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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

Evolución demográfica y hogares. 
INTRODUCCIÓN. 

Si bien la desaceleración del crecimiento demográfico implica, con un cierto rezago en el 
tiempo, una reducción del aumento absoluto anual de la población de la región, no alivia la 
presión de la demanda de vivienda. Los censos de población de las rondas de 1970, 1980 y 
1990, 2000 señalan un incremento sostenido del volumen anual de formación de hogares. El 
ritmo de este incremento ha permanecido relativamente estable en la región, y en varios paises 
se ha acelerado. 

De ocho paises que disponen de información censal comparable para las últimas dos décadas, 
tres vieron aumentadas sus tasas de crecimiento de la cantidad de h<Jgares: Panamá (de 2 .8°/o a 
3.6%); Paraguay (de 3% a 3.9%) y Perú (de 1.8% a 3.2%). En los restantes casos (Brasil. 
Chile, Ecuador, México y Venezuela), si bien el ritmo de aumento de las unidades domésticas 
se desaceleró, en términos relativos esta reducción fue menor que la del crecimiento 
demográfico. México su tasa de crecimiento anual, según el censo de 1990- 2000 es de 2-
1.8 ... 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERÉS SOCIAL 
"C:OLINAS DE ECATEPEC" 

Actualmente la población en México asciende aproximadamente a 99 .198 millones de 
habitantes. Se estima que para el año 2005, 2015, 2025 y 2030 se alcance una población de 
105, 116, 126 y 130 millones de habitantes, respectivamente. 

Crecimiento de la población, México 1940-2030 
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La población mexicana, cuenta con una proporción promedio de 50.50% de mujeres y 
49 .50% de hombres.** 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTER~S SOCIAL 
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A nivel internacional, México ocupa el onceavo Jugar en el mundo en cuanto a población 
total se refiere con 99 .198 millones habitantes en el afio 2000, después de China, India, 
Estados Unidos, Indonesia, Brasil, Rusia, Pakistán, Bangladesh, Japón y Nigeria, de un 
total de 227 países. 

La dinámica de los hogares latinoamericanos parece responder entonces a factores bastante 
más complejos que las tendencias demográficas. Para detenninar el volumen y las 
características de la demanda habitacional, es necesario hacer un análisis de la amplia gama 
de familias y hogares en que se agrupa hoy la población latinoamericana para compartir su 
vida doméstica y de las tendencias que se pueden prever para los próximos años. Estos 
estudios son ib'llalmente importantes al interior de los paises para cuantificar, por ejemplo, 
la evolución de la demanda habitacional en zonas urbanas y rurales, o en los distintos 
niveles socioeconómicos. 

Hogares y urbanización. 

La urbanización es un factor importante de nuclearización de los hogares. El proceso de 
urbanización favorece la preferencia por un tamaI1o familiar reducido, al facilitar el acceso 
de la mujer a los servicios de salud, la educación avanzada y el mercado laboral. 

Cuando el proceso de urbanización aún está en desarrollo, puede elevarse sustancialmente 
la proporción de jefes de hogar debido al ingreso de tma masa de jóvenes a la edad adulta. 
Al postular a un alojamiento, las parejas e individuos jóvenes constituyen un dinámico 
sector de solicitantes, dado que en general tienen mayores posibilidades de ahorrar para 
pagar una vivienda que las familias de más edad o tamai1o. 

Disponibilidad de viviendas, hogares y pobreza. 

La posibilidad real que tienen las familias para acceder a una vivienda independiente (sea 
fornial o informal) también se relaciona con Ja conformación de los hogares. Si los hogares 
que se fonnan o se trasladan a los centros urbai10s pueden ocupar un sitio y levantar una 
vivienda con cierta facilidad, será posible una mayor diferenciación. Por el contrario, se 
restringe la posibilidad de acceder a un alojamiento diferenciado, sea formal o informal, las 
nuevas familias que se constituyen dentro de la población de menores ingresos deben 
allegarse a otros hogares Estas restricciones a la autonomía doméstica de la fainilia se 
dieron en alt,'lmos paises colllo consecuencia del fuerte control de la expansión ilegal de los 
asentamientos precarios en los al1os ochenta, acompañado de una muy reducida producción 
habitacional. Al reanudarse luego una atención habitacional masiva, muchas familias 
allegadas perciben la oportunidad de acceder a una vivienda propia y se constituyen en un 
sector importante de la demanda de nuevas viviendas. 

La vivienda puede facilitar la subsistencia de las familias pobres. Los hogares que 
necesitan complementar sus ingreo;;os apoyándose entre varios miembros han optado por 
arreglos domésticos transitorios o definitivos de convivencia entre varias familias. 
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Estas estrategias domésticas fueron la respuesta reiterada frente al escenario de políticas 
de ajuste de los años ochenta, cuando en muchos centros urbanos los hogares pobres 
sufrieron la agudización de los problemas del hacinamiento.•u• 

De acuerdo con datos del INEGI, el actual parque habitacional comprende 22 
millones de viviendas, en tanto que las necesidades calculadas son de 800 mil 
viviendas; por ello, a partir de este año y hasta el año 2020, habrá que construir 16 
millones más. Existe un rezago habitacional de 4. 7 millones de viviendas (3.5 
mejoramiento, 1.3 nuevas)." 

Número de viviendas y ocupantes y promedio de ocupación, 1950 - 2000. 

Indicador 1950 1960 1970 1990 2000 

Nümero de viviendas (millones)•! 5.3 6.4 6.3 16.0 21.5 

Tasa media anual de crec1m1ento de las viviendas b ND 19 2.7 3.4 3.0 

a 
Número de ocupantes (millones) - 25.6 34.9 46.2 60.4 95.4 

Promedio de ocupantes por vivienda 4.9 5.4 5.B 5.0 4.4 

Promedio de ocupantes por cuarto 
,. 

ND 2.9 2.5 1.9 1.6 

Promedio de ocupantes por dorm1tono ND NO ND 2.6 2.2 

FUENTE: Para 2000: INEGI. XII Censo General de Población y Vivienda, 2000 .. 

Una de las características más destacadas de los cambios de la estructura familiar en 
América Latina y el Caribe es el aumento de las familias encabezadas por mujeres. De los 
trece países para los que se dispone de información, sólo en Perú y Paraguay el 
porcentaje de hogares con jefatura femenina disminuyó levemente entre las décadas de 
1980 y 1990. La gran mayoría de las mujeres que declaran ser jefas de hogar no tienen 
cónyuge y dirigen solas sus familias. Salvo contadas excepciones, los hogares 
encabezados por mujeres (sean extendidos. compuestos o nucleares) presentan índices de 
pobreza mayores que aquellos cuyos jefes son hombres. A principios de los años noventa, 
los hogares Je jefatura femenina estaban sobrerrcprcsentados dentro de los indigentes (de 
manera particulanncnte visible en paises como Venezuela, Costa Rica y Paraguay). En 
los hogares encabezados por mujeres sin cónyuge y con tres o más hijos se dan las 
condiciones más propicias para activar mecanismos de transmisión intergeneracional de 
la pobreza, tales como el trabajo infantil, una alta tasa de.repetición, la deserción escolar 
y el conjunto de condicionantes de baja adquisición de capital educativo 

No obstante, cabe sei\alar que los promedios nacionales no reflejan la realidad de los 
estratos más pobres, que registran la mayor proporción de tenencia irregular. Los países 
deberían considerar la implementación de políticas de rcgulari:r..ación dominial que 
abarcaran los bolsones rurales y urbanos de vivienda no regularizada. Se trata de un 
asunto particulannente importante en los países del Caribe y Ceutroamérica, donde 
al.Junlian lus 110 p• upietaiius y las viviemlas 1 UI alcs su jet~ a \.Mlltplejus sistemas de: 
tenencia. 
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Por otra parte, podría estimarse acertada la asignación de las viviendas sociales en propiedad 
por parte de las políticas públicas que operan en la región, ya que la estabilidad implícita en 
este régimen ha resultado una buena motivación para que la amilia colabore en el 
mejoramiento y cuidado de su vivienda o participe en la consolidación del barrio y la ciudad. 

Lo anterior no excluye la necesidad de considerar otras formas de tenencia que se ajusten a la 
creciente movilidad que implica la urbanización y los nuevos escenarios de apertura. Las 
familias probablemente quieran modificar su ubicación residencial ante nuevas expectativas 
de empleo o ingreso. Las políticas deberían incluir la flexibilidad de la tenencia, aun para la 
vivienda destinada a sectores de menores recursos, para hacer posible que las familias se 
trasladen de ciudad, de barrio o de vivienda a medida que se les presentan nuevas 
oportunidades de empleo o progreso. 

Déficit cuantitativo y cualitativo. 

Se puede estimar que, en promedio, de cada 100 hogares latinoamericanos, 60 habitan en 
viviendas adecuadas, 22 en viviendas que necesitan mejoras y 1 8 en alojamientos de 
extrema precariedad (irrecuperables) o en calidad de allegados en las viviendas de otros 
grupos familiares. 

Con arreglo al índice de carencias cuantitativas netas respecto del total de hogares, los 
países se dividen en cuatro grupos. En un primer grupo, de bajas carencias (menos de 15% 
de los hogares sin viviendas o en viviendas irrecuperables), se ubican Costa Rica, 
República Dominicana y Uruguay; en un nivel moderado, entre 15 y 19 viviendas faltantes 
por cada 100 hogares, estarían Argentina, Brasil, Chile, Colombia, Cuba, Guatemala, 
Honduras y Paraguay; en un nivel alto de carencias, con porcentajes inmediatamente 
superiores al promedio (entre 19 y 25 de cada 100 hogares), se ubicarían Ecuador, 
México, Panamá y Venezuela; en el cuarto grupo, con un porcentaje de carencias superior 
a 25% de los hogares, se encontrarian Bolivia, Perú, El Salvador y Nicaragua. 

El déficit cualitativo es aún más pronunciado que las carencias netas, ya que alcanza a más 
de 20 millones de viviendas. Si bien podría parecer menos grave desde el punto de vista de 
la urgencia social, su efecto económico es importante en el mediano plazo. Si los 
problemas cualitativos de las viviendas no se atienden oportunamente, puede aumentar el 
parque irrecuperable y en consecuencia también el déficit cuantitativo. 

De hecho, la oferta insuficiente de programas de mejoramiento en la región, además de las 
restricciones de recursos, que no permiten que las familias de menores ingresos hagan las 
mejoras necesarias. por sí mismas, dificultan el buen mantenimiento del parque y favorecen 
la tugurización y el abandono de viviendas. 

En América Latina y el Caribe las deficiencias que se registran en las variables relativas a 
la vivienda y el saneamiento constituyen lUl determinante reiterado del exceso de 
mortalidad y una caracteristica sistemáticamente vinculada a los niveles de pobreza, el 
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rezago socioeconómico y la incquidad territorial. Confonne a una serie de investigaciones 
sociodemográficas, se ha comprobado que las carencias de acceso a agua potable y a un 
sistema higiénico de eliminación de excretas son variables que se correlacionan de manera 
positiva con la intensidad de ciertas enfermedades propias de la población de mayor pobreza 
y la incidencia de la mortalidad infantil por grupos sociocconómicos. 
Este estudio analizó los factores de riesgo para la supervivencia infantil. Al clasificar la 
calidad de las viviendas, utilizando la infonnación censal sobre el estado del material de la 
casa, el aprovechamiento del agua, el servicio sanitario y el grado de hacinamiento, se 
estimaron indicadores de mortalidad infantil. Se concluyó que, al margen de la educación 
materna, la mortalidad de los niños está relacionada con el grado de deterioro habitacional, 
que agrega el riesgo más definitivo. Así pues, el factor vivienda constituiría un mecanismo 
adicional sustantivo en la generación de condiciones adversas para la supervivencia infantil. 

Asimismo, una serie de estudios focalizados en el estado de salud de las poblaciones 
indígenas de países de la región· proporciona mayores pruebas sobre las interrelaciones entre 
las deficiencias ambientales, la pobreza extrema y el exceso de mortalidad. En Bolivia, 
Guatemala, México y Perú (países que concentran alrededor de 60% de la población indígena 
de la región). la mayoría de la población indígena vive en condiciones de extrema pobreza y 
padece patrones específicos de enfennedades y tasas de mortalidad infantil muy superiores a 
los promedios nacionales. Según datos sobre Guatemala, la cobertura de agua potable es 
menor de 20°/o entre la población de Petén y menor de 30°/o en la Zona Norte (áreas con gran 
concentración de población indígena); menos de 55o/o cuenta con algún tipo de saneamiento 
básico. La mortalidad infantil se estimaba entre 100 y 150 por mil nacidos vivos y la 
esperanza de vida al nacer era de 1 O a 15 años menor que la de la población general. • 0 • 

En el caso de México. por su parte, en los estudios citados por la Organización 
Panamericana de la Salud (OPS), se reitera que las condiciones de vivienda de la población 
indigena son bastante más precarias que el promedio nacional. 

La b'Tan mayoría habita viviendas con piso de tierra, y más de la mitad (según cifras de 
municipios que cuentan con más de 2.8 millones de habitantes de este grupo poblacional) no 
dispone de ningún tipo de instalación para la descarga de aguas negras. Mientras las cinco 
causas principales de mortalidad en la población general mexicana corresponden a 
enfennedadcs no transmisibles, en el caso de la población indígena se cuentan entre las cinco 
causas tres de tipo infeccioso (enfennedades intestinales, neumonía e influenza, y 
sarampión). patologías a cuya transmisión contribuyen las condiciones de saneamiento y 
vivienda. 

Si bien en general los paises aceptan a la unidad doméstica como hogar, en muchos censos se 
consigna en esta categoría al h'TllPO residencial, vale decir, aquel que comparte la vivienda, 
aunque esté compuesto de varias familias o unidades domésticas. En esos casos, los censos 
acusan una coincidencia entre hogares y viviendas. 
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Dada la importancia que tiene para las políticas habitacionales el comportamiento futuro de 
la demanda, el hecho de que los gobiernos presten poca atención al estudio de los factores 
sociales, económicos, demográficos y culturales que influyen en las tendencias de aumento 

de los hogares al interior de sus países es motivo de preocupación. A la luz de las 
consideraciones que se harán sobre las particularidades de dichas tendencias, parecen 
inadecuadas las formas convencionales de dimensionar la demanda, ya sea aplicando a los 
volúmenes de población estimaciones sobre el tamaño del hogar. que nonnalmente son 
demasiado generales y desactualizadas, o bien aplicando directamente las tasas de 
crecimiento poblacional al conjunto de hogares. 

Cabe recordar, por cierto, que en una calificación precisa del parque habitacional se deberían 
considerar diversos aspectos relacionados con el contexto geográfico. climático y cultural en 
que se localizan las viviendas. Para hacer mediciones más ajustadas habrá que observar 
además el estado de mantenimiento de las viviendas, que en muchos casos no se 
consigna.**• 
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1.1 ANÁLISIS SOCIOECONÓMICO. 

Definir una tipología de vivienda. no ha sido una tarea fácil, ya que debe considerar diferentes 
aspectos: el financiero, la capacidad de pago de la población. la propiedad, la configuración 
espacial, los requerimientos de obras de urbanización y equipamiento urbano. la ubicación en 
el medio rural y urbano, la ideología cultural de la población entre otros. 

La población con ingresos de más de tres salarios mínimos. cuenta con el apoyo de los 
programas de vivienda formales, otorgados por los organismos vivienda, no así, la de menores 
ingresos, quien con sus propios recursos accede al Suelo Urbano y vivienda por la vía 
Informal. 

un negocio, por los 
producida por sus 

vivienda progresiva, 

La auto gestión se refiere "a las diligencias conducentes al logro de 
propios interesados"~ vivienda informal es aquélla que es auto -
beneficiarios, generalmente de escasos recursos; también denominada 
vivienda precaria, vivienda marginada, vivienda ilegal, vivienda 
espontánea, vivienda emergente, vivienda periférica. vivienda incontrolada. 

irregular. vivienda 

La problemática de la vivienda se presenta cuando las familias de escasos recursos, no son 
sujetos de crédito, debido a que sus ingresos son menores a los tres salarios mínimos que 
exigen los organismos de vivienda, por lo que optan por acceder por la vía ilegal al terreno en 
el que a través de los años, auto - construyen su vivienda, en términos de ineficiencia 
económica y falta de calidad. 

Uno de los factores que incide de manera importante en el desarrollo de los programas de 
vivienda en México es el inbYTeso familiar. La población ocupada que percibe ingresos se 
estima en 38.7 millones de trabajadores. De éstos, 54.5 por ciento percibe hasta dos salarios 
mínimos; 16.1 por ciento percibe de dos a tres salarios mínimos; 8.5 por ciento de tres a cuatro 
salarios mínimos, y sólo 20.9 por ciento, más de cuatro salarios. 

Esto sib'llifíca que más de la mitad de los trabajadores mexicanos enfrentan limitantes 
económicas para poder acceder a un financiamiento para la adquisición de una vivienda. 

Existe también en el país. otro tipo de población, la no asalariada, con ingresos menores a los 
tres salarios mínimos, que por no ser sujeto de crédito ni tener acceso a los programas de los 
organismos de vivienda. se da a la tarea de acceder al suelo y vivienda por la vía de la 
infonnalidad. 

A pesar de la existencia de las dos vías, formas o tipos de acceso a la vivienda, se ha soslayado 
o minimizado la importancia de origen lnfom1al. al grado de que la normativídad contenida en 
reglamentos de construcción, usos del suelo, desarrollo urbano o de tipo financiero, sólo 
cu11ttm1pla11 1.fü;pusi"iu11cs -.1.1c1citivas p1upias 1..h:: palso;:s Je p1i111o;:1 mundo, :.in con:.idcrar que el 
nuestro desgraciadamente es un país pobre. 
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La población de escasos recursos, al no poder acceder a la vivienda, toma el suelo por la 
vía ilegal, implementando el procedimiento progresivo, es decir, en etapas; para poder 
construir no solo la vivienda, sino también la Infraestructura, el equipamiento urbano y los 
servicios públicos en una verdadera labor de auto - gestión que el gobierno debió 
reconocer a través de la regularización de la tenencia de la tierra, y de las construcciones 
publicas y privadas, entre ellas la vivienda. 

La acción habitacional ha fallado porque los programas que se han aplicado desde hace 
muchos años no parecen considerar las verdaderas caracteristicas demográficas, sociales y 
culturales de la población demandante y, tampoco, los problemas que existen en las 
viviendas que se les han ofrecido hasta ahora. Menos aún se conocen las aspiraciones y 
reivindicaciones en relación al tipo de vivienda a la que aspira la familia mexicana, la cual 
ha experimentado cambios profundos en las últimas décadas, cambios que no parecen estar 
contemplados en la actual oferta habitacional de tipo social.• 

La vivienda social no ha constituido nunca la via principal para que los más pobres 
obtengan vivienda, de tal forma que no más de un 20 por ciento de la demanda ha sido 
satisfecha con esta oferta. Sucede entonces que alrededor del 60 por ciento de la población, 
que es la que ha quedado fuera de los esquemas de beneficiarios y está limitada 
económicamente para recurrir al mercado formal, ha tenido que auto producir su vivienda 
en largos procesos de autoconstrucción, generalmente en suelo irreb'lllar, en el cual han 
debido introducir también los servicios y el equipamiento. Es cierto que en algunos de 
estos casos las familias han podido obtener el apoyo de pro¡,,'l'amas de vivienda progresiva 
o mejoramiento de vivienda, pero lo común es que asuman particularmente los costos, el 
esfuerzo y el sacrificio de este proceso.•• 

El proceso de poblamiento se orientó también hacia el norte, mezclándose con las áreas 
industriales y hacia el oriente donde existía sucio más barato ya sea por su irregularidad 
juridica o por sus malas condiciones de habitabilidad y donde se pudieron asentar los 
grupos más pobres. 

Uno de los cambios importantes en los programas de vivienda social efectuados desde 
1995 tiene que ver con los aspectos económicos. Por un lado, el Estado ha reducido (y casi 
eliminado) su participación en la dotación de recursos, y actualmente estos provienen 
fundamentalmente del capital privado, al¡,,'llnos créditos externos, el aporte patronal para 
sus trabajadores y por supuesto, el aporte de los demandantes. Sucede entonces, que si 
bien algunos de los antiguos organismos públicos siguen existiendo, su papel en este 
momento (como en el caso de INFONAVIT) es proporcionar créditos con tasas de interés 
prefercnciales (muy cercanas a la de la banca hipotecaria) pero que deben ser 
complementados con créditos de la banca o de sociedades de financiamiento de vivienda 
barata para poder comprar el tipo de vivienda social que se ofrece en el mercado. 

• lNFONAVrr. • -Corute.tu N~~nal de Foftle!~~-u la vm.~a, •••tNl~.cc.'I'-. --- ____ A_NÁ_l.ISIS SOCIOECONOMICO 
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La necesidad de vivienda ha superado a la oferta. ¿Por qué? Insuficiente oferta de vivienda de 
bajo valor. la dificultad de las familias para ser sujetos de crédito y la insuficiente oferta de 
crédito. Las necesidades de vivienda y oferta por niveles de ingreso, la concentración de 
necesidades parn familias de menores ingresos. 

Entre 1 y 3 salarit)S mínimos se concentra la necesidad y la oferta de vivienda. Realmente 111 
oferta de vivienda que tenemos es pequeiia. el 70% de este nibro es atendido por 
INFONAYIT. En la grafíca 1. vemos cual es el inh'Teso por estratos en los años 1994 y 2000. 
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FlJENTE: INFONAVIT. 

Uno de los factores que mcidc de manera importante en el desarrollo de los programas de 
vivienda en México es el ingreso familiar. La población ocupada que percibe ingresos se 
estima en 38.7 millones de trabajadores. De éstos, 54.5 por ciento percibe hasta dos salarios 
t11ú1imos~ 16. 1 por ciento percibe Je Jo:-1 él ltc..:~ ~u1uriu:i 1níni11H._J~, 8.5 por ciento d@ tres n c.;uatro 

salarios mínimos. y sólo 20.9 por ciento. mas de cuatro salarios 
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En la 1:,>ráfica 2, vernos cual es la distribución por recursos. En 2000 donde INFONAVIT 
representa el 70.4 %, la Banca 1 %, FOVISSTE el 6.4% y FOVI y Sofoles el 20.2%. 

OTROS 
1.9% 

FOVISSSTE 
6.4% 

BANCA 

FOVI 
20.2% 

FUENTE: INFONAVIT. 

GRAFICA:2 70.4% 

La dificultad de las familias para ser sujetos de crédito, la falta de instrumentos de ahorro 
diseñados para integrar el enganche. el numero de familias no asalariadas que no pueden 
demostrar su ingreso. ¿Cuantas veces llegan con nosotros los acreditados para preguntar 
dónde pueden encontrar créditos en los que los puedan aceptar. -"yo gano dos salarios 
mínimos pero no tengo suficiente crédito para integrar mi enganche"-? La contestación 
tristemente es: no eres sujeto de crédito. 

Ahí tenemos un reto importante, que podemos atacar mediante el ahorro. Es dificil que Wla 
familia de 2. 3 y 4 salarios ahorre. pero es la única forma de acceder a un crédito bancario 
para que sean sujetos de crédito. Si no les damos un crédito, ellos se van a al1:,iún 
asentamiento irregular y en un año tienen una casa de 80 a 1 00 m2

• ¿Qué es lo que nos 
falta?. Un poquito de método. ganas de hacerlo. 
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Una gente de ingresos menores. hasta 50 meses para integrar un enganche. Realmente 
estamos haciendo imposible que una gente de escasos recursos, acceda a estos créditos. 
Debemos de crear un sistema de ahorro correspondiente, (Gráfica 3.) . 

En el mercado de vivienda tenemos diferencias en las tasas de interés, en todas y una infinita 
diversidad de fonnulas de amortización. Todo esto. conlleva a complicaciones. La Banca 
obtiene recursos de ahorradores; los ahorradores quieren n su vez una tasa de mterés más 
alta; la Banca tiene que otorgar créditos a mayor tasa de interés. La diversidad de las tasas 
del FOVISSTE, el FOVI, el INFONAVIT y In Banca es muy variada. El acreditado cuando 
acude ve exactamente esta diversidad. Lógicamente si las comparamos con el mercado, 
aJguicn esta otorgando un subsidio al respecto. Ver gráfica 4. 
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Plazo de amortización. 

Mejoramiento de Vivienda 
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ingreso 

Hasta 15 ai\os, a pagar en mensualidades, con o sin anualidades con base en el 
correspondiente estudio socioeconómico. 

Vivienda Progresiva y Vivienda Terminada 

Hasta 30 ai\os. a pab>ar en mensualidades. con o sin anualidades con base en el 
correspondiente estudio socioeconómico. 

Otro de los cambios que se han producido en este período tiene que ver con Ja forma de 
postular de los beneficiarios. La compra de una vivienda es ahora un trámite individual 
y prácticamente han desaparecido las demandas grnpalcs. Esto. si bien ayuda a disminuir 
la corrupción y los abusos que se daban en el período anterior. ha dificultado 
enormemente la postulación de demandantes con pocos ingresos ya que éstos no 
alcanzan a cumplir con los requisitos que exige la banca para proporcionar crédito. 

Por último. hay que mencionar que a partir de 1995 ha cambiado mucho el tipo de 
vivienda que «e nfrece A pe<:nr d,. cnnoc"'r""' hi<"n In" prnhlemas que se dahan en los 
grandes conjuntos habitacionales, la apertura de una nueva oferta de suelo hacia el norte 
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de la ciudad (pero ahora en mumc1p10s verdaderamente alejados del centro) y la 
intervención de promotores privados que han logrado comprar grandes extensiones de 
terrenos, ha posibilitado nuevamente la formación y producción de enormes 
fraccionamientos con vivienda social. Pero estos nuevos fraccionamientos difieren de los 
antiguos conjuntos habitacionales porque ofrecen vivienda unifamiliar en uno o dos 
niveles si!,ruiendo el modelo de la vivienda propia para la familia mexicana con jardín y 
lugar para el automóvil, a precios económicos.* 

El problema más grave que se presenta actualmente en relación con la vivienda social en la 
Ciudad de México es el cambio que se ha producido (hacia niveles superiores) del perfil 
socioeconómico de los beneficiados atendidos; en otras palabras, hay indicios claros que la 
nueva política habitacional, con sus formas de postulación y las condiciones que exige a 
los demandantes, está dejando fuera del acceso a una vivienda adecuada a las familias más 
pobres; además, tampoco existe otro tipo de soluciones habitacionales (programas) que 
puedan, por ahora, responder aunque sea parcialmente a sus demandas. 

Hay que mencionar el problema que representa la cultura del no pago que se da en los 
habitantes de vivienda social y que se refiere tanto al no pago de la vivienda en sí, como de 
los gastos que ocasiona el habitarla; se trata de servicios como agua, luz, teléfono, o el 
impuesto predial y también, corno ya se dijo, la administración y mantenimiento de lo 
colectivo. En parte esta situación se debe sin duda a los pocos in!,>resos que reciben al!,7\Ulas 
de las familias que han llegado a estas viviendas, pero fundamentalmente tiene que ver con 
la falta de conciencia ciudadana que ha promovido la actitud demasiado tolerante que 
tuvieron por muchos años las autoridades tanto de los organismos de vivienda como de los 
gobiernos locales y los servicios públicos en la ciudad. Esto, en condiciones en que el 
Estado asumía de diferentes fomias las pérdidas o carteras vencidas de los más pobres. 
Esta actitud ha comenzado a cambiar en los últimos años, pero ha sido dificil modificar a 
fondo estas tendencias.*** 

Conclusiones 

Los antecedentes expuestos hasta ahora muestran que el país en general, enfrentan 
actualmente uno de los retos más serios en relación con el problema de la vivienda y la 
vivienda social. Se trata fundamentalmente de resolver la gran carencia habitacional que 
existe pero, principalmente, la que afecta a la población de más bajos ingresos. Para esto, 
es necesario reorientar la actual política habitacional pero, también, es fundamental buscar 
y formular soluciones y programas nuevos que contemplen las características 
sociodemográfica y las aspiraciones de las familias demandantes y superen los problemas 
que se dan hoy en día en la vivienda existente. 

Por lo tanto, independientemente de los procesos de producción y formas de acceso y 
financiamiento que los caracterice, estos nuevos programas deben ser muy variados en 
cuanto al tipo de vivienda que ofrecen y cuidar que la respuesta habitacional que 
contengan permita recuperar la vida colectiva y barrial de las personas y que sea parte del 
ordenamiento urbano y la construcción y reconstrucción de esta enorme ciudad. 

• lNFONA vn·. • •curiscJu Nacmnal e.Je Fomento 11 le vtviem.la, •••1N1_~0_·1_. ___ _ ANÁLL'>IS SOCIOECONOMICO 
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1.2. ANALISIS DE OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA. 

Antecedentes. 

La falta de vivienda es un problema que se ha tratado de solucionar por medio de la 
ocupación "irregular" del suelo en la periferia urbana. En ese sentido, es "irregular" porque 
las transacciones realizadas en la compraventa de terrenos o predios están al margen de la 
legislación urbana; los costos de esa urbanización recaen sobre los colonos. Sin embargo, 
también para las autoridades es un costo porque los asentamientos "irregulares" han 
surgido en suelos no aptos para la vivienda, por ejemplo: barrancas, cai\adas, lomeríos, 
suelo fangoso, etcétera. 

Et llamado problema habitacional involucra las condiciones precarias de habitación de 
una población: hacinamiento, ausencia de sefVlctos urbanos básicos, viviendas 
deterioradas y construidas con materiales poco duraderos. 

El crecimiento demográfico natural, las migraciones extra, intra e interurbanas 
constituyeron corrientes que rebasaron la capacidad de respuesta de los centros históricos y 
cascos urbanos, que en un principio expulsaron dichas migraciones del centro a la 
periferia, de las ciudades y posteriormente "a lo largo de los principales ejes de 
circulación. 

Ante dichas situaciones de hecho, que generalmente se presentan en las periferias de las 
ciudades con dinámica urbana, las autoridades regularirnn la tenencia de la tierra y las 
construcciones, en acciones correctivas, lo que propicia la ilegalidad en perjuicio del 
desarrollo urbano en su conjunto. La propuesta para remediar dicha problemática aparece 
ampliamente detallada, propone el procedimiento preventivo de suelo urbani?..able, con 
auto - construcción de la vivienda legalizada, y la asistencia técnica especializada bajo la 
mística de la autosuficiencia económica que no requiere de subsidios económicos. 

Si durante la ultima mitad del siglo XX, las familias de escasos recursos auto -
constn1yeron casi el 70% de la vivienda existente en el país con mínimos apoyos 
institucionales, mediante la propuesta mencionada, se evitarían rerngos y deseconomias 
para construir las 4,600,000 viviendas faltantes que menciona el plan de desarrollo 1995-
2000. 

La atención de la problemática de la vivienda en México, ha estado a cargo de organismos 
como INFONAVIT, FOVISSSTE, IMSS, SEDUVI, entre otros, cuyos programas se 
dirigen a la población asalariada que es sujeto de crédito generalmente con ingresos 
superiores a los tres salarios mlnimos, es decir que cubre requisitos o formalidades. 

ANÁLISIS DE LA OFERTA Y DEMANDA DE lllVIENDA. 
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En la década de los setentas, al implementarse una política de apoyo a la vivienda por parte 
del sector público se crearon y fortalecieron las instituciones nacionales y estatales dirigidas 
a financiar y construir viviendas de interés social en las zonas urbanas caracterizándose por 
ser casas unifamiliares de uno y dos pisos en los conjuntos denominados Izcallis, los 
Infonavits entre otros. 

A partir de 197 5 se construyen en el Estado de México los primeros conjuntos 
habitacionales multifamiliares en régimen condominial tanto vertical, horizontal y mixto 
promovidos principalmente por el INFONA VIT en municipios con un alto índice de 
urbanización tales como Tlalnepantla, Ecatepec, Metepec, entre otros. 

En la década de los setentas, los asentamientos irregulares crecieron aceleradamente en Jos 
municipios conurbados del Estado de México colindantes al Distrito Federal, Jos cuales se 
caracterizaban por ocupar predios privados, ejidales y públicos que se lotificaban con 
viviendas unifamiliares carentes de servicios públicos y áreas de donación destinadas para 
equipamiento urbano, fenómeno vigente en la mayor parte de las zonas urbanas del país .... 

Referente a la vivienda, al déficit acumulado de viviendas en el país, deberá añadirse la 
demanda que en el curso de Jos próximos ai1os surgirá como resultado del arribo de 
generaciones todavía numerosas a la edad de contraer matrimonio y formar hogares 
independientes. 

Al respecto, en el periodo 98-2000, Ja demanda acumulada de vivienda fue de 700 mil 
viviendas al año. Entre 1998-2010 hará falta construir 8.8 millones de viviendas; para el 
periodo 2010-2020 se necesitará constmir 7.6 millones; y para el periodo 2020-2030, 6.9 
millones de viviendas. 

Considerando esta situación, así como el ritmo de formación de hogares, se estima que 
en 1999 el déficit acumulado de vivienda alcanzó los 6 millones. En este sentido, en los 
próximos años será necesario construir en promedio anual más de 700 mil viviendas 
para abatir el rezago y estar en condiciones de satisfacer la nueva demanda ....... 

De acuerdo con proyecciones del Conapo, se estima que para el año 201 O se requerirá a 
escala nacional un total de 30.2 millones de viviendas. Considerando que actualmente se 
tiene un parque habitacional de nproximadarncntc 22 millones, se precisa que durante los 
próximos 1 1 ai1os el país edifique 8.2 millones de Vlviendas, esto es, poco más de 700 mil 
viviendas nuevas por año. 

México enfrenta un gran rezago en vivienda, cada año se necesita constmir más de 600 mil. 
Aunque los programas gubernamentales han lob>rado que el déficit habitacional no crezca tan 
rápido, en los últimos cinco años se frenó la construcción de casas y departamentos de 
interés social a consecuencia del cierre absoluto del crédito por parte de la banca privada. El 
reto para el año 2020 es edificar 16 millones de viviendas más. 
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Existe un rezago habitacional de 6 millones de viviendas (4.5 mejoramiento, 1.5 nuevas). 

Se requieren más de 700 mil .. viviendas anuales (los organismos no cubrieron ni 200 mil en 
1998) y mejorar otras tantas. 

El crédito inaccesible para 60% de la población económicamente activa. 

El sector informal tiene baja capacidad de. pago, sus ingresos son menores a 2.5 salarios 
mínimos. 

Existe hacinamiento y deterioro habilacional: 57% de las familias habitan en viviendas.con 
dos o menos cuartos y 25% de las viviendas tienen materiales inadecuados. 

Falta financiamiento para ampliación, reparación y mejoramiento y para vivienda usada y 
en renta. 

Los requerimientos de vivienda por año ascienden a 700 mil. 

A pesar del esfuerzo del sector público y privado por generar una mayor oferta de vivienda 
ordenada, los asentamientos irregulares en el Estado de México crecieron en la mayoría de 
los centros urbanos existentes en ese momento sobresalen: el Valle de Chalco, los barrios 
de Chimalhuacán, Los Reyes La Paz, las colinas de Ecatepec, Tultitlán, Tlalnepantla, 
Huixquilucan, Nicolás Romero, Cuautitlán lzcalli, la colonia El Seminario en Toluca entre 
otros. 

Periodo 1990-2000. 

Al modificarse la política nacional de vivienda en el año de 1992, al pasar el gobierno de 
un estado financiero-constructor a uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al 
sector privado y social de ser los actores principales en la generación y construcción de 
vivienda . ..i.. ..i.. ..i.. 

De acuerdo a las cifras de los últimos censos registrados en 1990, 1995 y 2000, en el 
Estado de México se alcanzó una producción de 100,000 viviendas anuales, que de 
acuerdo a las estadísticas de asignación de créditos y la generación de permisos, el 
75º/o de la misma se realiza por auto producción donde se calcula que un 45°/o se da 
en asentamientos irregulares que son promovidos por líderes políticos y 
organizaciones sociales como Antorcha Popular, MlJP, Colonias y Pueblos de 
Chimalhuacán entre otros habiéndose configurado en los últimos 10 años zonas 
urbano ejidales, invasiones a terrenos públicos y privados en municipios tales como: 
Chalco, lxtapaluca, Chicoloapan, Chimalhuacán, Ecatepec, Tecámac, Tultitlán, 
Huixquilucan, Nicolás Romero, la parte norte de Toluca, Zinacante1,ec, Lerma, entre 
otros . ..i.. ..i.. 

- 10 -
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Para avanzar hacia la integración de las políticas de población y asentamientos humanos, es 
decir hacia una política de poblamiento, la problemática demográfica debe estar contemplada 
en la planeación territorial y sectorial del desarrollo metropolitano. Esto con el fin de que las 
políticas y programas sectoriales (salud, educación, vivienda, infraestructura urbana, 
desarrollo económico, transporte etc.) tomen en cuenta la actual y futura transformación de la 
estructura y dinámica de la población, así como la diferenciación espacial de los 
requerimientos en inversión pública que esta evolución implica dentro del espacio 
metropolitano. 

Para concretar esta estrategia se requiere conocer mejor la evolución demográfica de la 
metrópoli, sobre todo lo que se refiere a las mib>Taciones intrametropolitanas, y la necesidad de 
que la planeación pueda contar con análisis oportunos y actualizados. Asimismo, es necesario 
fortalecer las instancias metropolitanas responsables de la política poblacional, lo que supone 
asignar un papel más activo a los actuales Consejos de Población, en especial del Distrito 
Federal y del Estado de México, en materia de planeación del poblamiento metropolitano. >-

Según el conteo de población y vivienda llevado a cabo en 2000, por el INEGI, en dicho año, 
existían en el país 21.5 millones de viviendas particulares habitadas, con un promedio de 4.4 
personas por casa y una población ocupante de 95.4 millones de personas .. 

Por su cercanía con la Ciudad de México y por colindar con municipios industriales y 
altamente urbanizados como Tlalnepantla, Coacalco y Nezahualcoyotl, Ecatcpec de Marcios 
se ha convertido en un lugar propicio de amplias corrientes mib>ratorias, experimentando un 
crecimiento en su población durante los últimos años. 

Así, respecto al déficit de vivienda, en el 2000, se estima que 756 mil hogares en todo 
el país no tienen una casa independiente que habitar, por lo que cada uno de esos 
hogares, actualmente hacinados, requiere de una vivienda nueva. Adicionalmente, 1 
millón 55 mil casas existentes necesitan ser sustituidas, debido a que han llegado al 
término de su vida útil, y resulta más caro repararlas que edificar un número 
semejante de viviendas nuevas. ,,_ ,,_ 

En el marco de la demob>Talia actual, de mantenerse las tendencias, se estima que para el año 
2010 habrá en el país alrededor de 30 millones de hogares que demandarán anualmente un 
promedio de 731 mil 584 unidades nuevas para cubrir sus necesidades. 

Asimismo, para atender la necesidad de vivienda que evite el deterioro del inventario 
habitacional, se requiere dar mantenimiento a las viviendas que actualmente están catalogadas 
como adecuadas y como regulares, para evitar que pasen a formar parte del rezago 
habitacional y con ello lo incremente. De confonnidad a los cálculos, se estima que para los 
próximos 1 O años se requiere un promedio anual de 398 mil 162 acciones de mejoramiento. 

ANALISIS DE LA OFERTA Y DEMANDA DE VMENOA. 
··- -·--------- ------~-----

- 11 -
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Un aspecto favorable ha sido también la tenencia de la vivienda donde el porcentaje de 
viviendas propias se ha incrementado en veinte ai'los~ es decir, en la actualidad sólo una de 
cada cinco viviendas particulares habitadas no son propiedad de quien las ocupa .. 
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FUENTE: Para 2000: INEGI. XII Censo General de Pob/ac/ón y Vivienda, 2000. 

Porcentaje de viviendas por tipo de tenencia, 1950 - 2000. 

Tipo de llenancla 
Viviendas propias 

VtVJendas no propias ! 

1950. 

64.1 
35.9 

1980 ;· 
... 

54.1 
45.9 

1970 11190! 2000 
66.0 78.4' 7il.i 
34.0' 21.6 21.3 

FUENTE: Para 2000: INEGI. XII Canso Genera/ da Población y V/vianda, 2000. Tabulados básicos. 
Aguascallentes, A(¡&. 2001. 
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Déficit de Vivienda a Crédito. 

GRAffcA 7. 
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Se puede apreciar la evolución de las necesidades de la vivienda y la oferta de crédito. 
Siempre nos ha consumido el hecho de que hay muchísima demanda y que no hemos 
sido lo suficientemente eficientes 1>ara poder tener la oferta de vivienda de crédito. 
Desde 1990 hasta 1999, de acuerdo con las estadísticas que tenemos, la demanda 
oscila por las 650,000 casas habitación mientras que la oferta representa cerca de 
300,000. 

De acuerdo con datos de la CMIC, el actual parque habitacional comprende 22 millones de 
viviendas. en tanto que las necesidades calculadas son de 800 mil viviendas; por ello. a 
partir de este año y hasta el año 2020, habrá que construir 16 millones más 

Tenemos ahí un déficit y esa diferencia que ustedes ven, empieza desde 1990 hasta 
1999. (Gráfica 7). 
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Satisfacer la demanda de vivienda: 700,000 créditos al año y reducir la contingencia en 
el sistema de ahorro para el retiro mediante un subsidio al frente que permita elevar la 
tasa activa de los organismos de vivienda. 
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1.3. LOS CONJUNTOS HABITACIONALES COMO POLOS DE 
DESARROLLO. 

Estos son localidades que por sus características poblacionalcs, políticas, religiosas, de 
accesibilidad a vías de comunicación, presencia institucional y disponibilidad de servicios, 
de manera natural funcionan como centros de articulación de diferentes comunidades y 
municipios, para el desarrollo de diversas actividades comunes . 

El hecho de que en México logremos hacer cada vez más viviendas, no nos garantiza que 
los mexicanos tengamos acceso a una mejor calidad de vida. 

La calidad de vida va asociada a que las viviendas estén en buen estado y se encuentren en 
un entorno Jo suficientemente amable, en donde las personas puedan conseguir liberarse de 
las dificultades de la cotidianeidad; que logremos, que la casa sea el refugio de las 
personas. 

El desarrollo urbano visto desde la reglamentación jurídica más conveniente para generar 
mejores relaciones entre vecinos, desde la cultura del mantenimiento de las casas y 
departamentos, y de los fraccionamientos o unidades de vivienda. Desde la incorporación 
de servicios a Ja comunidad, hasta loi,>rar detener el fenómeno de las zonas dormitorio, 
desde el.transporte, hasta el abasto. 

Hasta ahora, la vivienda no siempre ha sido capaz de generar bienestar por sí sola, 
podemos ver miles de casas que no cuentan con los servicios más elementales, corno 
lugares de trabajo, parques, centros comerciales, bibliotecas, escuelas o templos. 

El hecho de generar vivienda debiera ir acompañado de planeación urbana, que a su vez 
sea congruente con una política de estado a este respecto, crear regulaciones macro, para 
poder ordenar Jos desarrollos de vivienda. 

Todos sabemos que en los desarrollos de vivienda, se instalan de manera ilegal, cantidad 
de changarros ilegales, que generan inconfonnidad entre los vecinos. 

Si por otro lado sabemos que los habitantes de estas comunidades tienen que tener ciertos 
servicios, ¿por qué no planearlo desde un principio?. Ahora bien, en los desarrollos que 
actualmente se encuentran habitados, generalmente se cuenta con reservas territoriales que 
podrían ser utilizadas para estos fines. 

Para que nuestra sociedad mejore su calidad de vida, debernos enfrentar no sólo rezagos 
materiales, sino también aquellos rezagos que lastiman la dignidad humana y que inhiben 
el desarrollo integral de las personas. 

Las prioridades, en cuanto a Ja dotación de servicios básicos cobran mayor relevancia al 
compartir su carácter prioritario con la Educación, la Salud, el Deporte, la Cultura y otros 
rubros esenciales para la completa formación humana. *** 

----------------------""'os"':""'""·'!t·Jlll'_:rnli.l!AllliM'lill!hLl:'IL<,:QMQJ~!).lA!H!ll..l.!l'Jit.JIB.!JIM!. 
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La micro regionalización es una estrategia flexible, en permanente construcción, que requiere 
de la consulta, consenso y validación de todos los actores sociales. 

Este nuevo patrón de asentamientos humanos presenta dos facetas contrastantes: por un lado 
existe una concentración creciente de población en pocas localidades urbanas y por otro la 
compleja dispersión demográfica en un gran número de localidades rurales. 

Las anteriores políticas públicas orientadas al desarrollo social consideraron como un todo 
homogéneo al estado, sin reconocer plenamente las particularidades regionales que en él se 
presentan y la atención prioritaria de gmpos y zonas de mayores re;r..agos sociales. 

Actualmente el gobierno, la Secretaría de Desarrollo Social ha instrumentado como estrategia 
de plancación las Micro regiones de Atención Prioritaria que permitirán disminuir Ja 
marginación, la pobreza y la pobreza extrema a partir de un enfoque regional. 

Las micro regiones se definen a partir de la identificación territorial de características comunes 
como son: grado de marginación, ubicación geográfica. factores fisiográficos y ambientales, 
relación intercomunitaria, cultura, formas de producción y de organización, utilizando 
información estadistica y de campo. 

La participación de las comunidades, organizaciones sociales y civiles es un elemento 
fundamental no sólo para la delimitación de las micro regiones, sino también para la 
planeación de modelos de desarrollo con visión de futuro, la operación y gestión de proyectos, 
así como para la evaluación de los programas que se instrumenten. 

Con base en los planes de desarrollo comunitarios y micro regionales que se diseñen con la 
participación de las comunidades y organizaciones. se efectuará la planeación de programas 
sectoriales e intcrinstitucionalcs que sumen los esfuerzos de los tres órdenes de gobierno 
orientados a dar respuesta a sus necesidades. 

De esta manera se espera una mejor distribución de los recursos y atender con mayor 
eficiencia las desigualdades sociales, a partir de proveer y mejorar los servicios públicos y 
privados existentes. a través de acciones de educación, salud, incidir en la seguridad 
alimentaría, la creación de fuentes de empleo, proyectos productivos, la construcción de una 
red de vías de comunicación que vinculen a los centros estratégicos de desarrollo y las 
localidades que se ubican dentro de su radio de influencia y transporte público eficiente, el 
fortalecimiento de redes de comercialización. la construcción, y mejoramiento de la vivienda. 
entre otros. 

Estas iniciativas se sustentarán en la equidad de género, la sustentabilidad ambiental. el 
respeto a la diversidad étnica y cultural, la participación social y la cultura de paz. 

Al interior de las micro regiones 
intcrinstitucionalcs en un radio de 
Estratégicos de Desarrollo. •••• 

y con la intención 
acción específico, se 
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Así pues, el proceso de urbanización sigue avanzando y con él Ja amenaza de problemas 
sociales, económicos, urbanos y ambientales. Ya que la concentración poblacional polariza 
el in¡,,'Teso, el empleo, la demanda de suelo urbano, explotación de mantos acuíferos y 
deterioro de la calidad de vida por ejemplo. En consecuencia la dispersión de la población 
en pequeñas localidades se traduce en enormes dificultades para Ja dotación de servicios, 
infraestructura y equipamiento urbano. Lo anterior sugiere profundizar en la composición 
de este proceso y reorientar el crecimiento económico hacia Jos municipios y localidades 
menos desarrolladas por lo que impulsar nuevos polos de desarrollo o ciudades reb>ionales 
debe ser una estrategia que en el mediano plazo pennita amortiguar el creciente proceso de 
urbanización. 

En suelo rural es necesaria la regulación y certificación de derechos ejidales y un prob'Tarna 
de ordenamiento de la propiedad rural, el aprovechamiento redituable de los propietarios 
de tierra agricola y de bosques, y la adquisición y reb>ulación de zonas de alto valor 
ecológico.•• 

La infraestructura ha sido base de la estructuración del área metropolitana, a través de 
vialidades carreteras, que tienden a saturarse, por lo que es necesaria la previsión de un 
sistema vial estructurador inmediato y con visión a futuro; así como de una estrategia de 
transporte metropolitano, considerando alb>unos libramientos y ejes estn.1cturadores de 
acuerdo con su impacto en el proceso de poblamiento. 

Asimismo, el establecimiento de derechos de vía resulta indispensable para las vialidades 
futuras. 

Es necesario que los sistemas regionales de infraestructura vial primaria, conformados por 
autopistas y carreteras, se complementen para un mejor funcionamiento de los flujos a 
través de y en el Valle de México y fuera de éste con una visión de futuro considerando la 
dinámica poblacional y económica y su interrelación con otros subsistemas urbanos y sus 
enlaces. 

El transporte colectivo requiere de un sistema metropolitano eficiente, integral y 
multimodal que privilegie los sistemas de transporte de mayor capacidad a costo razonable 
y de tecnología limpia; que integre sistemas entre el Distrito Federal y el Estado de 
México; que se complemente con líneas de transporte de superficie en vías preferentes, 
tendiendo a reducir la proporción de micro y minibuses, que debieran limitarse a líneas 
alimentadoras, ya que son los de mayor número, los más inseb'llTOs, contaminantes y que 
tienen el mayor número de accidentes. 

El agua potable será uno de los factores críticos para la viabilidad del desarrollo. Para este 
fin, es necesario resolver con una visión de largo plazo los problemas que se presentaran, 
para abastecer en calidad y cantidad a la población, evitando los efectos ambientales 
negativos; así como definir en corto plazo la viabilidad de proyectos de otras fuentes. Se 
requiere considerara de más el comportan1iento del acuífero y evitar la extracción 
indiscriminada de este recurso, tanto de pozos, como a través del sistema del drenaje~ 
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prever los riesgos de contaminación y monitorear el comportamiento de los mantos freáticos 
para evitar hundimientos; determinar políticas de recarga acuífera y de aprovechamiento de 
las aguas residuales, con una visión integral del Valle a largo plazo, y aplicar sistemas de 
uso eficiente del agua; así como nuevos mecanismos para su reutilización, basados en 
estudios científicos pertinentes para este fin. 

En la actualidad el fenómeno de urbanización ya reflejó un cambio que conduce a lo que se 
conoce como metropolización que se manifiesta mediante la unión o integración de dos o 
más ciudades. Si bien es cierto que las ciudades modernas ofrecen evidentes ventajas a las 
que la sociedad actual no quiere ni puede renunciar; la rapidez con que se ha producido el 
proceso de urbanización en la entidad representa un reto creciente ya que la centralización 
de población en pocos puntos geográficos del territorio provoca problemas nuevos de 
extrema gravedad; cuyas consecuencias se han convertido en las tareas más urgentes de los 
gobiernos de grandes ciudades como (Distrito Federal, Estado de México), desempleo, 
delincuencia, escasez de servicios, contaminación, saturación vial, pobreza y disponibilidad 
de agua y otros recursos. * 

La población de México es predominantemente urbana, y nuestro crecimiento demot,'l"áfico 
pasará entre 1994 y el año 2000 de 89.6 millones a 98.9 millones de habitantes, con una tasa 
de crecimiento de 1.5%; cerca de 80% de este crecimiento se producirá en ciudades, es 
decir, del orden de 7.4 millones de habitantes; un millón 430 mil familias requerirán tierra 
para satisfacer sus necesidades habitacionales, tien-a en la que habrá de expandirse el 
crecimiento de las ciudades, muchas de ellas rodeadas parcial o totalmente de zonas ejidales 
y comunales y que de no preverse un crecimiento ordenado, se incorporarán al desarrollo 
urbano a través de secuelas de in-egularidad en áreas inapropiadas. 

Los movimientos de población están redefiniendo las necesidades de equipantiento urbano y 
vivienda, las nuevas rutas de transporte, la planeación del desarrollo económico, etc., en 
cada uno de los ámbitos administrativos, y son los que principalmente están determinando la 
dinámica del pohlan1iento de la metrópoli. Sin embargo, se sabe relativamente poco sobre el 
fenómeno.••• 
•}~'W1'Jl111 !'ÍBCUWlal de l>.r.l&n0Jk1\1rt'8nl.• 1995·2000. 
•~urclL Pmgram• d..: l~•r-1ucH'Wl de Suelo Socllll. M~xJco, 19':n (Cun,..lbldo oo la pa.gina de ln1omct del S..:C1nr Agnno.) 
... ~~"~1.._!_~l"'~-~-IJL'\.P._!l_!!1~.:111f1'.;~.~ l~lll~(!_llUl)_s~!illt.i~t~" 
·•·• Secretaria Je Dt..-s1urollo S..lCm) 

----------------------"·º~~<J~ll.':"TQ~ l!i\lllL\l"l<>!"AUi~~OM'.!.l'<;!l.VJtDU!li5ABRQJ.LQ. 
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11.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS. 

Las opciones que se analizaron, para determinar el tipo de vivienda que se van a construir 
fueron las siguientes: 

• El tipo B 1, que fue la opción de edificios de 4 niveles(multifamiliares). 
• El tipo 82, que es la opción de casas de 2 niveles. 

El tipo B3. que es la opción de casas de 3 niveles. 

De acuerdo con un análisis de mercado y haciendo una comparación con la competencia del 
m1micipio, se detennino que la opción B 1 • su proceso de venta es muy lenta, por tal motivo 
esta opción fue desechada. 

El tipo B 1, que fue la opción de condominios verticales de S niveles(multifamiliares). 

FOTO: CONDOMINIOS 

CASA TIPO 81. 

------------------------
19 

TF..:~iS ::r )1\1 
FALLA n~ 01UGFiN 

ANÁLISIS D" Al.l'ERNAl"IVAS. 



OESARROLOLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 

"_<:_O~!~~.:!_E:~."---------------------------------

Las opciom.'S 112 y 133. son las que se <.'Stán construyendo, debido a que en su proceso de venta es más nipida. 

CASA TIPO B2 

Fstc ttpo de \'I\ 11.!nda t1enl· un -..all11 de rnercadn de 'S:! l"OO(l mil pc::i.o"i. 

CASA TIPO B3 

El tipo dl• v1v1cnda h.'\. tiene un \alor de mercado t,.h.• $J .17000 rnil peso~ 

/\NAI l'-IS 111 /\1 11·.l<N/\llV/\S. 
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11.2. IMPACTO AMBIENTAL. 

IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS. 

En el presente proyecto se empleó una lista de verificación realizada exclusivamente para el 
proyecto, en la cual se separan cada una de las actividades del proyecto (factores de obra) en 
cada una de sus etapas y de la misma forma se detallan los componentes ambientales (factores 
del medio). Se identificaron las interacciones entre estos elementos y posteriormente se 
empleo una técnica matricial, conjuntando los criterios de la matriz de Leopold y la matriz de 
causa - condición - efecto, posteriormente se evalúa celda por celda, para dar paso a la 
descripción y valoración de los impactos ambientales. 

A) Metodología de la lista de verificación. 

La lista de verificación matricial de tipo simple que se IMllpleó, integra por un lado los 
aspectos incluidos en las actividades del proyecto, y por otro lado los posibles efectos 
ambientales relacionados con el mismo. 

Para facilitar la conceptualización de cada una de las categorías antes señaladas, se han 
agrupado las acciones del proyecto en etapas y los elementos del ambiente en categorías 
denominadas componentes ambientales. 

Debido a que se desarrollarán actividades especializadas y particulares, se realizó la lista 
desde la etapa de preparación hasta la etapa de operación. En cada fase de la operación se 
enumera el posible impacto ocasionado. 

Las actividades del proyecto se clasificaron dentro de cuatro categorías: 
• Preparación 
• Construcción 
• Operación y mantenimiento . 

Cada una de las etapas del proyecto agrupa una serie de acciones, las cuales se definieron a 
partir de la descripción del proyecto del presente estudio. 

Los elementos ambientales son agrupados en cuatro componentes generales: 

• Abióticos (características del suelo, agua y atmósfera). 
• Bióticos ( flora y fauna). 
• Socioeconómicos. 

Igual que en las etapas del proyecto, se incluyen en la lista de verificación aquellos efectos 
ambientaJe,. relacionados con el proyecto, los cuales fueron detallados de acuerdo a le 
clescnpción del medio, así como de los resultados obtenidos de la revisión de las Normas y 
Regulaciones sobre el uso del suelo.( ver cuadro 11. l) 
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B) Técnica matricial cualitativa. 

Elaboración de la matriz de Importancia. 

Se desarrollo una primera relación de acciones - factores. obteniendo una percepc1on 
inicial de aquellos efectos (fases) que pueden resultar más sintomáticos debido a wm 
importancia para el medio ambiente que se esta evaluando. Estos factores y acciones 
fueron dispuestos en filas y columnas respectivamente y fonnaron el esqueleto de la 
primera matriz. 

A partir de esto se elaboro la valoración cualitativa que es del tipo causa - efecto. la cual 
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones 
impactantes y dispuestos en filas. los factores medioambientales susceptibles de recibir 
impactos. 

Así de esta manera, se llevó a cabo la identificación de factores medioambientales con la 
finalidad de detectar aquellos aspectos del medio ambiente cuyos cambios motivados por 
las distintas acciones del proyecto en sus sucesivas fases ( preparación del sitio, 
constmcción, operación y abandono), supongan modificaciones positivas o negativas de la 
calidad ambiental del mismo. 

Cada casilla de cruce en la matriz o elemento tipo, nos dará una idea del efecto de cada 
accton impactante sobre cada factor ambiental impactado. Al ir detem1inando la 
importancia del impacto. de cada elemento tipo. Sobre la base del algoritmo que se 
describe más adelante se construyó la matriz de importancia. 

Los elementos de la matriz de importancia identifican el impacto ambiental (l¡i) generado 
por una acción simple de una actividad (A¡) sobre un factor ambiental considerado (FJ). 

En esta etapa de valoración se mide el impacto. El grado de manifestación cualitativa del 
efecto quedará reflejado es lo que se define como importancia del impacto. 

De esta manera la importancia del impacto es el valor mediante el cual se mide 
cualitativamente el impacto ambiental. en función, tanto del grado de incidencia o 
intensidad de la alteración producida, como de la caracterización del efecto, que responde 
a su vez a una serie de atributos de tipo cualitativo. los cuales se mencionan en cuadro 
11.2. 
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Cuadro 11.2 ATRIBUTOS DE TIPO CUALITATIVO EN LA IDENTIFICACIÓN DE 
IMPACTOS AMBIENTALES. 

1 

1 

NATURALEZA INTENSIDAD {I} 
IMPACTO BENEFICIOSO + BAJA 1 
IMPACTO PERJUDICIAL MEDIA 2 

ALTA 4 
MUY ALTA 8 
TOTAL 12 

EXTENSIÓN{EX) MOMENTO{MO) 
PUNTUAL 1 LARGO PLAZO 1 
PARCIAL 2 MEDIO PLAZO 2 
EXTENSO 4 INMEDIATO 4 
TOTAL 8 CRITICO (+4) 
CRÍTICA +4 

PERSISTENCIA PE REVESIBILIDAD RV 
FUGAZ CORTO PLAZO 
TEMPORAL 2 MEDIO PLAZO 2 
PERMANENTE 4 IRREVERSIBLE 4 

SINERGIA(SQ ACUMULACIÓN(AC) 
SIN SINERGISMO 1 SIMPLE 
(SIMPLE) 2 ACUMULATIVO 4 
SINERGICO 4 
MUY SINERGICO 

EFECTO(EF) PERIORICIDAD(PR) 
ÍNDICE(SECUNDARIO) IRREGULARIDAD O PERIODICO 

DIRECTO 4 Y DISCONTINUO 2 
PERIODICO 4 
CONTINUO 

RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA!Q 
RECUPERABLE DE 1 l=+-(3i+3ex+mo+pe+rv+si+ac+ef+pr+mc) 
MANERA INMEDISTA 2 
RECUPERABLE A MEDIO 4 
PLAZO 8 
MITIGABLE 
IRRECUPERABLE 

Se describe a continuación el significado de los mencionados símbolos que conforman el 
elemento tipo de una matriz de valorización cualitativa o matriz de importancia. 

t"llt:NTl!1 •11MENTO bK INGENIF.JUA.._N.A bF. c.v. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. ------------·------·-·-----------
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Signo. El signo del impacto hace alusión al carácter beneficioso ( +) o perjudicial (-) de 
la las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados. 

Intensidad. (1 ). Este término se refiere al grado de incidencia de la acción sobre el 
factor, en el ámbito especifico en que actúa. El rango de valorización estará comprendido 
entre 1 y 12, en el que el 12 expresará una destmcción total del factor en el área en la que 
se produce el efecto, y el 1 una afectación mínima. Los valores comprendidos entre esos 
dos ténninos reflejarán situaciones intennedias. 

Extensión (EX). Se refiere al área de influencia teórica del impacto con relación al 
entorno del proyecto. 

Si la acción produce un efecto muy localizado, se considerará que el impacto tiene un 
carácter puntual. Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicación precisa dentro del 
entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo el impacto será total, 
considerando las situaciones intennedias, según su graduación, como impacto parcial y 
extensión. 

Momento (MO). El plazo de manifestación de impacto alude al tiempo que trascurre 
entre la aparición de la acción y el comienzo del efecto sobre el factor del medio 
considerado. 

Así pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento será inmediato, y si es 
inferior a un afio, corto plazo. Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 5 afios, medio 
plazo, y si el efecto tarda en manifestarse más de 5 afios, largo plazo. 

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, pennaneceria el efecto desde 
su aparición y, a partir del cual el factor afectado retomaría a las condiciones iniciales 
previas a la acción por medios naturales, o mediante la introducción de medidas 
correctivas. 
Si dura menos di.: 1 afio, consideramos que la acción produce un efecto fugaz. Si dura 
entre 1 y 1 O años, temporal; y si el efecto tiene una duración superior a los 1 O años 
consideramos el efecto como permanente. 

Reversibilidad (R\'). Se refiere a la posibilidad de reconstrucción del factor afectado por 
el proyecto, es decir, la posibilidad de retomar a las condiciones iniciales previas a la 
acción, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. 

Los intervalos de tiempo que comprende estos períodos, son los mismos asib>nados en el 
parámetro anterior. 

Recupcrabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstrucción, total o parcial del 
factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retomar a las 
condiciones iniciales previas a la actuación, por medio de la intervención humana ( 
introducción de medidas correctoras). 
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Sinergia (SI). Este atributo contempla el refuerzo de dos o más efectos simples. La 
componente total de la manifestación de los efectos simples, provocados por acciones que 
actúan simultáneamente. es superior a la que cabría esperar de la manifestación de efectos 
cuando las acciones que las provocan actúan de manera independiente no simultánea. 
Es decir. cuando una acción actuando sobre un factor. no es sinérgica con otras acciones 
que actúan sobre el mismo factor, el atributo toma el valor 1, si presenta un sinerb>ismo 
moderado 2 y si es altamente sinérgico 4. 

Acumulación (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestación del 
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la acción que lo genera. 
Se da cuando una acción no produce efectos acumulativos (acumulación simple) y si el 
efecto producido es acwnulativo. 

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relación causa - efecto, o sea a la forma de 
manifestación del efecto sobre un factor, como consecuencia de una acción. 

El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusión dela acción 
consecuencia directa de ésta. 
En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestación no es consecuencia 
directa de la acción, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste corno 
una acción de SCb>undo orden. 

Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestación del efecto, 
bien sea de manera cíclica o recurrente ( efecto periódico), de forma impredecible en el 
tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). 

Importancia del impacto (1). Se debe considerar que la importancia del impacto, o sea, la 
importancia del efecto de una acción sobre un factor ambiental. no debe confundirse con la 
importancia del factor ambiental afectado. 
La importancia del impacto viene representada por un número que se deduce mediante el 
siguiente algoritmo. en función del valor asignado a los símbolos considerados 
anteriom1ente. 

l=+-[31 + 2EX +MO + PE+ RV+ SI +AC+ EF+ PR+MC] 

Así la importancia del impacto tendrá las siguientes características: 

La importm1cia del impacto toma valores entre +-13 y +-1 OO. 

Presenta valores intermedios entre 40 y 60. 

• Los impactos con valores de ln1portancta infenores a 25 son irrelevantes. 
• Los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50. 
• Serán severos cuando la importancia se encuentre entre 50 y 75. 
• Y critlcos cuando el valor sea superior u 75 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 
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La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por columnas, Ij 
nos identificará las acciones más agresivas (altos valores negativos). las poco agresivas 
(bajos valores negativos) y las beneficiosas (valores positivos), pudiendo analizarse las 
mismas según sus efectos sobre los distintos subsistemas (matriz de impactos columna 
total fase). 

Así mismo, la suma de la importancia del impacto de cada elemento tipo por filas lj, nos 
indicará los factores ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias 
de la realización del proyecto (matriz de impactos fila total factor). 

Por adición de estos, y en las filas correspondientes, vendrán indicados los efectos totales 
causados en los distintos componentes y subsistemas presentes en la matriz de impactos ( 
matriz de impactos columna total importancia). 

En la columna total de efectos permanentes se expone la suma de aquellos efectos arriba 
de 25 y no sólo reflejan efectos de las acciones impactantes, sino también el efecto de 
alguna acción irreversible o de efecto continuado durante las diferentes fases del proyecto. 
Este tipo de acciones se refleja con una diagonal (/) en el elemento tipo. 

En la columna total importancia se relacionan los efectos finales sobre factores 
ambientales, obteniéndose el impacto final como la suma de los totales de importancia del 
impacto en las diferentes fases del proyecto ( Total fase de preparación del sitio, Total 
fase de construcción, Total fase de operación) y la importancia del impacto de las 
acciones cuyos efectos son irreversibles o permanece durante largo plazo o lo largo de la 
vida del proyecto (Total efectos permanentes). 

Así, los impactos determinados se presentan en el cuadro 11.3. 

t"UKNTK: t'OMKNTO DE INGENIRRL\, S.A l>!o; C.V. 
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Cuadro llJ MATRIZ DE IMPORTANCIA 
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EVALUACIÓN GLOBAL DE LOS IMPACTOS ENCONTRADOS, 
EMPLEANDO AL MENOS DOS MÉTODOS. 

Con la técnicas anterionnente mencionadas, se llevo a cabo la identificación de Jos 
impactos ambientales que se presentan en cada una de las etapas de ejecución del proyecto, 
desde la etapa de preparación del sitio y construcción de obra, hasta la operación. 

Así, en la matriz de impactos, se observan los impactos ambientales identificados, por las 
diferentes acciones o fases del proyecto en las tres etapas consideradas, es decir, la Fase de 
preparación del sitio, Fase de construcción y Fase de operación. 

Además se apoyo a partir de las consideraciones técnicas obtenidas en las visitas de campo 
efectuadas por el grupo de trabajo asi como por la información documental recopilada en las 
diferentes fuentes oficiales de información. De estas actividades se desprende Ja información 
que se muestra a continuación: 

En el cuadro II.3. se observan los impactos ambientales identificados, por la acción del 
proyecto. En las tres etapas consideradas, es decir, las actividades realizadas por el proyecto 
Construcción de Conjunto Habitacional Colinas de Ecatepec. 

El potencial de la matriz es de 836 interacciones, de los cuales se detectaron 662 impactos 
con valores de importancia irrelevantes o compatibles y 174 impactos moderados ( ver 
cuadro II. 3). 

Asimismo el numero de impactos moderados determinados, en las etapas del proyecto del 
conjunto habitacional metropolitano son los siguientes, para la fase de preparación del sitio 
se tiene 26, en la fase de construcción se presentan 1 1 7 impactos y en la fase de operación se 
tienen 31. 

Para los impactos detectados al ambiente se presentaron: 

Sobre el medio abiótico de las 380 interacciones, se obtuvieron 321 impactos irrelevantes o 
compatibles y 59 impactos moderados, de estos últimos todos son negativos. 

Sobre el medio biútko se obtuvieron 76 intera~ciones de las cuales 4 son impactos 
moderados adversos y los restantes 72 son impactos irrelevantes o compatibles. 

Sobre el medio socioeconómico se obtuvieron 380 interacciones de estas 269 son impactos 
irrelevantes o compatibles; 1 11 moderados de los cuales 22 son adversos y 89 moderados 
benéficos. 

ESTlJDIO DE lMPACTO AMBIENTAL. 
~~~~~~~~~~~~ 
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1.-ETAPA DE PREPARACIÓN DE TERRENO. 

El total de interacciones identificadas son 11 O, de las cuales los impactos detectados 
son: 

Dentro de las actividades del proyecto en el predio, se tiene que desde el inicio del 
proyecto se generan impactos benéficos al ambiente socioeconómico. ya que para la 
población local, representa una fuente de trabajo. como son las actividades de 
contratación de mano de obra, levantamiento topográfico. trazo y nivelación, terrecerías 
y platafonna, etc. No obstante, se crea un impacto moderado adverso sobre el medio 
abiótico principalmente al factor atmósfera (polvos fugitivos. gases de combustión, 
rnido) y le continúan suelo y agua. puesto que se levantarán polvos por el 
desmantelamiento de infraestructura existente y se afectará al suelo directamente. Por 
otro lado, para el medio biótico se tienen impactos moderados adversos en el 
derribamiento de árboles. 

2.- ETAPA DE CONSTRUCCIÓN DE LA OBRA. 

De un total de 594 interacciones en la fase de construcción, se presentan los sib'llientes 
impactos al ambiente: 

En la mayoría de las acciones de esta fase , es decir, desde la contratación de mano de 
obra hasta la señalización se obtuvieron 59 impactos moderados benéficos sobre el 
medio socioeconómico, ya que se mantienen las fuentes de trabajo por la contratación de 
la empresa responsable de la construcción, y sólo en el factor riesgos a la salud se 
presentan 15 impactos moderados adversos en el medio socioeconómico por riesgos a la 
salud. En el caso del medio abiótico se obtuvieron 43 impactos adversos moderados, en 
el medio biótico no se obtuvieron impactos en esta fase. Por lo que obtienen 477 
impactos irrelevantes o compatibles. 

3.- ETAPA DE OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO. 

Se obtuvieron un total de 132 interacciones en la fase de operación delas cuales se 
obtuvieron los sib'1.1ientes impactos: 
Se obtuvieron 1 7 impactos moderados benéficos y 14 moderado adversos. Al medio 
socioeconómico la mayoría de los impactos moderados son benéficos ( 17) por la 
acción de contratación de personal en la empresa, ya que para la población del rumbo se 
crean fuentes de trabajo, y durante la venta de las viviendas se generan recursos 
económicos para la empresa propone del proyecto, en caso de una contingencia por 
fugas del gas L.p., se presenta 4 impactos moderados adversos tanto en la atmósfera 
como en la economía de la empresa, además de impactos severos a la salud pública ( 
riesgos a la salud) como riesgos a las instalaciones mismas del conjunto habitacional ( 
infraestructura) . 

•:STlJDIO DE IMPAc-ro AMBIENTAi.. 

28 ·-----J TESlS CílhT 
FALLA Di' OEIGEN 

-··-·---- ·~ ·---



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTER!;S SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

Y en las acciones desde pruebas preoperacionales, hasta fugas de gas 1.p. se presentan 8 
impactos moderados adversos en el medio abiótico, como es la emisión de partículas, ruido, 
vibraciones, gases, y olores. Y los restantes son impactos irrelevantes o compatibles. En 
cuanto al medio biótico se tienen 2 impactos moderados adversos por el daño a flora y fauna 
en caso de una fuga de gas L.p. delos tanques estacional'ios. 

4.- SINTESIS: JERARQUIZAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES PREVISTOS. 

Los elementos atmosfél'icos considerndos: emisión de partículas, producción de ruido y 
vibraciones, gases, y olores, y contaminación sonorn presentan impactos moderados 
adversos originados principalmente poi' demolición, dembamiento de á!'boles, teffecerias y 
plataforma, generación de residuos, relleno, excavación, estructura de acero y concreto, 
levantamiento de muros, piso y losas, instalación de gas 1.p., y en caso de una contingencia 
por fuga de este ultimo. 

La variable suelo; es impactado moderadamente por la separación del sttm únicamente, sin 
embargo hay que tomar en cuenta que el sucio originalmente presenta un suelo erosionado, 
por Jo que realmente el impacto es casi nulo. 

La variable agua; presenta un impacto moderado adverso por la generación de aguas negras 
durante la operación del proyecto, ya que los habitantes de las viviendas generarán estas, las 
cuales serán descargadas directamente al drenaje municipal de la zona de estudio, además 
los vehículos utilizados por la población de dicho conjunto pueden producir pequeños 
derrames por fugas de aceite o gasolina los cuales pueden ser arrastrados por las aguas de 
origen pluvial hacia el sistema de drenaje y en caso de que fuera un derrame mayor, los 
hidrocarburos pueden llegar al sistema de drenaje o infiltrarse por el subsuelo hacia 
posibles mantos freáticos causando su contaminación. Sin embargo si se siguen las medidas 
de precaución necesarias por parte de los habitantes, como es el mantenimiento adecuado se 
minimizaría el riesgo por pequeñas fugas. 

Los elementos socioeconómicos son los que se presentan un mayor número de impactos 
moderados benéficos como es el caso del empleo temporal, empleo fijo, beneficios 
económicos y comercialización del producto, ya que este proyecto causará fuentes de 
trabajo aumentando así el desarrollo y calidad de vida de los habitantes de la región. 

En resumen se tienen los principales impactos generados durante las diferentes etapas o 
fases del proyecto. 
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Al ETAPA DE PREPARACIÓN DE TERRENO. 

Medio abiótico. 

ATMÓSFERA: Dentro de lo que será la etapa de preparación de terreno, debido a que 
se tiene vias de acceso no se requerirá crearlas. 

Polvo, gases y ruido: Destacan impactos adversos no significativos y temporales 
(bajos), con la acción directa a la atmósfera por la tala, nivelación, excavación y 
construcción se generarán polvos derivados de dichas actividades y de la descarga de los 
materiales de construcción. Para la jerarquización impactan dos criterios fundamentales; 
el predio es de dimensiones grandes y esta ubicado en una zona despoblada, lo que la 
emisión de polvos, ruido, y humos no afectarla de manera muy cercana a los habitantes 
por un lado; por el otro por la dimensión del terreno aumenta y por ende impacta 
moderadamente; como segundo factor se tiene que el tiempo que se realizará la 
preparación del terreno es de un año. 

MEDIO BIÓTICO. 

Flora: Las actividades de desmonte y despalme tendrán como objetivo remover la 
vegetación existente en el predio, por lo que de los 54 árboles contados, que se 
conforman dos especies distintas, 38 individuos tendrán que ser eliminados de acuerdo 
al diseño del proyecto, 44 podrán ser conservados, 60 podrán ser transplantados, 
independientemente de si pueden ser transplantados, para dar preferencia a reforestar 
con especies nativas. 

No. De 
ejemplares. 

41 

16 

Número de ejemplares, especie y manejo propuesto. 

Especie 

Pirú o Pirul. 

mezquite 

Manejo de 
organismos 
Eliminar41 

Eliminar 16 

Características y estatus 
ecológico. 

Cultivada. Organismos sanos que se 

sugiere talar por ser introducidos y 
agresivos. 

Una vez caracterizada la vegetación presente, se concluye que las especies a talar no 
constituyen especies nativas (75.92 %) las cuales están representados por pirul. 

De acuerdo a lo expuesto el impacto por eliminación de la vegetación presente se 
considera adverso de moderada significancla, ya que es puntual, directo, 
moderadamente reversible al poder transplantar parte de los organismos presentes 
compensar las pérdidas con la introducción de especies nativas, como el colorln, 
capulín y el fTesno. 
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MEDIO SOCIOECONÓMICO. 

Población y economía: Se tienen impactos benéficos. no significativos de corto plazo por 
la contratación de personal y empresas diversas para la realización de la obra. así como por 
la compra de inswnos variados. 

A) ETAPA DE CONSTRUCCIÓN. 

Medio abiótico. 

Atmósfera: Los impactos ambientales identificados en este punto son el factor ruido y se 
detectan como adversos no significativos, temporales de corto plazo y puntuales, tanto en 
intensidad como en duración, debido a que en las actividades de toda etapa se utilizará 
maquinaria semipesada como herramienta, estas producen ruido "in situ" durante el 
tiempo de operación de las mismas, sin embargo el tiempo que alterarán este factor es 
mínimo ( de 3 a 4 meses), de ahí que se identifique como tal. Los niveles de ruido durante 
esta etapa pueden estar dentro de los IÍlnites establecidos por la NOM 081-ECOL-1994, 
los cuales son 65 dB noctumos de las 22:00 a las 6:00 horas y 68 dB diurnos de las 6:00 a 
las 22:00 horas. 

Los impactos ambientales identificados en este punto en lo referente a las emisiones a la 
atmósfera que se generan, se detectan como adversos no significativos, temporales de 
corto plazo, puntuales y mitigables, debido a que en las actividades de cimentación, 
estructura de muros, herrería, red de drenaje sanitario y pluvial, estacionamiento, tanque 
elevado. se utilizará maquinaria semipesada como herramienta, estas producen emisiones 
a la atmósfera en fonna de gases de combustión durante el tiempo de operación de las 
mismas, las medidas de mitigación consisten en el mantenimiento preventivo y correctivo 
de las unidades automotores; por otro lado, durante la construcción de barda perimetral, 
cisterna de alimentación, estacionamiento, vialidades, se tiene la generación de polvos que 
se emiten a la atmósfera por la ocupación de los diferentes materiales para constrnccién 
como son la cal y el cemento y la misma excavación de la zanja, de ahí que se identifique 
como impncto adverso no significativo, temporal, a corto plazo, ptmtual y mitigable. 

MEDIO SOCIOECONÓMICO. 

Población y economía: Los impactos ambientales identificados de manera general para el 
medio socioeconómico en este rubro son de tipo benéfico no significativo, temporales, de 
corto plazo y puntuales, durante todas las actividades de la etapa de construcción del 
proyecto se requiere la contratación de mano de obra calificada y no calificada para llevar 
a cabo estas actividades, por lo que esta funl'ión viene a mejorar la economía familiar de 
las personas que estarian trabajando en la obra en constrncción 

Por otro lado, en lo referente a la generación de residuos se esperan impactos de tipo 
adverso no significativo; temporal y puntual por la de manda de servicios que requiere 
la recolección de residuos y la disposición final de los mismos, las medidas de mitigación 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 

31 



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

radican en la existencia del servicio de colecta de los residuos domésticos tanto 
particulares como municipales, aunque cabe señalar que la generación de este tipo de 
residuos es mínima por lo que estos no resultan muy sib'llificativos. 

Riesgos a la salud: Los impactos identificados en este punto se refieren al tipo adverso 
no significativo, temporal y puntuales, esto es debido a las actividades que se desarrollan 
durante todas las etapas del proyecto presentan un grado de riesgo por dichas 
actividades al trabajador principalmente, la instalación de tanques de almacenamiento 
(agua y gas l.p.) ocurrido por la posible interferencia momentánea que puede presentarse 
por la presencia de la grúa al momento de realizar las maniobras de instalación de los 
mismos. 

A) ETAPA DE OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO. 

Medio abiótico. 

Atmósfera: Los impactos ambientales detectados sobre la atmósfera serán adversos no 
significativos, permanentes, de tipo puntual y mitigables; aunque si bien es cierto que la 
emisión de contaminantes a la atmósfera será sólo cuando estén en funcionamiento los 
vehículos de los habitantes, este movimiento tendrá cierta continuidad debido al flujo 
continuo de vehículos hacia las viviendas del desarrollo habitacional. se estima que un 
auto tarda aproximadamente 5 minutos en llegar a su lugar de estacionamiento, por lo 
que se considera una emisión poco constante; las medidas de mitigación radican 
principalmente en la fluidez que se tenga dentro del conjunto habitacional para la 
entrada y salida rápida de los vehículos, apropiada sctlalización. así corno el oportuno 
mantenimiento de los motores de éstos por parte de los habitantes para disminuir dichas 
emisiones. 

Otro de los impactos ambientales identificados se destacan sobre el factor ruido tanto 
en intensidad como en duración. estos serán adversos no significativos, permanentes y de 
tipo puntual, esto ocasionado por el flujo constante proveniente de los motores de los 
vehículos que llegarán a habitar en dicho desarrollo habitacional. por lo tanto se 
detectan en las actividades en donde esta involucrado el funcionamiento de motores. 

Sobre el factor suelo se c:spera la generación de impactos ambientales de tipo adverso 
no si¡,,mificativo. pennancnte. puntual y mitigable, debido básicamente al arribo y salida 
de vehículos particulares de los habitantes de citado conjunto, este intenso trafico sobre 
el suelo provoca una compactación y asentamiento al mismo. 

En lo que se refiere al factor agua se espera la generación de impactos ambientales de 
tipo adverso si¡,.>nificativo. permanente, puntual y mitigable, debido básicamente a la 
descarga de aguas residuales de los habitantes de citado conjunto. estas descargas serán 
básicamente del tipo de servicio las cuales contendrán principalmente materia orgánica y 
detergentes. 
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MEDIO BIOTICO. 

Flora: El proyecto tiene destinado la conformación de áreas verdes, con lo que se considera 
que se compensará en cierta medida la superficie actual ocupada con vegetación. Del tipo 
de especies seleccionadas para efectuar la reforestación de estos sitios y acciones de 
transporte que se realicen, dependerá la significancía del impacto esperado. Por ser un 
impacto puntual, permanente, irreversible con alta probabilidad de ocurrencia y astuniendo 
que se realizará con un adecuado programa de reforestación el impacto se considera 
benéfico de baja magnitud, ya que la superficie total arbolada que se presenta actualmente 
en el predio, se verá disminuida con la conformación del proyecto. 

MEDIO SOCIOECONÓMICO. 

Población y economía: Los impactos ambientales detectados sobre la atmósfera serán 
adversos no sib'llificativos, permanentes, de tipo puntual y mitigables; aunque si bien es 
cierto que la emisión de contaminantes a la atmósfera será sólo cuando estén en 
funcionamiento los vehículos de los habitantes, este movimiento tendrá cierta continuidad 
debido al flujo continuo de vehículos hacia las viviendas del desarrollo habitacional, se 
estima que un auto tarda aproximadamente S minutos en llegar a su lugar de 
estacionamiento, por lo que se considera una emisión poco constante; las medidas de 
mitigación radican principalmente en la fluidez que se tenga dentro del conjunto 
habitacional para la entrada y salida rápida de los vehículos, aproximada señali7.ación , así 
como el oportuno mantenimiento de los motores de éstos por parte de los habitantes para 
disminuir dichas emisiones. En lo referente a los aspectos sociocconómicos se detectan 
impactos benéficos no significativos, pennanentes y ptmtuales, esto ocasionado por la 
contratación de mano de obra calificada y no calificada para desarrollar la actividad de 
mantenimiento tanto de los edificios, como de las viviendas y vigilancia. 
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DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION Y ACCIONES DE 
PREVENCIÓN, PROTECCIÓN, MITIGACIÓN Y COMPENSACIÓN DE LOS 
IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS 
ETAPAS DEL PROYECTO. 

ETAPA DE PREPARACIÓN DEL TERRENO. 

Atmósfera. 

Se deberá mojar el terreno que no se este trabajando con el fin de evitar la emisión de 
polvo fugitivo. 
Los automotores que operen al momento de realizar las obras o faenas, deben estar 
afinados y verificados. ya que existe el programa de verificación para automotores a 
diese l. 

Ya que trabajarán un año. no se deberá permitir el trabajo con maquinaria que no haya 
pasado por el taller de mantenimiento preventivo. 

El ruido tiene una presencia efimera en el momento de la obra. por lo que los equipos o 
automotores deben estar en excelentes condiciones de operación para reducir la emisión 
de ruido. 

El promovente del proyecto será el responsable de la disposición final que se haga de 
los escombros y residuos de obra generados. por lo que deberá verificar que éstos no 
sean tirados a cielo abierto en terrenos baldíos del Estado de México. obteniendo la 
autorización emitida por el municipio del estado para su disposición final en sitios 
autorizados. 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN. 

Atmósfera. 

/\) Se deberá mojar el terreno que no se este trabajando con el fin de evitar la emisión 
de polvo fugitivo. 

Los automotores que operen al momento de realizar las obras o faenas. como pueden ser 
la grim, camiones y camionetas de proveedores, camiones de acarreos de material, 
deben estar afinados y verificados, ya que existe el programa de verificación para 
automotores a diese! y gasolina. 

No se deberá pennitir el trabajo con maquinaria que no haya pasado por el taller de 
mantenimiento preventivo. 
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El ruido tiene una presencia efimera en el momento de la obra, por lo que los equipos o 
automotores deben estar en excelentes condiciones·. de. operación para. reducir· ta emisión 
de ruido. 

El hwno de soldadura deberá ser conducido por· un extractor' bien localizado~y con filtro, 
en el área de soldadura. 

AGUA. 

En la etapa de construcción se generará agua residual por el uso de servicios sanitarios 
para el personal de obra, para tal efecto se contratará el uso de sanitarios portátiles, con el 
servicio de limpieza de los mismos. 

SUELO. 

Se generarán básicamente residuos no peligrosos, los cuales por orden mismo del 
programa y área de obra, se deberán seleccionar y apartar en un sitio especifico. Se 
contratarán servicios especializados para recoger los desechos y ser confinados en el 
relleno sanitario del municipio. 

Se realizo una mecánica de sucios en el cual se realizo un estudio amplio y profundo para 
conocer la realidad de el subsuelo en el predio, por lo que se deben de llevar a cabo todas 
las recomendaciones dadas en dicho estudio para asegurar que las instalaciones estarán 
seguras. 

Para el control de basura, se colocaran en las áreas de trabajo, contenedores de 200 litros 
dispuestos estratégicamente, los cuales serán recogidos diariamente para evitar la 
proliferación de fauna nociva y molestias a la población por la generación de malos 
olores. 

La empresa constrnctora deberá de responsabilizarse de reparar cualquier daño 
ocasionado por el movimiento de maquinaria y en general por los trabajos a realizar, que 
se pudiera ocasionar en instalaciones hidráulicas. eléctricas, telefónicas, edificaciones 
colindantes, mobiliario urbano y pavimento de las calles aledañas. procediendo a su 
reparación, con el fin de evitar alteraciones significativas en la zona y molestias a los 
vecinos. 

FLORA. 

a) La creación de áreas verdes deberá realizarse de acuerdo a un programa de 
reforestación, que incluya el transplante de árboles sanos y nativos de la región que se 
encuentran en el predio, así como la eliminación de árboles enfermos, muertos o que 
constituyan especies exóticas que no sean compatibles con el contexto ambiental 
prevaleciente. 
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Se propone el sembrado de especies arbóreas de desarrollo local en los linderos, ya sea; 
mediante la técnica de acodos. que es una reproducción vegetativa (asexual), debido a 
que al realizarse por medio de semilla es muy lento y poco seguro; por individuos de 
viveros cercanos. 

Con esta acción se buscan los siguientes objetivos : formar w1a barrera visual; formar 
una cortina rompeviento y fündamentalmente dar confm1 y bienestar a los habitantes del 
conjunto. 

b) Creación de cortinas rompevicnto y barreras visuales.- Las cortinas rompeviento, 
barreras o cortúias visuales se plantan con el objeto de proteger el área de la erosión 
eólica, para aumentar el valor del paisaje natural. En el caso del prcyecto, por ser una 
zona alterada y de escasa vegetación, la barrera visual busca promover la rehabilitación 
del medio, creando un paisaje con mejores condiciones naturales para los habitantes de 
dicho predio. 

Es conveniente fonnar una cortina en todos los linderos del terreno. 
La creación o inducción de vegetación arbórea en toda la zona, evitará una 
mayor de humedad en la región, así como también evitará un aumento 
temperatura de la porción donde se encuentra enclavado el citado proyecto. 

perdida 
de la 

Esta conformación busca combinar los follajes para una eficiencia mayor. Cada hilera 
tendrá una separación de 3 metros y cada individuo tendrá una separación de 1 .5 a 3 
metros entre cada uno de la misma hilera. colocándose de manera escalonada para 
mayor eficiencia en la cobertura. 

Las especies a plantar deberán cubrir requisitos básicos para obtener buenos resultados 
tales como: 
Tener buen desarrollo de raíces en terrenos flojos, estar adaptados a los suelos del área, 
tener crecimiento rápido y contar con hojas perennes. 

Para Ja reforestación de las áreas verdes del terreno hemos excluido el pirul, el 
eucalipto y casuarina, ya que la primera se le considera como especie oportunista e 
introducida del Perú, la segunda especie es quebradiza y la segunda y tercera ocasionan 
alelopatía y acidez del suelo. 

Estas no tienen un singular valor natural y su crecimiento limita e incluso inhibe el 
desarrollo de otras especies vecinas, fenómeno conocido como alelopatía. ya expuesto 
en este renglón. 
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Pasos específicos para la reforestación . 

Obtención de las plántulas para su postura definitiva: en viveros cercanos. 

Época de plantación: inicios de junio, ya que cesan los vientos fuertes, y se da una pausa 
para regar las plántulas lob>Tando su adaptación antes de la época franca de lluvias que 
inicia en junio-julio. 

Apertura de cepas y plantación: método de cepas comunes. 

Protección y mantenimiento: se colocará w1 sostén a las plántulas, se protegerá de fuego, 
cortes indebidos y ruptura por movimientos de autos o individuos. 

Método especifico de reforestación: cepas comunes. 

Los individuos serán transportados de vivero el mismo día del transplante. 

Se abrirán cepas comunes solo en las terrazas que se reforestarán ese día. 

Una vez abiertas las cepas se plantará un individuo en cada una, retirando el plástico y 
aflojando ligeramente el rizoma. Las raíces no deben estar expuestas al sol y al aire por 
mas de 5 minutos , mucho menos se permitirá que llegue a secarse la superficie de la 
tierra. 

La tierra fértil que acompaña cada árbol y que llegue a caer. será puesta en la cepa. 

Se asentará el árbol en la cepa no más proflmdo que como estaba en el vivero. 

Se apisonará muy suavemente el suelo suelto en tomo a las raíces, a fin de eliminar bolsa 
de aire. 

Se evitará que exista césped o materia vegetal en descomposición en contacto con las 
raíces. 

Se regará con agua suficiente para humedecer la tierra, sin saturar o ahogar las raíces. 

Se procurará escardar la tierra en tomo de los árboles, eliminando toda cubierta vegetal 
los 2 primeros años posteriores. 

Se colocará un soporte a cada árbol, y se regará periódicamente el primer año de vida. 

En todas las etapas de reforestación, se tomará en cuenta la siguiente vegetación: 

Vegetación propuesta para la regeneración de la misma en el predio. 
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ENCINO. 
CEDRO. 
PINO. 

Otro tipo de vegetación a emplear en área- de estaeionruriientós principalmente son: 

CIRUELO. 
CAPULIN. 
TEJOCOTE. 
MADROÑO. 
CASUARINA (solo como cortina rompeviento.) 
PASTOS (vegetación primaria). 

ETAPA DE OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO. 

Las medidas de mitigación para los impactos ambientales identificados en esta etapa 
se mencionan a continuación, cabe mencionar que algunos de los impactos ambientales 
detectados en esta etapa radican en la emisión de contaminantes( gases de combustión) 
de vehículos de combustión interna que entran y salen a las viviendas, pero debe 
tomarse en cuenta que la mayor parte del tiempo, los autos están parados y no emiten 
contaminantes. 

ATMÓSFERA. 

Mantenimiento preventivo de los vehículos (afinación, ajustes de máquina, etc,). 

Dise11o adecuado para la entrada y salida de los vehículos al desarrollo habitacional. 

La generación de gases de combustión por la entrada y salida al desarrollo 
habitacional se verá minimizada por un buen diseño del carril de incorporación. 

La ubicación estratégica de la entrada y salida permite un flujo continuo dentro y fuera 
al desarrollo habitacional. 

AGUA. 

Con la finalidad de promover el ahorro de agua durante la operac1on del conjunto 
habitacional, el promovcnte deberá instalar sanitarios, lavabos y accesorios que 
garanticen la opti111ización en el uso del agua. de acuerdo a lo señalado en las Normas 
Técnicas Complementarias del Regla111ento de constmcción para el Distrito Federal. 

Se instalará una red interna de drenaje para la conducción de aguas pluviales y otra de 
ab'1.las neb>Tas, que deberá también cumplir con la normatividad respectiva tanto de 
constmcción como de operación del conjunto. 
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RESIDUOS. 

Separación de los residuos sólidos de tipo doméstico. 

Con la finalidad de contar con el espacio mínimo reglamentario para almacenamiento 
temporal de residuos sólidos de áreas no habitables, el promovente deberá destinar un área 
de 712 metros cuadrados, en donde pueda disponerse temporalmente la basura generada en 
los sitios exteriores. Además se deberá contar con las instalaciones necesarias para 
almacenar temporalmente 8424.86 kg/día que se generan diariamente en el conjunto 
habitacional. 

El espacio destinado a la disposición temporal de residuos domésticos, deberá considerar 
la colocación de contenedores que permitan la separación de basura, con la finalidad de 
promover el reciclaje de los desperdicios, confomiando un programa de reciclamiento que 
deberán instrumentar los futuros residentes. 

Separación de los residuos sólidos de tipo domestico. 

Se deberán disponer los residuos por medio del sistema de recolección local o con w1a 
empresa especializada y reconocida por las autoridades ambientales. 

MEDIO SOCIOECONÓMICO. 

RIESGOS A LA SALUD. 

Se deberán contemplar las medidas de seguridad necesarias para evitar incidentes con los 
vehículos automotores hacia los peatones principalmente. 

El promovente del proyecto deberá elaborar un reglamento interno para el funcionamiento 
del desarrollo habitacional, de acuerdo al Reglamento de Régimen en Condominio. 

Debido a que el desarrollo habitacional albergará a cerca de 6525 personas en casas 
duplex, se sugiere inducir la colocación de equipo contra incendio en cada nivel y en la 
zona de estacionamientos. Esto podrá quedar asentado en el Reglamento interno de 
funcionamiento del desarrollo habitacional, pero deberá ser debidamente acordado por la 
Administradora del conjunto y los futuros residentes. 

Se deberá desarrollar un pro!-'Tama de protección civil que deberá aprobar la instancia 
correspondiente, para asegurar que se cuenta con los procedimientos adecuados en ca<;o de 
emergencia por sismo o incendio, el cual incluirá la adecuada sellalización de rutas de 
evacuación, sitios de reunión, simulacros de evacuación, entre otros aspectos específicos 
que determine la autoridad correspondiente 
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

El proyecto se desarrolla en un predio de 270479.76 m2 de superficie y comprende la 
urbanización del terreno y la construcción de 1505 viviendas (en edificios de 3,2 niveles. 
en casa duplex), en las cuales habitarán 6525 personas, aproximadamente. 

De la superficie antcrionncnte mencionada será afectada en su totalidad. De esta 
afectación se tienen dos tipos; la ambiental y la operacional. 

AMBIENTAL. 

De acuerdo con el punto anterior. podemos decir que la parte de suelo resultará afectada 
de manera importante. más por la obra a realizar, no en cuanto a alteración en sus 
condiciones ambientales, esto es. se usará el sucio para la obra. pero el mismo ya esta 
alterado de manera importante. 

No se alterará suelo aledaño, ya que no se requiere obtenerlo de los alrededores del 
proyecto. El poco material a usarse será del manejo de tierras en el mismo predio para 
su nivelación. 

En los alrededores no se alterará la flora que pudiese existir, por no requerir de obras 
aledañas o caminos de acceso. 

La posible afectación sobre el recurso agua, recae directamente en la demanda del 
líquido para la construcción y operación del desarrollo habitacional. 

Debido a que la obra es relativamente grande y su realización será en un lapso de 30 
meses, se usara agua en cantidades altas. 

No se alterará nin¡-,,'lin cuerpo de agua o río, por no encontrarse cerca del proyecto y por 
no requerirse como cuerpo receptor. 

En lo que se refiere a la afectación que pueda ocurrirte al factor aire por los trabajos de 
manejo de tierras. esta es mínima y de corto plazo. unos meses a lo mucho. 

En lo referente a las actividades económicas que pudieran resultar afectadas por los 
trabajos de construcción y operación del mencionado proyecto, no se contempla un 
deterioro económico, al contrario se generará trabajo para un total de gentes durante 2.5 
años. 

El empleo no tendrá fenómenos de movimiento de personal de una empresa a otra o de 
alteración en los esquemas en la zona, ya que el proyecto no llega a afectar en ese nivel. 
Se podrá ofrecer puestos de trabajo remunerados y con perspectivas de crecimiento. 
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Operacional. 

Es importante llevar a cabo con detalle las recomendaciones proporcionadas en el estudio de 
mecánica de suelos con respecto a las cimentaciones y constmcción de los edificios. 

Finalmente como ya se mencionó anterionnente, la implementación de las viviendas, viene a 
traer condiciones favorables al paisaje urbano, ya que se podrá contar con infraestmctura 
urbana que mejore las condiciones operativas del municipio. 

Se podrá observar un área urbana con servicios buenos y suficientes, conformando un 
núcleo de atracción para el desarrollo de actividades comerciales y de negocios, servicios, 
avenidas bien trazadas e industria aledaña. 

Así, la empresa INMOBILIARIA MONREB, S.A. DE C.V., presenta de manera 
voluntaria la manifestación de Impacto Ambiental con el objetivo de obtener autorización en 
la materia. 

Se presenta a evaluación la actividad de "Construcción y operación de desarrollo 
habitacional de interés Social COLINAS DE ECATEPEC". 

En el presente estudio se presenta los datos técnicos del proyecto a evaluar, la magnitud de 
acciones a realizar, su evaluación de impactos y las medidas de mitigación más viables, con 
la plena seguridad de que realizarán de acuerdo a la normatividad vigente. 

De acuerdo a la información presentada por citada empresa, las cartas y documentos 
consultados por fomento de Ingeniería, S.A. de C.V se puede concluir que: 

a) El presente estudio cumple en tiempo y forma los requisitos legales para solicitar la 
evaluación de Impacto Ambiental del proyecto solicitado. 
b) La empresa INMOBILIARIA MONREB,. S.A DE C.V. presenta los datos necesarios 
y suficientes para la Secretaría de Ecología del Estado de México realice la evaluación del 
presente estudio; asi también, la empresa inmobiliaria MONREB,. S.A DE C.V manifiesta 
su plena disposición para aclarar las dudas que surjan sobre el proyecto. 
c) El proyecto, desde su conceptualización hasta su diseño. contempla medidas de 
mitigación de impactos y riesgos •:onfonne a la nonnatividad vigente, por lo que es factible 
de otorgar el Dictamen de Impacto Ambiental Favorable, con las condiciones que considere 
la Secretaria de Ecolo1,1ía. 
d) Con h'"'"' en el estudio de mecánica de suelos. se puede aplicar la medida correctiva 
para c~rar sin problemas estmcturales. 

e) Tomando como sustento la evaluación de impactos y las medidas de 
mitigación, el proyecto tiene la capacidad de operar cumpliendo la normatividad ambiental 
vigente, ya que no se detectaron impactos no mitigables o controlables. 
f) Las medidas de mitigación propuestas son objetivas y pueden llevarse a cabo, ya que 
se basan en la propia legislación Estatal y Federal. 
g) El proyecto es viable sin alteraciones al medio ambiente a la salud. 

ESTUDIO DE IMPAC.70 AMBIENTAL. 
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De manera definitiva la presentación de la manifestación de impacto ambiental 
correspondiente al proyecto denominado Desarrollo Habitacional de Interés Social 
Colinas de Ecatepec planeado por la inmobiliaria Monreb, S.A. de C.V,. Es un elemento 
mas, que muestra el interés por estar vinculados de manera armónica con la política 
establecida por el gobierno del estado, a través del Plan de Desarrollo del Estado de 
México 1999-2005, de la Ley de Protección al Ambiente para el Desarrollo Sustentable 
del Estado de México. así como la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de 
México. ya que dentro del estudio que nos ocupa se manifiesta nuestro deseo y propósito 
de proteger a la naturaleza y evitar su progresivo deterioro. En este marco de referencia, 
en la presente manifestación de impacto ambiental se establece una estrecha relación 
entre el ordenamiento urbano y el ecológico. respetando los alcances normativos de cada 
una de estas materias y los ámbitos de competencia respectivos. Se incorporan al 
docwnento definiciones relacionadas con la materia del ordenamiento ecológico y de 
asentamientos humanos, con la intención de estar dentro del marco jurídico que establece 
el Gobierno del Estado. 

RECOMENDACIONES: 

Con los sistemas que se han considerado en ese proyecto se podrá cumplir con la 
norrnatividad vigente; sin embargo, es de vital importancia que se conserven en 
condiciones óptimas de operación. 

Creación de áreas verdes en función de las características del lugar y las especies 
vegetales concordantes con la zona. 
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11.3.- Mecánica de suelos. 

1.-Antecedentes. 

La compañia denominada .. INMOBILIARIA MOREB, S;A DE C.V." construye 
actualmente el desarrollo habitacional "COLINAS DE ECATEPEC", en lU1 predio ubicado 
en las cercanías del poblado de San Cristóbal, ECATEPEC DE MORELOS, estado de 
México. 

En la nueva etapa de construcción del desarrollo habitacional, el proyecto contempla la 
construcción de casas unifamiliares de planta baja y dos niveles como máximo, distribuidas de 
acuerdo al plano arquitectónico en las manzanas Ill(LOTES 1 Y 2), V (LOTES 3 Y 4), VI 
(LOTES 1,3 Y 4 ), Vll(LOTESl,2,3 Y 4), VIII (LOTE 1), así como en el lote 1 de la zona 
vecina donde actualmente se locali7.an las casas muestra y caseta de ventas. 

Con el objetivo de establecer las condiciones del subsuelo así como el tipo de cimentación 
adecuada para dicho proyecto y diseño de pavimentos, se encargo a LADEMAC, S.A. DE 
C.V. la realización del estudio de mecánica de sucios correspondiente. 

2.-Geologfa de la zona. 

De acuerdo a la clasificación de suelos del valle de México, el predio en estudio se localiza 
en la zona de lomas o el equivalente a la zona 1, mencionada en el reglamento de 
construcciones del DF (Art.219). 

Desde el punto de vista geológico la fonnación de la sierra de Guadalupe se caracteriza por la 
presencia de tobas, aglomerados andesiticos y basaltos. asi como rocas madres como son las 
andesitas, basaltos y dacitas. Las tobas independientemente de su origen se conocen 
regionalmente como "TEPETA TES" . 

3.-Exploración del subsuelo. 

Inicialmente cabe mencionar que en el estudio de mecánica de suelos inicial(por parte de los 
consultores en ingeniería de suelos) se reali7.aron trabajos de exploración en algunas 
manzanas donde se construirú en esta nueva etapa, por lo que dichos trabajos se consideran y 
mencionaran en el presente estudio. 

Para la exploración del subsuelo en las manzanas restantes que faltaban por considerar para 
esta etapa, se llevo a cabo la excavación manual con pico y pala de 4 pozos a cielo abierto 
denominado P.C.A. I, 2, 3 Y 4 de 1.20 m de profundidad como maxnno; así mismo se 
realizaron 1 O sondeos gcofisicos-cléctricos de resistividad de 1 5 m de profundidad cada uno. 

De los pozos a cielo abierto, se obtuvieron solamente muestras representativas alteradas, las 
cuales fueron protegidas contra la perdida de hwnedad, identificadas y enviadas al laboratorio 
central para practicarles los ensayes usuales de mecánica de sucios. 

MECÁNICA DE SUELOS 
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Metodologia de exploración geofisica-eléctrica. 

El método geofisico de resistividad consiste en la aplicación de corriente eléctrica directa 
o alterna de baja frecuencia a el subsuelo. mediante un par de electrodos hincados en el 
terreno, posteriormente y por medio de otro par de electrodos se mide el potencial 
inducido una vez aplicada la corriente. 

Mediante la sib'lliente expresión se mide la resistividad de las diferentes capas de suelo: 

p=K"t.V/I 

Donde: 

p = RESISTIVIDAD EN OHM*M. 

K= CONSTANTE GEOMÉTRICA, QUE DEPENDE DE LA DISTRIBUCIÓN DE 
LOS ELECTRODOS EN EL TERRENO. 

t:N= DIFERENCIAL DE POTENCIAL INDUCIDO, EN MILIVOL TS. 

I= CORRIENTE APLICADA, EN MILIAMPERES. 

Posterionnente se calculan e interpretan los datos y se obtiene la resistividad de cada lma 
de las capas que componen el corte estratigráfico del sitio. 

4.-Ensayes de laboratorio. 

Con el propósito de establecer las propiedades índice de las muestras recuperadas. de 
manera selecta se practicaron las sib'llicntes determinaciones: 

Propiedades indice. 

Contenido natural de agua. 
Limites de atterberg. 

• Limite líquido. 
• Limite plástico. 
• Indice plástico. 

Composición granulométrica. 
Clasificación S.U.C.S. 

TESIS CON 
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Los resultados individuales de los ensayes anteriores se pueden apreciar en las hojas 
anexas. 

MECÁNICA DE SUELOS -----
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5.-Estratlgrafia. 

Criterios de clasificación. 

Para la definición del perfil estratigráfico del sitio se emplearon_los resultados de campo y 
laboratorio, además del auxilio del sistema unificado de clasificación de suelos (S.U.C.S.) 
asl como los resultados producto de los ensayes de composición granulométrica y limites de 
Atterberg. 

Pozos a cielo abierto. (P.C.A. 1, 2, 3 Y 4). 

Inicialmente se localiza la capa vegetal de 30 cm de espesor máximo. Lo anterior excepto en 
el pozo n. 4 donde se localiza una capa de relleno de material limo arcilloso color café 
obscuro de consistencia suave de .60 m de espesor. 

Posterionnente se localiza una capa de arena arcillosa con limos orgánicos de baja 
plasticidad, con raíces color café obscuro, poco firme, de .35 m de espesor máximo. 

Finalmente y hasta la profundidad máxima explorada de 1.20m (debido a dureza del terreno) 
se localiza una toba andesitica, caracterizada por limo arenoso o arcilloso con gravas color 
café claro, de consistencia muy firme. 

Exploración geoflsica-eléctrica. 

Sección estratigráfica No.1. 

TESIS CON 
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Se confonna por los sondeos No. 1, 2, y 3. estos se encuentran separados 8 m entre si. 

Como primera capa se presenta una toba limo arenosa con b>ravas. Su resistividad es de 24 
a 28 ohms•m. Su espesor es de 4.5 m en promedio. 

Finalmente se define una toba andesitica arenosa con gravas, cuya resistividad es de 48 a 56 
ohms•m. Esta se profundiza a mas de 15 m. 

Sección estratigráfica No. 2. 

Se confom1a por los sondeos No. 4, 5, 6 y 7. estos sondeos se encuentran separados 8 m 
entre si. 

Inicialmente se presenta una toba andesitica limo arenosa con gravas. Su resistividad es de 
37 a 47 ohms•m. Su espesor es de 8 m. en promedio. 

Finalmente se define tm manto rocoso, cuya resistividad es de 81 a 97 ohms•m. Esta 
profundiza a mas de 15 m. 

F_!JE~:E; __ ~~-i!~~T-~~!~li_!'.~E~_c:. 8.:~ .!!.EE~-------·-- .. --------------
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Sección estratigráfica No. 3. 

Se conforma por los sondeos No. 8, 9 y 10. Estos se encuentran separados 8 m. entre si. 

Inicialmente se presenta una capa de 1 m de espesor como máximo. Esta de relleno limo 
arcilloso poco compacto y debajo de este se ubica una toba limo arenosa con gravas. Su 
resistividad es de 20 a 26 ohms*m. su espesor es de 7 m. en promedio (de todo el 
conjunto). 

Finalmente se define una toba andesitica arenosa con gravas, cuya resistividad es de 39 a 
48 oluns*m. esta se profundiza a mas de 15 m. 

El nivel de aguas freáticas (N.A.F.) no se localizo. 

Los resultados se muestran en las hojas anexas. 

6.-Mecánica de suelos para la cimentación. 

Análisis de la cimentación. 

Inicialmente se considera que el sucio presenta superficialmente consistencia muy firme y 
baja compresibilidad. características que continúan hasta profundidades importantes. 

De acuerdo a lo anterior y considerando que las mab'llitudes de las descargas de la 
estructura serán tentativamente de 3 ton/m2

• como máximo; se propone resolver la 
cimentación a base de zapatas continuas o bien losa corrida. desplantadas sobre la toba 
andesitica (tepetate) en por lo menos .20 m de esta. 

Capacidad de carga admisible. 

Para la determinación de la capacidad de carga admisible. se tomo en cuenta el criterio de 
KARL TERZAGHl para cimentaciones desplantadas sobre suelos cohesivos-friccionantes 
sensiblemente homogéneos, de acuerdo a la siguiente expresión: 

Zapatas continuas. 

Qc = ( C Ne+ yDf Nq + 1/2yB Ny) / Fs 

Losa corrida. 
1 'rESlS C".01'.1 

, FALLA DE JRiGEN 
Qc • 1.3 (C Ne + yDf Nq +0.4yBNy) / Fs . 
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Donde: 

Qc = capacidad de carga admisible, en ton/m2
• 

e= cohesión de la posible superficie~de falla.=.1.ton/m2
• 

=: -" - -. ' 'º.-- -,-,,_-:-· -.-,--- ~ -; 

B = ancho de cimiento = 1 m( unitario para ambos casos). 

Fs = factor de seguridad· adimensional = 3. · 

y= peso volumétrico del suelo= 1.7 ton/ m 3 

Df = profundidad de desplante. 

Nc=58,Nq=50,Ny=70, (estos valores se tomaron en base a la fig. Vll.14 juarez 
badillo) · factores de carga adimensionales que dependen del ángulo de fricción 
interna del suelo(<!>) igual a 38°. 

Sustituyendo valores, se obtienen: 

Considerando que los elementos de cimentación serán apoyados en materiales sumamente 
compactos, se limitara la capacidad de carga. de acuerdo al criterio de PECK, HANSON Y 
THORNBURN. para asentan1ientos máximos de 2.5 cm ( l ").quedando finalmente para: 

7 .- Estado limite de servicio. 

Los asentamientos teóricos probables por contacto para losa corrida se realizaron 
apoyándose en la teoría elástica y las expresiones siguientes: 

s = q B ( 1 - u2 ) lf / E 

s = 0.84 ( q • B) J E asentamiento al centro. 

s "" 0.42 ( q • B) I E asentamiento esquina. 
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Donde: 

s = asentamiento, en cm. 

q = sobrecarga· actuante = 3 ton/ m2 ,e-

B = ancho de cimentación = 1 m ( unitario). 

u = modulo de poisson adimensional. 

lf = factor de forma que depende de las dimensiones del cimiento. 

E = modulo de elasticidad del suelo = 300 kg/cm2 
. 

Sustituyendo valores, se obtienen: 

Tipo de cimentación Asent centro Asent. Esquina. 

Losa 0.08 cm 0.04cm 

8.- Estabilidad de taludes. 

Para el cálculo de la altura vertical permisible en cortes, se tomo en cuenta el criterio de 
RANKINE, mediante la expresión siguiente: 

He = 4 e ( 1 t 1 ) ( 1 t Fs). 

Donde: 

He = altura vertical permisible, en m. 

e = cohesión del material = 2 ton /m2 . 

y "" peso volumétrico del material = 1.7 ton/ m3 . 

Fs = factor de seguridad adimensional = 2. 

Sustituyendo valores se obtuvo: 

Ha= 2.35 m. 

TESIS CON 
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Pa.1a -.;uitc!t 111e1yun:~ hasta de ' 111. se lt'CUlllitmda ªf'í~1 un UlluU de 1.0 . 0.58 ( J ,,.ctt1'-'0I y 0.58 

horizontal), correspondiente a w1 ángulo de 601 
• 
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9.- Conclusiones. 

l .El predio en estudio se localiza en la zona de lomas equivalente a la zona l del RCDF 
( Art. 219). 

2.EI presente estudio es aplicable solamente para los requerimientos solicitados por el 
cliente y para el proyecto en cuestión. 

3.La exploración complementaria del sub::iuclo se realizo mediante .4 pozos. a cielo 
abierto de 1 .20m de profundidad como max1mo así como ···lo . sondeos geofisicos­
eléctricos de 15 m de profundidad cada uno. 

4.L a estratigrafia se encuentra dispuesta de la fonna siguiente: 

a) Inicialmente se localiza una capa de arenas, arcilla y limos con raíces, es 
estado poco compacto, con espesor promedio de 1 m. 
b) Posterionnente se localiza una toba andesitica de materiales limo arenosos o 
arcillosos con gravas de consistencia muy finne, esta de espesor variable. 
c) Subyaciendo se ubica otra toba andesitica de materiales arenosos y gravas, de 
espesor variable. 
d) Finalmente y de acuerdo a la ubicación. se localiza el manto rocoso. 
e) El nivel de aguas freáticas no se localizo. 
f) El tipo de cimentación recomendada es a base de zapatas continuas o losa 
corrida, desplantadas sobre la toba andesitica ( tepetate). 
g) La capacidad de carga admisible determinada es de 53. 7 ton/m2

• Para y losa 
corrida respectivamente, recomendándose para diseño un valor de 30 ton/ m 2 

10.- Recomendaciones. 

De diseño. 

El coeficiente sísmico a considerar es c = 0.16, para construcciones clasificadas como 
del grupo B y zona 1 . 

De proceso constructivo. 

a) Plataformas de corte: 

• Inicialmente se procederá al desmonte del área a trabajar. 
• Los cortes se realizaran hasta el nivel requerido de platafonna, revisando que el 
material corresponda a la toba andesitica color café claro ( tepetate). 
• La parte expuesta del terreno deberá compactarse hasta alcanzar el 95o/o de su peso 
volumétrico seco máximo y humedad optima( proctor estándar ), previa adición de aguu . 

..fUENTE: LABORAT.Q!tlOS !,~1!.F.M~ .~~JtES,Y'-----·-----·---------~~ÁNl~~.!!E S_!!EL0.'1 
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• En caso de requerirse para la nivelación de platafonna, se pondrá habilitar una capa de 
1 cm, como máximo con material del banco del sitio, la cual se compactara hasta 
alcanzar el 95 % de su peso volumétrico y humedad óptima( proctor estándar). 
• En el caso de que los trabajos en las plataformas se demore por causas inherentes a la 
obra, estas deberán protegerse por medio de un riego de im~regnación con emulsión 
asfáltica de rompimiento medio tipo RM. a razón de 1 .2 lts/m hasta que penetre en la 
superficie de la platafomia un mínimo de 3mm. 
• Posteriormente se procederá a la excavación de las cepas que alojaran las trabes, así 
como el armado y colado de la losa de cimentación. 
• Es recomendable considerar un sobre ancho del paño hacia la corona del talud de 30 
cm como mínimo. El talud recomendado para alturas menores a 5 m será de '1:.:1. y 
para alturas mayores a 5 m será de Y.: 1 . 

b) Plataformas en terraplén. 

• Inicialmente se deberá realizar el despalme del área a trabajar. 
• El terreno ya despalmado deberá escarificarse en 15 cm. Se adicionara agua cercana 
a la óptima y se compactara hasta alcanzar el 95% de su peso volumétrico seco máximo 
y hwnedad óptima ( proctor estándar). 
• El cuerpo del terraplén se podrá realizar con material del banco del sitio, en capas de 
20 cm como máximo y compactadas hasta alcanzar el 95°/o de su peso volumétrico seco 
máximo y humedad óptima( proctor estándar). hasta alcanzar el nivel requerido de 
platafonna. 
• Se deberá considerar un sobre ancho de 30 cm, como mínimo del borde exterior de 
plataforma para facilitar los trabajos de compactación. 
• El talud recomendado del cuerpo del terraplén sera de Y2 : 1 ( horizontal: vertical) 
hasta los 5 m de altura y a partir de la misma se trabajara con la inclinación 
correspondiente al ángulo de reposo del material utilizado. 
• Una vez alcanzado el nivel requerido de plataforma se procederá a la excavación de las 
cepas que alojaran las trabes y posterior annado y colado de la losa de cimentación. 
• En el caso de que los trabajos en las plataformas se demore por causas inherentes a la 
obra. estas deberán protegerse por medio de un riego de impregnación con emulsión 
asfáltica de rompimiento medio. tipo RM. a razón de 1.2 lts/m2

. Hasta que penetre en la 
superficie de la plataforma un mínimo de 3 mm. 
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ESTRATIGRAFÍA DE LOS POZOS A CIELO ABIERTO. 

P.C.A. l. 
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·-- ---------- ··---·· __ --------------.. ___ .. ______ MECÁ_~~-1?.!.~_!:!_~_!.0~ 
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OESARROLLO HABITACIONAL OE INTER"S SOCIAL 
'COLINAS DE ECATEPEC" --------------

P.C.A.J. 

-~~~-~-~~~-~~ 

..... ···- ..... ·. · ... · ·.·.· ·.· 
. . ... 

. . . . . . . . 
. . . 

P.C.A. 4. 

30(M 

35011 

55(111 

C.O.P.O. 'llEGETAL 

AAENA ARCllOSA, CON 
LIMOS Oll6.o.NICOS BAJA 
Pl.O.STICllAA CON 
RAICES 

TOBA ANDESITK.O.: 
LlllO P.RENOSO, 
CON GRA't'AS. 
CONSISTENCl.O. llU~ 
FIRl!IE. 

LlllKl ARClLOSO CAFE 
60 CM OBSCLllO. C~51ENOA 

SUAVE. 

ARENA ARClllOSA, 
LllllOS ORGAlf(OS. 
BAJ.t. Pl.ASIKIDAO 

TOBA At(lESlllCA: 
LIMO ARENOSO, CON 
GRAVAS. 
CONSl51ENOA 
FIRME 

TESIS CON 
FALLA DE OHIGEN 

_ ----------- ----------~-!~AN_ICA !!~ S\JELOS 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERl!S SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

ESTUDIO GEOFlSICO DE RESJSnVIDAD. 

1 

p 
11. 
o 24 
F 
u 

" o 
l 

CONJUNTO HABITACIONAL. 
• COUNAS DE ECATEPEC • 

SECCION GEOELECTRICA No. 1 

TOBA 

2 

Ll HO AR.Eff05A COll 
.c;RAVAS 

o 5 

......_ ---------A 
o 

E 1-

" 
I 

t " E 
T 10 

1 
R 
o 
5 

4g 

~---- . 
TOBA ANOESlTICA ARENOSA 

CO"' GRAVAS 

ACOTACIONES EN OHM•M. 

SI 

TESIS CON 
1 FALLA DE ORIGEN 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DE C.V. MECÁNICA DESVELOS ·-----
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DESARROLLO HABITAClONAL DE INTERl:S SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

ESTUDIO GEOflSICO DE RESISTIVIDAD. 

.. 
k 
o 
f 
u 
N 
D 
1 
05 

" o 

E' 
ll 

" 1i 
T 111 
ll 
o 
li 

4 

37 
TOllA 

11 

CONlUffTO HABn'ACIONAL 
• COUKAS DE ECATEPl:C • 

SECCION GEOEt.ECTIUCA No. 2 

s 

41 

)9 

t.IHO ARl!.ft05A CON 
GRAVAS 

MANTO ROCOSO 

9? 

7 

8\ 

ACOfACONES EN OltM•M, 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DE C.V. 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERf;S SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 
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A 
D 
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E 
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ll 
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8 

21 

ESTUDIO GIEOFISIC:O DE RESISTIVIDAD. 
C:OIOVHTI> HABrTAClOHAL 
.,. COUNAS OE IECATEPEC -

SECCION GEOEU!C11UCA Ho. 3 

9 

TO•A LINO Alllll•OSA CON 
GRAVAS 

TOllA 11-ftPIStoitCA AIUMOSA 
COfl GRAVAS 

FUENTE: L~RATORIOS LADEMA<;_ S.~"·D~<::__.Y:_ ____ ------·-
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LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL 
PROYECTO "COUNA.S DE ECA TEPEC • ENSAYE No. 
UBICACIÓN: ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO: 
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME: 
MUESTRA No. SONDEON9. PCA1 PROFUNDIDAD: 0.60M. 
OESCRIPCION: LJMO ARENOSO CON POCA ARCILLA GAFE CLARO 

LIMITE LIQUIDO 
PRUEBA Ha. CN>&. Ita. Ho. OOU'ES PESO~S.+ PE&OCAPS.+ PE&OOEL PESOOE PE.SOOEl. CO(TENOOOE 

1 13 36 
2 14 26 
3 15 15 
4 16 B 

1 17 
2 18 

r-------~----.-~-----------... 
l 1 . 

1 f .. ···'-····· 
1 ~ 60 ~. 
1 ~ t 

1 ~ ! 
1 

~ l. 
. o 50 J 

l
i ~ ¡ 

6 ¡ 
-~¡o t 

¡ 

SUEl.O HUM. p- SUELO SE<:O ar. /l.CJ.JAQT TNtAfll &Ja.OSC~gr N3A.JA tw'l 

17.27 
15.92 
17.14 
18.17 

13.83 
16.22 

94 3 

15.53 1.74 11.61 3.92 44.39 
14.00 1.92 9.94 4.06 47.29 
14.73 2.41 10.1 4.63 52.05 
15.36 2.81 10.44 4.92 57.11 

13.04 0.79 10 51 2.53 31..23 
15.5 0.72 12.8 2.70 26.67 

28.95 

83.8 10 50 23.8 60.00 17.50 

----·------

··--····-··· :1 

. ... ·:j 
. . -. · I 

..... . : ..... ¡ ... \ 

. . . 1 . ... . ' ... '. . :· :· ' ! 
.... ·- .. . - .. ...• i .. ; ¡ 1 

·::J.. . ... ·'.: .:. : .' :.···:·::J¡ li 

; . '.t.. . . ' ' . . ; ; . 
;-:~---~~--~~---·. 1 

W= 17.50 

Wp. 28.95 

lp.. 18.45 

e _ W:. L -W -
~- -

l,_ 

~ 

40 .L. 
-· :··: l ' . ·. : : '>·1 1 

··-- ·--·-··· -··-·· -- ~---- ·---·--- ------·------'--l ! 
10 100 1 

fw= 19.48 

T,,.. = !.L= Qn 
Ir 

Cl.ASIFICAQON SUCS: 
NUMERO DE GOLPES 

------------

OBSERVACIONES: MATERIAL. CRIBADO POR MALLA No. 4-0 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC. S.A DE CV. 

5'5-\ 

¡ 
i 

- ---· .. - .. _______ ¡ 
CL 

CONmACCION UNEAL (barTa N". n 
L.= cm 
lr= cm 

CL3 # 1DIVIO• 

----·-··--
Ti\',;l~~ GON 

FALLA DE OHIGEN 



LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL 
PROYECTO "COUNAS DE ECA TEPEC • ENSAYE No. 
UBICACIÓN: ECAP€PEC FECHA DE RECIBIDO: 
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME: 
MUESTRA No. SONDEO W. PCA.2 PROFUNDIDAD: 0.70 "'· 
OESCRIPCION: LJMO ARENOSO CON POCA ARC/Ll.A GAFE CLARO 

UlllTE LIQUIDO 
IPRUE.BA><o ~- No. OOLPES PESOCAPS • PESO CJIPll. + PESO DEl. PESO CE PESO DEL co<racx>ce 
1 SUELOHUM gr SUELO SECO gr. AGl..IAf7 TARA gr Sl.JELO SSCO gr >G..JA (WI "" ~ 1 7 3!I 17.44 15.26 2.18 10.26 5 "3.00 :1. 2 8 2-4 18.49 16.10 2.39 10.99 5.11 ..S.77 
~ 3 9 1-4 19 82 17.11 2.71 11.9 5.21 52.02 
il 4 10 6 2028 16.68 3.60 10.6 6.08 59.21 

11 13.01 12.50 o 51 10.48 25.25 
2 12 13 14 12.57 0.57 10.39 26.15 

25.70 

!r-----t-l-H-U_~_E_O_A~ID-NA--TU-RA+l-L--9-7-.1--t--8-7-.8--t---9-.30---;r---2-4-.6-tl---63-·-20---+---14_._12--1 
r .. ···········-····· ----------·----------------- ·- ·------------ ~-~-----1 

1 ¡/! 60 r:: ..... ,. ···· ! 
1 ~ (............ ! 
! ~ t ... ·:·.. -... . : ¡ 1 lp. __ 2_1_.00 __ 

! 150 l u : :L _ . _ i l . e,. ~.-.:-w = 1...§Z 

l 40 L·_:~-~~:~~-~--- ----~~:--~~-~-~ ··---·-- ---~~~~ ¡ fw= I 20.38 

1 10 100 ' Trr = 2- = 1-.º1 

l NUMERO DE GOLPES l /,. 
1 ClASIFICACION SUCS: 

----·-·-·----------·-- .. ·--- -- --- - . ------ -··----------·--·------·-------~ CL 

W= -----14.72 

46.70 

Wp. -----25.70 

CONTRACCION L.NEAL (barra N". n 
OBSERVACIONES: MAlC.RlAL CRIBADO POR MAL.LA No. '40 ~= cm 

4= cm ----------------
CL= #¡DIVIO' 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC. S A. DE C V. ' 



LIMITES DE P~STICIDAD Y HUMEDAD NATURAL 

[

PROYECTO "COL/NAS DE ECATEPEC • ENSAYE No. 
UBICACIÓN : ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO: 
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME.: 
MUESTRA No. SONDEO Nº. PCA.3 PROFUNDIDAD: 
DESCRIPCION: UMO ARENOSO CON POCA ARCIUA CAF~ CLARO 

1.00M. 

LIMITE LIQUIDO 
l?R\JEBA- CN>S.Ho No. OOU'ES PESOCAPS.+ PESOCAP&.+ PESO D€1. PESO DE PESO OEl. CCHTaOOOOE 

SUELO HUM. g. SUO.O SECO r6. "'°'-"'" TN<Ag Sl.El.O SECO g AGJA rNl ... 
1 32 33 18.90 16.89 2.01 11.77 5.12 39.26 
2 33 24 18.98 16.&4 2.34 11.32 5.32 -43.98 
3 34 15 20.04 17.30 2.74 11.61 5.69 48.15 
4 35 e 21.44 18.18 3.26 12.18 6.00 54.33 

36 10.64 10.26 038 8.33 1.93 19.69 
2 37 13 89 13.5 039 11.49 2.01 19.40 

19.55 

1 94.5 8567 61.07 14.46 

¡--------·-··--· ----------··------· -- ----·--· :· -~ -~ ~~--~~--1 1 

~ 
z w 

S6r···_-···:···:····:·.·c 
¡ 

. . . ·:- -. ~ . .·. 

.:r:: [; .. I·· 
~ . .¡... . ...•.... :.t .... ¡ ¡ 
UJ 46 i·· . .. . . i ' 1 

W= __ 1_4_.46~-

42.90 

Wp. 19.55 -----
lp. 23.35 -----~ ¡"... ..:·::.¡- : 1 

--~-l [~.::::··: .. ·:. : .... '. .. ; , I·· ...... ' -: 1 cR = wl,:w = 1.22 

-r· ~-····:·---:-~ .. : 
1 

, · ·-, .. ~,. -"·"· .. .,,,: :· -·r-·-rw= 24.50 

36 ~---------- -· -·--'-~~O--·--'--- --·· --'- -· -·-1~ 1 Tr = !_r_ = o 95 

NUMERO DE GOLPES 1 f.-

J CLASIFlCACION SUCS: 
····------------·- .... _ --·---·-------- CL 

OBSERVACIONES: MATERIAL CR1Fl"DV POR MAL.U\ No. 4-0 

or'.NTE: LABORATORIOS LAOEMAC, S.A. DE C.V 

55··3 

COHTRACCION LINEAL (barr. N". 7) 

'-.= CTI 

LF= CTI 

CL= ____ #i!)_!YIO!_ 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 



LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL 
PROYECTO -COUNAS DE ECA TEPEC • ENSAYE No. 
UBICACIÓN: ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO: 
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME: 
MUESTRA No. SONDEO N". PCA4 PROFUNDIDAD: 1.20M. 
DESCRIPCION: UMO ARENOSO CON POCA ARCIUJ\ GAFE CLARO 

LIMITE LIQUIDO 
PRUE.BANo. CAPS No Ho GOU'ES PESOCAPS.• PESOCAPS.• PESO DEl. PESO DE PESO DEl. CONTEHIOO OE 

SVELOHUM gr. BUEl.0 BIOCO gr. AGUA gr TARA gr SUB.O SECO gr N:;J.JA (W) " 1 45 34 21.76 18.57 3.21 10.95 7.62 42.13 
2 46 23 23.86 20.33 3.53 12.5 7.83 45.06 
3 47 13 23 19.10 3.90 11.04 8.06 46.39 
4 48 6 25.00 20.51 4.49 12.2 8.31 54.03 

1 49 15.50 14.90 0.60 12.08 2.82 21.28 
2 50 15.8 15 08 0.72 11.98 310 23.23 

22.25 
HUMEDAD NATURAL 

1 1 1 8 1 1 94 26 1 84 88 1 9.40 
22 85 62 03 15.15 

W= 15.15 
f
----;;l _____ ~~-~-.. --. --:-·~ ---~-~¡-----~-~---~--~~. -------. -, 

: : : .. : . : . : . . : 1 -----
1 ~ f ..... : .. '.... ..,. .. , .. , ... , 
1 ' • : ffi . . ...... ·-. . .. t : 1 

i 

1 

1 

1 

:3 .. . ·-··· '1 
~ 'r· .. . . : 

: 1 
~ 46 ·: '..:.¡ 
g ! · · ······ -l -· i··~·'·· I z • ,. ' 
w f . .. . ........ : 1 ··. ··: .. ! 
t- ! . 1 1 a r .. . . ~·1 · .. , ··¡ 
o ! .; ....... : .. ·'· · I 

36 ! ____ __:_ __ =_=-~-~--~~~:_:_¡~~~----~-:-~· .t~-..I..::=:_j_j·;··~t--
10 

NUMERO DE GOLPES 

100 

w,.. 22.25 -----
lp. 21.85 -----

C =WL-W = 
R f,. 

_.1.5.80. ·-·-- - . 

I T,.. = ~- = 
f,,. 

CLASlFICACION SUCS: 
l -- - ---·-------- ----·----~------ - CL 

OBSERVACIONES: MATERIAL CRIBADO POR MAL.LA No. 40 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DE C.V. 

CONTRACCION LINEAL (barra N". T) 

L1= cm ------4= cm 

CL= # 1DIV/OI 

TESIS C0~1 

FALLA DE ORIGEN 



Pr~: 

Sondeo 
Pr~ 

o~ 

C H..'.FYTACIONAI.. "COUNAS DE ECA TEPEC" LocaizlOdOn: 
POZONo.I ~: 

DOOM Fe<:ha: 
LJM0 ARENOSO CON POCA ARC1U..A C.AF¡; CLJIRO 

COMPOSICION GRANULOMETRICA DEL MATERIAL RETENIDO EN LA MALLAN"".<& 
AMbh efoduado con la .....-.. totiol de: Z15.00 

1 

1 W' 38.10 0.00 0.00 O.DO 100.00 ,. ~.00 0.00 0.00 0.00 100.00 

3'4" 19.00 111..Dll 6.58 S.!>15 93.42 

1/Z" 12.~ 0.00 0.00 6.58 93.42 
319" 9.~ 6.611 2.43 9.!M 90.99 
N".4 4.69 11.00 4.00 13.01 116.99 

Pasa N". 4 :.>39.22 116.99 
Soma 275.00 10000 

COMPOSJCJON GRANULOMETRJCA DEL MATERIAL QUE PASA LA MALLAN".<& 
Anáisi5 efe<:tuado con rnucslra parci<>l de 275 00 gr 

PESO SUEL -· NTAJE ft<t: 1 ENluu . ~(A.JE 

MALLAN"". ABERTURA RETENJOO RETENIDO ACUMULADO QUE PASA. 

-- mm gr % "' % 

10 2.000 3 13 0.99 1400 8600 
20 0.!!50 10.75 3.40 17.40 82.60 
40 0.425 1~.35 42 50 59.90 40.10 
60 0.250 54.IS7 17.36 T7.2S 22.74 
100 0.150 15 70 4.97 82.22 17.78 
zoo 0.075 2.98 0.9-4 53.17 16.53 

P-..sa200 -- 53.22 16.IS3 100.00 0.00 
Soma -- 275 00 86.99 -- --

GRÁFICA GRANULOMETRJCA 
-~- - -~ ----- - ----- -- -- - -· ----, 

FINOS ARENA GRAVA 

TOTAL: % Grava: 13 01 PASA4: %hena: 8065 
% Atena: ·-·~-- % Finos.: ---19~_-3_5 __ 

•;, F""""' 16 IS3 

ANÁLISIS DE DENSIDAD DE FRECUENCIAS 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A DE CV. 

55-5 
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MAUAN". 
--

Z' 
1 )!," ,. 
314· 
112" 
3111" 

4 
10 
20 
40 
60 
100 
200 

Pasa 200 

r-----. --· FINOS 

¡ 
1 

i 
i 
1 

1 

' 

0.01 

ANALISIS GRANULOMETRICO 

PQRCEtlT "-1E 
ABERTURA OUEPASA dp d(log D) fp(PJ 

mm "" "" % "" 50.00 lUU.00 

3&.10 100.00 0.00 0.12 0.00 
25.00 100.00 0.00 0.18 0.00 
111.00 113."2 1158 0.12 S5.18 
12.50 ll3.42 0.00 0.18 0.00 
11.50 ll0.118 2.43 0.12 20.41 
4.7S ae.11111 4.00 0.30 13.2!1 

2.000 86.00 0..118 0.38 2M 
0.350 112.80 3M> 0.37 11.1S 
0.425 40.10 42.50 0.30 141.11 
0.250 22.74 17.36 0..23 75.32 
0.150 17.78 4.97 0.22 22.39 
0.075 16.113 0.514 0.30 3.13 -- 0.00 0.00 -- --
GRÁFICA DE DENSIDAD DE FRECUENCIAS 

ARENA GRAVA 

0.10 1 00 10.00 100.00 

Diámetro del grano en nvn 
~ --------------------~------------------------------------·-----·---------

... -·---··--------

0.00 o 00 o...= 0.17 ------
. (n_.,Y 

(_ =----= 
< Dw • D"" 

EL l.Af!ORATORISTA EL JEFE DE LABORA TORIO PROGRAMO 

G.lten R.eunoo o A.. Ray. Z. 

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DE C.V. 

1NG FERNANDO MENOOZA 

TESIS cNJl 
FALLA DE _Qfil.QfilU 



ANALISIS GRANULOMETRICO 

e HABfTACIOl'4AL "COLINAS DE ECA~ LocelzaciOn: ECA TEF>t:C, EDO. DE MEXJC0 
POZO No.2 ....._.: 
O TO M_ Fecha: 
UAIO ARENOSO CON POCA ARCIUA CAF~ Cl.ARO 

1 W' 38.10 0.00 0.00 O.DO 100.00 ,. 25.00 0.00 0.00 0.00 100.00 
314• 19.00 16.70 5.117 5.87 94.13 
1tr 12.50 7.!MJ 2.llO 11.97 91.33 
318" 11.50 5.47 1.92 10.59 119.41 
N".4 4.89 10.n 3.n 14.36 85.64 

Pasa N". 4 243.111 115.64 
Suma 2114.611 100.00 

COMPOSICIÓN GRANULOMC:TR!CA DEL MATER1AL QUE PASA LA MALLAN'". 4 
Anilsis ele ctuado con muestra pNcial de: 243.111 

IPESO - ~RCE:.r-. :A.JE 
MALLAN". ABERTURA RETENIDO RE'TC:NIOO 

-- mm ar % 

10 2.000 5.3-4 --1.&a 
20 0.650 11.90 4.18 
40 0425 122.76 43.12 
60 0250 43.47 1527 
100 0.150 12.119 4.53 
200 0.075 6.75 2.37 

Pasa200 - 40.70 14.30 
&...... - 243.61 65.64 

D~ del grano en mm 

TOTAL: % Grava: 14.36 PASA 4: 
% hena: 71 35 
% Fnos.: ____ 1_4"~---- __ 

a-
RETENIDO PORCE.NT.IUE-
ACUMULADO OUEPASA 

% % 

16.23 ll:J.77 
20.41 79.S!I 
63.53 36.47 
78.60 21.20 
113.33 16.67 
115.70 14.30 
100.00 0.00 

- -

% Arena: --~SJ=_3_1 __ 
% F.,.,._, __ ..;,1.=.6;;;.69..:;__ __ 

ANÁLISIS DE DENSIDAD DE FRECUENCIAS 
FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC. S.A. DE C V_ 

TESIS CON 
FAL:.,t\ DE ORIGEN 



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERÉS SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

!1.4.PROYECTO AROUITECTONICO. 

El proyecto Arquitectónico es el conjunto de laminas descriptivas de una obra a realizar, en 
ellas se plasma todos y cada uno de los detalles que intervienen en la creación y edificación 
de una obra. 

FASES DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

1.- Conceptualización de las necesidades. 

2.- Listado de necesidades espaciales del cliente. 

3.- Elaboración de un Programa Arquitectónico. 

4.- Dimensionamiento de los espacios. 

5.- Zonificación y Vinculación de las necesidades espaciales. 

6.- Elaboración de alternativas de proyecto. 

7 .- Elaboración del Antl!proyecto. 

8.- Proyecto Arquitectónico. 

9.- Planos Promociónalcs y Perspectivas del proyecto. 

Entendiendo el PROYECTO AR(.)UITECTÓNICO como la propul!sta y anticipación de las 
operaciones necesarias para la intervención en el ambiente, buscando la consecución de 
espacios cualificados y significados, que respondan a las necesidades sociales dentro de un 
marco tl!cnológico dctenninado 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERIOS SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

. :·· :'". -:- ~ ~:.-; 
f./·---~~~, ,·~.: l-~~~(1---... ---il 
t.>: _. !::: . .:...._~:":;: ·- ·0.:1---... ---il 

Planto con crecimiento 

f 
. ~a; , 

·..-¡ 

[_ \ L ' ___ \ 

1 
! 

.;J 

\ ílecomaro 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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Planto con cr~cimiento 

PROVECl'O ARQUITECTONICO 



DESARROLLO '1ABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
""COLINAS DE ECATEPEC" 

Foto: l'1·o~t·l·to ;11"4uih·1·tonit·n. 

x·x Dos niveles 
Sala 
Comedor 
Cocina 
Dos recamaras 
Patio de servicio 
Un baño completo 

• Preparación de medio baño en planta baja. 
Área de estacionamiento con reja. 
Superficies de construcción de 59 y 79 m2• 

• Un futuro crecimiento en la parte superior de la planta alta 
para el prototipo de 59 m2 . 
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PLANTA BAJA 
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.- -c-olinas de ecatepec 
_ ~ROf_OTIPO B-1 LOTE MAHZ.ANA 

Planta baja y planta alta 
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11.5. PROYECTO ESTRUCTURAL. 

CIMENTACIÓN. 

La ci111cnta~·1ún d.: lac. \ ivicnda" se cnnstrui1ú a has..: de Jo,.,:I', dt: cimcnta..:ión. li!!adas con 
zapatas de conerctu '.'i111rk ' armad" 1.:i .:11111:111ac11>11 "" dcsplnntarú sobr~' el estrato 
-~upcrlicia 1 o hic·11. sobre plata!; •rrna..; t<11111ad<1" e< 111 c:ipas "' 1 111'1\"< irc.:s n :>O cm d~· espesor de 
n1:itcnal 111ert\.-· ( tc.;petatt: )_ l."I 111;¡te1·ial .;:,uh' th..: ... ·nlL'. ~L· ~:tHnp~ic rara -.;t.,; l'.4.1111pactarú al 'J5° O de !'lt 

p~sP \Olu11H . .:tr1t.:o ...,L~"-·l\ !11a,11Jh' í¡11,1i...:h11 '-·~-1;l1hla1 l 

. ' .. :~ --~j·"'/"~~- \: .. :::/:: 
:·1 
M~ 

;l~~·:1<:': - :: f:i-:1: ~ 
'({~~~Yir- -.~ ;·~ ~~.si 

·.. .. ~ .~ ~ . . ~ 
·~ . - ··' -· 
~ ::1~:.~.~~.: ·~,;~~ 
· . ";•_.\V/\;fr-

FOTO: FSTR-\TO Sl"l'FHFICl.\L 

.\IU1 \l>O IH· l.OS.\ HE Cl'.\1E,T.-\CIÓ,_ 

1.a lnsa de· L"llllL'lllanún se dc ... pla11ta1a11 pn:11a n1loc1urn1 dl' 1111 pla1111il,1 dc P"hprnp1ler11' 
cahb1c 1-.00 l·I ;11111adu de Ja,., /:iµat;i.- "" 1c,1h/;ua 1·011 "uilla·, del N,1 _, 1 <·s· 1 c11 amh,,,., 
'<enlld<•s 1 a Ju,,¡¡ de: c1111c11tac1<111 ... ..: rcf11r;ara 1 un 111;1lla ckctn1,,,1Jdada (1 " h-11 I• 

J ;t l'l'°'l~tl•f1(.'1a d1..• "' ... lll:lh..'ll~lll·-.. ~l llfllt/:tl"'l' l.'ll la l'llllt'f\f;tL'h\11 'L'la \ft.: f1.~ J 7<; !..!-' c111 pa1·a el 
.:;ooo i..,._ 'c111 2 para la l'llllCl"L'lll. fv ·L'(Hl J...)l. .. Clll: pa1a las \a1·illa'> de rl'flic:1:t<l 1 \.-¡.(""¡ \ de: f\ 

malla clc<.:trn-.;uldada 

.:;t) r·. ,. ''?TS CON 
f L~~· · ___ ~ ORIGEN 
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FOTO: LOSA DE Cl!\H:NTACION. 

MlíROS. 
La supen:structura será a base de muros y trabes de concreto armado~- J,,sas de entrepiso 
y azotea de vigueta y bovedilla 

Los 1111tros tendrún 11n espesor de 1 O cm y se reti.,r:tarú11 n111 malla eleclrosoldada 6x6-6i() y 
las trabes te11drú11 s1:ccione;, 'ariabks y serún armadas C<'ll varillas long1tudmales del No. 
_1(:>/8"). c·l co11c1eto tendril una 1esisk11c1a de· l"c l 7'i k~'.T•n-' 

Foto: l\hu·o!ll dt.• conl·1·eto. 
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LOSA DE ENTREPISO. 

TESIS CON 
-FALLA- DE ORIGEN-

La losa de entrepiso serán de vigueta y bovedilla de poliestileno, en general, con algunas 
áreas pequeñas de losa maciza. El peralte total de la losa aligerada sera de 19 cm, 
incluyendo una capa de compresión Je 4 cm, rel-.-irzacla con malla cleetrosoldada 6:'<6-1O/1 O. 

l .a losas de vigueta y bovedilla tendrún un peralte de 1 2 cm. con recubrimiento libre en el 
lecho superior e inforinr de 1 '.'cm. y se n:fnr/.ar{m c1111 varillas dd No.~ (:V8""). 

FOTO: LOSA VIGI '.ETA Y BOVEIH 1.1.A ENTIU:l'ISO. 

REVISIÓN ESTIH'(TlíRAl. l>E L\ co:-.snurcc1ú" TIPO. 

l\.létodo de an;ílisis sísmico-cstátko. 
Se debe evitar su empleo <"11 estructuras de genn1<."tría !lllt) mcgular en planta o elcvac1<m. o 
con distnbm:iones no unili.;rm..:s de masas y rigideces. l h: acuo.:i do con d reglamento de 
construcción del Dis11-ito federal(9.1). es aplicable para L"stntcturas de altun1 no mayor a 60 m. 

Según las NTC-stsrno 2002, el mctodn cst<Jt1n1 SL" ptt<•tk 11til1/;tr para cstructuras regulares de 
alturn no mayni de .i.o 111, y estructuras 11rc12-11la1~,., d<: "" 111'1s de 20 111 l'an.1 cdilictos ubicados 
..:n la /:ona 1. lo,, l11nitcs anteriores sc ;1111plia11 a -10 ' :\(l 111, 1-cspecti,·amente 

l·:st..: método dct..:nnma l;i fuer/a lateral total o cortante- basal a partir de la fuerza de 111crci<1 
que se introd11c~· en un sistema cq111-.alcnte de 1111 grnd" de libertad, suponiendo que va a vibrar 
..:senc1al111c:ntc en su primer modo 11a111ral. dcsp11,·s :-oc puc<k d1\ idn el cortante en fuerzas 
C<lllcentradas a di!Crentc.., alturas 

~·:11 el anc:\ll línal -..c p1 esenia de flll ma dela liada la aplica<:1ó11 de cste método. 

PROYECTO ESTRUCTURAi, 
-- ------- --- ------ -----· -----··-------------- ·----
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTER~S SOCIAL 
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11.6. PROYECTO DE INSTALACIONES. 

• INSTALACIÓN SANITARIA. 

Cada vivienda contará con 
también un lavadero y un 
grises y negras. Los W.C. 
descarga máxima de 6 litros. 

un baño completo con regadera, W.C. y lavabo. Se tendrá 
fregadero, para un total de 5 descargas sanitarias de aguas 
que se instalarán serán del modelo de bajo consumo, con 

La instalación sanitaria de las viviendas será fabricada a base de tubería de PVC 
unicople de 40, 50 y 100 mm. 

La red sanitaria tendrá un sistema principal de tubería de PVC de 100 mm, con dos 
ramales, uno que concluye en el remate de ventilación a 1.50 del N.P.T. de la azotea y 
otro que proviene del registro del lavadero y que capta las ab>uas provenientes de una 
coladera de piso ubicada en el swnidero del lavadero y de descarga del fregadero. La 
tubería de estas descargas son de 50 mm. El primer ramal tiene una derivación en línea 
que capta, subsecucntemente, la descarga del lavabo del baño y conduce con tubería de 
50 mm hasta la descarga del W.C., en donde cambia a 100 mm, para continuar con este 
mismo diámetro, pasando por la coladera de la regadera, donde capta el agua proveniente 
de la misma. A 0.50 m del N.P.T. se tendrá un tapón registro, con tuberia de 500 mm. 

Los ramales se unen en la parte baja de las viviendas y posterionncnte el flujo es 
conducido mediante un solo tubo de 100 m que descarga directamente un solo de 100 
m, que descarga directamente a un registro del colector general de aguas negras. La 
pendiente de las tuberías será del 2°/o. 

Los registros tendrán dimensiones de 40 x 60 cm y estarán construidos con muros de 
concreto aplanado de mortero cemento- arena, firme de concreto de l O cm, de espesor y 
tapa de concreto con marco de acero estructural. (VER PLANO ANEXO). 

PROYECTO DE INSTALACIONES. --- - - ----·----------------·---
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FOTO: INSTALACIÓN SANITARIA 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA. 

La instalación hidráulica se fabricar¡¡ para abastecer las necesidades de agua de las 
viviendas y será a base de tubería tipo "M"' y accesorios de cobre. 

La línea principal del sistema, proviene de la red municipal, será de tubo de cobre tipo 
''l\1" de 19 mm. 

El primer ramal summistrara agua fría al \V.C. lavabo y a la regadera mediante tubería 
de 13 mm Las salidas para la conexión a la mezcladora del lavabo serán de manguera 
cuflex vinilo de 1 O mm 

La línea principal cnntinua en 19 mm hasta el patio de scn.'ieio. en donde se deriva una 
línea del 1111<;11H1 diúmctn> hasta el calentador. dd cual sale una tub.:ría por la parte 
superinr y se ahoga en la lo"a para salir e11 el bar1o. reducirse a 13 mm y dar servicio de 
agua caliente al lavabo. 

Fn el patin de s.:rvicio, la linea principal d1sm11111ve a 13 11m1 ' ,.,.., desprende una ..,alida de 
agua l"na pa1a el lavadero que desemboca en 111ia lla\e de nan.t. y otra para la rnc7cladora 
del fregadero. Del calentador haja una línea de l.~ m111 pnr paso que summistra agua 

l'ROYH"I"<> IH. IMHA 1.ACIONllS. 



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
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caliente al fregadero. Ambas conexiones del fregadero (agua caliente y fría) se realizan 
mediante manguera cuflcx vinilo de 1 O mm. 

Los accesorios utilizados son válvulas dt: compuerta de 19 mm, válvulas de alivio para 
calentador y las com:xiones son codos, conectores, tees, tuercas uniones y tapones capa de 
cobre.(VER PLANO /\NEXO) 

\ 
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FOTO: INST.-\1.ACtÓ'." llll>lt,\l l.IC,\ 

PROVECTO l>E INSTAl.ACIONES. 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECA TEPEC" 

• INSTALACIÓN DE GAS. 

La instalación de gas l.p. de las viviendas se realizara para dotar de este combustible a Jos 
equipos que lo requieren, en particular al i.:alcntador y a la estufa. 

El almacenamiento de este material se realizará en cilindros portátiles que serán 
conectados, mediante un rizo de cobre de 6 mm, a un regulador de baja presión C= 0.980 
m]/hr P.S. =27.94 gr/cm~. 

A partir del regulador saldrú la linea tic alirncntai.:ión hacia el calentador y la estufa, 
mediante tuberi<1 de cobre dgida tipo '"L" de 13 mm. La conexión a ambos se realizara 
mediante rizos de cobre flexibles de 9.5 mm. Adicionalmente, la conexión al calentador 
contaní i.:on válvula de aguja d.: 13 mm soldablc. 

Toda la tubería visible se pintara en esmahc ..:olor amarillo. Asimismo, la tubería se 
someterá a prueba de hermcti1:1dad, antes de su puesta en s.:rv1cio. (VER PLANO 
ANEXO>. 

H>TO: INSTALA{ "IÚ!'I u•: (;As. 

\'t"r plano anexo. 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECA TEPEC" 

• INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 

La instalación eléctrica por vivienda se realizará tomando en cuenta la carga total 
instalada de 4000 watts y 1111a carga lotal demandada de 2880 watts. 

Se tendrán dos circ11i10s, uno para alumbrado y olro para conlactos. Para el cableado se 
utili7Á'lrá cable vinancl <iO" (100 V TI IW-1..S calibre 1 O y 12 y cable desnudo calibre 
12 y 14. para aterrizar lodos los contactos y elcmcnlos metálicos( cajas. tableros, etc.). 
Las canalizaciones scr;in ocultas, 111<.:diante lubcria tipo polidut:to flexible. 
Los contactos se uhicarún a O .~O m sobre el N I' T. (nivel de piso terminado) y a 1.20111 
sobre el N.P.T. en cocina y bai\os. Los apagadores se ubicaran a 1.20 111 sobre el N.P.T. 

El equipo de control y protección conslar<I tk 1 cc111ro de carga tipo Q0-2. con 
interruptores tennomagné!lcos de JO amperes y un 111tcrruptor de cuchillas 2x 30 
amperes. 

Para el sistema de ti.:rras se instalarún varillas de tipo Copcrwcld de 3.05 m x 5/8" lf>. 
Estas se instalarán previa colocaciún de lubo de concreto de 1 .00 x 0.20 m tf>. y serán 
rcgistrablcs medianlc una tapa de concreto re 100 kg/cm:. 

Adicionalmente, se contará con salidas para teléfono y televisión. ---, 
TESIS CO~T 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

DESCRIPCIÓN DEL ESCENARIO AMBIENTAL DONDE SE 
DESARROLLARA EL PROYECTO: "COLINAS DE ECATEPEC". 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC. 

LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO"COLINAS DE 
ECATEPEC". 

El municipio de Ecatepec se encuentra localizada dentro del territorio del estado de México. 
El estado de México cuenta con una superficie de 22,499 .95 km2

, que representan el 1.1 % 
del territorio nacional. Se encuentra localizado al Sur de la Altiplanicie Meridional del País, 
entre las si!,>uientes coordenadas geo!,>Táficas; 18° 21 "29'" y 20° 1 7 · 20" de latitud Norte y 
entre los 98° 35"50" y los 100° 36"34" de longitud al Oeste del meridiano de Greenwich. 
Limita al norte con los estados de Querétaro e Hidalgo, al Sur con los Estados de Guerrero y 
Morelos, al Oriente con Tlaxcala y Puebla, al Poniente con los estados de Guerrero y 
Michoacán; limita también con el Distrito federal, rodeándolo al norte, al Oriente y al 
Occidente. 

El estado de México ocupa el 25° lugar entre las entidades que integran la república 
mexicana en materia de extensión territorial. 

Políticamente se divide en 121 municipios, en los cuales que se asientan mas de 3858 
localidades entre ciudades. villas, pueblos, ranchos, rancherías y ejidos. 

Por su concentración poblacional, destacan en el estado de México los mumc1p10s de 
Nezahualcóyotl, Ecatepec, Naucalpan de Juárez. Tlalnepantla y Toluca, ya que conjuntamente 
albergan a más del 50% de la población del estado. 

El predio es estudio se ubica en el extremo norte del municipio de Ecatepec en Colinas de 
Ecatepec, a una distancia aproximada en línea recta de 900 metros de los limites del 
municipio de Coacalco. 

LIMITES. 

Por lo que respecta al municipio de Ecatepec. se encuentra ubicado al Norte de lo que fuera el 
ago de Texcoco; limita al Oeste con la sierra de Guadalupe; al Norte con lo que fueron el lago 
de Xaltocan y el lago de Zumpango. La localización geográfica del mtmicipio de Ecatepec es 
la siguiente: 

Longitud Mlnlma 
98° sa· JO" 

Longitud Máxima. 
99°º07"06" 
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Altitud : 2,250 M.S.N.M 
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DESARROLLO HASITACIONAL DE INTERÉS SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

Latitud Mlnima 
19º29·02" 

Latitud Máxima 
19° 39·02" 

Los limites Geográficos del mumc1p10 son: Al Norte con Tecamac, al Sur con el Distrito 
federal y Nezahualcóyotl, al Este con Acolmán y Ateneo, AL Oeste con Tlalnepantla y 
Coacalco. (Ver ilustración 1.) 

Ilustración 1. Ubicación de Ecatepec en el estado de México. 

FUENTE: l'OMENTO DE ING•:NJERÍA S.A DE CV 

EXTENSION. 

El territorio del Municipio de Ecatcpcc con una superficie de 155.49 km2 que representa el 
0.693°/o del territorio del estado de México. Está integrado en la región económica 11, con 
cede en Zumpango. Se ubica al noroeste del valle de México y al Oriente del estado de 
México. 

La superficie total del municipio es de 15.549.2 ha. La zona urbana tiene una superficie de 
8,612 hectáreas que representan el 55.38 % del total. dentro de este terreno se encuentra la 
reserva para el crecimiento urbano. el área industrial (incluye al área comercial y de 
servicios) y las áreas verdes. La superficie quo.: ocupa cada una de ellas y su distribución 
porcentual con respecto al total se muestra en la ilustración 2. 

70 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
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Ilustración 2. Uso de suelo. 

USOS DEL SUELO EN ECATEPEC 

OTROS 
11% 

llROANO 55% 

FllENTE: FOMENTO l>E INGE,,..IERÍA S.A OE CV 

El uso de sucio predominante en la zona donde se ubica el predio es l-labitacional 
combinado con comercios de abmToles, farmacias, papelerías. servicios y uso agrícola. 

DIVISIÓN POLITICA. 

El municipio para su gobierno. administración y organización se divide en: 

1 Ciudad. 
6 Pueblos. 
6 Ejidos. 
2 Rancherías. 
65 Fraccionamientos. 
147 Colonias. 
3 Barrios. 

Lo que hace un total de 230 localidades. 

Polit1camente. el municipio de Ecatepec está dividido el 16 delegaciones y 217 
subdelegaciones. 

1 Ciudad Ecatepec. 
2. Santa Clara Coatitla 
3. San pedro Xalostoc 
4. Santa Maria Tulpetlac 
5. Santo Tomás Chiconautla 
6. Santa Maria Ch1conautla. 
l. Guadalupe v1ctona 
8. San Miguel Xalostoc 
9. Viveros Xalostoc 

o•:s«MIPC"ION GF.NF.MAL o.-r. l'MOVF.«TO 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERl:S SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

10.Granjas Valle de Guadalupe Sección "A". 
11 . La estrella. 
12. Colonia Nuevo Paseo de San Agustín. 
13. Nueva Aragón. 
14. Ciudad Azteca. 
15. Jardines de Santa Clara. 
16. San Carlos. 

OROGRAFIA. 

El municipio se encuentra situado en la parte central de la Cuenca de México, sobre la 
vertiente Este de la sierra de Guadalupe. 

La altitud medio de la localidad es de 2250 S.N.M. 

El municipio presenta tres características de relieve: 

Zonas accidentadas, aproximadamente 27 .5% de la superficie y se localizan en el 
Suroeste entre curvas de nivel de la 2300 a la 2500 y están formadas por la Sierra de 
Guadalupe principalmente. 

Zonas semi-planas, se localizan en el Suroeste, entre las curvas del nivel de la 2100 a las 
2300 y están formadas por las faldas de la Sierra de Guadalupe. 

Zonas planas, se localizan en la parte Norte y Este , formadas por lomeríos suaves y el 
asiento del exlago de Texcoco; usadas principalmente para desarrollo urbano. 

Las elevaciones existentes en el municipio son: Pico los días, Pico 3 Padres, Pico 
Moctczuma, Pico Picacho Grande, Cerro Cuanahuatepec, Cerro las Canteras, Pico Yonuico, 
Cerro Cabeza Blanca, Cerro Gordo y Cerro Chiconautla. 

La tJPO!,,'fafia del predio se puede calificar como pie de montaña de la sierra de Guadalupe, 
exhibiendo un desnivel máximo de 60 m, con pendiente descendente en la dirección 
norponiente. 

HIDROGRAFIA. 

En el municipio , no existen ríos ni arroyos de caudal permanente, los únicos arroyos están 
formados por las barrancas que bajan de la Sierra de Guadalupe. 

Presas y Bordos: solo existen las represas en el Canal de Sales a la altura de Sosa 
Texcoco. Proveniente del Distrito federal, atraviesa por Municipio del Gran Canal del de 
Desagüe, en los limites con NeLa.huah.;óyotl y te,.cucu, se inicio el canal del Desagüe del 
lado que colinda con el municipio de Ateneo. 

TE.SIS CON 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

En el lado Este de la localidad, se encuentra situado el depósito de evaporac1on solar El 
caracol. En la parte Sur, se localiza el río de los Remedios( que funciona como canal de ªb'llaS 
negras). La zona de estudio esta ubicada en la región Hidrológica -RH26, en la Cuenca del 
Río Moctezuma (ver ilustración 3.) 

Ilustración 3.Reglones Hidrológicas en et EDO de México. 

-..::=~ 

Ldº 6=· _ .. 

\.._.._. _ _.,:::.::__ ___ _ 
FUENTE: FOMENTO DE INGENIERÍAS.A DE C.V 

GEOLOG(A , SISMICIDAD Y DRENAJE SUPERFICIAL. 

Desde el pwito de vista geológico, la formación de la sierra de Guadalupe se caracteriza por la 
presencia de tobas, aglomerados andesiticos y basálticos, así como las rocas madres como son 
las andesitas, basaltos y dacitas. Las tobas independientemente de su origen, se conocen 
regionalmente como "'TEPETATES". Los e!'.currimientos superficiales producto del agua de 
lluvia drenan en forma natural hacia la barranca conocida como San Martin de Porres, la cual 
corre paralelamente al lindero norponientc. 

De acuerdo con la carta sísmica de Figueroa ( 1969) el terreno se encuentra ubicado en la zona 
penisismica o de sismos poco frecuentes, lo que aunado a lo pétreo del terreno disminuye 
considerablemente los riesgos sísmicos. 

DESCRIPCIÓN GF.NF.RAL DF.L PROYECTO 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERl:S SOCIAL -
"COLINAS DE ECATEPEC" 

EDAFOLOGfA. 

La distribución de tipos de suelo esta en relación con el tipo de geología, topografía y 
pr~ceso_s de arrastre y transporte de materiales. 

La parte más alta del municipio que corresponde a la topoforma de Ja Sierra de Guadalupe 
esta conformada por suelo clasificado como feozem. 

El resto del territorio al norte, sur y este municipio, correspond~ a las zo~as -planas y 
comprende cerca del 70 % de la superficie, con una altitud promedio -de 2,240 msnm y 
pendientes menores al 5°/o. 

Disperso en el municipio se encuentran manchones de Regosol eútrico (Re) que se caracteriza 
por no presentar capas distintas, con claros y se parecen a la roca que los subyace, son suelos 
infértiles y ácidos. 

Así, de acuerdo con la FAO-UNESCO, en la región predominan los siguientes tipos de suelos: 
Vertisoles (V), son suelos que debajo de los 20 cm(arados) tienen 30°/o o más de arcilla en 
todos sus horizontes, por Jo menos dentro de los primeros 50 cm de Ja superficie, en algún 
periodo del año presentan grietas de un mínimo de un 1 cm a Jo ancho, a profundidad de 50 
cm, solo que estén bajo riesgo. Se dividen en vcrtisoles pélicos (PV) y vcrtisoles crómicos 
(VC). 

Cambisolcs (B) son suelos que tienen un horizonte B cámbriano o un horizonte A úmbrico y 
tiene un espesor mayor de 25 cm, se dividen en cambisoles gélicos (BX), glévicos (Bg), 
húmicos (Bh), vérticos (Bv), dísticos (Bd), y eúricos (Be), este último con mayor presencia en 
la composición del subsuelo del municipio. 

Podemos clasificar los terrenos del municipio dedicados a la agricultura de la forma siguiente: 

•Riego: 2,179.72 ha. 

• Temporal: 601.553 ha 

•Actividades pecuarias :32.81 ha. 

ESTRATIGRAFIA. 

El terreno presenta dos zonas bien definidas, cuyas características generales se indican. 

7..ona 1.- La mayor parte del terreno se ubica en esta área, caracteri7..ándose en términos 
generales por la siguiente disposición con la profundidad: 

• De 0.00 a 50m - Arenas con abm1dante contenido de arcillas y limos orgánicos de baja y 
mediana plasticidad ( OL) y ( Ol 11 ), con ralees café oscuro, seca y poco húmeda, poco 

DESCRIPCIÓN GENERAL OEJ, PROVECTO 
. ---- --- -- ------ ·--- --- ------. -- -- -- - -- - - ·--- -- --- -- -------- -- ·-------
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compacta (SC) o (SM), apreciándose superficialmente y en forma aislada fragmentos chicos 
y medianos de andesita. 

• De 0.50 m a indefinido - Toba andesítica intempcrizada y fracturada (Ríe), exhibiendo 
una costra superficial con espesor medio de 1 .O m cementada por carbonatos de calcio, la 
que seguramente requerirá el empleo de explosivos en muy baja cantidad con el único objeto 
de aflojar. 

Este material al explotarse y disgregarse da lugar a una arena limosa o arcillosa (SM) o (SC), 
el cual cumple requisitos de calidad para su empleo en cuerpo de terraplén y capa 
subrasante. 

Zona 11.- Dentro de están área se ubica la parte baja del predio que colinda con el arroyo y 
se caracteriza por la SÍ!,,'lliente estratificación: 

• De o.oom a 0.60m -Arena fina con abundante arcilla de baja plasticidad,·con 
raicillas, café, poco húmeda, poco compacta. (SC}. · · 

C" 

• De 0.60m a 0.90 m- Arena arcillosa con raicillas aisladas;· café · claro; poco 
húmeda, poco compacta (SC}. 

• De 0.90m a 1.80 m- Arena arcillosa, café claro, poco húm~da,. compacta a 
muy compacta. (SC}. 

• De 1.80 m a indefinido- Toba andesítica intemperizada y fracturada (río}, al 
explotarse y disgregarse de lugar a una arena arcillosa o limosa (SC} o (SM). 

CLIMATOLOG(A. 

El clima de Ecatepec es de dos tipos. el primero corresponde a la parte alta de la sierra de 
Guadalupe y la parte plana entre la topoforma mencionada y el cerro Gordo, en esta zona, el 
clima es del tipo templado subhúmedo. se caracteriza por tener una humedad intermedia, es 
el más seco de los subhúmcdos, la temporada de lluvias es de jw1io a septiembre, la 
temperatura media anual es de 16 "C. La precipitación media anual es de 807 mm, 
ocasionalmente se registran heladas en los meses de noviembre a febrero. 

El otro clima se presenta hacia el Este del municipio, es un clima clasificado como tipo 
semiseco, del subtipo de los semisecos templados. presenta un verano cálido cuya 
temperatura media anual se encuentra entre 12 y 18° C. las lluvias ocurren en verano. 

Los meses más calurosos son marzo, abril, ma;ro y junio, con temperatura media del mes 
mfts caliente de 34 ºc., y la del mes más tiio de 5 'C,la temperatura media anual es de 16° .. 

La precipitación media anual es de 807 mm, registrándose ocasionalmente heladas en los 
meses de noviembre a febrero. 
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En general el clima predominante en la reg1on de Ecatepec, es el clima templado 
subhúmedo, con lluvias en verano. La temperatura media anual es de 14.4 ºe, con una 
máxima de 34 ° C y una mínima de 9.5 ºe; en términos generales, se presentan pequeñas 
oscilaciones. -

La precipitación pluvial promedio anual es de 584mm, con una estimación de 90 días de 
lluvia. 

FAUNA. 

La fauna esta en íntima relación con la flora, por ello debe mencionarse que las especies 
silvestres se encuentran principalmente en la sierra de Guadalupe, donde es posible observar 
en la actualidad una gran variedad de aves las cuales podemos encontrar: Gorrión; tórtola,; 
gomon mexicano; zanate; palomas; gavilán pcchigris; halcón peregrino; aguililla; aura 
común y en primavera se observan aves mib'Tatorias como las golondrinas. 

Entre los reptiles podemos encontrar pequeñas lagartijas, así como vibora de cascabel. Los 
mamíferos están representados por tlacuaches, conejos, cacomixtle y pequeños roedores que 
son considerados como fauna nociva. 

Debido al crecimiento poblacional desmedido dentro del municipio y consecuentemente a la 
contaminación del aire y del agua, la flora y fauna se encuentran casi extinguida. 

No obstante en el depósito de evaporación solar, siguen llegando patos silvestres, 
chichicuilotes y algunas especies de garza(parda y blanca). 

Entre los animales domésticos podemos citar: aves de corral, ganado vacuno, ovino, equino, 
porcino y conejo, cuya cría se está desarrollando de manera importante. 

FLORA. 

Actualmente las zonas menos deterioradas presentan una vegetación que corresponden a 
matorral y xerófilo, por ello se puede encontrar: palo dulce, uña de gato, huizache, nopal, 
maguey y otras cactáceas de menor tamaño. 

El pirul es un individuo que poco a poco ha ido ganando terreno en la zona, es común 
encontrar especies utilizadas en la medicina emperica familiar, entre ellas destacan las 
siguientes: ruda, manzanilla. palo dulce, gordoloho. pericón, epazote y lengua de vaca. 

Debe mencionarse que existen labores de reforestación por lo que pueden observarse 
manchones de cedro, pino, casuarina, eucaliptos, acacia, en la zona más alta y poco accesible 
para visilantcs se encuentran comw1idudcs de pino cuyos fustes rebasan los 40 metros. 

La única especie importante en la flora y que existe en ¡,>ran cantidad. es el alga espirulina, 
que se produce en el depósito de evaporación solar y que es exportada a países europeos. 

DF.SC:RIPCIÓN GENF.RAL DEL PROYECTO --- -~ .. ------- -· ---------------------------
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Actualmente el vivero municipal con el objeto de disminuir la contaminación ambiental y 
evitar la erosión, produce 200000 árboles de diferentes especies como son: truenos, 
casuarinas, cedros, radiatas y pinos. 

SOCIOECONOMICO. 

Demograffa. 

El municipio de Ecatepec se convirtió en w1a alternativa de acceso al sucio para los 
trabajadores de potros municipios, del sistema urbano intermunicipal del valle de Cuautitlán, 
Texcoco y distrito federal, lo que sumado a su actividad industrial, generó un crecimiento 
explosivo. 

La población económicamente activa del mumc1p10, no esta determinada con absoluta 
precisión, según cifras fehacientes arroja un total de 238, 3 19 habitantes, de los cuales 
236, 715 se dedican a las actividades económicas preponderantes como la industria, el 
comercio, servicios , agricultura y ganadería, mientras que 1604 son gente sin empleo fijo. 

Salud. 

Los servicios médicos, sanitarios y asistenciales, son prestados en el municipio por una 
unidad del ISSEMYM; una clínica hospital, tres clínicas B y tres puestos del instituto 
Mexicano del Sebruro Social; 4 centros de salud tipo A y tipo C de los servicios 
coordinados de Salud Pública del Estado y por asistencia estatal para el desarrollo integral 
de la familia (DIFEM) a través de : un comité municipal, 5 subcomités, dos estancias 
infantiles y un servicio médico. 

Educación. 

Los servicios educativos en el mumc1p10, brindan atención en los niveles: preescolar, 
primaria y secundaria. En la enseñanza técnica se cuenta con planteles del Colegio Nacional 
de Enseñanza Técnica Profesional( CONALEP). 

En el nivel medio superior se cubre la demanda por medio de preparatorias incorporadas a 
la Universidad Autónoma Del Estado de México ( UAEM), públicas y particulares, se 
cuenta también con el bachillerato general para trabajadores en el sistema abierto, además de 
un plantel del Colegio de Bachilleres, localizado hacia el Noreste, con respecto al predio a 
una distancia de 2 Km. aprox. 

Se tienen planteles de la Escuela Nom1al Superior, Escuela Normal del Estado, Escuela 
Nnnnnl ci,. Fciuc:.rión Prf>esrnlnr y In unicinci Fcntepe" ciP In l lniversirlarl Pedagógica 
Nacional. 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO ---------------------------·--------
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Medios de comunicación. 

Las vialidades medulares de Ecatepc son la Vía Morelos, José López Portillo, avenida 
central, R-1, revolución y bulevar Pirámides, otras vialidades importantes son la autopista de 
cuota México- Pachuca, las carreteras federales a las pirámides y a Texcoco. Estas vías 
corresponden a la vialidad primaria del municipio y conectan a ecatepec con los municipios 
vecinos, con el DF y otras entidades. 

El municipio cuenta también con estación de ferrocarril y vias férreas que le comunican 
con México y texcoco. Se tienen los servicios de telégrafo, correo y teléfono. Se reciben 
periódicos y revistas de las ciudades de México y Toluca. 

El servicio de transportación foránea lo presentan 18 líneas de autobuses que comunican a 
todo el municipio. 

La transportación urbana y rural se realiza regularmente a través de taxis, autobuses de 
pasajeros y microbuses o peseras. 

Servicios públicos. 

El ayuntamiento ofrece a los habitantes de Ecatepec los servicios de : alumbrado público, 
abastecimiento de agua potable, drenaje y alcantarillado, mercados, rastro, panteones, 
mantenimiento de parques y jardines, seguridad publica. Además cuenta con el importante 
servicio de bomberos. embellecimiento y conservación de los poblados y centros urbanos, 
también transporte urbano y vialidad. 

Es necesario sei'ialar que entre las principales causas se encuentran las condiciones adversas 
del medio, como son la baja capacidad de recarga acuífera y la salinidad del suelo, aunado a 
la mala calidad de las construcciones, las que frecuentemente se traducen en hundimientos 
diferenciales y la destrucción de acabados. 

Drenaje. 

Respecto al drenaje, se tiene una cobertura del 93.54%, los asentamientos humanos ubicados 
en las zonas altas de la Sierra de Guadalupe no poseen este servicio porque es dificil realizar 
el entubamiento, por lo que se observan drenes de aguas residuales domésticas a cielo 
abierto y en las barrancas, mismas que se convierten en colectores aguas abajo, estos 
elementos son encausadores del escurrimiento pluvial durante la temporada de lluvia. 
Asimismo, cabe aclarar que en la temporada de lluvias, se inunda 
parte de industrial Xalostoc, cabecera municipal. la vía José López Portillo a la altura del 
pueblo de Guadalupe Victoria y la unidad habitacional FOVISSSTE. LA VÍA MORELOS y 
la Av. Revolución. 
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El municipio de Ecatepec, cuenta con el siguiente servicio de drenaje y alcantarillado: 
Los cárcamos de bombeo de aguas negras son 1 1 . 
Los colectores principales para el desalojo de a!,>uas pluviales hacia los cárcamos y gran 
canal con diámetro de .30 hasta 3.15 metros son 76. 

El desalojo anual aproximado de aguas ne!,'l"as es de 43,026,033 m 3
• 

La descarga anual de aguas pluviales es de 17,122,07 3 m3
. 

En la zona de estudio, actualmente se cuenta con el servicio, ya que en sus alrededores están 
ubicadas una serie de conjuntos habitacionales, con una antigüedad de ap'roximadamc;:nte 5 
años. 

Agua. 
. '" . ·. 

Entre los servicios con que cuenta el municipio se tiene, en primer lugar el agua, serv1c10 
que administra el organismo SAPASE, su sistema de abasto es mediante pozos profundos, el 
servicio tiene una cobertura del 91 . 7%.se aclara que en algunas partes del territorio 
municipal, el suministro del líquido es con pipas. 

En este ramo el municipio cuenta con las siguientes füentes e abastecimiento: 

18 pozos municipales con un caudal en litros por segundo de 470. 
30 pozos de la comisión Estatal de Aguas y Saneamiento (C.E.A.S.), con 1,639 litros por 
segundo. 
Acueducto chiconautla "Los reyes" 276 litros por segundo. 
Tanque "Cerro Gordo", 100 litros por segundo. 

El total de litros por segundo es de 2485. 

El volwnen promedio diario de extracción en Ecatepec( miles de metros cúbicos por día), es 
de 55.01 

Las tomas domiciliarias instaladas con el serV1c10 de agua potable al 3 1 de diciembre de 
1996 suman un total de 228, 108, de las cuales 225,747 son domesticas, 1,973 son 
comerciales y 388 son industriales 

En cuanto al proyecto en estudio se tendrán dos tanques superficiales de 1000 m3 y 600 m3
, 

los cuales dotarán a cada una de las viviendas, las cuales tendrán un almacenamiento de 400 
lts. Actualmente el predio cuenta con un tanque superficial de 400 m 3

. 

ESTA TEST': 
•"FI.,\. '· 
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Pozos municipales. 

Los pozos son de origen antiguo, se han estado operando 20 años por lo que la mayoría ya 
son inoperantes. 

Todos los pozos municipales tienes un promedio de 60 metros de profundidad; para poder 
trabajar en una forma mas eficaz se requiere que estén a una profundidad de 250 metros, 
además de que la calidad del a!,'lla es mejor, el promedio de vida actual de un pozo es de 15 a 
20 años aproximadamente, por lo que en un plazo corto se tendrán que reponer los 18 pozos. 

En ecatepec se presentan decrementos del nivel freático pronunciados, lo que limita la 
opción de pozos profundos para la dotación adicional de agua potable toda vez que el 80% 
del agua extraída del subsuelo del municipio se destina al distrito federal, lo que ocasiona un 
déficit de 1.3 m 3 por segundo en el municipio. 

Electricidad. 

En ecatepec existen 316680 viviendas electrificadas, lo que nos da una cobertura del 
99.35%, aclarando que gran parte de los asentamientos irreb'lllares se cuelgan con cableado 
unifamiliar a través de postes de madera, formando tendederos de cables, se cuenta con 
alumbrado de vialidades, parques y jardines. 

Existe un total de 3 16860 tomas eléctricas domiciliarias en ecatepec, de las cuales 293260 
son residenciales, 16550 son comerciales y 6818 son industriales. 

De las tomas eléctricas no domiciliarias se tienen 232, de las cuales comprenden: usuarios 
en tarifa de alumbrado público. bombeo de a);,'Uas negras y potables, temporal y bombeo para 
riego agrícola. 

Con respecto a la zona de estudio se cuenta con dicho servicio, sin embargo el promovente 
cuenta con la factibilidad para proporcionar el servicio de energía eléctrica, por parte de CIA 
de luz y fuerza del centro. S.A. 

Vivienda. 

El aspecto de la vivienda es de suma importancia. debido a que no ha existido una 
planificación en la construcción y el desarrollo de las comunidades. Otra de las causas por 
las cuales el municipio no planifica su desarrollo, lo son los asentamientos humanos 
irre);,'lllares que están constituidos o fonnados por gentes de escasos recursos económicos. 
Encontramos algunos fraccionamientos o colonias que si han planificado y estructurado 
como debe de ser, tal es el caso de casa coloniales, Doulevares de San Cristóbal, entre otros. 
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Servicio de limpia. 

Se producen alrededor de 1300 a 1 500 toneladas de residuos diariamente, recolectar esa 
cantidad de desechos involucra la actividad de 380 vehículos recolectores, de los cuales 70 
son del h. Ayuntamiento con 3 empleados por unidad y 120 vehículos particulares. (Ver 
ilustración 4). 

El sitio utilizado para la disposición de los residuos sólidos municipales, esta ubicado en los 
límites con Tecámac, junto al cerro de Chiconautla ocupando un predio de 4 ha. 
Aproximadamente, de las cuales 2 son propiedad del H. Ayuntamiento y las 2 restantes son 
rentadas, actualmente tiene 4 niveles de 6 m cada uno, es importante mencionar que este 
tiradero se encuentra en la fase final de su vida útil. 

~~ 
-º 1-% 
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Ilustración 4. 
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FUENTE: Secretaría de Ecología. 

Actividades agricola-lndustrial de la región. 

Ganaderta. 

El ganado predominante en el mu111c1p10 es vacuno, el ganado ovino ocupa el segundo 
lugar, el ganado equino ocupa el tercer lugar. La cría porcina se lleva a cabo en muchos 
hogares como complemento de sus ingresos económicos. si como en granjas que se dedican 
a esta actividad. 

Se cría ganado vacuno, lanar, porcino, equino y caprino en pequeña escala. También se crían 
aves de postura y algunos guajolotes. 

DESCRIPCIÓN G•:NERAL DEL PROYECTO -----
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Las principales zonas ak>ropecuarias se localizan al Este, noreste y sureste del territorio 
municipal. El municipio cuenta con 24 79 ha de tipo agrícola, 121 ha de uso pecuario, 100 ha 
incultas productivas y 607 ha no adecuadas para labor. 

Comercio. 

Ecatepec es uno de los municipios en los que se concentra una gran actividad comercial. Las 
concentraciones demográficas y la proliferación de plantas industriales determinaron un 
aparato comercial más desarrollado en el área centro de ecatcpec, que contrasta con las 
zonas urbana y suburbanas. 

En resumen diremos que el mumc1p10 cuenta con una buena cantidad de establecimientos 
comerciales, en los que se expenden artículos de primera y segunda necesidad. Se tienen 
tiendas de autoservicio, tiendas LICONSA, molinos y tortillerias, tiendas Conasupo, así 
como tiendas afiliadas a la impulsora del pequeño comercio (IMPECSA), una central de 
abastos. 

Industria. 

La importancia industrial de ccatepec, también radica el decreto presidencial de 1952, 
mediante el cual el entonces presidente de la republica, Don Adolfo Ruiz Cortínez, decretó 
la descentralización de las industrias del distrito federal a el área metropolitana; la que se 
asentó en varios municipios aledaños, entre ellos Ecatcpcc. 

La gran mayoría de las empresas que se localizan en el municipio, se dedican a actividades 
de transfonnación destacando las ramas metal-mecánica, textil, productos químicos, 
alimentaría, talleres, bebidas y tabaco. 

En el área en donde se va ha desarrollar el proyecto no se observaron establecimientos de 
este tipo. 

Agrfcola. 

La actividad agrícola se encuentra distribuida en un 11.5 % del territorio del mumc1p10, 
debido a que la mayor parte de las tierras han sido invadidas por asentamientos irregulares, 
así como tierras erosionadas por ser territorio salitroso en la mayor parte del municipio. 

El potencial agrícola de la entidad se estima en 2, 148.54 ha de las que 908.9 es la superficie 
denominada de riego, 1,239.64 son de temporal y 603.39 como pastizales. 

Los principales cultivos, en cuanto a superficie cosechada se refiere. son el maíz y la cebada, 
pero también :;e cultiva frijol, rcmohtcha, habu y calabnza. 

-----------------
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111.1. DESCRIPCIÓN GENERAL DE PROYECTO."COUNAS 
DE ECA TEPEC" 

• Generalidades. 

El proyecto "COLINAS DE ECATEPEC" es un conjunto habitacional con viviendas de 
interés social, que se ubicará en Colinas de Ecatepec, en el estado de México. 

El proyecto se desarrolla en un predio de 270,479.76 m2 de superficie y comprende la 
urbanización del terreno y la construcción de 1505 viviendas en edificios de 3 niveles y en 
casas duplex) en las cuales habitaran 7525 personas, aproximadamente. 

• Domicilio del proyecto. 

El predio en estudio se encuentra en Colinas de Ecatepec, Ecatepec, Estado de México. 

• Plano de localización del proyecto. 

En la ilustración No. 1, se localiza el predio en estudio. 

• Situación legal del predio. 

El predio e estudio esta en posesión legal de la sociedad Inmobiliaria Monreb , .S.A. de 
C.V., de acuerdo al contrato de Fideicomiso celebrado por Bancrecer, S.A. y dicha 
inmobiliaria. 

Dicho predio cuenta con constancias de alineamiento de la manzana 11 lotes del 2 al 8 y 
manzana IV lotes del 3 al 5. 

• Supeñicle total del predio. 

• 

La superficie total del predio es de 270479. 76m2
• 

Listado de las supeñicies construidas, por construir y por utilizar en el 
proyecto, indicando sus dimensiones. 

En la tabla siguiente se muestra el resumen general del análisis de áreas del proyecto. 

CONCEPTO SUPERFICIE(m) % PARCIAL %TOTAL 
SUPERFICIE TOTAL DEL P><cDIO 210,479 74 m 100% 

Desplante de v1v1enda 43,643 74 30 34% 

Estacionamientos 19,980 1389% 

Vialidad mtenor 10,644 90 7 40% 
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Areas verdes andadores 

Area vendible 

VIALIDAD MUNICIPAL 

ANDADORES DE SERVICIO 

EQUIPAMIENTO URBANO 

Plano de conjunto. 

69,557.97 48.36% 

143,826.61 100% 44.25% 

21 62303 m' 7.99% 

2518.78 m2 0.93% 

126,653. 15 m 2 46.83% 

La empresa denominada Inmobiliaria Monreb, S.A. de C.V., ha planteado construir el 
Desarrollo Habitacional "COLINAS DE ECA TEPEC", en un terreno localizado en las 
cercanías al poblado de Ecatepec de Morelos, Estado de México. 

Se muestra el plano de conjunto del proyecto, en el que se muestra la siembra y la 
distribución de las viviendas en cada una de las manzanas en que se divide el predio. En el 
mismo plano, se aprecia también la trayectoria de las vialidades que darán acceso hacia los 
estacionamientos, además del acceso principal y los andadores peatonales para acceder a las 
viviendas. 

Con un total de 1505 de viviendas por construir para ser ocupadas por 7525 habitantes, en un 
terreno cuya superficie es de 270,479.76 m 2

• 

COLINDANCIAS DEL PREDIO EN UN RADIO DE 50 METROS EN U ENTORNO. 

Tomando en cuenta que el predio cuenta con aproximadamente 270,479.76 m 2 de superficie 
y que se pudo observar en los alrededores que e 1 área está muy perturbada en su dinámica 
poblacional natural debido al crecimiento poblacional y por ende el desarrollo urbano, el 
cual se ha dado de manera acelerada en dicho municipio. 

La zona esta en condiciones de degradación muy altas, debido al establecimiento de sitios en 
terrenos muy grandes abandonados donde antes el uso era el de la crianza tipo extensivo de 
ganado vacuno, del establecimiento de zonas de cultivo de hortalizas de temporal como el 
jitomate y a la crianza c ganado menor. 

El uso de sucio en la zona de estudio y en sus alrededores es habitacional, el cual se ha ido 
transformando de 1 O años a la fecha. 

Las colindancias al predio que se observaron en campo son: 

• Al Norte : El predio se encuentra fonnando parte de un bloque de estacionamientos 
delimitada por Ampliación lzcalli Ecatepcc, se localizan casas habitación y pasando 
estas viviendas y locales comerciales. 

• Al Sur: El predio colinda con la calle Alhelí, crl17..ando esta se encuentran casas 
habitación aisladas combinándose con locales comerciales de todo tipo. 
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• Al Este : Se encuentra la colonia Panorámica donde se combinan casas 
habitación con locales comerciales como fam1acias, consultorios médicos, materiales 
para construcción. 

• Al Oeste : con dirección sur se encuentran los límites con el municipio de 
Coacalco a una distancia aproximada de 900 metros y con dirección sur se encuentra el 
Cerro Ecatepec, en donde se localiza la colonia Lomas de Aztolco. 

Ilustración 5. localización del predio donde se ubicará el Desarrollo 
Habitaclonal Colinas de Ecatepec. 

FUENTE: Carta Topográfica Cuautitlan E14A29, ESC. 1 :50000 . 

.--------- --- - --- . 
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El proyecto considera la edificación de los edificios y las casas duplex para las viviendas, 
la construcción de los estacionamientos, la vialidad interior, áreas verdes y andadores, 
además de la vialidad municipal, los andadores de servicios y el equipamiento urbano. 

Las viviendas de los edificios constarán con cocina, comedor, estancia, baño completo, dos 
recamaras y patio de servicio. Los prototipos duplex tendrán además, la opción de 
crecimiento para contar con baño y 2 recamaras adicionales. 

La densidad de vivienda neta será de 105.20 viviendas por hectárea y la densidad bruta de 
55.94 viviendas por hectárea. Asimismo, la densidad de la población neta será de 525.98 
habitantes por hectárea y la densidad bruta de 279.69 habitantes por hectárea. 

El predio se encuentra dividido en manzanas, las cuales tienen varios lotes. En cada uno de 
estos lotes se desarrollaran las viviendas, que van de un total de 18 hasta un máximo de 60, 
por lote. 

(VER PLANO DEL EMBRADO) 
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Así mismo, el proyecto considera la construcción de vialidades y cajones para 
estacionamiento. Se considera un cajón de estacionamiento por vivienda, además de un 1 O % 
adicional de cajones para visitantes. En la siguiente tabla se muestra el análisis de áreas de 
vialidades y estacionamiento. 

1 

2 

3 

TOTAL/MANZANA 3 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

TOTAL/MANZANA 8 

Lote 

1 

2 

TOTAL/MANZANA 2 

Sup. Del 
lote(m2) 

3641.04 

3689.64 

3745.13 

11075.81 

3366.08 

4092.03 

3802.58 

4365.22 

3639.28 

3969.63 

3442.85 

3871.91 

30549.58 

Sup Del 
lote(m2) 

2831.27 

3760.81 
6592 08 

No. De Total cajones de Total cajones de Superficie Superficie vialidad 
viviendas. vivienda. visita. estacionamiento interna. 

12.00 6.00 

MANZANA1 

60 60 6 792 552 

60 60 6 792 407.34 

51 51 5 672 180.84 

171 171 17 2256 1140.18 

MANZANAll 

49 49 5 648 139.08 

49 49 5 648 251.76 

43 43 5 576 247.32 

52 52 5 684 550.26 

48 48 5 636 378.18 

46 46 5 312 500.94 

42 42 4 552 429.06 

44 44 4 576 368.7 

373 373 38 4632 2865.3 

No De Total cajones de Total cajones de Superf1c1e Superficie vialidad 
v1v1endas v1v1enda v1srta estacionamiento interna 

MANZANAlll 

36 36 4 480 327.38 

47 47 5 324 366.08 
83 83 9 804 693.46 

TES1S r.o~¡ \ 
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1 3695.83 

2 4274.57 

3 3843.05 

4 3973.85 

5 3967.27 

TOTAL/MANZANA 8 19754.57 

1 3814.92 

2 4054.85 

3 3904.24 

4 4071.12 

TOTAL/MANZANA 4 15845.13 

1 3801.77 

2 3760.8 

3 3717.94 

4 1520.07 

TOTAUMANZANA 4 12800.58 

1 3814.92 

2 4054.85 

3 3904.24 

4 4071 12 

TOTAL/MANZANA 4 15845.13 

MANZANA IV 
--

51 51 

58 58 

49 49 

50 50 

49 49 

257 257 

MANZANA V 

60 60 

60 60 

48 48 

50 50 

218 218 

MANZANA VI 

50 50 

42 42 

44 44 

40 40 

176 176 

MANZANA VII 

46 46 

45 45 

43 43 

18 18 

152 152 

88 

-- -- -

6 672 233.04 

6 768 268.18 

6 648 236.82 

5 660 243.36 

5 648 356.7 

28 3396 1338.1 

6 792 367.26 

6 792 566.7 

5 635 472.38 

5 660 423.18 

22 2879 1829.52 

5 680 464.28 

4 552 373.74 

4 576 417.6 

4 528 365.64 

17 2336 1621.26 

5 612 404.22 

5 600 392.46 

4 564 417.3 

2 240 253.96 

16 2016 1467.94 
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Lote 

3422.95 

TOTAUMANZANA 3422.95 

3668.87 

TOTAUMANZANA 3668.87 

No. De Total cajones de 
viviendas. vivienda. 

40 
40 40 

MANZANA X 

43 43 

43 43 

528 

4 564 

4 564 

Superficie 
vialidad 
Interna. 

342.78 

342.78 

463.56 

463.56 

El proyecto se construirá en un predio de forma irregular, con topografia accidentada, para 
lo cual se construirían diversas platafonnas que facilitarán conseguir los niveles de 
proyecto. Tendrá un acceso principal ubicado al norte del predio, mismo que el interior se 
bifurca, dando origen a la vialidad principal que proporciona acceso y servicio a los 
estacionamientos de todas las manzanas. El acceso a los edificios será mediante andadores 
peatonales. 

PROYECTO DE AGUA POTABLE. 

INTRODUCCIÓN. 

En todo desarrollo, siempre existirá la necesidad de brindar a sus ocupantes servicios de 
carácter indispensable como lo son el Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. 
Para poder diseñar la red de conducción y distribución de agua potable y la red sanitaria, se 
deben conocer las dotaciones y aportaciones; así como los gastos de diseño, los diámetros de 
la tubería, las pendientes, etc. 

DATOS BÁSICOS DE PROYECTO. 
Los datos que se consideran para la elaboración del proyecto ejecutivo del sistema de agua 
potable, para el desarrollo habitacional denominado ""Colinas de Ecatepec .... son: 

.-:=.· Población de proyecto: En este caso, al tratarse de una unidad habitacional en donde se 
conoce el número de viviendas que lo integran, es de relativa facilidad poder calcular un 
número muy aproximado de la población de proyecto. Si se toma como base, que el índice 
de hacinamiento en el estado de México es del orden de 5 habitantes por vivienda, entonces 
la población será: 

PARA EL PRIMER ClRClllTO. 

Pob ~ 1225 x 5 hah/viv.~ 612!'\ habitantes. 

POBLACIÓN= 612!1' HAB. 
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e;.· Dotación de agua potable: Se entiende por dotación, a la cantidad de agua que se asigna 
a cada persona por día expresada en litros por habitante (Lts/hab/día). Esta dotación es una 
consecuencia del estudio de las necesidades de agua de la población quien la demanda para 
saciar la sed, para preparación de los alimentos, para el asco personal y del vestido, para 
lavado de utensilios, para el aseo de la habitación, para edificios o instalaciones públicas, 
para usos comerciales, etc. Los anteriores usos se resumen en consumo domestico, consumo 
público, consumo industrial, consumo comercial, fugas y desperdicios. 

Al determinar la cantidad que cada uno de los consumos anteriores requiere el individuo 
para la satisfacción de sus necesidades y reunirlas en una sola, se tiene la"" DOTACIÓN"". 

Según las normas de Agua Potable de la CNA, para poblaciones de clase socioeconómica 
media y clima templado, se recomienda una dotación de 150 Lts/hab/día. 

""'" Fuente de abastecimiento: En reuniones que se han tenido con el organismo operador de 
este municipio, se ha acordado que el suministro de agua potable a este rraccionamiento. 

e- Demanda de Agua Potable: Un sistema es eficiente cuando en su capacidad esta 
prevista la máxima demanda de la población. Para diseñar las diferentes partes de un 
sistema se necesita conocer las variaciones: mensuales, horarias y diarias del consumo, por 
lo que interesan las demandas: medias, máximas diarias y las máximas horarias. Estas 
demandas que representan volúmenes de agua en unidad de tiempo se llaman gastos, y así 
tenemos el '"'Gasto medio anual, gasto máximo diario, gasto máximo horario."" 

c.· Gasto Medio Anual : Es el gasto en ténnino medio, que se consume en un dia 
cualquiera del año y se obtiene de la forma: 

Q med a =P x D/86400. 

Donde: 

P =POBLACIÓN EN HABITANTES. 

D =DOTACIÓN EN L TS/HAB/DÍA. 

POB =6125 HAB. 

D = ISO Lts/HAB/DÍA. 

Q med a.=6125 x 150/86400= I0.6336 Lts/s 

Q med a=I0.6336 Lts/s 

TF.81~ r.íll\I 
FALLt\ u~; ~)fou~N 

'~ Gasto Máximo Diario: El consumo medio anual sufre variaciones en más y en menos, 
pues hay días en que por la actividad, la temperatura u otra causa, se demanda un consumo 

---·--------- -·------ -------·------ _________ ~E~CRIPCION GENERAi. D_E_~_f'Jl~Y ECT~ 
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mayor que el medio anual, este consumo en mas se estima fluctúa entre 120 y 180 o/o. Al 
máximo consumo diario se le llama '"'Gasto máximo diario" y el coeficiente con el que se 
afecta al gasto medio anual, para obtener el gasto medio anual, el gasto máximo diario, se le 
llama coeficiente de variación diaria, según las nom1as de agua potable de la CNA, el valor 
de este coeficiente es 1.2. 

Con lo anterior se tiene que el gasto máximo diario es: 

Q mcd a= 10.6336 lts/s. 

Q máx d = 10.6336 (c.v.d). ; c.v.d.= 1.2 según normas de agua potable de la CNA. 

Q máx d= 10.6336x 1.2 = 12.7603 lts/s. 

a.- Gasto Máximo horario: A su vez el gasto max1mo diario, sufre variaciones en 
distintas horas del día, por lo que en el día de mayor consumo lo que interesa saber es en que 
hora de las 24, se requiere mayor gasto. Se ha observado que en las horas de mayor 
actividad se alcanza hasta un 150 % del gasto máximo diario. 

A esta variación del consumo se le llama " gasto máximo horario y al coeficiente con el que 
se afecta al gasto máximo diario, se le llama coeficiente de variación horaria, al cual se 
asigna un valor de 1.5. 

De acuerdo a lo anterior, el gasto resulta: 

Q máx d = 12. 7603 lts/seg. 

Q máx h = 12.7603x 1.5 = 19.1404 lts/seg. 

En resumen, se tiene que los gastos de agua potable que se demandan son los sig: 

O med a = 10.6336 lts/seg. 

O máx d = 12.7603 lts/seg. 

O máx h = 19.1404 ltsfseg 

PARA EL SEGUNDO CIRCUITO. 

Población. 

Pob = 280(5}=1400 hab. 

Gasto medio anual. 

Q med a =P• D/86400 
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Pob = 1400 hab. 

D = 1 50 lts/hab/dia. 

Q meda =1400*150/86400. 

Q med a =2.4305 lts/seg. 

Q med a =2.4305 lts/seg 

Gasto máximo diario. 

Q med d = Q meda (c.v.d); c.v.d = 1.2 C.N.A. 

Q med d = 2.4305*1.2 = 2.9166 lts/seg 

Gasto máx. horario. 

Q max h = 2.9166 *1.5 =4.3749 lts/seg. 

Consumo diario uso domestico. 
Población: 7525 hab. 
Dotación: 150 lts/hab/día. 

C. 0:7525•.15=1128.75 m3/dia. 

RESUMEN DE RESULTADOS:. 

O med a = 2.4305 lts/seg. 

Q max d =2.9166 lts/seg. 

Q max h =4.3749 lts/seg. 

C.D.=1128.75 m 3 /dia 

El suministro del agua se hará por rebombeo, hasta dos tanques superficiales con capacidad 
de 1000 y 600 m3. 

Se tendrán 2 circuitos principales, el suministro de agua a las casas se efectuara por el 
sistema de gravedad, ya que las pendientes que hay, se favorece al sistema de distribución. 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO ----------------------
92 

TEST~ r·n'.\; 
FALLf~ Ut U!üGEN 



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERÉS SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. 

DESACARGAS DE AGUAS RESIDUALES. 

Para este desarrollo, el drenaje sanitario se conduce junto con el drenaje pluvial. 

Las descargas de la red, se hará directamente al colector existente. 

Se sabe que la aportación de aguas negras a la red es aproximadamente el 75 AL 80 % de la 
dotación de agua potable. 

'-"' Aportación: La aportación es la cantidad de aguas residuales domesticas que son vertidas 
a la red de alcantarillado municipal, esta depende principalmente del tipo de desarrollo, 
economía y actividades de la población. 

Las normas de alcantarillado de la CNA. recomiendan que se asigne a ésta un valor del 
orden del 75% al 80% de la dotación. Considerando las características de la unidad 
habitacional, se adopta un valor tradicional del 80% de la dotación, esto es: 

Dot =150 x 80%= 150 x .80 =120 L TS/HABT/DÍA. 

Dot= 120 LTS/HAB/DÍA. 

e,.- Gastos de Aguas Residuales Domésticas : Una vez obtenida la aportación y 
determinada la población de proyecto por servir, se procede a calcular los gastos de aguas 
residuales domesticas, mismos que a continuación se detenninan: 

=- Gasto Medio Diario: El gasto medio diario de aguas residuales domesticas, se obtiene 
en base a la sig. expresión: 

Q med d.= P X A /86400. 
Donde: 

P = Población de proyecto en habitantes. 

A = Aportación en Lts/Hab/día. 

P = 7525 Hab. 
A = 120 Lts/hab/día. 

Q med d =7525 x 120 /86400= 10.451ts/seg. 

O me<f d = 10.451ts/seg. 

'i'\7.qS r.nN 
1 • -· 1 1 -·~ 
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ar Gasto Mínimo: Las normas de proyecto establecen que el gasto mínimo es 
equivalente al 50% del gasto medio diario, entonces: 

Q min = 50% x Q med d = 0.5 Q med d. 

Q min =0.5 xl0.45= 5.23 lts/seg. 
O min =5.23 lt/seg. 

0 - Gasto máximo instantáneo: Este gasto corresponde al pico de aguas residuales 
domesticas, las nonnas del proyecto en vigencia consideran que este gasto se obtiene con 
la expresión siguiente: 

Donde: 

M = coeficiente de Hannon. 
P =población en miles. 
Entonces: 

Q max inst = M x Q med d .. 

M = 1 + 14/(4+(P)112
). 

M= I+ 14/(4+(7525)112 )=1.154 

El gasto máximo instantáneo será: 

Q máx inst. = 1.154 x 10.45 

O max inst =12.06 lts/seg. 

"3" Gasto máximo extraordinario: El gasto considera la fracción de aguas de origen 
pluvial, proveniente de las bajadas para el agua de lluvia domiciliarias que tributa a la red 
de alcantarillado sanitario, las normas valúan al gasto máximo extraordinario 
multiplicando el gasto maxnno instantáneo por un coeficiente "C" de previsión o 
seguridad, al cual se le designa generalmente un valor de 1.5, entonces la expresión 
resulta: 

Q máx ext. = 1 .5 Q max . inst. 

Q máx inst. .~ 12.06 lt/seg. -----
Q máx ext. '= 1.5 x 12.06= l 8.091ts/seg. 

mr.'1TN "'lf'\};T 
1 " • .• 1 ~. 1 1 1 J 

1, •• lr..f'·· t.J ••• 

O máx ext.= 18.09 lts/seg. FALuA J)~ ürilGEN 
Gasto diario de aguas residuales. 

Población: 7525 hab. 
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Dotación: 150*80%=120 lts/hab/día. 

Gasto de aguas residuales: 7525*. 12=903 m3/dia. 

Gasto de aguas residuales= 903 m 3 /día 

Se resumen los gastos de aguas residuales domésticas obtenidos: 

O med d. = 10.451t/seg. 

O min =5.23 lt/seg. 

O max inst = 12.06 lt/scg. 

O max ext = 18.09 ltfseg. 

Gasto de aguas residuales= 903 m 3/día 

TABLA DE RESULTADOS. 

AGUA POTABLE 
Numero de viviendas 1505 
Densidad de población 5 hab/vivi. 
Población 7525hab 

Área de donación 3 466 ha 
Dotación para uso doméstico 150 lts/ hab/ día 

Dotación áreas verdes y donación 1 IVseg/ día 

Coeficiente de variación diaria 1.2 
Coeficiente de vanación horaria. 1.5 

RESULTADOS: 
Agua potable 

Gasto medio anual 13.06 lps 

Gasto máximo diario total 1568 lps 
Gasto máximo horario total 23.511ps 

Consumo diario uso domestico 1128.75 m 1/día 

Agua• residuales 

Gasto diario de aguas residuales domésticas. 903 m 1/día 

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URNANO. 

En un proyecto de desarrollo habitacional no nada mas consiste en construir viviendas, 
vialidades, redes de agua potable, drenaje y energía eléctrica, sino también es necesario 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYEC.,.0 
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equipar a dicho desarrollo con servicios e instalaciones para el buen desarrollo de los 
habitantes como son· , 

Equipamiento 

EqulpamientD Urbano 1 505 Viv 
._,-,-o-- -- -- -- - -- ------ -- -- - --- ~-= ---

A) .Jardln de Nll\oa 

Aulas 4.50 

M2Terreno . 1,731_00 

M2 ConstrucciOn 460.00 

B) Escuela Primaria o Secundarla 

Escuela Secundarla 

Aulas 10.00 

M2 Terreno 3,445.29 

M2 ConstrucciOn 1,133.91 

Escuela Primaria 

Aulas 16.00 

M2Terreno 5,234.60 

M2 Construcción 1.974.72 

Total 

Aulas 26.00 

M2Terreno 6.660_09 

M2 ConstrucciOn 3.106.63 

C) Obra de Equipamiento Urbano Básico 

Plaza Clvlca 

M2 Terreno 900.46 

Mercado (51 locales) 

M2 Terreno 2.122.00 

M2 ConstrucciOn 720.00 

Cllnlca de Salud 

M2 Terreno 1.710.00 

M2 ConstrucciOn 24000 

Centro de Desarrollo 6 Oelegaclón Municipal 

M2 Terreno 2.166.00 

M2 Construcción 646.66 

Total 

M2 Terreno 6,696.46 

M2 Construccrón 1 606 66 

D) .Jardln Vecinal y Area Deportiva 

.Jart11n Vecinal 

__ -·-------- -----~2 Terreno ---~400 __ 

A_r~~_!!i_v~ !_ ___ --------- -------------------
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Canchas DePOrtivas 

M2 Terreno 

Area DeportlVa 2 

Canchas Deportivas 

M2 Terreno 

M2 Construcc16n 

Area Deportiva 3 

Canchas Deportivas 

M2 Terreno 

Total 

Canchas Deportivas 

M2Terreno 

M2 Construcción 

JARDÍN DE NIÑOS(al 100•/o). 
PRIMARIA. 
SECUNDARIA. 
CENTRO SOCIAL. 
CENTRO DE SALUD 
LOCALES COMERCIALES 

INSTALACIONES DEPORTIVAS. 

2 

2,891.10 

4 

4,212.00 

125.00 

5 

7,362.00 

11 

15,659.10 

125.00 

En base a la ley de asentamientos humanos del estado de mex1co y mediante el organismo 
regulador que es la Secretaría de Desarrollo Urbano Estatal a través del departamento de 
instnunentación se define como estarán integradas las partidas que comprenden el 
equipamiento urbano en el área de donación. 
La Secretaria de Desarrollo Urbano Estatal se encarga de revisar y verificar el proyecto con 
cada uno de los organismos o dependencias gubernamentales con las que debe cumplir el 
desarrollo habitacional como son: 

• Secretaría de Ecología. 
• Secretaría de operación hidráulica. 
• Secretaría de obras públicas. 
• Secretaría de salud publica. 
• Co111isión nacional del agua. 
• Secretaría de Educación Pública. 
• Registro público de la propiedad. 
• La unidad de catastro. 

Cada uno de estos organismos revisan el proyecto y verifican que cumpla con sus normas y 
leyes. Si el proyecto cumple con toda la legislación se genera un documento denominado 
''Acuerdo'", donde se plasman los resultados y detenninaciones tomadas por cada dependencia. 
t•inalmcntc el acuerdo ,,e publica en la gaceta de gobierno para que sea o.;u11uo.;i111iento populai 
y el desarrollador conozca la magnitud del compromiso adquirido con el gobierno del estado 
de México. 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROVECTO 
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111.2. PROGRAMA DE OBRA. 

Para este proyecto en particular, como es el caso de los proyectos habitacionales, a diferencia 
de proyectos de tipo industrial, la actividad mas intensa desde un punto de vista de generación 
de condiciones posiblemente adversas al ambiente, se da en las etapas de preparación del sitio 
y construcción y no en la etapa de operación, debido principalmente la utilización de 
maquinaria y equipo, movimiento de tierras y contratación de una gran cantidad de 
empleados temporales. 

El programa de trabajo para las etapas de preparación del sitio y construcción comprende tres 
grandes rubros: 
Terrecetias(correspondientes a la etapa de preparación del sitio), edificación y obras 
exteriores( correspondientes a la etapa de construcción). 

Cada una de estas partidas se llevara a cabo en cada en cada una de las manzanas que 
confonnan el proyecto y se irán desarrollando progresivamente, dejando manzanas con 
edificación y urbanización al 1 00%. En ténninos generales, la partida de terracerías se 
ejecutará, en cada manzana, en un periodo de tiempo que oscilará entre 2 y 3 meses. 
Por otra parte, las partidas de edificación y terrecerías llevarán de 3 a 4 meses cada una, por 
1nanzana. 

La ejecución del proyecto se tiene programada a partir, de julio de 2001. a continuación 
se presentan los programas de ejecución de obra, por partida, para cada una de las 
manzanas que integran el proyecto, para los siguientes años. 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

Listado de maquinaria y equipo. 

Durante la etapa de preparación del s1110, se utilizarán cargadores frontales, traxcavos y 
camiones para retirar el material producto del despalme y el cascajo acumulado por las 
obras de desmantelamiento y urbanización. Este mismo equipo será utilizado durante la 
etapa de urbani7.ación del predio, así como también se requerirá el uso de rodillos 
vibratorios, pipas de agua y del equipo de topografia( tránsito o teodolito, nivel y distanció 
metro). Para la etapa de edificación y construcción de viviendas se requerirá el uso de 
revolvedoras y bombas de concreto, malacates, cortadoras de block, camionetas y 
camiones de volteo. 
En la siguiente tabla se menciona la totalidad de la maquinaria y equipo a utilizarse 
durante los trabajos de preparación del sitio y construcción. 

EQUIPO CANTIDAD 
Cargador frontal 

Tr~~--------------·----- __ 

_____ 2 __ _ 

___;i __ _ 

~!!...C?_~~~ª-Yli-~? __ -··-- - - . ---- ---------- - ____ 4 __ _ 
Rodillo vibratorio 5 

~.oado _ ···----··-··---· 2 
Almej;-_____ .. __ ---· .. __ ___ .:!-_ ·---
M._a_!?cat~--- -------------~---- -·-- ________ 5 __ _ 

6 

Revo~'!__edo_r~ ~~-c:=_~_!l~~~~~-~~--~~C?- ____ ---·---____ _jQ_ __ _ 
V1brador:_e_~~-_«!~_!l-~~tE ______ ________ __!§___ __ 

-º_i!_mión ~~ ~91!_~~ ____ ------------- ________ !_'? ___ _ 
~am1one_!~-- _ __ _ __ ___ ____ ___ __ _ __?. __ _ 

Pipa de aJ¡ua__ __ _________ --------··- ___ =!._ __ _ 
Planta de luz 4 

_c:;_~m.e_r.,sor pc>rt_ábl_ _ _ __________ _ 

_4 __ 

4 

Nivel 

Tránsito 

º1;;~a~~~~--i:0.__~~r~ 
Cortadora de block 

··----- ---- -----~----
--------···----3 __ _ 

2 

5 
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LISTADO DE MATERIALES, MATERIAS PRIMAS Y PRODUCTOS. 

En la siguiente tabla se describen los principales materiales que se utilizarán durante las etapas de 
preparación del sitio y construcción. ---- - - -- -- - -- --- --- ~ -- -_ -_-_-__ -- - - ----- -

TIPO DE MATERIAL 

Cemento 

Grava 

Arena 

Acero de refuerzo 

Malla electrosoldada 

Block de concreto 

Viaueta y bovedilla 

Aaua 
Mdera para cimbra 
Tubería hidráulica 19 (cobre) 
Tubería hidráulica 13 (cobre) 
Tubería para qas (cobre) 
Tubería sanitana 40 (PVCl 
Tubería sanitaria 50 CPVCl 
Tubería sanitaria 100 <PVC) 
Muebles de baño CWC) 
Muebles de baño CLAVABOl 

100 

CANTIDAD 

9078TON 

6808.5 m3 

6354.60m3 

3782.5ton 

48.500m2 

472812.50 pza 

48500m2 

4200m3 
123250 m2 
47205.60 m 
32226.90 m 
3026 m 
6657.20 m 
5900.70 m 
27687.9 m 
1513 ozas 
1513 ozas 

'T''f.'~1~. CON 
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111.3.- PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO. 

_..ZAPATAS Y LOSAS DE CIMENTACIÓN. 

Este procedimiento aplica para la construcción de losas de cimentación de viviendas para 
el desarrollo habitacional "Colinas de Ecatepec" en donde el procedimiento constructivo 
comprende estructura de concreto para losas. 

REFERENCIAS APLICABLES. 

Especificaciones generales del Proyecto Colinas de Ecatepec, Edo de México. 
Proyecto ejecutivo (Planos arquitectónicos y estructurales). . 
MAC'S y PAC'S (Manual y procedimientos de aseguramiento· de calidad, seguridad, 
higiene y medio ambiente). 

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS 

DEFINICIONES 
- Reventón.- Hilo que se coloca para marcar una Linea que sirve de eje. 
- Maestra.- Piezas que se colocan con el nivel deseado, que sirven para marcar niveles 

ABREVIATURAS. 

TO.- Topógrafo. 
JFE.- Jefe de Frente de Estructuras 
JFI.- Jefe de frente de Instalaciones 
JO.- Jefe de obra y/o Responsable de obra 
JAC.- Jefe de aseguramiento de calidad en obra 
J FC.-Jefe de frente de cimentaciones 
ST.-Sobrestante de trazo en cimentaciones 
SA.-Sobrestante de aceros de refuerzo y malla electrosoldada. 

RESPONSABILIDADES. 

Es responsabilidad del TO revisar plataformas de terrecerías para recibir cimentaciones, 
para ello verificando trazos, niveles, geometrías, etc. y aceptarlas w1a vez que han 
cumplido lo especificado en proyecto. 
Es responsabilidad del TO dar trazo, puntos y niveles ( de proyecto) para desplante de 
cimentaciones de viviendas así como trazo para las instalaciones sanitarias de viviendas. 

Es responsabilidad del JFC recibir trazos y niveles para desplante de viviendas, conocer 
los planos y especificaciom;s pe11inc11tes, solicitar smninistros de materiales necesarios con 
antelación y verificar que estos no falten, ordena el cimbrado, descimbrado, colocación de 
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acero y malla electrosoldada así como de concreto, registra avances, así como la revisión 
del cumplimiento adecuado de el procedimiento constructivo. 

Es responsabilidad del JFl ordena y verifica los trabajos de colocación de instalaciones en 
losas de cimentación y bajo suelo, verifica ubicación de las salidas, así como que el cobre 
y el acero no tengan contacto. - -- -- --

Es responsabilidad del JO verificar con determinada periodicidad la correcta y -oportuna 
aplicación de este procedimiento, la revisión de controles de avance y otorgar los recursos 
necesarios para que dicho cumplimiento se lleve a cabo. - - -

El responsable de seguridad, higiene y medio ambiente verificara dentro de un programa 
de auditoria interna al frente de cimentaciones el cumplimiento de lo establecido delltro 
del reglamento de seguridad y plan de seI::.'llridad, higiene y medio ambiente, que se cumpla 
con lo establecido en el mismo dentro del frente de estructuras que abarca al frente de 
cimentaciones. - -

ANTECEDENTES. 

La superficie de terrecerias (platafonnas ) sobre la cual se han de construir las losas de 
cimentación debe haber sido previamente revisada y aceptada. 

Para poder comenzar con las labores de construcción de losas de cimentación es necesario 
que el área de trabajo este libre de cualquier maquinaria perteneciente a las terracerías para 
evitar interferencias y atrasos. 

Se deberá de tener el equipo de protección mínimo requerido que consta de lo siguiente: 

* Casco de seguridad. 
*Botas de hule (coladores). 

DESCRIPCIÓN DEL PROCEDIMIENTO. 

DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA 

El sistema lo constituye un tipo de cimentación superficial ( Losa de cimentación) que 
cubre toda el área bajo la estructura y que tiene la cualidad de limitar en forma estricta los 
asentamientos diferenciales, inte¡,>radas a la losa de cimentación, a lo largo de los ejes de 
los muros de planta baja están las zapatas de cimentación, tienen la finalidad de transmitir 
al suelo las cargas de la estructura. 

Segím la carga que reciben para este proyecto, la cimentación comprende varios tipos y 
dimensiones de zapatas. 

J02 
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TRAZO, EXCAVACIÓN Y PRELIMINARES. 

La superficie se limpia, se marca un punto de referencia para el trazo y para los niveles y 
se coloca una varilla con el nivel que servirá siempre de referencia por cada hilerade casas 
en las privadas. -- - - -- -_ 

Se delimita el perímetro de los lotes de las viviendas estableciendo los vértices de los ejes 
de muros colindantes y marcando las intersecciones con referencias. 

Se marcan y trazan con cal dentro del lote los trazos correspondientes a las' excavaciones 
para las instalaciones sanitarias y pluviales. 

Una vez realizadas las excavaciones el topó1:,>rafo coloca ejes y niveles de arrastre para la 
colocación de las instalaciones sanitarias y pluviales. 

Una vez colocadas las instalaciones correspondientes estas cepas se rellenan con el 
material producto de la excavación. 

Se marcan y trazan dentro del lote, el perímetro de la losa de cimentación así como los 
paños de las excavaciones de las zapatas de los muros de carga, el trazo se realiza con 
crucetas y/o estacas de trazo, reventón y cal. marcando las cepas. 

Dependiendo de los diferentes tipos de cepas para zapatas de cimentación incluyendo el 
ancho de las excavaciones así como la ubicación de las mismas dentro de la losa de 
cimentación, estas excavaciones pueden ser realizadas por medios mecánicos o manuales 
según las condiciones del terreno y la disponibilidad de equipo ( Excavadora Bob-Cat). En 
todos los casos los afines de las cepas serán realizados por medios manuales. 

El material sobrante producto de la excavación debe ser colocado sobre la vialidad central 
de la plataforma en el extremo opuesto a el lado en donde se estén construyendo las 
cimentaciones; esto con el objeto de que este material sea retirado del sitio. 

Cabe mencionar que parte del producto excavado se utilizará para rellenos (2309. I O m3 
de los 46182 m3 del material excavado). Finalmente cabe mencionar que se tiene un 
volwnen estimado de 9 l 58m3 mas por abundan1iento del material, que se generará como 
resultado de las actividades de desmonte. 

PROCESO CONSTRUCTIVO 
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CIMBRA PERIMETRAL. 

Se coloca la cimbra perimetral de las losas de cimentación, estas fonnas metálicas se 
colocan sobre los trazos en la plantilla para delimitar el patio exterior de la losa, las piezas 
que conforman la cimbra perirnetral de cimentación se clasifican en 'FRONTERAS" 
Y "ESQUINAS" y a su vez estos se subdividen en: 

FRONTERAS: 
*LARGAS (10 ft.) 
* IMEDIANAS (8 ft). 
* CORTAS (5'6"). 

ESQUINAS: 

*INTERLORES 
*EXTERIORES. 

Dependiendo del tamaño ce recomienda para la colocación de las piezas que confonnan la 
cimbra perimetral, esta secuencia es flexible y admite cambios cuando la ubicación de las 
viviendas así lo soliciten, siempre y cuando el cimbrado final garantice las dimensiones, 
plomos, escuadras y alineamientos requeridos por el proyecto. 

La colocación de la cimbra debe ser hecha por la cuadrilla de cimentaciones dirigida por el 
ST, la colocación inicia por las cimbras frontera, comenzando por colocar las 
correspondientes al paño de el eje 'A", para que sirvan como línea de trazo. 

Una vez colocada la primera frontera en el sitio que le corresponde sobre el trazo, es fijada 
al suelo mediante "Punzctas metálicas" que pasan verticalmente a través de la 
sección de Ja cimbra por unas preparaciones dispuestas para tal fin, la punzeta es 
clavada al terreno golpeándola con un marro hasta el punto en que se tiene certeza sobre 
su rigidez (aproximadamente de 25 a 30 cm.). Esta operación se repite en lo subsecuente 
con cada uno de los orificios de cada cimbra frontera. 

Una vez fija la cara de la frontera se procede a "Plomearla" mediante nivel de gota, esta 
operación se logra fijando primero una punzeta más en cada orificio de los "brazos 
niveladores" de la cimbra, una vez fijas estas se sube o baja el brazo nivelador sobre el eje 
vertical de la ptmzeta hasta el punto en que la cota en el nivel indique que la cara de 
contacto de la cimbra esta "plomeada" en ese punto se aprieta el tomillo de el brazo sobre 
la punzeta para asegurar la verticalidad de esta cimbra. Esta operación se repite en lo 
subsecuente con cada uno de los brazos niveladores de cada cimbra frontera. 

Una vez colocadas. alineadas. fijadas. escuadras y plomeadas Indas las cimbras frontera 
alrededor del perímetro de la losa de cimentación se procede a colocar las esquinas tanto 
exteriores como interiores, la ubicación de estas. Las cuales se colocan montándolas sobre 
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las fronteras que llegan a cada uno de los vértices que componen el cimbrado, a efecto de 
que estas garanticen una esquina a 90 grados. 

Se coloca sobre el lecho de las excavaciones-ya afinadas una plantilla de concreto pobre de 
3 cm. de espesor, esta se coloca por medios manuales. 

Se aplica el desmoldante a la cimbra para evitar cualquier problema a la hora de 
descimbrar. 

ACERO EN ZAPATAS DE CIMENTACION (PRIMER TENDIDO). 

Se procede a colocar el acero de refuerzo en zapatas de cimentación según plano, se 
indican los diferentes tipos de zapatas, sus dimensionamientos, sus armados así como la 
posición que ocupan bajo la losa de cimentación según proyecto estructural. 

'SA" debe contar con una copia del proyecto estructural de las viviendas. 

Las diferentes piezas que conforman los annados en las zapatas son habilitadas 
previamente en el patio de acero o habilitados. y son prearmadas sebrún dimensionamientos 
y lonb>ltudcs requeridas en las platafonna mas cercana . El proceso de habilitado de estas 
piezas consiste en cortar primeramente las piezas de un tramo de varilla según Ja medida 
que se requiera tomando en cuenta las longitudes adicionales que se requieran para 
dobleces, columpios y/o traslapes y estas se doblan según las fonnas y medidas 
especificadas en un banco de doblez que debe tener previstas preparaciones metálicas 
sobre su superficie. 

Algunas de las zapatas que se prearn1an en taller de habilitados y/o "in situ" generalmente 
se preparan para eventos de 4 casas ya que esto permite armar las zapatas continuamente y 
optimizar tiempos evitando retrasos en traslapes y preparaciones para continuación de 
colados. 

Se comienza por colocar el amiado de lecho bajo de las zapatas previamente armadas. 

Al momento de ir colocando el annado de las 7.apatas este se va calzando mediante 'pollos" 
o "calzas" de concreto prefabricadas en patio de habilitados y precolados, las cuales han de 
tener un espesor de 2 cm. para garantizar que esta sea la separación mínima entre el acero 
en la cimentación y la plantilla y/o el terreno natural. 

ACERO Y MALLA DE REFUERZO DE LA CIMENTACIÓN ( SEGUNDO 
TENDIDO). 

Se c:-nlncnn In<> hojn<: <IP mnlln elcctrosoldada f..v.f..Jf.._(., que <;Írven de refuerzo " la lo<oa 

superficial de cimentación, sobre el annado de las l'.apatas, estas hojas deben ser 
suministradas en las medidas indicadas en el despiece de las mismas y habilitadas en patio 
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según los distintos requerimientos de cada una de las piezas que conforman el armado de 
la losa. · 

El traslape mínimo que debe existir entre dos hojas de malla electrosoldada es de 15 cm. o 
un cuadro de esta medida mínimo y estas son "atadas" unas con otras mediante amarres de 
un doble alambre recocido el cual se realiza cuatrapeando los amarres en forma de zig-zag 
a lo largo del traslape. 

Los pequeños desperdicios de las hojas que pudieran llegar a presentarse deben ser 
utilizados como refuerzos en traslapes y/o como preparaciones para continuación de acero 
en otra etapa. 

El acero de la malla electrosoldada debe estar lo más cercano del lecho superior de la losa, 
esto se asegura mediante calzas de concreto homogéneamente distribuidas bajo la 
superficie del armado aseb'Urando que la malla quede +/- 5 cm. sobre el nivel de desplante 
del suelo y a +/-3 cm. del nivel de piso tenninado para esta losa de cimentación que tiene 
un espesor de 8 cm. 

Se colocan las escuadras de varilla del No. 3 que sirven como desplantes y/o preparaciones 
para sujetar la malla electrosoldada de los muros de planta baja, y asi mismo las escuadras 
que refuerzan los bordes de ciertas zapatas, se sujetan con un doble alambre recocido de 
las varillas longitudinales de las zapatas de cimentación, estas se colocan a lo largo de 
todos tos ejes en donde se desplantaran muros de concreto. NOTA: debe tenerse cuidado 
de no colocar estas preparaciones de varillas en los vanos donde habrán de estar ubicadas 
las puertas ya que esto ocasionaría cortarlas posteriormente. SA debe contar además con 
un adecuado plano de trazo de planta baja proporcionado por JFE para verificar que estos 
vanos sean respetados en obra. 

INSTALACIONES HIDRÁULICAS Y ELECTRICAS AHOGADAS EN LOSA DE 
CIMENTACIÓN. 

Una vez colocado el acero y mallas electrosoldadas en la cimentación, el frente de 
instalaciones se encarga de colocar las instalaciones correspondientes a la conducción de 
agua potable y energía eléctrica de la vivienda que se ahogan en concreto dentro de la losa 
de cimentación, y deben ser probadas en campo y aprobadas por el JFI antes de autorizar 
el deposito de concreto, la referencia en este apartado es para enfatizar que esta interfase 
entre los frentes de cimentaciones y/o estructuras y el frente de instalaciones debe darse 
adecuadamente previa y adecuadamente con anticipación a un colado de losas de 
cimentación 
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EL CONCRETO EN LAS CIMENTACIONES. 

Según las especificaciones de el 'Desarrollo Habitacional Colinas de Ecatepec" el concreto 
en cimentaciones debe tener una resistencia de fc=200 kg/cm2 y debe contener agregado 
grueso de 3/4" a 1 1/2", el revenimiento con que este concreto debe solicitarse es de 10 cm. 

PREPARACIONES 
CIMENTACIONES. 

PARA EL DEPÓSITO DE CONCRETO EN 

Previo a cualquier actividad de deposito de concreto en cimentaciones hay ciertos 
aspectos que deben revisarse y ser aprobados por los diferentes representantes de los 
frentes implicados, JFE, JFI, TO, además de la supervisión, estos aspectos a revisarse se 
encuentran resumidos a manera de lista de "Verificación de control de procesos de 
edificación. 

EN CUANTO AL TERRENO: 

• Nivelación, trazo, ejes, y referencias. 
• Trazo y excavación de cepas para instalaciones. 
• Relleno de cepas para instalaciones. 
• Trazo y excavación de cepas para zapatas. 
• Plantilla de 3 cm. de espesor. 

EN CUANTO A LA CIMBRA: 

• Colocación y alineamiento de formaletas de perímetro de losa de cimentación. 

• Colocación de formaletas esquina en donde lo requiere la losa de cimentación y 
verificación de la escuadra que forman las mismas. 

• Plomos de formaletas y esquinas. 
• Nivel de piso terminado (N.P.T.) claramente indicando sobre las caras de contacto de 

la cimbra. 
• Desmoldante sobre caras de contacto de todas las formaletas. 
• Formaletas correctamente fijadas al terreno mediante punzetas metálicas. 
• Colado de 'Maestras" para dar nivel a losa de cimentación. 

EN CUANTO AL ACERO DE REFUERZO: 

Armado de zapatas de cimentación (muros pcrimetrales). 
Armado de :.>.apatas de cimentación (muros intermedios o interiores). 
Malla de losa de cimentación. 
Escuadras para desplantes de muros. 

TESIS C:ON 
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Acero vertical para muro de contención en la recamara (Cuando aplique ). 
Traslapes. 
Amarres. 
Calzas. 

EN CUANTO A LAS INSTALACIONES: 

Trazo y ubicación de las redes hidrosanitarias. 

Red sanitaria. 
Red pluvial. 
Red hidráulica. 
Red Eléctrica. 
Pruebas. 
Calzas. 

EN CUANTO A LOS PRELIMINARES AL DEPÓSITO DE CONCRETO. 

Verificación de personal (cuadrilla) completa y lista. 
Verificación de accesos al sitio de trabajo. 
Verificación de equipo para deposito y compactación del concreto así como de la 
disponibilidad de la energía eléctrica y/o combustible que requieran. 
Verificación de equipo para pulido y tcnninados sobre concreto. 
Comunicación vía radio con oficinas. 
Disponibilidad de vehículo. 
Disponibilidad de agua, cemento, y agregados en un radio de acción cercano a el área de 
deposito. 

Colocación de maestras a base de varilla del No 8, asentadas sobre silletas de vanlla y 
amarrados con alambre recocido. 

AL ARRIBO DEL CONCRETO. 

Toma de muestra de revenimiento comparación contra revenimiento solicitado. 
Toma de muestra para prueba de resistencia( si aplica según selección aleatoria). 
Verificación de los agregados. 
Registro de la hora de comienzo del deposito. 

En caso de que se tenga una junta constructiva esta se realizara de la siguiente forma: 

1.- Se colocara un ángulo que servirá de frontera. 
2.- El concreto se colocara de forma que fonne un ángulo de 45 grados, tratando de dejar 
el espacio para la colocación de las instalaciones de la sib>uiente vivienda. 
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3.- En el caso de que la junta ya exista para el colado de la losa de cimentación, esta se 
tratara de la siguiente forma: se limpiara y se colocara darawel para la correcta adherencia 
de concreto nuevo con concreto viejo. 

POSTERIOR A LA LLEGADA DEL CONCRETO. 

Después de haber extendido el concreto con regla, se procede a pasar el avión para darle 
un terminado preliminar en tanto el concreto fragua para posteriormente ser pulido con el 
hdicóptero y finalmente darle una ultima pasada con llana metálica a mano para eliminar 
los detalles que deja el helicóptero para poder pulir en las esquinas. 

Finalmente se coloca el curacreto a la losa a las 24 hrs. de haberse colado. este se aplica 
por medio de rodillo cuidando que la película de curacreto abarque toda el área. 

PROCEDIMIENTO PARA LA CONSTRUCCIÓN DE MUROS DE CONCRETO 
EN PLANTA BAJA EN ESTRUCTURA DE VIVIENDAS. 

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. 

N.P.T .. -Nivel de Piso Terminado. 
PLOMEO.- Revisar y garantizar la verticalidad y perpendicularidad de un elemento 
constructivo tal como columnas, muros, etc. respecto de la horizontalidad de otro, 
elemento (pisos, losas. etc.), formando entre ambos un ángulo recto (90°). 

RESPONSABILIDADES. 

JEFE DE FRENTE DE ESTRUCTURAS: Es el encargado de recibir las losas de 
cimentación, una vez que estas ha sido entregadas por el frente de cimentaciones, es 
responsable de verificar el correcto y adecuado cumplimiento del procedimiento en obra, 
así como del cmnplimiento del plan de inspección y pruebas para este frente, debe conocer 
y tener a su disposición un juego de planos arquitectónicos y estructurales así como un 
manual de instalación de la cimbra EFCO y un juego de planos de despiece de la misma 
así mismo las especificaciones técnicas de la obra. Debe verificar que la construcción de 
los muros se efectué de acuerdo a estos parámetros, es quien ordena los movilnientos de 
cimbra y depósitos de concreto en moldes una vez que estos han sido revisados y 
aceptados 

JEFE DE FRENTE DE CIMENTACIONES: Es el responsable de la liberación de tramo 
(losas de cimentación tem1inadas) para que los trabajos de construcción de muros puedan 
ser iniciados. 

JRFF nF FRFNTF nF JNSTALACIONFS: fis e>I encargado de revfanr. liherar y nvalar 
con su firma que las instalaciones correspondientes a los muros cimbrados que se han de 
construir están concluidas y que el depósito de concreto puede ser iniciado. 
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TOPOGRAFO: Es el encargado de dar trazos sobre la losa de cimentación y losa de 
entrepiso para garantizar el correcto alineamiento y disposición de los muros dentro de el 
área de las losas, indica que estos trazos son los adecuados y que el inicio del cimbrado de 
muros puede ser iniciado. 

ENCARGADO DE SEGURIDAD E HlGrENE: Aunque es responsabilidad del jefe de 
frente de estructuras, supervisar que se cumplan con las normas y recomendaciones de 
seguridad establecidas en este procedimiento. se cumplan en obra. Es responsabilidad de el 
encargado de seg. e higiene verificar periódicamente este cumplimiento así como de 
apoyar para el suministro de equipo e implementos de seguridad laboral requeridos. 

ANTECEDENTES. 
Para iniciar los trabajos de construcción de muros de concreto se requiere de que las losas 
de cimentación sobre las que se ha de construir estén perfectamente terminadas. limpias y 
con los trazos y/o referencias de trazo marcadas sobre su superficie, y con las 
preparaciones de varilla requeridas para sujeción de malla de refuerzo de los muros. 

Se conocen y estudian las especificaciones técnicas constructivas del proyecto ejecutivo en 
lo referente a los muros de concreto en planta baja. 
Se programan y suministran los recursos para la construcción de estos muros de concreto, 
mediante programas periódicos. 

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO. 

Se inician los trabajos con la colocación de referencias de trazo para los muros de acuerdo 
a planta arquitectónica de plano. 
Las referencias deben ser líneas de 'chalkline" y/o crayón bicolor marcadas paralelamente 
a los ejes de construcción de los muros a 20 cm. del paño interior de cada muro sobre la 
losa de cimentación. 

La malla electrosoldada (calibre 6x6/3-3) se suministra en hojas a medidas preestablecidas 
de las cuales se sacan en cortes las medidas que se requieren para cada muro, (según 
documento de despiece de malla clectrosoldada ) evitando así en gran medida el 
desperdicio. 
Estas pie?as cortadas de las hojas se transportan a el sitio de construcción y se "sujetan" 
con amarres dobles de alambre de acero recocido a las preparaciones de varilla del No.3 
que se dejan en las losas para tal efecto. 
En las intersecciones de los muros, cuando se juntan dos hojas de malla deben traslaparse 
con un cuadro ( 15 cm. ) como mínimo y se sujeta con amarres de alambre recocido. 

Se coloca el acero de refuerzo en el muro de contención cuando este aplique según 
proyecto, formando así con las varillas verticales que han quedado ahogadas desde la 
cimentación, la parrilla de acero para dicho muro. 

Se coloca el acero de refuerzo en vanos de ventanas, sujetado con amarres de alambre 
recocido. 
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Se colocan sobre el área de las hojas de malla espaciadas homogéneamente 'calzas' de 
concreto y/o acero cuyo espesor garantice el recubrimiento de concreto solicitado en 
proyecto. 

En la parte superior de los muros deben dejarse unas preparaciones de varillas para dar la 
continuidad al refuerzo y amarrar los muros con la losa, estas se colocan durante la parte 
final de el depósito de concreto al momento de enrasar los muros, estas varillas se 
''siembran" en et concreto a cada 30 cm. Sobre los muros que indica el proyecto 
estructural. 

El sistema de encofrado esta compuesto por paneles metálicos ensamblables entre sí, de 
medidas estándar calculadas para que una pareja de trabajadores puedan moverlos 
manualmente o bien puedan ser armados en tableros y ser movidos por medios mecánicos, 
(ver manual de montaje de cimbra CIMBRAMEX'). 

Antes de iniciar los trabajos de cimbrado debe revisarse que el trazo sobre la superficie de 
la losa de cimentación corresponda completamente con las medidas de proyecto. 

Se inicia el cimbrado con la cara interior de los muros tomando como referencia el trazo ya 
antes revisado así como los planos de despiece de cimbra CIMBRAMEX 
correspondientes a muros en Planta Baja. 

La modulación y colocación de los paneles debe basarse en los planos de encofrado 
CIMBRAMEX. ya que en estos se han dispuesto de tal manera los paneles que las medidas 
de los mismos deben corresponder a las distancias requeridas por proyecto. 

Antes de iniciar la colocación de los paneles metálicos debe revisarse que las superficies 
de contacto se encuentren libres de residuos de concreto e impurezas y debe aplicarse a 
todas las superficies de contacto de la cimbra una capa de desmoldante. 

Antes de iniciar con las labores de cimbrado es indispensable verificar que el personal de 
campo encargado de dicha actividad cuente con el equipo de seguridad requerido y las 
herramientas adecuadas. 
Cuando las condiciones lo perrnitan es recomendable comen:rA-ir a montar los paneles cerca 
de un ángulo interior. Para lo cual, primero se determina la medida de el ángulo interior a 
usarse, se mide para dar esa separación desde la base y se coloca el primer panel 
directamente donde indique la referencia de trazo en la losa de cimentación. 

Al momento de ir colocando los paneles adyacentes sobre el la línea imaginaria dictada 
por las referencias de trazo se fijan estos entre si con b'Tapas CIMBRAMEX • la cual ayuda 
a alinear y unir lo" pw1clc" .-i¡;idmncntc. Un •::•pccial cuidudo debe tomarse al colocar 
adecuadamente la grapa. La mandíbula de la grapa debe cubrir la tercera perforación desde 

PIHK"ESO CONSTRUCTIVO -------------------
l 11 

TE,.,IC: ry·w 
.) . ~) \ 1 \ ¡ ¡) 

FALLA DE ORIGEN 



DESARROLOLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

el borde superior o inferior del panel y estas deben siempre colocarse mordiendo la unión 
de los paneles hacia abajo para evitar que pueda ser abierta accidentalmente al ser pisada 
por alguna persona que trepa por las caras de la cimbra. 

En un panel de 2.40m de altura deben colocarse 6 grapas en la unión en el sentido vertical, 
cuando existan de 1 .20m de altura llevaran 3 grapas y cuando existan de 0.60m llevaran al 
menos 2 grapas por unión vertical entre ellos. cuando se tienen juntas horizontales solo se 
colocan 2. 

Para la colocación de las grapas se utilizan las herramientas tubo " y 'Pico ' las cuales 
sirven para alinear las perforaciones por donde pasan los pasadores de las grapas. 
Al ir fijando los paneles estos deben empujarse hasta la línea imaginaria de trazo para irlos 
dejando alineados. 

Al completar el ensamblado de la primera cara de cada muro, se colocan los tensores 
metálicos o corbatas. El tensor es insertado a través de la abertura correspondiente en el 
panel; El tensor solo es necesario en una de las dos aberturas que tiene la unión entre 
paneles, a menos que esa unión sea un ajuste metálico caso en el que (cuando la 
modulación de la cimbra lo pcm1ita) se colocaran tensores en ambas aberturas de la unión 
entre paneles para evitar dcsfasamientos. 

Los pasadores junto con los tensores ClMBRAMEX ayudan a alinear las caras de los 
paneles y a transmitir la carga de un panel al otro previniendo así desviaciones en las 
uniones. El pasador es truncado en posición para evitar la caída del tensor durante el 
vaciado del concreto. Estos pasadores son colocados con la herramienta tubo. 

Antes de iniciar con la colocación de la segunda cara de la cimbra (cierre del encofrado) 
es recomendable colocar camisas de plástico a los tensores y aplicarles desmoldante para 
facilitar su recuperación. 

Las caras interiores de cimbra que se van terminando de montar deben ser apuntaladas 
para garantizar su verticalidad. 

Previamente a la colOGación de los paneles en la cara exterior de cada muro deben 
colocarse lo" ..,-..... st1·es metálicos y/o de madera. diseñados para tal fin en todo el perímetro 
de 1~ •osa de cimentación donde no tenga apoyo el panel metálico. 

Se inicia la colocación de los paneles metálicos en la cara exterior siguiendo previamente 
las recomendaciones anteriores. 

Para montar adecuadamente los paneles de la cara exterior, se colocan en donde les 
corresponde según trazo insertando los tensores fijados a la cara interior a través de las 
aberturas correspondientes. Los cuales además dan la separación de espesor de muro de 
proyecto. 
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La fijación de los tensores se realiza también con pasadores metálicos siguiendo lo 
recomendado. 

Se terminan de ensamblar las caras interior y exterior de la cimbra de los muros. 
Se proceden a montar los paneles esquineros los cuales al igual que los paneles son -fijados 0 -

en su sitio mediante grapas, para muros de planta baja. 

Se procede a colocar los paneles en cerramientos de puertas y ventanas las cuales son 
montados manualmente y fijados entre si por grapas, siguiendo así mismo lo especificado 
para tensores en muros, estos paneles dependiendo de su altura levaran de uno a dos 
tensores únicamente por unión vertical. 

Se proceden a colocar todos los tapones metálicos de puertas, ventanas y detalles 
especiales como es el caso de el muro para la escalera, todos estos tapones son fijadas con 
grapas metálicas y deben estar cubiertos por una capa de desmoldante es su superficie de 
contacto, estos tapones además de cerrar dichos vanos sirven como separadores y tensores. 

Se procede a colocar los tubos alineadores de la cimbra los cuales deben colocarse según 
despiece indicado en plano de ingeniería CIMBRAMEX o bien en el caso de que vayan a 
ser izados en tableras previamente diseñados para izamiento con grúa deben colocarse 
según manual de montaje CIMBRAMEX. 

Los tubos alineadores son fijados a los paneles mediante mordazas metálicas, para 
garantizar una correcta alineación y fijación entre ambos elementos cada unión vertical 
entre paneles debe llevar una mordaza que wia la cimbra con el tubo alineador. 

Cuando la medida de un tubo alineador sea inferior al largo de el muro y haya que colocar 
dos piezas o mas de tubo alineador para cubrir esa longitud el traslape minimo entre tubo y 
tubo será la longitud horizontal de un panel (60 cm). 

Se colocan los tensores en la parte superior del encofrado de los muros con los pasadores 
especiales para tal zona, o bien en el orificio para tal efecto en la parte alta de los paneles. 

Se colocan las escuadras metálicas que han de servir de soporte a los tablones de madera 
de los andamios. 

Estos soportes se fijan a la cara exterior de los paneles introduciendo un pasador metálico 
por entre la abertura que forman los paneles y la perforación en el extremo de la escuadra 
metálica. 
Se impregna la cara exterior de los paneles metálicos de diese! a fin de facilitar la limpieza 
de residuos de concreto. 

Se procede a revisar los alineamientos, escuadras y plomos de la cimbra mediante niveleta 
de gota y/o plomada y reventón y cinta métrica. 
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PROCEDIMIENTO PARA LA CONSTRUCCIÓN DE LOSAS DE ENTREPISO. 

DEFINICIONES YABREVIATURAS. 

N.P.T .. - Nivel de Piso Terminado. 
PLOMEO.- Revisar y garantizar la verticalidad y perpendicularidad de un elemento 
constructivo tal como columnas, muros, etc. respecto de la horizontalidad de otro elemento 
(pisos. losas, etc.), formando entre ambos un ángulo recto (90°). 

RESPONSABILIDADES. 

JEFE DE FRENTE DE ESTRUCTURAS: Es responsable de verificar el correcto y 
adecuado cumplimiento de este procedimiento en obra. así como del cwnplimiento del 
plan de inspección y pruebas para este frente, debe conocer y tener a su disposición un 
juego de planos arquitectónicos y estructurales así como un manual de montaje de la 
cimbra CIMBRAMEX y un juego de planos de encofrado de la misma, así mismo las 
especificaciones técnicas de la obra. Debe verificar que la construcción de los muros se 
efectué de acuerdo a estos parámetros, es quien ordena los movimientos de cimbra y 
depósitos de concreto en moldes una vez que estos han sido revisados y aceptados. 

JEFE DE FRENTE DE INSTALACIONES: Es el encargado de revisar, liberar y avalar 
con su firma que las instalaciones correspondientes a las losas de entrepiso que se han de 
construir están concluidas y que el depósito de concreto puede ser iniciado. 

TOPOGRAFO: Es el encargado de dar trazos sobre una referencia el nivel de losa para 
garantizar el correcto alineamiento y de nivelación de las losas conforme a proyecto. 

ENCARGADO DE SEGURIDAD E HIGIENE: Aunque es responsabilidad del jefe de 
frente de estructuras. supervisar que se cumplan con las nonnas y recomendaciones de 
seguridad establecidas en este procedimiento; se cumplan en obra. es responsabilidad de el 
encargado de seg. e higiene verificar periódicamente este cumplimiento así como de 
apoyar para el suministro de equipo e implementos de segundad laboral requeridos. 

ANTECEDENTES. 

Para iniciar los trabajos de construcción de losas de entrepiso se requiere de que los muros 
de planta baja que confinan a esta losa. estén completamente terminados en obra negra y 
con las referencias de trazo marcadas sobre un punto arriba del lecho bajo de losa (37 cm), 
además de las preparaciones de varilla requeridas para ligar los muros con las losas. 

Se conocen y estudian las especificaciones técnicas constn1ctivas del proyecto ejecutivo 
en lo referente a los muros de concreto en planta baja. 

PROCESO CONSTRUCTIVO ·----·-------------·----------------------
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Se programan y suministran los recursos para la construcción de estos muros de concreto, 
mediante programas periódicos. 

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO. 

Se inician los trabajos con la colocación de referencias de trazo par~ los rnuros de acu~~cl~ 
a cortes arquitectónicos. · · · ·· ... <' ··.. :( ; e • : · . · 

Las referencias deben ser lineas de crayón bicolor o pintura marcadas sobre un punto 37 
cm. Por arriba del lecho bajo de la losa, generalmente se marcán sobre una varilla que se 
ha dejado ahogada en el concreto de los muros. ·. · •. •; ·.• .. : · 

El cimbrado de las losas comienza con la colocación de los puntales met¡licos apoyados 
sobre las losas de cimentación. La disposición de estos sobre la. superficié,: se hace. de 
acuerdo a lo indicado en el plano de ingeniería CIMBRAMEX. 

Se aseguran los puntales con los largueros con seguro que se fijan a las .orejas de los 
puntales. 

Se colocan los gatos de rosca con manera! que se insertan dentro de los puntÍlles tubulares. 
Se colocan sobre los gatos con rosca los cabezales de soporte de vigas los· cuales • se 
insertan en la parte superior de los gatos con rosca. 

Se colocan sobre los cabezales las vigas Z-BEAM o vigas madrinas, estaS se colocan 
seb>Ún lo dispuesto en el plano de ingeniería CIMBRAMEX. 

Cuando las vigas Z-BEAM no sean lo suficientemente largas como para cubrir todo el 
claro, estas se unen mediante tomillos especiales que se insertan en las perforaciones 
dejadas para tal fin en los extremos de las vigas. 

Se colocan sobre las vigas Z-BEAM la vigas E-BEAM en el sentido contrario al de las 
primeras, y seb>Úll lo dispuesto por el plano de ingeniería. Estas se apernan con tomillos y 
tuercas a las vigas madrinas. 

Se colocan los paneles metálicos de la cimbra, cuidando que estos estén limpios de 
residuos de concreto y con la aplicación de dcsmoldante correspondiente. Estos se colocan 
según la disposición indicada en el plano de ingenieria . 

Se unen los paneles entre si colocando las grapas metálicas en las uniones perforadas del 
canto de los paneles, cuidando de que estas b'Tapas 'muerdan' perfectamente bien los cantos 
metálicos de las uniones. 

Se colocan 2 grapas por cada costado de unión de panel. 

En el eje central de la superficie longitudinal de la cimbra de la losa queda una separación 
entre paneles de aproximadamente unos l O cm. Esta holgura permite descimbrar la losa y 
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apuntalarla antes de retirar los paneles, se cubre esta abertura con unas placas metálicas de 
25 cm. de ancho por el largo de la losa, esta placa se le llama placa de calze. -

Una vez cerrada toda la superficie de la cimbra de la losa,-_se,.procede.a_nivelar la.cimbra 
de acuerdo a los puntos de referencia dados. · -

La nivelación se logra subiendo o bajando los gatos mecát1icos'a través de hacer girar el 
maneral metálico por el tubo metálico roscado. - · 

Se procede a calafatear los rebordes de la cimbra metálica que pudieran presentar 
separaciones con el paño interior del muro. 

Las trabes, nervaduras, bastones y refuerzos de la losa se habilitan con anterioridad y 
anticipación en el patio de armados, se habilitan y arman conforme a lo especificado en los 
planos. 
Estas se transportan al sitio de construcción w1a vez que se están terminando los trabajos 
de cimbrado de la superficie de la losa. 

Se marcan con crayón y cinta métrica las separaciones entre las distintas trabes y 
nervaduras, según lo especificado en plano. 

Se coloca previamente a cualquier armado la malla de gallinero, cuidando de amarrarle y 
tensarle bien, sujetándola a la malla electrosoldada de las muros que ha sobresalido de su 
rasante superior. Amarrándole con alambre de acero recocido. 

Se colocan las trabes, cuidando de que el acero no rebase el espesor de la losa. 
Se colocan las nervaduras cuidando de respetar las separaciones marcadas sobre la losa. 

Se colocan sobre la losa y entre las trabes y nervaduras los casetones de poliestireno 
expandido de 12 cm. de espesor. Cuidando de respetar los espesores de las nervaduras y 
trabes a las que han de cimbrar, 

Se colocan las instalaciones eléctricas, Poliductos y cajas chalupas. 
Se colocan y amarran las hojas de malla electrosoldada 6x6/6-6. Que han sido cortadas 
previamente en patio de armados de acuerdo a documento de despiece de malla 
electrosoldada. 

Se colocan y amarran las preparaciones de varilla del No.3 que han de servir de arranque 
para los mitros en la planta alta. 

Se calza la malla electrosoldada . 

Alternativamente a la colocación de acero y caseton en la losa de entrepiso. Se procede a 
cimbrar los costados de la losa asl como el vano de el hueco para la escalera. 
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Se procede a colocar los rebalses metálicos en donde la cimbra haya permitido dejar 
tensores en la parte superior del muro para fijar los mismos. 

Estos rebalses se fijan insertando la parte inferior de los mismos en el tensor haciéndolos 
llegar hasta la perforación, para después introducir un pasador metálico por el orificio 
entre el rebalse y el tensor. 

Cuando la modulación de las paneles de la cimbra no permita dejar tensares ahogados en 
el muro, se procederá a construir uno con madera, clavándolo sobre la superficie del muro, 
para fijarlo al paño que deberá tener la cimbra de los costados de la losa. 

Una vez colocados los rebalses, se colocan los paneles de cimbra de costados que deben 
estar fijados entre si por tomillos formando tableros que cimbren un reborde de una sola 
pieza. 

La unión entre los tableros se hace también con grapas metálicas, colocando al menos dos 
por par unión entre costados de tableros, estos paneles se colocan según disposición de 
plano de ingeniería . 

Para la colocación de las grapas, se utili:r.an las herramientas tubo y pico, las cuales sirven 
para alinear las perforaciones por donde pasan los pasadores de las grapas. 

La cimbra de bordes de el vano para la escalera. se realizan siguiendo el mismo 
procedimiento anterior. 

Se fonnan también tableros de los paneles de la cimbra para los vanos de la escalera. 
Siguiendo la disposición de las piezas que indican los planos de encofrado. 

La cimbra para el corte de colado, se realiza con barrotes de madera, dejando que 
continúen las varillas que han de amarrar las nervaduras y trabes de las siguientes losas., 
o bien puede realizarse con cimbra metálica con ángulo de inclinación a 45° para dejare 
lista la continuación del colado. 

Se procede a revisar loa alineamientos y niveles de cimbra así como los accesorios de 
apuntalamiento, cerramiento, cinta métrica, los resultados se registran. 

Al arribo de el concreto bombeable y la bomba de concreto montada sobre el camión, debe 
revisarse la disponibilidad de una línea de energía o una planta generadora de electricidad 
con gasolina, al menos dos vibradores eléctricos, para compactación de concreto, lámparas 
de mano, y reflectores; si el colado ha de efectuarse en horarios nocturnos. Asl mismo 
debe revisarse los accesos y zona donde ha de colocarse la bomba para que este libre de 
vchlculos o situaciones que puedan dificultar el p0<licionamicnto estratégico de la misma. 
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Se debe contar con al menos una pareja de maniobristas por casa para revisar el 
comportamiento de la cimbra de las losas durante el colado y posteriormente a el, revisar 
nuevamente plomos, alineaciones y niveles y correb>ir cualquier defecto que pudiera 
haberse presentado. 

Al momento del arribo del concreto, antes de descargarlo en la bomba es necesario revisar 
las notas de remisión del mismo para verificar que cumple con la resistencia y 
revenimiento solicitados y hacer las pruebas y muestreo pertinentes. 
El colado debe iniciarse siempre por una de las losas a colar, cuidando de que se termine 
de vaciar en una losa antes de pasar a otra. 

Debe procurarse que el chorro de concreto bombeado caiga directamente sobre los 
armados de trabes y nervaduras para que la presión de esa salida, valla llenando esos 
elementos estructurales. 

Inmediatamente después de el primer deposito de concreto e una sccc1on de la losa, se 
hunde el cabezal del vibrador eléctrico, cuidando deque esta primera inmersión, el cabezal 
vaya compactando por entre las nervaduras, llenando adecuadamente de concreto estos 
elementos. 

En segundo recorrido del vibradores se procede a compactar el concreto sobre Jos 
casetones(losa de compresión). 
Se llena el molde con concreto, hasta la altura de la losa y se procede a enrasar el concreto 
para lo cual, se utilizan unos escantillones de varilla que tienen indicada la altura de Ja 
losa( 17cm). 

Se nivela la superficie de: concreto utilizando una regla metálica. 
Se alisa la superficie recién colada con una allanadora con extensión o avión de aluminio. 
Se agrega una mezcla en seco de cndurcccdor(arenas silicas) con cemento gris sobre la 
superficie de la losa que ha de pulirse posteriormente. 
Se retiran los residuos frescos de concreto que quedan el piso de la losa de cimentación y 
en las caras exteriores de la cimbra. 

Se procede a pulir la superficie con una allanadora mecánica o helicóptero de gasolina. 
Se afina el pulido a mano con llanas metálicas y pasta de cemento. 
Se deja fraguar el concreto. 

Se cura el concreto con curacreto en el caso de hacerlo dentro del rango de tiempo 
recomendado. 
Si por alguna razón no se hubiera añadido curacreto a la superficie de las losas, entonces 
se curara el concreta con agua. 
Una '>'CZ trunscu.-rido el tiempo n;con1cndndo pura el dcscunbrudo se procede antes que 
nada a apuntalar la Josa con puntales metálicos. 
Se apuntalaran Jos centros de claros de las losas y las trabes del vaño de las escaleras. 
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Estos apuntalamientos se hacen bajo las placas de calce, que se han dejado en la cimbra 
para tal fin. 
Se descimbran los tableros de paneles de la cimbra de costados, se limpian y se impregnan 
de desmoldante, se acarrean a próximo sitio de colado. 

Se procede a bajar los gatos mecánicos de los puntales para hacer.baj~r};soporteria 
formada por vigas Z y E beam. . . . . 
Se retiran las vigas E-BEAM de la soporteria despernándolas de las vigas Z-beam. 
Se retiran las vigas Z-BEAM de los cabezales. ..· · ··· 

Al momento de ir retirando la soporteria se acarrean y estiban· en· el sitio de el próximo 
cimbrado. 

Se retiran los puntales, gatos mecánicos, cabezales y largueros; y se colocan seguidamente 
en el próximo sitio de cimbrado. siguiendo las indicaciones a partir del inicio de este 
procedimiento. 

Se quitan las grapas que unen a los paneles y se guardan en un sitio donde no se dispersen 
y pierdan. 

Se quitan los paneles de la cimbra, de forma manual, teniendo cuidado de utilizar cascos 
protectores. Los paneles no deben retirase en tableros, solo en piezas que un solo hombre 
pueda cargar y sostener. 

Al momento de ir retirando los paneles, deben ser limpiados con espátulas metálica para 
retirar los residuos de concreto y se aplica desmoldante. 
Los paneles se acarrean al próximo sitio de colado y se va montando sobre la soporteria 
que alternamente a el descimbrado se debe estar colocando y apuntalando. 

RECURSOS. 

MATERIALES: 

Concreto Bombeable fC=200 kg/cm2, agregado grueso de o/.i", revenimiento min. 14. 
Malla electrosoldada cal. 6x6/6-6 
Varilla com1gada del No.4. 
Varilla corrugada del No.3. 
Alambron (Varilla del No.2). 
Alambre de acero recocido 
Caseton de poliestireno expandido de 12 cm. de espesor según despiece en Generadores de 
obra. 
Desmoldante liquido. 
Diesel 
Gasolina. 
A!,'lla. 
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MANO DE OBRA. 

Cuadrilla de fierreros. 
Cuadrilla de maniobristas 6 carpinteros. 
Cuadrilla de coladores. 

EQUIPO. 

Juego de cimbra metálica armable en paneles para dos o cuatro casas. 
Bomba para concreto montada sobre camión. 
Grúa montada sobre camión. 
Revolvedoras de concreto montadas sobre camión. 
Vibradores eléctricos con cabezal de 1" y/o 1 1/2" con extensión. 
Plantas de gasolina generadoras de electricidad de 5000 watts de capacidad. 
Lámparas reflectoras de 300 o 500 watts. 

PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACIÓN HIDRÁULICA. 

RESPONSABILIDADES. 

El Responsable del Frente de instalaciones, recibe las actividades de Cimentaciones y 
Estructura, una vez liberadas en las etapas correspondientes, ordena las actividades de 
colocación de instalaciones hidráulicas; las revisiones y liberaciones de las actividades de 
este procedimiento, además de llevar a cabo el cumplimiento y seb>uimiento del plan de 
inspección y pruebas y el control de procesos. 

El responsable del Área de Instalaciones, es responsable de la planeación, control y 
supervisión periódica de la implementación de este procedimiento. Así como de verificar 
el cwnplimiento del plan de inspección y pruebas y del control de procesos. 

ANTECEDENTES: 

Para la instalación Hidráulica en cimentaciones; se requiere que se encuentre terminada la 
colocación de la malla electrosoldada en la plataforma de cimentación. 

Para la instalación hidráulica para la regadera, fregadero, y lavabo se requiere que este 
terminada la estructura de la Planta Baja. 

Para la instalación hidráulica del lavadero y del calentador se requiere que las obras de 
alb!Ulileria estén terminadas. 

Parn IA "º""'"iñn rlPI "C''" potable con el medidor, ce nece11itan la11 e-vcavncinne11 
correspondientes. 
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PROCEDIMIENTO: 

Se estudian y conocen las especificaciones técnicas constructivas. el proyecto ejecutivo en 
lo referente a las instalaciones hidráulicas. 
Se programan y suministran los recursos para instalaciones hidráulicas. 

COLOCACIÓN DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA EN CIMENTACIÓN. 

Se instala en la cepa excavada para la tubería de alimentación. 
Se instalan las tuberías colocando mangas de protección, para evitar el contacto directo del 
cobre con el acero de refuerzo provocando un daño a la tubería y riesgo de fugas. 
La alimentación de la vivienda hacia el medidor, se hace a través de un tubo de cobre de 
19 mm. tipo 'M'. 
Croquis de alimentación hidráulica a las viviendas. 
La red interna que alimenta a la casa, es un tubo de 13 mm tipo 'M', alimentando la red de 
agua fria de lavadero, fregadero. lavabo y regadera, así como también a la red de agua 
caliente a través de un calentador el cual abastece a la vivienda. 

Una vez colados los muros del 1 er nivel, se instalaran los ramales de la regadera y 
fregadero, después de probarse, se liberaran para ser tapados por mortero. 

PRUEBAS HIDROSTATICAS. 

Estas se realizan una vez que se ha concluido los trabajos de colocación de tubería. se lleva 
acabo introduciendo agua fria a presión en la tubería con ayuda de una bomba de prueba, 
se tapan todas las posibles salidas y se coloca un manómetro en una de ellas, cuando el 
manómetro marque 100 lb. de presión se deja de bombear agua y se checa la tubería. 

La duración de la prueba hidrostática, una vez que se ha introducido el agua dentro de la 
tubería, y alcanzado la presión deseada, es de un mínimo de 4 horas para verificar si las 
Conexiones y sellos están en perfecto estado. 

Se establecerá el uso obligado de equipo de protección personal, adecuado manejo de 
herramienta menor y de técnicas para carga y acarreo de materiales. 
Se revisara periódicamente el avance y costo de este procedimiento. 

RECOMENDACIONES DESEGURIOAD. 

Verificación del buen estado del equipo de soldadura, antes de iniciar las actividades 
detectando fugas en el cilindró, válvulas y mangueras, cerrando el equipo al finalizar las 
actividades, es importante tomar en cuenta el riesgo de quemaduras por calor, debiendo 
también utilizar mascarilla contra vapores tipo conchas desechable. 
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RECURSOS: 

MA TERlALES. 
Tubería hidrosanitaria de Cu de l 3mm y l 9mm. 
Conexiones de Cu. 
Soldaduras y accesorios. 

MANO DE OBRA. 
Cuadrilla de plomeros. 

PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACIÓN SANITARIA. 

ANTECEDENTES. 

Para la instalación Sanitaria en cimentaciones, se requiere que se encuentren terminadas 
las excavaciones, para alojar la tubería en la plataforma de cimentación. 
Para la instalación sanitaria en charola de regadera se requiere que este colocado el acero 
de la cimentación. 
Para los desagües del fregadero y lavabo, se requiere que la estructura del 1 er nivel este 
colada. Y la colocación de los mismos. 
Para el desagüe del lavadero se requiere de la colocación del mismo. 

PROCEDIMIENTO: 

COLOCACIÓN DE INSTALACIÓN SANITARIA EN CIMENTACIÓN. 

Al terminó de la excavación para las instalaciones, deben de ser verificados los niveles. 
Posterionnente a esto se colocan las tuberías de pvc de 4 pulgadas de diámetro para la 
conducción de la descarga principal. 
Para la colocación de las tuberías de pvc sanitarias, se realizan los trazos y ejes de la 
tubería en la zona de losa de cimentación, se verificarán y se procede a instalar la 
tubería de pvc de 4 pulgadas sanitaria. 
La colocación de tubería de pvc de 2 pulgadas de diámetro sanitaria para el drenaje, se 
colocara w1a vez instalada la malla electrosoldada en la cimentación. 

La colocación de los desagües del lavabo y fregadero, se llevaran a cabo después del 
colado de los muros del primer nivel. 
Posterior al colado de las cimentaciones se procede a habilitar el drenaje para el patio de 
servicio. Para iniciar con esta actividad, es necesario que este nivelado el terreno 
natural y 
Suministrado al pie de la casa; el registro precolado para su colocación y nivelación 
según el proyecto. 
Posterior a E'Stn se proc.,.de a realizar la colocación de tramo de la tuherfa de pvc de 4 
pulgadas de diámetro que llega a conectarse al registro, que se encuentra en el patio de 
servicio. Posteriormente se conecta a la descarga principal de 6" de diámetro en el limite 
de la vivienda. 
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Se establecerá el uso obligado de equipo de protección Personal, adecuado manejo de 
Herramienta menor y de técnicas para carga y acarreo de materiales. 

RECURSOS. 
MATERIALES: 
Tubería sanitaria. 
Conexiones. 
Pegamentos y accesorios. 

MANO DE OBRA. 
Cuadrilla de plomeros. 

HERRAMIENTA MENOR 

PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACIÓN DE GAS EN VIVIENDAS. 

RESPONSABILIDADES. 

El Responsable del Frente de instalaciones recibe las actividades de Acabados, wia vez 
liberadas en las etapas correspondientes, ordena las actividades de colocación de la 
instalación de gas, las revisiones y liberaciones de las actividades de este procedimiento, 
además de llevar a cabo el cumplimiento y seguimiento del plan de inspección y pruebas 
y el control de procesos. 

El responsable del Área de instalaciones, es responsable de la planeación, control y 
supervisión periódica de este procedimiento. Así como de verificar el cumplimiento del 
plan de inspección y pruebas y del control de procesos. 

ANTECEDENTES. 

Para la instalación de la tuberia de gas se requiere que el Patio de S~rvicio y los 
Acabados 
Exteriores estén terminados. 

Para poder dar uso de la tubería, se requiere haber realizado la prueba de hermeticidad a 
la tubería. 

PROCEDIMIENTO. 

Se conocen y estudian las especificaciones técnicas constructivas del proyecto ejecutivo 
en lo referente a las instalaciones de gas. 
Se programan y sur1únistrun los recursos para instalaciones do gas. 
Se procede a colocar la tubería en el patio de servicio con su respectiva salida hacia la 
cocina y su preparación para el tanque de gas. 

PROCESO CONSTRVCl"IVO 
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• 
• 
• 
• 

En cada salida se colocara un tapón macho par recibir la tubería del tanque de gas y de la 
estufa. 
La tubería será sujeta al muro del patio de servicio y de la cocina, con abrazaderas planas 
galvanizadas de 13 mm de diámetro. _ _ _ __ . _ _ 
Una vez colocada se realizara la prueba de hermeticidad a la línea, mtroducfendo~aire a 
presión de 2 Kg./cm2 por un tiempo de media hora, verificando con un manómetro de 
presión. 
Se libera la actividad de la correcta instalación de tubería de gas al ser autorizada y 
verificada. 
Se procede a conectar la Linea de gas al calentador. 

RECURSOS. 
Materiales: 
Tuberías Cu de 1/2" de diámetro. 
Conexiones de Cu de 1/2". 

Mano de Obra. 

Cuadrilla de plomeros (la fuerza de trabajo se programara de acuerdo al número de 
viviendas que se vayan a realizar y al tiempo de entrega de las mismas. 
Equipo de Protección Personal. 
Herramienta menor. 

PROCEDIMIENTO PARA LA COLOCACIÓN DE PASTA TEXTURIZADA. 

ANTECEDENTES. 

A11tes de llevarse a cabo esta actividad, deben estar terminadas las siguientes actividades 
en el interior de las viviendas: 

Albañilería y detallado general. 
Colocación y repellado de elementos de multipanel. 
Muros divisorios en jardín trasero . 
Es muy importante la colocación previa de malla de gallinero en los plafones 

DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO. 

PREPARACIÓN DE SUPERFICIE 

Previo a la colocación de cualquier tipo pe acabado, debe cubrirse por completo el piso, 
las escaleras y todo aquello que pudiera estar expuesto a ser ensuciado en el proceso. 
Esto mediante hules. cartones a cualquier material que pueda servir para tales fines. 
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FONDEO 
Ya recibida la vivienda al frente de albañilearía (con la estructura completamente limpia 
y sin desperfectos en los muros de concreto) se procede a rebabear las marcas verticales 
dejadas por la cimbra así. como resanado en detalles no mayores a 2.5cms. 

En seguida se comienza a fondear tanto muros como plafones con pasta preparada 
(marcada en especificación). cubriendo al muro por completo y dejando una superficie 
lista para recibir el tirol.(esta primera capa será del espesor necesario para proporcionar 
un; mejor acabado base. siempre y cuando no rebase 1.50 cms), esta actividad se realiza 
con una llana metálica o una espátula. 

ACABADO FINAL. 
A continuación y después de 30 minutos (secado el fondeo) se comienza a colocar el 
tiro! mediante una tirolera o un compresor con cono lanzador. El compuesto o pasta a 
utilizar esta debidamente especificado en el cuaderno de especificaciones del cliente. 

Se aplica una primera capa de tiro! tanto en plafones como en los muros, esperando a que 
seque. es decir unos 15 o 20 minutos, antes de rociar la segunda capa. 

En los plafones el acabado en rnstico (es decir el que deja la tirolera o el compresor). y a 
diferencia de este, los muros reciben una "planchada" para dar el toque final. 

Esta planchada se puede dar con una llana, una espátula o simplemente con pequeño 
tramo de tubo de PVC. 
Las capas de acabado deben tener un espesor de 3.00 a 5.00 mm. 

DETALLADO. 

Se debe tener especial cuidado al hacer las boquillas y contra boquillas de los muros con 
el acabado final para evitar la formación de aristas y huecos. esto se logra perfilando las 
boquillas con una espátula antes de que seque por completo el tiro!. 

Una vez seco el tiro! dentro de toda la vivienda se procede a retirar las protecciones 
previamente colocadas y se prosigue con la limpieza general de la vivienda. 

RECURSOS. 
Materiales: 
Compuesto o pasta especificado. 
Agua. 

Mano de obra: 

Tiroleros o pasteros. 
Ayudantes. 
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Herramienta y equipo: 
Llana metálica. 
Cubetas 
Tirolera o compresor. 
Bancos o andamios. 
Espátula o tubo de P.V.C. 

PROCESO CONSTRUCTIVO 
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IV.1 PRESUPUESTO CALENDARIZADO. 

Presupuesto es el cálculo anticipado de los ingresos o entradas de dinero de una institución y 
los egresos o salidas de dinero que se tendrá durante un tiempo determinado, generalmente de 
un año. -

Cuando se habla de presupuesto, el cálculo de entradas y salidas de dinero, está relacionado 
con lo que ocurrirá, en términos financieros, durante un al1o calendario- de-trábajo en una 
actividad. 

En la elaboración del presupuesto, establece los montos y el destino de los fondos que estarán 
disponibles. Es decir, cuánto dinero ocupará y para qué actividades los utilizará de 
conformidad al Plan de Trabajo y Plan de Desarrollo. 

El destino y montos de los fondos que se fijan anticipadamente deben estar en función de las 
disponibilidades reales, de los objetivos y metas planteados para un al1o sin perder de vista el 
largo plazo, todo lo cual debe responder a las prioridades que se haya planteado el conjunto de 
actividades a desarrollar. 

Al mismo tiempo el presupuesto es un instrumento que enmarca las actividades del gobierno 
local, con la finalidad de ordenar anualmente las necesidades locales según prioridades, 
contribuir a establecer los mecanismos para dar soluciones y disponer los recursos en forma 
ordenada para resolverlas. 

Propósitos. 

* Asignar adecuadamente los recursos y fijar el destino de los fondos. 

* Un propósito del presupuesto es realizar una planificación que asigne de forma eficiente y 
adecuada los recursos con que se cuenta para dar solución a las múltiples necesidades 
establecidas en los Planes de Desarrollo e Inversión conjuntamente elaborados. 

* Establecer objetivos y metas para el trabajo de un año. 

* Sirve para equilibrar los ingresos y los egresos. 

Un presupuesto es w1a proyección que busca que haya equilibrio entre lo que ingresará y lo 
que se invertirá o gastará: si ingresa una cantidad determinada de dinero, ésta deberá servir de 
base para efectuar las erogaciones. 

El presupuesto se debe entender no solo como instrumento para la administración de los 
dineros, sino en el marco <.le la proyecc1on de desarrollo local que se ha pla1m:a<.10 , a media.no 
o largo plazo. O sea, que es parte importante para ir construyendo el futuro de la capacidad 
financiera . 

ANÁLISIS FINANCIERO Y DE INVF.RSIÓN -- --------- ----- ·- --- ·------------------- -----------
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El presupuesto calendarizado.- Se refiere a aquel que muestra la distribución mensual 
del presupuesto de egresos anual, indicando el nivel de disponibilidad financiera que 
requerirán mensualmente las unidades responsables o ejecutoras de cada dependencia. 

ANÁLISL'I FINANCIERO Y DE INVERSION. ·------·--------· -------------------
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IV.l.PRESUPUESTO CALENDARIZADO. 

TOTAL POR 

~ 
PARTIDA PARTIDA o/o 

~ (MILES) , -
TERRENO $19,593.00 7.70% 
E1tudlo1 y proyectos $889.00 0.35% 
Trímltes Ucenclu y Permisos $7,996.26 3.14% 
EDIFICACION $104,384.00 41.04% 

¡,_.., TERRACERIAS Y OBRA EXTERIOR $24,524.00 9.64% l;:_p. 
'L""' Equipamiento Urbano $12,759.00 5.02% 
~- -3 Supervisión de obra $4,402.00 1.73% >t-x:l Urbanización $13,448.00 5.29% (/) 
t::J ,_.... 

IVA (NO ~CREDITADO) $11,700.00 4.60% ~en. 

' - ..::--::i lndlrectos-Gestlon lnmoblllarla $9,922.00 3.90% 

rJ Indirectos de Comerclallzaclón $11,916.00 4.68% 

1 GASTOS FINANCIEROS $16,350.00 6.43% 

1 Gastos de oficina matriz $10,981.00 4.32% 
. G11tos de Grupo $5,491.00 2.16% 

Total EGRESOS $254,355.27 100.00% 
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IV./. PRESUPUESTO CALENDARIZADO 
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IV.I. PRESUPUESTO CALENDARIZADO 

RESUMEN EGRESOS 
EGRESOS MENSUALES 
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IV./. PRESUPUESTO CALENDARIZADO 

RESUMEN EGRESOS 
EGRESOS MENSUALES 
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IV.I. PRESUPUESTO CALENDARIZADO 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERIOS SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" -----------------·----·------

IV.2.-CONSTRUCCIÓN DEL FLUJO DE EFECTIVO. 

Objetivos: 

Entre Jos objetivos principales del Estado de Flujos de Efectivo tenemos: 

Proporcionar información apropiada a la gerencia. para que ésta pueda medir sus 
politicas de contabilidad y tomar decisiones que ayuden al desenvolvimiento de la 
empresa. 

Facilitar infonnación financiera a los administradores. lo cual le pennite mejorar sus 
politicas de operación y financiamiento. 

Proyectar en donde se ha estado gasumdo el efectivo disponible, que dará como 
resultado la descapitalización de la empresa. 

Mostrar la relación que existe entre la utilidad neta y los cambios en los saldos de 
efectivo. Estos saldos de efectivo pueden disminuir a pesar de que haya utilidad neta 
positiva y viceversa. 

Reportar los flujos de efectivo pasados para facilitar; La predicción de flujos de 
efectivo futuros. 
La evaluación de la manera en que la administración genera y utiliza el efectivo. 
La determinación de la capacidad que tiene una compañía para pagar intereses y 
dividendos y para pagar sus deudas cuando estas vencen. 
Identificar los cambios en la mezcla de activos productivos. 

De lo expuesto se puede inferir que la finalidad del Estado de flujos de Electivo es presentar 
en forma comprensible e infonnación sobre el manejo de efectivo. es decir, su obtención y 
utilización por parte de la entidad durante el período dctenninado y, como consecuencia. 
mostrar una síntesis de los cambios ocurridos en la situación financiera para que los usuarios 
de los estados financieros puedan conocer y evaluar la liquide? o solvencia de la entidad. 

El Estado de Flujos de Efectivo se diseña con el propósito de explicar los movimientos de 
efectivo proveniente de la operación nonnal del negocio, tales corno la venta de activos no 
circulantes, obtención de préstamos y aportación de los accionistas y aquellas transacciones 
que incluyan disposiciones de efectivo tales como compra de activos no circulantes y pago de 
pasivos y de dividendos. 
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"'' 1000 5!0 1txl 

"'' '"" 13~ 2022 '"' '"' 3.0'212 
35271e HCOlll ''"' 333' "" 

,, .. 
""' 27l" "'°' e11s1 10012 36435 ¡¡32 '°" 

""' 1ro31 
~'4!1 1517'2 ~51 72 1s1n 1517: '"12 1379'2 ,.,, .. S;-910 57910 57910 3'220 

258" 21120 27120 27120 Vt:t' 2581& , .. ,. 
"'" '"°' •2505 •2SC6 •25'5 iosn li6'1 
... 111 3fd ,~ "'" 

,,.,, 
"'" """' 35103 

""' "'" •19':.7 •:-W27 "'" "'" '3>70 ..... ..... ..... ... ... """ ..... ..,, . 
1Slleé ""' 1'657 19551 1"5~7 •ee .. m10 

'"'n !S2V'e:5 150f!Q1 J 1ec0! 3t&:U7 :.o;e.c 5))119 

5,151800 • 5,1WOO 
15147!2 . 5.03003 

7,e035' • '.o;.21 

'157910 
17,lOOtxl 

11.01720 • e.os1 • ., 
U:Jliln. 1,052'3 

1U0412. Zl.!8475. ·o,345&4 - 2231111txl 



RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES. 

TOTAL POR 
PARTIDA PARTIDA % 

(MILES) 
'dIS' MI.si Ml.S9 !ttESIO Mt.Sll MESll Mí-'1 \IESl ,\fESJ ~IES4 'n:ss 

EGRESOS - 111.93.00 '""' , "'"" ~ aes so "'."" 11:.6"'' 11lMlO 1000!0 1.'.WQ50 13ail&i , lOOlO 1,Ji!Q50 1.~50 -·- -00 º"" '"" ~ 1 .4d '7411 tH¡j 1749 "" 
.,,, .,,. 5123 5387 5'111 

T,.._~,,_,_ f1.nu• ]14'\ 21323 >ll5' 2;ngz ""' >ll5' Zll23 wv: 
E!llFICACIOO 1104,31400 4'Q.i'\ 567..:: 85ot•::: t14C&: 111ni 115~ 1c 571«) lOI03' 2es1eg, 2~57 291.!'5 lOI03' 
TP~ 'f CIMA EXTEIUCJI' 124.52«00 , .. , ..... ~·'. rH6 ~82 J73!3e '"' "'" "'" 91291! "84' ,..,, .. - ....... 112,15100 "" '"' s;:n 5~ 1.& 5021 '2n '"' 5714 - ...... 5'"'200 l~ 275' t:'SA :15' 2'S.: :ne 2re.1 !19)3 n" ª'"' "" 11933 - ltJ.4400 ,,.. ,.,,. •s:J]! ieo:s ,~~ 1ev:e '''"' 51439 •'7)'.) """' 4"'t?3 $1439 
IVAí'tOM::ltEDlTAOO'I 1'1,'J'!XlOO '"" ·4u: .. .., !.(.A4) 14143 144.tJ U44] ..,,, ""º' •l3Z1 .. ,,, ..,,, --- P.92200 ~~ ~e " 1841 11141 '641 t!4l 164• "'" 5137 " .. "'" 5'107 
W!dl'9Cll:lld9~b:IÓn 111.11100 .... "" .. ., ~,5 !!1!45 "" "" 

,.,,, ,., .. '5918 21152 28!ee 
GAITOI FftWICIEROS l1USCIOO 843\ '4532 ·~33 '"" ~~)3 U!l.' ~"' 33 "'°' 413P4 •3'8' •!>53' 4760.C 
GHl:ll de afien ll'IDtt 110,91100 'Ji'< _ .. _ 

SS,'8100 ~ ~e'\ 3135 ]' l~ ;135 ]1~ ,.,, ]1~ ,.,., 67.a i18!: .,,, IOOOJ 

Total EGRESOS IZ',3MZ1 ·oon ~ ''9 ·~ ~559~ J;."3Gl5 JQ9(;(l; :lll.tS1 2~1'l 1m;. eg.i.1111 1Zl•S7 75"J'ílle 1.m~ 

¡ 



RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES. 

All02 

TOTAL POR 
PARTIDA PARTIDA 'fe 

(MILES) 
MESI MEST MESI MES9 MISIO M1311 MESIJ MESI MES2 MESJ MES• 

EGRESOS - 111,moo 771l' 13il050 13ll050 1,311950 1,31ilQ50 , 30850 1,31il9!1D 1,JilCl!:iO -·- -00 ·~ '879 ,.,, 5387 5123 ,.,, '879 21" 033 070 20'8 1011 
f .... uc.dll,. ....... .,.....,. J•'" 10!8' 22202 21323 2!ll5' 22202 10!8' 8723 '853 0!05 1frite 2'752 
EDIF"C.ocoo 111>',3140Q A1GI'\ 205780 30505' 2.i'2345 21'1057 ,.,.,. 2.llt571!1G 1,195Ge l03' 1,6470- •20380 C1'79e 
TEMACStlAI Y 0111tA v:mo Dl.0400 1114'1 ..... .... 1 ..... ~¡51 1cr.e1e We< 578' 3298• 81421 17153 a1aea .. _ ...... 

112,7'1.00 "''" 5021 577' 5523 52n ~774 !<)21 225" 117~ , .... _ ...... 
"·""'-"' ,,.,.. noe .. ,, 85'5 8150 ,.,, noe 3'"5 13792 13792 1"82 11723 

Urt191'1_.. 11:1 • .weoa ,,.. 
'""' 5U3; .. "' <eoee 5145 "'"' 20128 

l\IA. CHO AOt!DIT ADOl 111,JQQOO •ea.. 4030~ "3!3 44337 42322 "'"' '°307 1&1 lS 2'855 2'855 25e!ol 2!»57 -- a.122.00 "'"' 51 ~7 5"07 '"" 53 .. 5"07 5137 Zl12 388'1 388'1 flS13 328'5 _ .. e-....-
111.t'llOD .. , ... , .. e< ,., .. :21152 ,,.1. ,., .. 2'88' mCl! '""' 3510! .,. ''"" OASl'Oll'llWICIEROll lll.MOOO ""' .11394 ''e°" •5'3' U<e< 4750-' 4139' """ •3570 """' '57'8 "°" 0...1tofta1Nlflll1J: l10."1DO •32'1 '°·" "2JI .... an.oo - .. - 15,Cl'l.DO ''" '"' 10011) '622 .... 10080 "" ''"' m10 m10 1 .. ., 151.12 

Total EGRESOS mc.ao&.n ,.,.,.. 6iiM,.HI 7ni3' 75019e 7,23112 7,79581 691!13A 3"'21) ,~., .011516' 7,80575 1,2'22' 

I 



RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES. 

TOTAL POR 
PARTIDA PARTIDA 'fo 

(MILES) 
MI.55 MIS6 MES1 MES! MES! MISii MDll MISii ~lDt MESl M[S) 

EGRESOS - 111,'8llXI ""' -·- ... 00 Ol!'l '" ''"' 2125 2710 i:ll oa:i "' º'' º" 056 la:I 
'T .... u.:.ic:m, ...... 11Ml21 31"' '"280 3332' ?1•23 "" 3715 JJ19 JJ'1 "" 7003 4019 ,, .. 
E!llflCACKlO l1D4, .. llO ...... "º"' 354Hll 368718 2.220"8 300235 4,75324 400700 2.01en 1.10748 5'27i0 9.a:llli 
mnu.catW '( OlltA EJT!RIClll .......... ..., T ~ 25 2'e 712G1 ""'"' 

,, .. , 13507 4737• ,.,., 
""'° "'"' 43971 ""'" E41i1'9'1 ... \Mtlllne l12.1'llXI "'"' ..... "'''l5 "'32'! 67854 ""'' 1,81ll03 1esea1 ""'° 32'<0 75292 Pa'.1&5 ._....... .. _ 

M,402.00 1m ,s1n 1«82 15881 "'" 1s1n 15661 131;2 .... 137~ 137~ 15881 ...... _ 
111,44100 '"" 14778 "'" '3271 S7a51l """' 

,.,,, 120815 2005' 1'718 

NA INO Aal!EllTADOI lt1,700.DO """ 2'1lC "'" '83'3 "'"' 2'1lC la'.1'3 '"'" 12327 2<055 '"'" la'.1'3 
llldllkk~~ 11,122.00 Jm •l505 40573 ... ,, "°'73 •l505 ... ,, ,,.,., 1i3lC ""' ""' "'" lllOtrldDtoe~~ IH.tllDO ..... ""'' """ """ '"'" 3"'13 '°'"' 35103 17551 35103 3511!3 .., .. 
ilAITOS......,,.,.,. 111,!aO.OO '"'" •iQV .,, .. """ ""' 41027 '°"" "''º "'"' 43570 "''º '°'" Gllkll OI oftanl llR'tl 110.-100 ,,,.. 

'°"' ..... 53171 ..... """ '3t.11 ""' 211.tl "'·" ..,,,. 53171 

GemlOIQl'\IPO se ..... oo 219'4 '115'7 Hll'8 l!)U6 181'8 1~57 ;'CU6 ~11 1; l!l!iO mN mN , .... 
Total EGRESOS 12$<,.,.,, IOOOC11 Sj1]l5 7.118282 B.C2505 SJ6.103 75ee00 10.2S' 79 '"""" 0039' 721!!73 ;oe1e:; 10~755 

• 
.-J 

I 



RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES. 

TOTAL POR 
PARTIOA PARTIOA % 

(MILES) 
MES• MIS! Mili6 !oll:S! MISI !oll:S9 !oll:SIO !llISll 

EGRESOS - 119,593.00 ""' -·- _.., 
º"' 003 "" 1000 ''° 100 

T,.._.~yPM!I-. '7,iH.21 31•'!11. 3331 2'531 ""' 132' 2022 300 700 3.00..12 
El>f1CACIQlj ttOO&l.00 ''Vif'lii 650156 Js21•e 2.40955 021 .. 3330 3330 ""' J)30 

1"EIRACEMU Y OBRA DTEJUO" DU2400 "" 11809 27319 eooro 87t57 70002 '""' 9332 J)ljO 

E1:1......,..Ul'lllna lt2.7!1DIJ !02' ·03!e2 "'" ~ 70 31 
.....,..,..;. ...... 54,402.IJ 17?\ 1s1n ~ .. a2 15172 1s1n 15172 15172 IU02 137P2 _ ... 

113,c.qOO ,,.. '4C1! ..... 51í1'0 S?iTO 51'D10 3'220 
rwA !NO Aef'ED:TADOI 111,70000 ,.,. :11i:i """ 27120 2i't2C 21120 27120 """' , .... - .. -- a.mao ,.,.. 

'""' ""'3 •2'500 ..... ,,, ·~05 
,,.,. 

""" """ lndlt'ldol a ::ANrcllÜJKlÓn IUJ'llOO '"'' ""'' 
,..,. 3"13 3"'13 l&ll13 30611 3'851 35103 

WTOS FINANCENOS 111.Wl.OO '"' m1z7 .(51~ •71il:!7 •7927 •7'927 •7'927 .,., .. 43510 
llattaslledlelftlNtr!z 110.111.00 º~ """ ..... """ """ """ ""·" ..... "2.31 
OU.dlGt\lpo le,49100 , .... ,gs5; . .... 1Q557 ,9557 19557 IG057 ..... "'"' Total EGRESOS 1254,3&527 1íXlOC4' l:l24723 &.645n """" •508Q1 378C~ 3,1&:147 2430 .. 53Cl1tQ 

¡ 



¡ 

RESUMEN INGRESOS 
INGRESOS MENSUALES 

PARTIDA 

1,.IQl.IQllCIOI': 323 ""'ie"!dal 1Jv!eOI Q~~',j~1 l'\astl 311{)102002' 
i.JQuldlk:aOI" Mz ,: L! 5 (48) r:io B2 
... ~ liiz n L~ 7 !"12; ~=>caz 
:..IQ..:ec.aO:r uz 11 u e (-"J -;:ic B2 
1.41ld!ICIOr' -.Z >/I !...! 2 '.42) "PC B3 
'....QJIOIOOI" Mz "' !...~ 3 '.A31",P"J83 
:..~i.tzl/.J3\4S;~B2 
_c.JICllOÓn MI ·w· :....! 4 ~4e) i;lQ B2 
J:;~ Mz •1 1 ... ! . :3,6¡ '!";:>() 92 
.. ~Mz l•:_t] ,e.'.")T?Q82 

:..IQJQcór lr.l.z \i .t1 L'. 1 \4Q¡~iP'J ~ 

~ llJ "I·' -! 31'3;1PO a: 
LIQ~ Mz \f:¡ LI 4 45i •¡PC 82 
~.JICilclOr Mz •i . .! • \50! ·.PC BZ 

• .:,"'8o0r llz V•.!' •«il 'PC Bl 
:...IQUGICIOf'MzX.U1 (43J iPOB3 
:..~Mz"I'. :..1 • (4E,) f1PCaJ 

LIQ\.lldllQÓI' t.I.: 'W ' ... : 2 ,113: ·;PC 9J 
T• 

\/MENDAS 
PRECIO X 
\/MENDA 

m ~22S98 
48 ·1234 &9 
'2 ..$234 99 .. ·$234 &9 
'2 ·1328 66 
C3 .me ea 
48 .5¡5995 
48 ·1259 95 
31 ·!25'~ 
47 .im as 
40 .5259 95 
C3 ·llS!l 95 
48 ·125995 .. -12$ 95 
40 -$~ll 
C3 -$400 00 
41 -S328 66 ,, -1328 !!8 
!,°".DO 

FLWO DE EFECTIVO (MILES DE PESOS) 

Ailo 1 
TOTAL POR 

PARTIDA % 
MILES m57 MISI ~IEÚ ~IFSIO ~!ES 11 :: MES 1 

~7428321 270611 11,72893 • 9,661112 
-11127957 41111 
-191€9 62 JSO'll 

.5~0 339 60 377~ 

·$1381313 50311 
-$1414201 51511 
-$~2 477 00 45511 
5124i75:J 455"-
-$9 35d 20 341~ 

-S122H65 ·~11 
.510 3S800 37911 
·$1 ~ ~i7 55 4071jj¡¡ 
.s11~;715 • 2611 
-S~2 99i' 50 473~ 

S1039B~l 37911 
-$17 200 DO 62711 
·$15,12666 55111 

-SI 262 14 '9211 
4%74,llLH 1000011 11,72893 • 9,661112 



RESUMEN INGRESOS 
INGRESOS MENSUALES 

AÑ02 
TOTAL POR 

PARTIDA \'MENDAS 
PRECIO X PARTIDA % 'v1'/IENDA 

(MILES) MESl MES! ~llS4 Ml:.SS ~llS6 111:.Sl MESI 

.....O'~m .... w~(I~ :·1NCV'2'JC1ria.ta3~.I01Cf.!002) m -1229 98 -17426321 2706'11 - J,44968 • 8.50922 • 1,37987 • 1,14989 5,05954 
t..(l~ Mz 11 :..! 5 ('8J TIPO~ .. -$234 99 ·S112i357 411% 
--~r' "2 •1 L~ 7 !(2¡ ;1PQ B2 42 -123499 ·196B952 360" 
-C..~ Mz '1 U Ó :~: TIP() 9=: .. $234 9S -S,033960 3n" 
....a.Jdlaór ~ .¡· _, ~ ¡42¡ '?'"P() 83 42 S325 as -11381313 503% 
'-.IOWIOIOó'" Uz •i d 3 43i ., oC 63 42 -S32B~ . $ 1 4 , 42 01 515" 
"-~~·•u3(48,Ti?082 " ~25995 -Si247750 455 .. 
-~'°'" MZ ... 1 • rce; "IPO 02 .. -$~%! 95 ·!124'.'i60 455 .. 
'-.IQ.MOIQO.~ M1 .,, U, ,3E; T·;JQ B:i M $259 95 1S 356 2C 341~ 

~"r.tzl''.J::•47'1Tll'G82 47 -!25S~ -$12217€5 44511 
1.-tCl'JICICaOr ~ \/:!1U1 40) ··PO 82 40 ms 95 .s 1c3ga oo 37911 
L~ MZ ¡,¡ W 3 ;4~ 1 TPC 82 42 -1259 &5 -$1~ 177 85 407 .. 
~'"liUw'H;..141.ft) -POB2 41 -m;95 .5116G7 75 426 .. 
~MzV·d 1 ¡SQ¡TPOB.2 IO .5259 95 -$1299750 473,, 
~t.l;z.¡·._!4 4'J]TP082 40 -Sl5995 ·!"039800 379% 

1.JG,;lllCIO'" i.tz 1< L! 1 1'3! TPO 8J 42 .S40C oc ~17 200 00 627'4 
~..IOICX" Uz ../11 c.1, '46) -.PQ B3 41 -1328 68 -$1512!:1¡;6 551% 
Lh.iGIOO'" l.lz v:i ....! 21,E' -,PCBJ ,. !32880 ·S5262~4 '92~ 
TCIOll 1.0'4.DO 4714~!L11 1000011- 3,'4988 • 8,50922 • 1,379.87 • 1,14989 5,059~ 

o 



RESUMEN INGRESOS 
INGRESOS MENSUALES 

PRECIO X 
TOTAL POR 

PARTIOA 'IMCNDAS 
'IMCNDA 

PARTIDA 'lt 
MILES MISt MESll MISii .\lts ll .\IESI MlSl .\IESJ 

L~ l:J l/Mellllll [lr;re&O' 01lf\IOl;'/200i twa3i/DICf2002) m ·122998 -$7428321 270611. 14.948 83 • 3,44968 • 9,68910 • 5.05954 
~l.U"llU5(48)TlPJ82 ... -123499 ·11127957 41111 3.66568 
l..JQl..iCllOór 1ttz :1u1 (42} nro 02 4.Z -$234 99 -1968962 JOOll 
~ Mz 11 L! e 144) T'PJ 82 44 ·123499 .s10 33960 3m• 
,oqudoc<)n ~Z V'~ l ¡4l) Tl'O B3 4.Z ·1328 68 -S1J.!1l 1J 50311 7,23545 
~;611 lttz ó1 L! 3 [43¡ TPC 93 '3 -SJ28 sa .$14142 01 51111 
L~ Mz ii :..! 3 (48) TtPQ B2 .. -Sfü95 -$t2.4n60 455 .. 

'"-'"'' L! 414111 ~f'JB:1 .. .525g 95 .51¡ 477 50 45511 
uq"'°8DO,. Mz 111L!1 (36) -:"t:>Q 8: • ·1259&5 -$9356 20 341% 
:..~ Wz .¡, d 2 (41) :i:ic 82 47 .525995 -$12 2~:' 65 ·~~ 
L~ 1ii1zv.1: u~ 140;-roai *l .525995 ·S1C 39800 3 79 .. 
~Mzv;iu3(43¡TPO~ '3 ·'21&95 -$~1177 ª~ 407'• 
LIQUICSlcl(lr1 VZ 'f'!' U 4 :-45) "'PO 32 .. .5259 95 s·1ss11~ •2611 
lQ.IClmOfl \U 1/1 .. ! 1 !~) TPQ 82 .. -125995 -S~2 997 5J 473,. 

L..-.en V• V' lt 4 :4CJ TI'() 82 *l .525995 -$1039500 3 7911 
Lq..-.00 llZ X\.! 1 (43) Tl'O B3 ... ·l«Xl 00 -SH,20000 627% 
~ MZ VII l..! 1 {46) iPO a3 ... ·1328 68 ·11512866 51111 
l.IQlJldlclOn Mz VU Lt 2 ¡ie¡ "'PO 93 11 -$328 68 -$52El214 1 inll 
Talll l,G44.00 .f27ol,111.11 100.00% . 14,94363 • 3,44968 • 9.68910 • 5.059.54 10,lll131 



RESUMEN INGRESOS 
INGRESOS MENSUALES 

All03 
TOTAL POR 

PARTIOA !/MENDAS 
PRECIO X PARTIDA % VIVIENDA 

MILES ~!ES. MIS! MIS6 MIS7 MESI ~!ES! MISii 

~3:3VMer'OliU~ QilNQ\lf'200~ 'Wl&t!JilOlC/2002) m -S229 98 -$74,28321 2706% 
(.IQUIOloótl Mz 11us148¡ T;:I() ~ 48 -S23499 -511,27957 •111;. 7,613 71 
_QJIÓICIÓ" \lz '1 t.!! '42) Tl:C 82 4Z -S23499 S9,66962 J!Jlll 6,41525 • 3,45437' 
L~~llU5(4'JTI:icl82 44 -523499 -$103396'] Jn11 3,101 ea • 7,23772 
~\lzv'IU2'.42)i?C~ 4Z -5326 !18 -$1381313 50311. B,5n66 
Llqi..1dac;ón Mz ·.¡• ~; ;43) T?O 83 '3 -me ea -$1414201 5151; 7,07101 • 7,07101 
UQ..;JJICIÓ" "'2 V l: J \.t.e) TPC B2 48 -125995 .si2.4n60 4551< 6,23850 
....(J....:.oor Mz" :..1 a í48/ r1:io 02 48 .1159 95 -$124nsc 455~ 7,17462 . 5.302i6 
~ICtJIOlloO!°' W2 >11 :J 1 :36) ':"PO 82 3C -S25995 -S9 3ó8 2C 341'-
:..ICl.JlllilOór MZ •11 U2 ·4"} TPC ~ 47 -1259 95 -$~~.217 65 4"5 .. 
-.IQU!dllciOr: lb v'UI lt 1 (40¡ iPO 82 "° ·125"95 -110 39! 00 37511 
CJQullllOOr lrilz V!l U 3 ¡43) T.P0 82 43 -1259 95 .511 H7S: 4071< 
~MzV11L!4t.~) •POEt? " .5259 95 -S'11 597 :-~ 421!11 
.JQC-~v,ll1:5Q)POBl IO -525995 -$12 997 50 473% 

LJ).JIOllOOrMzV!U4[40)POS2 "° -$25995 -S1 C395!Xi 3 ¡9,., 
~~Xl:1('3)1?C93 41 -S40COO -S1i 2000G e 2111 
L(IUldlcOr Mz VII U 11461 lPO 63 48 -S32S 68 -$1512666 551'-
~Mzv11i...:2~16) 1POB3 11 -132168 -SS 2e214 19211 
Talll l,IMUO 42'14,11L11 10000 ... 1~191.39 • 6,41525 • 6,556.25 • 7,237.n • 7,07101 • 14.2"563 • 11,54176 

-



RESUMEN INGRESOS 
INGRESOS MENSUALES 

PRECIO X 
TOTAL POR 

PARTIDA \/MENDAS 
llMENOA PARTIDA % 

MILES MISii MESll MES! MESl MES3 MES• MISS 

.IJ~. 321 '/~ '.ltg1"SOI 01f'f1KJVr.!.X;T r116ta 31/0tCf.!002) m .5229ga ·114'1!3 21 27051' 
_.cr..icaoén li!Z 1: J ~'.<le) TPO 32 .. .5234 99 -!1127957 411,. 
_IQUálOór Mz .1 L! ~ 142. TPO 82 Q ·SlJ< 99 .$9 66952 3501' 
.... ~n Mz :1 L~ S ·'.44' flo'Q ~ 44 ·123495 -srn 3.39 so 3m• 
~MzVIU2,42)TPCB3 •2 .ms sa .sn.e1313 5031' 
l..JCWICllC(ll' Mz \'•U 3 ¡43] TPO B3 Q SJl!l88 ·$"414201 515!< 
~MZ>1U3¡4f!)TPCIB2 .. .515995 ·112.477 60 4551'. 623880 
_q.l!CICIOri ~ ,. L: 4 (48, TPO 92 .. -$2~9 95 -S124n50 455" 
.... ~ titz 11· J" !Jfi1 T::tQBl 31 -52~9~ ·SS355l0 J411Jti. 4.67910 • 4,57910 
UlJIOIOO., Mz 111 U 2 :47¡ TPQ 82 47 -$259* .$\221755 4451' 12,21765 
-~~V''•_:~ 14C) "1PO 8' 40 .5¡5995 s·~.Jsa oo 379'!1 
.. IQ.<~ Mz 1/.: iJ3143! "tPl'JB2 Q .515995 -S11Hi8S 407"= 6,147.81 
L.iq..,IOllclOrJl.l•f11:_t4·"4!:l :PC~ " ·1~95 -$11697;'5 •lE'I 
... c..ildlOOr' MZ 1/1 u• ,·501 T?O e: llO -$259~ -$1;{997 5C 4 73% 6,496 75 • 6.49815 
~M.zY ..!4i4C1T?Ja2 '° ~25995 ·l1C39800 3791> 5,11890 • 4.67910 
~ia~ MZ 1. L" ~ ¡4~, T?C B3 Q .5400 oc -!17 20000 627~ 

.... ~MZVJ•J1 •4€) "!POBJ .. .masa 51512866 55111 9,07120 
L.QJIClllOOr Mi ·.¡:1 :..! 21.~€1 "•PO B3 11 .SJ2s ea -S!: 2E2 14 19211 
T ... 1,G44.00 427•,1111.11 1000011. 10.911.90 • ~.67910 • 12.217.1!5 • e,496.75 • · 6,49675 • 5,71690 • 19,904.12 



RESUMEN INGRESOS 
INGRESOS MENSUALES 

AÑ04 
TOTAL POR 

PARTIDA \IMéNDAS 
PRECIO X PARTIDA % \'MENDA 

MILES ~([S' MIS? MESI 

:..IQu<laCió" 323 'il\ll&"ldltl !!~19&0i 011f'.o\ll2001 halta 31/0IC/2002} m -122998 -17421321 2706% 
~lill'ILl~(.ta;TIPOB2 41 -123499 ·11127957 411% 
~ Mz d U7 t42)TIPOB2 "2 -$23499 -19,116962 350% 
UQU'ClaclOri Mz ;1 U 8 (.U) TIPO 82 .. -123499 -110.339 iO 3 77 .. 
LIQUl09cl0ri 1tz .¡• L.12 (42) TIPO 93 "2 -1328 ea -113.81313 503% 
uqo..idaoóri l.lz I/• U 3 (43) TIPO~ 43 -$328 Sé -51414201 51llo 
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IV.3- ANÁLISIS DE RENTABILIDAD. 

Se define a la rentabilidad como la retribución a los sacrificios del empresario por arriesgar 
una inversión en un negocio determinado. Es el retomo sobre la inversión arriesgada, que se 
puede medir en forma de tasa a los efectos de comparación entre los requerimientos y la 
realidad proyectada. 

Rentabilidad es una noción que se aplica a toda acción económica en la que se movili7..an unos 
medios, materiales, humanos y financieros con el fin de obtener unos resultados. En la 
literatura económica, aunque el término rentabilidad se utiliza de forma muy variada y son 
muchas las aproximaciones doctrinales que inciden en una u otra faceta de la misma, en 
sentido general se denomina rentabilidad a la medida del rendimiento que en un determinado 
periodo de tiempo producen los capitales utilizados en el mismo. Esto supone la comparación 
entre la renta generada y los medios utilizados para obtenerla con el fin de permitir la elección 
entre alternativas o juzgar la eficiencia de las acciones realizadas, seb'Ún que el análisis 
realizado sea a priori o a posteriori. 

La importancia del análisis de la rentabilidad viene determinada porque, aun partiendo de la 
multiplicidad de objetivos a que se enfrenta una empresa, basados unos en la rentabilidad o 
beneficio, otros en el crecimiento, la estabilidad e incluso en el servicio a la colectividad, en 
todo análisis empresarial el centro de la discusión tiende a situarse en la polaridad entre 
rentabilidad y seb'llridad o solvencia como variables fundamentales de toda actividad 
económica. La base del análisis económico-financiero se encuentra en la cuantificación del 
binomio rentabilidad-riesgo, que se presenta desde una triple funcionalidad: 

'6 >-5 Análisis de la rentabilidad. 

16 16 Análisis de la solvencia, entendida como la capacidad de la empresa para satisfacer sus 
obligaciones financieras (devolución de principal y gastos financieros), consecuencia del 
endeudamiento, a su vencimiento. 

6 ~Análisis de la estructura financiera de la empresa con la finalidad de comprobar su 
adecuación para mantener un desarrollo estable de la misma. Es decir, los límites económicos 
de toda actividad empresarial son la rentabilidad y la seguridad, normalmente nhjetivos 
contrapuestos, ya que la rentabilidad, en cierto modo, es la retribución al riesgo y, 
consecuentemente, la inversión más segura no suele coincidir con la más rentable. Sin 
embargo, es necesario tener en cuenta que, por otra parte, el fin de solvencia o estabilidad de 
la empresa está íntimamente ligado al <le rentabilidad, en el sentido de que la rentabilidad es 
un condicionante decisivo de la solvencia. pues la obtención de rentabilidad es un requisito 
necesario para la continuidad de la empresa. 

i\NAl.ISIS DE Rl'NTAHll.llJi\U ---------- ------·--·----- -- ··--· -- - -
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CONCLUSIONES. 

>-Analicé costos del proyecto. 

> Determiné un escenario de ventas proyectadas. 

> Evalué el rendimiento de la inversión, resultando una tasa del 22.08 °/o anual. 

> El proyecto es rentable, dada la TIR resultante, la cuii"I s~ modificará una vez que se 
incluyan posibles financiamientos al proyecto. · 

> Dado que la tasa de créditos para proyectos de este tipo se encuentra alrededor del 12 
%1, es recomendable financiarlo con una mezcla de crédito y capital para elevar así el 
rendimiento del inversionista. · ·. · 
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t•1o • •1./1(10 MM}, I""'• r11l•11r 1 ... ,,.,.,,.. ,1,. • .,,,,.,.,, .. ,,~,.. ,1,. I •• ..., ••• 
,,,. d• .,,1 •. u•1•nr1.~"• a,,,,-;,. tl•I 1 '•t df'I l'f•'""l .. 'r•10 ''" 01111 • 

''"'"'• ""'' '"•lv r"'' I• n1 ... r .. 16" •• l"'.r-•,.lr"• , ....... .,ni.,,.. •l•I••,.·•. 

l•ff fl\A rllltlf.1',A,- f'le f'f'Hf,.r•lda-4 ,_,. 1" pflO'lod•.tn IO'ft ,., 011: 11ln I\] • 
lr.oorr6n 11 li• 1• I#)' dt' lla~.L.r,,."f1 11 ír•cclun•.tnra r"'&" ,., f.,.lqf'r• 
,.,. tel r•f.liéf"o, r,.r •1 ••t't'hlf'cl .. 1,.,.," "''"' .,.,,. ..... ,.." ,1, e,.,,.,, .. , 
11 ~ .... 11.t,,,d d" ,.,,1ir:-&1'> 1'> (e.ti'" l'lt1111+11~ 11u.-;11ru111 01t111n-1vt 
1qt....s•1-:i:inrroS o;itq,.rr rt5n5··-1'11C'IO "·"l. --1rr 1 .. .4 ._rt:trMTl-' • f,. •I ,.. , '1"" 1 ,., ·'"' ,,, 101 ,,¡,.. 
"r"''°""''"•l11""1"• prf' rr~n rl "lv• S>"'l•hle rn '''1',. •I ....... ,,,,...,. 
,ln qHr ... '"'' •tlt• ~"-'ff"nff'\rr•••lr>•• r•r .. r.'t r\ '"'''""'lfU 1 t•rton 
.! .. 111~. 1 1· 'l.t'O (• r 10 111 ltlTJCIN<O u1:. f'f'.n'.'> • • 11no Hll}, r•·>t l\lro 

, e 111• t 1 "' • 11" - 1 " 1 • ... • •· ... 1,., • ,. , 1 , r • ... •. 
lo•'""º 1t,,.,, • I ·• 11... 1 . .,,, .. l 1 '" , . .,• , •. , .• 

•• ••. ,. ., ...... ., 1 ',., ... 1. " 1 I' •• • ' •.•• í • 1 ......... 1' ', ..... •·" '.,. 
• .:.,. .ir J 111 r"11 rr ... ·,,, "e r- ••···••·•·H ...... y r ,.,. r,it.t •• ,.. , r·•• • ., .. ,. 
.... ,. r'"'"ª •• ,,., .. ,., .... r • io •·~"•• 1• ... 1 .. ,.-,:., .• ,,. r•r•"~~·'" -

, ..... • t 1 t,,o; .. I• • •·• ;¡ "'"' "'" ,¡,. , .... ·, " ,1 .... , .,,. A••·• r.I••. ',. 
.. ,,, .. '• r ...... c, ..• 1 ... ~ ~ ...... ~ ..... ., ,.,,,, ,.,, ., "" ,.1,,_.,., ,, .... 1., •• 

:''_ .- ;:: t·~:.: ;: ;~~ '.~ ... ·'~ ... ::: 1 ~,··:: .. ., ..... : :¡ ,,! ::. ,·.;' ·;.· ... ···~ ~ :::--~ "11 : ,. : : ••. • ~ 
• 1•. _.,..,,.,.,,..,,..,lo .Ir A1111r~n °lr' 'iJ••t•, [,.,,,r,, A,.~·;.,,, 

1•r1•v. r,, • r "" "'' 1,., 1 .• I'" J"'""' ,:.n .,. '""' · ,. • ., •11' ', ... 
,., 1 ... ,, 1 • .. ,. ,:,.,. ""' .i .. 1 ... • •I,, ,,. ·" "' rn ''"I rl .... ,. f 1 1 '''"· 

,. ¡ 111.,,.1 dr 1 ft .... ,. 1 ,..,,,_,.,,,, C1 '" '-'', •r ¡ ,,,. •• 1 • '"' Í 'I l., f'l'I I'"• 11 t' 
• f ""'''" .t.-1 l"rk\1, "" del rw1 ,.,1,. .,...,,, f' ¡,.... l ni ... ,1,.¡ 1·1"I'1 n f • "'' • 

,1,o·ri•l•nlt1, '~" .,..,¡,.., ltJ.·••1 e Ap I•• º"'"'' I'"''"' •lill1&•r, '"" r•• 
•lflvd ..... 1• '''"(""•'• ''" rle1< de ">O t1Í•• • r-111t1r •lr1• rrch• '"'" 
,..,t_.Jir•r ,;,,. d• r~t• 4,.,,,.,.-1 ... r •• 'l·•• 1 .. 1 .. i:::1i:- ... 1 r•r'"dlf'-.tf' , .. ~r•·t· 
11 .. n, '"'" ,.,.,,, .... ,,11"'" rn11•·1· ud11·ntr1t df' h1putf'r•1. 

·•1r111.A 'l''l.,.TA. - "•• • p", r '" .... .,11 A" len •s, ··r• 1•)n "" "f'"'" f'-

1,.,.1u .. r rnnrr.~•.-.• 1"' 1 ~ ''l"'" ~. ,,.,.,,,,;;., •'r .¡, . ..,,,,.,.A• f"u•l--
1 ••t I'"''' n ~-••r1Ú1• ,1,. f1.~rrl•·~•,.•r"'"• ,.¡ T11 d~1 .'rlor11 ,, ... -
, • r r ,,,.. • ,.. .,. 1 , , , "r , r,.. • 1., ,. '"" .1,. ¡ r • r "1 1.,.." ·•·· 1 1 "'" y .,,. .- • 1 ,. 

.. ..., 1 1 ~" '" .. , '1f' 1. 1 .. y ... 'f .... ' ¡ ,,. ... ' .. ,., ••• 

-1r•~v. •,r1-A,- r .. ,,. r """'· f,,1 .. ir~ .. 111r " .. r .. ,,,., r~·• tt '"" fn1-
ao.A ,.J ll""ª In• 1-.-,~1. r• ,.,p ¡ .,t •r.• •<> •l ''"' r le>"'""',."' CI, 1 • f••rr ti?. 
''"~º'ª f"'l""'"'''¡ df' "•.Jl<:>r1r•r1ó,.., i1p l• r'11·"'''';,., '4" Co-•,..,ll•cio-
,,,.. y r ....... rí.1'llr •• , ... r ... r ..... """· r••·rr,lrr.O .. ,, ln• tlt•ll••·• -
rlrl ,.., t 1r .. 1fJ ;.¡, d" J 11 l ry dr I• "'•'. rr ••. 

"' .... ,., r,1,, n 1., r-. '••I •'r ,.,.! .,,. "• 
.. ,. .... 1 .. 1 lllf'!I df' .. , p f· I n 1 "• I f 1< 1 1.1,. 

' .. ~ 1 r t1" •I l ..,, .. _., r , , • 

\ 

ACUJ:l.tt""IO Of:'"\_ l:-JIC\•IN01•11 ••-,,fl\001~•1.AUTO 

:'~;\~~!~t~~ll,~J•~-~;::vl",¡;~ '/,'1:: : ~' I~~:.'~·~( ~•11~:;i;L:1:; •_-= 
,,.,, ri. '~ ,,.'11·1r--10 ne I·~' 1 ·r-r, t~1·.11~111..1 L'•- 11..1\1.rH:­
l'l\.tJ íl...A, 1.:'i l i\.roO CIC "-"L".<ICO 

/\1 ne; C'".C. 

lllHl'"C1f'lltlJI 'f~ .. 'll_JNl<..ACJl">t.1r_5v 
f'lllll,'\.~ 1'111• h:A!.i V 

D~l::.C..tOH GLNe,ru..L OC HACIC..:,..Q.'\., 
í"'J.¡E:SCNTES 

CONSIDl:RANDO 

1 - ·~ ... C..'Ul ''"l .. '\ 0 ,,., ft•f1"1t.r• <!'"' lf)llt1, f'I C l\.r-b,,ro f"i•fl'"""" ... ~,­
•,·a¡.,,,t_..,.·•...,l(..}o.1 "n ~'' c.Ar-nr:tr•.- <10 "·r..-..drrft&'.i da ir........-.t>l111\r-\a ..,,,,...., 

r-rh, S /'\., "Ollc.tld Autnr-t~erlón I""''ª 111.....,:u· "'1 <.~ •T'I r,.~, .;, 

l""Wt.'TllCY"-to C:P tlr-.o h.1bll."1cll"".., p•~r'""''" ~Jo'" ''"'10mlr .... c.IAn Oc_:. 
"COt._lt.LAS or: LC.Atc1-l·c 00 "'"'l.>re ._. ..... .,_,~rllc1a tr>ll\I 1lr ---­

.•;>CA!"•~.C.O ..... 12. ( ("l~r;.11J.1to·; Vt \N'íl' ... f'l'::. , ...... _ CUATl-·<'\,_.ll_t-4 l 
ro:"; Cl""'CUf"J4T.I\ y oc-:. MCl liOS, !>í-.,S("NlA Drcu-..,r·11H)r-. _- . 

CU.l\C.'lf-l.A.005), uelc..r1.<h en,•\ ~-'rd..-lpln •'a f:.C.,te~c. Ol"llrltri -
de n.;,\n('r-..... nft. c .... t.•Ji~ 11r ,.. ... ~.lc::·u. 

"2. - Q...o ºª'"-"' rl t>t.>Juto lr•,:Hc.l'l.Yl, •• 11c.rr:jlt6 ta proplt><Ulod d• -
10"1 lorrc-no'll ~o, .. t., df'\ trec-:::lrn.l'L•T"'\c-<'•to. •n.edl...,•t• •1 t•"ll"""'-­
n10 o~ IA n .. crltvr"' í"-«"A 1.-!"i ,...,,·.,,.~,..._, 1;>, lr.? u.-.~ •\.nll'I 1n ,-,. ,.....,. 

Nt•l."lrln 1•,·11tll1n '"'~"-..-'~ ;1dC""11'\ r-1,.,1nd '1!!! "-~•leo t"ll·.lrlt-.> 1 •­

<j~r.;,\ fY'l la Cl,.,I ... _e_.C...-.'"'."""··~!,l'"I\ e<...,.•V-,,to de l-l,1cll.Dn•l..O tJl'-..,1,.ll'-'" • 

. dr . ..4..W1W.UO oo. el ~ C .oo ,_...., •• w..a <~.-+-...iftri ,....._,..,.tcJVY:J, S. A """' -
,.r~r- C"'l"l'""IO flr1'N::l,.,r-ln e livrv-.tJí'cl,.,,.1.""1 P'.\.,,.,,...eb, S.A., t""""° 1 l•loc-1 

cO•,,lo;."r-111 ·\.~c~tn Q.1~ r'.t• ck t,1~1..'rr" 0""1le ln•r...-lt,1::> ~ "'' ne-= 
"°''"\.I"'-' l'\:.t>tllo t.Jo..• la •'r·urti:-<l-l"ld ~rr-..A•, .,.. r..f,\hh~ 1a l.l~. ·••'°"' 
~;~;~·~~ ~·::;·;~.:¿_~~?';,~:::>r'«' ''""'"" N•""'• Q'JO r";•n \A"•~ 

J - 0,1'.' ..... , "'rZ ~1.-,..<Y•_r-l.7·.•·,..11-,, <c-.1·..-..-·e., • ..- .... ne,.,1,., ,,..,,tn ,...,.,_ 
c-1 d'!IP<"c.l..o "'.'1.1._-o ,,_ l~~·T..-ch"., <~ C..o .... ..,.-i1.-..,. ¡r:w,•• J' ~ .... -
p,,·.k)llr o:inc:> ~ 1,.~l r1n 1a ._)',,.__....,,..,,,,.,.¡,'!.r, fl...,.,\t">kln, •• \ln;¡¡d 

ni ,.,ocltnlr·ntn,.~~.J,. f"" .. ,'...,P !;1111!-',....J-. .,. lr-.,. f""'"ftO'.l" '"'h"''I Q''"9 so-
,-4 \IA'""1 ('!'.OS o.-¡ ............ 1(!"t1tc.._. P"-'"" :n ,..,..,.-t..,., ¡,i.~ dt>,( P'"'Jf'<.to. 

" - r~·l r•,-, '-'l•ttc:1 y,,..,,, (,,,.,_, ..• '("••to rn 1-.!i 1\...-t~·:•oln\ oo rr.~·· 
.;.lt°l<'l ~11. l•~J 1 rn<.cLn•-..-o; 11 )' l.._ tlO!' In (.,,,,r.tltuo l~-'l l'l->40\rA -

l.,.,. ;-.1, I~;>~ -'! í-.ªf-, "'- t 1<.~n 11, 1; {1: 10, , .. , 
0

17 y , ........ ,..,'{, ,.~ 
lnll_,s <"\o le 1 r,; Utt 1·r ,.ci:: ¡,-.,.,,,nlr•.t.r .... da Trrt"·tt"...-.• olot r:.•t.s 
....,.., t.Jo ~ .. 1 .. 0, '"- l.C'nl,;.J " L!""'' ••l'~lr- N sJ9vh.,nle1 -

cur:~oo 

s,,.. -'••t11rb.l a ¡,._.., .... ..,b!lla,-ta "-"c'-o•-.r..O, r; A , llfVfl Qc••.., 1• -
"•flo(),...,.lcle ,,......, .. l·......a f""l N..,f,,. • ·••-.•IP 1) llp.. .... ,.,,;¡ 

\'3 \ - :l 
TESIS CON 

FALLA DE ORIGEN 



u ::.'"I , ... ,.,.•r1.T1a oe' ~ 111'IU1•"" ''C.UO'"r.JO• •l , .. ,'\l:C,onAmlon­
!" da t!po habl•Art6 .... ;"Ofl&.o&ar dO"'Y),,..lN1ic':Ji '"C'":C-,. !""""'5 ("')f: l.CA 
•¡•1,c:c•, ,A1lcnct> tti ol Ñ\.lllclplrt doro rc:l'lll!l'('OC, Ol"'ll"llD f'lf": 

''"'"e~"ll.1a, NV':r.•IQ"l, o\ t.."tOr de'"'• •'O'-'lc,.tr .. ; 

C LA U 5 U LA Sf 

J>fl l~JlA.. - C rrl'\c.;cl'1~10l'lta O.... •• M.ttnr-lza, eo a)vol.ar-' 
" '''"' nn,-,r.a,, r>rO-ycetr•• )" \ \noNn lento• •p,-t""JbAc:>?•, tanto ,.,... 
I::> r,_ •• ref'lar• " I• plan\t!c.acldn oenar-111.l t;:Qt"T'"'O en \o rda 
ti ... .., a \a.a C"lbraa ~ '-lrl..•Anh"ctórl, d~bl~ oot.·"· N rnl•NO = 
L~"orl"l"'te • \&., lec.ni~ y e.cp~clflcar.lonrs dl•;t.'te' .. ~ ,.,,. la -
01:-ecc.16n de eo,~lcnclo~ y Obt--._. P.:Ot\1~•. do lo• al­
'Ju•nntr~ ,.•~lelo•: 

3 
'2) onn./\c; COMr...,_ EMl:_NTAíUA.S V f"SPE:CLAL~ 

'~ ~1 ~."~,r
1

1 ~~= r. ~~/\~·;~~cl••~,1 1~.~ ~:::l~i.0: ... ~~~, ::~~~~1.~f ~e~~:;~"""', -
hJ r-,..,,,..., 1.:-r·rr"tl""° .. •n ~·~a n ... ;.~-r.c1 .... ''wl''·"'',, 2,~'10.~n. 

'""· 
·"~·l~•) ... ;'.;"',:~ 11 ~",.::,.:,·~~:~r.~:.,·.c•e>'3 f"'•LI \r:r,, ro I"> ••t..a.Jo::-s ~.._,,..._ , 

.. d} , .... ·l·~c~'"' r.·.r.11cn c••n ::nn:iclti.ld ''º .-~ .. ,,..r••ta ..1 d•o;. 1~ 
· _..,,,...~, ,"'\•( -::n•.-..'."> '""' .r,.tnlD,.\r_,1n(''S (..O•npll:HT"<:•''lrlo..._"> r·H"':l"<;.O·,. ............ 

e) r .. 11r•c10 ·!,.-.llnn.-h "Orlr-.,¡,.ct~n l\.";,.~,1.;11.,,,I o c~...-.tro -
•1t:" !":ir• ,.,.,.....,11•1 ,,,. In c,,.,,.,.,1,1no, C-on,,.lveo-.ctn o J,...,lc-urnr.l(ui -
',, lnl, con .. .,,,,.,.r¡.-¡,. ,.,.,.,. ... ,..t.n r!eo í\·10 00 ,._,,._.,_ 

t J 1 -..-. rln 1 '"••·ll•l'll r • .,,,.n el grn,o ,...,, . ., .,~¡......, ~o r>r1 .... ,,..1n 

Y ~ ':"'C\.,\Ól!lr\,., tC"IP r.,r.,r·!•,tH.l d~ dlt'cl91rlt'I n_,\1"1..., ce,-. '!'.(".-.,.l·- / 
t : ..... " .. ,v,1m.-1••!:. y .,,.,.. .. º'" 

~:.f..:GUNDJ\.- l"'\../\.ZO ~So fl)ft a'º F. A<;'t'"lr" .......... r'breti un plA ... O -

•'" t.rrl·...,t.-:i •n, ... ..,p-., • l"'"'''lc':. fl P6rt•.,- L.!e 11"1 (,•en., de r•t•llc.a­
r:H'5n '"1l'."\ P'"''-~•c.·nt:- •'\._..1c:.rw. µolJ"'Jl.;:~ . .u:i..1 • .;.e.}I cn\.rc-;;¡uf a s1. 

ftc-.- t"'in t"te lo C'i.-r <":1<'5n de Con,,_,,.,.c,,eh..,,., .. ;, y Ol • .-a. ~ntr=" ·-
• :/~1

1

.·~:.-.~;:.•~r ·~~.:··1 1.~~ ··~:~~<":: ~: '~\:\~ :~\: ~ft,..~-·;r,;~ª~·lo:c•!: ll= 
'r 1t :> !,.,..,,, "' \ ,,--.,.,.'."";. f\J,'l•jr- r~ r•• r-;,ti• ,"\, -.{•f",1.."l. 

., ~·.:1-;-~ - 1 D •·-1··~1"'-""' rft •Je•,,·'\ .,-.i,.,.. al f'.\ 1,,1('1"'"' .1c 
··._,, ...... _c. r .. 1_,,,., ',. ~~f.. .. 1 ....... , ti·,., 'r yl'l'.l·!r"' de 

':.,.-...... ~,, ( '.>I .. , NTA V • •• l\;'.1L ~·' 1 .( 11 fJll)'j r1<.1v1_t..it, 
.., l'./\Jl"'.'I: "~·-11..?C'>'", ::rr11'.t_11·_,-JrA y.-.¡. TI f'I ··1•/l~li ... '.)"'; C1'' 

f-l•(Hl,,). /\-:;tn•\..,rnn, .~ .. ~,..,..., , .... ¡ .. ,.. , 1 , /\•'"'·"di">\ •-'IC~ "('_'\.: 

· '' I< ~ •" ..• .., - • <"''"'• 1 · I• ·- 1 · ,¡ 'l t-.-.-. , ''-' _1;, , : , 1 l • "·~ ;? • { 11~1 ;; 1 
:.ro .,, (JU i "·"11 ~" .. 1·11 Nfí)'l VF.!f'll ITl<I\ :; r.~J-.'íl .)S se-= 
·1 tJT"' Y ~;~-1·~ I" 1•.111.r1,r")r; c•1A.lf,'l\[1')';~ r--t .... 5. ""'•r-•rfL-

<"••e' • ,,\-rv· tlrll1•1tH• Ct>le 1·1 1 l ••11.,,,..., .. 
. (,1•1 "'"'' lt·.-·•J. 

'ª·"' , .... , .• ,""8. 
~.:H;;::<l/\.- l..• 1·r,.r.c.1one1,. 

blC"rCI del f:•t.''10 a f"C•1 
.,.._,e \r!" corre·u·.c.....,u.., ~n .. 
~ ... _..,.,,,.l,i..• y lco .. ltr"•I<"• " 1. 
tc,..~t1.--..a de 1,., ,..~,~ en 

1 ""·l'~<:: ...... 1 •. .,,, ••1e ll c- .. tr. r1 •.r ( 
......... ,,, .......... ·'/ º7"'·'"' r..,·,.1 . .-11. • 

.... , 1~r1,...V'\.- '·" r-..- ..... -,.,.._,.,,,,.., y.....,....,.,'"'"'º• lo• •·1l:r..1l•...-.ta. 
,,,. l••r lo•\r-•. lf'H·•'"'"' •ol ,1 ,.,,.,.~ .. '"' ,, ...,,,,., .. ·Ir " rut• •ol Ir f"t~ 1.6"-

. n~ lo-;. tl:r.-ri\no-: ln3 Lc-1 t·-:, cp,,'! ...,." lm '"''1.~..-1n ............ v, ,,_, .. ,,,_ 
f.'""1•·•,,t.c\(,n, C"t:"'•r·~.-.,._1_.,,...,. ,,,.,~ .. \'\, dr'·'C"'"''-..., 'tL." Au\.C' .. l<l ... •'k--'-
"~t.,,,.,lro¡ y ,.._,,..,, 11 .. ,lt'~ t"•1•J r "' c-n·• ,.. ... ~ . ._,,,to tlr l.a\,l,.r a...-ro-
1·1t•t• l.'''"' C'I~"•'\ Ololl•;n• 1•.,•rr ,~., ··~·l.,r\ .... •• "''"'"' ,.¿,,..,, ,...,. 'l"••-
,...,l,.,..,..,.,,_;N" en ej('rc::lc.\o rte ~ ..... s r~•,.l':J",.~-

c.-.;T/\VJ'\ ... Lo!> 1ol~"I <J.rl f'oit11•.-:\·,,...,n,.....lc••:.r1, ,.,. d.-,llt"V••k-, a -

In ,.,_,,,._.trucc.16n d<" ,...,..t>11Jto:-l•1~,.("., ..,..ir"··~-.. 11,,..-<".,. y 1t~~rtn,,.""<6~ .. 
lr.~.-(O•r•Cr"C\l\\("'-5 CCJrl"'rr~JúnoJl~ll'.:' fl\ \lf"' tJe rrl'l'°t;;l()t'VIO•l.,.,....tD -
Que 5r.1 ft~•tor\:-• "./' ... Oor"I A<'r r;¡1o a\ ¡•lf'UO Cf'.JC' .'te ,'\f'o'v,.:,a. 

r-.:0.1rJ.v"\.. - Conl,..,, me a 1n r• cv\..,,10 en el Ar-tículn t."?2 rr .. c-
r •(, ..... VIII de la Lr-v <Jo ft..'\,_1QrV"'-t1, le,-,..,.. ·\c..--•t:>rl\ P,-.;)a..-4 •l­
c:···•-•tJh•rhO d,.l C!>lA;)O, ln ,.._.,,a do S. r..r<:J, :."flo , :J ( SCl'."oCIU.J JCI~ 
MIL ooc;.c.,u-,..,,ros ,....-,....,,J.Jf/\ V Sl 15 PL•,u-; 1J/H.O h.\.N.), 
ron• l'I • \Jt,rlr• In' IJ"'lln-; do .,.,, .... ..-..1,1_.__, ,,,. t .... ~ t'l\1ra., ~ v•"'.l'V'\1-

:-r" 16.,, Cll ro,•6n d("\ \ .!',)!. ,.,,., pr, ... , .... c ... u. ol,. 111•.,,._• otJ,r,.,, -­
CAl-::v1aó0 por \a Olrf'tc:Lll'°>ri de Con,..,h,;a<.lone:!I y 0br"AS r-úoi\-

1'lr:l'•A.~ DC' Ct',,.,,,,.,, .. ..,,1 ... ,1 ,,.,..,, le• r,,.....,,.,~n ro" rol ,.,,.1ri-....io t"Q 

1·, ..,. -1e,.,c., L< y X d• 1• 1 ,...,, ~., lt,,._a•,...,1.Jo, l" 1·..-,.-~1•"""'<1:"tr•-

f'·"'.i"'' A "' c ... ,.:(",.., .. .) ....... r· ... ~ .. ,,..,. r-• ... e-\ ,..,U-IAr<'htd ....... 1.1'\ et.al --
~\·.lr•ro f'~ ... q .. ., r•1u-,J:tf .. ~_¿; ... l-111•l d~·" , ... ,,, ..... ,,_<i-::; ('\..1:-.J 

~r~;l ~~;~~~;p,_~~ ri·-;¿,~r:;.~:1~ ~~-'~,t~ 4 ~;-.n-)'t:-::r~::1~:.: 
W•,l1•r lr••lr1.U> -o..'"\ '-l'!>IP.rv\ ~-:,..,S•".1 . ..,:.._.i.-1111'11\1 1':.,¡~rli la P..JTT""­

,j<":,. 1••,Ufo:,·r.(' ;;'O ( \.lf.I , ... ,. ... \ \NJ !.J.Jl".lf'"'lflY_, ..... _;.i4r)'.,¡T1' .,. 

( l~(,.).-MIL 1·:1 NT?~'-~IJIÍi'\ V c1_:11f'> 1·r·:c...-. ;-':)/1fV '·"·"">· 
r-.1 ,. ,, •. ..,....... 1 '• '"' 1 ·íl.J'\ - 1 n ,., ..... .., . ....,., .,. ... 1 ,. • ..., r.i~..-1 ! ..... ,.... -
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ANÁLISIS SÍSMICO SIMPLIFICADO. 

GENERALIDADES: 

De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias para Diseño por Sismo N.T.C.- - SISMO - 1995, 
se aplicará el método de análisis sísmico simplificado 

Para la determinación de los parámetros de diseno, el inmueble queda clasificado de la siguiente forma: 

a) Clasificación de la construcción según su uso o destino: 
b) Zonificación geotécnica: 

COEFICIENTE SISMICO 

C=0.16 

FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO. 

a= 1.5. 

CONDICIONES PARA LA APLICACIÓN DEL MÉTODO SIMPLIFICADO. 

GRUPO: B 
ZONA:I. 

1.- En cada planta al menos el 75% de las cargas verticales están soportadas por muros ligados entre si 
mediante losas monolíticas u otros sistemas de piso suficientemente resistentes y rígidos al corte. Dichos 
muros tendrán distribución sensiblemente simétrica con respecto a dos ejes ortogonales y deberán 
satisfacer las condiciones que establecen las normas complementarias correspondientes. Será admisible 
cierta asimetría en la distribución de los muros cuando existan en todos los pisos dos muros de carga 
perimetrales paralelos cada uno con longitud al menos igual a la mitad de la dimensión mayor en planta 
del edificio. Los muros a que se refiere este párrafo podrán ser de mampostería ó concreto reforzado. 

2.- La relación entre longrtud y anchura de la planta del edificio no excederá de 2.0, a menos que, para 
fines de análisis sísmico, se pueda suponer dividida dicha planta en tramos independientes cuya relación 
entre longitud y anchura satisfaga esta restricción 

3.- La relación entre la altura y la dimensión mínima de la base del edificio no excederá de 1.5 y la altura 
del edificio no será mayor de 13m 

Por lo tanto cumple con las condiciones para la aplicación del método simplificado. 

El objetivo del análisis simplificado, es obtener las fuerzas sísmicas que actúan en la estNctura de una 
manera rápida y conservadora. 
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RIMSIÓN esTRUCTURAL oe LA CONSTRUCCIÓN TIPO. 

P.J•. Vligueta y bov. 

Lmtai.clones 

lmpem"MYbttizant.m 

Tl•DI 
5o"'9C.Orgo 

TOTALC •. \I. 
TOT..\1 .. 

16.IM.NI ll:g 

ML6!ilq 

I0,77J.UO kg 

&Ja.ü 11:111 

l,o11..)(I ll:g 

29,0ll7.IO 119 
.M,41J.60 kg 

~SfJ 01: IA .'1..&S-t F-.'V T.NTRF.l'ISO 

P.P. Vlglltltll y bov. 

im.tabtcione:I 

Ac•-
Tual 

So~ecaroa 

TOTAl.C.!\I. 

TOTAi .. 

16,159.50 ka 
Ma.65 kg 

1,615.'J.5 k• 
Ml.6.S lrg 

1,017..Jfl Ita 

19.9."400' kg 

J'J,1)87.10 q 

@ ···~··-···--,,~~ ~(Vf:l. ,., 111 

li!\.,REPISO 29.087 IO 2 ..... 

AZOl'EA J4.47."4.6<l 5 l:l 

1: 6.J .. ~.70 

'#IS.\I 

lo1""'("UU/S "º1111)•• •S•I 

V1•P'1 

V2•F1+F2 

P.1•. Vigueta y bov. 300 300IS3.885 
ln!tlllaciones 10 1M38118 Ac- :zoo 200.'53.887 
Tkal 10 1CW3.888 
Sobrecarga :zo 20/53.869 

BUM 

P.11 . V~ueta y bov. 300 300/53.&e!I 
1rut.l•CK1f"tm 10 10r'&3889 

Ac•!Midm 30 30IS3887 
Tl•DI 10 1Mallll8 

"'""""'"'" :zo 20/53.8811 
8UM 

\\1•111 

72.4.!6 "" 
176,H-lY.57 

149.276..S 

GJU!l'OU 

VI 

l.'"61.) K6 

.&.xoqq5 

6.7n.•1 

e- 0.1• 

Q- 1.5 

PESO DE LA MASA l!N AZOTEA 

1 WV• ... _ 

WY• ;;aum: 

'1 

1.969.N 

6.7,, .• , 

,.,,,, ..... , 

d(J• 0.10Hl7 

16159.5 Wv- 34473.60 kg 

538 85 Wa• 328a7 .SS kg 

10773 C TOTAL. 29087.1+100"'153.885-34473.80 kg 

538.65 C. TOTAL 29087.1+ 10•53 865-328!57 6!5 kg 

1077.3 

29087.1 TOTAL.CM 29087.1 KO 

PESO CE LA MASA EN ENTREPISO. 

16159 5 
"31186 

1e1595 
29017.1 kg 

Wa• 24777.9 kg 

100 ;;ml 

"31185 
1077 3 

199S0.1 

e TOTAL 19930.1+17o•a.H&-29017.1 

C TOTAL. 18930 1•9Cr53ee5•247779 

TOTAL C.M 19830.05 kg 

--WIW i 
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ANÁLISIS POR CARGAS LATERALES . 

Cuando sea aplicable el método simplificado de diser~o sísmico, será admisible considerar que la fuerza 
cortante que toma cada muro es proporcional a su área transversal , ignorar los efectos de torsión, y de 
momento de volteo. Además cuando se use dicho método simplificado, la contribución a la resistencia a 
tuerza cortante de los muros cuya relación de altura de entrepiso, H, a longitud L, es mayor qua 1.33, se 
reducirá multiplicándola por el coeficiente (1.33*UH)"2. 

La fuerza cortante resistente de diseño se determinará como sigue: 

VR=FRfO fiv'AT+n °'P\c.:.1 ~FRv'AT 

donde: 

P es la carga vertical que actúa sobre el muro, sin multiplicar por el factor de carga. 

V* es el esfuerzo cortante medio de disal'\o igual 3.5kg/cm2 

FR factor de resistencia igual a O. 7 para muros confinados 

A T área transversal del muro. 

Esta análisis tiene como objetivo comparar las tuerzas resistentes por carga lateral con las tuerzas 
actuantes(cortante slsmlco VI), del análisis slsmico simplificado y que se compara con las fuerzas 
resistentes. 

Vu , se calculara como: 

Vu=Vl*(log. Muro/l: long. Muro). 

SI VR> Vu sa acepta. 
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PRIMER NIVEL. 

Vu= 1,969.86 ~ 

RESISTENCIA A CARGAS LATERALES NIV.1 
DIRECION X 

EJE LONGITUD ESPESOR AREA VR Vu SECCIÓN 
(cm! (crnl (cm21 IKGI IKGI 

A 855 10 8550 10473.75 562.35 OK 
B 165 10 1650 2021.25 108.52 OK 
e 955 10 9550 11698.75 628.12 OK 
D 165 10 1650 2021.25 108.52 OK 
E 855 10 8550 I0473.75 562.35 OK 

2995 36688.8 1969.86 

DIRECION y 

EJE LONGITUD ESPESOR AREA VR Vu 
lcml lcrnl lcm21 IKGI IKGI 

o 240 10 2400 2940 207.35 OK 
1 360 10 3600 4410 311.03 OK 
2 440 10 4400 5390 380.15 OK 
3 440 10 4400 5390 380.15 OK 
4 440 10 4400 5390 380.15 OK 
5 360 10 3600 4410 311.03 OK 
6 240 10 2400 2940 207.35 OK 

2280 27930 1969.86 

EN TODOS LOS CASOS VR > Vu, POR LO TANTO LOS MUROS SO:"li SUFICIENTES. 
PARA RESISTIR LAS CARGAS LATERALES DEBIDO A SISMO 
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SEGUNDO NIVEL 

Vu= 6779.808 kg 

RESISTENCIA A CARGAS LATERALES NIV.2 
DIRECI( N X 

EJE LONGITUD ESPESOR AREA VR Vu SECCION 
lcml lcml lcm21 IKGI IKGl 

A 855 10 8550 10473.75 2077.68 OK 
e 1080 10 10800 13230.00 2624.44 OK 
E 855 10 8550 10473.75 2077.68 OK 

2790 34177.5 6779.81 

DlRECIÓN y 

EJE LONGITUD ESPESOR AREA VR Vu SECCION 
fcml (cm( lcm2I IKGI IKG] 

1 420 10 4200 5145.00 362.87 OK 
3 200 10 2000 2085.44 172.79 OK 
5 420 10 4200 5145.00 1248.91 OK 

1040 12375.44 1784.58 

EN TODOS LOS CASOS VR > Vu, POR LO TANTO LOS MUROS SON SllFICIENTES. 
PARA RESISTIR S CA GAS LA ERALES DEBIDO A SISMO 

POR LO TANTO, SE CONCLUYE QlJE LA ESTRlfCTl'.RA ANALIZADA SI SOPORTARA 
LAS CARGAS QUE LE SERAN APLICAllAS. 

\3\-~ 
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ANÁLISIS POR CARGAS VERTICALES 

El análisis por cargas verticales se realizará para los muros considerándolos como columnas cortas, es e 
decir, se calculará la resistencia de la columna simplemente como carga axial;~ empleando la sig. 
Expresión: 

PR es la carga vertical total resistente de diseño. 

Fr se tomará como 0.9 para muros confinados. 

f·c resistencia a compresión del concreto. 

Ac área del muro. 

La carga actuante última (Pu), se cá1bu1aré mediante la distribución de carga que se obtenga de las áreas 
tributarlas que inciden er1 los muros en cuestión; afectado por el factor de carga(Fc=1.4). 

Pu= W" long. Muro•Fc. 

SI PR > PU, se acepta. 

El objetivo de este análisis, es determinar la resistencia del cada muro por carga vertical. 

TESIS CON 
FALLA u~ uRIGEN 



-=--'- ·-_,.-_-_- - e-_--- - -

PRIMER NIVEL. 

RESISTENCIA A CARGAS VERTICALES NJV.1 
DIRECION X 

E.JE LONGITUD ESPESOR A.REA PR Pu SECCION 
lcml (cml (cm21 (KGI (KGI 

A 855 10 8550 1539000 123291.00 OK 
B 165 10 1650 297000 23793.00 OK 
e 955 10 9550 1719000 137711.00 OK 
D 165 10 1650 29700!1 23793.00 OK 
E 855 10 8550 1539000 123291.00 OK 

2995 5391000.0 431879.00 

DIRECI( N y 

EJE LONGITUD ESPESOR AREA PR Pu SECCION 
(cml (cm! lcm21 (KGI (KGI 

o 240 10 2400 432000 346011.00 OK 
1 360 10 3600 648000 !51912.00 OK 
2 440 10 4400 792000 63448.00 OK 
3 440 10 4400 792000 63448.00 OK 
4 440 JO 4400 792000 63448.00 OK 
5 360 10 3600 648000 51912.00 OK 
6 240 JO 2400 432000 34608.00 OK 

2280 4104000 328776.00 

EN TODOS LOS CASOS PR >Pu, POR LO TANTO LOS MUROS SON SUFICIENTES. 
PARA RESISTIR LAS CARGAS VERTICALES. 
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SEGUNDO NIVEL 

RESISTENCIA A CARGAS VERTICALES NIV.2 
DIRECI( N X 

F..JE LONGITUD ESPESOR AREA PR 
lcml kml lcm21 IKGI 

A 855 JO 8550 1539000.00 
e J080 JO J0800 1944000.00 
E 855 JO 8550 1539000.00 

2790 5022000.0 

DIRECIÓN y 

EJE LONGITUD ESPESOR AREA PR 
lcml lcml lcm2J IKGl 

1 420 JO 4200 756000.00 
3 200 JO 2000 360000.00 
s 420 JO 4200 756000.00 

1040 1872000 

TESIS r.o~r 
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Pu SECCION 
IKGl 

123291.00 OK 
155736.00 OK 
123291.00 OK 

402318.00 

Pu SECCION 
IKGl 

60564.00 OK 
28840.00 OK 
60564.00 OK 

149968.00 

EN TODOS LOS CASOS PR > Pu, POR LO TANTO LOS MUROS SON SUFICIENTES. 
PARA RESISTIR LAS CARGAS VERTICALES. 

POR LO TANTO, SE CONCLUYE QUE LA ESTRUCTURA ANALIZADA SI SOPORTARA 
LAS CARGAS QlJE LE SERÁN APLICADAS. 
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERÉS SOCIAL 
"COLINAS DE ECATEPEC" 

CONCLUSIONES. 

Al tennino de este trabajo de tesis, se puede concluir que la vivienda es un indicador 
básico del bienestar de la población, que constituye el crecimiento del patrimonio 
familiar y es al mismo tiempo, condición primordial para alcanzar niveles adicionales de 
desarrollo, pero al mismo tiempo la vivienda representa una de las demandas sociales con 
un gran rezago de varias décadas. Su problt:mática es sin duda llll asunto complejo y de 
carácter estructural el cual se le ha asignado un papel primordial en la política social y 
con la creación de bases para que se continué siendo atendido bajo la acción de 
instituciones privadas y gobierno. 

En este sentido, nadie puede estar satisfocho, mientras sigan existiendo familias que no 
cuenten con un techo; que carezcan de los servicios urbanos bilsicos y <le seguridad 
jurídica sobre su propiedad. 

Se deberán crear las condiciones necesarias para garantizar a la población. principalmente 
la que esta por debajo <le los 3 salarios 1nínimos, que es la gran mayoría en este país, el 
acceso a una vivienda digna; a través de promover un mayor flujo de recursos hacia la 
producción y financiamiento de ";vienda. 

Un aspecto primordial será generar las condiciones para que los mexicanos puedan 
consolidar sus activos en patrimonio y contar con la set,>Uridad en la tenencia jurídica de 
su patrimonio. 

El gobierno actual se propone implantar una nueva política que permita que cualquier 
persona, de acuerdo con su ingreso, capacidad de crédito y preferencia tenga acceso a la 
compra, construcción, remodclación o renta de una vivienda para su familia. Y que este 
bien constituya la garantía de su patrimonio. 

La derrama económica que generara la construcción de 750 mil viviendas por año meta 
que se ha fijado el gobierno para el año 2006, estimulara la reactivación de la industria de 
la construcción y contribuirá al crecimiento general de la economía del país. 

Para realizar e,;ta importante meta. es necesario consolidar el crecimiento del sector 
vivienda, realizando metas especificas que incluyan 1 1 O mil subsidios para vivienda nueva 
y 115 mil subsidios para mejoramientos de vivienda, dando un total de 225 mil subsidios. 

Se debe incrementar el financiamiento de la oferta y demanda de vivienda mediante el 
otorgamiento de créditos; 375 mil créditos del INFONAVIT, 62 mil créditos del 
FOYISSSTE. 

C<>NCI.lJSl<lNES 
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Por otro lado, se deberá desarrollar la productividad del sector vivienda, para esto el gobierno 
se ha fijado metas específicas a corto plazo que disminuyan los costos de titulación de 
vivienda básica social y económica. Así mismo, se deberá incrementar la 

oferta de suelo con infraestructura y serV1c1os para la vivienda, hacer una planeación muy 
cuidadosa de los lugares que se son factibles para la producción de vivienda y disponibilidad 
de suelo, así corno el suministro de drenaje. agua potable y electricidad. 

El reto de la vivienda no solamente consiste en allegarse de mas recursos financieros, sino que 
también se requiere tierra con infraestructura y servicios acordes con un desarrollo urbano y 
con un ordenamiento territorial equilibrado, adicionalmente se tendrá que hacer más eficiente 
el proceso de construcción, a través de menores tiempos de gestión y de producción. 

El crecimiento económico y desarrollo social del pais , esta ligado al comportamiento de la 
industria de la construcción, pues no se puede imaginar al pais que todos deseamos sin un 
mejor inventario en infraestn1ctura. 

Se destaca a la ~ivienda como un factor de desarrollo social que tiene un impacto directo e 
inmediato en el crecimiento económico, por ser una importante fuente generadora de empleo, 
por consumir casi en su totalidad insumos nacionales, la vivienda es un motor de desarrollo 
económico. 

Para loborar ese objetivo, se requiere de la participación de toda la sociedad. así como de los 
tres ordenes de gobierno, uniendo esfuerzos para la construcción de un proyecto único que 
propicie el desarrollo de mejores viviendas, mejores ciudades un mejor país; como parte del 
esfuerzo que habremos de realizar todos los mexicanos para reducir las desigualdades y elevar 
el nivel de vida de la población. 

El desafió está en reducir el costo de la vivienda y de contar con nuevos métodos constructivos 
además de incrementar el abasto de tierra apta para su construcción, así como instrumentos 
financieros que apoyen al consumidor en la adquisición de si vivienda. 

CONCLU!<I01''ES -------------
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