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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC*

INTRODUCCION.
Evolucién demogriafica y hogares.

Si bien la desaceleracién del crecimiento demografico implica, con un cierto rezago en el
tiempo, una reduccion del aumento absoluto anual de la poblacion de la region, no alivia la
presion de la demanda de vivienda. Los censos de poblacién de las rondas de 1970, 1980 y
1990, 2000 senalan un incremento sostenido del volumen anual de formacion de hogares. El

ritmo de este incremento ha permanecido relativamente estable en la region, y en varios paises
se ha acelerado.

De ocho paises que disponen de informacion censal comparable para las ultimas dos décadas,
tres vieron aumentadas sus tasas de crecimiento de la cantidad de hogares: Panama (de 2.8% a
3.6%); Paraguay (de 3% a 3.9%6) y Perti (de 1.8% a 3.2%). En los restantes casos (Brasil,
Chile, Ecuador, México y Venezuela), si bien ¢l ritmo de aumento de las unidades domésticas
se desacelerd, en términos relativos esta reduccion fue menor que la del crecimiento

demografico. México su tasa de crecimiento anual, segin el censo de 1990- 2000 es de 2-
1.8. *

TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL
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FUENTE: INEGIL. X/f Censo General de Pobiactén v Vivienda 2000
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OESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC”

Actualimente la pobilacion en México asciende aproximadamente a 99.198 millones de
habitantes. Se estima que para ¢l aio 2005, 2015, 2025 y 2030 se alcance una poblacion de
105, 116, 126 y 130 millones de habitantes, respectivamente.

Creclmiento de la poblacién, México 19402030
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Fuente: Elaberacion propia con dutos del Consejo Nacional de Poblucion: La situacion demografica de Mexico;
CONAFPO: Meéxica, 2000.

La poblacion mexicana, cuenta con una proporcion promedio de 50.50% de mujeres y
49.50% de hombres.**

Distribucion porcentual de la poblacidén, por sexo, 19902030
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Fuente: Efuborsciaon propia con datos del Consejo Nacional de Poblacion; La situscion demogrifica de Méxlen;
CONAPQ; México, 2000,
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A nivel internacional, México ocupa el onceavo lugar en el mundo en cuanto a poblacion
total se reficre con 99.198 millones habitantes en el ailo 2000, después de China, India,
Estados Unidos, Indonesia, Brasil, Rusia, Pakistan, Bangladesh, Japon y Nigeria, de un
total de 227 paises.

La dinamica de los hogares latinoamericanos parece responder entonces a factores bastante
mas complejos que las tendencias demograficas. Para determinar el volumen y las
caracteristicas de la demanda habitacional, es necesario hacer un analisis de la amplia gama
de familias y hogares en que se agrupa hoy la poblacion latinoamericana para compartir su
vida doméstica y de las tendencias que se pueden prever para los proximos afios. Estos
estudios son igualmente importantes al interior de los paises para cuantificar, por ejemplo,
la evolucion de la demanda habitacional en zonas urbanas y rurales, o en los distintos
niveles socioecondmicos.

Hogares y urbanizacion.

La urbanizacion es un factor importante de nuclearizacion de los hogares. El proceso de
urbanizacion favorece la preferencia por un tamaiio familiar reducido, al facilitar el acceso
de la mujer a los servicios de salud, la educacion avanzada y ¢l mercado laboral.

Cuando el proceso de urbanizacion aan esta en desarrollo, puede eclevarse sustancialmente
la proporciéon de jefes de hogar debido al ingreso de una masa de jovenes a la edad adulta.
Al postular a un alojamiento, las parejas e individuos jovenes constituyen un dinamico
sector de solicitantes, dado que en general tienen mayores posibilidades de ahorrar para
pagar una vivienda que las familias de mas edad o tamaiio.

Disponibilidad de viviendas, hogares y pobreza.

La posibilidad real que tenen las familias para acceder a una vivienda independiente (sea
formal o informal) también s¢ relaciona con la conformacion de los hogares. Si los hogares
que se forman o se trasladan a los centros urbanos pueden ocupar un sitio y levantar una
vivienda con cierta facilidad, sera posible una mayor diferenciacion. Por el contrario, se
restringe la posibilidad de acceder a un alojamiento diferenciado, sea formal o informal, las
nuevas familias que sc constituyen dentro de la poblacion de menores ingresos deben
alleparse a otros hogares. Estas restricciones a fa autonomia doméstica de la familia se
dieron en algunos paises como consecuencia del fuerte control de la expansion ilegal de los
asentamientos precarios en los anos ochenta, acompanado de una muy reducida produccion
habitacional. Al reanudarse luego una atencion habitacional masiva, muchas familias
allegadas perciben la oportunidad de acceder a una vivienda propia y se constituyen en un
sector importante de la demanda de nuevas viviendas.

l.a vivienda puede facilitar la subsistencia de las familias pobres. Los hogares que
necesitan complementar sus ingresos apoyandose entre varios miembros han optado por
arreglos domésticos transitorios o definitivos de convivencia entre varias familias.

®INEG VONAING, #0* ODRGANIZACION PANAMERICANA DE LA SALUD, voee ¢
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Estas estrategias domésticas fueron la respuesta reiterada frente al escenario de politicas
de ajuste de los afios ochenta, cuando en muchos centros urbanos los hogares pobres
sufrieron la agudizacién de los problemas del hacinamiento. ****

De acuerdo con datos del INEGI, el actual parque habitacional comprende 22
millones de viviendas, en tanto que las necesidades calculadas son de 800 mil
viviendas; por ello, a partir de este afio y hasta el afio 2020, habri que construir 16
millones mdés. Existe un rezago habitacional de 4.7 millones de viviendas (3.5
mejoramiento, 1.3 nuevas).*

Namero de viviendas y ocupantes y promedio de ocupacién, 1950 — 2000.

Indicador 1950 1960 1970 1990 2000
Nimero de viviendas (millones) * S.3 6.4 83 160 215
Tasa media anua! de crecimiento de las viviendas b _]\LD 19 27 3.4 3.0'
NGmero de ocupantes (millones) * 258 349 49-2 '80.4 ‘95.4 :
Promedio de ocupantes por vivienda 4.9 5.4 58 50 4.4
Promedio de ocupantes por cuarto © ND 29 25 1.9 1.6
Promedio de ocupantes por dormitorio ND ND ND 26 22

FUENTE: Para 2000: INEGI. XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000..

Una de las caracteristicas mds destacadas de los cambios de la estructura familiar en
América Latina y el Caribe es el aumento de las familias encabezadas por mujeres. De los
trece paises para los que se¢ dispone de informacion, solo en Peru y Paraguay el
porcentaje de hogares con jefatura femenina disminuyo levemente entre las décadas de
1980 y 1990. La gran mayoria de las mujeres que declaran ser jefas de hogar no tienen
conyuge y dingen solas sus familias. Salvo contadas excepciones, los hogares
encabezados por mujeres (sean extendidos, compuestos o nucleares) presentan indices de
pobreza mayores que aquellos cuyos jefes son hombres. A principios de los afios noventa,
los hogares de jefatura feinenina estaban sobremrepresentados dentro de los indigentes (de
manera particularmente visible en paises como Venczuela, Costa Rica y Paraguay). En
los hogares encabezados por mujeres sin conyuge y con tres o mas hijos se dan las
condiciones mas propicias para activar mecanismos de transmision intergenceracional de
la pobrcza, tales como ¢l trabajo infantil, una alta tasa de.repeticion, la desercion escolar
y ¢l conjunto de condicionantes de baja adquisicion de capital educativo

No obstante, cabe senalar que los promedios nacionales no reflejan la realidad de los
estratos mas pobres, que registran la mayor proporcion de tenencia irregular, Los paises
deberian considerar la implementacion de politicas de regularizacion dominial que
abarcaran los bolsones rurales y urbanos de vivienda no regularizada. Se trata de un
asunto particularmente importante cn los paises del Caribe y Centroamérica, donde
abundan lus no propictarios y las viviendas rurales sujetas a complejos sistemas de
tenenca.

S INEGE ®% CONAPUL ##8 ORGANIZAUION PANAMERICANA DE LA SAL UL #000 CENTRO LA FINOAMERICANG DE DEMOURAFIA

-
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Por otra parte, podria estimarse acertada la asignacion de las viviendas sociales en propiedad
por parte de las politicas pablicas que operan en la region, ya que la estabilidad implicita en
este régimen ha resuitado una buena motivacion para que la amilia colabore en cl
mejoramiento y cuidado de su vivienda o participe en la consolidacién del barrio y la ciudad.

Lo anterior no excluye la necesidad de considerar otras formas de tenencia que se ajusten a la
creciente movilidad que implica la urbanizacidén y los nuevos escenarios de apertura. Las
familias probablemente quieran modificar su ubicacion residencial ante nuevas expectativas
de empleo o ingreso. Las politicas deberian incluir la flexibilidad de la tenencia, aun para la
vivienda destinada a sectores de menores recursos, para hacer posible que las familias se
trasladen de ciudad, de barrio o de vivienda a medida que se les presentan nuevas
oportunidades de empleo o progreso.

Déficit cuantitativo y cualitativo.

Se puede estimar que, en promedio, de cada 100 hogares latinoamericanos, 60 habitan en
viviendas adecuadas, 22 en viviendas que necesitan mejoras y 18 en alojamientos dec
extrema precariedad (irrecuperables) o en calidad de allegados en las viviendas de otros
grupos familiares.

Con arreglo al indice de carencias cuantitativas netas respecto del total de hogares, los
paises se dividen en cuatro grupos. En un primer grupo, de bajas carencias (imenos de 15%
de los hogares sin viviendas o en viviendas irrecuperables), se ubican Costa Rica,
Republica Dominicana y Uruguay; en un nivel moderado, entre 15 y 19 viviendas faltantes
por cada 100 hogares, cstarian Argentina, Brasil, Chile, Colombia, Cuba, Guatemala,
Honduras y Paraguay; en un nivel alto de carencias, con porcentajes inmediatamente
superiores al promedio (entre 19 y 25 de cada 100 hogares), se ubicarian Ecuador,
México, Panama y Venezuela; en el cuarto grupo, con un porcentaje de carencias superior
a 25% de los hogares, se encontrarian Bolivia, Peru, El Salvador y Nicaragua .

El déficit cualitativo es atn mas pronunciado que las carencias netas, ya que alcanza a mas
de 20 millones de viviendas. Si bien podria parecer menos grave desde el punto de vista de
la urgencia social, su efecto econdmico es importante ¢n ¢l mediano plazo. Si los
problemas cualitativos de las viviendas no se atienden oportunamente, puede aumentar el
parque irrecuperable y en consecuencia también el déficit cuantitativo.

De hecho, la oferta insuficiente de programas de mejoramiento en la regién, ademas de las
restricciones de recursos, que no permiten que las familias de menores ingresos hagan las
mejoras necesarias. por si mismas, dificultan el buen mantenimiento del parque y favorecen
la tupurizacion y el abandono de viviendas.

En América Latina y el Caribe las deticiencias que se registran en las variables relativas a
la vivienda y el sancamiento constituyen un determinante reiterado del exceso de
mortalidad y una caracteristica sistematicamente vinculada a los niveles de pobreza, el

SINEGL @0 CONA ¢2* ORGANIZACTON PANAMERICANA DI LA SALUL 0€¢8 CENTRO LATINOAMERICANGO DE EMOCORAFA
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rezago socioeconomico y la incquidad territorial. Conforme a una serie de investigaciones
sociodemograficas, se ha comprobado que las carencias de acceso a agua potable y a un
sistema higiénico de eliminacién de excretas son variables que se correlacionan de manera
positiva con la intensidad de ciertas enfermedades propias de la poblacion de mayor pobreza
y la incidencia de la mortalidad infantil por grupos socioeconémicos.

Este estudio analizé los factores de riesgo para la supervivencia infantil. Al clasificar la
calidad de las viviendas, utilizando la informacion censal sobre el estado del matenal de la
casa, ¢l aprovechamiento del agua, el servicio sanitario y el grado de hacinamiento, se
estimaron indicadores de mortalidad infantil. Se concluyd que, al margen de la educacion
materna, la mortalidad de los nifios esta relacionada con el grado de deterioro habitacional,
que agrega el riesgo mas definitivo. Asi pues, el factor vivienda constituiria un mecanismo
adicional sustantivo en la generacion de condiciones adversas para la supervivencia infantil.

Asimismo, una serie de estudios focalizados en el estado de salud de las poblaciones
indigenas de paises de la regidn proporciona mayores pruebas sobre las interrelaciones entre
las deficiencias ambientales, la pobreza extrema y el exceso de mortalidad. En Bolivia,
Guatemala, México y Perii (paises que concentran alrededor de 60% de la poblacion indigena
de la region), la mayoria de la poblacién indigena vive en condiciones de extrema pobreza y
padece patrones especificos de enfermedades y tasas de mortalidad infantil muy superiores a
los promedios nacionales. Segun datos sobre Guatemala, la cobertura de agua potable es
menor de 20% cntre la poblacion de Petén y menor de 30% en la Zona Norte (areas con gran
concentracion de poblacion indigena); menos de 55% cuenta con algun tipo de saneamiento
basico. La mortalidad infantil se¢ estimaba entre 100 y 150 por mil nacidos vivos y la
esperanza de vida al nacer era de 10 a 15 aflos menor que la de la poblacion general ****

En el caso de México, por su parte, ¢n los estudios citados por la Organizacion
Panamericana de la Salud (OPS), se reitera que las condiciones de vivienda de la poblacion
indigena son bastante mas precarias que el promedio nacional.

La gran mayoria habita viviendas con piso de tierra, y mas de la mitad (segin cifras de
municipios que cuentan con mas de 2.8 millones de habitantes de este grupo poblacional) no
dispone de ningun tipo de instalacion para la descarga de aguas negras. Mientras las cinco
causas principales de mortalidad en la poblacion general mexicana corresponden a
enfermedades no transmisibles, en ¢l caso de la poblacion indigena se cuentan entre las cinco
causas tres de tipo infeccioso (enfermedades intestinales, neumonia e influenza, y
sarampion), patologias a cuya transmision contribuyen las condiciones de saneamiento y
vivienda.

Si bien en general los paises aceptan a la unidad doméstica como hogar, en muchos censos se
consigna cn esta categoria al grupo residencial, vale decir, aquel que comparte la vivienda,
aunque esté compuesto de varias familias o unidades domésticas. En esos casos, los censos
acusan una coincidencia entre hogares y viviendas.

CINEQL #6 CONAMD. 0% ORGANIZACION PANAMEREANA DF LA SATED 2000 CENTRO LA TINOAMERICANO DE DEMOGRAF A
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Dada la importancia que tiene para las politicas habitacionales el comportamiento futuro de
la demanda, el hecho de que los gobiernos presten poca atencion al estudio de los factores
sociales, economicos, demograficos y culturales que influyen en las tendencias de aumento

de los hogares al interior de sus paises es motivo de preocupaciéon. A la luz de las
consideraciones que se hardn sobre las particularidades de dichas tendencias, parecen
inadecuadas las formas convencionales de dimensionar la demanda, ya sea aplicando a los
volumenes de poblaciéon estimaciones sobre el tamafio del hogar, que normalmente son
demasiado generales y desactualizadas, o bien aplicando directamente las tasas de
crecimiento poblacional al conjunto de hogares.

Cabe recordar, por cierto, que en una calificacion precisa del parque habitacional se deberian
considerar diversos aspectos relacionados con el contexto geografico, climatico y cultural en
que se localizan las viviendas. Para hacer mediciones mds ajustadas habra que observar
ademas el estado de mantenimiento de las viviendas, que en muchos casos no se
consigna.***

S INEGE *® CONARD, 000 OROANIZACION PANAMERKTANA DE LA BALUD, #9¢¢ CENTRO LATINOAMERICANG DE DEMOGRAMA
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1.1 ANALISIS SOCIOECONOMICO.

Definir una tipologia de vivienda, no ha sido una tarea facil, ya que debe considerar diferentes

“aspectos: el financiero, la capacidad de pago de la poblacion, la propiedad, la configuracién
espacial, los requerimientos de obras de urbanizacién y equipamiento urbano, la ubicacion en
el medio rural y urbano, la ideologia cultural de la poblacién entre otros.

La poblacion con ingresos de mas de tres salarios minimos, cuenta con el apoyo de los
programas de vivienda formales, otorgados por los organismos vivienda, no asi, la de menores
ingresos, quien con sus propios recursos accede al Suelo Urbano y vivienda por la via
Informal.

L.a auto gestion se refiere "a las diligencias conducentes al logro de un negocio, por los
propios interesados"; vivienda informal es aquélla que es auto - producida por sus
beneficiarios, generalmente de escasos recursos; también denominada vivienda progresiva,
vivienda precaria, vivienda marginada, vivienda ilegal, vivienda irregular, vivienda
espontanea, vivienda emergente, vivienda periférica, vivienda incontrolada.

l.a problematica de la vivienda sc presenta cuando las familias de escasos recursos, no son
sujetos de crédito, debido a que sus ingresos son menores a los tres salarios minimos que
exigen los organismos de vivienda, por lo que optan por acceder por la via ilegal al terreno en
el que a través de los afos, auto - construyen su vivienda, en términos de ineficiencia
econodmica y falta de calidad.

Uno de los factores que incide de manera importante en el desarrollo de los programas de
vivienda en México es el ingreso familiar. La poblacion ocupada que percibe ingresos se
estima en 38.7 millones de trabajadores. De ¢stos, 54.5 por ciento percibe hasta dos salarios
minimos; 16.1 por ciento percibe de dos a tres salarios minimos: 8.5 por ciento de tres a cuatro
salarios minimos, y solo 20.9 por ciento, mas de cuatro salarios.

Esto significa que mas de la mitad de los trabajadores mexicanos enfrentan limitantes
economicas para poder acceder a un financiamiento para la adquisicion de una vivienda.

Existe también cen ¢l pais, otro tipo dc poblacién, la no asalariada, con ingresos menores a los
tres salarios minimos, que por no ser sujeto de crédito ni tener acceso a los programas de los
organismos de vivienda, se da a la tarea de acceder al suelo y vivienda por la via de la
informalidad.

A pesar de la existencia de las dos vias, formas o tipos de acceso a la vivienda, se ha soslayado
o minimizado la importancia de origen Informal, al grado de que la normatividad contenida en
reglamentos de construccion, usos del suelo, desarrollo urbano o de tipo financiero, sdlo
cumtemplan disposiciones coctcitivas propias de paises de primer imundo, sin considerar que ¢l
nuestro desgraciadamente es un pais pobre.

2 INFONAVIT, **Consejo Nacwnal de Fomento a la vivienda, ***INEGI. _
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La poblacién de escasos recursos, al no poder acceder a la vivienda, toma el suelo por la
via ilegal, implementando el procedimiento progresivo, es decir, en etapas; para poder
construir no solo la vivienda, sino también la Infraestructura, el equipamiento urbano y los
servicios publicos e¢n una verdadera labor de auto - gestion que el gobierno debi6
reconocer a través de la regularizacién de la tenencia de la tierra, y de las construcciones
publicas y privadas, entre ellas la vivienda.

La accion habitacional ha fallado porque los programas que se han aplicado desde hace
muchos afios no parecen considerar las verdaderas caracteristicas demograficas, sociales y
culturales de la poblacion demandante y, tampoco, los problemas que existen en las
viviendas que se les han ofrecido hasta ahora. Menos ain se conocen las aspiraciones y
reivindicaciones en relacion al tipo de vivienda a la que aspira la familia mexicana, la cual
ha experimentado cambios profundos en las ultimas décadas, cambios que no parecen estar
contemplados en la actual oferta habitacional de tipo social.*

La vivienda social no ha constituido nunca la via principal para que los mas pobres
obtengan vivienda, de tal forma que no mas de un 20 por ciento de la demanda ha sido
satisfecha con esta oferta. Sucede entonces que alrededor del 60 por ciento de la poblacioén,
que es la que ha quedado fuera de los esquemas de beneficiarios y estd limitada
econdémicamente para recurrir al mercado formal, ha tenido que auto producir su vivienda
en largos procesos de autoconstruccion, generalmente en suelo irregular, en el cual han
debido introducir también los servicios y el equipamiento. Es cierto que en algunos de
estos casos las familias han podido obtener el apoyo de programas de vivienda progresiva
o mejoramiento de vivienda, pero lo comin es que asuman particularmente los costos, el
esfuerzo y el sacrificio de este proceso.**

El proceso de poblamiento se orienté también hacia el norte, mezclandose con las areas
industriales y hacia el oriente donde existia suelo mas barato ya sea por su irregularidad
juridica o por sus malas condiciones de habitabilidad y donde se pudieron asentar los
grupos mas pobres.

Uno de los cambios importantes en los programas de vivienda social efectuados desde
1995 tiene que ver con los aspectos econdmicos. Por un lado, el Estado ha reducido (y cast
climinado) su participacion en la dotacion de recursos, y actualmente estos provienen
fundamentalmente del capital privado, algunos créditos externos, el aporte patronal para
sus trabajadores y por supuesto, el aporte de los demandantes. Sucede entonces, que si
bien algunos de los antiguos organismos publicos siguen existiendo, su papel en este
momento (como en ¢l caso de INFONAVIT) es proporcionar créditos con tasas de interés
preferenciales (muy cercanas a la de la banca hipotecaria) pero que deben ser
complementados con créditos de la banca o de sociedades de financiamiento de vivienda
barata para poder comprar el tipo de vivienda social que se ofrece en el mercado.

* INFONAVIT, **Conscjo N ) de Fi 4 la vivienda, ***INEGI. ANALISIS SOCIOECONOMICO
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La necesidad de vivienda ha superado a la oferta. (Por qué? Insuficiente oferta de vivienda de
bajo valor, la dificultad de las familias para ser sujetos de crédito y la insuficiente oferta de
crédito. Las necesidades de vivienda y oferta por niveles de ingreso, la concentracion de
necesidades para familias de menores ingresos.

Entre | y 3 salarios minimos se concentra la necesidad y la oferta de vivienda. Realmente la
oferta de vivienda que tenemos e¢s pequenia, el 70% de este rubro es atendido por
INFONAVIT. En la grafica I. vemos cual es el ingreso por cstratos en los afios 1994 y 2000.

GRAFICA 1.
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Uno de los factores que incide de manera importante en el desarrollo de los programas de
vivienda en Meéxico es el ingreso familiar. La poblacion ocupada que percibe ingresos se
estima en 38.7 millones de trabajadores. De éstos, 54.5 por ciento percibe hasta dos salarios
minimos; 16.1 por cicato percibe de dos a ues salarios minimos, 8.5 por ciento de tres a cuatro
salarios minimos, y solo 20.9 por ciento, mas de cuatro salarios
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En la grafica 2, vemos cual es la distribucfén-pof feé‘u'rsé)s'k.th 2000 déhdé INFONAVIT
representa el 70.4 %, la Banca 1%, FOVISSTE el 6.4% y FOVI1 y Sofoles el 20.2%.

OTROS
1.9%

FOVISSSTE

FOM
20.2%

INFONAVIT
GRAFICA: 2 704%

FUENTE: INFONAVIT.

La dificultad de las familias para ser sujetos de crédito, la falta de instrumentos de ahorro
disefiados para integrar el enganche, ¢l numero de familias no asalariadas que no pueden
demostrar su ingreso. ;Cuantas veces llegan con nosotros los acreditados para preguntar
donde pueden encontrar créditos en los que los puedan aceptar, -"yo gano dos salarios
minimos pero no tengo suficiente crédito para integrar mi enganche”-? La contestacion
tristemente es: no ercs sujcto de crédito.

Ahi tenemos un reto importante, que podemaos atacar mediante el ahorro. Es dificil que una
familia de 2, 3 y 4 salarios ahorre, pero es la tinica forma de acceder a un crédito bancario
para que sean sujetos de crédito. Si no les damos un crédito, ellos se van a algin
asentamiento irregular y en un afo tienen una casa de 80 a 100 m?. ;Qué es lo que nos
falta?. Un poquito de método, ganas de hacerlo.

¢ INFONAVIT, **Consejo Nacionsl de Fomento 4 Ja vivienda, ***INEGL, ___ANALISIS SOCIOECONOMICO
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Grafica 3. Meses para integrar enganche, ahorro disponible vs. Nivel de ingresos

Una gente de ingresos menores, hasta 50 meses para integrar un enganche. Realmente
estamos haciendo imposible que una gente de escasos recursos, acceda a estos créditos.
Debemos de crear un sistema de ahorro correspondiente, (Grafica 3.) .

En el mercado de vivienda tenemos diferencias en las tasas de interés, en todas y una infinita
diversidad de formulas de amortizacidn. Todo esto, conlleva a complicaciones. La Banca
obtiene recursos de ahorradores; los ahorradores quieren a su vez una tasa de¢ interés mas
alta; la Banca tiene que otorgar créditos a mayor tasa dc interés. La diversidad de las tasas
del FOVISSTE, el FOVIL, el INFONAVIT y la Banca es muy variada. El acreditado cuando
acude ve exactamente esta diversidad. Logicamente si las comparamos con el mercado,
alguien esta otorgando un subsidio al respecto. Ver prafica 4.
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Grifica 4,

INFONAWIT. =

S INFONAVIT

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 + ingreso

* Tasa sobre un saldo en salarios minimos.
FUENTE:INFONAVIT,

Plazo de amortizacién.
Mejoramiento de Vivienda

Hasta 15 afos, a pagar en mensualidades, con:o-sin: anualidades- con.base en el
correspondiente estudio socioeconémico. : )

Vivienda Progresiva y Vivienda Terminada

Hasta 30 afos, a pagar en mensualidades, con o sin anualidades con base en el
correspondiente estudio socioeconomico.

Otro de los cambios que se han producido en este periodo tiene que ver con la forma de
postular dc los beneficiarios. La compra de una vivienda cs ahora un tramite individual
y practicamente han desaparecido las demandas grupales. Esto, si bien ayuda a disminuir
la corrupcion y los abusos que se daban en el periodo anterior, ha dificultado
enormemente la postulacion de demandantes con pocos ingresos ya que éstos no
alcanzan a cumplir con los requisitos que exige la banca para proporcionar crédito.

Por ultimo, hay que mencionar que a partir de 1995 ha cambiado mucho el tipo de
vivienda que se ofrece A peaar de conoacerse bien los problemas que se daban en los
grandes conjuntos habitacionales, la apertura de una nueva oferta de suelo hacia ¢l norte
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de la ciudad (pero ahora en municipios verdaderamente alejados del centro) y la
intervencion de promotores privados que han logrado comprar grandes  extensiones de
terrenos, ha posibilitado nuevamente la formacion y produccion de enormes
fraccionamientos con vivienda social. Pero estos nuevos fraccionamientos difieren de los
antiguos conjuntos habitacionales porque ofrecen vivienda unifamiliar en uno o dos
niveles siguiendo el modelo de la vivienda propia para la familia mexicana con jardin y
lugar para el automévil, a precios econdémicos.*

El problema mas grave que se presenta actualmente en relacion con la vivienda social en la
Ciudad de México es el cambio que se ha producido (hacia niveles superiores) del perfil
socioeconomico de los beneficiados atendidos; en otras palabras, hay indicios claros que la
nueva politica habitacional, con sus formas de postulacion y las condiciones que exige a
los demandantes, esta dejando fuera del acceso a una vivienda adecuada a las familias mas
pobres; ademads, tampoco existe otro tipo de soluciones habitacionales (programas) que
puedan, por ahora, responder aunque sea parcialmente a sus demandas.

Hay que mencionar el problema que representa la cultura del no page que se da en los
habitantes de vivienda social y que se refiere tanto al no pago de la vivienda en si, como de
los gastos que ocasiona el habitarla; se trata de servicios como agua, luz, teléfono, o el
impuesto predial y también, como ya se dijo, la administracion y mantenimiento de lo
colectivo. En parte esta situacion se debe sin duda a los pocos ingresos que reciben algunas
de las familias que han llegado a estas viviendas, pero fundamentalmente tiene que ver con
la falta de conciencia ciudadana que ha promovido la actitud demasiado tolerante que
tuvieron por muchos afios las autoridades tanto de los organismos de vivienda como de los
gobiernos locales y los servicios publicos en la ciudad. Esto, en condiciones en que el
Estado asumia de diferentes formas las pérdidas o carteras vencidas de los mads pobres.
Esta actitud ha comenzado a cambiar en los dltimos afios, pero ha sido dificil modificar a
fondo estas tendencias. ***

Conclusiones

Los antecedentes expuestos hasta ahora muestran que el pais en general, enfrentan
actualmente uno de los retos mas serios en relacion con el problema de la vivienda y la
vivienda social. Se trata fundamentalmente de resolver la gran carencia habitacional que
existe pero, principalmente, la que afecta a la poblacion de mds bajos ingresos. Para esto,
es necesario rcorientar la actual politica habitacional pero, también, es fundamental buscar
y formular soluciones y programas nuevos que contemplen las caracteristicas
sociodemografica y las aspiraciones de las familias demandantes y superen los problemas
que se dan hoy en dia en la vivienda existente.

Por lo tanto, independientemente de los procesos de produccion y formas de acceso y
financiamiento que los caracterice, estos nuevos programas deben ser muy variados en
cuanto al tipo de vivienda que ofrecen y cuidar que la respuesta habitacional que
contengan permita recuperar la vida colectiva y barrial de las personas y que sea parte del
ordenamicnto urbano y la construccion y reconstruccion de esta enorme ciudad.

* INFONAVIT, **Consejo Nacional de Fonknto s la vivienda, ***INEGI.
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1.2. ANALISIS DE OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA.

Antecedentes.

La falta de vivienda es un problema que se ha tratado de solucionar por medio de la
ocupacion "irregular” del suelo en la periferia urbana. En ese sentido, es "irregular” porque
las transacciones realizadas en la compraventa de terrenos o predios estan al margen de la
legislacion urbana; los costos de esa urbanizacion recaen sobre los colonos. Sin embargo,
también para las autoridades es un costo porque los asentamientos "irregulares” han
surgido en suelos no aptos para la vivienda, por ejemplo: barrancas, cafiadas, lomerios,
suelo fangoso, etcétera.

E! tiamado problema habitacional involucra las condiciones precarias de habitacion de
una poblacion: hacinamiento, ausencia de servicios wurbanos basicos, viviendas
deterioradas y construidas con materiales poco duraderos.

El crecimiento demografico natural, las migraciones extra, intra € interurbanas
constituyeron corrientes que rebasaron la capacidad de respuesta de los centros historicos y
cascos urbanos, que en un principio expulsaron dichas migraciones del centro a la
periferia, de las ciudades y posteriormente "a lo largo de los principales ejes de
circulacion.

Ante dichas situaciones de hecho, que generalmente se presentan en las periferias de las
ciudades con dinamica urbana, las autoridades regularizan la tenencia de la tierra y las
construcciones, en acciones correctivas, lo que propicia la ilegalidad en perjuicio del
desarrollo urbano en su conjunto. La propuesta para remediar dicha problematica aparece
ampliamente detallada, propone el procedimiento preventivo de suelo urbanizable, con
auto - construccion de la vivienda legalizada, y la asistencia técnica especializada bajo la
mistica de la autosuficiencia econdmica que no requiere de subsidios econdémicos.

Si durante la ultima mitad del siglo XX, las familias de escasos recursos auto -
construyeron casi ¢l 70% de¢ la vivienda existente en el pais con minimos apoyos
institucionales, mediante la propuesta mencionada, se¢ evitarian rezagos y deseconomias
para construir las 4,600,000 viviendas faltantes que menciona el plan de desarrollo 1995-
2000.

La atencion de la problematica de la vivienda en México, ha estado a cargo de organismos
como INFONAVIT, FOVISSSTE, IMSS, SEDUVI, entre otros, cuyos programas se
dirigen a la poblacion asalariada que es sujeto de crédito generalmente con ingresos
superiores a los tres salarios minimos, es decir que cubre requisitos o formalidades.

2 Drpggame Socscxal de Vienda, & & INFONAVIT, & A 4 CONAPOL & & & CONAFOVL mALtS|s DE LA OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA.
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En la década de los setentas, al implementarse una politica de apoyo a la vivienda por parte
del sector publico se crearon y fortalecieron las instituciones nacionales y estatales dirigidas
a financiar y construir viviendas de interés social en las zonas urbanas caracterizandose por
ser casas unifamiliares de uno y dos pisos en los conjuntos denominados Izcallis, los
Infonavits entre otros.

A partir de 1975 se construyen en el Estado de Meéxico los primeros conjuntos
habitacionales multifamiliares en régimen condominial tanto vertical, horizontal y mixto
promovidos principalmente por el INFONAVIT en municipios con un alto indice de
urbanizacion tales como Tlalnepantla, Ecatepec, Mctepec, entre otros.

En la década de los setentas, los asentamientos irregulares crecieron aceleradamente en los
municipios conurbados del Estado de México colindantes al Distrito Federal, los cuales se
caracterizaban por ocupar predios privados, ejidales y publicos que se lotificaban con
viviendas unifamiliares carentes de servicios publicos y areas de donacion destinadas para
equipamiento urbano, fendmeno vigente en la mayor parte de las zonas urbanas del pais. +

Referente a la vivienda, al déficit acumulado de viviendas en el pais, debera anadirse la
demanda que en el curso de los proximos ailos surgirda como resultado del arribo de
generaciones todavia numerosas a la edad de contraer matrimonio y formar hogares
independientes.

Al respecto, en el periodo 98-2000, la demanda acumulada de vivienda fue de 700 mil
viviendas al afio. Entre 1998-2010 hara falta construir 8.8 millones de viviendas; para el
periodo 2010-2020 se necesitarda construir 7.6 millones; y para el periodo 2020-2030, 6.9
millones de viviendas.

Considerando esta situacién, asi como el ritmo de formaciéon de hogares, se estima que
en 1999 el déficit acumulado de vivienda alcanzé los 6 millones. En este sentido, en los
proximos aiios sera necesario construir en promedio anual mas de 700 mil viviendas
para abatir el rezago y estar en condiciones de satisfacer la nueva demanda. » »

De acuerdo con proyecciones del Conapo, se estima que para el afio 2010 se requerira a
escala nacional un total de 30.2 millones de viviendas. Considerando que actualmente se
tiene un parque habitacional de aproximadamente 22 millones, se precisa que durante los

proximos 11 adnos el pais edifique 8.2 millones de wviviendas, esto es, poco mas de 700 mil
vivicudas nuevas por aio.

México enfrenta un gran rezago en vivienda, cada aflo se necesita construir mas de 600 mil.
Aunque los programas gubernamentales han logrado que el déficit habitacional no crezca tan
rapido, en los dltimos cinco afos se frend la construccion de casas y departamentos de
interés social a consecuencia del cierre absoluto del crédito por parte de la banca privada. El
reto para el aito 2020 es edificar 16 millones de viviendas mas.

& Prpgam Sedernl e Vivienda, &4 (NFONAYIT, & 4 3 CONAPO, 22 ACONAFOVL 524 ainecr__ ANALISIS DE LA OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA.
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Existe un rezago habitabiona] ’de 6 milldhes de viviendas (4.5 mejoramie'nto 1.5 nuevas).

Se reqmcren mas de 700 mxl v1v1cndas anuales (los organlsmos no cubrieron ni 200 mil en
1998) y mejorar otras tamas S ; .

El crédito maccesnble para. 60% de la poblamon economlcamente actwa

El sector informal tiene ba_)a capamdad dc pago sus ingresos son menores a2, 5 salanos
minimos.

Existe hacinamiento y deterioro habi 'cnonal 57% de las familias habitan en v1v1endas con:
dos o menos cuartos y. 25% de las v1v1endas tienen materiales inadecuados. :

Falta financiamiento para ampliacion, reparacion y mejoramiento y para vivienda usada'y
en renta.

Los requerimientos de vivienda por aiio ascienden a 700 mil.

A pesar del esfuerzo del sector puablico y privado por generar una mayor oferta de vivienda
ordenada, los asentamientos irregulares en el Estado de México crecieron en la mayoria de
los centros urbanos existentes en ese momento sobresalen: el Valle de Chalco, los barrios
de Chimalhuacian, Los Reyes La Paz, las colinas de Ecatepec, Tultitlan, Tlalnepantla,
Huixquilucan, Nicolds Romero, Cuautitlan Izcalli, la colonia El Seminario en Toluca entre
otros.

Periodo 1990-2000.

Al modificarse la politica nacional de vivienda en cl afio de 1992, al pasar el gobierno de
un estado financiero-constructor a uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al
sector privado y social de ser los actores principales en la generacion y construccion de
vivienda. 4 4 &

De acuerdo a las cifras de los ultimos censos registrados en 1990, 1995 y 2000, en el
Estado de México se alcanzé una producciéon de 100,000 viviendas anuales, que de
acuerdo a las estadisticas de asignaciéon de créditos y la generaciéon de permisos, el
75% de la misma se realiza por auto produccién donde se calcula que un 45% se da
en  asentamientos irregulares que son promovidos por lideres politicos y
organizaciones sociales como Antorcha Popular, MUP, Colonias y Pueblos de
Chimalhuacan entre otros habiéndose configurado en los qltimos 10 afos zonas
urbano ejidales, invasiones a terrenos publicos y privadoes en municipios tales como:
Chalco, Ixtapaluca, Chicoloapan, Chimalhuacan, FEcatepec, Tecamac, Tultitlin,

Huixquilucan, Nicolas Romero, la parte norte de Toluca, Zinacantepec, LLerma, entre
otros. A A
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Para avanzar hacia la integracion de las politicas de poblacion y asentamientos humanos, es
decir hacia una politica de poblamiento, la problematica demografica debe estar contemplada
en la planeacion territorial y sectorial del desarrolio metropolitano. Esto con el fin de que las
politicas y programas sectoriales (salud, educacién, vivienda, infraestructura urbana,
desarrollo economico, transporte etc.) tomen en cuenta la actual y futura transformacion de la
estructura y dinamica de la poblacion, asi como la diferenciacion espacial de los
requerimientos en inversion puablica que esta evolucion implica dentro del espacio
metropolitano.

Para concretar esta estrategia se requiere conocer mejor la evolucion demografica de la
metrépoli, sobre todo lo que se refierc a las migraciones intrametropolitanas, y la necesidad de
que la planeacién pueda contar con analisis oportunos y actualizados. Asimismo, es necesario
fortalecer las instancias metropolitanas responsables de la politica poblacional, lo que supone
asignar un papel mas activo a los actuales Consejos de Poblacion, en especial del Distrito
Federal y del Estado de México, en materia de planeacion del poblamiento metropolitano. 4

Segun el conteo de poblacion y vivienda llevado a cabo en 2000, por el INEGI, en dicho aiio,
existian en el pais 21.5 millones de viviendas particulares habitadas, con un promedio de 4.4
personas por casa y una poblacion ocupante de 95.4 millones de personas..

Por su cercania con la Ciudad de Meéxico y por colindar con municipios industriales y
altamente urbanizados como Tlalnepantla, Coacalco y Nezahualcoyotl, Ecatepec de Morelos
se ha convertido en un lugar propicio de amplias corrientes migratorias, experimentando un
crecimiento en su poblacion durante los ultimos aiios.

Asi, respecto al déficit de vivienda, en el 2000, se estima que 756 mil hogares en todo
cl pais no tienen una casa indcpendiente que habitar, por lo que cada uno de esos
hogares, actualmente hacinados, requiere de una vivienda nueva. Adicionalmente, 1
millén 55 mil casas existentes necesitan ser sustituidas, debido a que han llegado al
término de su vida iWtil, y resulta mas caro repararlas que edificar un nimero
semejante de viviendas nuevas. »

En el marco de la demografia actual, de mantenerse las tendencias, se estima que para el afio
2010 habra en el pais alrededor de 30 millones de hogares que demandaran anualmente un
promedio de 731 mil 584 unidades nuevas para cubrir sus necesidades.

Asimismo, para atender la necesidad de vivienda que evite el deterioro del inventario
habitacional, se requiere dar mantenimiento a las viviendas que actualmente estan catalogadas
como adecuadas y como regulares, para evitar que pasen a formar parte del rezago
habitacional y con ello lo incremente. De conformidad a los calculos, se estima que para los
proximos 10 afos se requiere un promedio anual de 398 mil 162 acciones de mejoramiento.

& Ipgrame Soctonal de Yaviende, & AINONAVIS, & & A CONAPO, & 3 ACONAFOVL 4 4 & ainkat  ANALISIS DE LA OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA.
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Un aspecto favorable ha sido también la tenencia de la vivienda donde el porcentaje de
viviendas propias se ha incrementado en veinte aflos; es decir, en la actualidad sélo una de
cada cinco viviendas particulares habitadas no son propiedad de quien las ocupa. .. .

VIVIENDAS PROPIAS
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FUENTE: Para 2000: INEGI. X/ Censo General de Poblaci6n y Vivienda, 2000.

Porcentaje de viviendas por tipo de tenencia, 1950 - 2000.

Tipo de tenencia - v 77 74es07 T 1980’ 19707 7 T 1900t T 2000
Viviendas propias ’ ’ 84.1 541 ‘e80’ " 784 7787
Viviendas no propias * 359 459 340. 216’ 213

FUENTE: Para 2000: INEGL. X/l Censo General de Poblaclon ¥ Vivienda, 2000. Tabulados basicos.
Aguascaiientes, Ags. 2001.

TESIS CON
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Déficit de Vivienda a Crédito.

GRAFICA 7.
700 — ,
500 /'
400 S
300
200
100
(1) . ey . : . " . .
5 %828 8888

— Demanda

FUENTE'. www conafovt gob mx/vivienda/desarroilo

A Progwne Sl de Viviernds, & & INFONAVIL, & & A CONAPO, 2 4 ACONAFOVL 4 4 &

Oferta de vivienda a crédito

l mx{;’ CON
“TA DE ORIGE}

|

sivee,  ANALISIS DE LA OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA.

-13 -



CESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

Se puede apreciar la evolucién de las necesidades de la vivienda y la oferta de crédito.
Siempre nos ha consumido ¢l hecho de que hay muchisima demanda y que no hemos
sido lo suficientemente cficientes para poder tener la oferta de vivienda de crédito.
Desde 1990 hasta 1999, de acuerdo con las estadisticas que tenemos, Ia demanda

oscila por las 650,000 casas habitaciéon mientras que la oferta representa cerca de
300,000.

De acuerdo con datos de la CMIC, el actual parque habitacional comprende 22 millones de
viviendas, en tanto que las necesidades calculadas son de 800 mil viviendas; por ello, a
partir de este afio y hasta el afio 2020, habra que construir 16 millones mads

Tenemos ahi un déficit y esa diferencia que ustedes ven, empieza desde 1990 hasta
1999. (Grafica 7).
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FUENTE.. www . conafovi gob mx/viviendaldesarrotio

Los retos.

Satisfacer la demanda de vivienda: 700,000 créditos al aio y reducir la contingencia en
¢l sistema de ahorro para el retiro mediante un subsidio al frente que permita elevar la
tasa activa de los organismos de vivienda.
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1.3. LOS CONJUNTOS HABITACIONALES COMO POLOS DE
DESARROLLO.

Estos son localidades que por sus caracteristicas poblacionales, politicas, religiosas, de
accesibilidad a vias de comunicacion, presencia institucional y disponibilidad de servicios,
de manera natural funcionan como centros de articulacion de diferentes comunidades y
municipios, para el desarrollo de diversas actividades comunes .

El hecho de que en México logremos hacer cada vez mas viviendas, no nos garantiza que
los mexicanos tengamos acceso a una mejor calidad de vida.

La calidad de vida va asociada a que las viviendas estén en buen estado y se encuentren en
un entorno lo suficientemente amable, en donde las personas puedan conseguir liberarse de
las dificultades de la cotidiancidad; que logremos, que la casa sea el refugio de las
personas.

El desarrollo urbano visto desde la reglamentacion juridica mas conveniente para generar
mejores relaciones entre vecinos, desde la cultura del mantenimiento de las casas y
departamentos, y de los fraccionamientos o unidades de vivienda. Desde la incorporacion
de servicios a la comunidad, hasta lograr detener el fendmeno de las zonas dormitorio,
desde el.transporte, hasta el abasto.

Hasta ahora, la vivienda no siempre ha sido capaz de generar bienestar por si sola,
podemos ver miles de casas que no cuentan con los servicios mas elementales, como
lugares de trabajo, parques, centros comerciales, bibliotecas, escuelas o templos.

El hecho de generar vivienda debiera ir acompanado de planeacion urbana, que a su vez
sea congruente con una politica de estado a este respecto, crear regulaciones macro, para
poder ordenar los desarrollos de vivienda.

Todos sabemos que cn los desarrollos de vivienda, se instalan de manera ilegal, cantidad
de changarros ilegales, que genceran inconformidad entre los vecinos.

Si por otro lado sabemos que los habitantes de estas comunidades tienen que tener ciertos
servicios, jpor qué no plancarlo desde un principio?. Ahora bien, en los desarrollos que
actualmente se cncuentran habitados, generalmente se cuenta con reservas territoriales que
podrian ser utilizadas para estos fines.

Para que nuestra socicdad mejore su calidad de vida, debemos enfrentar no s6lo rezagos
materiales, sino también aquellos rezagos que lastiman la dignidad humana y que inhiben
el desarrollo integral de las personas.

Las prioridades, en cuanto a la dotacion de servicios basicos cobran mayor relevancia al
compartir su caracter prioritario con la Educacion, la Salud, el Deporte, la Cultura y otros
rubros esenciales para la completa formacion humana. ***

LOS CONJUNTOS BABITACIONALES COMO POLOS DE DESARKROLLO.
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La micro regionalizacion es una estrategia flexible, en permanente construccion, que requiere
de la consulta, consenso y validacion de todos los actores sociales.

Este nuevo patrén de asentamientos humanos presenta dos facetas contrastantes: por un lado
existe una concentracion crecicnte de poblacién en pocas localidades urbanas y por otro la
compleja dispersion demografica en un gran namero de localidades rurales.

Las anteriores politicas publicas orientadas al desarrollo social consideraron como un todo
homogéneo al estado, sin reconocer plenamente las particularidades regionales que en él se
presentan y la atencion prioritaria de grupos y zonas de mayores rezagos sociales.

Actualmente cl gobierno, la Secretaria de Desarrollo Social ha instrumentado como estrategia
de planeacion las Micro regiones de Atencion Prioritaria que permitiran disminuir la
marginacion, la pobreza y la pobreza cxtrema a partir de un enfoque regional.

L.as micro regiones s¢ definen a partir de la identificacion termitorial de caracteristicas comunes
como son: grado de marginacion, ubicacion geografica, factores fisiograficos y ambientales,
relacion intercomunitaria, cultura, formas de produccion y de organizacidn, utilizando
informacion estadistica y de campo.

La participacion de las comunidades, organizaciones sociales y civiles es un elemento
fundamental no sdlo para la delimitacion de las micro regiones, sino también para la
planeacion de modelos de desarrollo con vision de futuro, la operacion y gestion de proyectos,
asi como para la evaluacion de los programas que se instrumenten.

Con base en los planes de desarrollo comunitarios y micro regionales que se disefien con la
participacion de las comunidades y organizaciones, se efectuara la planeacion de programas

scctoriales ¢ interinstitucionales que sumen los csfuerzos de los tres ordenes de gobierno
orientados a dar respuesta a sus necesidades.

De esta manera se espera una mejor distribucion de los recursos y atender con mayor
eficicncia las desigualdades sociales, a partir de proveer y mejorar los servicios publicos y
privados existentes, a través de acciones de educacion, salud, incidir en la seguridad
alimentaria, la creaciéon de fuentes de empleo, proyectos productivos, la construccion de una
red de vias de comunicacion que vinculen a los centros estratégicos de desarrolio y las
localidades que se ubican dentro de su radio de influencia y transporte publico eficiente, el
fortalecimiento de redes de comercializacion, la construccion, y mejoramiento de la vivienda,
entre otros.

Estas iniciativas se¢ sustentaran en la equidad de género, la sustentabilidad ambiental, el
respeto a la diversidad étnica y cultural, 1a participacion social y la cultura de paz.

Al interior de las micro regiones y con la intencion de coordinar los esfuerzos
interinstitucionales en un radio de accion especifico, se identifican posibles Centros
Estratégicos de Desarrollo. ****

LOS CONJUNTOS. UABITACIONALES COMO POLOS DE DESARRQLLO.
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Asi pues, el proceso de urbanizacion sigue avanzando y con él la amenaza de problemas
sociales, econdmicos, urbanos y ambientales. Ya que la concentracién poblacional polariza
el ingreso, ¢! empleo, la demanda de suelo urbano, explotacion de mantos acuiferos y
deterioro de la calidad de vida por ejemplo. En consecuencia la dispersion de la poblacion
en pequeilas localidades se traduce en enormes dificultades para la dotacion de servicios,
infraestructura y equipamiento urbano. Lo anterior sugiere profundizar en la composicion
de este proceso y reorientar el crecimiento econdmico hacia los municipios y localidades
menos desarrolladas por lo que impulsar nuevos polos de desarrolio o ciudades regionales
debe ser una estrategia que e¢n el mediano plazo pennita amortiguar el creciente proceso de
urbanizacion.

En suelo rural es necesaria la regulacion y certificacion de derechos gjidales y un programa
de ordenamiento de la propiedad rural, ¢l aprovechamiento redituable de los propietarios
de tierra agricola y de bosques, y la adquisicion y regulacion de zonas de alto valor
ecologico.**

La infraestructura ha sido base de la estructuracion del drea metropolitana, a través de
vialidades carreteras, que tienden a saturarse, por o que es necesaria la prevision de un
sistema vial estructurador inmediato y con vision a futuro; asi como de una estrategia de
transporte metropolitano, considerando algunos libramientos y ejes estructuradores de
acuerdo con su impacto en el proceso de poblamiento.

Asimismo, el establecimiento de derechos de via resulta indispensable para las vialidades
futuras.

Es necesario que los sistemas regionales de infraestructura vial primaria, conformados por
autopistas y carreteras, se complementen para un mejor funcionamiento de los flujos a
través de y en cl Valle de México y fuera de éste con una vision de futuro considerando la
dinamica poblacional y econdmica y su interrelacion con otros subsistemas urbanos y sus
cnlaces.

El rwansporte colectivo requicre de un sistema metropolitano eficiente, integral y
multimodal que privilegie los sistemas de transporte de mayor capacidad a costo razonable
y de tecnologia limpia; que integre sistemas entre el Distrito Federal y el Estado de
Meéxico; que se complemente con lineas de transporte de superficie en vias preferentes,
tendiendo a reducir la proporcion de micro y minibuses, que debieran limitarse a lineas
alimentadoras, ya que son los de mayor niimero, los mas inseguros, contaminantes y que
tienen el mayor namero de accidentes.

El agua potable sera uno de los factores criticos para la viabilidad del desarrollo. Para este
fin, es necesario resolver con una vision de largo plazo los problemas que se presentaran,
para abastecer en calidad y cantidad a la poblacion, evitando los efectos ambientales
negativos; asi como definir en corto plazo la viabilidad de proyectos de otras fuentes. Se
requiere considerara de mas el comportamiento del acuifero y evitar la extraccion
indiscriminada de este recurso, tanto de pozos, como a través del sistema del drenaje;

O
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prever los riesgos de contaminacion y monitorear el comportamiento de los mantos freaticos
para evitar hundimientos; determinar politicas de recarga acuifera y de aprovechamiento de
las aguas residuales, con una vision integral del Valle a largo plazo, y aplicar sistemas de
uso eficiente del agua, asi como nuevos mecanismos para su reutilizacidn, basados en
estudios cientificos pertinentes para este fin.

En la actualidad el fenémeno de urbanizacién ya reflejé un cambio que conduce a lo que s¢
conoce como metropolizacion que se manifiesta mediante la unidén o integracion de dos o
mas ciudades. Si bien es cierto que las ciudades modernas ofrecen evidentes ventajas a las
que la sociedad actual no quiere ni puede renunciar; la rapidez con que se ha producido el
proceso de urbanizacion en la entidad representa un reto creciente ya que la centralizacion
de poblacion en pocos puntos geograficos del territorio provoca problemas nuevos de
extrema gravedad; cuyas consecuencias se han convertido en las tareas mas urgentes de los
gobiernos de grandes ciudades como (Distrito Federal, Estado de México), desempleo,
delincuencia, escasez de servicios, contaminacion, saturacion vial, pobreza y disponibilidad
de agua y otros recursos. *

La poblacion de México es predominantemente urbana, y nuestro crecimiento demografico
pasara entre 1994 y el aino 2000 de 89.6 millones a 98.9 millones de habitantes, con una tasa
de crecimiento de 1.5%; cerca de 80% dc este crecimiento se producird en ciudades, es
decir, del orden de 7.4 millones de habitantes; un millén 430 mil familias requeriran tierra
para satisfacer sus necesidades habitacionales, tierra en la que habra de expandirse el
crecimicnto de las ciudades, muchas de ellas rodeadas parcial o totalmente de zonas ejidales
y comunales y que de no preverse un crecimiento ordenado, se incorporaran al desarrollo
urbano a través de secuelas de irregularidad en areas inapropiadas.

Los movimicntos de poblacion estan redefiniendo las necesidades de equipamiento urbano y
vivienda, las nuevas rutas de transporte, la planeacion del desarrollo economico, etc., en
cada uno dc los ambitos administrativos, y son los que principalmente estan determinando la
dinamica del poblamiento de la metropoli. Sin embargo, se sabe relativamente poco sobre el

fenomeno. ***

*Progmma Nacional de Dusarmollo Urbam 1995.2000,

**Corett. Programa de Incorpocacin de Suclo Sacul, México, 1997 (Conaultado an (s pagina de Intamet del Seear Agrana.)
S v comapa gobon publiesannes Ot gnan conchestones.

Secretaria de Desarrollo Social
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11.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

Las opciones que se analizaron, para determinar el tipo de vw:enda que se van a construnr
fucron las siguientes:

= Eltipo B, que fue la opcion de edificios de 4 niveles(muitifamiliares).
e Eltipo B2, que es la opcion de casas de 2 niveles.
« Eltipo B3, que es la opcidn de casas de 3 niveles.

De acuerdo con un analisis de mercado y haciendo una comparacién con la competencia del

municipio, se determino que la opcion B1, su proceso de venta es muy lenta, por tal motivo
esta opcion fue desechada.

El tipo B1, que fue la opcién de condominios verticales de 5 niveles(multifamiliares).

FOTO: CONDOMINIOS o
CASA TIPO B1. TF}“P ( N

FALLJ’\DK‘_» Ui G

N

L5

ANALISIS DE ALTERNATIVAS,




DESARROLOLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

Las opciones B2 y B3, son las que se estin construyendo, debido a que en su proceso de venta es mas rapida.

CASA TIPO B2.

fste tipo de vivienda tene un svalo de mercado de $235000 nul pesos.

— s e ey
ROl ONMN
CASA TIPO B3 ESls CON

FALi& DE ORIGEN |

Bl tipo de vivienda b3, trene un valor de mercado de $337000 my pesos

ANATISIS T AL TERNATIVAS,
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1.2. IMPACTO AMBIENTAL.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

En el presente proyecto se empled una lista de verificacion realizada exclusivamente para el
proyecto, en la cual se separan cada una de las actividades del proyecto (factores de obra) en
cada una de sus etapas y de la misma forma se detallan los componentes ambientales (factores
del medio). Se identificaron las interacciones entrc estos elementos y posteriormente se
empleo una técnica matricial, conjuntando los criterios de la matriz de Leopold y la matriz de
causa - condicidén - efecto, posteriormente se evalia celda por celda, para dar paso a la
descripcion y valoracion de los impactos ambientales.

A) Metodologia de la lista de verificacioén.

La lista de verificacion matricial de tipo simple que se empled, integra por un-lado: los
aspectos incluidos en las actividades del proyecto, y por otro lado 'los posibles efectos
ambientales relacionados con el mismo. ) :

Para facilitar la conccptualizacién de cada una de las categorias antes sefialadas; se’ han
agrupado las acciones del proyecto en etapas y los eclementos del ambiente en categorias
denominadas componentes ambientales.

Debido a que se desarrollaran actividades especializadas y particulares, se realizé la lista

desde la ctapa de preparacion hasta la etapa de operacion. En cada fase de la operacion se
enumera el posible impacto ocasionado.

Las actividades del proyecto se clasificaron dentro de cuatro categorias:

. Preparacién
. Construccion
L] Operacion y mantenimiento.

Cada una de las etapas del proyecto agrupa una serie de acciones, las cuales se definieron a
partir de la descripcion del proyecto del presente estudio.

Los elementos ambientales son agrupados en cuatro componentes generales:

. Abidticos (caracteristicas del suelo, agua y atmosfera).
) Bioticos ( flora y fauna).
. Socioecondmicos.

Igual que en las etapas del proyecto, se incluyen en la lista de verificacion aquellos efectos
ambientales relacionados con el proyecto, los cuales fueron detallados de acuerdo a le
descripcion del medio, asi como de los resultados obtenidos de la revision de las Normas y
Regulaciones sobre el uso del suelo.(ver cuadro 11.1)

FUEN AENTO DE INGENIERIA, SADECY.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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B) Técnica matricial cualitativa.
Elaboracién de la matriz de importancia.

Se desarrollo una primera relacion de acciones — factores, obteniendo una percepcion
inicial de aquellos efectos (fases) que pueden resultar mas sintomaticos debido a una
importancia para el medio ambiente que se esta evaluando. Estos factores y acciones
fueron dispuestos en filas y columnas respectivamente y formaron el esqueleto de la
primera matriz.

A partir de esto se elaboro la valoracion cualitativa que es del tipo causa — efecto, la cual
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones
impactantes y dispuestos en filas, los factores medioambientales susceptibles de recibir
impactos.

Asi de esta manera, se llevo a cabo la identificaciéon de factores medioambientales con la
finalidad de detectar aquellos aspectos del medio ambiente cuyos cambios motivados por
las distintas acciones del proyecto en sus sucesivas fases ( preparacion del sitio,
construccion, operacién y abandono), supongan modificaciones positivas o negativas de la
calidad ambiental del mismo.

Cada casilla de cruce en la matriz o elemento tipo, nos dara una idea del efecto de cada
accion impactante sobre cada factor ambiental impactado. Al ir determinando la
importancia del impacto, de cada elemento tipo. Sobre la base del algoritmo que se
describe mas adelante se construy6 la matriz de importancia.

Los elementos de la matriz de importancia identifican el impacto ambiental (I;) generado
por una accién simple de una actividad (A ;) sobre un factor ambiental considerado (Fj).

En esta etapa de valoracion se mide el impacto. El grado de manifestacion cualitativa del
efecto quedara reflejado es lo que se define como importancia del impacto.

De esta manera la importancia del impacto es el valor mediante el cual se mide
cualitativamente el impacto ambiental, en funcion, tanto del grado de incidencia o
intensidad de la alteracion producida, como de la caracterizacion del efecto, que responde
a su vez a una seric de atributos de tipo cualitativo, los cuales se mencionan en cuadro

1.2
FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DE C.V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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Cuadro .2 ATRIBUTOS DE TIPO CUALITATIVO EN LA lDENTIFICACION DE -
IMPACTOS AMBIENTALES.

NATURALEZA . _ INTENSIDAD (1) , o]
IMPACTO BENEFICIOSO + BAJA 1 :
IMPACTO PERJUDICIAL - MEDIA 2
ALTA 4
MUY ALTA 8
TOTAL 12
[ EXTENSION(EX) MOMENTO(MO) S|
PUNTUAL 1 LARGO PLAZO 1
PARCIAL 2 MEDIO PLAZO 2
EXTENSO 4 INMEDIATO 4
TOTAL 8 CRITICO (+4)
CRITICA (+4)
| PERSISTENCIA(PE) REVESIBILIDAD(RY) 1
FUGAZ ; 1 CORTO PLAZO 1
TEMPORAL ) 2 MEDIO PLAZO 2
PERMANENTE 4 IRREVERSIBLE 4
SINERGIA(SI) ACUMULACION(AC) B
SIN SINERGISMO 1 SIMPLE 1
(SIMPLE) 2 ACUMULATIVO
SINERGICO 4
MUY SINERGICO
EFECTO(EF) PERIORICIDAD(PR) ]
iINDICE(SECUNDARIO) 1 IRREGULARIDAD O PERIODICO 1
DIRECTO 4 Y DISCONTINUO 2
PERIODICO 4
CONTINUO
i RECUPERABILIDAD {MC) IMPORTANCIA() o]
RECUPERABLE DE 1 1=+-(3i+3ex+mo+pe+rv+si+ac+ef+pr+mce)
MANERA INMEDISTA 2
RECUPERABLE A MEDIO 4
PLAZO 8
MITIGABLE
IRRECUPERABLE

Se describe a continuacion el significado de los mencionados simbolos que conforman el
elemento tipo de una matriz de valorizacion cualitativa o matriz de importancia.

FUENTE! FOMENTO DK INGENIERIA, §.A DEC.V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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Signo. El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de
la las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.

Intensidad. (I ). Este término se refiere al grado de incidencia de la accidén sobre cl
factor, en el ambito especifico en que actia. El rango de valorizacion estara comprendido
entre | y 12, en el que ¢l 12 expresara una destruccion total del factor en el drea en la que
se produce el efecto, y el 1 una afectacion minima. Los valores comprendidos entre esos
dos términos reflejaran situaciones intermedias.

Extensién (EX). Se refiere al area de influencia tedrica del impacto con relacion al
entorno del proyecto.

Si la accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tienc un
caracter puntual. Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa dentro del
entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo el impacto sera total,
considerando las situaciones intermedias, segin su graduacidén, como impacto parcial y
extension.

Momento (MO). El plazo de manifestacion de impacto alude al tiempo que trascurre
entre la aparicién de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del medio
considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento serda inmediato, y si es
inferior a un afio, corto plazo. Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 5§ afios, medio
plazo, y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5 afios, largo plazo.

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supucstamente, permanceceria el efecto desde
su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales
previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas
correctivas.

Si dura menos de 1 ano, consideramos que la accion produce un efecto fugaz. Si dura
entre | y 10 aftos, temporal; y si el efecto tiene una duracion superior a los 10 aflos
consideramos el efecto como permancente.

Reversibilidad (RV). Se reficre a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por
el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos, son los mismos asignados en el
parametro antcrior.

Recuperabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial del
factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retormar a las
condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la intervencidon humana (
introduccion de medidas correctoras).

—__FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, 8.4 DF C.) _ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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Sinergia (SI). Este atributo contempla el refuerzo de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que
actuan simultaneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacion de efectos
cuando las acciones que las provocan actiian de manera independiente no simultanea.

Es decir, cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones
que actaan sobre €] mismo factor, el atributo toma el valor 1, si presenta un sinergismo
moderado 2 y si ¢s altamente sinérgico 4.

Acumulacion (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera.

Sc da cuando una accién no produce cfectos acumulativos (acumulacion simple) y si cl
efecto producido es acumulativo.

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacion causa — efecto, o sea a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. :

El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion dela accion
consecuencia directa de ésta.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacion no es consecuencia
directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como
una accion de segundo orden.

Periodicidad (PR). [.a periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto,
bien sca de manera ciclica o recurrente ( efecto peridodico), de forma impredecible en el
tiecmpo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

Importancia del impacto (1). Se debe considerar que la importancia del impacto, o sea, la
importancia del efecto de una accion sobre un factor ambiental, no debe confundirse con la
importancia del factor ambiental afectado.

LLa importancia del impacto viene representada por un niamero que se deduce mediante el
siguiente algoritmo, e¢n funciéon del valor asignado a los simbolos considerados
anteriormente.

I=+-[3] + 2EX +MO + PE+ RV+ S| +AC+ EF+ PR+MC]
Asi la importancia del impacto tendra las siguientles caracteristicas:

La importancia del impacto toma valores entre +-13 y +-100. B

TRSS CON
FALLA DE UHIGEN

Presenta valores intermedios entre 40 y 60.

* Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 son irrelevantes.
* Los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50.

* Seran severos cuando la importancia se encuentre entre S0y 75.

* Y criticos cuando el valor sea superiora 75

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SA DE Vv, ESTUDIO DE IMPACTO AM{I}ENTAI:._
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La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por columnas, I;
nos identificara las acciones mas  agresivas (altos valores negativos), las poco agresivas
(bajos valores mnegativos) y las beneficiosas (valores positivos), pudiendo analizarse las
mismas segun sus efectos sobre los distintos subsistemas (matriz de impactos columna
total fase).

Asi mismo, la suma de la importancia del impacto de cada elemento tipo por filas I;, nos
indicara los factores ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias
de la realizacion del proyecto (matriz de impactos fila total factor).

Por adicion de estos, y en las filas correspondientes, vendran indicados los efectos totales
causados en los distintos componentes y subsistemas presentes en la matriz de impactos (
matriz de impactos columna total importancia).

En la columna total de efectos permanentes se expone la suma de aquellos efectos arriba
de 25 y no solo reflejan efectos de las acciones impactantes, sino también el efecto de
alguna accidn irreversible o de efecto continuado durante las diferentes fases del proyecto.
Este tipo de acciones se refleja con una diagonal (/) en el elemento tipo.

En la columna total importancia se relacionan los efectos finales sobre factores
ambientales, obteniéndose ¢l impacto final como la suma de los totales de importancia del
impacto en las diferentes fases del proyecto ( Total fase de preparacién del sitio, Total
fase de construccién, Total fase de operacién) y la importancia del impacto de las
acciones cuyos efectos son irreversibles o perimanece durante largo plazo o lo largo de la
vida del proyecto (Total efectos permanentes).

Asi, los impactos determinados se presentan en el cuadro I1.3.

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DE C.V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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Cuadro I1.3 MATRIZ DE IMPORTANCIA
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EVALUACION GLOBAL DE LOS IMPACTOS ENCONTRADOS,
EMPLEANDO AL MENOS DOS METODOS.

Con la técnicas anteriormente mencionadas, se llevo a cabo la identificaciéon de los
impactos ambientales que se presentan en cada una de las etapas de gjecucidén del proyecto,
desde la etapa de preparacion del sitio y construccion de obra, hasta la operacién.

Asi, en la matriz de impactos, se observan los impactos ambientales identificados, por las
diferentes acciones o fases del proyecto en las tres etapas consideradas, es decir, la Fase de
preparacion del sitio, Fase de construccién y Fase de operacion.

Ademas se apoyo a partir de las consideraciones técnicas obtenidas en las visitas de campo
efectuadas por el grupo de trabajo asi como por la informaciéon documental recopilada en las
diferentes fuentes oficiales de informacién. De estas actividades se desprende la informacién
que se muestra a continuacion:

En el cuadro I1.3. se observan los impactos ambientales identificados, por la accion del
proyecto. En las tres etapas consideradas, es decir, las actividades realizadas por el proyecto
Construccion de Conjunto Habitacional Colinas de Ecatepec.

El potencial de la matriz es de 836 interacciones, de los cuales se detectaron 662 impactos
con valores de importancia irrelevantes o compatibles y 174 impactos moderados ( ver
cuadro I1.3).

Asimismo el numero de impactos moderados determinados, en las etapas del proyecto del
conjunto habitacional metropolitano son los siguientes, para la fase de preparacion del sitio
se tiene 26, en la fase de construccidn se presentan 117 impactos y en la fase de operacion se
tienen 31.

Para los impactos detectados al ambiente se presentaron:

Sobre el medio abidtico de las 380 interacciones, se obtuvieron 321 impactos irrelevantes o
compatibles y 59 impactos moderados, de estos ultimos todos son negativos.

Sobre ¢l medio biotico se obtuvieron 76 interacciones de las cuales 4 son impactos
moderados adversos y los restantes 72 son impactos irrelevantes o compatibles.

Sobre el medio socioeconémico se obtuvieron 380 interacciones de estas 269 son impactos
irrelevantes o compatibles; 111 moderados de los cuales 22 son adversos y 89 moderados
benéficos.

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SA DE GV, ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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1.-ETAPA DE PREPARACION DE TERRENO.

El total de interacciones identificadas son 110, de las cuales los impactos detectados
son:

Dentro de las actividades del proyecto en el predio, se tiene que desde el inicio del
proyecto se generan impactos benéficos al ambiente socioeconémico, ya que para la
poblaciéon local, representa una fuente de trabajo, como son las actividades de
contratacién de mano de obra, levantamiento topografico, trazo y nivelacion, terrecerias
y plataforma, etc. No obstante, se crea un impacto moderado adverso sobre el medio
abidtico principalmente al factor atmosfera (polvos fugitivos, gases de combustion,
ruido) y le continian suelo y agua, puesto que se levantardn polvos por el
desmantelamiento de infraestructura existente y se afectara al suelo directamente. Por
otro lado, para el medio bidtico se tienen impactos moderados adversos en el
derribamiento de arboles.

2.- ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA OBRA.

De un total de 594 interacciones en la fase de construccion, se presentan los siguientes
impactos al ambiente:

En la mayoria de las acciones de esta fase , es decir, desde la contratacion de mano de
obra hasta la sefializacion se obtuvieron 59 impactos moderados benéficos sobre el
medio socioecondmico, ya que se mantienen las fuentes de trabajo por la contrataciéon de
la empresa responsable de la construccién, y solo en el factor riesgos a la salud se
presentan 15 impactos moderados adversos en el medio socioecondmico por riesgos a la
salud. En el caso del medio abiético se obtuvieron 43 impactos adversos moderados, cn
el medio bidtico no se obtuvieron impactos en esta fase. Por lo que obtienen 477
impactos irrelevantes o compatibles.

3.- ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Se¢ obtuvieron un total de 132 interacciones en la fasec de operaciéon delas cuales sc
obtuvieron los siguientes impactos:

Se obtuvieron 17 impactos moderados benéficos y 14 moderado adversos. Al medio
socioeconénico la mayoria de los impactos moderados son benéficos (17) por la
accion de contratacion de personal en la empresa, ya que para la poblacién del rumbo se
crean fuentes de trabajo, y durante la venta de las viviendas se generan recursos
economicos para la empresa propone del proyecto, en caso de una contingencia por
fugas del gas L.p., se presenta 4 impactos moderados adversos tanto en la atmosfera
como en la economia de la empresa, ademas de impactos severos a la salud publica (
riesgos a la salud) como riesgos a las instalaciones mismas del conjunto habitacional (
infraestructura) .

.. FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SADECY. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL .
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Y en las acciones desde pruebas preoperacionales, hasta fugas de gas 1.p. se presentan 8
impactos moderados adversos en el medio abidtico, como es 1a emision de particulas, ruido,
vibraciones, gases, y olores. Y los restantes son impactos irrelevantes o compatibles. En
cuanto al medio biotico se tienen 2 impactos moderados adversos por el daiio a flora y fauna
en caso de una fuga de gas L.p. delos tanques estacionarios.

4.- SINTESIS: JERARQUIZAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES PREVISTOS.

Los elementos atmosféricos considerados: emision de particulas, produccion de ruido y
vibraciones, gases, y olores, y contaminacion sonora presentan impactos moderados
adversos originados principalmente por demolicién, derribamiento de arboles, terrecerias y
plataforma, generacién de residuos, relleno, excavacion, estructura de acero y concreto,
levantamiento de muros, piso y losas, instalacion de gas l.p., y en caso de una contingencia
por fuga de este ultimo.

La variable suelo; es impactado moderadamente por la separacion del sitio tnicamente, sin
embargo hay que tomar en cuenta que el suclo originalmente presenta un suelo erosionado,
por lo que realmente el impacto es casi nulo.

La variable agua; presenta un impacto moderado adverso por la generacién de aguas negras
durante la operacion del proyecto, ya que los habitantes de las viviendas generaran estas, las
cuales seran descargadas directamente al drenaje municipal de la zona de estudio, ademas
los vehiculos utilizados por la poblacion de dicho conjunto pueden producir pequefios
derrames por fugas de aceite o gasolina los cuales pueden ser arrastrados por las aguas de
origen pluvial hacia el sistema de drenaje y en caso de que fuera un derrame mayor, los
hidrocarburos pueden llegar al sistema de drenaje o infilrarse por el subsuelo hacia
posibles mantos freaticos causando su contaminacion. Sin embargo si se siguen las medidas
de precaucion necesarias por parte de los habitantes, como ¢s el mantenimiento adecuado se
minimizaria el riesgo por pequenas fugas.

Los elementos socioecondmicos son los que se presentan un mayor nimero de impactos
moderados benéficos como es el caso del empleo temporal, empleo fijo, beneficios
economicos y comercializacion del producto, ya que este proyecto causara fuentes de
trabajo aumentando asi el desarrollo y calidad de vida de los habitantes de la region.

En resumen se tienen los principales impactos generados durante las diferentes etapas o
fases del proyecto.

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SADECY, _ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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A) ETAPA DE PREP CION DE TERRENOQO.
Medio abiético.

ATMOSFERA: Dentro de lo que sera la etapa de preparaciéon de terreno, debido a que
se tiene vias de acceso no se requerira crearlas.

Polvo, gases y ruido: Destacan impactos adversos no significativos y temporales
(bajos), con la accion directa a la atmosfera por la tala, nivelacion, excavacidon y
construccion se generaran polvos derivados de dichas actividades y de la descarga de los
materiales de construccién, Para la jerarquizacion impactan dos criterios fundamentales;
el predio es de dimensiones grandes y esta ubicado en una zona despoblada, lo que la
emisién de polvos, ruido, y humos no afectaria de mancera muy cercana a los habitantes
por un lado; por ¢l otro por la dimension del terreno aumenta y por ende impacta
moderadamente; como segundo factor se tienc que el tiempo que se realizard la
preparacion del terreno es de un afo.

MEDIO BIOTICO.

Flora: Las actividades de desmonte y despalme tendrin como objetivo remover la
vegetacion existente en el predio, por lo que de los 54 arboles contados, que se
conforman dos especies distintas, 38 individuos tendran que ser eliminados de acuerdo
al disefio del proyecto, 44 podrian ser conservados, 60 podran ser transplantados,
independientemente de si pueden ser transplantados, para dar preferencia a reforestar
con especies nativas.

Nuamero de ejernplares, especie y manejo propuesto.

No. De Especie Manejo de Caracteristicas y estatus
ejemplares. organismos acoldgico.

41 Pint o Pirul. Eliminar 41 Cultivada. Organismos sanos que se
sugiere talar por ser introducidos y
agresivos.

16 mezquite Eliminar 16

Una vez caracterizada la vegetacion presente, se concluye que las especies a talar no
constituyen especies nativas (75.92 %) las cuales estan representados por pirul.

De acuerdo a lo expuesto el impacto por eliminacion de la vegetacion presente se
considera adverso de moderada significancia, ya que es puntual, directo,
moderadamente reversible al poder transplantar parte de los organismos presentes
compensar las pérdidas con la introduccién de especies nativas, como ¢l colorin,
capulin y ¢l fresno.

_____FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DE C.V. ESTUDIO DE lMPAgO AMBIENTAL.
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MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién y economia: Se tienen impactos benéficos, no significativos de corto plazo por
la contratacion de personal y empresas dlversas para la realizacion de la obra, asi como por
la compra de insumos variados. e e i

A) ETAPA DE CONSTRUCCION.
Medio abiético.

Atmésfera: Los impactos ambientales identificados en este punto son el factor ruido y se
detectan como adversos no significativos, temporales de corto plazo y puntuales, tanto en
intensidad como en duracion, debido a que en las actividades de toda etapa se utilizara
maquinaria semipesada como herramienta, estas producen ruido ‘“‘in situ” durante el
tiempo de opcracion de las mismas, sin embargo el tiecmpo que alteraran este factor es
minimo ( de 3 a 4 meses), de ahi que se¢ identifique como tal. L.os niveles de ruido durante
csta etapa pueden estar dentro de los limites establecidos por la NOM 081-ECOL-1994,
los cuales son 65 dB noctumos de las 22:00 a las 6:00 horas y 68 dB diurnos de las 6:00 a
las 22:00 horas.

Los impactos ambientales identificados en este punto en lo referente a las emisiones a la
atmosfera que se generan, se detectan como adversos no significativos, temporales de
corto plazo, puntuales y mitigables, debido a que en las actividades de cimentacion,
estructura de muros, herreria, red de drenaje sanitario y pluvial, estacionamiento, tanque
elevado, se utilizara maquinaria semipesada como herramienta, estas producen emisiones
a la atmosfera en forma de gases de combustion durante el tiempo de operacidon de las
mismas, las medidas de mitigacién consisten en el mantenimiento preventivo y correctivo
de las unidades automotores; por otro lado, durante la construccion de barda perimetral,
cisterna de alimentacion, estacionamiento, vialidades, se tiene la generacion de polvos que
se emiten a la atmosfera por la ocupacion de los diferentes materiales para construccién
como son la cal v el cemento y la misma excavacion de la zanja, de ahi que se identifique
como impacto adverso no significativo, temporal, a corto plazo, puntual y mitigable.

MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién y economia: Los impactos ambientales identificados de manera general para el
medio socioecondmico en este rubro son de tipo benéfico no significativo, temporales, de
corto plazo y puntuales, durante todas las actividades de la etapa de construccion  del
proyecto se requiere la contratacion de mano de obra calificada y no calificada para llevar
a cabo estas actividades, por lo que esta funcion viene a mcjorar la economia familiar de
las personas que estarian trabajando en la obra en construccion

Por otro lado, en lo referente a la generacion de residuos se esperan impactos de tipo
adverso no significativo, temporal y puntual por la de manda de servicios que requiere
la recoleccion de residuos y la disposicion final de los mismos, las medidas de mitigacion

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DEC.V, _ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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radican en la existencia del servicio de colecta de los residuos domésticos tanto
particulares como municipales, aunque cabe sefalar que la generacion de este tipo-de
residuos es minima por lo que estos no resultan muy significativos,

Riesgos a la salud: Los impactos identificados en este punto se refieren al tipo adverso
no significativo, temporal y puntuales, esto es debido a las actividades que se desarrollan
durante todas las etapas del proyecto presentan un grado dc riesgo por dichas
actividades al trabajador principalmente, la instalacion de tanques de almacenamiento
(agua y gas l.p.) ocurrido por la posible interferencia momentanea que puede presentarse
por la presencia de la graa al momento de realizar las maniobras de instalacion de los
mismos.

A) ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
Medio abidtico.

Atmésfera: Los impactos ambientales detectados sobre la atmésfera seran adversos no
significativos, permanentes, de tipo puntual y mitigables; aunque si bien es cierto que la
emision de contaminantes a la atmdsfera sera solo cuando estén en funcionamiento los
vehiculos de los habitantes, este movimiento tendra cierta continuidad debido al flujo
continuo de vehiculos hacia las viviendas del desarrollo habitacional, se estima que un
auto tarda aproximadamente 5 minutos en llegar a su lugar de estacionamiento, por lo
que se considera una emision poco constante; las medidas de mitigaciéon radican
principalmente en la fluidez que se tenga dentro del conjunto habitacional para la
entrada y salida rapida de los vehiculos, apropiada sefalizacion, asi como el oportuno
mantenimiento de los motores de éstos por parte de los habitantes para disminuir dichas
emisiones.

Otro de los impactos ambientales identificados se destacan sobre el factor ruido tanto
en intensidad como en duracion, estos seran adversos no significativos, permanentes y de
tipo puntual, esto ocasionado por ¢l flujo constante proveniente de los motores de los
vehiculos que llegaran a habitar en dicho desarrollo habitacional, por lo tanto se
detectan en las actividades en donde esta involucrado el funcionamiento de motores.

Sobre el factor suelo se espera la generacion de impactos ambientales de tipo adverso
no significativo, permanente, puntual y mitigable, debido basicamente al arribo y salida
de vehiculos particulares de los habitantes de citado conjunto, este intenso trafico sobre
¢l suelo provoca una compactacion y asentamiento al mismo.

En lo que se refiere al factor agua se espera la generacion de impactos ambientales de
tipo adverso  significativo, permanente, puntual y mitigable, debido basicamente a la
descarga de aguas residuales de los habitantes de citado conjunto, estas descargas seran
basicamente del tipo de servicio las cuales contendran principalimente materia organica y
detergentes.

___FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SADECY. e ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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MED1O BIOTICO.

Flora: El proyecto tiene destinado la conformacion de areas verdes, con lo que se considera
que se compensara en cierta medida la superficie actual ocupada con vegetacion. Del tipo
de especies seleccionadas para efectuar la reforestacion de estos sitios y acciones de
transporte que se realicen, dependera la significancia del impacto esperado. Por ser un
impacto puntual, permanente, irreversible con alta probabilidad de ocurrencia y asumiendo
que se realizard con un adecuado programa de reforestacion el impacto se considera
benéfico de baja magnitud, ya que la superficie total arbolada que se presenta actualimente
en el predio, se vera disminuida con la conformacién del proyecto,

MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién y economia: Los impactos ambientales detectados sobre la atmésfera seran
adversos no significativos, permanentes, de tipo puntual y mitigables; aunque si bien es
cierto que la emision de contaminantes a la atmosfera sera solo cuando estén en
funcionamiento los vehiculos de los habitantes, este movimiento tendra cierta continuidad
debido al flujo continuo de vchiculos hacia las viviendas del desarrolio habitacional, se
estima que un auto tarda aproximadamente 5 minutos en llegar a su lugar de
estacionamicnto, por lo que se considera una emisidn poco constante; las medidas de
mitigaciéon radican principalmente en la fluidez que se tenga dentro del conjunto
habitacional para la entrada y salida rapida de los vehiculos, aproximada sefalizacion , asi
como el oportuno mantenimiento de los motores de €stos por parte de los habitantes para
disminuir dichas emisiones. [in lo referente a los aspectos socioccondémicos se detectan
impactos benéficos no significativos, penmnanentes y puntuales, esto ocasionado por la
contratacion de mano de obra calificada y no calificada para desarrollar la actividad de
mantenimiento tanto de los edificios, como de las viviendas y vigilancia.

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DE C.V, ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL .
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DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION Y ACCIONES DE
PREVENCION, PROTECCION, MITIGACION Y COMPENSACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS
ETAPAS DEL PROYECTO.

ETAPA DE PREPARACION DEL TERRENO.
Atmoésfera.

Se debera mojar el terreno que no  se este trabajando con el fin de evitar la emision de
polvo fugitivo. B
Los automotores que operen al momento de realizar las obras o faenas, deben estar
afinados y verificados, ya que existe el programa de verificacion para automotores a
diesel. i

Ya que trabajaran un afio, no se debera permitir el trabajo con maquinaria que no haya
pasado por el taller de mantenimiento preventivo.

El ruido tiene una presencia efimera cn ¢l momento de la obra, por lo que los equipos o
automotores deben estar en excelentes condiciones de operacion para reducir la emision
de ruido.

El promovente del proyecto sera el responsable de la disposicion final que se haga de
los escombros y residuos de obra generados, por lo que debera verificar que éstos no
sean tirados a cielo abierto en terrenos baldios del Estado de México, obteniendo la
autorizacion emitida por el municipio del estado para su disposicion final en sitios
autorizados.

ETAPA DE CONSTRUCCION.
Atmosfera.

A) Se debera mojar el terreno que no se este trabajando con el fin de evitar la emision
de polvo fugitivo.

Los automotores que operen al momento de realizar las obras o faenas, como pueden ser
la grua, camiones y camionetas de proveedores, camiones de acarreos de material,

deben estar afinados y vcrificados, ya que existe el programa de verificacién para
automotores a diesel y gasolina.

No se debera pemnnitir el trabajo con maquinaria que no haya pasado por el taller de
mantenimiento preventivo.

FUENTE: FOMENTO DE. INGENIERIA, SA DE C.V: . ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL..
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El ruido tiene una presencia efimera en el momento de la obra, por lo que Ios equnpos o
automotores deben estar en excelentes condlcwnes de’ opcramén para reducnr la‘emision
de ruido. ‘ :

El humo de soldadura debera scr conducndo por un extractor blen locahzado 2y~ con filtro,.
en el area de soldadura. S :

AGUA.

En la etapa de construccion se gencrara agua residual por el uso de servicios sanitarios
para el personal de obra, para tal cfecto se contratara el uso de sanitarios portatiles, con el
servicio de limpieza de los mismos.

SUELO.

Se generaran basicamente residuos no peligrosos, los cuales por orden mismo del
programa y area de obra, se deberan seleccionar y apartar en un sitio especifico. Se
contrataran servicios especializados para recoger los desechos y ser confinados en el
relleno sanitario del municipio.

Se realizo una mecanica de suclos en el cual se realizo un estudio amplio y profundo para
conocer la realidad de el subsuelo en el predio, por lo que se deben de llevar a cabo todas
las recomendaciones dadas en dicho estudio para asegurar que las instalaciones estaran
seguras.

Para el control de basura, se colocaran en las areas de trabajo, contenedores de 200 litros
dispuestos estratégicamente, los cuales seran recogidos diariamente para evitar la
proliferaciéon de fauna nociva y molestias a la poblacién por la generacidn de malos
olores.

La empresa constructora debera de responsabilizarse de reparar cualquier dailo
ocasionado por ¢l movimiento de maquinaria y en general por los trabajos a realizar, que
se pudiera ocasionar en instalaciones hidraulicas, eléctricas, telefonicas, edificaciones
colindantes, mobiliario urbano y pavimento de las calles aledafas, procediendo a su
reparacion, con el fin de cvitar alteraciones significativas en la zona y molestias a los
vecinos.

FLORA.

a) La creacion de areas verdes debera realizarse de acuerdo a un programa de
reforestacion, que incluya el transplante de arboles sanos y nativos de la region que se
encuentran en el predio, asi como la eliminacién de arboles enfermos, muertos o que
constituyan especics exdticas que no sean compatibles con el contexto ambiental
prevaleciente.

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DE C.V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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Se propone ¢l sembrado de especies arboreas de desarrollo local en los linderos; ya sea;
mediante la técnica de acodos, que es una reproduccion vegetativa (asexual), debido a
que al realizarse por medio de semilla es muy lento y poco seguro; por.individuos de
VIVEros cercanos.

Con esta accion se buscan los siguientes objetivos : formar una barrera visual, formar
una cortina rompeviento y fundamentalmente dar confort y bienestar a los habitantes del
conjunto.

b) Creacion de cortinas rompevicnto y barreras visuales.- Las cortinas rompeviento,
barreras o cortinas visuales se plantan con el objeto de proteger el area de la erosion
edlica, para aumentar el valor del paisaje natural. En el caso del prcyecto, por ser una
zona alterada y de escasa vegetacion, la barrera visual busca promover la rehabilitacion
del medio, creando un paisaje con mejores condiciones naturales para los habitantes de
dicho predio.

Es conveniente formar una cortina en todos los linderos del terreno.

La creacion o induccion de vegetacion arborea en toda la zona, evitard una perdida
mayor de humedad en la region, asi como también evitari un aumento de la
temperatura de la porcion donde se encuentra enclavado el citado proyecto.

Esta conformacion busca combinar los follajes para una eficiencia mayor. Cada hilera
tendra una separacion de 3 metros y cada individuo tendra una separacion de 1.5a 3
metros entrc cada uno de la misma hilera, colocindose de manera escalonada para
mayor eficiencia en la cobertura.

Las especies a plantar deberan cubrir requisitos basicos para obtener buenos resultados
tales como:

Tener buen desarrollo de raices en terrenos flojos, estar adaptados a los suelos del area,
tener crecimiento rapido y contar con hojas perennes.

Para la reforestacion de las areas verdes del terreno hemos excluido el pirul, el
eucalipto y casuarina, ya que la primera se lc considera como especie oportunista e
introducida del Peru, la segunda especie es quebradiza y la segunda y tercera ocasionan
alelopatia y acidez del suelo.

Estas no tienen un singular valor natural y su crecimiento limita e incluso inhibe el

desarrollo de otras especies vecinas, fendmeno conocido como alclopatia, ya expuesto
en este renglén.

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SA DE C.V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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Pasos especificos para la reforestaciéon.

Obtencidn de las plantulas para su postura definitiva: en viveros cercanos.

Epoca de plantacion: inicios de junio, ya que cesan los vientos fuertes, y se da una pausa
para regar las plantulas logrando su adaptacion antes de la época franca de lluvias que
inicia en junio-julio.

Apertura de cepas y plantacién: método de cepas comunes.

Proteccién y mantenimiento: se colocard un sostén a las plantulas, se protegcra de fuego,

cortes indebidos y ruptura por movimientos de autos o individuos.

Método especifico de reforestaciéon: cepas comunes.

Los individuos seran transportados de vivero el mismo dia del transplante.

Se abrirdn cepas comunes solo en las terrazas que se reforestaran ese dia.

Una vez abiertas las cepas se plantara un individuo en cada una, retirando el plastico y
aflojando ligeramente el rizoma. Las raices no deben estar expuestas al sol y al aire por
mas de 5 minutos , mucho menos se permitira que llegue a secarse la superficie de la
tierra.

La tierra fértil que acompaila cada arbol y que llegue a caer, serd puesta en la cepa.

Se asentara el arbol en la cepa no mas profundo que como estaba en el vivero.

Se apisonara muy suavemente el suelo suelto en tormo a las raices, a fin de eliminar bolsa
de aire.

Se evitara que exista césped o materia vegetal en descomposicién en contacto con las
raices.

Se regara con agua suficiente para humedecer la tierra, sin saturar o ahogar las raices.

Se procurard escardar la tierra en torno de los arboles, eliminando toda cubierta vegetal
los 2 primeros afios posteriores.

Se colocard un soporte a cada arbol, y se regara periodicamente el primer aito de vida.
En todas las etapas de reforestacion, se tomara en cuenta la siguiente vegetacion:
Vegetacion propuesta para la regeneracion de 1a misma en el predio.

ESTUDIO DE |MPA(TOAMB~|_E§TAL
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FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, SA DECY.

e ENCINO.
e CEDRO.
e PINO.

Otro tipo de vegetacién a emplear en 4aréa de estacionamientos principalmente son:

CIRUELO.

CAPULIN.

TEJOCOTE.

MADRONO.

CASUARINA (solo como cortina rompeviento.)
PASTOS (vegetacion primaria).

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Las medidas de mitigacion para los impactos ambientales identificados en esta etapa
se mencionan a continuacion, cabe mencionar que algunos de los impactos ambientales
detectados en esta ctapa radican en la emision de contaminantes( gases de combustion)
de vehiculos de combustion interna que entran y salen a las viviendas, pero debe
tomarsc cn cucnta quc la mayor partc del ticmpo, los autos estan parados y no cmiten
contaminantes.

ATMOSFERA.
Mantenimiento preventivo de los vehiculos (afinacion, ajustes de maquina, ete,).
Disefio adecuado para la entrada y salida de los vehiculos al desarrollo habitacional.

La generacion de gases de combustion por la entrada y salida al desarrollo
habitacional se vera minimizada por un buen disefio del carril de incorporacion.

La ubicacion estratégica de la entrada y salida permite un flujo continuo dentro y fuera
al desarrollo habitacional.

AGUA.

Con la finalidad de promover el ahorro de agua durante la operacion del conjunto
habitacional, el promovente debera instalar sanitarios, lavabos y accesorios que
garanticen la optimizacién en el uso del agua, de acuerdo a lo sefalado en las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de construccion para el Distrito Federal.

Se instalara una red interna de drenaje para la conduccion de aguas pluviales y otra de
aguas negras, que debera también cumplir con la normatividad respectiva tanto de
construccion como de operacion del conjunto.

E | TESIS CON
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RESIDUOS.

Separacion de los residuos solidos de tipo doméstico.

Con la finalidad de contar con c¢l espacio minimo

reglamentario para almacenamiento

temporal de residuos solidos de areas no habitables, el promovente debera destinar un area

de 712 metros cuadrados, en donde pueda disponerse temporalmente la basura generada en
se¢ debera contar con las instalaciones necesarias para
almacenar temporalmente 8424.86 kg/dia que sc generan diariamente en el conjunto

los sitios exteriores. Ademas

habitacional.

El espacio destinado a la disposicién temporal de residuos domésticos, debera considerar
la colocacion de contenedores que permitan la separacion de basura, con la finalidad de
promover ¢l reciclaje de los desperdicios, conformando un programa de reciclamiento que
deberan instrumentar los futuros residentes.

Separacion de los residuos sélidos de tipo domestico.

Se deberan disponer los residuos por medio. del sistema- de recolecclon local o con una
empresa especializada y reconocida por las autoridades amblentales.

MEDIO SOCIOECONOMICO.

RIESGOS A LA SALUD.

Se deberan contemplar las medidas de seguridad necesarias para evitar incidentes con los
vehiculos automotores hacia los peatones principalmente.

El promovente del proyecto debera elaborar un reglamento interno para el funcionamiento
del desarrollo habitacional, de acuerdo al Reglamento de Régimen en Condominio.

Debido a que el desarrollo habitacional albergara a cerca de 6525 personas en casas
duplex, se sugiere inducir la colocacion de equipo contra incendio en cada nivel y en la
zona de estacionamientos. Esto podra quedar asentado en el Reglamento interno de
funcionamiento del desarrollo habitacional, pero debera ser debidamente acordado por la

Administradora del conjunto y los futuros residentes.

Sc debera desarrollar un programa de proteccion civil que debera aprobar la instancia
correspondiente, para asegurar que se cuenta con los procedimientos adecuados en caso de

emergencia por sismo o incendio,

el cual incluira la adecuada seitalizacion de rutas de

evacuacion, sitios de reunion, simulacros de evacuaciéon, entre otros aspectos especificos
que determine la autoridad correspondiente

FUENTE: FOMENTO DE IN(H{NIF.RLA_.___S_A DE C.V.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

El proyecto se desarrolla en un predio de 270479.76 m? de superficie y comprende la
urbanizacién del terreno y la construccion de 1505 viviendas (en edificios de 3,2 niveles.
en casa duplex), en las cuales habitaran 6525 personas, aproximadamente.

De la superficie anteriormente mencionada sera afectada en su totalidad, De esta
afectacion se tienen dos tipos; la ambiental y la operacional.

AMBIENTAL.

De acuerdo con el punto anterior, podemos decir que la parte de suelo resultara afectada
de manera importante, mas por la obra a realizar, no en cuanto a alteracion en sus
condiciones ambientales, esto es, se usara el suelo para la obra, pero el mismo ya esta
alterado de manera importante.

No se alterara suelo aledafio, ya que no se requiere obtenerlo de los alrededores del
proyecto. El poco material a usarse sera del manejo de tierras en el mismo predio para
su nivelacion.

En los alrededores no se alterara la flora que pudiese existir, por no requerir de obras
aledafias o caminos de acceso. :

La posible afectacion sobre el recurso agua, recae directamente en la demanda del
liquido para la construccion y operacion del desarrollo habitacional.

Debido a que la obra es relativamente grande y su reahzacnén serd-en’ un ]apso de 30 ;
meses, s¢ usara agua en cantidades altas.

No se alterara ningun cuerpo de agua o rio, por no encontrarse cerca del proyecto y por
no requerirse como cuerpo receptor.

En lo que se refiere a la afectacion que pueda ocurrirle al factor aire por los trabajos de
manejo de tierras, esta es minima y de corto plazo, unos meses a lo mucho.

En lo referente a las actividades econdmicas que pudieran resultar afectadas por los
trabajos de construccion y operacion del mencionado proyecto, no se contempla un
deterioro econdémico, al contrario se generara trabajo para un total de gentes durante 2.5
anos.

El empleo no tendra fendmenos de movimiento de personal de una empresa a otra o de

alteracion en los esquemas en la zona, ya que el proyecto no llega a afectar en ese nivel,
Se podra ofrecer puestos de trabajo remunerados y con perspectivas de crecimiento.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

40




" DESARROLLO HAélTAC|ONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS OE ECATEPEC"

Operacional.

Es importante llevar a cabo con detalle las recomendaciones proporcionadas en el estudio de
mecanica de suelos con respecto a las cimentaciones y construccion de los edificios.

Finalmente como ya se menciond anteriormente, la implementacion de las viviendas, viene a
traer condiciones favorables al paisaje urbano, ya que se podra contar con infraestructura
urbana que mejore las condiciones operativas del municipio.

Se podra observar un area urbana con servicios buenos y suficientes, conformando un
nicleo de atraccion para el desarrollo de actividades comerciales y de negocios, servicios,
avenidas bien trazadas e industria aledaia.

Asi, la empresa INMOBILIARIA MONREB, S.A. DE C.V., presenta de manera
voluntaria la manifestacion de Impacto Ambiental con ¢l objetivo de obtener autorizacién en
la materia.

Se presenta a evaluacién la actividad de “Construccion y operacién de desarrolio
habitacional de interés Social COLINAS DE ECATEPEC”.

En el presente estudio se presenta los datos técnicos del proyecto a evaluar, la magnitud de
acciones a realizar, su evaluacidon de impactos y las medidas de mitigacion mas viables, con
la plena seguridad de que realizaran de acuerdo a la normatividad vigente.

De acuerdo a la informacion presentada por citada empresa, las cartas y documentos
consultados por fomento de Ingenieria, S.A. de C.V se puede concluir que:

a) El presente estudio cumple en tiempo y forma los requisitos legales para solicitar la
evaluacion de limpacto Ambiental del proyecto solicitado.
b) La empresa INMOBILIARIA MONREB.. S.A DE C.V. presenta los datos necesarios
y suficientes para la Secretaria de Ecologia del Estado de México realice la evaluacion del
presente estudio; asi también, la empresa inmobiliaria MONREB,. S.A DE C.V manifiesta
su plena disposicion para aclarar las dudas que surjan sobre ¢l proyecto.
c¢) El proyecto, desde su conceptualizacion hasta su disefio, contempla medidas de
mitigacion de impactos y riesgos conforme a la normatividad vigente, por lo que es factible
de otorgar el Dictamen de lmpacto Ambiental Favorable, con las condiciones que considere
la Secretana de Ecologia.
d) Con basc ¢n el estudio de mecanica de suelos, se puede aplicar la medida correctiva
para epxirar sin problemas estructurales.
€) Tomando como sustento la evaluacion de impactos y las medidas de

mitigacién, el proyecto tiene la capacidad de operar cumpliendo la normatividad ambiental
vigente, ya que no se detectaron impactos no mitigables o controlables.
£ Las medidas de mitigacion propuestas son objetivas y pueden llevarse a cabo, ya que
se basan en la propia legislacion Estatal y Federal.
g) Elproyecto ¢s viable sin alteraciones al medio ambiente a la salud.

~FUENTE: FOUMENTO DE INGENIERIA, S.A DE (V. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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De manera definitiva la presentacion de la manifestacién de umpacto ambiental
correspondiente al proyccto denominado Desarrollo Habitacional de Interés Social
Colinas de Ecatepec planeado por la inmobiliaria Monreb, S.A. de C.V,. Es un elemento
mas, que muestra el interés por estar vinculados de manera armonica con la politica
cstablecida por el gobicrno del estado, a través del Plan de Desarrollo del Estado de
Meéxico 1999-2005, de la Ley de Proteccion al Ambiente para ¢l Desarrollo Sustentable
del Estado de Meéxico, asi como la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Meéxico, ya que dentro del estudio que nos ocupa se manifiesta nuestro deseo y proposito
de proteger a la naturaleza y cvitar su progresivo deterioro. En este marco de referencia,
en la presente manifestacion de impacto ambiental se establece una estrecha relacion
entre el ordenamiento urbano y el ecolédgico, respetando los alcances normativos de cada
una de estas materias y los ambitos de competencia respectivos. Se incorporan al
documento definiciones relacionadas con la materia del ordenamiento ecolégico y de
asentamientos humanos, con la intencion de estar dentro del marco juridico que establece
el Gobiermno del Estado.

RECOMENDACIONES:

Con los sistemas que se¢ han considerado en ese proyecto se podra cumplir con la
normatividad vigente; sin embargo, es de vital importancia que se conserven en
condiciones Optimas de operacion.

Creacion de areas verdes en funcién de las caracteristicas del lugar y las especies
vegetales concordantes con la zona.

TESIS CON
fhlua DE ORIGEN

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA, S.A DE C.V, N ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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11.3.- Mecdnica de suelos.._
1.-Antecedentes.

La compafiia denominada “INMOBILIARIA MOREB, S.A~ DE ~C.V.” “construye
actualmentc el desarrollo habitacional “COLINAS DE ECATEPEC", en un predio ubicado
en las cercanias del poblado de San Cristobal, ECATEPEC DE MORELQS, estado de
México.

En la nueva etapa de construccién del desarrollo habitacional, el proyecto contempla la
construcciéon de casas unifamiliares de planta baja y dos niveles como maximo, distribuidas de
acuerdo al plano arquitectonico en las manzanas III(LOTES | Y 2), V (LLOTES 3 Y 4), VI
(LOTES 1,3 Y 4), VI(LOTES1,2,3 Y 4), VIII (LOTE 1), asi como en ¢l lote 1 de la zona
vecina donde actualmente se localizan las casas mucestra y caseta de ventas.

Con el objetivo de establecer las condiciones del subsuelo asi como el tipo de cimentacion
adecuada para dicho proyecto y disefio de pavimentos, se encargo a LADEMAC, S.A. DE
C.V. la realizacion del estudio de mecanica de suelos correspondiente.

2.-Geologia de la zona.

De acuerdo a la clasificaciéon de suelos del valle de México, el predio en estudio se localiza
en la zona de lomas o el equivalente a la zona 1, mencionada en el reglamento de
construcciones del DF (Art.219).

Desde el punto de vista geologico la formacion de la sierra de Guadalupe se caracteriza por la
presencia de tobas, aglomerados andesiticos y basaltos, asi como rocas madres como son las
andesitas, basaltos y dacitas. Las tobas independientemente de su origen se conocen
regionalmente como “TEPETATES™ .

3.-Exploracion del subsuelo.

Inicialmente cabe mencionar que en el estudio de mecanica de suelos inicial(por parte de los
consultores en ingenieria de suelos) se realizaron trabajos de exploracion en algunas
manzanas donde se construira en esta nueva etapa, por lo que dichos trabajos se consideran y
mencionaran en el presente estudio.

Para la exploracion del subsuelo en las manzanas restantes que faltaban por considerar para
esta etapa, sc¢ llevo a cabo la excavacion manual con pico y pala de 4 pozos a cielo abierto
denominado P.C.A.l, 2,3 Y 4 de 1.20 m de profundidad como maximo; asi mismo se
realizaron 10 sondeos geofisicos-cléctricos de resistividad de 15 m de profundidad cada uno.

De los pozos a cielo abierto, se obtuvieron solamente muestras representativas alteradas, las
cuales fucron protegidas contra la perdida de humedad, identificadas y enviadas al laboratorio
central para practicarles los ensayes usuales de mecanica de suelos.

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, SADECY, .  MECANICA DE SUELOS

“ TESK OB
..A DE ORIGEN
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Metodologia de exploracién geofisica-eléctrica.

El método geofisico de resistividad consiste en la aplicacion de corriente eléctrica directa
o alterna dc baja frecuencia a cl subsuelo, mediante un par de electrodos hincados en el
terreno, posteriormente y por medio de otro par de electrodos se mide el potencial
inducido una vez aplicada la corriente. '
Mediante la siguiente expresion se mide la resistividad de las diferentes capas de suelo:
p=K*AV/I

Donde:

p= RESISTIVIDAD EN OHM*M.

K= CONSTANTE GEOMETRICA, QUE DEPENDE DE LA DISTRIBUCION DE
LOS ELECTRODOS EN EL TERRENO.

AV= DIFERENCIAL DE POTENCIAL INDUCIDO, EN MILIVOLTS.
I= CORRIENTE APLICADA, EN MILIAMPERES.

Posteriormente se calculan e interpretan los datos y se obtiene la resistividad de cada una
de las capas que componen el corte estratigrafico del sitio.

4.-Ensayes de laboratorio.

Con el proposito de establecer las propiedades indice de las muestras recuperadas de .
manera selecta se practicaron las siguientes determinaciones:

Propiedades indice.

- Contenido natural de agua.
- Limites de atterberg.

e Limite liquido.

» Limite plastico. TESIS CON
e ndice plastico. FALLA DE ORIGEN X

- Composiciébn granulométrica.
- Clasificacion S.U.C.S.

Los resultados individuales de los ensayes anteriores se pueden apreciar en las hojas
Aanexas.

__FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A DE C.V. MECANICA DE SUELOS
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5.-Estratigrafia.
Criterios de clasificacion.

Para la definicion del perfil estratigrafico - del sitio-se-emplearon_los resultados de campo vy,
laboratorio, ademas del auxilio del sistema unificado de:clasificacion de suelos (S.U.C.S.)
asi como los resultados producto de los ensayes de composicion granulométrica y limites de
Atterberg. : : ’

Pozos a cielo abierto. (P.C.A. 1, 2,3 Y 4).

Inicialmente se localiza la capa vegetal de 30 cm de espesor maximo. Lo anterior excepto en
el pozo n. 4 donde se localiza una capa de relleno de material limo arcilloso color café
obscuro de consistencia suave de .60 m de espesor.

Posteriormente se localiza una capa de arena arcillosa con:limos  organicos de baja
plasticidad, con raices color café obscuro, poco firme, de .35 m de espesor maximo.

Finalmente y hasta la profundidad maxima explorada de 1.20m (debido a dureza del terreno)
se localiza una toba andesitica, caracterizada por limo arenoso o arcilloso con gravas color
café claro, de consistencia muy firme.

Exploraciéon geofisica-eléctrica. TESIS CON

FAu.A DE ORIGEN

Seccion estratigrafica No.1.
Se conforma por los sondeos No. 1, 2, y 3. estos se encuentran separados 8 i entre si.

Como primera capa se presenta una toba limo arenosa con gravas. Su resistividad es de 24
a 28 ohms*m. Su espesor es de 4.5 m en promedio.

Finalmente se define una toba andesitica arenosa con gravas, cuya resistividad es de 48 a 56
ohms*m. Esta se profundiza a mas de 15 m.

Seccién estratigrafica No. 2.

Se conforma por los sondeos No. 4, 5, 6 y 7. estos sondeos se encuentran separados 8 m
entre si.

Inicialmente se presenta una toba andesitica limo arenosa con gravas. Su resistividad es de
37 a 47 ohms*m. Su espesor es de 8 m. en promedio.

Finalmente sc define un manto rocoso, cuya resistividad es de 81 a 97 ohms*m. Esta
profundiza a mas de 15 m.

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A DEC.V. ' MECANICA DE SUELOS
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Seccidn estratigrafica No. 3.

Se conforma por los sondeos No. 8, 9 y 10. Estos se encuentran separados 8 m. entre si.
[nicialmente se presenta una capa de Im de espesor como mdximo. Esta de relleno limo
arcilloso poco compacto y debajo de este se ubica una toba limo arenosa con gravas. Su
resistividad es de 20 a 26 ohms*m. su espesor ¢s de 7 m. en promedio (de todo el

conjunto).

Finalmente se define una toba andesitica arenosa con gravas, cuya resistividad es de 39 a
48 ohms*m. csta sc profundiza a mas de 15 m.

El nivel de aguas freaticas (N.A.F.) no se localizo.

Los resultados se muestran en las hojas anexas. .

6.-Mecanica de suelos para la cimentacion.
Analisis de la cimentacion.

Inicialmente se considera que el suclo presenta superficialmente consistencia muy firme y
baja compresibilidad, caracteristicas que continian hasta profundidades impontantes.

De acuerdo a lo anterior y considerando que las magnitudes de las descargas de la
estructura seran tentativamente de 3 ton/m’, como maximo, se propone resolver la
cimentacion a basc de zapatas continuas o bien losa corrida, desplantadas sobre la toba
andesitica (tepetate) en por lo menos .20 m de esta.

Capacidad de carga admisible.
Para la determinacion de la capacidad de carga admisible, se tomo en cuenta el criterio de
KARL TERZAGHI para cimentaciones desplantadas sobre suelos cohesivos-friccionantes

sensiblemente homogéneos, de acuerdo a la siguiente expresion:

Zapatas continuas.

Qc = ( C Nc + yDf Nq + 1/2yB Ny) / Fs

23

TESIY (O
FALLA Di URIGEN

Losa corrida.

¢

Qc = 1.3 (C Nc + yDf Nq +0.4yBNy) / Fs.

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, SADE C.V. MECANICA DE SUELOS
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Donde: .
Qc = capacidad de carga admisible, en ton/m?.
C = cohesién de la posiblé:vs:upe,i'ﬂéief—de—fa!l‘a‘;;‘,l:tdn,/mz.,,, ,

ra ambos casos).

B = ancho de cimiento = 1 m (un

Fs = factor de segurldadadlmenSIonal e

y = peso volumétrico del suelo = 1.7 ton/ m> =

Df = profundidad de despiante.
Nc=58,Nq#50,Ny=70. (estos valores se tomaron en base a la fig. Vi.14 juarez
badillo) “factores de carga adimensionales que dependen del angulo de friccion
_interna del suelo (¢) igual a 38°.

Sustituyendo valores, se obtienen:

Tipo de cimentacién. Prof. Desp.(m) cap. De carga adm (tYm2

Losa corrida 020 837
U -

Considerando que los elementos de cimentacidon seran apoyados en materiales sumamente
compactos, se imitara la capacidad de carga, de acuerdo al criterio de PECK, HANSON Y
THORNBURN, para asentamicntos maximos de 2.5 cm (1), quedando finalmente para :

Q@c = 30 ton/im?
7.- Estado limite de servicio.

Los asentamientos teodricos probables por contacto para losa cormrida se realizaron
apoyandose en la teoria elastica y las expresiones siguientes:

s=qB(1-u2)If/E

$=0.84(q" B)/E asentamiento al centro. TFSIS (‘ON
o >
8=042(q*B)/E asentamiento esquina. FALLA DE ORIGEN
FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.ADEC.V, MECANICA DE SUELOS
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Donde:
s = asentamiento, encm,

q= sobrecarga*'actuantek =3 ton/ m?:-

B = ancho de kcifn’ iaéian : 1 m ( u'nitario). .

u= modu|o de pOIsson adlmenS|onal

If= factor de forma que depende de las dimensiones del cimiento.
E= modulo de elastlmdad del suelo = 300 kg/cm?.

Sustituyendo valores, se obtienen:

Tipo de cimentacién Asent centro Asent. Esquina.

Losa 0.08 cm 0.04 cm

8.- Estabilidad de taludes.

Para el calculo de la altura vertical permisible en cortes, se tomo en cuenta el criterio de
RANKINE, mediante la expresion siguiente:

He=4C(1/y)(1/Fs).

Donde :

He = altura vertical permisible, en m.
C = cohesi6n del materiat = 2 ton /m?.

v = peso volumétrico del material = 1.7 ton / m°.

Fs = factor de seguridad adimensional = 2. TESIS CON
Sustituyendo valores se obtuvo: FALLA DE DRIGEN
Ha=235m.

Paia coites mayoies hasta de 3 m, se reconiienda arlluu un talud de 1.0 : 0.58 ( 1 vaitical y 0.58
horizontal), correspondiente a un angulo de 60",

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A DEC.V. MECANICA DE SUELOS
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9.- Conclusiones.

1.El predio en estudio se localiza en la zona de lomas cquwalente alazonal del RCDF
( Art. 219). Sk

2.El presente estudlo es aphcable solameme para Ios requenmxemos sollcltados por el o

cliente y para el proyecto en cuestion.

3.La exploracién - complementaria del subsuelo se realizo. medl. nte. ,pozos a cielo
abierto de 1.20m de profundidad como miaximo asi como - 10 sondeos 1,eot' isicos-
eléctricos de 15 m de profundidad cada uno.

4.L a estratigrafia se encuentra dispuesta de la forma siguiente:

a) Inicialmente sec localiza una capa de arenas, arcilla y limos con raices, es
estado poco compacto, con espesor promedio de I m.

b) Posteriormente se localiza una toba andesitica de materiales limo arenosos o
arcillosos con gravas de consistencia muy firnine, esta de espesor variable.

c) Subyaciendo se ubica otra toba andesitica de materiales arenosos y gravas, de
espesor variable.

d) Finalmente y de acuerdo a la ubicacion, se localiza el manto rocoso.

e) El nivel de aguas freaticas no se localizo.

f) El tipo de cimentaciéon recomendada ¢s a base de zapatas continuas o losa
corrida, desplantadas sobre la toba andesitica ( tepetate).

) La capacidad de carga admisible determinada es de 53. 7 ton/m?. Para y losa

corrida respectivamente, recomendandose para diseiio un valor de 30 ton/ m*
10.- Recomendaciones.
De disefio.

El coeficiente sismico a considerar es ¢ = 0.16, para construcciones clasificadas como
del grupo By zona 1.

De proceso constructivo.

a) Plataformas de corte:

e Inicialmente se procedera al desmonte del area a trabajar.

® [Los cortes sc realizaran hasta el nivel requerido de plataforma, revisando que el

material corresponda a la toba andesitica color café claro ( tepetate).

e La parte expuesta del terreno debera compactarse hasta alcanzar el 95% de su peso
volumétrico seco maximo y humedad optima( proctor estandar ), previa adicion de agua .

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A DEC.V. . MECANICA DE SUELOS
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e En caso de requerirse para la nivelacion de plataforina, se pondra habilitar una capa de
lem, como maximo con material del banco del sitio, la cual se compactara hasta
alcanzar el 95 % de su peso volumétrico y humedad optima( proctor estandar).

e En el caso de que los trabajos en las plataformas se demore por causas inherentes a la
obra, estas deberan protegerse por medio de un riego de imgregnacién con emulsion
asfaltica de rompimiento medio tipo RM, a razoén de 1.2 Its/m® hasta que penetre en la
superficie de la plataforma un minimo de 3mm.

e Posteriormente se procedera a la excavacion de las cepas que alojaran las trabes, asi
como ¢l armado y colado de la losa de cimentacion.

e Es recomendable considerar un sobre ancho del paiio hacia la corona del talud de 30
cm como minimo. El talud recomendado para alturas menores a 5 m sera de Yz:1. y
para alturas mayores a 5 m sera de %a: 1.

b) Plataformas en terrapién.

e Inicialmente se debera realizar el despalme del drea a trabajar.

» El terreno ya despalmado debera escarificarse en 15 cm. Se adicionara agua cercana
a la 6ptima y se compactara hasta alcanzar el 95% de su peso volumétrico seco maximo
y humedad optima ( proctor estandar).

e El cuerpo del terraplén se podra realizar con material del banco del sitio, en capas de
20 cm como maximo y compactadas hasta alcanzar el 95% de su peso volumétrico seco
maximo y humedad optima( proctor estandar), hasta alcanzar el nivel requerido de
plataforma.

* Se debera considerar un sobre ancho de 30 cim, como minimo del borde exterior de
plataforma para facilitar los trabajos de compactacion.

e El talud recomendado del cuerpo del terraplén sera de Y2 : 1 ( horizontal: vertical)
hasta los 5 m de altura y a partir de la misma se trabajara con la inclinacion
correspondiente al angulo de reposo del material utilizado.

* Una vez alcanzado el nivel requerido de plataforma se procedera a la excavacién de las
cepas que alojaran las trabes y posterior armado y colado de la losa de cimentacion,

e En el caso de que los trabajos en las plataformas se demore por causas inherentes a la
obra, estas deberan protegerse por medio de un riego de impregnacion con emulsion
asfaltica de rompimiento medio, tipo RM, a razon de 1.2 lts/m?. Hasta que penetre en la
superficie de la plataforma un minimo de 3 mm.

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, SADEC.V. MECANICA DE SUELOS
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ESTRATIGRAFIA DE LOS POZOS A CIELO ABIERTO.

P.C.A. L.

P.C.A2.

55(M

(APA VEGETAL

ARENA AR(RLOSA, (ON
LIMOS ORGANICOS BAIA
PLASTICIDAD, (DN
RAKES.

TOBA ANDESITICA:
L0 ARENOSO,
(ON GRAVRS,
CONSISTENCIR MUY
RAKE.

(RPA VEGETAL

ARENA ARCRLOSA, (ON
LMOS ORGANKOS BAA
PLASHCIDAD, (ON
RAIES

TOBA ANDESITICA:
LIMO ARENOSO,
C(ON GRAYAS,
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P.C.A3.

30(M CAPA VEGETAL

ARENA ARCLLOSA, (ON
LIMOS ORGANI(OS BAIA
PLASTICIDAD, (ON

L RAKES

S5(m TOBA ANDESITKA:
UMD ARENOSO,
(DN GRAVAS,
CONSISTENCIA MY
FIRME.

P.C.A. 4.

LIMO ARGLLOSO CAFE
60y OBSCURD, (ONSISTENCA
SUAVE.

ARENA ARGILLOSA,
B mos orGANKOS,
BALR PLASTIIGAD.

TOBA ANDESTIICA:
SM o ARENGSO, (ON
GRAYRS,
(ONSISTENTA
FIRME.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

_._MECANICA DE SUELOS

52



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC"

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DEC.V.
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ESTUDIO GEOFISICO DE RESISTIVIDAD.
CONIUNTO HABITACIONAL
™ COLIMAS DE ECATEPEC ™
SECCION GEOELECTRICA No. 2
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FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC,S.A. DEC.V. MECANICA DE SUELOS
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

“COLINAS DE ECATEPEC™
ESTUDIO GEOFISIOO DE RESISTIVIDAD,
CONJUNTO HABITACIONAL
* COLINAS DE ECATEPEC ™
SECCION GEQOELECTRICA ¥No. 3
T—' NUMERO DE SONDED
3 9 ‘!0
1 1 ] 1 1 1
: RELEND POCO COMPACTO
’ ' B :
5 2 i y
; o - »
M TOBA ' LIMOD ARENOSA CON
D E GRAVAS I
DS :
A
D

£
. TOBA AMDESITICA AREMOSA
. con rcan.‘\ﬂus :
: 10 »6
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ACOTACIONES EN OHM"M, .
FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DEC.V. ) MECANICA DE SUELOS
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LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL

PROYECTO "COILINAS DE ECATEPEC - ENSAYE No.
UBICACION : ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO:
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME:
MUESTRA No. SONDEOQ N”. PCA.1 PROFUNDIDAD: 0.60 M.
DESCRIPCION: LIMO ARENOSO CON POCA ARCILLA CAFE CLARO
UIMITE LIKQXADO
PRUEBA Na. | CAPS. Mo, | Mo GOLPES PESO CAPS. + PESO CAPS.» PESO DEL PEBO DE PESO DEL CONTENIOO DE
SUELO HUM. gr. | SUELO SECO or. AGUA or TARA or SUELO SECO gr AGUA (W) %
1 13 ) 17.27 15.53 1.74 11.61 3.92 44.39
2 14 26 15.92 14.00 1.92 9.04 4.06 47.29
3 15 15 17.14 14.73 2.41 101 463 52.05
4 16 8 18.17 15.36 2.81 10.44 4.92 5711
1 17 13.83 13.04 0.79 10.51 2.53 31.23
2 i8 16.22 155 0.72 12.8 2.70 26.67
prowcon] | 28.95
HUMEDAD NATURAL
1 1 94 3 83.6 10 50 238 60.00 17.50
w= 17.50
’; wW,. 47.40
w "
€
> W, .
2 P 28.95
<< R
w les 18.4§
g %0~ '
& I
i . W, -W
= Cp =~ Ll = 162
O R r. e
a0 EREE X fw=  19.48
1
10 100 Ty = Ir _ 0.9%
NUMERO DE GOLPES S
e CLASIFICACION SUCS
T e e e e e st e s s ——————— o — e e ——m e i e e e et CL
CONTRACCION UINEAL (bame N*. 1)
OBSERVACIONES:  MATERIAL CRIBADO POR MALLA No. 40 L= am
L;‘ [>2¢]

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DEC.V.

\
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FALLA DE ORIGEN




LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL

PROYECTO COUNAS DE ECATEPEC * ENSAYE No.
UBICACION : ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO:
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME:
MUESTRA No. SONDEO N-. PCA.2 PROFUNDIDAD: 0.70 M.
DESCRIPCION: LIMO ARENOSO CON POCA ARCILLA CAFE CLARO
UMITE LOQWUDO
PRUECBA No. | CAPS. Na | Na GOLPES PESO CAPB + PESO CAPSB.+ PESO DEL PESO DE PEBO DEL CONTEHIDO DE
SUELOHUM or | SUELO BECO pr. AGUA o TARA g SUELO SECO or | AGUA W) %
h] 7 35 17.44 15.26 2.18 1028 5 43.60
2 8 24 18.49 16.10 2.39 10.99 5.11 46.77
3 9 14 19.82 17.11 2.71 11.9 521 52.02
4 10 5] 20.28 16.68 3.60 10.6 6.08 5921
1 11 13.01 12.50 0 51 10.48 2.02 2525
12 1314 12.57 0.57 10.39 2.18 26.15
PROMEDSO] 25.70
HUMEDAD NATURAL
1 2 97 .1 87.8 9.30 24.6 63.20 14.72
- W= 14,72
< {
; W 45.70
ui
3 . W,. 2570
@
<
161 i | . 21.00
&
- P W -W
%~ : Cp=—t—r= 1852
l . - L
o ] £ -
1 = 20.38
40 .- : fw=
1 S A/ T
L NUMERO DE GOLPES u
e e e e e e e e o e e e o et oot + e et e s e et o A e CL

OBSERVACIONES:

MATERIAL CRIBADO POR MALLA No. 40

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC,SA DECV. '
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CONTRACCION LINEAL (barra N°. 7)

CL= #;,01vO!
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LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL

|

PROYECTO “COLINAS DE ECATEPEC ENSAYE No.
UBICACION:  ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO:
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME:
MUESTRA No. SONDEO N°. __PCA3 PROFUNDIDAD: .00 M.
DESCRIPCION: ~— LIMO ARENOSO CON POCA ARCILLA CAFE CLARO —
LIMITE LIGUIDO
PRUEBA Mo | CAPS. Mo | No GOLPES PESO CAPS .+ PESQ CAPE. + PESO DEL PESO DE PESO DEL CONTENIDO DE
SUELO HUM_ gr. | SUELOSECO .| AGUA g TARA g SUELOSECOr | AGUA (W) %
3 32 ) 18,90 16.89 2.01 11.77 512 39.26
2 33 24 18.98 16.64 2.34 11.32 5.32 43.98
3 34 15 20.04 17.30 274 11.61 5.69 48.15
4 35 8 21.44 18.18 3.26 12.18 6.00 54.33
1 36 10.64 10.26 0 38 833 1.93 19.69
2 37 13 .89 13.5 0 39 11.49 201 19.40
19.55
HUMEDAD NATURAL
1 6 a4.5 85 67 8 83 24 6 61.07 14.46
14.46
o
; 42.90
1Y)
?5 19.55
W4 23.35
P8
=
s
= = 122
8_ '
p——- -
i T 24,50
| 36 -
| 1 Ty = Iro o
! NUMERO DE GOLPES Jr
|

OBSERVACIONES:

MATERIAL CRIRADV POR MALLA No. 40

CONTRACCION LINEAL (barrs N-. 7).

L=
LF =
CL=__#pDwvmo!

~+ENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DE C.V.

55-3
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FALLA DE ORIGEN
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LIMITES DE PLASTICIDAD Y HUMEDAD NATURAL

PROYECTO “COLINAS DE ECATEPEC * ENSAYE No.
UBICACION : ECAPEPEC FECHA DE RECIBIDO: ‘
COLONIA: ESTADO DE MEXICO FECHA DE INFORME:
MUESTRA No. SONDEO N°. ___PCAA4 PROFUNDIDAD:
DESCRIPCION: LIMO ARENOSO CON POCA ARCILLA CAFE CLARO
UIMITE LIQUIDO
PRUEBA No. | CAPS. No. | No. GOLPES PESO CAPS. + PESO CAPS. .+ PESO DEL PESO DE PESO DEL CONTENIDO DE
SUELO HUM. or. | BUELO BECOr.]  AGUA g TARA or SUELOSECOgr | AGUA W) %
3 a5 Y 21.78 18.57 3.21 10.85 7.62 42.13
2 a5 23 23.86 20.33 3.53 12.5 7.63 45.08
3 47 13 23 19.10 3.90 11.04 8.06 48.39
2 8 6 25.00 20.51 4.49 122 8.31 54.03
1 49 15.50 14.90 0.60 1208 2.82 21.28
2 50 158 1508 0.72 11.98 310 2323
promcw] 2225
HUMEDAD NATURAL
1 8 S4.28 84 88 .40 22 85 62 03 15.15
o e e
W= 1515
IS
- W.  44.10
i (71}
| S j W, 2225
(L] i
o< :
P& 45 E b 2185
| 8
[=]
=
o] ]
— i -
2 o BT e i
51 ' Ir
= ‘ fo=—— -1580..___.__
? /
i T = "FP = 1.38
" i

OBSERVACIONES:

MATERIAL CRIBADO POR MALLA No. 40

;

CLASIFICACION 5UCS:

CcL

CONTRACCION UNEAL (bara N*. 7)

L=

Le=

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S.A. DEC.V.
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ANALISID GRANULUME | SO

Proyecto: C. HABITACIONAL “COLINAS DE ECATEPEC® Locaizecién: ECATEPEC, EDO. DE MEXICO
Sondeo POZO No.1 Muestrs:
Profundikiad: OGOM Fecha:

Oescripcion: UMO ARENOSO CON POCA ARCALA CAFE CLARO

COMPOSICION GRANULOMETRICA DEL MATERIAL RETENIDO EN LA MALLAN®. 4

Andiads efoctuado con m muestra total de: Z75.00
BORCENTAJE PORCENTAE
MALLA N, ABERTURA |RETENTDO RETENIDO ACUMUHADO \O(.E PASA
—— mm % * %
[ T0.50 s .00 055 160.60
1% 38.10 0.00 0.00 0.00 100.00
1* 25.00 0.00 0.00 0.00 100.00
4" 19.00 1809 6.58 5.58 93.42
1wz 12.50 0.00 0.00 658 93.42
e 9.50 6.69 2.43 9.01 90.99
N-.4 4.69 11.00 4.00 13.01 86.99
Pasa N". 4 — 22922 86.99 —— —_
Suma —— 275.00 100.00 . — —_—
COMPOSICION GRANULOMETRICA DEL. MATERIAL QUE PASA LA MALLAN®. 4
Antlisis efectuado con mucstra parcial de. 275 00 or
PESO  SUELOJPORCENTAJE [RETENIDO
MALLA N, ABERTURA [RETENIDO RETENIDO ACUMULADO QUE PASA
———m mm or % % %
10 2.000 313 [ K- 14.00 86 00
20 0.850 10.75 3.40 17.40 82.60
40 0.42% 134.35 4250 59.90 40.10
60 0.250 54.87 17.38 7726 22.74
100 0.150 1570 497 8222 17.78
200 0.075 2958 0.94 83.17 16.83
Pasa 200 — 5322 16.83 100.00 0.00
Suma —_— 275.00 86.99 — ——
GRAFICA GRANULOMETRICA
e e e e e e e e ey

FINOS ARENA GRAVA

1w |' e ’"‘_“_’_r‘——r'v!— SR AR T “"‘_.“""“‘i - -‘_r-' T T e e
: 90 by i : Il ;
H i : :
v B8O 3o =
! .
P P FTEE—
' 2 e04i 1 : .
iy [ T S
5 S R e e R
M t"&""‘a—;—_—.-—-,»yi -9 T Y -
8 ' L N 11 h
i - (PR ESHS SR R
> T :
& mip A i
! 10 ;- - 4o oy 1
! 04— .!___,l, ! _l | SISOV
! Q.01 100 00
o e ) .
TOTAL: % Grava:
% Arena
% Finos:

ANALISIS DE DENSIDAD DE FRECUENCIAS
FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC,S A DEC.V.

TESIS CON
55-5 FALLA DE ORIGEN|




ANALISIS GRANULOMETRICO

e e e = et m e e e

tp(P)

PORCENTASE
MALLA N-. ABERTURA |QUE PASA dp d(log DY T
—_— mm % % % %
e L7 100 00 —_— —
1% 38.10 100.00 0.00 0.12 0.00
1 25.00 100.00 0.00 o.18 0.00
e 19.00 9342 858 0.12 55.19
1z 12.50 93.42 0.00 0.18 0.00
s 9.50 $0.99 243 0.12 20.41
. .75 88.99 4.00 0.30 132
10 2.000 #5.00 090 038 - 254
-+ 0.850 82.60 340 0.37 .15
e 0.425 40.10 42.50 0.30 141.18
60 0250 22.74 1736 023 ™3
100 0.150 17.78 4.97 022 : 229
200 0.075 16.82 0.94 '0.30 ) 3.1
Pasa 200 e 0.00 0.00 — —_—
FINOS
Ty T
L1 L S

i

1

T
!

S S N
i i
i

0.01

[ o QSR U S S N W

EL LABORATORISTA

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC, S A. DEC.V.

Etien Ramos O

Diom 000 Diox 0.00 Ow= 047
2
D, D
C,=-2=__ sovo C = --(— ’") = #,0IVI0!
Dy, Dy *Dy,
EL JEFE DE LABORATORIO PROGRAMO
A. Rays Z ING FERNANDO MENDOZA

TESIS cON
e b FALLA DE ORIGEN




Proyecto:
Borwieo
Profundidad:
Deticripcidn:

ANALISIS GRANULOMETRICO

C. HABITACIONAL "COLINAS DE ECATEPEC® Localzadkin: ECATEPEC, E0. DE MEXOCO
POZO No.2 Muostra:
070M. Fecha:

UMO ARENOSO CON POCA ARCILLA CAFE CLARO

COMPOSICION GRANULOMETRICA DEL. MATEFRIAL RETENIDO EN LA MALLAN'. 4
Andlcks

efectuado con s muestra total de. 284 63
SR RSN
MALLA N°. ABERTURA [RETENIDO RETENDO ACUMUADO [QLE PASA
— mm F % % %
SRk i £5.50 056 000 550 160.80 ]
1% 38.10 0.00 0.00 0.00 100.00
1 25,00 0.00 0.00 0.00 100.00
V7 0 19.00 16.70 587 5.87 94.13
17 12.50 798 2.80 [.5.14 9133
hY. o $.50 547 1.82 1058 89.41
N. 4 4.89 10.72 3.7 1438 85.64
PasaN". 4 _— 243.81 85.64 —_— —_—
Suma — 284 .68 100.00 —_— —
COMPOSICION GRANULOMETRICA DEL MATERIAL QUE PASA LA MALLA N°. 4
Analisis efectuado con muestra parcial de: 243.81 &
ESO SUELOJPORCENTAJE [RETENIDO  [PORCENTAJE |
MALLA N°. ABERTURA [RETENIDO RETENIDO ACUMULADO QUE PASA
— mm o % % %
10 2.000 534 1.88 1623 83.77
20 0.850 11.90 4.18 2041 79.59
40 0.425 122.78 43.12 £3.53 36.47
80 0250 43.47 1527 78.80 2120
100 0.150 12.89 453 83.33 16 .67
200 0.075 6.75 2.37 85.70 14.30
Pasa 200 —— 40.70 14.30 100.00 0.00
Suma — 243.81 85.64 —— —

GRAFICA GRANULOMETRICA

H
!

L
-

R
1

[ay o

|
+

+
o P \___T

b -
D St

FUENTE: LABORATORIOS LADEMAC,S A DEC.V.

ot

[ S

oo bew

'
{
i
[P

Disdmetro del grano en mun
TOTAL: % Grava: 14.36 - PASA 4. % Aversa; 83.31
% Arena: 71.35 % Fnos: 16.69

%Fnos:_ 1430

ANALISIS DE DENSIDAD DE FRECUENCIAS

TESIS CON
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--DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“CCOLINAS DE ECATEPEC™

1L4.PROYECTO ARQUITECTONICO.
El proyecto Arquitectonico ¢s el conjunto de laminas descriptivas de una obra a realizar, en
ellas se plasma todos y cada uno de los detalles que intervienen en la creacion y-edificacion

de una obra.

FASES DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
1.- Conceptualizacién de las necesidades.

2.- Listado de necesidades espaciales del cliente.

3.- Elaboracion de un Programa Arquitectonico.

4.- Dimensionamiento de los espacios.

5.- Zonificacion y Vinculacion de las necesidades espaciales.

6.- Elaboracion de alternativas dc proyecto.

7.- Elaboracion del Anteproyecto.

8.- Proyecto Arquitectonico.

9.- Planos Promocidnales y Perspectivas del proyecto.

Entendiendo el PROYECTO ARQUITECTONICO como la propuesta y anticipacion de las
operaciones necesarias para la intervencion en ¢l ambiente, buscando la consecucion de

espacios cualificados y significados, que respondan a las necesidades sociales dentro de un
marco tecnologico determinado

I‘I}()Yl-'.(:‘l‘() ARQUITECTONICO

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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DESARROLLO HABITACIONAL OE INTERES SOCIAL

“COLINAS DE ECATEPEC™

Planto con crecimiento

,,m
B
BT

—"T

[ ﬁ,

Recoamara

-~ |

TR3IS CON
FALLA DE ORIGEN

Plonta con crecimiento

PROYECTO ARQUITECTONICO
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

Foto: Proyecto arquitecionico,

** Dos niveles

- Sala
- Comedor
= Cocina

- Dos recamaras

- Patio de servicio

+ Un bafo completo

» Preparacion de medio bafo en planta baja.

Area de estacionamiente con reja.

Superficies de construccion de 59 y 79 m2.

Un futuro crecimiento en la parte superior de la planta alta
para el prototipo de 59 m2 .

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

PROVECTO ARQUITECTONICO
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS OE ECATEPEC™

11.5. PROYECTO ESTRUCTURAL..
CIMENTACION.

La cimentacton  de las viviendas se construirda a base de losas de cimemacion. ligadas con
zapatas de concreto simple v armado. Lo cmentacion se o desplantara sobre el estrato
superficial o bicn. sobre platatormas formadas con capas no mavores a 20 em. de espesor de
matenal merte (tepetate). el material subvacente se compachira se compactard al 959 de su
Pese YOlumCrico seco N (proctor esiandan)

) 5

STRATO SUPERFIC 'i.\l .

ARMADO BF LOSA DE CIMENTACION,

La dosa de cunentacion se desplantaran previa colocacion de un planulla de polipropnleno
calibre 600 Pl armado de las zapatas se reabizara con vapdlas del Noo 3 0387y en ambaos
sentidos 1 a losa de cunenacion < reforzara con malla electrosofdadn 6 X 6-6°6

I a resistencia de los muncenales a otdzarse en L cunentacian scra de o 75 ke cm® pava ¢l
concreto, tv 200 kp'em para las varillas de retuerzo (3987 v de vy 3000 ke'cwr” para la

malla electrosoldada

PROYFCTOFSTRUCTURAY.

TS Coy
£l - 7 ORIGEN




L
SeoNC AT St

n
XL
<

TESIS COV |
|

oLtALE-a

4
\, ) l}—_—/:— ‘ A P
R i

s

' - DL ARG LA
e 2 N e N .‘ - iz seens
—_ f—— [
B P — 7 - 7 ]
% | l \_ 1 H /‘1“/4_ ~eegt0
EonEadio sumc |'~ 2 o F—— i e
s Npuniaia OF ! : } —— Swtl A O
- TR — I G
l | st 7618 ‘ N <
! Z APATA 11 P 0 2 - 4 visTa A - A" | ,/\
- [ed WAL BES TEAMNAIG
o= 1
| u i
“ yents (2 wapes u\ I ﬁ:.‘::'f;_"“\‘ waas 3¢ SEFLTazG i\‘ ‘
) T Mt R T @ﬁ ! = ‘i H
e ey Ll —_— e
. f ) ‘Ig
I / | T e
} } 1 em3/6° (4 Tmm LRSS U 1--»-/ | : : _ _J\
by hi e d notas generales
[FE TR
i " EI 1] \tsdse X

wuA0 DE BLOCUL Pl i Z2ecero reetsoegsemt
2ALar-CENERTD 109 2T00 _—

: v 0 M E N QO N
I

,.
wn
,
-
-
o
1
[S]
0
>
'3
ifo
N
1
"

TESIS CON
FALLA DE CRIGEN

s - /¢.J..J_: Deomar, R s ./,L__L{u AT D - o T s S
[l e [T E— @  GrioN colinas de ecatepec i
- - “ . -2 A MURS IE ' prOTOTIPO 81 :
CORTE "A-a” c OR - < c-¢c" 7
. R
<> o — T
S b 1 ‘;.’j\::;; .
[}
g! f'f'}\"":.:?.'.«,

" e m o
AR et

T




DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

FOTO: LOSA DE CIMENTACION.
MUROS,

La superestructura sera a base de muros y trabes de conereto armado v losas de entrepiso
v azotea de vigueta y boveditla

Los muros tendran nn espesor de 10 em vy se retorzaran con malla electrosoldada 6x6-670 y
las trabes tendrin secciones variables y seran armadas con vartlas longitudinales del No.
3(3/87) . el conereto tendra una resisteners de U 178 kgeem”

Foto: Muros de concreto.

PROYECTOERESTRUC TURAL
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1LOSA DE ENTREPISO.

La losa de entrepiso seran de vigueta y bovedilla de poliestileno, en general, con algunas
areas pequeias de losa maciza. El peralte  total de la losa ahgerada sera de 19 cm,
incluyendo una capa de compresion de 4 cin, reforzada con malla clectrosoldada 6x6-10/10.

La losas de vigueta v bovedilla tendran un peralte de 12 cm, con recubrimiento  libre en el
lecho superior ¢ interior de 1.5 emu v se reforzarin con varillas del No. 3 (3/8™).

FOTO: LOSA VIGUETA Y BOVEDILEA ENTREPISO.
REVISION ESTRUCTURAL DE LA CONSTRUCCION TIPO.

Método de analisis sismico-estiatico.

Se debe evitar su empleo en estructuras de geometria muy inepualar en planta o elevacion, o
con distribuciones no uniformes de masas y nigideces. De acuerdo con el reglamento de
construccion del Distrito federal(93). es aplicable para estructuras de altura no mayor a 60 m.

Sepin las NTC-sismo 2002, el inctodo estatico se puede atilizar para estructuras regulares de
altura no mayor de 30 m, vy estructuras nregulares de no mas de 20 mo Para edificios ubicados
en fa Zona 1, los Hmites anteriores se amplian a 10 y 30 m, respectivamente

Fste método determina la fuerza lateral total o cortante basal a partir de la fuerza de merca
que se ntroduce en un sistema equivalente de un prado de libertad, suponiendo que va a vibrar
esencralmente en su primer modo natural: despues se puede dividiv et cortante en fuerzas

concentradas a diferentes alturas

i el anexo (inal se presenta de tortma detatiada la aplicacion de este método.

ROYECTO ESTRUCTURAL
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

11.6. PROYECTO DE INSTALACIONES.
. INSTALACION SANITARIA.

Cada vivienda contara con un bailo completo con regadera, W.C. y lavabo. Se tendra
también un lavadero y un fregadero, para un total de 5 descargas sanitarias de aguas
grises y negras. Los W.C. que se instalaran seran del modelo de bajo consumo, con
descarga maxima de 6 litros.

La instalacién sanitaria de las viviendas sera fabricada a base de tuberia de PVC
unicople de 40, 50 y 100 mm.

La red sanitaria tendra un sistema principal de tuberia de PVC de 100 mm, con dos
ramales, uno que concluye en el remate de ventilacion a 1.50 del N.P.T. de la azotea y
otro que proviene del registro dcl lavadero y que capta las aguas provenientes de una
coladera dec piso ubicada en el sumidero del lavadero y de descarga del fregadero. La
tuberia de estas descargas son de 50 mm. El primer ramal tiene una derivacion en linca
que capta, subsecuentemente, la descarga del lavabo del baino y conduce con tuberia de
50 mm hasta la descarga del W.C., en donde cambia a 100 mm, para continuar con este
mismo didmetro, pasando por la coladera de la regadera, donde capta ¢l agua proveniente
de lamisma. A 0.50 m del N.P.T. se tendra un tapon registro, con tuberia de 500 mm.

Los ramales sc unen c¢n la partc baja dc las viviendas y posteriormente ¢l flujo cs
conducido mediante un solo tubo de 100 mn que descarga directamente un solo de 100
m, que descarga directamente a un registro del colector general de aguas negras. La
pendiente de las tuberias sera del 2%.

Los registros tendran dimensiones de 40 x 60 cm y estaran construidos con muros de

concreto aplanado de mortero cemento- arena, firme de concreto de 10 cm, de espesor y
tapa de concreto con marco de acero estructural. (VER PLANO ANEXO).

PROYECTO DE INSTALACIONES,
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2SARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

LINAS DE ECAT

FOTO: INSTALACION SANITARIA
« INSTALACION HIDRAULICA.

La instalacion hidraulica se fabricara para abastecer las necesidades de agua de las
viviendas y sera a base de tuberia tipo “*M™ y accesorios de cobre.

La linea principal del sistema, proviene de la red municipal, sera de tubo de cobre tipo
“M” de 19 mm.

El primer ramal suministrara agua fria al W.C., lavabo y a la regadera mediante tuberia
de 13 mm. Las salidas para la conexion a a mezcladora del lavabo seran de manguera
cuflex vinilo de 10 mm

La linea poncipal continua en 19 mm hasta el patio de servicio, en donde se deriva una
linea del mismo diametro hasta el calentador, del cual sale una tuberia por  la parte
superior v se ahopa en la losa para salir en el bano, reducirse a 13 mm y dar servicio de
agua caliente al lavabo.

En el patio de servicio, la linea principal dismimuye a 13 mim v se desprende una salida de
agua fna para el lavadero que desemboca en una Nave de naniz v otra para la mezcladora
del fregadero. Del calentador baja una linca de 13 nun por piso que sumninistra apgua

PROYECTO DE INSTALACIONES.
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

caliente al fregadero. Ambas conexiones del fregadero (agua caliente y fria) se realizan
mediante mangucra cuflex vinilo de 10 min.

Los accesorios utilizados son valvulas de compuerta de 19 mm, vilvulas de alivio para
calentador y las conexiones son codos, concctores, tees, tuercas uniones y tapones capa de
cobre (VER PLANO ANEXQO)

FOTO: INSTALACION HIDRAULICA

__PROY ECTO DE INSTALACIONES.
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“iCOLINAS DE ECATEPEC"

s INSTALACION DE GAS.

La instalacion de gas |.p. de las viviendas se realizara para dotar de este combustible a los
equipos que lo requieren, en particular al calentador y a la estufa.

El almacenamiento de este material se realizard en cilindros portatiles: que . seran

conectados, mediante un rizo de cobre de 6 mm, a un repulador de baja presion C= 0.980
2

m¥hr P.S. =27.94 gr/cm”.

A partir del regulador  saldra la linca de alimentaciéon hacia ¢l calentador y la estufa,
mediante tuberia de cobre rigida tipo L7 de 13 min. La conexion a ambos se realizara
mediante rizos de cobre flexibles de 9.5 mm. Adicionalmente, la conexion al calentador
contard con valvula de aguja de 13 mm soldable.

Toda la tuberia visible s¢ pintara en esmalte color amarillo. Asimismo, la tuberia se
sometera a prucba de hermetiaidad, antes de su puesta en servicio. (VER PLANO
ANEXO).

FOTO: INSTALACION DE GAN.

Ver plano anexo.
PROYECTODE INSTALACIONES
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
"COLINAS DE ECATEPEC"

e INSTALACION ELECTRICA.

La instalacién eléctrica por vivienda se realizarf tomando en cuenta la carga total
instalada de 4000 waitts y una carga total demandada de 2880 watts.

Se tendran dos circuitos, uno para alumbrado y otro para contactos. Para el cableado se
utilizard cable vinanel 607 600 V THW-LS calibre 10 v 12 y cable desnudo calibre
12 y 14, para aterrizar todos los contactos y clementos metalicos(cajas, tableros, etc.).
Las canalizaciones serin ocultas, mediante tuberia tipo pohducto flexible.

Los contactos sc ubicaran a (0.30 m sobre ¢f NPT, (mivel de piso terminado) y a 1.20m
sobre el N.P.T. en cocina v baos. Los apagadores se ubicaran a 1.20 m sobre el N.P.T.

El equipo de control v proteccion  constard de 1 centro de carga tipo QO-2, con
interruptores  termomagnéticos de 30 amperes v oun iterruptor de cuchillas 2x 30
amperes.

Para ¢l sistema de ticrras se instalaran vantlas de tipo Coperweld de 3.05 m x 5/8™ ¢.
Estas se instalaran previa colocacion de tubo de concreto de 1.00x 0.20 m ¢, y seran

registrables mediante una tapa de concrero e - 100 kg/em®.

Adicionalmente, se contara con salidas para teléfono y television.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

.

Foto: instalacion eléctrica en muros de concreto.

PROYECTO DE INSTALACIONES.
67
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Foto: instatacion cléctrica en losa,

Ve plano anexo.
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

DESCRIPCION DEL ESCENARIO AMBIENTAL DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO: "COLINAS DE ECATEPEC”.

DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC.

LOCALIZACION GEOGRAFICA DONDE SE DESARROLLARA EL. PROYECTO"COLINAS DE
ECATEPEC”.

El municipio de Ecatepec se encuentra localizada dentro del territorio del estado de México.
El estado de México cuenta con una superficie de 22,499.95 km?, que representan el 1.1 %
del territorio nacional. Se encuentra localizado al Sur de la Altiplanicie Meridional del Pais,
entre las siguientes coordenadas geograficas, 18" 21729 y 20" 17 20> de latitud Norte y
entre los 987 35°50” y los 100 36°34” de longitud al Ocste del meridiano de Greenwich.
Limita al norte con los estados de Querétaro ¢ Hidalgo, al Sur con los Estados de Guerrero y
Morelos, al Oriente con Tlaxcala y Puebla, al Poniente con los estados de Guerrero y
Michoacan; limita también con el Distrito federal, rodeandolo al norte, al Oriente y al
Occidente.

E! estado de México ocupa el 25¢ lugar entre las entidades que integran la repiiblica
mexicana en materia de extension territorial.

Politicamente se divide en 121 municipios, en los cuales que se asientan mas de 3858
localidades entre ciudades, villas, pueblos, ranchos, rancherias y ejidos.

Por su concentracion poblacional, destacan en el estado de México los municipios de
Nezahualcoyotl, Ecatepec, Naucalpan de Juarez, Tlalnepantla y Toluca, ya que conjuntamente
albergan a mds del 50% de la poblacion del estado.

El predio es estudio se ubica en el extremo norte del municipio de Ecatepec en Colinas de
Ecatepec, a una distancia aproximada en linea recta de 900 metros de los limites del
municipio de Coacalco.

LIMITES.

Por lo que respecta al municipio de Ecatepec, se encuentra ubicado al Norte de lo que fuera el
ago de Texcoco; limita al Oeste con la sierra de Guadalupe; al Norte con lo que fueron el lago

de Xaltocan y el lago de Zumpango. La localizacién geografica del municipio de Ecatepec es
la siguiente:

Longitud Minima
98° 58" 30”

Longitud Maxima. Altitud : 2,250 M.S.N.M
99°:07°06"

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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Latitud Minima
19°29°02”

Latitud Maxima

19° 39°02"

Los limites Geograficos del municipio son: Al Norte con Tecamac; al Sur.- con el Distrito
federal y Nezahualcoyotl, al Este con Acoliman y Atenco, AL’ Oeste con Tlalnepamla y
Coacalco. (Ver ilustracion 1.)

llustracién 1. Ubicacion de Ecatepec en el estado de México.
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FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA S.A DE C.V
EXTENSION.

£l territorio del Municipio de Ecatepec con una superficie de 155.49 km? que representa el
0.693% del territorio del estado de México. Esta integrado en la region econoémica I, con
cede en Zumpango. Se ubica al noroeste del valle de México y al Oriente del estado de
Meéxico.

La superficie total del municipio es de 15,5492 ha. La zona urbana tiene una superficie de
8,612 hectareas que representan el 55.38 % del total, dentro de este terreno se encuentra la
reserva para el crecimiento urbano, el area industrial (incluye al area comercial y de
servicios) y las areas verdes. La superficie que ocupa cada una de ellas y su distribucion
porcentual con respecto al total se muestra en la ilustracion 2.

. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
"COLINAS DE ECATEPECT e e e e L

Hlustracién 2. Uso de suelo.

USOS DEL SUELO EN ECATEPEC

INDUSTRIAL 17%
4%

FORESTA
T~ 2%,

URBANQ 55%

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA S.A DE C.V

El uso de suelo predominante en la zona donde se ubica ¢l predio es Habitacional
combinado con comercios de abarrotes, farmacias, papelerias, servicios y uso agricola.

DIVISION POLITICA.
El municipio para su gobierno, administracion y organizacion se divide en:

1 Ciudad.

6 Pueblos.

6 Ejidos.

2 Rancherias.

65 Fraccionamientos.
147 Colonias.

3 Barrios.

Lo que hace un total de 230 localidades.

Politicamente, el municipio de Ecatepec estad dividido el 16 delegaciones y 217
subdelegaciones.

Ciudad Ecatepec.

Santa Clara Coatitla

San pedro Xalostoc
Santa Maria Tulpetiac
Santo Tomas Chiconautia.
Santa Maria Chiconautia.
Guadalupe Victona.

San Miguel Xalostoc
Viveros Xalostoc

X~ AWN =
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10. Granjas Valle de Guadalupe Seccién “A”.
11.La estrella.

12. Colonia Nuevo Paseo de San Agustin.
13. Nueva Aragon.

14.Ciudad Azteca.

15. Jardines de Santa Clara.

16. San Carlos.

OROGRAFIA.

El municipio se encuentra situado en la parte central de la Cuenca de México, sobre la
vertiente Este de 1a sierra de Guadalupe. :

La altitud medio de la localidad es de 2250 S.N.M.
El municipio presenta tres caracteristicas de relieve:

Zonas accidentadas, aproximadamente 27.5% de la superficie yise. lpcalizan:én el
Suroeste entre curvas de nivel de la 2300 a la 2500 y estan formadas: por la Sierra de
Guadalupe principalmente. PR =

Zonas semi-planas, s¢ localizan en el Suroeste, entre las curvas del nivel de 1a:2100 a las
2300 y estan formadas por las faldas de la Sierra de Guadalupe. -

Zonas planas, se localizan en la parte Norte y Este , formadas por lomerios suaves 'y el
asiento del exlago de Texcoco; usadas principalmente para desarrollo urbano.

Las elevaciones existentes en €l municipio son: Pico los dias, Pico 3 Padres; Pico
Moctezuma, Pico Picacho Grande, Cerro Cuanahuatepec, Cerro las Canteras, Pico Yonuico,
Cerro Cabeza Blanca, Cerro Gordo y Cerro Chiconautla.

La topografia del predio se puede calificar como pic de montaiia de la sierra crl'eﬂGuadiﬂupe,

exhibiendo  un desnivel maximo de 60 m, con pendiente descendente en la direccion
norponiente. R :

HIDROGRAFIA.

l?n el municipio , no existen rios ni arroyos de caudal permanente, los tnicos “arroyos estan
tormados por las barrancas que bajan de la Sierra de Guadalupe.

Presas y Bordos: solo existen las represas en el Canal de Sales a la altura de Sosa
Texcoco. Proveniente del Distrito federal, atraviesa por Municipio del Gran Canal del de
Dcsagtic, ¢n los lmitcs con Nezahualcoyotl y teacuco, se inicia ¢l canal del Desagiic dcl
lado que colinda con el municipio de Atenco.

— - DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTQ
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En el lado Este de la localidad, se encuentra situado el depdsito de evaporacién solar El
caracol. En la parte Sur, se localiza el rio de los Remedios( que funciona como canal de aguas
negras). La zona de estudio esta ubicada en la region Hidrolégica —RH26, en la Cuenca del
Rio Moctezuma (ver ilustracion 3.)

llustracion 3.Regiones Hidroldgicas en el EDO de México.

s | L)

- -

NG .y

FUENTE: FOMENTO DE INGENIERIA S.A DE C.V

GEOLOGIA , SISMICIDAD Y DRENAJE SUPERFICIAL.

Desde el punto de vista geoldgico, la formacion de la sierra de Guadalupe se caracteriza por la
presencia de tobas, aglomerados andesiticos y basalticos, asi como las rocas madres como son
las andesitas, basaltos y dacitas. Las tobas independientemente de su origen, se conocen
regionalmente como “TEPETATES”. Los escurrimientos superficiales producto del agua de
lluvia drenan en forma natural hacia la barranca conocida como San Martin de Porres, la cual
corre paralelamente al lindero norponiente.

De acuerdo con la carta sismica de Figueroa (1969) el terreno se encuentra ubicado en la zona

penisismica o de sismos poco frecuentes, lo que aunado a lo pétreo del terreno disminuye
considerablemente los riesgos sismicos.

..._DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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EDAFOLOGIA.

La distﬁbixci‘én de tipos de suelo esta en relacion con el npo de ;,eologla, topograﬁa y
procesos de arrastre y transporte de materiales.

La parte mas alta del municipio que corresponde a la topoforma de la Snerra de Guadalupe
esta conformada por suelo clasificado como feozem. : ;

El resto del territorio al norte, sur y este municipio, corresponde ‘a’ las zonas planas -y
comprende cerca del 70 % de la superficie, con una altitud - promedno de’ 2 240 msnm’y
pendientes menores al 5%.

Disperso en el municipio se encuentran manchones de Regosol etitrico (Re) que se caracteriza
por no presentar capas distintas, con claros y se parecen a la roca que los subyace, son suelos
infértiles y acidos.

Asi, de acuerdo con la FAO-UNESCO, en la region predominan los siguientes tipos de suelos:
Vertisoles (V), son suelos que debajo de los 20 cm(arados) tiecnen 30% o mds de arcilla en
todos sus horizontes, por lo menos dentro de los primeros 50 cm de la superficie, en algtin
periodo del afio presentan grietas de un minimo de un 1 cm a lo ancho, a profundidad de 50

cm, solo que estén bajo riesgo. Sc dividen en vertisoles pélicos (PV) y vertisoles cromicos
(VC).

Cambisoles (B) son suelos que tienen un horizonte B cdmbriano o un horizonte A ambrico y
tiene un espesor mayor de 25 cm, se dividen en cambisoles gélicos (BX), glévicos (Bg),
humicos (Bh), vérticos (Bv), disticos (Bd), y etricos (Be), este ditimo con mayor presencia en
la composicion del subsuelo del municipio.

Podemos clasificar los terrenos del municipio dedicados a la agricultura de la forma siguiente:
# Riego: 2,179.72 ha.

% Temporal: 601.553 ha

% Actividades pecuarias :32.81 ha.

ESTRATIGRAFIA.

El terreno presenta dos zonas bien definidas, cuyas caracteristicas generales se indican.

Zona .- La mayor parte del terreno se ubica ¢n esta area, caracterizandose en términos
generales por la siguiente disposicion con la profundidad:

® De 0.00 a 50m - Arenas con abundante contenido de arcillas y limos organicos de baja y
mediana plastlcldad (OL) y (OH), con raices , café oscuro, seca y poco humeda, poco
e e _ ... DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

" TESI® CON
. 'JA "‘ l\lbLN
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compacta (SC) o (SM), apreciandose superficialmente y en forina aislada fragmentos chicos
y medianos de andesita.

# De 0.50 m a indefinido — Toba andesitica intemperizada y fracturada (Rie), exhibiendo
una costra superficial con espesor medio de 1.0 m - cementada por carbonatos de calcio, la
que seguramente requerira el empleo de explosivos en muy baja cantidad con el Gnico objeto
de aflojar.

Este material al explotarse y disgregarse da lugar a una arena limosa o arcillosa (SM) o (SC),
el cual cumple requisitos de calidad para su empleo en cuerpo de terraplén y capa
subrasante.

Zona 11.- Dentro de estan area se ubica la parte baja del predio que colmda con el arroyo y
se caracteriza por la siguiente estratificacion: :

% De 0.00m a 0.60m — Arena fina con abundante arcnlla de baj
raicillas, café, poco himeda, poco compacta. (SC). :

% De 0.60m a 0.0 m- Arena arcillosa con rancnllas alsladas,'
himeda, poco compacta (SC).

% De 0.90m a 1.80 m- Arena arcﬂlosa café claro poco,humeda compacta a
muy compacta. (SC). :

® De 1.80 m a indefinido- Toba andesitica intemperizada y fracturada (rio), al
explotarse y disgregarse de lugar a una arena arcillosa o limosa (SC) o (SM).

CLIMATOLOGIA.

El clima de Ecatepec es de dos tipos, el primero corresponde a la parile alta de la sierra de
Guadalupe y la parte plana entre la topoforma mencionada y el cerro Gordo, en esta zona, el
clima es del tipo templado subhumedo, se caracteriza por tener una humedad intermedia, es
el mas seco de los subhumedos, la temporada de lluvias es de junio a septiembre, la
temperatura media anual es de 16 °C. La precipitacion media anual es de 807 mm,
ocasionalmente se registran heladas en los meses de noviembre a febrero.

El otro clima se presenta hacia el Este del municipio, es un clima clasificado como tipo

semiseco, del subtipo de los semisccos templados, presenta un verano calido cuya
i O o~ .

temperatura media anual se encuentra entre 12 y 18" C, las lluvias ocurren en verano.

Los meses mas caluroxos son marzo, abril, mayo y Junio, con temperatura media del mes
més caliente de 34 °C_, y la del mes mas frio de 5 "C la temperatura media anual es de 16"

L.a precipitacién media anual ¢s de 807 mm, registrandose ocasionalmente heladas en los
meses de noviembre a febrero.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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En general el clima predominante en la region de Ecatepec, es el cl:ma templado
subhumedo, con lluvias en verano. La temperatura media anual es de 14.4 °C, con.una
maxima de 34 ° C y una minima de 9.5 C en térmmos generales se presentan pequeﬁas
oscilaciones. T = -

l.a precipitacion pluvial promedio anual es de 584mm con una. estimacion de 90 dlas de
lluvia.

FAUNA.

La fauna esta en intima relacion con la flora, por ello debe mencionarse que las especies
silvestres se encuentran principalmente en la sierra de Guadalupe, donde ¢s posible observar
en la actualidad una gran variedad de aves las cuales podemos encontrar: Gorridén; tortola,;
gorrion  mexicano; zanate; palomas; gavilan pechigns; halcon peregrino; aguililla; aura
comin y en primavera se observan aves migratorias como las golondrinas.

Entre los reptiles podemos encontrar pequefias lagartijas, asi como vibora de cascabel. Los
mamiferos estan representados por tlacuaches, conejos, cacomixtle y pequenos roedores que
son considerados como fauna nociva.

Debido al crecimiento poblacional desmedido dentro del municipio y consecuentemente a la
contaminacion del aire y del agua, la flora y fauna se encuentran casi extinguida.

No obstante en el depésito de evaporacion solar, siguen llegando patos sﬂvestres
chichicuilotes y algunas especies de garza(parda y blanca).

Entre los animales domésticos podemos citar: aves de corral, ganado vacuno, ovino, equino,
porcino y conejo, cuya cria se esta desarrollando de manera importante.

FLORA.

Actualmente las zonas menos deterioradas presentan una vegetacion que corresponden a
matorral y xerdfilo, por ello se puede encontrar: palo dulce, ufia de gato, huizache, nopal,
maguey y otras cacticeas de menor tamaifio.

El pirul es un individuo que poco a poco ha ido ganando terreno en la zona, es comun
encontrar especies utilizadas en la medicina emperica famihar, entre ellas destacan las
siguientes: ruda, manzanilla, palo dulce, gordolobo, pericon, epazote y lengua de vaca.

Debe mencionarse que existen labores de reforestacion por lo que pueden observarse
manchones de cedro, pino, casuarina, eucaliptos, acacia, en la zona mds alta y poco accesible
para visitantes s¢ encuentran comunidades de pino cuyos fustes rebasan los 40 metros.

La anica especie importante en la flora y que existe en gran cantidad, es el alga espirulina,
que se produce en el deposito de evaporacion solar y que es exportada a paises europeos.
.. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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Actualmente el vivero municipal con el objeto de disminuir la contaminacion ambiental y
evitar la erosion, produce 200000 arboles de diferentes- especies como son: truenos,
casuarinas, cedros, radiatas y pinos.

SOCIOECONOMICO.
Demografia.

El municipio de Ecatepec se convirtid en una alternativa de acceso al suelo para los
trabajadores de potros municipios, del sisterna urbano intermunicipal del valle de Cuautitlan,
Texcoco y distrito federal, lo que sumado a su actividad industrial, generé un crecimicnto
explosivo.

La poblaciéon econdmicamente activa del municipio, no esta determinada con absoluta
precision, segun cifras fehacientes arroja un total de 238, 319 habitantes, de los cuales
236,715 se dedican a las actividades econdmicas preponderantes como la industria, el
comercio, servicios , agricultura y ganaderia, mientras que 1604 son gente sin empleo fijo.

Salud.

Los servicios médicos, sanitarios y asistenciales, son prestados en el municipio por una
unidad del ISSEMYM; una clinica hospital, tres clinicas B y tres puestos del instituto
Mexicano del Seguro Social, 4 centros de salud tipo A y tipo C de los servicios
coordinados de Salud Publica del Estado y por asistencia estatal para el desarrollo integral
de la familia (DIFEM) a través de : un comité¢ municipal, 5 subcomités, dos estancias
infantiles y un servicio médico.

Educacion.

Los servicios educativos en el municipio, brindan atencion en los niveles: preescolar,
primaria y secundaria. En la enseilanza técnica se cuenta con planteles del Colegio Nacional
de Ensefianza Técnica Profesionall CONALEP).

En el nivel medio superior se cubre ia demanda por medio de preparatorias incorporadas a
la Universidad Autonoma Del Estado de México ( UAEM), publicas y particulares, se
cuenta también con el bachillerato general para trabajadores en el sistema abierto, ademas de
un plantel del Colegio de Bachilleres, localizado hacia el Noreste, con respecto al predio a
una distancia de 2 Km. aprox.

Se tienen planteles de la Escucla Normal Superior, Escuela Normal del Estado, Escuela
Normal de Fducacidn Preescolar y la unidad Featepec de la liniversidad Pedagogica
Nacional.
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Medios de comunicacioén.

Las vialidades medulares de Ecatepc son la Via Morelos, José Lopez Portillo, avenida
central, R-1, revolucién y bulevar Piramides, otras vialidades importantes son la autopista de
cuota México- Pachuca, las carreteras federales a las piramides y a Texcoco. Estas vias
corresponden a la vialidad primaria del municipio y conectan a ecatepec con los municipios
vecinos, con el DF y otras entidades.

El municipio cuenta también con estacién de ferrocarril y vias férreas que le comunican
con México y texcoco. Se tienen los servicios de telégrafo, correo y teléfono. Se reciben
periodicos y revistas de las ciudades de México y Toluca.

El servicio de transportaclon foranea lo presentan 18 lineas de autobuses que comunican a
todo el municipio. :

La transportacion urbana y rural se realiza regularmente a través de: taxis, autobuses de
pasajeros y microbuses o peseras.

Servicios publicos.

El ayuntamiento ofrece a los habitantes de Ecatepec los servicios de : alumbrado pablico,
abastecimiento de agua potable, drenaje y alcantarillado, mercados, rastro, panteones,
mantenimiento de parques y jardines, seguridad publica. Ademads cuenta con el importante
servicio de bomberos, embellecimiento y conservacion de los poblados y centros urbanos,
también transporte urbano y vialidad.

Es necesario sefialar que entre las principales causas se encuentran las condiciones adversas
del medio, como son la baja capacidad de recarga acuifera y la salinidad del suelo, aunado a
la mala calidad de las construcciones, las que frecuentemente se traducen en hundimientos
diferenciales y la destruccion de acabados.

Drenaje.

Respecto al drenaje, se tiene una cobertura del 93.54%, los asentamientos humanos ubicados
en las zonas altas de la Sierra de Guadalupe no poseen este servicio porque es dificil realizar
el entubamiento, por lo que se observan drenes de aguas residuales domésticas a cielo
abierto y en las barrancas, mismas que se convierten en colectores aguas abajo, estos
clementos son encausadores del escurrimiento pluvial durante la temporada de lluvia
Asimismo, cabe aclarar que en la temporada de lluvias, se inunda

parte de industrial Xalostoc, cabecera municipal, la via José Lopez Portillo a la altura del
pueblo de Guadalupe Victoria y la unidad habitacional FOVISSSTE, LA VIA MORELOS y
la Av. Revolucién.
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El municipio de Ecatepec, cuenta con el siguiente servicio de drenaje y alcantarillado:

Los carcamos de bombeo de aguas negras son 11.

Los colectores principales para el desalojo de aguas pluviales hacia los cércamos y gran
canal con didmetro de .30 hasta 3.15 metros son 76. :

El desalojo anual aproximado de aguas negras es de 43 026 033 m?
La descarga anual de aguas pluviales es de 17,122,073 m?

En la zona de estudio, actualmente se cuenta con el servicio, ya que en'sus. alrededores estan
ubicadas una serie de conjuntos habitacionales, con una anuguedad de’aproxlmadameme 5
aflos.

Agua.

Entre los servicios con que cuenta el municipio se tiene, en pnmer lug,ar el ‘agua, SerICIO
que administra el organismo SAPASE, su sistema de abasto es mediante pozos ‘profundos; el
servicio tiene una cobertura del 91.7%.se aclara que en algunas- partes del temtono
municipal, el suministro del liquido es con pipas. e

En este ramo el municipio cuenta con las siguientes fuentes e abastecimiento:

18 pozos mumcnpales con un caudal en litros por segundo de 470.

30 pozos de la comisién Estatal de Aguas y Saneamiento (C.E.A.S.), con’ 1 639 lltros por
segundo.

Acueducto chiconautla “Los reyes™ 276 litros por segundo.

Tanque “Cerro Gordo™, 100 litros por segundo.

El total de litros por segundo es de 2485.

El volumen promedio diario de extracciéon en Ecatepec( miles de metros ciibicos por dia), es
de 55.01

Las tomas domiciliarias instaladas con el servicio de agua potable al 31 de diciembre de
1996 suman un total de 228,108, de las cuales 225,747 son domesticas, 1,973 son
comerciales y 388 son industriales

En cuanto al proyecto en estudio se tendran dos tanques superficiales de 1000 m* y 600 m®,
los cuales dotaran a cada una de las viviendas, las cuales tendran un almacenamiento de 400
Its. Actualmente ¢l predio cuenta con un tanque superficial de 400 >,
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Pozos municipales.

Los pozos son de origen antiguo, se han estado operando 20 afios por lo que la mayoria ya
son inoperantes.

Todos los pozos municipales tienes un promedio de 60 metros de profundidad; para poder
trabajar en una forma mas eficaz se¢ requiere que estén a una profundidad de 250 metros,
ademas de que la calidad del agua es mejor, el promedio de vida actual de un pozo esde 15 a
20 ailos aproximadamente, por lo que en un plazo corto se tendrian que reponer los 18 pozos.

En ecatepec se presentan decrementos del nivel fredtico pronunciados, lo que limita la
opcion de pozos profundos para la dotacion adicional de agua potable toda vez que el 80%
del agua cxtraida del subsuelo del municipio se destina al distrito federal, lo que ocasiona un
déficit de 1.3 m* por segundo en el municipio.

Electricidad.

En ecatepec existen 316680 viviendas electrificadas, lo que nos da una cobertura:del’
99.35%, aclarando que gran parte de los asentamientos irregulares se cuelgan con cableado
unifamiliar a través de postes de madera, formando tendederos de cables, se cuenta con
alumbrado de vialidades, parques y jardines.

Existe un total de 316860 tomas eléctricas domiciliarias en ecatepec, de las cuales 293260
son residenciales, 16550 son comerciales y 6818 son industriales.

De las tomas eléctricas no domiciliarias se tienen 232, de las cuales comprenden: usuarios
en tarifa de aluinbrado puablico, bombeo de aguas negras y potables, temporal y bombeo para
riego agricola.

Con respecto a la zona de estudio se cuenta con dicho servicio, sin embargo el promovente
cuenta con la factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica, por parte de CIA
de luz y fuerza del centro. S.A.

Vivienda.

El aspecto de la vivienda es de suma importancia, debido a que no ha existido una
planificacion en la construccion y el desarrollo de las comunidades. Otra de las causas por
las cuales el municipio no planifica su desarrollo, lo son los asentamientos humanos
irregulares que estan constituidos o formados por gentes de escasos recursos economicos.
Encontramos algunos fraccionamientos o colonias que si han planificado y estructurado
como debe de ser, tal es el caso de casa coloniales, Boulevarces de San Cristdbal, entre otros.
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Servicio de limpia.

Se producen alrededor de 1300 a 1500 toneladas de residuos diariamente, recolectar esa
cantidad de desechos involucra la actividad de 380 vehiculos recolectores, de los cuales 70
son del h. Ayuntamiento con 3 empleados por unidad y 120 vehiculos particulares. (Ver

ilustracion 4).

El sitio utilizado para la disposicion de los residuos solidos municipales, esta ubicado en los
limites con Tecamac, junto al cerro de Chiconautla ocupando un predio de 4 ha,
Aproximadamente, de las cuales 2 son propiedad del H. Ayuntamiento y las 2 restantes son
rentadas, actualmente tiene 4 niveles de 6 m cada uno, es importante mencionar que este
tiradero se encuentra en la fase final de su vida util.

llustraciéon 4,

GENERA CION DE RESIDUOS SOLIDOS EN
ECATEPEC

CANTIDAD
(TONDIA)
]

servicios

FUENTE: Secretaria de Ecologia.
Actividades agricola-industrial de 1a regién.

Ganaderia.

El ganado predominante en el municipio es vacuno, el ganado ovino ocupa el segundo
lugar, el ganado equino ocupa el tercer lugar, La cria porcina se lleva a cabo en muchos
hogares como complemento de sus ingresos economicos, si como en granjas que se dedican

a esta actividad.

Se cria ganado vacuno, lanar, porcino, equino y caprino en pequefia escala. También se crian
aves de postura y algunos guajolotes.
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Las principales zonas agropecuarias se localizan al Este, noreste y sureste del territorio
municipal. El municipio cuenta con 2479 ha de tipo agricola, 121 ha de uso pecuario, 100 ha
incultas productivas y 607 ha no adecuadas para labor,

Comercio.

Ecatepec ¢s uno de los municipios en los que se concentra una gran actividad comercial. Las
concentraciones demograficas y la proliferacion de plantas industriales determinaron un
aparato comercial mas desarrollado en el area centro de ecatepec, que contrasta con las
zonas urbana y suburbanas.

En resumen diremos que el municipio cuenta con una buena cantidad de establecimientos
comerciales, ¢n los que se expenden articulos de primera y segunda necesidad. Se tienen
tiecndas de autoservicio, tiendas ILICONSA, molinos y tortillerias, tiendas Conasupo, asi
como tiendas afiliadas a la impulsora del pequefio comercio (IMPECSA), una central de
abastos.

Industria.

La importancia industrial de ecatepec, también radica el decreto presidencial de 1952,
mediante ¢l cual el entonces presidente de la republica, Don Adolfo Ruiz Cortinez, decreté
la descentralizacion de las industrias del distrito federal a ¢! darea metropolitana; la que se
asento en varios municipios aledafos, entre cllos Ecatepec.

La gran mayoria de las empresas que se localizan en ¢l municipio, se dedican a actividades
de transformacion destacando las ramas metal-mecanica, textil, productos quimicos,
alimentaria, talleres, bebidas y tabaco.

En el area en donde se va ha desarrollar el proyecto no se observaron establecimientos de
este tipo.

Agricola.

La actividad agricola se encuentra distribuida en unl1.5 % del territorio del municipio,
debido a que la mayor parte de las tierras han sido invadidas por asentamientos irregulares,

asi como tierras erosionadas por ser territorio salitroso en la mayor parte del municipio.

El potencial agricola de la entidad se estima en 2,148.54 ha dc las que 908.9 es la superficie
denominada de riego, 1,239.64 son de temporal y 603.39 como pastizales.

Los principales cultivos, en cuanto a superficie cosechada se refiere, son ¢l maiz y la cebada,
pero también sc cultiva frijol, reinolacha, haba y calabaza.
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1i.1. DESCRIPCION GENERAL DE PROYECTO.”COLINAS
DE ECATEPEC”

Generalidades.

El proyecto “COLINAS DE ECATEPEC” es un conjunto habitacional con viviendas de
interés social, que se ubicara en Colinas de Ecatepec, en el estado de México.

El proyecto se desarrolla en un predio de 270,479.76 m® de superficic y comprende la
urbanizacién del terreno y la construccion de 1505 viviendas en edificios de 3 niveles y en
casas duplex) en las cuales habitaran 7525 personas, aproximadamente.
Domicilio del proyecto.
El predio en estudio sc encuentra en Colinas de Ecatepec, Ecatepec, Estado de México.
Plano de localizacién del proyecto.
En la ilustracion No. 1, se localiza el predio en estudio.
Situacion legat del predio.
El predio e estudio esta en posesion legal de la sociedad Inmobiliaria Monreb S.A. de
C.V., de acuerdo al contrato de Fideicomiso celebrado por” Bancrecer, S.A. 'y dicha
inmobiliaria. - R

Dicho predio cuenta con constancias de alineamiento de la manzana Il lotes del 2 al 8 y
manzana 1V lotes del 3 al 5.

Superficie total del predio.
La superficie total del predio es de 270479.76m>.

Listago de las superficies construidas, por construir y por utilizar en el
proyecto, indicando sus dimensiones.

En la tabla siguiente se muestra ¢l resumen general del analisis de areas del proyecto.

CONCEPTO SUPERFICIE(m) % PARCIAL %TOTAL
SUPERFICIE TOTAL DEL +rEDIO 27047974 m 100%
Desplante de vivienda 43,643 74 30 34%

Estacionamientos 19,980 13 89%

Vialidad intenor 10,644 90 7 0%
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Areas verdes andadores 69,557.97 48.36%
Area vendible 143,826.61 100% 44.25%
VIALIDAD MUNICIPAL 21,623.03 m? 7.99%
ANDADORES DE SERVICIO 2518.78 m* 0.93%
EQUIPAMIENTO URBANO 126,653.15 m? 46.83%

Plano de conjunto.

La empresa denominada Inmobiliaria Monreb, S.A. de C.V., ha planteado construir el
Desarrollo  Habitacional “COLINAS DE ECATEPEC”, en un terreno localizado en las
cercanias al poblado de Ecatepec de Morelos, Estado de México.

Se muestra el plano de conjunto del proyecto, en el que se muestra la siembra y la
distribucién de las viviendas en cada una de las manzanas en que se divide el predio. En el
mismo plano, se aprecia también la trayectoria de las vialidades que daran acceso hacia los
estacionamientos, ademas del acceso principal y los andadores peatonales para acceder a las
viviendas.

Con un total de 1505 de viviendas por construir para ser ocupadas por 7525 habitantes, en un
terreno cuya superficie es de 270,479.76 m’.

COLINDANCIAS DEL PREDIO EN UN RADIO DE 50 METROS EN U ENTORNO.

Tomando cn cucnta que el predio cuenta con aproximadamente 270,479.76 m” de superficie
y que se pudo observar en los alrededores que el area esta muy perturbada en su dinamica
poblacional natural debido al crecimiento poblacional y por ende el desarrollo urbano, el
cual se ha dado de manera acelerada en dicho municipio.

La zona esta en condiciones de degradacion muy altas, debido al establecimiento de sitios en
terrenos muy grandes abandonados donde antes el uso era el de la crianza tipo extensivo de
ganado vacuno, del establecimiento de zonas de cultivo de hortalizas de temporal como el
jitomate y a la crianza ¢ ganado menor.

El uso de suclo en la zona de estudio y en sus alrededores es habitacional, el cual se ha ido
transformando de 10 anos a la fecha.

Las colindancias al predio que se observaron en campo son:

. Al Norte : El predio s¢ encuentra formando parte de un bloque de estacionamientos
delimitada por Ampliacion lzcalli Ecatepec, se localizan casas habitacion y pasando
estas viviendas y locales comerciales.

. Al Sur: El predio colinda con la calle Alheli, cruzando esta se encuentran casas
habitacion aisladas combinandose con locales comerciales de todo tipo.
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. Al Este : Se encuentra la colonia Panoramica donde se combinan casas
habitacion con locales comerciales como farmacias, consultorios médicos, materiales
para construccion.

. Al Qeste : con direccion sur  se encuentran los limites con el municipio de
Coacalco a una distancia aproximada de 900 metros y con direccion sur se encuentra el
Cerro Ecatepec, en donde sc localiza la colonia Lomas de Aztolco.

Hustracidon 5. localizacion del predio donde se ubicard el Desarrollo
Habitacional Colinas de Ecatepec.

FUENTE: Carta Topografica Cuautitian E14A29, ESC. 1:50000.
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El proyecto considera la edificacion de los edificios y las casas duplex para las viviendas,
la construccién de los estacionamientos, la vialidad interior, arcas verdes y andadores,
ademas de la vialidad municipal, los andadores de servicios y el equipamiento urbano.

Las viviendas de los edificios constaran con cocina, comedor, estancia, baiio completo, dos
rccaimaras y patio de servicio. Los prototipos duplex tendran ademas, la opcidén de
crecimiento para contar con baiio y 2 recamaras adicionales.

La densidad de vivienda neta sera de 105.20 viviendas por hectarea y la densidad bruta de
55.94 viviendas por hectarea. Asimismo, la densidad de la poblacién neta sera de 525. 98
habitantes por hectarea y la densidad bruta de 279.69 habitantes por hectarea.

El predio se encuentra dividido en manzanas, las cuales tienen varios lotes. En cada uno de
estos lotes se desarrollaran las viviendas, que van de un total de 18 hasta un maximo de 60,
por lote. :

(VER PLANO DEL EMBRADO)
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Asi

mismo,

el

proyecto considera

la construcciéon de vialidades y cajones para
estacionamiento. Se considera un cajon de estacionamiento por vivienda, ademas de un 10 %
adicional de cajones para visitantes. En la siguiente tabla se muestra el andlisis de areas de
vialidades y estacionamiento.

: Lote | Sup. Del No. De Total cajones de{Total cajones de Superficie Superficie vialidad
N e lote(m2) viviendas. vivienda. visita. estaclonamiento interna,
= 12.00 6.00
MANZANA 1
1 3641.04 60 60 6 792 552
2 3689.64 60 60 <] 792 407.34
3 3745.13 51 51 5 672 180.84
TOTAL/MANZANA 3 11075.81 171 171 17 2256 1140.18
MANZANA Il
1 3366.08 49 49 5 648 139.08
2 4092.03 49 49 5 648 251.76
3 3802.58 43 43 5 576 247.32
4 4365.22 52 52 5 684 550.26
5 3639.28 48 48 5 636 378.18
6 3969.63 46 46 5 312 500.94
7 3442.85 42 42 4 552 429.06
8 3871.91 44 44 4 576 368.7
TOTAL/IMANZANA 8 30549.58 373 373 38 4632 2865.3
Lote Sup. Del No De Total cajones de|Total cajones de Superficie Superficie vialidad
lote(m2) viviendas vivienda visita estacionamiento interna.
MANZANA Il
1 2831.27 36 36 4 480 327.38
2 3760.81 47 47 5 324 366.08
TOTAL/MANZANA 2 6592.08 83 83 9 804 693.46
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MANZANA IV
1 3695.83 51 51 6 672 - 233.04
2 4274.57 58 58 [=] 768 268.18
3 3843.05 49 49 6 648 236.82
4 3973.85 50 50 5 660 243.36
5 3967.27 49 49 5 648 356.7
TOTAL/MANZANA 8 19754.57 257 257 28 3396 1338.1
MANZANA V
1 3814.92 60 60 6 792 367.26
2 4054.85 60 60 6 792 566.7
3 3904.24 48 48 5 635 472.38
4 4071.12 50 50 5 660 423.18
TOTAL/MANZANA 4 1565845.13 218 218 22 2879 1829.52
MANZANA VI
1 3801.77 50 50 5 680 464 .28
2 3760.8 42 42 4 552 373.74
3 3717.94 44 44 4 576 417 .6
4 1520.07 40 40 4 528 365.64
TOTAL/MANZANA 4 12800.58 176 176 17 2336 1621.26
MANZANA Vil
1 3814.92 46 46 5 612 404 .22
2 4054.85 45 45 5 600 392.46
3 3904.24 43 43 4 564 417.3
4 4071.12 18 18 2 240 253.96
TOTAL/MANZANA 4 15845.13 152 152 16 2016 1467 94
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Sup. Del . No.De | Total cajones de_ |Total cajones de] -~ Supetficle Superficie
Lote y,;l‘o_tg(mZ) = ylvl:ndas. vivienda. 1 visita.” " |estacionamiento :’;?2?::
: e ~MANZANA Vil
71:193422.95.-| 40 A0 1528 342.78
TOTALMANZANA = =] 47" ] ~3422.95 40 40 1528 342.78
MANZANA X'
1 3668.87 43 43 4 564 463.56
TOTAL/MANZANA 1 3668.87 43 43 4 564 463.56

El proyecto se construird en un predio de forma irregular, con topografia accidentada, para
lo cual se construirian diversas plataformas que facilitaran conseguir los niveles de
proyecto. Tendra un acceso principal ubicado al norte del predio, mismo que el interior se
bifurca, dando origen a la vialidad principal que proporciona acceso y servicio a los
estacionamientos de todas las manzanas. El acceso a los edificios sera mediante andadores
peatonales.

PROYECTO DE AGUA POTABLE.
INTRODUCCION.

En todo desarrolio, siempre existira la necesidad de brindar a sus ocupantes servicios de
caracter indispensable como lo son el Agua Potable y Alcantarillado Sanitario.

Para poder disefiar la red de conduccion y distribucion de agua potable y la red sanitaria, se
deben conocer las dotaciones y aportaciones; asi como los gastos de diseilo, los diametros de
la tuberia, las pendientes, etc.

DATOS BASICOS DE PROYECTO.
Los datos que se consideran para la elaboracion del proyecto ejecutivo del sistema de agua
potable, para el desarrollo habitacional denominado *"Colinas de Ecatepec “” son:

=" Poblacién de proyecto: En este caso, al tratarse de una unidad habitacional en donde se
conoce el numero de viviendas que lo integran, es de relativa facilidad poder calcular un
nimero muy aproximado de la poblacion de proyecto. Si se toma como base, que el indice
de hacinamiento cn el estado de México es del orden de 5 habitantes por vivienda, entonces
la poblacion sera:

PARA EL PRIMER CIRCUITO.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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= Dotacién de agua potable: Se entiende por dotacion, a la cantidad de agua que se asigna
a cada persona por dia expresada en litros por habitante (Lts/hab/dia). Esta dotacidon es una
consecuencia del estudio de las necesidades de agua de la poblacion quien la demanda para
saciar 1a sed, para preparacion de los alimentos, para el aseo personal y del vestido, para
lavado de utensilios, para el aseo de la habitacion, para edificios o instalaciones publicas,
para usos comerciales, etc. Los anteriores usos se resumen en consumo domestico, consumo
publico, consumo industrial, consumo comercial, fugas y desperdicios.

Al determinar la cantidad que cada uno de los consumos anteriores requiere el individuo
para la satisfaccion de sus necesidades y reunirlas en una sola, sc tiene la “” DOTACION™".

Segun las normas de Agua Potable de la CNA, para poblaciones de clase socioeconémica
media y clima templado, se recomienda una dotacion de 150 Lts/hab/dia.

= Fuente de abastecimiento: En reuniones que se han tenido con el organismo operador de
este municipio, se ha acordado que el suministro de agua potable a cste fraccionamiento.

= Demanda de Agua Potable: Un sistema es eficiente cuando en su capacidad esta
prevista la maxima demanda de la poblacién. Para disefar las diferentes partes de un
sistema sc necesita conocer las variaciones: mensuales, horarias y diarias del consumo, por
lo que interesan las demandas: medias, maximas diarias y las maximas horarias. Estas
demandas quc representan volumenes de agua en unidad de tiempo se llaman gastos, y asi
tenemos el “”Gasto medio anual, gasto maximo diario, gasto maximo horario.”

= Gasto Medio Anual : Es el gasto en término medio, que se consume en un dia
cualquiera del afio y se obtiene de la forma:

Q med a =P x D/86400.
Donde:

P = POBLACION EN HABITANTES.
D= DOTACION EN LTS/HAB/DIA.

POB =6125 HAB.

38 (ON

D = 150 Lts/fHAB/DIA. TR &
FALLA DE Unautl

Q med a.=6125 x 150/86400= 10.6336 Lts/s

Q med a=10.6336 Lts/s

* Gasto Midximo Diario: El consumo medio anual sufre variaciones en mas y en menos,
pues hay dias en que por la actividad, la temperatura u otra causa, se demanda un consumo
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mayor que el medio anual, este consumo en mas se estima fluctia entre 120 y 180 %. Al
maximo consumo diario se le llama “”Gasto maximo diario™ y el coeficiente con el que se
afecta al gasto medio anual, para obtener el gasto medio anual, el gasto maximo diario, se le
llama coeficiente de variacion diaria, segin las normas de agua potable de la CNA, el valor
de este coeficiente es 1.2,

Con lo anterior se tiene que el gasto maximo diario es:

Q med a= 10.6336 lts/s.

Q mix d =10.6336 (c.v.d). ; c.v.d.= 1.2 segiin normas de agua potable de la CNA.

Q max d= 10.6336x 1.2 = 12,7603 Its/s.

= Gasto MaAaximo horario: A su .vez el gasto maximo diario, sufre variaciones en
distintas horas del dia, por lo que en el dia de mayor consumo lo que interesa saber es en que
hora de las 24, se requiere mayor gasto. Se ha observado que en las horas de mayor
actividad se alcanza hasta un 150 % del gasto maximo diario.

A esta variacion del consumo se le llama * gasto maximo horario y al coeficiente con el que
se afecta al gasto maximo diario, se le llama coeficiente de variacién horaria, al cual se
asigna un valor de 1.5.

De acuerdo a lo anterior, el gasto resulta:

Q mix d = 12.7603 lts/seg.

Q max h=12.7603x 1.5 = 19.1404 1ts/seg.

En resumen, se tiene que los gastos de agua potable que se demandan son los sig:

Q med a =10.6336 lts/seg.
QO maix d =12.7603 Its/seg.

Q max h =19.1404 Its/seg
PARA EL SEGUNDO CIRCUITO.

Poblacién. .-

T
Pob = 280(5)=1400 hab, RaTe fN

Gastomedioanual. - GImeoeoneoes

Q med a =P* D/86400
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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Pob =1400 hab.

D =150 Its/hab/dia.

Q med a =1400¥150/86400.
Q med a =2.4305 Its/seg.

Q med a =2.4305 lts/seg

Gasto maximo diario.

Qmedd=Qmeda (c.v.d), cv.d=12 CN.A,
Qmed d =2.4305*1.2 = 2.9166 Its/seg

Gasto mix. horario.
Qmax h=2.9166 *1.5 =4.3749 lts/seg.
Consumo diario uso domestico.
Poblacién: 7525 hab.
Dotacion: 150 lts/hab/dia.
C. D:7525*.15=1128.75 m3/dia.
RESUMEN DE RESULTADOS:.

O med a =2.4305 Its/seg.

O max d =2.9166 Its/seg.

O max h =4.3749 Its/seg.
C.D,=1128.75 m’/dia

El suministro del agua se hara por rebombeo, hasta dos ta
de 1000 y 600 m3.

nques superficiales con capacidad

Se tendran 2 circuitos principales, el suministro de agua a las casas se efectuara por ¢l
sistema de gravedad, ya que las pendientes que hay, se favorece al sistema de distribucion.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO.

DESACARGAS DE AGUAS RESIDUALES.

Para este desarrollo, el drenaje sanitario se conduce junto con el drena;ie blil\"'irzilj.' o
L.as descargas de la red, se hara directamente al colector existente. - |

Se sabe que la aportacion de aguas negras a la red es aproxunadamente el 75 AL 80 %de la -
dotacién de agua potable. . .

=" Aportacién: La aportacion es la cantidad de aguas residuales domesticas que son vertidas
a la red de alcantarillado municipal, esta depende principalmente del tipo de desarrollo,
economia y actividades de la poblacion.
Las normas de alcantarillado de la CNA, recomiendan que se asigne a ésta un valor del
orden del 75% al 80% de la dotacion. Considerando las caracteristicas de la unidad
habitacional, se adopta un valor tradicional del 80% de la dotacion, esto es:

Dot =150 x 80%= 150 x .80 =120 LTS/HABT/DiA.

Dot = 120 L. TS/HAB/DIA.

=" Gastos de Aguas Residuales Domésticas : Una vecz obtenida la aportacion y
determinada la poblacién de proyecto por servir, se procede a calcular los gastos de aguas
residuales domesticas, mismos que a continuacion se determinan;

=" Gasto Medio Diario: El gasto medio diario de aguas residuales domesticas, se obtiene
en base a la sig. expresion:

Qmed d. =P X A /86400.
Donde:

P = Poblacion de proyccto en habitantes.

A = Aportacién en Lts/Hab/dia.

P = 7525 Hab. RIS OON
A = 120 Lts/hab/dia. O OGEN
Frowi DB Qiitut

Q med d =7528 x 120 /86400= 10.451ts/seg.
Q med d = 10.451ts/seg,
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93



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

<= Gasto Minimo: Las normas de proyecto establecen que el gasto minimo es
equivalente al 50% del gasto medio diario, entonces:

Q min=50% x Qmed d= 0.5 Q med d.

Q min =0.5 x10.45=5.23 lts/seg
Q min —‘5 23 lt/seg

= Gasto maximo instantineo: Esle gasto corresponde al- pico de aguas_residuales
domesticas, las normas del proyecto en vu,encla comlderan que este gasto se obtiene con .
la expresion siguiente: S o

Q méx inst = ; M X Q med d
Donde :
=1+ 14/(4+(P)”2)

M = coeficiente de Harmon.
P = poblacién en miles.
Entonces: : o
M = I+ 14/(4+(7525)"2 )=1.154

El gasto maximo instantineco sera:

Qmax inst. = 1.154 x 10.45

Q max inst =12.06 lts/seg,

= Gasto maximo extraordinario: El gasto considera la fraccion de aguas de origen
pluvial, proveniente de las bajadas para el agua de lluvia domiciliarias que tributa a la red
de alcantarillado sanitario, las normas valian al gasto maximo extraordinario
multiplicando el gasto maximo instantaneo por un coeficiente “C> de prevision o
seguridad, al cual se le designa generalmente un valor de 1.5, entonces la expresion
resulta:

Q max ext. = 1.5 Q max . inst.

Q max inst. = 12,06 It/seg.
Q max ext. = 1.5 x 12.06=18.091ts/seg. Tae t"ﬂN
O méx ext.= 18.09 Its/seg, FAhuA D GIGEN

Gasto diario de aguas residuales.

Poblacion: 7525 hab.

_DESCRLPCION GENERAL DEL PROYECTO
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Dotacion: 150%80%=120 lts/hab/dia.
Gasto de aguas residuales: 7525*.12=903 m*/dia.
Gasto de aguas residuales = 903 m>/dia
Se resumen los gaisrt(;s de aguas residuales domésticas obtenidos:
O med d. = 10.451t/seg.

O min =5.23 it/seg.

©Q max inst = 12.06 1t/seg.

O max ext=_18.09 It/seg.

Gasto de aguas residuales = 903 m’[dia
TABLA DE RESULTADOS.

AGUA POTABLE

Numero de viviendas 1505
Densidad de poblacién 5 hablvivi.
Pobiacion 7525hab
Area de donacion 3,466 ha
Dotacion para usc doméstico 150 Its/ hab/ dia
Dotacién areas verdes y donacion 1 Wseg/ dia
Coeficiente de variacién diaria 1.2
Coeficiente de vanacion horaria. 1.5
RESULTADOS:

Agua potable:

Gasto medio anual 13.06 Ips
Gasto maximo diario total 15.68 Ips
Gasto maximo horario total 23.51Ips
Consumo diario uso domestico 1128.75 m’/dia

Aguas residuales

Gasto diario de aguas residuales domésticas. 903 m’/dia

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URNANO.

En un proyecto de desarrollo habitacional no nada mas consiste en construir viviendas,
vialidades, redes de agua potable, drenaje y energia eléctrica, sino también es necesario
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equipar a dicho desarrollo con serwclos e .instalaciones para el buen desanollo de los

habitantes, como son:

Equipamiento
Equipamiento Urbano 1,505 Viv
A) Jardin de Nifios .
Aulag 4.50
M2 Terreno 1,731.00
|M2 construccion 460.00
B) Escuela Primaria o Secundaria -
Escuela Secundaria
Aulas 10.00
" 'M2 Terreno . 3,445.29
M2 Construccwn : 1,133.91
Escuela Primarla : '
Aulas 18.00
M2 Terreno 5,234.80
M2 Construccion 1,974.72
Total
Aulas 28.00
M2 Terreno 8,680.09
M2 Construccion 3,108.63
C) Obra de Equipamiento Urbano Basico
Plaza Civica
M2 Terreno 900.46
Mercado (51 locales) '
M2 Terreno 2,122.00
M2 Construccién 720.00
Clinica de Sajud
M2 Terreno 1,710.00
M2 Construccién 240.00
Centro de Desarrolio 6 Delegacién Municipal
M2 Terreno 2,166.00
M2 Construccidn 846.86
Total
M2 Terreno 6,898.46
M2 Construccidn 1,806 86
D) Jardin Vecinal y Area Deportiva
Jardin vecinai
. M2 Termeno 1,194 00__|
Area Deportiva 1

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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e INSTALACIONES DEPORTIVAS.
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Canchas Deportivas 2
M2 Terreno 2,891.10
Area Deportiva 2
Canchas Deportivas 4
M2 Terreno 4,212,000
M2 Construccion 125.00
Area Deportiva 3
Canchas Deportivas 5
M2 Terreno 7,362.00
Total :
Canchas Deportivas 11
M2 Terreno 15,659.10
M2 Construccion ' 125.00
e  JARDIN DE NINOS(al 100%).
s  PRIMARIA.
e SECUNDARIA.
e CENTRO SOCIAL.
-
-

En base a la ley de asentamientos humanos del estado de méxico y mediante el organismo
regulador que es la Secretaria de Desarrollo Urbano Estatal a través del departamento de
instrumentacion se define como estardn integradas las partidas que comprenden el
equipamiento urbano en ¢l area de donacién.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Estatal se encarga de revisar y verificar el proyecto con

cada uno de los organismos o dependencias gubernamentales con las que debe cumplir el
desarrollo habitacional como son:

Secretaria de Ecologia.

Secretaria de operacion hidraulica.
Secretaria dc obras publicas.
Sccretaria de salud publica. i

Comision nacional del agua. . ‘TE“F‘TQ ALY
Secretaria de Liducacion Publica. Fraoo 8 G m“?
Registro publico de la propiedad. P Sk L

La unidad de catastro.

“

Cada uno dc estos organismos revisan el proyecto y verifican que cumpla con sus normas y
leyes. Si el proyecto cumple con toda la legislacion se¢ genera un documento denominado
“Acuerdo”, donde se plasman los resultados y determinaciones tomadas por cada dependencia.
Finalinente ¢l acucido se publica en la gacceta de gobiemo para que sea conocimiento popular
y el desarrollador conozca la magnitud del compromiso adquirido con el gobierno del estado
de México.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
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I1.2. PROGRAMA DE OBRA.

Para este proyecto en particular, como es el caso de los proyectos habitacionales, a diferencia
de proyectos de tipo industrial, la actividad mas intensa desde un punto de vista de generacion
de condiciones posiblemente adversas al ambiente, se da en las etapas de preparaciéon del sitio
y construcciéon y no en la etapa de operacidon, debido principalmente la utilizacion de
maquinaria y equipo, movimiento de tierras y contratacidon de una gran cantidad de
empleados temporales.

El programa de trabajo para las etapas de preparacion del sitio y construccion comprende tres
grandes rubros:

Terrecerias(correspondientes a la etapa dc preparacion del sitio), edificacion y obras
exteriores( correspondientes a la etapa de construccion).

Cada una de estas partidas se llevara a cabo en cada en cada una de las manzanas que
conforman el proyecto y se iran desarrollando progresivamente, dejando manzanas con
edificacion y urbanizacion al 100%. En términos pgenerales, la partida de terracerias se
ejecutara, en cada manzana, en un periodo de tiempo que oscilara entre 2 y 3 meses.

Por otra parte, las partidas de edificacion y terrecerias llevaran de 3 a 4 meses cada una, por
manzana.

La ejecucion del proyecto se tiene programada a partir, de julio de 2001. a continuacién
se presentan los programas de ejecucion de obra, por partida, para cada una de las
manzanas que integran el proyecto, para los siguientes aiios.
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PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO

(42 ETAPA DEL PROVECTO)
PAQUETE INFONAVIT.

Menzans 1115 48 viviendss ) ANO 2002, ARO 2003,

DURACION  COMIENZO AN s b - ey MDY MBSl M s e 1 s 3 eLes) Y] s
Construccien i3DIAS IR VEn? A
Edificaciin
Edificaone Mzitnsids, DAL POGEL R AR
* weenda termingde cof servicios M2 5, 1S (281 TO1AS ACE 202 ol
Erbanizacion obry exterior 1 DIAS LN Lo
Temaoenes Mz i RC AR I SEMANAS LN ISy
S Je comengion Mz i 8 48} BIEMALAS RE 9Nl
Yom extenics - redes udrauica, ¢iect Pavon Banqueus. cercass IS VR
Manzana B lote 6 44)
{ anstrucesn & dias wie 3l el N
Ldificacrtn
naditicacion M2 e a6 o dims
 weas ievmnmde on servicios M7 438y blm
Urbaaizscion ghrs rxterior 14 fias
Termemes Mz it 45¢ bosem ve 3 nsag we iy
M Je contencian Mz 1L ke 401 S e e T ma ot il
O enar Tedes udrmulia, eicct Pevr Banguetas. ceros! 3 iy CUREREEA luainel o3
Vianzans B loke 7 (43 viviendas)
Construction 40 dis el vie L (03
Edificsrsin
Edficacion Mz it it 7.4 S ota3 we 1Ml
 ivends eriswds Son sevicos Ma o 87 80) LF ™3 wie 40403 vie 1) 0413
1 rbunizacién abra exterior 40 diny Jae0ST9LT weltramd
ermoemas Mz #7400 13 semenas w09 el n i3
Murs de omenciar Ma T (30 S1em onas ar 980900 fun 2001113

{thrm oxencs -redes midnmunca giect Pavim Benquetis. cercas; ¥ dims Wn 108213 wie 110403




r-%b

PAQUETE (W VIVIENDAS AL
Vansun §tow § 144 vivieadns

Cmarecwe

Ldliicecten

Facacn MeS U8,

e termade o seTicon Ma 2
Lrhanizacién sbrs asirvier

Toncaw Mz R S

Ve X et W R G o

PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO

P
ASOL

BI RACHN COMIENZC PN
Wigm  WROITID e MUY

Iosemaie e 160963 b 109201 IR

osmane bt 00 e 00l SYERERTRLET A

Wee enet ) tde imtachoe Flect Favan Randuee §% dus he (30301 we WOACY




S-’%

PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO

{80 [1APA DEL PROVECTO}

PAQUETE 42 VIVIEVDAY B3 ANO2. ARO 3.
Mawonns V) dnte 2 (43 vivienades). NS MES 3
DIRACION  COMIENZO 0mn [T P T [ RN u I i F I s s - 1 s ®

4k 182 dms mar WO w0 D) s g A e ey 10

Vivienae wermanade oon sevice M7 VTR0 Ym L0910} e MOICH

L rbanicacies eben riderme 25" s un 25T A
Temmge W N8 Jsemows b IRM02

M de ¢ aon Mz VST £aem mart 190397

s onexr wder e ot Poan Banguetas, e o dim o AN e WELY

PAQUETE 3 ANVTENDAS BY

Vinazans V1 e 31 43 viviewar}

Comroccien 140 tus. melli0 ve S0
Edificarion

fubcecnn MZA'EY 2} L wie 20030 vie A7 £
L ivienda termoinds SN ek S o he e 109003 e G408
U rbumieactéa sbrs exmrise 118 dm medli e dsOd
Temmonm Mz VI 22 i® scTomas me 133102 vie 0303
M g contencen My Vi3 B e e 12,8203 s BO403
Awy cxtenan rraes atraulne, 2ist PIVED Basnics, et B has n RM 3 e V00D
PAQLUETT % VIVIFNDAS B

Mazawe + oave ¢ B nenubas

Conrtraccien 1€ G lun 170303 vie 331608
Edificacsin

Fadcar MrLEY & » des b 4072 we g5}
rends termgiaca . © e My S BF * oas e welis0
1 rhamtracién shrs extertar i das w1703 we 03 1093
Temna M\ B & losemws  WniT030!  hnla0n0}
Vg de owimzhom Mz * RV-3 B semans ue 9503 me 235703
i3 extenr 'rerdos pdisudca. Hect Pavm Banguctis cerews. EAr Y un 04 0R 03 e 03193
Maaromn ¥ low 4 48 viviewdns B2}

Camtroccn 150 g e iTOH e OVNDY G SIS
Edificacies

Edncacn MR8 o e LERLY 3 e 030597
Vrviends temanada X0 sevicwe Mr V10 S8 o dus vie 5 RG} ne (803
{ racizacien sbra exvrier 130 & on {70233 weosHy
eTwenm M P B ibeem M it050  hnlein0d
Misre 4 swienoon Mz 3 e £ Bem e 01080 moe 2800 %

Yora axrEv oo rudnebca, oot P1vm - Hanguetas, vercas: S dus un 0 0708 e gA MO}




W %Y

PAQUETE & VIVIENDAS B2
Maziuna B lote 136 viviendes B3)

Construecite

Edificacien

Edifiacon Mz

Mo teTunmds con sewicios Mz 1 it (362
U rheniracids sbra exwerior

Terwera ML
Murcs de comencaon M TR
#s ptenin redes 'dniulis cieet Pavm Danquens, coroas’

Muazans B fote 247 viviemdas B3)

€ anstracoion

Edificacion

[ R PR N

v cviends 'emmineda son setis Mz i ST
{rhamuacion obra esteror

Termcer e Myl 3

M e onsencion M7 151G 47

<y el e hiRusca eiett Pavim Banguetss, cercaa

PAQUETE IS VIVIENDAS B
Manzana V1 iowe 1 (50 viviendss B1)
€ onstrurcen
Latflcacien
ERILE ST RNTASY SR
v temrade con senisios M2 VTl S
Urhsatzacion obre exterior
Teorwenm M ViR S
Maroe e cummencion M 311G
e exen! Teues ndma e Pava Banques, oo’

Stawzama V1ot § (48 viviendes B2}

Conatruccion

EdWicacwn

Fafoacon M7 Vil d

* wiende termenads con seicios Mz VB4 &)

Urbeatzacion sbrs extrrior

Termxras Mo VN8 40

‘s ge omencaon M2V 440

* thes excEnar Tedey Uik clect Panm Ranguetss, cercas]

PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO

DURACION
14 dias

to.dim
& dm
14 dgas.
16 sam
§ san
EAX-Y

14 duus

o dies

1 dis
Hheem
§ ser1

45 des

180 dis

o dins

14 dies
16 sem
§ semanes.
idws

COMIENZO
tun 2B 0443

an 18
wedi
ban 2B 03
han 280403
Joer 13673
lun 8RNy

an RS

LR R
vie 281103
h G843
lun 264503
e 31473
e 06 1003

vie (U6 U3

vie 264903
Jue 111293
wie D6 03
wie (606M3
mie 130803
we 1T lu0d

wie i 18 03

we 2t 1103
eI id
e (1803
e M8 (3
e 08 1013
hn D301

(4A ETAPA DEL PROVEXTO)
ANO 4.

WFs

FIN

uehsized
(- 953 B0

e 1243

wie (9 3

e 50l (2
Ve BT (4
e (B ) (4
e 280503
mas U7 1003
vie 05104

v Jf U308

ne b B304
wie S 03 94
we IS0I1N
ne 2f 1103
T
we IS0k

3

PR AT P RN

TESIE COF
FALLA DE ORIGER




Sh

1L,

-
L

NIDIO 30 V1TV
NGO SIS

PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO

14A RTAPA DEL PROYECTO)
ANO 3. ANO 4.

Manzona VT3 lote 3 { 43 viendus B33
DURACION  COMIENZO N & 3 I :

Cruerucin WU VENO VE W L

Edtflcacibn

Edficaon M2 Vil ) (43 6 das 190164 medStdt=
Viviends iemmada con sercios M2 VI3 (433 6 @as e RTIBE el
{rbautzacin sbra exterior 140 dum vie U103 vie GO
Towenm Mz Vi 13134, 169em wie 080503 lur 1940 1
Muras de coniencion Nz Vi RS (33; fum mie 12103 me INU1 N
by extenar :redes hadrmaca, elect Pavim Banguetas. cercas; AS g W 0Y U2 we BT

Manzans VT LOTE 4 (4¢ VIVIENDAS B2}

Construccién oddias Ul 0903 megos sl
Edificacion
Sdifrcacton Mz Vi 848 &0 duan W 160204 welTusd
\ rv-enda temminada om sevicion Mz 17 ha 445} & dus ne B venTosid
Urbanizacin obrs exterior 164 duas W 0100} wme T edd
Termoenss Mz V1 itaiaS, 1hsem W 01903 mar 130104
*urce & comencion Mz V114 4% Sxm ma 130104l 303 4
+ hgw extenoe ‘redes udrmaics, elect Pavir Parquetas, cercas | 35 dhas. kOB 03 (S wmeT0s 14
Mawsses VIO LOTE 1{® VIVIENDAS B2).
Conntrucrion 19) due Ve 071103 wie 11068
Edificackia
Eafacion Mz \Tig 1 e, (28 un 220304 e 110604
Viviends termunads con senicics Mz H 45 140t 6 dm vie 04604 wie 110604
£ rbesizacion obrs sxterier 149 das we G110 well06W
Teraen Mz VLI 5 i6sem ned71103 k220304
“urs de contenuion Mz Vi Y 4G5 fsem e05R0 G e 31034
hra ccenion ' redes hadrmica elect Pavim Banquetas, vereas; 45 has hm 2R ne 1106T
PAQUETE 43 VIVIENDAS BS.
Mantans V¥ lote | (46 viviendss B3}
Censtruccion 141 dims vedS O3 aelgde heth
Fdificacidn
edifacion Mz 1T o dias n 1Yol wie9udud
“viends iermamde con semcke M2 VI RS 146, LT-"Y vie D204 we 954
Urbenizackim obrs exterer 14 di we S50} e gl
Terweres Mz VY 1t 146, 163 e dSU0) i 90t # ALY P N Y RO
Murme de omencon Mz Vi R GE: By me 121103 me 280114
“Yory extenar 1reden e, eiet Pavim Banquens, ceras) 45 s 00T vie 09 4 g, AR
Manzzas VN lote 2 (16 vwiendse B3).
Construccion 19) digs neM it wmedT0i
Extficacion
Edhoaion Mz VWit 2ol &idigs b 160204 weuT0s(4
Viviends temowda con sevicios Mz VIR (560 6 das e V404 we (70504
Urbanizacsim shrs extenor bl has wed3 1003 wel0I 04
Terweras Mz VIERD i6 16 sem we (31003 160214
Muros Je comtencion Mz LIt 1i8) Faem mie V1203 mie 290204
o eXter: N redes todrauina eiect Pavim Hanguctas cercns; A5dias kO30 e 070508
Construrdion 1% diss o 8103 mie 14074
Edifieacion
Fafiacion MzXR1-a3 Te dms e 3034 mie (4UT4
Vivienda ermumde con sevicks Mz X it 43 Tds fun OSTTE4 mie J40T
1 sbrs exl 16 diss ot 18110V e 14074
Terracenan Mz N Rt A% 1€ semanas mar 181103 e 310304

de cortencion Ma b1t ads 3 senanas ban 16244 vie Qo (4
Tors eierior - redes hudriua slect Paum Benguelas, cercast s o TG4 e 1R




RIS

tOGRAMA DE OBRA CALENDARIZAL

PAQUETE 40 VIVIENDAS 3. ANO2. ANO3,
Manzaen X i § (43 viviowdes B3}, wES MES |
" » v I8 " I ] N 3 1 3 L] - 1 ’ 19
DURACION  CUMIENZO L)

Edificarne

Eohcacor Mz uns el "3 oas e CANAD e 0TV

/tAEm0R R NaE T8 serves M2 1 Y5 (48] Y dan TRAUTYTI e 3OO

UrbaniZIC s obr mxrier 50 nas [PREEC M BT Rectosloc] M)
Teracenss Wz L RS AF TAsemaras o WOIOD wm T4

L

Wuron ae comancor ML H 4 AN LWy

Jom eMenor 0es NRuCE eect Pavr Benguras cetat £2dus e 357
EQUIPAMIENTD URBANC

Escoma secundans 5 e mar A0

Ex.don v vecrs EET man N0 ISR
Sw0s 2 gL e Secaase oo manr U Ehe i
Zorsraaon Xy w3 LI un RO
U T RTRores ‘2 mat A0 wa 13083
YR fr 3 comv.eoer ‘2 vemes At 1T08Y un ARG
CLAZA TCA "N mat 180363 tur 2G10K0
P08 1 I ICTL £ Sus e 350903 fun 20003
P08 2 K8 WA Twa Teems at 3063 lun 201503
Zoretuzon 203 man 18002 lum DA/OBCY
YO0 Wraes 2eers Mt IATACY e 130B3
RO B Tt Tres RS un DEORGCY
JONATESDR AL

ERLA0S ¥ rovects ¢ gas a1 ORI e 201003
P 3 obre TR 2re WM Isems mar 3093 un 20007
Corsrcoor 120 388 mart BO3TA  jun JADRLI
00 A wracees. e iun 10803
G0 9 28 ZrERCon 12 yevresy. un GBAR/CY
ESCULA PRINARIA

Ewtx308 v proveris X3 wWr GBS lun 280104
Parcs 3 2re WTNeds 20 MO S emg e 081210 iun W04
Lereneoer 20 tes un 30603 ve 141003
o0 P wecenes hrd ) 1n JU0003  vie 2200603 —
00~ 4 3 SoreuCIon 2seme wr 250602 ve 3

TESIS
FALLA DX O

2
D
==

Yol

IGEN

b=




L-%b

PROGRAMA DE OBRA CALENDARIZADO

(44 ETAPA DEL FROYECTO)
ANO3. ANO A,
MES : MES
DIRACION  COMIENZO FIN 3 T 1] 9 o it 1 t H 3 4 $
ZOMA DEPORTIVA. 155 thae. wn 020683 w610
Estxion y proyectos Xoaw wr 081201 un28M104 —
19108 0w obrs termenade T0nE GO st un 087203 wn26A104
Canstrucctn 120 then  CINBIO3 e 4110y

0. br Wraceras 12sems RO D20 v RU0ERS ]

#4001 08 CorETIOCOn 123em e IVB0) e a1

JARD VECIAL

80008 y provectos X oms W 08I LU 2614 | ]

s Je Gbrs wrmmacs JAROK VECINAL 4 SENS N O8JLT e AN

“onatrsocion

O i rraceres Q2 Wn 0603 se 2208%) —

oD 4T 3 onSTUCEON 12sems wr 250803 ve T4

CLIMCA DE SALUD

s  sopecs WS peT2OG4 e 09 A
Srmnos 36 608 wrmenacs CLNKA OF SALUD Isemsy e 220704 me 110304

aunginccon

FEMABILTAOON SUMICA O SALUD aSEWS e I0BTE  mee 24704 ]
ZOWA DEPORTIVA

atuns ¢ Moyecos 2 ot we 0572504 me Q20ER4 —
PAgn08 de 0OKR reNGS 7003 DO dsers e DE0504  mve Q20604

Zorstruccon

e aracurat Vs meE003  me2if104 ]

e KT 98 CONRUCCIon 12 0ere pe 200104 me 1a0404

LOCALES COMERCIALPS

Extcnon y proyects L dee e 190504 Mar 150604 [ ]
Paos g obea weminacs LOCAES COMERCIALES 4 wms mie 19004 Ma 150604

CENTRO DE DESARROLLO

Exton ¢ provects FT™ me 190504 Mar 150604 ]
Pigros de obra ermmeda CENTRG DE DESARROLLD 4dsems mog t508/C4  Mar 150604

Comnucaon

o e wcerm Taems U 21003 Mar 030204 I

s fin 38 congtruccon 12 sems. me 040204 Mar 270404

TESIS ooy
FALLA DS ORiGEN |




DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

“COLINAS DE ECATEPEC"

Listado de maquinaria y equipo.

Durante la etapa de preparacidon del sitio, se utilizaran cargadores frontales, traxcavos y
camiones para retirar ¢l material producto del despalme y ¢l cascajo acumulado por las
obras de desmantelamiento y urbanizacidén. Este mismo equipo serad utilizado durante la
etapa de urbanizacion del predio, asi como también se requerira ¢l uso de rodillos
vibratorios, pipas dc agua y del equipo de topografia( transito o teodolito, nivel y distancio
metro). Para la etapa de cdificacion y construccion de viviendas se requerira el uso de

revolvedoras y bombas de concreto, malacates,

camiones de volteo.
En la siguiente tabla se menciona la totalidad de la maquinaria y equipo a utilizarse
durante los trabajos de preparacion del sitio y construccion.

EQUIPO CANTIDAD
Cargador frontal . 2
Traxcavo

Retroexcavadora

Radillo vibratorno

Equipo guado

Almeja I

Majacate I N

Bombadeconcreto . _ ._ . 6
Revolvedora de concreto de 1saco .10 -
Vibrador para concreto . 15
Camiénde voites — 18
Camioneta

Pipade agua _

Plantade luz l

Plantadesodar ..
Compresor portatl ———— 4
Nwel B
Transito 3
Distanciomevo 2 _
Cortadora de block 5

cortadoras de block, camionetas y

TESIS CON
b GrdGEN

. .
Dl

PROGRAMA DE OBRA

99
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LISTADO DE MATERIALES, MATERIAS PRIMAS Y PRQDUCTOS.

En la siguiente tabla se describen los princip
preparacion del sitio y construccion. T

materiales que sc utilizaran durante las etapas de

TIPO DE MATERIAL

CANTIDAD
Cemento 9078 TON
Grava 6808.5 m3
Arena 6354.60m3
Acero de refuerzo 3782.5ton
Malla electrosoldada 48.500m2
Block de concreto 472812.50 pza|
Vigueta y bovedilla 48500m2
Agua 4200m3
Mdera para cimbra 123250 m2
Tuberia hidraulica 19 (cobre) 4720560 m
Tuberia hidraulica 13 (cobre) 32226.90 m
Tuberia para gas (cobre)_ 3026 m
Tuberia sanitana 40 (PVC) 6657.20 m
Tuberia sanitaria 50 (PVC) 5900.70 m
Tuberia sanitaria 100 (PVC) 276879 m
Muebles de bafio (WC) 15613 pzas
Muebles de bafio (LAVABO) 1513 pzas
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lIl.3.- PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.

< ZAPATAS Y LOSAS DE CIMENTACION.

Este procedimiento aplica para la construccion de losas de cimentacion de viviendas para
el desarrollo habitacional “Colinas de Ecatepec” en donde el procedimiento constructivo
comprende estructura de concreto para losas. :

REFERENCIAS APLICABLES.

Especificaciones generales del Proyecto Colinas de Ecatepcc Edo de Mexnco L
Proyecto ejecutivo (Planos arquitecténicos y estructurales).-: SR :

MAC’'S y PAC’'S (Manual y procedimientos ‘de aseguramlento de cahdad segundad
higiene y medio ambiente). :

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS

DEFINICIONES
- Reventén.- Hilo que se coloca para marcar una Linea que sirve de eje.
- Maestra.- Piezas que se colocan con el nivel deseado, que sirven para marcar niveles

ABREVIATURAS.

TO.- Topografo.

JFE.- Jefe de Frente de Estructuras

JFI.- Jefe de frente de Instalaciones

JO.- Jefe de obra y/o Responsable de obra

JAC .- Jefe de aseguramiento de calidad en obra

J FC.-Jefe de frente de cimentaciones

ST .-Sobrestante de trazo en cimentaciones

SA.-Sobrestante de aceros de refuerzo y malla electrosoldada.

RESPONSABILIDADES.

Es responsabilidad del TO revisar plataformas de terrecerias para recibir cimentaciones,
para ello verificando trazos, niveles, geometrias, etc. y aceptarlas una vez que han
cumplido lo especificado en proyecto.

Es responsabilidad del TO dar trazo, puntos y niveles ( de proyecto) para desplante de
cimentaciones de viviendas asi como trazo para las instalaciones sanitarias de viviendas.

Es responsabilidad del JFC recibir trazos y niveles para desplante de viviendas, conocer

los planos y especificaciones pertinentes, solicitar suministros de matcriales nccesarios con
antelacion y verificar que estos no falten, ordena el cimbrado, descimbrado, colocacion de
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acero y malla electrosoldada asi como de concreto, registra avances, asi como la revisién
del cumplimiento adecuado de el procedimiento constructivo.

Es responsabilidad del JFI ordena y verifica los trabajos de colocacién de instalaciones en
losas de cimentacién y bajo suelo, verifica ubicacion de las salidas, asi como que el cobre,,
y el acero no tengan contacto. :

Es responsabilidad del JO verificar con determinada periodicidad la correcta y oportuna
aplicacion de este procedimiento, la revision de controles de avance y otorgar los recursos
necesarios para que dicho cumplimiento se lleve a cabo. L ‘

El responsable de seguridad, higiene y medio ambiente verificara dentro de un programa
de auditoria interna al frente de cimentaciones el cumplimiento de lo establecido” dentro
del reglamento de seg,uridad y plan de seguridad, higicne y medio ambiente, que se cumpla
con lo establecido en el mismo dentro del frente de estructuras que abarca al frente de
cimentaciones.

ANTECEDENTES.

La superficie de terrecerias (plataformas ) sobre la cual se han de construir las losas de
cimentacion debe haber sido previamente revisada y aceptada.

Para poder comenzar con las labores de construcciéon de losas de cimentacion es necesario
que el drea de trabajo este libre de cualquier maquinaria perteneciente a las terracerias para
evitar interferencias y atrasos. : ;

Se debera de tener el equipo de proteccién minimo requerido que consta de lo siguiente:.

* Casco de seguridad.
*Botas de hule (coladores).

DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.

DESCRIPCION DEL SISTEMA.

El sistema lo constituye un tipo de cimentacion superficial ( Losa de cimentacién) que
cubre toda ¢l area bajo la estructura y que tiene la cualidad de limitar en forma estricta los
asentamientos diferenciales, integradas a la losa de cimentacién, a lo largo de los ejes de
los muros de planta baja estan las zapatas de cimentacion, tienen la finalidad de transmitir

al suelo las cargas de la estructura.

Segin la carga que reciben para este proyecto, la cimentacion comprende varios tipos y
dimensiones de zapatas.
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TRAZO, EXCAVACION Y PRELIMINARES.

La superficie se limpia, se marca un punto de referencia para el trazo y para los niveles y

se coloca una varilla con el nivel que servira siempre de referencia por cada lulera de casas.

en las privadas.

Se delimita el perimetro de los lotes de las viviendas estableciendo los vémces de los eJcs
de muros colindantes y marcando las intersecciones con referencias.

Se marcan y trazan con cal dentro del lote los trazos correspondlentes a las excavaclones
para las instalaciones sanitarias y pluviales.

Una vez realizadas las excavaciones el topografo coloca ejes y mveles de arrastre para Ia
colocacion de las instalaciones sanitarias y pluviales.

Una vez colocadas las instalaciones correspondientes estas cepas se rellenan con el
material producto de la excavacion.

Se marcan y trazan dentro del lote, el perimetro de la losa de cimentacion asi como los
paiios de las excavaciones de las zapatas de los muros de carga, el trazo se realiza con
crucetas y/o estacas de trazo, reventon y cal, marcando las cepas.

Dependiendo de los diferentes tipos de cepas para zapatas de cimentacion incluyendo el
ancho de las excavaciones asi como la ubicacion de las mismas dentro de la losa de
cimentacion, estas excavaciones pueden ser realizadas por medios mecdnicos 0 manuales
segun las condiciones del terreno y la disponibilidad de equipo ( Excavadora Bob-Cat). En
todos los casos los afines de las cepas seran realizados por medios manuales.

El material sobrante producto de la excavacion debe ser colocado sobre la vialidad central
de la plataforma cn el cxtremo opuesto a ¢l lado en donde s¢ estén construyendo las
cimentaciones; esto con ¢l objeto de que este material sea retirado del sitio.

Cabe mencionar que parte del producto excavado se utilizara para rellenos (2309.10 m3
de los 46182 m3 del material excavado). Finalmente cabe mencionar que se tiene un
volumen cstimado de 9158m3 mas por abundamiento de! material, que se generarda como
resultado de las actividades de desmonte.
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CIMBRA PERIMETRAL.

Se coloca la cimbra perimetral de las losas de cimentacion, estas formas metdlicas se
colocan sobre los trazos en la plantilla_para delimitar el patio exterior de la losa, las piezas
que conforman la cimbra perimetral: de cimentacién se clasifican en 'FRONTERAS"
Y "ESQUINAS" y a su vez estos se subdividen en:

FRO NTERAS :

* LARGAS (10 ft.)

* IMEDIANAS (8 ft).
* CORTAS (5'6").

ESQUINAS:

*INTERLORES
*EXTERIORES.

Dependiendo del tamafio ce recomienda para la colocacién de las piezas que conforman la
cimbra perimetral, esta secuencia es flexible y admite cambios cuando la ubicacion de las
viviendas asi lo soliciten, siempre y cuando el cimbrado final garantice las dimensiones,
plomos, escuadras y alineamientos requeridos por el proyecto.

La colocacion de la cimbra debe ser hecha por la cuadrilla de cimentaciones dirigida por el
ST, la colocacion inicia por las cimbras frontera, comenzando por colocar las
correspondientes al paiio de el eje 'A”, para que sirvan como linea de trazo.

Una vez colocada la primera frontera en el sitio que le corresponde sobre el trazo, es fijada
al suclo mediante "Punzetas metalicas" que pasan verticalmente a través de la
seccion de la cimbra por unas preparaciones dispuestas para tal fin, la punzeta es
clavada al terreno golpeandola con un marro hasta el punto en que se tiene certeza sobre
su rigidez ( aproximadamente de 25 a 30 ¢cm.). Esta operacion se repite en lo subsecuente
con cada uno de los orificios de cada cimbra frontera.

Una vez fija la cara de la frontera se procede a "Plomearla” mediante nivel de gota, esta
operacion se logra fijando primero una punzeta mas en cada orificio de los "brazos
niveladores" de la cimbra, una vez fijas estas se sube o baja el brazo nivelador sobre el eje
vertical de la punzeta hasta el punto en que la cota en el nivel indique que la cara de
contacto de la cimbra esta "plomeada” en ese punto se apricta el tornillo de el brazo sobre
la punzeta para asegurar la verticalidad de esta cimbra. Esta operacién se repite en lo
subsecuente con cada uno de los brazos niveladores de cada cimbra frontera.

Una vez colocadas. alineadas. fijadas. escuadras y plomeadas todas las cimbras frontera
alrededor del perimetro de la losa de cimentacion se procede a colocar las esquinas tanto
extcriores como interiores, la ubicacién de estas. Las cuales se colocan montandolas sobre
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las fronteras que llegan a cada uno de los vértices que componen el cnmbrado a efecto de
que estas garanticen una esquina a 90 grados. : :

Se coloca sobre el lecho de las excavaciones-ya: af nadas una p]annlla de concreto, pobrc de =
3 cm. de espesor, esta se coloca por medios manuales

Se aplica ¢l desmoldante a la cimbra para evitar cualquier problema a la hora de
descimbrar.

ACERO EN ZAPATAS DE CIMENTACION ( PRIMER TENDIDO ).

Se procede a colocar el acero de refuerzo en zapatas de cimentacion segin plano, se
indican los diferentes tipos de zapatas, sus dimensionamientos, sus armados asi como la
posicion que ocupan bajo la losa de cimentacion segin proyecto estructural.

'SA" debe contar con una copia del proyecto estructural de las viviendas.

Las diferentes piczas que conforman los armados en las  zapatas son habilitadas
previamente en el patio de acero o habilitados. y son prearmadas segiun dimensionamientos
y longitudes requeridas en las plataforima mas cercana . El proceso de habilitado de estas
piezas consistc ¢n cortar primeramente las piezas de un tramo de varilla segin la medida
que se requiera tomando en cuenta las longitudes adicionales que se requieran para
dobleces, columpios y/o traslapes y estas se doblan segun las formas y medidas
especificadas en un banco de doblez que debe tener previstas preparaciones metalicas
sobre su superficie.

Algunas dc las zapatas que se prearman en taller de habilitados y/o "in situ" generalmente
se preparan para eventos de 4 casas ya que esto permite armar las zapatas continuamente y
optimizar tiempos evitando retrasos en traslapes y preparaciones para continuacién de
colados.

Se comienza por colocar el armado de lecho bajo de las zapatas previamente armadas.

Al momento de ir colocando el armado de las zapatas este se va calzando mediante 'pollos”
o "calzas” de concreto prefabricadas en patio de habilitados y precolados, las cuales han de
tener un espesor de 2 cm. para garantizar que esta sea la separacion minima entre el acero
en la cimentacion y la plantilla y/o el terreno natural.

ACERO Y MALLA DE REFUERZO DE LA CIMENTACION ( SEGUNDO
TENDIDO).

Se calocan lac hajas de malla electrosoldada 6x6/6-6 que sirven de refuerzo a la losa
superficial de cimentacion, sobre el armado de las zapatas, estas hojas deben ser
suministradas en las medidas indicadas en el despiece de las mismas y habilitadas en patio

_PROCESO CONSTRUCTIVO



DESARROLOLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL - ol slom. o st e
“COLINAS DE ECATEPEC™ - '« ™ :

segun los distintos requerimientos de cada una de las piezas que’ conforman el armado de
lalosa. ' - -

El‘traslape"minimo que debe existir entre-dos:hojas-de-malla electrosoldada es de 15 cm..o......

un:cuadro de esta medida minimo y cstas son "atadas" unas con otras mediante amarres de
un doble alambre recocido el cual se realiza cuatrapeando los amarres en forma de zig-zag
a lo largo del traslape.

Los pequeilos desperdicios de las hojas que pudieran llegar a presentarse deben ser
utilizados como refuerzos en traslapes y/o como preparaciones para continuacion de acero
en otra etapa.

El acero de la malla electrosoldada debe estar lo mas cercano del lecho superior de la losa,
esto se asegura mediante calzas de concreto homogéneamente distribuidas bajo la
superficie del armado asegurando que la malla quede +/- 5 cm. sobre el nivel de desplante
del suelo y a +/-3 cm. del nivel de piso tenminado para csta losa de cimentacién que tiene
un espesor de 8 cm.

Sc colocan las cscuadras dc varilla del No. 3 que sirven como desplantes y/o preparaciones
para sujetar la malla electrosoldada de los muros de planta baja, y asi mismo las escuadras
que refuerzan los bordes de ciertas zapatas, se sujetan con un doble alambre recocido de
las varillas longitudinales de las zapatas de cimentacidn, estas se colocan a lo largo de
todos tos ejes en donde se desplantaran muros de concreto. NOTA: debe tenerse cuidado
de no colocar estas preparaciones de varillas en los vanos donde habran de estar ubicadas
las puertas ya que esto ocasionaria cortarlas posteriormente. SA debe contar ademas con
un adecuado plano de trazo de planta baja proporcionado por JFE para verificar que estos
vanos sean respetados en obra.

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ELECTRICAS AHOGADAS EN LOSA DE
CIMENTACION.

Una vez colocado el acero y mallas electrosoldadas en la cimentacion, ¢l frente de
instalaciones se encarga de colocar las instalaciones correspondientes a la conduccion de
agua potable y energia eléctrica de la vivienda que se ahogan en concreto dentro de la losa
de cimentacion, y deben ser probadas en campo y aprobadas por ¢l JFI antes de autorizar
el deposito de concreto, la referencia en este apartado es para enfatizar que esta interfase
entre los frentes de cimentaciones y/o estructuras y el frente de instalaciones debe darse
adecuadamente previa y adecuadamente con anticipacion a un colado de losas de
cimentacion.
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EL CONCRETO EN LAS CIMENTACIONES.

Segiin las especificaciones de el '‘Desarrollo Habitacional Colinas de Ecatepec” el concreto
en cimentaciones debe tener una resistencia de f¢c=200 kg/cm2 y debe contener agregado
grueso de 3/4" a 1 1/2", el revenimiento con que este concreto debe solicitarse es de 10 cm.

PREPARACIONES PARA EL DEPOSITO DE CONCRETO EN
CIMENTACIONES.

Previo a cualquier actividad de deposito de concreto en cimentaciones hay ciertos
aspectos que deben revisarse y ser aprobados por los diferentes representantes de los
frentes implicados, JFE, JFI, TO, ademas de la supervision, estos aspectos a revisarse se
encuentran resumidos a manera de lista de "Verificacion de control de procesos de
edificacion.

EN CUANTO AL TERRENO:

* Nivelacion, trazo, ejes, y referencias.

e Trazo y excavacion de cepas para instalaciones.
e Relleno de cepas para instalaciones.

e Trazo y excavacion de cepas para zapatas.

e Plantilla de 3 cm. de espesor.

EN CUANTO A LA CIMBRA:
e Colocacién y alineamiento de formaletas de perimetro de losa de cimentacion.

e Colocacion de formaletas esquina en donde lo requiere la losa de cnmentacnén y
verificacion de la escuadra que forman las mismas.

e Plomos de formaletas y esquinas.
Nivel de piso terminado (N.P.T.) claramente indicando sobre las caras de contacto de
la cimbra.
Desmoldante sobre caras de contacto de todas las formaletas.

e Formaletas correctamente fijadas al terreno mediante punzetas metalicas.
Colado de 'Maestras" para dar nivel a losa de cimentacién.

EN CUANTO AL ACERO DE REFUERZO:

TRSIS oy
tl_x.A )&t \)RIGEN

Armado de zapatas de cimentacion (muros perimetrales).

Armado de zapatas de cimentacién (muros intermedios o interiores).
Malla de losa de cimentacion.

Escuadras para desplantes de muros.
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Acero vertical para muro de contenclon en la recamara (Cuando aplique ).
Traslapes.

Amarres.

Calzas. b e

EN CUANTO A LAS INSTALACIONES:
Trazo y ubicacion de las redes hidrosanitarias.

Red sanitaria.
Red pluvial.
Red hidraulica.
Red Eléctrica.
Prucbas.
Calzas.

EN CUANTO A LOS PRELIMINARES AL DEPOSITO DE CONCRETO.

Verificacion de personal ( cuadrilla) completa y lista.

Verificacion de accesos al sitio de trabajo.

Verificacion de equipo para deposito y compactacion del concreto asi como de la’
disponibilidad de la energia eléctrica y/o combustible que requieran.

Verificacion de equipo para pulido y terminados sobre concreto.

Comunicacion via radio con oficinas.

Disponibilidad de vehiculo. :
Disponibilidad de agua, cemento, y agregados en un radio de accion cercano a el érea de
deposito. R - :

Colocacion de maestras a base de varilla del No 8, asentadas sobre silletas de varilla y
amarrados con alambre recocido.

AL ARRIBO DEL. CONCRETO.

Toma de muestra de revenimiento comparacion contra revenimiento solicitado.
Toma de muestra para prueba de resistencia( si aplica segun seleccion aleatoria).
Verificacion de los agregados.

Registro de la hora de comienzo del deposito.

En caso de que se tenga una junta constructiva esta se realizara de la siguiente forma:
|.- Se colocara un angulo que servira de frontera.

2.- El concreto se colocara de forma que forme un angulo de 45 grados, tratando de dejar
el espacio para la colocaciéon de las instalaciones de la siguiente vivienda.
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3.- En el caso de que la junta ya exista para el colado de la losa de cimentacion, esta se
tratara de la siguiente forma: se limpiara y se colocara darawel para la correcta adherencia
de concreto nuevo con concreto viejo.

POSTERIOR A LA LLEGADA DEL CONCRETO.

Después de haber extendido el concreto con regla, se procede a pasar el avidon para darle
un terminado preliminar en tanto el concreto fragua para posteriormente ser pulido con el
helicoptero y finalmente darle una ultima pasada con llana metdlica a mano para eliminar
los detalles que deja el helicoptero para poder pulir en las esquinas.

Finalmente se coloca el curacreto a la losa a las 24 hrs. de haberse colado, este se aplica
por medio de rodillo cuidando que la pelicula de curacreto abarque toda el area.

PROCEDIMIENTO PARA LA CONSTRUCCION DE MUROS DE CONCRETO
EN PLANTA BAJA EN ESTRUCTURA DE VIVIENDAS.

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS.

N.P.T. .-Nivel de Piso Terminado.

PLOMEO.- Revisar y garantizar la verticalidad y perpendicularidad de un elememo
constructivo tal como columnas, muros, etc. respecto de la horizontalidad ‘de “otro,
elemento (pisos, losas. etc.), formando entre ambos un angulo recto (900).

RESPONSABILIDADES.

JEFE DE FRENTE DE ESTRUCTURAS: Es el encargado de recibir las losas de
cimentacién, una vez que estas ha sido entregadas por el frente de cimentaciones, es
responsable de verificar el correcto y adecuado cumplimiento del procedimiento en obra,
asi como del cumplimiento del plan de inspeccion y pruebas para este frente, debe conocer
y tener a su disposicion un juego de planos arquitectonicos y estructurales asi como un
manual de instalacion de la cimbra EFCO y un juego de planos de despiece de la misma
asi mismo las especificaciones técnicas de la obra. Debe verificar que la construccion de
los muros se efectué de acuerdo a estos parametros, es quien ordena los movimientos de
cimbra y depositos de concreto en moldes una vez que estos han sido revisados y
aceptados

JEFE DE FRENTE DE CIMENTACIONES: Es el responsable de la liberacion de tramo
(losas de cimentacion terminadas) para que los trabajos de construcciéon de muros puedan
ser iniciados.

JEFF DF FRENTFE DE INSTALACIONES: Es el encargado de revisar, liberar y avalar
con su firma que las instalaciones correspondientes a los muros cimbrados que se han de
construir estan concluidas y que el deposito de concreto puede ser iniciado.
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TOPOGRAFO: Es el encargado de dar trazos sobre la losa de cimentacién y losa de
entrepiso para garantizar el correcto alineamiento y disposicién de los muros dentro de el
area de las losas, indica que estos trazos son los adecuados y que el inicio del cimbrado de
muros puede ser iniciado.

ENCARGADO DE SEGURIDAD E HIGIENE: Aunque es responsabilidad del jefe de
frente de estructuras, supervisar que se cumplan con las normas y recomendaciones de
seguridad establecidas en este procedimiento, se cumplan en obra. Es responsabilidad de el
encargado de seg. ¢ higicne verificar peridodicamente este cumplimiento asi como de
apoyar para ¢l suministro de equipo ¢ implementos de scguridad laboral requeridos.

ANTECEDENTES.

Para iniciar los trabajos de construccion de muros de concreto se requiere de que las losas
de cimentacion sobre las que se ha de construir estén perfectamente terminadas, limpias y
con los trazos y/o referencias de trazo marcadas sobre su superficie, y con las
preparaciones de varilla requeridas para sujecion de malla de refuerzo de los muros.

Se conocen y estudian las especificaciones técnicas constructivas del proyecto ejecutivo en
lo referente a los muros de concreto en planta baja.

Se programan y surninistran los recursos para la construccion de estos muros de concreto,
mediante programas periddicos.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.

Se inician los trabajos con la colocacion de referencias de trazo para los muros de acuerdo
a planta arquitectonica de plano.

Las referencias deben ser lineas de 'chalkline” y/o crayon bicolor marcadas paralelamente
a los ejes de construccion de los muros a 20 cm. del pafio interior de cada muro sobre la
losa de cimentacién.

La malla electrosoldada (calibre 6x6/3-3) se suministra en hojas a medidas preestablecidas
de las cuales se sacan en cortes las medidas que se requieren para cada muro, (segin
documento de despiece de malla electrosoldada ) evitando asi en gran medida el
desperdicio.

Estas piezas corladas de las hojas se transportan a el sitio de construccion y se “sujetan”
con amarres dobles de alambre de acero recocido a las preparaciones de varilla del No.3
que se dejan en las losas para tal efecto.

En las intersccciones de los muros, cuando se juntan dos hojas de malla deben traslaparse
con un cuadro (15 cm. ) como minimo y se sujeta con amarres de alambre recocido.

Se coloca el acero de refuerzo en el muro de contencion cuando este aplique segun
proyecto, formando asi con las varillas verticales que han quedado ahogadas desde la
cimentacion, la parrilla de acero para dicho muro.

Se coloca ¢l acero de refuerzo en vanos de ventanas, sujetado con amarres de alambre
recocido.
PROCESO CONSTRUCTIVO

110

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
~,




DESARROLOLO HABITACIONAL DE INTERES SOCiAL i
“COLINAS DE ECATEPEC" o

Se colocan sobre el area de las hojas de malla espaciadas homogéneamente ‘calzas’ de
concreto y/o acero cuyo espesor garantice el recubrimiento de concreto solicitado en
proyecto.

En la parte superior de los muros deben dejarse unas preparaciones de varillas para dar la
continuidad al refuerzo y amarrar los muros con la losa, estas se colocan durante la parte
final de el depdsito de concreto al momento de enrasar los muros, estas varillas se
“siembran" en el concreto a cada 30 cm. Sobre los muros que indica el proyecto
estructural.

El sistema de encofrado esta compuesto por paneles metalicos ensamblables entre si, de
medidas estandar calculadas para que una pareja de trabajadores puedan moverlos
manualmente o bien puedan ser armados en tableros y ser movidos por medios mecamcos
(ver manual de montaje de cimbra CIMBRAMEX").

Antes de iniciar los trabajos de cimbrado debe revisarse que el trazo sobre la superficie de
la losa de cimentacion corresponda completamente con las medidas de proyecto.

Se inicia el cimbrado con la cara interior de los muros tomando como referencia el trazo ya
antes revisado asi como los planos de despiece de cimbra CIMBRAMEX
correspondientes a muros en Planta Baja.

La modulacion y colocacion de los paneles debe basarse en los planos de encofrado
CIMBRAMEX, ya que en estos se han dispuesto de tal manera los paneles que las medidas
de los mismos deben corresponder a las distancias requeridas por proyecto.

Antes de iniciar la colocacion de los paneles metalicos debe revisarse que las superficies
de contacto se encuentren libres de residuos de concreto ¢ impurezas y debe aplicarse a
todas las superficies de contacto de la cimbra una capa de desmoldante.

Antes de iniciar con las labores de cimbrado es indispensable verificar que el personal de
campo encargado de dicha actividad cuente con ¢l equipo de seguridad requerido y las
herramientas adecuadas.

Cuando las condiciones lo permitan es recomendable comenzar a montar los paneles cerca
de un angulo interior. Para lo cual, primero se determina la medida de el angulo interior a
usarse, se mide para dar esa separacion desde la base v se coloca el primer panel
directamente donde indique la referencia de trazo en 1a losa de cimentacion.

Al momento de ir colocando los paneles adyacentes sobre ¢l la linea imaginaria dictada
por las referencias de trazo se fijan estos entre si con grapas CIMBRAMEX | la cual ayuda
a alincar y unir los pancles rigidamente. Un cspecial cuidado debe tomarse al colocar
adecuadamente la grapa. La mandibula de la grapa debe cubrir la tercera perforacion desde
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el borde superior o inferior del panel y estas deben siempre colocarse mordiendo la unién
de los paneles hacia abajo para evitar que-pueda ser abicrta accidentalmente al ser pisada
por alguna persona que trepa por las caras de la cimbra,

En un panel de 2.40m de altura deben-colocarse 6 grapas en la union en el sentido vertical,
cuando ecxistan de 1.20m de altura llevaran 3 grapas y cuando existan de 0.60m llevaran al
menos 2 grapas por union vertical entre ellos. cuando se tienen juntas horizontales solo se
colocan 2.

Para la colocacion de las grapas se utilizan las herramientas tubo " y 'Pico ' las cuales
sirven para alinear las perforaciones por donde pasan los pasadores de las grapas.

Al ir fijando los paneles estos deben empujarse hasta la linea imaginaria de trazo para irlos
dejando alineados.

Al completar el ensamblado de la primera cara de cada muro, se colocan los tensores
metalicos o corbatas. £l tensor es insertado a través de la abertura correspondiente en el
panel; El tensor solo es necesario en una de las dos aberturas que tiene la union entre
paneles, a menos que esa unidn sea un ajuste metilico caso en el que (cuando la
modulacion de la cimbra lo permita) se colocaran tensores en ambas aberturas de 1a unidn
entre paneles para evitar desfasamientos.

Los pasadores junto con los tensores CIMBRAMEX ayudan a alincar las caras de los
pancles y a transmitir la carga de un panel al otro previniendo asi desviaciones en las
uniones. El pasador es truncado en posicion para evitar la caida del tensor durante el
vaciado del concreto. Estos pasadores son colocados con la herramienta tubo.

Antes de iniciar con la colocacion de la segunda cara de la cimbra ( cierre del encofrado)
es recomendable colocar camisas de plastico a los tensores y aplicarles desmoldante para
facilitar su recuperacion.

Las caras interiores de cimbra que se van terminando de montar deben ser apuntaladas
para garantizar su verticalidad.

Previamente a la colocacion de los paneles en la cara exterior de cada muro deben
colocarse los armastres metilicos y/o de madera, diseflados para tal fin en todo el perimetro
de 1= ivsa de cimentacion donde no tenga apoyo el panel metilico.

Se inicia la colocacion de los paneles metalicos en la cara exterior siguiendo previamente
las recomendaciones anteriores.

Para montar adccuadamente los paneles de la cara exterior, se colocan en donde les
corresponde segun trazo insertando los tensores fijados a la cara interior a través de las
aberturas correspondientes. Los cuales ademads dan la separacion de espesor de muro de
proyecto.
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La fijacion de los tensores se realiza también con pasadores metdlicos s:g\uendo lo
recomendado.

Se terminan de ensamblar las caras interior y exterior de la cimbra de los muros.

Se proceden a montar los paneles esquineros los cuales al igual quc los paneles son- ﬁ_]ados S

en su sitio mediante grapas, para muros de planta baja.

Se procede a colocar los paneles en cerramientos de puertas y ventanas las cuales son
montados manualmente y fijados entre si por grapas, siguiendo asi mismo lo especificado
para tensores en muros, estos paneles dependiendo de su altura levaran de uno a dos
tensores Unicamente por union vertical.

Se proceden a colocar todos los tapones metdlicos de puertas, ventanas y detalles
cspeciales como es ¢l caso de el muro para la escalera, todos estos tapones son fijadas con
grapas metdlicas y deben estar cubiertos por una capa de desmoldante es su superficie de
contacto, estos tapones ademas de cerrar dichos vanos sirven como scparadores y tensores.

Se procede a colocar los tubos alineadores de la cimbra los cuales deben colocarse segiin
despiece indicado en plano de ingenieria CIMBRAMEX o bien en el caso de que vayan a
ser izados en tableras previamente disefiados para izamiento con gria deben colocarse
segun manual de montaje CIMBRAMEX.

Los tubos alineadores son fijados a los paneles mediante mordazas metalicas, para
garantizar una correcta alineacion y fijacién entre ambos elementos cada unidén vertical
entre paneles debe llevar una mordaza que una la cimbra con el tubo alineador.

Cuando la medida de un tubo alineador sea inferior al largo de el muro y haya que colocar
dos piezas o mas de tubo alineador para cubrir esa longitud el traslape minimo entre tubo'y-
tubo sera la longitud horizontal de un panel (60 cm).

Se colocan los tensores en la parte superior del encofrado de los muros con los pasadores
especiales para tal zona, o bien en el orificio para tal efecto en la parte alta de los paneles.

Se colocan las escuadras metalicas que han de servir de soporte a los tablones de madera
de los andamios.

Estos soportes se fijan a la cara exterior de los paneles introduciendo un pasador metalico
por entre la abertura que forman los paneles y la perforacion en el extremo de la escuadra
metalica.

Se impregna la cara exterior de los paneles metalicos de diesel a fin de facilitar la limpieza
de residuos de concreto.

Se procede a revisar los alincamicntos, escuadras y plomos de la cimbra mediante niveleta
de gota y/o plomada y reventon y cinta métrica.
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PROCEDIMIENTO PARA LA CONSTRUCCION DE LOSAS DE ENTREPISO.

DEFINICIONES YABREVIATURAS.

N.P.T. .- Nivel de Piso Terminado.

PLOMEO.- Revisar y garantizar la verticalidad y perpendicularidad de un elemento
constructivo tal como columnas, muros, etc. respecto de la horizontalidad de otro elemento
(pisos, losas, etc.), formando entre ambos un angulo recto (909).

RESPONSABILIDADES.

JEFE DE FRENTE DE ESTRUCTURAS: Es responsable de verificar el correcto y
adecuado cumplimiento de este procedimiento en obra, asi como del cumplimiento del
plan de inspeccion y pruebas para este frente, debe conocer y tener a su disposicién un
juego de planos arquitectonicos y estructurales asi como un manual de montaje de la
cimbra CIMBRAMEX y un juego de planos de encofrado de la misma, asi mismo las
especificaciones técnicas de la obra. Debe verificar que la construccion de los muros se
efectué de acuerdo a cstos parametros, es quien ordena los movimientos de cimbra y
depositos de concreto en moldes una vez que estos han sido revisados y aceptados.

JEFE DE FRENTE DE INSTALACIONES: Es el encargado de revisar, liberar y avalar
con su firma que las instalaciones correspondientes a las losas de entrepiso que se han de
construir estan concluidas y que el depdsito de concreto puede ser iniciado.

TOPOGRAFO: Es ¢l encargado de dar trazos sobre una referencia el nivel de losa para
garantizar el correcto alincamiento y de nivelacion de las losas conforme a proyecto.

ENCARGADO DE SEGURIDAD E HIGIENE: Aunque es responsabilidad del jefe de
frente de estructuras, supervisar que se cumplan con las normas y recomendaciones de
seguridad establecidas en este procedimiento; se cumplan en obra, es responsabilidad de el
encargado de seg. e higiene verificar periédicamente este cumplimiento asi como de
apoyar para el suministro de equipo ¢ implementos de segundad laboral requeridos.

ANTECEDENTES.

Para iniciar los trabajos de construccion de losas de entrepiso se requiere de que los muros
de planta baja que confinan a esta losa, estén completamente terminados en obra negra y
con las referencias de trazo marcadas sobre un punto arriba del lecho bajo de losa (37 cm),
ademas dec las preparaciones de varilla requeridas para ligar los muros con las losas.

Se conocen y estudian las especificaciones técnicas constrnuctivas del proyecto ejecutivo
en lo referente a los muros de concreto en planta baja.
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Se programan y suministran los recursos para la construcmon de estos muros de concreto
mediante programas periddicos. SR

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.

Se inician los trabajos con la colocacion de referenc:as de 1razo para los muros de acuerdo

a cortes arquitectonicos. RD
Las referencias deben ser lineas de crayén bicolor o pmtura ‘marcadas sobre un punto 37
cm. Por arriba del lecho bajo de la losa, generalmente se marcan'
ha dejado ahogada en el concreto de los muros.

El cimbrado de las losas comienza con la colocacion de los pumales metallcos apoyados
sobre las losas de cimentacion. La disposicion de estos sobre la’superficie, se hace de
acuerdo a lo indicado en el plano de ingenieria CIMBRAMEX F

Se aseguran los puntales con los largueros con seguro que se ﬁjan a las: orejas de los
puntales.

Se colocan los gatos de rosca con maneral que se insertan dentro de los puntales tubulares
Se colocan sobre los gatos con rosca los cabezales de soporte de vngas' los® cuales se
insertan en la parte superior de los gatos con rosca.

Se colocan sobre los cabezales las vigas Z-BEAM o vigas madrmas estas se colocan
segun lo dispuesto en el plano de ingenieria CIMBRAMEX. S

Cuando las vigas Z-BEAM no sean lo suficientemente largas como para cubrir todo el -
claro, estas se unen mediante tornillos especiales que se insertan en las perforaciones
dejadas para tal fin en los extremos de las vigas.

Se colocan sobre las vigas Z-BEAM la vigas E-BEAM en el sentido contrario al de las
primeras, y segin lo dispuesto por el plano de ingenieria. Estas se apernan con tomillos y
tuercas a las vigas madrinas.

Se colocan los paneles metalicos de la cimbra, cuidando que estos estén limpios de
residuos de concreto y con la aplicacion de desmoldante correspondiente. Estos se colocan
segun la disposicion indicada en el plano de ingenieria .

Se unen los paneles entre si colocando las grapas metalicas en las uniones perforadas del

canto de los paneles, cuidando de que estas grapas 'muerdan’ perfectamente bien los cantos
metalicos de las uniones.

Se colocan 2 grapas por cada costado de unidn de panel.

En el eje central de la superficie longitudinal de la cimbra de la losa queda una separacion
entre paneles de aproximadamente unos 10 cm. Esta holgura permite descimbrar la losa y
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apuntalarla antes de retirar los pancles, se cubre eqta abertura con unas placas mctahcas de
25 cm. de ancho por el largo de la losa, esta placa se le llama placa de calLe. e :

Una vez cerrada toda la superficie de la clmbra de la losa, se p oced'

r velar la.cimbra .
de acuerdo a los puntos de referencia dados.. S

La nivelacion se logra subiendo o bajando los gatos mecamcos tra

s de hacer girar el -
maneral metalico por el tubo metailico roscado Dl - :
Se procede a calafatear los rebordes de la cimbra metéhca que pudleran presentar
separaciones con el pafio interior del muro. :

Las trabes, nervaduras, bastones y refuerzos de la losa se habilitan con anterioridad y
anticipacion en el patio de armados, se habilitan y arman confonne a lo especificado en los
planos. )
Estas se transportan al sitio de construccién una vez que se estin terminando los trabajos
de cimbrado de la superficie de la losa.

Se marcan con crayoén y cinta métrica las scparaciones entre las distintas trabes y
nervaduras, segin lo especificado en plano.

Se coloca previamente a cualquier armado la malla de gallinero, cuidando de amarrarle y
tensarle bien, sujetandola a la malla electrosoldada de las muros que ha sobresalido de su
rasante superior. Amarrandole con alambre de acero recocido.

Se colocan las trabes, cuidando de que el acero no rebase el espesor de la losa.
Se colocan las nervaduras cuidando de respetar las separaciones marcadas sobre la losa.

Se colocan sobre la losa y entre las trabes y nervaduras los casetones de poliestireno
expandido de 12 cm. de espesor. Cuidando de respetar los espesores de las nervaduras y
trabes a las que han dc cimbrar,

Se colocan las instalaciones eléctricas, Poliductos y cajas chalupas.

Se colocan y amarran las hojas de malla electrosoldada 6x6/6-6. Que han sido cortadas
previamente cn patio de armados de acuerdo a documento de despiece de malla
clectrosoldada.

Se colocan y amarran las preparaciones de varilla del No.3 que han de servir de arranque
para los muros en la planta alta.

Se calza la malla electrosoldada .

Alternativamente a la colocacion de acero y caseton en la losa de entrepiso. Se procede a
cimbrar los costados de la losa asi como el vano de ¢l hueco para la escalera.
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Se procede a colocar los rebalses metilicos en donde la cimbra haya permitido dejar
tensores cn la parte superior del muro para fijar los mismos.

Estos rebalses se fijan insertando la parte inferior de los mismos.en.el tensor haciéndolos.
llegar hasta la perforacion, para después introducir un pasador metalico -por el orificio
entre el rebalse y el tensor.

Cuando la modulacién de las paneles de la cimbra no permita dejar tensares ahogados en.
el muro, s¢ procedera a construir uno con madera, clavandolo sobre la superficie del muro,
para fijarlo al paiio que debera tener la cimbra de los costados de la losa.

Una vez colocados los rebalses, se colocan los paneles de cimbra de costados que deben
estar fijados entre si por tornillos formando tableros que cimbren un reborde de una sola
picza.

La union entre los tableros se hace también con grapas metalicas, colocando al menos dos
por par union entre costados de tableros, estos paneles se colocan segin disposicion de
plano de ingenieria .

Para la colocacion de las grapas, se utilizan las herramientas tubo y pico, las cuales sirven
para alinear las perforaciones por donde pasan los pasadores de las grapas.

La cimbra de bordes de el vano para la escalera, se realizan siguiendo el mismo
procedimiento anterior.

Se forman también tableros de los paneles de la cimbra para los vanos de la escalera.
Siguiendo la disposicion de las piczas que indican los planos de encofrado.

La cimbra para el corte de colado, se realiza con barrotes de madera, dejando que
continien las varillas que han de amarrar las nervaduras y trabes de las siguientes losas.,
o bien puede realizarse con cimbra metilica con angulo de inclinacion a 45° para dejare
lista la continuacion del colado.

Se procede a revisar loa alineamientos y niveles de cimbra asi como los accesorios de
apuntalamiento, cerramiento, cinta métrica, los resultados se registran.

Al arribo de el concreto bombeable y la bomba de concreto montada sobre el camion, debe
revisarse la disponibilidad de una linea de energia o una planta generadora de electricidad
con gasolina, al menos dos vibradores eléctricos, para compactacion de concreto, lamparas
de mano, v reflectores; si ¢l colado ha de efectuarse en horarios nocturnos. Asi mismo
debe revisarse los accesos y zona donde ha de colocarse la bomba para que este libre de
vchiculos o situaciones que pucdan dificultar ¢l posicionamicnto ecstratégico de la misma.
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Se debe contar con al menos una pareja de maniobristas por casa para revisar-el-
comportamiento de la cimbra de las losas durante el colado y posteriormente a el, revisar
nuevamente plomos, alineaciones y niveles y corregir cualquier defecto que pudiera
haberse presentado. Gl
Al momento del arribo del concreto, antes de descargarlo en la bomba es necesario revisar
las notas de remision del mismo para verificar que cumple con la resistencia™'y:
revenimiento solicitados y hacer las pruebas y muestreo pertinentes.

El colado debe iniciarse siempre por una de las losas a colar, cuidando de que se ‘termine

de vaciar en una losa antes de pasar a otra. -

Debe procurarse que el chorro de concreto bombeado caiga directamente sobre los
armados de trabes y nervaduras para que la presion de esa salida, valla llenando esos
elementos estructurales.

Inmediatamente después de el primer deposito de concreto ¢ una scecion de la losa, se
hunde el cabezal del vibrador eléctrico, cuidando deque esta primera inmersion, el cabezal
vaya compactando por entre las nervaduras, llenando adecuadamente de concreto e¢stos
elementos.

En scgundo recorrido del vibradores se procede a compactar el concreto sobre los
casetones(losa de compresion).

Se llena el molde con concreto, hasta la altura de la losa y se procede a enrasar el concreto
para lo cual, se utilizan unos escantillones de varilla que tienen indicada la altura de la
losa(17¢cm).

Se nivela la superficie de concreto utilizando una regla metalica.

Se alisa la superficie recién colada con una allanadora con extension o avién de aluminio.
Sc agrcga una mczcla cn scco de endurccedor(arenas silicas) con cemento gris sobrec la
superficie de la losa que ha de pulirse posteriormente.

Se retiran los residuos frescos de concreto que quedan el piso de la losa de cimentacion y
en las caras exteriores de la cimbra.

Se procede a pulir la superficie con una allanadora mecanica o helicéptero de gasolina.
Se afina el pulido a mano con llanas metalicas y pasta de cemento.
Se deja fraguar el concreto.

Sc cura el concreto con curacreto en el caso de hacerlo dentro del rango de tiempo
recomendado.

Si por alguna razoén no se hubiera anadido curacreto a la superficie de las losas, entonces
se curara el concreta con agua.

Una vez transcurrido ¢l ticmpo reccomendado para ¢l descimbrado sc procede antes que
nada a apuntalar la losa con puntales metalicos.

Se apuntalaran los centros de claros de las losas y las trabes del vaiio de las escaleras.
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Estos apuntalamientos se hacen bajo las placas de calce, que se han dejado en la cnmbra
para tal fin.

Se descimbran los tableros de paneles de la cimbra de costados, se hmplan y se |mpregnan
de desmoldante, se acarrean a préximo sitio de colado. : S

Se procede a bajar los gatos mecanicos de los puntales para hacer ba'a la soportena
formada por vu,as Zy E beam. B

Se retiran las VIgas E-BEAM de la soporteria despernandolas de las wgas Z-beam

Se retiran las vigas Z-BEAM de los cabezales. S

Al momento de ir retirando la soporteria se acarrean 'y estlban en’ el smo de el préximo
cimbrado. :

Se retiran los puntales, gatos rmecdnicos, cabezales y largueros: y se colocan seg,uidamente
en el proximo sitio de cimbrado, siguiendo las mdlcaclones a’ partir del inicio de este
procedimiento.

Se quitan las grapas que unen a los paneles y se guardan en un sitio donde no se dispersen
y pierdan.

Se quitan los paneles de la cimbra, de forima manual, teniendo cuidado de utilizar cascos
protectores. Los paneles no deben retirase ¢n tableros, solo en piezas que un solo hombre
pueda cargar y sostener.

Al momento de ir retirando los paneles, deben ser limpiados con espétulas metahca para
retirar los residuos de concreto y se aplica desmoldante.

Los paneles se acarrean al proximo sitio de colado y se va montando sobre la soportena
que alternamente a ¢l descimbrado se debe estar colocando y apuntalando. :

RECURSOS.
MATERIALES:

Concreto Bombeable fc=200 kg/cm2, agregado grueso de %47, revenimiento min. 14.
Malla electrosoldada cal. 6x6/6-6

Varilla corrugada del No 4.

Varilla corrugada del No.3.

Alambron (Varilla del No.2).

Alambre de acero recocido . :
Caseton de poliestireno expandido de 12 cm. de espesor segun despiece en Generadores de
obra.

Desmoldante liquido.

Diesel

Gasolina.

Agua.
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MANO DE OBRA.

Cuadrilla de fierreros.
Cuadrilla de maniobristas é carpinteros.
Cuadrilla de coladores.

EQUIPO.

Juego de cimbra metalica armable en paneles para dos o cuatro casas.
Bomba para concreto montada sobre camion.

Grua montada sobre camion.

Revolvedoras de concreto montadas sobre camion.

Vibradores eléctricos con cabezal de 1" y/o 1 1/2” con extension.

Plantas de gasolina generadoras de electricidad de 5000 watts de capacidad.
Lamparas reflectoras de 300 o 500 watts.

PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACION HIDRAULICA.
RESPONSABILIDADES.

El Responsable del Frente de instalaciones, recibe las actividades de Cimentaciones y
Estructura, una vez liberadas en las etapas correspondientes, ordena las actividades de
colocacion de instalaciones hidriulicas; las revisiones y liberaciones de las actividades de
este procedimiento, ademas de llevar a cabo el cumplimiento y seguimiento del plan de
inspeccion y pruebas y el control de procesos.

El responsable del Area de Instalaciones, es responsable de la planeacién, control y
supervision periddica de la implementacion de este procedimiento. Asi como de verificar
el cumplimiento del plan de inspeccion y pruebas y del control de procesos.

ANTECEDENTES:

Para la instalacion Hidraulica en cimentaciones; se requiere que se encuentre terminada la
colocacion de la malla electrosoldada en l1a plataforma de cimentacion,

Para la instalacion hidraulica para la regadera, fregadero, y lavabo se requiere que este
terminada la estructura de la Planta Baja.

Para la instalacion hidraulica de! lavadero y del calentador se requiere que las obras de
albanileria estén terminadas.

Para la conexién del apua potable con el medidor, se necesitan lJas excavaciones
correspondientes.
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PROCEDIMIENTO:

Se estudian y conocen las especificaciones técnicas constructivas, el proyecto ejecutivo en
lo referente a las instalaciones hidraulicas.
Se programan y suministran los recursos para instalaciones hidrdulicas.

COLOCACION DE INSTALACION HIDRAULICA EN CIMENTACION.

Se instala en la cepa excavada para la tuberia de alimentacion.

Se instalan las tuberias colocando mangas de proteccién, para evitar el contacto directo del
cobre con el acero de refuerzo provocando un dafio a la tuberia y riesgo de fugas.

La alimentacién de ia vivienda hacia el medidor, se hace a través de un tubo de cobre de
19 mm, tipo 'M".

Croquis de alimentacion hidraulica a las viviendas.

La red intema que alimenta a la casa, es un tubo de 13 mm tipo ‘M, alimentando la red de
agua fria de lavadero, fregadero, lavabo y regadera, asi como también a la red de agua
caliente a través de un calentador el cual abastece a la vivienda.

Una vez colados los muros del ler nivel, se instalaran los ramales de la regadera y
fregadero, después de probarse, se liberaran para ser tapados por mortero.

PRUEBAS HIDROSTATICAS.

Estas se realizan una vez que se ha concluido los trabajos de colocacion de tuberia, se lleva
acabo introduciendo agua fria a presion en la tuberia con ayuda de una bomba de prueba,
se tapan todas las posibles salidas y se coloca un manometro en una de ellas, cuando el
manometro marque 100 1b. de presion se deja de bombear agua y se checa la tuberia.

La duracion de la prueba hidrostatica, una vez que se ha introducido el agua dentro de la
tuberia, y alcanzado la presion deseada, es de un minimo de 4 horas para verificar si las
Conexiones y sellos estan en perfecto estado.

Se establecera el uso obligado de equipo de proteccion personal, adecuado manejo de
herramienta menor y de técnicas para carga y acarrec de materiales,
Se revisara periodicamente el avance y costo de este procedimiento,

RECOMENDACIONES DESEGURIDAD.

Verificacion del buen estado del equipo de soldadura, antes de iniciar las actividades
detectando fugas en el cilindré, valvulas y mangueras, cerrando el equipo al finalizar las
actividades, es importante tomar en cuenta el riesgo de quemaduras por calor, debiendo
también utilizar mascarilla contra vapores tipo conchas desechable.
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"RECURSOS:

MATERIALES.

Tuberia hidrosanitaria de Cu de 13mm y 19mm.
Conexiones de Cu.

Soldaduras y accesorios.

MANO DE OBRA.
Cuadrilla de plomeros.

PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACION SANITARIA,
ANTECEDENTES.

Para la instalacion Sanitaria en cimentaciones, se requiere que se encuentren terkninadas
las excavaciones, para alo_)ar la tuberia en la plataforma de cimentacion.

Para la instalacion sanitaria en charola de regadera se requiere que este colocado el acero
de la cimentacion.

Para los desagiles del fregadero y lavabo, se requiere que la estructura del ler nivel este
colada. Y la colocacién de los mismos.

Para el desagiie del lavadero se requiere de la colocaciéon del mismo.

PROCEDIMIENTO:
COLOCACION DE INSTALACION SANITARIA EN CIMENTACION.

Al terminé de la excavacion para las instalaciones, deben de ser verificados los niveles.
Posteriormente a esto se colocan las tuberias de pvc de 4 pulgadas de diametro para la
conduccién de la descarga principal.

Para la colocacion de las tuberias de pvc sanitarias, se realizan los trazos y ejes de la
tuberia en la zona de losa de cimentacidn, se verificardn y se procede a instalar la
tuberia de pvc de 4 pulgadas sanitaria.

La colocacién de tuberia de pve de 2 pulgadas de diametro sanitaria para el drenaje, se
colocara una vez instalada la malla electrosoidada en la cimentacién,

La colocacién de los desagiies del lavabo y fregadero, se llevaran a cabo después del
colado de los muros del primer nivel.
Posterior al colado de las cimentaciones se procede a habilitar el drenaje para el patio de
servicio.  Para iniciar con esta actividad, es necesario que este nivelado el terreno
natural y
Suministrado al pie de la casa; el registro precolado para su colocaciéon y nivelacién
segun el proyecto.
Posterior a esto se procede a realizar la colocacién de tramo de la tuberia de pvc de 4
pulgadas de diametro que llega a conectarse al registro, que se encuentra en el patio de
servicio. Posteriormente se conecta a la descarga principal de 6 de diametro en el limite
de 1a vivienda.
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Se establecera el uso obligado de equipo de protecclon Personal ‘adecuado mane_]o de
Herramienta menor y de técnicas para carga y acarreo de matenales

MATERIALES:

Tuberia sanitaria.
Conexiones.

Pegamentos y accesorios.

MANO DE OBRA.
Cuadrilla de plomeros.

HERRAMIENTA MENOR
PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACION DE GAS EN VIVIENDAS.
RESPONSABILIDADES.

El Responsable del Frente de instalaciones recibe las actividades de Acabados, una vez
liberadas en las etapas correspondientes, ordena las actividades de colocacion de la
instalacién de gas, las revisiones y liberaciones de las actividades de este procedimiento,
ademas de llevar a cabo el cumplimiento y seguimiento del plan de inspeccion y pruebas
y el control de procesos.

El responsable del Area de instalaciones, es responsable de la planeacion, control y
supervisién periddica de este procedimiento. Asi como de verificar el cumplimiento del
plan de inspeccién y pruebas y del control de procesos.

ANTECEDENTES.

Para la instalacién de la tuberia de gas se requiere que el Patlo de Servxclo y los
Acabados &
Exteriores estén terminados.

Para poder dar uso de la tuberia, se requiere haber realizado la prueba de hermeticidad a
la tuberia.

PROCEDIMIENTO.

Se conocen y estudian las especificaciones técnicas constructivas del proyecto ejecutivo
en lo referente a las instalaciones de gas.

Se¢ programan y suministran los recursos para instalacioncs do gas.

Se procede a colocar la tuberia en el patio de servicio con su respectiva salida hacia la
cocina y su preparacion para el tanque de gas.
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En cada salida se colocara un tapén macho par recibir la tuberia del tanque de gas ydela
estufa.

La tuberia sera sujeta al muro del patio de servicio y de la cocina, con abrazaderas planas
galvanizadas de 13 mmde diametro. . - o Gl e 0

Una vez colocada se realizara la prueba de hermenc:dad ala lmea mtroduclendo aire a
presion de 2 Kg./em2 por un tiempo de medla hora, venﬁcando con un manémetro de
presion.

Se libera la actividad de la correcta mstalacnon de tuberia de gas al: ser autonzada y
verificada. - .
Se procede a conectar la Linea de gas al calentador.

RECURSOS.

Materiales:

Tuberias Cu de 1/2" de diametro.
Conexiones de Cu de 1/2".

Mano de Obra.

Cuadrilla de plomeros (la fuerza de trabajo se programara de acuerdo al numero de
viviendas que se vayan a realizar y al tiempo de entrega de las mismas.

Equipo de Proteccion Personal.

Herramienta menor.

PROCEDIMIENTO PARA LA COLOCACION DE PASTA TEXTURIZADA.
ANTECEDENTES. '

Astes de l.levarse a cabo esta actividad, deben estar terminadas las siguientes actividades
en el interior de las viviendas:

Albaiiileria y detallado general.

Colocacién y repellado de elementos de multipanel.

Muros divisorios en jardin trasero.

Es muy importante la colocacion previa de malla de gallinero en los plafones

DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.
PREPARACION DE SUPERFICIE
Previo a la colocacion de cualquier tipo pe acabado, debe cubrirse por completo el piso

las escaleras y todo aquello que pudiera estar expuesto a ser ensuciado en el proceso.
Esto mediante hules, cartones a cualquier material que pueda servir para tales fines.
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FONDEO

Ya recibida la vivienda al frente de albaiiilearia (con la estructura completamente limpia
y sin desperfectos en los muros de concreto) se procede a rebabear las marcas verticales
dejadas por la cimbra asi, como resanado en detalles no mayores a 2.5cms.

En seguida se comienza a fondear tanto muros como plafones con pasta preparada
(marcada en especificacion), cubriendo al muro por completo y dejando una superficie
lista para recibir el tirol.(esta primera capa sera del espesor necesario para proporcionar
un; mejor acabado base, siempre y cuando no rebase 1.50 cms), esta actividad se realiza
con una llana metalica o una espatula.

ACABADO FINAL.

A continuacién y después de 30 minutos (secado el fondeo) se comienza a colocar el
tirol mediante una tirolera o un compresor con cono lanzador. El compuesto o pasta a
utilizar esta debidamente especificado en el cuaderno de especificaciones del cliente.

Se aplica una primera capa de tirol tanto en plafones como en los muros, esperando a que
seque, es decir unos 15 o 20 minutos, antes de rociar la segunda capa.

En los plafones el acabado en rustico (es decir el que deja la tirolera o el compresor), y a
diferencia de este, los muros reciben una "planchada” para dar el toque final.

Esta planchada se puede dar con una llana, una espatula o simplemente con pequeﬂo
tramo de tubo de PVC.
Las capas de acabado deben tener un espesor de 3.00 a 5.00 mm,

DETALLADO.

Se debe tener especial cuidado al hacer las boquillas y contra boquillas de los muros con
el acabado final para evitar la formacion de aristas y huecos, esto se logra perfi lando las
boquillas con una espatula antes de que seque por completo el tirol.

Una vez seco el tirol dentro de toda la vivienda se procede a retirar las protecciones
previamente colocadas y se prosigue con la limpieza general de la vivienda.

RECURSOS.

Materiales:

Compuesto o pasta especificado.
Agua.

Mano de obra: | TESIS CON
Tiroleros o pasteros. ! EAJ"LA D E ORIGEN

Ayudantes.
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Herramienta y equipo:
Llana metalica.

Cubetas

Tirolera o compresor.
Bancos o andamios.
Espatula o tubo de P.V.C.
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IV.1 PRESUPUESTO CALENDARIZADO.

Presupuesto es el calculo anticipado de los ingresos o entradas de dinero de una institucion y
los egresos o salidas de dinero que se tendra durante un tiempo determinado, generalmente de--
un aiio. : Ch

Cuando se habla de presupuesto, el calculo de entradas y salidas de dinero, esta relacionado
con lo que ocurrira, en términos financieros, durante un afio calendario de trabajo en una
actividad. : i -

En la elaboracion del presupuesto, establece los montos y el destino de los fondos que estaran
disponibles. Es decir, cuianto dinero ocupara y para qué actividades los utilizara de
conformidad al Plan de Trabajo y Plan de Desarrollo.

El destino y montos de los fondos que se fijan anticipadamente deben estar en funcién de las
disponibilidades reales, de los objetivos y metas planteados para un afio sin perder de vista el
largo plazo, todo lo cual debe responder a las prioridades que se haya planteado el conjunto de
actividades a desarrollar.

Al mismo ticmpo el presupuesto es un instrumento que enmarca las actividades del gobierno
local, con la finalidad de ordenar anualmente las necesidades locales segiun prioridades,
contribuir a establecer los mecanismos para dar soluciones y disponer los recursos en forma
ordenada para resolverlas.

Propésitos.
#* Asignar adecuadamente los recursos y fijar cl destino de los fondos.

# Un proposito del presupuesto es realizar una planificaciéon que asigne de forma eficiente y
adecuada los recursos con que se cuenta para dar solucién a las miultiples necesidades
establecidas en los Planes de Desarrollo e Inversion conjuntamente elaborados.

% Establecer objetivos y metas para el trabajo de un afo.
#® Sirve para equihibrar los ingresos y los egresos.

Un presupucsto es una proyeccion que busca que haya equilibrio entre 1o que ingresara y lo
que se invertira o gastara: si ingresa una cantidad determinada de dinero, ésta deberéa servir de
base para cfectuar las erogaciones.

El presupuesto se debe entender no solo como instrumento para la administracion de los
dincros, sino en el marco de la proyeccion de desarrollo local que se ha plattteado , & inediano
o largo plazo. O sea, que es parte importante para ir construyendo el futuro de la capacidad
financiera .

____ANALISIS FINANCIERO Y DE INVERSION
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" DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

El presupuesto calendarizado.- Se refiere a aquel que muestra la distribucién mensual
del presupuesto de egresos anual, indicando el nivel de disponibilidad financiera que
requeriran mensualmente las unidades responsables o ejecutoras de cada dependencia,

ANALISIS FINANCIERO Y DE INVERSION.
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TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES)
TERRENO $19,503.00 7.70%
Estudiosy proyectos $889.00 0.35%
Tramites Licencias y Permisos $7,996.26 3.14%
EDIFICACION $104,384.00 41,04%
TERRACERIAS Y OBRA EXTERIOR $24,524.00 9.64%
Equipamento Urbano $12,759.00 5.02%
Supervision de obra $4,402,00 1.73%
Urbanizacion $13,448.00 5.29%
IVA (NO ACREDITADO) $11,700.00 4.60%
Indirectos-Gestion Inmobiliaria $9,922,00 3.90%
indirectos de Comerclallzacion $11,916.00 4.68%
GASTOS FINANCIEROS $16,350.00 6.43%
Gastos de oficina matriz $40,981.00 4.32%
Gastos de Grupo $5,491.00 2.16%
Total EGRESOS $254,355.27  100.00%




IV.I. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMEN EGRESOS
EGRESOS MENSUALES FLUJO DE EFECTIVO (MILES DE PESOS)
Afo1 _AR02
TOTAL
POR
PAR
oA PaRTIDA
{MILES)
TERRENG $19.53 00 770% 1,088.50 108850 1,088 50 1,08850 1,08850 1,088.50 1.08850 1,088 50 108850 1,008 50 100850
Tormno $19.503 00 0% 1,088 50 108850 108850 108850 1,008 50 108850 108850 108350 1,088 50 108850 100850
Esmdios y proyecs 355 00 035% 174 1749 178 174 176 1149 5811 an non 5367 LA
Eméuywm $707 52 028% 174 174 ne 174 me 176 E 24 @8n na 567 %611
Extudio de Mmpactn /sl $1500 o0 - . - - . . . . . . .
Artaoroyectt y Propct Ejeatvo de Reiovhcactn $1500 [Tl } - . . . . . . . . . -
Proyecto Mutte de Contencedn Mz 8 Lt 7 (€2) $40 000% . . . . . . . . N . .
Proyecie Muros de Comencidn Mz # Lt B (44} a0 000% . . . . . . . . . .
Proyecto Muroe de (ondencion Mz VI Lt 3 (43) $42C 000% . . . . . . . . . .
Proyectc Muros de Contencedn Mz V Lt 3 (48) S40C  000% . . . . . . . . . .
Proyecss Vhurcs oe Comencion Mz V Lt ¢ (48) 400 0% . . . N . . . . . .
Proyecto Muros de Cantencion M2 B Lt 1 {38} ux o00% . . . . . . . . -
Proyect Muros de (omencion Mz ¥ Lt 2 (47) $40C 000 . . . . . . . .
Proyecin Wurs de antancion MI Vil Lt 1 (40) 400 0o . . . . . . . . .
Proyectc Marcs de (srsncon Mz VI Lt 3 (43) $400 200% . . - . . - . . . -
Proyects Mufos 86 Comencion M2 VA Lt 4 (45) 40 000w . . . . . . . . . . .
Proyects Yuos de Sontemocn M2 V' L1 (50) $400 900% . . . . . . . . . . .
Proyectc Wuros de (tencion Mz V! Lt 4 (40} $406 200% . . . . . . . . . .
- Proyecto Muroe Je Loniencion M2 X 1 1 (43) $400 000% . - . . . - . . . . .
S Provects Muroe 9e Zontencion Wz Vb Lt ¢ (48] S400 000w . . . . . . . . . . .
d“ Proyects Muros 38 Cortancion W VIt Lt 2 (18) o 200% B . - . . . . . . .
PRCVECTC TANQLE 3 31500 oo% . . . . - . . . . . .
A\l Proyects Epcyiv yoers constiuccon Equipamieno Pequets & $1500 36'% - . - . . . . . . . . .
M Proyecto Epcutive yomns conetruccion Equiperuento Pequate il $1500 201% . . . . . . . . . .
Proyactc Ejecutve yoera constuccon Equiparmento Paquete IV $1500 ot% . . . . . . . . - . .
Proyecto Eyscutve y 673 corsfruccion Equipsmento Paquets V $1500 0% . . . . B . . . B . .
Pracos 3¢ Otra Terrnada i pesructurs Hdruica s200 oo - - . - - . . - . . .
Panos 38 00 Terwnace 4:ymieoo Pubico y Alta tension 200 200% - . . . . . . . . .
Pluncs 38 Sure Termnacs E3uoemients Paquete 520 J00% . . - . . . . . . B
Dhuncs oe Ttra Tarvada Ecupemiento Pacuets 8 $200 000% - - . - . . - . . - .
Plence de Jbra Termsuaca Eqxpemaentc Pequets IV 23 200% - . . . . . . N v . .
Pancs 3¢ 008 Tervace EquipeTuentd Paquete ¥ $200 200% . . . - . - . . . .
Ovos Estudios y Provecios. 44 000% - . . . . . - . . . .
Tridns Licancias y Persiecs $100628 3N - - L - mn W omn 184 W5 mn e
Tramass Losnces - Permos $281074 111% . - . - 230 05 e 10384 am54 230 me
Atorzacion de Relheanon $20000 012% . - . - - - - Y. B - .
Pago de mpues Fecel $38 50 0% - . - - - . . . . .
o Ubermcon oe Proma oe Utbenzacon $32300 o1 . . . .- . . . . . .
! Rescracitr ce Sareta do Audence $600 000% . . . - . - - . . . .
Susttucion 38 Figna por Garartia Hipotecans $30000 012% . . . - . . . - - -
Pago de Jerecros  electiicacon SO0 010% . . . . . - . - . . -
Page de Convenc: pirs denechos 08 conedn 502 Vimendas 474N 010% . - . - . . .- . . . .
~anamoiac M 1 L 5 (48) $11 85 000% . - - . - - . . . . .
Hapdacaed M2 1L T 42 $3558 os . . . . - . . . - . -
reataapmdsd Mz il L 8 44) 47 4y o02% - - . . . . . - . . .
Terwnacan de obr M X L1 & (52} 10 000% . - - . . . . . . -
Tammacn de cbadz 115 (48) 653 000w . . - - . . B - . -
Twnmacan ce oba Mz 4 118 48) $837 000% . . - . - . . . . .
“erminacen de obn Mz B Lt T (42) 581 000% . - . . . . - - - - .
Tormwacin 98 obr MI # L1 8 (44} 808 000% . . - . . . . . . . .
Tormeecon se oha Mz Vi Lt 2 (42) 77 ooo% - - . . . . - - . . .
“wrminaciin: 98 oba Mz Vi Lt 3143 797 000 . . . . . . . - . . -
Tervunacion de Db Ma V 1t 3 (48} S804 000% . . . . . B - . . . B
Termhacion de cbe WMz V Lt 4 (48) ) Q0% - - . . . . - . . . .
Terminacion o8 oba M2 i Lt (38) S40e 000% . . - . . - . . . . .
Tormanacdn de obr Mz i Lt 2 (47 851 200% . . . - . . . . . - .
Torminacion Oe oba vz VHILLY (40} 554 [\ 3 . . . . . . . - . . .
Temuascon e cbnMz VALt 3 (43) 5856 000 - . . . . . . . . - .
Termncion 98 0ba Mz VI Lt 4 (45) wn 200% . - . . . . - . - . .
Tarmimacan Op obri Mz V! L2 ¢ (50) s882  000% . . . . . . . . . . .
Termirsacior 3¢ ObraWz V! Lt 4 4D) §55¢ coc - - . . - - . . . .
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IV.l. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMEN EGRESOS
EGRESOS MENSUALES

FLUJO DE EFECTIVO (MILES DE PESOS)

i TOTAL
; POR
; PARTIDA PARTIOA
: (MILES)
Teinacon oe obra Wz X T aT 797
Termnacor Je Gora M2 ¥in Lt Y A€, $357
Terunacior 28 00AVZ ¥ L 2(18 bvd ]
A3 Detritm o8 E<rega de 4100 3¢ “uhos Dauete | $0%
Ervege 08 £3u0arers Pacuere $00
Entegs o8 SquoamerK Faguete $l
E-Tags 3¢ Eupamentc Paguste V X
Enceca 2o Saunamerts Taquete ¥ $X
Ervega 2e "arcues e aguk X
Trbega 36 Simcade $TX
EMega ok Teces ov &g ¢ Drerae SCw
Ertege 36 Ao Dubuct X 3
ENTRE3A DE FRACIORAMENTD §:C, QX
Tuos TAmwa Lo , Pemecs $23372 rs
EDFICACION $IC438A00 4 DAy
Amncior NCR'S $7 X 38%
$IASMAL 1505
21724 Jose
A * v
— Sotcanor Mz HLLE 48, $1680 7% Y
- 9§83 52 brisd
> $5511 18 ™
X uns s
. e
Y
wd e
138N
A M2 VLD AT can
Edh acor Mz LI LG, LY
SR 173
§35°536 ‘BN
#3408 B S
! 5 9 33 23%
Sotcaror Wz V) L1278 20 08'%
TERNACERIAS ¥ OBRA EXTERIOR $2052400 2845
“eacenas v Mume te Corteaton MI 0 LES (48) $5€ 43 [in
Teeacenas y Muron se Comtencer Mz Lt T (4D) 240 % %
Torncarak y Muems e Zomencion ME LR 44) $a1238 2%
Teacenas , *2.ros 38 Comercon ME VI L3 43) 520 19 10%
Termaan y T de omancion Mz ¢ Lt 3 (48] 5371 212%
i Terace 3k« Muranse Contencion Mz ¥ Lt 4 (48 7.7 0) 0%
Teruoenal » Muoe de Conmncion ME frixY (8} $202%% 0%
? “erace s, Yurse e Comtencor ME ot 3 4T} [P T N T
. Teatenas y Wuros 36 Jorencon Mz vl T QY §2a7 3t G0%
| o 3 “eracenat ¢ Murosde Jortencar MU £265 04 bR Y
S; = Taracenas o huros e Tomencer M2 VI $27es? ALY
1 \ smaenas . Mus de Comtmnaon MLVELTY 50 052 U
o Termoanas  Moande Lortencon MI /LA 4G s 8 1
| P e e G i1 208 0%
T Teracenaa ¢ Muios Je Zor1encon M7 V1 52847 0w
r ‘~ erracanas y Mo de Soematior Mz VL $9995 04N
SR s $2607 58 3.
,‘:'f- ' } Reom <2ws mes P o~ Bang Cefrasy barsas ) MI R 5 (4] F AR o
ﬁ‘:, ' Racs 408w &0l Favn Sang Lercas v bades | MIN Lt T (4D $482 85 [R-aY
CJ v magas . Pege sect Sasr Sgng Cercas y bardas; Mz NLY B &4 $505 84 X%
« Zumixterce Geam . et Pewm bang Catcas ¢ ardas i Mz v L 2 (D) $rad s I%%
s ) T3 Sneo Reom < I3, et Prer Bang Cercos ¢ A0 MIYILT3 (831 MU O
Z © Rpdes =5y eoc Tav— Bang Cemany badas . M2V Lt 3 (48 $35 83 o
Reom =39, oo Ppam Bang Cercas , bamas, i v L1 4148 $351 83 [2
S o HBom Ca, et DIV Bang Cercas y bemsas | Mz H L1 1 (3 844357 oo
x Feue 83, Bus Cerras ) baoas ) Mz w1247 354023 [+¥ald
w2 Ban, Uarias pteedas MV LT & $453 3¢ 0%
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IV.l. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMEN EGRESOS
EGRESOS MENSUALES FLUJO DE EFECTIVO (MILES DE PESOS)
AR ‘ Afo2
PARTIDA

D03 Eaenod Redes iy evect Pawm Bang, Cercas y bacoas Mz VE (13 (43}

Db Bxaenor Reoes “g-aul st PenT Bang, Carcas y bercas : Mz VI Lt 4 145) $517 £20% . . . . . . . .
Obra Exweno’ Reces ~vdrau' sisct, Pewm Bang, Cevras y bargss * Mz Vi Lt 1 (503 §87482 (<, % . . . . . . . .
D08 Extonor Reoes iy wect Pavm  Sang Cercas y Dercss , Mz VI Lt 4 (A]) £456 85 0% . . . . . . . . .
Jora Exencr (Redes =130ut mect Pavwey Bang Cercas y bardes M2 X i1 143} S04 34 01 . . . . . - . B . .
Chra Extencr [Reoes izt et Pavm Banq Cemas y barces | Mz Vil: t 48 $52883 frPal Y . . . . . . . .
Dbew Extency [Reden i1y siect Panm Bang Cercas y berdas M2 VI 12 (%) $183 04 00™% . . . . . . . - .
EQuipamiens; Urbeno $21%00 56 - . %52 8272 ST 021 Qn 53 s
Eqwoer e bem B 02 . . 52 2n s 02 272 sn 7
InG0 S 3¢ Terace.ss Squipsrmento Paguets L1 W] 23% - - . . . . . . .
nic-E1n Je Consiruct:on Equipammnts Paguete Iy 174 0™ . . . . . .
Inc Fm 38 “eraoens Equoament Paquee N $119° 80 4T - . . . - .
tnco-Eo de Lonatnooor Equipaments Peguets I $IST A e . - - . - . . . . - .
ingo- Fir 38 Teraceas Equoermento Faquine (v $2:708 200% - . . . . . . - . .
e Fon 3 Consy £00r Equrpemiers Paquete 1 $88: 28 0™ - - - - . .
0 S 2 "emaoenns Equpamients Paguese ¥ 78887 03 . - . - . .
nco-Fin o8 Constncoon Equipamento Paquets V 2300 Ta0% . . . . . . . . . . .
Supervisién gy obre $4.40200 173% Ta T8 nm M au nu o nes % 845 *®%
Superveon de S 5337547 R . . . . - - .
Suprveon o8 oboa $2 1263 Caas 784 a8 p1g ) nu 84 s %8 88 8158 8545 83
Urbantzacién N340 55 18028 1902 10028 10028 190.28 W08 MR “7 X e 4208 1S4
DENZACION e 4582 255% e 16028 10028 10 1028 10028 514X urx L.} 4203 SR
Zoratucoan oe ance 3 334284 BAE - . . - - . - . - -
Anoacores $927 87 G . . . .
Dreca Sanmnc Puvai v AQua PotenieVakaades) $1330 22 G5 - - . - . . . .
“erecenes Swe Sy Gulm (Viadaces; §547 82 a2 . . . . . . . . . . .
Acamurpac Dupkee y Ats wrsde Vislriades) §° 480 38 5w . . - - . . - - - .
s PN . . . - . . . . . .

Setarzacon Vi 'V udaces;
s2105%2 T

Camine De Accesc . . . . . . - . - . .
VA (NO ACREDITADO} $11,700 0 430% 144 R7Y-) e “Ha 14443 14443 LY o7 an @y a8
VA NC ACREDITAZG [LITTECRN Y 14443 8 a3 W e s o omn 4y 8353
A NC ACREDITALO L . . . . R . .
Inciracios-Gestion Irmobliarie BIRXT 3% 84 1841 na L LYY 84t %07 537 (L] #s5t %07
Inarecave-Geston rmobdans su% LxA 18 ¢4 184 041 34t "a Y 807 ny 3% %51 207
Sem Gavork 90 Pracn 65% ®ITE 3o . . . . - . -
MaiNCIDe oy Comercisiiacién $11,01600 5% 845 845 L 15 6845 844G 845 anw 084 2018 me 28
ingectos de Comersazecn 15790 aw 3845 1) 8845 8045 8345 45 e w884 2018 ms2 e
Mercacomcn ¢ Puicaied $348 0 3 - . . . - - -
truencios de $485086 72 - . . . - - .
GASTOS FINMICIERCS $IEINW0 Sa AL L] 83 s Lk 1R wn 604 a3 L 1] 85U qa04
FniG Frar Cep 31F) 0002 230% 14832 14333 43 14833 s usw aTe0s s Geee = e
Frrancpmentd ‘Cattos Financros) $10.347 81 4% - . . . - -
Gastos de eficine matrtz $1086100  232% - . - . - - . - . - -
Gastos ou Shoma metrz $10,681 0C 412% . . - . - - .
Gawne on Orupo 84N 21e% 3135 1% ny EIE) % 238 10060 -2 P w2 10060
5e608 te Gruge §120842  0SO% n® M3 nB n NP N3 e arae 8 82 10050
Gasioe 08 Srupo Hme e . . . . . . .
Towt SI5435827  10000% 247041 2858 AZWTS  AWO00 3245 204819 740834 e1R 81357 TaKR M8
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IV.I. PRESUPUESTO CALENDARIZADO
RESUMENEGRESOS

EGRESOSMENSUALES
TOTAL
POR
PARTIDA PARTIOA %
{MILES)
TERRENO $16.563 00 T10% 1,088 50 108850 1,088 50 1,063 50 108850 1,088 50 100850 . . ¢ .
Yoo $18.50 % 770% 108850 1.0885) 1088 50 106850 108350 108850 108350 . - > b
Estuction y proyectos 3588 00 0% @an L0 534 fk<) 51 @R 298 933 o 0% w01
Estudion y provecns $707 &2 G28% 87 £ 5387 na %11 #13 ksl - . - .
Estudxc de mmoactc Ve $150 0% . . . . . . . . . ’ -
Artsproyectt y Proyecn Egecuve oe Reiotmeacon §150C oo . . .
Proyects Mures o8 Cotanoon Mz 8Lt T 42 $400 71X0% 400 . .
Proyectc M.ros 38 Comncon Wz H L1 8 (44) 1400 200% 400 N . .
Bropecte; Wurcs 08 Comnoon Mz V311 3{43) 5400 20 - 280 18
Proveric Mutos 38 Sotencior M2 Y LED 148) $400 com - ox 149
Peoyerts Myros 0@ Totencor Mz ¥ L1 4 (48} 400 0% - . . . F11] .
Peovects Muros o6 ownoor Mz # 14 (8 $400 L% . . - -
Proyecty Muos o Cotancos W i 22 47 840 0% . . . -
Poyecto Muos 58 Cosencior Mz Vi L1 1 :40) 4 020% . . . - .
Proysc: ¥ uros 3¢ Cotmncon W V! K31 400 200% - - - .
Proyecic Muros o Cowetion M2 Vil Lt 4 145) $400 200% - - . . .
Proyecte Muros 26 Coancde Mz v L1t 50 54 J00% . . . - . e .
Provect Muros e Jomencior Mz ¥ L4 &G 490 000% . . . .
Proyecic Muios e Cotencier M KLt 43, 8400 0% . . . .
Proyectc Wurcs oe Coencion Mz Vi Lt 1146 $400 a00% . . - . .
Proyects Muros 98 ommreor Mz VIt sacc 00 . . . . . . .
PROVECTT TANVLE! $1500 o . - . - . . . .
Proyacic EKUI v o cons.on EQupaments Paguste | $1500 [T Y . . B - 13 887 700 -
Sroyects Sec. M y Do cont.ceor Equicamvents Paquete M 50 0% . . . . 313 a5 X
Proyects Ziecuine y 52 sonstuccion Eguipamients Paquete 'V $4500 ploly . . . . .
% y 98 consucrion. Equipamvents Saguets V $1520 LG . . . .
iR 1 BOSTUCNAD HORLCE 5220 00% . . .
Opnon Je “ora et Aiump 3o Dubocs y AT ansion 92X 000% . . . . . . .
0 000% . . . - . .
Pgnos 38 Torm Tecmwada Eunamies Paguete I 2% 000% . - . .
Piaos se Tord ermracs Equoiments Paguate 'V ¢ 9.00% - - - . -
Pugnos ge Jors Temeaca EaupaTentc Saquete ¥ $20C GO0 - . . -
Cros Estudios y Sroyetos sade J00% - . - - - . . . . . -
Tramites Licencis y Perwins. §750828 It 1063 N mn x5 mw 19384 en 853 108 10618 a1
Tamdes Loencas y ferecs 20074 ERLLY 18384 mee an 2354 mn 2141 un . . i .
Adogacon 38 Amatcacon $XCX 1 . - . - . . - . - . .
Cago o8 mMDLest: Prsay $38 50 o . . - . . . -
L 08rBsr 30 Promng 38 LMbeAgacKn 236 013% K . . - S L1
Res0isat™ 58 Sarants oe Audencia 200 200% . . - . . - .
Sustitacor 3¢ Fanze o Sarerta Hpcwcans $30090 1% - . . . . . - . 2000
Dago 26 Serscnos Je saCHhCAcon $400 0 C1on . . N - . 1945 un 55 08
Sagc ge Corveno pan Jerectos e Zonecon 5027 Vivendss $47493 Q1% - . - . %08 012 o 5110
HOMROUCEd M2 B LT 48) $1188 [ 23 - . . . . 4% 70 :
antaonea M2 8 (22 $355¢  00'% . . - - B 1)
maDrabbaad Mz N5t A4 $3T4 a0 . . A . . B
Terrunecor 30 00-a 2 My t4 150 X 20 . . . . . . 304 3u .
Termingcor 38 0B 2115 (48) $553 G0N . . . B . . . - 08 EL
Taerurecror de obeg 3 ! Lt 8 (48 5837 Qo™ - . - . . . ot 541
Terminacior de cbra i1 7 (41 5 000% . . . B . . . .
Terminacion ge obre Kz 4 it 8 44) 58 08 Co0% . . . . . . B -
Tamwnacor 38 00 K2 Vi L1 2 (42) ki2i} 000% - - . . . - - a8 3%
Termnacior e 378 W V' Lt i) 797 J00% . . . . . . . . -
Terminscior ge obrs g V [t 3 (48) RCLT 000% . . . . . . . . .
Termnacion de obre \g V Lt 4 (46) e84 000% - . . . - . -
Termnacior de 0ba g W Lt Y (38) Sa0e 200% . . . . . . .
Terunacon ge 208\ WLt 2 (4T} 5651 J00% . . - . .
Termacior 30 obva g Vie 111 140) $55¢ 000w - . . . . . . -
“enminacor de obrm & Vi L1 3{43) $585  000% . - . . - . . . - . -
Tarminacor Je obrs W2 Y 14 48} RLP<) Goow . - . . . . B -
R4 o00% - . . . .
Termnacor oe obe ke Wit 443 §554 J200% . . .



IV.I. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMENEGRESOS
EGRESOSMENSUALES

f
: TOTAL
! POR
! PARTIDA
1 PARTIDA
: (MILES)
Terminacor 38 00 N X 11 Y 43) 3767
Temactr ge obs R VE LT 148 4852
Terrmracon oe o6r8 Y VI LD (‘8 3296
Acts Jehnitva de Entnga e 0 36 Nifos Paquote ) $100¢
Ertraga oe Eau cemen Paqute i 51000
Entiga de Equ:samet Saguets $1000
Ertrege 38 Coupamet Taquate ¥ $100C
Etrega 3¢ Equipsmie Saguete ¢ $1300
Entrecs oo "ancues M agua $°G00
Ertmge 28 vaisoes $:0%0
E~taga de Redes de gua v Drenae $1500
Entege o AmOreac) oo $1000 - . - .
ENTREGA DE FRACOONAMIENTD 1500 X% - . - . . . . -
Otros Tramaes | cencas y Pemisos. $203212 119% . . . . . . . . . . .
EDFICACION $104368400  H10d% 205766 30834 wnes 2087 205034 851 119598 0N 18474 428380 414708
Ancion NCR 3 §1° 0 c 2% - - - . - N . ik 3 R ns -1}
Eamcacon §38536 42 1515 285708 3056 wns 279057 308U WS N 19069 - . . .
Eartcacor Mz 1.t 58 224t 085% . B . . . . - . . 217248 .
Eafcacor Mz 27 (& $3301 70 1408 - - . . 111818 154541 ERATELY
Eamvacon Mz ¥ 18 (4 5368275 157 . . - . . . - - 1300 218409
Eetoacon Mz 7 121 $AeS o . . . . . . . . 60653 - .
Eadcacior Mz v 111 ) $e51178 21, - - . N . . - . . 90y
Eseacion Mz v L1318, 480 1 60% - . . -
—— Eaficacor W2 vitd 1B, $420840 180% . . . . . . .
e Efcscon V1 1° # $316357  124% . . . . . . - .
O(. Eafcacor Mz 4 2247 M2 rEs . - . . .
Edtcacior Mz vii Lt * 80 $ISEQY  130M R . -
I Fafoacor M2 VT Lr34Y; $3778 7 149 . . . . . . . .
Endoacor Wi V1t (1 445) S35 47 1550 - . . . .
(a2 Edfcacer ¥2 ¥ 11 50) SeW3E 17 . . . . . .
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TERRACERIAS ¥ OBRA EXTERIOR §24 52400 So4% 300 48 90691 0O &4 0est 101818 s3I p %08 s ms 8838
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> £33 | Termonnae v Muras 3 Comencion b Vi 114 (45 $27857  Quw . . . .
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EGRESOS MENSUALES
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Obre Exteror Redes -orau eect Pavm Bang Cercs y hardas ) Nz X ot 1 (43)
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IV.l. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMENEGRESOS
EGRESOSMENSUALES

19d

~
|

NEDRO 30 97
NUJ SISHL

ARo3

—

f TOTAL

! POR

PARTIDA

| PARTIDA P

L {MILES)

TERRENO $195000  TTO% . I IR B AR g . DA D
oo SO0 770% . - - - . . R . . H

Esudios ¥ proyectos 3856 00 0XM LE ] b1 p ¥ e " 08 AR £ 1) 081 - 085 (11 <]
Extichos y provectcs §720752 [ Y . . . . - . . < . . .
Estade ge oo Vu $1500 20t . 15.00 . . . . . : . - .
Artmpropc ¢ Propacn Epcutn 3¢ Reioofcacen $1500 ootw . . . %m0 . B . i . . -
Proyeck Murot 36 Comncidn M2 # 8 7 42} $400 300% . . N . . . . . . . ¥ .
Proyects Mros 5e Commodn Mz 4 118 (44 4 ooow - . . . . - . . . .
Sropectc ¥ uros oe Cotmncion Mz v! L3 {43) 400 000% . . . . . . . B . . .
Erpyects Myro8 e Cospneion Mz v L1 3 (48) 540 4 [ . . . - . . H . .
Fovects Mums de Cotancor Mz v Lt 4 (48] $420 3 . . . . . B . & . .
Provects Wuros 3 Tosencion M [t L11 {36} $40C Qoo . 200 14 . . - . B . . .
Prayecte Muros se Comencion Mz IHLE2 (47) 4% ifs, 8 B . 120 20 . - . Y . - .
Proyectc Muras 7e Zomencior Mz VG .t 4 40y X Plend . . . . . . . . . - io.
Aryacts Wurs e Comncor W2 v Lt 3 d3) X 10X - . . 100 300 . . . . . .
Proyects Mot de Somncidn M2 Vil Ltd 45} 40 220% . . . . . - . . . . .
Proyactc Muras va Jomncon M2 7L Y (50! X 0 ¥ 280 . . - . B . . - .
Poyects Murcs 28 Jotencor e VLt 4 4Gy 4 200% - . 20 200 . . . . . - .
Oroyectt Maoh 2e Comencor Mz Kot 143} A 1K™ . . . . . KT o) 040 . . .
Proyers Wurds 3¢ Cotercion Wz Vi 0t iaB) & 30% . - . . . - . B . .
Sroyactc M_moe de Cotwnoon M VL2 8y S4x 200% - . . . . . . . .
PROVECTZ TANUE $150C com . . 1500 . . . . . . . ! .
Proyecto Eacuthe y pra sorstnuccon Equpamiento Paguete ¥ §500 001% . - . . . . . - - .
Proyects Epec.tvg y o7 contuczoon Equisamientd Paquete §5%0 Q0% . B . . . . . - .
P-oyects Epcutve y D68 CONEILCCior EquiDamiento Paguste IV $E 23l 275 528 500 . . . . . . .
Sroyect Ecuwe y £r3 orsLccor EQupSTieo Paduets Y FIESORNT 1Y - - 355 573 s73 . . B . . -
Plenos ¢ "o Termimace irtaesuctya Hidibuice 520 q00% - . . .- - . - . . . 200
Panoe s Tta Teruaca Aumorade Pubics y Afts tenson 200 200% - . . - . . - - . 200 .
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PARTIDA PARTIDA
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Termeacon a¢ oba e X (11 43 sT07
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Entuga se Equipamieto Pagues $100C
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Amercion NCR'y $71100 327 n% 8 un e n» nn Nn® 1518 % 0¥ st
Efcacorn $38584¢  1515% . . . . . . . . . . .
Eascacor Mz it § (6 $i1T24 085N . . . . . - . .
Egfeacon Yz At 7 (@ $3808 7Y (R . . . . . - - . . . .
Edifcacon Wr i 1§ o) §1962°5 15T 128476 . - - . . . . . .
Edicacion Mg V' L1 T 42 5608 53 ti B - . - . . . . .
Edfhcacion Mz V1 113 47 $5511 7 211 200428 191318 e . . . . .
Eaficator Mz v L1348 FYRILRGENRT - ) - 1IN0 1170 150848 . . . .
Edtcacorn M2\ L14.16; 4180 165% kol 150004 1804 o0 . - . . - -
R Eafcacon Mz Nit1 00 $318357 ALY B . . 1m8 124283 1280 50843 . -
% Edfcacitr MTHLIZ D 4102 % - . . . . 173409 185208 mHu - -
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E4cacior Mz Vi L1 1 46) $580823 3% . . . . . . n 15U 22002
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Toracares y Muros de Comencion Mz 11 (17 (42 $25008 a'0% . - - . . . .
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Taracean ; Wuros o Zontencior M2 V Lt 3 {48) SN 312% A3 15219 . . . - . N . - .
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Ttra Extenar (Redes ~573. piect PBam Bang (ercas y beras | NI VIl LI 3 (43) $494 34 04 . B - B N B B . B 18478 2206
Zom Enwncs Reces ~1m. sect Panm Eang Ceras y oerzas , M2 Vi L1 kD) $57 3 0% . . . f . . -
Jbrs Enery Reces ~aau ewct Pdam Baag Ceras v Dardan ; Mz Vi Lt Y (50) 5T 0M% . 14651 2547 121 506 . .
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Superason % e §1 831 I . . - - - - - . - . -
Urbanizaciin $1344800 5% 14278 X478 o 51058 85880 028 120818 20058 ur
LmanZecon $€ 48582 255% - . . . . - . . - - .
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Girectos-Gestion Amctitne sz 390% %05 40573 Lyt “osT 42505 4y B WM Ba 38544 “isr
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GASTOS FINANCIERQS $18350 00 843 mn “wae 5t B 574 nr 50108 o5 2785 4570 &®n 50105
€r /G Sran Can C 5 $200218 2% - . - - . . - . - M
Financ:amaems Sastts Financecs) §10347 8t a3 2 45748 501 45748 mz 50108 4570 s A% 70 a5 K06
Jastos oe oficins mevrtz rxj §10.90700 43% 50859 LK) BN 48548 508.59 sn “2.08 e @238 82 [ R
Sastos o chona mats $1098° X 41N 50856 48548 st 43548 508 56 s n 48234 mag 48238 A% sin
Gasus de Grupe ? $5.401 0C 218% W57 888 0448 18908 19587 WA a8 mn )4 mw e 0448
Sasts e Stape $1.20640 950% . . - N . - . N
30608 20 Gruoc g $422258 16N RS 13668 0446 196 88 19557 M4y 17778 B0 mn R 204 28
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IV.l. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMEN EGRESOS
EGRESOS MENSUALES

Aflo4

TOTAL
POR
PARTIDA PARTIOA %
(MILES)

$19.503 00 770%
15300 770%
$806 00 %%
$707 52 [
$1500 jdoi
AMeptovects y Propectc Epecubve 9o Relotcacds §:1900 001%
3myecto Muros ce Contancde Mz 1Lt 7 (42, $400 000N
Zovectc Muros Je Comsncior Mg i L8 (44) $40C 2%
Sroractc Wurss De Comencitn Mz V' Lt 3143 $40 Q00%
Sroyectc Muros Se Zomencior Mz v L1 3 (48) $40C 000
T(0CT M08 e Contencadr bz V Lt 4 148) 400 00w
“ovect W.ros de Zomancion Mg i Lt Y 36 ux 000%
ravact, Muros 3¢ Leamncion Mz i1t 2 (47) $40C o0
Froyeck Muros e Conencir Mz VLY 1 (40} S0 200%
Sroyerctt Wurss de Zontencor M2 VI 113 183) 40 000%
Srovecte Mutos 28 Contencion M2 VB Lt 4 (4 X o)
ovect. Waros de Comancion Mz Vi1t 1 {53 54X Q008
Sveric \uros Je Zontencon Mz V7Lt 4 140} $400 core
Foyects Muros de _crtencion Mz X L1143 4% 200%
eymei Maros de Comeetor Mg Vet 1 (46 sa0C Q0%
Seovectt Vurcs 28 ormncrar Mz vr Lt 2 (V8 X 20N
RTYECTT TANDUE Y $15% pliab 3
e Eac 0 ¢ ik consucerr EQupamients Paduate 1500 2018
Dreyecto Zjecuthve ¢ a'e CORSILECIGr Equriaents Paquete $50C Ik
Sovectc Eautve 4 5otk SONBTCEns, Eauipavento Paquete IV $°50C 00'%
Frwvects Epeutvc , vare covstrucsion Equipamients Paguets $450C fad gl 3
“anos 3o tra Terme a0s intaesTuUCLnE Hirauics 2 300%

Fn08 e J08 T ee £33 Ay aac Qubiico y At tersien 200 1
an0s de Ot2a Terminecs Equpamento Faquate li 200 Cot%
Danos ge Jvrs " errrada Equipe r-ento Pacuete Tt $20C 000%
2a02% 30 003 Termunace Equicamentc Pagste v nx 200%

78708 98 U Ter~uradi EquLaTeeo Pacete ¥ 2 S

2008 EXlGDS y Projects $4.48 3
Trimms Licencias y Perminot $796028 LAY
Trares Lcencias y Ppmscs 2807 11
Asoauscon de Jeiotficacion $300 X C1%
Pagc on mpvesto Swaiat §38K felto )
L'becarion ae Sromoga 3k Urbanzacor $3n0 1%
Reeor 0r 38 Garanh3 Je Suderte $230 e

Sustitcror o8 Fanrs por Gamhia Hipotecany $30C 00 o1
280C 70 0erechos e electifcacion $40000 3%
2390 98 CoNvenio pans Gerechos de conentn K2 Ymendes $47493 019%

~avtaodaed Mz #Lt5 [48) $1:85 o
~anavhced M2 it L1742 $3556 J0'%
~apaanicas MZ ULt 8 4 474 0m%
Termaacdr Oe Obra W 1114 52 0 000%
Tec.naCior Ge Obig Mz ULt S (4B $653 00%
TeTvnacicr 0o nbva Mz ¥ L1 6 148) 87 000%
Teracir g6 obes ME N T D) sser a0
Termnacion ge obra Mz 1 Lt 6 (44) 3606 000%
Terunac.on 36 208 M2 V' LLZ142) 778 00t%
“emnacide oe obra Mz V- L1 3 i43) s197 000%
“ertinacion 38 0brs Mz V Lt 3 (48 $684 000%
TBTacen g6 o Mz ¥ Lt 4 48] s064 000
“e~minacion ae 3ora Mz 4Lt Y (38) $488 00
TeTnacon fe 5bra ME !N Lt 24T} 85t 000%
Terrunacon 38 2070 Mz Vi L1 1 (40} 5554 000%
Temiracion e 00 Mz VI 113 (43) $E535 20%
ermiecidn, de obre Mz VK Lt 4 (45) B 200%
Teemaacor 3 obra Mz ¢t 150} sa 92 Q0o%
“arngorr 3¢ 0bB VI V' L1 414D, §554 Joce
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IV.l. PRESUPUESTO CALENDARIZADO

RESUMEN EGRESOS
EGRESOS MENSUALES

Af04
TOTAL
POR
PARTIDA

PARTIOA %

{MILES) ) b
Termingeiin Je obra Mz X 11 (£3) $797 000 . . . . 197 . ! . .
Termacion de oo Mz VE Lt 1 (48) 882 200% . a5 . N B . ! . N
“Brrunacion de ob's M2 Vit Lt 2 (18) $298 000% . 0 2n . . . . . .
Acte Swhnitva 08 Entrege de Jartin de Nihok (Pequete ) $1300 oo . . . . . . . .
2rtrega de Equipermentn Paquete § $1000 000% . . . . . . i . .
Zrrege o8 Equipamento Peguete ¥ $1000 oo . . . . . 300 700 .
Zntrega de Equiparments Paauets 'V 1000 000% - . . 4% 55 <k . .
Zrtiegs de Equipsrment Paquets V $1600 000% . . . 1% s PRI B .
ntrega oe T 9nques de #5ue $1000 000N . . . . . . . .
Zatrege e Vahoaoes L1000 100% . 05 §%0 . . . i s
Zrirega de Siedes oe Agus v renapm $100 con 100 . . . . . i .
Zntroga oe Amibrado Bubico b0 T 150 . . . . . . .
INTREGA DE FRACCICNAMIENTD $C0 0o0% . . . . . . - 1000

Jea Tramaes Licencial y Pemisos $3032 12 11 . 3m2n
240055 mes n» /W nee M

850158 352148

$104.38400  41.04%
T B3R ns Kk n¥ n» nR ny kb )
$33538 44 . . . . . B . B
s217241 - . . .
$3600 1 - . . . .
Sathomcion Mz 1 .1 B 144, 308278 . .
Zathcacon MI V: 12 42) 360853 . - . .
Sodicacor M V1113 49 §551 7 - - - . .
fdhcacon Mz V L1 3 48) 3¢ . . -
Sdthcacaor Mz \ L1 4 148) $4.2184C . .
Eaheacion Mz ¥ Lt 130 $318357 . . -
Zatcacon M2 in Lt 2 AT $OX 2D 182 - . . . . . . -
Zavicacion Mz Vit Lt ¢ 180) *38% 128888 1202 274 . N B . .
Zokeacon M2 W (1343 140% 4085 . . . B oo . .
Sa4cacor Mg VH (L4 (45} 155% 144997 3254 - - . . .
Sophcacion MI ¥: .11 (50¢ 1% . - - . . . .
Sehcacon M7 VL1440 AR Y . . . . -
Sohcacor Mz X Lt 43} 0% TMENC 178488 134800 2% . . .
ZoMoacdr Mg Vi Lt 0 148; s 88?7 . . - .

8% 75200 1

Soficanor Mz V! 1 208) y ' .
Ju% M8 MW 008 ENST AR - 4 L) 206

TERRICERIAS Y OBRA EXTERIOR
Toracenas ; Wios oe Corencon M2 11 Lt 5 i48)

Turacenas y Wuros de Comencion Mz 1L 7 242; 210 - . . . . . -
Tarracens ; Murok oe Contenc:on Mz 4108 a4 311% . . . . . . . .
“sracenas y Muros de Cortencon Mz V1103 43 3% . B . - . .

“aracerms y Muros 3e Contancior Mz V Lt 348 0% . . . . . . .

Teraceran y Huros ge Contencidn Mz ¥ 14 (48 J1m . - . - - . . .
“emacenas § Muros ce Cortencion Mz M1 Y (3 900% . . . . . . .
Temacenas y Varos o Comencior Mz Lt 2 (4T FRRLY . . . . . . . .
“ertacenas y Muros de Cortencion M2 VIN LE Y (40 010% . - . 1548 L1 B9 L1} 086
armoenss y Muros ge Corencion Mz Vi Lt 3143) 01% . - . . . . . .
“arncwnas y Y08 o8 Contancion Mz YN Lt 4 45) o B . um T8 7681 7901 08 .

T erracenat ¢ Murs 98 Conwcion Mz V1LY 50)
Teracenas y Muros de Cormncion Mz Vi (14 4D,
Termacanss v Muros ge Contencion Mz X 1t 143
Teracenas » Mutos oe Contencior Mz Vil LY 46
Torracenas y Muios o8 Comencior Mz v L1 218
o Exaro

n» nN R LR 248 . -
. (2] au nu au 9 .

NOD SISH

\NE()I}IO LAY

Sora Extanor (Reces rucay’ mect Pmam
Dtra Extencs (Reces rvireu! ebect Pavm
Dbra Extarior Reces srau eiect Pavim
Dbre Sxmnc: Reces vgau siect Sewn
Otrs Extengr (Redes =gl swct Pavm
Jba Extenc: Redes ~oaraad wect Pavm
Dore Exteron [Reoes Hidmu! wect Pgar
Otra Extenr fReces it avect, Pavm
Dtra Sxenc ‘Recies ey sect Pevm
bra Exteror Sedes vdraul eect Pavm

Bang Carces y bartes | Mz A 118 (48)
Bava Cavcas y beroas ) ML UL 7 (42)
Beg Corcas y bardas ) Mz 0 Lt 8 (44}
Bang Corcas y carces | Mz VL1 2{4D)
Bavg Corcas y barss ) Mz Vi Lt 3443)
Sanc, Coveas y bardms | Mz v L1 3 148)
Saoq eres y hawas ) MV L1 4 (48)
Bang, Cercas y sardas | M2 #1181 036
Bag Cercas y Dendas ) MZ BiLE 2 4T
Barq Carcas ¢ baroes | M2 Vi Lt1 1401
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IV.Il. PRESUPUESTO CALENDARIZADO
RESUMEN EGRESOS

EGRESOS MENSUALES
Afio4
TOTAL
POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES) MES4 | MmEss [ Mmese ]
2o Extentr Redes 2201 st Saam. Bang Carcas y baeoas } Mz V¥ L1 3 (43) MU 019% nw . . . . . . B
Jora Extancr Reces Harsy! siect Pavm Bang Corcas y berdss ) Mz VH Lt 4 (45) 351734 o20m . ne mn 17248 . .
Jora Earry Reces =0y wect Pinm  Basg Corcas y eras ) Mz ¥i Lt 1 {50} $57482 023% - . B . . . . .
Jore Extenor Reces Hidrau mrect Ppve Bang Corcas y bardas ) Mz VI LL 4 (40) $ASE 85 0% . . . . . " . .
Zies Extenoy (Redes dlrau: #ect Paar Bana Cercas y bardas ) Mz X Lt 1 (43) $494 34 019% “wy 18213 150 80 02 . . - .
2t Exnry ‘Reces <dtau wiact Paam. Bang Corcas y berdas ) Mz VI Lt 1(48) §52083 one - ns 2854 1w . . . .
208 Exienor Paoes ddy 2act Feam Bang Tavcas rbardas ) Mz VELI2 (18 $18304 00™% - - 1A L2 k)] . . .
Equipsments yrbano $1275900 502% 103502 2843 N . - - g - .
I9unpaT ento Jrbanc T80 22% . - . . . . . -
FOO- i o8 Tersce a8 Ecupamienio Daduet ¢ 82 03 - . . . . - . .
oo Fn o8 Comstrccon Equparients Paguete |- s2amez 207% - . . . B
oo Fr ge Teracenas Equpsrento Paguete it $119180 24 . . . . . . . .
o 7 08 JORSUceor ESupamento Paquet il 335754 1418 - . . . . . . -
0 o0 ge Ter-aceras Equintmeento Paguste IV $227 08 Q0% . B . . B . .
moxo-Fin ge Corstruroin Equammentc Paquete ¢ $681 23 0271% W76 P 15 1703 . . . .
30 F e Teracenas Equipemantd Paguets v §76087 h . - . . - - . .
oxc30-Fin ge Constriocon Equiosmientd Caguete V $23C0 580% TBS - - . - . . -
Supervsibo de obry $4 40200 1% % ALY v 15172 13172 15172 15172 0 182 13182
Supeieon 00 003 s8¢ 1% 1572 14482 %172 "R ®n 15172 w2 e
Supsrveon de o $12033 das - . . - - . R - .
Urbanzecion $1342200 $20% 14378 2088 7810 5710 51910 U270 . .
Jreanzacon §6 48582 255% - . . - - . . .
SowbLodr 3¢ 3gue Y $34284 21 . . . . . - . .
Ancadores sezrer 0% 14073 p-1.4) - . . . . .
enae Santarc Pume ¢ Agua Potable’Viahcades) $13363 L5% . . . - N - . .
“erracenss Jev Bang y Guain (Viaidades) §547 89 2% . . - - . -
Alumbiaca PLCO y Ats wension (Vishdades) $1480 38 058% - . - . .
Sehaizacon Vi (V-shcades) st ooo% . a1 . - . . . .
Zammo Je Acosao $210582 pECY . 2R 5710 T8 STR10 M2 . .
VA 0 ACREIITADO} $11.70000 400% mx 2888 mx mxu m mnue 5888 U685
vANC ACREDTADC $5 844 45 e - . . - . . . .
VA RC ACREDTADD $585557 2¥% ”™x 5888 mun mx mw mu 2888 20858
Indirecos-Geation inmobikiana $9.92200 390% %% w7 42508 250 42508 250 L 1) b2
drectos-Geston mmobrane §ra4p8 bRy - - . . . - . .
505 Genea 08 Proeco 05 % 7T S LAY Qs 42573 s 508 82508 2508 o8N 38844
ndirerion de Comercianzacion Sitge00 48% 38913 38858 38813 38813 38813 B3 b1 »1E
Indhirectos 3¢ Comerciatzacidn $3579 12 T4 - - - . - - .
Mercadotace: y Pubkcidad $3456 0 T X% egr 1527% 16067 . vl 18007 10007 15278 14552
ndrectos o Comenmizacin $4.880 86 1% 2608 27579 2608 308 2808 fali] n5m A85
GASTOS FINANCIERCS §1635000 L4 ey ASTad any mn ana Nz 45748 3570
#n (G Finagr Cap CIF) $0.0023% 2% - . . - - - .
Francamieto (Gastos Financuros) $10.347 84 0™ aor Ly} A mr a7 nn 48748 o570
Gasts de oficing metriz $10.98100 41w 2005 “we L L 508 %9 508.5% 008 “wa %
Gestos de ohara mate $10981 00 431% 50859 8348 508 56 50850 508 58 50858 8548 wrs
Guyics de nupo $5.49100 210% W87 106 68 195 57 19557 19557 1657 13663 inn
Gastos de Grupo §1208 02 050 - B . . - . . -
Gagtos de Srupe 3420258 108% 19557 19685 WS 9587 19557 10557 18668 mn
Tomt $25038527T  10000% W7D 654572 ex4es 450807 376008 1ma 24084 239



DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC"

1V.2.-CONSTRUCCION DEL FLUJO DE EFECTIVO.

Objetivos:
Entre los objetivos principales del Estado de Flujos de Efectivo tenemos:

- Proporcionar informacién apropiada a la gerencia, para que ésta pueda medir sus
politicas de contabilidad y tomar decisiones que ayuden al desenvolvimiento de la
empresa,

- Facilitar informacion financiera a los administradores, lo cual le permite me_]orar Sus:
politicas de operacion y financiamiento. :

- Proyectar en donde se ha estado pastando el efectivo disponible, que dara como
resultado la descapitalizacién de la empresa.

- Mostrar la relacion que existe entre la utilidad neta y los cambios en los saldos de
efectivo. Estos saldos de efectivo pueden disminuir a pesar de que haya utilidad neta
positiva y viceversa.

- Reportar los flujos de efectivo pasados para facilitar; La prediccion de flujos de
efectivo futuros.

- Laevaluacion de la manera en que la administracion genera y utiliza el efectivo.

- Ladeterminacion de la capacidad que tiene una compaiia para pagar intereses y
dividendos y para pagar sus deudas cuando éstas vencen.

- ldentificar los cambios en la mezcla de activos productivos.

De lo expuesto se puede inferir que la finalidad del Estado de flujos de Electivo es presentar
en forma comprensible e informacion sobre ¢l manejo de efectivo, es decir, su obtencion y
utilizacion por parte de la entidad durante ¢l periodo determinado y, como consecuencia,
mostrar una sintesis de los cambios ocurridos en la situacion financiera para que los usuarios
de los estados financiceros puedan conocer y evaluar la liquider o solvencia de la entidad.

El Estado de Flujos de Efectivo se disefia con el propoésito de cxplicar los movimientos de
efectivo proveniente de la operacion normal del negocio, tales como la venta de activos no
circulantes, obtencion de préstamos y aportacion de los accionistas y aquellas transacciones
que incluyan disposiciones de efectivo tales como compra de activos no circulantes y pago de
pasivos y de dividendos.
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IV.2. CONSTRUCCION DEL FLUJO DE EFECTIVO.

ANOY
TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
{MILES)
MES® | MESH | MESY | MES19 | MESD) h

TERRENC %X T 105857 108850 138X 18850 108X 1.268 50 1IN0 13055 130 50 3950 1305
Estomcs y proyectos $336 00 -3 ‘143 174 1748 1748 L] 1748 L AN 4876 “un e E B3
Trimins Licant:as y Pamecs ST 3taw . . B Pk Pe] LI poe 3 W 3% 233 mnn
EDFCACION $104 33400 2104% T4 8410 140K 1743 BT AR 3066 % 288706 279057 293¢5 8N
“ERAACERIAS ¥ OBRA EXTER Ot L4540 GBan B Z/CH 7y S0 62 kR B 6347 pge 8945 91208 Rau 90791
Ecupanients Urbave n2TR e £04 . - . . R4 2n 51 00 5272 8 Al
Supers i de obry $64X 0 e Y 784 e T X4 Ied ] e 013 bad- ) 8% 8L xR
Urnemezacién a8 o ‘3028 RLAp..] 1308 3028 19) 28 weR 4% @R e L3+ %
VA N ACRE I TADD, NIXR 0% ‘e 14443 13442 14443 AR T4a 43 El.<Ex} 237 ErBri “u3y 48353
NANCos-Gestion modians 20 3% ‘841 84t iLEY {.rt ‘g4 1841 k2 37 Er i 65 %77
marecDs 08 Comercislzacion £419:403 -2 3 3845 845 3348 8345 X2 8345 8308 M =018 me2 233
SASTOS FIMANCIE 08 RALEL o] ey ‘R AU B <] 14833 T R AL XY e ) LY A5M mu
Gastos o ohcms ratriz FALT Ae] ERR Y . . . . . . . . . . .
Gusos ge Grupo $5a 2ten 313 NnE ni Nz 3% Kk 10 &0 erae $as e 10X
To“ EGRESOS SB/AWET 1L 247R4 23RNSR INIS IS I8 25816 TR 834719 1245 el 1M
INGRESOS

LG4800N 173 Vivia s ngrescs CUNOVIZOCH haste I1DICI002) 17428321 b 1972883 - 985012 - T44088 . &S - CWON . 19

- GHASCION 4T 4Lt S 1127957 LR Y . . . . - -

. GAdRC.on Wz it T4 983 E7 360% - .

Gdacidn M2 11 Lt 4k 103w A I77% . - . .

~iC:on 2 V1 L2 AZ) §139°313 H

~1quIoecKn ¥z ¥ 13443} £ ! $15% .

auactacidn 41 vV 1 2 68) s1247742 £ 55% -

- cuidacdn ¥z ¥ Lt 4 48] $240760 4554 .

«QUICEC:On T LT T (36} S8 35820 Iy - . -

makIecon &z 1K Lt 2 47) 22788 445% .

L QNABC0N WE VU Lt § {40 $10 3800 37 . . . .

« kndecon & Vi L1 38 £14°7788 407 - - . .

. auidecion € VI L1 4 (€S} EAAE ¢ ] 420 . . . . .

_Quigecion M ViLt ) (53] $1239780 ins . - . -

~AGIHCACION 42 V) LL 4 AT} oxen ERic ] - - -

Quasc:e Wz X L1 43} 172350 Lo . - - - -

LQuIICIOn 4T VH Lt 1 (48 $'5°2889 L5 . . . . .

Liquudacidn 4T W L1 2(18 35232 14 10 . . : : . - : -

Total INGRESOS. SUsaN 1000w . . . L NTAm . RERI2. 24968 . 850 - YRR . L1G%
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IV.2. CONSTRUCCION DEL FLUJO DE EFECTIVO.

ARO2

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
{MILES)
TERRENO 30530 TTow
Ealydios y proyeckos $BEI0C 0%
“rimuns Licancies y Parmisas §700628 EXLG Y
EDIFICASION [TE"TT Y 7Y
“ERRACERIAS ¥ OBRA EXTERIOR $245400 064%
Equpamients Urbaro $127H%0 ST%
Suparvisie de obra $440200 173%
Urbenizacidn 13480 520w
WA NO ACREDTADQ) $11.700 00 Y%
ndirectos-Jestion inmobiens 3882200 I0%
niractos de Comercisinacibn FIRETT Y"1
GASTOS FNANCIEROS $1835000 843N
Gagms ge chcine matrz $1088 20 a0%
QGeswe de Grupo 5410 210N
Total EGRESOS SUIET 000N
INGRESOS
_quidscin 323 Viisndes mgresos CI/NOVIZO0! hasta 39KNC12002) 748328 70N
~quidecion M # 115 481 TGS ave
Liguaacon M3 11 T 42} 900682 360%
Liquicacidn M2 § 110 M, $103%8 3T
Liquitacion M1 V11t 2{42) 1381313 Smaw
Loncecion ME V112 343 $4Qn 1%
Liguicacisn Mz V L1 3 (48 $1247780 assw
Liqucacidn Mz V (14 i48) [3PYick Y Y
LIQUACHCION M2 W L1 1 [38) 920 34w
Liguicacsbn Mz W 122 47) §220785 Asw
Lquisacion Mz Vin L1 1 (& $10368 03 kR Y
LgudIcion M VI L3 4% $11-7785 a0
Liguidacin Wz VA Lt 4 4) SNWTTS A%
L GUGacion M2 V. Lt 4 (80 $120075) 4TI
QUAEBCION MT VI it 4 [40) $10 %6 30 17
_quedacsén Mz X L1 (43} SI720000 8%
Loquidacibn My VLt ! {46 5152064 55'%
Loquidacion Mz VI Lt 2 (18] $52620 1N
Total INGRESOS. R e STBRS 10000%

NIDMO Ad YTV
NOD SISAL

|

= BRE T

asm 561t
19382 prod n
85769 30U
56 49 Eeall]
a(IN 5T
768 B
“rx ux
e forg [LXEN)
9y 567
pLl3-2] BIse
a3gd A
8r48 100980

354710 7T

»a nn
8545 8150
e 4380
40337 ax
451 S3g4
mE %918
Lk 43484
L) g1e8

150198 1M

SO6U54 . 1404863 .
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505054

130

e
wa
E3)
42570
“2%
nwn

2658

4387
mn
496184

- 03



A

IV.2. CONSTRUCCION DEL FLUJO DE EFECTIVO.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA
(MILES)

TERRENO $1950300

utudios y proyectos 3330 00

Trimine Liconces y Permisos 570026

EDFRCACION $04,304 0C

TERRACERIAS ¥ OBRA EXTERIR §245200C

Equpemients Lrtere $1275000

Supecvigte de abry $4 4200

Ursanizaciée 31344800

¥A NC ACREDTADD) $15,7000C

Inractos-Gestion imobliiaria S8R0

indirectas de Comerciaiizacsén $1161600

SASTOS FINANCIERCS $183500C

Gastos de oAcn marz scRet 00

Garos oo Grupo $5.401 0C

Total EGRESOS - S22

INGRESOS
«GacHn 223 Vivienges ‘ngresos GINOVIZ001 hasta 31/DIC/2052) $T28320 27088
~quidacion wr N L1 S a8 SNIMST avw.
Lquecacion My 1 L1 T 42) 4980362 280%
LiQuidacitn iz U LD (4} $103% % T
Lquicacion 2 VI LI 2 [43) $1381313 SO -
-quiascion Wy VI LL Y (43} $141420 515w
Laguaacsdn Mz V Lt 3 [48) $124T7 8 4558
LiQUIORCKIN WE V 424 (48} S1247T0 A4S
L IQUXINCTOn M2 HI LD 1 (38) 4925820 ALY
LIqUORCIon MY Lt 2 (4T $2078% 445%
guaRcidn My VNI Lt 1 (40 -$10.398 00 amm
—quIdacin Mz VI LE § {43} 411,°77 88 40%
—QuaaCion MZ VI L1 4 48} $300775 A2m
LIGvedacion Mz VILE ¢ (50} $12907 50 arm
LGIGacion M2 V1 L4 (40) $10.298 0C it
QUIGHCION MI X L1143} S1720000  62%
LIguidcion Mz Vi Lt 1 (48] -§15°20 88 55%
quidacién MgV LE2 1€ $520214 1
Total INGRESOS. S Samsien

dDN0 AQ V1IVd
NOD SISAL
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[P

781374

il )

o

T -

0TBED -

530208

S0 -

407910 . 487910

10000% - 1419130 - 841525 . B55025 - TAMT2 . TOTICE - 1424583 - NSNS . 10NT0 . 4O . 220085



IV.2. CONSTRUCCION DEL FLUJO DE EFECTIVO.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA
(MILES)
TERRENO $95000 770% - B . . - . B . A .
E90,008 ¥ proyectos. $480 00 035% LS t--} L1 I 000 58 100 - . .
Triming Licancies y Permiscs: $7906 20 ERtLY 018 854 nn A3 1508 3% o2 300 100 308212
EDIRCACION 3104384 0C 21 04% 542798 88327 8501 82 IR 249% L.rak- ] n» n¥ 3Ny e
TERRACERAS ¥ OBRA EXTERIR S24540C 9848 o 30674 11306 7% 008 me TOA B2 BB Q32 N5
Eqwpament) Urbanc $12.75 50 k1A 98285 100562 mae my - . . - .
Supwrvinde de obra $4.4220C TN 13ren 15381 18172 16482 572 15172 15972 EC A s 3192
Jrogmzscdn $1244800 Ep Y 005 147 13 o Pl 5710 57510 57910 M2 - -
VA NG ACREDTADO! $XCA 400% Pl L] %352 X 2888 mu ma M0 mxe 2888 206%
matrectoe-Gaghon ivmabiians ss o200 1% 308 41 4437 42505 87Ty 42508 Q506 42508 Lr-1] &5 b= 111
Mrectos 36 Comercianzacon $*1 91800 488% kSl v anse 386°3 858 612 381 pL13 38815 858 kL]
TJASTOS FINANCIERCS 5135000 843% 487 50105 g wree ann am " mn 45748 4570
Jes8 08 oRcIng matry $C08 49N 4523 SN 20859 aBsas 50899 50058 80833 508 35 ase M
Serns % Grupo 3540100 216% Ao i ] A48 19557 15868 1957 W s w487 1w A1 mnn
T“ EGRESOS L - BT 10 ome TS 102023 s S5 asoear 310 318047 4% S0
INGRESOS
~xuancion 123 ¥ivisndas ‘ngresce O1MOVIZ00t hasts 34ANCI2002) 4742831 2108% - - - . .
L QUBCION MY B LT 8 (48] SN 2957 ins - . . . - . - -
- QuEIRCiOn MI Il 1T i42) 50800 €2 160% . - - . . . . . . .
~guedacidn M H Lt § (44} $10336 50 e - . - . - . - . - -
LARAGETION W2 VYLt 242} 31381318 S Mm% - - . . - . g . . .
quiascidn 1z V1 113 (49) 31404201 515% - . . . . . . . - .
L QUIGECION MI ¥ i13 (48) $124T70C 455% - . . - - . . . . .
LOuacion M2 V Lt 4 ([48) $124 0 455% - - . . . . . - . -
L mORCIGNn MY M Lt t 1981 $5388 20 4% . . . . . . . . . .
—_— Lauisecin Mz W L1 2 4N §1221768 445% - - . . . . . . . .
= - Quiaacon M3 V1L Lt Y (4G $10.308 00 1T . - « - 519900 . 519000 . . .
4> Lqundecitn Mz Vi Lt 3 {43 SUTTEE 407 - . s14782 - 50008 - - - - -
~ ~Quedacbr M VI Lt d (45 A1 Q7T5 axn - - . . 700354 . 404Dt . - . .
- Lquicacitn MI VL1 1 (80} $20070  ATI% . 3M8TH . 640875 . . . . . . . .
«Quidacian Mz V1 Lt 4 (4D} 4100800 Ins . - - STi500 . 4790 . . . . M
r Lundacdn Mz X it 1 143) $17,20000 e - . . . . - 1720000 .
- - Quitacn Mz VH Lt Y (48 E EELY . - - - NN - e - . . . .
LQuIGRcIn M2 VH L1 2118 §5.28214 1% . L. 42872 - 105243 . . . .
Total INGRESOS. i TSN (000N - 3875 . BA0ATS - 57180 - 1000412 - ZMTS - 103584 . 23N : . .
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RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES)

EGRESOS

TERRENO $19.593.00 7T0% 10885C t0B850 108B5C 108N 1088 50 108350 1305 13050 13050 1,20 50 1.6 50
£stsoe y proyecios: $256.00 0% 1748 T4 ‘748 174 1748 174 e an na 5387 D]
Trimies Licencias y Permisce $7.996.26 ERLLY - - . . mn wms pard'sd W 0354 ek bl e
EDIFICACION $104,384 00 404w eI B 1K 113D BST 1L MO 0% 205780 27087 2304 300U
TERRACERAS Y OBRA EXTERION 82452400 0% e 04 M "IN Sec 8 e na w80 L2 s12%8 958 8t wen
EqQuipaswento Urbenc $12.750 00 £02% - - - L sl s2n SM7a 502 2n 50 sT4
Supervisiin 0s obre $4.40200 17% 784 ru 84 ra s e 83 - 8158 845 B
Urbanaacion $13.448 00 52 160 28 AL 18028 026 19528 18023 1439 “arx 0 80 e ¥
VA (NO ACREINTADO} $11,70000 480% Ml e 443 14983 s a2 14443 #s3 Ls<Tid amnzn “337 4485
INITECton-0esion Inaahiliare 99200 I90% Bar B Ay ALTY 1A 1B & %07 5137 30 85 %07
indirectoy de Comerciaitzacion $11.914 00 10% 5345 8348 3845 8845 Beds 8845 e a0 2818 me2 2838
GASTOS FINANCIEROS $16.350 00 s43% g 4233 83 14333 14833 14833 47854 M 464 H53 aTa0e
asws de oficina metnz $10.9€1 00 43 . - . . . . . -
Gastos 08 Grupo $5.481 00 2% N3 3 33 N3k 33 nx W80 §743 e 8% 10080
Total EGRESOS 25435577 000%™ 24794 Q385F  IMQT 100w Ko 30 284810 TR L1Tat 1224857 1519 TN
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RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES.

ARO2
TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES)
TERRENG 919,593 00 TN 13650 130050 129950 13050 13050 130850 1,390 50 . . - .
Estatios y proyectos 9009 00 o3% 4 5811 5387 58 a1 “®n 168 [k} " 2% 0"
Triains Liconcies y Parmisos o2 EAZLY 8L mwn 20 a854 wm 184 aun 453 (13 10516 urs
EDFICACION $104,384.00 41 04% k{24 305834 29045 21057 3058 20570 119500 n» 1,047 04 420 AT
TERRACERIAS Y OBRA EXTERKCR 524,524 0 13 Y 20 43 [ 14 " M8 s 101818 . wu pr. 1) M ms [T
Equipsmments Urdenc 312,750.00 S02% 562 ST 5 2n 174 wan 2% . . mne 10
Supervisoe oe otrs $4,402.00 TN e 8033 8545 5158 %0 e UK 1319 13762 g mwa
Undenizecin 1344200 52 “rK 5143% @wmn e 5% “r ms . - - .
VA (NO ACREINTADCY $11,700 00 400% K307 8383 “i3y @an 835 o A1k Y 855 W F-1.1 20087
ndiracine-Jeaton inmobdiana 0320 I 5187 5807 5881 SIgd K07 5137 an Ma 3808 4% "wn 32845
Indirecios da ComencieHzacion 31191800 4% 22084 28368 ms2 2818 w3 A48 11308 unm »mn W5y »y
GASTOS FINANCTEROS $18.350.00 [Tk Y 413pe 804 45534 34 47604 "I 1827 4357 4570 ST 570
Gastos ae ofioine mairy $10.981.00 4% . . . . . . . 8.5 4823 wae b 1
Gestow ge Sngo. $8,491.00 21 8T8 1008 wxn ) 100 60 8748 »¥e mnn mn 18088 151.92
TO(a' EGRESOS 2343887 000N 8347 13 TSN 750108 ;i 778581 88814 308 282585 49618 100575 ma
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RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES)

EGRESOS

TERRENO $19.5%3.00 7%
Extution y proyectos $009.00 03
TrimAse Licancias y Parmisos 79982 314%
EDIRCAZION SI043400 41 04%
TERRACERIAS ¥ OBRA EXTERIOR $24,54.00 Lo
Equipsmiento Urbenc 2T 502%
Supenvemion ox obry $4,40200 17
UDERIZEcIon 34800 529%
VA (NO ACREDITADC} $11,100.00 450N
nchracion-Oeston nmobikens 92200 I
Iarectos ge Comercializacién $11.916.00 450%
GASTOS FINANCIERCS $1830000  043%
Gastos de oficine matrz $10,981.00 LK"Y
Gestos ge Grupo $5,491.00 210%
Total EGRESOS BT 1000
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53
c D
= &

EH{) ,.

o

w5

651335

n®
bal¥ <)
368718
sen
anxe
15881
ALral)
8353
a7
4308
S5
M
0448

52508

an L]
anu RIAL)
222000 B
L<-Tig 7507
87654 w37

14482 15172
W48 a7
= 1. mxe
®sn 505
3858 38813
45748 amny
we 50839
18888 19587

8436403 758800

(1)
018
4730
ann
180003
15881
57954
m5
wy
40368
0108
ELAL)
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1025478
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804598
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Sare
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RESUMEN DE EGRESOS MENSUALES.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES)

EGRESOS

TERRENO $19,593.00 L]
Eswdios ¥ proyacios $88% 00 03%
Trimins Licancies y Partmrsos $79%.2¢ ALY
EDFICACION 104,384.00 41 04%
TERRACERIAS ¥ OBRA EXTERIOR $2454.00 L)
Equipaments Urbing $12.738.00 €02
Suparvisitn de obra $4.40200 172
Urtenaactn 12,448 00 5%
IVA [N ACREDNTADO) $11,700.00 L00%
mdirectos-destion iInmaditana $9.92200 300%
indirecics de Comercisiizacn 119800 488%
BASTOS FINANCEERCS $16,350.00 a4
Gastos de oficns matrz $10.981.00 43
Qartow o4 Grupe $8.491 00 21
Total EGRESOS S8 00N

\

)

IS

T

0m
nn
25088
11809
' 03¢ 62
15172
)
mx
42505
38813
anaT
00 39
19557

N3

sy

1000
1208
24805

N
15172
5190
mx
42505
8813
a7

10557
82485

5%
13%
LAL)
Bt s?

5172
S 19
mxa
508
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o
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38435
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20
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1
ama
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RESUMEN INGRESOS

INGRESOS MENSUALES FLUJO DE EFECTIVO {MILES DE PESOS)
cox | TOTALPOR
PARTIDA Pioon |  PARTIDA % :
(MILES) MEsn | bamss
Liouacn 323 Vivendas ‘ngresos 04/NOV2001 nasts 31DIC2002 m $22998 37428321 27 06% S T893 - 986812
quidacior Mz 11 Lt 5 (48) TR0 B2 8 823455 $1121957 411% - B . . ’ . -
Lowaecd Mz i L1 T (42, TR0 82 Q 323498 -$9 86362 360% . . . . . : .
LGaCaCKIT Mz 11 L1 8 (44) TPC 82 “ $23455 -$10 339 60 3% . - - . - i B
Lquaacor Mz vi L1 2142)"PC B3 42 -$328 88 $1381313 503% - . - . . : .
LGuOBcOn Mz ¥ L4143 PO R Q $328 68 $1414209 515% - - . : -
Liagacior Wz v .t 3148, TPO B2 % $258 95 $1247760 455% . . . . - i .
_IC0acHn MZ v .1 4148) TRO B2 a4 825995 31247760 455% . - . . . .
LGaoacor M2 W 0 136) TPO 82 3 £256 95 -$53%8 20 I41% . - . . . .
a $286 35 81227785 445% - - - - . -
L] 8298 98 410396 00 379% . ! .
a8 -$253 95 $1117785 407% . .
L] $258 95 $1185775 426% . .
L] 8255 35 312997 5¢ 473% . -
0 $256 35 $:0398 0 379% . 1 -
LuaGacin Mz X Lt 1 (43) TPO B3 a 8400 00 -$17 200 50 621% . -
LIRAGACION MZ V' Lt (4E) TIPG 33 “ -$328 85 -$15,128 66 $51% . .
Lgudacdn MZ v i1 2 16; TPC 83 11 8328 88 352214 192% . .
Totai 1,044.00 STT4618.14 100 00% < N8R . 8,658 12

NEIOMN 30 VTTvE
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RESUMEN INGRESOS
INGRESOS MENSUALES

i A0 2
i‘ cox TOTAL POR

PARTIDA wvenoas | TECOR | PARTIDA %
L (MILES) MES3 MES3 MES4 MES S MES6 MES?
30800 323 ywendss {irgreeos *NCVR0CY nasta 31DIC2002) m 822999 -$74283 21 2706% - 344366 - 850922 . 137987 . 114989 . .
LQUIC0r Mz 11 L2 S (48) TIPO 82 ] S22 99 $1127357 411% . . . . . .
LQuacts M2 v L 7 (42; TIPC B2 a2 $23458 59885 52 360% - . - - . -
IGRICRCOm M2t LTE (44 THO T “ 2% $10339 60 ITT% . . . . . -
audec6r Mz v: 12 (42} TOC B3 ] 432588 31384313 503% . . . . . .
Lueson Mz v L1343} TC B3 [ -$328 28 $1414201 515% - - . . - -
Lhadac Mz VLY 3 (48, TiPQ B2 48 $2599% §12477 50 455% - . . . - .
LiraBOT M2 v Lt 4 148, TIPC B2 @ 8050 G5 $12477 60 455% . . . . . .
Liaaoecd” M2 L1 Y (3€; 720 82 ] $259 95 35356 26 Jan - - . - -
OCacon Mz 11287 TRC B2 a -8238 9% B12217€5 445% - . - - - -
LpacacOn Mz Vi Lt Y 80) TR0 B L $255 95 -$7C 358 0O 375% - . . - . .
Loguicacon Mz Vil 1t 343, TPC B2 a 825295 31317785 407% - - B - . .
udeoct KZ Vi Lt 448} PO B2 @ 425695 81165775 426% . . . . - -
Liguamcon Mz V- Lt (50) TRO 82 5 8259 6 -$12397 50 47% . . - . . .
ueoscdn Mz v 4 a7 TRPO B2 L] -$256 65 41039800 379% - - - - - .
LKoo Mz X LYY (43} TPOBI 43 -340C 00 $17 20000 627% . . . . - .
LIG.o8aCn M2 Vi Lt T 188) PO 8T “® -$328 88 315128 56 551% . . - . . -
Liaaecien Mz Vi 2 (€ TPC B3 1% 8328 83 4526214 182% . . - - - .
Towl 1,044.00 $274 55011 10000% - 344588 - BSO922 .- 137967 - 114080 - .

NIONHQ 74 vV
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RESUMEN INGRESOS

INGRESOS MENSUALES
ox TOTAL POR
PARTIDA wwienas | PRETOR | PARTIDA %

(MILES) visy | aesw | sesu | oassn MES1 sesy | MEs3
Liguomcon 323 Vmvendas (irgresos 01/NOV/2001 hesta 11/DIC/2002) m $22986 S7TABIN 2706% - 1494883 - 344968 - 968910 - 505954 3 - .
Liqudacion Mz i1 Lt § (48) TIPO B2 4 23495 31127957 411% - . . . . < 4. 386566
Linagacon Mz it Lt 7 (42) TIPO 82 2 $234 54 -$9 889 82 I60% - - - - . .ok .
Laaadecion Mz i Lt 8 144) T'PO B2 “ $234 9 $10335 60 3% . . . - B . B
Liguidecon ¥z Vit 2 (42) TPO B3 4 432588 41381313 503% - . . . . . 123545
Racen Mz VL1 3 143) TPC B3 L] -$328 88 S14t14201 515% . . - . . - -
Liguidacion Mz v Lt 3 [48) TIPC B2 L] -$255 95 $1247760 455% . . B - B F
Loudectr M2 V L 4 (48) TIFO 82 @ $2085 -$12 47780 455% - - - - . .
Lquacir Mz i Lt 1 (36) TIPO 82 » $250 95 $9.358 20 J4i% - . . - . .
Liguoaotr Wz i L1 2 (47) TPC 82 L4 $259 65 1221765 aa5w - . - - - - R
LRuIBoON M2 V.l LTt 140} TPO 82 © -$259 95 -$1C 398 00 3IT0% - - . . - -
Laqoasaaon Mz Vi L2 3(43; TPO B2 38 $256¢5 $11 17785 407% - . . - . . -
Liqudacon Nz V!t 4:45) TPO 2 & 825895 44166775 426% - - - - - -
Liowasotn Mz V! it 1 (50) TPO B2 s $258 85 $12997 53 4aTI% - . . . - . B
Laquidacien ¥z V! Lt 4 140) TPO B2 L -$259 95 -$16 395 00 379% - . . - - . .
Liquoscon Mz X L: 1 (43) PO 83 a -$400 00 $17.20090 827% - . - - - . .
LuacIOn M2 VIl Lt 1 (46) PO 33 L) 332885 31512066 55% . . . - - .
Liuiacon Mz Vit L1 2 {18} “PO 33 1 $320 88 8526214 192% . - . - - . -
Yol 1,044.00 4274,518.11 100.00% - 1494883 - 344968 - 988310 - 505054 . . e 10801
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RESUMEN INGRESOS

INGRESOS MENSUALES

Afl03
! orcox | TOTALPOR o
[ PARTIDA wwenoas | TUECY | PARTIDA % S 8 ; ‘
L (MILES} MES4 MESS- |- mEse ] MEST ‘| ' MEss Misy | umEsyp
_guiaacen 323 Vaenges (ingresos 01/NOVI2001 nasta 31/DIC/2002) m 512998 474203 24 27.06% . S T D - - .
LRRARCB NZ 11 1§ 148; T;20 B2 @ £23499 $11,27957 49% . 78T - - . - - -
LouKtactn Mz 1 1 7 142) TRO B2 2 S24% $9,859 62 360% o e IBAI525 . 1345407 . - - -
Liguaactn Wz 1t § (44) TR0 B2 “ $23499 $10.333 62 T . L. 30088 LTI . . -
L1guidacon Mz i L1 2 /42) TPC BY @ £37888 $1381313 S0a%- 857768 . D . - . -
Lgudactn Mz ¥ 21 3 :43) TPO B3 L] 432883 -$141420% 515% - . - s oes WANO . 70T -
LGuoscon Mz v Lt 3 (48) PO 82 '] 525995 $12477 60 455% . - - - - - - 6B
Lquicacior M2 v Lt & (48} T120 B2 4 25995 £12477 60 455% . . . . .. TAT4E2 - 530286
Lxuacacon M2 1l 1 1 136) TPO B2 E $256 95 $9358 € 341w . - - - . . -
Licuaacer Me il Lt 2 :47) TPC B2 a £258 95 £9221768 aa5n - . B - . -
LIquOACON MZ Vil Lt 1 (40; PO B2 4 8256 9% 510398 00 375% . . . - - .
Liquigacor M2 Vi 1t 3 {43} TPO B2 43 8256 95 $11177 88 401% - - - . . . -
Lauidactn Mz Vi Lt 4 145) PO B2 “ 8259 95 5711697 75 426% . - - . . . .
Lquoscdn Mz vi Lt 1 50y TR0 82 50 8259 8% -$12.397 50 473% . - . - : . - .
Liguiacion Mz Vi L1 4 (40) T20 82 ] $259 35 £10 393 06 379% . . - . - - .
Lx6190800n MZ X 12 1 (43) TPC 83 4 -$40C 00 817 20006 §21% . . - . . - .
Liauoacen MZ VA L1 1 48] 1PO B3 “ $32068 41512665 5518 . . . . . . .
Liquisacion M2 Vil L2 2 116) PO B3 " 432888 5526214 19% . -

Yol ST 31811 10000% - 1418139 . 641525 - 855825 - 123172 -0 707101 - - 1424563 - 1154178

f
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RESUMEN INGRESOS

INGRESQOS MENSUALES ‘

‘ PRECIOX TOTAL POR

: PARTIDA VIVENDAS | n o\ PARTIDA % i :

‘ {MILES) Mesti | mEsm | MEsy MEST® | i MES3 MES4 | ' MESS
NQHA8C0T 327 Vvendes (ingresos D1NOV/2001 nasta 31/DIC2002) k<] $22958 874283 1 27 05% o . e . 4 . - -
LAaucacdn Mz i Lt S 148; TPO 82 « $234 59 81127957 a11% . . SO | B . .
QuISacdr Mz + L1 7 142, TPQ 82 «Q 8219 $9 862 62 360% - . . . i . . -
LIGuadecn Mz 1 L9 (44 TPO B2 “ $234 95 $10336 60 3% - - - S - - B
gudacon Mz Vi i1 242) TPC B3 Q $328 88 $1381313 503% - . . . B . .
Licwaecon Mz v Lt 3 {43) TPC 83 4a $329 88 $041420 515% . . . . 1: . - .
iquiaacion Mz v Lt 3 (48} TPO 82 “@ 825095 $1247785 455% . 620880 . . B . . .
LIQHCECON MZ v L1 4 (48, TRO 82 L $285 95 31247780 455% . . . - i . . .
Liusdacdr MZ 1 8 ¢ 136) TG 82 » $289 9¢ 85358 20 JA%. 467910 - 467810 . B - . .
LIouae0cn Mz 10 L1 2 (47, TR0 82 @ $255 95 $1221765 445% .. 9221768 . - . -
LQuaactn Mz Vhi 1 (&%) PO B2 © 8256 65 $12,368 00 379% . . . O - . .
Ligucason M2 V.1 1 3 (43 PO 82 «Q 8250 9% 81117785 407% . . . o . ERNRSR R ¥ )
LIGuIac0r Mz v1i Lt 4 145) PO BY & 8258 95 £11667 75 %% . . . . . . -
Licdacion Mz VI L8t (50 TPO B2 50 £255 95 $12997 50 473% . - .. 649875 . 64975 . .
IUIGBCOr M2 V- 4 (4C; TPC 82 L] $259 95 -$1C.388 00 379% - . . - ‘ . - 571890 - 467910
LaadacOn Mz X L7 7 (43 TPC B2 a 3400 00 217 20000 62T% . . . . . . .
Lguaocn Mz VI 1 1 +8) "PC 83 “ $320 88 $15 128 66 551% . . . . . PR 14
Liguaacon M2 Vi L1 2116} PO B3 1 $328 88 8526214 192% . . . . - . .
Towd 1,544.00 £274898.41 10000% - 1091790 - 467010 - 1221765 - 648675 -0 640675 - . 571890 - 1090492
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RESUMEN INGRESOS
INGRESOS MENSUALES
ARD 4
TOTAL POR
PARTIDA vmenpas | TRECOX | paprins %
VMVENDA
(MILES) MES §
LiGudacion 323 Vvendas {ingrasos SINOVI2001 nasta 3UDICI2002) -] $22998 5742631 27 06% .
Licuidacén Mz !l L1 5 (48; PO 82 “ 405 $1121957 411% -
LiGuraacon Mz il Lt 7 (42) TIPO B2 42 $23499 -$9,860 62 350% .
: Liqudacidn Mz i Lt 8 (42} TiPO B2 “ 3245 $10.339 60 37T% .
; Liquidacion Mz v' it 2 (42) TPO B3 2 332888 $1381313 503% .
] Lxqudacon Mz Vi Lt 3 (43) TIPO B2 aQ $32882 $1414201 515% -
; Liqudacdn W2 V Lt 3 48) TIPO 82 s $29 % $12477 80 455% -
! ouUICRcdn MZ v Lt 4 (48) TIPO 52 L] 825965 $12477 62 455% .
Liouicacin Mz ) LY (36) TiPO B2 ] $255 65 45,356 20 J4i% -
| Lquidaotn Mz 11 i1 2 4Ty TR0 B2 a $25995 81221765 445% .
; Laquidacon Mz Vilt L1 1140} TIPO £2 © $256 65 810338 00 379% -
Lquitacon Wz Vil Lt 3 (43) TIPC B2 L] 825355 $11.47785 407% - 503003
i Liguiacir Wz Vit Lt 4 (45) TIPO B2 . 3250 9% $11697 75 4%% - 760358
H Laguaacidr M2 Vi Lt 1 (50} TiPO BZ ] $25955 -$12.967 50 473% .
H Liqudacdr Mz V° Lt 4 140) TIPO B2 40 $25995 L1036 00 379%
Liquecacion Wz X L3 1 (43) TIPC B3 aQ -$400 00 -$17,20000 §27% .
Liquidacibn Mz Vii Lt 1 (48) TIPO B3 ® $32688 $1512866 S51% - 605147
Liguacion Mz Vi Lt 2 (16} TPC B3 " 332888 $5262°4 192% . 420972
Totat 1,044.00 $24 51891 10000% - 2289475
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IV.3- ANALISIS DE RENTABILIDAD.

Se define a la rentabilidad como la retribucion a los sacrificios del empresario por arriesgar
una inversion en un negocio determinado. Es el retorno sobre la inversion arriesgada, que se
puede medir en forma dec tasa a los efectos de comparacion entre los requerimientos y la
realidad proyectada.

Rentabilidad es una nocién que se aplica a toda accién econdmica en la que se movilizan unos
medios, materiales, humanos y financieros con ¢l fin de obtener unos resultados. En la
literatura econdmica, aunque el término rentabilidad se utiliza de forma muy variada y son
muchas las aproximaciones doctrinales que inciden en una u otra faceta de la misma, en
sentido general se denomina rentabilidad a la medida del rendimiento que en un determinado
periodo de tiecmpo producen los capitales utilizados en ¢! mismo. Esto supone la comparacion
entre la renta generada y los medios utilizados para obtenerla con el fin de permitir la eleccion
entre alternativas o juzgar la eficiencia de las acciones realizadas, segiin que el analisis
realizado sea a priori o a posteriori.

La importancia del andlisis de la remabilidad viene determinada porque, aun partiendo de la
multiplicidad de objetivos a que se enfrenta una empresa, basados unos en la rentabilidad o
beneficio, otros en el crecimiento, la estabilidad e incluso en el servicio a la colectividad, en
todo analisis empresarial el centro de la discusion tiende a situarse en la polaridad entre
rentabilidad y seguridad o solvencia como variables fundamentales de toda actividad
econdmica. La base del analisis ccondomico-financicro se encuentra en la cuantificacion del
binomio rentabilidad-riesgo, que se presenta desde una triple funcionalidad:

= 5 Analisis de la rentabilidad.

es e Analisis de la solvencia, entendida como la capacidad de¢ la empresa para satisfacer sus
obligaciones financieras (devolucion de principal y gastos financieros), consecuencia del
endeudamiento, a su vencimiento.

es & Analisis de la estructura financiera de la empresa con la finalidad de comprobar su
adecuacion para mantener un desarrollo estable de la misma. Es decir, los limites econdémicos
de toda actividad empresarial son la rentabilidad y la seguridad, normalmente objetivos
contrapuestos, ya que la rentabilidad, en cierto modo, es la retribucion al riesgo vy,
consecuentemente, la inversion mas segura no suele coincidir con la mas rentable. Sin
embargo, es necesarno tener en cuenta que, por otra parte, cl fin de solvencia o estabilidad de
la empresa esta intimamente ligado al de rentabilidad, en el sentido de que la rentabilidad es
un condicionante decisivo de la solvencia, pues la obtencion de rentabilidad ¢s un requisito
necesario para la continuidad de la empresa.
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IV.3. ANALISIS DE RENTABILIDAD.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
(MILES)
TERRENG $19.590 00 T70%
Estudios y proyectos SMR0C  C3N
Trimaen Licancias y Permiscs 700029 I
$104,384 00 4104%
TERRACERIAS Y OBRA EXTERICR $2452400 gedn
Equipmento Urbenc $12758 0 50%
Supervigdn de obra sea20 1T
Urbantacedn $13.4480C 52,
"¢ A NG ACREDTADO) $117000C 0%
Indtracios-esnon nmobKRNa $5920C 350%
Indirectos 0w Comerciaizacién $1I N 485
TASTCS FINANCIERQCS §16,35000 84¥%
Javes e oficina matriz $10.08° 0C 432%
Gasts de Grupe $541 %0 1%
Total EGRESOS U 000w
INGRESOS
Liquicacion 323 Viviendes ingresos O1MOVI2001 hasta 31/0KC12002) $7420321 2700
Lguacsin Mz 1 Lt S (48) $11.27957 411
Lequndmosén M2 1 L1 7 (62} -$9.880 €2 3008
Liindacion iz it L1 {44) -$10.3% ¢ e
LGurtRcin M2 VI 12 (42) 31361213 S50
LsoRcion M1 VI LE 3 (43} $14.14201 515%
Liquicacsn M2 ¥ L3 (48) SIZATTEC 4SS
qudacion M ¥ Lt 4 (48) 14K 455%
«quigacHdn Mz tH L1 1 (38} pRL P T
quIsacKn Mz ili L1 2 (4T) 41221788 445
Liquedacsdn M2 VI LE 1 {40! $10.3080C EXi, )
Lquicacion Mz VI L1 3 43} SNATTES 0™
LuAdaciin Iz VH Lt 4 (48) 51100775 20
Loquidacidn Mz Vi 111 (50} $12007 5 T
LXIGACION MI VI LY 4 {40} -§10 308 (0 37
Raaciin Mz X L1 1 (43) S7.2000 ™
~QuIsackn M2 VII Lt 1 146} 39512808 851%
~quidaciSn Mz VIi L1 2 (16) $5.2024 194%
Total INGRESOS. s 0o
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IV.3. ANALISIS DE RENTABILIDAD.

ARo2

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA
(MILES)
TERRENC $19.50300
Estudios y proyecios $858 ¢
Trbmims Licencies y Permiscs $700826
EDIFICACION $104.3840C
TERRACENIAS Y OBRA EXTERIO $24524 0C
Equipamiento Lrbeno $127% 0
Superventn ge obra $440200
Urbamzacsdn 13448
A NC ACREDITADC! ST 7000 480M
Inirecion-Gestion inmotxizana 3892200 20N
Inderectos de Comerciwiaacion [RTIL] Y- Y
GASTOS FIMANCIERCS $16 35 00 SN
Gastos de ohcina metnz $1096100 434
Gustos de Grupe 549100 2t0%
Total EGRESOS SBET 100008
INGRESOS
Liquiacidn 322 Vivierdas ingresos O1NOVIZO0! haste 1/DICI2002) 74,283 21 200%
Ligerdacon M2 H 118 (40 S102M5T 4w
Liaueaacsdn Mzt Lt 7 42) -39 886 02 300
Liguatecsin Mz it Lt § i4d) $10.330 80 3T
Lanaecion W2 V1 L1 2 K2 51381313 500
Lagurgacion Mz V1 (21 43) S$141420 515%
Liquicacitn Mz V L1 3 (48] $124770C  455%
Lieuiaacién Mz v 11 4 (48) $1247780 455
LiquIsacon Mz Bt t (38) 5935820 ETILY
Liquidacion Mz 1L 2 4T} $12N785 445%
Lituudacién itz VI Lt § (40 $10.396 0C EX Y
Liguioscsde Mz V11 Lt 3 143) $H17785 40™
Liquedacién ey VI Lt & (45) SNBTTS a2
Liquiderién My vi Lt Y (50) -$12.007 5C 47T
Ligueaacion iz i 114 {40) -$10,396 00 I
Liguedacadn Mz X Lt 1 (43 $17.20000 [ ¥
LIguIsacidn Mz YT L2 1 (46} $1512880 5%
Liquidacién Mz VH Lt 2 {16} $52214 1%
Total INGRESOS. STy e
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IV.3. ANALISIS DE RENTABILIDAD.

ARO3

NOD SISAL

PIEDIHO A0 vITVd

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA
(MILES)
TERRENG $1954300
Esnudios y proyectos $88000
Trimises Liconcies ¥ Parmisos $7.906 26
EDFICACON $104 384 00
TERRACERIAS Y OBRA EXTERIOU §245240
Equicesuenn Urtew 2% 0
Supervimdn ds obrs $4,4020C
Urtanizacién S13M8C 52%
VA INO ACREDITAI0) SM70000 48N
Indirectos-Gestion mmobiliana $99Z20C 3w
irecion de Comertiaizacin $UMAC  4sm
GASTOS FINANCTEROS $1635000 84
Gastos ce oficina metriz $109610C 43
Jawos 0e Grupo 550 s
Total EGRESOS QAT 100%
INGRESOS
Liquiaacién 223 Viviendes ingresos D1AOVI2001 hasts $1/NC/2002) SHMIN 08w
Loquidacidn Mz 1 L1 8 (4 S 2mesr LRit )
Liquidacssn M2 H L1 T {42) B T
Ligusdacién 2 1 Lt 8 [44) 510308 3T
Liguisacién ¥z V1 Lt 2142) $1381313 S0
Ligugacon M2 VI L1 3 143) S0 515
Ligusoncion Wz v 113 (48} $1247780 455%
Liquicacidn Mz V L1 4 (48 $12477 8 5%
Licuiaacion ¥z i L2 1 (38) $0.35820 us
Liaumecion Mz Rt L1247} SN 445%
Liquidacién M VIfl Lt ¢ (40 51030800 nm
Liquicacibn 2 VIl L1 3 (43) E3IRY.4 Y Y
Liquidacidn 2 V4 Lt 4 (48} SIS 4w
Liquidacior M2 VI L2 1 (50} SNWTH AT
Liguigacidn #x V1 L1 4 {40) $1030000  3ITON
Liquidacidn W2 X L11 {43) $1720000 82w
Liguidecion Mz VI Lt 1 (46) $15128086  551%
Lquedacadn 2 VI L2218 S2214 %
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IV.3. ANALSIS DE RENTABILIDAD.

TOTAL POR
PARTIDA PARTIDA %
{MILES)
TERRENO $1059300 770
Esm008 y proyecios 8RO L3N
Trimtas Licancas y Permisos §7.903 26 ERLLY
EDIFICACION $104,334 0C 4104%
TERRACERAS Y OBRA EXTERIN S48 GBen
Equpsmiento Urbene $12756 0 £0%%
Supervisién 0w otrs $44C200 173%
Urbancacsn $13.48 0 L)
A MG ACREDTADC) §11 70020 $80%
Indiractoe-Gesbon Inmabiiera 920 350%
ingirectos 0e Comercigiizacidn $1:91800 488
BASTOS FINANCIERDS $I83500C 843w
Gestos de oficine marg $1096100 41
Gastos de Grupo $5.401 20 118%
Total EGRESOS BT 10008
INGRESOS
uquicacrén 323 Viviendas ingresos CTANOVIZ001 haste 31/DICR2002) $74283 21 0%
Lquidaciin My i Lt 5 (48) S1.21957 [RLLY
LUgUGECHOT M2 1 L1 T (42) -§9.800 82 360%
Liguatacion Mz H LtH (a4} $1030680 3TN
Liquidackér. iz VI L1 2 {42} 41381313 500%
Ligudacion Mz VILL Y (43) $14.14201 519%
Liqualacion Mg V LT 3 (48) S124TTEC 455%
Uiguiiecin Mz V Lt & [48) 1247780 455%
Liquidacitn My ¥1L11 (36) S8R 4
Lguiacibn Mz #1112 4T 520788 4a5%
Liquidacssn Mx VIN L1 1 (40 $1039000 3TN
Liquicatdn ME VI, Lt 3 (43: 7786 40T
Liguieecion Mz Vi L14 48! $1188775 420%
Liguidacion Mz Vi Lt 1 7504 $1200750  ATIW -
Liqusacion M1 V3 Lt 4 (40} -§10.29¢ 00 TN
Lrquadacidn Mz X L1 1 {43) $17.200% 8™
LIquidacitn Mz Vi Lt ¢ (46, $1512806 551%
Liquetncidn W VA L2 2 {16" 3526214 18%
Total INGRESOS.. - ST 0ok
(FLUJO NETO) s;102u
™ -

NIDWD 1A Y17V
S

[
i

055 s 63

©18 56w nH
542708 L8R o501 88
43574 30074 1805
78292 06385 103580
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20058 14718 o
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B a8 3012
%70 o] e
4626 mn 30859
e By W
9086  CeUISS T
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- « 871800 -
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aHIR .
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$00003
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105243
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CONCLUSIONES.
->>-Analicé costos del proyecto. S
> i)eterminé un escenario de ventas proyect#das.

> Evalué el rendimiento de la inversién, resultando imé tasa del 22;08 % 'anuarl. s

>> El proyecto es rentable, dada Ia TIR rcsultantc, la cua se modnﬁcarai una vez que se'
incluyan posibles financiamientos al proyecto. S s

> Dado que la tasa de créditos para proyectos de este t|po se encuentra alrededor del 12
%, es recomendable financiarlo con una mezcla de credlto 'y, caputal para elevar asi el
rendimiento del inversionista. . : : . ‘
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ANAL.ISIS SISMICO SIMPLIFICADO.
GENERALIDADES:

De acuerdo con tas Nonmas Técnicas Complementarias para Disefio por Susmo N:T.Cr~ SISMO —-1998 -
se aplicara el método de andlisis sismico simplificado ;

Para la determinacion de los parametros de disefo, el inmueble queda clasiﬁcado‘de la siguiente forma:
a) Clasificacién de la construccion segin su uso o destino: ST GRUPQ: B

b) Zonificacion geotécnica: ’ o ZONA: L
COEF|CIENTE SISMICO
C=0. 16
FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO
Q=1.5.
CONDICIONES PARA LA APLICACION DEL METODO SIMPLIFICADO.
1.- En cada planta al menos el 75% de las cargas verticales estan soportadas por muros ligados entre si
mediante losas monoliticas u otros sistemas de piso suficientemente resistentes y rigidos al corte. Dichos
muros tendrén distribucién sensiblemente simétrica con respecto a dos ejes ortogonales y deberan
satisfacer las condiciones que establecen las normas complementarnias correspondientes. Sera admisible
cierta asimetria en la distribucién de los muros cuando existan en todos los pisos dos muros de carga
perimetrales paralelos cada uno con longitud al menos igual a la mitad de la dimensidén mayor en planta
del edificio. Los muros a que se refiere este parrafo podran ser de mamposteria 6 concreto reforzado.
2.- La relacion entre longitud y anchura de la planta del edificio no excedera de 2.0, a menos que, para

fines de analisis sismico, se pueda suponer dividida dicha planta en tramos independientes cuya relacion
entre longitud y anchura satisfaga esta restriccion

3.- La relacién entre la altura y la dimensién minima de la base del edfficic no excedera de 1.5 y la altura
del edificio no sera mayor de 13m.
Por lo tanto cumple con ias condiciones para la aplicacion del meétodo simpliificado.

El objetivo del andlisis simplificado, es obtener las fuerzas sism1cas que actuan en la estructura de una
manera répida y conservadora.
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REVISION ESTRUCTURAL DE LA CONSTRUCCION TIFO,

|reSo pE LA Masa B azoTES ]
e ——————
P.P. Vigueta y bov, 16,1%9.%0 kg
instalaclones - - 38.¢5 kg B
Impermeabilizante 10,773.00 kg Cargas vivas.
Tirol 538,65 kg Cargas totajes.
Sodrecargs 1,077.30 kg
TOTALC.M. 2008710 ke
TOTAL 34.473.60 kg
lpaso pE 13 Mass e~ ExTREPISO |
P.P. Viguats y bov. 16,159.50 kg
instalaciones 3868 kg Cargas vivae.
Acabados 161595 kg Cargas totales.
Thol 538.65 kg
Sobrecarga 107730 kg
TOTAL C.M. 1993005 kg
TOTAL 2%,087.10 ke
ANALISIS SISMICU SIMPLIFICADO
NIVEL wi Hi WAtHI v vi
NIREPISO 29.087.10 249 72,426 88 1969 46 1.969.36
2- AZOTEA 34.473.60 Y 176.849.57 4.809 05 6.779.31
5y 43,560.70 249.276.48 6.779.31 %749.67
- -
ZONAL GRUPO D
FRaQWIHYS Wil a*Swi o 018
Q=18 e Q= 0.108667
VieFq
VisF1eF2 PESO DE LA MASA EN AZOTEA
P.1%. Vigueta y bov. 300 300/33.865 16150.8 Wy= 34473.60 kg
nstalaciones 10 10/53.868 538 65 We= 328857.68 kg
Acabados 200 200/53.867 16773 C TOTAL. 29087.1+100°83.865a34473.60 kg
Thol 10 10/33.868 53865 C.TOTAL 20087.1+70°53 865=32857.65 kg
Sobrecarga 20 20/53.869 10773
sum 29087.4 TOTALCM 29087.1 KG
PESO DE LA MASA EN ENTREPISO,
P.P. Vigueta ¥ bov. 300 300/53.885 18159 %
Instalaciones 10 1063 868 S30.65 Wy= 29087.1 kp
Acabados 0 30783 867 1815.95 Was= 247779 kg
Tirol 10 1033 868 38 63 C TOTAL 19930.1+170°53.885+29087.1
Sobrecarga 20 20/53.809 10773 C. TOTAL. 19930.1+80°53.885=24777 9
sum 19930 1 TOTAL C.M 19830.08 kg
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ANALISIS POR CARGAS LATERALES .

Cuando sea aplicable el método simplificado de diserio sismico, sera admisible considerar que la fuerza
cortante que toma cada muro es proporcional a su area transversal , ignorar los efectos de torsion, y de
momento de voliteo, Ademas cuando se use dicho método simplificado, Ia contribucién a la resistencia a
fuerza cortante de los muros cuya relacion de alftura de entrepiso, H, a longitud L, es mayor que 1.33, se
reducira multiplicandola por el coeficiente (1.33*L/H)*2.

La fuerza cortante resistente de diserio se determinara como sigue:

VR=FRIN Av' AT+N 1P¥<1 AFRV'AT

donde:

P es la carga vertical que actua sobre el muro, sin multiplicar por el factor de carga.

v es el esfuerzo cortante medio de disefio igual 3 5kg/cm2

FR factor de resistencia igual a 0.7 para muros confinados

AT érea transversal del muro. )

Este analisis tiene como objetivo comparar las fuerzas resistentes p‘or carga lateral con las fuerzas
actuantes(cortante sismico Vi), del analisis sismico simplificado y que se compara con ias fuerzas
resistentes. : L

Vu, se calculara como:

Vu=Vi*(log. Muro/T long. Muro).

SiVR> V, se acepta.
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PRIMER NIVEL.

| Vu= 1,969.86 kg B

——

RESISTENCIA A CARGAS LATERALES N1V.1
DIRECION X

EJE LONGITUD | ESPESOR AREA VR Vu SECCION

[cm] lem] {em2] _|KG] IKG]

A 855 10 8550 10473.75 562.35 OK

B 165 10 1650 2021.25 108,52 OK

C 955 10 9550 11698.75 628,12 OK

D 165 10 1650 2021.25 108.52 OK

E B85S 10 8550 10473.75 562.35 OK
2995 36688.8 1969.86

DIRECION Y

EJE LONGITUD | ESPESOR AREA VR VYu
[em} [em] fem2}] —1KG] [KG]
0 240 10 2400 2940 207.35 OK
1 360 10 3600 4410 311,03 OK
2 440 10 4400 5390 380.15 OK
3 440 10 4400 5390 380.18 OK
4 440 10 4400 5390 380.15 OK
s 360 10 3600 4410 311.03 OK
6 240 10 2400 2940 207.35 OK
2280 27930 1969.86

EN TODOS LOS CASOS VR > Vu, POR LLO TANTO 1.OS MUROS SON SUFICIENTES.
PARA RESISTIR LAS CARGAS LATERALES DEBIDO A SISMO

TESIS CON
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SEGUNDO NIVEL

[ Vu=6779.808 kg

|

RESISTENCIA A CARGAS LATERALES NIV.2
DIRECION X
EJE LONGITUD | ESPESOR AREA VR Vu SECCION
lem) __|em} fem2) 1KG] _IKG]
A 855 10 8550 10473.75 2077.68 OK
C 1080 10 10800 13230.00 2624.44 OK
E 855 10 8550 10473.75 2077.68 OK
2790 34177.5 6779.81
: DIRECION Y
EJE LONGITUD | ESPESOR AREA VR Vu SECCION
fcm] {em] [cm2] 1KG} IKG]
1 420 10 4200 5145.00 362.87 OK
3 200 10 2000 2085.44 172.79 OK
s 420 10 4200 5145.00 1248.91 OK
1040 12375.44 1784.58
[EN TODOS LOS CASOS VR > Vu, POR LO TANTO LOS MUROS SON SUFICIENTES,

POR LO TANTO, SE CONCLUYE QUE LA ESTRUCTURA ANALIZADA SI SOPORTARA
LAS CARGAS QUE LE SERAN APLICADAS,
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ANALISIS POR CARGAS VERTICALES

€1 analisis por cargas verticales se realizara para los muros considerandolos como columnas cortas, es e
decir, se calculara la resistencia de la columna simplemente como carga. axial;. empieando, . la_sig...
Expresion:

PR= Frf'c*AcC.

PR es ia carga vertical total resistente de diserio.

Fr se tomara comeo 0.9 para muros confinados.

f'c resistencia a compresion del concreto. .

Ac drea del muro,

L.a carga actuante uttlma (Pu), se ca laré medlante 1a dlstribucaén ‘de carga que se obtenga de Ias éreas
(nbutanas que mciden en |os muros en cuestién afectado por el factor de carga(Fc-1 4). ;

Pu= W" long. Muro Fc
Si PR > PU, se acepta

El objetivo de este anéllsns as determinar Ia reslstencm del cada muro por carga vemcal
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PRIMER NIVEL.

RESISTENCIA A CARGAS VERTICALES NIV.1

: DIRECION X
EJE - | LONGITUD | ESPESOR AREA PR Pu SECCION
{em] _jem]) {cm2) [KG] {KG]
A 855 10 8550 1539000 123291.00 OK
B 165 10 1650 297000 23793.00 OK
C 955 10 9550 1719000 137711.00 OK
D 165 10 1650 297009 23793.00 OK
E 855 10 8550 1539000 123291.00 OK
2995 $391000,0 431879.00
: DIRECION Y
EJE- | LONGITUD | ESPESOR AREA PR Pu SECCION
’ [em) _lem} {cm2) |KG] IKG]
0 240 10 2400 432000 34608.00 OK
1 360 10 3600 648000 %51912.00 OK
2 440 10 4400 792000 63448.00 OK
3 440 10 4400 792000 63448.00 OK
4 440 10 4400 792000 63448.00 OK
s 360 10 3600 648000 £1912.00 OK
6 240 10 2400 432000 34608.00 OK
2280 4104000 328776.00

EN TODOS LOS CASOS PR > Pu, POR LLO TANTO LOS MUROS SON SUFICIENTES,

PARA RESISTIR LAS CARGAS VERTICALES.

\2)- 1\
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SEGUNDO NIVEL-
‘RESISTENCIA A CARGAS VERTICALES NIV.2
DIRECION X
EJE | LONGITUD ] ESPESOR AREA PR Pu SECCION
fem] Jem] fem2] _IKG} [KG]
A 855 10 8550 1539000.00 123291.00 OK
C 1080 10 10800 1944000.00 155736.00 OK
E 855 10 8550 1539000.00 123291.00 OK
2790 5022000.0 402318.00
. DIRECION Y
EJE | LONGITUD| ESPESOR AREA PR Pu SECCION
Jem} [cm] lem2}) 1KG] [KG]
1 420 10 4200 756000.00 60564.00 OK
3 200 10 2000 360000.00 28840.00 oK
s 420 10 4200 756000.00 60564.00 oK
1040 1872000 149968.00

EN TODOS LOS CASOS PR > Pu, POR LO TANTO LOS MUROS SON SUFICIENTES.

PARA RESISTIR LLAS CARGAS VERTICALES.

POR LO TANTO, SE CONCLUYE QUE LA ESTRUCTURA ANALIZADA SI SOPORTARA
LAS CARGAS QUE LE SERAN APLICADAS.
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DESARROLLO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
“COLINAS DE ECATEPEC™

CONCLUSIONES.

Al termino de este trabajo de tesis, se puede concluir que la vivienda es un indicador
basico del bienestar de la poblacion, que constituye ¢l crecimiento del patrimonio
familiar y es al mismo tiempo, condicion primordial para alcanzar niveles adicionales de
desarrollo, pero al mismo tiempo la vivienda representa una de las demandas sociales con
un gran rezago de varias décadas. Su problematica es sin duda un asunto complejo y de
caracter estructural ¢l cual se le ha asignado un papel primordial en la politica social y
con la creacion de bases para que se continué siendo atendido bajo la accién de
instituciones privadas y gobierno.

En este sentido, nadie puede estar satistecho, mientras sigan existiendo familias que no
cuenten con un techo: que carezcan de los servicios urbanos basicos y de seguridad
juridica sobre su propiedad.

Se deberan crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién, principalmente
la que esta por debajo de los 3 salarios minimos, que es la gran mayoria en este pais, el
acceso a una vivienda digna; a través de promover un mayor fluyjo de recursos hacia la
produccion y financiamiento de vivienda.

Un aspecto primordial sera generar las condiciones para que los mexicanos puedan
consolidar sus activos en patrimonio y contar con la seguridad en la tenencia juridica de
su patrimonio.

El gobierno actual se propone implantar una nueva politica que permita que cualquier
persona, de acuerdo con su ingreso, capacidad de crédito y preferencia tenga acceso a la
compra, construccion, remodelacion o renta de una vivienda para su familia. Y que este
bien constituya la parantia de su patrimonio.

I.a derrama economica que generara la construccion de 750 mil viviendas por afo meta
que se ha fijado el gobierno para el ano 2006, estimulara la reactivacion de la industria de
la construccion v contribuira al crecimiento general de la economia del pais.

Para realizar esta imponante meta, es necesario consolidar el crecimiento del sector
vivienda, rcalizando metas especificas que incluyan 110 mil subsidios para vivienda nueva
y 115 mil subsidios para mejoramientos de vivienda, dando un total de 225 mil subsidios.

Se debe incrementar el financiamiento de la oferta y demanda de vivienda mediante el
otorgamiento de créditos; 375 mil créditos del INFONAVIT, 62 mil créditos del
FOVISSSTE.

CONCLUSIONES
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Por otro lado, se debera desarrollar la productividad del sector vivienda, para esto el gobiemo
se ha fijado metas especificas a corto plazo que disminuyan los costos de titulacion de.
vivienda basica social y econdmica. Asi mismo, se debera incrementar la

oferta de suelo con infraestructura y servicios para la vivienda, hacer una planeacion muy
cuidadosa de los lugares que se son factibles para la producciéon de vivienda y disponibilidad
de suelo, asi como el suministro de drenaje. agua potable y electricidad.

El reto de la vivienda no solamente consiste en allegarse de mas recursos financieros, sino que
también se requicre tierra con infraestructura y servicios acordes con un desarrollo urbano y
con un ordenamiento territorial equilibrado, adicionalimente se tendra que hacer mas eficiente
¢l proceso de construccion, a través de menores tiempos de gestion y de produccion,

El crecimiento econdmico y desarrollo social del pais , esta ligado al comportamiento de la
industria de la construccion, pues no se puede imaginar al pais que todos deseamos sin un
mejor inventario ¢n infraestructura.

Se destaca a la vivienda como un factor de desarrollo social que tiene un impacto directo ¢
inmediato en el crecimiento econdmico, por ser una importante fuente generadora de empleo,
por consumir casi en su totalidad insumos nacionales, la vivienda es un motor de desarrollo
ccondmico.

Para lograr ese objetivo, se requiere de la participacion de toda la sociedad, asi como de los
tres ordencs de gobierno, uniendo esfuerzos para la construccion de un proyecto 1nico que
propicie el desarrolio de mejores viviendas, mejores ciudades un mejor pais; como parte del
esfuerzo que habremos de realizar todos los mexicanos para reducir las desigualdades y elevar
el nivel de vida dc la poblacion.

El desafio esta en reducir el costo de la vivienda y de contar con nuevos métodos constructivos

ademas de incrementar el abasto de tierra apta para su construceion, asi como instrumentos
financieros que apoyen al consumidor en la adquisicion de si vivienda.
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