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CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

INTRODUCCION

E! Centro Histérico de la Ciudad de México tiene su
origen en 1325, a partir de la fundacion de la Gran
Tenochtitlan, con la liegada de los aztecas  (primera
poblacion existente en esta region). Originalmente este
lugar era una zona lacustre y pantanosa, por lo que los
fundadores tuvieron que llenar y desecar los terrenos para
construir sus templos y viviendas. Posteriormente los
colonizadores, tras haber vencido a las culturas existentes,
edificaron, sobre las ruinas de México-Tenochtitlan, la
Ciudad esparnola, dando origen a los grandes palacios
existentes hasta nuestros dias.

En 1a actual Division Politica de nuestra Ciudad, el
Centro Histdrico se reconoce dentro de la Delegacion
Cuauhtémoc, siendo ésta la mas importante por su cultura,
tradicidn e historia. Por lo que es preocupante el alto nivel
de deterioro que se manifiesta no solo en edificios de
vivienda, comercios, calles, plazas y espacios piiblicos,
sino también en factores sociales como la inseguridad
publica, provocando que sus habitantes busquen otro lugar
de residencia y que los visitantes asistan sélo por la
necesidad de adquirir productos.

Como consecuencia de lo antes mencionado el
mantener habitado el Centro Historico conservando su
tradicion y cultura es una tarea indispensable, por eso es
necesario Ia realizacion de Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, que constituyen un instrumento
imprescindible para lograr el desarrollo armonico de la
ciudad.

Por medio de estos programas se ordena el
territorio, incorporando la opinion de la comunidad,
expresada durante los talleres de participacion ciudadana y
el proceso de consulta pablica, determinando Ia
problematica y obteniendo propuestas para que las
autoridades correspondientes alcancen el objetivo principal
que es mejorar el nivel y calidad de vida de |a poblacién.

Para aplicar los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano y dar una solucién especifica se crearon
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, que se
encargan de regular dreas especificas de las
Delegaciones. El Centro Histérico, por consiguiente, tiene
ya su plan parcial, en el que se ha dividido por sectores
que contienen caracteristicas y problemas propios; uno de
ellos es el sector Vizcainas. Esta zona se caracteriza por la
existencia de una compleja mezcla de comercio, servicios
especializados y vivienda. Las condiciones habitacionales
del sector corresponden al desarrollo de una poblacion de
ingresos medio bajos, con requerimientos de equipamiento
y servicios urbanos diferentes.

Presenta condiciones muy favorables para el

rescate de los espacios publicos, como generadores de
actividad y encuentros sociales indispensables para la
reapropiacion del barrio.




Como parte del plan de acciones, de mejoramiento
de vivienda y de imagen urbana, se plantea el crear
espacios que complementen las actividades de los
usuarios; por lo tanto, el objetivo de esta tesis es la
elaboracion del proyecto denominado Centro Cultural
Vizcainas, como complemento al esfuerzo de las
autoridades por "repoblar’ el Centro Histdrico, ya que el
principal problema es el rehuso de la vivienda, sin olvidar
que una comunidad sana debe ser una integracion de
varias actividades, entre ellas la cultura.

Pero, para no crear un superavit de museos y de
inmuebles destinados a la "difusion” cultural, la tendencia
es crear un concepto, hasta ahora no utilizado, en esta
parte de ia ciudad, el Centro Cultural que, ha diferencia de
los museos y otros espacios, es mas interactivo con sus
usuarios, dando lugar a que la gente residente tenga esta
opcion dentro de su demarcacion y atraiga a gente de
otras zonas de la ciudad para un propésito diferente del
que normalmente disfruta esta parte de la capital. Estos
centros son focos culturales que atraen a la poblacién de
todos los niveles socioculturales.

Este proyecto esta encaminado a reunir diferentes
actividades en donde el visitante pueda involucrarse con
el arte, y patticipar en talleres, conferencias,
presentaciones, proyecciones, exposiciones y ofras
actividades similares, pues la cultura debe de formar parte
de la formacion integral de todo ser humano.

CENTRO CULTURAL VIZCAINAS
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CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

1.1 CENTRO HISTORICO

En 1325 se fundé la Ciudad de México y se dividié
en tres grandes barrios que correspondian a los cuatro
puntos cardinales, ademas del barrio de Tlatelolco. E!
islote de Tenochtitidn se comunicaba con las demas
poblaciones que existian en la orilla del lago a través de
caizadas, cuyo trazo corresponde actuaimente a la
Calzada de Tialpan, Calzada de Tacuba y Calzada de
Tepeyac.

Debido al sistema politico que se tenia desde la
época prehispanica de centralizacion, se convierte en un
punto concentrador de actividades administrativas,
equipamiento e infraestructura.

A finalizar el siglo XVII, la Ciudad apenas
ocupaba la superficie de lo que actualmente conocemos
como “Primer Cuadro” y contaba con una universidad, seis
escuelas, siete hospitales, ochenta y cuatro templos y
conventos. Su longitud de oriente a poniente era de tres
kilometros. Los siglos XVII y XVIli corresponden a la
mayoria de los palacios casonas y templos, muchos de los
cuales aun se conservan.

A principios de! siglo XIX la ciudad ya habia
crecido algunos cuadros principales hacia el poniente, a lo
largo de la actual Avenida Juarez y San Cosme. Para 1810
ya comenzaba la guerra de Independencia; la Ciudad
contaba con 450 calles y callejones, 64 plazas y plazoletas
y 12 puentes; en 1838 se pretendio establecer, sin suerte,
el primer ferrocarril de México a Tacubaya, las Leyes de
Reforma y el gobierno del presidente Juarez; en 1861, al
termino de la Guerra de tres afios, se propicid una
transformaciéon urbano radical, ya que se despojé a la
iglesia de todos sus bienes.

Los conventos fueron parciaimente demolidos con
el fin de trazar, continuar o bien ensanchar las superficies
que se rescataron de éstos y que a su vez formaron
nuevas manzanas. En 1864, durante el periodo imperial de
Maximiliano, aparecieron los primeros coches colectivos de
traccion animal y se abri6 el Paseo del Emperador,
posteriormente llamado de la Reforma.

Para los afios treinta todo el territorio de la
Delegacion se encontraba urbanizado y en vias de
consolidacion, primero como zonas habitacionales,
después como zonas de comercio y servicios. A partir de
entonces, los principales cambios se han dadoe como
consecuencia de la construccion y mejoramiento de obras
de infraestructura, de vialidad y de transporte, destacando
la ampliacion de avenidas.

En 1987 el Centro Historico fue declarado por la
UNESCO como Patrimonio Cuitural de la Humanidad. El
Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), por su parte,
considera como patrimonio artistico a muchos de los
inmuebles construidos después de 1900, en la misma
zona. En la actual Delegacion Cuauhtémoc se inicié la
historia de la Ciudad de México: en el perimetro del Centro
o Primer Cuadro estuvo inscrita la Ciudad Virreinal los
primeros afios del México Independiente y ain la del
Segundo Imperio. Triunfante, la Republica empez6 su
crecimiento que perdurara hasta nuestros dias.
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1.2 EL AREA DE LAS VIZCAINAS
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E! Barrio de las Vizcainas es una de las viejas
zonas del Centro Histdrico de la Ciudad de México, cuyo
origen se remonta al siglo XVi. Es un viejo barrio rico en
historias, leyendas, antiguas casas-habitacion, vecindades;
muchas de éstas convertidas, actualmente, en grandes
bodegas.
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“Escuela de las Vizcainas”

E! Centro Histérico de la Ciudad de México es una
amalgama de tesoros arquitecténicos y artisticos, herencia
de las culturas que han pasado por él. Una muestra de ello
lo representa el real Colegio de San Ignacio de México,
después llamado Colegio de la Paz y también conocido
como “El Colegio de las Vizcainas” debido al origen
vasco de sus fundadores.

Monumento Historico que ocupa toda una manzana,
cuenta con 60 accesorias (locales de 50 m? en 2 pisos,
independientes de la escuela). En sus inicios fueron
ocupadas por artesanos, quienes tenian taller en la parte
de abajo y vivian arriba. Permanecieron cerradas los
aitimos 18 afios, lo que ocasiond que la zona se volviera

solitaria e insegura. TE’SIS CON
FALLA DE ORIGEN

1

La fachada del enorme edificio, levantado sobre un
terreno de mas de 12 mil m? es de tezontle, piedra roja y
esta complementada con pilastras de un estilo gético-
barroco, recurrente en la arquitectura mexicana de la
época. Al cruzar su enorme portén de madera tachonada
existen dos vestibulos antes de entrar al patio central, al
sur del cual se encuentra una escalera coronada por una
cupula.
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“Plaza de las Vizcainas”

Ene siglo XVi la superficie que ocupa hoy dicha
plaza y la del colegio fueron parte del gran mercado que
existio en ese lugar, donde abundaron bodegas,
almacenes y una extensa variedad de mercaderias.

Los desperdicios de las acequias, que abundaban
por ahi, eran tales que existio una calle llamada de las
ratas, seguramente por la cantidad de animales; el servicio
de limpia de aquella época sufria de las mismas
limitaciones que el actual, motivo por el cual después de
casi cuatro siglos, la plaza y algunas calles de la zona

contindan sufriendo el problema de la basura, al que hoy

se agrega el de la inseguridad.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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1.3 CENTROS CULTURALES

Ei origen de los centros culturales se da a
principios del sigio XX, pero toman forma hasta mediados
de éste. Las grandes revoluciones surtieron efecto en
campos que al principio no se pensaba siquiera que iba a
afectar. El desarrollo de la ciudad, de la sociedad y en si
de todo el mundo fue transformando los usos de viejos
esquemas, entre ellos los de la cultura, que exigia que los
usuarios pasaran de ser simples observadores a participes
de este nuevo concepto. Los centros culturales son los
hibridos de los museos, con espacios complementarios en
donde se pretende acercar, por medio de la practica y la
ensefianza lo que se vio, escuché o leyd en la parte de la
exposicion. Ademas surgen como construcciones
especializadas en la ensefianza y difusion del

conocimiento.
TESIS OON
1.4 CULTURA PALLA DB QRIGEN

Ei hablar de cuttura no sélo se refiere a las artes o
a cualquier grado intelectual, sino que el término “cultura’
también engloba todo el conocimiento que recibe el ser
humano ya sea en politica, religion, arte, ciencia, etc.
Principaimente lo que reviste al hombre de cultura es su
ideologia, su mentalidad de ser cada vez mejor y lograr
una vida plena de verdad. Por lo anterior, el desarrolio de
esta tesis se enfoca a lo que hemos denominado Centro
Cultural Vizcainas.

14

VERACRUZANO
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2.1 CENTRO HISTORICO

E! Centro Histérico constituye el corazén de la

Ciudad de México, ya que aqui se localizan la gran
mayoria de las sedes religiosas y administrativas; oficinas
publicas y privadas que se alojan, muchas de ellas, en
monumentos historicos y artisticos que conforman el
patrimonio cultural de los mexicanos.
Esta zona se ha venido deteriorando desde hace mas de
50 afios; rentas congeladas, especulacion del suelo y falta
de mantenimiento han provocado el mal estado de este
patrimonio.

A finales de 1940, esta area estaba urbanizada en
su totalidad. Posteriormente, comenzaron a proiiferar los
usos no habitacionales, sustituyendo la vivienda por
edificios de oficinas, comercios y almacenes; esto ha
significado una reduccion paulatina de la poblacién. Sin
olvidar que, los sismos de 1985 contribuyeron a aumentar
este fendmeno de despoblamiento.

En contraposicion a la reduccién de la poblacion
residente se observa un incremento de la poblacion
flotante, que acude de manera cotidiana a trabajar,
estudiar o en busca de algin servicio dentro del Centro.
Esto ha provocado el congestionamiento de sus vialidades,
la proliferacion de los "giros negros" y del comercio en via
publica, que, apoyado en los intensos flujos peatonales,
tiende a concentrarse en las estaciones del metro y a lo
largo de algunas de las principales calles del Centro
Histérico, obstruyendo los espacios de circulacion y
deteriorando la imagen de estas zonas.

16

En cuanto a infraestructura, los problemas se
remiten a la falta de mantenimiento y antigliedad de las
redes, ya que la fragilidad del terreno provoca
hundimientos y contrapendientes que afectan el buen
funcionamiento de estos sistemas. En lo referente a
riesgos, la totalidad del Centro Histdrico se ubica sobre la
Zona il lacustre, la mas vulnerable a los movimientos
teliricos, asi como a las altas concentraciones de

poblacién en lugares o situaciones eventuales.
{Ver plano de Uso de Suelo).

Los problemas ambientales constituyen uno de los
principales factores que demeritan la calidad de vida en el
Centro Historico. E! sistema vial se encuentra
practicamente sobresaturado a lo largo del dia, que
provoca la principal fuente de contaminacién de aire y
ruido. Asimismo, la falta de areas verdes ha sido sumada a
lo anterior, motivos por el que la poblacion emigra hacia
otros lugares del Distrito Federal y de las entidades
vecinas.

En materia de vivienda, el principal problema se
refiere al deterioro de los inmuebles que conforman la zona
habitacional del Centro.

EI Centro Histérico de la Ciudad de México no es
solamente un conjunto de edificios patrimoniales y
artisticos, es un conjunto urbano complejo afectado por
acontecimientos socio-econdmicos, naturales e industriales
que modifican el entorno, deteriordndolo como
consecuencia logica del paso del tiempo.
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CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

Resumen de los problemas que aquejan al

Centro Histdrico:

La carencia de zonas de
crecimiento urbano.

El abandono y deterioro fisico de inmuebles por
su antigliedad y falta de mantenimiento.

El alto costo de suelo que impide adquirir
vivienda propia.

Pérdida progresiva de Ia vivienda en alquiler.
Temor de habitar los edificios de esta zona por
dafos ocasionados por sismos.

La sustitucion de los suelos habitacionales por
bodegas y comercios.

La apropiacion del espacio publico por el
comercio informal.

La aplicacion de soluciones poco eficientes para
reubicar al comercio en la via pablica.

Las manifestaciones y plantones publicos.

El exceso de basura y deficiencia en los
servicios de higiene.

La aparicion de conductas antisociales y
violentas que favorecen la inseguridad publica.
Mayor interés por el comercio.

Insuficiencia de servicios publicos.

(Ver plano de Vulnerabilidad y Riesgo)

reserva para
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2.2 EL AREA DE LAS VIZCAINAS

E! area de estudio, para cuestiones de este

documento, esta determinada por las siguientes vias de
acceso y colindancias:

Al norte con la calle de Mesones
o Alsur con la calle Nezahualcoyotl
¢ Al oriente con la calle de Bolivar
e Al poniente con el Eje Central.

Dentro de este sector se encuentra una fisonomia
urbana muy interesante, ya que en adicién al Colegio de
las Vizcainas y al teatro del mismo nombre, encontramos
una plaza que genera una vista totalmente distinta a
cualquiera dentro del Centro Histérico. El hecho de que
exista una plaza con areas verdes nos invita a recorreria;
pero, como complemento a la problematica general del
Centro Histérico se han degradado tanto que tiene
problemas de: inseguridad, pandillerismo, drogadiccion,
alcoholismo y prostitucion. Cada dia, este tipo de plazas y
lugares abiertos van perdiendo sus funciones de
recreacion y esparcimiento, convirtiéndose en sitios
inseguros y con una deficiente imagen urbana.




VULNERABILIDAD Y

RIESGO

ARQ JOSE LUS RACON MEDAA.




© CENTRO CULTURAL  VIZCAINAS

FALLA DE ORIGEN

TESIS CON

21




CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

3.1 ¢(POR QUE UN PROYECTO EN EL
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD
DE MEXICO?

Mientras la Ciudad experimenta un proceso
constante de crecimiento, algunas zonas del interior de
ésta han sido abandonadas parcialmente. La ciudad crece
-generando vacios.
Ante este fendmeno se piensa que es importante
comenzar a recuperar zonas que han caido en un proceso
de deterioro. Es mucho mejor, para la cuidad, invertir en un
rescate que crear la infraestructura necesaria para que
siga creciendo hacia la periferia.

Entendiendo el fenomeno del despoblamiento

como la construccion social del territorio, se observa que
en la medida en que se van despoblando zonas al interior
de la urbe hay una tendencia hacia la destruccion. El fin es
gestar la reconstruccion social de! territorio, y promover un
proceso de reciclamiento de los espacios urbanos, para asi
recuperar su potencial.
El interés de este proyecto es que exista un rescate del
Centro Histérico como espacio, por valor histérico,
simbolico, civico, urbano y arquitecténico; con todas las
actividades que le dan vida a [a ciudad.

Como parte integral de esta reconstruccion, se
buscan los complementos necesarios para que la sociedad
tenga un nivel de vida digno, por tal motivo, los proyectos
no urbanos o particulares tienen que aportar soluciones
funcionales y que a su vez respeten el entorno que los
rodean, ya que, como se mencioné anteriormente, el
Centro Historico es una joya arquitecténica y en él se
encuentra el pasado, presente y futuro de todos los
mexicanos.

3.2 ;POR QUE EN LAS VIZCAINAS?

Porque se trata de recuperar un espacio que le
pertenece a la poblacion en general, pues el abandono, el
deterioro y las conductas antisociales se han apoderado de
este lugar. El Barrio de las Vizcainas es una de las viejas
zonas del Centro Histdrico, sobre el cual el paso del tiempo
ha dejado huella, manifestada en un profundo deterioro.
Esto se aprecia en sus calles destruidas y sucias;
vecindades que parecen desmoronarse; iglesias con
aspecto de abandono, sin olvidar un jardin seco y solitario
ocupado por vagabundos.

Este espacio publico colinda con el "Monumento
Colonial del Colegio de San Ignacio de Loyola-Vizcainas",
el cual se encuentra en actividad. Cada espacio puiblico
tiene su vocacion por lo que el planteamiento general aqui
es rescatar un espacio para la ciudad, tratando de unificar
en un proyecto integral, las acciones de estos dos
espacios "colindantes-complementarios y publico-privado”,
donde se pretende impulsar la Plaza de la Creacion, lugar
donde artistas y creadores puedan trabajar y al mismo
tiempo ofertar talleres a personas interesadas.

Este lugar se viene trabajando en el marco del
Programa para el Desarrollo Integral del Centro Histérico
de la Ciudad de México, para promover acciones de
mejoramiento, actividades para el uso y disfrute de los
espacios publicos, como lugares necesarios para mejorar
la calidad de vida.

Como complemento a este esfuerzo; el Centro
Cultural Vizcainas podria funcionar como el rector de
estas actividades culturales propuestas y, a su vez,
proponer talleres en su interior para atraer a todo tipo de
gente, ya sea local o foranea e interactuar con la plaza y
con las construcciones de su entorno.
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E objetivo del tema Centro Cultural Vizcainas es
proporcionar un lugar de reunion al servicio de la sociedad
y de su desarrollo, mediante el impulso del arte,
desarrollada en el “Centro Cultural”, y asi poder cultivar y
reafirmar los conocimientos humanos de los individuos.
Estos conocirmientos comprenden el arte, ciencia, filosofia,
politica, belleza y justicia.

3.3 PROPUESTA PARA EL CENTRO
HISTORICO (Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro
Historico de la Ciudad de México)

Para el Centro Histérico, en general, se creo el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico de la Ciudad de México (PPDUCH) que responde
a la necesidad de enfrentar el marcado deterioro de las
condiciones de vida de los habitantes y usuarios de dicho
centro; la degradacion del entorno urbano y la destruccién
paulatina de los valores patrimoniales que lo caracterizan.
Este plan contempla una serie de instrumentos que
permiten ordenar de manera coherente al Centro. Como
respuesta a este problema el PPDUCH dividié al Centro
Historico en dos sectores, denominados como el
"Perimetro A" y el "Perimetro B" para una mejor
identificacién de los problemas en una zona especifica.

Sus colindancias son:

Perimetro A:

Al norte con Repuiblica de Pera.

Al sur con la Av. José Ma. Izazaga.

Al oriente con el Eje 1 poniente.

Al poniente con el Eje Central Lazaro Cardenas.
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Perimetro B:

Al norte con la calle Degollado — Libertad.
Al sur con Lucas Alaman

Al oriente con el Eje 1 oriente.

Al poniente con la calle Abraham Gonzalez.

Los siguientes puntos resumen de manera muy
general las propuestas de PPDUCH, pero cabe aclarar que
cada una de ellas viene explicitamente desarroliada en el
documento oficial:

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

¢ Normas de ordenacion que aplican en areas de
actuacion

o Normas generales de ordenacién del Programa
General de Desarrolio Urbano.
Normas de ordenacion particulares.
Poligonos de actuacion.

ESTRATEGIA ECONOMICA

¢ Programas de Desarrollo Urbano
e Programas de Medio Ambiente.

» Proyectos urbanos especificos.

ESTRATEGIA DE GESTION DEL DESARROLLO
URBANO

¢ Administracion Urbana.

¢ Participacion Ciudadana.

o Estrategia Financiera.

INSTRUMENTOS DE EJECUCION
o Instrumentos juridicos.
e Instrumentos administrativos.

¢ Instrumentos financieros.
(Ver plano de Proyectos Especificos)
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S REVITALIZACION PLAZA SAN
JERONNO

———————
PROYECTO DE TES!S ELABORADD POR
ABURTO ARIAS LIS FERANDO

o DE CUENTA
N

ASESORES.
ARQ JORGE ERNESTO ALOKSO HOEZ
ARG JOSE LLLS RMGON MEDIHA
M EN ARG TSABEL BRIUOLO MARANSKY



CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

Redefinir el papel dei Centro Histdrico en ia
ciudad, la zona metropolitana y el pais, a partir del
reconocimiento de su significado como patrimonio de todos
los mexicanos y de la humanidad.

Construir instrumentos normativos que permitan
el aprovechamiento racional del patrimonio construido,
incluyendo el uso del espacio publico y las edificaciones.

Consolidar la funcién habitacional del Centro
Historico, apoyando la generacion de una oferta
diversificada acorde con las necesidades y capacidades de
la poblacion demandante.

Promover actividades econémicas compatibles
con el proyecto estratégico de regeneracion integral, asi
como las inversiones publicas, privadas y mixtas que
ayuden a fortalecerlo.

Realizar acciones que tiendan a mejorar, en el
corto y mediano plazo, la calidad de vida en el Centro
Histdrico.

3.4 PROPUESTA PARA EL SECTOR
VIZCAINAS

Para el sector Vizcainas se tienen las siguientes
propuestas:

Mejoramiento de la fisonomia urbana.

Reactivacion econémica y cultural.

Regeneracion de las plazas de Regina, Vizcainas y
San Jerénimo.

Rehabilitacion de viviendas.

Mejoramiento del entorno urbano.

Reapropiacion colectiva del espacio pablico.

¢ Recuperacion del patrimonio construido.

¢ Regeneracion habitacional: que contemple en
inmuebles patrimoniales la construccion de
vivienda nueva y ampliacion de programas
crediticios a los sectores sociales y
diversificacion de la vivienda nueva.

¢ Promocion de las inversiones para el desarrollo
economico y el mejoramiento del equipamiento
social y cultural.

» Se deben de consolidar los antiguos barrios de
Vizcainas, Regina y San Jerénimo a través de
un eje semipeatonal en la calle de San
Jerénimo, en combinacién con vias de acceso
vehicular.

¢ Plaza de la Creacion, que incluye la reapertura
de las accesorias del Colegio de las Vizcainas
para artistas, artesanos y jovenes creadores en
general, asi como la promocion de actividades
culturales y recreativas de la plaza. Es en este
punto en donde el Centro Cultural puede llegar
a ser una solucion bastante aceptable para
fortalecer este punto.

o Reapertura de! Teatro de las Vizcainas por
parte del Instituto de Cultura de la Ciudad de

México.

e Programa de capacitacion de talleres
artesanales en la zona del Colegio de las
Vizcainas.

e Mejorar el acceso desde la calle de Madero a
las plazas de Regina y Vizcainas a través de
Bolivar e Isabel La Catélica.

e Colocacion de sefalizacion informativa a lo
largo de las calles Madero, 20 de Noviembre,
Pino Suarez, Eje Central e Izazaga, las cuales
constituyen los principales accesos vehiculares
alazona.

e Promocion del transporte  gratuito
contaminante al interior de la zona.

no
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o Incorporacion del circuito a los recorridos
turisticos existentes.

¢ Remodelacion de pavimentos en arroyo y
banquetas de las calles.

o Dotacion de mobiliario urbano acorde al
contexto.

o Homogeneizacion de sefales, anuncios y
letreros en el area.

e En este ambito se pretende mejorar y consolidar
los usos habitacionales existentes dentro del
proyecto, ademas de generar vivienda nueva en
aquellos predios subutilizados o baldios.

(Ver plano de Proyecto de Regeneracion de Sector
Vizcainas)

También es importante considerar que el comercio
relativo a instrumentos musicales puede ser compatible

con las actividades culturales que se propongan en la
zona,

Aun cuando Vizcainas se encuentra aislado de la
zona en donde se concentra el turismo del Centro
Historico, es posible, a través del corredor propuesto,
integrar una serie de atractivos tales como plazas, museos,
edificios historicos, teatros y otros servicios que permitan
revitalizar a la zona en su conjunto, en beneficios de la
poblacién residente y de los turistas. Por ello se
contemplan las siguientes acciones:

s Apoyo a los servicios turisticos existentes a

través de la promocion y difusion.

¢ Impulso a instalacion de nuevos servicios

turisticos de alojamiento y alimentos por medio
de incentivos fiscales; capacitacion vy
asesoramiento de actividades recreativas y
culturales en los espacios abiertos existentes
propuestos, en la zona, por la poblacidén
residente y turista.

¢ Promocion de sitios de interés en la zona.
{Ver plano de Corredores Culturales)

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




PROYECTO DE REGENERACION URBANA
SECTOR VIZCAINAS
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41 UBICACION GEOGRAFICA

La Delegacién Cuauhtémoc se localiza en el drea
urbana del Distrito Federal; contiene el Centro Histérico
perimetro “A”, parte del perimetro “B" y Paseo de la
Reforma. Se considera el corredor comercial y de servicios
mas importante de la Ciudad. Sus coordenadas
geograficas son:

Latitud norte 19° 28
Latitud oeste 99° 11

Latitud sur 19° 24
Latitud este 99° 07

La delegacion tiene una superficie de 3,244
hectareas que representa el 22% de la superficie del
Distrito Federal y el 4.3% del total del area urbanizada
de la entidad. La Delegacion comprende 2,627
manzanas en las 34 colonias.

Situada en la porcion central del area

metropolitana, colinda al norte con las delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este con la
Venustiano Carranza, al sur con la Benito Juarez e
1ztacalco y al oeste con la Miguel Hidalgo.

Tiene una superficie de 31.5 km? (2.2% del total de la
entidad) y su densidad promedio es de 25,970 personas
por km?.
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4.2 MEDIO FiSICO NATURAL

Caracteristicas Geoldgicas

La delegacion Cuauhtémoc se encuentra
localizada en la zona sismica I, segln la clasificacién
establecida por el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, de material arcilloso, fondo lacustre,
altamente compresible.

Esto acentia el riesgo, sobre todo en las colonias
con alta densidad de poblacion y en las zonas con
aglomeraciones de poblacion flotante. Dadas las
caracteristicas del subsuelo, es necesario dar un
seguimiento mas riguroso, tanto al mencionado reglamento
como a la ley de Proteccion Civil del Distrito Federal en
nuevas edificaciones, asi como proporcionar un cataiogo
de acciones ante contingencias o riesgos, y asesoria
gratuita de la ley de Proteccién Civil.

Climatologia

Se encuentra a una atitud de 2,240 metros sobre el
nivel del mar; tiene un clima semi-seco templado, con una
temperatura minima media anual de 16° centigrados, una
precipitacion pluvial de 600 mm anuales y vientos
dominantes de 26 km/h (maxima en mayo).

Edafologia e Hidrologia

La superficie de la zona se conforma por una
topografia plana; se considera lacustre, como ya se
sefald, integrado por depésitos de arcilla altamente
compresibles, separados por capas arenosas con
contenidos diversos de limo o arcilla.

Estas capas arenosas son de consistencia de firme
muy dura y de espesor variable, al igual que las cubiertas
conformadas por suelos de aluviales y rellenos artificiales.

31

La zona estaba atravesada por diversos canales y
acequias. Hasta la segunda mitad dei siglo XIX la zona
permanecia con llanos salitrosos, pantanos y aguas
someras.

Actualmente, con la consolidacion de la traza
urbana, no queda ninguno de los cuerpos de agua natural;
la zona no presenta problemas de inundaciones por
causas naturales, aunque el nivel fredtico se encuentra a
1.00 a 2.00 metros de profundidad. Los riesgos generados
por fenémenos naturales y tecnolégicos de mayor
incidencia que tienen en esta area son: los sismos y las
fabricas de ropa e industria textil.

Sismos

E! Centro Historico se asienta en lo que fue el lago
de Texcoco, donde el subsuelo presenta mayores riesgos
frente a los movimientos teluricos, por esta misma razon
diversos edificios sufren hundimientos diferenciales. La
demolicién completa o parcial de algunos edificios tienen
repercusiones directas sobre los edificios colindantes. El
subsuelo de aluviones lacustre se ha desestabilizado,
debido al bombeo de agua para el consumo y la
canalizacion de las aguas freaticas a los drenajes.

A igual que el resto de la ciudad, los factores que
inciden en la vulnerabilidad de este tipo de fenémenos son:

o Especificaciones constructivas inadecuadas y falta
de cumplimiento de reglamentos y normas en las
edificaciones, ocasionando una discrepancia entre
elementos constructivos.




-

CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

e Practica deshonesta de ahorro en la seleccion de
los materiales, pues se sustituye la calidad
recomendada, provocando esfuerzos mayores y
hasta rupturas en caso de movimientos teltricos.

¢ Mantenimiento inoportuno de las construcciones
antiguas y con deterioro.

o Falta de supervision de personal capacitado por
parte del gobierno para inspeccionar las
construcciones.

Problematica ambiental

E principal problema no soélo de la Delegacién
Cuauhtémoc, sino de toda la Ciudad es la contaminacion
por la emision de gases contaminantes provocados por
motores de combustién, ya sea de automéviles o de
fabricas.

Contaminacion
Del suelo.

Es la mas grave en el area y se produce por la gran
cantidad de basura acumulada en las calles, que genera
ademas fauna nociva como ratas e insectos. Ademas no
existen contenedores de basura en el area.

Los basureros clandestinos surgen por deficiencias
dentro del sistema de recoleccion, y por la falta de
educacion y conciencia ciudadana. Los cauces abiertos,
zanjas y lotes baldios son lugares predilectos, ademas de
las calles y jardineras.

La acumulacion de basura se agudiza
especialmente por la actividad comercial, sumada a ia
presencia de vendedores informales en via pdblica que se
concentran en la misma zona.
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Del agua.

L.a contaminacion del agua se produce basicamente
por uso doméstico y comercial. Los principales agentes
que intervienen en la contaminacion del agua utilizada son
la materia organica, detergentes, jabones, desinfectantes,
blanqueadores, grasas y aceites.

Por ruido.

Las fuentes emisoras de ruido son principalmente
los vehiculos automotores. Los niveles mas altos se dan
en la Av. José Maria Izazaga, dado que es la de mayor
transito vehicular del area.

4.3 MEDIO URBANO

a) Infraestructura

¢ Agua

Su abastecimiento proviene de fuentes externas
que estan conformadas por el sistema Lerma que alimenta
a los tanques aeroclub, situados al poniente del Distrito
Federal.

¢ Drenaje

Todas las lineas de la red de drenaje se canalizan
hacia el Canal de Desagie, a excepcion de los colectores
Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letran, que lo
efectiian hacia el sistema de drenaje profundo a través del
interruptor central, el cual fue construido con la finalidad de
erradicar las inundaciones de la Ciudad de México durante
el tiempo de lluvia.
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e Alcantarillado

Enia época de lluvias se integran a la red primaria
las Instalaciones del Sistema de Drenaje Profundo que
atraviesa a la Delegacion y que esta compuesto por el
interceptor central. También se localiza el interceptor
centro, que se inicia en la Delegacion y posteriormente se
dirige hacia el oriente.

Para el caso de las aguas residuales se utiliza
agua tratada para el riego de aguas verdes, contando con
una Planta de Tratamiento de aguas residuales (localizada
fuera del area del Programa Parcial, en ia Unidad
Nonoalco Tlatelolco), que se encarga de abastecer las
areas verdes de otras zonas de la delegacion.

¢ Energia eléctrica

La totalidad del territorio cuenta con este servicio
de infraestructura eléctrica; el 98.8% de las viviendas

particulares cuenta con energia eléctrica.
(Ver plano de Infraestructura)

¢ Alumbrado publico

Enia mayor parte de la Delegacion el nivel de

alumbrado publico es satisfactorio.
{Ver plano de Infraestructura)

b) Equipamiento Urbano

Dentro de los equipamientos mas significativos
por su caracter metropolitano se encuentran; El Palacio
Nacional, inmuebles del Gobierno del Distrito Federal, el
Templo Mayor, el Museo Franz Meyer y el Antiguo Colegio
de San lldefonso; los teatros Hidalgo, del Pueblo, de la
Ciudad, Vizcainas; la Catedral Metropolitana, la Secretaria
de Educacion Publica, el Palacio de Bellas Artes, el
Palacio de Mineria, el Museo Nacional de Arte, el Colegio
de las Vizcainas, la Suprema Corte de Justicia, entre
otros.
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Como resultado del alto nivel de consolidacion yde
su ubicacion central, el Centro Histdrico cuenta con un
equipamiento muy bueno con respecto a su poblacién, por
lo que a nivel basico se encuentran cubiertos
adecuadamente los requerimientos de la poblacion.

Se han podido identificar casos de algunas
Escuelas Primarias que han tenido que suspender el turno
vespertino a consecuencia del proceso de despoblamiento
que ha experimentado la poblacién y a los problemas

socioeconomicos.
(Ver plano de Equipamiento)

Estructura Vial

¢ Vialidad

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con 17 kms de
vialidad regional y 55.8 kms de vialidad primaria. La suma
de éstas representa el 3% del area total de Ia delegacion.
La estructura vial primaria estd conformada por
ampliaciones a la traza colonial, realizadas a lo largo de
este siglo, con el objeto de hacer eficiente el acceso a la
zona a un creciente numero de vehiculos. Actualmente las
vias primarias presentan también niveles de saturacion en
toda su longitud, aunque se distinguen algunos cruceros
como puntos de conflicto permanente.

(Ver plano de Estructura vial)

o Transporte
La mayor parte del transito vehicular (70%) es de
paso o acude al centro para trabajar o realizar actividades
que les toma poco tiempo. El 92% del parque vehicular es
privado y transporta a un niimero reducido de personas, el

8% del parque vehicular es colectivo y transporta a la
mayor parte de personas, esto representa el 67.3%
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4.4 IMAGEN URBANA

La imagen urbana resulta del conjunto de
percepciones  producidas por las caracteristicas
especificas, arquitectonicas, urbanisticas y
socioecondmicas de una localidad; las originadas por este
ambito en el desarrollo de sus actividades habituales,
como la forma y aspectos de la traza urbana, antigiiedad
de las construcciones, como las particularidades de barrio,
calles, edificios o sectores histdricos de una localidad.

La imagen urbana cumple un papel fundamental
en la calidad de vida de la poblacién, ya que la
identificacion y estructuracion mental de la ciudad permite
a sus habitantes moverse y hacer uso de ella al reconocer
las partes y organizarlas en un patrén coherente.

A pesar de la pérdida de una cantidad
considerable de edificios, sufrida en el presente siglo, el
Centro Histdrico aln conserva un rico acervo patrimonial,
ya que en €l se han sabido conjugar diferentes momentos
histéricos. Encontramos la Ciudad Colonial, la Ciudad
Porfirista y la Ciudad Moderna. Su valor de contexto o de
imagen urbana es su patrimonio historico y artistico.
Diversos esfuerzos por revitalizar el Centro han
concentrado sus acciones en el corredor turistico - cultural,
donde la arquitectura es monumental y mas elaborada que
en la periferia.

Ei Programa de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc (1997) menciona los elementos
que determinan a la Imagen Urbana: alturas,
alineamientos, fachadas (texturas, formas, color, relacion
de vanos y macizos), proporcién de puertas y ventanas,
cornisas y marquesinas, mobiliario urbano, sefialamientos,
anuncios, monumentos asi como plazas y jardines
publicos.
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La ciudad ha sido afectada en su estructura fisico
- espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos y
elementos de referencia urbana, que en su conjunto dan
caracter, identidad y valor a la ciudad; que se ha visto
seriamente afectada por la competencia del control del
espacio urbano, donde predomina la intencion de
rentabilizar el uso del suelo mediante la construccion de
edificios con alta densidad y totalmente ajenos a la imagen
del area.

Por esto, en los Ultimos afios han surgido propuestas
de rescate del Centro Histérico que insisten en que no
basta rescatar la cara externa de los edificios, sino rescatar
la fisonomia urbana en su totalidad (forma y contenido) y
para el rescate del centro, mas que un proyecto urbano, se
trata de un proceso a corto, mediano y largo plazo,
detonado a partir de proyectos y acciones puntuales
inscritas en una estrategia general.

La rehabilitacion de la imagen urbana del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico tiene efectos directos sobre la identidad y la
capacidad de aportacion del medio. En la medida en
que sea posible revertir su deterioro sera posible
rescatar la identidad social y cultural de sus habitantes.

La estrategia de fisonomia urbana debe
contemplar los siguientes lineamientos generales:

e Revertir la tendencia de contaminacion visual,
debida a anuncios espectaculares y letreros a
través de la aplicacion drastica del Reglamento de
Anuncios.

¢ Creacién de microempresas para la fabricacion de
anuncios.
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Negociar con el LN.AH. la aprobaciéon y
normatividad de publicidad (toldos, marquesinas,
etc.), que pueda incluir el logotipo de la empresa
financiadora.

Continuar con los programas de mantenimiento de
fachadas, colores, acabados y elementos
arquitectonicos.

Aplicacion de las normas de alturas para la
rehabilitacion de edificios y construcciones nuevas.
Mejoramiento de los espacios publicos, a través
del disefio de pavimentos y mobiliario urbano.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4.5 DATOS DEL TERRENO

Dentro de la zona de estudio se proporciond un
terreno que cumple con las condiciones para llevar a cabo
el proyecto. Siendo un predio con dos frentes, al norte con
la Calle San Jeronimo y al sur con la Av. José Ma. |zazaga,
entre el Eje Central Lazaro Cardenas al poniente y la calle
de Bolivar al oriente. E! predio cuenta con una superficie
de 2,421.83 m? con los siguientes linderos y colindancias:

- Al norte en 44.35 mts con la Calle San Jerénimo.
- Al oriente en 31.05 mts con propiedad particular.
- Al sur en 6.35 mts con propiedad particular.

- Al oriente en 29.09 mts con propiedad particular.
- Al sur en 1.50 mts con propiedad particular.

- Al oriente en 3.54 mts con propiedad particular.

- Al sur en 22.34 mts con la Av. José Ma. |1zazaga.
- Al poniente en 5.62 mts con propiedad particular.
- Al sur en 2.98 mts con propiedad particular.

- Al poniente en 3.27 mts con propiedad particular.
- Al sur en 5.39 mts con propiedad particular.

- Al poniente en 9.95 mts con propiedad particular.
- Al sur en 5.77 mts con propiedad particular.

- Al poniente en 44.71 mts con propiedad particular.
{Ver plano de terreno)

E! terreno se encuentra en un érea donde el Plan
Delegacional nos marca un uso de suelo HM, que son
Zonas en las cuales se podran ubicar inmuebles
destinados a viviendas u oficinas, industia no
contaminante y equipamiento especial.
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Para el terreno se tiene un HM 4/10, que indica un
uso habitacional mixto con cuatro niveles maximos de
construccion y un 10% de area libre como minimo, sin
embargo; el PPDUCH marca que no debe ser el 10% de
area libre, sino el 20%, por lo que el uso de suelo queda
de la siguiente manera: (Ver ptano Anilisis de Sitio)

HM 4 /20 Habitacional Mixto 4 niveles /20% de area
libre.

Esto nos indica que tenemos una intensidad de
construccion de:

Numero de niveles x % de area construible (expresado
en decimales) = intensidad de construccion,

4 X 0.80= 3.20 veces el area del terreno.

3.20 X 2,421.83 m’= 7,749.856 m’ maximos de
construccion

Superficie de desplante:

Superficie maxima de construccion / nimero de niveles =
superficie de desplante

7,749.856 m?/ 4 = 1,937.464 m de desplante.

En 1a actualidad el predio no cuenta con ningun otro
tipo de restriccion especial de servidumbres o de
reglamentacion, por lo que esta sujeto a las reglas que
marque el PPDUCH y el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal vigentes.
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ANALISIS DE SITIO

COREGIO DE LAS VZCANAS ll
e I 10
cotarsa ceno, & P. DAO10. DepactnComtaras. PUIRDEASVEDANS ? / Asoleamiento
SEC &
o i e e RN

TERRENO

il 1 \ \
jEeEpEEu"?
il 1

' Se manejaran accesos peatonales uno por la fachada
norte (San Jeronimo) y el otro pofhfat;:dasur (1zazaga)

» El terreno cuenta con infraestructura, agua, luz, drenaje,
alcantaritlado, telefono, etc.

@ Enla Av. José Maria Izazaga su tipo de comaru’oginu’pal
comida ¥y B ropa.

taxis, metro, camiones de carga,

» TIPO DE TRANSPORTE: mw:t:; publico, microbuses,

Joud Maria l7aag3 (chade mr)

® EL ACCESO VEHICULAR sera por izazaga ya que es el unico
acce:lt:mverdmlar con fa colindancia del tereno
am

T & camles (20 mts de amoyo).
- » Junta Constructiva zona 1l 24 a 25 mts
i & | ® Zona [l lacustre 2-2.5 ton/m2 inggadﬂ por potentes depbsitos
. de arcilla ertos por
peanes Av. José Maria lzazaga suelos aluviales y rellenos artificiales.
La plazs 18 parmske Cortar con Ure #res de slerco Separacién de Colindancia 19 cm.
¥ ot restge ol cCeNo vetcuer.

L pturs de 06 actoies ¢8 e 152 Ve
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® £ nivel freatico se encuentra a 1.50 3 2.00 mts. del rivel de labanqueta.
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5.1 PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO
DELEGACIONAL

Ei Programa Parcial concibe al Centro Histdrico

como un espacio que debera estar sujeto a un permanente
proceso de regeneracion urbana y de desarrollo integral a
largo plazo; para lograrlo sera necesario definir las bases
del ordenamiento territorial a través de normas, acciones y
proyectos definidos con una visién integradora.

Los objetivos para el desarrollo futuro del Centro

Histdrico se resumen en:

Redefinir el papel del Centro Historico en la ciudad,
la Zona Metropolitana y el pais, a partir del
reconocimiento de su significado como patrimonio
de todos los mexicanos y de la humanidad.

Construir  instrumentos que permitan el
aprovechamiento  racional del  patrimonio
construido, incluyendo el uso del espacio ptblico y
las edificaciones.

Consolidar la funcién habitacional del Centro
Histérico, apoyando la generacién de una oferta
diversificada acorde con las necesidades vy
capacidades de la poblacién demandante.

Promover actividades econdmicas compatibles con
el proyecto estratégico de regeneracion integral, asi
como las inversiones publicas, privadas y mixtas
que coadyuven a fortalecerlo.

Realizar acciones que tiendan a mejorar, a corto y
mediano plazo, la calidad de vida en el Centro
Histdrico. {Ver plano de Programa Delegacional)

TESIS CON
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LROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

VOLUMETRIA Y CUBIERTAS

Rectangulos obligatorios
prohibido formas iregulares

o ! .
prohibido cublertas inclinadas,
cipulas, etc, \

Vanos con cerramiento de
arco de 1/2 punto rebajados.

Vanos rectangulares con
el eje mas largo en sentido
vestical.

Balcones individuales por vano

Fachadas: Quedan prohibidos los remetimientos
en planta baja o niveles supefiores para
generar terrazas, jardines.

Alturas Promedio.
José Ma. 1zazaga 16 mis.

San Jerdnimo 12 mts.

Criterio No. 4

E£n los casos donde en el mismo lado de la acera no existan

inmuebles con valor patrimonial, se deberdn fomar como
referencia de altura maxima, la altura promedio de las

colindantes.
HM 4/20 Habitacional mixto 4 niveles 20% érea libre
|

Acabados en Fachadas.

Recomendamos:

Aplanados o repellados lisos con pintura.

J Ll
: limite

Herreria: perfiles de hiecro estructural

a tubular, fierro forjado o madera.

Patios o Jardines.
Superficie pavimentada de hasta 30% o menos de {a superficie.

Tonos

Color en Fachada:

claros, ocres.

Proporcion macize - vano

I~ 70 % macizo

=
! |
L_t D-——w %vano

CARLOS LEDUC MONTARO

UBICACION

AV, JOSE MARLA IZAZAGA SN
COL. CENTROQ DEL CUALHTEMOC
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HABITACIONAL MIXTO (HM):

Zonas en las que se podran ubicar inmuebles
destinados a viviendas, oficinas o industia no
coniaminante.

Criterios para determinar las alturas en zona histérica.

Estos criterios permiten establecer las alturas
permitidas para cada inmueble o predio en funcién de las
alturas de los inmuebles colindantes. Los “Inmuebles con
valor patrimonial’ a los que se refieren estos lineamientos
estan sefialados en el plano de zonificacion y normas de
ordenacion, los cuales se clasifican en tres tipos: con nivel de
proteccién 1, 2,y 3.

Criterio No. 4

En 1os casos donde en el mismo lado de la acera no
existan inmuebles con valor patrimonial, se deberan tomar
como referencia de altura maxima, la altura promedio de los
colindantes.

En el caso en que la altura referida sea menor a 4
niveles, se autorizaran 4 niveles de altura, con excepcion de
los proyectos de vivienda de interés social y popular, en los
cuales se autorizan 6 niveles (P.B. Mas 5 niveles), siempre y
cuando a partir del 5 para determinar alturas en Zona
Historica.

CRITERD 4

7

7

Criterio No. 5

Una vez que se defina la altura maxima del
inmueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la
aplicacion de los criterios 1, 2, 3 6 4 segun sea el caso, las
crujias ubicadas hacia e! interior del predio podran tener
una altura mayor a la de la fachada principal, conforme a
lo siguiente: la altura se determinard a partir del
paramento opuesto de la calle, a 1: 50 m.

De aitura del nive! de bangueta a partir de donde
se traza una linea imaginaria que pase a la altura
resultante de la primera crujia.

GRITERIO 5
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5.2 REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL 1998
TRANSITORIOS

A. REQUISITOS MINIMOS PARA CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO
Instalaciones para exhibiciones 1 por 40 m? construidos
Entretenimiento auditorios 1 por 10 m? construidos

Discapacitados 1 cajon cada 28 o fraccion a partir de 12,
ubicado lo mas cerca posible de la entrada al edificio.

B. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE  HABITABILIDAD Y

FUNCIONAMIENTO
Instalaciones para exhibiciones 1 m? por persona

C. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIO AGUA
POTABLE

Entretenimiento 6 litros / asiento / dia

D. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIOS
SANITARIOS

INSTALACIONES PARA EXHIBICIONES

Hasta 100 personas 2 excusados 2 lavabos cada 200
o adicionales 1 excusado 1 lavabo

a7

DIMENSIONES MINIMAS LIBRES PARA SANITARIOS
Excusado 0.75x 1.10

Lavabo 0.75x0.90

1 sanitario por cada 10 para discapacitados 1.70 x 1.70

Art. 106. Los locales destinados a cines, auditorios,
teatros, salas de conciertos, aulas escolares o
espectaculos deportivos deberan garantizar la visibilidad
de todos los espectadores al area en que se desarrolla la
funcion o espectaculo, bajo las normas siguientes:

I La iséptica o condicion de igual visibilidad
debera calcularse con una constante de 12 cm.,
medida equivalente a la diferencia de niveles
entre el ojo de una persona y la parte superior
de la cabeza del espectador que se encuentre
en la fila inmediata inferior.

. En cines o locales que utilicen pantallas de
proyeccion, el angulo vertical formado por la
visual del espectador al centro de la pantalla y
una linea normat a la pantalla en el centro de la
misma no debera exceder de 30 grados y el
angulo horizontal formado por la linea normal a
la pantalla, en los extremos y la visual de los
espectadores mas extremos, a los extremos
correspondientes de la pantalla, no deberan
exceder de 50 grados.
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Se ha prescindido de la formula del calculo de la isoptica:

D’ 1(h+k)
[ ——
d
h'= altura de los ojos del espectador (1.10 m sentado, 1.53
m de pie)

d'= distancia del espectador al punto focal

h =altura del espectador de la fila anterior a la que se
calcula

k = constante (12 cm.; articulo 106,1)

d = distancia del espectador anterior al punto focal

Las casetas de proyeccion en edificaciones de
entretenimiento tendran su acceso y salida independientes
de la sala de funcién; no tendran comunicacion con ésta;
se ventilaran por medios artificiales y se construiran con
materiales incombustibles.

JUNTAS CONSTRUCTIVAS Y SEPARACION DE | |
COLINDANCIAS ;

ZONA il 0.012XALTURA +5CM. ’ ; ‘ |
0.012X 12MTS +5CM=19CM. ; |
(Ver plano de Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.) |




REGLAMENTO DE

CONSTRUCCIONES

DEL DISTRITO FEDERAL
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DIMENSIONES MINIMAS DE PUERTAS

1 10—y + 00—
7
P -
e v
v/ ' /
. AN \,
\\ N \
™~ \x \
Acceso Principal  Salas de exhibicién Oficinas, Salones, etc.
Comercio

300 ———F

DIMENSIONES MINIMAS DE CIRCULACIONES

+—120—t  frow —+
< - l| xt‘ — | Las circulaciones horizontales, como pasilios
. ! ] ‘ | tineles deberan cumplir conuna atturade
81l d 1 2.10m y una anchura menor de 0.60 m
l q I por cada 100 usuarios o fraccién.
|
Pasillos Oficinas, Salones, Comercio, etc.

DIMENSIONES MINIMAS DE ESCALERAS

h=0.90

+ At
[RE TS

Relacion 2 peraltes + 1 huella = 61 cm min,
=65 cm max.
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Descanso

Méximo 15 peraltes
TOJB cm peralte m&xmo
s

+— o025emdenvetaminima

Descanso

DIMENSIONES MINIMAS SANITARIOS
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1 NIVEL DE ESTACIONAMIENTO

1 cajon por cada 40 m2 construides
1 cajon por cada 28 o fraccion a partir de 12 ubicandolo
mas cerca a [a entrada (minusvalidos)

25 Cajones
3 Discapaciiados
ART. 112 Las deb estarprotegidas conuna
de 15 cm de altura y 30 cm de anchura con los angulos
redondeados.

~Columna.
N 30em

250 -+

Las rampas tendran una pendiente maxima de 15% con una
anchura minima en rectas de 2.50 y estaran [mitadas por
una guamicién con una altura de 15 cm y una banqueta con
una anchura de 30 cm.

Medidas Minimas
250 +2+ +—as —+
i ] T
8 2 8 f
- . * - «Yi){\
L | L=
Grande  Chico
Cajones de Estacionamiento ~ Cajén de i iento para Mi lid

Las rampas para poder acceder a! estacionamiento de 3.00 mis.

de altura debe medir 20 mts.

Lindero Edificio

Banqueta
Rampa Antiderrapante ]

Los autos no pueden llegar en rampa a la via piblica, se
debe dejar un receso de 5.00 mts antes del alineamiento
o donde empieza ia banqueta.

Altura minima para un estacionamiento 2.50 mts.

Muro
——
Guamici b

Cuando los automoviles se estacionen contra un muro,
deberé haber un tope o guarnicién a una distancia de
1.20 m del muro para evitar que invalide la posible
circulacion peatonal.

PROTECTO DF TESIS ELABORADD FOR:
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REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

ART. 95 La distancia debera ser de 30y 40 m desde el interior de |a edficacion ART. 102 ) 55 salidas de ia debersn permitir e! desalojo de cada nivel, sin
hasta la puerta, circulacion herizontal, escalera o rampa que conduzca alravesar otro local.
directamente a ta via publica. Ia:‘s‘ ::enas deberan de contar con mecanismo que permita abridas desde

; Salida de Emergencia '

L

banqueta
calle

EN EDIFICACIONES DE ENTRETENIMIENTO DEBERAN INSTALAR BUTACAS:

l§
]
=

Salidas de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales
escaleras y rampas que conducen a la via publica o dreas exteriores, cuando la |
edificacion sea de riesgo mayor.

e d

Escaleras de Emergencia

PRt 13

D

. ASESORES
Las butacas deberdn estar fijas al piso. ' ARQ JORGE ERNESTO ALONSO HOEZ.

Los in ser i TG

No se requerira leras de ia en las edificaci de hasta i
25 mits. de altura, cuyas escaleras de uso normal esten ubicadas en locales
en planta baja abiertos al exterior, aun cuando sobrepasen los rangos de

ocupantes.
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Las filas podran tener 24 butacas cuando desemboquen a dos pasilios
laterales y de 12 butacas cuando desemboquen a uno solo.
[ssusuusassussausansannes)

‘ [eRstunsres ST ERREERRES! ‘
i

Ssssssuausss]
ESSaEsENENSS]

TrITLITTID

TN +
|

T— 12butacas+—
pasilc

En el caso de cines, 1a distancia desde cualquier punto mas cercano de
la pantalla serd la mitad de 1a dimensién mayor a ésta, pero no menor
a7.00 mts.

o7m

/

Pantalla

Se tendran que destinar un espacio por cada cien asistentes o

fraccion, a partir de 60, para uso de personas discapacitadas.
Este espacio tendra 1.25 m de fondo y 0.80 m de frente y quedara
libre de butacas.

Pantaila

0.75 m minima pasilo tater 90 m min. pasilio central

_ 1.20m min. se incrementard 0.60 m

_ por cada 100 personas que desemboquen
/\:__/\ endl.
24 a 27 filas

Las puertas estardn a 30050 mde
distancia si hay equipo contra incendio.
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ISOPTICA

PREVISIONES CONTRA INCENDIO

ART. 116 Y 122 Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos necesarios

La is6ptica debera calcularse con una constante de 12 cm, medida
ala diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte superior de la
cabeza del espectador que se enlaflai iata inferior.

En cines Ia pantalla de proyeccion, el angulo vertical formado por 1a visual del
espectador al centro de la pantalla y una linea normal a la pantalia en el centro,

no debera exceder de 30 grados, en los extremos no deberan exceder de
50 grados dentro.

CALCULO DE ISOPTICA:

‘= dUhrk)

d
" altura de los ojos de! espectador (1.10 m sentado, 1.53 de pie)
distancia del espectador al punto focal
altura del espectador de la fila anterior a la que se caicula
constante (12 cm)
distancia del espectador antefior al punto focal.

=

axza I

Calculo de Isdptica en Sala de Cine

para prevenir y combatir los incendios.

Las edificaciones de riesgo mayor deberan disponer:
1. redes de hidratantes:

4

a) Tangues o ci para agua en prop a cinco litros por
m2 construido, La capacidad minima para este efecto sera de 20 mil fitros.

b) Dos bombas automaticas autocebantes minimo, una eléctrica y otra con motor
de combustion intema.

¢) Una red hidraulica para ali directa y exclusi te las
contra incendio, dotadas de toma siamesa de 64 mm de diametro.

d) En cada piso, gabinetes con salidas contra incendics dotados con conexiones
para mangueras.

fiegara 2 60 m como maximo
Extintor -
I
Manguera
, it
» " . "
TIBomba Bomba de Ga¥oina ~
i -
! =23 (T
Cisemacofra
incendio presidn 2.5a 4.2 kglem2
|
T
minimo 20,00 Its
5its/m2 en oficina

AV JOSE WARIA DAZAGA S
€L CENTRODEL CUMMTENOC

PROYECTODE TE$:$ ELABIRADG POR
ABURTO ARIAS LLAS FERIANDO
Mo DE CUBNTA
D12
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ARG JORGE ERNESTO ANSOWOEZ
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U EN ARQ (SABEXL BRRIOLO UARWRSXY
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ELEVADORES PARA PASAJEROS Y ESCALERAS ELECTRICAS

ART. 105

ART. 100

I.El para pasaj Las edifi que tengan una altura o
profundidad mayor de 12 m del nivel de acceso a la edificacion, deberdn
contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajesos.

a) La capacidad de transporte del elevador serd cuando menos del 10%
de la poblacion del edificio en 5 minutos.
b) Elintervalo maximo de espera serd de 80 segundos.

) Se indicara dentro del elevador la capacidad méxima de carga y & nimero
de personas.

—— 220 ——}
R

i li §v

Elevador

Las actri tendran una inciinacion de 30° y una velocidad

de 0.60 m por segundo.

Las bandas transportadoras tendran un ancho minimo de 40 cmy un
méaxime de 1.20 m, una pendiente maxima de 15°y una velocidad
maxima de 0.70 m/seg.

+ 040min
' 120 max.

= i

:

} } 30° max.
Escaleras Eléctricas

AV JOSE MARIA CAGA SN
€0, CENTRODEL CUAMTENOC

=

——————
PAOYECTO OF TESIS ELABCRADOPOR
ABURTO ARIAS LU FEROUAD0
™o DE CUNTA
2
ASESORES
4R JORGE ERNESTO MONSONOEL
ARQ JOSE LLKS RPN
M BN ARQ (SABERL BRILOLC MARWEXY
———————
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6.1 CENTRO CULTURAL SAN ANGEL

Ubicacién: Av. Revolucion esquina Francisco |. Madero,
Delegacion Coyoacan.

Cuando se reubicaron las oficinas de la Delegacion Alvaro
Obregén a su nueva sede, el 23 de junio de 1987, el
edificio se destina, a albergar lo que hoy conocemos como
el Centro Cultural San Angel.

Este cuenta con una galeria de artes plasticas, sala de
exposiciones, sala de lectura que puede ser utilizada como
salon aleatorio para diferentes actividades como talleres o
clases de literatura, una libreria y oficinas administrativas.

En su segundo nivel encontramos un auditorio con
capacidad aproximadamente de 400 espectadores y seis
salones utilizados como talleres.

El acceso se jerarquiza por medio de un gran patio
recibidor al frente, el cual maneja areas verdes, que
también es utilizado para actividades al aire libre.

CULTURAL SAN
ANGEL

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Se centa con dos demavios;
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Ubicacion: Av. México Coyoacan #389, Col. Xoco,
Delegacion Benito Juarez.

Comprende cuatro salas de cine y una zona comercial,
camerinos, lunetario, cabina de proyeccion, pantalla y
areas de servicio. Originaimente formaria parte de un gran
conjunto denominado Centro Cultural de los Compositores.

El acceso peatonal destaca por ubicarse entre dos
volimenes; el eje visual remata en una escultura
localizada al centro de una plaza romboidal alrededor de la
cual se distribuyen los cines en una planta simétrica.

La plaza sirve de vestibulacién para acceder a las salas y
al corredor comercial. Ademas de servir como salas
cinematograficas, en ellas se pueden efectuar
espectaculos musicales, por lo que cuentan con
iluminacion teatral.

La calidad acustica de las salas es notable; sus paredes
son de ladrillo aparente en una disposicion especialmente
disenada para fines acustico y estéticos. Predominan los
acabados rusticos.
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CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

6.3 CASA DE CULTURA RAUL o
ANGUIANO - AL

Ubicacion: Calle Nezahualcoyotl s/n, Col. Ajusco , |
Huayamilpas, Delegacion Coyoacan. “5,;',,_ ” T
La concepcién espacial se estructuré siguiendo la zonificacion - bﬁﬂ ’-_( ‘
de las siguientes areas: publicas, educativas, de la tercera ] sl pEeme s -
edad y teatro al aire libre. . I E ‘E

A ,: Fatio e b
El partido arquitectonico posee dos patios. El primero de ellos - 3 E
es abierto, da acceso al conjunto y esta formado por un !_ N
portico de doble altura en uno de sus lados; el segundo patio ] N sata o
esta limitado por una zona destinada a las actividades de la 30 feas o
tercera edad y una celosia de elementos verticales. Por este e s Ji
patio se puede acceder, mediante una rampa, al teatro al aire , i
libre, cuya disposicion formal consta de una planta cuadrada / Eaoio .'l
con un semicirculo (gradas). Ademas de vestibular las —_—]
dependencias localizadas alrededor, funciona como area de ll O _ J P B
usos multiples. El segundo patio se encuentra techado por — ==

una estructura de acero de perfiles triangulares y cubierta de
vidrio.

En el programa educativo se consideran dos niveles de aulas
destinados a actividades de danza, fotografia, jardineria,
teatro, trabajos manuales, pintura, etc. En la planta alta se
encuentra la biblioteca y las oficinas administrativas.

Se integra al contexto gracias a los muros aplanados, patio y
plazas, elementos tradicionales del sitio.
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CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

6.4 CONCLUSIONES

Al analizar los diferentes centros culturales se

puede percibir la planeacién de los mismos lo cual sirve
para establecer las caracteristicas del Centro Cultural
propuesto, esto con el fin de dar una correcta solucion
arquitecténica y de esta forma proporcionar e! mayor
confort a los usuarios.

Tratar de ubicar los accesos del centro cultural en un
lugar que no provoque conflictos viales y problemas de
estacionamiento.

Para que el conjunto sea funcional se debera poner
atencion en la ubicacion de los diferentes espacios de
acuerdo con sus caracteristicas y funciones en
particular y no crear conflictos e incomodidades entre
los usuarios.

Las circulaciones dentro del Centro Cultural deberan
contar con espacios amplios y cubiertos en su mayoria;
para poder darle caracter y frescura al proyecto.

Al disefiar los espacios tomar en cuenta la utilizacion de
estos para contar con una correcta orientacion y de
esta forma crear espacios para cada actividad

61

Debera darse un buen aprovechamiento a la ventilacion
natural de forma cruzada dentro de los diferentes
espacios, de igual forma a la iluminacion, esto por
medio de elementos arquitecténicos.

Utilizar un sistema estructural modulado que permita de
alguna forma una flexibilidad de la construccién que
sera necesaria en algunos eventos y actividades.
Respetar las condiciones de reglamento referentes al
contexto como Ia construccion del edificio.

Poner atencion en la utilizacion de areas verdes para la
correcta ambientacion y crear espacios de recreacion y
convivencia para los usuarios.

Para brindarle aun mayor diversidad al usuario, crear
espacios abiertos, para exposiciones, etcétera.
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CENTRO CULTURAL VIZCAINAS

7.2 CONCEPTUALIZACION DE PROYECTO

Ei concepto esta definido de tal manera que se tiene la
intencion de generar volumenes que en conjunto tengan
armonia; conformando éste por elementos caracteristicos
de los centros culturales, cada elemento debe distinguirse
y tener una jerarquia dentro del proyecto.

Ei proyecto se desarrolla alrededor de una plaza
central que funciona como vestibulo principal para tener
acceso a las diferentes areas. Este gran vestibulo esta
atravesad por un eje visual en direccion norte-sur que lo
forma los dos accesos, uno por la plaza de las vizcainas, y
el segundo por la Av. José Ma. |zazaga.

Se cuenta con un acceso vehicular; que es por la Av.
José Ma. lzazaga, ya que por esta via se tiene el mayor
fiujo de vehiculos y por la plaza de las vizcainas no se
tiene acceso vehicular.

En Ia actualidad los espacios dedicados a la cultura
deben ser apropiados a las actividades que se realicen y
terminar con adecuacion de espacios existentes como
casas, escuelas, etc., que de alguna forma resuelven la
necesidad de espacios para la cultura, pero no cuentan
con instalaciones ni espacios necesarios. Lo que provoca
una falta de confort que orilla a los usuarios a abandonar
las diferentes actividades que deseaban practicar.

E! Centro Cultural sera un espacio ideado para
albergar las diferentes manifestaciones culturales, por lo
que pensando en esto, se proyectaran espacios flexibles
que se puedan modificar en determinados casos segun
sean las necesidades y de esta forma tener interiores
dinamicos.

Para lograr esto, se proyectd utilizando un elemento
simple como es el cuadrado; en dimensiones generosas
separando las actividades no solo por la forma, también
por el espacio.

De esta forma el proyecto se genera mediante un eje
de simetria que cruza de norte a sur dividido por otro eje
que delimita principalmente el drea publica del area semi
publica, ligando estos espacios por medio de muros de
gran altura, asi como pasillos que penetran de un espacio
a otro, tomando en cuenta la correcta ubicacion y las vistas
del interior.
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7.3 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

Durante el estudio realizado se concluyo que el Centro Cultural esta integrado por diferentes zonas dentro
de las cuales se realizan diversas actividades, por lo cual dichas zonas se relacionan de diferente manera entre si.

PRIMER NIVEL

I Area Exterior I
| Locales Comerciales I { Acceso J r Locales Comerciales I L
v A J
] Bodega __Je— — " Vestibuo |——»]  Cafeteria
Servicios Sanitarios Servicios Sanitarios
y v
Salén de Usos Lo
Multiples Patio interior
y
a Servicios
.
Cocina "] Ssanitarios
Locales Exposicién
Comerciales Temporal
\ 4
| Vestibulo I | Estacionamiento |
A
A 2 Acceso
Coeso Estacionamiento

. A
I Area exterior l
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SEGUNDO NIVEL
l Salas de cines —k———L Dulceria l———bli Salas de Cines I
Cabina de Cabina de
Proyecci6n d Proyeccion
v A
Vestibulo a . > i
‘———— Salas Control y Taquilla #| Vestibulo a Salas
4
Servicios Sanitarios v
Vesibulo
Patio interior
Talleres Vestibulo » Talleres
Senvicios —»| Administracién
Sanitarios
v Cuarto de monitoreo
Biblioteca L
Y Cuarto de personal
Bodega
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7.5 MEMORIA DESCRIPTIVA

E proyecto arquitectonico procurd respetar lo
existente, pero no negar el momento presente; con
propuestas contemporaneas y cuidar e! pasado mientras
actuamos hacia el futuro.

Se pretendi6 responder mediante el gesto contundente:
respetar la geometria ortogonal, simetria y proporcion, esta
idea se reforzd con la utilizacién de materiales del contexto y
aquellos que logren contrastar con una arquitectura
contemporanea, como:

Predominio del macizo sobre el vano.

Patio interior como remate visual y elemento central.
Grandes alturas interiores en todo el edificio.

Estructura a base de columnas de concreto; trabes de
acero y entrepiso de losacero.

o Integracion de volumetria en el perfil urbano.

Ei proyecto se desarrolla de la siguiente manera:

Se compone de dos accesos contenidos (eje compositivo
direccion sur-norte) como elemento central de este eje se
propuso un patio central que a su vez es una zona de
descanso.

Se ubicé en el primer nivel zonas de uso comercial,
distribuyéndolas de la siguiente forma:

Sur: Acceso principal por la calle José Maria Izazaga, acceso
a estacionamiento subterraneo con capacidad de 149
cajones distribuidos en tres niveles y locales comerciales con
vista a la avenida.
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Oriente: Locales Comerciales, Salén de Usos Multiples
con capacidad de 140 personas, con vista directa al patio,
elemento de comunicacion con la salas de cine (escalera).

Poniente: Locales Comerciales, Cafeteria con capacidad
de 100 comensales, sala de exposicion, elementos de
comunicacion (elevador y escaleras), sanitarios.

Norte: Acceso principal calle San Jerénimo, locales
Comerciales con servicio a los peatones de esa calle,
escaleras y salidas de emergencia.

El Segundo nivel se distribuyo de la siguiente manera:

Sur: Zona administrativa, biblioteca con capacidad para 20
usuarios.

Oriente: 2 Talleres (artes decorativas, computacién).
Poniente: 2 Talleres (corte y confeccion, dibujo)

Norte: 3 Salas de Cine con capacidad total de 290
personas, tefraza para tener comunicacion visual con la
plaza de las vizcainas.

Estas zonas estan separadas por un patio central,
éste se propuso con el fin de separar las actividades que
se realizan de acuerdo a su género (cultural y recreativo).
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7.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

LOCAL

AREA (m2) No. DE USUARIOS
VESTIBULO (3)
Acceso por plaza vizcainas 128 128
Acceso por José Ma. 1zazaga 100 100
Acceso a salas de cine 51 51
Talleres y administracién 163 163
Taquilla y dulceria cines 90 90
BIBLIOTECA (incluye bodega) 129 20
TAQUILLA 9 2
CAFETERIA
Area de comensales 182 100
Cocina 28 5
Area de basura 5
Sanitarios 26
LOCALES COMERCIALES (7) incluye bodega { prom. de 47 m2 c/u) 330
ESTACIONAMIENTO
Caseta de control 4 2
25 m2 x cajon x 143 cajones 3575
36 m2 x cajén x 6 cajones 216
MODULO DE SANITARIOS (2) 34 m2 clu 64
PLAZA 253
TOTAL 5343 651
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AREA (m2) No. DE USUARIOS

SALA DE EXPOSICION 258 258

SALON DE USOS MULTIPLES 274 140
Cocineta 12 4
Sanitarios 33

SALAS DE CINE (3) 426 290
Sanitarios 43

TERRAZA 98 32

TALLERES (4)
Computacitn 92 24
Dibujo 82 16
Corte y Confeccion 79 15
Artes decorativas 113 30

DULCERIA (incluye bodega) 20 3

TOTAL 1530 812

AREA (2)

No. DE USUARIOS

LOCAL
ZONA SECRETARIAL 25 2
DIRECCION GENERAL 24 1
SALA DE JUNTAS 12 10
DIFUSION CULTURAL 9 1
CONTADOR 12 1
TOTAL 82 15
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LOCAL AREA (m2) No. DE USUARIOS
CASILLEROS PARA PERSONAL (2 modulos) 30 36
CUARTO DE MONITOREO 9 3
CASETA DE PROYECCIONES incluye bodega (3) 44 1
SUBESTACION ELECTRICA Y CUARTO DE BOMBAS 42
TOTAL 125 40

LOCAL AREA (m2) No. DE USUARIOS
1) AREA PUBLICA 5343 651
2) AREA SOCIAL 1530 812
3) AREA ADMINISTRATIVA 82 15
4) AREA DE SERVICIOS 125 40
TOTAL 7080 1518
LOCAL m2 CONSTRUIDOS
1) ESTACIONAMIENTO (3 NIVELES) 7265.49
2) PLANTA BAJA 2487.33
3) PLANTAALTA 1415.33
TOTAL 11168.15

NOTA: Los datos obtenidos se basaron conforme al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal 1998 en el Capitulo IX de Transitorios:
A. Requerimientos minimos para estacionamiento
B. Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento
D. Requerimientos minimos de servicios sanitarios
44 muebles
e mujeres22 - 11 excusados, 11 lavabos
¢ hombres 22 - 4 excusados, 8 mingitorios, 10 lavabos
(Ver capitulo de normatividad)
El tipo de talleres se obtuvieron en base a encuestas realizados en la zona de estudio
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8.2 PROYECTO
ESTRUCTURAL
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DESCRIPCION DEL PROYECTO
ESTRUCTURAL

Para este proyecto, tenemos un terreno ubicado en
zona [l lacustre; con una resistencia de 2 - 2.5 tn. /m2.
Considerando las condiciones anteriores se propuso una
cimentacion a base de cajones de cimentacion unidas con
trabes de liga; para el desplante de las columnas se cuenta
con dados de cimentacion; en todo el perimetro del predio
se planteo un muro de contencion a base de concreto
armado de 20cm de espesor en los tres niveles de
estacionamiento, ya que estos se encuentran en el sétano,
cabe mencionar que se propuso una junta constructiva
para formar dos edificios y armar un conjunto.

E! material para elaborar la cimentacion en concreto
armado, requiere de las siguientes especificaciones:

Concreto f'c=250 kg/cm2
Acero  fy= 4200 kg/cm2

En todo el edificio se utilizaron columnas de concreto
armado con una seccion de 40 x 40cm, por ofra parte en
las losas del estacionamiento se decidid utilizar una losa
reticular creando tableros de 10m x 8.5m.

En 1er. Y 2do. nivel se plantearon vigas de acero
tipo “I", teniendo en este caso debido a las dimensiones de
los tableros trabes principales y trabes secundarias; ambos
casos se explican en los planos correspondientes; a su vez
se empleara en estos dos ultimos niveles losacero con una
capa de compresion de 10cm que estara armada a base
de malla electrosoldada 6x6 / 10x10, el concreto a
emplearse es de f'c=250 kg./cm2.

Los muros seran divisorios en algunos casos (zona
administrativa, salon de usos multiples, cines) se proponen
de tablaroca para lograr fiexibilidad en los espacios.

Enlo que respecta a muros en el resto del inmueble
seran de tabique rojo terminados con aplanado fino y
pintura vinilica, es importante mencionar que en la union
de columna con muro se propuso una placa de polietileno
de %" con el fin de que trabaje de manera independiente la
estructura del muro.
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8.3 INSTALACIONES
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DE§CRIPC|()N DEL PROYECTO
ELECTRICO

El alcance y los aspectos en lo que se refiere a ésta
descripcion, esta representado graficamente en los planos
del proyecto eléctrico; la presente descripcion forma parte
y complementa dicho trabajo.

E! alumbrado en lo que respecta al estacionamiento
esta resuelto a base de luminarias fluorescentes especial
para alumbrado de estacionamientos de sobreponer, y en
lo concierne a lo restante del edificio se propusieron
diferentes tipos de luminarias especificadas en el plano de
instalacion eléctrica.

La alimentacién a tableros, sera desde un tablero
general, el cual se alimenta desde la acometida
suministradora y se canalizara a cada uno de los tableros
correspondientes, como se indica en los planos
correspondientes.

Para el disefio de alumbrado interior como exterior,
se tomaron en cuenta cada uno de los elementos
arquitecténicos que intervienen en el proyecto, utilizando
asi luminarias que vayan de acuerdo a cada local,
considerando el  brillo, intensidad, uniformidad,
ambientacion y color utilizando la reflexion de la luz como
parte integral del proyecto. El suministro de energia
eléctrica por parte de C.F.E. es en alta tension y se
canaliza hasta los equipos de medicién del que parte una
acometida subterranea a una subestacion de tipo interior
con los siguientes componentes:

Apartarrayos, conductor de tierra, dispersor (electrodo)del
apartarrayos, dispersor electrodo de la red de tierras, reja
de proteccidn, juego de cuchillas de operacién e interruptor
primario de operacién manual con disparo automatico por
sobrecarga, fusibles, transformador para instalacién interior
y tablero de distribucién general.

La especificacion de los materiales es la siguiente:

e Los conductores seran de cobre suave, con
aislamiento térmico plastico, marca condumex.

¢ La tuberia empleada sera tipo conduit galvanizada
y deberd acoplarse a las cajas y registros con
conectadores rectos galvanizados.

s Los tableros seran de tipo NQOD marca Square D.

o Los interruptores seran termomagnéticos marca
Square D.

o Los interruptores de seguridad seran de fusibles
intercambiables de gabinetes metalicos con porta
fusibles para servicio mayor ligero marca Royer.

¢ En firmes, se empleara tuberia de plastico marca
poliducto hasta la alimentacion de los tableros.
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DESCRIPCION
HIDRAULICO

DEL PROYECTO

Se entiende como un conjunto de elementos tales
como tuberias, conexiones, valvulas, materiales de union,
entre ofros, que abastecen y distribuyen de agua a cada
uno de los servicios, en la cantidad y presion suficientes
para satisfacer las necesidades de los mismos.

E! abastecimiento de agua para este proyecto es por
medio de la toma domiciliaria que se solicita a la
delegacion, el agua es almacenada en una cisterna con
capacidad de 51 m3 ubicada en la losa de cimentacion y
llevada a los muebles respectivos mediante un equipo
hidroneumatico compuesto de dos motobombas
centrifugas horizontales mod. 1 %" - 1 %" - 9, con un
diametro de succion de 1 %" y un diametro de descarga de
1 %", un tanque precargado (depésito de agua) mod. WX-
350, con su respectivo manémetro; dos interruptores y
tablero de control, el ramaleo principal llega al acceso del
estacionamiento para posteriormente alimentar a cada uno
de los muebles y abastecer de agua al inmueble.

La especificacion de los materiales es la siguiente:

¢ En las redes de agua potable se utilizaron tuberias
de cobre rigido tipo “M" de fabricacién nacional.

e las conexiones seran de cobre o bronce segun
sea el caso.

o Los materiales de union seran por medio de
soldadura de estafio 95/5, 50/50 y pasta fundente
respectivamente.

103

CALCULO DE CISTERNA

C. Requerimientos minimos de servicios de agua potable
I1.1.- Servicios

Oficinas 201/ m2/ dia

I1.2.- Comercio

Locales Comerciales 6!/m2/dia

11.4.- Educacion y cultura
Galeria

Exposiciones temporales
IL.5.- Recreacion
Entretenimiento, cines

Oficinas

Locales Comerciales
Exposicion

Talleres

Biblioteca
Entretenimiento (Cines)
Salén de usos Multiples
Cafeteria

101/ asistente / dia

61/ asistente / dia

20 litros X 82m2 =

6 litros X 330 m2 =
10 litros X 258 pers =
10 litros X 85 pers =
10 litros X 20 pers =
6 litros X 290 pers =
6 litros X 140 pers =
6 litros X 100 pers =

10,430 Litros X 3 dias de reserva = 31,290 Litros

Cisterna Contra incendio

1,640
1,980
2,580
850
200
1,740
840

600

10,430 Litros

Litros por m2 construidos para combatir incendios, 1a capacidad minima

para este efecto sera de 20 mil litros.

5 litros X 3,902 m2 construidos = 19,510 Litros

31,290 + 19,510 = 50,800 Litros

Se propone cisterna forma cuadrada de 5.00 X 5.00 X 2.05 de profundidad

5
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DESCRIPCION DEL PROYECTO
SANITARIO

Su definicion: conjunto de elementos tales como
tuberias, conexiones, valvulas, materiales de unién, que
tienen como finalidad, conducir las aguas negras, materias
de desecho o pluviales a los lugares de captacion
destinados para tal fin.

La instalacion sanitaria del presente proyecto esta
compuesta de un ramal que recolecta todo el desagie del
conjunto con tuberia de fofo de 4" de didmetro. La
instalacion del edificio se realizé por nucleos, desaguando
posteriormente al colector principal ubicado tanto por la Av.
José Ma. Izazaga como por San Jerénimo.

E desagile pluvial se realizd hacia las calles antes
mencionadas ya que en los lados laterales del inmueble se
cuenta con predios colindantes.

L os diametros de descarga a utilizarse seran:

e Lavabo.....................5T mm
e Mingitorio................... 51 mm
o Excusado.................. 100 mm

La especificacion de los materiales es la siguiente:

e Las tuberias seran de pvc para las bajadas de agua -

pluvial y para las descargas de muebles.

La tuberia sera de fo.fo. para desagiies sanitarios.
La tuberia estara soportada por plafén por medio
de una abrazadera tipo clevis que a su vez tiene
una varilla roscad y un taquete metalico expansivo.
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8.5 FOTOS DE MAQUETA
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8.6 PROYECTO DE INVERSION

DATOS GENERALES

Terreno superficie
Construccion total m2
Precio alzado 15%
Inversion total

INGRESOS

Ingresos brutos anuales
Gastos de operacién anuales

GANANCIA ANUAL
Recuperacion de la inversion

* Precio Promedio estimado

CARACTERISTICAS

Area total del terreno

Area total de estacionamiento

Asea total de primer nivel

Area total de segundo nivel

Area libre en desplante aprox. 15%
Arealibre 10%

Nuamero de niveles calle José Maria lzazaga
Nimero de niveles calle San Jerénimo
Nimero de niveles de estacionamiento

COSTOS

Costo por m2 de terreno

Caosto por m2 de construccion de estacionamiento

Costo por m2 de construccion comercio

Costo por m2 de construccitn salas de cine

Costo por m2 de construccion de centros de convenciones
Costo por m2 de construccion de cafeteria

Costo por m2 de construccién de oficinas

CANTIDAD PRECIO POR M2 TOTAL
2,424.50 8,000.00 $19,396,000
11,168.15 7,657.00 * $85,514,525
__ST.548771
$112,459,296
$13,000,000
$5,000,000
$8,000,000
11 afios
242450
7,265.49
2,487.33
1,415.33
36368
242.45
200
2.00
3.00
$8,000
$2,100
$8,500
$8,500
$8,500
$9,000
$9,000

13
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Zonificacién de construccién

Area de construccion de estacionamiento

Planta primer nivel

Area de construccion de comercio

Area de construccitn de cafeteria

Area de construccion de centros de convenciones
Salén de usos multiples

Sala de exposicion

Exposicién Temporal

Area de construccién de servicios

Planta segundo nivel

Area de construccion salas de cine

Area de construccién de comercio

Area de construccion de centros de convenciones

Biblioteca
Area de construccion de oficinas
Area de construccion de servicios
Total

Costo total de la construccion
Costo total del terreno
Total

Notas:

COSTO UNITARIO Y COSTO TOTAL

Area m2

7,265.49

330
250

319
258
200
760

567
154

129
82
483

10,467

45,199,529.00
18,396,000.00
64,595,529.00

Costo/ m2

2100.00

8500.00
9000.00

8500.00
8500.00
8500.00
8500.00

8500.00
8500.00

8500.00
6000.00
8500.00

* Precio del terreno proporcionado Avaluos Cabrera & Cabrera y estudios de mercado realizados en la zona, enero 2003
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Costo Total

$15,257,529

$2,805,000
$2,250,000

$2,711,500
$2,193,000
$1,700,000
$6,460,000

$4,819,500
$1,309,000

$1,096,500

$492,000

$4,105,500

Total $45,199,529
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Porcentajes de obtenidos por el citalogo Bimsa, Enero 2003
LOCAL COMERCIAL (Claros de 10 m, entrepisos de § m)

PARTIDA % $IM2
Cimentacion Y subestructura 7.22 613.70
Estructura 12.26 1042.10
Cubierta exterior 121 1029.35
Construccion interior 26.57 2258.45
Instalacién hidrosanitaria 6.20 527.00
Acondicionado de aire 6.97 592.45
Instalacion Eléctrica 9.53 810.05
Especialidades 1.19 101.15
Condiciones Generales 17.95 1525.756
TOTAL 100.00 8500.00

RESTAURANTE COMIDA RAPIDA (Para 190 clientes) )
PARTIDA % $iM2

Cimentacién 1.15 69.00
Subestructura 5.47 328.20
Superestructura 12.76 765.60
Cubierta exterior 10.50 630.00
Techo 0.21 12.60
Construccidn interior 17.29 1037.40
Sistema mecanico 7.73 463.80
Sistema eléctrico 7.02 421.20
Condiciones Generales 17.24 1034.40
Especialidades 11.25 675.00
obras exteriores 9.38 562.80
TOTAL 100.00 6000.00
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ESTACIONAMIENTO (Para 10000 M2, COLADO EN SITIO 437 CAJONES)

PARTIDA % $imM2
Cimentacion 7.30 153.30
Subestructura 8.94 187.74
Superestructura 47.78 1003.38
i Cubierta exterior 0.74 15.54
s Techo 250 52.50
i Construccién interior k 8.71 182.91
Transportacion 1.63 3423
3 Sistema mecanico 0.55 11.55
Sistema eléctrico 1.80 37.80
Condiciones Generales 18.05 379.05
Especialidades 2.00 42.00
TOTAL 100.00 2100.00
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9.1 CONCLUSIONES

La extension de fa ciudad no puede seguir dandose
de una manera tan descontrolada y sin planeacién alguna.
El Centro Histdrico de la Ciudad de México es una de las
zonas de mayor problema en cuanto a despoblamiento,
debido a las condiciones precarias de la vivienda, la
problematica del ambulantaje y de la inseguridad.
Considero que esto es como un punto de mucha
importancia para la ciudad, pero existe una gran
posibilidad de reciclamiento de espacios y estructuras
existentes para provocar el repoblamiento del centro y asi
propiciar que continie siendo el ombligo de la ciudad, con
mayor plusvalia.

Los planes de desarrollo plantean zonas de
reciclamiento, de actuacion inmediata, de proyectos
nuevos y proyectos a largo plazo, todo esto basado en
encuestas y talleres de consulta publica que llevan a
resolver necesidades integradoras del conflicto, que
también son parte de la solucidn y lo mas importante de
estas consultas es que se lleven a cabo soluciones
basadas en problemas reales inmediatos.

La existencia de nueva tecnologia, ciencia, arte y
pensamientos nos lleva a crear elementos que dialogan
entre el presente y el gran pasado histérico, social y
cultural del Centro y asi poder llegar al renacimiento y
auge de lo que es el Centro, en cuanto a vivienda, y dar
mayor alcance y desarrollo en cuanto a lo comercial.
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La conclusién de este trabajo de tesis es reunir
las peticiones, ideas y pensamientos de un proceso de
analisis basado en peticiones reales que requieren, como
en este caso, una actuacion inmediata, basandose en
todos los conocimientos adquiridos durantes este proceso
de aprendizaje y educacion. Ademas se tiene como
experiencia cada elemento que se vive a través de los
afios por medio del desarrollo de esta profesion
pluricultural, oficio y quehacer de cada arquitecto
comprometido con la sociedad y con uno mismo.
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