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A DIOS .
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O eservANDD TUS ENSENANZAS Y CONSEJOS QUE A DIARIO
Nos PRODIGASTE EN CANTIDADES

lLiMITADAS, PARA PODER LLEGAR A SER HOMBRES DE BIEN.
TeENIENDD ESA FUERZA INAGOTABLE DE SUPERACION ¥ CORAJE

A La QUE SOLO LLEGAN LAS MUJERES GRANDIOSAS CcOoMD TU.

A Ml PADRE. <+

F’DRQUE NO saLo ME DISTE LA VIDA, SINO LA POSIBILIDAD DE SER ALGUIEN
El_ NQO ESTAR FISICAMENTE, NDO SIGNIFICA QUE NO HAYAS ESTADO CONMIGO

DenTrao DE ™MlI SUBCDNSCIENTE EIEMF’RE CAMINASTE JUNTO A Mi

R ecoroanDo TU ENTEREZA e CDRA-JE DGRAR LA SUPERACION Y

OssTiNnabo POR TI_IS PRINCIPIDS, HE F’DDIDD LLEGAR ‘HASTA ARUI.
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1. INTRODUCCIAN,

CONSIDERACIONES G'E'NERALES.

Una manera de rescatar y conservar un’ monumento es deJar a través dela investigacion un
documento que re(na los apoyos escritos, y.bases. para ‘su ‘restauracion, y para continuar- otras

investigaciones, pero sobre’ todo dejar en Ia memona lustorlca los antecedentes que deﬁnan O '

6
ofrece y nos muestra algo de lo que
grandes construccnones'7 )

,peran su oportumdad para
a funcxon espemﬁca de cada

produccion del azticar

La mads nitida funcnonahdad la encontramos en las hacnendas donde e] uso de los espacxos no se
pierde en banalidades, desde la llegada a los bateves hasta las bodegas y tlendas de dlstrxbucxon
se aprecia un aprovechamiento total de los espacios.*

Donde los recursos estructurales y constructivos aprendidos en el siglo XV1 en épocas pasadas
haciendo conventos o ciudades, son puestos al servicio de las “casas de molienda”, “purgares”.
“Trapiches”, y “asoleaderos™, librando grandes areas a cubierto con bovedas, o techados a dos
aguas con “tejamanil”, con una ingeniosa solucion para hacerlos corredizos buscando los
asoleamientos, o las temperaturas adecuadas dentro de los salones, lograndolas. por ia
orientacion u otras condiciones naturales para mejorar los procesos de produccidn.

“Las hacnendas como las iglesias y los conventos, smbohzaron centros de poder menciona Von
Mentz.*

! Von Mentz Brigida, Scharrer Beatriz. Hacxendas de \lorelos Ednonal Porrua.199¢
? Von Metntz. Op.cit. TESIS CON

¥ Von Mentz op.cit. : B | ‘ FALLA DE ORIGEN

* Von Mentz op.cit.




“costos para revivirla; entre el peso descomunal dé sus ,7 o

simbolos y las nohnas que las desprotegen ‘entre los intereses de sus propletarlos y los mtereses
culturales ~ R L

CONSTRUCCIAN DEL PROBLEMA.

Se plantea como una prioridad la restauracion de la ex —hacienda como una forma de rendirles
homenaje a las “Catedrales de Azicar™ y preservar la magnificencia de las ex —haciendas o
cascos, o lo que queda de ellas y tener presente los sistemas constructivos asi'como conservar la-
forma de hacer una “Arqultectura Log1ca de acuerdo asu programa arqmtectomco que‘susv
necesidades de produccion les exigian’. :

La importancia fundamental que presenta este tema es la de preservar Ven la medid de lo posxble
todas las construccxones que-tengan un valor hxstonco y/o arqmtectomco 10

i Y

* Von Mentz op.cit. ) - FALL.A Uﬁa OR.IGEN

% Von Mentz op.cit
7 Von Mentz op.cit
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ESTRUCTRURA DE LA TESIS.

La tesis contara con los siguientes temas.

Introduccién.

Marco Histérico.

Marco contextual.

Marco tedrico-Conceptual.
Marco Metodolégico.
Marco Operativo.
Proyecto Arquitectonico.
Planos Arquitectonicos.
Criterios de Presupuesto.
0. Bibliografia.

SPPNAU R LI~

2. - MARCO CONTEXTUAL.

2.1 PROBLEMATICA.
La riqueza natural del pais conforma la potencialidad en materia turistica, ahora bien. Se debe
de dotar del confort a todas las instalaciones turisticas y asi se tendra una imagen ideal para el
* turismo, y Iogrando asi su intefzracién'al patrimonio artistico y cultural.

El interés ecologmo se centra en la conservacnon no unicamente del elemento como umdad" in
también en:la medida. de lo- posnble en ‘el conjunto_ paisajistico: natural o '
ncuadra procurando conservar‘el smo de acuerdo asu forma orlgmal

‘Dentro de la polmca de unpulso al tunsmo que esta desarrollando el estado ,
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Plan Nacional de Desarroll, Urbano,. C
estado-de- Morelos se-admite la; posibilidad ‘de conurbaci6n con otras cit
asignéndole una’ polmca de desarrollo ‘moderado, entre los estudios, programas'y. accxones que

' oraci on de un Plan Parcial de Desanollo pa :

Como_es por todos conocxdo enel estado de Morelos existen una gran- cannda ,de balneanos
hoteles, casas de descanso etc. originados principalmente por el clima tan confortable 1 TUnico en
el-mundo esto-debido a su ubicacién geogrifica privilegiada dentro de ]a repubhca mexicana,
‘esto ha generado una gran afluencia-de turistas tanto nacionales como’ mtemacxonales, por lo
que es de caracter primordial implementar mas fuentes de recreacién, cultira .y empleo en el
‘estado, aprovechando estas caracteristicas climatologicas unicas *de la region, ya que también
cuenta con otras ciudades como Cuernavaca, la bien llamada ciudad de la etema prtmavera, asi
como también Tlayacapan, Temixco, etc. :

Existe un inventario de balnearios en la zona inmediata a la. cxudad de Cuautla en la gran
mayona de los cuales encontramos edificios e instalaciones que ‘estan-ya obsoletos brindando
servicios deficientes, y si a esto le sumamos que los que existen operan en: condlmones de
saturacién, y causando molestias a los usuarios, sin cumplir con'su cometldo de. servxr y sobre
todo de brindar el descanso que se busca al ir a ese tipo instalaciones. e

Vitruvio dice que La Arquitectura es una ciencia que siempre - es acomp
diversidad, estudios y conocimientos; porque debe ser util, bella y resxstente
cumple con este precepto tan importante de la Arquitectura.

Por lo tanto como ob_]etlvos pnmordlales para solucxonar estas def' cie
prestadores de servicios el estado propone las siguientes alternativas; ;'

1- Mejorar lai unagen tunstxca de Ia entldad

- 3- Consezuxr que la comum

recreacion.

5-Proporcionar un espacio adecuado para el desarrollo de las actividades de esparcimiento.

e TESIS CON
VtmoEscm""qu'”‘ o FALLA DE ORIGEN




Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

2.2 CONSTRUCCION DEL PROBLEMA.

A la salida de Cuautla, rumbo al sur, por la carretera que lleva a la Cuidad de Ayala, hacia el
oriente se ven las ruinas de lo que fuera la majestuosa hacienda de San Antonio Coahuixtla y
que a la fecha existe un Casco de una ex —hacienda del siglo XVII abandonada y el estado fisico
de la construccién es bueno, en la mayor parte de su estructura. Localizada en el municipio de
Villa de Ayala, en Cuautla, Morelos, ' v

La hacienda de Coahuixtla se termino de construir a fines del siglo X1X aunque no. se tlenen '
datos del inicio de su construccién, se puede comprobar que esta obra fue concluyéndose enf '
dlferentes etapas por lo distintos sistemas construcnvos que presenta : o

" El casco de la Hacienda lo constituye un cuerpo ‘grande que albergaba la
almacenes de grano, jardines interiores y grandes salones.: Existe un:cuerpo. m ;
" posiblemente fue molino por:los vestigios ahi enconrrados hay ofros cuerpos:.que estin casx,
destruidos y otro de construccidn mas reciente que se encuentra en estado aceptable : :

La mayoria de sus cubiertas se han venido a tierra algunas por el paso del tlempo y. otras por los
sismos ocurridos desde su construccion hasta nuestros dias. Las que- permanecen aun’ son. de
béveda catalana, por lo que se refiere a los muros se sostienen en pie la’ mayor parte de ellos

Los que corresponden al cuerpo grande que s‘erv1an de casa de morada o'casa grande esta en su
totalidad de pie y en buen estado, esto debe ser consecuencia de haber utilizado un mejor
sistema constructivo, existen otros que han desaparecido por.la accién de los depredadores y
esto desafortunadamente sin que nadie pueda evitarlo por la falta de vigilancia.

3315 CON
FALLA DE ORIGEN

-Ll o




Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

Por lo que respecta a las dreas libres se pueden considerar en buen estado y con una gran
extension de jardines de buen pasto y con poca erosion, sufrida por el escurrimiento de las aguas
pluviales.

En la década de los 607’s la hacienda fue usada como escenano de varias peliculas, actualmente
es usada como corral para el ganado de los ejidatarios. :

I8 estado fi swo‘ actual ‘del casco de hacienda puede considerarse en

En termmos generales

EL proyecto Restaurac1on de la: Hacnenda San>Antonio oahui‘(tla propone rehabilitar la
mayorxa de sus’ espacxos 0. reacondlcwnarlo “trat ndo’ nservar lo mas fielmente posible su
imagen original, sin afectar la perdida de sus valore culmrales )

.Por lo que se plantea este espacio denominado Restauracnon de la Hacienda San Antonio
Coahuixtla™; como el tlpo de proyecto que genere la- aﬂuencxa de turismo Internacional y
Nacional, que generen ingresos econdmicos altos y que de este tipo de usuarios dejen una
derrama econdémica considerable a la region,

La afluencia turistica demanda espaclos de descanso que generen dmsas a la regién centro del
pais.

La unién del Tlmsmo y. Edlt' cacion deber‘ sultado de la fusxon un’ espacno f‘orma
que denormnaremos ‘Restauracion de:la’ ‘San” Antonio" Coahumtla e:.pamo que nos. .
: proporcxonara el descanso y confortv an necesario’para todos los seres humanos g :

El usuano Intemacnonal y Nac1onal “‘deberan ar, con un’ mvel economlcamente alto; ya
_ que con este tipo de ' turismo,’ las: demasx economlcas ‘que nos dejen, servirdn para apoyar e
i mear otro tipo de desarrollos e. mfra n—!as,zonas aledafias al complejo turistico.

blemdtica que es la de no dejar en el deterioro total el
€ puede decir que es necesario y de orden prioritario la

TESIS CON

Despue:, de haber e\puesto nuestra pI
casco de la ex —Hacxenda Coahu ctl
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4-Area de Servicio

‘bafios y vestldores par hombres y mu_,eres, plantas de tratamnento de aguas re51duales negras,‘

5 -Area de esta01onam1ento ‘para autos grandes y chicos, tanto en la zona de hospedaje como en

la zona recreanva

TESRS CON
FALLA DE ORIGEN
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3 - MARCO HISTD'RIDD.

3.1 ANTECEDENTES HISTARICOS DEL "'lJRISPWD.9
Los antecedentes histéricos estan divididos en tres etapas importantes.

a) ETAPA DE NACIMIENTO. Que se inicia en los afos veintes hasta los cuarentas Aqun

aparecen las primeras corrientes turisticas e‘ctranJeras en nuestro pais:de: hecho no- ‘existia el v

turismo nacional. Se manifiestan los primeros servicios turisticos como:la hotel ria; las agenc1as
de viajes y los organismos especializados en esas act1v1dades (o

Surge el primer grupo organizado de tunstas y se crea la asocxacnon de admmxstradores y
propietarios de hoteles que mds tarde se transforma en la asociacion mexicana de hoteles, se-
funda la asociacidon mexicana de turismo: Institucion plonera que dala pauta para la creacxon de
otras asociaciones.

El sector publico se empieza a preocupar por la importancia que tiene el desarrollo y fomento'
del turismo para la economia, razén por la cual la politica revolucionaria en este sentido ha sido.
congruente y continua;, asi tenemos que durante el gobierno de Plutarco Elias Calles se
promulga la ley de Migracién el 15 de enero de 1926, donde por primera vez aparece en nuestra. -’

legislacion el concepto de turista: considerando asi al extranjero que visita nuestro pais por - -

distraccion o negocios y cuya permanencia en comarca nacional no exceda de seis meses. a
El gobierno de Emilio Portes Gil siguiendo los pasos de su predecesor crea la comision mr(ta‘

pro-turismo el 6 de julio de 1929 y que tenia como meta incrementar el movimiento turistico -

hacia nuestro pais; establece las bases sobre las que muchos afios después seria la estructura del
turismo, se conjuga la participacion del sector publico y la iniciativa privada.

En el gobierno de Pascual Ortiz Rubio se promulga la ley de migracion el 30 de agosto de 1930
que deroga la ley del 15 de enero de 1926, donde se seiialan los requisitos particulares para los
turistas extranjeros.

, TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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- Restatiracion San Antonio Coahuixtla.

b) ETAPA DE DESARROLLO. Surge de 1940.2:1958;-en’la primera década empieza a
desarrollarse en forma muy acelerada el fomento: ndo-gran-auge, a pesar de no
existir una adecuada estrategia y planificacién en 1a consecucion ‘de las actividades en materia
de servicios, se crean hoteles, se multlpllcan las -ag cias’ de viajes, aparecen transportes
turisticos y los guias especializados.
En el sector oficial se multiplican las actmdades que durante el gobierno de Manuel Avila
Camacho habian bajado con motivo de la segunda guerra mundial, México declara la guerra a
las potencias del eje y esto motiva que el turismo se estanque y-descienda. Una vez firmada la
paz el turismo reacciona wgorosamente entrando el pais en una etapa mucho mas venta_)osa por
el ingreso de turistas, surgen las primeras promociones.y-organizaciones de servicios turisticos
definiéndose las bases fundamentales las que mas tarde habnan de construir la industria del
turismo.

Durante el gobierno de Miguel Aleman Velasco la mdustna tiene un lugar privilegiado en la
planeacién del desarrollo social y econémico del pais, concediéndole el gobierno suma atencién
a los grandes centros turisticos de tal modo que México irrumpe con gran empuje en el mercado
mundial del turismo, asi llega a constituirse el turismo como una de las mas grandes ‘e
importantes industrias de nuestra econorma.

C) ETAPA DE TECNIFICACION: Desde 1958 hasta nuestros dias, el desarrollo del -
turismo habia sido espontaneo y se hizo necesario analizar desde un:punto de vista técnico al
fenémeno que se habia desarrollado en forma natural, no solamente era reg]amentar una .
actividad mas, sino que debido a que se trataba de un renglon de mdudable mteres pubhco se. "
buscaba asegurar por todos los medios posibles su solidez, P R

Conscientes de esta reahdad y con el objeto de coordinar dlcho esfuerzo para- lograr una- mayor o
eficacia, el gobierno ordeno al departamento de turismo, la elaboracién de un plan de desarrollor v
turistico dentro del cual se intenta planificar los esfuerzos realizados en el desarrollo del tunsmo
con el objeto de hacerlo mas eficientes y productivos. S ‘

Y precisamente para coadyuvar y hacer mas eficiente esa politica puesta en pracnca por'el :

ejecutivo, se crea el Consejo Nacional de Turismo que viene a realizar - la funcion de un
organismo técnico especializado tanto en materia de planeacién como en la promocnon que el
estado mexicano realiza. El sector privado ha estado presente apoyando con su 1mc1at1va y con
su esfuerzo esta politica de fomento y tecnificacion del turismo.

El 29 de diciembre de 1974 se crea la Secretaria de Turismo organismo del Poder Ejecutivo
Federal, encargado de formular la programacion de la actividad turistica nacional, organizar,
coordinar, vigilar y fomentar su desarrollo, protegiendo los medios que proporcionan los
servicios al turista y a las funciones a que se refiere esta ley Federal del Fomento al Turismo.

Con la creacidn del plan nacional de turismo se define la actividad turistica como estrategia para
el desarrollo socio-econdmico nacional por su dinamismo y por su capacidad para promover
diversos sectores de la economia con beneficios que se proyectan a todas las clases sociales,
por la utilizacion de recursos renovables e ilimitados.

El turismo genera empleos y otras inversiones, es una actividad de primera magnitud para la
captacion de divisas y constituye un apoyo dindmico para el desarrollo nacional.

TESIS CON
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

3.2 ANTECEDENTES HISTARICOS DE LAS HACIENDAS.'®

Aunque las haciendas azucareras mds antiguas se fundaron ya en la primera mitad del siglo
XVI, la mayoria de las haciendas lo hicieron en el periodo que abarca entre 1580 y 1640.
Originalmente los empresarios espafnoles mteresados en la produccién de azicar y de 4otros

de los diferentes pueblos circundantes. .
Las primeras haciendas, por lo tanto fueron una serie de edificios con su: capllla
construcciones fabriles que ademas contaban con parcelas esparcxdas por dlferentes lugares de
donde se acarreaba la cafla cortada hacia el casco. i
A partir de 1580 y hasta 1640 se funda la mayoria de haciendas debido a los snmuentes factores,~
el buen precio del azicar en el mercado, el descenso demografico que dejo yermas ‘muchisimas
tierras de indigenas en los valles morelenses, la dlspombllldad de capitales y de esclavos de
origen africano ( que la trata en manos de portugueses permitia adquirir con cierta facilidad) y la
disposicic’m de las autoridades tanto reales como marquesanas de dar tierras en propiedad o en
posesion perpetua.

En el siglo XVI la “hacienda” de una persona era el conjunto de sus blenes Asx durante el
periodo colonial, una hacienda fue también una propiedad situada en el medio rural que contaba .
con sdlidas construcciones, habitaciones, capilla, almacenes, corrales demas edificios. Estas
construcciones generalmente fueron denominadas el “casco”-de la hacienda, por quedar los
edificios unidos entre si en un ambito compacto.

! vyon Mentz Brigida, Scharrer Beatriz. Haciendas de Morelos.Editorial Porrua. 1996
’ : ; g rifa)
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intrusos y a la vez daban un aspecto dlstanmad
campesino.

ganado o productos més elaborados, como harina de trigo, aziicar de caa, o para fundi metales
a partir de los minerales extraidos de la tierra, o para producir textiles de lana, etcetera
En determinadas épocas dificiles, sin embargo, podian contraerse tanto las posxbllldades de una
empresa que en ciertos casos llegaba a producir solamente para su consumo. - :
La extensién de la propiedad territorial de una hacienda podia ser muy vanab‘le En* reglones‘
ganaderas, (como, por ejemplo, en el norte de la nueva Espaiia), podlan se
latifundios.
Sin embargo, hacienda™ no es sinénimo de” latifundio™, en términos estnctos ,
haciendas agro-ganaderas en ciertas regiones del pais mvxeron extensiones . mode
mas, dedicadas a otro tipo de produccién (de metales por ejemplo) mcluso pod
extension minima, sin por ello dejar de ser denominadas Haciendas. :
Una Hacienda fue frecuentemente una empresa fabril que estaba sntuada en el med
Puede equipararse en ocasiones con una empresa industrial, por ejemplo al contar en much
casos con complejas maqu1nas(mov1das por la fuerza hidraulica, de traccién ammal ) D
grandes almacenes, grandes espacios productivos, ademas de extensiones de campo
o de pastos o montes.
Hay que tener presente sin embargo, que también hubo hac1endas que lejos de con

poblaciones, generalmente albergaba,
trabajadores. e

trabajadores mexicanos v1v1eron por SlglOS en las haCIendas

Una hacienda contaba con casas para los adnumstradores capataces, escnbanos mayordomos
trabaJadores calificados y no calificados, peones y gaflanes, y ademas tenia .una capllla para"
darles servicios religiosos. Generalmente también contaba con una tienda (la tlenda ‘de‘raya),
con una enfermeria u hospital, asi como también con un calabozo o circel e instrumentos: de-
castigo como los cepos v las esposas. Posteriormente, ya entrado el siglo XIX algunas hacnendas
tuvieron escuelas. ‘

Las haciendas eran, por lo tanto, pueblos-empresas, sin embargo, eran poblaciones que no
entraban en la jurisdiccion de la esfera publica, y el gobierno no-tenia injerencia directa en ellas
(aunque en diferentes épocas hubo varios esfuerzos legislativos para controlarlas y para mitigar
los excesos con respecto a la poblacion trabajadora.)

-17- TESIS CON
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laborales y sociales dentro de las haciendas y tod
a los lineamientos y la arbitrariedad de los dueﬂos

La gran diversidad regional del territorio que conform Nueva Espana-Me‘uco propncno la
existencia de condiciones geograficas, sociales e hlstorlcas muy diferentes por lo que: las
haciendas como pueblos-empresas funcionaron de manera muy heterogénea.

Por lo tanto hay que ser conscientes que:las relaciones en estas empresas fueron muy diversas, ™

segun el lugar y la época, y que no existié un'sistema (inico, ni la hacienda tnica.

Por lo tanto, a partir del siglo XVII en adelante hay una tendencia a consolidar mas las
haciendas azucareras, las instalaciones son cada vez mas complejas y solidas, el proceso
productivo mas sistematico. La mano de obra en gran medida estaria formada por esclavos de
origen africano y cesard la dependencia excesiva que hasta entonces existia de tener que
arrendar tierras a los indigenas. ,

Esta consolidacién de la hacienda en el siglo XVII, conlleva un mayor control por parte del
duefio también sobre las tierras. En esta época se dan la mayor parte de las “mercedes de tierras
* que permitian a las haciendas tener tierras contiguas alrededor de sus cascos. No obstante,
siempre hubo ciertas haciendas que continuaron arrendando tierras a los pueblos, lo que
persistié aun hasta el siglo XIX.

PARTIDO ARRUITECTANICO TIPICO DE UNA HACIENDA
AZUCARERA''.,

El proceso productivo llamado a ““fuego directo™ que se utilizo durante mas de trescientos afios
para elaborar azicar en el actual estado de Morelos, nos permite identificar claramente una serie
de elementos tipicos que definen el partido arqmtectomco de lo que se le ha dado en llamar
casco en estas edificaciones y que son, a saber:

' von Mentz. Op.cit )
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io'Coahuixtla,

"Restauracion de la Hacienda San Anto

Espacios Industriales.

1-BATEY 0 gran patxo donde sé recnbxa la‘cafia:y se almacen ba antes
mohenda Una gran innovacion, que ev1to grandes pleltos fu | mcorpo_racxon

mediante el paso del producto por un mecanismo, generalmente de tre
propiamente dicho-, movido inicialmente por una fuerza ammal y're anto-fue posible
mediante la mcorporacnon de una rueda de canjilones accionada por: una aida’de agua, que
aunque requeria de mayor inversion, era rapldamente amortizable no'solo: por el'incremento en
el produccion, pues podia trabajar sin parar sino por la economia-de: peracwn En algunos
casos, adjunto o también dentro de este mismo local se colocaba Ia prensa para extraer aun mas
el jugo de la cana.
3-AcuEDUCTO. Requerido en casi todos los ingenios que adoptaron la fuerza hidraulica
para mover el trapiche. Se constituyeron en verdaderas obras de arte’ ‘que en'la mayoria de los
casos se extienden un gran trecho, aun fuera de los muros del casco para tomar el agua de su
fuente y llevarla sobre hermosisimas arquerias a su destino como fuerza motriz del molino para
seguir su curso y regar los siguientes campos, no sin antes haber dado servicio a las diversas -
dependencias del casco.

4-CASA DE CALDERAS. Lugar donde se aplncaba el “fuego directo™ a los grandes
peroles llamados tachos o tachas para, mediante la defecacidén (con cal), la evaporacion y
filtrado, lograr ir separando las impurezas del jugo o guarapo para convertirlo en melado, o sea, .
él liquido ya listo para cristalizar el azicar, el”punto de aztcar”, cuyo conocimiento y manejo
distinguia al “maestro” o “maese de aziicar”, privilegiado trabajador en estas empresas. En un
extremo de ese saldn, y un poco mas elevado se encontraba el drea de resfrias y el tendal, quiza
con un primer tanque hundido para las mieles. Cabe hacer notar que en torno y bajo estos
locales existian varios canales o conductos, ya para el agua para lavados, ya para las
cachazas(residuos y espumas) o para el guarapo mismo que lo traia desde el trapiche.
S-HORNALLA, local adyacente al cuarto de calderas, generalmente cubierto con béveda de
cafion corrido y cuyo piso era usualmente inferior al de las calderas, donde se almacenaba el
bagazo, previamente asoleado en su respectivo patio “bagacero”, para quemarlo y produc1r el
“fuego directo” que se aplicaba, mediante ingeniosos conductos al fondo de los calderos o
tachos en el salon adjunto. El humo generado por esta combustion salia por una. o:varias’ '
chimeneas colocadas directamente arriba de cada quemador, chimeneas tradlmonalmente L
llamadas “chacuaco™. S o
&6-TANRUES PARA REMOJAR LAS FORMAS, generalmente ane\os al cmlarto 'der. .
calderas, eran unos depositos hundidos para lavar ¥ preparar los tipicos embudos de barro
cocido, antes de ser utilizados en la casa de calderas. :

7-PURGAR, locales alargados con poca o nula ventilacion, donde se dejaban las formas
incrustadas dentro de sendos porrones que recogian las mieles incristalizables, las cuales sé
vertian e iban almacenando en los respectivos tanques también hundidos. Para llevar a cabo la
purga v el consiguiente blanqueo del azicar se utilizaba arcilla(greda) lo mas pura posible. En
muchos casos dadas las condiciones de estos salones, fingian como soétanos de otras
dependencias, muchas veces, de la misma casa grande. TESIS CON
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Rest Liraciéh de ,l-a Hacienda San Antonio Coahuixtla.

8-ASOLEADEROS, para secar los pan'es de aziicar utilizando el agente mas econdmico, el
sol. Era costumbre al principio,’ ‘destinar patlos ‘con ese fin. Mas tarde sé volvio practica comiin
utilizar algunas azoteas donde, inclusive, se disefiaron sofisticados sistemas de techos corredizos
de tejamanil que protegian el producto de noche o en dias lluviosos, cuyos vestigios tenemos
atestiguados por los muros con e‘cceswas pendlentes que aun perduran.

9-BODEGAS, almacenes y talleres eran necesarios tanto para concluir el proceso (envoltura
y despacho del aziicar envuelta’en’ papel y empacada en talegas de cuero o de las micles de
porrones de barro, que a ,lomo_d‘e mula llegarian a su destino)como para el buen funcionamiento
de la empresa: Carpinteria(para‘reparar continuamente el trapiche, los carros y carretas las
techumbres puertas -y _ventanas) herreria(forros de mazas de molino, articulos de labranza,
tachos y herramientas)- alfareria ‘o formeria importante taller que continuamente reponia las
formas, los. porrones'y, amculos de mantenimiento como tejas, macetas, balaustres...) en algunos
casos vemos aiin *las “trojes. que debian de almacenar el maiz cuyas raciones semanales:
complementaban el salario de los trabajadores; Corrales para mulas y bueyes y caballerizas.

10-ESPACIOS HABITACIONALES. En practicamente todos los cascos encontramos la
llamada *“casa grande” o, sea la casa del patrdn, fuera este el dueiio, el administrador o él
arrendatario segun el caso, pero siempre en dimensiones tales que podian albergar a varias
familias a un mismo y estaban dispuestas a recibir visitantes que de otra manera no habria

Podido encontrar alojamiento alguno. Usualmente las encontramos en un piso superior, la planta
Baja era utilizada como almaceén, purgar u otras oficinas. Es muy frecuente casi caracteristico,

ver que cuentan con hermosas arquerias, patios interiores, innumerables habitaciones de

generoso tamaiio, exquisitas decoraciones tanto en piedra, argamasa o herreria y la infalible
huerta, que ayudaba a soportar los calidos embates del sol de esta “tierra caliente™.

Dentro de la hacienda encontramos siempre la capilla y aunque hay algunas (como QOacalco)
incorporadas en la casa misma, generalmente las vemos como construccién independiente
aunque adyacente( Cuauhchichinola, Chiconcuac, San Carlos) vy a veces de dimensiones
exageradamente grandes ( Santa Clara, San Ignacio, Tenango, Casasano. Servia tanto a los
trabajadores como a los patrones, aunque en algunos casos estos tltimos tenian acceso privado y
directo desde la casa ( Santa Cruz, Temixco. En estas construcciones donde podemos ver la
magnificencia que llegaron a tener algunas de estas fincas, pues la riqueza en la decoracidn ha
subsistido y es caso frecuente ver que la capilla es hoy en dia la iglesia del pueblo que se genero
a partir del “real” que se formaba alrededor de los cascos (Tenextepango, Atlacomulco,
Zacatepec, San Nicolas Obispo.

UISIS CON
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Restauféé_iéh‘ de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

"OTROS ELEMENTOS:'?

11-BARDA PERIMETRAL, coOn la doble funmon delimitadora y defenswa I'A veces
vemos aspilleras en sitios estratégicos ( Calderén, Acamxlpa w0
1 2-PORTON PRINCIPAL, generalmente dotado de algun e]emento
importancia, tal como un arco, espaldaiia, campanario, escudo o remate ‘donde’por:lo egular se::
encuentra alguna fecha y el nombre del sitio. :
13-PUERTA DE CAMPO, mucho mas simple, que dab

elemento muy importante en las relaciones empresa-trabajador.
15-Con el advenimiento de la era del vapor, en la segunda mitad del SIglo Xix,
las fabricas esos tlplCOS edLﬁcms de varios pisos Uamados estufas . los”.

las vias mismas, bodegas, talleres y almacenes.

Debido a que las haciendas no se dedicaron exclusivamente al beneficio. de'la ) _
diferentes épocas y dependiendo de las fluctuaciones en el : mercado incentivo
gubernamentales y otros factores, tales como el auto abasto existe en’ a]gunos cascos: vestigios
de diversos elementos arquitectonicos utilizados ya para la produccnon de afiilo; rno]mos de
trigo, beneficiadoras de café, trojes para granos o aserraderos.
Desde luego, se ha podido observar que casi todos los cascos se han ido transformando al paso
del tiempo y por ser edificios netamente industriales, se adaptaron a lasnecesxdades que las
técnicas incorporadas requerian, pudiéndose’ en algunos casos detectarse estas diferentes etapas
con suma claridad.

[N
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San Antonio Coahuixtla,

Restaurééié'n' de‘la'Hacienda!

3.3 ANTECEDENTES HISTDRICDS
“SAN ANTONIO COAHUIXTLA»'3

Los frailes dominicos obtuvieron del pueblo de An N

por el aiio de 1580.
Parece ser que el constructor fue el fraile Alberto Gam
En 1643 se incorporaron a las tierras de la hacienda un rancho Y. una estancia de ganado mayor,

los dominicos siguieron siendo propletarlos hasta 1732 en que aparece Don“Francisco Rivas

como dueiio.

Las expansiones territoriales siguieron y asi vemos que en 1743 los habltantes de Anenecuilco
alegaban estar siendo estrangulados entre este feudo, el mayorazgo de Salgado vy el antiguo
trapiche que luego florecid como beneficio de los metales de Mapachtlan (o mapastlan) y

Mortero reclamando angustiosamente la restitucién de su fundo legal de 600 varas hacia los

cuatro puntos cardinales.

Para 1790 la hacienda habia crecido de tal forma que en el censo de la época sé cuentan 512
habitantes.
Para 1870 vemos que esta hacienda no habia modernizado sus técnicas de produccién
y seguia teniendo una mayor produccién de mieles que de azicar, pues en ese afio elaboro 34,600
Arrobas (397.9 Toneladas) de azucar contra 67,000 arrobas (770.5 toneladas) de miel, de la
cual una parte sé vendia localmente y otra sé convertia en Aguardiente, lo que . daba para pagar
los gastos; la utilidad venia de la venta del dulce en su mercado principal que era la Cludad de’, '
Meéxico.
Para estas fechas la propiedad tenia:ya un valor ﬁscal de 770 000 00 pesos Cuatro afios
despusés, siendo propietario ya el rico comerciante Manuel Cortina Mendoza entra de lleno a la
era del vapor cambiando su maquinaria para aumentar la produccién e invertir la’ Proporcién
entre el azucar y mieles obtemendo 77 516 arrobas de dulce (891 43 toneladas) Y 63 000 de
miel (724.5 toneladas.) Lt L _ , Lo .

El gobemador Carlos Quaglla debe de haber temdo Intereses en esta ﬁnca como’ lo demuestra la‘ o

Joaquin Araoz qmenes llevaron al meemo al
toneladas de azicar, la siguiente . zafra aument ,636° toneladas con-821.de. nuel y un aﬂo,
después se alcanzo la 1mpre510nante c1fra de casn 3,000 toneladas de azticarcon i
solo 495 de miel. S :

Para lograr esto sé habia 1mportado maq 1 ié po? mas de 350,000 délares, incluyendo cinco
kildmetros de vias de ferrocaml para. enlazarse con el interoceanico en 1910, la propiedad se
habxa valuado en 80 000 00+ pesos ':»y~se habla expandido hasta alcanzar mas de 9,900
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‘Estado la cantldad de 5 330 pesos

Sus tierras . fueron- las pnmeras en:iser: fectadas por el reparto agrario’y se dxsmbuyeron en
(Ayala, Anenecuilco, Apatlaco, Otilo Montaﬁo Cuautla, Huesca, Zahuatlan,- Mexquemeca,
Gabriel Tepepa;’ Yecapl\tla Cuauthxco, y Atlatlahuacan) de estos doce eJldOS “isolosle
quedaron al casco 73 hectareas T : , L

Ese casco que llego a ser el més grande de todas las haciendas, pues del modesto. trapiche
fundado 300 afios antes por los frailes dominicos sé fue modificando y ampliando’ para alo_;ar la~ -
moderna maquinaria, la cantidad de producto y el personal, siendo de los precursores en el '
aspecto de central procesadora(practlca adoptada en afios posteriores.)

Asi como todas las hamendas n-la- Nueva Espaiia, las haciendas azucareras de los valles
morelenses también contaban: con una capilla, con una casa- habitacion y las viviendas del
administrador y de los detnas empleados y trabajadores, asi como con caballerizas, corrales para
ganado, trojes para el maiz ~y los implementos agricolas. Lo distintivo de estas haciendas
azucareras era que cultivaban la cafla de azicar y en sus instalaciones contiguas a los
cafiaverales, se fabricaba el aziicar. Para ese procesamiento de la cafia se requerian siempre de
las siguientes instalaciones.
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es_tauré‘cién de la Hacienda San Antonio Coéhuixtla;;’

a) E‘(tensos canales de ‘agua,.es decir APA NTLES cercanos al nivel del campo para regar los‘
‘campos -y en-especial " los: i‘como TARJEAS o ACUEDUCTOS qie
llevaban el agua‘a:la rueda,ludraulxca mstalada dentro del casco de la hacienda y con Ia que se
mowa el mo]mo : :

' ‘b) El edlf‘ icio donde se mstala,a 'dlcho molino con la prensa o el traplche se’ llamaba LA
CASA DE LA MDLIENDAOSlmplemente TRAPICHE. :
-Cerca de la casa de molienda estaban’los cCANERO S donde se guardaban las. caﬁas'cortadas
Estos generalmente estaban a un costado de un gran patio de mamobras, al’ que llegaban las
carretas con la cafia recién cortada del campo.

Muchas veces el trapiche era movido por animales, por lo cual se contaba con corra]es aledaﬁos
El jugo de 1a cafia obtenido era conducido por medio de canales de madera a otra casa en donde
se purificaba y cocia. De la casa de molienda el jugo de la caiia se conducna al lugar donde se
hervia.

¢) En la cASA DE CALDERAS, el jugo de la cafia se vertia en grandes ollas llamadas
“calderas” que estaban asentadas sobre unos hornos con sus chimeneas (“hornallas™) de
aproximadamente tres o cuatro metros de alto. Con el calor producido en esas hornallas el jugo
de aziicar se calentaba y se concentraba. Habia cinco o seis calderas y en la mas pequeiia,
llamada “tacho™ se le daba el punto al melado, entonces enfriaba y se vertia en “formas de
barro”( moldes) que tenian una perforacion en el fondo (tapada con una hoja de platano), cual si
fuera una maceta conica de barro, para que una vez fria cristalizara,

d) Esas “formas de barro” con el azilicar a punto de cristalizar se llevaban al PURGAR o
CASA DE PURGA. Esta era una galera oscura, hitmeda y con poca ventilacion
(frecuentemente el sotano de la casa-habitacion) Ahi se les quitaba el tapon a las formas y se
colocaban sobre unos porrones para que la miel que no habia cristalizado, escurriera y saliera
por el fondo de la forma. Esa miel también blanqueada, es decir, limpiaba o “purgaba”
aziicar, ya que sobre la parte de arriba de la forma (la cara del pan de aziicar) se aplicaban
barros cuya agua escurria entre los cristales de azixcar y los blanqueaba.

Este proceso duraba varias semanas segiin la produccnon de cada hacienda, se; requenan de.
varios purgares para poder ir acomodando las dlferentes tandas de formas con azicar. que. 1banf1 L

saliendo de la casa de calderas

e) Fmalmente se sacaban los panes de aziicar blanca de las formas de

panes de azucar.

Son caracteristicas especiales de las haciendas de aziicar la é‘ééa e molienda, la casa de calderas
con sus hornallas, el purgar, el asoleadero y en algunos casos los acueductos y carcamos de las
ruedas hidraulicas,
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Restauracién de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

Ademas se requerian para el complejo proceso productwo espacios para carpinteros, herreros,
formeros, para los animales de tiro, para remojar, etcétera.'

Pero a grandes rasgos, esos cinco grandes complejos de construcciones son especificos de este
tipo de haciendas, a los que siempre hay que afiadir, como se dijo antes; los edificios
caracteristicos de las demas haciendas, como capilla, viviendas, trojes, corrales, etcétera. '

Todavia podemos ver los restos, aunque muy destruidos, de la magnifica 'obra-‘qixe albergaba la
casa de molienda, los salones para las evaporadoras, tachos de multiple efecto, los antiguos
purgares, el gran patio, la capilla, y la casa habitacion, todo ello rodeado por la barda perimetral
casi completa. , :

Notable es la toma de agua en la fachada norte con su conducto hasta el cuarto de la rueda, que
se puede apreciar todavia'y el edificio para las “estufas” que aun sin techo, nos muestra la
magnificencia que debid de’ haber temdo esta singular industria.

Si bien es cierto que no todos los Cascos de las ex — Haciendas se han restaurado por falta de
recursos econdmicos, pero los" que si se han restaurado como la Hacienda cocoyoc, que se
convirtié en un hotel de cinco estrellas, y con 290 habitaciones, 22 salones de trabajo, campos
de golf, albercas, canchas de tenis, jardines, bares, discoteca, galeria de arte, bouthue, ﬂorena :
spa. Etc. :

Otra es la hacxenda Vlsta Hermosa que también fue restaurada para unlxzarse como’ un hotel A
que cuenta con’ 105 habitaciones, salones para eventos sociales, Jardmes ‘alberca _]ardmes: ‘
canchas de tenis, voleibol, mesas de ping — pong, billar, etc. - "

Una mas la hacienda Yextho, también esta se convirtié en- hotel vde
dentro de sus instalaciones 25 suites, bar, balneario, capx]la salo
jardines, restaurante museo etc

Como se observa en esto '»v_:res,eJemplos ‘se puede aﬁnnar q s cascos de las ex — haciendas
son muy adaptables al uso dela hoteleria recreanvo yde serwcnos

" Von Mentz -0
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

Haciendo referencia a los antecedentes de la puesta en valor contenido en las Normas de
Quito'® podemos citar el Art. 5° Inciso 6. Se trata de movilizar los esfuerzos Nacionales en el
sentido de procurar el mayor aprovechamiento de los Recursos Monumentales de que se
disponga, como medio indirecto de favorecer el Desarrollo Econémico del Pais. P T

Lo anterior implica una tarea previa de Planificacion a Escala Nacional, es dec1r la; evaluacnon o
de los recursos especnﬁcos dentro de un Plan Regulador General, :

Art, 6° inciso 2 * La Puesta en Valor Del Patrimonio Cultural”,

Poner en valor un bien Histdrico o Artistico equivale a hablhtarlo de las
y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza, rescaten
optimo aprovechamiento. B
La puesta en valor debe de entenderse que se reahzara en ﬁmm de un. fin'tr scendente que en
el caso de [bero América seria contribuir al Desarrollo Economwo de la Regxon :

Art. 7° inciso 1 “ Los Monumentos en Funcion del Tunsmo

Los valores propiamente no se desnaturalizan ni se comprometen al wncularse con los interese
turisticos, y lejos de ello, la mayor atraccién que conquistan-los monumentos y la afluencia
creciente de admiradores foraneos, contribuyen a afirmar la conciencia de su importancia y
significacién nacionales.

Un monumento restaurado adecuadamente, un conjunto urbano, puesto en valor, constituyen no
solo una leccion viva de historia, sino un legitimo motivo de dignidad Nacional.

% Normas de Quito. Informe Final de la Reumon sobre Conservacnon y Uuhzacnon de Monumentos y Lugares de

Interés Histdrico y Artistico, 1967
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FALLA DE QORIGEN

R RIS AT S X




‘Restaur"aci'c')n de la Haéie’ndé San Antonio Coahuixtla,

Y como parte final mencionaremos la parte mas nmportante de la RESOLUCION 1109- XL. o

Que textualmente dice. Dos extremos de particular interés merecen ser destacados.” :
" " a. La afluencia turistica que determina la apropiada reevaluacion de un monumento
asegura la rapida recuperacion del capital invertido a esos fines. :
b. La actividad turistica que se origina como consecuencia de la adecuada presentacxon de
un monumento y que de abandonarse determinaria su extincion.
c. Conlleva una profunda transformacion Econdmica de la region en la que el mismo se
halla enclavado.

3.4 CONCLUSIONES.

Por lo tanto después de haber analizado las diferentes edificaciones de los cascos de las ex —
haciendas que fueron restauradas y puestas en valor, convirtiéndolas en hoteles se obtuvieron las
siguientes conclusiones, que el Programa arquitectonico debera de contener los s:gluentes
espacios — forma y que deberdn de estar estructurados de la siguiente manera.
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla. ‘

PROGRAMA ARQUITECTE'!NICD Y URBANO.

1. - AREA RECREATIVA.
Albercas

Chapoteaderos.

Area de juegos Infantiles,

Lago.

Invernadero.

Fuente de Sodas.

Vestidores y Servicios Samtanos para Hombres y Mujeres
". Zona de Comedores al alre lere

Zona Deportiva.

2. - ZONA DE HDSF'EDA.JE. e
Hotel con 100 Habitaciones i
Salén de Juegos de Mesa (blllar aJedrez y cartas
Discoteca con pista de. balle

Restaurante. .
Cocina. -
Sanitarios para Hombres Y, Mtueres
Alberca con Chapoteadero
Zona Administrativa; 5 TN O
Circulaciones Horizontales y verticales. . -

3. - AREA DE USOS MULTIPLES.
Cine, con posibilidades de usos multiples, - -

4, -AREA DE SERVICIOS.

Sub.-estacion Eléctrica.

Cisterna.

Areas verdes,

Circulaciones Horizontales y Vertxcales

Cuarto de Maquinas.

Bafios Vestidores Generales para Hombres y Mtueres
Area de Concesiones.

5. - AREA DE ESTACIONAMIENTOS.
44 Cajones de estacionamiento para visitantes de fin de semana.
66 Cajones de estacionamiento para huéspedes del hotel.

J] P P mqm CON

50 Cajones para la zona de la discoteca.
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estauracion dé la Hacienda San Antohidlcoahlllxtla.,

4.0 MARCO TEGRICO, :chcEFTUAL.A
4.1 CARACTERIZACION. ... el
La restauracién del casco de la Ex —Hacienda: Coahulxtla nace como consecuencia d

demanda de la falta de espac1os para Ias actmdades como son la recreacnon"’
cultura etc.

Esta restauracion trae como-consecuencia la utlhzacxon de todos los espac;os abandonados.de =

lo que fue el casco de la Ex —Hacienda v creandose el proyecto denommado’ ‘Re: tauracnon dela’
Hacienda San Antonio Coahuixtla” en el estado de Morelos. e ,
La reutilizaciéon de estos espacios nos traerd como consecuencia el observar: y:respetar ‘las - *
Leyes, Reglamentos, Espec1ﬁcac10nes Acuerdos que sobre el Patnmomo Nacnonal han sndo o
expedidos para la conservacidn de todos los monumentos coloniales. '

Dichas normas nos condicionan la forma, el estilo y proceso de restauracién del anueble por
lo que basandonos en estas normas procederemos a mantener y a conservar la mayor cantidad
de muros en pie y de las losas emstentes cuando esto sea posible en nuestro proyecto
arquitectdnico.

La restauraciéon y rehabilitacion se realizara como una forma de PRESERVAR LOS
VALORES Y CARACTERISTICAS ARQUITECTANICAS DE UNA EPOCA
y mostrar a las nuevas generaciones de arquitectos la magnificencia del Inmueble y demostrar
que se pueden reutilizar un inmueble sin afectar mayormente sus espacios, fachadas, entrepisos
etc. Previamente utilizadas para otras actividades diferentes pero que tienen un denominador
comun como es la presencia del ser humano dentro de sus espacios.

El proceso de restauracion estara basado principalmente en funcién de las leyes, Reglamentos,
Normas, Especificaciones, etc. De Monumentos Coloniales y del Patrimonio Nacional, y seguir
al pie de la letra las Especificaciones Generales de Restauracién, ya que solo asi se podra volver
a lograr la maravillosa Unidad Arquitectonica Original. ‘
Este centro turistico estard destinado basicamente a las personas adultas mayores con-una
capacidad econémica alta, principalmente turistas extranjeros, enfocandose en las areas sobre
todo de descanso y cultura, y al resto de los turistas de recursos econémicos menores y de
menor edad estardn destinadas las dreas recreativas, servicios, etc. Ya que por su juventud, la
actividad preponderante en ese periodo de la vida es el desarrollo fisico.

El centro turistico estara ubicado en el casco de la Ex —Hacienda Coahuixtla en el Municipio de
Villa de Ayala, a 15 minutos del centro de Cuautla en el estado de Morelos.
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

4.2 CANCEPTO ARRUITECTONICO:

El conjunto debera de tener un caracter tipo claustro, donde se manifieste una dualidad de
tranquilidad y dinamismo, ya que en la zona de hospedaje debera de sentirse esa tranquilidad
que nos la proporciona un patio interior, ya que dicho espacio estara confinado por los grandes
muros que enmarcan la zona habitacional en la parte interna.

Creando este espacio los usuarios sé sentirdn aislados de las dreas exteriores, que es donde se
dan las actividades de mayor dinamismo.

Este patio interior proporcionara a los huéspedes la tranquilidad, sin mayor perturbacion que el
ruido del movimiento de las ramas de los arboles que se encontraran en la parte central del
mismo, creando una cortina aislante y refrescando el medio ambiente dejando que el viento
circule a todo lo largo y ancho del patio.

Esta area serd al aire libre y tendra velarias distribuidas en puntos estratégicos para aquellas
personas que no quieran recibir los rayos solares directamente sobre su piel.

Los acabados en los muros que confinan este patio serdn los existentes(piedra y tabique), en
aquellos muros que tengan que ser restaurados se procederd a marcar con un rajueleado de
tezontle rojo de % “, y en los muros nuevos se podra hacer el contraste de materiales como lo es
el concreto, acero, vidrio, y tabique en unidades completas, para diferenciarlos.

La restauracion de la hacienda comprenderd éreas de descanso, recreacion y cultura, debera de
ser un lugar donde se les proporcione a los seres humanos ese complemento de actividad fisica,
mental y cultural para lograr un desarrollo integral

Estos espacios deberan de proporcionar al usuario descanso mediante areas, elementos o
mobiliario comodos y agradables, de buen gusto v calidad, para que el usuario los pueda
disfrutar. .

Si es la recreacion se le deberd de proporcionar todas las instalaciones y equipo necesarios

adecuados, para que pueda disfrutar el usuario de su actividad preferida
T TESIS CON
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Si es la actividad Cultural, se debera de dotar a los espacios de tod
Tecnolégicos de punta para poder satisfacer sus necesidades de” ampliar su.
pueden ser Internet, teléfono, fax, etc.) bibliotecas, teatros con todo el confort necesarlo para las’
actividades que ahi se van a representar.
Este espacto —forma debera de estar dotado de todos los accesorios y equlpos necesanos para
el mejor desarrollo de las actividades de descanso del usuario,
Procurar lograr este descanso con la ambientacién de todos los espacxos-forma, la te‘ctura de sus

muros, los colores de acuerdo a cada una de las actividades relajantes,. por ejemplo si-la
actividad es dormir nuestros muros serdn de color azul, si la actividad es come ‘:_los muros o
mobiliario contendran el color naranja, si sé esta en la sala de espera- o de de: anso sera con
muros y mobiliario conteniendo la gama del color amarillo.
Podemos apoyar todos estos conceptos observando la remodelacién de la E*(
Hermosa que fue remodelada y en donde se utilizo este tipo de conceptos v cri
que a la fecha han cumplido con su cometido inicial de proporcionar el descanso a'los usuanos

acie ‘da szta

También podemos citar otros apoyos de estos conceptos observados en la restaurac 6n del ex —
convento de Santo Domingo en la ciudad de Oaxaca, Oax. Ya que aqui se aplico el criterio
fundamental de la restauracion que es el de conservar la mayor parte de los elementos
Arquitectonicos Originales como una prioridad, y cuando no existian se hizo la restauracién
siguiendo los procesos de construcciéon de la época, con las mismas especificaciones y
proporciones de sus aglutinantes, y cuando fue obra nueva se dejaron marcas que identifican
que es obra reciente, por sus tipos de materiales que se diferencian por el color de sus vetas.

La mayor influencia que tuve fue precisamente esta restauracion ya que aqui se pone de
manifiesto que se puede regresar el Valor arquitectonico Original al Inmueble, y que la
actividad que ahora se va a desarrollar ahi, se adapte al edificio y no al revez, ya que de otra
forma se destruirian los espacios y el Concepto Arquitecténico Original.
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ara satlsfacer;,r

‘del producto .

- nacnonal La,b’elleza natural; el cllma y:las temperaturas calidas del es
‘del. capltal pnvado en desarrollos tunstlcos hoteles y fraccnonamlentos para utlllzarlos solo los
ﬁnes de semana . soER

No sena completa una evaluamon de los recursos turisticos del estado si de_]amos de conSIderar ,
la importante riquezaen la arqmtectura colonial, religiosa, ex -haciendas que se han convertido -
en lujosos hoteles, balnearios, museos etc. Y que aun existe una gran cantidad de inmuebles porw
: aprovechar dandoles un buen tratamiento arquitectdnico para prolongar su vida til.

En el inicio del trabajo de la tesis de restauracion se acepta nuestra intervencion especrlyﬁc_a‘ S
dentro del casco de la Ex -hacienda por una demanda concreta de la comunidad: Restaurarla:

para poder darle una “PUESTA EN VALOR 4. Sin embargo como sabemos para dar
solucion a un objeto arqmtectomco es necesario conocer su realidad fisico-social. : U
La posterior investigacion de campo: encuestas, observaciones y constataciones -de: las e
condiciones de vida asi como los inventarios del equipamiento y estructura urbano. et
El edificio estara rehabilitado de tal manera que sea itil y satisfaga todos y cada uno de los.
requerimientos del usuario.

Es de esencial importancia apoyarse en arquitectos restauradores que con sus criterios y técnicas
aplicadas en cada una de las Ex Haciendas en las que se han hecho remodelaciones, p.e. en la
restauracién del ex Convento de Santo Domingo en la Cjudad de Oaxaca, Oax. Ya que aqui el
Arq. Urquija aplico el principio fundamental de la restauracion que es el de conservar la mayor
parte de los elementos Arquitectonicos Originales como una prioridad, y cuando no existian se
hizo la restauracion siguiendo los procesos de construccién de la época, con las mismas
especificaciones y proporciones de sus aglutinantes, y cuando fue obra nueva se dejaron marcas
que identifican que es obra reciente.

La mayor influencia que tuve fue precisamente esta restauracidén ya que aqui se poné' de
manifiesto que se puede regresar el Valor arquitectonico Orlgmal al Inmueble, .y que: la’
actividad que ahora se va a desarrollar ahi, se adapte al edificio y no al revez, ‘ya'que’de’ otra g
forma se destruirian los espacios y el Concepto Arquitectdnico Original. ‘

Concluiremos esta Fundamentacion tedrica con una cita textual del Arq. José‘\(lllz_l an Garcia.
(1901-1982) . '

“ Desde el punto de vista general del concepto de la arquitectura a'reunion

entre la realidad concreta que plantea el problema por resolve ’ técnico-artistica,
después de investigar el programa de necesxdades y de asimi icid
que signifique una me_;ora me\lstente
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

“Urge descubrir la esenc1a de lo auténticamente mexicano...... Urge ser lo que debemos ser y lo
que somos: Mexicanos™

4.4 CONCLUSIONES DE DISENO.

Entonces la Restauracién de la Hacienda tendra que seguir el mismo principio, que la actividad-
se adapte al edificio y no al revez. Por lo que se estructurara de la siguiente manera y tendra que:
cumplir con los siguientes requerimientos de ﬁmc:onamlento de acuerdo a la sngulente
clasnﬁcacxon general, = o : ‘ '

a.) Zona de hospedaje. Hotel.
b.) Zona recreativa. Canchas de tenis, albercas etc
c.) Zona Cultural. Cine, salén de usos multlple
d.) Zona de servicios. Cuarto de maquinas, Areas erde
e.) Zona de Estacionamientos.

Todas estas zonas estaran comumcadas medxante irculacioneshorizontales como lo son los
andadores o circulaciones verticales como escaleras rampas; cteando circuitos de recorridos
peatonales, para inducir y _ lograr :que tod ‘agan un recorrido minimo'y que
ejerciten la oxigenacion al aire libre’

Tendremos 2 accesos prmc:p les; yada de los usuarios que se van a hospedar

por un numero mdetennmado de'dias
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FALLA DE ORIGEN

18 josé Villagran Garcia.. U.




Restauracion de a'iHacienda San Antonio Coahuixtla,

Primero entraremos a este. centro turistico a traves de une re_|a colomal con protecciones abtertas

peatonal, que nos llevara a: rexhata con” Ia‘perspectlva de la fachada prmulpal de la 'zona dei :
hospedaje. ; . : ' e

Al lado derecho de la’ fuente se encueéntra’ el area de concesiones, vestldores cuarto de maqumas Ll
y patio de maniobras estos: dos altimos cuerpos no se veran, porque estaran disimulados’ poruna
barda cubierta de enredaderas de zizu; prolongando la visual hacia arriba encontraremos la‘zona - - ..
deportiva y areas de Juegos infantiles con el equipamiento-adecuado " a: cada actmdad -con.
circulaciones a base de concreto'y pasto. En la zona de las albercas y Junto a.la'zona de’ los ="
asoleaderos con unas excavaciones ex profeso simulando un feto para-que: Ios paseanteS—
descansen en esa zona bajo unas sombnllas 6 velarias que penmtan el paso de los'rayos' solares

en un 90%. AR A e

Continuando por la calzada' principal llegamos a una de las- zonas de mayor vegetacnon y
variedad ya que contara con plantas de varios tipos que se’ tendran enel mvemadero Yy que sera
propiamente dicha sala de exhibicién de flores y arboles frutales,.y. que se podran sentar a
contemplar los paseantes ya que se proporclonaran dreas de bancas de madera para descansar y
poder aprecxar la belleza de dichas especies, aqui las circulaciones seran’ de cuarterén de 40 x
40, color rojo para contrastar con la belleza de los colores de las ﬂores Y como retenedores de la
humedad de los plSOS por la absorbente de la arcilla. : .

Si .levantamos -la“ vista podremos encontrarnos ante la unponente belleza del casco de la
hacienda que ahora la hemos convertido en zona de hospedaje antes de llegar a la plaza de
acceso nos encontraremos con un pequeiio circuito de recorrido que hacen los huéspedes para
. dejar.su auto al-valet-parking, y que sera delimitado por unos setos de 0.30 centimetros de altura ;
y-acada 10.00 m. Habra una figura de animal hecha con'los mismos setos, sera complementado
este recorrido con una fuente que se ubica al centro'de la glodeta‘y que tendra una escultura de.
_ollas de barro caracteristicas de la regidon y que daran: un toque de nacimiento de agua a
dlferentes niveles, como si fuera un aljibe. : :

s al legar a la plaza de acceso que estara cubierta con domos’ de poh carbonato color humo

- formando arcos de cafién corrido, posteriormente pasamos al vestibulo que tendra 2 accesos,
uno que viene del acceso vehicular norte y el otro del acceso peatonal sur- P
Ya estamos en la sala de espera que serd de color amarillo baJo, muebles de madrera de pmo,
acabado natural v cojines de color rojo, azul y amarillo, el piso sera de cuarterén de barro rojo
de 40 x 40 x 2.5 cm. , El drea de registro tendra el mismo color que-los muros y los muebles
seran de color gris laqueados, atras del mostrador habra 2 cuadros modernistas, al lado derecho
de la sala de espera se encontrara un lobby bar y atras de este la zona administrativa, que no se
distinguira totalmente sino que sera detectada por los rotulos que indiquen que ahi se encuentra

y al lado de esta estaran los sanitarios ptiblicos de hombres y de mujeres.
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y t‘omo,'Coahuixtla.

Pasando la administracién y g1rando a contrara:una-escalera: de cantera y
madera en acabado natural que conduce a’la zona de 10Spe daJ ‘en’la planta primer nivel, y hacia
mano derecha penetramos a un patio . interior que: nos sirve de’ .vestibulo 'y 4rea recreativa, las
circulaciones nos conducen a la zona de hospedaje en'Pb. Y pnmer nivel, también se encuentra

en planta sétano un restaurante moderno | para que contraste con el entorno y que dara servicio
principalmente a los huéspedes del hotel.

Siguiendo hacia el poniente encontraremos una escalera de terrazo o de cantera que nos
conducira al vestibulo de la discoteca y zona de juegos de mesa, estos tendran pisos de madera y
colores como el azul, amarillo, rojo y naranja en muros principalmente para que sean mas
tranquilos y relajantes y descansados a la vista ya que su altura es considerablemente alta.

Saliendo de estos espacios volvemos a llegar al vestibulo principal, que tendra una fuente con
esculturas sobre plataformas de piedra v colores primarios como el rojo, azul y amarillo, la
iluminacion sera directa y tendra un barandal de proteccion de madera con acrilico transparente.’

Continuando hacia el norte entramos en la zona de la discoteca y al lado derecho se: loééliia el
guardarropa y la taquilla, pasando al interior 2 mano derecha se encuentra la zona del bar ( area
de preparados) v junto a esta estan los servicios sanitarios publicos para hombres'y mujeres

La zona de comensales sera de loseta de barro tipo interceramic o loseta de porcelanato de 40 X
40 y la pista sera de madera de pino y estara 18 cm. Arriba del n.p.t. de la zona de comensales,
tendra luces laterales en los cuatro lados. Entre ese desnivel jerarquizamos funciones. El color
de los muros sera blanco y el grosor de los muros que conforman los arcos seran de color azul,
terracota o rojo, el contorno se quedara igual de tabique aparente, solamente se llmplara y se le.
aplicara una capa de silicon transparente mate, la techumbre sera de losacero.




V'Ré's"tauraéivon de'la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

Saliendo de la zona de hospedaje y dirigiéndose hacia el poniente y bajando por una pendiente
- natural del terreno del 10 al-15% nos aproximamos al lago que esta compuesto de dos secciones,
bajando por unas escaleras de piedra volcanica llegamos a la zona del embarcadero que contara
con una drea de espera con bancos de madera y concreto, y la cubierta sera basandose en
pérgolas de madera y junto a esta una zona ajardinada para descansar, al centro tendremos dos
islotes con patos y flamingos, habra un puente peatonal que pasara arriba del lago mayor y que
se conectara con el lago menor y a la vez servird para comunicar a las dos zonas de comedores y
asaderos al aire libre.

Al frente del lago se encontrara la zona cultural que contara con un cine, o teatro al cual
llegamos subiendo una escalera de piedra volcanica, pintados los peraltes de colores primarios o
gamas de los mismos. Del mas fuerte al mas claro y se rematara con un muro de color azul
cielo, a la izquierda se encontrara el guardarropa y a la derecha la taquilla y los sanitarios
publicos para hombres y mujeres, subiendo a la planta mezanine se encontrara la sala de
proyecciones con un baiio para el operador.

El segundo acceso estara en la parte norte del predio y dara acceso principalmente a los usuarios
que se van a hospedar y que se encontraran a su llegada con una caseta de control con rejas
coloniales, y 2 accesos para dar entrada y salida a los visitantes con una marquesina pergolada
cubierta de enredadera, a mano izquierda se encuentra la zona del invernadero para compra y
venta de flores y arboles frutales, siguiendo por el mismo circuito a mano derecha se encuentra
la zona de hospedaje, la cual vamos siguiendo en su perimetro, hasta llegar a la plaza de acceso
de la zona del hotel. En la que se nos recibe nuestro auto por el valet parking y procede a bajar
nuestro equipaje, para posteriormente dar la vuelta al circuito en una glorieta con ollas
caracteristicas de la region para terminar su recorrido en el drea de estacionamiento del hotel.

A mano derecha del estacionamiento se encuentra el jardin de exposiciones de flores y arboles
frutales, con bancas de madera, cerca de las albercas y por ende de la zona de los asoleaderos.
Considerando todos estos factores nos parece que se puede revitalizar a cualquier usuario que
venga a tomar un descanso fisico y mental sobre todo este ultimo tan necesario en la vida
moderna de todos los seres humanos que estan presionados por sus actividades cotidianas.
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Restauracién de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

5. MARCO METODOLAGICAO.

Tomando como guia la metodologia desarrollada por el Arq. Rafael Martmez Zarate en su libro
“ Investigaciéon Aplicada al Diseiio Arquitectonico * un enfoque’ Metodologlco En la que nos
muestra la secuencia légica y ordenada de la interrelacion que existen entre los diferentes
aspectos del Objeto, Sujeto, Contexto, Sistemas referenciales codificados y caracteristicas’ del
problema en la que vemos que todas las relacnones son parte mtegral de la mvestlgacnon

7 5 1 DBJETIVDE . g oL
Como objetivos propuestos para el proyecto y basandose en el desarrollo de la mvestlgacxon o
seran. :
1. Reahzar una metodologla coherente que cumpla con los requenmlentos del usuano R
2. Ofrecer una propuesta formal de. disefio que satlsfaga y trascnenda en el ambito_social - o
para el bienestar del usuario y de la comumdad v

Para el disefio de un espacio- forma sé deberan de conocer 3 elemento
5.2 CONTEXTO. Es el espacio fisico donde se desarrolla
cuyas partes constltutlvas son las siguientes:

5.3 SUJETO. Comprende el analxsls del usuano
ﬁmdamentales

desarrolla sus actmdades
Sujeto Bioldgico: se relaciona con el estudxo de las necesxdades basicas’del ser.humano:
Sujeto Psicoldgico: describe el estudio de las necesxdades sub_]et a

5.4 OBJETO: Es el resultado del proceso de anallsls ‘o la forma de enfocar,la secuencna de
estudio del mismo y cuenta con 3 variables: . .

Variables exdgenas: son los factores que afectan extemamente
Variables endégenas: son los factores que afectan interiormente.’
Variables erégenas: son los factores que afectan las relacnones Humanas v

Para poder integrar la investigacion debemos de contar con ,dxferentes fuentes de informacion
como son las documentales y las de campo. ST ‘
Documentales. Campo, "w.o L

Reglamentos. , .+ .Visitas' de campo.

Normas. : - = Asesorias especializadas.

Libros. o © 2 Visitas a edificios analogos. TESIS CON
Revistas. . . .. i o0 oo Entrevistas. Fary Ly T
Articulos sueltos. R TR Encuestas. ol UEN

" Martinez Zarate Rafael, lnvesng,acnon Aphcada al Disefio Arquitectonico, Editorial Trillas, México 1991,
pnmem edicion, p.p. 28- 37 :
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6. MARCO DF'ERA’TIVD.
6.1 CONTEXTO FiIsICO. : i
6.1.1. ESTRUCTURA CLIMATICA. :

Como en todo quehacer arquitecténico las condncnones y parametros que se nos presentan
adquieren mucha relevancia dentro de la produccion. arquxtectomca -Esto nos lleva a valorar la
importancia de estas condicionantes en nuestro dlseﬁo ara lograr una opnma solucwn :

son los sngulentes

~a)Consideraciones térmicas.

"~ b)Ventilacién y presidn del viento.
c)Aprovechamiento de la luz del dia.
d)Precipitacion y humedad.

a) Consideraciones térmicas.

El clima es calido sub. —hiimedo con lluwas en verano.

Su temperatura maxima es de 332> C. siendo su- temperatura medla anual de 25° C aunque hay
temperaturas extremas siendo la méaxima de 44° C y la minima de 3° C

Su mes mas calido es mayo y el mes mas frio enero y su oscilacion térmica media anual es de
17.8° C.
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,
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cstéuracién de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

b) ‘Veyn_ti]acib'n y pir:esién”de vient

La presion del v1ento es un onsnderacnon en el diseiio de las construcciones. . -

- En nuestra zona de’estud [ ‘entos ‘dominantes provienen del norte con una velocndad
promedio de 2.6 s, Aunque‘ se tienen vientos moderados del s.o. y del s.e. estos ‘en ocasiones
llegan a alcanzar velocld ides de 1 7 m/s Sin que tengan repercusxones para la reahzacxon del

proyecto.

GRAFICA DE ROSA DE LOS VIENTOS.
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

] nacnon natural en el mtenor de los edlf' cios asi

foto-periodo mas corto. Respécto.a la'media anual de dias despejados 74.5'y dela’ medla anual
~de los dias medio nublados 1.76.42.observamos que el mes de enero tiene mas’ ‘dias despejados y
medio nublados, SIendo su mv1emo el mes de junio.
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d) Precnpltacm yhumedad

GRAFICA DE HUMEDAD I\/IEDIA A LAS 14 OOY HORAS
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encontrar datos que mdlquen una humedad mayo ala ahtes descnta

Las arboledas pueden variar la humedad en la graﬁca mdlcamos la- humedad relativa media
mensual, con la cual la interrelacidon de los vientos se podria aprovechar como ventilacion sin
tener que hacer uso de los aparatos de enfriamiento.

TESR CON
FALLA Uiz ORIGEN |

CONCLUSIGaNES.,

La topografia que se encuentra en el terreno es favorable para los asentamientos turisticos, tiene
poca erosion y su pendiente facilita el drenaje, en lo referente al suelo encontramos en la zona
suelo fértil y recomendable para sitios de atractivo turistico y, cultural.

Por lo que toca al abastecimiento de agua para el cer tu stlco contamos con el abasto
suficiente al encontrarse dos tipos de abastecimiento de agua mencionados en incisos anteriores,
en tanto que el cluna es el mds favorable de todos estos elementos del medio fisico.
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El estado de Morelos esta dividido en 33 municipios, la ciudad de )
-estado-cuenta‘con- atractivos turisticos como museos, sitios” historicos, manantiales y la ciudad -
industrial. ERER R S

LOCALIZACION GEOGRAFICA ESTATAL.
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El estado cuenta con otras localidades importantes como Cuautla, Zacatepec, Yautepec y
Jojutla:La primera es una ciudad’ netamente turistica con balnearios de aguas termales y
medicinales perfectamente acondicionados como el balneario agua Hedionda uno de los mas
antiguos del estado y precursor:de la industria turistica.

En la actualidad el estado cuenta con un gran numero de balnearios siendo él mas importante el
- centro vacacional de Oaxtepec. por su gran capacidad e infraestructura. Zacatepec, Yautepec y
- Jojutla son los centros agricolas mds importantes del estado. R
El' municipio de Villa.de Ayala se ubica en la zona centro del estado y limita al norte con
Cuautla, al noroeste con Yecapixtla, al este con Zacualpan, al sureste con Tepalcingo, al sur con

.45
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| de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

Tlalquilteriénigo, Yg,utcpec. Su extension territorial es de

© 26,711 hecté

lados entre los mas importantes estan Ayala,
driguez por ser centros agricolas.

gion' de la meseta central en las coordenadas,r,rr,

ada a una altitud de 1220 m.s.n.m.

' La loéélj_idéd de San Pedro Apatlaco es uno de los 33 poblados del municipio de 'Ayala; yesel
de mayor importancia agricola dentro del estado de Morelos. :

6.1.3 TERREND
DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

En el p'c,)bla;dqide San Pedro ‘Apatlaco se obtuvieron tres diferentes rasgos de pendiehtes;:uha‘ que_
“va-0 %-al 5-% y que-se-localiza en las inmediaciones del lado norte del poblado y la ultima
pendiente que es del 10 % al 25 %y se encuentra en el centro del poblado.

~ El'primer rango de 0 %.a 5% se caracteriza por su erosion media y el drenaje facil de adaptar
es recomendable para la construccion de media intensidad para uso industrial y de recreacion,
en los rangos subsecuentes es recomendable para la construccién de alta densidad y zonas de

recreacion.

PLANO TOPOGRAFICO.
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Para delimitar el ‘area de estudlo se adopto
en su totalidad. ' ~
Teniendo los censos del poblado
Afio 1986 ~47497+ habitantes -
Afi0 1990 - 52 969- habitantes .
Afio 2000 - 69 381 habltantes :

. Habiendo f' Jado los plazos y: los aﬁos que se van a proyectar
Los ajustes se’ dxeron basandose enlas barreras sicas y son’ las'51gu|entes

Punto # 3 a 200‘ metros hama el sur del punito #:2

la carretera #15.

Punito # 4. a 1500 metros hacia e]‘oryi‘gpAte obreele

Punto # 5. sobre la coordenada 02 a 2600 metros hacia el sur.

Punto # 6. del punto # 5 a 3200 metros hacia el poniente y la perpendicular al punto # 6 a 2800
metros hacia el norte cerrando la poligonal con el punto # 1.

‘método:de tendencnas de crecimiento de ‘poblacwn
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: Geo‘lorgia‘

s requerlrse en la zona encontramos dos t'lpOS de suelos:

Restauracion de la Hacienda San Antonio Coa’htiixtlzii.‘ o

Para detennmar la conveniencia del‘desarrollo urbano, se analizaran las caractenstlcas del uelo EA
para postenormente evaluar las cotas - que . implicari; tlas mejoras del ‘8 elo

‘ l" - que es de aluvwn compuesto por
- parte de] tota] de la-zona de estudx

' PLANO GEOLOGICO:
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Restauracion d acienda San Antonio Coahuixtla,

Hidroldgfa. B e
Sé-encontraron en la zona de estudio dos tip
1. - las corrientes. I
2. - los manantiales. e
El rio Cuautla principal corriente que se local nue
que a su vez forma parte de la cuenca alta del rio Balsas
sembradios de la region. R
Se localizo un manantial denominado ‘“Manantial de agua dura :
parte alta del pueblo hacia el sur, es utilizado para el riego del cultivo, ademés existen dos pozos
artesanos aunque estan fuera de.la zona de estudio abastecen al poblado de San Pedro Apatlaco
de agua para su uso domestico. : Ly ST e
Por lo tanto se concluye que estos dos cuerpos-de ncontrados daran un suministro
adecuado y constante a las instalaciones, y con esto se garantiza un abasto continuo del agua, y -
esto representa una ventaja para el predio, ya que tendra imas factibilidad la realizacion del

proyecto del Centro Turistico. ~

na éﬂu'y\énté_'del,rib Amacuzac,
que:abastece.a gran parte de los

ue tiene su nacimiento en la
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Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

6.2 CONTEXTO URBANO.
6.2.1 INFRAESTRUCTURA.

Agua Potable.

La zona de estudio y el terreno cuenta con una red de- abastecimiento de agua potable
_proveniente del pueblo de Xamiltzingo. Donde se- locahza una-planta- potabilizadora, esta se
.-ubica a una distancia de 7.5 Km. De Apatlaco y cuenta con dos tanques de almacenamiento con
',capacldad de 400,000 y 100,000 litros. Por medio de los cuales se abastece la poblacion.

- La dotacxon es medlante tomas domiciliarias con un. mtervalo de tres veces por semana las 24
horas del dia, y .por lo regular en cada predio se:cuenta:con depdsitos ( tanques, cisternas,
‘ tmacos etc para almacenar el preciado liquido para los' dlas en que no se les abastece.

PLANO DE AGUA POTABLE.
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DRENAUJE.

La red de drenaje ﬁérié, un? capacida:d" nstaladaparala recoleccion de aguas negra‘aiimdibie por o

condiciones econdmicas no toc

El terreno. si-cuenta
profundo o’ con- algi
reutilizacion

‘_arlmna’(‘:ién‘ en perjuicio de los campos
anal ‘asi utilizado se convierte en:un

Los desechos:se man
de cultivo .y el'medio
foco de infeccion en’

a poblacién.

_ PLANO RED DE DRENAIE.
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Rcs:t,ag{aqlqn‘de la Hacienda San Antonio Coahm‘(t]a

ELECTRICIDAD Y ALIJM»BRAkDa PL'IBLICD
El predio cuenta con energia eléctrica incluso tiene un transformador de 25 K.V. Por lo que -
respecta a este servicio podemos decir que;el:90.00 % de las viviendas cuenta con él y no puede
decirse lo mismo del alumbrado publico que es deficiente por la falta de mantenimiento en las

lineas. :

PLANO DE ALUMBRADO PUBLICO.
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wm.’no@by AVIMENTAGIGN;

al’es® sunple e\1st|endo dos eJes principales de conexion que atraviesan en
, la zona, dividiéndola en cuatro sub. ~zonas las cuales a su vez son cruzadas por
~'fc1rculac1ones del’ “orden’ secundario : y hasta terciario como son los callejones, estos dos tltimos
tipos -son de los mas abundantes'y no estan pavimentados y no forman una reticula uniforme,
mas bien parecen adaptadas a los accidentes topograficos naturales del terreno y algunas veces
obedeciendo a las caracteristicas de un asentamiento irregular.

PLANO DE PAVIMENTACION.
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. PLANO DE VIALIDAD.
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" Restauracién de la Hacienda San'Antonio Coahuixtla.
6.2.2 EbhlhAMiENfu.
SALUD.
Siendo este un servicio prioritario para cualquier asentamiento humano el poblado de Apatlaco
cuenta con un centro de salud, clinica del I.M.S.S, y una del 1.§.S.S.T.E. y varios dispensarios
médicos particulares de acuerdo a la poblacion, dada la proximidad con la ciudad de Cuautla

que es relativamente corta‘'no se han-instalado mas centros de salud, ya quie existen en la cmdad
de Cuautla chmcas del I M S. S y del LS. S S.T.E. con un numero mayor de camas.

EDUCACIDN. L

ue se cuenta con centros de

‘los mas- completo
apacntacxon para el trabaJo

ria;’ baclullerato

En este sector p051blemente sea uno”d
educacioén . pre-esc l

localldad su ahmentamon prowene en su‘ma or :
| buscado por la poblacion es . en-los centros expendedores
como la- conasupo endas “de autoservicio son alimentos enlatados, articulos de limpieza
personal y para el hogar o] blen semillas cultivadas en la region.

Por'lo-que toca al vestldo su centro de abasto es la ciudad de Cuautla dada su proximidad con el
poblado y para obtener otra clase de articulos se trasladan a la ciudad de Cuernavaca o hasta la
ciudad de México

TESIS CON
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6 2 EUSD DEL SUELD

Dentro de la zona de estudxo se detectaron los sxguxentes usos del suelo

Uso del sue]o sup. Has. : f ‘%, e
Agropecuario, . 790.00 81.95: .
Industrial . - ..o 28,00 0,83
Urbano 66.00 17.22:

964.0 100. 00 %.

PLANO DE USO DEL SUELO.
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Dentro de la zona de trabajo se detectaron los siguientes usos del suelo.
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Habltacxonal S 3920

Habitacional /comercio S 6.'1;5_71 i
Habitacional / agricola 26,07 16 38
Equipamiento ©324 - 198

Valor histérico 450274
Vialidad SUTTI20,02- 0 1221
Baldio w14, 02 - 855

164, 00f o 100 OO %

Dadas estas c1fras ~,p de "os servar que el ‘uso. 'del. suelo en la: zona de estudlo es
principalmente agncola y: segundo termmo habitacional. El eqmpatmento Y ‘los servicios ya .
dentro de la zona. ; éadamente deﬁcnentes, las’ éreas verdes restrmg1das, la
vialidad es def' cxente Y casn no evqsten ya que representan un porcenta_ye muy baJo

6.2.4 TENENCIA DE LA TIERRA.
La investigacion sobre este aspecto nos indica que el 100.00 % del terreno es ejidal y

comprende una superficie de 964.00 hectareas, el terreno comunal en la zona de estudio lo
comprende una superficie de 4.00 hectireas, lugar donde se* localiza el casco de la ex —hacienda

Coalhuixtla
TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Dado que el gobierno del estado de Morelos aun no elabora un catastro del municipio de Ayala
al que pertenece la comunidad, sé procedid a hacer un sondeo a partir de tratos entre particulares
de compra-venta. Aunque se debe de entender que legalmente los propietarios no deben vender
los terrenos ejidales, lo que conlleva que hasta la fecha los que los venden o compran lo hacen
para que la tierra siga teniendo el mismo uso agricola y habitacional.

Valor minimo, $ 2,500.00 M2

Valor maximo. $4.000.00 M2,

VALOR DEL SUELO. ‘

Estos valores tan bajos que obedecen a que aun no se ha desarrollado por completo la principal
via de comunicacion y solamente los predios que estan junto a.las vias de comunicacion y que
dan acceso a los predios, son las que tlenen un valor mas alto. 5

DENSIDAD DE F'DBLACIDN

La densidad de poblamon se d ermino_con una densndad medxa_ e 150 hectareas esta densidad
queda ubicada dentro_del:rang ‘ ‘ i
150 habitantes por hec

Esto debido a que el uso principalmente ‘es agncola aun dentro del area que por cuestiones de
andlisis se considera hablta ona B
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‘La- mvestlgaclon de ‘camp arro;a la siguiente densidad de construccion obtemda como el‘
producto del’ s por. hectarea por la superf icie constrmda Yy se. md' : en 1. plano
: provemente ‘de la superficie'del lote: : : S

exlstentes Y

Este “tipe riliares :
representan In 5 ona de estudlo la totahdad txene luz” léc tnca toma-de agua' o
ydrenaJe ’ :

B)REGULAR. En este inciso se mcluyen las construccxones hechas con materiales resistentes

"y que han sufrido modlﬁcacwnes y / o reparaciones.

Tienen -muros de tabique rojo recocido, sin aplanados extenores n' 'mte ores techos de lamina
acanalada, la totalidad cuenta con luz eléctrica. S
Un porcentaje menor no tiene toma de agua y otros carecen de drena_;e Este tlpo representa el
70.00 % de la totalidad.

) MALA. Construcciones temporales, sin mantenimiento y con materiales de baja calidad y
resistencia, hechos de adobe y laminas de cartén y sin ningtn tipo de mantenimiento.
Este tipo representa el 5.00 % de la totalidad.

Puede considerarse que el tipo de calidad de las construcciones esta en funcidén
del costo de la vida y de los ingresos econdmicos de la comunidad, aunque se ha mencionado
que la falta de una planeacion de vivienda provoca la heterogeneidad del paisaje rural.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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PLANO DE VIVIENDA.
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6.2.5 CONCLUSIONES.

La estructura urbana es un elemento importante dentro de los planes de planeacion urbana, tiene
que ver con el correcto y adecuado valor y uso del suelo. Asi como la densidad de poblacidn,
~densidad  de’ viviendas y con la infraestructura y equipamiento urbano, representando los
asentamientos. humanos de una comunidad, ciudad o pais. Siendo lo que se les da la forma

social, econdémica'y politica.
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futuros.

El alcance de dlcha Planeacion es:el de: adoptar las bases para la elaboracidn de proyectos
urbanos adecuados al ~ambito - rural, procurando no salimos de lo que es el entorno rural
representa para la- com ~esto implica no -llevar+habitos ‘o costumbres reflejados y
concretizados en usos del suelo; j'den51dad y espacios arquitectonicos que asemejen a la ciudad,
snguxendo asx los hneamnentos de nuestra delimitacién conceptual.
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6.3 CONTEXTO SaAOCIAL.
6.3.1 ESTRUCTURA SOCIOECONGOMICA.

Poblacion econdinicamente activa.
Con respecto a la poblacién econémicamente actxva que es de 51.00% del total de la poblacion,
se ocupa en el area urbana de Cuemavaca él ultuno tnmestre del 2000 y se distribuyo en las
siguientes ramas de la actividad productiva. :

40%  en larama de servicios rubro en el cual esta 1nsertada la mdustna hotelera.
6% en el 4rea del comercio RS

10%  enlarama de la industria de la transfonnacmn '

10%  en larama de la construccion

10%  en el area de comunicaciones y transportes

8% en el drea de agricultura, ganaderia, silvicultura, caza y pesca.

2% en el area de la industria extractiva y de la electricidad.

PRODUCCIGN.

Dentro del programa econdmico del estado sobresale el sector primario que es la agricultura,
esta se desarrolla en niveles aceptables esto gracias a las condiciones climatologicas que
imperan en el estado y la intensificacion de las obras de riego en el drea cultivable que es del
79.7 %. De labor 15.1%, solo con pasto natural agostadero o en montada, el 0 .9% sin
vegetacion y el 0.3% con bosque o selva.

La obra de irrigaciéon de mayor importancia es el canal de riego de las estacas que incorpora al
cultivo 9,500 hectareas y beneficia a 3,000 familias campesinas. Se han incrementado los
recursos al sector agropecuario como créditos, servicios de asistencia técnica lo que han elevado
la calidad de los productos agricolas en la entidad.

La produccién agricola es de 463,906 toneladas anuales por cultivos ciclicos y se distribuyen de
la siguiente manera.

83,651 toneladas de maiz
114,851 toneladas de sorgo grano
98,304 toneladas de cebolla

3,936 toneladas de frijol N b
4,807 toneladas de cacahuate TE‘ CO I
62,156 toneladas de jitomate ' FALLA .Uﬁ. ORIGEN
36,144 toneladas de arroz
35,193 toneladas de tomate cascara

24,964 toneladas de calabacita

Y la produccion de cultivos perennes es de 1,631,306 toneladas anuales que se distribuyen de la
siguiente manera.
1,590,316 toneladas de caia de azucar
19,155 toneladas de aguacate

5,616 toneladas de durazno

7,201 toneladas de mango

1,300 toneladas de higo

7,718 toneladas de rosal
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La actmdad Ganadera durante 2000 ﬁJe de 27, 098 8'76 cabezas de ganado y distribuidas de la
sxgmente manera

101,272 cabezas de ganado bovino
-81,307 cabezas de ganado porcino
28,509 cabezas de ganado caprino
24,526 cabezas de ganado ovino
.37,160 cabezas de ganado equino
26,797,287 cabezas de aves de corral
28,765 cabezas de conejos y colmenas.

Dentro de la rama forestal los municipios de Teteia del - Volcdn, Tlalquitehéngo ' Te‘m'o'ac
Miacatlan, Ocuituco y Ayala son las principales zonas donde se explota el pino-con el 80%, el
Oyamel con el 5.9 % el Encino con el 3. 1% y el plle ‘entre otras especies con el 11. %, e

En los ultimos afios se ha mcrementado der manera notable el desarrollo industrial sobre todo en : 3
la rama quimica; textil, ‘automotri ahmentlcxa debido fundamentalmente a la creacnon de la
ciudad mdustnal del valle de Cuemavaca C. LVAC.. S

»aplg_al'del estado, el principal mercado de las industrias de
Cuemavaca es’la ciudad e;Mexxc‘ .

'El sector turnsm ael2 5% del producto interno bruto estatal y el 1.69 % del producto
“nacional, La. belleza natural el clima y las temperaturas cdlidas del estado impulsan la inversion
del capltal pnvado en’ esarrollos turisticos, hoteles y fraccionamientos para utilizarlos solo los
fines de semana f'

No seria completa una evaluacion de los recursos turisticos del estado si dejamos de considerar
la importante riqueza en la arquitectura colonial, religiosa, ex -haciendas que se han convertido
en lujosos hoteles, balnearios, museos etc. Y que aun existe una gran cantidad de inmuebles por
aprovechar, dandoles un buen tratamiento arquitectdnico para prolongar su vida util.

POBLACION ECONGMICAMENTE ACTIVA.
La poblacion econdémicamente activa representa el 30.21 % de la poblacion en. todo el

municipio, y de esta el 50 % se dedica a la actividad primaria que representa el 8.01 % del total
del estado de Morelos, muy poca poblacién se dedica a diferentes labores.

PRoDucclés' .

Enel panorama econormco‘ del ‘municipio sobresale el sector prunarlo

El uso del suelo’ sta éictmdad se distribuye en tierras de riego con snembras constantes y de
temporal con cultivos anuales

Los principales’ produc S e‘se dan dentro del municipio son.
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208 800' ‘v“»ton'el‘adas,'dé cafia de azicar - -

.. 28,692 .. toneladas'de cebolla - -
9,629 . ' toneladas de maiz-
9,332 toneladas de sorgo en grano
4,545 - toneladas de calabacitas -

1,050 toneladas de arroz

322 toneladas de frijol
13,726 toneladas de frijol gjotero™ -
1,728 toneladas de tomate céscara.

Debido a la falta de medios de produccién adecuados no se puede aprovechar al ma\umo este
recurso pues se carece de agro —industrias.
Dentro de la ganaderia el municipio produce:

5,845 cabezas de ganado bovino
3,532 cabezas de ganado porcino
2,183 cabezas de ganado caprino
426 cabezas de ganado ovino
: 1,215 cabezas de ganado equino
5,055,700 cabezas de aves de corral
: ‘550 cabezas de conejos y colmenas.

Tamblen la actmdad ganadera carece de recursos necesarios para su desarrollo
En‘la actividad forestal las especies que representan’ mayores grados de explotacién son el
Bacon ‘el Copal y la Casahuaca.

6.3.2 ESTRUCTURA SOCIOLAGICA. _ TESIS C(‘“I
FALLA DE ORIGEN

PoBLACIAN.

La poblacién del estado de Morelos es de 1,555,296 habitantes compuesto de 750,799 hombres
y 804,497 mujeres. En su relacion poblacional se observa que el estado mantiene un saldo
migratorio casi nulo, ya que por una parte atrae poblacion de los estados de Guerrero y Puebla y
por otra parte sufre la perdida de la poblacion sobre todo en edad productiva y con cierto grado
de preparacion que se desplaza a la ciudad de México en busca de empleos mejor remunerados.

Otro fenomeno de la entidad es el elevado crecimiento demografico, que al igual que otros
estados son causados' por;la combinacién fecundidad alta y mortalidad baja, esta situacion
provoco que de 1970:a 1980 la poblacién de la entidad aumentara de 616,000 a cerca de
1,000,000. lo que significo.una tasa de crecimiento medio anual de 4.1% y de 1980 a 1990 la
poblacién de la entidad aumento de 1,000,000 de habitantes a 1,195,059 lo que significo un a
tasa baja de crecimiento’ anual de 1.2% y de 1,195,059 a 1,555,296 lo que significa un
crecimiento anual de 1 3% lo que representa una tasa baja de crecimiento anual.
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La poblacion total del municipio es de 69,381 habitantes de los cuales 33,677 son hombres y
35,704 son.mujeres que corresponden al 4.5 % del total de la poblacion del estado. Del total de
la poblacion el 40 % aproximadamente son menores de 14 afios de edad, lo cual indica que la
poblacién es predominantemente joven. El factor productivo ocasiona la concentracién masiva
en algunas localidades mas que en otras.

En el afio de 1990 la poblacién de Apatlaco ascendié a 14800 habitantes dandose un
incremento del 54 % con relacion a la década anterior y siendo el 28 % de la poblacion total del
municipio, que era de 52 969 habitantes, para el censo del afio 2000 la poblacidn de la localidad
fue de 69,381 habitantes incrementandose un 31 % respecto a la década inmediata anterior,

La poblacién como en el resto del municipio es predominantemente joven debido a su
conurbacién con la ciudad de Cuautla, el poblado ha tenido un desarrollo urbano considerable,
la mayoria de su poblacién econémicamente activa se desarrolla en la ciudad de Cuautla,
aunque predomina el sector primario como actividad principal dentro de esta localidad sé esta
generando un desarrollo industrial de gran importancia para la zona centro del pais.

En cuanto a la industria turistica la localidad cuenta con balnearios rurales faltos de
infraestructura para recibir a los paseantes de fin de semana, asi como del sitio histérico de la ex
-hacienda motivo de nuestro tema, cabe mencionar que los fines de semana existen una
poblacion flotante en la zona de 300,000 habitantes. Esta localidad es una comunidad naciente y
gracias al apoyo que esta recibiendo puede alcanzar un gran desarrollo urbano, turistico e

industrial. o —————
TESIS CoN

Recreaciér.L FALLA DE ORIGEN )

Poco se cuestionara sobre este punto ya que existen solamente canchas deportivas en mal
estado, sin mnguna atencion por parte de las autoridades. Los parques publicos no existen en la
localidad, si acaso la explanada de las oficinas mumcxpales que sirven como punto de reunién
para los j _]ovenes diariamente por las tardes :

6.3.3 ESTRUCTURA SOCIOCULTURAL.

principal recreacién y aunque la mayoria |

Los ba]neanos y los rios cercanos a la: pob]a on
diversion que se ofrecen en la ciudad

prefiere pasar las tardes o fines de sema
de Cuautla. i .
, La altematxva serla el centro turlstlc 5y

inutos del centro de la cuidad. -

6.3.4 I::nNcLusuSN. , '

Para todo asentamiento humano siempre:es.imp la-dotacion de servicios elementales
" tan'necesarios como el agua, luz, drenaje, etc.’ B
En primer termino sabemos que existen’ otros servicios que aunque necesarios son menos
importantes, podemos mencionar: que el equipamiento del cual esta dotada la localidad es él
minimo para el bienestar de la poblacién 'y mucho dependera de su desarrollo de las metas y
planes municipales y del estado.
Estamos conscientes de los asentamientos irregulares, incluso en la ciudad son dificiles de dotar
de servicios, pero en una comunidad naciente comno esta ya que se cuenta con todos los servicios
y con la aportacién de todos se lograra una planificacion correcta del proyecto de urbanizacion y
sé proveeran de mejores servicios a toda la comunidad.
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6.4 suJETO Fisica -
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6.4.1 ASPECTOS ANTROPOMETRICOS.

I
,. - : 'F
1 ! .
]
H i 1A
19 ; } f )
: : SN # \=
4 ‘ PR
[} | b o E)
i 4~ 098m b 2= 086 m 3 aG86m 2=073m
(T Th=oem L b=0am R U | )
T = MASCULING
aQ Eoudvs H' B )2 Ta7] e ¢ n L CTF
f_ ke _ |
£y . T
bi- . Aculte 21-25 afos 12!0.;;) 0:3{2240123 o.hi o4 aidjo2s(00d :
c J i
t -
I .
di ' Iavan 1619 Mgy | 43 o::‘ a23: 03022933 o_wl ‘ ! :’ .
o) {3 y — SR S SUPR RSN SN SR I i ! -
A Py { | ! . ! ; T :
'r M ] 13-16 Mas 551 0.0 ’D-ZD]OJ-OIG-U ‘Glo‘a‘ﬂnL I‘ H , ! .
: t { ! : . i .
Bl ’ 1!"__" ST T eyt T e T "‘i_'""'""" | T s " [l .
gf J § . Nita T3 akes (33 ‘l:z:a; 7 laen uul,arp O tal ? o ') R
t B - IS SV S SR S| . : -
1" '1" [ r ‘ o :_ t H
Intunze 5.7 sics ;.x'::ig,:g (ALY a..wlaﬁ]a.:'« o.ili [ H
1
) 1, Edades FEMENIND
H n B =
——re T i : T
-~ - PITLRY
-, acure | 2125 anon )..aOJOM .2 u.u_[;-ir c.zu{oq.: azlaasionyl aafoae] .33 c:.us( azyjentan
1 . | S S S [T S, —_— -—
B N e P T
{ gt Jovea | 1849 ey {16y a2 | 226 Le! 020 { QY| 94! | ! !
} L | —— ) : R : . N
h t '
+ H ¥ I 1 ; ! t
r\!, ’ ‘Li :'Adolusc-mlr 1398 afes 1152 10a2 0.4 |01 0201 023,04/} } ’ i
! ! v : t 1 T
| [T Tazuivs 124 fo0al arsluaglo T |oar{oss | ;
L T T T T e oo T ’;';
i JLINTITS 5.7 artis i PeAE R ALAN RIS [ F L BTN
Sl Wl o o il e N I B

c - van,

TESTS COY
FALLA DE ORIGEN

=67




i 26.4.2 ASPECTOS ERGONOMETRICOS -~ -

ASPECTOS ERGONOMETRICOS,

Transportar ol

SN

— 90—k
g
% [ i

| <& ]

- 68 -

Rgsté&écién de la Hacienda San Antonig Coahhi;{tla.”

|
:
'
P
b
[}
v
I
Vestirae y guardar rona
-
210
{
— =
ot  ——
1 4=
. -
150
L — !
i

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

6.4.2 ASPECTOS ERGONOMETRICOS.
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6.4.3 ACTIVIDADES.

ACTIVIDADES.
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7.0 NORMAS BASICAS DE DISERND.

7.1 Normas y reglamentos.

Se debera de observar todas las normas. Lineamientos, leyes y tratados internacionales que
rigen la restauracion y rehabilitacion de monumentos y sitios patrimoniales.

A continuacion enlistaremos las leyes y los articulos que nos pudieran ser utiles para referencia
y soporte del tema que estamos tratando.

1. - CARTA DE ATENAS. 1931.

CAPITULO V. Patrimonio histérico de las ciudades.
Articulo. 65.
Articulo 66.
Articulo.67
Articulo, 68.
Articulo 69.
Articulo 70.

2. - CARTA DE VENECIA. 1964.

DEFINICIONES.
Articulo 1.
Articulo 2.
Articulo 3.

CONSERVACION.
Articulo 4.
Articulo 5.
Articulo 6.
Articulo 7.
Articulo 8.

RESTAURACIAN. : TESIS CON

Articulo 9. ’
An{culo 10. FALLA DE ORIGEN
Articulo 11.
Articulo 12.
Articulo 13.

LUGARES MONUMENTALES ( CONJUNTOS HISTORICO-
ARTISTICOS.)

Articulo 14.
EXCAVACIONES.

Articulo 15.
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LEY FEDERAL SOBRE MDNUMENTDS Y. ZONAS ARGUEDLDGICAS,
ARTISTICAS E HISTORICAS, 1972. : o

CAPITULO 1. Articulos. 2, 5,6, 9, 10 11
CAPITULO 11. Articulos.22; ’75 76
CAPITULOIII. Articulos.35, 3,6. -
CAPITULO 1V. Articulos.37, 41, 42,43
CAPITULO V. Articulos.44:
CAPITULO V1. Articulos.52, 55
TRANSITORIOS. Tercero.

s 12, 13, 14, 20

LEY GENERAL DE BIENES NAC,IVD‘NAL.ES. 1982

CAPITULO 1. Articulos.2, 4, 3 9 ‘10
CAPITULO 11. Articulos.15. o '
CAPITULO 11I. Artlculos.29. .
NORMAS DE QUITO. 1967.

Dichas normas, leyes y reglamentos deberan de aplicarse con el mejor de los criterios.
ESPECIFICACIONES GENERALES DE RESTAURACIAN.,
REGLAMENTO DE CONSTRLCCIONES DEL ESTADDO DE MORELOS,

MANUAL DE MANTENIMIENTO DE MONUMENTOS HISTORICOS.

Tisd CON
FALLA DE ORIGEN
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8.0 PROYECTO ARRUITECTANICO.

"B.1 ANALISIS DE EDIFICIOS ANALDGOS. » »
HACIENDA DE SAN JOSE DE VISTAHERMOSA, MORELOS. &

. Localizada muy cerca del lago de Tequesquitengo, esta construccién data de 1529 y fue

- - fundada por -Hernan " Cortes; su estilo es meramente colonial, con algunas ampliaciones de un

™ colonial muy burdo. Su uso fue originalmente de casa de verano, posteriormente dio cabida a un

ingenio-azucarero, debido al auge de estos en la region y tiene aproximadamente 50 aifios que
funcnona como hotel.

a) caracteristicas: hotel turistico de 5 estrellas. P
‘b.) infraestructura. 120 habitaciones. , £ I (_, N

Centro de convenciones para 300 personas. FA I 14 L& ORIGEN

Restaurante. Para 300 comensales.
Teatro-cine. para 200 espectadores.
Estacionamiento. Para 150 autos.
Canchas de tenis, voleibol, ping-pong, bohche Juegos 1nfant11es juegos de video, mesas de
billar, spa.

c.) relacion espacio-forma.

Es comiin encontrarnos hoy en’ dxa con espacnos sumlares que fueron reacondlclonados para
funciones de albergue y.recreo.
Como ya se menciono-su-uso ongmal fue el de un ingenio azucarero el cual decayo con el
movimiento revolucionario de a principios de siglo, hasta hace poco mas de cinco décadas se le
" empez06 a utilizar como lugar de recreo para los paseantes de fin de semana;."
Empez6 como un balneario-popular siendo uno de los mas visitados'y conoc1dos de'la region su
promedio de visitantes cada semana es de alrededor de 10 a 15000 personas.’
El estado actual de la construccién esta un tanto envejecida por el paso del tiempo, ha perdido la
i grandeza que tuvieron las haciendas en el siglo pasado, esto en parte a la erosién y en parte a la
construccion de espacios que no cambian ni en materiales, ni estilos; Hay lugares dentro del
area de la hacienda en que se han utilizado materiales modernos para su construccion, tal seria
el caso de los .vestidores familiares y el Juego del tobogan actualmente se siguen haciendo
remodelaciones a la hacienda.

Posnblemente sea el acceso prmcnpal uno-de los: lugares mas con;ewados por su originalidad,
ademas de andadores y galerones que tienen poca. restauracnon y.estando cerca de ellos se puede
sentir y apreciar mas su arqmtectura"

A la zona que se unhza para vestldores unicamente.se-les.respet fachada'ya que el interior
fue remodelado o

En otros sitios donde se an efectuado-remodelaciones
respeto el estilo con"

fuera de estilo y sin ningir

alberca-bajo os”a,rcos, discoteca) se
on construcciones muy
n el estilo del conjunto,
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EX -HACIENDA DE TEMIXCO

Balnearlo Ex Haclenda de Temixco.
Caracter, Balneario popular,

Capacidad. 700 paseantes en fin de semana.
Restaurante. Capacidad para 200 comensales.
Comedores famlhares 500 comensales.

Observamos la poca infraestructura con que cuenta este’ tlpo de balneanos El paseante al
utilizarlo por un corto tiempo, su tnica actividad rele‘vante es lva ‘de. dlvertlrse _)ugar retozar,
siendo las actividades del aseo y las de alimentacion como.¢ ol mento a la pnmera

RELACION ESPACIO-FUNCION.

bre mov1m1ento del cuerpo, ya que toda
ublertos, por lo que consideramos esta

"'”,"7 " ooN
FALLZ Lo ORIGEN

En este conjunto podrlamos tomar como. relacn n’ el,
funcién se realiza al aire libre o en espacios semi
actividad como la mas optima entre dicha relacion.

HOTEL HACIENDA DE COCOYOC.

El hotel hacienda de Cocoyoc esta localizado a una hora de la ciudad de México, y a 25 minutos
de Cuernavaca. Cuenta con 290 habitaciones, 22 salas de trabajo, con capacidad entre 10 y 1200
personas, 2 campos de golf, caballos, gimnasio, 3 albercas, 3 canchas de tenis alumbradas,
jardines para banquetes hasta de 1000 personas, restaurantes, bares, discoteca, sala de lectura,
galeria de arte, boutiques, tabaqueria, y floreria. Y un'spa. Con servicio de masajes y jacuzzi.

HOTEL HACIENDA DE YEXTHO.

Hacia el sxglo XVI:la hacnenda YEXTHO funciono comoﬂ monasterio y fue construxdo por los
fraxles francxscanos :

La hacuenda se encuentra a:siete’ lulometros de: la(localldad de ecozautla Y de esta a la ciudad
de Meékxico hay una dxstancl : _empo -de 3 horas para su
recomdo e "

: Hermosa hacxenda convem _|oso hote de cmco estrellas, conserva las caracteristicas

tradicionales tipicas de una hacxenda como son sus ampllos Jardmes, sus majestuosos salones, su
capilla, sus arcos, etc. Ademas " de todo esto el hotel cuenta con albercas de aguas termales,
balneario,:25 sultes a todo IUJo bares, restaurantes museo de la charreria, y una gran variedad

de servicios.
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8.2 ARBOL JERARRUICO.
8.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO Y URBANO.

1. - AREA RECREATIVA.
Albercas

Chapoteaderos.

Area de juegos Infantiles.

Lago.

Invernadero.

Fuente de Sodas.

Vestidores y Servicios Sanitarios para Hombres y Mujeres.
Zona de Comedores al aire Libre.

Zona Deportiva.

2. - ZONA DE HOSPEDAJE,

Hotel con 100 Habitaciones.

Salon de Juegos de Mesa (billar, ajedrez y cartas.
Discoteca con pista de baile.

Restaurante.

Cocina.

Sanitarios para Hombres y Mujeres.

Alberca con Chapoteadero.

Zona Administrativa,

Circulaciones Horizontales y verticales.

3. - AREA DE USOS MULTIPLES.

Cine, con posibilidades de usos mtiltiples,

TESE C0Y
FALLA De ORIGEN

4. ~-AREA DE SERVICIOS.

Sub.-estacion Eléctrica,

_ Cisterna.

Areas verdes.

Circulaciones Horizontales y Verticales.
Cuarto de Maquinas.

‘Barfios Vestidores Generales para Hombres y Mujeres.
Area de Concesiones.

S. - AREA DE ESTACIONAMIENTOS.
44 Cajones de estacionamiento para visitantes de fin de semana.

66 Cajones de estacionamiento para huéspedes del hotel.
50 Cajones para la zona de la discoteca.

;. -"7'5'-  ,
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8.4 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.

DIAGRAMA PERSONAL
RECAMARISTA

IACCESOI

CHECADOR DE
—|PERSONAL -~

TR

ASEQ D E
~|HABITACIONES

ROPERIAS

ASEO EN SALAS
DE ESPER A

ALTA

AMA DE LLAVES

: - [
[Acceso] —{ESTACIONAMIENT O |

LAVANDERIA |

{cHECADOR]

“IDISTRIBUCION i BLANCOS DE
ELEMENTOS (AGUA JABON ROPERIAS
: 3 CUARTOS

- 76-




Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla, -

DIAGRAMA DE PERSONAL
RECEPCIONISTA Y TEL - MEX

ACCESO
lCHECADOR PERSONAL —————J CONMUTADOR CONTROL DE MUSICA

MOSTRADOR © REGISTRO
RECEPCION HUESPEDES

—

-

CAJA : LLAVES PARA -
REGISTRADORA HABITACIONES

———— ALTA
__ MEDIA

——— . BAUJ A

5o CON
FALLS, DE ORIGEN
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DIAGRAMA PERSONAL
BELL-BOY (BOTONES)

—{acceso] HABITACIONES |

l CHECADOR I

VETIBULO T :
o  LOBY 1ESTACONAMIENTO |
VESTIDOR '

IRECEPCION I

ALTA. : - TESIS CON
' LFALLA DE ORIGEN

MEDIA

DIAGRAMA ADMINISTRATIVO

i |
[oirecTOR} J{GERENTE GENERAL |

[SECRETARIA CONTADOR

IACCESOI

.78 -
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HOTEL
‘DIAGRAMA PERSONAL

ﬂ‘co )

Y ADMINISTRATIVO

1AMA: DE

>[GERENTE GRAL]

LLAVES| (T

DG ERENTE ADMTVO. 1

3

U

PERSONALDE
LIMPIEZA Y

| RECAMARISTA S

U

-

JJEFE

(————)|[{ERSONAL BE_£BMOR] ()
- BOTONES

SECRETARIA|. -

D E
RESTAURANT

[PERSONAL DE
|RESTAURANT

TESIS

FALLA DE ORIGEN

CON

ESTA TESIS NO ALK
Dﬁi« }_1[ pS LJI?L::.;X() 1ECA.




Restauracioén dé_‘]a Hacienda San Antonio Coahuixtla.

8.6 ANALISIS DE AREAS.

RESUMEN DE AREAS POR ESPACIO

RANGOS "*‘AREAS

MAXIMOS

Local.

Zona Habitaciones,

1. Hablt de Huespedes 1854 OO 18 54
2.Vest.'de Huéspedes. - 446. 00 i 46
3.Bafios de. Huéspedes. 500.00 5. 00
4 Ducto de Instalacnones ----- '; ,—’ :

Total Area de Hablt 2800 00 28 00 _;

Zona Areas Publicas.

5.Portico de Acceso.
6.lobby 50 personas
7.lobby-bar 40 Pers. .88
8.Restaurante. 100 per 149.63 1.
9.Cafeteria 50 pers. 6142 0: 61.42 :
10.bar 40 personas. 64.80°:0.65. 64.80 0. 65
11.Centro Nocturnoode = o v lwiin : S
Esparcimiento 100 111,047 1:11.7 111.04 1,11 123.38
12Salon de banquetes, convenciones o salon de usos R
multiples 300 pers. 918.00: 9.18 918.00 9.18 1020.00
13. Concesiones 46.62 - 0.47 46.62 047 51
14 Sanitarios Publico 39.87 - 0.40 3987 040 7443
15 Circulaciones ctos. 448,00 . 4.48 833.00 833 448:
16Circulaciones Pib, 336.95 3.37 336.95

Total Areas Publlcas 7469 71 ’74 70.: 2854 71

Alternativa A. Solucxon»de proy
AltematxvaB Solucnon e proy

NOTAS. 5
Hotel tlpo 100 cuartos : o
El drea de terraza de cuartos no‘esta cor . su utilizacion serd determinada de acuerdo al

lugar y al proyecto.
TE3IS CON
| FALLA DE ORIGEN




o Altematlva A

n de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

S POR ESPACIO.

- DE AREAS.
R MAXIMOS.

Local. o ' ;

. Altematlva A A.ltematlva B . Altcmativa A Alternativa B.
‘Zona Areas de Servicio o i

m2 m2cuaro . ) Lol m2 T ma cuarto m2  m2 cuarto

17. Registro. 40.55 .0 .45.05 - 0 45; 45.05 -
18.0Oficinas 364.32 3.6 i :
19.Roperia y Lavanderial89.00 1,
20.Cocina 357.98 3.
21.Valet 67.50

22.Roperia 87.86". 0.8
23.Comedor empleados 45.00 7
24 .Baiilos y vest. Emp. 73.80
25.Almacén General. 138.60 -
26.Cuarto de maquinas.162.00 = '1.62
27.Taller de manto. 81.00° "0,
28.Cuarto de basura. 94,50~
29.Escaleras y elev. 184,12 .
30.Circ. Areas de Serv, 255.33 -

total de area de -
Servicios. 2141.67

Zona de Estacwnamxento S

27,1227.00. °12.27 1227.00 1227 1227.00

Altematwa B ,Solucwn e proyec' ’ onzontal con planta tipo en crujia sencilla de cuartos

TESIS CON
PATTA N (\PTGML

i aiien ek an wemmintend]




Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

7. ANA!.ISIS OF AREAS MAXIMAS REQUERIDAS EN FUNCION Al. TAMANO DEL HOTEL

METROS GUADRADOS || AREAS AEQUERIDAS EN FUNCION AL NUMERQ D€ MABITACIONES (CIFRAS EN M2)
E2pPACIOS POR HAITACIG:: * 25 HABITACIONES )| 60 HABITACIONES [ 100 HABITACIONES
ALTEANA. | SLTERNA- [[ALTERNA- [ ALTERNA- ] ALTERNA- Il ALTERNA- | ALTERNA-|{ ALTERNA-

TIVA A TIVA B TIVA A TIVA B TIVA & TIVA B TIVA A TIVA B

AREA HABITACIONES
= Habiaciunas Za [Huéscedes 21.95 21.9% 8540.75 643.75 .1087.50 1097.50 || 2195.00 2195.00
e Jeshdor ge Huéspedey 4,32 4.3z 168.00 | 1C3.00 216.00 216.00 432, 432.00
* Baflus de budspades 6.17 6.17 12925 129.25 258.5C 288.50 517.00 517.00
* Due'o du Inadlaciones 0.32 632 600 I 8.00 16.00 16.00 32.00 32.00
TOTAL AREA HARITACIGNES: 3175 N 79400 794.00 15€8.00 1588.00 || 3176.00 3176.00

ANEAS PUSLICAS
205 2.0 €8.43 136.66 136.66 205.00 205.00
0.£0 0.60 0.6 40.0C 40.00 €0.00 60.00
- 0.7 6.7 3.6 47.32 47.32 70.98 70.98
B : 1.6 1.65 41.56 83.12 83,12 166.25 168.25
A Colgtaos 0.€3 0.83 22.75 45.50 45.50 88.25 68.26
2 Sar 0.72 072 24.00 48.00 48.00 72.00 72,00
» Centro Nociurne o de Esparcimientd 1.23 .23 41.12 82.25 82,25 123.38 123.38
» Saien iz Barquetss y Cenvencionod 10.20 10.20 340.00 660.C0 6€0.00 1020.60 1020.00
osienes 0.52 0.52 17 26 4.53 34.53 51.80 51.80
de Publico 0.44 0.44 14 76 29.53 29.53 44.30 44.30
acs de Cudrtos 4.48 3.23 208 25 224.00 416,50 448.00 833.C0
» Circataciones Araas Putiicas 3.7¢ 376 112 69 245.38 24538 376.39 376.39
TOTAL AREAS PUBLICAS 2765 3095 Swmze | tes29 || veeszo || 270635 | 3001.35
. fERNATIVA A: SOLUCION DE PROYECTO VERTICAL CON PLANTA TiPO EN DOBLE CRUJIA DE CUARTOS.
2 * FEANATIVA B: SOLUCION DE PROYECTO HOHIZONTAL CON PLANTA TIPO EN CRUJIA SENCILLA DE CUARTOS.

[0 CCN
FALLA Ui ORIGEN
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! 7. ANALISIS DE AREAS MAXIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMARO DEL HGTEL -
- .
- ’ METROS CUADRADOS (L AREAS ALQUERIDAS EN FUNCION AL NUMERO DE HABITACIONES ICIFRAS EN M2) )
S POR HABITACIOMN * 25 HAB'TACIONES 50 HABITACIONES 100 HABITACIONES
‘ ESPACIOS ety Tauind = ~ e
, ALTERNA.  ALTERNA. JJALTEANA [ ALTERNA. || ALTERNA.- [ ALTERNA- | ALTERNA- |[ ALTERNA-
TIVA A TV 3 | Tiva A VA B TIVA A TIVA B TIVA A TIVA 8
AQEAS DE SERVICIO
b e peqnio .45 045 1501 1501 30.08 3003 1505 45 05
1o Qluanas 4.09 4,08 134.93 13493 269 86 26985 404,80 404 80
! e Ropuria y Lavanderia 2.10 2.0 70.00 70.00 140.00 12000 210.00 210.00
* « Cacina incluye congelacion v
[ ratngeraciem 398 383 132.68 132.58 265.18 265.16 397.75 397.75
o ® Valet 0.7 0.75 25.00 2500 50.00 50.00 75.00 75.00 -
! < Reoetia ce oiso de cuartos 0.98 0.58 22.54 254 65.08 65.C8 97.62 97.62
« @ Seencic de Emclenqos:
© - Gatedur do Emoleados 0.5¢ 0.5 16.7C 16.70 33.41 334 50.12 £0.12
23%cs 4, Vastigores de Empleades 082 062 27.33 27.33 54.66 54.66 82.00 82.00
» Ail ar: General 1.54 kR3] 51.33 51.33 102.66 102.66 154.00 154.00
Ie Cusrio ce Maguinas 180 180 €0.00 60.00 120.00 120.00 189.C0 180.00
i » Talet 2a Mantemnientn a8 [ 323] 3000 30.00 60.00 60.00 90.00 €0 00
i ® Cuito ae Basura (homreaa v suca) 0% 1.0 . 35.00 35.00 70.00 70.00 105.00 15 00
HES i r Servicio y Bresslores 1.84 1.84 48.03 48.03 92.06 92.06 184,12 184.12
B G wd FAFUICIC 284 2.8 94.53 94.58 189.13 189.13 283.70 283.70
TQTai AREAS DE SERVICIO: 2350 23.€0 771.01 m.on 1542.05 1 542,05 23%9.16 2 389.18
AREA DE ESTACIONAMIENTO |
!+ zstacwramsanie Cubiorte 122y ] 2wy 3675 308.75 613.50 613.50 1227.00 1227.00
TGTAL ARZA DE —_— —_ _—
ESTACICWAMIENTO CUBIERTO: 12.27 ;, 12.27 306.75 3C6.75 613.50 613.50 1227.00 1227.00
TUTAL DE AREAS. 24.68 q 96 53 271999 2 816.1a 5 439.84 5 632.34 9 468.51 9 853.51
ALTERNATIVA A: SOLUCION DE PROYECTU VERTICAL CON PLANTA 11PO &N DOBLE CRUJIA DE CUARTOS.
ALTERNATIVA B: SOLUCION DE PAOYECTO HORIZONTAL CON PLANTA T1P0 EN CRUJNA SENCILLA DE CUARTOS.

* LGS METROS CUADRATOS POR HARITACION ESTAM TOMADNS CON HESPECTO A 100 HABITAGIONES.

TESS CON
FALLA DE ORIGEN

- 83 -
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o LUADRO DL cuunr.wr:tdm FUNLCIONAL DE-AREAS

i

l.:’\ N

3

NTIRECT S

N ESTE R
CPLAATIVA 3
FIeIce

Areas
‘urdamaental en e A
arautestéaeo Lo mat
e funcgnam:anto INdca
BLEO e relacicn ausiconte
vtlre 4N i0Caly otro ESEM.
PLO se desad saber que
10128140 existe antre & Dar
v 2 Cocna

FROCECIMIENTO:
1 Locanar FIEELR ST
€as et Bar dectura serhicalt
2 Localizar en Area: de
servigie ta cocina (leciura
horizonial)

3 Elpunte denterseccién
de ambas columnas detine
taletra "8” frelacion 3 ira-
ves e 2o espacel como
ol ipo ae relalien anstan.
te enire ambas ¢3pacics
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ANALISIS DE AREAS.
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NOTA O b 10033 Puluatlng i
.
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- Junior suiles

= Master suiles. eic

* Se recomands
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de 101 Eua0s gncen dol
| ) magor $itacive ¢ Susl,

831 cma 18 Condiciones
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HUPUESTA LOoBBY

-
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PROPUESTA RESTAURANTE
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PROPUESTA ROPER!A v LAVANDERIA
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RGPRPIJESTA COCHNA

'i 1 5.00 Y 1 6.00 [
! L s i ! i ]
.-y [+] = il = 4 ‘ R
I € 7 -T— - e _...._
H ol!
i a T
: e !
! Py T
: T - 80DEGA m:
. A g - EMUIO TELLADOS 0.00
. 1] 's
1 n AT -
N e
N ! "ol CONTROL a
! T i e =) A
: L AT [+
& e w = i [‘—]“ A A
= TERERe L 48
i _L i j ov 2,50
" 10T ~ € '
=35 - N o e
1 &
K - I os
REFRIGE - . a °2
" uA'mr;u B SO ¢ A A
K T : ~ R
: s 7 1 [ COUGE - 1 M G
: T I tAaCioN | a A 800
. o = g om o] £
i n *‘*[_z_' SENEE
' a s il pown 'j’jL‘"q
o~ i :
. Aol —
J' ¢ =L, T . NOTA: Pare cada cana nu vatud 1t
: ! vz e o TP
| A COMEDOR EMPI EADOS A SALCHN DE BANQUETES ac
| 2150 Phittsr Roenee -
T e o e mme e e TTom T h— = 1 tenan 1as guina mweadmians
' 1 dr lug eemas
’ SUMEHFICIE CONSTRIDA 197.75 M2,
-
PHONULS A CUMEDOR UE BEMPLEALLS

!
[

|
1
e
o
(5]

ne >
“2m-ZpH42mrd0

e
E
L
!

REFES Rl

VIEWNT e coCimaAa

GABAGOALY A3 EMPLEADOS
2 S, SUHEWICIE COMNSTRUIOA SO. 12 AlD,
= sevem

Ry

TESS CON

|
i




Restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.
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8.7 FACTIBILIDAD.

Con la creacion del plan nacional de turismo se define la actividad turistica como estrategia para
el desarrollo socio-econdmico nacional por su dinamismo, por su capacidad para promover,
diversos sectores de la economia, con beneficios que se proyectan a todas las clases socxales y
por la utilizacion de recursos renovables e llumtados , ’

El turismo genera empleos y: atrae mversxones es una actividad de primera magmtud par‘ la»
captacion de divisas y consntuye un apoyo dinamico en el desarrollo reglonal y nacional.

segmentos, ldennﬂcando gustos tendencias con el objeto de satisfacer la demanda
adecuada en cantidad y calidad.

~-OBJETIVOS DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO.

1- Mejorar la imagen turistica de la entidad.

2- Incrementar y diversificar el desarrollo de la oferta turistica en beneficio prmclpalmente‘
de los grupos mas necesitados.

3- Conseguir que la comunidad logre mejorar sus condiciones econdémicas bdsicamente, al
proporcionar la posibilidad de empleo, asi como la administracién de centros turisticos.

4- Incrementar la cantidad y calidad de los centros turisticos y recreativos para que el numero
creciente de mexicanos en general y morelenses en particular pueda ejercer su derecho a la

' TESIS CON
ESTRATEGIAS. FALLA DE ORIGEN

a.-Realizar programas de dotacidon de infraestructura en las zonas que ofrecen las mejores
condiciones para este tipo de desarrollo.

B-. Orientar la localizacion de centros turisticos conforme a los recursos de la region.

C-. Implementar programas para evitar el deterioro de la imagen de las principales Cludades y

centros turisticos del estado.
d..-Estimular la participacién de trabajadores ejidatarios y otros grupos en la formactén y

operacion de empresas turisticas.

FORMA DE FINANCIAMIENTO Y FACTIBILIDAD ECONOMICA.

La forma de financiamiento para la realizacion del proyecto es mencionada en sus aspectos mds
generales y teniendo el conocimiento que la propiedad del antiguo casco es de caracter ejidal y
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que por lo tanto los beneficios que genere su etplotaclon deberdn de incidir de manera directa
sobre -los integrantes del ejido.

Se sugiere la formacién de una socxedad cooperanva el orgamsmo gubernamental a quien
compete este tipo de ﬁnancxaxmento es FONATUR s

ra y de la rentabilidad, asi como la
‘1a‘ viabilidad, fija los parametros para el
or lo tanto lo primero que debemos
considerar es la factibilidad financiera y’fla' rentabilidad a‘corto; mediano y largo plazo.

Para considerar dicha cooperativa ‘es necesario " llevar: a cabo labores de promocién y
concientizacion acerca del objeto y contenido del proyecto dmg1do a la poblacion para hacer
posible su participacién.

CONCLUSIONES.

Como podemos observar se trata de reutilizar totalmente el casco de la ex —~hacienda, ademas de
proponer nuevos elementos como son el balneario, zonas recreativas, dreas de
estacionamientos, Lago, y dreas exteriores.

Asi que dadas las caracteristicas variables pero no contrarias a sus objetivos y normas de
operacion de crédito y su destino. El. Proyecto propuesto presenta un adecuado grado de
compatibilidad y factibilidad.

CONCLUSIONES DE DISERNO. TESIS CON

FALLA D ORIGEN |

1. -Mejorar la imagen turistica de la ciudad.

2. -Incrementar y diversificar el desarrollo de la oferta turistica en beneficio de la poblacion
donde seinstale el polo de desarrollo tun’stico ‘

-Consegulr que la: comumdad logre mejorar sus.condiciones econdémicas basicamente, al
proporcnonar la posibilidad de la admmlstracnon de centros turisticos.

5. Proporc1onar un; spacxo adecuado para el desarrollo de las actmdades de descanso y
esparcumento a51 como; para el blenestar del ser humano en general
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Restauracién de la Hacienda San Antonio Coahuixtla, -

10. CRITERIOS DE FPRESUPUEBSTO.

Presupucsto de obra para lu restauracion de la Hacienda San Antonio Coshuixtla,

Consideraciones Generales.

1. Tomando cn cuentas que cada una de las obras es tnica y que el criterio tomado parn
claborar ¢ste presupuesto s¢ baso en ¢l anglisis del costo de obras de Restauracién
similares tomando cn cuenta ¢l mayor grado de deterioro y por el otro lado la de menor
grado de deterioro , se procedio a tomar datos comparativos .

2. Alctizar del Costillo de Chapultepec  cuyo costo por metro cuadrado segin
documentacion fue de $ 8,000.00 por metro cuadrado de restauracion con acabados de
lujo.

. Restauracion y reestructuracion del claustro del templo de San Pablo en el Hospital
Juirez, cuyo costo por metro cuadrado oscilo en los $ 4,000.00 por metro cuadrado de
restauracion , con acabados similares u los existentes y reutilizando la mayorfa de los
Materiales producto del desmantelamiento y de la demolicion.

4. Dado que ¢s importante considerar que en las restauraciones los rendimicentos bajan
considerablemente por hacerse los trabajos en forma artesanal y analizando ¢! grado de
deterioro de cada uno de los clementos previa evaluacion que, podran ser del tipo a, b, ¢,
¢s dificil dar un costo por cada una de las actividades , lo que nos remite a considerar
pardmectros de costo por metro cuadrado a $ 6,000.00 promedio de ambos casos de
estudio de costos sobre restaurucién ya que no hay tipificados rendimicentos ni costos de
mano de obra calificada para cstos trabajos.

W

RESUMEN GENERAL DE AREAS.

AREA TOTAL DEL TERRENO. 46,646.11 M 2.
1. Cine y usos maltiples. 897.80 m2
2. Salén de convenciones. 1.039.20 m2
3. Zona dc bailos y vestidores. 1,356.75 m2 TESIS CON
4. Zona de cocina. 1,05135 m2
5. Zona Habitacional 2° nivel. 1,56805 m2 FALLA DE ORIGEN
6. Zona Habitacional 2° nivel ala “a” 2,058.13 m2
7. Tuncl de intercomunicacién 41595 m2
8. Zona Habitacional 1° nivel 4,677.55 m2
9. Zona de Bodegas 75.00 m2
10. Zona de Acceso-Recepeion 4,120.00 m2
17,259.78 nm2 por $ 6000.00
Importe del presupuesto 103,558,680.00
iv.a, 15,533,802.00
total 119,092,482.00

(ciento diez y nueve millones noventa y dos mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 00/100.m.n.)

-125 -
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Restauracién de la Hacienda San Antonio Coahuixtla,

10. CRITERIOES DE PRESBUPUESTD.

Presupuesto de obra para la restauracion de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

Consideraciones Generales.

1. Tomando en cuenta que cada una de las obras c¢s unica y que el criterio tomado para
elaborar este presupuesto se baso en el analisis del costo de obras de Restauracion
similares tomando cn cuenta ¢l mayor grado de deterioro y por ¢l otro lado la de menor
grado de deterioro , se procedio a tomar dalos comparativos .

2. Alctzar del Castillo de Chapultepec cuyo costo por metro cuadrado segun
documentaciéon fue de $ 8,000.00 por metro cuadrado de restauracion con acabados de
lujo.

3. Restauracion y reestructuracion del claustro del templo de San Pablo ¢n ¢l Hospital
Judrez, cuyo costo por metro cuadrado oscilo en los $ 4,000.00 por metro cuadrado de
restauracion , con acabados similares a los existentes y reutilizando la mayoria de los
Materiales producto del desmantelamientoy de la demolicion.

4. Dado que es importante considerar que cn las restauraciones los rendimicntos bajan
considerablemente por hacersc los trabajos en forma artesanal y analizando el grado de
deterioro de cada uno de los elementos previa evaluacion que, podran ser del tipo a, b, ¢,
es dificil dar un costo por cada una de las actividades , lo que nos remite a considerar
paramctros de costo por metro cuadrado a $ 6,000.00 promedio de ambos casos de
estudio de costos sobre restauracion ya que no hay tipificados rendimientos ni costos de
mano de obra calificada para estos trabajos.

RESUMEN GENERAL DE AREAS.

AREA TOTAL DEL TERRENO. 46,646.11 M 2,

1. Cine y usos multiples. 897.80 m2 )

2. Salén de convenciones. 1.03920 m2 § ' -

3. Zona dc baiios y vestidores. 1,356.75 m2 TESIS CON
4. Zona de cocina. 1,05135 m2

5. Zona Habitacional 2° nivel. 156305 mz LIALLA DE ORIGEN {
6. Zona Habitacional 2° nivel ala “a™ 2,058.13 m2

7. Tianel de intercomunicacién 41595 m2

8. Zona Habitacional 1° nivel 4,677.55 m2

9. Zona de Bodegas 75,00 m2

10. Zona de Acceso-Recepcion 4,120.00 m2

17,259.78 m2 por $ 6000.00

Importe del presupuesto 103,558,680.00
iva. 15,533,802.00
total 119,092,482.00

(ciento diez y nueve millones noventa y dos mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 00/100.m.n.)
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Restauracién de la Hacienda San Antonio Coahuixtla.

CRITERIO DE COBRO DE HONORARIOS.
Los honorarios que se perciban por la ejecucion de los trabajos seran de la siguiente manera.

1. por un porcentaje sobre el monto total de la obra o por cada uno de los servicios que se¢
soliciten a saber.

a. cstudios preliminares .

b. Proyecto cjecutivo Completo.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

d. Administracién de obra. i

c. Direccion Arquitectnica.

e. Asecsoria administrativa.

Cada una de cstas partidas tienen un % asignado segiin los aranceles del Colegio de
Arquitectos y que no podran ser mayores en su conjunto al 8 %.

1. POR ADMINISTRAGIAN.

Considerando una plantilla de especialistas multidisciplinarios la cual estaria conformada
Por el siguiente personal dentro de los cuales estaria integrado como residente de obra.

1. coordinador de obra. $ 35.000.00
2. supervisor de obra, $ 25,000.00
3. restaurador $ 20,000.00
4, residente de obra restaurador. $ 18,000.00
5. sobrestante. $ 15.,000.00 '
6. Ing. en instalaciones $ 15,000.00

Estas percepciones seran mensualmente con todas las prestaciones que otorga la ley
Dependiendo del modo de contratacion que se haga.
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