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1:Introduccion

La situacidn que se vive actualmente en la ciudad de México, tiene
una marcada problemidtica que se da alrededor deun crecimiento
desmedido de la ciudad.

Con el tiempo los limites de la ciudad se han extendido hacia
[as afueras y ciertos puntos en el interior de esa mancha urbana se
hanquedadosin vida.

Muchos de estos puntos muertos dentro de nuestra ciudad, son
edificios que forman parte de nuestro patrimonio arquitectnico.
Por falta de interés, de conciencia histérica y civica se ha
permitido la destruccién de estos innumerables edificios de
importancia estética que forman parte de la memoria colectiva.

Vsta Aerea de la Colonia Roma

l tiempo es determinante para apreciar el valor real de
qualquier manifestacion humana y por tal motivo la intencién de
este trabajo es hacer conciencia sobre a riqueza arquitectdnica
que tenemos en nuestra ciudad e impulsar el rescate de estos
edificios, salvando el deterioro y evitando la demolicion
indiscriminada. Y como propuesta alternativa de solucion a este
problema estd el renovar viviendas en deterioro o abandono con
la aplicacién de la arquitectura contempordneaysu puesta enuso.

(a regeneracion y conservacion de zonas con alto valor
histdrico se debe de fomentar en nuestra cultura, nuestro pals NPT o M EY
(uenta con €pocas muy marcadas en las edificaciones pero por Eafo uocado o ol Guanahaa 506

diversos factores se han deshabitado hasta llegar a un franco
deterioro, aunque algunas construcciones se nieguen a morir poco 5
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apoco llegana la conclusion de su vida dtil.

Muchos de estos ejemplos se ubican en las que fueran las
primeras colonias de 13 ciudad de México, refiriendonos
particularmente a la colonia Judrez, (uauhtémoc, Condesa y
Roma.

La colonia Roma desde su fundacion en 1902 ha sido
importante para fa conformacién de nuestra ciudad. £s aqui en
donde se ha desarrollado un sin nimero de sucesos importantes
parala vida cultural y el resto del pals.

Por esta razon el contenido de este trabajo es dedicado al
andlisis de un ¢jemplo particular de esta problemética dentro de
la colonia Roma.

De las medidas generadas en forma conjunta para la
(onservacién y reactivacion de esta zona se desprenderdn los
predios que necesitan de alguna nueva intervencion, creando un
nuevo concepto entre lo histéricoy lo contemporaneo.

§e analizardn las diferentes tipologfas que se han plasmado en
fa colonia Roma, para diagnosticar fos estilos predominantes y
abordaremos la tipologfa de 1a vivienda de cuatro puertas para
hacer un estudio mas amplio sobre su estado actual.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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2 : Antecedentes

Origen de la colonia Roma

La Roma es una de las colonias de mayor tradicion en nuestra
(iudad. Su creacion representa el dltimo esfuerzo del porfiriato
por hacer de 1a capital det pals una ciudad moderna a la altura de
cualquier otra del mundo en todos sentidos: social, industrial,
uitural, urbanoy desde hego arquitectonico.

Para que esa modernidad se diera, se planeron edificaciones
piblicas de gran majestuosidad, como el Palacio de Bellas Artes,
fa antigua (@mara de Diputados, entre otros; una de las avenidas
que se intervino es ¢l Paseo de Ia Reforma a la cual se di6 un
(ardcter de identidad por los monumentos de personajes
importantes en I3 historia del pals que se colocarona lo largo de
ot

En forma paralela a este impulso enaltecedor del entorno
urbano, se intenta dar respuesta a la gran demanda de vivienda
surgida en 1a ciudad de México desde mediados del siglo XIX,
provocada tanto por ¢l aumento de Ia poblacion como por el
deterioroy 1a insalubridad de muchos edificios habitacionales de
[a época virreinal. Eranecesario agrandar fa ciudad fuera de sus
limites tradicionales mediante la creacion de suburbios o colonias
que ocuparan los terrenos de las grandes haciendas, ranchos y
¢jidos quela rodeaban.
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Plano de 1902 con el trazo
de las colonias Roma, Condesa y de la Teja

Plano de 1900
el circulo sefiala el pueblo de Romita
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Pero esta intencion de crear una ciudad moderna no solo se da
en edificaciones pablicas sino que también se refieja en diversos
puntos estratégicos de la ciudad conformando colonias como Ia
Roma donde la clase aristbcrata mostraba su espiritu
modernizador recreando un contexto urbano semejante a los
suburbios de las cosmopolitas ciudades europeas, con ello
pretendian proyectar su estatus econdmico, social y cultural.
Mientras un sector minoritario posefa y disfrutaba de elegantes : -
mansiones, Galles planeadas donde empezabana dircular los . Plano dola colonia Roma 1913
primeros vehiculos, el panorama noera el mismo para el resto Trezo orgial
de la poblacién, la pobreza se proyecta en el sector mas
desprotegido y mayoritario: laclase trabajadora.

Erala cumbre del porfiriato. Ladlasebaja ocupabaenforma
mas que colectiva los viejos edificios de fa época colonial, que
tiempo atrds habian sido residencias de una sola familia. La
pequeiia burguesia o clase media, formada por empleados,
profesionistas y escasos obreros calificados, habfa mejorado
efectivamente su forma de vida al ocupar los fraccionamientos
(ercanos a la (iudad (Santa Mar(a Ia Ribera y San Rafael). La alta
burguesfa, que en un principio habla elegido 1a aristocrdtica
colonia Judrez para construir sus residencias Campestres o
suburbanas, se desplazé poco a poco después a la colonia
(uauhtémoc, en uno de los costados del Paseo de la Reforma, para
finalmente establecerse enlas colonias Condesa y Roma.

(a ciudad reflejaba diferentes contrastes poruna parte
donde las nuevas colonias estaban dotadas de todos los
servicios, suimagen mostraba lo contempordneo de aquella
época, y por fa otra partese vela refiiada la pobreza en
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que vivia 1a mayoria de la poblacion que habitaba en
numerosos barrios cercanos al centro como Tepito, Peralvillo,
fanta (larita, Santa Cruz entre otros, donde residian fas
familias de escasos recursos que emigraban hacia fa ciudad,
estos barrios no contaban con los servicios mas indispensables,
mucho menos con traza planeada ni con viviendas de alta
(alidad .

A mediados del siglo XIX surge una gran necesidad de
espacios deuso habitacional debido afaumento dela poblacion
y 2 la falta de mantenimiento en los ya existentes. La ciudad
fue creciendo y las grandes extensiones de tierra de las
haciendas se disminuyeron, este és un claro ejemplo de lo que
sucedioenta Roma. La ciudad pocoapoco seibapoblande méds
y mds, colonias como L3 Viga , Hidalgo, (uauhtémoc ya se N -
encontraban pobladas y otras empezaban a poblarse como es el Plaza Rio de Janelfo
(asodeSanta Marfa laRibera y SanRafael.

Surgimiento dela colonia Roma.

n los alrededores poblados como Coyoacén , Tlalpan , Tacuba
entre otros se  consideraban fuera de la ciudad y las
construcciones existentes funglan como casasde ampo. " Enél
aiio de 1902 1a compaiifa de terrenos de (hapultepe |, S.A,
adquiere el terreno denominado “Potrero de la Romita "

para urbanizarlo, se realiza una planeacion estratégica de la oz o T o o ey
distribucion y la infraestructura con 1a que contarfa dicha

(olonia, cabe mencionar que esta estarid a cargo del

ayu mamienm."1 1. Tavares Lopez, Edgar

o Gl S
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Dicho proyecto es rechazado por nocumplir con fas
condicionesde urbanizacion propuestas por ¢l ayuntamiento.

Y el 30de diciembre de 1902 fueaprobado dicha
propuesta.

Elpredio en donde se efectuarfa dicha urbanizacion no
tenfa un uso especifico este terreno formaba partede la
hacienda de la condesa,

£l nombre de colonia Romasurgede su nombre original
de pueblo de “romita”, denominado en la época prehispanica
comoAztacalo.

Para daruna apreciacion de las dimensiones y de las
qaracteristicas de los predios; " los lotes originales de la
(olonia  Roma eran de dimensiones amplias , segin se
observan enel planodel fraccionamiento de 1913 : los grandes
fluctuaban  entre log mil y cinco mil metros cuadrades .
Tenfan largos frentes de20,2¢yhasta37 metros por 52 ybo
metros de fondo , ideales para construir grandes mansiones
(ampestres o suburbanas Con jardin y caballerizas o bien
edificios de departamentos con calles privadas, los medianos
iban de boo a mil metros cuadrados , adecuados para la
construccion de residencias urbanas , con frentes de 15218
metros por 33 y hasta 44 Metros de fondo. Por Gltimo, los
mas pequeios alcanzaban de 4002 boo metros cuadrados, con
frentes de v3a15 metros,por24 a 30 metvosde fondo.”,
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£l antiguo pueblo de Romita se encontraba en el dngulo
formado por las calzadas de (hapultepec y 1a Piedad. Juntoa
sus terrenos se localizaba el Potrero de la Romita, donde s
establecio la nueva colonia que tomé el nombre del pueblito:
Roma.

£n 1903 se modificaron las bases para el establecimiento de
futuras colonias, a partir de esa fecha se exigla al concesionario la
realizacion por su cuenta de los trabajos como la construccion de
atarejas, dotacién de agua potable, pavimentacién de primera
tanto de calles como de banquetas y plantacin de drboles. A
estas disposiciones se sujetd el contrato de autorizacion de la
Roma, que se convirtid asi en el primer fraccionamiento
habitacional en toda forma de 1a ciudad de México.

Shial | \ ~»_g. i
Instalacion del sistema de drenaje

Limites

" Los limites de la Roma han variado con el tiempo.  En 1904
tenfa al norte I3 calzada de Chapultepec, al oriente ¢l pueblo de Pueblo de
Romita y 1a calzada de la Piedad (hoy avenida (uauhtémo), al ; :
sur la avenida Jalisco y al poniente la avenida Veracruz.  Poco
después crecid hacia el sur y a esta nueva extension se le llamo
Roma Sur, con su pequefia plaza ajardinada, fa plaza Ajusco, cuya
fuente central mantenia el mismo cje de la fuente del parque
Roma-" 3 Colonia Ro?ﬁa “SuF
Las calles y avenidas de la Roma fueron bautizadas con nombres
de estados de la Repiblica. (on ¢l tiempo el pueblo de Romita se
convirtié enunauténtico barrio, sencillo, bravioy muy popular. 3. Tvares Lopez, Edgar
Edforel Gl 11
México, 1998
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Imagen Urbana

£n sus inicios de la colonia Roma, la imagen urbana que se podia
apreciar era de la tranquitidad del campo y de Ias comodidades de
la ciudad, se construyeron amplias avenidas, Calles anchas,
plazas, glorietas, fuentes, jardines, palacios, casas higiénicas, aire
fano ybienestar,

Predominaba una traza regular, asf como lotes y manzanas
con caracteristicas similares.

Aprincipios de siglo 1a Roma, no era considerada propiamente
parte de 1 ciudad, por lo que sus calles mostraban una quietud
sorprendente.

En ¢l paisaje urbano se doto de grandes avenidas con
camellones en medio como fa avenida Jalisco rumbo a la avenida
Veracruz, que contaba con un amplio camellon arbolado y fue
considerado durante mucho tiempo 1a principal arteria de la
(olonia.

Mas tarde la aristocrata Colonia Roma fue empobreciendo, a
partir de los afios 40's sus habitantes originales emigraron a Lt = ¢ ;
nuevaszonas como las Lomas de Chapultepec, Polanco y Anzures. Plaza Rio de Janeiro

Muchas familias inmigrantes de provincia ocuparon estas
viviendas e incusive algunas casas fueron compartidas para
alojar a varias familias, generandose asi un fendmeno de
centralizacion en México.

12
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En los arios bo's did inicio una fuerte comerdializacion y
afluencia vehicular, cambiando asi el uso de suelo original que
prevalecia que era habitacional para empezar a desarrollarse
comercios y talleres.

Por su parte, la necesidad de vivienda, ¢l abandono de Planes
Urbanos, 12 falta de sensibilidad y 12 corrupcion permitieron la
aparicion de construcciones desproporcionadas y de baja calidad.

§e establecieron numerosos locales comerciales, escuelas,
(ines, tiendas departamentales como Sears (1947), el Palacio de
Hierro (60's), mercados (calle Colima) y més tarde oficinas y
hospitales.

En el Plan Nacional de Desarvollo Urbano se determind que
diertas calles de 1a colonia tendrfan uso comercial o mixto
(Insurgentes, Pueblay Alvaro Obregén.).

Los sistemas modernos de construccion permitieron la
edificacion de grandes espacios, optimizando el uso del terreno e s R B
disponible, pero sacrificando Ia estabilidad, visibilidad de las Calles de uso comercal o mixto
construcciones vecinas y alterando el perfil urbano que la
(aracterizaba.

£l mencionado descenso de la calidad de las construcciones, los
factores del subsuelo, unido a la localizacion de la zona y la
magnitud del sismo de 198, hicieron de 1a colonia Roma una de
las zonas mds afectadas. La mayoria de las edificaciones quedaron
dafiadas por los edificios contiguos y otras simplemente
desaparecieron. 13
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A partir de 1903, los compradores de los lotes quedaron obligados
a proveer sus (asas a sus expensas, de desagiie, agua potable, asi
(omo a construir una banqueta con guarnicion de recinto y
terraplen y un arroyo empedrado de 80 (m de ancho. £l
Ayuntamiento se comprometfa a establecer el alumbrado cuando
se fueran poblando las calles, asi como los servicios de limpia y
policia. Igualmente, en las nuevas areas de fa ciudad (los nuevos
fraccionamientos), debfan dedicarse dos lotes para escuelas y dos
para oficinas de policfa o cualquier otvo objeto de utilidad pablica
ocomin. Esta disposicion tuvo como resultado que eluso de suelo
destinado al equipamiento urbano dirigido a complementar las
actividades cotidianas de la vida doméstica, como la educacién y
los mercados, se desconcentraran del centro de la ciudad, el cual lo
habia acogido en los edificios clericales.

Los aiios del siglo XIX y los primeros del XX, marcan un cambio
definitivo en I3 estructura fisica y social de 1a Ciudad de México.

La ciudad casi quintuplicd su dimension durante el porfiriato.
En esta expansidn territorial se hicieron patentes dos aspectos:
uno de ellos era el cardcter fisico y funcional, el otro de cardcter
focial.

Los terrenos del poniente y sur poniente de Ia ciudad que eran
lo mejores por ser los mads altos, los menos expuestos a las
inundaciones y los mds acordes a las demandas de salubridad y a
los aires de saneamientos que se predicaban, los ocuparon los
estratos mis adinerados. Para éstos, emergieron colonias que ya
o seguian la tradicional traza de reticula orientada hacia los

Erika Cortés / Coraly Olivares
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puntos cardinales, sino un diseiio diagonal al resto de 1a ciudad y
paralelo al Paseo de Ia Reforma. Dentro de ellas se enquentran
las colonias: Judrez, Cuauhtémoc, Condesa y Roma, que ademds de ‘ -
las exigencias del (ddigo de Sanitario y ser portadoras en ¢l . 30% N

A . . Medio Urbano
momento de su poblamiento de sistemas perfeccionados en los , :
servicios bdsico, respondian a las propuestas de " villas 70%

(ampestres ~con amplios y generosos espacios verdes entre las Medio Rural

viviendas: ambas condiciones existentes s6lo en estas colonias
serfan las que harian afirmar que Ia ciudad de México era una de
fas ciudades més salubres y hermosas de América. Poblacin del pals

Vivienda

Eran pésimas las condiciones de higiene que imperaron en las
viviendas de bajos recursos, debido a los grandes hacinamientos
registrados, acarreando serios problemas para la salud piblica y
para la mayorfa de los ciudadanos engeneral.

Vivienda Unifamiliar

l Pianta de Claustro l Plantaen Uo C| Planta CenadaJ

Vivienda Colectiva

Asl , 1a vivienda antihigiénicas y precaria siguid proliferandoy Privadas Jacaies
fe convirti6 en parte de la estadistica social alser clasificada como cepatamonon o s o conen
jacales o chozas en ¢l censo de1q00. De estamanera enel dedlive Hoprtet . | Gantro do vas fibricas
del régimen porfirista, los contrastes entre los estratos de la RS | Casaspar domateros ol

poblacion y sus viviendas, fueron contundentes. Las ciudades
practicamente se vieron divididas de tajo entre las zonas més
favorecidas en condiciones materiales, vivienda, infraestructuray
equipamientoyaquellas que permanecieron en el rezago total.

15
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Son escasos los cjemplos de edificaciones donde se registra la
intervencion de los arquitectos de academia y en donde se
perpetran el traslape de los estilos artisticos neo-renacentistas,
neogoticos, art nouveau o eclécticos; asi como Ia mejor expresion
de los avances técnicos, servicios, materiales, sistemas
constructivos y expresion arquitectonica. Mo obstante, algunos
otros, como los edificios y conjuntos departamentales, transitan
y se consolidan enla primera década del XX, arribando ala etapa
de la arquitectura de 1a Revolucion de 1910 como los modelos
idoneos para subsanar la carencia de viviendas que el pais
demandaba, ya en los afios veinte.

Son ellos los que iervan la jornada porfiriana, enlo relativoa
nuevas concepciones arquitectdnicas de vivienda urbana.

Conclusiones

£l Porfiriato fue un periddo que marcd radicalmente a 1a Giudad
de México, ya que a partir de el se modifico considerablemente el
uso de los edificios, 1a infraestructura, el equipamiento , el
territorio, 1a vivienda, etc.  Sobre este dltimo punto se puede
asegurar que |a modernidad arquitectdnica que podria brindar
la época beneficio a muy pocos y que hizo aun lado a la poblacién
debajos recursos siendo este el sector mayorirario de la poblacién
necesitado de habilitacion de vivienda y de servicios urbanos; lo
que trajo consigo el contraste de clases sodiales que hasta
nuestos dias vivimos.

16
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Enel porfiriato, la arquitectura se basd en la experimentacion
de técnicas materiales y ensayos, por lo que no existié un estilo
arquitectdnico definido y se dedicd a Ia imitacion de estilos
europeos que no tenfan una identidad propia que reflejara lo
que estaba ocurriendo en ese momento en nuestro pals, negando
asf la oportunidad a arquitectos mexicanos de expresarse.

Asf, ¢l lapso comprendido entve 1876 y el fin de siglo s
(aracterizé por la actualizacién de 1 infraestructura urbana y
refuncionalizacion de los espacios habitables. Fueron éstos, los
dos grandes caminos a través de los cuales el porfirismo echd a
andar 1a produccién social de los espacios arquitectdnico
urbanisticos bajo Ia tonica liberal.

Infraestructura
Drenaje

Una meta mantenida a lo largo de 450 aios alcanza
cumplimento en el porfiriato , exactamente el 17 de marzo de
1900 se inauguran las obras del Gran Canal y el Desagiie de la
(uenca.

Kadie tenfa la menor duda de que con ello, la ciudad se volvia
mds humana al tornarse més habitables sus espacios. La ciudad
entendida como espacio socialmente habilitado con las obras de
drenaje, con 1a actualizacin de sus sistemas de alcantarillado,
atarejas y tubos lavadores.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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La instalacion consistia en fa combinacion del transporte de
agua y constd de tres partes principales: atarjeas para recoger
residuos de las habitaciones, colectores para recibir estos y tubos
de distribucion del agua para el lavado de atarjeas.

Ya se terminaban las obras necesariaspara que el agua gorda
y ¢l agua delgada pudieran subir por simple gravedad hasta fas
azoteas que estuvieran hasta veinticinco metvos de altura, pero
que para eso era indispensable que los particulares hicieran
algunas modificaciones en sus instalaciones, como establecer un
solo ramal, con tubos reforzados, desde 1a toma de 1a calle hasta
la azotea de Ia casa, debiéndose de poner al final un tanque
cerrado en donde estuviera la llave con flotador y conectado con
el tanque y tinaco libre al nivel que se le indicara.

Finalmente es de mencionarse que ¢l agua entubada did
servicio primero al poniente de la ciudad, a las colonias de clase
media como [a de los Arquitectos, Barrosoy Santa Marfa, ¢ incluso
se pudo conectar a colonias sur poniente como La Roma y La
(ondesa que todavia no estaban habitadas, valorizando el suelo
en esta 2ona ¢ impulsando su ocupacion por parte de la poblacién
de mayores recursos; mientras, las colonias de mds alta densidad,
pobres y populosas, localizadas en el centro, norte y oriente,
como [a Morelos, Ia Bolsa, Diaz de Ledn, Rastro, Maza y Valle de
Gomez, continuaron por mucho tiempo sin acceso directo de la
red entubada a 1a vivienda: estas se siguieron abasteciendo a
través de las fuentes piblicas.

18
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[fuminacion y pavimentos.

El régimen porfiviano no podia rehusarse a proseguir el objetivo
de que los asentimientos humanos no se vieran urgidos de
suspender sus actividades al caer la noche; por eso el punto de
partida de esta extension de habitabilidad del espacio
arquitectonicourbanistico, era el centro dela ciudad, es decir las
Calles que convergian al Z0calo serian las primeras en
enriquecerse on iluminacion y de ahi hacia las que habitaban los =. A T
estratos altos de 1a sociedad capitalina. (a vida calmada, Plano de pavimentos 1900
tranquila, estasiendo dejada atrds. Por tanto, la pavimentacion

delas calles adquiriamayor importandia.

Se realizd un levantamiento de la ciudad con el fin de no
solamente trazar y llevar a cabo la apertura de nuevas calles,
dino de mejorar los empedrados y las banquetas. Del mismo
modo se recurre al tradicional empedrado , como los adoquines
de variados tipos. De ellos los de asfalto comprimido fueron los
mésaceptados.

£l porfiriato se califica como un momento de experimentacion
que, sin excluir las témicas y materiales empleados con
anterioridad, busca en los no ensayados, la posibilidad de
encontrar el que mejor conviniera.

TESIS CON 19
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(aracteristicas Arquitectdnicas.

Dentro de 1a Colonia Roma, actuaimente, predominan varios
estilos arquitectdnicos, desde los complejos con caracteristicas
eclécticas que se desarrollan a principios del siglo XX, hasta
estilos modernos como funcionalismo y otros contemporaneos. &

§in embargo esta mezcla ha creado con ef paso de los afios una y
imagen urbana poco uniforme y sin relacion tipologica y
morfoldgica.

A continuacién se mencionan algunas caracteristicas y estilos
arquitectonicos que han ido definiendo y caracterizando las
cualidades de fa colonia Roma desde sus comienzos. El empeiio
verdaderamente significativo del régimen porfirista, por
adjudicarse una estética, produjo una Cantidad notable de
edificios a principios del siglo XX (Palacio de Betfas Artes 1qos,
Palacio de Corveos 1902, Escuela de Geologfa 1900, Estacion de
fervocarriles de México, Lindavista 1910), que fueron y siguen
siendo una prueba del avance cultural del estado. El impulso
constructivo se explica como progreso y avance social. Persiste
una necesidad de estos edificios de hacer de México un pais
(ivilizado. E edecticismo europeo representaba el ideal
buscado, 1a produccién arquitectonica privada se situd
principalmente en (olonias como Santa Maria fa Ribera, i HY
Tacubaya, Judrez, Roma y Condesa. Durante el porfiriato Patacio de Gorrecs 1902
estuvo de moda traer arquitectos europeos para que se
encargaran de diseriar las grandes obras publicas.

No habia en esa época, en México, una auténtica doctrina
arquitectonica que ayudara a formar a los nuevos profesionistas,
pues los planes de estudio e inclinaban més haciala ingenierfa. 20
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Por esta razon es que los edificio de esta colonia no pasan de
ser imitaciones de villas y palacios europeos.

Para valorar a arquitectura de la (olonia Roma, se deben
tomar en quenta fas ircunstancias de 1a época en que se generd;
por ello es importante considerar que faeron expresion de una
manera de ser y de pensar que Corresponde a un tiempo
determinado.

Entre 1903 y 1939 se aprecia el enorme cambio que fué
experimentando el concepto arquitectdnico de Ia vivienda. Si
bien se puede decir que hayun estilo predominante en Ia colonia,
que es el edéctico, hay también casas y edificios con
(aracteristicas art noveau. Asi mismo, existen otros estilos
seguidos en las edificaciones de la Roma identificables en el
periodo de 1920  1930; la influencia del nacionalismo que se
refleja en una arquitectura neo-olonial, 1a incorporacion de los
postulados funcionalistas y la estéticadel art decd.

ArtNoveau

Esta expresion artistica se inspird fundamentalmente en o
Gdtico y el Barroco y representa un rompimiento definitivo con
los estilos del pasado como el romdnico, drabe, bizantino,
renacentista, neoclsico y academista.  Es un puente entre ¢l
edecticismo y el arte contemporaneo, surgid en las dttimas
décadas del 5. XIX en Bélgica, s aracteristica formal mds
relevante es la imitacin o estilizacion de las lineas flexibles
ondulantes y caprichosas de fa naturaleza, principalmente de
clementos vegetales como: hojas tallos y flores, aunque también

Erika Cortés / Coraly Olivares

Omamento caracteristico del art noveau
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se manifiestan motivos oomorfos como mariposas, pulpos, alas
murciélago y dragones, siempre en composiciones dindmicas.

La Colonia Roma cuenta con algunos ejemplos de este efimero
estflo, como el inmueble de la calle Chihuahua #78, que es una
casa con linea ondulante que enmarca la totalidad de las
ventanas y aparece en ¢l diseiio de canceles y de la puerta de
acceso; como clave en los dinteles se distingue una flor de cinco
pétalos acompafada de ocho grandes hojas y en los balcones del
primer nivel resaltan unas figuras que representan tallos.

DU R b=
Chihuahua No.78

Ecléctico

A mediados del siglo XIX se desarrollo en Europa una corriente
edéctica que fué traida a México por los arquitectos extranjeros
y algunos estudiantes mexicanos que tuvieron la oportunidad de
estudiar en el viejo continente. El estilo ecléctico en la
arquitectura consistfa en imitar edificios de épocas remotas y
mezclar los elementos formales y ornamentales de varios estilos
mediante composiciones libres y caprichosas; dos elementos
ornamentales de origen francés predominan en las fachadas de
los inmucbles de esta colonia; la Cartela y la Consola. Los
balcones de Ia Roma, suelen distinguirse por su diseiio ya fuera
por formas geométricas, vegetales o de animales fantdsticos y se
ejecutaba en hierro colado y forjado; también se observan las
(lasicas balaustradas de piedra, que armonizan perfectamente
con las cartelas, consolas y guirnaldas.

22
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(omo ejemplo de este estilo arquitectdnico en la Roma se
encuentra el edificio de departamentos situado en la plaza Rio
de Janeiro #b y conocido actualmente como el (astillo de las
Brujas. Fué realizado en tabique aparente y su caracteristica
principal radica en fa forma conica del techo que remata el
cerpo del edificio ubicado en Pancoupé.

Neo-colonial.

Al término dela revolucion surgio un espiritu nacionalista que se
manifestd en dos aspectos: la revalorizacion de nuestras
tradiciones, artesanfas, costumbres y arquitectura; y el deseo de
incorporar a México a lamodernidad. Ese retorno a lo nuestro
dié origen al liamado estilo neo-colonial.

Se caracterizd por emplear elementos formales (michos,
rodapiés, gargolas, ventanas y arcos de forma mixtilinea),
ornamentales ( roleos, guardamalletas, pinaculos, crucifijos,
escudos nobiliarios) y materiales (tezontle, cantera, mosaico,
hierro) tipicos de 1a época colonial.

Entre los inmuebles neocoloniales de la (olonia Roma pude
mencionarse la casa Durango#176, quyos muros ostentan la
(ombinacion del tezontle, cantera y mosaico. Es notable el
remate de su esquina, formado por dos grandes roleos y un
espeso follaje.  Las ventanas se distinguen por las jambas
corridas que llegan hasta el entrepiso en la planta bajay hastala
pequeiia cornisa que acompaia a cada una de ellas en el primer
nivel; en lugar de consolas, se emplean como ornamentacion
pequeitas guardamalletas que parecen sostener dichas cornisas;

Erika Cortés / Coraly Olivares

Coahuila No. 207

Elementos neo-coloniales muy marcados
como: nichos, dculos mixtikneos,
pinculos y el revestimiento de tezontle

23




Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

TESIS CON

sobre el pretil puedenapreciarse pindculos.

Art Deco

El Art Dec6 proviene del art noveau, al llegar a su culminacidn,
durante los adios entre las dos guerras mundiales, s convierte en
la antitesis estillstica eideoldgica de éste.

£n la creacidn arquitectonica y decorativa de este estilo, son
de relevancia las influencias estructurales y decorativas de
(uiturasarcaicas, entre otras la egipcia, la maya y la azteqa.

Al hablar de los factores economicos, sociales y politicos que
intervienen en el art decd, ademds de 1as dos guerras mundiales
y la revolucion industrial, las revoluciones sociales son de bdsica
importancia, como en el caso de México, pues al considerarse ésta
terminada, sus consecuencias coinciden con fa cveacion del estilo
en ¢l pafs. Son fas colonias Hipddromo de fa Condesa, Condesa,
Roma, Escandon y Tacubaya, fa representacion mds profusa y
homogénea del Art Decd en México.

Este estilo se caracteriza por el empleo de formas y lineas
geométricas, tanto en los relieves de piedra, como en las puertas,
ventanas y voldmenes (plegados o escalonados) de las fachadas
deinmuebles.

En 1a Roma se encuentran algunos ejemplos de este estilo
como el conjunto de departamentos (on pequefias privadas de la
(alle de Puebla #78-82, cuya silueta, asi como los dinteles de las
puertasy ventanas, se recortan enlineas quebradas.

FALLA DE ORIGEN

Erika Cortés / Coraly Olivares

Puebla No. 82
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Racionalismo Europeo (Funcionalismo)

Por esta misma época, a finales de los veinte, llegd a nuestro pals
Una nueva corriente arquitectdnica: ¢l racionalismo europeo,
aiya influencia fue fundamental para el desarrollo de la
arquitectura en todo ¢l mundo.  EI racionalismo llegaba como
producto de importacion, eran obras de una volumetria simple,
con escasos elementos figurativos, despreocupadas de normas;
no acusaban pesantez pues sus masas se sustentaban en grandes
claros o en voladizos al aire. (omo ejemplos de este concepto
arquitectonico, 1a colonia Roma muestra el edificio de
departamentos de Tabasco 109, con su sencillez de lineas y falta
total de ornamentacion, y el de Sinaloa 126. Por Gltimo destaca
¢l notableingeniero Francisco J. Serrano quien constvuyé en 1431
un edificio de departamentos de cuatro niveles localizado en la
calle de Querétaro numero 109, en ¢ que combina las
(aracteristicas del funcionalismo (como se llamd aqui al
racionalismo curopeo) con detalles ornamentales de estilo art
déco, figuras o grecas simétricas y los bajorrelieves que se
observanen su fachada.

Tabasco No. 109

Los estilos antes mencionados se conservaron mas o menos
como homogéneos en las construcciones hasta la primera mitad
de los aiios veinte. En la siguiente década llegd de Europa el
racionalismo o funcionalismo con las caracteristicas de simpleza
en sus formas, falta de ornamentacion y sobre todo un
revolucionario sistema estructural: I planta libre sustentada en
columnas o apoyos aistados, que permitio construir edificios de
muchos niveles.  Este nuevo concepto propiciaria el uso de Sialoa No. 125
materiales como ¢l concreto en estructuras y refuerzos
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(columnas, dalasy castillos), acero, asbesto, vidrio plano, bloques
de cemento, etc. Con ellos lograron realizarse obras de mayor
ligereza construidas en un tiempo menor, y que se adeuaban
mejor a las nuevas necesidades de espacio.

De 1940 3 19b0 se desarrolld, ademds de Ia planta libre, una
asimetrfa total en volumen y en planta.  Asf como fachadas
recubiertas detexturas rugosas.

(ompaginar dos estilos arquitecténicos tan diferentes como
el ecléctico porfiriano y el funcionalista modernista no fite tarea
facl. Al principio los modernos edificios respetaban, por lo
menos, alturas promedio de las edificaciones de la Roma, pero de
20 aiios a fa fecha se dejaron de tomar en cuenta las
(aracteristicas tanto de los inmuebles vecinos como del contexto
urbano, altura, tipo de suelo, accesos, vialidad, etc.

Desafortunadamente el crecimiento poblacional de fas
Ultimas décadas, aunadoa la necesidad de vivienda ha provocado
fa alteracion de la imagen urbana Garacterfstica de varias zonas
(on patrimonio arquitectdnico e historico de la ciudad de México.

Tal es ¢l caso de la Colonia Roma que ha sufrido grandes
alteraciones ensu composicion y perfil urbano caracterfstico.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Art noveau

¥

1

Molduras serpenteantes que
s ornamentan los vanos

Representacion de elementos
vegetales; en este caso: flores.

La herreria utiliza lineas
ondulantes y alargadas

Fronton: Murete de forma triangular,

se emplea como remate, para
€ omamentar la parte superior de
puertas y ventanas.

Cartela: Pieza omamental de origen
francés, se hacen acompanar de flores,
guimaldas, follaje y roleos.

Consola: ménsula de origen frances,
se emplea como elemento decorativo
en los dinteles de las ventanas

| l i; r|';!‘
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! Art decd
. !
enENRY:
r—ey { it
| -
s Eﬁ Empleo de formas y
‘ " lineas geométricas
‘ ; I
Ecléctico

Mezcla de elementos
formales y ornamentales de
varios estilos
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3:Tipologia
(oncepto,
El concepto de tipologia arquitectonica es:

-"Intentar aglutinar tanto el momento analitico y tedrico como
¢l momento proyectual y creativo.”

- Sirve tanto para analizar la historia como para proyectar
arquitectura enla ciudad.

- Dirige las bases de la arquitectura hacia el espacio, pero noun
espacio funcional, distributivo, constructivo o matematico, sino
que en consonancia con el estructuralismo, sefiala que la esencia
de las formas arquitectonicas estriba en los modos de
estructuracion del espacio.

- Implica la idea de cambio, de transformacion. Rafael Moneo,
1978.

- s entendido como un instrumento y no como una categorfa,
como un método de andlisis y no como una explicacin mecanicista
de sus proyectos. Carlo Aymonino.

- Ho ¢s s6lo un mero sistema de clasificacion sino que se
corresponde conun proceso creativo. Giulio Carlo Argan, 19b2..

Erika Cortés / Coraly Olivares
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La modemnidad superada del s.XX
Editoriat GG
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Recurrir al concepto de tipologia significa en la actualidad
rehuir todo regionalismo y defender soluciones morfoldgicas de
(ardcter universal; comporta negar cualquier principio
funcionalista en aras del primado de la estructura, ¢l tipo 0 la
forma; significa situarse en las antipodas el empirismo.

Tipologia devivienda en 12 colonia Roma.

Al comenzar el siglo 1a variedad de edificaciones habitacionales
del periodo porfirista se definen y adquieren sus rasgos esenciales
los que tienen sus antecedentes en modelos anteriores y son el
resultado dela evolucion de viviendas vernaculas tradicionales.

Surgen los nuevos tipos de habitacion de 1a burguesia media,
extrafios a las tradiciones nacionales, que representan una
innovacion, y los de fa alta burguesd que reproducen la
arquitectura doméstica de los capitalistas europeos.

(a tipologia generalmente va a ir relacionada con el nivel
social de sus moradores, asf tendremos que destinarlas a las clases
mas bajas de fa poblacion existen las vecindades.

Las casas solas sencillas para los estratos mds altos de obrerosy
artesanos y los mds bajos de Ia pequeiia burguesia.  Viviendas
unifamiliares amplias y comfortables de una planta con un
pequeiio jardin y casas solas de dos o tres plantas, para la
burguesia media y casas semejantes en forma y tamaiio pero mds

g

Erika Cortés / Coraly Olivares

Edificio Balmori
Vivienda plurifamiliar, clase alta

Vecindad
Vivienda plurifamiliar, clase baja
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lujosas, con ornamentacidn exterior o interior, para familias de
los estratos més elevados de Ia clase media y las mas bajas de la
altaburguesiay la aristocracia que inclufa casas de campo, villas y
chalets suburbanos, y residencias sefioriales urbanas, entre lag
cuales se expresaban las diferencias sociales y econémicas que
separaban a los més poderosos de los de menor rango social.

(on excepcidn de las viviendas pobres, 1as restantes pueden
también clasificarse, segin su relacion con el campo y con la
(iudad, en campestres, suburbanas yurbanas.

Las primeras corresponden a las villas, chalets y quintas
rodeadas de amplio jardin; las segundas a las que a pesar de s
aislamiento o semi-aislamiento, estaban concebidas ya como
residencias suburbanas, y las Gltimas que estaban concebidas
(omo asas de iudad, aunque algunas de ellas posefan unpequeiio
jardin,

Un punto que debe ser seiialado e 1a importancia de la
proporcion en la arquitectura de los inicios de 1a Roma, yaque por
tener gran influencia europea tienen muy marcada fa proporcion
en plantas y fachadas; asi como la ornamentacion. Enlafachada
se observa el uso de Ia proporcion al analizar las dimensiones de
vanosy la colecacidn de ciertos elementosy en fa planta se observa
en ¢l dimensionamiento de espacios y patios.
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LaProporcion

Una de las mas importantes aracteristicas que define a una obra
plastica es Ia proporcidn estética,, este género de proporcion que
seda porigualen otrasartes figurativas o pldsticas consiste en
una auténtica proporcién geométrica, o sea que la razén
geométrica resultante de comparar las dimensiones de fas
diversas partes constitutivas de fa composicién, es constante y
ademds representa un nimero comprobadamente presente en
fas creaciones arménicas que han merecido 12 aceptacion
undnime comotalesatravés defa critica histdrica.

Vitrubio menciona “la simetrfa consiste enla correspondencia
de medidas entre los diversos elementos e [a obra, como entre sus
elementos separados y el conjunto”

(on esto seiiala que una construccion debe de reflejar fa
armonfa de todos sus elementos que a conforman dando origen
alaproporcidn.

Los investigadores han obtenido proporciones de diferentes
obras pertenccientes @ diversas €pocas y lugares, analizando su
composicion por medio de “trazos reguladores ™ hechos en los
dibujos geometrales quelasrepresentan.

Estas proporciones han podido comprobar de modo
ientifico que serigenpor unreducido nimero de razones osea
dendmeros, famayor parte defos cualesson irracionales.

5. Villagran, José.

Las proporciones se encuentran fundamentadas con fa La proporcknen o agutocture

Mexico, 1970.
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seccifn durea y otros temas armonicos, limitados en nimero y
emparentados con proyecciones ortogonales que representan
losmonumentos en planta , en corte 0 en elevaciones.

La armonia en las edificaciones no esun elemento palpable
§ino que podria considerarsele un aspecto perceptible.  (abe
entonces pensar que relacién pueden tener el efecto visual
estéticodelaobra ysus proporciones verificadas en aspectos no
visibles.

Le Corbusier partidario acérrimo de los trazos reguladoves
mencionaba: “aunque no se vieran las lineas verificadas en el
natural , bastaba imaginar como serfa en el geometral, como al
ver una via del tren, nunca se aprecian paralelos a los rieles,
pero basta saber que losson."s

Los trazos reguladores o comprobantes de la armonia
intuida tienen la finalidad de proyectar sobre un plano la
proyeccion sobre un plano de los elementos que, en 13 obra,
provocan verse laimpresion arménica.

Launicatécnica apta paraalcanzar esta proporcidn estética
superlativa, la que rubrica las grandes obras de todos los
tiempos, es 1 que se encuentra en las obras de la naturaleza ,
para comprenderla es necesario el ejercicio Optico y analitico ,
por medio del croquis  ya que este capta las proporciones
aparentes ylastraducealas geometrales.

Las obras arquitectonicas analizadas, son construcciones
arménicas ya que los elementos logran Ia integracion en la

. . . 6. Villagran, José,
edificacion , las proporciones son una parte fandamental para L proporin on o arqutectur

Editorial UNAM
Meéxico, 1970.
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fa realizacion de una obra ya que con la intervencin de  otros
factores como Ja funcionalidad, 1a figura, fa textura , el manejo
de fos materiales dan multiples opciones que se ven unificadas
por similitudes  morfoldgicas y tipoldgicas que dan rasgos
(aracteristicosaesta coloniadela Ciudad de México.

(on elandlisis delas viviendas de valor histdrico se pretende
diagnosticar si los elementos que las conforman son originales 0
sufrieron alteraciones al paso de tiempo, partimos de este punto
para enfocarnos a fos diferentes caminos que aporten soluciones
para larecuperaciony la restauracion de estas edificaciones.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Ejemplos de tipologfa de vivienda enla colonia Roma

(asatipica deunaplanta con balcones y puerta
Vivienda Unifamiliar Suburbana
Habitada por familias de la dase media

Existen dos variantes extremas de este tipo de vivienda, se
asemejan en [a planta pero difieren en la amplitud y rigueza
ornamental,

La mds sencilla corresponde a las viviendas de los grupos
pertenecientes a las capas mds altas de la clase obrera y ¢l
artesanado y a las mas modestas de Ia pequedia burguesia, quienes
por limitacidn de recursos econdmicos, construyen 0 adquieren de
constructores o financieras, viviendas edificadas sobre terrenos
minimos cuya planta es semejante a la del prototipo pero de
dimensiones mds reducidas.

La segunda variente corresponde a las viviendas de las capas
mds elevadas de la dase media, que conservando las
(aracteristicas esenciales, 1a planta en forma de u y el jardin;
elevan el nivel del piso y adonan con mayor o menor profusion fa
fachada interior.

Ambos ejemplos extremos representan los limites de variacion
de las viviendas de una planta caracteristicas de la clase media.
Esta adopta dos fomas ligeramente distintas una con puerta
angosta y otra con portn para carruaje, lo cual releva cierta
diferencia de nivel econdmico, aunque el tamado y disposicion
general es casi identica. La diferencia entre ambas solamente se
advierte en [a mayor o menor amplitud del espacio requerido

Erika Cortés / Coraly Olivares
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para el paso del carruaje y para los servicios necesarios de este en
¢l fondo del terreno.

La construccion se sitda invariablamente de manera que las
habitaciones interiores quedan orientadas favorablemente, y ¢l
piso se eleva entre Cincuenta centimetros y un metro sobre el nivel
delacalle.

Su distribucion es la siguiente; el cuerpo exterior que formala
fachada lo ocupa la sala con dos o tres balcones (en algunas casas
una tercera parte de este espacio lo ocupa la antesala o el
despacho). Perpendicularmenteala sala se suceden en enfilada las
recdmaras, comunicadas entre sf y cada una con su puerta que se
abre sobre la terraza o corredor. Al fondo, cerrando el cuerpo del
edificio en forma de U y limitando la terraza, se encuentra el
amplio comedor cuyas ventanas se adornan con vidieras de colores
yal igual que las restantes habitaciones posee ligera
ornamentacién en yeso. Junto al comedor y en prolongacion defas
recamaras s en cuentran el baiio y la amplia cocina. En el fondo
del solar se situan Las construcciones necesarias para los servicios y
faservidumbre.

La relacidn entre los distintos espacios de estas Casas es simpley
directa, sin articulaciones (tal vez esta caracteristica y la
amplitud de las piezas s la que se calificaba de comodidad). Es
un tipo de vivienda invertebrada, rigida y elemental, formada
aditivamente, como un agregado y no (omo un sistema de
espacios.

En las proporciones de la fachada, predomina fa
horizontalidad.

Erika Cortés / Coraly Olivares

Patio de servicio

Sala Antesala

Planta

36




TESIS CON
FALLA DE ORIGEN m

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

Eal Erika Cortés / Coraly Olivares

Distribucién de los espacios

Patio

Servicio -- Baiio
| §
[ ]

Cocina / comedor

Patio ‘
Central =3 Recamara

Recamara

Vestibulo Estancia

Servicios
{T 1 Espacios de estar
37 ] Espacios de transicion




TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

(asa tipica de dos plantas
Vivienda Unifamiliar Suburbana
Habitada por familias dela clase media

La creacion de estas viviendas estuvo determinada por la
subdivisidn que hicieron los especuladores de los primitivos lotes
en que originalmente se parcelaron las manzanas, en otros mas
reducidos. El afén desmedido de lucro de los financiadores y el
“ingenio” de arquitectos y constructores produjeron estas nuevas
viviendas que eran tenfan una solucion distinta a fas de 1a época.
£l plan de estas viviendas parece inspirado en las casas baratas

Erika Cortés / Coraly Olivares

para obreros que se construyeron en las proximidades de las
grandes ciudades industriales de Europa.

A) Esta tipologia se caracteriza por tener [a puerta de el edificio
cargadaauno de los extremos, son edificaciones de dos plantas.

Todas sus ventanas son largas, se desplantan desde el piso y
(adauna de ellastieneuna balaustrada a forma de proteccion.

B) Los predios que albergan a esta tipologfa son largos. i fondo

¢s dos veces y media el frente de el predio en planta.

() Esquema de distribucion. En Ia planta baja se sitia la sala (con
ventana a fa calle) seguida del comedor en ¢l fondo de a cocina y
un pequeiio patio. En el pasillo que comunica estas habitaciones
se eleva angosta escalera de un solo tramo que da acceso al piso
alto, en ¢l cual estd un pequeiio cuarto de costura, la recdmara
principal con ventanaala calle y otra interior con vistas al patioy
¢l baiio situado sobre la cocina.  Algunas de estas viviendas

Proporciones en fachada
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rematan en una cubierta en mansarda, bajo la cual existe una
buhardilla iluminada por pequedias ventanas que debid servir de
habitacién de fa servidumbre.

D) En general el exterior s caracteriza por su sendillez, la
fachada es de ladrillo visto 0 con aplanado y solamente s
destacan sobriamente las jambas y dinteles.

La proporcién de fa altura de las dos plantas con el ancho de
el predio s 1:1, pero en altura ¢l elemento de remate de fa
fachada la crece un cuarto ms.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

Proporciones del predio

Patio

Distribucién de los espacios

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

Cocina Bafio

Patio

! Comedor
Escalera |B Escalera "> Recamara 2
Estancia ? *’9 Recamara 1
Cuarto de costura

Acceso
B Servicios
~| Espacios de estar

| £spacios de transicion

40




TESIS CON

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

(asa tipica detres plantas
Vivienda Unifamiliar Suburbana
Habitada por familias dela clase media

(a ambicion de los especuladores por obtener mayores
beneficios origind una nueva tipologfa a consecuencia de la
reduccion de la profundidad de los solares. Los seis a siete metros
de fachada por treinta de fondo, que habian originado las
viviendas anteriores fueron mermados en profundidad, a quince
metros, dimensiones que hacian imposible desarrollar 13 vivienda
en dos plantas conservando en 1a baja el garage y los servicios y
obligaron a consturir un piso mds. La planta baja se utilizd igual
que en el modelo de dos pisos, y en el primero se situaron el
pequedio vestibulo con 13 escalera de acceso al tercer nivel, la sala
(on balcon a 1a calle, el comedor y la cocina. La planta alta qued6
reservada para las habitaciones intimas, recdmaras, fa principal
con balcon a 1a calle, bafios, un pequeiio Costurero y piezas
accesorias.

Esta solucion desdobla el tipo anterior y se resuelve la
aglomeracion de habitaciones en un solo nivel mediante la
especializacion de funciones de cada uno de los pisos. La baja se
destinaba a garage o despacho y servicios, el primer piso ala vida
en comin de Ia familia y a 1as actividades sociales, y ¢l segundo se
reservaba para la vida intima. Lo social y comin y lo privado
tienen sus prop8ios espacios diferenciados superpuestos.

FA‘LLA}DE ORIGEN m
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(asatipica de dos plantas, de distribucion simetrica
Vivienda Unifamiliar Suburbana
abitada por familias de la clase media

Las mismas causas que originaron las viviendas anteriores
produjeron también otro interesante modelo de dos plantas que
fe aracteriza por 1a simetr(a de la fachada respecto al eje de la
puetay por fa disposicion de las habitaciones a uno y otro lado del
¢je longitudinal.

Elterveno (de diez metros de fachada por veinticinco de fondo)
permitio el desarrollo de las habitaciones en un solo nivel, con dos
habitaciones exteriores.

Las piezas se suceden a uno y otro lado del eje: la sala, el
vestibulo, las recimaras y bafios a un lado y en el otro el comedory
fa cocina. La planta baja se destinaba a garage y servicios, y en
algunas, uno de los espacios exteriores al despacho.

La mayor anchura del terreno permite una distribucion més
libre y mejor articulada de los diferentes espacios, comunes y
privados, y en su relacion con la planta de servicio, y algunas
poseen en ¢l fondo un pequeiio jardin. Por las proporciones y
ornamentacion de [a fachada, su relativa ampliatud y la rigurosa
simetria, poseen una fisonomia equilibrada y un aspecto més
clegantey comunicativo.
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Privadas
Vivienda Multifamiliar Suburbana
Habitada por familias dea clase media

e distinguen por su ubicacion dentro de pequeiias calles, en
general sin salida (aunque por excepcion hay alguanas que tienen
doble acceso). Existen privadas con viviendas unifamiliares de
una o dos plantas, de distribuaciénunivorma, perola mayoria son
edificios o conjuntos de habitaciones de dos o més niveles con
departamentos superpuestos, dispuestos a uno y otro lado de
calles particulares.  Se encuentran en todas las colonias (con
excepcion de Ia colonia Guervero) siendo muy abundantes en las
de San Rafaely Romay de mus diversas categorfas. Lodnico que
tienen en comdn es su ubicacion en una pequeiia calle sin salida
que no pertencce al municipio y no ¢s via pablica.

Las calles privadas surgen hacia 1900 en las nuevas colonias
suburbanas y no tiene, al pareces, antecedentes en la arquitectura
doméstica de la ciudad de México; siendo por una parte, producto
original y necesario de los cambios econdmicos y sociales que se
habfan producido, y por otra resuitado de la especulacion y
explotacion desmedida que los fraccionadores pretendieron hacer
conlosterrenos de las nuevas coionias.

$u creaion fue resultado de la ambigiiedad o inoperancia de
los reglamentos municipales que regian la consecion de los
contratos para la urbanizacién y lotificacion, en los cuales se
obligaba a los fraccionadores a ceder al municipio las calles, e
decir, a convertirlas en vias pidblicas, a cambio delas obligaciones a

Privada

Planta baja, en donde se muestra la
distrubucion de las viviendas en una privada.
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$u cardcter privado o particular surge a consecuencia de fa
negativa de éste a reconocer ciertas calles como edilicias y a
proporcionarles obras y servicios por no estar hechas de acuerdo
con el proyecto urbanistico aprobado por ¢ municipio. Estas
calles “no recibidas” por el Ayuntamiento, no formaban parte de
la red vial de Ia ciudad y deberfan estar claramente limitadas
respecto de las vias piblicas.
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Vivienda unifamitiar dela alta burguesia

La compleja composicion de 1a alta burguesia porfirista influyd en
la variedad estilistica de sus viviendas, dentro de fa corriente
ecléctica comdn a todas ellas. Los capitalistas extranjeros
expresaron sus particulares predilecciones en los diversos aspectos
arquitectonicos, ornamentales y en ¢l mobiliario de sus lujosas
residencias, segin su nacionalidad de origen y su formacidn
ultural.

Chalet tipo norteamericano, 1910.

Una dasificacion de estas viviendas esla siguiente:

A) Villas, chalets y palacetes aislados en medio de un amplio
jardin.

1) Las que exteriormente poseen formas muy variadas y
accidentadas y su silueta ofrece un aspecto muy
movido y dindmico, por sus direrentes cuerpos
salientes de diversa altura, con balcones, galerfas,
loggias y torreones y las pinturescas cubiertas que
cubren cada cuerpo.

2) Las villas y palecetes, con pretensiones aristocraticas
inspiradas en las de 1a nobleza cortesana francesa del
siglo XV, elegantes y a veces severas y reservadas en
fu aspecto exterior. De planta en forma cuadrada o
rectangular formando un blogue compacto y con

fachadas casi uniformes, de composicion sobria, con Palacete aisiado por un ampio jardin
discretos elementos ornamentales y predominio de la calle Guadalajaa No- 139
horizontalidad.
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3) Las villas inspiradas en ¢l mds variado repertorio de
formas y estilos arcaicos; el gotico inglés, el
renacimiento italiano o el clasicismo francés o en los
estilos arcaicos europeos, especialmente en los
medievales.

B) Grandes residencias palaciegas urbanas y suburbanas, de
grandes dimensiones, con amplio jardin, caballerizasy servicios.

() Mansiones sefioriales suntuosas con pequeiio jardin, contiguasa
otras semejantes.

D) Viviendas de los estratos inferiores de la alta buguesia,
generalmente de dos plantas, aisladas o semiaisladas, de cardcter
subrubano, copia modesta de las aristocrdticas, con pequeiio
jardiny mayor sencillez, exterior e interior.

E) Amplios edificios unifamiliares deuna o dos plantas.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Vil de estilo eckéctico,
Zacatecas No. 120
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Vivienda de 4 puertas

Una de las tipologfas de vivienda que podemos encontrar en la
(olonia Roma son las viviendas de 4 puertas, las cuales como su
nombre lo indican se caracterizan por tener 4 accesos en fachada.
Se encuentran localizadas principalmente en las calles de Puebla,
(oahuitay (hiapas.

La vivienda de 4 puertas se edifico en México a partir de los
aiios 30 5, comouna de las posibles soluciones arquitectonicas; en
laquese dispusieron los espacios indispensables para acomodar a
variasfamilias en un mismo conjunto habitacional.

Se pueden identificar por estar localizadas en conjuntos de 203
viviendas que a su vez se diferencian por sus diversos estilos
arquitectdnicos y ¢l espejeo o repeticion de sus fachadas.

Estatipologia se puede clasificar por sus diversas variantes, las
(uales se diferencian por 1a ubicacion de sus 4 puertas,
funcionamiento de sus accesos de acuerdo a la distribucién de las
viviendas, distribucion de las viviendas en el conjunto, esquema
interior de cada vivienda asi como el manejo de sus proporcionesy
volumetrfa en sus fachadas.
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Variante1

A) Esta variante consta de 2 edificios que se espejean por un eje de
simetrfa longitudinal al centro. Se caracteriza por a ubicacion de
dos puertasen el extremo izquierdo del primer edificio, en la
parte central se encuentra ubicada una puerta que conduce a un
patio central con dos edificios laterales y después otro edificio con
dos puertas en el extremo derecho, esta unidad se repite de la
misma manera formando un conjunto de viviendas de 4 puertas.

B) Las puertas localizadas en el extremo izquierdo y en el derecho
de1aunidad sirven de acceso para las viviendas del primer nively
[as dos interiores para las viviendas en planta baja. La puerta
central conduce al patio donde se tiene acceso independiente a
ada uno de los departamentos que se encuentran
longitudinalmente, dispuestos en dos niveles, al primer nivel sele
accesa por escaleras localizadas al final del patio y al frente por
pasillos exteriores.

() La unidad consta de 8 departamentos dispuestos en planta
baja, 4 de un lado y 4 del otro localizados longitudinalmente al
patio, repitiéndose en el siguiente nivel para sumar un total de 16
departamentos.  (ada uno de los dos edificios que dan a la
fachada principal alberga un departamento en planta bajay otvo
en primer nivel, cuentan con un segundo nivel compartido para
los cuartos de servicio de los dos niveles a los que se llega por
escalerasubicadas enel patio de cada vivienday de cada nivel.
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D) El esquema de distribucion de cada vivienda consta de una
estancia, comedor, cocina, baiio, reamara, patio y cuarto de
servicio.

E) Los dos edificios de Ta unidad se componen en fachada por un
volumen ms alto al centro que los dos que se encuentran a sus
lados. Enlafachada se aprecian vanos verticales, proporcionales
encada nivel.

Variante2

A) En esta variante [as 4 puertas se encuentran juntas al centro
delaunidad. Launidad se forma conun edificio de dos puertas en
st extremo derecho y otro edificio con sus dos puertas en su
extremo izquierdo es decir se espejea la planta con un eje de
fimetria central que corre longitudinalmente. Esta unidad se
repite y de igual manera que la variante anterior s forma un
(onjunto de viviendas de cuatro puertas.

B) Las dos puertas del centro tienen acceso al primer nivel y las
dos de los extremos a la planta baja subiendo § escalones para
albergar en un nivel inferior, un semis6tano.

() En ¢l conjunto existen 4 departamentos que dan a la fachada
principal (2 por nivel).

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Proporcidn del ioke en planta, VARIANTE 2,
D) Ei esquema de distribucién consiste en estancia, comedor, Pomrm s
cocina, dos recamaras, baiio, cuarto y patio e servicioubicado en )|
la parte trasera de cada edificio. i ;

w | o] -

£) Launidad se compone deun volumen central en ¢l cual se ubican '
las cuatro puertas, de menor altura con respecto a los voldmenes =TT
contiguos que hacen notar con su ornamentacion mayor altura. =M

n la fachada se aprecian vanos verticales, proporcionales en ada
nivel.

Variante3

A) Esta variante se caracteriza por tener las 4 puertas al centro del
edificio ademds de un patio lateral al cual se le accesa por un
extremo del edificio; este alberga otvo edificio perpendicular al
principal que corre longitudinalmente de un lado del patio. Esta
unidad se repite frecuentemente formando un conjunto de
viviendas de cuatro puertas.

B) Las dos puertas del centro tienen acceso al primer nively las dos
de los extremos a la planta baja. A los departamentos interiores
se les accede por la puerta del patio y a su vez cada uno de estos
tiene acceso independiente.

() En 1a parte posterior existen § viviendas de dos niveles,
localizadas longitudinalmente al patio. El edificio principal que
daalafachada alberga dos departamentos en planta baja y dos
en primer nivel, dando un total de q viviendas en la unidad;
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. . Proporcidn del loks en planta. VARIANTE 3,
quenta con un segundo nivel compartido para los cuartos de ——
servicio de los dos niveles a los que se llega por escaleras ubicadas —1{=T
en el patio interior de cada vivienday de cada nivel. s K oprcones nfachada
N . . —
D) E1 esquema de distribucion consiste en sala, comedor, cocina, s | ] ‘ ] i
recamara, baiio, cuarto de servicioy patio interior. L L
1 2 L < S
E) £ edificio se compone de un volumen central, donde se enfatiza 1
[a ubicacidn de Ias cvatro puertas, de mayor altura con respecto a ==

los volimenes contiguos de menor altura.  En 12 fachada se
aprecian vanos verticales, proporcionales en cadanivel.

Variante4

A) Esta variante se caracteriza por tener fa puerta del patio al
centro de Ia unidad, integrandolo mds.  Los dos edificios
localizan sus puertas a su vez al centro tomando como eje de
fimetria el centro corriendo longitudinalmente, es dedr
espejeando su planta.  Dos edificios mds existen [lateral y
longitudinalmenteal patio.

B) Las cuatro puertas de la fachada principal tienen acceso
dnicamenteala plantabaja. Alosdepartamentos interiores y de
primer y segundo nivel de Ia fachada principal se les accede por la
puerta del patio, cada uno de estos tiene acceso independiente, se
les accede por escaleras incorporadas a los edificios y pasitlos
exteriores.
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() En los edificios posteriores existen 8 departamentos dispuestos
en planta baja, 4 deunlado y los otvos cuatvo del otro localizados
longitudinalmente al patio. En cada uno de los edificios que dan
a la fachada principal se localizan en primer nivel 4
departamentos a los que también se les accede por el patio y las
escaleras interiores ademds de conducir a segundo nivel donde se
encuentran cuartos de servicio de los § departamentos, dejando
como Gnicos 4 departamentos en planta baja los que tienen acceso
por la fachada principal, dando un total de 16 departamentos.

D) EI esquema de distribucion consiste en estancia, comedor,
(oina, bafio, patio de servicio, cuarto de servicio y recamara.

E) E1 edificio se compone en fachada por un nico volumen, que
en el centro tiene una saliente que enfatiza el acceso al patio. £l
segundo nivel como en todas las variantes de cuatro puertas
siempre se diferencia del resto del conjunto.

Variantes

A) Esta variante se (aracteriza por tener la puerta del patio al
centro, integrandolo mds 3 Ia unidad y pevcibiéndose como un
solo edifiio. (ada edificio e compone por una puerta en un
extremo y la otra seguida de una ventana, en este caso también se
espejea fa planta, formando un conjunto de cuatro puertas.
Tiene un patio central trasero en el que estan dispuestos en cada
[ado otvos edificios que corren longitudinalmente.

FALLA DE ORIGEN
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Tiene un patio central trasero en el que estdn dispuestos en
cadalado otros edificios que corren longitudinalmente.

B) Las dos puertas de los extremos de la unidad tienen acceso al
primer nivel y las dos que se encuentran junto ala del patio tienen
acces0 a los departamentos de planta baja. A los departamentos
interiores se les accede por Ia puerta del patio, que a su vez tienen
acceso independiente y solo son deun nivel.

() En el conjunto existen 8 departamentos dispuestos a o largo
del patio.  En cada uno de los edificios que dan a la fachada
principal se albergan en planta baja 2 departamentos al igual que
en primer nivel, dandoun total de 12 departamentos.

D) £l esquema de distribucion consiste en estancia, comedor,
cocina, baiio, recamara, patio y cuarto e servicio.

E) El conjunto se compone en fachada por dos volimenes de igual
magnitud a los extremos y otro al centro que enfatiza con su
altura y composicion el acceso al patio y dos terrazas de los
departamentos del primer nivel.

fste tipo de vivienda es muy comdn en la colonia Roma, lo
dificil es poder identificarla entre sus variantes. Sereconocen por
ser un conjunto de viviendas con 4 puertas en su fachada y en
algunos casos (on una puerta que conduce a un patio fateral,
central o trasero que se encuentra hundido 2 escalones en dondea
5u vez se albergan otros departamentos. Es frecuente que estos
edificios se encuentren junto a otros formando un conjunto de
viviendas de estamisma tipolog(a.
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

Este tipo de viviendas se edifican en los afios 30 “5 como una l’
propuesta arquitecténica para albergar a varias familias de clase o
media en un mismo predio. Los lotes en su parte frontal son
proporcionales con su longitud, asi como la altura de la fachada T=r o=
con ladimension del frente. =
Existen dentro de esta tipologia varios estilos arquitectonicos Priner e

(omo art decd, colonial californiano, industrial, edéctico, art
nouveau, etc; los cuales en algunas ocasiones diferencian una
unidad de otra cuando selocalizan en conjuntos.

En general las fachadas se componen por vanos verticales
proporcionales en cada nivel, ademds se alberga generalmente los
cuartos de servicio en el nivel superior, por lo que en fachada se
enfatizan y difieren del resto del edificio.
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma
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Viviendas de 4 puertas en la col. Roma

Estado Actual Uso Actual
ariante Bueno Regular Muy deteriorado Vivienda Comercio Otro

E |Chiapas No. 87 X X X

D |Chiapas No. 84 X X

C ]Chiapas No. 82 X X

N |Puebla No. 74 X X

M [Puebla No. 78 X X

L. [Puebla No. 82 X X X

H |Coahuila No. 130 X X

| [Coahuila No. 135 X X

O |Puebla No. 96 X X X

P |Puebla No. 98 X X X

A |Coahuila No. 53 X X X

B [Coahuila No. 55 X X

J |Coahuila No. 192 X X X

F {Coahuila No. 129 | I X ] X 1 1 ]
G |Coahuila No. 131 X X

K |Coahuila No. 198 X X
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A Cédula de identificacion de inmuebles.

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 53
No. De niveles: 2
Niveles agregados: [ XINo 1 Si cuantos
Superficie total del predio:
Superficie construida:

Identificacion
Uso original:
[X: vivienda [_] comercio [_] ofro
Uso actual:
X vivienda [X] comercio [ ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectdnico: Art Noveau
Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipolégicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada; Deteriorada

Basamento: No existe

Muros: de tabique / aplanado deteriorado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado

Ventanas: originales deterioradas/4 cambios canceleria
Puertas: originales en buen estado

Ornamentos: deteriorados

Darios causados por agentes naturales en el inmueble

{__JContaminacién  [X] Humedad [_J Sismos
{1 Asentamientos (hundimientos) (] Otros,

Mantenimiento

[JExiste X] Noexiste
En que etapa de! deterioro se encuentra; 11" 1 [31(4]

NIDMO 3d V1TV
NOD SISdlL
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

) ] Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 55

No. De niveles: 2
Nivelesagregados: [“INo  7X] Si cuantos 1
Superficie total del predio:

Superficie construida:
Identificacion
Uso original;
X vivienda 1] comercio [} otro
Uso actual:
X vivienda (1 comercio i otro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Ecléctico
Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipoldgicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: Modificada

Basamento: Si existe a nivel de piso

Muros: de tabique / aplanado en buen estado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: modificadas

Puertas: modificadas

Omamentos: deteriorada

Dafios causados por agentes naturales en el inmueble
{_IContaminacion  [X] Humedad [ Sismos

NIONO 34 V1Tvd
NOD SISHL

[ ] Asentamientos {hundimientos) (] Otros éxido

Mantenimiento

[X Existe [ Noexiste
En que etapa de! deterioro se encuentra: ~X1 2" [31(4]
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F Cédula de identificacion de inmuebles.

Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 129
No. De niveles: 2
Niveles agregados: [ XiNo ] Si cuantos
Superficie total del predio:
Superficie construida:

Identificacion

Hlmﬂjﬁ Eﬂﬂﬁ Eﬂ%ﬂ %ﬂﬁ Uso original:
o] ,l(l z Eﬂﬂﬁ [X: vivienda (] comercie [_] ofro
= Ensl o= Uso actual:

"X vivienda [_] comercio [ ) otre

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Funcionalista

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipoldgicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: Deteriorada =i
Basamento: si existe F_"_>.
Muros: en buen estado | n—ma
Cubiertasfentrepisos: en buen estado = B
Ventanas: 2 originales/6 cambiadas 9 &
Puertas: 1 orginiall3 cambiadas o
Ornamentos: azulejo y cantera deteriorada, herreria original = %
—
Daiios causados por agentes naturales en el inmueble g.-::
X Contaminacion [ Xi Humedad [ ! Sismos =
(X7 Asentamientos (hundimientos) ] Otros
Mantenimiento
[Cexste X7 Noexiste
En que etapa del deterioro se encuentra: 117 21{X1{4]
Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma e _ m
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G Cédula de identificacion de inmuebles.
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

) Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 131

No. De niveles: 2

Niveles agregados: [ X! No 1 Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida:

Identificacion
Uso original:

{X: vivienda [ comercio [ ! otro
Uso actual:
{X: vivienda [ comercio [ ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Ecléctico

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipoldgicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles
Fachada: en buen estado

Basamento: en buen estado

Muros: en buen estado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: 6 originales/d cambiadas
Puertas: 3 modificadas

Ornamentos:

Darios causados por agentes naturales en el inmueble

[iContaminacion (X7 Humedad [X Sismos
[ Asentamientos (hundimientos) (] Otros

NIOIEO 3 VTV
NOD SISAL

Mantenimiento

{X] Existe ] Noexiste
En que etapa del deterioro se encuentra: (X]Z}{3]1{4]

8 2 Erika Cortés / Coraly Olivares




H Cédula de identificacion de inmuebles.
. . Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 130
No. De niveles: 2
Nivelesagregados: [ INo X Si cuantos___ 1
Superficie total del predio:
Superficie construida:
Uso orcin ldentificacion
M&W SO ongma:
S ﬁfﬂﬂﬁlﬁfﬂﬁ%ﬂiﬂ (X vivienda []comeco [ Joro__
S "'L' el % Uso actual:
ElRIEIE > \ Tﬂﬁ HEll X vivienda [J comercio 7 ofro
=1oN = Hy DRI U
: ‘ =5 41l Caracteristicas arquitectonicas

Estilo arquitectonico: Ecléctico
Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipoldgicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles
Fachada: deteriorada

Basamento: no existe/hay rodapie de cantera deteriorada
Muros: en buen estado

Cubiertas/entrepisos: en buen estado

Ventanas; 7 originales/7 cambiadas

Puertas: 5 modificadas

Ormamentos:

Dafios causados por agentes naturales en el inmueble

[iContaminacion (X Humedad [_] Sismos
(] Asentamientos {hundimientos) (] Otros

NIONO 3d VTTVd
NOD SIS

Mantenimiento

[JExste  [X] Noexiste
En que etapa de! deterioro se encuentra; (117 %1 [31{4]

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma
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| Cédula de identificacion de inmuebles.
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

) . Localizacién
Calle y niimero: Coahuila, 135

No. De niveles: 2

Niveles agregados:  [XINo 7 Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida:

Identificacion
Uso original;

[Xi vivienda [ comercio [} olro
Uso actual:

“XC vivienda [ comercio [ otro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Funcionalista

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipolégicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: en buen estado

Basamento: no existe/ rodapie en buen estado
Muros: en buen estado

Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: originales

Puertas: 1 originall3 cambiadas

Omamentos:

Darios causados por agentes naturales en el inmueble

[ Contaminacion (] Humedad (] Sismos
{1 Asentamientos (hundimientos) [ otros

NANMEO 30 VTIVE
NOD SISAL

Mantenimiento

(X1 Existe ] Noexiste
En que etapa del deterioro se encuentra: 1172 [3]{4]
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J Cedula de identificacion de inmuebles.

. . Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 192

No. De niveles; 2

Niveles agregados:  [XINo 1 Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida:

) Identificacion
Uso original:

{X; vivienda [_] comercio [ otro
Uso actual:

(X vivienda [X] comercio [ ] ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Art Dec6

Tipologla: Casa de 4 puertas
Elementos tipologicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada; en buen estado

Basamento: en buen estado

Muros: en buen estado

Cubiertas/entrepisos: en buen estado

Ventanas: 6 originales/2 agregadas

Puertas:1 orignal/4 cambiadas

Omamentos: bajo relieve en buen estadol herreria en buen estado

NOO SISa

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

(X Contaminacion [ X' Humedad (| Sismos
(] Asentamientos (hundimientos) ] otros

\faomo 1Q V1TV

Mantenimiento

{IExiste  X] Noexiste ~
En que etapa del deterioro se encuentra: [X1721(31[4]

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

N ‘ 65 Erika Cortés / Coraly Olivares




K Cédula de identificacion de inmuebles.
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

. Localizacion
Calle y nimero: Coahuila, 198

No. De niveles: 2

Niveles agregados: [ X] No [ 1'Si cuantos
Superficie total de! predio:

Superficie construida:

Identificacion
Uso original:

(Xl vivienda [ comercio [ otro
Uso actual:
X vivienda {_] comercio ] oto

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectdnico: Art Noveau

Tipologfa: Casa de 4 puertas
Elementos tipologicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: en buen estado
Basamento: ya no existe

Muros: en buen estado
Cubiertasfentrepisos: en buen estado
Ventanas: 9 originales/{ cambiadas
Puertas: todas originales
Omamentos:

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

(iContaminacion [ 1Humedad [ Sismos
X1 Asentamientos (hundimientos) ] Otros

Mantenimiento

[ClExiste [X] Noexiste
En que etapa de! deterioro se encuentra: [X]~21{31(4]
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Vivienda de 4 puerias en la Col. Roma

Localizacion
Calle y nimerc: Puebla, 74
No. De niveles: 2
Niveles agregados:  [XINo  7_1Si cuantos
Superficie total del predio:
Superficie construida:

Identificacion
Uso original:

(X vivienda [ comercio [ ] ofo
Uso actual:

X vivienda [ comercio [ ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectdnico: Art Decé

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipologicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: en buen estado
Basamento: no existe

Muros: en buen estado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: originales

Puertas: originales

Omamentos: herreria en buen estado

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

[ IContaminacion [ Humedad [ ] Sismos
[XJ Asentamientos (hundimientos) (-] otos

Mantenimiento

XJ Existe  [] Noexiste
En que etapa del deterioro se encuentra: [1]72°[3]74]

NIONO 3d V1TV
NQD SISHL
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M Cédula de identificacion de inmuebles.

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

AT A b e s

] Localizacion
Calle y nimero: Puebla, 78

No. De niveles: 2

Niveles agregados: [ XINo "] Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida:
Identificacion
Uso original:

{X: vivienda ] comercio [ otro
Uso actual:

[X vivienda "] comercic [ otro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitecténico: Art Decod

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipolégicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: en mal estado

Basamento: no existe

Muros: en buen estado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: en mal estado/4 cambiadas
Puertas: 3 originales/{ cambio
Omamentos: cantera deteriorada

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

X Contaminacion [ X] Humedad [ Sismos
XJ Asentamientos (hundimientos) ] otros

Mantenimiento

[(CJExiste  [X] Noexiste .
En que etapa de! deterioro se encuentra: (1172, [X]1[45

NIHKO d4d V1Tvd
NOD SISAL
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L Cédula de identificacion de inmuebles.

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

S

) Localizacion
Calle y ndmero: Puebla, 82

No. De niveles: 3

Niveles agregados: [XI No ] Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida;

- Identificacién
Uso original:

[Xi vivienda [_] comercio ] otro
Uso actual;
X vivienda (] comercio | otro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Funcionalista

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipolégicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: deteriorada

Basamento: deteriorada

Muros: en buen estado
Cubiertasfentrepisos: en buen estado
Ventanas: todas fueron cambiadas
Puertas: todas fueron cambiadas
Omamentos: herreria en buen estado

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

(X1 Contaminacion [ X| Humedad [ Sismos
{1 Asentamientos (hundimientos) (] Otros

Mantenimiento

(X1 Existe [] Noexiste
En que etapa de! deterioro se encuentra: {117 %:[3](4]

6' 9 Erika Corlés / Coraly Olivares
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0 Cédula de identificacion de inmuebles.

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

i s et -

Localizacion
Calle y nimero; Puebla, 96

No. De niveles: 2

Niveles agregados:  [XINo 1 'Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida:

Identificacion
Uso original:
(X vivienda [ comercio [ ofro
Uso actual:
X vivienda (X7 comercio [ | ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Ecléctico
Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipoldgicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: en buen estado
Basamento: sub-utilizado
Muros: en buen estado
Cubiertas/entrepisos:

Ventanas: todas originales
Puertas: 3 originales/1 cambio
Omamentos: deteriorados

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

(X Contaminacion [ Humedad [] Sismos
(X Asentamientos (hundimientos) [ otros

Mantenimiento

X] Existe ] Noexste
£n que etapa de) deterioro se encuentra: (X172 [3]{4]

NIDINO 30 VTTVd
NOD SISHL
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

re

Localizacion
Calle y nimero: Puebla, 98
No. De niveles: 2
Niveles agregados: [ XINo 1 Si cuantos
Superficie total det predio:
Superficie construida:

Identificacion
Uso original:
OC vivienda [ comercio [ otro
Uso actual:
X7 vivienda [ comercio [ otro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitecténico: Ecléctico
Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipolégicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: deteriorada

Basamento: deteriorado/sub-utilizado
Muros: en buen estado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: originales

Puertas: 2 originales/1 intervenida
Omamentos: herreria en buen estado

Darios causados por agentes naturales en el inmueble

X Contaminacion (X1 Humedad [X] Sismos
(X7 Asentamientos (hundimientos) ] otros

Mantenimiento

[ Exste  {X] Noexiste ~
En que etapa del deterioro se encuentra: 7177 & [31(4]
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

Localizacion
Calle y nimero: Chiapas, 87
No. De niveles: 2
Niveles agregados: [ XINo [ Si cuantos
Superficie total del predio:
Superficie construida:
Identificacion
Uso ariginal:
[X: vivienda [_J comercio [ 1 ofro
Uso actual:
"X vivienda {XJ comercio [ ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico: Neo-colonial
Tipologfa: Casa de 4 puertas con patio central
Elementos tipolégicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles

Fachada: en buen estado

NIDRO d VTV

NQD SISHL

Basamento: no existe
Muros: en buen estado
Cubiertas/entrepisos: en buen estado
Ventanas: originales en mal estadof2 cambiadas
Puertas: originales en mat estado/1 cambiada
Ornamentos:en buen estado
Daiios causados por agentes naturales en el inmueble
[_IContaminacion (] Humedad  [X] Sismos
{__J Asentamientos (hundimientos) ] Otros,
Mantenimiento
X3 Existe ] Noexiste N
En que etapa del deterioro se encuentra: (X172 [3]74]
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D Cédula de identificacion de inmuebles.

. . Localizacion
Calle y nimero: Chiapas, 84

No. De niveles: 2

Niveles agregados: [ X! No

{1Si cuantos
Superficie total de! predio:
Superficie construida:
Uso oiinl Identificacion
SHITTHIZ S S0 original:
% Yq\gjmml%ﬂ% [X; vivienda 1 comercio (] otro
% % % n % = Uso actual:
S 5

X vivienda [} comercio | ofro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectdnico: Neo-colonial

Tipologia: Casa de 4 puertas con patio central
Elementos tipologicos:

Estado de conservacion del exterior de los inmuebles
Fachada: El aplandado esta deteriorado
Basamento: No existe
Muros:En buen estado
Cubiertas/entrepisos: En buen estado
Ventanas: Todas han sido reemplazadas
Puertas:Todas han sido reemplazadas
Omamentos: En buen estado

&
r—‘
=
=
O
=

NOD SISAL

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

["]Contaminacion ~ [X] Humedad [ Sismos
[ Asentamientos (hundimientos) ] Otros

HED

Mantenimiento

XJExiste [ Noexiste
En que etapa del deterioro se encuentra: {X1721[31[4]
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Vivienda de 4 puertas en a Col. Roma

. . Localizacién
Calle y nimero: Chiapas, 82

No. De niveles: 2

Niveles agregados: [ XINo ] 'Si cuantos
Superficie total del predio:

Superficie construida:

Identificacién
Uso original:

[X: vivienda [ ] comercie | otro
Uso actual:
°X vivienda (] comercio [ otro

Caracteristicas arquitectonicas
Estilo arquitectonico; Neo-colonial

Tipologia: Casa de 4 puertas
Elementos tipoldgicos:

Estado de conservacién del exterior de los inmuebles

Fachada:
Basamento:

Muros:
Cubiertas/entrepisos:
Ventanas:

Puertas:
Omamentos:

Daiios causados por agentes naturales en el inmueble

[_JContaminacion [ _] Humedad (] Sismos
(] Asentamientos (hundimientos) (] otros

NZHNMO 3d V1Tvd
NOO SISAL

Mantenimiento

[JExiste ] Noexiste
En que etapa del deterioro se encuentra; [11721{3]4]
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma
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4:Tipos de intervencién

Laarquitectura histérica ha sido objeto de una seleccin que ha
traido como consecuencia la destruccion de los inmuebles que no
cumplen con los requisitos que toman en cuenta las corrientes
“conservacionistas” y “culturalistas” al momento de clasificar los

edificios histdricos.

Estas corrientes han sido dominantes en ¢l ampo de la
conservacion y fa restauracién de los monumentos histéricos y
han dasificado de tal manera la arquitectura que han colocado en
¢l pensamiento de amplios sectores sociales la idea de que los
monumentos histdricos del pafs sélo son las construcciones que
representan, por su “importancia”, un granvalor.

(on este proceso de seleccion que se hace de la arquitectura
historica y que deja fuera todo lo que no represente una joya
arquitectonica, se ha producido un concepto vestringido y
restrictivo del monumento histrico.

Mds que intervenir las obras importantes para convertirlas en
enclaves culturales y comerciales, habrd que comprometer a la
conservacién de la arguitectura histérica, con el mejoramiento de
las condiciones de las personas que las habitan, tras reconocer el
significado historico del inmueble y el que tiene para sus usuarios;
reconocimiento que no podrd ignorar, por ningn motivo, la
realidad social que determina la conservacion de la arquitectura

histérica. 05
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Urge cambiar ¢l modo de conservar, para evitar lo que hoy es
delamentar: las ciudades destruidas.

Lo més conveniente es regenerar el concepto de restauracion,
vinculéndola inmediatamente a las demandas o necesidades
sociales, para lo cual es dtil abrir la perspectiva en cuanto a la
jerarqufa de los inmuebles y actuar sobre todos; y asi ya no ser
vélido el seguir haciéndolo solo sobre los mas importantes.

Eltipo de edificios que s han restaurado en México, durante
las dltimas décadas ha encausado a 1a conservacion del
patrimonio en 1a proteccion de los grandes ejemplos como la
arquitecturareligiosa o civil.

Esto ha propiciado Ia permanencia de los monumentos conun
alto contenido simbélico o de gran relevancia estética, pero ha
relegado el rescate de aquellos que conforman el tejido urbano
histérico.

Estas construcciones son un problema de indole social y
econdmica, y al no ser obras de gran significacion histérica o
artistica sino bienes culturales, su recuperacion se hace necesaria,
pero a través de un concepto mds amplio, como lo ¢ la
REHABILITACION.

16
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Restauracion

La restauracion de inmuebles histdricos por su cardcter eventualy
politico-administrativo ha impedido romper la limitante del
inmueble para tomar al “centro histdrico” en su totalidad; siendo
aislada, escasa, discontinua y selectiva, ha impedido generar
(riteriosde intervencion para la diversificacion heterogénea que
constituye un centro histdrico.

La restauracion al quedarse a fa escala del inmueble, sélo ha
podido dedicarse a unos pocos, tan pocos casos, que casi todos
coincidimos en que edificios tan importantes como la (atedral
debe restaurarse y conservarse pero, al mismo tiempo, no sabemos
que hacer con todosos dems.

Resulta conveniente edificar una concepcion en torno a la
restauracion, vinculdndola inmediatamente a una demanda social
oauna necesidad social, para lo cual, es dtil abrir a perspectiva en
uanto a fa jerarqufa de los inmuebles y actuar sobre todos, ya no
¢svalido seguir haciéndolo so1o sobre los mésimportantes.

£l cambio en los objetivos y los medios para conservar,
producido por Renovacion Habitacional Popular, permite
(onfirmar que el patrimonio cultural es un todo homogéneo al
pensar en su conservacion pero, heterogéneo al restaurarlo,
rehabilitarlo y mantenetlo, pues resulta absurdo tratar por igual
dl edificio de mayor importancia que a un inmueble sin historia
escrita, peroal fin historico.

FALLA DE ORIGEN l

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Alterar los lugares existentes s6lo se justifica si los hacemos mds
adecuados para el hombre.  Transformar un edificio, ampliarlo,
construir uno nuevo, conectar dos 0 mas existentes, etc., supone
alterar ¢l genius loci, aungue no resulta facil definiv el espiritu del
lugar, ya que su aura y su atmésfera transcienden las descripciones
arquitectonicas y solo parecen conciliarse con el lenguaje poético.

La psicologfa de I percepcion ha venido haciendo hincapié en
(onceptos como imagen de 1a ciudad, preexistencias ambientales,
memoria colectiva, permanencias y otros, es decir se ha querido
informar sobre la necesidad de estabilizar las imdgenes de Ia
Giudad. Intervenir equivale a actuar conscientemente en el
proceso dindmico de 1a ciudad; debiendo aiadirse que, en todo
(250, habrfa de garantizarse la minima estabilidad necesaria para
que la forma urbana, en sus partes y en el todo, prolongue una
identidad que ha sido conseguida lentay trabajosamente.

La ciudad es un patrimonio del pasado a transferir hacia el
futuroy, si es posible, mejorado por ¢l presente. Las operaciones de
restauracion y reconstruccion son muy variadas y aun asf solo
constituyen el primer peldaiio de la diversidad modificadora que
puede darse enarquitectura.

Hiveles deintervencion. 78

Primer nivel: la modificacion circunscrita.  En este nivel la
!ntgryenclon §€ resume como !umna_da al eduﬁu'o como realidad s ot El ety coun g Ls G i o
individual. $etrata delamanipulacidz deun objeto que entraen un lugar. Dictionary of phrase & fabe. Brawer

E. Cobham.
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regeneracion, crece 0 se modifica; pudiendo abarcar un amplio
espectro de posibilidades desde 1a restauracion hasta la
ampliacién moderada pasando par la transformacion de su
estructura interna.  También pueden considerarse aqui los casos
de reconstruccibn mimética de edificios incidentalmente
destruidos. La repercusion sobre el entorno serd levemente
tomado en cuenta.

Segundo nivel: La modificacidn del locus.  En este nivel estdn las
intervenciones que repercuten manifiestamente sobre los dmbitos
urbanos constituidos. La escala de referencia para evaluar el
impacto de 1a modificacion viene indicada por ¢l entorno del
edificio o edificios en losque se opera. Afecta por tanto, al sistema
de relaciones que caracteriza ese lugar.  En este nivel entran
aquellas intervenciones que, sin tener alcance urbanistico por
estar limitadas a la escala de lo que entendemos por proyecto de
arquitectura, se caracterizan por 13 peculiar repercusion derivada
hacia ¢l dmbito urbano donde se producen, hasta el punto de
poderse hablar con propiedad deuna alteracion del genius loi.

Pueden incluirse en este nivel ampliaciones de cierta dimension
a partir de edificios existentes; nuevos volimenes capaces de
actuar como nexo entre otvos preexistentes. Es decir en general 79
los edificios de nueva planta que vienen a ocupar parte de los
intersticios urbanos en cuanto contribuyen a reformalizar los
espacios habitables de a ciudad. En este nivel de intervencion los

nueves elementos son formas dentro de un campo perceptivo, ESTA TESIS NO SALE
previamente acotado y significativo, que presenta cardcter de DE LA BIBLIOTECA
|0(ll$ Locus: Contexto/Ambito urbano.
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Tevcer nivel: Pauta de conformacion urbana. En este nivel de
intervencion se sitdan aquellas operaciones que afectan
directamente al cardcter morfoldgico deuna parte de a ciudad. Se
trata de un grado de intervencion donde se sugiere un peculiar
modo de construir la ciudad, aunque 1a escala del proyecto pueda
ser muy variable.

Patrones de actuacion

Primer patrdn: Conformacion del tejidourbano. Eltejidourbano
es un sistema de voldmenes construidos con espacios intersticiales,
0 de vacfos organizados entre solidos. Dentro de este patron debe
considerarse la posibilidad especifica de dar forma al espacio
externo desarticulado, ya que la reparacion del tejido no ha de
tratarse como unsimple ejercicio bidimensional, sino que la trama
de ligaduras ha de comprenderse tridimensionalmente. En este
patrén también se recogen algunos casos donde se manifiesta
nicamente la intencion de dar forma a los voldmenes s6lidos,
quedando cualificados los espaciosurbanos subsidiariamente.

Segundo patrdn: Delimitacion del espacio urbano.  Este patrén
de intervencion responde a la necesidad de trabajar en ambitos
inacabados, definiciones o abiertos; el espacio urbano se reconoce
como verdadera sustancia de la forma arquitectonica, con
independencia de que pueda alcanzarse una simbiosis entre
espaciourbano y construccion. Desde luego reconociendo el papel
activo de ciertos edificios en la concesion y particularizacin de fa
realidad espacial urbana, ésta toma forma reconocible, frente aun
fondo de masas construidas.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Tercer patrén: Continuidad de imagen. Este patvén reconoce la
existencia de trabajos que inciden prioritariamente sobre los
aspectos plasticos de fa arquitectura, tratando de potenciar la
refacion visual que pueda producirse entre una nueva
intervencién y preexistencias.  Propension a actuar sobre los
aspectos figurativos dentro de un marco perceptivo: algo que
tiene sentido desde los supuestos implicitos en fas nociones de
paisaje urbano e imagen de la ciudad.  Promover la congruencia
de las imagenes mediante ¢l dominio particular de los recursos
figurativos o estilisticos no supone adoptar necesariamente una
actitud mimética, mds bien se trata de comprometerse con los
principios descritos por los tefricos de 1a Gestalt. [l peligro que
presenta intervenir segin unma concepcion eminentemente
plastica de la forma arquitectnica estriba en la aparicion de
dlgin manierismo cuya expresion mds aguda se alcanza con
modelos de intervencién donde el interior y ¢l exterior de lo que
se construye se desconocen reciprocamente, como si de dos
realidades autdnomas se tratara.

(uarto patvon: Recreacion de formas tipologicas. Un patron que
supone todo lo contrario de una anulacion de la memoria. De
ésta, como archivo de la experiencia, surgen aquellas referencias
que permiten construir mentalmente la estructura de los tipos.
Estos afloran por asociaciones intelectuales del diseitador,
siguiendo consciente o inconscientemente un impulso relacional

Que ncita a recoger las condiciones locales. 81
Quinto patron: (olision de estructuras formales. Este tipo de

intervenciones obedecen a fa votuntad de incorporarse aun lugar La Gestat: Escuela o psicologia que se dedicd
con ostensible radicalismo critico, adoptando una contrastacidn princpaiments | estudi de 2 peroseci
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formal muy legible en términos perceptivos. Frente al realismo
suelen proponer 13 abstraccién; contra la analogia fomentan la
singularidad del objeto; junto a un orden prevalente proponen
otro alternativo.

Las actitudes frente al contexto.

(2 arquitectura asume distintas actitudes frente al contexto,
segiin las actitudes en cada uno de los problemas que resuelve, a
continuacion se dividen en grupos estas actitudes a fin de poder
puntualizar fas acciones que se toman.

A) Arquitectura descontextualizada.

(onformada por edificaciones que se resuelven al margen de
(ualquier indagacién en torno a los problemas de forma y cuyo
interés queda cifrado, en ¢l mejor de los casos, en ofrecer un
producto comercial,

Es una arquitectura que a pesar de su extension, no presenta
otros valores formales para su consideracién que solo su propia
carencia designificados contextuales.

De aqui que se de la conveniencia de incorporar las referencias

visuales (imagen) y estructurales (contexto) al proyecto-de--

arquitectura en dmbitos altamente caracterizados o
significativos, independientemente de que se trabaje con objetos
exentos 0 yuxtapuestos.

FALLA DE OHIGEN
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B) Arquitectura de contrastacin.

Aqui entra la arquitectura que proclama un defiberado
rechazo a colaborar formalmente en fa continuidad mas o menos
homogénea del contexto. Se trata de intervenciones que ilustran
una potencial teorfa de la contrastacion. s decir, se ubican
activamente en ¢l medio reafirmando su individualidad mediante
la expresion de una formatividad alternativo o como excepcion al
(onsensoimperante.

Los creadores de esta arquitectura la abordan en el sentido de
manifestar la discontinuidad o ¢l conflicto formal como expresion
testimonial de una identidad cultural, y en tal sentido pretenden
sacudirse cualquier adherencia sentimental o fijacion morfoldgica
con el pasado, en consecuencia tratan de expresar la
contemporancidad como contraste y la particularidad como
excepcion.

() Arquitectura historicista.

Puede hablarse de historicismo como adopcion de una
renovada conciencia de la continvidad expresada en 1a
persistencia de rasgos figurativos dentro de la cultura material
del lugar.  Esta continuidad pudiera resolverse entre los
margenes conceptuales definidos por las nociones de
reproduccion/mimesis y reinterpretacion/analogfa.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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D) Arquitectura folkldrica.

Esta actitud se refiere a una practica proyectual capaz de
establecer una relacion auténtica que opera con la especificidad
cuitural de una comunidad regional mediante la adopcion de su
gusto dominante.  En tal caso se produce un desplazamiento
hacia posiciones intermedias entre la etnologfa arquitectonica y
el historicismo verndculo.

Es decir, es a accion arquitectdnica que conduce a una relacion
directay autentificada con la sensibilidad autdctona.

E) Arquitectura de base tipologica.

Arquitectura capaz de aludir a referentes estructurales
consolidados en experiencias precedentes, sin que por ellos se
concluya en ¢l mimetismo figurativo.  De tal manera que se
puede recurrir a estilemas y componentes constructivos
identificables como contemporaneos, si bien |a estructura latente
siempre sera deudora de algun tipo arquitectonico reconocible,
fea Como una presencia real a través de los objetos 0 como valor
general deuna experiencia histérica sintetizada.

Los caracteres que permiten asociar esta arquitectura con el
contexto histérico serdn fandamentalmente, los siguientes: los
principios tipoldgicos de relacién basica de los elementos; la figura
entendida como volumen o como sélido capaz, incluyendo
relaciones de proporcionalidad; los trazados geométricos
necesarios para definir cuanto falte para una sucinta concrecion 84
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tipolégica.  Otvos atributos formales que afectan 1a percepcion
visual - color, textura, orientacion- no suelen tener und
participacion relevante.

F) Avquitectura del fragmento.

Las actuaciones basadas en el fragmento, bastante frecuentes
en la actualidad, estdn tedriamente fundamentadas en el
reconocimiento del principio de multiplicidad.

Estas intervenciones tienden a definir un microcosmos urbano
particularizado por fa presencia, en el mejor de los casos, de un
orden heterotdpico logrado con 13 habilidad del arquitecto como
artifice de un collage. Y ello mediante recursos formales ue
favorecen la poética de la dispersion sin soporte metodoldgico.

Este modo de intervencion no prolonga ni acentda ¢l orden
existente, tampoco parece ocuparse de crear otro nuevo, mas bien
alude al orden aleatorio del collage y en este sentido no
representa al edecticismo.

Los méritos del proyecto radican en fa brillantez dela eleccién
0 invencidn de los fragmentos y en [a labor del arquitecto como
artifice del ensamblaje a gran escala.
6) Arquitectura contextual.

Es aquelfa que sin utilizar los recursos de la mimesis superficial
ni la analogla directa, establece una rara simbiosis con ¢l

FALLA DE ORIGEN m
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contexto; prolongandolo o revalorizandolo mediante un esfuerzo
de indagacién formal orientado desde €l contexto mismo;
tratando de salvar ¢l conflicto entre 13 individualidad de los
objetosy las leyes establecidas en la construccion de uma ciudad.

Preservacion en centros historicos.

La ciudad es a maneramas particular de organizar el espacio, e
sin duda 1a expresion mas fiel de los modos de participacion en fa
vida colectiva, esta esantetodounlugarde encuentros.

Los inmuebles de baja calidad ambiental ¢ infraestructual han
sido desalojados poco a poco hasta que son condenados a la
desaparicion total.

Junto a fa Revolucion Industrial aparece el llamado problema
de los centros historicos este factor lo podemos observar desde
dosperspectivas la primera surge (omo un movimiento
despreocupado y renovador, rompe con historicismos y su objetivo
principal es formaruna nueva ciudad.

Sin embargo no se ha considerado el preservarlos en justa
(oherencia conuna cultura ilustrada que hace del historicismo
unvalor moderno.

EnzioBonfanti sefiala:

“(atrayectoria de la cuestin de los centros histdricos .... puede
pormenorizarse apoydndonos en diversos problemas el 8
preferentemente técnico, Circunsrito, de fa restauracion , el mas 8
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amplio de la formacién de fa cudad moderna , el social de la
restauracion popular , para limitarnos aalgunos capitulos mas
evidentes.” ,

El tiempo es el mejor juez para que se conserve obras que por
su pldstica son consideradas conun cierto valor .
Las obras que son preservadas cuentan con los siguientes puntos:

® Su diversa calidad ambiental contribuye a una
diferenciada utilizacion por los respectivos grupos sociales.

©® Los ndcleos de mayor calidad fisica se han venido
observando recientemente un inequivoco interés a favor de
s permanencia.

® (o5 inmuebles son habitados enugar de sustituirlos.

FALLA DE ORIGEN\ @
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1. De Gracia, Francisco.

Construir en lo construido.

Ed. NEREA 7
Madrid, 1992.
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Sitios historicos con intervenciones.

Los siguientes casos analizan algunas politicas y probleméticas
que se desarrollan en centros historicos, enfocados a la
recuperacion tanto urbana como arquitectinica de zomas
consideradas como patvimonio histdrico.

Hablar de conservacion, es entender la ldgica que define la
investigacion y Ia redaccion de normas o principios metodoldgicos
iddneos ¢ irrefatables para cuidar y mantener un determinado

Erika Cortés / Coraly Olivares

Viviendas Existentes

patrimonio arquitectonico, urbano, territorial e historico.

Ocupadas

La cuestidn es considerar el patrimonio histdrico como la parte
“viva" y verdaderamente “moderna” de la ciudad

Superpobladas
Alta densidad poblacional

Infrapobladas
Baja densidad poblacional

(ontempordnea y que toda actuacion que modifia este

patrimonio, segin métodos proyectuales de tipo artistico no
transferibles a otras realidades historicas, alteran esta parte y la
hacen menos moderna.  La bdsqueda proyectual debe estar
ligada a una metodologla cientifica y debe tender a uma
reapropiacion de los modelos de proyectos urbanos,

No ocupadas

Abandonadas

Segundas Viviendas

En mal estado

Desocupadas de mercado
Por vender o alquilar

arquitectonicos y territoriales originales para poder definir los
proyectos homdlogos, en la estructura y en R métrica
(ompositiva, de las actuaciones de restauracion.

Una de las prioridades de estos programas de recuperacion es
la vivienda, por lo que abordaremos ¢l tema en sus variables de
intervencion, para valorar mds en concreto la extensa gama de
las principales hipotesis de reutilizacion de lo existente, s
necesario proceder a una segmentacion de patrimonio existente
en funcion a sus modalidades de utilizacion.

88
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Referente a este tema, en general se pueden plantear las
siguientes politicas o acciones a seguir:

o (a redistribucion del uso a través de intercambios de forma
que pueda reducirse la variabilidad de la tasa de aglomeraciony
que pueda disminuirse 12 cota de 1as necesidades provenientes de
las viviendas actualmente superpobladas.

o [ restructuracion de las viviendas hasta ahora concebidas
s6lo en funcién a una mejora de las caracterfsticas cualitativas y
distributivas de las viviendas (nuevos lavabos, nuevos agregados
de espacios), podrfa ser adoptada entre las formas de
intervencién tendentes a aumentar la cuota de patrimonio
utilizable para cubrir [ necesidad.  También este tipo de
intervencion hallard unos limites objetivos en la tipologia
estructural y distributiva de las viviendas y de los edificios,
limites que pueden ser de cardcter témico y de Cardcter
normativo, es decir, impuestos por los planes, junto a &3
indicacidn de las categorfas de intervencion consentidas.

® (3 actividad de renovacién puede contribuir ala cobertura de
fa necesidad residencial. El valor de tal contvibucion
(onsiderarfa Ia suma tanto de las viviendas recuperadas como de
as ocupadas pero que podrian dejar de serlo si no se produceuna
inmediataintervencion de recuperacion.

Redistribucion, reestructuraciony renovacion parecen ser los
instrumentos prioritarios de intervencion sobre fas partes de
patrimonio examinado.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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£l problema del patrimonio abandonado, constituido
preferentemente por viviendas esparcidas o localizadas en
centros menores sujetos a fuertes descensos demograficos, puede
ser resuelto sélo en el marco de una politica global de reeguilibrio
territorial.

(a valoracion abstracta de los costos de renovacidn es
invalida, por la imposibilidad de “tipificar” fas mismas
intervenciones, es decir no se puede generalizar, ya que la
valoracién de los costos implica indagar acerca del estado de
conservacion de las distintas partes del edificio y un proyecto,
elaborado con base al conocimiento estructural del edificio, de
las Categorfas de intervencion permitidas por la normativa
vigente y de los estandares cualitativos finales, elegidos con
relacién a fas exigencias del uso.

{2 organizacion inmobiliaria debe ser analizada como se
presenta después de siglos de estratificaciones y modificaciones,
pero también en su ordenamiento tipologico original.
(omprender la organizacién inmobiliaria de un centro histérico
significa catalogar las tipologfas arquitectdnicas y reagruparias
por especies de pertenencia.

El concepto de “tipologfa” estd ligado al de “estructura”;
éste define la estructura interna del centro histérico y tiende
hacia e estudio de las formas y 1a bisqueda de las leyes
intrinsecas que han conformado el proyecto arquitectonico. El
censo de las tipologfas arquitectonicas permite clasificar las
estructuras del centro historico partiendo de su interior ademés
de que pueden formularse normas precisas y eficaces para la
restauracion. Latipologfa representala sustancia delas formas

Erika Cortés / Coraly Olivares
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y los tipos de vida y de pensar que se concretan en edificios
semejantes y repetidos.

(a restauracion integral y el restablecimiento tipoldgico
permiten por tanto una recuperacion funcional de 1a totalidad
del orden morfoldgico original del territorio histérico y verifican
la compatibilidad con las exigencias de habitabilidad de una
unidad arquitectdnica y con las exigencias econémicas que este
ordenamiento determina.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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1er. (as0 Andlogo: Bergamo, Italia.
(ronologfa Histdrica.

1876-1900 Demoliciones en la (iudad Alta (casas de via i Porta)
(on la consiguiente creacion dealgunas plazas.

19241925 Estudios sobre las condiciones higiénico sanitarias de
fa Giudad Alta.

1926 Redaccién deun plano de casasinsalubres enla ciudad alta.

19361939 Puesta en marchia del Plan de Saneamiento de la
(iudadAlta.

1951 Revision total de instrumento urbanistico; entre los
diferentes criterios informativos se pone en manifiesto el
(ardcter univoco del (entro Histdrico y por consiguiente la
necesidad de una salvaguardia no sélo de la iudad Alta sino
también de los Burgos histéricos.
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1969 (Conrelacion al Centro Histdrico y puesta de manifiesto de
su unidad, ¢l Plan tiende a 1a salvaguardia de dicho cardcter a
través de una detallada documentacion de 1a totalidad de la
parte “antigua”. Concretamente el dimensionamiento de los
servicios en los sectores interiores al perimetro del Centro
Histdrico ha sido efectuado sobre la base de una confirmacién de
fa poblacion existente en la Ciudad Alta y una reduccién dela de
los Burgos Historicos, prescindiendo asi de una verificacion de la
efectiva capacidad de residencia.

19701972 Iniciativas por parte de grupos de base para un nuevo
enfoque politico del problema de saneamiento y de las
actuaciones en el entvo Historico.

1971 Institucién de una Comisidn asesora para el Plan Especial de
Ejecucion (PPE) de fa CGiudad Alta. Se fijan los conceptos generales
degufa para ¢l PPE entre los que destacan:

o Hipdtesis de poblacion total sobreunos 000 habitantes

o Prioridad dela funcion residencial

o Actuaciones de sancamiento y conservacion, de dotacion de
estandares de habitabilidad yurbanisticos.

o Localizacion de los inmuebles para actuaciones de tipo
econdmico y popular

o [stimular la participacion a través de investigaciones socio-
econdmicas, promoviendo la colaboracion de los grupos de base
interesados.

1972 Bergamo se inckiye en la lista de las ciudades con
financiacion Gescal para actuaciones de saneamiento y
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reestructuracion de Centros Histdricos; adopcion del PPE (Plan
especial de Ejecucion) de San Pancrazio (localizado en 1a iudad
Alta).

1974  Presentacion de un contra-plan para la Gudad Alta;
encargados a 3 grupos de proyectos de los compartimentos de
actuacion relativos al mencionado programa; presentado el PPE
paralos Burgos Histdricos (no examinados hasta la fecha).

1975 Adopcion del PEEP (Plan de Edificacion Econdmica y
Popular), referente a algunas dreas del (entvo Histdrico; adopcion
del PPE de la ciudad Alta y Borgo Canale. Politica para el (entro
Histdrico e instrumentacién urbanistica en marcha.

Plan especial de Ejecucion (PPE) de San Pancrazio.
Problemas y objetivos generales.

Tras Ia dotacion de 5o millones de liras por parte de la Gescal
para una actuacion y saneamiento en ¢l Centro Histdrico de la
(iudad condicionada. I drea escogida ha sido I3 de San
Pancrazio, comprendida entre 1 Piazza del Mercato del Fieno, via
Gombito, Piazza Mercato della Scarpe y inicio de via Porta Dipinte
y edificios colindantes con las calles Rocca, Solata y San Pancrazio.
Los criterios sobre los que se ha basado la eleccion de esta dreay
para la que, ya en 193b, se considerd necesaria una actuacion
financiada por una ley especial, han sidolos siguientes:

o(ondiciones especiales de degradacion.
oPresencia de viviendas abandonadas.
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o Presencia de algunos equipamientos.

o Presencia de propiedades municipales.

o (apacidad para percibir una actuacién preferentemente
residencial que comporte un gasto pablico no superior a mil
millones deliras.

Actuaciones y programas de Intervencion:

1° Programa (1974-75). Efectivamente a partir de diciembre de
1972 se establece como primera intervencin 1a restauracion de
los alojamientos del edificio de a via Solana no.1, edificio delsiglo
dieciocho, con partes medievales y renacentistas, de valor
principalmente ambiental y destinado a escuela maternal
privada en su planta baja y primer piso, estando los niveles
superiores in ocupar. Con el proyecto (ya realizado) se han
obtenido, ademds de Ia escuela, 8 alojamientos, con un total de1b
habitaciones utiles.

1 Comité asesor para la actuacion del plan de San Pancrazio
tomd posesion en 1974.  Se ha activado por tanto la fase
estrictamente operativa con un baremo del 1" programa
referente a las dreas ¢ inmuebles de intervencion piblica. e
definen especificamente las intervenciones (unidades operativas)
ennimeroded.

Lasintervenciones contempladas en el programa son:
o Minialojamientos devia Solata 2 (intervencién No.2).

o Equipamientos colectivos en 1a (apella Sacra Famiglia
(intervencion No. 3).
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o (asa Piatti envia san Pancrazio no. 26

o [dificio devia Gombitono. 26

o [dificio devia Gombito no. 24

o [Edificio de via Roccano. 8

o EdificiodeviaRoccano. -7

o (asas dela placeta San Pancrazio-(urtis Regia.

fn enero de 1977 ¢l estado del programa ya estaba por
concluivse con acciones diversas de intervencion.

Se elabord unsegundo Plan (1975-85) 1a eleccion de las dreas ha
sido efectuada teniendo en cuenta ¢l nivel de degradacion del
edificio, de la capacidad de admitir intervenciones de
alojamiento de tipo econdmico y popular, de la presencia de
viviendas vacias utilizables como alojamientos rotatorios, de la
presencia de propiedades municipales o privadas adguiribles
inmediatamente, de la posibilidad de contener la dimensién de
las intervenciones entre 2600 y 12600 m’. Para completar dicho
Plan, 1a administracion ha adoptado para el mismo periodo un
nuevo PEEP integrador, que comprende 106 “intervenciones”
(manzanas) distribuidas en 18 zonas diferentes del territorio
municipal, incluidas las dreas de saneamiento y conservacidn.

Normativa y evaluacion de costos.

En las zonas de saneamiento ¢l nuevo Plan 167 (esponjamiento e
integraciones) ha definido las prescripciones especificas de cada
intervencion prevista, clasificadas en 4 categorias operativas:

o "Los grados de intervencion edificatoria” (restauracion), 1*
grado: edificios "sujetos a conservacion integral y valorizacion
dela envolvente y de sus elementos (se admiten las intervenciones
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internas que respeten y revaloricen la estructura, los espacios
interiores originales o validos y todos los caracteres con valor
historico o artistico, eliminando aquellos elementos que
carezcan de dichos valores hist6ricos o ambientales”; 2’ grado:
edificios “sujetos a 1a conservacion de 1a envoltura (prospectos
internos y externos) y su valorizacin. 3" grado: edificios "que
pueden ser parcial o totalmente demolidos y reconstruidos (se
admiten induso modificaciones de forma de la envolvente sin L p_zp
aumento de volumen); 4° grado: “edificios nuevos (con criterios
de reedificacion con fines de restauracionurbanistico-ambiental, T
prestando una atencién especial a cualidades del proyecto)”. 1
o Usodelos edificios (Vivienda y equipamientos)
o Uso de la planta baja (tiendas, talleres artesanales, oficinas e
pablicaso privadas).
o Altura de los edificios(expresada en nimero de plantas por
encima de la linea de suelo).

Para algunos tipos de intervenciones también se han previsto
prescripciones concretas 0 de cardcter orientativo. También se
indican los dmbitos de intervencion unitaria, obtenida por
as0ciacion de unidades arquitectnicas minimas.

En [a normativa general se expresan algunas lineas de

principio, como fa conservacidn de tipologfas arquitecténicas y fa :
confirmacion de fas volumetrias existentes dejéndolas a titulo I
indicativo. e
|-
s
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PPE de sanemiento y conservacién de la Ciudad Alta y Borgo
(anale

Las normas del PP, que sustituyen a fas del PP de San Pancratzio, se
refieren a las zonas excluidas del PEEP de Esponjamiento e
integraciones. En él se contempla: una serie de prescripciones
generales sobre elementos artistico-ambientales de caracter
historico (de decoracién urbana e interior) a conservar; o
indicaciones sobre los operadores autorizados para 1a ejecucion
de los trabajos (empresas en condiciones de garantizar una
realizacion idonea de las intervenciones de restructuracion y
consolidacion de las estructuras); el destino de uso mayoritario
(vivienda, salvo fa confirmacion de los comercios y estudios
profesionales ya existentes, asi como un incremento de las
actividades terciarias ademds de lo previsto por el PP) y la
posivitidad de agregacion de 2 unidades tipoldgicas; la cobertura
de los edificios (materiales prescritos y posibilidad de utilizacion
de los desvanes con prohibicion de realizar nuevas aberturas); la
posibitidad de incluir instalaciones técnicas; la admisibilidad de
nuevos accesos rodados; 1a conservacion de espacios verdes libres,
pablicosy privados.

Las normas mds importantes de este grupo son las que regulan
fa posibilidad de operar sobre Ia estructura arquitectonica.
concretamente se clasifican en:

o 1" grado, los edificios sujetos a conservacion integral tanto
interior como exterior (con mantenimiento del destino igual o
andlogo al original) segun criterios de restauracion cientifica,

o 2 grado, los edificios sujetos a conservacion integral y
valorizacion de 1a envolvente y de sus elementos (restauracion
conservadora para ¢l exterior y posibilidad de intervencidn sobre
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los espacios interiores respetando los elementos historicos y
artisticos)

o 3 grado, los edificios sujetos a Ia conservacion de la envoltura
(fachadas interiores y exteriores) y su valorizacion (conservacion
del conjunto y reestructuracién estatico-higiénica-distributiva de
los espacios poco interesantes con respecto a la historia del
cdificio)

o 4 grado, los edificios que pueden ser parcial o totalmente
reconstruidos (con modificaciones de la forma de la envoltura sin
variaciones de la volumetrfa, delas alineaciones y delos perfiles)
o §’ grado, los edificios para los que se impone la transformacion
de Ia envoltura y los adyacentes (edificios que contrastan con el
ambiente)

o b’ grado edificios para demoler

e 7 grado, los edificios para reconstruir por restauracion
ambiental.

PPE de saneamiento y conservacion de los Burgos historicos.

La elaboracidn de dicho plan ha visto Ia luz paralelamente al PPE
dela Ciudad Alray Borgo Canale.

Son en sus inicios adiciones urbanas, mis tarde es en esa drea
donde se localiza a principios de 1900 el nuevo centro proyectado
por M. Piacentini. Construccion que concluye de hecho
“formacién antigua” de la ciudad y abre el proceso de
“transformacion contempordnea” se pone en marcha un
aumento de la concentracion de actividades terciarias.

Resumiendo, una vez asumida como objetivo prioritario fa
“reinsercion” de los Burgos en el “sistema urbano” de la ciudad,
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formulados con este fin los criterios y principios de recuperacién
de 1a estructura, las operaciones de conservacion estdn ligadas al
mantenimiento de [a configuracion unitaria de los Burgos y por
consiguiente de sus propias caracteristicas morfoldgicas y
tipoldgicas.

1°. (as0 Andlogo: Barriode 1a Boca, Buenos Aires, Argentina.

Al siguiente aso se analiza, esta vez un centro historico del
(ontinente americano, una de las expresiones manifiestas del
urbanismo hispanoamericano es la centvalidad como emergente
de 1a conformacion de los micleos generadores urbanos entornoa
la Plaza Mayor de la cual partian calles y estructuraban
manzanas y solares.

También es posible que antiguos o recientes barrios que tienen
caracterfsticas homogéneas y confieren valores de identidad a sus
habitantes o un reconocimiento a fa comunidad en general
merezcan politicas de preservacion equivalentes a las dreas
historicas tal como pasa en el Barrio de Ia Boca en Buenos Aires
conformado por inmigrantes italianos en ¢l siglo XIX. La
diferencia, es que el “centro histdrico” confiere identidad a toda
la ciudad, mientras que los barrios, adn los que hemos definido
(omo dreas histdrico-culturales pueden hacerlo solamente con
us propios habitantes o los de los barrios més proximos,

La recuperacion de estas dreas a partir del concepto qultural-
social que hemos esbozado, implica una adecuada insercion de los
mismos en las politicas e desarrollourbano.

Estaarticulacion requiere partir de a realidad de que muchas
de estas dreas centrales han sufrido un agudo proceso de
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expulsion de poblacion y su transformacién en zomas
predominantemente terciarias (bancarias, oficinas, comercios,
etc.)

Ho vemos posibilidades de salvar centros histéricos en América
Latina fuera deuna nueva estrategia enmateria devivienda. La
oportunidad de dar vivienda y rescatar patrimonio exige
también encontrar el justo punto. Lo importante es rehabilitar
viviendatugurizadayno derestaurar. Loslimiteslo fijardn cada
uno de los ejemplos en los que se intervengan; sus calidades,
tipologfas, estado del inmueble, valorizacion de fa obra en el
contexto, posibilidades de refuncionalizacion, etc. Se deberd
prestar atencién a los problemas del paisaje urbano y a la
conservacion de tipologfas arquitecténicas que evidencian la
evolucion de la ciudad. Ello implica un control estricto sobre fas
alturas de edificacion, lineas de construccin, usos de suelo y
factores de ocupacién.

Para ejemplificar algunas de estas acciones antes mencionadas
se estudiard a continuacion 1a ciudad de “Buenos Aires”,
Argentina.

Antecedentes Historicos.

£n1980 Juan de Garay asienta la nueva Buenos Aires dandole 2
traza que origina la ciudad actual, hasta 1810 no habia sufrido
modificaciones sustanciales en u fisonomfa. Timidamente a
finales del siglo XIX se iban construyendo nuevas viviendas que
también se extendian hacia el oeste apoyadas por la presencia de
los primeros ferrocarriles, mientras que en ¢l barrio sur se habian
multiplicado talleres, pequedias fabricas y segufa aumentando la
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aumentando 1a poblacion residente. Las grandes
transformaciones nacionales de la década de 1880y el hecho de
que se convierte en capital del pais, traen novedades y mejoras
dentro dela ciudad, comoinstauracién de toda clase de servicios,
apertura de avenidas, etc.

Alllegar el siglo XX el barrio sur conocia una nueva vida conla
construccion de casas de inguilinato y de vecindad, asi como
viviendas individuales con modernas caracteristicas, ademds de
apertura de nuevas avenidas y redes de vias subterrdneas.

Hacia1948 legala iltima oleada inmigratoria europea. Pero
el progreso urbano lo ha soslayado y se vé una decadendia. Al
paso de los aiios ¢l barrio se iba convirtiendo en una reserva
histdrica, tanto porque se daba 1a conjuncion de las arquitecturas
de 3 siglos, como a creacion de nuevas funciones. Para 1970 s¢
concretaron ensanches de avenidas, ademds de que finalmente
consiguieron quela Intendencia Municipal de Buenos Aires dictara
en 1979 la ordenanza No. 34956 por Ia cual se preservaban unas
Giento cuarenta manzanas que pasaban a denominarse Distrito U
24. Peroa pesar de esto sufrid este barrio un abandono y por lo
tanto un decaimento. Por lo que se decidio establecer acciones
dePreservacion:

(a Comision de la U24 ha continuado su tarea de rescate
arquitectnico, urbanistico y findamentalmente de identidad
barrial. Pero es cierto que la forma de trabajo en cuanto a
nuevas obras ha sido mds de asesoramiento previo que de filtro de
proyectos terminados. Con esto se ha logrado mucho, no sélo en
uanto a la forma de intervencion sobre el patrimonio
construido, sino también en cuanto a las funciones mds adecuadas 101
para ser albergadas en cada edificio segin sean sus caracteristicas ‘
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propiasy Ias necesidades def barrio.

fn la actualidad siguen existiendo casas de inguilinato de

diversos tipos, aunque el cldsico conventillo de patio y servicios

unificados ha ido desapareciendo. De todos modos, el dltimo

abandono importante se habfa producido en1q76 al derrogarsefa

ley de alquileres vigente hasta entonces. A partit de ese

momento fue que quedaron edificios sin uso, el aseo decayd

v notablemente y tal situacion fue aprovechada por los agentes
inmobiliarios, como se dijo.

Esto no tiene una dnica faceta. Tanto hay recuperaciones de
(asas modestas, como intervenciones de mayor aliento. Y
rehabilitaciones de viviendas, cuanto refuncionalizacién de
grandes espacios de talleres y depdsitos.

§¢ han dado también abandonos de predios, ello s evidente en

los lotes recortados de las nuevas avenidas, que aun con los adios

' que han transcurrido desde su apertura parecen no tener un

\ destino claro. En tales lugares, asf como en numerosos casos del

interior de 1a U2 se han dado superposiciones de nuevas

arquitecturas, pero no todas elfas han sido respetuosas de lo
preexistente.

Actuacion ante los problemas:

En cuanto a Ias acciones urbanas en sf, Ia primera sugerenia
estarfa dirigida a fa reafirmacidn de esa vocacion residencial que
¢ el barrio tiene.  Para es0 se propone la utilizacion de las
viviendas existentes ya sea reacondicionando las que estan enuso,
reuperando las vacias u ocupando los baldios.

Erika Contés / Coraly Olivares
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Para emprender estas acciones serd necesario mantener al dfa
un censo de los lugares vacios o en vias de desuso y si son edificios
en buen estado 0 necesitan grandes intervenciones, 0 on terrenos
fibres.  En cada caso se deberd tener una apreciacién de como
pueden reutilizarse y del costo aproximado de [a inversion
minima.

Para las ocupaciones de terrenos baldios se debe contar con
lineamientos generales y sugerencias claras que alienten y
orienten las intervenciones.  En este sentido habrd que dar
prioridad a consolidar los frentes sobre las nuevas avenidas, a las
calles extremas dela zona yala propia Avenida de Mayo.

En cuanto a los edificios estatales que en general no se
encuentran en buenas condiciones, se hace una campaiia para wu
recuperacion material y su mejor aprovechamiento funcional.
Esto favorece al barrio por ser ejemplo multiplicadory por poder
albergar algunos de los servicios que el barrio fuera necesitando,
no teniendo que buscar ni emprender edificaciones para nuevas
sedes.

Un punto delicado es el estudiar una manera eficaz de
reintegracion de las dos porciones que hoy constituyen la Uzg.
Esto traerfa aparejada la necesidad de establecer zonas fuelle de
proteccién media entre el barrio histdrico y el resto de la ciudad,
necesidad que ya se hace evidente.

Las acciones realizadas para lograr esta recuperacion de la
20na histérica han ido teniendo éxito, en buena medida por
contemplar 12 participacion activa de los vecinos. Pero también
és cierto que Ia reuniones previas con propietarios y proyectistas
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dan mejores resultados que las frias aprobaciones y rechazos de
proyectos terminados.

En este sentido, también es de rigor seiialar que hay dos
conflictos claves que si no se solucionan, se va a continuar con
tropiezos.

Uno s Ia superposicidn de entres piblicos que intervienen en
¢l control de la zona, sean nacionales o municipales. Elsegundo
es ¢ manejo del planteamiento urbano de 1a zona desvinculado
del deta ciudad en su globalidad.

Por es0, s urgente la sofucion de estos problemas
estructurales para actuar con eficacia enlalzg. Ental sentido,
se entiende que la idea de refuncionalizar edificios para vivienda
debe ser expuesta en cifras y difundida, ya que aunque se haya
poblado de la posibilidad cierta de hacer disminuir asi el déficit
habitacional, falta todavia demostrarlo con ndmeros para ¢l caso
concreto del barrio histdrico y para ciertos tramos de Ia Avenida
deMayo.

3er. (aso Andlogo: Latabana, (uba.

£l caso andlogo que a continuacion comentaremos tiene el fin de
analizar, y proponer herramientas de trabajo comunitario
participativo en el tema de disedlo, y 1as soluciones habitacionales
urbanas mediante los Talleres de Transformacion Integral del
Barrio en zonas altamente deterioradas y afectadas de la ciudad
de“fatiabama”, (uba.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Antecedentes historicos.

La pobreza rural fue una de las principales causas de los
asentamientos urbanos urbanos durante la primera mitad del
siglo XX; por ello en los afios 6o se desarrollo una campadia
intensiva para la eliminacion de estos barrios, relocalizandolos
en nuevas dreas de desarrollo para las viviendas de interés social.

Apesar de los esfucrzos realizados, no hubo solucion y muchos
de estos barrios insalubres crecieron daiiando la morfologia
urbana, los patrones de funcionamientoy el medio ambiente.

El 50% de las viviendas que se albergan en estas zonas existian
antes de 1959 y b de estos barrios faeron heredades por fa
Revolucion.

Estas dreas presentan graves dificultades con el sistema de
drenaje, ilegal uso de suclo, inadecuado sistema de recoleccion de
desechos sélidos, ausencia de dreas verdes y espacios piblicos.

{a falta de acciones de conservacion det fondo y su
infraestructura ha provocado la pérdida de valiosas edificaciones
por derrumbes totales o parciales, debido fundamentalmentea la
priorizacion de los recursos e inversiones para resolver los
desequilibrios economico sociales ( educacion y salud ) de antes de

1959.

Como conclusion, el deterioro acumulado, el descontrol urbane,
[as limitaciones econdmicas y el incremento de las migraciones en
los Ultimos cinco afios, trajo consigo ¢l aumento en el déficit
(ualitativo y cuantitativo habitacional, asf como desequilibrios en
¢l funcionamiento de los sistemas urbanos.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Situacion actual de la vivienda.

ofe caloula que el 40% de la vivienda precaria del pais se
encuentraenLa Habana.

- 279 mil viviendas se encuentran en mal o regular estado, de

cllas 182 mil requieren rehabilitacion y 88 mil viviendas

requieren ser sustituidas.

- El ndmero de familias con orden de albergamiento pasa de 17

mil enbarrios y ciudadelas.

- E140% de las viviendas de la capital estdn afectadas, en alguna

medida por la falta de completamiento de urbanizaciones, 0 por

deterioro en 1 infraestructura, incluyendo Zonas de nuevo

desarrollo ejecutadas en las décadas de los afios 70y 0.

- Existen 163 barrios y focos insalubres con 16 122 vivendas y 62

mil habitantes.

Estrategias de desarrollo social, urbano y habitacional.

(omo parte de los programas sociales para el mejoramiento de la
vivienda se implementaron inicialmente los mencionados planes
"Esfuerzoy Ayuda Mutua" de erradicacidn de barrios insalubres,
entotal se construyeron por esta via mds de 3 mil viviendas. En los
aiios posteriores la tendencia fue marcadamente hacia el
desarrollo de programas estatales "Brigadas Constructoras” y
experiencias con formulas de participacion social (minibrigadas)
distribuyendo ¢l apoyo hacia la autoconstruccién, sobre todo
parala apital.

£l periodo entre 1959 y 1990, la actividad de esfuerzo propio
prevalecid de manera impactante, tanto a nivel de pals como de
la propia ciudad de La Habana, pero debe mencionarse que la
respuesta dada por la poblacion, aunque posibilitd algin tipo de
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mejoramiento, no alcanzé en buena medida niveles adecuados
de habitabilidad debido a la falta de recursos destinados a este
fin,yala falta deasesorfa técnica.

Soluciones para el habitat en la ciudad

La organizacién dada al proceso constructivo estatal se ha
(aracterizado por una fuerte estructura centralizada con
modelos importados de Europa, teniendo como base soportes
tecnolégicos de alto costo que no siempre resultaron
economicamente, ni respondieron a las demandas en programas
masivos deviviendas.

£n 1987, por decision del estado, se crea ¢l Grupo para el
Desarrollo Integral de la Capital ante ka necesidad deiniciar en La
Habana un proceso de desarrollo urbano para su recuperacion de
manera integral, después de un largo periodo de estancamiento
de inversiones urbanas, y una vez resueltos los desequilibrios
entre la (apital y el resto del pafs. La mision de este pequedio
equipo multidisciplinario es asesorar al Gobierno de la CGiudad en
politicas urbanas, y trazar el Planeamiento estratégico de
desarrollo para La Habana del hoy del mafiana.

Esta estrategia ha previsto la inclusidn de los aspectos sociales,
economicos y ambientales, asi como un amplio proceso
participativo, ha sido enfocada sobre la base del uso racional de
escasos recursos y la obtencion del mayor beneficio social,
promoviendo nuevas formas de produccion del ambiente
construido.

£l Grupo ha sido capaz de influir en decisiones tales como: ¢l
uso de bicicletas como transporte alternativo, reduccién del uso

@
i
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de edificios altos, promocion de los patrones de disefio mids
flexibles y atractivos a la vivienda; en contraposicion a la rigidez
constructiva de las décadas de los afios 70y 8o, incremento de las
acciones de rehabilitacion, utilizacion de tecnologlas mads
radicales, ampaias promocionales para la ultura urbana,
mejoramiento de las dreas verdes, promocion de procesos de
descentralizacion recuperando el barrio como una célula basica
dela estructuraurbana.

Desde 1988, ¢l Grupo viene promoviendo fa creacion
experimental de los Talleres de Transformacion Integral del
Barrio para aquellos asentamientos, mds afectados de la ciudad (
barrios insalubres y zonas centrales densamente pobladas), como
experiencia que marcarla un nuevo estilo de trabajo
participativoa nivel barrial.

Los Talteres de Transformacion Integral del Barrio (TTIB)
siguen el principio de transformacion integral, lo que significa en
lofisico, la conservaciony el mejoramiento del fondo construidoy
del ambiente natural, 1a interpretacion de los codigos
arquitectonicos tradicionales ¢ el estilo de la vida de la poblacién;
enlosocial, estimular los rasgos culturales mas positivos, rescatar
las tradiciones y mantener viva 1a ultura del barrio.  Estos
equipos se constituyen en verdadero laboratorios urbanos y se
vinculan a diferentes actores (Centro de Investigacién,
UNIVERSIDAD DE LA HABANA, ONG, grupos religiosos ,
asociaciones, organizaciones sociales de base, instituciones,
etc.),y sus funciones mas importantes son:

- Organizacién dela poblacién y de los recursos
- (oordinacion del aprovechamiento de 1a potencialidad de los
diferentes actores institucionales.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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- Promotora del trabajo social directo con la poblacion.
- Asesorfa técnica al (onsejo Popular del Barrio.

Los principales puntos es 1a estrategia del cada TTIB son:

Mejoramiento en fas condiciones de vivienda.
Desarrollo e la economfa local.
Educacién Urbana ennifios y jovenes.
Estudio de la Identidad del Barrio.

£l GDIC, a partir de19q3 ha sido1a contraparte institucional
de las agencias, funcionado como asesor y controlador de los
proyecto realizados. I DIC hizo una evaluacion de los
acontecimientos concluyendo que fas principales dificultades
estaban centradas en fa falta de diagndsticos propios, de
capacidad de negociacion y concertacién, y de habilidades en la
gestion.

En 1996, ¢ GODIC se dirigié esencialmente hacia la
(apacitacién (omunitaria, extendida no solo hacia los TTIB sino
también a los gobiernos de Base en temas como: témicas de
facilitacion y participacién en grupos, talleres de intercambio de
experiencias, diagndsticos participativos, cursos de economia
localy manejo de fondos, etc.

Estrategia deimplementacion.

1. (apacitacion del DIC a los TTIB mediante seminarios, talleres y
material didactico.

2. Una vez capacitados se inicia el proceso de reuniones con
grupos vecinales para enfrentar los diagndsticos de las temiticas 109
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urbanas; dentro de éstas los problemas més sensibles a
solucionar.

3. Se desarrollardn talleres y encuentro con las familias para el
disefio de las viviendas, los cuales incluivdn criterios de
funcionalidad, espacios, clima, materiales y recursos.

4. Posterior a primer aiio de implementacion de los talleres de
diseiio participativo, el GDIC, junto con los TTIB realizardn la
evaluacién deresultados alcanzados.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Anilogos deintervencién

La Casa del Albaricoque, San Miguel de Allende, Guanajuato, 198b.
fanchez Arquitectos y Asociados.

(riterio de intervencion
Reutilizacion de un edificio que pertenece al patvimonio de una
ciudad histérica, con propdsitos habitables, tomando en cuenta fa
integraciénal contexto.

(ontexto
El casco histdrico de San Miguel de Allende, una envolvente
colonial, rica en valores e identidad.

Elementos arquitecténicos

Dominio del muro, vanos intercalados, color, ornamento,
materiales y procedimientos constructivos sencillos acentuados
con 2lgunos elementos de la corriente arquitectnica de alta
tecnologia (high tech), para establecer una amalgama de formas
y significados y tiempo historico.

Busqueda
Apropiacidn del espacio tradicional (casa-patio) y el didlogo en
contrapunto entre lo antiguoy lo moderno.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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(asa del Calvario, fan Miguel de Allende, Guanajuato, 14qn.
Sdnchez Arquitectos y Asociados.

(riterio de intervencion.
Reutilizacion de un edificio del patrimonio de una ciudad
histdrica, con propdsitos habitables.

(ontexto.
£l casco historico de San Miguel de Allende, una envolvente
colonial, rica en valores eidentidad.

Elementos arquitecténicos.
La zona de estar al aire libre, es el eje que vertebra toda
composicion de la asa.

Bisqueda.

El espacio de la casa desciende en ritmicas secuencias, filtradas por
las preexistencias construidas o vegetales.
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Amsterdam 121, México, D.E, 1992
sénchez Arquitectos y Asociados.

(riterio de intervencion.
Adecuacion cuidadosa dela construccidn preexistente.

(ontexto.
Una residencia de Ia primera mitad del siglo, sobria, se diria que
introvertida, ubicada en el corazon deuna gran metrépoli..

Elementos arquitectonicos.

Los indicios de 1a intervencion reciente se acentian conforme se
avanza hacia el fondo del espacio longitudinal colindante, como
gestos premonitorios del ambiente total de uma casa
metropolitana. De colindancia a colindancia una gran estructura
de metal y cristal cubre todo el ancho del lote. En su seno acufia el
viejo patio transfigurado en frondoso jardin interior, en el que la
estancia, estudio y recimara principal estdn ubicados en
continuidad con el resto de 1a (asa.

Bisqueda.

(reacion de un microclima propio, sin estridencias tecnoldgicas,
proporcionando a quienes viven el espacio su amplia continuidad
espacial y su reposado tiempo, a 1a vez que les procura un hibitat
intimoy confortable.
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Normatividad y reglamentacién
Reutilizacion de inmuebles patrimoniales

Las adaptaciones de la edificacién patrimonial a nuevos usos,
resulta conveniente cuando se rescatan estos inmuebles déndoles
nueva vida y asegurando su conservacion.

En cualquier aso, estas adaptaciones deben sujetarse a las
consideraciones siguientes:

- Se deberd respetar Ia forma, tamaflo y relacién de espacios,
originales del inmueble.

- No se debers alterar parcialmente o totalmente ¢l sistema
estructural original del inmueble.

- Eluso propuesto debera ser compatible con [a forma, tamaiio y
funcion original del inmueble.

- La edificacién de nuevos espacios 0 voldmenes arquitectdnicos,
deberan ser acordes a los materiales originales, asi como la forma
yelvalor historicodel inmueble.

- Para cualquier intervencion en inmuebles patrimoniales, se
recomienda asesorarse del INAH e INBA.

- En las zomas patrimoniales y centros histdricos, deberd
mantenerseun porcentaje importante deusos habitacionales para
asegurar durante ¢l dfa y parte de la noche, la animacion y
vivacidad de esas zonas.

FALLA DE ORIGEN
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Hormatividad y reglamentacion

£l proceso de restauracion de un inmueble patrimonial, debe
incluir una o todas las actividades siguientes, de acuerdo al estado
de deterioro y aracteristicas del mismo:

1a. (onsolidar

Entendiendo esto como fa accin de reestructurar o reparar la
estructura original del inmueble, de manera que se pueda evitar
¢l desplome o 12 pérdida parcial o total e sus elementos.

2a. Liberar
Accion de retirar y quitar los agregados que afecten tanto la
estabilidad delinmueble, como su integridad fisicay estética.

3. Integrar
Laaccion e poner nuevos elementos al inmueble, que ayudena

a conservacidn del mismo, con materiales y formas acordes a sus
Garacteristicas.

(vando se tenga informacion histérica, grafica o escrita, donde
se conozcan las caracterfsticas originales del inmueble, se
recomienda I3 integracion de nuevos elementos con materiales
similaresa los del inmueble.

4a. Reintegrar

Es a accion de volver a colocar en su sitio original las piezas o
elementos extraidos y retirados del inmueble patrimonial. Esta
actividad s6lo se podrd llevar a cabo, cuando las piezas o elementos
originales se encuentren enla zona en gue seubica el inmuebley se
uente con fotografias u otros datos, que nos indiquen vl era el
estado original del mismo.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Normatividad y reglamentacién

- La obra nueva, por otra parte, en dreas de edificacion
patrimonial y centros historicos, cobra importancia respecto a su
relacién formal y fancional con ¢l entorno, asi, fa obra no debe
agredir laimageny la alidad de las edificacién que le rodea.

- 1a obra nueva debe adecuarse a las caracteristicas del entorno
(alturas, paramentos, materiales, texturas, etc.). Sin que ello
signifique que se copie a edificacion patrimonial, pues la obra
nueva debe manifestarse actual, expresar su propio tiempo.

La aplicacion de pinturasy acabados en la protecciony cuidado de
inmuebles patrimoniales, deberd atender las siguientes
recomendaciones:

- No se usardn esmaltes, barnices o lacas, en partes 0 en la
totalidad delinmueble.

- Para la aplicacion adecuada del color, se deberdn respetar los
colores originales del inmuebley de su entorno.

-Nose dividira por colores la fachada.

- Ho se pintardn elementos de cantera y piedras de fachadas y
pisos.

- Los nuevos recubrimientos deberdn ajustarse a los materiales
histéricos delinmueble.
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Pautas para laintervencion de uninmueble con valor patrimonial

Proceso Metodolégico
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1. Antecedentes de la zona en donde se encuentra el inmueble 3
intervenir

A) Factores HistOricos

B) Factores Economicos

() Factores Sociales

D) Imagen Urbana

2. Antecedentes del inmueble

Un dato muy importante en este punto es ¢l conocimiento
del afio de construccion del inmueble, ya que permite determinar
tanto los procesos constructivos y materiales utilizados, como su
apariencia original.

3. Lecturadelinmueble

Es 1a identificacion del inmueble basada en parametros que
permiten una deduccion de los elementos originales, y esta
dividida entres campos:

A) Arquitecténica. Descripcion del inmueble en base su
proporcion, estilo y funciones.

B) Tipoldgica. Determinar la caracteristicas comunes de la
edificacion (clementos predominantes o permanentes como
patios, Corredores, portales 0 esquemas) de una zona, conjunto 0
localidad

() Estructural. Determinar el funcionamiento del sistema
estructural, y cuales serfan las probables fallas en e, debido a
modificaciones actuales.

4. Definir el riterio de intervencion.
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(onsolidacion: La accién de re-estructurar o reparar la estructura
original del inmueble, de manera que se pueda evitar el desplome
0la pérdida parcial ototal de sus elementos.

Liberacidn: Accin de retirar y quitar los agregados que afecten
tanto la estabilidad del inmueble, como su integridad fisica y
estética.

Integracién: La accion de poner nuevos elementos al inmueble,
que ayuden a la conservacién del mismo, con materiales y formas
acordes asus caracterfsticas.

Restauracion: La accidn de volver a colocar en su sitio original las
piczas o elementos extraidos y retirados del inmueble
patrimonial, basandose en fotograffasu otros datos, que indiquen
il erael estado original del mismo.

5.Bisqueda
Generar premisas de diseio en base a fa intervencién a
realizarya la lectura del edificio (proceso metodoldgico)

b.Solucion
Generar 1a propuesta que surgede:
1. Analisis del proceso proyectual
2ligar la informacion obtenida de los procesos
metodoldgico y proyectual para trabajar el proyecto a nivel
ejequtivo.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Pautas paralaintervencion de uninmueble con valor patrimonial

" Proceso Proyectual
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1. Teniendo como base la informacion obtenida del andlisis
metodologico, se reconoce el problema real y se establece un a
linea de actuacion

A) Referenciada aun caso analogo; tomando en cuenta ideas
ya aplicadas a casos similares

B) Haciendo una propuesta experimental, que corre el
riesgo de impactar de una manera drdstica la imagen
urbana, porque no ha sido aplicada anteriormente.

2. Enuna linea de actuacién basada en casos andlogos, el estudio de
impacto urbano descarta los modelos experimentales que alteran
¢l contexto. En este caso fas analogfas contribuyen a enriquecer la
propuesta debidoa que tienen un estudioy aplicacién previos.

3. (onsideraciones

Van de lo general a lo particular. Siendo “lo general” el
contexto inmediato (perfil urbano y tipologfa, en caso de que éste
fueraun conjunto) Y "lo particular” serfa el inmueble a intervenir
(tomando en cuenta que si esta formado por céfulas, se analizarén
(adauna de ellas)

Las consideraciones generan la forma de actuar a un nivel
ideoldgico, y sonclasificadas en:

A) loque se puede hacer

B) loqueno se puede hacer (limitaciones)

4. Generar ¢l concepto del proyecto, es decir, del banco de ideas se
abstraen lasque son coherentes a la bilsqueda del disefiador.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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A) Desglose deideasaun nivel tangible

¢.Bisqueda
(Generar premisas de disedio en base l proceso proyectual.

6. Solucion
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Antecedentes

Dentro de fa ciudad existen muchas construcciones que tienenun
valor patrimonial muy importante; debido a la época de la que
datan, los estilos que adoptan, su contribucion que tienen dentro
de 1a imagen urbana, por mencionar algunos factores; pero con el
tiempo estas se hanido deteriorando.

. Volumetria calle Puebla, col. Roma
La falta deuna cultura que nos invite a rescatar estos espacios,

ha sido 12 principal razén de que muchos de ellos se conviertan en
edificios que no satisfacenlas necesidades de sus habitantesoen el
peor de los casos en edificios que debido a su gran deterioro son
abandonados.

Con el paso del tiempo, las costumbres y las formas de vida han
cambiado, y esto nos llevaa la necesidad de espacios con soluciones
distintas.

(onsiderando estos antecedentes proponemos €l conjunto Volumetria cale Puebia, col, Roma
habitacional de Ia calle Puebla Ho.74 como un sitio para realizar
una intervencion de reutilizacion y restauracion del espacio,
basandonos enla naturaleza y uso del inmueble.

La idea de esta accidn es iniciar y esparcir una conciencia del P |5
rescate de edificios de valor histérico, a las generaciones futuras A e |
que intervengan en esta U otras colonias representativas de la sl = =N
Gudad de Méxco. ol RO

e N T T

Fachada Conjunto Habitacional, Puebla No. 74
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Previo al inicio del desarrollo del proyecto se hizo un diagndstico;
en las calles contiguas al edificio a intervenir; de la problemética

acerca de la nula preocupacion por el rescate de construcciones de

valor patrimonial.

Algunos de estos casos son:

@ labandono de inmuebles por no cubrir las necesidades del

usuario, llegando en situaciones drasticas a su destvuccion total.
@ fl ambio de uso de suelo, debido a las actividades

econdmicas de la zona.

Erika Cortés / Coraly Olivares

Calle Mérida esq. Calle Durango

Lotes Abandonados

Localizacion Uso
1 |Morelia No.14 Estacionamiento de |a Sria. De Economia
2 |Frontera No. 24 Estacionamiento
3 [Frontera No. 34 Refaccionaria y taller mecanico
4 |Frontera No, 36 Estacionamiento
5 |Frontera s/n Inmueble en muy mal estado, una parte de este predio

es utilizada como estacionamiento de varios niveles
6 |Frontera esq. Durango sin  {Autolavado
7 |Colima esq. Morelia s/n Lote baldio
8 {Colima No. 46 A Refaccionaria y taller mecanico
9 JColima s/n Estacionamiento
10 |Colima No. 48 Estacionamiento
11 |Colima s/n Lote baldio
12 {Durango s/n Estacionamiento
13 |Durango sin Estacionamiento del edificio contiguo
14 [Mérida No. 15 Estacionamiento
15 |Mérida esq. Durango s/n  Autolavado y estacionamiento
16 |Mérida No. 71 Estacionamiento
17 {Mérida No. 68 Estacionamiento
18 |Mérida s/n Estacionamiento
19 |Mérida No. 74 Taller mecanico, sin construccion.
20 |Orizaba s/n Lote baldio
A |Puebla No. 46 Edificio en renta de 4 niveles.
B {Morelia No.43 Estacionamiento de 4 niveles no utilizado.
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Lotes Abandonados
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fistema Constructivo

fl sistema utilizado en este edificio pertenece a la época
independiente (finales del s. XIX y principios del XX). Lainfluencia
de materiales y técnicas de procedencia extranjera, amplian la
forma de construir en la Giudad de México. La utilizacion de la
prefabricacion e industrializacién de los materiales dio lugar a
nuevas alternativas. Algunas de fas aportaciones en (imentacidn
que aparecen en esta época son el escarpio en la mamposterfa; las
plantillas a base de capas de arena compactadas; el uso del sistema
(aballeri, que consistia en un conglomerado de mezda hidrdulica
y pedacerfa de ladrillo en capas alternadas; utilizacion de rieles
como emparrillado o sobre [a cimentacion de piedra, a manera de
(adenas de reparticion, asi como ahogadas en ¢l concreto
(procedimiento “chicago”), ya para principios del siglo XX,

¢ algunos de estos sistemas se reemplazaron por zapatas y
) plataformas de concreto armado y pilotes.

Seincrementa el uso de tabique comomaterial estructural.

aLzapo . BT

Asi mismo ¢l uso del metal se amplia a la estructura de las
construcciones; se emplea como armaduras, viguetas y apoyos, asi
como en los elementos de proteccion (rejas y barandales).

. Enloque a cubiertas y entrepisos se refiere, seusd la vigueta de
) acero con [dmina de zinc acanalada o ladrillo, formando bovedas
“catalanas”. (omo recubrimiento y ornamentacién en cubiertas,
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seutilizaron nuevos materiales tales como la teja de fibrocemento,
carton asféltico, 1aminas de cobre, placas de pizarra importadas
de Bélgica, laminas galvanizadas y balaustradas de cemento
prefabricadas.

e hizo profusa la decoracidn a base de yeso y estucos diversos
enla ornamentacion de plafones.

Seutilizanlos vitrales emplomados en la vivienda.
Acciones

(on el andlisis del sistema constructivo del inmueble, se genera
una solucion estructural, que concuerda con las premisas de
disedo.

£l sistema constructivo utilizado actualmente en ¢l inmueble
son los muros de carga, y debido a a solucién planteada como un
esquema totalmente liberado de muros, se haceuna limpiezaen la
estructura original, demoliendo todos los muros y 12 transmision
de cargas se sustituye, de muros de carga a cargas puntuales que
recaen sobre columnas.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Tabla de usos
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Epoca Independiente &\
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Estado Actual
Elede
Simetria.

£l conjunto habitacional se caracteriza por tener un esquema -
particular que corresponde a la variante 1 de la casa de 4 puertas.

En su fachada principal aparecen 4 puertas y una entrada al el st
centro que permite el acceso aun pasillo distribuidor comnpara ™
todo el conjunto.

Rehabilitacion

El estilo det edificio es Art-Decd, alberga1b célutas de vivienda,
4 de ellas se encuentran formando el bloque que funciona como
limite contextual ala calle ylasotrasi2 se encuentranen I parte
posterior a fas cuales seaccede por el pasillo central.

Limite contextual

La falta de mantenimiento ha ido deteriorando el inmuebley se
percibe desde el cambio de la mangueterfa hasta las
modificaciones estructurales. La fachada original se conserva sin

embargo la contaminacidn y la humedad han desgastado y mﬁ;——;‘
manchado 1 cantera perdiendo elementos como las lineas en a iad I
bajo-relieveylos ornamentos florales propios del estilo. 13a ! W3a ! 3a

1I2a% 1Ra

Los cuartos de servicio ya no poseen losas de azotea por lo cual
estan abandonados. Esquema Variante 1, Casa de 4 puertas

Los requerimientos ya nos son cubiertos ya que las viviendas de
este y otros conjuntos similares fueron pensadas para familias
pequeiias o personas solas esto lo podemos deducir a partir de que
folo tienen una recamara. Actualmente las familias que las
habitan tienen un ndmero promedio de integrantes de 4 o mas
personas. Y debido a fa estructura, forma y funcion de las células, o
¢l espacio esinsuficiente. Conjunto Habitacional, Puebla No. 74
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Facultad ‘de” Arquitectura 2>
U.N.ALM.,
Taller Max Cetto

Plano de conjunio
Estado Actual

EscalaGrifica

nos permitd por los propietarios haves ef
levantamiento del estado actual.
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1 Estado Actual
2 originales de inted

3 Reemplazos depuertas y ventanas
4 Modihcaciones estuctrales
5Pisosoriginales
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Taller Max Cetto
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Uso de suelo

(a zona en que se ubica la propuesta es un factor de gran
relevancia, su cercanta con Ia glorieta de insurgentes y 1a estacion
del metvo provoca que ¢l flujo de peatones y vehiculos sea
importante, ya que se convierte en una zona de facil accesibilidad,
debido alas grandes vialidades que 1a rodean (ver p.).

Esta colonia desde sus inicios fue pensada para uso habitacional,
pero con el crecimiento de fa mancha urbana y todo lo que conlleva
esta situacidn, el uso del suelo se ha ido transformando. Es comin
encontrar en estas calles que el uso actual de muchos edificios ha
(ambiado (ver p.). La proliferacién de locales comerciales se ha
extendido al grado que, algunos de los conjuntos de vivienda
albergan comerciosu oficinas.

£l inmueble de Ia calle Puebla No.74 no ha sido fa excepcion, ya
¢ que dos de sus cétulas son utilizadas como despachos, mientras que
\ [as demds viviendas funcionan bajo una sobre-poblacidn.

Acciones a seguir.

En el conjunto habitacional existen dos situaciones diferentes, las
(asas que se enquentran en el primer cuerpo poseen mayor espacio,
¢l drea promedio es de b5 ma, los usuarios son personas solas y
) pequedias familias de 2 a 4 integrantes. Las condiciones son
) satisfactoriasya que enlasuniones se abre el inmuebley penetra la
luz natural.

Erika Cortés / Coraly Olivares

o 2T bl N
Principales vialidades de la zona

a0
Abandono 1
Renta 1
Vivienda 12
Oficinas o comercio 2
Total 16
Oficinas 12.5% __—phoandono 6.25%
~T BRI Renta 6.25%
‘ )
\\ Vivienda !

75%

Datos estadisticos del conjunto

Barrera contextual

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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(a idea general de la propuesta en el primer cuerpo serd
respetado como limite contextual, que seguird manteniendo la
integracion hacia el entorno, 1a accion principal en este cuerpo,
serd la restauracion de la fachada original del estilo art decd,
incluyendo en clla el rescate de la mangueteria, vidrios
emplomados y ornamentos.

¢ Problemasa solucionar.

Por el contrario en 13 parte posterior se localizan v2 viviendas de
(aracteristicas similares: fachada con pocos elementos
decorativos, drea promedio de los departamentos 48 ma, lo que
genera que los espacios no estén bien definidos, ndmero promedio
de integrantes de 3 a 4 personas; algunos de estos han sido
modificados alterando su estructura debido a que esta planeado
parafamilias pequeias o personassolas.

Barrera contextual

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Principales Vialidades

emmmssmm—  Av. Insurgentes
Av. Chapultepec
Av. Yucatan

Av. Alvaro Obregon
Av. Cuauhtemoc
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Usos de Suelo
* Fuente: Programa Delegacional de Desamollo Urbano,
1997.

[H]

(HM |

LEA]

Habitacional

Zonas en fas cuales predomina la habitacion en forma
individual o en conjunto de dos o més viviendas. Los usos
complementarios son guarderias, jardin de nifios, parques,
canchas deportivas y casetas de vigilancia.

Habitacional Mixto

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a
vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no
contaminante.

Espacios Abiertos

Deportivos, Parques, Plazasy Jardines

Zonas donde se realizan actividades de esparcimiento,
deporte y de recreacion. Los predios propledad del
Departamento del Distrito Federal gue no se encuentren
catalogados como reservas, seguiran manteniendo el
mismo uso conforme lo sefala el Ar. 30. De la Ley de
Desarolio Urbano.
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TESIS CON
Premisas de diseiio FALLA DE ORIGEN

La intervencin busca el rescate de los clementos mas importantes
del inmueble, en el aspecto tipol6gico Ia reminiscencia del patio y
en el estético 1a conservacion de fas fachadas tanto principal como
interiores, tomando en cuenta todos sus elementos compositivos.

@ Lapuertaesun elementofijo
@ f[lpatioesinamovible

Dentro de 1a propuesta deintervencion:

@ Los dnicos elementos fijos son las escaleras y las redes de
instalacidn.

Elementos inamovibles de! estado
actual

Elementos fijos en la propuesta
Planta Nive! 1

Erika Cortés / Coraly Olivares

Redes de Instalacion en el conjunto

Altemativas acomodo de servicios en

base a las redes de instalacion

i50
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la biisqueda en nuestra propuesta es lograr un mayor
rendimiento en cuanto a espacios; s por ello que s analizé el
ejemplo det “Loft"siendo esta una solucion viable que puede ser
aplicada en el inmu eble seleccionado.

(asos Andlogos: £l Loft

£l concepto de vivienda loft (atico) surgio a mediados del siglo XX,
as bodegas industriales eran convertidas en lugares habitables.
Esta forma de crear arquitectura a bajo costo surgié en los aiios 40
entueva York y se expandio a paises como Espaiia e Inglaterra en
los70.

Desde finales del siglo XX y como consecuencia de fa Revolucion
Industrial, 1as ciudades europeas, principalmente, sufren fa
emigracién rural. Esuna poblacion interesada en incorporarse a
105 nuevos procesos industriales y, por consiguiente, en las fabricas
y oficinas destinadas a estos nuevos usos.  Estos edificios,
habitualmenteubicados en ¢l corazon de la ciudad 6 concentrados
en zonas industriales que albergaban a las principales empresas,
con ¢l tiempo fueron abandonados en beneficio a requerimientos
de espacios mejor equipados, y con instalaciones tecnoldgicas de
punta que les permitieran ser mas competitivos en un mercado
que comenzaba a globalizarse. Es asi como ahora surgen los
edificios corporativos, que normalmente se ubican en los
suburbios de estas ciudades.

Al abandono de estos viejos edificios, una cantidad significativa
deartistas pldsticos (pintores, escultores, fotdgrafos, diseiiadores)
los ocuparon y habilitaron como vivienda y como estudio. Quizd,

Erika Cortés / Coraly Olivares
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¢l caso mas conocido sea el de Andy Warhol y su famosa factory.

stos espacios, que frecuentemente se alojaron en los dticos de
estos edificios, respetaron a estética industrial de los mismos al
mantener las instalaciones se conservaron aparentes, y la altura
del techo representd un aspecto importante para las actividades
del estudio.

La distribucion de los espacios obedecié a un programa
relativamente sencillo: estancia-estudio, cocineta, servicios, yalo
mucho, se adecud un entvepiso para alojar el dormitorio.

TheFactory

La generacion beat americana (especialmente un grupo
reducido de pintores afincados ¢n Nueva York), ligo el estilo de
vida de las comunas rusas a una técnica de habitar, la apropiacion
deun espacio industrial neutro, ¢l loft, cuya version seguramente
mds ins6lita fue The Factory, una comuna productiva en la que el
lider fue Andy Warhol. A través de su despliegue de seducciény
glamour dio brillo y forma a ese estilo de vida, asi como también
forma arquitectonica.

(on sus palabras David Bourdon, bidgrafo de Andy Warhol, nos
describe este espacio: “Hacia finales de 1963 encontrd un local mas
grande, en ¢l cuarto piso del 231 de la calle 47 Este, a poca
distancia de Grand (entral Station. £ local medfa unos quince
metros por treinta y tenfa ventanas a lo largo de toda la pared sur,

Erika Cortés / Coraly Olivares
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Andy con platanos y autorretrato, 1967.
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que daban a la calle, sobre el YM(A Vanderbitt. Colocd sus cuadros
y su mesa de trabajo junto a las ventanas. En el edificio habfa un
montacargas, poco mds que un suelo y una reja, que se abria
directamente enuna de Ias esquinas del local. Juntoa la salida de
la escalera, habfa un teléfono de monedas, una eleccion sensata
para alguien que lievaba afios eludiendo a la compaiifa telefonica
por culpa de las conferencias de sus antiguos compafieros de piso.
Los visitantes apodaron a aquel local “the factory” por la
prodigiosa cantidad de cuadros y peliculas que se realizaban alli.

()

Linich se convirti6 no sélo en ¢l decorador residente de la factory,
fino también en su superintendente y conserje.  (Cred la
decoracion plateada cubriendo sus paredes de cemento y algunos
arcos del techo con papel de aluminio.  Pintd una pared de
fadrillo con pintura plateada, transformandola en una superficie
reluciente.  Continud pintando de plateado casi todo: mesas,
sillas, 1a fotocopiadora, el bajo, los maniquies desmembrados y el
teléfono. Inctuso el suelo; pero el trdnsito era tan intenso que
para mantenerlo reluciente tenfa que repintarlo cada dos
semanas.  Linich paso tanto tiempo arreglando fa factory que
empezd a quedarse a vivir alli,  Ayudando a Andy, Billy habfa
(reado un extraordinario habitat para simismo (...). Unosmeses
después de instalarse en el estudio de Warhol, Linich descubrio,
durante una de sus salidas nocturnas, un sofd abandonado en la
acera y lo arrastrd hasta la factory. ~ Aquel sofd se convirtio no
s6lo enuna parte importante de decoracin....”

“The factory”, 1964,

Abalos, Inakd,
TESIS CON é?i mz V(i;da. visita guiada a las casas de la modernidad.
FALLA DE ORIGEN Barcelona, 2000.
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Algunos proyectos contempordneos han seguido esta linea
funcional que establecenos lofts y como ejemplos tenemos:

Una pequeiia casa en Floriac, realizada por Lacaton y Vassal =
(1993). L

. Il
£1 programa de esta casa ha pasado a ser convencional: es P i —
habitada por una pareja con hijos cuyos valores y forma de vivir e Lo
pertenecen, 0 desean pertenccer, @ un ambito cuitural
alternativo. Y esta obra responde a esa aspiracion con un gran
rigor, sin perder ni un dpice de energfani en 1a forma del cobertizo

ensanchado, que incluyeuna enorme porcién de gran ambigiedad T
gracias aluso de policarbonato, ni en ¢l desprejuiciado desarrollo I_—ﬁl

¢ indefinicion del espacio interior realizado con técnicas propias e
delbricolaje. Casa Floiac,

Lacaton y Vassal, 1993.

Proyecto Nemausus, de Jean ouvel realizado en Nimes (1987).

Un intento serio por extender este arquetipo al terreno de fa
promocion pablica de viviendas sociales.  En Nemausus nos R
encontramos con el principio volumétrico del loft, metros cdbicos B

11

indeterminados listos para una apropiacion creativa, en un — =

experimento de indudable éxito por ampliar la oferta residencial : : 1
piblica, ampliarla no s6lo en el sentido distributivo sino también , \ !— .
en ¢l conceptual, rompiendo con 12 jaula normativa moderna, o — ‘

mostrando de forma convincente, qué resultados pueden T = .
obtenerse sin alterar los limites econdmicos de la vivienda social. g [

[ ——111
Proyect Nenauses,
TESIS CON o
FALLA DE QRIGEN 154
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Casa habitacion 1 planta

Perfil del usuario:
Familia de 2 personas o persona
sola

Programa arquitectonico:
Servicios
Bano (usos multiples)
Area de lavado y
secado
Cocina
Areas Publicas
Comedor
Sala
Areas Privadas
Recamara

Casa habitacion 2 plantas

Perfil del usuario:
Familia de 3 o 4 personas.

Programa arquitectonico:
Servicios
Bafio (usos multiples)
1N)
rea de lavado y
secado (1N)
Cocina (1N)
Areas Piblicas
Comedor (1N)
Sala (1N)
Areas Privadas
Recamara (2N)
Recamara (2N)
Areas de usos multiples
Recamara u oficina

E-’E E i

Erika Cortés / Coraly Olivares

Perfil del Usuario

Las viviendas que se plancan remodelar
obedecen al esquema inicial de células
pequedias que fueron destinadas por sus
(aracteristicas a familias de pocos
integrantes o personas solas
Debido a que se encuentran localizadas en
fa zona donde los usos son mixtos,
comerciales y habitacionales, ¢l mismo
uso del conjunto refleja esta situacion ya
que dentro de €1 alberga oficinas y
viviendas.

El inmueble sera redisefiado para
personas solas o familias con un promedio
de 3 miembros, pero con una aportacion
de mayor espacio dtil, cada familia
dispondrd de el conforme a sus
requerimientos dando alusuario la opcion
de flexibilidad, y también s¢ propone
utilizar algunas de estas células para uso
de oficinas, donde ¢l acomodo del
mobiliario se da en funcion de las
actividades.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN 1585
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Oficina 1 planta

Perfil del usuario:
Equipo de trabajo de 5 personas

Programa arquitectonico:
Servicios
Bailo (usos multiples)
Caocineta
Areas Publicas
Recepcion
Areas Privadas
Despacho
Area de trabajo comin

Casa Habitacion 3 Recamaras

Nivel 1
Servicios
Area Publica
Sala
Comedor
Area Privada
Recamara u oficina

Nivel 2
Area Privada
2 recamaras

Nivel 1

Area Publica
Oficina

Nivel 2

Area Privada
2 recamaras

Nivel 1
Area Publica
Covinchz Oficina

Nivel 2
Area Privada
2 recamaras

Erika Cortés / Coraly Olivares

Esquema 1
Uso: Oficina en Planta Baja

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Esquemas 2,3y 4.
Opciones de colocacion de los servicios
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(onceptos

Fragmentacidn vs.
L IBERACION

Actualmente el espacio contenido dentro de esta célula se
encuentra totalmente fragmentado por Ia existencia de muros y
muretes que hacen la distribucion dentro de la vivienda,

La propuesta nace de la intencion de proporcionar al usuario
un espacio mejor aprovechado y mas comodo; logrando esto con:

o Laliberacion del espacio
@ Flexibilidad
@ Re- distribucion de espacios y sus funciones.

Flexibilidad

“(uanto mids flexibles ¢ inarticuladas son fas estructuras locales,
espaciales o temporales, materiales o sociales, mas estable es el
fistemaa nivel global”

David Harvey (1940)

L2 capacidad de que sea un espacio flexible estard dada por una
planta totaimente libre, lo cual permite que el mobiliario sea
dispuesto dependiendo de su uso o funcion.

Erika Cortés / Coraly Olivares
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TESIS CON
Proporcion FALLA DE ORIGEN

Remembranza de elementos originales, valiéndose de 1a re-
interpretacion de fas proporciones originales en vanos, con
materiales contempordneos.

luz

“Lamejor luz nace del corazon”
Ingo Maurer (Alemania, 1932)

Gran parte de la solucién del proyecto gira entorno  este factor.
El patio es ¢l elemento de identidad de esta tipologfa ,de ahi 1a
idea por la exploracién en fa reflexién luminosa. Lograr que el
patio adquiera en su totalidad ese significado del “Proveedor de
luz"por medio de los materiales, las texturas y tonalidades, de los
materiales de su alrededor y de él mismo.

Mobiliario

“El mayor de todos los lujos es poder andar, sin obstdculos de
muebles o cuadros, entre tus propias paredes desnudas”
Bruce Chatwin

£l mobiliario al igual que la distribucion esta dispuesto por ¢l
usuario, un closet puede ser ¢l elemento que divida a dos reas 0
indique los recorridos dentro del espacio.

Erika Cortés / Coraly Olivares

Vanos y mangueeria originales

L | L B

ll

Re-interpretacion

La luz, el dador de toda presencia vierte su sombra, la
cual pertenece a la luz. 1.o que se hace pertenece a la
luz y al deseo.

El silencio y la luz - Louis 1. Kahn

W Cubo de circulaciones
30lo existe en niveles 1y §

Vista aérea del patio inlerior de Ia célula

... Asl que la luz es la fuente de todo ser...
Luz - Louis I. Kahn
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Alternativas de ubicacion del mobiliario
No existe un espacio clausurado, 1a asa se organiza como un -
medio continuo que localiza sus objetos y muebles de tal forma, - * b
que por ¢l grado de aislamiento obtenido mediante estos : — 16|
¢lementos, es sencillo determinar la privacidad de cada puntoy su 1
5o previsible. ' ‘
c Es decir que existe una continuidad y conectividad en el e
esquema. o -l =
. —
|
1.
S s
U I3
( 1!
) R
i - —
23
- H
e
B e
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Alternativas para blogues de servicio

Planta Baja
TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
M,’/ \4 B
L g
Cocineta

Baiilo y Cuarto
de Servicio

Liberacion del

Bafio y Cuarto
de Servicio

Liberacion del
espacio

oL

Cocineta

Erika Cortés / Coraly Olivares

Todo el espacio es continuo y flexible, es
sugerente a algunas reas de servicio pero
da al usuario la libertad de adecuarlo
totalmentea sus necesidades.

Pueden darse diversas exploraciones del
acomodo de los servicios, sujetas a fas
redes principales de instalaciones del
conjunto pero el planteamiento final sera
decision del habitante.

L flexibilidad en la célula permite que ol
uso del espacio sea determinado por el
usuario, todo esto dependiendo de sus
necesidadesy actividades.
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Alternativas para dreas privadas
Planta Baja

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Area Privada
Delimitada por .
un muro movil.

Bafoy
Cocineta ——

Area Privada
Delimitada por
un muro moévil.

Exploracion de fa
forma del muro
movil.

Erika Cortés / Coraly Olivares

los servicios estdn contenidos en un
bloque, existe un drea privada al otro
lado, 12 cual tiene una conexién directa
con los sevvicios atravesando el patio, y el
drea flexible queda al centro.

Al explorar las distintas formas del
acomodo espacial, tomando en cuenta el
bloque de servicios y las dreas privadas, las
(ondiciones van cambiando, en algunos
esquemas el drea utilizada para la cocina
Pasa a ser una cocineta y en otvos el area
delavadoysecado desaparece.

Area Privada
Delimitada por
un muro movil.
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Proceso de distribucion

TESIS CON Planta Nivel 1y2
FALLA DE ORIGEN

Aligual que en la propuesta hecha parala
planta baja 1a bisqueda es proporcionar
espacios libres. La propuesta bsica s
tener los servicios en el primer nivel, asi
como las dreas piblicas y dedicar el
segundo nivel a dreas privadas. Las
alternativas de acomodo del bloque de
servicios son las mismas que en planta
baja, pero el uso final serd decision del

R S habitante.
Nea anada e Avea.:
i AT Privada

| Se plantea un baiio de usos separados para
Nigeo L. continuar 1a bisqueda de optimizacin

del espacio.
Segundo Nivel ;,__J

El movimiento vertical de la casa se
encuentra determinado por el nicleo.

Servicios ]

Liberaciéndel
espacio

Primer Nivel

Corte

Fiujo de circulaciones
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Transicion

Elinmueble por su localizacion sufreun cambio de ambientes, de lo
piblicoa lo privado.

(a barrera contextual es el elemento de interrelacion mas
estrecha con la calle. £l corredor funciona como filtvo hacia un
ambiente semi-piblico. Y el siguiente punto de inflexién son las
escaleras del fondo, en donde cambia ain mds el nivel de
privacidad. Por loanterior €l edificio en cuantoausos cambia.

Escaleras en el interior de [a vivienda.

L intervencién intenta ser muy puntual, esto genera una amplia
exploracién de la forma, las dimensiones y la integracin de una
éscalera al esquema original, con a finalidad de no romperlo, y asi
respetar fa flexibilidad del espacio.

Erika Cortés / Coraly Olivares

Nivel Propuesto

Bamera contextual

Vivienda

Y I\

i

Planta Baja del conjunto

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Alternativas del disefto de baio.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

ERTR

Erika Cortés / Coraly Olivares

Las redes de instalacion son la parte fija de 1a célulay esla nica restriccion de la flexibilidad del espacio. Para
contrarrestar esto nace la necesidad de disediar un espacio sanitario multifuncional, que logre optimizar el uso por

medio dela ubicacién de los elementos que lo conforman.

Servicios con area 08 QUardado - res usos Simuitineos

Senvicios separados por un corredor central - dos usos
simultaneos -

T _Ee
i A |

Senvcios separados por un corredor central - tres usos
simultaneos -

Sefvicios con acceso lateral - 40S usos Simuitaneos -

L

P dan

)

£

|

£

Servicios con nicho para area de quardado - Fres 1908
Simultaneos -

ﬂ "'c} ) \ ’

NEE s

\ ;

N
£

P
Servicios ubicados en el extremo izquierdo de la chiula -
008 Usos gimultanecs -

e

|

Servicios ubicados en el extremo derecho de la chlula -
dos USO8 SiTURANeos -
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Proceso de disefio de Escaleras

escaleras

Erika Cortés / Coraly Olivares

m

TESIS CON
. _ N FALLA DE ORIGEN
Para no romper con I flexibilidad, se realizé un andlisis de las
alternativas tanto de forma como de posicionamiento de fas
. e .
B ®
_ i
| 1. Plarta Nivel ) 4. Planta Nivet 1 6. Planta Nivel 2
e _
= R
| __TTmm v .
l 1 I
L L ||H l

=1

7. Corte
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Proceso de diseiio - Escaleras

TESIS CON
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L

| SN

]

— ——

9. Planta Nivel

|

8. Planta Nivel 1

8. Planta Nive! 2

8]

el

9. Planta Nivel 1

9. Planta Nivel 2

-
=
T

8. Cocte

9. Corte

Planta Baja

10. Planta Nivel 1

flar_|

10. Planta Nivel 2
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TESIS CON

Proceso de disefo - Escaleras

FALLA DF ORIGEN

Hoja1

Blogue de serviciosubicado en'a parte posterior

1. Escaleras en "L adosadas al cubo de iluminacion

2.Escaleras adosadas al muro izquierdo

3.Escalerasen escuadra enla esquina izquierda

4.Escaleras paralelas al cubo de luminacion

¢ Escaleras en esuadra enla esquinaizquierda del patio

b. Escaleras de caracol ubicadas en el lado derecho del cubo de
fluminacion

7. Escaleras de caracol ubicadas en el fado izquierda del cubo de
iluminacion

Hojaz

Blogue deservicios ubicado lateralmente
8 Escaleradescubiertaen el patio
9.Escalera helicoidal en el patio

10. Escalera paralela al cubo deiluminacién

I resultado final de toda esta exploracién ubica la escalera en el
centro del esquema, creando asi un nicleo de conversion de
tirculaciones horizontales en verticales.

Corte Iongitudinalﬂ

Pianta Nivel 2

Planta Nivel 1
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TESIS CON
Proceso de diseiio de fas fachadas FALLA DE ORIGEN

La fachada puede ser entendida en 2 partes.

La primera que corvesponde a los niveles de planta bajay al
nivel 1, donde se propone la restauracién de todos los elementos
que laconformany fa segunda que surge de la rehabilitacidn de los
cuartosde servicio, en donde por el tipo de intervencion fa fachada
debe tener condiciones distintas: la ubicacién y la proporcidn.

Visual del paramento del
conjunto desde el pasilio central

Al hablar de ubicacion nos referimos a caracteristicas como el
arremetimiento de esta parte de la fachada, buscando no romper
con la estética dea fachada existente.

Al situarnos en cualquier punto del pasillo central no es
perceptible el 3¢r. Nivel, sin embargo esta parte de la fachada se
integraal inmueble.

La proporcidn en el diseiio de la fachada del 3er. nivel
contempla trazos reguladores con una intencion diferente a la
lograda en los niveles de planta bajay primer nivel, distinguiendo
de esta forma las épocas en donde fueron realizadas.

—t
b

Campo Visual Visual del pasillo central, planta
nivel 1.
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Proceso de disedio - Fachadas

TESIS CON
FALLA DE ORJGEN

Erika Cortés / Coraly Olivares

! z!i (Al

i69




Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma e m
s Erika Cortés / Coraly Olivares

TESIS CON
Proceso de diseiio - Bloque de servicios FALLA DE ORIGEN

Esquema

Andlisis de localizacién del bioque de senvicios.

La colocacidn del bloque a fondo Siene como ventajas:
failuminacién y 1a venblacion natural, asi como la
Kberacidn de mayor espacio para los demés usos.

Esquema2

Analisis de locakizacion del bloque de servicios.
La colocacidn del bloque dl rente tiene como vertajas:
considerar el patia inkerior como posibie espacio a

RN | Esquema

Andiisis de localizacion del bloque de servicios.
I La colocacion de! bloque en un lateral tiene como
o . ventajas: poder espejear los bloques de dos chlulas
| pava as economiza las instalaciones.
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Variantes de uso.

\

Planta baja, uso: vivienda Planta ter. nivel, uso: vivenda

Laﬂexibiﬁdadddespaciopenﬁhmnﬂe;padoupuedamw Planta fer. nivel, uso; vivienda

elemenos moviles o por o mismo mobi
Planta baja, uso: oficinas

Planta baja, uso: oficinas Planta baja, uso; vivienda Planta ter. nivel, uso: oficinas

it
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MEMORIA DE CALCULO

OBRA : Remodelacion de Departamentos
UBICACION:  Col. Roma

DESCRIPCION DE LA OBRA

La edificacion consta de planta baja, planta alta y azotea, y muestra una perfecta simetria y regularidad, lo
cual es una gran ventaja para resistir solicitaciones gravitacionales (cargas verticales) y sismicas (cargas
horizontales).

La modificacion propuesta, con el fin de dotar a los locales de una nueva distribucion, respeta las
caracteristicas originales de simetria y regularidad.

Por otra parte la construccion esta conformada por 6 células destinadas a habitacion separadas en 2 bloques
de 3 células por medio de un pasillo central, y separadas entre si por una junta constructiva entre cada dos
células.

Deseando obtener espacios mas amplios se ha propuesto retirar algunos muros interiores, incorporando una
estructura ligeray resistente ala vez. Por tratarse de claros relativamente pequefios, del ordende 2.90 2 3.50
metros, se podralograruna adecuada seguridad estructural.

Para efectuar el analisis estructural se han utilizado tanto los métodos tradicionales comola comprobacion de
esfuerzos (fuerzas cortantes, momentos flexionantes, fuerzas axiales) por sencillos programas de
computacion.

Se presentan, anexas a esta memoria, los valores tabulados de esfuerzos, asi como las graficas
correspondientes.

La modificacion consiste en colocar, en los sitios criticos, una estructura constituida por columnas y vigas de
acerode las dimensiones y caracteristicas consignadas en los planos constructivos y estructurales.

Para la consideracion de las cargas se toma en cuenta los materiales y sus dimensiones, asi como los
procedimientos constructivos de laépoca de construccion delinmueble original.

ESFUERZOS DE TRABAJO

Seemplearaconcreto clase |, peso vol. 2400 kg/m3; f'c= 250 kg/cm”
Acerofy =4200kg/cm’ fs= 2000 kg/cm?
Acero ASTM A-36 fy = 2530 kg/cm?

Por razones de espacio se propone vigas IPR de 6" x 4" en los miembros (vigas) 5 y 8 segun el esquema
de nodos y miembros.

Enelresto se emplearan vigas IPRde 8"x 5 "

Los postes seran de perfil HSS de 4" x 5/8"
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CARGAS UNITARIAS

En azotea:
Pesopropiodelalosa
Cargaadicional
Yeso, 1.5cm

Relleno

Mortero y enladrillado
Carganeta

En entrepiso:

Peso propiodelalosa
Cargaadicional

Piso

Yeso

Carganeta

No. de nodos
Tipos de secciones
Miembros
Estados decarga
Combinaciones

TESIS CON
——er) -FALLA DE ORIGEN
cargas muertas

240kg/m2

40

24

120

50

474+100=574kg/m?2

cargas muertas
240

384 +170=554 kg/m2

INDENTIFICACION DEL MARCO

Erika Cortés / Coraly QOlivares

RESULTADOS PARA LA OBTENCION DE GRAFICAS DE CORTANTE Y MOMENTOS

TIPO SELECCION EJEE

TP (KG /cm?)
1 2,000,000
2 2,000,000
3 2,000,000

SECC

PARAMETROS

I1=1,390 CM*
1=4,004 CM*

I=

690 CMm*

M

A=30.45 CM?
A=36.19 CM?
A=54.44 CM?
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CARGA POR GRAVEDAD (01)
La carga del elemento esta indicada en (Ton, m)

ir ym 1 4 3 Wi=-0.500
LI ym 1 4 3 Wi=-1.000
FC YM 1 4 3 =-2.450
LI YmMm 2 5 3 Wi=-1.000
FC YM 2 5 3 F=-1.300
FC YM 2 5 3 F=-1.300
UN YM 3 9 3 w=-1.000

¢ UN YM 7 8 1 w=-1.000
PP YM 1 21 1 P=7.80 T/M3

CARGA POR SISMO (02)
La carga del elemento esta indicada en (Ton, m)

AN EE 13 13 3 Fx=1.780
AN EE 9 9 3 Fx=1.300
AN EE 5 5 3 Fx=0.650

COMBINACION GRAVEDAD Y SISMO (01)

Erika Cortés / Coraly Olivares

Wj=-0.500 a=0.000 b=1,900
Wj=-1.000 a=1.900 b=1.580
d=1.900
Wj=-1.000 a=0.000 b=1.600
d=1.600
d=2.800

Fy=0.000 Mz=0.000
Fy=0.000 Mz=0.000
Fy=0.000 Mz=0.000

FACTORES

EC DESPLAZAMIENTO EL. MECANICO REACCIONES
01 1.0000 1.4000 1.4000 GRAVEDAD
\ 02 1.0000 1.1000 1.1000 SISMO
i TESIS CON
‘ FALLA DE ORIGEN
175
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‘ DESPLAZAMIENTOS
NUDO ECCB X (CM) Y (CM) ROTACION
Z (RAD)
1 1 0.0000 0.0000 0.0000
3 1 0.0000 0.0000 0.0000
5 1 0.01178 -0.01482 -0.00141
7 1 0.01273 -0.02904 0.000068
9 1 0.02793 -0.02461 -0.00133
11 1 0.02893 -0.04821 0.000238
13 1 0.04901 -0.02884 -0.00202
15 1 0.04561 -0.05681 0.000003
1 2 0.0000 0.0000 0.0000
3 2 0.0000 0.0000 0.0000
c. 5 2 1.48432 0.005555 -0.001929
' 7 2 1.48063 0.004258 -0.000652
9 2 2.88904 0.008401 -0.001237
11 2 2.88068 0.006708 -0.008399
13 2 3.69062 0.009028 -0.001394
15 2 3.67760 0.007068 -0.000574
1
1 1 0.0000 0.0000 0.0000
3 1 0.0000 0.0000 0.0000
5 1 1.4961 -0.00926 -0.003347
7 1 1.49336 -0.02278 -0.000584
9 1 2.91698 -0.01621 -0.002571
11 1 2.90961 -0.04115 -0.000601
13 1 3.73963 -0.01981 -0.003420
15 1 3.72322 -0.04974 -0.000571
\ MB SECCION EC CB F.AXIAL(T) CORTANTE MOMENTO FLECHA
NUDO (M) ) (T*M) (CM)
1 5 0.000 1 -0.133 1.802 0.650 0.000
1.900% 1 -0.133 0.798 -1.820 -0.118
6 3.480 1 -0.133 -3.276 2.073 0.000
3 7 0.000 1 -0.040 1.729 0.925 0.000
1.681% 1 -0.040 0.000 -0.501 -0.039
8 2.800 1 -0.040 -1.243 0.251 0.000
5 10 0.000 1 -0.100 2.252 1.505 0.000
1.600* 1 -0.100 0.614 -0.788 -0.160
11 3.340 1 -0.100 -2.028 1.144 0.000
) 7 13 0.000 1 0.364 1.593 0.527 0.000
J 1.556* 1 0.364 0.000 -0.712 -0.253
14 3.480 1 0.364 -1.970 1.183 0.000
9 15 0.000 1 0.199 1.675 0.879 0.000
1.636* 1 0.199 -0.000 -0.491 -0.118 176
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16 2.890 1 0.199 -1.284 0.314
11 2 0.000 1 15.139 0.062 0.063
6 2.850 1 15.139 0.062 -0.113
13 4 0.000 1 4.144 0.058 0.060
8 2.850 1 4.144 0.058 -0.106
15 6 0.000 1 9.366 0.129 0.178
10 2.850 1 9.366 0.129 -0.188
17 8 0.000 1 2.780 0.098 0.145
12 2.850 1 2.780 0.098 -0.133
19 10 0.000 1 3.827 0.124 0.183
14 2.700 1 3.827 0.124 -0.152
21 12 0.000 1 1.399 0.199 0.222
16 2,700 1 1.399 0.199 -0.314
1 5 0.000 2 0.467 -1.035 -2.078
6 3.480 2 0.467 -1.035 1,525
3 7 0.000 2 0.171 -1.304 -1.596
8 2.890 2 0.171 -1.304 2.172
5 10 0.000 2 0.655 -0.262 -0.445
11 3.340 2 0.655 -0.262 0.430
7 13 0.000 2 1.405 -0.253 -0.499
14 3.480 2 1.405 -0.253 0.381
9 15 0.000 2 0.400 -0.325 -0.406
16 2.890 2 0.400 -0.325 0.532
11 2 0.000 2 1.068 0.986 1.440
6 2.850 2 1.068 0.986 -1.370
13 4 0.000 2 2.681 0.886 1.345
8 2.850 2 2.681 0.886 -1.181
15 6 0.000 2 0.646 0.833 1.197
10 2.850 2 0.646 0.833 -1.177
17 8 0.000 2 1.377 0.716 0.991
12 2.850 2 1.377 0.716 -1.048
19 10 0.000 2 0.074 0.495 0.651
14 2.700 2 0.074 0.495 -0.684
21 12 0.000 2 0.325 0.400 0.548
16 2.700 2 0.325 0.400 -0.532

Erika Cortés / Coraly Olivares
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13

15

17

19

21

N o

NUDO

AWNHF

HWN =

0.000
1.871%*
3.480

0.000
0.685*
2.890

0.000
3.340

0.000
1.362*
3.480

0.000
1.387*
2.890

0.000
2.850

0.000
2.850

0.000
2.850

0.000
2.850

0.000
2.700

0.000
2.700

(N = [ N T N O SO O T e

S

EC CB

b

NNNN

FALLA DE ORIGEN
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0.328 1.384 -1.376 0.000
0.328 0.000 -2.670 -0.303
0.328 -5.726 4.580 0.000
0.132 0.985 -0.423 0.000
0.132 0.000 -0.760 -0.028
0.132 -3.175 2.741 0.000
0.581 2.864 1.617 0.000
0.581 -3.127 2.075 0.000
2.055 -1.952 0.189 0.000
2.055 0.000 -1.140 -0.398
2.055 -3.036 2.076 0.000
0.718 1.988 0.784 0.000
0.718 0.000 -0.594 -0.136
0.718 -2.155 1.026 0.000
22.370 1.171 1.673 0.000
22.370 1.171 -1.666 0.000
8.751 1.056 1.563 0.000
8.751 1.056 -1.448 0.000
13.823 1.096 1.566 0.000
13.823 1.096 -1.558 0.000
5.406 0.924 1.293 0.000
5.406 0.824 -1.339 0.000
5.438 0.718 0.973 0.000
5.438 0.718 -0.965 0.000
2.315 0.718 0.913 0.000
2.315 0.718 -1.026 0.000
REACCIONES
X (T) Y (T) Z (T*m)
0.126 5.663 -0.141
-0.062 15.139 0.071
-0.016 11.095 0.023
-0.058 4.144 0.066
-0.865 -2.123 1.326 N
-0.986 1.068 1.440
-0.993 -1.627 1.446
-0.886 2.681 1.345
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1 1 -0.761 5.594 1.283
2 1 -1.171 22.370 1.673
3 1 -1.114 13.743 1.618
a 1 -1.056 _ 8.751 1.563

El programa de Calculo pide:
1.-Datos Generales
2.-Tipos de secciones. Se emplean 3, unaparapostes y dos paravigas.
Madulo de Elasticidad del Acero E = 2,000,000 Kg/cm2
Las piezas se escogen de acuerdo al Modulo de Seccion (S) necesario
(S= Momento flexionante maximo / esfzo. Admisible del acero). Dichas piezas tienen un Momento de Inercia
(1) de 1319, 3134 y 690 cm4 y areas de 30.45, 39.74 y 54.44 cm?2 de seccion respectivamente. El programa
pide todas las unidades en toneladas y metros, por lo que hay que hacer las conversiones necesarias.
Ej. Eacero= 20,000,000 ton/m2, 1=.00001319M4, A=.003045m2.
3.- Estados de carga.
Se eligen 2, por cargas gravitacionales (verticales) y por sismo.
4.- Combinaciones.
Se hace la combinacién actuando las cargas de gravedad y de sismo actuando éste ultimo de izq. A der. Se
obtienen asi los mayores esfuerzos que seran empleados paralarevision de las secciones propuestas.
Las cargas se anotan de acuerdoalas claves del programa:
Cargade variacion lineal, LI wiywjenton/ml

a —
Carga Uniformemente Distribuida, UN, (en todo el tramo), en ton/ml

Cargaconcentrada, FC, en ton, dist. desde el apoyo izq. en metros

YM ssignificala direccion de aplicacion de la carga, eje Y del miembro, o seacarga vertical.

Alas cargas hacia abajo (todas en este caso) seles dael signo-,

Elementos con carga. Ej. Carga UN en direccion YM (vertical), del elemento 3 al 9 con incremento de 3,
significa que esa carga la tienen los elementos (en este caso, vigas) 3,6 y 9.

Por Sismo. El tipo (TP) de carga es AN (accién en el nodo), EE significa aplicada en el Eje del Elemento
(es decir, en el propio nudo); se aplican en sentido horizontal. Por €j. En el Nodo 13 (nudo sup. Izq.) se
aplica una fuerza Fx = 1.78 ton. Como no hay fuerza en el sentido Y ni momento extemo aplicado al
nudo se escribe Fy=0yMz =0.

Combinacién. Para la combinacion de grav. y sismo se usan factores de 1.4 y 1.1, es decir, se aumentan
las cargas en 40% y en 10% para efectuar los calculos y hallar los "Elementos Mecanicos", es decir, los
valores de fuerzas cortantes V y de Momentos Flexionantes M.
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Seagregb el pesopropiodel marco"PP"entascargasde gravedad arazonde 7,850 kg/im3queeselpeso
volumétrico delacero. Los valoresobtenidos anteriormente varian encantidadesmuy pequefias, las cuales
seanotanenlagraficademomentosflexionantes,comoejemplo.

SecambialavigalPRde8"x5%"porotrade 10"x4",comoresultadoselogradosmejorasimportantesenla
estructura.

Porunaparte concuerdaellado del perfilHSS con el patinde lavigay, porotraparte, lacombinaci6n mas
desfavorabledefuerzassismicasygravitacionales, osea,cuandoelsismo actiadeizquierdaaderechaes
tomadafacilmenteporotranuevaviga.

‘ ieian G M 457,000 kg cm =
‘ RevisionS= e rmisibie 1520 kg /cm?2 301 cm3
—

Area = 36.19 cm2

Viga propuesta 1 = 4004 cm4

IPR 10” x 4"

Peso 28.3 kg/m S = 308 cm3 > 301 cm3

1

Losvaloresde VyMomentosseindicanenlasgraficasparatodoslosmiembros. Stlosehanentregadolistas
conlosesfuerzosde miembros nones. Sin embargo paramayorclaridadse anexan ahora, todaslastablas
completas con los datos de captura y los valores resultantes de V y M por gravedad y por sismo y de la
combinaciondeestadosdecarga(=EC)(gravedadysismo).

Significadodealgunasabreviaturas

W EC=Estadosdecarga
CB=Combinacion(1porgravedad, 2porsismo)

Estadodelosnodos RRRrestringidoen X,Y y Z esdecirhayreaccionesenX -———»

A
EnY | yMomentos alrededor del eje Z. Se trata pues, de miembros considerados empotrados (apoyos
empotrados).Losdemasnudosseclasificanparaelprogramacomolibres:L L L

Paralosmiembrossepide:

Ni (nudoinicial)

Nj (nudofinat)
1,263(tipodeseccion)

J No(seccionesintermedias)

Mts. (longitud)

Restringido
en extremos
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Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma o
Ejemplo
Miembro1 N estado Nj estado
5 Restringido 6 restringido

Erika Cortés / Coraly Olivares

Las areas de las secciones propuestas se toman para los IPR del Manual de Ahmsa pagina 173 o
también del manual de la Compaiila Ferretera Collado (se anexa copia con las secciones destacadas

para la comprobacion de los datos.

!‘ !,,ﬂ:.lm ,I
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O nooos

[ MIEmBROS

SE ANEXAN LOS RESULTADOS DE LOS MIEMBROS DE NUMERO NON, DE SU ESTUDIO SE DA POR CORRECTA LA
SELECCION DE LAS SECCIONES.
PARA LA PROPUESTA DE CIMENTACION SE CONSERVA LA CIMENTACION EXISTENTE EN LOS MUROS

PERIMETRALES Y SE PROPONE INCORPORAR ZAPATAS AISLADAS BAJO LOS POSTES METALICOS PARA
CARGASDE 10 Y 18 TON.

Calauho Estrucural Facvied de Auinchsn g

Desplazamiento relativo por sismo u-N-AM.

Tollor Max Cofio

Rastmpaciin do vivionin

Ubicaciée: calle Pushie No.74,
ol Reme
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TESIS CON 4
FALL A DE ORIGEN . stcien 2. SECCieN,
stccl'nu. 2
PARA UN PROYECTO PRELIMINAR DE ESTRUCTURACION
SE PROPONEN LAS SECCIONES SIGUIENTES: — ] -
SECCION 1: IPR (VIGA | DE PERFIL RECTANGULAR) DE 6°x4"
PESO DE 23.8\5<1,100>kg/m\s D
I= 1319 cmd e
S$=165 cm3
A= 30.45 cm2
139 -ﬁ»— 066 ‘
L | nowwm—————— ___# 103
IPR 6*x4”
[ eem——— |
SECCION 2 (VIGA | DE PERFIL RECTANGULAR) DE 8°x5" 1/4 ]‘— B
PESO: 28.3\5<1,100>kg/m\s ol
1= 4004 cd Js‘o
A= 36.19cm2 l
S= 308 cm3 > 301 cm3 l"_—__"_—__lz*m
IPR 10" X 47
6;— 1r;1'6 —_—
SECCION 3 HSS DE 4'x4"x5/6" : . ‘_.I.
I= 690 cm4 _ =
RADIO DE GIRO 3.57 cm ' ‘
A= 54.44 cm2
HSS. 4"x5/8"
Calabo Estruciural I Foculnd do Anpnchon .
U.N.A. M. .
Fuerzas Cortantes R Tl b0 |
Notes Runtowrecion de viviends
Ubloaoidn: calle Pustin No.74,
ol Famn
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SECCIONES PROPUESTAS:

SECCION 1: VIGA IPR 10° x 4" PESO 25.5 ' (10.2x 25.7 cm)
AREA= 32.1 cm2 =(,00321 m2)
INERCIA= 3405 cm4 =(0.000034 md)

- TESIS CON

 PALLA D ORIGEN

S= 268 cm3 =(0.000268 m3).

SECCION 2(POSTES): HSS 4° x 3/8" (102 x 9.5 mm)

PESO 25.7 1 (10.2x 25.7 cm)

AREA=32.8 cm2 =(0.0033 m2)
INERCIA=445 cm4 =(0.00000445 md)
MODULO DE ELASTICIDAD DEL ACERO:

E= 2,000,000 &, (20,000,000 )

REVISION DE LA VIGA DE ENTREPISO ENEJES 2 Y 5, DE A-B:
MOM: 2.02 Tm
FUERZA CORTANTE: 3.24 T

MODULO DE SECCION = 'f= 28504912133 cm3<268 CORRECTO

REVISION POSTE P.B. EN EL CRUCE DE A-2 Y DE A-5

MOM: 0.32 Tm

CARGA: 5T

RELACION DE ESBELTEZ re= "™ re= 282.¢M=gp;

FATIGA ADMISIBLE A COMPRESION (EN TABLAS fa= 1226 kg/cm2)

f= pIA +- WS, = 3501, 4. 32000sa0m - 404.726= 766, -686 <1226 CORRECTO

ESCALERA: -
ALFARDA CENTRAL A BASE DEUNPTRDE 5" x 3"
ESPESOR DE 3.2 mm (12.7 x 7.6 x 0.32 cm)

Calculo Estructural

Fuerzas Cortantes
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- 800

250

M.
i

Taller Mo Colo

U.N.AM,

Rusimeucitn do viviends

Ubicacidn: calle Pustis No.74,

ol Rowe

Caloslo Estryctural

Desplazamiento relativo por sismo
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E02aVasebatasusntNRRISINRIISIAREIR

018 ¥

SISMO

T T T,

IIES ssissnssssnassastasisnasaninnassng

033 7

Caaullo Estructural Faculied de Aydachea
LUNLAM,
Fuerzas Cortantes Yoo o>
ot Restarscibe de vvisnds
Ubicacion: calle Pustia No.74,
ol Roms:
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163 1
H 192 7 \‘\LL];ITQ 126 TH
- H
[oaz v j
n 043 1 0Ds T 020 TH
4 H
51.97 T az2 1 ]
u 62 1 i
: It
-1 an 198 7 F
» b
Floso v 014 1 0.08 T o1 T 1
n I
.;.,‘-79," 231 7T I
207
M £3 7 on 1 1
i \I\LL];
He : 320 7 !
N 006 1
» T o2 T H
Hois v 007 T i
: !
5 !
’ GRAVEDAD

Calculo Estructural
Fuerzas Cortantes
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¢
230 500 W

10.00

133 ™

129 M

\ REACCIONES

Calculb Estructural
Momentos Flexionantes

Netas




. 250

300 M

e

10.00

2000 TeM

SISMO

e -
IRV

ORIG

Caicubo Estruciural

Momentos Flexionantes
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190

Thsls wull

FALLA DE ORIGEN

‘2.0 T I

10.00 2000 T=M

116 T4, 102 TH 090 1M 086 TH
052 Tl . M~ 0.3t

. tal
Ww 1 B ST LI [P ™
]

048 TH

022 ™

019 M
190 THANSO0 TH
047 T 11 M | 096 M
084 TH . 037 1
LT [ W 551 By
042 TH 077 1M 040 ™
021 TH 13 ™
T M

a8 ™™

0R07TH 006 M 016 ™

204 T 71 TH
043 Mho73 TH \}[\'\ 02 1 41]9\3':

~
630 tH p.13TH a7t T 003 ™ 047 TH
176 ™M 006 TH

014TH 007 TH 002 ™ 002 TH

GRAVEDAD

Calcubo Estructural
Momentos Flexionantes
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TRABE A, (T-A) RECIBE LA ALFARDA DE LA ESCALERA.

. .11 ton
mrl | AL
% —_— — - 3.20
P T 7

M
-+
A B c _—D+
J‘ L ‘l 167 1 1,45
: b—
1+ ;__ : } . ! R M= 1om32n= 0. 80 tm
; : ‘ = ¥ 80.000kgom ..
18 | ALFARDAI l S=7 1520kg/om2 53em3
2 4 l___ = _ | [PpueDEsERUNAVIGAIPREx4 |
| b= m | DE PESO= 134 %
L Cl : I= 683 cmd
| - | | S=91 om3 |
3 o — . — i
TRABE B (T-B)
P= 05 T
w= 1%k \l/
3.20 -
l)"“‘u UJ.. R
T T FALLADE URICEN

M= _Maz"‘%= 1!‘3%&42 40532 1.9Tm

§=190.900an= 125 |PR 8"x4%((20.3x10.2cm) PESO= 14.9%

ES CONVENIENTE USAR ESTA ULTIMA SECCION PARA AMBAS TRABES

LACA"YLA'B"
Caloulo Estructural Faculind de Aqulachsn
U.N.AM.
Tollor M Colo>
Not Restsuracion de viviends
Unicacitn: calls Pusbla NoT4,
ok Rema
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LOS RESULTADOS SE PRESENTAN EN TABLAS Y GRAFICAS ADJUNTAS,
LOS CIMIENTOS EXISTENTES (ZAPATAS CORRIDAS) BAJO MURO SE CONSERVAN.

EJEMPLOS EJES D-EY H-l

D E CARGA EN *D" "E": 10450 KG DE1-205-6

10450 T

m =0.87 m + P.P DEL CIMIENTO

=1 m. DE ANCHO

Caloulo Estructural
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-———> =178 T

YT

COEFIC. SIS.=0.13

Vs: FUERZA CORTANTE SISMICA
Vs=cW

Vs 3.73 TON. EN EL MARCO

NMVERRICE B R LA
v 05 1/n BT :

———-> w130 7

245 T,

NPT VAT R we 1 l/n
= 03 /A N/ R

/‘\m T. , CICI N R 0%

N3

——> PRYCR

o :
\a.e: 1.
T Z——— REACCIDNS VERTICALES

Calculo Estructural
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UN ANALISIS DETALLADO DE LAS CARGAS, EN BASE A LAS AREAS
TRIBUTARIAS PERMITE ESTABLECER LAS FUERZAS SOBRE EL MARCO

CON MAYOR PRECISION.
1.7 + .73
75« 55 75 « 35
Wa 7% W= .5 Dv"REPISDS
L Vo ; B AR o - 245 T,
248 1 . 137
o L] 05' T . w1 1/n
B C D Marcos en ejes 2y 5
Fuerzas Sismicas

Calovio Estructural
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TESIS GO 593
FALLA DE ORIGEN 3

Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

~

T Erika Cortés / Coraly Olivares

Costo por

Concepto Unidad Cantidad unidad Costo
.. |)\. DEMOLICIONES Y ACARREOS
Demolicién de muros de tabique o block m3 9.03312 74.02 668.63
Despegar piso anterior de loseta, en
cualquier nivel, acarreo libre a 20 mts. m2 46.0275 3.56 163.868
Desmontaje de cancel y/o ventana metalica o
de madera m2 10.7067 14.85 158.99
Desmontaje de retrete, incluye acarreo local Jpieza 1 56.51 568.51
Carga manual y acarreo libre de un km en un
; camion de material de demolicién m3 12.5 38.82 485.25
1l. CIMBRA Y CARPINTERIA
Piso de madera de pino con duela
machihembrada de 19 mm de espesor por
100 mm sobre polines de madera de pino de
63 x 76 mm de seccion colocados @ 50 cm
C.A.C. en sentido transversal y @ 60 cm
C.A.C. en sentido longitudinal m2 31.97 368.98 11,796.29
Puerta de madera de .90 x 2.10 mts cubierta
con triplay de 6 mm de espesor ieza 1 1,364.62 1,364.62
i Panel de madera en canceleria, a base de
B triplay de 6 mm de espesor, con acabado en
plastico laminado, formaica teka 417 o
R similar en las caras. m2 5.3 907.98 4,812.29
‘8- ll. ESTRUCTURA METALICA
,;3 Canceleria para ventanas 85 x 80 cm leza 2 1,258.88 2,517.76
‘E Ventanales de patio 2.45 x 3.20 mts ieza 1 3,654.00 3,654.00
8 Refuerzo estructural a base de perfiles de
o acero 32,648.00 32,648.00
i Puertas de patio .80 x 2.45 mts pileza 2 1,897.00 3,794.00

1IV. CONCRETOS
Concreto 'c=250 kg/cm2 T.M.A., de 40 mm,
R.N., para muros m3 1.65 1,116.85 1,842.80

V. MUROS Y PISOS
Muro de tabique rojo recocido de 14 cms de
espesor, acabado comun, sentado con
mortero cemento-arena de 1:5 m2 7.02 144.73 1,016.00
Muro de vitroblock mi 1.8 5,940.00
Piso de loseta modelo florencia o similar de
30 x 30 cm, asentado con pega-azulejo y
lecheado con cemento para boquillas m2 5.01 196.2 982.96
Lavadero pieza 1 380 360.00
Fregadero con tarja y lambrin a pared mca.
Rape, fabricada con cubierta en acero
inoxidable calibre 18 tipo 304, tarja con
medidas de .40 x .40 x .25 mts. Medidas 1.55

x .65 x .90 mts. pieza 1 6090 6,090.00
b Muebies de bafio (lavamanos y w.c) uego 1 3527 3,627.00
~{Vl. VIDRIOS
Vidrio medio doble de 3mm de espesor
medidas maximas 1.80 x 2.30 m m2 11.9897 186.23 2,232.84
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" Plantabaja’

VIl INSTALACIONES
Tubo de PVC tipo sanitario de 100 mm (4')
& |de diametro mi 10.39 56.84 590.57
& |Registro de .40 x .60 y .75 mts de
S iprofundidad, medidas interiores pieza 1 487.74 487.74
& |Conector de CESPOL de PVC de 40 x 30
mm (1 1/2" X 1 1/4") pieza 1 24.20 24.20
Te sencilla de PVC de 100 x 75 mm (4"x3") |pieza 4 72.72 290.88
Codo de PVC de 45°, 100mm (4") de
diametro pieza 3 43.44 130.32
Codo de PVC de 90°, 100mm (4") de
8 diametro pieza 2 43.48 86.96
& [Cespol de PVC para lavabo de 32mm (1
£ [1/47) jeza 1 79.73 79.73
@ |Cespol de PVC para fregadero de 40mm (1
1/2") ieza 1 85.15 85.15
Coladera para piso, modelo 282 Helvex ieza 1 688.48 688.48
Regadera 6ptima de chorro fijo, modelo H-
20, incluye: brazo y chapetén pieza 1 258.89 258.89
e« |Tubo de cobre de 19 mm (3/4") de diametro_|m 13.3 41.63 553.68
£ Tubo de cobre de 13 mm (1/2") de diametro_|m 10.74 33.03 354.74
-E Te de cobre de 13 mm (1/2") de diametro pieza 8 21.88 175.04
B [Codo de 90° de cobre de 13mm (1/2") de
T |diametro pieza 12 14.69 176.28
Apagador catalogo TL-1-M, 1 polo pieza 9 33.65 302.85
Contacto catalogo pieza 13 35.70 464.10
Tubo conduit tipo liquatitte de 13mm (1/2") de
diametro m 50 21.11 1,055.50
Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
vinanel, calibre 14 m 16 2.98 47.68
- Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
.2 |vinanel, calibre 12 m 16 3.67 58.72
© [Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
E vinanel, calibre 10 m 16 4.85 77.60
Caja condulet tipo C, para 13mm (1/2") ieza 1 70.89 70.88
Tablero Q-02 pieza 1 75.98 75.98
Conexion, colocacion y prueba de unidad de
iluminacion tipo arbotante para interperie pieza 4 5§7.22 228.88
Conexién, colocacién y prueba de unidad de
iluminacién para colgar en techo, a prueba de|
vapor

e e e e

Costo de oficina/vivienda en PB

90,709.10
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VII. INSTALACIONES (Linea Principal)} Area Comun
: Tubo de albafial de 25 cm de diametro.
Incluye: trabajo, preparacién de fondo para
« |aue el tubo apoye en su cuadrante inferior,
‘£ |tendido y junteo con mortero de cemento-
£ |arena 1:4 m 24.92 84.46 2,104.74
‘ & |Registrode .40 x .60 y .75 mts de
profundidad, medidas interiores ieza 4 487.74 1,950.96
Conector de CESPOL de PVC de 40 x 30
mm (1 1/2" X 1 1/4") ieza 12 24.20 290.40
' Tubo de cobre de 25 mm (1) de diametro m 5.56 72.66 403.99
3 [Tuerca de unién de cobre a cobre de 25mm
' f:é {1") de diametro m 13 58.656 761.15
% |Codo de 90° de cobre de 25mm (1") de
< £ |diametro ieza 2 28.81 57.62
@ |Tinaco rotoplas de 1100 Its pieza 6 1,200.00 7,200.00
= Apagador catalogo TL-1-M, 1 polo pieza 1 33.65 33.65
3 Tubo conduit tipo liquatitte de 13mm (1/2") de
uw |dismetro m 59 21.11 1,245.49
: Alambre de cobre tipo THW con aisiamiento
3 |vinanel, calibre 14 m 10.67 2.98 31.80
.1 E |Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
.3 vinanel, calibre 10 m 48.33 4.85 234.40
w {Conexion, colocacion y prueba de unidad de
iluminacién tipo arbotante para interperie 171.66
14,485.86
Concepto Unidad Cantidad Cost.o por Costo
unidad

1. DEMOLICIONES Y ACARREOS

Demolicién de muros de tabique o block m3 9.03312 74.02 668.63
\ Despegar piso anterior de loseta, en

cualquier nivel, acarreo libre a 20 mts. m2 46.0275 3.56 163.86
Desmontaje de cancel y/o ventana metalica o

de madera m2 10.7067 14.85 158.99
Desmontaje de retrete, incluye acarreo local |pieza 1 56.51 56.51

Carga manual y acarreo libre de un km en un

camion de material de demolicién m3 12.5 38.82 485.25

1. CIMBRA Y CARPINTERIA

; Piso de madera de pino con duela
machihembrada de 19 mm de espesor por
100 mm sobre polines de madera de pino de
63 x 76 mm de seccion colocados @ 50 cm
C.A.C. en sentido transversal y @ 60 cm

. C.A.C. en sentido longitudinal m2 35.12 368.98 12,958.58
Puerta de madera de .90 x 2.10 mts cubierta
J con triplay de 6 mm de espesor pieza 1 1,364.62 1,364.62

Panel de madera en canceleria, a base de
triplay de 6 mm de espesor, con acabado en
plastico laminado, formaica teka 417 o
similar en las caras. m2 5.3 907.98 4,812.29

235




Vivienda de 4 puertas en la Col. Roma

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Erika Cortés / Coraly Olivares

1il. ESTRUCTURA METALICA
Canceleria para ventanas 85 x 80 cm pieza 2 1,258.88 2,517.76
Ventanales de patio 2.45 x 3.20 mts pieza 1 3,654.00 3,654.00
Refuerzo estructural a base de perfiles de
acero 32,648.00 32,648.00
Escalera metalica, inciuye montaje pieza 1 16,584.00 16,584.00
IV. CONCRETOS
: Concreto f'c=250 kg/cm2 T.M.A,, de 40 mm,
R.N., para muros m3 2.33 1,116.85 2,602.26
V. MUROS Y PISOS
Muro de tabique rojo recocido de 14 cms de
espesor, acabado comlin, sentado con
_____ montero cemento-arena de 1:5 m2 7.02 144.73 1,016.00
Muro de vitroblock mi 1.8 5940
Piso de loseta modelo florencia o similar de
30 x 30 cm, asentado con pega-azulejo y
lecheado con cemento para boquillas m2 5.01 196.2 982.962
'Vl. VIDRIOS
: Vidrio medio doble de 3mm de espesor
: medidas méximas 1.80 x 2.30 m m2 7.6997 186.23 1433.915131
Vil. INSTALACIONES
« Tubo de PVC tipo sanitario de 100 mm (4") |mi 7.814 66.84 443.92
‘T |dealsumedia de PVC de 100 x 75 mm (4"x3") | ..
3 ieza 3 72,72 218.16
€ |Codo de PVC de 90°, 100mm (4") de
¢ |diametro jeza 3 43.48 130.44
Cespol de PVC para lavabo de 32mm (1
1/4") pieza 1 79.73 79.73
£ |Cespol de PVC para fregadero de 40mm (1
£ |29 pieza 1 85.15 85.15
)| & |Coladera para piso, modelo 282 Helvex ieza 9 686.48 688.48
Regadera 6ptima de chorro fijo, modelo H-
20, incluye: brazo y chapetén ieza 1 258.89 258.89
a |Tubo de cobre de 19 mm (3/4") de diametro _fm 19.1 41.63 795.13
22 |Tubo de cobre de 13 mm (1/2") de diametro [m 10.74 33.03 354.74
..i Te de cobre de 13 mm (1/2") de diametro pieza 8 21.88 175.04
B |Codo de 80° de cobre de 13mm (1/2") de
¥ |diametro pieza 12 14.69 176.28
236
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Apagador catalogo TL-1-M, 1 polo ieza 9 33.65 302.85
Contacto catalogo - ieza 13 35.70 464.10
Tubo conduit tipo liquatitte de 13mm (1/2") de|
diametro m 50 21.11 1,055.50
Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
vinanel, calibre 14 m 16 2.98 47.68
= | @ |Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
é - Jvinanel, calibre 12 m 16 367 58.72
o § Alambre de cobre tipo THW con aistamiento
& | W |vinanel, calibre 10 m 16 4.85 77.60
Caja condulet tipo C, para 13mm (1/2") pieza 1 70.89 70.89
Tablero Q-02 pieza 1 75.98 75.98
Conexion, colocacién y prueba de unidad de
iluminacién tipo arbotante para interperie pieza 4 57.22 228.88
Conexion, colocacion y prueba de unidad de
iluminacién para colgar en techo, a prueba de, 322.42

Costo parcial 94,158.22

Concepto Unidad Cantidad C°3%t° Por Costo
unidad
- [\. DEMOLICIONES Y ACARREOS
X Demolicién de muros de tabique o block m3 8.74675 74.02 647.43
. Carga manual y acarreo libre de un km en un
camién de material de demolicién m3 8.74675 38.82 339.55

-~ [1l. CIMBRA Y CARPINTERIA

Cimbra comun y descimbra en losas y trabes,
- hasta una altura maxima de 4 mts. m2 27.48 100.34 2,767.34
Piso de madera de pino con duela

e machihembrada de 19 mm de espesor por

\ L 100 mm sobre polines de madera de pino de

- 63 x 76 mm de seccion colocados @ 50 cm
‘£ C.AC. en sentido transversal y @ 60 cm
< C.A.C. en sentido longitudinal m2 3.2 368.98 1,180.74
& | __Puerta de madera de .90 x 2.10 mts cubierta |pieza 2 1.364.62 2,729.24
= |il. ESTRUCTURA METALICA
Canceleria para ventanas 85 x 80 cm pieza 2 1,258.88 2,517.76
Estructura a base de perfiles de acero 16,890.00 16,890.00
Ventanales de patio 2.45 x 3.20 mts pieza 2 3,654.00 7,308.00
V. CONCRETOS
Concreto f'c=250 kg/cm2 T.M.A,, de 40 mm,_{m3 4.12 1,110.61 4,575.71
: Concreto f'c=250 kg/cm2 T.M.A,, de 40 mm, |m3 1.01 1,116.85 1,128.02
:[V. MUROS Y PISOS .
s Muro de tabique rojo recocido de 14 cms de [m2 { 1175 | 144.73 ] 1,700.58 }
¢ .. [Vl. VIDRIOS ,
J T Vidrio medio doble de 3mm de espesor [m2 | 18] 186.23( 3,352.14
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VI. INSTALACIONES
- Apagador catalogo TL-1-M, 1 polo Ipieza 4 33.65 134.60
o Contacto catalogo pieza 4 35.70 142.80
o Tubo conduit tipo liquatitte de 13mm (1/2") de|
i diametro m 24.42 21.11 515.61
Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
- vinanel, calibre 14 m 14 2.98 41.72
g @ |Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
& | '€ |vinanel, calibre 12 m 7.22 3.67 26.50
‘g' ﬁ Alambre de cobre tipo THW con aislamiento
... | w |vinanel, calibre 10 m 3.2 4.85 15.52
Caja condulet tipo C, para 13mm (1/2") ieza 2 70.89 141.78
Conexion, colocacién y prueba de unidad de
iluminacion tipo arbotante para interperie ieza 4 57.22 228.88
Conexion, colocacion y prueba de unidad de
iluminacién para colgar en techo, a prueba de|
vapor ieza 2 46.06 92.12 |
OSto pa 46,465.94
Remodelacién de vivienda/oficina en Planta Baja 6 células 90,799.10 544,794.59
Remodelacion de vivienda en dos niveles |6 células 140,624.16 843,744.95

Area comun (patio) 14,485.86 14,485.86
[SHCRGIEINCLINSLIIVLICE  1,403,025.40 |
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