= 2R 00T

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

INSTITUTO PATRIA BOSQUES DE ARAGON A. C.

PRESUPUESTOS DE LA USUCAPION CONTENIDOS EN EL
ARTICULO 5.133 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO
DE MEXICO A LA LUZ DEL ARTICULO 1° ULTIMO
PARRAFO DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

T E S / S

Que para obtener el titulo de:
LICENCIADO EN DERECHO
P R E S E N T A

ABEL MORA HERNANDEZ.

Asesor: Lic. Araceli Nicolas Gonzalez.

ESTADO DE MEXICO, JULIO DE 2003

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



TESIS
CON
FALLA DE
ORIGEN



A LA PROFESORA :
LICENCIADA ARACELI NICOLAS GONZALEZ

Por su incansable esfuerzo en la dificil
tarea de la Docencia Universitaria, asi
como su invaluable colaboracion y su

gran ética profesional, en el asesora-

miento de la presente tesis.

AL INSTITUTO PATRIA UNIVERSIDAD
BOSQUES DE ARAGON A.C.

Por que gracias a esta Universidad y a su
personal docente que se dedica a la ardua
labor de la ensefanza, logre conciuir los
estudios correspondientes de Ia carrera de

Licenciado en Derecho.

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN




AL PRESBITERO:
ANTONIO ARMENDARIZ CALDERON.
Por la ayuday confianza incondicional que

siempre deposito en mi, hasta ia culminacién
de mis estudios profesionales.

A MIS HERMANOS:

Por el apoyo y confianza que siempre me han
brindado, a través de su paciencia y consejos
que tuvieron conmigo.

l TESIS CON
FALLA DE ORIGEN



A MIS PADRES:
ABEL ABDON MORA PIEDRA

Y
TERESA HERNANDEZ PALESTINO
Por ser unos padres ejemplares y
responsables por brindarme su

comprension, confianza y respeto
durante mi formacion profesional.

A DIOS:

Por ' darme

la | oportunidad *de poder

concluir uno de mis. mas grandes anhelos
que a pesar de parecerinalcanzable, con
su fortaleza pude hacerlo realidad, por ello
hoy te digo: Gracias’ Padre mio.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




iIiNDICE
PAG
INTRODUCCION : 1
CAPITULO 1. LA POSESION.
1.1. Concepto de Posesion. lacinies .. : i, " - 4-10
1.2. Antecedentes Histéricos. 11-24
1.3. Clases de Posesion. y 25‘34
1.4. Requisitos para adquirir Blenes Inmuebles mediante la Pose e )
sién. L3537
1.5. Diferencia entre Poseedor y Propietario. mieeann 38-41
1.6. Efectos de la Posesion. "42-39
1.7. Proteccion de la Posesion. e
1.7.1. Garantias Constitucionales contenidas en los articulos
14 ¥ 16 de la Constitucién Politica de los. Lstados
Unidos Mexicanos. i 50-51
1.7.2. Los Interdictos. - ese 51_54 -
1.7.3. La accidn plenaria de la Posesién o Publicana. . o "‘,'55_55

CAPITULO Il. LA USUCAPION COMO MEDIO DE ADQUIRIR
INMUEBLES EN PROPIEDAD, EN - EL ESTADO DE MEXICO.

2.1. Definicion de Usucapion. ... e o . aeelad 57.59

2.2. Marco Historico. 60-78

TESIS CON

TATT A NI MDITAT



2.3. Requisitos para Usucapir Bienes Inmuebles en

2.4,

2.5,

CAPITULO III.

el Estado de México.

Elementos necesarios para adquirir la Propiedad de Inmuebles
mediante la Usucapion en el Estado de México.

2.4.1. Causa generadora de la Posesion.
2.4.2. Tiempo y condiciones de la Posesion. ...cccceeemeeenn. vesresen

2.4.3. La parte demandada tiene que estar Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad del Comercio del
Estado de Meéxico como Propietario del Inmueble
materia del Juicio,

Limitaciones para adquirir Bienes Inmuebles en Propiedad
mediante la Posesién en el Estado de MéEXIiCO. .ccrrmeererennnen.. S

79-80

81-82

82-83

83-84

85-89

ENTIDADES PUBLICAS RESPECTO DE LA

USUCAPION DE INMUEBLES EN LA LEGISLACION ACTUAL
EN EL ESTADO DE MEXICO.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Concepto de Entidades Pablicas.

Concepto de Bien.

Concepto de Bien Inmueble.

Clasificacién de los Bienes Inmuebles penenec:entes a las En-
tidades Publicas.

Entidades Publicas respecto de la Usucaplén de Inmuebles en
el Estado de México.

90-93

94-95

... 96-99
| 100-107

- 108

TESIS CON
FALLA DE ORICEN



q..

3. Inoperancia de la Usucapion para que los Particulares
adquieran por este medio Bienes propios de las Entidades
Puablicas, contemplada en el Articulo 5.133 del Codigo Civil
para el Estado de México a la luz del Articulo 1°© Ultimo
Parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos. 109-118
CONCLUSIONES. 119-122
BIBLIOGRAFIA. 123-127

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




1

INTRODUCCION

Este trabajo sea realizado con el objeto. de hacer un estudio
analitico y juridico a la usucapidn, ya que es un tema tan basto como
antiguo lo cual hace que ocupe un lugar'in;lpvortante dentro de las
instituciones de Derecho Civil, siendo por este medio que se puede
adquirir la propiedad de bienes inmuebles mediante la posesion siempre
y cuando se relnan los elementos y requisitosv que la ley exige para que
proceda esta figura juridica. : :

En el desarrollo del prlmer capltulo de esta investigacion se
analizara a la posesion como elemento fundamental para que se de la

usucapion, se dara el concepto de posesmn se mencionaran los

antecedentes historicos de’esta’ nVen,eI, Derecho Romano, se

expondran algunas teorias al respec kdem‘éﬂs' se sefialaran las clases

de posesion que existen en rela [o] o_$ bienes inmuebles, asi como

los requisitos para adquirir en pl’Opl _ad 'bienes inmuebles mediante la
posesion y el transcurso del tlempo tamblen se hara la diferencia entre
poseedor y propietario, se mencionaran los efectos de la posesion y por
ultimo se hablara de la proteccion que nuestra legislacion le da a la

posesion.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




[§]

En el segundo capitulo, se analizara a la usucaplon como medio de
adquirir inmuebles en propledad en el Estado de Mexuco por lo que es
necesario dar un concepto de u ucapxon mencnonar sus antecedentes

hlstoncos sefialar los’ elementos'y.' ‘equItos en que se debe basar:la
conformaclon de” esta lnstntuc:cn Jundnca ‘asi’ como tamblen se . hara
mencion de Ias Ilmltaaones para adqunrlr b|enes lnmuebles medlante 1a

posesnon en el Estado de Mexlco

Por’ Ultimo.. analizaremos el capitulo tres, en el cual haremos
referencia 'a las Entidades Publicas respecto de la usucapion de
inmuebles “en la legislaciobn actual en el Estado de Meéxico, se
determinara un concepto de Entidades Publicas, el concepto de bien, el
concepto de bien inmueble; la clasificacidon de los bienes pertenecientes
a las Entidades Publicas y se mencionaran las Entidades Publicas
respecto de la usucapion de inmuebles en el Estado de México.

Concluiremos:  este L'Jltimo capitulo con la inoperancia de la

usucapion para que los pa ‘ular‘es'adquieran por este medio la

propiedad de los blenes proplo de las Entldades Publicas, contemplada
en el articulo 5. 133 del Co go
letra dice: “El Estado Ios M
publico, se con5|deran como

vil para el Estado de México que a la
pios'y las demas entidades de derecho
= ichlares para usucapir bienes, pero sus
bienes inmuebles propxos seran |mprescr|pt|bles y no podran ser objeto
de usucapién”, ‘por lo que deja en un estado de indefension a los

particulares ya que una gran cantidad de bienes inmuebles se
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(M)

encuentran inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio a favor del Gobierno del Estado de México, por 1o que estimo
que es contrario a lo establecido en el articulo 1° ultimo parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que establece:
“Queda prohibida toda discriminacién motivada por origen  étnico o
nacional, el género, la edad, las capacidades, las preferencias, el estado
civil o cualquier otra que atente contra la dignidad ,h‘uknana y tenga por

objeto anular o menoscabar los derechos y libertades de personas”.

Es por tal motlvo ‘que realizo mi tesxs sobre este tépico, no con el
fin de critica a nuestro sustema Jurldlco snno con la sana intencion de que
nuestros Gobernantes en turno se den cuenta de la inconstitucionalidad

de las reformas que reallzan a Ias eyes secundanas sin tomar como
1) Estados Unidos Mexicanos y
un caso concreto como lo es la

base nuestra Constltuc:on F’olltlca de

con ello provocar un conflxcto d sye
inoperancia. de- la usucaplon para que los partlculares adqureran en

propiedad bienes propios de las Entldades Publicas.
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CAPITULO I
LA POSESION

1.1. Concepto de Posesidn.
1.2. Antecedentes Historicos.

1.3. Clases de Posesion.

1.4. Requisitos p ra

adquirir . Bienes - Inmuebles * mediante ia
posesion. : : . C )

1.5.
1.6.

1.7.

titucic es‘kéon:tenikda's en’ los articulos
nstitucion: Politica 'de los Estados Unidos -

1.7.2. Los Interdicto

1.7.3. La accio enaria de la Posesién o Publicana.
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o-A.

1.1. CONCEPTO DE POSESION

Para entender mejor el concepto de posesién es menester saber
que su raiz etimoldgica deriva de la palabra posseSsio que proviene de
sedera y el prefijo pos que significa poder sentarse o fijarse. En tanto
que possidere para los romanos es entendldo como tener una cosa en el
propio . poder, tener una potestad de hecho en Ia cosa. que de la
posibilidad. de dlsponer de ella en la totalldad de sus relacmnes con
excepcnon de las de mas y tener Ia mtencnon de mantenerse en relacxon

lnmedlata e mdependnente con Ia cosa

Al respecto existen dos elementos en la formacion de |la possessio:

a). EI pnmero quees eI materlal y se refere a la relacnon externa o
de hecho en que la cosa se halla con respecto a la persona.

b). EI segundo es el f|$|co consnstente en Ia voluntad de tener la
cosa en la propia dlsp05|010n Ilbremente Yy como exclusmn de los demas.
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En la época clasica del Defe&:ho Romaho el Ji.:rista Labeo dice
que la palabra posesxon‘ - “Vlene de sede como. si se dijera posicion,
porque la tiene naturalment ‘el que se. |nstala en ella; al respecto el
n la hace dénva‘r de sedes Posiblemente, posesion
“lo ‘que sngmfcarla poder asentarse,

Jurista Paulo tambl

provenga de posse'
asentamlento, senorio,

wl

le hecho sobre una cosa con intencion de
tenerla para si. LA

De lo anterlor cntado se deduce que . los romanos entienden a la
posesién ..com . l hecho ‘de; tene 'eh su’ poder una cosa corporal,
reteniéndola maternalmente con Ia voluntad de poseerla dlsponlendo de
de lo cual se desprenden Ios sngunentes

ella como lo hana un’ propletan
elementos:

a). El corpus Es’el elemento materlal de la posesnon que conS|ste
en la relacion de hecho existente entre el poseedor Y. el objeto o cosa.

b). El an/mus. Es el elemento mtenc:onal por el cual el poseedor se
comporta como propletano eJercxendo actos de dlsposucnoh sobre el
objeto pudiendo prestarlo, modnf‘carlo [~] ena]enarlo.

! Citado por BRAVO Gonzalez, Agustin y Beatriz Bravo Valdés, Primer Curso de Derecho Romano;
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El profesor Eugéne Petit menciona que en la época clasica del
Derecho Romano la - posesion es entendida como: “El hecho de tener en
su poder una cosa corporal, reteniéndola materialmente; con la voluntad

de poseerlé y dispones de ella como lo haria un propietario.” 2

" De lo antes mencionado se deducen los elementos siguientes:

a). El corpus que consnste en el elemento matenal y es para el
poseedor el hecho de tener Ia cosa flsxcamente en su poder.

conceptos de posesxon ue nos:dan
siguientes: o

2 yratado Elemental de Derecho Romano; Traducido de la 9* Edicion del franceés al espaiol por D.
Joseé Ferrandez Gonzalez; 5* Edicidn; Editorial Porrua; México; 1985; p. 238.
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Por otro lado el Doctrinario Savigny nos dice: “lLa posesién es una
relacion o estado de hecho que da ‘una persona la posibilidad fisica,
actual, inrnediata y exclusiva de ejercer actos materiales de
aprovechamiento sobre una cosa con elkk’animus dominii o rem sibi

habendi.”?

‘Del  concepto antes mencionado se desprenden los elementos

sngwentes

a). El prlmero se ref‘ere ala posesmn que es una relaclon o estado
de hecho que se manlfesta a traves del corpus, es decxr del conjunto de
actos materiales’ que demuestran Ia ex15tencna de un poder fisico del

hombre sobre la cosa

b). El ségundo elemento es la virtud del estado de hecho de una
persona que tiene el poder o la posibilidad fisica, actual, inmediata y

exclusiva de ejercer actos de disposicion sobre la cosa.

c). En el tercer elemento se contempla el animus dominii o el
animus Tem sibi habendi,' para que se pueda darse propiamente la
posesion, siendo este un elemento de fundamental importancia, que sea

3 Citado por ROJINA Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil II; 13* Edicidn; Editorial Porraa;

Mexico; 1996; p. 185
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caracterizado en ’vit-tud' de que puede existir la posesion teniendo el
corpus. por conducto ‘de otro o por la posibilidad de sjercerlo,: sin que
haya actos materlales que impliquen la existencia del mlsmo por lo que
desde el. punto de vista juridico el elemento materlal no es tan esencial

como eI psucologlco.

“Los j’rat_adisfés Mar§el kPIVaryliol‘.y\»'Rip,ert Georges; nos’ def_’nen ala

hechos . . que constltuyen la posesmn conS|stentes en aquellos actos

materiales - de detentaéloh de uso de goce‘ de transformacnon

ejecutados sobre la c sa

“ Derecho Civil, 3* Edicion; Editorial Pedagdgica Iberoamericana; Parls; 1946; p. 386.

TESIS CON
FATLA DE ORICEN




b). El segundo’ elemento se refiere al animus: o elemento
incorpéreo, es la intencion del que posee de obrar por su propia cuenta.

EI tratadista Juhen Bonnecase nos dice al respecto: “La poseslon
es un hecho Jurldlco en el dominio ejercitado sobre una cosa mueble [o]
inmueble, que se traduce por actos materiales de uso, de dlsfrute o.de
transformacnon, realizados con la intencién de comportarse como
propietario de la cosa o como titular de cualquier otro derecho r‘_eéal.";

De lo cxtado anterlormente podemos decir que para que exista la
posesién como hecho Jundlco supone la reuniéon de dos elementos que

son el corpus y ammus.

a). El pnmer elemento es el material representado por un conjunto
de hechos que revelan la posesion, siendo estos los actos materlales de

uso, de goce, de ansformacmn, que recaen sobre la cosa y constituyen

el dominio sobre ella.

b). El segundo elemento se refiere al animus, este es el dominio
que ejerce una persona sobre una cosa, es decir, que obra con el animo
de propietario de titular o de cualquier otro derecho real.

S Tratado Elemental de Derecho Civil, Editorial Pedagdgica Iberoamericana; México; 1995; p. 475.
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Et CédigO‘CiVil vigehte para’ el'Estado de México contempla el
concepto legal de posesiéon_en su articulo 5.28. que a la letra dice: “Es
poseedor de un bien el que ejerce sobre él un poder de hecho. Posee
un derecho el que lo goza.”

Haciendo un analisis entre el cbncepto de posesion elaborado en
la époéa clasica del derecho romano con la dogmatica juridica que nos
presentén diversos tratadistas nos podémos dar cuenta que es imposible
que el concepto de posesion halla permanecido invariable, sin
modificarse en el curso milenario del tiempo.

A criterio del suscrlto la posesnén es entendida como el poder de
hecho que se. ejercita sobre una’ cosa mueble o inmueble, realizando
actos matenales de uso o hablte dando como consecuencia un derecho

real o personal
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1.2. ANTECEDENTES HISTORICOS

Para Ia comprension integral de la posesion es necesano tomar en
consxderac:on las condiciones de esta figura Juridlca en sus mncnos yk
valorar con objetxwdad las diversas modlrcaclones que le fueron
lmpuestas desde su - estructuracion, hasta llegar a su consolldaclon

definitiva.

El Derecho cla. ico: rokmano comprende del suglo 1. A;ide J.C:, al

s:glo i bD. de: urante esta epoca surgleron mﬁrildad de

dentro de c:ertos

cuando esta dlspombllldad fuera reconocnda por el Derecho
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En el ius civile clasico (Derecho Civil clasico), la possessio se

consideraba relevante en los siguientes casos:

. “El dominio de una res nec mancipi se trasmitia por la traditio ex

iusta causa.

2. Uno de los requisitos de la usucapi6 era la posesién.

a los frutos de esta jure

3. El bonae fidei posesor de una cosa, adqui
civili. Un bonae fidei posesor de un esclavo adqunrla dentro de ciertos
umltes. las adquisiciones realizadas por este esclavo.

4. El dominio se adquiria por,occubatio (ocupacion) mediante la
posesion de la cosa. Cuando se escapaba un animal salvaje, la
posesion y el dominio continuaban existiendo. Los animales salvajes
que tuvieran la consuetudo revertendi, pertenecian en posesiéon de su
duefio aun cuando vagaran fuera de casa."®

De lo anterior; se’ d’ejsprende‘que los elementos constitutivos de la

possessio son los siguientes: .

“ Cfr. SCHULZ, Derecho Romano Cliasico, Traduccion Directa de la Edvc:én Inglesa al Espanol por:

José Santa Cruz Tigeiro; Editorial Bosch; Barcelona; 1951; pp. 409 —
TESIS CON
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a).- El Corpus: Es entendido en la época clasica del Derecho
Romano como la sujeciéon o disponibilidad efectiva de la cosa por el
poseedor. En un principio significo la aprehensién material de la cosa ,

es decir el inmediato contacto del poseedor con la cosa.

b).- El animus possidendi: Para los romanistas se interpreta como
la intencion no ya de poseer la cosa en concepto de duefio sino de tener.
la cosa para si , para ejercitar sobre ella un poder de hecho con

exclusividad e independencia.

Como nos podemos dar cuenta en la doctrina romana se tiene
como primer componente del concepto de la posesnon al poder fISICO Yy
exclusivo sobre un objeto. Este elemento se Ie conoce como curpus

componente, aun otro.

“Que el poseedor tenga voluntad de pcseer el objeto como suyo. Et
animus rem sibi habendl o’ an/mus posstdendl ‘o snmplemente.
animus, es’ el elemento subjetivo que debe acompaﬁar al elemento
objetivo del corpus, para que podamos hablar de “posesion.”

TESIS CCON
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A falta de este segundo elemento —~ como en el caso del arrendatario
—. el poder que tiene una persona sobre un objeto ya que no se
califica de posesion, sino de simple detentacion — detentio, en la
terminologia de los comentariastas; possessio naturalis, segun las
mismas fuentes, que carece de las consecuencias juridicas que

nacen de la posesion.™

Por otra parte tenemos al ius honorarium (Derecho Honorario),
cuyo sector mas importante es el derecho pretorio que tiene como
finalidad dar mas eficacia al ius civile (Derecho Civil), la funcion del
pretor en este caso era la de proteger la posesion a traves de los
siguientes interdictos, interdicta adiscendae’ possessionis, interdicta
retinendae possessionis, y el interdicta recuperandae possessionis, los
cuales deben interponerse dentro del afio en que ha surgido la
perturbacién de la posesién. )

Antes de’ expllcar en que consnste cada uno de los interdictos

menclonados ‘es necesarlo sab que un mterdlcto es un procedlmlento
si mlsma y en este sentido la. .posesion

que protege a la
constituye ' u ; e‘dadero vderecho res juris (derecho sobre Ias cosas),
que en’ este caso ‘ol pretor o otorga al ‘poseedor que haya sudo turbado o
esar ‘este . estado vnolento obtemendo la

desposeldo
restitucion de a cosa Una vez termlnadas estas alegaciones formales,

7 Citado por MARGADAN S., Guillermo F. Derecho Romano; Editorial Esfinge; 10* Edicion; México,
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el pretor pronunciaba la formula del interdicto dirigido a ambas partes.

1. Los  interdicta adiscendae ppssessionis (interdicto para
adquirir la posesio'n)_si lo analizamos des_de el punto de vista. estricto
podemos decir que estos interdictos no tienen que ver con la proteccion
posesorla ni ‘'son medlos de dar eficacia' a la posesnon sino medios de

obtenerla

2. Los interdicta o retinéhdae posséssibnis < Estos ' interdictos
proceden cuando un poseedor esta amenazado de desposesmn ilegal o
cuando otra persona turba su poses:on. sm pnvarle de ella’ por ejemplo
pasando frecuentemente sobre su terreno ‘En este grupo encontramos

dos importantes lnterdxctOS'

a). El mterd/ctum uti pOSSIdetIS' Que se encarga de estabilizar Ia
situacion posesona de. |nmuebles tomando por base tal. sxtuacmn en el -

momento de la solicitud.

Es posible que esta situacion posesoria sea’ ihjusté' en tal caso
como el interdicto unlcamente decnde una cuestlon de posesion, y no de

propiedad.
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Este interdicto es 'soélo eficaz cuando el solicitante posee nec vi,
nec clam; nec precario respecto de'la persona contra qulen se dirige el

interdicto.

b) EI /nterdlctum utrubl Se encarga de proteger a: posesnon de
medlante este mterdlcto

blenes muebles contra posnbles perturbacuone

El resultado de este mterdxcto constltuye un rlesgo para el que lo
solicita ya que el pretor puede qmtarle la” posesion ‘para ‘entregar el
objeto a la’ persona contra qulen se pidi6 el interdicto. Todo depende de
saber qunen ha poseido por mas tiempo, durante los altimos doce meses.

3. Los interdicta recuperandae possessionis: El poseedor puede
recurrir a uno de los siguientes interdictos cuando se trate de inmuebles:

a). El interdictum unde vi: Puede solicitarse en el transcurso de un
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b). EIl interdictum de vi armata: Este interdicto se utiliza por el
poseedor de un predlo contra la persona que hublera expulsado de él
con ayuda de hombres armados Puede sollcntarse sin Ilmltamones de

tlempo

)“" El /nterdlctum de clandest/na possessmne procede por
) ejemplo sn algu n ap'rovecha m| v:aje a Grecta para qwtarme un objeto

sin que yo me de cuenta' lnmedlatamente =

d) EI lnterd/ctum de pre arIO' Procede si algunen me p:de prestado
un objeto y despues no qunere devolvermelo

Los Junstas clasxcos consnderan la poses:on como un hecho mas
que como un derecho . A5| lo prueba Ia tutela de la posesnon por-los
interdictos , por; que estos no’ prejuzgaban m dec:d!an acerca del

derecho.

Por otra parte tenemos el. periodo poscla co comprende de

los siglos IV y. Vv de nuestra era..En su transcurso se consumo la divisién

del imperio romano con el prop05|to de afronta 'mejor las amenazas del
exterior. No obstante Roma dejo de ser el nucleo prmcnpal del mundo de
aquel tlempo y mas ‘tarde fue victima de las mvas:ones barbaras.

® Ibidem; pp. 240 — 242. T '*3 ON
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El imperio de oriente, que subsistié por mas tiempo, heredd la
cultura * helenistico '— romana y genero los ulteriores avances del

Derecho.

Durante este periodo se empieza a hablar de una Quasnpossessm

sobre determinados derechos o cosas mcorporales y de este modo se
configura definitivamente la Possessio iuris. como verdadera y propia

posesion de derecho o de cosa lncorporal en la epoca .Justlmanea o

Bizantina.

La época Justmlanea se contempla en el s»glo Vl de nuestra era,

en la cual surgxeron cambxos soc| polntlcos que se habian |n|c1ado desde
,realldad

el perlodo clasnco concluyendo en; una transformacnon de 1

imponer, su’ predo ino y llego a consolidarse al adoptar lnstltumones del

ius c:wle (Derecho ClVll)

A Ia d 'sapancnon de la cultura romana en Europa, y la llagada de

la Edad Media los Junstas medievales, extendxeron de manera ilimitada el
concepto de la cuasi posesxén romana, mas bien por desconocimiento
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del Derecho Romano que‘por razon elaborativa de la institucion. . Se
aplicd: el prlnmplo juridico: de ' la posesion romana a todo estado de
derecho en que una persona estuviese en relaciéon con una.cosa o un
derecho Yy se entendlo Ia necesidad de ampliar juridicamente dicho

estado de hecho

- .De’ éstké "méhera el derecho germanico dio origen a un amplio
sentldo de la posesnon desde el punto de vista ObjetIVO que indicaba tres

COSES.

1. El poder de hecho que se tierney'sﬁbre un objeto material es
decir, la simple po_’sibilidad‘ de disponer.de él. .

2. El derecho que hacia de ese poder de hecho.
3. Ei mismo objeto sobre el cual recaia ese poder o derecho. *°

“El derecho candnico recogid la tradicion germanica de Ia
posesion, trasladandola en la época moderna a los distintos

ordenamientos

S Cfr. MURNOZ, Luis. Elernentos del Derecho Civil Mexicano; Editorial Porrua; México: 1978; p. 324.
% Cfr. AGUILAR Carvajal Leopoldo. Segundo Curso de Derecho Civil, Editorial Juridica; 2* Edicion;

Mexico. 1960; p. 245.
Q
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legislativos . conocndos. Sin embargo, por influencia del
renacimiento de los estudios romamstucos iniciado a mediados del siglo
XIX, -la tradicion germanica resulto duramente ‘combatida y se produjo

una gran controversia en torno a la doctrina de la posesion.""!

La i'nfh;uenéia'de'v Ia‘lgyle”sia en la formacion del derecho en Nueva
Espaﬁa_‘no 56I§ eS»iyhdi’séUtible,"sino de primer orden: basta recordar que
los ‘reyes 'der, E‘s’p'aﬁak' -no. cohsideraron suficiente titulo para la
dominacion -en Amerlca Ia matenahdad del. descubrimiento, sino que
acudleron al Pontifice Romano sollcxtando la aprobamon de la empresa,
ella concedlo.~ pero para ello les puso como condlcnon la difusion de 1a fe
catdlica entre los nativés dicha’ condicion: se pude- consnderar como
innecesaria debido a la catol.cldad espanola y que 'nterpretada en las
primeras instrucciones que los’ Reyes Catollcos dieron:a Colon ‘en el
texto del testamento de la’ relna Isabel Y, en malt‘pl sposncxones
incorporadas en las Leyes de Indlas que fue la base de’ Ios derechos de
los indios a sus propiedades, a su. libertad para emltlr oplnpones sobre
‘ les de todas las

asuntos relacionados con la colonizacién por los espari
categorias, y la fuente. de las encomiendas con
obligaciones de cristianizar a los indios, y mdltibles pragmaticas,
ordenanzas y . reales cédulas que tendian a armonizar la vida de los

us .derechos y

conquistadores con los conquistados sobre el constante supuesto de la

supervivencia y evolucion de éstos.’?

2! Cfr. MUNOZ, Luis. Ob. Cit. p. 325.
2 ESQUIVEL Obregdn, T. Apuntes para la Historia del Derecho Mexicano, Tomo I, 2* Edicion;
mT

Editorial Porrua; México; 1984; P. 501.
al
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En Ia época colonial, a través de la Recopilacién de las Leyes de
Indias y otras Ieyes espeaales la legislacion civil de Nueva Espana tuvo
la decisiva mfluencna del derecho espanol representado prlncnpalmente
por las Leyes de Las Siete Partidas, de 1759. =

La posesmn como ' la mayor parte de’ las noc:ones de derecho
privado colonlal pasaron de Espana a Amenca a traves de la
recopnlacnon : Partldas Ias cuales : como se sabe constltuyeron un
tablec 'el Derecho Romano ‘con: presclndencxa

es decir por si
variable de acuerd

La funciéni rectc contlnuo en-.los
indicios de Méxi ronto encontraria

la influencia del dere glca c nsecuencna de la

influencia cultural sobre los caudlllos lnsurgentes
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Como una culminacion de lo antes mencionado. surgidé el Caodigo
Civil de 1870, mismo que fue elaborado por una comision designada e
integrada por Isidro A. Montiel y Duarte, José Maria Lafragua Mariano
Yanez y Rafael Dondé. Este ordenamiento fue promulgado el ocho de
diciembre de 1870 y se le denomind: Codigo Civil para el Dlstrlto Federal
ero de mayo

y Territorio de Baja California. Su vigencia se inicie el p
de 1871 y tuvo como fuente rectora el el proy cto d'
realizado por Don Justo Sierra. Haciendo una’ remembranza ,acerca de

codlgo civil

la posesion en el Cédigo antes mencionado,” nos da una def'mcnon

contenida en su articulo 822 “Posesion es la tenencna'de una cosa o el
goce de un derecho por nosotros mnsmos o por otro “en nuestro

nombre.”*3

El Codigo Civil de 1824 surgé a los 13 afios de la vigencia del
Codigo Civil de 1870, se Ilevo acabo su prlmera revision, misma que dio
como resulgadp la elaboramon de un nuevo Cdédigo, el cual no sélo
conservd la dénommacnon del anterior, sino gran parte de su contenido;
su promulgacnon se realizé el ‘14 de diciembre de 1884, por decreto del
entonces Presxdente de la Republlca -Don Manuel Gonzalez; fue
publicado el 31 de marzo de’ 1884 y su v:genma se inicid el 1 de junio del

mismo ano

3 pE IBARROLA, Antonio. Cosas y Sucesiones; 4* Edicion; Editorial Porrda; México 1999. P, 163.
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El Cédigo Civil de 1824 en su artlculo 822 nos dlce' "Posesion es
la tenencia de una cosa o el goce de un derecho por nosotros mismos, o

por otro en nuestro nombre.” Como nos podemos dar cuenta este cédigo
I la posesxon ya

no tuvo ninguna reforma en cuanto a la f”g
que coincide con el precepto. legal del

A los cuarenta y cuatro anos de codlgo Civil de:1884 ue conclu:do
ido encomendada a Ios CC

un nuevo proyecto cuya elaboraCIén habla
Licenciados:  Rafael, Garcia Pena '\gnaCIo Garcia Teéllez
Ruiz. EIl nuevo Codngo fue pubhcado
vigor el 1 de octubre de 1932
El Cédlgo CIVIl de 1928ve7

‘Francisco H.

énfasis en la buena’fe ye

posesion.

Mediante "de'é?ét‘ : C .
Estado, expldxo el codlgo Cx / ‘I del Estado de Mexlco vugente publicado
en el perlodlco oﬁcnal “Gaceta ‘del Gobierno® el 29 de d|C|embre de 1955,
el cual entrdo en vng’or eI ‘3'de enero de 1957. Al . dia de la fecha ha sido
reformado, adxcnonado y derogado en sus disposiciones por esa H.
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Representacion, en trece ocasiones a través de los derechos legislativos

correspondientes.

La prlmera modxﬁcacnon se efectud por decreto numero 22,
publlcado en el penodlco oficial "Gaceta del Gobierno”, el 31 de
dlcuembre de 1963 y la ultima, por decreto numero 33, publicado el 19

de agosto de 1994

l v ge e contempla a la posesién de
len’el que ejerce sobre &l un

poder de hech . os e un derecho el que lo goza
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1.3. CLASES DE POSESION

Actualmente en nuestro pais la poses:on puede clasaf’carse de
acuerdo a los criterios siguientes: Desde el punto de VlSta de la mtencuon
en de buena fe, de mala fe y delictiva; por la procedencna en onglnana y
derivada; por la forma de la adquxsu:lon y dlsfrute en pacnfca contmua \

publica.
Clasificacion por razon de la intencién:

1. Posesion de buena fe: Es aquella mediante la cual, el poseedor
de buena fe entra en virtud de un titulo suficiente para tener el derecho
de poseer, siendo esta la causa generadora "dve la poseksién, también es
considerado poseedor de buena fe el qué ignora los vicios de este titulo.

El poseedor de buena fe que h:aya 'adquikido’ la posesidn por titulo
traslativo de dominio, tiene los dere¢h¢s siguientes:
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a). EIl _de hacer suyos los frutos, mientras su buena fe no es

interrumpida.

b). EIl de que se le abonen todos los gastos necesarios, lo mismo
que los utiles, teniendo derecho de retener la cosa percibida hasta

que se haga el pago.

c). E! de realizar mejoras de manera voluntaria, siempre y cuando
no se cause dafo a la cosa mejorada.

d).: 'El "de que se le abonen los gastos hechos por. él para la
produccion de los frutos naturales o industriales que no hace suyos
pbr estar pendientes al tiempo de interrumpirse la posesién; por lo
que tiene derecho al interés legal sobre el importe de estos gastos
desde el dia en que los haya hecho.

La posesion adquirida de buena fe no se pierde ese caracter sino

en el caso y desde el momento en que existan actos que acrediten que

dicho poseedor no ignora que posee la cosa indebidamente.**

El articulo 5.44. del Codigo Civil vigente para el Estado de México

nos dice al respecto que: “Es poseedor de buena fe el que entra en

“ Cfr. DE PINA, Rafael. Elementos de Derecho Civil; Edicién 14* ; Editorial Porrua: México; 1994;

p. 52.
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posesion en virtud de -un titulo suficiente  para  darle derecho de
poseedor.  También lo es el que i‘gn'ora los, vicios de su titulo que le
impiden ~poseer . con derecho. (se envtiende por titulo la causa

generadora de la posesuon)
El poseedor” de buena fe tiene los siguientes derechos:

a). - Hacer suyos los frutos. percibidos mientras su buena fe no es
interrumpida. . E N

b). "Que se le paguen los gastos necesarnos y Ios utlles. teniendo

derecho de retener el

c). Relterar as ArdAajﬁb‘en' el bien

mejorado o reparado

d)." Que ) oi_iuééiéh de los frutos

naturales que ar; péndléntes ‘al tlémpo de

mterrumplrsé la poses n;' teniendo dereckho al mterés Iegal sobre ef
importe de esos gastos desde el dia en que Ios haya hecho.
(Articulo 5 46 )
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2. Posesion de mala fe: El poseedor de mala fe entra a la
poseslon sin tltulo alguno para poseer, y el que conoce de los vicios de

su titulo.

El' que posee pdr menos de un afio, a titulo traslativo de dominio y
con mala’ fe, suempre que no haya obtenido la posesnén por un medio
dellctuoso esta obllgado

a) A reStftuif los fri.utds percibidos.

b). Aresy
por su ‘culpa, o]

se; hubleran causado aunque la cosa

comprobarbque los" deteri
hubiera esta posefda por:el: dueno No tlene la obligacién de responder
|neV|tables que sufra la cosa por el

por los? deterloros naturales o

transcu rso del txempo,

El C‘édigo ,Civil vigente para el Estado de Meéxico en su articulo
5.44. a la letra dice: “Es poseedor de mala fe e! que entra en la posesiéon
sin titulo alguno para poseer, o aquel que conoce los vicios de su titulo

que le impiden poseer con derecho.”

oy ——— TESIS CON
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El que haya poseido con malafe, por menos de un afio, a titulo
traslativo de - dominio, siempre qué no haya obtenido la posesion por

medio delictuoso, esta obligado:

a). Restituir los frutos percibidos;

b). Responder de la pérdida o deterioro del bien sobrevenidos por
su culpa o por caso fortuito o fuerza mayor, a no ser que pruebe que
éstos se habrian causado aunque el bien hubiera estado poseido
por su propietario. No responde de la pérdida sobrevenida natural e
inevitablemente por el sélo transcurso del tiempo. (Articulo 5.48)

3. La posesnon delnctuosa'b Es poSeeddr delictuosd el que ha
po algun hecho prev:sto Y penado por el Codngo

llegado a la posesi
penal o alguna Iey de orde pena

Esta obligad ;a restituir odos los frutos que haya producndo la

respondera de Ia perdlda o: terrltorlo de la cosa‘sobrevemdos por su
culpa o por caso. fortunto o fuerza mayor a no ser que pruebe que dichos
darios se habrlan causado aunque la cosa hublere estado poselda por el

duefio.’

€ Cfr. Ibidem; pp. 53 — 54.




El Cc’:digo Civil vigénte‘ para el Estado de México nos dice en su
articulo 5.132. que la posesuon delictiva es: “La posesion adquirida por
medio de un dehto no genera derechos para adquirir la propiedad por

usucap:on ”

Por- su- procedencia se clasifica a la posesion de la siguiente

forma:

1. F’osesién"‘originyaria.‘ Es la que t:ene el propietario de la cosa
cuando en v:rtud de un acto JUrldlCO la entrega a otro, concedxendole el

derecho de retenerla temporalmente en .Su poder en: concepto de

usufructuario, acreedor plgnoratlcm deposntarlo u otro tltulo analogo

: e»sv—a"quella
n tragarla a
'éritregada

disfrute de una posesion denvada

Sdlo cuando la posesion se adquie’re yAd'isfruta en concepto de

duerio de la cosa poseida puede producir la us‘ucapién.

7 ctr. idem.
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El Codngo en cita nos dlce que el que posee un bien a titulo de
propietario tlene una posesnon orlgmana puduendo este entregar a otro el
bien, concediéndodle el derecho de ret' nerlo temporalmente en su poder
datarlo acreedor plgnoratlcno,

en calidad de usufructuano 'a
depositario, comodatano u otro tltulo analogo o ‘sea que-los dos son
poseedores, el que-lo: posee ‘a titulo” de propletano tlene una posesmn
originaria; el otro una posesnén derivada (artlculo 5.30. )

2. Posesion derivada.- Es aquella medlante la cual los poseedores
se regiran por las disposiciones que norman los actos jurfd:cos en vartud :
de los cuales son poseedores, en todo lo: relatlvo a los frutos pagos de
gastos y responsabilidad por pérdida o menoscabo de Ia osa erdlda

stado de México dice .

Al respecto el Cc’)digokCivi‘l, vigente para_ el

en calidad de usufructuari

> analogo Io's dos,éori poseedores.

e prop > arlo tlene una posesmn orlglnarla el

depositario, comodata
El que lo posee a- tltul
otro, una posesion derlvada

" cfr. Idem.
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Clasificacién por la forma de adquisicion y disfrute:

1. Posesion pacifica: Es aquelia que se adquiere sin actos de
violencia.
2. - Posesiéon continua.- Es la que no se ha interrumpido por

ninguno de los rnédios admisibles para la interrupcién de la usucapién.

3 Posesron publica: Es la que se dlsfruta de manera que pueda

ser reconocnda por todos, y la que se encuentra ins nta en el Reglstro de

la Propledad es decir, la que se tlene con publncn i

El que ‘posee en concepto de dueno por mas de un ano pacnf“ca
continua y publlcamente aunque’su posesmn sea de mala fe stempre y

cuando que no sea dellctuosa tlene derec

s a)."‘A‘las"ao‘sﬁf 'Ié_‘f ‘que haga
" parte " al

producir “a ;I

utlles su es dable separarlas sm detnmento de la cosa mejorada.
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No tiene derecho a'los frutos naturales'y civiles que produzca la
cosa poselda y responde de la pérdlda o deterioro de la cosa, sobre

venidos por su culpé 19

A contmuacnon menc:onaremos la forma de. adqunsumon Yy dlsfrute
de la posesnon contemplada n el Codlgo Clvul vngente para el Estado.

1. Posesién kpa'éiﬁ'ca:’ Es la’que;'se_akdduyi»erye'fsin ‘yviqlenéia.» (Artfcu‘lo

5.59)

2. Posesidén contmua Es la que no se ha lnterrumpxdo por nlnguno

de los medios senalados en este Codlgo. (Art|culo 5, 60)

nera que’pueda
clentra inscrita

“El que posee en concepto de; propxetano por més de dos afios,
aunque su poses:én sea de mala

pacifica, contlnua v pubhcamente.
fe, con tal que no sea dellctuosa tnene derecho a:

% Ipnidern; pp. 54 — 55.
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1. Las "dos terceras partes de los frutos mdustnales que haga
producir al - bien, perteneclendo otra tercera parte al propietario, si
reinvindica el blen ‘antes de que se‘prescnba, .

. Que se le abonen los gastos necesarlos ya retlrar las mejoras
atiles, si es dable separarlas sm detrimento del bien.” (Articulo 5.50.)
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1.4. REQUISITOS PARA ADQUIRIR BIENES INMUEBLES
MEDIANTE LA POSESION

El Profesor Rafael Rojina Villegas, en su obra Bienes, Derechos
Reales y Sucesiones, nos habla de la posesion derivada y originaria, y
hace una distincion de la forma de adquisicion de la misma al deéir que
la posesion deriva comprende Ia tenencia de la cosa como consecuenma :

de un derecho real distinto de la propaedad o como consecuenCIa de un

derecho personal y que la posesmn orlgmana es aquella que se a qunere

en concepto de duefio.?

Por otra parte: el Tratadlsta Rafael de Pina nos mencnona que Ia

posesidon orlglnarla es la- que tlene el propletano de la cosa y que Ia
que se adqunere por vu‘tud de

posesion derivada . es aquell’
juridico en donde el propletarno de la" cosa. la entrega abgyotro

concediéndoie el derecho de retenerla temporalmente en: su poder en
concepto de usufructuano acreedor plgnoratlmo deposntarlo u otro titulo

analogo.?

E! Cédigo civil vigerite“para' ‘el Estado de Mexnco mos dice al
respecto que la posesnon de Ios blenes mmuebles puede adquirirse de

manera originaria o denvada. o

2% Cfr. Op. Cit. p. 213.

* Cfr. Op. Cit.. p. 54. TESIS CON
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Por poseswn onglnarla debemos entender que ‘es aqueua que tiene
el que posee a tltulo de propletano por otro la do tenemos la -posesion
denvada, cuando una persona tlene en su pode un blen n /

La poseston orlglnana puede tener como causa gekeradora de la
misma la celebracron de un acto Juridxco a la que se le Ilamarla posesion
de buena fe Iy blen carecer de tltulo alguno para poseer a ia cual se le

denomina posesién de mala fe.

“Es poseedor de buena fe el que entra en la posesién en virtud de
un titulo suficiente para darle derecho de poseedor.
También lo es el que . ignora los vicios de su titulo que le impiden

poseer con derecho.

Es pbseedor de rriaia fe el que entra a la posesion sin titulo alguno
para poseer lo mlsmo que el que conoce los vicios de su titulo que
le |mp|den poseer con derecho

Se entiende por. titulo la causa generadora de la posesion.” (Articulo
5.44. del Codlgo Clvxl vigente para el Estado de México)
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“Puede - ser adquirida la posesion, por la. persona que ‘va a
disfrutaria, su representante legal, su mandatario © un tercero sin
mandato'algﬁh‘o' en este ditimo caso se entendera por aquirida la
posesnén hasta que la persona haya verificado el acto posesorlo y lo
ratlflque." (Articulo 5.33.)

. Sdlo ‘podfa'n ser objeto de posesidn los bienes y derechos que

sean susceptibles de apropiacion.
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FALLA DE OP




32

1.5. DIFERENCIA ENTRE POSEEDOR Y PROPIETARIO

Por posesion debemos entender que es una relacion o estado de
hecho: “el punto de partida debe ser el que dan los sentidos, lo que nos
permite la observacion directa advertir, para comprobar un simple estado
de hecho, es decir, un contacto matenal del hombre con’ la cosa por
virtud - de. este estado “de. hecho una persona retlene en su ‘poder

exclusnvamente una cosa ‘como manlfestamon de ese, poder el sujeto
. refi ren de ordunarlo al

isico puede» derivar

r la existencia de

jundrco s:endo
v vnrtud de una

relacion que se orlgma enr re el tltulary ‘dicho suj to

al Derecho y nociones de Derecho Civil,

TESIS CON
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Por otro lado tenemos- al Doctrlnarlo Gutlerrez y Gonzalez que da
el siguiente concepto. “Propledad es eI derecho real mas ampllo para
usar, gozar.y dlsponer de Ias cosas dentro del 5|stema Juridlco positivo
de limitaciones y modahdades lmpuestas pqr e} leglslador de cada

época."®

De acuerdo con lo anterlor podemos conclmr que la posesion es
una relacmn o estado de hec o, es decur un ‘contacto material del

hornbre con Ia cosa Y, or vnrtu de’ese estado una persona retiene en
una Cosa como manlfestacmn de ese poder,

su poder- exclusnvament"
puede ejecutar actos matenales que se: referan al aprovechamiento de

la cosa, pudlendo se denvar un derecho real ‘de un derecho personal, o

no reconocerle la ex:stencna deh\nmgun derecho en este sentido, el
Estado de. Mexnco en su articulo 5.28:
lfque ejerce sobre el un poder de

Caodigo Civil wgente para, el
establece: “Es poseedor de un:bien
hecho. Posee un derecho el que-lo goza

tiempo que marca la ley ( Artic ,° 5. 128 )

’ TESIS CON
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A diferencia de la posesion. la ‘propiedad en nuestro Derecho Civil
es un.derecho “real”, ‘que confiere a su titular la facultad de usar, gozar y
disponer de una cosa, con las mgbdalidades que fijen las leyes.

Er Codlgo Clwl vxge’te para el Estado de México en su articulo
5.65. establece.k L
con tas Ilmltaclones y modalldades que ﬂan las Ieyes.

EI pro ie arlo de un blen puede gozar y ‘'disponer de é!

" El derecho de propiedad da los Yéiguienfesdeirechos al propietario:

1.- EI derecho de usar gozar y dlspone de a cosa que es dueiio.

Este derecho no . es” absoluto 'ya que tlene como limites y
modalldades las que determinen las leyes -

- la propiedad se puede ejercer por una. o mas personas. Cuando
es uno solo el titular del derecho, se le llama “propietario” Cuando mas
de una persona adquieren ese derecho, respecto de una misma, se les

llama “copropietarios”.
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3.- Hay cosas que no-son susceptlbles de apropnacuon y por lo

tanto no pueden ser’ objeto a prop:edad de persona alguna Por, ejemplo

las vias publicas, el aire de la atmosfera el mar Ios parques publlcos

los rios.
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1.6. EFECTOS DE LA POSESION

La posesion considerada en si misma, es un simple hecho; pero el
hecho de la posesion, ya sea solo o reunido a otras' circunstancias,

produce consecuencias juridicas muy variadas. .

Primeramente se encuentra protegida en si misma:

1: Por medlo de una presuncnén de propledad que la’ defiende
contra los ataques de! orden jund"co dmgldos contra ella bajo formas de

acc:ones.

para conservarios mdeﬁmdamente

cuando posee con ci ndiciones.
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b). De la cosa misma, y esto ya sea de una manera mmedlata por
medio de la ocupacién de las cosas un dueno o blen al f”n de cierto
plazo, por medio de: la usucaplon o prescnpcxén adqulsmva de los

derechos reales mmuebles.

A continuacién senalaremos la presuncloneS’ posesorlas que

protege el Cédigo Civil vngente para el Estado de Méxnco

Cabe hacer mencion q'qé Iaé p?esunéi_ohes n'o‘ puedén por si solas
legitimar a la posesion'y mucho hienos la calidad de’ dorﬁinyio} Todas las
legitimaciones que a COntinuaCiéh' se‘rriencionarén se consideran  luris
tantum, en lo que se refiere'a su naturaleza jundlca es decnr que estas
pueden ser lmpugnadas medlante prueba en contrarlo . e N

1. Por " una presuncnon de propledad El articulo 5.36 de Codxgo
“L posesnon' daal que la tiene, la presuncién de
u_ cnon se extlende a los que poseen en virtud de

citado, nos dice

propietario”. - Qf?a
un derecho perso
presume propiet e
“la presunmon de haber obtenldo la posesion del propletarlo del bxen o

derecho poseldo.

25 PLAINOL, Marcel y Georges Ripert. Op. Cit. P. 391.
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2. La posesion de un inmueble da la presuncion de poseer los
bienes muebles que se enc;Uentren dentro de él. (Articulo 5.40.)

3. El poseeddr"ac{ual ‘que . pruebe haber poseido en tiempo
anterior, tlene'a su’ favor la ‘presuncidn de haber poseido en el
intermedio. R ' i

- Se entiende que cada uno de los partiéibes de un bien que
posee en comun, ha poseido por todo el tiempo que duro Ia mdwuson Ia
parte que al leldlrse le tocare. (Articulo 5.35.)

5.- Se i:,r_e'puta :coOmMo. nunca perturbadkc‘)" o ,despojado. el que
judicialmente fue mant_ehido en la posesion. (Articulo 5.43.)

6.~ La buena fe’se pre ume snempre‘ al que afirme lo contrario ie
corresponde probarla Artlculos 45.)

También encontramos que la posesion en concepto de duefio
produce efectos, 'qi,le son los siguientes:
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1.- El efecto fundamental que produce la ‘posesion, que se
adqulere y dlsfruta en concepto de propletarlo del blen pose[do es que
pude producnr la usucaplén deblendo estar fundada en un justo titulo.
(Articulo; 5. 129 ) k

2.~ Corresponde al que tlene Ia posesnon en concepto de dueno )
ejercitar Ias acctones Jurldlcas pertlnentes para defender su posesmn

3.- Sollcntar Ia lnscrlpClon de su posesmn en el Reglstro publlco de
la Propledad

4 .- Producur a favor del poseedor a tltulo de dueno la devolucnon de
la cosa poseida con sus: frutos v menoscabos si la posesnon fue objeto -
de despojo por un poseedor con menos derecho. : :

5.- Cuando se plerde la posesnon - por da're‘ favor de otro
produce los siguientes efectos, la poseswn sera dada a ‘favor de quien
tiene mejor derecho sobre eila, en razén de que ‘esta puede ser, de

buena fe, con titulo, de inscripciédn o de antigiedad enk!a’posesién.

Efectos de la posesidén de buena fe.
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'1.’ El poseedor de buena fe que haya adquirido la posesion por
titulo traslativo de dqminio tiene los siguientes derechos:

a). “Hacer suyos Ios frutos percnbldcs mlentras su buena fe no es

|nterrumpxda ey

b). Que se Ieﬂ‘pé‘gﬂe'n'lds‘ ‘gastqs' necesarios y los utiles, teniendo
derecho de retener el bien poseido hasta que se haga el pago;

c). - Reiterar. las mejoras voluntarias, si no se c_aUsa dafo en el bien
mejora!do o reparado el que se cause al retirarlas;

d). Q'ue se les paguen los gastos para la produccion de los frutos

naturales que no hace suyos por estar pendientes al tiempo de
. mterrumplrse la poses:én teniendo derecho al interés legal sobre el
. importe de esos gastos desde el dia en que los haya hecho.”

(Artlculo 5. 46 )

El poseedor de buena fe a que he.ce referenqa el articuio anterior

no responde del deterioro:de o perdlda ‘o perduda del bien poseido,

aunque haya ocurrldo por hecho propl_o pero sx respondera de la utilidad

que haya obtemdo ‘de. su perdlda o deten' ro: (Art;culo 5.47.)
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Efectos de la posesién de mala fe.

1. El que haya poseido con mala fe, por menos de un aﬁo' a titulo
traslativo de domlmo,, siempre que no haya obtenido ' la posesuon por

medio del:ctuoso esta obllgado
a). “Restituir los 'frut‘osv percibidos; ..

b). Responder de Ia perdlda o deterloro del blen sobrevenldos por
su culpa o por. caso fortunto o fuerza mayor a no ser que pruebe que

éstos se habrlan causad“ aunque el blenv hublera estado p eldo por su
} e

e nt knor tiéﬁe
\ric ulo 5 49. )

El poseedo
derecho a que s

El que posee en concepto de dueno por mas de un ano de manera
pacifica contmua y publlcamente aunque su posesuon ‘sea de mala fe,
con tal que no sea dellctuosa tlene derecho a Io sugunente.
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1. A las dos terceras partes de los frutos industriales que haga
producir a-la- cosa pdseida, perteneciendo la otra tercera parte al
propietario, si reinvindica la cosa antes de que se prescriba.

2. A que se le abonen los gastos necesarios y a reiterar las
mejoras utlles sies dable separarlas sin detrimento de la cosa mejorada.
(Artlculo 5. 50 )

Et poseedor a que se reflere el artlculo anterlor no tlene derecho a

los frutos naturale Y. clVlles que produzca:el blen»que posee y responde
u culpa (Artlculo 5. 51 )

de la perdlda o detel oro sobrevenidos por,

Efecféé
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También es importante sefialar, que los efectos - principales de la
posesién son:

1.- La proteccién a.la posesién a través de ' las garantias
individuales, los-interdictos y la accion plenana o publucnanas mismas
que seran detalladas en el sugmente punto
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1.7. PROTECCION DE LA POSESION

La posesion, esta protegida por la ley, por lo que el poseedor
tendra la facultad de interponer acciones por medlo de Ias cuales

ejercitara su derecho posesorio.

De la posesidn originaria o derivada, se desprende que el derecho

posesorio se funda en la proteccién juridlca confenda_ al e;ercncuo de la
g concepto  de

posesion que se manifiesta, en la: orlgmana por el,
propietario .y . en derivada por el uso o aprovecV amlento de frutos con

motivo de un titulo de los que no transfiere el dommlo

El sistema juridico mexicano , protege al poseedor de tres formas,

las cuales se analizaran en los siguientes apartados:

71.7.1. Garantias Constitucionales contenidas en los articulos
74 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos:

El -fundamento juridico de la proteccién posesoria se encuentra
contemplado, en el articulo 14 y 16 de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos, pues sefiala el articulo 14 en su segundo
TESIS CON
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parrafo que: "Nadie podra ser privado de la vida, de la libertad o de sus

propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicib seédidd ante -
tribunailes previamente establecidos, en el que se; cumplan las

formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las” leyes
expedidas con anterioridad al hecho.” Y el articulo’ 16 de la mlsma ley )
en su primer parrafo dice: “Nadie puede ser molestado en su’ persona
familia, domicilio, papeles o posesiones, sino en vnrtud de mandamlento

escrito de la autoridad competente, que funde y motive la causa Iegal del

procedlrnlento

De estas dos articulos constitUcionales, se despr’ende,‘,que ‘el
poseedor de una cosa: No pédré’é‘er pri\/ado de ella sind medianté un
juicio y conforme un mandamlento de autondad competente que funde Y

motive su decisidon.

1.7.2. Los interdictos:

Son acciones provisionales que . tlenen por objeto proteger la

posesion interina de los bienes muebles y derechos reales constituidos
sobre los mismos; estos se dan tanto’ en,la posesién originaria como en
la derivada, no prejuzgan sobre  la ,posésién definitiva; se ocupan
simplemente de la posesion interna: RN
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El . Codxgo de Procedimientos Civiles vugente para el Estado de
Meéxico contempla Ios sngu:entes interdictos:

a). La legitimacién activa en el interdicto de retener la posesion:
“Al perturbado en la posesidon juridica o derivada, de un bien inmueble,
compete accton para retener la posesidon contra el perturbador, el que
mandé tal perturbacién o contra el que a sabiendas y directamente se
aprovecha se aprovecha de ella, y contra el sucesor del despojante.”
(Articulo 2.13.)

La finalidad del intérdicto de"retener la posesién es: “El objeto de
la accion de; retencnon al poseedor v “poner. fin-ala" perturbacion,

indemnizar. al poseedor y'que el demandado otorgue garantia de no

volver a pert'
reincida.” (A

requiere que la perturbamon conS|sta en: actos preparatorlos'tendlentes
directamente a la usurpacién v:olenta o |mped|r el ejercncno del derecho,
que se reclame dentro de un afo.”™ (Artlculo 2. 15 )

b). Legitimacion en el interdicto de recuperar la posesion: “El que
es despojado de la posesion, juridica o derivada, de un bien inmueble,
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debe ser restituido, y le compete la accién de recobrarla contra: el que
realiza el despojo, el que I'c; ha. 'Enahdakdo feélizér; el 'clgue a sabiendas y
directamente se aprovecha de el y sucesor del despo}ante " (Articulo
2.16.) : et .

Dicho interdii:to" 'tiehe"vcomo'objeto reponer al despojado en la
posesion, mdemnlzarlo ide'los "dafios y perjuicios, obtener del
demandado que garantlce su abstencién y a la vez conminarlo con multa

o arresto para el caso de reincidencia. (Articulo 2.17.)

. Requisitos para poder interponer la accién de recuperaciéon.de la
posesion, la accion para recuperar la posesiéon se decidira dentro del ano:
siguiente a los actos violentos o vias de hecho causantes del deSpOjO' no
procedera cuando el actor poseia clandestmamente ‘por: Ia fuerza ]
ruego, pero si contra el propietario o despo;ante que transﬁno eI uso'y
aprovechamiento del bien por medlo de contrato. (Artlculo 2 18 ) L

c).- Interdicto de obra nueva: “Al poseedor de |nmueble o derecho .
real sobre él compete la accion para suspender la conclusxon de una
obra perjudicial a sus posesiones, su denommac:on Ke) modnf”cacmn en su
caso; y la restitucion de las cosas al estado antenor a’la obra nueva.
Compete también al vecino del lugar, cuando la obra nueva se constituye

en bienes de uso comun.” (Articulo 2.19.)
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“La accion de obra nueva se da contra quien ma‘ndé construir. sea
poseedor o detenedor del bien donde se construye.” (Articulo, 2.20.)

edificio antigu
(Articulo'2.21)

e popk‘ra peligrosa se

ad contigua o cercana,
errumt e de la obra, caida

La finalidad de la accion, de obra peligros: “El objeto de la

accién de obra peligrosa es la de adoptar medldas'urgentes para evitar

los riesgos que ofrezca el mal estado de Ios objetos‘ referldos obtener ta

demolicion total o parcial de obra o Ia destruccmn del objeto pellgroso.
(Articulo 2.23.)
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1.7.3. La accion plenaria de posesién o publicana:

Compete esta acciéon al adquirente que tiene justo titulo y de buena
fe, para que se le restituya al bien con sus frutos y accesiones en
términos del Cédigo Civil, también tendra que acreditar el actor que tenia
la posesién, o la tenia quien le transmitié el bien, ain cuando no hubiera

consumado la usucapion.

Esta acc:on se da contra el poseedor de mala fe, o que teniendo
titulo de |gual cahdad ha poseldo por menos tlempo que el actor.
(Articulo 2.6.) g

El objeto de esta acclon “es. Ia de resolver sobre una mejor

posesion orngmarna entre el actor y el demandado
La accion plenaria se basara en las siguientes reglas:

1. Cuando ninguna parte tiene titulo. En este caso sera mejor la

posesion mas antigua.

—_—
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2. En“ el caso de que ambos poseedores tienen titulo. Aqui
prevalecera el mas antiguo, tratandose de muebles y el caso de
inmuebles el primvero inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, y si
son igual en fecha, es rhéjér la posesién actual.
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CAPITULO It

LA USUCAPION COMO MEDIO DE_ ADQUIRIR INMUEBLES EN
PROPIEDAD, EN EL ESTADO DE MEXICO.

2.1. Definicién de Usucapion.

2.2, Marco Histdrico.

2.3. Requisitos para Usucapir Bienes Inmuebles en el Estado de
Meéxico.

2.4. Elementos necesarios para adquirir la Propiedad de
lnmuebles medlante la Usucapion en el Estado de Mexnco i

2.4.1. Causa » eradora de la Posesnon

2.4.2, Tiei‘pp ndlcnones de Ia Posesnon

Registro Publico 'dela’ Propxedad.fde
de b o d op %

2.5.

mediante Ia posesnon en el Estado d Méxxco
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2.1. DEFINICION DE USUCAPION

En un principio diremos que la etimologia de la wusucapio es

preferentemente clara: usu capare significa adquirir por el uso.

Al respecto nos dlce el Doctor Gu:llermo Flores Margadant S. que
la usucapion es def‘mda en Ia época clasnca del derecho romano como
/nuat/onem possess;on/s tem r/s Iage defii niti
'la propledad : medlante Ia posesron

“est adject/o dom/nu per co
(la usucaplo es: Iz
continua durante

lazo fij do en la ley)

prolongada:
w27,

euniendo’: determinadas condiciones: ‘el jUStO titulo y la

buena fe.

Sabino ye‘ntura;Silya define a la usucapion
adquirir la propiedad de una
chv’f“determinadas condiciones
or 'uso). El jurista Modestino

Por otro.lado_ el.Do

senaladas por a ley (us
nos da la sngunente de io est adietio dominii per

. definiti: Usucapion es adicion

% MARGADAN S., Guillermo Floris. Op Cit. pp. 267.

?7 Tratado Elemental de Derecho Romano. Op. Cit. pp. 265.
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del dominio por continuaciéon . de la posesion. durante el tiempo

determinado en la ley.’ "2®

Actualment'e‘ es - definida la usucapion por los tratadistas de

Derecho Civil de |a siguiente manera:

Los iTratadlstas Marcel F"lvanol y Georges  Ripert danen a la

usucapion como ' un medlo de adqumr la propledad de una cosa por la
posesién prolong da de la'misma, durante un tlempo determlnado 28

El F’rofesor Antom

Medio de adqumr una cosa por efecto ‘de una- posesnén prolongada por

un tiempo determllnado' 30

de Ibarrola defne a la posesnon como “‘un

Ei Tratadista Jdllen'Bdhnecaée fine'la usucaplon de la siguiente

manera: "es un ‘modo’ de adqulnr Ia propiedad por medio dio de una
» 31

posesion prolongada durante un plazo determlnado

28 Citado por VENTURA Silva, Sabino. Tratado elemental de Derecho Romanao; 2* Edicion;
Editorial Porrga; Meéxico; 1985; p. 265

2® perecho Civil. Op. Cit. p. 465.
3% Cosas y Sucesiones; 4° Edicion; Editorial Porrua Méxlco 1999; p. 523.

2* Fratado Elemental de Derecho Civil. Op. Cit. p. 969
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El Coédigo  vigente Civil para el Estado de México en su articulo
5.127.nos dice alresbecto: “lLa usucapion es un medio de adquirir la
propiedad de los bienes mediante la posesion de los mismos, durante el
tiempo_ y con las condiciones establecidas en este CédiQoﬂ"j4

A crlterlo del suscnto la definicidn que nos’ dan‘ los Tratadlstas

Marcel Planol y Georges Rnpert es la mas apegada a nuestra legislacién
: Ia propledad de una

v;gente ya que nos‘d:cen que para poder aqu

cosa, se requuere tener una posesion prolongad, e la misma, mediante

cierto tlempo
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2.2. MARCO HISTORICO

Los modos derivados de adquirir la propiedad,. eran establemdos
por el ius civile, que en este caso son la mancrpac:o la“in-iure ces:o la
vendiditio sub hasta, |la adjudicacio, el legado per vindicationem, la
assignatio, los cuales explicaremos a continuacion: L e : ’

a) " La mancipatio: Este modo solemnve de adqunrlr es solok
eficaz respecto de:la:res’ mancrpl y entre cnudadanos
romanos...  se . requnere'bara el la presenma de  cinco
testigos, Ias dos partesk un‘: Ilbnpens (portabalanza), una

balanza y: un pe 120 de bronce (simbolo’ del preCIO

recuerdo de una epo a premonetarla)

En caso de’ que el derecho de propledad del: vendedor no

fuera perfecto,,de modo que el comprado

entregar el objeto ‘un- tercero co mejor' derecho

(ewcc:én) el comprav or po ] ‘a reclamar del vendedor una
mdemnxzacuon de dos veces ‘el precm pagado medlante la

—TESIS CON
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Justiniano suprime este modo arcaico de adquirir la
propiedad; sin embargo, sabemos que, en la practica, la
mancipatio sobrevivié hasta fines del primer milenio d. de
J.Cc »32

b) La in ire cesio. Esta se realiza a través de un pleito
ﬁctiéio, por el cual dos personas, con acceso a la justicia romana y con
ius ' commercii,. podian trasmitir la propiedad de res mancipi o res nec
mancipi (inclusive iura in re alieha). Desde luego, no hubo la garantia de
la autoritatis; formalmente, el comprador-no habia ‘adquirido algo del
vendedor, sino que solo habia afirmado qUe Ia"propiedad'de un objeto le
corresponderia, 'y  por: la defectuosa : defensa por. . parte del
demandandado, el actor habla ganado el plelto o :

c) lLa venditio sub hasta una venta publlca del botm obtenldo por
la republica’ como consecuencna de la guerra La venta se reahzaba "bajo .

la lanza”, sumbolo de Ia propledad

d) “La adjudicatio, por. la cual un juez atrlbuye la propledad a las

partes en una actio dnvnsona despues de “dividir ‘1a copropiedad, la

herencia indivisa o despues de Ia reproduccnon de hmltes borrados”.3®
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e) “El legado per wnd/cat/onem por el cual el legatarlo recibe ipso
iure, por la apertura de un testamento valldo (respectlvamente por
acepcion de la herencia por. un heredero extraneus) Iavpropledad

quiritaria sobre el objeto del legadd "35‘

f) “La assigne, actio por el cual el Estédp~ rjorfnarib otorga - la
propiedad de parcelas del ager publicus’ a . veteranos, proletarios

urbanos, etc.”¥”

Pasemos ahora del Jus civile al Iué ‘gentiurm; aqui encontramos la
traditio, como importante modo de yadquiﬁrvla'p'ropiedad.‘ :

Esta forma de adquisicién consta yd'e.v,varids,'elementos:

a) * Debe haber una entrega. Sm embargo esta no basta pues
numquam nuda traditio transfert domln/um ée l._\(end/tloﬂaut alia
iusta causa praeccesserit ( la mera entrega qn¢a .’ktransmite la
propiedad, si no le precede una. venta u "stah:<..véy;fa_gsa para tal
transmisioén), de manera que a este ele % éXtefidi' y objetivo,

debemos afiadir otro, interiory subjetlvo.

*1dem.
* 1dem

3 ibidem; p. 264. | TESIS CON
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b) “ La inténciéh 'de las partes de celebrar uno de los multiples
negocios .. licitos - que normalmente s tienen . por consecuencia una
trasmision de’: claz propledad Esta intencién. debe existir en forma
| uno‘pé’nsaba que el negocio era una

concordante entre mbas parteS'

trad/t/o 38

" De lo anterior se desprende que para poder adquirir la propiedad
por medivo,de ia traditio debe cumplirse con los siguientes elementos:

1. Un elerh‘enyto fovrn"ial YLa éhtrega de l‘a‘ cq‘sa ( corpus ).

2. .Un elemento subjethO' Ser representado por la intencién de
transmitir y_ de adquxrlr la propledad en el transm/tente ( tradens ) y en el

adqunrente (acc:plens) respectlvamente.

3. Un elemento que es la iusta causa traditionis :- La traditio no es
un negocio .juridico ‘abstractc sino que precisa _una ~justa -causa
fundamento o motivo inmediato que justifique la actuacion de las partes

(compraventa, donacion , entre otros ).

3¢ 1dem.
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Otras formas de adquirir la: propiedad es mediante la usucapio o

mediante la praescriptio longi temporis.

1. Usucapio est adjetio dorninii, per continuationem possessionis
temporis lege definiti (la usucapio es la adquisicidén de la propiedad
~ mediante posesiodn continua durante un plazo fijado en la ley). Esta
) figura y la praescriptio longi temporis son necesarias para la
seguridad juridica. Exige ésta que el titular de un derecho lo pierda
si, durante cierto tiempo, no se opone a la invasiéon de su derecho,
de manera que otra parte, quien ejercita un derecho, de manera
que, por otra parte, quien ejercita un derecho, aunque no sea su
legitimo titular, lo adquiera — en determinadas circunstancias — por

el mero trascurso del tiempo.

Este modo de perder y de adquirir derechos se llama prescripcion o
usucapién: es contrario al principio de. que -solo por actas propios
podemos perder los derechos que nos correspondan, pero esta
institucion resulta necesaria para . evitar que, después de
generacikones o siglos, se reclamen: todavia élgunos vicios en la

trasmision de derechos.

Ademas, era (til la usucapio parak‘corregir las complicciones nacidas
de la coexisten(:i "de la bropiedad bonitaria y la quiritaria. Como se
trata ‘'de_una f‘gura pertenecnente al ius civile, su resuitado es la

propledad quunta fa;’
msmumén trans:torla ‘que,. por el mero trascurso del tiempo, se

por esta razon la bonitaria no era mas que una

concertia en quiritaria.
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Por lo tanto, la sucapio era una institucién reparadora.

En tercer legar, sin la introduccidon de la prescripcion, todo
propietario, para acreditar su propiedad, deberia probar que la habia
adquirido de un propietario, el cual la habia adquirido de otro
propietario anterior, quien a su vez habia adquirido... etc. En otras
palabras, tendria que describir ab ovo la biografia juridica del objeto
en cuestion: la famosa probatio diabdlica.

Ya desde las X!l Tablas, los romanos reconocieron la propiedad

posdia -adquirirse por qhien no fuese titular de ella, mediante la

usucapio, siempré que se comportara como si fuera el propietario,

‘bajo algunas condiciones, que ya muchas generaciones de juristas
- han aprendido por medio del siguiente hexametro latino:

Res habilis; titulus, fides; possessio; tempus.

Observemos, empero, que para las X!l Tablas la usucapio nunca
puede invocarse por un extranjero contra los intereses de un
romano: adversus hostem aetema autoritas, a sea: en todo tiempo
podemos a firmar nuestro derecho de propiedad frente a extranjeros
(que alegan la usucapio).

Analicemos los precitados requisitos.
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I. Res habilis; En primer lugar, no es habil para los efectos de la
usucapio la cosa que esté fuera del comercio. Por tanto, la posesion
de buena fe, como si fuera un esclavo, de una persona libre que no
sabe que es libre, nunca hace adquirir la diminica potestas sobre
ella, ya que no es una res habilis para la usucapio.

En segundo lugar, tampoco es habil, a este respecto, desde la Ley
de las X!l Tablas, el objeto robado.

Se equiparan ' a. objetos’ robados  los 'inmuebles -obtenidos por
despojos, . las’ cosas: logradas por. funcnonarlos pubhcos mediante
presnén xlegal “etc. SRS

Taleé objetos ni siquiera pueden usucaplrse ‘poralgin tercer
poseedor de buena fe, solucién absurd cuya esperanza se suawzo
algo cuando Teodosio 11 dispus Ven 424 que todas las acciones
prescribirian a los treinta éﬁd
implica una prescnpc:bn ad

Estnctamente hablando. esto no

tlva de trelnta anos para las cosas

robadas, sino unlcamente 'na prescr:pcuon . extlntlva - de la
reivindicatio. EI propletarlo
poseedor no adquuere la calldad de propletano saunque protegldo,

contra el pehgro de |a reivindicati

nserva un derecho sin accion, .y el
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también de treinta afios, a favor del poseedor de buena fe de una

cosa robada.

Hoy dia se permite ia prescripcion, inclusive a favor del ladrén, pero
aftadiendo, en tal caso, al término para la prescripcion de mala fe,
el término de la extincion de la pena o de la prescripcién de la

accion penai.

En tercer lugar, es una inhabilis un inmueble fuera de Italia, pero
situado en una regidn sometida a la soberania romana. Es que, en
las provincias, el verdadero propietario de los inmuebles era el
Estado romano, y los particulares no podian tener mas que una
possessio provincialis, trasmisible por negocios inter vivos o mmortis
causa, pero en el fondo slempre revocable y restrmg:ble por Roma

si el interés social asi lo exigia.®

2. Titulus: El. usucapiente debe poder alegar algl:m titulo como
fundamento de su poseswn una compraventa aunque quiza viciada; un

testamento,,fel cual probablemente pueda ‘ser’ revocado  por ' otro

posterior.*°

L (bidem: pp. 27 - 269. TESIS CON
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3. Solo la posesion de buena fe se convierte por la usucapio en

propiedad.y

La buena fe es algo mas que una mera ignorancia de Ios vxcnos de’
la posesuon 'ya que esta debe ser la creenc;a posmva de que la pose5|on
es justa; aunque una persona que erroneamente crea haber comprado :
algo a un ladrén, aunque, en reahdad, o haya comprado de un honrrado

no-propietario, no podra aprovechar la usucapio.

Cabe mencionar.:que la buena fe es sdélo necesaria cuando
comienza la posesion: mala fides superveniens non nocet: la mala fe que
sobreviene no hace dafio; ya que el derecho candnico enmendé este

principio, llegando a la conclusion de que scientia superveniens nocet.

¢! Cfr. Ibidem; pp. 269 — 270. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4. Possessio: “El usucapiente debe tener la posesion. del objeto
que quiere usucapir. Sin embargo, la mera possessio naturalis no basta,
ni tampoco la posesion sine animo; se quiere una possessio ad

usucapionem.”*?

5. Tempus: Esta posesion debe durar, cuando menos, un’'afio para
muebles y dos para inmuebles. En este caso se pudeaﬁadif él'tiefnpo de
la posesion del predecesor al tiempo del poseédbr' actdél“ siendo,
indiferente para el derecho que, durante el plazo de la prescnpcnon el
objeto haya cambiado varias veces de poseedor.

Por otro lado tenemos la Praescriptio longitemporis la cual nace
como una’necesid‘ad de seguridad juridica para las provincias; debido a
su intensa actividad econdmica, los gobernadores de ellas crearon la
posibilidad de adquirir la possessio provincialis mediante una posesién
prolongada por cierto tiempo, que reuniera también las condiciones de
titulus y fides"que'ya hemos encontrado en relacidon con la usucapio.
Recordemos QUe ya hemos mencionado que los inmuebles de provincias
son res inhabiles para efectos de la usucapio. Es por ello que surge para
este fin espemal paralelamente con la usucapio, esta nueva figura.

“2 jdem.

“ Ctr. 1dem. TESIS CON
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El plazo ﬁado para esta prescnpclon fue de dlez afos: si vivia en
la misma cnudad =] vemte afios si vnvia en. otra cnudad (o providencia),

segun se dlera entre presentes o] ausentes.,‘

Un tratamxento pnvxleguado es otorgado al’ campesmo que cultlve
mucnatlva un terreno descutdado por el

durante dos anos ; por propla
propletarlo Y que dqmere la prop|edad por este plazo tan breve.

también

la condlc n urldlca deilas

expuestas sobre la

mala fe.** ER R

E! derecho moderno se conforma con plazos mas conos: tres afos
o cinco afios para muebles, segun que haya buena fe o mala fe, y cinco
o diez arfios para inmuebles. A estos plazos puede ariadirse el periodo

4% Cfr. Ibidem: p. 271 — 272.
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de extincion de la pena o de la prescripcion de la accién penal, si el
ladron mismo invoca la prescripcion, algo que el derecho romano nunca

habia querido pe'r"mitir.,

: T/ambiéh""'all po$eedbr que no utilice el objeto en cuestién en un
sentldo socnalmente Justlf’cado dejando de cultivar un terreno, dejando
de hacer reparacnones en una casa o permitiendo que ésta se quede sin
»se le: lmpone ‘un plazo mas largo, sensata disposicion que

corresponde al” prnncmto romano, ya mencionado, de que expedit rei

pub//cae ne quIS ma/e suo iure utatur.?

A continuacién haremos mencion de los antecedentes 'de Ila
usucapidn en el Derecho Civil Mexicano, diciendo lo siguiente:.

En la épocé colonial, a traves de Ia Recopllacmn de las Leyes de
indias y otras especnales la Iegls!acno de Nueva Espana tuvo la decisiva
influencia del derecho espanol representado por Ias Leyes de las Siete

Partidas, de 1759

Durante Ia dommacnon espanola fue el F‘uero Juzgo en su titulo il
del libro- X; el que conocno Ia prescrlpcnon en’las Leyes de las Siete

“* Cfr. Idem. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




Partidas, misma que exigia para la usucaplon ordmarla el transcurso de
treinta afios; des pues pasé esta |nstltu IOI’I a Ios Fueros Munlc:pales en
i ue g poseyere qweta y
ido pornjusto tftulo de
do'a responder de ello.
és anos podlan serle

los cuales se considera que el pr pletarlo

pacificamente cualquier bien, hablen
donacioén, compra o testamento no estaba obl

De esta manera en el plazo de un. afio'y'm dio’
adjudicados legalmente los bienes muebles e nmuebles.""‘6 En lo que se
refiere a las Siete Partidas, incluyd Ios prrnc:plos C|tados y asi, en la ley
292 titulo XIX de la partida tercera se ocupa_de la usucapién natural y

civil.

De esta manera es como la usucapic’)n ‘o prescripcién adquisitiva,
regulada conjuntamente con la prescrlpcmn negatlva llegb‘ hasta
nuestros Codlgos Civiles que son el de 1870 1884 y el de:1928.

El Cédigo, Civil de 187 en su cap:tulo i contempla la prescr:pcton

destacando los SIquentes aspectos‘

Como deﬁn}n;::én -,‘sekexpresa en el Cdédigo Civil de ;1870 que la
“prescripcion es' un”medio de adquirir el dominio de una cosa o de
librarse de una carga u obligacion mediante el transcurso-del tiempo y
bajo las condiciones establecidas por la le” (Articulo 1165)

¢ intituto de Investigaciones Juridicas; Diccionario Juridico Mexicano; Editorial Porrta, S.A. y

UNAM: México, 1987, p. 2504. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




En. el articulo 1166 se establece la 'diferehcia entre prescripcién
positiva (adquisitiva) y la prescripcion negativa (liberatoria).

Segun el artlculo 1167 son prescnptlbles las cosas, derechos y

obllgacuones que estan en el comerc:o
En su capitulo 11l de Cédigo citado establece lo siguiente:

Los in muebles se prescrxben en velnte anos, si existe buena fe; de
mala fe a los’ tremta (AI’thulO 1 195)

La prescnpcnon de los muebles se encuentra contemplada en el

capitulo IV del m mo Codxgo

En este capltulo se puntuallza que lo muebles prescriben en tres
afios, si la poseSlon es de buena fe, continua, pacifica y con justo tituio;
o en diez afios lndependlentemente si es de buena fe y con justo titulo

(Articulo 1196).
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El Cédigo Civil de 1884 en su capitulo 1, denominado de la
prescripcién ven'gen'eral suprime las articulos 1182 y1183, del.Cddigo
anterior, relatlvos al perfeccnonamlento de la prescnpcnén su deduccion,
y ‘a 1a” lmposmlhdad de los jueces  para consuderarla de of‘c:o,

respectwamente. ‘

las ‘cosas

En su capitulo 1l la: ]
inmuebles, el Cddigo de 1884 ‘v’reduce o azc ! scrlblr sobre
! 3 k ‘Ias servudumbres

voluntarias, a diez anos sn emste buena fe'y. velnte anos si aquella es de

mala fe (Articulo 1086y 1087)

En el capitulo IV se encuentra contemplada’la prescripcion de las
cosas muebles, el o ‘ > s las = '

siguientes:

El capitulo V' del Cddigo de 'ref'erén:cié,h:ébia de la prescripcién
negativa, que reduce a diez afios la pre’s"c‘rjpciénéntre duefo y enfiteuta,
en el censo enfitéutico (Articulo 1107). -
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El. deigo“, ‘Civil “de 1928 en" su capitqu . contempla las
disposicionb‘es~géﬁéraie5' en su articulo 1139, establece que la forma
legal en que se tlene por camblada la causa de la poses:on ;.. cuando el
arecIa de. titulo de’ duefio; comlenza a- tenerlo...hace
os,artlculos 826 y 827 que tratan al: respecto en el capltqu
knv ElL artlculo 1071 del Codxgo anterlor omitio Ia relacnon

poseedor. qu
referencia

con Ios c:tados artlculos de la posesnon pero en camblo hIZO enfa5|s en
la buena fe y eI justo titulo, como requnsutos de dlcha poses:on. :

=] Codlgo Clwl de 1928 tltula Lsu . capItUIo I;
positiva, en tanto que tel Codlgo anterlor lo denomtn

prescnpcson posmva ‘el = Codlgo de 1928 fusnona Aa Ios capltulos Hy IV,
de. as cosas

a‘ prescrlpcmn
reglas para la

que el orde amnento predecesor dedicaba a Ia pose i6

mmuebles a Ia prescnpcnon de las cosas muebles respe

vamente. A

demas hace Ios cambios siguientes:

El articulo 1171 del Cédigo de 1928 estipula que la’ posesion
necesaria para prescribir debe ser en COncepto de propietarié : y'elimina
las referencias del )usto titulo y Ia buena fe, consideradas por el Caodigo
anterior; pero conserva Ios requxsntos de la posesion pacifica, continua y

publica.
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Su prime . .las “definiciones. de ‘justo titulo, buena fe y de los
mencionados requisitds de la posesion, definiciones que la ley sustantiva

de 1884 estipulaba en articulo distintos.

En el articulo 1152, del Cdédigo en cita reduce a diez afio y a cinco
afios el plazo para la prescripcidn sobre inmuebles, si se cumplen los
requisitos de la posesidn necesaria para prescribir (fraccidon 1); y afade
que el mismo plazo se observara cuando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripcién de la posesidn (fraccion Il). Igualmente, reduce
de veinte a diez afios el plazo de prescripcidon sobre inmuebles, cuando
la posesidén es de mala fe, si se cumplen los requisitos de la posesién
necesaria para prescribir (fraccion Ill). Ademas, agrega la fraccion 1V,
que estipula: “Se aumentara en _.una tercera parte el tiempo sefialado en
las fracciones | y IIl, si se demuestra, por quien tenga interés jdridico en
ello, que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante |a mayor
parte del tiempo que la ha poséido © que por no haber hecho el
poseedor de fina urbana, las réparaciones necesarias, .. ésta a
permanecido desabitada la mayor parte del tiempo que ha”estad'o en

posesion de aquél.

Conserva el plazo de prescripcion para  bienes muebles, en tres
afios, si se cumplen los requisitos de la posesion y hay buena fe; pero
reduce de diez a cinco; el pla.zo de la prescripcién, cuando en la
posesion falta la buena fe (Articulo 1153).
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Ei Codlgo para el Estado de Meéxico . de 1956 establece la
usucapién en el libro segundo denominado: De los BleneS‘ dentro del
Titulo cuarto: De ia Propledad en General y.de las medlos de Adqumrla'

Capitulo V: De la usucaplon

La usucapton es consn:ierada como  “un rhedio kde ‘ équirir la
propledad de los blenes medlante la posesion de los mlsmos durante un
tlempo determmado y con Ias condICIones establecndas en este" (Codlgo
Articulo 910)” o 5 s ’

usucapir,

Al senalar los reqwsxtos de Ia posesmn necesa

aquél,’a través
de la proteccién que se nte el articulo

“El raciones de

918 que seﬁala"
caracter publico,! capir bienes,
pero las protecclon‘ olo:podran adquirir
por ese medlo cuand haya tenido’ enposesuo apta ,ara la usucapidén

N este Cddigo respecto de

durante el’ doble'de tlempo que se senala [

las demas personas
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El Coédigo- Civil vigente para ‘el Estado de México en su Libro
Quinto, Titulo Cuarto, Capliulo V en su articulo 5.127. nos dice:. “La
usucapién es un medio de adquirir la propiedad de los blenes medlante
la posesion de los mlsmos durante el tlempo y condlcnones establecsdas

en este Cdodigo.”

El articulok' 5.130 del k Coédigo en cita menciona que el plazo para

usucapir inmuebles es deE L

1. Cinco ' afios, SE Ia poseszon es de buena fe o’ cuando los
inmuebles hayan s«do objeto de una mscrlpc:lon ‘de posesxon

2. Diez afios, cuando sea la posesién de mala fe.

El plazo para usucaplr los blenes muebles es de tres anos si son
poseidos de buena fe y de cmco afos en caso contrarlo (Artfculo 1.132.).
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2.3. REQUISITOS PARA USUCAPIR BIENES INMUEBLES
EN EL ESTADO DE MEXICO

El Coédigo Civil vigente para el Estado de México en su articulo
5.128. establece que los requisitos de la posesidn para usucapir

son los siguientes:
I - En concepto de propietario;
it - Pacifica; 7
1 Continua;'
IV Publica.

Como nos podemos dar cuenta solo la posesnon que se adqulere y

disfrute en concepto de propletarlo del blen ,posexdo produc:ra la
tamblen la posesnon
lgo antes citado

usucapion, comprendie
de mala fe. Al’

establece: “Sélo' =
propietario puede producir. Ia us caplon deblendo ‘estar fundada en justo

: do_;_n,o} solo 1a buena,

n que se adqm sfrute en concepto de

tituio.”

El concepto d J poses:on pacnfca lo encontramos establecido en el
articulo 5. 59 del Codlg _Clw VIgente para el Estado de México de la
siguiente manera: "Poseslon paCIﬁca es la que e adquiere sin violencia.”

ESTAITRSR Com B
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De,lo'anterior_s_‘e pude decir _que para poder  disfrutar de los
beneficios que se derivén de. la posesion en concepto . de propietario y
por mas de un ano asl. como para operar la usucaplon ~es necesario
que la posesvén sea de manera pacnfca 'y se def”ne como tal la. que se

adqu:ere sm vnolencna

ha mterrumpldo por alguno de Ios medlos senalados env e te Codlgo. o

Por ultimo tenemos el co'ncepto'de posesion: pﬁblica'fevstabble‘cido
por el articulo 5.61. del Cédigb en’cita que dice'lo silguiéﬁ'te'ﬁ“"“Pbéeéién
publica es la que se disfruta de manera que pueda ser conocnda de todos
y la inscrita en el Registro Publico de la propiedad.” L

De lo antes ‘sefialado puede decirse que la pose’siénZ pabliéa
resulta, especialmente de la circunstancia de que se disfrute de manera
que pueda ser cono_cida de todos; pero con mayor razén sera publica la
posesion que se t'engaA de un bien inmueble cuando se ha inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad.
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2.4. ELEMENTOS NECESARIOS PARA ADQUIRIR LA
PROPIEDAD DE INMUEBLES MEDIANTE LA USUCAPION
EN EL ESTADO DE MEXICO

2.4.1. Causa generadora de la posesion

El articulo 5.128. del Coddigo Civil para el Estado de Meéxico,
establece que la posesidn necesaria para usucapir debe ser en concepto
de propietario, pacifica, continua, y publica. Por lo que uno de los
requisitos para que opere la prescripcidon adquisitiva, es el relativo a que
el bien a usucaplr se posea con caracter de propietario y tal calidad soélo
podra ser, callﬁcada s :se:invoca la causa generadora de la posesion,
dado que suv ,e}stra ho: se expone, el juzgador estara imposibilitado para
determinar- 'si "cu}np’lé ‘con - tal elemento. El articulo 5.129 del
ordenamiento citado dlce. “Solo la posesion que se adquiera y disfrute
en concepto de propletano del bien poseido pude producir la usucapion
debiendo estar fundada en justo titulo.” De tai manera que cuando se
promueve un JUICIO de usucaplon es imprescindible que el actor acredite
\ er el hecho o acto juridico que hace adquirir un
‘to en que consta ese acto o hecho adaquisitivo; el

dicha causa y pud

derecho,
a ste a una persona y que la legitima activa o

e,la autorldad esté en actitud de fijar la calidad de
in ria o derivada, para que se pueda computar el

derecho m
pasnvamen
la poseSIon,
término de élla, pudiendo ser esta de buena o_mala fe.
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De Io anterior se desprende que  para’ poder usucapir bienes
|nmuebles se exige que Ia posesion del bxen poseldo se adquiera y
disfrute en concepto de propletarlo comprende no: solo los casos de
buena fe- si- no tamblen los de mala fe no es’ necesarla Ia simple
intencién de poseer como propxetarlo es necesarlo probar la ejecucion
de actos o hechos susceptlbles de ser apremados por los sentidos de
dve'tal manera que esta objetividad

manera fehacnente Yy objettv
demuestre que es poseedor del bien inmueble retine los elementos y

requisitos que la ley exige para usucapir.
2.4.2. Tiempo y condiciones de la posesién

Para este efecto, el Cdédigo Civil vigente para el Estado de México
establece los plazos para usucapir bienes inmuebles.

Sefiala el articulo 5.130. que lo bienes inmuebles se adquieren por

usucapion:

[ En cinco afos, si la posesion es de buena fe o cuando los
inmuebles ‘hayan sido objeto de una inscripcion de

posesion;
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. En diez afios, cuando se posean de mala fe;

LN Se’a‘umentara' en una tercera parte el tiempo sefialado en las
fraccuones antenores. si se demuestra, que el poseedor de flnca rastica
no ha cultlvado durante la mayor parte del tiempo que ha posefdo o que
por no haber hecho el poseedor de finca urbana las reparaclones
necesanas esta ha permanemdo deshabitada la mayor parte del tlempo

La parte demandada tiene que estar inscrita en el Reglstro publlco

de la Propledad del comercio.

Al respecto nos dice el articulo 5.139. del Cédigo en comento que:
“La usucapion de bienes inr_huebles se promovera contra quien aparézca
como propietario en el registro Publico de la Propiedad.”’ ; ‘

De  lo anterior podemos decir que la posesidon de bienes
inmuebles se considerara con mayor razén publica cuando se ha inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad del Comercio.

2.4.3. La parte demandada tiene que estar inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Comercio del Estado de México

Como ya hemos mencionado con anticipacion, la usucapion es un
medio de adquirir fa propiedad de los bienes mediante la posesidn de los

\7 TESIS CON
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mismos, durante el tlempo y condlcnones establecudas por la ley y que el

que hubiere poseido bienes : mmuebles ‘por:el tlempo y condiciones

requerldas para adqumrlos por usu aplon pu de _promover el juicio
bienes en el Registro

de que se declare que la

contra qunen aparezca c mo pl‘OpI
Publico de la Propleda d Comer
usucapion,: se ha consumad y que ha adqunrldo por ende, la propiedad.
que proceda la accién intentada, el actor

De a cuerdo a Io anterlo par
debe acredltar que ‘el: lnmueble que’ pretende usucapir se encuentra

inscrito en’ el Reglstro Pablico de la Propledad del Comercio, a nombre
del derna_n,dado_sr_u fundamento legal lo:encontramos en el articulo
5.140. del Cédigoy‘Civy‘il vigente para el Estado de México que a la letra
“La usucaplon de los bienes inmuebles se promovera contra qmen

dice:

aparezca como propietario en el Registro Publico de la Propiedad.”
Este eléfnentp se " acreditara de . manera .plena,  con la

certificacidn del Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad.” :
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2.5. LIMITACIONES PARA ADQUIRIR BIENES INMUEBLES
EN PROPIEDAD MEDIANTE LA POSESION EN EL ESTADO

DE MEXICO

La usucapion no opera, en los siguientes casos que establece el
articulo 5.137. del Cddigo Civil vigente para el Estado de México, de los

cuales se hara referencia a continuacion:

| Entre ascendientes y descendientes, durante la patria potestad;

Como . ascendientes debemos entender . el grado"de parentesco

constituido por las personas de las cuales . se: de'
bisabuelos, abuelos, padres y por descendlent
desciende de otra como son los hijos, los nlet
durante la minoria de edad de los descendlente
cual debemos entender como el conjunto de lasifacul
también deberes conferidos a qunenes a ejercen
(padres , abuelos, adoptantes segun os icasos). destlnados a la
proteccién de los menores no’ emanc:pados en cuanto sek refiere a su
persona y bienes, al respecto el Codlgo CIVII vngenté para el Estado de

México nos habla enel Tftulo Séptimo de la Patna Potestad disponiendo
en su artlculo 4.203 que la patna potestad comprende la representacion

qu sU’pone

> udlendo ser los

legal y la’ protecclon integral del menor en sus aspectos fisico, moral y
social, su guarda y custodia, la administracion de sus bienes y el derecho
de correccion y en el articulo 4.208 dispone que los que ejercen la patria
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potestad tienen la admmnstracnon Iegal de los bienes que les pertenecen
a los sujetos:-a ella y la oblngac:on‘ de reallzar actos tendientes a
conservar. y. mejorar su patr klo de lo ‘que se desprende que los
ascendlentes que eJerzan 0l patrla p testad deben anicamente realizar
actos tendlentes a conservar y mejorar el patnmonlo de los menores por
lo que resulta: proced 'nte la . lxmltante ‘consistente en que no opera la |
usucaplon entre ascendlentes y descendientes durante la patrla'

potestad.

1l Entre cényuges;

En esta ’kfra‘cc‘i’én"s"e 'impide que la usucapién corra entre-los
conyuges, en wrtud» de Ia’ comunldad de vida que existe entre ellos.
Comunidad que- lmplnca ‘aun; en ‘los” casos que se haya optado por la
el uso‘ 'y disfrute de los bienes que conforman la

separacion de blenes,
infraestructura en donde’ se 'desarrolla Por lo que la posesion de bienes
no aprovecha afnlnguno de los,conyuges, como tampoco perjudica el

transcurso del tiempo a'los:créditos que hubiere entre ellos; asi también

tenemos que en:‘_el—ctédigo-:,Civil vigente para el Estado de México en su
articulo 4.23. esfableée ql.ie: “Entre los céonyuges no corre el plazo para
; de Io expuesto se concluye que esta limitacion en

la prescripcién
comento resulta vallda su aphcacnon

11l Contra los incapacitados, mientras no tenga representante legal;
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E| Cddigo C'ivilmvkigenyte;para el Estado de México en su articulo
4.230. dispone que. tienén incapacidad natural y legal: los menores de

los mayores de edad dlsmlnmdos o perturbados en inteligencia por

edad,
los sordomudos

trastornos men kales aunque tengan intervalos lacidos,
que no’ sepan leer ni escrlblr, los ebrios consuetudinarios, y los que
habitualmente hacen uso madecuado de estupefacientes, psicotrépicos,
la conducta y . produzca

o cualquier otra su_stancua que’ altere
dependencia, las personas que por,cualquier causa fisica o mental no
puedan manifestar su voluntéd por algan medio; y al respecto el Cédigo
antes mencionado en su articulo 2.2. nos dice que la minoria de edad, el
estado de interdiccion y las demas incapacidades establecidas por la ley,
son restricciones a la personalidad juridica; pero los incapaces pueden
ejercitar sus derechos o' contraer obligaciones por medio de sus
representantes. Como. es de verse la ley sefala que para ejercitar sus
derechos u obligaéiones solo . se podra realizar a través de sus
representantes ‘po‘r' lo ‘que resulta acertado que’ el legislador haya

incluido en el:: Codlgo Ci\)il vugente para ‘el Estado de Meéxico esta

limitante en comento

v Entre los lncapamtados y sus tutores o curadores mientras dure
la tutela;
Esta‘fraccién'pr'otége a 'los incapaces y limita el poder de aquellos

que deben velar por sus personas y bienes.
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V Entre los copropietarios o coposeedores respectoc del bien

comun;

Responde a la naturaleza misma de la copropiedad y se extiende a
la posesion. En tanto el bien comun ,ée mantenga como tal, es decir,
mientras no se divida la posesion para estos casos no cuentan los
requisitos que establece el Cédigo Civil vigente para el Estado de México
en su articulo 5.128. que establece que la posesidn necesaria para

usucapir debe ser: En concepto de propietario, de forma Pacifica,

continua y publica.

VI Contra los que se ausenten del Estado por comisiones de
servicio publico;

En e'sta Ilmltante el legisiador exceptla expresamente de la
presuncion de falta de mteres que encierra este tipo de prescripcion a los

ausentes por com:snones de serwcno publico. Esta excepcion se Justlf‘ca
plenamente por la naturaleza de la actividad que desarrolla en benef’cnok

de la colectividad.

Vil Contra los militares en servicio activo que se encuentran fuera

del Estado;

Al igual que en la fraccron anterlor esta excepcnon se justifica por la
naturaleza de ia actnvndad que desarrolla en benefclo de la colectividad.
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VIt Contra bienes inmuebles del Estédo y municipios.

Esta lamltante encuentra su- fundamento legal en el Cdédigo Civil
vigente para el Estado de Mexnco en su articulo 5.133. al establecer que
el Estado, los Munlcnplos y 'las demas Entidades de derecho publico, se
consideraran como particulares para usucapir bienes; pero sus bienes
inmuebles propios seran imprescriptibles y no podran ser objeto de
usucapion; esta limitante es de nueva creacién por el legislador, ya que

el Cddigo Civil para el Estado de México anterior inmediato al vigente, no

contempla esta limitante, sino por el contrario en su artlculo 918

los municipios y demas corporacnones de

establece que: el Estado,
se consideraran como partlculares pa

caracter publico,

Iegal Esta limitante resulta contrarla a: lo establemdo enla Constltuclon

ultimo parrafo establece
transgrediendo con el contemdo del
vigente para el c

limitante debe de deroga ¢
establecido en el amculo 918 del Cédlgo CIVII anter r lnmedlato al

vigente.
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CAPITULO I

ENTIDADES PUBLICAS RESPECTO DE LA USUCAPION DE
INMUEBLES EN LA LEGISLACION ACTUAL EN EL ESTADO DE
MEXICO.

3.1. Concepto de Entidades Publicas.

3.2. Concepto de Bien.

3.3. Concepto de Bien Inmueble.

3.4.

3.5.

ciasificacion de los Bines Inmuebles Pertenecientes a ias
Entidades Publicas.

Entidades Publicas respecto - de la Usucaplon de lnmuebles en‘
el Estado de México. . 5 : <

Inoperancia de la Usucaplon para‘que los pa‘rtlculares

adquieran por este medio;Bienesipropios’ de'las’ Entidades kf
Publicas, contemplada en el articulo 5:133. del Codigo - Civil

para el Estado de México a la luz de! Articulo1° altimo parrafo
de la Constitucidn Politica de los Estados Unldos Mexncanos
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3.1. CONCEPTO DE ENTIDADES PUBLICAS

' En relacién a este punto los diccionarios juridicos y Tratadistas del
Derecho no dan un ‘concepto concreto de Entidades Publicas; por lo
que procederemos a desglosar los términos que la integran, como son

las palabras Entldades y Pubilicas.

El Diccionario Juridico de Leglslaclon y Jurisprudencia, nos dice lo

siguiente en relacion a este punt

“ENTIDAD. (Lat. ENS ENT/S Ente) f. Lo que integra la esencia o
la forma de una cosa. Ser o’ ente Vélor [ trascendencxa de las cosas.
gfupacnon o empresa Para el
'“dxvtdual o colectiva, mas

Colectividad, mstltucxon establecu
Derecho, entidad es Ia] pkebrsor

generalmente una soci

‘7 GUIZADA Alday, Francisco Jav-ef. Editorial Angel; México; 1999; p. 301.

“® ydem.
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“PUBLICO. (Lat. PUBLICUS ’: Puablico, oficial, de. PUPUL‘US :
Pueblo) adj. Como adjetivo, lo ‘conocido, notario o patenté, Lo sabido por
todos o muchos. Vuigar, comun. 'De todos o para todos. De general uso
o aprovechamiento. De autorldad o funcnonarro como contrapuesto alo

privado.”®

Por otra parte tenemos el Diccionario de Derecho usual que nos

da los siguientes conceptos:

“ENTIDAD Lo que mtegra la esencna [} forma de una cosa (Ser o
'(Colectlwdad lnstltucmn,

ente). Vvalor o trascendencxa de las cosas.v
establecimiento, agrupacnon o empresa

patente (Lo
hamlento (De autoridad o
'fqal (v. AACCION

“PUBLICO C
sab:do por. todos 5} De general USO aprov

funclonarlo. como contrap‘ues,tp_
Y ADMINISTRACION PUBLICAS ¥ DE
DOMINIO PUBLICO 'AS STENCI PUBLICA, .BIEN PUBLICO:
BIENES ' DE" DOMINIO: PUPL!CQ V. PUBLICOS CARACTER
PUBLICO ‘CARGA" PUBLICA ,CARGos' PUBLICOS; CASA Y
CAUSA PUBLICA; CONTRATO'Y, DELITO .PUBLICO; DERECHO
INTERNACIONAL' PUBLICO,Y PRIVADO: DESORDEN PUBLICO;
DEUDA PUBLICA; DOCUMENTO Y DOMINIO PUBLICO; EFECTO
PUBLICOS; ESCANDALO v ESCRIBANO PUBLICO; ESCRITURA

ag

tdem.
*° cABANELLAS, Guillermo. 11* Edicién; Tomo li; Editorial Heli S.R.L..Argentina: 1976; p. 64.

TESIS CON
{ FALLA DE ORIGEN




PUBLICA; ECUELAS PUBLICAS: ESTABLECIMIENTOS
PUBLICOS; FAMA Y FE PUBLICA; FONDPOS PUBLICOS,
FUERZA PUBLICA; FUNCIONARIO PUBLICO; FUCIONES
PUBLICAS; GASTOS PUBLICOS, HACIENDA PUBLICA;
INSTRUMENTO vy JUEGO PUBLICO; LEY DE ORDEN PUBLICO;
LUGAR PUBLICO; MINISTERIO PUBLICO, DE MENORES Y DEL
TRABAJO; MUJER, MORAL y OBRA PUBLICA; OFICIO PUBLICO;
OPINION PUBLICA; ORDEN PUBLICO: PARTE PUBLICA;
PATRIMONIO PUBLICO; PENA Y PENITENCIA PUBLICA; PODER
PUBLICO; POSESION PUBLICA, PRIVADO, PROMESA PUBLICA,
PUBLICA HONESTIDADR, PUBLICIDAD; REGISTRO PUBLICO y
DE COMERCIO; SANIDAD PUBLICA; SEGURO Y SERVICIO
PUBLICO; SERVIDUMBRE PUBLICA; TITULO y USO PUBLICO;
UTILIDAD, VENTA, VIA y VINDICTA PUBLICA.)

Como sustantivo, el comun del pueblo. (Muchedumbre.)
MULTITUD. (Masa.) (Conjunto de personas que asisten a un acto o
presencian un espectaculo.) Grupo social ajeno (v. REPUBLICA. )

Dar ai Publico: publicar una obra.
De publico: publica o notoriamente.

En publico: a la vista de muchos (Con publlc:dad)"s‘

Al respecto nos dice el Profesor Ignacio Burgoa lo siguiédtef

Dentro del régimen federativo, los Estadoms'rénpresen‘tén pérciohes
del Estado federal con determmados atrlbutos caracterlsttcos que de

manera breve descnblremos a contmuacxon.

' CABANELLAS, Guillermo. 11® Edicion; Tomo IIl; Editorial Heliasta S.R.L., Argentina; 1976; p.432.

TESIS CON
FATT.A DF ORICOEN




93

Los Estados son entidades con personalidad juridica que les

atribuye o reconoce el derecho fundamental o Constitucional Federal.
Con esta personalidad, los Estados tienen [a concomitante capacidad
para adquirir derechos y contraer obligaciones tanto en sus relaciones
reciprocas, como frente al Estado federal y en las de coordinacidon que
entablen con sujetos fisicos o morales que no estan colocados en la

situacion de autoridad.

Ahora bien, los Estados, como entidades federativas, es decir,
personas morales de derecho politico que componen el Estado federal,
tienen todos los elementos estatales, aunque con peculiaridades propias,
tales como la poblacion, el territorio, el orden juridico y el poder publico.5?

Una vez visto el significado de los termlnos entldad ente 3% publlco
procederemos a contlnuacnén a dar el concepto de Entldad Publlca

r'SC que esta formada por un conjunto
Yo% mteresa al Estado o é la socnedades

existentes en un txempo y lugar de termmado

; Editorial Porraa; 10* Edicion; México: 1999; pp. 895 —

52 Cfr. Derecho C itucional A
=151
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3.2. CONCEPTO DE BIEN

El F’rofesor Rafael De Pina Vara nos da el sngunente concepto de
bien: “Cosa material o inmaterial susceptible de producur algun beneficio

de caracter patrimonial.”s3

Por otra parte el Tratadista Juhen Bonnecase nos dlce al’ respecto
el 'bien es un objeto o elemento mate lal consxderado

lo siguiente:
actual o wrtual iad

desde el punto de v:sta de su apropxacn

| 'y Georges Ripert nos dicen que se

Los Tratadistas Mak'cél Pla

casas, un estanque Ias maqumas o los muebles usuales su son blenes.

33 piccionario de Derecho. 21* Edicion; Editorial porrua; México; 1995.
*% Tratado elemental de Derecho Civil. Op. Cit. p.471.
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De lo anterior podemos’ decir que la palabra bienes no se debno
designar, pnmltlvamente mas que-a las cosas es decur a.los:objetos

corporeos, muebles o lnmuebles‘ Los progresos dela. v:da Jurldlca la han
: pnmmvo‘ Actualmente esta

por blen se comprende

hecho salir de este sentldo e'tr
palabra tiene un stgmf‘cado‘ mu

todo lo que es un element i ueza suscept;ble de

apropiaciéon en provecho’“ d ‘de: una colectrvndad

Especialmente para Ios partlculares

Ios blenes asi- entendidos

En este sentido:

variadas: casas, tierr'als,‘ bjetos muebles créditos, retiros, derechos de

autor (artistico y I'iteir_'ai,'ios !

patentes de inversion etcétera.

El concepto legal de blenes' lo encontramos en el Codtgo Cavnl
vigente para el Estado de Mexnco en su artnculo 5 1 que a Ia Ietra dlce.
“Son bienes las cosas que pueden ser objeto de aproplac:én y que no

estén excluidas del comercuo
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3.3. CONCEPTO DE BIEN INMUEBLE

En ila época clasica del Derecho Romano hasta principios del
siglo XIX, se tuvo la idea de que la riqueza de una persona, riq"ueza
econémica'haturalmente estaba sobre el mayor o menor nimero de
bienes inmuebles que poseyera, y en cambio no se estlmaba como signo

de poder econdmico el tener bienes muebles.

El Profesor Ernesto Gutiérrez y Gonzalez nos explica al respecto
que puede -decirse que en verdad el unico bien inmueble por su
naturaleza es el suelo, si se habla de otros bienes o cosas inmuebles
también por.-su naturaleza, es atendiendo en realidad a la facultad de
adhesion que las cosas tengan al suelo; esa facultad de adhesion al
suelo y que les da el caracter de inmuebles por su naturaleza, puede ser

de incorporacion natural o por incorporacion artificial. 56

Por otro lado el Profesor Rafael De Pina Vara nos da el concepto
S: “Se ent:ende como tales aquellos que no se

de bienes mmueble
pueden trasladar de un Iugar a otro sin alterar en algun modo, su forma

o sustancna slendolo ‘unos, por su naturaleza ‘otros, por disposicion

se Cg. GUQTIERéEé v Gor;;a;ez. Erf;e;to. El Patr[mc;nlo; 5" Edicion; Editorial Porroa; México; 1995;
PP. 90— 91.
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legal expresa en atencion a'su destino (articulos. 750 a 751 del Cédigo

Civil para el Disirftb Fede'ra‘l).?’

El Tratadlsta Juhen Bonanecase nos dlce que en un principio, la

nocién de mmuebl esté llgada a la fortaleza. “El concepto de |nmueble
evoca una cosa que no es susceptlble de. ser desplazada sin alterar su

- .-58

sustancia.

El - Profesor Rafael De Plna Vara nos dlce que- los blenes
inmuebles: “En un. concepto generalmente admltldo se cons:deran como
tales los que no'se pueden trasladar de un Iado a otro sm alterar algun

modo su forma o substancné ns8,

El Cédigo ClVll vngente para el Estado de’ Mexnco en su arﬂculo 5.4.
consxderan lnmuebles que’ son los

contempla los blen s que'se

siguientes:

I. Elsueloy las construcciones adheridas a él;

Il Las plantas y érboles. mientra estuvueren umdos a'la tierra, y
sean separados de ellos. N

sus frutos

s7 < Diccionario de Derecho. Op Clt.
%8 Tratado Elemental de Derecho Civil. Op Cit. p. 472.
5% Etementos de Derecho Civil Mexicano: Volumen il; 11° Edicion; Editorial Porraa; p. 28.
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Hi. Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de
modo que no pueda separarse sin deterioro del mismo o del objeto
a él adherido; : U

V. Los palomares.» colmenas estanques de peces o crladeros
'analogos. cuando el propletano los’ conserve con el propdsito de
mantenerlos unldos al inmueble 3 formando parte de el de un modo

o

permanent

V. Las maquinas, instrumentos o - utensilios -destinados" por . el
propietario del inmueble, directa o exclusxvamente a la mdustrla o

explotacién del mismo;

VI. Los fertilizantes, herbiéidas 'Sefh a
para la preservacufm cultlvo y mante
[ unldades de producc n en donde

encuentren en los: inmueble

Vil El equnpamlento y accesonos adherldos al suelo o a los

edlflCIOS ‘de éstos salvo convenlo en contrano‘

Vil ' Los acueductos o tuberias de cualquier tipo que sirvan
para conducir los equipos o gases a un inmueble, o para extraerlos

de éi;
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IX.Los animales que formen el pie de cria en los predios rusticos

destinados

Total o parcialmente al ramo de ganaderia, asi como los de trabajo

indispensables ' para. el . cultivo - del inmueble -mientras estan

destinadas a ese o‘bjeto.

X Los dlques y construcc:ones que, . adn- cuando sean
il ados por su objeto y, cond:cnones a permanecer

flotantes. estén 7
en un punto f‘Jo de un no Iago =] costa. .

Xi Los derechos reales sobre inmuebles.
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3.4. CLASIFICACION DE LOS BIENES INMUEBLES
PERTENECIENTES A LAS ENTIDADES PUBLICAS

La clasificacién de los bienes ha respondido siempre a diferentes
criterios, doctrinales e histdricos. En la actualidad ios bienes se clasifican
generalmente, en relacion con su movilidad o inmovilidad, en muebles e
inmuebles; en consideracidn a las personas a que pertenecen, en de
dominio del poder publico o de propiedad privada de los particulares.

El profesor Rafael De Pina Vara nos dlce al respecto que los
bienes de domlnlo del poder publlco pertenecen a la Federacion, a los
Estados o MunlClplOS (artlculos 764 a 771 del Codlgo Civil para el Distrito

Federal)

Estos blenes se ngen por: dlsposxcnones contenidas en el Cdédigo
Civil en cuanto no estek determlnado por leyes especiales. En este caso
puede cntarse a 1a Le ”General de Bienes Nacionales.

tlnadds‘ a un servicio publico y los bienes propios,
‘dominio a la Federacion, a los Estados y a los
’s—prirhéros son inalienables e imprescriptibles mientras no

se les desafecte del servicio publico a que se hallen destinados.
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Los bienes de dominio privado de la federacion son inembargables

e imprescriptibles (articulo 6° de la Iey c:tada)

autorizacién de

”qﬁe toca a su
aprovechamle t 'co"nce“pcién de la
propledad com y
que, sin dejar.de

de los bienes:t

originariamentea-
transmitir - el

modahdades que dlcte el mteres p bhco. Indlca tamblen dlcho precepto,

80 cfr. Ibidem; pp. 32 - 34.
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'extensuon y termlnos que f'Je el Derecho Internacnonal cosos todos en

los que el domlmo de la Nacnon es |nal|enable e lmprescrlptlble

“Los: blenes de dommlo publlco de la Federaclon son parte del
Derecho ‘Publico; deben ser

patrlmomo naCIonal regulado” por ‘el
y tlenen el caracter de

aprovechados en beneficio del interés general
inalienables e imprescriptibles. ’

Entre elios se encuentran los de uso comun, los inmuebles

destinados por la Federacion . a un servicio' publico y los que son

similares.

El blen o cosa publlca es aquelxque pertenece al Estado, en
as que este se pre' ente y cualqunera que sea el

cualquiera’ de las
dominio que tenga’s

Al habla .de’ os blenes pUbllCOS seiva de la_mano al estudio de la

Ley General, de Blenes Nactonales. sin que ;se. olwde'que hay bienes o
es Federatlvas y del Distrito

‘ubllca ‘y propiedad de los

cosas publlcas propaedad de Entld’
Federal, que es un Estado o Entldad

municipios.
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El articulo 1° de | Ley Genergl ’de Biénes Nacionales publicada en
el Diario Oficial' de la Federacion, de 8 de énero de 1982, indica que el
patrimonio nacional se encuentra formado por blenes de dominio publico

de la Federacion 'y blenes de dommlo prlvado de la misma, y en su

segundo articulo enumera como de domlmo publico los siguientes:

.

Los de uso comun;

:Los séﬁalados en el‘aftlculo 27, parrafos cuarto, quinto y
.octavo y 42, fraccion VI, de la Constitucion Politica de lo

Estados Unidos Mexicanos;

Los enumerados en la  fraccidén It ‘del  articulo 27
Constitucional, con excepcidon ‘de 'los comprendidos en ia
fraccion I, del articulo 3° de esta Ley:

El hecho y el subsuelo del mar terntorlal de las aguas marmas

interiores;

por a Federacnén a un servicio

Los in}muebleﬁid”és,
hecho ut;llce para dicho fin y los

pabli;o,‘ los propios:
equiparados'a éstos
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Xi.
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Los monumentos historicos o artisticos, muebles e inmuebles,

de propiedad federal;
Los monumentos arqueoldgicos e inmuebles;

tos terrenos ‘ baldios "y los . demas bienes inmuebles
declarados por la ley inalienables e imprescriptibles;

Los terrenos ganados natural o artificialmente al mar, rios,

corrientes; lago: ‘4lagi;|nas o.esteros de propiedad nacional;

Las servidumbres, cuando el ‘predio dominante sea alguno de

los anteriores;

L.os muebles de prop‘ieda‘d federal que por su naturaleza no
sean normalmente substituibles, como los documentos y
expedientes de las oficinas: los manuscritos, incunables,
ediciones, libros, documentos importantes o raros, asi como
las colecciones de esos biehes: las piezas etnoldgicas y
paleontolégicas; los especimenes tipo de la flora y de Ia
fauna; las colecciones cientificas o técnicas, de armas,
numismaticas y filatélicas; los archivos, las fono grabaciones,
peliculas, archivos fotograficos, cintas magnetofénicas y
cualquier otro objeto que contenga imagenes y sonidos, y las
piezas artisticas o histéricas de los museos;
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X Las pinturas murales, las esculturas y cualquier obra artistica
incorporada o adherida permanentemente a los inmuebles de
la Federacién . o del patrimonio de los organismos
descentralizados, cuya conservacion sea interés nacional, Y

XIll.  Las meteoritos o aerolitos y todos los objetos minerales,
metalicos, petréleos, o de naturaleza mixta, procedentes‘del
espacio exterior, caidos y recuperados en territorio mexicano,
en los términos del reglamento respectivo.

Los bienes de dominio privado se encuentran contemplados en el
articulo 3° de la Ley en cita que a continuacion enumerar'e‘mo's:

I Las tierras y aguas de propledad namon I’ri y co’mpre'ﬁdidas en el

artfculo 2° de esta Ley ue.sean susce i

acién a los

pamculares
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IV Los que hayan formado parte del patrimonio de las entidades de
la Administracigﬁn‘ Pdblica Paraestatal, que se extingan o liquiden,
en la proporcién quekco‘ri"e'sponda a la Federacion;

V - Los. bienes muebles de propiedad federal al servicio de las

dependencnas de s Poderes de la Unién, no comprendldos en la

fraccion XI del artlculo anterlor.

VI Los demés |nmuebles y muebles que por cualquier titulo juridico
adqutera Ia Federacnon .

Vll Los blenes muebles e |nmuebles que Ia federacion adqunera en

el extranjero y

VIL - Los.
ingresen’ po

constitucion. : de

Federacion, aq
naturaleza sean
problemas de Ia habltaCIon popular previa declaramon expresa que en

Ies para ser destlnados a la solucxon de los

cada caso haga .la ' Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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Los bienes a que se reﬁere el afticulo anterior pasaran a formar
parte del domlnlo publlco cuando sean - destmados al uso comun, a un
servicio pubhco o alguna de las actlwdades que se equnparan a los
servicios pubhcos o de hecho se utlllcen wen esos f‘nes (articulo 4 de la

Ley General de Blenes Nac:onales)
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3.5. ENTIDADES PUBLICAS RESPECTO DE LA USUCAPION
DE INMUEBLES EN EL ESTADO DE MEXICO

Al respecto el Codigo Civil vigente para el Estado de México en su
articulo 5.133. nos dice: “El Estado, los Municipios y las demas entidades
se consideraran como particulares para usucapir bienes; pero sus bienes
inmuebles propios seran imprescriptibles y no podran ser objeto de

usucapion.”

En el articulo antes sefalado, encontramos que el Estado los
Municipios y las demas entldades se consuderan como. partxculares para
usucapir blenes pero al decnr que los proplos no son xmprescrlptlbles ni
jetc de usucaplr podemos decir que e deja
desugualdad a los pamculares para que
bles en el Estado de Mexlco y por lo tanto
de una manera totalmente contrarla a Io establecxdo

que tampoc p

en un est
puedan usuc

se estara act
por nuestra Constutucno,_ _:Polmca de los Estados Unldos Mexlcanos ‘por

no se estara cumphendo con el reglmen de derecho con

lo cons:guuen

que cuenta Mexvco'
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3.6. INOPERANCIA DE LA USUCAPION PARA QUE LOS
PARTICULARES ADQUIERAN POR ESTE MEDIO BIENES
PROPIOS DE LAS ENTIDADES PUBLICAS, CONTEMPLADA
EN EL ARTICULO 5.133. DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE MEXICO A LA LUZ DEL ARTICULO 1° ULTIMO
PARRAFO DE LA CONSTITUCION DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS

El Cdédigo Civil para el Estado de Meéxico anterior inmediato a!
vigente fue abrogado; en su articulo 918 dice: “El Estado, los municipios
y demas corporaciones de caracter publico, se consideraran como
particulares para usucapir bienes; pero 'los propios - del Estado. y
municipios, sélo podran adquirirse por ese medio, cuando se hayan
tenido en posesién apta para la usucaplon durante el doble del tlempo

que se sefala en este cdédigo respecto de'las demas personas.”

Por oto lado tenemos el articulo 5.133. del Codigo Civil '(/igénte
para el Estado de México a la letra dice: “El Estado, los Municipios y las
demas entidades se consideraran como particulares para usucapir
bienes; pero sus bienes inmuebles propios seran imprescriptibles y no

podran ser objeto de usucapion.”
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De 'lo anterior podemos decir que .es contrario a la garantia
constitucional de igualdad ya que al contemplarse en el articulo 5.133.
del Cddigo 'Civil.vigente para el Estado de México"qUe el Estado los
municipids y kde'r'nés Entidades se consideran como particulafes para
usucapur bxeneS’ pero los propios seran lmprescrlptlbles y no podran ser
objeto "de’ usucapién, se esta dejando en un estado de desventaja y
desngualdad alos particulares vuinerandole un derecho que tlene.

“El articulo 1° en su ultimo parrafo de la Consﬂtuc:onv pohtlca de los
estados’, Unldos Mexncanos : estableca .“Queda prohlblda toda

consagra una garantia de igualdad de alcanqe personal o 'subjetiyo,' esta
garantia especifica se extiende a todo ihdiyidgo s’ decir. a todo ser
humano independientemente de su condiciéﬁ pa"lrtr ular" cbn'génita (raza
sexo, etcétera), o adquirida (estado Jurld:co o. factxco, provemente de la

realizacion de un hecho o acto previo).

Juridicamente la igualdad se traduce en que varias personas, en
numero indeterminado, se encuentren en una determinada situacion,
tengan la posibilidad y capacidad de ser titulares cualitativamente de los
mismos derechos y de contraer las mismas obligaciones que emanan de
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dicho estado. Es decir que la igualdad, desde el punto de vista juridico,
se manifiesta en la posibilidad y capacidad que varias  personas,
numéricamente indeterminadas, adquieren derechos y contraigan las
obligaciones  derivadas de una cierta y determinada situacion enique se

encuentran.

La lgualdad como garantfa lndlv dual se\ tradu”e er ’rel'ac::ién

su felicidad.

Por otro lado consnderamos que ‘la garantia de auduencuay en

nuestro sistema juridico es de suma |mportan01a ya que a traves‘ de ella,
se resguarda en nuestro pais la v:da hbertad propiedad, posésmnes y.
Ios gobernados Y. por ello
: pork o - que.

derechos, tanto de los gobernantes como d
es necesario tener una concepcnén de esta garanti_
procederemos a hacer un desglose de Ios termlhos'que Ia mtegran
como son las palabras garantra Y audnencna o seé 'estudlando estas

palabras en cuanto a sus dlversas acepcnones
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En un principio diremoé'que la palabra garantia deriva de garante,
que tiene diversas acepciones, como son entre otras, accion y efecto de
afianzario estipulado o pactado, es kdecir, cosa que protege o asegura
contra ‘alg‘i:m riesgko o,necesvidad, caucién u obligacion del garante.

Al respécto Va’lgunos Tratadistas nos dan diversos significados de la
palabra 'garanﬁa, y asi tenemos que los Tratadistas Flores Gomez y
C‘arvajal nos dicén: “La palabra garantia esvélgo que protege contra
algﬂnkrieskgo. Se encuentra también el término Sé ehcuentra también en
el ‘término ahglo-sajén “Warranty”, asegﬁré‘r, : prdteger. kdefender,

salvaguardar.”®®

u

Para el ‘Doctor lgnacpo Burgoa, la palabra garantla equnvale al “...
aseguramlento o afanzamlento pudlendo denotar tamblen proteccion,
respaldo, defensa salvaguardla o apoyo “el vocablo 'y .el: concepto

garantla se orlglnaron en el Derecho Prlvado... :

al o dentro de un Estado de
erpreta o se reﬁere a diversos tipos

Desde el punto de«'\)ista'
Derecho, el concepto garariti’é s
de seguridades o proteccioﬁr’nievs a favor de_los gobernados, en que la
actividad del gobierno esta sometida a normas preestablecidas, basadas

% FLORES Gomez, Fernando y Carvajal Moreno Gustavo. Manual de Derecho Constitucional.
Ednonal Porraa; México; 1976; p. 83
' BURGOA Orihuela, Ignacio. Las garanzlas Individuales, 10* Edicion; Editorial Porria; México;

1977; p. 157.
TESIS

FALLA D Qi




13

en el orden constitucional y asi podemos hablar de una garantia
constitucional, que consiste en preservar la vida, libertad, propiedad,
posesiones o derechos, tanto de gobernantes como de gobernados.

En cuanto a lo que debemos entender por garantia a nivel
constitucional, el Tratadista Isidro Montiel y Duarte nos dicen: “... Todo
medio consignado en la Constitucidn para asegurar. el goce . de un

derecho se lama garantia, aun cuando no sea de las individuales."®?

Por. otra parte pode : os hablar de garantlas constntucnonales que
Con)unto de'

Ahora bien

anteriormente  mi '
un Derecho Publlco \ ) de’'toda persona fisica o moral,

consistente el Ia obllgac:on a’ cargo del Estado, de respetar sus
derechos, en Ia forma que prevnene y,re‘gula la misma Constitucion y las

leyes que de ella derivan.

62 Estudlo Sobre Ias Gar ias Indivii les; 4* icion; Editorial Porrua; Meéxico: 1983; p. 26.
dia de Derecho uSuaI T. IV, 17* Edicion; Editorial Heliasta, S.de R.L..

Buenos Alres Argentlna 1881; p.154.
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En relacion a la palabra o término audiencia, podemos decir lo

siguiente:

Senalaremos “que . de acuerdo icon. el Maestro - Guillermo
Cabanellas Ia palabra audlenc|a deriva del verbo audlere que sngmf”ca

Desde el punto de v : Vudi'ehc'ia significa
segun la Encnclopedla Juridl ‘ ter medlo del cual
una autoridad Admlmstratlva o Judlqa en func:on e Juzgar. oye a las
partes o recibe las pruebas. En este entido la Audxencna es un medio de

ic n“ Editarial Heliasta; S.de R.L.,

“p ie io Enci ia de Derecho Usu
Buenos Aires; Argennna 1981; p.410.
%5 PALOMAR de Miguel, Juan. Diccionario para Juristas; >Editorial Mayo Ediciones; S. De R. L.,

Meéxico: 1981; p.144.
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comunicacion entre' las partes y el juez, ya que institucionalmente es la
ocasion procesal para aportar pruebas e invocar razones entre el Juez
966

compete nte

de Juzgak bo partek 'e la autorldad que obviamente para llevar a cabo
debe cumpllr ciertas formalidades, y tiene la obligacion
meludlble la de otorgar la oportumdad de defensa a los afectados, para
que la persona que vaya a ser perjudicada por un acto de privacion esté

en aptltud de 1mpugnarlo o acatarlo, segun lo estime conveniente.

En efecto el> érﬂculo 14 Constitucional, en su parrafo segundo, la
garantia de audlencxa que hemos dejado establecida como el como el
derecho que tiene todo gobernado a que se'le emplace o notlf‘que de la :
|ento:que obra en su contra del contenldo deli
as’ formalldades esenclales que exnge este:

mismo, cumpliendo co
articulo para tales efectos con - elhlﬁn de que este en posibilidac

defenderse o no rnedxante Ia autorldad que pretende pnvarle de: algunof
de los blenes ,' UrldlCOS tutelados por esta )

constitucional. E! emplazamlento es Ia formalldad mas mportante dentro‘
te 3 : “la’ garantia

iniciacion del propedx

de defensa LyE responde én' el derecho

mexicano no solo a- normas de derecho procesal o procedlmental sino

TESIS CON
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tambien a un precepto Constitucional que establece como garantias
individuales la de ser oido en juicio y la de gozar del derecho de defensa.

De acuerdo a nuestro criterio resulta anticonstitucional ' la
inoperancia de la usucapién para que los particulares adquieran bienes
inmuebles propios de las Entidades Publicas, contenida en el articulo
5.133. del Codigo Civil vigente para el Estado de México, por que antes
de hacerse valer este derecho que se tiene por parte de los particulares
para usucapir no se concede la oportunidad de ser oido en juicio seguido
ante tribunales previamente establecidos, en el que se deberan cumplir
las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las leyes

expedidas con anterioridad al hecho.

El articulo 16 de la Constltumon F’olltlca de’ Ios Estados umdos
Mexicanos establece en relacion a este punto Io S|gu|ente: k"Nadle puede
ser molestado en su persona, familia, domlcnllo papeles o posesnones
sino en virtud de mandamlento escrito de autorldad competente que’
funde y motive Ia. causa legal del procedimiento” Cimi

De lo antes mencionado se concluye que los articuios 14y 16 de la
Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, constituye un
derecho al poseedor de un bien inmuebie; de lo cual podemos decir que
el poseedor de un bien inmueble no podra ser privado de el sino
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mediante quClO y conforme a mandamlento de autoridad competente que
funde y motive la causa Iegal del procednmnento. :

Como sbbluciénk a la “'preran_cla“ de_ l:é ‘usucapién para que los
v ntldades Publicas . en
kel Cédlgo Civil
|sladores elaboren un

lgor para el Estado de

‘el Codlgo
stado los

inmuebles propios seran |mprescnptlble y no podran ser objeto de
usucapion.” " Por lo cual estimamos que es contrarlo a lo esta establecido
en el artxculo 1° dltimo parrafo de’ Ia Constntucnon Politica de los Estados

Unidos Mex:canos que establec ueda prohibida toda discriminacion
"el género, la edad, las

motivada: por ongen etnlco
capacndades las preferenclas
contra ia dlgnldad huma' Y tenga por ObJEtO anular o menoscabar los

derechos y -libertades
anticonstiticional en relac:on a lo establecido en los articulos 14 y 16 de
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la Constntucnon Politica  de’ los Estados Unidos Mexicanos; v:olando la
garantia de audnencna y legahdad a que tienen derecho los partlculares

Consuderamos que debe tomarse en cuenta o establecndo en el

Codlgo Clwl para el Estado de Mexnco )
s los municipios y
nsiderarén como

partlculares para usucaplr blenes pero los _proplos ‘del Estado vy

munncnplos, _solo podran adqumrse por ese medlo cuando se hayan
tenido en posesion apta para Ia usucaplon durante el doble del tiempo

que se sefiala en este codlgo respecto de las demas personas
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CONCLUSIONES

PRIMERA. = En. los Estados Unidos Mexicanos se vive en -un

réegimen de derecho el cual se rige por nuestra ma ma Carta Magna

vxgor para el Estado de Meéxico al dlsponer' q

SEGUNDA Temendo la: Cons

‘anteriorm nte 3 resulta

garantxa de agualdad

juicio segu:do ante Ios trlbun les prevnamente estébleCIdos, en el que se
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observen las formalidades del procedimiento asi como el hecho de que
todo acto de autoridad debe ser fundado y. motivado.

l? establecer' “El Estado, los
onsnderaran como partlculares
enes |nmuebles proplos seran
de usucaplon "Es a todas luces

TERCERA. El articulo  5.133,

stablemdo en las garantlas contenldas
dela’.Co stltumon Polm“a de Ios Estados Unldos

a mencuonados ya que -al: prlvar a los . partlculares del
adquirir blenes proplos ‘de Ias Entldades Publlcas en

Mexiéénds"
derecho d
propledad esta vnolando sus garantlas del partxcular ya que al poder el

Estado usucaplr ‘como partlcular blene lnmuebles de los partlculares

debe exustu‘ lgualdad de derechos pues nueétra Carta Magna establece
uede exnstlr un derecho que

la garant:a de igualdad por lo que n
Unicamente favorezca a una persona determlnada sino que nuestra ley

es general 'y apllcable a toda persona

o de deS|gualdad se deja en un estado
ncuentren en el supuesto de

CUARTA. Al exlstxr u est

de mdefens:on a Io

poseer un |nm e

Propvedad del Co
aunque ‘el poseedo tenga una poses:on en calidad de propietario, reuna

Y- ‘elementos exugldos por la ley no podra adquirir la

los requns:t
propiedad de inmuebles mediante el juicio de usucapion,




QUINTA. A criterio del suscrito el articulo 5.133. del Cédigo Civil en
vigor para el Estado de Mexico, ‘a parte de. estar en. contra de lo
establecido por nuestra maxima : Carta Magna : ocasmna que los
particulares posean_ mmuebles en forma |rregular, abstenlendose en la
mayoria de los casos de hacer Ios pagos de’ las contnbucnones ante las
autoridades correspondlentes en relacnon al lnmueble que se posee lo

cual ocasiona que no entren’ a las arcas del Estado el lmporte de dinero

que tendrla que pagar el partlcular. s

SEXTA. A cnterlo del suscrlto es convemente kkderogar el artfculo

leglsladores xncluyan en el codlgo antes mencuo !

dice: “El Estad
publico, se cbh
los propnos de Estado’ y mumcnp:os solo podran adquirirse por ese
d ayan tenldo en posesidn apta para {a usucapién

mo particulares para usucaplr blenes pero

medio, cuando se
durante el doble del tlempo que se serfiala en este codigo respecto de las

demas personas.”




OCTAVA. En la actualidad dado el gran crecimiento demografico a
cada: dia .se ha venido requiriendo  de nuevos espacios para ser
habitados y que en muchos casos los inmuebles se encuentran inscritos

en el Registro Publico de la Propiedad del Comercio a favor del

Gobierno para el Estado de México y al desaparecer el derecho de que
los particulares puedan usucapir bieqes propios de las Entidades
Publicas, va a venir a ocasionar que los particulares que tengan una
posesion en calidad de duefo, la Véna seguir ejerciendo por tiempo
indefinido, en forma irregular. eVadiekr'ldko sus obligaciones inherentes al

inmueble que posean y para rec perar sus inmuebles el Estado tendria

que hacer gastos de ;mcnos larg Sy costosos que al fin de cuentas podra
i a vparo la’justicia de la Unién

esnon de'los’ partlculares y los
de;’ Jjuicios se. hicieran

darse el caso que medlanteb
amparara'y proteglera Ios der
gastos que el
infructuosa‘njfefnte_ sin:

Io’ cual va a crear un

qu o

nuestros gobernantes en turno se den cuenta de la mconstntucnonahdad

de la reforma reahzada a nuestra ley secundaria que en este caso es el
Codlgo CIVIl ‘en vigor para el Estado de México en especial el articulo

5.133.
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