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. Introduccion

Historicamente el hombre ha construido edificios para crear un entorno controlado para
poder vivir y trabajar. En la actualidad los edificios deben ser un ambiente ergonomico, con
gran numero de servicios y facilidades para sus usuarios.

En los Ultimos afios se ha considerado una gran cantidad de edificios de oficinas en
renta impulsando por nuevos mercados; sin embargo, en su mayoria estos no cumplen con los
requerimientos actuales y futuros del mundo de los negocios. Hoy el proceso de disefio tiene
que cambiar tanto la tecnologia como los requerimientos ecoldgicos, resaltar la actividad
humana y adoptar el concepto de desarrolio sustentable dentro de un marco de propuesta
espacial y conceptual.

Paralelo a esto se ha notado una relacion entre los criterios de disefio para oficinas y las
décadas. En los 60's el criterio era de una eficiencia operacional y organizativa, en los 70's era
una reduccion de costos de operacion en los 80's era la calidad y en la década de los 90's son
la creatividad y trabajos en equipo los que estan normando el criterio de disefio de una oficina,
por lo que se debera de facilitar la interaccion entre las personas y mas aln, se debe de
considerar la creacion de espacios virtuales, los cuales son posibles grac as al alto nivel de
comunicaciones que existen dentro del edificio, remplazando espacio fisico por virtual.

En este tipo de edificios se instalan kilémetros de cables para los sistemas de computo,
telecomunicaciones, control y seguridad los cuales funcionan en forma simiiar al sistema
nervioso del ser humano. Los sensores de humo, temperatura, gases, etc. son los sentidos
que utilizan kildmetros de cableado como ramal nervioso para hacer llegar la informacion a la
computadora, dandole un nuevo giro al concepto de seguridad. Estos sistemas coordinan
todos los dispositivos de una forma mas eficaz y rapida que cualquier ser humano, ya que
identifican rapidamente la alarma y proceden a la solucion. Esta atmésfera de total seguridad,
tanto para usuarios como visitantes, tiene sus primeros beneficios en la productividad.
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En caso de suscitarse un consto de incendio, la computadora lo detectara a través de
un sensor desde el inicio de la combustion. Inmediatamente lo reportara al area responsable,
quien podra visualizar, la localizacion exacta del mismo. En la mayoria de los casos la
emergencia termina ahi. Pero si por algin motivo el incendio se desarolla, los bomberos
estarian por llegar, ya que la computadora se habrd comunicado desde que se detect6 el
conato; a la vez se accionaran las salidas de emergencia y se instruira a los empleados en las
maniobras de evacuacién. Las manejadoras de aire extraera el humo y se accionara de
spinkiers o fm 200, los elevadores seran enviados a planta baja y en cuestion de unos minutos
la situacion estara completamente bajo control.

Sus sistemas de control se encuentran en funcionamiento las 24 horas del dia los 365
dias del afo. Verifican el alumbrado, la calefaccién, la ventilacion, el circuito cerrado de
television, los accesos y todo aquello para que los usuarios trabajen bajo una atmoésfera de
confort y seguridad durante el dia, ademéas de proporcionar todos aquellos elementos de
caracter tecnolégico para apoyar la productividad de los empleados. Y en 'a noche el sistema
ejecuta funciones que no son necesarias durante el dia lo que permite un gran ahorro de
energia.

Un edificio de esta naturaleza es mas que una simple lista de caracteristicas que deba
cumplir, sin embargo si se pude establecer criterios de disefio que son fundamentales dentro
de un edificio de este tipo, como son:

% Eficiencia en el uso de energia.

< Adaptabilidad a un bajo costo a los continuos cambios tecnolégicos requeridos por
sus ocupantes.

< Capacidad para proveer un entorno ecolgico interior habitable y altamente seguro,
que maximize la eficiencia en el trabajo, y los niveles 6ptimos de confort de sus
ocupantes.
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Eficazmente comunicativo en su operaciéon y mantenimiento.

Un disefio y desarrollo por y para el ambiente.

Caracteristicas fundamentalmente integradas en sistemas modulares.
Centralmente automatizados para optimizar su operacioén y administracion en forma
electrénica.
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El Intelligent Bulding Institiute (1Bl) define a los edificios de oficinas como "un edificio
que proporciona una atmosfera productiva y de bajo costo a través de la optimizacién de sus
cuatro elementos basicos -estructura, sistemas, servicios y administracién- y fa relacionan
entre ellos. Los edificios de este tipo ayudan a los duefios de los edificios y sus ocupantes a
realizar sus objetivos en el area de costos, confort, conveniencia, seguridad, flexibilidad a largo
plazo y facilidad de venta. El nivel éptimo de inteligencia es aquel que requiera sus
ocupantes.”

La integraciéon de todas las facetas tecnologicas de un edificio en una estructura
organizada que soporte los requerimientos presentes y futuros de sus ccupantes de modo
estético, confortable y con minimos costos de operacion para sus ciclos ce vida. El producto
final es un edificio analizado y concebido holisticamente, que es capaz de responder y
adaptarse a los continuos cambios para permitir un uso mas eficiente de los recursos y
mejorar el confort de los usuarios.

Es un hecho que los edificios no podrian existir sin el adelanto tecnolégico. La
tecnologia y los sistemas automatizados en los edificios han abierto su paso en las Gitimas
décadas. Anteriormente han existido sistemas de control de edificios como los termostatos y
apagadores de luz -que son formas elementales de control-, o simplemente las ventanas
operables que presentan a los usuarios de los edificios la posibilidad de controlar el flujo de
aire. La interoperabilidad existe desde 1970 en sistemas neumaticcs y controladores
electronicos, y es a partir de la década de los 80's en los que surgen los coritroladores digitales
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DDC. E! rapido desarrollo y la alta demanda de controladores han hecho que cada fabricante
desarrolle su propio protocolo, lo cual entorpece la intercomunicacion entre unos y otros.

Durante el disefio de un edificio de esta naturaleza no se predice lo que el usuario
quiere o querra en el futuro, sino que se proporciona la infraestructura necesaria para la
implementacién de cualquier tecnologia actual o futura. Por lo tanto se ha de entender el
edificio no como una entidad fija que se entrega totaimente acabada, sino como un sistema
flexible que se adaptara a las futuras necesidades de los ocupantes, y de la cual se entrega
Unicamente una de sus posibles configuraciones. Creando un verdadero ed ficio multiusuario.

Es comun pensar que un edificio de oficinas es mas caro que uno tradicional. Un error
frecuente es analizar el costo de un edificio basandose en el costo de construccion, es decir,
cuanto cuesta ponerlo en pie. No obstante el precio real de un edificio debe de ser medido
sobre su tiempo de vida, es decir, cuanto cuesta mantener en servicio el edificio. Si tomamos
como ejemplo a la industria automotriz, en la cual cada vehiculo reporta una economia por
kilometro, los edificios deberian de reflejar su costo de operacion y mantenimiento por afio. en
un edificio de oficinas la inversion inicial puede ser mayor a la de uno tradicional, sin embargo,
ésta se recupera a mediano plazo y en un periodo de 40 afios tenemos que los costos del
edificio estan representados de la siguiente forma:

X

% 92 % compensacion monetaria.
» 6 % operacion del edificio.
% 2 % disefio y construccion.

®,

9,

&,

..

Otros estudios revelan que solo el 15% del costo total que tiene un edificio durante su
vida util, es la inversion inicial. El otro 85% lo representan los gastos de modificaciones,
remodelaciones, cambios, etcétera.
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w Cualquier cambio que ocurra en la eficiencia, aunque pequefio, como en fa iluminacién,
control acustico, calidad ambiental, etc. creara un rendimiento economico para fa compaiiia. El
U) concepto de inteligencia se debe de incorporar al edificio desde su disefio con la finalidad de
Q@ ograr un costo minimo de mantenimiento durante su ciclo de vida, y una mayor productividad
W  estimulada por un ambiente de maximo confort y seguridad.

Sin embargo, se debe de mantener un equilibrio entre la "inteligencia” y la inversion en
el edificio.

El 1.Q. (coeficiente intelectual) de un edificio debe de ser una medida de:

% Su capacidad de satisfacer las necesidades de la gente relacionada con el edificio.
< Su posibilidad de respetar al medio ambiente que le rodea.

Para efectuar la medicion del 1.Q. de un edificio es necesario crear un mecanismo que
considere todos los aspectos y posibilidades necesarias. Desarrollado para y por los
mexicanos, ya que debera tomar en cuenta las caracteristicas del mercado que lo demanda.

TESIS CON
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Actualmente, el mercado internacional busca clasificar a los edificios de oficinas con un
sistema de "estrellas” similar a la de la industria de los hoteles. dbkl (dew:n bandaraya kuala
lumpur, empresa lider en el ramo) propone clasificar a las oficinas en tres categorias: cuatro,
cinco y seis estrellas, basandose en cuatro elementos basicos:

Su estructura, incluyendo sus acabados interiores y exteriores.

Su sistema, desde la ventilacién, aire acondicionado, iluminacién, seguridad y
telecomunicaciones.

Su servicio, tales como comunicacion de video, voz, datos y telecomunicaciones, asi
como los servicios de limpieza.

< Su mantenimiento, de todos los sistemas, servicios y estructura del inmueble. i e et

02 o
0.0 %

¢
0‘0
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Segun John Naisbit "la informacion es el cimiento sobre el que se construye la nueva
economia. Tomando en cuenta lo anterior es logico pensar que infraestructuras
tradicionalmente fijas no pueden integrar durante su vida til las nuevas tecnologias de la
informacion lo que las convierte en obsoletas ya que no permiten al empresario desarrollar sus

habilidades econémicas en una forma mucho més productiva como lo hace un edificio de este
tipo.

B. Crosby define a la calidad como "el cumplimiento de los requisitos"; por lo tanto el
Unico edificio de calidad actual y futuro para el mundo de los negocios es aquel que integre los
conceptos de un edificio de esta naturaleza.

Los edificios de oficinas seran el estandar para el siguiente siglo. Los constructores
deberan planearlos y los usuarios demandarios.

LI Objetivo

El edificio Centro de Capacitacion y de Negocios en Comercio Internacional de tipo
multiusuario, hacen de este una estructura inteligente con caracteristicas de disefio y
tecnologias, este edificio tiene como objetivo dar servicio a aquellas compaiiias que requieran
de las mas altas exigencias actuales y futuras en el campo de los negocios. El edificio adopta
las Gltimas tendencias en el campo, lo que le permite funcionar como "un todo" o bien
subdividirse en pequenas fracciones, sin sacrificar la eficiencia en ningan caso.

Como coordinador del financiamiento oficial al comercio exterior, el Centro de
Capacitacion y de Negocios en Comercio Internacional desempefia dos funciones basicas: de
asesoria y de ejecucién. Conforme a la primera, participa activamente en la formulacién de la
politica de financiamiento al comercio exterior del gobierno federal.
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La segunda, consiste en el otorgamiento de crédito, seguros y garantias al comercio
exterior, con el apoyo y por conducto del sistema bancario nacional.

l.Il Antecedentes historicos

En 1910 el pueblo de México eligio transitar resultantemente hacia la modernidad y se
lanzo a la lucha para cambiar estructuras y relaciones que impedian progreso. Con el triunfo,
la Revolucion mexicana muy pronto empezo a construir, a transformar al pais por la via
institucional. En el decenio de los treinta, la etapa pacifica y creadora estaba ya en plena
marcha.

El presidente Lazaro Cardenas en el afo de 1937 funda el Banco Nacional de Comercio
Exterior, en uno mas de los muchos actos de gobierno destinados a crear los instrumentos que
requeria el pais para impulsar su desarrollo econémico.

Esa institucion se establecio con el proposito de fortalecer y diversificar la presencia de
los productos mexicanos en el mundo, y desde aquellos lejanos principios se preocupé por
aumentar la importancia del comercio exterior, encauzando el intercambio conforme a las
necesidades del pais.

Al conmemorar su medio siglo de actividad resulta grato comprobar que el Banco es un
organismo dinamico, inmerso en un proceso de sano crecimiento, y que ha cambiado segun
las exigencias de los tiempos, dando cabal respuesta a los retos del presente, sin olvidar las
bases de su origen y sin perder de vista las metas que han de alcanzarse en ef futuro.

Por la continuidad institucional, la permanencia y firmeza de propdsitos y, al mismo
tiempo, la voluntad de cambio y el deseo de continuar impulsando el avance de la Nacidn, son
elementos necesarios del esfuerzo consciente y participativo de todos los sectores sociales.

A DE ORIGEN
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Por lo que la banca de desarrollo, de la que forma parte Bancomext, tiene un papel
destacado en la lucha por lograr un crecimiento econdmico sostenido y de contribuir a mejores
condiciones de vida.

Con el conocimiento de lo ocurrido, es posible construir sélidamente. Conocer y
comprender el pasado permite aquilatar los acontecimientos cotidianos y responder a los retos
del presente para construir el futuro. EI cambio estructural y la reconversion de la planta
productiva, son los retos que hoy se enfrentan.

LI Diagnostico

Durante el periodo porfirista (1876-1911), ila economia mexicana experimenté el ingreso
de importantes volimenes de inversion extranjera, que se dirigié principalmente a la mineria y
a la construccion de la infraestructura ferroviaria. El desarrollo de la red ferroviaria contribuyo a
la integracion de las actividades nacionales y una mayor vinculacion con los mercados
extranjeros, principalmente el norteamericano.

Las facilidades de transporte permitieron que el comercio exterior desempefia un papel
importante en el desarrollo econémico, a través del incremento en la produccién y exportacion
de minerales preciosos e industriales y, en menor medida, productos agricolas. El dinamismo
de los sectores ligados a la exportacion favorecié la produccion de bienes de consumo y de
bienes intermedios.

No obstante, varios factores influyeron para que el crecimiento econdémico no se
consolidara. El sector agropecuario no exportador se rezagé y el auge industrial no se mantuvo
debido a las limitaciones del mercado interno.

El iento crecimiento del empleo, la mala distribucién del ingreso y en general el
decaimiento del nivel de vida de la poblacién, trajeron como consecuencia demandas sociales
y politicas insatisfechas que desembocaron en la lucha armada de 1910. Esta, a su vez, tuvo
serios efectos sobre la economia del pais.
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Durante el periodo 1910-1917 el comercio exterior fue severamente afectado, tanto por

CI) la situacion politica, como por los efectos de la primera guerra mundial. Sin embargo, de 1918

ﬂ) a 1921 se observé un crecimiento notable en las exportaciones, debido al incremento del

w=?  precio internacional de la plata y del petroleo, misma que sustituyeron a las de otros minerales
que se venian exportando con anterioridad.

De 1921 a 1928, la actividad economica inicia un proceso de lenta recuperacion; un
aspecto favorable en este proceso fue la creacion, a finales de 1924, de la Comisién Nacional
Bancaria y en 1925 del Banco de México, S.A., al que se facultd para operar como banco
central, destacando dentro de sus funciones la de emisor tnico de papel moneda y la de
entidad responsable para la fijacion del tipo de cambio, con lo que se buscé dar fin al desorden
monetario prevaleciente desde 1910.

En esta época, el saludo de la balanza comercial, aunque favorable, mostré una
tendencia decreciente debido a la baja en la produccion y exportacion de petrdleo y a la
reduccion de los precios de la plata y otros minerales industriales.

De 1929 a 1932, los efectos de la gran depresion influyeron severamente sobre los
niveles de actividad econémica en el pais. El producto interno bruto desciende 5.6% en el
periodo; al comercio exterior se redujo en mas de 60%; las importaciones y exportaciones
cayeron en 1932 a un tercio del valor que tenian en 1929. Durante los afios subsecuentes y
hasta 1939 se continud registrando una tendencia decreciente, tanto en el rubro de
exportaciones como en el de importaciones. Aunado a lo anterior, la situacion de la balanza de

J pagos empeord debido a fugas de capital, asi como por los pagos por concepto de deuda

TESS CON
| FALLA DY ORIGEN

externa y dividendos a capitales extranjeros.

A fin de subsanar esta situacion se buscé incrementar las exportaciones, sobre todo las
provenientes del sector agropecuario. En efecto, en la carta del 6 de mayo de 1937 que dirige
el Director General del Banco de México al Secretario de Hacienda y Crédito Publico,
exponiendo los motivos para la creacion del Banco Nacional de Comercio Exterior, se asienta

- s v < o |
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Que la exportacion de articulos agricolas es mas ventajosa para México, porque siendo
relativamente poco los capitales extranjeros invertidos en México en esta clase de empresas,
resultan también menores los envios que tienen que hacerse por dividendos y réditos.

LIV Planteamiento del problema

El Banco Nacional de Comercio Exterior abrid sus puertas al publico el 2 de julio de
1937. No abundaban los recursos, y la urgencia y magnitud de los problemas parecian
desproporcionadas en relacién con las posibilidades de encontrar soluciones prontas. Sin
embargo, la voluntad de servicio, el deseo de contribuir al esfuerzo colectivo de desarrollo y Ia
capacidad de adaptacion institucional para recoger las existencias de los tiempos y tratar de
darles la mejor respuesta posible, habria de manifestarse desde esa época.

Para entonces, superada ya la etapa de lucha armada de la Revolucidn, México estaba
plenamente embarcado en un proceso muy fructifero de creacion de instituciones de todo tipo,
cuyo proposito fundamental era desarrollar y consolidar la economia, la sociedad y la cultura
nacionales. Asi la creacion del Banco, conforme a su escritura constitutiva del 8 de junio de
1937, no fue un hecho aislado. Su establecimiento y sus transformaciones posteriores
obedecieron a una concepcion politica, a propositos bien definidos, y se orientaron a satisfacer
necesidades del pais, adecuando medidas e instrumentos a las cambiantes condiciones
economicas nacionales y del mundo.

Se traza un panorama de las condiciones econémicas, y de sus antecedentes en los
afios veinte, que prevalecian cuando se fundd el Banco se estudia tanto la estructura y las
funciones iniciales de la Institucion, como sus transformaciones posteriores y se aportan la
informacion y el andlisis necesarios para comprender como ha llegado el Banco a ser lo que es

TESIS CON
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(/)] La evolucién del Banco en este medio siglo de existencia ha sido resultado de la
=== relacion entre e! proceso de desarrollo de México y su comercio exterior. Se ha caracterizado
m por un continuo esfuerzo en adecuar politicas e instrumentos a las cambiantes condiciones
Q economicas internacionales y del pais.

Jud Con estos antecedentes se hace un breve recuento de los aspectos socioecondmicos
mas sobresalientes, particularmente sobre el comercio exterior, que dieron lugar a la creacién
del Banco Nacional de Comercio Exterior, asi como algunos otros que rodean su actividad
desde el inicio de sus operaciones. También se destaca la importancia de la estrategia de
reorientacion industrial hacia el exterior, con una alternativa viable para el sano desarrollo de la
economia nacional. Se comentan las principales funciones de la institucién, destacando la
importancia del financiamiento como instrumento para acelerar el cambio estructural. Por
ultimo se sefialan algunas de las acciones que se considera conveniente el Banco desarrolle el
futuro préximo.

.V Justificacion del tema

Con la finalidad de superar la crisis que ha venido afrontando la economia nacional en
los ultimos afios, primero como producto de un modelo sustitutivo de importaciones ineficientes
y segundo por el papel de México como pais monoexportador de petréleo, con los riesgos que
esto implico se construira un Centro de Capacitacion y de Negocios en Comercio Internacional,
J con una estrategia de desarrolio que plantea como principio fundamental la necesidad de un

cambio estructural que resuelva los desequilibrios fundamentales, evite la recurrencia de crisis
; y promueva el desarrollo sostenido de nuestra economia.

CENTRO DE CAPACITACION Y DE NEGOCIOS EN -
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(7)) La estrategia de desarrollo iniciada a fines de 1982 se sustenta en el reconocimiento de
s la relacion fundamental que existe entre un crecimiento econémico sostenido y el comercio
(h exterior. Se basa en un nuevo patréon de produccion en el que el comercio exterior se
Q’ transforme en una de las actividades motrices de la economia. Para lograr este objetivo, se
W=  contempla la instrumentacion de medidas en dos vertientes: de caracter estructural, que tenga
un impacto sobre la planta productiva, y aquellas de fomento que incrementen la demanda por
nuestras exportaciones.

Esta esencia del cambio estructural consiste en transformar la planta productiva para
que alcance mayores niveles de eficiencia y competitividad y con ello participar en bases
permanentes y diversificadas en las corrientes del comercio mundial. Esta estrategia permite
disminuir la vulnerabilidad de la economia respecto al incierto entorno internacional y contribuir
a la expansion del empleo y en consecuencia al propio mercado interno.

Con las medidas de cambio estructural persiguen ampliar y diversificar la oferta
exportable en bases permanentes y no de manera residual. La naturaleza de este proceso de
cambio es de largo plazo, por lo que no seria realista esperar grandes resultados en el futuro
mediato.

Las acciones para llevar a cabo el proceso de reconversion van acompanadas de un
conjunto de medidas de politica de fomento a las exportaciones no petroleras que configuran
el marco macroeconémico congruente y conducente hacia la exportacion. Se contemplan
medidas en materia cambiaria, comercial, fiscal, financiera y promocional. Todos estos
elementos son necesarios para el éxito, pero ninguno por si solo es suficiente; se requiere de
su accién conjunta.
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L.VI Necesidades y alternativas de solucion

tesis

En los dltimos tres afios se han sentado las bases para el futuro desarrollo del Banco
Nacional de Comercio Exterior como institucion de fomento de las exportaciones no petroleras.
Su evolucién en los proximos afos se enmarca tanto en la estrategia establecida como en el
comportamiento previsible de la economia nacional y del &mbito internacional.

La estrategia para lograr un crecimiento sostenido de las exportaciones no petroleras
como elemento esencial del desarrollo economico, plantea la urgente necesidad de continuar
el cambio estructural de la planta productiva, hacia un efectivo proceso de reconversion.

El proceso de reconversién se basa en un cambio de mentalidad y de enfoque que
llevan a la adopcion de un conjunto de acciones para mejorar la productividad y eficiencia, ya
sea por sector o por empresa, con miras a alcanzar niveles internacionales de competitividad
que satisfagan las exigencias de los mercados de exportacién y sean compatibles con las
necesidades del desarrollo de México.

Dentro de las acciones promocionales que habran de llevarse a cabo a fin de avanzar
en el proceso de reconversion de la planta productiva se encuentra la adopcion y adaptacion
de tecnologia, la capacitacion y estimulos promocionales en diversas areas como la de
mercadeo, disefio de productos y control de calidad, entre otras; el conjunto de estas acciones
requiere también de apoyos de indole crediticia mediante los cuales se coadyuve a la
cristalizacion de dicho proceso. Es dentro de este ambito en que el Centro de Capacitacion y
de Negocios en Comercio Internacional, habrd de desempefiar una tarea de singular
J importancia.
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LVIIl  Estudio de edificios analogos.

Existen seis caracteristicas basicas que debe cubrir un edificio de este tipo y sobre los
cuales se analizaron Ios edificios analogos:
5 fone]
Uso imaginativo del espacio e T §i5 CON
Impacto estético I FALLA DE ORIGEN
Perdurabilidad del estilo -E
Innovacion en los acabados, materiales y sistemas de construccion

Utilizacion razonable del presupuesto
Exito funcional.

Aunque existen edificios de oficinas en la zona, ninguno de ellos cumple satisfactoriamente
con todos los puntos anteriormente mencionados. Esto se debe a que I3 mayoria de ellos
simplemente satisfacen la funcién de alojar, a una cada vez mayor demanda de espacio
corporativo, sin embargo esto solo es una bomba de tiempo ya que ofrece poca adaptabilidad
y alguno de ellos carecen completamente de tecnologias y disefios de punta. En su mayoria
no son mas que prismas forrados de cristal espejo teniendo como Unica ventaja su ubicacién.

Por o anterior se puede concluir que no hay un edificio que comparta las mismas
caracteristicas ni que ataque al mismo mercado en la zona.

Ha habido una gran explosion en la construccion de edificios en la zona del Periférico
Sur. Algunos dicen tener instalaciones inteligentes cuando estas son limitadas y el disefio no
los respaldan. Otros tienen un disefio interesante sin embargo carecen de cualquier instalacién
especial.
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N A continuacion se ilustran algunos edificios que intervinieron de forma importante en el
Q  gesarrolio del diserio del inmueble.
it

Proyecto: Edificio PMT
Arquitecto: Toyo lto
Ubicacién: Nagoya Japon

El uso de prefabricados en la fachada permiten un acabado rapido, duradero y con
grandes propiedades térmicas. Asi mismo establece un dialogo con la modularidad de los
vanos.

Proyecto: BEST

Arquitecto: Site TES!S CON
Ubiqacién: Sacramento, California, U.S.A. Fé’ _UJA DE ORLGEN

La metafora y metafisica son conceptos rectores que utiliza Site para dar fuerza al
edificio. Un desprendimiento le da fuerza a algo que pudo haber terminado como una simple
“caja de zapatos". A la vez esta explosion no es sélo un capricho formal, ya que da lugar al
J acceso del inmueble.

Proyecto: Financial Guaranty Insurance
Arquitecto: Emilio Ambasz & Associates
Ubicacioén: Nueva York, E.U.A.
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Ambasz describe su disefio como "una sintesis radicalmente nueva de la oficina
convencional cerrada y la oficina de planta libre". Utiliza divisiones de cristal grabado al acido
para separar las oficinas celulares. Las oficinas celulares, o "Unidades de trabajo modulares y
autonomas” pueden ser desplazadas por un pequefio elevador de horquilla.

Proyecto: Pytka Film Studio
Arquitecto: William Adams Architects
Ubicacion: Venice, California E.U.A.

Llevando al extremo el concepto de planta libre, Adams construye dentro de una nave
industrial convencional un pequefio pueblo de oficinas. Los espacios de trabajo se sitGan
dentro de "edificios" dentro de la nave. Asi mismo establece diferentes tratamientos en el piso
para crear las circulaciones. Destaca el uso de jardineria interior para resaltar el efecto de
"edificios” dentro de un edificio. Sin embargo este tipo de distribucion Unicamente es posible
cuando la modularidad de la estructura es muy amplia. '

Proyecto: Banco de Crédito 1
Arquitecto: Arquitecténica TESIb CON

Ubicacién: Lima Perd FA.LL% DE ORIGEN
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En el vestibulo principal los espacios estan cerrados con paredes de bloques de vidrio,

'- en los cuales la luz se refracta y refleja espectacularmente. Los muros de vitroblock permiten

U) limitar espacios sin la sensacion de reducirlos. Mas aan nos trasmite una sensacién de poder y

m estabilidad corporativa, mucho mayor y méas intensa de la que nos pudiera dar la fachada, ya
P que se reduce nuestro campo visual y las alturas se maximizan.

Proyecto: Libératin
Arquitecto: Canal
Ubicacion: Paris, Francia

La imagen de acumulacién tipica de la mesa de un periodista es inevitable, pero es algo
que se ha tenido en cuenta en la distribucién del cableado, pues la escasa altura del techo
impedia acudir a pisos elevados o falso plafond. Sin embargo cabe reconsiderar si el
arquitecto hubiera resuelto de la misma forma teniendo una mayor aitura de piso a techo.

Proyecto: Apple Computen, Inc.
Arquitecto: Studios San Francisco
Ubicacion: Cupertion, California, E.U.A.

Como es de esperarse, una compariia como Apple Computers, rejuiere de una gran
cantidad de sistema de comunicacion. En este caso este arquitecto se convirtié en rector de
disefio y forma parte integral del disefio, por lo que existen puestos de trabajo construidos
especialmente que se agrupan en torno a los portacables que distribuyen e! poder del Cray por
todo el edificio. Es importante observar la altura generosa entre piso y techo. e TR
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Proyecto: House il
Arquitecto: Peter Eisenman
Ubicacion: Lakeville, Connecticut, U.S.A.

l-
ol
La explosién del cubo es un recurso muy utilizado por Eisenman. Para la realizacion del

proyecto partio de la base de un simple cubo y lo fue deformando para dar lugar al espacio.

Proyecto: Parc de la Villete
Arquitecto: Bernard Tshumi
Ubicacion: Paris, Francia.

Tshumi recurre a la transformacion y combinacién de los elementos para dar lugar a una
serie de elementos arménicos entre si. Sus evoluciones espaciales se pueden faciimente
comparar con un nuevo lenguaje expresado a través de la caligrafia.
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LVl Objetivos Principales y Funciones Basicas

La Ley Orgénica del Banco Nacional de Comercio Exterior, que entra en vigor el 20 de
enero de 1986, marca el inicio de una nueva etapa en el desarrollo de la Institucién por dos
razones basicas: en primer lugar, la dotacion del marco juridico necesario para que operen
como sociedad nacional de crédito, institucion de banca de desarrollo, en la presentacion del
servicio pablico de banca y crédito distinguiéndola de otras instituciones financieras de
fomento. En segundo, la faculta para desempefiar las funciones de promocion, arbitraje y
materias afines.

Como coordinador del financiamiento oficial al comercio exterior, el Centro de
Capacitacion y de Negocios en Comercio Internacional desempefia dos funciones basicas: de
asesoria y de ejecucion. Conforme a la primera, participa activamente en la formulacion de la
politica de financiamiento al comercio exterior del gobierno federal. La segunda, consiste en el
otorgamiento de crédito, seguros y garantias al comercio exterior, con el apoyo y por conducto
del sistema bancario nacional.

La ejecucion de estas funciones exige la consolidacion de una infraestructura financiera
solida, particularmente orientada al fomento de las exportaciones no petroleras. La integracion
del Fomex al Bancomext a partir de agosto de 1983, fortalece el papel del Banco como
coordinador del financiamiento y constituye un paso fundamental para eliminar la dispersion de
los apoyos financieros.

Con la estrategia financiera del Banco incluye la canalizacion de recursos por medio de
otras sociedades nacionales de crédito, asi como la activa participacion de los sectores social
y privado. El otorgamiento de crédito para apoyar operaciones de mayo:eo de los sectores
publico y privado, que por su monto, sus riesgos y/o por su largo periodo de maduracion, no
pudo o deben ser atendidas directamente por otras sociedades nacionales de crédito. Por esto
el Centro de Capacitacion y de Negocios en Comercio Internacional:
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Ha disefiado una estrategia para fortalecer su colaboracién con los estados,
estableciendo convenios de cooperacion para que los gobiernos estatales guien su
accion hacia aquellas actividades de comercio exterior que la propia entidad
considera prioritario desarroliar.

El financiamiento apoya todas las actividades relacionadas con la venta de
productos mexicanos en el exterior, desde la inversién hasta la comercializacién de
las exportaciones. En este sentido, destacan las acciones emprendidas para
incrementar y diversificar 1a oferta exportable.

La experiencia de los paises en desarrolio que han sido exitoses en la exportacion
muestra que en las etapas de despegue es de gran importancii apoyar el proceso
productivo con capital de trabajo, sobre todo cuando se trata de empresas medianas
y pequenas a las que el crédito les facilita incorporarse a la actividad exportadora.
Por ello la canalizacion de un creciente volumen de financiamiento a la produccion
de bienes exportables, es decir, a fa "preexportacion” es un objetivo de alta prioridad
del Banco.

Es de fundamental importancia en la estrategia de financiamiento de las
exportaciones facilitar la adquisicion de insumos importados que se incorporan a la
produccion de un bien exportable. Con este fin, se obtuvieron lineas de crédito con
el Banco Mundial, destinadas a financiar la compra de insumos que requiera la
planta productiva mexicana para fabricar productos de exportacion. Teniendo como
objetivo apoyar el cambio estructural en materia de comercio exterior, se facilita al
exportador mexicano importar los bienes que necesita, y que no se producen
competitivamente en México, y se ofrecen plazos de hasta un aiio y el pago segun
se exporte.

Con el "Programa de Apoyo Financiero a Exportadores Indirectos”, se pretende
impulsar no solamente a los exportadores tradicionales y sus proveedores, sino
también a aquelios que, teniendo el potencial para participar en la actividad de
exportacion, no se habian incorporado por falta de financiamiento adecuado.
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m Estos apoyos son de importancia para integrar a las pequefias y medianas empresas al

sem=  esfuerzo exportador.

m < El financiamiento al proveedor del exportador consiste basicamente en extender el

m mismo beneficio del programa de preexportacion del exportador final ai exportador

et indirecto, es decir, proporcionar capital de trabajo para el proceso productivo en la
elaboracion de articulos que se integran a un producto exportable. En una primera
etapa, se ha considerado conveniente financiar al penuitimo esiabdn de la cadena
productiva, es decir, al proveedor inmediato del exportador final.
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El usuario / operario

La estrategia de promocion de las exportaciones no petroleras se basa en dos
elementos fundamentales para el usuario: el primero consiste en dar un enfoque activo en la
promocién de tal forma que sea el propio exportador el que desemperie el dapel principal en el
desarrollo de esa actividad con el respaldo del Banco. Para ello, se establece una estructura
de ejecutivos de cuenta, funcionarios especializados en diversas areas de la actividad
exportadora, que proporcionan asistencia y orientacion al exportador.

El segundo consiste en el otorgamiento del estimulo bajo la modalidad de crédito
promocional, en funcién no so6lo de la actividad de exportacion de que se trate, sino de los
resultados que se obtengan. La adecuada ejecucién de una estrategia basada en estos dos
elementos depende en gran medida de los esfuerzos de concretacion que se lleven a cabo
con los diferentes sectores, tanto pablico y privado como social.

A este respecto se ha introducido el principio de "promocion compartida”, el cual
consiste en inducir la participacion del exportador en conjuncién con el Bancomext, para el
desarrollo de programas integrales de exportacion que incluyan recursos técnicos, financieros
e insumos necesarios para su realizacion.

Se llevan a cabo acciones que permiten canalizar apoyos a las empresas y consorcios

de comercio exterior; a este respecto, se dispone de servicios especializados e informacion y
asesoria tanto para orientarlas con relacién a oportunidades externas como para canalizar los
apoyos que consoliden la oferta y estimulen la participacion de productores en grupo.
La capacitacion para el usuario es una tarea fundamental dentro de las labores de promocion
del comercio exterior. Mediante ella se logra un efecto multiplicador, al incorporarse a la
infraestructura orientada hacia el exterior recursos humanos que podran realizar sus labores
de la manera mas eficiente. La capacitacion abarca recursos humanos de la planta
exportadora y potencialmente exportadora, del gobierno y del sector bancario.
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Para esta tarea se cuenta con el apoyo de organismos internacionales, organismos
[ ]
a empresariales, de universidades y otros centros de investigacion del pais.
m Los objetivos fundamentales de la promocion residen en mantener la presencia de
R

productos mexicanos en el exterior, incrementar las ventas de los articulos que se estan
exportando, abrir nuevos mercados y promover nuevos productos.

il.I Poblacion en el edificio:

Requerimiento minimo de habitabilidad y funcionamiento para oficinas de mas de 1,000
hasta 10,000 m2 es de 7.00 m2 por persona.

3.1.1_Calculo de personas en el Edificio de Oficinas
Area 3400.45 m2/7.00 m2 = 485.77 = 486 personas.
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= Investigacion Del Medio

El Predio esta ubicado en el nimero 4284 del plano de lotificacion. Tiene una superficie
de 2429.45 m2, forma parte de la esquina de la calle Floresta y Periférico. Consta de dos
frentes y dos colindancias, por la zona en la que se encuentra, predominz la piedra volcanica
lo que le da una resistencia muy alta al terreno, pero a la vez hace muy dificil la excavacion.

El terreno presenta curvas de nivel considerables, asi como una pendiente negativa
hacia el interior, presentando bancos de roca volcanica. La vegetacion que presenta es en su
totalidad silvestre y muy abundante compuesta por maleza. Por lo anterior se establece que no
hay ningun limite especial, mas alla de las dimensiones y naturaleza misma del terreno, que
limiten al proyecto.
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2] N.1  Climay Vegetacion

/)
0 El clima es c(w2), templado subhimedo con lluvias en verano. Las maximas
o temperaturas se presentan de mayo a julio mientras que las minimas en e! mes de diciembre.
Por otro lado tenemos un alto indice de precipitacidon en los meses de julio y agosto. La
precipitacion es considerable por lo que se proponen sistemas de captacion de aguas pluviales
para el suministro de agua a los servicios sanitarios como W.C. y mingitorios (ver tabla).

La vegetacion actual es de maleza y se propone para el proyecto una vegetacion
sencilla a base de arbustos y arboles, los cuales por su follaje y facil mantenimiento seran
Ficus.

En cuanto a la grafica solar Unicamente se tomaran en cuenta, para el disefio de los parasoles,
los rayos a partir de las ocho de la manana ya que es la hora de ingreso al inmueble de la
mayoria de los usuarios, para el disefio de espacios exteriores se tomara en cuenta la sombra
proyectada por el edificio.
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amm— Mes Temperatura (C°) Precipitacion pluvial media en (mm)
m media
Q Enero 127 12
whed
Febrero 14.8 0.7
Marzo 17.8 6.7
Abril 17.8 22.8
Mayo 194 85.6
Junio 194 120.0
Julio 19.2 187.1
Agosto 17.3 183.0
Septiembre 16.3 149.9
Octubre 151 77.2
Noviembre 13.8 20.1
Diciembre 114 174
s [-—.-.::—_*_.'—
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" LI Investigacion del Terreno:
* o 1.1.  Area Total: 2429.45 m2
(D 1.2. Area del Terreno con restriccion: 1,076.50 m2
d’ 1.3. Porcentaje de Restriccion: 44.31%
]
CAPITULO IV
TESIS CON e er s
RALLA DT ORIGEN Programa arquitectonico.
SOTANO 2
ESPACIO AREA PORCIENTO
Estacionamiento 1781.65 m2 73.33 %
Bodega 576 m2 23.70 %
J Cuarto de maquinas 51.00 m2 2.09%
Escalera y elevador 19.20 m2 0.79 %
Ductos de instalacion 1.60 m2 0.065 %
Total 2429.45 m2 100% R
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SOTANO 1
ESPACIO AREA PORZIENTO
Estacionamiento 2161.11m2 88.95 %
Camerinos 34.5m2 142 %
Comedor 11.84 m2 0.48 % _
Baiio vestidor 17.39 m2 e 00 Yo e
Area de UPS 17.60 m2 i 072%:
Cuarto de reguladores 18.00 m2 ~ 0.
Cuarto eléctrico 102.52 m2
Area de planta de 23.00 m2
emergencia
Vestibulo 24.30 m2 1.00 %
Escaleras y elevadores 19.20 m2 0.79%
Total 2429.45 m2 100 %
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ESPACIO AREA PORCIENTO
Sala de lectura 91 m2 13.10 %
Sala de computo 84 m2 12.09 %
Acervo 98 m2 14.11 %
Trabajo interno 26.46 m2 3.81%
Sala de audiovisual 13.76 m2 1.98 %
Atencion personalizada 44.94 m2 6.47 %
Recepcién 49 m2 7.05% -
Sala de espera 25 m2 3.60%
Bodega 105.6 m2 15.20 %
Vestibulo 64 m2 9.21%
Escaleras y elevadores 31.7m2 4.56 %
Estacion de café 4.55 m2 0.65 %
Ducto de instalaciones 5.20 m2 0.74 %
Sanitarios hombres 19.5 m2 2.80 %
Sanitarios mujeres 19.5m2 2.80 %
Vigilancia 6.12 m2 0.88 %
Cuarto eléctrico y de 6.00 m2 0.86 %
sefal
total 694.33 m2 100 %
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ESPACIO AREA PORCIENTO
Auditorio 316.20 m2 38.25%
Comedor / usos multiples 359.34 m2 4347 %
aulas
Cocina 41.52 m2 5.02 %
Sanitarios mujeres 22.28 m2 2.69 %
Sanitarios hombres 19.50 m2 2.35% S
Escaleras y elevadores 31.70 m2 3.83 %
Cuarto eléctrico y de sefial 6.00 m2 S Q2 o e ]
Ductos de instalaciones 5.20 m2 062% b
vestibulo 24.75m2 290% |
Total 826.49 100% 0 2o |
=

P

FYROQURE [P VST .
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()] PLANTA2°NIVEL s
[ 1 ]
3
b ESPACIO AREA PORCIENTO
Aulas 322.20 m2 33.44 %
Sala de estar 465.68 48.33 %
crecimiento
Mesa de apoyo 32.00 m2 v 3.32%
Suite 20.75 m2 e 200 %
Gerente 15.00 m2 e 158% o e ]
Subjerente 16.32m2 o 1.68% i) |
Estacion de café 6.75 m2 b 070% )
Sanitarios hombres 22.28 m2 ‘ 231% oL
Sanitarios mujeres 19.50 2.02%
Escaleras y elevadores 31.70 m2 3.29%
Cuarto eléctrico y de 6.00 m2 0.62 %
sefal
Ducto de instalaciones 520 m2 0.53 %
Total 963.38 100 %

3,400.34 m2 de construccion sin estacionamiento
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7)) IV.I Proyecto arquitectonico
N
w Tradicionalmente las funciones de administracion de un edificio incluye el control

¥ de |ocales arrendados, el mantenimiento del inmueble, el buen manejo del patrimonio del
propietario y la administracion de los servicios. La administracion controla sinergicamente
todos los elementos de comunicaciones, seguridad, ahorro de energia, etc. Como
consecuencia en el aumento de esta responsabilidad, los sistemas inteligentes son la
herramienta principal que capturan y procesan la informacion requerida en beneficio de los
propietarios y usuarios de los edificios. Por lo que las computadoras y otros dispositivos i
inteligentes son las herramientas necesarias para administrar las complicaciones incorporadas
en los edificios actuales.

Un interior de oficinas puede tener un efecto mas profundo en los usuarios que un
exterior, por muy importante que un edificio sea el paisaje de una ciudad. En la ultima década
el disefio de interiores, en otros tiempos el pariente pobre de la arquitectura, se han
transformado. En una serie de campos cruciales, los interiores han adquirido una importancia
que en ocasiones trasciende la preocupacion por los exteriores.

La revolucion en la tecnologia de la informacion ha aumentado de forma dramatica el
ritmo de cambio de las organizaciones comerciales, y en la venta y la restauracion en L
particular, la creciente sofisticacion del consumidor ha alterado ademas la "vida atil" de un o
diseno interior. Asi en la mayoria de las ciudades del mundo occidental, la condicion moderna
es aquella en la que los edificios -en especial los destinados a oficinas y de negocios- sean
contenedores estandarizados (con quizas una cara externa disefiada), dentro de los cuales los i
disenadores crean interiores relativamente transitorios. A lo largo de la vida de un edificio su '[ g
interior puede cambiarse varias veces, con un costo total muy superior al del edificio mismo. N L= [

i
{
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Las presiones econdmicas han colocado al disefio de interiores (que no es simple
decoracion) firmemente en el centro del debate tanto arquitecténico como comercial del mundo
actual.

Asi, hoy los interiores de oficinas tienen un papel mas decisivo que nunca como campo

de pruebas de las nuevas ideas de disefio. De hecho mucho de los edificios de oficinas se
venden mas por su "disefio interior" que por su "arquitectura exterior”.

Se da gracias al desarrollo que ha tenido la tecnologia en los campos de control,
computo y telecomunicaciones. Estos servicios se pueden dividir en:

a)  Areade Automatizacion del Edificio

a.1) Sistema basico de control: Es el que nos permite monitorear el estado de las
distintas instalaciones y actuara de acuerdo a lo propuesto, evitando asi fallas dentro del
funcionamiento de éstas. Asi mismo es el responsables de mantener los distintos grados de
confort, y de llevar las estadisticas de mantenimiento para cada equipo. Se compone de los
siguientes sistemas:

a.1) Instalaciones eléctricas
a.2) Instalaciones hidro-sanitarias TESIS CON
a.3) Elevadores FALLA DE ORIGEN

a.4) Suministro de electricidad
a.5) Acceso a estacionamiento por sistema de circuito cerrado.

a.2) Sistema basico de sequridad: Dentro de la seguridad existen dos aspectos, la
proteccion del patrimonio y la proteccion de las personas. Sin embargo ambas constituyen un
sistema integral de seguridad, pero estan asignados de la siguiente manera:

CENTRO DE CAPACITACION Y DE NEGOCIOS EN
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e Y
) =22.1) Seguridad Patrimonial (Securit TES cen
ac. egurida atrimonia . - jra)
B a2 o sy FALLA DE ORIGEX
)] a.2.1.1) C.C.T.V. (Circuito Cerrado de Television).
Q a.2.1.2) Control de acceso.
ol a.2.1.3) Seguridad informatica.

)
a.2.1.4) Detector de presencia.
a.2.1.5) Sistema secos de extincién de fuego.

¢ Nota: Este sistema también se utiliza en sistemas de ahorro de energia.
a.2.2) Seguridad Personal (Safety):

a.2.2.1) Deteccion de humo y fuego.

a.2.2.2) Deteccion de fugas de agua.

G a.2.2.3) Monitoreo de equipo para la deteccién y extincion de fuego.
- a.2.2.4) Red de rociadores.

| a.2.2.5) Absorcion automatica de humo.

‘ a.2.2.6) Senalizacion de rutas y salidas de emergencia.

a.2.2.7) Voceo de emergencia.

a.3 Sistema de administracion y ahorro de energia: Los equipos de sistema de control
basico son programados para operar al maximo rendimiento. Dentro de este sector se
incluyen:

a.3.1) Identificacién del consumo.

a.3.2) Control automatico y centralizado de la iluminacién.
a.3.3) Control de horarios para el funcionamiento de equipo.
a.3.4) Programa emergente en puntos criticos de demanda.
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" b) Area de Automatizacion de la Actividad.
"7, La correcta seleccion de la tecnologia involucrada en la automatizacién da como

resultado un incremento en la productividad laboral, permitiendo una buena administracion de
Q’ la oficina. Otro factor importante es Ia eficiencia para obtener informacion y reducir de esta

forma el tiempo que transcurre desde el lugar donde se origina hasta el destino final de ésta.
Los sistemas que integran esta area son:

b.1) Estaciones de trabajo integradas
b.2) Procesadores de textos, graficas, y datos

c) Area de Telecomunicaciones.

La integracion de los medios de comunicacion es fundamental en edificios de esta
naturaleza, ya que en lugar de tener un cableado para voz, otro para datos, otro para
seguridad y control, se integran todos en un sistema estructurado.

c¢.1) Telefonia avanzada
M c.2) Cableado estructurado
¢.3) Central telefénica de conmutacion privada
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()] d) Area de Planificacion Ambiental
L] ]
n
Q Esta area incide directamente sobre el usuario, ya que esta relacionada con su entorno
it fisico.

d.1) Mobiliario totalmente ergondémico y modular.

d.2) Control de brillos, reflejos y nivel luminico en el drea de trabajo.
d.3) Aislamiento actistico y control de ruido.

d.4) Posibilidad de control personalizado del ambiente.

d.5) Creacion de atmésfera segura.

e) Area de Servicios Compartidos

En ella se albergan todos aquellos servicios que se pueden compartir con un gran
numero de usuarios, y permite tener una zona especifica con los Ultimos avances en
tecnologia a un costo menor, minimizando los problemas de instalaciones, reduciendo el
espacio y energia eléctrica consumida por los dispositivos, asi como un mayor control sobre el
uso de los mismos aumentando los beneficios de la inversion.

e.1) Centro de copiado.

e.2) Plotters e impresoras lasser.
e.3) Sala de videoconferencias.
e.4) Pool de servicios secretariales.
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El disefio se divide en dos partes:

f.1) Exterior: Disefio arquitectonico.

f.2) interior: Relacionado con la planificacion y ergonomia de los espacios directamente
en contacto de los usuarios.

En esta area es importante relacionar ia modularidad. Se debe de disefiar como una
sintesis radicalmente nueva de la oficina cerrada convencional y la oficina de planta libre, en
donde el mecanismo primordial para esta sintesis es una unidad de trabajo modular y
auténoma, las cuales mantienen la privacidad de las oficinas cerradas tradicionales pero con
las ventajas de las de planta abierta.

CAPITULOV

V.l Normatividad, memorias descriptivas y técnicas

Este proyecto cuenta con la tecnologia de punta en sistemas de telecomunicaciones,
seguridad, confort, y flexibilidad, asi como un diserio sustentable que lo hacen en su conjunto
un edificio funcional.

A continuacion se analiza el edificio, sobre la base de sus rectores como supra e infra
estructura, las cuales dictan estrategias de disefio y en conjunto proponen un programa ar-
quitectonico.

R T—-.-.-_.—-..-_.— ‘
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Dificilmente se puede predecir lo que los distintos usuarios demandaran durante la
ocupacion del inmueble. Ya sean cambios mismos en la estructura de la compaiiia o adelantos
tecnologicos inimaginables, ei edificio debe responder y satisfacer todas y cada una de las
necesidades. Es por ello que se hace un andlisis de los elementos que intervienen en la
flexibilidad de este.

a)

b)

c)

d)

Estructura: Es la parte del edificio que tiene mayor tiempo de vida, entre 80 a 100
afios. La estructura sera de acero ya que nos permite un claro mayor y menores
secciones que el concreto, optimando asi el area rentable y la altura de losa a
plafond. Se toma en cuenta un entre piso generoso para dar cabidad a todas las
instalaciones tanto de piso como de plafones, los cuales son totalmente
registrables en maédulos de 61 cm.

Servicios: Aqui se incluyen todos aquellos sistemas que van dentro del caparazén
y que en su mayoria son elementos tecnologicos, por lo que su ciclo de vida es
dificil de determinar, sin embargo la mayoria de estos elementos tecnoldgicos,
por lo que su ciclo de vida es dificil de determinar, sin embargo la mayoria de
estos elementos duran de 15 a 20 afios en sistemas madre, pero de 1 a 2 en
sistemas terminales.

Acabados: Es la piel del edificio. Los acabados son "ambientalmente amigables” y
de poco mantenimiento.

Mobiliario: El mobiliario se podria cambiar diario si asi lo requiriese el usuario, por
lo que se usan muebles modulados que unidos al piso interaccionan con éste
para albergar las instalaciones.

enmesmsmen| omasmare | oo cmmas|
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Requerimiento: 1 por 30 m2
N Area (2.1) = 5585.05 m2 / 30 m2 = 186.16 Cajones
d) 4.1 Total de cajones 186

wiud Total de cajones en proyecto:

Tipo de cajdn No. De cajones Porciento
Cajon chico 91 48.5%
Cajon grande 85 46.5%
Cajén para minusvélidos 9 4.89%
Total 186 100%

5.1.1.1. Calculo de agua potable por m2:

Area de oficinas: 3,977.71 m2

Requerimiento: 20 Its por m2 TESIS CO}\]
Sub Total 1 = 159,554.2 Its TA DR ADT
i + 50% Reserva FALLA i3 ORJGEN

Total 1 =239,331.3 Its

5.1.1.2. Calculo de agua potable por persona-dia:

Total de personas: 433 personas
Requerimiento: 70 Its / usuario — dia

Sub Total 1 = 30,310 Its

V.l Reglamentacion de cajones de estacionamiento:

V.l Calculo de instalaciones hidraulicas:
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Como el sub total 1 (5.1.1.1.) es mayor que el sub total 1 (5.1.1.2.) se utiliza el

/)] sub total 15.1.1.1.
[ 1 |

g 5.1.2. Calculo de agua para sistema contra incendios.
b Area total construida 7,977.71 m2

Reguerimiento: 5 Its por m2
Total 2 = 39,888.55 Its

T GO
pALLA DE ONGEN

5.1.3. Calculo de agua para riego.
Area de jardin; 44.41 m2

Requerimiento: 5 Its por m2
Total 3 =222.05 Its

5.1.4. Capacidad total de la cisterna:
Total 1(5.1.1.1.) + total 2 (5.1.2.) + total 3 (5.1.3.) = 279.441.9 Its

Capacidad real de la cisterna = 280,000 Its = 280 m3

[ 5.1.5. Criterio de diserio de cisterna para servicios
\ . a=75m;b=7.5m
H ax b = 56.25 m2 (area de superficie)
280 m3/56.25 m2 =4.97 m2
- 4.97 : % ::H: 1 (Restriccion de altura a % de su capacidad)
i H=373
b Dimensiones:a=7.50m;b=7.50 m;c=3.73 m.

5.1.5.1. Volumen interno: 209.81 m3 e e
5.1.5.2. Capacidad de almacenamiento maximo: 120 m3 e ----—-T ]
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.‘2 5.1.6. Calculo de descargas

N
Q

s

5.1.6.1. Descargas por unidad de inodoro con fluxdmetro 6 Its. = 1,872

5.1.6.2. Descargas por unidad de mingitorios con fluxémetro 3 lts. = 112
Descargas

Calculo de descargas por personas diarias: 3 inodoros y 2 mingitorios = 24 lts.

5.1.6.3. Litros promedio por dia para abastecimiento de muebles (inodoros,

mingitorios y tarjas) para un total de poblacion de (3.1.1.) 486 x 24 Its. = 11,664

Its/dia

V.Iv Calculo de elevadores

El edificio es un inmueble de pocos niveles (5) por lo que, como vemos mas adelante, el

calculo sobrepasa la necesidad real de dos elevadores, sin embargo se propone como un
sistema redundante en caso de que se paralice uno. Ademas el uso de los elevadores es
indispensable para los incapacitados.

6.1. Calculo

6.1.1. Capacidad nominal: Cn =910 kg.

6.1.2. Capacidad eficiente: Ce =Cn (6.1.1.) x 0.85=773.5

6.1.3. Recorrido en metros = 19.00

6.1.4. Velocidad en m/segundos = 1.75

6.1.5. Se presuponen dos elevadores para 10 personas.

6.1.6. Se espera un 70% de paradas probables en 4 niveles.
Total de paradas probables =4 x 0.7 =2.8 = 3.00

6.1.7. Tiempo de abordo = 4 x 9.5 = 38 segundos

6.1.8. Tiempo de abordo en vestibulo = 20 segundos

6.1.9. Viaje redondo=5x3x2/1.75=17.14

6.1.10. Tiempo de viaje redondo:
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— 38 (6.1.7.) + 20 (6.1.8.) +17.14 (6.1.9.) = 75.14 segundos
m 6.1.11. Polacién en 5 min:
q, 6 x 300 x 2/78.57 =45.819 personas

- 6.1.12. Calidad de transporte para 5 minutos:

45.819 /486 personas x 100 = 9.4277 %
6.1.13. Intervalo: 75.14 / 2 = 37.57 segundos

Como se puede ver el intervalo de tiempo estimado es de 40 segundos (6.1.13.) por lo
que el sistema de transportacion vertical es eficiente.

V.V Calculo Luminico

7.1 Problematica

El calculo de iluminacion presenta una problematica adicional ya que una persona
requiere de mayor iluminacion dependiendo de su edad, la siguiente tabla ilustra lo anterior; en
donde N es el nimero de veces que se requiere aumentar las luminancias y D son las décadas
‘ de anos cumplidos. Ejemplo: para 34 afios (1.3) (1+3)=1.3 4=2.86; esto es, una persona de 30-
! J 39 afios requiere casi 3 veces mas iluminacion que un nifio.

| TESR CON
. FALLA DE ORIGER|
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Personas Edad (D) N N (Redondeado)
Nifio 19 1 1
Adolescente 10-19 1.21 6/5
Joven 2029 » 9/5
Adulto/joven 30-39 5 3
Adulto/medio* 40-49ﬁ : 5
Adulto/maduro | 50-59 1,1‘731’9_,:. 11
Ancianos 60 6 mas 26.89 25

Sin embargo se toman en cuenta las tablas de iluminacién estandares para oficina y se
propone la iluminacién puntual en caso necesario.

7.2 Tabla de Luxes para oficinas

* Las tablas internacionales suponen usuarios de 40-50 afios, por lo que 'as N veces que se
anotan tienen que dividirse entre 5.38 para tener la proporcién de la iluminancia respecto a las

TRSTS CON
FALLA DR OBIGEN
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Espacio Lux
Secretarias 400
Sala de conferencias 200
Sala de juntas 350 oot
Oficinas (Planta libre) 500 000 ]
Vestibulo 200
Pasillos [A Rt e S N
Recepcion 250
estacionamiento 70

7.3 Tabla de coeficientes de reflexion.

Sancs s TESIS CON
Madera |50 TALLA D ORIGEN
Azul 55

7.4 Para el calculo se propone un espacio tipo de 7.32 m de largo por 7.93 m de ancho,
area = 58.05 m2. El cual se obtuvo de la seccién media de la planta tipo. Este espacio es
clasificado como E dentro de los indices del local.

7.4.1. Distancia maxima entre lamparas 2.75m.

7.5 Datos técnicos de la lampara segun Indice del Local (7.4).
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4 Factores de reflexion ,

m Techo 75% 50% . 30%

0 Pared 50% 130% [10% (50% 1|30% [10% 10% 1 10%
Pt Coeficiente de utilizacion {46% [45% (42% {46% |44% 142% .| 43% | " 42%

7.6 Factor de Conservacion: 0.70.
7.7 Curvas Fotométricas: 1% superior; 58.5% inferior.

7.8 Caleulo
Para efectos de calculo se considera que el local esta cerrado, lo cual favorece ya
que en la realidad la planta estara mas iluminada.
7.8.1. Total de Lumenes necesarios:
500(7.2.)x 58.05(7.3)/0.46(7.50)x0.70(7.6)= 90,140 lumenes.
7.8.2 Lumenes por aparato: i
90,140(7.8.1.)/20 = 4,507 limenes '
7.8.3. La lampara de 80 wats de 2 x 40 produce 5,650 lumer.es iniciales y 5,050
limenes finales por lo que la instalacion es satisfactoria, ya que ambas cantidades son mayores
que 4,507 lamenes (7.8.2.)

3. Sistemas y variables a controlar.

A continuacion se da una lista, por grupo, de los equipos y las variables a controlar en el

J inmueble. _
‘ Tests COY

FALLA DE ORIGEN “ [

enmmimroas] som e | e ———
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8.1.

Sistema Eléctrico.

FALLA DE ORIGEN

Equipos Variables a controlar
Tableros Eléctricos Voltaje, corriente, Kw/hora factor de potencia, alarmas
Transformadores Temperatura por sobre calentamiento
Plantas de emergencia | Bateria, combustible, voltaje, frecuencia, alarmas
Tableros de alumbrado | Control del encendido y apagado en areas comunes

8.2 Sistema Hidro Sanitario.

Equipos Variables a controlar
Bombas Arranque y paro, flujo, alternacién, alarmas
Cisternas Nivel (bajo, medio, alto), acceso
Tanques de | Presion
regulacion
Valvulas reguladoras | Presién de entrada y salida
Planta de tratamiento | Alarmas y supervision del funcionamiento

Cisterna de agua
potable

Drenaje

Control automatico de todas las valvulas

.".2,“ e

”.-.\ P l‘-‘- IR

. Tl
PORFAY |

NOTAS:
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) s.3. Sistema de Aire Acondicionado y extraccion de Humos.
(1 ]
7)) Equipos Variables
d) Unidades Enfriadoras Estado, alarmas, setpoints, temperatura de retorno,
) refrigerante, flujo
Bombas de condensacion y agua helada | Flujo, presion, arranque y paro, alternacién
Torres de enfriamiento Temperatura de salida, arranque y paro de
ventiladores, nivel en tina
Ventiladores de inyeccion y extraccion | Arranque y paro, flujo, compuertas de extraccion de
humo
Filtros Presién diferencial
Manejadoras Vareador de frecuencia, filtro, flujo, arranque y paro
8.4 Sistema Contra Incendios.
Equipos Variables
Bombas Presion en linea, arranque y paro, alarmas, baterias, nivel de combustible,
alambres en el motor, suministro automatico de combustible
Censores | Ubicacion de falla
Lineas Detectores de flujo, controles de véaivulas
8.5 Circulaciones Verticales.
J Equipos
Variables
Elevadores Alarma por falla, fuera de servicio, obstruccion de puertas, boton de

emergencia, captura de elevador

NQJ SISil

( NTOGO 70 VITva

Cubo de servicios | Presurizacién
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q) La estructura del edificio se compone de marcos con columnas y vigas de acero y
=  entrepisos a base del sistema Losacero. Los esfuerzos laterales (sismos y vientos), seran

o

L
FALLA

TE3IS CON
D

£ ORIGEN

m V.Vi 8.- Andlisis y diseiio estructural.

transmitidos al terreno, por medio de los marcos a la cimentacion.

Bajada de Cargas 1
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Bajada de Cargas 2
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4.00 10.48

4.00 8.00
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" TESIS CON

(L] . T T ol
m Bajada de cargas 1 F;LL.U\ DE ORIGEN
w Planta Tipo 1° y 2° nivel

Pt

Elementos ]

Peso Area Longitud
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49 kg/mi 16.00
Vigas secundarias 60 kg/m! 8.00
Columna 71 kg/mi 293
Losacero 240 kg/m2 64 m2
Alfombra 2.8 kg/m2 64 m2
Plafon 3.7 kg/m2 64 m2
Instalaciones 15 kg/m2 64 m2
Carga Viva 250 kg/m2 64 m2

Planta Baja

Elementos .

Peso Area Longitud
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49 kg/ml 16.00

Volumen

Total por un nivel

Total por dos niveles

Volumen

Peso Total

1671.84 kg
480.00 kg
208.03 kg
15,360 kg
179.20 kg
236.80 kg
960.00 kg

16,000 kg
35,095.87 kg

40,495.47 kg

Peso Total

1671.84 kg

if
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"*m  Elementos i
8 Peso Area Longitud Volumen
b Vigas secundarias 60 kg/m! 8.00 mi
Columna 71 kg/ml 2.93 ml
Losacero 240 kg/m2 64 m2
Marmol 60 kg 64 m2
Plafon 3.7 kgim2 64 m2
Instalaciones 15 kg/m2 64 m2
Carga Viva 250 kg/m2 64 m2
Total por un nivel
Sétano 1y 2
Elementos i
Peso Area Longitud Volumen
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49 kg/mi 16.00
Vigas secundarias 60 kg/ml 8.00
Columna 71 kg/mi 293
J Losacero 240 kg/m2 64 m2
Instalaciones 15 kg/m2 64 m2
Carga Viva 250 kg/m2 64 m2

Total por un nivel

Total por dos niveles  69,359.74 kg

Peso Total

480.00 kg
208.03 kg
15,360 kg
3,840 kg

236.80 kg
960.00 kg

16,000 kq

38,756.67 kg

Peso Total

1,671.84 kg
480.00 kg
208.03 kg
15,360 kg
960.00 kg

16,000 kg
34,679.87 kg

]

NOD sisan
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n

m Cubierta

Q

wud

Elementos

Carga Muerta:
Vigas principales
Vigas secundarias
Columna

Losacero

Plafon
Instalaciones

Carga Viva

Peso

104.49 kg/mi
60 kg/mi

71 kg/ml
240 kg/m2
3.7 kg/m2
15 kg/m2

140 kg/m2

64 m2
64 m2
64 m2

64 m2

Longitud Volumen
16.00 ml

8.00 ml

2.93ml

Total por un nivel

Total de todos los niveles:

Bajada Parcial:

10 % de cimentacién

Bajada Total:

TESIS CON

Peso Total

1671.84
480.00 kg
208.03 kg
15,360 kg
236.80 kg
960.00 kg

20,247 .87 kq
39,164.54 kg
217.472.69

217.47 tons

21.74 tons

239.21 tons

7]
AR
5
[RIL SRR W P A

e

\\!

HI YT
Jl

} =
J -
an
KO0
P N s L 4

&
L,

0
il

o
;
4

i

A

| S

CENTRO DE CAPACITACION Y DE NEGOCIOS

EN COMERCIO INTERNACIONAL

No¢ Bircenas Espinoza 52




Q

d

//

O profesional
o

SN M
Bajada de cargas 2 TESIS CON

FALLA D& ORIGEN

Planta Tipo 1° y 2° nivel

Elementos )

Peso Area Longitud Volumen Peso Total
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49 kg/m! 1177 mi 1,229.84
Vigas secundarias 60 kg/mi 7.15mi 429.00
Columna 71 ki/mi 293 208.03
Losacero 240 kg/m2 23.65m2 5,676 kg
Alfombra 2.8 kg/m2 23.65 m2 66.22 kg
Plafon 3.7 kg/m2 23.65m2 87.50kg
Instalaciones 15 kg/im2 23.656 m2 354.75 kg
Carga Viva 250 kg/m2 23.65m2 5,912.50 kg

Total por un nivel 8,477.04 kg

Total por dos niveles ~ 22,440.88 kg

Planta Baja
Elementos .
Peso Area Longitud Volumen - Peso Total
Carga Muerta: ' .
Vigas principales 104.49 kg/ml 11.77mi 1,229.84
Vigas secundarias 60 kg/ml 7.15m} 429.00

NOD 3L |

NIOMO 70 YTV |

|
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ATS " . .
FALLA DE ORIGEN
Elementos .
Peso Area Longitud Volumen Peso Total
Carga Muerta:
Columna 71 kg/ml 293 ml 208.03 kg
Losacero 240 kgim2 23.65 m2 5,676 kg
Marmol 60 kg/m2 23.65m2 1,419.00 kg
Piafon 3.7 kg/m2 23.65m2 87.50 kg
Instalaciones 15 kg/m2 23.65m2 354.75 kg
Carga Viva 250 kg/m2 23.65 m2 5,912.50 kg
Total por un nivel 15,316.62 kg
Sétano 1° y 2° Nivel
Elementos .
Peso Area Longitud Volumen Peso Total
Carga Muerta:
Vigas principales 104.49 kg/ml 11.77 ml 1,229.84 kg
Vigas secundarias 60 kg/ml 7.15ml 429.00 kg
Columna 71 kg/ml 2.93 ml 208.03 kg
Losacero 240 kg/m2 23.65 m2 . 5676kg
Instalaciones 15 kg/m2 23.65m2 354.75 kg
Carga Viva 250 kg/m2 23.65m2 5,912.50 kg

Total por unnivel . 8,323.32 kg

Total por dos niveles  22,136.44 kg

CENTRO DE CAPACITACION Y DE NEGOCIOS
EN COMERCIO INTERNACIONAL
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Cubierta

Elementos

Carga Muerta:
Vigas principales
Vigas secundarias
Columna
Losacero

Plafon
Instalaciones

Carga Viva

Peso

104.49 kg/ml
60 kg/mi

71 kg/ml
240 kg/m2
3.7 kgim2
15 kg/m2

140 kg/m2

profesional
7))

Area

23.65 m2
23.65m2
23.65 m2

23.65 m2

FALLA DE ORIGEN

TESIS CON

Longitud

1177 ml
7.15ml
293 ml

Volumen

Total por un nivel
Total

Bajada Parcial

Peso Total

1,229.84 kg
429.00 kg
208.03 kg
5,676 kg
87.50 kg
354.75 kg

5,912.50 kg
13,897.62 kg

73,791.56 kq
73.79 tons.

10% de cimentacién 7.37 tons.

Bajada Total

81.16
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NOTAS:
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FACHADA POSTERIOR FACHADA AREA DE CONJUNTO
CON COLINDANCIA.

CENTRO DE CAPACITACION Y DE NEGOCIOS
EN COMERCIO INTERNACIONAL

4Rt A e b e 8

(L




aaasmma

\
O profesional B! g
0 | o
L 4
o
P

FACHADA LATERAL SOBRE CALLE

FACHADA PRINCIPAL | .
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PERSPECTIVA DE ACCESO

) SOBRE PERIFERICO
FACHADA AREA DE ACCESO PRINCIPAL

TESIS COV
FALLA DE ORIGEN
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PERSPECTIVA POSTERIOR EN COLINDANCIA
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COLINDANCIA SOBRE CALLE

ACCESO PRINCIPAL
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O profesional indice de Planos.

ARQUITECTONICOS

Arg-01-A  Arquitectdnico planta zétano 2

l—

7))

q, Arg-02-A  Arquitectdnico planta sotano 1

P Arg-03-A  Arquitectonico planta baja
Arg-04-A  Arquitecténico planta primer nivel
Arg-05-A  Arquitecténico planta segundo nivel
Arg-06-A  Arquitectdnico planta azotea
Arg-07-A  Cortes generales
Arq-08-A  Cortes de auditorio
Arg-09-A  Fachadas (sur y norte)
Arg-10-A  Fachadas (poniente y oriente)
Arg-11-A  Arquitecténico cortes por fachada
Arg-12-A  Arquitecténico cortes por fachada

ESTRUCTURAS

E-01-A Plano de cimentacion

E-04-AB Estructural detalles

E-05-A Estructural planta sétano 2

E-13-A Estructural planta sétano 1

E-21-A Estructural planta baja .

E-25-A Estructural planta primer nivel

E-29-AB Estructural planta segundo nivel

E-33-A Detalles generales, detalles estructurales

E-34-A Estructural escaleras

E-35-A Detalles generales estructurales e Acmaeait
E-10-A Estructurales Fosa Séptica y Cisternas ' oo o] s [ ]
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indice de Planos.
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= ALBANILERIA

@ Alb-01-A Detalles de escaleras
oW Ab-02-A  Detalles de albaiileria
Alb-03-A Detalles de albarileria
Alb-04-A  Detalles de albafiileria

INSTALACION HIDRAULICA

Ih-01-A Instalacion hidraulica planta s6tano segundo nivel
Ih-02-A Instalacion hidraulica planta sotano primer nivel
1h-03-A Instalacion hidraulica planta baja

Ih-04-A Instalacion hidraulica planta primer nivel

1h-05-A Instalacion hidraulica planta segundo nivel

lhcm-01-A  Instalacién hidraulica casa de maquinas
lhis-01-A  Instalacion hidraulica isométrico hidraulico para servicios
lhis-02-A  Instalacién hidraulica isométrico proteccion contra incendio

PROTECCION CONTRA INCENDIO

J Pc-01-A Instalacion hidraulica para proteccion contra incendio planta sbtano 2
Pc-02-A Instalacién hidraulica para proteccion contra incendio planta sotano 1
Pc-03-A Instalacion hidraulica para proteccion contra incendio planta baja

Pc-04-A Instalacion hidraulica para proteccion contra incendio planta piimer nivel
Pc-05-A Instalacion hidraulica para proteccion contra incendio planta segundo nivel e b
Ihis-02-A  Instalacion hidraulica isométrico proteccién contra incendio | T, [T~
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Indice de Planos.

g; INSTALACION SANITARIA
w5 01-A Instalacion Sanitaria Sotano Dos
Is 02-A Instalacion Sanitaria Sotano Uno
Is 03-A Instalacion Sanitaria Planta Baja
Is 04-A Instalacion Sanitaria 1er. Nivel
Is 05-A Instalacion Sanitaria Segundo Nivel
[s 06-A Instalacion Sanitaria Planta Azotea

IsisQ7-A Isometrico

ELECTRICOS
le-01-A Instalacion eléctrica iluminacion sétano 2
le-06-A Instalacion eléctrica contactos normales y fuerza sétano 2
le-07-A Instalacion eléctrica contactos normales regulados y fuerza sétano 1
le-09-A Instalacion eléctrica contactos normales 1er. Nivel
le-10-A Instalacién eléctrica contactos normales Segundo Nivel
le-18-A Subestacion Planta de emergencia Sétano 1
le-19-A Instalacion eléctrica detalles Planta de Emergencia '
le-23-A Instalacion eléctrica detalles de instalacion
J le-24-A Instalacion eléctrica detalles de instalacion
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INSTALACION DE GAS

Ig-01 Instalacion de Gas Planta Azotea
Ig-02 Instalacion de Gas Planta 1er. Nivel
AIRE-A

Aa-01-A Aire acondicionado planta s6tano 2
Aa-02-A Aire acondicionado planta sétano 1
Aa-03-A  Aire acondicionado ducteria planta baja
Aa-04-A Aire acondicionado ducteria primer nivel
Aa-05-A Aire acondicionado ducteria segundo nivel
Aa-06-A Aire acondicionado ducteria planta baja
Aa-07-A Aire acondicionado tuberias primer nivel
Aa-08-A  Aire acondicionado tuberia Segundo Nivel
Aa-09-A Aire acondicionado planta Azotea
Aa-10-A Aire acondicionado Isométrico

Aa-11-A Aire acondicionado detalles de Instalacion

INSTALACIONES ESPECIALES

IEL-01-A  Instalaciones especiales de Elevadores

ESTUDIO DE ACUSTICA

Eac-01-A  Estudio de Acustica en Auditorio

indice de Planos.
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indice de Planos.

CANCELERIA

Can-01-A  Cancelaria fachadas
Can-02-A  Cancelaria fachadas
Can-03-A  Cancelaria interior
CARPINTERIA

Car-01-A  Carpinteria

Car-02-A  Carpinteria

Mp-01 Detalles de muros plegadizos
Mp-03 Muros plegadizos 1° y 2° Nivel
HERRERIA

Her-01-A  Herreria

ACABADOS

Acb-10-A  Acabados Azotea o
Acb-11-A  Acabados Prefabricados en Fachadas Sur y Norte TESlb CON

Acb-12-A  Acabados Prefabricados en Fachadas Oriente y Poniente ' o
Acb-13-A  Acabados Prefabricados de Despiece de Precolados FALLA DE ORIGHN

Acb-14-A  Acabados Detalles de Planta Baja
Acb-15-A  Acabados Detalles 1er. Y 2° Nivel
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CAPITULO VI

O profesional
N

L[] ]
8 Factibilidad Financiera
L IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA
PARTIDA % $iM2
CIMENTACION 2.11% 124.88
SUBESTRUCTURA 2.35% 139.09
SUPERESTRUCTURA 21.01% 1,243 51
CUBIERTA EXTERIOR » - 10.26% 607.25
TECHUMBRE | 043% 2545
CONSTRUCCION INTERIOR S T 2191% 1,296.78
TRANSPORTACION ol 401% 237.34
SISTEMA MECANICO O 10.79% 638.62
SISTEMA ELECTRICO 8.84% 523.21
CONDICIONES GENERALES 17.27% 1,022.15
ESPECIALIDADES « 1.02 60.37
TOTALES 100.00% 5,918.65
J Estos precios incluyen los siguientes parametros:
Indirectos y utilidades de contratistas 24.00% ﬂ% %
Proyecto y licencias +/- 5% 4{ 0 [,70
Impuesto al Valor Agregado No incluye 29 /5 74
‘/‘») ——— | SRR
Ly, f T
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O profesional

COSTO DE CONSTRUCCION POR M2

'c'5
[b)
]

NIVEL M2 CONSTRUIDOS $ /M2 ($5,918.65) SUBTOTAL §
2° Nivel 1,032.8 $ 5,918.65 $6,112781.72
1 er Nivel 1,024 $5,918.65 $ 6060697.6
Planta Baja 1,024 $ 5,918.65 $ 6060697.6
Sétano 1 2,465.40 $ 5,918.65 $ 14591839.71
Sétano 2 2,465.40 $ 5,918.65 $ 14591839.71
SUB TOTAL $47,417,856.34

Nota: Este modelo se reclasifico de categoria semilujo SEl a media MED

Fecha de actualizacion 15 de Diciembre del 2002.
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2] Conclusiones
Ll
g En respuesta a los desequilibrios a los que se ha enfrentado la economia nacional a

partir de los primeros afios de la presente década, se ha puesto en marcha una estrategia de
cambio estructural que tiene como una parte medular la reorientacién de la planta productiva
hacia los mercados internacionales.

En apoyo de dicha estrategia, se han instrumentado medidas de politica de diversa
indole mediante las cuales se asegure la participacion creciente de nuestras exportaciones
dentro de los flujos del comercio internacional.

El logro de lo anterior, no obstante, requiere inducir un cambio de actitud, tanto por el
lado de la produccién como por el consumo interno. El propésito es producir para exportar y
no sélo exportar lo que se produce. Lo anterior requerira importar lo que no es susceptible de
producirse eficientemente y que los consumidores nacionales puedan satisfacer sus
demandas con productos de mejor calidad y precio, ya sea importados o producidos
internamente. Dentro de la estrategia de reconversién de la planta productiva el Centro de
Capacitacion y de Negocios en Comercio Internacional en conjunto con el Banco Mexicano
de Comercio Exterior desempefia un papel de singular importancia, ya que tiene bajo su

| responsabilidad, por primera vez en su historia, la coordinacién y racionalizacién de los
‘ apoyos financieros y promocionales del comercio exterior.

La politica de financiamiento de las exportaciones mexicanas debe seguir orientada de
tal forma que se beneficie, fundamentalmente, a productos que posean ventajas comparativas
(precio, calidad, costo de transporte, disefio y ofros) cuya probabilidad de éxito en los
J mercados internacionales sea factible.

La actividad promocional que lleva a cabo la Institucion debe continuar persiguiendo la
identificacion de la demanda internacional de bienes y servicios susceptibles de producirse en
México, en condiciones competitivas, a fin de traducir dichas demandas en ocasiones que
orienten ia produccion, la comercializacion y el financiamiento en apoyo de la actividad de S [ ——
exportacion. R
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El propdsito permanente del Centro de Capacitacion y de Negocios en Comercio

'— internacional y del Banco Nacional de Comercio Exterior es contribuir, eficientemente, dentro

N e ambito de accion, a lo largo de una mejor integracion de la planta productiva hacia

d, adentro, mayor creacion de empleo y una mayor vinculacion con los mercados internacionales,

= en condiciones tales que se cumplan las metas establecidas en ios planes y programas que

orientan la politica economica de México y satisfagan las aspiraciones de sus habitantes a un
bienestar y una calidad de vida mas elevados.
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ESPECIFICACIONES DE MATERIALES

(] g R = SRR
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- 1. LA SETAACION BERE CLASUI COM LA MOMM (VW WIDECANS MOM-OD1 SEWP- 1004
= LOB APCABORES SR MAMCA LEORAN LBEA COLLICTION 2 COM POCO PLOTD O PUESTA A WA
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- - - 0
= R ) o e iy ;
ry - 0 0 Lo M BTN SERAA SNLIGDNTS P4 CONTROL O CHCLITO O AUABRAGD, VIR (PESNICACOM'S :
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v 4= ME0 W FURMSTIWY DOK 000K OF $7 CNTAL 3 CAMS SLOKTAC
- Lt El So UG CAMS MECETED SUAAY OF LA MMM MIDIOA OUE LAS OFL DWNATRO WATOR DO L4 TBEMA QUL
. 108 aunatia
£.- 000K LB LAMAOS DI ATURRIURSE RAWANDC LA PINTLRA GfL GABSETE 7 COLOCAMDO
s LWMIA TPO QRLD P CARLE CAL M. 12
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= = - 0 it LA Wmaen, CANMIZACIOR.
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FR REOLAOn WO MBI BTN i ACANCA
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e - eutan o ruaa o o
= TER nexa  GLBMC0 T, TRICA  O$M00
e = - R CLADROR DF CARGA £ PLAMD K-73-A ¥ €-28-4
- - 10.- VR OWCRANSA LMPTAR O PN IE-37-4
s s, s &
== = - [= &) ql:_l 11~ PWA ORTALLES OF BTAUCIONES VR PLWOS €-23-4, E-74-4
— 12.- TO0AS LAS COMDECMIY O (MPALWTS B ESTAMAM ¥ ST RICLANWAY CON COTA MSUWTL O ST LES
- COLOCARA CARIDHGN
- (S i \as-rwne ot — - 1he TN L SERAL OLNAW SICLARM (6 TIES PANTIS PR CADR TRAMO
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=Y as e - MUV ML COLOR ATAL
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G} 3 E. [ = ‘g-;- = = RIS ALY NLAIIASD 1IA. 1V TI00., WCA. ARRCS WART
i e e
S5 COLOR RAMWGA MEA AMBSW HART I3 FLATOND PRl GECOMTOR
o SR [WOUREN)
N e
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@, CONACTD BALTY FLARGASD 04,125V, 30 @ OF TEAMA MLACE
(4 OMOD RAAMLA WEA ARRDW NWIT TN MAD ko) J0m PR (STACKON

B e cscrms w e v

=B CAM MECETRD TWO COMMALT SIIE OWAAM €50 -

= CAM SIGETHO CLAGRAOA QAWMAIAGA O ACLERUD A Dwai T80
wAvOR OF RATR

o sexca RO A B
= TSRO DE CXMIRR ¥ PRGTICCION O (QUIPOS
0]

MTEMMUPTON TURMOMACIMTIOO OF CAPACIOAD
BECADA (M CASBETU Wt t

1
)
2
1)

——y Ca— ————

ESPECIFICACIONES DE MATERIALES

V.n ESTE PLAND CURGPLE CON LA MDA MDW--001- SIMP— 1994
2- LA DETAMCA WURM DVTRE CAX AEETRO UIRA DL 2000 WTE

@
i
]
]
(]
]
Ly

A« SO0 S PUMSTRAN (OB COROS 04 G DNTRE 3 CAME MEORTRO
A= LA CAMS BLOSTROS SEAWE BE LA MM WEDIDA QUE LA QN OreTRO
WOR BE LAS TS L LAS ALMEMNUAN
g SRR S TN (A TUNINA SR CIGAR PO BELOAA GAVAMGIADA WCA. CRIGA

G AL TUBERAS DSUESTAS A (A SITOOUNE CUEIAVE R COMDUIT METALCA
PORLD GELEIA, COMRITMEMACM CON CANS REDSTROS CROULE Hoad
DOMDX SR CMMACA LD STOMPORE.

7.~ 70008 LOS COMLCIONES SN B COBRL SLAWE, COM ARLASENTD

@ L ] e ] -

- - -

A4 1 s P13 WA COMAMDE SLADWA CUMMA CON KL SN COOO

s or coumr:
COMACTO MDA ¥ FULRZA COMTACTOR MEZARADCE “LPS*

A L FASE a0
Par Y o LD aaco
TAAA FSICA COMDUCTION OFSMI00 NOwA FRICA werar

amo—e
o VIR DETALLE DE SORONTIIMA PABA CAMALCIMES O3 MAND €-23-A
0.- VIR CUADROS OF CARGAS (N PLAD K-23-AN-78-4

10 VIR DUCRAMA UMFIAN €8 PLAWD E~37-4

I] z varnlb e .- PAAA LA AUMEMTACON OF LOS MOTONTS. SCAM OFL STERMUPTIS CON
bt o —- TUND LML 9O UGLATTTE OF 13w DWAETRO COM 2-10 ¥ 1-12¢
12.- 70008 L0 WOTORES. OURDW (STM COMECTADOS SOLIMANTE & TUNAG

13- A TMAYICTOMA OF LAS TSNS €1 sCacATiA ¥ SE PODRA ARSTTAR L ORRA
OF ACLEROD & LA UICACN DI LS EQUIROS

16.- (W 10N ANENIAGORS GAOS CAUBRES SOLMMNTE SE ASMDUDY € COLDR MECHG SE WANCARAM
LA FUMTAS SAGLA LA FARE & LA GUE CORMESAONDMN (MENCAR CON WACAS £N 103 £XTROMOS
RS ¥ 4 CAMS OF COMXIN CON CMIA OF ASLAR PLASTIA)
15.- T00AS LAS COMDIOMIS O CMPALVES SE ESTAANGAM ¥ S5 SUCURSGWS CON OWTA ASLATT
0 SE UES COROCARN CAPUCHEN.
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SINODALES:
W, EN ARQ: LUIS SARAVIA CAMPOS.
M. EN ARQ: OCTAVIO GUTIERREZ PEREZ.
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SIMBOLOGIA

CONTACTO DUMEY FOLWREACD 134173, 230w, WMEA. MROW HART

T D WA D B I NPT

COMUCIO SALLE PILMELASD 134, 17V, M0, (4 AT He 3 30m
ROBRE WP, Pama CAFTTUM, COM PADNCCIOM OF FALLA 4 WOWMS {OFCN.
oATA MNP VOTY.

CHNCID GUAIE PRARIARD 134, 125V, o, 1 VD Mn.S0m
SPONE WP MeRA NRMD B MCRUMMAS.CON PRORIIION SE FALA
& M (WO WACA ARROW tudT.
CONNCYD SURIN FRAMIASO 184, V2, 330w, TN MURD Hat.30m
Soti NP7, O PRIIDCKW OF FALLA & TR (OFOL.

WAALA ABROW MASY.

COMWUCIO ALY POLVRIAGD T34, 133V, 300w, OF TILARA ASLAGA
COLOR WAV, () WAAD ¥=O 10 MTS. SOBEE MP.T. WANICA ASSON

COMACIO ULEX POLAMIACO 1A, 123V, 300w, OC T ALAOA
COLOR WS, 4 WSRO Wu 130 WTS. §MLP.T. WARCA ARSOW
MART A ESUACION WAL (% CLINOAD).

COMUACTD CUPLEX POLMBZAOO 134, 11V, 300w, OF THARA ASLADA
COLOR wnts, O WUBO PWIA WOMTYOR C.CT.V. (SACUBNDAD)
WVICA SRROW ImAT.

STEMUPTOR O SUCUADAD TID CUDMLLAS MAWAAS €N CASSTT
Mt 1 Of CAPACEND BIDLADA. WARCA SCRAAT'O

TABLIRG TS ~C" Of DETRMEUCIN THO MOKIO-4ARITS C/P 708
2~ J70/17%. Gvy. WEA 300, TOW. MORWAL

MOTOR CLICTAKK OF CAPACRAD BIOKACA

SECEWO CWECW. DF F0el0wilom. CON TAPA ATORMLLARE
TMBRAGID (D LORA).

CAM RCETRO O COMMALT SIME OWMADA C.HO.

stm@l]g S S8 89 0F6

Cayor a0,
[~—CMMETRO O (A TURENM (4 .

2-10/13
—_—— TUBIRW COMDNT PAARD DILCADA GALWMSIADA POR LOTA O WMURO.
£ODO WALIA HACK ABAID
— COD0 VUMLTA MACIA ANRA

(2] UCA TUBIRA QUL GA
IEEEE GO OMINOD DERAWIO GF 10sidcm, MCA SQUARCD.
ESPECIFICACIONES DE MATERIALES
o CST0 PLAMD CLMALE COM LA MDBMA MOM- 001 -SUP= 1984
2.~ LA CIETMMOR Mks OITRE CAR AICETRY SERA OF 30.00 WTS

3 SO0 B PR S0B COOCE OF 877 DNIE 2 CAMS WETSTID

€.~ LA CAMS MEGRTIOR SERAN Of LA WSEMA WIDDM GUE LA DEL DWARTRO
WAYOR OF (AS TURTRAR UK LAS ALAETNIAN

e TOD4 LA TUNDRA SER4 COMILAY AWMED ODLCAGA CAIWMEIAGA MCA. OMECA
S PLMETER [, 130 OF TURERAS LIQUATTL fN CLBVAS COM A0 O
N0 ESTRDCID

6~ US TUSDBAS DXFUESIAL A (A MTIMPERE OEBUMN SEN COMDUIT MCTALCA
PARID GRAESA, COMMILAMDNIAONS CON CAMS SEGITALE CROUSE HANCS
OOl SOV OWALADA VRO RMTDMACRNE.

7.~ WON0S LOB COMNCIONIS SR O CORME SUM, COM AFLAWENTO
LS WARCA COMMANY DEBUAW CLASLIV CONM [1 SOUENTC COOGO

ot covomrs:
COMIACTO WORMAL ¥ FUERZA CONTACTOS REGLAADDS “UPs®
[ om0 Fasx o0
ne CLamn TR e
TEmAa FEaA  DESWU00 TEARA FESICA vimoe

~ VIR OFTALLE OF SOPORTUMA PWAL CANALCACIONES EN PLAMD -23
9. VIR CUAONOS OF CARGAS N PLAND I€-735-28

10~ VER OWGIASA LBUPLAR EN FANO €-27

1= PAM LA ALMENTAODN DE LOS WOTORES SIRA DEL MTEMRUPTOR COM
A0 FLOWRE TR0 LIOUATITE OF 13mvm DMMETRO CON 2-10 ¥ 1-12d

12.- TODOS LOK GEITOMES OCMIAAW ESTAR COMCTADDS SOLKMMINTL A TERRA
T2~ LA TRAVECTOMA DE LAS TUBESMAS [S MOKATWA ¥ SE PODRA AUSTAR [N OB
OF ACUENOD A tA UNCACKIN DE LOS £QUSOS.

1o~ O LOG ALMENTAGOMS CUYOS CALBRLS SOLAMINTE ST
S WNICARAN LA PUNTAS SECUN LA FASE A LA QUE CORRESPOMOMMS (MODILAR COW
MARCAS €3 LOS DXTRIMOS Y {4 CAMS

13.~ TO0AS (A3 COMDIMS O (MPALMIS SL ESTARWWN Y S NECUBRRAN CON CWTA
ARMNTE O SE LTS COLOCARN CAPUCHOM.

16.- T00AS LAS TURKSMS DEREAM PIVIARSE [W TR(S PAXTLS POR CADA T

FARSRULN EN COLOR MEGRO

Of COM(TION COM COTA O ASLA FLASTICA)
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SIMBOLOGIA
m-—nu-lmi.m-n--l,-la-m
O FRIA & YRR GAICA ARID MRS
SINETS oDy PeD I 100, L. 3000, €30 100 =130 W COM PO

COMUCTS IALLY POLARINSO 14, 120V 0w, (4 WRD, FATM, PED O WaPeA
BRI SPLY POLURICD VA, 11, 100w, PAAA OB OF WEWKHIAY
Mot 20M WARCA MEROW MANT COW PDTECCIM OF FAslA & NEWA.
CAM BLGRTED CLAGMOA CatWASZADS, WEDEMS COMINCWS OF ACUDED M OMet TR0
o o 1a A
ALCETNO TWO TELIFTMED O J0u20u11CHM DE LAMNA CMATADA ¥ PUERTA [MBAACEA-
m(um}

L)

TMLISD O CETREUDION GE CONIACTOR WOMMLLS ¥ FUERZA TWO MODO-MARY 1S
M- 120/VTY. WA SRINO -

- O COMRICTONES
[ l/'g———-—'mun-—nn
=10/t

TUMMA CONRNT WITALEA GALWWEZADA PAB(D (LGADA MR LETHO BAD OF LOGA UFL
MRPGRMCER MORGONUL OF SACRS

D0 MARD honll 2

R Al W)
“mn-“-,nn,-n.lru.:u-m

-9
-3
<43

(4] CICALOMES PALLD AUBFORD.
—0 OB WAL MAcIA MU
—) SOXA TATMA RUE B4
— M COMRST WIAUCA PDO. POR MAFON, LORA O MSD
CONTACTO AOLARKZADD (DN SEOURD DI MEDW WALIA, 1000 WATTS 204, 129, (¥ MURD
0 e 08 4 MCA ARROW MAST.
COMTACTO POLARIZADD, 15A. 730, 179, DN PO CON FUACA OF EROMCY. WCA. ASYOR
2 T v LaPCH O SROTECCION.
u COMIACTO DUMLEN POLMBZADD, 230W. JSA, 123v., BMETALAOD SCRRE FLYON, [ CAR
¥ GAWNALADA ¥ SORMITAAA GALVWWAZADA SIMCALA COLOR CAE, WCA. AROW WANT. (PaA4
PwiadLa 08 VD)
n POLMZAGD, JI08. 134, 179%., BETALADD SOBRE PLAFON. (N CAR
» CARSZADA ¥ SOURIUA GALVMEIADA. S CAIT MEA, ARBDS AT (Pama
canom of
u CONTACTO BUPLEN POLABZADD, PIGN. 1BA, 123v. BMITAACD JOBRE MLYON, (N CAR
¢ CAMMSZADA ¥ SDURETAM GALVAMEZADA SEWCRLA COLOR CAIT, WCA. ARRON AT (Pama
e W& reasewe sfv CORTIR).
@, COMACIG UMLK POLWEZIOO, 1984 1Z, 1SODW. €M WLRO H=130 W WCA ANROW
(d AT OOM PRDTECCIN BE FALLA A TERRA (PERCOLACORA}
@ COMIACYO OMPLIX POLMSIADD, 134 135V, 1000W., £ MUAD Ha1.J0 M, KA. AWROW
. T, COM PROWOCKN G FALLA A TERRA (N7WOLRMXIY
O CONTACTO JUIREN POLMITASO, 134 179V, 120N, £M MURD He1.30 W, WCA ANRDW
c T CON PRDRCODN 8 FALLA & TEIW (CATTEN)
@ COMACTO GURLY FOLVRIAIG, 184 T2IV., 30N, € MND M=130 W, MCA AACS
(! W COM POTICOIN L FaLLA & T (LILAIORA).
e VR LLASMAND OF AMIED CAT. LBL-@-3 (PARA CRCALOMES PAMLLY AUDTORID) WMCA

™o

ESPECIFICACIONES DE MATERIALES

.= C3TE PLAMD CLABAL COM LA NOMMA MERS-001-S0M0- 1984

2~ A CHTANCI Mttt ENTEE CAM MMGETEO SOM OF 30.00 WTS

2 S0 W FURENSN (U5 CONOE B BT DTN 3 CANS SEKETRO
c-uumm-u“muummumxmmmn

s-n—u'\-nln 82 ACERD GALWWZADD PWAID DILCADA SE PRGSTMA (L US0 OF TUBCRAS
IIE 4 Gwg COM MO O QI EXTMEMG.

- L MAIWE OIS 4 1A WITAPO OCRIA B COMOUT WETALICA PAND DRUSA, COWRTHDN-
Uoas G CAst RECKTROS CRRAN M90S OOMIX SR (MILAGA USO BMTIAPENE.
7.~ UDS L0 COMMLCTONTS SLAMS O CORE UM faf-L3 UaVICA COMDUMCE Y DIMMA UM G5
WLRMTE TOEKD DX CRDMEK
CONIACTO ML ¥ FULAZA COMACTOS mOANTS LAY
frucoeg rase ey
w0 oma ClLamo syt o
Tenan reca ey o fca viroe

£ VR OUALL O SOMOITURS PiA CAMUZACOMS EN PLAWO -23-A

.~ VIR QMONDS D CAMGAS [N PLAND E-73-A E~28-4

10+ VIR DMORAA LATLAY £ PLAND E-37-A

11.- O LA COMMIES O (ALY £ ESTAANAMN v M MICURASAN CON CVTA ARLANTE O SC LS

12.- LA TROVECTOMA OF LA TUBLA €3 SEECATVA ¥ L FOCRA AASTAR T8 DBSA OF ACUENCO A (A LARCA-
o DF LD COMIACTON.

13~ Y008 LDS COMMCIDNTS UTLCZADDS DAEERAN SER DIL TWO THE-LS ANTELAA O MUA OMEON OF
rancs.

4. TOOM LAS TURIRAS NN PINTARESE EN TRES AWITES POR CADA TRAMD
;&u&.‘mmmusa‘umuwan

CromsiZecanas Faas I3
OfL MWL GWINOR, COM TUBD COMDLET PMAED DILCAOA GALWAMKZAOA.

SINODALES:
Il (N ARQ‘ LIS SARAVIA CAMPOS.
OCTAVIO GUTIERREZ PEREZ.
ARQUI'I[C'O RAQL RODRIGUEZ OLVERA.

PLANTA ARQUITEGTONIDA

I ALUMNO:  NOE BAACEMAS ESPINOZA.
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SIMBOLOGIA

CRACIY LS PELASIMS V34,V S0 S % WSO b = 138 W
CON PRDATOCENS BE FALLA & PERRA, WASCA ABROE ART.
SIWNCTS WAL LA 154 1BV S0V t8 WSO b - 120 W
COM FRSNTIISN Of FALLA A TSR MARCA

COMIACTO (RIVLY MOLARIZADO VSA, 123, FIC8. [N MSO. FATDN, PS0
O WAL WTA MROW b

O IRCN

CoMlarg SusLDy sOLMGATO 1WA LI, looow. Sue
POD S WESOOMEAR Nt WCA MR W
O nrICn W Tia s R

oo s
-t
3308, 1M, HIW. SEIAAD SOBNT

ummmm ¥ AORMETA GAVMIACA STRALA,
couom cAft, AMROW VAT, (PARA PTALLA OF WEXO).

B8O
EMon
§ 38

sgé
el
i
i
;

<

|
-0 -
¢
§
1
i

OUPLLX POLMSZA,
o, o CAlk GANMSTA Y BORTAN A deZa0k RENCALA,
COLDR CATY, WARCA ARROR WART. (Pafa CARGM OF PEOYLOCIN).

COMACYD DUMDE POLARIAGD, T30, VIA. 129V, MSTALACD S0BSC

MAON, 4 CAM GAMMSIADA ¥ SOURITAPG GALVMAZAGA SENCALA
COMOR CATE, WCA SRRTR SWAET. (PAAA COMTROL B DERTANG ¥/O CONTRNS).

o
8

UALISO RS- OF ETRELCKS Df COMIACTON, MOMMALES ¥ FRERZA
PO NOODI- MBTZE, C/F T19A - 230/13NV. MEA SLNAE'D

€Al SUGKTRO CLADIACA GAIWNEZADA, OF ACLEROO AL OMMETRO WAYOR O

Tus COMDUT
Of LOfka DIL MWD SETMOR

T"‘ orauE Wt
—0 000 WALIA W At
—Q) SOCA T, OUE B

AR COMRST MITALICA P.OG. FOR PLATON, 1084 O WURD.

Ly, DUCTO OF &u? CM, CONM ¢ MALDML ¥ 264 WTE. OF LMD CANMDGD A-11,
FIAELISTETSICND A MAT-OE SA, AOOACD OF LOSA DX COMDRETO.

@ CAM AERETRO TMENE CAKMOGO A-301, MAREA MATH-OUC SA, DN PO,
wxxam OUCTO CLMDAMOO [MESAGRAOO OF 10410 CMS. MCA, SOUARED
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