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INTRODUCCION

Con base en el trabajo desarroilado dentro de la elaboracién del Plan Maestro del Corredor Turistico “Reforma ~ Centro Historico —
Basilica de Guadalupe™ y partiendo de las [fneas de accién que prevén promover la inversién inmabiliaria en éste y su drea de influencia,

surgié la inquietud de desarrollar un proyecto que contribuyera a impulsar la
vivienda dentro de la colonia Juarez.

La colonia Judrez tiene una excelente posicion geografica dentro de la
ciudad, misma que ha dado origen a una fuerte especulacion econémica que
resulta en detrimento del uso habitacional.

Surge en 1880 como el Ultimo intento de la sociedad aristocratica del
porfiriato por hacer de la capital del pais una ciudad moderna en todos los
sentidos: social, industrial, cuftural y, desde luego, urbano y arquitect6nico, sin
embargo, por varios factores como la mala plaheacibn, cambios en los usos de
suelo, especulacién econémica y el terremoto del ‘85 se ha ido despoblando,
provocando asl el abandono de la zona.

Lo que antes era la zona habitacional de la aita burguesia es ahora una
zona carente de vivienda y espacios abiertos, ocupada en gran parte por talleres
mecdnicos, estacionamientos publicos, terrenos baldlos, casonas abandonadas,
colonias de paracaidistas, comercios y oficinas.

BoSicodoGuodcupe  Yweed )

Conedor Turfstico

Poza de ko consticién
COLONIA JUAREZ

Glorela del Angel de k Ihadspendencia
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Hay una gran demanda de vivienda en la ciudad y esto ha dadc origen a un crecimiento desmedido, mientras por un lado sa va

ampliando la mancha urbana, por otro lado se va despoblando el centro de la ciudad presentando grandes dreas en estado de abandono,
aun cuando es dentro de éste donde se cuenta con mayor nimero de servicios, mayor equipamiento, mejores redes viales y de
infraestructura. La colonia Juarez es un ejemplo de estas areas pues cuenta con grandes beneficios que la ponen por encima de aigunas
zonas periféricas haciéndola portadora de un gran potencial que, sin embargo, no ha sido io suficientemente expiotado en materia de
vivienda. Es por ello que se plantea un proyecto habitacional a fin de impuisar la recuperacion urbana dentro de la colonia tomando como -
parte aguas una liga con los corredores urbanos y rescatar asi, ei valor histérico, cultural y econoémico de ia zona.

S

EnmnmalaWMMhmthMﬂM,d

©) centro de (a ciudad se musstra subutikzado generando edificios en completo estado de detarion
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CULITFIV G

Demostrar que, a pesar de los obsticulos que implican la normatividad y ios altos costos del suelo en la Colonia Juérez,
puede recuperarse el uso habitacional en ella, mediante proyectos de vivienda y servicios de apoyo; proyectos que ofrezcan
vivienda digna y que sean resultado de las necesidades actuales.

PESELRAETE G D (N i n

Se integrara un documento que contenga la informacion existente del estado actual de la zona analizando: vialidades circundantes,
servicios de infraestructura, equipamiento urbano, espacios abiertos, potencialidad, usos de suelo y normatividad.

Se recopilara informacion correspondiente a los antecedentes histéricos y origenes de la colonia.

Se analizara el proceso evolutivo de la colonia Juarez con base en el crecimiento poblacional de la tiltimas tres décadas, teniendo
como factor migratorio el sismo de 1985 y la especulacion econdmica de los Gltimos afios.

Se elaborard un andlisis comparativo de casos analogos tomando como ejemplo la regeneracion de la colonia Condesa.

Se haré un levantamiento de la zona para determinar los predios potenciales para vivienda y reserva de estacionamientos de los

cuales se derivaran las lineas de accion.

Se elaboraré un Diagndstico —Prondstico que integre fos escenarios reales y objetivos que den origen al planteamiento Urbano-
Arquitectonico

Se realizaran ejercicios de factibilidad econ6mica con las normas aplicables.
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Nuestra drea de estudio corresponde a la parte oriente de la Colonia Juarez, es un cuadrante conformado por vias primarias.
Al norte se defimita por el Paseo de la Reforma, al oriente por Bucareli, al sur por la Avenida Chapultepec y al poniente por la Avenida de

los Insurgentes. Tiene una superficie de 70.1 hectareas y una poblacién de 5,301 habitantes
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CaricatuJ de Porfirié Diaz
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ANTECEDENTES HISTORICOS

é CERENES f L PORIERATO

f,y Durante el periodo en que Porfirio Diaz ejercit el poder en nuestro pals, hubo una fuerte expansion del
- capitalismo a nivel mundial. México se integré a este desarrollo del mercado internacional abriendo sus puertas al
k capital e ideologlas del extranjero.

El fendmeno politico y econémico que conocemos como Porfiriato, se vio reflejado también en la
produccion arquitecténica, pues la dependencia con el exterior y el ingreso de capital extranjero produjeron
;_ cambios en el uso del suelo, especulacién con zonas urbanas y creacidn de nuevos fraccionamientos para
albergar a los representantes de la nueva burguesta.

LA IMAGEN DE LACIUDAD

" Es a través de la prensa, revistas y crénicas urbanas que, en los (ltimos afios del siglo XIX, se | F
llevd a cabo una intensa propaganda en cuanto a las transformaciones y modemizaciones de la :m
capital. Sirviéndose de la imagen creada alrededor de la ciudad, se intentd demostrar que finaimente \
se habla establecido el orden, lo que se manifestaba en el adelanto material.

/ LAGUIAIY
LA TRANSFORMACION
La venta de propiedades clericales y de corporaciones civiles, origind obviamente un cambio en la organizacién del espacio, ya que,
en las grandes manzanas ocupadas por conventos, se abrieron calles y avenidas, se destinaron algunas construcciones a usos publicos y se
fraccionaron algunos terrenos para formar nuevas colonias. Se elevé as! el valor, antes bajo, de las zonas conventuales y se intensifico el uso
del suelo.
antecedentes historicos
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La ciudad se convirtié en el centro de Ias inversiones publicas y privadas; se produjo un enorme movimiento en la construccion y se
diversificé el uso de suelo en la zona centro; las actividades se fueron segregando por sectores: industria, comercio, administracion y
habitacion.

La poblacién se distribuy6 en diferentes zonas de acuerdo a su poder adquisitivo..

Entre 1858 y 1910, la poblacién urbana aumento 2.3 veces su nimero, de 200,000 a 471,000 habitantes, a causa de la inmigracion y
el crecimiento natural. Por consiguiente, se acentu6 la demanda habitacional en todos los sectores, produciéndose una tendencia
caracteristica del crecimiento capitalista, que consiste en especular con tierras suburbanas convirtiéndolas en fraccionamientos.

La urbanizacion de zonas periféricas por el crecimiento industrial, los servicios publicos y las colonias, es un fenémeno de magnitud
tal, que la superficie urbana aumentd 4.7 veces su tamafio en 52 alos, de 8.5km’a 40.5km’, desde 1858.

La ciudad mostraba dos caras contrastantes. Por un lado lucla orgullosamente los nuevos suburbios o colonias, con calles amplias y
bien trazadas modernas y elegantes mansiones, residencias de calidad o casas sencillas y modestas pero bien construidas o cémodas. Su
opuesto lo formaban los numerosos barrios pobres, en particular los cercanos al centro, carentes de urbanizacion y servicios, con un nimero
creciente de construcciones antihigiénicas donde las familias vivian hacinadas debido a la inmigracién hacia la capital de pobladores de las

zonas rurales.




EL PROBLEMA DE HABITACION Y LOS FRACCIONAMIENTOS

Al finalizar el siglo XIX, la poblacién habla crecido mas de!
doble, lo que origind un considerable problema de vivienda, sobre

todo en las capas mds bajas de la sociedad. Amplias zonas :i
estaban densamente pobladas y bajo claras condiciones de

miseria, con construcciones sumamente deterioradas y ausencia
total de servicios.

Al noreste de la ciudad se crearon fraccionamientos para
obreros y gente de escasos recursos. Al norte y poniente se inicié
la urbanizacion para la clase media. La zona periférica sur se
urbaniz6 estableciéndose algunos servicios en ella.

El oriente de la cludad, por estar proximo a la laguna de ::

Texcoco, estd formado por terrenos aridos y salitrosos, es
propenso a las inundaciones y el aire estad enrarecido por los

malos olores del canal del desaglie, ademés se encuentra mal oomumcado y poblado por arrabales Por estas razones no ofrece Ias
condiciones ideales para habitacion y los especuladores concentraron su actividad en el poniente y surponiente. En los tltimos afios del siglo
XiX, el crecimiento en esta direccion se caracteriza por ser fa zona de asentamiento de la burguesia. Se trata de terrenos altos, de rica
vegetacion y aire puro; por otra parte, mejor comunicados con la ciudad por la Avenida Juarez y por el Paseo de la Reforma.

antecedentes historicos
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La primera zona que la élite porfirista fraccion6 y doté con los mejores sistemas de urbanizacién existente en los ultimos afios del
siglo pasado, se conformé por cuatro colonias distintas.

En orden cronolégico, estas colonias fueron: parte de la colonia de los Arquitectos, la Bucareli (conocida como Limantour), la de la
Teja o del Paseo, de gran extensién y que formé de hecho casi la totalidad de la colonia actual y la Nueva del Paseo, formada en los primeros
afios del siglo XX.

Una vez formado el Paseo de la Reforma se acondiciond el
antiguo Paseo de Bucareli, quedando ambos como calzadas disefladas
para el paseo de carruajes de la gente elegante y escenario para
desfiles y marchas de! presidente Porfirio Diaz. Estas dos avenidas, con
el acueducto de Chapultepec, formaron un tridngulo irregular que
contendria a las colonias antes mencionadas y por tanto constituian los
limites de las mismas. Logicamente, esta zona tuvo un caracter muy
diferente al resto de la ciudad por las avenidas que lo limitaban, y
aunque el trazo de cada fraccionamiento correspondia a diferentes
intenciones, la capacidad econdmica de sus habitantes y sus gustos por
los movimientos artisticos europeos confluyeron para darle unidad,
Hacia 1898 el area se habia convertido en un solo fraccionamiento pero
es en 1906 cuando Porfirio Diaz les da formaimente el nombre de
“Colonia Judrez" al celebrarse el centenario del natalicio de Benito
Juarez.

antecedentes historicos
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TIPOLOGIA

La arquitectura que se hizo en México durante las ultimas décadas del siglo XIX y principios del XX, se basaba en la que producian
paises como Francia, Inglaterra y Estados Unidos. Los valores que manifiesta esta arquitectura son esencialmente de caracter ecléctico e
historicista, aunado a esto ia tendencia racionalista presente en estos movimientos.

A nivel de la arquitectura doméstica, la libertad compositiva fue muy frecuentemente interpretada como conformar un vestido
apropiado para los intereses de! cliente y, por tanto, estar a merced de caprichos formales; esto es claro en el caso de la vivienda burguesa
con un afén individualista y de sobresalir tipico de esta clase en ascenso.

Las construcciones de la colonia Juérez se clasifican en seis tipos generales con base en su forma, dimensiones, extension del
terreno y su relacion con el exterior, Estos tipos son:

VILLAS

Abarcaban dos o mas predios, eran construcciones de dos niveles, sétano y tapanco,
con volimenes complicados y cubiertas agudas. Estas viviendas alcanzaban grandes
dimensiones y contaban con jardin y caballerizas. Tenfan caracter escenogréfico, de atraccién
marcadamente visual; eran ostentosas y se inspiraban en las casas de campo de los ricos
burgueses y financieros europeos.

PALACETES

: Eran construcciones amplias que comprendian también dos o0 més predios. Se trataba de volumenes simples con
1- { cubierta horizontal; eran viviendas de una planta, (ocasionalmente dos), rodeadas lateral y frontaimente por patios y
jardines. Residencias de rasgos aristocraticos, con elementos mas sobrios y tradicionalmente aceptados -aunque no

menos refinados-, correspondian a pequefios palacios europeos que auque no eran de grandes dimensiones, tienen un
; cardcter de realeza.

f
i
: . ;
; S ST U R PRI,
!

antecedentes historicos




RESIDENCIAS SENORIALES

dos niveles. Reflejan, como en el caso de los palacetes, una vida mas orientada al interior. Su volumetria es simple, pero
con caracter de grandeza, comprendida en un envolvente totalizador, compacto e impenetrable. El remate de estos
edificios es una cubierta horizontal, La construccion se extiende en casi la totalidad de! terreno.

& RESIDENCIAS MEXICANAS
Son construcciones de un solo volumen, con cubierta horizontal y una sola planta con patio
lateral; es la vivienda rural traida por los hacendados a la ciudad. En su composicién exterior

g predominan los planos sobre el vaclo, lo que da una sensacién de intimidad y reposo.

RESIDENCIAS URBANAS

Debido a que la especulacién con terrenos era muy grande y e! precio del predio subia, los lotes que -
adquirié la clase media eran més pequefios. La vivienda que en ellos se construy6 corresponde a !a de los llamado
hoteles de Francia. Este tipo de solucién habfa surgido en Europa, como solucién al problema del crecimiento
urbano, que daba lugar a predios muy estrechos y profundos. Constan de dos niveles y buhardilla. En algunos
casos tenian una mansarda por cubierta. La fachada estaba compuesta de dos secciones enmarcadas

horizontalmente, una de mayor jerarquia para enfatizar la entrada.

antecedentes historicos
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EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS

En México, trataron de cubrir las necesidades de un sector que no queria o no podia construir una vivienda
permanente o propia.

Eran construcciones elaboradas y ostentosas, pero la omamentacion se simplifica a medida que se dirige a sectores
de menos recursos.

En ocasiones se crearon circulaciones peatonales o calles interiores centrales, en ofras, callejones o patios
laterales que servian de acceso a las privadas. existian agrupaciones verticales a las que se accedla por medio de
escaleras (o elevadores) distribuidos en lugares estratégicos del conjunto.
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PROCESO EVOLUTIVO

FARTORESR PENETERIORS

La ciudad de México puede ser calificada como el desarrollo urbanistico y poblacional mas desastroso de los tltimos tiempos. Han
quedado muy atrés los pocos mas de 350 mil habitantes que recibieron al siglo XX. Hacia 1930 la poblacién aumentd hasta alcanzar
1,028,068 ciudadanos y medio siglo después, en 1980, se contabilizaron 14,420,454 habitantes dentro de la zona metropolitana, que incluye
tanto al Distrito Federal propiamente dicho como a las unidades politico-administrativas
que lo rodean, es decir, las 16 delegaciones politicas y los 17 municipios conurbados
del Estado de México. El censo poblacional efectuado en 1990 por el Instituto Nacional
de Estadistica e Informética (INEGI) registré la cifra de 8,235,744 habitantes del Distrito
Federal exclusivamente.

Et desmesurado crecimiento de la ciudad comenzé en la década de los
cuarenta, cuando el pals entrd de lleno en un gran proceso de industrializacién que
convirtid a las cludades, y sobre todo a la capital del pals, en un fuerte foco de atraccion
para la inmigracién de los pobladores de provincia.

Precisar los limites actuales de la ciudad es sumamente dificii, su expansién ha

PRIMERA MITAD SEGUNDA MITAD  sido tal que absorbié materialmente algunos municipios del Estado de México.
DEL SIGLO XX DEL SIGLO XX
Los fuertes contrastes entre zonas habitacionales observados en 1800 se
siguen presentando 100 aflos después y seguirdn dandose como ley natural de la vida. Por un lado se observan espléndidos
fraccionamientos residenciales mientras que por otro continan surgiendo colonias sin trazo, carentes de agua, drenaje y luz eléctrica.

A méas de un siglo de su aparicién, la colonia Juarez ha sufrido degradantes transformaciones de Indole social, urbana y
arquitectonica.

A mediados de los cuarenta, la Judrez dej6 de ser considerada como una zona residengial de. lujo. Al igual que fas colonias Roma,
San Rafael y Santa Marla la Ribera, en pleno auge del desarrollo econémico, industrial y cultural del pals, la colonia Juérez se fue poblando
con una clase media dispuesta a trabajar en fabricas, oficinas burocraticas y comercios, y a alojar estudiantes pensionados en las numerosas

proceso evolutivo
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recamaras de las antiguas casas de principios de siglo. Los nuevos colonos ocuparon los edificios de departamentos construidos para dar
cabida a la cada vez mas numerosa poblacion y las casas porfirianas que las familias pudientes abandonaban para mudarse a las nuevas

zonas residenciales en busca de tranquilidad.

En los afios sesenta la Juarez se define ya como

una zona predominantemente comercial y de oficinas,
con el consecuente aumento en Ia cantidad de
inmuebles construidos o transformados para satisfacer
esas dos funciones impuestas anadrquicamente y con el
elevado flujo poblacional y vehicular, ruido y

ZONA ROSA

Es la Zona Rosa

“una bella cosa”

para quien la vida

debe ser vivida

“avec plaisir”

Desde Balenciaga

hasta Macazaga

muévele gordita

¢équieres Dolce Vita?

“Yes indsed!”

Niza y Hamburgo

con paraguas de Cherburgo,
Génova, Londres, Reforma,
la elegancia se transforma
“Oui trés bien!

“Cherie, Tién!"

Es la Zona Rosa,

una “bella cosa”

"donde estar a gusto,
observando un busto

es la zona de arte

y del buen gusto

“Ouiiiiiti”

Letra: Carios Monsivais
Baterla: José Luis Martinez
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El terremoto del 18 de septiembre de 1885 aceler6 el proceso de emigracién y puso a
descubierto que un gran nimero de inmuebles porfirianos fungian como vecindades, esto es, que
g habla familias enteras que hacfan de una sola habitacion toda una casa. A lo largo de mas de
seis siglos de existencia, la ciudad de México ha sufrido infinidad de sismos y varios terremotos. El
_' gigantesco crecimiento experimentado tanto en sus limites como en su poblacion fue la causa de que
§ elterremoto del 19 de septiembre de 1985 se convirtiera en el més devastador de todos los tiempos.

Las colonias mas afectadas fueron: Juarez, Roma, Cuauhtémoc, Transito, Obrera, Doctores,
Condesa, Centro, Morelos, Alamos, Moderna, Tepito, Guerrero, Del Valle, Valle Gémez y Santa
Marla la Ribera, todas ellas ubicadas en las zonas facustre y de transicién del DF. El ambiente que
se respiraba en dichas colonias semanas después del terremoto era de completa soledad. Muchos
de sus habitantes nunca regresaron a sus viviendas afectadas ni buscaron otras sanas por el rumbo,
) simplemente se dedicaron a rescatar como pudieron sus pertenencias. Pocos permanecieron en sus
hogares dafiados.

Edificio colapsado durante el terremoto

Como recuerdo de éste tragico acontecimiento pueden observarse aiin en algunas esquinas los pequefios jardines construidos al
vapor por el Departamento dei Distrito Federal (DDF) en los solares de algunos edificios caldos, con el propésito de que fa ciudad olvidara lo
antes posible los efectos de tan doloroso suceso. Otros terrenos de edificios derrumbados son en la actualidad lotes baldios o
estacionamientos publicos. También hubo construcciones afectadas que llevaron un proceso lento de restauracion.

BRI RS 0 v *°

Estos factores de deterioro se presentaron también en gran nimero de las colonias de aquellas delegaciones que constituyen la
ciudad central, muestra de ello es el decrecimiento demografico que se percibe a partir de 1960; mientras las 12 delegaciones que rodean la
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zona céntrica de la urbe presentaron un considerable crecimiento poblacional, las delegaciones centrales (Cuauhtémoc, Benito Judarez,
Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza) redujeron €l niimero de sus habitantes, el caso mas dramatico lo presenta la delegacion Cuauhtémoc
ya que en 1985 contaba solamente con el 56% de Ia poblacién censada en 1960. El siguiente cuadro muestra la poblacién del Distrito Federal
por Delegacion a partir de 1960

Delegacion 1960 1970 1980 1990 1995
Azcapotzalco 370,724 534,554 557,427 474,688 455,131
Coyoacan 169,811 339,448 541,328 640,068 653,489
Cuajimalpa 19,188 36,200 84,665 119,669 136,873
Gustavo A. Madero 753,966 1,234,376 1,384,431 1,268,068 1,256,913
|ztacalco 198,804 477,331 523,971 448,322 418,082
lztapalapa 254,355 522,095 1,149,411 1,490,499 1,696,608
Magdalena Contreras 40,724 75,429 159,564 185,041 211,008
Milpa Alta 24379 33,604 47,417 63,654 81,102
Alvaro Qbregén 220,011 456,709 570,384 642,753 676,930
Tidhuac 29,880 62,419 133,589 206,700 255,801
Tialpan 61,195 130,719 328,800 484,866 . 552,518
Xochimilco 70,381 116,493 197,819 271,151 332,314
Benito Judrez 507,215 576,475 480,741 407,811 369,956
Cuauidéinoe 445,502 993,182 1247277 595,680 §40,382
Miguel Hidalgo 611,921 605,560 501,334 406,868 364,398
Venustiano Carranza 581,629 749,483 634,340 519,628 485,623
Distrito Fedsral 4,870,878 6,874,165 8,029,498 8,235,744 8,480,007

Fuente: INEG!. XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1960, 1870, 1980 y 1990
............. INEGI. Conteo de Pablacién y Vivienda, 1895,

—
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1960 1970 1980 1990 1995

—— Azcapotzalco  123%
Coyoacan 385%
Cugjimaipa  713%
G. A Madero  167%

—Iztacalco 211%

—-{ztapalapa 667%

——M. Contreras  520%

——Milpa Alta 333%
A Obregsn  308%
Tidhuac 856% |
Talpan 803%
Xochimiico  472%

—Cuauhtémoc ~ 56%
Benito Judrez  73%
M. Hidalgo 60%
V.Camanza  83%
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CASOS ANALOGOS

COLOMA RPN oM G,

La Colonia Hipodromo Condesa conserva no poco del ambiente célido y familiar que la
caracterizé en los afios cuarenta y cincuenta. Ello se debe a la fidelidad que ciertas familias
tienen a su espacio y al orgullo con el que algunos comerciantes defienden la tradicion de su
negocio. El cambio en el uso de suelo, sin embargo, ha afectado este ambiente, ya que la
. colonia fue concebida esencialmente como zona residencial. Este cambio fue paulatino y
acorde a los tiempos.

En los afios cincuenta se inicia la construccién de algunos edificios de departamentos
de mas de cuatro niveles en algunos lotes baldios o en ios tefrenos que habian ocupado casas
unifamiliares. Ya en la época de los sesentas los pequefios comercios eran frecuentes en las
ME:2 avenidas principales de la colonia, como la México y Amsterdam, con la consiguiente
b;,, L R transformacién social y urbana.

THyen RN ot Algunos de los habitantes, a disgusto de los cambios que reflejaba la colonia, salieron
en busca de las zonas residenciales, como Polanco, las Lomas de Chapultepec y posteriormente la Herradura, Cuajimalpa y Santa Fe. Solo
permanecieron aquelios a quienes la nostalgia y la comodidad arraig6 en este barrio.

A partir de 1870 se erigieron muchos edificios de condominios sin considerar el estilo arquitecténico ni la escata de su entorno. El
edificio Basurto fue excepcién en una época en la que los edificios eran de pocos niveles, sin embargo su estilo dect armonizo con el paisaje
de la colonia. La nuevas edificaciones se lograron imponer sin considerar los fundamentos que dieron identidad a fa colonia: una estética y
una escala determinadas. La Hipddromo fue proyectada y fraccionada para casas y edificios departamentales, no para construcciones tan
elevadas.

El terremoto de 1985, que propicio la emigracion de residentes hacia zonas de menor impacto sismico, también contribuyé a
modificar la fisonomia de la colonia, al afectar principaimente los edificios de construccion reciente, que permanecieron deshabitados o0 como
terrenos baldios por algunos afios, lo cual provocé una descenso en la plusvalia de la colonia. Las nuevas edificaciones se erigieron, en su
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mayorla para uso habitacional. A estos condominios se le han sumado !

otros en los Ultimos afios, destinados a oficinas y comercios diversos.
De este modo, la colonia Hipédromo ofrece en la actualidad casi todas
las variantes posibles en el uso del suelo. En consecuencia, no solo se a
transformado la esencia del uso habitacional y meodificado su
arquitectura, sino que también han aumentado la poblacién y el transito
de la zona. Si bien se ha solventado no del todo la demanda
habitacional, no han podido solventarse las necesidades de
estacionamiento.

Por otro lado la poblacion fluctuante ~treinta mil personas, entre
oficinistas, empleados, prestadores de servicios y visitantes, cifra que
duplica el numero de habitantes de la colonia segin estadisticas de la
Asociacion de Amigos del Parque México y Espaila- ha propiciado la
aparicion de todo tipo de restaurantes, fondas y expendios de comida

rapida, con la consiguiente trasformacién de la vida diuna de la

Hipédromo; de igual modo, los bares, cafés, restaurantes y cabarets
han cambiado la vida nocturma al ofrecer centros de encuentro y
esparcimiento a las nuevas generaciones. Tales transformaciones han
causado molestias a los colonos, que no desisten en denunciar y exigir
que se clausuren estos espacios.

Colonos conscientes del valor arquitecténico, histérico y cultural,

se han organizado para presesvar el caracter habitacional de la colonia y ?
enfatizar su atractivo arquitecténico que consideran en peligro. Refiejo :

de la conciencia civica que se ha creado con {a actividad de estas

asociaciones son el mantenimiento preventivo de algunos edificios deco,
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como el edificio Roxy o la restauracién de otos como el San Martin. Por desgracia otras edificaciones se han deteriorado con el tiempo a
consecuencia de! congelamiento de las rentas y las indiferencias de sus propietarios e inquilinos. A esta conciencia clvica también han
contribuido los nuevos colonos de la Hipodromo, artistas e intelectuales que, atraldos por sus valores artisticos, historicos y culturales, la han
elegido como centro de residencia y, con su presencla y actividad, han colaborado para conservar la belleza de la colonia y ia armonia de su
ambiente. Los habitantes que permanecen fieles a fa Hipédromo atin disfrutan de la tranquilidad de sus espacios publicos -plazas, parques y

fuentes— y los nuevos atractivos que ahora representan los cafés y restaurantes, ademas de algunos espacios culturales y de formacion
artistica.

A partir del auge cultural y comercial que revitaliz6 la zona, se desato una serie de construccién de edificios

: para desarrollar sus propuestas, algunos estableciendo un didlogo contemporéneo con la arquitectura existente,
. otos buscando crear nuevas tipologias, pero siempre tomando en cuenta la preservacion de la calidad de vida
urbana que siempre ha ofrecido la colonia Hipédromo Condesa.
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ARQUITEXTOS
La Condesa
Por Victor Jiménez
“... en la primera mitad dei siglo 20, el Centro serfa el sitio de la vida social y bohemia de fa capital. Quizas el primer desplazamiento
de estas actividades fuera de esta antigua 4rea, incapaz de alojar una sociedad modema, se dio hacia la colonia Roma , con célebres
neverias, y a partir de los 60’s tom6 el rumbo de la que se llamaria, desde entonces, Zona Rosa, derraméndose hacia Insurgentes y el Paseo
de la Reforma.

Justamente la suerte de la Zona Rosa hace temer a algunos que su caso se repita en la Condesa: ambos fueron en su caso
suburbios con baja densidad de construccion y habitacién. La experiencia ha mostrado, como ocurre en el mismo Centro Histérico, que un
barrio de baja densidad, ubicado con e! paso del tiempo en una posicién céntrica, tiene el peor prondstico si no se toman medidas para su
transformacion de lo contrario caera en un abandono o se modificara para mal.

La situacidn seria menos grave si hablamos de barrios que contasen ya con densidades de edificacion y habitacion mas urbanas,
pero si aumenta solo la oferta de comercios y oficinas, sin incrementarse el area de vivienda y sefvicios, como —ocurrié en la Zona Rosa—, de
nada servira conservar con su uso original u otro nuevo, las viejas casas unifamiliares que hubiera por allf. La permanencia de estas no fue,
en la Judrez una defensa contra la degradacion urbana. Y no es casual que colonias simiiares como ia Roma o la Santa Maria, sin haber
pasado por el auge de la Juarez, hayan decafdo también, ya que comparten con ésta el mismo problema de origen.

Menos aldeanas que el centro y otras dreas, la Condesa posee una cuota no tan baja de inmuebles modemos (no tanto por sus
formas, sino por su masa edificada), que le permitan una densidad viable; es decir, rentable en ia zona en que esta. Asl que, en principio, su
pronostico no es tan malo como otros casos. Pero abundan en ella las calles de baja densidad y poco ayudara sofiar en voiver a la época en
que ahi terminaba la ciudad y |a tierra no vaila nada.
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Si estas casas permanecen —por Ia evasitn nostdigica que mueve a ciertos entusiastas y a nuestras burocracias— con otro uso, ya no
habra en ellas moradores reales y eso es mal augurio. Pero si se impide burocraticamente el cambio del uso del suelo (abatiendo el valor del
mismo) y se queda una poblacién residente, se iniciar como antes en el Centro y en las colonias porfirianas, el reemplazo de sus anteriores

habitantes por otros que sin opcién acepten unas viviendas en vias de deterioro al carecer de una perspectiva real de rentabilidad: y aqui
tenemos el detonador de un problema para la ciudad.

Cuando la guia para la accién en materia urbana es la “recuperacion” del pasado, cualquier desastre es posible. No vivimos en
México, ahora, el mejor momento para concebir ni el Centro ni en |a Zona Rosa un proyecto de avance hacia un futuro urbano. La Condesa
podria ser una excepcion, pero existe el riesgo de que se trate de llevaria a la década de 1940, como se quisiera hacer con el Centro
trasladandose a fa época colonial o con fa colonia Roma, reubicandola en el Porfiriato.

E! peso de! pasado, sin embargo, es mas leve en la Condesa y se ha podido abrir paso en ella una saludable actividad inmobiliaria,
con nueva vivienda colectiva, rentable, de calidades no tan malas. Si el ritmo se sostiene, el ejemplo podria recomendarse, gracias al peso de
la evidencia, para revivir los mas vetustos cad4veres urbanos del Distrito Federal.”

(Periédico REFORMA, Martes 16 de abril del 2002.)
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ESTADO ACTUAL DE LA ZONA
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La delegacion Cuauhtémoc constituye el corazén de la Ciudad de México, ya
§ que en ella se localizan la gran mayorla de las sedes administrativas y religiosas mas
importantes de! pals. Ademds, esta zona se caracteriza por un alto grado de
consolidacién, ya que la totalidad de su territorio esta urbanizado. Esta condicion
determina una serie de factores que definen en gran medida su problematica.

En contraposicién a la reduccién de la poblacion residente, se observa un
incremento de !a poblacién flotante. Se calcula que diariamente transitan por la
_ delegacion alrededor de 3.6 millones de personas, que a su vez requieren de
‘_ transporte, estacionamientos y todo tipo de servicios complementarios. Esto ha
provocado entre otras cosas el congestionamiento de sus vialidades.

En materia de vivienda, el principal problema se refiere al deterioro de los
inmuebles que conforman el parque habitacional de la delegacién. En cuanto a
infraestructura, los problemas se remiten a la falta de mantenimiento y antigliedad de
las redes, ya que la fragilidad del terreno provoca hundimientos y contrapendientes
que afectan el buen funcionamiento de estos sistemas. Los problemas ambientales
constituyen uno de los principales factores que demeritan la calidad de vida de la
§ delegacion. E! sistema vial se encuentra practicamente sobresaturado a lo largo del
dia, lo que constituye la principal fuente de contaminacién de aire y ruido. Asimismo,
la falta de areas verdes y equipamiento local de servicio a la poblacion residente, han
¢ sido en su conjunto motivos para que la poblacion emigre hacia otros lugares del
‘ Distrito federal y de las entidades vecinas.
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Por otra parte, en la delegacion se apoya y fortalece el desarrollo de los centros urbanos para propiciar en ellos inversiones en
servicios de tipo metropolitano e internacional. La delegécibn Cuauhtémoc funciona casi en su totalidad como un centro metropolitano, debido
a la elevada concentracion de actividades administrativas, financieras, comerciales y de entretenimiento que en ella se lievan a cabo y cuyos
radios de influencia rebasan los limites del DF.

En los centros de barrio se implementaron usos de suelo para comercio, servicios y equipamiento de caracter vecinal y se promueve
la mezcla de usos de suelo de vivienda con comercio. Ademas de los elementos anteriores, existen también dentro de la estructura urbana
los corredores urbanos, los cuales consisten en concentraciones de comercio y servicios ubicados a o largo de las avenidas que cuentan con
suficiente transporte publico.

Todas estas areas prestaran servicios a las zonas habitacionales, ias cuales representan el ambito de atencién de mayor prioridad.
Para ello, la estrategia de uso de suelo se ha propuesto mantener las caracteristicas habitacionales con que fueron creados los barrios y
colonias de la delegacion. Esto significa conservar la vivienda como uso prioritario, sus alturas, patios y dreas jardinadas. Al ser una
delegacién central y contar con altos costos de suelo se procederi al mejoramiento o desarrolio de nuevas edificaciones para
vivienda, a través de diversos tipos de incentivos que tienen por objeto el acceso de la poblacién a ella. Por otro lado, el goblemno
del DF restringe el crecimiento de unidades habitacionales y desarrolios comerciales en las Delegaciones Alvaro Obregén,
Coyoacén, Cuajimalpa de Morelos, lztapalapa, Magdalena Contreras, Miipa Alta, Tihuac, Tialpan y Xochimilco, esto puede dar lugar
a una mayor especulacion que resultara en ef incremento del costo del sueio en las Delegaciones centrales por lo que serd
necesario reforzar los estimulos que ayudarin a impulsar ia construccién de vivienda hacia el centro de la cludad.
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Se estima que durante los préximos afios |a poblacion de la delegacién Cuauhtémoc no aumentara significativamente, pero si debera
mejorar su calidad de vida. Esto requiere intensificar los programas de vivienda y equipamiento basico, lo que equivale a mejorar Ia actual
situacion y establecer nuevas condiciones en aquellas areas deterioradas o subutilizadas, a través de apoyos financieros legales. Con esta
politica se procura recuperar casi 40, 000 habitantes para el afio 2020, revirtiendo el fenémeno de despoblamiento. Para apoyar lo anterior
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también se requiere la instalacion de equipamiento basico, de servicio local, en los centros de barrio que ayuden a fortalecer la vida
comunitaria.
Los proyectos de inversién para regenerar zonas decadentes, aprovechando el potencial que posee la delegacion, deberén

considerar aspectos de uso del suelo, con andlisis y propuestas de mayor detalle, incentivos para la fusién de lotes, mejoramiento de la
vialidad y el transporte, imagen urbana y recuperacion de zonas peatonales.

RIFADE RS U

El 4rea esta identificada por cuatro AGEBs (Areas Geo-Estadisticas Basicas) segun el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e

Informética, INEGI. El censo general de poblacién y vivienda realizado en 1990 arroja datos especificos con respecto a nuestra area de
estudio, mismos que se muestran en los siguientes cuadros.

sssresasanes Limite de AGEB
&= = ®& |imite del drea de estudio

estado actual

TESIS CON
‘FALLA DE ORIGER |



] __DATOS SOCIOECONOMICOS, DE MIGRACION Y ALFABETISMO POR AGES 1/ 1380
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o) G B S ) R Y A I ) S N ) ) T
UAUHTEMOC
0803 |REF.E 714 36| #4.9% 246 | 77.6% 55| 17.4% 45| Sa1% 20| 4. 50 W_WLITR
INSURGENTES ——— — — — — vy e e —y meang
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TOTAL 7421 ) 2001 7e6 7Y K 4] 8. m)] 4 O G ST 784
DATOS DE INFRAESTRUCTURA POR AGES 1/1900
AGEB POBLACION | VIVIENDAS |  Haty NIVELES DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA EN VIVIENDAS
TOTAL | PART. | wv. FRIoile % ] Orenafoes x::lmm % oV, % | fGoenicw % [taoencele %
FT) BT S| 15008] BI%] 17| 6e%] LT7588] eN] 12e38] 7Tiax]  anma] ] San] 1%
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CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA POR AGES 1/ 1909
“AGED POBLACION | VIVIENDAS [Haty VIV] CONDICIONES DE LA VIVIENDA
TOTAL PART. T.losa % |]Patsoique % ] P.Cemen. % | P.Recob. % | fcuato % ] 2e6cios,
“828704]  1.T9,087 S| 1.442353] 003%] LII0AT] 5TK| 1014008] 80K  TI2AGI] RIN]  TIRSTS]  €e%]  TOMAD
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ASPECTOS ECONOMOCOS POR AGES 1/ 1990
AGED POBLACION]  PEA. % P.EA OCUPADA POR SECTOR NIVEL DE INGRESOS POR SALARIO MINIMO MENSUAL
TOTAL | OCUPADA hcummo % | TERCIARIO % [menos de1 % deia2 % dezas % | mas deS %
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REGLAMENTACION APLICABLE

La actualizacién integral de los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México tiene el propésito
fundamental de conducir el crecimiento de la poblacién hacia las zonas urbanas donde existe capacidad e infraestructura para alojarla y, al
mismo tiempo, impedir que la mancha urbana ocupe el suelo de conservacién, aplicando en esta vital zona diversos programas que alienten
8U preservacion y rescate ecolégico.

Por lo anterior surgen instrumentos promotores del ordenamiento territorial como el Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
de Cuauhtémoc. Este programa especifica las metas generales en cuanto al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, asf como el
ordenamiento territorial, en él se incluyen los usos de suelo, zonificacion, politicas en materia de vivienda, reservas teritoriales, agua,
drenaije, transporte y vialidad, medio natural y equipamiento urbano asf como los lineamientos de zonas de alto riesgo, imagen urbana y el
paisaje.

Los programas deiegacionales captan la demanda ciudadana conforme a las disposiciones que establece Ia ley de Desarrollo
Urbano. Una de las propuestas mas relevantes presentadas por la ciudadania de la delegacion Cuauhtémoc fue: Conservar y fortalecer la
vocacién habitaclonal en varias de las colonias que Ia integran.

LA PROBOCION DI EAVIVIERIDA

Promover el mejoramiento y la construccion de vivienda de interés social y popular constituye uno de los principales objetivos del
sector pliblico, social y privado de la Ciudad de México. Para hacerio posible es necesario crear los espacios y condiciones indispensables
para su desarrolio.

En la delegacion se deberan mejorar viviendas donde prevalece el hacinamiento y precariedad y otras que registran alto grado de
deterioro, ademds de promoverse la construccién de nuevos hogares para las futuras generaciones.

Para ello el programa delegacional ha propuesto en primera instancia una mayor intensidad de construccién en barrios y colonias, a
través de la zonificacion y sus normas de ordenacion, especificamente en éreas de potencial de reciclamiento.
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Los usos de suelo determinan las actividades que se pueden llevar a ¢abo en los predios o inmuebles y que se complementan entre
si. Por tratarse de una delegacién en donde sélo existe suelo urbano, a diferencia de otras demarcaciones que también cuentan con suelo de
conservacion, en Cuauhtémoc se aplican los siguientes usos de suelo:

Habitacional

Habitacional con comercio
Habitacional con oficinas
Plavinaiani it
Centro de Barrio
Equipamiento

Espacios Abiertos

(H)

(HC)
(HO)
B
(CB)
(E)

(EA)

”
;3420

T W e
i gk TR
9’ 208y el

; samaa 7
" o/ £ 8fue 3/20
» - [} .
»ER,) L i

EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO-CUAUHTEMOC CLASIFICA NUESTRA AREA DE ESTUDIO COMO:
e ZONIFICACION HM = HABITACIONAL MIXTO. 5/40/80 = 5 NIVELES DE ALTURA, 40% DE AREA LIBRE Y 90% DE AREA MINIMA PARA
VIVIENDA. EA = (ESPACIOS ABIERTOS)
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PLANTEAMIENTO URBANO

Nuestro planteamiento presenta un caso de estudio en donde se da la concertacién entre productos rentables y financiables. Se
plantea un ejemplo de lineas de accién con un programa habitacional en predios menores a 500m” que involucre unidades de vivienda con un
sisteme de estacionamientos de apoyo establecidos en predios de superficie mayor a 1000m?, en donde éstos (itimos liberan a los primeros
de las limitaciones tanto en materia de diseflo como en el costo que implica el desarrollar estacionamientos subterraneos y accesos
vehiculares en predios pequefios. Por otra parte, los predios cuya superficie oscila entre los 500m? y 1000m? presentan usos mixtos al contar
con la capacidad de desarroliar su propio estacionamiento y poder ofrecer suelo para desarrollar comercio, oficinas y servicios.

PREDIOS POTENDIALEG

Bt o AT AN Xl

Se reelizaron levantamientos que nos permitieron ubicar los siguientes predios potenciales, mismos que catalogamos en tres
categorias:

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS SUBUTILIZADOS ~ EDIFICIOS DETERIORADOS




PREDIOS POTENCIALES / USOS ACTUALES

clave m2 clave m2 clave m2 clave m2 m2
E49 138.85 E61 726.00 D27 113.62 D29 887.68 B11 106.57
E48 145.42 E38 744.38 D28 116.63} D9 814.59| B9 187.13]
ES0 171.42 E9 748.35 D45 118.26] D23 921.69 87 337.06]
E4 190.24 E11 750.17 D36 123.16] D7 955.86 B4 349.81'
ES9 191.04 E18 753.26 D37 155.04 D1 1,013.47 810 298.24
E58 235 E45 777.01 D4 27447 D32 1,108.48} 88 401.12}
E31 248.81 E34 792.53} D16 216.37 D31 1,161.03] B3 420.43
Ed1 253.81 E13 824.88} D2 301.75) D35 1,208.7g| 82 502.17
E22 293.32 E43 836.20} D21 307.73} D15 1,262.74 85 78745
£2 318.19) E44 836.29] D8 308.20 D41 1,379.06 [ 1,027.43]
E37 ua.sop E29 689.07| D6 322,55, D33 1,391.12 Bf 1,518.45)
E19 330.44 £33 915.75 D10 328.18 D34 1.434.36] total 6,034.68
ES55 U351 E54 987.75 D14 UL D19 2,016.70
£23 344.27 £24 995.31 D42 357.92 D18 2,647.12|
E40 346.15 E20 1,013.44 D20 365.04] total 30,199.26
Et 371.94 E46 1,045.03] D11 407.41
E3 390.57 E17 1,048.54 D17 419.39
E21 424.71 E8 1,128.45} D30 430.68
E16 426.21 E28 113728] | D24 G4 8187900 m2
E32 a.n E6 1,140.99 D40 30,109.28 m2
E39 §29.31 E7 1,178.11 D13 iy 6,034.08 m2
ES7 554.11 Ef2 1,270.08 D22 911302 ma,.----
E53 556.14 E26 1,327.47 D43
/ £60 58422l | £56 133607 | D3 19:

E14 585.87 £27 1,336.89 [:Y7] mml
E47 506.99 E36 1,605.94} D5 586.88
E30 634.16] E42 2,242.64 D39 571.25
E35 651.58} E52 z.zouel D12 572.39
ES51 660.38] E15 262756 D38 574.11
E10 696.86] E25 5,670.36) D25 590.23}
ES 708.94] total 51879.00 | D26 681.95} :
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USO PROPUESTO PARA PREDIOS POTENCIALES

Se proponen distintos usos de suelo en base a la superficie de los predios identificados como potenciales.

USO MIXTO
de 500 & 1000 m2)
clave m2 clave m2 ‘ clave m2

B10 388.24 82 502.17 B1 1,518.45
B11 108.57 B85 787.45 B8 1,027.43
B3 420.43 E10 696.88 E12 1.270.08
B4 349.81 E11 750.17 E15 2,627.56
87 337.88 E13 824.88 E17 1,048.54
88 401.12 E14 685.87 E20 1,013.44
89 187.13 E18 753.26 E25 5,670.36
E1 371.94 E24 995.31 E26 1,327.47
E18 428.21 E29 889.07 E27 1,336.89
E19 339.44 £30 634.16 E28 1,137.29
£2 319.19 E33 815.75 E36 1,805.84
£21 4241 Ex 79253 £42 224284
E22 203.32 E35 651.59 E48 1,045.03
E23 4427 E38 744.38 ES52 2,204.46
E3 390.57 E39 5629.31 E56 1,336.07
E31 248.81 E43 836.29 E6 1,140.89
£32 . E4s 836.20 E7 1,178.11
E37 328.50 E45 177.01 Eg 1,128.45
E4 90.24 Eq7 596.99 TOTAL 30,149.20
Ew 346.15 ES 708.94

E41 253.81 ESt 660.38

E48 145.42 ES53 556.14

E® 138.85 E54 987.75

E50 17742 314 §54.11

ES5 343.51 E60 564.22

E58 _ 23501 E61 726.00

ES9 191.04 ES 748.35

TOTAL 8,139.34 TOTAL 19,825.23

NOTA: los predios catalogados como
EDIFICIOS DETERIORADOS no se
consideraran pues involucran temas de
restauracidn ajenos a nuestro pianteamiento de
viabilidad de vivienda nueva. Sin embargo, con
el fin de demostrar el estado de abandono de los
inmuebles de nuestra area de estudio,
consideramos importante mencionar la cantidad
de m2 potenciales que esta categoria presenta.
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HOTENCIALIDAD

Con base en la normatividad actual se realizaron andlisis que determinan la potencialidad de los predios antes mencionados, estos
andlisis nos permiten conocer de manera tentativa la cantidad de viviendas que se podrian generar en esta zona asf como el incremento de
poblacién residente, de igual manera, podemos conocer un aproximado de la oferta de cajones para estacionamiento, misma que satisface la
demanda generada por el nimero de viviendas permitiendo también brindar este servicio a la poblacién fiotante. Se propone que los predios
que seran destinados a estacionamiento deberan designar un porcentaje de la planta baja con frente a la calle para servicios y/o comercio;
esto con el fin de beneficiar la actividad peatonal evitando contaminar el espacio publico con fachadas cerradas que impactan de manera
negativa la imagen urbana.

OFERTA DE SUELO URBANO
VIVIENDA
Area de Capacidad de m2 para m2 para otros
Superficie desplante | construccién vivienda #de vivisndas habitantes usos
8,141.86 5,008.51 27.871.64 23,124.52 257 1,285 474711
USO MIXTO
Area do Capacidad de m2 para m2 para otros
S despiante | construecién vivienda # de viviendas habitantes usos
[ 18625.23 12,093.97 65,612.06 52,279.11 581 2,904 13,332.96
ESTACIONAMIENTO
m2 para dreas
/ Area do Capacidad de m2para | complementarias en m2 para
Superficie construccién i servicios en PB PB estacionamiento | # de cajones
30,149.20 18,735.49 106,528.63 4.883.87 4,683.87 97.160.88 3,888
TOTAL DE VIVIENDAS 838
TOTAL DE HABITANTES . 4,18
CAJONES NECESARIOS (1.5 por viv.) 1,287
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MATRIZ DE POTENCIALIDAD PARA PREDIOS MENORES A 500 m2 (destinados para viviends)
Delegac Desarrolio Urbano
— NORMA Programa Del uﬂ‘“‘m‘;‘ incremento en vivienda Incremento mixto
clave m2 cus troa do promedio de
% drva (nivevade | reade | capacidadde fporcantaieparsl maparn |vivienda | wde | habitantes oorcostsjepan] mipen
sonficacion | lbre | cos | adificacién) | desplants | construccién | viviends | vivienda | minima | viviendes | por viviends § habitantse | olros uecs | otros usce
B10_| 38824 HM__ | 40 | 08 5 23174 | 115872 | eo% | 104265 90 | 12 5 58 0% | user
B11 | 10857 |40 |08 5 34| 319 0% | 28774 | w0 3 5 1 % | o7 |
B3 | 42043 WM | 40 |08 5 25226 | 126120 | eo% [ 113518 ] 90 | 1 5 8 0% | 12643
B4 | st WM | 40 |08 5 20980 | 104043 | o0% | o444 | 90 | 10 5 52 10% | 10as
87 | 3t WM | 40 |08 5 20968 | 104340 | o0% | 93808 | e0 | 10 5 52 0% | 10434
B8 | 36370 HM | 40 | 08 5 2622 | 108110 | oo% | 108209 | 90 | 12 5 5 0% | 11844
89| 19743 WM | 40 |08 5 1828 | o130 0% | s:225 | 0 8 5 3 0% | sa4
Et_| ars4 WM | 40 | 08 5 2318 | 111582 | wo% [ 10424 | 00 | 11 5 5 0% | 11158
E16 | 42621 oM | 40 | 08 5 25573 | 127863 | wo% | 115077 | e0 | 13 5 84 10% | 12188
Efg | 3044 HM__ | 40 | 08 5 20366 | 101832 | 90w | v1e4s | 0 | 10 5 51 10% | 10183
‘ E2_| e HM_ | 40 | 08 5 19151 | 95757 % | se181 | w0 | 10 5 a8 10% | o578
g E21 | 4nqt HM__ | 40 | 08 5 25483 | 127413 | oo% 114872 g0 | 13 5 84 0% | 12741
5 £2 | 203 W | 40 | 08 5 7590 | 67908 0% | 70198 | 0 0 s “ 1% | sao0
j E23 | 34427 HM_ | 40 |08 5 20856 | 10281 | 90% | 02063 | o0 | 10 5 52 10% | 10328
1 E3 | aeost HM_ | 40 | 06 5 243 | 147171 | 0% [1054s4 | 00 | 12 8 50 0% | 17
| E3r_| 24881 HM_ | 25 |o75] 10 18861 | 18808 | 0% | 107047 | 0 | 19 5 @ 10% | 10881
‘ E2 | a7 WM | 25 (o075 10 3238 | 320828 | s0% [1618.04| 00 | 18 5 % 5% | 181914
Ey_ | 32850 WM | 40 |08 5 197.10 | 98860 0% | 88895 | 80 | 10 5 © 0% | eass
Ee | 19024 HM_ | 40 |08 5 44| s1072 ww | s1es | w0 8 s 0% | &0
Eq0 | 34815 HM_ | 40 |08 5 20760 | 10845 | oo0% | 9461 | 90 | 10 5 52 10% | 10368
E¢1_ | 25381 oM |40 |08 5 15220 | 76143 0% | 68520 | 0 s 5 28 0% | 7814
E | w542 MM | 40 | 08 5 8725 | 43828 9% | 30263 [ 0 | 4 5 0% | 4383
E49 138.85 HM 40 | 08 5 83.31 418.85 90% 374.80 90 4 ] 2 10% 41.68
) E50 | 1742 WM | 40 | 08 5 10845 | 53228 w% | 4803 | 90 5 s Z 10% 5323 |
55 | 34351 HM | 40 | 08 5 20811 | 103083 | oo% | o248 | o0 | 10 5 82 10% | 10308
E58 | 23501 WM | 35 |oes| @ 15276 | 01854 0% | 45821 | w0 5 s 25 50% | 4527
Ess | 19104 wa {35 loes|[ 8 12418 | 74508 s0% | 3283 | o0 | 4 5 2 s0% | 37283
TOTAL 8,141.88 §,008.51 27,071.64 23,124.52 267 1,288 4,747.11

urbano
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MATRIZ DE POTENCIALIDAD PARA PREDIOS DE 500 m2 A 1000 m2 (destinados para uso mixto)

superficie NORMA Programa Delegacionsi de Desarrolio Urbano Cusuhtémoc ncramento en vivienda Incremento mixto
clave m2 cw porcentaje ron de promedio porcentaje
% droa {niveles 0o froa do capacided de pera m2pera | viviende #de  [dehab. por paraotros | m2 para otros
zonificacién | Bore | cos | ediicacién) | desplante | construccin | vivienda | viviends | minima | viviendas | vivienda | habitentes usos uos
B2 502.17 ™ 40 108 L} 301.30 1,508.51 0% 1,355.88 80 15 ] 75 10% 150,65
B85 707.45 HM 35 (065 8 511.64 3,071.08 90% 2,783.85 80 N 5 154 10% 307.11
E10 800.08 HM 40 {08 § 418.12 2,090.58 90% 1,881.52 [ 21 § 105 10% 209.08
[31) 750.17 HM 40 j08 ] 450.10 2,250.51 90% 2,025.48 0 2 5 113 10% 225.05
E13 824.08 HM 40 _jos8 ] 494.93 2474684 90% 2,221.18 80 25 § 124 10% 247.48
E4 585.87 HM 40 |08 [} 351.62 1,757.84 90% 1,581.85 90 18 5 88 10% 175.78
E18 783.28 HM 40 e -] 451.98 2,250.78 90% 2,033.80 90 2 ) 113 10% 22598
| _EM 99531 HM 40 |08 5 597.18 2,08593 0% 2887.14 90 30 5 149 10% 20850
E29 680.07 HM 35 065 ] 877.80 3487.37 50% 1,733.69 80 19 -] (-] 50% 1,733.60
L _EX 834.18 H 3 |06 [] 412.20 2473.22 50% 1,238.81 80 14 5 ] 50% 1,238.81
| _EX 918.78 HM 35 1068 8 505.24 367148 50% 1,785.71 90 20 5 1] 50% 1,785.71
EM 702.83 HM 40 |08 ] 478.852 2377.5 90% 213083 80 24 5 119 10% 231.78
E3S 851.69 HM 35 |oes 8 423,63 2,541.20 o0% | 228708 | 90 25 5 127 10% 25412
Es 4438 i) 40 |08 ] 44863 2203.14 90% 2,000.63 90 22 ] 112 10% 223
| _E» 820.31 H 40 {08 5 317.59 1,587.83 0% 1420.14 %0 16 5 78 10% 158.7¢
EQ 830.20 HM 40 |08 ] 801.77 2,508.87 0% 2,257.08 0 25 5 128 10%. 250.80
Eu 838.28 HM 3 _loes (-] 543.59 3,261.83 50% 1,830.77 90 h[-] 5 o1 50% 1,830.77
E4S 771.01 HW 40 (08 [ 488.21 2,331.03 90% 2,007.83 90 2 5 17 10% 233.10
Eq7 500.09 HM 40 08 ] 358.19 1,790.97 90% 1,811.87 90 18 ] 80 10% 170.10
E5 700.84 HM 40 108 -] 425.38 2,128.02 90% 1,914.14 90 21 5 108 10% 212,68
ESt 080.38 HM 40 |08 [} 396.23 1,061.14 90% 1,783.03 90 20 5 99 10% 198.11
E53 §58.14 M 40 |08 5 33368 1,688.42 00% 1,501.58 90 17 5 83 10% 168.84
EB¢ 987.78 HM 4 Jos6 ] 50265 2003.25 0% 2,008.03 00 ] ) 148 10% 208.33
EST 554.11 HM 25 1078 10 415.58 4,185.83 50% 207191 0 23 ) 115 50% 2077.91
E80 §84.22 HM 40 |os 5 350.53 1,762.08 90% 1,577.38 ] 18 5 88 10% 175.21
E61 720.00 HM 4 los ] 435.60 2,178.00 90% 1,980.20 90 22 5 108 10% 217.80
E9 740.35 HM 40 0.8 5 449.01 2,245.05 20% 2,020.55 80 2 5 112 10% 224.51
TOTAL 19,625.23 12,083.97 05812.08 52,218.11 581 2,904 13,332.98
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MATRIZ DE POTENCIALIDAD PARA PREDIOS MAYORES A 1000 m2 (destinados para estacionamiento)
NORMA Programa D:_l:.oubnnl de Desarrolio Urbano Incremento
clave '“‘:TC“ cosficlente pars [T )
% cue para ™2 para dretn ml para iress Ppor cajén
area (nivelende] Arvade de o m3parn (incluye Ve
zonificacidn |ibre] cos construcckén | en P8 ) _nPs .Ps__ | stacionamients |_cajones |
B1 151048 HM__ | 40| 08 5 01107 | 465538 | 025 | 22777 028 a2 40%.02 2 184 _|
88 | 102743 HM  l3sloes| 8 66783 | 400889 | 025 | 16896 0.25 168.98 267308 2 147
E12 ] 127008 M| 40| o8 5 76205 | 381024 | 025 | 19051 0.28 190.51 3420.22 28 197 |
E15_ | 262756 HM__140] 08 5 167054 | 788268 | 025 | 38413 028 30413 7,004.41 L] b B
E17 | 104854 HM 40 08 5 62012 | 314562 | 025 | 157.28 0.28 157.28 2831.08 2 113
E20 | 101344 tM_ |40 o8 5 €08.08 | 304032 | 026 | 15202 028 15202 273820 25 100 |
E25 | 867038 HM__ j40! 08 5 340222 | 1701108 | 025 | 85055 025 85058 18,300.97 28 12
Eze | 132147 M |3sloes| 6 8280 | 5177.13 | 026 [ 2157 0.25 2871 474511 28 180
E27_ | 133060 HM_ |25l 0781 10 100267 | 1002668 | 025 | 25067 0.28 25087 95254 2 kL]
E8_ | 113728 HM_ {25075 10 85207 | 852068 | 025 | 2134 028 234 8,103.18 2 324 |
E38 | 180584 UM [35]0es | & 117388 | 704397 | 025 | 20347 026 20347 045624 2 258
Ee2__| 224284 HM_ |40 08 5 134559 | 872702 | 025 [ 33040 0.25 33040 0,085.13 25 242
E46_ | 104503 uM__ {40 o8 5 62702 | 313509 | 025 | 16875 0.2 158.75 282188 28 113
‘ E52_ | 220448 HM__ |40] 08 5 137668 | 668338 | 028 | 34417 0.25 M7 819504 25 48 |
‘ ES§ | 133807 HM__}35/ 085 8 86845 | 621067 | 025 | 21711 0.28 P ALl 477648 25 161
| Es | 114000 HM_ 40| o8 5 68459 | 342267 | 025 | 17115 028 17145 3,080.67 25 123
} E7 _| 117811 HM__ |40 ] 08 5 70687 | 353433 | 025 | 17872 0.26 176.72 3,180.00 25 127
3 £8 | 112845 M f40f o8 5 er707 | 3zesa3s | o025 | 1eer 0.25 169.27 304082 26 122
TOTAL 30,148.20 18,735.49 106,528.63 4,683.87 400387  97,160.08 3,888
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FACTIRILIDAD ECONOMICA

Se ha demostrado que [a zona de estudio tiene un gran potencial, no solo por su ubicacion, servicios, equipamiento e infraestructura
sino también, por que en ella hemos encontrado reserva de suelo altamente aprovechable, sin embargo surge una nueva interrogante: ¢Es
rentable la inversion en estos predios?

Para determinar la conveniencia de invertir en vivienda de interés medio es necesario evaluar la viabilidad de estos proyectos. La
factibilidad econémica se determina, segin estandares de inversién inmobiliaria, por una férmula en la que el Valor Total depende del Valor
propio del Terreno sumado al Valor de la Construccion a realizar, cuyo resultado debe procurarse que en todo momento quede contenido en
el rango de tres a cinco veces el valor del terreno para la inversién, de no ser asf el Valor del Terreno estd siendo sobrevaluado o
desperdiciado y la conformacién del proyecto sera equlvoca.

VisVt+Ve
Valor Total = Valor del terreno + Valor de la construccién
Vi=(3ag)Vt

Se aplict esta férmula a los predios B7 y B8 tomando en cuenta la normatividad actual determinada por el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano - Cuauhtémoc, en donde se especifica que estos predios deben destinar el 40% de su superficie para drea libre y tener
como maximo cinco niveles, io anterior nos permite conocer la capacidad de construccién (en m2) de cada predio. El costo por m2 del terreno
se obtuvo promediando el precio de los terrenos disponibles en la Colonia Juérez. El costo por m2 de construccion corresponde a los
estdndares publicados por BIMSA - CMDG (Burd de Investigacion de Mercados S.A. de C.V.) en abril del 2002.
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Ejercicio A. considera la normatividad actual

B7 IR
VI= Vt(m2 x$m2) + Ve (m2 $m2)
m2 de terreno $xm2 + m2 de construccién $xm2
3478 $ 9,000.00 + 1,043.40 $4,718.00
$3,130,200.00 + § 4,923,804.60
Lvr= | $6,054,004.60 ]
Vis(3AS)V
VT (3as)Wt
$ 8,054,004.60 2.87
BS
Vi= Vit (m2 x$m2) + Ve (m2 $m2)
m2 de tereno $xm2 + m2 de construccién $xm2
303.7 $ 5,000.00 + 1,181.10 $4,719.00
$ 3,543,300.00 + $5,573,610.90
[ vr= | $9,116,910.80 ]
VI=(3AS)Vt
vT {3as)Vt
$9,116,910.90 2.57

Como se puede observar, la resultante no se mantiene en el rango deseado de 3 a § veces el valor del terreno. Esta es la
causa por Ia que no se ha impulsado la construccién de vivienda media esta zona pues las normas establecidas resuitan ser un
obsticulo para la inversién. Es necesaria una revision a tales normas a fin de revertir este proceso. Nosotros planteamos nuevos
porcentajes para drea libre e incrementamos el nimero de niveles con el propdsito de alcanzar la resultante deseada (3 a 5 Vi) y poder
demostrar con ello la factibilidad financiera de los proyectos de vivienda media en la Colonia Juarez.
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Ejercicio B. propone un cambio de normas (25% de 4rea libre / 7 niveles)

87
Vi= Vi(m2x$m2) + Ve (m2 $m2)
m2 de terreno $xm2 + m2 de construccion $xm2
3478 $ 9,000.00 + 1,825.95 $4,710.00
$ 3,130,200.00 + $8,616,658.00
(s | $ 11,746,858.00 |
VI=(3A5)Vt
vT (3a8)Vt
$ 11,746,858.00 75
, : B8
V= Vi(m2 x $m2) + Ve({m2 $m2)
m2 de terreno $xm2 + m2 de construccién $xm2
383.7 $ 9,000.00 + 2,068.92 $4,719.00
$ 3,543,300.00 + $9,753,795.40
| vis | $ 13,207,095.00 |
VIi=(3ASVt
vT (3a5)VWt
$ 13,207,095.00 T8

Con este cambio a las normas, se demuestra la conveniencia econémica de los proyectos de vivienda media. Nuestra propuesta no
pretende modificar de manera arbitraria las cifras que plantea la normatividad actual, en todo caso, pretende enfatizar 1a revisién de
{as mismas a fin de que cada predio potencial sea analizado de manera particular para que pueda atraer inversién de diversos tipos
que den fugar a la recuperacién del uso habitacional de Ia colonia. Es importante sefialar que e! cambio de niveles requiere un analisis
del contexto urbano en el que se ubican los predios para determinar perfiles 6ptimos que no afecten la imagen de la zona.
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EJEMPLOS DE POTENCIALIDAD

seccion A

seccion A

Los siguientes ejemplos demuestran la potencialidad generada en funcién del cambio de normas
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actual

SUPERFICE
ure2me

nuusna' 0 DE NVELES
AREALIBRE
0%

SUPERFICIE OE DESPLANTE
208.57m2

CAPACIDAD DE

1.042.08 m2

E8Y)
“r.14m2
16 cajores

VIVIENDA
8 Viviendas de 90 m2

COSTO POR VIVIENDA
$1,252,200

propuesta

SUPERFICE
Mre2m
NUMERO DE NVELES
7

AREA LBRE
SUPERFICIE DE DESPLANTE
260.72m2

CAPACIDAD OE

2,082 04m2
ESTACIONAMIENTO

{conceeién en edifio snexs

208 cajones

VIVIBNDA
17 Viviendas de 60 m2

COSTO POR VIVIENDA
$762230.78
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capacidades

capacidades

potencialidad
actual

SUPERFCE
398.75m2

NOMERO DE NIVELES

5

AREALBRE

40%
BUPERFICIE DE DESPLANTE

238.05m2

CAPACIAD DE
CONSTRUCCKON
119025 m2

ESTACIONAMENTO
476.10m2

18 cajones

VIVIENDA
8 Viviendes ds 60 m2

COSTO POR VIVIENDA
$1,429,201.95

potencialidad
propuesta

SUPERFICIE

388.75 m2

NUMERO DE NVELES
7

AREA LISRE
25%

SUPERFICIE DE DESPLANTE
207.68 m2

CAPACIDAD DE
CONSTRUCCION
2,082 04m2

ESTACIONAMIENTO
 concesidn en edificlo anexc
29 cajones

VIVIENOA
19 Viviendes de 80 m2

COSTO POR VIVIENDA
$70521007
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AREA DE ACTUACION

Los predios seleccionados para
desarroliar los proyectos de vivienda son los
denominados B-7 y B-8, éstos se
encuentran localizados en la calle de
Bruselas entre las calles de Roma y
Liverpool, ambos predios tienen frente a la
Plaza Giordano Bruno.

Sobre la calle de Versalles, a una
distancia no mayor a 130m hacia el sur-
oriente, esta ubicado e! predio seleccionado
para estacionamiento identificado como E-

area de actuacion




Vistas de la plaza Giordano Bruno aocediendo porla
calle de Londres, en algunas de ellas se pueden
observar los predlosB-7yB-8

92




Vistasde Ié plaza Giordano Bruno accediendo 'pd'r Ié
 calle de Liverpool, en algunas de ellas se pueden
observar los prediosB-7yB-8




Fo Vnstas del preduo E-46 que alo;ara al edlﬁclo‘
7 estacionamiento y vista de la: calle de Bmselas
fondoseobserva el predno B-8 '
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Frente 8 la calie de Liverpool
Frente a la plaza Giordeno Bruno
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N
Fizra Gordwng Buno

Se busco una clara y fluida
circulacién entre los
“espacios servidos” y los
“espacios servidores” a fin
de obtener un mejor
funcionamiento tanto a nivel
general como en cada
departamento

diagramas de
funcionamiento
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Frents 8 ia calle 0o Liverpool

Frents @ la plaza Giordeno Buno
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MEMORIA DESCRIPTIVA

FREDQ BT

£l proyecto de vivienda ubicado en el predio baldio B-7, cuenta con una superficie de 347.80 m2, con una superficie de desplante de
260.85 m2 y un érea libre de 86.70 m2.

La construccidn comprende un total de 1,896.70 m2. repartidos de la siguiente forma:

Areas libres (25% del Area Total) 86.70 m2
Locales Comerciales 113.00 m2
Areas comunes 353.70 m2
Areas habitables (12 departamentos.) 1,530.00 m2

E! edificlo consta de 7 niveles con una base de tres locales comerciales, lobby de acceso, salén de usos multiples, vestibulo de
circulaciones verticales con elevador, cuarto de maquinas y drea jardinada en planta baja.

Cuenta con 8 departamentos de 125.00 m2 y 6 departamentos de 130.00 m2, cada uno con frente a ia plaza Giordano Bruno y al
#rea jardinada, una terraza comun en la azotea con frente a la plaza Giordano Bruno.
¢ Los departamentos de 125.00 m2 cuentan con estancla, comedor, cocina, cuarto de lavado, toilet, cuarto de TV, recamara principal,
2 recamaras, bafio y cuarto de servicio en azotea.

* Los departamentos de 130.00 m2 cuentan con estancia, comedor, cocina, terraza, cuarto de lavado, toilet, cuarto de TV, recamara
principal, 2 recamaras, bafio y cuarto de servicio en azotea.

El edificio remata con una terraza comun con frente a la plaza Glordano Bruno y 12 cuartos de servicio en la azotea.
Los 30 cajones requeridos para estacionamiento se encuentran en el edificio ubicado a una distancia de 125m sobre la calle de Versalles.

memoria descriptiva
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Los materiales a utilizar son los siguientes:

Estructura | Muros de concreto aparente blanco, y losas nervadas de concreto postensado.
Muros Muros de block de concreto (12,20,40), aplanados con mortero cemento — arena,
interiores: |y acabado final de pintura vinilica color blanca.

Plafones  |Aplanados de mortero cemento ~ arena, con pintura vinllica blanca y tablaroca
acabado con pintura vinilica colar blanca.

Pisos En los interiores: Madera laminada y mosaicos.

En los exteriores: Marmol y madera tratada.

Fachadas |Muros de concreto aparente blanco, muros de block de concreto (12,20,40)
aplanados con mortero cemento — arena, con pintura vinllica color blanca y
celosias de madera.

Canceleria | Aluminio anodizado natural y cristal claro

Puerlas Madera de pine (acabado laca), y maderas tropicales (acabado barniz)

Herrerfa Viguetas de acero acabado en pintura de esmalte, barandales en cuadrado
metélico acabados con pintura de esmaite.

1“4».
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

PREBI BT rea vistas  orientacién particularidades

Sur poniente Acceso por la plaza Giordano Bruno
Plaza Sur poniente Acceso por la plaza Giordano Bruno
’ Surﬂpp i ‘Acceso por la plaza Giordano Bruno

Acceso yVestlbqu ur po!

Circulaciones Patio Nor-oriente

Cuarto de maquinas 14.07 Patio Nor-oriente

Area de usos mutiples 53.41 Jardin Nor-oriente

Patio 14.20

Jardin 68.18 Nor-oriente

Terraza 4420 Plaza Sur ponlente Ubicada en azotea
] Bafios de servicio 26.91 Ubicados en azotea
- Estacionamiento caj?:?\es Ubicado en Versalles

Estancia 18.20 Plaza Sur poniente

Comedor 13.63 Plaza Sur poniente

Cocina 10.08 Plaza Nor-oriente

Cuarto de lavado 212 Patio Nor-oriente

/. Estudio / cuarto de TV 757 Patio NyS

Toilet 225

Recamara principal 13.19 Jardin Nor-oriente

Recédmara secundaria 13.06 Jardin Nor-oriente

Recdmara secundaria 10.95 Jardin Nor-oriente

Bafto 4

Balcdn 322 jardin  Nor-oriente TESIS CON ;

Circulaciénes 15%

Cuarto de servicio 6 Ubicado en azotea FALLA DE ORIGE

Area de tendido 2 Ubicado en azotea

programa arquitectonico




PREDID B-F

Comedor

Cocina

Terraza

Cuarto de lavado
Estudio / cuarto de TV
Toilet

Recamara principal
Recamara secundaria
Recamara secundaria
Baflo

Balcon

Circulacidnes

Cuarto de servicio
Area da tendido
{2 departamento
Estancia - Comedor
Cocina

Terraza

Cuarto de lavado
Estudio / cuarto de TV
Toilet

Recdmara principal
Recamara secundaria
Recamara secundaria
Bafio

Balcdn

Circulacines

Cuarto de servicio
Area de tendido

" Plaza

Plaza
Plaza
Plaza
Patio
Patio

Jardin
Jardin
Jardin

Jardin

Plaza
Plaza
Patio
Patio

Jardin
Jardin
Jardin

Jardin

| FALLA DE ORIGEN

orientacion particularidades

peeds Ko doaiieesisi
Sur poniente
Sur poniente
Nor-oriente
Sur poniente
Nor-orignte
NyS

Nor-oriente
Nor-oriente
Nor-oriente

Nor-oriente

Ubicado en azotea
Ubicado en azotea

SR B P e
PR et

BB RhN AR
Sur poniente
Nor-oriente
Sur poniente
Nor-oriente

NyS

Nor-oriente
Nor-oriente
Nor-oriente

Nor-oriente

Ubicado en azotea
Ubicado en azotea

programa arquitectonico
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fachada principal
iplaza @ordano branos
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———__pretliide concreto aparente
berandal de acero de 2" x 3/4
solera de acero de 2° para sostener barandal

relieno de tezontle con pendients del 2%
imp abllizante
! . enladrillado

NPT+18.90 , A : ro pobre en cemento

A R R Y - casettn de pofiestireno con densidad 10 kg/em3

N
RN N\
A RNR \Q&‘Q\Q\Q\Q\\Q&\ AR

! L _recubrimiento
loss nervada de postensado acabado aparente pulido
" trabe de concreto postensado
e gotero
. L. malla de gallinero para splanado
Y barandai de acero de 2 x 3/4

ra de acero de 2° para sostener barandal
: cable de acero de 3/8
| : w/ tabla de madera de pino de 2*

NPT#“% [ . : : con tratamiento para intemperie

ot a A T
= AT T T T T HHHHi

N A N RN

tactn metélico
piaca metélica
i i capa de compresitn de concreto ¢ 250 kg/m
) : canoel tubuler de 2°
P : cristal naturs! de 6mm
,__i__mumdommnhmmoSDE
! : amado de losa
_malia electrosoidada 6x6 -10/10
. dusiademadens

— —ingulo de acero de 2*

: r*___mdopdhu&u\ocondmmdwwm

St AT RN A
;s i ;H iH R i ThHat

NPT+13.50

! ' _Snguio de acero de 2 pars sostsner barrotes de madera
! g : persiana fia de bamotes de medera de 2°
e ——re TESS O
g : frabe de concreto postensado FALLA DE ORIGEN
1 fosa nervada de concrelo postensado

e SO P T S R
AR R
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N
A R R

AR AR M R AR
R T T caseton de pollestireno con densidad 10 kg/cm3
i

brimiento
~_______muro de concreto aparente SDE
i armado de losa
malla slectrosoldada 6x8 -10/10
capa de compresién de fc 250 kg/m
frabe de concreto postensado
josa nervada de concreto postensado
cancel tubular de 2°
cristal natural de 8mm
muro de sparents blanco SDE
duela de madera

NPT+2.70

‘ R I O
BRI RN
ST NN T it

finguio de acero de 2* para sostenier bammotes de madera
fija de barrotes de madera de 2°

cancel tubuler de 2°

cristal natura! de 6mm )

losa nervada de concreto postensado acabado sparents pulido :

piso terminado de concreto aparents acat;ado putido

uro de concreto aparente bianco SDE

fla de gafinero para aptanado

NPT+ -0,00

Impermeabilizante
___amarado a la losa de cimentacién
losa tape p ds
losa de cimentacion de concreto con
impermeabliizants integral
__pisntifa de pobre
e fomeno natural

) muro de concreto de 20cm con
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persiana fija do madera de barrotes de 2°

muro de concreto aparents

murodepenelw.____ .

morero comento srena fc 120kgiem2_____

reflenc de tezontie con pendiente del 2%.

Impermeablitzants.

eniadriiado.

mortero pobre en cemento.

losa nervada de concreto postensado

oapa de compreein de concreto f'c 250 kg/m.

caseton de pollestirenc con densided 10kgimd__222 0/ 0 %///géy;jlg/; Ry,

% 5,

cancel tubulsr de 2.

s

nuMﬁmb—]

persiana corrediza de maders.

cristal natursl de 8mm

berandal de acero de 2" x ¥4

solera de acero para soslener berandal.
cable de acero de 3/8.

dusia de madera.

capa de compresién de concreto ¢ 250 kg/m
malia eleciroscidada 6x8 -10/10
trabe de concreto

mammmmm__j

//74/// Z/// /////
riel pars persiana corrediza.

7,

A7 7. w2
BRI

persiana comediza de medera.

persiana fja de medera de barroles de 2°.

canal de acero para sostener riel

placa methiica

tachn metdiico.

A
A

maelia de galinero pera splenedo.

757 0785l 4574 %%
570 A, 7
% // ,,/////,’////,/,////,// S //;/,/ %%

'z

VA

NPT+21.60

NPT+18.90

NPT+16.20
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tiel para persiana comediza

1"

BTN /////// 2% ,,,/'///,,/,,/,
47 L A4 e47 2145 44424,
7 ////////// //_4’//;,//2,/{///,’{;;//;_4’;’;’{,/’/:‘//’,/’//’!,///’,44/

persiana corediza de madera

peorsiana fa de madera de barrotes de 2*

canal de acero para sostener riel

)

barandal de acero de 2 x 3/4

solera de 8080 para sostensr berandal

cable de acero de 378,

tacon metiiico

205%) 7570 N 020l 7 000 nes
s

placa metdiica

cristal naturs! de 8mm

cancel tubular de 2"

piso ferminado de concreto aparenie acabado pulido

)U

malia de galiinero para splanado.

Ioumpoohnndn______T

murc de concrelo de 20¢m con
impermeablitzante integral
amerrado & ia losa de cimentacion.

losa de cimentacidn de concrelo con
Impermesbilizante Integral

planilia de cemerio pobre.

NPT+5.40

NPT+2.70

NPT+ -0.00
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relienc de tezontle con pendients del 2%,
Impermeabiizante
porfi de concreto armado acabado aperents.
repiedn de concreto armedo.
eniadritiado.
moriero pobre en cemento.
gotero. NPT+21.60
e
losa de panel w. ]

persiang fa de barroles

de maders de 2 @ 10cm —————1

ancieje de pane! w. _ ] ——————x&

muro de penel w Q >

moriero cemento arena f'c 120 kg/om? M —————27

frabe de concreto posiensado. | !.( _

fosata de barro 30xX30x1.5, , —————

moriero ,
=
cape de compresién de concreto f'c 250 kg/m ——————m
malle elecirosoidade 08 -10/10. ———= NPT+18.60
_ = |———— %
DRI -

casatdn de poliestirenc oon densided 10 kg/m3__Zc727 /2 T sy
2 G

144 i,
ook ZZ "é tg._;gz_%t@m&a.ﬁffx’wu’

barandal de acero de 2 x ¥4,

9olera de acero de 2° pars sostener barandal

cable de acerode A8,

énguio de sosro de 2°.

dusla de madera.

tabia de maders de pino de 2°
con trstemiento pera intemperte.
tactn metéico.

piscs metélica

srmado de lose.

énguio de soero de 2°.
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solera de acero de 2° para sostenet barandal
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armado de losa,

cristsl netural 6mm
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barandal de soero de 2° x 34,

placa metiica

cable de acero de 378,

dngulo de scero de 2°

duela de maders_____

tabla de madera de pino de 2°
con tratamiento para intemperie

capa do compresion de concreto fc 250 kg/m.

muro de panel w

mortero cemento arena f'c 120 kg/cm2

casetén de pollestireno con densidad 10 kg/m3

fosa nervada de concreto postenado
acabedo sparenie pulido

I 1705000302540 0 00511407,
2% {001 45007
B
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X
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P

canoel tubutar de 2.

7150 de concrato aperante acabado pulldo

NPT+ 540

NPT+2.70

muro de tabique aparents
mortero

P

impermeablkzants.

|

1/

L

cadena de desplants.

\ D

plantilia de concreto.

B

zapeta corrida de pledra.

/
S LA

piso de recinto laminado 40 x .60 x .025.

forreno nature!.

plentil de concrel

PT+-000
— e

PRI R nnanininiicm

AN

muro de concreto de 20cm con
Impermesbilizants integral
amamado 8 la losa de cimentacidn.

loss tapa postensada
fosa de cimentacién de concrelo con
Impermeabliizanis integral

plantile de cemento pobre
tecreno natural

wf-'m%ﬁ.ffnr :
R

Ik

(]
(-

TESIS CON
FALLA DR ORIGEN




e —— . .




(54

e 4]

3579

 TESIS CON
{67 | FALLA DE ORIGEN




o

:
D
i
L,
.w.



S

ERUHLELE
s

!
|

RIS
e

TESIS CON

FALLA DE ORIGE!

i1i0q



'




TESIS CON
FALLA DE ORIGEN-

171



foa -
. : -~
. -




= TN
oL ¥
(R Bt e S
] 1 Pasio
e S

Paslio

Y4

Bako Paado i
-9

s

) A [ s e T




w

174



s " 5
L et L o it

* SROTEIAL ..W’tm!‘ m«;rm

TESIS.CON
FALLA DE ORIGEN




176

e

Ko



78 AL

T R e

Pt D4

3
i

o !-n' 24 2o
R

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN




v




4

TESIS CON'
FALLA DE ORIGEN







- TESIS CON -
FALLA DE ORIGEN




i




CRITERIO ESTRUCTURAL

La Colonia Judrez se encuentra ubicada en la Zona Lacustre de la Ciudad de México, por lo que el terreno es de baja resistencia.
Para evitar problemas en esta ciudad por ser zona sismica debemos prescindir de estructuras cuyo periodo de resonancia sea similar al del
suelo, por lo cual sera adecuado utilizar estructuras rigidas en este suelo tan blando, la cimentacién ser4 por medio de cajones.

El sistema de entrepisos esta compuesto de losas y muros de concreto preesforzado, que se adaptan a los requerimientos del
programa arquitectdnico, es importante sefialar que gracias al preesfuerzo es factible cubrir, con deformaciones menores, claros mas grandes
que los que se suelen cubrir con trabes y losas de concreto reforzado de dimensiones similares, el sistema es aplicado en un marco
estructural autoportante dentro de cada uno de los departamentos y luego en el conjunto.

El preesfuerzo consiste en inducir un estado de esfuerzos mediante el tensado de cables de alta resistencia de tal forma que anulen o
limiten los esfuerzos de traccién durante la vida Util de la estructura.

En este caso la modalidad del preesfuerzo que se empleard sera la del postensado, que se aplica en obra después de que el
elemento ha fraguado y el concreto ha alcanzado {a resistencia de disefio especificado en planos estructurales, en este caso se aplicara a los
esfuerzos horizontales primarios y secundarios describiendo una reticula estructural cuyos cuadrantes seran cubiertos por casetones.

Por la ventaja de su aplicacién en obra, este sistema constituye un elemento para mejorar el concreto reforzado sin perder las
ventajas de éste, en lo que se refiere a continuidad y plasticidad (ya que en obra con un adecuado trabajo de cimbra, se obtienen una amplia
variedad de formas), los forones tienen un didmetro exterior (incluyendo el forro) de 2 cms. por lo tanto su colocacién en cruceros no implica
un problema de espacio.
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Se insertan los forones (cables de alta resistencia) en el acero de refuerzo de manera manual, y ya instalados les daran la traza
especificada por proyecto por medio de silletas armadas a los estribos con alambre recocido.
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) Para las separaciones de anclaje vivo se taladra el borde de la cimbra en la traza st o _ e
especificada por proyecto para insertar el torén colocando previamente la placa y el pocket . ;\" :
tipo former. Es necesario dejar una punta de torén en el anclaje vivo para poder tensar. 7N ~

Pocket forner /l!.‘w
Peforacien an la cimbro pare
parmitic of poso del cable 1
0 Torch 6057
- D
. //‘
Ploca de ancla 3
Cimbra X 9 /O/.,
Detalle de anciaje vivo P PN

Detalle de anclaje muerto

Xl

20

Andaje muerio

X

v

X

1
o ——

Posteriormente se realizara el colado del concreto, en el que las zonas de anclajes se deben vibrar cuidadosamente para no
maltratarios evitando totaimente burbujas y vacios. La cimbra de borde que delimita al colado debera retirarse en cuanto sea posible para
permitir quitar los pockets formers y limpiar la cavidad del anclaje vivo, esta actividad se realizara 24 hrs. después del colado. El resto de la
cimbra se deja en su lugar hasta después del tensado. Una vez limpias las cavidades y retirado el pocket.farmer se colocan las cufias para
permitir la retencion de la carga en fa placa.

SRR AR
TR, S
IS j:::_h;

g 3

criterio estructural

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN



La operacion del tensado debe iniciarse hasta que las muestras de concreto adquiridas durante et colado adquieran la resistencia
minima de 175 kg/em2.

Se quitara el exceso qe grasa, polvo, arena o concreto de las puntas de! torén. Se instalan las cufias permanentes en parejas.
Asegurandose que la orientacién de las cufias sea de manera tal que el émbolo del gato empuje a ambas. Se conectaran todas las

mangueras y entre las bombas y el gato se instalara.el manémetro, para tensar finalmente con gato de monotorén por lo que esta actividad se
realizara toron por toron.

Se tensaran el 60% de los cables de las nervaduras y trabes, se descimbrara para recibir el peso de la cimbra de la siguiente losa
una vez colada la siguiente losa, se tensa ésta al 60% y la inferior su faltante para Hlegar al 100%. Por ejemplo en una trabe de 12 torones seI

tensaran solamente al 100% de su carga el 60% de los cables aproximandose al entero siguiente: (12.0) (0.6) = 7.2 por lo tanto se tensan 8
cables ( FT= 1600 Kgs. por cable.)

Después del tensado se cortaran las puntas de torén al pafio del concreto para rellenar la oquedad realizada por el pocket former, con

mortero 1:4, con aditivo estabilizador de volumen no ferroso, la longitud del torén dejada después de las cufias nunca debera ser menor a dos
veces su diametro.

Definiciones:

Anclaje  Se utiliza para anclar e! toron a los elementos del concreto.
Vivo: Anclaje por el cual se aplica tensién por medio del gato.
Muerto: Anclaje por el cual no se aplica tension.
Forro  Material utilizado para proteger el torzén de la corrosion y/o lubricario.
Gato Gato hidraulico para tensar el toron.
Poker Cono de plastico recuperable para formar el espacio necesario al
former equipo de tension en el concreto.
Torén  Cable de alta resistencia (270 KSI de baja relajacion) con 0=%".
Traza  Ordenada del centro del torén con respecto a la cimbra.

[

[ mSsCON |
| ¥ALLA DE ORIGEN \ Dot arcige 2

criterio estructural




TR

AN XA, Sl 1 D A

R it~

FALLA DE ORIGEN

B g A A R R —  — — — —

= - o ey
Srd. gty ey R

ey
4] -

5

PR S S

|

|

|
¥

|
55

38

0

-
198
i
408
i
i

-

i
1
|
i
t

.7
i
1
i
¥
i
|

_
,
_
i
_
[

T




- .- e . o . it e . . AN w
it = 35 -

-

.

'

1

3

i

3




TESIS GON

FALLADE ORIGEﬂ

i
|
!
i
i

'




L

o e
L/




TESIS CO
FALLA DR ORIGEN

C







193

TESIS-CON
FALLA DE ORIGEN







CRITERIO DE INSTALACIONES

Las instalaciones eléctricas, hidréulicas, sanitarias y de gas correran a través de los ductos de servicios de cada departamento, los
cuales podran registrarse en todos los niveles, ya que las instalaciones son aparentes. Las tuberfas iran pintadas de acuerdo con e! cédigo de
colores estipulado por Proteccion Civil y el Reglamento de Construccidn del Distrito Federal. Los calentadores, llaves de paso y ofros
elementos propios de las instalaciones que corresponden solo a los apartamentos, se ubicaran dentro de cada uno de ellos teniendo espacio
suficiente para su ventilacion.

BT AL AGIONE BIALL IS,

El conjunto arquitectdnico esta formado por viviendas, locales comerciales, y servicios a los departamentos, por lo que se ha
determinado la utilizacién de equipos hidroneumaticos que proporcionen una presién constante en el abastecimiento de agua a los distintos
locales. Lo anterior responde perfectamente a la concentracién de un nicleo de servicios (cisterna, tanque de tormentas, medidores y
equipos hidroneumaticos) el cual ayuda a resolver la distribucion total del agua y evitar asi la colocacion de tinacos, que por su propio peso
visual contaminaran la fachada y por lo tanto el entorno.

La distribucion de agua se realizara con tuberia de cobre flexible, tipo™ L", la reduccién de didmetros en a distribucién de agua por
ramaleo absorbera la perdida de presién. De esta manera se ha utilizado el criterio de emplear didmetros nominales que van de 32 mm. en e!

/ ramaleo primario hasta 13mm. en salida de muebles.

TRSIS CON
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ABASTECIMIENTO PREDIO B-7

El consumo de agua queda referido al nimero de habitantes y m2 de locales, es decir el valor de esta dotacion incluye la cantidad

necesaria para su aseo personal, preparacion de alimentos y demas requerimientos. La dotacion minima en vivienda es de 150 Its. por
habitante al dia, en el caso de los locales comerciales es de 6 Its. por m2 al dia.

Vivienda 12 viviendas 72 hab. 150 Its./ hab./ dia 10,800.00 Its./ dia
Local Comercial 3 locales 113 m2 6its./m2 /dia 678.00 Its./ dia
Total 11,478.00 Its./ dia

De acuerdo al reglamento de construccién del Distrito Federal, se debera tener una reserva del 100% del consumo diario
almacenado. 11,478.00 Its./ dia X 100% reserva = 22,956.00 Its./ dia = 22.96 m3

Con ei valor obtenido anteriormente y de acuerdo a las caracteristicas del terreno, se propone una cisterna de 3.00 m X 4.00 m
con una altura de 2.00 m. la cual debera ser de concreto con impermeabilizante integral, con superficies pulidas que hagan facil su aseo.

El drea permeable es de 86.91 m2 y por reglamento se muitiplica por 5 Its. por m2 al dia, dando un total de 434.55 its./ dia = 0.43
m3 . Esta agua sera abastecida por el tanque de tormenta.

CAPTACION PLUVIAL

La precipitacion anual en la delegacion Cuauhtémoc, es de 600 a 700 mm. Por lo anterior el criterio para el tanque de tormentas es:
Del. Cuahutémoc: 0.70 m
0.70 m X 260.72 m2 de desplante = 182.50 m3
182.50 m3 / 365 dias = 0.50 m3 / dia

El tanque de tormentas se disedara para la captacion de 2 dias seguidos de precipitaciones. Por lo tanto la capacidad del tanque sera de:
0.50 m3 X 2 dias = 1.00 m3.

TESIS CON
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INETALACIDE

; La instalacién sanitaria se hara con tuberia de PVC, de diametros de 50 y 100 mm., en los cambios de direcciones tnicamente se
podran utilizar codos a 45 grados. Se debera colocar un registro lo més cercano posible a las bajadas de aguas negras, y después a
distancias no mayores de 10 m. y en cambio de direcciones. La tuberia en planta baja sera de albafial, Las aguas negras recolectadas seran
. enviadas a la red general de la calle de Bruselas.

Las bajadas de aguas pluviales seran de los mismos materiales que en las sanitarias, y seran conducidas al tanque de tormenta, el
agua rescatada sera utilizada para riego, lavado de accesos e infiltracidn a mantos freaticos.

: RS TN TR TR | o SR

La alimentacién de la acometida sera subterranea y en tuberla Conduit o similar de asbesto-cemento para proteger al conductor de la
corrosién o de la humedad. La acomefida llegard hasta los medidores que estaran fijados en el cuarto de maquinas y de estos se
desprenderan las lineas de dotacion. Las acometidas serdn monofasicas para la habitacién y trifasicas para los comercios.

Las bombas del equipo hidroneumatico se colocaran con un control que alterna la marcha de las mismas para asi prolongar la vida de
los motores y ofrecer un respaido con cualquier fallo de uno de ellos.

En la vivienda se tendran, para proteccién contra sobre corriente, interruptores de fusibles en cajas de seguridad a una altura de
1.50m sobre el nivel de piso. Los fusibles seran de servicio nominal, tipo ND.
Las tuberias siempre deberan quedar ocultas, ya sea en ranuras cubiertas con mortero cemento-arena, o bien, ahogadas en el
concreto. Las ranuras deberan ser de un centimetro o méas grandes que el didmetro exterior del tubo. En general se utilizara tubo Conduit,
/ cuyo diametro minimo sera de 13 mm. El doblado de los tubos se hara con curvas de angulo mayor a 90°, y en el caso de que asl se requiera
| se utilizaran codos de 90° de tuberfa Conduit para lograr estas conexiones.
Los conductores seran de cobre tipo termoptastico especial THW a prueba de calor 75 °. con aislante para 800 volts. Las cajas de
conexion deberan ser de acero galvanizado y estar a un minimo de 25 cms. de vanos o huecos, se usaran monitores de acero galvanizado
en todas las uniones con caja de conexién o salida de lampara, contacto o apagador, o bien, de interruptor o de tablero.
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PROYECTO DE INVERSION PARA 12 DEPARTAMENTOS EN PREDIO B-7 ;
GIORDANO BRUNO, COL. JUAREZ
CONCEPTO.PARTIDA u CANT. P.U. IMPORTE USD
SUP. TERRENO 347.62
PROYECTO EJECUTIVO AL 3% usD 3%| § 02050250 § 2761508 $/M2 TERRENO $750.00
DERECHOS Y LICENCIAS M2 199670 § 16.00] $  31,947.20) COSTOTERRENO  $260,715.00
[ESTRUCTURA DEPTS. & LOCALES M2 1.806.70 § 24000 $ 479,208.00 % OCUPACION 075
ACABADOS DEPARTAMENTOS M2 1,530.00{ § 220.00{ $ 335,800.00 DESPLANTE 260.72
ACABADOS CIRC. Y LOCALES M2 466.70] § 12000] §  56,004.00 AREA LIBRE as.m}
E| EVADOR PZA 1.00] $ 40000000 $  40,000.00 NIVELES 7.00
AREAS EXTERIORES M2 8691 § 10000] $§  8,690.50) DEPTOSM2 1,530.00
LOCALESM2 113.00
OBRA $ 980,064.7 AREAS COMUNES 353.70
TERRENO $ 260,715
TTL. CONSTRUCCION 1,996.70
N TOTAL INVERSION oLt
ROMOCION Y VENTAS 3% USD| $ 1,240,779.78 3% § 3722338 § 1,278,003.47
UTILIDAD AL 25% USD] § 1,278,003.1 26%| $ 319,500.79] $ 1,597,503.96
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION
COSTO POR M2 A LA VENTA
ICOSTO POR DEPTO DE 130 M2 M2 130.00( $ 800.07) $ 104,009.37)
COSTO POR DEPTO DE 125 M2 M2 12500 $ 800.07 $  100,009.01|
COSTO POR LOCALES, 113 M2 M2 11300 $ 80007 §  90,408.13
TESIS CON
Nota: Las cifras monetarias estan dadas en d6lares americanos. F ALL A DE ORIGE N
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PLHEDID 2

El proyecto de vivienda ubicado en el predio baldio B-8, ubicado en la calle de Bruselas y Liverpool, cuenta con una superficie de
393.70 m2, con una superficie de desplante de 290.33 m2 y un area libre de 98.76 m2.

La construccion comprende un total de 2,197.11 m2. repartidos de la siguiente forma:

Areas libres (25% del Area Total) 98.76 m2
Locales Comerciales 176.07 m2
Areas comunes 486.44 m2
Areas habitables (13 departamentos.) 1534.60 m2

El edificio consta de 7 niveles, en planta baja cuatro locales comerciales, lobby de acceso, salén de usos miiltiples, vestibulo de
circulaciones verticales con elevador, cuarto de maquinas y 4rea jardinada en planta baja.
Cuenta con cuatro departamentos sencillos de 100.00 m2, tres departamentos duplex de 118.00 m2 y seis departamentos duplex de
130.00 m2, cada uno con frente a la plaza Giordano Bruno y al 4rea jardinada, una terraza comun en el quinto nivel con frente a la plaza
Giordano Bruno y a la calle Liverpool.
s Los departamentos duplex de 130.00 m2 cuentan con estancia, comedor, cocina, bar y toilet en PB; cuarto de TV, recamara principal,
2 recamaras y bafio, en PA, y cuarto de servicio en azotea.
o Los departamentos duplex de 118.00 m2 cuentan con estancia, comedor, cocina, bar y toilet en PB; cuarto de TV, recamara principal,
1 recamara y baflo, en PA, y cuarto de servicio en azotea.
¢ Los departamentos sencillos de 100.00 m2 cuentan con estancia, comedor, cocina, recamara principal, 1 recamara y bafio, con

cuarto de servicio en azotea. TESIS CON
FALL DE ORIGEN
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El edificio remata con una cubierta que cubre la terraza comtin del 5to. nivel y los 13 cuartos de servicio en azotea.
Los 33 cajones requeridos para autos se encuentran en el edificio de estacionamiento ubicado a una distancia de 85m sobre la calle de
Versalles.

Los materiales a utilizar son los siguientes:

Estructura__| Muros de concreto aparente blanco, y losas nervadas de concreto postensado.
Muros Muros de block de concreto (12,20,40), aplanados con mortero cemento — arena,
interiores: |y acabado final de pintura vinilica color blanca.

Plafones Aplanados de mortero cemento — arena, con pintura vinllica blanca y tablaroca
acabado con pintura vinilica color blanca.

Pisos En los interiores: Madera laminada y mosaicos.

En los exteriores: Marmol y madera tratada.

Fachadas |Muros de concreto aparente blanco, muros de block de concreto (12,20,40)
aplanados de mortero cemento — arena, con pintura vinilica color blanca y

celosias de madera.
Canceleria | Aluminio anodizado natural y cristal claro
Puertas Madera de pino (acabado laca), y maderas tropicales (acabado barniz)

Herreria Viguetas de acero acabado en pintura de esmalte, barandales en cuadrado
metélico acabados con pintura de esmalte.

memoria descriptiva 214
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
PREGI .0 6:2' vistas  orientacién particularidades
Local 1 47.28 Plaza Sur poniente Acceso por la plaza Giordano Bruno
Local 2 55.31 Plaza Sur poniente Acceso por la plaza Giordano Bruno
Local 3 30.89 Plaza Sur Acceso por la plaza Giordano Bruno y Liverpool
Local 4 3270 Calle Liverpool Nor-oriente Acceso por Liverpool
Acceso y Vestibulo 48.62 Plaza Sur poniente
Circulaciones 15%
Cuarto de maquinas 9.83
Jardin 98.76 Nor-oriente
Terraza 84.35 L'i:::f:o:’:l Sur Ubicada en el 5° nivel
Baflos de servicio 14.94 Ubicados en azotea
- , . 33 .

Fﬁ?épnamlgntq cajones Ublc‘akdo en Verﬁélles
Estancia 20.41 Plaza Sur
Comedor 16.15 Liverpool Nor-oriente
Cocina 7.70 Liverpool Nor-oriente
Recamara principal 12.35 Liverpoo! Nor-oriente

/ ’ Recamara secundaria 1083  Liverpool  Nor-oriente
Bafio 470 Liverpool Nor-oriente
Circulaciones 15%
Cuarto de servicio 6 Ubicado en azotea
Area de lavado y tendido 266 Ubicado en azotea o

S TESIS CON
e FALLA DE ORIGEN
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: é:za vistas  orientacién particularidades
Estancia 21.54 Plaza Sur poniente
Comedor 10.81 Plaza
Cocina 8 Jardin Nor-oriente
Toilet 2.06
Estudio 8.56 Plaza Sur poniente
Cuarto de TV 8.48
Recamara principal 11.90 Plaza Sur poniente
Recdmara secundaria 9.46 Jardin Nor-oriente
Baito 6.11 Jardin Nor-griente
Circulaciénes 15%
Cuarto de servicio 6 Ubicado en azotea
Area de lavado y tendido 266 ) Ubicado en azotea
6 departamentos 130 -
Estancia 19.43 Plaza Sur poniente
Comedor 12.52 Plaza
Cocina 9.46 Jardin Nor-oriente
Terraza 5.45 Plaza Sur poniente
Toilet 2.06
Estudio / cuarto de TV 967 Plaza/Jardin Sur poniente
Recamara principal 12.50 Plaza/Jardin Sur poniente
Recamara secundaria 9.46 Jardin Nor-oriente
Recamara secundaria 9.46 Plaza Sur poniente
Bafio 4
Circulacidnes 20%
Cuarto de servicio 6 Ubicado en azotea
Area de lavado y tendido 266 Ubicado en azotea

‘ ‘ TESIS CON
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T NPT+21.60

barandal de acero de 2° x 3/4
L solera de acero de 2° para sostener barandal

reflenc de tezontie con pendients del 2%
mp abiiizante

r sntadritado

NPT+18.90 pobre en cemento

de poliestirenc con densidad 10 kg/cmd
___losa nervada de concreto postensado acabado aparente pufido
' trabe de concreio postensado

: __gotero
; - columna redonda de concreto aparente

+18.20

RS B S " losanervada de concreio postensado acabado parente puido
A I I A trabe de concreto postensado

' oo __refleno de fezontie con pendiente del 2%

impermesbiiizants

eniadriado
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NPT+13.50

losa nervada de concreto postensado acabado aparents pulido
trabe de concreto postensado
rellenc de tezontie con pendiente del 2%

impermesbiiizante

sniadrilado
pobre en cemento

casetdn de pollestireno con densidad 10 kg/cm3

Anguio de acero de 2° para sostener barrotes de madera

_persiana fija de barrotes de madera de 2°
L canceltubutarde?’
cristal natural de 6mm

—dusia de madera
losa nervada de concreto postensado

cancel tubulsr de 2*
capa de compresion de concreto fic 250 kg/m

Sn de poliestireno con densidad 10 kg/cm3
frabe de concreto postensado

""" recubrimiento
tactn metéfico

_placa methlica

capa de compresion de concreto fc 250 kg/m

cance| tubular de 2°

cristel natural de 8mm

Anguio de acero de 2°

_smado de losa

_malia eleckosoidada 8x8 -10/10

dusia de madera
_Angulo de acero de 2°
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NPT+ 5.40

NPT+2.70

NPT+ -0.00

_{

="==""_casetén de poliestirena con densided 10 kp/cm3
trabe de postensado

Y

josa nervada de concreto postensado
capa de compresidn de to fc 250 kg/m
recubrimiento

L maltade galiinero para aplanado

L canceltubuiarde 2
cristel natura! de 6mm

r__.duohdom.dm

srmado de iosa

~—— maila electroscidada 6x8 -10/10
#nguic de acero de 2° para sostener berroles de madera

persiana f{a de barotes de madera de 2°

cance! tubular de 2°

cristal natural de 6mm

Josa nervada de concreto postensado acabado aperente pulido
piso terminado de concreto aparents acabado pulido

2

Anguio de acero de 2° pare sostener barrotes de madera

1

persiana fia de barrotes de madera de 2°

muro de concreto de 20cm oon
impermeabiiizante integral en ambas caras
amarado a la losa de cimentacién

foss de cimentacion de concreto con
__impermeabiiizante integral

plantiis de cemento pobre
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NPT+21.80

NPT+18.60

+186,

NPT+13.50
T ==

b i de acero de 2° x 3/4

solera de acero de 2" para sostener barandal

reflenc de tezontie con pendiente del 2%

Im abiiizante

sniadriflado
pobre en cemento

~——>casetdn de poliestirenc con densidad 10 kg/cm3

Josa nervada de
frabe de %o postensado

persiana comediza de maders
_persiana fia do barrotss de maders de 2°

berandai de acero de 2° x 3/4

e[

solera de acer de 2° para sostener barandal

cable de acero de 3/8

cancel tubular de 2°

placa methlica

——_ capa de compresion de concreto fc 250 kg/m
tecn metifico

cristal natural de 6mm

\o—— Ao de concrelo aparente SDE
do de losa

——— malia electrosoldads 6x8 -10/10
duela de madera

Anguio de acero de 2°
fabis de madera de pino de 2°

con tratamiento para intlemperie

postensado acabado aparente puiido
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NPT+18.20 i !
=

; 3 il 1
1 cancel tubuiar de 2°
| ‘ piaca metdlica
: i L. __.capade compresion de concreto fic 250 kg/m
e : ! : tacon metdfico
! cristal natural de 6mm
i : : muro de to aparents SDE
! ‘ 2rmado de loss
——_malia electrosoldada 6x8 -10/10
! R ‘ duela de madera
i : Angulo de acero de 2°

+13.50 o : tabia de madera de pino de 2*
'LSE_ ; con tratamiento para intemperie

cance! tubuisr de 2°
cristal natural de 6mm
Angulo de acero de 2° para sostener barrotes de madera
persiana fija de barrotes de madera de 2°
~——duela de madera
Josa nervada de to postensado
N————|  muro de tabique rojo recocido aplanado
capa de compresién de concreto fc 250 kg/m
caseton de poliestireno con densidad 10 kg/cm3
trabe de concreto postensado

NPT+10.80

-0 {
‘ 1 recubrimiento
siel para persians comediza
persiana corrediza de madera
persiana fija de madera de barrotes de 2°
canal de acero pera sostener riel
; B : \———muro de concrelo apsrenie SDE
i o ; duela de madera
i dngulo de scero de 2*
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NPT+ 540 ) tHi I

: L cristat natural de 6mm
: cance! tubutar de 2*
. ) ' . _muro de aparents SDE
+2.70 3 ' duela de madera
R f —

énguio de acero de 2° para sostener barroles de madera

cancel tubular de 2°
cristal natursl de 6mm

josa nervada de concreto postensado acabado aparents pulido
———_piso terminado de concreto aperente acabado pulido

\—————ITUro de concreio aparente SDE

NPT+-0.00

muro de concreto de 20cm con
impermesbiitzante integral en ambas caras
amarredo a la losa de cimentacién

(___Josa tapa postensada
losa de cimentacién de concreto con
impemmeabjiizants integral
plantilla de cemento pobre
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CRITERIO ESTRUCTURAL

La Colonia Juérez se encuentra ubicada en la Zona Lacustre de la Ciudad de México, por lo que el terreno es de baja resistencia.
Para evitar problemas en esta ciudad por ser zona sismica debemos prescindir de estructuras cuyo periodo de resonancia sea similar al del
suelo, por lo cual sera adecuado utilizar estructuras rigidas en este suelo tan blando, la cimentacion sera por medio de cajones.

El sistema de entrepisos esta compuesto de losas y muros de concreto preesforzado, que se adaptan a los requerimientos det
programa arquitecténico, es importante sefialar que gracias al preesfuerzo es factible cubrir, con deformaciones menores, claros mas grandes
que los que se suelen cubrir con trabes y losas de concreto reforzado de dimensiones similares, el sistema es aplicado en un marco
estructural autoportante dentro de cada uno de los departamentos y luego en el conjunto.

El preesfuerzo consiste en inducir un estado de esfuerzos mediante el tensado de cables de alta resistencia de tal forma que anulen o
timiten los esfuerzos de traccién durante la vida dtil de la estructura.

En este caso la modalidad del preesfuerzo que se empleara seré la del postensado, que se aplica en obra después de que e}
elemento ha fraguado y el concreto ha aicanzado la resistencia de disefio especificado en planos estructurales, en este caso se aplicara a los
esfuerzos horizontales primarios y secundarios describiendo una reticula estructural cuyos cuadrantes seran cubiertos por casetones.

Por ia ventaja de su aplicacién en obra, este sistema constituye un elemento para mejorar el concreto reforzado sin perder las
ventajas de éste, en lo que se refiere a continuidad y plasticidad (ya que en obra con un adecuado trabajo de cimbra, se obtienen una amplia
variedad de formas), los torones tienen un didmetro exterior (incluyendo el forro) de 2 cms. por lo tanto su colocacion en cruceros no implica
un problema de espacio.

- 9=05"
\Chtu protectora
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Se insertan los torones (cables de alta resistencia) en el acero de refuerzo de manera manu i
. : al, y ya instalados les daran la traza
especificada por proyecto por medio de silletas armadas a los estribos con alambre recocido.

t,
(y)
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__Para las separaciones de anclaje vivo se taladra el borde de la cimbra en la traza Armodo REE [ ewes
especificada por proyecto para insertar el torén colocando previamente la placa y el pocket 7\| : /

tipo former. Es necesario dejar una punta de torén en el anclaje vivo para poder tensar. -
Pockst forner '-‘30
Perforecion en la cimbro paro :) ..
permitir o poso del ccble 9 :
L!SO Torch 00.5° <
8! — @) Soclole muert
A1 IF7 4=
7
* %
Pleca de onco bﬂl
i 0 E‘i o JOJ
Detalie de anclaje vivo // o
A‘ 'Y a Q/f
< a <
-
\

Detalie de anclaje muerto

Posteriormente se realizara el colado del concreto, en e! que las zonas de anclajes se deben vibrar cuidadosamente para no
maitratarios evitando totalmente burbujas y vacios. La cimbra de borde que delimita al colado debera retirarse en cuanto sea posible para ..
pemmitir quitar los pockets formers y limpiar la cavidad de! anclaje vivo, esta actividad se realizara 24 hrs. después del colado. El resto de la
cimbra se deja en su lugar hasta después del tensado. Una vez limpias las cavidades y retirado el pocket former se colocan las cufias para

permitir la retencién de la carga en la placa.
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LZ E a operacion del tensado debe iniciarse hasta que las muestras de concreto adquiridas durante el colado adquieran la resistencia
minima de 175 kg/cm2.

Se quitara el exceso de grasa, polvo, arena o concreto de las puntas del tordn. Se instalan las cufias permanentes en parejas.
Asegurandose que la orientacion de las cufias sea de manera tal que el émbolo del gato empuje a ambas. Se conectaran todas las

mangueras y entre las bombas y el gato se instalara el manémetro, para tensar finalmente con gato de monotorén por lo que esta actividad se
realizara torén por torén.

Se tensaran el 60% de los cables de las nervaduras y trabes, se descimbrara para recibir el peso de ta cimbra de la siguiente losa,
una vez colada la siguiente losa, se tensa ésta al 60% y !a inferior su faltante para liegar al 100%. Por ejemplo en una trabe de 12 torones se
tensaran solamente al 100% de su carga el 60% de los cables aproximandose al entero siguiente: (12.0) (0.8) = 7.2 por o tanto se tensan 8
cables ( FT= 1600 Kgs. por cable.)

Después del tensado se cortaran las puntas de torén al pafio del concreto para reilenar la oquedad realizada por el pocket former, con

mortero 1:4, con aditivo estabilizador de volumen no ferroso, la longitud del torén dejada después de las cufias nunca debera ser menor a dos
veces su didmetro.

Definiciones:

Anclaje  Se utiliza para anclar el tor6n a los elementos del concreto.
Vivo: Anclaje por el cual se aplica tension por medio det gato.
Muerto: Anclaje por el cuat no se aplica tension.
Forro  Material utilizado para proteger el torzén de la corrosion y/o lubricarlo.
Gato Gato hidraulico para tensar el torén.
Poker Cono de plastico recuperable para formar el espacio necesario al
former  equipo de tensién en el concreto.
Torén  Cable de aita resistencia (270 KSI de baja relajacion) con 0=7%".
Traza  Ordenada del centro del torén con respecto a la cimbra.

TESIS CON
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CRITERIO DE INSTALACIONES

Las instalaciones eléclricas, hidréulicas, sanitarias y de gas correran a través de los ductos de servicios de cada departamento, los
cuales podrén registrarse en todos los niveles, ya que las instalaciones son aparentes. Las tuberias iran pintadas de acuerdo con el codigo de
colores estipulado por Proteccién Civil y el Reglamento de Construccion del Distrito Federal. Los calentadores, llaves de paso y otros

elementos propios de las instalaciones que corresponden solo a los apartamentos, se ubicaran dentro de cada uno de ellos teniendo espacio
suficiente para su ventilacién.

EIOTFRE AGIOL b

El conjunto arquitectdnico esta formado por viviendas, locales comerciales, y servicios a los departamentos, por lo que se ha
determinado la utilizacién de equipos hidroneumaticos que proporcionen una presion constante en el abastecimiento de agua a los distintos
locales. Lo anterior responde perfectamente a la concentracién de un nicleo de servicios (cisterna, tanque de tormentas, medidores y

equipos hidroneumaticos) el cual ayuda a resolver la distribucion total del agua y evitar asi la colocacion de tinacos, que por su propio peso
visual contaminaran la fachada y por lo tanto el entorno.

La distribucién de agua se realizara con tuberfa de cobre flexible, tipo” L", la reduccion de didmetros en la distribucién de agua por
ramaleo absorbera |a perdida de presién. De esta manera se ha utilizado el criterio de emplear diametros nominales que van de 32 mm. en el
} ramaleo primario hasta 13mm. en salida de muebles.

TESIS CON
FALLA, DE ORIGEN
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ABASTECIMIENTO PREDIO B-8

El consumo de agua queda referido al nimero de habitantes y m2 de locales, es decir el valor de esta dotacion incluye la cantidad
necesaria para su aseo personal, alimentos y demas requeridos. La dotacién minima en vivienda es de 150 Its. por habitante al dia, en el
caso de los locales comerciales es de 6 Its. por m2 al dia.

Vivienda 13 viviendas 71 hab. 150 its./ hab./ dia 10,650.00 Its./ dia
Local Comercial 3 locales 113 m2 6 lts./m2 /dia 1,056.00 its./ dia
Total 11,706.00 its./ dia

De acuerdo al reglamento de construccién del Distrito Federal, se deberd tener una reserva del 100% de! consumo diario
almacenado. 11,706.00 Its./ dia X 100% reserva = 23,412.00 Its./ dia = 23.41 m3

Con el valor obtenido anteriormente y de acuerdo a las caracteristicas de! terreno, se propone una cisterna de 3.00 m X 400 m
con una altura de 2.00 m. la cual debera ser de concreto con un impermeabilizante integral, con superficies pulidas que hagan fAcil su aseo.

El 4rea permeable es de 98.76 m2 y por reglamento se multiplica por 5 Its. por m2 al dia dando un total de 493.80 Its./ dia = 0.49 m3
Esta agua sera abastecida por el tanque de tormenta.

CAPTACION PLUVIAL
La precipitacién anual en la delegacion Cuauhtémoc, es de 600 a 700 mm. Por lo anterior el criterio para el tanque de tormentas es:

Del. Cushutémoc:  0.70m
/ 0.70 m X 396.75 m2 de desplante = 277.73 m3

277.73 m3/ 365 dias = 0.76 m3/ dia

El tanque de tormentas se disefiara para la captacion de 2 dias seguidos de precipitaciones. Por lo tanto la capacidad del tanque sera de:
0.76 m3 X 2 dias = 1.52 m3. Por lo tanto las dimensiones seran de 1.00 X 1.00 X 1.80 de altura.

TESIS CON
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La instalacién sanitaria se hara con tuberla de PVC, de diametros de 50 y 100 mm., en los cambios de direcciones Gnicamente se

podran utilizar codos a 45 grados. Se debera colocar un registro lo mas cercano posible a las bajadas de aguas negras, y después a

distancias no mayores de 10 m. y en cambio de direcciones. La tuberla en planta baja sera de albafial. Las aguas negras recolectadas seran
enviadas a la red general de la calle de Bruselas.

Las bajadas de aguas pluviales seran de los mismos materiales que en Ias sanitarias, y seran conducidas al tanque de tormenta, el
agua rescatada serd utilizada para riego, lavado de accesos e infiltracién a mantos freaticos.

T E AL AOFIR LG

La alimentacion de la acometida sera subterranea y en tuberla Conduit o similar de asbesto-cemento para proteger al conductor de la
corrosién o de la humedad. La acometida llegard hasta los medidores que estaran fijados en el cuarto de maquinas y de estos se
desprenderan las iineas de dotacion. Las acometidas seran monofasicas para la habitacion y trifasicas para los comercios.

Las bombas del equipo hidroneumdtico se colocaran con un control que alterna la marcha de las mismas para asi prolongar la vida de
los motores y ofrecer un respaldo con cualquier fallo de uno de ellos.

En la vivienda se tendran, para proteccion contra sobre corriente, interruptores de fusibles en cajas de seguridad a una aitura de
1.50m sobre el nivel de piso. Los fusibles seran de servicio nominal, tipo ND.

Las tuberias siempre deberan quedar ocultas, ya sea en ranuras cubiertas con mortero cemento-arena, o bien, ahogadas en el
concreto. Las ranuras deberan ser de un centimetro o méas grandes que el didmetro exterior del tubo. En general se utilizara tubo Conduit,
cuyo didmetro minimo serd de 13 mm. El doblado de los tubos se hara con curvas de anguio mayor a 90°, y en el caso de que asi se requiera
se utilizaran codos de 90° de tuberia Conduit para lograr estas conexiones.

Los conductores seran de cobre tipo termoplastico especial THW a prueba de calor 75 °. con aislante para 800 volts. Las cajas de
conexion deberdn ser de acero galvanizado y estar a un minimo de 25 cms. de vanos o huecos, se usaran monitores de acero galvanizado

en todas las uniones con caja de conexién o salida de ldmpara, contacto o apagador, o bien, de interruptor o de tablero. TE SIQ CO"I'
{VEAVAS
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PROYECTO DE INVERSION PARA 13 DEPARTAMENTOS EN PREDIO B-8
GIORDANO BRUNO, COL. JUAREZ
CONCEPTO-PARTIDA U | cant PU. IMPORTE USD
SUP. TERRENO 3%6.75
PROYECTO EJECUTIVO AL 3% usD 3% § 994062.35) § 29,8218 $/M2 TERRENO $750.00
DERECHOS Y LICENCIAS M2 2,19651) § 16.00{ §  35144.18 COSTOTERRENO  $207,562.50
ESTRUCTURA DEPTS. & LOCALES M2 2,196.51 $§ 240.00; $§ 527,162.40 % OCUPACION 0.75
ACABADOS DEPARTAMENTOS M2 1,534.00] $ 220000 §  337,480.00 DESPLANTE 297.56
ACABADOS CIRC. Y LOCALES M2 662.51 $ 120000 $  79,501.20 AREA LIBRE 99.19
ELEVADOR PZA 100( §  40,000.00) $  40,000.00 NIVELES 7.00
AREAS EXTERIORES M2 g9.19] § 100.00{ $  9,9818.7 DEPTOSM2 1,534.00
LOCALESM2 176.07
OBRA $ 1,059,028.38) AREAS COMUNES 486.44
ERRENO $ 207,562
TTL.CONSTRUCCION ~ 2,196.51
TOTAL INVERSION SR
ROMOCION Y VENTAS 3% USD| § 1,356,580. 3% §  40,697.73] § 1,397,288.61
UTILIDAD AL 25% USD| § 1,307,268.61 25% § 34932218 § 1,746,610.76
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION
COSTO POR M2 A LA VENTA
COSTO POR DEPTO DE 130 M2 M2 130.00, $ 79518 § 103,372.80
0STO POR DEPTO DE 118 M2 M2 11800 $ 795184 $  93,830.70
COSTO POR DEPTO DE 100 M2 M2 10000 $ 79518 8 79,517.54
0STO POR LOCALES, 176 M2 M2 17607 8 79518 8 140,008.54
Nota: Las cifras monetarias estén dadas en délares americanos. F AL&SII)SE %OR}I]GEN
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREQG RS

El proyecto de estacionamiento ubicado en e! predio baldio B-46, cuenta con una superficie de 1,197.77 m2, con una superficie de
desplante de 891.72 m2 y un 4rea libre de 263.81m2.

La construccion comprende un total de 6,727.95 m2. repartidos de la siguiente forma:

Areas libres (25% del Area Total) 263.81 m2
Local comercial 140.44 m2
Auto-lavado 644.02 m2
Estacionamiento 5,943.49 m?2

El edificio consta de seis niveles con una base de un local comercial, un auto-lavado, un lobby de acceso, un vestibulo de
circulaciones verticales con elevador, y un érea jardinada en planta baja.

Cuenta con cinco niveles de 891.756 m2 de estacionamiento con frente a la plaza Giordano Bruno y una zona de rampas con
1,319.05 m2 por encima del 4rea jardinada.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

memoria descriptiva

313



e s




[}

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN







1L™~-

e

i
!
T

— R i st

TESIS CON
{ FALLA DE ORIGEN







TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

1
|
t
]
1
i
1

Y PSS

[}
1
1
1
|
]
. |

[t

o

O T R TR | .c..wileI ......... g —f e e e

A "R .ﬂ.x .z.F.\ e Rt




N
"

e
oo




321

™

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

-

[

- H

—

Y -
1
[}

™

Y R

v A I|.'vﬂ TR Te
PP FRNDRUNPUPREY IR SRR PR Y s mams e |
¥ W : fo

o

<



]
o
~

e x




-
.
. ;;///j /

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




e




I I I

TESIS CON 225
FALLA DE ORIGEN |







S
ot
(3]

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




T

T~

-

|
i
§

oS IO |




~

PROYECTO DE INVERSION PARA ESTACIONAMIENTO EN PREDIO E-46

GIORDANO BRUNO, COL. JUAREZ

CONCEPTO-PARTIDA 1] CANT. P.U. {MPORTE USD
PROYECTO EJECUTIVO AL 3% UsD 3%| $§ 1,58745465| $§ 47,623.64
[DERECHOS Y LICENCIAS M2 449564 § 16.00| $ 7193024
IESTRUCTURA EST., RAMPAS & LOC. | M2 4,49564] § 240.00] $ 1,078,953.60
ACABADOS ESTACIONAMIENTO M2 2,870.18] § 120.00| $ 34442160
LOCAL Y LAVA-AUTOS M2 78446 $ 12000 $§ 94,135.20
ELEVADOR PZA 100/ $  40,00000{ $  40,000.00
AREAS EXTERIORES M2 20044 $ 100.00] § 29,844.25
OBRA $ 1,707,008.53
TERRENO $  898,327.50|
TOTAL INVERSION
PROMOCION Y VENTAS 3% USD| § 2,605,336.03 3%| $ 78,180,
UTILIDAD AL 25% USD| $ 2,683,496.11 25%| § 670,874.03
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION

‘

Nota: Las cifras monetarias estan dadas en d6lares americanos.

SUP. TERRENO 1,197.77

SM2TERRENO  $750.00

COSTO TERRENO  $888,327.50

% OCUPACION 0.75

DESPLANTE 898.33

AREA LIBRE 299.44!

NIVELES e.oo'

ESTACIONAMIENTO 2.870.18'

LOCAL Y LAVA-AUTOS 784.46

RAMPAS 841.00

TTL. CONSTRUCCION 449564
$ 2,683,496.11
$ 3,354,370.14
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RECUPERACION DE INVERSION PARA ESTACIONAMIENTO EN PREDIO E-46

VENTA
CAJONES PARA VIVIENDA 63 cajones x $2,500.00 /cajon  $ 157,500.00
RENTA MENSUAL
RENTA POR ESTACIONAMIENTO 62 cajones X *$770.00/cajén $ 47,740.00
RENTA POR LOCAL 140.00 m2 x 10.00m2 $ 1,400.00
RENTA AUTO-LAVADO 644.00 m2 x 700m2 § 4,508.00
TOTAL $ 53,648.00
RENTA ANUAL $63,648.00/ mes x 12 meses § 643,776.00
* RENTA POR CAJON EN ESTACIONAMIENTO
RENTA x DIA 12hes.x  $ 200/hr. § 24.00)
RENTA x MES 30 dias x $ 2400 /dia $ 720.00
PENSION NOCTURNA $ 50.00
TOTAL s 770.00
VALOR TOTAL - VENTA DE CAJONES §$ 335437014 - §  157,500.00 ‘ $3,196,870.
VALOR x RECUPERAR / RENTA ANUAL $ 3,196870.14 /| § 643,776.00

Nota: Las cifras monetarias estan dadas en délares americanos.
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CONCLUSIONES

EROENAIUD RERL,

La Delegacién Cuauhtémoc ha visto reducido considerablemente su niimero de poblacion residente en las tltimas décadas. En
1870 contaba con 923,000 habitantes pero el censo del 2000 arrojé la cifra de 516,255 habitantes; esto es, se redujo la poblacién en un
55.9%. La Colonia Judrez se ubica dentro de ésta Delegacién por [o que forma parte de la ciudad central, esto le permite contar con
caracteristicas que la sitGan por encima de otras zonas dentro de! DF, algunas de éstas caracteristicas son: un alto rango de servicios de
infraestructura basica, equipamiento urbano de todos los rubros y niveles, redes viales primarias, importantes redes de transporte, entre
otras. Sin embargo su original uso habitacional se ha visto afectado por factores como cambios en los usos de suelo, especulacion
inmobiliaria y e! terremoto de 1985; lo que ha provocado que en ia colonia se vea disminuida la poblacion residente, generando asi el
abandono de la zona en materia de vivienda; por otra parte se observa, en contraste con su origen campestre, la carencia de areas verdes.

Lo que surgié como la zona habitacional de la alta burguesia es ahora una zona con escasez de vivienda y espacios abiertos,
ocupada en gran parte por talleres mecanicos, estacionamientos puablicos, terrenos baldios, casonas abandonadas, asentamientos de
“paracaidistas’, comercios y oficinas.

Con base en lo observado durante el proceso evolutivo de la Colonia Juérez y teniendo en cuenta la dinamica inmobiliaria para el
desarrolio de la zona, se puede prever que el uso habitacional ird disminuyendo para dar lugar a usos de suelo que resultan nocivos tanto
para la conservacion del patrimonio histérico, cultural, urbano y arquitecténico de fa Colonia, como para la redensificacién de la Ciudad
Central provocando con ello el crecimiento del drea urbana hacia zonas rurales de la periferia.
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Esta tesis plantea la recuperacion del uso habitacional en la Colonia Judrez a través del aprovechamiento de predios para vivienda
y oferta de estacionamientos de apoyo, plantea también la revision de las normas para alcanzar potencialidades atractivas para
inversionistas, Por otra parte, se estimula la interaccion entre inversiones privadas y la sociedad, ésta concertacién entre vivienda y
estacionamientos de apoyo generara una dinamica en la iniciativa privada para financiar el desarrollo de productos rentables, mismos que
serdn benéficos tanto para la comunidad como para el desarrollo urbano. Con ello se impulsa no solo la conservacién del patrimonio de una
de las zonas con mayores beneficios dentro de la ciudad sino también, el freno al crecimiento desmedido de la urbe
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