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Presentacion

Meéxico es un pais con un modo de producci6n capitalista dependiente, donde las contradicciones del mismo se reflejan
en todos los aspectos. El desarrollo productivo y demis actividades estin acordes a la esencia del sistema: el proceso de
acumulacion de capital, la ganancia del mayor producto para los capitalistas y toda la estructura para que esto sea posible.
De esta forma se sacrifica el desarrollo de las actividades agricolas, ya que su inversién no genem suficientes ganancias
al capital como la industria y el comercio.

La ciudad surge como cristalizacién de todos los medios para el desarrollo del capital; las vias de comunicacion se
convierten para el interés del mismo en caminos para la transportacién de mercancias, ya sea en forma de materia prima
o como productos para la venta. La vivienda es el lugar donde se cumplen, ademis de actividades biol6gicas y psicologicas
necesarias al hombre, el espacio donde se reproducen individuos factibles ya sea para el consumo o para la produccién
de mercancias, es decir, se reproduce la fuerza de trabajo. Y es esta Gltima, la Gnica capaz de generar plusvalia, es una
mercancia que a través del proceso de acumulacién posibilita la existencia y la ampliacién del capital.

Es asi como el capitalismo entra en contradiccién no pudiendo satisfacer a su fuerza de trabajo para que se reproduzca
y produzca mis al no satisfacer el problema de la vivienda. Lo mismo sucede en toda ciudad; las vialidades, el transporte,
los servicios, el equipamiento, son insuficientes, el problema de la contaminacién ambiental se vuelve cada dia mis critico,
debido al crecimiento de la mancha urbana que no respeta ni a la misma naturaleza, terminando con especies animales
y vegetales creando un desequilibrio en la misma.

Sumando a esto se presenta la falta de incentivos a la produccion del campo que trae como consecuencia la migracién
de campesinos que no encuentran apoyo al cultivo y a la compra de los productos agricolas, dirigiéndose hacia las
ciudades en busca de mejores condiciones de vida.

E“‘;?]M{ESTUDIO URBANDO
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Condiciones de vida

En los centros urbanos los problemas se acrecentan y el
desempleo y subempleo en actividades terciarias son
reflejo de la crisis del capitalismo del pais.

En ese sentido San Andrés Ahuayucan es el caso de un

poblado rural, que por estar dentro del D.F., no escapa a
esta situacién problematica del pais.

La presente tesis pretende ayudar a este poblado cu-
briendo todas las necesidades a corto, mediano y largo
plazo, por tanto nuestros objetivos son:

1. Conocer las necesidades de toda la comunidad de San
Andrés Ahuayucan teniendo entrevistas con esa mis-
ma.

2. Hacer investigaciones con censos de poblacién y en-
cuestas.

3. Cubrir todo el equipamiento urbano.

L. ANTECEDENTES

Desde los origenes dela revolucién industrial, el proce-
so de industrializacién lleva aparejado el proceso de
urbanizacién. Las zonas industriales que se localizan en

las ciudades, la demanda de fuerza de trabajo y la expul-
sién de los campesinos de su medio por la introduccién al
medio rural de las relaciones de produccién capitalista,
determinan, el constante flujo migratorio del campo a la
ciudad.

En México, el gran auge industrial que se manifiesta a
partir de 1940 basado en la sustitucién de importaciones,
desembocaen una industrializacién masivay concentrada
principalmente en las ciudades de

México
Guadalajara
Monterrey

Propiciando la migracién de millones de campesinos en
busca de empleo. Estos movimientos de poblacién auna-
dos a la reducci6n generalizada de la taza de mortalidad,
hacen que la poblacién tan solo de la ciudad de México,
casise duplique entre 1940y 1950, y que los aftos posterio-
res se mantenga un ritmo de crecimiento mayor al 70%
por década, observando una migracién de 200 mil perso-
nas al afio y un crecimiento del drea urbana a razén de 40
km? por afio.

Lalocalizaci6n de vias de comunicacién de facil acceso
representadas por el ferrocarril que comunica a la ciudad
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de México con el puerto de Veracruz, las ciudades comer-
cialesylos Estados Unidos de Norteamérica; el bajo costo
del suelo agricola; el hecho de que el salario minimo era
menor en el estado de Méxicoy lasextensiones de impues-
tos para el establecimiento de la industria, en el estado de
Meéxico representan las condiciones favorables para el
desarrolloindustrial que se establecen haciael norte de la
Ciudad de México, en los municipios de Naucalpan,
Tlalnepantla, Ecatepec, Tultitldn, y Cuautitl4n, constitu-
yendo un corredor industrial que demanda gran cantidad
de fuerza de trabajo que canaliza los movimientos
migratorios hacia ese sector dando lugar al fenémeno de
conurbacién de la Cd. de México, originando el drea
Metropolitana de la Cd. de México.

La oferta de empleo, siempre ha sobrepasado la de-
mandaestableciéndose asi el ejércitoindustrial de reserva
que definiera Marx, refiriéndose a los desocupados y
subocu-pados que el capital requiere para mantener los
salarios del proletariado en el nivel de subsistencia prima-
ria propiciando el surgimiento de grandes sectores de
poblacién que subsisten a través del subempleo, la subali-
mentaciénysubhabitaciénlo que generaunademandade
vivienda y servicios urbanos que desborda la poca oferta
existente lo cual aunado a la talla de recursos de grandes
sectores de la poblacién, provoca lo que hoy conocemos

como colonias populares: cuya principal caracteristica es
la de romper con el orden legal de la tenencia de la tierra
propiciando que propietarios fraccionen al margen de la
ley o bien se generen invasiones en terrenos privados,
ejidales, comunalesy federales. México, pais dentrode un
marco capitalista de produccion, sin llegar a ser un pais
desarrollado sufre de incongruencia en todos los dmbitos
de desarroilo.

La distribucién de la poblacion del pais presenta dos
caracteristicas polarmente opuestas, inconvenientes para
el desarrollo econémico equilibrado: concentracion en
unas cuantas ciudades y dispersion en 95,000 pequetios
pobiados. Generando grandes concentraciones en ciuda-
des "clave" tales como Puebla, Toluca, Guadalajara,
Monterrey, el D.F., debido esto a que los medios de
produccién y los mercados paraladistribucién del pais, se
encuentran precisamente en estas ciudades.

Respecto al relieve fisico del pais también es inconve-
niente la distribucién demogréfica 29% de la poblacién
urbana en dreas abajo de la costa 500 metros, en la que se
encuentra Ia mayoriade los recursos naturales. Arriba,en
alguna parte del altiplano en el que se dificultala dotacién -
de servicios e infraestructura de apoyo a la produccién
industrial, habita el 71% de la poblacién urbana.




La ciudad de México contempla todavia un mayor
crecimiento que aunado a estas circunstancias, estan las
ventajas técnicas, financieras y politicas que dirigen al
pais, que se encuentran en el centro de esta ciudad.
Ademds de los 2 organismos mds importantes que gene-
ran la mayor parte de las divisas con que se mantiene el
pais, la produccién petrolera (PEMEX) y la Comisién de
Electricidad.

Esto hace que la ciudad de M¢xico, por su fuerte
concentracién de riquezas, constituya un magnifico atrac-
tivo para la poblaci6n rural.

Esta fuerte centralizacién de los recursos técnicos y
financieros sumada a la del poder politico impulsa una
politicade industrializacién en el drea metropolitana, este
fenémeno es favorecido por la coyuntura de la Segunda
Guerra Mundial 1939-1945, ya que México hasta ese
momento vendedor de materias primas, no puede impor-
tar productos fabricados industrialmente y se ve inducido
a fabricarlos.

Esto se prolongo hasta 1960, por una politica sistemati-
ca de frenar las importaciones de bienes industriales de
consumo y de recibir inversiones extranjeras en las em-
presas industriales las cuales empezaron a importar bie-
nes de equipos de productos semielaborados la industria-
lizacién cambia de ritmo del crecimiento de la ciudad de
México y es a partir de 1950 que sale de sus limites,
abarcando untotalde | 1 municipiosdel estado de México.
El conglomerado no corresponde ya al limite de 1a ciudad
de Meéxico incluso al D.F., debido a esto, por patrones
estadisticos se delimita lazona metropolitana dela ciudad
deMéxico. Esta poblacion se asienta enlas zonas cercanas
alas fuentes de trabajo, es asi como encontramos una alta
concentracién de poblacién, que sumada al crecimiento
natural de l2a misma, vienen a crear problemas en la
distribucién del espacio, por consiguiente la ocupacién
del suelo toma otros rumbos y se dan los primeros
asentamientos en las delegaciones limitantes, entre las
que se encuentra la delegacién Xochimilco.




CONCLUSIONES

Repiiblica Mexicana Distrito Federal
Extension Territorial = 1°972,547 km? Extensién Territorial = 1,470 Km? = 0.075%
Poblacién Total = 67°383,000 Hab. Poblacion total = 9°373,353 Hab. = 13.91%
Limites Geogrificos = Norte con EE.UU.. Tasa de crecimiento medio anual = 3%
sureste con Guatemala y, Bélice; grandes Poblacion econdmicamente activa = 55.4%
océanos Pacifico y Atldntico. Vias de acceso:
Tasa de crecimiento del 3.3% Meéxico-Querétaro
Poblacién econémicamente Activa = 23'600,000 Meéxico-Pachuca

Hab. =35.2% Meéxico-Cuernavaca
Densidad de poblacion = 34.4% México-Toluca

México-Puebla

Con una altitud media de 2,274 mts. la delegacién de Xochimilco colinda al norte con la delegacién de Coyoacén, al
oeste con ladelegacién de Tlalpan, al este con la delegacién de Tldhuacy, al sur con Milpa Alta, cuenta con unasuperficie
de 12,937 hectdreas de las cuales el 20% tienen pendiente fuerte, el 35% pendiente leve, y el 45% terreno plano. La
estructura de Xochimilco muestra una dualidad urbano rural en la que el m4s importante de la estructura econémica local
se sustenta en las actividades agricolasy en la que la extensién del sector rural representa un porcentaje muy elevado del
contexto territorial.

La actividad econ6émica de la delegacién de Xochimilco, se fundament6 primordialmente en el sector agropecuario,
siguiéndole en importancia el sector industrial y de servicios, a la vezque la zona viene aconstituir una importante reserva
ecoldgica del drea metropolitana.

wwll ESTUDIO URBANDO




El proceso demogrifico tiene un alto incremento en la
zona con la mayor incidencia del componente inmigra-
cién; enlazonasur de laciudad; en efecto, 1a extensién de
servicios piiblicos a esta zona, el proceso de metro-
polizacién y 1a reduccién de las actividades agropecuarias
que provoca a la vez la existencia de grandes terrenos no
utilizados, esta expansion del 4rea urbana se ha presenta-
do en forma andrquica provocando la existencia de gran-
des dreas con infraestructura y equipamiento insuficien-
tes que en algunos casos presenta carencia total de los
mismos. Por la misma razén los asentamientos humanos
se presentan de una manera muy dispersa, o bien en dreas
aledafias a los poblados originales cuyas caracteristicas
fisicas determinan una muy reducida para el uso urbano.
Lapoblacién de ladelegacién Xochimilcoen 1979 alcanza
un total de 369,000 habitantes con densidades que fluc-
tdan entre 110 hab./ha. hasta 347 Hab/Ha. el proceso
migratorio tiene una significacién alta, pues alcanza un
48% de crecimiento de la poblacién durante la década
1960-1970.

Este incremento es ocasionado por la extensién de
servicios publicos a la zona y por su incorporacién al
proceso de metropolizaci6n de la ciudad de México. Ac-

tualmente la delegacion cuenta con un drea urbana de
1,100 Hab., la cual esta teniendo un crecimiento andquico
debido a la presion de la mancha urbana del drea metro-
politana yalairregularidad dela tenencia delatierra, que
de propiedad comunal ha pasado a propiedad privada, sin
regularizacion oficial, lo cual impide el ordenamiento de
desarrollo urbano.

Debido al importante crecimiento, en todos los aspec-
tos existen déficits cuantitativos, cuando no cualitativos y
en muchos de los casos ambas cosas, todo en relacién con
la poblacién que constituye la demanda actual. En térmi-
nos generales, en lo que respecta a su zona urbana,
presenta condiciones degradadas, en algunos casos ya
precarias, provocada esta condicién por la deseconomia
que han sufrido las actividades agricolas.

La reduccién de la productividad agricola provoca el
abandono de las tierras cultivables que constituyen asi
superficies ociosas especialmente propicias para la am-
pliacion de las dreas urbanas requeridas por las presiones
demogrificas, si este proceso no se detiene, habran de ser
ocupadas por asentamientos humanos que implicaran
costos sociales muy elevados, por la dotacién de servicios
y equipamiento urbano.
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CONCLUSIONES:

Delegacion Xochimilco

Extension Territorial: 116.64 Km2,

equivalente al 7.9% del total del D.F.

Poblacién Total: 217,481 Hab. tasa de

poblacién: 9.04%

Poblacion econémicamente activa = 25%

Limites Geogrificos

Sur: Delegacién Milpa Altaponiente: Delegacién Tlalpan
Norte: Coyoacidn e Iztapalapa

Oriente: Tldhuac

Vias de Acceso: Calz. México-Xochimilco, Calz.
Guadalupe Ramirez-Canal de Miramontes, Periférico,
Autopista México-Cuernavaca.

San Andrés Ahuéyucan

Extension Territorial: 20 Has. de urbanidad sin contar
dreas verdes y cultivo,

Poblacién total: 13,000 Hab.

Limites geograficos: Santa Cecilia Tepetlapan-SanMateo
Xalpa,

Vias de acceso: Santa Cecilia-San Andrés

Poblacion econémicamente activa: 50% y el 20%

al cultivo.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La P.E.A. es de 50% la cual se dedica a las labores de:

— Empleados de gobierno

— Maestros
— Comerciantes

— Algunos profesionistas
— Algunos independientes




Las personas que se dedican al cultivo del campo es un
promedio de 20%.

La P.E.IL corresponde al 30% como son:

— Amas de casa
— Niiios y estudiantes

Limites geograficos

— Al Norte: San Lucas Xochimanca y parte de San
Lorenzo Atemoaya.

— Al Sur: El pueblo de San Francisco Tlalnepantla.

— Al Oriente: El pueblo de Santa Cecilia Tepetlapa.

— Al Poniente: El pueblo de San Mateo Xalpa.

Vias de acceso

Santa Cecilia-San Andrés
San Mateo-San Andrés

El trazo de la vialidad, de cardcter rural, se rectificara
para localizarse tangente con los poblados rurales, de tal
manera que se eviten el transito vehicular de travesia
dentro de los mismos asi como el desarrollo lineal de su
traza urbana.

II. ASPECTOS
POBLACIONALES

A) Tablas de poblacién por sexo segiin grupo de edades
en Xochimilco.

Afios Total | Hombres | Mujeres
60 a més 10,357 4,734 6,039
55-59 4,357 2,150 2,387
50-54 5,692 2,705 2,983
45-49 7,945 3451 3,786
40-44 10,549 4,438 4,494
35-39 12,184 6,073 7,671
30-34 15,036 7,365 7,671
2529 17,999 8,600 9,399
20-24 21,734 10,487 11,247
15-19 24,074 11,699 12,375
10-14 27,182 13,543 13,639
59 32,352 16,245 16,107
1-4 24,051 12,111 11,940
Menos
del Afio 5,702 2,864 2,838
Total 219,630 118,164 111,016




San Andrés Ahuayucan se localizan en la parte noreste
de la delegacién Xochimilco y constituye una comunidad
muy pequeiia de la época prehispdnica, sin embargo se
han encontrado restos arqueoldgicos en abundancia, lo
queindica que era un centro ceremonial pues por el norte
hay una pirdmide que pertenece al poblado de San Lucas
Xochimanca. San Andrés tiene dos nombres:

1. Ahuatla. Donde hay agua pura Blanca.

2. Ocoyoacac. Donde hay agua y ocotes.

Y ahora, Ahuayocan o Ahuayucan (lugar donde hay
encinos).

Sus casas fueron, como en toda la regién, de Zacatén
del monte con tronco de 4rbol. Todavia quedan algunas
de ellas, aunque ahora podemos verlas de todo tipo de
material, pues hay muchas personas que no son nativas y
que han ocupado los terrenos de la comunidad.

Extension Territorial

La superficie total de la comunidad es de 20 Has. de
poblacién sin incluir las dreas verdes y de cultivo.

Poblacion Total
13,000 habitantes.
L DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Al estudiar los aspectos sociales que concurren en la
zona, con respecto a los lugares colindantes, la cabecera
delegacional y la zona metropolitana, se vera la facilidad
de si al modificar un uso del suelo o densidad de pobla-
cién, los resultados que se observen con respecto a sus
actividades serdn diferentes, esto nos permitird brindar
alternativas de cambio y proponer ya sea una concentra-
cién o dispersi6n de las actividades que traera la creciente
poblacién.




Dichazona se delimitara de acuerdo al criterio de zonas
homogeneas y barreras fisicas, considerando que los po-
blados colindantes, tienen tanto semejanzas tipologicas
como socio-econémicas y que ademds el flujo menciona-

do de actividades, ha originado que se lleve a cabo una
interrelacién de ellas.

Porlotantoladelimitaciénfisica, se realizé tomandoen
consideracidn las barreras fisicas existentes. Consecuen-
temente la zona de estudio se delimito por una poligonal
de 10 puntos.

a) Se localiza en el meridiano de 99 grados 7 minutos 2
segundos, con interseccién en el paralelo de 19 grados
13 minutos, 12 segundos con respecto a la latitud
norte. Se intersecta en la carretera a San Andrés y
nuestro radio de accién.

b) Se localiza al noroeste con relacién al punto "A" a 11
grados, teniendo una distancia de 936.00 m.

Se localiza en el nivel m4s bajo de la pendiente donde
se encuentra un escurrimiento.

¢) Se localiza al noreste del punto "A" a 40 grados,
teniendo una distancia de 444.00 m.

d) Se localiza al suroeste del punto "A" a 17 grados
teniendo una distancia de 427.00 m.

e) Se localiza al sureste del punto "A" a 20 grados
teniendo una distancia de 384.00 m.

Interseccion de los dos radios de accion a la distancia
de 132.00 m de la carretera San Lorenzo en el kiléme-
tro 18.

f) Se localiza al sureste del punto "A" a 40 grados,
teniendo una distancia de 516.00 m.

Entronque con la carretera Santa Cecilia-Xochimilco
a San Lorenzo.

g) Se localiza al sureste del punto "A" a 74 grados,
teniendo una distancia de 828.00 m.

Intersecci6n en el radio de accién y la curva de nivel
2530.

h) Selocaliza al sureste del punto "A" a7 grados, tenien-
do una distancia de 764.00 m.

i) Se localiza al noroeste del punto "A" a 27 grados,
teniendo una distancia de 888.00 m.

Hoja No.
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i) Se localiza al noroeste del punto "A" a 71 grados,
teniendo una distancia de 624.00 m,

Se localiza en el punto més bajo de la pendiente y
donde se intersectan los dos radios.

Nota: Para el punto "H" esta en interseccién con la
carretera Santa Cecilia-San Bartolomé y con
nuestro radio de accién.

Para el punto "I" esta en la intersecci6n con el
radio de accién y arroyo de escurrimientos.

A) Tabla de sintesis del célculo de la poligonal.

Tridngulos Areas
I 191,842.59
1I 230,276.87
11 406,689.64
v 312,314.50
A 360,109.75
VI 251,731.20
Vil 437.129.65
VI 192,358.57

TOTAL 2382,644.77 m?

Héct. 238.2644

Casco Urbano 50.0432 Has.

III. DETERMINACION DE AREAS
APTAS PARA NUEVOS
ASENTAMIENTOS

Para determinar las dreas para nuevo crecimiento urba-
no, se procede a analizar las caracteristicas del medio
fisico con el fin de no provocar alteraciones, siendo este el
siguiente:

A) Uso del suelo:

en la zona de estudio se presentan dos tipos de uso del
suelo siendo estos agricultura de temporal, y bosque
natural:

1. Agricultura de temporal:
Se les llama a aquellos terrenos donde permanece la
siembra por periodos que varia de dos a diez afios.

2.Bosque Natural: En el 4rea de estudio pudieron recono-
cerse los siguientes tipos de vegetacion: bosque de Pinus
SPP, bosque de abies religiosa, bosque de quercus SPP,
matorral de senecio praecox y pastizal.

As{ mismo hay 4reas cubiertas por cultivos, sobre todo
maiz(zea mayz). Frijol (phaseolus vulgaris), avena(avena
sativa), maguey (agave SP), y navo (Brassica Napus). La
clasificacién de la vegetaci6n esta basada principalmente

Hoja No.
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en el sistema impuesto por rzedowski, se incluyen tam-
bién otras categorias como; dreas agricolas, urbanas y
zonas erosionadas.

Parafines practicos del trabajo las asociaciones quedan

incluidas dentro del tipo de vegetacién predominante.

Comunidades vegetales:

a) Bosque de pinus SPP:

El bosque de pino ocupa la mayor superficie del 4rea
estudiada tanto en partesilanascomo enladerasinclu-
ye varias especies de pino.

Es frecuente observar signos de mal uso por ejem-
plo sobrepastoreo, incendios, ocoteo (extraccién de
resinas), talas clandestinas, y posiblemente también
esten sometidos a aprovechamiento forestales inade-
cuados. Por tal motivo los bosques de pino presentan
claros signos de deterioro, incidencia de plagas, des-
cortezadores y plantas parasitas y escasa regeneracién
del sotobosque en algunos sitios.

En algunos casos se encuentra la presencia de dreas
cubiertas por encinos que probablemente se deben a
algun error de foto-interpretacién o bien tala directa
del bosque de pino.

b) Bosque de aries religiosa:

c)

Este tipo de bosque se localiza en vastas extensiones
de laderas y cafiadas, en ocasiones se encuentra en
asociacion con algunas especies de pino, encino y aile
(alnus).

A diferencia del bosque de pino, el estrato interior
estadominado por elementos de lascompuestasy muy
pocos representantes de las gramineas en condiciones
de poca perturbaci6n por lo que es menos frecuente
observar pastoreo.

Bosque de quercus SPP:

Enelbosque de quercus SPP oencinoes poco frecuen-
te observar pastoreo as{ como incendios. Aligual que
el matorral de senecio posee un sustrato de aflora-
miento de lava que no permite la agricultura.

d) Matorral de senecio praecox:

Se encuentra localizado en la parte mas baja el mato-
rral de senecio praecox, es una asociacion constituida
por un matorral abierto de estructura heterogenea y
presenta grandes diferencias en su composicién
floristica.
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El matorral esta menossujetoapastoreo,incendios,
asi como a desmontes para fines agricolas debido a a
estructura y composicién floristica y al sustrato cons-
tituido por afloramiento de lava.

Pastizal:

En la zona de estudio se observan pastizales en los
sitios abiertos del bosque de pino, oyamel, encino, asi
como en las llanuras y encima del limite de la vegeta-
cién arborea. Los pastizales son sometidos a incendios
periodicos con el fin de obtener renuevos para el
ganado que vive practicamente del libre pastoreo.

Bosque de eucaliptus SPP:

El bosque de eucalipto se encuentra localizado en las
4reas anteriormente cubiertas por matorral dentro de
lazona urbana, es unaespecie introducida ysu estable-
cimiento se favorece por la reforestacion para lo cual
se utiliza el eucalyptus resinifera, aunque también es
frecuente observar individuos de casuarina
equisetifolia. En estos ambientesel piru (schinus molle)
otra especie exctica actualmente establecida en el
Valle de México y dispersada por las aves puede estar
bien representada, inclusive desplazando a la vegeta-
ci6n original.

3. Consideraciones finales:

La falta de conocimiento en el manejo y organizacién
de los recursos ha permitido que la superficie del
bosque se reduzca, y sus condiciones naturales se
afecten.

Para que la vegetacion sea tratada como un recurso
natural debe vigtlarse que se perpetuen las condicio-
nes de existencia y su mecanismo de propagacion a
través de metodos apropiados permitiendo de esta
manera tanto el aprovechamiento de los recursos
como la permanencia de estos.

B) Geologia

Segtin algunas hipdtesis, se admite que la tierra fue en
su origen una masa fluida incandescente que, al enfriarse
superficialmente, acabo por solidificarse en su superficie.
Estamodificacién nosellevode modobrusco, es probable
que durante miles de millones de afios, los bloques de
materiasolida que se habfan constituido flotaran sobre la
masa liquida sin juntarse, apareciendo y desapareciendo
al capricho de las corrientes y de las influencias locales.

Pero llego un momento en que la totalidad del globo se
recubrid con una costra mas o menos espesa, costra que al
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principio, debio ceder a la accién de las mareas,
agrietandose en unas partes, hinchandose en otras,
derramandose el liquido interno por las grietas. Més poco
a poco, a medida que el enfriamiento se hacia mayor, la
costra adquirié espesor, y acabo por tener relativa estabi-
lidad.

Geologia

En este punto trataremos sobre la composicién de los
diferentes tipos de suelos que forman nuestra zona de
estudio.

Nuestrazona (San Andrés Ahuayucan)estadivididaen
dos diferentes tipos de suelo.

1. Brecha volcdnica basica, su composicién es
mineriologica, correspondiente a la roca basalto, consti-
tuida por fragmentos piroclasticos escoraceos, de compo-
sicién bésica, y que estan dispuestos en sudoestratos, con
un esbozo de graduacién.

2, Basalto: Textura de grano fino, compuesta por
plagioclasas ferromagnecianas, fedespatoides. Este tipo
deroca esnegra compacta, y muy densa, esta formada por
cristales, de olivina verde y por piroxeno brillante, por

oxidos de hierro y a veces por fedelspato. Estos cristales
se hallan sumergidos en una pasta amorfica, que contiene
microcristales alargados (microlitos) orientados en filas
paralelas. Los basaltos al momento de enfriarse y con-
traerse, en el momento de la solidificacién, han adquirido
una estructura muy especial.

Este tipo de elemento volcanico es el componente
bésico de nuestra zona de estudio; a una profundidad
aproximada de 0.20 a 1.00 metro, por ser derrame de
volcdn se encuentra, en montafia, en grandes cantidades,
se calcula que surge en la época terciariade nuestraera, st
fracturamiento es escaso, permeabilidad alta, su uso po-
tencial es en cimentacion.

Lazonaurbana de San Andrés Ahuayucan, se encuen-
tra ubicada en una pendiente constante de aproximada-
mente un 3% locual provoca que no existan estancamien-
tosde aguaenépocasde lluvia, y mucho menos inundacio-
nes, los escurrimientos que tiene, estan encausados, hacia
sus zonas de cultivo.

Elpoblado cuenta condrenaje en lascalles Moctezuma,
Vicente Guerrero, Judrez y la Av. Principal. La dotacién
de agua potable es en toda la zona, esto es que toda la
gente cuenta con ella.
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C) Edafologia

La edafologfa estudia los suelos. El suelo es la capa mas
superficial de la corteza terrestre en la que se encuentra el
soporte vegetal. Los suelos estan determinados por las
condiciones climaticas, la topografia y la vegetacion.

Serd necesario identificar y delimitar los suelos, sobre

todo aquellos que representan problema para el uso
urbano.

1. Haplico: Cuenta en la mayor parte de la zona con una
superficie de 214 Has. y porcentaje total de 90%. Se
caracteriza por tener acumulacion de caliche suelto en
pequeiias manchas blancas dispersas o en una capa de
color claro, de menos de 15 cm de espesor.

2.Fase Litica: Cuenta con una superficie en la zona de 14
Has. y porcentaje de 6%. Es una capa de roca dura y
continua o un conjunto de trozos de roca, muy abundante
que impiden la penetracién de raices.

3. Juvico: Cuenta con una superficie en la zona de 3.57
Has. y porcentaje de 1.5%, se caracterizan por tener
acumulacion de arcilla en el subsuelo.

4. Calcico: Cuenta con una superficie en la zona de 3.57
Has. y porcentaje de 1.5%, se caracterizan por tener
acumulacién de caliche suelto, en una capa de color claro,
de mas de 15 cm de espesor.

5. Castafiozem: Cuenta con una superficie en la zona de
2.38 Has. y porcentaje de 1%, estos suelos se encuentran
en zonas semioxidas o de transicion hacia climas mas
lluviosos.

En condiciones naturales tienen vegetacién de pastizal,
con algunas dreas de matorral. Se caracterizan por presen-
tar una capa superior de color pardo o rojizo obscuro; rica
enmateria orgdnica y nutrientes; y acumulacion de caliche
suelto o ligeramente cementado en el subsuelo. En México
se usan para ganaderia extensiva mediante el pastoreo o
intensiva con pastos cultivados con rendimientos de me-
dios a altos; ademis se usan en agricultura con cultivos de
granos oleaginosas y hortalizas, con rendimientos gene-
ralmente altos, sobre todo si estan sometidos a riego, pues
son suelos que tienen una alta fertilidad natural, son
moderadamente susceptibles a la erosion, salvo el caso de
la sub-unidad de castaftozem luvico que si es muy sensible
aella.
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D) Anilisis de pendientes

Se trata de determinar las diferentes inclinaciones del
terreno y separarlas de acuerdo con los rangos asociados
al potencial y limitaciones para el uso urbano.

Rangos:

De 5% al 15% dependiente = menor de 2° 15'a 6° 45'
De 15% al 30% dependiente = De 6° 45' a 13° 30"

De 30% a 50% dependiente = De 13° 30" a 22° 30"
De 50% al 100% dependiente = De 22° 30' a 45°

Mas del 100% dependiente = Mayor de 45°

Tenemos los siguientes rangos:
Menores de 5% de pendiente Se encuentra a una
distancia mayor de i59.0 m linezles. Del 5% al 15% se

encuentra entre los 87.70 y los 159.6 m.

Del 15% al 30%: Se encuentran entre los 46.80 y los
87.70 m.

Del 0 al 2%: Adecuada para el uso agricola, zonas de
recarga acuifera y reserva ecolégica. Estas zonas presen-

tarfan problemas para el planteamiento urbano, por
presentar un alto costo en los tendidos de redes subterra-
neas de drenaje.

Del 2 al 5%: Optima para asentamientos urbanos por
no presentar problemas de drenaje natural ni al tendido de
redes subterrineas de drenaje, vialidad, redes de servicio,
construccion y obra civil.

Del 5 al 15%: Adecuada pero no optima, presenta
algunos problemas para el uso urbano por elevar los
costos en la construccién pero plantean una ventilaciéon
adecuada y una mejor afluencia en el drenaje.

Del 15 al 45%: presenta dificultades para la planeacién
urbana de redes de servicio, vialidad y construccion; el uso
que se plantea para estas zonas es la reforestacion y zonas
de recreacion extensiva.

E) Clima:

El clima dominante en la zona pertenece al tipo C (W)
que abarca grandes 4reas de las montafias del pais y sus
caracteristicas son: temperatura media para el mes mis frio
3° y 6°C, temperatura media para el mes mis caliente
mayor de 18°C. Precipitacion del mes humedo mayor de
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10 veces con respecto a la del mes mis seco menor de
40mm. Ademis se presentan ligeras modificaciones de
acuerdo a la altitud; asi tenemos que en las regiones bajas
€s mas templado con verano fresco y largo y en las altas
es semifrio con verano fresco y largo y en las alias es
semifrio con verano fresco y corto.

F) Conclusiones del anilisis del medio fisico

Es conveniente especificar que los terrenos tienen uso
cambiante, de acuerdo a las condiciones sociales de sus
moradores, y por determinaci6n de la aptitud potencial del
suelo del lugar en estudio realizando la belleza o delicada
ecologia.

Topografia: En San Andrés Ahuayacan el terreno es
apto para el desarrollo urbano ya que no requiere movi-
mientos de tierra para la urbanizacién y construccion; pero
es deseable destinarlas para usos agropecuarios o ireas
verdes, puesto que este tipo de terreno facilita la recarga
de mantos acuiferos.

Terreno: Al hacer el anilisis del terreno tendremos en
‘cuenta las condiciones del clima y las variaciones de la
conformacién de las diferenres capas del suelo que
conforman el terreno. Cuando esta determinaciones varian,

sus suelos experimentan cambios por eso hablaremos de
la situacion fisica del terreno en general y su comporta-
miento en la zona.

El deterioro de 1a cobertura vegetal de las caracteristicas
edafologicas del suelo se concentra en la zona montafiosa
ya que es objeto de una explosién exagerada de los
recursos forestales y sujeta a actividades agricolas y
pecuarias - primordialmente de pastoreo-realizadas inco-
rrectamente, que han alterado de manera sustancial al
medio, al provocar la existencia de grandes superficies
desprovistas de cobertura vegetal perenne.

La falta de cobertura vegetal coincide con las épocas en
las que las tierras estan expuestas en mayor grado a los
efectos de la erosion; durante el estiaje las cosechas han
sido recolectadas ya cuando la accién eolica se hace mas
significativa; al inicio de la temporada de lluvias que
provocan la erosion hidrica, las superficies de agricultura
de temporal estan igualmente descubiertas.

Ambos efectos erosivos conducen a la perdida de los
suelos fertiles con el consiguiente deterioro de la capaci-
dad productiva de la zona y la participacion de la
cobertura vegetal en el equilibrio de la calidad de la
atmoésfera. La erosion hidrica tiene como efecto secunda-
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rio la aportacion de solidos en suspension al sistema de

drenaje y alcantarillado de la zona sur del poblado que
resulta en asolves que incrementan los costos de mante-
nimiento de los sistemas y reducen su capacidad de
servicio.

Hay que aclarar que la situacién no es grave todavia,
aunque si preocupante, ya que para el reestablecimiento
del equilibrio ecoldgico puede lograrse con relativa faci-
lidad, sin que se haga necesario incurrir en inversiones de
gran magnitud ni realizar programas de alto grado de
complejidad.

Con respecto a la vegetacion es recomendable respetar-
la, sobre todo la dificil sustitucion como los drboles,
buscando incorporarlos dentro del conjunto por sus
cualidades estéticas, la existente presenta variedad de tipo
de 4rboles, aunque en menor nimero en el 4rea urbani-
zada. Existen también magueyes sobre todo en el 4rea
dedicada al cultivo; es imporntante conservarlos ya que su
valor funcional estriba en ser elemento estabilizador
micro-climitico, estabilizador del suelo, evitando la ero-
sién.

Paisaje: Existe diversidad en la fisiografia del terreno ya
que ofrece la posibilidad de incorporaral trazo urbano de!

conjunto alguno elmentos, tales como interesantes pers-
pectivas hacia la zona moniafiosa, al valle que conforma
la pradera del poblado y una vista panordmica de algunos
lugares hacia la ciudad.

Imagen Urbana: En el drea urbana se acusa un
deterioro marcado dentro del contexto original formado
por €l casco urbano antiguo del poblado, pues se han
incorporado edificaciones modernas cuya volumetria, uso
y caracter resultan incongruentes con su ambiente carac-
teristico, reflejo de las tradiciones, costumbres y antece-
dentes historicos de la zona. Aunado a esto, en el lugar se
acusa un fenémeno de dispersion de la estructura urbana
provocado por la existencia de la vialidad regional que lo
comunica, mas la falta de ordenamientos de uso del suelo,
propiciando asentamientos precarios, carentes de servi-
cios, en los que se ha arraigado el crecimiento de la
poblacion, generado por inmigraciones.

Al altimo conformaremos dreas Optimas segun el crite-
rio de vocacién del suelo, por consiguiente consideracio-
nes, a modo de conclusién, como zona de servicios y
habitacién toda la mancha urbana existente de los pobla-
dos; para recreacion, y para satisfacer la demanda de
campos deportivos y servicios asistenciales, baldios de los
mismos, aprovechando el uso urbano del suelo; como
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zona de conservaci6n y, para establecer los usos agricolas
y pecuarios, sc utilizara el drea existente del irea de
cultivo, y 1a parte forestal del 4rea montafiosa como zona
de amortiguamiento.

Enbase a lo anteriormente expuesto, y si se permite que
los factores que configuran la problemitica actual de la
zona se sigan desarrollando conforme a las tendencias
observadas, se configurara la siguiente situacion:

Las 4reas susceptibles de ser explotadas agricolamente
seran incorporadas irremediablemente al tejido urbano de
la ciudad.

La estructura econémica de la delegacién se alterara
sustancialmente obligando a su poblacién a orientar sus
actividades en sectores ajenos a sus tradiciones y costum-
bres, provocando la disolucién de un perfil socio-cultural
de indiscutible valor histérico.

Las 4reas forestal y agropecuaria de la zona montafiosa,

en las estribaciones de la serrania del Ajusco seran total-
mente erosionadas provocando una reduccion sustancial
de las actividades productivas y la perdida de una impor-
tante reserva ecologica del drea metropolitana.

Consecuentemente las medidas adoptadas en base a
estos andlisis serdn: ordenar y regular el crecimiento y
desarrollo de las dreas urbanas de la zona, para lograr un
equilibrio en cuanto al medio fisico con las actividades y
la distribucion equilibrada tanto de la poblacién como de
sus quehaceres econémicos.

Conservar, mejorar y aprovechar el medio ambiente
para contribuir y equilibrar la calidad de vida de la
poblacion.

Propiciar el aprovechamiento de las dreas urbanas,
evitando grandes 4reas de crecimiento para que la pobla-
ci6n tenga acceso a los beneficios del desarrollo urbano,
en materia de suelo urbano, vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios pablicos.
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IV. AMBITO URBANO

1. Uso del suelo

A) Crecimiento historico

El crecimiento observado en la zona de estudio, esta
comprendido en 3 ctapas.

Etapa Afio Superficie %
1a. 1947-1957 7.845 15.69
2a. 1958-1975 10.155 20.31
3a. 1976-1986 12.000 24.00

El mayor crecimiento se observa en la 3a. Etapa 1976-
1986 debido en gran parte a que la zona de estudio esta
dentro del proceso de metropolizacién a que se encuentra
sujeto el D.F. en los afios 70; la gran migracion de los
estados a las grandes capitales de la Repablica Mexicana
como lo son: Guadalajara, Monterrey, D.F., etc., esto se
origina por €l auge industrial que lleva a la gente a buscar
trabajo mejor remunerado.

B) Uso del suelo

En el anilisis efectuado para usos del suelo, encontra-
mos la siguiente composicién:

Uso del suelo Superficie/Ha. Porcentaje
Habitacional 35 70%
Zona Agricola 15 30%

Determinandose la zona habitacional con el mayor
porcentaje de utilizacion del suelo, consecuentemente
surge la falta de servicios.

Con relacion al equipamiento con que cuenta la zona de
trabajo en el rubro de recreacién y deporte, cuenta conun
deportivo y un centro recreativo muy pequeiio.

En el aspecto salud, es insuficiente porque no cuenta
con el equipamiento necesario para dar un servicio
adecuado.

En el sector comercio se cuenta con una tienda del
DDF., tianguis pequefios comercios, siendo estos insufi-
cientes por contar con una gran poblacion.

Hoja No.
20

ESTUDIO U

o f e s i o n a




C) Valores del suelo

Para la investigacion del valor del suelo, el valor
catastral en relacion al valor comercial es bajo.

En la zona de estudio se contemplan 3 diferentes zonas
con respecto al valor catastral y comercial:

Zona  Valor/m? Valor/m?
catastral comercial Has. Porcentaje
1 $50,000.00 $70.000.00 13,078 26.15%
2 $40,000.00 $50.000.00 16,925 33.85%
3§ 30,000.00 $40.000.00 20.00 40.00%

La tenencia de la tierra es un 100% propiedad privada.

D) Densidad de poblacion

El estudio de la densidad abarca las dos zonas (estudio
y trabajo). El anilisis nos indica que para los dos poblados
(San Andrés y Sta. Cecilia) la densidad es baja. Entonces
tenemos los siguientes datos:

Densidad Neta = Hab/Mancha Urbana ~ 28,062/84 = 334 Hab/Ha,
Densidad Urbana= Hab/Area zona de estudio  28,062/140 = 200 Hab/Ha.
Densidad Bruta = Hab/Poligonal 28,062/238 = 117 Hab/Ha.

El cuadro anterior nos permite pensar que en el resto de
los lotes baldios, cualquier proyecto de urbanizacién
debera contemplar igualmente densidades bajas, ya queel
uso de densidades altas nos generaria una serie de
problemas en cuanto a la dotacién de servicios, infraes-
tructura y equipamiento. Para utilizar densidades bajas en
los proyectos urbanos, se utilizara la hipotesis en la que se
observa el crecimiento de poblacién mas bajo. Por lo tanto
tenemos las proyecciones siguientes:

Periodo 1990 1995 2000 2005
Hipotesis Actual Corto  Mediano Largo Plazo
1 Baja 12,834 17,073 21,312 25,551
2Media 12834 18,620 22,908 25,703
3 Alta 12,834 18994 22,536 25,929

Nota: Para cuantificar estos datos, se recurre al método
aritmético.
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2. Vivienda
A) Déficits

1990 12,834 Hab.
Comp. Fam. 6 Hab/Fam.

Buena

2 139 Familias
1200

16.6%  200.2

1200 Viviendas Regular 66.6%  800.2

Mala

Hipétesis 1 Viv. Familiar = 2139
-1200

939

+ 200

1139

800

16.6%  200.2

1200.0

Viv. Necesaria

Viv. Existente

Viv. Nvas. por déficit
Viv. Requeridas

Viv. Nvas. Requeridas
Viv. a Mejorar

Necesidades:

Corto plazo 1995 17,073Hab. = 2,845 Viv. Necesarias
6 2,139 Viv. Existentes
706 Viv.Nvas./Incr. de Pob.

66.6% 10 Afios 6.6% Anual 705 Viv. Nvas./reposicion
-5 Afios X 6.6% Anual = 33% -1,411 Viv. Nvas. 1995
16.6% 10 Afios = 1.6 -171 Viv. a Mejorar

=5 Afos X 1.6% = 8%

Mediano Plazo 2000 21,312 Hab. = 3,552 Viv. Necesarias
6 -2,139 Viv. Existentes

707 Viv. Nvas/Inc. de Pob.

3% Anual X 5 Afios = 15% 705 Viv. Req./reposicion
16.6% x 10 Afios = 1.6% 1,234 Viv. Nvas. 2000
5 Afios X 1.6 = 8% 227 Viv. a mejorar
Largo plazo 2 005 25,551 Hab. = 4,258 Viv. Necesarias
6 3,552 Viv. Existentes
706 Viv. Nvas./Inc. de Pob.
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B) Densidad de construccion

1a densidad de construccion es la relacion existente
entre la superficie construida totalmente y el 4rea.

El estudio comprende la zona de trabajo, encontramos
los siguientes datos donde el mis alto es de 24.0% el cual
nos indica el tipo de vivienda predominante, siendo esta
de solo un nivel y su composicion es unifamiliar.

Para la elaboraci6n de este anilisis se utilizo informa-
cién de los planos catastrales de la zona, los cuales
contienen el siguiente perfil.

Sup/Ha.
m¥YHa. | HabJ/Ha.| Construidas | Porcentaje
Z-1 3,355 7.845 15.69%
22 4,342 10.155 20.31%
Z3 5,132 12.000 24.00%
C) Calidad de construccion

Para detectar las condiciones de calidad en que se
encuentra la construccion en la zona fue necesario realizar
muestreos de las partes mis importantes de los poblados.

El anilisis fue dividido de la siguiente manera:

Buena: Construcciones con materiales de buena cali-
dad y ala resistencia y mantenimiento periodico, repre-
senta el 17% siendo este el mayor porcentaje.

Regular: Construcciones con materiales de buena cali-
dad que han sufrido modificaciones y reparaciones, o bien
en proceso de construccion, representado el 66%.

Mala: Construccion que por falta de mantenimiento y

por estaren la zona mis antigua, ha disminuido su calidad.
Representa el 17%.

3. Infraestructura

A) Red de Agua potable:

La cobertura de este servicio en la zona de trabajo se
expresa, porcentualmente, de la siguiente manera:

Localidad % de areas servidas
San Andrés Ahuayucan 90%
Sta. Cecilia Tepetlapan 100%
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Como es de observar, el pueblo que carece de este
servicio en un 10% de San Andrés Ahuayucan, esta
insuficiencia obedece a la dispersion de las dreas urbanas
que constituyen la demanda, y a la lejanfa de estas de la
red abastecedora de agua potable.

La zona de estudio se encuentra abastecida por medio
del tanque de regulacién y 3 pozos en servicio. Al fallar la
red, abren la vilvula del tanque mencionado y estos
distribuyen por gravedad. Dividen a la zona de estudio en
2 partes para dar servicio de la siguiente manera:

Horario matutino: de 7:00 AM. a 11:00 A.M., com-
prende las calles de Ignacio Allende, Av. Juirez abarcando
Av. Morelos, H. Galeana, Av. Chapultepec, Cda. de las
Rosas.

Horario vespertino: de 11:00 AM. a 17:00 P.M,,
comprende las calles de Av. Juirez, Nicélas B., Av. Hi-
dalgo, Fco. I. Madero, V. Guerrero, Moctezuma, y Calvario.
El didmetro predominante del sistema es: Linea de con-
duccidn, 2 lineas de 6" esto comprende la Av. Ignacio
Allende, Av. Juirez, 1er. Cjon. Morelos, Calvario al tanque,
Hombres ilustres. Red de distribucién a lo largo de las
calles, el didmetro es de 4" (100 mm). Red terciaria el cual
es el alimentador domiciliario, con un didmetro de 2" (50
mm).

B) Red Sanitaria

La cobertura de este servicio en la zona de trabajo, se
expresa porcentualmente de la siguiente manera:”

Localidad % areas servidas
San Andrés Ahuayucan 80%
Sta. Cecilia Tepetlapan 95%

La problemitica que presenta la dotacién de infraestruc-
tura se refleja fundamentalmente en el rubro de drenaje,
como se observa en los porcentajes.

Esta insuficiencia en el servicio de drenaje, obedece
principalmente a la dispersion de las dreas urbanas que
constituyen la demanda y a la lejania de estos colectores
primarios como es el caso de San Andrés Ahuayucan.

Esto se debe también a que existen casas muy antiguas
que no han solicitado la conexion al colector, dicho
problema lo solventan por medio de fosas septicas o
letrinas.
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El servicio que se da actualmente y que se encuentra
funcionando en la zona, tiene distribucion parecida y
distante a la del agua potable. No existe planta de
tratamiento en el Jugar, ya que el desague se incorpora al
de la cabecera delegacional.

El tipo de drenaje y alcantarillado esta separado segtin
sea pluvial, de aguas negras o mixto.

C) Red de Energia Eléctrica

Cobertura del servicio de energia eléctrica:

Localidad % dreas servidas
San Andrés Ahuayucan 9%
Sta. Cecilia Tepetlapan 90%

La zona de estudio esta al 90% servida, pero el servicio
no existe en las zonas de asentamientos irregulares, lo que
determina una demanda que requiere solucién a corto
plazo.

En lo que respecta al tipo de servicio en su totalidad de
red, la dotaci6n es de una toma por vivienda. Los postes

estan distribuidos por las calles pavimentadas o sin
pavimentar a cada 30 m. Los cuales se utilizan para colocar
arbotantes de alumbrado piblico con limparas de vapor
de sodio de alta presion y, transformadores de redes de
alta y baja tension.

Se cuenta con dos alimentadores que dan servicio a San
Andrés Ahuayucan y Sta. Cecilia, uno ubicado en la Noria
y el otro en Villa Coapa.

4. vialidad
A) Redes viales

La zona de estudio esti comunicada por su vialidad mis
importante: Hombres Ilustres. Pavimentada en su totali-
dad, se caracteriza por un bajo trinsito.

Se hace notar, que las calles secundarias no cuentan con
senalamientos, estos solo aparecen en los entronques
conflictivos de las avenidas principales; ahi mismo, para
aminorar la velocidad, se encuentran colocados topes.

Las secciones de las calles son las siguientes:

Calles principales 8m
Calles secundaria  6m

Hoja No.
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B) Transporte
La zona cuenta con 1 ruta en servicio de camiones de
R-100, asi como con 1 ruta de transporte colectivo (peseras),

recorriendo el mismo trayecto que los autobuses.

Xochimilco - Sta. Cecilia
Xochimilco - San Fco. Tlalnepantla

C) Pavimentacion

Serealiz6 un anilisis en cuanto a calidad encontrandose
€omo sigue:

Asfalto 384.00 Km
Terraceria 59.00 Km

Empedrado 225.00 Km
Veredas 471.00 Km

Cabe mencionar que la zona, en el aspecto de
pavimentacién, no tiene problema ya que las calles de
terraceria son muy pocas Yy las del empedrado se justifica
por estar en una zona tranquila, en donde es minimo el uso
del automoévil.

Solo habria que asfaltar las calles de terraceria y
reasfaltar las que estan en mal estado.

V. Equipamiento Urbano.

En lo que respecta al equipamiento se procedio a hacer
un inventario, en el cual se encontraron los siguientes
elementos:

A) Educacion. La zona cuenta con:

Primaria 1
Secundarial

B)Salud. Lazona cuenta con1 dispensario médicoy,una -
farmacia en San Andrés Ahuayucan, ubicandose un centro
de salud aproximadamente a 4 Km en San Mateo, asi como
con una clinica de maternidad en San Lucas Xochimanca,
aproximadamente a 7 Km.

C) Comercio. La zona cuenta con una tienda del de-
partamento, un tianguis o mercado sobre ruedas el cual se
establece una vez por semana, ubicado en la zona centro
del pueblo, y algunos comercios establecidos en el
corredor comercial, tales como tiendas de abarrotes,
papeleria, panaderia, etc.

D)Recreacion. Lazona cuenta conuna cancha de futbol,
frontén, basquetbol, volibol, juegos infantiles y un peque-
fio parque.

Hoja No.
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E) Estructura Urbana. Esta conformada por grandes Equipamiento y Servicios:
manzanas y, en la periferia formada por lotes de vivienda

con cultivo de los cuales la mayoria no son regulares. Se necesitan casetas telefonicas en la parte central del
pueblo.
Se requiere la ampliacién de lineas telefonicas.
CONCLUSIONES: Medio Ambiente:
En relacion al anilisis realizado a través de este estudio, Se requiere mejorar el servicio de recoleccion de

el pronostico se estructurara para la zona de estudio de desechos solidos.
una manera general, en raz6n a las prioridades detectadas 3
en San Andrés Ahuayucan. SAN ANDRES AHUAYUCAN

Estas acciones propuestas en obras y servicios se Vialidad y Transporte:
contemplan en diferentes rubros referentes a los requeri-
mientos del uso del suelo, vialidad y, transporte, infraes-
tructura, equipamiento y servicios del medio ambiente,
indicandose de manera especifica.

Construccién de banquetas
Mejoramiento del pavimento

Infraestructura:
Ampliacion del sistema de alcantarillado
INFRAESTRUCTURA: Mejoramiento del alumbrado piiblico
Se requiere ampliar las instalaciones del sistema de Equipamiento y Servicios:
alcantarillado en la parte de la zona que no cuenta con tal
servicio. Instalacién de casetas telefonicas

Instalacién de sefialamientos de trinsito
Equipamiento Urbano Comercial

rola . ESTUDIO URBANDO
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Medio Ambiente:

Se requiere mejorar el servicio de recoleccién de
desechos sélidos. Se requiere mejorar el mantenimiento y
proteccién a las 4reas verdes (reforestacion).

SINTESIS:

Los déficits mostrados indican las acciones por tomar sin
embargo, dadas las necesidades de la poblacion, de no
realizarse estas, se agudizaran los problemas tanto cuan-
titativa, como cualitativamente, ya que las tendencias
demogrificas permiten anticipar que estos déficits habran
de acrecentarse de manera sustancial en un futuro proxi-
mo, especialmente en los aspectos cualitativos pues se
pronostica que los aumentos de la demanda habran de
alojarse en zonas de ampliacién urbana, en la mayoria de
los casos localizadas lejos de areas donde ya se cuenta con
los servicios de infraestructura y de la ubicacién del
equipamiento.

Se propone consolidar la estructura urbana de los
asentamientos dispersos, trazando sus calles y dotdndoles
de servicios para integrarlos al espacio urbano; de hecho,
la gente ha comenzado a habitar la zona propuesta como
futuro crecimiento indicada en planos.

VL. Dosificacion del equipamiento urbano
A) Educacion.

Preprimaria: Santa Cecilia no requiere de este tipo de
equipamiento.

San Andrés Ahuayucan requiere de ampliacion de 8
aulas a mediano y largo plazo.

Primaria:
Santa Cecilia requiere ampliacién de un segundo turno.

San Andrés Ahuayucan se requieren 5 aulas o la
ampliacion de un segundo turno.

Secundaria:
Santa Cecilia requiere ampliacién de un segundo turno.

San Andrés Ahuayucan requiere de 9 aulas en dos
turnos a corto plazo.

[“:;JM(ESTUDIO URBANDO
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B) Salud

Santa Cecilia requiere de ampliacién de un segundo
turno a mediano y largo plazo. San Andrés Ahuayucan
requiere de una clinica de primer contacto a corto plazo,
con una superficie minima de 100.00 m?

C) Comercio

Santa Cecilia requiere de un mercado de 45 puestos a
mediano plazo. San Andrés Ahuayucan requiere un mer-
cado de 41 puestos a mediano plazo, con ampliacién de
4 puestos a largo plazo.

D) Transporte y comunicacion

Santa Cecilia requiere de una oficina de correos de 44.00
m? a mediano plazo y, ampliacién de 18.00 m? a largo
plazo.

San Andrés Ahuayucan requiere una oficina de correos
de 27.00 m’a mediano y largo plazo.
E) Pavimentacion

Santa Cecilia se pavimentaran las cailes en un 4rea de

3,600 m* con un 23% San Andrés Ahuayucan. Se empedra-

ran las calles de terraceria en un 4rea de 4,200 m? con un
28%.

VII. Proyecto Urbano Arquitectonico

Al finalizar la etapa correspondiente del prondstico
urbano, se detectaron los déficits de elementos arquitec-
ténicos en la zona de trabajo.

San Andrés Ahuayucan es la zona donde se piensa llevar
a cabo la realizacion de diversos proyectos arquitect6ni-
€os segan sus prioridades.

Fue necesario llevar a cabo reuniones con la comuni-
dad, de las cuales obtuvimos como resultado 3 etapas de
proyecto que se jerarquizaron de la siguiente manera:

la. Etapa Mercado piblico
2a. Etapa Escuela Secundaria
3a. Etapa]ardin de Niiios

Dado los alcances del equipo de tesis, se determino
lievar a cabo la realizacién de dichos proyectos.
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VIII. Metodologia y estrategia

METODOLOGIA

En la presente investigacion hay diferentes etapas que definen las acciones por realizar en el tiempo, en funcién del crecimiento
demogréfico de los objetivos y politicas de desarrollo que se han definido.

Por eso serd necesario realizar acciones continuas de planeacién a corto (1995), mediano (2000), largo (2005) plazo, en virtud
de las cuales se proponen responsabilidades para la Delegacién Xochimilco, para el Departamento del Distrito Federal, para los
diferentes Organismos y Dependencias Federales.

Por medio del corto, mediano y larzo plazo, se proponen acciones a los diferentes elementos de 1a estructura urbana que me
permiten realizar métodos, tales como el método aritmético, que sirvié para poder cuantificar la poblacién aproximada en los
diferentes plazos (corto, mediano, largo), asi como cuantificar en €l rubro de Vivienda. Educacién, Recreacién, Comercio, Salud,
Deporte, Cultura, etc. y con esto poder dotar de un equipamiento urbano a la comunidad de San Andrés Ahuayucan.

También se utilizardn encuestas para preguntar a la comunidad qué necesidades tienen de que carecen, su nivel socio econémico
y socio cultural, todos estos datos me llevan a clasificar en diferentes zonas (1, 2, 3) el poblado de San Andrés Ahuayucan;

notdndose el déficit del equipamiento urbano y al mismo tiempo poder determinar que es lo mdis necesario y satisfacerlo en un
100%.
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ESTRATEGIA

Este informe propone las acciones de desarrollo urbano en
atencién a la estructura urbana general del poblado, a los
problemas y deficiencias que se estudian en el nivel normativo
y alos plazos en que se requieren llevar acabo dichas acciones.

Asi se ha formulado una estrategia general para el corto
plazo, que toma en cuenta las necesidades y el crecimiento
previsible en el mediano y largo plazo.

El anilisis conjunto de la vocaci6n del suelo y del proceso
demogréfico de San Andrés, configuran una problemdtica
similar a la que se aprecia en Santa Cecilia, consiste en la
gran escaces de superficies aptas para el desarrollo urbano.

Las observaciones anteriores, plantean un conflicto ms
agudo en el caso particular de San Andrés por que las superfi-
cies que habian de incorporarse al suelo urbano, parte
satisfacen el incremento demografico, tiene un alto grado de
importancia como parte del patrimonio histérico y cultural
del pafs, o constituyen un componente sustancial e las reservas
ecoldgicas del Distrito Federal.

Por tanto se propone la consolidacién y densificacién de
las dreas que ocupan los habitantes existentes, sin reducir
sustancialmente las areas verdes y de cultivo.

En términos generales se debe continuar las acciones
iniciales, con el objeto de consolidar la estructura urbana, los
cambios de estrategia serdn necesarios, en atencion al propdsito
de mejorar el medio ambiente y la calidad de vida de San
Andrés Ahuayucan.

Hoja
46

No.




IX. Proyecto urbano arquitecténico

Al finalizar la etapa correspondiente del prondstico urbano, se detectaron los déficits de elementos arquitecténicos en la zona de
trabajo.

San Andrés Ahuayucan. Que es donde se piensa llevar a cabo su realizacién para determinar su prioridad, fue necesario llevar
a cabo reuniones con la comunidad, las cuales tuvieron como resultados 3 etapas, que se darén en la siguiente jerarquizacion.

Primera etapa Escuelas secundarias
Segunda etapa Hospital de primer contacto
Tercera etapa Mercado piblico

Dados los alcances de esta investigacidn, se determina llevar a cabo la realizacién de dichos proyectos.
1.- Mercado piiblico

2.- Escuela Secundaria Técnica
3.- Jardin de nifios
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X. Reseiia histdrica del tema Arquitectonico

MERCADO PUBLICO

El mercado se puede definir como el lugar destinado a la reunién de comerciantes para vender o comprar mercancfas: En México
esta actividad se remonta al tiempo de los aztecas, en que se le lfama tianguis, desde ese entonces existia una estricta zonificacién,
de acuerdo al tipo de mercancias que se vendieran.

Existfan mercados que se dedicaban a comerciar ciertos objetos, asi vemos por ejemplo que el Mercado de Chalallan, se
trataban; joyas, piedras finas y plumas.

A los mercados de comercio mayor, se les llamaba Puchitecas, los mds afamados mercados de México eran: el de Texcoco,

Cholallan, Tepeyac, Huxotzingo y el de Xochimilco, existian otros més pequefios o iban en relacién al nimero de habitantes y a
su habilidad para las artes.

Las mercancias eran cuidadosamente ordenadas por las calles y se vendian por medio de medidas y nunca nadie vio algin tipo
de pesas. Surgi6 entonces una buena casa, el Tecpan, donde estaban sentados siempre 12 jueces, atendiendo a las causas que se
ofreciera y mandando a castigar a los culpables, habia empleados que iban vigilando por toda la plaza, e inspeccionando las

mercancias y quebrando las medidas falsas o alteradas, sobraban cargadores que por un médico precio transportaban las mercancias
a las casas de los compradores.

Esta situacion hizo ver a los comerciantes que habia necesidad de tener un comercio fijo, el cual debia cubrir las necesidades
del pueblo, esto trajo como consecuencia que se fueran construyendo puestos permanentes, con lo cual observamos la evolucién

Hoja

48

o ESTUDIO URBANO




del mercado, donde s6lo se comerciaba con el producto, de
esta forma y paco a poco se constituia el cambio del mercado
esporadico al mercado fijo y constante. Asf fue como el mer-
cado evolucioné en la época prehispanica.

Cuando Ia colonia llegaron nuevas ideas, entre las cuales
una de ellas era; lo que en forma de problema arquitecténico
constituia lo que conocemos hoy como mercado, pero hay que
mencionar que los sistemas constructivos nunca llegaron a
mejorar.

A partir de ese entonces y debido a que las ciudades van
sufriendo constantes transformaciones en el aspecto politico,
econdémico, social y cultural, que se traducen en la prctica a

nuevos métodos de venta, exposicidn, distribucién, al mismo
tiempo que se utilizan nuevos materiales, sistemas construc-
tivos y se ve la necesidad de mantener buenas condiciones de
higiene y salubridad, contenidos primordialmente una orga-
nizacién bésica. El gobierno de la Republica a partir de 1950
moderniza el antiguo criterio con que se construian los mer-
cados, poco a poco fueron mejorando muchas de las soluciones,
los problemas que afrontan los mercados actualmente, son pro-
vocados por insuficiente ventilacién e iluminaci6n y la impo-
sibilidad de crecer al mismo tiempo que 1a poblacién, por tanto
hay que realizarlo si es posible a largo plazo, para que su satu-
racién en cuanto a ventas, circulacion, servicios no Hegue en
pocos afios, sin antes también, considerar la rentabilidad del
inmueble y ver éste como factor determinante imprescindible.

_Hoja No.
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XI. Problematica actual comercial en México

A medida que el sistema de capital avanza, los mecanismos que le son inherentes, se van depurando y agilizando para revitalizarlo

y reproducirlo, esto hace que exista un cambio en las operaciones cambiarias, donde la pequefia produccién y venta puede estar al
alcance de los grandes almacenes.

Es tal, que en la actualidad, los mecanismos de abastecimiento en las grandes ciudades se realicen por medio de grandes
compras, originando operaciones monofésicas, dichas transacciones operan relacionéndose directamente con los productores, o
las diferentes empresas. Es decir, la operacion monofdsica consiste en comprar grandes cantidades de satisfactorias, por lo que la

adquisici6n resulta més barata (precio mayorista) consecuentemente se puede vender mds barato que los vendedores independientes
y con mayores ganancias. -

Es por tal causa que ante la aparicién de los modemos desarrollos econdmicos, importados y traidos por monopolios extranjeros
en forma de supermercados, represente una desleal competencia para el tradicional Mercado Mexicano, como lo es el tianguis y
el mercado institucionalizado durante los gobiernos de: Adolfo Ruiz Cortinez y principalmente Adolfo Lépez Mateos, pero es
claro considerar que nuestro pais no debe asumir y aceptar de una manera dependiente las corrientes ajenas a nuestra cultura y
modo de vida, mds aiin considerando la gran tradicién y rigueza que los mercados han guardado durante siglos, ademds ante el
desarrollo desigual de nuestra sociedad, donde el vendedor, no puede pagar los beneficios que representa un local adecuado en
donde se de dignamente las actividades de comercio, en una forma ademss de ordenada, en condiciones sanitarias aceptables, es
por ello que el comercio en la zona, se da en los 1lamados tianguis, lo que propicia la existencia de una relacién oferta-demanda
que desborda las expectativas del consumo interno de productos bisicos, sin embargo, los aspectos cualitativos del equipamiento
comercial, no satisfacen los requerimientos de una operacion eficiente, las instalaciones comerciales no se distribuyen de manera
equilibrada en razén de la poblacién que integra la demanda, lo que provoca numerosos desplazamientos cotidianos, especialmente
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significativos en el problema operacional, que provoca e}
mercado principal, donde la poblacién se abastece, ubicado
en la parte central de la cabecera Delegacional (Mercado de
Xochimilco). ‘

El déficit cualitativo de las instalaciones comerciales,
fundamentalmente su incorrecta localizaci6n, vendrd con el

progreso del proceso demogrifico, a generar conflictos
operaciones cada vez mds agudas, por lo que debe atenderse a
su solucién, para lograr un equilibrio en la distribucién
geografica, entre la oferta, la demanda actual y futura, que
reduzca los desplazamientos cotidianos de la poblacién y
permita que en mixima medida éstos se realicen
peatonalmente.
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XIL. Justificacion del proyecto arquitectonico

MERCADO

El poblado en estudio San Andrés Ahuayucan, cuenta en la actualidad con 13,000 habitantes més o menos, sus actividades de
abasto en consumo familiar, las realizan en tres diferentes opciones; la primera de ellas es comprar en el “Mercado” que se
encuentra sobre la acera de la calle de Matamoros y Nifios Héroes, ésto consiste de 23 puestos fijos algunos deteriorados y sin
ningtin control sanitario; el segundo abastecerse semanalmente en un tianguis que se coloca en Ia parte norte del poblado en Av.
Hidalgo y calle Vicente Guerrero y el tercero comprar en el mercado de Xochimilco, que se encuentra a 15 kilémetros
aproximadamente del lugar. Y es la que la mayoria de la gente acostumbra.

Esto refleja que la situacion que presenta el comercio a la poblacién de San Andrés Ahuayucan, no es de ninglin modo c6moda
ni préctica, ademds de aceptable y desde antes de realizar la investigacién fisica-urbana del lugar se previ6 la necesidad de un
mercado en donde se diera dignamente las actividades de comercio a productos comestibles y de articulos varios en una forma
ademds ordenada, en condiciones sanitarias aceptables.

Ahora, al desplazar los puestos del actual “Mercado” se descongestionard una drea piiblica y se recuperard para integrarla a su
cardcter urbano correspondiente, se resolverdn ademds los problemas actuales ocasionados por la ubicacidn fisica de calles y
banquetas de un sector del centro del poblado. Asi, mismo esta medida comprender4 a erradicar los focos infecciosos provocados
por el precario control sanitario derivado de la carencia de instalaciones adecuadas.

N
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XIIL. Investigacion especifica del proyecto

Al tratar de solucionar un mercado, debe tomarse en cuenta la tendencia aparente y real de presentar una solucién de acuerdo con
las necesidades reales, tendientes a evolucionar educativamente a todas las clases sociales que concurren en el mercado.

El mercado puede ser cubierto o descubierto, tomdndose como mercado cubierto el més apropiado para comercializar los
diferentes productos de primera necesidad que no deben estar a la intemperie.

A un mercado concurren vendedores y compradores, siendo esto tltimo en mayor niimero para lo cual deberd buscarse para
estas personas, el mds cémodo acceso y facilidades de circulacién.

Deberén considerarse todos los aspectos como son: econémicos, higiénicos, etc., para cada uno de los productos, en locales
construidos exprofeso y usando materiales higiénicos y ficiles en su limpieza y mantenimiento para que no constituyan un peligro
para los consumidores.

Dentro de los principios bésicos de control se encuentran los siguientes:
a) Por higiénico se debe evitar el contacto que no sea el de comerciar entre el vendedor y el comprador.
b) Deberin realizarse las partes, clasificando y zonificando para obtener un mayor funcionamiento.

Para que el mercado tenga un buen funcionamiento refiriéndose al aspecto arquitecténico y funcional deberdn observarse
ciertos aspectos especificos, tales como los que a continuacién se describen:
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L.

El mercado requerird de un espacio techado con ilumi-

nacion artificial y ventilacién natural orientados
debidamente.

Es recomendable que los aspectos del mercado cuente
con una altura considerable para propiciar un gran vo-
lumen de aire en movimiento y de esta forma evitar los
malos olores.

Las circulaciones tendrén un ancho minimo de 2.50 mts.
para facilitar la compra y la circulacién de 2 o varias
personas en un mismo tramo de pasillo.

. Para la venta de alimentos preparados, por sus caracte-

risticas tendrdn que tener contacto y acceso del exterior
pudiéndose manejar como zona especifica pero sin
desligarla del conjunto del mercado.

. Para la recepcién de mercancia se tendrd un espacio

exclusivamente para los locatarios con espacio para ve-
hiculos tales como camiones y camionetas denominén-
dose patio de maniobra con un vinculo directo de la
administracién para su debido control.
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XIV. Programa de requerimientos

MERCADO PUBLICO

Capacidad 100 puestos, 1 Administracion, 1 altar,
Servicios Publicos, Horario de 7:00 a.m. a 17:00 p.m.

1.- ZONA DE PERECEDEROS (FRUTAS Y VERDURAS)
2.- ZONA DE NO PERECEDEROS (ROPAY ZAPATOS
3.- ZONA DE COMIDAS

4.- ZONA DE SERVICIOS
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ZONA 1 PERECEDEROS (FRUTAS Y VERDURAS)

Puestos Ndmero Mobiliario Tortilleria Tortilladora, fregadero, mesa de
trabajo, mostrador, campana,
Frutas y verduras 18  Tarja, meseta de exhibicién. extractor, cortina metalica,
puerta mostrador.
Pollo 7  Tarja, meseta de exhibicidn.
Depdsito de hielo limpio. Abarrotes Estanteria de acero, cortina
Depésito de carne. metdlica, mostrador.
Pescados y mariscos 6  Tarja, meseta de exhibicidn. Semillas y moles Vitrina de exhibicidn, estanteria
Depésito de hielo limpio. de acero.
Tarja, meseta de exhibicién. _
Alimento para Meseta de exhibicién
Viceras 4  Tarja, meseta de exhibicion, animales estanteria de acero.
Depésito de hiclo limpio.
Depésito de carne. Molino de nixtamal Molino, lavador de depésito,
tina de reposo, harinero,
Camicerfas 7  Vitrina, refrigerador, molino escalera, depdsito de agua
de carne, banco de aplanado, caliente, calentador, mostrador y
mesa de corte, tarja. puerta.
Cremeria 7  Tarja, refrigerador con vitrina, es- Plantas y flores Tarja, reseta de exhibicion
tanterfa de acero cortina metélica.
Paleteria Congeladores, tarja, mesa de
trabajo, anaqueles de acero.
Hoja No.
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ZONA 2 NO PERECEDEROS (ROPA Y ZAPATOS)

Puestos Niimero Mobiliario Reparacion de Estanteria de acero, mostrador
articulos para mesa de trabajo, cortina
Ropa 3 Estanteria de acero, mostrador el hogar metdlica.
puerta cortina metdlica.
Papeleria Estanteria de acero, vitrina
Zapatos 3 Estanteria de acero, vitrina, mostrador.
cortina de acero.
Jarceria Estanteria de acero, mostrador
Cemajeria 1 Mostrador, mesa de trabajo, puerta, cortina metalica.
puerta, cortina metélica.
Discos Estanteria de acero, vitrina
Merceria 2  Estanteria de acero, mostrador mostrador, cortina metalica.
puerta, cortina metélica.
Perfumeria Estanteria de acero, vitrina
Telas 2 Estanteria de acero, mostrador mostrador, cortina metélica.
puerta, cortina metilica.
_J
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ZONA 3 COMIDAS

Puestos Niimero Mobiliario
Mariscos 1 Refrigerador, mesa de Antojitos Fregadero, estufa, parrillas,
preparado, estufa, anaqueles, mesa preparado, plancha
fregaderos. mostrador, fregadero,
refrigerador.
Fondas 3 Fregaderos, estufa, parillas,
mesa de preparado, anaqueles, . Jugosy licuados Vitrina de exhibicién, mesa de
refrigerador. preparado, refrigerador, anaquel,
fregadero.
\__
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Puestos

Administracién

ZONA 4 SERVICIOS

Nimero Mobiliario

1  Caja fuerte, escritorio, sillas

archivos, sillones.

Sanitarios (hombres) 1 4 WC 1 mingitorio, lavabos.

Sanitarios (mujeres) 1 4 WC Lavabos.

Zona de lavado

Basurero

I Piletas y tarjas.

Anden de carga

y descarga
Patio de maniobras
Tanque elevado

Tablero de energia
eléctrica
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XYV Descripcion de proyecto

El proyecto consta de cuatro grandes zonas:
ZONA 1 PERECEDEROS (FRUTAS Y VERDURAS)

Estazona estd constituida por 74 puestos, 50 de ellos se encuentran en el centro distribuido en 8 conjuntos de 6 y 8 puestos cada
uno y articulados en tres; por 8 pasillos, 5 de ellos en el sentido mas corto y 3 en el sentido més largo. Uno de éstos es el pasillo
central que comunica al mercado del extremo a extremo y este corredor es el que articula a las 4 zonas.

Esta zona cuenta con dos accesos terciario, que estin dentro del mismo mercado.

EN LA PARTE CENTRAL HAY 50 PUESTOS Y SON LOS SIGUIENTES:

Frutas y verduras 1
Pollo

Pescados

Plantas y flores

Loza

Viseras

Semilla y moles

Alimento para animales

Molino de nixtamal

0D W W WO
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LOS OTROS 24 PUESTOS ESTAN LATERALMENTE UBICADOS Y SON LOS SIGUIENTES

Abarrotes 7
Carnicerfa 7
Paleteria 1
Cremeria 7
Tortilleria 2

Por lo tanto esta zona requiere de un volumen de aire mayor y una buena iluminacién natural.
La cubierta de estructuras de acero nos permiten satisfacer estos requerimientos.

ZONA 2. NO PERECEDEROS (ROPA Y ZAPATOS
Esta zona se constituye de 16 puestos los que se encuentran en el perimetro del mismo.

Esta zona estd directamente ligada a los accesos principales que estn en la calle de Hombres Ilustres y en las que se expiden los
siguientes productos.

Ropa
Zapatos
Cerrajerfa
Merceria
Telas

Rep. Art.
Papeleria
Jarceria
Discos
Perfumeria

vt et st e pemt DD NI = ) LD
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Esta zona requiere de locales cerrados de buena iluminacién y de un volumen menor de aire. por lo que 1a cubierta es a base de los
prefabricados, tiene una altura menor a la que se requiere en la zona 1.

ZONA 3 COMIDAS

Esta zona queda ubicada en la parte media del mercado y sobre una plaza para proporcionar a los comensales una 4rea de
dispersion visual y es esta zona la articuladora entre la zona 1 y 2, estando constituida por:

Mariscos
Fondas
Antojitos

Jugos y licuados

W W W

ZONA 4 SERVICIOS

Esta zona estd ubicada en la parte lateral del mercado hacia el norte de la calle Hombres Ilustres, con un {;rea descubierta para el
fécil trdnsito de camiones que abastecen a todos los locatarios, asimismo requiere de ventilacién natural para el drea de sanitarios
y basura respectivamente. Esta zona consta de:

Administracién

Sanitarios

Zona de lavado

Anden de carga y descarga
Basurero

Patio de maniobras
Tanque elevado.
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XVI Proyecto ejecutivo

ARQUITECTONICOS ACABADOS
T-1  Topogréfico AC-1 Planta Arquitectonica
T-2  Trazo AC-2 Fachadas y Cortes
T-3 Nivelacién
A-1  Planta Arquitecténica de Conjunto
A-2  Planta de conjunto ESTRUCTURALES
A-3  Cortes A-A, B-B y Fachada

LT-1  Arquitecténicos locales tipo

o, . C-1  Cimentacién (Planta de Cimentacié!
LT-2  Arquitectonicos locales tipo e:gubietlta Lgetélica) on
LT-3  Arquitecténicos locales tipo C-2  Cimentacién
LT-4  Arquitectnicos locales tipo E-1  Estructural (Cubierta de Estructura Metilica)
E-2 Estructural (Cubierta Prefabricada)
~ 2 DC-1 Detalles Constructivos
ALBANILERIA DC-2 Detalles Constructivos
DA -1 Detalles de Estructuras Metilicas (Armaduras)

ALB -1 Planta Arquitect6nica
ALB - 2 Fachadas y cortes
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INSTALACION HIDRAULICA

TH-1  Planta Arquitecténica

IH-2  Planta Arquitecténica de Tanques y Cisterna

IH-3 Instalacién Bomba de Agua

IH-4  Cortes y Fachadas
INSTALACION SANITARIA

IS-1  Planta Arquitecténica
IS-2  Fachadas y Cortes
IS-3  Isométricos Generales

INSTALACION ELECTRICA

IE-1  Planta Arquitecténica
IE-2  Cuadro de Cargas

CORTES POR FACHADA

CP-1 Cortes por Fachada

MAQUETA

Maqueta General de Conjunto Escala: 1: 50

PERSPECTIVA

Perspectiva de Fachada Principal
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Calculo Estructural:

Andlisis de Cargas:
Area tributaria 1125m2

Lamina galv. 1125m2 x 3.750 kg/m2 = 4218.75kg
Armaduras; © 41.8 ml X 325.5 Kg. / ml = 13605.9 Kg
Largueros: 35.50 mI X 11.70 Kg. / ml = 415.35Kg
Columna: 6.50m X 2200. Kg. / m! = 12100.0Kg
Anillo Compresion: 75 miX 3.7kg / ml = 277.5Kg
Carga Por m2 en cubierta:

c.m.= 16.21kg/m2
18240.0 Kg. = 16.21 Kg./ m2 c.d. = 38.70Kg / m2
1125 m2 ¢. Cal. = 54.91kg / m2
§4.91m2 X 1125Kg/m = 61773.75Kg
Pesode columna =~ = 12100.00k

73873.75kg

Mas Peso Propio Del Cimiento
73.8T X 1.15=84.95T

A= W 8495ton = 6.41m2
Rt 13.24t/ m2
Calculo del Peralte Efectivo Por Esfuerzo Cortante:

Suponiendo Una d = 15cm.

d= _W_ = cm d=(2a+2c+d)(c-d/2)Rt

bo Ve 2(a+d)Vc




Vc=91f? 2a +2c+d=90cm + 115cm + 15cm = 220cm
Z =085 c-d/2=575cm-15/2 = 50cm
Ve = 0.85,]250 a +d=45cm + 15cm = 60cm

Rt= 13240Kg/m2 = 1.32Kg/cm2 X 1.8=2.376Kg/cm2

d=(265cm)(57.5cm)(2376) = 36204cm 17.97cm. Se toma un peralte efectivo de 20cm
2(75cm) (13.43Kg/cm) 2014.5

Calculo de Peralte y Armado Por Esfuerzo Flexionante:

Mu=Rt(c)2 = 4000Kg/m2 (0.650) = 845.0Kg/m
2 2

Eligiendo El Porcentaje Maximo Recomendado Para Evitar Flechas: q = 0.18

d= |Mu d=| 66125 '

\bfc q(1-05q) \(08)(100) (170) (0.18) (1- 05X 0.18)
d =Y 84500 d = 5.80cm

2506.14

q=0.848 - \j 0.718 - Mu q=0.848 - I 0.719 - 66125
053bd2fc (0.53) (100) (100) (170)
q=0.848 - \]0.719 - 0.041682 = g = 0025

p=qfc = (0.025)(170) = 0.001 P min=0.003
Ty 4200

As = pbd = (0.003) (100) (15) = 4.5cm2

Hoja No.
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Considerando Var. De 3/8 = 4.5cm2 = 6.33 Var. Enunml.
0.71 cm2

S. Var.= 100cm = 15.79cm 15em
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Calculo de !a Instalacién Hidraulica:

Calculo de la Toma:

Requerimientos minimos de servicio de agua potable:
Mercados 100Lts / puestos / dia
N° de locales 100 X 100 Its. = 10.000 lts / dia

Capacidad de cisterna:
2 veces la demanda diaria
2X10.000 = 20.000

Capacidad del tanque elevado
113 Parle de la capacidad de la cistema
(1/3) (20.000) = 6.6666 lis.

Calculo de la Toma:

Gasto Medio Diario:

Para 24hrs. Q= 10000 =0.11
86400seg

Para 12hrs. Q= 10.000 =0.23
43200seg

Para 8hrs. Q= 10.000 =034
28800seg

Hoja No.
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Gasto Maximo Diario:

0.23 X1.2=0.276lts / seg.
Gasto Maximo Horario:
0.276 X 1.5=0.414 ts / seg.

Calculo del Diametro de la Toma:

A=Q Q = Gastos ( maximo horario )
Vv V = Velacidad
A=Area
A=Q = 0.276its/seg. = 0.000276m / seq. = 0.000276m
v 1.00m / seg. 1.00m/ seg.

Siel areadelcirculoesA= d2 entonces el didmetro es :
4

d= |A(4) d=‘ (0.000414m ) (4) d=0.1923m

T NT 3t d=1.92cm

Por lo tanto e! diametro comercial de la toma sera de 3/4" = 18mm
Calculo de la Instalacién Hidraulica:

Unidades mueble para e! calculo de Ias tuberias de distribucién de agua:

W.C. ) 5UM.
Fregadero IUM.
Lavabo 2UM.
Mingitorio 4UM.

Hoja No.
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Para el calculo de ramal de inicio se considera el consumo total de todos los muebles para instalar.

w.C. SUM. 8 mue. 45 UM.
Fregadero 3UM. 85 mue. 255 UM.
Lavabo 2UM. 3 mue. 6 UM.
Mingitorio 4UM. 2 mue. 8UM.
309 UM.
Calculo de Ramales Principales por Secciones:
Seccién UM. de Consumo Lm de Tubo
Tramo 1 47 UM. 70 tYrm ra
Tramo 2 7UM. 70 Wm 2
Tramo 3 49UM. 70 Vm 2
Tramo 4 52UM. 70 /m 7
Tramo 5 61 UM. 80 vm 2"
Tramo 6 63UM. 85 m 21/
Hoja No.
. ESTUDIO URBANDO
9% 1 i s P 1 o e s i o n a |




Caiculo de la Instafacion Eléctrica

Calculo de los Conductores Para la Alimentacion General:

W =62395 Conductores con aislamiento tipo THW.

En = 127.5 voits
Ef = 220
Cos0=0.85
Fu=Fd=0.70

| | = 62395w = 62395

lc=1xF.U.=192.64 x 0.70 = 134.84 amp.

= w
\I 3EfCosO \l 3x220x0.85 323.89

w = 192.64 amp

Se necesitan conductores calibre #000 que transportan en Condiciones normales hasta 210 amp.

Entonces serian 3# 000 y 1 #00
Calculando el drea que ocupan estos cuatro conductores:
3del# 000 603.18mm

1 del#00 169.72mm
772.9mm2

Se requiere un didmetro de tuberia conduit de 2" de pared delgada que pueden transportar hasta 874mm.

Calculo por caida de tension :

w = 94522w S= (2)(L)(Ic)

Ef = 220v (En)(e%)

En = 127.5v

Cos0=0.85 $= (2)(66)(193) =25476amp =99.9mm

Hoja No.
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L=66m 127.5v (2) 255

€% =1

Cond. tipo THW. Una seccidn transversal de 99.9mm cormesponde a un conductor cableado # 000

(que tiene 111.97 mm")
Calculo de Instalacién Eléctrica

Niveles de iluminacién minimos requeridos:

restaurantes, comedores , cafés. 100 lux.
Comercios en general 250 lux.
Abasto, almacenes 50 lux

Naves de mercados 75 lux.
Hoteles, cocinas de 200 a 400 lux.

Calculo de iluminacién requerido para el 4rea de comensales:

Superficie = 96.0 m2.
iluminacién minima requerida = 100 lux.
coeficiente de utilidad = 0.4

96.0m2 x 100 lux = 9600 = 24000 lum.
04 04

Poniendo una lampara polaris 2 x 26 w con casquillo G24d-3 con
balastro inductivo integrado, flujo en lum.= 2000

24000 lurn en 12 equipos requeridos
2000 para una distancia a partir del luminario al piso de 3.40 m.

Calculo de equipo de iluminacién requerido para el 4rea de cocina:

Hoja No.
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Superficie 12.0 m2
iluminacién minima requerida = 300 jux
coeficiente de utilidad = 0.4

12.0 m2 x300lux = 3600 fum = 9000 lum

04 0.4

Proponiendo una limpara fluorescente tubular T-12 triple
de 3x20w conflujpenim = 1294

8000 lum 6.95 tubos/3 = 2.3 Equipos
1294 {um se utilizaran 3 equipos de 3 x 20 w.

Calculo de Equipo de lluminacién en Locales Comerciales:

Abarrotes

Superficie = 12.0m2

lluminacién minima requerida = 250 lux
Coeficiente de utilidad = 0.4

12.0m2 x 250 lux = 3000 = 7500 lum

04 04

Proponiendo una lampara triple de 3 x 20 w T-12 con un flujo en
limenes de 1294 por tubo.

7500 lum = 1.93 se utilizaran dos equipos de 3 x 20 w/ T-12
3 x1294
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Calculo de Circuitos Derivados

Calculo de circuitos derivados para alumbrado:

No. De equipos Tipo de Equipo Carga Total en watts
50 3 x 20w 3000w
37 2 x 40w 2960w
Carga total de alumbrado 5960w

en area de abasto.

Un circuito de 20 amp. A 127v tiene una capacidad de 20 x 127 = 2540w
Utilizando el circuito al 80% tenemos: 2540 x 0.80 = 2032w. En pro-
medio por circuito.

§960w = 293 se utilizaran 3 circuitos de 20 amp.
2032w

5960w = 1986w en cada circuito

3 circuitos

Calculo de circuitos derivados para salidas de contactos para operar
en forma continua a 127volls.

No. De contactos dobles carga por salida doble  carga total en W
45 2 x 180 16200w

Se propone utilizar circuitos derivados de 20amp. Con una capacidad
por circuito por circuito de 2540w. Utilizando los circuitos al 85% de
su capacidad tenemos 2540 x 0.85 = 2160w.

16200w = 7.5 se utilizaran 8 circuitos para contactos

2160w se incluird un circuito extra dando un
total de 9 circuitos.




FACTIBILIDAD FINANCIERA

Con la finalidad de tener un presupuesto de costo aproximado de cbra del proyecto desarroflado en esta
tesis se realiza un costeo del valor total de la obra considerando todas las fases que se llevan a cabo en la
ejecucion de esta obra.

El costea incluird los gastos relacionados a las areas de proyecto arquitectdnico, estructural,
hidrosanitario, electrico, etc. Asi como los gastos de gestoria y tramitesde licencias y permisos.

€

Para obtener un costo real de obra hay que tomar en cuenta las siguientes partidas:

a) Factor de salario real (42%de2.+3.)

b) Costo indirecto (18% de 1.+2.+3.4 4.)

c) Costo de mano de obra

d) Costo por desgaste herramienta (3% de 2.)
€) Costo de materiales

f) Utilidades (10% de 5.)

Hay que considerar que al existir areas de servicios comunes denominados como indivisos se realizara el
andlisis de partidas en las cuales su costo debe ser dividido de acuerdo al nimero de locatarios que
conforman este Mercado.

Areas Administrativas
Superficie 1925 m2
Costo /m2 3,127.39
|importe 60,202.26
Pasillos generales
Superficie 87750 m2
Costo / m2 1,461.78
Importe 1,282,711.95
\_
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Area de Lavado de Mercancia

Superficie 4400 m2
Costo/m2 2,857.85
Importe 125,74540
Sanitarios Locatarios y Usuarios

Fperﬁcie 3600 m2
Costo/m2 3,175.45
{importe 114,316.20
Tanque Elevado y Cisterna de Agua

Lote 1.00 Lote
Costo 279,543.40
{importe 279,543.40
Despaime 30 cm y Trazo de Terreno

Superficie 2,283.02 m2
Costo/m2 35.00
|importe 79,905.70
Banquétas de Concreto de 8 cm.

Superficie 8750 m2
Costo/ m2 187.42
importe 16,399.25
Guamiciones de Concreto 15x25x45

Desarrolio 5100 mi|
Costo/ m2 195.36
limpotte 9,963.36
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Piso de Adocreto sobre cama de arena

Superficie 9775 m2
Costo / m2 158.35
importe 15,478.71
Jardineras de Piedra 40x90 cm

Cantidad 7.00 pza.
Costo/ m2 3,680.35
Importe 25,762.45
Plantas Varias

Cantidad 15.00 pza.
Costo / m2 345.81

im, 5,187.15

Piso de Concreto Armado, base y sub-base

Superficie 87750 m2
Costo/ m2 412.58
\importe 362,038.95
Alimentacion Eléctrica General

Lote 1.00 Lote
LCosto 84,275.25
importe 84,275.25
Alimentacion Hidraulica General

Fote 1.00 lote
Costo 89,142.72
[importe 89,142.72
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Salida Sanitaria General

Lote 1.00 Lote
Costo 63,153.85
limporte 63,153.85
P importe Total Indivisos: 2,613,826.60

Considerando el drea util rentable de todos los locales comerciales de! mercado se acumula una
superficie total de 1074.25 m2.por lo tanto el importe que corresponde a cada metro cuadrado del

area de las unidades de servicio es de:

| Costo M2. indivisos

2,433.16
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PROYECTOS Y GESTARIAS

Por otro lado, También se considera como un importe adicional al costo tota! lo concemiente a
proyectos y gestorias tomando de referencia porcentajes y costos convencionales como se
describe en la siguiente refacion:

1. Proyecto Arquitectnico (2% del Total) 70,542.68
2. Calculo Estructural ($25 x 2,283.02 m2) 57,075.50
3. Calculo de Inst. Eléctrica ($25 x 2,283.02 m2) 57,075.50
4. Calculo de Inst. Hidro-Sanit. ($5 x 2,283.02 m2) 11,415.10
5. Responsiva Perito Inst. ($1C x 2,283.02 m2) 22,830.20
6. Responsiva D.R.O. (2% del total) 70,542.68
7. Licencia de Construccion ($60 x 2,283.02 m2) 136,981.20
8. Gestorias (0.2% de! Total) 7,054.26
[ importe Total: | 433,517.12

Considerando el drea (til rentable de todos los locales comerciales del mercado se acumula una
superficie total de 1074.25 m2, por lo tanto, el importe que corresponde a cada metro cuadrado del
drea de cada unidad de servicios es de :

[ Costo M2 Proyecto y Gestoria ] 403.55
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El andlisis de cada unidad de servicio desglosa precios por metro cuadrado del area rentable (area Gtil

del local comercial) absorbiendo de manera proporcional las areas y elementos comunes en cada
nave en particular, con objeto de tomar en cuenta las caracteristicas especificas de cada una de

ellas.

Posteriormente se le incrementa la parte proporcional correspondiente al costo por indivisos

obteniendo asi un avaluo del precio total de venta y sus importes.

Zona de Comida Preparada

Mariscos 1.00
Fondas 3.00
Antojitos 3.00
Jugos y Licuados 3.00
Superficie Total 99.90
Costo / m2 5,875.26
Importe de Edificacion 581,650.74
No. De Locales (9.50 m2) 10.00 unid.
Costo Edificaciones por Local 58,165.07
Costo Indivisos (9.00 m2) 21,898.44
Costo gest. Y proy. por local (9.00 m2) 3,631.96
| Costo total por local (9.00 m2) 83,695.47
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Zona de Ropa y Zapatos
Ropa 3.00
Zapatos 3.00
Cerrajeria 1.00
Merceria 2.00
Telas 2.00
Rep. Art. 1.00
Papeleria 1.00
Jarcieria 1.00
Discos 1.00
Perumeria 1.00
Superficie Total 138.00
Costo / m2 3,725.86
ﬂlmpone de Edificacion 514,168.68 -
No. De Locales (9.00 m2) 16.00 unid.
Costo Edificaciones por Local 32,135.52
Costo Indivisos (9.00 m2) 21,898.44
JCosto proy. por local (9.00 m2) 3,631.95
L Costo total por local (9.00 m2) | 5766591 |
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Zona Productos Perecederos A

Abarrotes 7.00
Camiceria 7.00
Paleteria 1.00
Cremeria 7.00
Tortilleria 200
Superficie Total 268.00
Costo / m2 5,125.38
Importe de Edificacion 1,373,601.80
{No. De Locales (12.00 m2) 24.00 unid.
Costo Editicaciones por Local §7,233.40
Costo Indivisos (12.00 m2) 29,197.92
Costo proy. por local (12.00 m2) 4,842.60
1 Costo total por local (12.00 m2) | 91,273.92 1
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Zona Productos Perecederos B

Frutas y Verduras 18.00
Pollo 7.00
Pescados 6.00
Plantas y Flores 3.00
Loza 3.00
Viseras 4.00
Semillas y Moles 3.00
Alimento para animales 4.00
Moalino de nixtamal 2.00
Superficie Total - 300.00
Costo / m2 3,525.71
Importe de Edificacion 1,057,713.00
No. De Locales (6.00 m2) 50.00 unid.
Costo Edificaciones por Local 21,4619
Costo Indivisos (6.00 m2) 14,598.96
Costo proy. por local (6.00 m2) 2,421.13
I Costo total por local (6.00 m2) 3848200 |

\
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De acuerdo a el andlisis de costos del proyecto arquitectdnico, gestoria y permisos de construccion,
asi como de la ejecucion de la obra en general se determino el precio real por local, de acuerdo al

tipo de zona en la que se encuentre ubicado:

Zona comida preparada 836,954.60
Zona ropa y zapatos 922,654.56
Zona perecederos A 2,190,574.00
Zona perecederos B 1,924,125.00
| Costo Total de la Obra: 5,874,308.16
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