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¢ 1.0 - INTRODUCCION

Dormir y comer fuera de casa son formas de vida tipicas de nuestro tiempo, esto es producto de la creciente movilidad o también por el incremento
en el nimero de horas libres, menor niimero de toras de trabajo a la semana, vacaciones de mayor duracion y jubilacion mas temprana.

En la vida de muchas personas de negocios, la estancia en hoteles se ha convertido en necesidad, pues, a pesar de la rapidez en las comunicaciones, el
trabajo, con frecuencia, no puede ser resuelto en un dia. Para estas personas, el hotel debe remplazar a la propia vivienda.

Sin embargo, contados hoteles gozan de una atmésfera adecuada, como puede ser la de un estudio- dormitorio; algunos sin en cambio ofrecen un aspecto
pobre, vacio, propio de un hospital,

Muy de la mano el turismo comprende el desplazamiento de personas dentro y fuera del pais con el proposito de la recreacion, el esparcimiento y hasta
negocios, fendmeno que ha aumentado con mas fuerzz en la segunda mitad del presente siglo, impulsado ya sea por la tecnologia de las comunicaciones , el
tradsporte , €l mejoramiento en las condiciones econdmicas de algunas sociedades, por los avances de la poblacion en los aspectos de la legislacion laboral y por
los valores socioculturales y atractivos naturales e historicos del pais, que integran esta actividad en sus proyectos de desarrollo.

La actividad turistica en nuestro pais constituye un alto indice de ingresos en el desarrollo integral de la nacion, es considerada como una fuente de
divisas y desarrollo regional. Por lo anterior el gobierno, por medio de Ja SECRETARIA DE TURISMO y FONATUR han planteado las bases para el
desarrollo de la actividad turistica en México, formulando el plan nacional de turismo, el cual sefiala las metas, objetivos, politicas y lineamientos que permitan
una mejor integracion del turismo nacional e interacional, colaborando asi a un mejor desarrollo de los sectores publico y privado del pais.

Muy de la mano se trata el aspecto del ahorro de energia en edificios, tales como el hotel, donde el ahorro de ia energia es bastante redituable, ya que
se pueden aprovechar y ahorrar bastantes recursos naturales. Para esto se abordaran temas y normas de ahorro y uso eficiente de la energia.

HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA — ZIHUATANEJO, GUERRERO.



¢ 2.0 - PLANTEAMIENTO DEL TEMA

2.1 - ANTECEDENTES

El tema General a abordar es el TURISMO EN MEXICO, ya que el turismo esta dentro de una prioridad a nivel nacional, que aporta ingresos al
pais y constituye una oportunidad al ofrecer condiciones para lograr el desarrollo econdmico sosterible, particularmente en regiones del pais en donde no
existen plenas potencialidades para impulsar otras actividades productivas.

Para México es prioritario que las inversiones y el desarrolio d= las actividades economicas alcancen a todas las comunidades y regiones del pais,
fortalecer el mercado interno, impulsar un vasto universo de micro, pequefas y medianas empresas y apoyar las capacidades innovadoras y productivas de la
poblacién, sobre todo de las mayorias que ain no participan de los beneficios de una eccnomia solida que t'ene el mas amplio potencial.

Sus principales ventajas son:
 Induce el desarrollo regional integral, tanto en el sector agropecuario, como en la pequeiia y mediana industria y sobre todo en los servicios.
¢ Ofrece amplias oportunidades a la creacion de nuevos negocios familiares y pequeilas o medianas empresas.

¢ Incorpora facilmente a la poblacion a los nuevos empleos permanentes que se traducen en niveles de ingreso familiar superiores a los de muchas otras
actividades.

¢ Contribuye al desarrollo general de} pais como fuente permanente de divisas, no sujeta al agotamiento de los recursos naturales.

o Impulsa la construccion de las grandes infraestructuras de comunicaciones y transportes siendo fuente importante de su viabilidad econmica y financiera.

PRINCIPALES RESULTADOS

El turismo ha contribuido de manera imgortante al desarrollo del pais como lo muestran los siguientes resultados:

A). APORTACIONES AL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL. Afio 1999

¢ Contribuye con el 8.2% del PIB nacional, superior en 35% al PIB total del sector primario, 5 veces mayor que el de la mineria y el doble de la
industria de la construccion.

o Es el tercer generador de divisas para México , con 7600 millones de délares en 1999, equivalen al 50% del déficit en !a balanza de pagos en cuenta
corriente o al doble del valor de las exportaciones agropecuarias.

HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA - ZINUATANESO, GUERRERO. » 2
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¢ Se ha convertido en la actividad principal y en factor de atraccion de poblacion en regiones de escaso potencial para el desarrollo de otras actividades
como en los casos de Quintana Roo, Baja California Sur, Guerrero, Nayarit y Colima, en donde el empleo turistico representa més de un 10% del total.
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B). LOGROS TURISTICOS

3 ¢ En 1999 ocupo el octavo lugar mundial en visitantes y el onceavo en ingresos, con 19.2  millones de turistas internacionales y 7600 millones de
dolares en cada caso.

POSICION DE MEXICO EN EL MUNDO (llegadas de turistas)
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¢ Ocupa el primer lugar en la captacion de viajes al exterior desde los Estados Unidos participando con el 28% de los 65 millcnes de viajes al extranjero que
genera ese pais.

¢ Esta reconocido como uno de los principales destinos de playa a nivel mundial

HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO. 5



¢ Se hospedan 60 millones de visitantes en diversos tipos de alojamiento, 70% nacionales y 30% extranjeros.

¢ Es el segundo pais después de los Estados Unidos con la mayor oferta de alojamiento en el Continente Americano, con 342 mil cuartos de hotel de
categoria turistica.

i 3

¢ Cuenta con una oferta hotelera de gran calidad, cerca de la mitad de los cuartos clasificados son de cuatro y mas estrellas que crecen rapidamente con cada
vez mayores  niveles de ocupacion.
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2.2 - ORIGEN DEL TEMA

Ya que entre Ixtapa-Zthuatanejo y Acapulco se genera un corredor turistico, decici abordar el tema de hospedaje, pues es una actividad primordial
en la zona. Como Acapulco ya tiene una sobre demanda en la actividad turistica y hotelera, se decidio trabajar en Ixtapa Guerrero, ya que en un estudio que
hizo FONATUR se puede apreciar que faltan cuartos de hotel; Ademas que Ixtapa cuenta con atractivos de la categoria de Acapulco.

Otro aspecto mas importante a nivel global es el tema del Ahorro de Energia y Recursos Naturales. Este tema es importante pues existen gran cantidad de
hoteles de categoria que estan en la zona costera del pais y zonas calidas, estos utilizan sistemas de calefaccion de aire, para un mejor confort en el usuario, a
su vez estos gastan y consumen gran cantidad de energia eléctrica, es por eso que decidi realizar un proyecto de hotel con sistemas alternativos de
climatizacion, estos sistemas van desde el estudio de la envolvente del edificio, hasta los sistemas pasivos de climatizacion. Con esto se pretende hacer un uso
racional y eficiente de la energia.

2.3 - FUNDAMENTACION (DESCRIPCION DE LA REALIDAD)

Ixtapa se encuentra ubicado dentro de un corredor turistico que abarca desde Acapulco hasta Ixtapa — Zihuatanejo. Este corredor tristico cuenta
con diferentes actividades comerciales, culturales, de servicios y principalmente actividades de turismo de playa.

El centro de poblacion Ixtapa-Zihuatanejo dentro del municipio de José Azueta, abarca una extension total de 31438.82 has. , conformado por 25 localidades
en un sistema de poblados que se intercomunican a través de la carretera federal No. 200 Acapulco ~ Lazaro Cardenas, en una longitud de 45 kilometros
aprox. , mismo que se desarrolla en una franja de aprox. 8000 mts. de ancho a lo largo de la Costa Grande de Guerrero.

Ixtapa-Zihuatanejo, influye en los municipios de José Azueta, Petatlan, La Union y Coahuayutla los cuales han cambiado significativamente su estructura
tanto econdmica como urbana a partir de los afios 70, ya que en 1995 se concentraban 177 mil habitantes mas del doble de los que existian en 1970.

El mayor desarrollo turistico sc realiza en los dos polos del corredor, esto es en Acapulco y en Ixtapa-Zihuatangjo, respectivamente; ya que ambos cuentan
con varios atractivos turisticos y naturales.

La zona de estudio es en Ixtapa-Zihuatancjo, por que Acapulco cuenta con una sobre demanda estacional en ocupacién hotelera y turistica, en cambio Ixtapa,
con base en los lotes por desarrollarse con definicion de uso hotelero, en el Actua! Plan Maestro se tiene una capacidad para construir 4382 nuevos cuartos
hoteleros. Bajo un escenario turistico programatico de proyeccion se tiene que la planta hotelera pasara de 4142 habitaciones 2n 1996, a un totat de 7839 en el
afio 2010, lo que representa la coastruccion de 3717 nuevos cuartos hoteleros en Ixtapa.

Et desarrollo turistico de Ixtapa, impulsado por FONATUR se encuentra a 240 KM. de Acapulco, tiene cercania con la ciudad de México, cuenta
con un aeropuerto, tiene una igualdad o superioridad en atractivos naturales con: Acapuico, Manzanillo y Puerto Vallarta; su ubicacion posibilita lograr un
mayor impacto en el desarrollo econdmico y social de la region y cuenta ya con una infraestructura y servicios adecuados para el desarrollo turistico, se hace
un lugar adecuado y factible para realizar un proyecto de Hotel.

Ya que en el municipio de José Azueta donde se ubica Ixtapa, la principal actividad econdmiza es el sector terciario y dentro de este, la actividad turistica se
escogio el tema de hospedaje (HOTEL). Este Hotel generara un impacto econdmico en la poblacion ya que generara empleos, tanto en la construccion, como
en su servicio. Contribuira econdmicamente al pais y con esto se mejorara la calidad de vida de pobladores y usuarios. El proyecto de Hotel ademas pretende
Ahorrar y eficientar el uso de energia, mediante Sistemas Alternativos, esto para un mejor confort en el usuario.

HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA —~ ZIHUATANEJO, GUERRERO. 7



USO RACIONAL DE LA ENERGIA

Sin duda en los proximos afios, el abastecerse de energia sera més dificil y a precios cada vez mas elevados. Por ello muchos paises han establecido
politicas para el uso racional de los energéticos y trabajan e investigan nuevas fuentes de energia. Hoy en dia, el desarrollo de fuentes alternativas de energia
edlica, solar, mareomotriz, geotérmica y nuclear se han visto obstaculizadas por problemas de tipo técnico, econémico, politico, de contaminacion ambiental
y de segundad publica; y a esto, a principios del siglo XX1 sera cuando los hidrocarburos disminuyan su lmponanc1a como energético primario. Pronto se
terminaran las reservas de petroleo como primario y principal combustible; v el 85% de la energia eléctrica proviene de hidrocarburos, plantas

termoeléctricas, y representa el mayor de los costos directos para su generacion.

EL PROBLEMA DEL AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA Y CALEFACCION EN LOS CLIMAS CALIDOS.

En las regiones de clima calido donde un malentendido ahorro en la construccién de las viviendas “PROTOTIPO” de interés social dada su reducida
area cubierta y los materiales usados, dan una aportacion de calor al interior muy intensa. Al ver estos prototipos construidos en el sureste o en el noroeste
de nuestro pais, s¢ comprande que los usuarios en verano no soportan el calor en su interior, e instalen sistemas de refrigeracién, que demandan gran cantidad
de energia eléctrica. En estos casos la Comision Federal de Electricidad para poder satisfacer la demanda en los meses célidos, se ve obligada a expandir sus
instalaciones para asegurar el suministro de energfa en el momento de su maxima demanda coincidente, ya que este tipo de energia no puede almacenarse, y
es por lo tanto indispensable que la capacidad del sistema en cada una de sus etapas de generacion, transmisién y distribucion, sea mayor que dicha demanda
maxima,

ACONDICIONAMIENTO CLIMATICO

Para eficientar el uso de esta energia, el acondicionamiento climético de bajo costo se basa en elegir una orientacion adecuada, tomar en cuenta los
vientos dominantes para posibles ventilaciones cruzadas, una adecuada altura de piso a techo, una distribucion interior que permita aireamiento, techos lo
suficientemente volados para sombrear los muros o ventanas, un aislamiento térmico correcto que contribuye a mejorar los efectos de la ventilacion.

La utilizacion de celosias también evita una penetracion solar excesiva, asi también 1a inyeccitn de aire fresco por el piso provoca corriente dentro de la casa.
Las chimeneas solares extraen el aire sobre calentado, y las pantallas vegetales sobre el techo, asi como las enredaderas en muros también impiden el
calentamiento al interior. Otros sistemas mas costosos pero de nulo gasto energético, son la utilizacion de torres de viento y las turbinas ventiladores que
aprovechan el viento para extraer el aire interior. En cuanto a los sistemas de enfriamiento a base de energia eléctrica son recomendables los ventiladores de
techo o de mesa y los enfriadores evaporativos que son esencialmente ventiladores que hacen pasar el aire por una cortina de agua con lo cual lo enfrian y
humidifican. Estos enfriadores evaporativos consumen 1/5 de Ia electricidad que requieren los sistemas de refngeracnon que son los de mayor aceptacion en

cuanto al bienestar proporcionado.

Otro tipo de ahorro de energia eléctrica y menor calor al interior de una habitacion, se da con la iluminacidn a base de lamparas fluorescentes sustituyendo a
los focos incandescentes, hasta hoy esta considerada exclusivamente como mejoria en eficiencia luminosa; sin embargo, 1a eficiencia de un foco incandescente
es de aproximadamente un 10%, lo que quiere decir que por cada 100 watts de potencia, 90 se convierten en calor y requieren 270 watts para disiparse. Y
con el alumbrado fluorescente, con 25 watts de limpara y reactor, se obtiene una iluminacion similar, siendo su disipacion de calor de solo 15 watts, que para
extraerlos basta con 45 watts de capacidad instalada. Asi se tiene que por cada foco de 100 watts substituido se ahorran 75 watts en el consumo directo y un
tota! de 300 si el ambiente esta refrigerado; esto quiere decir que en una vivienda, con 10 salidas para focos incandescentes, ahorraremos 3000 watts.

HOTEL DE 5§ ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO. 8



NORMAS OFICIALES MEXICANAS DE EFICIENCIA ENERGETICA.

En ¢l mundo es evidente que existe un incremento constante en la demanda de energia. En nuestro pais poco mds del 85% de los energéticos provienen
de recursos naturales no renovables, principalmente hidrocarburos y carbon.
Lo anterior nos obliga a una busqueda de alternativas que permitan contribuir en la preservacion de dichos recursos naturales.
Una de estas alternativas, con resultados positivos, ha sido la elaboracion de Normas Oficiales Mexicanas de eficiencia energética, que regulen los consumos de
energia de aquellos aparatos que, por su demanda de energia y niimero de unidades requeridas en el pais, ofrezcan un potencial de ahorro cuyo costo-beneficio
sea satisfactorio para el pais y los sectores de la produccion y el consumo.
Estas NOM son especificaciones técnicas, accesibles al piiblico, elaboradas con la colaboracion y el consenso de los involucrados: de aplicacién obligatoria para
todos los productos e instalaciones en la Republica Mexicana comprendidos en su campo de aplicacion.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-008-ENER-2001, EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICACIONES, ENVOLVENTE DE EDIFICIOS
NO RESIDENCIALES.

Introduccion

La normalizacion para la eficiencia energética en edificios representa un esfuerzo encaminado a mejorar el disefio térmico de edificios, y lograr la
comodidad de sus ocupantes con el minimo consumo de energia.
En Meéxico, el mayor consumo de energia en las edificaciones es por concepto de acondicionamiento de aire, durante las épocas de mayor calor, principalmente
en las zonas norte y costera del pais. La ganancia por radiacion solar es la fiente mas importante a controlar, lo cual se logra con un diseflo adecuado de {a
envolvente.
En este sentido, esta norma optimiza el disefio desde el punto de vista del comportamiento térmico de
la envolvente, obteniéndose comio beneficios, entre otros, €l ahorro de energia por la disminucion de la capacidad de los equipos de enfriamiento y un mejor
confort de los ocupantes.
Las unidades que se utilizan en esta norma corresponden al Sistema General de Unidades de Medida, nico legal y de uso obligatorio en los Estados Unidos
Mexicanos, con las excepciones y consideraciones permitidas en su Norma NOM-008-SCF!I vigente.
Objetive
Esta norma limita la ganancia de calor de las edificaciones a través de su envoivente, con objeto de racionalizar el uso de Ia energia en los sistemas de
enfriamiento.
Campo de aplicacion

Esta Norma aplica a todos lo edificios nuevos y las ampliaciones de editicios existentes.
Quedan excluidos edificios cuyo uso primordial sea industrial o habitacional.
Si el uso de un edificio dentro del campo de aplicacion de esta norma constituye el 90 por ciento o mas del drea construida, se aplica a la totalidad del edificio.
Referencias
Para la correcta aplicacion de esta norma se deben consultar las siguientes normas vigentes.
NOM-008-SCFI1-1993  Sistema General de Unidades de Medida. -
NOM-018-ENER-1997  Aislantes térmicos para edificaciones. Caracteristicas, limites y métodos de prueba.
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2.4 — HIPOTESIS

Para el proyecto de hotel, e sector que se puede ubicar en el predio, puede ser el sector privado, ya que este puede comprar el predio y el proyecto,
por medio de una franquicia, o con inversion propia ya sea esta una empresa privada importante, asi también este proyecto a largo plazo serd redituable, va que
se buscara racionalizar o eficientar el consumo de energia, mediante sistemas alternativos de climatizacion.

OBJETIVOS GENERALES

Resolver el problema del hospedaje.

Generar empleos.

Ingreso de divisas al pais, del turismo extranjero
Racionalizar o eficientar el consumo de energia

OBJETIVOS PARTICULARES

Realizar un Hotel de 5 Estrellas.

Generar espacios abiertos y areas verdes mayores que el area construida, para generar un mayor confort y mejores vistas.

Instalacion de sistemas alternativos como: reciclamiento de aguas grises, aprovechamiento de la radiacion solar para calentamiento de agua.
Climatizacion a base de ventilacion natural (sistemas pasivos).

Todo esto con el objetivo de ahorrar: Agua, Energia Eléctrica, Proteger ¢! Medio Ambientz y Ahorrar dinero para que este proyecto sea redituable.
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[_: 3.0 - FONATUR

A) Diferentes usos de suelo.

La fabor promocional de FONATUR esta enfocada a los inversionistas nacionales y extranjeros. En congruencia con las condiciones econdmicas del
momento, se diseflan y ponen en operacion estrategias de ventas que se difunden entre los inversionistas potenciales y que esta integrada, principalmente, por
los siguientes productos: venta de terrenos, desincorporacién de activos, prospectos de negocios turisticos y megaproyectos o proyectos turisticos integrales.

FONATUR cuenta con una reserva de lotes localizados en los cinco polos de desarrollo turistico (Cancin, Ixtapa, Los Cabos, Loreto y Las Bahias de
Huatulco), con diferentes usos de suelo como son hotelero, habitacional, equipamiento y reserva comercial e industrial; todos susceptibles de venta a través

de un agil proceso de operacion, de acuerdo con las politicas de venta propias del Fondo.

FONATUR selecciona los terrenos estratégicos para el desarrollo del centro turistico que, por sus caracteristicas (uso de suelo, ubicacién, disponibilidad y
superficie), sean detonantes de la actividad turistica. El Fondo se encarga de solicitar el avalio correspondiente a alguna institucion bancaria mexicana y, a
través de los diarios de circulacion nacional, regional o local, da a conocer su dispenibilidad de venta y la fecha limite para recibir ofertas.

El interesado presenta su oferta de compra, especificando el monto y las condiciones de su propuesta. Al mismo tiempo, debe pagar un porcentaje del precio
base del terreno para garantizar la seriedad de su oferta, cantidad que, n su caso y por adjudicacion, se aplica al valor de la operacion o se reintegra si el lote
no le es adjudicado. .

B) Destino importante para el turismo

De acuerdo con el plan maestro, €l proyecto Ixtapa- Zihuatanejo fue cisefiado para desarrollarse sobre una superficie de 2029 hectéreas, distribuidas
en las siguientes zonas: urbana 168.8 has. 8.3 %, turistica 842.4 has. 41.5 %, conservacion ecoldgica 368.4 has. 18.2 % y cuerpo lagunar 650.3 has. 32%. La
zona elegida para el asentamiento de Ixtapa se caracterizaba por su agresivo ambiente tropical y s6lo contaba con unas cuantas casas de bejuco habitadas por
pescadores. Asi que en el plan maestro se contemplaron las obras de infraestructura basica, urbanizacion y equipamiento turistico- urbano necesarias para
convertir aquel lugar agreste en un destino importante para el turismo.

Dentro de sus objetivos, FONATUR tiene la mision de activar las inversiones y el desarrollo de la industria turistica de manera sostenida. Existe una gran
vaniedad de esquemas de negocios que pueden diseiiarse e implantarse a fin de facilitar la realizacion y obtencion del capital necesario para la creacion de
proyectos turisticos. Para estimular la inversion nacional y extranjera, FONATUR ha diseitado un plan estratégico de coinversiones.

En diciembre de 1993 de acuerdo con la aprobacion del Tratado de Libre Comercio, las regulaciones a la inversion se liberaron ain més y fueron integradas
en la ley de inversion extranjera. Esta nueva ley facilita a los inversionistas extranjeros jugar un papel mas activo en la economia mexicana, ya que permite el
flujo no regulado de inversion extranjera en actividades que suman casi el 80% de la econcmia de México. En relacion especificamente a la industria turistica,
los inversionistas extranjeros pueden poseer bienes raices en las areas costeras y fronterizas de México.

Es importante sefialar que los inversionistas extranjeros podrian obtener deudas con aval propio en el extranjero a favor del proyecto. También se puede
presentar una compra-venta directa en la que el inversionista adquiera el 100% de fas acciones y FONATUR participe como fondeador por medio de créditos
de segundo piso. Como se puede observar, los esquemas financieros y de negocios son muchos y dependen de las necesidades de las partes. En FONATUR

se diseflan esquemas que permitan proyectos exitosos y por tanto, una activacion en la industria turistica de México.

El Fondo Nacional de Fomento al Turismo, FONATUR, ha puesto en practica una formula esencial para la creacion de los Centros Turisticos Integralmente
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Planeados, basada en el establecimiento de una ciudad con toda la infraestructura y servicios necesarios para atender tanto a la poblacioén permanente como a
la turistica.

La conceptualizacion de los cinco Centros Turisticos Integralmente Planeados ha determinado que FONATUR realice obre publica de alta calidad v en
cantidad suficiente para sustentar su vida propia. Por sus caracteristicas, la obra construida por FONATUR se clasifica en obras de infraestructura basica,
urbanizaciones y obras de equipamiento.

El proyecto turistico Ixtapa- Zihuatanejo fue ¢l primero en ser financiado por el Banco Mundial. El proyecto le fue propuesto a este banco por el gobierno
mexicano en 1968 y en abril de 1969 se presento la solicitud formal. Sin embargo, transcurrieron dos afios antes de que el proyecto fuera aprobado debido a
que en ese periodo se realizaron las investigaciones y estudios técnicos y economicos imprescindibles para establecer las bases de su desarrollo. De la misma
manera se dio solucion a otras cuestiones colaterales como la adquisicion de tierras y la ejecucion de FONATUR como la institucion federal encargada de
llevar adelante el proyecto.

C) IXTAPA: Prometedor potencial turistico

Ixtapa- Zihuatanejo constituye el segundo centro turistico impulsado por FONATUR y su concepcidn se inicio casi en forma paralela a Canctn,
En la costa del Pacifico existian tres zonas con un prometedor potencial turistico:

Zihuatanejo, Manzanillo y Puerto Vallarta. La eleccién final de FONATUR recayé en Zihuatanejo, localizada a 240 Km. Aprox. , al noreste de Acapulco, por
las siguientes razones:

A) Suigualdad o superioridad en atractivos naturales.
B) Las ventajas de su ubicacion, que posibilitan lograr ua mayor impacto en el desarrollo economico y social de la region.
C) Laoportunidad de ofrecer, con Acapulco un producto conjunto y complementario que resultara mas atractivo.

D) La oportunidad de apoyar la promocion de Ixtapa- Zihuatanejo, sobre todo en su etapa inicial, aprovechando la sobre demanda estacional que se
presentaba sobre los servicios turisticos de Acapulco.

- Es un Destino Turistico Prioritario, forma parte de un Corredor Turistico, y ademas esta inscrito en una Zona de Desarrollo Turistico Prioritario.

Las Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario, ZDTP, cuentan con un elevado potencia! turistico y se constituyen a partir de destinos con una intensa vocacion
turistica que forman corredores y circuitos de viaje.

Los Centros de Desarrollo Turistico Prioritario, CDTP, son aquellos que cumplen una funcion relevante en el desarrollo turistico en zonas prioritarias, al
concentrar una elevada oferta turistica y de visitantes, asi como por la funcion que tienen en la integracion de circuitos o rutas regionales.
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ZONAS Y CENTROS DE DESARROLLO TURISTICO PRIORITARIO
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¢ 4.0 - ZONA DE ESTUDIO

LOCALIZACION

Ixtapa-Zihuatanejo se localiza en el municipio de José Azueta en la parte oeste el estado de Guerrero a 240 Km. al Noroeste del puerto de Acapulco,
- en el meridiano oeste 101°33" y paralelo norte 17° 38" y a 583 Km. de la ciudad de México. Cuenta con una extension territorial de 63794 Km.2 y el municipio
cuenta con una extension de 1921.5 Km.2 y ocupando solo el 3% de la superficie total del estado. Limita con los estados de México, Morelos y Puebla al

Norte; el Océano Pacifico al Sur; Oaxaca al Este y Michoacén al Oeste.

E! Desarrollo Turistico de Ixtapa se localiza a 6 Km. de la bahia de Zihuatanejo y ademas colinda al Norte con los municipios de Coahuyutla, al Este con
Petatlan, al Oeste con la Union, y al Sur con el Océano Pacifico. Su localizacion geomaﬂca es estratégica por su cercania con las principales ciudades
generadoras de turismo en México y Estados Unidos, es de rapxdo y facil acceso por avion; 3.5 hrs. Desde los Angeles, 5 hrs. Desde Nueva York, a 2 hrs.
De Houston y a solo 35 minutos de la Ciudad de México. Por via terrestre se comunica desde México D.F. por la autopista Cuernavaca — Acapulco, ¥
despues tomando la carretera costera numero 200, hasta llegar a Zihuatanejo (8 hr.). Esta ultima comunica desde Playa Azul, Michoacan hasta Puerto
Angel, Oaxaca. Esto a favorecido en esta zona al turismo de playa, el comercio y los servicios. El desarrol'o turistico de Ixtapa y Zihuatanejo, abarcan entre
los dos un total de 4245 has. A Ixtapa le corresponden aproximadamente 2030 has.

Seeniee rategeer

G<esno Pacirico
'
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4.1 - HISTORIA DE IXTAPA-ZIHUATANEJO

En la época precolombina, lo que hoy es Zihuatanejo, era una localidad en donde se veneraba a la diosa Cihuatetatl, de la cultura Nahuatl. La raiz de
este vocablo- Cihuatlan, que significa “tierra de mujeres”, y que con la llegada de los espaiioles se le fue agregado el sufijo “e¢jo” que insinia a lugares de poca
importancia. Antes de la llegada de los espafioles, los habitantes de esta zona destacaron en la Agricultura por su produccién de algodén, cacao y maiz. Sin
embargo, a consecuencia del vasallaje que les impuso el imperie Méxica, inicio su paulatina extincion.

Durante la época de la colonia, la bahia de Zihuatanejo estuvo practicamente deshabitada, a excepcion de algunos piratas que esperaban el paso del galedn de
Manita, que cubria la ruta de la Nao de China, ya que en este puerto se embarcaban maderas finas y otras mercaderias. Se cuenta que en alguna ocasion, una
embarcacion proveniente de Filipinas, naufrago y su cargamento de finas telas fue arrastrado por las corrientes a la playa que desde ese entonces recibe el
nombre de playa “La Ropa”. José Azueta toma su nombre a los deseos de los pobladores, de honrar Ia memoria del joven marino guerrerense que ¢l 10 de
Mayo de 1914, durante la defensa del puerto de Veracruz ante la agresion norteamericana, ofrendara su vida por la patria negandose a salvarse por cuidados de
los cuerpos médicos del ejercito invasor norteamericano. El 10 de Enero de 1953 por decreto del H. Congreso del Estado se erige el municipio de José Azueta,
teniendo como cabecera a Zihuatanejo e integrando su territorio con porciones anteriormente pertenecientes a los municipios de La Unién, Petatlan y

Coahuayutla.

ZIHUATANE) : IXTAPA

En la década de los 60°S, Zihuatanejo era una pequeiia localidad tipica de la Costa Grande, que inicia su trayectoria turistica aunque

su actividad principal era la pesca riberefia. A la bahia solo se podia llegar a través de un camino de terreceria o por via de un servicio aéreo de pequefia escala.
Contaba con aproximadamente 1500 pobladores. Su despegue como centro turistico moderno de renombre internacional ocurre en la década de los 70 s,
cuando FONATUR vy la aprobacion del proyecto en 1974, inicia la construccion de Ixtapa. Y para 1975 se inaugura el aeropuerto intemacional, tnicidndose asi
el desarrollo que desde entonces ha caracterizado y dando forma al municipio. Fue hasta principios de la década de los afios 90 s, cuando José Azueta, recibe un
nuevo impulso, que se mantiene a la fecha.

TRSIS (Y
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4.2 - ANTECEDENTES DEL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA, GUERRERO.

A fines de la década de los afios sesentas, el gobiemno de Méxice visualizo la politica de creacion de centros turisticos integrales en zonas de escasa
actividad econmica, en donde fa actividad turistica tendria ventajas comparativas respecto al impulso de ctras actividades.
Varias consideraciones generales sirvieron de fundamento a la decision de desarrollar proyectos turisticos, entre otras, las magnificas oportunidades que
brindaba el turismo para invertir; el potencial turistico de México para participar en el mercado internacional de servicios turisticos; la captacion de divisas para
nivelar Ia balanza en cuenta corriente del pais, asi como para coadyuvar al financiamiento del desarrollo econémico, y lo mas impartante que fue la de establecer
nuevos polos regionales capaces de generar empleos, aprovechar recursos ociosos y hacer viable econdmica y socialmente el despegue hacia el desarrollo de
regiones de mayor atraso relativo.
Con base en las consideraciones mencionadas se estudiaron diversas alternativas tanto en el caribe como en el pacifico, para seleccionar los sitios con
caracteristicas propicias para desarrollar centros turisticos.
En el caso particular de la costa del pacifico existian tres zonas potencialmente desarrollables: Zihuatanejo, Manzanillo y Puerto Vallarta. La eleccion final
recayé en Zihuatanejo, lugar localizado a 240 kms. aproximadamente al noroeste de Acapulco, en atencién a los siguientes criterios:

A) Igualdad o superioridad en la dotacion de atractivos naturales.

B) Ventajas de su ubicacion, en cuanto a la posibilidad de lograr un mayor impacto en ¢l desarrollo economico y social de la region.

C) Oportunidad de ofrecer simultaneamente con Acapulco un producto corjunto y complementario que resultara mas atractivo.

D) Oportunidad de apoyar la promocion de Ixtapa - Zihuatanejo sobre todo en su etapa inicial, aprovechando la sobre demanda estacional que se presentaba
sobre los servicios turisticos de Acapulco.

El proyecto turistico de Ixtapa- Zihuatanejo, es uno de los pocos de su tipo en el mundo y fue el primero en ser financiado por el banco mundial. este proyecto,
fue propuesto a dicho banco por el gobiemo de México en 1968, presentandose la solicitud formal en abril de 1969. Sin embargo, transcurrieron dos afios antes
de que el proyecto fuera aprobado debido a que en ese lapso se realizaron las investigaciones y estudios técnicos y econdmicos basicos para sentar las bases
firmes de su desarrollo, asi como otros problemas colaterales como la adquisicion de las tierras y la eleccion de una institucion federal encargada de llevar
adelante el proyecto.

A partir de 1969, cuatro misiones de preparacion del proyecto visitaron México por parte del banco internacional de reconstruccion y fomento (BIRFT),
paralelamente, dentro del Banco de Meéxico, S.A., se creo un fideicomiso especial al que se denomino fondo de promocion e infraestructura turistica
(INFRATUR), creado para preparar, coordinar y llevar a cabo, proyectos de infraestructura turistica en México, aprobandose el proyecto en diciembre del
mismo afio y firmandose el préstamo con el BIRFT en enero de 1972.

El proyecto aprobado habia de incluir la construccion de infraestructura y otras instalaciones basicas para el desarrollo de un nuevo centro turistico, en su
primera etapa, que abarca un periodo de 8 aiios, la infraestructura se disefio para la construccion y operacion de 3500 cuartos de hotel y 500 villas vacacionales,
incluia también un aeropuerto internacional, caminos y calles, sistemas de agua y drenaje, energia eléctrica, servicios telefonicos, equipamiento urbano y
turistico, etc.

De acuerdo al plan maestro de desarrollo, el proyecto turistico de Ixtapa Zihuatanejo fue planeado para desenvolverse en una superficie total de 4 245
hectareas, de las cuales 2 230 corresporden a la zona de Zihuatanejo y 2 015 a la de Ixtapa. los usos del suelo definidos, permitieron contar con un destino
tristico con diversidad y distintividad en relacion a otros centros, de esta manera se tienen zonas destinadas para la hoteleria y condominios, comercios y
servicios, recreacion y espacios verdes, asi como zonas residenciales y vialidades y la existencia de zonas de conservacion.
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Las principales obras de infraestructura, urbanizacion y equipamiento turistico- urbano, contemplados en el plan maestro de desarrollo al inicio de la obra eran
las siguientes:

A) Construccion de un aeropuerto internacional con capacidad en una primera etapa, para permitir la operacion de aeronaves del tipo dc8 en una pista de 2 500
) metros de largo, a futuro se planteo el crecimiento de la pista a 3 500 metros de largo para la operacion de jumbos.

B) Boulevares y caminos perimetrales y secundarios.
C) Obras hidraulicas como la construccion de escolleras y un canal para conectar al mar con la laguna de Ixtapa y habilitacion de una marina.

- D) Construccion de sistemas de drenaje y alcantarillado, incluyendo plantas de almacenamiento y tratamiento de aguas.
E) Ampliacion de las calles principales y en general obras de remodelacion urbana en Zihuatanejo.
F) Parte importante del plan maestro fue la construccion de un centro de capacitacion hotelera que respondiera adecuadamente a las necesidades que
demandaria el desarrollo turistico de la zona.

A la fecha, es necesario sefialar, que como resultado de las inversiones que
FONATUR ha canalizado al proyecto, ‘odas las obras mencionadas en el
plan maestro correspondientes a la primera ctapa del proyecto, como son
lcs trabajos de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano y
turisiico, fueron concluidas en su totalidad, continuandose con la
construccion de etapas subsecuentes.

« IXTAPA PANORAMICA ACTUAL

. TRSIS CON
FALLA DE GiGEN
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4.3 - MEDIO FiSICO NATURAL
4.3.1 - CLIMA

El drea de estudio pertenece a la region climatica Pacifico Sur, sus caracteristicas més relevantes se deben a la influencia de la Zona Intertropical de
convergencia, que da lugar a una temporada de lluvias en verano, a los ciclones tropicales y a vientos dominantes durante la mayor parte del afio en direccion
sur y suroeste.

El clima predominante en el Municipio de José Azueta, es considerado como célido sub-himedo (Awo(w)iw ), con lluvias en verano que se prolongan hasta los
meses de octubre y noviembre.

4.3.2 - TEMPERATURA

Temperatura media anual . 264°C
Temperatura minima extrema 12.0°C
Temperatura minima promedio 192°C -
Temperatura maxima extrema 41,0° C
Temperatura maxima promedio 31.5°C.

El régimen térmico de! area de estudio indica una distribucion homogénea de la temperatura media mensual, con una oscilacion térmica baja, de 3.6° C, por lo
que se considera un patron isotermal durante el afio. ' .

La media mensual del mes mas frio es de 24.7° C en febrero y la.de los meses mas calidos es de 27.8° C en julio y agosto. La temperatura minima extrema es de
12.0° C y la minima promedio de 19.2° C se registran durante ¢l mes de febrero, en tanto que la maxima extrema de 41.0° C se registra en abril y la maxima
promedio de 31.5° C en los meses de mayo y julio. )

Asi mismo se cuenta aproximadamente con 210 dias soleados, 80 nublados y 75 dias lluviosos, entre los meses de Junio y Octubre son abundantes las
precipitaciones pluviales, en inviemno las lluvias son menores a 5% de la media anual. La precipitacion pluvial anual varia entre los 1490 mililitros a los 980
mililitros, dando un promedio para esta misma region de 115 mililitros. Siendo la maxima de 370 mililitros en una hora.

4.3.4 - VIENTOS

Los vientos predominantes en esta zona durante los meses de Septiembre a Mayo, provienen del Noroeste a una velocidad méxima de 4.5 m/seg.
Durante los meses de Junio, Julio y Agosto, los vientos entran por el Onste con velocidad similar a los que provienen det Noroeste que es de 4.5 m/seg. Estos
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conforman los vientos fuertes de la localidad. Otros vientos suaves soplan del Sur y Suroeste con velocidades de 3.7 v 2.5 m/seg.; para el Sureste 2.0 m/seg. ; el
resto formado por el Norte y el Noroeste solo alcanzan el calificativo de calmas tropicales.

En esta zona no se han registrado perturbaciones ciclonicas durante los iltimos afios, los vientos huracanados maximos han sido de 34.5 m/seg, , que es igual a
125 Km./hr. La actividad ciclonica en la region ha sido minima, sin perturbar aparentemente el estado climatologico de la region de Ixtapa Zihuatanejo.

Sin emabargo existieron fendmenos meteoroligicos importantes que mencionar, como los ciclones: Agata. Eleanor, Mandeleine, Aletta, Andres, Carlos, e
Ignacio. Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha entrado de lleno a la zona turistica de Ixtapa Zihuatanejo.

Recientemente el Huracan Paulina el 8 de Octubre de 1997 causo algunos dafios materiales y algunas victimas principalmente en las costas de Acapulco.

Los mayores daftos causados por el huracan Paulina fueron en las Costas de Qaxaca y algunas comunidades rurales ya que por esta zona penetro a tierra, y fue a
salir por las costas de Acapulco donde ocasiond mayores victimas.
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4.3.5 - EDAFOLOGIA

El' municipio de José Azueta se caracteriza por tener una diversidad topolgica de suelos, pero los més frecuentes en el territorio municipal son cuatro

tipos:

o El Cambisal el cual cubre la mayor parte del municipio, principalmente en las zonas Norte, Centro y Sur de! mismo, con una acumulacion no excesiva
de arcilla, carbonato de calcio, hierro, magnesio, entre otras, con una alta sensibilidad a la erosion.

o ElRegosal se distribuye al Noroeste y Sur del municipio, se caracteriza por no presentar horizontes debido a su color claro y por tener algunas veces
afloramiento de roca y tepetate.

¢ La Rendzina se presenta al Oeste del municipio como una capa superficial abundante en arcilla, humus y fertilidad, descansa sobre roca caliza o algiin
material rico en cal, no es muy profundo.

® El Solonchak solo alcanza a cubrir una pequefia porcion al Sureste del municipio y se encuentra generalmente en contacto con el mar, posee un alto
contenido de sales de agua en algun horizonte o en todos.

- HIDROLOGIA

La descripcion del relieve indica la existencia de importantes cuerpos de agua, entre los cuales destaca el rio Ixtapa. Los rios de Pantla, La Laja,
Huipinillas, Lagunillas e Ixtapa presentan corrientes perennes con poco caudal, las cuales decrecen en forma considerable durante el estiaje.
En este sentido es necesario obtener el agua para uso domestico y agricola mediante obras de perforacién de pozos y norias con objeto de aprovechar el agua
de los mantos acuiferos, asi mismo, es importante desarrollar infraestructura para evitar la sobre explotacion del nivel de agua de los mantos acuiferos para
captar Jas aguas pluviales; esta obra permitira la explotacion y el aprovechamiento de tierras con cultivos perennes y una intensificacion de fos cultivos anuales.
Por otra parte, el anilisis de la hidrologia subterranea sefiala que la zona dispone de un volumen de infiltracion de unos 1600 miliones de metros ciibicos
considerando precipitaciones, evaporacion y escurrimicntos.

L
=N

an——

4.3.7 - VEGETACION

La parte Norte del municipio, en la sierra madre del sur, esta cubierta por bosque mixto de encino y pinos, en el cual se desarrollan entre los 400 y los
2600 m.s.n.m.
Asociado a este tipo de vegetacion se presenta el pastizal inducido que se distribuye en pequefias porciones de la sierra y que se utiliza para el pastoreo
extensivo, principalmente de ganado caprino. En la zona Sur del municipio, en la planicie costera y en las partes bajas de la sierra, esta cubierta por selva
caducifolia, asociada a esta vegetacion natural se extienden las zonus agricolas principalmente de temporal dedicadas al cultivo de maiz, ajonjoli y ajo.
Las condiciones climaticas de la region y el clima tropical propician en este lugar, que la vegetacion existente sea de diferentes variedades. Los manglares se
presentan en las orillas de los esteros y desembocaduras de los rios y lagos. La altura de sus especies es de 4 a 8 metros aprox., en el interior de la zona la
vegetacion predominante es [a selva subperenifolia (arboles y arbustos verdes todo el afio). La selva subdecidua, se presenta en zonas con temperaturas anuales
promedio de 20 grados centigrados; La altura promedio de las especies es de 10 hasta 15 metros de altura, la totalidad de sus componentes pierden las hojas en
la época seca del ailo, desarrollandose en terrenos de ladera y pedregosos, en suelos arenosos o arcillosos. Este tipo de selva es la que domina las zonas de La
Union- Zihuatanejo, asi como Petatlan- Acapulco en la costa de Guerrero.
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4.3.8 - RECURSOS NATURALES

Ixtapa es una zona turistica en crecimiento la cual tiene una buena riqueza en recursos naturales, ya sean estos, acantilados, montafias y fértiles
planicies cuyas unicas fronteras son esteros, lagunas y playas. En las playas del Pacifico de México hay lugares propicios para la practica del buceo, la natacién
y la pesca. En sus aguas atundan las tortugas de mar y numerosas variedades de mariscos, ademds de lugares especiales para la crianza de cocodrilos.

El litoral esta formado por:

Manglares y palmeras, en las estribaciones abundan el chijol, caoba, chicozapote y cedro rojo; en la sierra crecen el encino y el palo blanco y las confieras hacen
un severo contraste con otras areas semidesérticas de mesquites y agaves.

A lolargo y ancho de la sierra se desplazan algunas especies de animales como:

El leon americano, jeguar, lobo, coyote, gato montes, oso hormiguero, armadillo, ardi'la, mapache, venado, zorra y puerco espin entre otros. También hay
aguilas, bihos, loros, faisanes, iguanas y vibora de cascabel.

En el mar hay variedades de peces conto: El huachinango, robalo, lisa, corvina, parge, pez espada, pez cierra, salmon, tiburdn, sardina, tonina, pulpo,
calamar, entre otros,

La potencialidad turistica que una determinada zona o region pueda tener, lo constituye los atractivos turisticos que ofrece y cuya puesta en valor se

matetializa sobre 1a base de agregar accesos y servicios para que dichos atractivos sean disfrutados por los turistas.
El estado de Guerrero es rico en lo anterior, tanto en atractivos naturales como culturales. Se ha querido destacar, el ambito regional de los distintos atractivos
con que cuenta, equiparando dicho ambito regional con €l denominado Triangulo del Sol cuyos vértices lo forman Acapulco, Taxco, e Ixtapa Zihuatanejo,
denominacion que se le da a lo agradable de su clima y a la complementariedad de cada una de las localidades sefialadas en atractivos de distinto tipo, categoria
y jerarquia.

El deterioro del medio ambiente es un problema que trasciende fronteras pero que se aceatdan en sociedades y regiones en donde el desarrollo urbano
y el crecimiento econdmico se desenvuelven sin planificacion y normatividad. La contaminacion y la depredacion de los recursos naturales menoscaban la
calidad del medio ambiente y a corto o mediano plazo acaban con la riqueza de los recursos naturales y patrimonio que oftece la naturaleza al hombre para su
desenvolvimiento y progreso. El 19 de Marzo de 1991, en el periddico oficial del estado, fue publicada la Ley del Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Guerrero, y el 20 de Agosto de 1992, en la Gaceta Municipal del mismo mes se publico, El Bando Municipal de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente. Con esta ley y bajo el principio de que los recursos naturales son patrimonio comun de la sociedad, el municipio ha venido tomando
medidas preventivas y correctivas a fin de hacer frente a los problemas del deterioro ambiental y de los recursos naturales, que tiende a acelerarse como
consecuencia del desmedido crecimiento poblacional.
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4.4 - MEDIO FiSICO ARTIFICIAL
4.4.1 - POBLACION

Se estima que la poblacion total en la microregion en 1996 es de 85.1 mil personas, de las cuales sélo 1243 radican en Ixtapa; el impacto esperado que
generara el crecimiento del centro turistico hace prever que habra un crecimiento de la poblacién hasta Hegar a representar 150.1 mil habitantes para el afio
2010.

POBLACION TOTAL EN IXTAPA Y LA MICROREGION

1996 1996 /2010 2010
Poblacion total regional 85692 65408 150100
Poblacion residente en Ixtapa 5625 6868

1243

Poblacion  dependiente  del 37 758 R 89173
turismo S
Relacion poblacion / cuarto B ”5120.‘741 ERCR S B 176 ‘ 19.1

Fuente: Estimacion CEURA, 1997

POBLACION ECONOGMICAMENTE ACTIVA (PEA)

En 1996 existian 4142 cuartos hoteleros los cuales han generado un total de 13300 empleos entre directos e indirectos, el crecimiento de la oferta en 3717
cuartos generara 11705 empleos adicionales al afio 2010. .

En cuanto a la poblacién econdmicamente activa, se espera un fuerte incremento, pasando de 27 mil a 47 mil al afio 2010 en la microregitn, en donde el 60%
de la poblacion dependera directa e indirectamente de! turismo.

Concepto 1996 1996 /2010 2010
Empleo Directo 3800 Ao s 34 7145
Empleo Indirecto 9500 - T T o 17860
Total Empleo : ‘ 13300 : -25005

Fuente: Estimaciones CEURA, 1997
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INDICADORES DE LA POBLACION, 2000

Tasa media Residentes
. de Total Hombres Menores De;i ;:'calidades De § afilos y mas que
nicipio ecimi ) i
Municip ::lua':m:g;g. entidad (%) 32)15 M0S afos de 2,500 habla lengua indigena %
2000 (%) (%) habitantes y
mas (%)
Entidad 16 3079649 484 389 546 553 13.87
Acapulco de 20 722,499 481 323 608 894 1.64
Judrez
lguala de Ila 21 123,960 478 349 584 893 232
Independencia
José Pzueta 42 95,548 496 364 599 798 2.1

POBLACION TOTAL POR GRANDES GRUPOS DE EDAD SEGUN MUNICIPIO, 2000

. Grupos de edad
Municipio
Total 0-14 15-64 65 ymas No especificado

Guerrero 3,079,649 1 ,197,894 1,682,090 158,021 41,644

Acapulco de Judrez 722,499 233,462 433,119 C 29907 20,011

Chilpancingo de los Bravo 192,947 68,580 116,021 7,050 1,296

iguala de la Independencia 123,960 43,257 72,350 7,136 1,217

José Azueta - 95,548 34,803 57,222 2,823 700

FUENTE: INEGI. Tabulados Bésicos Nacionales y por Entidad Federativa. Base de Datos y Tabulados de la Muestra Censal. Xif Censo
General de Poblacl6n y Vivienda, 2000. México, 2001.
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4.4.2 - PERFIL DEL VISITANTE EXTRANJERO

E1 80% de los turistas se hospedan en hoteles de Cinco Estrellas y Gran Turismo, la tendencia a alojarse en hoteles de esta clasificacion es mayor para
el turismo de primera vez que el repetitivo. Los turistas se enteran del lugar bisicamente a través de; agencias de viaje el 45%, parientes y amigos el 38% y el
otro 17% restante por medios impresos y audiovisuales. La incidencia de las agencias de viajes como medio de difusion es més alta para el turismo de primera
vez que para el repetitivo 48% y el 34% respectivamente. Los viajes son organizados fundamentalmente por las agencias con el 68% y en segundo termino por
la persona misma con el 25%.

La planeacion del viaje les toma un mes o menos al 43% de los turistas, sin diferencias importantes entre los turistas de primera vez y el repetitivo.
Poco mas de la mitad de los turistas 52% hacen uso de paquetes turisticos, la incidencia de comprar paquetes es mayor entre los turistas de primera vez que en
los repetitivos 56% y 37% respectivamente.

4.4.3 — PERFIL DEL VISITANTE NACIONAL

El 75% de los turistas nacionales se hospedan en hoteles de Cinco Estrellas y Gran Turismo, la tendencia a alojarse en hoteles de esta categoria es
mayor para el turismo de primera vez que el repetitivo. Los visitantes se enteran del lugar basicamente a través de amigos y son el 38%, por medio de las
agencias de viajes el 37% y el restante 25% a través de medios impresos y audiovisuales. La participacion de las agencias de viajes como medios de difusion es
mayor entre los turistas de primera vez con el 47%, que entre los turistas repetitivos con un 28%.

En cuanto a la organizacion del viaje el 42% de los visitantes se Ja realizan las agencias y el 40% la organiza la propia persona. Les toma un mes o menos la
planeacion del viaje al 72% de los turistas.
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Fig. 1 - AFLUENCIA DE TURISTAS A IXTAPA-ZIHUATANEJO

NACIONALES EXTRANJEROS

LUGAR DE PROCEDENCIA | % LUGAR PE PROCEDENCIA | % E

DISTRITO FEDERAL TEXAS

PUEBLA CALIFORNIA

VERACRUZ COLORADO

GUANAJUATO NUEVO MEXICO

JALISCO FLORIDA

MORELOS S NUEVA YORK

ESTADO DEMEXICO = = GEORGIA

MICHOACAN MISSURI

OTROS OTROS
ESTADOS UNIDOS 87.20
CANADA " 1320
EUROPA 1 3.90
AMERICA LATINA 4.80
ASIA 0.70
ISLAS DEL CARIBE 0.20

NiJMERO DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL VIAJE NUMERO DE PERSONAS QUE INTEGRAN EL VIAJE

DE 1 A3 PERSONAS 54.5% DE 1 A3 PERSONAS 657%

DE 4 A 6 PERSONAS 45.5% DE 4 A 6 PERSONAS 343%
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Fig. 2 - CARACTERISTICAS DEL VISITANTE

NACIONALES % EXTRANJEROS %

2.20 ESTUDIANTE 12.00

12.90 EMPLEADO PUBLICO 21.00

26.30 PROFESIONISTA 12130 '

13.20 EMPRESARIO CLE15.507

19.10 EJECUTIVO 8200

1.00 RETIRADO 140050

15.30 AMA DE CASA 10.90

10.00 OTRO 8.00

NACIONALES % EXTRANJEROS %
MOTIVO DEL VIAJE

83.00 PLACER 86.00

10.00 LUNA DE MIEL 12.00

7.00 NEGOCIOS 2.00

NACIONALES EXTRANJEROS

EDAD PROMEDIO ANO EDAD PROMEDIO

35 ANOS 1985 35 ANOS

25 ANOS 1990 36 ANOS

30 ANOS 1995 38 ANOS

32 ANOS 1997 35 ANOS
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Fig. 3 - CARACTERISTICAS DEL VISITANTE
GASTOS DE VIAJE (DOLARES)

NACIONALES EXTRANJEROS
GASTOS % % GASTOS
1985 |
78.8 46.14 HOSPEDAJE 45.54 209
65.9 38.58 ALIMENTOS AL 142.8
26.1 15.28 COMPRAS 107.1
170.80 TOTAL
- 1990
. 126.1 47.82 HOSPEDAIJE
975 36.97 ALIMENTOS
40.1 15.21 COMPRAS
263.70 TOTAL
1995
515 4561 HOSPEDAJE
4.5 37.64 ALIMENTOS
18.9 1675 COMPRAS
112.90 TOTAL
1997
: 98.3 36.69 HOSPEDAJE
90.10 33.63 ' ALIMENTOS
79.50 29.68 COMPRAS
267.90 TOTAL
El tipo de Dolar es: 1985 $.0256 1990 $2.947 1995 $7.684
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Fig. 4 - IXTAPA, GRO.
FONATUR
PRINCIPALES INDICADORES TURISTICOS, MARZO DEL 2000.

HOTEL DE § ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERQ.

MES NO. DE | CUARTOS| CUARTOS | CUARTOS OCLP. % VISITANTES | VISITANTES | VISITANTES | PARTICIPACION | PARTICPACION | ESTADIA
HOTELES| TOTAL |DISP.(000)| OCUP. (000 TOTAL (000)| NAC. (000) | EXT. (000) | NAC.% BXT. % NOCHD)
enero 34 | 4600 | 1426 80 56.1 31.3 127 186 406 59.4 5.1
febrero 34 | 4616 | 1351 | 89.1 66 30.2 10 20.2 3 67 57
mazo | 34 | 4614 | 1344 | 936 | 69.6 5.5 15 20.5 424 576 52
abi 34 | 4616 | 1389 | 733 | 528 | 472 296 176 62.6 374 46
mayo 34 | 4611 | 1428 | 57.7 | 464 30.7 243 6.4 79.1 20.9 39
junio 34 | 4611 | 1388 | 506 | 365 | 256 17.9 7.7 70.1 299 41
jufo 34 | 4608 | 1428 | 809 | 5.7 | 436 34.4 9.2 79 21 4.1
agosto 34 | 4608 | 1417 | 708 | 499 | 359 28.9 7 80.6 19.4 43
septenbre | 34 | 4233 | 127 323 | 254 18 15.3 27 85.1 149 36
octubre 34 | 4233 | 1312 | 371 | 283 19.2 15.3 2 795 205 38
noviembre | 34 | 4233 | 127 637 | 50.1 30.6 197 10.9 64.5 355 41
diciermbre 34 R
TOTAL | 34 | 4233 | 15025 | 7292 | 485 | 347.7 223.1 1246 64.2 358 45 -



Fig. 5 - IXTAPA, GRO.
FONATUR, ASA Y SECTUR.
PRINCIPALES INDICADORES TURISTICOS (1)

BOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERQC,

Afo NO.DE | CUARTGS!| CUARTOS | CUARTOS OCLP. % VISITANTES | VISITANTES | VISITANTES | PARTICIPACION | PARTICIPACION | ESTADIA

HOTELES| TOTAL |DISP.(000)| OCLP. (000 TOTAL (000)| NAC. (000) { EXT. (000) NAC. % EXT. % (NOCHE)
1985 27 4008 1377 647 | 47 311.5 196.8 114.7 63.2 36.8 4.2
1986 27 | 3940 | 1360 | 630 | 47 316 206.2 109.8 65.3 347 4
1987 20 | 3814 | 1366 | 806 59 | 3497 | 2041 145.6 56.4 416 46
1988 29 3827 1318 725 55 208 140.3 157.7 47.1 529 49
1089 30 | 4007 | 1350 | 662 9 | 2721 1434 | 1287 527 473 48
1990 30 | 4169 | 1365 | 628 46 | 3008 1915 | 1093 63.7 36.3 46
1991 30 4271 1320 647 49 338 223.5 114.5 66.1 339 4.4
1992 31 | 4110 | 1442 | 649 | 45 360 260.5 995 724 276 43
1993 31 | 4105 | 1465 | 615 42 | 3416 | 2426 99 7 29 24
T 1994 31 4136 1439 653.4 454 307.9 215.7 922 70.1 29.9 4.4
T 25 | 4007 | 14046 | 712 | 476 | 38521 204 | 1217 65.4 346 42
1996 28 | 4142 | 15161 | 7589 | 501 | 4145 257 157.5 62 38 41

1997 33 4317 1664.8 869.4 52.2 397 1 232.4 164.7 58.5 41.5 45 -
1998 33 | 433 | 155 | 7884 | 507 | 3623 | 2107 | 1516 58.2 418 44
1999 34 4599 1602.9 780.7 487 348.8 208 139.9 509 40.1 46
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Fig. 6 - IXTAPA, GRO.

FONATUR, ASA Y SECTUR.
PRINCIPALES INDICADORES TURISTICOS (2).

ANO ARRIBO ARRIBO ARRIBO |LLEGADAS LLEGADAS [LLEGADAS |PARTICIPACION [PARTICIPACION EZIVISAS
DE DE DE AEREAS |AEREAS AEREAS [COM. % CHART. % LAEREA
VUELOS VUELOS NUELOS [TOTAL COMERC. [CHART. ILL.
TOTAL [COMER. [CHART. - DLLS.
1985 3678 3501 177 300 281 18 93.9 6.1 54.7
1986 3464 3323 141 R56 256 16 93.8 6.2 35.3
1887 3514 3300 214 312 312 28 91.1 8.9 58.6
1988 3564 3249 315 R75 275 45 3.7 16.3 84.4
1989 3523 3307 216 279 279 31 g9 11 77.3
1990 3015 2814 201 255 255 25 9C.2 9.8 50.8
1991 3227 938 289 R0 90 30 89.7 10.3 56.6
1992 580 247 3 90 91 87.5 12.5 66.2
1993 3412 2957 155 250 250 il 82.4 17.6 58.6
1994 5089 121 968 314 314 79 74.8 25.2 192.2
1995 14082 3193 889 303 303 91 70.1 29.9 92.2
1996 4163 3039 1124 320 320 118 83.1 36.9 115.7
1997 4193 3056 1137 324 324 125 61.3 38.7 1235.9
1998 4198 3117 1081 328 328 121 63.1 36.9 144
1999 4167 2844 1323 346 346 133 6.5 38.5 182.2
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Fig. 7 - IXTAPA, GRO.

SECTUR.

CAPACIDAD INSTALADA EN LOS PRINCIPALES CENTROS TURISTICOS, 1994,

DESTINO TURISTICO 13:%35 GRAN TURISMO | 5 ESTRELLAS |4 ESTRELLAS| 3 ESTRELLAS | 2 ESTRELLAS | 1 ESTRELLA
CENTROS

INTEGRALMENTE

PLANEADOS .
CANCUN, Q. ROO 18859 8905 4380 3676 1353 480 65
IXTAPA, GRO. 1% 1348 1184 173 154 18 159
LOS CABOS, BCS. 3663 925 1872 685 73 83 25
BAHIAS DE

HUATULCO, OAX. 1766 0 918 779 a7 0 P
TOTAL 28424 11178 8354 6313 1627 681 271
PORCENTAJE 100% 39.33% 20.39 2221% 5.72% 2.40%| 0.95%
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4.4.4 - EDUCACION Y VIVIENDA

INDICADORES EDUCATIVOS Y DE VIVIENDA, 2000

Educacion

Poblacién de 16 afos y

Municipio mas Con energia
Total  ergctrica (%)
Total Alfabeta b/ (%)
(%)

Guerrero 1,840,111 78.4 651,149 893 710
Acapulco  de

Juérez 469,026 89.6 164645 98.3 80.5
Chilpancingo

de los Bravo 123,071 89.4 41954 970 87.1
lguala de Ia

independencia 79,486 89.4 28412 952 82.0
José Azueta 60,045 88.9 22837 865 879

a Se excluya a las viviendas sin informacidn de ocupantes y los refugios

b/ Incluye por acarreo.

FUENTE: INEGL. Tabulados Bésicos Nacionales y por Entidad Fecerativa. Base de Datos y Tabulados de la Muastra Censal. Xil Censo

Viviendas particulares habitadas a/

General de Poblacién y Vivienda, 2000. México, 2001.

EDUCACION

La educacién constituye la piedra angular del desarrollo y en ella esta fincada la esperanza de miles de personas, de mejorar su condicion de vida y aspirar
a un futuro mas promisorio para sus familias. Constituye, por ello, uno de los programas basicos de cualquier gobierno ¥ una demanda prioritaria de la poblacion.

Con agua Con

entubada

drenaje
k)

536

754

83.2

845
80.1

Ocupantes por vivienda

47

43

46

43
42

Para reducir el analfabetismo una Institucion que ha apoyado, es el Instituto Nacional de Educacién para los Adultos (INEA).

Otra institucion es ¢l Consejo Nacional de Fomento Educativo (CONAFE), el cual tiene un radio de influencia de 22 comunidades rurales y cuenta con instructores

comunitarios que asesoran alumnos.

En cuanto a los estudios para el turismo, que es la principal actividad det municipio, si bicn se prepara a los futuros profesionistas técnicos en el CONALEP, CETIS
y el Instituto Tecnoldgico de la Costa Grande, es conveniente mejorar la calidad de estos servicios, con objeto de que los egresados pudieran insertarse de la mejor

manera y a un nivel adecuado, de acuerdo a su preparacion, ¢n el mevcado de trabajo de la zona turistica de Ixtapa o Zihuatangjo.
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VIVIENDA

La migracion es el componente demogrifico que tiene mayor incidencia en los pracesos de distribucion territorial y de urbanizacion.
Un problema que afecta al muricipio, en cuanto a desarrollo urbano, es el crecimiento anarquico y desordenado de la ciudad de Zihuatanejo y de las localidades
suburbanas y el decrecimiento o estancamiento del resto de las comunidades, convirtiéndose en el centro de atraccion.
Las construcciones cada vez més alejadas, diseminadas en forma desordenada hacia las partes altas de la zona urbana y a lo largo de carreteras y caminos se ha
hecho una constante. La tasa de crecimiento poblacional de 9.6% anual, refleja que la composicion de esta se conforma de grupos inmigrantes provenientes de
otras localidades del estado y entidades federativas. La ocupacion de predios resultado de subdivisiones de tierras ejidales; el descontrol de nuevos
asentamientos; la centralizacion de fuentes de empleo, enire otros, son factores que han propiciado un desarrollo urbano sin planeacion y control.
Existe un serio contraste entre la ciudad de Zihuatanejo y la zona turistica de Ixtapa, dado que la dotacion de infraestructura y equipamiento urbano ha sido
planificada y mas intensa en esta ultima. Dicho desequilibrio aunado al acelerado crecimiento demografico puede, deteriorar el nivel y calidad de vida de la
poblacion. Uno de los factores que han influido de forma determinante en la presion que existe sobre ¢l suelo e infraestructura urbana, asi como en los servicios
basicos, es la progresiva incorporacion de terrenos ejidales tanto al desarrollo turistico como al desarrollo urbano, pero también el crecimiento de asentamientos

irregulares en terrenos con dificil topografia,

4.4.5- CULTURA

En el municipio se ha otorgado un impulso a la cultura, pero este no es suficiente. Actividades como la pintura, musica, danza , artes plasticas,
artesanias, poesia, literatura, canto, baile, cine, actuacion. entre otras, no han obtenido la difusion suficiente y sin embargo, la poblacion espera ese tipo de
iniciativas. En lo que se refiere a las actividades culturales de apoyo a {a formacion escolar, particularmente las desarrolladas entorno o a través de las
bibliotecas, requieren de un nuevo aliento que permita actualizar acervos y contar con nuevas formas de transmisién de conocimientos como son los videos
informativos, recreativos, educativos e Internet,

La Casa de la Cultura que es un espacio para las expresiones del arte, requiere de un centro propio que permita a estas actividades, continuidad y expansion.
Respecto al Museo Arqueoldgico de la Costa Grande, debe tomarse una iniciativa para hacer participar a un niimero mayor de visitantes. Es indispensable asi
mismo remozar y equipar sus instalaciones, tanto como incorporar y dar capacitacion a personal que guié tanto a turistas mexicanos como extranjeros.

En el municipio de José Azucta, existe una infracstructura deportiva, que si bien no representa una cobertura total tiende hacia ello, para lo cual se han
establecido programas que integren cada vez en mayor proporcion a niicleos poblacionales, tanto en el area urbana y rural. En la actualidad la infraestructura
deportiva cuenta con: 229 instalaciones deportivas, divididas en 27 campos de ftbol, de estas 17 son de caracter piblico, 3 educativos y 7 de carécter privado.
Asi mismo se cuenta con 67 canchas de basquetbol, siendo 45 publicas, 20 educativas y 2 privadas; se tienen 70 canchas de fronton privadas, 2 squash privadas;
35 canchas de tenis privadas y 2 campos para la practica de golf.

4.4.6 - SALUD

En el municipio el perfil epidemiologico identifica 5 factores de riesgo para la poblacién: las enfermedades infecciosas por deficiencias de los servicios
basicos; las enfermedades cronicas- degenerativas; la no integracion de grupos sociales que presentan problemas relativos a la drogadiccion, alcoholismo y
tabaquismo; la influencia turistica en la salud de la poblacion que habita en la zona, la cual podria actuar como vector de enfermedades transmisibles; y la falta

de educacion para la salud y 21 mejoramiento del ambiente.
Para atender esta problematica la ciudad de Zihuatanejo cuenta con 3 centros de salud, mientras que en la zona rural se ubican otros 11 centros y 16 casas de
salud. El Seguro Social, por su parte, tiene una Unidad de Medicina Familiar y el L.S.S.S.T.E. un consultorio periférico. La Cruz Roja cuenta también con

instalaciones y ambulancias.
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El sistema municipal de sclud durante 1996 ofrecio 48810 consultas, de las cuales ¢l 59.94% se dieron en la zona urbana y el 40.06% en la zona rural. En
cuanto a las unidades de segundo nivel, en Zihuatangjo se encuentra ¢l Hospital General “Bemardo Sepiilveda Gutiérrez” de la S.S.A. y el “Ignacio Manuel
Altamirano” de! LM.S.S. ademds existe 9 clinicas privadas. De acuerdo a los parametros de la S.S.A. el municipio ha cubierto acorde con sus recursos el
compromiso de atencion en los aspectos referentes a los Servicios Estatales y Municipales de Salud. Sin embargo, el desmedido crecimiento poblacional asi
como su arribo a las partes mas apartadas, tanto en el arca urbana como en la zona rural, con carencias de infraestructura y servicios basicos ha sido en parte
una de las causas por las que no ha sido posible cubrir al 100% la demanda del sector salud.

4.4.7 - SEGURIDAD Y PROTECCION PUBLICA

E! acclerado crecimiento del municipio en torno al polo turistico de Ixtapa Zihuatanejo, por un lado, y 1a dispersion de comunidades en el area rural, ha
venido propiciando el incremento de las actividades delictivas. Sin duda una de las razones son las condiciones de marginalidad y pobreza en la que se debaten
diversos grupos sociales, en proceso de integracion urbana y de ubicacion en el empleo. El problema de la seguridad publica, sin embargo, representa una
condicién basica para la buena convivencia social y para seguir impulsando la actividad econdmica bisica, que es el turismo. Para hacer cumplir la seguridad el
municipio cuenta con 19 médulos de vigilancia de los cuales 9 se encuentran en el drea urbana y 10 en la rural; operando 6 en la ciudad de Zihuatanejo y 13 en
distintas localidades suburbanas del municipio.

Existe un cuerpo de policia destinado a proporcionar vigilancia, seguridad y proteccion a empresas, instituciones y particulares, que requieren para su
proteccion os servicios policiales especializados y que participan con cuotas de recuperacion al municipio.

Otro es la Politur, que proporciona atencion, seguridad y proteccion a los viajeros nacionales y extranjeros que visitan el lugar. Estos elementos en su mayoria
son bilingiies y adiestrados en la informacion relacionada a hoteles, restaurantes, playas y puntos de interés, asi como en medios de transporte, horarios de
oficina de bancos, museos, oficinas gubernamentales, entre otros sérvicios.

Por ultimo se cuenta con una academia de policia cuyo objetivo es formar a los miembros de esta corporacion en temas como el civismo, la historia, geografia,
relaciones humanas, turismo, nociones sobre drogadiccion e ingles basico entre otros.

4.4.8 - INFRAESTRUCTURA URBANA

ACGUA POTABLE. La demanda de agua potable es de vital importancia para el bienestar y salud publica, fia experimentado un acelerade crecimiento,
debido fundamentalmente a la multiplicacion de asentamientos irregulares en zonas no urbanizadas. Actualmente el sistema de abastecimiento de agua potable
de Zihua:anejo e Ixtapa, tiene aproximadamente 20 afios de servicio y genera con sus 10 pozos a lo largo del rio Ixtapa, a 9 Km. Del 4rea turistica y que estan
actualmente en servicio, un gasto total de 332 lts./seg. Lo cual arroja una produccion de 28684.80 m3./dia. Cifra de la cual restamos ¢l 30% ocasionado, entre
otros motivos, por la perdida de friccion, toma clandestina y fugas.

Lo anterior propicia que se disponga realmente de 22065.24 m3./dia. Lo cual permite una cobertura del 100% en la zona de Ixtapa y en un 88.2% en la zona
urbana de Zihuatanejo. El resto de la poblacion que se encuentra en predios no regularizados, satisface sus necesidades mediante el servicio de pipas. En el drea
rural existen 47 sistemas de agua potable en poblaciones de mayor indice de hacinamiento, abastiendose con elio a 24975 personas que representan un 78.6%
de la poblacion rural.
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Actualmente se dispone de 13 tanques con capacidad conjunta de 8760 m3. ; Pero se requiere la construccion de nuevos tanques de almacenamiento en lugares
estratégicos, que brinden la carga hidraulica suficiente a las zonas altas de la ciudad. La linea de conduccion de agua potable construida en la zona turistica tiene
una capacidad de 200 Its./seg. Suficiente para abastecer a 8100 cuartos hoteleros, desarrollada en una longitud de 5 Km. Por su parte, el tanque de
abastecimiento de agua potable cuenta con una capacidad de 800 m3. Capacidad suficien:e para abastecer al 60% de cuartos. Adicionalmente s construyo el
carcamo de bombeo de agua potable y un tanque de regularizacion para una capacidad de 1500 m3. para cubrir el 100% de la capacidad hotelera.

especialmente en épocas de lluvias, debido a que algunas descargas pluviales se encuentran conectadas al alcantarillado sanitario. El drenaje pluvial del area
urbana, por su parte lo constituyen basicamente ios canales de El Limon, Agua de Correa y una red interna en el centro de la ciudad que requieren en forma
periédica de mantenimiento y limpieza.

La planta de tratamiento de aguas negras, fue disefiada originalmente utilizando pozos de cxidacion, pero al alto costo de la tierra y del bombeo aun -

area remota, FONATUR utilizo una planta de tratamiento biologica con ventilacion mecénica situada a un Km. de la zona hotelera. Las aguas tratadas se
utilizan para riego de areas verdes y la calidad del afluente de la plania cubre todos los requerimientos en materia de proteccion al ambiente. También se
construyo la planta de tratamiento de aguas negras del campo de golf. Para aumentar su caudal de riego a 100 lts./seg.
Como parte de las obras hidraulicas de proteccion se construyeron 4 diques de separacion para proteccion de la zona turistica, de las aguas pluviales que son
captadas y conducidas por el canal La Puerta y son desviadas por los diques a la desembocadura del rio Ixtapa. Estos diques forman parte del Paseo Punta
Ixtapa. Asi mismo, se construyo el canal de La Puerta para encauzar un antiguo arroyo que desembocaba en Ia bahia La Puerta inundando los terrenos de lo que
es a zona residencial y ahora conducen el afluente a una laguna limitada por los diques.

DRENAJE SANITARIO; Solamente Ixtapa, Zihwaiangjo v algunas localidades suburbanas cuemtan con este servicio, que presenta deficiencias

En lo que se llama Marina Ixtapa existen dos escolleras, la este y la oeste
para proteccion en el acceso de las embarcaciones, construidas con rocas
del mismo sitio. Se complementan estas obras con un canal producto del
dragado en el interior de la laguna para el acceso y estacionamiento de
embarcaciones y comunicar con el mar la laguna, evitando que sea una
zona insalubre por el estancamiento de agua.

«— MARINA IXTAPA

ELECTRIFICACION. La fuente de energia eléctrica esta integrada al
ststema nacional de fa Comision Federal de Electricidad (C.F.E.). La linea
de aprovechamiento eléctrico se une al sistema hidroeléctrico entre
Acapulco y las plantas generadoras sobre el Rio Balsas (Presas La Villita e
Infiernillo). Dos lineas alimentadoras, proveen de energia eléctrica a calles,
viviendas, hoieles, comercios, etcétera, de Ixtapa.
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TELECOMUNICACIONES ; Estas quedaron a cargo de Teléfonos de México S.A. (TELMEX) , bajo la coordinacion de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, para proveer a la zona de desarrollo de unz central telefonica que comprende la interconexion, a través del sistema de
microondas por via satélite con el sistema nacional e internacional de larga distancia y telefonia celular.

Las mismas trincheras que se utilizaron para los conductos subterraneos de la energia eléctrica, se utilizaron para los conductos subterraneos de las
lineas telefonicas de la zona hotelera. El conmutado central se localiza en Zihuatanejo, del cual se conecta a Ixtapa por medio de una linea aérea que va por la
carretera federal. En el entronque con la misma carretera con el Paseo Ixtapa se tiene una estructura de transicion, de aérea a subterranea, por donde continia
por la avenida Paseo Ixtapa, bifurcindose a la zona residencial por un ducto de 4 vias y ala zona hotelera y comercial por medio de un ducto de 6 vias. Estos
servicios estan alojados en la zona de banquetas del drea urbanizada para que cada propietario conecte su predio a dichos servicios.

VIALIDAD; La principal vialidad que comunica a la zona turistica con el Paseo Ixtapa, la cual se encuentra entroncando con la carretera federal, por medio
de un paso a desnivel, comunicando la zona residencial, campo de golf, la zona comercial, y s zona hotelera.

Los 3 primeros kilometros de dicha vialidad, se tenia un ancho de corona de 11.50 mts. En la actualidad se esta ensanchando a los 57.2 mts.; de ancho
compuesto por 5 mts., de banqueta por el lado interior, 10 mts., por el lado opuesto que colinda con la zona hotelera y playas, calles laterales en ambos sentidos
con un ancho de 7.5 mts. (para dos carriles), camellones laterales de 2.5 mts., dos carriles principales en ambos sentidos de 8.1 mts. y un camellon central de 6.0
mts. Otra vialidad, el Paseo Punta Ixtapa, localizada ai norte de la Marina, se inicia entroncando con la via denominada Paseo de las Garzas y va costeando por
la segunda etapa del desarrollo hotelero hasta llegar a la Playa Quieta, tiene un ancho de corona de 10 mts. para dos carriles en cada direccion. E! Paseo de las
Garzas se inicia entroncando con la carretera federal por medio de unos puentes que cruzan el canal La Puerta y culmina en el Paseo Ixtapa. Esta vialidad es

otro acceso a la zona turistica.

CICLOPISTA EN PASEO IXTAPA " VIALIDADADES DEL PASEO IXTAPA

TRANSPORTE; Con respecto al transporte urbano de Zihuatanejo, las rutas actuales requieren una redefinicién poniendo énfasis en las que otorgan servicio a
los turistas. Del total de los viajes generados en Zihuatanejo, tienen como destinos el 25% la Ciudad de México, el 18% a Acapulco, el 9% a Lazaro Cardenas,

¢l 16% a las localidades de Petatlan y Coacoyul el 16% y el 32% a otras localidades intermedias.
En cuanto al origen de los pasajeros el 39% provienen de la Ciudad de México, el 14% de Acapulco, el 5% de Lazaro Cardenas y el 47% de otras localidades

intermedias.
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Del total de viajes diarios registrados, el 54.8% gravita en Ixtapa y el 45.2% sobre Zihuatancio, siendo los dos polos de atraccion més importantes.
El resultado del origen y destino de los viaje; dentro de Ixtapa-Zihuatanejo indica que los mayores porcentajes de los viajes son realizados por motivos de
trabajo (54%) y de servicios (30%), siendo estos en su mayoria a fa ciudad de Zihuatanejo.

Una dependencia descentralizada del municipio, ofrece el servicio de
transporte urbano y suburbano con unidades tales como:

Minibuses: unidades cuya capacidad es de 25 - 45 pasajeros sentados y de
pié

Combis: con una capacidad hasta 12 pasajeros.

Autobuses convencionales: se cuenta con autobuses que ofrecen servicio a
las zonas suburbanas y a manera de alquiler a los hoteles de la zona de
Ixtapa, su capacidad es de 40 -70 pasajeros de pie y sentados.

El servicio de Taxis cubre al 60% del servicio de transportes, no obstante se considera caro,

En cuanto a la movilidad turistica de Ixtapa, el destino méas importante lo representa la ciudad de Zihuatanejo con el 51% de los viajes, utilizando como medio
de transporte el taxi 56%, el autobis 29%, el automavil particular o renta 10% y en otro medio 9% y el segundo destino turistico son las playas y la zona
comercial de Ixtapa con el 49%.

AEROPUERTO ; En su primera etapa el Aeropuerto Internacional de Zihuatanejo, cuenta con una pista de 2500 metros, de longitud con 60 metros de ancho,
para permitir la operacion de aeronaves del tipo dc8, susceptible de ser ampliada hasta los 3500 metros, para operacion de jumbos. Cuenta asi mismo con
plataformas para avionetas, zona de maniobras, caminos de acceso pavimentado, estacionamientos , edificio terminal (con servicios de migracion, sanidad,
aduana, y salas de espera), torre de control con equipo meteorologico, control para ayudas visuales, ayudas electrénicas de navegacion, radio, plantas de
emergencia, almacén de combustible, estacion de bomberos y casa de maquinas.

- TESIS CON
FALLA DE ORIGz
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4.5 - DESARROLLO ECONOMICO | .
4.5.1 - COMERCIO Y ABASTO |

Gracias al desempeio y a la iniciativa de los comerciantes la poblacidn cuenta con los productos y servicios que reclaman la vida diaria y 1a expansion

de las actividades turisticas. La caracteristica principal que define lu dinamica comercial en el municipio es 1a disfurcionatidad, relativa a la existencia de un gran
numero de pequeflos establecimientos diseminados, que. carecen de infraestructura y capacidad técnica para ofrecer a bajo precio sus mercancias, prestindose
fenomenos de intermediarismo excesivo que propicia la desarticulacion entre la distribucion y el consumo.
El que el grueso de la demanda sea atendida por introductores provenientes de otras entidades del pais, incrementa los precios de las mercancias en razén de los
costos adicionales derivados del servicio de flete. Esta situacion trae como consecuencia que el destino turistico se ubique en un rango en el costo de vida alto
para el grueso de la poblacidin. Segiin estudios del INEGI mas del 60% de la poblacion esta concentrada en la cabecera municipal, por lo que se presenta en
este lugar la mayor demanda de bienes de consumo. El sistema comercial y de abasto tiene en el comercio privado su sector més dinamico, existiendo también
tiendas del sistema de seguridad social y una mas de la SEDEMAR.

En lo que se refiere al sistema de abastecimiento de cardcter institucional se cuenta con las tiendas “Pazpu”, que dan servicio tanto al drea urbana como a la
rural. Estas tiendas son abastecidas con productos del sistema CONASUPO Y LICONSA, resultando beneficiadas la poblacion de escasos recursos, no obstante
son asi insuficientes para cubrir la demanda. En el municipio existen 16 mercados que cuentan con 1439 locales y estin ubicados dentro del area urbana del
municipio. A si mismo existe un registro de 2212 establecimientos comerciales que proporcionan diferentes servicios a la poblacion.

Un problema que enfrentan diferentes mercados es su subutilizacién, frente a pequeflos comerciantes que buscan una mejor ubicacion para el expendio de sus
mercancias. Por lo tanto, es necesario concertar con los comerciantes “ambulantes™ programas que resuelvan este problema y romper el circulo vicioso de
locales vacios y mercados subutilizados, asi como la pretension de invadir calles y parques publicos.

COMERCIO PRIVADO
EN LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA

TSI COV
| FALLA DE ORIGES
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4.5.2 - AGRICULTURA

Si bien la caracteristica principal del municipio es la actividad turistica, esta distincion no excluye a la agricultura, ganaderia, y silvicultura como
actividades de las que dependen econdmicamente amplios grupos sociales, particularmente los ubicados en zonas rurales. Dentro de los principales problemas
estén, los bajos niveles de vida de las familias campesinas y la incapacidad del sector agropecuario y forestal para absorber la fuerza de trabajo disponible, lo cual ha
propiciado los procesos de migracion hacia los centros urbanos y suburbanos del municipio. A pesar que la agricultura continua empleando un relativo numero de
personas, su aportacion al PIB no es significativa, como tampoco lo son sus niveles de produccion y productividad observados.

En cuanto a la superficie agricola potencial del municipio es de 32 771.230 has. de las cuales el 87.29% son de temporal y el 11.11% son de riego y temporal. Los
principales cultivos son el maiz y frijol, complementandose con sorgo, chile, jitomate, sandia, copra, café, mango, tarnarindo y limén,

VOLUMEN DE LA PRODUCCION POR TIPO DE CULTIVO
MUNICIPIO DE JOSE AZUETA. 1987-1993

Prodycto Produccion (toneladas) Produccion (toneladas)
1987 1993

Maiz 11581 16179

Copra 3953 ' 7478

Mango ) 6312 7332

Café 1140 BT TR
Sandia i23 B — 706
Jitomate 478 - 570 ‘
Sorgo de Grano 64 241

»- TOTAL 23651 33397

Fuente:  SARH departamento de programacién, estadistica ¢ informatica.

Durante 1993, la superficie cosechada comprendio un total de 12506 hectareas de las cuales 1640 (8.3%5) eran de riego y 11466 hectareas (91.7%) de temporal.
En 1998 la superficie cosechada con cultivos ciclicos fue de 7646 y para los perennes 4860 hectireas.
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4.5.3 - GANADERIA

La ganaderia predominante es de tipo extensivo y se realiza con sistemas de crianza y explotacion atrasados, bajo niveles técnicos de productividad y con
ganado de baja calidad genética. El libre pastoreo se hace en las zonas planas y semiplanas de pastos naturales, lo que origina una alimentacién deficiente, otra
caracteristica predominante la constituye su baja rentabilidad, debido entre otros factores, a la falta de un enfoque productivo; a las condiciones de sequia, escasez
ciclica de alimentos para los animales, falta de capital para tecnificarse, intermediarismo y nulo acceso a los mecanismos de comercializacién de sus productos.

La ganaderia en el municipio de José Azueta tiene registrados 1743 unidades de produccion; de estos 1114 corresponden a produccion bovina, 974 a porcino, 196
a caprino, 27 a ovino, 1272 unidades con ganado equino, 1389 con aves de corral, 31 con colmenas.

Durante 1993, el ganado bovino represento el 1.48% del estatal; el porcino el 1.60%, el ovino el 2.89%, el caprino .93%, el equino .12%, las aves e} 3.5% y las
abejas el 4.15%. De igual manera en el nimero de cabezas en el lapso de 6 aitos tampoco muestra incrementos significativos.

4.5.4 - FORESTAL

La superficie forestal con que cuenta el municipio asciende a un total de 60720 has. de las cuales 10930 son comerciales, 4250 son selvas medianas, 15180
son arbustivas, 12144 de matorral y el resto no son maderables.

El municipio de José Azueta cuenta con el 7.39% del total de unidades de produccion rural con actividad forestal del estado, de ella corresponden a explotacion de
pino 15.13%, 9.74% de encino y de otras variedades el 5.7%, con los cuales sc explota la resina, el barbasco y la lefia.
Del total de produccion forestal maderable el municipio de José Azueta sclo explota la variedad de confieras como el pino y cuyo valor de produccion forestal

maderable ascendié a $1411 miles de pesos durante 1995.

4.5.5 - PESCA

La actividad pesquera comercial tanto a nivel regional como municipal, se ha desarrollado fundamentalmente debido a la demanda generada por los
Centros Turisticos de Acapulco e Ixtapa, Zihuatanejo y en general se destina a! autoconsumo, vendiéndose al menudeo los excedentes como fuente de ingreso.
Actualmente Ia captura principal esta en los peces de escamas, tiburon y de langosta, esta ultima abastece al Centro Turistico, aunque también se comercializa hacia
la region. En Zihuatanejo hay 528 pescadores de los cuales dependen 1870 personas, asi mismo existen 2 cooperativas pesqueras las cuales se dedican
primordialmente a la captura de langosta y marisco.
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VOLUMEN DE LA CAPTURA EN Vl‘VO Y DEéMBARCADO SEGUN PRINCIPALES OFICINAS DE PESCA
1987 - 1993. (TONELADAS) .

Oficinas Peso Vivo Peso Desembarcado
1987 Toneladas : Toneladas

.| Guerrero . . 229167 - 208334
Municipio 72444 . 6567.6
Zihuatanejo L | 12444 . 6567.6
1993
Guerrero : Bosl 30025.5
Municipio - 9466.8 . 8606.2
Zihuatanejo a/ 9466.8 o 8606.2

Fuente: SEPESCA, Delegacion en el Estado, Subdelegacion de Pesca Departamento de Estudios y Proyectos.

4.5.6 - TURISMO

Dada la importancia economica que tiene para ¢l municipio de José Azueta, representa el sector terciario y de manera especial, la actividad turistica, se

presenta el analisis y evolucion de esta actividad.
Ixtapa- Zihuatanejo es uno de los cinco destinos integralmente planeados que existen en el pais y que en general han demostrado su eficiencia, ya que en conjunto
reciben mas turismo extranjero y capta un volumen mayor de divisas que los otros destinos tradicionales de playa.

HOSPEDAJE .
Para 1996, Ixtapa Zihuatanejo contaba con un total de 28 hoteles, con 4142 habitaciones, de las cuales el desarrollo de FONATUR atsorbe el 86%; lo

importante es que en Ixtapa solo existen hoteles de 4 (27%) y 5 (73%) estrellas lo que le da una presencia de categoria en su comercializacion, en cambio
Zihuatanejo, con 15 hoteles.y 584 cuartos, va de una a cinco estreflas. Para 1999 Ixtapa Guerrero cuenta con un total de 34 hoteles, con 4599 habitaciones.

OCUPACION
La planta hotelera de Ixtapa- Zihuatanejo no ha registrado incrementos importantes en los ultimos 10 afios, esto debido a que en los afios 92 y 93 se

registraron bajos niveles de ocupacién y por lo tanto, una menor afluencia de visitantes.
En los tltimos aflos, la situacidn ha mejorado debido a una mayor afluencia de visitantes a Ia zona, lo que se ha traducido en una mejor expectativa para incorporar
nuevos cuartos en la operacitn hotelera. (54.3% de ocupacion promedio en 1996: S estrellas = 57.8% y 4 estreilas = 56.0%).
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CAPACIDAD DISPONIBLE

Con base en los lotes por desarrollarse con definicion de uso hotelero, en el Actual Plan Maestro se tiene una capacidad para construir 4382 nuevos
cuartos hoteleros,
- En 1993 de las 10087 personas ocupadas, ¢l 84% esta empleado en hoteles y restaurantes y este sector aporta remuneraciones al p2rsonal ocupado con el 83.5%,
asi como el 82,5% del tota! de ingresos brutos que se generaron a nivel municipal.

- ESCENARIO TURISTICO PROGRAMATICO. ,
La proyeccion del nimero de turistas que se espera captar en Ixtapa-Zihuatanejo al afio 2010. se realizo bajo dos escenarios:

El primero de ellos se proyectd con la tasa historica del 2.6% por lo que se puede decir que es sumamente conservador y en él se llega al ailo 2010 a un total de
560 mil turistas, de los cuales 338 mil serian nacionales y 222 mil extranjeros, esto es que de cada cinco visitantes, dos serian extranjeros.

Para estimar la tasa media anual de crecimiento det segundo escenario, se tomo en cuenta la tasa a la que han crecido los periodos 90-96 y 94-96, que fueron del
6.3% y 13.0%, respectivamente. De igual forma se tomo el prondstico de la Organizacion Mundial de Turismo para el crecimiento del turismo mundial en la primer
década del proximo milenio, la cual se ubica en el 4%. Con la informacion anterior se optd por utilizar una tasa intermedia del 5%.

Con la tasa anterior se espera que para el aflo 2010 se reciban 773 mil visitantes, de los cuales el 60% serian nacionales y el restante 40% extranjeros. Se estimd
que en los proximos aflos va a ser més dinamica la tasa de crecimiento del twiismo extranjero.
Las alternativas 1 y 2 del primer escenario, en doade el crecimiento es de!f 2.6%, muestran que si la planta hotelera se ocupa a un 54%, se van a requerir 2,181
cuartos adicionales y que si la misma se ocupa a un 0% se requeririan, 1549 habitaciones.

En las alternativas 3 y 4 del segundo escenario, bajo las mismas premisas de ocupacion, pero creciendo a una tasa media anual del 5%, se requeririn 4590 y 3718
habitaciones, respectivamente.

Para estimar el impacto del crecimiento de la oferta, se seleccion la alternativa numero 4, por considerarla con un alto grado de confiabilidad; en ella se muestra
que la planta hotelera pasara de 4142 habitaciones en 1996, a un total de 7859 en el afio 2010, lo que representa la construccion de 3718 nuevos cuartos hoteleros

en Ixtapa.
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¢ 5.0 - CONCEPTO DEL PROYECT0D

S e e el e

El proyecto a desarrollar de hotel de cinco estrellas, tiene como concepto principal: La ecologia.

Es decir, todo el proyecto va encaminado hacia el ahorro y uso eficiente de la energia, el respeto a la naturaleza, disfrutar de esta y compartir lo que nos offece.
Por lo cual se adoptan sistemas alternativos de climatizacion, asi como la adecuacion al maximo del terreno y enriquecer mas la flora de esté, de tal forma que no
haga un gran impacto sobre este. _

El concepto o tendencia de mi proyecto va encaminado hacia LA ARQUITECTURA MEXICANA CONTEMPORANEA, la cual Ia representan los siguientes
arquitectos: Luis Barragin, Legorreta, Javier Sordo Madaleno, entre otros, es por ello que hablaré y explicaré algunos aspectos caracteristicos de su
arquitectura. .

Otro aspecto importante en mi proyecto, es el concepto de ecologia, ya que se buscara ahorrar energia y conservar la naturaleza.

ARQUITECTURA MEXICANA CONTEMPORANEA

LUIS BARRAGAN, emblema de la arquitectura de este siglo y paradigma
de la modernidad mexicana, utiliza la sobriedad, la amplitud de los espacios y
fa privacidad respecto al mundo exterior, también incorpora la relacion
ambigua entre interior y exterior, el dominio de la luz y en algunos casos ei
color.

Si Barragan, desde las formas de la arquitectura popular, se acerco a
la modemidad para regresar a sus materiales y colores, destilando
abstraccion de la tradicion, los arquitectos actuales siguen sus pasos.

Estos apuestan mis por la casa — refugio que por la vivienda escaparate, en habiles combinaciones de geometria y materiales, de cultura y estilos, que van del
expresionismo volumétrico del concreto aparente de Teodoro Gonzilez de Ledn al neovernacular cromatico de Legorreta.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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CONCEPTO DE FORMA, MATERIAL Y COLOR EN LA ARQUITECTURA MEXICANA CONTEMPORANEA

Mis que recurrir a técnicas sofisticadas, la arquitectura mexicana contemporanea, recupera técnicas y materiales populares, hasta en las casas de los arquitectos
tecnologicamente mas vanguardistas. Al mismo tiempo, la sofisticacion y el lujo procederan de los'espacios exultantes, de las grandes dimensiones de los elementos
arquitecténicos y de los materiales.

Los espacios domésticos pintados de Legorreta, de Yturbe, Sordo, Casillas y Aldaco denotan claramente la influencia de Barragan.

Si Barragan conformo espacios mediante la luz, cabe decir que los espacios arquitectonicos tienen una relacion activa con ella. Los parteluces, las
pérgolas, las palapas o las dobles fachadas serén los ambiguos elementos de transicion entre interior y exterior. Asimismo, siempre en sintonia con el maestro, las
casas de Legorreta, kalach, de Yturbe o Gonzalez de Ledn disfrutan del paseo arquitectdnico corbusiano, que les confiere una mayor complejidad en movimiento.

Partiendo de la mimesis de la arquitectura vernacula y de los criteiios compositivos académicos, Barragin recorrid todo el camino de la arquitectura
moderna hacia la abstraccion y la depuracion formal.

VICTOR LEGORRETA HERNANDEZ

Director de disefio de Legorreta Arquitectos. Estudia arquitectura en la Universidad Iberoaméricana en la Ciudad de México 1990. Desde 1991 es socio de
Legorreta Arquitectos. En 1986 trabaja durante el verano con Leason Pomeroy en Irving, California, EUA; en 1987 con Martoell, Bohigas y, Mackay en
Barcelona, Espafia; en 1988 con Fumihiko Maki en Japén. En 1989 disefia y construye un complejo habitacional y varios proyectos residenciales en Valle de Bravo,
México. Ha dado conferencias en México, Estados Unidos (UCLA, Pacific Desing Center), Brasil y Colombia.
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¢Es ventaja o desventaja el descender de una familia de arquitectos?

“De alguna forma creo que este cuestionamiento lo estin teniendo los
arquitectos de mi generacion al decidir si continian con una tradicién
arquitectonica mexicana que han realizado grandes arquitectos de la
generacion anterior a la nuestia como Barragdn, Diaz Morales, Augusto
Alvarez, Alejandro Zohn, Mijares, Gonzilez de Ledn, Francisco Serrano, o
bien romper totalmente y seguir con alguna de las corriente que se
encuentren de moda en los paises desarrollados.”

(Enlace Pag. 75,76 Marzo 2000)

“En mi opinion es mucho mas motivante y enriquecedor el continuar con la tradicion de buena arquitectura mexicana. Esto no significa que nos limitemos a copiar
los estilos o modelos usados anteriormente en nuestro pais 0 que no busquemos nuevas formas de expresion con materiales novedosos que se adopten a la vida
modema. Creo que debemos continuar con la tradicion creativa mexicana, seguir siendo criticos innovadores como lo han sido nuestros predecesores, pero
aprovechar el camino andado por ellos.”

Slendo la arquitectura una profesion eminentemente creativa jhasta que punto es posible conciliar las dlferentes ideas entre generaciones?

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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JAVIER SORDO MADALENO BRINGAS

“Me parece que como respuesta al mundo globalizado que estamos
viviendo es importante que sigamos buscando arquitecturas que respondan a
una cultura, a un entomo natural y a una situacién economica y social
mexicana. La Unica forma de lograr esta arquitectura propia es basindonos
en nuestras raices historicas, incluyendo por supuesto el siglo XX y de ahi
partir 2 lo que debe ser la arquitectura mexicana del proximo milenio.”

“Lo que mas he aprendido durante mi trabajo en Legorreta
Arquitectos no ha sido un estilo particular, el uso del color, de la luz o de
ciertos materiales; fo més relevante ha sido una serie de valores para ejercer
nuestra profesion.” (Enlace Pég. 75,76, Marzo 2000)

Nacié en la ciudad de México. Curso sus estudios profesionales en la Universidad Iberoamericana obteniendo el titulo de arquitecto, a partir del afio 1982 tomo la
direccion de la firma Sordo Madaleno Arquitectos en la que han sido especialmente importantes obras como Edificio Corporativo Herdez, Hotel Westin Regina
Los Cabos, Conjunto Moliere Dos22; es particularmente importante el proyecto que realiza actualmente. Es miembro del colegio de Arquitectos de México y de la

Sociedad de Arquitectos. :
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SORDO MADALENO Y ASOCIADOS

Se constituy6 en 1937 como una empresa que presta sus servicios en los campos de planeacion urbana, el proyecto arquitecténico y el disefio de

interiores. Desde su primera etapa fue dirigida por su fundador Juan Sordo Madaleno; la segunda fase dio inicio en 1982 al cambiar su nombre a Sordo
Madaleno y Asociados bajo la conduccion de Javier Sordo Bringas.

La linea arquitectonica del despacho pretende espacios claros y definidos, que cuenten con fuerza y personalided, elementos que se reflejan en una volumetria
. evidente y en una utilizacion de la luz, la textura y el color como elementos fundamentales.
Han realizado diversas alianzas con arquitectos y compaiiias mexicanas con: Luis Barragan, José Villagrin Garcia, Augusto H. Alvarez, Ricardo Legorreta y
Francisco Serrano. .
El trabajo de Sordo Madaleno y Asaciados S.C. se ha significado en los tltimos aflos por la realizacion de megaproyectos en una gran diversidad de tipologias
como hoteles, corporativos de oficinas y grandes centros comerciales y de esparcimiento. Tales como los hoteles Westin Regina de Puerto Vallarta y los Cabos,
El Centro Comercial

Santa Fé y el Complejo de Cines Cinemark En el recién inaugurado Centro Naciona! de las Artes de la Ciudad de México.
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“Uno de los procesos fundamentales del hacer arquitectura en nuestro despacho ha sido siempre el analisis contextual. ;Por qué es tan importante? Porque
realmente eso es lo que le da la variacion a Ia arquitectura entre un edificio de oficinas en Reforma, un hotel en Huatulco, o una casa en Puerto Vallarta.”

(Enlace Pag. 22. Enero 1996)

“Nosotros lo que siempre hemos hecho y por decirlo en el caso de Huatulco, lo que realmente quisimos hacer: ;T a que vas a Huatulco? A sensibilizarte con el
contexto.

(Por qué vas a Huatulco? Vas a estar en la playa, en el mar, a estar en shorts, en camiseta, a estar en contacto con la naturaleza, el sol, el viento.
{Qué es lo que debe hacer el hotel? Permitirte eso. Entonces el disefio, cuando lo haces en un sitio como ese, tienes que hacerlo para que te permita sentirte asi,

en ese lugar.

En la Ciudad de México seria absurdo hacer un hote! como ese, no tendria caso, ni nadie andaria en shorts o en traje de baiio, es muy distinto.

LA TIPOLOGIA
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5.1 - PROGRAMA AROQUITECTONICO

AREAS DE HABITACION

HABITACION SENCILLA
HBDHACHIN. . .......covevvereeseeeeerseesresnssesessassensensarsensasesesasssetasnms

TOTAL... i LR S 40m2
86 Habmcnones Senallas x40mz = e 3440 M2

HABITACION DOBLE

VutibuloyClow

86 Habitaciones Dobles x45 m = ST - 1260 m2

SUITE SENCILLA

TOTAL..... SR 88 m2
11 SmmSmcxllas x88m2 o rttesessterorvans berres nsnt e s easaestenaneaasses nn surent
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SUITE DOBLE

11 SmtsDobls .x 104 m2 =

Circulaciones en Habitaciones

41.28 m2 x 5 niveles = 206.4
109 m2 x 2 niveles = 218
38.4 m2 x 9 niveles = 345.6

TOTAL EN AREAS DE HABITACION = ...t ennsssnne s e
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3440 m2 + 1260 m2 + 968 m2 + 1144 m2 + 770 m2 = 7582 m2
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AREAS PUBLICAS
MOTOR LOBBY (08 POIID 86 ACCEM).........c-civrr s e oo A 02
LOBBY A :

Fuente yzonadeespena...........oovererieenne
Bt rsss e s resee s aa T e s s B i s sveensvessnsesns surasend 6 m2
Botom
Cmdevalom
Sanitarios...

RESTAURANTE ESPECIALIDADES

AmdeM&s(Cap 200pels.) et 34 m2
Coumyvstibulo . RPN eeeecernsresrasnenaennes 400 m2

TOTAL 5........ooorveerecrereesesneeaessessosnesnsnse s eeeersssesressesirasssmesans 764 m2
RESTAURANTE PRINCIPAL |

AmdeM&s(Cap 200pem) ............... . ' e veresesenensseessen 314 m2
Cocina y vstibulo
LOBBY - BAR

Amdem yPlsta

Bodezasyhm
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SALON DE USOS MULTIPLES

Salén (bodega).... 50m2
Sanitarios... evrerannenr, . Cvreserenens S S ORPOROUPRRRIN. 1§ 7
SalonPnncnpal (Cap 300pers) . RO

TOTAL=...

RESTAURANTE DE PLAYA (Cap 200 pers.)
Area de Mesas ... ' % S S s82m2
Sanitarios... e nrareaberrebrebes on are sessies o ireesaissenesenennansonees

Cocinay vstibulo reerteseanes

CONCESIONES

GIMNASIO (Cap 90 pers.)

Area de aparatos.... et e oot e oS4 e a0 e e et ere e eee e et e et et or e ereesessss e sessoomrsnnren DOT T2
Baflos, suma,vesudom. mstmctor enfexmeﬂa 920 m2

TOTAL EN AREAS PUBLICAS = ................ 494 m2 + 254 m2 + 764 m2 + 764 m2 + 700 m2 + 822 m2 + 896 m2 + 192 m2 + 1277 m2 = 6163 m2'
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AREAS EXTERIORES
AREA DE ALBERCA

Albercas...

Snack - bar .
Estacxéndem!lasysamtanos
Regaderas y desarsnadores....

AREAS DE JUEGOS

Canchas de tenis (2)............coovereernassin
Juegos infantiles.............ccovereeiinniiniiis

AREAS PAVIMENTADAS *

Estacionamiento cubierto (cap. 46 autos)....
Estacionamiento descubierto (cap 46 au!os)

Patio de maniobras...

TOTAL EN AREAS EXTERIORES =................cooosios oo oo et e s
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i

e 1525 M2
. 120 M2

1645 m2

e 1232 m2
e 1232 m2
v 118 M2

e 3242 M2

v 1380 M2 + 1645 m2 + 3242 m2 = 6267 m2



AREAS DE SERVICIOS

OFICINAS ADMINISTRATIVAS

50 m2
144 m2
J44m2

Sub. gerente........
Auxiliar..
Area secretarial y vestibulo... .. ......c.c0vevevenves
Sala de espera y atencion empleados...............
Sannanos ‘

cessssence

.oe

.

TOTAL=..

Oficina de personal.
Aula capacitacion..

stene

ROPERIA CENTRAL

Clasiﬁmionmpalimpin
Auxiliar ama de llaves.

J2. 5m2

348 m2

TOTAL =
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AREA DE MANTENIMIENTO

[RCIOY 1)
L 1

Areadeespena...........cocovveveeveiernciiiivinnns
Oficina de mantenimiento...................c.....
Control.......c.ocoviccnninninnriee e e e
Taller carpinteria.............ocevveeinecenas
Taller de plomeria y electricidad..........
Bodega mantenimiento.................... ..

........... Py -3 7]

AREA DE ALMACEN

Almacén

BANOS Y VESTIDORES EMPLEADOS '

Uniformes hombres..............c.cccceeeeeeerereveensionse

'K)TAL T T T R T R R T T R R PR R P RN
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CUARTO DE MAQUINAS

Equipo de emergencia, hidroneumatico, CALBETAS oo oee oo e ees oo s et st oot e et et e

Subestacién eléctrica...
Escaleras y elcvadores
Vestibulos...

TOTAL EN AREAS DE SERVICIOS =........c.cc

RESUMEN DE AREAS

AREAS DE HABITACION=....................

AREAS PUBLICAS =.......

250 m2
O O 38.5 m2
' 35 m2

e 120 M2
210 m2

57in12+ 250 m2 +374.8 m2 + 178 m2 + 475 m2 + 228 m2 + 654 m2 = 2730.8 m2

1582M2
6163 M2

AREASEXTERIORES =.............oooeererenneerie e

AREAS DE SERVICIOS =...................

. 6267 M2

27308 m2

TOTAL= 22742.8 M2
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5.2 - RESUMEN DE AREAS (FONATUR)

Proyecto de Hotel Categoria Cinco Estrellas, con capacidad de 100 cuartos.
Solucién de proyecto horizontal con planta tipo ¢n crujia sencilla de cuartos.

MINIMO

AREA CONSTRUIDA

M2

%

AREAS DE HABITACIONES

2800.00

AREAS PUBLICAS

854.71

AREAS DE SERVICIO

24

AREAS DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO

2
214167
1227.00

13

TOTAL AREA CONSTRUIDA

202338

100

AREAS EXTERIORES

AREAS RECREATIVAS

~ALBERCA

157.50

47

178.00

49

-JARDINES Y ANDADORES

| AREA DE SERVICIO
= ANDEN DE CARGA Y DESCARGA

180.00

3

180.00

51

| TOTAL AREAS EXTERIORES

3378

100

35500

100

LOCAL

MAX™A

AREA MINIVA
M2

M2/CUARTO

M2

ZONA HABITACIONES

1. HABITACIONES DE HUESPEDES

1834.00

18.34

2195.00

2. VESTIDORES DE HUESPEDES

446.00

432.00

3_BANOS DE HUESPEDES

300

.00

517.00

4. DUCTO DE INSTALACIONES

32

2800.00

317600

TOTAL AREA HABITACIONES

ZONA AREAS PUBLICAS

3. PORTICO DE ACCESO

1843

1.84

203.00

6. LOBBY (50 PERS.)

45.00

0.45

7. LOBBY - BAR _ (40 PERS))

63.88

0.64

7098

| 8. RESTAURANTE (100 PERS.)

49.63

1.50

166.25

9. CAFETERIA (S0 PERS.)

6142

0.61

68.25

10. BAR (40PERS.)

6480

0.63

72.00

11. CENTRO NOCTURNO O DE ESPARCIMIENTO

(100 | 111.04

12338

-
12 N DE BANQUETES,

(300 PERS.) CONVENCIONES O

91800

9.18

1020.00

46.62

3180

USOS MULTIPLES
13. CONCERIONES _ (30 PERS. PORLOCAL) _

14. SANTTARIOS DE PUBLICO

3987

4.3

13. CIRCULACIONES DE CUARTOS

833.00

$33.00

16. CIRCULACIONES DE AREAS PURLICAS

33695

376.39

TOTAL AREAS PUBLICAS

N

309138
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LOCAL AREA MINIMA AREA MAXIMA
M2 M2/CUARTO M2 M2/CUARTO

ZONA AREAS DE SERVICIO

| 17. REGISTRO 40.55 0.40 45,03 045
18. OFICINAS 364.32 64 404.80 408
19. ROPERIA Y LAVANDERIA _ 89.00 £ 210.00 210

{ 20. COCINA 35798 38 39778 98
21. VALET 67.50 68 75.00 .78
22. ROPERIA DE PISO DE CUARTOS 87.86 0.88 97.62 098
23. SERVICIO DE EMPLEADOS:
- COMEDOR DE EMPLEADOS 45.00 043 $0.12 0.50
- BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS 73.80 0.74 $2.00 .82
24 GENERAL 38.60 39 $4.00 34
23. CUARTO DE MAQUINAS 62.00 62 80.00 .80
26. TALLER DE MANTENIMIENTO 1.00 0.8 90.00 .90
27. CUARTO DE BASURA 94.50 0.98 105.00 08
28. ESCALERAS DE SERVICIO Y ELEVADORES :

184.12 1.84 184.12 1.84

29. CIRCULACIONES AREAS DE SERVICIO 255333 258 283.70 2.84
TOTAL AREAS DE SERVICIO: 2141.67 21.42 2359.16 2360
ZONA ESTACIONAMIENTO CUBIERTO ﬁ_
29. ESTACIONAMIENTO CUBIERTO 1227.00 1227 1227.00 1227
TOTAL AREA ESTACIONAMIENTO 227.00 12.27 122700 1227
TOTAL AREA CONSTRUIDA 902338 90.23 28%3.51 %5
ZONA DE AREAS EXTERIORES
30. ALBERCA 157.60 160 175.00 1.75
31. JARDINES Y ANDADORES
32ANDEN DE CARGA Y DESCARGA 180.00 1.80 180.00 1.80

| " TOTAL DE AKEAS EXTERIORES 337.50 3.40 35500 338

HOTEL DE 8 ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO.
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5.3 TABLAS

FLUJO DE HUESPEDES

CALLE

MOTOR LOBBY

ESTACIONAMIENTO
SALON DE BANQUETES

RECEPCION

LOBBY

ESCALERAS
HABITACIONES

GIMNASIO

CANCHAS DE TENIS

REGADERAS PARA ARENA

VESTIiBULO

AREAS EXTERIORES

VESTIBULO

ACCESO PRINCIPAL

LOBBY - BAR

CONCESIONES

RESTAURANTES

PLAYA

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA ~ ZIHUATANEJO, GUERRERO,

ASOLEADERO
ALBERCAS
AQUABAR

RESTAURANT DE PLAYA
ZONA DE TOALLAS
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FLUJO DE EMPLEADOS DE ADMINISTRACION

CALLE
ESTACIONAMIENTO ACCESO DE SERVICIO
CONTROL DE PERSONAL
VESTIBULO SERVICIOS
ATENCION AL PUBLICO
SALA DE ESPERA AREA SECRETARIAL
GERENTE GENERAL —— SECRETARIAS ——  OFICINAS

SUBGERENTE

HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJQ, GUERRERO. v n



FLUJO DE EMPLEADQOS DE SERVICIO

CALLE
ESTACIONAMIENTO ACCESO DE SERVICIO
INTENDENCIA CONTROL DE PERSONAL BANOS Y VESTIDORES
VESTIiBULO
A ZONA DE TRABAJO
AREAS PUBLICAS AREAS EXT[:RIORES AREAS DE IHABITACION SERVICIOS GENERALES

HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO.
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ZONIFICACION

CALLE
ESTACIONAMIENTO MOTOR LOBBY
TALLER DE MANTENIMIENTO
CUARTO DE BASURA
ALMACEN GENERAL
CUARTO DE MAQUINAS
SALON DE BANQUETES ACCESO PRINCIPAL ACCESO DE SERVICIO
RECEPCION LOBBY LOBBY -
BAR
ADMINISTRACION SANITARIOS PUBLICOS
TELEFONOS
PUBLICOS
CONCESIONES
CAFE INTERNET
CUARTO DE ASEQ
ESCALERAS VESTIBULO RESTAURANTES
HABITACIONES
ROPERIA DE PISO
GIMNASIO AREAS EXTERIORES ASOLEADERO
ALBERCAS
AQUA BAR
CANCHAS DE TENIS VESTIBULO RESTAURANT DE PLAYA
REGADERAS PARA ARENA PLAYA ZONA DE TOALLAS

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO. ' KL}
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DIAGRAMA DE SISTEMA EDIFICIO, SUBSISTEMAS Y

COMPONENTES
HOTEL 5
ESTRELLAS

ZONAS ZONA DE ZONA
EXTERIORES AREAS HABITACIONES

PUBLICAS
IARDINES ¥ PORTICODE ACCESD  VESTIIULO DE ACCESO
ANDADORES
MLAZA LOWBY (RECEICION)  CIRCULACKONES
VUL Y SERES HAINTACIONES
FERSONAL ::‘:""‘"‘"“"
ANDEN DECARGA Y LOBIYAR e
'mAm 1] n“o’* qn S EFIA A VAR
CANCHAS DE THNTS ¥ CUARTODE AS e —
JUEGOS INFANTILES VESTHIAO

DERO IARA RESTAURANTE

mnnn;_ CAFETERIA

HAR
NAMPA DE AALON D BANQUICTES ¥
INSCAPACTTAIKR uzx:a mn:mm
ALNERCA LOCALFS COMERCIALES
SNACK AR

SANITARIOS

CIRCULACKINES

TELEFONOS PUTILICOS
CAFE INTERNET
GIMNANO
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| ¢6.0-PROYECTO ARQUITECTONICO (Memoria Descriptiva)

El proyecto se desarrolla en un terreno de aproximadamente 49, 973.02 m2, esté esta ubicado sobre la Av. Paseo Ixtapa, con
numero de lote 12, tiene como limites: al Noroeste la Av. Paseo Ixtapa, al Sur oeste terrenos risticos y una casa privada, al Sureste
el Océano Pacifico (playa Don Juan), al Noreste terreno rustico y Villas Arcano. La topografia del terreno es variada ya que cuenta
con zonas de cerro y pendientes pronunciadas asi como algunas partes planas cerca de la playa.

El terreno presenta vegetacion de poca altura que puede despalmarse facilmente con tractor, aunque para el proyecto se mejorara la
cantidad y calidad de vegetacion, para crear dreas verdes y jardines que llamen la atencion al usuario.

Dada las caracteristicas del terreno, la ubicacion y la orientacién del edificio se adecuo al terreno y al concepto arquitectonico de
tal forma que no tuviera excesivos asoleamientos, ya que esta zona es calurosa, esto se soluciono con terrazas y volados en las losas
de todos los locales.

El proyecto consta de 86 Cuartos Sencillos, 28 Cuartos Dobles, 11 Suites Dobles, 11 Suites Sencillas con un total equivalente a 158
maédulos hoteleros. Cabe mencionar que este proyecto tiene crecimiento a futuro para 50 cuartos sencillos, que se ubicaran:

26 cuartos sencillos equivalente a dos niveles sobre los cuartos dobles, y 24 cuartos sercillos equivalente a tres niveles sobre el
edificio de cuartos sencillos. Con un Total de 208 madulos hoteleros.

Las habitaciones se han agrupado en franjas orientadas al mar, escalonadas de acuerdo a la topografia del terreno, teniendo
estas franjas varias alturas de manera que todas las habitaciones tendran vista al mar.
El hotel cuenta con un acceso por la partz mas cercana a la calle a través de una rampa que desemboca al motor lobby adyacente,
donde se ubica Ia recepcion con su correspondiente drea de oficinas.

Inmediatamente después de ésta, se localiza el drea comercial en planta baja, salén de usos miltiples lobby — bar y
restaurantes, en los niveles 1, 2,3 y 4 correspondientes, el lobby — bar y los restaurantes estan ubicados en una zona privilegiada ya
que desde la zona de mesas se puede observar la playa, el mar y las areas exteriores como la alberca, las canchas de tenis y las areas
verdes del conjunto. A la derecha en nivel inferior se localiza el edificio de cuartos sencillos, siguiendo Hacia la playa en niveles
inferiores del terreno esta el 4rea de cuartos dobles y suites semienterradas. El hotel cuenta con dos canchas de tenis en la zona mas
plana, cerca de la playa donde se ubica el chapoteadero y las albercas con Snack — bar y el restaurante de playa.

Adicionalmente existen un estacionamiento cubiertc y en el sétano del edificio de servicios tenemos: el cuarto de maquinas
las zonas de almacenamiento, tintoreria, lavanderia, baflos y vestidores del personal de servicios, areas de intendencia y
mantenimiento que tienen comunicacién con el patio de maniobras y con las demas zonas a las que dan servicio.

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA - ZINUATANEJO, GUERREROQ. 76



| ¢7.0- TERRENO PROPUESTO

Lty

EL TERRENO PROPUESTO. ESTA UBICADO EN IXTAPA,
GUERRERO, EN LA SUPERMANZANA HOTELERA II-1.

CON NUMERO DE LOTE 12.

SUPERFICIE: 49973.02 M2

PRECIO BASE DE VENTA: $576 METRO CUADRADO

PRECIO BASE DE VENTA TOTAL DEL TERRENO: $27 685 601.28

USO DEL SUELO (TH3)
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.US) 60%

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO  (C.0.S) 30%
ALTURA: 5 NIVELES O 18 METROS

DENSIDAD: 60 CUARTOS / HA.

RESTRICCIONES: 5 MTS. DE FRENTE

5 MTS. DE FONDO

5 MTS. LATERALES

ESTACIONAMIENTO:

PRIMEROS 20 CUARTOS: 1 CAJON POR CADA 4 CUARTOS

HOTEL DE 5§ ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO.

CUARTOS EXCEDENTES: | CAJON POR CADA 8 CUARTOS
AREAS DE REUNION: 1 CAJON POR CADA 30 M2

AREAS COMERCIALES: 1 CAJON POR CADA 30 M2
AREAS DE OFICINAS: 1 CAJON POR CADA 50 M2

n



INFRAESTRUCTURA

El terreno propuesto cuenta con una infraestructura completa como: Servicio Eléctrico, Alumbrado Piblico, Agua Potable, Alcantarillado, Drenaje, Calles
Pavimentadas con Banquetas, Sefializacion, Areas Verdes, y Servicios d= Recoleccion de Basura.

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANE3O, GUERRERO.
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¢8.0 COSTOS
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HOTEL S ESTRELLAS
SITIO: IXTAPA GUERRERO
TERRENO: 49973.02 | M2
COSTOM? 576]$
COSTO TERRENQ 28,784,459.52
USO TH/5/40
AREA UTIL PB. 14752 [M2
AREA POTENCIABLE 14752 8902 23654
AREA VENTA 14752 8902 23654
PROY. ARQ. PB M2 13216 22118
PA M2 8902
ESTACIONAMIENTO
M2 1536
TOTAL M2 23654
COSTO CONSTRUCCION 7000 | /M2
COSTO CONST. ESTAC. 4500 | $/M2
TERRENO 28,784,459.52
CONST. 154,826,000.00
ESTAC. 6,912,000.00
SUBTOTAL 190,522,459.52
PROY. ARQ. ARANCEL % 005]  9,526,122.98
SUBTOTAL 200,048,582.50
GAP. % 0.1]  20,004,858.25
SUBTOTAL 220,053,440.75
INFLACION A 1 Affo % 0.0529 11,640,827.02
SUBTOTAL 231,694,267.76
COSTO PROD. 231,694,267.76 9,795.14
23654
UTILIDAD % 0.25 2,448.79
TOTAL 12,243.93

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA - ZINUATANEJO, GUERRERO. -




ESTADO PROFORMA DE RESULTADOS
(MILES DE PESOS)
ANOS DE OPERACION Y PORCIENTO DE OCUPACION
1700 1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 1 12 13| TOTAL
CONCEPTOS S0% 50% 60% 80% 60% 70% 70% 75% 75% 75% 75% 5% 5%
Datos Bdsicos
No. Habitsciones 105 105 126 126 126 147 147 158 158 158 158 158 158
1) Tarita Prom. disrie por
15| 1373] 1521] 1749 2011 2313 266 3050| 3518] 4048] 4653] 5351 6154 !
| Ingresos _
 Habtaciones 58% | 114054 | 132247.1] 162447 209796| 2412235| 3236905 | 372251 4601225) 5291635 | 608563.1 | 699655.6| 804076 | 925680.1| 6,604,900
M&
| Conoeslones yotros 44% | 90321 | 1030084 ] 143351.2 | 1543398 | 1895327 | 2543282 292483 | 3615249 | 415T71.3| 4781725 | 5490102 | 63240268 7273043 | 4403880
| TOTALDEINGRESOB | 208278 | 299166.8 | 326788.2| 374635.8 | 430766.2| 6T8O18.7| GRA734 | 6216474 | S449348| 10807681 1249708 | 1437279 | 16829641 10008760
2) Gasivs 18% | 360495 42507.99 | 5864368 | 67434.44) 7753612 | 1040434 119652.1 | 147696.5| 170088.3| 195616 | 224963.2| 256710.1| 2075336 | _ 1,801,678
3) Gastos y costos
financieros AB.C, 72% 147798 | 170002 | 234574.7 | 265737.8| 3101445 4161735 479600.5 | 591586.1| 830353 1| 762464) 809853| 1034541) 1190134 7,208,300
UTILIDAD NETA 10% 20528| 23616| 32580 37464| 43078| S7e02{ 08473| 82165| 94483| 108678 124900] 143728! 165296( 1,030,487
(UTILIDAD NETA 10% 28|32 O 124960 | 1,9%,
| 4) DepraciecinyAmortiz. | 273021 314091 43331| 45327 57291} 76878] 88410 109270) 125678 144538] 166223( 101158] 2198441 1331184
[CAPACIOADDEPAGO | 47829.1] 850242 78011.0] 87290.1] 100368.2| 134078.4 | 15488.0 | 1014438 | 2201608 ngmn 2912024 | 3348089 | SBEU0.T | 2,332,039 |
Notas
1) En las tarifas estAn considerada una tasa de incremento anual del 15%
2) Son todas las erogaciones por concepto de administracién, mantenimiento, publicidad, luz y fuerza y promocién.
3) A Sonlas erogaciones por conceptos de impuestos, licencias, seguros ¢ interés del crédito solicitado.
B Son las erogaciones por concepto de depreciacioncs y amortizaciones.
C Son las erogaciones por concepto de impuestos sobre la renta y participacién a los trabajadorcs.
4) Parael cilculo de la depreciacion se aplicaron los siguientes porcentajes: Construccién 3%
Equipo de transporte  20%
Mobiliario, equipo de cocina, lavanderia, oficina y gastos preoperativos 10%
82
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Esta zona se desenvuelve en la zona de lomerios, en el litoral; donde sus principales condiciones son: pendiente del 30 %,
resistencia del terreno de 14 ton/ m2. Esta region presenta influencia sismica considerable, por lo que se requiere de un sistema
estructural rigido, en éste caso columnas de concreto armado con losa maciza, y reticular tanto en entrepisos como en techumbre,
estas se utilizan para diferentes claros segiin el caso, transmitiendo asi las cargas a la cimentacién de zapatas aisladas que se
propone: tomando en cuenta ciertas restricciones como son: construcciones de baja intensidad y de una altura de hasta 3 niveles
como m4ximo.

Las caracteristicas naturales del terreno y la intencion de integrar el conjunto al medio fisico natural dan linea la siguiente forma
constructiva.

El diseflo estructural modular de los edificios del conjunto a proyectar, se basa en los requerimientos de los espacios diseftados para
su buen funcionamiento tanto de hospedaje, como de los diversos servicios que funcionan en éste proyecto.

Los edificios tendran estructura de columnas de concreto armado y losa maciza y reticular en entrepisos y techumbre. El edificio
de servicios, y el edificio de administracion o acceso se proponen columnas y trabes de concreto armado, asi como losa reticular en
entrepiso y techumbre. Con lo que respecta al edificio de restaurantes, el edificio de cuartos se propone columnas y trabes de
concreto armado asi como losa maciza en entrepiso y techumbre, complementandose la estructura con trabes secundarias, que
disminuyan los claros, y por tanto las secciones.

La cimentacion para todos los edificios es a base en el sistema constructivo de cimentacion de zapatas aisladas con trabes de liga,
cuyas dimensiones seran acorde a las cargas recibidas logrando de ésta manera una reticula que da forma al modulo o médulos

empleados en la estructura.
Todos los edificios que son de gran extension, estan divididos en diferentes cuerpos cada uno, mediante juntas constructivas, por lo
tanto trabaja independientemente cada zana en caso de inovimientos sismicos o hundimientos diferenciales.

La modulacion de cada edificio determin una estructura de columnas de concreto con una seccion de 50 cm. x 50 cm., en otros
casos de 80 cm. x 80 cm.; con muros divisorios de tabique rojo recocido, y tabla roca.

Por lo que se refiere a la losa del wltimo nivel, incluye aislante térmico que proporcionara en el proceso de construccion incluyendo
bloques de poliestireno o en su caso enladrillado sobre la losa, la que producira un aislamiento superior al de las losas comunes,

reduciendo en alto grado los gastos de clima artificial.
En éste caso se colocara un plafén que cubrira las instalaciones que deban ir en la parte del la techumbre.
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DIMENSIONAMIENTO DE CIMENTACION

Bajada de Cargas en edificio de LOBBY (Como el edificio es simétrico solo se calculé Ia mitad)

EjeStramo A-B

10675 losa x 3 = 32025 kg,
6176 muro x 3 = 18528 kg,
Total = 50553 kg,
50553 kg. / 10 mts = 5055.3 kg/ml
=5,05¢/ml

Eje4tramo A-B

10 675 losa x 6 = 6450 kg.
6176 muro x 3 = 18528 kg.

Total = 82575 kg,
82575 kg. / 10 mts = 8258 kg/ml
=826t /ml

CélculoparaZ-1 Eje Stramo A-B
Factor de carga por cimentacion
5.05t/mlx1.5=7.6 ml
Adesplante=7.6/8 tYm2 = .95

CilculoparaZ-3 Eje4tramo A-B
Factor de carga por cimentacion

8.26 /mlx 1.5 =12.39 t/ml
Adesplante=1239 /8 tym2 =1.55
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Eje A tramo 5 - 4

10500 losa x 3 = 31500 kg.

5063 muro x 3 = 15189 kg.

Total = 46689 kg.

46689 kg. / 7.5 mts = 6225 kg./ ml
=62 t/ml

EjeBtramo S - 4

10500 losa x 3 =31500 kg.

5180 losa x 3 = 15540 kg.

5063 murox 3 =15189 kg,

Total = 62229 kg.

62229 kg./ 7.5 mts = 8300 kg./ ml
=83 t/ml

Célculo paraZ -2 Eje Atramo 5-4
Factor de carga por cimentacion
6.2t/mlx 1.5=93 t/ml
Adesplante=93/8t/m2=1.16

CalculoparaZ ~ 4 Eje B tramo 5 -4
Factor de carga por cimentacion
83tmlx 1.5=12.45tml

A desplante = 12.45 /8 t/m2 = 1.56



CALCULO DE ZAPATA Z -1

Volumen en m3 de la zapata
Contratrabe = .25 x .60 =.15 m3
Zapata=.20x1.10= 22 m3
=.37m3 x 2.4 ton = .888 t/ml
WD =17.6tml +.888 t/ml = 8.48 t/ml
8.48 t/ml. /8 tm2 =1.06
Por lo tanto el area de desplante de 1.10 es correcta
Rn=848/1.10=17.71 t/m?

425x848t/ml=3.60T.
Mn=3.60x.21=.725T.m
Mn = 75 600 Kg.cm
Sid=10cm.

MR =.75(250x 100 x 10x .05 (1 - .59 x .05))
MR =90 984 Kg.cm

As=pbd
As=.003x100x10=3 cm?

No. Diam. =3 cm*./.71=4.22

Esparcimiento = 100 cm./ 4.22 cm. =23.6 cm.

F'c =250 kg./cm?

Fy = 4200 kg./cm?
P=.003

q =.003 x 4200/ 250 =05

11
21
425
25
Diagrama para calculo de zapata

Nota: Més especificaciones, dimensionamiento y armado en plano estructural.
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CALCULODE ZAPATA Z -2

Volumen en m3 de la zapata
Contratrabe = .25 x .60 =.15 m3
Zapata=20x130=  26m3 ,
= .41 m3 x2.4 ton=.984 t/ml
WD =93 t/ml +.984 t/ml=10.28 t/m!
10.28 t/mi/ 8 tm2 = 1.285
Por lo tanto el érea de desplante de 1.30 es correcta
Rn=10.28/1.30 = 7.90 t/m?

.525x1028t/ml=540T.
Mn=540x.263=142Tm
Mn = 142 000 Kg.cm
Sid=10¢cm.

MR =.75 (250 x 100 x 10 x .084 (1 - .59 x .084))
MR =149 694 Kg.cm

As=pbd
As=.005x100x10 =5 cm?

No. Diam=5c¢m?/1.27=3.93

Esparcimiento = 100 cm./ 3.93 cm. = 25.44 cm.

F'c =250 kg./cm?

Fy = 4200 kg./cm?

P=.005

q=.005 x 4200/ 250 = .084

13

263

—

525

25

Diagrama para calculo de zapata

Nota: Mis especificaciones, dimensionamiento y armado en plano estructural.
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CALCULO DE ZAPATA Z-3

Volumen en m3 de la zapata

Contratrabe = .25 x .60 =15 m3

Zapata=.20x1.70=  34m3
=.49m3x24ton=1.176 t/ml

WD =1239t/ml +1.176 t/ml = 13.56 t/ml

13.56 Yml/ 8 Ym2 = 1.69

Por lo tanto el area de desplante de 1.70 es correcta

Rn=13.56/1.70 = 7.98 t/m?

J25x 13.56 ml =9.84 T.
Mn=9.84x.363=3.57T.m
Mn =357 000 Kg.cm
Sid=15cm.

MR =.75 (250 x 100 x 152x .1008 (1 - .59 x .1008))
MR =399 960 Kg.cm

As=pbd
As=.006x100x15=9 cm?

No. Diam=9 ¢m?/1.27=17.08

Esparcimiento = 100 cm/ 7.08 cm = 14.12 cm

Nota: Mas especificaciones, dimensionamiento y armado en plano estructural.
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F‘c =250 kg./cm?

Fy =4200 kg./cm?

P =.006
q=.006 x 4200/ 250 = .1008

1.7

¥

125

25

Diagrama para calculo de zapata



CALCULODE ZAPATA Z - 4

Volumen en m3 de la zapata

Contratrabe = .25 x .60 =.15 m3 F'c =250 kg./cm?

Zapata=.20x170= 34m3 Fy = 4200 kg./cm?
=49m3x24ton=1176 t/ml P=.006

WD =12.45t/ml +1.176 t/ml = 13.63 t/ml q=.006 x 4200/ 250 =.1008

13.63 t/ml/ 8 m2 =1.70
Por lo tanto el érea de desplante de .70 es cormrecta
Rn=13.63/1.70 = 8.00 t/m?

725x13.63 tUml =988 T. 1.7
Mn=988x.363=3.59Tm

Mn =359 000 Kg.cm 3625

Sid=15cm. ] l

MR = .75 (250 x 100 x 152x .1008 (1 - .59 x .1008))
MR = 399 960 Kg.cm 796

As=pbd
As=.006 x 100 x15=9 cm?

No.Diam=9¢m?/1.27=17.08
.25

Esparcimiento = 100 cm/ 7.08 cm = 14.12 cm

Diagrama para calculo de zapata

Nota: Més especificaciones, dimensionamiento y armado en plano estructural.
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DIMENSIONAMIENTO DE LOSA DE ENTREPISO

Analisis de cargas
PiSO IMEICEIAMIC ... .eeveieeienietieiteiieeeeeette e e e et aee e e aeeaee e e sraneaeeeens 0.01 x 0.50 x 0.50 x 1800 kg/m3 = 4.50 kg,
Firme de Cemento ..........uuvuieiiiierieneiieeineinenereeeaeeesieireenenns ereererreneeneenatareraaans 0.05 x 0.50 x 0.50 x 2000 kg/m3 =25 kg.
Capa de compresion ....................... S eeesenne iveerrrreeeenanesnrnn0.05 X 0.50 x 0.50 x 2400 kg/m3 =30 kg.
Almade nervadura..............c.cove.n. ieeeiiiesanni cede e R i e 0.15 x 0.35 x 0.50 x 2400 kg/m3 = 63 kg.
Yesoenplafon..........cocceevinriineininiinnie. G e 0.02 x 0.50 x 0.50 x 1500 kg/m3 = 7.5 kg.

o Total =130k
La carga viva en edificios de hoteles es: .............ccccourennnne. e e 170 kg./m2 x 0.50 x 0.50 = 42.5 kg.

Cargatotal = 172.50 kg.
Pero como se esta analizando un cuadro de 0.50 x 0.50 tenemos:
Carga total = 172 .5 kg. / 0.5 x 0.50 = 690 kg./m2
revision de la nervadura -
£
F'c=250kg./cm2 Q=20
Fc!=045Fc=112.50kg/cm2 n=13 Hem Bcm
Fs=2100 kg./cm2 J=0.87
K=0.40 b=50cm.
Kd=0.40x35 cm= 14 cm bl =35 cm. + +
Centro de compresion de Kd = 14/ 3 = 4.666 cm. + 4 j'
Centro de compresidn de Kd! =9/3 +5=8cm. T 4+ 4 75 5 15
18
» g Fc =112.5kem2
T Fel = 72.32 Kiem2
21
5§ =& =
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Por triangulos Fe! = Kd! Por lo tanto Fc! = Kd! x Fc entoces F ¢! =9 em. X 112.50 kg/cm, = 72.32 kg./cm2 =F ¢!

Fc 14 14 14
Formula Volumenes de prismas Compresiones Distancias Momentos
1xFecxKdxb  0.50x112.50kg./cm2 x 14 cm. x 50 cm. 39,375 kg. 4.666 cm. 183,724 kem. (+)
2
IxFc!xKd!xb! 050x7232kg/cm2x9cm. x 35 cm. 11,390 kg. 8.00 cm. 91,120 kem. ()
2
Totales 27,985 kg. 92,604 kem.

Dividiendo tenemos z = 92604 kcm. = 3.30 cm. Cae dentrode la capa de compresion por lo tanto cumple con el reglamento.
27985 kg.

El momento final quedara Mf=C Jd =C J (d - z) = 27985 kg. x 0.87 (35 cm - 3.30 cm. ) = 771798 Kcm.

DIMENSIONAMIENTO DE NERVADURAS

Clarocortola=7.5m. La relacion entre el claro corto y el claro largo es 1a=.75

Claro Largo Ib=10m. 1b

Momento (+) claro largo  Cb=0.004 Momento (+) claro corto Ca=0.066
(-)clarolarge Cb=0.006 (-} claro corto Ca=0.086

Momento Claro Corto Ma (+) = W Ca la = 700 kg./m2 x 0.066 x (7.5 m. x 7.5 m.) = 2598.75 kgm. = 259,875 k cm.
Ma (-) =W Cala =700 kg./m2 x 0.086 x (7.5 m. x 7.5 m.) = 3386.25 kgm. = 338,625 k cm.

Momento Claro Largo Mb (+) =W Ca Ib = 700 kg./m2 x 0.004 x (10.0 m. x 10.0 m.) = 280 kgm. = 28000 k cm.
Mb (-) = W Ca Ib =700 kg./m2 x 0.006 x (10.0 m. x 10.0 m.) = 420 kgm. = 42000 k cm.
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Para sacar el momento en las nervaduras se multiplica el momento por el claro entre ejes de cada una de ellas.

Nervaduras Claro Corto  Ma (+) = 2598.75 kgm x 0.50 m. = 1299.4 kgm.= 129940 kgem.
Ma (-) = 3386.25 kgm x 0.50 m. = 1693.12 kgm.= 169312 kgem.

Nervaduras Claro Largo ~ Mb (+) = 280 kgm x 0.50 m. = 140 kgm.= 14000 kgem.
Mb (-) = 420 kgm x 0.50 m. =210 kgm.= 21000 kgem.

CALCULO DEL AREA DE ACERO EN NERVADURAS

Claro Corto Ma(+) entonces As= 129 940 =120940=2.03 cm2=3#3
2100kg/ cm2x0.87x35 63 945

Ma(-) As= 169 312 =169312=265cm2=4#3
2100 kg/ cm2 x 0.87 x 35 63 945

Claro Largo Mb(+) As= 14 000 =14000=21cm2=2#3
2100kg/ cm2x C.87x35 63 945

Mb(-) As= 21000 =21000=.328cm2=2#3
2100kg/cm2x0.87x35 63 945

Fraccion de Ia carga que se reparte en ambos sentidos Claro Corto Wa = 0.94 x 700 kg/m2 = 658 kg/m2
Claro Largo Wb = 0.06 x 700 kg/m2 = 42 kg/m2
Carga Total = 700 kg/m2

EL CORTANTE EN LAS NERVADURAS
Claro Corto Va=658 kg/m2x0.5x 7.5 =1233.75 kg.

2

ClaroLargo Vb=42kg/m2x0.5x 10 =105 kg.
2
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ClaroCorto va=Va =1233.75 kg=1233.75 kg. = 2.35 kg/cm2
bxd 15x35 525

ClaroLargo vb=Vb =105 kg=105 kg =0.2 kg/cm2
bxd 15x35 525

El concreto tomara un cortante de v = 0.25 raiz de 250 kg./cm2 = 3.95 kg/cm2 este cortante es mayor que los demas Cortantes va y
vb por lo tanto no hay falla y solo requiere estribos por especificacion. Y se pondran estribos del # 2 a cada 10 cm a % del claro en
ambos lados de los apoyos y el resto del claro a cada 15 cm.

REVISION POR ADHERENCIA
u=_Va =123375kg. =1233.75kg. = 4.5kg/cm2

Ediam Jd 3 (3cm)087(35cm)  274.05 cm2

El refuerzo de adherencia permisible es : u! =2.25 raiz de F* ¢ = 2.25 raiz de 250 kg.7cm2 = 50.12 kg/cm2 es mayor que 4.5

Diam. 0.71 ecm2
kg/cm2 es correcto.
REVISION DE ANCLAJE
La=fsdiam. =2100kg/cm2x 0.7) cm2 = 1491 kg. = 7.44cm,
4u 4(50.10 kg/cm2) 200.40 kg/cm2
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DIMENSIONAMIEMTO DE COLUMNAS

Anilisis de Cargas por Columna

CAPIE] ...ttt ssesseesse bt ss et e s e sR R enen 1.6 x 1.6 x .40 x 2400 kg./m3 = 2458 kg.
LOSB .eoeevee oot ee s e eea e e es st ee e enen ettt ne e eeee e e 46.24 m2 - 2.56 m2 x 700 kg/m2 = 30576 Kg.
HEITENa ... e e et et e e a e e ettt e S0 kg/m2 x2.0x2.0 =200 kg.
MUIOS ......oveeeniiiecires e e e eea e R PPV PPPRPPU 225 kg/m2 x 37.5 m2 = 8438 kg,
Peso propiodelacolumna .............coooevneiiiiiiiini e 60m x .60m x 3.15m x 2400 kg/m3 = 2722 kg,

Total =44394 kg.
Nimero de entrepisos 3 x 44 394 kg. = 133 182kg. =134 Ton. =N

Datos

F‘c=250 kg./cm2

b1 ©0cm
Fs=2100 kg /cm2 | | 16Vs 1 14"
Fc=.45F‘c=113 kg/cm2 { ! (127.04 cm2)
1=087 Y
K= :40
nQ=_1230 T2 Mx=2317 37 kg.em
N=134 Ton. b o
Area de Concreto = 3600 cm2 X X
Area de Acero Propuesta = 3600 x .03 = 108 cm2 b2 :
Area de Acero Minima = 3600 x .01 = 36 cm2 60cm b o
Mx=2317367kg.cm L o o

1 2u

Transformacion de Ia seccion = At = bl x b2 = 60 cm x 60 cm = 3600 cm2 (concreto)
(n- 1) Ast = 12 (127.04 cm2) = 1524.5 cm2 (acero)
Total=5124.5cm2=A
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Distancia del Cc a la fibra mas alejada Cc = 60/2 =30 cm.

Momento de Inercia de la Seccion sera: I=b1 (b2)*/ 12 =60 cm (60 cm)3/12 = 1 080 000 cm4 (concreto)
In=(n-1) Ast (Cc - recub.)* = (13 - 1) 127.04 cm2 (30 - 3 )*= 12 x 127.04 cm2 x 729 = 1 111 346 cmd (acero)
Momento de Inercia Total de Ia seccion It =2 191 346 cm4

Substituyendo tenemos F ¢! =N +- Mx (Cc) = 134000 kg +- 2317 367 kg.cm x 30 cm = 26.15 kg/cm2 +- 31.73 kg/cm2
A It 5124.5 cm2 2191346

Por lo tanto queda:
La fatiga en e plano 1 1” es de Fc! = 57.88 kg/cm2 que es menor que Fc =113 kg/cm2  Esta correcto.

La fatiga en el plano 2 2” es de Fe! = 5,58 kg/cm2 que es menor que Fc = 113 kg/cm2 Esta correcto.

Si Fc! Fuera mayor que Fc en cualquiera de los dos casos se tendria que modificar la seccion de la columna, el area de acero o la
resistencia del concreto para que resultara menor que Fc.
REVISION DE LA SECCION
Gravitacionalmente la columna resiste Nt = 0.28 (At x F'c ) + Ast (Fs~0.28 F‘c)
N!=0.28 x 3600 cm2 x 250 kg/cm2 + 127.04 cm2 ( 2100 kg/cm2 - 0.28 x 250 kg/cm2)

NI =252 000 kg +266 T14 kg
N! =518 714 kg. = 519 Ton. La seccion resiste mas que la carga gravitacional N

Calculo del momento resistente del concreto Mrc = Qbd? =20 x 60 cm (60 cm)?

Mre = 1200 x 3600 = 4 320 000 kg.cm Con respecto al eje X

Mrc =20 x 60 cm ( 60 cm)? = 1200 x 3600 = 4 320 000 kg.cm Con respecto al eje Y

En ambos sentidos Mre es mayor que ¢l momento Mx =2 317 367 kg.cm

El drea de Acero en compresion con respecto al eje X que es la desfaborable M's=A’s (2n-1) (K -d/d)Fc(d-d’)
K

M’s=(5x794cm2) (2x13-1)(, Q-Sgn[ 55cm) 113 kg/em2 (55 cm-5)

Ms-—397cm2x24(07727)ll3kg/cm2(50cm) 4159 691 kg, Cm
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La suma del momento resistente del concreto mas el momento del acero en compresién es igual al momento Total.
Mt =Mrc + M’s = 4 320 000 kg.cm + 4 159 691 kg.cm = 8 479 691 kg.cm

No se corregira la seccion si cumple con; L mayor que 60
r (radio de giro)

315cm = _ 315 =9.12 menor que 60 por lo tanto no hay correccion
60 /raizde 3 3464

Si N/N! +- Mx/ Mt es menor que | Substituyendo tenemos = 134 000 kg. / 518 714 kg. +- 2317 367 kg.cm/ 8 479 691 kg.cm
=258 +-.273 =531 menor que 1 esta correcto.

CALCULO DEL MOMENTO QUE RESISTE EL ACERO SOLO

El momento del acero seraMs=As (Fs) Jd =
Ms = 5 (7.94 cm2) 2100 kg/cm2 (.87) 55 = 3 989 254.5 kg.cm

Substituyendo tenemos N/N! +- Mx / Ms menor que 1=134 000 kg / 518 714 -2 317 367/ 3 989 254.5
=258 - .58 =322 menor que 1

Las dimensiones y el armado de la columna son correctos.
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il #10.0 - CRITERIO HIDRAULICO
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La distribucién del agua potable a lo largo de toda la bahia, es por medio de una red de 3” a 4” de didmetro con una presién de
0.5 kg/cm2. A esta red, el conjunto se conectard a una acometida localizada sobre la Av. Paseo Ixtapa.

Debido a la deficiencia de presion en la red de agua potable, la discontinuidad en el suministro del liquido, aunado a la extensidn,
nivel del terreno y generado del edificio, se supone que las instalaciones hidraulicas del conjunto se dividan en franjas verticales.
De ésta manera se garantiza un buen funcionamiento en el suministro del liquido para que cada zona funcione independiente y en
caso de averias, se pueda cerrar un circuito sin afectar el funcionamiento del resto del sistema.

La presion existente en la red, se aprovechar para alimentar en forma directa a nuestra cisterna localizada a n.p.t. 26.00 m. como
ya se menciono que no existe suficiente presion, para poder abastecer eficientemente al Conjunto, se propone éste almacenamiento
y reimpulsarla por un equipo de presién que sera por medio de una bombas de 3 H.P éste podra abastecer a las zonas comprendidas
de nuestro proyecto, para evitar grandes volumenes, mayores profundidades y problemas estructurales, logrando asi un mejor
funcionamiento y mantenimiento, mediante un Sistema de Abastecimiento Mixto por. BOMBEO Y GRAVEDAD.

En la cistena partiran lineas alimentadoras verticales, las que contaran con suficiente presion para dar un eficiente servicio al
restaurante, al area de cuartos, al edificio de servicios, y al edificio de administracién (sanitarios).

Al entrar al drea de restaurantes la linea alimentadora pasara por filtros o purificadores de agua para tener un mayor control de
calidad del liquido para el consumo humano.
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Datos hidraulicos.

Habitacion 500 Its /huésped/dia x 1.3 huesped/ habitacion x 210 habitaciones = 136500 Its. = 136.50 m3

Empleados 100 lts/empleado/dia x 190 empleados x 2 turnos =38000 lts. = 38.00 m3

Restaurante 12 Its/comida/tumo  x 600 comensales x 3 comidas =27000 lts. = 27.00 m3

Convenciones 10 Its/ asistente/ dia  x 750 asistentes =75001ts.=7.5m3

Gimnasio 150 lts/asistente/dia x 90 personas =13500 Its. = 13.50 m3

Lavanderia 40 lts/kg. Ropa seca x 400 kg. Ropa = 15600 Its. = 15.60 m3
Total =_238100 Its. = 1 m3/di

Red contra incendio 5 Its /m2 construccion  x 24614 =123,07 m3

238.1 m3/ dia x 3 dias de almacenamiento = 714.3 m3 + volumen contra incendio 123.07 m3 =837.37 m3
Por lo tanto el volumen de la CISTERNA debera de ser de = 837.37 m3
Gasto Medio Diario 837.37 m3 x 1000 Its./m3 = 837370 Iis /86 400 seg. = 9.69 lts / seg.

Gasto Méximo Diario  9.69 Its/seg. X 1.2 = 11.63Its/ seg.
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Cailculo del didmetro de la tuberia de alimentacioén a la cisterna
El célculo del didmetro de la toma a la red municipal ¢s de acuerdo a la red de continuidad
D = Diametro del conducto

D=raizde: 4Q Q = Gasto Méximo Diario en m3 / seg. =11.63 Its/seg. =.01163 m3/seg.
3.1416xV V = Velocidad Media en m / seg. (Considerando velocidad de 1.00 m/seg.)

D=raizde: 4x.01163m3/ seg
3.1416 x 1.00 m/seg.
=raizde: 0.04652

3.1416
=raizde: 0.01480=0.1216 = 121.6 mm. Por lo tanto sube a tubo de 150 mm. Diam.

Cisterna (Célculo antes mencionado)

Los pisos y muros de las cisternas se construiran de concreto doblemente armado de 20 cm. de espesor con aplanados de cemento-

arena ¢ impermeabilizante integral.

Los depoésitos deben evitar la acumulacion de substancias extrafias por lo que estaran dotadas de un registro con cierre hermético con
un borde exterior de 10 cm. para evitar toda contaminacion. La tapa del registro sera de facil movilidad para el acceso al interior en
caso de mantenimiento o compostura. Contaré también con un dispositivo que permitiré la aireacién del agua, sus esquinas interiores
serdn redondeadas, al piso se les darén el 3% de pendiente hacia el carcamo para facilitar su lavado, ademés se instalaran dispositivos

que faciliten la salida de estas aguas de lavado y eviten la entrada de aguas negras.

La entrada del agua se hara por la parte superior del depésito y sera interrumpida por una valvula accionada por un flotador.

Los depésitos que trabajen por gravedad se colocaran a una altura de 2m por lo menos arriba de los muebles sanitarios del nivel méds
alto y la salida del agua se hara por la parte inferior de los depositos y estara dotada de una valvula que permita aislar el servicio en

caso de reparacion en el red de distribucion.

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO.



Célculo de Tanque Elevado para Restaurantes y Area Administrativa (oficinas)

Restaurante 12 lts/comida/turno  x 600 comensales x 3 comidas =27000 Its. = 27.00 m3
Convenciones 10 Its/ asistente/ dia  x 750 asistentes =7500Its.=7.5m3
Oficinas 201its./m2 x 450 m2 =9000lts.=9.0 m3

Total = 43500 Its, = 43.5 m3 /di

Por lo tanto se propone un tanque elevado con medidas de 5 x 4 mts.x 3 mts. de altura lo que nos da una capacidad de 60 m3,
Pero la capacidad al 75 % es de 45 m3.

Célculo de Alimentaciones a Restaurantes (Ramal proveniente de tanque elevado)

Datos Hidraulicos obtenidos de grificas y tablas hidraulicas (Método de “Hunter”)

Restaurante Especialidades y Sanitarios nivel 4

Mueble  Cantidad UM Total

WC 11 6 66 UM

LAV. 8 2 16 UM

MING. 2 3 6 UM

FREG. 4 4 16 UM

104 UM 104 UM

Gasto 4.36 lts/seg
GPM=4.36/.063 =69 Diam, Req. 2”
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Restaurante Principal y Sanitarios nivel 3

Mueble Cantidad UM
wC 1 6
LAV. 8 2
MING. 2 3
FREG. 4 4

Gasto 4.36 Its/seg
GPM =4.36/.063 =69

Lobby - bar y Sanitarios nivel 2

Mueble Cantidad UM
wC 8 6
LAV. 6 2
MING. 2 3
FREG. 4 4
Gasto 4.00 lts/seg

GPM =4.00/.063 =63

HOTEL DE S ESTRELLAS EN IXTAPA - ZIHUATANEJO, GUERRERO.

Total
66 UM

16 UM
6 UM

16 UM
104 UM

Diam. Regq. 2”

Total
43 UM
12 UM

6 UM

16 UM
82 UM

Diam. Reg. 2”

104 UM

2UM



Usos Miiltiples y Sanitarios nivel 1

Mueble Cantidad
WC 8
LAV. 6
MING. 2
FREG. 1

Gasto 3.66 lts/seg

GPM=3.66/.063=58

Planta Baja
Mueble Cantidad
FREG. 1

Gasto 1.51 lts/seg
GPM=151/.063=24
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UM

6

Total
48 UM

12 UM

6 UM
4 UM
70 UM

Diam. Reg. 2

Total

4 WM
4 UM

Diam. Req. 1/2”

70UM

4UM

GRAN TOTAL 364 UM
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Por lo tanto el ramal principal que surtira a todos los niveles sera como sigue:

Del tanque elevado al nivel 4

364 UM

Gasto 7.52 lIts./seg.

GPM =752 /.063=119 Diam. Req. 2%”

Del nivel 4 al nivel 3

260 UM

Gasto 6.48 Its./seg.

GPM =648 /.063 =102 Diam. Req. 2%”

Del nivel 3 al nivel 2

156 UM

Gasto 5.16 Its./seg.

GPM =5.16 /.063 = 82 Diam. Req. 2"

Del nivel 2al nivel 1
74 UM

Gasto 3.78 lts./seg.
GPM =3.78 /.063 =60 Diam. Req. 2"

Del nivel 1 2 Planta Baja

4UM
Gasto 1.51 lts/seg
GPM =1.51/.063 =24 Diam. Req. 172”
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Cilculo de Alimentaciones a Area administrativa

Datos Hidraulicos obtenidos de graficas y tablas hidraulicas (Método de “Hunter”)

Oficinas nivel 2
Mueble Cantidad UM Total
wC 4 6 24 UM
LAV. 3 2 6 UM
30 UM 30UM
Gasto 2.59 lts/seg
GPM=259/.063 =41 Diam. Req. 11/2”
Oficinas nivel
Mueble Cantidad M Total
wC 4 6 24 UM
LAV. 3 2 6 UM _
30UM 3I0UM
Gasto 2.59 lts/seg
GPM =2.59/.063 =41 Diam. Req. 11/2”
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Planta Baja

Mueble Cantidad UM Total
wC 4 6 24 UM
FREG. 1 4 4 UM
LAV, 3 2 6 UM
4 UM
Gasto 2.71 lts/seg
GPM=271/.063 =43 Diam. Reg. 11/2"

Por lo tanto el ramal principal, proveniente del tanque elevado del area de restaurantes que surtira a todos los niveles sera como

sigue: .

Del tanque elevado a la Planta Baja

94 UM

Gasto 4.20 its./seg.

GPM =420 /.063 =66 Diam. Req. 2”

De |a Planta Baja al nivel 1

60 UM

Gasto 3.47 Its./seg. :

GPM =347 /.063=55 Diam. Req. 2”

Del nivel 1 al nivel 2

30 UM

Gasto 2.59 Its./seg.

GPM =2.59 /.063 =41 Diam, Req. 112"
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34 UM

GRAN TOTAL %4 UM
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Cilculo de Alimentaciones a los Ductos de Cuzrtos Sencillos

Datos Hidraulicos obtenidos de graficas y tablas hidraulicas (Método de “Hunter”)

Cuarto Sencillo
MUEBLE UM Agua Fria UM Agua Caliente
REG. 2 2
LAV 1 , 1
wC 6 0
TINA 2 2
BIDET 2 2
LAV. 3 2
TOTAL 13UM 7UM
Gasto Its./seg = . 195 1.61
GPM = 1.95/.063= 30 1.61/.063=2§
Diam. Req. 112" 1127
TOTAL EN S NIVELES 65 UM 35UM
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Como cada Ducto abastece 2 Habitaciones esto se multiplica por 2

Total UM por Ducto:
AF. 65x2=130UM Gasto=4.81Its/seg = GPM=4.8/.063 =76 Diam Req. =2”
AC. 35x2=70 UM Gasto =3.66 Its./seg  GPM =3.66/.063 = 58 Diam Req. =2”

Multiplicando las UM por Ducto, por 4 ductos en el edificio, tenemos:
AF.= 130UM x 4 Ductos =520 UM
AC.= 70UM x 4Ductos =280 UM
Esto nos dara el total de UM en todo el edificio, con estos datos obtendremos el diametro del ramal principal que surtira al edificio.
AF.=520 UM Gasto= 9.02 lts./seg. GPM =9.02/.063= 143 Diam Req.= 212"
AC.=280 UM Gasto= 6.71 its./seg. GPM = 6.71/.063= 106 Diam Req= 2172
Es importante mencionar que todas las tuberias de agua caliente llevaran un retomo de agua a partir del Gltimo mueble al cual
alimentan. Esta tuberia al igual que la de agua Caliente llevara un forro o aislante para que no tenga pérdidas de calor.
Esta tuberia regresara el excedente de agua caliente al cuarto de maquinas por medio de un recirculador, en donde se juntard

con la tuberia del agua fifa que va a la caldera para que a su vez se vuelva a calentar y se pueda enviar de nuevo a los servicios. El
vapor generado por las calderas abastecera a los muebles de la lavanderia, tintoreria y gimnasio.
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Criterio del sistema de riego

El riego del conjunto se realizara principalmente por sectores: Area de Habitaciones, Servicios, Administracion y jardines. El
abastecimiento de ésta red sera por medio de la cisterna o por captacion de aguas pluviales que alimentan a los aljibes.

Estos aljibes, cisternas o bovedas, donde se recoge el agua de la lluvia, contendran una serie de filtros para el tratamiento de ésta
agua, que se utilizard en el riego de los jardines. Ademas contaran con vilvulas para su vaciado cuando se requicra de
mantenimiento o reparacion, enviando de la misma forma el agua al albailal.

La instalacion contara con elementos de impulsion que daran la suficiente presion para alimentar todas las areas requeridas y para
que los aspersores alcancen un didmetro de 14 metros necesarios de riego. La red de fierro galvanizado quedara enterrado bajo el
jardinauna profundidad minima de 30 centimetros.

Aguas pluviales

Tomando en consideracion la extension de areas verdes del conjunto que a su vez generan el gasto de grandes cantidades de
agua para su riego, se utilizaran las aguas pluviales, captindolas por una red especial, canalizindolas a filtros y posteriormente a las
bévedas para subsanar un poco el gasto de riego.

Los techos de los edificios por lo que se refiere, ésta contara con pendiente del 2% hacia las bajadas de agua pluvial de P.V.C.,
dotada de coladeras para azotea.

A ésta misma red se uniran las aguas pluviales captadas de las areas exteriores pavimentadas, plazas, patios y circulaciones.

Las dreas de jardin se drenaran por si solas, dado que el terreno posee caracteristicas permeables que permiten absorber y canalizar
¢l agua a estratos mas profundos.

En algunas zonas no existira ésta red, por lo que se encauzara éste tipo de aguas a la red de aguas negras, localizada en los
andadores perimetrales del terreno: esto a través de un sifon o a una coladera con obturacién hidraulica y tapa a prueba de roedores,

colocado abajo del tubo de descarga.
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Instalacién contra incendio.
Tanque (Calculado con anterioridad en instalacién hidriulica)

Tanto sus caracteristicas constructivas como su capacidad, ya se menciono y detallé anteriormente; esta instalacion se propone
en las mismas zonas donde se rsquiere el suministro de agua, con el fin de renovarla constantemente, evitando probables
contaminaciones que podrian producirse en aguas estaticas. Esta cisterna contara con dos bombas exclusivas para este servicio, una
de gasolina y otra eléctrica como precaucion por si alguna falla.

Red

El sistema de montantes contra incendio consiste en una serie de zuberias verticales de fierro galvanizado que desciende desde la
bomba de incendio hasta nuestro nivel. Esta red no cuenta con contadores ni valvulas; su didmetro es lo suficientemente grande
para alimentar simultdneamente las bocas de incendio necesarias; correra sobre ¢l plafon de la circulacion interior de cada piso y
llegara a las bocas del incendio alojadas en los gabinetes. Estos constaran de: llave de hidrante, manguera semirrigida para cubrir
30 m. de radio, liave de sujecion, piston de niebla, hacha y extintor para incendios de clase 1.

A esta red de distribucion se les uniran, a la altura de cada nivel y cada 90m. sobre la fachada del Conjunto, ramales de conexiones
gemelas con valvulas de no retorno, para poder empalmar en ellas la manguera de los bomberos y apoyar el control del siniestro.

En la cisterna, se tratara de renovar el agua contenida en las tuberias de incendio colocando en el punto més bajo de la instalacion
una derivacion de un diametro no mayor de 13 mm. que se utilizard para alimentar un deposito de inodoro o bien una tarja de
limpieza.

Se contara con sefializaciones que marquen en forma clara la ubicacion de las salidas de emergencia, localizadas en los extremos de
los pasillos de cada nivel en el caso del Edificio de Ensefianza Teorica y circulaciones de los demas edificios, para un rapido

desalojo. v
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;’ ¢ 11.0 - CRITERIO SANITARIO
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El sistema de evacuacion por gravedad canalizara por separado los dos tipos de aguas residuales: las residuales urbanas y las
pluviales.

Residuales urbanas (aguas negras y jabonosas).

La instalacion sanitaria se compondra de un conjunto de subsistemas vinculados entre si a través de colectores principales que
serdn congruentes con la pendiente del 2%. En forma paralela o ligeramente diagonal. Esta red de Tubo de PVC descargara
directamente al colector municipal que se encuentra a un nivel poco inferior a la red del conjunto. Con lo que se asegura que no
tendra ningun problema para su desalojo.

Las derivaciones procedentes a cada mueble, equipo, coladera, bajadas, etc., de cada uno, de los edificios contarin con
obturadores hidraulicos y tubos de doble ventilacion. Estas se conectaran a los ramales y a su vez a los Tubos de PVC ocultos o
visibles suspendidos o bajantes adosados a los elementos estructurales del edificio segiin sea el caso. Los bajantes Iran dentro de
ductos para hacerlos de facil registro y conducirlos posteriormente a los diferentes niveles de los tubos.

La red de las aguas negras, estara dividida en varias secciones para su rapida evacuacion con pendiente minima del 2%. para
facilitar su limpieza estara dotada a cada 10 m. y en cambios de direccion de un registro con doble tapa hermética. Esta red contard
también con juntas para protegerla de cualquier movimiento sismico o de asentamientos del edificio.

Para evitar obstrucciones en las tuberias de las cocinas de restaurantes y de la Cafeteria, las tarjas contaran con trituradores de
desperdicios, que se conectaran al desagiie. Otro aditamento para evitar obstrucciones, pero ahora por grasa, sera el depdsito de
trampa de grasa que se localiza cerca de los fregaderos, donde se enfriara la grasa, se solidificard y flotara: ya separada, el agua
pasara a la red del desagiie.

Los Tubos de PVC del exterior se localizan al centro de cada andador y en zonas lejanas o franjas de arboles o vegetacion para
evitar que sus raices extensas y fuertes puedan causar problemas a las tuberias. Para poder controlar el flujo y proporcionar
mantenimiento a esta red, se dispondra en su trayecto de unidades de registro y de pozos de visitas cuando sea necesario.

El desagite de la fuente principal llevara una trampa de hojas para evitar obstrucciones en la red de aguas negras.
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Muebles sanitarios por zona

o Cada cuarto ya sea sencillo o doble cuenta con :

Serequieren:............ccceveeiiiiiiiiiieeee e 1 excusados y 1 bidet
Serequieren:..............ccoeeiieiiiiieeie 1tinay 1 lavabo
Serequieren:...............coceeivieeininrei i 1 regedera

¢ No. de personas promedio, en Restaurante de Playa.......... 200
Se requieren: ...... 4 excusados y 4 lavabos
SeProponen, ..........coomcireiiiiieiie 6 excusados y 4 lavabos.

o No. de personas promedio, en la zona de Administraciony Servicios.......... 190
Serequieren: ..o, 3 excusados y 2 lavabos
Se proponen, en el edificio:................cccoornennn. 4 excusados y 3 lavabos.
Y privado del director............ U 1 excusado y 1 lavabo.

¢ No. de personas promedio, en el edificio de Restauraates...................................200

Serequiere: ........cooiciiiiiiiii, 4 excusados y 4 lavabos
Seproponen, = ... € excusados, 3 mingitorios y 6 lavabos.

Ademés cabe mencionar que para los trabajadores, se propone en el edificio de servicios, baflos que cuentan con: ‘

8 excusados, 5 mingitorios, 8 regaderas, 18 lavabos y area de vestidores con lockers.
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Ciélculo de Bajadas de Aguas Negras y Jabonosas para Edificio de Habitaciones Sencillas

Datos Hidraulicos obtenidos de graficas y tablas hidraulicas (Método de “Hunter”)

Cuarto Sencillo
MUEBLE UM Aguas Negras UM Aguas Jabonosas
REG. . 2
LAV - 1
wC 8 .
BIDET 3 -
TINA - 2
LAV. - 1
TOTAL 1n1UM 6 UM
Gasto lts./seg = 1.86 1.56
Diam. Reg. 100 mm 50 mm
TOTAL EN S NIVELES 55 UM 30 UM

Como cada Ducto desaloja a dos Habitaciones las Unidades Mueble se multiplican por dos.
Total de Unidades Mueble de descarga por Ducto:

Aguas Negras=5S UM x2=110UM Gasto=4.42 Its./ seg Diam. Necesario 100 mm.

Aguas Jabonosas =30 UMx2=60 UM Gasto =3.47 Its./ seg Diam. Necesario 100 mm.
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Multiplicando las Unidades Mueble de Descarga por Ducto, por 4 Ductos tenemos:

Aguas Negras=110 UM x4 =440 UM Gasto =8.28 Its./ seg Di@. Necesario 150 mm. Pend. 2%
Aguas Jabonosas =60 UM x4 =240 UM Gasto = 6.20 Its./ seg Diam. Necesario 150 mm. Pend. 2%
Nota: Las aguas negras descargaran al colector municipal de drenaje.

Las aguas jabonosas seran conducidas a un deposito donde seran tratadas y después se utilizaran en la red de riego de areas
verdes.

Cilculo de Bajadas de Aguas Negras y Jabonosas para Edificio de Restaurantes

Restaurante Especialidades y Sanitarios

MUEBLE CANT. UM Aguas Negras Total
WwC 11 8 88
Mingitorio 2 10 20
TOTAL 108 UM
Gasto lts./seg = 442
Diam. Reg. 100 mm
MUEBLE CANT. UM Aguas Jabonosas Total
Lavabo 8 1 8
Fregadero 4 3 12
TOTAL 20UM
Gasto Its./seg = 20
Diam. Reg. 50 mm
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Restaurante Principal y Sanitarios

MUEBLE

wWC

Mingitorio
TOTAL
Gasto lts./seg =
Diam. Req.

MUEBLE

Lavabo
Fregadero
TOTAL

Gasto Its./seg =
Diam. Reg.

Lobby- bar y Sanitarios
MUEBLE

WwC

Mingitorio
TOTAL

Gasto lts./seg =
Diam. Reg.

CANT.

CANT.

CANT.

- )

UM Aguas Negras Total
8 88
10 20
108 UM
442
100 mm
UM Aguas Jabonosas
1 8
3 12
20UM
20
50 mm
UM Aguas Negras Total
8 64
10 20
84 UM
400
100 mm
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MUEBLE

Lavabo

Fregadero
TOTAL

Gasto lts./seg =
Diam. Reg.

Salén Usos Miiltiples y Sanitarios
MUEBLE

wWC

Mingitorio
TOTAL
Gasto lts./seg =
Diam. Req.

MUEBLE

Lavabo
Fregadero
TOTAL

Gasto Its./seg =

-]

—

CANT.

CANT.

CANT.

UM Aguas Jabonosas Total

i 6

UM Aguas Negras Total

8 64
10 20
84 UM
4.00
100 mm

UM Aguas Jabonosas Total

1 6
3 3
9 UM
1.7
50 mm
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Planta Baja

MUEBLE CANT. UM Aguas Jabonosas Total
Fregadero 1 3 _20
TOTAL 3UM
Gasto lts./seg = 1.51

Diam. Req. 50 mm

Para obtener el didmetro total de cada una de las bajadas ya sea de Aguas Negras y Aguas Jabonosas tenemos:

Aguas Negras = 108 + 108 + 84 + 84 =384 UM  Gasto =7.71 lts./seg Diam. Req. 100 mm
Aguas Jabonosas =20+20+18+9+3 = J0UM Gasto=3.661lts./seg Diam. Req. 100 mm
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Cilculo de Bajadas de Aguas Negras y Jabonosas para Edificio de Administracion

Oficinas Segundo Nivel

MUEBLE

WC
TOTAL
Gasto Its./seg =

Diam. Reg,
MUEBLE

Lavabo
TOTAL
Gasto Its./seg =

Oficinas Primer Nivel
MUEBLE

wC
TOTAL
Gasto lts./seg =
Diam. Reg.

MUEBLE

Lavabo
TOTAL
Gasto lts./seg =
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CANT. UM Aguas Negras Total

8 32

2 UM
2.65
100 mm
CANT. UM Aguas Jabonosas Total
1 3
3tM

1.51

50 mm

CANT. UM Aguas Negras Total

8 32
32UM
2.65
100 mm

CANT. UM Aguas Jabonosas Total

1 3
3UM
1.51
50 mm
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Planta Baja

MUEBLE CANT. UM Aguas Negras Total
wC 4 32
TOTAL 2UM
Gasto Its./seg = 2.65
Diam. Req. 100 mm
MUEBLE CANT. UM Aguas Jabonosas Total
Lavabo 3 3
Fregadero 1 3
TOTAL 6 UM
Gasto lts./seg = 1.56
Diam. Reg. 50 mm

Para obtener el didmetro total de cada una de las bajadas ya sea de Aguas Negras y Aguas Jabonosas tenemos:

Aguas Negras =32 +32+32=96 UM Gasto =4.29 lts./seg Diam. Req. 100 mm
Aguas Jabonosas=3+3+6=12UM Gasto = 1.86 lts./seg Diam. Req. 50 mm

Para obtener el didmetro total de tubo del edificio de Restaurantes y Edificio de Administracion juntos tenemos:
Aguas Negras: 384 UM +96 UM =480 UM Gasto = 8.66 lts./seg Diam. Req. 150 mm Pend. 2%

Aguas Jabonosas: 70 UM + 12 UM =82UM Gasto = 4.00 lts./seg Diam. Req. 100 mm Pend. 2%

Nota: Las aguas negras descargaran al colector municipal de drenaje.
Las aguas jabonosas serén conducidas a un depésito donde seran tratadas y después se utilizaran en la red de riego de areas

verdes.
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El suministro de energia eléctrica, esta a cargo de CFE a través de una red subterranea localizada en la Av. Paseo Ixtapa, donde
se conectard una acometida que llegar a la subestacion eléctrica compuesta por el aparta rayo que protegera al conjunto de
descarga eléctrica canalizindola a tierra; el equipo de medicion, los interruptores que se utilizaran como medios de desconexion y
proteccion del sistema o red suministradora y en caso de emergencia, permitiendo desergenizar y proteger toda la instalacion y a su
equipo. Pasara al transformador, ¢l cual cambiara la alta tension del suministro al requerido de baja tensién. Llegara al interruptor
electromagnético que interrumpe autom:ticamente la corriente ante una sobre carga y la protege de corto circuito.

Se contara con una planta de emergencia para proteger al conjunto contia posibles fallas en el suministro de energia eléctrica,
como caidas de voltaje importantes, interrupciones de servicio. La conexion y desconexion del sistema de emergencia se hace por
medio de interruptores, manual o automatico, que transfieren la carga del suministro normal a la planta de emergencia cuyos
censores de voltaje detectan la ausencia o caidas de voltaje, mas abajo de cierto limite y envia una sefial de arranque al motor de
combustion interna. Esta planta de emergencia consta de un motor de combustion interna de diesel acoplada a un generador de

corriente alterna.

Encontraremos después el tablero principal, seccionando la carga eléctrica para poderla distribuir a las zonas de consumo por
medio de tableros de distribucion; a tableros de alumbrado externo o de fuerza, con el propésito de optimizar la operacion
permitiendo que las diferentes areas de consumo sean auténomos en su control de operacion y mantenimiento, ademas de proteger
el sistema de corto circuito o fallas.

‘Estas lineas que alimentan a cada edificio son subterraneas, llegando asi a cada tablero correspendiente, y las tuberias que alojan
la instalacion correran a través de los plafones de cada lugar.

El servicio eléctrico de iluminacion externa, serd controlado por un sistema de apagado y encendido automtico por medio de
foto celdas automdticas accionados por la luz.
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Tipo y Numero de Lamparas por Habitacién

Salida para lampara empotrada de 100 watts x 9 piezas=....................... oo o .................................. 900 watts
Salida de arbotante de 100 WatS X 2 PIEZES =..............oooororsecooccccoessoes oot seresee s 200 watts
Contactos dobles de 125 watts x 4 piezas=................. . L e reeeeseeses s s semseeennes 500

Subtotal = 1600

watts
1600 watts X 210 habitBCIONES = ..........ccoviiiiiiiiiiii et iiieeere et cree s setame ceeeee se s s eesbeatosste s bar s ra e e s ey 336000 watts
Jacuzzy con motor de 0.75 HP. x 1 pieza = 800 watts x 90 habitaciones =.................cccoconiiiniininiiii 72000 watts
Circulaciones de habitaciones 770 m2 X 10 WattS/MI2 = .........ooviviiiiiririiriirieiersiraeseseereaerreeeranersecmsessarnssisens 7700 watts
Total de watts en Habitaciones=................... 415700

watts

Tipo y Niimero de Limparas en Planta Baja (Zona Comercial)

Luminaria AM de 400 Watts X 33 PIEZ8S =..........coccocoviririeereniesinncnns s ssossnnissssssnnnnnes: | 3200 WaltS

Luminaria fluorescente de 2 X 38 Watts X 36 PIEZaS =..........c.cecvriiiiinimiiiinininnie e s 3600 watts
Contactos dobles de 125 Watts X 12 PIEZAS =............cocovermeicmmnimnimnsissisisssssssssssssssssssssssssssssssscssssssssssssssss st ssasasssssssesans 1500
watts
Total de watts = 18 300
watts
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Areas Piblicas

Mottor lobby 494 m2 x 20 watts/m2 = 9880 watts
Lobby 254 m2 x 30 watts/m2 = 7620 watts
Restaurante Especialidades 764 m2 x 30 watts/m2 = 22920 watts
Restaurante Principal 764 m2 x 30 watts/m2 = 22920 watts
Lobby - Bar 700 m2 x 30 watts/m2 = 21000 watts
Salon de Usos Multiples 822 m2 x 50 watts/m2 = 41100 watts
Restaurante de Playa 896 m2 x 20 watts/m2 = 17920 watts
Gimnasio 1277 m2 x 30 watts/m2 = 38 310 watts
Total de watts = 181670 watts
Areas Exteriores
Alberca 1380 m2 x 10 watts/m2 = 13800 watts
Areas de Juegos 1645 m2 x 10 wattym2 = | 16450 watts
Areas Pavimentadas 3242 m2 x 5 watts/m2 = 16210 watts
Total de watts = 46460 watts
Equipos

El sistema hidraulico tiene 5 bombas con una capacidad total de 65 H.P. x 746 =
El sistema contra incendio tiene 2 bombas de 10 HP. x 746 =

...............................................

El sistema de elevadores tiene 3 elevadores de pasajeros X 13000 Watts = ...........cccovevviiinniiiinieinniinne e
' Total de watts = 1024190 watts
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Areas de Servicios

Oficinas Administrativas 571 m2 x 30 walts/in2 = 17130 watts
Oficinas de Personal 250 m2 x 30 watts/m2 = 7500 watts
Roperia Central 374.8 m2 x 20 watts/m2 = 7496 watts
Area de Mantenimiento 178 m2 x 20 watts/m2 = 3560 watts
Areas de Almacen 475 m2 x 10 watts/m2 = 4750 watts
Baflos y Vestidores Empleados 228 m2 x 20 watts/m2 = 4560 watts
Cuarto de Maquinas 654 m2 x 10 watts/m2 = 6540 watts
Total de watts = 51536 watts

Resumen de watts
Area de habitaciones 415700 watts
Planta Baja (Zona Comercial) 18360 watts
Areas Publicas 181670 watts
Areas Exteriores 46460 watts
Equipos 102401 watts
Areas de Servicios 51536 watts
Total de watts = 816076 watts
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Calculo de la Subestacién

Como se tienen 816.076 Kw. El factor de utilizacion o demanda méxima probable es del 70% entonces queda:
816.076 Kw. x 70% =571.253 Kw.=Ic

Calculo de Intensidad de Corriente 1= Kw. (1000 watts) = 571.253 (1000) =571253 watts = 1765.8 amp.
Raizde3 (E)Fp  1.73(220 Volts) 0.85  323.51

Para calcular los Kva. de la Subestacion:

Kva=Ic(E)raizde3 = 1765.8 amp. (220 volts ) 1.73 =672.1 Kva.
1000 1000

Por lo tanto se necesita una Subestacion de tipo intemperie de 1000 Kva. que es el valor comercial aproximado.

Célculo de conductores

Para conducir una corriente de 1766 amp. Se necesitan 4 conductores del # 500 MCM THHW que conducen una corriente de 515
amp. Cada uno a 30 grados centigrados y esto nos da un total 2060 amp. Que es mayor que los 1766 amp. De la intensidad de
corriente corregida. Y el conductor neutro seria 2 conductores del # 500 THHW que conduce 660 amp. A 30 grados centigrados.

Por caida de tension, como los tableros principales se encuentran en el cuarto de maquinas y estdn a una distancia de 60 mts. con
respecto a la subestacion entonces;

S= 2L (Ic)= 2(60mts) 1766 amp. =120 ( 1766) =211920 =554 mm2
En(e%) 127.5 volis (3 ) 3825 3825

S54mm2 = 1.65 Conductores del # 500 THHW que es menor que Ic, entonces se quedan los 4 # 500 MCM THHW.
33491 mm2
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Climatizacion

En regiones de clima calido como es la bahia de playa El Palmar, qué cuenta con una temperatura promedio de 26°C, con
minimas variaciones anuales y alcanza su promedio critico los veranos. Estas temperaturas sobrepasan los rangos de confort
humano (15°C-24°C) por lo que se hace necesario aprovechar las condiciones climaticas favorables y matizar las desfavorables con
soluciones arquitectonicos. Logrando climas frescos y agradables: que reduzcan de tal manera los gastos de mantenimiento como
los del aire acondicionado.

El principal factor que condiciono el planteamiento general del conjunto, dentro del terreno, fue la proteccion a la radiacion solar
durante las horas de calor excesivo y el uso favorable de los vientos.

El conjunto se desarrolla en el litoral de bahia de la playa el Palmar se propone dar mayor frescura a las fachadas del sur y
poniente, que son las que originan mayor problema de calentamiento, debido a que reciben la maxima radiacion durante las horas
de mayor calor.

Otro factor que contribuye a la climatizacion propuesta de los edificios de conjunto, es la adecuada eleccién de materiales
claros, que no deban absorber grandes cantidades de calor.
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Al terminar este trabajo de tesis me siento satisfecho y convencido de lo que estoy realizando, ya que aplique varios de los
temas que aborde a lo largo de la carrera de Arquitectura, asi como también aprendl otros temas qu = fui investigando y que me
fueron necesarios para la realizacion de la tesis.

La idea de mi proyecto surgi6 del tema del turismo en México, y de las necesidades de conocer un poco mas de este, asi como del
tema relacionado que es hoteleria, por lo que esta tesis de “Hotel de Cinco Estrellas en Ixtapa- Zihuatanejo Gro., fue una propuesta
de investigacion para profundizar un poco mas sobre el tema.

La tesis la maneje siguiendo un lineamiento de lo general a lo particular, por esto ¢l primer tema que abordo es el Turismo en
México, el cual habla de la importancia que tiene éste en el pais, ya que éste esta dentro de una prioridad a nivel nacionai, que
aporta ingresos al pais y constituye una oportunidad al ofrecer condiciones para lograr el desarrollo econémico sostenible, ya que
en el pais hay regiones en donde no existen potencialidades para impulsar otras actividades productivas. Se manejan datos
recabados, de SECTUR Y FONATUR, de los principales resultados de lo que €l turismo ha contribuido al desarrollo del pais, ast
como los lugares donde la rama del turismo es la actividad principal y factor de atraccion de la poblacion; Cabe mencionar los
casos de Quintana Roo, Baja California Sur, Guerrero, Nayarit y Colima, asi, también que México ocupa el Octavo lugar a nivel
mundial de llegada de turistas y es reconocido como uno de los principales destinos de playa a nivel mundial, asi como también
cuenta con una oferta hotelera de gran calidad, contando con cuartos de cuatro estrellas, cinco estrellas y gran turismo.

Dentro de la gran diversidad de destinos turisticos se escoge Ixtapa Gro. Por su cercania con el Distrito Federal, ademds de que
Ixtapa forma parte del corredor turistico “Acapulco — Ixtapa” y Acapulco ya cuenta con una sobre demanda estacional en
ocupacion hotelera, en cambio Ixtapa cuenta con lotes para poder desarrollar hoteles y crear una igualdad o superioridad en
demanda hotelera con Acapulco.

Siguiendo con el marco de Ia tesis se menciona un tema de interés actual que es el “Uso racional de la energia”, este tema tiene
que ver con el tema de hotel, pues, este se ubica en una zona calida y en estas zonas las construcciones ocupan mucha energia en
sistemas de aire acondicionado, por esto se trata de aprovechar sistemas pasivos para climatizar las habitaciones, tomando en
cuenta esto, desde su disefio.

En el proyecto de hotel se toman en cuenta algunas caracteristicas y sistemas pasivos de climatizacion, sin llegar a profundizar

en estos, ya que esta tesis es ¢l principio para desarrollar un tema de maestria acerca de racionalizar o eficientar el consumo de
energia en hoteles.
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Dentro del marco de investigacion para el desarrollo de la tesis, sc habla de FONATUR (Fondo Nacional de Fomento al
Turismo) y de lo importante que es, pues este organismo impulso el desarrollo de Ixtapa Gro. casi en forma paralela a Canciin. Es
importante mencionar que para el desarrollo del tema de tesis, se invesiigé la localizacion exacta de la zona de estudio, desde nivel

mundial hasta nivel local, asi también s¢ menciona la historia de Ixtapa y Zihuatanejo, la cual habla de como se inicio el desarrollo
turistico.

El medio fisico natural de la zona que abarca clima, temperatura, liuvias, vientos, hidrologia, vegetacion, etcétera. Se tomo en
cuenta con todas sus caracteristicas, para poder llevar acabo un proyecto de acuerdo a la zona y las caracteristicas que este tiene, ya
que no es lo mismo construir en una zona de bosque que en una zona desértica. Todos estos datos se toman en cuenta para poder
disefiar mejor una construccién que vaya mas de acuerdo a la zona en que se¢ va a construir.

Se hizo un analisis del medio fisico artificial que habla de la poblacion y sus caracteristicas economicas asi como de la
educacién y vivienda en la zona, la cultura, la salud, la seguridad publica, la infraestructura urbana etcétera. Otros datos
importantes son los del visitante nacional y extranjero que determina la categoria de hotel que visitan, cantidad de visitantes, pais o
estado de origen, y el dinero con el que cuentan asi como del impacto que pueda tener sobre el tema de hotel.

Cabe mencionar que al analizar todos los datos, Ixtapa como centro turistico, cuenta con toda la infraestructura necesaria para
poder recibir a visitantes nacionales y extranjeros, asi como la necesidad para construir nuevos cuartos de hotel.

Ya mas enfocado al disefio de hotel, se habla del concepto del proyecto y la tipologia que se va a abarcar, para que esto vaya de
acuerdo a la zona y lugar donde se va a construir, para que no se de un impacto urbano considerable; también se mencionan
materiales, colores y formas posibles para un proyecto adecuado a la zona, ya que hay materiales que no se pueden utilizar en la
zona de costas y climas calidos, como lo seria un edificio de cristal con acero aparente en su estructura, ya que no seria lo mas
factible para una zona de playa, pues generaria altos costos de mantenimiento y no habria un confort en el clima para el usuario.

También se hace un estudio del funcionamiento asi como el analisis de areas optimas y se consultan normas y criterios basicos
de FONATUR, todo esto con el fin de poder desarrollar espacios que vayan mas de acuerdo a las actividades que se realizan en el
hotel. Ya para concluir se hizo un estudio del terreno propuesto que conté con planos topograficos, de equipamiento €
infraestructura, los cuales resultaron optimos para la realizacion del hotel, cabe mencionar que el terreno cuenta con una topografia
muy variada, por lo que el proyecto se adecuo lo maximo al terreno, aprovechando lugares planos, con desnivel asi como vistas al
mar, y vegetacion. Se trabajo en este terreno y se hicieron los planos arquitectonicos y técnicos necesarios para la realizacion del
hotel. :

Por lo general esta tesis la he realizado para tener un panorama general de lo que es el funcionamiento, de un hotel, que aunque
a mayor escala es un tema muy complejo y va relacionado con la casa habitacion de la que todos hacemos uso de ella.
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