B G S By O A R e S U S R R S T R AN NG

1) UNIVERSIDAD NAGIORNAL AVTENORMA DE HETCO 34

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
TALLER HANNES M -
\~————/ FACULIAD DE ARQUMTECTURA

~ CENTRO DE COMERCIO, EDUCACION Y RECREACION SAN JUAN ACUEXCOMATL
TESIS PROFESIONAL

SAN LUIS TLAXIALTEMALCO
XOCHIMILCO

TESIS PARA OBTENER EL TiTULO DE
ARQUITECTO . .




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



~
R¥)

AGRADECIMIENTOS.
Fernando Benitez Estrada

A MIS PADRES:

Susana Asuncion Estrada Espinoza y Sebastian Neftali
Benitez Espinoza( ), que siempre me han dado e
inculcado su Amor, dedicacion, ejemplo y fe, por apoyarme en
todos los momentos de mi vida, por la realizacion de este gran
suefio hecho realidad, por hacer de mi un hombre de bien, de
valores y principios, ya que siempre han estado junto a mi en
cuerpo, corazon, mente y espiritu.

A MI HERMANA:

Ana Rosa B. E. Por su Amor, sacrificio y fuerzas que me das;
por todo este tiempo que hemos estado juntos en las buenas y
malas, en Ias alegrias y enojos, y por los hermosos momentos
vividos a lo largo de los afios, ya que gran parte de lo que soy
te lo debo a ti.

Olivier Francisco Mayer Ortiz

A M| PADRE:

Por haberme dado la fortaleza y las herramientas de la vida
para salir adelante, por ensefiarme a valerme por mi mismo, y
levantarme ante la adversidad, y sobretodo por estar siempre
conmigo.

A Ml MADRE:

Por la confianza, y el amor que me brindo en todo momento,
por comprenderme y apoyarme en los momentos dificiles, por
creer siempre en mi.

A MIS HERMANOS:
Por su disposicion y paciencia, y de quienes espero sigan
adelante y logren sus propdsitos.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Oscar Sanchez Maya

A MI MADRE:

Ma. Guadalupe Maya S.

Por todo tu amor, dedicacion, atencién y cuidados que me han
permitido salir adelante por ello te dedico este trabajo.

TE AMO

A M| PADRE:

Jaime Sanchez Cigales

Por ser un ejemplo a seguir, porque como padre y amigo
siempre sabes como levantarme por eso quiero compamr
juntos este suefio hecho realidad. TE AMO

A MI HERMANO:

Cesar Sanchez Maya

Por haber compartido tu tiempo, porque con tu esfuerzo y
dedicacién me motivas; seguro estoy que llegards a cumplir
tus propésitos, gracias por estar conmigo. TE AMO

A DIOS:
Por damos la oportunidad de vivir y hacer realidad un suefio.

A LOS PROFESORES:

Por el apoyo a la realizacion de este proyecto en
especiaimente a los sinodales

Arq. Hugo Porras Ruiz
Arq. Javier Ortiz Pérez
Arq. José Luis Marquez Alcazar

MR SR T S



N

iNDICE
INTRODUCCION
| PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Referencia Tedrica.
1.2 Referencia Territorial.
1.3 Situacion geografica
1.4 Eleccion de la zona.
1.5 Hipdtesis.

1.6 Objetivos.

Il DELIMITACION DE LA ZONA

2.1 Antecedentes historicos.

2.2 Estructura Urbana

2.2.1 Relacion con la ciudad.
2.2.2 Imagen Urbana.

2.2.3 Usos de suelo.

2.2.4 Infraestructura

2.2.4.1 Vialidad y Transporte.
2.2.5 Equipamiento y servicios
2.2.6 Vivienda

2.2.7 Reserva territorial.

2.3 Medio fisico natural.

2.3.1 Suelo de conservacion.
2.3.2 Areas naturales protegidas.
2.4 Estructura social.

2.4.1 Aspectos socioeconomicos.
2.4.2 Actividad econémica.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

12
16
16
21
23

25
27
31
32
34
40
42
45
50
53
55
57
58
60
65
67

2.4.3 Demanda social.
2.5 Interpretacion de la investigacion
2.6 Pronostico.

il CONCLUSIONES

3.1 Conclusiones de la investigacion.

3.2 Fundamentacion del proyecto.

3.3 Fundamentacion del cambio de uso de
suelo y sustento del terreno destinado al
proyecto.

IV PROYECTO ARQUITECTONICO

4.1 Andlisis del terreno.

4.2 Analogias.

4.3 Reglamento de construccion.

4.4 Analisis de Espacios y Areas.

4.5. Antropometria.

4.6 Programa arquitectonico y diagramas de
funcionamiento

4.7 Estudio Econdmico.

4.7.1 Estudio Financiero.

4.8 Bibliografia.

4.9 Imagen conceptual.

4.10 Propuestas arquitectonicas

4.10.1 Escuela primaria.

4.10.2 Mercado de abasto.

4.10.3 Mercado de plantas y animales vivos.

70
71
72

74
75
77

82
90
98
101
108
115

119
120
121
122
123




(8]

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

INTRODUCCION

‘ Q (L LI GRG RS T (AL TS L R recreacion san juan acuexcématl




(V3]

INTRODUCCION

A través de los afios México ha sufrido cambios importantes y
radicales, tanto para bien como para mal.

La megalopolis del centro del pais, area geografica formada
por las 16 delegaciones del Distrito Federal Y 189 municipios
del estado de Hidalgo, México, Morelos, Tlaxcala y Puebla
contaban con 20.8 millones de habitantes en 1990, 25.6% de
la poblacién nacional, lo que significa que la mayor
concentracion se da en el centro de la Republica.

El Distrito Federal como capital de la Republica Mexicana,
cuenta con todos los servicios de infraestructura y
equipamiento urbano; gracias a esto el D.F. genera mas de la
quinta parte del producto interno nacional.

Desde hace dos décadas, la estructura urbana de la ciudad de
México, esta sometida a un proceso de expansién de la
periferia y a otro de despoblamiento-descapitalizacion de sus
areas intermedias.

La distribucion programatica de la poblacion por delegacion se
da de la manera siguiente:

CIUDAD CENTRAL: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel
Hidalgo y Venustiano Carranza.

PRIMER CONTORNO: Azcapotzalco, Alvaro Obregén,

Coyoacan, Gustavo A. Madero, lztacalco, Iztapalapa y
Cuajimalpa.

SEGUNDO CONTORNO: Tlahuae, Xochimilco, Tlalpan y
Magdalena Contreras.

TERCER CONTORNO: Milpa Alta.

Entre 1990 y 1995 las proyecciones demograficas calculadas
muestran que la poblacion del D.F. se ha incrementado en
256,103 hab. Para alcanzar 8'481,841, de los cuales 52.3% se
localiza en el primer contorno, el 20.6% en la ciudad central y
sblo el 16.3% en el segundo contorno.

Es notable aun la rentabilidad de los pocos resquicios
agricolas que se resistieron al crecimiento urbano. Las
delegaciones Milpa Alta, Xochimilco, Tlahuac, Tlalpan
produjeron en 1985 en conjunto el 65.7% del Producto interno
Bruto (PIB) del sector primario de la entidad.

De esta manera, en servicio de agua, se puede afirmar que en
la Ciudad Central se tiene una cobertura mayor al 80% de las
viviendas, mientras que en el primer y segundo contorno

registran el rango mas bajo de cobertura ubicado entre el 30%
y 60%.

La evaluacion del déficit total del drenaje adecuado asciende a
un 13.4% del total servido. Se detecten altas carencias en las
delegaciones Cuajimalpa, lztapalapa, Milpa Alta, Tlahuac,
Tialpan y Xochimilco dénde el porcentaje de viviendas sin
drenaje se ubica en un rango de 10% al 35%. Mientras que en
las delegaciones de Azcapotzalco, Gustavo A. Madero,
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las areas
servidas alcanzan un rango superior al 85%.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

(LU GRG R SGT(ALAEL TS RV recreacion san juan acuexcomat! *




La comparativa de las delegaciones nos muestra de manera
general, que el centro del D.F., cuenta con un superavit de los
servicios, tanto en equipamientos como de infraestructura; TESIS CON
mientras que en la periferia y especialmente en Tlahuac, Milpa

Alta y Xochimilco hay déficit de los mismos. FALLA DE ORIGEN

Estas tres delegaciones han sufrido la falta de atencidn por

parte de las autoridades y han quedado marginadas de
. muchos servicios.

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO EMITIDO EN 1997.
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1.1 REFERENCIA TEORICA

Para llevar una buena investigacion se debe contar con un
buen marco tedrico, el cual nos vaya respaldando e incluso
justificando nuestras hipétesis.

Dentro de esta investigacion uno de los documentos que es
fundamental es el Programa General de Desarrollo Urbano por
medio del cual se pudo realizar un analisis minucioso de!
Distrito Federal abarcando sus 16 delegaciones y analizando
de manera muy general la problematica y la situacion que
presenta actualmente. Sobre la base de este documento se
puede constatar que las delegaciones con mayor déficit en

cuanto a equipamiento, infraestructura y servicios generales
son.

MILPA ALTA XOCHIMILCO TLAHUAC

Estas delegaciones estan -dentro de las prioridades de
atencion en los planes del gobierno del Distrito Federal, por lo
tanto es importante aportar soluciones que den una mejor
calidad de vida a la poblacion de las delegaciones antes
mencionadas.

La corriente de pensamiento que nos adscribiremos nos dara
la vision de como el proceso de globalizacian que viven
actualmente las ciudades han cambiado nuestras formas de
producir, consumir, gestionar, informar y pensar. La cual
abordaremos para explicar lo que acontece en nuestra Ciudad
Capital y su nueva Gestion Urbana.

Las ciudades y sociedades de todo el mundo estan
experimentando en este fin del siglo XX una profunda
transformacion historica urbana. En el centro de dicha
transformacion se halla una revolucidén, tecnoldgica,
organizada en torno a las tecnologias de informacion.
Basandose en la nueva infraestructura tecnolégica. En
realidad, la inmensa mayoria de dicha actividad, en proporcion
de personas participantes, es de ambito local o regional. Pero
las actividades estratégicamente dominantes, en todos los
planos, estan organizadas en redes globales de decisién e
intercambio, desde los mercados financieros a los mensajes
audiovisuales. El planeta es asimétricamente interdependiente
y esa interdependencia se articula cotidianamente en tiempo
real, a través de las nuevas tecnologias de informacion y
comunicacion, en un fenémeno histéricamente nuevo que abre
de hecho una nueva era de la historia de la humanidad; la era
de la informacion.

Los procesos de urbanizacion, las ciudades y los ciudadanos
no son ajenos a dichos cambios estructurales. De hecho,
asistimos al proceso de urbanizacion mas rapido y de mayores
dimensiones de la historia.

La humanidad se encamina hacia un mundo de urbanizacion
generalizada. No solo porque los datos indican que la mayoria
de la poblacion del planeta vivira en areas urbanas y formaran
parte del sistema de relaciones econdomicas, politicas,
culturales y de comunicacion organizado a partir de los
centros urbanos.

TESIS CON
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Las nuevas tecnologias de informacion permiten la articulacion
de procesos sociales a distancia, ya sea en las areas
metropolitanas, entre las regiones o entre los continentes. La
globalizacién de la economia hace depender la riqueza de las
naciones, empresas e individuos, de movimientos de capital,
de cadenas de produccion y distribucion de unidades — gestion
que sé interrelacionan en el conjunto del planeta, socavando
por tanto la especificidad de un determinado territorio como
unidad de produccién y consumo, la articulacién entre
tecnologia, economia, sociedad y espacio es un proceso
abierto, variable e interactivo, parece claro que en la sociedad
de la informacién lo global condiciona lo local y los flujos
electronicos estructuran la economia a partir de relaciones
entre unidades espacialmente distantes sobre todo en la
comunicacion, en la base de las expresiones culturales de la
sociedad, y esto en lo inteligible de las cosas a dialogar lieva a
razonar y a construir un pacto temporal, tanto en politica como
en cualquier otra actividad social, laboral o personal.

Las culturas de base territorial, aun no desapareciendo, tienen
que buscar formas de relacidn, generalmente subordinada,
con unos potentes medios de comunicacion globalizado que,
aun sin determinar las conciencias, configuran en buena
medida un hipertexto de la comunicacién y la interaccion
simbélica.

La globalizacion en ia economia, politica, cultura,
comunicacion y la difusion urbana generalizada parecen
converger hacia la desaparicién de la ciudad como forma
especifica de relacion entre territorio y sociedad. Tras milenios
de existencia, las ciudades parecieran entrar en un inevitable
declive historico en el umbral del nuevo milenio. Ello no quiere
decir que desaparezcan los problema urbanos. Al contrario,
mas que nunca la urbanizacién generalizada plantea con
urgencia dramatica el tratamiento de los problemas de

FALLA DF ORIGEN

vivienda y servicios urbanos, asi como de conservacion del
medio ambiente, problemas agudizados por una forma de
asentamiento territorial mas depredadora que las anteriores.
Pero si la urbanizacion alcanza su climax histérico, las
ciudades, en cambio, podrian desaparecer como formas de
organizacién social, expresion cultural y gestion politica.

La actual revolucion tecnolégica y el dinamismo economico
que suscita, con incrementos potenciales de productividad que
solo ahora empiezan a materializarse tras dos décadas de
difusién de las nuevas tecnologias de informacion, encierran
promesas de prosperidad material y creatividad cultural para la
humanidad. Pero el control social del desarrollo econémico, su
orientacion en beneficio de la suciedad por parte de las
instituciones publicas, sin ahogar el impulso econémico de la
empresa privada, es un viejo dilema que se encuentra en el
corazén de todos los procesos de desarrollo. En una
perspectiva, ia articulacion entre sociedad y economia,
tecnologia y cultura en el nuevo sistema puede realizarse mas
eficaz y equitativamente a partir del reforzamiento de la
sociedad local y de sus instituciones politicas. Lo giobal y lo
local son complementarios, creadores conjuntos de sinergia
social y economia, como lo fueron en los albores de la
economia mundial en los siglos XIV — XVI, momento en que
las ciudades - estado se constituyeron en centros de
innovacion y de comercio a escala mundial.

La importancia estratégica de lo local como centro de gestion
de lo global en el nuevo sistema tecno—econémico puede
apreciarse en tres ambitos principales: el de la integracion
sacio ~ cultural, el de la representacién y gestiones politicas.

Desde el punto de vista econdmico, el contexto territorial,
aunque parezca paradgjico, es un elemento decisivo en la
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generacion de competitividad de las unidades econdmicas en
una economia globalizada.

Al entorno de esta alta competitividad y de creciente riesgo el
comin denominador al mundo de los negocios, hace que las
empresas a cualquier falla puedan sacarlas de la competencia
y no contar con la tecnologia mas avanzada significaria
sucumbir ante los desafios cotidianos. El motivo es que, por
un lado, estas empresas dependen en buena medida de su
entorno operativo para ser competitivas, la competitividad de
las empresas en fa nueva economia depende menos de
barreras arancelarias o de tratos de favor politico que de la
generacion de condiciones de productividad en el ambito
territorial en el que operan. Ello incluye, la existencia de una
infraestructura tecnolégica adecuada, de un sistema de
comunicaciones que asegure la conectividad del territorio a los
flujos globales de personas, informacion y mercancias, y sobre
todo, de la existencia de recursos humanos capaces de
producir y gestionar en el nuevo sistema técnico — econémico.

Pero también requieren la existencia de condiciones de vida
satisfactorias en lo que respecta a vivienda, servicios urbanos,
salud y cultura, gue hagan de esa fuerza de trabajo educada
un colectivo de individuos y familias equilibrados, productivos
y hasta felices dentro de un orden. Pues bien, la produccion y
gestion del habitat y de los equipamientos colectivos que
estan en la base social de la productividad econdmica en la
nueva economia informacional, son responsabilidad,
fundamentalmente, de los gobiernos locales y regionales.

Por ¢l otro lado desde el punto de vista de integracion cultural
de sociedades cada vez mas diverso frente a la hegemonia de
valores universalistas, la defensa y construccion de
particularismo con base historica y territorial es un elemento

basico del significado de la sociedad para los individuos. Sin
un denominador cultural, comin aglutinador de cada sociedad,
esta se fragmenta en individuos y unidades familiares, que
compiten entre ellos y se sittian de forma fragmentada frente a
los flujos globales de poder y riqueza. El potencial
desintegrador de dicha situacion se acentia en sociedades
cada vez mas plurales en su cultura y en su composicion
étnica. La gran aglomeracion urbana, forma predominante de
asentamiento en un futuro inmediato, congrega individuos y
grupos con muy diversos referentes culturales y patrones de
comportamiento. Sin un sistema de integracion social y
cultural que respete las diferencias pero establezca codigos de
comunicacion entre las distintas culturas, el tribialismo local
serd la contrapartida del universalismo global. Y dicha
fragmentacion cultural, al hacer del otro un extranjero y del
extranjero un enemigo potencial en la competencia por
sobrevivir, tiende a romper los lazos de solidaridad y las
actitudes de tolerancia, poniendo en cuestién, en ultimo
término, la convivencia misma. Lo que puede parecer una
admonicion moralizante es ya, desgraciadamente, una
descripcion de ia vida cotidiana en muchos territorios
urbanizados a lo ancho del planeta.

El trasiego de poblaciones asociado con la globalizacién ha
generado sociedades y, sobre todo, areas urbanas
multiculturales. La gestion de diferencias socio — culturales de
los distintos grupos de poblacién que cohabitan un espacio y
su integracion en una cultura compartida que no niegue las
especificidades histéricas, culturales y religiosas, es uno de
los principales desafios para sociedades y gobiernos en
nuestro tiempo. Pues bien, los estados nacionales, por tener
que mantener un punto de equilibrio entre grupos sociales
muy diversos y por tener que acentuar los aspectos
instrumentales de la politica sobre la dimension integradora de
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las instituciones, tienen mayores dificultades que los gobiernos
locales para gestionar la integracion de las diferencias
culturales, tanto mas cuanto que dichas diferencias culturales
suelen expresarse en territorios determinados. De forma que
la representacion en las instituciones locales o regionales
pasa a ser al mismo tiempo representacion de identidades
culturales que, tras ser reconocidas, pueden ser integradas en
un segundo nivel institucional en el marco del estado
nacional. Asi, la articulacion territorial del estado permite el
reconocimiento y expresion de identidades propias en los
ambitos local y regional, a la vez integrandolas y haciéndolas
compatibles en el ambito nacional.

Para esa funciéon de integracion sociocultural los estados
nacionales aparecen a menudo excesivamente alejados de los
intereses y culturas de poblaciones especificas, en buena
parte porque deben satisfacer por igual a distintas culturas,
regiones y nacionalidades, asi como los agentes del sistema
mundial de relaciones econémicas y politicas. Ademas, en
algunos casos, los estados nacionales representan culturas y
grupos de interés que no corresponden a los intereses de
poblaciones especificas, lo que incrementa su distancia con
respecto a los ciudadanos que organizan su vida en el ambito
local.

De esta manera el proceso de urbanizacion de las ciudades
aumenta si un discurso ideoldgico y sin Ia difusion de un
modelo de civilizacion a través de la dominacién politica

Las formas de asentamiento en el espacio son el reflejo mas
visible de los cambios histéricos que ha acontecido en nuestro
pais.

En México como en muchos otros paises su poblacion gue
estaba fuera de Ia ciudad al darse cuenta de las condiciones
materiales que prevalecerian en ese lugar geografico, permitié
a los pobladores en su mayoria agricultores producir mas de lo
que ellos necesitaban para consumir. A partir del momento en
que una sociedad desborda la pura actividad de subsistencia
cotidiana se desarrolla en un sistema de distribucién del
producto.

La propia existencia de dicha produccién y de distribucion

supone un determinado nivel técnico y una determinada
organizacion social.

Esta tendencia general de analisis, es una visién limitada y
etnocéntrica del fendmeno pero una breve alusion histérica
nos ayudara a mostrar que hay una relacion entre la
industrializacion y el proceso de urbanizacién y como ha ido
cambiando el espacio publico y los modos de reunirse e
interactuar de la sociedad de la ciudad de México.

En México, como ofras urbes coloniales, funcioné como
capital, regional y articuladora, de los procesos de
independencia y durante la formacion como nacién moderna.
Las grandes ciudades puerto fueron desde principios del siglo
XX entidades muy abiertas, donde las tradiciones locales
hibredaban con los repertorios culturales procedentes de las
metropolis con las cuales se comerciaba: Espafia, Francia e
Inglaterra en las ciudades Atlanticas (Buenos Aires, Caracas,
La Habana) y con los Estados Unidos y Asia en las del
Océano Pacifico (Lima y Panama). Encontramos en esta urbe
antecedente de la globalizacion, pero dentro de restricciones
derivadas de la logica colonial o imperial que privilegiaba los
vinculos con una metrdpoli. Hasta mediados del siglo XX la
estructura urbana y el significado de la vida en esta urbe
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latinoamericana, estuvo condicionado preferentemente por su
papel como centro politico, econémico y cultural de cada
nacién. En cambio, lo que convierte ahora a México en ciudad
global no es ser capital de region o conexién con un pais
metropolitano, sino el convertirse en foco decisivo de redes
economicas y comunicacionales de escala mundial.

El estado fue durante todo este periodo el principal actor en la
sociedad nacional y en la vida urbana. Construyd una nacion
superando, hasta cierto punto, la division regional del pais al
integrarlas mediante un sistema de ferrocarriles, un mercado
economico nacional, un sistema educativo basado en la
castellanizacion, y la unidad politica en un solo partido y una
central sindical. También los bienes simboélicos contribuyeron
a esta unificacion con las artesanias, las artes plasticas
modernas y el cine se formé un patrimonio cultural que
propuso sintesis iconograficas de [a nacién. Ese repertorio de
imaginarios circuld en museos nacionales y ferias
internacionales, en el gigantesco moralismo publfico y las
peliculas que enlazaban la memoria campesina con la nueva
educacion sentimental urbana. A medida que la poblacion se
iba concentrando € ias ciudades | € 12 % de lzs maxicanos
vivia en ellas a principio de siglo, en tanto el 70 % las habitaba
siete décadas después), se aglomeraban, sobre todo en la
capital, los centros educativos, los museos, la
monumentalizacién visual de los sitios arqueoldgicos y los
edificios culturales mas consistentes que en cualquier otro
pais latinoamericano.

Como han cambiado el espacio publico, los modos de reunirse
e interactuar de la poblacion de la ciudad de México, desde
hace medio siglo hasta la actualidad. Cuando en 1950 la
capital ocupaba basicamente las delegaciones que ahora son
mas centricas: Benito Juarez, Cuauhtémoc y Coyoacan, la

FALLA DE ORIGEN

vida era en gran parte barrial, habia tranvias. Cualquier
habitante podia llegar al centro historico caminando o en un
viaje de no mas de cinco kilometros. Una pequefa parte de la
poblacién se informaba por la prensa, algunos mas por la
radio, que comenzaba a masificarse.

En el estudio de las ciudades la industria es la actividad
caracteristica del proceso de produccion que esta en la base
de la sociedad en los Gltimos dos siglos. Sin embargo, el hacer
depender univocamente la ciudad de la industria, sin pasar por
la especificidad de la drganizacion social dependiente del

modo de produccion, lleva a un determinismo tecnoldgico
inaceptable.

En el principio metodologico de la relacion establecida entre
industrializacion y urbanizacién. Las ciudades atraen a la
industria justamente por el paso de una economia doméstica a
una economia de manufactura, lo que significa al mismo
tiempo la concentracion de mano de obra y la creacion de un
mercado. Ya a su vez a la industria atrae nueva mano de obra
y nuevos servicios. Por el proceso inverso también es
importante alli donde hay facilidades de funcionamiento, y en
pariicuiar de maierias primas y ae transporie, la industria
coloniza y suscita la urbanizacion.

México esta viviendo un proceso de desindustrializacion por el
cierre de fabricas debido a la competencia transnacional y
también por la crisis economica desatada en diciembre de
1994, acelero el proceso de desindustrializacion sobre todo en
la Zona Metropolitana del Valle de México. (ZMVM).

La ZMVM ha sido sensible a los cambios econdmicos, al
pasar de una industria orientada al mercado nacional hacia
una industria de exportacién. Debe conservar una sdlida base
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industrial en el futuro, que podria estar ubicada en la region
centro o incluso en las regiones intermedias, al mismo tiempo
que podria tener un amplio desarrolio en materia tecnolégica,
desde incorporar alta tecnologia hasta modernizar la
existencia y mantener actividades de baja tecnologia pero
generadoras de empleo.

La reestructuracion productiva del pais lleva a la
especializacion de la Zona Metropolitana del Valle de México
hacia actividades donde el pais consolida una posicion
competitiva como la automotriz, 1a electronica, la textil y de!
vestido, alimentos procesados y electrodomésticos.

El perfil productivo de la ZMVM puede ser definido en términos
de funciones de administracion y control corporativo de
grandes empresas transnacionales; de innovacion y
desarrollo; de investigacion como apoyo a la produccién; de
integracion de cadenas productivas entre productores y
empresas usuarias y en la consolidacion de agrupamientos
locales de actividades competitivas.

La ZMVM tiene la oportunidad de redefinir un papel industrial
viable en el contexto de cadenas de produccién nacionales e
internacionales.

Asi la globalizacion de la economia a nivel internacional ha
originado nuevos procesos de insercion, fragmentacién y
diferenciacion en los territorios nacionales en donde las
nuevas actividades se implantan.

Es evidente que este proceso este transformando nuestra
ciudad y esta determinando su estructura urbana,
consolidando y estableciendo complejos de empresas
transnacionales que estan fortaleciendo la economia det pais.

Pero estas requieren de un espacio fisico y como también
hemos mencionado en este apartado que requieren de
condiciones; de vida satisfactorias en lo que respecta a
vivienda, servicios urbanos, salud y cultura.

Estos complejos al establecerse en las reservas territoriales
que pueden destinarse para resolver el problema habitacional,
de los pobladores de la ciudad se estan destinando a usos
mas rentables como el comercio y el de servicios haciendo a
un lado la prioridad de solucion del problema de Ja vivienda,
sobre todo de las clases populares que tienden a desplazarse
a los limites del distrito federal y a la conurbacion con el
estado de México.

La dificultad de los problemas planteados marca e! laborioso
andar de este documento. Para poder explicar los cambios
mas recientes que la globalizacion a generado con respecto a
las tendencias de crecimiento demografico y la expansion
fisica de la misma y proyectos de infraestructura para
responder a los embates de esa urbanizacién generalizada al
mismo tiempo que la poblacion aumenta en el ambito rurai,
por encima de los promedios nacionales, es necesario abordar
¢l analisis metropolitano dentro de una optica regional, en este
caso el de la region centro del pais, y su interaccion con la
Zona Metropolitana del Valle de México.
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1.2 REFERENTE TERRITORIAL

XOCHIMILCO

La Delegacion Xochimilco ocupa una superficie de 12517 has,
lo que representa el 8.4% de la superficie total del D.F.
Colinda al norte con las delegaciones de Tlalpan, Coyoacan,
Iztapalapa y Tiahuac; al este con Tldhuac y Milpa Alta; al sur
con Milpa Alta y Tialpan; y al oeste con Tlalpan. Del total de
su superficie, 2505 has. (20%) se consideran urbanas y las
10,012 has restantes (80%) rurales.

La delegacion juega un papel muy importante en cuanto a la
captacion pluvial en el valle de México y comprende
importantes zonas de recarga del acuifero, en los corredores
de la sierra Ajusco-Chichinautzin-Tlaloc y la sierra de Santa
Catarina. La precipitacion alcanza en Xochimilco el volumen
de 650 mm de lluvia al a—o0, mismos que se concentran en los
canales de Chalco, Nacional, Cuemanco, la zona chinampera,
la presa San Lucas y la cuenca de Santiago Tepalcatlalpan.
Ademas, en la delegacion se cuenta con tres corrientes
intermitentes que bajan del Ajusco y del Cuautzin (Rio
Santiago, Rio San Lucas y Rio San Gregorio) y una
permanente (Rio San Buenaventura) que actualrente
conduce aguas negras y marca el limite entre Tlalpan y
Xochimilco. Ademas, existe el sistema de canales
permanentes y zanjas que suman una longitud de 180 Km,
formando nueve canales y siete lagunas o vasos reguladores.

Hasta 1988 existian 283 has. de canales, pero la captacion
de agua a través de manantiales para abastecer a la Ciudad
de México ha disminuido considerablemente ef volumen del
liquido en Xochimilco, desecando en 25 afios mas de 1000
has. La sobreexplotacion del acuifero ha repercutido ademas
en forma de hundimientos en el suelo, especialmente en la
zona norte de la delegacion y en la de San Gregorio Atlapulco.

Xochimilco cuenta con 332,314 habitantes, que representan el
3.92% del total del D.F., con una tasa de crecimiento de
3.22% al afo. La poblacion econémicamente activa
corresponde a menos del 40%, y su actividad se ubica
principalmente en el sector servicios (69.4%), luego en el
sector comercio (23.36%), y tan solo el 4% en el sector
productivo. Por otro lado, la poblacion desocupada o
subempleada alcanza un total del 20.3%, cifra mayor a la
media del D.F. *

El uso de suelo en la delegacion presenta grandes areas de
suelo de conservacion, distribuidos entre suelo de
conservacion ecologica (70.91%), ZEDEC (6.1%) y poblados
rurales asentados en suelo de conservacion por 4%. El resto
de la superficie delegacional es considerado urbano, con
predominio de uso habitacional (15%) y de equipamiento
urbano (2.64%) consistente en el area de Rescate Ecologico
Xochimilco, los viveros de Nezahualcoyotl y San Luis
Tlaxialtemalco, la pista de remo y canotaje “Virgilio Uribe”, el
Deportivo Xochimilco, el Reclusorio Sur y la Escuela Nacional
de Artes Plasticas. Cabe sefalar que de los 14 poblados
rurales que comprende la delegacion, cuatro se asientan en
suelo de conservacion (San Lucas Xochimanca, San
Francisco Tlanepantla, Santa Cecilia Tepetlapa y San Andrés
Ahuayucan); cuatro mas se ubican a lo largo de la carretera a
Tulyehualco (San Gregorio Atlapuico, San Luis Tlaxialtemalco,
Santa Cruz Alcapixca y Santiago Tulyehualco); y el resto se
ubican dentro de suelo urbano (Santa Ma. Nativitas, San Juan
Tepepan, Santa Cruz Xochitepec, San Lorenzo Atemoaya y
Santiagn Tepalcatlalpan).

* FUENTE: PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO EMITIDO EN
1997.
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En cuanto a la infraestructura de servicios, la delegacion
cuenta con una cobertura de agua potable del 93%, misma
que se extrae de pozos profundos, pero se privilegia en la
distribucién del liquido a la Ciudad de México, pues de 3.2
m3/seg. sdlo se destina 1m3/seq. a la zona. El liquido
escasea o falta de plano en las partes altas de la delegacion, y
en nueve poblados rurales (San Andrés Ahuayucan, Sta.
Cecilia Tepetiapa, San Lucas Xochimanca, San Mateo Xalpa,
San Fco. Tlanepantla, San Lorenzo Atemoaya, Santiago
Tulyehualco, San Luis Tlaxialtemalco y San Gregorio
Atlapulco). En cuanto a drenaje, existe una cobertura del
89%, careciendo del servicio los pueblos de la zona de la
montafia y los situados en el camino a Tulyehualco. Se cuenta
con dos plantas de tratamiento, una en San Luis
Tlaxialtemalco y la otra en el Reclusorio Sur. La energia
eléctrica alcanza a cubrir el 86.9% de la delegacién faltando
en los asentamientos sobre zona de conservacion, en el
ZEDEC sur y en la montaiia. La infraestructura educativa es
abundante en la delegacion, aunque se carece de centros de
estudios superiores (a excepcién de la ENAP) y la media de
escuelas en la delegacién es menor a la del D.F. La cobertura
de salud también es menor a la media del D.F., a pesar de
que existen 19 unidades de atencién de 2° y primer niveles.
En lo que respecta a zonas de recreacion y deportivas, la
media es mayor a la del D.F. ya que se cuenta con las
instalaciones de Cuemanco, entre otras.

La vivienda en la delegacion es de predominio plurifamiliar, y
es de importancia sefalar que en los poblados rurales se
observan altos indices de hacinamiento (sobreocupacion del
espacio), precariedad (carencia de servicios, materiales
perecederos) y viviendas con riesgo de deslave o
hundimiento, ubicados en terrenos de alta pendiente y
pedregosos, principalmente en Santiago Tulyehualco, San

Gregorio Atlapulco, Sta. Ma. Nativitas, Sta. Cruz Acalpixca y
muchos otros barrios de la montafa y su periferia.

La delegaciéon presenta un alto indice de asentamientos
irregulares en zona de conservacion, mediante la enajenacion
irregular de predios, con confiictos por regularizacion producto
de expropiaciones pasadas (la mas importante en 1991, para
la zona de Rescate Ecoldgico) entre la CORETT (Comision
para la Regularizacion y Tenencia de la Tierra) los pueblos de
Santa Cruz Xochitepec, San Gregorio Atlapulco, Santiago
Tepalcatialpan, San Mateo Xalpa, San Andrés Ahuayucan y
Santa Cecilia Tepetlapa. las Ultimas cuatro localidades
ademas ocupan 623 has de suelo de conservacion cuya
tenencia es irregular. Es importante mencionar que la presion
sobre el suelo de conservacién no ha disminuido y se
observan ocupaciones de predios y especulaciones
inmobiiiarias de manera constante.

Algunos de los problemas que se identifican en la delegacion
son el crecimiento desmesurado de la poblacion entre 1980-
1990, cuya tendencia se calcula se mantendra a lo largo de
ésta década; las actividades agropecuarias  poco
aprovechadas, con una baja remuneracion a los productores.
La necesidad de fuentes de empleo. Vialidades insuficientes:
elevado trafico vehicular. Acelerada ocupacion de tierras en
zona de conservacion. Especulacion de grandes empresarios
con terrenos de la delegacion para promover megaproyectos:
el caso especifico del Club de Golf de Santa Cecilia
Tepetlapa. Conflictos agrarios por tenencia de la tierra o
régimen de propiedad en 18 localidades, ademas de un
conflicto por limites entre San Francisco Tlanepantla y las
comunidades de San Mateo Xalpa (Xochimilco), San Salvador
Cuahtenco (Milpa Alta) y San Miguel Topilejo (Tlalpan). El
establecimiento del vivero de San Luis Tlaxialtemalco, que
constituye una enorme inversion extranjera para la zona, y
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cuyas actividades, produccion y funcionamiento estan
desvinculados de los Xochimilcas. La sobreexplotacién de los
mantos acuiferos, creando zonas con riesgo de hundimientos
y derrumbes. El uso de los canales y zanjas como sistemas de
drenaje para las casa habitacion, ademas de la constante
presion ecologica que se ejerce sobre la zona de la chinampa.
Baja produccion de las chinampas.

Esta delegacion presenta diferentes tipos de terreno de
acuerdo con la clasificacion que estipula el reglamento de
construcciones del Distrito Federal, los cuales se enuncian a
continuacion. .

ZONA | LOMAS. Esta zona se localiza en la parte, sur y

surponiente de la delegacion especificamente en la parte alta
de la sierra chichinautzin.

ZONA Il TRANSICION. Esta se localiza en la parte oriente,

sur de la delegacién a lo largo de la sierra chichinautzin en la
parte baja de la misma.

ZONA Il LACUSTRE. Esta se localiza en la parte centro y
norte de la delegacion.

El territorio de Xochimilco en las ultimas dos décadas, ha
presentado una dinamica de crecimiento y aumento de
poblacion que la ha distinguido de las otras delegaciones.
Sobre todo considerando que este crecimiento se ha dado en
su gran mayoria mediante la ocupacion de tierras con
vocacion agricola y ecoldgica.

En 1982 hubo un decrecimiento econémico debido a la
devaluacién que presento el pais, esto produjo grandes
pérdidas en el sector agropecuario siendo que la mayor parte
de la poblacién se dedica a este tipo de actividad.

Otro ario fundamental dentro de este periodo fue en 1997
debido a que en este afio hubo cambio de gobierno en el
Distrito Federal en el cual el PRD desplazé al PRI después de
décadas de mandato del mismo.

El gobierno perredista buscd en un inicio la solucién a diversos
problemas que sufre la poblacion, principaimente en la
periferia de la ciudad, actualmente se ha perdido un poco este
apoyo y es por eso que es necesario volver a proponer
soluciones a las demandas de la sociedad.
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1.3 SITUACION GEOGRAFICA ,
L denad A de la del B { nort INDICE DE COBERTURA EN
as coordenadas geogra |cas_ e la gelegacion son ai norne EQU'PAMIENTO XOCH|M|LCO 1995
19° 19, al sur 19°. 09' de latitud norte; al este 98°. 58' y al ZONA  |INDICE  [EDUCACION |SALUD|CULTURA [DEPORTE _ |AREAS
oeste 99°. 10’ de longitud ceste. GENERAL RECREACION |VERDES
La altitud de esta demarcacién es de 2,240 m en las D.F 1.00 1.00 100 [1.00 1.00 1.00
localidades principales como Tepepan, Xochimilco, Santa XOCHIMILCO 059 o 085 [047 13 029

Maria Nativitas, Santa Cruz Acalpixca y Santiago Tulyehualco.
Su elevacion mas importante son los volcanes: Teuhtli y

Tzompole y los cerros: Xochitepec y Tiacualleli de 2,710 a
2,420 m.

La superficie de la delegacion es de 12,517 hectareas que
representan el 8.40% del area total del Distrito Federal.
Corresponden al area urbana una extension de 2,505
hectareas con un porcentaje respecto a la delegacion de 20%,
y con relacion al Distrito Federal de 1.68%. El area ecologica
ocupa una extension de 10,012 hectareas con un porcentaje
de 80% respecto a la delegacion y con relacion al Distrito
Federal un 6.72%.

Esta delegacion forma parte del Sector Metropolitano Sur,
junto con Tlalpan, Magdalena Contreras y Coyoacan. Se
caracteriza por formar parte de la Cuenca del Valle de México,
al ser una de las 8 delegaciones que Ia conforman; con una
gran extensién de Suelo de Conservacion y por su atractivo
turistico.

1.4 ELECCION DE LA ZONA

Xochimilco presenta la caracteristica de que se encuentra
clasificada, de acuerdo al PGDUDF, con el nimero uno en
prioridad de atencién en cuanto a calidad de vida y falta de
equipamiento. (ver cuadro)

FUENTE: GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, 10 DE ABRIL DE 1997

De este cuadro se concluye que el equipamiento
predominante en la delegacion es el de recreacion y deportes
y el mas bajo es de areas verdes. Sin embargo todos se
encuentran por debajo del promedio general del Distrito
Federal, por lo que la poblacion tiende a trasiadarse a otras
areas fuera de la delegacion en busca de servicios.

De acuerdo con lo anterior, el equipamiento con el que cuenta
la delegacién en el ambito de educacién, cultura, salud,
mercados y abasto, correos y telégrafos; transporte, bosques,
parques y jardines, edificios publicos e instalaciones
religiosas; se deducen varias cuestiones: La delegacion
Xochimilco tiene un porcentaje importante de los alumnos
inscritos en los niveles educativos basicos. No asi, en los
superiores en donde se reducen significativamente la
poblacion escolar, Las unidades educativas presentan en
déficit en comparacion con lo registrado para toda la ciudad
(0.77) Esto es uno de los problemas mas importantes a
atender en esta delegacion.

Destaca también que Xochimilco esta por debajo de la media
del Distrito Federal en materia de unidades medicas.

PROBLEMAS COMUNITARIOS

« Falta de participacion organizada de la sociedad.
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¢ Carencia de formas de vinculacion real a los drganos
de la autoridad para la toma de decisiones.

o Falta de espacios culturales para el fortalecimiento de
la identidad campesina de jovenes y adultos.

o Desarraigo de los valores y las tradiciones por la
imposicion de modelos de desarrollo.

o Falta de consenso en Jlas comunidades vy
organizaciones.

o La necesidad de fortalecer la identidad de ios pueblos .
como medida de defensa mediante el conocimiento de
su historia (pueblos rurales). El abandono del
patrimonio histérico cultural y natural como fuente de
un turismo regulado.

« Falta de identidad entre los pueblos de la montafia y de
las zonas bajas.

e« Carencia en equipamiento de abasto para las
comunidades mas marginadas.

+ Rezago en sistema educativo basico.

+ Fortalecer la actividad de ventas de plantas y flores
cultivadas en los viveros de la region.

Si bien Xochimilco, cuenta con centros culturales y museos
que son de atraccion para la poblacion de todo el Distrito
Federal, el nivel de cobertura con respecto a la poblacién que
habita en la delegacion, es muy menor. Presenta un déficit del
0.47% con respecto al registrado para la ciudad.

Entre los servicios que alcanzan rangos satisfactorios, se
encuentran el nimero de unidades al deporte y la recreacion,

esto sin duda influye por el peso de instalaciones de gran
magnitud como el canal de Cuemanco.

Urbanizacion y asentamientos irregulares.

Crecimiento de la zona urbana hacia la parte alta y
boscosa {parte sur de ia delegacion)

Asentamientos irregulares en zona de conservacion
ecoldgica (Tulyehualco, Cerrilos I, Il y Ili)

Crecimiento urbano en la zona de produccion agricola
(colonia Conchita- Pueblo de San Gregorio Atlapulco).

Avance de la mancha urbana hacia zonas de
conservacion ecologica, que no contempla a los
pobladores de la zona rural y compromete sus
tradiciones y costumbres. (Pueblos de la montaria San
Lucas Xochimanca, San Mateo Xalpa, San Francisco
Tlalnepantia, San Andrés Ahuayucan, y Santa Cecilia
Tepetlapa).

Falta de normatividad que reglamente el uso del suelo
y falta de planes claros para controlar y prevenir el
crecimiento urbano. (Zona Chinampera y la montaria).

Falta de un programa de ordenamiento ecoldgico y
carencia de servicios urbanos eficientes (toda la
delegacion, pueblos de ia montana).

La existencia de megaproyectos de inversién para los
pueblos de la montana (Santa Cecilia Tepetlapa)

Invasion de tierras en zonas ecologicas (Chinamperia y
montana)
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e Venta de terrenos de labor a fraccionadores
clandestinos en los pueblos de la montana. (San
Andrés Ahuayucan). :

RECURSOS NATURALES

» Venta ilegal de Recursos Naturales (flora y fauna) en
toda la delegacion.

+ Abastecimiento de recursos forestales en los mercados
en forma ilicita. Madreselva, Nuevo Ledn y Cuemanco.

« Depredacion, ignorancia y carencia de programas para
la fauna y flora silvestre, ademas del comercio ilegal de
éstos recursos. Area lacustre.

« Problema sanitario de los arboles de ahuejote (plagas).
Zona chinampera en una superficie aproximada de
2,000 has.

« Rehabilitacion integral de la zona lacustre. (Cabecera
delegacional. Viveros Madreselva y Cuemanco)

SINTESIS PRIORIZADA DE LOS PROBLEMAS

+ Comercio ilegal de tierra de bosque y flora y fauna
(hongos medicinales, musgo, etc.) de la regién y
Deterioro de la chinamperia.

Por lo que respectan los usos de suelo, se presenta una gran
deficiencia en cuanto a concentraciones comerciales, sobre
todo hacia el sur y hacia el poniente de la zona urbana, lo cual
ha generado el surgimiento de establecimientos dispersos

para abastecerse, como se ve claramente en la zona de
Tulyehualco.

En el aspecto vialidad, la problematica la presentan los
accesos a la delegacion via periférico, esto son los conflictos
viales mas relevantes, auque también se contemplan los
puntos conflictivos en la Noria y en el camino a Xochimiico,
Prolongacién division del Norte, Guadalupe 1. Ramirez,
Prolongacion 16 de Septiembre y Camino a Nativitas, asi
como en el pueblo Santiago Tulyehualco.

De esto concluimos que debemos atacar los problemas que

afectan directamente a la comunidad con mayor carencia en
Xochimilco; a través de programas y proyectos como por
ejemplo el mejoramiento de equipamiento, infraestructura y
urbanizacién de la zona.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

(o T TN R G Y A Y [T ETAT R recreacion san juan acuexcomatl




19

£

DISTRITO
FEDERAL

PRIORIDADES DE ATENCION
SEGUN INDICES DE CALIDAD
DE VIDA

. PRIORIDAD 1
PRIORIDAD 2
I PRIORIDAD 3
2= PRIORIDAD 4
% PRIORIDAD 5

S Ww N =

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN |




DISTRITO

PRIORIDADES DE
FEDERAL

EQUIPAMIENTO

7% PRIORIDAD 1
" PRIORIDAD 2
PRIORIDAD 3
®  PRIORIDAD 4

norte

s W -

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




L ————ma

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN

21

1.5 HIPOTESIS

Es claro que durante los proximos afos la tendencia de
crecimiento horizontal de la ciudad. asi como la falta de
reserva territorial en las delegaciones centrales y la expulsién
de poblacion de las mismas, tendra una incidencia importante
sobre el territorio de la Delegacién Xochimilco y
comportamiento de sus patrones de ocupacion de usos de
suelo.

Uno de los aspectos que se destacan de la revision del
diagnéstico, es la importancia que a nivel regional tendra
Xochimilco para los proximos afios, por los patrones de
crecimiento, por la ocupacion territorial y por la importancia de
la recuperacion y conservacion de areas ecoldgicas.

Dentro del estudio realizado se puede observar que el
mantenimiento y optimizaciéon de los servicios en materia de
electrificacion, alumbrado publico, infraestructura hidraulica y
sanitaria existente, asi como la introduccion del equipamiento
de salud, comercio y educacion basica debe ser uno de los
aspectos a atender en el corto y mediano plazos. Se observa
una obsolescencia en la infraestructura comercial.

Esta situacion se observa principaimente en la zona
chinampera y en la montafia (aunque afecta a toda la
poblacion de la delegacion y del propio D.F.) y los factores que
la determinan en mayor medida son: la falta de vivienda, la
especulacion inmobiliaria, los megaproyectos de inversion y el
alto flujo de inmigrantes provenientes del D.F. y de provincia.
Las consecuencias que ha traido son: la pérdida de areas
verdes, la contaminacion del agua y del suelo, la reduccion de
la recarga de acuiferos -con los hundimientos diferenciales
que esto ocasiona-. Ademas la alteracion del microclima y la

extincién de Ia flora y fauna de la region. Para tratar de
solucionarla, hasta el momento se han desarrollado por parte
de las autoridades y con escasa participacion de la
comunidad, los planes de Desarrollo Urbano Delegacional
(parciales y rurales)

Actualmente, los resultados de la estrategia del Programa
Parcial, se estan reflejando principalmente en el drea urbana
sobre una estructura urbana en vias de consolidacién. Sin
embargo, la zona al sur de la Linea de Conservacion
Ecoldgica, decretada como Zona Especial de Desarrollo
Controlado desde Enero de 1994, presenta una acelerada
ocupacion irregular del suelo, como producto de las presiones
de crecimiento sobre terrenos baratos.

Este crecimiento desmesurado de las colonias del sur, ha
terminado por agravar los Rasgos en equipamiento e
infraestructura, mismos que dia con dia se despegan de la
oferta existente.

Otro factor que se ha observado es el Desarraigo de valores y
tradiciones cémo producto y generador de falta de identidad.
También se observa la devaluacién y abandono de las formas
tradicionales de organizacion sin la apropiacion de nuevas
formas organizativas en beneficio a la comunidad. E! gobierno
mexicano, a lo largo del tiempo, ha sido quien ha sostenido
como Onico modelo de desarrollo el occidental. Esto ha
ocasionado que se implementen modelos ajenos a los
tradicionales de Xochimilco, introduciendo valores culturales y
de desarrollo extrafios sin una contraparte propia.

Finalmente también cabe mencionar el deterioro de la
chinamperia. Como factores determinantes del deterioro, se
identificaron los siguientes elementos: salinidad y sodicidad de
suelos, plagas y enfermedades en ahuejote y algunos
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cultivos. También influyen el robo de cultivos y ganado, la
aplicacion irrestricta de agroquimicos, el deslave de
chinampas que provoca pérdida y desnivel de suelos. Por otro
lado, hay que afadir los bajos niveles de agua en ios canales
y la extraccion de agua del lago ademas de la descarga de
aguas negras. A lo anterior hay que agregar los dafos que se
generan por asentamientos irregulares e invasiones, la tala
inmoderada de arboles (ahuejote y pino) y quemas de bosque
cafadas y barrancas, el cegamiento de canales (azolve) con
escombro y lirio. Otro factor fundamental es la falta de apoyos
economicos que permitiesen un mejor cuidado y manejo de

las chinampas. Para tratar de enfrentar ésta situacién se han_

realizado hasta el momento: lavado de suelos ( por parte de
UAM-Xochimilco) con poco alcance, también fumigaciones
con dipel, podas y plaguicidas, en algunas zonas o areas se
ha aplicado un control de descargas de aguas negras con
letrinas aboneras. Otra estrategia fue la captaciéon de agua
pluvial (Nativitas), la que no prosperd por ruptura de ductos
ademas de que no se aplica la ley ecoldgica y la de salubridad
(SSA) en los sistemas de drenaje. Se dio una reforestacion
inadecuada con eucaliptos y pinos, no se aplican sanciones a
taladores y los programas temporales de limpieza de canales
(manual y mecanico) se probaron insuficientes.

Con la dotacion de nuevos centros de abasto se crearan
fuentes de trabajo para los habitantes de la comunidad que
necesitan de este servicio para no despalzarse a los pueblos
aledanos.

Asi como también la creacion de espacios educativos basicos
que actualmente no cubren con las necesidades de la
comunidad.
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1.6 OBJETIVOS

Dotacion de equipamiento de educacién y abasto
necesario y demandante en ciertos sectores para el
mejoramiento de calidad de vida de la poblacion

Creacion y mantenimiento de areas recreativas y
culturales, para el rescate de los valores de la
poblacion.

Apoyo a la preservacion y mejoramiento del medio
natural, al través de areas verdes y de preservacion
ecologica.

Apoyo a la ampliacién y a la renovacion de la planta
productiva y estimulo a la creacion de empleos al
través de un mejoramiento de equipamiento en la zona
elegida.

Acceso equitativo a los servicios y autosuficiencia en el
equipamiento local.
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2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Xochimilco - del nahuatl xdchit!, flor; milli, sementera; y co,
locativo: “ en el sembradio de fiores”- fue el asiento de una de
la las siete tribus nahutlacas procedentes del legendario
Chicomoztoc. Al parecer, los xochimilcas llegaron al Valle de
México hacia el afio 900 y fundaron su ciudad en 1919.

Breve Historia de Xochimilco

Los primero habitantes se instalaron en Acalpixca, donde se
han descubierto restos arqueoldgicos. Hacia el afio 1919 de la
época contemporanea, luego de explorar durante 20 afios las
costas de los lagos del valle de Anahuac, un grupo nahua de
Chicomoztoc, que era dirigido por Huetzalin o Quetzali, Se
instald en una isla situada en el mas meridional de los lagos y
fundé un pueblo "en el sembradio de flores" o en “el lugar de
fa sementera florida", Xochimilco. Sus habitantes fueron los

primeros en construir chinampas para ampliar las zonas de
cuitivo.

Poco después, los xochimilcas ocuparon Culhuacan,
Chinameca, Mixquic, Tepozotlan, Tidhuac, Tlayacapan y
Xumitepec, entre otros pueblos y mas tarde dominaron todo el
sur de la actual Distrito Federal.

A principios del siglo XIV, durante el reinado de Acatonale o
Tecuhtonalli, los xochimilcas iniciaron una larga tierra contra
culhuacanos, y los mexicas y en 1378, las fuerzas mexicas de
Acamapichtli, que trabajaban para Azcapotzalco, conquistaron
Xochimilco.

La region permanecié en poder de los tecpanecas hasta 1428,
cuando los acolhuas de Nezahulcoyotl y los mexicas de Izcoatl
derrotaron a Tezozémoc y destruyeron Azcapotzalco. La
dirigencia Xochimilca, encabezada por Tecopaintzin, se nego

a someterse la recién creada Triple Alianza, por lo que en
1426 las fuerzas acolhuas de Tlacaelel invadieron el sefiorio y
tomaron Xochimilco. Poco después, por drdenes de ltzcoatl,
los vencedores destruyeron todos los documentos historicos
de la ciudad. A partir de entonces, Xochimilco se convirtié en
tributario de México-Tenochtitian y sus pobladores fueron
utilizados por los mexicas como obreros, para la construccion
de la calzada de Iztapalapa, el Templo Mayor y el acueducto
de Ccyoacan, y como soldados en las campafias de
Tehuantepec, Meztrittan y  Oztoman, entre otras.

El territorio del Seforio, por su parte fue convertido en una
especie de huerto de la ciudad azteca. A mediados del siglo
XVI, poco después de la conquista espariola, Xochimilco fue
encomienda de Pedro de Alvarado, quien mantuvo la
produccién de las chinampas para abastecer a la Ciudad de
México. En 1541, a la muerte de Alvarado, Xochimilco se
convirtid en corregimiento.

En 1552, el xochimilca Juan Badiano tradujo al latin el primer
escrito sobre medicina que se elaboré en América: el Libellus
de medicinalibus indorum herbis, del también xochimilca
Martin de la Cruz, quien lo escribid en nahuatl. El pueblo de
Xochimilco adquirié en 1559 el rango de ciudad y a finales del
siglo XVI se cre6 la provincia de Xochimilco. La conquista
espiritual fue realizada por frailes franciscanos, quienes
construyeron el convento de San Bernardino de Siena(1535-
1604) y el convento y templo de la Visitacion en el Cerro de
Tepepan(1599).

En 1786, al crearse las intendencias, Xochimilco fue declarado
subdelegacion de la intendencia de México. En 1891 Alonso
ifigo Noriega establecié un servicio de vapores que
transitaban por los canales entre Xochimilco e Iztacalco. Entre
1911y 1917 Xochimilco fue escenario de numerosas acciones
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de guerra entre el Ejercito Libertador del Sur y las tropas
federales o constitucionalistas.

En diciembre de 1914, Francisco Villa y Emiliano Zapata se
reunieron en esta ciudad y firmaron el Pacto de Xochimilco,
poco antes de avanzar sobre la ciudad de México. En 1968,
varios canales del norte de la Delegacion fueron empleados
para la construccion de la pista olimpica de Cuemanco, que
fue utilizada en los Juegos Olimpicos de México. Unos metros
al norte, en 1975, se instalo el Plantel Xochimilco de la UAM.
Desde 1980, en la sede de la Delegacion se encuentra el
Museo Arqueologico de Xochimilco, junto a las ruinas de un
asentamiento nahuati. En 1987, la zona de las chinampas fue
declarada "PATRIMONIO CULTURAL DE LA HUMANIDAD",
por la UNESCO.
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2.2 ESTRUCTURA URBANA

Xochimilco cuenta con una superficie de poco mas de 12,517
hectareas, de las cuales el 20.1% se destina a usos urbanos,
mientras que el restante 79.9% es zona de conservacion
ecoldgica, incluyendo dentro de la misma, la zona lacustre de
Xochimilco (ver cuadro 11).

FUENTE: Direccién General de Administracion Urbana. Secretaria de Desarmollo
Urbano y Vivienda, 1995.

Existen tres componentes basicos en la estructura urbana de
la Delegacion:

1. La vialidad como instrumento estructurador entre barrios,
pueblos, colonias y centros de barrio.

2. Los usos del suelo y la distribucion de las actividades.
3. Ubicacion de servicios y equipamientos principales.

La Delegacion Xochimilco cuenta con dos vialidades
importantes: la primera que la recorre longitudinalmente,
iniciandose en la interseccion del Periférico Sur y la avenida
Prolongacién Division del Norte, en la glorieta conocida como
Vaqueritos, corre de norponiente a oriente y es practicamente
la columna vertebral de la Delegacion, ya que en su trayecto
comunica a una parte de los barrios y a seis pueblos de la
Delegacion; esta misma vialidad se convierte en un par vial a
partir de la Avenida Prolongacién 16 de Septiembre, en el
Barrio de Xaltocan, bifurcandose hacia la carretera que
conduce al Pueblo de San Lorenzo Atemoaya y Santa Cecilia
Tepetlapa y al par vial a Tulyehualco. Esta vialidad, en su
paso por San Gregorio, presenta una bifurcacion que conduce
a la Delegacion Milpa Alta y a la carretera a Qaxtepec. Y una
segunda vialidad de acceso ubicada en la interseccion del

Anillo Periférico con la calle 16 de Septiembre continuando por
la Calzada Guadalupe I. Ramirez, hasta el Centro Histdrico, y
una bifurcacion en el sitio denominado La Noria que es la
carretera de Santiago Tepalcatlalpan que intercomunica a los
pueblos localizados en la zona sur como San Lucas
Xochimanca, San Mateo Xalpa y San Francisco Tlalnepantla;

Las diferentes zonas de la delegacién se estructuran de la
siguiente manera:

Centro Histérico.- Es el corazén de la Delegacion, ya que en €l
se concentran actividades comerciales, culturales, religiosas,
de esparcimiento y de transporte. Su traza es reticular en area
urbana y esta constituida en lo general por edificios de dos y
tres niveles, destacando la Parroquia de San Bernardino de
Siena, de! S. XVI; cuenta ademas, con los mercados mas
grandes de la Delegacion, que comercializan toda clase de
productos agropecuarios, plantas, flores y alimentos y en él se
encuentran paraderos y rutas de transporte que comunican a
la Delegacion y delegaciones circunvecinas. Este Centro
Histérico es de gran atractivo para los habitantes del Distrito
Federal y para los de la propia Delegacion, que provocan una
gran afluencia con los consiguientes problemas en la
sobresaturacién de sus vialidades, que por las caracteristicas
son muy estrechas, agravados por la falta de
estacionamientos.

En cuanto a su imagen urbana, resulta de gran atractivo por
contar con una Plaza Civica y el jardin Principal, circundados
por edificios con caracteristicas arquitectonicas tipicas de la
zona e inmuebles catalogados, que le dan un caracter
provinciano, por lo que es importante rescatarlo y dignificarlo
para mantener y potenciar sus valores.
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Zona Chinampera.- Xochimilco ha sido tradicionaimente
reconocido como atractivo turistico nacional e internacional
por sus canales navegables y por la produccion hidroagricola
en sus chinampas, asi como por el abasto de agua a través de
pozos para la propia Delegacion y el resto de la ciudad. Esta
zona esta conformada por canales, ciénegas y chinampas, y
es la que le ha dado a Xochimilco un gran atractivo por el valor
histérico y ecoldgico que representa, no solo para la propia
Delegacidn y el Distrito Federal, sino para todo nuestro pais,
ya que representa el titimo testimonio de lo que fue la gran
Tenochtitlan, asi como uno de los dltimos bastiones del
antiguo Lago del Valle de México.

Actualmente esta zona tiene 189 kildmetros de canales
navegables y estd conformada por chinampas, las cuales
tienen un caracter patrimonial histérico por ser Unicos en el
mundo; su suelo es de gran calidad, teniendo como problema
principal la sobreexplotacion hidraulica, la cual agota los
manantiales provocando hundimientos diferenciales, reduccion
de agua en los canales, y desnivel en los terrenos, esto (ltimo
contribuye a un mayor deterioro en la calidad de! agus;
(actualmente se estd suministrando agua tratada a nivel
terciario propicia para el riego de los cultivos y la produccion
acuicola) las inundaciones de algunas zonas de chinamperia
inutilizan y reducen considerablemente la superficie agricola.

Esta zona ha quedado preservada hacia el norte por las obras
realizadas recientemente por el Programa de Rescate
Ecologico de Xochimilco, al quedar circundada por el Barrio
18, las lagunas de regulacion, el Parque Ecologico, el distrito
de riego, y la zona de viveros de San Gregorio, que la
preservan de invasiones de la mancha urbana.

Zona de Barrios.- En esta zona se concentran los
asentamientos mas antiguos de la Delegacion, y los inmuebles

de mayor valor histérico de la misma; sus habitantes
conservan costumbres, tradiciones y festividades que
conforman el patrimonio cuitural e histérico de Xochimilco.

Su traza urbana es irregular, debido a que algunas de sus
vialidades son el resultado de canales que a través del tiempo
se fueron desecando, convirtiéndose en callejones y calles;
por consiguiente la mayoria de los inmuebles ubicados en esta
zona carecen de estacionamientos privados.

Esta zona contempla los siguientes barrios: El Rosario, La
Concepcion Tlacoapa, La Asuncion, La Guadalupita, San
Diego, San Antonio, San Marcos, Santa Crucita, Belén, San
Pedro, Xaltocan, San Cristdbal, San Lorenzo, San Esteban,
San Juan, La Santisima y Caltongo.

Zona de Pueblos.- Se considera a esta zona como parte de la
ciudad con traza prehispanica que, a diferencia de la zona
centro, carecen de obras monumentales, con excepcion de
sus templos, pero que en conjunto ofrecen una fisonomia
tipica de los poblados rurales, de un alto contenido estético
que conservan sus tradiciones y fiestas que son parte del
patrimonio cultural.

En Suelo de Conservacion se tienen poblados rurales como
son: San Lucas Xochimanca, San Francisco Tlalnepantla,
Santa Cecilia Tepetlapa y San Andrés Ahuyucan.

Los pueblos que se encuentran dentro del Suelo Urbano son:
Santa Maria Nativitas, San Juan Tepepan, Santa Cruz
Xochitepec, San Lorenzo Atemoaya y Santiago
Tepalcatlalpan. Todos éstos tienen una traza irregular y se
encuentran en la zona oriente de la Delegacion, mas cercanas
al centro, y se consideran como zonas tradicionales e
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histéricas de Xochimilco conservando un gran numero de
fiestas y tradiciones propias de la delegacién.

Por otro lado, hay pueblos que se encuentran a lo largo de ia
carretera a Tulyehualco, los cuales son: San Gregorio
Atlapulco, San Luis Tlaxialtemalco, Santa Cruz Acalpixca y
Santiago Tulyehualco. Estos pueblos presentan una traza
irregular debido a su ubicacién, ya que la mayoria se
encuentra en las faldas y la parte alta del cerro, a lo largo de la
carretera. Estos pueblos tienen serios problemas de
invasiones a su Suelo de Conservacién, lo cual estd
generando, un crecimiento acelerado en estas zonas, por
asentamientos irregulares, debido a que la mayoria se
consideran como puntos de atraccion por ser centros de
barrio, como es el caso de Tulyehualco, que concentra todos
los servicios de transporte y comercio.

En el aspecto de vivienda, las reservas territoriales existentes
en Xochimilco han sido . objeto de especuladores vy
fraccionadores clandestinos, que han propiciado que areas
con vocacion agricola y pecuaria se hayan visto invadidas con
asentamientos irregulares que, al no encontrar cabida en la
zona centro del Distrito Federal, se han desplazado a la
periferia.

En el caso de zonas localizadas en Tepepan, en la colonia
Huichapan, Santiago Tepalcatlalpan, San Lorenzo Atemoaya y
Nativitas se han construido conjuntos habitacionales y
vivienda plurifamiliar, media y residencial, que han venido a
alterar la estructura habitacional predominante.
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2.2.1 RELACION CON LA CIUDAD

La Delegacion Xnchimilco tiene gran importancia en el
contexto metropolitano, por el porcentaje de su territorio que
tiene Suelo de Conservacion y por ser una de las principales
fuentes de dotacion de agua potable a la ciudad.

El indice de urbanizacion que guarda la Delegacion
Xochimilco con respecto a la Regién Centro del pais, es
considerado como alto, al igual que las restantes
Delegaciones del Sur del Distrito Federal.

La porcion sur de la delegacién se compone de suelo de
produccién agricola y de conservacién, que es de relevante
importancia en la recarga del acuifero del Valle de México y en
la conservacion del medio ambiente del Distrito Federal.

En referencia al equipamiento regional urbano que posee
Xochimilco se encuentra el rescate Ecologico Xochimilco, el
vivero Nezahualcoyotl, la pista de Canotaje Virgilio Uribe, y
que en conjunto con las lagunas de regulacién y la zona
chinampera, componen una zona de importancia en la
conservacién del medio ambiente de la zona. Dentro de la
porcion central se encuentran equipamientos como ef
Deportivo Xochimilco, La Escuela Nacional de Artes Plasticas
y el Reclusorio Sur. Tanto el Deportivo Xochimilco como el
Reclusorio Sur son equipamientos con un alcance regional,
mientras que la Escuela Nacional de Artes Plasticas, tiene un
radlo de influencia nacional.

Por ser Xochimilco una delegacién que conserva poblados
rurales como San Lorenzo Atemoaya, San Mateo Xalpa, San
Andrés Ahuayucan, San Francisco Tlalnepantla y Santa

Cecilia Tepetiapa, asi como por sus canales y chinampas que

la hacen sumamente atractiva, provoca gran afluencia de
turismo los fines de semana.

-

Se observan corredores  comerciales, tanto de
establecimientos formales como del mercado informal a Io
largo de calles y avenidas principales, como las arterias del
Centro Histérico, la avenida Guadalupe |. Ramirez, parte de la
carretera Xochimilco-Tulyehuaico, el centro del Pueblo de
Santiago Tulyehualco y en las avenidas principales de
Tepepan principalmente.

Xochimilco se destaca por contar con mercados de plantas y
flores, los cuales le han dado un gran impulso comercial y
turistico a la delegacion, ya que fa propia gente de Xochimilco
los produce y los vende, siendo esta actividad, mucha veces,
su principal fuente de ingresos, por la cobertura que implica.
También hay importantes mercados de verduras y comida en
la cabecera principal, saturandose los domingos y dias
festives por la gran concurrencia de visitantes de la propia
delegacion y de otras delegaciones circunvecinas.

En la zona chinampera los trabajos agricolas se han
restringido al cultivo de flores y algunas hortalizas por lo que
estas actividades se han combinado con otras de orden
turistico a través de paseos en trajineras por los canales que
contribuyen a la afluencia de visitantes.

Esta delegacion cuenta con instalaciones educativas que dan
atencion a poblacion de las delegaciones vecinas, o incluso
tiene cobertura metropolitana como es el caso de la Escuela
Nacional de Artes Plasticas y la Preparatoria nimero 1 de la
UNAM.Por otro lado, los servicios turisticos y de esparcimiento
representan un polo de atraccion para los habitantes de toda
la ciudad, y sobre todo, para los visitantes nacionales y
extranjeros.
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2.2.2 IMAGEN URBANA

Derivado de que la Delegacion Xochimilco se compone
principaimente de barrios y pueblos con caracteristicas
patrimoniales, la imagen urbana se caracteriza
fundamentalmente por edificaciones destinadas a vivienda
unifamiliar y comercio basico con alturas no mayores a 3
niveles; la tipologia de las construcciones en el caso de los
cascos tanto de barrios y poblados conserva aun sus
caracteristicas originales.

Adicionalmente en esta delegacion se han desarrollado
fraccionamientos de nivel medio y residencial que conserva
alturas homogéneas a las existentes, siendo en estas Ultimas
que la tipologia de las construcciones, en algunos casos
rompe con el contexto urbano-arquitecténico.

Toda vez que en esta delegacion existe grandes extensiones
baldias, en los dltimos anos se ha visto sujeta a fuertes
presiones de conjuntos ‘habitacionales y condominios
horizontales que en gran medida han modificado la imagen
urbana existente. Se destaca que sobre las vialidades
primarias de la delegacion ha proliferado el desarrolio de
diversas construcciones destinadas a uso comercial y de
servicios que alteran en gran medida la imagen caracteristica
de ésta, sobre todo por los anuncios de los comercios, puesto
que en las avenidas principales de la delegacion, dichos
anuncios, carecen de una homologacion con los originales, es
decir que no corresponden al contexto urbano de Xochimilco,
ya que no respetan la tipologia de anuncios, marquesinas y
toldos, ni el color de éstos. Por otro lado se observa que las
luminarias de fachadas en comercios, son las comunes y muy
raramente se encuentran anuncios en colores nedn.

En la zona centro de Xochimilco, observamos que se ha
tratado de conservar la homologacién de Iuminarias y
anuncios en los comercios, por la importancia que dicha zona
representa, sin embargo, el gran nimero de comercios
ambulantes ubicados actualmente ahi, asi como los paraderos
de rutas de microbuses, combis, taxis, y transporte urbano
publico, alteran considerablemente el contexto urbano
provocando una gran contaminacion tanto visual como
ambiental.

Por dltimo tenemos que los espectaculares en azoteas y
fachadas, son otro factor de deterioro de la imagen urbana en
la delegacién, ya que como se mencioné anteriormente, en
general la delegacion esta compuesta por edificios de alturas
homogéneas, entre 1 y 2 niveles y los espectaculares muchas
veces resaltan demasiado por su tamafio en proporcion con
los niveles en las construcciones. (ver cuadro 1).
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CUADRO 1. AREAS URBANAS Y DE CONSERVACION ECOLOGICA 1996.
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2.2.3 USOS DEL SUELO

La Delegacion Xochimilco en 1990 contaba con una densidad
de 108.3 habitantes por hectirea y segln informacién
estimada para 1995 del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal se tendria una densidad de 126.9
habitantes por hectarea. Esta densidad se considera alta en
comparacion con las Delegaciones Magdalena Contreras y
Tialpan que, junto con la Delegacion Tlahuac, conforman el
Segundo Contorno del Distrito Federal, en la cual se incluye
Xochimilco. La densidad promedio en 1995 para el Distrito
Federal es de 131.5 habitantes por hectarea (ver cuadro 2).

FUENTE: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 11 de julio de
1996,

En 1987, tal como se indica en ¢l Programa Parcial, se tenia la
siguiente distribucion en los Usos del Suelo: {ver cuadro 3.
pag. sig.)

En comparacion con lo anterior, en 1992, tal como se indica
en el Programa Parcial de la delegacion, se tenia la siguiente
distribucion de los usos del suelo (ver cuadro 4)

El uso habitacional en suelo urbano pasé de 1,963.91 a
184864 ha. En tanto el equipamiento vari6 en forma
significativa al pasar de 25.3 ha. a mas de 300. De igual
forma, la industria no cambié en forma importante. Por otro
lado, en el Programa 1987 no se contemplaban las
dimensiones e importancia de la ZEDEC del Sur.

En el Programa Parcial 1992 y de acuerdo al tamaiio de la
poblacion, se destind un subcentro urbano en el Barrio del
Rosario, que se ha desarrollado con alto grado de
consolidacion. El limite de este subcentro se circunscribe a las
manzanas en tomo a la plaza central, sin embargo la

continuidad comercial sobre la Avenida Guadalupe . Ramirez
propicia el desborde del mencionado limite a manera de
corredores comerciales.

A lo largo de las vialidades principales se han generado usos
comerciales, como son los casos de la Avenida Prolongacion
Division del Norte, Guadalupe |. Ramirez, Francisco Goitia y
Prolongacion 16 de Septiembre, entre otras. Es importante
mencionar que estas vialidades cuentan con normas
complementarias de zonificacion del Programa Parcial 1992.

En el caso de Prolongacion Division del Norte existe una serie
de servicios que ademas de los cotidianos ‘incluyen otros de
tipo especializado y de cobertura regional.

Asimismo, sobre [a Carretera Xochimilco - Tulyehualco a fa
altura del Bosque de Nativitas, aparecen usos mezclados con
la habitacion, con una tendencia clara a la conformacién de un
corredor comercial.

A la altura del poblado de Santa Cruz Acalpixca nuevamente
se percibe un uso comercial incipiente. Desde San Juan
Moyotepec, pasando por San Gregorio Atlapulco y San Luis
Tlaxialtemalco hasta llegar a Santiago Tulyehualco, el cual
presenta un uso comercial mezclado con habitacional de baja
intensidad. La necesidad de servicios como éstos y la faita de
concentraciones comerciales como la del Centro de
Xochimilco, ha hecho necesario contar con estos
establecimientos dispersos que abastecen principalmente a la
zona sur y poniente del area urbana. La problematica de los
centros de barrio es su bajo nivel de consolidacion y en virtud
de las proyecciones para la demanda en sectores como
Tulyehualco y la zona montafiosa del sur, se prevé que
deberan incrementarse.
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i CUADRO 2. DENSIDAD DE POBLACION (Hab./Ha.).
?1970 ;[‘1;80~ - wl‘hwnégo - ' ~1995 v
|xocHmLcO ]33 1442 i1083 1269
{bisTRITO FEDERAL J1470 12;59 T ms
CUADRO 3. PROGRAMA PARCIAL 1987 USOS DEL SUELO
| uso SUPERFICIE (Hectar;.-;; T {PORCENTAJE )
AREA URBANA S m—— __;
3 1. HABITACIONAL T 196391  isee S 1
3. EQUIPAMIENTO ‘ 2503 ) oz B
‘i:s ESPACIOS ABIERTOS 196.38 T w2
CONSERVACION ECOLOGICA - '1001;:;;_ , o
_J TOTAL 12,517.00 o ‘1oooo .
— ~" FUENTE: Diario Oficial (6 de julio de 1987).
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CUADRO 4. PROGRAMA PARCIAL CE DESARROLLO URBANO 1992 USOS DEL SUELO

USO SUPEREICIE (Hectareas) PORCENTAJE (%)

— SUELO URBANO

1. HABITACIONAL 1,848.64 115.15

2. MIXTO 257.62 12,11 ' |

i . : 1
'3. EQUIPAMIENTO 1322.39 | 2.64

4. AREAS VERDES Y ESPACIOS 242 80 1.99
ABIERTOS

1

5 INDUSTRIA 124,00 0.20

‘suBTOTAL 2,695.45 122.09

i
:
§
i
i

SUELO DE CONSERVACION

1. ZEDEC :

AREA OCUPADA 43075 1353
AREA BALDIA '326.00 268

:SUBTOTAL '756.00 16.21

12, POBLADOS RURALES 1541.00 443 . ‘.
e S TESIS CON
3. AREA DE CONSERVACION 8,208.80

, 'ECOLOGICA : FALLA DE ORIGEN

— N e e :

[SUBTOTAL .8 749.80 77.91

o i) ToTAL ' 12,202.00 100.0
~ dmse B S S g ) e
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CUADRO 5. CARACTERISTICAS DE LOS USOS DEL SUELO Y COLONIAS REPRESENTATIVAS

USO DEL SUELO

MIXTO

HABITACIONAL

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIAL

:ESPACIOS ABIERTOS

CARACTERISTICAS

: COMUNICACIONES Y TRANSPORTE.

.DEPORTES Y RECREACION.

EOLONIAS REPRESENTATIVAS

INDUSTRIA MEZCLADA, SERVICIOS Y{PUEBLO DE TULYEHUALCO: BARRIOS
HABITACIONAL CON DENSIDADES DEjSAN SEBASTIAN CALYEQUITA, SANI

HASTA 400 HAB./HA.

} ISIDRO, LA GUADALUPITA, LAS ANIMAS, |
JQUIRINO MENDOZA, SAN GREGORIO!
JATLAPULCO, SANTA CRUZ ACALPIXCA;
SAN LUCAS XOCHIMANCA Y LA!
CABECERA DELEGACIONAL.

P R

‘SERVICIOS Y HABITACIONAL CON PUEBLO DE SANTA MARIA NATIVITAS.
. DENSIDADES DE HASTA 200 HAB./HA.

I
§ I
|
i . )

%DENSIDADES HASTA DE 400 HAB./HA.

(LOTE TIPO 125 M2).

| JARDINES DEL SUR, LAS GARGOLAS Y
{RESIDENCIAL XOCHIMILCO

DENSIDADES HASTA DE 125 HAB./HA.

fU.H. LORETO Y PENA POBRE, PUEBLO DE
{TEPEPAN.

SERVICIOS, ADMINISTRACION

‘EDUCACION Y CULTURA.

‘ SEPTIEMBRE

HUICHAPAN BARRIO SAN SEBASTIAN i
*SAN PEDRO, EL ROSARIO, SAN MARCOS, |

'DEPORTIVA POPULAR, MERCADO DE
i{PLANTAS, PISTA OLIMPICA CUEMANCO, |
{CANAL CUEMANCO, PROL. 16 DE.

|

i1SAN GREGORIO ATLAPULCO, ZONA‘ :

1LOS GERANIOS Y LA NORIA, EL ROSARIO,
’ AMPL. SAN MARCOS.

1CENTRO  DEPORTIVO  XOCHIMILCO,'
1BOSQUE DE NATIVITAS, SAN JUAN&
YMOYOTEPEC, VIVEROS DE SAN LUIS|
TTLAXIALTEMALCO, ZONA DE CANALES, .
1LAGO DE CONSERVACION DE FLORA|
IFAUNA Y ACUACULTURA, ZONA DE|
1CHINAMPAS, VIVERO NEZAHUALCOYOTL, v
i EMBARCADEROS LAGUNA DE!
| CUEMANCO.
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A manera de conclusiones del apartado sobre estructura
urbana puede establecerse que:

- La estructura urbana existente requiere de alternativas viales
que solucionen conflictos con usos del suelo comerciales y a
la vez posibiliten ia integracién de las zonas habitacionales del
sur.

- Ef estado actual que presentan los usos del suelo en el area
urbana de Xochimilco, manifiesta problemas por surgimiento
de corredores urbanos no previstos, asi como por el
desbordamiento de los limites originales del subcentro urbano
y algunos centros de barrio.

- Las presiones urbanas sobre ia Chinamperia (area declarada
como Area Natural Protegida) ha registrado hasta el momento,
el surgimiento de un conjunto habitacional, asi como la
ocupacién paulatina de zonas agricolas, por asentamientos
irregulares (ver cuadro 5).
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FUENTE: Gaceta Oficial del Distrito Federal, 31 de diciembre de 1996.
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La Delegacion Xochimilco tiene una cobertura del 93%, en
agua potable que se extrae de los pozos profundos en un
volumen de aproximadamente 3.2 metros ctbicos por
segundo (m?¥s), una parte se destina al consumo interno (1.0
m3/s) y el resto del caudal beneficia a las delegaciones
Iztapalapa, Coyoacan, Benito Juarez, Tlalpan, Miguel Hidalgo
y Cuauhtémoc a través de los acueductos Xochimilco y Chalco
- Xachimilco.

2.2.4 INFRAESTRUCTURA

* Agua Potable

Con base en la informacion de la Direccion General de
Construccion 'y Operacion Hidraulica, la Delegacion
Xochimilco tiene una cobertura de agua potable del 93%. Su
abastecimiento proviene de pozos profundos ubicados al
oriente, en la parte plana de la delegacién y a lo largo de la
nueva Carretera México-Tulyehualco. Estos pozos alimentan a
los acueductos Xochimilco y Chalco, los cuales conducen su
gasto hacia tanques de almacenamiento y regulacion para
distribuir el agua por medio de la red secundaria.

Existen plantas de bombeo que abastecen a los tanques de
almacenamiento y redes para hacer liegar el liquido hasta los
usuarios. En lo que respecta a la calidad del agua ésta es
deficiente hacia la zona ariente de la delegacion, mientras que
la que proviene del Chichinautzin tiene mejor calidad.

En general y como se menciond previamente, se estima que la
cobertura de agua potable abarca practicamente la mayoria
“«| territorio delegacional, sin embargo se ha detectado que
los principales problemas para la dotacién residen en las
partes altas de la montafia y en la colindancia con Ia
Delegacion Tiahuac.

La principal problematica en el suministro del agua se
encuentra en |a sobreexplotacion del manto acuifero existente
en la delegacidn. Este elemento es de vital importancia para el
equilibrio microregional. De esta manera, aun cuando
Xochimilco es el territorio que provee al Distrito Federa!
aproximadamente del 20% de los recursos hidraulicos, su
abastecimiento local se estima bajo y la problematica del
desgaste de los mantos acuiferos puede alterar el ecosistema
regional.

El suroeste de la delegacion adolece de un servicio regular en
poblados como San Andrés Ahuayucan, Santa Cecilia
Tepetlapa, San Lucas Xochimanca, San Mateo Xalpa y San
Francisco Tlalnepantia. Asi como San Lorenzo Atemoaya y la
zona alta de Santiago Tulyehualco.Las zonas que no cuentan
con este servicio de agua potable entubada son abastecidas
por medio de carros tanque y se localizan principalmente en
las partes altas de San Lorenzo Atemoaya, San Andrés
Ahuayucan, San Gregorio Atlapulco, San Luis Tlaxialtemalco,
Santiago Tulyehualco, Santa Cecilia Tepetlapa, San Lucas
Xochimanca y San Mateo Xalpa.

* Drenaje

De acuerdo a la informacion de la Direccion General de
Construccion y Operacién  Hidraulica, la Delegacion
Xochimilco cuenta con un nivel de cobertura del servicio de
drenaje en 89%. El sistema se integra por dos tipos de
colectores siendo uno de tipo combinado y otro de agua
pluvial con descarga a los canales de la zona chinampera de
los pueblos de Santa Maria Nativitas, San Gregorio Atlapulco
y San Luis Tiaxialtemalco; también existe un sistema de
colectores marginales en los pueblos de la montana para
evitar la contaminacion del acuifero.
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Cabe aclarar que existen discrepancias entre la informacion
de la Direccion General de Construccion y Operacion
Hidraulica y la obtenida en la delegacién. Sin embargo los
principales puntos de carencia coinciden en ambos casos y se
sithan hacia la zona de la montafia, en algunos pueblos
situados a lo largo del camino a Tulyehualco, en la Zona
Especial de Desarrollo Controlado y en la zona chinampera.

La red primaria esta constituida por ductos con una longitud
total de 56.4 kildmetros. Por otro lado la red secundaria tiene
una longitud total de 223 kildmetros. Sin embargo, esta
infraestructura no es suficiente para cubrir la demanda
general. De tal forma que la problematica principal en la
disponibilidad de este servicio nuevamente se concentra hacia
el suroeste, como son Santa Cecilia Tepetlapa, San Francisco
Tlalnepantla, San Mateo Xalpa, San Andrés Ahuayucan, San
Lucas Xochimanca, Santiago Tepalcatlalpan y Santa Cruz
Xochitepec.Las colonias que carecen de drenaje desalojan las
aguas negras de forma directa a arroyos, barrancas y cafiadas
y en el mejor de los casos a fosas sépticas que no cuentan
ccn pozos de absorcion técnicamente disefiados.Los
encharcamientos, por otro lado, se originan hacia el centro de
la delegacién, en colonias como Paseos del Sur, Ejidos de
Tepepan, Potrero de San Bernardino, Barrio Tejomulco, San
Gregorio Atlapulco, Tierra Nueva, La Noria y Jardines del Sur.

La Delegacion Xochimilco cuenta con dos plantas de
tratamiento, las cuales son: a) Planta de Tratamiento de San
Luis Tlaxialtemalco, ubicada en Av. 5 de Mayo frente a los
viveros de San Luis con un tipo de tratamiento terciario y
recibe agua del Colector Madrina, utilizando el agua producida
para el llenado de canales de la zona turistica chinampera y b)
Planta de Tratamiento del Reclusorio Sur, ubicada en el
Reclusorio Sur, con un tipo de tratamiento secundario y recibe
agua de las aguas residuales del mismo Reclusorio, utilizando

el agua producida en el riego del Deportivo Xochimilco y el
Deportivo Cruz Azul.

* Energia Eléctrica, Alumbrado

En este rubro de servicio cubre en un 90% el area urbana y en
un 86.9% en los poblados rurales ya consolidados, sin
embargo en caso de los asentamientos ubicados en Suelo de
Conservacion y en el area de la ZEDECS Sur se carece en
algunas zonas de este vital servicio, debido a la irregularidad
de los mismos y por la dispersion de los asentamientos que
hacen incosteable introducir este servicio.

Por consecuencia el alumbrado publico cubre las zonas
urbanas de barrios y pueblos, no asi en los asentamientos
ubicados en Suelo de Conservacién que en algunos casos
cuentan con electrificacion. Tal es el caso de algunas zonas
de la parte alta de Tulyehualco, San Luis Tlaxialtemanco y
Santiago Tepalcatialpan.
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* Pavimentacion

En cuanto a pavimentacion la mayor parte de las zonas
urbanas en barrios y pueblos se encuentran cubiertas asi
como carreteras y vialidades que las unen, sin embargo
existen lugares dentro de esta misma zona que por
desbordamiento de la propia poblacién ha originado nuevos
asentamientos y que una vez regularizados se tendran que
llevar a cabo Programas de pavimentacion, tal es el caso de
algunas calles de barrios como Caltongo, Xaltocan que
Gnicamente cuentan con accesos pavimentados, y en colonias
de reciente consolidacién como Ampliacion San Marcos (que
presenta un déficit de 5%) San Lorenzo y la Cebada (que
presenta un déficit de 60%). Asi también en pueblos que
colindan con la zona Riberefa de Canales y Chinampas como
presenta un déficit de 60%). Asi también en pueblos que
colindan con la zona Riberefa de Canales y Chinampas como
Nativitas, Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio Atlapulco, San
Luis Tlaxialtemalco y Tulyehualco carecen de pavimentacion

2.2.4.1 VIALIDAD Y TRANSPORTE
Vialidad Primaria

La vialidad de acceso controlado mas importante para la
distribucion del flujo vial en la delegacion y las zonas
circunvecinas es el Anillo Periférico Sur, arteria que tiene sus
accesos principales sobre la Calzada México-Xochimilco y
Prolongacidn Division del Norte.

Estas arterias constituyen practicamente la dnica posibilidad
de comunicacion entre la zona centro y el sur del Distrito
Federal, con Xochimilco y ain mas alla, hacia Milpa Alta y
Tlahuac al suroriente.

Su problematica reside en que dichas arterias dentro del area
urbana son utilizadas como corredores urbanos de comercio y
servicios, con la subsecuente reduccién de su seccion vial.

Se detectan puntos conflictivos en La Noria y Antiguo Camino
a Xochimilco, Prolongacion Division del Norte-Guadalupe .
Ramirez, Prolongacion 16 de Septiembre y Camino a Nativitas
y en los pueblos de Santiago-Tulyehualco y San Gregorio
Atlapulco.

El par vial existente de la Av. Prolongacion Division del Norte a
Tulyehualco constituye la columna vertebral de Ia
comunicacion en Xochimilco, adquiriendo diversos nombres y
manteniendo su seccién vial con dos carriles de circulacién a
lo largo de la misma. Este acceso permite la distribucion de los
insumos de las colonias y poblados de esta zona localizados a
lo largo de su trayectoria (Programa Parcial de la zona Sur).

En materia de vialidades de comunicacion regional, se cuenta
hacia el sur con la Carretera a Topilejo, a San Pablo y a
Oaxtepec, las cuales comunican ademas con Milpa Alta y el
Estado de Morelos.

En cuanto al transporte, su cobertura es del 80%, quedando
sin servicio algunas colonias al oriente de la delegacion; el
servicio esta cubierto por el sistema de transporte colectivo.

Las condiciones de relieve de la zona sur no permiten
proporcionar un servicio regular de transportes publicos de
gran capacidad.
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Vialidad Secundaria

La estructura vial principal de la Delegacion Xochimilco se
complementa con calles secundarias, las cuales sirven de
alternativa para la circulacion vial al interior de la delegacion,
como la Avenida México, 20 de Noviembre y su continuacion
Cuauhtémoc, Redencién continuando hacia Prolongacion
Constitucion, Prolongacién Acueducto y su continuacion
Avenida Acueducto (en la zona urbana), Avenida Nuevo Leén
(en la zona chinampera) y Acueducto (en San Gregorio). La
Delegacién Xochimilco cuenta con 16 paraderos de transporte
publico y cinco estaciones de tren ligero, de este modo se
presta el sefvicio a través del servicio de microbuses,
camiones, taxis y el tren ligero.

En los pueblos localizados en la parte oriente y sur de la
Delegacién en la zona alta existe déficit de pavimentacion,
banquetas y guarniciones, sobre todo en algunas zonas
densamente pobladas pertenecientes a Tulyehualco
(especificamente en el Olivar de Santa Maria, Quirino
Mendoza, El Carmen, San Felipe de Jesls y Santiaguito) y
San Luis Tlaxialtemalco. En menor escala en San Gregorio
Atlapulco, como San Juan Minas, San Antonio Los Reyes y
Nifios Héroes; Santa Cruz Acalpixca, Santa Maria Nativitas
como, el Jazmin, Lomas de Nativitas, Ampliacion Nativitas y
Santa Maria Tepepan gque una vez resuelta su regularizacion
en la tenencia de la tierra y cubiertos los servicios de drenaje y
agua potable, se deberan considerar programas de
pavimentacion.
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2.2.5 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
Educacion, Salud, Comercio y Recreacion

De acuerdo a los resultados preliminares de los trabajos de
actualizacion del Programa General del Distrito Federal y el
Area Metropolitana, practicamente toda la delegacion cuentan
con déficit en el numero, instalaciones, calidad y capacidad de
sus equipamientos. Asi, para 1995 los resultados de la
evaluacién general ubican a Xochimilco con un nivel de
especializacion mayoritario en e! area de equipamiento
deportivo.

Del cuadro 6, se concluye que el equipamiento predominante

en la delegacion es el de recreacion y deportes, el mas bajo
es el de areas verdes. Sin embargo todos éstos se encuentran
por debajo del promedio general del Distrito Federal, por lo
que la poblacion tiende a trasladarse a otras areas fuera de la
delegacion en busca de servicios. La zona con mayor
carencia, en cuanto a la cobertura adecuada de equipamiento
es la Macrozedec y los asentamientos irregulares, que
coincide a su vez con la carencia de infraestructura (agua
potable y drenaje), debido a su reciente creacién.

La Delegacion Xochimilco cuenta con 47 escuelas
pertenecientes al sector privado y un total de 109 inmuebles
que albergan 173 escuelas publicas de los tres niveles
educativos -preescolar, primaria y secundaria-, 2 CETIS; un
plantel CONALEP, un plantel del Colegio de Bachilleres, una
Escuela Nacional Preparatoria y la Escuela Nacional de Artes
Plasticas de la UNAM (ver cuadro 7).

Para el desarrollo de actividades recreativas y culturales, en
Xochimilco funcionan 12 centros sociales y culturales, entre
los que se encuentran el Foro Cultural Quetzalcéatl, La Casa

del Arte y el Conjunto Cultural Carlos Pellicer; 17 bibliotecas; y
19 centros comunitarios en los que se imparten talleres de
capacitacién para el trabajo en apoyo a la economia
domeéstica de los habitantes de Xochimilco.

Para la practica de actividades deportivas, existen 32
deportivos distribuidos en un centro deportivo, el Deportivo
Ecolégico de Cuemanco, 6 deportivos populares, 6 deportivos
comunitarios y 18 modulos deportivos.

La red de abasto de la delegacion se compone por 11
mercados publicos; 2 mercados de plantas, flores y hortalizas,
25 tianguis, y se complementa con aproximadamente 4,487
establecimientos mercantiles que funcionan en la
demarcacion(ver cuadro 8).

Respecto a los servicios de salud, el ISSSTE tiene instalada
una unidad médica y el Sector Salud y el Departamento del
Distrito Federal 19, incluyendo el Hospital Pediatrico Infantil.

Adicionalmente, en la delegacion existen 6 oficinas postales y
una telegrafica.

A continuacion se presentan los cuadros con el equipamiento
existente en la delegacion, asi como el nimero de unidades
con las que se cuenta:

b/ Incluye CENDI y DIF
¢/ Incluye General Internados
d/ Incluye CECAP y CECATL

e/ Incluye Secundaria General, para Trabajadores, Técnica
Industrial y Agropecuaria
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f/ Incluye CET, CONALEP y otros Centros de Estudios
Tecnoldgicos

g/ Incluye General 3 afios, Técnico Industrial, Colegio de
Bachilleres, de Arte, CBTIS, CETYS y Pedagdgico

SEP Direccién General de Planeacion, Programacién y
Presupuesto.

De los cuadros presentados se deducen varias cuestiones: la
Delegacién Xochimilco tiene un porcentaje importante de
alumnos inscritos en los niveles educativos basicos. No asi, en
los superiores en donde se reduce significativamente la
poblacion escolar. Las unidades educativas presentan un
déficit en comparacién con lo registrado para toda la ciudad
(0.77). Esto es uno de los problemas mas importantes a
atender en esta delegacion. Entre los servicios que alcanzarh
rangos satisfactorios, se encuentran el nimero de unidades
dedicadas al deporte y recreacidn, esto sin duda influido por el
peso de instalaciones de gran magnitud como el Canal de
Cuemanco (ver cuadro 9).

En este apartado, se presentan también otro datos relativos al
numero de edificios publicos, servicios de comunicacion y
transporte, cementerios, seguridad publica e instalaciones

religiosas que dan una idea del estado actual de esta clase de
servicios al interior de la delegacion.

Se deduce que Xochimilco tiene grandes deficiencias en
materia de equipamiento que deben cubrirse para elevar el
nivel de vida de sus habitantes. Sin embargo, es conveniente
sefalar su cercania con otras delegaciones que cuentan con
equipamiento de cobertura metropolitana, o cual sin duda
reduce las carencias de ésta delegacion.
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CUADRO 6. INDICE DE COBERTURA EN EQUIPAMIENTO XOCHIMILCO, 1995. l
|zoNa ir;;);C‘E_N—_'E;DUCACIOr‘; }SALUD ],‘CULTURA !DEPOR{T; rAREAsa .i :
:——_ GEN_EiAi“‘ i J L ‘ L if?ECREéCION TVESFJ!?S &
lof. . 1.00 11.00 ' 1.00 ;F.oo 1.00 100 ‘
1XOCHIMILCO 0.59 — fo77 T ‘oes - ]ro47 ~130' o t;zg~

Fuente: Equipamiento y Servicios Urbanos en el Distrito Federal. Pm;m;;G;n;r;I de; De;a;rvﬂo -Llrﬁ’anaAcVie) Dis;n‘!; Fed;;l; 1596. ;
i

(oL I ITHI NG R I (AT ML [ TAT LTI  recreacion san juan acuexcéomatl




-4

48

. NIVEL Y SOSTENIMIENTO

CUADRO 7. EDUCACION.

1
{ ALUMNOS INSCRITOS

/| ESCUELAS

TOTAL 80,351 {241
ELEMENTAL PREESCOLA i189
‘{b) FEDERAL 154
3* D T U= SO by = - i
-PARTICULAR #as :
. R e e e )
AUTONOMO ;' -
ar e 2 3
ELEMENTAL PRIMARIA . e
e/ FEDERAL o]
e s o memee —~ J!

PARTICULAR

" ELEMENTAL TERMINAL

: CAPACITACION PARA EL

TRABAJO df FEDERAL

PARTICULAR
MEDIO CICLO BASICO SECUNDARIA

el FEDERAL
PARTICULAR

AUTONOMO

1) FEDERAL

. PARTICULAR
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J : MEDIO SUPERIOR BACHILLERATO 37.472 S

é: g) FEDERAL 3,268 ) 4

CUADRO 8 MERCADOS Y ABASTO. )

f UNIDADES

MERCADOS n

r-,- D T T R T S5 S e e il

‘MERCADOS DE PLANTAS Y FLORES . 2

L_ 5 pp—

'.TIANGUIS 25

i
!

e et TISETRATE R h A5 R de £t AR d LRI e
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES g 4, 487
FUENTE: Monografla de la Delegaclon Xochimilco. Gobierno de la Ciudad de México 1996. ‘

§

CUADRO 9. BOSQUES, PARQUES Y JARDINES. ¢

: jUNIDADES

EMBARCADEROS TURISTICOS 9

.3;;,;;;;;5 B " TESIS CON
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JARDINES
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’ (PLAZAS CIVICAS 12
. osponnvos 132

i

I}

!CLUBES DEPORTIVOS i 8 !
- = Ji

J . , - [ — ,

FUENTE: Monografia de la Delegacién Xochimilco. Gobiemo de la Ciudad de México 1996.
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2.2.6 VIVIENDA

En la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales
de la delegacion crecieron proporcionalmente al doble del
Distrito Federal. En 1950 el parque habitacional sumaba 10.0
miles de viviendas donde habitaban 47.0 miles de personas,
con una densidad domiciliaria de 4.7 ocupantes por vivienda.
En 1995, luego de haber ascendido a 19.1 miles de unidades
en 1970, el parque es de 73.3 miles de viviendas: mas de
siete el de 1950 y 3.8 veces el de 1970; mientras que en el
Distrito Federal el crecimiento del parque habitacional entre
ambos periodos fue de 3.21 veces y 1.64 veces,
respectivamente. En ta actualidad, de acuerdo con el Conteo
de 1995, la delegacion cuenta con 332.3 miles de habitantes
cuya relacién con la vivienda acusa una densidad domiciliaria
de 4.5 ocupantes por vivienda, menor a la de 1950.

Entre 1970 y 1995 crecieron tanto la poblacion como la
vivienda, aunque con mayor velocidad ta primera. La relacion
entre ambas tasas, por esa razon, es de 0.77.

E! parque acusa una sobreutilizacién por parte de los hogares
que asciende a 1.018 nucleos familiares por vivienda, y un
hacinamiento del 23.4% del total a causa del nimero de
personas por cuarto. También muestra que los procesos
habitacionales son insuficientes en 32.2% del parque
habitacional por carencia de materiales adecuados en los
techos, y que 13.6% del mismo presenta algun tipo de
deterioro fisico (ubicandose principalmente en las zonas altas
de la montana, en los asentamientos irregulares y en el Suelo
de Conservacion). Con excepcion de este Uitimo, los demas
indicadores estan notoriamente por encima de los que
presenta el Distrito Federal cuyos valores son: 1.016 en la
relacion hogaresivivienda, 14.8% en el hacinamiento y 18.7%
en la precariedad.

lgual situacion se presenta con respecto a los servicios
basicos. En agua entubada la delegacion presenta una
cobertura de 90.8% en tanto que en el Distrito Federal es de
97.6%; en drenaje, 87.5% y 97.6%; y en energia eléctrica,
99.1 y 99.5% respectivamente, este tipo de precariedad se
observa principalmente en los asentamientos irregulares.

En 1995 la situacion de la vivienda en la delegacién acusa las
caracteristicas de un crecimiento urbano deficitario. Su
magnitud con relacion a la entidad no es de gran tamario pero
va en ascenso. De haber representado 1.5% del! parque
habitacional del Distrito Federal en 1950 y 1970
respectivamente, pasd a 2.9% y 3.6% en 1990 y 1995.

En el presente la vivienda propia es mayor que la vivienda de
alquiler en proporcion de siete a uno: 77.8% y 11.6%,
respectivamente; esto es, 57.0 miles de viviendas y 8.5 miles
de viviendas. Prevalece la modalidad unifamiliar (casas solas)
por sobre la plurifamiliar (departamento en edificio, casa en
vecindad o cuarto de azotea): 805% y 18.3%,
respectivamente. En el Distrito Federal la proporcion entre
viviendas propias y de alquiler es de 64.8% y 25.5%, en tanto
que la unifamiliar representa 52.6% y 45.8% la plurifamiliar(ver
cuadro 10).

De acuerdo con un analisis realizado los principales
incrementos en el lapso de 1989 a 1994 se han dado en los
siguientes pueblos y colonias: Santa Maria Tepepan,
Tepepan, la Noria, San Bernardino, Santiago Tepalcatlalpan,
Huichapan, E! Arenal, Santa Cruz Acalpixca, Santiago
Tulyehualco, Las Animas y Tulyehualco, con un repunte de

vivienda de interés social y medio.
TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

(oI RIS L CY ATV RIS L recreacion san juan acuexcomatl




51
e
|/ CUADRO 10. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 1995.
XOCHIMILCO {{DISTRITO FEDERAL XOCHMDE. !
| ‘ S nar L e ELERIRRAC 3T T »--———-‘: :
: -MILES % IMILES 1% 1%
AR . s arim ‘ s T e
(TOTAL 733 1100.0 120107 1100.0 36
| e o by o ma e L " N - = KI e .,.;.,..“,,,,.4>~_‘., . ‘
'PROPIAS i57.0 1778 11,3029 164.8 43
[ P TN SEUU -—~-»J] S —— B
RENTADAS 85 1.6 |5153 255 16
OTRAS 7.7 10.6 11950 9.7 38 ;
Co P | N '
UNIFAMILIAR 59.0 ieo.s ] 1,057.6 I526 55
e e e g P
PLURIFAMILIAR 13.4 ‘18.3 920.9 45.8 14 TESIS CON
OTRAS 0.8 1.2 321 l1s 24 FALLA DE ORIGEN
'HACINAMIENTO 17.4 1234 2075 114.8 57
PRECARIEDAD 236 322 376.0 1187 6.2
DETERIORADAS 99 136 le253 131.1 15
AGUA ENTUBADA '666 908 19626 976 133
DRENAJE 64.2 875 %‘1951.9 {975 32 ! :
e e D e AR e e B Py, Ny ! S i
» . ) . j i i
‘ (ENERGIAELECTRICA 727 199.1 {2001.7 1995 3.6 %
. U i Y ez o U U U | ORI
» SIN INFORMACION 04 57 j . i
. - e s e See e am - — o i
FUENTE: Escenario programético de Ia vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en el XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990 y el Conleo de
1995. Ver definiciones y notas metodolégicas en el anexo documental. ',
- ;
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Actualmente la situacion de la vivienda es muy compleja, ya
que a pesar de la aparente consolidacion del area urbana,
ésta presenta aun dinamica constante de areas de
construccion y de areas potenciales de ocupacion, sobre
espacios baldios que se encuentran en la ZEDEC del Sur y
algunas areas de la zona chinampera.

La vivienda de la ZEDEC del Sur, se calcula en 3,618
unidades {estimacion de la Subdireccién de Asuntos Agrarios
de la Delegacion Xochimilco y por via de fotointerpretacion), la
mayor parte se encuentra construida con materiales
permanentes y cuentan hasta con 2 niveles. La tenencia del
suelo es irregular en una alta proporcion y la enajenacion de
predios en su mayoria, se ha realizado en forma clandestina.

Puede afirmarse que la vivienda promedio en la Delegacion es
unifamiliar, aunque el proceso de construccién de vivienda
plurifamiliar puede atribuirse al efecto combinado, durante los
ultimos afios, del mejoramiento de las condiciones viales, la
saturacion de las delegaciones centrales del Distrito Federal y
la expulsion de habitantes de las mismas.

En resumen la situacién de la vivienda en la delegacién se
caracteriza por tres factores, comunes a las trayectorias del
poblamiento en el Segundo Contorno: crecimiento sostenido
del parque habitacional a base fundamentaimente de
viviendas unifamiliares bajo el régimen de propiedad,
insuficiencia relativa de sus atributos y pauperizacion de los
procesos habitacionales.
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2.2.7 RESERVA TERRITORIAL

La reserva territorial de la delegacion se localiza: hacia el
interior del area urbana, en poblados como San Luis
Tlaxialtemalco y San Gregorio Atlapulco; a lo largo de la
carretera a Tulyehualco; asi como en la Macrozedec, donde la
dispersion de asentamientos ha generado grandes areas
desocupadas entre los mismos.

La ubicacion de Xochimilco en la periferia de ia ciudad permite
prever la saturacion de sus reservas territoriales en el corto
plazo, para lo cual debe tenerse un estricto control de las
mismas, no so6lo en el area urbana establecida, sino al interior
de la ZEDEC-Sur.

De acuerdo a cifras del Programa General de Desarrolio
Urbano, se estima que dentro del suelo urbano de esta
delegacién se cuenta con aproximadamente el 5% de area
para reserva territorial.

En la actualizacién del Programa Parcial 1992, hacia el interior
de la Zona Especial de Desarrollo Controlado Sur se estimé
una superficie disponible de 326 hectareas, mismas que
apenas constituyen poco mas del 2% del territorio
delegacional, pero que actualmente tienen una presion por
ocupacion y especulacion constante.

Puede considerarse que hace apenas diez afios, la actual
zona ocupada por la Zedec-Sur se constituia por tierras
dedicadas a actividades de tipo primario; sin embargo la falta
de ordenamiento territorial y ocupacién espacial, generé la
invasion de estas tierras y de ofras dedicadas a la
preservacion de mantos acuiferos.

A pesar de contar con reserva al interior del area urbana
consolidada con la oferta de infraestructura y servicios, los

baldios permanecen cerrados a la posibilidad de ofertar
habitacién, con la consecuente saturacidon en la zona de la
zona especial de desarrollo controlado.

A continuacion se presenta un listado de los predios
considerados como Reserva Territorial en fa Delegacion
Xochimilco, mismos que son propiedad del Distrito Federal, y
son susceptibles de ser destinados a algun Equipamiento
Urbano, a Programas de Vivienda y algunos seguiran siendo
Transporte Urbano de pasajeros en el Distrito Federal. Estos
predios suman un total de 43,524.11 metros cuadrados, segun
informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (ver cuadro 11). '

Predios destinados a Equipamiento y Reserva Territorial: En
cuanto a los predios destinados por el Departamento del
Distrito Federal a Equipamiento y Reserva para la Delegacion
Xochimilco, tenemos un total de 77 inmuebles los cuales
suman un total de 330,381.51 segln el reporte de inmuebles
de la Direccion General Patrimonio Inmobiliario. Para mayor
informacion consuitar el anexo.

Los cuales actualmente son areas verdes, Reserva Ecologica,
plazas publicas, jardines, unidades deportivas, inmuebles
invadidos o terrenos baldios sin uso especifico. inmuebles
Ocupados Irregularmente: De acuerdo con los informes
proporcionados por la delegacion se detectaron los siguientes
inmuebles:  Avenida Muyuguarda s/n, Barrio 18

- Canal de Alahueltaco y Canal de Cuemanco, Barrio 18

- Escuela primaria Miguel Bernard, Pueblo de San Gregorio
Atlapulco.

- Escuela Primaria lzcoat!, Pueblo de Santa Maria Nativitas
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CUADRO 11 RELAClON DE PREDIOS DE RESERVA TERRlTORIAL PROPIEDAD DEL DDF.
CALLE ‘ ‘coLoNIA - ISUPERFICIE (M2) JI OBSERVACIONES |
AV.MEXCONo. 6114 'HUICHAPAN - ”.;;5_;03 00 lex-Ruta-100
AQUILES SERDAN No. 5865 PUEBLO TULYEHUALC’O” 5 21,;_52.00 EX-RUTA-100 .
AV. MEXICO No. 6289 HUICHAPAN o [3.520.00 EX-RUTA-100 |
16 DE SEPTIEMBRE ESQ. TABLASDE SANLORENZO 1137;4A EXALMACENES DDF. ‘,
cAPULNES AU R . TESIS CON
AV. JUAREZ No. 43 SAN ANDRES AHUAYUCAN 326,80 examacenesoof. | | PATLA DE ORIGEN
SOEMAYOSN  PUEBLO SN Lus|ansa7 EXALMACENES DDF. |
TLAXIALTEMALCO : :

AHUALAPA (BARRIO stuc;; SANTA CRUZ AC/{LI;IXCA- ,-. ;moo T [exAMACENESDDF. -(
AV. DE LAS TORRES ESQ. ngMF;E. S "~ IEXAMACENESDDF. |
MOCTEZUMA ,
LA JOYA T saNTAMARIATEPEPAN j‘;o—o.oo EX-ALMACENESDOF. |
SANTA CRUZXOCHITEPEC SANTACRUZXOGHITEPEC 35834 T f E;ALMACENES DOF. I
DURAZNO ESQ. EJIDO LAS PERITAS‘;I'EP-E;AN EX-ALMACENES D D.F. 1;
TOTAL T ‘43 524.11 R i:;

Datos proporcionados por el Departamento del Distrito Federal
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2.3 MEDIO FiSICO NATURAL

En cuanto a la geomorfologia del lugar el 30% del terreno de
la delegacion, en su parte norte, se localiza dentro de la zona
geomorfoldgica Il. El acuifero de esta zona se hospeda en
materiales granulares de baja a mediana permeabilidad. Es
cubierto por un acuitardo alojado en las grallas lacustres que
puede tener hasta 300 metros de espesor en Xochimilco -
Chalco. El 70% restante se ubica en la zona hidrogeolégica .
Esta zona se localiza en las porciones sur y oriente del Distrito
Federal formando las sierras Chichinautzin y Santa Catarina.
Estd constituida por rocas basalticas de alta permeabilidad,
mismas que a su vez alojan los acuiferos de mayor
rendimiento de la Cuenca, asi como las zonas de recarga mas
importantes, haciendo que la calidad del agua sea excelente
en la mayoria de los pozos localizados en la Sierra de
Chichinautzin, con excepcion de algunos ubicados en la
porcion sureste que se han contaminado por afluentes locales.
Por lo anterior, la cuenca hidrolégica de Xochimilco es vital
para el equilibrio ecolégico de la Ciudad de México. En afios
recientes se emprendieron acciones importantes para
preservarla y protegerla debido a que el lago, los canales, las
chinampas y la montafia estin intimamente relacionados
formando un ecosistema.

La hidrologia de la cuenca de Xochimilco estd condicionada
por una red de arroyos de escurrimiento intermitente, la que es
determinada por la permeabilidad de los suelos y el
fracturamiento de las rocas (basaltos, andesitas y otros
materiales de origen volcanico). El nivel maximo de
escurrimiento se alcanza en el vaso lacustre, lugar en el que
las aguas son drenadas artificialmente al Lago de Texcoco via
el Canal Nacional, para de ahi ser dirigidas al tajo de
Nochistongo y finalmente salir a la cuenca del Panuco.

Las cerrientes que configuran la cuenca de Xochimilco son:
los arroyos San Buenaventura, Santiago, San Lucas y San
Gregorio, asi como numerosas y pequefias corrientes que
bajan a Nativitas, San Luis Tlaxialtemalco, Tulyehualco,
|ztapalapa y Tlahuac, proviniendo, en los dos Ultimos casos
del cerro de la Estrella y de la sierra de Santa Catarina.

Los escurrimientos en la cuenca de Xochimilco, que cubre las
Delegaciones de Xochimilco, Tlahuac, Milpa Alta, Tlalpan,
Iztapalapa y Coyoacén, provienen actualmente de los cerros y
volcanes que rodean el sur de la ciudad.

Los arroyos que bajan del Teuhtli se dirigen a los poblados
San Gregorio, San Luis Tlaxialtemalco y Tulyehuaico,
recargando los acuiferos de esta zona. En el recorrido de
estos cauces, asi como en el resto que alimentan el vaso
lacustre de Xochimilco, se reciben las descargas domiciliarias
que contaminan y azolvan estos cauces.

En el perimetro de la cuenca hay dos zonas de recarga
acuifera importantes: la formacidn montafosa Ajusco-
Chichinautzin-Tlaloc y los cerros y volcanes de la sierra de
Santa Catarina.

Sus caracteristicas geologicas mas importantes estan
representadas por las zonas plana o lacustre, de lomas y de
transicion.

En la zona plana o lacustre predominan sedimentos de tipo
arcilloso intercalados con arenas de grano fino; en esta zona
se formo el sistema de canales de Xochimilco ubicados en la
parte norte de la delegacidn, en donde se presentan ademas
basaltos fracturados de gran permeabilidad.

Conjunto de comercio, educacion y
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La zona de transicion esta localizada entre las regiones aitas y
bajas, se compone de grava y arenas gruesas intercaladas
con arcillas y pequefias coladas de basalto (derrames liquidos
producidos por erupciones volcanicas).

Por ditimo, en la zona de lomas existen intercalaciones de
basaltos, tobas y cenizas volcanicas. Esta zona es muy
permeable debido a las fracturas y vesiculas que se formaron
en estos materiales ocasionado por el enfriamiento de lava
original.

En cuanto a su régimen pluviométrico anual oscila alrededor
de los 57 milimetros, acumulando 680 milimetros en promedio
al afio. Las corrientes principales circulan por los canales:
Chalco, Nacional, Cuemanco, asi como los de la chinamperia
y Santiago Tepalcatlalpan, Presa San Lucas.

La flora y la fauna eran abundantes y muy variadas. Existian
bosques mixtos, con arboles de madera dura como el encino o
blanda como el pino. La vegetacion estaba formada
principalmente por ahuejotes, y Xochimilco es el unico lugar
del pais en donde se puede apreciar este arbol de singulares
caracteristicas. La principal funcién del ahuejote es fijar las
chinampas al fondo del Lago, sin quitar demasiada luz a los
cultivos, ya que su ramaje es vertical.

La fauna estaba constituida por un importante grupo de
animales terrestres, peces y aves. En los bosques habia
coyotes, ardillas, tlacuaches, armadillos, conejos y ratones. En
el Lago habia carpas, truchas, tortugas, almejas, acociles y
ranas, también llegaban aves migratorias como las gallinas de
agua, agachonas y patos silvestres.

Ese equilibrio ecolégico de Xochimilco fue quebrantado
aceleradamente en el presente siglo. En 1909 se comenzd a
construir un acueducto que desvio los cauces originales de los
rios y manantiales, obra que se concluyo en 1913. Al no ser

irrigados por los manantiales, los canales y apanties (canales
mas pequefios para irrigar dentro de la chinampa)
comenzaron a perder nivel. Los manantiales se agotaronen la
década de los cincuenta, por lo gue se empezo6 a utilizar agua
tratada de mala calidad e insuficiente para el riego.

Para subsanar la faita de agua potable que ya no era posible
obtener de los manantiales, la Ciudad de México se vio
obligada a extraer el liquido vital de las entrafias del suelo
xochimilca.

E! sistema de pozos de Xochimilco, conjuntamente con los
existentes en la Delegacion Tlahuac constituye, hasta la fecha,
una de las principales fuentes de abastecimiento de agua para
la Ciudad de México.

La ruptura del equilibrio ecoldgico de Xochimilco ha provocado
diversos problemas. E! clima de! sureste del Distrito Federal
ha cambiado y en la zona lacustre ha disminuido la
precipitacion pluvial en casi un 30%, ocasionando mayor
temperatura y resequedad del ambiente. El nivel de las aguas
bajo considerablemente y con la introduccion de aguas negras
de tratamiento secundario, se ha eliminado la mayor parte de
la fauna lacustre. El lirio acuatico, alimentado por la gran
cantidad de fosfatos que acarrea el agua, se convirtié en una
plaga, al obstruir los canales e incrementar la pérdida de agua
por su excesiva evaporacion.

La produccion de flores y legumbres de las chinampas ha
disminuido. Xochimilco llegd a tener una superficie de
chinampas de 70 kilémetros cuadrados, hasta hace unos 40

afos, pero ahora sélo queda una parte de esa superficie
estimada en 25 kildmetros cuadrados.
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2.3.1 SUELO DE CONSERVACION

Xochimilco ha constituido un territorio fundamental para
apuntalar el equilibrio ecologico del Valle de México. Con poco
mas del 79.6% de su territorio dedicado a la preservacion de
zonas ecolégicas y a actividades primarias de tipo
agropecuario y en menor medida forestal.

En el aspecto hidrolégico, la Cuenca de Xochimilco esta
condicionada por una red de arroyos de escurrimiento
intermitente, la que es determinada por la permeabilidad de
los suelos y el fracturamiento de las rocas.

En la parte central de la delegacion hacia el sur, se encuentra
la zona de mayor permeabilidad, la cual conforma parte del
sistema de recarga del acuifero, junto con las delegaciones
colindantes; compuesta por bosques, matorrales, pastizales,
barrancas, escurrimientos. Se complementan con las
corrientes de los siguientes arroyos: San Buenaventura,
Santiago y San Lucas, asi como numerosas y menores
corrientes que bajan a Nativitas, San Luis Tlaxialtemalco y
Tulyehualco. Los escurrimientos de cerros y volcanes como el
de Xochitepec y Santiago, son los arroyos que inundan al valle
entre estas dos formaciones y la cuenca del San
Buenaventura al desbordarse inunda la zona de ciénegas, la
cual debe conservarse, mejorarse y preservarse.

Los escurrimientos provenientes del Teoca y del Tzompole se
captan en la presa del Pato, ubicada en San Lucas
Xochimanca. Otras avenidas del Teoca son desviadas a Santa
Maria Nativitas, San Lorenzo Atemoaya y Santa Cruz
Acalpixca, corrientes que durante su trayecto se infiltran para
recargar los mantos acuiferos de Xochimilco.

Los arroyos que bajan del Teuhtli se dirigen a los poblados de
San Gregorio Atlapulco, San Luis Tlaxialtemalco y Santiago
Tulyehualco, recargando los acuiferos de esta zona.

Los suelos que presentan mayor desarrollo se distribuyen en
la ladera de la montana, en pie de monte y en las partes
cerriles; estos suelos se caracterizan por la sedimentacion de
los materiales provenientes de la parte alta y media de la
montafia. Ademas de estar sujetas a inundaciones.

Las especies sobresalientes son: zacatonal de altura, bosque
de pino de altura, bosque de oyamel, abeto, o pino de
Navidad, bosgue de encino y bosque de pino.

Hacia la zona chinampera se pueden identificar tres grandes
grupos de plantas ligadas al agua: sumergidas, flotantes y
emergentes, mismas que constituyen el habitat de importantes
especies de animales y aves.

Los trabajos realizados en el Plan de Rescate Ecoldgico de
Xochimilco en afos recientes para rescatar la zona
chinampera y las actividades productivas en la region, han
dado como resultado el regreso de algunas especies de la
fauna y la flora mas representativas, lo cual demuestra las
posibilidades de regeneracion y rescate ecolégico integral
como se puede observar en la actualidad en las zonas que
comprendio dicho plan.
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. 2.3.2 AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Considerando que fa zona lacustre de Xochimilco es
representativa del manejo hidrolégico de la Cuenca Sur-
Oriental, como un sistema tnico de cultivo en el mundo que
entrana el antiguo funcionamiento del Valle de México y que,
por sus caracteristicas morfolégicas y geolégicas, constituye
una de las mas importantes reservas biéticas. Con fecha 6 y
11 de mayo de 1992 se publicaron en el Diario Oficial de la
Federacion dos declaratorias, la primera que establece como
zona prioritaria de preservacion y conservacion del equilibrio
ecologico y se declara como area natural protegida, bajo la
categoria de zona sujeta a conservacion ecoidgica, 1a
superficie que se indica de los ejidos de Xochimilco y San
Gregorio Atlapulco, Distrito Federal, y la segunda declaratoria
que establece como zona prioritaria de preservacion y
conservacion del equilibrio ecoldgico y se declara como area
natural protegida bajo la categoria de zona sujeta
conservacion ecoldgica, la superficie que se indica de los
gjidos de Xochimilco y San Gregorio Atlapulco, Distrito
Federal.

Recoleccion de los residuos sélidos

En ia Delegacion Xochimilco se recolectan diariamente 500
toneladas de basura existiendo un déficit en la recoleccion que
provoca tiraderos clandestinos, localizando los principales

sobre la carretera vieja a Xochimiico-Tulyehualco, asi como en
I los pueblos de Nativitas, Santa Cruz Acalpixca, San Luis
Tiaxialtemalco, y San Francisco Tlalnepantia.

Los desechos sélidos recclectados por tos camiones de limpia
{organicos e inorganicos) son trasladados a fa planta de
transbordo ubicada en San Luis Tlaxialtemalco, para de ahi

llevarlos a su disposicién final en el tiradero ubicado en el
Bordo de Xochiaca.

Sintesis de la Problematica

» La Delegacion Xochimilco tuvo un crecimiento desmesurado
entre 1980 y 1990 por desplazamientos de poblacion de las
areas centrales de! Distrito Federal, debido a la saturacién
relativa de su espacio urbano, por lo que el nivel de bienestar
en la Delegacion observa rangos medios y un alto porcentaje
de su poblacion en pobreza.

» Existe un .bajo aprovechamiento de las actividades
agropecuarias que cuentan con un alto potencial de desarrollo.
Por otro lado, existe una base extremadamente reducida de
empleos remunerados, y la necesidad de agregar un mayor
valor a las actividades agropecuarias.

+ Se observa que ésta requiere de alternativas viales que
solucionen conflictos con usos del suelo comerciales y que a

la vez posibiliten la integracion de las zonas habitacionales del
sur.

« Por lo que respacta a los usos del suelo, se presenta una
gran deficiencia en cuanto a concentraciones comerciales,
sobre todo hacia el sur y hacia el poniente de la zona urbana,
lo cual ha generado el surgimiento de establecimientos
dispersos para abastecerse, como se ve claramente en la
zona de Tulyehualco.

 El problema mas significativo se presenta en el Centro
Historico y el centro de Tulyehualco, los cuales sufren
conflictos por Ia falta de un ordenamiento del mismo, que por
la actividad del comercio informal que contribuye al deterioro
de la imagen urbana, al ser utilizados como paraderos,
terminales de rutas de peseros y camiones de transporte
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urbano de pasajeros que lo convierte en estacion de
transbordo de pasajeros a los pueblos circunvecinos.

+ Se observa que el mantenimiento y optimizacién de los
servicios en materia de electrificacion, alumbrado publico,
infraestructura hidraulica y sanitaria existente, asi como la
introduccion del equipamiento de salud, comercio y educacién
basico debe ser uno de los aspectos a atender en el corto y
mediano plazos. Se observa una obsolescencia en la
* infraestructura comercial.

* El crecimiento de los asentamientos irregulares hacia el sur
de ta Zona Especial de Desarrolio Controlado de La Montana,
ha contribuido a crear rezagos de equipamiento,
infraestructura, vialidad; ademas de alterar el ecosistema de la
region y por otra parte, han afectado la estructura urbana de
forma particular y general.

+ Otro aspecto importante a considerar es el déficit de
equipamiento, infraestructura y de servicios a nivel basico en
la Zona Especial de Desarrollo Controlado de La Montafia y
con los de reciente ocupacion, lo que origina desplazamientos
hacia otros sitios fuera de la delegacion, provocando la
saturacion de la vialidad existente y recorridos innecesarios.
Debe considerarse la introduccion de equipamiento e
infraestructura, asi como la utilizacion de ecotecnias a costo y
mediano plazo a fin de satisfacer la demanda que requiere la
delegacion.

« Crecimiento desmesurado de las colonias del sur ha
terminado por agravar los rezagos en equipamiento e
infraestructura, mismos que dia con dia se despegan de la
oferta existente.

+ Se observa que, cuantitativamente, Xochimilco tiene
extensiones considerables de reserva territorial, pero la
posibilidad de ocuparla estd limitada con el objetivo de
proteger su suelo y desarrollar Programas agropecuarios que
propicien la produccion y a la vez proteger la recarga de los
mantos acuiferos que evite la alteracion de los ecosistemas de
la regién, asi como evitar la contaminacién de los mismos,
objetivos que hasta la fecha no han podido ser respetados.

» Dentro de la imagen de la delegacion predominan
principalmente los barrios y pueblos con caracteristicas
patrimoniales, caracterizandose por edificaciones destinadas a

" vivienda unifamiliar y comercio basico, con alturas de 1 y 2

niveles. Sin embargo, existen grandes extensiones baldias, lo
cual se traduce en presiones para realizar conjuntos
habitacionales y condominios horizontales, asi como también
una presion por desarrollar construcciones destinadas al
comercio, en las avenidas principales, dando como resultado
una alteracién y deterioro de la imagen urbana.
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2.4 ESTRUCTURA SOCIAL.

Aspectos Demograficos

En los dltimos analisis demograficos sobre bases censales se
puede observar que Ja delegacion tuvo un crecimiento
desmesurado entre 1960 y 1990, este crecimiento se debid
fundamentaimente al- agotamiento relativo de suelo urbano
accesible a las delegaciones centrales del Distrito Federal,

- desplazando poblacién hacia las delegaciones periféricas,

donde fa gente buscaba suelo disponible para asentarse,
generalmente a través de invasiones de tierras, como fueron
los casos de la Macrozedec, los poblados rurales y algunas
areas en Suelo de Conservacion.

Las tasas de crecimiento han disminuido de manera
importante para Xochimilco, entre 1980 - 1990 cuando
pasaron de 5.14% a 3.22% respectivamente, al parecer la
tendencia para la década de 1980 a 1990 se redujo
notablemente y se prevé un decrecimiento mayor para los

proximos afios, hasta alcanzar un nivel de equilibrio (ver
cuadro 12).
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FUENTE: Censos Poblacionales Instituto Nacional de Estadistica, Geografica e
Informética 1990. Conteo de poblacion y Vivienda Nacional de Estadistica, Geografia
e Informética. Gaceta Oficial del Distnito Federal Programa General de Desarrolio
Urbano, 11 de julio de 1996.
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ANO

1970
1980
1990

1995

CUADRO 12. DINAMICA POBLACIONAL 1960 - 1995.

POBLACION

:116,493

197,819

271,151

332 3144

"2.46%

3 92%

PORCENTAJE CON TASA

RESPECTO

DISTRITO FEDERAL ‘LA

.1.69%

3 29%

11960-1970

DE. TASA DE
AL CRECIMIENTO DECRECIMIENTO |

DELEGACION|DISTRITO ’
‘PROMEDIO ANUAL °

FEDERAL |
IPROMEDIO ANUAL

1960 1970

*1970-1980 5.14

1970 1980 1. 5

;1980-1990 3.22

1980 1990 26

19901995 3.22

1
t
|
|
e ]
|
4

1990 1995 59
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CUADRO 13. TASAS DE CRECIMIENTO TOTAL NATURAL Y MIGRATORIO,1980- 1990 SEGUNDO CONTORNO*.

DELEGACION TOTAL

TLAHUAC

4.46

XOCHIMILCO 3.22

TLALPAN

3.97

M. CONTRERAS 2.05

NATURAL  MIGRATORIA 'OBSERVACIONES

270 176 ELEVADAATRACCION
a5 407 MODERADAATRAGGION |
172—~ ,225 T 'FE;.;E;ADAATRACCIO;I h {
- ;rge 2009 ZEQUILIBRIO _j
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El Conteo de Poblacion y Vivienda de 1995 realizado por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica,
estma una poblacion de 332,314 habitantes para la
Delegacion Xochimilco. Si la comparamos con las proyectadas
por el Programa Genreral existe una diferencia de 14,474
habitantes por arriba de la cifra estimada.

Conforme a los analisis del Programa General de Desarrolio
Urbano 1996, como mencionamos que Xochimilco pertenece a
un conjunto de delegaciones denominado "Segundo
Contorno”. Se estima que esta Delegacion ha observado una
tasa de crecimiento total anual (3.22%) muy por encima de la
tasa promedio del Distrito Federal, mientras que mantiené una
tasa moderada de inmigracion (1.07% anual promedio)
comparada con Tlahuac, Tialpan o Magdalena Contreras,
como puede apreciarse en el (ver cuadro 13 pag. Anterior)

Se abserva que el crecimiento demografico de la delegacion
presenta una tasa real de crecimiento total inferior a la de sus
delegaciones vecinas y junto con Magdalena Contreras, una
tasa migratoria menor (ver cuadro 13).

Estos datos nos lleva a reflexionar sobre el papel de la
Delegacion Xochimilco en el entorno regional, ya que a pesar
de manifestar un crecimiento constante, las delegaciones
Tlahuac y Tlalpan absorbieron la mayor parte de los
incrementos hacia el sur del Distrito Federal.

Segun datos del X Censo General de Poblacién y Vivienda de
1980 y del Conteo Nacional de Poblacion y Vivienda 1995,
INEGI, la poblacion de la Delegacion Xochimilco esta
conformada por las siguientes edades: (ver cuadro 14).
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FUENTE: X Censo General de Poblacion y Vivienda 1980. Conteo de Poblacion y
Vivienda 1995. Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.

NOTA: En este caso se tomaron los datos del X Censo General de Poblacicn y
Vivienda INEGI, para 1980, por contener mayor informacion acerca de los grupos
quinquenales de edad, pero existe una diferencia en los datos proporcionados para el

mismo afio, del Programa General.

FUENTE: X Censo General de Poblacion y Vivienda, 1980, Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica.
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CUADRO 14. POBLACION TOTAL POR EDADES, SEGUN SEXO, 1980, 1995
| ruros o€ T e T ‘{‘M;}ER“E; -
l'-"""“ s [Pt U R S - e e e T g
i £0AD 1980 1985 1980 1995
Tt T 485 % s8s {x ) :Aés ) *hi % ABS 1%
[ R T A S S : i
:0-4 L L o .17478 L 10*5_5"?* j“lla o 1113.31% i 16,579 |9 83% i
f-ss - ) ) i1526% 17..755 ' w08k i1s.10j s l 17043 | 1010% '
1ou 3‘12.7zx 17.49.94—7 1069% ) {12630 T1228% " 17,026 \ 1009%
s ‘ - ‘17'.4;7 110.69% 112375 JEEREN i 17614 110.44%
v e - N PP, . . ! !
12024 18,391 11.24% {11,247 J1013% 18,966 1120%
lzs;: T 153;5 9.40% - ;),399 o {848% 16022 9.50%
e 7.355 5.91% 13_122 ) ;Qrs 02% “‘7.5_7: 6.90% 14266 5,435;
;3539 6073 11,941 {730% §5,111 5.50% 12908 L -
140-44 “““““““ o ;4_;3.3 Lm?. s,zoé R 563% '[4.494 404% 9.5;7 T } ;.715‘ T
ia:ws' 348 i;.u‘%‘ v 7,350 T 4.49% V “i;.;as 341% 7659 454%
' .' , 5863 43 40%
é 4045 240% :
% 3,-;70 :fzjoex !
1 2629 156%
1 1824 |r.08% I
1,098 065% '
168,742 | 100%

. Conjunto de comercio, educaciony
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Se aprecia un incremento en practicamente todos los grupos
de edades en ambos sexos. Principalmente destacan los
grupos de mas de 15 afios hacia arriba. Es importante
destacar la disminucion relativa de infantes entre 5 y 9 afios y
un incremento importante en adolescentes, jovenes y adultos
desde 10 a 14 afos hasta 30 a 40 afios. Es decir, existe una
mayor presion de demanda por educacidon intermedia y
superior y principalmente por empleo.

También se puede interpretar un aumento de la poblacién en
edad reproductiva que tiende a incrementar el numero de
familias en demanda por vivienda y servicios. Por otro lado Ia
posicion de la llamada tercera edad, mantiene su disminucion
comparativa con el resto.

De acuerdo con las tendencias, el aumento en la poblacion en
edad de trabajar provocara un incremento en la demanda de
empleos, vivienda y servicios. Para la poblacién de mas de 64
afios se debera incrementar el equipamiento de asistencia
social.
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2.4.1 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La Poblacion Economicamente Activa (PEA) en 1990 de la
Delegacion es de 91,005 habitantes, de la cual 88 830 estaba
ocupada (97.6%) y 2,175 (2.4%) estaba desocupada

La Poblacién Econémicamente Inactiva la constituian 102, 011
habitantes; de ésta los porcentajes mas altos los constituyen
las personas dedicadas al hogar (47%) y los estudiantes
(42%). La poblacion relativa estudiantil es mayor al promedio
del Distrito Federal lo que muestra una mayor permanencia de
la poblacién en el sector educativo y una mayor demanda
relativa de infraestructura y servicios en la materia. Por otra
parte es de destacar que la poblacion relativa de pensionados

y jubilados es menor en la delegacion respecto al promedio
que tiene el Distrito Federal. (ver cuadro 15).

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990. INEGI.

La distribucién de la Poblacion Economicamente Activa (PEA)
en los sectores econdmicos comparada con el DF. se
muestra en el cuadro. En este destaca la mayor participacion
de la poblacién radicada en la demarcacion en las actividades
del sector terciario (69.4), por encima de la que se dedica a
este sector en el Distrito Federal, asi como también una mayor
participacion relativa en el sector secundario (23.4%) que
respecto al 14.% de Ia entidad. La participacion en actividades
agropecuarias en esta delegacion es superior al porcentaje
promedio del D.F.

Fuente: X! Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990. INEGI.

La distribucion del ingreso de la poblacion ocupada se
concentra en el cuadro 16, en el cual es posible detectar que

la potlacién de Xochimilco tiene la siguiente situacion en
relacion a los niveles de ingreso de su poblacién. La poblacion
que gana menos de tres salarios minimos es mayor respecto
al promedio de la entidad y por el otro lado la que percibe mas
de tres salarios minimos es mucho menor en la delegacién
que en la entidad. Se puede concluir con ello que no existe
una polaridad marcada entre los niveles bajos y elevados de
ingreso como sucede en otras delegaciones.

Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la
poblacién, es la tasa de subempleo ya que a partir de ésta se
puede definir la necesidad de generacion de fuentes de
empleo, evitando con ello la emigracion de la poblacion
residente a otras areas de la metropoli, para satisfacer sus
necesidades de empleo. Por otro lado, la tasa de subempleo
se calcula en base a los conceptos que se presentan en el
cuadro 8 y del cual se puede deducir que en la delegacion
existen 18,448 habitantes subempleados, que representan el
3.8% de la registrada a nivel del Distrito Federal.

Es destacable que la poblacion subempleada registrada en
1990 dentro de la delegacion (20.3%) es mucho mayor que en
el Distrito Federal (16.1%).

Fuente: Calculos desarrollados con base en la informacicn del Xl Censo General de
Poblacion y Vivienda, 1990. INEGI.

La Delegacién Xochimilco ocupa el cuarto lugar entre las
delegaciones del DF que presentan grados mas elevados de
marginacion, de acuerdo con los indices elaborados por
CONAPO.

Fuente: Consejo Nacional para la Poblacion (CONAPOQ), Indicadores
Socioeconbémicas e Indice de Marginacién Municipal 1990.
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CUADRO 15. POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 1990.
|TIPO DE INACTIVIDAD li XOCHIMILCO 1% DISTRITO FEDERAL %
lEstudiantes {42,765 A% 1256990 39.69%
; L . . [ Ao e T_ .
| Dedicadas al hogar 47,887 46.94% .-’1 518,298 47.94%
Jubilados y pensionados {3,239 3.18% 163 626 51 7%
l e
; Incapac:tados ' 930 0.91% ;32 194 1 02% N S .
i A — S TESIS CON
Ototipo |90 ‘ 705% : 196,210 s 19% FALLA DF ORICEN
{TOTALP.E.INACTIVA {102,011 10000% i3 167 318 100 00%

{SECTORES DE |DISTRITO FEDERAL

-3XOCHIMILCO

} ACTIVIDAD  |POBLACION PORCENTAJE" POBL_/;CIOEM
: !

§Sector Primario {19,145 ii0.84% ~:<'1”549 o
{sector {778,434 34.07% o l;O;;z— o
Secundario ‘ .

Sector Tercnano J 1,971 646 — 8;29% - l'{61,720 N
No Especificado {115,582 15.06% 2809
PEATom  |2264807  |10000%  issea0

'100.00%

PORCENTAJE

4.00%

23.36%

69.48%

'3.16%

CUADRO 16 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR.

§% RESPECTO .

AL
-DISTRITO
‘FEDERAL
.18.54%

2.67%

-3.13%

:2.43%

R

13.89%
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2.4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad mas representativa es el sector comercio con
5,882 unidades econdémicas censadas, seguido por el sector
servicios con 2,234 y en tercer lugar las manufacturas con 478
unidades. El sector que ocupa mas personal es el comercio
con 12,494 empleados, continuando con el sector
manufacturero con 8,022 trabajadores y por Ultimo servicios
con 6,754 personas.

Los ingresos mas elevados se registran en el sector
manufacturero (54.4%), los cuales representan el 2.57% de
los ingresos generados en este sector en el Distrito Federal; lo
sigue en orden de importancia el sector comercio con 37.7% y
los servicios con 8.0% de los ingresos delegacionales.

La distribucion de las actividades econémicas por
subsectores se aprecia en el cuadro 17.

Fuente: Censos Econdmicos 1994 Resultados.

Sector manufacturero

Los tres subsectores mas importantes agrupan el 87.4% de
las unidades econémicas de la delegacion y, son las
siguientes: de productos alimenticios, bebidas y tabacos;
textiles, prendas de vestir e industria del cuero; y productos
metalicos maquinaria y equipo.

Es de destacar que el subsector de substancias quimicas y

productos derivados del petréleo representan el 5.6% del total
del D.F.

En lo que corresponde a Ia produccion bruta destacan los tres
subsectores siguientes: productos alimenticios, bebidas y
tabacos; papel y productos de papel, imprenta y editoriales; y
substancias quimicas y productos derivados del petroleo
debido a que agrupados representan el 94.9% del sector
delegacional.

Sector comercio

El comercio al por menor agrupa el 97.2% de las unidades
econdmicas de la delegacién, asimismo tienen ocupado al
83.6% del personal dedicado a esta actividad y obtienen el
69.8% de los ingresos generados en este sector en Ia
delegacion.

Sector servicios

Los tres subsectores mas importantes y que agrupan el 77.4%
de la unidades econémicas de la delegacion, son los de
restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos
especializados y personales; y el de servicios de reparacion y
mantenimiento.

E! mayor personal ocupado en este sector se concentra en los
tres siguientes subsectores mencionados: servicios educativos
de investigacion, médicos de asistencia social; restaurantes y
hoteles; y servicios profesionales técnicos especializados y
personales debido a gue en conjunto representan el 65.5% del
sector delegacional (ver cuadro 18y 19).

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

(o LT LN WL LS [T TSI MY recreacion san juan acuexcomatl ;
I




i

!

B

)
V.
i
i
$
b

.

68
CUADRO17 POBLAClON OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESO.

NIVEL DE Ir;lGR’:n:'SO XOCHIMILCO i* DISTRITO FEDERAL  |% CON RESPECTO
Poblacnon ‘;H “"}nmimPoblacmn ; 7% AL D.'F_'
No reciben ingres;as 1 536“ ’ r 1.73% 30,424 i 1.05% 5.05%
Menos del 1 SM 18 625 i 2097% ~545,4;1 1891% | 3.41%
De 1 SM hasta2 39,721 44.72% | 1,168,598 - 40.51% 3_.;0%"
Mas de 2d2|\g ymenos ;1,819 - (1;1 %’_ u«a,em 15.38% 2.66%
De 3SMhasta 5 7.i§s | *f 8.10% 516 73; 71;;;/0 w}m B 2.27%
Més de 5 SM hasta 10 4022 f ] 453% o1 7:4 | ee ; o 230%
 MasdetosM 2168 " 1 2.44% ?r_ 100,556 : 3.49% 2.16%
No especificado 3,743 . V;;“; ;r >"87N530 JI 30;5%“_ ;28%
TOTALPOB.OCUPADA 88830 10830[1 z,ée; 07 j 10000% | 3%
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CUADRO 18. DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA DELEGACIONAL POR SECTORES, 1993.

SECTOR

MANUFACTURERO
COMERCIO

SERVICIOS

TOTAL

DISTRITO
FEDERAL

; ; v' ! ; :
' uwpapes ' swcon 1 wmcow !PERSONAL'| %CON | %CON | PRODUCCION | %CON ;| %CON
ECONOMICAS : RESPECTOA { RESPECTO - OCUPADO | RESPECTOA | RESPECTO i /INGRESOS :j RESPECTOA | RESPECTO i
. LA ! ALDF ! 7y U AaLpr - LA ALDF
! ; DELEGACION | B || DELEGACION § ! DELEGACION
: i L (o S| e -
e C i ; : amnl } 1 :
478 5.56% 802 i 2342% | 180% ) 2168554 5437% | 251% |
B B e R
68.44% 12484 | 4582% 1 220% 1,502,036 3766% 050% -
I R, S ) i ;
2234 25.99% 200% 6754 | 2477% 098% | 317981 791% | 0a3% |
S . Bt CE LT v e 1 - Y -
i es 10000% ) 282% 27,270 !" 10000% 159 | asesso | 10000% 122%
R S A - j L il

CUADRO 19. TASA DE SUBEMPLEO DELEGACIONAL,1990.

; : e ‘ ;
PEA 1990 POBLACION  TASA DE;POBLACION IPOBLACION {TASA DE ()},
DESOCUPADA DESOCUPACION {OCUPADA  |DESOCUPADA 4POBLACION
. |QUE 1y DESOCUPADA
1TRABAJO SUBOCUPADA il !
IMENOS DE 32' SUBOCUPADA |
:HORAS j
. E _.,_.._..l'z., e - : - ]’
2961270 76,463 26% 140,188 476,651 116.1% j
i ! !
. e G Ao b =
¥ H i H
12,175 24% {16,273 118,448 120.3% ';
. cen | S . :

XOCHIMILCO 91,005
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2.4.3 DEMANDA SOCIAL

En esta parte de la investigacién nos encontramos con una
demanda reai de la sociedad en la comunidad de Xochimilco,
concretamente en San Luis Tlaxialtemalco, en la cual se
anexan oficios proporcionados por la Delegacion en los cuales
los ciudadanos del poblado solicitan a [as autoridades, la
construccién de una escuela primaria, un mercado de
abastos, asi como un mercado de plantas y uno destinado a la
venta de animales vivos.

En las hojas siguientes se explica mas a detalle del
requerimiento solicitado, con los nombres y firmas de los
colonos y autoridades correspondientes.

Esta demanda se fundamenta en la necesidad por que fa
mayor parte de la poblacién de esta cominidad se dedica a
actividades de caracter agropecuario y rural, como es el caso
del cultivo de plantas y flores; a pesar de ser una de las
actividades principales de la zona, no se cuenta con un lugar
formal en el que se pueda realizar la venta de dichos cultivos.

Otra actividad importante es el comercio de animales de
consumo, tal es el caso de aves y ganado menor, los cuales
se comercializan en lugares no establecidos, lo que ocasiona
un conflicto entre habitantes y comerciantes.

La ausencia de un mercado local ocasiona que la poblacion
adquiera sus productos de primera necesidad

en los poblados vecinos, lo que resulta bastante incomodo por
el hecho de tener que trasladarse.

La peticion de una escuela por parte de los vecinos surge a
raiz del mal estado en que se encuentra |a primaria que existe
actualmente en la zona la cual fue seriamente dafnada en su
estructura por los sismos de 1985, esto ha provocado
inseguridad entre los padres de familia y profesores.
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el Desarrollq Rural del Departamento del Distrito Federal.

Mismo que cc n:ara con, una m‘raestru tura gara;
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2.5 INTERPRETACION DE LA INVESTIGACION

Deacuerdo con la investigacion se deduce que Xochimilco
tiene carencias tanto ehlo urbano como en infraestructura,
servicios y vivienda, siendo asi una de las delegaciones con
mayor prioridad en este sentido.

Xochimilco pudiera contar con un mayor ingreso de divisas por
parte de los turistas nacionales y extranjeros, ya que esta es
una delegacion con grandes atractivos culturales, historicos y
naturales declarados patrimonio de la humanidad.

En otro aspecto de nuestra investigacion las vialidades de
Xochimilco no fue disefiada con una traza urbana adecuada al
crecimiento de la poblacién, ocasionando asi puntos de
conflicto que deben ser resueltos a un corto plazo.

Por otra parte, en cuanto a equipamiento y servicios, es la
mayor carencia en Xochimilco, la cual se le debe dar mds
atencién para una mejor calidad de vida de los habitantes, ya
que los servicios no cubren con la necesidad de Ia poblacién.

En cuanto a lo refcrente a la vivienda, Xochimiico no cuenta
con un estudio de planificacibn urbana, lo cual origina
asentamientos irregulares en zonas protegidas, a pesar de la
aparente consolidacion del area urbana.

La mayor parte del territorio de Xochimilco segun el plan de
Usos de Suelo es un drea de conservacion; esto se refiere a

* que esta region cuenta con una gran diversidad de especies

naturales de gran valor para el equilibrio ecolégico, siendo uno
de los pulmones del Distrito Federal.

(L TPLILN AT LI (AT AL ITETA{ LR recreacion san juan acuexcomat!
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2.6 PRONOSTICO
Tendencias

Es claro que durante los préximos afios la tendencia de
crecimiento horizontal de la ciudad. asi como la falta de
reserva territorial en las delegaciones centrales y la expulsion
de poblacién de las mismas, tendra una incidencia importante
sobre el territorio de la Delegacion Xochimilco y t-,1
comportamiento de sus patrones de ocupacion de usos de;
suelo.

Uno de los aspectos que se destacan de la revision de;
diagndstico, es la importancia que a nivel regional tendra
Xochimilco para los proximos afios, por los patrones de
crecimiento, por la ocupacion territorial y por la importancia de
la recuperacion y conservacion de areas ecoldgicas.

Sin embargo la capacidad de absorcion en suelo urbano y
ZEDEC-sur es suficiente en reserva, si se emplean
instrumentos y convenios adecuados a partir dej Programa
Delegacional.

Como pueda observarse, de acuerdo con el Programa
General se estima que la tasa de crecimiento media anual
intercensal ha ido a la baja, de 1980 a 1990 para mantener
una constante de proyeccion (3.22) en los siguientes cinco
anos.
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3.1 CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION

El estudio realizado al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano nos da una clara muestra de Ia situacion que
prevalece en los aspectos de mayor importancia los de
pueblos y barrios que conforman Xochimilco tal es el
caso de la estructura urbana, de su equipamiento y
vivienda. Por lo que es necesario una vision de
planeacion de sistema de poblados rurales.

En el aspecto de equipamiento se observa un déficit en
los siguientes sectores: Salud, Comercio, Educacion y
Areas Verdes; Resaltando que el comercio se muestra
como una de las principales actividades de la poblacion
Xochimilco sobre todo en los pueblos y sectores rurales
tal es el caso de San Gregorio Atlapulco, San Luis
Tiaxialtemalco, Santiago Tulyehualco entre ofros; Estas
poblaciones tienen en gran medida su sustento en base
al cultivo y comercio y sin embargo no cuentan con el
equipamiento adecuado para el desarrollo de estas
actividades.

Otros de los puntos importantes que se observo dentro
de la investigacion es que al igual que el sector comercio
la educacion es otro de los aspectos rezagados en
cuanto a equipamiento, esto debido a que las Escuelas
se localizan muy centralizadas en la delegacion y por lo
tanto la poblacion de las comunidades mas alejadas
recorren grandes distancias para poder tomar sus clases;
por eso es necesario hacer énfasis en este rubro y
buscar la ubicacion de este servicio en uno de los puntos
estratégicos a la periferia de la delegacion como es el

caso de San Luis Tlaxialtemalco el cual se podria
considerar uno de los principales pueblos.

De acuerdo con el estudio ya mencionado se opto por
proponer la creacién de un conjunto que satisficiera las
necesidades de equipamiento sobre todo buscando una
solucién a una demanda social.

El pueblo de San Luis Tlaxialtemalco ubicado al oriente

" de la delegacion y cuya actividad principal es el comercio

solicito a la delegacion la creacion de un conjunto de
mercados en los cuales se pudieran comercializar con
animales vivos, plantas, articulos y elementos de primera
necesidad, esto correspondiendo a los resultados de la
investigacion determinado y haciendo factible Ila
elaboracion del proyecto CONJUNTO DE COMERCIO,
EDUCACION Y RECREACION SAN  JUAN
ACUEXCOMATL, se propone como ubicacion de este
conjunto el predio localizado en la avenida Afio de Juarez
S/n-aprovechando la peticion de la comunidad para una
modificacion de uso de suelo destinado para el sector
econdmico de la region.

Cabe destacar que San Luis Tlaxialtemalco se ubica
dentrc de la linea de poblados por los que atraviesa la
carretera a Morelos una de las principales arterias con
mayor afluencia , por lo tanto la creacion del conjunto
representa un punto bastante atractivo para la
comunidad como para los que transitan por este sitio.
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3.2 FUNDAMENTACION DEL PROYECTO
MERCADO DE PLANTAS Y FLORES “ACUEXCOMAC”

Xochimilco se caracteriza por ser una de las siete
delegaciones del D.F. cuya vocacion adn es rural.

El 80% del territorio de la demarcacion es suelo de
conservacion. Superficie que se ve fuertemente amenazada
por el crecimiento de asentamientos irregulares

Uno de los reclamos de los campesinos es la necesidad de
apoyar proyectos productivos y la apertura de canales de
comercializacion que permita el valor del suelo agricola
compita y enfrente la especulacion urbana.

La zona de mayor producciéon chinampera son la de San
Gregorio Atlapulco, productora de hortalizas y la de Caltongo y
San Luis Tlaxialtemalco, productora de plantas y flores.

La zona Chinampera de San Luis, representa las 40 hectareas
de la productividad mediana que abastecen el mercado local y
regional.

Los productores y vecinos del pueblo de San Luis
Tlaxialtemalco, a través de un convenio firmado con la
delegacién en 1994, salicitaron la construccion de un mercado
de plantas y flores, de un embarcadero, un mercado local de
abastos y uno para animales vivos, asi como un jardin de
nifios y una escuela primaria.

Ante la demanda de los productores para ia rehabilitacién del
mercado de plantas y flores, la construccion de un nuevo
embarcadero y la elaboracién de un proyecto integral se

solicitaron recursos adicionales, para el desarrollo de la obra
requerida.

El potencial productivo de la zona, tanto de la actividad
agricola como ganadera en la regién, requieren de canales de
comercializacion que fomenten el empleo y mejoren la calidad
de vida de los productores agropecuarios.

Dado que el proyecto de la obra debe tener una vision integral
en la que haya compatibilidad en los usos de suelo y en la
distribucién de los servicios se solicita autorizacién para la
contratacion de servicios relacionados con ia obra publica que
permitan contar con el proyecto integral del conjunto que
contemple la construccion de

e Un embarcadero adecuado al movimiento de carga y
descarga de plantas y flores e insumos para la
produccion.

e Una cortina de rompevientos

¢ La colocacién de malla perimetral
La reubicacién de la zona de venta (tineles de
invernaderos), en caso necesario

o La colocacién de plastico en tuneles

¢ Lainstalacion de energia eléctrica
El mejoramiento de acceso principales y vialidades
comerciales ( incluye zona de estacionamiento)
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Proyecto de los mercados de abasto y de venta de animales
Vivos.

El asensor, ademas del proyecto integral, debera presentar el
catalogo de conceptos de obra y el costo estimado de obra,
para licitacion.

El predio “SAN JUAN ACUEXCOMAC" tiene una superficie de
44 342,75 m2. Se ubica en la parte nororiental del pueblo de
San Luis Tlaxialtemalco y colinda al sur, con Av. Afo de
Judrez, al norte, con la calle Prolongacién Guadalupe |,
Ramirez y Canal Chinampero, al poniente, con casas
habitacion y al Oriente, con el vivero de San Luis
Tlaxialtemalco y terrenos chinamperos.

El asensor debera tener en cuenta que el convenio se
consideraron los siguientes espacios base:

MERCADO DE PLANTAS Y FLORES
4,000 M2 '
MERCADO DE LOCAL DE ABASTOS
2, 500 M2
MERCADO PARA VENTA DE ANIMALES VIVOS
3, 000 M2
EMBARCADEROS
2, 000 M2
ESTACIONAMIENTO
10, 000 M2
RESERVA TERRITORIAL
1,500 M2
JARDIN DE NINOS
2,500 M2
ESCUELA PRIMARIA
2, 500 M2
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3.3 FUNDAMENTACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO
Y SUSTENTO DEL TERRENO DESTINADO AL PROYECTO
“ACOEXCOMATL"”

1.- El predio ubicado en Av. Juarez con uso de suelo PRA
(Produccion Rural y Agricola) y-cantemplada dentro de! limite
de suelo de conservacion, es una propiedad privada la cual
pertenece a la delegacion de Xochimilco.

2.- Este predio fue adquirido por la delegacion por medio de
una donacion realizada por la Asociacion Nacional de actores,
a quienes pertenecia este predio dentro del cual se pretendia
realizar un proyecto de casas habitacidn. Dicho proyecto no
fue aprobado por la comunidad misma que a su vez
demandaba equipamiento para la localidad.

3.-La delegacién hizo una permuta con dicha asociacion, de
manera que se les ofrecié un predio cn otra ubicacion a
cambio del ya mencionado el cual era requerido para
satisfacer las necesidades de la poblacion de la zona.

4.1 a delegacion de Xochimilco realizé un convenio con usos y
destinos del uso del suelo a manera de que e! predio ya
mencionado fuera destinado a la construccion de los
siguientes equipamientos:

Mercado de abastos y alimentos
Mercado de plantas

Mercado de animales vivos
Rescate del embarcadero existente
Proyecto de escuela primaria

Este dltimo siendo resultado de la reubicacién de la escuela
primaria “ Aureliano Castillo” ubicada en la calle de a

Floricultor, la cual se encuentra dafada de su estructura por
motivo de los sismos de 1985.

5.-Como un acuerdo de los comités vecinales y de acuerdo a
lo establecido por los articulos 25, 26 y 27 de la Ley General
de Desarrolic Urbano del D.F., los cuales se refieren a la
modificacion o cancelacion de los programas de uso de suelo
y los cuales se enumeran a continuacion:

Articulo 25. La revision de los programas se hara en funcion
de las determinaciones del sistema de informacion y de
evaluacion a que se refiere esta ley.

Dicha revision se hara por lo menos cada 3 afios; excepto en
aquellos programas parciales cuya vigencia sea mayor
correspondientes al suelo urbano.

Articulo 26. La moadificacion o cancelacion de los programas,
podrén ser solicitados por particulares o por los comités
vecinales, establecidos de acuerdo a la Ley en la materia o
por las dependencias y entidades de la Administracién Pdblica
Federal o de!l D.F. y por la Asamblea, de acuerdo a las
modalidades y requisitos establecidos en esta Ley y su
reglamento y se sujetardn a alguno de los siguientes
procedimientos de tramite:

1.- La propuesta de modificacion o cancelacién por la
secretaria para el mejor cumplimiento de los objetivos de fa
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial,
estas propuestas se ajustaran a lo establecido en el apartado
A de este articulo.

11.- Solicitudes de modificacion o cancelacion presentadas
por ia Asamblea o los comites vecinales. Estas solicitudes se
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sujetaran a lo establecido en el apartado b de esta articulo B
de este articulo.

111.- Solicitudes de modificacion o cancelacion presentadas
por cualquier otro interesado, que no encuentre en algunos de
los casos anteriores, estas solicitudes se sujetaran a lo
establecido en el apartado C de este articulo.

A. Cuando para el mejor cumplimiento de los objetivos de la
planteacion del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial del Distrito Federal establecidos en esta ley y el
Programa General, La Secretaria considere necesaria la
modificacion de los programas en materia delimitacion en
las areas de actuacion senaladas en el Programa General;
normas de ordenacion en los programas delegacionales
parciales y acciones estrategicas e instrumentos de
ejecucion elaborara el proyecto correspondiente, lo
sometera a la opinion, analisis y asesoria del Consejo
Asesor de Desarrollo Urbano y lo enviara al Jefe de
Gobierno, para que este, si no tuviere observaciones, lo
remita como inactiva a la asamblea para su dictamen y en
su caso, aprobacion.

Cuando la asmblea lo considere necesario, podra someter las
iniciativas a consulta publica dentro de la zona afectada por la
modificacion, previamente a la emision del dictamen.

Una vez aprobada la inactividad mediante Decreto, el Jefe de
gobierno ordenara su publicacion en la Gaseta Oficial del
Distrito Federal y se inscribira en el registro publico de
Propiedad y del Comercio y en el registro de los Planes y
programas de Desarrollo Urbano.

B. Cuando la solicitud se prolonga por la asamblea o un
comité vecinal o la comision de los mismos o entidades de
la administracién publica Federal o del mismo Distrito
Federal, se presentaran directamente a la secretaria y se
tramitara de oficio de acuerdo con el procedimiento
sefialado en el capitulo anterior.

C. Las solicitudes de modificacion o cancelacién de los
programas, que no se encuentren en los puestos de los
casos anteriores, hechas por cualquier interesado, se
presentaran a la delegacién correspondiente, quien las
remitird a los comités vecinales correspondientes,
acompafiadas de su opinién para que estos a su vez
emitan sus consideraciones en un plazo no mayor de 15
dias habiles y las enviara a la Secretaria para que las
dictamine. En caso de que la modificacion sea dictaminada
favorablemente, elaborara, el proyecto de modificacion
considerando las™ observaciones que  considere
procedentes y lo enviara al jefe de gobierno para que este,
si no tuviere observaciones lo remita como iniciativa a la
Asamblea para su dictamen y en su caso aprobacion.
Aguellas observaciones que no hayan sido consideradas
seran dictaminadas por escrito y comunicadas a quienes
kas hubiere formriulado.

Tratandose de cambios de uso del suelo para los predios
particulares, la secretaria llevara el registro de las
solicitudes presentadas, asi como aquellas que hayan sido
aprobadas y rechazadas a través de un sistema de
informacion y evaluacion de los programas con objeto de
revisar aquellas areas sujetas a variaciones economicas,
ambientales y sociales que justifiquen la elaboracion del
proyecto de modificacion de acuerdo con el procedimiento
sefialado en el capitulo anterior.
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V.- Los procedimientos a los que se refiere el presente
articulo, para la cancelacion o modificacion de los
programas, no aplican en aquellos programas parciales
Cuya vigencia sea mayor a tres afios y correspondan a uso
de suelo urbano.

Articulo 27.-Se consideraran como casos de interés
general y por tal razén las solicitudes de modificacién o
cancelacion se presentaran directamente a la Secretaria
los siguientes:

I.-Las correcciones, cancelaciones, modificacion o nuevas
asignaturas que en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial, deban hacerse por causa
defuerza mayor.

Il.- Las variaciones en el limite del D.F. con los municipios
colindantes, determinadas conforme a los procedimientos
previstos n las leyes;

.- Las modificaciones de los limites delegacionales

IV.-Por la resolucion del recurso administrativo o del
procedimiento judicial tenga caracter de sentencia
ejecutorial.

6.- De acuerdo con los articulos anteriores y conforme a la
ley los comités vecinales en conjunto con la delegacion
efectuaron los tramites necesarios para solicitar la
modificacién del uso de suelo P.R.A. (produccion rural y
agricola a ER (equipamiento rural) dicho tramite consiste
en los siguientes puntos.

A. Se realizd Ia solicitud de modificacion al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco a la
delegacion quien a su vez la presentara ala SEDUVI.

B. La SEDUVI realiza un analisis detallado de la peticién y

pide opinidn de otras instituciones y secretarias como
son:

1.-DGDU  Direccion General de Desarrollo Urbano.
2.-SETRAVI Secretaria de transporte y vialidad.
3.-DGCOH Direccion General de Construccion de Obras
Hidraulicas ,

4.-CORENA Comision de Recursos Naturales.

C. Habiendo dado el visto bueno dichas instituciones es
regresada la propuesta a la SEDUVI quien se encarga
de abrir una consulta plblica, la cual es publicada
dentro de la Gaceta Oficial del Distrito Federal.
Periddicos de circulacion nacional tal es el caso de
“La Jornada”

D. Dentro de esta consulta se reciben opiniones y
propuesta por escrito misma que a su vez concluida la
consulta son analizadas y cuestionadas por la misma
SEDUVI

E. Siendo aprobada la consulta, la SEDUVI realiza la
iniciativa de decreto por la cual se modificara el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Xochimilco. Dicha propuesta es entregada al Jefe de
Gobierno quien a su vez la analiza y la entrega a la
Asamblea Legislativa del Dist:ito_
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F. La Asamblea Legislativa somete a votacion su
aprobacion por medio de la mesa directiva quien
realiza una consulta con la Comosién de Desarrollo
Urbano y con lo establecido con la Ley de acuerdo a lo
establecido por Reservas Territoriales.

G. Siendo aprobado se lanza la iniciativa de Ley para
finalmente ser entregada al Jefe de Gobierno quien la
publica e inscribe dentro de la revision del Programa
Parcial de Desarrolio Urbano.

7.- La solicitud para la modificacion del uso del suelo del
predio ya mencionado fue aprobada por decreto presidencial y
publicada en el diario Oficial el pasado 4 de agosto de 1994,
dentro del cual se menciona que el predio se expropia por
causas de utilidad publica, para la realizacién y construccion
del Proyecto San Juan Acuexcémac.

8.- El uso de suelo correspondiente ER (Equipamiento Rural)
y al cual fue modificado el predio y de acuerdo a la tabla de
usos permite la construccion de los proyectos antes
mencionados por lo que de acuerdo a la ley es posible la
realizacion del proyecto en su totalidad en corto plazo.
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IV PROYECTO ARQUITECTONICO
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FOTO 1.- Vista general del terreno, dentro de esta fotografia
se logra apreciar parte de la infraestructura con fa que cuenta,
1al es el caso de alumbrado puiblico, tambien se puede
apreciar el excelente frente con el que cuenta el predio ya que
existe vegetacion en abundancia.

FOTO 2.- Frente del terreno en direccion hacia el centro de
Xochimilco, en esta folo se logra apreciar el mercado de
plantas existente, el cual sufre de diversas carencias.
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FOTO 3.- Vista panoramica del terreno desde su interior, en
esta fotografia actual del predio !a cual no presenta mayor
problema en cuanto a diferencia de niveles.

FOTO 3

FOTO 4.- Dentro de esta fotografia se puede observar el
contexto dentro def cual se localiza el predio, también se
puede observar como predomina la vegetacion en sus
alrededores.

FOTO 4
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FOTO 5.- Vista general del terreno, al fondo se puede
agpreciar las condiciones actuales de! mercado de plantas, el
cual sufre en diversos aspectos, sobre todo en lo que se
refiere a estructura; también se logra apreciar lo que son los
viveros los cuales colindan con el predio.

FOTO 5

FOTO 6.- Dentro de esta fotografia se aprecia la topografia
que existe en el terrenoasi como la amplia vegetacion que
i existe.
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FOTO 8
FOTO7
FOTO 8.- Area de embarcadero del canal existente.
FOTO 7.- Vista de lo que hoy es el canal el cual se localiza
dentro del terrena y el cual se pretende rehabilitar como sitio

turistico.
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+FOTO 9.- Estando actual del mercado de plantas dentro del
cual se puede observar la estructura provisional con la que
cuenta.

FOTO9
‘ FOTO 10.- Otro de los aspectos que se puede observar en el
mercado de plantas actual es la carencia de pavimento en los

andadores.

FOTO 10

Conjunto de comercio, educacion y recreacion san juan acuexcomatl
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FOTO 11

FOTO 12.- Jardin de nifios con el cual colinda el terreno al
oeste y el cual junto con la primaria formara parte del conjunto
educativo de la zona.

FOTO 11.- Contexto existente en la parte posterior del terreno,
donde la mayoria de construcciones es de tipo habitacional.

FOTO 12
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4.2 ANALOGIAS

ESCUELA PRIMARIA
"EMILIANO ZAPATA"
CALLE: FUNDIDORA DE
MONTERREY; COLONIA
INDUSTRIAL DELEGACION
GUSTAVO A. MADERO

1.- Acceso

2.- Conserje

3.- Direccion

4.- Estacionamiento
§.- Jardin

6.-Plaza civica

7 .- Juegos infantiles

8.- Aulas
9.- Bafios

ANALISIS DE AREAS

= j yay,
Sl - // e FACHADA \
tl / Como se observa en este analogo, la

e/ L ' ' la primaria tiene 4 modulos
= s H ([ | | zsef;‘;tafnenw definidos A) administrativa,
il Jmnnmnm |
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*-—-—-—-—1 B) higiene, C) aulas y D) recreacion. Enla
oo D) hge .
D00 juncion de estos espacios se desamollan

= i

Fhpn

rodev
foan®

P
i

o
fi!
st

actividades independientes las cuales no

1
1 son afectadas una de otra.

L5

Tomemos encuenta que la distribucion de

los espacios depen de las personas que

CORTE ocupen este inmuble asi como el contexto
urbano y la demanda social del lugar.

En lo referente a las diferentes actividades
que pueden desarroliarse es sumamente
significativo aislar cada uno de ellos sin

. liegar a separarios en su totalidad.
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| g =) CALLE: PAJARES; COLONIA
| AVANTE DELEGACION TLALPAN

i ANALISIS DE AREAS
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1.- Acceso
2.- Conserje

o 3.- Direccion
4.- Estacionamiento

[y

§5.- Jardin

7.- Juegos infantiles

8.- Aulas
9.- Bafios
10.- Salon de usos multiples i

]

i . :

! FACHADA 6.-Plaza civica
!

!
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ANALIS!IS DE AREAS

En esta escuela se analiza el funcionamiento

a base de cada actividad a desarallarse en
el espacio, por ejemplo las aulas se
componen de ciertas cuestiones como la
iluminacion que es fundamental, asi como la

ey

s

&

ventilacion natural , por lo tanto es el
elemento mas significativo de la escuela

CORTE . primara. o

&

i : La viparticion de dos nucleos de edificios
; para aulas es devido que necesitan mas

&

Gy

_lL __ i3 _') - . - - T ] 7 c;luidados '?5 nifaos que cursan los primeros
§ ) ~ afos de primaria y el no mezclarlos se

1E — . ] justifica que toda persona tiene una etapa de :
q B L_ﬂ_D_J crecimiento y educativo asi que es necesario ;
£ - la separacion de edades. -
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LVIERCADO 16 DE

SEPTIEMBRE

FERNANDO PEREZNIETO
CASTRO

_—J TOLUCA, EDOMEX

1.- Plaza de acceso
2.- Frutas y legumbres
I 3.- Ropa

4.- Lavado y reparacion

PLANTA BAJA GENERAL

5.- Servicios

gl i
= |~|I Pt s

Fachada.sur

Fachadeponiente

] ANALISIS DE AREAS
‘Como se observa en este anlogo, el

- mercado tiene dos plazas de acceso(1),

, jdos que llevan al drea de frutas y
legumbres(2), y asi como al area de ropa(3)

~,La mayor area del conjunto del mercado, es
|ocupada por [as frutas y lequmbres
idejando un espacio de casi un tercio en
proporcion a lo anterior al drea de ropa
:Cabe mencionar que este proyecto no
cuenta con un drea de comida o alimentos

. |Los servicios y el drea de lavado y
[reparacién se encuentran en el perimetro
de los edificios principales, asi como

que cuenta con una planta alta para
mas servicios

El terreno tiene un desnivel, que es
ulifizado en el mercado al través de
largos escalones.

En cuanto a la forma del mercado se puede
observar una altura mayor en el drea de
frutas y legumbres y una altura mas baja
en el drea de ropa, lo cual se notaen el

manejo de volimenes en las fachadas
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN %
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i PLANTA DE CONJUNTO MERCADO JUAREZ

| FERNANDO PEREZNIETO CASTRO
L TOLUCA, EDOMEX

ANALISIS DE AREAS

En este conjunto se separan las dreas de
frutas y legumbres, ropa, comida y servicios

en edificios distintos. al igual que en el
andlogo del estado de Oaxaca, se preveé

un espacio para un tianguis de gran dimensidn,

Este conjunto por sus dimensiones y espacios,

z cuenta con un tanque elevado para abastecer
- s el requerimiento de agua necesario.
b Plame ce conpunto : - . i
M Tianguis 6. Estacionamiento : El conjunto cuenta con accesos por sus cualro
2. Frutas y legumbres - 7.Tanque elevado lados, ya que ocupa fa superficie total
T+ 3.Ropa 8. Zona de telégrafos y bancos de una manzana.
4. Comidas 9. Guarderia |
5. Servicios 10. Prolongacion S de Mayo
11. Calle Guadalupe Victoria Sur
:
, e FACHADAS
4 ;
1. Puertos bajos para
1] 5, futas y verduras -0 T — — En las plantas de frutas y
-l 2. Puestos altos para Vo [ o
; | frutas y verduras EZEB & - == llegumbres y ropa esta
[Snnman iR nalh T '—crr-q;, disefada porlocales en forma
3 3 Eﬁg;ﬁg? mayoreo N vl =2 st ::*":_ == | de hileras, formando médulos
N 5. Lavado y preparacion = '1L37 E ‘L{ . Il e Eh y pasillos; de manera distinta
—.! 6. Bodegas < 2 E ax ~ =7 en el drea de comidas ya que
1 7. Sanitari ERID = A g A = el LA =- cuenta con plazas al aire libre
‘./ | 7. Sanitarios 3 == ! & A
| 3 | 8. Administracién I FHES H o S ,
‘ ! 9. Puestos bajos para [ NI ., O ’ + | En las fachadas se manejan
i artesanias L 'H l””: x :'..:IL PR H:i'_: cubiertas de paraguas
! 10. Puestos bajos S AT L el " | invertidos a varias alturas, lo
-~ i | ml':scelléneajlo z TH-‘ Eb E —i}* 4 C} ,Eﬁa, que le da movimiento a las
! I : 11. Puestos allos HEES== — UL |fachadas.
‘ P - : . para ropa z T = — —_
; i ISA DESUNSS SIS DU CORN 12. Plaza :i..l R N | ;'_‘ ? P :
I P e 13. Fondas : { ~11107] = lI
! 1’ s - { 14. Barras . LT ;
| ! Comes, atotes. frma y lagumbres 15. Sanitarios Rope. telgs y wwcarie e censesimnecs
; ;
£ :
;
i
i .
.!/

2.
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TESIS CON
) FALLA DE ORIGEN o4

i T e MERCADO MUNICIPAL
cem— . | FERNANDO PEREZNIETO CASTRO

A ..—— | OAXACA, OAXACA

e R S Ay -
s R—
- ; CORTES
| .;.
: ! Do AT "‘”‘E“.’; - ANALISIS DE AREAS
~ ST 2 H :{ﬂﬁﬂj " !
e ' et TV LI . - En este conjunto que ocupa loda una manzana esta
: JE - Sl .__._. J dividido en bloques de edificios que se dividen
o & m : (! frutas y legumbres, ropa, comida y servicios.
A 2 < ’ —
, — E 'E ] !H 1 ! + “_ j
I UV ST 3N . Bt e—s. Cuenta con una gran area libr para el tianguis.
1. Vias de acceso EM LITY 1 (L ?ﬁ Se puede observar que los edificios no cueitan
PLANTA DE CONJUNTO 5 Estacionamiento BEEE HHFE Sk ==, | conunaintercomunicacion entre ellos, como si
3. Edificio area de ropa x.l."LU.LU LT |‘1D.L1:U:u ___31" LY no existiera ninguna relacion, lo cual creo que
4. Edificio del area de comica — es emdneo, ya que si es un conjunto deberia haber
5. Edificio de! area de frutas Pummomasenes una relacion entre los mismos.
y verduras
: 6. Tianguis . En el area de comida se compone de locales en
7. Edificio de servicios médulos y barras dejando espacios al aire libre.
. 8. Fondas En el edificio del area de ropa también cuenta con
: 9. Patios dos espacios al descubierto.
i 10. Barra
e - En cuanto a ia forma de las fachadas se compone de
] . : - 7"" - !"': MR techumbres a dos aguas y de alturas no muy grandes
. en el drea de ropa y comida; no asi en el dreade
Corte AR' frutas y lequmbres que su altura es mayor.
Ademds de los techos inclinados, los accesos son en
forma de arcos lo que es muy tipico en el estado.
g ST T LT :
‘ : n o * L= :
1. Vias de acceso :
~ 2. Estacionamiento Coe BB
3. Edificio area de ropa
4. Edificio del rea de comida
i ' . |
=~ . !
; i Plars ne ox oereley i
: L :
5 PLANTA ZONA. DE COMIDAS

i
{
{
{
i
i

i
!
i
i

(5
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Trrde S1003” 4T ver e ¢ ceatona!

1. Acceso de vehiculos
2. Salida de vehiculos
3. Administracion

4. Estacionamiento

5. Pescados y mariscos
6. Mercado de flores

7. Frutas y lequmbres

CORTE
8. Abarrotes y viveres 15. Zona de transferencia
9, Patio de maniobras 16. Bomberos y vigilancia
10. Subasta y productores  17. Taller mecanico y est. de serv.
11. Cames rojas 18. Almacén de deposito
12. Frigorifico 19. Envases vacios

13. Circulacion peatonal 20. Central telefonica
14. Productgos avicolas 21. Tanque elevado y cistema

CENTRAL DE ABASTO
ABRAHAM ZABLUDOVSKY
MEXICO, D.F.

Dentro de los analogos a considerar se encuentra la
central de abastos de la ciudad de México, proyecto del
Arg. Abraham Zabludovsky, en Ias ilustraciones se observa
una planta ortogonal sin mayor complicacion y de facil
acceso, también vale la pena destacar, la secuencia en lo
referente a los locales comerciales, los cuales se dividen
por areas de acuerdo al tipo de producto, desde frutas y
legumbres, hasta cames y pescados elc.

El! tipo de circulacion que se maneja es a base de pasillos,
los cuales forman una reticula, y los cuales estan
comunicados entre si de tal manera que es facil
desplazarse hacia cualguier punto.

La estructura es a base de columnas de acero las cuales
forman marcos y soportan una estructura a base de lamina
galvanizada, esto en el drea de puestos y locales, mientras
que el resto de las areas tales como la administracion y
servicios generales consrvan una estruclura tradicional de
concreto.

Hablando del aspecto formal la mayoria de este tipo de
construcciones se basa en el tipo de estructura empleada;
la cual regularmente es muy sencilla y sin mayor
complicacion.

Respecto a las alturas que se manejan todas son
superiores a los lres metros esto debido a la cantidad de
gente y los olores despedidos por los productos,

Conjunto de comercio, educaciony

recreacion san juan acuexcomatl
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MERCADO MUNICIPAL
J.FRANCISCO SERRANO
IGUALA GUERRERO
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Cone transversal

PLANTA DE CONJUNTO Y CORTE

1. Plaza 8. Estacionamiento 15. Enfermeria 22. Acceso
2. Pértico 9. Articulos de plastico . 16. Bodegas vehiculos
3. Acceso 10. Abamrotes 17. Comida

4. Articulos de loza  11. Cames .18, Administracién
5. Ropas y telas 12. Pollerias 19. Sanitarios hombres
6. Florerias 13. Frutas y legumb - 20. Sanftarios muj
7. Merceria 14. Cames refrigeradas 21, Patio de maniobras

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Este mercado ubicado en Iguala Guerrero es otro ejemplo de como en este
tipo de construcciones se maneja casi totalmente formas ortogonales esto
como consecuencia de la sencillez de los espacios que lo conforman.

La estructura funcional del mercado es a base de pasillos comunicados
entre si, los cuales conforman una reticula, fa cual permite a los usuarios el
facil desplazamiento dentro del local , la division de los establecimientos va
de acuerdo 2! tipo de producto, esto dividido entre comestibles, ropa,
tlapalerias, plantas etc. .

Otro aspecto a destacar entre la division de locales es que en cada pasillo
esta destinado para locales con el mismo tipo de producto, como es el caso
de un pasillo destinado para frutas y verduras, otro pasillo destinado para
pollerias y cames blancas, otro para cames rojas y de res, otro para
articulos de tlapaleria, otro para cremerias y asi sucesivamente, lo que
permite distinguir con facilidad las areas.

En lo que se refiere a Ia estructura se conforma a base de columnas
seccionadas de acuerdo a la altura, asi como una cubierta muy sencilla a
base de dientes de sierra lo cual permite iluminacion y ventilacion.

El aspecto formal es un juego de alturas esto de acuerdo al tipo de ocal ya
que en algunos casos se riequiere de alturas considerables de acuedo al
tipo de producto, como es el caso de los productos comestibles, y en otros
casos las alturas no necesariamente tienen queser muy grandes, tal es el
caso de los locales donde se vende ropa.

Conjunto de comercio, educaciony
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—_ B — | MERCADO MUNICIPAL
v et ; FERNANDO PEREZNIETO CASTRO
A A~ i ORIZABA, VERACRUZ
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LN B N Coed N i
i . NOLRT \' R4 . Otro concepto de mercado es como el que manejo el arquitecto !
| . y AN AN - Fernando Pereznieto en Orizaba Veracruz, e! cual se divide en {
. A]\’ =g o~ volumenes diferentes de acuerdo al tipo de productos de manera que b
Y’ GO TN en un volumen se localizan las frutas y verduras, en otro las !
WY p [/ (R ] carnicerias, en otro los locales de ropa etc. !
- L ]
. : ¥ I i i .
’ han 6‘{9_ J_’ LE - i Eltipo de circulacion que maneja es de tipo radial comunicados por
| ! i ;,»,:' :"\7‘ m- pasillos ubicados en cada cuadrante.
- a . -
i G A 4 [v PileR
! < Py \}} - ey Ry El aspecto formal va de acuerdo al caractér funcional que manejo e!
S y) e i 3T, arquitecto de tal manera que la cubierta va de forma radial en
7 NG/ 1. Plaza g !
B '7 : 2. Frutas y legumbres aumento hacia el centro como se puede apreciar en el corte y la
i nadits 3.Ropa fachada.-
. . 4. Comidas
[ s 5. Servicios generales

PLANTA DE CONJUNTO

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL
REQUERIMIENTOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO
TIPOLOGIA DIMENSIONES ~ LIBRES ~ MINIMAS
LOCAL AREAO LADO ALTURA OBSERVA-

INDICE (METROS)  (METROS) CIONES
COMERCIO
Areas de venta hasta 120m? - - 2.3
De mas de 120 hasta 1000m? - - 25 o
Mayores de 1000m? - - -3
Baiios publicos 1.3m*usuario o
Usuario - 27
EDUCACION Y CULTURA
Educacion elemental, media 0.9m?/ TESIS CON
y superior Aulas alumno - 27 '
Superficie total, predio 2.50m?/alumno - - FA'LLA DE ORIGEN
Areas de esparcimiento en 0.60m?
jardines de nifios alumno - -
En primarias y secundarias 1.25m¥alumno
Instalaciones para exhibiciones
Exposiciones temporales 1m%/persona - 3
Centros de informacién
Salas de lectura 2.5m?/lector - 25 ;
Acervos 150 libros/m? - 25

oL LTI ON EN AT VAL T TS L B recreacion san juan acuexcomat!
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REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE TESIS CON
TIPOLOGIA DOTACION  OBSERVA- FALLA DE ORIGEN
LOCAL SUBGENERO MINIMA CIONES

COMERCIO
Locales comerciales 6 Its/m?/dia (a)
Mercados : 100kts/puesto/dia
Barios publicos 300its/banista/

' regadera/dia (b)
EDUCACION Y CULTURA
Educacion elemental 200lts/alumnofturne  (a,b,c)
Educacion media y superior 25Its/alumno/turno (a,b,c)
Exposiciones temporales 10lts/asistente/dia {(b)

a) Las necesidades de riego se consideran por separado o razén de 5 Its/m?/dia.

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideraran por separadc a
razén de 100lts/trabajador/dia

¢) Enlo referente a la capacidad del aimacenamiento de agua para los sistemas contra incendios
debera observarse lo dispuesto en el articulo 122 del RCDF

(o LT LY R AT LI TAL LB recreacion san juan acuexcomatl
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REQUERIMIENTOS MINIMOS Df SERVICIOS SANITARIOS
TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS LAVABOS
COMERCIO FALTES!SECONGEN
Hasta 25 empleados 2 2
De 26 a 50 3 2
De51a75 4 2
De 76 a 100 5 3
Cada 100 adicionales 3 2
EDUCACION Y CULTURA
Educacion elemental
media y superior Cada 50 alumnos 2 2
Hasta 75 alumnos 3 2
De 76 2150 4 2
Cada 75 adicionales 2 2
Centros de
informacién Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 200 4 4
Cada 200 adicionales 2 2
Instalaciones para
exhibiciones Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 400 4 4
Cada 200 adicionales 1 1
RN
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4.4 ANALISIS DE ESPACIOS Y AREAS

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
ESCUELA PRIMARIA
AREA LOCAL FUNCION N° DE USUARIO MOBILIARIO AREA/M? | INSTALACIONES
SALONES AULA | IMPARTICION DE CLASES | 30 PERSONAS PUPITRES, BANCAS 30M* nstalacion eléctrica
MESA, SILLAS PIZARRON
DIRECCION ADMIN. DIRIGENTE DE LA 4 PERSONAS MESAS, SILLAS 45M* instalacién eléctrica
ESCUFLA PRIMARIA : ANAQUEL, ARCHIVERO idrauli
COOPERATVA VENTAS VENDER DULCES Y 2 PERSONAS |ANAQUEL , MESA SILLAS| 9M? instalacion eléctrica
COMIDA ARCHIVERC
CONSERJE LIMPIEZAl RESGUARDO Y LIMPIEZA 2 PERSONAS [CAMA, SILLAS, MESA 32M*  |nstalacion eléctrica
DEL INMUEBLE ICOCINA BANO hidraulica
SALON DE USOS JUEGOS| HACER TODO TIPO DE 50 PERSONAS SILLAS, MESAS, SONIDO | 80M? nstalacion eléctrica
MULTIPLES : ACTIVIDAD ANAQUELES, hidraulica
ESCRITORIO, TAPETES
3ALONES Y JUEGOS
DEPORTIVOS Y
RECREATIVOS
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TESIS CON
2
FALLA DE ORIGEN "
CENTRO DE ABASTO Y COMERCIO
AREA LOCAL FUNCION N° DE USUARIO MOBILIARIO AREA/M?| INSTALACIONES

FRUTAS Y VERDURAS puesto Exposicion y venta 18 puestos  ninguno 8.00M2 Iinstalacién eléctrica

enjuagado. hidraulica

CARNICERIA Atender corte de carne, Vitrina metal,
puesto aplanado, enjuagar y 8 Sierra cinta 10.50 M2 jinstalacion eléctrica
Guardado Banco le hidraulica
[Tarja
) . ICamara Frigorifica

POLLERIA puesto | Exposicion y venta en jaguar 4 Vitrina 10.50m2 jnstalacion eléctrica

Y PESCADERIA Dep. de hielo y tarja hidraulica
VISCERAS puesto | Exposicion y venta, enjuagar 2 Vitrina , depdsito de 10.50M2 |instalacion eléctrica

hieloy tarja hidraulica
TORTILLERIA puesto Elaboracion, aseo y 2 Maquina, tarja y plancha 10.50M2 linstalacion eléctrica

' amasado hidraulica
COMIDAS, ANTOJITOS, | puesto Elaboracion comer 8 Estufa, mesa de 16.00M2 [instalacion eléctrica

PESCADOS T MARISCOS. preparacion,tarja, e hidraulica.

refrigerado, barrra
de elaboracién,
mesas,sillas, barra

banco.
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CENTRO DE ABASTO Y COMERCIO
AREA LOCAL FUNCION N° DE USUARIO MOBILIARIO AREA/M? | INSTALACIONES
Jugos y licuados Puesto Elaboracién de alimentos 8 Mesa de preparacion 16m2  [Energia Electrica
Sanitario
Hidraulica
Abarrotes Puesto Venta de abarrotes 3 Mostrador Energia Electrica
Anaqueles 12m2  Sanitario
Hidraulica
Energia Electrica
Calzado Puesto Venta de calzado 3 Mostrador 9m2  {Sanitario
IAnaqueles Hidraulica
Oficina Administracién Esperar e informacién 2 Sillones 20m2  [Sanitario
Escritorio Hidraulica
Sillas .
Oficina Privado Guardar y atencién al 2 Archivo 7.50m2 [Energia Electrica
publico Escritorio
Sillas
Oficina Sala de juntas Discutir 12 Mesa de juntas 30m2 [Energia Electrica

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN
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CENTRO DE ABASTO Y COMERCIO
AREA LOCAL FUNCION | N° DE USUARIO MOBILIARIO | AREA/M? | INSTALACIONES
Sanitarios gral. Lavabos 20m2  [Energia Electrica
hombres Higiene . 3 W.C. Sanitario
Migitorios Hidraulica
SERVICIOS
Sanitarios gral. Lavabos 20m2  [Energia Electrica
mujeres Higiene 3 W.C. Sanitario
' Hidraulica
PATIO DE MANIOBRAS
ANDENES DE CARGA .
Y DESCARGA
ZONA DE LAVADO
DEPOSITO DE BASURA

(T LTI (G T T T LT AL TS BRI recreacion san juan acuexcomatl
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MERCADO DE ANIMALES VIVOS
AREA LOCAL FUNCION N° DE USUARIO | MOBILIARIO | AREA/M? INSTALACIONES
Corral
VENTAS Venta de ganado Venta de animales 2 Bebedero 24m2  jnstalacion eléctrica
Porcino Anaquel hidraulica
Corral
VENTAS Venta de ganado Venta de animales 2 Bebedero 24m2  jnstalacion eléctrica
Bovino Anaque! hidraulica -
Corral
VENTAS Venta de ganado Venta de animales 2 Bebedero 18m2  jinstalacion eléctrica
Caprino Anaquel hidraulica
VENTAS Venta de ganado Venta de animales 2 Corral 28m2 fnstalacion eléctrica
Vacuno Bebedero hidraulica
Anaquel
VENTAS Venta de aves Venta de animales 2 Corral 18m2  Jinstalacion eléctrica .
Bebedero pidra’ulica
Anaquel
VENTAS Venta de animales pequefios Venta de animales 2 Corral 12m2 jinstalacion eléctrica ' .-
Jaulas e hidraulica.
Comederos
naquel

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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r
. MERCADO DE ANIMALES VIVOS
AREA LOCAL FUNCION N° DE USUARIO MOBILIARIO | AREA/M? | INSTALACIONES
Energia Eléctrica
- Oficina Administracion | Esperar e informacion 2 Sillones 20m2  [Sanitario
Escritorio Hidrdulica
Sillas
Oficina Privado Guardar y atencion al 2 Archivo 7.50m2 |Energfa Eléctrica
publico Escritorio
Sillas
Oficina Sala de juntas Discutir 12 Mesa de juntas 30m2 [Energia Electrica
Sanitarios gral. Lavabos 20m2 [Energla Eléctrica
hombres Higiene 3 W.C. Sanitario
Migitorios Hidraulica
r~ Sanitarios gral. Lavabos 20m2 [Energia Eléctrica
mujeres Higiene 3 W.C. Sanitario
PATIO DE MANIOBRAS '
ANDENES DE CARGA
Y DESCARGA
ZONA DE LAVADC
: DEPOSITO DE BASURA
TESIS CON
o
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r-
MERCADO DE PLANTAS
AREA LOCAL FUNCION N° DE USUARIO | MOBILIARIO | AREA/M?| INSTALACIONES
VENTAS Area de invernadero Venta y cuidado 2 36m2 jinstalacion eléctrica
de plantas hidraulica
VENTAS Venta de flores venta de flores 2 24M2 _Jinstalacion eléctrica
VENTAS Venta de plantas venta de plantas 2 24M2  instalacion elecytrica
: hidraulica
Oficina Administracién Esperar e informacion 2 Sillones 20m2 {Sanitario
: Escritorio Hidraulica
Oficina Privado Guardar y atencion al 2 Archivo 7.50m2 |Energfa Eléctrica
publico Escritorio
Sillas
. Oficina Sala de juntas Discutir 12 Mesa de juntas 30m2 Energia Eléctrica
? Sanitarios gral. L avabos 20m2  [Energla Eléctrica
hombres Higiene 3 W.C. Sanitario
Migitorios Hidraulica
Sanitarios gral. Lavabos 20m2 [Energla Eléctrica
mujeres Higiene 3 W.C. Sanitario
: ! Hidrdulica
j PATIO DE MANIOBRAS
! ANDENES DE CARGA
Y DESCARGA
ZONA DE LAVADO
DEPOSITO DE BASURA r_..__.\
TESIS CON
; FALLA DE ORIGEN
|
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“ESCUELA PRIMARIA"
4.5 ANTROPOMETRIA
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO Y DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

ESCUELA PRIMARIA

I ZONA EXTERIOR
1.1 Plaza de acceso
1.2 Estacionamiento
1.3 Patio civico

I ZONA ADMINISTRATIVA
2.1 Secretarias

2.2 Administracion

2.3 Sala de juntas

2.4 Direccion

Il ZONA EDUCATIVA
3.1 Aulas
3.2 Talleres

IV ZONA DEPORTIVA
4.2 Gimnasio
4.3 Canchas

V ZONA DE SERVICIOS
5.1 Sanitarios

5.2 Cooperativa

5.3 Intendencia

5.4 Bodega

5.5 Patio de servicio
5.6 Basura

ESCUELA PRIMARIA

Estacignamiento Plaza de acceso Direccién j
para maeslms )

- -

- Talleres

Patio
Civico

“  Sanitarios

—@

: Bodega Patio de
Servicio
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

MERCADO DE ABASTO MERCADO DE ABASTO
| ZONA EXTERIOR 3.3 Area Seca Ao . ACCESODE { FLazaDE - ESTACIONA_M\
1.1 Plaza de acceso 3.3.1 Ropa y calzado ( ° Tw° } S Aoceso Cnoroons |
1.2 Estacionamiento g g % Lelas y blancost |
erceria, jugueteria, papeleria . \
g 1ZSONA ADMINISTRATIVA g g g separacmn ge calzadto et [ CREACIONES J V“““”;’“ 1
.1 Secretaria eparacion de aparatos eléctricos. .
2.2 Administrativa 3.3.6 Discos, videos, perfumeria % [ wonrens
2.3 Sala de juntas g g g értesgmas bonettena loza y crist. —
eriodicos y revistas ) .
Il ZONA DE LOCALES f] | wwcos }— ) I oy
COMERCIALES g 4 ;;\r a cci’e Alimentos by Rt S
Y 4.1 Fondas (e ¢ N
313A‘]re13\}/-{el:»?ljergas y frutas 3.4.2 Antojitos ! esTaciona ‘I § : 1LONCHERIAS ‘2—‘—— ; ————Lrsusvnon;
g} % gescadgna y polleria g j 3 ?:5ggc;ﬁcua dos cuwones || ¢ v T
remeria 0 0
3.1.4 Carniceria 3.4.5 Mariscos t [’“"“E”_‘) !
b

3.2 Area Semihumeda
1 Abarrotes

2 Herbolaria

3 Huevo

4 Mole y chiles

5 Granos y semillas
6 Alim. de animales

7 Tortilleria

8 Dulces

9 Molino de café

10 Productos naturistas

3.
3.
3.
3.
3.
3.
3.
3.
3.
3.

2.
2.
2.
2.
2.
2.
2.
2.
2.
2.

IV ZONA DE SERVICIOS

4.1 Sanitarios

4.2 Lavado

4.3 Cuarto de maquinas

4.4 Patio de manicbras

ﬁ.g Andén de carga y descarga
4.7

4.8

i

SANITARIOS
PARA

HOMBRES Y
MUJERES |

FRIGORIFICO l

1 i
ACCESODE CUARTO DE CUARTO }
SERVICKY BASURA FRlo |

.6 Basura
.7 Bodega de refrigeracion
.8 Bodega de productos
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I PROGRAMA ARQUITECTONICO DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
MERCADO DE PLANTAS Y FLORES MERCADO DE PLANTAS Y FLORES
| ZONA EXTERIOR
1.1 Plaza de acceso
I 1.2 Estacionamiento
B 21232';1:‘9 é?gMNISTRAﬂVA ELAZADEACCESDI———-' Esnclomwemj (ADMI%I%NI’;ATNA Jl
2.2 Administracion ]
Il ZONA DE LOCALES DE VENTA
i 3.1 Area de Invernadero o —
3.2 Area de venta de flores A ¢
3.3 Area de venta de plantas JlaR) R
- sk el
= IV ZONA DE SERVICIOS ot L
4.1 Sanitarios el e
o 4.2 Patio de maniobras L ' X
:_ 4.3 Andén de carga y descarga o N
L 4.4 Basura o) ",
15 i h
- . VESTIBULO DE ]
)
15 B ' ' ! SANITARIOS [
’ ’ . Y DESCARGA
‘ - BASURA
g
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» j FALLA DE ORIGEN

(oL TITTLI LN LY ATV L ETITLL B2 recreacion san juan acuexcomat!

B G




118

PROGRAMA ARQUITECTONICO
MERCADO DE ANIMALES VIVOS

l.- ZONA EXTERIOR

1.1. Plaza de acceso
1.2. Estacionamiento

I1.-AREA ADMINISTRATIVA
2.1. Secretaria

2.2. Administracién

2.3. Sala de juntas

I

il.- AREA DE VENTA
3.1. Locales destinados a la venta de aves
3.2. Locales destinados a la venta de ganado vacuno
3.3. Locales destinados a la venta de ganado bovino
3.4. Locales destinados a la venta de ganado porcino
3.5. Locales destinados a la venta de animales
pequenio (conejos}

3.6. Locales destinados a la venta de cabras y chivos
IV.- AREA DE SERVICIOS
.1. Sanitarios para empleados
.2. Sanitarios publicos
.3. Area de lavado
4. Cuarto de maquinas

.5. Patio de maniobras
.6. Andenes de carga y descarga de animales

.7. Basura

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
MERCADO DE ANIMALES VIVOS

v

Plaza de acceso

WO

=)

Ancén
de distnbucidn

| vimasmre. | [..mmm}

[ahm’aﬂugﬁaﬂomJ tr] tnulcmmlhlmm: ,~~«ma
maguinas
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h
: 3 4.7 ESTUDIO ECONOMICO
No CONCEPTO % COSTO .
1 Trabajos preliminares 250 § 1,607,250.00
2 Cimentacién 800 $ 5,143,200.00 i
3 Estructura 27.00 $ 17,358,300.00 B
4 Firmes y aplanados 300 ¢ 1,928,700.00
§ Instalaciones 800 $ 5,143,200.00
6 Pintura 450 § 2,893,050.00
7 Herreriay canceleria 200 § 1,285,800.00
8 Carpinteria 400 $ 2,571,600.00
9 Acabados 6.00 $ 3,857.400.00
10 Jardineria y Obras Exteriores 350 $ 2,250,150.00
11 Limpieza general de obra 100 § 642,900.00
12 Honorarios del DRO y corresponsables 080 $ 514,320.00
13 Proyecto Arquitecténico 330 § 2,121,570.00
14 Utilidad 720 § 4,628,880.00
15 VA 720 § 4,628,880.00
16 Indirectos 12.00 $ 7.714,800.00 ;
i IMONTO TOTAL 100.00 $ 64,280,000.00 |
: AREAS DE PROYECTO ?
[ 2 fa]
| m coso TESIS CON
1 Escuela Primaria 204600 $  10,230,000.00 FALLA DE ORIGEN
2 Mercado de Abasto 239200 § 14,460,000.00
3 Mercado de plantas y animales 7,920.00 § 39,600,000.00
| [Costo TOTAL de a Obra 12.85800 $___ 64.290,000.00 |
|Precio ) por m? construido =$5,000.00 |

Conjunto de comercio, educacion y recreacion san juan acuexcomat|
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4.7.1 ESTUDIO FINANCIERO

Existen dos alternativas de financiamiento para la construccion
del proyecto “Centro de Comercio, Educacién y Recreacion
San Juan Acuexcomatl”; La primera de ellas puede ser por
iniciativa del Gobierno del Distrito Federal, en este caso el
Jefe de Gobierno del D.F. Lic. Andrés Manuel Lépez Obrador
que entre sus y unidades y é6rganos desconcentrados se
encuentra la delegacién de Xochimilco y que en conformidad
por lo establecido en el art. 134 de la constitucién politica,
tiene la facultad para ejercer el presupuesto destinado al
bienestar de la sociedad y en este caso para ia construccién
de equipamiento necesario y solicitado por la comunidad de
Xochimilco.

Dentro de esta primera aiternativa el concurso de obra publica
federal, puede ser desarrollado en una o varias etapas,
dependiendo esto de la partida presupuestal con la que cuente
en este caso la delegacién.

Para poder llevar acabo esta primer alternativa, es necesario
presentar la propuesta ante el delegado quien se encarga a su
vez de mandarla a la Asamblea legislativa para su aprobacion.
Una vez aprobada por la Asamblea Legislativa y el Jefe de
Gobierno, la delegacién publica las bases del concurso en el
diario oficial de la federacion, o bien se pueden adquirir por
comprante en Internet.

La segunda alternativa de financiamiento es por medio de la
iniciativa privada, ya sea una empresa o una institucion, el
procedimiento a seguir es similar al que lleva a cabo el
gobierno, con la diferencia de que en este caso, la cede o
patrocinador puede designar sin necesidad de concurso, la
empresa encargada e de la construccion.

En esta segunda alternativa la empresa o institucién, puede
solicitar un crédito bancario en instituciones como
BANOBRAS, quien realiza un estudio de factibilidad del
proyecto, y en caso de ser aprobado otorga el crédito
suficiente para la ejecucion de la obra.

Las dos alternativas son viables para la ejecucién del
proyecto, sobretodo porque este brindara un impulso
econémico en la comunidad y creara fuentes de empleo.
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4.9 IMAGEN CONCEPTUAL

‘ X o ¢c h 1 m 11 ¢ o
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