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La presente es una reflexion que surge de la preccupacién personal que afarie al lugar donde
he nacido, donde poco a poco he visto su gradual pero diligente cambio hacia un mundo que
pretende ir més rdpido de lo que un pais como el nuestro puede hacerlo; que se ve invadido por
culturas ajenas y endjenadas propias de una globalizacion dando paso a una nueva cultura pop,
donde surgen avances tecnolégicos que van en perfecta asincronia con las peticiones de una
poblacién que dificiimente tiene acceso a éstos; donde las demandas sean cual fuesen estén por
encima de las posibles soluciones.

También me he dado cuenta por sentido mds que comin, que en una ciudad como la nuestia
los indices demograficos marcan cifras ascendentes y desmedidas a una velocidad impresionante;
que las oportunidades de obtener un predio para constiuir a sabiendas de que a una ciudad tan
dahada no se le puede seguir permitiendo el crecimiento desmesurado que ha tenido hasta
ahora y que pretende ir mds alld de las fronteras fisicas naturales de nuestro valle son casi nulas,
provocando de alguna u ofra manera un ndmero de demandas econdmicas, educativas,
politicas y sociales urgentes a resolver. De igual forma, se hace evidente la inexistencia de una
cultura del rescate o reciclamiento (en toda la extensién de la palabra) de las zonas histéricas con
las que cuenta esta ciudad, precisando en este punto mi principal inquietud.

Estoy conciente, que la labor de un arquitecto no radica en solucionar los problemas que atafien
aun pais 0 auna ciudad. Sin embargo, es inevitable exponer la opinidn de un habitante mMds,
conjunta con la de un aprendiz de arquiteciura que ha pretendido sumarse a los esfuerzos de la
gente que como Yo, creemos que esta capital tiene mucho mds por damos con mejor calidad.
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La Ciudad de México es digna de compararse con las mejores del mundo por la riqueza de su
historia, porque ha sabido  superar fragos amargos y conjuga el pasado y €l presente a veces
incierfo en sus consfrucciones, marcando la huella de una historia de un pueblo singular,

Es por esto que el objetivo principal del desarrolio de mi de Tesis esta enfocado a la cultura del
rescate, reciclamiento o reutilizacién ya que es imperativo rescatar zonas, predios ©
edificaciones que se encuentran en un aparente abandono o subutilizados, es decir, que la
actividad desarollada en estos inmuebles no responde a la demandada solicitada o bien se
encuentre en malas condiciones propiciando el abandono paulatine, inmediato, parcial o total
de los mismos.
De tal modo, que este fema me brinda la oportunidad de llevar a cabo la redlizacidn de un
objetivo real, emergente y necesario, como lo es el araigo a nuestra cultura arquitectonica para
no dar paso al abandono de zonas centrales a zonas pelimetrales de la ciudad, con la finalidad
de devolver ese espiiitu de vida social que tiempo afrds se logrd. Optando por asentar mi
propuesta arquitectonica en el Centro Histdrico de la Ciudad de México cuya importancia es del
conocimiento popular en el desarrollo de nuestra ciudad.

El Centro Histdrico de la Ciudad de México es hoy una muestra fehaciente del nacimiento y
desarrollo de toda una época y movimientos no solo naciondles sino intemnacionales que por su
ubicacién y arquitectura dentro de la utbe permite ser una vitrina para todos sus habitantes,
pensando que este fema pueda llegar a ser considerado como una aportacion para el
mejoramiento de nuestra ciudad.
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El proyecto que nos ocupa en esta tesis plantea la utilizacién del predio ubicado en la esquina de
Isabel la Catdlica y 16 de septiembre en el Centro Historico de la Ciudad de México a dos cuadras
del zécalo, el predio actuaimente es baldio debido a que el edificio que lo ocupaba se derrumbo
en €l sismo de 1985. El edificio pretende convertirse en un centro de multiples actividades al interior
del mismo en el cuadl converjan distintos usos como vivienda, comercio y oficinas vinculados por
un patio intemo . .

;o3

Ei tipo de vivienda a plantear son departamentos de interés medio, con dos recamaras cuyo
principal objetivo es el de tener espacios agradables y 1o mas amplios posible, ademas de

lograr un dialogo del edificio con su entomo, ademas del los espacios inferiores del edificio con el
exterior en este caso el Centro Histdrico de ia Ciudad de México, y sus espectaculares vistas que

cambian a lo largo del dia.

Por otro lado el uso de oficinas y comercio son usos complementarios al uso de vivienda y gue son
muy importantes dentro de los proyectos de rescate del centro histérico, por ser la zona en que se
encuentia el proyecto un corredor de oficinas y negocios.
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1.1. UBICACION GENERAL

El Distrito Federal se localizaen el extremo sur del altiplano meridional del teritorio de los Estados Unidos
Mexicanos, en el paralelo 17° de lafitud norte ylos meridianos 90y 99° de longitud oeste . , 2

Sudimension territorial €s de 1482 kildmetros cuadrados, dividida -
poliicamente en 16 delegaciones las cuales son: {
3
Ay
DELEGACIONES POLITICAS : /727
54’//’//’
002 Azcapotzalco 010 Alvaro Obregén . \"-\
003 Coyoacdn 011 Tidhuac I AL })
004 Cudjimalpa 012 Tlalpan RN :
005 Gustavo AMadero 013 Xochimilco f
006 Iztacalco 014 Benito Judrez
007 Iztapalapa 015 Cuauhtémoc hj/
008 M. Contreras 016 Miguel Hidalgo
009 Milpa Alta 017 V. Carranza k

036512

bah Grlbca Rm.

Limita al norte con parte de! Estado de México, Querétaro e Hidalgo; al sur con el estado de Morelos; ol
orie nte con Tiaxcalay Pueblay al poniente es envuelto por el Estado de México.

Sellama Distrito Federal por ser sede de los poderes Federales de la Nacidn. Einombre de laciudad
significa, segun algunas versiones  "Enel ombligo delaiuna”,
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1.2.1. CLIMA

La Ciudad de México presenta cambios estacionales de femperatura de poca consideracién. La e
media anual es de 15°, con extremos de 31°y minima de ¢°, Enero es el mds frio y Mayo el mds

caluroso.

R, G

@ TEMP.
PROMEINC

Técnicamente se le llama “Templado sub / hlimedo conliuvias en verano . Tiene un verano

bien definido y una continua primavera durante el iesto del ario, sdlo ocasionalmente
Interrumpida por enfriamientoy lioviznas eninvierno.

1.2.2. OROGRAFIA

La ciudad se encuentra en un valie bordeado por cadenas de montanas que tienen la forma
de un rectangulo iregular que no se interrumpe en ningun punto. El promedio de elevacién de
la parte mas plana es de 2250m sobre el nivel del mar, zona en la que se encuentra el ferreno
en estudio.

1.2.3. HIDROGRAFIA

Durante la época prehispdnica, lo que ahora es el D.F. estaba cubierto por grandes lagos que se
comunicaban entre s al elevarse su nivel. Los depdsitos lacustres tenian una extension
aproximada de 1575 km?2 delos que actualimente restan 13, lamentablemente siguen
disminuyendo ya gue muchos aln son entubados.

Actudimente, la ciudad se surte de agua delas grandes cuencas del rio Lerma Santiago, por
medio de un acueducto que atraviesala Sierra de las Cruces. Elrio Tula se encarga de recibir
las aguas de desecho pormedio de su afluente el Salado.

Se calcula que el consumo de agua por habitante, al diaes de unos 360itros. Elaguaquellega
al D.F. se destinano sdlo al consumo doméstico, sino también enlaindustria, el comercioyias
Actividades agropecuarics.
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1.3. UBICACION DEL PREDIO

El predio de estudio se encuentra ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de México,
correspondiente alaDelegacién Cuauhtémoc, entre las calles 16 de Septiembre e Isabeél la
Catdlica; las calles Paimq y Venustiano Carranza complementan la manzana.

Entre las colonias mds importantes que rodean ala zona estan: la colonia Santa Ma. La Ribera,
Guerrero, Obrera, Judrezy Romaentre otras,

VISTA AEREA DEL TERRENO

CONCLUSIONES:

El sitio estd ubicado dentro de un marco muy importante en lo que se refiere alos aspectos
histéricos, econdmicos y sociales, lo aue aumenta el grado de dificultad para el desanollode
Un proyecto sobresaliente. S

WARTE m‘;,v
Tﬁlbll\‘ “.’.\.‘;i"]
° Carta Urbana de! D.F. SAHOP. Enero del 2001

° Plan de desarrollo urbano dei D.F. FALLA DE ORIGEN




1.3.1. EDAFOLOGIA

Elterreno se ubicaenlazonalll Lacustre, zona constituida por material arcilloso, con fondo
lacustre altamente compresible, en donde el subsuelo presenta una desestabilizacidny mayores
riesgos frente alos movimientos teldricos; razén por la cual diversos edificios sufren

hundimientos diferenciales.

Lacanalizacién de las aguas fredticas alos drendjesy iademolicion completa o parcial de
Algunos edificios representan de igual manerarepercusiones sobre las edificaciones.

Edificio de uso mixto
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° Plan de Desarrollo Urbano del D.F

° Instituto Nacional de Geografia e Informética
INEGI. 2001

° Enciclopedia llustrada. CUMBRE

Editorial Hachette Latinoamericana. Tomo 9
México, 1996. Pag . 360, 361, 362.
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2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Los antecedentes del poblamiento en el valle de México estdn fechados hacia el a+o 5,000
a.C., aunque la presencia humana durante el pleistoceno superiory el principio del holoceno se
calcula de 20,000 a 7,000 afios a.C., Con la domesticacién de cultivos agricolas, la tecnologia
delas chinampas y la contruccion de pequerias pirdmides fueron surgiendo sobre el horizonte
naturallos principales centros ubanos como Cuicuilco (1100-100a.C.), Teotihuacan

(600 a.C.-900 dC) y Tenochtitidn (1325 dC} que dieron forma al sistema urbano del Valle de
México. Los antecedentes, pues de la zona conocida ahora como Cenfro Histdrico de la
Ciudad de México se remontan a casi setecientos afos; doscientos pertenecientes ala ciudad
prehispanica, trescientos a la ciudad espariolg, cien a la ciudad independiente y cien a la
ciudad industrial y los servicios del siglo XX. Es en los dltimos cien anos, sin embargo cuando la
nocionde ciudad, conuncentro y centralidad cobra sentidos distintos.

Hace cien afios, como habta sido desde su fundacion. La ciudad, el centro, y la centralidad
eran casilo mismo en la ciudad de México. No era una sino fodas las funciones utbanas las que
cdlificaban el espacio y hacian de las tres una sola unidad, pero es en el siglo XX cuando se
rompe esa unidad hasta llegar almomento actual en que la ciudad, conun centro anfiguo que
conserva cierta vitalidad y muchos subcentros nuevos, prdcticamente carece de centralidad.
La causa no fue Unicamente el nimero de veces que crecié la ciudad a lo largo de cien afos
sino también las caracteristicas de su poblamiento. En el siglo XX la relacién entre ciudad, centro
y cenfralidad fue determinada por dos frayectorias opuestas del poblamiento: una en direccion
de adentro hacia fuerq, y otra de afuera hacia dentro conocida también como implosién
urbana, involucién territorial, segunda urbanizacion, reurbanizacion, reutilizacion etc.

Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982 Proyecto Centro Historico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997

Afias de la Ciudad de México 2000 PUP
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En 1921 terminada la etapa mas violenta de la revolucién, el pais comienza su reconstruccion. El
efervescente nacionalismo y el impulso modermizador de los primeros gobiemnos revolucionarios,
plasmardn sus idedles en las fachadas y el cardeter de los nuevos edificios, que en su mayoria
resultaran en obras de gran calidad pléstica el primer cuadro de la ciudad, no pemitird la
construccion de los nuevos edificios, lo que no sucede en el resto de la ciudad. Et Centro Histdrico no
estuvo excento de las demoliciones, Pero los edificios que se constiuyeron consesvaron en sumayoria
la imagen de la cinta urbana establecida anos atrds. El ultimo gobiemno revolucionario seria el de
Lazaro Cdrdenas, y aunque en los afios siguientes continuardn los grandes obras sociales,
paulatinamente éstas cederan sulugar alas grandes obras del capital.

El Centro Historico no cambiaramucho ni en su fisonomia, ni en el uso de suelo de sus edificios, seria
laentrada de los gobiemos post-revolucionarios la que marcarael inicio de la decadencia de laparte
mads antigua de la Ciudad de México.

En 1940 a partir del gobiemo de Manuel Avila Camacho, La politica gubernamental daria un cambio
hacia un conservadurismo més a fin a los intereses del capital internacional que a la bisqueda del
bienestar de la sociedad mexicana en su conjunto. En la arquitectura, el nacionalismo, serd
substituido por los nuevas tendencias intemaciondles que paraddjicamente, tuvieron sustento
ideoldgico en corientes consideradas de avanzada en su fiempo, esta arquitectura intemacional en
un principio poseedora de un aito valor estético y humanista posteriormente expropiada, despojada
o transformada en su contenido por la clase en el poder, finadmente heredada a las formas de
construccion popular, destruird gran parte de la herencia del siglo XiX, los nuevos fraccionamientos
propiciaran el abandono de las zonas céntiicas de la ciudad por la clase alta, asi mismo los sectores
viejos de la ciudad serian habitados porlapoblacion de laclase popular. Lacualno cuenta

Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982 Proyecto Centro Histoico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997
Aflos de la Ciuded de México 2000
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conlos recursos necesarios para darle el mantenimiento a esta zona, provocando el deterioro de
ésta convirtindose muchas veces enlugares inhabitables.

El sismo del 19 de septiembre de 1985 hizo recordar y para muchos descubiir, la caracteristica de
dito riesgo del subsuelo sobre el cual se encuentra asentada la totalidad del Centro Histérico,
darando y destruyendo multitud de edificios, tanto en su primer perimetro, como en las zonas
circundantes. Los trabajos de renovacion habitacional realizadas a raiz de terremoto,
comenzaran a devolver al centro parte de la atencidn que las autoridades habian dejado de lado
durante mucho tiempo, interés que se prolonga con la construccion de las plazas para la
reubicacion de comerciantes ambulantes, y el proyecto mobiliario "Plan Alameda”. En 19871a
UNESCO inscribe al Centro Histdrico de la Ciudad de México en la lista de "Patiimonio de la
Humanidad".

imagen de lo Gran Ciudad D.DF. 1982 Proyecto Centro Historico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997
Atias de la Ciudad de México 2000
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2.2 ANTECENTES URBANOS.

El elemento mds vigoroso del Centro Histdrico es su estuctura urbana. Necesario parala
formacion de riqueza poder e ideologias, es el que mas expuesto ha estado a cambios de
diversa indole desde su fundacidn temprana hasta el presente y sin embargo tal vez es de los b
menos estudiados. Al aribo de los espafioles habia en la ciudad unalarga cultura urbanisticadel §
poblamiento indigena que servia no Unicamente de asiento fisico a la ciudad espanola  sino
también, y acaso mds determinante, de referencia funcional y simbdlica no siempre reconocidas §
suficienternente. Desde su origen siguiendo su proceso simbidtico fue modelandose la compleja
estructura urbana de la ciudad actual a base de barios, solares, signos arquitecténicos, formas |
habitacionates y espacios plblicos estructurantes. Sus frazos hacen delespacioyeltiempouna i
geometria, tidimensional muy vigorosa.

Para no ir demasiado lejos baste citar lo ocurido en el pasado inmediato. Sobre la traza #
producida cientos de anos atrds. Los siglos XVIll y XIX dejaron su marca en lo que es hoy parte del }
perimetro B (ver plano de diagndstico): de una parte las fransformaciones entre 1770 y 1820
emprendidas por Revillagigedo, Castera y Tolsé alamparo de las reformas borbdnicas sobrela -
estructura vial y constructiva del sector poniente - surponiente de la ciudad [ Bucareli, San Juande
Letran, San Antonio Abad y paseo de la Alameda) integrado por dlrededor de catorce barrios
indigenas dependientes de la parcidlidad de tenucas de San Juan que paulatinamente fueron
expulsados para darle paso al nuevo orden ubano que infroducia ol espacio la nueva |,

Imagen de la Gran Ciudad DDF. 1982 Proyecto Centro Historico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997
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propiedad y estructura vial emprendidos esta vez por un Estado liberal modemno que dejaba atrds al
Estado colonial y la consiguiente sociedad estatamental y corporativa. Dieciséis nuevas calles
dividieron los que fueran nicleos conventuales, colegios e iglesias; de estos fue nuevamente el
sector poniente y sur poniente el que mds cambios registra en su fisonomia: fueron abiertas la
avenida & de Mayo, dividiendo la Casa de la Profesa y el convento de Santa Clara en sus ejes
oriente-poniente; Lerdo atravesando de norte a sur el convento v laiglesia de Capuchinas:
Independenciay Gante dividieron el convento de San Francisco en sus jes oriente-poniente y norte-
sur la primera tfambién ef colegio de San Juan de Letrdn; Balderas y Coldn fraccionaron el convento
de San Diego en sus dos ejes. Ayuntamiento a travez de oriente a poniente ef convento de San Juan
de la Penitencia, y Guernero se abrid afrabes del convento de San Fernando en su eje norte-sur. Las
razones fueron evitar atoda costalarecuperacién de sus conventos por parte las comunidades.

Con fodo esto, es en el siglo XX, cuando las transformaciones son mayores en tamafoy
profundidad en el Centro Histdrico a causa de la evolucién econdmica de la ciudad vy las
politicas publicas para modemizara o elevar su nivel de funcionamiento.

Presentes estuvieron durante todo el siglo XX los intereses inmobiliarios incubados en el siglo XXy el
poder polifico que con ello se veia beneficiado ideoldgica y econdmicamente. El punto real o
imaginario de partida de dichas fuerzas era el centro de la ciudad, que por esarazén habia que
estarlo adecuando constantemente. Como fue dicho antes, enfre las obras viales de mayor
importancia cabe citar: Cinco de Mayo (1900). Republica de Venezuela (1933), Palma Norte
(1933), San Juan de Letran - Nifio Perdido (1933-1934), 20 de Noviembre (1936), Anillo de
Circunvalacién (1941), Pino Sudrez (1950), lzazaga- Arcos de Belén (1950-1952), Hidalgo (1952),

Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982 Proyecto Centro Historico Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997
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Paseo de la Reforma (1958), Eje 1 Norte Raydn {1978), Eje 1 Poniente (1978), Guatemala,
Argentina, Moneda y Corregidora ( 1978-81), Eje Central Ldzaro Cérdenas (1993) y Av. Judrez
(1997). En Transporte: Los Tranvias  (1899) v €l Sistema de Transporte Colectivo Metio (1969). En
obras de rescate monumental: Plaza de la Constitucion (1931), Plaza de Santo Domingo
(1931), Plaza de Loreto (1931), calle de Moneda (1934), Conjunto Vizcainas (1949), y Templo
Mayor (1978-81). En obras civiles de Gran Tamafo Edificio del DDF (1948), Tone
Latincamericana (1953) v Palacio Legislativo (1980-82). En vivienda: Renovacion Urhbana
(Indeco 1974}, Sustitucién de vecindades (Delegacién Cuauhtemoc - Fonhapo , 1984),
Programa de RHP (1985-86), Fase Il (1986-87), Casa Propia ( 1987) y Programa de Expropiacion de
Vecindades de dlto riesgo (1996). Y en obras de Imagen y reciclamiento urbano: iechame una
manital (1991)yViviren el centro (1995).

ol
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3.1. INFRAESTRUCTURA URBANA.

En el centro de la ciudad se presentan dos aspectos combinados: de una parte una cobertura
suficiente pero subutilizada en grados que llegan al 50 % o mas, y de ofra, deterioro y obsolescencia
tecnoldgica que hacen necesaria su reposicién (DDF: 1996 con datos de Telmex, SIC_ Metro,
Comparia de Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegacién Cuauhtemoc) Por un lado, pues, la
elevada inversidn acumulada en activos subutilizados, y de ofro, imposibilidad de aumentar el uso
delacapacidad instalada por el deterioro ya muy avanzado que acusay, atinla que se encuentra
en buen estado. Por la cbsolescencia frente a las nuevas necesidades de los espacios urbanos y [os
avances tecnolégicos. A ello se suman las disfuncionalidades entre redes de distinto  género
teléfonos, con agua potable o drengje, etc.

3.2. VIALIDAD Y TRANSPORTE

La estructura vial del Centro Histérico cubre una superficie equivalente al 20% del total. Responde
aun ala raza antigua de la ciudad en forma de damero  orientado nore-sur y oriente. poniente,
Con excepcidn Unicamente de unas pocas calles discontinuas o en callején, y otras que siguen el
frazo de las acequias prehispanicas, puede decirse que la vidlidad conforma una estiuctura muy
regular en trazo y coniinuidad no asi en dimensiones: en muchas vias €l ancho es insuficiente para
los vehiculos. En el pasado esto se intento resolver ampliandolas calles, con el consiguiente darfio al
patimonio histdrico y las especies vegetales, o reduciendo el tamafo de las banquetas.
Actuaimente las medidas se enfocan basicamente aimpedir el estacionamiento en via publicay a
procurar movimientos continuos mediante la sincronizacién de semdforos y el apoyo del personal
especializado.

PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO.- Mercado y Asociados.
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superﬂcne del Centro Histérico estd suﬂcnem‘emen’re servida por los diversos modos de fransporfe z
publico, dentro de la cual estaincluida la zona que nos ocupa en la presente investigacidn, Dentro
de estos modos de fransporte se encuentran los siguientes: SIC Metro. Lineas 1 ( Observatorio
Panfitian ), 2 ( Taxqueriq - Cuatro Caminos), y 8 (Garibaldi-Constitucion ). La cobertura es adecuada
excepto en las zonas norte y oriente del Centro Histdrico. Catorce estaciones se localizan en el Centro j
Histérico, las de mayor movimiento son: Hidalgo, Pino Sudrez, Bellas Artes, Mercedy Zocalo, esta ultima ¢
eslamas proxima alazona de estudio.

Ex Ruta 100. Circula sobre las principales calles y avenidas: Av. Judiez, Hidalgo, Balderas, Eje Central,
Arcos de Belén, Bolivar, Pert, Venezuela, Donceles, Justo Sierra, izazaga, Anillo de Circunvalacién y por
dliimo Isabel la Catdlica que pasa frente al predio motivo de esta Investigacién, Ademds de los
servicios antes mencionados se encuentran: el servicio de Trolebus, taxis, Bicitaxis, y en el perimetro A
existen 72 estacionamientos conuntotalde 8,811 cajones.

3.3. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

Como se sabe, los indices de especializacién del equipamiento urbano (estructura porcentual del -

equipamiento respecto a la poblacién) son superavitarios en la delegacion Cuauhtemoc. En tanto /
que la delegacion Venustiano Carranza son deficitarios excepto en €l Deporte. Es asi por la evolucidn
historica de la ciudad y su despoblamiento de las ultimas décadas en las delegaciones centrales,
pero también porque el radio de servicio en muchos de los equipamientos fue desde su origen de
orden metopolitano eincluso nacional.

PROYVECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO.- Mercado y Asociados.
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Tal es el caso, por ejemplo, de los siguientes: Palacio Nacional, Templo Mayor, Catedral
Metropolitana, Deparfamento del Distiifo Federal, Secretaria de Educacion Publica, Torre de .-
Telefonos, La Ciudadela, Palacio de Bellas Artes, Pinacoteca Virreinal, Palacio de Mineria, Museo T
Nacional de Arte, El Colegio de San lidefonso, Biblioteca Nacional de Educacion, Museo de las
Culturcs, El Teafro de la ciudad  Asamblea de Representantes, Colegio de las Vizcainas, Suprema
Corte de Justiciaetc.

3.4, VIVIENDA.

El parque habitacional de Centro Historico es de 46, 864 viviendas, de las cuales, 13,923 pertenecen
al perimetio A; 11999 al perimetro B_1; 13,180 al perimetro B2 y 7.762 al perimetio B 3. La densidad
domiciliaria en el Centro Histdrico es de 4,05 ocupantes por vivienda no variando demasiado entre
los citados perimetros, aungue los cuatio se mantienen por encima de las delegaciones
Cuauhtemoc y Venustiano Carranza cuyas densidades promedian 3.6y 4.1 ocupantes por vivienda.

Tipologia de Vivienda,

Reducir a unos cuantos tipos la variedad de situaciones que presenta la vivienda del centro histdrico -
se justifica unicamente por método para fines especificos, ya que retine una gran riqueza que no * -
puede ser ignorada.  Hay en el origen de estas situaciones una matriz que por siglos ha venido .
evolucionando de forma continua unas veces y discontinua en ofras, sumado valores culfuralesen

cadaocasion. Que debe tegistrarse y procesase, adecuadamente a fin de evitar generdlizaciones y
estereotipos artificiales (Gonzdlez Lobo 1995).

PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO.- Mercado y Asociados. T
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De las cuatro moddlidades dominantes de vivienda que se producen en el D.F.; unifamiliar o “casa
sola', Agrupada Horizontalmente, Edificio de departamentos, y conjunto habitacional, se derfivauna
tipologia mas especifica, propia de los procesos habitacionales que tienen lugar en ef C.H, ocho
son los fipos de vivienda predominantes en el Centro Histérico, todos ellos son de uso colectivo con
grados variados de informalidad: edificios coloniales fransformados en vivienda multifamiliar para
rentq, vecindades "clésicas’, "nuevas vecindades’, casas_habitacion, edificios de departamentos,
ciudades perdidas, cuartos de azoteq, conjuntos habitacionales de interés social. No siempre estas
tipologias son excluyentes en el espacio, de hecho la fendencia es a mezclarse dando lugar a
complejas sifuaciones habitacionales.

PROYECTO CENTRO HISTORICO CIUDAD DE MEXICO.- Mercado y Asockados.
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sasnenas Péimetro A 3.7 km2; 219 manzanas; 1,157 monumentos.

=== -— Périmetro B: 5.4 km2 499 marzanas; 120 monumentos.

Itl' Monumentos catalogados en el decreto del 11 de abiil de 1980,
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PLANO DE ESTRUCTURA URBANA
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3.5 RED DE AGUA POTABLE

En general se considera aceptable la cobertura del servicio, sin embargo tiene deficiencias en
presiones e interrupciones en €l servicio.

El Centro Histérico cuenta con tres redes primarias:

La primera de poniente a oriente {5 de mayo), la segunda por la calle Fray Servando hasta Correo
Mavyor vy la tercera en sentido norte por la calle Correo Mayor.

Los grandes consumidores de agua como son usos comerciales, restaurantes y hoteles, cuentan
con tomas mayores o iguales a dos pulgadas.
3.6 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

La cobertura de la energia eléctrica en nuestra zona de estudio se considera satisfactoria, pues
cubre el 99% de la delegacién. El alumbrado publico cubre el 100% de la zona.

3.7 RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO

El nivel de coberura en infraestructura de éste rubro es det 100%, demostrando ser una de las
zonas mejor dotadas; con una red secundaria de digmetros menores a 60 cm.
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El sentido de escurimiento es de poniente a oriente y de sur a norte. La mayoria de los conductos
de la red orientan sus aguas hacia el gran canal del desague y otos lo hacen hacia el
drengje profundo a fravés del Interceptor Central (creado con la findlidad de eradicar
inundaciones).

TS

43

¥ s

No existe la diferenciacion para la conduccion de aguas pluviales, por lo que se unen a las aguas
negias, por lo que se debe implementar un programa de drenaje pluvial y sanitario, en €l que se
contemple el fratamiento y utilizacién de aguas residuales para usos urbanos secundarios, y
reinyeccion del acuifero subterrdneo.

ol

Para desalojar el agua de luvia se locdlizan dos plantas de bombeo. Su funcionamiento es de
gran importancia durante la temporada, ubicandose una en el Templo Mayor, resibiendo agua
del colector lidefonso y envia al colector central, la ofra planta de bombeo se localiza en el
sétano del inmueble que ocupa el Gobiemo del Distiito Federal y que recibe agua del colector
dos.
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4.1.2. NORMATIVIDADES Y REGULACIONES

Existen mas de 20 instituciones de gobiemo local y federal intervienen sobre el Centro Histérico. Hay E
una incongruencia en la accién administrativa y de gobiemo, esto dificulta y en ocasiones §
imposibilitala gestion de los mas elementales factores de orden urbano yde convivenciasocial.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DELD.F. ) )
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC

Es necesario tomar en cuenta las normatividades expuestas en el Reglamento de Construccion del
Departamento del Distiito Federal  -R.C.D.F.- y el Programa Delegacional de Desarrolio Utbano de la
Delegacion CUAUHTEMOC.

A continuacién se comentan puntos relevantes en el desarrollo de los proyectos. Imagen Urbana e
Inmuebles.

IMAGEN URBANA
Los usos de suelo establecidos en el PDDU para la zona de estudio dentro del Centro Histdrico, son:
HM Habn’rocnoncl mixto, E Equipamiento, yEA Porques, plazas y jardines publicos.

desarrollo, debe existir fiexibilidad en el dialogo por parte de las autoridades conrespondientes, para
laredlizacion delos proyectos.

Cuando se restringen nimeros de niveles de construccion, se frata de garantizar que nose rebasela
densidad de poblacién establecida. Creemos que para establecer la alfura de los edificios , se &
debe llevar a cabo un estudio del perfil utbano, ya que para mantener la armonia no siempre s
necesaria la alineacién de alfuras de un inmueble con otro o de toda una calle. En algunos casos
se podria jugar con alturas uséndolas como articulaciones, escalonamiientos, separaciones,
fuelles, etc., contemplando no obstruir visuales importantes.




dificio de uso mixto
en el
Centro Histdrico

1 LACIONES

INMUEBLE

Las dimensiones minimas que se establecen en el RCDDF para los espacios habitables, de
iluminacidn, ventilacion y asoleamiento, son poco generosas, fratando de garantizar una mejor
calidad de vida para todos. Estas dimensiones siven como  base para llevar a cabo una cierta
cantidad de viviendas, pero no se preccupa por la calidad. Los beneficiarios de estos pardmetros de
dimensiones minimas de habitabilidad, son las empresas inmobiliarias vy los  organismos
gubemamentales que se en cargan de la vivienda como INFONAWVIT, generando mayor ganancia en
dehimento delacalidad.

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTISTICAS E HISTORICAS

El Centro Histdrico de la Ciudad de México se encuentra en la denominada por el INAH *Zona de
Monumentos Arqueoldgicos, Arfisticos e Histéricos”.

IMAGEN URBANA

En el capitulo IV de la LFMZAAH, habla de zonas de monumentos, articulos 39,40,41 se define que una
zona de monumentos es el &drea que comprenden varios de ellos. El articulo 42 dice: “en lazona de
monumentos, los permisos para colocacion de anuncios, mobiliario urbano y demds agregados que
puedan afectar la imagen urbana, ya sean permanentes o temporales se sujetardn a las
disposiciones que alrespecto fije estaleyy sureglamento”.

Seria importante que le INAH trabajara conjuntamente con las autoridades en la imagen integral
pavimentos y mobiliario urbano, para dar uniformidad ala zonaligando los espacios publicos.
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INMUEBLE

En lo referente a intervenciones en edifficios histdricos , la ley solamente habla de restauraciones. La
poca flexibilidad vy la resistencia a intervenciones de oftro tipo, dificultan el rescate de edificios que
fienen que serintervenidos por su estado de maneraimporante.

Los permisos de intervencion no pueden ser otorgados con los mismos criterios indistintamente. En
cadacaso se deberia de analizar caracteristicas fales como: estado fisico del edificio, situacion ensu
contexto, composicién de fachadas, propuesta espacial, calidad pléstica, representatividad, efc. Asi
se podrian analizar los casos particulares y permitirlas intervenciones adecuadas para cada caso.
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en el ;
Centro Histdorico

4.1.3. USO DE SUELO PERMITIDO

Uso permitido segun plan Delegacional de T
Desarrollo Urbano 1997.

Habitacional Mixto

4 niveles / 10 % de Greallibre,

Cuyos usos permitidos son: viviendaq,
comercio (cafes, restaurantes, centros
noctumnos tiendas de autoservicio,

de departamentos centros
comerciales) y oficinas i
(representaciones oficiaes, /000000 =T
despachos,consultorios) i
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Calle Isabel La Catolica

Poniente

I

Toogia.  Enestafochadade laAv. Isabelka Catdicacompremddaentrs ks cales da
16 o Septiembre yUruguay. 3ok hay dos edficlos, uno de elios. elde laesquinasures

Lo Casa de Los Condes de SonMateo de Voiparaiso, constrida por elAg. Francisco
Guenmeroylofres; é3e edificio es una casona del sgio XVill estio vireinol dlque anel

sigio XX s le hizo unogregado, enesta fochoda se encuenia elaccyso princinal, esta
porte o n ornamentocidn cuMiineay un rieve
sobre kapusita, los ventgnas smuion esfos gestos sin serfan ostentoses ef predio
sguiente lo ocupaun edficlodel siglo XX contuick por el g, Teodor Goredler

deLedn, eneste, seconserven kis proporciones deledfficlo anterios infegrandade
Slamaneraiacasona Con el sdticio nuevo.

—— e —— . —-—

e

1,
Ci 3: EnestaFocha itresp s encuentia en o pare nore un predio vocia cofindando con
eledficiode
Teodor, de sels niveles de altura, que jusgaconst Faciendo un escalonamiento, que desciende de fo parfe narte |

hadialasut ratondo

con esto

alaCasa

que

85 der dos niveles. En reldod no hoy una cinfa que Tija fuertemerte
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Calle 16 de septiombre.

Norte

Calle 76 de septierniore.
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Predio del proyecto
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Calle 16 de septiembre.

L SIS : T Norte

mr ”’_'[_ nlnlnnnln\

[IARERIIIENER]S

“ 2400ms

seguncia inec e
iEE iR Ri) deciesin wvnwa:mnuﬂaam‘

8 ToomE .
%lllll.n”ﬂln / : .
¥ : 7 :

[INESEEMIIEEERI] H ':

L : '
|

4
ol uso remnates y pretiies como un elemento signficante en u u’ [ﬂ

meuso disefior kg fochoda del edaﬂclo, wran hecer evidente esta separacion
conelu?ggaeleman opaamas ypvoc

=
En a 58 pueds aprecior
la exprasién formal del ediicio. ks proporciones utiizadas son det:3 en vanos y como X
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las 0 08 Maicos
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CTercr 08 vonlad e v o0 e heles Schaos £ o e s ramionas g £ 5 u
pemmite que en ko mayoida de las contrucciones se puedan disinguir Ios dferentes niveies. d |
ta expresdn de fos mcnenc:les s muy imponante ya que pincipaimente se utizan
fornal muy imporante en fochada.Ligado ol uso €N & fachada nore de ko calle de 16 de sept. exste una desconfiguracion Mds acentuada ya que solo existen cuatro edficios sobre o pararmento, y uno es muy bg
aparents de mmed::les encontramos elemntos de continukiad como son ks rodapesdsk fes, dando la mpresidn de que solamnete existen fres contrucciones y estas mantienen un nivel muy smilor en U cintc ubona estos tres ediicios ochudimente
Cantera 0 en concreto, y una mumwwm alo |m;qu9 marca un pAiede regiamentacion en cuanto aixa, ya que el PDD.U. Marca 4 niveles y estas nfaiaciones tienen 14 y 15 niveles respectivarments.
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Calle Isabel La Catdlica
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Calle 16 de septiembre

Maauio pedomingtes o (rivel}
Cato (comizs, codumnw) N comervio
Aplanada mortaro N eamertio

' N comertio
Cancelwts de madory il
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Calle 16 de septiermbre
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En la siguiente imigen podemos observar el extremo oriente de la calle la evidencia de un escalonamiento de edificaciones 1 cual lleva un ritmo ascendente Es importante mencionar que a pesar de contar con uma variedad de alturas se tiene un entendimiento de unificacién en el p
¥ que posteriommente tiene una abrupta depresiéa en ¢l centro de la migma. Pude observar una constante altura de 4 & 4.5m. promedio) enlazados par medio de comisas o algin otro clemento arquitect
indicativas de entrepisos

Del mismo modo, podemas ver que en los extremos del a calle, las edificaciones son de mayor altura ¥ en s parie central Por diltima, como detalle general se pude observar que sélo dos editicio s distinguen por NO tener remates horizontales
Es cvidente una altura constante (10m promedio): la cualse ve intermumpida por una edificacin que destaca por tener 7.2m remates horizontales u ortogonales Sin anbargo pueden pasar desapercibidos debido a s gran aliura manejada.
mds que sus colindantes.
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Calle Isabela La Catolica.
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Calle Isabela La Catoljca.

S
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Arco de medio punto, mungulu de proporciones aureas, cuadrado y circulo, aparecen
constantementeen la oomponcmn de las [nhadu. de esta manera la fnchndn de uda

edificio, que en su estilo propio muestra
un dialogo, sin omitir que el edificio mas alto es en gran grado diferente, no obstasite, no
NG §ENCTA UNa agresion tan fucric & SU contexio, como dcpu:d:hulledc 16de

septiembre, con el prodio contiguo, el cual practicamente es aplastado por la volumetria
los erhf ficics que continuan, sin relacion con ellos y sin embargo tiene una relacion
importante de Ia casa boker ¥ con toda esta manzana.lo antericr, € de destacar cuando
situaciones como esta aparecen constantemente en la civdad de mexico. definida por los
edificios de esquina, que bl amn

Eﬁnﬁnhldldehmmumunﬂlo.nmcsmquemdmuudmmdgmpode
odificios, y una hori: d en sus p de munera i

las cornisas que rematan ¢l nivel superior en cada uno, aun ef edificio eatilo ant deco

{o. 33), de 7 niveles, serelmum conestas nlmm. al coincidir sus entrepisos con lay
citadas comisas, lidad, sin altorars demasiad
mmhllmdeumvdusemhqma,mdpnmwﬂpo como lo muestran la
casa bokery ¢ de la asamblea legislativa {(no. 33), 0 en una relacion 2 8 1, como lo hacen
«l casino espaBiol (de 2 niveles), con los cuatro del edificio versailles (0. 25), mas aun
entrela cass boker y el no. 33, donde dos niveles corresponden a tres.
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Calle Isabel La Catdlica

Oriente

Elementos.

) 1 1

Uno de los clementos qus mas sobresale en estas fachadas son EE B H
las portadas de los edificios las cuales carresponden a una =

i ia, 00 & uns uniforraidad, su to exterior se ]

s et oy SEEREIEER=mum
Los elementos que sc manificstas, corresponden a 12 simple . 9

prolongaciones de Lae jambas hasta alcanzar 1 comisa que marca §E§§§ E Z gﬁ@
¢l entrepiso, Las cornisas, no tienen sino un perfil y esta i
solucién se manticne estricta alo largo de la calle i B
Otro elemento son las malduras, que con diversas formas, !
permiten proporciones sisladas de los claros.

Las escala se mezcla con Las proporciones en la casa Boker, las

jambas de la planta alta se prolongan dos niveles, rompiendo con

las proporciones de los demis edificion y asi su portada da una

expresion de las alturas interiores con ! extetior.

2}

=
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i
o}

EE

=l

T L:

Perfil ubano.
Un perfil contante, que ticne pocas variantcs en alnuras, los
. niveles son de 3 a 4 pisos por edificio, habiente con esto una
S¢ sustraen las formas bisicas de las fachadas, pana . Vs
identificar los trazos reguladorcs de tas farmas. concepeidn casi igual en alnura.
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Calle 16 de septiembre.
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Calle 16 de septiermbbre.
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la expresion formal del edficio. las proporciones utizadas son de 1:3 en vanos y come T e B
1ecurso para disefiar ia tachaca del edficio, y procuran hacer eviderte esta seporacién =

con el U0 de slementos aparentes CaCMO colMNas. Lﬂ.l R T im0 {:I 1
El controste entre glentos verticales y horzontaies se obsva prncipcimente entre Ios - - e k
constucciones vieias y ias nuevss. asi como la utkzocksn de marcos ¥ lombos pars sobre esta fochoda exsten aituras muttiples que osclan enire los .00 y los 13.00 mis de atura,

debmitar las ventonas es evidentre en los viejos ediicios esta apreciocion de kas lc dlerencb mas notoa se encuentrg con el eglicio que casi en el centro del ic:vguﬂo

venianas pemife que en ko Mayoria de las contrucciones se puedan disinguir los Sus proporciones y su longthud hoce que h cnfc de alruras se dispare y pierda cont

dfemntes niveies. el truzo do ka ¢inta ubana.

10 exprasion ce los matercies es muy imporante ya que pancipaiments s utizan
aparentss. teriendo una exprescn fommal muy Importante en lachada.igodo dl tso
aparente de materales encontramoas elemntos e continuidod Como son los rodapies en

contera 0 en CoNCIBTo, ¥ UNG Preocupacidn por apegarce a Ia lings que marica un prmer
nivel, yo se con la uizocién de marquesinas o antepechos dedifrentes materkaies a
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Calle Isabel La Catdlica

Ponilente

Shiddion. o

Y

D

gpog

T .
Lo mayoda de los eciticios, tienen tres niveles, manejonda as mismo
opraximadamente i misma altura de os entreplsos.

Los ediicios se comunican al exterior, mediante baicones. los cuabs
cuentan con kas Mismas caracteristicas pero con un estio da

diferente, producto de ka dierancia de tiempo en que fusion he hecho&

En este caso, cabe mencionat que los edllicios anakzados en esta saccidn fiene una comespondencia piena en su disibucién inema, como extema, es dect, los niveves q|
fochada, son recles. 0 ece| edficio certrol, con apariencia de tezontie dado que cuenta con un entresuelo .corocterstioa de cieros edficios vireinales.

=y
-

P L

En edilicios comespondientes y posteriores c! vireinato, se

mantiene un mismo nivel en los ediicios, asi como el mismo nimero
de niveles; 1000s presentan un remate, &l cudl se encuentra dentro
de! mismo nivel cpraxdmodamente,
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Calle Isabel La Catdlica

Ponlente

a0e00060aod
008000000060

B
| 35 Eafiodo.  Comtatmias Muwiospabmnwizs Uofuive) ()
s 323
R fochodapicpd  Plocosdeconcreto  Inadn G40 39 mis (15.60m18
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Calle Isabel La Catdlica

Poniente
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Los elementos que podemos observar en las edficaciones de este omo de Isabela DDDDDDDUDDDD
cgecnwneme mempovcr?e% enel pﬁ%ﬁéﬁmg &o.»e Sevaenias D D DD D D DD
ventanas seguramente se debe, G ks comunicacion formal que se ie trato de dor
con el masho edficio de los condes de valporaiso, ademas en este predo 8s
evidente con respecto a los paramentos, la piaza de 0cceso que rompe:
presisamente con la masividad del edficio trontal y del proplo edfficio, que
Quizé no s fan evidente debido a ks Bja que rodea esta picza. la edificacién 1
siguiente hace una alferenciocion evidents en su alfura, que ka resatia mds et i
ultimo ecicio, ya gue es mAs cbrupta ka varacikin de altura entre estos 2
predios. donde son cas 10 m. de afetencia.

B@aunescdmanbmordabledemedﬁ:bomqwsa
evidente yuquee framo de la ca
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Calle Isabel La Catolica

La cuodra a frotar se encuentra sobre ia calle de lsabel ki Catdiica entre los
cruces con kas cales de Venusticno Carranza y Repubiica de Uruguay del iado
poniente y cuenta con 86.80 mis. De longthud.

El edficio que se encuentia en esta cera aiberga Glicinas ocupando foda la cuadro.
El precio completo estd a un nived +0.40 mis. del nivel de banqueta, Cuenta con4
niveles y plonta baja, ef conjunto fiene una foma rectanguiar en sentido horzontat
tiene dos accesas pincipales dl frente, de los cuales solo uno funciona como fal. Ei
edficio tiene una afura total de 25 mis. gprasmadaments.

Elinmueble es de estructura metdica con recubrmiento de vidro trashuicido, los
cuales soio son visies en 1a planta bajo ya que en los Cuatio niveles supenoms 10
vidrios se encuertion piotegidos por refiias de metdl. En ia parte central g nivel de
planta baja se encuentra de mural escultédeo ¥ una fuente de poca profundidad a lo
lamgo del mural. En la parte superior se encuentia un pratll Eso de 1.50 mis. de ancho
ol cua fiene en el centro una pPlaca negra horzontal. Existe i adicion de ofio nivel
recubienc de vidiio, en ia parte superiot que sobresale del conjunto y ohi se sostiene
uncantena.

A los costadas se encuentan unas ardineras las cuckes ponen q et ecficio de un

Bementos Hpokigicos y arquitectdnicos

En la cuadra no exsten elernentos fipologicos dado el dise =0 y los materdles que se
utizan en el edficio . to que s se puede observar es el predominio de ko proporcién
2:1 en sentido verfical tanto en ks ciistales como en la estuctua metdica .

Como remate se encuertia un pretil de 1.50 mts de ancho liso.

Predomina la linea recta tanto en sentido vertical como horzontal con mayor longiud

Pedd
tos vadociones en &l perfil wbano de esta cuadra no son de gran relevancia debido a que en la cuadic
soio hay un edficio de 4 niveles y pianta bejo v soio hay dierencia en ia parte superor nore donde se
un de dos con respecto al confunto.

La dferencia radica con mayor énfasis en Ia relacikdn que existe con ios cuodias en colndanciy, por el
lado nots 5@ encuentra un edficio de varics niveles y del lodo sur un edificio aprodmadaments de la
misma altura cunque con sus variontes i que demuesta que no exste homogeneidad de alturas en ia
mayoria de los cuodas estudiadas de igual foma en planta se puade observar como as ghue el editiclo
de la cuadra en cuestién esta remetido del paramenta de la cdle lo que lo hace el edficic mas
diferente de la zona de estudio tanto confextuaimente coma en el partido arquitectnico.
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SEdificio de uso Mmixto
) en el
Centro Histdrico

5.1. CONDICION ACTUAL DE HABITABILIDAD, USO Y
CALIDAD ARQUITECTONICA Y DE CONSTRUCCION.

EDIFICIO A

Entidad Distiito Federal
Delegacion Cuauhtémoc
Localidad Centro Historico

CalleyNUmero: IsabellaCatdlica 44 Esq. Venustiano Carranza 58-60

Nombre delEdificio  CASA DELOS CONDES DE SAN MATEQ VALPARAISO

Uso Original HABITACION
UsoActual BANCO
Epoca Construc. Xvill

Aspecto legales REGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL

DECLARADA MONUMENTO HISTORICO

CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADODE

PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Priincipal Tezontie. Rojo B
Muros PiedraTezontle B
Entrepisos Losa, concreto B
Cublerta Losa, concreto B8
Forma Entrepiso Plana
FormaCublera Plana ,
Num. De Niveles 02 TRSIS CO¥ t
Ancho Muros 0.70 5
Otros Elementos Escalera, rampas, torredn, nicho. FALLA DE ORIGEN i

Clasificacién A

ANTECEDENTES: Residencia palaciega de Miguel Berio y Zaldivar, Conde de San Mateo de Valparaiso y
Marqués del Jaral de Bemio. En 1769, encaigo al eminente arquitecto Francisco Antonio Guenero y Tores la
reedificacion de esta propledad de su mayorazgo, la que quedd terminada en 1772. Con la muerte del



dificio de uso Mmiixt
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uffimo descendiente de la familia, a mediados del siglo XX, el albacea vendi6 la propiedad. Se le dieron
diferentes usos. El Banco Nacional Mexicano la adquirié en 1884, adaptando los espacios para oficings,
segun el proyecto del arquitecto Lorenzo de la Hidalga, formando con la planta baja y el entresuelo un solo
nivel. Elemplo notable de la arquitectura palaciega, por la solucion de la escalera de doble rampa con
desarrollo helicoldal, por su portada ricamente decorada en donde sobresale el gran escudo mobiliario y el
fradicionaltoredn.

Declarado Monumento el 25 de febrero de 1932 porla Comisién de Monumentos.
Andlisis de Fachada

La fachada estd revestida con siliajeros de tezontle. Rodapié de recinto con molduracién de chiluca.
Ventanas y balcones con marcos. Barandales y patas de gallo de fierro forjado. El primer cuerpo fue
modificado al convertir las ventanas de la planta baja y los del entresuelo en una sola. Portada en dos
cuerpos En el primero hay dos pilashas sobre z6calos. La puerta se ciena con un arco, sobre €l hay un
escusén y a cada lado, un angel. En el segundo cuerpo hay un balcédn, flanqueado con columnas
adosadas. La fachada remata conuna cormisa bajo la cual core unfiiso.

Gargolas sobre repisas. Pilastias y pingorotas. Barandales de fieno forjado enfre ellas. En la esquing, resuelta
con una pilastra en cada cuerpo, hay un torredn. Balcones con maicos de pledia. Nicho con escultura,
Cornisa. La casa perdié escala al quedar aislada entre edificios de gran altura: diez plantas.

Sobre la avenida Isabel la Catdlica se encuentra la Casa de los Condes de Valpaiso, actuaimente
BANAMEX, la cual es muy importante para el proyecto; dada su doble condicion, la primera por ser un
monumento dentro de la zona, fomando en cuenta que el tema es sobre el contexto histérico; la segunda
por ser generador de pardmetros formales de disefio para el edificio contiguo (proyecto del Arq. Teodoro
Gonzélez de Ledn), mismo que fiene vinculacién directa con el predio donde se desarrollard el proyecto.

TESIS CO
FALLA DE ORIGEH |
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EDIFICIOB
Entidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localldad Centro Histérico

CalleyNumero: Isabella Catblica 36 £5q. 16 de Septiembre

Uso Original HABITACION
Uso Actual COMERCIO
EpocaConstiuc., XIX

Aspecto Llegales REGIMEN DE PROPIEDAD PRVADO

DECLARADA MONUMENTO HISTORICO

CARACTERISTICAS:

Fachada Principal
Muros

Entrepisos
Cubierta

Forma Entrepiso
Forma Cubierta
Num. De Niveles
Ancho Muros

Clasificacién B

Este edificio se encuentia ubicado enfiente del predio del proyecto sobre la avenida 16 de septiembre
esquina con isabelia Catdiica, que bdsicamente es un edificio donde predomina macizo sobre vano y existe
una proporcion de 1:2 en ventanas.. Et hecho de que la calle de 16 de septiembre pase entre este edificio y
el predio marca una separacién entre ellos, aunque se debe tomar en cuenta que es un edificio histéricoy

catalogado como monumento.

MATERIALES
PREDOMINANTES

Tezontfie. Rojo
Tabique

Vigueta, bovedilla
Vigueta, bovedilla
Plana

Plana

03

0.45
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DIFICIOC
Enfidad Distiito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Cenfro Histérico

Calley Numero: IsabellaCatblica 34

Uso Original HABITACION
Uso Actual COMERCIO
Epoca Construc., xviil
Aspecto Legales REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO
CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADODE
PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Aplanado cantera. Blanco B
Muros Piedra B
Enfrepisos Viga, enfablado R
Cublerta Viga, entablado R
Forma Enfrepiso Plan
Forma Cublerta Plana
Num. De Niveles 02
Ancho Muros
0.75
Clasificacién B

Fachada revestida de fezontie cortado. Pimer piso reformado parcialmente.Comercios, oficinas y bodegas.
Dos plantas.Fachada revestida con sillajeros de tezontie. El primer cuerpo fue destiuido para ampliar las
puertas de los comercios. Restos de friso. Comisa corrida a media altura, muy destruida, En el segundo cuemnpo
hay dos balcones con maicos de piedra a los que se cortaron las prolongaciones de las jambas. Barandales
de fiero forjado. Remata con una cornisa coriday perfll recublerto con aplanado aimitacidén de fezontle.

El edificio colinda con una casa colonial, de la que formaba parte, y con un edificio del siglo XIX, en tres
plantas, con el que hay relaciones formales, ademds, el edificio marca una notable diferencia en su color
conrespecto alos edificlos de los alrededores, naranja, esto es io mds sobresaliente ya que no cuenta con
detalles escultoricos o de ofraindole.

La relacion que tiene con iespecto al proyecto es secundaria por su lejania,

eio o .
porsucontexto. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN| %
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El edificio colinda con una casa colonial, de la que formaba parte, y con un edificio del siglo XiX, en tres
plantas, con el que hay relaciones formales, ademds, el edificio marca una notable diferencia en su
color con respecto a los edificios de los alrededores, naranja, esto es lo mds sobresaliente ya que no

cuenta con detalles escuitéricos o de otra indole.

Larelacién que tiene con respecto al proyecto es secundaria por sulejania, pero no deja de serimportante

porsu contexto.

EDIFICIOD

Entidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico

Calley Numero: Isabella Catdlica 30

Nombre : CASADE LOS CONDES DE MIRAVALLE

Uso Original HABITACION

Uso Actual COMERCIO, OFICINAS

Epoca Construc. XVIly XVill

Aspecto legales REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO

CARACTERISTICAS:

MATERIALES ESTADO DE
PREDOMINANTES CONSERVACION

Fachada PPrincipal Tezontie, cantera B

Muros Piedra B

Enfrepisos Viga, enfablado B

Cublerta Viga, enfablado B

Forma Entrepiso Piana

Forma Cubierta Plana

Num. De Niveles 03 TESIS CON
Ancho Muros 0.70 F \ I I \ DE ORIGEN
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Clasificacion A

Residencia seforial que mandé reedificar, a fines del siglo XVil, don Alonso Avalos Bracamonte, Primer Conde
de Miravalle. Es una de las mas antiguas de la cludad; conserva el singular esfilo de época, con sus muros de
tezontie, marcos de cantera aimohadilla en puertas y ventanas y, como remate, aimenas. En 1846, albergd
la Asoclacién Literaria del Ateneo Mexicano y, desde 1850, se le hicieron adaptaciones para instalar el “Hotel
Bazar”, cegdndose las arquerias del patio; en 1855 se hospedd el poeta espariol José Zorilla. Posteriormente,
en 1930, se reformé y acondicioné para despachos y depatamentos, viviendo ahi durante algin tiempo el
dramaturgo Rodolfo Usigliy el cifico de arte y defensor de ios monumentos arquitectonicos Francisco de la
Maza.

Declarado Monumento el 28 de marzo de 1932.

El interior ha sido deformado y adaptado para oficinas. Es decl, se conserva el patio. Las modificaciones
formalesy espaciales que resulian de ello son muy graves. La escalera arnanca bajo una portada adintelada,
con pilastras y entablamento; fliso de metopas y tiglifos. En el muro del fondo del cubo hay un mural de
Rodriguez Lozano.

Se anadié una cubierta de bdvedas catalanas para proteger los cuatio conedores agregados. Solo queda
una de las puertas que daban acceso alas habitaciones; marco de pledra.En el patio lateral sélo guedan las
arquerias del costado poniente, Tres arcos y dos columnas en uno de 10s comelrcios, y otros tantos en el
entiesuelo y en el piso principal. Se destruyeron los capiteles de las columnas del piso principal. Se cend el
espacio de laplanta baja conunalosa de concreto y bloques de vidrio. Hay un tercer patio, moderno.
Fachada revestida con sillarejos de tezontie. Ei primer cuerpo fue destuldo para convertilo en una sucesion
de escaparates. La portada tiene dos cuerpos. El primero, con pilastias y entablamento, comprende el piso
bajo yel enfresuelo. En et cenramiento hay un escuson. Las hojas de madera tienen clavos de bronce.

El segundo cuerpo tiene un balcén flanqueado con pilastias. En el cerramiento hay un nicho conlaimagen
de la Virgen de Guadalupe. Cornisa corrida sobre el primer cuerpo. Balcones con marcos de piedia. Los del
piso principal, préximos a la portada tienen almohadiilas. Barandales de fierro forjado. Cornisas en el tercer
cuerpo, mds bajas y mds elaboradas las que unen los tres balcones centrales. Sobre el pretit hay una
modulacién de piedra; remata con pingorotas piramidales.

La edificacién colinda hacia el norte con una construccién del siglo XIX, en fres plantas. Aunque no fiene
mucha calidad hay relaciones de alturas y ritmicas. Hacia el sur hay una casa colonial con la que existen
relaciones formales. El edificio dada su antigiedad es importante que seareconocido dentro del contexto
histérico.
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EDIFICIO E
Enfidad Distiito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Centro Histdrico
Calley Numero: Isabella Catdlica 29 - 31
Nombre CASINO ESPANOL
Uso Original CASINO
Uso Actual CASINO
Epoca Construc. XIXY XX
Aspecto Legales REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO
CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADODE
PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Cantera. Rosa B
Muros Tabique B
Enfrepisos Falso plafén B
Cublena Vigueta, concreto B
Forma Enfrepiso Plana
Forma Cublerta Plana

Num. De Niveles 02

Ancho Muros 0.55 F TE%SE C(?RDII GEN
ClosificaciénA

La colonia espariola en México adquirld el ex convento y ex femplo del Espiritu Santo, que estaban ubicados
eneste sitio, para edificarun Casino.

La obra iniclada en 1901, segn proyecio del Ingeniero-arquitecto Emilic Gonzdlez del Campo, se inaugurd
en 1903.La escalera esta recublerta de maimol; en el arranque hay un arco de medio punto y en €l
desembarque uno mixtilineo; estd fechado con hiero y vidrio. El patio también est& techado con viguetasy
blogues de vidrio. El salén de actos tiene un plafén de madera.

Este edificio ubicado sobre la avenida [sabel ta Caté
lica se encuentra en muy buen estado en especial su fachada. Desde este punto es posible visualizar el
predio del proyecto, por lo que de Igual forma desde el predio es posible visualizar este edificio que es de
importanciaformal como visual,




EDIFICIOG

Entidad
Delegacion
Localidad

Distrito Federal

Cuauhtémoc

Centro Histérico

dificio de uso Mmixto

CalleyNumero: Isabella Catélica 24 £sq. Madero 50y Callejon. & de Mayo.

Uso Original

Uso Actual
Epoca Constiuc.
Aspecto Legales

CARACTERISTICAS:

Fachada Principal
Muros

Entrepisos
Cubierta

Forma Enfrepiso
Forma Cubierta
Num. De Niveles
Ancho Muros
Otos Elementos

ClasificacionA

OFICINAS
COMERCIO, OFICINAS

XIX Y XX

REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO

MATERIALES
PREDOMINANTES

Mémoil, Gris.
Tabique

Vigueta, ldmina
Viguetq, lémina
Plana, escarzada
Planq, escarzada
05

0.40

Escaleras

en el

Centro Histdrico

ESTADODE
CONSERVACION
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Este ediificio formé una unidad con el nimero 25 del callejon 5 de Mayo. Conserva una magnffica fachada,
asicomo excelentes elementos estructurales representativos del eclecticismo porfiiano.
Edificio construido en 1889 por los arquitectos e ingenieros civiles Eusebio e Ignacio de la Hidalga para alojar
exprofeso amacenes de departamentos enla Cludad de México, “El Palacio de Hierro”,
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En 1957 fueron demolidos algunos de sus muros inferiores.

Declarado Monumento el 28 de abril de 1956.

El edificio se ubica en esquina entre la calle de Isabel la Catdlica y Francisco I. Madero, consta de cinco
niveles, algo que es importante de sefialar formalmente, es el manejo de la esquina la cual tiene gran
importancia enfatizindola desde el basamento y el uso de los materiales, como en la parfe superior donde
se coloca un reloj circular decorado con piezas escuttdricas que le dan mayor presencia al inmueble. Con
respecto ala propuesta, puede resultar unimportante punto visua!.

EDIFICIOH

Enfidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico

CalleyNumero: Isabella Catdlica 21 Esq. Franciscol. Madero

Nombre TEMPLO DE LAPROFESA O DE SAN JOSE EL REAL
Uso Original TEMPLO
L,Jso Actual TEMPLO
EpocaConstruc. XVl
Aspecto legales REGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL
CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADODE
PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Tezontie, cantera B
Muros Tezontle, piedia B
Enfrepisos Piedra, tezontle (coro) B
Cublerta Piedrq, tezontle B
Forma Entrepiso Abovedada
Forma Cublerta Abovedada TESIS CON

FALLA DE ORIGEN
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Num. De Niveles 0]

Ancho Muros 2.40

OfhosElementos Escaleras

Bienes Muebles Retablos, pinturas, esculturas, confesionarios,

Pllpito, altar, baldaquino, pila bautismal.
ClasificaciéonA

A solicitud del jesuita Pedio Mercado se fundé el femplo, en 1585, con donativos de Femando Nurfiez de
Obregén y Juan Luis de Riverq, tesorero de la Casa de Moneda, quien fue su pationo. La primitiva iglesia se
construyé enfre 1597 y 1610, slendo el constructor de la cubierta el arquitecto Melchor Pérez de Soto. Pocos
anos después , a consecuencia de la inundacién de 1629, el edificio quedo aruinado, por o que se
construyd el actual , que se termind en 1720, bajo la direccion del arquitecto Pedro de Arieta, siendo su
pationa Gertrudis de la Pefia, Marguesa de las Torres de Rada. A raiz de la expulsién de los jesuitas el femplo
quedd a cargo del colegio de San lidefonso v, hacia 1771, fue adqulrido del gobiemo por los padres del
Oratorlo de San Felipe Neri, y quedd bajo la advocacidn de San José el real. En 1800, el retablo principal fue
sustituido por un neoclésico, obra del arquitecto Manuel Tolsa, con estructural de Pedro Patifio Ixtolinque. La
casa de ejercicios que tuvo anexa, llamada de San Ignacio, fue ellugar de reunidn de un grupo conservador
que redactd, el “Plan de la Profesa” en 1812, En suinterlor se conservan pinturas y obras de arte de la época
virreinal,

Declarado Monumento el 27 de agosto de 1932.

Eltempio es del siglo XVIIl, fiene unaimportancia socialy formal dentfio de ka zona de estudio; en el aspecto
social, cumple con una funcién religiosa y en lo formal, el estilo tiene caracteristicas muy marcadas
comenzando por los materiales utilizados y enfatizando elementos como las forres campanearias que
expresan sucaracterreligioso.

Arquitecténicamente el templo es un punto focal de relevancia.

TESIS COF |
| PALLA DE ORIGEN | l
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EDIFICIOJ

Enfidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
localidad Cenfio Histérico

CalleyNumero: Dieclséls de Septiembre 56-60 Esq. Isabel la Catdlica 35-37

Nombre delEdificio  CASABOKER

Uso Original COMERCIO
Uso Actual COMERCIO. OFICINAS
Epoca Constiuc. . XIX
Aspecto Legales REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO
CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADO DE

PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Cantera B
Muros Tablque B
Entrepisos Concreto B
Cubierta Concreto B
Forma Enfrepiso Plana
Forma Cublerta Plana

Num. De Niveles 03 TESIS CON
Ancho Muios 035 FALLA DE ORIGEN

Clasificacién A

El proyecto de constiuccion lo realizaron los arquitectos De Lemos y Cordes (de Nueva York), en 1898. En su
cimentacion se utilizd el procedimiento llamado de “Chicago”, que consistia en unemparillado de viguetas
de fiero, ahogado enconcreto.

La construccidn estuvo a cargo del ingeniero Gonzalo Garita. La estructura de acero fue importada de los
Estados Unidos, desde las vigas y secciones esfructurales hasta el difimo remache. £l edificio originalmente
fue usado como tienda de deparfamentos, conungran pafio centraly pisos dedicados al comercio.
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Este inmueble fue reforzado en su interior debido alincendio que sufié en el afo de 1975, Se cubrieron las
columnas de acero con concreto, Actuaimente conserva su fachada y parfido arquitectdnico originales,
aunque teniendo leves variaciones en la parte que utiliza Samboms

LaCasaBoker, ubicada en contra esquing, esla principal visual de el proyecto. Laimportanciaradicaenia
solucién formal de la esquing, la cual enfatiza el acceso a el inmueble en la parte inferior dandole
continuidad en la parte media y finalizando en la parte superior con un elemento que caracteriza al
edificio.

Dentro del proyecto se debe considerar la correspondencia que tendrd el proyecto con respecto a este
edificio y su forma de dialogaren la propuesta.

e e TESIS CON T
B ; T S FALLADEORIGEN_ @
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EDIFICIO K

Entidad Distrito Federal
Delegacién Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico

Calley Numero: Dieciséls de Septlembre 54

Nombre delEdificio  ANTIGUA CASA DE MURGUIA

Uso Original LIBRERIA
Uso Actual COMERCIO, OFICINAS
Epoca Constiuc. XX

Aspecto legales REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO

CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADO DE

PREDOMINANTES CONSERVACION
FachadaPrincipal Cantera B
Muros Piedra Tepetate, tabique B
Entrepisos Vigueta, ladiillo B
Cubierta Vigueta, ladrillo B
Forma Entrepiso Plana, escaizana
Forma Cubierta Plana, escarzana
Num. De Niveles 03
Ancho Muros 0.80
ClasificaciéonB

Los vanos de ia planta baja fueron transformados al ampliar los locales comerciales. En los niveles superiores
los muros son de tepetate, tablque con espesor de 0.40 mts,

En 1896, el arquitecto e ingeniero civil Manuel Francisco Alvarez y el arquitecto Manue! Couto construyeron
este edificio para alojar la libretia, establecida en 1846, por Manuel Murgula.



EDIFICIOL

Enfidad
Delegacion
Localidad

Distiito Federal

Cuauhtémoc

Centro Histérico

CalleyNumero: Dlecisélsde Septlembre 57

Uso Original

Uso Actual
Epoca Construc.
Aspecto legales

CARACTERISTICAS:

Fachada Principal
Muros

Entrepisos
Cublerta

Forma Enfrepiso
Forma Cublerta
Num. De Niveles
Ancho Muros

Clasificacién B

La planta baja fue transformada alampliarlos locales comerciales.

HABITACION, COMERCIO
OFICINAS, COMERCIO

XIX

REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO

MATERIALES
PREDOMINANTES

Cantera
Tepetate, tabique
Concretfo
Concreto

Plana

Plana

04

0.40
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EDIFICIOM

Entidad Distrito Federal
Delegacion Cuauhtémoc
Localidad Centro Histérico

CalleyNumero: Dleciséls de Septflembre 82-84 Esq. Plaza de la Constifucién 17,

Nombre ELCENTROMERCANTL  HOTEL DE MEXICO
Uso Original COMERCIO

Uso Actual HOTEL

Epoca Construc. XIXY XX

Aspectolegales REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO

CARACTERISTICAS:
MATERIALES ESTADODE

PREDOMINANTES CONSERVACION
Fachada Principal Tezontie, cantera, marmol B
Muros Piedia B
Enkepisos Vigueta, ladirillo B
Cublerta Vigueta, concreto, ladiillo B
Forma Entrepiso Plana, escarzana
Forma Cubierta Plana, escarzana
Num. De Niveles 05
Ancho Muros 0.60
Otios Elementos Escalera Monumentai
Clasificacién A

Fue construido, entre 1896-1897, por el ingeniero militar Daniel Garza, en sociedad con elingeniero Gonzalo
Garita. En este edificio se empled, por piimera vez, el procedimiento de cimentacion lamado de “Chicago”
que consistiaen unemparrillado de viguetas de fierro, ahogado enconcrelo.

dificio de uso Mmixtod
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El edificio fue mandado construir por Nicolds de Teresa, como uno de los primeros y mds grandes almacénes
de la Ciudad de Mexico; a su muerte, su viuda Maria Luis Romero Rubio vendié el establecimiento al espariol
Santiago Arechederra y al francés Santiago Roberts, que encargaron a Paris su extraordinario plafén, conun
costo de unmillén de pesos.

Se cambio el uso de almacén (Centro Mercanti) por hotel, para lo cual se hicieron fransformaciones. Cuenta
con diferentes elementos importantes como elevadores, escalera, domo con vifral que cubie el patio. El
ditimo nivel es posterior. Conserva en el interior herreria de latén.

En conclusion, la solucién dependerd de tomar en cuenta los datos aqui recabados sobre los edificios
catalogados y que son pakimonio histérico, proporcionan datos importantes sobre la relevancia de los
inmuebles, su historia y muy importante para nosotros sus caracteristicas fisica, levdndonos a proponer
soluciones formales mas acorde a un contexto histérico, con laintencién de que exista una comunicacion
entre los edificios, la cual puede ser la aceptacion o negacion a ciertos elementos existentes.
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1. FUNDAMENTACION DEL TEMA TESIS GOV
Vivienda, Oficinas y Uso Comercial FALLA DE Okici

Laviviendaen la Ciudad de México del siglo XXI deberd de ser el eje de un ambicioso programa de regeneracion
urbana cuyo fin precisamente serd adecuar la base material de la ciudad aias condiciones de funcionamiento,
competitividad y reclamos sociales. La solucion del problema habitacional posa necesariamente por la
regeneracion del tejido urbano en vitud de las modalidades que sigue ahora el poblamiento en el Distrito Federaly
la destruccion que afio con aino acumuiala estructura utbana. Vivienday regeneracuén urbanaserdlo que antes
fue la relaclén entre vivienda y- urbanizacién. De-los posibles detonadores de la regeneracién ibana en la
Ciudad de México, incluidos los megaproyectos (1), la vivienda es €l inico que garantiza la reproduccion masiva
del efecto catalizador. El escenario por ofra parte contempla la problemdtica habitacional de todos los sectores
sociales y todas las moddalidades del poblamiento, no Unicamente las populares. Siendo el sector de mayor

LEDESMA MONTIEL CARLOS FRANCISCC

demanda el que deberdrecibirmayor atencién que los otros, pero no hacer de ello una politica tnica.

Hoy Ia solucién del problema hcbnacional en-el mundo pasa necescriameme por la regeneracion del fejido
urbanoyla Ciudad de México no eslaexcepciédn.’ St anfes fue la regulanzcclén delatenenciadelatienaunode
los ejes sobre ios que descanso €l poblamiento en la periferia de la ciudad, ahora que esta se encuentra cubierta
en un 90 % (DDF 1997-) son los espacios habifacionales en uso los que devienen una nueva plataforma de
lanzamiento,

A diferencia del pasado chora el énfasis debe ser por el lado de la oferta, produciendo vivienda nueva haciendo
evoluc;oncr esta ultima hacia esquemas mads eﬁmen'res en tamano, vida (til, funcionalidad y relacion con la
‘esin t;rbana la bcse tenitorial no: ser mas: ia tlerrg no: urbanlzoda enla perifena, sino el ‘parque
Tghobiiacioncd enuso, los predlos baldfos de oMo feducido; 10§ lnmuebles suscepﬂbles de reclclar cuolqunera
X ldOSUUSO orlginalysobtetodo el emclgidlmenslonal . . ,

,:Quiere decir ue |o mcyor reserva temtorlal de que dlspone el Dislnto Federol pcra fmes Urbonos es Iq propio
-ciudad y no Gnicamente 105 residuos no urbanizados. Aunque potenciaimente grande es obvio que por diversos
motivos el acceso social al suelo es cada vez mas reducido lo mismo dentro que fuera dela esfructura ubana.

(1) Dentfro de los proyectos catallzadores de nuevas activdades hacla una centralidad se encuentian: PolYgono Santa Man(o la Redonda PolVgono Gailbaldi, Potgono
Piaza del Estudiante_Mixcalco, Polfgono Arcos de Beilln, PolYgono Alameda, Pol¥gono Cludadela, Folfgono Guerrero, PolYgono Morelos, PolYgono Candetaria de fos Patos;
cuyas fines enfre olos consisten en dar impulso a funclones tales como: oficinas p-blicas, servclos profesionales, educactn media, fuismo y serviclos especlalizados de
telecomunicact¥in, combinadas con comerciofornal e informal de diversos lama:: osy caracterYsticas. Metcadoy Asoclados 1997
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Asl, no obstante su gran tamario, lareserva territorial es un recurso cuya escasezrelativa del corlo plazo ﬂende
a ser absoluta en el largo plazo; por ello el uso Quesele dé ahora determmarc su mayor: dlsponlbulldcd enel
futuro. Consigulenternente, la ofra condicién es que al mismo tiernpo que se consuma socialmente una parte
de esta reserva para determinados fines, deberd reponerse al interior de la ciudad en igual medida hasta
haceria senfir como factor determinante en los procesos utbanos y para asegurarle ala siguiente generacion de
pobladores su propio margen de maniobra.

Teniendo como base estos conceptos sobre todo en el caso particular del centro histérico el tema de lavivienda
toma un cardcter decisivo para devolverle la vitalidad que porlargo tiempo se haido degradando, ynohablo de
vitalidad en todos los sentidos por que de alguna forma el Centro histérico sigue teniendo una gran cantidad de
actividades sobre todo como centro urbano de cardcter comercialyde servicios, pero para nadie es extrafio el

Tater Max Cetto
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hecho.de‘que las actividades que se dan en el, han provoccdo un' deterioro que va desde la falfa
montenimlento en sus inmuebles hasta’ el uso de estos como bodega de los proplos comercios, por esto
parece inevlt_cble voltear a ver al uso que tal vezrescate al centro, la vlwenda que| le devolverfa laactividad
nocturna que. tanto le hace falta y. que en algunos casos fungirdn como’ detoncdor de'una regeneraclén
urbdn_ pefo prlncipclmente serd consecuencla de la demanda de vivienda que se genere por los proyectos
catalizadores de los distintos poligonos, y de otros proyectos de inversién semejante, por que no pensar en la
vuelta de una parte de la Universidad al Centro Histdrico, a todos los edificios de esta institucién que este
momento fungen solo parcialmente como cenfros culturales, y que tienen el potencial para convertirse en
grandes centros de actividades y seguramente como detonadores de demanda de servicios por la peculiar
caracteristica que tienen estos de estar ubicados dispersos en casi todo el centro histérico.

Desde mi porﬂculcr punfodeyvistala viviendaa plcnteor enel centrodeberdde responder alas coracterlsﬁcos
del valo Zdel suelo dentro del proplo centro de tal forma queen ciertas zonas se pueda plantear v:vienda del
tipo soclol Yy én otras tantas viviendade nlvel medio, este ultimo esel que nos ocupadebidoalas caracteristicas
de ubicaciény de servicios del predio que se propone (Esquinade |. la Catdlica, esq. 16 de Septiembre).

Por ofro lado aunque las caracteristicas financieras de la zona no son las mejores puesto que en la actualidad no
existe un flujo econémico que no tenga que ver con el comercioy con las actividades que de él emanan como
los:estacionamientos, llegue.a la.conclusién de que efectivamente la vivienda es el uso que devolvena al
centro histérlco ia vidatanto dnumc como nocturna quetantafallale hace.
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Pero por la experiencia que nos dejan proyectos anteriores de vivienda en el centro se denotaque no es esalavia
conecta para atacar el problema puesto que no se ha pensado la vivienda para un usuario que la demande y
que tenga relacion con el centro histérico si no que se ha generado la vivienda para introducir @ nuevos
habitantes que viven el centro porla necesidad de una vivienda generando de esta forma "getos” puesia gente
se encierra en lugar de convivir, se enjaula en lugar de disfrutar de lo que €l centro ofiece, incluso feniendo una
plaza majestuosa al salir de su edificio, tal vez por temor alainseguridad o por que por que no tienen otro lugar a
dondeir.

En mi opinidn el fendmeno debe darse a la inversa el centro histérico se debe transformar con proyectos
catalizadores no solo urbanos ni arquitecténicos sino también econdmicos, que detonen su fransformacién. Esta
visto que la vivienda no es el hilo negro, es decir que la vivienda por si sola no tiene la fuerza para transformar a
centro histérico se requieren de ofras acciones que detonen el cambio visto desde un punto de vistamas global,

es decir como si se hiciera un zoom de una zona determinada y después se alejara para ver el centro ensu
totalidad e incluso desde afuera.

Por esto me parece que es obligacion del gobiemo generar las condiciones para que el centro resulte atractivo
para ser habitado, debera generar el equipamiento necesario tanto de educacién como recreativo apto para
personas de todas las edades, pero sobretodo deberd encontrar ia solucidn a los graves problemas de vidlidad
para que el centro histdrico sea susceptible de recorrer y disfrutarse peatonaimente sin los riesgos que en la
actuglidad implica esto, por ofro lado deberd impulsar la enfrada de inversionistas privados nacionales y
extranjeros otorgéndoles facilidades, mediantelainstrumentacion de programas de inversién.

Dado a que en la actualidad no existen las condiciones econdmicas ni sociales esta debe surgir como una
necesidad propia de las condiciones nuevas del cenfro histérico, La finalidad del proyecto es infervenir en un
‘predio coneluso ya comentado de vivienda ademas del uso de oficinasy comerclo que forman parte delos
usos: contemplados por los megaproyectos en Ios diversos sectores del centro hisiérico para el rescate del
mismo; cdemés surgen de la obvia compoﬂbllidad con la zona pues el edifico propuesio en esta tesis esta
: 'todeado por edlficlos de oficinas bancarias que: interactuarian con el uso propuesto ademés del comercio
::Clue es Ia actividad mds represemohva del centro de esta forma el concepto del edificio es que se constituya
“como un centro de actividades acorde a la nueva forma de wdo del ceniro histérico, por lo que es necesario
plonfearse un escenario en el cual resulte viable y atractivo redlizar el proyecto. Esto sustentado en la oportunidad

detenerun edificiomixtotan rentable sobretodo porlas caracteristicas de su ubicacion.
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Proyecto
Veracruz

JEP S Spre

DU EREY s

Arquitecto

Sanchez + Higuera y TESIS CON

Fecha de Construccién

1996-2002 FALLA DE ORIGEN

Descripcidn.

WAL

Este proyecto es la revitalizacion de una manzana, en la cual se propone como punto de
revitdlizacion el uso habitacional apoyado de usos complementarios( un cafe y un bar )
otro aspecto a resaltar es la flexibilidad que muesta este proyecto, pues
al brindar diferentes tipos de viviendas no se condiciona a el

usuario a un solo esquema y por lo tanto se muestra mas

atractivo,

zgﬁ

Dentro de su organizacién espacial lo que resalta es la
utilizacién de un patio en el cual convergen todas
las circulaciones de comunicacion y el acceso,
con o cual se pretende gue se viva este

interior y genera la convivencia de 0s

residentes.

Cuarto nivel

Nota: la informacidn gréfica es extraida de la revista PRAXIS # 2y Arquine # 7 los textos son opiniones personales.




Proyvecto
Veracruz




Arquitecto

Sanchez + Higuera
Fecha de Construccién
2002

Descripcidn.

El edificio se inserta en un contexto urbano enfatizando Ia esquing,
dos muros negros gerarquizan la simetria y el acceso, dejando a
ambos lados los basamentos.

Los departamentos son grandes aparadores a doble altura, que
buscan su méxima dimensién sobre la fachada,

Los materiales son contempordneos, vidrio, acero, concreto,
block de cemento, pldsticos, maderas, etc.

Edificio
Chilpancingo.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Nota: la informacidn gréfica es extralda de lartevista  Arquine # 18,los fextos son extiaidos de la memoria del proyecto,




Proyecto
Parque Meéxico.

?crl?wtg:\ee?i Higuera TESIS CON
Fecha de Construccién FALLA DE ORIGEN
Proyecto

Descripcidn.

Este caso es solo un proyecto, pues no se ha redlizado, 1o interesante de este proyecto , es como
rompe el esquema de la zona, que si bien lo contrasta totalmente, beneﬁcw ael pcmdo
arquitecténico, con el patio gue utiliza en su parte media, funde
el espacio publico de la calle con el espacio interior de las zonas
de viviendaq, es este el punto mas importante desde mi punto de
vista y quizés un punto a retomar en mi propuesta.

Nota: ka informacion gréfica es extraida de la revista Arquine # 18, ,los textos son opiniones personales.




Condominio
Amsterdamm

Arautlecto TESIS CON
Fecha de Construccién 3 ALLA DE ORIGEN

1999

Descripcidn.

Una de las dos cualidades por lo cual se toma como andlogo este proyecto es la solucidn que

se le da dla esquing, la cudl se logra resaitar y funciona como punto clave del proyec’ro la

fachadas se organiza entomno a la esquing, en la cual las partes van

tomando un protagonismo después de la primer lectura de la esquina
que funciona como remate.

El ofro punto es el manejo espacial interior, en el cual se usan dobles
alturas, tapancos, y puentes como herramientas de la

composicién, dando como resultado un espacio mas ..
adindmico que los cotidianos, ‘

Nota: la informacién gréfica es extralda de la revista Arquine # 9 los textos son opiniones peisonales.




Condominio
Tamaulipas.

TESIS CON
Fecha de Construccion FALLA DE ORIGEN

2002

Descripcidn.

Este proyecto, se encuentra ubicado en la colonia condesa, su destino es: vivienda, o
inferesante de este proyecto es su manejo espacial dentro de las viviendas, pues con la
generacién de dobles alturas y tapancos, se iogra una Integracién espacial y visual desde
cualquier punto interior.

El proyecto se base en una asimetria, en la cuadl se localizan las circulaciones y 1os accesos
a los departamentos, para asi reducir excesos de circulaciones.
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Nota: la informacion gréfica es extraida de la revista PRAXIS # 2,los textos son opiniones persondies.




Condominio
Tamaulipas.

En el detalle de la ezquierda y en el corte se
aprecia el intenso juego de alfuras, ycambios
de nivel que genera una secuencia de espacios
bastante agradable.

)

-/
&

Nofa: la Infomacidn grdfica es extralda de la revista PRAXIS # 2,los textos son oplniones persondles.

TESIS COV
FALLA DE ORIGEN




5. PROGRAMA ARQUITECTONICO

GENERAL

- Vestibulo de Departamentos

- Vestibulo p/ Oficinas y Comercio
- Concentrador de Energia

- Recepcién de Departfamentos

- Recepcién Oficinas

- Acceso Vehicular

- Estacionamiento

PARTICULAR
COMERCIO

- Zona de Exposicidn de productos

- Zona de cqjos

- Sanitarios p/ hombres
- Sanitarios p/ mujeres

- Zona de teléfonos

- Probadores

- Bodega p/ mercancia
- Bodega P/impieza

en el
Centro Histérico

OFICINAS

- Recepcidén

- Sala de espera

- Sala de juntas

- Oficina director

- Zona P/ secrefaria director
- Oficina subdirector

- Cubiculos

- Zona de secretarias

- Sanitarios p/hombres

- Sanitarios p/mujeres

DEPARTAMENTOS

- Sdla

- Comedor

- Cocina - Desayunador

- Cuarto de servicio

- Recamara principal

- Bafio pfrecamara principal
- Recamara secundaria

- Baio p/uso comin

- Zona p/computadora
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en el
Centro Histdorico

3.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

Enunlote en esquina a solo dos cuadras del zocalo de la ciudad de México, enuno
de los nodos viales mas favorecidos del centro histérico en cuanto a imagen
urbana se refiere, en el cual aparece un mosaico de edfficios de aito valor
arquitectonico que hace un recorido a fravés de la cultura de nuestro pais y en el
cual conviven monumentos coloniales con edlificios del movimiento modemo, y
algunas obras contempordneas de buena calidad.  En una gproximacion mas
precisa dl sitio el ejercicio propuesto se ubica en la esquina en la que ¢cruzan las

calles de Isabel la Catélica y 16 de septiembre cuyas colindancias se dan con i
edificios propiedad de Banamex; al sur con el edificio del arquitecto Teodoro : 5
Gonzdlez de Ledn, el cual busca adaptarse a su antecesor en €l mismo (e 7
paramento, la Casa de los Condes de San Mateo de Valparaiso, en contra esquina Oficinas g
al predio del proyecto se encuentfran en el lado nororiente un edificio catalogado 2
cuyo uso original fue vivienda, y en el lado norponiente la Casa Boker edificio S
origindmente destinado al comercio y la vivienda y que actualmente alberga un 9
restaurante Sanborms. %

0
El proyecto esta conformado por 9 niveles dos de los cuales son subterrdneos, en 2///////
los que se ubica el estacionamiento que da servicio a los deparfamentos y ala ////4///
zona de oficinas. En la planta baja se ubican los distintos accesos: el acceso ala m— //Z///

zona comercial el cual comparte mediante un vestibulo el accesoylarecepciona
la zona de oficinas que gueda inmediatamente antes de llegar a la zona de
elevadores que conecta los distintos niveles de este uso; el acceso ala parte del
edificio en el que se desarrolian los departamentos es independiente al de los ofros
usos permitiendo asila privacidad que requiere este uso.

TESIS CON
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El disefio de la zona comercial busca generar un recorrido lo mas libre posible
integrando la planta baja y el primer nivel de tal forma que se conviertan en
uno solo, dejando de esta manera la opcidn de que se utilice la planta
completa o solo la mitad e incluso ambos niveles, cualquiera de las opciones
conlapremisa de tener una relacion visual con la calle proporcionando asf el
valorcomercial Ibgico para este uso.

A parir del segundo nivel y hasta el nivel siete se ubican cuatro
departamentos por planta de aproximadamente 85 m2. alos cudles se llega
por medio de un puente libremente apoyado sobre la estructura del elevador
ylatrabe del pasillo. asi como un niicleo de oficinas por nivel de 216.69m2 al
cual se llega a través del puente que conecta el elevador con el acceso al
nacleo de oficinas. Cada deparamento cuenta con sala, comedor, cocina-
desayunador que permite la continuidad entre esta ulfima y el comedor
teniendo asi mayor amplitud en los espacios, ademas de dos recamaras una
de las cuales cuenta con bano en el interior, y un segundo bano al cuadl se
tiene acceso desde el vestibulo de las recamaras para servirala zona publica
del departamentoylasegundarecamara.

Compositivamente hablando el proyecto esta dispuesto en tomo a un patio
al confluyen todos las circulaciones verticales y horizontales convirtiéndose de
esta forma en el espacio en que inferactuan los fres usos sin tener que
cruzarse fisicamente por seguridad tanto de la zona de oficinas y la de
departamentos por la diferencia de horarios de la misma y por privacidad
permitiendo de esta foma generar el sentido de pertenencia y la
conviviencia de los habitantes de la zona de vivienda. De esta forma el patio
se convierte en una extensién de la calle por la interaccion y la relacién
visual entodoslos niveles del edificio .
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Edlflclo de uso MIIXTOE '
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La volumetria del edificio responde a la necesidad de jerarquizar la esquina de
igual forma que los edificios que se encuentran en su contexto en los cuales este
tema es de vital importancia; la cudl se intenta lograr por medio de un volumen
acristalado que permite interactuar al edificio con los edificios de las ofras esquinas
y por suligereza permite disimular la diferencia de alturas entre ellos; por otroladola
composicion de las fachadas retoman de los edificios inmediatos la proporcién y
la composicion de los vanos asi como la referencia de alfuras, remates y
elementos compositivos significativos, tomando como referencia al edificio de los
Condes de San Mateo de Valparaiso, la Casa Boker, y el Banamex proyecto de
Teodoro Gonzdlez de Ledn, El acabado y color de los materiales de los edificios
adyacentes fue un tema de composicién que habia que enfrentar pues se tenia
que lograr una mimetizacién en este aspecto con estos Ultimos pero con una
imagen contempordnea que refiejara el fiempoy €l espacio en que se encuentra
el proyecto que es lo menos que se merece lazona por lo que se opto por dejarios
muros de fachada de concreto acabado aparente con color integral similar a la
cantera.
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en el
Centro Histdrico

3.1 DESCRIPCION ESTRUCTURA

CIMENTACION

Parala eleccion del sistema de cimentacion se tomo unaresistencia de terreno de 3 toneladas
que es la corespondiente ala zonalacustre de la Ciudad de México. De esta forma fomando
en cuenta la excavacion que hay que hacer para los sétanos de estacionamiento que son 7
metros, haciendo el planteamiento de substitucion RT= 1.5 t/m® de terreno x 7 metros = 10.5
ton/m? + 3 toneladas de resistencia natural del ferreno = 13.5 t/m?resistenciafinal del terreno.

Tomando un aproximado de 1 ton/m?2 de construccidn x 9 niveles incluyendo los dos sétanos ke

. RECLBIRMENTO D & CW N -
nos da un peso de la estructura por m’ de 9 toneladas mas un aproximado de 2 toneladas del TEADD g g
peso de la cimentacion nos dauntotalde 11 ton, 11ton.< 13.5ton. Porlotantolaresistencia ...

CMRAT

es apta para plantear un cajdn de cimentacién con contratrabes inverfidas, por ser un sistema Seseess

que envia las cargas repartidas a toda la supetficie del tereno y que ademds de que porla =¥
posicion de las contratrabes la superficie de lalosa de cimentacion se convierte enun espacio  sssoas 72

73
Uhl. DETALLE CONTRATRABE
INVERTIDA

El sistema de excavacion esta compuesto de ataguias prefabricadas de concreto armado
hincadas en el terreno por ser un sistema que permite solucionar la contencién del tereno
durante la excavacion y funciona como muro de contencidn definitivo para el sdtano,
ademds de que reduce al minimo el bombeo de agua durante el procesoy le resta humedad
alcgjén de porvida (parainformacion de muros de contencion de excavacion de sétanos y
bombeo ver el punto 3.2).
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YIRS Edificio de uso Mmibxdto
en el

Centro Histdrico

PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL

La propuesta de subestructura es a base de columnas trabes y muros de contencion concreto
por ser lo recomendable para evitar la humedad propia del tipo de suelo, a partir del nivel
+0.00 se soluciono con una estructura de columnas tipo IPR y vigas de alma abierta de acero,
el sistema de entrepiso es losacero tipo romsa por ser un sistema que elimina la habilitacién de
cimbray que por lo tanto agiliza el proceso de obra, ademds de ser un sistema mas ligero que

los convencionales. PR B AR AT o

TR R

RN

Los muros que dividen los departamentos entre si son de tabique rojo comiin aplanados y con
dos manos de pasta de cemento para dar apariencia similar al concreto aparente; los muros
divisorios en ef interior de los departamentos son de panel W para reducir el peso de ia
estructura, Los muros de fachada serdn de concreto armado aparente y con nlcleo de
poliestireno para dligerarloy reducir el volumen de concreto a utilizar.

DETALLE ATAGUA PREFABRICADA
DE MURQ DE CONTENCION
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en el
Centro Histérico

3.2 EXCAVACION Y BOMBEO PARA CIMENTACION

Por el gran numero de estudios gue se han realizado en varios puntos de Distiito Federal, sabemos en
términos generales que la primera formacion arcillosa tiene un contenido de humedad alrededor del
200%, o sea que por cada metro cubico de suelo una parte es de sdlidos y 4.6 partes son de agua,
de ahilanecesidad que nos obliga a utilizar procedimientos de construccion que permitan preservar
el agua del subsuelo adyacente alas zonas por excavar,

El regiamento no se aboca solamente a buscar la comodidad y seguridad de la excavacion, sino
que evita que se agredan los bienes de terceros para lo cual contamos con varios auxiliares de la
cimentacién profunda, gue utilizados en forma correcta cortan Ias lineas de fiujo de agua hacia la
excavacion o disminuyen el bombeolocal considerablemente.

El &rea metropolitana de la Ciudad de México fiene tres zonas de subsuelo bien definidas: la de
lomerio, transicién y lago; dependiendo de su vecindad, tipo de subsuelo, nivel fréaticoy profundidad
de la excavacion se elige la proteccién de las colindancias que cumpla con lo establecido en el
reglamento de construcciones, como son taludes con excavaciones de lindero alternadas, anclas,
concreto lanzado, muro Berlin, muro Milén, colocacién de tableros precolados en lodo fraguante y
ataguiade concreto precolada.

LA ATAGUIA PRECOLADA COMO LA MEJOR SOLUCION PARA LA ZONA DEL LAGO DE LA CD. DE MEXICO.

La ataguia de concreto de concreto precolada y con todas sus mejoras, garantiza la formacién de
muros totalmente impermeables. Se ha usado con gran éxito en algunas obras entre las que se
encuentran el edificio de la loteria nacional, el estacionamiento publico construido bajo el jardin
donde estd actuaimente el monumento a la madre, el edificio del caballito propiedad de Banamex
yla recimentacion de la Secretaria de Recursos Hidrdulicos.

Estas experiencias confirman que la ataguia de concreto precolada cumple ampliamente con las
nomas de construccién del Distito Federal, ya que siempre serd factible instalarias en un suelo
arcilloso con un alto contenido de humedad, sabiendo que la geometria de la pieza se conservaray
que el remoldeo de la arcilla durante proceso de hincado no afectar a terceros debido a la
naturaleza del subsuelo, como ha quedado demostrado en donde se ha utilizado.




wEdificio de uso Mmixto
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PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Inicialmente se hace una zanja de 1.20 m, de ancho por 1.40 m, de profundidad aproximadamente
para alojar brocal de acero recuperable, cuya finalidad es garantizar el frazo v la verticalidad de las
piezas en ambos sentidos utilizando para ello adicionalmente un “irfor', cuyo cable se apoya en la
primera pieza instalada, la cual generalmente es una esquina y cuyo hincado se hace a través de una
perforacion batida paralograr una localizacion sin tolerancias, llamada "matriz",

Una vez instalada la pieza ‘matiz’ y haber fijado el brocal recuperable, se hincan las piezas
subsecuentes cuidando que éstas tengan la verticalidad del proyecto, procurando que el ‘macho” de
la pieza remueva el maierial de la *hembra” ya hincada para dejar el hueco que posteriomente
ocupara el material de inyeccidn que generalmente s un mortero de arena - cemento con aditivo
expansivo, Para lograrel apoyo del “tirfor’ se deja cada diez piezas, una que sobresalgade 10a15¢cm.

La seccidn de esta ataguia normalmente varia de 25 a 40 cm. de espesory de 40 a 55 cm. de ancho
pudiendo sersulongitud hasta de 22.00m.

Cuando en el subsuelo se encuentran capaz cuya dureza no es posible atravesar, se hacen
perforaciones batidas localizadas por donde el "macho” de la pieza va a pasar durante el hincado.
Comoloslinderos de una excavacion son variables no siempre es posible colocarun numero exacto de
piezas, poresta razén se tiene que recurrir al uso de piezas especiales.

Este sistema no requiere de ademes por no ser necesario lievar a cabo excavaciones previas para la
colocacién de las ataguias precoladas, ya que estas son hincadas con energia dindmica en una
perforacion previa batida, es decir sinla extraccion del material que compone al subsuelo, lo cualevita
elacareo de lodos en estd etapade la obra.

El bombeo del agua que compone al subsuelo, se reduce considerablemente, por ser la ataguia
precolada una pantalia totalmente impermeable que puede alcanzar cotas hasta de 22.00 m,
reduciendose asi el gasto proveniente del desplante del cajén, cuya cota es superior a la de la ataguia
aproximadamente en un fercio de su longitud; esta situacion podria conducir a que fuese suficiente
efectuarun bombeo de "achique”.
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Planteamiento Estuctural

Lo propuesta de ko
subestructuro es o base
de columnas tiabesy
muros de contencién de
CoNncreto armado por ser
lo recomencable por ia
humedad propia del tipo
de suelo, @ partit gel nivel
+0.00 se soluciono con
una estructura o base de
columnas y vigas de
alma ablerta de acero,
el sistema de entrpiso s
losacero 1ipo 1omsa por
ser un sisterna que
eliming ia habiltacin de
cimbra y gue porio
1anto agilza el proceso
de obio, ademas oe sef
un sisterna mas igero
que los convensionales,
el sistema de
excavacién es a base
de ataguias
prefobricodas de
concreto ammado
incadas en el tereno pot
ser un sistema que
permite solucionar ia
confencién del tereno
duronte la excavacion
ademas de gue leresta
humedad al caién de
por vida (ver detalie e-t.




CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO

EDIFICIO DE USO MIXTO VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS

Z

g

sorm | oow

Cs | 20 ewaagacm E-2

esc. 1:200

LEDESMA|MONTIEL CARLOS FRANCISCO

Director de tesis:
Arg. Vicente Fiores Arios

Sinodales:

Arg. Rubén Comacho Flores
Arq. Carlos Rofaet Rics Lopez

l 8. i 8,71 | 8,71 l 8,71
. ; i K
_@T- ccl | cel , _L’::v % cca | CCA
' I | =i ! @ I
| &) ver Dr£5,01 | - T e |
I S e R B R o
. ! (R4 : T : | 3] :
! : | eﬁociqm+1iento |
| 2 | 12 1 '¢' NFT-100 | T2 i ! 12
o é Ul == i +cc-1 —+ +cc-1 ] cea [ “cen
D@ | ! l : I . e B
I N _—_T'—'—_—r_—__—l _____ _——_I_J"__—'___‘—:__ 3
| S Bp— | m ! | |
| g NS I S
o | B |
I | | |
' | I !
- {%}J .1 Ncea .cc-l | cci | ' cet ' ccl
{ [D R TESIS COV
:::@m it = N

ESTRUCTURALES

114

NOTAS:

1. 1000 8. CONCRETO UTLZADO SERA DE N
fc = 280iglem2,

2. 1000 EL ACERO DE REFUERZO SERA DE UNA
= 4200 EXCEPTO £ DE No.2. QUE
SERA DE UNA fyp= 2320 kgiom2.

nooostosmmsewncmw
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7. VERIFICAR COIAS Y NWELES CONLOS
PLANGS ARQUITECTONICCS.

mmnummrmlmmos
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TAS:

esTociqnorlniento
- W0 |

1,T0D0 L CONCREIO UNLZADO SERA DE N
1-2 fc = 260 kg/cm2.

2.70DO EL ACERO DE REFUER0 SERA DE UNA
fvp= 4200 kgrom2 EXCEPTO £ DE No.2, QUE
SERA DE UNA typ= 2320 kglerm2.
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LAS ULTIMAS ESPECIRCACIONES DELA.C.).

6. EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR
DEL ACERO LONGIUOINAL SERA DE 2cm BN
LAESTRUCTIRA.

ESTRUCTURALES
i
8

& ACOUACIONES EN CENTIMETROS EXCEPIO
EN DONDE SE INDIQUE OTRA UNDAD,

7. VERICAR COTAS Y NIVELES CON LOS
PLANOS ARQUITECTONICOS.

RESITENCIA DE 4 10n. 2, PARA LOS EFECTOS
DECALCUO.
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NOTAS:

1. 1000 B CONCREIO UTRIZADO SERA DE N
fc = 250 kglom2,

2.T0DO EL ACERO DE REFUER20 SERA DE UNA
#yp= 4200 kgfern2 EXCEFTO L DE No.2, QUE
SERA DE UNA D= 2320 kgiome2.

3. TODOS LOS TRASUAPES SE HARAN CON UNA
LONGTUD DE 40 DINMETROS. NO DEBERA
TRASLAPARSE EN UNA MISMA SECCION MAS
DEL 50 % DEL ACERQ DE UN LECHO.

4. EL REFUERZO LONGITUDINAL INDICADO EN
LAS TRABES, ES ESQUEMANICO, COLOQUESE L
MINIMO NUMERO DE CAPAS QUE SEA
NECESARIO PARA SATSFACER LOS
REQUITTOS DE RECUBRIMIENTO Y

SEPARACION MINWA ENTRE VARLLAS SEGUN
LAS LLTIMAS ESPECIICACIONES DELACL.

6. EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXIERIOR
DELACERO LONGITLOINAL SERA DE 2cm. BN
LAESTRUCTIRA.

6. ACOUACIONES EN CENTMETROS EXCEFIO
EN DONDE SE INDIQUE OTRA UNIDAD.

7. VERFICAR COTAS ¥ NVELES CON LOS
PLANCS ARQUITECTONICOS.

8. 1A EDIRCACION SE ENCUENTRA EN ZONA
DE IRANGICION Y SE LE CONSDIRRO LNA
RESISTENCIA DE & fon, m2. PARA 10S EFECTOS
DECALCO,
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NOIAs:

1.T0DO EL CONCREIO LTLZADO SERA DE UN
fe = 250 kg/em2.

2. 1000 EL ACERO DE REFUER20 SERA DE UNA
Y= 4200 kglom2 EXCEPTO BL DE No.2, QUE
SERA DE LNA fyp= 2320 igiom2.

3. TODOS LOS TRASLAPES SE HARAN CON UNA
LONGITUD DE 40 DIMETROS. NO DEERA
TRASIAPARSE EN UNA MISMA SECCION MAS
DEL 50 % DEL ACERO DE UN LECHO.,

4. BL REFUERZO LONGITUDINAL INDICADO BN
LAS TRADES. ES ESQUEMATICO, COLOGUESE B
MO NIMERO DE CAPAS QUE SEA
NECESARIO PARA SATISFACER LOS
REQURSTTCS DE RECUIRMENTO Y
SEPARACION MINIVIA ENTRE VARLLAS SEGIN
LAS LATIMAS ESPECIICACIONES DELA.C..

5, EL RECUBRIMIENTO A LA CARA EXTERIOR
DEL ACERO LONGITUONAL SERA DE 2 cm. EN
LAESTRUCTIRA.

6. ACOTACIONES EN CENTIMETROS EXCEPIO
EN DONDE SE INDIKUE OTRA UNDAD.

7. VERFICAR CCTAS Y NVELES CON LOS
PLANGS ARQUITECTONICGS.

RESISTENCIA DE £ fon. m2, PARA LOS EFECTOS
DECALCULO.
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NOTAS:

1. 7000 EL CONCRETO LTLZADO SERA DE UN
e = 250 kg/cm2,

2,70DO £ ACERO DE REFUERZ0 SERA DE UNA
#ype 4200 kgfon2 EXCEFTOD B DE No.2. QUE
SERA DE UNA fyp= 2320 1gicm2.

3. TODOS LOS TRASLAPES SE HARAN CON UNA
LONGITUD DE 40 DIAMETROS. NO DEBERA
TRASUAPARSE EN UNA MISMA SECCION MAS
DEL 50 % DEL ACERO DE UN LECHO.

& EL REFUERZO LONGITUDINAL INDICADO EN
LAS TRABES, ES ESQUEMATICO, COLOQUESE B
MINIMO NIMERO DE CAPAS QUE SEA
NECESARIO PARA SATISFACER LOS
REQUISTOS DE RECUBRMENTO Y
SEPARACION MINIMA ENTRE VARLLAS SEGUN
LAS ULTIMAS ESPECIFICACIONES DEL A.C.L.

. EL RECUBRIMEENTO A LA CARA EXTERIOR
DEL ACERO LONGIUOINAL SERA DE 2 om. BN
LA ESTRUCRRA.

ESTRUCTURALES

6. ACOUACIONES EN CENTIMETROS EXCEPTO
EN DONDE SE INDIQUE OTRA UNIDAD.
7. VERIAICAR COTAS Y NVELES CON 10§
PANGCS ARLITECTONICOS.
D v/»v/A\‘\v.\v/.\v/4\V/‘\va- \ Al M SE ENCUENTRA B 20NA B
S O\EE \=% DE TRANSICION ¥ SE LE CONSDERO LNA

RESISTENCIA DE 4 fon. m2. PARA LOS EFECTOS
DECACUO.
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Director de tesis:
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TAS:

ESTRUCTURALES

1. 1000 EL CONCREIO UTRZADO SERA DE UN
fc = 250 kgiem2,

2. 7000 EL ACERG DE REFUERIO SERA DE UNA
fvp= 4200 kglom2 EXCEPTO EL DE No.2, QUE
SERA DE UNA typ= 2320 kglem2.

3. TODOS LOS TRASUAPES SE HARAN CON UNA
LONGATUD DE 40 DINETROS. NO DEBERA
TRASLAPARSE EN UNA MISMA SECCION MAS
DEL 50 % DEL ACERO DE UN LECHO.

SEPARACION MINIMA ENTRE VARILLAS SEGIN
LAS LLTMAS ESPECIICACIONES DELAC.L.

6. EL RECUBRIVIENTO A LA CARA EXTERIOR
DEL ACERO LONGITUONAL SERA DE 2cm. EN
LA ESTRUCTURA,

6. ACOLACIONES EN CENTIMETROS EXCEPIO
EN DONDE SE INDIQUE OTRA UNDAD,

7. VERRICAR COTAS Y NIVELES CON 10§
PLANCS ARQLITECTONICOS.

8, LA EDFICACION SE ENCUENTRA EN ZONAN
OF TRANSICION Y SE LE CONSIDERO UNA-
RESISTENCIA DE ¢ fon. m2. PARA LOS EFECTOS

DECALCUO,
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NOTAS:

1.1000 B CONCRETO URLZADO SERA DE UN
fc = 2501giem2.

2. TODO EL ACERO DE REFUER20 SERA DE UNA
#yp 4200 kgjom? EXCETO 8 DE Na.2, QLE
SERA DE UNA D= 2320 kgemme2.

3, TODOS LOS TRASUAPES SE HARAN CON UNA
LONGTTUO DE 40 DIMETROS. NO DEBERA
TRASIAPARSE EN LNA MISMA SECCION MAS
DEL 50 % DEL ACERO DE UN LECHO.

5. EL RECUBRIVIENTO A LA CARA EXTERIOR
DEL ACERO LONGITUOINAL SERA DE 2 om. BN
LAESTRUCTIRA,

6. ACOLACIONES EN CENTIVETROS EXCEFTO
EN DONDE SE INDIQUE OTRA LNIDAD.

7. VERIACAR COTAS Y NIVELES CON LOS

8, LAEDIFICACION SE ENCUENTRA EN 20NA R
DE TRANSICION Y SE LE CONSDERO UNA
RESISTENCIA DE 4 fon. m2, PARA 108 EFECTOS
DE CALCRO.
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NOTAS:

ESTRUCTURALES

Planteamiento Estructural
La propuesta de la
subestructura es g base
de columnas frabesy
muros de contencién de
CONCIE10 Qrmoado Por ser
o recomendabie porla
humedad propic del tipo
de suelo, o partir def nivel
+0.00 se soluciono con
una estructura g bose de
columnas y vigas de
alma ablena de ocero,
¢l sisitema de entipiso es
iosacero tipo romsa por
ser un sistema que
efimina lo hobilitacikén de
cimtio y que porlo
tanto agilza el proceso
de obia, ademoas de set
un slstema mas igero
que los convensionakes,
el sistema de
excavacién es a base
de alaguas
prefabricados de
concreto amado
iNCodas en el 1eneno por
sef un sistema que
petmite solucionar ko
contfencidn del tereno
durante ka excavacién
ademas de que le resta
humedad al caionde
por vida (ver deiclie e-1.
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detalle tensor de soporte inferior de cublerta
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ancuiocion de
plocas de acero de 12 pig.

pemo de acero de 2 pig.

1ensor ge fubo 0e Ocer
nego estuchral
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detalle tensor de soporte supetior de cubierta

azotea -plonta-
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HERRERIA Y CANCELERIA

Pianteamiento Estructuial
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4.1 MEMORIAS DESCRIPTIVAS DE INSTALACIONES

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION HIDRAULICA.

El abastecimiento de agua al edificio se lleva a cabo por medic de una cisteina cuya capacidad se
determino segun el reglamento de construccionesparael DIF. :

Superficie de oficinas por planta 172.98 M2 X 5 niveles X 20 Its./m2/dia = 17,298.00 s
20 deptos. X 5 habitantes X 1501ts./ Dia = 15,000 Its.
ComercioPB. 394.00m2 + PA. 487.60m2 x4 itsfm2 dia = 5289.60

Tofal capacidad cistemauso comin = 37,587.61ts

Cisterna contraincendio 5 litros X m2 construido

621.71X7 niveles X5=21759.91ts.
698.56X2 sétanosXS= 6985.41ts.

Total capacidad cisterna contraincendio = 28,745.31ts.

La cistema tiene una capacidad totat de 74,459.10 se proyecto una sola cistermna dejando la pichancha
de uso comun a un nivel mas elevado y la pichancha contra incendio al fondo de la cistemna de tal forma
que en caso de ser necesario se pueda utilizar la totalidad de la cisterna como cisterna contfra incendio,
perono asien el caso de uso comun el cual solo puede ser utilizada la capacidad destinada para este uso.

La distribucién de uso comun al edificio se hace mediante dos equipos hidroneumaticos el primero paralos
primeros cuatro niveles y el segundo para los tres niveles restantes con tuberia de cobre de didmetios
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Especificados en los planos de instalacidn hidrdulica; para llevar la medicion corespondiente a cada nivel
de comercio y a cada deparlamento asi como a cada oficina se contemplaron los medidores
independientes en cadanivel,

En el caso de la instalacion confra incendio se distibuye por medio de tuberia de PV.C. de didmeto
indicado en los planos de instalacion hidrdulica; en la planta baja se proyectaron dos fomas siomesas en
el acceso de la zona comercial y de oficinas y una en el acceso de la zona de vivienda, ademds de dos
hidrantes en cada nivel en la zona de circulaciones verticales.

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION SANITARIA,

La instalacion sanitaria se contemplo con tuberia de PV.C. de diversos didmetros especificados en los
planos de instalacién sanitaria; la fuberia en todos los niveles se contemplo colgada en el plafénd, las
bajadas de aguas negras en los niveles de vivienda se ubicaron en los ductos de instalaciones y ventilacion
y desembocan al nivel del primer sétano en el cual se conectan con el colector general de la delegacion
todos las trayectoria tienen una pendiente minima del 2 %. Las bajadas de aguas pluviales bajan
independientes de las de aguas negras por los mismos ductos, el agua captadaen la cubierta del patioen
la azoteq se descarga por bajadas ubicadas en la zona de elevadores que bajan al nivel del segundo
sétano y se conectan a un pozo de absorcion ubicado en este nivel; la cual representa el 35 % de la
superficie del terreno.

MEMORIA DESCRIPTIVAINSTALACION ELECTRICA.

La instalacion eléctiica se distibuye a partir de un concentrador de energia en donde se localizan los
inferruptores generales ubicado en el acceso de vivienda. La instalacion en planta baja es controlada por
tableros de distribucion con elementos termomagneticos ubicados tanto en planta baja como en el primer
nivel, ’
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Enla planta bajay el primer nivel en donde se desarrolla el uso comercial se dispusieron lamparas gue dan
un nivel de iluminacion de 412 luxes cuyo modelo se especifica en los planos de instalacion elécticay que
es superior alos 250 luxes que exige el reglamento de constiucciones para el D.F. para el uso de comercio;
las lamparas son mdltiples de tal forma que se puede controlar el nivel y la direccion de la iluminacion que
es esencial en este tipo de uso; en lo que respecta al uso de oficinas el reglamento pide un nivel de 250
luxes, por lo que se instalaron lamparas flucrescentes dobles mod. LO-1365 que tienen un nivel de
fluminacién de 334 luxes que es superior a lo que pide el reglamento mismo caso para el uso de oficinas.
(veranexo disefio de lamparas).

Para el caso de los departamentos se dispusieron los medidores en el concentrador de energia antes
mencionadoy son independientes para cada departamento; en cuanto a la instalacién dentro de cada
departamento se distibuyo por medio de un fablero de disfribucion ubicado en el inferior de cada
departamento y que esta dividido en cuatro circuitos de 15 amperes cada uno.
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5.1. ESTUDIO DEMERCADO

Los estudios de Mercado se usan para identificar la posible demanda para virtuales tipos de productos, en
este caso, laviviendq, el comercioylas oficings.

Por ejemplo, un constructor de un conjunto habitacional reqliza su estudio de mercado para identificar la

demanda potencial del producto que él piensa ofrecer, el precio en el mercado y las caracteristicas de la
competencia para asiadecuarla cantidad, tipoy precio de la vivienda que él va a ofrecer.

Oto aspecto importante que es necesario mencionar es que los estudios de mercado son fambién un 3

instrumento, para elaborar 10s prondsticos de venta, con el consecuente beneficio para la planeacidn del
negocio en cuestion,

Debido a que el proyecto desde la etapa conceptual tomo en cuenta que las caracteristicas financieras
de la zona no son Ias mejores puesto que en la actualidad un no existe un flujo econdmico que no tenga
que ver con el comeicio y conlas actividades que de los emanan como los estacionamientos, legue ala
conclusion de que efectivamente la vivienda es el uso que devolveria al centro histérico la vida tanto
diuma como noctuna que tanta falfa le hace al centro historico, pero por proyectos anteriores se denota
que no es esa la via correcta puesto que no se ha pensado la vivienda para un usuario que ia demande y
que tenga relacion con el centro histérico si no que se infroduce a los nuevos habitantes que van ha viviral
centro por la necesidad de una vivienda generando getos pues la gente se encierra en lugar de conviv,
se "enjaula” enlugar de disfrutar de lo que el centro ofrece por que estan all por necesidad.

En mi opinién el fendmeno debe darse a la inversa ef centro histdrico se debe transformar con proyectos
catalizadores no solo urbanos ni arquitecténicos si no también econdmicos, que detonen el cambio en
puntos especificos, tales como reutilizar edificios antiguos de la Universidad como posgrados o centros de
investigacién, o el reciclamiento de edificios antiguos para oficinas de gobierno, con acciones como estas
se lograra convertir al centro histdrico. Esta visto que la vivienda no es el hilo negro, es decir que la vivienda
por si solano tiene la fuerza para fransformar al centro histdrico se requieren de otras acciones que detonen

el cambio visto desde un punto de vista mas global, es decir como si se hiciera un zoom de una zona

determinada y después alejario para ver el centro en su totalidad e incluso desde afuera. Por otro lado es
claro que el uso predominante en la zona es el comercio y a todas luces es claro que esta actividad no

demanda vivienda.

;
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Dadoaque enlaactualidad no existen las condiciones econémicas ni sociales esta debe surgir como una
necesidad propia de las condiciones nuevas del centro histdrico. La finalidad del proyecto es interveniren un
predio y que se constituya en un centro de actividades acorde a la nueva forma de vida del centro histdrico,
porio que es necesario plantearse un escenario en el cual resulte viable y atractivo redlizar el proyecto.

El costo del proyecto serd regido por el estudio de mercado redlizado. Los ejemplos mds recientes de
inversién inmobiliaria se han realizado principalmente en el perimetio "B" y han sido generalmente de
vivienda de interés social impulsados por instituciones gubemamentales. Ademds existe muy poca inversion
ya que el costo del terreno es muy atlto y la venta del inmueble es relafivamente lenta en comparacion con
otros sectores de laciudad.

El eflemplo mas reciente de inversidn inmobiliaria en el Centro Histdrico es de la inmobiliaria SARE bienes
raices, que construye un edificio de vivienda con caracteristicas similares al proyecto que aqui se propone.

El proyecto de SARE maneja departamentos de 60.48 m2 con acabados de interés medio, los cudles tienen
uncosto $410,880, sin considerare! lugar de estacionamiento que tiene un costo adicional de $40,000.

Estos depariamentos se pagan de la siguiente manera:

El enganche del departamento es del 50% del costo tofal y esta cantidad es diferida o pagadaen 70 10
mensualidades el 50% restante es pagado con un crédito altemativo que maneja diferentes plazos para
amortizarel costo total del departamento.

Ofro ejemplo de inversion similar es un edificio de departamentos que constuye una constructora particulary
que maneja departamentos de 53.92 m2 con acabados de inferes medio bajo, los cuales tienen un costo
que va desde $665,000 hasta $700,000 dependiendo de su ubicacién en el edificio (sinvistaalacalle ocon
vistaalacalle).

Se compard la viabilidad financiera enfre departamentos de inierés y departamentos de Inferés medio o
medio alto, y se llego a la conclusion de que los departamentos de interés medio son mds redituables, ya
que en esta zona de la ciudad el costo de edificacién en general es mas alto. Un departamento de interés
social tardaria més tiempo en pagarse en comparacion con un departamento de inferés medio o afto,
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Si bien en algunos casos no se pagan desde el momento en el que se empieza a construir, como se hace
generamente con los de interés social, alargo plazo la utiidad resultante de lainversién es mayor,

Se actuara de la siguiente manera; el propietario del terreno se hard socio de la empresa, haciendo una
aportacion en especie, asi el propietario tendria una ganancia mayor ala del precio comercial del predio,
ylaempresainmabiliaria {constructora) con el proyecto, por medio de un fideicomiso en el cual formarian
parte quedando totamente protegidos todas las partes.

Ante el programa financiero que se presenta actualmente, donde el costo de edificacion es alto por ser
una zona patimonial y por las caracteristicas de la cimentacién requerida, lo mds indicado es que ias
viviendas sean de interés medio. Esto hard mds atractiva la oferta para inversionistas, ya que, si bien los
costos de edificacion son altos, los precios de venta son mas manipulables, por la zona en que se
encuentra el inmueble ofrecido; ademds de que los tiempos de recuperacion de la inversién son mas
cortos segun muestra el resultado anojado por el estudio de mercado.

Por esto el andlisis financiero que se presenta a contfinuacién, se hizo con base en depcn‘cmentos y
oficinas de nivel medio. e
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Costo pormetro cuadrado de construccion:

CONCEPTO FUENTE COSTOmM2 TIPO
TERRENO SARE BIENES RACIES $4,300.00 VIVIENDA
VIVIENDA CATALOGO BIMSA $4,719.21 MEDIA
OBRANUEVA

EDIFICIO DE .
OFICINAS CATALOGOBIMSA $4,705.84 MEDIA
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Los datos utilizados comparados con dos estudios de factibiidad financiera recientes; el primero
proporcionado por BANAMEX - Proyecto San Mateo Lomas Verdes, y el segundo por la inmobiliaria SARE
bienes raices - Pioyecto Portdn Santo Domingo, Centro Histérico.

De acuerdo conelflujo de efectivo que SARE utiliza se desanolié el siguiente esquema

El iempo de edificacion que maneja SARE para 2,148.60 m2 es de 10 meses, lo que quiere decir que
construyen 214.86 m2 pormes. El proyecto aqui presentado fiene 6188.39 m2, suconstruccion tardaria:

6188.39m2/214.86m2 xmes = 28.80 meses

28.80meses/ 12 = 2.40 anos 02 anosy 4 meses

El tiempo de edificacion seria de 2 anos y 4 meses. Con el tiempo de edificacion y su costo podemos definir
eltiempo enque se estima recuperar la inversion.

Para saber el plazo de recuperacion de la inversion se analizd el flujo de efectivo de SARE, como se muestia

enseguidaq,

Numero de deptos.

Comercios

m2 construidos

Costo de edificacion
Preciode Venta
Preciofotal de deptos.
Preciocomercio

Precio estacionamiento

SARE
25

1
2148.60
10,607,000
12,030,000
10,697,000
693,000
640,000 - 16 cajones

Proyecto Tesis
20

2
6188.39

1'840,000-46 ccjones

Edificio de uso mixto:
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Considerando en marzo del 2003 el inicio de la obra y €l final para junio de 2005 ya que se considera un
fiempo de construccion de 2 afos 4 meses, las expectativas sonlograr et enganche de 10s 20 departamentos
de los dos locales comerciales y de las 5 oficinas.

Silas expectativas se cumplieran, la recuperacion del 50 % de la inversion se obtendria en el mes 24, es decir
en dos anos; esto debido a que la mitad de la obra estaria concluida para el mes 14, es decirenunafo y dos
meses, y ya gue el plazo para pagar esta mitad es de 7 a 10 meses, se le suman 10 meses alafo y dos meses
y obtenemos 24 meses = 2 anos. Si el ultimo departamento se engancha en junio del 2005, el enganche
diferido se terminaria de pagaren marzo del 2006, lo cual garantiza larecuperacién en 3 afios y 2 meses.

DEPARTAMENTOS

El precio de venta de los departamentos, v el estacionamiento es de § 9'618,817.31+ § 806,000+
1252,053.26 = 11'670,870.57 con estos datos se calcula la aportacion mensual promedio por
deparnamento, de la siguiente manera:

11'670,870.57 /20 = $583,543.52 precio por departamento,

Plazo mdximo del crédito 5 anos 0 60 meses.

$583,543.52 /2 = $291,771.76 esta cantidad es €l 50% del precio de venta TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

$291,771.76/60 = 4862.86 mensualidad promedio.

piaabiech

”$5'835 435.28 es equwclente ol 55.09% de la inversion. El restante 44.91% se amorfizara de la S|QU|em‘e
forma.

Restarian 4'757,397 sobre el monto de la inversidn, si se aportan § 88,099.95 menhsualmente y lo
multiplicamos por 4.5 anos - 54 meses; entonces fenemos 54 meses por § 88,099.95 = 4'757,397 o que
quiere decirque lainversidn se recuperariaen 4 anosy é meses.

. \._.,_ RS Edificio de uso mixtol}
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i: _ 88 099 95/ 20 deptos $ 4 404 990ponack‘>n mensual pordepdndmen 0

Financiamiento de departamentos por medio de INFONAVIT,
Caso Especifico Proyecto de Tesis.

En las convocatorias se establece la puntuacién minima que se requiere en cada estado, para participar
enelprocesode seleccion.

La puntuacion se calcula tomando encuenta:

Q. Tusalario diario integrado

B. Tuedad

¢. Elsaldo en tu subcuenta de vivienda del SAR

d. Elndmero de bimesties aportados al INFONAVIT

e. Elnimero de tus dependientes econdmicos legistrados en e IMSS

Tuahorro voluntario del Trabajador en la subcuenta de vivienda

El monto mdximo de crédito otorgado por el Instituto es de 350 VSMMDF, $ 448'409.50. Enelcasode que
acreditado obtuviera del Instituto un monto de crédito inferior podid tener acceso a un 75 % mas de su
monto de crédito por el simple hecho de ser casado y que su cényuge tenga un minimo de dos afos
haciendo sus aportaciones sin importar el sueldo de este ultimo. En el caso de este proyecto, por ser el
edificio propuesto de uso mixto, para obtener los recursos de INFONAVIT, se tendria que aplicar la
modalidad de Mercado abierto, con el fipo de linea lif (Construccidn enterreno propio).

[ e
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Eneste caso se abre alibre mercado, de talmanera que se pueda hacer una seleccion de acreditados conel
puntaje mas elevado; sobretodo tomando en cuenta el costo del ferreno que en el centro histdrico es elevado,
dividido entre elnumero de viviendas que se propongan.

En caso el monto de la vivienda no deberd rebasar el monto mdximo de crédito otorgado por el INFONAVIT
para la operacion con el mismo; En el caso de que el costo de la vivienda rebase dicho monto se tendré que
hacer un confrato independiente entre el acreditado y la constructora para fijar la forma de pago de dicho
monto exra. .

$ 583,543.52 costo total por departamento con un cajén de estacionamiento. $ 448'409.50 monto mdximo
de crédito INFONAVIT= $135,134.02, diferencia que seria pagada en 40 mensualidades o 1o que eslo mismo 3
anosy 4 meses de $ 3378.35

OFICINAS

El precio de venta de las oficinas, vy el estacionamiento es de § 5809,910 oficinas + $1'040,000
estacionamiento+ § 732,773.93 tereno = $ 7'582,683 precio de venta oficinas, con estos datos se calcula
la aportacién mensual promedio por oficina de 216.69 m2, de la siguiente manera:

$7'582,683 /5= §1516,536.60 precio poroficina de 216.69m?2

Plazo mdximo del crédito 5 anos 0 60 meses. TE SI S CON
$1'516,536.60 /2 = § 758,268.30 esta cantidad es el 50% del precio de venta
$758,268.30/60 = $ 12,637.80 mensualidad aproximada. FA'LLA D E ORIGEN
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Restarian § 3'086,111.50 sobre el monto de Ia inversidn, si se aportan $ 78,633.86 mensualmente y lo

multiplicamos por 4.5 anos - 54 meses; entonces fenemos 54 meses por $ 78,633.86 = 4246,228.86 1o que
quiere decirque lainversién se recuperaria en 4 anosy 6 meses.
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6. CONCLUSIONES

La conclusién al final de la presente tesis es que el hecho de llevar a cabo un proyectoenel
centro histérico requiere de una investigacién amplia a cerca delazonaenlaquesevaa
intervenir. De los materiales los colores las texturas, Ia historiq, El cbjetivo de la presente tesis
es buscar una infegracién pldstica con la zona en que se ubica por medio de un edificio
conunlenguaje contempordneo que muestre claramente la época en que fue constiuido
que es lo minimo que requiere la zona en la que se frabajo.

El centro histdrico requiere de una intervencién a diversos niveles, la instrumentacion de
programas que faciliten la inversién privada que reactive econémicamente la zonay que
permita que proyectos de vivienda como el que nos ocupa surjan de la necesidad vy la
demanda para que funcionen como se desea para gue no se repitan los errores que se
han cometido en el pasado en los que se llevaron a cabo Ios desarnollos de vivienda y
después se 'inyectaron” a los habitantes de estos proyectos, gente que provenia de otras
zonas de la ciudad y que muy probablemente no tienen mucho que ver con el cenfro que
resultaron en "getos” enlos que la gente se encienra en lugar de salir a disfrutar del centro,

En mi opinidn el centro se deberd transformar impulsado por proyectos tanto econdmicos
como urbanos y desde luego sociales que se difjan a impulsar la aparicion de nuevas
actividades tonfo académicas como de negocios de tal forma que proyectos como el
que es objeto de esta fesis surjan de la necesidady la demanda de 10s usos gue proponen,
por que solo asi se garantiza que las personas que habiten los proyectos de vivienda gue se
lleven a cabo sea por que se ubiquen cerca de sulugar de trabagjo de estaforma se lograra
unaidentificacién conla zonga, el sentido de pertenencia el y el sentido de apropiacion del
sitio que permitalaregeneracién del centro. .
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Por ofrolado se deberd llevar a cabo proyectos econdmicos que faciliten la reutilizacion de
edificios histéricos pero no unicamente como museos o lugares culturales que solo
generan actividad para algunos sectores definidos de la sociedad y en ciertos horarios. Si
no como centios de trabgjo oficinas comercios usos que permitan mantener en buen
estado los edfficios de alto valor histérico y con esto laimagen del centro histérico; Por que
no imaginar la vuelta de una parte de la universidad al centro, tal vez los centros de
investigacion o posgrados.

Tal vez asi se logre la interaccién de distintas actividades y en todos Ios horarios que no
necesariamente tengan que ver con el comercioinformal.

De esta forma se lograra que el centro sea lo suficientemente atractivo y tenga las
caracteristicas de seguridad y habitabilidad necesarias para que la gente se interese en
vivirenel,

Todo esto no es otra cosa que vivir en el centro por que su frabagjo o lugar de estudio esta ahi
mismo o por gue el centro tiene tales bondades que es agradable para habitar. Por lo que
el gobiermno de la ciudad deberd garantizar el equipamiento bdsico como educacion,
recreacion, deporte etc. enel centro.

Se tendrG que pensar en que deben de existir espacios de educacion para los nifios y
jovenes que vivan en el centro ademds de lugares de recreacion seguros en donde
divertirse,

TESS OV
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