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La presente es una reftexión que surge de la preocupación personal que atañe al lugar donde 
he nacido, donde poco a poco he visto su gradual pero diligente cambio hacia un mundo que 
pretende ir más rápido de lo que un país como el nuestro puede hacerlo; que se ve invadido por 
culturas ajenas y enajeJladas propias de una globalización dando paso a una nueva cultura pop, 
donde surgen avances tecnológicos que van en perfecta asincronía con las peticiones de una 
población que diñcilmente tiene acceso a éstos; donde las demandas sean cual fuesen están por 
encima de las posibles soluciones. 

También me he dado cuenta por sentido más que común, que en una ciudad como la nuestra 
los índices demográficos marcan cifras ascendentes y desmedidas a una velocidad impresionante; 
que las oportunidades de obtener un predio para construir a sabiendas de que a una ciudad tan 
dañada no se le puede seguir permitiendo el crecimiento desmesurado que ha tenido hasta 
ahora y que pretende ir más allá de las fronteras físicas naturales de nuestro valle son casi nulas, 
provocando de alguna u otra manera un número de demandas económicas, educativas, 
políticas y sociales urgentes a resolver. De igual forma, se hace evidente la inexistencia de una 
cultura del rescate o reciclamiento (en toda la extensión de la palabra) de las zonas históricas con 
las que cuenta esta ciudad, precisando en este punto mi principal inquietud. 

Estoy conciente, que la labor de un arquitecto no radica en solucionar los problemas que atañen 
a un país o a una ciudad. Sin embargo, es inevitable exponer la opinión de un habitante más, 
conjunta con la de un aprendiz de arquitectura que ha pretendido sumarse a los esfuerzos de la 
gente que como yo, creemos que esta capital tiene mucho más por darnos con mejor calidad. 
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La Ciudad de México es digna de compararse con las mejores del mundo por la riqueza de su 
historia, porque ha sabido superar tragos amargos y conjuga el pasado y el presente a veces 
incierto en sus construcciones, marcando la huella de una historia de un pueblo singular. 

Es por esto que el objetivo principal del desarrollo de mi de Tesis esta enfocado a la cultura del 
rescate, reciclamiento o reutilización ya que es imperativo rescatar zonas, predios o 
edificaciones que se encuentran en un aparente abandono o subutilizados, es decir, que la 
actividad desarrollada en estos inmuebles no responde a la demandada solicitada o bien se 
encuentre en malas condiciones propiciando el abandono paulatino, inmediato, parcial o total 
de los mismos. 
De tal modo, que este tema me brinda la oportunidad de llevar a cabo la realización de un 
objetivo real, emergente y necesario, como lo es el arraigo a nuestra cultura arquitectónica para 
no dar paso al abandono de zonas centrales a zonas perimetrales de la ciudad, con la finalidad 
de devolver ese espíritu de vida social que tiempo atrás se logró. Optando por asentar mi 
propuesta arquitectónica en el Centro Histórico de la Ciudad de México cuya importancia es del 
conocimiento popular en el desarrollo de nuestra ciudad. 

El Centro Histórico de la Ciudad de México es hoy una muestra fehaciente del nacimiento y 
desarrollo de toda una época y movimientos no solo nacionales sino internacionales que por su 
ubicación y arquitectura dentro de la urbe permite ser una vitrina para todos sus habitantes, 
pensando que este tema pueda llegar a ser considerado como una aportación para el 
mejoramiento de nuestra ciudad. 
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El proyecto que nos ocupa en esta tesis plantea la utilización del predio ubicado en la esquina de 
Isabel la Católica y 16 de septiembre en el Centro Histórico de la Ciudad de México a dos cuadras 
del zócalo, el predio actualmente es baldío debido a que el edificio que lo ocupaba se derrumbo 
en el sismo de l 985. El edificio pretende convertirse en un centro de múltiples actividades al interior 
del mismo en el cual converjan distintos usos como vivienda, comercio y oficinas vinculados por 
un patio interno . 

El tipo de vivienda a plantear son departamentos de interés medio, con dos recamaras cuyo 
principal objetivo es el de tener espacios agradables y lo mas amplios posible, ademas de 
lograr un dialogo del edificio con su entorno, ademas del los espacios interiores del edificio con el 
exterior en este caso el Centro Histórico de la Ciudad de México, y sus espectaculares vistas que 
cambian a lo largo del día. 

Por otro lado el uso de oficinas y comercio son usos complementarios al uso de vivienda y que son 
muy importantes dentro de los proyectos de rescate del centro histórico, por ser la zona en que se 
encuentra el proyecto un corredor de oficinas y negocios. 
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l . l . UBICACIÓN GENERAL 
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El Di~trito Federal se localiza en el extremo sur del altiplano meridional del territorio de los Estados Unidos ~~·· . · : 
Mexicanos, en el paralelo l 7º de latitud norte y los meridianos 90 y 99º de longitud oeste . W ¡ 1 ~ . 

Su dimensión territorial es de 1482 kilómetros cuadrados, dividida 
políticamente en 16 delegaciones las cuales son: 

DELEGACIONES POLÍTICAS 

002 Azcapotzalco 01 O Alvaro Obregón 
003 Coyoacán 011 Tláhuac 
004 Cuajimalpa 012 Tlalpan 
005 Gustavo A Madero 013 Xochimilco 
006 lztacalco 014 Benito Juárez 
007 lztapalapa 015 Cuauhtémoc 
008 M. Contreras 016 Miguel Hidalgo 
009 Milpa Alta 01 7 V. Carranza 
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J..}: Limita al norte con parte del Estado de México, Querétaro e Hidalgo; al sur con el estado de Morelos; al 
oriente con Tlaxcala y Puebla y al poniente es envuelto por el Estado de México. 

Se llama Distrito Federal por ser sede de los poderes Federales de la Nación. El nombre de la ciudad 
significa, según algunas versiones "En el ombligo de la luna". 
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1.2. l. CLIMA 

La Ciudad de México presenta cambios estacionales de temperatura de poca consideración. La 
media anual es de 15º, con extremos de 31 ºy mínima de 6º, Enero es el más frío y Mayo el más 
caluroso. 

Técnicamente se le llam~ "Templado sub/ húmedo con lluvias en verano. Tiene un verano 
bien definido y una continua primavera durante el resto del año, sólo ocasionalmente 
Interrumpida por enfriamiento y lloviznas en invierno. 

1.2.2. OROGRAFÍA 

La ciudad se encuentra en un valle bordeado por cadenas de montañas que tienen la forma 
de un rectángulo irregular que no se interrumpe en ningún punto. El promedio de elevación de 
la parte más plana es de 2250m sobre el nivel del mar, zona en la que se encuentra el terreno 
en estudio. 

1.2.3. HIDROGRAFÍA 

Durante la época prehispánica, lo que ahora es el D.F. estaba cubierto por grandes lagos que se 
comunicaban entre sí al elevarse su nivel. Los depósitos lacustres tenían una extensión 
aproximada de 15 75 km2 de los que actualmente restan 13, lamentablemente siguen 
disminuyendo ya que muchos aún son entubados. 

Actualmente, la ciudad se surte de agua de las grandes cuencas del río Lerma Santiago, por 
medio de un acueducto que atraviesa la Sierra de las Cruces. El río Tula se encarga de recibir 
las aguas de desecho por medio de su afluente el Salado. 

Se calcula que el consumo de agua por habitante, al día es de unos 360 litros. El agua que llega 
al D.F. se destina no sólo al consumo doméstico, sino también en la industria, el comercio y las 
Actividades agropecuarias. 

5 
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1 .3. UBICACIÓN DEL PREDIO 

El predio de estudio se encuentra ubicado en el Centro Histórico de la Ciudad de México, 
correspondiente a la Delegación Cuauhtémoc, entre las calles 16 de Septiembre e Isabel la 
Católica; las calles Palmo. y Venustiano Carranza complementan la manzana. 

Entre las colonias más importantes que rodean a la zona están: la colonia Santa Ma. La Ribera, 
Guerrero, Obrera, Juárez y Roma entre otras. 

VISTA AEREA DEL TERRENO 

CONCLUSIONES: 

El sitio está ubicado dentro de un marco muy importante en lo que se refiere a los aspectos 
históricos, económicos y sociales, lo que aumenta el grado de dificultad para el desarrollo de 
Un proyecto sobresaliente. 

•Carta Urbana del D.F. SAHOP. Enero del 2001 
• Plan de desarrollo urbano del D.F. FALLA DE ORIGEN 

·~ • !¡ 
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El terreno se ubica en la zona 111 Lacustre, zona constituida por material arcilloso, con fondo 
lacustre altamente compresible, en donde el subsuelo presenta una desestabilización y mayores 
riesgos frente a los movimientos telúricos; razón por la cual diversos edificios sufren 
hundimientos diferenciales. 

La canalización de las aguas freáticas a los drenajes y la demolición completa o parcial de 
Algunos edificios representan de igual manera repercusiones sobre las edificaciones. 

•Plan de Desarrollo Urbano del D.F. 
• Instituto Nacional de Geografía e Informática 
INEGL 2001 
•Enciclopedia Ilustrada. CUMBRE 
Editorial Hachette Latinoamericana. Tomo 9 
México, 1996. Pág. 360, 361, 362. 



2.1 . ANTECEDENTES HISTÓRICOS 

Los antecedentes del poblamiento en el valle de México están fechados hacia el a±o 5,000 
a. C., aunque la presencia humana durante el pleistoceno superior y el principio del holoceno se 
calcula de 20,000 a 7,000 años a.c., Con la domesticación de cultivos agrícolas, la tecnología 
de las chinampas y la con~trucción de pequeñas pirámides fueron surgiendo sobre el horizonte 
natural los principales centros urbanos como Cuicuilco (1100-1 00 a.C.), Teotihuacán 
(600 a.C.-900 dCJ y Tenochtitlán (1325 dC) que dieron forma al sistema urbano del Valle de 
México. Los antecedentes, pues de la zona conocida ahora como Centro Histórico de la 
Ciudad de México se remontan a casi setecientos años; doscientos pertenecientes a la ciudad 
prehispanica, trescientos a la ciudad española, cien a la ciudad independiente y cien a la 
ciudad industrial y los servicios del siglo XX. Es en los últimos cien años, sin embargo cuando la 
noción de ciudad, con un centro y centralidad cobra sentidos distintos. 

Hace cien años, como había sido desde su fundación. La ciudad, el centro, y la centralidad 
eran casi lo mismo en la ciudad de México. No era una sino todas las funciones urbanas las que 
calificaban el espacio y hacían de las tres una sola unidad, pero es en el siglo XX cuando se 
rompe esa unidad hasta llegar al momento actual en que la ciudad, con un centro antiguo que 
conserva cierta vitalidad y muchos subcentros nuevos, prácticamente carece de centralidad. 
La causa no fue únicamente el número de veces que creció la ciudad a lo largo de cien años 
sino también las características de su poblamiento. En el siglo XX la relación entre ciudad, centro 
y centralidad fue determinada por dos trayectorias opuestas del poblamiento: una en dirección 
de adentro hacia fuera, y otra de afuera hacia dentro conocida también como implosión 
urbana, involución territorial, segunda urbanización, reurbanización, reutilización etc. 

Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982 

Atlas de la Ciudad de México 2000 

Proyecto Centro Histonco Ciudad de México.· Mercado y Asociados 1997 
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En 1921 terminada la etapa mas violenta de la revolución, el país comienza su reconstrucción. El 
efervescente nacionalismo y el impulso modernizador de los primeros gobiernos revolucionarios, 
plasmarán sus ideales en las fachadas y el carácter de los nuevos edificios, que en su mayoría 
resultaran en obras de gran calidad plástica el primer cuadro de la ciudad, no permitirá la 
construcción de los nuevos edificios, lo que no sucede en el resto de la ciudad. El Centro Histórico no 
estuvo excento de las demoliciones. Pero los edificios que se construyeron conservaron en su mayoría 
la imagen de la cinta urbana establecida años atrás. El ultimo gobierno revolucionario sería el de 
Lázaro Cárdenas, y aunque en los años siguientes continuarán las grandes obras sociales, 
paulatinamente éstas cederán su lugar a las grandes obras del capital. 

El Centro Histórico no cambiara mucho ni en su fisonomía, ni en el uso de suelo de sus edificios, sería 
la entrada de los gobiernos post-revolucionarios la que marcara el inicio de la decadencia de la parte 
más antigua de la Ciudad de México. 

En 1940 a partir del gobierno de Manuel Avila Camacho, La política gubernamental daría un cambio 
hacia un conservadurismo más a fin a los intereses del capital internacional que a la búsqueda del 
bienestar de la sociedad mexicana en su conjunto. En la arquitectura, el nacionalismo, será 
substituido por las nuevas tendencias internacionales que paradójicamente, tuvieron sustento 
ideológico en corrientes consideradas de avanzada en su tiempo, esta arquitectura internacional en 
un principio poseedora de un alto valor estético y humanista posteriormente expropiada, despojada 
o transformada en su contenido por la clase en el poder, finalmente heredada a las formas de 
construcción popular, destruirá gran parte de la herencia del siglo XIX, los nuevos fraccionamientos 
propiciaran el abandono de las zonas céntricas de la ciudad por la clase alta, así mismo los sectores 
viejos de la ciudad serían habitados por la población de la clase popular. La cual no cuenta 

Imagen de la Gran Ciudad D.D.F. 1982 

Mas de la Ciudad de México 2000 

Proyecto Centro Histonco Ciudad de México.- Mercado y Asociados 1997 
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con los recursos necesarios para darle el mantenimiento a esta zona, provocando el deterioro de 
ésta convirtiíndose muchas veces en lugares inhabitables. 

El sismo del 19 de septiembre de 1985 hizo recordar y para muchos descubrir, la característica de 
alto riesgo del subsuelo sobre el cual se encuentra asentada la totalidad del Centro Histórico, 
dañando y destruyendo multitud de edificios, tanto en su primer perímetro, como en las zonas 
circundantes. Los trabajos de renovación habitacional realizadas a raíz de terremoto, 
comenzarán a devolver al centro parte de la atención que las autoridades habían dejado de lado 
durante mucho tiempo, interés que se prolonga con la construcción de las plazas para la 
reubicación de comerciantes ambulantes, y el proyecto mobiliario "Plan Alameda". En l 9871a 
UNESCO inscribe al Centro Histórico de la Ciudad de México en la lista de "Patrimonio de la 
Humanidad". 

Imagen de lo Gran Ciudad D.D.F. 1982 

Attas de la Ciudad de l'vléxica 2000 

Proyecta Centra Historica Ciudad de l'vléxica.- Mercado y Asociados 1997 
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2 .2 ANTECENTES URBANOS. 

j¡ ¡ 

El elemento más vigoroso del Centro Histórico es su estructura urbana. Necesario para la r _ 
f~rmaci~n de riqueza poder e !~eologías, es el que más expuesto ha estado a cambios de . ¡ ~ 
diversa 1ndole desde 'Su fundac1on temprana hasta el presente y sin embargo tal vez es de los l.~. '"+. -. ~¡¡,¡,¡ 
menos estudiados. Al arribo de los españoles había en la ciudad una larga cultura urbanística del ·~ - . 
poblamiento indígena que servía no únicamente de asiento físico a la ciudad española sino ~·,,_,,,.._· ~MI 
también, y acaso más determinante, de referencia funcional y simbólica no siempre reconocidas 
suficientemente. Desde su origen siguiendo su proceso simbiótico fue modelándose la compleja 
estructura urbana de la ciudad actual a base de barrios, solares, signos arquitectónicos, formas 
habitacionales y espacios públicos estructurantes. Sus trazos hacen del espacio y el tiempo una 
geometría, tridimensional muy vigorosa. 

Para no ir demasiado lejos baste citar lo ocurrido en el pasado inmediato. Sobre la traza r\ ''t 
producida cientos de años atrás. Los siglos XVIII y XIX dejaron su marca en lo que es hoy parte del \-;~:E> 
perímetro B (ver plano de diagnóstico): de una parte las transformaciones entre 1770 y 1820 /"' .. ·_ 
emprendidas por Revillagigedo, Costera y Tolsá al amparo de las reformas borbónicas sobre la _ ,:\·•· 
estructura vial y constructiva del sector poniente -surponiente de la ciudad ( Bucareli, San Juan de / _ ·_ · .. 
Letran, San Antonio Abad y paseo de la Alameda) integrado por alrededor de catorce barrios \ .. «· 

indígenas dependientes de la parcialidad de tenucas de San Juan que paulatinamente fueron /' 
expulsados para darle paso al nuevo orden urbano que introducía al espacio la nueva 1

· 
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propiedad y estructura vial emprendidos esta vez por un Estado liberal moderno que dejaba atrás al 
Estado colonial y la consiguiente sociedad estatamental y corporativa. Dieciséis nuevas calles 
dividieron los que fueran núcleos conventuales, colegios e iglesias; de estos fue nuevamente el 
sector poniente y sur poniente el que más cambios registra en su fisonomía: fueron abiertas la 
avenida 5 de Mayo, dividiendo la Casa de la Profesa y el convento de Santa Clara en sus ejes 
oriente-poniente; Lerdo atravesando de norte a sur el convento y la iglesia de Capuchinas: 
Independencia y Gante dividieron el convento de San Francisco en sus ejes oriente-poniente y norte
sur la primera también el colegio de San Juan de Letrón; Balderas y Colón fraccionaron el convento 
de San Diego en sus dos ejes. Ayuntamiento a trávez de oriente a poniente el convento de San Juan 
de la Penitencia, y Guerrero se abrió a trabes del convento de San Fernando en su eje norte-sur. Las 
razones fueron evitar a toda costa la recuperación de sus conventos por parte las comunidades. 

Con todo esto, es en el siglo XX, cuando las transformaciones son mayores en tamaño y 
profundidad en el Centro Histórico a causa de la evolución económica de la ciudad y las 
políticas públicas para modernizarla o elevar su nivel de funcionamiento. 

Presentes estuvieron durante todo el siglo XX los intereses inmobiliarios incubados en el siglo XIX y el 
poder político que con ello se veía beneficiado ideológica y económicamente. El punto real o 
imaginario de partida de dichas fuerzas era el centro de la ciudad, que por esa razón había que 
estarlo adecuando constantemente. Como fue dicho antes, entre las obras viales de mayor 
importancia cabe citar: Cinco de Mayo (1900). República de Venezuela (1933), Palma Norte 
(1933), San Juan de Letran - Niño Perdido (1933-1934), 20 de Noviembre (1936), Anillo de 
Circunvalación (1941 ), Pino Suárez (1950), lzazaga-Arcos de Belén (1950-1952), Hidalgo ( 1952), 
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Paseo de la Reforma (1958), Eje l Norte Rayón (1978), Eje l Poniente (1978), Guatemala, 
Argentina, Moneda y Corregidora ( 1978-81 ], Eje Central Lázaro Cárdenas (1993] y Av. Juárez 
(1997). En Transporte: Los Tranvías (1899) y el Sistema de Transporte Colectivo Metro (1969). En 
obras de rescate monumental: Plaza de la Constitución ( 1931 ), Plaza de Santo Domingo 
(1931 ), Plaza de Loreto (1931 ), calle de Moneda (1934), Conjunto Vizcaínas (1949), y Templo 
Mayor (1978-81 ]. En obras civiles de Gran Tamaño Edificio del DDF (1948), Torre 
Latinoamericana (1953) y Palacio Legislativo (1980-82). En vivienda: Renovación Urbana 
(lndeco 197 4) , Sustitución de vecindades ( Delegación Cuauhtemoc - Fonhapo , 1984 ), 
Programa de RHP (1985-86), Fase 11 (1986-87), Casa Propia ( 1987) y Programa de Expropiación de 
Vecindades de alto riesgo (1996). Y en obras de Imagen y reciclamiento urbano: iechame una 
manita! (1991) y Vivir en el centro (1995). 
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3.1. INFRAESTRUCTURA URBANA. 

En el centro de la ciudad se presentan dos aspectos combinados: de una parte una cobertura 
suficiente pero subutilizada en grados que llegan al 50 % o más, y de otra, deterioro y obsolescencia 
tecnológica que hacen necesaria su reposición (DDF: 1 996 con datos de Telmex, STC Metro, 
Compañia de Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegación Cuauhtemoc) Por un lado, pues, la 
elevada inversión acuíl'lulada en activos subutilizados, y de otro, imposibilidad de aumentar el uso 
de la capacidad instalada por el deterioro ya muy avanzado que acusa y, aún la que se encuentra 
en buen estado. Por la obsolescencia frente a las nuevas necesidades de los espacios urbanos y los 
avances tecnológicos. A ello se suman las disfuncionalidades entre redes de distinto género 
teléfonos, con agua potable o drenaje, etc. 

3.2. VIALIDADYTRANSPORTE 

La estructura vial del Centro Histórico cubre una superficie equivalente al 20% del total. Responde 
aún a la traza antigua de la ciudad en forma de damero orientado norte-sur y oriente. poniente. 
Con excepción únicamente de unas pocas calles discontinuas o en callejón, y otras que siguen el 
trazo de las acequias prehispanicas, puede decirse que la vialidad conforma una estructura muy 
regular en trazo y continuidad no así en dimensiones: en muchas vías el ancho es insuficiente para 
los vehículos. En el pasado esto se intento resolver ampliando las calles, con el consiguiente daño al 
patrimonio histórico y las especies vegetales, o reduciendo el tamaño de las banquetas. 
Actualmente las medidas se enfocan básicamente a impedir el estacionamiento en vía publica y a 
procurar movimientos continuos mediante la sincronización de semáforos y el apoyo del personal 
especializado. 
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En el Centro Histórico concurren prácticamente todas las modalidades de transporte que actúan en W, r ~·~~'... \~ · :- !;~ "..J 
la ciudad. Se dividen transporte de pasajeros, carga y peatonal. En términos zonales, un 60% de la f- . \\t •. { \ ~:\tf ;' 
superficie del Centro Histórico está suficientemente servida por los diversos modos de transporte b. ,~-...:..;_ ·~~~ . : . !\ ) · 
publico, dentro de la cual esta incluida la zona que nos ocupa en la presente investigación. Dentro ~'~.._, .,..,~ ¡\ .,\/t 
de estos modos de transporte se encuentran los siguientes: STC Metro. Líneas 1 [ Observatorio- lí' 

1 
.... ' - • · 1i 

Pantitlan ), 2 ( Taxqueñq - Cuatro Caminos), y 8 (Garibaldi-Constitución ). La cobertura es adecuada~ ' . 
excepto en las zonas norte y oriente del Centro Histórico. Catorce estaciones se localizan en el Centro ~J 
Histórico, las de mayor movimiento son: Hidalgo, Pino Suárez, Bellas Artes, Merced y Zócalo, esta ultima ~\---;-: "l'_ -....... .-,.., 

es la más próxima a la zona de estudio. ~ · ·· ·· ·. 

Ex Ruta 1 OO. Circula sobre las principales calles y avenidas: Av. Juárez, Hidalgo, Balderas, Eje Central, 
Arcos de Belén, Bolívar, Perú, Venezuela, Donceles, Justo Sierra, lzazaga, Anillo de Circunvalación y por 
último Isabel la Católica que pasa frente al predio motivo de esta Investigación. Además de los 
servicios antes mencionados se encuentran: el servicio de Trolebús, taxis, Bicitaxis, y en el perímetro A ; 
existen 72 estacionamientos con un total de 8,811 cajones. 

3.3. EQUIPAMIENTOYSERVICIOS. 

Como se sabe, los índices de especialización del equipamiento urbano (estructura porcentual del . · . 
equipamiento respecto a la población) son superavitarios en la delegación Cuauhtemoc. En tanto / · 
que la delegación Venustiano Carranza son deficitarios excepto en el Deporte. Es así por la evolución 
histórica de la ciudad y su despoblamiento de las ultimas décadas en las delegaciones centrales, 
pero también porque el radio de servicio en muchos de los equipamientos fue desde su origen de 
orden metropolitano e incluso nacional. 

1 . ~ 
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Tal es el caso, por ejemplo, de los siguientes: Palacio Nacional, Templo Mayor, Catedral 
Metropolitana, Departamento del Distrito Federal, Secretaria de Educación Publica, Torre de 
Teléfonos, La Ciudadela, Palacio de Bellas Artes, Pinacoteca Virreinal. Palacio de Minería, Museo 
Nacional de Arte, El Colegio de San lldefonso, Biblioteca Nacional de Educación, Museo de las 
Culturas, El Teatro de la ciudad Asamblea de Representantes, Colegio de las Vizcaínas, Suprema 
Corte de Justicia etc. 

3.4. VIVIENDA. 

El parque habitacional de Centro Histórico es de 46, 864 viviendas, de las cuales, 13, 923 pertenecen 
al perímetro A; 11999 al perímetro B _ l; 13, 180 al perímetro B2 y 7. 7 62 al perímetro B 3. La densidad 
domiciliaria en el Centro Histórico es de 4,05 ocupantes por vivienda no variando demasiado entre 
los citados perímetros, aunque los cuatro se mantienen por encima de las delegaciones 
Cuauhtemoc yVenustiano Carranza cuyas densidades promedian 3.6 y 4. l ocupantes por vivienda. 

Tipología de Vivienda. 

Reducir a unos cuantos tipos la variedad de situaciones que presenta la vivienda del centro histórico 
se justifica únicamente por método para fines específicos, ya que reúne una gran riqueza que no 
puede ser ignorada. Hay en el origen de estas situaciones una matriz que por siglos ha venido 
evolucionando de forma continua unas veces y discontinua en otras, sumado valores culturales en 
cada ocasión. Que debe registrarse y procesase, adecuadamente a fin de evitar generalizaciones y 
estereotipos artificiales [González Lobo 1995]. 
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c.lificio de uso mixto~ ~~ 
enel : 

Cent-ro Hls"tórlco 

De las cuatro modalidades dominantes de vivienda que se producen en el D.F.: unifamiliar o "casa 
sola", Agrupada Horizontalmente, Edificio de departamentos, y conjunto habitacional, se deriva una 
tipología mas especifica, propia de los procesos habitacionales que tienen lugar en el C.H. ocho 
son los tipos de vivienda predominantes en el Centro Histórico, todos ellos son de uso colectivo con 
grados variados de informalidad: edificios coloniales transformados en vivienda multifamiliar para 
renta, vecindades "clásicas", "nuevas vecindades", casas_ habitación, edificios de departamentos, 
ciudades perdidas, cuartos de azotea, conjuntos habitacionales de interés social. No siempre estas 
tipologías son excluyentes en el espacio, de hecho la tendencia es a mezclarse dando lugar a 
complejas situaciones habitacionales. 
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11111111 Pérlmetro A: 3.7 km2; 219 manzanas; 1.157 monumentos. 

---- Pérlmef!o B: 5.4 km2 499 manzanos; 120 monumentos. 

11= 1 I Monumentos catalogados en el decreto del 11 de abril de 1980. 
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O Patrimonio hlstoríco de la zona sur de la alameda parcialmente catalogado 

• Ubicación del p¡edo de estudio 
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PlANO DE ESTRUCTURA URBANA 
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PLANO DE TRANSPORTE Y VIALIDAD 
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PROYECTO CENTRO HISTÓRICO CIUDAD DE rv'ÉXICO • Mercado y Asociados 

Edificio de uso mixto 
enel 

Cen-tro His-tórico 
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PLANO DE SISTEMAS COMERCIALES 
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PROYEC10 CENTRO HISTÓRICO CIUDAD DE MÉXICO - Mercado y Asociados 

POOYECTO CENTRO HISTÓ/llCO CIUDAD DE MtXICO - Mercado y Asee lodos 

Edificio de uso mixto 
enel 

C:::en1-ro His"tórlco 

Diagnostico : 
Según el plano de sistemas 
comerciales el uso predominante en la 
zona es el de Música y electrónica, pero 
enfocándose a la zona de estudio los 
usos comerciales tienden mas a uso de 
restaurantes, oficinas bancanas y joyerías. 

Ublcoclén del l'ledlo de Esfudio • 
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" 
~~~l=c:tific::io c:te uso mixto) 

3.5 RED DE AGUA POTABLE 

enel 
C:::en1..-o Hls-tórlc::o 

En general se considera aceptable la cobertura del servicio, sin embargo tiene deficiencias en 
presiones e interrupciones en el servicio. 

El Centro Histórico cuenta con tres redes primarias: 

La primera de poniente a oriente (5 de mayo), la segunda por la calle Fray Servando hasta Correo 
Mayor y la tercera en sentido norte por la calle Correo Mayor. 

Los grandes consumidores de agua como son usos comerciales, restaurantes y hoteles, cuentan 
con tomas mayores o iguales a dos pulgadas. 

3.6 RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA Y ALUMBRADO PÚBLICO 

La cobertura de la energía eléctrica en nuestra zona de estudio se considera satisfactoria, pues 
cubre el 99% de la delegación. El alumbrado público cubre el 1 00% de la zona. 

3.7 RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO 

El nivel de cobertura en infraestructura de éste rubro es del 1 00%, demostrando ser una de las 
zonas mejor dotadas; con una red secundaria de diámetros menores a 60 cm. 
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~~r.;¡¡;¡,&:;dificlo de uso mixto 
enel 

Cen"tro His"tórlco 

El sentido de escurrimiento es de poniente a oriente y de sur a norte. La mayoría de los conductos 
de la red orientan sus aguas hacia el gran canal del desague y otros lo hacen hacia el 
drenaje profundo a través del Interceptor Central (creado con la finalidad de erradicar 
inundaciones). 

No existe la diferenciación para la conducción de aguas pluviales, por lo que se unen a las aguas 
negras, por lo que se debe implementar un programa de drenaje pluvial y sanitario, en el que se 
contemple el tratamiento y utilización de aguas residuales para usos urbanos secundartos, y 
reinyección del acuífero subterráneo. 

Para desalojar el agua de lluvia se localizan dos plantas de bombeo. Su funcionamiento es de 
gran importancia durante la temporada, ubicandose una en el Templo Mayor, resibiendo agua 
del colector lldefonso y envía al colector central, la otra planta de bombeo se localiza en el 
sótano del inmueble que ocupa el Gobierno del Distrito Federal y que recibe agua del colector 
dos. 



4.1.1. INTENSIDAD Y USO DE SUELO ACTUAL 

:Edificio de uso 
en el 

Centro Histórico 

-COMEllOO 

OFCWAS -wao -VN:XJ -1IRll!l«l 
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4.1.2. NORMATIVIDADES Y REGULACIONES 

· _":7 Edlfic::io de uso mixto f 
enel 

C::en1-ro Histórlc::o 

Existen mas de 20 instituciones de gobierno local y federal intervienen sobre el Centro Histórico. Hay 
una incongruencia en la acción administrativa y de gobierno, esto dificulta y en ocasiones 
imposibilita la gestión de los mas elementales factores de orden urbano yde convivencia social. 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL D. F. 
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC 

Es necesario tomar en cuenta las normatividades expuestas en el Reglamento de Construcción del 
Departamento del Distrito Federal -R.C.D.F.-y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la 
Delegación CUAUHTÉMOC. 
A continuación se comentan puntos relevantes en el desarrollo de los proyectos. Imagen Urbana e 
Inmuebles. 

IMAGEN URBANA 
Los usos de suelo establecidos en el PDDU para la zona de estudio dentro del Centro Histórico, son: 
HM Habitacional mixto, E Equipamiento, y EA Parques, plazas y jardines públicos. 
El establecimiento de usos de suelo por zonas, tiene como objeto ordenar en cuanto a funciones de 
imagen cada parte de la ciudad. Sin embargo, en esta tesis se considera que cuando exista una 
propuesta que contemple un uso de suelo distinto del que esta planteado pero que contribuya a su 
desarrollo, debe existir flexibilidad en el dialogo por parte de las autoridades correspondientes, para 
la realización de los proyectos. 

Cuando se restringen números de niveles de construcción, se trata de garantizar que no se rebase la ' 
densidad de población establecida. Creemos que para establecer la altura de los edificios , se 
debe llevar a cabo un estudio del perfil urbano, ya que para mantener la armonía no siempre es ;~,,~i·~· 
necesaria la alineación de alturas de un inmueble con otro o de toda una calle. En algunos casos .zo; .-
se podría jugar con alturas usándolas como articulaciones, escalonamiientos, separaciones, ~ '~ 
fuelles, etc., contemplando no obstruir visuales importantes. k · 



-· 
dific:io de uso mlxtof 

enel · 
C:::en1-ro H is"tórlc:o 

INMUEBLE 
Las dimensiones mínimas que se establecen en el RCDDF para los espacios habitables, de 
iluminación, ventilación y asoleamiento, son poco generosas, tratando de garantizar una mejor 
calidad de vida para todos. Estas dimensiones sirven como base para llevar a cabo una cierta 
cantidad de viviendas, pero no se preocupa por la calidad. Los beneficiarios de estos parámetros de 
dimensiones mínimas de habitabilidad, son las empresas inmobiliarias y los organismos 
gubernamentales que se en cargan de la vivienda como INFONAVIT, generando mayor ganancia en 
detrimento de la calidad. 

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTISTICAS E HISTORICAS 

El Centro Histórico de la Ciudad de México se encuentra en la denominada por el INAH "Zona de 
Monumentos Arqueológicos, Artísticos e Históricos". 

IMAGEN URBANA 

En el capitulo IV de la LFMZAAH, habla de zonas de monumentos, artículos 39,40,41 se define que una 
zona de monumentos es el área que comprenden varios de ellos. El articulo 42 dice: "en la zona de 
monumentos, los permisos para colocación de anuncios, mobiliario urbano y demás agregados que 
puedan afectar la imagen urbana, ya sean permanentes o temporales se sujetarán a las 
disposiciones que al respecto fije esta ley y su reglamento". 
Sería importante que le INAH trabajara conjuntamente con las autoridades en la imagen integral 
pavimentos y mobiliario urbano, para dar uniformidad a la zona ligando los espacios públicos. 

------~-------·-
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INMUEBLE 

dificio de uso 
enel 

Cen1-ro Hls-tórlcc:> 

En lo referente a intervenciones en edificios históricos , la ley solamente habla de restauraciones. La 
poca flexibilidad y la resistencia a intervenciones de otro tipo, dificultan el rescate de edificios que 
tienen que ser intervenidos por su estado de manera importante. 
Los permisos de intervención no pueden ser otorgados con los mismos criterios indistintamente. En 
cada caso se debería de analizar características tales como: estado ñsico del edificio, situación en su 
contexto, composición de fachadas, propuesta espacial, calidad plástica, representatividad, etc. Así 
se podrían analizar los casos particulares y permitir las intervenciones adecuadas para cada caso. 

-----::-~---;-¡ 
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4.1.3. USO DE SUELO PERMITIDO 

Uso permitido según plan Delegacional de 
Desarrollo Urbano 1997. 

Habitacional Mixto 
4 niveles J l O % de área libre. 
Cuyos usos permitidos son: vivienda, 
comercio (cates, restaurantes, centros 
nocturnos tiendas de autoservicio, 
de departamentos centros 
comerciales) y oficinos 
[representaciones oficiales, 
despachos, consultorios) 

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano CUAUHTÉMOC 1997 

·--.,Edificio de uso 
enel 

C::en1TC> HiS'tórlc:::C> 

~'--~ 
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Predio del proyecto 
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Calle l 6 ele septiembre. 

Norte 

1 

Colle 1 6 de septiembre. 

Predio del PCO>~Cto 
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Calle 1 6 ele septiembre. 

Norte 

ff~~~~=""' 
'l'Mladit ca.obcH 21.CO mlL 
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Calle l 6 de septiembre 

En 11 siguicctc imigcn podemos obsm .. r da tremo orientt de l.i calle la e\idcncia Jt wi ~lonam1cnl0 Je edificaciones la cual llc:1o't un rilmo asundentc Es im¡xnm\e mm:1onar que a pcs4i" de contar con una variedad de alturu se llene un cntmdim1cnto de umJ.icac16n en d 
y qu.: postcnormcntc llene una abrupc.¡ dqreiión en el centro de la misma Puede: observar un. conlWJtc alturll de 4 a -Om. promcdio)cnlmdos pa medio de comlNS n algún otro demento arquncc 

md1c.tivos de mlrcptsOS 

Del mismo modo. podemos ver que en Jos atranos dd a calle. Ju cdific¡cioncs .xt de Inl)'tl" altura)' en su parte central 
Es cvidc:nle una altura constante (I~ promedio): la cual se ve intcmunpida por una edificación que dcst&ca por tener 7.2m. 

mUquesusc:ol.indan1cs. 

Por última, ctn0 deüllc gcncnl se pude obscr\'ar que tólo dos cdi..licio se di!linp:n por NO tcncr remates hcmmitales 

ranatcs horilttltalcs u orto¡on&les Su:i anbargo pu~ puar d.:upcrc1bidn:ll debido 111 gan allUl'a mancJada 
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Aleo de medio JQUO, rectangulo de proporciooc:s aurw., cuadrado y circulo, aparecen 
coostmtcmaite CD la composic1on de las fachadas, de esta mana a b1 fachada de cada 
cdúicio, que CD su estilo propio muestra caractcristicu cmctcristicas distm1as, es11blccen 
tm di&lo¡¡o, sui emitir que el cd1ficio mas alto es en gran grado dúcrcnt.e. no obstante; no 
na gcicnuna a¡reriontanfl.M:r1l:a su contexto; como dcspues dela calle de: 16 de 
scpu~ coo d pmho ~uo. d cual pnc:tJC&mcntc es aplutado por la volumcrna 
IDS edificios que continuan, sin rclac1on con ellos y sin cmbar¡o tiene una rclacion 
~tcdc la casa bokcr y con toda esta manzana lo antcricr, es~ dcsuc~ cuando 
situaciones como esta aparecen conslalltcmmtc en la ciudad de mcuco dcfiruda por los 
cdÚJaos de esquina, que intcr\1cncn noublcmcntc en su confoonacaon. 

Esla fachada de la manm.a en estudio, muestra que ptdcmina uaa altura en d grupo de 
edificios, y Ullll horizontalidad en sm proporciones rclacionandosc de m&ncfa importante 
las ccxnisu que rematan d nivd superior en cada una. aun el edificio estilo art dcco 
(no. 33). de 7 niveles, se relaciona con estas alturas, al coincidir sus cmrcpisos con lu 
cii.bs comisas, rompiendo su volr.imetri.a esa horizootalidad, sin alta"arla dc:muiado. 
asimismo, la alnn de sus nivcJes se rclacima, en d primer cuerpo, como lo muc:stru la 
CUI bokcry d dela asamblea lc¡isl&tiva{no. 33). o en una rclacion 2 a I, como lo hacen 
d cmino cspaftol {de 2 niveles). con Jos cuatro dd edificio vcnaiUc:s (oo. 25). mu aun 
eme Ja casa bokcry el DO. 33, donde dos nivdcs cmcspoodm a tres. 

Calle Isabela La C::ct1"c:>l¡ca. 
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Elemenlos. 

Uoo de loo dcmma1 quc11111 IOl>Rule mesw fxhadu""' 
I• pcXlldal de loo cdificioo IM c:ua1 .. C<mOpoodco 111111 
tipdcaia. pero DO & U111 unifmmidad, IU upcclo exterior IC 
nwldplica_ dmdolc una unid.Id aJ• fachada. 
Lol dcmcntoe que IC mani.ficstM, C<JrTCSpondcn a ta 1implc 
prol-ci011C1dclMjamhuhar..UcanwJ1comiaaqucm.11t.1 
el enrrcpdo. Lu ccrnilll, no tienen sioo 111 pafi1 y Cita 
IOlución IC mmri~ cstritU: a lo bi¡o de la calle 
Otto demento IOll b1 moldna, ~con di.\-maa fonnae, 
pamilcn propm:ionct IÍsbdll de los claro1. 
i.. ex.ala" mezcb cim t. proporciones en la eau Bokcr, Lis 
jamba de IJ plJrua .ira,. polon¡an doi ninles, rom¡ieruh cai 

Ja proporcionc1 de IOI dmál cdi.ficiOI y ui 1u poNda da IN 
cxpraión de W alruru intcriorca con d exterior. 

Se unen laa fDnllM bóoicao de IM fJchada, pm 
idcmiliw IOI lrl1lll ,.Pa<kJrto de Jaa farmas. 

r1m_. /-~~~ •••••••• 
1111111 

1~.~··· 

Cc:llle Isabel La Católica 

Oriente 

Ferfüubono. 
Un perfil corUnlc. que tiene pocm \iVÍlllCI en ahum, loe 
rivclCI IOD de 3 a 4 ¡ilOI pcr cdificio, IWicnte coa esto cm 
corup;ión wi igual en .l!nn.. 
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l'J\.,...llo::"I 

Calle 1 6 de septiembre. 

Sur 
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Cc:llle l 6 c::le septiembre. 

Sur 

llCllcioc~q..iepcrai'*'<>ylUI~ 

hac•Cf.l91•pi9ci::llo~-dlloaita ~~ ~bo~dlOOOWlcA.lat.. 

ilB~01l 1 ·I 11· 1 

En lo zona se puedo opeciarel uso remetes v peties cono un elerrento slgn!fconte en ~ ~ · 
lo e>IP"'són lormot del edllclo. los popoiciones utiZada.s son dO 1:3 en vonosv como ~ ~ 
recurso paa diseOOr IO tochada del edlfiCio. v Poet.ra'l h9ce1' evidente esto SBPOTOCi!ln 1 ~ r==;¡==; F?lr===i! 
conelusode-osoporentescocmocOIJmnos. , 1 11 li 11 lp:i¡ 1 1 El contraste entre91entosvertlcoJes yhOl'IZontcles seobwapnnclPQlmente entre kls _...,.-..-........ -._ .... _..._ .... __ ._ .... ._ _ _..._ __ .... ..,. _ _..__.._ _______ _ 

consm.cclones Vieja$ y los nuevos. o> como lo ufjizoclón de macos y lombOS poro 
deümrtar los ventonas es ovdenl!e en bs Vieps edl<:lo•e~a ap¡ecloclón de los 
ventanos pemrte que en lo ITIO'r'Oria de los contn.Jcclooes se puedan dishgiJr IOs 
dlerentes niveles. 
la ._,;Ión de los mote!'oles es muy mportonte yo que pmcipalmenle se u111zon 
aparentes. teNendo t.na expresión lormcl muy Importante en lochelda.ligodo al uso 
aparente de mateNJles encontremos eemntos de contrn.ídOO como son Jos rodaples en 

contero o en concreto, v una preocupación por opagcrce o la liies que marca 1S1 priner 

nivel yo se con lo ull!zaclón de mo¡quelioos o antepect"os dedil!9nles mote!'ole• 
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C::CJlle ISCJb 

Poniente 

• 

el LCJ C::CJtóllcCJ 

TESIS CON ~Í 
FALLA DE ORIGEN 



Calle Isabel La Católlc::a 

Poniente 

Topolcgla. 
La ma)Oria de los eciflclos. llenen ttes n""le• manejcndo es mismo 
oprm7nodanente lo mbmo citura de los entrepisos. 
los edllcios se ccmlJ'llcal al e).ierict mediante balcones. bs CUCll&S cuenten con les mllmcs corcc1eristlccs pero can"' estioda. _________ _. __ _...._ 

d!Ofente. prodl.Clo de le dro,..nclo do tiempo en que'""°" he l1eclYJ< En es1e ceso. cebe nnenciorar que los edflclcs oncizcclcs en es1e 5"CCiln tiene une ccnespondenclc piona en su "5ttb.Jciln lnlOfnc, ccma ell!emc. es deel. los rwo;es q 
lochcdc, ""'"'°le• o ecepcJón del edficlc central, con cpalenclc de tezcntle ctodo que cuente can "'onllesuela ,COICCtodstlcc do certos edilicios wroncle• 

En edflclcs ccnesponctienfes y poslerioles el Ylrrel'lc1o, se 
mantiene un msrro nMtl en los edfclos. csl ccma el mismo rúmeio 
de rwo;e~ fOdOS presenten"' iemate. el cucl se encuenllo dentlc 
del mismo nivel opiaich'lodomente. 

r.m1·u·SIC! r~o· r,j~-1 
J:i IJ IJ ¡1 ! 
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Cc:ille lsc:ibel Lc:i Cc:i"tóllc::c:i 

Poniente 

Woo~ Cs11;t~ MUNlel!P'~ l'IO\Dn'.t) Uin(m) 

fQchOOo pidpal l)locOldeo:n:rtto 1na4n lna4n 3.9nia. (1&.óll'T11) 

"""'"°"º ollcin:lde to!a~edlcio 17.lOnt• ..... 
"""°' c:a1Cllsiodeocero -~e(PuefOJ 

tn4.JCm. 

?xCldelCCl'\lle ~3Jcm. 
~a7n3.10 

1 
coitreratacoav 

l•c:aneodo ........ fCXhoclo prrtj:Q 

"""""' "'"" 2nc:aneodo 

''''""' ameleriodetltlfO 3no7nctclm «l'cb24.20 

"°"""""'° """"' 
_, 
""'°"'º --- 1na3npao1.110 Tno3n3J!inW• 

11 ""'°',,._""' deOl'ci'cl C/n. 

/ 1111 ! -- cxr.t.-oCO'lled.60 ,_,, 
"''""' "'""' eclftci:>noetta ...0011m1 

=celeiocte ac..-1 ca>pd. 

'"""'º 

r---------·¡ 
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los elerrentos ~ podemos observO" en bs odlJCOclonos de este nomo de lsobela 
catoDcc? con1lenen elementos de enorme ?TIPezo. tienen lf'I tipo 
especitiCOmente contemporoneo, en et pnmer edflcio el ntrno que lleva en tos 
ventoras seguomente se debe, o la comur>cocioo l01n10I que se le troto de dar 
coo el m:>Stvo odlido de los cardes de vc~olso. ademas en este podio os 
evidente con respecto o bs paoment°" la plazo de oceeso que rcmpe 
¡:reslscrnente con lo moiMdOd del odlk:lo t100tOI v del propio od~clo. que 
qw6 ro es ton e'1dente delll:lo o la rejo qoo rodeo e~o Qlozo. la odllCOción 
sQ.tlente hoce una crerencloclón evoente en su att.m. c:¡ue lo resato mós el 
ultino odlido. \<l qoo es m6s abrupto la vcriockln de ortuio entte eslo> 2 
pmdlos. donde son casi 10 m. dedlerencla. 

TESIS CON 
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Calle Isabel La Católica 

Poniente 

Exlste un escoloncmlenfo notable de ll'I edfcio o otro. que se hoce m6s 
~=s~~·~oe1ago:ig,,corn~~~~~a1turo 
que rcmpe un poco con 'las~ promedio tcii?o de l\'s lados como del trente 
de estos 



~··m 

Calle Isabel La Catolle:a 

Orienta 

••! r.1 .... •• ·.:.~;.· h1r:'*-"' ni "'lr.1u1<:ft 
f .. H>il.<;.l.4•'o.•h• J.l!lo1,~ 
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La cuoáa a 1Tatar se encuen1la sotxe b cole de Isabel b Cot6ica entre loo 
en.ces coo las coles de Veru\llcro Carmza y llep.blcxl de lJnQJav del lado 
ponlen!e v cuenta con 86.BO mis. De klnl)!\Jd. 
El edlicb que se encuentra en esta cero albell1" Qfcioos ocupaldo locb b cuoáa. 
El precio completo esfó a un nNel +0.40 mis. del nNel de banqueta. Cuenta coo 4 
IWeles v pta¡la baP, el conjl.nto l1ene uoo forma rectarq.Jklr en senlldo halzon1at 
tiene dos a:cesos pdncip:Jles al rrente, de los cuales SlOlo uno tlJ1Ci::>nO como ta. El 
e<S1lcb lene ""'allua total de 25 mis. ClPIOJ1JTiadomenle. 
El lrvn.ieble es de estn.ctura m&tórca con recli:>A'niento de vidrio traslucido. bs 
cooles solo son vlstlles en b planta bcia \<l q\JO en bs cuatro riveles Sl.POlbre• bs 
Vdrbs se encuen1lan PIOfegiOos po1 rejlbs de metal. En b pate cenl!OI a rWOI de 
planto boje se encuentro de m\J'CI esculf6t1co y uno luenfe de pece prdl.rdida:j o b 
bigo del m<rol. En b parre~ se enc:uenlla lll pm~ iso de 1.50 mis. de ancro 
el cual lene en el cenllO una paca negro hort1onlal. E>isle b adición de otro rwet 
recl.t>ierro de vfdrb. en b parre so..perbt q.ie sobresale del coi;.mto y Olll se sosllene 
tl'IOonteno. 
A los costOCX>:s se encuentren unas jcrcfneros las cuales ponen a et edtído de un 

EJemen1os tlpol6gi:os v aquneclónicoo 
En b cooáa na ell!slen elemerlos lípobgócos dado el dlse~o y bs mal-s q.., se 
utiiZoo en el edficb • Lo Q.Je si se puede obseMlr es el predomi"lo de b proporción 
2:1 en sentido vemcor tooto en los cristales corno en kl estructuo metólica. 
COrno iemate te encuentra un pretil de 1.50 mts de ancho liso. 
Pledom1'1a b rneo recta tanto en senld:J vertical como horl2cntot con rno;or b<lgllld 

l'erti 

Calle Isabel La Cat<:::>lica 

1: 
11. 

~
~: 
"-• .. n. 
l. 

¡~: 
;J, 

Las vorlacbnes en el perti ubano de esta cuadra no s:io de gran relevalcla debido a q.ie en b cuoctra 
soto hay 111 edflCb de 4 rwe!es y pionla bajo y solo hay dlerencb en b parte s\.l)Olbr norte donde se 
encuentro r..n eemento de dos rVveles mas. con respecto al~ 
La dlerencla radica con rno;or énfasls on b relacl6n CJJO e>dsle con las c:oodros en coindoncb po1 el 
lado narre se encuenlTO lll edlicb de varios rlveles y del lado sa lll edricb oproldmodamonle de b 
misma altura aunque con u vaiantes lo que demJestJa CfJ8 no eldste hcmogeneic:bj de olturos en 1a 
mayab de las cuadros estudiados; de lg..ol forma en ptcr¡ta se puede observar coma es "1ue el edlido 
de b Cl.Odro en cueshón e~a remordo del paramento de b cotle b q.., b Mc:e el edl'icb mos 

nm·-¿--~~·;;:s 
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5.1. CONDICIÓN ACTUAL DE HABITABILIDAD, USO Y 
CALIDAD ARQUITECTÓNICA Y DE CONSTRUCCIÓN. 

EDIFICIO A 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

CalleyNÚmero: /sabe/laCatólica44Esq. Venust/anoCarranza 58-60 

Nombre del Edificio 
UsoOrtginal 
Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales 

CASA DE LOS CONDES DE SAN MATEO VALPARAÍSO 
HABITACIÓN 
BANCO 
XVIII 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL 

DECLARADA MONUMENTO HISTORICO 
CARACTERÍSTICAS: 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

Fachada Prtnclpal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 
Otros Elementos 
Clasificación A 

Tezontle. Ro]o 
Piedra Tezontle 
Losa, concreto 
Losa, concreto 
Plana 
Plana 
02 
0.70 
Escalera, rampas, torreón, nicho. 

B 
B 
B 
B 

TESIS CON ! 
FALLA DE OIUQEN ' 

ANTECEDENTES: Residencia palaciega de Miguel Berrio y Zaldívar, Conde de San Mateo de Valparaíso y 
Marqués del Jaral de Berrlo. En 1769, encargo al eminente arquitecto Francisco Antonio Guerrero y Torres la 
reedificación de esta propiedad de su mayorazgo, la que quedó terminada en 1772. Con la muerte del 



dificio de uso 
enel 

Cen"tro His"tórlco 

ultimo descendiente de la familia, a mediados del siglo XIX, el albacea vendió la propiedad. Se le dieron 
diferentes usos. El Banco Nacional Mexicano la adquirió en 1884, adaptando los espacios para oficinas, 
según el proyecto del arquitecto Lorenzo de la Hidalga, formando con la planta baja y el entresuelo un solo 
nivel. Ejemplo notable de la arquitectura palaciega, por la solución de la escalera de doble rampa con 
desarrollo hellcoldal, por su portada ricamente decorada en donde sobresale el gran escudo mobiliario y el 
tradicional torreón. 

Declarado Monumento el 25 de febrero de 1932 por la Comisión de Monumentos. 

Anólisls de Fachada 

La fachada está revestida con slllajeros de tezontle. Rodapié de recinto con molduración de chiluca. 
Ventanas y balcones con marcos. Barandales y patas de gallo de fierro forjado. El primer cuerpo fue 
modificado al convertir las ventanas de la planta baja y las del entresuelo en una sola. Portada en dos 
cuerpos En el primero hay dos pilastras sobre zócalos. La puerta se cierra con un arco, sobre él hay un 
escusón y a cada lado, un ángel. En el segundo cuerpo hay un balcón, flanqueado con columnas 
adosadas. La fachada remata con una cornisa bajo la cual corre un friso. 

Gárgolas sabre repisas. Pilastras y pingorotas. Barandales de fierro forjado entre ellas. En la esquina, resuelta 
con una pilastra en cada cuerpo, hay un torreón. Balcones con marcos de piedra. Nicho con escultura. 
Cornisa. La casa perdió escala al quedar aislada entre edificios de gran altura: diez plantas. 

Sobre la avenida Isabel la Católica se encuentra la Casa de los Condes de Valpaíso, actualmente 
BANAMEX, la cual es muy Importante para el proyecto; dada su doble condición, la primera por ser un 
monumento dentro de la zona, tomando en cuenta que el tema es sobre el contexto histórico; la segunda 
por ser generador de parámetros formales de diseño para el edificio contiguo (proyecto del Arq. Teodoro 
González de León), mismo que tiene vinculación directa con el predio donde se desarrollará el proyecto. 
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r ;fi~\:;;e;~.~~~ ~.·.~ :.,: 
~G!lli~c::dific::io de uso mixto! .~- . 

EDIFICIOB 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Col/e y Numero: Isabel la Cató/lea 36 Esq. 16 de Septiembre 

Uso Original HABITACIÓN 
COMERCIO 
XIX 

Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales RÉGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

DEClARADA MONUMENTO HISTÓRICO 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 

Claslflcaclón B 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Tezont1e. Rojo 
Tabique 
Vigueta, bovedilla 
Vigueta, bovedilla 
Plana 
Plana 
03 
0.45 

enel ; 
Centro Hls"tóric::o 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

Este edificio se encuentra ubicado enfrente del predio del proyecto sobre la avenida 16 de septiembre 
esquina con Isabel la Católica, que bósicamente es un edificio donde predomina macizo sol::ire vano y existe 
una proporción de l :2 en ventanas .. El hecho de que la calle de 16 de septiembre pase entre este edificio y 
el predio marca una separación entre ellos, aunque se debe tomar en cuenta que es un edificio histórico y 
catalogado como monumento. 
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Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Calle y Número: Isabel la Católica 34 
Uso Original HABITACIÓN 
Uso Actual COMERCIO 
Época Construc. XVIII 
Aspecto Legales RÉGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 

Clasificación B 
0.75 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Aplanado cantera. Blanco 
Piedra 
Viga. entablado 
Viga, entablado 
Plan 
Plana 
02 

dific::io de 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
R 
R 

Fachada revestida de tezontte cortado. Primer piso reformado parcialmente.Comercios, oficinas y bodegas. 
Dos plantas.Fachada revestida con sillajeros de tezontte. El primer cuerpo fue destruido para ampliar las 
puertas de los comercios. Restos de friso. Cornisa corrida a media altura, muy destruida. En el segundo cuerpo 
hay dos balcones con marcos de piedra a los que se cortaron las prolongaciones de las jambas. Barandales 
de fierro forjado. Remata con una cornisa corrida y perfil recubierto con aplanado a imitación de tezontte. 

El edificio colinda con una casa colonial, de la que formaba parte, y con un edificio del siglo XIX. en tres 
plantas. con el que hay relaciones formales, ademós, el edificio marca una notable diferen~la en su color 
con respecto a los edificios de los alrededores, naranja, esto es lo mós sobresaliente ya que no cuenta con 
detalles escultóricos o de otra índole. 
La relación que tiene con respecto al proyecto es secundaria por su lejaníal"+-"' ........ ~..¡¡;;¡lo~ ..... ruu.~. 
porsucontexto. TESIS CON 
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El edificio colinda con una casa colonial, de la que formaba parte, y con un edificio del siglo XIX, en tres 
plantas, con el que hay relaciones formales, ademós, el edificio marca una notable diferencia en su 
color con respecto a los edificios de los alrededores, naranja, esto es lo mós sobresaliente ya que no 
cuenta con detalles escultóricos o de otra índole. 

La relación que tiene con respecto al proyecto es secundaria por su lejanía, pero no deja de ser importante 
por su contexto. 

EDIFICIOD 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Calle y Numero: Isabel la Cató/lea 30 

Nombre: 
Uso Original 
Uso Actual 
Época Construc. 
A.5pecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 

CASA DE LOS CONDES DE MIRAVALLE 
HABITACIÓN 
COMERCIO, OFICINAS 
XVII y XVIII 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Tezontle, cantera 
Piedra 
Viga, entablado 
Viga, entablado 
Plana 
Plana 
03 
0.70 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 
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Clasificación A 

dific::lo de uso mixtoi; 
enel 

C::en1..-o His-tóric::o 

Residencia señorial que mandó reedificar, a fines del siglo XVII, don Alonso Avalas Bracamonte, Primer Conde 
de Mlravalle. Es una de las mós antiguas de la ciudad; conserva el singular estilo de época, con sus muros de 
tezontte, marcos de cantera almohadilla en puertas y ventanas y, como remate, almenas. En 1846, albergó 
la Asociación Literaria del Ateneo Mexicano y, desde 1850, se le hicieron adaptaciones para Instalar el "Hotel 
Bazar", cegóndose las arquerías del patio; en 1855 se hospedó el poeta español José Zorrtlla. Posteriormente, 
en 1930, se reformó y acondicionó para despachos y departamentos, viviendo ahí durante algún tiempo el 
dramaturgo Rodolfo Uslgli y el crítico de arte y defensor de los monumentos arquitectónicos Francisco de la 
Maza. 
Declarado Monumento el 28 de marzo de 1932. 

El interior ha sido deformado y adaptado para oficinas. Es decir, se conserva el patio. Las modificaciones 
formales y espaciales que resultan de ello son muy graves. La escalera arranca bajo una portada adintelada, 
con pilastras y entablamento; friso de metopas y triglifos. En el muro del fondo del cubo hay un mural de 
Rodríguez Lozano. 

Se añadió una cubierta de bóvedas catalanas para proteger los cuatro corredores agregados. Solo queda 
una de las puertas que daban acceso a las habitaciones; marco de piedra.En el patio lateral sólo quedan las 
arquerías del costado poniente. Tres arcos y dos columnas en uno de los comercios, y otros tantos en el 
entresuelo y en el piso principal. Se destruyeron los capiteles de las columnas del piso principal. Se cerró el 
espacio de la planta baja con una losa de concreto y bloques de vidrio. Hay un tercer patio, moderno. 
Fachada revestida con sillarejos de tezontte. El primer cuerpo fue destruido para convertirlo en una sucesión 
de escaparates. La portada tiene dos cuerpos. El primero, con pilastras y entablamento, comprende el piso 
bajo ye! entresuelo. En el cerramiento hay un escusón. Las hojas de madera tienen clavos de bronce. 

El segundo cuerpo tiene un balcón flanqueado con pilastras. En el cerramiento hay un nicho con la imagen 
de la Virgen de Guadalupe. Cornisa corrida sobre el primer cuerpo. Balcones con marcos de piedra. Los del 
piso principal, próximos a la portada tienen almohadillas. Barandales de fierro forjado. Cornisas en el tercer 
cuerpo, mós bajas y mós elaboradas las que unen los tres balcones centrales. Sobre el pretil hay una 
modulación de piedra; remata con pingorotas piramidales. 

La edificación colinda hacia el norte con una construcción del siglo XIX, en tres plantas. Aunque no tiene 
mucha calidad hay relaciones de alturas y rítmicas. Hacia el sur hay una casa colonial con la que existen 
relaciones formales. El edificio dada su antigüedad es Importante que sea reconocido dentro del contexto 
histórico. 
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dificio de uso rnixtc/ 

EDIFICIO E 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Calle y Numero: Isabel la Cotó/lea 29- 31 
Nombre CASINO ESPAÑOL 
Uso Original CASINO 
Uso Actual CASINO 

XIX Y XX Época Construc. 
Aspecto Legales RÉGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

CARACTER[STICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 

Clasificación A 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Cantera. Rosa 
Tabique 
Falso plafón 
Vigueta, concreto 
Plana 
Plana 
02 
0.55 

enel 
Cen1-ro His"tóricc:> 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

La colonia española en México adquirió el ex convento y ex templo del Espíritu santo, que estaban ubicados 
en este sitio, para edificar un Casino. 
La obra Iniciada en 190 l, según proyecto del Ingeniero-arquitecto Emilio Gonzólez del Campo, se inauguró 
en 1903.La escalera esta recubierta de mórmol; en el arranque hay un arco de medio punto y en el 
desembarque uno mixtilíneo; estó techado con hierro y vidrio. El patio también estó techado con viguetas y 
bloques de vidrio. El salón de actos tiene un plafón de madera. 
Este edificio ubicado sobre la avenida Isabel la Cató 
llca se encuentra en muy buen estado en especial su fachada. Desde este punto es posible visualizar el 
predio del proyecto, por lo que de Igual forma desde el predio es posible visualizar este edificio que es de 
importancia formal como visual. 



EDIFICIOG 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Calle y Numero: Isabel lo católico 24 Esq. Modero 50yCol/e}on. 5 de Moyo. 

Uso Original 
Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 
Otros Elementos 

Clasificación A 

OFICINAS 
COMERCIO, OFICINAS 
XIX Y XX 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Mórmol, Gris. 
Tabique 
Vigueta, lómlna 
Vigueta, lómina 
Plana, escarzada 
Plana, escarzada 
05 
0.40 
Escaleras 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

TESIS CmJ i 
• FALLA DE ORigE!¡ 

Este edificio formó una unidad con el número 25 del callejón 5 de Mayo. Conserva una magnífica fachada, 
así como excelentes elementos estructurales representativos del eclecticismo porfiriano. 
Edificio construido en 1889 por los arquitectos e ingenieros civiles Eusebio e Ignacio de la Hidalga para alojar 
ex profeso almacenes de departamentos en la Ciudad de México, "El Palacio de Hierro". 



En 195 7 fueron demolidos algunos de sus muros interiores. 

Declarado Monumento el 28 de abril de 1956. 

El edificio se ubica en esquina entre la calle de Isabel la Católica y Francisco l. Madero, consta de cinco 
niveles, algo que es importante de señalar formalmente, es el manejo de la esquina la cual tiene gran 
importancia enfatizóndoia desde el basamento y el uso de los materiales, como en la parte superior donde 
se coloca un reloj circular decorado con piezas escultóricas que le dan mayor presencia al inmueble. Con 
respecto a la propuesta, puede resultar un importante punto visual. 

EDIFICIOH 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Colley Numero: /sabe/ la Cató/lea 21 Esq. Francisco l. Madero 

Nombre 
Uso Origina! 
Uso Actual 
Época Construc. 
A.5pecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 

TEMPLO DE lA PROFESA O DE SAN JOSÉ EL REAL 
TEMPLO 
TEMPLO 
XVIII 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD FEDERAL 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Tezontle, cantera 
Tezontte, piedra 
Piedra, tezontte (coro) 
Piedra, tezontte 
Abovedada 
Abovedada 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 



Num. De Niveles 
Ancho Muros 
Otros Elementos 
Bienes Muebles 

Clasificación A 

01 
2.40 
Escaleras 

:~~¡:¡;_.,~"~Edificio de uso 
enel 

C::::en1-ro His"tórico 

Retablos, pinturas, esculturas, confesionarios, 
Púlpito, altar, baldaquino, pila bautismal. 

A solicitud del jesuita Pedro Mercado se fundó el templo, en 1585, con donativos de Femando Núñez de 
Obregón y Juan Luis de Rivera, tesorero de la Casa de Moneda, quien fue su patrono. La primitiva Iglesia se 
construyó entre 1597 y 161 O, siendo el constructor de la cubierta el arquitecto Melchor Pérez de Soto. Pocos 
años después , a consecuencia de la inundación de 1629, el edificio quedo arruinado, por lo que se 
construyó el actual, que se terminó en 1720, bajo la dirección del arquitecto Pedro de Arrieta, siendo su 
patrona Gertrudis de la Peña, Marquesa de las Torres de Rada. A raíz de la expulsión de los jesuitas el templo 
quedó a cargo del colegio de San lldefonso y, hacia l 771, fue adquirido del gobierno por los padres del 
Oratorio de San Felipe Neri, y quedó bajo la advocación de San José el real. En 1800, el retablo principal fue 
sustituido por un neoclósico, obra del arquitecto Manuel Tolsó, con estructural de Pedro Patiño lxtolinque. La 
casa de ejercicios que tuvo anexa, llamada de San Ignacio, fue el lugar de reunión de un grupo conservador 
que redactó, el "Plan de la Profesa" en 1812. En su Interior se conservan pinturas y obras de arte de la época 
virreinal. 

Declarado Monumento el 2 7 de agosto de 1932. 

El templo es del siglo XVIII, tiene una importancia social y formal dentro de la zona de estudio; en el aspecto 
social, cumple con una función religiosa y en lo formal, el estilo tiene características muy marcadas 
comenzando por los materiales utilizados y enfatizando elementos como las torres campanearías que 
expresan su carócter religioso. 
Arquitectónlcamente el templo es un punto focal de relevancia. 

TESIS CON -¡ 

FALLA DE ORIGEN 



EDIFICIOJ 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

dificio de uso mixto{ 
enel · 

Cen1-ro Histórico 

Calle y Numero: Dieciséis de Septiembre 56-60 Esq. /sabel la Cató/lea 35-37 

Nombre del Edificio 
Uso Original 
Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 

Clasificación A 

CASABOKER 
COMERCIO 
COMERCIO. OFICINAS 
XIX 
REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Cantera 
Tabique 
Concreto 
Concreto 
Plana 
Plana 
03 
0.35 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

El proyecto de construcción lo realizaron los arquitectos De Lemos y Cordes (de Nueva York), en 1898. En su 
cimentación se utilizó el procedimiento llamado de "Chicago", que consistia en un emparrillado de viguetas 
de fierro, ahogado en concreto. 

La construcción estuvo a cargo del Ingeniero Gonzalo Garita. La estructura de acero fue Importada de los 
Estados Unidos, desde las vigas y secciones estructurales hasta el último remache. El edificio originalmente 
fue usado como tienda de departamentos, con un gran patio central y pisos dedicados al comercio. 



li 

1 
1 

c:Uflclo de uso 
en el 

Cen1-ro Hls"tórlco 

Este inmueble fue reforzado en su intertor debido al incendio que sufrió en el año de 1975. Se cubrieron las 
columnas de acero con concreto. Actualmente conserva su fachada y partido arquitectónico originales, 
aunque teniendo leves variaciones en la parte que utiliza Samborns 

La Casa Boker, ubicada en contra esquina, es la principal visual de el proyecto. La Importancia radica en la 
solución formal de la esquina, la cual enfatiza el acceso a el Inmueble en la parte Inferior dándole 
continuidad en la parte media y finalizando en la parte superior con un elemento que caracteriza al 
edificio. 
Dentro del proyecto se debe considerar la correspondencia que tendrá el proyecto con respecto a este 
edificio y su forma de dialogar en la propuesta. 

1 
TESIS CON 

FALLA DE ORIGEN 



c:tificlo de uso mixto: 

EDIFICIOK 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Calle y Numero: Dieciséis de Septiembre 54 

Nombre del Edificio 
Uso Original 
Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 
Clasificación B 

ANTIGUA CASA DE MURGUIA 
LIBRERÍA 
COMERCIO, OFICINAS 
XIX 
REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Cantera 
Piedra Tepetate, tabique 
Vigueta, ladrillo 
Vigueta, ladrillo 
Plana, escarzano 
Plana, escarzano 
03 
0.80 

enel 
Centro Histórico 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

Los vanos de la planta baja fueron transformados al ampliar los locales comerciales. En los niveles superiores 
los muros son de tepetate, tabique con espesor de 0.40 mts. 

En 1896, el arquitecto e ingeniero civil Manuel Francisco Álvarez y el arquitecto Manuel Couto construyeron 
este edificio para alojar la librería, establee Ida en 1846, por Manuel Murgufa. 

¡ 



EDIFICIOL 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórico 

Calle y Numero: Dieciséis deSeptlembre57 

Uso Original 
Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 

Clasificación B 

HABITACIÓN, COMERCIO 
OFICINAS, COMERCIO 
XIX 
REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Cantera 
Tepetate, tabique 
Concreto 
Concreto 
Plana 
Plana 
04 
0.40 

La planta baja fue transformada al ampliar los localescomerclales. 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 



EDIFICIOM 

Entidad 
Delegación 
Localidad 

Distrito Federal 
Cuauhtémoc 
Centro Histórtco 

dific:lo de uso mi.xtor 
en el · 

Centro Histórico 

Calle y Numero: Dieciséis de Septiembre 82-84 Esq. Plaza de la Constitución 17. 

Nombre 
UsoOrtglnal 
Uso Actual 
Época Construc. 
Aspecto Legales 

CARACTERÍSTICAS: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepiso 
Forma Cubierta 
Num. De Niveles 
Ancho Muros 
Otros Elementos 

ClasificaclónA 

EL CENTRO MERCANTIL HOTEL DE MÉXICO 
COMERCIO 
HOTEL 
XIX Y XX 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO 

MATERIALES 
PREDOMINANTES 

Tezontte, cantera, mórmol 
Piedra 
Vigueta, ladrillo 
Vigueta, concreto, ladrillo 
Plana, escarzano 
Plana, escarzana 
05 
0.60 
Escalera Monumental 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

B 
B 
B 
B 

Fue construido, entre 1896-1897, por el Ingeniero militar Daniel Garza, en sociedad con el Ingeniero Gonzalo 
Garita. En este edificio se empleó, por primera vez, el procedimiento de cimentación llamado de "Chicago" 
que consistía en un emparrillado de viguetas de fierro, ahogado en concreto. 
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1. 

~· '1'' 

diflc::lo de uso mixt"o~ 
enel 

Centro Histórico 

El edificio fue mandado construir por Nicoiós de Teresa, como uno de los primeros y mós grandes almacénes 
de la Ciudad de México; a su muerte, su viuda María Luis Romero Rubio vendió el establecimiento al español 
Santiago Arechederra y al francés Santiago Roberts, que encargaron a París su extraordinario plafón, con un 
costo de un millón de pesos. 

Se cambió el uso de almacén (Centro Mercantil) por hotel, para lo cual se hicieron transformaciones. Cuenta 
con diferentes elementos importantes como elevadores, escalera, domo con vitral que cubre el patio. El 
último nivel es posterior. Conserva en el interior herrería de latón. 

En conclusión, la solución dependerá de tomar en cuenta los datos aquí recabados sobre los edificios 
catalogados y que son patrimonio histórico, proporcionan datos importantes sobre la relevancia de los 
Inmuebles, su historia y muy Importante para nosotros sus características física, llevándonos a proponer 
soluciones formales mas acorde a un contexto histórico, con la intención de que exista una comunicación 
entre los edificios, la cual puede ser la aceptación o negación a ciertos elementos existentes. 
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6.1 PREDIO A INTERVENIR 
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TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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l . FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA 

Vivienda, Oficinas y Uso Comercial 
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TESIS CON 
FALLA DE ORlG~rl 
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La vivienda en la Ciudad de México del siglo XXI deberá de ser el eje de un ambicioso programa de regeneración j ¡:¡j 
urbana cuyo fin precisamente será adecuar la base material de fa ciudad a las condiciones de funcionamiento, ¡=: 
competitividad y reclamos sociales. La solución del problema habitacional pasa necesariamente por la Z 
regeneración del tejido urbano en virtud de fas modalidades que sigue ahora el poblamiento en el Distrito Federal y ~ 
!a ciestruc.ci9fl q~e año con año acumula la estructura urbana. Vivienda y regeneración urbc:ma será lo que antes 5:t 
fµe la relaclóri entre.Vivienda y-urbanización. ·De-los posibles detonadores de fa regeneración urbana en fa ~ 
Ciudad de México, incluidos los megaproyectos (1 ), fa vivienda es el único que garantiza la reproducción masiva ~ 
del efecto catalizador. El escenario por otra parte contempla fa problemática habitacional de todos los sectores @ 
sociales y todas las modalidades del poblamiento, no únicamente las populares. Siendo el sector de mayor ....1 
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ürbóno'.-v la Ciudad de México no es la excepeión.' SI antes fue la regularización de la tenencia de la tierra uno de - ~:··· - ~. 
los ejes sobre los que descanso el poblamiento en fa periferia de la ciudad, ahora que esta se encuentra cubierta 
en un 90 % (DDF 1997--i) son los espacios habitacionales en uso los que devienen una nueva plataforma de 
lanzamiento. 

A diferencia del pasado ahora el énfasis debe ser por el lado de la oferta, produciendo vivienda nueva haciendo 
evolucionar esta ultima hacia esquemas llRás eficientes en tamaño, vida útil, funcionalidad y relación con la 
t~c1'Jra.~ Ürbana: La. base territorial·- no~ ~~qs la tlerrQ no~ urbanizadQ ~n la periferia, _sino :el :•pqrque 
'bcjbltaciclf'IC:ii EH1'.uso, IOs predios baldíos de t . ._. _ -Q.redÚcido; loS Inmuebles su5ceptlbles de réelclar cualquiera 
;q~-~q\ig~i~~sú~soor1g1n91ysót>fet()(jq,eíe~cl~~!mensionq1.' _-· __ · ··-·-- · ·• ·. > _. · ·-. ·. • ; · 

· Q~lere décf que la mayor reserva territorial de que diSpone el Distrito Federal para fines Urbanos es la propia 
ciudad y_no• únicamente los residuos no urbanizac.IOs. Aunque potencialmente grande es obvio que por diversos 
motivos el acceso social al suelo es cada vez mós reducido lo mismo dentro que fuera de la estructura urbana. 

(1 J Dentro de los proyectos catalizadores de nuevos oc!Mdades hacia una centralidad se encuentran: Pol'Í'gono Santa Morfo la Redonda. Pol'Í'gono Garlbaldl, A:il'Í'gono 
Plaza del Es!ud/ante _ Mlxca/co, Pol'Í'gono Arcos de Be!ún, PolYgono Alameda. Pol'Í'gona Ciudadela, Pol'Í'gono Guerrero, Pol'Í'gono More/os, Pol'Í'gono Candelaria de Jos Patos; 
cuyos fines enfre otros consisten en dar Impulso a funciones tales corno: oficinas p·bllcas. sei"1c/os profesionales. educacP/<n media. turismo y servicios espec/allzados de 
telecomunicacP/•n, combinados con comercio formal e Informal de dl\ersos tama±os y caracter'Í'slicas. Mercado y Asociados 1997 
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Asl, no obstante su gran tamaño, lo reserva territorial es un recurso cuya escasez .relativq del.cc;>rto pl~o tiende 
a ser absoluto en el largo plazo; por ello el .uso que se le dé ahora determinara su mqyor:dispÓnlbilldad én el 
futuro. Consiguientemente, la otra condición es que al mismo tiempo que se coiisumCI soelalníenté.l.ina parte 
de esta reserva para determinados fines, deberá reponerse al interior de la ciudad en Igual medida hasta 
hacerla sentir como factor determinante en los procesos urbanos y para asegurarle a la siguiente generación de 
pobladores su propio margen de maniobra. 
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Teniendo como base estos conceptos sobre todo en el caso particular del centro histórico el tema de la vivienda 
toma un carácter decisivo para devolverle la vitalidad que por largo tiempo se ha ido degradando, y no hablo de 
vitalidad en todos los sentidos por que de alguna forma el Centro histórico sigue teniendo una gran cantidad de 
actividades sobre todo corno centro urbano de carócter comercial y de servicios. pero para nadie es extraño el 
hecho de que las actividades que se dan en el, han provocado un deterioro que va desde la .falt-:-a--r.==-r.-,:::;-= 
mantenimiento en sus inmuebles hasta el uso de estos como bodega de los propios comercios, por esto 
P<lrece ~névjtabte voltear a ver al uso que tal vez rescate al centro, to viviendo que le devolvería tCI actividad 
nocturrj~(q~e.tanto le hace fa.Ita y que en algunos cosos fungirán como detoriadorde uná rege"'eraelón 
Urt>Qna·p9io pi:lnclpolmente será consecuencia de 10 demando de viviendo que se genere por los proyectos 
º(Jf_olii(Jd9ies de los dlstintOs polfgon6s, y de otros proyectos de inversión semejante, por que rio pensar en la 
vuelta de una parte de la Universidad al Centro Histórico, a todos los edificios de esta institución que este 
momento fungen solo parcialmente como centros culturales, y que tienen el potencial para convertirse en 
grandes centros de actividades y seguramente como detonadores de demanda de servicios por la peculiar 
característica que tienen estos de estar ubicados dispersos en casi todo el centro histórtco. 

oe§de _r:nl pqrticulqr puoto dE:) Vista la vlvlen~a a plante.ar en el centro deparé de re$ponder CJ las ~ra~erfstlcas 
defvatofdel si.lelo dentro del pr0pio.cerítró de tal forma que en ciertos zonc:is se: pu~da plantear vivienda del 
tlpq soeicit y~ otras tantasvlvlendci dé niv~ medio, este ultimo es el que nos ocupa debido a las caractenSticas 
de ubicación y de servicios del predio que se propone (Esquina de l. la Católica, esq. 16 de Septiembre). 

Por otro lado aunque las características financieras de la zona no son las mejores puesto que en la actualidad no 
existe un flujo económico que no tenga que ver con el comercio y con las actividades que de él emanan como 
los:estaclonarnlentos, UegUea ta.conclusión de que efectivamente la viviendo es el uso que devolvería al 
centro:hl~6rico lá VidO tanto diurna como nocturna que tanta falta le hace. . .·_ .. -.. · :'._;. ___ ... . . . , . . 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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Pero por la experiencia que nos dejan proyectos anteriores de vivienda en el centro se denota que no es esa la vía 
correcta para atacar el problema puesto que no se ha pensado la vivienda para un usuario que la demande y 
que tenga relación con el centro histórico si no que se ha generado la vivienda para introducir a nuevos 
habitantes que viven el centro por la necesidad de una vivienda generando de esta forma "getos" pues la gente 
se encierra en lugar de convivir, se enjaula en lugar de disfrutar de lo que el centro ofrece, incluso teniendo una 
plaza majestuosa al salir de su edificio, tal vez por temor a la inseguridad o por que por que no tienen otro lugar a 
donde ir. 

En mi opinión el fenómeno debe darse a la inversa el centro histórico se debe transformar con proyectos 
catalizadores no solo urbanos ni arquitectónicos si no también económicos, que detonen su transformación. Esta 
visto que la vivienda no es el hilo negro, es decir que la vivienda por si sola no tiene la fuerza para transformar al 
centro histórico se requieren de otras acciones que detonen el cambio visto desde un punto de vista más global, 
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es decir como si se hiciera un zoom de una zona determinada y después se alejara para ver el centro en"s""u,----~....,.,,..,r:-!"=""= 
totalidad e incluso desde afuera. 

Por esto me parece que es obligación del gobierno generar las condiciones para que el centro resulte atractivo 
para ser habitado, deberá generar el equipamiento necesario tanto de educación como recreativo apto para 
personas de todas las edades. pero sobretodo deberá encontrar la solución a los graves problemas de vialidad 
para que el centro histórico sea susceptible de recorrer y disfrutarse peatonalmente sin los riesgos que en la 
actualidad implica esto, por otro lado deberá impulsar la entrada de inversionistas privados nacionales y 
extranjeros otorgándoles facilidades, mediante la instrumentación de programas de inversión. 

Dado a que en la actualidad no existen las condiciones económicas ni sociales esta debe surgir como una 
necesidad propia de las condiciones nuevas del centro histórico. ·La finalidad .del proyecto es Intervenir en un 
·predio cori el uso ya comentado de vivienda ademas del uso de oficinas y comercio que forman parte de los 
usos.c9'1témplados por· ros megaproyectos en ·ros diversos sectores del. centro· histórico para el resdate del 
mismo, .~ás surgen de la obvió compatlbillqad con la zonq pue$ el edific:o propueSto ~ esta tels esta 

· rodeado pc)r edificios de oficinas bancarias que Interactuarían cori el uso propuesto además del comercio 
que,Etslq aqtlvidad más representativa del centro de esta forma el concei:>to d91 edificlC? es que se constituya 
:.9~:t~ri oEtntro de actividades acorde a la nueva forma de vida del centro histórico, por lo qUe es necesario 
plantearse un escenario en el cual resulte viable y atractivo realizar el proyecto. Esto sustentado en la oportunidad 
de tener un edificio mixto tan rentable sobretodo por las características de su ubicación . .---------
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Arquitecto 

Proyec"to 
Veracruz 

Sanchez + Higuera 
Fecha de Construcción 
1996-2002 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

De>sc::rlpc::lón. 

Este proyecto es la revitalización de una manzana, en la cual se propone como punto de 
revttalización el uso habitaclonal apoyado de usos complementarios( un cate y un bar ) 
otro aspecto a resaltar es la flexibilidad que muestra este proyecto, pues 
al brindar diferentes tipos de viviendas no se condiciona a el 
usuario a un solo esquema y por lo tanto se muestra mas 
atractivo. 

Dentro de su organización espacial lo que resalta es la 
utilización de un patio en el cual convergen todas 
las circulaciones de comunicación y el acceso, 
con lo cual se pretende que se viva este 
interior y genera la convivencia de los 
residentes. 

Nota: Ja información gráfica es extraída de Ja revista PRAXIS # 2 y Arqulne # 7 ,Jos textos son opiniones personales. 
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Proyec"to 
Veracruz 

Nota: la Información gráfica es extraída de la revista PRAXIS # 2 y Arquine # 7 ,los textos son opiniones personales. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN ---



Arquitecto 
Sanchez + Higuera 
Fecha de Construcción 
2002 

De>sc:::ripc:::lón. 

El edificio se inserta en un contexto urbano enfatizando la esquina, 
dos muros negros gerarquizan la simetría y el acceso, dejando a 
ambos lados los basamentos. 

Los departamentos son grandes aparadores a doble altura, que 
buscan su máxima dimensión sobre la fachada. 

Los materiales son contemporáneos, vidrio, acero, concreto, 
block de cemento, plásticos, maderas, etc. 

Edificio 
C::hllpancingo. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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Nota: la lnf011Tiacfón gráfica es extraída de ta revista Arqulne # 18,tos textos son ex!raldos de ta memoria del proyecto. 



Arquitecto 
Sanchez + Higuera 
Fecha de Construcción 
Proyecto 

Descripción. 

Proyecto 
Parque México. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Este caso es solo un proyecto, pues no se ha realizado, lo interesante de este proyecto , es como 
rompe el esquema de la zona, que si bien lo contrasta totalmente, beneficia a el partido 
arquitectónico, con el patio que utiliza en su parte media, funde 
el espacio publico de la calle con el espacio interior de las zonas 
de vivienda, es este el punto mas importante desde mi punto de 
vista y quizás un punto a retomar en mi propuesta. 

Nota: la información gráfica es extraída de la revista Arquine # 18 .. los textos son opiniones personales. 



Condominio 
Ams"terdam 

Arquitecto 
Isaac Broid 
Fecha de Construcción 
1999 

Descripción. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Una de las dos cualidades por lo cual se toma como análogo este proyecto es la solución que 
se le da ala esquina, la cual se logra resaltar y funciona como punto clave del proy~g,9. [a 
fachadas se organiza entorno a la esquina, en la cual las partes van · : ; : 
tomando un protagonismo después de la primer lectura de la esquina · · 
que funciona como remate. -~--

El otro punto es el manejo espacial interior, en el cual se usan dobles 
alturas, tapancos, y puentes como herramientas de la 
composición, dando como resultado un espacio mas ; .. 1 . , . . . , __ , 

adinámico que los cotidianos. / · r¡\ j ~L, y, W, 
i ! . \ ---,,. . T 
f __ . .-. l·:t>. : 11: 1 ¡ '. \. ~ ~.¡ -...,.. ~, 

1 J 1 . -

{ 1\ /, _'."::':l . ' ".· 

I '.'·u·;,.- ... 1/ ,.\' i ' " ~'-'. ' ·-----~- .li '"1 '-!,,Jjj 

Nota: la Información gráfica es extraída de la revista Alquine # 9 ,los textos son opiniones personales. 
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Conc::tom lnlo 
Tamaullpas. 

Arquitecto 

Fecha de Construcción 
2002 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Descripción. 

Este proyecto, se encuentra ubicado en la colonia condesa, su destino es: vivienda, lo 
interesante de este proyecto es su manejo espacial dentro de las viviendas, pues con la 
generación de dobles alturas y tapancos, se logra una Integración espacial y visual desde 
cualquier punto interior. 

El proyecto se base en una asimetría, en la cual se localizan las circulaciones y los accesos 
a los departamentos, para así reducir excesos de circulaciones. 
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Nota: la Información gráfica es extrcída de la revista PRAXIS # 2.los textos son opiniones personales. 
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Condominio 
Tamaullpas. 

En el detalle de la ezquierda y en el corte se 
aprecia el intenso juego de alturas, ycambios 
de nivel que genera una secuencia de espacios 
bastante agradable. 

1 : 
f;;:·.~~~i ¡ 

Nota: la Información gráfica es ex1rafda de la revista PRAXIS # 2,los textos son opiniones personales. 
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5. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

GENERAL 

- Vestíbulo de Departamentos 
- Vestíbulo p/ Oficinas y Comercio 
- Concentrador de Energía 
- Recepción de Departamentos 
- Recepción Oficinas 
- Acceso Vehicular 
- Estacionamiento 

PARTICULAR 

COMERCIO 

- Zona de Exposición de productos 
- Zona de cajas 
- Sanitarios p/ hombres 
- Sanitarios p/ mujeres 
- Zona de teléfonos 
- Probadores 
- Bodega p/ mercancía 
- Bodega P/llmpieza 

--~Edificio de uso mixto 
en el 

Centro Histórico 

OFICINAS 

-Recepción 
- Sala de espera 
- Sala de juntas 
- Oficina director 
- Zona P/ secretaria director 
- Oficina subdirector 
-Cubículos 
- Zona de secretarias 
- Sanitarios p/hombres 
- Sanitarios p/mujeres 

DEPARTAMENTOS 

-Sala 
-Comedor 
- Cocina - Desayunador 
- Cuarto de servicio 
- Recamara principal 
- Baño p/recamara principal 
- Recamara secundaria 
- Baño p/uso común 
- Zona p/computadora 

ESTA TESIS NO SAL'E 
Tff -L-A RIBT T OTEf'" .i, J:..J ~ ·- • - '· 
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6.2. ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO 

Oficinas 

Comercio 

•' 

Edificio e.te uso mixto' 
en el 

Centro Histórico 

Vivienda 
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3.2 MEMORIA DESCRIPTIVA 

- .... ""'"! ~ 
·· Ec::Uflclo c::te uso mixto 

enel 
Centro Histórico 

En un lote en esquina a solo dos cuadras del zócalo de la ciudad de México, en uno 
de los nodos viales más favorecidos del centro histórico en cuanto a imagen 
urbana se refiere, en el cual aparece un mosaico de edificios de alto valor 
arquitectónico que hace un recorrido a través de la cultura de nuestro país y en el 
cual conviven monumentos coloniales con edificios del movimiento moderno, y 
algunas obras contemporáneas de buena calidad. En una aproximación mas 
precisa al sitio el ejercicio propuesto se ubica en la esquina en la que cruzan las 
calles de Isabel la Católica y 16 de septiembre cuyas colindancias se dan con 
edificios propiedad de Banamex; al sur con el edificio del arquitecto Teodoro 
González de León, el cual busca adaptarse a su antecesor en el mismo 
paramento, la Casa de los Condes de San Mateo de Valparaíso, en contra esquina 
al predio del proyecto se encuentran en el lado nororiente un edificio catalogado 
cuyo uso original fue vivienda, y en el lado norponiente la Casa Boker edificio 
originalmente destinado al comercio y la vivienda y que actualmente alberga un 
restaurante Sanborns. 

El proyecto esta conformado por 9 niveles dos de los cuales son subterráneos, en 
los que se ubica el estacionamiento que da servicio a los departamentos y a la 
zona de oficinas. En la planta baja se ubican los distintos accesos: el acceso a la 
zona comercial el cual comparte mediante un vestíbulo el acceso y la recepción a 
la zona de oficinas que queda inmediatamente antes de llegar a la zona de 
elevadores que conecta los distintos niveles de este uso; el acceso a la parte del 
edificio en el que se desarrollan los departamentos es independiente al de los otros 
usos permitiendo así la privacidad que requiere este uso. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 



· .. , EdlfiC:::IC> de USC> mixto~ 
enel · 

Cen-tro Hls-tórtc:::o 

El diseño de la zona comercial busca generar un recorrido lo mas libre posible 
integrando la planta baja y el primer nivel de tal forma que se conviertan en 
uno solo, dejando de esta manera la opción de que se utilice la planta 
completa o solo la mitad e incluso ambos niveles, cualquiera de las opciones 
con la premisa de tener una relación visual con la calle proporcionando así el 
valor comercial lógico para este uso. 

A partir del segundo nivel y hasta el nivel siete se ubican cuatro 
departamentos por planta de aproximadamente 85 m2. a los cuales se llega 
por medio de un puente libremente apoyado sobre la estructura del elevador 
y la trabe del pasillo. así como un núcleo de oficinas por nivel de 216. 69 m2 al 
cual se llega a través del puente que conecta el elevador con el acceso al 
núcleo de oficinas. Cada deparamento cuenta con sala, comedor, cocina
desayunador que permite la continuidad entre esta ultima y el comedor 
teniendo así mayor amplitud en los espacios, ademas de dos recamaras una 
de las cuales cuenta con baño en el interior, y un segundo baño al cual se 
tiene acceso desde el vestíbulo de las recamaras para servir a la zona publica 
del departamento y la segunda recamara. 

Composltivamente hablando el proyecto esta dispuesto en torno a un patio 
al confluyen todos las circulaciones verticales y horizontales convirtiéndose de 
esta forma en el espacio en que lnteractuan los tres usos sin tener que 
cruzarse ñsicamente por seguridad tanto de la zona de oficinas y la de 
departamentos por la diferencia de horarios de la misma y por privacidad 
permitiendo de esta forma generar el sentido de pertenencia y la 
conviviencia de los habitantes de la zona de vivienda. De esta forma el patio 
se convierte en una extensión de la calle por la interacción y la relación 
visual en todos los niveles del edificio . 

n I CON 
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i' 
·~Edificio de uso mixto. 

enel 
Centro Histórico 

La volumetría del edificio responde a la necesidad de jerarquizar la esquina de 
igual forma que los edificios que se encuentran en su contexto en los cuales este 
tema es de vital Importancia; la cual se intenta lograr por medio de un volumen 
acristalado que permite interactuar al edificio con los edificios de las otras esquinas 
y por su ligereza permite disimular la diferencia de alturas entre ellos; por otro lado la 
composición de las fachadas retoman de los edificios Inmediatos la proporción y 
la composición de los vanos así como la referencia de alturas, remates y 
elementos compositivos significativos, tomando como referencia al edificio de los 
Condes de San Mateo de Valparaíso, la Casa Boker, y el Banamex proyecto de 
Teodoro González de León. El acabado y color de los materiales de los edificios 
adyacentes fue un tema de composición que había que enfrentar pues se tenia 
que lograr una mimetización en este aspecto con estos últimos pero con una 
imagen contemporánea que reflejara el tiempo y el espacio en que se encuentra 
el proyecto que es lo menos que se merece la zona por lo que se opto por dejar los 
muros de fachada de concreto acabado aparente con color integral similar a la 
cantera. 
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3.1 DESCRIPCIÓN ESTRUCTURA 

CIMENTACIÓN 

~) 
.,: Ec::lificio c::le uso mixtot 

enel 
Centro Histórico 

Para la elección del sistema de cimentación se tomo una resistencia de terreno de 3 toneladas 
que es la correspondiente a la zona lacustre de la Ciudad de México. De esta forma tomando 
en cuenta la excavación que hay que hacer para los sótanos de estacionamiento que son 7 
metros, haciendo el planteamiento de substitución RT = 1.5 t/m3 de terreno x 7 metros = 10.5 
ton/m2 + 3 toneladas de resistencia natural del terreno= 13.5 t/m2 resistencia final del terreno. 

Tomando un aproximado de 1 ton/m 2 de construcción x 9 niveles incluyendo los dos sótanos ; 
nos da un peso de la estructura por m2 de 9 toneladas mas un aproximado de 2 toneladas del ~.:~;"· / ~·~::~""''"""" i.·. 
peso de la cimentación nos da un total de 11 ton. 11 ton.< 13.5 ton. Por lo tanto la resistencia,,...,,,,,,.= :c~~~~;~=;:;,:;r;_ .. ~:::_. :=;;:

0 1 
. 

es apta para plantear un cajón de cimentación con contratrabes invertidas, por ser un sistema=~~.. "''" ' 
que envía las cargas repartidas a toda la superficie del terreno y que además de que por la ~=:-t" ="""'°"""'~ 
posición de las contratrabes la superficie de la losa de cimentación se convierte en un espacio ""'E'<l"""" ·~ 
útil. 

El sistema de excavación esta compuesto de ataguías prefabricadas de concreto armado 
hincadas en el terreno por ser un sistema que permite solucionar la contención del terreno 
durante la excavación y funciona como muro de contención definitivo para el sótano, 
además de que reduce al mínimo el bombeo de agua durante el proceso y le resta humedad 
al cajón de por vida (para información de muros de contención de excavación de sótanos y 
bombeo ver el punto 3.2). 

j TESIS CON -1 
¡lALLA DE ORIGEN j 



PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL 

E~~-'-~-. 'Edificio de uso mixtof re·% , ..... 
enel 

Cent-ro His-tórtco 

La propuesta de subestructura es a base de columnas trabes y muros de contención concreto 
por ser lo recomendable para evitar la humedad propia del tipo de suelo, a partir del nivel 
+0.00 se soluciono con una estructura de columnas tipo IPRyvigas de alma abierta de acero, 
el sistema de entrepiso es losacero tipo romsa por ser un sistema que elimina la habilitación de 
cimbra y que por lo tanto agiliza el proceso de obra, además de ser un sistema mas ligero que 
los convencionales. 

Los muros que dividen los departamentos entre sí son de tabique rojo común aplanados y con 
dos manos de pasta de cemento para dar apariencia similar al concreto aparente; los muros 
divisorios en el interior de los departamentos son de panel W para reducir el peso de la 
estructura. Los muros de fachada serán de concreto armado aparente y con núcleo de 
poliestireno para aligerarlo y reducir el volumen de concreto a utilizar. 

ID~ 
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mixto 

3.2 EXCAVACIÓN Y BOMBEO PARA CIMENTACIÓN 

Por el gran numero de estudios que se han realizado en vanos puntos de Distrito Federal, sabemos en 
términos generales que la primera formación arcillosa tiene un contenido de humedad alrededor del 
200%, o sea que por cada metro cubico de suelo una parte es de sólidos y 4.6 partes son de agua, 
de ahí la necesidad que nos obliga a utilizar procedimientos de construcción que permitan preservar 
el agua del subsuelo adyacente a las zonas por excavar. 

El reglamento no se aboca solamente a buscar la comodidad y segundad de la excavación, sino 
que evita que se agredan los bienes de terceros para lo cual contamos con vanos auxiliares de la 
cimentación profunda, que utilizados en forma correcta cortan las líneas de flujo de agua hacia la 
excavación o disminuyen el bombeo local considerablemente. 

El área metropolitana de la Ciudad de México tiene tres zonas de subsuelo bien definidas: la de 
lomerío, transición y lago; dependiendo de su vecindad, tipo de subsuelo, nivel fréaticoy profundidad 
de la excavación se elige la protección de las colindancias que cumpla con lo establecido en el 
reglamento de construcciones, como son taludes con excavaciones de lindero alternadas, anclas, 
concreto lanzado, muro Berlín, muro Milán, colocación de tableros precolados en lodo fraguante y 
ataguía de concreto precolada. 

LA ATAGUÍA PRECOLADA COMO LA MEJOR SOLUCIÓN PARA LA ZONA DEL LAGO DE LA CD. DE MÉXICO. 

La ataguía de concreto de concreto precolada y con todas sus mejoras, garantiza la formación de 
muros totalmente impermeables. Se ha usado con gran éxito en algunas obras entre las que se 
encuentran el edificio de la lotería nacional, el estacionamiento publico construido bajo el jardín 
donde está actualmente el monumento a la madre, el edificio del caballito propiedad de Banamex 
y la recimentación de la Secretaria de Recursos Hidráulicos. 

Estas experiencias confirman que la ataguía de concreto precolada cumple ampliamente con las 
normas de construcción del Distrito Federal, ya que siempre será factible instalarla~ en un suelo 
arcilloso con un alto contenido de humedad, sabiendo que la geometría de la pieza se conservara y 
que el remoldeo de la arcilla durante proceso de hincado no afectar a terceros debido a la 
naturaleza del subsuelo, como ha quedado demostrado en donde se ha utilizado. 
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PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO 

Inicialmente se hace una zanja de l .20 m, de ancho por l .40 m, de profundidad aproximadamente 
para alojar brocal de acero recuperable, cuya finalidad es garantizar el trazo y la verticalidad de las 
piezas en ambos sentidos utilizando para ello adicionalmente un "tirfor", cuyo cable se apoya en la 
primera pieza instalada, la cual generalmente es una esquina y cuyo hincado se hace a través de una 
perforación batida para lograr una localización sin tolerancias, llamada "matriz". 

Una vez instalada la pieza "matriz" y haber fijado el brocal recuperable, se hincan las piezas 
subsecuentes cuidando que éstas tengan la verticalidad del proyecto, procurando que el "macho" de 
la pieza remueva el material de la "hembra" ya hincada para dejar el hueco que postertormente 
ocupara el material de inyección que generalmente es un mortero de arena - cemento con aditivo 
expansivo. Para lograr el apoyo del '~irfor'' se deja cada diez piezas, una que sobresalga de l O a 15 cm. 

La sección de esta ataguía normalmente varia de 25 a 40 cm. de espesor y de 40 a 55 cm. de ancho 
pudiendo ser su longitud hasta de 22.00 m. 

Cuando en el subsuelo se encuentran capaz cuya dureza no es posible atravesar, se hacen 
perforaciones batidas localizadas por donde el "macho" de la pieza va a pasar durante el hincado. 
Como los linderos de una excavación son vartables no siempre es posible colocar un numero exacto de 
piezas, por esta razón se tiene que recurrir al uso de piezas especiales. 

Este sistema no requiere de ademes por no ser necesario llevar a cabo excavaciones previas para la 
colocación de las ataguías precoladas, ya que estas son hincadas con energía dinámica en una 
perforación previa batida, es decir sin la extracción del material que compone al subsuelo, lo cual evita 
el acarreo de lodos en está etapa de la obra. 

El bombeo del agua que compone al subsuelo, se reduce considerablemente, por ser la ataguía 
precolada una pantalla totalmente impermeable que puede alcanzar cotas hasta de 22.00 m, 
reducíendose así el gasto proveniente del desplante del cajón, cuya cota es supertor a la de la ataguía 
aproximadamente en un tercio de su longitud; esta situación podría conducir a que fúese suficiente 
efectuar un bombeo de "achique". 

l ll 
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Plantearnlento Cimentación 
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lo zona lacustre de la 
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stb~lución RT = 1.5 t/m3 
de terrenox 7 
metros= l 0.5 torvm2 + 4 
ton.de resltencb natuat 
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~ Duector de tesis: 
en Arq. V'icente Flaes Arios 

~ Sinodales: 
w Arq. Rubén Comoeho Flores 
_, Arq. Cortos Rafael Ríos Lépez 
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1.1000 a OO<alElO UlllOO a[;(~ 
rc-250l!Qlcm2. 

2. TCDO ElAaRO DE REP.820 SEflÁOE l.Ho\ 
top- '200 ~ EXC8'IO a[;( No.2. '1IE 
SBIA[J;.,..t,il=23200Q'cm2. 

!. TOOOS LOS TIWINE.SSE tWlAN too lfi\ 
LCNGll\.D ti:«> CWiEmOS. NOlDERA 

lllAlWAASE EN --SECCIÓN t."'5 OEl 60 '11 [;(LACERO[;(~ LEOtO. 

"a REFlERZO laGl\DiA/. NllC.000 EN 
IASlWES. ES ESQIEIWICO. CO.ÓIWE a 
..--..0 N.MRo CE CJiP>S W SEA 
NECEWllO PAAA SA.TISFACER LOS 
l6lllrOSCE~V 

SEPM.<CiONloN.MENlllEVAAllAS~ 
IAS lllllMS ESl'lCKJOOl60ElA.CJ. 

$.a~AIA~OOERICMI 
OO. ACERO LCWGmlltW. SERÁ DE 2 cm EN 
IAESllM:l\llA. 

6- ACOIMXHS EN aNlinos EXCEPTO 
EN OOlfi SE NJQE OIRA l.NltW>. 

1. '.slflCAR COtAS V f#.mS ~LOS 
PIANO!~ 

8. lA ECH:AOÓN SE ENCL&llRi\ EN ZCH\ 1 
CE lltlHilCIONVSE lf CONSUllO .... 
RESIS1ENQI. CE 4 tln. m2. P.W. LOS EltCTOS 
[J;c.ILCllO. 
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~ 
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~ 
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w 
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~ Drector de te.sis: 
en Arq. Vlcenle Flaes Arias 
W Sino::!oles: 

@ Arq. Rubén CamochO Flaes 
.....1 Arq. Ca~os Rafael Ríos López 

NOTA'i: 

l. 1000 8. cooc:mo llllJOOOSERÁ DE lN 
rc-:zeolG'<:m2-

:i. 1000 8.ACS!O DE REf\JER2!l SERÁ CE IN< 
.,._ 42<Xl~EXC9'!08.DENo.2.QIE 
SERA DE lh\ t;p"" 2320 ~ 

l. IODOS LOS lllASWES SE tW!AN COO IN< 
LONGm.D DE 40 c:w.EmOS. NO tDEAA 
~EN LMIMiM'-SECCX.wMAS 
CE. 00 !t DEL ACERO DE l.tl lEOO. 

'-8.llERIRZO~ NllCAOOEN 
IASlWES.ESESQ.EMfJCO,CQÓQ&B. 
tMWO M:teo DE CAPA.SQE SEA 
NECEWIO PARA SA11SFACS! LOS 
REQGIOSCE~Y 

SEFAA>oCIÓN r.ff.4lo EN1RE VAAWS SEGlN 
IASU.TMl.l~IJELA.CJ. 

5. B. RECtll<MENIO A IA CARA OOBIKlR 
OO. ACS!O LO.GllLCHL SERÁ CE 2 cm EN 
IAB"l1llJC!\m. 

6. ACOLIOCHS EN aNlfMETRos EXaPIO 
EN DOtClE SE NllQU; 0111A lNt>ID. 

7. \!:RflCAA COTAS V JMlfS CON LOS 
PW«:lSMQllEClÓNC05. 

& IAEillflCACIÓN SE ENC\INIRAEN ~I 
CE 1lWGCIÓN V SE lf CONSaRO IN< 
'6ISJENCl4 DE 4 tn rn:z. PAAA LOS EFECJOS 
DECÁl.CU.0 . 

1 
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u. 
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o 

• 
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~ 
<! o 
....J 
w 
¡::: 

z 00 " ""' ,¡-- jli'MI----, o C! 20 <COJ-,3.::IJ E-4 
~ ese. 1:200 

<! mector de teSis: ~ 
CJ) AIQ. Vicente Flaes Arias 
w Sinodales: o Arq. Rubén Camaeho Flaes w 
....J Arq. Co~as Ra!ael Ríos López 

NOTAS: 

1. 1000 El coaEIO IJ1lJZADOllRÁCE IN 
te • 2W OQ'cm2. 

2. 1000 ElN::HIC DE REll.<R?O llRÁCE W 
t,p.. 4200 k¡jan2 EXCEPIO El DE No.2. QE 
SERACEWl\ll=2320""'"12 

3. TODOS LOSTRASl.NES SEHAA.IN CONW 
lCWGll\.OCI«>~ NOIDERA 
11W!APAASE ENWMISM'.SEcalN MAS 
ce. i50 '11i Cfl ACERO DE lN LEOO. 

L El REflSZO lillG11DNAL NllCIOO EN 
lAS"""'- ES 6'UWJICXl. COLÓQ.SE El 
..-..O MMRo CE C».S QE SEA 
NtCEW!O P.W.Slll!!fAaR LOS 
REQISrJOSDE~V 

SS'~-ENIREVAAllAS~ 
lASllTI""-'~OOA.CJ. 

6. El REa.IRMENIO A IA CAAA EXIERIOll 
OON::HIC ~ llRÁ DE 2 trn EN 
IAES1l1UCllllA. 

6. ACOT.<CXHS EN CENTiMEJRos EXCI!'IO 
EN OO'ilE SE~ OlRAl.taD. 

7.~COIA.IV'*'filSCONLOS 
PIANOSMWr<C1ÓNCOS. 

8. IA EllflC.OCIÓN SE ENC\lMRAEN ~ 1 
CE TIWll5ICIÓN VSE IE COt.IDROW 
16S!ENC111 CE 4 lln m2. PAAA LOS Ef!CTOS 
ceo.cu.o. 
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u. 
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lit a:: 
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_¡::::: 

z 00 " """ /""" 
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O º~ "'º Elr.1lJQ'~ E-5 
~ ese. 1:200 
<( 

Director de tesis: ~ 
(J) Arq. 'v1cente Flaes Arlas 
w Sinodales: o 

Arq. Rubén Camacho Flores w 
.....J Arq. Canas Rafael Ríos López 

NOTAS: 

1. 1ocoaCONCREJOL1WOOSEAAOE~ 
rc-250~ 

2. TOOO a ACERO CE RER.BlZO SERÁ CE LN4 
~'2Xlk¡Jb..aEXCll'!OaOENo.2.<ll 

"""°'""'~·2320""'""-
!. lOOOSLl\!TRASWESlE""'IANCON""' 
tCWGmDoe .ti)~ NOIBERA 
11IASIN'AA!E EN ..... .._SECCJÓN"'5 
en oo "'oo. ACERO oe LN LEOtO. 

L a ll!RS>20 lOOGlllllMI. NJa.00 EN 
lASTWES. ES ESWIWICO, 00.ÓQa a 
~KMAoCIEC»ASW SEA 
NECEWllOP.tAASllJISfACER LOS 
IBUilTOSOE~Y 

SEPARACIÓN W.... EN!ll!VlllllAI SEGá; 
lAS ll.rMIS E!PfCR:ACICHS DELA.CL 

5. aREa.IRMENl'OA LA.CARA EXrERK:lR 
OO. N:ERO LONGITl.DtW. SERÁ DE 2 an. EN 
lA ESmUCIUlA. 

6 . .COIMXHS EN CENl1'.ElRo6 EXaPIO 
EN llCfClE lE NllU O!R.\lMWl. 

1. ~COIASY-.SCONLOS 
PIN<OS-...clÓNCOS. 

8.IA~ lEINC\JENlRAENX...I 
CE lllWICIÓNYIE 1i CONSIGO""' 
~DE 4 m. m2. PAAA LOS EFECTOS 
oecilcu.o. 
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u. 
en 
g 
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o 
_J 

w 
¡:: 
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D~ector de tes.>: ~ 
Cf) Arq. Vlcente Flaes Arlas 
w Sinodales: o Arq. llubén Comacno Fiares w 
_J Arq. Conos Rafael Ríos López 

NOTAS: 

1. TCOO a. CONCREtO IJll.JlADOSER4CE lN 
1<:•2!!<l'<l'c:m2. 

2. TOOO aAaRODE RER.<R20SERÁDE1tiA 
t,p.. '200 kgl<m2 EXC9'lO a DE No.2. QLE 
SB!ADEltiA'i<>= 2320~. 

l. TOOOSLOSTRAS!.lffSSEliW.NCOO-
LCWGITl.DIE 40~ NOCDERA 
TN.YAASE EN LNAJilSMA SECCX.lN W.S 
te. 60 % IR ACERO De 1,t,1 LECHO. 

L aRERIRZO~NJICADOIN 
1AS TIWES. ES ESQBWICO. c:aOQ.s a 
....O 'AMRo DE CJi'~QLE SEA 
NEC6M10 PAA.6. ~'!ISfACER LOS 
l6>.llTOSDE~Y 
SflNl>CÓI W- ENTREVNlllAS SEGi)l 
IAS ll.TMAS E3PECR:ACICJle DEL A.CJ. 

S. 8. RiCllRMENfO A IA CAAA EXTBIO! 
OEL..aRO ~SERÁ DE2an. IN 
IAESlllUCT\RA. 

6. "'°'""°*SEN CINNTTlos l'XaPTO 
EN DOfClE SE tOIU OTRA t.NOOD. 

7. \WICM COIASYM\'ElIS CON LOS 
PWaAAQl!ECTÓNCOS. 

e. IA ElfiCJOON 5E ENCllt."ll!A IN "/f:M 1 
DE TRIHICIONY SE LE CONSaRO-
~CE lbl. m2. P.MALC$EFECTOS 
DECÁLCll.O. 
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~ Director de teSs: ~ 
(f) Arq. \'lcente Flores Arias 
w Sincdales: o 

Arq. Rubén Camaeho Flaes w 
_¡ Arq. Ca~os Rafael Ríos López 

en NOTAS: 

w 
.J 
~ 

1. 1000 El CO<CREIO UllUAIJO SERÁ DE l.N 
tc·~to'an2 

a: 2. TOOO U ACERO DE RBu:RlO SERÁ.DE LN4 
...,_"200""""'2EXCl!'lOElDENo.2.Qll 

t:J SERA DE W. t,p= 2320 'G'cm2-

3. TOOOSLOSllWW'ESSE HAAANCON W. 

t- lONGmllDE 40~ NODEllRA 
IRAS!APAASE EN W......_SEcolN MIS 

ü OO. 60 % CE. ACERO DE LN IIO«). 

LRRER..ERZO~toCADOEN 

:J LAS 1RA1ES. ES ESQ.lMlllCO, COl.ÓQJESE El 
~PÜAEROI:l:CAl'~QI !El\ 

~ 
NECEWIO PAAA 51.llSfACtR LOS 
IG!lllOSDE~Y 
"1AAJCl:tl ,,....,_ EN1RE VNlllAS SEGit< 

t- WllT'Ml.S~t:El.A.CJ. 

en 5. B. REO.IRNEMOA lACMA EXJER()R 

ce.ACERO l..CIGT'..l»W. SERÁ. DE 2 an. EN w lAESlill.IClUlA. 

6. N:OWXHS EN CEMil.mo6 EXaPIO 
EN OCNlE SE N>IU O!RlolMl'O. 

7. \<llRCll1 COTAS Y tMIES CON LOS 
PW«lS-.rrECTá«:os. 

8. lA BlflCNlOO SE ENCl.lNlRA EN 1n1A 1 
DE DINGCONYSE lE CONSaRO W. 
~CE' m m2.PMAL05EffC'fOS 
DEci!Cll.O. 

119 



CENTRO HISTÓRICO DE lA CD. DE MÉXICO - - - - -EDIFICIO DE USO MIXTO VIVIENDA, COMERCIO Y OFICINAS 

!~ 
1 
' 

1 

' -ti-
1 

' 

I~ 
1 o: 

¡ 1 

CA-6 

CA-11 T-1 +-
~. i ,Ja ,sa'l 
~tiS''h&j&S&S z+n,us u 

• ¡:\......,,,, \::;;-: \= 1 
r.1 .... _,... ... ...c 

~~\. i fa ,S5 ~ 
~1t!'*J?666&?6'-' 
=/f ¡-- . \::=~-: \= 1 

J-2---a.·3~ 

1 

~ 

- - • 

' PLANTA ALTA 

J-3...,_wuc TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

o 
1 o 

en 

-V o 
·~ e:: 

u. 

• 
en o 

• ...J 
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Director de tesis: ~ Arq. Vicente Flaes Arios en 
w Sinodales: o Arq. Rubén Camaeho Flaes w 
...J Arq. Ca~os Rafael Ríos López 

en NOTAS: 

w 
..J 

~ 
1. 1000B.CONCllElOlllll!ADOSERÁoe11< 
lc·250-

2. 1000 ELolCSIO oe R!R.BllO SERÁ oe ""' """ = ~ EXCEP10 s. oe No.2. i;u 

f :J 
"""oe""r,p. 2•20'G'Cm2. 

!. TOOOSlllSTRASW6SEIWW<COOIJ« 

1- LONGIT\D DE 40 tw.EJRO&. NO [BERA. 

11lASWAASEENLflAl.ISIMS!CCO<IW 

ü oo. w ,. oo. o1CS10 oe "' LEO«:>. 

4. B. RERIRlO laGlla>ll. NllCAOO EN 

:J LAS 1WES. E> ESQE!WICX). COlÓQU a 
~ fU&oDECN/tSW SlA. 

a:: NECE:$M10 PAAA So\TISFACER LOS 
l6l1'TOS oe~v 
!B'AAIOÓN "'*""' EN1l!E VAAl!AS SEG(N 

1- lAS 11.lllWEffCflCAOOIES 00.A.CJ. 

en 5.8.~AIACARAEXTERD! 
ca. ACIRO lClfi.GIJl()tW. B ce 2 cm EN w IAESJ:1\JCMA. 

6. ACQLIOOhlS EN C&lliME1Ros EXC>P10 
EN DOl()f SE l'UU OlRALN!Wl. 

7. WtfCAR COtA3 Y r-waES CCW LOS 
PWlOS-.nEC!ÓNCXIG. 

1. IA~SEENO.INIRAENl.00'.I 
oe~VSElECOHSlllllOIJ« 
IEiSTBCIA DE 4 ten m2. PMA LOS EfEC'l'OS 
OEcilalo. 
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~ Director de tess: 

en Arq, Vlcen!e Flores Arios 
UJ Slnedales: a Arq, llubén Comocno Flores UJ 
...J Arq, Cortos Rafael Ríos López 

NOTAS: 

Planteamiento Es1ruciula 
Lo propue~o oe 10 
sube~rUC!uro es o base 
oe COlurmos trobeS v 
rniros oe contención de 
concreto armado por se< 
IO recomendable por lo 
hurredod propia del tpo 
ce suelo, o partir del rWel 
+0.00 se soluciono c:x:n 
uno e~ructura o base oe 
COlurrnas v vigas oe 
alma abierta de acero, 
el sisitema de entrpiso es 
losocero tipo room por 
ser un sisferro que 
elimino 10 hobilrtaci6n oe 
cimbra v Que por lo 
tanto agiliza el pooesa 
ce obra, aaemas oe se< 
un sistema mas ige<o 
que los convensionales, 
el sistema de 
excavact6n es o base 
deotagLtls 
pretobrlcados oe 
concreto arrro:lJ 
incooas en el terrero por 
sei un sistema q.e 
permte solucionar lo 
contención oel terrero 
ouronte 10 excovoción 
ademas de Que le r~o 
hUrredod al co¡ón de 
por lliOo {ver detalle e-1, 
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~ O"lrector de tess: 
en Aro. lllcerne Flores Arlas 
w Sinodales: o Arq. Rubén Comocho Flores w 
...J Arq. Cortos Rafael Ríos López 

NOTA'i: 
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Edificio de uso mixto 
en el 

Centro Histórico 

· ···;:,;;.:,;·.<'"" Vivienda, Oficinas y Comercio 

4.1 MEMORIAS DESCRIPTIVAS DE INSTAlACIONES 

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTAlACIÓN HIDRÁULICA. 

El abastecimiento de agua al edificio se lleva a cabo por medio de una cisterna cuya capacidad se 
determino según el reglamento de construcciones para el D.F. : 

Superficie de oficinas por planta 172. 98 M2 X 5 niveles X 20 lts./m2/día = 1 7 ,298.00 lts 

20 deptos. X 5 habitantes X 150 lts./ Día= 15,000 lts. 

Comercio P.B. 394.00 m2 +P.A. 487 .60 m2 x6 lts/m2 día= 5289.60 

Total capacidad cisterna uso común = 3 7 ,58 7 .6 lts 

Cisterna contra incendio 5 litros X m2 construido 

621.71X7 niveles X5 = 21759.9 lts. 
698.56X2 sótanosX5 = 6985.41ts. 

Total capacidad cisterna contra incendio = 28, 7 45.3 lts. 

La cisterna tiene una capacidad total de 74,459.1 O se proyecto una sola cisterna dejando la pichancha 
de uso común a un nivel mas elevado y la pichancha contra incendio al fondo de la cisterna de tal forma 
que en caso de ser necesario se pueda utilizar la totalidad de la cisterna como cisterna contra incendio, 
pero no así en el caso de uso común el cual solo puede ser utilizada la capacidad destinada para este uso. 

La distribución de uso común al edificio se hace mediante dos equipos hidroneumáticos el primero para los 
primeros cuatro niveles y el segundo para los tres niveles restantes con tubena de cobre de diámetros 



Edificio de uso mixto 
en el 

Centro Histórico 

Especificados en los planos de instalación hidráulica; para llevar la medición correspondiente a cada nivel 
de comercio y a cada departamento así como a cada oficina se contemplaron los medidores 
independientes en cada nivel. 

En el caso de la instalación contra incendio se distribuye por medio de tubería de P.V.C. de diámetro 
indicado en los planos de instalación hidráulica; en la planta baja se proyectaron dos tomas siamesas en 
el acceso de la zona comercial y de oficinas y una en el acceso de la zona de vivienda, además de dos 
hidrantes en cada nivel en la zona de circulaciones verticales. 

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACIÓN SANITARIA. 

La instalación sanitaria se contemplo con tubería de P.V.C. de diversos diámetros especificados en los 
planos de instalación sanitaria; la tubería en todos los niveles se contemplo colgada en el plafónd, las 
bajadas de aguas negras en los niveles de vivienda se ubicaron en los duetos de instalaciones y ventilación 
y desembocan al nivel del prtmer sótano en el cual se conectan con el colector general de la delegación 
todos las trayectoria tienen una pendiente mínima del 2 %. Las bajadas de aguas pluviales bajan 
independientes de las de aguas negras por los mismos duetos, el agua captada en la cubierta del patio en 
la azotea se descarga por bajadas ubicadas en la zona de elevadores que bajan al nivel del segundo 
sótano y se conectan a un pozo de absorción ubicado en este nivel; la cual representa el 35 o/o de la 
superficie del terreno. 

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 

La instalación eléctrica se distribuye a partir de un concentrador de energía en donde se localizan los 
interruptores generales ubicado en el acceso de vivienda. La instalación en planta baja es controlada por 
tableros de distribución con elementos termomágneticos ubicados tanto en planta baja como en el prtmer 
nivel. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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·:.;.:..,,.;:;.e·. Vivienda, 

En la planta baja y el primer nivel en donde se desarrolla el uso comercial se dispusieron lamparas que dan 
un nivel de iluminación de 412 luxes cuyo modelo se especifica en los planos de instalación eléctrica y que 
es superior a los 250 luxes que exige el reglamento de construcciones para el D.F. para el uso de comercio; 
las lamparas son múltiples de tal forma que se puede controlar el nivel y la dirección de la iluminación que 
es esencial en este tipo de uso; en lo que respecta al uso de oficinas el reglamento pide un nivel de 250 
luxes, por lo que se instalaron lamparas fluorescentes dobles mod. L0-1365 que tienen un nivel de 
iluminación de 334 luxes que es supertor a lo que pide el reglamento mismo caso para el uso de oficinas. 
(ver anexo diseño de lamparas). 

Para el caso de los departamentos se dispusieron los medidores en el concentrador de energía antes 
mencionado y son independientes para codo departamento; en cuanto a la instalación dentro de cado 
departamento se distribuyo por medio de un tablero de distribución ubicado en el interior de cada 
departamento y que esta dividido en cuatro circuitos de 15 amperes cada uno. 
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5.1. ESTUDIO DE MERCADO ~~~~¡, .i;f ;·Íi,J;~~ 1 
Los estudios de Mercado se usan para identificar la posible demanda para virtuales tipos de productos, en ~ ;; ¡:. 'é · ,, :'..-; d~~·; i\ V.i~; :) ::i. 
estecaso,lavivienda,elcomercioylasoficinas. ,_ . · ·- ~<;fl?¡Y;~li ·~!;~1&1 :} 

Í. ·,,, .'- :1; ~~~\;~,::}.;> \l·:'K' ( 
Por ejemplo, un constructor de un conjunto habitacional realiza su estudio de mercado para identificar la · . · ;"\,~-... '· ·;~i: ,: t~'tfi ~: 
demanda potencial del producto que él piensa ofrecer, el precio en el mercado y las características de la · · '" ', · !. ;;~t' .~~ 
competencia para así adecuar la cantidad, tipo y precio de la vivienda que él va a ofrecer. · ,, ~'i 

Otro aspecto importante que es necesarto mencionar es que los estudios de mercado son también un 
instrumento, para elaborar los pronósticos de venta, con el consecuente beneficio para la planeación del 
negocio en cuestión. 

Debido a que el proyecto desde la etapa conceptual tomo en cuenta que las características financieras 
de la zona no son las mejores puesto que en la actualidad un no existe un flujo económico que no tenga 
que ver con el comercio y con las actividades que de los emanan como los estacionamientos, llegue a la 
conclusión de que efectivamente la vivienda es el uso que devolvería al centro histórico la vida tanto 
diurna como nocturna que tanta falta le hace al centro histórico, pero por proyectos anteriores se denota 
que no es esa la vía correcta puesto que no se ha pensado la vivienda para un usuarto que la demande y . . ;:,·· 
que tenga relación con el centro histórico si no que se introduce a los nuevos habitantes que van ha vivir al '; . .,'.: ,.,.:.-:, ,,. · '~- ,, 
centro por la necesidad de una vivienda generando getos pues la gente se encierra en lugar de convivir, 
se "enjaula" en lugar de disfrutar de lo que el centro ofrece por que están allí por necesidad. 

En mi opinión el fenómeno debe darse a la inversa el centro histórico se debe transformar con proyectos 
catalizadores no solo urbanos ni arquitectónicos si no también económicos, que detonen el cambio en ·· . ,,,, 
puntos específicos, tales como reutilizar edificios antiguos de la Universidad como posgrados o centros de ; éEr~, {~~---g' 
investigación, o el reciclamiento de edificios antiguos para oficinas de gobierno, con acciones como estas :ft:\}j0'k :-;:.¡;,v 
se !~rara co~vertir al centro histórico. Esta visto que la ~iv}~nda no es ~I hilo negro, es d~ir que la vivienda tt.~ -~:;,.Í!!,~~-,;![llr; :illlj'.·.'. l!i!il~l\lljll!lll!li 
por s1 sola no tiene la fuerza para transformar al centro h1stonco se requieren de otras acciones que detonen · • ,;_ .. _ ,.,;,~;~;.;J.:: 
el cambio visto desde un punto de vista mas global, es decir como si se hiciera un zoom de una zona , :- · :','"~: 
determinada y después alejarte para ver el centro en su totalidad e incluso desde afuera. Por otro lado es ,.,. 
claro que el uso predominante en la zona es el comercio y a todas luces es claro que esta actividad no 
demanda vivienda. 
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Dado a que en la actualidad no existen las condiciones económicas ni sociales esta debe surgir como una 
necesidad propia de las condiciones nuevas del centro histórico. La finalidad del proyecto es intervenir en un 
predio y que se constituya en un centro de actividades acorde a la nueva forma de vida del centro histórico, 
por lo que es necesarto plantearse un escenario en el cual resulte viable y atractivo realizar el proyecto. 

El costo del proyecto será regido por el estudio de mercado realizado. Los ejemplos más recientes de 
inversión inmobiliaria se han realizado prtncipalmente en el perímetro "B" y han sido generalmente de 
vivienda de interés social impulsados por instituciones gubernamentales. Además existe muy poca inversión 
ya que el costo del terreno es muy alto y la venta del inmueble es relativamente lenta en comparación con 
otros sectores de la ciudad. 

El ejemplo mas reciente de inversión inmobiliaria en el Centro Histórico es de la inmobiliaria SARE bienes 
raíces, que construye un edificio de vivienda con características similares al proyecto que aquí se propone. 
El proyecto de SARE maneja departamentos de 60.48 m2 con acabados de interés medio, los cuáles tienen 
un costo $410,880, sin considerar el lugar de estacionamiento que tiene un costo adicional de $40,000. 

Estos departamentos se pagan de la siguiente manera: 

El enganche del departamento es del 50% del costo total y esta cantidad es difertda o pagada en 7 O l O 
mensualidades el 50% restante es pagado con un crédito alternativo que maneja diferentes plazos para 
amortizar el costo total del departamento. 

Otro ejemplo de inversión similar es un edificio de departamentos que construye una constructora particular y 
que maneja departamentos de 53.92 m2 con acabados de interes medio bajo, los cuales tienen un costo 
que va desde $665,000 hasta $700,000 dependiendo de su ubicación en el edificio (sin vista a la calle o con 
vista a la calle). 

Se comparó la viabilidad financiera entre departamentos de interés y departamentos de Interés medio o 
medio alto, y se llego a la conclusión de que los departamentos de interés medio son mós redituables, ya 
que en esta zona de la ciudad el costo de edificación en general es mas alto. Un departamento de interés 
social tardaría más tiempo en pagarse en comparación con un departamento de interés medio o alto, 



Se actuara de la siguiente manera; el propietario del terreno se hará socio de la empresa, haciendo una 
aportación en especie, así el propietario tendría una ganancia mayor a la del precio comercial del predio, 
y la empresa inmobiliaria (constructora) con el proyecto, por medio de un fideicomiso en el cual formarían 
parte quedando totalmente protegidos todas las partes. 

Ante el programa financiero que se presenta actualmente. donde el costo de edificación es alto por ser 
una zona patrimonial y por las características de la cimentación requerida, lo más indicado es que las 
viviendas sean de interés medio. Esto hará más atractiva la oferta para inversionistas, ya que, si bien los 
costos de edificación son altos, los precios de venta son más manipulables, por la zona en que se 
encuentra el inmueble ofrecido; además de que los tiempos de recuperación de la inversión son mas 
cortos según muestra el resultado arrojado por el estudio de mercado. 

Por esto el análisis financiero que se presenta a continuación, se hizo con base en departamentos y 
oficinas de nivel medio. 

Costo por metro cuadrado de construcción: 

CONCEPTO 

TERRENO 

VIVIENDA 
OBRA NUEVA 

EDIFICIO DE 
OFICINAS 

FUENTE 

SARE BIENES RACIES 

CATALOGO BIMSA 

CATALOGO BIMSA 

COSTOm2 

$4,300.00 

$4,719.21 

$4,705.84 

·---···----·· .. -·· - .. ; 
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5.2 FACTIBILIDAD FINANCIERA 

Los datos utilizados comparados con dos estudios de factibilidad financiera recientes; el primero 
proporcionado por BANAMEX - Proyecto San Mateo Lomas Verdes, y el segundo por la inmobiliarta SARE 
bienes raíces -Proyecto Portón Santo Domingo, Centro Histórico. 

De acuerdo con el flujo de efectivo que SARE utiliza se desarrolló el siguiente esquema 

El tiempo de edificación que maneja SARE para 2, 148.60 m2 es de l O meses, lo que quiere decir que 
construyen 214.86 m2 por mes. El proyecto aquí presentado tiene 6188.39 m2, su construcción tardaría: 

6188.39 m2 / 214.86 m2 x mes= 28.80 meses 

28.80meses/12 = 2.40 añoso2 años y 4 meses 

El tiempo de edificación sería de 2 años y 4 meses. Con el tiempo de edificación y su costo podemos definir 
el tiempo en que se estima recuperar la inversión. 

Para saber el plazo de recuperación de la inversión se analizó el flujo de efectivo de SARE. como se muestra 
enseguida, 

Numero de deptos. 

Comercios 
m2 construidos 
Costo de edificación 
Precio de Venta 
Precio total de deptos. 
Precio comercio 
Precio estacionamiento 

SARE 

25 

l 
2148.60 

10,607,000 
12,030,000 
10, 697, 000 

693,000 
640,000 - 16 cajones 

Proyecto Tesis 

20 

2 
6188.39 

l '840,000-46 cajones 
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Considerando en marzo del 2003 el inicio de la obra y el final para junio de 2005 ya que se considera un ~J~~~:· · 
tiempo de construcción de 2 años 4 meses, las expectativas son lograr el enganche de los 20 departamentos 
de los dos locales comerciales y de las 5 oficinas. 
Si las expectativas se cumplieran, la recuperación del 50 % de la inversión se obtendría en el mes 24, es decir 
en dos años; esto debido a que la mitad de la obra estaría concluida para el mes 14, es decir en un año y dos 
meses, y ya que el plazo para pagar esta mitad es de 7 a l O meses, se le suman l O meses al año y dos meses 
y obtenemos 24 meses = 2 años. Si el ultimo departamento se engancha en junio del 2005, el enganche 
diferido se terminaría de pagar en marzo del 2006, lo cual garantiza la recuperación en 3 años y 2 meses. 

DEPARTAMENTOS 

El precio de venta de los departamentos, y el estacionamiento es de $ 9'618,817 .31 + $ 800,000+ 
l '252,053.26 = l l '670,870.57 con estos datos se calcula la aportación mensual promedio por 
departamento, de la siguiente manera: 
11'670,8 70.5 7 / 20 = $ 583,543.52 precio por departamento. 

Plazo máximo del crédito 5 años o 60 meses. 

$ 583,543.52 / 2 = $ 291, 771 . 7 6 esta cantidad es el 50% del precio de venta 

$ 291, 771. 76 / 60 = 4862.86 mensualidad promedio. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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$5'835,435.28 es equivalente al 55.09% de la inversión. El restante 44.91% se amortizara de la siguiente 
forma. 

Restarían 4'757,397 sobre el monto de la inversión, si se aportan $ 88,099.95 mensualmente y lo 
multiplicamos por 4.5 anos- 54 meses; entonces tenemos 54 meses por$ 88,099.95 = 4'757,397 lo que 
quiere decir que la inversión se recuperaría en 4 años y 6 meses. 



Financiamiento de departamentos por medio de INFONAVIT. 

Caso Especifico Proyecto de Tesis. 

En las convocatorias se establece la puntuación mínima que se requiere en cada estado, para participar 
en el proceso de selección. 

La puntuación se calcula tomando en cuenta: 

a. Tu salario diarto integrado 
B. Tu edad 
c. El saldo en tu subcuenta de ViVienda del SAR 
d. El número de bimestres aportados al INFONAVIT 
e. El número de tus dependientes económicos registrados en el IMSS 

Tu ahorro voluntario del Trabajador en la subcuenta de vivienda 

El monto máximo de crédito otorgado por el Instituto es de 350 VSMMDF, $ 448'409.50. En el caso de que 
acreditado obtuViera del Instituto un monto de crédito inferior podrá tener acceso a un 75 % mas de su 
monto de crédito por el simple hecho de ser casado y que su cónyuge tenga un mínimo de dos años 
haciendo sus aportaciones sin importar el sueldo de este ultimo. En el caso de este proyecto, par ser el 
edificio propuesto de uso mixto, para obtener los recursos de INFONAVIT, se tendria que aplicar la 
modalidad de Mercado abierto, con el tipo de línea 111 (Construcción en terreno propio). 
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En caso el monto de la vivienda no deberá rebasar el monto máximo de crédito otorgado por el INFONAVIT 
para la operación con el mismo; En el caso de que el costo de la vivienda rebase dicho monto se tendrá que 
hacer un contrato independiente entre el acreditado y la constructora para fijar la forma de pago de dicho 
monto extra. 

$ 583,543.52 costo total por departamento con un cajón de estacionamiento. $ 448'409.50 monto máximo 
de crédito INFONAVIT = $135, 134.02, diferencia que seria pagada en 40 mensualidades o lo que es lo mismo 3 
anos y 4 meses de$ 33 78.35 

OFICINAS 

El precio de venta de las oficinas, y el estacionamiento es de $ 5'809,910 oficinas + $1'040,000 
estacionamiento+ $ 732, 773. 93 terreno = $ 7'582,683 precio de venta oficinas, con estos datos se calcula 
la aportación mensual promedio por oficina de 216.69 m2, de la siguiente manera: 
$ 7'582,683 / 5 = $ l '516,536.60 precio por oficina de 216.69 m2 

Plazo máximo del crédito 5 años o 60 meses. 

$1'516,536.60 /2 = $ 758,268.30estacantidadesel50%delpreciodeventa 
$ 758,268.30/60 = $12,637.80 mensualidad aproximada. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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6. CONCLUSIONES 

La conclusión al final de la presente tesis es que el hecho de llevar a cabo un proyecto en el 
centro histórico requiere de una investigación amplia a cerca de la zona en la que se va a 
intervenir. De los materiales los colores las texturas, la historia. El objetivo de la presente tesis 
es buscar una integración plástica con la zona en que se ubica por medio de un edificio 
con un lenguaje contemporáneo que muestre claramente la época en que fue construido 
que es lo mínimo que requiere la zona en la que se trabajo. 

El centro histórico requiere de una intervención a diversos niveles, la instrumentación de 
programas que faciliten la inversión privada que reactive económicamente la zona y que 
permita que proyectos de vivienda como el que nos ocupa surjan de la necesidad y la 
demanda para que funcionen como se desea para que no se repitan los errores que se 
han cometido en el pasado en los que se llevaron a cabo los desarrollos de vivienda y 
después se "inyectaron" a los habitantes de estos proyectos, gente que provenía de otras 
zonas de la ciudad y que muy probablemente no tienen mucho que ver con el centro que 
resultaron en "getos" en los que la gente se encierra en lugar de salir a disfrutar del centro. 

En mi opinión el centro se deberá transformar impulsado por proyectos tanto económicos 
como urbanos y desde luego sociales que se dirijan a impulsar la aparición de nuevas 
actividades tonto académicas como de negocios de tal forma que proyectos como el 
que es objeto de esta tesis surjan de la necesidad y la demanda de los usos que proponen, 
por que solo así se garantiza que las personas que habiten los proyectos de vivienda que se 
lleven a cabo sea por que se ubiquen cerca de su lugar de trabajo de esta forma se lograra 
una identificación con la zona, el sentido de pertenencia el y el sentido de apropiación del 
sitio que permita la regeneración del centro. 



Por otro lado se deberá llevar a cabo proyectos económicos que faciliten la reutilización de 
edificios históricos pero no únicamente como museos o lugares culturales que solo 
generan actividad para algunos sectores definidos de la sociedad y en ciertos horarios. Si 
no como centros de trabajo oficinas comercios usos que permitan mantener en buen 
estado los edificios de alto valor histórico y con esto la imagen del centro histórico; Por que 
no imaginar la vuelta de una parte de la universidad al centro, tal vez los centros de 
investigación o posgrados. 

Tal vez así se logre la interacción de distintas actividades y e11 todos los horarios que no 
necesariamente tengan que ver con el comercio informal. 
De esta forma se lograra que el centro sea lo suficientemente atractivo y tenga las 
características de seguridad y habitabilidad necesarias para que la gente se interese en 
vivir en el. 

Todo esto no es otra cosa que vivir en el centro por que su trabajo o lugar de estudio esta ahí 
mismo o por que el centro tiene tales bondades que es agradable para habitar. Por lo que 
el gobierno de la ciudad deberá garantizar el equipamiento básico como educación, 
recreación, deporte etc. en el centro. 

Se tendrá que pensar en que deben de existir espacios de educación para los niños y 
jóvenes que vivan en el centro además de lugares de recreación seguros en donde 
divertirse. 

TESIS CON. 
FALLA DE OPJGEN 
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