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La vida del hombre es una larga marcha a través de
la noche, rodeado de enemigos invisibles torturado
por el cansancio y el dolor, hacia una meta que pocos
pueden esperar alcanzar, y donde nadie puede
detenerse mucho tiempo.

Bertrand Russell.
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

E! Centro Historico de la Ciudad de México se ha venido deteriorando a lo largo de los dltimos 50 afios, debido a una
combinacién de circunstancias; En primer lugar el crecimiento de nuevas zonas habitacionales y de servicios provocé que las familias
de ingresos medios y altos asi como los negocios y oficinas de mejor calidad se fueran reubicando en busca de sus clientelas, por
comodidad, moda y por gozar de una mejor calidad de vida. Estos usos y esta vivienda, fueron substituidos con el tiempo por
comercio de peor calidad, que basa su rentabilidad en la venta masiva de productos baratos. La vivienda también se fue
subdividiendo ante una demanda de familias de escasos recursos.

El proceso resulta altamente deteriorante para los edificios y para el espacio urbanc. En el caso del comercio lo rentable son
las partes bajas que se ampliaron quitando muros y cambiando las ventanas verticales por vidrieras horizontales que permitian ver
los productos, al tiempo que los pisos superiores se convierten en bodegas. En una zona sismica esta es la mejor formula para el
deterioro: plantas bajas debifitadas por el retiro de muros y la apertura de ventanas mientras que en plantas altas la adicion de
sobrecargas de peso acelera este proceso y finalmente este deterioro se evidencio mas con los sismos de 1985.

Ante el abandono y cierre de calles para volverlas peatonales y un esquema de administracion de transito equivocado, el
centro fue también el receptaculo de mas de 10,000 ambulantes que produijo la crisis de 1994. Al irse subdividiendo los usos del suelo
convierte a los antiguos palacios y casonas en vecindades, deteriorando la imagen urbana y su estructura constructiva.

El deterioro voluntario o involuntario, la incuria de sus ocupantes o propietarios, la inexorable acumulacion del tiempo y sobre
todo la ausencia de una planeacion adecuada hicieron que las fachadas y los interiores de templos, antiguas residencias particulares
y edificios publicos perdieron su sello distintivo al modificar su primitivo destino, sumada a lo anterior la agitada vida social que
siempre caracteriz6 a la historia de la ciudad capital con sus secuelas de luchas internas e internacionales y la destruccion que de ello
se derivo, trajo como consecuencia que de haber sido una ciudad que desperto la admiracion y envidia de propios y extrafios, devino
en un asentamiento cada vez mas despersonalizado y ajeno a sus mismos habitantes.

Naturalmente una vez que se tuvo conciencia de este deterioro se multiplicaron los esfuerzos del rescate y restauracion
concentrandose en disposiciones tan importantes, entre otras, la ley federal sobre monumentos y zonas arqueolégicas artisticos e
histéricos, de la ley general de asentamientos humanos y la ley general de bienes nacionales.

Por otro lado actualmente es dificil encontrar incentivos para restaurar edificios, ya que no resultan redituables; Los edificios
historicos, no pueden demolerse y son caros de restaurar, en ocasiones es mas caro restaurar que demoler y construir el mismo
espacio util, finalmente las areas comerciales resultan ser pequerias.

Dentro de esta clasificacion hay edificios del siglo XVII, los menos, del XVill un 85% de las 1436 fincas declaradas y del siglo
XIX un 12% que existen todavia y que con la voluntad y clara conciencia de la sociedad y gobiemo se han llevado acciones de
rehabilitacion en que se han salvado 688 edificios del perimetro “A” y 144 en el perimetro “B".

PLANTEAMIENTO TEORICO 9
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Precisamente dentro del perimetro “B” es donde se ubica el barrio de San Juan en este lugar con mucho y afiejo sabor se
situaron el mercado de San Juan oficialmente llamado Ernesto Pugibet, por ubicarse en esa calle entre Luis Moya y Buen Tono. En su
costado oriente se extiende la plaza de San Juan encuadrada por el Mercado de artesanias, la Iglesia del Buen Tono, el Templo de
San José y la Central Telefonica Victoria. A sus espaldas, sobre ayuntamiento, la antigua XEW con toda su historia radiofonica.

En realidad pocos saben que este mercado de mercados es de origen muy antiguo, dado que data desde la época
prehispanica y ahi se encontraba ubicado uno de los cuatro barrios que conformaban la majestuosa México-Tenochtitlan: el barrio de
Moyotlan, mismo que tras la conquista seria bautizado como San Juan, En este sitio hubo siempre un tianguis importante que en el
siglo antepasado se convirtié en uno de los mercados modemos y en donde solo se encuentran alimentos que solo ahi se venden.

Es importante sefialar que el barrio hasta antes de los sismos del 85, tenia una sélida base econdmica, sustentada en varias
ramas: comercio, servicios, administracion y turismo, siendo este el mas afectado, pues a raiz de los acontecimientos esta actividad
practicamente ha desaparecido con la destruccidn casi total del complejo hotelero que se ubicaba sobre la Av. Juarez.

A su vez, después de los acontecimientos del 85 se genero la aparicién del comercio ambulante durante e! dia ocasionando
conflictos viales, aunado a la angostura de las calles surgieron serios problemas de inseguridad para los transetintes que frecuentan

la zona.

Ante esta situacion, los propietarios perdieron el interés en sus inmuebles abandonando los edificios antes que repararlos; por
esta causa se llego a la perdida de algunos edificios, pero los que aun existen representan un problema de inseguridad, para los
habitantes principaimente. Con este panorama la iniciativa privada no hizo inversiones en materia de vivienda en el centro histérico y
por consecuencia dentro del barrio perdiendo asi su rentabilidad.

En esta parte de la ciudad, practicamente se presenta el mismo fenémeno, al igual que en el resto del centro histérico puesto
que con el tiempo la zona ha cambiado el uso de suelo, de habitacional a comercial, como consecuencia de la evolucion del
desarrollo urbano y la falta de organizacion ha propiciado que el comercio se fuera dando sin un orden y fuera ocupando espacios
que no fueron disefiados para tal actividad, pero lo mas preocupante es el despoblamiento que actualmente se esta presentando en
todo el centro histdrico y en el barrio, fenémeno que afecta en gran medida a las actividades que se desarrollan en esta parte de la

ciudad.

Finalmente es importante conocer este panorama a fondo, por que no solamente es la problematica de una simple colonia
como actualmente esta clasificada, sino la de un barrio con una gran tradicién que data desde la fundacion de esta ciudad y que
forma parte del Centro Histérico de la Ciudad de México.

PLANTEAMIENTO TEORICO 10
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1.2 DELIMITACION FISICO TEMPORAL DE LA ZONA DE ESTUDIO

Casualmente se descubrieron en 1978 las ruinas del Templo Mayor de los Mexicas, cuando los trabajadores de la compaiia
de luz hacian excavaciones.

A partir de este descubrimiento €l presidente, en aquel entonces el Lic. José Lopez Portillo, dispuso que el Departamento del
Distrito Federal y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia atendieran el programa de excavaciones, con el que descubrieran los
testimonios del templo mayor. v

Lo mas extraordinario de! hallazgo es que opero como detonador, que desato una muy rica y sorprendente reaccion en cadena
pues lo que originalmente era solo la decisién de recuperar la bella escultura de Coyolxauhqui, evolucioné venturosamente a la
resolucion de excavar una zona de 6,000 m2 para descubrir los vestigios del Templo Mayor y finalmente, culminar con la creacion del
llamado Centro Histérico de la Ciudad de México, un area de 9.1 km2 que comprende 1,436 edificios de interés historico
arquitectonico de los siglos del XVl al XIX.

A partir del afortunado hallazgo de la Coyolxauhqui, en febrero de 1978, la ciudad de México fue invadida por un clima de
rescate histdrico, que privo entonces entre especialistas y el pueblo que se desbordo y se sigue desbordando, en el drea que propicio
otra nueva tarea de salvamento: La delimitacion del Centro Historico de la Ciudad de México declarado zona de monumentos por
decreto presidencial, publicado en el “Diario Oficial” de! 11 de Abril de 1980, consecuencia del deseo acumulado, a lo largo de varios
arios de hacer que los edificios del primer cuadro de la ciudad de México fuesen encontrando un destino mas adecuado a la vida

nueva de la gran urbe.

El area del Centro Historico ocupa una superficie de 668 manzanas que albergan 1436 inmuebles de interés historico o
arquitectonico, de los cuales 55 fueron dedicados al culto religioso, 32 ala educacion y servicios asistenciales, usos civiles y militares;

42 a parques y jardines y 1307 a residencias.
La zona de estudio, se distribuye en dos sectores localizados dentro de la delegacion Cuauhtemoc.

Un primer sector “A” inicia a partir del cruce de las calles de Vicente Guerrero y Francisco Javier Mina, continuando sobre 1a
calle de Mina, hasta San Juan de Letran , Republica de Perd, Republica de Chile, Republica de Paraguay, Repiiblica de Brasil,
Republica de Ecuador, Republica de Costa Rica, Aztecas, Plaza del Estudiante, callején Gregorio Torres Quintero, Republica de
Bolivia, José Joaquin Herrera, Leona Vicario, Republica de Guatemala, Anillo de Circunvalacion, San Pablo, José Maria Izazaga, San
Juan de Letran, Av. Judrez, Dr. Mora, Av. Hidalgo, y Vicente Guerrero.

Un segundo sector “B” mas amplio, parte del cruce de las calles de Libertad y Republica de Argentina y tiene por limites las de
Fray Bartolomé de las Casas y sus plazas, Caridad, Av. del Trabajo, Labradores, Ferrocarril de Cintura, Grabadores, Anfora, Canal de

PLANTEAMIENTO TEORICO 11
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San Lazaro, Artilleros, Ing.
Eduardo Molina Enriquez,
Lucas Alaman, Francisco
Morazan, Oriente 30,
callejon del Canal, Calzada
de la Viga, callejon de San
Antonio Abad, Dr. Liceaga,
Durango, Morelia, Av.
Chapultepec, Abraham
Gonzélez, Donato Guerra,
Paseo de la Reforma, Jesus
Teran y Zaragoza hasta el
entronque inicial.

El érea del Centro
Historico en proceso de
restauracion  tiene  de
oriente a poniente, una

extension de dos kilometros;
f /f y de note a sur, de
CH ; aproximadamente cinco, la
mayor parte de los
admirables palacios
casonas y templos que se
conservan datan de los
siglos XVIl y XVIII.
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PEANTROA emmmmamm—
PERIMETRO D e
CENTRO HISTRICO (LIMITE) e
AREA DEESTUDO

La presencia de
barrios y colonias en el
s centro historico, mas que a
necesidades
; - - administrativas, obedece a
] EL MAPA MUESTRA LOS LIMITES DEL PERIMETRO A Y PERIMETRO B ASI COMO LOS] razones de historia y de
JLIMITES DE LO QUE SE CONSIDERA EL CENTO HISTORICO Y FINALMENTE EL AREA[ identidad social, por lo que
4 COLOREADA ES LA ZONA A ESTUDIAR | para nuestro estudio nos
: I ubicaremos dentro del barrio
de San Juan cuyo origen data desde la época prehispanica y cuyos limites actuales fueron establecidos desde la época colonial.
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CAPITULO 1

Principalmente los limites establecidos actualmente para nuestro estudio la integran parte de la colonia (Barrio de San Juan) y
que se encuentra delimitada por avenidas principales, al norte Av., Juarez a partir de Reforma hasta eje central, al oriente eje central
desde Av. Juarez hasta Arcos de Belén, al poniente Bucareli desde Reforma hasta Arcos de Belén y al sur Arcos de Belén desde
Bucareli hasta eje central, por otra parte, esta delimitacion se da sobre la base de que hacia el sur colinda con la colonia Doctores, al
poniente con la colonia Juérez, al norte con la Colonia Guerrero y al oriente a pesar de ser parte de la colonia centro se ubica la
divisién entre el perimetro A y B (eje central Lazaro Cardenas)

1.3 CAUSAS Y EFECTOS

La gran mayoria de quienes hemos frecuentado las calles del centro nos hemos percatado que ya hace tiempo, que el primer
cuadro de la ciudad expulso a sus habitantes habituales, pasaron afios, para que esto ocurriera y, finalmente en el siglo XX la
especulacion del terreno y el uso comercial del suelo dieron al centro de la ciudad de México un valor distinto al habitacional.

Centro para el comercio, centro para el turismo, centro para el negocio, centro regido por las leyes del mercado. Pero hubo
quienes a pesar de todo, se quedaron por comodidad, por las rentas congeladas, por el arraigo, o bien por que no tenian a donde ir,
actualmente vivir en €l centro para algunos ya no es una comodidad o un lujo, sino tan solo es una forma de sobre vivencia que
conlleva el arraige de su pobladores que anteriormente vieron y dieron épocas esplendorosas a los barrios del centro histérico.

Este problema surge de la conjuncion de varios factores, tanto econdmicos, politicos y sociales, en México durante la segunda
guerra mundial se presenta la oportunidad y el incentivo para emprender un programa de industrializacién acelerada, por ello a partir
de 1940, se observa una politica de proteccion a toda la industria nueva, cuyas inversiones se vieron aseguradas y protegidas por el
gobierno al llevar a cabo una serie de fuertes inversiones en el sector petrolero, el eléctrico y el sistema ferroviario, y la inversion
canalizada al sector agropecuario se desvia hacia una naciente agricultura capitalista.

Esto trae consigo dejar al agro a un lado en pro del “Modelo de industrializacion”, por lo que aumenta un fenomeno tomando
muy poco en cuenta, que es la migracion de la mano desocupada del campo a las ciudades en desarrollo. .

Cabe sefialar que en la década de los 40’s la mayoria de la poblacion, un 70.2% se concentraba en el campo, era y evidente
que la clase obrera era mal pagada, pero con un ingreso seguro, posicién que se presentaba mas atractiva que pertenecer a la clase
campesina y vivir en condiciones de extrema pobreza; el éxodo de campesinos hacia las ciudades obedece a la blsqueda de mejores
condiciones de vida y a la vez de dar oportunidad a sus hijos de mejorar su nivel educativo y por ende de vida.

Los nuevos grupos de inmigrantes se albergaron en las ciudades de México D.F. Guadalajara y Monterrey que fueron en
donde se incrementaron las inversiones y surgieron las nuevas industrias, viéndose asi incrementada su poblacién en forma muy

acelerada.

PLANTEAMIENTO TEORICO 13



CAPITULO |
- - e "

En particular en la Ciudad de México D.F. este fenomeno da lugar a una explosion demografica que dio como resultado una
poblacion inmensa e inapreciable, las colonias surgieron y crecieron otras mas, en todas direcciones sin planificacion correlacionada,
de manera que formaban un enorme collage carente de vialidad adecuada, lo mas representativo es que las colonias no han dejado
de crecer los baldios y las zonas verdes han desaparecido y la comercializacion del suelo suburbano tuvo y sigue teniendo un gran
auge.

A la par de todos estos acontecimientos, el centro de la ciudad empieza a presentar importantes cambios, en cuanto a su
fisonomia se amplian avenidas y las actividades comerciales que estuvieron durante cientos de afios limitados al centro, ahora
empiezan a expandirse, consecuentemente los espacios les resultan insuficientes, con lo cual, se empiezan a buscar espacios mas
amplios con areas para estacionamiento y rentas mas bajas, de manera que se aprovecha el creciente turismo alojandolo en los
hoteles Del Prado y Reforma, las siguientes décadas serian de prosperidad para el centro de la ciudad puesto que regiria como €je
de las actividades econdmicas politicas y sociales del pais.

Sin embargo, también como consecuencia de la segunda guerra mundial y para hacer frente a las dificiles circunstancias en
ese momento, el gobierno de México toma la medida de congelacién de rentas a los inmuebles (situacion que actualmente sigue
vigente) con esa ley, miles de viviendas y ariosas vecindades se vieron afectadas en sus rentas quedando inméviles desde entonces,
y como consecuencia en el centro de la ciudad la busqueda de espacios para ejercer el comercio fue ganando area a la vivienda
generando el cambio de uso de suelo.

Propiamente en la década de 1970 se inicia un despoblamiento del centro y a finales de este mismo se acentia fuertemente,
dado que los comercios ya habian ganado mas espacio a la vivienda, sin embargo, los inmuebles destinados a vivienda se
encontraban ya muy deteriorados, pero lo que realmente representd el fondo de toda esta problematica, fueron los sismos de 1985
cuya secuela de dafios humanos y materiales a tantos afios de distancia aun pueden advertirse sus consecuencias.

El centro Histérico fue una de las zonas mas afectadas, grandes edificios se vinieron abajo y, a pesar de que ya esta
restaurada practicamente su fisonomia cambio de forma radical, Desaparecid una importante cantidad de instalaciones como
escuelas, cines, edificios historicos, centros nocturnos, hoteles, que fueran referencias culturales o de recreacion para varias
generaciones. Donde se levantaron esas edificaciones hoy se ven solares vacios y, en el mejor de los casos parques.

Actualmente puede advertirse que se ha restaurado gran parte de lo que se considera €l perimetro “A”, puesto que se han
implementado programas para su fecuperacion, mas sin embargo, aun falta programas de accién sobre lo que se considera el
perimetro “B’, actualmente los programas presentados por las autoridades se estan ejecutando y pudiesen no estar bien planteados
el despoblamiento se ha detenido muy poco, pero no se vislumbran grandes probabilidades de que la gente tenga la intencién de
poblar nuevamente el Centro Histrico, quizas los resultados se veran a mediano y largo plazo.

PLANTEAMIENTO TEORICO 14
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1.4 JUSTIFICACION

El presente documento esta encaminado a dar una alternativa de reordenamiento que ayude a la regeneracion urbana
gradual, de uno de los barrios de la antigua traza prehispanica, como lo es, el de San Juan, llamado asi en la época colonial o
Moyotian en la época prehispanica, barrio famoso por la gran influencia que ejerce su antiguo y tradicional mercado cuya influencia
rebasa los niveles delegacionales.

Se ha mencionado con anterioridad, que el deterioro urbano y el despoblamiento que se presenta actualmente en esta parte
de la ciudad, es consecuencia de los cambios de uso de suelo, que se fue dando paulatinamente durante las ultimas décadas y
tocando fondo con la gravedad de los dafios ocasionados por los sismos de 1985. Para dar solucion a esta problematica las
autoridades publicaron el programa parcial de desarrollo urbano de 1997.

El programa parcial de desarrollo de 1997, contempla a una fraccion de nuestra area de estudio, como zona especial de
desarrollo controtado, actualmente no se aprecia ningin impacto derivado del mismo, dado que no se ha realizado ninguna
edificacion, la zona continua con su acentuado y notable proceso de deterioro, debido tanto a la falta de inversiones, como al
aumento excesivo del comercio ambulante y a la desocupacion o cierre de comercios establecidos y de oficinas. Se han desalojado
viviendas y edificios completos dentro del poligono, con el consecuente desarraigo de sus antiguos habitantes.

La presente alternativa pretende dar una serie de propuestas, retomando parte de la normatividad del programa de 1997 para
lograr un mejor aprovechamiento del uso de suelo y de las construcciones existentes, proponiendo una serie de construcciones que
ayuden al desarrollo de! barrio siendo asi parte integral de la recuperacion del Centro Historico, en base a opciones para sus
habitantes, evitando consecuentemente que la gente no siga despoblando la zona y que represente un lugar digno para la
convivencia familiar y a su vez se fomente nuevamente el desarrollo de actividades sociales, econémicas, politicas y culturales, como
se realizaran aios atras.

1.5 OBJETIVOS

Generar una propuesta de reordenamiento urbano que responda a las necesidades actuales y reales del barrio, mediante el
estudio de las condiciones sociales y economicas de la poblacién que actualmente vive dentro del mismo, asi como de las que la
frecuentan.

Dicha propuesta debera contener programas y proyectos de diversas indoles que sean atractivos y que ayuden a impulsar
inversiones de todo tipo

PLANTEAMIENTO TEORICO 15
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Proponer el reordenamiento de usos del suelo que nos ayuden a lograr un equilibrio entre las actividades existentes y las
propuestas para asi empezar a revertir la ocupacion de inmuebles que no han sido disenados para ser ocupados como bodegas.

Con la implementacion de dichos programas y proyectos empezar a mejorar las condiciones sociales y economicas actuales
con el fin de contenerle despoblamiento que actuaimente se presenta en la zona.

Conjuntamente se proponen programas que impulsen la restauracién de edificios daftados que son considerados patrimonios
artistico y cultural asi como dar mejores propuestas para su ocupacion futura.

A corto plazo con tales medidas se pretende detener el deterioro urbano que actualmente se presenta en la zona.

A mediano y largo plazo lograr mejorar las condiciones econdmicas y sociales a favor de la poblacién residente existentes.

Con esto se pretende lograr a mediano y largo plazo, la redensificacion del barrio y asi volver a recuperar su condicién como
tal.

Ser parte integral de la recuperacion del centro histérico con la generacion de diversos proyectos (obra nueva, restauracion y
remodelacion) actualmente existen programas que se estan ejecutando en otras partes del mismo y estan encaminadas a tal fin.

1.6 HIPOTESIS

Para lograr nuestro objetivo de regeneracion urbana, una vez conocidas las necesidades reales de nuestra area de estudio, la
propuesta de reordenamiento urbano debera contener programas gue otorguen facilidades e impulsen las inversiones de todo tipo
para construccion de obra nueva, restauracion y remodelacion, todas estas acciones deberan estar regidas por la normatividad
estipulada en la propuesta de reordenamiento, con el fin de tener una distribucion adecuada y correcto ocupamiento de los usos de
suelo que tenga como consecuencia la mejora de las actividades socioecondmicas que se desarrollan dentro del barrio.

Al mejorar las condiciones actuales de! barrio, la poblacion residente no tendra la inquietud de abandonarto, muy importante
sera el papel que jueguen las restauraciones de los edificios historicos, pues si de algo se distingue esta parte de la ciudad es que
dentro de ella existen construcciones muy antiguas que le dan un sello muy caracteristico que no se puede encontrar en alguna parte
de la ciudad, a su vez los proyectos nuevos deberan ser atractivos para llamar Ia atencion de la gente y con esto poblar nuevamente
el centro dado que el actual despoblamiento durante la noche genera inseguridad en las calles.

Finalmente la conjuncion de todos estos factores ayudaran a lograr la reactivacion de la zona que en conjunto con los
proyectos alternos al centro historico lograran el tan ansiado rescate del mismo.

PLANTEAMIENTO TEORICO 16



2 AMBITO REGIONAL
,



CAPITULO 2

2.1 AMBITO REGIONAL
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IMPORTANTES ACTUALMENTE

IPRINCIPALES CIUDADES DE MEXICO EN _DONDE SE
DESARROLLAN LAS ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS MAS

2.1.1 REPUBLICA MEXICANA

México ocupa el extremo S de América del
Norte y la parte N de la América Central. Aunque
formalmente se le agrupa en América del Norte, en
realidad constituye un puente entre esta regién y la de
América Central y el Caribe, asi como la variada
geografia Mexicana, incorpora algunas de las
caracteristicas que distinguen a los paisajes templados
nortefios pero se encuentra salpicada de elementos
tipicos del trépico.

La extension territorial del pais es de 1'964,375
m2, con una superficie continental de 1°959,248 km2, y
una insular de 5,127 km2, esta extension lo ubica en el
decimocuarto lugar entre los paises del mundo con
mayor territorio.

Su posicion geografica la ubica entre las

latitudes 32°43'06" al norte y 14°32'27" al sur, su
posicion longitudinal, corresponde a 86°42'36" al oriente
y 118°27'24" al occidente por lo que respecta a sus
colindancias territoriales tiene al norte Estados Unidos
de América con 3,152 Km. al sur Guatemala con 956

Km. y Belice con 156 Km. al oriente con Golfo de México y mar Caribe con 3,294 Km. y al occidente con el océano Pacifico con 7,828

Km.

Aproximadamente el 85% del pais (exceptuando la peninsula de Yucatan y las llanuras costeras del E y NO) es abrupto,
formado por cadenas montafiosas, mesetas con bolsones y numerosos valles.

Debido a su latitud y a su topografia, México cuenta con una gran diversidad de climas desde los cdlidos con temperaturas
medias anuales mayores a 26°C hasta los frios, con temperaturas menores a 10°C, sin embargo, el 93% del territorio nacional oscila
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entre los 10°C y 26°C; este porcentaje comprende climas célidos-subhumedos con 23% del teritorio nacional; secos con 28% muy
secos 21% y templados subhumedos con 21%.

Actualmente la division politica la conforman 31 estados y un Distrito Federal actual capital de la republica, la poblacion total
del pais segin el ultimo censo de poblacién asciende a 97'483,412 habitantes, lo cual arroja una densidad de poblacion de 50
hab/km2, siendo esta 47.95 millones def sexo masculino y 49.89 millones del sexo femenino, {o que significa que hay 95 hombres por
cada 100 mujeres.

El parque habitacional ocupado se encuentra conformado por 21.9 millones de viviendas, cantidad que supera en 5.7 millones 1‘5,
a los que habia en 1990, con un promedio de ocupacién promedio de 4.4 personas por vivienda. :

De la poblacion de 15 afios y mas en el afio 2000, se registro en México un 9.5% de analfabetas en este mismo afio el 92.3 %
de la poblacion de 6 a 14 afios, asistia a la escuela por otro lado en el ciclo escolar 1999/2000, la matricula de alumnos de preescolar
ascendio a 3.4 millones, 14.8 millones en primaria, 5.3 millones en secundaria, 3.0 millones en nivel medio superior y 1.6 millones en
nivel superior.

En 2001 el Producto Interno Bruto (PIB) de México, ascendit a 618031.4 millones de dolares la distribucion fue la siguiente: el
agropecuario 4.3 %, el industrial 26.4 %, donde las manufacturas constituyen el 72.4 % de su valor y el sector de servicios 69.3%
donde sobresalen los comunales sociales y personales con un 35.6 %.

Segun los resultados de la encuesta nacional de empleo para el afio 2000, el 55.7 % de la poblacién de 12 afios y mas
pertenece a la Poblacion Econémicamente Activa (PEA) la cual asciende a 39633842 personas.

Por ultimo actualmente existe un total de 253666 Km. de carreteras pavimentadas y revestidas; la longitud de las vias férreas
asciende a 26656 Km. existen 57 aeropuertos intemacionales y 28 nacionales y 108 puertos maritimos asi mismo en el pais hay
12332 miles de lineas telefénicas en servicio y 14078 miles de usuarios de telefonia celular.

2.1.2 CIUDAD DE MEXICO D.F.

Siendo la ciudad de México, capital del pais y el lugar en donde se desarrollan casi todas las actividades politicas sociales y
econdmicas importantes mismas que dan verticalidad a toda la Republica Mexicana es importante presentar un panorama general de

la situacion que guarda actualmente.

La ciudad de México se ubica en el extremo sur de la altiplanicie meridianos 98°57" al oeste y 99°22' de longitud oeste con
fatitudes de 19°36’ al norte y 19°03" al sur, su forma es un rectangulo irregular y posee una longitud de mas de 120 Km. El promedio
de elevacion de las partes mas planas es de 2250 metros sobre el nivel del mar.
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La ciudad de México colinda al norte, este y oeste con
el estado de México y al sur con el estado de Morelos; por lo
que toca a la ocupacion territorial con respecto al territorio total
de la Republica Mexicana solamente representa el 1% del
territorio nacional (1479 Km2)

Su division politica actual esta conformada por 16
delegaciones que son las siguientes: Azcapotzalco, Coyoacan,
Cuajimalpa de Morelos, Gustavo A. Madero, lztacalco,
Iztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta, Alvaro Obregén,
Tldhuac, Tlalpan, Xcchimilco, Benito Judrez, Cuauhtemoc,
Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

Su densidad demografica actual es de 5634 hab/km2 y
la variacién de su poblacion, se muestra con los siguientes
datos en 1970 existia una poblacién de 6'784,165 hab. Hacia
1980 constaba de 8831,079 hab. Para 1990 existian
8'235,744 hab. Y en el 2000 asciende a 8'591,309 hab.

La poblacion econoémicamente activa es de 6'217,435
de los cuales el 0.7% se ocupa en el sector primario, el 27%
se encuentra ubicado en el sector secundario, el sector
terciario es el que ocupa una poblacién con un 68.30% y
solamente un 45% no especifica.

Segun datos del ultimo censo indica que actualmente
en el D.F. existen un total de 3'131,366 viviendas dentro de las
cuales habitan un total de 8'550,289 personas lo cual arroja un
promedio de ocupacion por vivienda de 4.01 hab/viv por otra
parte los indices de alfabetismo alcanzan el 97% en el ambito
general y Gnicamente el 3% de la poblacion es analfabeta.

Actualmente existe una gran red vial que da articulacién a las
e —— actividades que se realizan en la capital, por lo que

LA CIUDAD DE MEXICO D.F. ACTUAL CAPITAL DE LA} mencionaremos las mas sobresalientes como Anillo Periférico,
REPUBLICA LUGAR EN DONDE SE CONCENTRA LA Circuito Interior, Calzada de Tlalpan, Eje Central Lazaro
IMAYORIA DE LAS ACTIVIDADES POLITICAS SOCIALES Y| Cardenas, Paseo de la Reforma y los ejes viales que

ECONOMICAS atraviesan de oriente a poniente y de norte a sur. Por otra
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parte la red de transporte cuenta con el Sistema de
Transporte Colectivo (metro) el servicio de Tren Ligero, la
actual RTP que cubre el servicio con autobuses de la
antigua R-100 y el Sistema de Transportes Eléctricos todos
ellos complementados con el servicio de peseros y taxis.

o\,
~

2.1.3 DELEGACION CUAUHTEMOC

(15
e

Desde la fundaciéon en 1325 de la capital azteca
hasta mas o menos la tercera década del siglo XX los
limites de la ciudad de México se mantuvieron dentro de los
de México-Tenochtitidn y de la traza espanola de la ciudad
de México del siglo XVI, el casco histérico de nuestra
capital en su mayor parte corresponde a la jurisdiccion
territorial de la delegacion Cuauhtemoc.

~ ) Al nacer histéricamente como delegacion
Cuauhtemoc en 1970 por decreto del entonces presidente
de la republica el Lic. Luis Echeverria Alvares, se le asigno
una jurisdiccion que ocupa una superficie de 31.5 Km2
(2.2% del total de la entidad) comprende las areas de los
hasta entonces denominados cuarteles Nos. 3,4,5,6,7,y 8.

. Se localiza en la porcion central del érea
metropolitana colinda al norte con las delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este con Venustiano
Carranza, al sur con Benito Juarez e Iztacalco y al oeste
con Miguel Hidalgo, su densidad demogréfica es de 16,353
personas por Km2. En 1970 su poblacién era de 927,243
habitantes en 1980 de 814,983 en 1990 de 595,960 y en el

' S -~ .. 2000 de 515,132, lo que expresa un decremento de

412 111 habntantes debldo aque muchos de sus espacios de habltaCIon han sido ocupados por edificios de producto. La poblacion

, econdmicamente activa ascendic en 2000 a 233,676

1A DELEGACION CUAUHTEMOC ALBERGA EL CENTROJ individuos (45.3% del total) de los cuales el 75%

| HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO LUGAR EN DONDE SEJ correspondi6 al sector comercial y de servicios y el resto al

| FUNDA EN 1523 LA NUEVA ESPANA QUE MAS TARDE SERA LA} industrial. EI 75% trabajaba dentro del perimetro de la

§ CAPITAL DE LA REPUBLICA MEXICANA | delegacion y los demas fuera de ella.

———————————————————————————————
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En la delegacion se distinguen dos zonas una periférica y ofra central, la primera es fundamentaimente habitacional y en ella
coexisten grupos sociales de bajos y altos ingresos; y en la segunda se concentra el 69% de las actividades econémicas y
administrativas del distrito federal a esta delegacion, corresponde en un 95% el centro histérico de la ciudad de México.

Sus vias mas importantes son el Paseo de la Reforma, las avenidas de los Insurgentes, Chapultepec y Rivera de San Cosme.
Las calzadas de Tlalpan, de los Misterios y de Guadalupe, la calle de Fray Servando Teresa de Mier y ocho ejes viales, la demanda
de transporte plblico la cubren autobuses, “peseros” y las lineas 1,2 y 3 del metro. Aunque antigua la red de agua potable es -
suficiente, la transmision de energia eléctrica se realiza por cuatro lineas con 21 alimentadores que satisfacen la demanda.

La delegacion tiene clima templado moderado con lluvias en verano la temperatura del mes mas frio es entre 3° Cy 18°C, la
del mes mas calido es inferior a 22° C. L a temperatura maxima extrema es de 33.5° C y la minima extrema es de 4.5° C, en los
meses de julio y septiembre, se presenta la mayor precipitacion pluvial, alcanzando 563.7 mm.

La delegacion Cuauhtemoc no presenta una estacion invernal definida en la actualidad 1a concentracion en la zona centro de
automéviles y de la poblacién, ha provocado un calentamiento de la atmosfera, la delegacion Cuauhtemoc comprende las siguientes
colonias:

Algarin, Ampliacion Asturias, Atlampa, Buenavista, Buenos Aires, Centro Urbano Benito Juarez, Condesa, Cuauhtemoc,
Doctores, Esperanza, Ex Hipédromo de Peralvillo, Felipe Pescador, Guerrero, Hipédromo, Hipodromo de la Condesa, Judrez, Maza,
Morelos, Obrera, Paulino Navarro, Peralvillo, Tabacalera, Roma Norte, Roma Sur, San Rafael, San Simon Tolnahuac, Santa Maria de
la Ribera, Santa Maria Insurgentes, Unidad Habitacional de Nonoalco Tlatelolco, Transito, Vaile Gomez y Vista Alegre.
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2.1.4 SISTEMA DE CIUDADES

Se formo ef sistema de ciudades mediante varios tipos de dependencias como lo son los servicios, infraestructura vy la
dependencia de comercio y transporte.

Actualmente en la ciudad de México los servicios de trabajo, transporte y enlace, se complementan entre las delegaciones sin
embargo como consecuencia de la alta densidad que se presenta en algunas delegaciones se han tenido que crear subdelegaciones,
para tener un mejor control de las colonias tal es el caso de la delegacion Cuauhtémoc pues en ella atin se concentran gran parte las
actividades socioecondmicas del D.F.

La delegacion Cuauhtemoc es muy importante dado que en ella estan asentados los poderes Ejecutivos, Legislativo y Judicial
a nivel federal, asi como el Gobierno de la Ciudad de México en cuanto a servicios se refiere analizando su importancia a escala
regional se pudo comparar la relacién que tiene con otras delegaciones y el porque de su importancia, el D.F. se dividié por las
autoridades del D.F. en 16 delegaciones a partir de 1970

La demarcacién cuenta con 34 colonias las cuales para su mejor atencion estan subdivididas en seis subdelegaciones
territoriales dentro de estas se encuentra la del Centro Histdrico que alberga propiamente a las colonias centro y centro alameda,
consecuentemente a nuestra area de estudio.

Es importante mencionar que para fos efectos de la planeacién del desarrolio urbano y el ordenamiento territorial del area
central de la ciudad, el gobierno del Distrito Federal aprobd el 17de Noviembre del 2000 la elaboracion tres programas parciales
diferentes para su mejoramiento y propuestas el Programa Parcial Alameda, el Programa Parcial Merced y el Programa Parcial Centro
Histérico que corresponde al area en donde se localiza la mayor concentracién de edificios y espacios publicos de caracter

patrimonial.

Dichos programas tienen como objetivo principal: Fortalecer la estrategia de regeneracion integral del Centro Histdrico,
desarrollar un proceso de planeacion urbana participativa que asegure la inclusion activa y la opinion de personas, grupos e
instituciones que viven, trabajan e invierten en la zona, o que se sienten ligados a la misma por razones culturales, contar con un
instrumento normativo para definir los usos de! suelo en la zona, que permita ordenar las actividades urbanas y promover el desarrollo
econdmico y social de sus habitantes y de quienes trabajan e invierten en la misma, definir un esquema de planeacion y gestion del
desarroilo urbano que otorgue confianza a la ciudadania en general y a los inversionistas en particular, desarroflar programas
sectoriales y proyectos que respondan a las necesidades de la poblacién y que fortalezcan la meta de la regeneracién del centro
histérico, dar factibilidad técnica, social y financiera a los proyectos propuestos, promover ia participacién social para la aprobacion,
control y seguimiento del Programa, apoyar a la Delegacion y Subdelegaciones con informacién, herramientas técnicas y
metodologias para tomar decisiones e impulsar programas y proyectos a corto, mediano y largo plazo, involucrar y sentar las bases
para la coordinacion de las distintas instancias de gobiemo central, delegacional y hasta federal, en los casos que el Programa lo
requiera, incorporar a los trabajos del Programa Parcial a la Comisién de Desarrollo  Urbano de la Asamblea Legislativa.
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SISTEMA DE CIUDADES (SISTEMA ADMINISTRATIVO DE LA CIUDAD DE MEXICO)
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SISTEMA DE CIUDADES (SISTEMA ADMINISTRATIVO DE LA DELEGACION CUAUTEMOC)

Actuaimente la delegacion
Cuautemoc cuenta con 34
colonias las cuales para su
mejor atencion estan
subdivididas en 6
subdelegaciones territoriales

L LA

_CUAUHTEM

Guerrero
—» ExHipodromo de Peralvillo

Tabacalera
.. Cuauhtemoc

Valle Gomez
Feli

Hipddromo

- _'—) Hipédromo Condesa

ma Norle

Esperanza
Paulino Navarro
Vista Alegre

Nuestro estudio se ubica en la subdelegacion Centro Histérico.
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3.1 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

DECRECIMIENTO POBLACIONAL 3.1.1 POBLACION

En la zona de estudio, se han presentado
cambios importantes con respecto al crecimiento
poblacional que hoy en dia es negativo. *

A continuacion se presenta una grafica que
muestra el fendmeno con datos obtenidos de los
diferentes censos. (ver G 3.1.1)

P 10549

1970 1980 1990 1995 2000

—4—POBLACION

GRAFICA G314

* FUENTE : INEG!
Este analisis expone como causas principales de la disminucion de la poblacién los siguientes puntos:

¢ En la busqueda de lugares mas amplios, accesibles y baratos para locales comerciales se propicio el cambio de uso de suelo
desplazando el uso habitacional por el comercial.

» La falta de mantenimiento a los edificios existentes por parte de los propietarios, que con el paso del tiempo se deterioraron en
forma acelerada lo que origind que los destinados a viviendas se volvieran inhabitables desencadenando la migracion de
grandes contingentes de pobiacion fuera del area de estudio

¢ La ubicacion dentro del centro historico elevo el costo del uso del suelo es por ello que a la poblacion residente le resulte muy
dificil adquirir un lugar propio para permanecer en la zona

Otra-de las causas que propicio el fenémeno ya mencionado fueron los sismos ocurridos en 1985 en la ciudad de México ya que
estos acontecimientos destruyeron o dejaron dafados gran parte de Ios edificios existentes de entre los cuales un gran porcentaje de
ellos estaban siendo ocupados como viviendas.
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DENSIDADES DE POBLACION
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7 71 P Il Actualmente la zona esta compuesta por 3
- 7!/ ;:; S AGEBS (drea geoestdistica basica) los cuales
P LY U son la 086-0, 087-5 y 074-8.

]

los cuales suman en total un area de 90.3 has y
contienen una poblacion de 10549 hab.

En relacion a la densidad de poblacién
encontramos lo siguiente.

1. AGEB 086-0 Densidad actual 48.09 hab. / ha.

2] 2. AGEB 074-8 Densidad actual 106.89 hab. / ha.

3. AGEB 087-5 Densidad actual 200.33 hab. / ha.

I
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TABLA COMPARATIVA

AGEB SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD ACTUAL
086 -0 32 Hectareas 1539Hab 48.09 hab/ha
074-8 29 Hectareas 3100 Hab 106.89 hab/ha
087 -5 29.5 Hectareas 5910 Hab 200.33 hab/ha

En e} analisis anterior encontramos, que en cada uno de los AGEB'S existe una densidad muy baja que no corresponde con
la potencialidad que ofrece la zona. Por io anterior se propone una estrategia de repoblacién, basada por un lado en a carta urbana
de la delegacion Cuahutemoc que permite una densidad de hasta 400 hab/ha; y por ofro lado en la zona existe una gran cantidad de
predios baldios y edificios subutilizados; en los cuales puede existir la vivienda necesaria para alojar la poblacion futura.
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En base a lo anterior se plantea una hipotesis de repoblamiento que a continuacion se presenta.

DENSIDADES DE POBLACION

A LT T
/\\/ o /,\,’FU\N i L%"‘\\ b J F/f PROPUESTAS
—H = PEHU i b= IR ==
e Y s o Al [ A
/ ] / A / Z & 1. AGEB 086-0 Densidad propuesta 200 hab./ha.
%j »LN fVu-ff 5. 8,{ y / ﬂ!; Incremento de poblacion 1063 hab.
7 = ’S)(HP;; ST . *gnk 2. AGEB 074-8 Densidad propuesta 300 hab./ha.
P in T Incremento de poblacién 2317 hab.
SN = I
T G : 3. AGEB 087-5§ Densidad propuesta 400 hab./ha.
7 // vf:;f‘f Incremento de poblacion 2396 hab
= SHES ;
SRS ST
PNl e
U Wi
& ]
4 ‘;\ A : “{:“'-w £
S{Q\\\ y Ak = # ire, BLIEI:
A2 2 NEERE SR
TABLA ANALITICA
DENSIDAD [POBLACION [SUPERFICIE |SUPERFICIE [DENSIDAD [INCREMENTO[INCREMENTO
ACTUAL ACTUAL ACTUAL A PROPUESTA [DE DENSIDAD DE .
DENSIFICAR POBLACION
1 48.09 hab/ha |1539 Hab 32 Hectareas |7 Hectareas |275 hab/ha  |226.91 hab/ha {1588 Hab
2 106.89 hab/ha {3100 Hab 29 Hectareas |12 Hectreas 350 hab/ha  {243.11 hab/ha [2917 Hab
200.33 hab/ha {5910 Hab 29.5 12 Hectdreas {400 hab/ha  [199.67 hab/ha {2396 Hab
Hectareas
Total = 6901 Hab

La hipétesis anterior nos arroja una cantidad de poblacién igual a 6901 hab/ha a densificar mas la poblacion actual que es
igual a 10549 hab obtenemos la cantidad de 17450 hab.
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Con los datos antes analizados se calcula la tasa de interés compuesto. *

i=2pf Il pj —1x100
i="17450/10549 -1x100
i="1.65-1x100

i=1.05-1x100 =5.13%

Lo anterior nos arroja una tasa de crecimiento anual a 5.13 % a continuacién se procede a calcular las proyecciones de
poblacion a corto y mediano plazo.

* Manual De Investigacion Urbana
Teodaro Oseas
Elia Mercado

Formula de calculo = pb = pf(1+1)"

n = afiobuscado - afiofinal , pib‘'=1(’)‘549'(1 -|-0.051)5 o pb“;10549(1fo.051)‘°
pf =10549 R éb';10549(1.28) NS | pb=10549(164) .
i=5.13% | T“ypb=;1'3§0;3 = ¥ O ph=17300
calculo aritmético.* kk e
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3.1.2 HIPOTESIS DE CRECIMIENTO

En el andlisis desarrollado se obtiene [a hipotesis de crecimiento la cual arroja una poblacion a futuro de 17,300 habitantes. La
informacion obtenida es muy importante ya que sirve de marco para continuar con la investigacion. (ver tabla de tendencia de
crecimiento poblacional)

TENDENCIA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL

HIPOTESIS 1970 1980 . - | +-1990.- - - " 2000 2005 2010
BAJA 31352 26777 116900 %] <+ 110549 13503 17300

Tasa2000-2010|:
BT bA3% ]

Con los datos anteriores se procede a elaborai' Iévar‘é;‘ﬁéar (je"las proyecciones de poblacion. (ver G 3.1.“2)" &

HIPQTESIS DE CRECIMIENTO
POBLACIONAL
40000
30000
20000 ¥
10000 §
0 i3 R, * FUENTE : INEGI

1970 1980 1990 2000 2005 2010

3 GRAFICA G312

* Manual De Investigacion Urbana
Teodoro Oseas
Elia Mercado
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3.2 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y POLITICOS

3.2.1 COMPOSICION DE 'LAWP_OBLACI(')N POR EDADES

La composicion de la poblacion se encuentra
dominada por jovenes y nifios (0-30) anos
mientras que los adultos (30-50) arios ocupan un
sector medio de predominancia y finalmente las

GRAFICA G321

3.2.2 EDADES

La poblacion total de la zona es de 10,549 hab.
en donde el 75% de la gente cuenta con la edad
entre los 10 y los 35 afios lo anterior indica que la
poblacion de la zona esta compuesta
principalmente por nifios y jévenes por otro lado la
poblacion mayor de 35 afios solo representa el
25% del total. {ver G 3.2.2)

* FUENTE : INEGI

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

personas maduras (50-+) representan una minima
parte de la poblacion actual. (ver G 3.2.1)

* FUENTE: INEGI
WO - 35 afos
75%
B0 - 35 afios
B35 - + afos
W35 - + afos
25%

GRAFICA G322
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3.2.3 PROCEDENCIA

PROCEDENCIADE LA POBIACION e o T e o e

que el 71% de los habitantes son nacidos en la

entidad mientras que el 29% nacieron fuera de

ella. (ver G3.2.3)

B Nacidos en

la zona
71%

BNo Nacidos
enlazona
29%

B Nacidos en la zona
W No Nacidos en la zona

GRAFICA G313

* FUENTE : INEGI

3.2.4 RESIDENCIA

En este rubro el 84% cuenta con mas de 5 anos
de residencia en el lugar en tanto que el 16%
cuenta con menos de 5 anos de residencia en el
lugar. (ver G 3.2.4)

« FUENTE : INEGI GRAFICA G324
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CAPITULO 3

3.2.5 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

En este rubro se presenta una estadistica mas o
menos balanceada mientras que la poblacion en
edad economicamente activa esta representada
por el 59% del total poblacion; la poblacién en
edad no econémicamente inactiva esta
conformada por un 41% (ver G 3.2.5)

* FUENTE : INEGI

3.2.6 POBLACION EMPLEADA Y DESEMPLEADA

B Desemplead

1%

PODLACION EMPLEADAY

BEmpleada
99%

BEmpleada
W Desempleada

GRAFICA G326

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

GRAFICA G3.2.50

En cuanto al desemplec la poblacién
economicamente no activa, es muy baja en
relacion con otros sectores de la ciudad de! total
de la poblacion econémicamente activa solo el 1%
esta desempleada. (ver G 3.2.6)

* FUENTE ; INEGI
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3.2.7 OCUPACION

En los sectores de ocupacion predomina el sector
terciario con el 44% mientras que los empleados u
obreros ocupan un 36% y los que trabajan por
cuenta propia abarcan un 13% el secundario con
un 7% y finalmente los jornaleros u peones se
encuentran presentes con un 1% del total (ver G
3.2.7)

* FUENTE : INEG!

3.2.8 INGRESOS

44%

l[. Terciario
B Secundario
Oempleado u

obrero
Opor cuenta

Bjornalero u

ropia
I:!lj%rn%lero u peon

L —sprerc——1

propia

INGRESOS

B2 SMD.
34%

@1SMD.

9%

DMASDES
19%

13%

GRAFICA G327 6%
38%

En relacion a los ingresos que percibe la
poblacion econémicamente activa se observa que
el 9% de esta cuenta con un ingreso mensual
igual a 1 salario minimo por otra parte la poblacién
que representa el 34% cuenta con un ingreso
mensual igual a 2 veces el salario minimo el 38%
percibe ingresos que van de 2 a 5 salarios
minimos y solo el 19% percibe mas de 5 salarios
minimos (ver G 3.2.8)

BW1SMD.

M2 SMD.

02a5SMD. ' =

OMASDES

GRAFICA G328
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* FUENTE : INEGI
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CAPITULO 4

4.1ESTRUCTURA URBANA (USOS DE SUELOQ)

Cuatrocientos afios de poblamiento en la zona sur de la alameda central han dado como resultado una estructura urbana muy
consistente se le considera un testimonio histérico que debe preservarse. En la actualidad sirve de soporte a un vasto universo de
pequefios y medianos comercios mezclados con servicios y centros de abasto; es por ello que en casi todas las construcciones
predominen en sus plantas bajas comercios especializados localizados en las llamadas calles giro este  tipo de comercio
generalmente se encuentra combinado con uso habitacional o con administracion publica o privada.

A continuacidn presentaremos un analisis de planta baja para poder identificar los actuales usos de suelo y asi poder conocer
las tendencias reales de ocupacién asi como las posibles necesidades de ocupacion.

RELACION DE USOS (GENEROS COMPRENDIDOS)

De la lista que a continuacion aparece, el orden corresponde a la cantidad de predios que ocupan dentro de la zona.

PLANTA BAJA

Comercios Electrodomeésticos, lluminacion, Articulos para Bafo, Ropa y Calzado, Pollos, Librerias, Comercio variado,
Cantinas y Bares, Restaurantes y Fondas, Editoriales, Vinaterias y Cafés.

Desocupados Edificios abandonados y predios baldios

Vivienda Vivienda

Servicios Hoteles, Bancos y Estacionamientos

Oficinas QOficinas (se considera como servicio pero debido a su importancia dentro de la zona se concentro en un solo
mapa)

Equipamiento Servicios que son considerados como Equipamiento Urbano

Bodegas " Bodegas

ESTRUCTURA URBANA USOS DEL SUELO | ' 37
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¢ ELECTRODOMESTICOS
Sobre la calle de Art.123 se da
la venta de todo tipo articulos
electrodomésticos nuevos Yy
refacciones como fo son (
ventiladores refrigeradores
licuadoras etc.

o ILUMINACION

Sobre la calle de Victoria se da
fa venta de todo tipo articulos
referentes a la iluminacién y
material eléctrico.

o ARTICULOS PARA BANO
Sobre 1a calie de Ayuntamiento
se da la venta de todo tipo de
articulos para bafio y azulejos.

e ROPAY CALZADO

Sobre eje central se da la venta
de todo tipo de Ropa y Calzado.
o POLLOS

Se ubican entre las calles de
Lépez y Aranda y generan una
gran influencia dentro  del
entorno.

o LIBRERIAS

Aunque pareciera inexistente
sobre la calle de Balderas se
concentra la venta de libros a un
costado de la Biblioteca Méx.

B :.:crropoMESTICOS
O . vico
S /:icuLos PARA BARO

ROPA'Y CALZADO

POLLERIAS

b LIBRERIAS

4.1.1 COMERCIO
ESPECIALIZADO
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« COMERCIO VARIADO
Dentro de la zona existen
infinidad de giros comerciales
los cuales se les ubico dentro de
este rubro.

o CANTINAS Y BARES

Este tipp de comercio se
encuentra por toda la zona y se
mantiene a pesar de -la
disminucion de afluencia .de
gente

o RESTAURANTES

Como es de suponer este tipo
de giro se encuentra disperso y
se mantiene gracias a las
actividades que se realizan
dentro de fa zona.

¢ VINATERIAS Y CAFES
Este tipo de giros aunque no
tienen ninguna relacion si
conservan una gran tradicion
dentro de la zona.
o EDITORIALES
Aunque no representan un gran
porcentaje de predios si es de
importancia mencionarlos ya
que son actividades de gran
importancia.

O co=+cio variADO
G :rivas v BARES
O s+ rs

ORI crchins v Css

EDITORIALES

4.1.2 COMERCIO
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CAPITULO 4

DISTRIBUCION DE COMERCIO EN PLANTA
COMPQCISION DE COMERCIO EN PLANTA BAJA BAJA

138

Debido a la gran influencia que genera el
comercio dentro del area de estudio se elaboro
las siguientes graficas que nos amojan datos
interesantes como lo son el lugar de importancia
aSorer] | Gue ocupan los giros comerciales asi como el

221} porcentaje que ocupan del total de los distintos
comercios que ahi se establecen.

oayzivo
A vdod
s
ooLLSANG
00Y10313
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12YNINAT
oyva
wuvd© 1dv
soTod
Svigavan
oavisva
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$34YOAS
VIHILYNIA
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s
IiHouas
sYamNod
ASTIN
wyuny.Lsad

1° - El primer lugar lo ocupa el comercio variado llamado asi dada la gran cantidad de giros comerciales que se encuentran en una
menor proporcion y que no generan una gran importancia para ser considerados en un solo rubro este mismo representa el 32% del
total del comercio que ademas se encuentra disperso por toda la zona.

2° - En segundo lugar encontramos lo relativo a los articulos eléctricos y de iluminacién actividad que ocupa el 18% del total y se
practica principalmente sobre la calle de Victoria (calle giro.

3° - En tercer lugar se ubica el relativo a restaurantes y fondas este rubro que pareciera no tener mucha influencia ocupa el 13% y
se encuentra esparcida por toda la zona

4° - Uno de los giros que tiene mucha influencia dada la gran actividad econdémica que genera y que ocupa el cuarto lugar es el
relativo a los electrodomésticos ocupando un10 % del total mismo que se desarrolla principaimente sobre la calle de Art. 123

considerada como (calle giro.
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CAPITULO 4
COMERGIO £ | 5° - En quinto lugar con un7% se ubica la venta
COMPOCISION DE COMERCIO EN PLANTA BAJA | de ropa y calzado caracteristica principal de las
I calles del centro historico y se presenta a fo largo
RoP ¥ CaLZADGELECTRODOMESTICOS | del eje central.
10% o ..

eesmaommesy LUMINACION m__ 6° - Una cla(a muestra que con anterioridad esta
oo 18% @ELECTRODOMESTICOS parte de la ciudad se caracterizaba por ser uno de
13% ORUMINACON los puntos de atraccion turistica y esparcimiento
EDITORALES m N o TARABAN se refleja en la existencia de restauran-bar y
’ BUBRERIAS cantinas actividad que se mantiene pese a los

CANTINASY BARY &% . ! p
7% o5 BCOMERCIOVARIADO grandes cambios que se sufreron y que

VINATERIAS Y CAF| 5% QVINATERIASY CAFES ) 2
e R B CANTINASY BARES rgprgsgnta el 7% del total ademas de encontrarse
1% @EDTORALES distribuida por toda la zona.
coM 5“:3'2:"“'“00 DRESTAURANTESY FONDAS

7° - En séptimo se ubica lo relativo a losetas azulejos y articulos para bafio actividad que ocupa ef 6% una de sus caracteristicas
principales es que se ubica sobre la calle de Ayuntamiento considerandose asi como (calle giro)

8° - Una actividad muy importante que no puede dejarse fuera de este andlisis es el relativo al comercio de pollos dado la gran
afluencia de gente que acude a la misma asi como los problemas que consigo trae. Esta actividad representa el 5% y se ubica

principalmente sobre las calles de Lopez y Aranda

9° - En este lugar se ubican dos rubros que combinados ocupan el 2% el primero corresponde a cafés siendo que es una actividad de
cierta tradicion dentro de la zona y el segundo a vinaterias dado que las existentes son consideradas como especializadas en su

ramo dichas actividades se encuentran distribuidas por toda la zona

10° y 11° - Estos dos Ultimos lugares ocupan cada uno un 1% siendo estas editoriales y librerias aunque las editoriales son muy
pocas si es importante mencionarlas dada la gran importancia que representan para la zona por otra parte aunque el comercio de
libros es muy poco dentro del comercio establecido es importante mencionar que esta actividad se da principalmente sobre la calle de

Balderas.
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BALDIOS URBANOS

i T e b [ R
/\_q I A Yy ,JL%F Lh_ “T“( « EDIFICIOS DESOCUPADOS
= rJ LT b 1 B =S e A 5 Este tipp de edificios hasta
- =3 =L ! - :
7 |- Ja~5 == Cowg antes de los sismos del 85 se
[~ Sl ¥ dﬁj ﬁ'_::ﬂ ][ \] ]W mantenian ocupados pero a faiz
! | ] L de los acontecimientos antes
. [ f 7/ f R S j [ / L] JI mencionados sus estructuras se
v : ._er ) vieron muy afectadas por lo cual
- “LH j M ]7 5 tuvieron que  desocuparse
= oEtal i B q i parcial o totalmente ademés
_ M P j A :H ™ | |sumado a esto se presento el
1 g [ n ‘{Dj N total desinterés por parte de los
/—1\ I ‘i? HY H propietarios por repararlos.
N ﬁ i ;
Zat W F WITTTé BALDIOS URBANOS
: 7 5 'lr - 3 Varios de estos baldios surgen a
- i g parlir del derrumbamiento o©
5 = - demolicién de los edificios que
fgbﬁ/ 5 H £ f resuitaron dailados a
s ] & : consecuencia de los sismos del
| . s 85 apareciendo asi grandes
jfsy% J E’“";:gﬁ / 7 98| WH] vacios como es el caso en
~ C = donde se encontrara ubicado el
7( @ ) Ei ﬁ hotel De! Prado. Actualmente
= s 11 . estos baldios se encuentran
S e L]
L — SRS T (il completamente vacios o se
[C\QUQ o — On] } o ocupan durante el dia como
\/ ) ‘ I ] R [ 1( 07 1] estacionamientos.
/Y N T YN s I
1/\ WK 17 L1 "JH [rp —msbaa
5 [y g q e M i piras
i s NS E i S
— N RE 1 [T “—&-—‘.__) H ’/\/’7\5 J) % e
— EDIFICIOS DESOCUPADOS 4.1.3 EDIFICIOS
DESOCUPADOS Y
] BALDIOS URBANOS
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CAPITULO 4

« VIVIENDA

Aunque este genero Sera causa
de un capitulo apate si es
importante mencionar que Ia
vivienda que se encuentra en
planta baja representa muy poca
influencia pero juega un papel
muy importante dentro de la
zona

st
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S i vi: o 4.14 VIVIENDA
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¢ ESTACIONAMIENTOS

Se encuentran ubicados en
diferentes partes de la zona la
mayor parte de ellos han sido
adaptados para tal fin ya que los
existentes resultan insuficientes.

HOTELES

La mayoria de los hoteles se
encuentran ubicados sobre la
calle de Revillagigedo, siendo
anteriomente Ila Av. Judrez
donde se ubicaban los mas
importantes y otros mas sobre la
calle de Independencia; cabe
mencionar que es uno de los
principales servicios con que
cuenta la zona.

BANCOS

De vital importancia resultan los
bancos dado la gran actividad
economica que Se genera pero
los que existen no son
suficientes aunque se
encuentren ubicados  en
diferentes partes de la misma.

ESTACIONAMIENTOS

G o5

BANCOS - FTE\SISCOF

4.1.5 SERVICIOS

FALEA DE ORIGER
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OFICINAS

Como se menciono con
anterioridad las oficinas son
consideradas como  Servicios
pero dada la gran importancia
que tienen dentro dei area de

de un mapa
En general concentran un buen |
porcentaje de Ila poblacién
flotante y a su vez de empleos
dando vida a una gran parte de
las actividades que ahi se
realizan este rubro se puede
dividir en dos partes las publicas
y las privadas siendo las
primeras las que dominan en &l
primer nivel.

OFICINAS

4.1.6 OFICINAS
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o EQUIPAMIENTO

Aungue este genero sera causa
de un capitulo aparte si es
importante sefialar que la zona
cuenta con predios destinados a
la ubicacién de inmuebles que
son considerados como
equipamiento urbano.

Cabe mencionar que
aproximadamente el 50% de los
inmuebles se encuentra en un
estado de deterioro y el 50%
restante necesita mantenimiento
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o PATRIMONIO HISTORICO

Dada la gran tradicion histérica
con que cuenta esta parte de la
ciudad se localizan 226
inmuebles de valor histérico 8
catalogados por el INAH, 157
por el INBA, y 61 por el GDF,
distribuidos practicamente en
foda la estructura urbana.

Dichos predios representan el
29% del total de los 775 predios
con que cuenta la zona.

* FUENTE : INHA
* FUENTE : INBA
* FUENTE : INEGI

S :uEBLES CON VALOR HISTORICO

4.1.9 INMUEBLES
CON VALOR
HISTORICO
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R i
DISTRIBUCION DE PLANTA BAJA | 4.L10DISTRIBUCION DE PREDIOS EN
- PLANTA BAJA
430
450 4
ggg * Después de haber elaborado el analisis de planta
300 | baja encontramos que existen un total de 775
250 + predios que presentan una gran variedad de usos
1223 1 10 motivo por el cual se dividid en siete géneros los
1004 55 61 54 . cuales por su volumen de ocupacion de predios se
50 . B = 18 les asigno el siguiente orden: comercio,
0+ P “’"’*’ S o 8 ?—* desocupados,  vivienda,  servicios,  oficinas,
H g 2 g g 3 r§ equipamiento y bodegas.
DISTRIBUCION PORCENTUAL DE PLANTA BAJA 4.1.11PORCENTAJE DE OCUPACION
- TOTAL EN PLANTA BAJA
Como es de suponerse el primer lugar lo ocupa el
comercio con un 55% de ocupacién de predios, en
segundo lugar tenemos a los predios desocupados
con un 14% por su parte la vivienda ocupa el tercer
lugar con un 8% y aunque pareciera mas
EQUIPARIENTO SERVICIOS predominante las oficinas ocupan el cuarto con un
6% VIVIENDA 7% al igual que los servicios el quinto lugar lo ocupa
OF%':‘AS DESOCUPADO 5% el equipamiento urbano con un 6% y por ultimo
14% encontramos a las bodegas con un 2%
USOS DEL SUELO 49
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CONCLUSIONES GENERALES

La estructura urbana presenta grandes vacios que le restan eficiencia del total de las 90.3 hectareas con que cuenta la zona
27 has. estan destinadas a vialidad y areas verdes otro gran porcentaje de area son predios baldios y subutilizados. Ademas presenta
diversos tipos de deterioro urbano como la destruccion casi total del complejo hotelero (Av. Juarez y Luis Moya) a causa de los sismos
de 1985. el despoblamiento entre (Bucareli y Balderas) las disfuncionalidades en la colonia francesa (bodegas de periddico) y el
barrio de San Juan (bodegas de pollo). Asociados a estos tipos de deterioro surgen la inseguridad y las conductas sociales
inadecuadas.

Conserva sin embargo no obstante la tendencia a descapitalizarse, una sélida base econdmica en (tres) ramas: comercio,
servicios, administracion y la rama del turismo; el poco que aun existe. Por otro lado la zona reune 226 inmuebles de valor histérico;
distribuidos practicamente en toda la estructura urbana los cuales representan el 29% del total de los predios. Del cual el 65% del
patrimonio es utilizado para fines econémicos ef 23% para fines sociales y el 12% esta desocupado.
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4.2 INFRAESTRUCTURA

4.2.1 AGUA POTABLE

De acuerdo con la informacién proporcionada por la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) en el
2000 e! 98% de las viviendas particulares contaban con agua entubada y a la fecha existe una cobertura del servicio del 100% por lo
que en el area de estudio es factible la dotacion del servicio.

Las principales fuentes de abastecimiento a la delegacion, provienen de varias fuentes externas e intemas; las fuentes
externas, estn conformadas por el sistema Lerma que alimenta a los tanques Aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal y
abastecen principalmente a la zona poniente y centro del Centro Histérico y por consecuencia nuestra zona de estudio.

Cabe mencionar que existen otros sistemas de abastecimiento como el sistema Chiconautla, que alimenta los tanques Santa
Isabel, que se localizan al norte del Distrito Federal para abastecer a la mayor parte de la zona norte. Finalmente los acueductos de!
sur de Xotepingo, Chalco y Xochimilco conducen agua en bloque para abastecer la zona sur y oriente de la delegacion.

La red de distribucién de agua potable delegacional tiene una longitud de 780.9 kilometros de los cuales 46.3 kilometros
corresponden a la red primaria y 734.6 kilémetros a la red secundaria. Por las caracteristicas del relieve de la delegacion no existen
plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que alimenten directamente a la red.

EXTENSION DE LA RED SECUNDARIA DE AGUA POTABLE EN DIFERENTES ANOS

DELEGACION _ 1995 (km) 1996 (km) 1997 (km) 1998 (km) 1999 (km) 2000 (km)
Cuauhtemoc___ |1,271.00 623.3 494.3 685.8 699.6 780.9

ESTRUCTURA URBANA ‘ INFRAESTRUCTURA ‘ 51




CAPITULO 4
e R e e e T

Actuaimente la red de agua potable cuenta con 67.1 Km de extension dentro de la delegacion y de los 775 predios en estudio
se tienen registrados los siguientes tipos de tomas.

TIPO DE TOMA DE AGUA POR PREDIO

Tipo de toma T [Predios

Domestica

Mixta
No domestica

Total

CONCLUSIONES

Existen fugas de la red que se deben a la antigliedad de las tuberias y al continuo proceso de asentamientos sufridos por el
terreno, ya que al ser la Delegacion Cuauhtémoc totalmente urbana y contener en su parte central al Centro Histérico de la ciudad,
presenta una problematica de asentamiento muy peculiar y diferente a la de las otras delegaciones.

4.2.2 DRENAJE

Se tiene un nivel de cobertura en la delegacién del 100% y ya desde 1990 el 97.7% de las viviendas estan conectadas al
sistema.

Ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de escurrimiento de poniente a oriente y de sur a norte.
De estos colectores algunos reciben las descargas de agua residual provenientes de la Delegacion Migue! Hidalgo.

Todas las lineas de la mencionada red se canalizan hacia el Gran Canal a excepcion de los colectores Consulado, Héroes,
Central y San Juan de Letran, que lo efectian hacia el sistema de drenaje profundo, a través del interceptor Central, el cual fue
construido con la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de México en época de lluvias.

Cuenta con plantas de bombeo pertenecientes a los sistemas Viaducto y Consulado, ademas de las plantas ubicadas en
pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total, la red de drenaje tiene una longitud de 470.5 kilémetros, de los cuales 78.3

kilometros corresponden a la red primaria y 392.2 kilometros a la red secundaria.
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La Delegacion Cuauhtémoc, cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco cuya capacidad instalada es
de 22 litros por segundo operando actualmente 16 litros por segundo.

La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar dafios en la construccion de otros
sistemas de tanques de tormenta destinados a captar los excedentes de las aguas pluviales superficiales y asi evitar inundaciones
provocadas por la insuficiencia de la red.

EXTENSION DE LA RED SECUNDARIA DE DRENAJE EN DIFERENTES ANOS

DELEGACION _ | 1995 (km) 1996 (km) 1997 (km) 1998 (km) 1999 (km) 2000 (km)
Cuauhtemoc | 1,660.00 487.8 418.3 614.1 614 596.4
CONCLUSIONES

A pesar de que se cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades de la poblacion en épocas de lluvia se
presenta todavia problemas de encharcamientos por €l azolve de las redes por dislocamientos y contra pendientes debido a los
asentamientos sufridos por el terreno.

Una solucion a largo plazo para optimizar el funcionamiento de la red de drenaje y controlar la contaminacion del suelo, seria
la de separar el drenaje pluvial, del drenaje sanitario, con la gran ventaja adicional del posible aprovechamiento del agua pluvial para
el riego de espacios abiertos.

4.2.3 ENERGIA ELECTRICA

En Ia totalidad del territorio cuenta con infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de las viviendas particulares cuenta con
este servicio. :

INFRAESTRUCTURA DE ALUMBRADO (LUMINARIAS) EN DIFERENTES ANOS

DELEGACION 1993 1994 1996 1998 2000
Cuauhtemoc 1,660.0 487.8 418.3 614.1 614.0
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CONCLUSIONES

El nivel de servicio de alumbrado publico es satisfactorio y en general, es mejor que en el resto def Distrito Federal por lo que no se
detecta ningdn problema al respecto, siendo regular el servicio.

4.2.4 PAVIMENTACION

En cuanto a pavimentacion el 95% del area que esta destinada a vialidad se encuentra en buenas condiciones y solo el 5% de
esta se encuentra en mal estado. ‘

CONCLUSIONES

En términos generales la zona esta dotada de la infraestructura; necesaria pero lo anterior no quiere decir que no se requiera
de acciones de mantenimiento integral; para con ello iniciar un proceso paulatino de modemizacion de la infraestructura actual.
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instalaciones solo trabajan el
60% de su capacidad
instalada por lo tanto los
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COBERTURA ACTUAL DE INFRAESTRCTURA

Redes de servicios % de Area Servida Déficit
| Agua potable 100% N
Red de albanal 100% /
Energia eléctrica 100% 2
Alumbrado publico 100% il
Teléfonos 100% v

Aunque las actuales redes de infraestructura se encuentran funcionando, innegablemente necesitan modemlzauon yf
mantenimiento puesto que las actuales se encuentran en malas condiciones.

4.2.6 CONCLUSIONES GENERALES

La delegacion Cuauhtémoc cuenta con todos los servicios de infraestructura (agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
pavimentacién)actuaimente la zona de estudio tiene cubiertas sus necesidades y las instalaciones solo trabajan al 60% de su
capacidad instalada por lo tanto los incrementos de la demanda podran absorberse sin ampliar las redes actuales de servicios.
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4.3 EQUIPAMIENTO URBANO

Como resultado del alto nivel de consolidacién y de su ubicacién central se tiene una dotacion de equipamiento superavitaria con
respecto a la poblacién, por lo que a nivel basico se encuentran cubiertos adecuadamente los requerimientos de su poblacion, asi
mismo existe una gran cantidad de servicios, su localizacion en la estructura urbana presenta nucleos de especializacion: De
abasto(A) alrededor de la plaza de San Juan; de cultura (C) alrededor de la Biblioteca México; de educacion (E) entre Bucareli y
Balderas y de turismo (T), la zona también presenta unidades médicas de primer contacto, templos, agencia de correos, oficinas de
teléfonos, plazas, parques, cines y teatros. (ver plano de equipamiento urbano)

A continuacion se describe de forma general la situacién que prevalece en cada uno de los subsistemas de equipamiento social
asi como los elementos mas relevantes a nivel metropolitano.

4.3.1 EDUCACION

En este subsistema actualmente a nivel basico se ubican 1 guarderia, 1 primaria pablica, 1 secundaria diurna federal, en lo
referente a escuelas técnicas, se encuentran 6 tecnolégicos privados y 1 publico federal a nivel superior 2 bachilleratos publico
federal y en educacion profesional 1 licenciatura publica actualmente no se aprecia ningiin déficit en este rubro, pues el actual es

suficiente y en algunos casos los radios de influencia son mucho mayores.

4.3.2 SALUD

Dentro de este subsistema encontramos solamente 1 unidad médica de primer contacto que actualmente cubre las necesidades
basicas. Sin embargo un punto que habria que destacar es que al estar ubicados dentro de la Delegacion Cuauhtémoc se
encuentran con servicios de primer nivel cuyos radios de influencia rebasan los niveles delegacionales, tal es el caso de! Centro

Médico Nacional Siglo XX| y el Hospital General.

43.3 COMERCIO

En particular esta parte de la ciudad existe una concentracién muy importante de pequerios comercios especializados cuyo radio
de influencia abarca toda la zona metropolitana. Dentro del sector publico existen varios mercados 1 de artesanias, 1 de comestibles
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en general, 1 de arreglos florales y el tradicional y famoso que lleva el nombre del barrio “San Juan”. Complementandose con 2
tiendas de autoservicio y el mercado de la Ciudadela.

4.3.4 RECREACION

Por lo que respecta a lugares de recreacion se cuenta con los parques anexos a la Biblioteca México, 1 ubicado frente al
teatro Angela Peralta, el ubicado en la calle de pescaditos del mismo nombre, la Plaza de San Juan, la Plaza Carlos Pacheco, y el
mas importante no por su tamario, sino por toda la historia y tradicion que contiene la Alameda Central cuyo radio de influencia rebasa
los limites delegacionales.

4.3.5 CULTURA

Como ya se habia comentado con anterioridad el nivel de consolidacion que ha alcanzado y su ubicacion se pueden encontrar
lugares de espacios para la cultura como el Palacio de Bellas Artes, el Teatro Metropolitan, el Teatro Orfedn, el Teatro Angela Peralta,
el Palacio Chino.

Es importante mencionar que dentro de nuestra area de estudio se encuentra ubicada la Biblioteca México cuya importancia,
es a nivel estatal.

4.3.6 COMUNICACION

Aunada a todas estas ventajas encontramos servicios de comunicacién como lo son las oficinas de la XEW y el Grupo Radio
centro. Sin poder dejar de mencionar la central telefénica de San Juan localizada en pleno centro del barrio y las oficinas de Telmex

en la calle de Victoria.
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EDUCACION
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A continuacion se presenta el analisis de los diferentes elementos que constituyen el equipamiento urbano de la zona de
estudio.

DATOS DE EQUIPAMIENTO ACTUAL |NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO FUTURAS

EQUIPAMIENTO ARo 2000; Poblacion Actual 10549 Ao 2005; Poblacion Ao 2010; Poblacion Actual
habitantes Existente 13503 habitantes 17300 habitantes

Elemento  {Unidad Unidades [Necesaria | Déficit [Superavit [Necesaria [Déficit |Superavit |Necesaria |Déficit {Supervit

Basicade = |Existente|s s S
Servicio s

Guarderia |Mod.De -~ {29 7 / 22 9 / 20 11
Cunas ] : : )

Primaria  [Aula
Secundaria {Aula
Tecnoldgica JAula
Bachillerato jAula

Licenciatura |Aula /

Cine Butaca [

Biblioteca |m2 il (2886245 G
Teatro Butaca R 82 29 T
Salud Consultorio / 2 6
Mercado Puesto / 253 101

Tiendade |m2 4698 117 / 4581 145

Autoservicio

Oficinade |Limeas  [s437 [357 || _ [%086  [4%®  [|  [o001 [538 ||  |2699
Teléfonos e

Parque m2 80166 {21098 ! 59068 26162 / ;154004 - 132280 / 47886
Urbano A R

Jardin m2 32635 ]10549 / 22086 13081 { g 19554 16140 / 16495
Vecinal e
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CONCLUSIONES GENERALES

La zona de estudio cuenta con una pobiacidn de 10549 hab. Lo cual indica que el equipamiento urbano actual es suficiente en
tipo y tamafo.

Es importante sefialar, que los equipamientos que no aparecen dentro de este analisis, se encuentran cubiertos puesto que la
ubicacion de nuestro estudio dentro de fa delegacion Cuauhtémoc nos permite tener una amplia cobertura dentro de estos

subsistemas.

En cuanto a la pobtacion futura analizada anteriormente las demandas podran absorberse con la capacidad del equipamiento
existente; con excepcion de! equipamiento de educacion elemental (escuela primaria) que a largo plazo registra un déficit de 5
unidades basicas de servicio

Habria que reconocer que aunque las demandas se encuentran cubiertas la oferta se encuentra subutilizada y en algunos
casos se presentan problemas de operacion por obsolescencia y falta de mantenimiento

Por otro lado en la zona de estudio existe una enorme gama de actividades las cuales arrojan una poblacion flotante muy alta
compuesta en su mayoria por comerciantes, turistas nacionales y extranjeros también lo componen trabajadores y consumidores.
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4.4 -VIVIENDA

En este capitulo en especial se estudia a la

I T Ny " . C
/\4 / O /;ij - g Ir‘—_—g,' \”*H&hb)l.\j feﬁ‘ vivienda puesto que en este barrio al igual que en
TF—EE T ‘;ﬁIJ = | ]/“\ ﬁh todo el centro histérico se esta dando el fenémeno
it S Sl I et i | 1 l | 1 de despoblamiento por lo que se elaborara su estudio
/ ] [ jp7 (7] en base alas AGEB'S de estudio del INEGI.
e, ' l/ o 42 y
3 "é‘ fﬂ‘ TR El mapa anexo nos muestra la division del
L/ N;gﬁﬂgﬁ i area de estudio por AGEB'S (Area Geoestadistica
l< — 7 /g o Basica) con el fin de identificar las zonas analizadas.
SN N
7/ 77 S KT Esta parte de la ciudad ia vivienda varia en
Ly cuanto a tipos de vivienda, materiales de construccion
'v\ }% / y la calidad de los servicios con que cuenta para la
1 7 7] cual se elaboran las siguientes tablas que muestran
7/1%\/ ; las caracteristicas de cada una de ellas por AGEB.
QS =]
B o [l
i s };’ a ! i i I
BES 1l | g iy
L &) 2
[// ? B Rl 12T J i l‘ 3 : /‘ i
CARACTERISTICAS PARTICULARES POR AGE'S CONCLUSIONES GENERALES
MATERIALES DE LA 074-8 086-0 087.5 MATERIALES.- El material con que
VIVIENDA esta construida la vivienda es minimamente
Vivienda con techos de 22% 12% 66% variable solamente el 91% cuenta con techos
materiales ligeros de losa de concreto y dnicamente el 6%
Vivienda con techos de losa de 31% 14% 55% cuenta con techos de materiales ligeros por lo
concreto : que respecta a las paredes el 96% de las
Vivienda con paredes de 71% 0% 29% construcciones son de tabique contra un 2%
materiales ligeros . de construcciones con paredes de materiales
Vivienda con paredes de 30% 14% 56% ligeros y et 98% de las construcciones cuenta
tabique con piso de cemento u otro recubrimiento (ver
Vivienda con piso de cemento u 30% 14% 56% tabla de materiales de lavivienda)
otro recubrimiento '
VIVIENDA TESIS CON "
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CONCLUSIONES GENERALES

CARACTERISTICAS PARTICULARES POR AGE’S
TIPOLOGIA 074-8 086-0 087-5
Total de viviendas habitadas 30% 14% 56%
Viviendas particulares 30% 14% 56%
habitadas
Viviendas particulares propias 17% 13% 70%
Viviendas particulares propias 17% 69%

yagadas

14%

TIPOLOGIA.- En total existen 3,128
viviendas habitadas de las cuales el 98% son
particulares de estas mismas solo el 39% son
propias y Unicamente el 29% la tiene pagada
totaimente mientras que el 45% se tienen
rentadas.

Por ofra parte el 17% del total de

ESTRUCTURA URBANA

Viviendas particulares rentadas 41% o[ 46%
Viviendas con dos cuartos uno 35% . L 53% viviendas se compone de dos cuartos de los
de ellos es cocina exclusiva SR » cuales uno de ellos es cocina, existe en 78%
Vivienda con dos a cinco 30% 57% que tienen de dos a cinco cuartos por
cuartos vivienda, ademas un 10% se hacinan en un
Vivienda con un solo cuarto 40% 49% solo cuarto (cuarto redondo) y Unicamente el
cuarto redondo) ' 78% cueqta con cocina exclusiva ( Ver tabla
Vivienda con cocina exclusiva 28% 59% de tipologia de la vivienda) « FLIENTE : INEGY
CARACTERISTICAS PARTICULARES POR AGE'S CONCLUSIONES GENERALES
CALIDAD DE LA VIVIENDA 074-8 086-0 087-5 CALIDAD DE LA VIVIENDA.- Este
Vivienda que utiliza gas para 30% 14% 56% punto es muy importante pues en la medida
cocinar que se tenga una vivienda con calidad en sus
Vivienda con servicio sanitario 30% 14% 56% servicios la  poblacién, dificimente la
exclusivo. abandona y por consecuencia se detendra el
Vivienda con drenaje conectado 30% 14% 56% despoblamiento que se tiene actualmente un
a la red publica , 95% de las viviendas utilizan gas para
Vivienda que dispone de 30% o 14% 56% cocinar, un 90% cuenta con servicio sanitario
energia eléctrica L R el L exclusivo y el 97% cuenta con drenaje
Vivienda con agua entubada a 29% “14% 0l B7% conectado a la red pablica ademas un 98%
la misma C cuenta con energia eléctica y un 89%
Vivienda que dispone de agua 30% 14% | 56% cuenta con agua entubada a fa vivienda.
entubada drenaje y energia el ) .
eléctrica R En general existen un 95% de viviendas que
Vivienda que dispone de 28% 15% 57% cuentan con agua entubada, drendje y
teléfono e energia Eléctrica y el 5% restante no cuenta
tinicamente con alguna de estas variables por
[0 que respecta Et_seWréréTéﬁﬁJ
. VIVIENDA 63
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Vivienda que dispone de 29%

calentador de agua boiler

15% 57%

lo que respecta al servicio telefénico
unicamente el 65% de las viviendas cuentan
con este servicio y finalmente solamente un
81% disponen de calentador de agua {(ver

tabla de calidad de la vivienda)

¢ FUENTE : INEG!

En general y de acuerdo con las estadisticas anteriores el 56% del total de la vivienda se concentra en la AGEB 087-5
mientras que en la AGEB074-8 se concentra el 30% de esta y por ultimo se ubica la AGEB 086-0 con tnicamente el 14%.

Después de haber elaborado y analizado las tablas anteriores se procedera a realizar una comparativa general del tipo,
calidad y materiales de las viviendas existentes con la finalidad de conocer el estado real que guarda la vivienda en este sector de la

ciudad.

PARAMETROS PARA LA DEFINICION DE LA CALIDAD DE LA VIVIENDA

VIVIENDA EN BUEN ESTADO

VIVIENDA EN ESTADO REGULAR

VIVIENDA EN MAL ESTADO

Se definié este tipo de vivienda tomando
en cuenta los siguientes aspectos:

e En general el estado de Ia
estructura es bueno consecuencia
de la mas reciente construccion de
los inmuebles

o Como consecuencia estos locales
no presentan humedecimientos en
muros ni goteras en las azoteas

e la estructura presenta una
estabilidad homogénea con ella
misma y con las aledafias

e El funcionamiento las
instalaciones es bueno
consecuencia de la regularidad en
el mantenimiento

o lluminacién vy ventilaciones
adecuadas a los locales

de

Se definié este tipo de vivienda tomando en
cuenta los siguientes aspectos:
¢ El estado de la estructura como
muros sin fisurar trabes y losas
estables pero con una notable falta

de mantenimiento

e la no presencia de
humedecimientos en muros vy
azoteas deterioradas pero sin

fracturas en lo rellenos
e la estructura a presenta una
estabilidad homogénea con ella

misma y con las aledaras

e El funcionamiento de las
instalaciones es regular en general
pero empieza a  presentar
problemas de deterioro

¢ lluminacién y ventilaciones con

algunos problemas para ser las
adecuadas

Se defini6 este tipo de vivienda tomando en
cuenta los siguientes aspectos:

o El estado de la estructura como
muros sin fisurar trabes y losas
estables pero con una notable falta
de mantenimiento

o la presencia de humedecimientos
en muros y goteras en las azoteas

¢ Hundimientos de! inmueble con
respecto a otros (diferencia de nivel
con respecto a construcciones
aledarias)

o Fallas en el funcionamiento de las
instalaciones en general
consecuencia de la falta de
mantenimiento

e Huminacion y ventilaciones no
adecuadas a los locales

ESTRUCTURA URBANA
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Una vez establecidos los pardmetros de calidad en la vivienda se evalué los porcentajes en que se encuentra distribuida
actualmente de los cuales se obtuvieron los siguientes datos

PORCENTAJES DE LA CALIDAD DE LA VIVIENDA

ESTADO DE LA VIVIENDA %
BUENO 20%
REGULAR 30%
MALO 50%

Con los datos obtenidos se procedera a evaluar el déficit o superavit de viviendas actuales para lo cual deberemos de conoce
la poblacion actual total y el numero de viviendas existentes para determinar la media de la composicién familiar

DEFICIT ACTUAL DE VIVENDA P
ANO POBLACION VIVIENDAS DENSIDAD DEFICIT N° DE | SUPERAVIT DE % |
EXISTENTES | DOMICILIARIA | VIVIENDAS VIVIENDAS
2000 10549 3128 4hab/Viv. - 491 15%

la informacion obtenida nos indica que existe un superavit del 15% en cuanto a vivienda mas sin embargo deberemos de}-* :

recordar que en cuanto a calidad de la vivienda del total global solo el 20% se encuentra en optimas condiciones

Con los datos relativos a la proyeccion de poblacion que se obtuvieron con anterioridad se procedera a determinar la
necesidad de vivienda futura asi como la vivienda necesaria por reposicién

PROYECCION DE VIVIENDAS REQUERIDAS A FUTURO
ANO [POBLACION | DENSIDAD VIVIENDA | VIVIENDA |VIVIENDA |VIVIENDA NO  DE|ACCIONES
DOMICILIARIA | NECESARIA | DEFICIT | SUPERAVIT | REPOSICION | VIV. DE MEJORAMIENTO
NUEVAS
o0 Redensificacion de
la zona
2005 | 13503 4 hablviv 3375 247 1687 1934 | O Aplicar programas
conjuntos que
contemplen
vivienda nueva
0 Rehabilitacion y
‘ ‘ mejoramiento de
2010 { . 17300 4 hab/viv 2391 2391 inmuebles
) ; destinados  a
este uso
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Del andlisis anterior se pudo determinar el numero de viviendas necesarias a un mediano y largo plazo, ahora con los datos
obtenidos de ingresos por familia se podra determinar cuantas viviendas y de que tipo es factible construir

PROPUESTA DE PROGRAMA DE VIVIENDA
CAJON SALARIAL | % POBLACION MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO PROGRAMADE | CONSTRUCCION
VIVIENDA TIPO
. _.|Menos De 1 Hasta 1]9% 174 VIV 215 VIV Mejoramiento 45 m2
~-|SMD. adecuacion y
T reubicacion de
vivienda existente
658 VIV - 1813 VIV Vivienda nueva|60 m2
‘ ' terminada :
multifamiliar

a 238%

i De’ 7 38%: o |73V 1908 VIV Vivienda nueva|60-120 m2
SMD. . N R e terminada
' multifamiliar
+De 6 SM.D. 19% 367 VIV 454 VIV Mantenimiento Todo tipo
continuo

El analisis anterior nos evidencia que el numero de viviendas en mal estado es muy alto y esto responde a la antigtiedad de la
s construcciones asi como a la falta de mantenimiento por parte de los propietarios dado que el 34 % de !a poblacién apenas percibe
hasta 2 salarios minimos

Aunque la gente no vive mal apenas cubre sus necesidades por lo tanto para poder establecer un programa de mejoramiento
se necesita reactivar el desarrollo econémico de la zona

CONCLUSIONES GENERALES

En el andlisis anterior queda claro que la vivienda existente en general es de regular a mala calidad como consecuencia de Ia
falta de mantenimiento por parte de los propietarios, mas sin embargo si se pretende que la vivienda vuelva a recuperar la importancia
que tuvo antafio se deberan de tomar varias acciones que ayuden a retener la poblacion existente y ofrecer una buena opcion de

vivienda para sus nuevos habitantes.
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4.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE

4.5.1 VIALIDAD

En este capitulo es importante aclarar las diferencias que existen entre los diferentes tipos de vialidades pues se clasifican de

acuerdo a su funcion especifica dentro de la estructura urbana existen.

Vialidad subregional o confinada: proporciona continuidad a la ciudad comunicando zonas distantes dentro de la misma; tiene
accesos controlados y con pocas intersecciones con las vias primarias, preferentemente a desnivel para permitir fluidez y
altas velocidades; su seccion es de 50 a 60 metros. El transporte publico que transita por estas vias tiene paradas solo en
puntos predeterminados.

+

Vialidad primaria; permite la comunicacion entre areas urbanas contiguas proporcionando continuidad en la zona; tiene
intersecciones a nivel con calles secundarias; su seccion es de 30 a 40 metros. El transporte publico que circula por estas
vias esta integrado por autobuses, trolebuses y taxis colectivos.

Vialidad secundaria: se alimenta de {a vialidad primaria es la parte de la red y que permite la distribucion interna en un area
especifica proporcionando acceso a los diferentes barrios; su seccién es de 20 a 30m.

Vias de penetracion: calles de acceso a lotes con seccion de 9 a 15 metros.

El barrio esta rodeado principalmente por vias primarias la cruzan ocho calles principales dos en direccion oriente, dos en
direccién poniente dos en direccion norte, uno en direccion sur y uno en doble sentido de norte a sur lo cual indica gue la zona de
estudio cuenta con excelentes condiciones de accesibilidad y comunicacion con el resto de la ciudad.

Dentro de estas avenidas y calles se presentan confiictos viales consecuencia de la angostura de las calles existentes por lo

que a continuacion se presenta un plano de la zona ubicando los puntos de conflicto.
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VIALIDADES

Puntos de conflicto; En general
la zona presenta un buen flujo
vehicular pero existen algunos
conflictos viales en los cruces
de las calles: Ayuntamiento y
Buen tono, Delicias y Buen tono,
Loépez y Peredo, Lépez y
Vizcainas; el conflicto se da
principalmente por que en estas
calles son utilizadas como &reas
de carga y descarga de las
bodegas en donde se almacena
y expende pollo. Otro conflicto
se da entre las calles de Victoria
y Dolores, Articulo 123 vy
Dolores; este es originado por
que las calles también son
utilizadas como érea de carga y
descarga de los “productos que
ahi se venden; esto contribuye a
entorpecer el transito vehicular
de la zona.

G . :.0s0a0es

H
O

ESTACIONES DEL METRO

PUNTOS DE CONFLICTO

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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La estructura vial que contiene la zona ocupa aproximadamente el 26% de la superficie total; todas las calles estan
pavimentadas y solo algunas se encuentran en mal estado, por otro lado en algunas calles se carece de sefalizacion, seméforos,
mobiliario urbano y sobre todo horarios de carga y descarga que como ya se menciono entorpecen el flujo vehicular y a su vez hacen
inseguro el transito peatonal.

4.5.2 TRANSPORTE

En el servicio de transporte de pasajeros la oferta es mas que suficiente (metro, microbuses, transporte urbano de pasajeros y
trolebuses) el sistema del metro corre por la calle de Arcos de Belém con dos estaciones 1. - Salto del Agua 2. - Balderas
pertenecientes a la linea 1 por Av. Balderas con dos estaciones 1. - Balderas 2. - Judrez pertenecientes a la linea 3 y por (itimo
sobre eje central de igual manera con dos estaciones 1. - Salto del Agua 2. - San Juan pertenecientes a la linea 8.

Por otro lado existen redes de fransporte publico privado (microbuses, transporte urbano de pasajeros y trolebuses) que
comunican a la zona con muchos ofros puntos de la ciudad esto se debe a que es una zona céntrica y eminentemente de un
comercio especializado que con el paso del tiempo se ha vuelto tradicional esto hace que Ia zona tenga un radio de influencia que
practicamente abarca toda la ciudad.

CONCLUSIONES GENERALES

En general la estructura vial es aceptable a excepcion de los puntos de conflicto sefialados con anterioridad, a la vez la no
regulacion de horarios de carga y descarga causan conflictos viales aunado a lo angosto de las calles, cabria mencionar que gran
parte de las calles fueron parte de la antigua traza prehispanica por lo que no fueron disefiadas para que transitaran vehiculos, por
otro lado algunas calles consideradas giro por el tipo de comercio que ahi se ejerce presentan conflictos de circulacion tanto peatonal
como vehicular a la par de estos inconvenientes se suma la falta de sefializacion en algunos puntos.

Dada la ubicacién céntrica de nuestro estudio y las actividades que ahi se concentran se cuenta con una amplia gama de
transportes que fluyen a través o perimetralmente por la zona lineas de metro rutas de autobuses y microbuses transporte eléctrico
que satisfacen por completo este servicio sin que se presenten deficiencias en la cobertura del mismo.

- .. -ESTRUCTURA URBANA VIALIDAD Y TRANSPORTE " 69



CAPITULO 4

4.6 IMAGEN URBANA

4.6.1 IMAGEN URBANA

Este aspecto es uno de los mas relevantes en funcidn del caracter e identidad que debe guardar todo ambito urbano dentro de
la zona y en general para el Centro Historico para preservar los valores histéricos y arquitectonicos que en el se encuentran, todo ello
con el fin de que sus habitantes y los de la ciudad en general, se sientan coparticipes y autores de la calidad del entorno urbano.

Los principales elementos que determinan la imagen urbana de una ciudad, son varios como las vias principales que conectan
al entorno con esta parte de la ciudad, la diferenciacion entre sus barrios y colonias, los elementos que delimitan al barrio o colonia
con su entomno, las construcciones o elementos peculiares o caracteristicos que forman parte del entorno urbano (hitos) y pueden ser
de diferentes alturas, y las fachadas (estan conformadas principalmente por las texturas y los colores) las formas de las edificaciones
y los elementos que la conforman, como puertas, ventanas, comisas, marquesinas, mobiliario urbano, sefialamiento, anuncios y los
materiales que estan conformados.

En general el area de estudio se encuentra delimitada por vialidades primarias y secundarias que a la vez marcan los limites
de las colonias aledarias y debido a su antigliedad el barrio es muy rico en cuanto a elementos que componen la imagen urbana dado
que se han conjugado diferentes momentos histéricos que actualmente la conforman. En el se encuentra la ciudad Colonial, la ciudad
Porfirista y la ciudad Moderna por lo anterior resulta indispensable conservarla ya que es parte del eje de desarrollo del resto de la
ciudad.

Esta parte de la ciudad ha sido afectada en su estructura fisico-espacial por la perdida de simbolos hitos y elementos de
referencia urbana, que en su conjunto dan caracter, identidad y valor a la zona y a la ciudad. Lo anterior, se ha debido al deterioro de
sus edificaciones y su contorno por la ausencia de mantenimiento proliferacion del comercio informal, la contaminacion visual y
ambiental como ejemplo se pueden citar las siguientes variantes.

« Proliferacion de publicidad exterior desordenada

o En algunas calles predominio de Ia disparidad de alturas, estilos, variedad de mobiliario y pavimentos, asi como deterioro de
su vegetacion.
Edificios afectados por los sismos de 1985, dispersos por toda el 4rea de estudio.

s Inmuebles abandonados como consecuencia de la falta de interés de repararlos por parte de los propietarios

Para nuestro estudio se elaboro un mapa en el cual se presentan los diferentes puntos de interés dentro del entomo y que

son representativos de la zona localizando asi construcciones que son representativas de las diferentes épocas que. se han
conjugado dentro de la misma.
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EDIFICIOS RELEVANTES Y
PUNTOS DE INTERES

. Alameda Central

. Palacio De Bellas Artes

. Palacio Chino

. Edificio De Marina

Museo De Artes Populares
. Edificio La Nacional

. Edificio De Correos

L W B

90 3 & W

9. Teatro Orfedn

10. Edificio Triguis
11.INEGI

12. Radio Centro

13. Edificio De Novedades
14. Edificio De Policia

15. Monte De Piedad

16. Reloj Chino

17. Teatro De La Ciudadela
18.Mercado De La Ciudadela
19. Edificio CONACYT
20.XEW.

21.Mercado De San Juan
22.1Iglesia De San Juan
23.Plaza Del Buen Tono
24. Mercado De Artesanias
25, Biblioteca México

26. Edificio De Teléfonos
27.P.GR.

WNMm—— | IMITES DEL BARRIO O COLONIA

4.6.2 EDIFICIOS

m—— ~ALLES CON MAYOR CONTAMINACION VISUAL AMBIENTAL Y AUDITIVA RELEVANTES Y
PUNTOS DE
O HITOS URBANOS INTERES
< VISTAS TESIS CON
TATIA DD ne
LHLLO 8 §V1) |
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CONCLUSIONES GENERALES

En particular los diversos tipos de deterioro urbano se presentan principalmente sobre Av. Juarez como consecuencia de los
sismos de 1985 la perdida de cualidades urbanas entre Balderas y Luis Moya la presencia de un despoblamiento casi completo entre
Balderas y Bucareli los cambios de uso de suelo completamente en la colonia Francesa (bodegas de periddico) en el Barrio de San
Juan (pollerias) y la aparicion de comercio ambulante y la extension de los comercios establecidos sobre la via publica sobre Av.
Juarez, Independencia, Balderas y Ayuntamiento como consecuencia de este deterioro surge la inseguridad en estas calles.
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4.7 PROBLEMATICA URBANA
4.7.1CONCLUSIONES Y DIAGNOSTICO

A partir de 1940 coincidiendo con la dindmica de crecimiento urbano en este territorio sufre una transformacién de uso del
suelo ante una demanda de espacios destinados a cubrir los servicios de la ciudad central lo cual provoca a partir de 1970 un proceso
de deterioro urbano acelerado.

En general los problemas de la zona se pueden apreciar a simple vista pues el deterioro urbano que sufre actualmente la zona
es muy marcado, (situacion que se acentio mas como consecuencia de los sismos ocurridos durante 1985) y propiciado
principalmente por el completo desinterés de los propietarios por reparar los inmuebles pues no les es rentable y al no encontrar
incentivos para restaurar a las construcciones han decidido abandonarlos. Es evidente que los edificios histéricos no pueden
demolerse y son caros de restaurar pues en ocasiones es mas caro que demoler y construir el mismo espacio Util. Siendo este tipo de
edificios aproximadamente un 30% del total de las construcciones actuales.

Aunado a esto, la aparicion de comercio de menor calidad que ha ganado espacios a la vivienda para destinarlos a locales
comerciales o0 bodegas, al irse subdividiendo la vivienda existente los antiguos palacios y casonas se han convertido en vecindades
deteriorando su imagen y su estructura. Cabe mencionar que dentro del barrio existen calles con comercio especializado ( calle giro)
que en conjunto con la prestacion de servicios centros de abasto y a hoteleria generan una importante convergencia de poblacion
flotante tanto local como forénea.

Los factores antes mencionados han propiciado el decremento poblacion de la zona que actualmente presenta una densidad
muy baja de poblacion con respecto a otras zonas dentro de la misma delegacion el despoblamiento principalmente pertenece a los
segmentos juveniles ya que no constituye una alternativa para quienes se integran al campo laboral o desean tener vivienda, que al
no encontrar ventajas y condiciones favorables de vida prefieren cambiar de lugar de residencia por lo que la poblacion actual tiende
a balancearse entre la poblacion joven que no tiene lugar donde ir y una poblacion ya madura que ha hecho gran parte de su vida
dentro del barrio. También es importante sefalar que la mayoria de esta poblacion es de estratos medios a medios bajos combinada
con una pequefa parte de clase media alta.

La accesibilidad de los servicios y equipamientos del barrio se ubica entre las mejores, de igual manera los niveles de
bienestar Son aceptables pero, la existencia del fendmeno de expulsion poblacional repercute en la subutilizacion de estos sin
embargo el parque actual en algunos casos es ya obsoleto y denota la falta de mantenimiento por lo que se hace necesaria su
modernizacion en cuanto a equipos de operacion e instalaciones.

Por la ubicacion de la zona dentro de la delegacion es un punto de transito obligado ( sobre eje central) para muchos de los
habitantes, sin embargo el principal problema que se presenta es que al ser parte de la antigua traza prehispanica las calles son
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angostas puesto que no se disefaron originalmente para el transito continuo de vehiculos problema que aumenta en las horas pico
consecuencia de la mala coordinacion de los semaforos sin embargo la implementacion de horarios y lugares de descarga adecuados
ayudaran en gran medida a deshogar este problema asi como el incremento de lugares de estacionamiento que cubran las demandas
actuales asi como la implementacion de cuotas relativamente bajas para asi fomentar el uso de estos mismos.

En cuanto a la infraestructura en general estén cubiertas las demandas mas sin embargo como en el caso del equipamiento
urbano el existente resulta ya obsoleto y necesita mantenimiento y a mediano plazo iniciar la modernizacion del mismo. Pese a que a
nivel estatal es una de las delegaciones con mas alumbrado publico en la zona la faita e mantenimiento a ias luminarias a propiciado
que algunas calles sean obscuras y con ellos se vuelven inseguras.

Principalmente a causa del despoblamiento que registra no solamente en zona sino en la delegacion se deben a que el
impulso a la vivienda a sido insuficiente, de seguir esta trayectoria se prevé la desaparicion de la funcién habitacional en esta
demarcaciéon como parte de este proceso se ubica la transformacion de usos del suelo que genera la existencia de edificios
abandonados que vienen a sumarse a los inmuebles dariados alin no rescatados desde 1985.

Algunas de estas areas han sufrido un deterioro a lo [argo de los Ultimos 50 afios fenémeno que resulta contraproducente para
la imagen y estructura de la zona.

En este contexto, esta imagen se ha visto afectada por la perdida de simbolos hitos elementos de referencia urbana que han
dado a la ciudad de México caracter identidad y valor. Efectos de este abandono han permitido la presencia de contaminacion visual
ambiental.

Como consecuencia de la afluencia masiva de la poblacion flotante la generacién de desechos sdlidos es considerable existen

tiraderos clandestinos que superan la capacidad de servicio de limpia ocasionando con ello la proliferacion de la fauna nociva y la
contaminacion del aire.
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En general los problemas se
presentan de la siguiente
manera:

Equipamiento-
infraestructura: surgen
principaimente a problemas
en el funcionamiento y
operacion debido a la
antigliedad de los mismos

Vivienda: en  general
presenta un grado de
deterioro de regular a malo

Vialidad y transporte: las
viaidades en  general
presentan un buen estado y
solamente algunas pequefias
partes presentan problemas
por lo gue corresponde al
transporte este no presenta
deficiencias

Imagen urbana: los
problemas de contaminacion
ambiental y auditiva surgen
principalmente de la
afluencia de  poblacion
flotante durante el dia

messERsE LIMITES DE ZONA DE ESTUDIO

e—— PRINCIPALES VIALIDADES EN DONDE SURGE LA CONTAMINACION VISUAL AUDITIVAY 4.7.2 SINTESIS DE
AMBIENTAL PROBLEMATICA
O PUNTOS DE CONFLICTO VIAL
NOTA: Para mayor referencia a la ubicacion de problemas ver (tabla sintesis de problemética) Y TE SIS C ON
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TABLA SINTESIS DE PROBLEMATICA

- Ubicacion % de area
Tema| Subtema Problematica por AGEBS | urbana afectada
En época de lluvias se presentan encharcamientos por el azolve de las
. |redes por dislocamientos y contrapendientes consecuencia de los| %850 10%
Red de drenaje . . i 074-8 10%
asentamientos sufridos por el terreno todo esto aunado a la antigiiedad de|  ga7.5 10%
la red
g Red de agua Fugas debido a la antigiiedad de las tuberias y al continuo proceso de{  086-0 0%
= asentamientos sufridos por el terreno 074-8 0%
g potable 087-5
E Red de energia En este rub(o'no se detecta ninguna carencia con respecto a la prestacién g_Blig
m eléctrica de este servicio 087:5 v
é Red de En los comercios y viviendas particulares cuentan con este servicio 086-0
S telefonia mientras que la red publica funciona en un 98% puesto que sufre las|  074-8
- ! consecuencias del vandalismo 087-5
Generalmente se cuenta con una pavimentacion en buenas condiciones y|  086-0
Pavimentacion | unicamente y existen porciones minimas que se encuentran en mal estado gg;g
Las necesidades son cubiertas en su totalidad actualmente sin embargolas|  086-0
Educacion |instalaciones presentan un deterioro por lo que se hace necesario un 074-8
o mantenimiento y adecuacion de las mismas 087-5
5 No se detecto ninguna problematica con respecto a este apartado 086-0
I} Cultura 074-8
s 087-5
E_ No se detecto ninguna problematica con respecto a este apartado 086-0
5 Salud 074-8
e} 087-5
u Las necesidades son cubiertas en su totalidad actualmente sin embargo las|  086-0
Abasto instalaciones presentan un deterioro palpable por lo que se hace necesario 074-8
un mantenimiento y adecuacion de las mismas 087-5
Vivienda en regular estado a malo propiciado principalmente por el cambio
g de uso de suelo que se ha presentado a la par del desinterés de los 0860
Z Vivienda propietarios por reparar los inmuebles actualmente se esta sufriendo un o7 4:8
u;j vien despoblamiento propiciado por las circunstancias imperantes por lo que se|  na7.¢
S hace necesario la aplicacién de programas que ayuden a revertir esta

situacion.
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Estado de las | E! €stado fisico de las vialidades en general es bueno por otro lado algunas| ~ 086-0
w o calles se carece de sefializacion, seméaforos y mobiliario urbano 074-8
> E vialidades 087-5
9( 8 . El flujo de la circulacion presenta algunos puntos de conflicto muy 086-0
S ] Conflictos | marcados asi como problemas de tipo peatonal con el flujo vehicular gg‘;g
3 .
S é El transporte no presenta deficiencias dado que la ubicacion de la zona le 086-0 - | "
F | Transporte | ha permitido ser dotada de todo tipo de transportes piblicos gg;—g
La alta afluencia de gente ha propiciado la aparicion de tiraderos 0860
< Contaminacion | clandestinos y a la par ha proliferado fauna nociva por otra parte la 07 4:3
uZJ 2 ambiental | agravacion del problema afiejo como lo es la contaminacién ambiental se 087-5
2 = acentua cada dia mas &
2 % Contaminacion La contaminacion auditiva en gran parte es generada por los vehiculos 086-0 5%
Auditiva automotores que circulan por las calles dado que lo reducido de las calles 074-8 15%
no permite dar un desfogue adecuado causando embotellamientos 087-5 2%

Finaimente se habra notado que el area de estudio casi no presenta deficiencias en general con la prestacion de sus servicios
sin embargo ha sido descuidada deliberadamente en todos sus aspectos por lo que actualmente presenta grandes problemas que
son muy palpables que como consecuencia no dejan desarrollar y apreciar los atributos urbanos gue en ella se encuentran.
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5.1 ESTRATEGIA DE DESARROLLO

Para lograr revertir la situacion actual se propone aplicar un programa de reordenamiento y regulacion urbana que sea
compatible con los usos de suelo actuales tal programa debera de contemplar y promover proyectos de diversa indole (Obra nueva,
restauracion y remodelacion) los cuales corresponderan a inversiones o programas que los hagan factibles y que a la vez vallan de
acuerdo a las necesidades sociales y caracteristicas historicas de la zona

Por ofra parte la propuesta deberd de contemplar el remozamiento y utilizacion de los sitios de interés que existen en [a misma
ya que anteriormente formaron parte de la atraccion turistica de esta parte de la ciudad con las acciones anteriores se ayudara a
reactivar nuevamente el impulso econémico que antafio se tenia basandose principalmente en el aprovechamiento y utilizacion del
potencial de equipamiento e infraestructura existentes logrando asi una estabilidad entre las actividades actuales y las nuevas.

Todo lo anterior originara como consecuencia que este lugar represente una mejor altemativa para la convivencia social y que
a la par ayude a revertir el despoblamiento que se tiene actualmente para posteriormente lograr nuevamente la redensificacion de ia
poblacion por lo que respecta a la ejecucion de este programa se contempla un periodo de ejecucion de afio 2000 al 2010.

El programa pretende que en un corto plazo se tenga una mejor opcion para el desarrollo la convivencia de la gente y por
ende evitar la expulsion de los actuales pobladores paralelamente estas acciones ayudaran a detener el deterioro urbano y la
probable recuperacion de inmuebles catalogados como monumentos histéricos

Derivado de estas circunstancias se propone dotar a la zona con equipamiento destinado al sector turistico recreativo y
comercial es decir proyectos a corto plazo aprovechando la potencialidad e infraestructura que ofrece la zona incluyendo fa
reubicacion y remodelacion de vivienda.

En un mediano plazo se pretende lograr la redensificacion poblacional de la zona mediante programas de vivienda que
contemplen la generacion de vivienda nueva que en combinacion con otros usos de suelo (comercios y oficinas) amortizaran los
costos de estas obras a la par se hara necesario la remodelacion y modemizacion del equipamiento (salud, educacion y abasto) e
infraestructura urbana existente (redes de drenaje, agua potable, pavimentacion y energia eléctrica)

Finalmente a largo plazo lograr mantener y ampliar la estructura comercial y generar una un ambiente de seguridad para el
desarrolio de estas actividades Mejorando asi las condiciones ambientales, economicas y sociales en favor de la poblacién residente
y de los muchos usuarios.

Conjuntamente todas estas acciones estaran encaminadas a rescatar el barrio ya que dentro de la zona se localiza el barrio de

San Juan que fue uno de los primeros asentamientos durante la época prehispanica, ademas de contar con varios sitios de interés
turistico asi como edificios de gran importancia para las actividades que se desarrollan dentro de [a misma asi como a nive! estatal
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5.2 ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

La estructura urbana actual presenta varios puntos a desarrollar para lo cual se implementara un programa de reordenamiento y
regulacion urbana mediante el cual se normaran los usos del suelo los cuales son acordes con las necesidades reales de la zona.

Anteriormente se establecid que los servicios de agua potable, drenaje, energia eléctrica y pavimentacion cubren las
necesidades actuales asi como las demandas futuras pero es innegable que necesitan un proceso de mantenimiento y modemizacion
por lo que es de vital importancia el remozamiento de la infraestructura existente.

Dentro del rubro de equipamiento existen varias acciones a ejecutar como lo son la remodelacién del mercado de san Juan
(artesanias) mercado de san Juan y mercado de Lopez asi como | mantenimiento a escuela primaria, secundaria y guarderia de los
cuales a largo plazo la primaria tendra la necesidad de construccién de cinco nuevas aulas por lo que toca a las plazas y jardines se
necesitara el remozamiento de [a plaza Santos Degollado y de San Juan.

Un punto muy importante sera la propuesta de vivienda en cuanto a las acciones a ejecutar tales como remodelacion de
construcciones y obra nueva, recordando que el estudio realizado demostré que la mayoria de la vivienda existente se encuentra en
combinacién con ofros usos como lo son comercios y oficinas dado que estos (ltimos han demostrado ser rentables en esta parte de
la ciudad, por ofra parte una de las prioridades de nuestro estudio es lograr el repoblamiento gradual de la zona dado que la gran
‘mayoria de los problemas actuales se han derivado del despoblamiento que se tiene actualmente.

Aunado a todo esto la vialidad debera de restringirse en calles consideradas giro dada la alta afluencia peatonal generada
durante el dia asi como la implementacion de horarios de carga y descarga por parte de los comercios y de los mercados respectivos
que ayudara en gran medida a aliviar los conflictos viales que se presentan actualmente.

Finalmente para recuperar y mostrar una imagen urbana mas acorde con la zona se implementara un programa para regular la
publicidad en edificios de igual manera se tendra que reforzar el servicio de recoleccion de basura para evitar el acumulamiento de la
misma en lugares inadecuados evitando asi dar una mala imagen urbana.
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3.3 PROGRAMAS

TABLA DE PROGRAMAS DE DESARROLLO

PROGRAMA POLITICA |ACCIONES PLAZQO [CANTIDAD |LOCALIZACION
AGEBS
Reordenamiento y [ Contencién [Regular los usos de suelo acordes a las|Corto 1
H 8 regulacion urbana necesidades actuales asi como Promover
(o) u:J proyectos y programas de diversa indole (obra
g s nueva, restauracién y remodelacién) a la par de
permitir inversiones de todo tipo
PROGRAMA POLITICA ACCIONE§ PLAZO |CANTIDAD |LOCALIZACION
AGEBS
5 Agua potable Regulacion |Mantenimiento y modemizacion de la red Mediano 1
-
8 Drenaje Regulacién |Mantenimiento y modemizacién de la red Mediano 1
x
=
(u’i E Energia eléctrica |Regulacién | Mantenimiento y modemizacion de la red Mediano 1
g Pavimentacién Regulacion |Mantenimiento constante Mediano 1
PROGRAMA POLITICA |ACCIONES PLAZO |CANTIDAD |LOCALIZACION
. AGEBS
Educacién Anticipacién |Primaria Construccion de 5 aulas Largo 1
0 Educacién Regulacion | Guarderia remodelacion Mediano 1
% Educacion Regulacion | Secundaria remodelacion Mediano 1
E Recreacion Regulacion | Cine remodelacién Mediano| 2
% Recreacion Regulacién | Teatro remodelacion Mediano 1
8 ‘Abasto Contericion |Mercados varios remodelacion Corto 3
Jardin vecinal Contencion | Plazas y jardines vecinales remodelacion Corto 2
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PROGRAMA POLITICA |ACCIONES PLAZO |CANTIDAD |LOCALIZACION
AGEBS
Vivienda Regulacion |Mejoramiento adecuaciéon y reubicacion de{Mediano 174
vivienda existente
Vivienda Regulacién | Vivienda nueva terminada multifamifiar Mediano 658
Et Vivienda Regulacion | Vivienda nueva terminada multifamiliar Mediano 735
2 |Vivienda Regulacion | Mantenimiento continuo Mediano 367
%J Vivienda Anticipacion |Mejoramiento adecuacion y reubicacién de|largo 215
5 vivienda existente
Vivienda Anticipacion | Vivienda nueva terminada multifamiliar Largo 813
Vivienda Anticipacion | Vivienda nueva terminada multifamiliar Largo 909
Vivienda Anticipacion |Mantenimiento continuo Largo 454
PROGRAMA POLITICA |ACCIONES PLAZO [CANTIDAD |LOCALIZACION
AGEBS
Vialidad Contencion | Regulacion en los horarios de carga y descarga  { Corto 1
E Dar preferencia a la vialidad peatonal en las
14 calles denominadas giro
2 Renovar y colocar sefalizacion nueva en algunos
% casos adecuada a los diferentes puntos en donde
§ se originan los conflictos viales
oo Crear corredores turisticos peatonales que ‘
> interconecten al barrio a través de puntos de P
g interés turistico :
Q |Transporte Regulacion | Modificar la trayectoria de las diferentes rutas de | Mediano 1
;,_' transporte publico que se vean afectadas por ias
S restricciones que se generen al dar preferencia a
las vialidades peatonales
PROGRAMA POLITICA |ACCIONES PLAZO [CANTIDAD |LOCALIZACION
AGEBS
Imagenurbana | Contencién |Normar la publicidad exterior de la zona Corto 1
< Regulacion de alturas en las edificaciones nuevas
gzl Remodelacién y . conservacion de inmuebles
(3 g catalogados como monumentos historicos
= g Reforzar el servicio de limpia y recoleccién de
basura para evitar la acumulacién de basura en
lugares inadecuados
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6.1 JUSTIFICACION

Una vez definida la estrategia de desarrollo que se va ha aplicar y conociendo las necesidades prioritarias que se tienen en
cuanto a proyectos por desarrollar se puede afirmar que una de las finalidades es reactivar nuevamente las actividades
socioeconomicas mediante la regularizacién de las actividades comerciales por lo que se tendra la necesidad de contar con nuevas
alteativas en la disposicién de locales asi como de lugares apropiados para almacenar la mercancia lo que se reflejara en la
desocupacion de edificios que actualmente estan siendo ocupados como bodegas.

Por otra parte la desocupacion de dichos edificios permitira posteriormente darles mantenimiento o en su defecto rehabilitarlos
para que se les de nuevamente ocupacién recordando que otra de las metas a lograr dentro de la estrategia es detener el
despoblamiento y expulsién actual de la poblacion ademas de lograr la redensificacién de la poblacién; indudablemente una de las
actividades que le inyectan vitalidad a la zona es la funcion habitacional para lo cual se tiene proyectado crear nuevas viviendas
acordes con la realidad actual.

Después de haber analizado las variantes y de acuerdo a las necesidades de la zona surge Ia idea de crear un proyecto que
conjugue el comercio y la vivienda actividades que son vitales en el desarrollo de la zona es decir crear un edificio de usos mixtos
cabria aclarar que esta propuesta aplicara en un corto y mediano plazo, en el corto plazo ayudara a tener espacios mas adecuados
para el comercio y de acuerdo a las necesidades actuales de fa zona finalmente en el mediano plazo representara una opcién
atractiva para que la gente vuelva a habitar la zona o en su defecto la poblacién que fabora en estos mismos negocios tienda a
ocupar la vivienda de reciente creacion evitando asi los grandes recorridos a sus centros de trabajo

Finalmente debemos recordar que actualmente el centro historico en general esta siendo regenerado y por ende esta parte de

la ciudad tendera también a regenerarse, actualmente el G.D.F. ha implementado programas para recuperar edificios y promover la
construccion de nuevas construcciones por lo que €l capita! ha intervenir puede ser de tipo privado o publico segun sea el caso.

 JUSTIFICACION 85
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EL PREDIO

6.2 SELECCION DEL PREDIO

La seleccion del predio principalmente se
deriva de la propuesta de desarrollo que surge de la
investigacion en la cual en esta parte de la zona se
contempla y permite la construccion de vivienda en
combinacién con otros usos de suelo, a la vez
actualmente por parte del G.D.F se ha implementado
un programa de vivienda. en el cual se contempla el
reciclamiento de algunas construcciones existentes
tal es el caso del predio seleccionado asi como la
utilizacion de predios baldios existentes por lo que
estos factores han sido determinantes en la eleccion
del predio.

Actualmente el predio en cuestion se
encuentra ubicado en la calle de articulo 123 No.
126 su forma es rectangular y una caracteristica
peculiar es que abarca de calle a calle es decir tiene
frente por la calle de Art. 123 y por la Av. Morelos
(Victoria) sus dimensiones son de 31.00 m X 64.00
m y cabe aclarar que actualmente el predio se utiliza
como estacionamiento publico finaimente sus
colindancias actuales son al oriente con el edificio
del INEGI y al poniente con un edificio abandonado y
otro perteneciente al G.D.F.
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6.3 IDEAS CONCEPTUALES

La conjuncién de distintas épocas y tendencias arquitecténicas han quedado manifiestadas en a zona por lo que surge la idea
de plasmar una propuesta que se adapte su entorno y que a su vez deje entrever las nuevas tendencias arquitectonicas mediante la
expresion de formas y la utilizacion de materiales actuales en la construccion.

El andlisis ha podido reflejar que en general y desde la época prehispanica la colonia se ha caracterizado por ejercer el
comercio de todo tipo y a la par se le han combinado algunas otras actividades de las cuales indiscutiblemente la vivienda es el eje
sobre ia que se desarrollan todas las actividades

Una caracteristica muy comtin del tipo de vivienda de ias personas que se dedicaban al comercio y que vivian en el barrio, por
lo general se estructuraba de la siguiente manera en planta baja se ubicaban los locales comerciales anexos a estos se ubicaban los
talleres en donde fabricaban los productos y en planta alta se ubicaba la vivienda de los mismos cabria mencionar que la mayoria de
los locales comerciales contaban con tapancos para el almacenamiento de sus productos

Por otra parte se ha mencionado que gran parte del area de estudio pertenece al barrio de San Juan por lo que algo

caracteristico de las viviendas en las antiguas casonas y edificios es el patio central en donde se daba Ia convivencia familiar o de la
comunidad.
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6.4 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El concepto arquitectonico en el que se basa el proyecto es generar una relacion de los espacios internos y externos mediante
un eje de composicion que estara representado por un andador que interconecta al conjunto mediante la ubicacion de plazoletas en
puntos estratégicos o de importancia los cuales fungirdn como lugares de reunién de fa comunidad.

Dadas las caracteristicas de ubicacion del terreno con su entomno se hizo necesario respetar las alturas y tratamientos de
fachadas exteriores puesto que alrededor del inmueble existen construcciones consideradas de valor historico

Salvo esta condicionante la parte interna del conjunto se le dio un tratamiento diferente siempre tratando de cuidar las vistas al
estar ubicados en el centro histdrico el ruido permanente obligo a buscar una solucion en la que se tuviera una vista agradable con el
menor ruido posible

Los accesos at conjunto se dispusieron dé tal manera que se llegara a un vestibulo en donde se tuviera la opcion de poder
estar en el area de locales y a la par poder acceder a las viviendas existentes estos vestibulos se interconectan con las plazoletas
intemas que son espacios abiertos con dreas jardinadas y de descanso tratando de hacer mas confortable el paso a través del
conjunto que nos lleva por los diferentes puntos de interés y comunica de extremo a extremo del conjunto.

Los tipos de viviendas se disefiaron en dos prototipos con la finalidad de dar un poco de flexibilidad a que la gente tenga
opciones a elegir y no tener una sola opcion en la compra por lo que respecta a estos el prototipo | es disefiado sobre una base de 60
m2 y el prototipo il mucho mas amplio en dimensiones y con espacios adicionales que en suma se conforma de 90 m2.

Como parte del concepto arquitectdnico en la planta baja de los departamentos de 90 m2 se ubicaron comercios los cuales se
les disefio para que los duefios de estos tengan la opcion de seccionarlos o ocupen la totalidad de los mismos y con la altura
suficiente para poder tener la opcion de habilitar tapancos segln convenga a sus intereses cumpliendo con esto la necesidad de
crear espacios adecuados para la comercializacion de los productos genéricos de la zona.
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6.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO

6.5.1 AREA DE DEPARTAMENTOS

El programa arquitectonico es una respuesta a los espacios optimos requeridos para el proyecto en conjunto y se realizo
primeramente en base a estudios de modelos analogos con el fin de conocer espacios similares a los proyectados a futuro
posteriormente se realizo un estudio de areas requeridas para el correcto dimensionamiento de los espacios y finalmente se consulto
el reglamento de construcciones del D.F. con el fin de conocer las restricciones que pudiesen tener las dimensiones propuestas.

AREAS DE DEPARTAMENTOS 60 M2

Sala Comedor 16.96 M2
Cocina 4.80 M2
Patio De Servicio 3.00M2
Bafio . 4.15M2
Recamara Principal 9.85 M2
Recamara 2 9.54 M2
Recamara 3 8.20 M2
Circulaciones (Pasillos) 3.50 M2
TOTAL 60.00 M2
AREAS DE DEPARTAMENTOS 90 M2
Sala Comedor 26.02 M2
Cocina 9.90 M2
Patio De Servicio ' 3.90 M2
Bario 1 3.90M2
Baiio 2 420 M2
Recamara Principal 14.19 M2
Recamara 2 11.81 M2
Recamara 3 8.35 M2
Circulaciones (Pasillos) 7.73M2
TOTAL 90.00 M2
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LOCALES COMERCIALES M2
Area De Ventas
Bodega
Bario
Area De Carga Descarga
TOTAL

AREAS DE ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS
Cajones De Estacionamiento

Circulaciones
TOTAL
AREAS EXTERIORES
Pasilios
Plazoletas
TOTAL

PROGRAMA ARQUITECTONICO

60.00 M2
60.00 M2

1.69 M2
12.00 M2
73.69 M2

366.84 M2
264.00 M2
630.84 M2

166.52 M2
210.00 M2
486.52 M2
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6.6 CRITERIO ESTRUCTURAL

6.6.1 CRITERIOS ESTRUCTURALES

Para realizar el andlisis estructurat se consuito al R.C.D.F. para conocer €l tipo de clasificacién que la estructura tiene dentro
del mismo asi como los parémetros de disefio estructural de los cuales se derivo que la construccion esta considerada dentro del
grupo B-1y se ubica en la zona de lago o suelo tipo Il como lo especifica el mismo.

Dentro de los parametros de diserio se considero una fuerza de viento de 80 km/hr y un factor de sismicidad de 0.40 por lo que
para efectos de disefio estructural se debera considerar aceros con un AR-42 de grado estructural Fy = 4200 kg/cm2 y aceros en
tension diagonal de Fy = 2530 kg/cm2 finalmente los concretos en elementos estructurales como cimentaciones castillos trabes y
losas se debera considerar un F¢ = 250 kg/cm2.

El criterio estructural se basa en cuatro mddulos de edificios para viviendas dos de ellos (departamentos 60 m2 tipo I)
disefiados a base de muros de carga y losas de vigueta y bovedilla mientras que las dos restantes (departamentos 90 m2 tipo Il y
comercios) por las necesidades de proyecto se disefio una base de columnas con losa reticular mientras que en los niveles
subsecuentes se utilizo nuevamente muros de carga con losas de vigueta y bovedilla todo esto con la finalidad de tener una
estructura fo mas ligera posible dada la baja resistencia que presenta el terreno ademds de la posibilidad de abaratar los costos de
construccion.

6.6.2 CRITERIO DE CIMENTACIONES.

Con relacion al proyecto arquitecténico y al estudio de mecanicas de suelos se concluye que la cimentacion para los cuatro
médulos de edificios del proyecto sera una cimentacién compensada a base cajones de cimentacion el cual contempla contratrabes
losas de cimentacién de concreto reforzado y losa tapa, de acuerdo al andlisis estructural se define: al disefio del desplazamiento de
un suelo fricciénante limé arenoso con un peso volumétrico de 1.44 ton/m3. Hasta una profundidad de 1.5 metros, en forma uniforme
producto de! disefio de la misma.

Del analisis de muros de contencion perimetral se apoya en el disefio elastico con una carga desde 0.0 hasta 1.5 metros en
forma escalonada siendo ésta mayor por la feoria de a discontinuidad, en el lecho bajo para soportar la carga acumulada generada
por la sumatoria de los desplazamientos del suelo y la estructura de la construccion.

L as losas de cimentacion se analizaran por disefio plastico o resistencia Ultima de trabajo del material. Se analizara de acuerdo
ala canalizacion de cargas situadas en toda el area de cimentacion
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La compensacion substituira el peso del suelo que gravita sobre un plano ubicado a cierta profundidad por la carga debida a la
construccion en forma tal que se altere lo menos posible el estado de esfuerzos del suelo que subyace a la profundidad de referencia
por lo que toca a la eleccion de este sistema se deriva de razones economias ya que el nivel fredtico se encuentra muy cerca de la
superficie.

El proyecto de los cajones de cimentacién incluyendo sus fosas y contratrabes funcionara muy similarmente al de losa corrida
adicionalmente se incluye Ia losa tapa que se disefio como losa de piso

6.6.3 CRITERIO ESTRUCTURAL DE EDIFICIOS

Se determino la utilizacion de una variante de estructura aporticada rigidizada debido a que este sistema presenta ventajas ya
que los elementos rigidizantes permiten reducir los desplazamientos debidos a fuerzas horizontales asimismo retrasan el derrumbe
debido a que los elementos rigidizantes y los marcos constituyen un sistema de defensas escalonadas

Derivado de la necesidad de ofrecer amplitud en planta baja para la organizacion de los locales comerciales y la subsecuente
delimitacién de muros en los siguientes niveles se selecciona la llamada planta baja flexible de la cual surge una estructura mixta a
base de columnas en el primer nivel y de muros de carga en los superiores para lo cual en el disefio se hizo indispensable tomar en
cuenta que las columnas de planta baja requirieran una mayor resistencia a la flexo compresion y cortante ante fuerzas horizontales
para lo cual se dispuso de elementos rigidizantes auxiliares ubicados en forma simétrica en planta los cuales se desplantaron desde
la cimentacion rematandose estos mismos en el ultimo nivel

Nuevamente se debera recordar que en los niveles superiores se utilizo el sistema de muros de carga con losas de vigueta y
bovedilla por lo que para efectos de diserio se considero lo siguiente:

Los castillos se analizaran por el disefio elastico o esfuerzo del trabajo de los materiales con cargas concentradas de forma
puntal.

Las vigas y trabes se analizaran por el método elastico o esfuerzo de trabajo de los materiales con cargas uniformemente
distribuidas.

Las losas se disefiaron de acuerdo a especificaciones del fabricante y tomando en cuenta los elementos de carga
conformados por una seccion de concreto que puede abarcar solamente el patin y el elemento de relleno es un dispositivo empleado
para reducir el peso del sistema.

Se considerara una carga viva de 200 kg/m?2.

CRITERIO ESTRUCTURAL 9
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6.7 CRITERIO DE INSTALACIONES

6.7.1 INSTALACIONES HIDRAHULICAS

Para abastecer el conjunto se tomo la acometida de la red general en el sitio mas conveniente para abastecerla directamente
en cuatro cisternas ubicadas estratégicamente dos de ellas con una capacidad de 8500 L (departamentos tipo 1l) y las dos restantes
con capacidad de 5000 L (departamentos tipo [} suficientes para cubrir la demanda generada en el proyecto.

El sistema utilizado es el combinado por fo cual en los departamentos fipo Il en azoteas se ubicaran tinacos que en suma
almacenaran 4250 L por ofra parte los departamentos tipo | Ginicamente necesitaran una capacidad de almacenamiento de 2500 L en
azotea

Por lo que respecta a el abastecimiento de tinacos se utilizaran en cada cisterna dos bombas de 1 hp modelo 1060 de 115/230
volts de 3450 R.P.M. de 60 ciclos con succion de 1%" y descarga de 1"y por ultimo las conexiones y valvulas a utilizar deberan de ser
de cobre rigido

6.7.2 INSTALACIONES SANITARIAS

Por lo que corresponde a la instalacién sanitaria de los edificios las bajadas de aguas se realizaran por medio de ductos que
se conectaran a la red general mas proxima aprovechando los dos frentes que tiene el terreno y evitando asi que las pendientes de
las instalaciones sean muy grandes.

Por lo que toca a fa tuberia a utilizar en las bajadas de los edificios sera de Fofo. Hasta el registro ubicado en la parte baja de
los edificios en donde se realizara la transicion a albafial de concreto simple un aspecto importante de sefalar es la separacion de las
B.AN. y BAP. que se maneja en el conjunto esto con la intencién de que a futuro en la zona se cuente con las redes de AN. y A.P.
por separado.

Dadas las condiciones favorables del tereno la instalacion sanitaria para et conjunto se dispuso de la manera comin mediante

la ubicacion de registros a cada 6 metros de distancia y con una pendiente del 2% promedio a la vez inmerso en todo el ramaleo se
. ubicaron las conexiones de las redes sanitarias de los edificios asi como la de desagie pluvial.
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6.7.3 INSTALACION ELECTRICA

De la acometida de la compania de luz y fuerza del centro a la subestacion eléctrica se efectuara de manera subterranea al
jgual que de esta a los edificios existentes dentro de los cuales se realizaran las derivaciones necesarias de acuerdo a proyecto

De acuerdo a proyecto en cada departamento se contara con un tablero para controlar la instalacién respectiva la cual contara
con el cableado necesario y de acuerdo a proyecto, la tuberia a utilizar sera de pared delgada con el didmetro necesario para alojar
los cables correspondientes.

6.7.4 ILUMINACION EXTERIOR

Esta misma se determino segun las funciones y requerimientos de cada area en especifico para lo cual se utilizaran diferentes
tipos de luminarias segun el area seran unidades de tipo arbotantes de aluminio fundido con cristal doble, luminaria tipo punta de
poste con refractor tipo holophane y para las partes techadas lamparas con tubos fluorescentes tipo luz de dia.
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6.8 COSTOS

6.8.1 ANALISIS APROXIMADO DE COSTOS

AREA DE DEPARTAMENTOS
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO
Departamentos M2 1200 2,200.00

AREA DE DEPARTAMENTOS
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO
Departamentos M2 2880 2,200.00

LOCALES COMERCIALES
CONCEPTO. UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO
Locales comerciales M2 240 2,200.00
AREAS EXTERIORES
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO
Estacionamiento M2 630.84 120.00
Andadores M2 486.52 120.00
Areas Verdes M2 . 166.16 45.00
TOTAL APROXIMADO

~ COSTOS

IMPORTE
2'640,000.00

IMPORTE
6'336,000.00

IMPORTE
§28,000.00

IMPORTE
75,700.80
58,382.40
1,471.20

9'645,560.40
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PROYECTO
CONCEPTO
Estudios Y Proyectos 7% 675,189.23
Tramites Oficiales 15% 1'446,834.06
Comercializacion 10% 964,556.04
Administracion 15% 1'446,834.06
Costo De! Terreno M2 1984 920.00 1'825,280.00

COSTO TOTAL 16°004,253.79
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6.9

PROYECTO

LISTADO DE PLANOS

0

Q

o

PLANTA DE CONJUNTO (TECHOS)

PLANTA DE CONJUNTO (PLANTA BAJA)

PLANTA DE CONJUNTO (ENTRE‘I“’D'I’SOS') ,

CORTES DE CONJUNTO

PLANTAS Y CORTES DE DEPARTAMENTO TIPO |
PLANTAS DEPARTAMENTO TIPO I

CORTES DE DEPARTAMENTO TIPO I

FACHADA

PERSPECTIVA INTERIOR

PERSPECTIVA EXTERIOR

PLANTA DE CIMENTACION DEPARTAMENTOS TIPO |
PLANTA DE CIMENTACION DEPARTAMENTOS TIPO I
PLANTA ESTRUCTURAL LOSAS DEPARTAMENTOS TIPO |
PLANTA ESTRUCTURAL LOSAS DEPARTAMENTOS TIPO I
PLANTA ESTRUCTURAL LOSA RETICULAR COMERCIOS

ACABADOS DEPARTAMENTO TIPO i

PROYECTO
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CONCLUSIONES

Finalmente para dar por concluido este trabajo es importante evaluar el mismo con ! fin de dar a conocer los alcances reales
que se obtuvieron de este estudio.

Mediante fa elaboracion de este estudio se pudo determinar la realidad social econémica y cultural de la poblacion que aun
reside en la zona asi como de los tipos de visitantes que la frecuentan una vez determinadas las necesidades de la misma y las
necesidades de urbanas y de equipamiento se obtuvo la propuesta de reordenamiento siempre cuidando el entorno y previendo las
necesidades futuras de la zona.

A partir de esta se genero una propuesta arquitectonica la cual respondia a un plazo corto y medianc de acuerdo con la
propuesta de reordenamiento generada previamente quizas el proyecto no pareciese de nivel complejo mas sin embargo el simple
hecho de ser parte integral de la recuperacion de! centro histérico y al ser una necesidad real el tema se justifica bastante.

Del tema habitacional se pudiesen redactar paginas y paginas del mismo pero la finalidad de este documento es dar una
respuesta a una necesidad real y actual que es una de las finalidades de los documentos de tesis

Por lo que corresponde al proyecto arquitectonico como se indico al principio conceptualmente corresponde a la necesidad de
adaptarse y no alterar su entorno mediante una expresion de formas y la utilizacién de materiales acordes a la realidad actual.

Sin lugar a dudas uno de los principales inconvenientes es el tema monetario aunque el costo obtenido es justificable
considerando que actualmente este tipo de proyectos se contemplan en los programas propuestos por el G.D.F. del quien se
obtendran apoyos de diversos tipos.

En resumen el documento en general responde a las necesidades generales y actuales de la zona ademas de responder a su
momento historico y previendo un futuro inmediato
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