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INTRODUCCION

El estudio de los asentamientos humanos y formas de vivienda prueba una y otra vez que hombre, material y lugar
componen un trio inseparable.

Desde los primeros dias del ser humano sobre la tierra; esté ha tenido la necesidad de adaptarse a las condiciones
naturales del planeta y a los recursos materiales de la region, para resguardarse de las inclemencias del tiempo y protegerse de
cualquier dafio, en fin, ha buscado su seguridad; y através del tiempo no solo se ha conformado con sentirse seguro dentro de
una morada, sino que también ha buscado su comodidad; y es por ello que la vivienda ha sido objeto de estudio, anilisis y
disefio en cualquier época del tiempo del hombre.

Las necesidades humanas basicas no son negociables; la casa debe de establecer un equilibrio entre funcion y atractivo,
sin caer en el derroche. La casa debe adaptarse al medio natural y exhibir compatibilidad y respeto hacia los atractivos

naturales del mismo.

Conforme ha aumentado la poblacion en el mundo, los gobiemos se han visto obligados a planear y sacar programas
oficiales para la construccion de viviendas, que satisfagan las necesidades basicas de cualquier ser humano. Estas necesidades
son primordiales y fundamentales para un buen desenvolvimiento del hombre ante la sociedad.

Es por lo anterior que la vivienda nunca ha dejado de ser un tema importante entre la sociedad, ain mas, por el contrario,
se ha vuelto parte fundamental para el desarrollo del hombre, desde cualquier perspectiva, y lo seguira siendo, mientras el ser
humano tenga la necesidad de protegerse de las inclemencias naturales, y descansar de las actividades desempefiadas para su
desarrollo.
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PLANTEAMIENTO Y JUSTIFICACION

CONJUNTO RESIDENCIAL en la cuidad de Dolores Hidalgo C.L.N., Guanajuato.

Esta propuesta nace de un proyecto real, que tiene que ver con la lotificacion y urbanizacién de un terreno, para la
construccion de casas; este terreno consta de 10,000.00 m por lo que he pensado hacer una propuesta urbana de un conjunto
residencial; el terreno se adquiri6 hace aproximadamente dos afios, y debido a que ya existen proyectos de construcciones en
los alrededores de su predio, se ven en la necesidad de lotificar y urbanizar su predio para su venta.

La ubicacion de este terreno esta (segin el PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO), localizado dentro de
una zona de preservacion agricola. Lo cierto es que a la fecha, esta zona, ya esta siendo urbanizada, incluso ya la empiezan a
dotar de infraestructura, y se espera su cambio de uso de suelo en el PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO de!
centro de poblacion Dolores Hidalgo C.LN., ESTRATEGIA AL ANO 2003.

Ante la creciente expansion de la mancha urbana los ejidatarios de los pueblos cercanos a la ciudad son objeto de una
fuerte presion para los cambios de usos de suelo; esto se ha venido dando a través del tiempo y de manera progresiva, de hecho
es asi como las nuevas colonias de la ciudad estan construidas; en los alrededores del pueblo, donde anteriormente se
encontraban los ranchos y haciendas, dentro de las tierras de cultivo.

Esto influye, de manera directa en la demanda de vivienda de la poblacion; la baja rentabilidad del trabajo agricola en
zonas que evidentemente pronto se convertiran en parte de la ciudad, la vinculacion de los ejidatarios a actividades secundarias

o terciarias, y la expectativa de obtener ingresos superiores a la produccion agricola por la venta de las tierras.

Los factores anteriores han orillado a los propios ejidatarios, y en la mayoria de las veces al comisariato ejidal, a tomar la
iniciativa de dividir y vender sus parcelas dando paso a la conformacion de conjuntos habitacionales.
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Con las reformas al articulo 27 constitucional, y con el programa PROCEDE, en el que se otorgan titulos de propiedad a
los ejidatarios; los cambios de uso de suelo se han hecho mas comunes y prolificos en los ultimos afios, para aumentar la
mancha urbana de las ciudades en crecimiento.

Durante los ultimos afios hemos sido testigos de transformaciones importantes en los procesos urbanos. Dentro de estos
cambios, las modificaciones al articulo 27 constitucional y la formulacion de una nueva Ley Agraria, se perfilan como nuevos
parametros de la politica agraria.

Durante el segundo semestre de 1991 se llevo a cabo todo un debate en torno al caracter que el ejido debia tener en la
nueva politica economica. La polémica se centro en la pertinencia de establecer cambios en el régimen ejidal. El marco de la
discusion fue el papel que jugaria este tipo de tenencia en la modernizacion del agro, considerando la cercania de la
aprobacion del Tratado de Libre Comercio. El nicleo del problema se identifico en el rol que el ejido habia venido jugando en
el campo mexicano y la propuesta de su privatizacion.

La falta de apoyo econémico a los ejidos, como un elemento cronico en las gestiones presidenciales posteriores a
Cardenas, determiné su descapitalizacion, la improductividad actual de las parcelas ejidales y su ineficiencia economica.

El ejido ha contado con un marco legal que delimita las caracteristicas de la propiedad ejidal, su organizacion interna y
las facultades de sus organos constituyentes.

El desarrollo real del ejido muestra gran heterogeneidad en su funcionamiento, que en general es divergente de su
mundo “oficial”. Por una parte la administracion de la economia ejidal no siempre se ha regido por las lineas de la politica
agraria estatal. Ella se ha llevado a cabo por medio de un “cacicazgo agrario” ejercido principalmente a través de las
autoridades ejidales, quienes fundamentadas en las facultades que les otorgan la ley de Reforma Agraria, tienen el suficiente
poder para ejercer el control economico de la Asamblea y el Comisariado ejidal ha fomentado la aparceria, el rentismo privado
de las tierras y su venta a avecindados bajo el pretexto de la creacion de zonas urbanas ejidales. Todas estas formas
evidentemente al margen total de la legalidad.

TESIS CON
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La aparceria y el arrendamiento de las tierras ejidales son fenomenos que se han presentado desde hace muchos afios en
el campo. En el fondo de ellos encontramos el alquiler del trabajo de los ejidatarios a empresas agricolas, la emigracion para
emplearse en actividades marginales en los centros urbanos y el acceso del capital privado a la utilizacion de las tierras

gjidales.

En esta situacion se enmarcaron las iniciativas para modificar el articulo 27 constitucional. La propuesta mds importante
Jue la de la privatizacion del ejido. Aqui, la participacion del ejidatario individual, se plantea como fundamental para la toma
de decisiones sobre el uso econdmico que quisiera darle a su parcela; su resolucion deberia de estar por encima de los acuerdos
de la Asamblea Ejidal. Para ello el ejidatario tendria que contar con la titularidad de sus derechos agrarios y una amplia
libertad para asociarse econémicamente con otros agentes sociales para la produccion de sus tierras

El sector campesino tomo posiciones en torno a las dos cuestiones fundamentales de las modificaciones agrarias: la
privatizacion del ejido y el finiquito del reparto agrario.'

PALLA D ORIGEN

! Dindmica Urbana y Procesos Socio-Politicos, capitulo 6; OCIM, UAM AZCAPOTZALCO. 1997
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OBJETIVO Y CARACTERISTICAS

El objetivo principal de esta tesis, es lograr un asentamiento urbano de tipo residencial, que se integre al entorno natural
, urbano existente en el lugar, a la vez de lograr una identificacion natural de acuerdo a las caracteristicas y costumbres de la
r.gidn, ademas de una viabilidad economica y funcional.

Entre las principales caracteristicas de este proyecto se pueden mencionar las siguientes:

Elementos basicos de la arquitectura mexicana contemporanea.

Expresiones historicas del lugar.

Inteligencia en la distribucion de los espacios, para provocar ambientes célidos y confortables.
Armonia entre los materiales.

Originar texturas, vistas y formas que van de acuerdo con las exigencias de comodidad y con la forma natural
de vivir de una clase social alta.

Espacios bellos y funcionales para demostrar la calidad de vida de los ocupantes.

TESIS CON
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PERFIL HISTORICO

Cronologia de la Ciudad

El proceso de fundacion de la hoy ciudad de Dolores Hidalgo se inici6 hacia finales
del siglo XVI durante los gobiernos de los virreyes Martin Enriquez de Almanza y Luis de
Veldzco, quienes tuvieron como una de sus encomiendas agrupar la poblacion indigena
que habitaba la region denominada Cocomacin que significa "Lugar donde cazan
tértolas".

En la madrugada del 16 de septiembre de 1810, el cura Miguel Hidalgo y Costilla se
subleva contra el régimen espafiol que a lo largo de casi tres siglos ha mantenido a la
Nueva Espaiia bajo el yugo colonial, exhortando al pueblo dirige su primer manifiesto
verbal desde el atrio de la parroquia de Dolores, hecho histérico conocido como "El grito
de Independencia”, que seria el inicio de la gesta heroica de miles de hombres que
lanzindose al llamado del sacerdote insurgente acabarian por derrumbar el colonialismo
en la América Septentrional 11 afios después.

Una vez tomada la capital de la Intendencia de Guanajuato, el 28 de septiembre de
1810, Hidalgo regresa a Dolores donde pernocta los dias 3 y 4 de octubre, cinco dias mas tarde arriban las fuerzas realistas al
marndo de los Generales Calleja y Flon, la soldadesca realista saquea varias casas del pueblo incluida la del Padre Hidalgo. En
septiembre del siguiente afio las fuerzas insurgentes vuelven a apoderarse de la villa, fusilando a varios realistas, entre ellos el
Subdelegado Ram6n Montemayor.

El 18 de septiembre de 1832 al poniente de la villa se libra la batalla conocida con el nombre de el Puerto del Gallinero.
El 6 de junio de 1863 a su paso por Dolores Hidalgo el presidente Juérez visita la casa de Don Miguel Hidalgo, declarindola
propiedad de la nacién. Los dias 15y 16 de septiembre de 1864 Maximiliano de Habsburgo visita la ciudad y celebra el grito
de Independencia en la casa del padre Hidalgo.

En septiembre de 1888 se instala el primer ferrocarril de via angosta. TCTE e or
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El 29 de junio de 1896 se traslada a la ciudad de México el historico esquilon de "San Joseph" con el que Don Miguel
Hidalgo ltamé a misa el 16 de septiembre de 1810 para proclamar la independencia nacional.

El 14 de agosto de 1914 Don Venustiano Carranza, Primer Jefe del Ejército Constitucionalista, visita la cuna de la
independencia.

Cada aiio se celebra en el mes de septiembre "el grito de Independencia”, dandolo personalidades destacadas de nuestro
pais, como el Presidente de la Republica en tumo, que en algin afio de su gestién presidencial, asiste al magno evento,
convirtiéndose asi en una gran fiesta civica.

Medio Fisico y Geografico

El municipio de Dolores Hidalgo esta ubicado entre
las coordenadas 100° 138.9" y 101° 11.3" de longitud
oeste y 21° 21.3" y 20° 50" de latitud norte, y la altura
promedio sobre el nivel de! mar es de 1980 mts. El
municipio limita al norte con San Diego de la Union, al
oriente con San Luis de la Paz y Allende; al Sur con
Guangjuato y al oeste con el municipio de San Felipe; su
extension territorial es de 1590 kilometros cuadrados, lo
que representa un 5 por ciento de su superficie estatal.

SAN LUIS POTOSI

Las corrientes hidrologicas mas importantes son el
rio Laja, cruza de noroeste a sureste por este municipio, y
el rio Batan o de Trancas, afluente del primero. Otros
arroyos de menor importancia son el Saucito, el Durazno,
El Chicolote, Las Monjas, el Plan de Pefia y San Pedro,
todos ellos afluentes del Laja. En el sur del territorio se
localizan los rios Santa Bérbara, Caflada del Laurel,
Charco Azul y Santa Rosa.

TESIS CON
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' ZACATECAS E o El clima del municipio alcanza una temperatura
SRV S : * - maxima de 36.5°C en el verano y una minima de 3.8°C
en el invieno, siendo la temperatura media anual de
17.4°C. Este clima se clasifica como semiarido o
semicélido, con temperatura tipo Ganges. A su vez, la
) .17 precipitacion media anual es de 564.1 milimetros; la
.- temporada de lluvia se presenta generalmente desde
. - mediados de mayo hasta septiembre, aunque en los
ultimos afios este ciclo ha sufrido serias perturbaciones,
ocasionando con ello una disminucién considerable en la
-~ precipitacion y una irregularidad muy acentuada en el
. periodo de lluvias.

La orografia es accidentada en el sur del
" municipio, donde se presentan las elevaciones més

* importantes, como los cerros del Pifion, El Comal, El
Mezquite, La Bufa, Picacho de Santa Cruz, La mesa de
los Leones, El Picacho y la Cadosa, con alturas que van
de los 1910 mts. a los 2800 mts. Esta superficie
accidentada representa aproximadamente un SO por

ciento del territorio municipal y el resto estd conformado
- por zonas planas y lomerios suaves.

TESIS CON
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Marco Social

Segin el censo de poblacion y vivienda de 1995 (INEGI) la
poblacion total era de 118,972 habitantes. La poblacion esta distribuida en
385 localidades, las principales son Agua Azul, 1012, El Gallinero, 1201;
El Llanito, 1224; Rio Azul, y San Gabriel, 1033; siendo la localidad mas
habitada la cabecera municipal con 45,888 habitantes. La densidad de
poblacion es de 74.82 habitantes por kilometro cuadrado. El total de -
viviendas habitadas es de 20695, y el promedio de habitantes por cada
casa habitacion es de 5.7, el nimero de viviendas que cuentan con energia
eléctrica es de 17134, y de agua entubada es de 14580 asi como con
drenaje 1039, el total de hectireas sembradas en este municipio es de
(INEGI, 1994) es de 34,536 de las 1,106,681 que existen en el estado. La
poblacion economicamente activa para 1990 era de 23,944 del total del estado (1030160), distribuida en los siguientes
sectores: primaria 23% (5507), secundaria 35% (8380), y terciaria 38.7% (9266). El niimero de escuelas incluyendo todos los
niveles educativos es de 478, enlistadas asi: pre-primaria 193, primaria 241, secundaria 37 y Bachillerato 7, contando ademds
con la Universidad Tecnologica Agropecuaria de reciente instalacion. En el aspecto educativo, en términos generales existe
una infraestructura suficiente para dar atencién a la demanda en sus riveles primario, medio y medio superior. El municipio ya
cuenta con una escuela de nivel superior, cosa que facilita el acceso a jovenes de las distintas comunidades aledafias al
municipio, sin la necesidad de tener que desplazarse a otros lugares para su preparacion profesional.

Para satisfacer la demanda en materia de cultura, recreacion y deporte, se cuenta con museo, casa de la cultura, cine,
discotecas y campos deportivos; estos ultimos tanto en el medio urbano como rural.

La atencion médica se proporciona principalmente a través de organismos oficiales como el Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y la Secretaria de
Salud (SSA). Existen también clinicas y sanatorios particulares.

Existen cuatro carreteras federales pavimentadas que comunican a la cabecera municipal con las ciudades de San Felipe,
San Miguel de Allende, Guanajuato-(capital) y San Luis de la Paz; esta iltima entronca antes de llegar a la ciudad con la
carretera Querétaro-San Luis Potosi. Asimismo, cuenta con aproximadamente 30 kilémetros de caminos rurales, algunos de

cardcter intermunicipal.
TESIS COR
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El municipio tiene un ramal de ferrocarril que va de Dolores Hidalgo al rio Laja y entronca con la via México-Laredo.
Cuenta con un aceptable servicio de transporte foraneo y de taxis. En materia de telecomunicaciones existen los servicios de
teléfono, telégrafo, correo y radio comercial.

El gobiemo municipal proporciona a la ciudadania los servicios de agua potable, drenaje, limpia, mercados, rastros,
panteones, alumbrado publico, seguridad y vialidad, unidades deportivas, parques y jardines.

Marco Econémico

La mayor parte de la poblacion economicamente activa, que es aproximadamente el 38 % de la poblacion total, se dedica
al sector primario, siguiendo en importancia los que trabajan en la industria y el comercio, lo cual implica en estos dos Gltimos
casos la actividad relacionada con la produccion y venta de piezas de ceramica.

Los cultivos basicos en la zona temporera son el maiz y el frijol, mientras que en las superficies de riego destacan los de
ajo, cebolla, jitomate, tomate, alfalfa y los frutales. La actividad ganadera puede considerarse como complementaria de la
agricultura; se crian las especies de ganado vacuno, caprino, ovino y porcino, ademas de la apicultura, que en los ultimos afios
se ha incrementado considerablemente.

Las principales actividades del ramo industrial son las desarrolladas en los pequefios y medianos talleres de ceramica,
que se concentran en la cabecera municipal.

En materia minera se explotan materiales pétreos como grava, arena y cantera, para satisfacer las necesidades de la
industria de la construccion en la localidad. Existen también yacimientos de opalo, estafio y barro, los dos primeros se
comercializan en el estado de San Luis Potosi y el ultimo con los alfareros de 1a region.

La actividad comercial se reduce a la satisfaccion del autoconsumo de productos basicos y a numerosas tiendas que
venden articulos artesanales al turismo.

En materia de turismo, en este municipio la infraestructura se ha ido incrementandose paulatinamente, la cabecera
municipal recibe una importante afluencia turistica que visita el corredor turistico San Miguel de Allende-Dolores Hidalgo,
C.LN.-Guansjuato, por lo que en los Gltimos afios se ha incrementado su capacidad de oferta.

TESIS COxN
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Perfil Cultural
Fiestas populares

Viemnes de Dolores, fecha variable; Semana Santa, fecha variable; Dia de la Santa Cruz, tres
de mayo; en septiembre se llevan a cabo distintas celebraciones por ser el mes patrio, pero aqui en
la ciudad de Dolores hay especial celebracion el dia 15 de septiembre por la noche.

Monumentos arquitectonicos e histéricos:

Parroquia de Dolores, comenzada en 1712 y concluida en 1778, es un hermoso ejemplo de la
ultima etapa barroca en México.

Templo de Nuestra Seiiora de la Soledad, construida entre 1875 y 1896, con una mezcla de
Gl estilos, el portico tiene una imitacion grecorromana. El altar mayor es un modelo etrusco y la torre
N tiene caracteristicas goticas.

Casa de Hidalgo, construida en 1779 por el sefior cura José Salvador Fajardo, habitada por
Don Miguel Hidalgo de 1804 a 1810, el exterior presenta un estilo que predominaba en la segunda
mitad del siglo XVIII en Guanajuato, aqui se encuentran documentos, mobiliario, cuadros y objetos
domésticos de la época en que ahi vivi6 el cura Hidalgo, la casa se halla en Morelos # 1 esquina con
Hidalgo.

Casa de Abasolo, en ella naci® Mariano Abasolo el 29 de marzo de 1784, héroe de la
Independencia nacional. En 1863 sz hospeda el presidente Judrez y en 1864 Maximiliano de
Habsburgo. Hacia 1906 se ubica la Presidencia Municipal, y en 1940 es adquirida por el gobierno
del Estado remodeléndola. Se ubica el inmueble frente al jardin principal.

Casa del Subdelegado, construida en 1786 para albergar al Subdelegado de gobierno, muestra influencia de la
arquitectura neoclasica que estuvo muy de moda tanto en Guanajuato como en Querétaro hacia esa época, la casa fue adquirida
por el gobiemo del Estado para convertirla en Museo y hospedar visitas distinguidas, ubicindose en el centro de la ciudad.

| THSIS CON
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Monumento a la Independencia, realizados por el escultor Federico Canessi alrededor de 1960, se halla frente a la
parroquia.

Monumento a Hidalgo, escultura en bronce construido por Gabriel Guerra antes de 1893.

Museo del Arte Popular, instalado en la antigua céircel de Dolores, declarado monumento nacional, se localiza en la calle
Zaragoza.

UBICACION DEL TERRENO

El terreno esta localizado aproximadamente a 2 kilémetros del centro historico de la ciudad, hacia la carretera al pueblo
de San Felipe Torres Mochas, Guanajuato.

18




Topografia

Componentes principales del Terreno:

o Tepetate 80 %
o Arcillas 15%
o Otros 5%

Resistencia del Terreno 8 2 10 Y
Superficie: 10,000 m’.
Pendiente 2%

TESIS CCN
FALLA DE CRIGEN
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Este clima se clasifica como semidrido o
semicdlido.

HIDROGRAFIA

Escurrimientos

Precipitacion media anual es de 564.1
milimetros.

La temporada de lluvia se presenta
generalmente desde mediados de mayo hasta
septiembre.
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MEDIO NATURAL

Temperatura maxima 36.5°C en el
verano

Temperatura minima 3.8°C en el
invierno.

Temperatura media anual 17.4°C.

Vientos dominantes del Noreste

Vegetacion Aislada

CONDICIONANTES NATURALES

No existen barreras visuales ni bordes fisicos

NOCHE




TESIS CON
ACCESOS FALLA DE QRIGEN

Carretera a San Felipe Torres Mochas
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Acceso al Terreno

MALA VISTA.

VISTAREGULAR GULAR
“VISTAREGULAR. VISTA REGULAR

EXFLENTE VISTA
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CRITERIOS DE DISENO:
NORTE:
SIN SOL, VIENTO FRIO EN INVIERNO, .
ILUMINACION UNIFORME, ESTANCIAS FRiAS,
POCAS MOSCAS, SE NECESITAN POCAS -
VENTANAS PARA LA LUZ DIURNA DIFUSA
GARAGE
}
BODEGAS
ESCALERAS DESPENSA
PASILLOS AREAS DE SERVICIO
OESTE (LADO DE LA um) LOCALES SIN COCINA
PROFUNDA INSOLACION POR LA DESTINO F1I0 HABITACIONES ESTE:
TARDE,CALENTAMIENTO EXESIVO ESCALERAS DEL PERSONAL INSOLACIGN INTENSA PORLAS
Y DESLUMBRAMIENTO EN VESTIDOR MARANAS, CALOR FUERTE EN-
VERANO.-l.PLANTACIONES DE VESTIBULO /™ BANO {  VERANO,ENFRIAMIENTO INTENSO
REOLES! LOCALES DE : ESTUDIO - ENINVIERNO

REUNION HABITACIONES
SecAL DORMITORIOS ™\ psRA HUESPEDES
ERAS ESTANCIA . DESAYUNADOR
TERRAZA -

JARDIN

"Nt
SUR (FACHADA PRINCIPAL):
SOL VERTICAL A MEDIO DiA EN VERANO,

INTENSA INSOLACION INTERIOREN. . ..
INVIERNO (MARQUESINAS YO VOL"ADOS)
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USO DE SUELO:

E!l Uso de Suelo, como ya se habia mencionado, por el momento es ejidal, pero ya se estan actualizando los usos de
suelo del drea y ya sé esta proporcionando todo el apoyo de las autoridades para las actualizaciones correspondientes y
cambios de uso de suelo, a continuacién se establece una andlisis de ia manera en que es factible hacer el cambio de Uso de
Suelo en el Terreno.

La nueva Ley Agraria

Las modificaciones al articulo 27 constitucional fueron dadas a conocer a través del diario oficial el miércoles 26 de
febrero de 1992.

La ley inicia reconociendo que los nuicleos ejidales tienen personalidad juridica y patrimonio propio, y que son
propietarios de las tierras de las que han sido dotados o que adquirieron por cualquier otro titulo.

Los ejidos podrén adoptar o no la explotacion colectiva de sus tierras, estd decision se tomard en la Asamblea Ejidal y
su resolucion deberd contener las formas de organizacion del trabajo, la explotacion de los recursos del ejido y los
mecanismos de reparto de los beneficios (art. 9 al 11).

La Asamblea ejidal como el organo supremo del ejido en la que participan todos los ejidatarios (art. 23). Sus funciones
fundamentales son:

Aprobar contratos que tengan por objeto el uso o disfrute por terceros de las tierras de uso comiin.

Autorizacién para que los ejidatarios adopten dominio pleno sobre sus parcelas y la aportacion de tierras de uso
comiin a una sociedad.

Terminacion del régimen ejidal cuando la Procuraduria Agraria determine que ya no existen condiciones para
su permanencia.
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Las tierras ejidales pueden ser objeto de contrato de asociacion o aprovechamiento por el micleo ejidal o por
¢jidatarios. Los ejidatarios pueden otorgar en garantia las tierras de uso comin y las parceladas a favor de instituciones de
crédito, o de personas con las que tengan relaciones de asociacion o comerciales. Los ejidos y ejidatarios pueden formar
uniones de ejidos, asociaciones rurales de interés colectivo y sociedades mercantiles o civiles para el mejor aprovechamiento
de sus tierras (arts. 40 al 50) .

En cuanto a las tierras ejidales en zonas urbanas los niicleos ejidales se podrin beneficiar de la urbanizacion de sus tierras. En todo caso deberén
sujetares a la legislacion en materia de asentamientos humanos (art. 87).

El impacto urbano en las reformas

Se ha planteado que una de las primeras implicaciones sera la apertura de una nueva fase de la urbanizacién mucho mas
acelerada que antes. Ante la comercializacion del suelo ejidal los colonos veran limitado su acceso al suelo por el
encarecimiento de los precios. El capital inmobiliario, comercial y fraccionadores urbanos podran competir ventajosamente
con los colonos por el acaparamiento de las tierras. '

La posibilidad de que los nucleos ejidales y ejidatarios en particular se puedan beneficiar de la urbanizacion de sus
tierras generara efectos en diferentes niveles: 1) en la formacion y evolucién de los asentamientos irregulares, 2) en la
aparicion de nuevos agentes sociales que disputaran las tierras ejidales para usos urbanos y, 3) la planeacion urbana.
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IIL- Establecer las bases conforme a las cuales el Estado y los municipios ejerceran sus atribuciones para zonificar el
territorio y determinar las correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios.

Articulo 20.-~ La aplicacion de esta Ley corresponde al Ejecutivo del Estado y a los ayuntamientos, los que ejerceran
sus atribuciones de manera concurrente y coordinada, en el ambito de sus respectivas competencias.

Articulo 30.-— Para los efectos de esta Ley se entendera por:

.- Asentamiento humano: El establecimiento de un conglomerado demogrifico, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en una area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras
materiales que la integran,

IL- Centros de poblacion: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que
se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucion de la autoridad competente se provean
para la fundacion de los mismos;

IIL- Certificacion de usos, destinos y politicas de ordenamiento territorial: La constancia expedida por la autoridad
municipal a solicitud de una persona fisica 0 moral en la cual se certifican los usos permitidos o el destino asignado en el plan
de ordenamiento territorial a un inmueble determinado;

IV.- Conurbacion: La continuidad fisica y demografica que formen o tiendan a formar dos o mas centros de poblacion;

V.- Crecimiento: La politica de ordenamiento territorial tendiente a programar acciones para inducir, ordenar y regular la
expansion fisica de los centros de poblacion, ocupando areas o predios, susceptibles de aprovechamiento urbano, a fin de
alojar el crecimiento poblacional, o dar soporte a actividades industriales, comerciales o de servicios urbanos;

VI.- Desarrollo regional: El proceso de crecimiento econdmico en un territorio determinado del Estado o del Municipio,
garantizando el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, la preservacion del ambiente, asi como la conservacion y
reproduccion de los recursos naturales;
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VIL- Desarrollo urbano: El proceso de transformacion de los asentamientos humanos que pretende incrementar los

indices de bienestar para la poblacion, a través del equilibrio entre los aspectos del medio fisico geografico, las actividades
economico productivas y los niveles de atencion y servicio de la infraestructura y equipamiento de los centros de poblacion;

V.- Destinos: Los fines piblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro de poblacion;

IX.- Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio: La dependencia de la administracion publica municipal que realice
las funciones asignadas en esta Ley;

X.- Estudio de compatibilidad urbanistica: Documento en que se evaliian los impactos a la estructura urbana de la zona
en que se pretende un uso en tipo o intensidad diferente a lo sefialado en las cartas de ordenamiento territorial y que proponga
las acciones para mitigar los impactos referidos;

XL- Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario afectos a un servicio
publico, para obras complementarias del asentamiento humano y de beneficio colectivo y para obras relativas a la cultura, la
educacion, el esparcimiento, el deporte y asistenciales;

XIL- Fundacion: La accion de crear o establecer un asentamiento humano en areas o predios susceptibles de
aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el desarrollo integral de la Entidad;

X1II.- Infraestructura urbana: Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y servicios en los centros de
poblacion;

XIV.- Licencia de factibilidad de uso de suelo: La autorizacion expedida por la autoridad municipal en el que se sefialen
las condiciones y limitaciones que como resultado del dictamen de un estudio de compatibilidad urbanistica presentado, se le
imponga para el aprovechamiento de un inmueble;

XV.- Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos: El proceso de distribucion equilibrada y sustentable de la
poblacion y de las actividades econdmicas en el territorio estatal;

XVL- Organismos intermedios: Los colegios de arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros topografos, abogados y
notarios publicos; las delegaciones estatales de las camaras nacionales de la industria de la construccion y de empresas de
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consultoria, las asociaciones de promotores inmobiliarios, y otros organismos legalmente constituidos, que por su naturaleza
estén vinculados con el desarrollo urbano;

XVIL- Patrimonio cultural: Los bienes inmuebles relevantes por su valor arqueoldgico, artistico o historico y aguellos
que signifiquen para la comunidad un testimonio valioso de su historia y su cultura;

XVIII.- Planeacion del desarrollo urbano: La ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en la Entidad, a
través de acciones, inversiones, obras y servicios, que en base al ejercicio de las atribuciones de las autoridades competentes
en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, tienen como propésito
alcanzar el desarrollo urbano estatal y municipal, de conformidad a lo que establece esta Ley y a los objetivos, metas, politicas
¢ instrumentos previstos en los programas de ordenamiento territorial y declaratorias de provisiones, reservas, usos y destinos
de areas y predios;

XIX.- Plan de ordenamiento territorial: Conjunto de normas y disposiciones para ordenar, regular y planear la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; asi como para determinar las provisiones, reservas,
usos y destinos de éareas y predios, con objeto de mejorar la estructura urbana, proteger al medio ambiente, regular la
propiedad en los centros de poblacion y fijar las bases para la programacion de acciones, obras y servicios de infraestructura y
equipamiento urbano;

XX.- Programa de desarrollo urbano: Documento que corresponde a la parte operativa de un plan de ordenamiento
territorial, en el cual se establecen las acciones, proyectos y obras enmarcadas en umbrales de tiempo;

XXI.- Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro de poblacion;

XXIL- Regularizacion: Politica o accion del gobierno municipal para encauzar la problematica de ios asentamientos
humanos relacionado con la tenencia de la tierra, el cumplimiento de las disposiciones de la materia, la dotacion de
infraestructura y la integracion social.

XXIII.- Reservas territoriales: Las areas de un centro de poblacion que seran utilizadas para su crecimiento;

XXIV.- Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas o la dependencia de la administracion pubhca
estatal que realice las funciones asignadas en esta Ley;
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XXV.- Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion,

XXVL.- Zona conurbada: El espacio territorial de interaccion de dos o mas centros de poblacién, ubicados en el territorio
de dos 0 mas municipios; y

XXVIL- Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento del mismo.

Articulo 40.-— Se declara de utilidad puabfica:

L.- La fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

IL- La ejecucion de programas de desarrollo urbano;

IIL- La constitucion de reservas territoriales para el desarrollo urbano;

IV.- La regularizacion de la tenencia de la tierra en los centros de poblacion; y

V.- La conservacion y proteccion del entorno natural y del patrimonio cultural de los centros de poblacion.

Articulo So.- Los lineamientos y politicas para el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tenderan a mejorar el
nivel y calidad de vida de la poblacion mediante:

L- La elaboracion e implementacion de planes de ordenamiento territorial y programas de desarrollo urbano, para el uso
y aprovechamiento del territorio de la Entidad;

1L- La planeacion de una distribucion adecuada de servicios basicos, vivienda, equipamiento e infraestructura urbana y
actividades productivas;

IIL- La regulacion de las dimensiones de los centros de poblacion, en concordancia con las caracteristicas del medio
fisico, equipamiento e infraestructura urbana y las ventajas competitivas de la region donde se ubican;
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IV.- El disefio urbanistico de las &reas de crecimiento de los centros de poblacion que minimice los riesgos y
contingencias ambientales;

V.- La aplicacion de programas de mejoramiento para la dotacion de equipamiento e infraestructura urbana a los
asentamientos humanos;

VLI.- La aplicacion de programas de conservacion, que propicien el rescate y rehabilitacion del patrimonio cultural;
VII.- La promocién de la participacion social en la planeacion del ordenamiento territorial;

VIIL.- La ejecucion de las acciones contenidas en los planes de ordenamiento territorial y programas de desarrollo
urbano; y

IX.- La aplicacion de las normas y criterios para la prevencion de riesgos y contingencias ambientales.

TITULO TERCERO
CAPITULO PRIMERO
DE LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 29.-— Los planes de ordenamiento territorial, de acuerdo a las cualidades para el aprovechamiento del suelo, el
crecimiento de la poblacion y la infraestructura instalada, estableceran las 4reas del Municipio y de los centros de poblacion
sujetas a las siguientes acciones y politicas de desarrollo urbano:

L.- Fundacion de un nuevo centro de poblacion;
IL- Crecimiento de centros de poblacion;

I11.- Conservacion; y
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1V.- Mejoramiento.

Articulo 30.-~ Los planes de ordenamiento territorial sefialaran los requisitos, efectos y alcances a que se sujetaran las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y dispondran las normas especificas con
base en esta Ley, para:

1.- La asignacion de usos y destinos compatibles;

1L.- La formulacion, aprobacion y ejecucion de los programas de desarrollo urbano que sefialen las acciones, obras y
servicios que deban realizarse;

HOL- La celebracién de convenios con las dependencias y entidades publicas y la concertacion de acciones con las
representaciones de los sectores publico, social y privado;

IV.- La adquisicion, asignacion y destino de inmuebles por parte de los gobiernos estatal y municipales;
V.- La promocién de estimulos asi como la prestacion de asistencia técnica y asesoria;
VL.- La regularizacion de la tenencia de la tierra y de las construcciones; y

VIL- Las demas que se consideren necesarias para la eficacia de las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento.

SECCION PRIMERA
DE LA FUNDACION DE NUEVOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 31.-— La fundacién de un centro de poblacion sélo podra derivarse de una estrategia planteada por un plan
municipal de ordenamiento territorial, y su realizacion estara sujeta a los lineamientos que sefiale el plan parcial de

zonificacion elaborado exprofeso.
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La fundacion de un nuevo centro de poblacion requerira de la expedicion de declaratona de provisiones, usos, reservas y
destinos.

Articulo 32.-— El Ayuntamiento otorgara la categoria politico-administrativa que le corresponda a cada centro de
poblacién, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, en la Ley Organica Municipal y otros ordenamientos juridicos
aplicables.

Articulo 33.-— La fundacion de nuevos centros de poblacion ejidal o la constitucion de zonas de urbanizacion en ejidos
y comunidades, se ajustara a lo dispuesto en la Ley Agraria, en la Ley General de Asentamientos Humanos y a lo previsto en
esta Ley.

SECCION SEGUNDA
DEL CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 34.-— El crecimiento de un asentamiento humano debera orientarse de acuerdo a la estrategia planteada por un
plan de ordenamiento territorial del centro de poblacion, con base a las siguientes acciones:

L- La determinacion de las areas de expansion futura;

IL- La participacion del Estado y de los municipios en la formulacion, aprobacién y ejecucion de los programas
parciales de desarrollo urbano, a través de los cuales se incorporen porciones de la reserva a la expansion urbana y se regule su
crecimiento;,

IIL.- La realizacion de acciones de infraestructura para el desarrollo inmobiliario de las areas establecidas en el plan
parcial de ordenamiento territorial; y

IV.- El establecimiento de mecanismos de convenio y concertacion entre las autoridades estatales y municipales y
organismos del sector piblico, social o privado para el desarrollo de proyectos de urbanizacion de predios ubicados en las
areas a que se refieren las fracciones anteriores, a efecto de satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que plantee la
dinamica de crecimiento de los centros de poblacion, en los términos de esta Ley y de los programas de desarrollo urbano
respectivos.
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Articulo 35.-~ El crecimiento de centros de poblacion en zonas ejidales, se ajustara a lo dispuesto en la Ley Agraria, en
la Ley General de Asentamientos Humanos y a lo previsto en esta Ley.

SECCION TERCERA
DE LA CONSERVACION DE LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 36.-~ La conservacion de entornos naturales, areas susceptibles al desarrollo urbano y areas urbanizadas en
centros de poblacion, es la politica de desarrollo urbano tendiente a mantener:

L.- El equilibrio ecoldgico;

IL- El buen estado de la infraestructura, equipamiento y las obras materiales para la prestacion de los servicios urbanos,
de acuerdo con lo previsto en los programas de desarrolio urbano; y

I1L- El buen estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en general, todo aquello que corresponda a
su patrimonio cultural, asi como los elementos del entorno natural de conformidad con la legislacion aplicable.

Articulo 37.-— La politica de conservacion se llevara a cabo en las siguientes zonas:

L.- Las que poseen recursos naturales no renovables, especies endémicas de flora y fauna en vias de extincion, asi como
las reservas ecologicas, parques nacionales, monumentos naturales, parques urbanos y zonas sujetas a conservacion ecologica
y otros elementos que condicion en el equilibrio ecologico;

IL- Las zonas agricolas beneficiadas por obras de infraestructura hidraulica para riego;

II1.- Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas, elevaciones o depresiones orograficas que constituyen
elementos caracteristicos del sitio o simbolos del patrimonio cultural de los centros de poblacion; y

IV.- Las zonas cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendmenos naturales o por explotaciones de cualquier genero,
que representen peligro permanente o eventual para los asentamientos humanos.
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La urbanizacion de las areas perimetrales o dentro del contexto de zonas sujetas a la politica de conservacion, estara
condicionada y su uso solo podra ser autorizado como una accion que fortalezca la proteccion de las zonas a conservar.

{GEd

SECCION CUARTA
DEL MEJORAMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 38.-— E! mejoramiento de entornos naturales, y areas urbanizadas en centros de poblacion, es la politica de
desarrollo urbano tendiente a incrementar el indice de aprovechamiento y dotacion de infraestructura de:

1.- Zonas naturales con alteraciones o desequilibrios ecologicos;
IL.- Zona de crecimiento urbano de incipiente desarrollo o deterioradas, fisica o funcionalmente; y

IIL.- Zonas urbanizadas con deterioro de su infraestructura, equipamiento, servicios urbanos, vivienda y patrimonio
arquitectonico.

Articulo 39.-~ Las acciones de un programa de desarrollo urbano derivadas de una politica de mejoramiento podrén
llevarse a cabo mediante convenios entre autoridades, propietarios y los sectores piiblico, social y privado, en que se atiendan
sus respectivos intereses o a través de la expropiacion de predios por causa de utilidad publica, prevista por la legislacion en la
materia.

Articulo 40.-~ El reordenamiento de entornos naturales, y areas urbanizadas en centros de poblacion es a politica de
desarrollo urbano tendiente a regular y equilibrar la incompatibilidad en el aprovechamiento de los inmuebles, la ocupacion de

usos de suelo, las actividades de la poblacion y la prestacion de los servicios urbanos.

Articulo 41.-~ Los propietarios y poseedores de inmuebles ubicados en zonas con politicas de conservacion y
mejoramiento deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los programas de desarrollo urbano y reglamentos de uso de
suelo que establezcan para su cumplimiento. Para este efecto, podran celebrar convenios entre si, con los gobiernos federal,
estatal y municipal o con terceros.
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Articulo 42.-~ En el caso que los propietarios o poseedores no cumplan con las obligaciones o convenios indicados en el
articulo anterior, la Federacion, el Gobierno del Estado y los ayuntamientos podran proceder a la expropiacion por causa de
utilidad publica, en los términos de la legislacion aplicable.

CAPITULO SEGUNDO
DEL SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 43, El sistema estatal de planeacion teritorial tendra como objeto la planeacion y regulacion del uso de suelo
en la Entidad y se auxiliara de los siguientes instrumentos de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos:

L- Plan estatal; y

I1.- Plan municipal, del cual podran derivar los siguientes:
a) Plan de centro de poblacion;

b) Plan de conurbacion; y

¢) Plan parcial.

Los planes a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta Ley, por el reglamento y otros
ordenamientos juridicos aplicables.

El Estado y los municipios podran convenir mecanismos de planeacion regional para coordinar acciones e inversiones
que propicien el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos ubicados en el Estado.

Articulo 44.-— La planeacion del ordenamiento territorial, en los dmbitos estatal y municipal, asi como a nivel de
centros de poblacion y de zonas conurbadas, forma parte del desarrollo integral, como una politica sectorial prioritaria que
coadyuva al logro de los objetivos del Plan Basico de Gobierno y de los planes de desarrollo municipales.
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Articulo 45.-— La administracion, regulacion y fomento del desarrollo urbano, en los niveles estatal y municipal, as
como a nivel del centro de poblacion se instrumentara por medio de:

e

L.- Planes de ordenamiento territorial;

.- Programas de desarrollo urbano;

.- Declaratorias de provisiones;

IV.- Declaratorias de usos, destinos o reservas territoriales; y

V.- Reglamentos de esta Ley.

SECCION PRIMERA
DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 46.-~ Para encauzar una adecuada coordinacion de los alcances y contenido de los planes de ordenamiento
territorial, la planeacion del desarrollo urbano en el estado se llevara a cabo de acuerdo a los siguientes lineamientos:

L- El Ejecutivo del Estado, por medio del plan estatal de ordenamiento territorial sefialara las politicas generales para la
fundacion, crecimiento conservacion y mejoramiento de los centros de poblacion, asi como los lineamientos estratégicos de los
sistemas urbanos del sector de educacion y cultura, salud y asistencia publica, comercio y abastos, comunicaciones y
transporte, recreacion y deporte y administracion publica y seguridad; y

I1.- Las autoridades municipales por medio del plan municipal de ordenamiento territorial, en concordancia con las
politicas sefialadas por el plan estatal, determinaran:

a) La zonificacion del territorio municipal, asignando los usos y destinos para areas generales, de acuerdo a lo sefialado
enestaLey; y

b) La intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para las areas y predios de las zonas urbanas existentes y las
zonas susceptibles de crecimiento urbano de los centros de poblacion.

Articulo 47.-— El plan estatal de ordenamiento territorial, procurard la expresic’m fisico-espacial de los lineamientos,
politicas y objetivos del Plan Bésico de Gobierno y contendra la informacion necesaria del ambito estatal a que se refiere el
Articulo anterior de ésta Ley para establecer:
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L- Los programas regionales y sub-regionales de desarrollo urbano;

IL.- Los programas de desarrollo urbano de zonas conurbadas; y

INL.- Los programas de desarrollo urbano de infraestructura y equipamiento por sector de atencion.

Articulo 48.-— Los planes municipales de ordenamiento territorial estableceran el uso o destino a que podran dedicarse

las areas o predios, asi como las previsiones para la integracion de los sistemas de infraestructura vial y equipamiento urbano.

Articulo 49.-~ Los usos y destinos generales que podran asignarse en los planes de ordenamiento territorial y

declaratorias son:
I.- Agricolas, pecuarios o forestales;

IL.- Agroindustriales, de explotacion minera o industriales;
II1.- Comerciales, recreativos o turisticos;

1V.- Habitacionales;

V.- Equipamiento;

VI.- Servicios e infraestructura basica;

VIL- Acuicola, flora nativa, vegetacion inducida;

VIL- Vacantes; y

IX.- Riesgosos o incompatibles.

Las caracteristicas que correspondan a los diferentes tipos de usos y destinos de areas y predios, se estableceran en el

reglamento de uso de suelo, que para el efecto expidan los ayuntamientos.
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SECCION SEGUNDA
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

Articulo 55.-— Los programas de desarrollo urbano, derivados de los planes de ordenamiento territorial se formularin
para un periodo anual de la administracion que los emita y contendran la definicion de las obras y acciones que deban llevarse
a cabo para:

K- Incorporar reserva territorial;

I1.- Realizar acciones de vivienda;

IIL.- Realizar obras y acciones de mejoramiento urbano y de proteccion o rescate del patrimonio cultural,
IV.- Realizar obras de infraestructura urbana;

V.- Realizar obras de equipamiento;

VI .- Elaborar estudios complementarios de planeacion urbana o proyectos ejecutivos; y

VIL.- Elaborar estudios de normatividad y reglamentacion de los elementos del desarrollo urbano.

SECCION TERCERA
DE LAS DECLARATORIAS

Articulo 56.-— Las declaratorias de provisiones, de usos, de destinos o de reservas, deberan derivarse de los planes de
ordenamiento territorial y de los programas de desarrollo urbano a nivel municipal y de centros de poblacion y de esta Ley,
conforme a las siguientes reglas:

L- Se expediran para la fundacion de centros de poblacion;
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IL- Cuando se haga necesaria la utilizacion total o parcial de las provisiones o de las reservas, se expedira un plan
parcial de ordenamiento territoriat que regule las acciones y utilizacion del area de que se trate y se expediran las declaratorias
de usos y destinos que sean necesarias.

En el caso de areas ejidales y comunales, se promoveran las expropiaciones o aportaciones correspondientes, en los
términos de las Leyes Agraria y General de Asentamientos Humanos; y

IIL- Se expediran siguiendo el mismo procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar el plan de ordenamiento
territorial de donde se deriven. Para su vigencia deberan inscribirse y publicarse en los términos de esta Ley.

TITULO QUINTO
CAPITULO SEGUNDO
DEL CONTROL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 83.-~ El control de desarrollo urbano, es el conjunto de procedimientos por medio de los cuales las autoridades
del Estado y de los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, vigilan que las acciones urbanas se lleven a cabo
de acuerdo a lo dispuesto por esta Ley, los planes, programas y reglamento en materia de desarrollo urbano, asi como a las
leyes y otras disposiciones juridicas vigentes en materia ambiental,

Articulo 84.-~ Todas las cbras, acciones, servicios e inversiones en materia de desarrollo urbano que se realicen en
territorio del Estado, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a lo dispuesto en esta Ley, su reglamento y a los planes y
programas aplicables. Sin este requisito, no se otorgara licencia, permiso, autorizacion o concesion para efectuarlas.

Articulo 85.-— Los notarios y demas fedatarios piblicos, s6lo podrén autorizar escrituras de actos, convenios y contratos
a que se refiere el articulo anterior, previa comprobacion de la existencia de las constancias, autorizaciones, permisos o
licencias que las autoridades competentes expidan, con relacion a la utilizacion o disposicic’m de areas o predios, de
conformidad con lo previsto en esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables; mismas que deberan ser senaladas 0
insertadas en los instrumentos publicos respectivos.
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Articulo 86.-— El Ayuntamiento llevara a cabo el control del desarrollo urbano en el Municipio a través de los estudios
de compatibilidad urbanistica y de las licencias de factibilidad de uso del suelo.

Articulo 87.-— Las acciones de desarrotlo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente
requeriran ademas de las licencias o autorizaciones municipales que correspondan, del dictamen de impacto ambiental que
deberan emitir el Instituto Estatal de Ecologia o las autoridades competentes.

Articulo 88.-~ La persona fisica o moral, piblica o privada, que pretenda realizar obras, acciones, servicios o
inversiones en materia de desarrollo urbano en el territorio de Estado, debera obtener, previa a la ejecucion de dichas acciones
u obras, la licencia de factibilidad de uso de suelo que expidan las autoridades municipales.

Articulo 89.-— Los objetivos de 1a licencia de factibilidad de uso de suelo son:

L- Seiialar las limitaciones, restricciones o alineamientos que a cada érea o predio le disponen la legislacion, planes de
ordenamiento territorial y programas de desarrollo urbano aplicables;

IL- Controlar que toda accion, obra, servicio o inversion en materia de desarrollo urbano, sea compatible con la
legislacion, planes y programas aplicables;

H1.- Sefialar el aprovechamiento y aptitud del suelo, de acuerdo con la legislacion, planes y programas aplicables;
IV.- Impedir el establecimiento de asentamientos humanos irregulares; y
V.- Conservar el entorno natural y el patrimonio cultural.

Articulo 90.-~ El procedimiento para obtener una licencia de factibilidad de uso de suelo, se substanciard y resolvera
por ¢l Ayuntamiento, con sujecion a las siguientes normas:

I.- Cuando la accion, obra, servicio o inversion no cause impacto en el desarrollo urbano del centro de poblacion, sélo se
requerira la solicitud de factibilidad de uso de suelo, a la que se le anexaran los siguientes documentos:

a) Escritura de propiedad o documento que compruebe la posesion del érea o predio de que se trate;
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¢) El uso o destino actua! y el que se pretenda dar en el drea o predio; y

d) Las demas que sefialen los reglamentos municipales.

H.- Cuando la accion, obra, servicio o inversion sea de tal magnitud que cause un impacto en el desarrolio urbano del
centro de poblacion, se anexara ademas de los documentos sefialados en la fraccion anterior, un estudio de compatibilidad
urbanistica; y

IIL- Cuando la accion, obra, servicio o inversion tenga un impacto regional en el desarrolio urbano, el Ayuntamiento
solicitara [a opinion de la Secretaria sobre el estudio de compatibilidad urbanistica que se presente.

Articulo 91.-— El Ayuntamiento expedira la licencia de factibilidad de uso de suelo, siempre y cuando, el solicitante
cumpla con los requisitos sefialados y no se contravengan las disposiciones establecidas en esta Ley, en los planes de
ordenamiento territorial y en los programas municipales de desarrollo urbano y en los reglamentos municipales.

Articulo 92.-—~ El Ayuntamiento debera resolver sobre el otorgamiento de la licencia de factibilidad de uso de suelo en
los siguientes plazos:

L- Quince dias habiles, cuando la accion, obra, servicio o inversion no cause impacto en el desarrollo urbano del centro
de poblacion;

IL- Treinta dias habiles, cuando la accion, obra, servicio o inversion sea de tal magnitud que cause un impacto en el
desarrollo urbano del centro de poblacion; y

INL- Sesenta dias habiles, cuando la accién, obra, servicio o inversion tenga un impacto regional en el desarrollo urbano
del centro de poblacion.

Articulo 93.-~ La licencia de factibilidad de uso de suelo tendra una vigencia igual al plan de ordenamiento territorial
del Municipio en el cual se funde, pero deberén ser sometidos a ratificacion anualmente.
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Articulo 94.-— En la licencia de factibilidad de uso del suelo, se estableceran las condiciones o requisitos particulares
que tendran que cumplirse para el ejercicio de los derechos a que se refiere la misma. Dichas condiciones o requisitos podran
ser temporales, econdmicas, ambientales o funcionales y deberan referirse indistintamente a los aspectos de vialidad,
transporte, infraestructura, disefio urbano, uso y servicios, sin que puedan imponer a los particulares mas cargas que las que
establecen de manera general, los planes respectivos.

Articulo 95.-— Cualquier persona podra solicitar por escrito, a la autoridad municipal, encargada de la administracion de
los planes de desarrollo urbano, la expedicién de la certificacion de usos, destinos y politicas de ordenamiento territorial.

La certificacion de usos, destinos y politicas territoriales tendra una vigencia igual al plan municipal de ordenamiento
territorial en la cual se funde, pero debera ser ratificada anualmente.

Articulo 96.-~ Para solicitar la certificacion de usos, destinos y politicas territoriales el solicitante debera presentar la
documentacion que sefialen las disposiciones reglamentarias.

Articulo 97.-~ Las certificaciones de usos, destinos y politicas territoriales y las licencias de factibilidad de uso de suclo, no constituyen
constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesién de los mismos.

CAPITULO TERCERO
DE LAS DECLARATORIAS DE ZONIFICACION

Articulo 98.-~ A los municipios correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
poblacion ubicados en su territorio.

Articulo 99.-— Las declaratorias de provisiones, de usos, de destinos o de reservas contendran:
L.- Las razones de interés social que las motivaron,
IL- La referencia del programa de desarrolio urbano del cual se derivan;

IM1.- La demarcacion;
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1V.- Las caracteristicas y condiciones del area y la aptitud de los terrenos;

V.- Las restricciones al aprovechamiento del suelo, segtn el tipo de declaratoria de que trate;
VI.- El término de su vigencia; y
VIL- Los demas datos que determine esta Ley y sus reglamentos.

Articulo 100.-— Las declaratorias de provisiones contendran la delimitacion de las areas de ocupacion de un nuevo
centro de poblacion. Una vez que dichas declaratorias sean publicadas e inscritas en los registros correspondientes, los predios
en ellas comprendidos, se utilizardn por sus propietarios en forma que no presente obstaculo al futuro aprovechamiento

determinado por el plan correspondiente

Articulo 101.-— Las declaratorias de usos estableceran las normas de aprovechamiento de los predios, para aquellas
zonas o predios de un centro de poblacion que ordenen los programas correspondientes, indicando conforme a los reglamentos
de zonificacion:

L- Los usos permitidos, prohibidos o condicionados;,

IL.- Las normas aplicables a los usos condicionados;

L- La compatibilidad entre los usos permitidos;

IV.- El nimero e intensidad de las construcciones; y

V.- En su caso, las normas para el alineamiento de predios y en general, de disefio urbano.

Articulo 102.-— Las declaratorias de destinos, contendran la delimitacion precisa de las ireas y predios de que se trate,
asi como la descripcion del fin o aprovechamiento piblico a que estos prevean dedicarse.

Una vez publicada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio una declaratoria de destinos, los
propietarios o poseedores de inmuebles que queden comprendidos en la misma, solo utilizaran los predios de manera que no
presenten obstaculos al futuro aprovechamiento previsto.

45



TESIS CO
FALLA DE ORIGEN

Articulo 103.-— Las declaratorias de destinos se notificaran personalmente y por escrito a los propietarios, poseedores,
sucesores o causahabientes afectados, cuando se conozca su domicilio, conforme los registros catastrales de la propiedad
inmobiliaria. En caso contrario, se les notificard por edictos que se publicaran por tres veces consecutivas en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado y, en los mismos términos en un periodico de circulacion local. La notificacion asi hecha,
surtira efectos quince dias habiles después de su tltima publicacion.

Se procedera a colocar cédulas en los predios o fincas afectados, mismas que expresaran:
L.- Nombre de la persona a quien se notifica;
IL.- Motivo por el cual se coloca la cédula, haciendo referencia a los fundamentos y antecedentes; y

IIIL- El tiempo por el que debe permanecer la cédula, en el lugar que se fije.

CAPITULO CUARTO
DEL FOMENTO AL DESARROLLO URBANO

Articulo 106.-~ El Estado y los municipios fomentaran la coordinacion de acciones e inversiones entre los sectores
publico, social y privado para:

I- La aplicacion de los programas de desarrollo urbano;
IL.- El establecimiento de mecanismos € instrumentos financieros para el desarrollo urbano;

1IL- El otorgamiento de incentivos fiscales, para inducir el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano de centros de poblacion;

IV.- La canalizacion de inversiones en reservas territoriales, infraestructura y equipamiento urbano,
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V.- La satisfaccion de las necesidades complementarias en infraestructura y equipamiento urbano, generadas por las
Inversiones y obras federales, estatales y municipales;

VL- La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacion;
VIL- La simplificacion de los tramites administrativos que se requieran;

VHL- El fortalecimiento de los sistemas catastrales y de registro de la propiedad inmobiliaria en los centros de
poblacion;

XL- La formacion de sociedades inmobiliarias para el desarrollo de proyectos de vivienda en las areas que se encuentren
dentro de los centros de poblacion declarados como reservas.

CAPiTULO TERCERO
DE LAS ACCIONES DE REGULARIZACION

Articulo 119.-— Los gobiemos federal, estatal y municipales, estableceran mecanismos de coordinacion, tendientes a la
regularizacion de los asentamientos humanos en la Entidad, como acciones de mejoramiento de los centros de poblacion.

Articulo 120.-~ El Ayuntamiento sera el encargado de implementar las acciones de regularizacion a que se refiere esta
Ley, sin que en ningun caso se contravengan las disposiciones de la Ley de Fraccionamientos para los Municipios del Estado
de Guanajuato.

Articulo 121.-~ Para el caso de la realizacion de acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra, se sujetaran a las
siguientes bases:

L- Se debera proceder conforme a los programas de desarrollo urbano aplicables, en la ejecucion de acciones de
mejoramiento;
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IL- Solo podran ser beneficiarios de la regularizacion, quienes ocupen un predio y no sean propietarios de otro inmueble
en la localidad. Tendran preferencia los poseedores de buena fe, de acuerdo a la antigiiedad de la posesion; y

IIL- Ningin jefe de familia, podra resultar beneficiado con la regularizacion de mas de un lote, ni a través de su
conyuge, ni sus dependientes economicos.

Articulo 122.- La gestacion de asentamientos humanos irregulares o la existencia de éstos, podran ser denunciadas ante
la unidad administrativa municipal que corresponda, por cualquier persona, a efecto de que la autoridad municipal proceda a
formular las denuncias penales o las acciones civiles ante las autoridades competentes.

La Procuraduria del Desarrollo Urbano en ejercicio de sus facultades de vigilancia, canalizara las denuncias que le
presenten sobre la gestion o existencia de asentamientos irregulares.

Articulo 123.-— Tratindose de asentamientos humanos irregulares, ubicados en predios ejidales o comunales, se
procedera conforme a lo previsto en esta Ley y en la Ley Agraria.

Articulo 124.-—~ La autoridad competente, al conocer de la formacion de un asentamiento humano imregular o de la
existencia de éste, procedera a la suspension de cualquier obra o venta de predios que se realicen ilicitamente, fijando en
lugares publicos visibles, copias del acuerdo que disponga tal situacion, el cual debera estar fundado en las disposiciones de
esta Ley, asi como publicado en los periddicos de mayor circulaciéon de la localidad, como advertencia publica.

LEY DE FOMENTO A LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO
CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 20.-~ El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, observaran, en el Plan Basico de Gobierno y en los Planes
de Desarrollo respectivos, como politica pitblica en materia de vivienda, los siguientes lineamientos:

I1.- La constitucion de reservas territoriales para fines habitacionales en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano;
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IIL.- La preservacion del entorno ecoldgico;

IV.- La planeacion democratica de acciones de vivienda;

V.- La promocion de fraccionamientos de urbanizacion progresiva; y

VI.- La procuracion de incentivos y exenciones para quienes desarrollen acciones de vivienda.

Articulo 30.-— Para los efectos de esta Ley se entiende por:

L- Vivienda: Area construida que cuenta con el conjunto de satisfactores y servicios propios de la habitacion;
IV.- Vivienda progresiva: Aquélla que se construye en etapas de acuerdo a los recursos del beneficiario;

VIL.- Accion de vivienda: Toda actividad mediante la cual se canalizan los instrumentos y apoyos necesarios para el
desarrollo y promocion de las diversas modalidades de vivienda y el financiamiento para acceder a cualquiera de ellas;

VIL- Promotores de vivienda: Las personas fisicas y morales encargadas de promover la participacion de la poblacion
en los mecanismos de adquisicion de vivienda;

IX - Auto gestion: Forma de organizacion que permite que €l o los beneficiarios realicen los tramites y acciones para la
obtencion de vivienda.

CAPITULO CUARTO
DEL FOMENTO DE LA VIVIENDA

Articulo 16.-— Para el cumplimiento de los fines citados, el Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, aportaran a los
fideicomisos de vivienda respectivos, reservas territoriales, recursos técnicos, financieros y humanos, para llevar a cabo
acciones de vivienda.
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Articulo 17.-— Los Institutos de Vivienda que sefiala esta Ley, promoveran las acciones de vivienda, implementando
programas que beneficien a los habitantes.

CAPITULO SEXTO
DE LA CONCURRENCIA PARA LA EJECUCION DE ACCIONES DE VIVIENDA

Articulo 25.-~ Los municipios, a través de su Ayuntamiento, o Institutos Municipales o Regionales de Vivienda en
donde los hubiere, deberan coordinarse dentro de las areas que constituyen su objeto, con los organismos operadores de agua
potable de cada Municipio, en la implementacion de programas para la introduccion de servicios de agua potable y drenaje,
involucrando a los beneficiarios del servicio y celebrando los convenios que sean necesarios para la recuperacion de las
aportaciones, asi como con cualquier otro tipo de infraestructura en los desarrollos de su propiedad, procurando en la
planeacion y ejecucion de dichas obras el beneficio colectivo.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

Articulo 26.-~ Las normas para la construccion de vivienda que procuraran atender los desarrolladores y promotores de
vivienda que participen en programas o proyectos especificos del Gobierno del Estado y de los municipios, seran las
siguientes:

L- La utilizacion de eco técnicas y de ingenieria ambiental aplicable a la vivienda. Entre otros aspectos debera
considerarse la racionalizacion del uso del agua y cuando sea factible sus sistemas de reutilizacion,

IL.- La utilizacion de los componentes prefabricados y sus sistemas de reutilizacion;

IIL- La observancia de los sistemas y procedimientos para la mejor utilizacion y aprovechamiento tendiente a la
produccion masiva de vivienda, en términos de calidad, precio y cantidad,
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IV.- El aprovechamiento de fuentes alternas de energia; !
V.- La observancia de las condiciones climatoldgicas que prevalezcan en la localidad; y
VL.- La observancia de los criterios para evitar la contaminacion del suelo y del ambiente.
Articulo 27.-~ Los constructores y desarrolladores de vivienda, con independencia de la naturaleza de ésta, cuando

e¢jecuten programas de vivienda estatal o municipal, otorgaran garantia ante los organismos correspondientes sobre las
viviendas que construyan, a efecto de responder de los vicios que pudieran existir.

LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA 1.OS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE GUANAJUATO.

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO UNICO
DE LAS DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 2.- Los fraccionamientos regulados por esta ley deberan Sujetarse a:
L- Los planes de desarrollo urbano nacional, estatal y municipal;
IL- Los estudios municipales que para el uso del suelo se realicen de las zonas que se pretendan fraccionar;
III.- Los estudios de factibilidad de servicios publicos;
IV.- Las clases de fraccionamientos, en funcion de su uso o destino;

V.- La organizacion de la estructura vial;
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VII.- Las caracteristicas y dimensiones de los lotes.

Articulo 5.- Para efectos de esta ley, se entiende por equipamiento urbano todas aquellas zonas o areas afectas a un
servicio publico, para obras complementarias del asentamiento urbano y de beneficio colectivo y para obras relativas a la
cultura, la educacion, el esparcimiento, el deporte y asistenctales.

TITULO TERCERO
LOS FRACCIONAMIENTOS
CAPITULO PRIMERO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS
Articulo 15.- Para los efectos de esta ley, se entiende por fraccionamiento la division de un terreno, cualquiera que sea
su régimen de propiedad y requiera del trazo de una o mas vias publicas para generar lotes y manzanas, asi como de la

ejecucion de obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano.

Asi mismo, se considera como fraccionamiento, las obras que se realicen en las zonas de urbanizacién a que se refiere la
ley agraria, cuando su ubicacion afecte, directa o indirectamente a las funciones de la vida urbana del municipio.

Articulo 16.- Para fraccionar, sera indispensable obtener la autorizacion del ayuntamiento, la que solo se concedera
cuando se cumplan con todos los requisitos exigidos por esta ley y sus reglamentos.

Articulo 17.- Los fraccionamientos segun el destino que se pretenda darles, se clasifican en:
L- Residenciales de tipoa, by c;

IL- De habitacion popular o de interés social;
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1IL- De urbanizacion progresiva con obras minimas de infraestructura;
IV.- Industriales;

A) para industria ligera.

B) para industria mediana.

C) para industria pesada.

V.- Campestres;

A) residencial.

B) rustico.

VL .- Turistico, recreativo o deportivo;

VIL- Comerciales; y

VIIL- Agropecuarios.

Articulo 18.- Las caracteristicas de cada uno de los tipos de fraccionamientos, seran fijadas en los reglamentos

municipales correspondientes, pero deberan contar con las siguientes obras minimas de urbanizacion:
L- Vialidades;
I1.- Red de agua potable, con tomas domiciliarias en cada lote;
HI.- Red de drenaje y alcantarillado, con excepcion de los campestres;
IV.- Red de energia eléctrica para alumbrado publico y servicios domésticos;

V.- Guamiciones y banquetas, con excepcion de los campestres; y
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VI.- Nomenclatura.

Articulo 20.- En todos los fraccionamientos, los servicios pablicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica
deberan ser calculados de acuerdo con la densidad de poblacion que corresponda al tipo de fraccionamiento y de acuerdo a las
disposiciones que se establezcan en el plan de desarrollo urbano municipal.

Articulo 23.- Los fraccionamientos para usos de habitacion, solo podran ser aprobados, cuando se ubiquen en terrenos
contiguos a zonas ya urbanizadas de la ciudad o poblacion de que se trate, o de algiin fraccionamiento urbanizado, salvo los
fraccionamientos de tipo campestre.

Articulo 24.- No obstante lo dispuesto en él Articulo anterior, cuando por razones de planificacion y con base a los
lineamientos de! plan director de desarrollo urbano municipal, el ayuntamiento podra autorizar un fraccionamiento alejado de
las zonas urbanizadas cuando previa garantia, y constancia en el dictamen de que el solicitante acepto ejecutar, por su cuenta,
las obras necesarias para el acceso vial y la conexion de los servicios con la zona urbana més préxima del municipio de que se
trate; debiendo establecerse dicha obligacion en la propia autorizacion del fraccionamiento.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA AUTORIZACION, URBANIZACION Y ENTREGA - RECEPCION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Articulo 25.- Las autorizaciones para fraccionamientos, deberan solicitarse al ayuntamiento del municipio en que se
ubique el predio que se pretenda fraccionar, por la persona fisica 0 moral que tenga el derecho de propiedad y la posesion
sobre el mismo, o por el fraccionador que haya celebrado contrato respectivo con dicho titular, debidamente acreditado en los
términos de esta ley.

El solicitante podra intervenir por si o por medio de apoderado debidamente acreditado en los términos de ley. Si el
solicitante fuere una persona moral, debera acreditar su constitucion legal.

Articulo 27.- Los fraccionadores, previo a la solicitud de autorizacion de un fraccionamiento, deberan obtener de la
direccion de desarrollo urbano una constancia de compatibilidad urbanistica que debera contener los sefialamientos,
recomendaciones y restricciones que en materia de desarrollo urbano establezcan las leyes de desarrollo urbano y de ecologia

54



FALLA DE ORIGEN

Y

para el estado de Guanajuato, condicionando los términos en los que el ayuntamiento otorgari, la autorizacion
correspondiente.

Articulo 28.- Las solicitudes de autorizacion de fraccionamientos, deberan cumplir con los siguientes requisitos:
L- Anexar los titulos de propiedad debidamente inscritos en el registro publico de la propiedad,;
IL.- Anexar un certificado de libertad de gravamenes del inmueble por un periodo de veinte afios;

II1L- Presentar el proyecto general de planificacion del fraccionamiento, que constara principalmente de un plano y una
memoria descriptiva;

IV.- Agregar un levantamiento topografico del terreno y un plano de localizacion dentro del perimetro urbano del
municipio;
V.- Obtener las cartas de factibilidad de servicios; y

VI .- Obtener la constancia de compatibilidad urbanistica.

Articulo 29.- En caso de que el solicitante se dedique a fraccionar o urbanizar terrenos que no sean de su propiedad, a la
solicitud respectiva debera acompaiiar los contratos que haya celebrado con los propietarios de los terrenos, asi como la
manifestacion expresa de asumir la responsabilidad en la ejecucion de las obras a que se refiere esta ley.

Articulo 30.- La solicitud para la autorizacion de un fraccionamiento, debera presentarse ante la direccion de desarrollo
urbano del municipio que corresponda, en los términos del Articulo 25 de esta ley.

Articulo 31.- Recibida la solicitud, la direccion de desarrollo urbano, procedera al estudio de la documentacion dentro
de los quince dias habiles siguientes.

Cualquier observacion sobre los documentos presentados, se hara saber al solicitante para que la subsane dentro de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de 1a notificacion.
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Si transcurrido el termino a que se refiere el parrafo anterior, el interesado no subsana o corrige la documentacion que le
requiere la direccion de desarrolio urbano, la solicitud se tendra por no presentada y se ordenara su archivo.

Articulo 32.- Integrado debidamente el expediente, la direccion de desarrollo urbano, procederé a dictaminar y aprobar
en su caso, el proyecto de traza del fraccionamiento, considerando su factibilidad de acuerdo al plan de desarrollo urbano
municipal y tendra la vigencia que establezcan los reglamentos de esta ley.

Articulo 33.- La direccion de desarrollo urbano continuara con el proceso de analisis de los proyectos de las redes de
agua potable, drenaje y alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico. Para tal efecto, el fraccionador debera presentar
la documentacion que sefialen los reglamentos, en el plazo de veinte dias habiles siguientes a la fecha en que se le notifique la
aprobacion del proyecto de traza.

Articulo 34. - Cumplidos los requisitos a que se refiere el Articulo anterior, la direccion de desarrollo urbano formulara
el dictamen comrespondiente 2 la autorizacion de! fraccionamiento, en un plazo no mayor de quince dias habiles, mismo que se
presentara a la consideracion del ayuntamiento.

El ayuntamiento resolverd lo correspondiente, con base en el dictamen que le ponga a consideracion la direccion de
desarrolio urbano.

Articulo 35- En la autorizacion del fraccionamiento se estipularan todas las obligaciones a que debe sujetarse el
fraccionador y se inscribira, a costa del solicitante, en el registro publico de la propiedad del partido judicial que corresponda y
se publicara por dos veces en el periddico oficial del gobierno del estado y en el diario de mayor circulacion del municipio,
con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion.

Articulo 36.- Cumplidos los requisitos que sefiala esta ley y su reglamento, el ayuntamiento acordara deatro de un plazo
no mayor de treinta dias habiles sobre el otorgamiento de la licencia para ejecutar las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, o de la seccidn o secciones por desarrollar, sefialando las caracteristicas y especificaciones de las obras
autorizadas. Dicha licencia se hara constar en los planos del fraccionamiento y tendra la vigencia que se establezca en los
reglamentos de esta ley.

'f%"-
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Articulo 37.- Cuando las obras de urbanizacion se ejecuten por etapas, los trabajos se iniciaran por la primera etapa
previamente aprobada, la que debera concluirse integramente de tal manera que sea autosuficiente en todos los servicios
programados, prosiguiendo a la realizacion de las subsecuentes etapas en las mismas condiciones.

Articulo 38- Al quedar concluidas las obras de urbanizacion de un fraccionamiento y aprobadas por el ayuntamiento, el
fraccionador lo hara del conocimiento de la tesoreria municipal, para los efectos fiscales correspondientes.

Una vez lo anterior, el fraccionador podra proceder a la venta de los lotes del fraccionamiento y debera incluir en todo
tipo de publicidad y promocion de venta y en los contratos de enajenacion que otorgue, el numero y la fecha de autorizacion.

Articulo 39- Se prohibe la subdivision de los lotes que integran un fraccionamiento. En consecuencia, se prohibe
celebrar operaciones de traslado de dominio sobre estas fracciones; los encargados del registro publico de la propiedad
negaran la inscripcion relativa.

Dicha prohibicion se inscribira en la escritura publica en donde conste la autorizacion del fraccionamiento, asi como en
todos los instrumentos notariales de transmision del dominio de Ia propiedad de los lotes.

Articulo 40- La entrega del fraccionamiento al municipio, comprendera las siguientes etapas:
L- Recepcion en fase de operacion; y
I1.- Entrega-recepcion final.

Los fraccionamientos podran entregarse por secciones siempre y cuando las mismas se encuentren concluidas en su
totalidad.

Articulo 41- La direccion de desarrollo urbano municipal, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la
solicitud de entrega-recepcion, podra recibir el fraccionamiento en fase de operacion.

Articulo 42- La fase de operacion de las obras de urbanizacion se establecera por un periodo de un afio, contado a partir
de la fecha en que se firme el acta respectiva. Desde ese momento sera puesto en funcionamiento el fraccionamiento.
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Los desperfectos o vicios ocultos que se presenten durante el periodo de operacion de las obras de urbanizacion seran
notificados al fraccionador para que este lieve a cabo las reparaciones necesarias dentro del plazo que le sefiale la direccion de
desarrollo urbano municipal. En caso de incumplimiento, se hara acreedor de la sancion correspondiente.

Articulo 43- Concluido el plazo de la fase de operacion, se formalizara la entrega - recepcion final del fraccionamiento
en favor del municipio, mediante acta notarial; con la intervencion del secretario del ayuntamiento y del director de desarrollo
urbano del municipio.

Articulo 44- La entrega-recepcion final de un fraccionamiento al municipio comprende los bienes inmuebles, equipo e
instalaciones destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacion comprendidas en las areas de dominio publico
de un fraccionamiento, para que puedan operar los servicios piblicos. Los municipios se haran cargo en lo sucesivo de la

prestacion de los servicios publicos relativos.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR.
Articulo 45- Las personas que realicen un fraccionamiento, tendran las obligaciones siguientes:

L- Donar al municipio respectivo, dentro de los limites del fraccionamiento, las superficies de terreno destinadas a vias
publicas de acuerdo con el proyecto que se apruebe;

IL.- Establecer en las vias publicas a que se refiere la fraccion anterior la infraestructura para la prestacion de los
servicios publicos de agua potable, alcantarillado, alumbrado publico y domestico, pavimentos, aceras y jardines, conforme a
las especificaciones que sefialen los reglamentos de esta ley;

IIL- Donar al municipio, la superficie de terreno ubicada en el propio fraccionamiento, que exclusivamente se utilizara
para espacios verdes y equipamiento urbano, sin que puedan destinarse a fines distintos. Dicha superficie sera deducida del

area total de acuerdo con los siguientes porcentajes:
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A) para los fraccionamientos a que se refieren las fracciones I, II, I y V del Articulo 17 de esta ley, el quince por
ciento; y

B) para los fraccionamientos mencionados en las fracciones IV, VI, VII y VIII del Articulo 17 de la presente ley, el diez
por ciento.

IV.- Cubrir a la tesoreria municipal, el importe de los derechos que se causen conforme a la ley de ingresos para los
municipios, que deriven por la aplicacion de la presente ley;

V.- Otorgar ante el ayuntamiento y a satisfaccion de este, una garantia para la realizacion y conservacion de las obras de
urbanizacion, en los términos y por los montos que fijen los reglamentos de esta ley;

VL.- Responder por los vicios ocultos en las obras de urbanizacion;

VIL.- Escriturar a favor del municipio la superficie de terreno destinada a equipamiento urbano y areas verdes, asi como
las superficies correspondientes a la vialidad publica;

VHI- Colocar y conservar en el predio del cual se autorice el fraccionamiento, el aviso donde se mencionen las
caracteristicas del mismo y las autorizaciones otorgadas;

IX .- Instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles; y
X.- Permitir la practica de visitas de inspeccion ordenadas por la autoridad competente.

Articulo 48.- Los bienes donados al municipio en los términos del Articulo 45 fracciones I y III, ingresaran al dominio
publico.

CAPITULO CUARTO
DE LA PREVENTA DE LOTES DE FRACCIONAMIENTOS

Articulo S1. Los fraccionadores podran obtener permiso de pre-venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido las
obras de urbanizacion, mediante solicitud dirigida al ayuntamiento, siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

59




FALLA DE ORIGEN

L.- Haber obtenido la autorizacion del fraccionamiento y la licencia para la ejecucion de obras de urbanizacion;
I1.- Haber cumplido con las obligaciones sefialadas por el Articulo 45 fracciones I, 1L Il y v de la presente ley;
IIL- Tener un avance minimo del veinte por ciento en las obras de urbanizacion;

IV.- Contar con el certificado de libertad de gravamenes al momento de la pre-venta;

V.- Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan;

VI.- Otorgar garantia a satisfaccion del ayuntamiento, por el valor total de las obras que falten por ejecutar, calculado al
tiempo de su terminacion, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que fije el
ayuntamiento.

En caso de incumplimiento, la garantia debera hacerse efectiva de inmediato, procediendo a aplicarla en la realizacion de
las obras por si, 0 por medio de contratistas; y

VIL- Presentar plano de lotificacion del fraccionamiento, indicando la numeracion catastral, asi como los lotes
numerados y acotados interiormente en el terreno.

Articulo 52.- Obtenido el permiso de pre-venta, el fraccionador estara obligado a continuar con las obras de
urbanizacion en un plazo que no podra exceder de dos meses, contados a partir del dia siguiente habil a la fecha en que surta
efectos la notificacion del permiso y cumplir con el avance de obra en los tiempos y volumenes programados.

Articulo 53.- El ayuntamiento podra suspender temporalmente la autorizacion de pre-venta otorgada, cuando sin causa
justificada:

L.- Las obras no se hayan continuado en el plazo sefialado en el Articulo anterior; y

11.- No se cumpla con el avance de obra en los tiempos y volimenes programados.
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DIVISION Y LOTIFICACION DE PREDIOS
CAPITULO UNICO
DE LA DIVISION Y LOTIFICACION DE PREDIOS.
Articalo €5.- Para los efectos de esta ley, se entiende por:

A).- Division: la particion de un predio hasta en diez fracciones y que no requiera del trazo de vias publicas, ni de obras
de urbanizacion; y

B).- Lotificacion: la particion de un predio en mas de diez y hasta veinticinco fracciones y que no requiera del trazo de
una o mas vias publicas, ni de obras de urbanizacion.

Articulo 66.- El lotificador tendra la obligacion de introducir las redes de servicios piblicos al terreno que lotifique.

Articulo 67.- Para autorizar divisiones y lotificaciones, cualquiera que sea su extension, debera considerarse la zona de
su ubicacion en el plan de desarrollo urbano municipal, para de acuerdo a la misma, establecer los lineamientos a que deberan
sujetarse, estimando la dimension resultante del predio, el uso al cual se destinara y los servicios especificos existentes.

Articulo 68.- La division o lotificacion de predios requerira de permiso expedido por el presidente municipal, previo
dictamen de la direccion de desarrollo urbano.

Articulo 69.- Los lotes resultantes de la division o lotificacion deberan cumplir con las caracteristicas y requisitos que
fijen los reglamentos de la presente ley; siempre y cuando se ajusten a los planes de desarrollo urbano del municipio.

Atrticulo 70.- Cuando sobre dos o mas predios colindantes que compartan proyectos de urbanizacion, se pretenda hacer
una division o lotificacion, se les considerara como fraccionamiento si su superficie, en conjunto, es mayor de diez mil metros

cuadrados.
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LEY DE VIVIENDA DEL FSTADO DE GUANAJUATO

TITULO PRIMERO
CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES
Avrticulo 20.- Los lineamientos de la politica de vivienda en el Estado, son los siguientes:

L- La ampliacion de las posibilidades de acceso a la vivienda que permita beneficiar al mayor nimero de personas que
residan dentro del territorio del Estado;

IIL- La promocion de la participacion activa y responsable de los beneficiarios de los programas de vivienda a que se
refiere esta Ley, mediante acciones concertadas en donde se establezcan las bases y estimulos correspondientes para canalizar
sus recursos al incremento de la construccion de vivienda en la Entidad,;

IV.- El mejoramiento de los procesos de produccion de la vivienda y la promocion de sistemas constructivos
socialmente apropiados;

V.- El impulso a la funcion de la vivienda como un factor de ordenacion territorial y estructuracion interna de los centros
de poblacion;

VL.- La integracion de la vivienda a su entorno ecologico y la preservacion de los recursos y caracteristicas del medio
ambiente; y

VII.- La informacion y la difusion de los programas piblicos habitacionales, con objeto de que la poblacion beneficiania
tenga un mejor conocimiento y participacion en los mismos.

Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende:

L.- Por vivienda: el conjunto de satisfactores y servicios propios de la habitacion para hacer mas comodo e higiénico el
desarrollo de un conglomerado humano;
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Articulo do.- Se consideran de utilidad publica los programas o acciones cuya finalidad sea la construccion de viviendas
de interés social o la constitucion de reservas temtoriales para fines habitacionales.

Articulo So.- Las normas de tecnologia para la construccion de las viviendas deberan considerar:

I.- La calidad y tipo de materiales, componentes, procedimientos constructivos, y ¢l uso de los mismos, conforme a cada
localidad o region;

IL- La utilizacion de ecotécnicas y de ingenieria ambiental aplicable a la vivienda, entre otros aspectos debera considerar
la racionalizacion del uso del agua y sus sistemas de reutilizacion;

HI.- Los componentes prefabricados y sus sistemas de construccion idoneos con el fin de consolidar una tecnologia
nacional en la materia;

IV.- Los mecanismos para racionalizar la produccion masiva de vivienda; y

V.- El aprovechamiento de fuentes alternas de energia.
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TITULO M
DE LA POLITICA ECOLOGICA, ESTATAL Y MUNICIPAL
CAPITULO T
DE LOS INSTRUMENTOS DE LA POLITICA ECOLOGICA SECCION 1
DE LA PLANEACION ECOLOGICA

Articulo 13.- En la planeacion del desarrollo estatal seran considerados, la politica ecologica y el ordenamiento
ecologico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones aplicables.

Articulo 16.- El ordenamiento ecoldgico estatal sera considerado en:

L- Los programas y planes de desarrollo urbano estatal, municipal y de centros de poblacion;

I1.- La fundacion de nuevos centros de poblacion,

IML.- La creacion de reservas territoriales y la determinacion de provisiones, usos, reservas y destinos del suelo;

1V.- La ordenacién urbana del territorio y los programas del Ejecutivo estatal para infraestructura, equipamiento urbano
y vivienda,

V.- Los apoyos a las actividades productivas y de servicios que otorgue el Ejecutivo estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; para inducir su adecuada localizacion, y en su caso, su
reubicacion en compatibilidad con los usos del suelo;

VL.- La realizacion de obras publicas que impliquen el aprovechamiento de recursos naturales o que puedan influir en la
localizacion de las actividades productivas;
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VIL- Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicio; y

VIII.- Los demas previstos en esta Ley y demas disposiciones relativas.

Articulo 17.- El ordenamiento ecologico estatal se formulara en congruencia con el ordenamiento ecologico que
establezca la Federacion, especialmente respecto de la localizacion de la actividad productiva y de servicio, y la regulacion de
los asentamientos humanos, especificamente en aquellos aspectos que contribuyan a restablecer y preservar el equilibrio
ecologico en ¢l territorio del Estado.

SECCION III
DE LOS CRITERIOS ECOLOGICOS EN LA
PROMOCION DEL DESARROLLO

Articulo 18.- En la planeacion y realizacion de acciones a cargo de las dependencias y Entidades de la administracion
publica estatal, y de los Ayuntamientos de la Entidad, de acuerdo a sus respectivas esferas de competencia, que se relacionen
con la promocion del desarrollo de la Entidad y de los Municipios, se observaran los criterios ecoldgicos especificos que
establezcan esta Ley y demds disposiciones que de ella emanen.

SECCION IV
DE LA REGULACION ECOLOGICA DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 19.- La Regulacion Ecologica de los Asentamientos Humanos consiste en €l conjunto de normas, disposiciones
y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobiernos Estatal y Municipal, para mantener, mejorar o
restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion.

Articulo 20.- Para la Regulacion Ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias y Entidades de la
administracion piiblica estatal y los Municipios, consideraran los siguientes criterios especificos:
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L.- La politica ecoldgica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha vinculacion con la
planeacion urbana y con el disefio y construccion de la vivienda;

IL- La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioran la calidad de vida de la
poblacién, y a la vez prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano orientandolo hacia zonas aptas para este
uso, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion y cuidar de los factores ecologicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida; y

IIL- En el proceso de creacion, modificacion y mejoramiento del ambiente construido por el hombre, es indispensable
fortalecer las previsiones de caracter ecologico y ambiental, para proteger y mejorar la calidad de vida.

Articulo 21.- Los criterios especificos de regulacion ecologica de los asentamientos humanos seran considerados en:
L.- La formulacion y aplicacion de las politicas locales de Desarrollo Urbano y Vivienda,
IL- Los programas sectoriales de Desarrollo Urbano y Vivienda que realice el Gobierno Estatal; y

HL.- Las normas de disefio, tecnologia de construccion, uso y aprovechamiento de vivienda y en las de desarrollo urbano
que expida el Ejecutivo del Estado.

Articulo 23.- El Programa Estatal de Vivienda y las acciones que se emprendan en esta materia, promoveran:

L- El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asi como de captacion, almacenamiento y utilizacion
de aguas pluviales;

I1.- El aprovechamiento optimo de la energia solar, tanto para la iluminacion como para el calentamiento;
IIL.- Los disefios que faciliten la ventilacion natural; y

IV.- El uso de materiales de construccion apropiados al medio ambiente y a las tradiciones regionales.
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SECCION V
DE LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 24.- La realizacion de obras y actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios ecologicos o
rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, siempre que no sean competencia de la Federacion,
debera sujetarse de acuerdo a la competencia, a la autorizacion previa de la Secretaria, o de los Gobiernos Municipales
correspondientes, asi como al cumplimiento de los requisitos que se le impongan una vez evaluado el impacto ambiental que
pudieran ocasionar, sin perjuicio de otras autorizaciones que corresponda otorgar a las autoridades competentes.

Articulo 25.- Correspondera a la Secretaria y a los Gobiernos Municipales respectivos, evaluar €l impacto ambiental a
que se refiere el articulo anterior, particularmente tratandose de las siguientes materias:

L- Obra publica estatal,
I1.- Caminos rurales;
.- Zonas y parque industriales;

IV.- Exploracion, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias que constituyen depdsitos de naturaleza
semejantes a los componentes de los terrenos,

V.- Desarrollos turisticos estatales y privados;

VL.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de aguas residuales y de residuos solidos no peligrosos;
VIL- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion; y

VIL- Las demés que sean competencia de la Federacion.

Articulo 26.- La Secretaria o el Municipio correspondiente, requerira para la evaluacion del impacto ambiental, la
siguiente informacion minima para cada obra o actividad:
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I1.- Su alcance en el contexto ambiental:

IIL.- Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazo, asi como la acumulacion y naturaleza de los
mismos; y

IV.- Las medidas para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 27.- Para la obtencion de la autorizacion a que se refiere el articulo 24 de esta Ley, los interesados deberan
presentar ante la Secretaria o €l Municipio correspondiente, una manifestacion de impacto ambiental. En su caso, dicha
manifestacion debera ir acompafiada de un estudio de riesgo de la obra, de sus modificaciones o de las actividades previstas
consistentes en las medidas técnicas preventivas o correctivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecologico durante
su ejecucion, operacion normal y en caso de accidente.

Articulo 28.- Una vez presentada la manifestacion del impacto ambiental y satisfechos los requerimientos formulados
por la autoridad competente, cualquier persona podra consultar el expediente correspondiente.

Los interesados podran solicitar que se mantenga en reserva la informacion que haya sido integrada al expediente y que
de hacerse piblica pudiera afectar derechos de propiedad industrial o intereses licitos de naturaleza mercantil.

Articulo 29.- Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la autoridad competente en los casos previstos
por el articulo 25 de esta Ley, dictara la resolucion correspondiente. En dicha resolucion podr;

L- Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados:

IL- Negar dicha autorizacion; y

IIL- Otorgarla condicionada a la modificacion del proyecto de obra o actividad a fin de garantizar que se eviten o
atenuen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la operacion normal y aun en caso de accidente.
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Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la autoridad que corresponde sefialara los requerimientos que deban
observarse para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad prevista. La Secretaria o los Gobiernos Municipales que
correspondan, supervisaran durante la realizacion y operacion de las obras autorizadas, ya sea condicionadas o no
condicionadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion contenidas en la manifestacion de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

(= |

SECCION V1
DE LAS NORMAS TECNICAS ECOLOGICAS

Articulo 30.- Norma Técnica Ecoldgica, es el conjunto de disposiciones que basadas en reglas cientificas o tecnologicas
emitidas por las Secretarias Federales y Estatales, respectivamente, que establecen los requisitos, especificaciones;
condiciones, procedimientos, parametros y limites permisibles que deberan observarse en el desarrollo de actividades o uso y
destino de bienes, que causen o puedan causar desequilibrio ecolégico o dafio al ambiente; y ademés uniformen en principios,
criterios, politicas y estrategias en la materia.

Las normas técnicas ecologicas determinaran los parametros dentro de los cuales se garanticen las condiciones
necesarias para el bienestar de la poblacion y para asegurar la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente de la Entidad.

Articulo 31.- Las actividades o servicios que originen emanaciones, emisiones, descargas o depdsitos, que causen o
puedan causar desequilibrio ecologico o producir dafio al ambiente o afectar los recursos naturales, la salud, el bienestar de la
poblacion o los bienes propiedad del Estado o de los particulares, deberan observar los limites y procedimientos que se fijen en
las normas técnicas ecologicas que expida la Federacion o el Estado.
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DE LA PROTECCION AL AMBIENTE

CAPITULO II

DE LA PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACI()N VISUAL Y LA GENERADA POR RUIDO,
VIBRACIONES, ENERGIA TERMICA, LUMINICA Y OLORES

Articulo 72.- En la construccion de obras o instalaciones, o en la realizacion de actividades que generen ruido,
vibraciones, energia térmica, energia luminica y olores, deberan llevarse a cabo las acciones preventivas y correctivas
necesarias para evitar los efectos nocivos de tales contaminantes. Cualquier actividad no cotidiana que se realice en los centros
de poblacion cuyas emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica y luminica, rebasen o puedan rebasar los limites miximos
establecidos por las normas técnicas ecol6gicas requieren permiso de la autoridad municipal competente.

CAPITULO VI
DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES
Articulo 89.- Los Municipios de la Entidad, formularan las disposiciones conducentes para la preservacion, y
restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente en los centros de poblacion, en relacion con los efectos

derivados de los servicios publicos tales como de agua potable, alcantarillado, alumbrado publico, limpia, mercados y
centrales de abastos, panteones, rastros, calles, parques y jardines, transitc, transportes locales y otros similares.
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REGLAMENTQ MUNICIPAL DE PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGIA DE DOLORES HIDALGO,
GUANAJUATO

CAPITULO QUINTO
DE LOS INSTRUMENTOS DE LA POLITICA ECOLOGICA
SECCION I
PLANEACION ECOLOGICA DEL DESARROLLO MUNICIPAL
Articulo 26.- Para efectos del presente reglamento se entiende por planeacion ecologica, a las acciones sistematizadas que fijan
prioridades para elegir alternativas, establecer objetivos y metas que permita controlar y evaluar los procedimientos encaminados a

la conservacion, proteccion, restauracion, preservacion v regeneracion del ambiente, asi como la relacion existente entre la fauna y
la flora con su entorno.

Articulo 27.- En la planeacion ecoiogica del desarrollo municipal se deben considerar los siguientes elementos:

L- El ordenamiento ecoldgico, entendiéndose este como el proceso mediante el cual se obtendré el diagnostico de la problemética
ambiental del municipio, ademas del potencial ecologico de desarrollo; y

I1- El impacto ambiental, enfccado a evitar la realizacion de obras o actividades publicas o privadas que puedan causar
descquilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones sefialados en el presente reglamerito y en las normas téenicas emitidas
por la federacion.

SECCION I
DEL ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL MUNICIPIO

Articulos 31.- En lo que se refiere a los asentamientos humanos dentro del territorio municipal, el ordenamiento ecologico sera
considerado en: .
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L.- La fundacion de nuevos centros de poblacion;
IL.- La creacién de recursos territoriales y de la determinacion de los usos provisionales y destinos del suelo urbano; y

IIL- La ordenacion urbana del territorio municipal y los programas de los gobiemos federales, estatales y municipales para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda.

Articulo 32.- Queda prohibida la realizacion de obras y actividades sefialadas en los articulos anteriores, fuera de los sitios
establecidos en el ordenamiento ecoldgico del territorio municipal.

SECCION I
DE LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL EN EL MUNICIPIO
Articulo 33.- Corresponde al h. Ayuntamiento, por conducto de la unidad operativa, las siguientes atribuciones:

L- Realizar la evaluacion del impacto ambiental en las obras, proyectos o actividades que se realicen en el territorio municipal, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 31 de la ley, asi como en el Articulo 25, de la ley estatal en la materia;

IL- Remitir al gobierno del estado o a la procuraduria, segin corresponda, todas aquellas manifestaciones de impacto ambiental de
obra o proyecto de desarrollo urbano, turistico, industrial o de servicios, que no sea de su competencia evaluar.;

II1.- Expedir la factibilidad de giro y la licencia municipal, considerando la resolucion de impacto ambiental que expidala misma
unidad operativa, el gobiemo del estado, o la procuraduria, segin corresponda, sobre obras o proyectos de establecimientos
comerciales, industriales o de servicios;,

IV.- En el ambito de su competencia determinar, o en su caso gestionar ante el gobierno del estado o la federacion, la Lmitacion,
modificacion o suspension de actividades comerciales, de servicios, de desarrollo urbano y turistico que puedan causar el deterioro
ambiental o alterar el paisaje en el municipio o que no cumplan con lo dispuesto en los articulos 25 y 34 del presente reglamento;
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V.- Dictar y aplicar en caso de deterioro ambiental con repercusiones peligrosas para el ambiente o la salud publica, las
disposiciones preventivas y/o correctivas en coordinacion con el gobierno del estado y la federacion;

VL- Solicitar ante el gobierno del estado, la procuraduria o el instituto nacional de ecologia, la asistencia técnica necesaria para la
evaluacion del impacto ambiental o del estudio de riegos en materia municipal;

Articulo 34.- Los responsables de cualquier obra o proyecto ya sea de desarrollo urbano, turistico, de servicios y/ industrial,
deberan presentar ante la unidad operativa la evaluacion del impacto ambiental correspondiente.

SECCION IV
DE LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL IMPACTO URBANO EN EL MUNICIPIO

Articulo 35.- Las construcciones o fraccionamientos, desarrollos habitacionales y vivienda en general, solo podran realizarse en los
sitios y en la densidad que determinen los planes de desarrollo urbano y uso del suelo aplicable al municipio. El H. Ayuntamiento se
reserva el derecho de establecer condiciones particulares para la realizacion de cada proyecto.

Articulo 36.- El H. Ayuntamiento autorizara y supervisara el derribo y desarme de arboles en espacios piblicos, condicionando ello
a la reposicion de la cobertura vegetal perdida dentro del municipio.

Articulo 37.- En los predios urbanos de propiedad privada, el derribo de arboles debera notificarse a la autoridad municipal
correspondiente, asumiendo el responsable del derribo el compromiso de recuperar la vegetacion perdida.

Articulo 38.- El presidente municipal, con apoyo de la comision de proteccion ambiental auspiciara el cuidado, mejoramiento y
conservacion del paisaje urbano y rural, a través de la reglamentacion urbanistica correspondiente.
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REGLAMENTO DE 1A JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL MUNICIPIO DE
DOLORES HIDALGO, C.LN., GUANAJUATO.

CAPITULO IV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 180.- Para los efectos de este reglamento, cometen infraccion:

L- Las personas que no cumplan con la obligacion de solicitar oportunamente el servicio de agua potable y la instalacién
de la descarga correspondiente dentro de los plazos establecidos para este reglamento;,

IL- Quien instale en forma clandestina conexiones en cualquiera de las instalaciones de la junta sin estar contratados y
sin apegarse a los requisitos que establece el presente reglamento;

IIL.- Los usuarios que en cualquier caso y sin autorizacion de los organismos operadores ejecuten por si o por interposita
persona derivaciones de agua y alcantarillado;

IV.- Los usuarios que en cualquier caso proporcionen servicio de agua en forma destinada a las que sefiala esta ley, a
personas que estén obligadas a surtirse directamente del servicio publico;

V.- Los propietarios o poseedores de predios que impidan el examen de los aparatos medidores o la practica de las
visitas de inspeccion;

VI.- Quien cause desperfectos a un aparato medidor o viole los sellos del mismo;
VIL- Las personas que por cualquier alteren el consumo marcado por los medidores;

VIIL- El que por si o por interpdsita persona retire un medidor sin estar autorizado, varie su colocacion de manera
transitoria o definitiva;

IX.- El que deteriore cualquier instalacion propiedad de la junta de agua,
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X.- Quienes sin autorizacion utilicen el servicio de los hidrantes piiblicos;

XI.- Los propietarios o poseedores de predio dentro de los cuales se localice alguna fuga que no haya sido atendida
oportunamente;

XI1.- Los que desperdicien el agua potable;

XTIL.- Las personas que impidan la instalacion de los servicios de agua potable y alcantarillado;
XIV.- El que emplee mecanismos para succionar agua de las tuberias de distribucion; y

XV.- Las demas que resulten de este reglamento o de otras disposiciones sobre Ia materia.

Articulo 190.- Las sanciones a que se haran acreedores los infractores de esta ley, seran, cuando causen dafio, el pago de
hasta diez veces el valor del mismo, el importe estimado del consumo y multa de cinco a quinientos salarios minimos general
diario en la zona, ajuicio del consejo directivo, segin la gravedad.

CAPITULO V
DE LAS COMUNIDADES DEL MUNICIPIO.

Articulo 200.- La junta de agua potable y alcantarillado en las comunidades del municipio de Dolores Hidalgo, Gto., Asi
como la prestacion del servicio se hara representado por un comité quien se encargara de la prestacion de dicho servicio en
esta comunidad.

Articulo 210.- La junta municipal de agua potable y alcantarillado, como representante administrativo, asesor técnico y
coordinador de los comités de agua potable de las comunidades a su cargo, determinara los procesos TECNICO-
administrativos ademas de coordinar y supervisar los trabajados que se desarrollen en cada una de las comunidades.

Articulo 220.- No se concederan exenciones en el pago de las cuotas y derechos por los servicios que presta la junta de
agua potable en las comunidades, en los casos que asi se encuentre, sera decision del comité en pleno y de la junta municipal

.

75



TISS 0N |
FALLA DE ORIGEN |

de agua potable y alcantarillado y; podra otorgarse unica y exclusivamente a instituciones publicas con presupuestos
restringidos y bajo comprobacion.

Articulo 290.- Les corresponde a los comités de agua potable de las comunidades:
L.- Prestar a los usuarios el servicio de abastecimiento de agua potable;

IL.- Administrar, operar y mantener los bienes y recursos humanos del sistema de agua potable y alcantarillado de su
comunidad, en coordinacion de la junta municipal de agua potable y alcantarillado;

IIL- Vigilar la recaudacion de los recursos del sistema y la conservacion del patrimonio de su comunidad,;

IV.- Formular el informe mensual de ingresos y egresos dentro del sistema de agua potable para darlo a conocer al
consejo directivo de la junta municipal que administra el sistema de agua potable y alcantarillado para este a su vez darlo a
conocer al ayuntamiento;

V.- Obtener colaboracion de los vecinos para la ejecucion de las obras y extensiones de la red de agua potable y
alcantarillado; )

VL- Imponer a los usuarios las sanciones que correspondan a las infracciones que estos cometan,
VIL- Resolver sobre las solicitudes de tomas domiciliarias e instalar aparatos de medicion para cada una de ellas;

VIIL- Reportar a las oficinas de la junta municipal de agua potable y alcantarillado, el total de usuarios con que cuentan
en su comunidad, para la emision de los recibos correspondiente;

IX.- Dar de alta a los usuarios de nuevo ingreso al sistema en las oficinas de la junta municipal de agua potable y
alcantarillado, para la emision de sus recibos;

X.- Proveer la constante vigilancia y mantenimiento del sistema en su comunidad,;

XI.- Resolver las quejas € inconformidades que hagan valer los usuarios de las comunidades; y
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XI1.- Las demas que les confiere y los propios de la actividad del sistema.

LEY PARA LA CONSERVACION DE LA CIUDAD DE DOLORES HIDALGO.

Articulo primero.- Se considera zona historica de la ciudad de Dolores Hidalgo, la comprendida entre las calles
siguientes: al Norte, calles Estado de Oaxaca y Estado de México; al Sur, calles Estado de Chiapas y Estado de Nuevo Leon; al
Oeste, calles Estado de Yucatan y Estado de Chihuahua.

Articulo Segundo.- Dentro del perimetro de la zona historica, no podra efectuarse ninguna obra sin autorizacion del
Ayuntamiento, que debera solicitarse por escrito.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE DOLORES HIDALGO, GUANAJUATO
Articulo 1.- Alcance.

Las obras de construccion, instalacion, ampliacion, modificacion, reparacion, introduccion de servicios publicos, asi
como el uso de los inmuebles y los usos, destinos y reservas de los predios del municipio de dolores hidalgo, gto., Se sujetaran
a las disposiciones de la ley de desarrollo urbano del estado y de este reglamento.

De conformidad con la ley de desarrollo urbano del estado se declara de utilidad publica e interés social el cumplimiento
y observancia de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de planificacion, seguridad, estabilidad e
higiene.

Para los fines de este reglamento se haran las siguientes designaciones: a la ley de desarrollo urbano del estado como la
"ley de desarrollo urbano"; a la ley organica de! municipio de dolores hidalgo, como la "ley organica”; al plan director de

dolores hidalgo, como el "plan director"; a la direccion general de desarrollo urbano y obras piiblicas municipales como "la
direccion" y al reglamento de construcciones para el municipio de Dolores Hidalgo, como "¢l reglamento®.
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Articulo 2.- Facultades.

La aplicacion y vigilancia de las disposiciones de este reglamento corresponden a la direccion, para lo cual dispondra de
las siguientes facultades:

I Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las construcciones en predios y vias piblicas.

II. Establecer los fines para los que se pueden autorizar el uso de los terrenos y los tipos de las construcciones, en los

términos de la ley de desarrollo urbano, del plan director, del reglamento y de cualquier disposicion legal que exista sobre la
materia.

IIL.  Conceder o negar licencias o permisos para ejecutar obras a que se refiere el Articulo 1 del presente reglamento.
IV. Elaborar y actualizar un registro clasificado de los directores responsables de obras.

V. Realizar inspecciones de las obras en proceso de ejecucion o terminadas.

VL Realizar inspecciones para verificar el uso de un predio, instalacion, estructura, edificio o construccion.

VII. Acordar las medidas necesarias y procedentes en relacion con los edificios peligrosos o que provoquen molestias.

VIIL Autorizar o negar, de acuerdo con este reglamento, la ocupacion o el uso de una estructura, instalacion, edificio o
construccion.

IX. Realizar a través del plan director a que se refiere la ley de desarrollo urbano, el analisis para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de las construcciones, y determinar las densidades de la poblacion
permitidas, en cuanto no se contravengan otras disposiciones de caracter legal.

X. FEjecutar por cuenta del propietario, las obras que la direccion haya ordenado.

XI. Ordenar la suspension temporal o definitiva de las obras en proceso, la clausura de las obras terminadas y la
desocupacion en los casos previstos por este reglamento.
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XII. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este reglamento.

XTI Expedir y modificar, cuando se considere necesario, las normas técnicas, los acuerdos, instructivos, circulares y
demas disposiciones administrativas, que procedan para el debido cumplimiento del presente reglamento.

XIV.Utilizar ia fuerza pablica, cuando se considere necesario, para hacer cumplir el presente reglamento.

Las demés que le confiere este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

TITULO PRIMERO
VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN
CAPITULO 3
URBANIZACIONES
Articulo 10.- Urbanizaciones.

Se entiende por el conjunto de obras civiles que sirve para proporcionar servicios como: agua potable, alcantarillado,
alumbrado publico, instalacion telefonica, de television y energia eléctrica, gas entubado, guarniciones, banquetas, pavimento
y otros que utilicen la via publica.

Las obras de urbanizacion en vias publicas, afectaciones, terrenos particulares que a futuro pasen a formar parte de la via
publica, deberan: registrarse, obtener la licencia de construccion, sujetarse a todas las restricciones y especificaciones, utilizar
los materiales y laboratorios, que sefiale la direccion.

psTA TESIS NO SALE
JELA BIBLIOTECA
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CAPITULO 4
ALINEAMIENTO, ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
Articulo 11 - Alineamiento oficial.

Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica, determinada por los planos y proyectos
legalmente aprobados por el plan director. La direccion expedir la constancia del alineamiento oficial, en donde se asentara la
zona, cuarte} 0 manzana, usos destinos y reservas y las restricciones especificadas en el plan director.

La constancia de alineamiento tendra una vigencia de 360 dias naturales contados a partir de Ia fecha de su expedicion.

En el expediente de cada solicitud se conservara copia de la constancia de alineamiento y se enviara al registro del plan
director y a la direccion general de catastro.

Articulo 12.- Modificaciones del alineamiento.

Si entre la expedicion de la constancia vigente a que se refiere el articulo anterior y la presentacion de la solicitud de
licencia de construccion se hubiere modificado el alineamiento, el proyecto de construccion debera ajustarse a los nuevos
requerimientos.

Articulo 13.- Usos del suelo

La zonificacion detallada de los usos del suelo y edificaciones constituye el complemento del plan director para hacer
posible su aplicacion al otorgar licencias y permisos para la edificacion y utilizacion cada predio del drea urbana, para asi
cumplir con la obligacion de otorgar certeza juridica a los propietarios de predios y edificios, respecto de las limitaciones y
posibilidades a que habra de sujetarse el derecho de propiedad.

Para regular la localizacion de los diferentes tipos de usos del suelo, la densidad de poblacion y los plazos permitidos
para cada zona de crecimiento, la direccion se basaré en las disposiciones marcadas por el plan director vigente, y extendera
una carta de factibilidad de uso del suelo y restricciones, cuando asi lo solicite expresamente el propietario del predio en
cuestion. '
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Articulo 14.- Nomenclatura.

Solamente la direccion fijaré la denominacion de las vias piblicas, parques, jardines y plazas, y la numeracion de los
predios de localidades del municipio de dolores hidalgo, procurando que no existan repeticiones o incongruencias.

Articulo 15 .- Numero oficial.
La direccion, previa solicitud, sefialara para cada predio de propiedad privada o publica, el nimero que corresponda a la

entrada del mismo, siempre que tenga frente a la via publica. El nimero oficial debe ser colocado en parte visible a la entrada
de cada predio y tener caracteristicas que lo hagan claramente iegible.

TITULO SEGUNDO
PROYECTO ARQUITECTONICO
CAPITULO 5
GENERALIDADES
(REQUISITOS MINIMOS PARA TODO TIPO DE EDIFICACIONES)
Articulo 16.- Fachadas y vanos en colindancias.
Deberan estar aplanadas con mortero cemento-cal-arena o impermeabilizadas. No se permite la apertura de vanos

(puertas y ventanas), en las fachadas colindantes. De conformidad con lo establecido en el codigo civil, no se pueden tener
ventanas para asomarse, ni balcones y otros voladizos semejantes sobre la propiedad del vecino, prolongindose mas alla del

limite que separa las heredades.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay un metro de distancia a la
separacion de las dos propiedades.
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Articulo 17 - Azoteas.

El tratamiento debera hacerse atendiendo a las siguientes normas:
1°- las descargas de aguas pluviales se localizaran dentro de los limites de la propiedad.

2°- los lugares destinados al lavado y tendido de ropa, deberan protegerse visualmente en todos los lados a una altura
minima de 2.00 metros.

3°- no se permitira que se utilicen las azoteas como bodegas si no se encuentran protegidas y visualmente en todos sus
lados, a una altura de 3.00 metros y que estén disefiadas para tal uso.

CAPITULO 6
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES,
ILUMINACION Y VENTILACION.
Articulo 18 - Altura maxima.

Ningin punto de un edificio deberd estar a una altura mayor de 2 ( dos ) veces su distancia al paramento vertical
correspondiente al alineamiento opuesto a la calle.

En plazas y jardines, la limitacion de la altura de las edificaciones sera dictaminada por la direccion.
Articulo 19.- Altura maxima de edificaciones en esquinas de calle con ancho diferente.

La altura maxima del edificio debera ser 2 veces la distancia entre los parametros de la calle angosta
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Articulo 20.- Superficie descubierta.

A partir del nivel en que se desplantan los pisos de un edificio, deberan quedar superficies libres destinadas a patios que
sirvan para, dar iluminacion y ventilacion a las distintas areas habitables y no habitables, sin que dichas superficies puedan ser
techadas parcial o totalmente con corredores, pasillos, marquesinas o escaleras.

Articulo 21.- Iluminacion y ventilacion.

Toda pieza habitable en todos los pisos deberd tener iluminacion y ventilacion por medio de venos que darén
directamente a la via piblica o a patios.

La superficie total de ventanas sera por lo menos de 1/5 de la superficie del piso de cada pieza y la superficie libre para
ventilacion sera de 1/3 de la superficie de iluminacion.

Articulo 22.- Dimensiones de los patios.

Los patios que funcionan para dar ventilacion ¢ iluminacion a los espacios habitables tendran las siguientes dimensiones
minimas en relacion con la altura de los muros.

Alturas Dimension minima Area minima
4.00 mts 2.00 mts 6.00 m2
7.00 mts 2.50 mts 9.00 m2

10.00 mts. 3.00 mts 12.00 m2
13.00 mts. 3.50 mts 14.00 m2

En caso de alturas mayores, la dimension minima del patio sera la cuarta parte de la altura mayor de los muros
circundantes.
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Para la ventilacion e iluminacién de los espacios no habitables.

Alturas Dimension minima Area minima
4.00 mts 1.50 mts 3.00 m2
7.00 mts 2.00 mts 4.50 m2
10.00 mts 2.40 mts 6.00 m2
13.00 mts 2.75 mts 7.50 m2

En caso de alturas mayores, la dimension minima del patio sera de 1/5 de altura total de los muros. Cuando el patio se
encuentre adyacente a una colindancias, debera construirse un muro a la altura total del edificio.

CAPITULO?
EDIFICACIONES PARA HABITACIONES
Articulo 23.- Dimensiones minimas para piezas habitables y no habitables.

La pieza habitable tendra una dimension minima libre de 2.50 mts. Por lado, un 4rea minima de 7.50 m2. Y una altura
minima de 2.40 mts.

La pieza no habitable tendra una dimension minima libre de 1.00 mts. Por lado, un area minima de 2.50 m2. Y una altura
minima de 2.40 mts.

Articulo 24.- Servicios sanitarios.

Cada vivienda debera tener sus propios servicios de bafio, lavado, excusado y fregadero.
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Articulo 25.- Fosas sépticas.

Cuando no sea posible utilizar el drenaje municipal, sera obligatorio descargar las aguas negras en una fosa séptica, que
posea su pozo de absorcion para eliminar el afluente.

CAPITULO 9
PREVISION Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Articulo 28 - Generalidades.

Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y combatir los incendios,
ademas de observar las medidas de seguridad respectivas, de acuerdo al tipo de uso al que estén destinadas.

Articulo 29. Mantenimiento y operacion

Los equipos y sistemas contra incendio deben mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier momento. La
direccion y el departamento de bomberos tienen la facultad de exigir en cualquier construccion o centro de trabajo, el
cumplimiento a las sugerencias y equipos especiales, determinados por dichos organismos.

Articulo 30. Precauciones durante la ejecucion de las obras

Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar un posible incendio, y en su caso, para combatirlo mediante e} equipo de extincion adecuado.

Esta proteccion debera proporcionarse tanto al area ocupada por la obra, como a las colindancias, bodegas, almacenes y
oficinas de la misma.
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Articulo 31. Ubicacion del equipo contra incendio

El equipo de extincion debera ubicarse en lugares de facil acceso y se identificara mediante sefialamientos, letreros o
simbolos claramente visibles.

TiTULO TERCERO
EJECUCION DE OBRAS
CAPITULO 10
GENERALIDADES
Articulo 32.- Seguridad en la ejecucion de las obras.

El director o el propietario de una obra tomara las precauciones, adoptara las medidas técnicas y realizara los trabajos
necesarios para proteger la integridad y vida de los trabajadores y la de terceros.

Articulo 33.- Planos y licencias en las obras.
Deberan conservar durante la ejecucion de las obras y estaran a disposicion de los inspectores de la direccion.

Articulo 34.- Medidas durante la ejecucion de la obra.

Durante la ejecucion de una obra, deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las construcciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica, ejecutando los procedimientos
especificados en los planos estructurales y en la memoria de célculo.

Se podran tomar las medidas necesarias para no causar molestias a los vecinos y a los usuarios de la via publica.



Articulo 35.- Obra interrumpida.

Los propietarios de toda obra interrumpida por mas de 60 dias, estan obligados a limitar sus predios con cercas o bardas
y clausurar los vanos para impedir todo acceso indebido.

Articulo 36.- Proteccion de excavacion interrumpida.
Cuando se interrumpa por un periodo mayor de 2 semanas, se tomaran las precauciones para evitar que se presenten

movimientos que puedan dafiar a las construcciones aledafias, a las instalaciones de la via publica y que se presenten
accidentes.

TITULO QUINTO
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA, AUTORIZACIONES Y LICENCIAS
CAPITULO 12
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

Articulo 39.- Director responsable de obra.
Es la persona fisica cuya actividad profesional esta relacionada con la construccion y responsabilidad de obras civiles
Articulo 40.- Responsiva profesional.
Para los efectos de este reglamento se entiende que un director otorgara su responsiva profesional, cuando:
1. Suscriba una solicitud de licencia de construccién o demolicion.

2. Suscriba un estudio de caricter arquitectonico o estructural registrado en la direccion.
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Articulo 42.- Requisitos para obtener el registro como director responsable de obra.
1. Ser ciudadano mexicano.

2. Tener titulo de ingeniero, arquitecto, o ingeniero-arquitecto registrado en la direccion de profesiones del estado de

Gto.

3. Un minimo de 3 afios de practica profesional en la construccion, a partir de la fecha de expedicion del registro del
titulo.

4. Ser miembro activo del colegio local respectivo.

5. Estar domiciliado en el municipio de dolores hidalgo, Gto. , Cuando menos 6 meses antes de la solicitud de
inscripcion.

6.  Acreditar que conoce este reglamento.
Clasificacion.- Se integrara a los directores responsables de obra en dos grupos:

El primero, con profesionistas que cumplan con los requisitos mencionados en este articulo y que podran solicitar
licencias para toda clase de obras.

Articulo 43.- Obligaciones del director responsable de obra.

1° - dirigir y vigilar la obra bajo su responsabilidad o con Ia ayuda de técnicos auxiliares aprobados por la direccion.

2° - llevar en la obra un libro bitacora foliado en el cual se anotaran los siguientes datos:

Nombre, atribuciones y firmas de los técnicos auxiliares; fecha de las visitas del director: materiales empleados para

elementos estructurales o de seguridad: procedimientos generales de construccion y control de calidad: fecha de iniciacion de
cada etapa: observaciones e instrucciones especiales del director y observaciones de los inspectores de la direccion.
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- colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nombre, nimero de regnstro nimero de hcencxa y ubicacion, con
el formato autorizado por la direccion.

Articulo 44.- Suspension del registro al director.

La direccion podra suspender el registro al director en cualquiera de los siguientes casos:
1° - cuando haya obtenido su inscripcién proporcionando datos o documentos falsos.

2° - cuando no haya cumplido sus funciones como director responsable de obra.

3° - cuando haya reincidido en violaciones a este reglamento.

La suspension se decretara por 3 meses y en casos extremos podra ser definitiva aunque el director se retracte de las
iregularidades en las que haya incurrido.

CAPITULO 13
AUTORIZACIONES DE UBICACION Y LICENCIAS
Articulo 45 .- Autorizaciones de ubicacion.
Toda construccion necesita constancia de alineamiento y licencia de uso de suelo expedida por la direccion.

Articulo 46.- Autorizacion para el uso.

No se podra modificar el uso marcado en la licencia de construccion; se autorizara cuando la direccion haya realizado la
inspeccion final.
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Articulo 47.- Licencia de construccion.

Es el documento expedido por la direccion, por el cual se autoriza a los propietarios para construir, modificar, ampliar,
demoler o reparar una edificacion o instalacién en sus predios.

Deberan ser solucionadas o rechazadas en un plazo no mayor de 30 dias hébiles contados a partir de la fecha en que se
reciba la solicitud.

Cuando no se resuelva su otorgamiento; al vencimiento del plazo fijado, se debera comunicar por escrito las causas
especificadas y se sefialara un plazo de 2 meses para corregirlas y poder otorgar la licencia.

La direccion podra suspender la licencia de construccion que haya sido otorgada cuando: haya sido solicitada con

falsedades, que tenga omisiones necesarias, haya sido otorgada por autoridades incompetentes y no se hayan cubierto los
derechos correspondientes.

Articulo 48.- Documentos para integrar la solicitud de licencia.

1. 1 copia de escrituras o registro de propiedad y contrato de compraventa notariada.

2. Constancia de alineamiento, uso del suelo y nimero oficial vigente, cuando se trata de terrenos baldios con acceso
directo de la via publica.

3. Planos del estado actual del terreno, de la construccion (si existe, con plantas cortes y fachadas); a escala 1:50 o
1:100.

4. Croquis de localizacion de! terreno o construccion con: nombre de la calle y ancho, distancia a la esquina mas
proxima, orientacion, indicacion de la red del drenaje y diametro a la que descarga.

5. Planos del proyecto a escala 1:50 o 1:100; de conjunto o azoteas, plantas y fachadas hacia la calle e interiores
indicando altura aproximada de las construcciones colindantes y tinacos, cubos de escalera o cualquier volumen sobre azotea.
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6. Entodos los planos debe colocarse el nombre y firma del propietario, direccion de la construccion y las cotas.
Para cimentar o bardear un terreno se requiere, cumplir con lo dispuesto en los puntos 1,2, 3,y 4.
Articulo 51. - Obras e instalaciones que requieren licencias de construccion especificas.

1. Licencia de 45 dias para excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de 60 cm. Este
requisito no sera exigido cuando la excavacion constituye una etapa de la obra autorizada.

2. Tapiales que invaden la acera con un ancho superior a 50 cm., Para anchos menores estardn autorizados por la
licencia de obra.

3. Ferias con aparatos mecénicos, circos, carpas, graderias desmontables u otros similares. Para el caso de aparatos
mecénicos, la solicitud debera contener la responsiva profesional de un director.

4. La instalacion, modificacion o reparacion de ascensores para personas, montacargas, escaleras mecinicas o
cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico.

Quedan fuera de este requisito las reparaciones que no alteren las especificaciones de la instalacion, manejo, sistema
eléctrico o de seguridad.

_ Con la solicitud de licencia se acompaiiaran la responsiva profesional de un ingeniero mecénico electricista, ubicacion
del edificio y al tipo de servicio a que se destinaré, dos juegos de planos especificaciones de la empresa que fabrique el aparato
y una memoria donde se detallen los caiculos.

Articulo 52.- Vigencia y prorroga de la licencia.

1. Para construcciones de 300.00 m2., La vigencia sera de 18 meses, de 1000.00 m2., Sera de 24 meses y mayor a
1000.00 m2., Sera de 36 meses.

2. Si al término del plazo autorizado de una construccion esta no se ha concluido, deberd obtenerse prorroga de
licencia y cubrir los derechos de | aparte no ejecutada; a la solicitud acompafiaran una descripcion de los trabajos a ejecutar. Si
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dentro de los 6 meses siguientes al vencimiento de una licencia no se obtiene la prorroga sefialada, sera necesario obtener una
nueva para continuar la construccion.

Articulo 53 - Pagos de derechos.

Toda licencia causara los derechos que fijan las tarifas vigentes estipuladas en la ley de hacienda para los municipios del
estado de Guanajuato.

Las licencias de construccion y planos aprobados se entregaran al interesado cuando haya cubierto el monto de todos los
derechos. Si en un plazo de 30 dias a partir de su aprobacion, la licencia no se expide por falta de pagos, se podra cancelar la
solicitud correspondiente, sin que esto exima al solicitante de la sancién econdmica a que se haga acreedor.

Articulo 54.- Manifestaciones de terminacion de obra.

Los propietarios manifestardn por escrito la terminacion de las obras ejecutadas, en un plazo no mayor de 30 dias. La
direccion, previa inspeccion, autorizara el uso y la ocupacion y relevara al director de responsabilidad por modificaciones
posteriores sin su intervencion, de acuerdo a la licencia correspondiente.

TITULO SEXTO
DISPOSICIONES DIVERSAS
CAPITULO 15
INSPECCIONES, MEDIOS Y SANCIONES PARA CUMPLIR EL REGLAMENTO

Articulo 55.- Derechos de los inspectores.

Los propietarios, representantes, directores responsables y los ocupantes de los predios, edificios, estructuras y obras en
construccion o demolicion, deberan permitir el acceso de los inspectores.
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Los inspectores deberan firmar la bitacora de obra, anotando la fecha de su visita y las observaciones.

En caso de negativa para permitir al inspector el acceso libre a la obra, tendra el derecho de recurrir a la fuerza publica

para lograr el ingreso.
Articulo 56.- Suspension temporal o definitiva de las obras.
1. Por ser falsos los datos escritos en la solicitud de licencia.

2. Por carecer del libro bitacora en las obras en proceso.

(73 )

Por ejecutar sin licencia una obra.

4. Por que en la obra se modifiquen el proyecto, las especificaciones o los procedimientos aprobados.

5. Por ejecutarse una obra sin director responsable.

6.  Por obstaculizar o impedir al personal de la direccion el cumplimiento de sus funciones.

7. Por usar una construccion o parte de ella sin haberse terminado y darle un uso distinto al autorizado en la licencia.
8.  Por no presentar al inspector permisos y planos autorizados.

Articulo 57 - Imposicion de multas.

La direccion impondra multas de 50 a 500 veces el salario minimo diario en vigor a la fecha, a los infractores en los

siguientes casos:

1.- A los directores responsables de obra y propietarios, en los casos previstos en el articulo anterior y demds cometan

las siguientes infracciones:

2.- A.- No avisar a la direccion de la suspension o terminacion de la obra.
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B.- Usar indebidamente o sin permiso la via pablica.

3.- A cualquier infractor, en caso de renuencia a obedecer una orden fundada o de reincidencia en cualquier infraccion.

Articulo 58.- Reincidencia en la infraccion

Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancion que le hubiere sido impuesta. En caso de reincidencia por
tercera vez, se procedera a la demolicion de la obra con la que se infringio el reglamento, la cual debera realizar el duefio de la
obra, 0 si la tuviese que ejecutar la direccion, esta se hara con cargo al propietario.

Articulo 59. - Responsables por infracciones.

Para los efectos de este capitulo, seran solidariamente responsables de las violaciones a las disposiciones de este
reglamento:

1. Los propietarios de los inmuebles involucrados en las citadas violaciones.
2. Quienes ordenen o hayan ordenado las acciones u omisiones constitutivas de violacion.
Articulo 60. - Negativas de licencia.

No se concederan nuevas licencias para obras a los directores responsables que incurran en omisiones o infracciones, en
tanto no sé de cumplimiento a las ordenes de la direccion y no hayan pagado las multas impuestas.

En caso de falsedad de los datos de una solicitud, se suspendera por 6 meses la expedicion de las nuevas licencias para
obras,; si reinciden en esta falta se les cancelara el registro y no se les expediran mas licencias.

Articulo 61. - Ejecucion de las sanciones
Cuando la sancion prevista por este reglamento consista en la obligacion de realizar trabajos de retiro, demolicion o

modificacién de construcciones, sera la propia direccion quien vigile y supervise los mencionados trabajos; en caso de que el
infractor no acate la resolucion respectiva, sera la propia direccion quien los realice a costa de aquel.
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Tratandose de la imposicion de una multa, la direccion, hara del conocimiento de la tesoreria municipal la resolucion
respectiva para que la haga efectiva.

Articulo 62. - Cobro de las multas.

Articulo 63. - Monto de las multas

Todas las sanciones pecuniarias se fijaran en cuotas, entendiendo por tales el equivalente a un dia de salario minimo
vigente en el momento de la sancion, en el municipio de dolores hidalgo, Gto.

Articulo 64. - Sanciones por demoliciones o modificaciones sin licencia.

En caso de demoliciones o modificaciones que sean ejecutadas sin contar para ello con la autorizacion correspondiente o
violando los términos de la concedida, se impondra al responsable una sancion entre 100 y 1000 cuotas.

Articulo 65. - Duracion de la sancion

Independientemente de la sancion prevista en el articulo anterior, la direccion impondra al infractor una multa a razon de
una a cinco cuotas por m2 de fachada por cada semana que duren los trabajos de reconstruccion o modificacion, mismos que
se realizaran por cuenta del citado infractor.

Articulo 68. - Multa por infraccion a vigencia de licencia.

En los casos que no sean respetados los plazos fijados para ejecucion de obra por la direccion, se impondra multa que no
podra exceder de 1000 cuotas.

Articulo 70. - Sanciones no especificadas.

Las infracciones al presente reglamento que no tengan sefialada sancion especificada en el mismo, seran sancionadas con
multa que en ningln caso podra exceder de mil cuotas.
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ANALOGOS

Conjunto Residencial “El Refugio 17, consta de:

23 Casas y Departamentos

Terreno

Condominio I - 22,693.061 m?

Condominio II - 16,877.539 m?

Areas verdes

Areas verdes y terrazas de mis de 9,000 m?
Area deportiva

Salon de usos multiples

2 Canchas de Paddle Tenis cubierias
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Equipos v sistemas especiales

2 Plantas eléctricas de emergencia para equipos ¥
alumbrado general exterior

2 Sistemas hidroneumaticos

2 Cisternas de alta capacidad

Sistema de intercomunicacion del conjunto
ducteado para TV y cableado telefonico

Red general de alumbrado exterior

4 Cajones de estacionamiento

Casetas de acceso

Caseta de vigilancia

Cocineta para empieados

Bafios hombres y mujeres

Cuarto de basura

Patios de servicio
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RESIDENCIA 1-A

Con un total de 350 m? divididos en dos plantas de 152 m? y 148 m?, patio de servicio, mas 50 m? de pergolado de

estacionamiento.

2w b

o33 W
Lol ey
e ;
TLLANARA 1%L UL = LSTAR EASLIAL v N s
30 oo R 3DOa3r.. "

CORELCR
Lvad

FLoAVARA2
504 481




TE31S CUn

PALLA DE ORIGEN |

Con un total de 350 m? divididos en dos plantas de 152 m? y 148 m2, patio de servicio, mas 50 m? de pergolado de

RESIDENCIA 1-B
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RESIDENCIA 2-A

Con un total de 368.5 m? divididos en dos plantas de 152 m? y 148 m? patio de servicio, 50 m? de pergolado de
estacionamiento y 18.5 m? de planta de acceso a la casa.
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RESIDENCIA 2-B
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Con un total de 368.5 m? divididos en dos plantas de 152 m* y 148 m?, patio de servicio, 50 m? de pergolado de
estacionamiento y 18.5 m? de planta de acceso a la casa.
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RESIDENCIA 3
Con un total de 490 m?, divididos en tres plantas de 263 m?, 146 m? y 81 m? mas patio de servicio
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Estacionamiento:
Piso.- Adocreto de 15 x 15 x 4 cm. con cenefa de piedra bola.

Plafon.- Pergolado de vigas de madera de 10 x 25 cm. sobre columnas metélicas y vigas madrinas I con cubierta de
lamina de policarbonato (Casa tipo 1y 2).

Techo.- inclinado sobre vigas de madera de pino de 10 x 25 cm. y teja de barro tipo mayorquina o similar (casa tipo 3)
Muro Aplanado de mezcla semi-rstico para recibir pintura vinilica segiin muestra.

Acceso:
Piso.- Cantera Blanco Cancin de 30 x 30 x 2 cm.

Plafon.- Pergolado de vigas de madera de pino de 10 x 25 cm. con estructura metalica para recibir lamina de
policarbonato (casa tipo 1 y 2). Aplanado de mezcla semi-ristico para recibir pintura vinilica segiun muestra, tragaluz con
estructura metalica para recibir cristal de 6 mm. sobre vigas aparentes de pino de 10 x 25 cm. (Casa tipo 3).

Muro.- Aplanado de mezcla semi-nistico para recibir pintura vinilica segiin muestra

Vestibulo de acceso y pasillos:

Piso.- Cantera Blanco Canciin de 30 x 30 x 2 em.

Plafon.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca vinimex color blanco.

Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca vinimex color blanco
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Estancia, Comedor, Sala de TV y Vestidor: i
Piso.- Alfombra de nudo marca Mohawk mod. Atlantis de importacion.

Plafon.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca vinimex color blanco (casa tipo 1 y 2)
Techo inclinado de duela sobre vigas de madera de pino de 10 x 25 cm. y teja de barro tipo mayorquina (casa tipo 3).

Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca vinimex color blanco
Escalera:
Piso - Cantera Blanco Cancin en huella y peralte con nariz boleada.

Plafon.- Tragaluz con estructura metalica para recibir sistema de unidad térmica a base de doble cristal de 6 mm. Vigas
aparentes de pino de 10 X 25 cm. y marimba de madera a base de redondos.

Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca vinimex o similar color blanco
Terraza:

Piso.- Cantera Blanco Canciin o similar de 30 x 30 x 2 cm.

Muro.- Aplanado de mezcla semi-ristico para recibir pintura vinilica marca Vinimex segiin muestra
Recamara principal y vestidores:

Piso.- Alfombra de nudo marca Mohawk mod. Atlantis de importacion.

Plafén.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca Vinimex color blanco.

Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca Vinimex color blanco
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Recamaras 1y 2:
Piso.- Alfombra de nudo marca Mohawk mod. Atlantis de importacion.

Plafon.- Techo inclinado de duela sobre vigas de madera de pino de 10 x 25 cm. y teja de barro tipo mayorquina (casa
tipo 1 y 2) Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca Vinimex color blanco (casa tipo 3).

Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca Vinimex color blanco
Cocina:
Piso.- Loseta Vitromex Mod. América Fiorida de 31.6 x31.6x 1 cm.

Plafon.- Falso plafon de metal desplegado con aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura esmalte marca
Comex color blanco.

Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura esmalte marca Comex color blanco y azulejo Vitromex
mod. América Florida de 20 x 20 x 1 cm. o similar en muros posteriores y zona de estufa

Baiios:

Piso.- Cantera Blanco Canciin o similar de 30x30x02cms.

Plafon.- Falso plafon de metal desplegado con aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica color blanco.
Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura vinilica marca vinimex color blanco.

Muros Hiimedos.- Marmol Travertino Florito de 30 x 30 x 1 c¢m.
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Closet de Blancos:

Piso.- Cantera Blanco Cancin o similar de 30 x 30 x 2 cm. (Casa tipo 1y 2) Alfombra de nudo marca Mohawk mod.
Atlantis de importacion (Casa tipo 3).

Plafon.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura Vinilica marca Vinimex color blanco.
Muro.- Aplanado de yeso y pasta flotada para recibir pintura Vinilica marca Vinimex color blanco.
Puertas:

Puerta principal - Puerta maciza de cedro blanco de 1.10 X 2.4 cm. y marco de cedro blanco con bisagras importadas
acabado con barniz natural poliform.

Puertas de intercomunicacion - Puertas de laminado de cedro blanco segun disefio con interiores novowood y marco de
cedro blanco bisagras importadas de 0.90 x 2.40 mts., acabado con barniz natural.

Puertas de servicio.- Puertas de tambor con bastidor de pino y forro panel-art blanco de 6 mm.
Carpinteria:

Vestidor de recamara principal - Vestidor con dos secciones de 3 cajones y 2 entrepafios en aglomerado de alta densidad
de 19 mm. de bastidor, con chapa de cedro blanco, maletero, seccion de colgado largo y corto, acabado con bamniz natural,

Vestidor de recamara 1 y 2. - Con una seccion de 3 cajones y 2 entrepafios en aglomerado de alta densidad de 19 mm. de
bastidor con chapa de cedro blanco, maletero, seccion de colgar largo y corto, acabado barniz natural.

Closet.- Con puertas de laminado de cedro blanco segin disefio, interiores novowood y marco de cedro blanco (Casa
tipoly2) :

Closet de blancos.- Closet con 5 entrepafios aglomerado de alta densidad de 19 mm. y de bastidor con chapa de cedro
blanco, acabado con barniz natural.
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Alacena.- Alacena de cinco entrepafios con bastidor de pino y forrado panel-art blanco de 6 mm.

Mueble Bajo Lavabo.- Aglomerado de alta densidad de 19 mm. con chapa de cedro blanco, con acabado de barniz
natural e interiores forrados con panelart blanco de 6 mm.

Otros acabades:

Accesorios.- Marca Helvex modelo Europa, cromados, calentador marca Calorex G-60 con dos quemadores.
Canceleria.- Aluminio anodizado duranodic, color bronce con perfiles de 2" y 3",

Canceles De Bario.- En aluminio anodizado con acrilico transparente.

Vidrieria.- Cristal de 6 mm. en ventanas y tragaluces.

Lunas de cristal flotado de 6 mm. sin marcos Tragaluces Sistema de unidad térmica a base de doble Cristal templado,
forjado con marco de acero sobre vigas de madera.

Domos rectangulares en vestidores con cristal de 6 mm. y marco de acero.
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CROQUIS DE LOCALIZACION

El conjunto de cuatro villas, Los Arrecifes, esta situado frente al
océano y cada villa cuenta con una vista incomparable, alberca privada,
ademas de club de playa con alberca, playa privada y muelle, sin
mencionar, salén para fiestas y eventos.

§
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| PALLA DE ORIGEN

Los Arrecifes, Villas Residenciales

Villas residenciales en condominio, ubicadas en un
punto inigualable del fraccionamiento Brisas Margues, en
Acapuico.

Alejado de multitudes, pero al mismo tiempo, a minutos
del aeropuerto, ademas de restaurantes, centros nocturnos y
de la vasta gama de posibilidades que ofrece el famoso
puerto.

Seguridad, paz y tranquilidad, o diversion, si usted asi lo
prefiere, con vuelos diarios sin escalas, o con conexion en la
Ciudad de México, desde diferentes puntos de! pais y el
extranjero.

English Version s g A e 0 Videos
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Cada una de ellas le ofrece, 2 Master suites y dos recamaras con aire acondicionado, ademas de contar todas con bafio y
vestidor. La estancia, comedor, terraza y solarium, estan integrados con el area privada de la alberca, ademéas de contar con cocina
equipada, cuarto con patio de servicio, bodega, estacionamiento para 3 autos y seguridad absoluta, as 24 horas.

- PLANTA.DE CONJUNTO
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Residencial Bosque de las Aguilas

CALZ. DS LAS ACUILAS 1820.
COL. LOMAS BE LAS AGUILAS.

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN

El Proyecto

El fraccionamiento Residencial Bosque de las Aguilas,
enclavado en una extraordinaria zona boscosa y de reserva
ecologica, se encuentra ubicado al sur de la Ciudad de México
en un terreno de 3000 m2 sobre calzada de las aguilas 1820 en
la colonia Lomas de las Aguilas.

A tan solo 10 minutos del anillo periférico y rodeado de
escuelas, clinicas, centros comerciales, deportivos y religiosos.
Este fraccionamiento consta de 10 casas tipo residencial en
condominio horizontal con una superficie de construccion de
300 m2 cada una.

Pensando en las personas que buscan una forma de vida
diferente e individual algunos de los acabados interiores se
pueden elegir contando para ello con la asesoria de nuestra
empresa.
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El Proyecto

Descripcion de las
Casas

Superficie de Construccion:
310m2

Superficie de Terreno: variable

El fraccionamiento Residencial
Bosque de las Aguilas, se
encuentra ubicado al sur de la
Ciudad de México con
magnificas y diversas vias de
acceso.

A tan solo 10 minutos del anillo
periférico subiendo por calzada

de las Aguilas, las Flores, ‘R&;ﬂ!ﬂ?l{ 1 l (Bﬂ sque
avenida Centenario o Altavista. L L

de Las Aguilas
La nueva y moderna zona de _ TRL.BE LS ASiS 10
Santa Fe se encuentra a tan solo R £0L E0VAS (5 LA AQTLSS.
15 minutos y el centro comercial T
Perisur a tan solo 20 minutos de T
este maravilloso desarrollo I
rodeado de todos los servicios y ] T
magpificas zonas boscosas.
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Planta Baja

Estacionamiento para 4
autos.

Salon de Juegos con
medio bafio, cuarto de servicio
con bafio, cuarto de lavado.

(cuarto de maquinas y
herramientas, bodegas y cava
segun licencia).

Escalera de servicio a
cocina.

Jardines privados con
asador.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

PLANTA ARQUITECTONKCA,
PLANTA BAJA. MODIFICACION.
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Primer Nivel

Escalera de acceso
principal.

Hall de acceso.

Sala / Comedor con
chimenea (opcional).

Estudio / Sala TV.

Cocina  desayunador
(Cocina Integral).

Escalera de Servicio.

Medio Baiio
Jardinera interior
pergolada a doble altura

PLANTA ARQUITECTONICA.
PRIMER NIVEL. -
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Segundo Nivel T
g ' i P

W e
.

Recamara  Principal ‘f:%’/:

con Bafio y Vestidor.

Recamara 2 con Bafio
y Closet.

Recamara 3 con Bafio
y Closet.

Terraza Pergolada.

Su Ubicacion

Precios

Desde $2,640,000
Pesos MN* por casa.

BT s '. PO

* Nota: Este precio ;

fue actualizado en Junio del :?
2001, y puede varar sin - ;. ?2
previo aviso. VR
Financiamiento S pu sRouTECTONCA.

Los créditos son ,"S_EWNOO NVEL.
bancarios, con tasa de interés : b

fija, a plazos de 5 o 10 afios.
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ANTROPOMETRIA FALLA DF ORIGEN

2 C1an 4B oA 02 IR 10 e €3

e

<

A W% $6.4-1018 " -
i) Tid
L R2- 108.7-121.9

]
]
8
]
<
-q
1
]
]
g
<

| “ae  iieisa]

K] 3-6 78-152

AREAS DE ESTAR

17



TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

crmre 241727
T 137.2-1875




SIS o |

FALLA DE ORIGEN |

ma de sevvicic.

119



TESIS COR
FALLA DE CRIGEN

A 95-102___ 2038-250.1

1 18-2¢ 457-810
) f 12 305
A P % 702
132-144 33533658

288

120



.\n.nl.

£s
i
[ =]
D9
25
e S
Ppa - |

| FAL

I ) R

R NN ////Vu
. f/.// ./ .
”:,,,”///,/
.w,’z/ t V/ ///...
\ t fll//u./l / .
/r,r,/,ﬂ

NI

Zona
SO

v':""‘.li_”'l' icina enire dlemerioe

1” Y
7 7 R

N

121



61,0-71.1
30,5-40.8
762

17.8 min.
71,1-762
106.7-137.2

TESIS COR
FALLA DE ORIGEN

AREAS DE REGENERACION

dituiadin
;88;3‘8!888
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10161319
101.6-1270
182.9 min.

AREAS DE ASEO
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Conjunto

Equipos y sistemas especiales

1 Planta eléctrica de emergencia para equipos y alumbrado general exterior

Sistemas hidroneumaticos

Cisterna de alta capacidad

Sistema de intercomunicacion del conjunto (ducteado para TV y cableado telefonico).
Red general de alumbrado exterior

Cajones de estacionamiento para visitantes.

Caseta de acceso y Vigilancia 2m
Cocineta para empleados 1m?
Bafios hombres y mujeres 3m’
Cuarto de basura. 3m’
Cuarto de maquinas 20 m?
Bodegas 15 m’
Patios de servicio ‘

Fosa Séptica

Alberca

Area para eventos.

Area de Juegos para nifios.
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Casa:
Area de acceso.
Estacionamiento para 4 autos

Jardin

Vestibulo.(Planta Baja y Medio Sétano)

Sala
Comedor

Cocina con Desayunador
Despensa

Cuarto de Juegos

Cuarto de servicio con bafio
Cuarto de Lavado

Cubo de Escalera (3 niveles)
Y42 Bafio.

Cisterna

Estudio Recibidor
Cuartode TV.

Jardinera Interna

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

70 m?

38 m’
32 m
25 m®
30 m?
2m
27 m?
16 m*
15 m?
32 m
3.5m?
16 m?
18 m’
18 m*
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Recémara Principal.

2 Recamaras

TOTAL

Cuarto.
Vestidor
Bario

Hall

Cuarto.
Vestidor

Bafio

20 m*
12m
12 m?

6 m®

26 m®

8 m

6m?

50 m*

40m*

480.5 m®

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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 CRITERIO FINANCIERO

COSTO DE TERRENO
URBANIZADO

: , -$7609200.00
ENESTE COSTOSE INCLUYE: '~ '

" COSTOS DE LICENC

ALBERCA

CISTERNA e R

SUB-ESTACION

PAVIMENTACION =~

INSTALACIONES

TLUMINACION ©
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s

M? CONSTRUCCION M VENDIBLES EN CONJUNTO
CASA TIPO
556.50 5,968.00
PRECIO M* VENTA *'PRECIO M* VENTA CONJUNTO
CASA T T
$ 7,000.00 $1,500.00°
PRECIO VENTA CASA ~ PRECIO VENTA CONJUNTO
$4,534,928.00  $8952,00000
INVERSION BANCARIA

mﬁs BANCARIOAL 5% ANUAL
i sss 965 643 00

f :563,488',992f00 -

$1,618.96930
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Concepto.

Una de las razones principales por la que desarrollé este proyecto, fue que, las casas habitacion, son unas de las
construcciones mas comunes en nuestro pais y de hecho de todo el mundo, es por eso también, que éste no es un tema facil, ya
que por lo mismo que es uno de los mas conocidos, suele ser donde mas diferencias hay en su disefio, ya que existen diferentes
y variadas soluciones para el mismo.

Como sabemos ya, este Conjunto Residencial, esta situado en la ciudad de Dolores Hidalgo, Guanajuato; una ciudad que
esta considerada como una de las mas importantes de nuestro pais, por ser la cuna de nuestra Independencia Nacional.. Y es
aqui en donde hay que tener mucho cuidado en seguir ciertas proporciones y apariencias, para no dafiar 1a imagen de esta
maravillosa ciudad. Teniendo en cuenta, que al area de nuestro terreno, no esta comprendida dentro de Ia zona historica de la
ciudad me facilita, o mejor dicho me abre un campo mas amplio de posibilidades en la forma y dimensiones de mi proyecto,
claro, siempre tratando de llevar una relacion arquitectonica entre mi proyecto y la ciudad.

Como posteriormente se podran dar cuenta, en este proyecto se aprecian ciertos rasgos de la arquitectura mexicana hecha
por el gran arquitecto Luis Barragan, esto es porque se me hace una de las mejores corrientes y de las mas manejables, para
disefiar arquitectura contemporanea que pueda “hablar” sobre la manera actual de vivir de la gente de esta region.

Dentro de las caracteristicas mas notorias en este proyecto, se pueden encontrar, los muros perforados con vanos en
forma de tetraedro de una manera uniforme y que a veces llegan a romper la simétrica, con otros vanos de la misma
proporcion, pero reducidos. Losas inclinadas, que estan asi por dos motivos, el primero para darle un sentido més acogedor y
arquitectonico, y para ahorrar material en los rellenos de las mismas; fachadas limpias, esto es decir, traté de no afiadir
elementos como cornisas, pechos de paloma etc. (que son comunes en €l puebio), en los pisos y pavimentos, escogi los que
estan hechos en la zona de Guanajuato, para utilizar y aprovechar los mismos colores de la zona.

Desde el punto de vista constructivo, se emplearon materiales de la zona, como son el tabique rojo, a excepcion de las
losas que las propuse de vigueta y bovedilla por varias razones, entre las cuales estan: los claros a cubrir, la gran ventaja que
nos da al ser un material mas térmico que la losa armada comun, ya que en estos lugares, los climas suelen ser un tanto cuanto
extremos y el contar con estos materiales, nos ayuda a regular un poco la temperatura dentro de estas casas.

131



En lo que respecta a los acabados, estos son dando un criterio de una forma de vida acomodada, sin llegar a la
excentricidad, como pudieran ser maderas finas como cedros, caobas, y metales como aluminios anodizados, aceros forjados,
etc.

En instalaciones, se escogieron desde las tradicionales como pudieran ser las de cobre para lo hidraulico y eléctrico,
PVC para drenajes, hasta las mas modernas como las de polietileno de alta densidad corrugada, también para drenajes y
sistemas de intercomunicacion Sfera analogico de bticinio®. Los recubrimientos van desde simples pinturas acrilicas, hasta
acrilicos en pasta texturizados.

En general lo que pretendi con este proyecto, es que no sea un nuevo conjunto habitacional mas en la ciudad de Dolores,
sino uno que, llegue a ser parte reconocida de la ciudad no solo por lo modemno y acogedor, sino por su estilo particular en el
disefio arquitectonico.

TESIS COE
FALLA DE QRiciq

5,
&

132



e

TESIS CON

NI
PLANOS ARQUITECTONICOS FALLA DF ORIZEN

PLANOS EJECUTIVOS

133



Z11¥0 VNIGIW TAANVI DAV
OuINYAND OYYVAVN OQHYNAT DAY 129
VIOUVO OHAAIM OJSIONVHA DNV

ot

v
oumATY

O OINAINOD [
IOTAONd

heaial

o6k :1 - SONRQNY1S01SNE WYHVYEY el

OLVACYNYND “NTD ‘09 1VAIH STW0T0A NI
TVIDNIASTY TULSTHIWYD OINATNOD

108 DE QUANAJUATO (PAGL 81)

SZGON ARTICULO 43, FRACCION HLINCISO A,

DELALEY DEFR.

Thold vuin
FALLA DE ORIGEN

PR EOEN RS Gmamee = vmemeer wewmner eeeamen wmmme ey




Z1140 YNIGZIW TANNVIN ‘OdV z-v
OUTIYAND OUUVAYN OQEVAaT DUV
VIOUVSO OYIATN OJSIONVES DYV
VoM
oo ouuE OINAINOD 30 SVAVHIVA
GLMOU
0011 SOYAANYT SO.LSNE NVHYVYEY o
- NATY y ..E.l.wr
OLVAIVNYD “NTD ‘09 TVAIH STHOTOA NI
TVIONIGISTY TULSTUINYD OLNAINOD
Ng)
S
St
2 g :
i 8
[ [ ] [ 4
: :
g 2 £
g z g
g

.w
%ﬁ

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




002 OUIWHId
-

si1

e

Z1LYO VNIGAW TIONVIN ‘Ddv

OUTNUAND OWMIVAVN OQUVNAT DUV
VIOUVO OYIAN 0OSIONVYA DNV

ETVOONIS

[ 384

oM

- VIVEVINVI A ONV1OS
SOYIGNYT SOLSNE HYHYHEY

ooy

OLVALVNVAD “NTD ‘09 TVAH STHOTOA NI
TVIONIAISTY TILSTIJNYD OLNNINOD

¢ ot

o
— |

Ky B
I

>

D¢
T

o

*

AL LI
&
\,

&

PLANTA MEDIO SOTANO

&

RN
= i _ ]

ILAR4NE
[B==i088n1

-® *¢> B ¢

e
b

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

,,,,,,
e . e WO RN etweme | e e s e e e e e ey




f‘i’%

fw-¢@@

.¢.

S 6 o ¢ 44 4

&

v v e &

braediins~
e
»
X ] )
.
.

—#—1-3-)

M
w o

s b e eee ¢
b4 &

W=

fan==

TESIS GON
FALLA DE ORIGEN

PLANTA DE TECHOS

&v

Y

g
:
:
:
=
-
2
&

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

as
1:78

i

FEBRERO 2003

°©
o
525
e
ch
g2 2
B2z
Eﬁn
SE
o
8232
G§E
KR
g3
=
g &
g
<

PLANTA DEAZOTEA
JINODALES

PLANTAALTA Y

-4

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

!

noreero




Z]1H0 VNIGIW TINNVIN "DHYV
OYTNIAND OWVAVN OQHVNAT DUV
VIJUVO OYIAR] OJSIONVHS DAV

Tgvaowus

nssmﬂw quu:és_u&
EQ-L
mhu— MQEQZEMO&.@DNSQQT

M onmATY

OLVALVNVNO “NTD '09TVAIH STH0104 N1
TVIONIAISTY TIISTIIN VI OLNNFNOD

A
H
H
H

+

& ETI w_.,:”d

L]

a

L]
FACHADA POSTERIOR

5 ﬂ
& |
e % m
4 _u
i
: Jm.vh /\V gl ! ‘ %
ST ] \
51 ¥ | ™ z‘ m
.4_1«.@‘ 2 m i __ mﬁ
S —H
by (- : SEREE )
H .@lh“L. m |
ml__ E ) 3 e I
“w m wu_w Wy |2 wtvt
i _

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

WP WMDY IR FRM eEee W e e e




ZJ1H0 VNIGIW TANNVIN Ddv

oUMNIAND OMVAVN 00VNaT DYV
VIOUVO OHIAR OIOSIONVIS O¢<

SL1

va

OLVAFVYNVAD “N1 Q ‘OYIVAIH STHOT0A N3
TVIONIASTY RALSTIJAVO OINAINOD

9-V

£007 OuIWELY m VSVO
v _ - VALOZV AVLTV VINVId

SOYIANVT SOLSNE WYHYYEY

$ 4 Pee s

PLANTA DE TECHOS

¢

I
-<A)-’(A
f
—
T

$ & v 4se e 4

b b

A<'¢)-

&

PLANTA ALTA

©

A

——

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN




ZJ1M0 VNIGIW TIANVIN DV

OURNYIAND OHIVAVN OQHViIaE DUV
VIOUVO OUIARI 0DSIONVA DUV

oo

£00T O¥TYEIS
wau

St .
v

L-v

o, VSV
- 210D A SVAVHOVA
QLMW
SOYIANYT SQLSNE WYHYVYEY
OMRNTY

OLVALVNVAD “NTD ‘O TVAH STH0T0A NI
TVIONAAISIY TALSTIINVI OINNINOD

M@M m Hyy yﬁw__
, 4
M@ HHE ! . | _
_ _m.
1 el
HH Y] <
. m i [ :
’ ; m el |
M i m : _““uu _
: @
iw( / (AN fw.w_ %_é

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




ZJ L0 VNIAEW TANNVIA ‘OUV
OYTNIAND ONVAVN 0q¥VNaT DUV 8-V
VIJUVO OIAN ODSIONVHY DUV

[l

wda VSVI
VAL0ZV A VLTV VINVId
wuoH
sLt - SO¥IANVT SOLSNE WYHYYEY
vl
OKRATY

OLVAFVNVND “NTD ‘09 TVAH STHOTOA N1
TVIONIAISTY TALSTAINYD OLNNINOD

€000 OUSYEIA
i

e et g BB AN A (5 08 S

+ e Lo o4 &

At TJI’_ Iy L

| =1
i

_0
_

|
;_:: A
_
*

_ [ S i —

PLANTA DE TECHOS
>

a¢ -(E:D-

.

.

T

—M
b
+ % = \

¢ | e
T b i =
+ Ll mm
e i1 i T CO
,N« ’ - ¢ =B
mm — QW.u.uA
" E i m
—7 =

< +




S DR PR SY

ZJ1¥O0 VNIGIN TIANVIX ‘DdV

OdTHIAND ONIVAVN OqUvVNdT 'OdV v
VIJUVO O4IAR] OOSIONVHA Ox«.
£00T C¥TY T .u YSYVO
Al _ - A1d0D am<§p<ch= - »
s SO¥HANY1 SOLSNG WYHYVHEY
OLVAIVNVND " z.—u ‘O IVAIH STHOT0A N3
TVIONIAISTY FHISTAJNVD OLNNINOD
u //
. 3 :
iy .h T
R TS PEPIRES P r—s-Js
€ g !
b m | ol
& I EER _
[ & _ ||
N -® _
T
. m Mwl L
S e
/l\
S 1[I <
; M-S :
| o E
B \_/ b |
¢ i i _
s 2 & ! { |
< =N | : L4 N
hd 4 i
3 e ,
=
by pon o R N [ =]
i w,_w__ LR L«T_g w
: {

L L ne- e L L] L] — —— ——— -

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




*DAFTR QUIMLA®, UNIFLAS AP S,
vw:uro -mmu—.Ac‘nmlm
GRANUL

POLIETHINO, uruum muuuno nuuum

.21

'0CIDO, TIPO °|
‘0.21 e-lhu ms, ASENTADO CON MOR’

PROPORCION 1:1:4, A RECRAY 2 ens. DE ESPESOR

P30 DE PARQUET, M CON MADERA
DE ENCINO DE nmm ACABADO!N!MMAI!

umm HMECHO A BASE DE TABIQUE DE BARRO ROKO
LA HUERTA*, CON METIDA NOMINAL
TERP CPM CALARFNA
=w bil:4, ¥ JUNTAS rsoe
-

PLAFON APLANADO CON MORTERG CEM CALARENA EN
PROPORCION 1:5:4, A REOLAY 2 wne. DE PSPESCR

. PISO DE LOSETA YINILICA, MODULADO A 43 wma,
PR COLOCADO CON PEGA AZULEIO APLICADO
APROXTMADAMENTE A | am. DIF GROSOR.

LOSA DEVIQUETA Y B

CONCRETO fe= 150 ky/em!
ELPCTROSOLD:;

RECOCTDO, TTPO "LA HUERTA®, CON W

PISO DE BARRO CUARTYRON RARRE
JODULADO A 40 ams, COLOCADO

FIRME DE CONCRETO ARMADO DEF ama. DF ESPESOR.

ZAPATA DE CONCRETO ARMADO Z:1{VER PLANO E1)

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

OVEDILLA; VIQUETAS (X1 ama.
DE. PERALTY, CON 5 mms, D! CAPA DECOMPRESION DI

2, ARMADO MALLA
AnA‘nroln ln!lo MODULADO A CADA

MURO HPCRO A BASE DE TAEIQUE DE BARRO ROJO
FDEDA NOMINAL

6112214 ems, ASENTADO CON SMORTIFRP COM CALARFNA
PROPORCION £:1:4, Y FUNTAS HORIZONTALPS DE 2
-

NATURAL,
CONPEOA AZRZIO
APLICADO APROXIMADAMENTE A | en. DE GROSOR,

A A

N
X
7

PLAPON APLANADO CON MOR TERO CEM CALARENA EN /

CADINA DE CERRAMIENTO, DE CONCRETO ARMADG, DE: _//7-—,_

15515 ems. CON VARILLAS DF. 34~ Y ESTRIBOS DFL &L.VIR
rLANO B3

IMA mwouru V BOVEDILLA;

PERALTE, Cf DE CAPA DI
conc-m fo 150 W  ARMADO CON UNA MALLA
MLECTROSOLDADA ma-c INIO MGILADO A CADA

VIQUETAS DIEY ) e

REFLECTOR 1115 W M40,IN FLAPON, CUERPO EN
ALUMINIO, ACABADO CON PINTURA FOLES TER
MICROPULVIRIZADO, DE APLICACKIN
FAECTROSTATICA. REFLECTOR ESPECULAR FACETADG
DE T¥BMOPLAS TICO METALIZADO Y BAYLE
MOPL

“ APLANADOG DE MORTERO 1 sms., CEMENTO ARENA,

o

42

= =

PROPORCION 1.4
QOTERO

PLAFON APLANADO CON MORTERO CEM CALARENA FN
PROFORCION I:1:4, A REXNAY 2 @us. DE P3PESOR

TRABE, DE CONCRETO ARMADQ, [N 20830 wins. CON
VARILLAS DE 573° ¥ ESTRIBOS m.avnvumol-l

= MURO HECHO A BASE DR TABIQUEDE BARRO ROJO
RECOCIDO, TIPO "LA HUFATA®, COM MITEDA NOMINAL
CON MOR TPRP

CIMCALARINA

$512224 ems, ASINT;
BN PROFOR . ¥ JUNTAS BORZONTALPS DE2
-

TERRENG NATURAL, CUBIPRTO CON PASTO ¥ FLANTAS

DE LA REGON DEL BANQ.
NPL.-O85
L&
2 Z TERRENG NATURAL, PREDOMINADO POR TEFETATE

CORTE W-27

NO.L-1.30
——

NLAL4+GAS
.~

NLAL.+594
——

NE.1¢372
—_—

NPT 4192
—_—

NP 14000
— .

NP 1-085
—_—

NPT ~145
..

E¥)

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

5
%
b
m
3
P g
=<

[TR7Y

2

ENDOLORES HIDALGO, C.LN., GUANAJUATO
ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA

CORTE POR FACHADA
w-2

1:

;
g
;

rnex

SINODALES
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO

ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

A-10




G

, LMILAS APP.
FLUS 3.3 1., FXPESOR 1.3 mum, ACABADD SUPYRIR
GRANULADO ROJO, ACABADO INTERIIR [
POLIFTILENO, REFUERZO INTZRMIDIO IR
[T

LOSA DE VIGUETA ¥ BOVEDULLA; VIOUETAS 113 ame.
—= DE PERALTY, CON $ ems, DE CAPA IN COMPIELISN DE
o= 330 ky/omn3, ARMADIO OON UNA MALLA
FLECTROSOLDADA TIPO $1¢-10/18. MODULADO A CADA

70 am

VENTANA DE 20 X .20 m., ALUMINI ANDIEZADO
URANODIK, EMPOTRADG; CON VIDRIO MLTRASGL DE6
] -
APLANADO DE MORTERO 2 wms., CPMINTO ARPNA,
S PROFORCION 14

LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA; VIQUETAS [0S wms.

\
h]
A

0o
aa|o
4 oo

DE PERALTE, CON $ ams, DE CAPA DE COMPRESION DO
af CONCRETO fe= 2350 hg/em2, ARMADO CON UNA MALLA
O 6, P
L]}

70 -

N.PRETIL+7.64
{
NLALGBs 07
<> {
CADENA DE CERRAMIENTO, DE CONCRETO ARMADO, DE
0;2 13113 amr. CON VAKILLAS DE VE*VESTRIOS DAL #LVER
NLAL+614
NLAL+594
Al " ]
OOTERC
4
TN, —— =
18 CMPERMEABILIZANTE *IMPZRQUIMLIA®, LDOPLAS A-PP, —
PLUS 1.3 P.0, FAPESOR O 1.5 snas, ACABADO SUPFRIOR
N L_A L“m '.W COLOR ROIO, Acumyﬂnﬂ ’-—7
LAL. 10ym2 <
N ’:@72 o‘lﬁ mﬁ:mcm ucf’::&'}ﬁ'f."" i
p—
mm*"m‘“;::,maﬁ:mmw7 .
QOTERO
2 uummuu:ot::ca”:;.‘mm
LOSA DE VIGUETA Y BOVEIXLLA; VIQUETAS D1 ) e
B e L T
EZCTROSOLDADA m’:’-::fmm MOXIADG A CADA
N’P'T"q.“ FIRME DE CONCRETO ARMADO DE § ews. [F ESFESOR.
NPT .12 0B /
112
NP.T£0.00 1
~=
1%

[ 1]
Pimmi s mw s amm e g mm g
PLAPON APLANADO CON MORTERO CEM CALARPNA FN
PROPORCION 1:1:4, A RIXEAY 2 ame. DE PEPESON

LUMINARIA *OVNI 129 W 600/30°, 2N PLAFON; CLIZRIFO BN
ACERO GALVANIZADO CON POLES IR

De
Y AACABADO PATINA, DIFUSCR Dt CRIBTAL GLASEADO

P30 DEE LOSETA VINILICA, MODULADO A 45 ams,
COLOCADO CON PEGA AZULEIO APLICADO
Al

AFPLANADO DE MOR TYRO 3 ams., CEMINTO ARFNA,
PROPORCEINL:4
REFLECTOR (x13 W MM0EN PLAFON, CUBRPO N

OF TERMOPLASTICO METALIZADO ¥ BAFLE
TERMOP?L.

WO

APLAN L
PROPORCION 1:1:4, A RBOLAY 2 wms. DE PSPESOR

S TERRENO NATURAL, PREDOMINADO POR TEFETATE

nerge MII® El

" TWSIS CON
FALLA DE ORIGEN

\\\J
N
A
3
V)
g\ 7
S
A
%
K
2
74
A
S
N
5
S
z
§
PN
N
Y
N
N\
Z
2
A

CORTE L-M

Z AN AN

o)

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

©
:
%
8
<
<
&
:
[7Z]
:
e
&
z
=

ESCALA
1:28

FEBRERC 2003

rees

:
-
A
:
g

=]
%
:
2
g

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

PROTECTO

CORTE POR FACHADA
L-M

SIRCOALEY

£
%
&
=
g
g

A-11




PLANOS CONSTRUCTIVOS

TESIS CON
| PALLA DE ORIGEN

145



DETALLES DE REFUERZOS

2 el LR K ® . ]

23 29,

l’l‘::l s \’

& L =

#3| 7{17| 8]ss
#4 | 3|23 |10]5s
#5 [12]29 ] 11 |68
#6 [ 1434 ] 13|85
g8 [ 18] a5 |17 [14s
#0029 )61 [24 | —

Ve et 1rhen T C0n X Tuvems wad 0K LA WOIRA Pl] DML MUTUIRZQ, LG

i
£
{
:
i
]

-

Comom10._Foms
Fest00 Ky/em?

b4
Iy |
) LUl 4 zaPATA  zC-—t " e
&
e

| | T | P

o 3 ZAPATA 72C-2
T, :;L - l e J"- g l z bt
N N * j “"::T— " ] rsmgsern—7
-k 43030 e

%
X

D rces -y - s K - f g

. ve
- i - L 7 " UL ArAALS
SR o (8] opeee 4 . 1§ e S o et it

T B
c v P [l . N SRR (s v reir, a3 con
N
q exeveio fomx, e (e o o st T AT Shs
San Th o
o R o B i ot . s,
1S 'Ma T

1:100

[T
IR
FEBRERO 2003

ANCLAJE DE CASTILLOS REFUERZO TIPO EN MUROS DE CISTERNA
A _CIMIENTOS

#0143 N s lEMALLY

b &

—Z=T=—=T— MURO DMSORIO DE 15 Cw. DL E€SPLSOR. o
SINTIITINT MURO OE CARGA, DC CONCRETO, 20 CW. 00 ESPESOR. —ir cIsTERNA 20U

o A e
PLANTA—CIMENTACION o S

-lpe—
{)
r'
B
B

-

e 0
2) WA 0 W o 17 o8

NQIAT (X NTANZO
3) 1003 (0} SQALT ¥ MaPTT O womLAY M)
REICAGT, (he LOG CHTALLY AN 90 Tums(IRY

o
L4 ) 0 MO 1O MESRKO 4 Pam (xifhuol Of wa-
uLaS W (A 40 Cu O LMl 79 O (M
g

t
m
==

o wawe |
Feo100 ng/ony A 3 . O (%

< O =R TTE

oian, — T

ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

SINODALES

.
[

CASTILLO K-1 CASTILLO K-2

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

£

:

Cl

Z e
::-
g

s AR
=

o

S

2

g

ESTRUCTURAL

CIMENTACIONY

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

moicto
E-1

8
E
-

4
CASTILLO K-3 CASTILLO K-4

L/ TESIS CON

pren W

REFUERZO TIPO EN_CARCAMO

FALLA DE ORIGEN

Bl




|

&

¢ Pes 4o

.

&

PLANTA MEDIO SOTANO

D b < b

==
Arid [ ’
" o)+ a43 " (0)- 643
C31R 2020 ESTR #re2
CASTILLO K-1 CASTILLO K-2

{s)- 843

SR F3920
CASTILLO K-3 CASTILIO K—4
< i
< e v
L
ag CASTILLO K-6
f20)5
CASTILLO K-—5
v
/< e | &
A
2"— - -0

HUECO }‘
\’Kuuko r
} CISTERNA

REFUERZO ADICIONAL EN
HUECO PARA REGISTRO

MURO DWISORIO, DE TABIQUE RECOCIDO, DE 15 CM. DE ESPESOR.
I MURO DE CARGA, DE CONCRETO, 20 CM. DE ESPESOR,

MURO DE CARGA, DE TAHIQUE RECOCIDO, 15 CM. DE. ESPESOR.

&

© ¢

.

¢ &od

hl

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

PLANTA BAJA

hl

¢ o4 ée &

&

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL
EN DOLORES HIDALGO, C.LN., GUANAJUATO

[L.77Y

1:78

g
5
f

ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCiA
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO

ALUIO

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

LOSAS Y MUROS

$190DALES

E-2

ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ




e b N R e A L AN E A T ol B e e

o 1 I

I ﬁ [ B_E X SREARE
L —L . . NI WD
L (o)~ 403 L (o)- 643 10 (o) 813 D (o)~ 843
£51R 42070 €3Ik 43070 51k 43070 IR 3020
CASTILLO K-1 CASTILLO K=2 CASTILLO K-3 CASTILLO K~4
-4
—

[}) T 1%
+ XA P ]
A e I 10 e
< -1 o 1=
21 —L _l ;"’:-':‘;'E—
N g
e CASTILLO K-6 0 F
wions VIGUETA _T-1 TRABE T-2 = g
CASTILLO K=5 i

n—a-—t

0 0
e Se 0
I - AL e
2 @i | 1810
1013 me 1@15ama
oo @ Mam £ ET

466 & & & se &

- EEeee &

1 e VIGA _ V-1 TRABE T-3 TRABE T-4
, T "4-\ 244
|
0 :,-{ \(:n
w— _A:o SIMBOLOCIA : 8
REFUERZO ADIC'ONAL EN NLAL NVEL OC LICHO MLT0 OC LOGA g

ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARQ. MANUEL MEDINA ORT{Z

HUECOS PARA DOMOS MOTAS_GENERALES

1) 4COTACOM T (4 CENTAALTROS, EXCLPTO DO
:i unu(s e

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

-
ACOTACONCS A TAST v PARGS, A% COMO

EN DOLORES HIDALGO, C.IN., GUANAJUATO
ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA

(NOCRAM VERNCART EN PLMIOS ARG~
YN

s ey e e ety e

LOSAS Y MUROS

I Oe0n OHFHA
| QN [N 10005 LOS CASOS LAS COIAS MICIN AL (HOUNO.

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

AR P35 o
wim| w _|wl w |0 .. . - NOTAS DE_WATCRIALES 3 g h’l
e} = Fes
" ™y " - D s, vm{':.‘{‘rﬂs"ww‘n FERIET?

Fea1%0 vv/w\z N
REFUERIO CON fy=4200 K 2
-®- 'dl—)‘ '@' a¢ -®- R s o 3 CON 127550 e/ o3
3) TL COMCRETO DCHLKA fASOCARSE e(nunlu
PORTLANG W Co'( ACRECADO GRULSO

TAMARD MAMO OF 3/4°.
4) HEVEMRMENIO MAXMO DL 12 CM.

PLANTA ALTA _NolaS DI mgruemzo
TESIS CON " 002 3 W e o uas o
7,%(%'"0 MRANO A PARO EXIEHION UE VA-
FOLLAS Sl'au!ﬂm M ZAPAIAS, 2.5 CW. N
FMLA DE OR} ELI TRABLS COLUMNAG 1.5 O [N LOSAS Y CASTLLOS.

NOTAS DE couswuccoon

SmSMmmam=  MURO DIVISORIO, DE TABIOUE RECOCIDO, DE 15 CM. DE ESPESOR.

22ZZZZZZZ. MURO DE CARGA, DE CONCREIO, 20 CM. DE ESPESOR. g T i oS Tt TS v e 3 oot
CONTINUAK (OS5 5 51 MO SO HAN HUMEDE CIDO

PHEVAMENTE FON 1O ‘NOS s HOMAS

wmmmmeme  MURO DE CARGA, DE TARIQUE RECOCIDO, 15 CM. DE ESPESOR. N FORM Comtmuia LAS TONAS Ix ELLMMNIOS &

O mcuAs ST

A




N EION MW RN DUNN PENS OO FEAD  GED GBE R - I R ]

= "-‘ —_ = — = I‘""
¥ B @ o .
ni a L oe
+ H| & ,
& = &
i T & | @ @ | P E §§ i §g 2
o LLLLL [ ® | [+ 208 &2 UE‘E
P ¢ e I siiRa 1l & 23 35
' * B + =2 82
4 = A 29— ggg
| "  [=HTTF M
[ ¢ vr z I L
| + B H ¢ B8 B ,q5f¢
= BY I &igg
‘ g 8 £ %
> °z & 3
= -I-!.-L- , J ':’_..]-A!I | I"' gggd T

> e b PRI

PLANTA MEDIO SOTANO PLANTABAJA

&
£

TS MURO OMISORIO, DE TABIQUE RECOCIDO, Of 15 CM. D ESPESOR.
ZZZZZIZXZ.  MURQ DE CARGA. DE CONCRETO, 20 CM. DE ESPESOR.

— MURD DE CARGA, DE TABIQUE RECOCIDO, 15 CM. DE ESPLSOR. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

\W4




[~ m-

.@.

1
Y
4

—

e T S

s £
2y
——s

oo

4+

W=

R

Fuan
CaAd tn ComriE BN
STCUNLA o

T oesTanoa

DETALLE DE D€ VIGUETA Y BOVLDILLA
', oo

DETALLE DE APQYO DE VIGUETA A TRABE ﬂ

VGA D MADIRA DI EHCWO
FULIA ¥ LAGUEADA CON ACAHADO MATT

VIGA V-1

BOMLULLA
wGULtA

waia

S COMPRE 0N
.V AN

WouCTA '
w0

-

MURO DMSORIO, DE TABIQUE RECOCIDO, DE 15 CM. DE ESPESOR.

MURO DE CARGA, DE CONCRETO, 20 CM. DE ESPESOR.

MURQ DE CARGA, DE TABIQUE RCCOCIDO, 15 CM. DE ESPESOR.

- REFUERZO ADICIONAL EN
HUECOS PARA DOMOS

i

VIGUETA _T-1

P
441

w\ b N T
= 14
L-s—l e L“‘I

e
i

TRABE T=3 TRABE

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

SIMBOLOGIA ¢

NUAL. MVEL DE LC0 ALTO LE LOSA.

MOIAS COMERAILS
13 ACOTACIONLS (4 CLMINCIKOS, [xCUHIO LONX
SCNOIOUC OTHA UNGAD

2; LTS EN WETHOS.
1S ACOIACIOMS B LS 1 baR0S, At COu)
WLES, DCOIKAN VURICAST (N FLANGS AROu-
v

N OBRA
) [N 10003 LOS CATOS LAS COTAS MGIN A DALO,
MR A ESCNA

NO’AS BC UAI(RIALES
17¢2 200 Kgfem?

CHADO B CON

N IN"A‘ TRAL W- DALAS V CASINLUS T

f‘ N :s'/mi (e~ X

2) ACTRO (X RCFUERZO cou r,-noo sem2
[XCLPTO VRS, No 2 CON Fye 2530 Kq/im?

3) L CONORETO DEBERA §AMCARSE COW CTMINTO
POHTLANG NORMAL Y ((N ACRECALO GRULS0 COM
T ssd 0 374

4] HLVIMARENIO MAIMO D( 12 C™.

NOTAS DE REFUERZD
1) 10005 105 AMCLANS ¥ TRASLAPLS OE VAKILAS 40
WCADOS [N 105 DUTALLES TUMOKAN 40 (aab{ THOS.

COMO_ weined
I Jroueeme 1o w0 A PaRo EXICiegR UF va-
TRANS Y COLLws 5 Cu T (G7A3 ¥ CATLOS

NOTAS DE CONSTRUCCION

1) UAS JUNTAS OF COLO SEesn A 1S U o
£ EN ELEMENTOS CSTMICTURACS
Ot st S 2 o -u(u(coo
ERCVBMTE ok 10 GENOS
€N FORMA CONTHSA LAS 20WAS UL u(umvv A
U LAS CLALES OCEERMG L5TaR NS 1K 1
O PARICULAT RNTA

TRABE T-2

1:78

g
8
B

(L5

150aa

ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCiA

ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO

OOALES

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

EN DOLORES HIDALGO, C.LN., GUANAJUATO

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS
LOSAS Y MUROS

rovIcTO

i
3

E-§




e A BN A Ll LA b et ot e e e L

PLANOS DE INSTALACIONES

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

151



ZJ1HO0 VNIGIN TINNVIN ‘OdV
OURIAND ORVAVN 0qUVNAT DUV ISHT
VIOUVO OYIAR OJSIONVHY DYV

VOO
VIVE VINV'Id A ONV1O0S
OLILAOM
SL1 SOYIANV1 SOLSNE WYHVYEY
A J—

OLVALVNYND “NTD ‘O TVAIH STHOTOA NI
TVIONIA ST TALSTIIAYOD OLNACNOD

€007 QYIS
i

HOTA
Loe

(5L

VIR FLAMOS

Papa LA

ik e m
mmwmmmmmm b THER o
MMM%MMTM _wm i : mmm £
mmh_mmm m._mm,. mm:: :mem
M_mmm..mmmmﬂ.mo. m_.__.__u_.“ mum_.nmmm
2 gt _mnm mu_m_m mwamw_..z
m“wwm_hw“huh“mm.:“wm ﬂ_m_acmgﬁ%ﬂ_o @oemwm [ ]
¢ e &
T—— i =
Wﬂ = = Jﬁcﬂag r,ﬂc‘v m
1 Llg &
.M,\r.. ] i . T - K
] _ - 90 A e
?w _@ ¥e) i el
O g S o v e o

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

%
PLANTA MEDIO SOTANO

‘Q)“é‘-@-A(




2140 VNIGIN TANNVIN DUV
OYTWYAND ONUVAVN OQHVAAS DUV
YIOUVD OHAAN 0DSIIONVES DUV

£007 OYRIEHS
s

sil

v

STTIOONLE
VA10ZV3Ad VINV'
VLTV VINVTd

SOMAANYT SOLSNE WYHYYEY

TSH1

auow

oxmnTY

OLVAFYNVNO “NTD ‘09 TVAIH STHO'T0A NI
TVIONIASTY TULSTUINYDI OLNNINOD

@ SICISMO COMUN
E REGEMO CON CRATIA

- _ AQ ’
SIMBOLOGIA DE INSTALACION HIDRO-SANITARIA

[ nema o concas1o seons O 130 . 08 Ol

FT3 NBERACEP.YC.ON 180 MM, O DM,
T3 TUBRSA CIE PV C. O 38 M. O DL,

¢ voe o ¢
.I..;

™

T

5 P —

o p—

O SALIDACE MUIILE SHeTaRI0

b

af —(é)—
PLANTA DE TECHOS

;‘l.—g-—l—.—-————l

b b4

&

» & v

©

0 [
_ h

a

%

R,
-

L L

)  COLADERA HELVEX, MOCILO 1 MM

& !

-®-

s T S

_
1

SANDA CF AGUAS NEDRAS

€@  COLADERA DN Fe Fo. DE 100 MM, O MM,

PLANTA ALTA

@
BAN.

VIR AN

N.LA SOBRENIVEL OF LOSA OF AZDWA
BAFP.  SANDACE MRIAPLNL,

S

153




£007 QYU
wu

oec ‘1

v

OUTNYAND OUUVAVN OQUVAaT DUV
YIDHVD OYZAR 0ISIONVES DUV

OLVAFYNVII “NTD ‘0 TVAH STHOTOANI
TVIONIASTY TULSTUINYDI OINNINOD

Z1140 VNIAZW TANNVIN DUV

voons
CSH1
w0
SOYHUNYT SOISNE WVHYEY
anty

154

PUESTA DE WIALIDAD

1
".
IR ]
IRk R
.“.:.: —“_
REYSHEL

POZO DE ABSORCION

SECCION PROI

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

- Sy NN Wi mee

|
|
l
l
|
{
I




ZRVSVTTEN TIPORDNY

OHINUIAND OWAVAVN OIVNAT v 1-d1
VIDUVO OHIARI 0ISIONVHS DUV
zowE] - 00MLO3TA
[YH | SOMFANYT SOISNG IWYHYHEY
Vo -

OLVAfYNVAD “NTD ‘O TVAIH STI0TOU N3
TVIONAASTY TALSTIINYD OINALNOD

i

vm

¢+ eee 22 ik

—

E_____ bl
Afnnnuppneenesesen( || tow

1
/ 3 .
v * I Y ] - > o _-
b o

£ -®
A=t

e T

—d){:}—@-n(

|
'

PLANTA MEDIO SOTANO

&

TESIS con
| FALLA DE ORIGEN




ZJLHO VNIGIW TINNVIN DV

OUTWIAND OYUVAVN OqdVNAT DUV
VIOUVO O4IAR 0JSIONVYY DYV

TVeouS

ODRLOATY
cwuow
si1 - SOMHANY1 SQLSNG WYHVYEY
v
amawy

OLVALYNVND “NTD ‘09 1VAH STHOT0d Nd
TVIONIAISTY THISTHAINVD OLNNFNOD

a1

€007 O¥IUEIL
o

...... _
! % i
{
e i
m R _ _ L ]
mmnnﬁl‘ulgsgn:*"m L L — m SEERRTRAERAE i _
15 § b * m““
v el el el
o~ O I 1 .
: i W Ealilolalolatais|sfalsls H m
L = 1 5ofslallalelnlala|dle <
| nll 2 3 - °
; . < @F M
I.‘pl ” [} o
mDuICm ” ¥ IS IR CEREBEEERE ®
s . < 9 ot nAv
Y - 1 - 2
m.. —— iy Dm Py 3
mmh . i
-l
D -
af 4 " Lt |- %
LT — il o wm
NN RED o0
s =i 8 =3
i | 5 |l =Aa
HlEL 5 & SA
. , 5 =
IR RN RN RS
<
—_
b b ssb b o g
ﬁu q&.
JTV..I _ _| _.u.‘__.iﬁ..”uéwul_ A
I ae = = =t .
= -4 - - _ x_4 3 I.AA\
b i ' T

Pl
© &

s
T

L L)

e
1

s

% W] kot ¥




Z)1¥0 VNIGZW TINNVH Duv
OYTUHAND OUUVAVN OQUVAaAT DYV 93l
VIOUVO O¥IAN OOSIONVEA DUV

oz owHE OINAINOD SOONLIITE
QLo
00¢ 1 - SONAANVYT SOLISNE WYHYYEY el
v L
ONRDTY 3 2R

OLVALVNVAD “NTD ‘09 TVAH STHOTOA NI
TYIONIAISTY TELSTHINYD OINAINOD

¥

J

FALLA DE ORIGEN

TESIS CON

¥ H H H 5 i : B .
e m— — — e— ——— —— B — — S——— —— — ———




Z1140 VNIGIIN TINNVIN DUV
OYRMIAND ONIVAVN OqIVNAT DIV _-
VIOUVO OYIAR OOSIONVIY O¢<

SL1 - . SOYHANYT SOLSNE WYHVYEY
Yives

OLVACYNVNO “NTD ‘'09TVAIH STHOTOA N
TVIONIMSIY THLSTIIN VD OINNINOD

€007 O¥THEIA

+ 4 s e e b

| ﬁ%ﬁ_if- 1 L

\9%

X1

_ T

e

£
%
e
i
&
TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

RS

RS

N

} i
N e

o4 il -

b o . " e,
.@.@1. e D - N g Mﬂ = ﬁ I% IN.VW _

Pl e R TNEN 1.8 gl ||

R

PNy — Q i
e




TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

PLANOS DE DETALLES

159



TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

sy T aumOew e e—

ALZADO FRONTAL

Limins dn bsay ds Giun 60 mnters o o s Y0, snpleds
Uiruina 6n by 60 U 99 Shats 6o pimm gy Lo, enpiats

G i e e @ Y4 9 T, ephate

i s s o 0 e e s 1| U, s

[cL 11T T T Y Y 1T )

L ol
Lomm @ Sytey s smden ¢y pom @5 S o 1, ety

“NOTA: Todo ol musbie quedars lerminado con tres capes de bamiz
sinkitico Var-Express color nelural male, apiicado con pistols de sire.

e _o R

e J#

omm————

| e—|-om—
=] e
————a
CORTE LATERAL

)

178

mow
FEBRERO 2003

Q
ggs
g8

—_ GOE

- i

-

i

%g’

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

e
<
3
:
Z
9
8
=
:
:
2
&

LANDEROS
PRINCIPAL

CLOSET DE RECAMARA

ABRAHAM BUSTOS

DC-1

ALTWO
PROYICTO




PR ——— m— Snmm——

PRI T e e U e

| 1 '
. 'H"“' ofs — d i “ E
BASTIDOR DE MADERA DE PINO . s I H I —.F
D 1a DE 1172° l A |
TRIPLAY DE MADERA DE Pi a4 '
st ) TomiLLo ATonroscans e |
FIRME DE CONCRETQ P e ==t—ao ”
DE fo=250KG/OM2 2 | =l ‘E
D-6 ™ ALZADO DE CLOSET CON PUERTAS = L2 = &
Escala 1:2.5 Fream 129 A O O oo ipvaon) CERIERET B
Escaia 1:20 S3 .s & “
Ao peceace b1 D2 2z 2Et |
. » - [ | om { ! 20 ©=20o ;
o . ' A ev :
] Fﬁ&;:ﬁ = i o . S ¥
. -~ 0 h d 1 [— 0 o5 a ‘
I L@ d TABLON DE MADERA DE PINOG oL R 4 , 7o <. E ze i
. | v [ - DE 1a DE 1" ESP. el c c [ o §§ - 822 '
. [¢] ] 3 ly 4 o 3 2 = 8 ;
| b =T ¢ . . 6 . g2
Tt —— 5
. D-8 el = IE, |eg & EE o
p = — . M E : % g o= %
' o Escala 1:2.5 qop————r22 v 29 izg
s ¢ Vz n £ 8§ Be <=
. =t 1= § §:
23 b
> . . PLANTA DEL CLOSET = I B o
— TABLON DE MADERA DE PINOTRIPLAY OE MADERA DE PINO Escala 1:10 i 5 gs &
DE 1a DE 1" ESP, DE 1a OE 6MM DE ESP. : 2 ©
s gsengomes
~ TORNILLO AUTORROSCANTE
e oo Tt LI SBEATETRnT B e
- i
E)SECCIONDE 2° X 1\*
_J_ 7 ;:ztgﬂ: DE MADERA DE PINO DE
0 = 03 > 4 By — F)ESPESOR DE 6mm
CORTE 2-2' D-9 neE
Escala 1:10 TESIS CON Escala 1:2.5 reea e e 0 PrERA
J}TABLON DE 12* DE ANCHO 1" DE ESPESOR
FALLA DE ORIGEN mmover u

M)TABLON 1T ANCHO 34° DE ESPESOR

14




e, a— ———— —— nsm— ——
B . o h v :

TESIS CON
PALLA DE ORIGEN

e

TABLON DE DE MADERA DE
PINO 1* DE 1" DE ESP. TRIPLAY DE PINO DE 1a

TORNILLO AUTORROSCANTE
PARA MADERA DE 172" CORREDERA METALICA PA DE EMM DE ESP.
BASTIDOR DE MADERA DE PINO CAJON DE MADERA.
DE 1a DE 2"
PLACA METALICA DE 2°X1" |
TRIPLAY DE PINO, *b-2
DE 6MM DE ESP,
Escala 1:56
TORNILLO
EXPANS!
TRIPLAY DE PINO DE TORNILLO PARA MADERA
1a DE 6MM. ESP. AUTORROSCANTE DE 21/2°

BASTIDOR DE MADERA DE
PINO 1% DE 27X2*

D4
Escala 1:2.5

TORNILLO DE ANCLA PARA
TABLAROCA
TABLAROCA DE 12MM DE ESP, \
/ /l\ -
CARRETILLA Wt METALICA 1 A

TRIPLAY DE MADERA DE PI
OE 1a DE 6MM DE ESP.

BASTIDOR DE DE MADE
PINODE 1a DE11/2°

D-7
Escala 1:2.5

TRIPLAY DE PINO DE 1a
OE 6MM DE ESP.

TORNILLO AUTORROSCANTE
PARA MADERA DE 1/2°

o

TORMILLO PARA MADERA
AUTORROSCANTE CAGEZA
PLANA

\

D-1 2

CORREDERA METAUCA PARA é-
CAJON DE 1Y VT [}
21034 TRIPLAY DE PO OF o
)/ "\ OE6men O EFESOR A

T Escala 1:2.5 :®,.: .
TUB! DE 4CM DE DIAM.
ly TORNILLO DE > DA DE ATORNILLAR i ag?
-5 D64t ‘
Escala 1:5 e

CORTE 1-1'

CORTE 3-3' !
Escala 1:10 Escala 1:10

X

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL

g
5
%
g
&
©
8
-l
:
(7]
=
2
2
a
z
fal

1:10

rem

FEBRERO 2003

[=]
H
¥

- £

A aé

i

i

ALUDO
ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

ROTECTO

CLOSET DERECAMARAS

1Y2

11H00ALTY

DC-3

Ef
%i




FALLA DE ORIGEN

fmﬁ .. [ Ti: - | J_ = e |
I Il TESIS GoR « } |

T}
.
sueara
oo
o $1
TRANSF
oem " g
s coon e
] 5
I P IPERDUTAR TCENRO b Sem A 71 20 e ;E
— ¥ g

TR 0 COm artadnte WO Turaa

ARQ. FRANCISCO RIVERO GARCIA
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

1
¥
CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL
EN DOLORES HIDALGO, C.LN., GUANAJUATO

. 8
il :ﬂ“‘-ﬁbm .......... % %g
e S—— 1
—‘%ﬂq.TI" ..r i g E
R 2
5 =
T g
EELI




4.4 2 FIRME DE CONCRETO  MORTERO < "
Qi Blonos_epliuclus I MENTO - ARENA SOUDERA ELVEX P150 TERMWAND DETALLE A

TAPA DE CONCRE 1O

."xic?'?o':.‘h‘.»-'\ﬂ's‘f“‘""’EN(‘)LQU‘:Z(A HELVE
=)

o MORTERQ UE CEMENTO
" \ MEN
=4 ARENA PROPORCICH 1 &

FIRME DE_CONCRETO
(ver_planos estructurales

T B

THa

@i

Y,

CADENA UE CONCRETO
( anos estructurales
pondientes;

MURO DE TABIQUE
DE 7 x 314 » 28 cm

ver @l
corresy

APLANADO DE
MORTEND
ACABADO DE
PULIDO FINO

MURO DE TAHIQUE COMUN
RQJQ R

0Qll
ASENTADO CON WMORTEROD
CEMENTO ARENA

’é[oLL[NO‘ ot PROPORCION 1:5
PROYECCION FALDON DU MARM: LAVAHO OVALIN oriob NCRETO APLANADO UE MORTERO
PLACA DE MAR MCA_MFLVEX O SIMILAR //‘/"_p:,:[— ACABADO PULIDO FINO
COMPACTAUO

MORTLRO DE CEMENTO
ARENA PROPORQON 1:3

MESCIA DE CONCRIVTO TRABL OE
ARMA] CONCRETO ARMADO!

0 DETALLE "8"

PLANTILLA  DC
CONCRETO_PORKE 1APA DL cunick

SIN0DALES

APLANADO DE CEMENTO-AKENA
PROPORCION |15

CORTE TRANSVERSAL DE
20CL0 DE MARMOL UN REGISTRO
DESEACHAUOKRA OF JABON LIQUIDO

MAZG.ADOEA

a—,

(ver plonos Gor piomos 0 PECAMARMOL ANGULOS DE 2 1/2° = 3/16°
) TERRENO NATURAL A Nt [ TERMINADO -
CONCHETO POBKT #1350 TERMINADO o g
MORTERO CEMENTO~ARENA - [ 2
. R PROPORCION 1°5 - -} g
Su funcion es esiructurar muro y cubierta de tavabo, ~ [RME UE CONCRE1O =< a g # E g
reforzado con concreto armado, el soporte de este REGISTRO PARA ALBANAL | e o o ] £ E
mueble de bofio. E E 52 -E
. = Ea
MESETA DE CONCRETO ARMADO 50 £8 <
PARA LAVABO - E — S0 E
r a
E C .am Eg g
CHAFLAN DL MORICRO w >
COADIRA UE PRITE a ° < d
MURD Df_TABIQUE ROO COMON O-4334 ¥/1008 ADABIDOR £ OF PyC E 3 z
CSPESO DE 6 men . 3]
CORTE D-D HASTIDOR OF PINO DF 17 1 1/2 €000 soxioes (e 5 §
MOLDURA DL ALUMINIO ANODIZADO HLDUCCION 50X100e (P v C.) ° D .
017 32998 WCA ALCOMEX i n o
0.02 012 003 KEPELLADO DE CEMENTO- ARENA PLANBLLA OE B2 B.AP. 508 (1UBO DL PVC) o i
P o PROPORCION 1:6 CONCRETO_POBKRI ﬁ o.
z
Z g
(%)

ENDOLORES HIDAL

DETALLESDE

INSTALACIONES

ABRAHAM BUSTOS LANDEROS

A v PLACA_DE_MARMOL OETALLE DE COLADERA DE PRETIL g E =
v EN  AZOTEA. 3 ] a
k.) MORTERD CEMENTO- ARCNA

PROFORCION 1:3 O _PEGAMARMOL

FALDON DE MARMOL

REVENTON PARA DAR PENDIENTE PENDIENTE DE PLANTILLA
CAMA DE GRAVA Y ARENA MEZCLA

TESIS
FALLA DE OR

LAVAHO OVALIN MCA HELMEX
MESETA UE CONCRETO ARMADO
vev _plonos tructyrole:

CONTRA~-CLSPOL CROMADQ
DiaM 38 memn

g AN eroazont
; WL{ EEEEAYY Eigsr REPELLADO CEMENTO- ARENA
AZULE JO PRO? 1.6

A




“FYIO VNIGIW TANNVIN 0V
OHTHHAND OYYVAVN OQEVNA3 DUV 1-na
VIDUVD O4TAIY OJSIONVHA ouv

SIS

ONVHN/ ORI VITHON
CIOH
SOMAANYT SOLSNE WYHVYHEY
vIvost P

OLVALVNVND “N'TD ‘09TVAIH STHOTOA NI
TVIONIAISTY JULSTIJNYI OLNNINOD

€007 OUTHELS
ey

(%

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

vavi1av43ud YoNVE ViSNIW

,,,,,,,,,,,,
—— N—— ———— ——m—— ~— S B n—— — —




/MODELO ™ | INSTALACION | - - - CARACTERISTICAS COLOR
B ) CULRRO LK ALUNINIO, ACAB ALGCUN MNTURA
FOLIEATLA MICROPULVE R ZADODE APLICACIN
n TOR £5PECUA
u aron TEAMOM.ASTICO METAL ZADAY BARE s
: - WEIGRO
12 rLaros :mnnluuuulua;c:&m:m Blance
| S8A00A ] CRISTAL DIFUSOR OPaLMO
—
==
0 —— s ‘»}c - CUEARQ ARILLO Y BATLE DE actaoGAVEIADG om0
g ——— - AMEACION ELECTROSTATCA
< —
—— N R CULRFO EN FUKDICION DE AL UM INID A FRISKIN CON
.= U | ovasmim ) asoramexten LT ATRCA Y A P SRR g
_®‘ _@ BRI CRISTAL ACKIATAID 3
= e e 0 S
— . TERMO PLASTICO RLSSTENTE A LACORRCKICN LIDLAD - ) : g
8 ap— LS Lymaviueo o C| ¢ LArON Mmﬁm:::wmmm slanco S 3 3 Q
=Y —— o) : mummvummumnu PETALACKMRPRME Y [} 3 % H E -5 [+
; _<é>> s; ———— COMLXION RAMIDA ¥1t0RA E 5 5] E N
- ? —_— CUERPG £ PUNDICION DE ALUMIND APLIXON COH =] % =]
——— 14 POLIESTER MICROPUL VER CZADT I ARICACKIV ausTIcO = -]
_¢_ — —— w ) ne Ow g
- . d - ' [ CRISTAL ACIDATAID : 4 o pt
e ] J %O
- _<.> [ ovadhemes | w % — £ Z
1 - w culntlm:nooﬁmwmm x ‘ . ﬂ
em— ACABADG PATINA, DAY USOR DECRITAL GLARLADO (.W- O am ; E
pr— -
f—————— ta Q=
AMINA DE e 8 Z @2
< = 7 POLIZATER MICAOPULVERTZADDDE AMLACACION RITICO n
u oo ez 9 5 2
P WARMOLEATO = Z
o E ] <
w s wan S SUERPO L TUNDICI0M DE A1 UMM ApmEzEI N S w g (=] 2 &
_q} PAIMER, 13, e ARICACIOM ELTCTRGTATICA E g % g o %
= o
o
88 3 giZg
Lo | CArcre ey AMOPE £ R APON roLiEsTER NEoRo Z 8 L]
F 10 Juicnovic s APLICACION ELECTROSTATEA HASMO OL Q 2 = <
TEAMOPLATICO Q Z g i
&
- s Z
g g E & 2
H .
19 8 =

&
PLANTA MEDIO SOTANO

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

O




&

_T"a.‘ [—L‘j{—ﬁ—i )

of
|

|

PLANTA BAJA

POLILSTR
APLICACION ELECTROSTATICA MOUSSE IR
TEAMOMAITICO

MODELO INSTALACION CARACTERISTICAS > COLOR
CULRPO N ALUM [M)0, ACABADOCON PINTIA
POLILITER MICROPUL VERZAD] DE APLICACKIN
ELICTROSTATICA & CS7ECULAR ACTTADODE e
Lt WEFLECTOR 1313 W 3wed PLAPOR okl METALTADD ¥ BAME weo
wEGRO
LuMini, e
w MEROPULYERZADO DE AL ICACION L ECTRESTATICA, staca
SB0L00A CRITAL DIFUTOR OPALIO
H  em———
BH o———
O e—— CULRRG, ARILLO ¥ SA7LE DE ACEAD GALVANZADQ
X — w3 ACADADOS N ACEAC MICROFULVERZAIODL NEORO
I —— APLICACKON ELECTRENTATICA
} § ———
b
o weee— FUMDICION DI ALUMH
W — Le POLILITER MICKOPULVERZADO DE APLICACKN e
m— LLECTROSTATICA ¥ ACAB ADG PATIUADC DIFURIR OF
— CAISTAL ACDATADO
LUMINARLA (M POTRADA.
: — FLUGKEICENTE COMPACTO FABKICADAEN
Qe — TERMOPLAITICO REAGTENTEALA
— Ls Y DURABLE, ALTO DESEMPEAD FACLIDAD IR LANCO
: c——— IHETALACION, COMIUMTO INTEGRAL DI FACL *
INETALACION ¥ MANTEMIMIENTO, SETALACKNTRME Y
| == HrVELAGA
v eee—— CONETION RAPIDA T SIOURA
== —
Le FUNDICION DE AL
o0 OHILITLR MICROPULVEREAPODE AL AN [
CRITTAL ACKATADG
NOTAS GRERALES
o CUERPO KN ACERO GALVANIAD] CTM
L L7 MICROPULVERIZADOD DE SLECTROSTATICA Y RuTICO
R ACABADO PATINA, DI UROR DL CRITAL CLASEADG
E POLIITEN MICROPULVENZATO DB
—_—— L @ CAETAL S0 namoo
—— MARMOLEADO
L9 WALL WASHER 545 PLAPON POLILETER MICRRA BLARCO
. . ARLCACOM CLECTRISTATICA.
a
LIO |NICROVICCAMOPE WEY | CANOPE EM ALAZON L]

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

|6

CONJUNTO CAMPRESTRE RESIDENCIAL
EN DOLORES HIDALGO, C.LN., GUANAJUATO

ARQ. MANUEL MEDINA ORT{Z

1:78

[ER7Y

g
e
3
:
%

g
g
B

rew

LUMINARIAS PLANTA ALTA

Py
Q
ié
o
00
- X~
Eé
s
82
sé
z
E
a
P
iz
4




O ' r |
| '1‘1: ""“"‘I —"— | ¢ CARACTERISTICAS COLOR
et ¢ 'C(U*l‘.::?‘l" ALUMINIG, ACABADO CON MNTURA
. R WICROPULVERZADO O
! o u e e et s vearo
H c—— ANTIDESLUNS RANTE ENT] D COLOm
- ™ Hara
n —
‘@‘ '@‘ -3 — 12 CULRPOTH ALUMINIO, ACABADG EH FOLIESTER sLaND
3 — ERTTAL ISR PaLSe
| * i =
- o CULRPQ ARILLO ¥ SATLE DE ACEROGALVANZALG,
— (=] ACABADOS DN ACENO MICRORAVIAZAIOTE NLOKO
! ——— APLICACION ELECTRCETATICA -
— g
‘ o g
' @ @ i —_— w ) : 2 E
. 14 L ATIL Y KR A PR aem o8 rusmen = 2 e S =)
S —/——= NS TAL ACDATALO &8 &
9 Q i
.¢_ =y _d'). A == TOMARIA SPOTEADE z < E N
: . = = : B o a Z EE T
) e ¥ = 1 | cvmemmm S5 * ouraaLE T bearurea et oance stasco 25 SEx
o ' o sonft INSTALACION ¥ MAMTENIMIENTO. B6TALACION FRME Y m O o <] =]
: *: & DTN GRS COMEXION RAFIDA ¥SEOURA : .E’ & % 2
ﬁ‘ CUEAPO KN AL coN 4
= T e —— Yo ovasmivm ettt prclamearer-—t normco 5‘-{ AN = E
-(;l)- Semeemee— CRETAL ATEATAD W e o :
- - : : L = xQ - g=g
I CULRPO EH ACENG JALVANIZAI O FOLESTER
l o @ === L T S e o wome % = 3] é %
fg = : 1 o E ] = =
} 3 : - CULRPOEN LAMINA DE ACEROGALVANIADO CON Cw % : =
_¢_ s | FOLILSTER MICKOPULVERZADO DE APLCACKR avTNCo (= : <« ‘ a o
) oo E & ) « g g &
l T 3 Eizg
«
“ Z a =
‘ . - ' L9 POLIESTIR Bt [=] 8 E d <
APLICACION LLECTRGSTATICA Q Z g W
c A N CUERPO EK FUNDICION DE ALUMBO A FRESTON,
I i | | | | | I H' | | L10 |uicnovicchmen acy | chnors enmarcm A T ! ueoro 9 g 5 & o,
Torlo il ol o] sa » - - TEAMORLASTICO El g '
Ry * s 1 += 4 °€;‘ g = w
-®- © € 10 <

v )~
[ ; PLANTA ALTA

| . TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

| 6d

s




LUMINARIAS
Reflector 1 x 13 W
36/60
Caracteristicas Técnicas:
Cuerpo en aluminio, acabado con pintura poliéster "
micropulverizado de aplicacion electrostatica. Reflector especular g.‘ 1

facetado de termopldstico metalizado y bafle antideslumbrante cn
termoplastico de color negro.

Colores:
LN
Las cotas son en milimetros.

Simbologia
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3
5

micropulverizado de aplicacion electrostética, cristal 3

Cuerpo en aluminio, acabado en poliéster

Caracteristicas Técnicas:
Las cotas son en milimetros.

m

Colores:

Simbologia:

170



Oval Mini
88/87

Caracteristicas Técnicas:

Cuerpo en fundicion de aluminio a presion, con

TESIS CON

¥}

FALLA DE ORIGER

|

poliéster micropulverizado de aplicacion
electrostatica y acabado patinado, difusor de cristal
acidatado.

Colores:

sz | 13 f{'/éhx\‘-.
pove | W 1232/

e

U

= Y7y
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o

Bl

1n




Performa Vertical
L2/60-BV113B2D

Caracteristicas Técnicas:

Esta nueva linea de luminarios empotrados
ahorradores para fluorescente compacto estd
fabricada en termo-plistico, resistente a la corrosion,
ligero y durable.

+ alto desempeilo.

» facilidad de instalacién.

» conjunto integral de ficil instalacion y
mantenimiento.

« instalacién firme y nivelada.

» conexion rapida y segura.

Colores: B

Las cotas son en milimetros.

- g5

M3

A

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

m




- Ovni
60/30
- Caracteristicas Técnicas:
Cuerpo en acero galvanizado, con poliéster
_ micropulverizado de aplicacién electrostitica y
acabado patina, difusor de cristal glaseado
—_ Colores:
Las cotas son en milimetros.

TESIS CON
- Simbologia: FALLA DE ORIGEN

e
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Mobnaco

97/57

Caracteristicas Técnicas:

Cuerpo en lamina de acero galvanizado, con poliéster micropulverizado de
aplicacién electrostatica, acabado ristico. Cristal difuso marmoleado.

Colores:

g3 [V

TESIS COR
FALLA DE ORIGEN |

Las cotas son cn milimetros.

-0 -
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Wall Washer
35/65

Caracteristicas Técnicas:

Cuerpo en fundicién de aluminio a presién, acabado
en poliéster micropulverizado de aplicacion

electrostdtica.

Colores:

s/l

Las cotas son en milimetros.
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Simbologia:
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Micro Vic Cinope

T4/KY

Caracteristicas Técnicas:

Cuerpo en fundicion de aluminio a presion, acabado en poliéster

micropulverizado de aplicacién electrostatica, housing de
termoplastico.

Colores:

sl
Las cotas son en milimetros.

- 2110 —
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Simbologia:
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PLANOS DE ACABADOS
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