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I. INTRODUCCION

EI Centro Histdrico de la Ciudad de México ha sufrido en las Gltimas décadas un continuo abandono y despobiamiento. Este fenmeno obedece
a un injustificable valor ficticio del suelo a una situacién de inseguridad y a una falta de mantenimiento de las vias y de los edificios tanto por
parte de los particulares como por parte del Gobierno de la Ciudad.

La zona de la Alameda, donde se inserta el proyecto que planteo, ha
sido tradicionalmente un sitio importante de negocios, de recreo y de
esparcimiento, cuna de inspiracién, de paseo, de relacionarse, de la
vida diaria del México que hoy somos. No hay que olvidar jamas el
valor histérico y tradicional que tiene dicha zona en nuestra ciudad.

En ella paseaba Dofa Carlota, fue elegida por Porfirio Diaz como e
lugar adecuado para levantar el Palacio Nacional de Bellas Artes, como
el lugar perfecto de todo el pais para levantar el monumento en honor a
Don Benito Juérez, sitic donde se levantaron en distintas épocas los
que fueron los dos rascacielos de nuestra ciudad: la Nacional y la torre
Latinoamericana, fuente de inspiracion para Diego Rivera con su
famoso mural “Un domingo en la Alameda’, y tantas ofras cosas,
suefios e historias que han pasado por sus calles, sin embargo dicha
zona en la actualidad también ha sufrido los fenémenos mencionados

R en el primer parrafo y es nuestro deber y nuestra obligacion no dejar
Mural. “Un domingo en la Alameda” Diego Rivera morir el espiritu de esta zona.

El sismo de 1985 cred verdaderos estragos en la zona y actuaimente todavia podemos ver numerosos inmuebles que estan abandonados, cerca
del colapso e incluso parcialmente derruidos que no han podido bien ser reciclados, reestructurados o demolidos debido a falta de recursos,
voluntades (ya sean politicas o particulares) y problemas legales.

Es importante recalcar que dicha zona se encuentra en una posicion inmejorable, con accesos a
través tres de las vias mas importantes de nuestra ciudad: Eje Central, Paseo de la Reforma y Av.
Chapultepec, también es importante mencionar que esta zona actia como puerta para la mayoria de
las personas que van al Perimetro “A” del Centro Histérico. Es una zona que tiene totalmente cubierto
el acceso a través del transporte publico con dos estaciones de metro y toda una red de autobuses,
microbuses y trolebuses. El ser remate del Palacio Nacional de Bellas Artes es ademas por si solo
justificacién mas que suficiente para plantear una renovacidn total de fa zona y no sélo actuar sobre la
linea de fachada que da a Av. Judrez. Buscando una renovacion total de la zona, devolviéndole su
cardacter y sefiorio perdidos.
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Dicho perimetro también destaca por albergar a un gran
nimero de inmuebles dedicados a la cultura y el arte,
como lo son el Teatro Metropolitan, el Centro de la
Imagen, la Biblioteca de ia Ciudadela, los Mercados de
Artesanias de Ciudadela y de San Juan, el Palacio
Nacional de Bellas Artes, el Museo Mural de Diego
Rivera, el Museo Franz Mayer, la iglesia de la Vera Cruz,
el Museo de la Caricatura, etc.

También es importante el valor historico de la zona pues
alli existieron barrios indigenas en los siglos XV y XVI, la
Parcialidad de San Juan Moyotla, en los siglos XVI a s
XVIII, el Convento de San Juan de la Penitenciaria, siglo R

XVil, y el Mercado de iturbide en el siglo XIX ‘Isométrico de edificios singulares de la zona

L e g s
By ,A\Pz’. 4 .

Nos encontramos también en una zona tradicionalmente comercial, donde se ubican una gran cantidad de
negocios de todo tipo, destacando sobre todos el Mercado de San Juan de Especialidades, sin embargo
toda la zona se encuentra pobladas en pisos bajos por restaurantes, tlapalerias, tiendas de abarrotes,
tiendas de material eléctrico en la calle de Victoria etc. Sin mencionar las oficinas centrales de Teléfonos de
Meéxico y una de las estaciones de monitoreo mas importantes del Sistema Colectivo Metro.

La zona sigue siendo punto de referencia para la compra de todo tipo de objetos, en especial para la
adquisicién de material eléctrico en Iz calle Victoria, donde la afluencia de gente es notable.

Dentro de la zona se estan llevando a cabo numerosos proyectos importantes como la construccion del
hotel Sheraton Centro Histérico, un centro comercial de Grupo Dhanos y dos acciones de vivienda
importantes, la recuperacién del Pasaje Chino, etc. Ademas recientemente el Gobierno de ia Ciudad ha
anunciado posibles proyectos dentro de la zona. Es decir nos encontramos en un barrio con un enorme
potencial que empieza a experimentar una cierta ebullicion y que apunta a consolidarse como un foco
importante de inversién dentro de nuestra ciudad.

En cuanto a infraestructuras las necesidades se encuentran totalmente cubiertas, teniendo una dotacion de agua por encima de las necesidades
de la zona, al igua! que electricidad, servicios médicos, escuelas, transporte, equipamientos culturales, ludicos, plazas, parques etc. Este
fenémeno obedece al despoblamiento de la zona, pues los servicios fueron calculados para abastecer a una determinada poblacion de habitantes
y actuaimente dicha poblacién ha disminuido.
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Es cierto que la mayoria de estos servicios se encuentran dariados y que incluso la red de agua potable trabaja al 60% de su capacidad debido a
faita de mantenimiento, sin embargo si analizamos el costo de reparar los servicios existentes contra el de generar todos estos servicios en zonas
no urbanizadas el resultado es claramente favorable al de reparar los existentes. Ademas que mediante el repoblamiento de la Ciudad Central
podemos dedicar suelos libres de nuestra ciudad a nuevas reservas naturales.

La zona tiene un alto potencial de crecimiento y de albergar nuevos proyectos, viviendas y usos.
Es una zona que esta muriendo, desordenada y con problemas de todo tipo que si no tomamos
las medidas pertinentes dentro de unas décadas se puede transformar en una zona abandonada
en el centro de la ciudad, donde su mantenimiento sea incosteable en funcién al nimero de
personas que habitan en ella y donde el darle servicios también lo sea.

Creo firmemente en un modelo de Ciudad donde las actividades de los seres humanos se
combinen, en barrios mixtos, en secciones muitiples y en espacios donde las distintas capas que
conforman un modelo tanto urbano como social se entretejan, creo en tejidos complejos, me
aterroriza una calle cuya lectura de actividades sea Unica. Creo también en una ciudad de
escalas diversas, con un entretejido publico y privado y sobretodo en una ciudad no terminada,
que sorprenda y que mute. Es por elio que creo yo que hemos de revitalizar y repoblar la zona y
dicha accién solo la podemos realizar llevando a la gente de nuevo a vivir a este sitio.

Dichas acciones de vivienda han de ir acompafadas de una serie de proyectos especiales de mejoramiento de! barrio y con una serie de
propuestas de intervenciones en toda {a zona, actualmente como ya he mencionado se estén llevando a cabo toda una serie de proyectos en la
zona y existen varios proyectos de mejora a todos niveles para la misma a empezar en forma inmediata, sin embargo creo yo que si no
potenciamos la vivienda en la zona lo Unico que obtendremos sera un barrio que viva de dia y que de noche este muerto, un barrio comercial
gode se pierda la esencia que dio origen al barrio, una zona que se aleje de las formas de vida que tradicionalmente ha seguido el mexicano.“
= S m : 3 » 5 -
¢ §i Tradicionalmente el mexicano tanto por su herencia prehispanica como :
: T colonial ha vivido en la plaza, ha comprado en su comercio de barrio, ha
salido a pasear a sus parques y calles, habla con su vecino y pasa horas de §
charla con el comerciante de la tienda vecina, quien ademas de servirle es |
su vecino, con lo cual las personas se conocen, los barrios son retomados
" por la gente, volviéndolos més seguros y conservamos el espiritu de W
nuestras ciudades. ‘

Aun en nuestros dias somos testigos de la intensa vida comercial y urbana M % “
que se lleva a cabo en nuestra ciudad, entonces, ;por qué no creer en §
edificios mixtos?

Fragmento de fetablo,
mediados sigio XVIiI
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Tendemos a imitar modelos ajenos a nuestra cultura, a querer vivir de formas con las que no tenemos nada en comun, nosotros vivimos en una
ciudad favorecida con un clima fantastico, entonces por que no aprovecharlos y hacer barrios transitables, volver a la escala humana, volver a
caminar y olvidar el automdvil. No pretendo cambiar la forma de vida del mexicano, pretendo recuperar el espiritu que da cohesion a nuestra
sociedad y que todavia podemos ver en la provincia de nuestro pais.

Ruskin decia sobre Ia restauracion “la mas absoluta destruccién que un edificio
puede sufrir, una época dara un espiritu distinto, por lo que restaurar es absurdo, el
espiritu del artesano no puede imitarse”. Es por ello que creo yo que la labor en la
Zona es intentar mantener vivo el espiritu de ese artesano, sin modificario y
solamente hacer actuaciones nuevas, mantener lo que podamos mantener, derruir
sin temor aquello que no guarde el espiritu de la época y construir de nuevo, solo
entonces podremos dar una sintesis de la historia del barrio.

Hay que distinguir entre viejo y antiguo, hay que aprovechar la posibilidad que
tenemos como ciudad pues podemos crear un tejido multiple de capas, formado por
necesidades, infraestructura, sociedad, arquitectura e historia, es decir tenemos la
oportunidad de hacer arquitectura que no solo viva hacia el futuro, sino que viva el
pasado, el presente y el futuro.

No es negativo el mezclar épocas y edificios y dejar testimonios de nuestra era, los
edificios mas criticados con el paso de los afios adquieren un valor, se convierten en
puntos de referencia obligados, en hitos urbanos y a la larga incluso empiezan a ser
queridos por la poblacion.

E! reto consiste en lograr que el gran peso que este espacio representa para la
identidad nacional, sirva como uno de los motores para la reconstruccion o
renovacion de la metropoli de! nuevo milenio.

E! siguiente es un ejercicio tedrico en el que creo firmemente y con el que se podria
dar solucion a un problema de ciudad, creo que fa oportunidad que tenemos de
construir una nueva ciudad que dialogue con una ciudad milenaria es algo fantastico
y que debemos luchar todos por devolver el espiritu latente de nuestra ciudad. La
historia y su espiritu no se pueden comprar ni rehacer.
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- Il. PROGRAMA DE INTERVENCION PREFERENTE SAN JUAN PUGIBET.

1. Fundamentacion

a Ciudad de México como "Urbe" se caracteriza por su fuerte concentracion de actividades econémicas y su poblacién creciente, rebasando
hoy en dia su dmbito territorial. Es indispensable contemplar una Planeacién Global de ésta para empezar el préximo milenio, ya que su
crecimiento andrquico en las ultimas décadas, ha dejado un gran rezago en materia de planeacion urbana.

1953 Consciente de esta situacion, la Secretaria de 1980
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI)
comenz6 en 1998 la elaboracion de Programas
Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU) en
diversas zonas de la ciudad. Estos programas
precisan, en el marco de la legislacion en
materia de desarroilo urbano, los usos y
destinos del suelo, las densidades y niveles de
edificacién permitidos y demés elementos de la
normatividad urbana, dando asi certidumbre a
las acciones e inversiones en cada una de las
zonas.

En esta planeacién es indispensable intervenir
en primera instancia en el Centro Histérico de la
Ciudad de México. Testimonio de la obra de sus ;
creadores y transformadores, significante y
simbolo de deseos e intenciones de mujeres y
hombres que transitaron a través de siete
siglos, desde Tenochtitidn, la ciudad del
Virreinato y la ciudad del México independiente,
hasta nuestros dias, es, sin duda, altamente
representativo de la identidad cultural e historica
de Meéxico. Reconocido, en 1987, por la
UNESCO como “Patrimonio Cultural y Artistico
de la Humanidad”, fue y sigue siendo el lugar de
convivencia donde se dan cita mexicanos y
extranjeros.

3480 000 HABITANTES
24 058 HECTAREAS

14 500000 HABITANTES
100 000 HECTAREAS
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Al paso del tiempo, el deterioro urbano e inmobiliario, la ausencia de mantenimiento, Ia falta de inversion ptiblica y privada, e! desplazamiento de
usos habitacionales por otros mas rentables (comercio, bodegas, servicios), ia pérdida de la vivienda en renta (resultado de la politica de
congelacion del costo de 1a misma), la creciente inseguridad publica y las catastrofes naturales (en especial los sismos de 1985) han causado
estragos en sus edificios y espacios publicos. Todo esto ha provocado la emigracion paulatina de sus habitantes hacia otras zonas de la ciudad,
buscando mejorar su calidad de vida. Como resultado se ha producido una grave situacion de subutilizacion de la estructura urbana,
perfectamente consolidada y dotada de servicios durante un proceso de mas de cuatro siglos, asi como de los predios urbanos y ias
construcciones en los mismos. Sin embargo conserva un dinamismo econdémico y social muy importante.

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PATRINCNIO CULTURAL DE LA HUMANIOAD

SIMBOLOGIA o
PERIMETRO “A" CENTRO HISTORICO
[C] PERIMETRO "B* CENTRO HISTORICO

D DELHANTACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO ALAMEDA

Dentro de este marco, uno de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano que se iniciaron fue el denominado
“Centro Alameda”, en el perimetro “B” del Centro Histérico y
cuyos limites son: al norte Av. Judrez, al oriente Eje Central
Lazaro Cardenas, al sur Av. Chapultepec y Arcos de Belén
y al poniente Bucareli.

Delimitacion de zona de estudio Programa Parcial de Desarrolio Urbano Alameda.

El Programa de Intervencién Preferente “San Juan Pugibet”, se inscribe dentro del marco del “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Alameda”, bajo las lineamientos de los poligonos de actuacion y las acciones estratégicas planteados en el mismo. Este Programa responde a las
inquietudes del Fideicomiso Alameda, actualmente liquidado, quien promovia el repoblamiento del Centro Histérico, en armonia con los
propositos de conservar y potenciar sus monumentos y valores histéricos, artisticos y culturales, mediante fa inversién en el desarrollo
inmobiliario, tanto para usos habitacionales como para el comercio en todas sus modalidades; y a las inquietudes de la poblacién en cuanto ala
identidad de Ja zona de la Alameda y particularmente de lo que !lamaremos el eje de San Juan - Pugibet, para fomentar la identidad y el arraigo
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de la poblacion. Asi se plantea el mejoramiento fisico y socioecondmico del barrio, basandose en el atractivo histrico, arquitecténico y cuitural del

mismo, tanto para los habitantes como, en una vision mas global de desarrollo econdmico local, para el turismo.

SIMBOLOGIA

DELIMITACION DEL PP.D.U.
CENTRO ALAMEDA

DELIMTACION DEL PROGRAMA DE
INTERVENCION PREFERENTE
SAN JUAN - PUGIBET

CORREDOR ARTESANAL - GASTRONOMCO
TURISTICO Y DE SERVICIOS
CIUDADELA - UZCAINAS

e CORREDOR TURISTICO
FUENTE DE PETROLEOS - Z0CALO

Dentro del marco legal que representa el Programa de Desarrollo
Urbano Centro Alameda, este Programa de Intervencion
Preferente tiene como objetivo un acercamiento mas detallado a
un area con una fuerte identidad propia, concretando acciones
especificas a llevar a cabo, tanto en el espacio publico (plazas y
calles), como en el espacio lotificado. Propiamente el area de
estudio se delimitd tomando como base los espacios publicos,
con la calle de Emesto Pugibet como espina dorsal y las dos
plazas, de Carlos Pacheco y Buen Tono, en sus dos extremos.

Zona de Estudio P.P.D.U.

2. Definicién del Area de Estudio

El 4rea se inscribe en el Perimetro “B” del Centro Histérico y dentro de la poligonal que abarca e Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Alameda’. Desde la esquina de las calles Ayuntamiento y Balderas, por ésta hacia el sur hasta la calle Marquez Sterling; por ésta hacia el oriente
hasta la calle de Luis Moya; por ésta hacia el sur hasta la calle de Delicias; por ésta hacia el oriente hasta el Eje Central Lazaro Cardenas; por

éste hacia el norte hasta la calle de Ayuntamiento; por ésta hacia el poniente hasta cerrar en Balderas.

12




Abarca 16 manzanas, con un total de 139 predios, y dos plazas, segun plano catastral, con una superficie total de 16.4 Has, de las cuales 11.0
has corresponden al espacio lotificado (predios) y 5.4 Has. al espacio publico (calles y plazas), lo que representa respectivamente un 67% y un
33% de la superficie total.

Localizacién de edificios singulares y equipamiento en la zona

£

)g Lo ’ '\ (1) MERCADO DE ARTESANIAS DE LA CIUDADELA
: Tl M @ #aLaci0 DE FLORES

' @ rrevo Lnswovasm

(@ WERCADO GASTRONOMICO DE SAN JUAN

® conanto TeLmex

(@) MERCADO DE ARYESANIAS OF AN JUAN

@) nenoa peLissste

E! acceso por el oriente y poniente se efectia desde el Eje Central Lazaro Cardenas {vialidad primaria y limite con el Perimetro “A” del Centro
Historico) v la calle de Balderas (vialidad primaria y corredor urbano) respectivamente. En direccién norte sur se comunica con la Av. Juérez y
Arcos de Belén por medio de las calles de Revillagigedo, Luis Moya y Lopez (vialidades secundarias), ademéas de las de Buen Tono y Aranda
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(via}i@ades Iocalgs). Todas las calles con direccion oriente-poniente (Pescaditos, Ernesto Pugibet, Puente Peredo, Vizcainas, Marquez Sterling y
Delicias) se consideran vialidad local, menos Ayuntamiento que es una vialidad secundaria.

Dentro de éste “Poligono de Actuacién San Juan”, el P.P.D.U.
Centro Alameda propone, entre otros, los siguientes Proyectos
Estratégicos:

- El reciclamiento del Mercado de Artesanias
de San Juan

- La ampliacién del Mercado de San Juan

- La rehabilitacion de la XEW

- El reciclamiento del Conjunto TELMEX

- El reciclamiento de la Tienda ISSSTE

- El reciclamiento de! Conjunto Teresa

- E! reciclamiento de la Zona de Polleros

- El reciclamiento y construccion de vivienda
nueva.

También propone los siguientes Proyectos Urbanos:

- Plaza de San Juan o del Buen Tono
- Plaza Carlos Pacheco
- Corredor Dolores-Pugibet

_.._ EFECTO'SANDWICH"

Todos estos proyectos se agrupan en torno al eje que representa la calle de Emesto Pugibet, que corre paralela a la Av. Juarez, limite sur de la
Alameda Central, y a una distancia de 5 manzanas hacia el sur de la misma. El drea se encuentra entre dos importantes hitos de la ciudad, el
Mercado de la Ciudadela, al poniente de la calle de Balderas, y el Colegio de las Vizcainas, al oriente del Eje Central. Por otra parte, en el
Poligono Judrez, al sur de la Alameda Central, y como detonadores de la zona, se ubican los proyectos comerciales, hoteleros, de
entretenimiento y de servicios, encabezados: uno, por el Gobiemo de la Ciudad de México a través de SERVIMET y del Grupo Reichmann
International.

Estos proyectos de gran magnitud sobre la Av. Juarez, en la franja frente a la Alameda, propiciaran, l6gicamente, la expansién de la regeneracion
urbana hacia las manzanas al sur. El Proyecto San Juan Pugibet se espera que ejerza un ambito de influencia hacia el norte y el sur de su area.
Asi, se considera fundamental actuar sobre ésta, para propiciar el desarrollo paulatino de las manzanas comprendidas en la zona intermedia entre
la zona de los grandes proyectos frente a la Alameda y el area de San Juan-Pugibet.
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ZONA | HABITACIONAL

Delimitada por Av. Balderas, siguiendo por Ayuntamiento, Luis Moya y Marquez Sterling, hasta cerrar con Balderas. también es representativo el
comercio de barrio, el cual determina en gran medida la vida de los habitantes de esta zona

El numero de comercio asciende a 77, ubicados tanto en accesorias especiales para comercio como en edificios para habitacion en Planta Baja.
Emplea a cerca de 272 empleados.

Abarca 7 manzanas, siendo una de ellas la plaza Carlos Pacheco, con un total de 65 predios, 33 de ellos con uso habitacional. El comercio
predominante es de barrio, el cual determina en gran medida el flujo peatonal de la zona y complementa al uso habitacional.
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ZONA II. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Delimitada por la calle de Luis Moya, siguiendo por Ayuntamiento, Aranda, cerrando en la calle Delicias. EI mercado de San Juan por muchos
afios se ha considerado y se ha consolidado como un drea de abasto a la poblacion de ingresos altos, abastece tanto a restaurantes como a
residentes extranjeros y poblacion pudiente. Es importante mencionar que tan solo TELMEX y el Sistema Colectivo Metro ocupan una superficie
de 27,319 m2.

Abarca 5 manzanas, una de ellas conformada por la plaza de! Buen Tono, con un total de 27 predios de los cuales 17 se utilizan para
equipamiento y servicios. El comercio predominante es el especializado de venta al mayoreo y contiene al Mercado de San Juan, al Mercado de
Artesanias del mismo nombre, a la Tienda del ISSSTE y a los grandes inmuebles de oficinas del Sistema Colectivo Metro y Teléfonos de México.

ZONA Ilil. HABITACIONAL COMERCIAL
Delimitada por la calle Ayuntamiento, Eje Central Lazaro Cérdenas, Delicias y Aranda.

Abarca 6 manzanas, con un total de 49 predios, de los cuales 33 tienen uso habitacional. Contiene 114 locales comerciales, en su mayoria de
comercio especializado. En la misma se ubican la zona de polleros y el Cine Teresa.

Estas zonas comparten caracteristicas comunes, con una tendencia hacia ef cambio de uso de los inmuebles y/o predios, donde las oficinas estan
desplazando a los habitantes, la fisonomia urbana esta degradada, 1a mayoria de los inmuebles en malas condiciones y con diferentes rangos de
subutilizacion y la inseguridad publica va en aumento después de la seis de la tarde, debido al poco movimiento en horas vespertinas.

La actividad econémica en esta zona es importante a nivel regional, debido a la especializacion de giros de la zona, por ejemplo: la calle de
Ayuntamiento se especializa en venta de accesorios y materiales para cocinas y barios, asi como venta de eléctricos. El Eje Central se
especializa en ropa y la calle de Aranda en venta de pollo al menudeo, cabe mencionar que en esta calle también se llevaba a cabo la venta al
mayoreo, sin embargo, recientemente fueron reubicados en el mercado de la Viga. Es probable que ia venta al menudo sea transferida también al
mencionado mercado. Contiene un total de 134 comercios y emplea a 540 trabajadores

3. Antecedentes Histdricos

Acorde con el INAH (1995), en la parte suroeste de la ciudad de México existieron asentamientos prehispanicos fechados antes del siglo XVI.
Estaban alli: Xoloco, Necatitlan, Tequixquiapan, Tlatilco, Xihuitongo, Atizapan, Tepetitlan, Amanalco, Cihuateocaltitian, Yopico, Teocaltitlan,
Tecuicaltitian, Atlamapa, Tecpancaltitian, Huehuecalco y Mecpalxochitian.

El barrio de Moyotlan o San Juan de la Penitencia, como se le llamé en el periodo colonial, era una de las cuatro parcialidades en que se
subdividia la comunidad indigena de Tenochtitlan y se ubicaba al suroeste de la isla. Originalmente (1521) sus limites comprendian: las cailes de
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Art. 123, Arcos de Belén, Eje Central Lazaro Cardenas y Balderas. Una antigua frontera natural entre el Lago y las “playas” o bordes de la tierra
firme de las faldas del cerro de Chapultepeque, seria después la calle de Balderas. El Eje Central Lazaro Cardenas, antigua calle del Colegio de
San Juan de Letran, marco la division natural y social entre el islote de Tenochtitlén y las faldas del Cerro del Chapulin; y entre la ciudad de los
conquistadores y el asentamiento de los barrios indios, en terrenos recién desecados y lodosos del viejo lago. Parte de la acequia principal con
direccién norte — sureste hasta las ataranzas (por la garita de San Lazaro), tuvo un tramo que con los afios se convirtid en una parte de la calle
Luis Moya. Acequias menores que comunicaron por agua y perfilaron a la antigua Tenochtitian se advierten ain en la geometria de la lotificacion
de los predios.

El subsuelo arqueoldgico de la zona sur de la Alameda, ain con las intervenciones propias del tiempo, entrafia una reserva cultural importante
respecto a las huelias de las antiguas civilizaciones y asentamientos prehispanicos del area, y también respecto a los elementos naturales que
perfilaron la ulterior ciudad en sus calles, callejones, plazas, manzanas, predios, entrantes, salientes, anchuras, predeterminados por
promontorios, acequias, corrientes de agua, limites del lago y tierra firme o de islotes. Desde hace cuatro siglos, entonces, hasta los afios sesenta
del presente siglo, en que fue reestructurado el sistema de abasto de la ciudad, en el barrio de San Juan han venido sucediéndose numerosos
acontecimientos relacionados con el poblamiento y la cultura.

Un aspecto importante que se debe considerar es el comercio generado en el barrio de San Juan
desde los tiempos prehispanicos.

Los barrios de Tenachtitlan tenian un mercado propio que funcionaba de manera permanente y
otro que se realizaba ciclicamente cada cinco dias, al que concurrian mercaderes de muy
diversos lugares. Estos mercados tuvieron una importancia relativa debido al auge comercial de
Tlatelolca. Al establecerse los esparioles en Tenochtitlan los mercados indigenas fueron
desautorizados, con excepcion del que estaba en el barrio de Moyotlan, el cual quedé fuera de la
traza de la capital de la Nueva Espania. En un plano de la traza y las parroquias de la Ciudad de
México, hacia 1570, aparece un mercado en el barrio de San Juan. Esto, junto con las capillas
que fundd Fray Pedro de Gante en los lugares que hoy ocupan los templos de San José y el Buen
Tono, marcan la fundacion del sitio en la época virreinal.

Los esparioles fueron especiaimente deferentes con el Barrio de San Juan de los Penitentes. No
sélo fue el nico al que se le permitid tener un mercado, sino que enviaba mayor nimero de
regidores al cabildo indigena de Tenochtittdn. Asi mismo recibia un aporte de agua potable
suficiente para realizar sus actividades, en tanto que los demas barrios pasaban penurias para
obtenerla. También establecieron una singular relacion con los misioneros franciscanos, con los
que fueron especialmente prodigos. Con las contribuciones de los indigenas se financi6 gran parte
de la construccion de la capilla de San José de los Naturales, que estaba al lado dei monasterio [ X b
de San Francisco. La iglesia de San Juan, a la que debe su nombre el barrio, era visita obligada Fragmento de Retablo mediados
de esa capilla, bajo la supervision franciscana. Los hijos de los principales y caciques asistian a la Siglo XV
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escuela de San José donde aprendieron a leer y a escribir, diversas artes y oficios, asi como la doctrina cristiana. En 1593 se construyd el
convento de San Juan de los Penitentes donde se instalaron las monjas Clarisas y en 1695 el templo del mismo nombre.

El apogeo del mercado de San Juan durante la época colonial se debié a ta declinacién del de Tlatelolco, relacionado con el constante corte de
los suministros de agua potable y a una extensa desecacion de esa parte del lago, mientras que e! barrio de San Juan recibia un continuo
suministro de agua potable a través del Salto del Agua y a que, hasta finales de! periodo colonial, mantuvo un nivel aceptable para la navegacién
a fravés de las acequias Para entonces todas las mercancias eran transportadas por este medio. E! nombre de la calle Puente Peredo hace
referencia a este hecho.

B En 1840 el barrio de San Juan era el mas populoso de la Ciudad de
W México y su mercado ocupaba un &rea considerable del mismo.
5. Ademds de la plazuela del Tecpan de San Juan y la Plazuela de las
Vizcainas, donde estaban los caleros y los carboneros, se extendia
por todas las calles y callejones principales de esa zona. Sus limites
eran las actuales calles de Arcos de Belén, al sur; iba mas alla de
Victoria por €l callejon de Dolores, al norte; Bolivar, al oriente; Luis
;. Moya, al poniente. Algunas calles conservan aun los nombres de los
ramos que ahi se desarroliaban tal es el caso de Delicias, Pescaditos
y Caleras, y ofras que han perdido el nombre, como Camarones y de
la Teja actualmente de Aranda. En el callejon de Dolores se
encontraban algunas de las verdulerias y en la calle de la Escondida,
actualmente Ayuntamiento, estaban las tocinerias y carnicerias
g Asimismo, en Aranda habian manadas de pavos y toda clase de
animales vivos. Y dispersos, por todos los sitios posibles, habian

3
I% -

XIX

Con el fin de regular las actividades comerciales que desbordaban el lugar el Ayuntamiento se propuso establecer un mercado en el antiguo
Tecpan de San Juan, actual plaza del Buen Tono. Asi se construyd, en 1850, el que se denominé oficialmente como Mercado lturbide. El edificio
era de mamposteria, con dos fuentes exteriores; una para e! bebedero de bestias y la otra para que el publico se surtiera de agua limpia. Contaba
con otra interior para uso de los comerciantes, la cuai fue derribada. Se componia de 42 cajones exteriores y 34 interiores, el espacio abierto
interior estaba dividido en 3 hileras dobles de puestos, con un total de 112 de 2.5 m2 cada uno. En la parte exterior habian dos patios grandes
destinados a los vendedores llamados de viento.
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Las obras que se hicieron para impulsar e} mercado de lturbide modificaron notablemente la fisonomia de! antiguo barrioc. Se destruyé la casa que
impedia el acceso a la plaza de San Juan, por la calle de Chiquihuiteras (Buen Tono), desde Arcos de Belén. Se derribé parte de los arcos del
acueducto del mismo nombre, con el objeto de dejar libre el paso hacia el desembarcadero. Se trasladaron las vendedoras de verduras del
callején de Dolores a la plaza del Factor. Los traficantes de ia calle del Agua Escondida fueron reubicados al interior del mercado.

T

Casimiro Castro, Primera vista aérea de I Ciudad de México
desde un globo aerostatico. Mediados Siglo XiX

A pesar de todas estas acciones, el mercado se vio envuelto en la ruina
debido a la apertura, en 1880, del mercado de La Merced, el cual disponia de
un nuevo embarcadero y una cercania tanto con el Canal Nacional como con
la acequia de san Antonio Abad. Agravo esta situacion la extrema pobreza de
los consumidores que habitaban el barrio de San Juan, el desempleo que
obligaba a la gente a empefiar o pedir prestado, para emplearse como
comerciantes en pequefio, perjudicando a los antiguos vendedores del iugar;
la inestabilidad de precios y a que los vendedores no poseian un capital
propio. Sin embargo, mientras el recinto del mercado Hurbide se
desmoronaba, el mercado tradicional que se realizaba en las calles
adyacentes seguia creciendo en numero de comerciantes y giros,
desbordando sus limites habituales.

En 1899 se acordd la construccion del segundo mercado de lturbide, el cual
sustituiria al anterior. La estructura y las pilastras eran de metal fabricadas en
Austria, tenia 4 bévedas de cristal que servian de tragaluces y se componia
de 5 naves. En su interior habia 300 puestos anversos y reversos, de los
cuales las carnicerias ocupaban 54 con 22 propietarios, 100 vendedores en el
suelo de los pasillos y otros tantos al viento de la plazuela.

En el costado oriente del este mercado estaban establecidos en barracas
vendedores del giro de ropa, mantas, percales, tejidos jarceria, ferreteria,
merceria, boneteria, objetos viejos y sombrereria. Sobre la calle de
Ayuntamiento, que era la parte trasera del mercado, se expendian flores,
frutas, y mariscos. Frente al mercado, sobre la entrada principal, actual calle
de Ernesto Pugibet, habia un rastro y el mercado de barbacoa. En el costado
poniente, sobre ia calle de Buen Tono, estuvieron los vendedores de flores.

Unos afios antes, hacia 1884, el empresario Ernesto Pugibet habia
establecido la fabrica de cigarros del Buen Tono en el predio comprendido
entre las actuales calles de Buen Tono, Emesto Pugibet (antes callejon de
San Antonio), Luis Moya y Delicias, al sur del antiguo convento, para
entonces en ruinas debido a las leyes de
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Reforma referentes a la desamortizacion de los bienes de la iglesia. Cuando, en noviembre de 1899, se proyecta una ampliacion del mercado
hacia la parte occidental, entre la plaza y el mercado recién construido, Emesto Pugibet, que no deseaba que éste se extendiera hacia sus
propiedades, logré que el Ayuntamiento reconsiderara la propuesta y se construyera en su lugar un jardin provisional mediante una donacion de
mil pesos. Comprd asimismo los terrenos del antiguo convento para trasladar la fabrica y las oficinas de la compariia Cigarrera Mexicana, que
entonces se ubicaban en la Ultima calle de Bucareli.

Unos aifios antes, hacia 1884, el
empresario Emesto Pugibet habia
establecido la fabrica de cigarros del
Buen Tono en el predio comprendido
entre las actuales calles de Buen
Tono, Ernesto Pugibet (antes caliejon
de San Antonio), Luis Moya y
Delicias, al sur del antiguo convento,
para entonces en ruinas debido a las
leyes de Reforma referentes a la
desamortizacion de los bienes de la
iglesia. Cuando, en noviembre de kd
1899, se proyecta una ampliacion del }
mercado hacia la parte occidental,
entre fa plaza y el mercado recién
construido, Ermnesto Pugibet, que no
deseaba que éste se extendiera
hacia sus propiedades, logré que el
Ayuntamiento  reconsiderara  la
propuesta y se construyera en su
lugar un jardin provisional mediante
una donacién de mil pesos. Compré
asimismo los terrenos del antiguo
convento para trasladar la fabrica y
las oficinas de la compaiiia Cigarrera
Mexicana, que entonces se ubicaban
en la ultima calle de Bucareli.

Foto en la Alameda, 1920 aproximadamente.

Para su muerte, en 1915, Ernesto Pugibet habia transformado la fisonomia del barrio. Ademas del predio que ocupaba la féprica del Buen Tono,
poseia el terreno donde estaban las oficinas de la misma, entre las actuales calles de Buen Tono, Delicias, Aranda y E. Pugibet. En los terrenos
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del antiguo convento construy6 la Cigarrera y donde se ubicaba el templo de San Juan construyd el templo de Nuestra Sefiora de Guadalupe del
Buen Tono, inaugurado en 1912, y, a ambos lados de! mismo, las oficinas de la Cigarrera.

isométrico del Te

plo de Nuestra Sefiora de Guadalupe del Buen Tono, 1920 aprox.

También la plaza Carlos Pacheco, situada hacia el
extremo poniente del area, fue centro de
operaciones comerciales. Conocida como plazuela
de {a Candelarita, en la época virreinal se vendian
potros y mulas y, a principios de este siglo,
estuvieron los vendedores de fierros viejos,
enviados a Tepito en 1803, La calle de
Revillagigedo, que limita la plaza por el lado oriente
se abrid en 1794. Sorprende en esta plaza la
presencia, en su lado poniente, de dos fachadas
comrespondientes a construcciones palaciegas del
s. XV, que estuvieron ubicadas originalmente en

e el perimetro “A” del Centro Histdrico. La primera,

que corresponde al n° 21 de la citada plaza,
pertenecio a los condes de Rabago y esta ocupada

# por la Academia Mexicana de la Historia, a la que

fue donada en 1952. La segunda, en el n° 23,
formando esquina con Ernesto Pugibet, es parte de
lo que fue la antigua casona del conde de Heras y
Soto. Fue cedida en 1953 a la Academia de
Ciencias Antonio Alzate y, por diversas causas,
nunca fue reconstruida ni ocupada por sus
miembros. En 1990 fue cedida en comodato a!
Gobiemo de Tamaulipas para instalar su Casa de
Cultura. Ambos inmuebles se hallan actualmente
restaurados y en funcionamiento.

Durante el periodo revolucionario la construccion se detuvo y viene a reactivarse a partir de 1921. Entre este afio y el de 1930 se produce un
proceso de concentracién de la poblacion en la capital Republica con el regreso de la paz, de los capitales y de parte importante de la poblacién
que habia buscado refugio en la provincia durante el movimiento armado. En los afios treinta, como resuitado del aumento de poblacitn se
produce un auge de la construccion de viviendas de alquiler. La ciudad crece con edificios de 5 niveles en la periferia de su centro. Asi sucede en
la zona comprendida entre El Eje Central Lazaro Cérdenas, Ayuntamiento, Lopez y Delicias, que contiene varios inmuebles cuyas fachadas
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evocan rasgos del llamado estilo Arf Deco, en boga en la época. Hacia las mismas fechas se produce la ampliacion del callejon de Lopez a partir
de la Avda. Judrez y su prolongacion hasta mas alia de la calle Victoria, con lo cual desaparecié el Cuartel de Policia Montada que estaba en

Puente de Peredo.

En los cuarentas se expiden los decretos de congelacion de rentas y prorroga
de contratos. En 1955 se expide una ley de exencidn de impuestos para el
arrendamiento de vivienda, lo que hace recuperar a este mercado cierto
dinamismo. A partir de 1956 se impulsa la vivienda en propiedad y se van
limitando hasta desaparecer los estimulos para Ia produccion de vivienda en
arrendamiento La fuerte presion comercial generada hacia el oriente del area
y sobre los costados del mercado lturbide, hizo que éste resultara no sélo
insuficiente para el gran crecimiento econdmico, sino obsoleto desde la
perspectiva urbanistica y de salud publica.

Asi, en 1955, las autoridades del Departamento del Distrito Federal,
trasladaron a los comerciantes del mercado de lturbide a una parte, construida
en los afos veintes, de lo que habia ocupado la Cigarrera Mexicana, y que
habia servido posteriormente de bodega a las compaiiias de teléfonos Ericson
y de focos Phillips. Los que estaban en los costados del mismo fueron
trasladados al mercado que esta en las

- SR,
£s = 8,

Mercado de San Juan, 1940 aprox.

calles de Arcos de Belén y Lopez, a los que vendian flores sobre la calle de Buen
Tono y Ayuntamiento se les construyd un sitio en la antigua plaza de Pescaditos,
en la esquina que forman las calles de Luis Moya y Ermesto Pugibet, actual
Palacio de las Flores. Los que vendian jarceria, merceria, telas y artesanias
fueron enviados al mercado que estaba entre Arcos de Belén y Doctor
Valenzuela. Al construirse la estacion sur de! Salto del Agua, de la iinea 1 de!
Metro, fueron reubicados en un edificio de nueva planta donde antes estuvieron la
plazuela del Tecpan de San Juan y después el mercado Murbide, que fue
demolido para tal efecto.

e

El actual Mercado de San Juan, el de Artesanias y el de Flores fueron
inaugurados oficialmente en octubre de 1955. El Palacio de las Flores se
reconstruyd e inaugurd en 1971. E! mercado de artesanias se reinauguré en
1970. En el predio que ocupo la fabrica del Buen Tono se construyeron el Centro
Telefénico de San Juan, para alojar el Sistema de comunicacién de Larga
Distancia Nacional e Internacional, con acceso desde la calle Ernesto Pugibet, y

1
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el Puesto Central de Control y el edificio Administrativo del Sistema de Transporte Colectivo Metro, con acceso por la calle Delicias. Ambas
centrales fueron inauguradas en agosto de 1970. Al oriente de este conjunto, sobre la calle de Buen Tono, en el predio que habian ocupado las
oficinas de fa fabrica de! mismo nombre, se construy6 la tienda del ISSSTE.

Estas acciones, realizadas por otra parte sin ningun respeto a la
fisonomia urbana del entorno, no lograron impedir el deterioro de la
zona a partir de finales de los sesenta, compartiendo Ia suerte de
_ todo el Centro Historico de la Ciudad, manifestado en una crisis
urbana muy fuerte con un crecimiento anargquico del comercio formal
e informal, la pérdida de poblacion, el abandono de su patrimonio
cultural y arquitectdnico y la mala utilizacion de sus espacios
abiertos asi como el deterioro de su red vial.

A esta situacion se vinieron a sumar los efectos dei sismo de 1985,
que causd enormes estragos en la Colonia Centro Alameda, sobre
todo en la zona de los antiguos barrios indigenas que estuvieran
asentados sobre terrenos desecados del lago.

Asi, a la fecha, la zona presenta una situacion de degradacion muy
avanzada en todos sentidos: deterioro y subutilizacion de predios e
inmuebles, despoblamiento y disfuncionalidad, mala calidad de los
espacios publicos e inseguridad. Conserva, sin embargo, mucho de
su vitalidad econdmica y social. Se le considera, por elio, un lugar
i estratégico para comenzar la regeneracion urbana en el perimetro
“B” del Centro Histérico, fundamentada en las nuevas politicas de
i AL S N S v.-. desarrolio urbano  sobre la conveniencia de potenciar el
cado de Flores, 2002 reciclamiento urbano de ia lamada Ciudad Central en lugar de crear
nuevos frentes de poblamiento en la periferia de la ciudad.

Mer

4.- Aspectos Demogrificos

A partir de la década de los setenta, la poblacién de la Delegacion Cuauhtémoc en general y del area de estudio en particular, comenzé a
disminuir debido al cambio de uso del suelo habitacional. Este despoblamiento se ha producido especialmente en el drea de estudio, que
originalmente ha sido zona de vivienda y de comercio; sin embargo, el uso del suelo de servicios y comercial comenz6 a desplazar el uso
habitacional, iniciandose el proceso de despoblamiento.
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El 4rea de estudio tiene una superficie de 16.4 Has, con una poblacion de 3,097 habitantes, ubicandose en su totalidad en la colonia

Centro.

Densidad de Poblacion.

Cuadro y grafica 1. Dindmica de Crecimiento (4rea de estudio)

% Con respecto a
Afio Area de estudio Zona Centro Alameda
Poblacién
1970 4,112 19.2
1990 3,419 26.0
1995 3,054 26.0
1995 3,097 26.0
1998 (") 3,010 26.0
Fuente: Conteo de Poblacién y Vivienda 1995. INEGI
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Alameda

La densidad actual del area de estudio es de 189 habitantes por hectarea, si tomamos en cuenta el total de la superficie: 16.4 has, con una

poblacién de 3,097 habitantes.

Aungue ha habido un decrecimiento de la poblacion en el Centro Histdrico a nivel general, en el area de estudio se presenta este fenémeno
aunque con una mayor tasa de crecimiento negativa (-2.2%, segin el PPDU Centro Alameda), emigrando la poblacién hacia la zona

metropolitana.

Cuadro 2. Tasa de Crecimiento de Poblacién

Periodo Area de estudio
1970-1980 -1.4
1980-1990 -1.5
1990-1995 -1.5

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del D. F. 1996
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4.1.2 Aspectos Econémicos
Poblacién Econémicamente Activa

La poblacion econémicamente activa (PEA), es decir, la poblacion en edad de trabajar en el 4rea de estudio es de 1,413 habitantes, que
representa el 46% de la poblacidn total.

La poblacion econémicamente ocupada es de 1385 habitantes (98% sobre el total de la PEA.) y el restante 2% corresponde a la PEA
desocupada.

En el ingreso, quienes reciben de 1 a 2 veces el salario minimo son el 62 % sobre el total de la PEA, las personas que ganan de 3 hasta 5 veces
¢l salario minimo 34% y el resto (4%) ganan mas de 5 salarios minimos.

4.2 Anélisis del medio fisico espacial

Espacio Urbano: conjunto de fenémenos de caracter morfoldgico que se dan en un ambito urbano concreto. Dicho dmbito esta compuesto, de
manera excluyente y complementaria, por dos clases diferentes de espacios: publico y lotificado.

Espacio Publico: constituye el vacio del espacio urbano. Es un espacio fundamentalmente urbanizado y no edificado. Su caracteristica principal
es ser de prioridad y responsabilidad, a todos los efectos, colectiva. La totalidad de este espacio se articula en una red, denominada asf dado su
caracter de espacio continuo, abierto y de libre acceso.

Espacio Lotificado: constituye el lleno del espacio urbano. Alberga actividades caracterizadas por tener algin grado de privacidad. Es un espacio
discontinuo y compartimentado en unidades de lotes cerrados y con acceso desde el espacio pblico. Su destino es el de la construccién de
edificios.

El espacio urbano y el espacio lotificado tienen, respectivamente, su concrecién caracteristica respectiva en la trama urbana y la tipologia
edificatoria.

Trama Urbana; es la peculiar morfologia de un area del espacio urbano que resulta de ta manera en que estan dispuestos entre si los elementos
constitutivos de dicho espacio. La trama urbana, de surgimiento espontaneo o planificado, responde siempre a una concepcion espacial global,
que es, por tanto, la que determina sustancialmente la naturaleza de dicho espacio.

Tipologia Arquitectnica: es el concepto edificatorio que se refiere a la agrupacion sintética de distintas caracteristicas de forma, construccion,
destino, actividad, significacién cultural, etc. de los edificios que se repiten numerosas veces en la ciudad.
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) ' 4.2.1.1 Estructura Vial

Con base en la clasificacion vial contenida en el Programa Parcial de Desarroilo Urbano Centro Alameda, el drea cuenta con ia siguiente
clasificacion vial: '

VIALIDAD PRIMARIA

Eje Central Lazaro Cardenas: sentido de circulacion de sur a norte, presenta congestionamiento vial muy fuerte durante todo el dia y flujo
peatonal intenso.

W
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Balderas: sentido de circulacién de norte a sur, presenta congestionamiento vial después de medio dia con fuerte carga vehicular y flujo peatonal

regular.

VIALIDAD PRIMARIA
VIALIDAD SECUNDARIA
VIALIDAD DE PENETRACION

Plano Estado Actual Vialidades

Luis Moya: sentido de sur a norte. Vialidad con carga vehicular intensa y flujo peatonal regular.

Revillagigedo: sentido de sur a norte. Vialidad con carga vehicular intensa y flujo peatonal regular.

VIALIDAD LOCAL

VIALIDAD SECUNDARIA

Ayuntamiento: sentido de
circulacion de poniente a
oriente. Vialidad importante
que atraviesa el perimetro A
y B del Centro Histdrico. Por
ella pasan dos rutas de
microbuses y existe un
paradero a la altura de la
Plaza del Buentono
alrededor del cual se ha
generado una zona de
comercio informal en via
publica. Tiene un flujo
importante  peatonal y
problemas de transito
vehicular.

Lépez: sentido de norte a
sur. Vialidad con carga
vehicular regular proveniente
de la Alameda y flujo
peatonal también regular.

Sentido de norte a sur y poniente a oriente, esta constituida por las calles restantes. No presentan problemas de circulacion vehicular ni peatonal
a excepcion del tramo que se encuentra en la calle de Emesto Pugibet entre Delicias y Luis Moya, debido a carga y descarga de mercancia del

Mercado de San Juan y coches estacionados hasta en doble fila a causa de las oficinas de TELMEX y las oficinas del S.T.C. Metro.
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VIALIDAD DE PENETRACION

Sin problema alguno internamente. El acceso de vehiculos a la misma se dificulta por estar ubicado enfrente del Mercado San Juan.
o Estacionamientos: El drea de estudio cuenta con 10 estacionamientos puiblicos y cuatro privados.
4.2.1.2 Transporte

o Sistema de Transporte Colectivo Metro

La linea 3 pasa por la calle de Balderas, quedando e} drea de estudio entre las estaciones Balderas (en la esquina de Balderas y Avda.
Chapultepec) y Judrez (sobre Balderas entre Independencia y Donato Guerra).

La linea 8 pasa por el Eje Central, quedando el drea de estudio entre las estaciones Salto del Agua (en Eje Central esquina con Delicias) y San
Juan de Letran (en Eje Central esquina con Victoria).

¢ Sistema Autotransporte de Pasajeros Ex Ruta 100

Este sistema circula exclusivamente por la vialidad primaria Eje Central Lazaro Cardenas en contra flujo.

e Microbuses .

Por fa calle de Ayuntamiento circulan las Rutas 1 y 9. Esta Gltima tiene un paradero en la esquina con la calle de Buen Tono. Su destino es el
Metro Balderas. El paradero provoca comercio informal en via publica, reduccion del paso de peatones en banqueta y del espacio de arroyo
vehicular. También provoca deterioro en pavimento, banqueta y guamicion.

o Taxis

No existen sitios de taxis en el area. Sin embargo su flujo es abundante.

4.2.1.3 Infraestructura

e Agua Potable

Cobertura total del area al 100%, sin ningln problema de abasto. Sin embargo, no existe ningun tipo de mantenimiento y se producen pérdidas
por fugas. El gasto promedio por habitante es de 200 litros (DGCOH, 1995) y las instalaciones trabajan a un 60% de su capacidad.

e Drenaje
La cobertura de la red es del 100% del area, pero trabaja con un 60% de la capacidad instalada, debido a su antigiedad, 30 afios
aproximadamente, y falta de mantenimiento, en especial en lo relativo al desazolve.

e Energia eléctrica
Cubre al 100% de la zona. La antigiiedad de las instalaciones es de aproximadamente 20 afios y el estado es regular, encontrandose ain el
cableado por encima de los muros y con “diablitos® colgados del mismo para llevar luz a los negocios.

¢ Alumbrado Publico
Cubre al 100 % del 4rea de estudio. No existe el mantenimiento adecuado, principalmente en las dos plazas.
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4.2.1.4 Uso del espacio puiblico

¢ Plazas y Jardines
La zona de estudio cuenta con dos plazas publicas: Buen Tono, ubicada entre las calles de Ayuntamiento, Buen Tono, Emesto. Pugibet y José

Maria Marroqui (calle peatonal integrada a la plaza) y la Plaza Carlos Pacheco ubicada sobre las calles de Revillagigedo, Pacheco, Candelarita y
E. Pugibet.

De acuerdo a la ubicacion de cada una de ellas, las actividades que se realizan son diferentes.

A
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La Plaza de Buen Tono tiene un uso fundamentalmente de paso, debido a que
colinda con 1a calle de Ayuntamiento, que es una calle netamente comercial y una
via de transito vehicular secundaria. En su entomno se encuentran grandes
inmuebles con vocacién de servicios, el Mercado de Artesanias y la Iglesia de
Nuestra Sefiora de Guadaiupe.

La plaza Carlos Pacheco tiene un entorne de esta plaza predominantemente de uso
habitacional, lo cual determina en gran medida su actividad. La plaza es de transito
peatonal flotante hacia la zona de la Ciudadela, aunque es menor que en la Plaza
del Buen Tono. Los residentes la usan para actividades deportivas y como punto
de reunion de actividades civicas y sociales.

Plaza de! Buen Tono

4.2.1.5. Fisonomia Urbana

Este aspecto es uno de los mas relevantes, en funcion del caracter e identidad que debe guardar todo ambito urbano. Aunque los elementos que
determinan principalmente la fisonomia urbana (construcciones) se encuentran en el espacio lotificado, se consideran las fachadas exteriores de
los inmuebles como fachadas interiores si tomamos como espacio interior al espacio publico.

¢ Traza Urbana, Alturas, Tipologias:

Zona |. Del Eje Central a Aranda: ia traza urbana es rectilinea, en forma reticular asimétrica en los dos sentidos, 1a altura en los edificios es casi
constante, alrededor de 5 niveles y guarda una importante homogeneidad en la tipoiogia de las construcciones que, aunque en mal estado por
falta de mantenimiento, tienen un valor arquitecténico dentro de la historia de 1a Ciudad, al presentar caracteristicas de estilo Art Deco. El uso
predominante de los predios es de comercio en planta baja y habitacional en los niveles superiores.

Zona Ii. De Aranda a Luis Moya: la traza urbana que comprende 4 manzanas, de tamarios distintos y mas grandes que las de la zona |, y una
plaza. |, rompe con la continuidad de algunas calles. Las alturas varian mucho sobre E. Pugibet y Buen Tono (de 2 a 8 niveles). Los
remetimientos en las construcciones de Telmex, el S.T.C. Metro y Mercado de Artesanias, el uso de los predios, asi como las tipologias son muy
variadas.
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Zona |li. De Luis Moya a Balderas: La traza urbana es reticular, aunque existe discontinuidad de las calles de Carlos Pacheco y Candelarita,
variando el tamafio de las manzanas. Aungue existen variantes en las aituras, como se puede constatar en la esquina de Balderas y E. Pugibet,
con un edificio de un nivel y junto a éste el mas alto de la zona con 9 niveles, respecto a las tipologias, existe una homogeneidad en algunos
tramos de las calles Mérquez Sterling y Revillagigedo. En resto de las calles hay edificios aislados de valor y una discontinuidad de tipologias.

¢ Bordes
No existen bordes en el drea de estudio que impidan la circulacion transversal peatonal y vehicular. Lo mas cerca de ellos son las
avenidas: Eje Central y Balderas, limites del drea.

¢ Sendas

Las Sendas mas importantes, por la concentracién de usos o actividades especiales, estan constituidas por la calle de Ayuntamiento, por la forma
en que los negocios se uniforman en un giro y usando la banqueta como mostrador, y la calle Emesto Pugibet, a causa de los equipamientos y
servicios ubicados sobre la misma. Otra senda la conforma el Eje Central Lazaro Cardenas, por ser via primaria, con su amplia banqueta con gran
flujo peatonal que pasea entre la multitud de comercios establecidos y en la via publica.

o Nodos

Los nodos, puntos de concentracion y/o afluencia, ubicados sobre las sendas, estén constituidos por la Plaza de! Buen Tono y el Metro Salto del
Agua, en la esquina de la calle Delicias y Eje Central. Estos dos nodos son los lugares de acceso del transporte publico al area.

¢ Hitos

Como hitos, elementos de referencia, destacan el Mercado de San Juan, conocido
ampliamente por su calidad en alimentos de alta gastronomia, la torre de TELMEX
por su altura y aspecto singular, y la Iglesia de Nuestra Sefiora de Guadalupe
(ubicada en la Plaza del Buen Tono), por ser lugar de congregacion de los
feligreses.

o Secuencias visuales principales

La secuencia visual sobre la calle Ernesto Pugibet, iniciando el recorrido desde Balderas, es
variada, abriéndose en la plaza Carlos Pacheco, cerrandose pasando Revillagigedo y
volviéndose a abrir en la Plaza del Buen Tono para concluir en la parte trasera del Mercado
de Artesanias. La plaza Carlos Pacheco, vista desde su esquina sur oriente, ofrece un aspecto
agradable.
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La fachada poniente de la Piaza del Buen Tono ofrece un remate visual armonioso, contemplado desde las esquinas de la calle Ayuntamiento,

con las calles de Buen Tono y Emesto Pugibet, respectivamente. Una liga visual y punto de conexion interesante se produce sobre la calle de
Vizcainas, articulando visualmente el edificio de TELMEX y la escuela de Vizcainas, del otro lado de! Eje Central Lazaro Cardenas

4.2.3.1. Usos de suelo

Materiales exteriores
predominantes

Los materiales utilizados en las
fachadas son, en gran medida,
elemento importante de la
tipologia de la imagen urbana.

En el area de estudio existe
diversidad de materiales que
cambian al ritmo de la época
de construccion de los
edificios. Estos materiales van
de cantera y tezontle a
concreto y aluminio.

En el drea de estudio existen
72 edificios (52 % del total) con
rasgos representativos de
diferentes épocas. De éstos,
36 inmuebles (26 % del total)
tienen rasgos de Art Decd y
predomina el aplanado con
pintura, y herreria de fierro con
mastique, encontrandose 23
de ellos en la zona il

" Plano Usos de Suelo del P.P.D.UA.
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24 inmuebles estan registrados por el INBA, 5 propuestos por el Gobierno del D.F. y 7 de finales del siglo pasado, estos 36 inmuebles

representan el 26 % sobre el total de los inmuebies.

Los 36 edificios se caracterizan por sus estilos, y por los materiales como el tezontle y cantera en macizos, o enmarcando los vanos con puertas y ventanas de

madera. Estos inmuebles se localizan, en su mayor parte, en la zona I y zona Il con 15 y 14 inmuebles, respectivamente.
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4232 Vivienda
El 4rea de estudio cuenta con 138 predios, de los cuales, 71 (50.7% sobre el total de predios) tienen un uso habitacional con comercio o mixto,

con 915 viviendas, de las cuales 822 estén ocupadas (ver plano D13- Vivienda).
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Aspectos Ambientales
La contaminacién atmosférica es la misma que afecta a toda la Zona Metropolitana del Valle de México, en cuanto a niveles de Ozono, al igual
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que en los niveles de CO y plomo. Estos tltimos se agravan en las calles con intenso trafico vehicular, como Eje Central, Aranda y Vizcainas.
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5. IMAGEN OBJETIVO

La contaminacién mas grave es la del suelo,
producida por la basura acumulada en las
calles, especialmente por la actividad
comercial en torno a los mercados y por la
presencia de vendedores ambulantes que se
concentran en la misma zona. No existen
contenedores de basura ni basureros en
general en toda el area.

Las fuentes emisoras de ruido son,
principaimente, los vehiculos automotores.
Los niveles mas altos se dan en Eje Central,
dado que es la de mayor transito vehicular de
la zona.

El Programa de Actuacion Preferente San juan Pugibet plantea fomentar el mejoramiento y el desarrolio integral del area que abarca, tanto en el
espacio plblico como en el privado. En términos urbanisticos, la imagen objetivo es lograr 1a legibilidad del tejido urbano local, integrandolo a la
zona Centro Alameda y al Centro Historico en general. En términos socioecondmicos, Ia imagen objetivo, en concordancia con la anterior,
consiste en lograr un arraigo de la poblacion y revertir la tendencia de despoblamiento, asi como aprovechar la infraestructura urbana y

econdmica del drea.

Con base en las opiniones recabadas durante la investigacion de campo, la Imagen Objetivo se puede desglosar de la manera siguiente, tomando

en consideracion la interrelacion entre los aspectos socioecondmicos, fisicos y espaciales:

Mejorar los comercios y mercados del drea

¢ Ordenar la actividad comercial y de abastos, tanto de los mercados como de los comercios existentes por giro y/o especialidad.

o Ordenar el comercio en la via publica.

Revertir el despoblamiento y fomentar la identidad de barrio

s Mejorar los inmuebles de uso habitacional deteriorados, fisica y funcionalmente, con programas especificos segin el tipo de vivienda. Lievara
cabo programas de mejoramiento y rehabilitacién de vivienda asi como acciones de vivienda nueva.
e Propiciar el arraigo de la poblacion en el lugar que residen, evitando su migracion y la proliferacién de usos no habitacionales.
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Aprovechar la infraestructura existente mediante programas de mejoramiento para una mejor atencion a la poblacion.
Lograr la integracion de la comunidad a partir del fomento de la cultura de barrio.

Revitalizar los inmuebles patrimoniales, que propicien la consolidacion de la imagen e identidad del 4rea.

Rescatar los espacios publicos y dotarlos de mobiliario adecuado para el bienestar de Ia poblacion.

Mejorar la fisonomia urbana.

PERIMETRO ZONA ALAMEDA
PREDIO PROYECTO (LUIS MOYA 82) s

Foto aérea de la zona
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Fomentar la actividad turistica del rea

¢ Revitalizar los mercados y darles un giro para atencién a los turistas, optimizando los servicios que éstos ofrecen, ademéas de programas de
publicidad y propaganda del area.

e Adecuar el funcionamiento de ia estructura vial, optimizando los sistemas de transporte, dotandola de la sefializacion conveniente y limitando
los usos indiscriminados en la via publica (estacionamientos, paraderos de microbuses, ambulantes).

o Promover usos de apoyo a las actividades turisticas.

6. Estrategia

6.1 Lineamientos Estratégicos

Esta imagen objetivo se logra definiendo acciones conjuntas en términos urbanisticos, sociales y econdmicos, que contemplen: el mejoramiento
de la funcionalidad vial, la recuperacion y rehabilitacién de los espacios publicos, una mayor oferta de vivienda y el mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad actuales del rea; asi como e! fomento de una fisonomia urbana propia teniendo como principal eje la calle Ernesto
Pugibet, orientando su vocacion hacia el turismo y la gastronomia y rescatando el atractivo histérico, arquitecténico y cultural del barrio.

Se plantean, asi, los siguientes lineamientos generales y particulares:
Lineamientos generales:

¢ Respetar la traza urbana altamente consofidada, mediante:

El respeto a la estructura vial existente, reordenando su funcionamiento con la sefializacion y reglamentacion adecuadas.

La alineacion del frente de las construcciones al limite del predio, para lograr planos de fachadas, de acuerdo a la estructura urbana de manzanas
cerradas.

La afineacidn de las colindancias laterales a los limites de! predic con el mismo objetivo de lograr manzanas completas.

La restriccién a una altura méxima de edificacion de 6 niveles (P.B.+5)

+  Definir usos de suelo mas especificos que permitan fomentar la coherencia dentro de la traza urbana, mediante:
La reordenacion de usos de suelo y fisonomia urbana para dar factibilidad a su aplicacion y mayor fuerza a la estructura urbana general.

¢ Recuperar la imagen de barrio como elemento fundamental para fomentar la convivencia y participacion comunitaria de los habitantes del
area.

¢ Revertir el proceso de despoblamiento, propiciando el arraigo de la poblacién y atrayendo a nuevos pobladores, mediante:
La implementacion de programas de mejoramiento de la vivienda existente, con apoyo financiero de instituciones relacionadas con la vivienda.
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La implementacion de programas de rehabilitacion de vivienda, mediante la recuperacion de espacios construidos subutilizados: la
recuperacion del uso para vivienda en planta alta, con comercio y/o estacionamientos en la planta baja.

La implementacion de programas de vivienda nueva en terrenos especificos.

El fomento del empleo de la poblacion residente del &rea, aprovechando la oferta de trabajo existente dentro de la misma.

6.2.1 En el espacio publico

El mal uso y, por consiguiente, mal estado de los espacios publicos y de los servicios de infraestructura se generan principalmente por la falta de
educacion y conciencia civica de los ciudadanos. Cualquier accién que se emprenda para mejorar la calidad de estos espacios no producira frutos
si no va acompariada de una fuerte camparia de educacion respecto al uso de los mismos, basada en la certeza de que “los espacios publicos
son de todos y deben ser cuidados y disfrutados por todos”.

6.2.2 En el espacio lotificado

La estructura urbana se desarrollard en torno a zonas homogéneas, tratando de consolidarlas, cuando la tendencia actual de desarrollo parezca
apropiada o, por el contrario, buscando alternativas a las tendencias actuales cuando éstas sean negativas.

En las zonas de concentracion de vivienda, se reforzara el uso habitacional a través de la rehabilitacion de espacios construidos y el
mejoramiento de las viviendas existentes, asi como la creacion de viviendas nuevas para venta y renta.

En la zona donde se concentran el equipamiento y servicios, la estrategia se basa en la salida de las oficinas de TELMEX (prevista en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda) para la construccion de un Centro Comercial con servicios de hotel y gastronomia, y la
reubicacién del mercado de San Juan y del Palacio de las Flores, para fomentar el uso turistico del area.

Se proponen intervenciones en el total de los predios de! drea y se destacan las acciones de vivienday proyectos estratégicos. Estos ultimos son
los que se consideran como detonadores para la regeneracion del area.

6.2.2.2 Acciones de vivienda

En materia de vivienda, y con base en la estrategia planteada para mejorar el nivel de vida de los habitantes del area asi como para revertir la
tendencia actual de despoblamiento de la misma, se proponen acciones de mejoramiento, rehabilitacion y acciones de vivenda nueva.

1. Acciones de Vivienda Nueva: supone construccion de obra nueva en predios total o parcialmente desocupados o con cambio de uso y
demolicién de construcciones existentes, con proyecto nuevo y con programa de promacion de la vivienda en Emesto Pugibet N° 77 (Actual
Mercado de San Juan) y Luis Moya N° 82.
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] Organismos participantes:

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI)
Instituto de la Vivienda de la Ciudad de México (INVI)
FIVIDESU

Comité del Patrimonio Inmobiliaria

INFONAVIT

FOVISSSTE
Iniciativa Privada

Las acciones de mejoramiento y rehabilitacion deben efectuarse contemplando una intervencion completa en cada inmueble, que incluya
espacios privados y comunes y fachadas.

Las acciones de vivienda nueva se proponen con utilizacion en plantas bajas para comercio y/o estacionamientos y viviendas en los niveles
superiores de 70 a 90 m2 (vivienda media)

Para complementar estas acciones y darles viabilidad se propone:
¢ Implementar un atractivo programa de promocion de vivienda propia para atraer a la poblacién interesada en residir en el area de estudio.
e Implementar un programa de apoyo a la vivienda en renta.

4"
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Ill. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA.

1. REQUERIMIENTOS MINIMOS PARA VIVIENDA

1.1. Dimensionado

Espacio Area Lado Altura libre
Recamara Principal 7.00 2.40 2.30

Recamara Adicional 6.00 2.00 2.30

Estancia 7.30 2.60 2.30

Comedor 6.30 2.40 2.30
Estancia-Comedor 13.60 2.60

Cocina 3.00 1.50

Cocineta  integral a 2.00 longitud = minima|2.30

estancia comedor cocineta PE

Lavado 1.68 140

Aseo

Baros

1.2. Servicios minimos de bafos. , ,;
Vivienda W.C. Regadera Lavabo Fregadero Lavadero -
Menos de 45 m2 1 1 1 0 0

Mas de 45 m2 1 1 1 1 1

2. DOTACION DE AGUA POTABLE.

2.1. Por vivienda: 150 litros/habitante/dia .
2.1. Riego: 5 Its./m2/dia.

2.2. Comercio: 6 Its./m2/dias.

2.3. Restaurantes: 12 Its. Comida.
2.4, Empleados: 100 its. Trabajador/dia.

2.5. Contra fuego: 5 Its. Cada 5 m2 construidos.

3. CAPACIDAD CISTERNA.
3.1 Ha de tener la capacidad de almacenar 2 veces la dotacién diaria de agua y estar a por lo menos 3 metros de la salida de aguas negras. La
pendiente minima sera del 2%. Ha de tener un par de bombas: una eléctrica y otra con motor diesel, ambas con una presion constante de entre

2.5y 4.2 kilogramos.

4. ESTACIOMANIENTO

4.1. Requerimientos

4.4.1. Viviendas, conjuntos habitacionales. De mas de 60 m2 y hasta 120 m2,1 por vivienda.
4.1.2. Comercio en centro comercial: 1 cada 40 m2 construidos.
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4.1.3. Restaurante con venta de bebidas alcohélicas: 1 cada 7.5 m2
4.1.4. Restaurante sin venta de bebidas alcohélicas: 1 cada 15 m2.
4.1.5. Se necesitara un cajon para minusvalidos de 5.00 x 3.80 metros cada 25 cajones o fraccitn de 12.

4.2. Dimensionamiento.

4.2.1. Cajon grande: 5.00 x 2.40 metros.

4.2.2. Caj6n chico: 4.20 x 2.20 metros.

4.2.3. En corddn coche grande: 6.00 x 2.40 metros.
4.2 4. En corddn coche chico: 4.80 x 2.00.

4 3. Especificaciones.

4.3.1. Para mover un coche se han de mover un maximo de dos.

4.3.2. Al encontrarse el inmueble en zona cuatro los requerimientos de estacionamiento han de cumplir con un 70 % de! requerido.

4.3.3. La altura libre minima sera de 2.10 metros.

4.3.4. Se ha de contemplar la ubicacién de tambos de 200 Its. de capacidad, rellenos de arena y con una pala, en lugares accesibles, cada 10 m.
Como norma de prevencion de incendios.

5.ILUMINACION.
5.1. Ventanas (natural)
En fachadas orientadas a Norte 15 % del area
Sur 20 % del area
Este, Oeste 17.5 % del drea
5.2. Artificial
Tipo Local Nivel de iluminacion, en Luxes.
Habitacional Circulaciones  horizontales  y {50
verticales
Comercios En general

6. PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
6.1. La relacion entre la altura del edificio y el tamafio del patio se expresa de la siguiente manera:

Locales habitables comercio u oficina

1/3 de la altura

Complementarios

% de la altura

Ofros

1/5 de la altura

7. CIRCULACIONES
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7.1. Puertas

Acceso principal 90 cm.
Habitaciones 75cm.
Complementarios 60 cm.
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7.2. Horizontales

Ancho Alto
Pasillos interiores 75 cm. : 2.10m.
Pasillos comunes 90 cm. 1240m,
7.3. Verticales (escaleras)
Interior con un muro lateral 75 cm.
Interior con dos muros laterales 90 cm.
Comun para dos o0 més viviendas 90 cm.

7.4. Condiciones especiales para escaleras

Como méximo se emplearan 15 peraltes entre descansos

E! descanso minimo sera del ancho de la rampa

La huella no sera menor a 25 cm.

El peralte no sera mayor a 18 cm. Ni menor 2 10 ¢cm.

Para escaleras de servicio el peralte maximo sera de 20 cm.
En escaleras de caracol el didmetro minimo sera de 1.20 m.

7.5. RECUPERACION DE AGUAS

Para cualquier predio localizado fuera de zonas histdricas se pide dejar alrededor de un 25 % del &rea del terreno libre, sin embargo en este caso
debido a que nos encontramos dentro de zona histdrica no es necesario cumplir con ello. El criterio actual de SEDUV permite el recolectar aguas
e inyectarlas con medios mecanicos al subsuelo. SEDUVI también exige que se intenten mantener el mayor nimero de dreas verdes posibles
debido al cambio ciimatico que esta experimentando esta ciudad, especifica también que dichas areas verdes no han de localizarse
necesariamente a nivel de piso.

7.6. REGLAMENTO DEL INAH.

E! reglamento del INAH se refiere mas a aspectos de conservacion y de mantenimiento de inmuebles. En este caso el inmueble se encuentra no
catalogado por lo que no seria necesario conservarlo, sin embargo se ha decidido conservarlo por lo cual se ha de consuitar al INAH. Para tal fin
se ha de elaborar el proyecto y lievarlo a las autoridades correspondientes donde basicamente el criterio a seguir en fachada de! edifico nuevo es
mantener vanos de proporciones verticales que sigan el lenguaje de los vanos existentes en el edificio histérico, evitar remetimientos en fachadas
e intentar mantener el maximo posible de muros y elementos histéricos del edificio histérico. En caso de mantener Gnicamente la fachada se han
de conservar los muros que sena perpendicular a esta en los primeros tres metros.
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IV. DESCRIPCION E HISTORIA DEL EDIFICIO EXISTENTE Y DEL TERRENO.
1. Descripcidn del predio

El predio donQe se de§arrolla el proyecto se {ocaliza en el n° 82 de la calle de Luis Moya, en la esquina nororiente que forma ésta con la calle
Emesto Pugibet, colindando con el actual Mercado de San Juan. Este predio forma parte de lo que fue ef convento de San Juan de los

Penitentes, construido en 1593 para monjas clarisas, y parcelado y vendido a partir de la promulgacion de la leyes de Reforma, referentes a la
desamortizacion de los bienes de la iglesia.

En 1884, el empresario !_Emesto Pugibet establecio la fabrica de cigarros det Buen Tono en el predio comprendido entre las actuales calles de
Buen Tono, [Emgst;y Pugibet {antes callejon de San Antonio), Luis Moya y Delicias, al sur del antiguo convento, para entonces en ruinas. Hacia
1899, compro asimismo los terrenos del antiguo convento para trasladar la fabrica y las oficinas de la compafia Cigarrera Mexicana.

b Es interesante sefialar que el terreno se ubica en
lo que fue una de las cuatro parcialidades de la
comunidad indigena en época prehispanica, el
barrio de Moyotlan, rebautizado como San Juan
de la Penitencia, en el periodo del virreinato. Asi,
ha sido un area densamente poblada durante més
de 500 afios, con una gran actividad comercial,
originada en el antiguo Tecpan, o mercado
prehispanico que ya existia a la llegada de los
espafioles y que se ha conservado hasta la
actualidad, con diferentes nombres y ubicaciones
pero siempre en torno a la actual Plaza det Buen
Tono.

E! terreno tiene 1,620 m2 de superficie. Se
conserva una crujia en L formando la esquina, de
dos plantas, con balcones en la superior, de la
época de transicion del s. XIX al XX,
correspondiente a la intervencién realizada por el
Sr. Emesto Pugibet. La fachada se halla muy
deteriorada y el interior abandonado, con los

) : ; muros interiores y entrepisos completamente
Foto estado actual del inmueble, 2002 destruidos. El resto del terreno se utiliza
actualmente como estacionamiento a!l aire libre. Es necesario un peritaje para determinar que elementos de la crujia original, ademas de la
fachada, conviene conservar, con base en su valor histérico, estado de conservacion y requerimientos del nuevo proyecto.
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V.- EJEMPLOS ANALOGOS

| tema de vivienda es complejo de analizar y existen un sinnimero de ejemplos analogos. Es cierto que la vivienda es siempre materia de

redifiniciones y de estudio, sin embargo creo yo que en este caso lo mas importante en cuanto analogos se refiere es como se ha logrado la
convivencia de distintos edificios de distintas épocas entre si, mas que un analisis formal o el estudiar a un autor de referencia concreto pues hay
edificios que se han de hacer para ser vistos, y otros que se han de hacer para desaparecer, integrarse al medio urbano en el que se insertan y

dar protagonismos a aquellos personajes que estuvieron antes que ellos.

A continuacién presento una serie de imagenes que describiré para ejemplificar distintos criterios de actuacién en distintos casos historicos
siempre con la premisa de que se estén realizando reciclajes urbanos, de edificios, restauraciones , convivencia de edificios e inserciones de obra

nueva en cascos historicos.

1.- Este primer ejemplo es una intervencién para la realizacion de
vivienda social en la calle Sant Ramon en el Centro Histérico de
Barcelona, en el barrio del Raval. En este caso vemos un edificio
nuevo que forma parte de un plan total de renovacion urbana. El
edificio consiste en 30 departamentos de interés medio de iniciativa
publica, con locales comerciales en planta baja. Podemos ver en las
fotos el estado anterior de la zona y el estado actual.

Creo que es importante con este ejemplo el ver como simplemente
manteniendo alturas de los edificios colindantes utilizando un material
de aplacado nuevo pero que respeta la calidad cromatica del conjunto
e intentando con un lenguaje moderno mantener un ritmo en fachadas
que obedece al imperante en la zona se puede lograr una total
integracion con el medio.

También creo que es importante el recalcar la valentia de tirar edificios
viejos, respetando Unicamente los antiguos con posibilidades en pro
de la ciudad y de los residentes en el inmueble. Distinguiendo entre
viejo y antiguo y teniendo el valor para llevar a cabo acciones
importantes que hacen ciudades. Los materiales nuevos pueden
convivir con los antiguos, las texturas y patinas de tiempo se pierdeny
confunden. La vivienda de interés medio y social no tiene que ser
relacionada con pobreza y baja catidad de ejecucion de obra.
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2.- Convento de los Angeles, el ejemplo se trata de un edificio
histérico al cual se le ha realizado una segunda intervencion.
Podemos ver en primer plano la fachada del inmueble antiguo
restaurado, manteniendo los materiales existentes y la calidad
cromatica del conjunto, es de destacar la utilizacién de una
carpinteria similar a la que se usaba en la época pero que queda
de manifiesto que es nueva, no intentar realizar historicismos.

En un segundo plano vemos la nueva intervencion donde
mediante el uso de un material antiguo pero con un tratamiento
modemo (ladritlo) en el que se dibujan una serie de motivos
geométricos con el mismo material en distinto color nos queda de

manifiesto cual es la nueva actuacion y cual es el edificio historico. :."

Donde se han tenido que restituir elementos como en la puerta de - :
principal se ha seguido la composicion del edificio, en este caso ef

rematarla con un arco, pero el arco esta realizado con otra forma
de la que seguramente tenia y otro material, la intervencion nos
indica que en ese sitio existo algo y nos transmite su memoria
pero no pretende sustituirlo.

La solucién de ventanas en el segundo plano es la misma, se
busca seguir con el lenguaje de los arcos pero como el recrearlos
seria caer en historicismos dudosos entonces se recurre a seguir
un mismo ritmo pero con una geometria diferente que demuestra

de forma inmediata las distintas épocas del edificio. Cabe resaltar

también e! trabajo urbano que se realiza en los alrededores del
edificio para integrario a la zona.

Edificios de distintas épocas pueden convivir, completarse y dar
memoria de ciudad, de pertenencia y de trascendencia. Los
tiempos pasan, los programas y necesidades se transforman y
con ellos han de cambiar los edificios, cada edificio fue creado
para responder a programas especificos por lo que es absurdo el
pretender seguir con lenguajes y formas obsoletas para dar
solucitn a nuevos problemas.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

50




3.- Este ejemplo es del proyecto de un
centro civico en el Pati Llimona, también
en el Centro Historico de Barcelona. En
este caso podemos ver como cuando los
vestigios del inmueble histérico se
encuentran en un estado tan lamentable
como es el caso de este fragmento de
muralla romana no hay que tener temor a
simplemente conservarios como puros
documentos histéricos que digan al peaton
que en ese sitio pasaba la muralla romana,
pero que actualmente se encuentra un
edificio modemo, con un lenguaje
contemporanec pero que busca mantener
ciertas proporciones en vanos y en alturas
para integrarse en el contexto. De igual

forma la eleccion de materiales y en

especial de colores hace que el edificio se
integre al conjunto. Es importante prestar

atencién a la presencia del resto de un -
arco seguramente de un acueducto .

romano en la parte superior de! primer
plano de fachada pues se conserva

Unicamente lo que sabemos que realmente §

existié, enmarcandose dentro del edificio
nuevo, no se pretende ni reconstruirlo ni
terminarlo, se deja lo que sabemos que es
y que todavia perdura y el resto se hace
nuevo. El lenguaje en fachada del
inmueble se adapta perfectamente a la
zona.

Tenemos la suerte de vivir y trabajar en |

una ciudad con mds de 700 arfos de
historia por lo que hemos de ser selectivos
con lo que queremos conservar y como
queremos hacerlo. No necesitamos
inventar elementos ni hacer falsos
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J histdricas y mucho menos “disneylands”, si conservamos tinicamente un vestigio con valor en el edificio solo debemos de conservar ese
segmento y quizas restitituir el volumen original del edificio pero de forma sutil, casi a manera de broma histdrica.

Entramos en otra disyuntiva al actuar en centros historicos en los que se han sobrepuesto distintas trazas con el paso de los siglos, que es: ¢qué
es mas valioso? y ;qué hemos de conservar? Creo que esta es una discusion interminable, sin embargo creo que en estos casos se ha de
conservar lo que se encuentre en mejor estado y que se adapte en mayor medida al conjunto que lo rodea. ¢ Hemos de demoler un edificio con
cierto caracter y que se ha ganado su lugar en la ciudad al través de los siglos para obtener unas ruinas de escaso interés?

. 4.- Este ejemplo es otro de como un edificio modemo puede dialogar
- con uno antiguo. La conexion entre ambos se da a traves de una
. franja de luz.

En este caso nos encontramos en el antiguo “Hotel Hénault de
Contorbe” que se ha transformado en la “Casa Europea de la
Fotografia®, en la Rue de la Brosse, Paris IV. Este es un distinto
ejemplo de convivencia entre dos arquitecturas, en este caso se hace
también un primer plano de acceso moderno para ambas piezas y en
un segundo plano quedan el edificio antiguo y el nuevo. En este caso
como es imposible adaptarse a las reglas compositivas del antiguo
edificio debido a su espiritu, se opta por hacer un cubo de concreto y
777 cristal, totalmente neutro que casi desaparezca sin intentar un dialogo
- entre ambos edificios. En este caso las alturas tampoco son

"> igualadas y el no temor a hacer un edificio totalmente moderno que
¢ contraste totaimente con el histérico hace que el conjunto tome
ciertas caracteristicas que le dan valor y crean por contradiccién un
contexto. Podemos hacer conjuntos por imitacién o contradiccion y
1 ambas férmulas han dade buenos resultados.

La obra es del arquitecto Ives de Lyon.
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Ciudades. E! valor del suelo es muy caro sobretodo en las zonas céntricas de nuestras urbes, que es ademas donde
se tiene una mayor necesidad de areas verdes, los nicleos urbanos histéricos de influencia europea se han

convertido en trazados compactos con pocos vacios.

El amalgama urbano se apodera de los vacios, la lectura de los centros es continua, no tenemos puntos de
relajacion, por o que creo que es importante el aprovechar los nuevos recursos tecnoldgicos y hacer edificios
mixtos. Edificios con jardines en distintos niveles pues de esta forma logramos crear cojines vegetales contra el
ruido, dar calidad a nuestros espacios y contribuir a una mejora del entorno urbano de nuestras zonas de accion.

Las ciudades no pueden crecer mucho mas el habitat natural tampoco puede soportar las necesidades y
requerimientos de nuestros centros por lo que creo que es mejor redensificar al maximo las reas ya listas para
albergar edificios, crear nuevas propuestas de urbanismo, los edificios han de leerse como un tejido de “layers” en
los que interactan funcién, ciudad, sostenibilidad, calidad y vida.

Todas las nuevas acciones y teorias contemporaneas apuntan a esto y en lo personal estoy totalmente de acuerdo

con ellas.

5.- Este ejemplo lo tome por que creo que es dtil e! ver como lo que fuera el techo o
cubierta de un edificio puede convertirse en un jardin, Propuesta que esta bastante
ligada con lo que se pretende obtener en el edificio a plantear. En este caso estamos
viendo el antiguo viaducto de la linea Bastille-Vicennes, obra de 1853 construida para
satisfacer una serie de necesidades en la época, sin embargo en la actualidad las
necesidades de abastecimiento de agua se satisfacen de forma mas eficiente por lo
que la infraestructura como tal es obsoleta, sin embargo su caracter y funcion de hito
lo hacen irremplazable por lo que se apuesta por utilizarlo para conformar un parque
fiotante en dos niveles, dando vistas a los edificios vecinos, reciclando un espacio
urbano y densificando la poblacién vegetal de la zona. Se deja una franja de agua a
manera de espejo de agua para recordarnos el uso del edificio.

Este caso es similar a lo que se busca lograr en las azoteas del estacionamiento y en
la cubierta del edificio historico de mi propuesta, es decir crear un jardin elevado
donde se logren vistas, humanizar la arquitectura y contribuir a una estabilidad
climatica de! conjunto. La obra se encuentra en la Avenida Daumesnil en la ciudad de
Paris y es obra del arquitecto Philippe Mathieaux.

Creo que hemos de buscar nuevas soluciones para repoblar vegetalmente nuestras

.

3 DU i
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6.- El siguiente es un ejemplo de lo que se busca obtener en el tratamiento de fachadas del edificio histdrico donde la actuacion practicamente se
limita a limpiar la fachada, pulir los elementos existentes y reemplazar la carpinteria y cristales, puede ser criticable |a reinsercion de la ventana
inferior del lado izquierdo en lo que era antes de la restauracion una puerta cortina metéalica pues aunque este basada en documentos fiables ia
reinterpretacion esta no deja de ser una posibilidad de varias y se convierte en un ejercicio de soberbia donde se cree que se puede imitar el
espiritu de la época en el que fue construido el edificio, sin embargo el resto de la actuacion va bastante vinculada con lo que se pretende lograr.
La obra se encuentra en la calle de Seminario, en el Centro Histérico de la Ciudad de México y es obra de los restauradores Ménica Baptista y
Manuel Serrano. Esta antigua casona actuaimente alberga vivienda.

il
By

Después de la intervencion
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7.- Este caso se refiere también al tratamiento de fachadas. Ahora estamos frente al café de Tacuba en la ciudad de México. En este caso
también se opto por limpiar al inmueble de los diferentes afiadidos que habia sufrido a lo largo de los afios, sustituyendo incluso unos arcos en
fachada por lo que se cree fue el aspecto original de! inmueble. Es discutible la actuacién por los motivos sefialados en el ejemplo anterior sin
embargo et criterio cromético y de restitucion de piezas y restauracion de piedras existentes es similar a lo que se pretende lograr con el edificio
histarico de mi propuesta. Es dificil saber que es lo que se ha de restituir y como hacerlo.

b e,

__ < Estado después de la intervencion, prestar atencion a la restitucion de
Estado antes de la intervencion los arcos en planta acceso.
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edificio a su protagonismo en bien de la imagen
de fa zona.

8.- Este es otro ejemplo de un edificio de
departamentos para vivienda en plantas
altas y comercio en planta baja insertado en
el Barrio Gético de Barcelona.

Se opta por utilizar un material pétreo
neutro para el aplacado de fachada y se
reinterpreta la memoria de! balcén.

Los vanos son verticales siguiendo el ritmo
del tejido urbano en el que se encuentra
ubicado e! proyecto. Se remata cada piso
con una moldura de piedra artificial.

La canceleria del edificio sigue el disefio
tradicional en madera pero se sustituye
este material por aluminio.

Se inserta un barandal ligero en los vanos
buscando de esta forma aprovechar al
maximo la captacion de luz y se busca
adaptarse a la zona. El edificio busca pasar
inadvertido, siguiendo las reglas
compositivas arraigadas por la zona, dando
valor al conjunto y renunciando el
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V1. CRITERIO ACTUACION Y RESTAURACION, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.
1.DESCRIPCION DEL CONCEPTO DE LA PROPUESTA

Segﬂn el P.P.D.U. Centro Alameda el predio tiene un uso permitido HC (habitacional con comercio), asignandole ademés un uso especifico
como estacionamiento y una altura de hasta 8 niveles con un 25% de area libre minima, no teniendo que ser cumplida necesariamente en
pianta baja o pudiendo ser sustituida utilizando soluciones técnicas.

Amén del cumplimiento de lo que indica el P.P.D.U. Centro Alameda y el Reglamento de Construccion, se parte de las siguientes premisas:

. La integracién del proyecto en la recuperacion del paisaje urbano de la calle Emnesto Pugibet, tal como se plantea en el Programa de
Intervencién Preferente San Juan-Pugibet.

La conservacion de la fachada existente como elemento de referencia para dicha recuperacion de imagen.
. La recuperacion del uso mixto vivienda-comercio, tradicional del Barrio de San Juan.

El aprovechamiento méximo del terreno en cuanto a su potencial de vivienda, cumpliendo asi con la actual politica del Gobierno de Ia
Ciudad de repobiar la Ciudad Central.
. La elevacion del nivel socio-economico de la zona y la recuperacion de la identidad de barrio.
. La factibilidad del proyecto, de manera que sea rentable para los inversionistas y atractivo para los compradores.

Con base en lo anterior se propone:

. La utilizacion de la planta baja y primer nivel, correspondientes a la crujia existente, para uso comercial.
. El aprovechamiento de la altura de la crujia para construir en el interior del predio tres niveles de estacionamiento mas sétano.
. La construccién de 4 plantas de vivienda, 12 por planta para un total de 48, con financiamiento FOVI, con una superficie de 70 m2

promedio y un valor de entre 400 y 480 mil pesos, equivalente al denominado anteriormente “cajon B3".
La restauracion de la fachada existente y parte de los muros interiores, previo dictamen y requerimientos del nuevo proyecto.

. El remetimiento de fachada de la nueva construccion respecto a la linea de fachada existente, con objeto de relegarla a un segundo plano
y no afectar la visual urbana a nivel calle.
. Una interpretacion actual de fachada de! nuevo inmueble que se refiera a la antigua en sus elementos fundamentales, especiaimente en

las proporciones de vanos y muros.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El inmueble consta de una planta sétano de estacionamiento, planta baja y primer nivel para comercio y estacionamiento, respetando las alturas
de la crujia existente, y 4 niveles de vivienda a partir de la altura de dicha crujia, con 12 viviendas por planta entre 60 y 75 m2, lo que da un total
de 48 viviendas, distribuidas en dos escaleras de 24 viviendas cada una.

El acceso a las viviendas se realiza por la calle Luis Moya. En Ia parte interior del predio, se aprovecha la altura de la crujia existente (8,70 mts.)
para construir tres niveles de estacionamiento, también con acceso desde la calle de Luis Moya. De esta forma el inmueble exteriormente cuenta
con 6 niveles, correspondiendo los dos inferiores a la crujia existente, e interiormente con 7 niveles.

El estacionamiento, las viviendas y los comercios estdn planteados de forma que cuenten con sus accesos propios y puedan manejarse
independientemente.

Siguiendo el trazo de manzanas cerradas y alineamiento de fachadas al limite del terreno, tradicionales de la zona, las colindancias laterales se
adosan a los predios vecinos, se respeta la fachada antigua en su alineamiento y altura, y se remeten los 4 pisos de vivienda, con objeto de lograr
una altura homogénea en el alineamiento de la calle Emesto Pugibet, con una altura similar al Mercado de San Juan, colindante con el terreno, y
al remate de la manzana en la plaza del Buen Tono, conformada por 1a Iglesia de Ntra. Sefiora de Guadalupe al centro y ios dos inmuebles
laterales que formaron parte de las oficinas de la Cigarrera Mexicana.

Asi, en |a planta baja y el primer nivel a fachada (que se corresponde con los dos intermedios en el interior del predio) el terreno se ocupa en su
totalidad. A partir de la primera planta de viviendas (correspondiente a la planta segunda, en fachadas) se deja un area libre de 40% en relacién a
la superficie total del predio. Esta area libre queda conformada por tres patios grandes y dos pequefios (de servicio) que cumplen con el
reglamento de construccion, ademas de las terrazas que se forman al frente por el remetimiento de la nueva construccion respecto a la crujia
existente,

La fachada existente sera restaurada, recuperando sus caracteristicas originales y algunos vanos que han sido alterados. La fachada de! nuevo

edificio de vivienda se plantea siguiendo el concepto de balcones tradicional de la zona y el ritmo de vanos y macizos, con tendencia a los
elementos compositivos verticales. Las fachadas se aplanaran en fino y se pintaran con pintura vinilica de acuerdo a muestras de colores. Las

barandas de los balcones seran metalicas. Para las ventanas se proponen unas barandas delimitadas por ldmina troquelada que al igual que ias
de terrazas se disefiaran en funcidn de las proporciones de las del edificio histérico.

3. CRITERIO DE INTERVENCION.

Debido al deterioro que presenta el inmueble en su conservacion general se ha decidido dnicamente conservar la fachada ya que el resto de!
inmueble se encuentra totalmente derruido. El muro posterior del edificio se encuentra demolido, ademas se le han hecho una serie de anexos en
block de concreto tanto en la parte posterior de la crujia que da a Emesto Pugibet como a la que da a Luis Moya, donde ademas el anexo se ha
hecho en el lateral del edificio, colindando con el estacionamiento existente. Los entrepisos se encuentran derruidos por 1o que se ha decidido
mantener alturas en fachadas de tal forma que los nuevos forjados coincidan con los niveles de ventanas en fachada del edificio.
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La crujia tiene Unicamente un promedio de unos 5.5 metros de ancho, donde los muros perpendiculares a fachadas estan practicamente
derruidos conservandose en un estado rescatable tnicamente aquellos que se encuentran tocando fachada por lo que se decide mantener los
tres metros de muro que pide el INAH y amarra la fachada del edifico a un nuevo sistema estructural.

La cimentacion hipotética del edificio ha de estar hecha con silleria de piedra aislada por lo que en principio no deberia de haber problema para
ligar la fachada del edificio a la nueva estructura, de todas formas se ha tomado la decision de dejar libre de excavar la zona en la cual se ubican
los cimientos del edificio histdrico.

En cuanto a fachadas se pretende limpiar esta de todo afiadido, ya que con el paso del tiempo se han hecho una serie de tapiados de ventanas y
puertas y se han alterado las caracteristicas de la misma, recuperando el estado original de la fachada. Se han de limpiar, restaurar y en casos
reemplazar o completar el almohadillado y demés elementos en cantera que componen la fachada.

Se busca retirar el nuevo edificio con la finalidad de buscar que a nivel de calle el angulo visual de 45 grados de un peaton solo distinga la
presencia del volumen antiguo, buscando de esta forma no alterar la imagen del barrio y de la calle y que en un segundo plano pueda vislumbrar
la presencia de! edificio.

En el agregado de fachada que se ha de hacer sobre Luis Moya se buscara dar continuidad en alturas y utilizar un lenguaje y materiales neutros
de tal forma que el nuevo edificio se pierda y que lo que realmente cuente sea la pieza histdrica. Sin embargo se renuncia totalmente a elaborar
arquitectura estilistica o que intente ser arquitectura pasada, al revés se pretende hacer una arquitectura moderna y neutra poniendo de
manifiesto donde empieza el edificio antiguo y donde el nuevo.

Vil. MEMORIAS
1. CONCEPTO ESTRUCTURAL

La estructura se compone de columnas y trabes de concreto armado y losas de vigueta y bovedilia. Los muros no estructurales seran de tabique
hueco de cemento de 14 cm. de espesor. Las columnas partirdn de una seccion de 80 por 60 cm y se irén reduciendo hasta alcanzar 60 por 40
cm. Los tableros de vigueta y bovedilla se colocaran en distintas direcciones para evitar el comportamiento unidireccional del edificio. La idea es
conseguir una estructura monolitica rigida que se comporte como un solo elemento.

Para los volados se usaran losas macizas de concreto armado de 12 cm de espesor, al igual que en los lugares donde por su escaso entreeje o
complicacion por perforaciones de ductos en losa sea necesaria.

La construccion del sétano ayuda a la cimentacién al establecer un cajon de concreto perimetral. De esta forma se logra un sistema de
cimentacion compensada por sustitucién de peso entre tierra excavada y peso del edificio. Bajo éste se cimentara mediante una reticula de
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¥ contratrabes de 2 mts. de peralte que descansara sobre una losa de cimentacion de 20 cm de espesor. La resistencia del terreno es bajo y oscila
alrededor de las seis toneladas sobre metro cuadrado. La profundidad de excavacion se determino mediante calculo anexo.

Los entresuelos y cubierta de la crujia se realizaran manteniendo la misma reticula de trabes y columnas en concreto armado pero en vez de
utilizar vigueta y bovedilla se usara un sistema de cimbra muerta de tablones de pino de primera cepillados y bamizados que actuaran como
plafén y cimbra. Las trabes se forraran con chapa de cedro americano. Sobre la cimbra muerta se colocara una capa de compresion armada de 7
cm. Y encima de esta el pavimento o impermeabilizante sefialado en los planos estructurales.

Se estudiara la forma de ligar la crujia existente con la nueva estructura, de acuerdo a los muros interiores a conservar, previo peritaje y
necesidades del nuevo proyecto. Sin embargo la solucién aparentemente mas viable seria la de perforar el muro donde encuentre las trabes de
punta de tal forma que estas descansen dentro de! muro quedando soportadas y arriostrando al muro al resto de la estructura.

r 1.1. BAJADA DE CARGAS
PESO POR COLUMNAS PESO COLUMNAS POR PLANTA
PISO BASE ALTURA [LARGO VOLUMEN PESO PESO No. COLUMNAS TOTAL
SOTANO 0.8m 0.6 m 3.30m 1.584 m3 3.8016 tons COL. SOTANO 3.8016 tons 49 186.2784 tons
PB 08m 0.6m 285m 1.368 m3 3.2832 tons COL.P.B. 3.2832 tons 49 160.8768 tons
E.1. 06m 04m 250m 06 m3 1.44 tons COL.E1 1.44 tons 49 70.56 tons
E.2. 06m 04m 250m 0.6 m3 1.44 tons COL.E2 1.44 tons 49 70.56 tons
P1. 06m 04m 240 m 0.576 m3 1.3824 tons COL.P1 1.3824 tons 49 67.7376 tons
P2. 0.6m 04m 240m 0.576 m3 1.3824 tons COL. P2 1.3824 tons 49 67.7376 tons
P3. 06m 04m 240m 0.576 m3 1.3824 tons COL.P3 1.3824 tons 49 67.7376 tons
P4, 06m 04m 240m 0.576 m3 1.3824 tons COL. P4 1.3824 tons 49 67.7376 tons
TOTAL 6.456 m3 15.4944 tons TOTAL COLUMNAS 759.23 tons
PESO POR TRABES EN SENTIDO HORIZONTAL
EJE PERALTE | ANCHO | LARGO ; TON/M3 | TOTAL (TON) EJE PERALTE ANCHO LARGO TON/M3 | TOTAL (TON)
L A12 05m 03m 56 2.4 2.016 G23 05m 0.3m 3.8 2.4 1.404

812 0.5m 0.3m 56 24 2.016 H23 05m 03m 39 24 1.404

/ C 1,2 05m 03m 56 24 2.016 A34 05m 0.3m 56 2.4 2.016
D12 05m 0.3m 56 24 2.016 B34 05m 03m 5.6 24 2.016
E12 0.5m 0.3m 56 24 2.016 C34 05m 03m 56 24 2.016
F12 0.5m 0.3 m 56 24 2.016 D34 0.5m 0.3m 56 2.4 2.016
G12 05m 0.3m 56 2.4 2.016 E34 05m 0.3m 56 24 2.016
H12 05m 0.3m 56 2.4 2.016 F34 0.5m 0.3m 5.6 2.4 2016
A23 05m 0.3m 3.9 2.4 1.404 H34 05m 0.3m 5.6 2.4 2.016
B23 05m 03m 3.9 24 1.404 A45 0.5m 0.3m 6.2 24 2232
c23 05m 0.3m 39 24 1.404 B45 05m 0.3m 6.2 2.4 2232
D23 05m 03m 39 24 1.404 C45 05m 0.3m 6.2 24 2232
£23 0.5m 0.3m 3.9 24 1.404 D45 05m 0.3m 6.2 2.4 2232
F23 05m 0.3m 3.9 24 1.404 E45 05m 0.3m 6.2 24 2232
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EJE PERALTE [ ANCHO |LARGO | TON/M3 | TOTAL (TON) EJE PERALTE ANCHO LARGO [TONM3 [TOTAL (TON)
F45 05m| 03m 6.2 24 2232 H6,7 0.5m 03m 39 24 1.404
G45 05m| 03m 6.2 24 2232 A78 0.5m 03m 4.2 24 1512
H45 05m 0.3m 6.2 24 2.%%2_ B78 0.5m 0.3m 42 2.4 1.512
A67 05m| 03m 39 24 1.404 ci8 0.5m 03m 42 24 1512
B6,7 05m| 03m 3.9 24 1.404 D78 0.5m 0.3m 42 24 1512
C6,7 05m| 03m 39 24 1.404 E78 05m 03m 42 24 1512
D67 05m| 03m 3.9 24 1.404 F18 05m 0.3m 42 24 1512
E6,7 05m| 03m 3.9 24 1.404 G78 05m 03m 42 24 1.512
F6,7 05m| 03m 39 24 1.404 H7.8 0.5m 03m 42 24 1512
G6,7 0.5m 0.3m 3.9 24 1.404 TOTAL POR PISO 102.408 TONS
PESO POR TRABES EN SENTIDO VERTICAL
EJE PERALTE | ANCHO [LARGO [TON/M3 | TOTAL (TON) ESE PERALTE ANCHO LARGO _[TON/M3 | TOTAL (TON)
1AB 05m| 03m 3.82 24 1.3752 4EF 0.5m 0.3m 75 24 2.70
1BC 05m| 03m 5 24 1.80 4FG 05m 03m 75 24 2.70
1CcD 05m| 03m 5.1 24 1.836 4GH 05m 03m 78 24 2.808
1DE 05m|{ 03m 7.5 24 2.70 5AB 0.5m 03m 382 24 1.3752
1EF 05m| 03m 75 24 2.70 5BC 0.5m 0.3m 5 24 1.80
1E,G 05m| 03m 75 24 270 5C.D 0.5m 03m 5.1 24 1.836
1GH 05m|[ 03m 78 24 2.808 5DE 0.5m 03m 75 24 2.70
2AB 05m| 03m 3.82 24 13752 S5EF 0.5m 03m 15 24 2.70
2BC 05m| 03m 5 24 1.80 5FG 0.5m 03m 75 24 2.70
2¢Dh 05m| 03m 514 24 1.836 5G6H 0.5m 0.3m 18 24 2.808
2D,E 05m! 03m 7.5 24 2.70 6AB 05m 03m 382 24 1.3752
2EF 05m| 03m 15 24 2.70 68,C 0.5m 03m 5 24 1.80
2FG 05m| 03m 75 24 2.70 6CD 0.5m 03m 5.4 24 1.836
2GH 05m[ 03m 78 24 2.808 6DE 6.5m 03m 75 24 2.70
3AB 05m| 03m 3.82 24 13752 6EF 0.5m 03m 75 24 270
3BC 0.5m|] 03m 5 24 1.80 6FG 05m 03m 75 24 2.70
3CD 05m| 03m 5.1 24 1.836 6GH 05m 03m 78 24 2.808
3DE 05m| 03m 75 24 270 7AB 0.5m 03m 3.82 24 13752
3EF 05m| 03m 15 24 270 78C 0.5m 0.3m 5 24 1.80
3FG 05m| 03m 75 24 2.70 7CD 05m 03m 5.1 24 1.836
IGH 05m| 03m 7.8 24 2.808 7DE 0.5m 0.3m 75 24 2.70
4AB 05m| 03m 3.82 24 1.3752 TEF 0.5m 03m 75 24 2.0
4BC 05m| 03m 5 24 1.80 7FG 05m 03m 75 24 270
4CD 05m| 03m 5.1 24 1.836 7GH 05m 03m 78 24 2608
4DE 05m| 03m 75 24 2.70 TOTALPOR _ PiSO 95.512 TONS
TRABE VERTICAL [HORIZONTAL | SUMA | NO, PiSOS TOTAL
TRABES 95.512 TONS | 102.408 TONS | 197.92] 8] 1583.36TONS |
TOT
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d FACTOR POR ACABADOS
PISOS Ton/m2 MUROS Ton/m2 PLAFONES Ton/m2
LOSA, PULIDO DE CEMENTO,LOSETA CERAMICA 0.327 | PASTA, MORTERO, BLOCK, MORTERO, 0.28 | PLAFON 0.02
PASTA
LOSA, PULIDO DE CEMENTO,LOSETA CERAMICA 0.345{ PINTURAYESO, TABIQUE, MORTERO,| 0.3845 | APLANADO MORTERO, PINTURA 0.0605
AZULEJO
VIGUETA 25 + 5, FIRME CEMEMTO 0.325 | AZULEJO, MORTERO, TABIQUE, MORTERO, | 0.426 | APLANADO MORTERO, TIROL 0.105
AZULEJO
VIGAS, BASTIDOR, ENCINO, CAPA COMPRESION 0.24822 | PINTURA, YESO, TABIQUE, YESO, PINTURA 0.343
LOSA, CEMENTO, MARMOL 0.309 | PINTURA, YESO, TABIQUE, YESO, PASTA 0.3625
LOSA, ENLADRILLADO, IMPERMEABILIZANTE 0.292 | PASTA, YESO, TABIQUE, YESO, PASTA 0.382
VIGUETA 25 + 5, MORTERO, MARMOL 0.46 | CONCRETO, YESO, PASTA 0.545
LOSA MACIZA, MARMOL 0.195 | MURO DE BLOCK, MORTERO, PASTA 02
CELOSIA 0.15
CONCRETO 048
r MURO DE PIEDRA 0.945
APLANADO YESO, PINTURA 0.6005
PESO POR ELEMENTOS PESO POR ELEMENTOS
ELEMENTO M2 PESO TON./M2 TOTAL ELEMENTO M2 PESO TON. | TOTAL
FACHADA PUGIBET 487 0.28 136.36 FALSA LOSA SOTANO 1325 0.325 430.625
FACHADA LUIS MOYA 405 0.28 1134 LOSA SOTANO 1325 0.46 609.5
FACHADA INTERIOR 1 325 0.28 91 LOSAPB. 866 0.325 281.45
FACHADA INTERIOR 2 323 0.28 92.12 LOSAPB.2 7795 0.345 268.92
FACHADA INTERIOR 3 359 0.28 100.52 LOSAE.1 1051 0.325 341.575
MURO CONTENCION 1782°143h 0.48 183.47 LOSAE.2 1051 0.325 341.575
MURO PIEDRA CRUJIA 58.98 0.945 55.7361 ENTRESUELO COMERCIO 594 0.248 147.44
GRAN TOTAL 1963.98 2.825 7726061 LOSA COMERCIO 321 0.325 104.44
LOSAP1{ 1288 0.345 444 36
PESO TOTAL EDIFICIO LOSA P2 947 0.345 326.715
ELEMENTO PESQ M2 TOTAL PASILLO P2 40 0.195 78
MUROS 772.6061 772.6061 LOSA P3 947 0.345 326.715
r COLUMNAS 759.23 759.23 PASILLO P3 40 0.195 78
TRABES 1686.6496 1586.6496 LOSA P4 947 0.345 326.715
) LOSAS 3979.325 4951.32518 PASILLO P4 40 0.195 13.8
CARGA VIVA LOSA CIMENTACION 1350 072 972
VIVIENDA 027 3262 880.74
CARGA VIVA GRAN TOTAL 129115 4951.325
COMERCIO 0.35 1919 183.47
CARGA VIVA EST. 0.25 3427 856.75
CARGA VIVA
AZOTEAS 0.1 987 183.47
GRAN TOTAL PESO TOTAL EDIFICIO 9,990.771
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1.2. CALCULO CIMENTACION SOBRE TERRENO CON RESISTENCIA DE 4 TON/M2

WT (PESO TOTAL EDIFICIO)

9,990.771 ton

RT (RESISTENCIA DEL TERRENO)

AT (AREA DEL TERRENO) ' 1350 m2
SUSTITUCION e 8
PESO TIERRA: E 157 ton/m3
AREA TERRENO i $1350) m2
PROFUNDIDAD EXCAVACION= WT/VOL. TIERRAPESO TIERRA| - T
h= wh/at*pt )

h= 9,890.771ton./1.5 ton/m3 * 1350 m2 . 44sml

POR SUSTITUCION EXCAVAMOS 4.45 m.

8.2. INSTALACIONES
8.21.GAS

La instalacion de gas estara compuesta por un toma a nivel de calle en el extremo derecho de la fachada del edificio sobre Luis Moya. Dicha toma
contara con una valvula de seguridad y estara debidamente identificada pintada de amarillo al igual que todas las tuberias que conduzcan dicho
gas por el edificio.

De la toma de gas subira hasta azotea pegado a fachada el tubo para Hegar a un tanque estacionario del que saldrén a su vez cuatro
ramificaciones con sus respectivas valvulas y llaves de paso. Dichas ramificaciones desembocaran en una serie de medidores y tubos de menor
didmetro, uno por departamento, que bajaran por los diferentes patios segin se indica en planos, descolgandose sobre fachada y siguiendo
siempre un recorrido al intemperie y debidamente identificados con el color amarillo.

Dichas tuberias tendran una liave de paso en la azotea junto al medidor correspondiente y una llave de paso al llegar a cada departamento. Las
tuberias deberan ir debidamente pintadas en amarillo para su facil identificacion.

Una vez en cada departamentos se haran dos conducciones. Una al calentador cuya ficha técnica se puede consultar en los planos
correspondientes con una llave de paso y otra que ird a la estufa con otra llave de paso. Se dejara listo un codo para que en caso de que el
usuario lo desea pueda hacer una ampliacion de ia red hacia una posible secadora.
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8.2.2 HIDRAULICA

Se tendra una toma de la red urbana de agua potable que sera conducida a una cisterna conformada por diversas celdas que a su vez serviran
como cimentacion. Dichas celdas estaran intercomunicadas entre si. La cisterna tendré una capacidad de 270 m3 cumpliendo con lo establecido
en el reglamento de Construccién del Distrito Federal segun el cual se necesitaria una cisterna con una capacidad de 195 m3.

La cisterna contara con electronivel. Una vez dentro de ella el agua serd bombeada por medio de un grupo de presion hidroneumatico. Dicho
grupo debera contar con un par de bombas, una eléctrica y una de diesel para caso de fallo de la primera. Dicha bomba debera ser sometida a un
riguroso mantenimiento y probada periédicamente.

El agua serd bombeada a azotea, corriendo la subida pegada a fachada dentro de un cajillo de louvers para su posible reparacién y
mantenimiento en caso necesario. Una vez en azotea se conducira el agua a 12 tinacos marca rotoplas o similar. De dichos tinacos saldra una
tuberia por departamento debidamente identificada con etiqueta plastica adherida al mismo. Dicho tubo contara con una llave de paso, al igual

que el tinaco.

Las tuberias seran conducidas por los patios de luz y ductos segun especificados en planos hasta llegar a los departamentos donde se dara
abasto a la zona de cocina, patio de sefvicio y bafio. En cada salida habra un llave de paso general para poder cerrar el agua general del
departamento, sin embargo se incluiran también llaves de paso en todos los muebles para en caso de malfuncionamiento de uno no tener que
sacrificar el suministro de agua de todo el departamento.

El agua pluvial sera captada tanto en azotea como en las areas descubiertas del proyecto (cubierta de la crujia, jardines traseros y zona comdn
de ascensores. Dicha agua sera conducida segun se indica en planos por bajadas de agua pluviales que llegaran hasta la planta s6tano. En dicha
planta se canalizaran las aguas a un cuarto en el que se albergaran cuatro filtros: Uno de particulas, uno de rayos ultravioletas, otro de ozono y
finalmente un filtro de bacterias. Una vez haya pasado e! agua por este proceso sera conducida a un aljibe ecolégico donde se almacenara el
agua de lluvia. Este aljibe estara en comunicacion con la cisterna de tal forma que en temporada de lluvias sea practicamente innecesario el tener
que recurrir al agua de la red urbana. En la toma de agua de la cisterna se tendré un autonivel comunicado con otro que estara entre e! aljibe y la
cisterna para evitar desbordamientos de agua. Si en un determinado caso se capta mas agua de la que se puede almacenar entre la cisterna y el
aljibe entonces se comenzara a inyectar agua al subsuelo mediante una bomba.

Segun estudios el agua deberia de quedar perfectamente fimpia y apta para consumo humano tras ei proceso de depuracién, sin embargo
debido a que el agua puede mezclarse con la de la compafiia y a que puede captar particulas durante su transportacion se recomendaré tener un
filtro adicional en cada casa de ozono para purificar el agua y haceria apta para el consumo humano.
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8.2.2.1 CALCULO DE CAPACIDAD DE CISTERNA

CALCULO DE DOTACION DE AGUA POTABLE

DATOS NORMATIVIDAD DOTACION

IUso cantidad|  unidad

Vivienda 192.00jhabitantes 15(ﬂ Itshab/dia 28,800.00s/dia
Comercio 1 ,387.0%&2 6| Wts/m2/dia 8,322.00/its/dla
Empleados 8.00trabajadores 100} Hsitrab/dia 800.00¢ts/dia
Estacionamiento 4@53.55]&2 2| ltsim2/dia 8,507.1 Olltsldia
Riego 640.1 ﬂmz 5| ls/m2/dia 3,200.75Iltsldla
Prev. Contra Incendio 9,574.15|m2 5| Hsim2/dia 47,870.75llts/dia
Subtotal 97,500.601ltsldia
Factor de Seguridad = dotacién diaria 97,500.60[|tsldla
TOTAL CAPACIDAD CISTERNA 195 M3 195,001.20 ts

8.2.3. SANITARIA

Por la catle Emesto Pugibet corre un colector primario a 3.50 metros de profundidad aprox. Por lo que se opta por condensar todas las bajadas en
el extremo del edificio mas cercano a dicha calle. Las bajadas de aguas negras correran por ductos y patios de luz segtin se indica en planos para
irse conjuntando en las plantas de estacionamiento en bajadas tnicas de mayor didmetro. Una vez en sotano se habra conseguido agrupar todas
las bajadas en un solo punto y entonces se conectara a la red primaria de! drenaje teniendo siempre una pendiente minima de! 2% y corriendo en
direccion del drenaje. Debido a que la profundidad maxima de excavacion es de 3.4 metros no es necesario tener que recurrir a cancamos u otros
medios de bombeo para la canalizacion de los desechos a la red urbana, sin embargo se deja un espacio para la localizacién del cancamo en
caso de necesitario una vez revisada |a profundidad del drenaje en obra.

8.2.4. ELECTRICA

La corriente eléctrica es recibida de la compariia en baja tensién en la subestacién eléctrica, donde la corriente es regulada y adecuada para la
alimentacion del edificio. Una vez recibida en la subestacién se conecta a una tierra fisica. De ahi se mandan todos los tableros al cuadro de
medidores para control de energia. Una vez en los medidores se divide las lineas eléctricas en 50 tableros, uno por cada departamento y uno
para controlar la iluminacion de las zonas comunes de vivienda: escaleras, estacionamientos y pasillos, uno para controlar el area de comercio y
un tercero para controlar el estacionamiento y dreas comunes de estacionamiento para visitantes.

Una vez en cada departamento parte de cada tablero dos circuitos, uno de 1875 y otro de 1650 watts. A continuacion se presenta el cuadro de
cargas del edificio. A continuacion se muestra el cuadro de cargas.
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T - |7ABL. JCIRC.JLT 12 T3 Jc  [mi[m2lsTOTAL [F.A [F.B [F.C ] [T [TABLICIRC.[LI[L2[(3[C [M1 |M2 |STOTAL|F.A |F.B |F.C
vV 1 1 24 1800 1800 D22 24 62 4 14 900 900
v 1 {2 110]2 2 1200 1200 63 8ls 1800 1800
c 21732 12012] 4 1800 1800 | (D23 | 25 | o4 414 900 { 900 b
c |u2ilrgunl )i lel 6 1575|1575 65 6|8 1650 1650 | .
de 25 110] 7 1800 1800 D24]| 26 | 66 1317 2025 2025
vl e 28 : 1875 1875 67 919 2025 | 2025
[T R P ey e L S 2 1275|1275 D251 27 | 68 719 1875 1875
e g 12 4 1500 1500 69 817 1650 1650
T e 1 o 91 6 1575 1575] |p26 | 28 | 70 618 1650 | 1650
1o 2 e 10| 7 1800 | 1800 n 8l7 1650 1650
vl e s 1125 1125 D27| 29 | 72 618 1650 1650
Jemfiaan] 24l 7111 3 1800 1800 73 87 1650 | 1650
vl b | 8| 3 1050 | 1050 D28 ] 30 | 74 618 1650 1650
VP e 26 2 2250 2250 75 87 1650 1650
Avispiigay) 15 2 20| 4 3 2250 2250 (D29 | 31 | 76 6l8 1650 | 1650
vailsst o[ 16119 1425 | 1425 7 8 (7 1650 1650
Vit 1713 20] 1 2550 2550 D3] 32 | 78 68 1650 1650
vl 18 i e 181 1 1950 1950 79 817 1650 | 1650
viftq-119 13 29 2400|2400 D31] 33 | 80 618 1650 1650
D] 3.+ 20 718 1875 1875 81 8|7 1650 1650
i 21 81 7 1650 1650 | [D32] 34 | 82 719 1875 | 1875
4 22 6 8 1650 | 1650 83 8|7 1650 1650
23 8| 7 1650 1650 D33 35 | 84 1010 2250 2250
D3| 5 24 6| 8 1650 1650 85 6|6 1350 | 1350
25 8] 7 1650 | 1650 D34 | 36 | 86 414 900 900
D4l 6 26 6| 8 1650 1650 87 8|8 1800 1800
21 8l 7 1650 1650 | (D35] 37 | 88 44 900 | 00
Ds | 7 28 6] 8 1650 | 1650 89 618 1650 1650
29 81 1 1650 1650 D36 | 38 | 90 13(7 2025 2025
06| 8 30 6| 8 1650 1650 91 9lsg 2025 | 2025
31 sl 7 1650 | 1650 D37 | 39 | 92 719 1875 1875
o7 | 9 32 6| 8 1650 1650 93 8l7 1650 1650
33 8] 7 1650 1650 |D38 | 40 | 94 6|8 1650__| 1650
D8 | 10 | 34 7109 1875 | 1875 95 817 1650 1650
TESIS CON .




T TABL. |CIRC. |L1 |2 {3 |C M1 |{M2{STOTAL [F.A |F.B |F.C T TABL. |CIRC.[L1}12 |13 [C |M3 [M2 |STOTAL|F.A |F.B: F [+ ;
35 817 1650 1650 D39 | 41 96 618 1650 A (1680
D9 1 36 10] 10 2250 2250 97 817 1650 1650 [
37 6| 6 1350 | 1350 D40 | 42 98 618 1650 1650
D10] 12 38 4| 4 900 900 99 817 1650 1650
39 8] 8 1800 1800 D41 43 100 618 1650 | 1650 S
Di1] 13 40 41 4 900 900 101 817 1650 1650 o
41 61 8 1650 1650 D42 | 44 102 618 1650 1650
D12| 14 42 131 7 2025 2025 103 817 1650 | 1650
43 9] 9 2025 2025 D43 | 45 104 618 1650 1650
DI13| 15 4 719 1875 1875 105 8l7 1650 1650
45 81 7 1650 1650 D44 | 46 106 719 1875__ | 1875
r Di4| 16 46 6] 8 1650 | 1650 107 817 1650 1650 Lo
47 8 7 1650 1650 D45 47 108 10110 2250 2250 .
D15| 17 48 6| 8 1650 1650 109 616 1350 | 1350
49 81! 7 1650 {1650 D46 | 48 110 414 900 900
D16} 18 50 61 8 1650 1650 11 8§ (8 1800 1800
51 8] 7 1650 1650 D47 | 49 112 4 14 900 900
D17] 18 52 6 8 1650 1650 113 618 1650 1650
53 8] 7 1650 1650 D48 | 50 | 114 137 2025 2025
Dig| 29 54 61 8 1650 1650 115 9189 2025 | 2025
55 81 7 1650 [ 1650 Ci 116 1492 1492 1492
Di1g| 21 56 61 8 1650 1650 Ci 117 1492 1492 1492
57 8] 7 1650 1650 Et 118 7460 | 7460 | 7460
¥ D20| 22 58 71 9 1875 [1875 E2 119 7460 | 7460 7460
59 8| 7 1650 1650
} D21] 23 60 10] 10 2250 2250
61 6| 6 1350 {1350
RESUMEN CARGAS TOTAL FASEA FASE B FASEC
209,904 W 69,785 70,077 70,042
SIMBOLOGIA
L1 | Lampara slimiine 75 w M1 Motor 1492 w D Departamento F.A. |FaseA
L2 | Lampara incandescente 75w | M2 Motor 7460 w Ci Cisterna F.B. {FaseB
L3 | Dicroica 75 w ) Vivenda E Elevador F.C. |FaseC
C | Contacto 150w c Comercio Tabl. | Tablero
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] VIIl. CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO, NECESIDADES Y DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.
1. RESUMEN DE AREAS DEL PROYECTO POR PLANTA . :
PLANTA SOTANO M2 M2 Por Planta Total
1.- Estacionamiento 1,522.87 : B L
2.- Cuartos Magquinas 57.68 1,580.55
PLANTA BAJA : R
1.- Estacionamiento 602.71
2.- Comercio 837.00
3.- Acceso Viviendas 100.00
4.- Cuartos maquinas y Servicios 54.29
PLANTA PRIMERA
: 1.- Estacionamiento 1,008.00
i 2.- Comercio 5§50.00
3.- Al Vivienda 36.00
PLANTA PRIMERA BIS
i 1.- Estacionamiento 1,008.00
2- Accesos Vivienda 36.00
PLANTA 2 A 5 (TIPO VIVIENDAS)
1.- 8 Viviendas tipo 1 70.50 clu
2.- 1 Vivienda tipo 2 87.00
3.- 1 Vivienda tipo 3 61.00
4.- 1 Vivienda tipo 4 75.00
5.- 1 Vivienda tipo 5 62.00
6.- Circulacion 1 26.50
7.- Cisculacién 2 42.50 : R
8.- 2 Elevadores y Escaleras 1840 - 936.40 m2 por pianta x 4 plantas = 48 viviendas y circulaciones = 3,745.60 m2
AREAS LIBRES EN PLANTA 2 o
1.- Patio 1 5.40
2.- Patio 2 77.85
3.-Patio 3 163.50
4.- 2 Patios servicio 13.40 :
[\ §.- Azotea Crujia 330.00 Snme 640.15 (40% del tereno total)
10,198.30
) 2. RESUMEN CAJONES ESTACIONAMIENTO o 3. RESUMEN GENERAL POR AREAS
POR PROYECTO ea M2
Planta Grandes Chicos Misnusvalidos Total Estacionamiento 4,141.58
P. Sotano M4 24 0 58 Comercio 1,387
P. Baja 5 0 3 8 Accesos y Circulaciones 521.60
P. Primera 16 15 0 3 Viviendas 3,396.00
P. Primera bis 22 14 0 36 Servicios 111.97
Total 77 53 3 133 *Se necesitarian 83 cajones segun norma eas bres 640.15
POR REGLAMENTO LEY M2 SUBTOTAL TOTAL sin contar reduccién por zona por lo que Total 10,198.30
COMERCIO 1C/40 M2 1,387 35 se cumple con reglamento.
VIVIENDA 1 CNIV. 48 48 83
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4. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO L
N == == -
ACCESO ACCESO ACCESO ACCESO
PEATONAL . VEHICULAR VEHICULAR PEATONAL
COMERCIO DIAGRANMA DE COMERCIO ——__ VIVIENDA VIVIENDA
FUNCIONAMIENTO ~~— __ SUBESTACION |
CONJUNTO " ELECTRICA t“‘*“*“MEDlDORES |
HABITACIONAL CONTROL ] I—-‘”—F’ORTERIA
COMERCIAL ¥ e |
ESTACIONAMIENTO T ACCESO BASURA 8o
—— VEHICULAR | BODEGA
LUIS MOYA CIRCULACION CIRCULACION -
COMERCIO 82 COCHES ——__ COCHES {
NIVELT ' ST BANO ‘l ESCALERAS ESCALERAS
- PERSONAL ' TORRE1  TORRE 2
i
i BARO RAMPA ELEVADOR ELEVADOR
NUCLEQ - -~ ACCESO ____ payacioNAMIENTO . ESTACIONAMIENTO ' TORRE? TORRE 2
COMUNICACIONES C%MERClO NIVEL ACCESO . .~ MUJERES i :
VERTICALE ' - ;
ALES  esTACIONAMIENTO ~— COMERCIO N ESTACIONAMENTO ESCALERAS ESCALERAS
VESTIBULO NIVEL 1 TORRE 1 TORRE2
SERVICIOS—— BODEGA VIVIENDA ELEVADOR ELEVADOR
COMLRGIO RAMPA  ESTACIONAMIENTO , TORRE1.  YORRED
NIVEL 2 CUARTO - -; Tl E |
BOMBAS . x . BANO | !
e | ESTACIONAMIENTO
REGISTROS - - goTaNo1 - | HOMBRES RA';"'PA
CISTERNA ESTACIONAMIENTO ~—__! : §
BANOS - COMERCIO ESCALERAS ! ESCALERAS ESCALERAS
COMERCIO CUARTO —~ ESTACIONAMIENTO TORRE1  TORRE2
TRATAMIENTO NIVEL2 oo oo
AGUAS VIVIENDA ELEVADOR ELEVADOR
_CUARTO 3 TORRE1 TORRE 2
CUARTO 2 . : .- CUARTO 2 P .
e .~ BARO
NO - - PATI < DISTRIBUIDOR DISTRIBUIDOR
BANO * = VESTIBULO SERVICIO VEST!BULO'"" BANOS VIVIENDAS VIVIENDAS
CUARTO 1 - - : PATIO SALA e TORRE 1 TORRE 2
{ SERVICIO COMEDOR SA " CUARTO 1 4 NIVELES 4 NIVELES
PATIO SALA ; . COClNA
SERVICIO COMEDOR COMEDOR _DEPTD. A DEPTO.A -~ -
i : COCINA .- BARO  DEPTO. B ./ DEPTO. B~ ~
COCINA VESTIBULO VESTIBULO | VESTIBULO Dgpig. ¢ ggﬁlg g’f.f:'
- CUARTO 1 ACCESO ’ 'BESTO' g - DEPTO. € ——
CCESO ACCESO _ EL
poceso IEHDA VIVIENDA . DEPTO. F ..+ DEPTO.F
TESIS CON 6
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IX. PRESUPUESTO
1. HONORARIOS DE PROYECTO
HONORARIOS DE PROYECTO LUIS MOYA 82

ARANCEL COLEGIO DE ARQUITECTOS

H = (FSx)(CD)/100 H = Importe de los honorarios
FSx = Factor de superficie correspondiente a la superficie total construida
CD = Costo Directo de la Edificacion

FSx = (Sx-LSa)(FSb-FSa)/(LSb-LSa) + FSa

DATOS PARA CALCULAR FSx

Sx 10,198.30 Superficie de proyecto

LSa 10,000.00 Limite de la superficie menor mas proxima a Sx

LSb 20,000.00 Limite de la superficie mayor més proxima a Sx

FSa 5.33 Factor de Superficie correspondiente a Sa

FSb 4.85 Factor de Superficie correspondiente a Sb

FSx= 5.32 Factor de Superficie correspondiente a Sx (% sobre CD)
COSTOS DE CONSTRUCCION Y REMODELACION

Departamentos a Costo Directo m2 3,396.00 3,500.00 11,886,000.00
Circulaciones y accesos m2 521.60 2,000.00]  1,043,200.00
Area Comercial a Costo Directo sin Instalaciones Mayores m2 1,387.00 3,000.00] 4,161,000.00
Estacionamiento subterraneo m2 1,522.87| 4,000.00{ 6,091,480.00
Estacionamiento interior m2 2618.11 3,000.00; 7,856,130.00,
Servicios m2 111.97 2,500.00 279,925.00
Areas Verdes m2 640.15 50000 320,075.00
Elevadores para Vivienda R K pieza 2.00 325,000.00, 650,000.00
Indirectos de la Construccion R % 22.00% 32,287,810.00) 7,103,318.20
|§% de Imprevistos para Construccion S % 3.50% 39,391,128.20| 1,378,689.49

Subtotal] 40,769,817.69
HONQRARIOS DE_PROYECTO [ v
H = (FSx)}(CD)/100 floL , L 2,169,150.65 Costo Total del Proyecto l
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Desglose: % sobre Costo Total Proyecto; Costo por Conceptol
Anteproyecto 25% 542,287.66
Arquitectonico 40% 867,660.26
Estructural 12% 173,532.05
Instalaciones 8% 260,298.08
Direccion Arquitectonica 15% 325,372.60 (una visita semanal) |
TOTAL 100% 2,169,150.65]

Los Honorarios no incluyen:

Planos topograficos ni de mecanica de suelos
Levantamiento de construcciones existentes

Estudios especiales de diagndstico estructural de las construcciones existentes

Elaboracion de representaciones graficas especiales, maquetas, etc.

Visitas extras
2. COSTO DE LA PROMOCION
Concepto Unidad Cantidad % Inversién
Costo Unitario  {importe Inversitn
COSTO DEL INMUEBLE EN CONDICIONES ACTUALES
Temreno m2 1,620.00 4,500.00 7.290,000.09{ 12.4985]
COSTOS DE PROYECTO
Proyecto Arquitecténico Proyecto 1.00 2,168,954.30]  2,168,954.30 3.7186
Visitas del D.R.O y Comesponsables de Obra Visitas 48.00) 2,242.50 107,640.00 0.1845
Subtotal]  2,276,594.30 3.9031
COSTOS DE LICENCIAS PERMISOS E INFRAESTRUCTURA
Alineamiento y N° Oficial Tramite 1.00 846.00 £46.00, 0.0015
Factibiidad de Agua y Drenaje por DGCOH Derechos 1.00 480,000.00 480.000.00 0.8229
Licencia de Uso del Suelo Derechos 1.00 568.00 568.00 0.0010
Licencia de Construccién Derechos 1.00 802,642.50 802,642.50 1.3761

TESTS CON
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Concepto Unidad Cantidad Costo Unitario _{tmporte inversion % Inversion
Avalio del Predio Avalio 1.00 37,665.00 37,665.00 0.0646
Copias de Planos y Tramites ante Dependencias Lote 1.00, 22,500.00 22,500.00 0.0386
Gestoria para obtencién de Licencias Lote 1.00 75,000.00, 75,000.00, 0.1286,
Gestorla para Subsidios Lote 1.00 50,000.00 50,000.00, 0.0857
S.P. de Compafifa de Luz y Fuerza Tramite 1.00) 300,000.00 300,000.00 0.5143
Subtotall _ 1,769,221.50 3.0333
COSTOS FIDUCIARIOS
Constitucién de Fideicomiso ante Notario Honorarios 1.00, 25,000.00 25,000.00 0.0429
Poder mutuo para Actos de Dominio de los Propietarios Poder 1.00) 1,500.00 1,500.00) 0.0026
Constitucion de Fideicomiso ante Fiduciario Lote 1.00 13,800.00 13,800.00 0.0237
Administracién def Fideicomiso por el Fiduciario Semestre 4.00 35,000.00 140,000.00| 0.2400
Constitucién de! Régimen en Condominio Lote 1.00 40,000.00 40,000.00 0.0686
Cancelacion del Fideicomiso ante Fiduciario Firmas 100.00 507.75 50,775.00 0.0871
Subtotal 271,075.00 0.4647
COSTOS FINANCIEROS
Investigacion de Mercado de la Sofol Investig. 2.00 2,000.00 4,000.00 0.0069
Inscripcién en la Subasta FOVI Créditos 48.00 450.00 21,600.00 0.0370
Puja de la Subasta FOVI Créditos 48.00 1,950.00 93,600.00 0.1605
Costos Notariales por registro de Contrato Crédito Puente Derechos 1.00 30,000.00 30,000.00 0.0514;
Comisién por Apertura de Crédito Puente Créditos 48.00 28,872.22]  1,385,866.56 2.3760
Seguros y Fianzas durante la Construccién Lote 1.00 8,500.00 8,500.00 0.0146!
intereses del Crédito Puente de Su Casita Mes 12.00 343,054.00  4,116,648.00 7.0579
Subtotal| _ 5,660,214.56 9.7043
COSTOS DE CONSTRUCCION Y REMODELACION
Departamentos a Costo Directo m2 3,396.00 3,500.00]  11,886,000.00 20.3782
Circulaciones y accesos m2 521.60 2,000.00]  1,043,200.00 1.7885
Area Comercial a Costo Directo sin Instalaciones Mayores m2 1,387.00 300000,  4.161,000.00 7.1339
Estacionamiento subterraneo m2 1,522.87 4,000.00)  6,091,480.00 10.4437
Estacionamiento interior m2 2,618.71 3,000.00]  7,856,130.00 13.4691
Servicios m2 111.97, 2,500.00, 279,925.00 0.4799
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N Concepto Unidad Cantidad Costo Unitario | Importe Inversién % Inversién
Areas Verdes m2 640.15 500.00 320,075.00 0.5488
|Elevadores para Vivienda pieza 2.00 325,000.00 650,000.00 1.1144
Mrectos de la Construccién % 22.00%|  32,287,810.00{  7,103,318.20 12.1784
Bs% de Imprevistos para Construccién % 3.50%) 39,391,128.20{  1,378,689.49} 2.3637
‘ Subtotal 4076981769 69.8986
PUBLICIDAD
lp_ idad 0.5% SOBRE EGRESOS % o.so%l 290_184.621 0.4%
r ITOTAL EGRESOS ss,szmom] 100.00?0]
3.ANALISIS GASTOS MANTENIMIENTO ANUAL
Gasto de mantenimiento anual es igual al 2% del costo directo de obra.
Concepto Monto Cantidad
Costo Directo (CD) 40,769,817.69| 40,769,817.69
Gasto mantenimiento anual = 2% CD 40,769,817.69 * 2% 815396.352
Conceptos mantenimiento
Estructura 5% sobre gastos mantenimiento 40,769.81
Acabados, Herreria t Carpinteria 30% sobre gastos mantenimiento 244 618.91
‘{entan@ mobiliario 45% sobre gastos mantenimiento 366,928.36
- Areas exteriores 20% sobre gastos mantenimiento 163,079.27
/ Total 100 % de Gastos Mantenimiento 815,396.35
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X. CALENDARIO DE OBRA

SEMANAS 1) 2| 3} 4] 5]6] 7|8 8]10] 11]112{13] 14{ 15} 18] 17[ 18] 19| 20] 21} 22]23]24] 25|28]27|28]29] 30{31]|32]33] 34]35] 38]37[ 38] 39] 40] 4142

CONCEPTO

OEMOLICION

CASETA VIGILANCIA Y

LIMPIEZA DEL PREDIO

APUNTALAMIENTO CRUJIA

ARMADO Y COLADO PRIMERA

LOSA CISTERNAS

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA SOTANO
AR A

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA PB

JARMADO Y COLADO COLUMAS

Y LOSA EST. 1

L LOSA ST T
ARMADO Y COLADO COLUMNAS g

Y LOSA EST. 2

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA COMERCIO NIV. 1

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA CUBIERTA COMERCIO

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA VIVIENDA 1

ARMADQO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA VIVIENDA 2

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA VIVIENDA 3

[ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA VIVIENDA 4

ARMADO Y COLADO COLUMNAS

Y LOSA CTO. MAQUINAS

ARMADCO Y COLADO COLUMNAS

Y CUBIERTA CTO. MAQUINAS.

INSTALACIONES
CTRICA
SANITARIA

HIUDRAULICA

S
CONCEPTOS VARIOS. RETOQUES T 1 1
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PROPIEDAD PRIVADA
(CONSTRUCCION HeE951)
s

—

CALLE DE LUIS MOYA

—+-

..............

SUPERFICIE = 1,656.495 m2
L

GRAFICA DE DESPLOME

VERTICE "C"

+

LUIS MOYA B2

0

SIMBOLOGA

& NIVELEN ELEVACION
®  NVELENPUANTA

NP.T. RVEL PISO TERMINADO
NTV. NVEL DE TIERRA VEGETAL
BAP. BAJADA DE AGUA PLUVIAL
BAN BAIADA DE AGUAS NEGRAS|

PROPIEDAD PRIVADA

.

------------

(CONSTRUCCION He?.450)

RODRIGO CARVALLO
CHINCHILA

TOPOGRAFICO

Ao | esc: 1300

EATYN

T
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CONJUNTO MABITACIONAL
COMERCIAL Y ESTACIONAMIENTO
LUIS MOYARZ

ERNESTO PUGIBET
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CANALON ACERQ GAL CONREMIA aooo VARANOILLA, VER PLANO DETALLE
LOSETA DE BARRO NACIONAL DopoooD VIVIENDA 2
DE 30x30 CMS. COLOR S.M A
JUNTAS A HUESO. LECHADEADA A LI | KD oD O oocojJlooo 000 oco okl [l q{locofle
CON CEMENTO BLANCO. =4, . 4
MORTERG CEMENTO ARENA INTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX -
IMPERMEABILIZANTE A O SIMILAR SMAC. -
BASE DE UNA CAPA DE ERFIL *C" " X 14" PH
MICROPRIMER, TRES PRIMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTIVA H
DE MICROFEST, UNA 2 COLOR 5.M.A O. ANCLADO A MURD »
MEMBRANA DE FESTERMIP ] MEDIANTE ANGULDS 1
ENTORTADO DE CEMENTO ARENA .- MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 142040, N
RELLENO OE TEZONTLE 4™ ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENAA PL - =
BASTIDOR PTR Z CON PREMER L] ¥ NIVEL APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 2.
PARA PROTECCION INTEMPERIE ¥ DE ESP. DO6 MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX. [da ]
LACA AUTOMOTIVA 5 MAQ. |  COLOR BLANCO [OFF WHTE) MCA. COMEX O SIMILA! B [~ A
LAMINA METALICA PERFORADA ]  cONDOS MANGS DE SELLADOR 21 S m
112 E5P.CON PREMIERPARA
PROTECCION INTEMPERIE ¥ -] PUERTAMADERAVER PLANO PLERTAS o <O
LACA AUTOMOTIVA SMAO. L VIVIENDA 1 u
ANGULO SOLERA- E
coo][ooo]looojlooof[cao coojfoooffooolloo cofldocffooa ooolfo 2 =
2
URO CONGRETO ARWADO LOSA VIGUETA Y BOBEDILLA |
30 CM. CON HUECDS PARA 20 CM. CON CASETON CERAMICO
VENTANAS SEGUN ALZADO ALIGERADO ¥ CAPA DE COMPRESION
PERFILES ACERO INGXIDABLE SKGUENDO 7.5 CM. CON MALLA ELECTROSOLDADA
FORMA DE CORNISAS DE PIERA EXISTENTES MORTERO CEMENTO ARENA
PTRAX 2 LOSETA DE C NAGIONAL DE
STIOGR PTR 4 X 7 30010 CM3. COLOR S MA. JUNTAS A Fxa
LOUVERS CANAM 102 MM EEP. ACABADO HUESO, LECHADEADA CON CEMENTO
GALVANIZADO BLANCO, MCA. INTERCERAMIC O SIMILAR.
BOTA AGUAS METALICO TRABE CONGRETO ARMADO 30 X 50
TAPASUNTAS DE SILICON ~=—1.—COLUMNA CONCRETO ARMADO
|—ACABADO PULIDO SOBRE FIRME CONCRETO
EST. MV, 2
0oo LoX-X-] o000 000 000 000 o000 000 o
PTR 2" CON PREMIER
PARA PROTECCION INTEMPERIE ¥
LACA AUTOMOTIVA SMAQ.
LAMINA METALICA PERFORADA
172 EBP.CON PREMIERPARA
PROTECCION INTEMPERIE Y
LACA AUTOMOTIVA S MAD. TRABE CONCRETO ARMADO 30 X 50
ANGULO SOLERA ——]— COLUMNA CONCRETO ARMADO
[ PIRZ —— ACABADO PULIDO S0BRE FIRME CONCRETO
PERFILES ACERQ INOXIDABLE SIGUIENDO LOSA VIGUETA Y BOBEDILLA
[~ FORMA DE CORNISAS DE PIERA EXISTENTES 20 CM. CON CASETON CERAMICO
- ALGERADO Y CAPA DE COMPRESION
i 7.5 CM. CON MALUA ELECTROGOLDADA
EST. NV. { o3.
000 000 000 000 000 00 000 000 000 000 000 000 LX-X-] o
NGULO SOLERA
TRZ
LAMINA METALICA PERFORADA
112° ESP.OON PREMIERPARA
PROTECCION INTEMPERIE Y
LACA AUTOMOTIVA 5. MAO.
ERFILES ACERO INGXIDABLE SIGUENDO « TRABE CONCRETO ARNADO 30 X 50
FORMA DE CORNISAS DE MERA EXISTENTES COLUMNA CONCRETO
f———VISAGRA PLLIDO £ FIRME CONCRETO
> PUERTA ] LOSAVIQUETA Y LA
CANCEL COMPUESTO POR PERFILES 20 CM. CON CASETON EERAMICO
EXTRUIDOS 2X7° ¥ CRISTAL B mm. AUGERADO ¥ CAPA DE COMPRESION
PUERTA METAL 7.5 CM. CON MALLA DA
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I| ArRmano ] ¥ NWEL. APLANADO FING DE CEMENTO ARENA DE 20om
3 DE ESP, DOS MANGS DE PINTURA VINILICA VINMEX. 13 TEMA EXTRACCION HUMOS
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CANALON ACERO GALVANZADX CON REMLLA | | 0SA CONCRETO ARMADO 1 TereReks
LOSETA DE BARRO NACIONAL v 10 wcolh opoanoi SALA COMEDOR
DE 20x30 CMS. COLOR S M.A. TRABE CONCRET O ARMADO 30 X 50 o o1 VIVIENDA 2 NP.T)s 1156
JUNTAS A HUESO, LECHADEADA PERFIL .n.um. X 14" PINTADO CON wa | i
CON CEMENTO BLANCO. vx_-mm%mzn ﬁvmn.mu y En.\b AUTOMO X a5
TG ANTE A ot AEDIANTE ANGULDS L PINTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX 3
BASE DE UNA CAPA DE O SMILAR S MAO.
MICROPRIMER, TRES [-CANCEL DE PERFILES DE ALUMINIC EXTRUIDO
DE MICROFEST, UNA DEF X 2* Y &« X Z° EN COLOR BLANCO
MEMBRANA DE FESTERMIP (VERPLANGS DE CANCELERIA) Y VIDRIO 3+ 3
ENTORTADO DE CEMENTO ARENA CONFORMANDO PUERTA CORREDZA
RELLENO OE TEZONTLE - VARANDILLA, VER PLANO DETALLE
CAPA COMPRESION DE CONCRETO 10CM. LOGETA DE NACIONAL DE
CON MALLA ELECTROSOLDADA 3030 CMS. COLOR 5.MA JUNTAS A
TABLONES X 1° ESPESOR DE PINO DE PRIMERA =5 u“@ﬁ%ﬁﬂhﬁﬁw
BARNIZADOS NATURAL EN CARA INTERIOR Y BARNIZADOS apooo( ety AR
ERRGL M an oo Geesh
TRIANGULAR DE 15X 15CMS gsgoa SALA COME
MURO PIE| CRUJA VIVIENDA 1 NP.T.+ 885
MOLDURAS EXISTENT 3] |
ENCANTH 2
J | tosavicueTa ¥ sosebila L.J

MURO DE BLOCK DE CEMENTOARENA

ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA A PLOMO

I s oo

4 1

N

TRABE CONCRETO ARMADO 30 X 30 FORRADA CON
TABLON DE MADERA DE PINO DE PRIMERA BARNZADO
NATURAL MATE

ANGULO METALICO S
EMPOTRE VIGA EN MURO

VIGA

¥ NVEL. APLANADCO FINO DE CEMENTO ARENA DE 2 Ocry
OE ESP. DOS MANOG DE PINTURA VINILICA VINMMEX.
COLOR BLANCO (OFF WHITE ), MCA. COMEX O SIMILAR,

DUELA MADERA DE CEDRO AMERICANG
1" ESPESOR BARNIZADO MATE RATURAL
 TIDOR CONF ORMADO POR POLINES

02

[ CAPA COMPRESION DE CONCRETO 7 CM.

‘CON MALLA ELECTROSOLDADA

[— TABLONES € X 1= ESPESOR DE PINO DE PRIMERA

BARNIZADOS NATURAL EN CARA INTERIOR Y BARNIZADOS
CON DIESEL EN CARA EN CONTACTO CON CONCRETQO

PLAFON DE DENGLASS DE PANEL DE YESO
13 MM. DE ESP ., CALEFATEADO CON PASTA

DE 1420%40,

REDIMIX Y PERFACINTA TERMINACION PASTA
COLOR S.MA.

—| TRABE CONCRE 7O ARMADO 30 X 30 FORRADA CON

TABLON DE MADERA DE PINO DE PRIMERA BARNZADO
NATURAL MATE

ANGULO METALICO SUJECION VIGA

EMPOTRE VIGA EN MURO

PLACAS DE MARMOL SANTO TOMAS

BUZARDEADO AL ACIDO DE Sx50x2 CM.

JUNTAS A HUESO Y LECHADEADA CON

CEMENTO BLANCO

— CAPA COMPRESION 7 CM

TRABE CONCRET O ARMADO 30 X 20

LOSA VIGUETA ¥ BOBEDILLA

" |20CM CON CASETON CERAMICO

AUGERADO Y CAPA DE COMPRESION
75CM CON MALLA ELECTROSOLDADA
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LAVABO MCA. ROCA MOD. BOL COLOR GRAFIT %
GRIFO ROCA ATA MEZCLADOR C/ DESAGUE AUTOMAY!
ENLADRILLADO CARA ALTA. REF. S48434A00 ACABADO MATE
IMPERMEABILIZANTE A BASE .
DF UNA CAPA DE MICROPRINER, ;:"M oo IWCRETO LLE
TRES DE MICROFEST, UNA MEMBRANA
OF FESTERMIP Y CAPA DE MEZCLA APLANADO CEMENTO ARENAA
PARA RECIBIR ENLADRILLADO i REGLA Y PLOMO Y DOS MANOS DE . CORJUNTO HABITACIONAL
PINTURA VINILICA MCA. COMEX O COMERCIAL Y ESTACIONAMIENTO
AZOTEA SIMILAR BUANCA LUIS MOYA K2
ENTORTADO DE CEMENTO ARENA
- s 3 o PLAFON DE DENGLASS DE PANEL DE YESO n
RELLENG DE TEZONTLE 13 OE ESP., CALEFATEADO CON PASTA
opo coo]looo]Jfoooflcocffooaffooogocojjoocfjooolfooofioao 000 EOMIX Y PERFACINTA TERMINACION PASTA
LOSA VIGUETA ¥ BOVEDILLA COVERWIX COLOR S MA
20CM. CON CASETON CERAMICO ESPEJO DE 4 MM. DE ESP. COM BASTIDOR DE {
AUGERADO Y CAPA DE COMPRESION MADERA DE PING DE 1A, Y MARCO DE ALIMINOG !
75 CM. CON MALLA EXECTROSOLDADA COLOR BLANCO —S 1
P TrAsE Con INODORO CADET DE 0OS PIEZAS 3
RABE CONCRETO ARMADO 30 X 50 i L MARCA IDEAL STANDARD
CANCEL DE PERFILES DE ALUMINIO EXTRUIDO . 30T T paeed
DE ¥ X 2°Y € X 7 EN COLOR BLANCO i Ngsgrmmsémmré‘s
Y = .
pcﬁmmos MPuwfrﬁmmulmwwo 33 - 3 ole COLORS MA JUNTAS A 4C  NNELEN ELEVACION
MURQ DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 140040, ] e Sow  NVELENPLAVIA
5| ) 0 CEMENTO BLANCO, MCA.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA A PLOMWS" = INTERCERAMIC O SMIAR NPT NVEL :‘:‘T’l’m'm o
¥ NIVEL. APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 20cm NV, NVEL DE TIERRA VEGET
DE £5P. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX. MARCA HELVEX MODELO BAP. BAIADA DE AGUA PLUVIAL
COLOR BLANCO (OFF WHITE), MCA. COMEX O SiIMILAR. MNMM #-110 DE LIMPIEZA AUTOMATICA BAN BAJADA DE AGUAS NEGRAS
CONDOS e t 000 00000 ojJlo0C]jooojfo0o]joo0fJo0 0 00000 O]|COOC]J00O 000
ZOCLO MADERA DE PING 10CM, X 1172

CON LACA AUTOMOTIVA BLANCA S MAO
PINTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX l

-REDONDO 8 CM O. ALUMINO BLANCO

-

OSIMRARSWAQ JUEGO DE LLAVES MARCA HELVEX MODELO

PUERTA DE MADERA, VER PLAND PUERTAS M ANTARES C-44 ACABADO BLANCO

MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 1420M0. - 2

ASENTADG CON MORTERG CEMENTO ARENA A PLOMO 2 SISAGRA

¥ NIVEL. APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 2.00m

DE ESP. D08 MANGS DE FINTURA VIMLICA VINEX. H 91 e e

COLOR BLANCO (OFF WHITE), MCA. COMEX O SIMILAR, 2 O D s

CON DOS MANGS DE SELLADOR &1 | e R A e oo

TRABE CONCRETO ARMADG 30 X 8 ! F CEMENTO BLANCO, NCA

LOSETA DE CERAMICA " INTERCERAMIC O SIILAR

S ! VIENDA NIVEL 1] 1
racou 5€ e . i (oA o
s;g;s‘:;umnlt g coo]lcooljocoo}loco]jooof[ocolloclc]locc]lboc][d 00 COLOR S MA JUNTAS A
/ CON CEMENTO BUANCD, B0 BN

MCA. INTERCERAMC NVERCE

OSMUR ESTACIONAMIENTO INTERGERAMC SMILAR 00N

CoLUMNA ARMADG PIEZA MARMOL SANTOTOMAS AL AGOO
DE 5X 10X 75 CM. COMO BOTAMGUAS
LOSETA DE CERANICA
NACIONAL DE 300 CMS.
COLOR'S A, JUNTAS A
HUESO, LECHADEADA
CON CEMENTO BLANCD, R —————
NCA. INTERCERAMIC OORICO CARVALLO
OSMIAR. CHINCHLA
MUEBLE VER PL SECCIONDD1
PUERTA DE MADERA, VER PLANO PUERTAS

MARUA MARCA OCARIZ ALUMIND BLANCD IONZADO JUODR2 | ESC: TS
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LAVABO MCA. ROCA MOD. BOL COLOR GRAFIT 82
GRIFO ROCA ATA! MEZOLADOR € DESAGOE AUTOMAJH
CARA ALTA. REF. S43434A00 ACABADO MATE
LAMINA METALICA CON TRATAMIENTO
PARA INTEMPERIE 14 * ESPESOR
ANGULO SOLERAZ XZ' ]
PTIRZ
ANGULOS FLACION E
MURO CONCRETO ARMADO 15 CM. ESPESOR
TUBO PVC 15CM. 0.
ENLADRILLADO COLADERA HELVEX CON REJLLA PROTECCION
CHAFLAN DE MORTERQ EN FORMA TRIANGULAR
A BASE DE 15X 35CMS ]
DE UNA CAPA DE MICROPRIMER,
TRES DE MICROFEST, UNA MENBRANA MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 1600,
OE FESTERMIP Y CAPA DE MEZCLA ASENTADO CON MORTERD CEMENTG ARENA A CONJUNTO HABITAGIONAL
PARA RECIBIR ENLADRILLADO PLOMOY NIVEL APLANADO FING DE CEMENTO COMERCIAL Y ESTACIONAMIENTO
ARENA DE 20cm DE ESP. EN LADO INTEROR LUIS MOYA B2
DEPARTAMENTOS. DOS MANOS DE PINTURA
ENTORTADO DE CEMENTO ARENA 3 HCHERCHEED
Ty = CHEEED 328aSad 21 T Qg0 5{} R VINILICA VINMEX. COLOR BLANCO (OFF WHITE),
RELLENO DE TEZONTLE T05050-07D% R L I S L e Y O julls
CX-X-] cooficoofjooojjooojiocojjocecjlocoficooffooe]fcoa 000 SELLADOR 1
LOSA IGUETA Y BOVEDILLA VENTILAGION MECANICA. REAILLA .
20CM CON CASETON CERAMICO - METAUCA 1
AUGERADOY CAPA DE COMPRESION L PLAFON DE DENGLASS DE PANEL DE YESO Tt
75 Ch. CON MALLA ELECTROSOLDADS 13 MM. D ESP., CALEFATEADO CON PASTA
REDAMIXY PERFACINTA TERMINACION PASTA g
. TRABE CONCRETO ARMADO 30 X 50 ] COVERMIX COLOR E.M.A
- - ESPEJO DE 4 MM, DE ESP, COM BASTIDOR DE SBGLGA
MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 140040, - - MADERA DE PINODE 14, Y MARCO DE ALUMING & NNELEN ELEVACION
ASENTADO CON MORTERG CEMENTO ARENA A PLOMO F - - COLOR BUNCO
¥ NIVEL. APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 20am / M M INOOORO CADET DE DOS PIEZAS  NVELENPLANTA
DE ESP. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX. / MARCA IDEAL STANDARD NP.T. NVEL PISO TERMINADG
COLOR BLANCO (OFF WHITE), MCA. WEXOSIWLAR L L ADEC A N.TV. NIVEL DE TIERRA VEGETAL
N B HanoR 08 seL.A0 VIVIENDA NIVEL 4 i NAGIONAL DE 200 CNS. BAP. BAUDADEAGUA PUNVAL
ZOCLO MADERA D FiNO 10CM. X 12 } z COLORS MA SUNTASA BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS
CON LACA AUTOMOTIVA BLANCA 5 MAO. 4
000 cooj[oocffooo]ooo]foco[ecc]lcocifocaffecc]lobo 000 g’iﬁ:‘}o‘sfmmug"
PINTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX B 3 INTERCERAMIC O SIMILAR. CON
OSIMILARSMAO. PEND. 2% A COLADERA
PUERTA DE MADERA, VER PLANO PUERTAS R ~BISAGRA
MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 1420040, OCLO ENLOSETA icA
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA A PLOMO ot -, :w:‘ (NEANL Demmbceu‘szw
Y NIVEL. APLANADX FING DE CEMENTO ARENA DE 20cm L - (COLOR S MA JINTAS A
DE ESP, DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX HUESO, LECRADEADA CON
COLORBLUNCO (OFF WHITE) WCA COMEX O SMALAR - { » CEMENTO BLANCO, MCA
CON DOS MANOS DE SELLADOR &( o 5 |INTERCERAMIC O SIMILAR.
TRABE CONCRETO ARMADO 30 X 50 3 = 7
LOSETA DE CERAMICA 1
NACIONAL OF J000CMS. 1 H TUBOFVC 15CM. 0. BAN.
ORSM, ASA
RS0, LECADEADR VIVIENDA NIVEL 1 |
[~ZON CEMENTO BLANCO,
MCA. INTERCERAMIC 00 ocCjjocoflcooljcoofjoooljoocoflofcliooo]foo opo 000 TRABE CONCRETO ARMADO 30X50
OSMILAR 3 -
COLUMNA CONCRETO ARMADO A OE CERAMICA
ESTACIONAMIENTO o,
COLOR S MA. JUNTAS A
HUESO, LECHADEADA
CON CEMENTO SLANCO,
MCA. INTERCERAMC
OSMIUAR,
MUEBLE VER PL
* RODRIGO CARVALLO
MANLIA MARCA OCARTZ ALAKING BLANCO IONIZADO) CHINGHUA
SECCIONEE!
auomz | escrs
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= FALLA DE ORIGEN 4[ N

BT




RESPIRADERO DUCTO

ENLADRILLADO

IMPERMEABILIZANTE A
BASE DE UNA CAPADE
MICROPRIMER, TRES
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DE MICROFEST. REJILLA EXTRACCKON MECANCA
prind Eggrﬁmm REDONDO ACERQ Z* FUADA URO CONCRETO ARMADO 18 CM. ESPESOR
vw;\bns“ NEZGA AMURO CON PLETINA Y TORNLLOS —PERFIL C* &' X 14 PINTADO CON
PARA REGIEIR ENLADRILLADO REGADERA MARCA HELVEX MODELG —mmee PRIMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTIVA
ENTORTADO DE CEMENTO H-110 DE UMPIEZA AUTOMATICA PLAFON DE DENGLASS DE PANEL DE YESO COLOR 5 M.A.O. ANCLADO A MURD
CEADE ARENA JUEGO DE LLAVES MARCA HELVEX —— 13MM. DE ESP., CALEFATEADO CON PASTA MEDIANTE ANGULOS
oo _;msro ARMADO MODELO ANTARES C-44 ACABADO REDIMIX Y PERFACINTA TERMINACION PASTA — APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 20am
L "C* &£ X 14" PINTADO CON BLANCO COVERMIX CLCR S MA. OF ESP. DOS MANQS DE PINTURA VINILICA VINIMEX.
:gros: ;Naaugmlss ¥ un A&pooucrm leg&f D%W"K‘&s [ ARMARIO, VER PLANO ARMARICS %ﬁmmm "f;tn COMEX O SIMILAR
MEDIANTE ANGULOS COLOR S MA. JUNTAS A ['GRIFO ROCA ATAI MEZCLADOR C/ DESAGOE TRABE CONCRETO ARMADQ 30 X 50
MURO CONCRETOARMADD, e et AUTOMATIVCO, CARA ALTA REF. PERFIL °C" & X 14" PINTADO CON
APLANADO Y PINTURA T ERCERAMIC O SMIAR 542434400 ACABADO WATE PRIMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTIVA LS Mava 2
GOTERD PIEZA MARMOL SANTOTOMAS AL LAVABO MCA. ROCA MOD. BOLCOLOR GRAFIT €2 COLOR 'S M A 0. ANCLADO A URO
CHAFLAN DE MORTERO EN FORMA ACIDO DE 5X 10X 75CM. BARD, VER PLANG WEDIANTE ANGLLOS I
TRIANGULAR DE 15X 15ClMS AZOTEA VUEBLE BARO. VER PLANG MUEBLES PINTURA VINILICA BLANGA MCA. GOMEX.
RELLENO DE TEZONTLE » ” OSMKARSMAQ.
LOSA GONCRETO 1204 ESP. AIAIIATAIN IR A A e s e o v i A CANCEL DE PERFILES DE ALUMINO EXTRUIDO
PERFIL'C" 12° X 114" PINTADO CON DETXZ'Y € XZ EN COLOR BLANCO |
PRIMER INTEMPERIES Y LAO\ Aurcucva *le YVIORIO3+3
NCECX.W S.MAQ. ANCLADO A AERO‘:mA PREMER PROTECCION
DUNTE 1
‘mmmmﬁg““m H J JINTEMPERIE, LACA AUTOMOTIVA 5. M A O. FUADA
ey ] == ] 4 MURO CON PLETINA Y TORMLLOS
FLUORESCENTE * LACA ACERO PERFORADA SEGUN PLANOS SWEOLO0K
1 i 1R2* ESPESOR. CAPA PREMIER PROTECCION
;'i‘..f’gfm m;m = . 1 INTEMPERIE. LACA AUTOMOTIVA S MAO. f :ﬁé:azwim
AUGERADO Y CAPA DE COMPRESION - H A AMUROMEDANTETORNLLOS | | .7, RIVEL PISO TERMINADD
7.5 CM. CON MALLA ELECTROSOLDADA L Ll ZOCLO MADERA DE PINO 100M, X V7 NTV. NVEL DE TIERRA VEGETAL
SARANDILLA ANCLADA POR CANTO - i n CONLACA MITOUOTVABLANCA SWAC. BAP. BAJADA DE AGUA PLUVIAL
T
fisreeqps b MAL pried ] I AR e PRRE LS be ALUMMAD EXTRUDO BAN BAMDA DEAGUAS NeG
REDONDO DE 2 ¥ DOS DE'f 12" VIVIENDA NIVEL 4 - DETXZ Y€ XT ENCOLORBLANCD
SUJETOSMEDANTE SOLERAS. T000 2 DTSR ETALGD A} Y VIDRO3 +3
ENACERQ VER PLANO DETALLE || SONTAS SELLADA GOM SICON
MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 14C0x40, H
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA A PLOMO E TAPAJUNTAS DE SIICON
¥ NIVEL APLAKADO FING DE CEMENTO ARENA DE 200m BOAAIAS WETALGD
DE ESP. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX. E | — DINTEL PREFABRICADO EN COMCRETO -
COLOR BLANCG (OFF WHITE), MCA  COUEX O SMUR |  H ; BOTA AGUAS MARMOL SANTOTOMAS AL ACIDO |4
CON DOS NANOS DE SELLADOR & i | rAURO 0E BLOCK DE CEMENTO SREMA LK ]
TRABE CONCRETQ ARMADO 30X 20 = - ¥ NVEL APLANADO FIND 06 CEMENTO ARENA D€ 2
NA L =
gg‘sfmzm?:'g 30 ?‘5, - - DE ESP. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINSMEX. -
CARSMA FRESO. LEGUADEADH COLOR BLANCO (OFF HIE) NCA. COMEX O SMIAK
GO CEMENTO BLANCO, UCA. H a = P | CON DOS MANOS DE SELLADOR S M
b nmm;mvx;rsm - e} " sy Ly i
LACA LANCA S MAO. - - 1
" ZOCLO METALICO 8° X 112" CON CAPA PREMIER. VIVIENDA NIVEL 1 l!r
Y LACA AUTOMOTIVA S MAQ.
J 0
' l ]
PLACAS DF MARMOL SANTO ToNAS cu-_l ESTACIONAMIENTO BARRERA DE VAPOR POLIESTIRENO EXTRUDO 3 CM,
JUNTAS A HUESO Y ECHADEADA CON LOSETA DE CERAMICA NACIONAL OE GOMA AUTOCICATRIZANTE 2 MM. ZINCO, LAINA
. CEMENTORIANCG, 3M30CMS COLORS MA JUNTAS A ANTIRAICES L8B30, LAMINA DE POLIESTIRENO.
s e 6 o LOSAVIGUETA Y BOVEDILLA 20 CM, BARRERA DE VAPOR,
BLANCO, MCA, INTERCERANIC O SINILAR. ]
COLUMNA CONCRETO ARMADO POLIESTIRENO EXTRLADO 3 CM.GOMA AUTOCICATRIZANTE "RODRIGO CARVALLD
2 MM 2INCO. LAMINA ANTIRAICES LB80. CAPA DE POTECK
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RESPIRADERQ DUCTO

[ENLADRILLADO

AZANTE A
[BASE DE UNA CAPA DE

&)
[PARA RECIBIR ENLADRILADO
ENTORTADQ DE CEMENTO ARENA
ICELA DE CONCRETO ARMADO
PERFIL C* £ X 144° PINTADO CON

/

ERFIL *C" & X 1/4° Pt
PRIMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTNVA
COLOR .M A O. ANCLADG A MURD
MEDIANTE ANGULOS

—— PERFIL °C" §" X 1/4° PINTADO CON
PRIMER Y LACA

a3 3T o cim

COLOR $ MA Q. ANCLADO A M! =
PRMER NTEMPERES ¥ LACA ATTOMOTNA MURO CONCRETO ARMADG 15 CM. ESPESOR oAy R =
COLOR SMAO.ANGADOA APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 20cm
EDIANTE ANGULOS DE ESP, DOS MANGS DE PINTURA VINLICA VINMEX. CONJUNTO HABT)
MURO CONCRETO ARMADO, COLOR BLANCO (OFF WHITEL MCA. COMEX O SIILAR, COMERCIAL Y ESTACIONAMIENTO
PLANADO Y PINTLRA CON DOS MANOS DE SELLADOR 51 LUIS MOYA
GOTERQ TRABE X%
PINTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX £ 1]
mmgﬁg B FoRA OSMILARSMAQ. PERFLL'C" £ X 1" PNTADO 0N
RELLENO DE TEZONTLE — AZOTEA COLORS MA ANELADD A UORD .
P ; S A MEDWANTE ANGULOS |
OSA CONCRETO 12 CM. ESP. gmmmw NCA. COMEX 0
[BQBE 30 X 50. APLANADO Y PINTURA 1 d CANCEL DE PERFILES DE ALUMINIG EXTRUIDO| [~ X t td.
1> SAVIGUETA Y BOVEDILLA DEXXZY £ X 7 ENCOLOR BLANCO
ol : o
.Gl CON MALLA ELECTROSOLDADA —_|  LOSA CONCRETO ARMADO 12CM & NNELENELEVACON
WSTIDOR PTR4X 7" L - VARANOILLA, VER PLANO DETALLE & rem enpnia
DUVERS CANAM 102 MM ESP. ACABADO |_ NP.T. NIVEL 7150 TERMINADO
I\Lvanizano - 2 NTV. NNEL DE TIERRA VEGETAL
IARANDILLA ANCLADA POR CANTO T BAP, BAJADA DE AGUA PLUVIAL
(€ LOSACON PLATINA Y TORNLLOS o U Rooos BAN BAUDA DEAGUAS NEGRAS|
|HOGADOS. CONFORMADA POR
[EDONDO DE 2° Y DOS DE 1 12° 1
LJETOSMECUANTE SOLERAS. TO00 : VIVIENDA NIVEL 4 gD || TAPARNTAS D€ SIGON
IN ACERO. VER PLANG DETALLE BOTA AGUAS MARMOL SANTOTOMAS Af ACIDO
ILACAS DE MARMOL SANTO TOMAS P ol PTADO CON
[ARDEADO AL A0 CE S0 . _H DONOR.S M AC ANCADA MR
[EMENTO BLANCO. = 1 MUROQ DE BLOCK DE CEMENTOARENA DE 1420n40. u
ngmf"w“ ESP. _ 4 = ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA A PLOMO! -
T TRIXT 1 ] Y NIVEL APLANADO FINO DE CEMENTO AREMA DE 2001 L]
VRS CANAM 12 4 ESP. ACABACO ] DE E5P. 00S MANGS DE PINTURA VINILICA VINWEX.
lLvanzaDO i H COLOR BLANCO (OFF WHITE), NCA. COMEX O SMILAR, u
MLENTADOR HESA REF, VANGUARD {108.000) - H B S R A Ao TRUCO DO R kO SaTOTCMAS AL AGI] B
NGULO SOLERA u LANCO 0X0X2CM
(VER PLANOS DE CANCELERIA} Y VIDRO 3 +3 "1
LAcAS 0E MARMOL 5ANTO TOMAS = T Tesges] CONFORMANDO PUERTA CORREDZA . .
FYARDEADO AL AGIDO DE S0:2 CM. 1]
«TAS A HUESO Y LECHADEADA CON Aty H
EMENTO BLANCO - — AN
VIVIENDA NIVEL 1 s
| ] |
URO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 14Q0M0, J i BARRERA DE VAPOR, POLIESTIRENG EXTRUIDO 3 M.
SENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA A PLOWO q LOSETA DE CERANICA NACIONAL DE GOMA AUTOCICATRIZANTE 2 MM. ZINCO, LAMINA
NVEL. APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 20om ESTACIONAMIENTO ’

€ ESP. DOS MANCS DE PINTURA VINILICA VINSMEX.
OLOR BLANCO (OFF WHITE), MCA. COMEX O SIMILAR,
ON DOS MANOS DE SELLADOR &1

JLUMNA CONCRETO.

WA
iR PLANO

JSETA DE CERANICA NACIONAL DE 3030 CM5.

ARMADO
DE ESTRUCTURA MADERA 7, ACABADO CON FORMAICA.
MUEELES

XOR 5MA. JUNTAS A HUESO. LECHADEADA
? mcg:mo BLANCO. MCA. INTERCERANG

XCLO MADERA DE PING 10CM. X /2

30030 CMS. COLOR S.MA JUNTAS A
HUESO, CON CEMENTO
BULANCO, MCA, INTERCERAMIC O SIMILAR.

L TRABE CONCRETO ARMADO 30X %0
NACIONAL

CON CEMENTO BLANCO.

ANTIRAICES LBAO0. LAMINA DE POLIESTIRENO.

LOSA VIGUETA Y BOVEDILLA 20 CM. BARRERA DE VAPOR.
PQUESTIRENG EXTRUIDO 3 CM.GOMA AUTOCICATRIZANTY

ROORIGO CARVALLO

2WM.ZINCO, LAMINA LB#0, CAPA DE POTECK

DE MORTERQ, LAMINA DE POUESTIRENO, FLORADRAIN
FDB0 RELLENA CON GRAVA, TEKA FILTRANTE SF,
ESTRATO ORGANICO, CESPED + ARBOLADO.

3N LACA AUTOMOTIVA BLANCA SMAC.
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[PARA RECIBIR ENLADRILLADG
ENTCRTADO DE CEMENTO ARENA
[CEJA DE CONCRETO ARMADO

GOTERO:
PERFIL " 4 X 14 PINTADO CON

IPRIMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTIVA
[COLOR S M.A 0. ANCLADC A MUROD
MEDIANTE ANGULOS

MURO CONCRETO ARMADO,
APLANADO Y PINTURA

CHAFLAN DE MORTERD EN FORMA
TRIANGULAR DE 13X 15 CMS.
RELLENO DE TEZONTLE

LOSA CONCRETO 12CM. £5P.

ﬁ |

PERFIL"C" & X 14" PINTADO CON
PRMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTVA
COLOR 5.M.A.0. ANQLADOAMURO
MEDUNTE ANGULOS

APLANADO FINO DE CEMENTO ARENA DE 2.0um
DE ESP. DOS MANGS DE PINTURA VINILICA VINMEX.
COLOR BLANCO {OFF WHITEL MCA. COMEX O SIMILAR,

CON DOS MANOS DE SELLADOR 51

LOSA VIGUETA ¥ BOBEDILLA

20 CM. CON CASETON CERAMICO
AUGERADO Y CAPA DE COMPRESION
7.5CM. CON MALLA ELECTROSOLDADA

PINTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX
OSIMILARSMAQ.
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PERFIL*C" ' X 1/4* PINTADO CON

PRIMER INTEMPERIES Y LACA AUTOMOTIVA

COLOR S.M A0, ANCLADO A MURO
ANGULOS

ITEL CONCRETC ADO

;‘BE 30X 50, APLANADO Y PINTURA

VERTA MADERA, VER PLANO PUERTAS

CANCEL DE PERFILES DE ALUMINIO EXTRUIDO)
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CONJUNTO HABITACIONAL
COMERCIAL Y ESTACIGNAMIENTO
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Imi

Igyewit |

= DET X2 Y& X2 ENCOLOR
. (VR PLANOS DE CANCELERIA] Y VIDRIO 3+ 3| by
* IFORMAN UERTA CORREDZA
AMINA ALUNING BLANCO H o Rnov B & NVELENELEVACION
: N
TRaxZ [==1 LOSA CONCRETO ARMADD 12CM  NNELENPLANTA
IASTIDOR PTR4X 7 L [— VARANDILLA, VER PLANO DETALLE NPT NIVEL PISO TERMINADO
OUVERS CANAM 102 MM ESP. ACABADO L] rm—LOSETA DE CERAMICA NACIONAL DE N.TV. NVEL DE TIERRA VEGETAL
IALVANZADO a4 2 0 CMS COLORS MA JUNTAS A BAP. BAJADA OE AGUA PLUVAL
ARANDILLA ANGLAGA POR CANTO 7 TETTE ] HUESD, LECADEADACONGEMENTO | |00 bt e ehrrone
LOSACON PLATINA Y TORNILLOS L ) Bohoop || BLANCO, MCA INTERCERAMIC O SIMILAR]
DOS_ CONFORMADA POR UN "g ooy
Dgﬂ&oﬁz‘vuosoﬂw;m S ORDOp | TAPAJUNTAS OE SILICON
i OUNTE SOLERAS. VIVIENDA NIJEL 4 ohog BOTA AGUAS MARMOL 00
INAGERO, VER PLANO DETALLE = ERFILC- £ X 14" PINTADOCON
'LACAS DE MARMOL SANTO TOMAS T PRIMER €5 Y LAC A
ZARDEADO AL ACIDO DE S030Q OV,
ATIAS AUESO Y LEGHADEADA CON Ll MEDIANTE ANGULOS
EMENTO UURD DE BLOCK OF CEWENTOARENA OF G0
MTO 12CM. ESP. ASENTADO CON MORTERO CEMENTQ AR!
ESCALERA CONCRETO ARMADO, HUELLAS DE PAV ¥ NIVEL APLANADO FINO OE CEMENTO ARENA DE 2001 ¥
SR PIRIXZ BARROY CONTRAHUELLAS APLARADAS Y O ESP. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX »
DUVERS CANAM 102 MM ESP. ACABADO PINTURA VINILICA COLOR BLANCO (OFF mﬁlw COMEX O SIMILAR, -
ALVANZADO CON DOS RANOS DE SELLADOR
R A B A TR0 DVEZA MARMO SANTOTOMAS AL AGID] H
L . (VER PLANOS DE CANCELERIA) Y VIDRIO 3 + 3 ”"’Z""‘ »
(CAS DE MARMOL SANTO TOMAS - CONFORMANDO PUERTA oomnseo;z:n .-1 o 1
JARDEADO AL ACIDO DE S0K0Q CM. LOSETA DE BARRO NAGIONAL "
LTAS A HUESOY LECHADEADA CON L1 CMS. COLOR S MA. JUNTAS A HUESO., “
EMENTO BLANCO, LECHADEADA CON CEMENTO BLANCO B -
[VIVIENDA NI 1 bl -1
[ i
BARRERA DE VAPOR. POLESTIRENO EXTRUIDO 3 M.
STACIONAMIERTO LOSETA DE CERAMICA NACIONAL OE GOMA AUTOCICATRIZANTE 2 Mi. ZINCO, LAMINA
) SMA JUNTASA ANTIRAICES L0, LAMINA DE POUESTIRENO,
YUERTA MADERA, VER PLANO PUERTAS ﬁ’go“émmm CEMENTO
BLANCO., MCA. INTERCERANIC O SMILAR. [LOSAVIGUETA Y BOVEDYLLA 20 CM. BARRERA DE VAPOR,
JOLUMNA CONCRETOARMAD) ——————— POLIESTIRENO EXTRUDO 3 CM.GOMA AUTOCICATRZANTS RODRIGO CARVALLD
ETA DE CERAMICA NACH TRABE CONCRETO ARMADO 30X %0 2 MM. ZINGO, LAMINA ANTIRAICES LBAD, CAPA DE P
SOLOR S.MA, Wﬂkﬁs{: LECHADEADA I&mﬂAgmm oE LAMINA DE POL FL CHINCHILA
. 030 FD80 RELLENA CON GRAVA. TEXA FILTRANTE SF, SECCION G
ISMILAR e ARCODEADA ESTRATO ORGANICO, CESPED + ARBOLADO.
OCLO MADERA DE PING 100M. X 12
{ONLACA AUTOMOTIVA BLANCA SM AO. Ao | ESC 17
IUEBLE COCINA, VER PLANO MUEBLES
1URO DE BLOCK DE C DE 10200, .
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REFERENCIA 21

ENIAMH.MDOU

ANTE A

BASE DE UNA CAPAOE
MICROPRMER, TRES

DE MCROFEST, UNA

MEMBRANA DE FESTERMIP

Y CAPA DE MEZCIA

PARA RECIBIR ENLADRRLADO
DE CEMENTOARENA

CEJA DE CONCRETO ARMADG

GQTERO

PERFYL C" 4" X 14° PINTADO CON'

PRIMER NTEMPERIES Y LACA AUTOMOTIVA
COLOR SMA O. ANCLADO A MURO
MEDIANTE ANGULOS

MURO CONCRETO ARMADO, .
APLANADO Y PINTURA

CHAFLAN DE MORTERQ EN PFORMA
TRIANGULAR DE 15X 15 OMS.

RELLENO DE TEZONTLE

APLANADO FING DE CEMENTO ARENA DE 200w

DE ESP. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX.
COLOR BLANCO (OFF WHITE]L MCA. COMEX O SIMLAR,
CON DOS MANOS DE SELLADOA &1

PERFIL " "X 14° PNTADO CON.

PRIMER NTEMPERIES ¥ LACA AUTOMOTNA

COLOR SMA O. ANCLADO A MURC

MEDIANTE ANGULDS

PINTURA VINILICA BLANCA MCA. COMEX

O SMILAR SMAO.

p———— CANCEL DE PEAFILES DE ALUMINIG EXTRUDD
DEXXT'Y € XT ENCOLOA BLANCO
(VER PLANOS DE CANCELERWA). Y VIORIOJ ¢ 3
CONFORMANDO PUERTA CORREDZA

T CAPA
INTEMPERIE, LACA AUTOMOTIVA S MA O. FLIADA
A MURO CON PLETIA Y TORNLLOS

PLACA ACERO PERFORADA SEGUN PLANGS
1/2° ESPESOR. CAPA PREMIER PROTECCION
INTEMPERIE. LACA AUTOMOTIVA SMA O,

ANGULOS ANCLADOS A MURO MEDIANTE TORNULOS
¥ SUJECION PLACA METALICA SOLDADA:

ZOCLO MADERA DE PO 10CM. X 1T
CON LACA AUTOMOTIVA BLANCA SMA.C.

LOSETA DE CERAMICA NACIONAL DE 3xXICMS.
COLOR S MA, JUNTAS A HUESO, LECHADEADA
0, MCA.

O BMRAR.
"MORTERC CEMENTO ARENA 2CM.

LOSA VIGUETA Y 80BEDILA

20CM. CON CASETON CERAMICO
AUGERADO Y CAPA DE COMPRESION
75CM.CON MALLA ELECTROSOLDADA

SECCION TRANSVERSAL .

MURO DE BLOCK DE CEMENTO ARENA DE 142040,
A PLOMO

Y NNVEL APLARADO FNO DE CEMENTO ARENA DE 200w
DEESP. DOS MANOS DE PINTURA VINILICA VINMEX
COLOA BLANCO (OFF WHITE), MCA. COMEX O SIMILAR,
CON DOS MANOS DE SELLADOR &1

CANCEL DE PERFILES DE

OEXXZT'Y & X2 ENCOLOR BLANCO
(VER PLANOS DE CANCELERIA} Y VIDRIO3+ 3
CONFORMANDO PUERTA CORREDZA

REDONDO ACERQ 7 CAPA PREMIER

B
Zoa;

[ [¥8EH

INTEMPERIE, LAGA AUTOMOTIVA SMA 0. FLADA
AMURQ CON PLETINA Y TORNILLOS

PLACA SEGUN PLA

172° ESPESOR. CAPA PREMER PROTECCION
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BLANCO.

CONJUNTO HABITACIONAL
LUIE MOYA B2

N

TUBQS CUADRADOS DE ALUMINIO
MCA. SALDI

SIMILAR EN COLOR BLANCO.

77D

7 77

NN S

o

SMBOLOGH

A NNELEN ELEVACION
@ NNELEN PLNTA

NPT, NVEL PISO TERMNADG

N.TV. NNEL O THERRA VEGETAL
BAP. BAJADA DE AGUA PLUVIAL
BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS

LOUVER DE PERFIL DE ALUMINIO,
EN COLOR BLANCO S-B800, MCA.

TUBDS CUADRADOS DE ALUMINIO
DE 3"1",PERFIL T-822, MCA.
SALD| O SIMILAR EN COLOR
LANCO.

TUBDS CUADRADGS DE ALUMINID
PERFIL T-B79, MCA. SALDI D

SIMILAR EN COLOR BLANCO,
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DETALLE 1 \

OE PRIMERA, BARNIZADO

TRANSPARENTE

CLARO Y MATE DE 7 X 7.5 CM.

VIERTEAGUAS DE MADERA DE ENCINO

DE PRINERA BARNIZADO TRANSAPARENTE CLARO Y
MATE

INQURLO

VIDRI0 DE 9 mm. TEMPLADO CLARO

REFERENCIA1 REFERENCIA 2 N e
— bl
—105—- — e
—0,05 \
0,05—0.45~ —0.45——0,05 MARCO D CRATERA OF 2.5 Cu > -
CANCELERA DE MADERA DE ENCINO o LB
ELEA;ORI%%TEWNMO TRANSPARENTE \ ™
COMJUNTO HABITACIONAL
3 VIDRIQ OE 9 mm, TEMPLADO \\ > cou:nmvs':ucwm
TRANSPARENTE . T LUIS MOYA &2
v
PERFIL OE GOLSA 9135 Y TAPA \ 00
USA 7318 DE ALUMINIO \
§ = ANODIZADO BLANCA. X & .
<1 e 9w Y @Q * =
\ o o
A . N NN
BY - s\]
? TMBOIOGA
o MARCO DE MADERA CE ‘ & NVELENELEVACION
~ ENCING DE PRIMERA .
© CCION ALZADO BARNIZADO TRANSPARENTE J u:T A0
CLARO ¥ g‘g:s MADERA /0 d NIV, NVEL DE TIERRA VEGETAL
DE ENCINGDE PRIVERA, / S BAP. BAIADA DEAGUAPLLVAL
BARNIZADO TRANSPARENTE V2 S BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS
; CLARO Y MATE DE 5 X / * 7
1 : 1| | 5 oM. ’ Q5
-_IT_._I_ VIDRIO DE 9 mm. N
TR0 CLARO T
PLADO
PLANTA SISAGRA 2 =
DETALLE VSR oFas 1 0,05—YARIABLE= g o7 23]
VVARIABLE: - &
RODAMI | ZA')
DAVENTO A 0 CANCELERA DE MADERA DE ENCING [@») E
RIEL METALCO DE PRMERA, BARNZAD0 TRANSPARENTE s O
VIDRIO DE 9 £y
X MURG OE PIEDRA EXI TN o)
A TAPAJUNTAS NEDIANTE “T" DE ALUNINIO OF TENCONN CANTERA OE 25 CM 5;
1/8" X 1° ACABADO ANODIZADO NATURAL
COLOR BLANCO E
PERNO PARA SOPORTE O RIEL DE
5/1678 X 2° CON TUERCA Y RONDANA DE z
PRESION
TUBO RECTANGULAR 1 3/4 X 2° DE (< ™
Ao - L
PORTAVIDRIG ¥ JUNQUILLO DE ALUMINIO
ANODIZADO' BLANCO), e
CRISTAL 9 MM CLARQ COLOCADO CON
-JL / FERFIL VNILICO COLOR GRIS. \\ 7 AN e
CUADARADO OE MADERA DE ENCINO .
DETAI-LE U0 2002 ESC: 1.0

K1
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2,45——

0,1—0,18—— 0,04

REFERENCIA 4

SECCION

HNER —|

CANCELERIA DE MAGERA DE ENCINO

UE PRINERA, BARNIZADO TRANSPARENTE
B CLARO Y VIGRIO D 9 mm. TENPLAGO
TRANSPARENTES FLJ0S
PUERTA DE MADERA OE ENCINO
I—OE PRIMERA, BARNIZADO TRANSPARENTE
CLARD Y VIDRIO DE 9 mm. TENPLADO
TRANSPARENTES ABATIBLE CON BISAGRAS

'—0,09

(0,19—— —0,19

—0,68— -0,35-

CANCELERIA ABATIBLE DE MADERA DE ENCINO

2,45

0,—0,18~— —0,04

+-0,12

0,19—— _0519

—0,09

REFERENCIA 3

DETALLEA

AL

SECCION

OE PRINERA, BARNIZADO TRANSPARENTE
CLARO Y VIDRIO OE 9 mm. TRANSPARENTES FUOS
CANCELERIA FWA DE NADERA DE ENCING

0,37

N bt u;gmm BARNIZADO TRANSPARENTE
[
VIDRIO DE 9 mm. TRANSPARENTE

g

—0,}1

1,04————0,05

7

VIDRIO § mm. ESMERWADO

0,03—0,5+— —0,5+——0,03
—0,03

—VARJABLE—

ALZADO INTERIOR DETALLEB

é

3

?
1H
<

(L o

9

T 3

: I

o)

? l b

003——0,5——0,5+—0,03
-—0,03 0,02-8,24-0,02

———i,14— 0,08—0,33—
ALZADO INTERIOR

RFAL OE BOLSA $135 Y TAPA

FUERA (TERRAZA)

VARIABLE

PLANTA

PLANTA

Ig¥y

SMBOLOGKA

T NWELEN ELEVACION

#  NVELEN PUNTA

N.P.Y. NVELPISO TERMNADD
NTV. NVEL DE TERRA VEGETAL
BAP. BAADA DE AGUA PLUVIAL
BAN. BAIADA DEAGUAS NEGRAS

-
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]

i
_g
|

L

i

o

N -4
VIDRIO OE 9 mm. TRANSPARENTE FUO A
REFERENCIAS CANCELERWA NEDUANTE JINQUILLOS Y SILICON
BOTMGUAS O MADERA DE ENCING
DE PRIMERA, BARNIZADO TRANSPARENTE EUDE
JUNQUILLO DE MADERA DE ENONG B
1 Qc. 1,86 DE PRIMZRA, BARNI 5P,
100 1.9 7.5 X 7 CM.DE MADERA DE ENGINO
n DE PRIMERA, BARNIZADO TRANSPAR!
h g
(=) -
CONZINTO HABITACIONAL
ALZADO COMERCIAL Y ESTACKONAMIENTO
WISMOYA R
In}
Q
1
\l' o L)
3 VIDRIQ ESMERILADO OF 9 mm. JUNTAS ———I THXX
(2} éo'n%sowcggmssrmoua EN LECHO
- . BAJO Y PLAFON EN LECHO ALTO SMBOLOGA
WJ 4 NVELEN ELEVACION
NNELEN PLANTA
NPT, NNELPISO TEAMNADO
KTV, NWVEL DE THERRA VEGETAL
SAP. BAJADA DEAQUA PLUVIAL
q BAN. BAMADA DE AGUAS NEGRAS
=" PERFIL D BOLSA $135 Y TAPA DETALLEB
USA 7316 DE ALUNINK -75-
FaUDZAC BLANCD. ¥ VDRI CUADRADO 4 X 7.5 CM.0E MADERA DE ENCN
N " OE PRIMERA, BARNIZADO TRANSPARENTE =
BOTMGUAS OE MADERA DE ENCINO 3
OE PRINERA, BARNIZADO TRANSPAR J, =3
~——{0,09 BISAGRA DE ACERO CON TOPE DE SUJEGION kS CD
K JUNQUILLO DE MADERA DE ENGING ve @ =
SECCION m==x OF PRINERA, BARNZADO TRANSPARENTE } E
—_— CUADRADO 4 X 2.5 CM.DE MADERA DE ENCINO —L, (-
~0,32— OE PRIMERA, BARNIZADO TRANSPARENTE / & 5O
VIDRIO DE 8 mm. ENTE FUO A 7 q
PLANTA / CANCELERIA NEDUNTE JUNQULLOS ¥ SILCON.
— , B
: / /) Q
/ 1 L
VIDRIQ_ESMERILADO DE 9 mm. JUNTAS ) ’ / L
A HUESO CON_SWLICON, ENTREGANADO / / Lo 3
CONTRA MUROINSTALACIONES EN LECHO U ’/ [ Y]
BAIO Y PLAFON EN LECHO ALTO / // —
/
/
P d =
s / 9
7 /
/ // RODRIGO CARVALLO
. : (\ 7 LQ CHINCHILLA
¢ ‘< S + PUERTAB Y VENTANAS
SECCION S~
POR VIDRIO AHUESO % @ i aoxe | excive
j ISOMETRICO A
{ DETALLE A K3 N
COTAS EN CM,

\ €\




N —
VIDRIO ESMERILADO D€ 9 mm. JUNTAS
REFERENCIAG YDRO ESUEEIICO D€ 3 o T REFERENCIA7
CONTRA MUROINSTALACONES EN LECHO
BAIO Y PLAFON EN LECHO ALTO
uc-’ CRISTAL ESMERILADG 6 MM g
l i l u | CONAUNTO HABITACIONAL
5 : COMERCIAL Y ESTACIONAMENTO
11 PERFIL OF BOLSA 9135 Y TAPA USA 7316 OF ~ suome
SR ALUMINIO ANODIZADO  NATURAL. 0
. 1) > 10 inlin
) T S CRISTAL 6 MM T =3
: : ) PERFIL ESCALONADO 9136 CON JUNQUILLO 9122 T - 3
. Y TAPA BOLSA 7315 OE ALUMIND ANODIZADO T
. S NATURAL - 1
d-Q 0 s i
i S CRISTAL 6 MM >89 o ST
o]0 PERFIL [SCALONADO 9136 CON JUNQUILLO 2
T Q! Y TAPA BOLSA 7315 DE ALUMINIG ANODIZADO T e
I NATURAL | N.P.T. NNEL PISO TERMNADD
l e CRISTAL 6 MM I N.TV. NVEL DE TIERRA VEGETAL
'\> T ~ BAP. BAMDA DE AGUA PUNAL
0 PERFIL ESCALONADO 9135 CON JUNQUILO 9122 9 2AN BAUDADEAGUAS NEOAS
310 Y TAPA BOLSA 7315 DE ALUNINIO ANODIZADO S 1N
: T o NATURAL T =3
come, P cowe,, P pr
—0,05 —0,05 —0,05 REFERENCIA 12 s 0 Um
‘ —0,63— —0,63— 0.05—0,83—— %53 g5 = 2
1,4 > 1,8 . O o
ALZADO oo
— Y
5 comrE, ) 5 s TN
= o 1] : > [ 2 ] E
L 1] J
J‘ — —
PLANTA PLANTA =,
4
A
0,04—0,65— —0,64—,04| <
14 j=] ROORGO CARVALLO
1,7 CHNCHILLA
; ALZADO PERFIL ESCALONADO 9136 CON JUNGUILO 9122 ST VETAE
! come, Y TAPA BOLSA 7315 DE ALUMINIO ANODIZADO
—_— by o [ owte
CRISTAL 6 MM
PERFIL ESCALONADO 9135 CON JUNQUILLO §122 A
: PLANTA Y TAPA BOLSA 7315 DE ALUMINID ANODIZADO K4 N
; NATURAL
L
T

162




1o

e REFERENCIA 10

— 09—
0,04——0,82——0,04

il

PERFIL DE BOLSA 93135 Y TAPA LISA 7316 DE
ALUMINIO ANODIZADQ NATURAL.

CRISTAL & MM

0,04—

=,

PERFIL ESCALONADC 9136 CON JUNQUKLO 8122
Y .}‘GFA BOLSA 7315 DE ALUMINIO ANODIZADO
NATURAL

CRISTAL 6 MM

PERAL ESCALONADO 9136 CON JUNGUILLO 9122
LWR:L BOLSA 7315 DE ALUMINIO ANODIZADO

CRISTAL ESMERILADO 6 MM

0,04—
—0,68— —0,6€

i

0,04~—

REFERENCIA 9
—-—1____..

PERFIL ESCALONADO 9136 CON JUNQUILLO $122
Y TAPA BOLSA 7315 DE ALUMINIO ANODIZADO
NATURAL

,
1,0 7~——0,04

CRISTAL ESNERILADO 6 MM

PERFIL DE BOLSA $135 Y TAPA UISA 7316 DE
ALUMINIO ANODIZAGO NATURAL.

REFERENCIA 11

Too4——44—oo4

PERFIL DE BOLSA 9135 Y TAPA LISA
7316 DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.

vm

D,T
;
L7

g]\ CRISTAL & MM

=

DETALLE

CRISTAL & MM CORREDERA!

1,15

7

—0,04
0,04—30,44~ —0,45—0,04
ALZADO

0,0

=

n
REFERENGIA8 i
Q
0,05 1,25 1,25~ -0,05°
—0,05 -
<o

RODAMIENTO
RIEL METALCO

TAPAJUNTAS NEDIANTE “T° DE ALUMINIO DE
1/8° X 1" ACABADG ANODIZADO NATURAL
COLOR BLANGO

PERNO PARA SOPORTE DE REL DE
5/16°3 X 2" CON TUERCA Y RONDANA DE

PRESION
TUBO RECTANGULAR 1 3/4 X 2° OE

CRISTAL 9 MN CLARQ COLOCADO CON
PERFI. VINILICO COLOR GRIS,

J ALUMINIC
PORTAVIDRIO Y JUNQUILLO DE ALUMINIG
ANODIZADG BLANCO,

e

=

T8

CONJUNTO HABITACIONAL
COMERCIAL Y ESTACIGNAMENTD
LIS MOYA &2

£l

Igggyill
[Ty

A NNELEN ELEVACION

4 NNELENPANTA
N.P.T. NNEL PISO TERMINADO
N.T.V. NVEL DE TIERRA VEGETAL
BAP. SAJADA DE AGUA PUVAL
BAN. BAMDA DEAGUAS NEGRAS

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

s
égég

5
5
|

P
[é,]
z>
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w : CUADRO RESUMEN VENTANAS .
LOCALIZACION Archo | Aur ACABADO (CANCELES)
No. | CLAVE [ NIVEL (nombre local) (mts.) |(mts.)
PERFIL. MCA. CUPRUM COMERCIAL DE_BOI
01| KI0 | PLANT. TIPO | RECAMARA 2 080 | 220 | FERRL BE A Gt ANODIZASD BLANCG
TRCTPAC p ' PERFL WCA. CUPRUN COMERCW DF BOLSA
Q02| K6 | PLANT. PO | o7ROS A FaACHADA 140 1220 | (Ciek DE ALOMIND ANO U
003 | k-1 | PLanT. PO | cocma o | 130 |PEREL ggﬁ@a‘,’,ﬁ‘,g“,ﬁggiﬁg‘}agﬁcg 0LSA o COMERCALY ESTACERAUETO
05| K7 | PLANT. TIPO | SALA COMEDOR 180 | 220 | (i BC% Gt aNODIZABD BN L S n.n
005 | k-12 | PLANT. TIFQ RECAMARA 2 TESTEROS | 1.5 | 140 | TRBRK BEu EREEMANOuo 60 e k8O ' o 8
005| k-9 | PLANT. PO [ coomas DIFERENTES | 1.00 | 115 | Crcak M u DR o on S e R B LI AL
PERFIL MCA. CUPRUM COVERCIAL DE BOLSA
. 005 | k8 PLANT. TIPO PASILLO TESTEROS 265 | 040 | LIGERA DE ALGMRIO ANODIZABO BLANCO 1 4 ol
L~
” cosfks | PLANT. TPO | meRo comercio P 032 | 245 | Lk MCA CURRUM COMERCIAL  DL.S0LsA 1 1 SRERRL!
WADERA D ENCINO BARNIZADO MATE
g05|ke | PLaNT. PO | cRuA Pt NARWBLY 2.45 RSP 1 15 TWaBLw
4= NNVELEN ELEVACION
oos|ks | Pt mPo | saRo comercio P 114 | 245 |MADERA DE ENCING BARNIZADO MATE ! ' * e
N.P.T. NNEL PISQ TERMINADO
005 | k2 PLANT. TIFG | CRUJIA FB ARIABLE| 293 | MADERA DE ENCINO BARMIZADO MATE 1 18 NTV. NVELDE TIEARA VEGETAL
P P MER! B SAP. BAIADA DE AGUA PUVAL
Qo5 K1 PLANT. TIPO CUARTO VIGILANTES P8 | 1,05 | 1.20 U%%Ek g&@ﬂ.&g"”?gmug& BLE,ECQOLSA 1 2 BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS
.62 -
™8 m
L . s s (de ]
&;;‘ ' ' I 1.79 1 D
L (O BERrL No.3 =1
Vi "% 7315 P :. P
‘ EXAOND0 7310 or2
" i 1 TAPA USA t E d;
£ | 79 1 =]
7.82 ; 179 ! =
X
PRERFIL N9 PERFIL N@.2 PERFIL Mo.H Fo
9135 9136+9112 7318 TUB0 RECTANGULAN -
T 400 NODRIGO CARVALLD
CHINCHILLA
: PUERTAS ¥ VENTANAS
: NLO TR ESC: 140
PERELES PARA VENTANA Y 5.00
; CANGEL LINEA 3.000'%X1.730" Ligera K6
i PREFIL N8 N
P <) 2520
R

| (4
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

L =
=il
722277777 i

MEDIDORES BASLRA | 4 P 4

i [
i )i

CONJUNTO HABITACIONAL
COMERCAL Y ESTACIONAMIENTO
LUIS MOYA &2

Q@Z .VZ; é / Z ”“;g =

Ol |l N\ npe !
R e e [E====%

A I
/ /] J : SINBOLOGA
ESCALERA TIPO 1 e L] |15 weern

COMUNICA NIVELES COMERCIO 0.15Y 3.92 | [Sry por e et

BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS

\ ]
K Z
\f Xch-.b .

A
1
1K

“ S8 - A PLANTAS DE REFERENGA
LfL g JULI0 202 ESC 175
ESCALERA TIPO

NUCLEQ PRINCIPAL COMUNICACIONES ESCALERA TIPO 3
T NIVELES 0.15, 3.25,6.05,8.85,11.55, ES1
14.25 16.95, 19,68 21 7% COMUNICA NIVEL 8.80 CON 7.49
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PFONIADO DE ESCALERA DE
LAMNA

«M8TIB0 BARRA®,

NARZ BOUEADA 2CM. DE DAM.
ALFARDA DE PLACA DE

ACERO DE 117" DE ESPESOR
PLACA DEACERO DE "X Lo
PASAMANOS OF TUBO DEACERO
DE UN REDONOQ 7" DE DIAMETRO:
Y UNO DE (/2" DE DIAMETRO
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

P : P> :
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1 |
; 0 O G S O O O O A I I8
S 5 s s s
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1 T % LY ;
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. ' K I . é igeRl
) 1 i i T e
AL <] 1 ERN e
(= N A 1 R Y A A 7 c i ricplaanioli
] ! ] ! / NTV. NVEL D TIERRA VEGETAL
1 npfd+Q | / BAP. BAIDA DE AGUA PUNIAL
LOSETA DE CERAMICA + v s y s o T % SAN. BAJADA DEAGUAS NEGRAS
NACIONAL DE 3n20CMS. 1 l — Y e /
m::k.m‘(“l 1 ' ! %
CON CEMENTO BLANCO, 1 I : /
:c;xmngmm : | i . g
1 i N
AR B 1 R E
RN e e e 1 O
PLACA DE ACERO DE 3°X 18" : T : | %
o V] - N
oy NARZ BOLEADA 2CM. DE DWW, : { l l ’ ' ' l l ! %
' 3040303030303, 105 g A
) R L e et Syt Stie s duud)
' S 1 '
1 n :
RAMPA SUBE ; 'RODRIGO CARVALLD
Eb | npt +0.15 mb PLANTA ALTA! (NiV. +0.15) Pmm
| ! PTR 6" ESPESOR LT
l I T R ESC: 140
ES3/NY
!

\ 6D
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TESES GO

TLOND AR

-

BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS

2u
- B [
e e
mmmm / / 0
ge N WEL DE e VRS
W WW BAP, BAIADA DE AGUA PLNIAL
-
.

72,

.

7,

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

DE 1 DE ERPESOR

npt -345

ROORIGO CARVALLD

npt +0.15 B 40.24

LOSA VIGUETA ¥ BOVEDRLA

CORTEC-C1

| eretrd =t i
ES5I/NN

20CM. CON CASETON CERAMICO

AUGERADO ¥ CAPA DE COMPRESION

7.5CM. CON MALLA ELECTROSOLDADA
PLACA DE ACERO DE 3 X 14"
FORIADO DE ESCALERA DE LAMINA ANTIOHRAPANTE 0= 18
TIPO "BARRA"NARIZ BOLEADA 2 CM. DE DiAfL.

LFARDA DE PLACA DE

\ 0




\K)

20 CM. CON CASETON CERAMICO
AUGERADO Y CAPA DE COMPRESION
75CM. CONMALLA ELECTROSOLDADA

BASTIOON PERFILES I EN ACERO

LANINA METALICA 12°

FORJADO DE ESCALERA D4

LAMINA
ANTIOERRAPANTE o= 3/18 T}PG “BARNAY,

NAAZ BOLEADA 2CM.DE

ALFARDA DE PLACA DE ACHRO

n.p.t. +0.25

o 5 3 >
.

X L

15

DE VZ'DE ESPESOR

PLACA DE ACERO DE 3" X Ih[‘

L\_I;

pL -345

CORTE B-B1

PASAMANOS OE TUBO DE ACERO
DE UN REDONDO T DE DAMETRO
¥ UNO DE 1/ DE DAMETRO

)

PTR & EEPESOR

ml. N ks
3 [iif] Y b | B
| e a8 |
- HLE g;gggﬁ ol )=
z




2t

N

/
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///////////////////////////////////////////////

; LOSAVIGUETA ¥ BOVEDILLA
20CM CON CASETON CERAMICO
UGERADG Y CAPA DE
M. CON MALLA ELECTROSOLDADA
PERFLES " EN ACE!
P DELAMINA METALICA V2
LACA AUTOMODTIVA SM A
LAMMA METALICA 1,
e,
o OSETA DE
IACIONAL DE X0 CMS.
OLOR B MA. JUNTAS
IUESO, LECHADEADA
lo ON CEMENTO BLANCO,
MCA. HTERCERAMC
SIMLAR.
9
[ [op
n.pd. +0.25 o 3
_ ////// 4//// //////////// =
9 [,
o o
"ORJADO DE ESCALERA DE oy d
LAMINA ANTIDERRAPANTE -
Sonay o Deowa © < o
9 L=
. 4
LFARDA DE PLACA DE -3
/2 OF ESPESOR o [
o o
g HACA DE ACERO DE 3° X 14~ o ;
80 DE ACE| -~
UN WNTDEWMEO R [’ e
o =
TR & ESPESOR S 9
9 (==
94 9
o =
____________ = R
. N
npt 335 @ npt-3.45
CORTE D-D1
> r [7] 3 o
mi. I ] is
(R EEffiif 3
~3 |8 3 eE”'ﬂ,:ESE—
38 segii | MMM 8k
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MARCO ACERO GALVANIZADO
NODORO CADET DE DO PIEZAS fouveRs canan 102 s 5P ACABADO
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3 MM, DE ESP., CALEFATEADO CON PASTA PARA SOPORTAR
REDIMIX Y PERFACINTA TERMINACION PASTA REALLA
" REJLLA IRVING
PUERTA MADERA DE PINQ DE DN PUERTA CORREDIZA METALICA PRANRNR aihane .
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[PCARIZ BLANCA. POR BASTIDOR METALICO Z* Y ACABADO
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IANCOSMA - RODRIGO CARVALLO
OSETA OE CERAMICA
IACIONAL DE 2020 CMS. [ CHINCHILLA
SOLOR SMA. JUNTAS A o = S = AN MODULO SERVIGI06
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O8A CONCRETO MACIZO) 120m. tosa
067 “GUETAY BOVEDHLA TUBOPVE 180 mm B11
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\IGERADO Y CAPA DE COMPREBION
5.CM. CON MALLA ELECTROBOLOADA CORTE E-E1 CORTE G-G1
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NOTASDE ESPECIICACIONES
LOCALZACION SEQUN INDICA PLANOS S
1. MANZAMA DE BRAZDY
MARCA RELVEX.

SAvESOE MARCA HELVEX
J.TUBERASY

%
4. ELDESAGUE SERA A TRAVES DE REJRLA DEACEROA BASE DE
SOLERA SO(DADA, SEGUN PLANG DE HERRERIA. LO ANERIOR SERA
CONDUCIOO HACIA COLADERAS DE PISO DE FaGa ROSCABLE,
EJECUTION. PAMA LAMTURAY D€
¥ LLAVES DE EMPOTRAR

PLANTA

ALZADO
FRONTAL

NOTAS DE ESPECIFICACIONES
VERTEDERCS.
1. e ANCO
2- DIMENSIONES DE Seilom.

ACUERDO A LA NORMA OFCIAL
ACCESORIOS, MARCA ¥ TIPO HELVEX

A M.
) TRAMPA *P~ OE PLOMO CON REGISTRO DE Mowwe.

DE TUBO DE 13me (U7

H’ED‘O ENOBRA.

VERTEDERO

d) LLAVE DE NARZ CROMADA DE 13mm._ PARA MANGUERA CON
ROSCA DE thmes, CROMADA.

EJECUCION:
1-TRAZO, NIVELACKN Y PLOMEQ DE LA UNIDAD VERIFICANDO QUE
o€ ANOS

CORRE SPON|
3+ ELVENTEDERO ESTARA PROVISTO DE CEEPOL DE PLOMO Y EL.
TUSO DE T ]
CONECTADA A OTHO.
3 S DESERA VERFICAR LA HORZONTALIOAD DEL SORORTE.
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NQTAS DE ESPECIFICACIONES
MNGITORIO AUTOMATICO

AJLOS. SUETARSEA
OFICIALES DE FABRICACION.

EHECUCION:

1- SERAN DE DESO-

ALZADO LATERAL

#)LA TUBERIA DEBERA CORTARSE EN LASLONGTUDES

BREPONER o DE PEDESTAL PROVISTO DE
Y ESTARAN TUBC DE

VENTRACION, YA SEA INDWIDUAL O EN SERIE, 51 SE TRATA

DEUNA BATERW DE MINGITORIOS,

2-NNVELACION, PLOMEO Y FLACION DEL MUESLE, VIGLAN-

DO ELCORRECTO AJUSTE CON LAS PREPARACIONES, ¥ SU

UBICACION DE ACUERDO AL PROYECTO.
3+ PARA NSTAL &
GUIENTES INCISOS:

4+ PRUESA DE INSTALACION DEL MURO.

5 LMPIEZA DE MUEBLES Y ACCESORIOS.
8- RETIO DE MATERAL A smo
INDICADO.

B)1AS TUSERIAS DERERAN CONSERVARSE LMPAS TANTO

EN SU EXTERIOR COMO SU INTERIOR, HASTA LA TERMINA-
CION TOTAL Y ENTREGA DE LOS TRABAJOS.

€)LA PRORINDIDAD DE LAS RANURAS Y HUECOS ENMU-
A0S Y PISOS PARA ALOUAR TUBERIAS Y REQISTROS. DE-
BERA CONTEMPLAR EL ESPESON DELMORTERO CON QUE
SERECIBA, PARA QUE ESTE, QUEDE AL PARO DEMURO.

INODORO
PLANTA

ALZADO FRONTAL A[ZADO LATERAL

NOTAS DE ESPECIFICACIONES
NODORD AUTOMATICO

" Yia TAZA SE

EL DESAGUE DE SE A

QUILLCS DE 100mm. & DE PLOMO DE Jmn. DE ESPESOR
FORMANDO SOBRE EL PISO TERMINADO, UNA CEJA CONUN
ANCHO MINMO DE 2am. COLOCARDO UNA ANTA ESPECAL

LLEVARAN A CABO tAS PRUEBAS DE FUNCIONAMENTO DEL
SENSOR Y DELATAZA.

RETAO DEL MATERIAL SOBRANTE Y ESCOMERO AL SITIO KD+
CADQ POR EL ARQUITECTO.

""“59‘""“:”‘ D0 e, MPTEZADECATAMLENLE
ELMUEBLE SE RUARA POR MEDIO OE PLASALOSTAGUE: o g 1t LRE DE ESCOMBAD EL DLCTO DE MANTENWENTD
TES DE PLOMO EMPOTRADOS EN ELPISO. DE LAS NS/
SEACOPLARA Y SE AWSTARA EL PISO DE e ESE SERAA
PISOY u":',m “PRONEL" MODO DE DUCTO ENTRE FILAS DE MUEBLES SANTARIOS
- DEJANDO UN ESPACIO INTERIOR DE DUCTO DE NSTALA-
SECOLOCARA ¥ SE FUARA LATAZA, NEA-
MIENTO ¥ HORIZONTALIOAD. CONESY PE M.

s
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