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1.1 INTRODUCCiÓN. 

El Instituto Especial de Audición y Lenguaje, es 
una Escuela para niños hipoacúsicos y Clínica de terapia del 
Lenguaje oral y/o escrito, el cual surgió en 1957 siendo su 
fundador el Dr. Pedro Barruecos Téllez, quien a raíz de sus 
experiencias adquiridas en su desarrollo profesional como 
médico otorrinolaringólogo, ve la necesidad de la creación 
de un Instituto para el tratamiento del paciente sordo y con 
problemas de lenguaje. 

El Dr. Barruecos adquiere una casa habitación 
ubicada en la calle de Progreso NO.41-A Col. Escandón en 
la Ciudad de México, para llevar a cabo sus objetivos no sin 
antes someter al inmueble a ciertas modificaciones y 
ampliaciones que consideró pertinentes para alojar a la 
Clíníca-Escuela. 

Debido a los resultados de la técnica de 
comunicación oral (Iecto-escritura) que desarrolló el Dr. 
Barruecos, crece el número de pacientes y alumnos así se 
ve en la necesidad de ampliar nuevamente el inmueble. El 
resultado final de la edificación, surge de las necesidades 
que se van presentando y del espacio con que se cuenta; 
por lo que se aprecian deficiencias en el funcionamiento, por 
carecer de áreas no específicamente proyectadas. 

Otro problema que agrava la situación, es la actual 
ubicación de la Institución, pues representa una amenaza, 
ya que hoy en día existen índices de contaminación 
ambiental (causados principalmente por el excesivo tránsito 
de automóviles) totalmente fuera de lo recomendable, lo que 
no es apto ni para su uso ni desarrollo. 

El deseo del Dr. Barruecos fué ofrecer mayores 
expectativas de desarrollo al paciente con deficiencias y 
alteraciones en las funciones de audición, voz y lenguaje, 
las cuales han despertado el interés por presentar un 
proyecto que pueda alojar las Instalaciones y resuelva las 
necesidades reales de dicha Institución. 
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1.2 ANTECEDENTES HISTORICOS. 

El primer antecedente histórico que se registra en 

México, en cuanto a la educación especial, está dado por un 

aviso que aparece en el diario "El Sol de México" el 7 de 

septiembre de 1821. Tal aviso se refería a una Escuela de 

Sordomudos, creada por un individuo español que había 

decidido recibir en su casa a todos los jóvenes y adultos de 

ambos sexos que fueran sordomudos, para enseñarles a 

comunicarse. En dicho aviso aparecieron las palabras 

"Escritura" "Inteligencia" y "Habla", como factores decisivos 

en este proceso habilitatorio, pero no se dispone de ningún 

otro dato sobre este Centro Educacional que habría sido la 

primera Escuela en el ámbito latinoamericano. 

En 1861 durante la presidencia de Benito Juárez se 

promulgó una Ley que expresaba lo siguiente: "Se 

establecerá inmediatamente en la Capital de la República 

una Escuela de Sordomudos, que se sujetará al nuevo 

Reglamento especial que se elabora para ello y de nueva 

cuenta como las circunstancias lo permitan, se establecerán 

Escuelas de la misma clase, sostenida por fondos 

generales, en los demás puntos del país en donde se 

destinara conveniente". 

Tal Ley no fue llevada a la práctica; en este tiempo México 

estaba perturbado por graves cuestiones sociales y políticas 

con la Guerra de Intervención y el Gobierno debió 

trasladarse al norte del país. 

Para tal caso, había existido una designación para 

ocupar el cargo de Director de la Escuela a crearse, al Sr. 

Justo Benítez; simultáneamente el ciudadano Ramón 

Alcaráz había conseguido que Eduardo Huet se trasladase a 

México desde Río de Janeiro, ya que Huet, francés de 

nacimiento, había quedado sordo a los trece años, pero 

había podido mantener su lenguaje y una palabra 

perfectamente clara. 

Huet logró fama y prestigio y se dedicó de lleno a 

instruir a otros sordos. Él obtuvo su entrenamiento en el 

Instituto de París, por lo tanto su metodología no era oral. 

Huet llegó a México a principios de 1866; los problemas 

políticos que conmovieron al país lo hicieron enfrentarse a 

una situación totalmente inesperada, durante un 
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tiempo, pasó grandes problemas económicos, ya que 

trataba en forma gratuita a todos los sordos mexicanos 

indigentes que llegaban a él. 

En apoyo a la obra de Huet, surgió otro mexicano 

también interesado en la problemática del sordo: José 

Urbano Fonseca, cuya personalidad tuvo gran influencia en 

la cultura general de nuestro país; debido a su mediación se 

consiguió un local apropiado en el Antiguo Colegio de San 

Juan de Letrán, donde por fin pudo Huet iniciar su escuela. 

Los resultados que se iban obteniendo eran por más 

exitosos. Posteriormente en 1867, Maximiliano de 

Habsburgo, ordenó la apertura de una escuela de 

sordomudos: "Instituto gratuito para sordomudos', en las 

que se mantendrían y educarían a seis niñas y seis niños 

hasta recibir una instrucción completa. 

En 1867, se nombró como Director de la Escuela de 

sordomudos a Alcaráz; al mismo tiempo se pidió la 

colaboración de Huet y de Alcaráz, para abrir una Escuela 

normal de profesores; este proyecto fue convertido en Ley 

el 28 de noviembre de 1867. El método empleado para la 

enseñanza de los sordomudos comprendía: la articulación, 

lectura labiofacial, escritura, dibujo y un oficio; cubriendo su 

educación primaria elemental hasta donde fuese posible. 

El lenguaje y los signos apoyan fuertemente la 

comunicación hasta 1885 en que se implantó el método oral. 

La Escuela fue dirigida por Alcaráz hasta 1876, 

donde pasó a depender directamente del Ministerio. 

En 1882 falleció Huet y su hijo quien había aprendido las 

técnicas de su padre, lo sucedió en su obra. Luego 

perfeccionó sus métodos en Europa y durante 33 años 

realizó una fecunda labor docente para los sordos hasta 

1915. 

A Ramón Alcaráz, quien falleció en 1886 lo sucedió 

su sobrino Luis Villa Alcaráz, quien inició su carrera como 

profesor a los 18 años de edad y llegó a ser también 

Director de la Escuela. 

Hasta 1893 se creía que la educación debía oscilar 

entre los 9 y 20 años de edad; a pesar de la Reforma 

surgida en la elección de la Metodología de 1885, así pues, 

terminó el s. XIX en México con el lenguaje mímico, como 

método imperante de comunicación del sordo. 
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1.3.1 DEFINICIONES. 

Sordos. 

Son personas cuya audición es por causas congénitas. 

enfermedad o accidente; no es funcional para los 

requerimientos de la vida cotidiana. 

Hipoacúsicos. 

Son niños ó adultos en los cuales la audición es defectuosa 

pero funcional para los requerimientos de la vida cotidiana; 

generalmente con ayuda de un auxiliar auditivo se corrige el 

problema. 

Sordomudez. 
Una persona que no puede oír ni hablar es sordomuda. El 

termino se aplica particularmente a la inhabilidad de hablar. 

debida a sordera congénita o temprana; aún cuando el 

sujeto pueda poseer órganos normales. no puede formar 

sonidos ya que nunca ha oído. Es poco lo que se puede 

hacer para curar tales males. 

El tratamiento quirúrgico del oído y la garganta tiene 

poco valor, sin embargo, las víctimas pueden ser enseñadas 

a entender el lenguaje hablado, de tal manera que el 

sordomudo puede aprender esta habilidad mediante la 

observación de la imitación de los labios de otras personas. 

Si el aprender esta técnica (lectura de labios) demostrara 

ser demasiado difícil, el alfabeto manual puede ser 

aprendido con relativa facilidad por cualquier sordomudo de 

inteligencia normal. 

La educación del sordomudo debe comenzar en la casa con 

la ayuda de la familia, pero ésta debe ser complementada 

llevándolo a una Institución especializada. 

'. ' .. , r El Instituto Especial de 

~~ltiI~. ~~_~ 1 r: Audición y Lenguaje es 
.:!~~ una Institución donde se 

, pronostica. se canaliza y 
.,,~ .tl se trata a los educandos. 

, •• )';:! que presentan 

alteraciones auditivas en el proceso del lenguaje oral y/o 

escrito. proporcionando así, el tratamiento adecuado a su 

TESIS CON problema específico, tanto como para lograr su 
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integración al proceso educativo regular (evitando de ésta 

manera la deserción y el retraso escolar), así como, 

capacitarlo para incorporarse a la sociedad. 

Así también, el formar profesionistas que apliquen las 

técnicas específicas para el tratamiento de niños y adultos 

que presenten una deficiencia o alteración de las funciones 

de audición, voz y lenguaje, por causa de inmadurez 

(neurológica, psicológica, e intelectual) ó lesiones en el 

sistema nervioso central periférico. 

CAUSAS. 

Se han quedado atrás las creencias de antaño, que 

atribuían al comportamiento moral todas las causas de 

retraso en la descendencia de los padres; pero ahora se 

han desmentido estos prejuicios gracias a la medicina 

moderna; ya que se ha advertido la necesidad de mantener 

reglas higiénicas durante el embarazo, pudiendo éstas 

repercutir física y emocionalmente al feto. Las causas 

principales que condicionan la SUBNORMAL/DAD se 

presentan generalmente en la infancia y son las siguientes: 
(Ver gráfica CA-1). 

PRINCIPALES CAUSAS DE LA SORDERA. 

Rubéola de Gestación. 

Ototóxicos 

Incompatibilidad Sanguínea. 

Hereditario. 

Paperas. 

Problemas pre y pos parto. 

Meningitis. 

Gráfica CA·1. 
Fuente: SEP Secretaria de Educación Pública. 

De origen mental. 

Son niños con trastornos mentales que presentan una 

perturbación, detención ó insuficiencia en el desarrollo 

mental ó que tienen trastornos de carácter. (Ver Gráfica CA-1). 

De origen físico. 

Son niños con trastornos físicos, cuyas dificultades de 

adaptación y desarrollo se deben a defectos motores y 

sensoriales. (Ver Gráfica CA-2). 

TESIS CON 
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, CAUSAS FAMIlIARES 

CAUSAS PRENATALES ,,' CAUSAS ECONOMICAS 

,_CAUSAS FISICAS 

, CAUSAS SINTOMATICAS y 
o DE DEFORMACIONES 

i 
CAUSAS POSNATALES< CAUSAS ADQUIRIDAS 

I\. CAUSAS HEREDADAS 

,~ ABANDONO 

DESNUTRICION 

, PERTURBACIONES 

'. SENSORIAlES 

PREMATUREZ 

, INFECCIONES 

'0. TRAUMATICAS 

,AGENTES TOXlCOS 

, AlTERACIONES 
CROMOSOMICAS 

Gráfica CA·2. 
Fuente: SEP Secretaria de Educación Pública. 

De origen psicosocial. 

Son niños con trastornos psicosociales que se encuentran 

colocados en condiciones familiares defectuosas con 

carencia de hogar. (Ver Gráfica CM). 

El pequeño advierte las inmersas posibilidades de las 

palabras, expresa sus emociones, se comunica con sus 

semejantes, efectúa un contacto social y lo que es más 

importante, organiza su pensamiento. 

Se puede decir, que todas las funciones del lenguaje operan 

simultáneamente. 

Así se comprende la situación del niño subnormal 

que mentalmente no ha alcanzado la madurez necesaria 

para pensar en abs-tracto, esto quiere decir, que su 

personalidad queda afl~ctada, vive en un mundo reducido 

que no puede generalizarse y su pensamiento no puede 

llegar a organizarse. 

"EL LENGUAJE ES EL MEJOR JUGUETE QUE 

PODEMOS DARLE A UN NIÑO." 

TESIS CON 
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1.3.2 CLASIFICACIÓN DE LA AUDICiÓN. 

Los niños con PROBLEMAS DE AUDICIÓN Y LENGUAJE 
se clasifican de la siguiente manera: 

Con Sordera adquirida. 

Con Sordera congénita. 

Desarrollan una inteligencia 

práctica normal, hay ligero retraso 

cronológico, que va disminuyendo 

con la edad y hay dificultades en el 

campo de la abstracción y 

pensamiento formal. 

En éste caso, los niños ya han adquirido el lenguaje 

correctamente, pero las dificultades se sitúan en el área 

emocional, generando una personalidad inestable y con 

tendencia al aislamiento. 

Hipoacúsia. 

Es la disminución de la capacidad auditiva, por lo que la 

consecuente elaboración de un lenguaje ininteligible para los 

demás. 

La Sordera selectiva se divide en la siguiente: 

a) Sordera de percepción ó sensorio neural. Esta, 

es selectiva a tonos elevados ó agudos, se observa en 

niños que tienen dificultad para oír cuando hay ruido de 

fondo, no oyen el timbre de la puerta, la campanilla del 

teléfono, el tic-tac del reloj etc. La comprensión del lenguaje 

es muy difícil para estos niños, ya que la ininteligibilidad de 

la palabra hablada reside de las consonantes, que en su 

mayoría son sonidos agudos de alta frecuencia. 

b) Sordera de conducción u óseas. Son las más 

frecuentes y de mejor pronóstico. Son sorderas para tonos 

bajos ó graves, se dan en niños con enfermedades auditivas 

(otitis), pudiendo éstos comprender mejor las palabras. 

Estos niños son susceptibles de corrección médico 

quirúrgica ó de usar audifonos. (VergráficaCL-1). 

TESIS CON 
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Conductiva 

Sensorial 

Mixta 

Central 

Combinada. 

TIPO DE SORDERA. 

(oído externo y conducto auditivo). 

(oido medio tímpano y huesillos). 

(conductiva y sensorial). 

(oído externo y nervio octavo). 

(conductiva y/o sensorial y central). 
Grafica CL·1. 

Fuente: SEP Secretaría de Educación Pública. 

Esos problemas se derivan generalmente de 

trastornos mentales y auditivos. Un niño sordomudo con 

sordera congénita puede presentar alteraciones en el 

desarrollo intelectual si no se le instala un tratamiento 

precoz y del mismo modo le puede pasar a un alumno que 

tenga dificultades a nivel de la lectura (dislexia) y la escritura 

(disgrafia) aunque posea una inteligencia normal. 

CLASIFICACiÓN DE PERDIDA AUDITIVA· .. 

0-20 dB Normal 

20-40dB Superficial 

40·70dB Media - Severa 

10-90dB Severa 

9O-10ü d8 I Profunda 

NINOS DISCAPACITADOS 
.. _~' --- ... --. .. ~--""-'~--' 

~', 

lRANSfORNOS MENTAl.ES TRANSTORNOS FISlCOS TRASTORNOS SOCIAlES 

. .. 
VISUAl -LEr~ü~.j{· .~:;..¡J.¡).IC::Iº!,!) FISICOS AUDITIVOS MENTAl.ES 

, . 

}!~A~Q~!f.ºt'-.... _.~.~Q~~ 
~ ," .-

[@i5.!:~¡¡¡='~~::~.~:~~9?:®~~::·:=j;QR.~F.A~~RI~; 
-.. -.-- ..... --.. . .. ,.. . ~ -

~- '. 
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2.1 SUTENTACIÓN DEL PROYECTO (lEAL). 

Para sustentar la propuesta del proyecto del Instituto 

Especial de Audición y Lenguaje, tomaremos en cuenta dos 

factores principales que son determinantes para su 
desarrollo: 

• La oferta y demanda en el ramo. 

• La ubicación precisa. 

2.1.1 OFERTA Y DEMANDA. 

Para este ejercicio, haremos un análisis (gráfico 

comparativo) en cuanto al grueso de la población en 

general contra personas con discapacidades. 

En segunda instancia se hará el análisis en cuanto a la 

demanda en tipos de discapacidades existentes y por último 

un análisis comparativo de la oferta de Instituciones 

existentes, contra la demanda de personas con 

discapacidad auditíva y de lenguaje; finalmente dando un 

punto apreciativo del análisis. 

TIPO DE EN MILLONES -

POBLACiÓN DE PERSONAS PORCENTAJE 
Total 97.4 100.00 % 
Normal 94.7 97.20 % 

Discapacitada 2.7 2.76 % 
Cuadro CS·1. 

Fuente: SEP Discapacitados e INEGI censo 2000. 

La población general de país al censo 2000 deIINEGI, 

es de 97.4 millones de personas; cabe mencionar que 2.7 

millones de personas tienen algún tipo de discapacidad, de 

estas el 2.1 millones reciben educación, esto es que se ha 

cubierto la demanda de 77%, quedando un rezago del 23 % 

de la población que todavía no la recibe (Ver cuadro CS-1). Por 

lo tanto podemos apreciar que del 23%, solo 436,207 niños 

se encuentra matriculados en el ciclo 2000-2001 (SEP), 

esto representa un 16.1%, del cual quedaría por cubrir un 

7%. De matrículas. Del 23% de personas discapacitadas, 

entre el 3.1- 5% de este total, son niños con problemas de 

audición y lenguaje, el cual ocupa un 3er. lugar en orden de 

importancia. (Ver gráfica 5-1). 
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ALUMNOS ATENDIDOS POR ESPECIALIDAD 

1%1%2% 3% 

Grafica 5·1. 
Fuente: Subsecretaria de Planeación y Coordinación Estadísticas básica del 

Sistema Educativo Nacional 2001-2002. 

En cuanto a la relación de la demanda de centros de 

atención-alumnado/profesores, tenemos que existen 3732 

centros, alumnos 436,207 y personal de atención 25,260. 

Promediando lo anterior significaria que por cada centro, se 

atienden a 116 niños con 7 profesores y esto equivaldría a 

que cada profesor tendría a su cargo 17 alumnos. (Ver gráfica 

S-2). 

Con lo anterior, solo podemos constatar que la SEP, 

hace un esfuerzo incansable por matricular al mayor número 

de discapacitados, pero aun sigue siendo insuficiente ante la 

demanda. Por tanto cabe mencionar que fuera de estos 

Centros de atención múltiple de la SEP, no se cuenta con 

ningún Centro integral particular de este ramo, (aunque en 

los últimos años se han acrecentado las Instituciones de 

atención múltiple como las del Teletón y otras 

organízaciones alternas que se preocupan día a día en la 

educación de los niños discapacitados, aun así, no 

alcanzan a cubrir la demanda), por lo que en repetidas 

ocasiones sea difícil el proporcionar la atención debida al 

meno, ya que se deja aun lado la calidad del Diagnóstico 

para la integración adecuada del niño. 
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CENTRO, PERSONAL Y AlUMNADO QUE SE ENCUENTRAN 

500000 

400000 

300000 . 

200000 

100000 

O 

,~--MATRICULADOS.-_ ... -.. ____ _ 

---- - -.- ·--·---··-:'r:JCENrnosDE­
¡ ATENClON 

_____ ... _. ___ ~ .ALUMf'm 

ID PERSONAL DE --- -- --------l ATENClON 

ENTIDAD FEDERATIVA 

Grafica 5·2. 
Fuente: Subsecretaria de Planeación y Coordinación Estadísticas básica del 

Sistema Educativo Nacional 2001-2002. 
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De ésta manera concluimos que es necesario una Institución 

que englobe los servicios de Diagnóstico, Terapias, 

Enseñanza básica, asi como, Enseñanza superior para el 

apoyo a niños con problemas de audición y lenguaje. 

2.1.2 UBICACiÓN (Elección). 

Para este apartado analizaremos dos puntos: el 

primero será él numero de escuelas existentes en el D. F. 

comparándolas contra las del resto del país. En segundo 

lugar la propuesta de la elección del sitio en cuanto a su 

mejor ubicación y que factores importantes interviene para el 

caso. 

En cuanto a los Centros/Escuelas de atención al 

discapacitado auditivo y de lenguaje, podríamos observar, 

que los grandes asentamientos humanos (saturación de la 

población en lugares improvisados), tiene un efecto directo 

en cuanto a la demanda de personas con problemas de 

discapacidad, esto no es expresamente una regla, mas los 

altos indices de hacinamiento, pobreza, hambruna y demás 

factores, hacen que en muchas ocasiones haya 

---, ------_.-

consecuencias en cuanto al desarrollo deficiente del ser 

humano: por desnutrición, por falta de atención médica, 

núcleo familiar y social, que hacen que el problema se 

acentúe de manera importante, ya que no es detecto a 

tiempo. 

CUADRO DE EQUIPAMIENTO DE EDUCACiÓN EN 

COYOACÁN. 

NIVEL PARTICULARES OFICIALES 

Preescolar 155 61 

Secundaria 89 87 
Primaria 27 33 

EDUCACiÓN 

ESPECIAL N.O. 10 

Educación inicial N.O. 4 

Media superior N.O. 5 

Superior N.O. 1 

. 

Cuadro CS·2. 

TESIS CON 
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Para el desarrollo de este proyecto se eligió el Distrito 

Federal, que aún cuando se encuentran centralizados 

muchos de los servicios, estos son directamente 

proporcionales a los demás estados de la República 

Mexicana. La elección de la Delegación Coyoacán, se da, 

primeramente por tener una densidad de población de las 

cinco primeras mas altas, (Ver gráfica S-3). porque no cuenta con 

escuelas privadas de atención a discapacitados y con pocas 

escuelas del gobierno SEP (Ver cuadro CS-2). por ser una de las 

Delegaciones más céntricas y con mayor infraestructura y 

equipamiento (Ver punto 2.4.5). 

DENSIDAD DE POBLACION; ::;: {,'-:: ,', 

ACIOS ' , .', ':; ,~",,' ' , Entidad ", , ,0/, ,,' , 

Federativa 1970 1980 ,1990',: :1995": 
"¡'o"" 

Coyoacán 101.5 100.5 118.5 129.3 -

D.F. 147.0 136.9 127.7 131.5 

Por contar con un terreno que cumpla con los metros 

cuadrados mínimos para su desarrollo, uná ubicación de 

fácil acceso y menores puntos de conflicto vial, (Ver punto 2.4.1) 

haciendo así, viable el desarrollo del proyecto del Instituto 

Especial de Audición y Lenguaje. 

DENSIDAD DE POBLACION 

1970 1980 1990 1995 

ANOS 

GrificaS·3. 
Fuente: SEP Discapacitados e lNEGl Censo 2000. 
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2.2.1 ANÁLISIS DE LAS INSTALACIONES DEL I.M.A.L. Y 

OTRAS INSTITUCIONES. 

Las actuales Instalaciones del I.MAL. (Instituto 

Mexicano de Audición y Lenguaje) se encuentran ubicadas 

en Ave. Del Progreso No. 141-A Col. Escandón Tacubaya, 

D.F. C. P. 11800. 

Es por todos conocido el problema del alto índice de 

contaminación que se registra día a día en el área 

Metropolitana de ésta ciudad, pero aún más la 

contaminación de ruido es especialmente importante en ésta 

zona de la ciudad. El tráfico automovilístico y la falta de 

lugares de estacionamiento, hacen más agudo el problema. 

Como ya se mencionó, las instalaciones del Instituto 

fueron creciendo de acuerdo a las necesidades que se 

fue'ron presentando y aunque en su tiempo resolvió su 

funcionamiento adecuadamente hoy en dia resulta 

inoperante para su uso. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

De acuerdo al análisis de la Clínica y Escuelas, obtuvimos 

las siguientes conclusiones. 

• "No cuenta con áreas de recreación al aire libre, al 

igual que una plaza cívica, y aulas abiertas; muy 

necesarias para la terapia de niños atípicos". 

• "El equipo en cámaras sonoamortíguadas y área de 

aurología es obsoleto, pues los sellos acústicos en 

muros y puertas, no funcionan adecuadamente", 

• "Los cubículos de terápia tampoco funcionan 

adecuadamente entre otras cosas, por no contar con 

cámaras Gessel ó de observación. n 

• *No hay áreas de receso ni espera, para quienes 

acompañan a los pacientes'. 

• "No hay una zonificación clara en las diferentes áreas 

de servicio: Administración, Clínica, Escuela, 

Licenciatura, y anexos de servicio etc. " 

• "Hay severos problemas de humedad y filtraciones de 

agua, así como la falta de mantenimiento'. 

• "No cuenta con anexos de servicios como: bOdegas 

de Material didáctico, Salón de usos múltiples, 

Talleres etc. • 
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*En eIIMAL, las áreas operacionales son realmente 
reducidas y no cuentan con los 
servicios esenciales .• 

INSTITUTO MEXICANO DE AUDICION y LENGUAJE. 

PLANTA BAJA 

TESIS CON 
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r~ SAlA DE usos MULnPlES 

C/WAAA GESSEL. 

.. AULAS. 

CIRCutACIONES. 

MEDICO. 

PLANTA 1 ero NIVEL PlANTA 20. NIVEL 

ORTOlAt.IA 

CM'AAA SONOAMORnGl1lIDA. 

mAS DIRECTIVAS Y ADMINISTRATIVAS 

SERVlOOS COMPlEMENlAAIOS 

PATIOS Y MEA JARDINADA. 



'-
'--..... ___________ J 

ESCUELA ESPECiAl 
CAMP. 20 HELLEN KELLER 

PLANTA NIVEL 1 
NIVEL DE ANDADOR 

~s SAlA DE USOS MULnPLES 

C/>Ml>J>.A GESSEl. 

;,1 AUlAS. 

CIRCUlACIONES. 

PLANTA NIVEL 2 
SOTANO 

:';, MINI-HOGM .. 

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 

.:' MEAS DIREcnv/>S y ADMINISlRAlIV/>S 

; ~~,~ MEA DE DIAGNOSTICO 

*Estas Escuelas se encuentran incorporadas a otras Instffuciones, 

impidiendo el mejor desenvolvimiento de las actividades a realizar, 

por lo general, se les otorga un pequeño lugar 

reduciendo su ambiente de trabajo tanto 

físico como psicológico. " 
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CENTRO DE DIAGNÓSTICO (OIRA) 

._-.... _--._~~,-.,.' . 

Jo ,- -- _ .. _ 

.~,.-4 .. ·- ~ __ ~.: .-'_ 

---~.--~.--,,.. .. 

~ SALA DE USOS MULTIPLES 

-. CAMARA GESSEl. 

q~l AULAS. 

: CIRCULACIONES. 

~:6~ MEDICO. 

MINI-HOGAR .. 

- CAMARA SONOAMORTlGUADA. 

AREAS DIRECTIVAS V ADMINISTRATIVAS 

.:! AREA DE DIAGNOSTICO 

PATIOS VAREA JARDINADA. 

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 

------.. .... ~~"i"'_-.:..h __ .. ~ __ -----
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2.2.2 DIAGRAMA DE FLUJO. 

~ RELACION DIRECTA. 

~U"r RELACION INDIRECTA 

"¡'"':.:::<'. 

:" " 

"ESCUELA' 

TESIS CON 
FALLA DE OPJGEN 



\. 

2.2.3 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO. 

~¡¡2:'{9 

~ , .... ... .... 

PERSONAL ADMINISTRATIVO 

PERSONAL DE M6.NTENIMIENTO, ......•.. 

TERAPlSTAS . 

PROFESORES . 

ALUMNOS . 

. _-------.~~.~~~".~ .... ,=-.---------
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2.2.4 ORGANIGRAMA. 

:~ 

r T!~tt.AR­
¡MEDICO 
1 ESCOLAR 

TE RAPISTA 

ENFERMERA 

fTRABAJADORA 
L SOCIAL 

PSICÓLOGO 
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'ADMINISTRADOR l ' .~~-~ ~roRE~ 
',-- AUXILIAR ADMVO. 

- SECRETARIAS 
BIBLIOTECARIO RECEPCIONISTAS 

:: -- PERSONAL DE SERVICIOS 

e , PERSONAL DE MANTENIMIENTO 

BIBLIOTECARIO 
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2.2.5 NORMAS DEL C.A.P.F.C.E. 

EL CAPFCE (Comité Administrativo del Programa 

Federal de Construcción de Escuela), toma en cuenta las 

siguientes consideraciones para la elección precisa del 

terreno y el desarrollo óptimo en la construcción de 

Escuelas de educación especial: 

1. El terreno deberá tener topografía 

preferentemente plana, con una pendiente 

máxima del 1.5 %. 

2. Es indispensable evitar terrenos de ambiente 

contaminado e inundables. Tratar de que el 

desarrollo del proyecto de conjunto sea de norte -

sur, con variación de 15 grados por máximo. 

3. No deberá estar condicionado el funcionamiento 

del conjunto por la falta de servicios 

fundamentales y por lo menos debe contar con 

agua potable y energía eléctrica. 

A fin de facilitar el acceso de los menores y jóvenes 

con discapacidad a los centros escolares, se han 

-------~--'""-.-"""~-----

efectuado adecuaciones arquitectónicas de las 

instalaciones físicas escolares. La Ley de 

Adquisiciones y Obras Públicas de 1995 establece ya 

los nuevos lineamientos sobre el diseño, 

construcción y adecuación de las escuelas a fin de 

eliminar barreras físicas que impiden el libre tránsito 

de la población con movilidad limitada en los 

espacios educativos y en lugares públicos de algunas 

ciudades del país. Estos lineamientos contemplan la 

instrucción del sistema Braille, rampas y transporte 

especial. 
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2.2.6 REQUERIMIENTOS. 

Para la realización del proyecto, se requiere de un 

concepto de carácter institucional, que sea definido por una 

corriente y/o estilo arquitectónico; así como por sistemas y 

materiales de construcción de ágil colocación (rapidez en su 

desarrollo), que tengan un valor de rescate, esto es, que se 

puedan ejecutar modificaciones pertinentes sin llegar a 

perdidas mayores; que haya un buen control de calidad, que 

tenga resistencia a los impactos ambientales, que sean 

moldeables, que sean resistentes al calor y con un 

adecuado tratamiento a la intemperización y que cuide el 

aislamiento acústico. 

A continuación se enumeran los requerimientos para la 

realización del proyecto ejecutivo: 

1.- El Instituto contará con cinco áreas de composición y 
áreas verdes, cada una de estas no será menor al área 

que se plantea para cada cuerpo (Ver cuadro de áreas R-1), ya que 

son el resultado del análisis de áreas mínimas para su 

adecuado funcionamiento y son las siguientes:. 

ÁREAS 

Área de diagnóstico y clínicas externas. 

Área de rehabilitación y enseñanza 

Área de gobierno (administrativa) 

Áreas recreativas 

Anexos de servicios 

Areas verdes 

M2 

(mínimo) 

400 

1500 

200 

1000 

400 

30% del 

total 

Cuadro R·1 

2. -La idea conceptual arquitectónica refleja el carácter 

institucional de la Clínica-escuela. La propuesta de diseño 

se basa en la interacción de corrientes arquitectónicas 

contemporáneas: logrando una composición en cuanto al 

colorido, contraste y ritmo de los cuerpos del conjunto, 

ya que los niños discapacitados, se rigen mayormente por 

las formas y texturas de los materiales. 

TESIS CON . ". 
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3. En los sistemas y materiales constructivos, se 

utilizara losa-cero (steel-deck) cal 22 y concreto hidráulico 

(en entrepisos), muros de block pesado de cemento arena y 

tablaroca de Yz para las formas de diseño irregulares y 

muros divisorios, vigas de acero (en claros grandes) y 

apoyos de concreto de armado, lámina KR-18 en 

techumbres de claros grandes e irregulares. 

4. En sistemas de instalaciones especiales se propone 

utilizar un sistema de seguridad por computadora 

(sensormatic), sistemas contra incendios, al igual que un 

manual mecánico de emergencia. 

Resumiendo se propondrá una interacción de influencias 

arquitectónicas para poder lograr un proyecto que visualice 

el concepto arquitectónico de una Institución de Educación 

Especial, al cual obedezcan las necesidades propuestas 

por un programa arquitectónico, así como la coherencia en 

el diseño de sus espacios para la optimización del 

proyecto ejecutivo viable para su desarrollo, construcción y 

funcionamiento. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 



¡ 

~,----------------~/ 

2.3.1 PROPUESTA DEL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO ESPECIAL 

DE AUDICiÓN Y LENGUAJE. 

Proponiendo ésta nueva Institución para la rehabilitación y la 

enseñanza a personas hipoacúsicas basado en el Sistema 

de comunicación oral; diseñado para el tratamiento de niños 

y adultos que presentan alteraciones en el lenguaje Oral y/o 

Escrito, así también como para el mejoramiento de su 

desarrollo en las actividades de la vida cotidiana y su 

superación personal. 

La propuesta incluye los siguientes servicios: 

1.-Diagnóstico (Dirección Médica). 

Donde se clasifican los problemas que alteran ó suprimen el 

lenguaje. Se realizan 

Estudios 

psicológicos 

médicos, 

y 
pedagógicos, necesarios 

para un Diagnóstico 

Integral del paciente. 

2.-Clínicas Externas. (Se atienden a niños y adultos 

individualmente). 

• Para la conversión de la voz hablada y cantada. 

• Para devolver la voz, allaringeotomizado. 

• Para adultos afásicos. 

• Para problemas de lecto-escritura. 

• Para adultos ensordecidos. 

• Para paladar hendido. 

3.-Dirección de Rehabilitación (Intervención Temprana, 

Jardín de Niños y Primaria). 

Escuela Oral: que 

hace alcanzar al niño 

hipoacúsico, el grado 

máximo de la 

comunicación con 
sus semejantes. 

TESIS CON 
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Escuela de Lenguaje: se trata a los niños afásicos, niños 

que a pesar de oír normalmente y tener un desarrollo 

intelectual normal no hablan. 

4,-Gobierno (Dirección Administrativa). 

Para la realización de actividades de Dirección General de la 

Institución. Aquí se llevan a cabo actividades de tipo 

administrativo, al igual que la canalización del alumnado y 

pacientes para Clínicas Externas ó Docencia. 

5,-Dirección de Enseñanza (A nivel Licenciatura). 

Para alcanzar el Titulo de Licenciado en la Terapia de 

Audición, Voz, y el Lenguaje Oral y/o Escrito, con la 

duración de 8 semestres y con la incorporación a la S.E.P. 

por acuerdo del # 86458. 

Preparación de técnicos en Audiometria y en Rehabilitación 

Auditiva, realizando cursos de actualización en verano. 

6,-Áreas Recreativas (áreas de entretenimiento y 

deportivas). 

Sala de Usos Múltiples: donde se realizarán las actividades 

complementarias del área de Dirección de Rehabilitación 

(Docencia) para llevar a cabo actividades artísticas, 

académicas, recreativas, de práctica de dinámicas de 

grupos, conferencias, exposiciones, proyecciones etc. Así 

también áreas para llevar a cabo actividades deportivas con 

canchas, patios de juegos y áreas verdes. 

7,-Anexo de Servicios (área de mantenimiento). 

Comprende un área de servicio de cafetería para el personal 

de la Institución. 

TESIS CON 
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De la misma manera dos áreas de mantenimiento 

(cuarto de máquinas y cuarto eléctrico) de todos los edificios 

que componen el Instituto y no obstante cuenta con accesos 

para el personal y alumnado, tanto peatonales, (pasillos a 

cubierto y explanadas) como vehiculares (áreas de 

estacionamiento controladas). 

~':~"".~.<. 

':. ':;"; ~',:' .' TESIS CON 
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2.4.1 ELECCiÓN PRECISA DEL SITIO. 

LOCALIZACiÓN. 
El sitio seleccionado para el desarrollo del proyecto se 
encuentra en el Distrito federal (Ver mapa EC-1 l, dentro de la 
Delegación Coyoacán, la cual presenta una campo fértil 
para las inversiones del sector público y/o privado. El índice 
de urbanización es alto, observándose la mayor 
concentración de equipamiento e infraestructura que dan 
condiciones idóneas para la realización del proyecto del 
Instituto Especial de Audición y Lenguaje así como su 
construcción. 

Mapa EC·1, ubicación en Múico. 

D'StRITO FEDERAL 
"LINDEROS DE LA OtlEGACIOH COYOACAt-r 

~~: te.EGr.CI6N CO't"Q>\Cf.N 

~ :al tOlTE ·DB.G. Belio JÍ.JAAEL 

. '. AlU oo.G nAUUIVXOCHlt.1'.1.CO 

M ~ mtE tELG 1JAHU.\c. 
S ¿.10Esn: oEtG.NJAAOOBRI:.GOU 

TESIS CON 
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Mapa EC·2, ubicación en el Distrito Federal. 

linderos de la Delegación Coyoacán. 
La estructura vial de Coyoacán forma parte de la estructura 
urbana a nivel Distrito Federal, debido a su ubicación en una 
zona intermedia entre el área central y la periferia. 
Coyoacán es una de las Delegaciones más antiguas y más 
bellas de la capital y cuenta con patrimonio histórico muy 
importante. (Ver mapa EC-2l. 
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Elección precisa del sitio. 
El terreno al cual nos referimos se encuentra en la Ave. del 
Imán sIn (circundado por dicha avenida) y la Ave. Paseo de 
la Llave. (Ver croquis EC-3 l. 

Este terreno cumple con las necesidades de 
ubicación, servicios, áreas suficientes, potencialidad de 
crecimiento, zona de influencia y fácil acceso al terreno, ya 
que cuenta con vialidades de primer y segundo orden, 
cuenta con servicios públicos como los son el transporte 
urbano y la interconexión con el resto de la ciudad, así 
también, con el abastecimiento de materiales cercanos al 
predio etc. 

!.§ !'!lilllQ 25.751.00 rra. 

ESTADiO ~Z¡ECA. 

VIAS DE lo<. OI1DEN !fl'IlIfEllICO-TlALIlVIJ.. 

~:~j \'\AS DE 20. OIlOEN (o','Ir. DEllM4N·fY\S€O DE UAVEI· 

'e' ES'IJ'.CICIIl\MENTO DIHS1ADP 

._---_.~ ..... -"'-_. , .. -_.,._"", .......... _--_. 

:;: .MfATOTAI.DE1E~Et,JO 25.751.00012. 

1...1 Pfrd1vEJ1lO DEllERlltNO 631. 74M2 

)[q ACSlA P8~r..t01IlAI. fIlCNlIII.. 
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Croquis EC-3, levantamiento del terreno. 

Colindancias del terreno. 
El terreno el cual nos referimos se encuentra ubicado sobre 
Ave. Del Imán SIN esquina con Paseo de la Llave; el 
terreno colinda con lo siguiente: 

Al NORTE colinda con predio baldio. 
AL SUR colinda con Ave. Dellman. 
AL ESTE colinda con Ave. De la Llave. 
AL OESTE colinda con predio baldío. 
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ENTORNO DEL PREDIO (PARQUE) VISTA PERSPECTIVA AVE. DEL IMAN. 

VISTA DEL TERRENO POR PASEO DE LA LLAVE. _------t-..u.LN¡,¡¡:JH~IO DEL PREDIO (ESTADIO AZTECA) 

TESIS CON 
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VISTA INTERIOR SUR-OESTE DEL TERRENO. VISTA INTERIOR SUR-ESTE DEL TERRENO 

VISTA DE TERRENO POR AVENIDA DEL IMAN. ENTORNO DEL PREDIO (JOYAS DEL PEDREGAL). 

-----~.~,--~~~.,...;¡...,.~"""~-~_.-----
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2.4.3 ASPECTOS GEOGRÁFICOS. 

(TIPO Y USO DE SUELO). 

Uso de suelo. 

El predio corresponde al ramo de suelo urbano y uso de 

suelo E = Equipamiento, en esta zona se permite todo tipo 

de Instalaciones Públicas y/o Privadas destinadas a dar 

servicio a la población como lo son los Hospitales. Centros 

de Salud. Educación. Universidades, Terminales, Estaciones 

de Transporte. Cines. Teatros, Deportivos. Estadios. 

Oficinas de Gobierno. etc. (Ver mapa G,1 Estructura Urbana, pago 42). 

Mapa ilustrativo "lipos de suelos" . 

Mapa ilustrativo liT opofonnas". 

Tipo de suelo. 

El predio en cuanto a su fisiografía se ubica en el sistema de 

topoforma del tipo meseta basáltica malpais, el tipo de suelo 

es roca ígnea extrusiva y con una capa de relleno de 

material arcilloso. la vegetación es de material primario y en 

la parte frontal al predio se cubre de una cortina arbolada. 
(Ver mapa G-2 Suelos, pago 43). 

TESIS CON ·"3"&·"2 
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ESTRLCTURA URBANA 

ile HABffACiON CON COMERCiO 
!f?i HAPJTACIONAl MIXTO. 

!El HABlllCiONAL. 
l' IIIDUSlRlA. 

Mapa G·1 Estructura Urbana. 
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r'Jll\[üfiRI;L PRIMARIO. 
lRESK) ',KET.:-,CIO~1 mOVCO.D:J; 

TOPOGRAFIA 

Mapa G·2 Suelos. 
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2.4.4 ASPECTOS CLIMÁTICOS. 

(CLIMA, TEMPERATURA, PRECIPITACIÓN). 

Clima. 
Del centrosur-este, se distribuye el clima templado 

subhúmedo con lluvias en verano. (Ver mapa CL-1 de zonificación 

climática) Esta extensa zona tiene una altitud que va de 2 250 

m a 2 900 m desde la Sierra de Guadalupe, hasta las 

laderas boreales de la Sierra Ajusco-Chichinautzin. 

DISTRITO FEDERAL 
'ZONIFICACION CLlMATICA' 

,:;:1 DELEGACOtl CO\'QACA:I 

".,' Clt.P.tU..t:OO 

!f~ CUAA 5l&iUf.,IOO 

, ClIMSECO. 

Temperatura. 

DISTRITO FEDERAL 
"ZONIFICACION SISMlCA" ..\ 

.:,~i . 4,t . ¡:";;,'. 

. .... . . . ... \".: ;.~ ; ,'.. ,. .. .. .. 
. " ............ : ................. . 
;c-". oa.er~Qj~~ 

Qj [PlCI!/11lO'l. 

Mapa CL·2 Sismo. 

En ella, la temperatura media anual varía de 12° C en las 

partes más altas a 18° C en las de menor altitud. 

Precipitación. 

En ese mismo orden, la precipitación total anual va de 1 000 

a 600 mm y el periodo en que se concentra la lluvia es el 

verano. 
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2.4.5 INFRAESTRUCTURA V EQUIPAMIENTO. 

INFRAESTRUCTURA. 

El subcentro de Santa Ursula, donde se ubica nuestro 

predio, a desarrollada una adecuada infraestructura y 

equipamiento para llevar a cabo la realización este 

proyecto. Cabe mencionar que Coyoacán cuenta mayor 

equipamiento en conjunto comparado con el resto de la 

Ciudad de México. 

A continuación se describe el tipo de servicios existentes: 

Estructura vial y transportes. 

En la Delegación Coyoacán el 95% de las calles están 

urbanizadas. Existen 47.14 kilómetros de vialidad primaria y 

8,200,947 de m2 de carpeta asfáltica. 

Existen vialidades de 1er. orden como los son la misma Ave. 

del Imán, Periférico, Viaducto Tlálpan. 

En la rama de Transporte urbano, existen peseros en 

ruta 4-5, microbuses en ruta (el paradero se ubica en 

Tlálpan frente el Estadio Azteca), camiones en ruta (mismos 

que pasan sobre la Ave. del Imán), estaciones de taxis (en 

Calz. De Tlálpan), estación de camiones (en Taxqueña), 

ruta de Tren ligero (Taxqueña-Xochimilco), la más cercana 

es Estadio Azteca, ruta de trolebús que recorre Periférico y 

la línea 3 del metro C.U.-Indios Verdes (localizada en entre 

Ave. del Imán y eje 10) que nos conecta con todas las 

estaciones del resto de la ciudad, estas a su vez 

interconectadas con algunas Centrales de camiones y el 

mismo Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México. 
(Ver mapa IF-1 de Transporte y Estructura vial. pago 46). 

Agua potable. 

Existe la planta de bombeo de Xotepingo abastecida por 

Xochimilco, esta cuenta a su vez con uno de los tanques de 

almacenamiento aledaños a la Col. Sto. Domingo. 

La colonia presenta una calidad de agua variable. No hay 

fugas en la red de distribución y su abasto registra mediana 

presión pero constante. (Ver mapa IF·2 de Fuentes de abastecimiento. pago 

47). 

Drenaje y alcantarillado. 

Coyoacán esta cubierto en un 95% del servicio de drenaje 

así como de plantas de bombeo. La zona donde se localiza 

el predio, contiene esta infraestructura. (Ver IF·3 mapa de Drenaje. 

pag.48). 

45 1"'~'1:,'\." 
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- VIAS DE lel. ORDEN. 

¡''''Il! VlAS DE 20. ORDEN. 

... Vlfo.S DE 381. ORDEN . 

.... = EJE VIAL PROYECTADO. 

PUi 1105 DE CON~LlCTO. 

Mapa IF·1 Transporte y Estructura Vial. 
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DRENAJE 

POZOS DE ABSORCióN 
[AGUA PLUVIAL). 

DRENAJE EN EJECUCION. 

, ., RED DE AGUA TRATADA. 

Mapa IF·3 Drenaje. 

48 
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Energía eléctrica y alumbrado. 

La Delegación Coyoacán cuenta con un grado muy 

avanzado de cobertura en energía eléctrica con un 99.7% 

en su totalidad y un 97.4% en servicio de alumbrado público. 

Por lo que respecta al predio en su periferia colindante en 

sus dos frentes (Ave. Del Imán y Paseo de la Llave) cuenta 

con luminarias y postes de luz a cada 10 mts. 

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS. 

Educación. 

Coyoacán cuenta con servicios públicos a todos los niveles, 

desde preescolar hasta nivel superior. Cabe mencionar que 

en cuestión de Educación especial cuenta con solo 10 

establecimientos oficiales y ninguno particular (Ver cuadro EQ-1 

Equipamiento en Educación). Los mas destacados en general son la 

UNAM y la escuela especial Jhon Laghdow Down. 

Salud. 

Cuenta con clínicas de IMSS, ISSSTE, Instituto Nacional de 

Pediatría y Salubridad. 

Aquí hay que puntualizar que no existe ningún 

Instituto con características adecuadas para dar servicio a la 

demanda de la comunidad en cuestión de servicio de 

DiagnósticO.(Ver mapa G-1 de Estructura urbana, pago 42). 

NIVEL PARTICULARES OFICIALES'· 

Preescolar 156 61 

Secundaria 89 87 
Primaria 27 33 

EDUCACIÓN No disponible 10 

ESPECIAL 

Educación inicial No disponible 4 

Media superior No disponible 5 

Superior No disponible 1 

TESIS CON 
FAUA DE ORIGEN 

Cuadro EQ-1 de Equipamiento en Educación. 
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Mapa Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 
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Cultura. 

Cuenta con varias Instalaciones Culturales, destacadas 

Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos, teatros, etc. 

Recreación y Deportes. 

Cuenta con Instalaciones Olímpicas, Parques Deportivos, 

Club Campestre y el Estadio Azteca. 

PROGRAMA 
PARCIAL DE DISTRITO 

USOS DE SUELO DESARROLLO USO 1996 FEDERAL< 
URBANO 1996 

3,161.5 (HA) 58.6 3,179 59% 25.40 

Habitacional % (HA) % 

Mixto 180 3.3 162 3 
EQUIPAMIENTO 
y SERVICIOS 160.8 2.9 162 3 9.8 

Áreas verdes y 

espacios 1,714.8 31.7 1,724 32 5.70-
abiertos 
Industria 180.8 3.5 162 3 1.90 
Total 5,400 100 5,389 100 

Cuadro EQ·3 del Programa parcial de Desarrollo urbano. 

Asistencia social. 

Cuenta con varios centros Culturales, de Salud, de 

Bienestar Social, Casas Hogar etc. 

Comercio y Abasto. 

Cuenta con mercados públicos y sobre ruedas, tianguis, etc. 
(Ver mapa EQ-4 de Abasto, pago 52). 

TESIS CON 
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Mapa EQ'" de Abasto. 
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2.5.1 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO DEL CONJUNTO. 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

110. 
Tl'0 DE USUAlOOS 

DE 
VIO 

No.DE~;QIE 

SE .AfllEN 
AClJVI)AD MOOI.IARJO TI'O DE USUAPlO PBlS~Al DE No. 

ATENCJON PARA PmSOHAS 
El ÁREA. ATEIIJIlAS. 

DE No. DE LOCAlES. PARA CADA 

Jll)M/NJS TRACIÓN PLANTA BAJA 

RECEPCIÓII 
APu. CtW ZONA CE BARRA CE PERSONAl CE LA 

V ESPERA PARA 
ESPERA. A TENCION Al PÚI!lCO 

EIIGENERAL 

APEA c:aJNQAI<TE CON 
LA ZOOA 

Sl'CCIOII ESCOlAR Arf.W~STRAT1'IA PARA 
llEVAR A CABO 
Acm'I)ACES DE 

SUBDRCCIÓII DE ESPACIO PARA llEVAR 
DlAGllÓSnco V A CABO ACI1YDADES CE 
SECRfT ARIA. OH:caON TtCNICA 

ESPAOQ NECESARIO 
PARA LN AREA CE 

ARCIIVO V CAJA ARCHVAOO. AS! COMO 
_ V[Nl ANl.I.A CE 

PAGO CE s<RVlOOS. 

lOCAlfoECtSARlOPARA 
CAfETERiA. DAR SERVIXI CE L\JOi 

A LOS InIENSAlES. 

ÁllfAS COIUIS APu. CE Cf\C1JlACDN 
IPASLlOS v HALL) PRCAAS cn EDFlXl 

APEA NECESMA PARA 
El -..00 CE 

SIIIIITNIIOS. oo:LEllOE BAAos PARA 
1l0MBRES y I<IJ.ERES 
c/u 

01)\11. QlEDA ACCESO A ESCALERA 
LA PLAl<T A AlTA DEl 

PIIIICFAl "'SMO. 

ATENCIlI, Al IIIISTlTuoON. AlUMI<OS RECEPCmSTA VARIABlE Plf3ll:O. BANCO Y't PIlauco EN 
suON CE ESPERA. OOIERAL 

VENTAf.IUA CE 
ATEr..:óll AL PERSONAL. PACENTES 

AU><IJAA l'l.SlC(l Y ALlMNllS OC LA ACMNISTRAnVQ. VARIABlE 
ARCHVERQS.V 1~'STlTI.OOIIl 
BANCO 

2 ESCRITQAOS CON 
CE LA SUIlOIRECTOR Y SUA. y SIllON PERSONAL VARlASlE 

TARJETERO IIIISmLOON. seCRETARIA. 

I BARRACE 
ATENCIW CON PERS!lNAI. DEL ClAECTOR V 

SUA. LIRRO V:-:'TRATlVO 
CtUlEJC VARIABlE 

ARCHYEPIOS. 
AlJ'HSTRATlVO 

COCt.IETA. I 112 PERSONAl. 

BAilO. BARRA Y ESPECIAlIZADO. y CCCN:RA. 

APEA DE ""SAS Y PERSONAl GARROTERO V so 
SLlAS. AtM'.ISTRATlVO y CAJERO 

~ CE 

f.o NECESARIl 
PERSONAL DE LA NONECESAPlO. VARIABLE INSTITUCI!W. 

3'WC. Z LAVABO 't 1 PERsa.!AL . DE 
MN'"..rrCRQ. PERSOl'~ CEL. APEA. MANTENMENTO VARIABlE 

BARMIlAl PERSONAl ro AREA PERStWAL OC VARlASlE 
PEIWETRAl. MANTENI"'IENTO 

TOTAlES 50 

TESIS CON 
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ClASE VIO 
TEiW'1A. . 

I 6 HRSlTIJANO 82.89 82.89 

I .llRS.ITIJ'INO 21.1iO 21.60 

I & HiISJTIIAND : 
.. 

:32.60. 32.60 
'. 

-"- ." 

• J:: .... ..... 
:'10.80: .' l.'· 10.80 I , fflSIIIJIWO 

:~.:".'~ .. <~. 
;::.' 

I , lflSlruRNO '7722 
.': 1\7122 

, i ... ' > 
.ii:'": l·' 

I & lf\SJl\JANO 193.90 .. '193.90 
·;'~.:,';:;i~ 

:J::'-; - ,". 

1·,'0'.~~:~~~.":~': .' 
.... 
," 

1 6 tflS1TllRNO . 21.60 

.... ,¡ ...•. 
I i Hf\SJTIIANO 17.39 '. 17.39 

8 458.00 458.00 

AREA JAAlINADA ElIT. 106.60 

AREA DE DESPlANTE 564.60 

- -_.' 

-: 

--- . 

.' 

'. 

rn2 

rn2 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

ADMINISTRACiÓN PLANTA ALTA 

SALA DE lSfERA. 
APéA ccw ZtwA tE ESPERA 
PARA ATEM:O¡ A lOS SIlLtNES IEESPERA. 
U9UA1WJS. 

ESPADJ NEt:ESARO p~ 

lIPO DE USlJAPIO 

SAlA UE JI..QIT ~S 
PnNICK:s lE CCNSEXl. MESA lE TRABAJJ. 111 Sl1AS PERStWAL en COIISE..D ~1m 't caol5E.lJ 
~ y CONp,c:c;~ VAOCHVERO. AON'NSTRATIVO ADIoWISTRAnvo. 

tal'E!DENJO 

IRCCIOcI GtIIEAAL V ÁREA PARA UtvAR A CABO Z ESCRITOFWlS CO\l SUA. 

SECAETAlUA ACT1VDAOES IlFE:11VAS CE SlLLCN, I.SREPO. KSA CJ: PERSDlALOE:lANmTLCIlI'Il ~EClE=CR 
EJECUTIVA. IAfJ8T1T\lC1ON. TR'l!AJOYAROMRll 

_lMCJÓII 
DOvtDA 

SlJI(R"CCIÓN 
lICfIIClA11JIU1 

stIIJIRCC1ÓI1 
ESCunA 

~ WE OEBE DE 

'l') 

• CQJNOAR CON El ARrA lE SALA OC Est>ERA ME:iA Y PERStJw. E.,EOJTM) y I»1ECTCFI Y E..ECUTlVOS 
RlCEPCtoH[J[CUnVA ~ (ZCHA p.!! PANTAllA a;F'fWlYÉccC'W DREt:lJVOOELAEMPRESA. VISISTANTES 

EJalJTMJSl 

ESPAOO NECESARO PARA 
SECRfTARJA V 1fllLEVARACABOACm'CACES I ESCmCF:IJ aw SI.LA. PERSCNAl DE 
BAltO ca; AfIO'fQ DE ~ y AROf'IERDY1'JC'tLAYABO, AOOHSTRATIVD. 

SEfMlC 9A>JTA~ 

I«A te:ESAAIA PARA ,....,. lJSUAfOO5 ESIACIOll ClIfE1UIA AlBERCiAR M.E!U PARA SiNe Y MEBlE m:: coct.ET A PERS<JW.Da /.PEA AOIo1NSfRATIYOS. 
SERYCO CE CAfETERIA. 

PASI.lOS lIE4 OC CIRCIJI.AIXIo¡ 
NO NECESARIO PERSCHAl. DE LA N9'TITlX:O~ ....,NEtESAAD. 

PRJPIA5[J[l EOf1Cn 

TOTALES 

10 43.20 0.20 

•• ]2.40 32.40 

',' '.',. 

21.60 

21.60 

'21.60 

21.60 

•• 32.40 

, ;0.00 ( 10.00 

, 

10.110 ,o.ao 

......... '.-mAIO 10.80 10.80 

.APIABlE '~I.mPUl l1J.95 113.95 

10 11 340.75 340.75 M2 

AREA DE DESPLANTE 458.00 M2 



~~------------------~/ 

DIAGNÓSTICO 

SAlIIIlE BI'!IIA. Y ÁIlfAs ZONA CE ......... , 

COMUlI:S. ~LOSP~ SALA DE ESPERA. 

ct.IIicuLo MEDICO 
UXiAA DESTINADO A LA lW ESCRT(FlIJCON SlUtlII.z 
ATENOON .....aJeA ., AL SUAS ,. CAMILlA y 

0IA000STc0 rn PACENTE BMQ..I.lO 

~':5A CE EXPlCRAOON. 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

llPOllEUSUMlO 

PfRSC>W. ADWOSTM1MJ 

T1'0 DE No. DE USUMUOS No. DE HÍls. QUE 
PERSOIIAlA~""" DE VIO . 110.. DE 110.. N ~~. IUP~!: 
,~, I'ARA PERSÓIIAS ' lOCALES; a AIU:A. ATBIlIlAS, . CONSULTA VIO 

lEiW'IA. • 

., P~TES DE LA NOt.ECESARIO. U:Q HASJT\ft.D 
NSllfUCICN. 

305.U 

1620 

~V'128A110 ux:A1.CEo\YWAt.EIXA =G='~~~ ~ PERSONAl CELA ElIFERYm\ UQ lflS.I1\IWO 16.20 

CÁMARA 
SOIIOAMORTlGUADA.. 

PSlCOLOGiA. 

CÁMAIlAGlSSEL 

ORTOLALIA. 

lMliAJADORA SOCIAL. 

SAIIIARIOS. 

LAVASo. 

ÁPEA CE AParo PARA LNA KS" cor.. • !UAS, 
0AGN0sTI:0 EST MlTE Y ARCH'tERO 

lLDAR OESTlhlAOO A 
OIISEIW>CION Y 
cao.cTAUELNIb. 

J ~w¡ a;: aJSERYAOON 
LA m.I I SUAS. MCRtlrOOD 
LA OMNOAEa:IlNAl. 

IU.C!';:QNJS 't 'fRAWA lE. 
Luz. 

ACTIY\ClA[ES (E TmAPIA [E BAll\ArE )tI)Q3CM.VIOKSA 
L.ENllIA.E. (AFASIA. c:cw • SllLAS. ESCFUTCAO y 
AWQoIIi1 RIA. ESTANTE. ESPE.JJ CE: PARED Y 
LECTDESCRIILRA.. p~ TARJETERO. 

~ DE APOYO .. LA 
.~ ., Al ESCRTCftO CON suON 1 
CtM'ORTMtENTO Y Sl1.ASVESTANTE. 
OE&AMOlUlcnNob 

AFEA NECESAAA PARA n 
A/l4JEaLAOO DE 112 BAftI!i ve. 2 LA'tAaO V 
PARA I-Q.,e:e; y MJJEfE5 r-NllTORO. 
CI~ 

PACENTE. 

PACENTE 

PACIEN1E 

PACiEN1E 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

TOTALES 18.00 19.00 

!l. lRIIIImD 
lHA1C(HilJ.TA 

Ud tel1\lfllO 
lKVaJa1.TA 

427.67 

CUBICULOS 

CIRCULACIONES INT. 

EXPLANADA PERGOLADA EXT. 

AREA JARDINADA EXT. 
AREA DE DESPLANTE 

AREA TOTAL CONST. 

305.U 

16.20 

16.20 

547.86 M2 

242.72 M2 
305.14 M2 

169.31 M2 

62.38 M2 
779.55 M2 

717.17 M2 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

TIPO Ilf ~IAI. Ilf IISUARIOS VIO no. Ilf ~ QIJf SI' 

T1fODEUSUAlllO DE AIIIICIÓIIII .. Ilf PBI_ IIo•. DlM'Mml PAlIA 
PMAo.ÑO. ATBIlIIAS. ." LOCALES.' C_ CLASJ: _lA,' 

~CIIVIIAD 

ESCUELA (INTERVENCIÓN TEMPRANA Y PREPRIMARIA). 

AULAS 
IITfIlYBICIÓlI 
I_IA 
AlIMIOSI. 

PARA AAEA PARA ACTIVDADES a: hESAS Jr1CM..Es DE nv.BAJO EN 

.LEGOS BlUCAllVOS. hIOTIOOOAO ='6;' :.= . ..r.osDlSCAI'AOTAOOS 
(M ~ ACINDADES Ilf LA VIlA ESCRITORIO CON SUA V IlESA DÉ . 

PROfESOfI. 20 4:JO IflSJTIJ!NO 58.83 235.32 

GUARDADO 
----------+-------------~~~~~--------_i------~r_------_r----_r------~------_r------

AULAS 
PI>B'I>IMAI1JA 
Al .... IOS). 

PAAA ÍIRfA PARA ACTIVDADtS ce OFERfN,IfS ACOMODOS, 

(M ::;0; ==.:~ =:IOCONSUA~~ ..r.osDlSC.4PAClTAOOS 

lXAfCA GUARDADO V ESPfJO DE PARED A 

CÁllMA GESSEL 

ESl'AOO PARA LA IERAPIA Ilf ESCRITORIO CON SLLA AAfA Ilf 
V18P.AClÓN TOTAl lJfL ClERPO. GUARDADO BARRA .ÉTÁlICA V ..r.osDISC.4PAClTAOOS. 

:;:~o:~:~; ESf'fJO DEPARSl APAflBl 
PSlCUMOIIllCIOAIl 

MEA lIlRE. MEA DE GUARDADo. 
ESFEJO co~ uoos ODÁCTlCOS, .I.EOOS DIDÁctICOS V MATERW. fÚ)SOISCIoPACIlAOOS. 

~1A1fR!AlIllSUAl VISUAl 
5ALÓllDEJUE<iOS. 

LOCAl llESTWADO A LAS 

PROfESOfI. 

,..UIIOCAR 
ACnvDADES Ra.ACJCtW)AS CCCII 2 RECAMARAS,~. .. ~ y 

~=-~ EN l.NCOIo~ COCI<AVaAÑocoo.f'lfTo. IfllSDlSC.4PAOTAOOS PAlJRfSIlfFAhIl.IA. 

ESTtNERA EN SU PROPIO HOOA.It 

COIITROL (SALA IJE LOCAl DESTI<AIJO A LAS 
IllAESnos. ConTROl ACTIVDADfS ftEl.AOJNADAS C(Jo4 '2 VW:. 2 LAVADOS, :1 ESPEJOS Y 

IJE ACCESO V BAAos, =S~ ~=ACJON PARA ti< SN<. 

PROfESORES 

PtJ8ITA I'IlIICIPAl MEA NEQ;SAAIA PARA a PLfRTA PRI'lCIPAl V HAll DE rfils DlSC.4PAOTAOOSV PfRSONAt Ilf 

~=OUDO' ~~E ACCESO A ELA AREA ESI'alA. PROFESORES t.IANIDI.IENTO. 

SMaT AI!IOS. 

TOTALES 

20 4:3IJIflSJTIJ!NO. . 58.8] 

VARIABlE 

VARIABLE • 311IflSJTIJ!NO. 6U7 

VARIABLE 4 JO IlRSJTIJ!NO. 65.28 

90 18 552.57 

AREA DE CONSTo DE PREPRlMARIA 

~---------- ................. " .... _, --------........ ---------

235.32 

65.20 

94.90 

66.47 

65.20 

943.77 

391.42 

M2 

M2 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

No. .' DE 
lS'O DE PIlISOIIAL USUAFlos 

TIPO DE USUARIO DE ATtIICIÓII'PMA No. 
. n ÁIO. PBISOIIAS . 

ESCUELA (PRIMARIA). 
IlESAS hIÓVlES oc llWlAJO EN 

_ A V B (1811 ÁREA PARA A.CTIVDADES DE lfC1\JRA, IoIOlRJCDAD :s =. NiIDS 
Al .... IOS FWAVACTlVDAOESOELA\II)A~A ESCRfTORlO CON SUA Y ItEsÁ D5CAPACTADQS. 

AUlAS 
OOS(RVAD~ 

IlIBUOTECA 

DEOlJAR!)j\[)(), 

r.ESAS MÓVLES DE TRABAJO EN 

DE ARfA~ARA LAOIISSIVAOON y LAS AC1MlAreSDE =~""l!ÉTlCO~ NOOs 
lOS N'IOS OUARDAOO y ACCESO A CISCAPAOTAOOS. 

C~GESSEI.. 

RfPISAS PARA LA COlOCAOÓN 
LOCAL DESTrUWO AL AaRVO BIELJOORAFlCO Y DE lIBROS V MATERIAL NIÑOS 

DIlACTlCOCONSALAOElfCTo.J.EOOS. DIlÁCTlCO. o.ESAS y SlLAS DE DISCAPACITADOS. 
tRI\8AJO 

PRO"-ESOR, 

I'ROFESOR. 

BI3UOTECARIO, 

ÁI/fA NECESARIA PAAA EL MIJEILAD() OE BAÑOs 7 ~,.' LAVAeOS 2 .....oo0RlQ NOOs PERSONAL 
PARA NNOS Y r.wi V PROFESORES. V 2 ESPEJOS DISCAPACTAOOS. MANlEr&I:NJO 

ESCUELA (TALLERES). 

TAlLEJIl5. 

MATEIlIAL 
OIIIÁCTICO. 

TESIS CON 
FALLA DE OBlGEN 

ENCARGADO. 

TOTALES 

AlEHlIlAS, 

25 

15 

20 

CE VARIABLE 

81 

65.20 456.40 

4:30 IfISJtI.fINO 65.20 65.20 

15 393.68 987.92 M2 

AREA DE CONSTo DE TAlLERES 335.92 MZ 

AREA DE CONSTo DE PRIMARIA A Y B 652.00 M2 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

LICENCIATURA 
loES AS Io1OVlfS DE 

AUlAS DE E1ISEiiAlIZA A ÁRfA PARA AC1IVDAOES DE .lJEOOS 
TRABAJO EN Il!fERSIITES 
ACOMODOS. PIZARRÓN 

IIVI'L UCDICIA TUllA In EDL~nvos. MOTRICDAO ftlA v 
loIAGIÉTlcO. ESCRITORlO 

AU.WAOO 
AlUMIIOS). ACTMlADES ce LA VDA DIARIA 

CON SLlA V !.ESA DE 
GUAROI.oo, 

LOCAL oesrmoo AL ACERVO ESTANTES PARA LA 

SALA lJf uc rllRA. BIlLlOORÁFICO v SALA DE LECTlRAS. CON CC«lCAOÓN DE LOS 
AllldlAOO a "'" DE APOVO A LOS CONOCUENTOS LDlOS V hESAS ce 

AOO!.IIDOS EN LAS Al1.AS. TRABAJO, 

ÁREA NECESARIA PARA a AMWllAOO DE 
6 >M;,. 4 LAVABO 2 

SAlITAIUOS. Io1tlCl!TO~IO. 2 ESPEJOS Y 1 Alu.rWlO 
BAÑOs PARA HOIoilRES V ...u.JERES c.u 

TARJA. 

PASILLOS V AlIfA COMÍJII ÁRfA DE CIlCll.ACION V ESPARCIloIIENTO NO I'I:CESARlO, AllJ,WAOO 
. pmGOl.ADA. PROPIAS DEL EO'fIOO . 

SALA DE USOS MULTIPLES 

SAlÓIl DE 
MÚLllPUS. 

ESPACIO PARA. lLEVAR A CABO ESC8WlIO. PANTALLA. 2 PERSONAL V ALlMIAOO 
USOS AcnVllAOES ARTlSTICAS. ~IICAS. ~S. 3 NUCLEOS ce ce LA NSTJTLJOÓN PS 

RECREATIVAS. DE PRACOCA DE OIIIAIotCAS~. B~.:.. •• SAlAce COhIO MhJCO' EN 
DE ORLI'O. COtEERfNCIAS. ElG'OSICIOII:ES.IoU.TIPLE V ~.- GE/IERAL 
PROYECClOlleS V EQUPO. PROYECCIÓN. . 

-TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

TJ>O 
PERSONAl 
ATENCIÓN 
a ÁREA. 

DE NÓ. DE USUAIlIOS. . 
DE VIO No. DE No., .. DE M>ARlEII 

PARA PERSONAS. .. lOCAlES. 
AT9IlIlAS." , 

PROFI:SOR, 24 4 6:00IflS.IItIlI\'O 7335 

BIlUOIfCARIO, VARIABLE 1 6:OIIIflSJlLftNO 103.53 

,', 

c.:,> .. :: 
PERSONAL DE VARIABLE 1 6:00 tf!SJTIJlNO ' 36.09 UANTENIo!fNTO, 

, ' 

.... 
. ,:, , 

NO 1'I:1:EsARIO .• . VARIABLE 1 6:110 tf!SJllIlNO 241.13 

ENCARGADO 400 1 2:30·5:00 fiRSLVENTO 0103.00 

TOTAlES 424 8 937.1 

AREA DE DESPLANTE DE LICENCIATURA 

AREA DE CONSTo DE LICENCIATURA 

AREA DE DESPLANTE DE SALA DE USUS MUL TIPLES 
AREA DE CONSTo DE SALA DE USUS MUL TIPLES 

293.4 

103.53 

36.09 

241.13 

- ,- - . 

40J.oo 

1157.16 M2 

713.95 M2 

674.15 M2 

483.00 M2 
618.51 M3 
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"PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

TIPO DE No. DE USUAlllOS No. DE iIls. QuE SE ' ' 

TJ>O DE USUAIUO PalSONAL DE VIO 110. DE No. DE IMPARTEN PARA 
ATENClÓH PARA PmSOIIAS lOCALES. CADA ,ciASE YIO 
a ÁREA. ATEIODAS. TEIW'IA.' 

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO. 

LOCAL DESTJWlO PARA GUARDAR El 
ANAQUElES DE ClJARDAOO 

I~ATIRIAl DE CADA TALLER, AS! COMa v ESCRlTORIO CON SUA PERSONAL DE LA 
BOIlEGA GBIEJIAl. RECIJIR V ESPERAR hlAQUlNARlA MoJEVA, ° PARA 8. CONTROL DE NSmua6N I3OOEGlfRO. 1 1 1>00 IflSJlLRIIIO. 

EN REPARAOÓN. EClLI'ADA EN ESTANTES 
hlATERIAL. 

PARA GUARDADO DE hIA TERIAL. 

COOPEIlATlVA. 
WGAR DESTINADO PARA VENTA OHUNCH BARRA DE A TENOÓN A LOS 

NiÑOS DISCAPACITADOS ENCARGADO, 32B 1 v DlLCES PARA LOS EDUCANDOS. USUARlOS V BODEGA. 
llRS./TU't.Q. 

LOCAL PARA ALBERGAR BAÑOS v 4 RfGAOERAS 4 v.c" 6 PERSONAl. DE PERSONAL DE 
BAllos V vtSTIlOIttS. VESllOOIttS, PARA EL PERSONAL llEl LAVABO 2 h1NGITORIQ v 2 hiANTENI.IENTO DE 

SERVIOO DE LA NSTlTUCIÓH. ESPEJOS NSTITUClÓN. 

LOCAl CON ESPACIO PARA ALBERGIl.~ LA 
1 Io10TOGENERAOOR, 2 

CUARTO ruCTRlCO. I~A~ ra:ESARIA PARA DARLE 
TRANSfORhlADORES Y NGENERO 
AAEA DE TABLEROS .,ANTEt_.ENTO. 

ENERGIA EifCTRlCA Al. CON.Ul10 
CIDa!Al.ES. 

ÁREA DE CIlCLLACION PROPIAS DEL PERSONAl. DE 
PIISIU.OS EXTEIIIOIl NO NECESARIO. 

EDflOO. NSmUOON 

LA hlANrntiENTO DE 
LA NSTITUOÓN. 

EN 
hlANTENloENTO 

LA 
NO~ARIO. 

TOT ALES 

17 2 6.00 IflSJlIJlNQ. 

1 1 ' 6:00 IflSJlIJlNQ. 

1 ,",'. 
-r.,"'·"¡::-:':¿::.;' 

VARIABLE 51flSJJ1JlNO 
"'l>T~~':: X~/; . 

' ' 

347 6 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

63.52 63.52 

52.16 52.16 

29.84 59.63 

n.oz n.02 

3735 3735 

" 
,,' 

255.69 8 25.53 

59 
,!;:;'~5'F.=-~===-~=-.J..=~~~a-:t.~:;-r.¡.'!"¡n.r-~~::s:~;r~a::.;.~;:rrs.~"'::;?".;'~~7;.';.'l:~·.l;.rf.ifi~.i~:}-;J.:!l."J:l::n:'J':':'~_'~~~;:':;;:.::,;: ... :2::.;.?~~':'.~_':.'''':;;''!_:.;-''':''~;:o.::--¡.~":.;-;:;:;:;; ... :-t:.:.:..?~;.'':'~:.~,;.;~~-;'. 

lb~~_~~.~~~~~l~~~.~~J~~~~f::~~~l~l~~~~f~l~~~JfJ~~t~1~jt~~.g~9~4~;9~R~Q~~~~!1tu(~~ !~~~~~~~ 

.. 

M2 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

TIPO DfIlu.Df_OS 

llPO DE USIIAJOO :': 
Df YIO 110. Df 110. . Of ... ARTBI 

PARA PBlSOIIAS lOCAUS. 
ÁI!fA. A TIItDIDAS. 

AREA DE RECREACION y AMORTIGUAMIENTO 

DOS CANASTAS DE BASOlET BAll 
PERSONAL DE V 2 RSlES PARA VAllEV BAll CON 

CAIICHAS IlfPORTIVAS. (2)VMl.EY BALl., rolAsa..er SAll. 
SUS RfSIlfCTNOS POSTES V 

íos IlISCAPAOlAD IlANTENIoIENTO DE VARIABLE 4 o.30HRSJGR\.I'O 123.20 492.80 
BAlor.ES LAtlSlITUClÓN. 

'. 

ESPAClO PARA REAlIZAR ACTIVDAIlI:S 

AUlASAlllfRTA5. foJ. AIIf lllREPARA DAR_VO A lOS 
PIlARf«ÍN hIA~TlCO NÑOs 

PROfESOR. VARIABLE 5 430 HRS /TURNO 
CONOCJ.lIENTOS AOQOODOS EN lAS IlISCAPAOTAOOS. 
Al.tAS. 

lOCAl COf' ESPAOO PARA ~S 
2 8OI.I8AS, 1 TNACOS, T AEIlEROS V 

PERSONfoJ. DE 
CUARTO Of MAQUIllAS, hECÁNCA YKJ 8.ÉCTRICA, TINACOS SERVIOO DE LA ENCARGADO. 1 1 0'00 IRSJIlJRNO. 20.43 20,H 

CISTERNA Y TA9U:ROSDECONTROL. 
t.tJAOSTERNA. 

NSTlTUClÓN. 

I'fRSONAL DE 
Q30 tRS.t1OlIORES 

PATIO clVICO. 
lUOAR PARA llEVAR A CAllO 

I.IIIA ASTA BANDERA. íoS IJISCAPAClTADI IoIANTENhIENTODE VARIABLE 1 
A LA BANlERA. OJO 2343.67 2343.67 ACTNIlAOES ÓVICAS. _ y ~'Al!.4 

LA NSTITUCION. 
tflS.eVENTO. 

.- .-
ZOIlA JAIIIlIIADA. 

ESTA CONSTITUYE El 25% DEl AREA foJ.u.DlADO, ZONAS DE ESTAR, MNOS JAROOERO VARIABLE 1 8.00 tRSJTLRNO. 9364.71 ,,: 9364.71 
TOTAl. DE LA CONSTRl..ICQ()o..¡. EST ANClES. ETC DISCAPACITADOS. , 
lUOAR PARA foJ.8.EROAR SIl CAJ(HS 

BARRAS DE SEPARACIÓN ENTRE 
DE ESTACIONAI.ENfO, PARA El USO DE 

CAJOM'S, ALlJoI8RADO, 
PERSONAl. DE LA VIOILANTE Y 

60 AUTOS. 1 4:30tRS. 2845.68 2845.68 esTAclOllAIoIfInOAYB. LA INSnTOCK>N, ASÍ COMO I.N ÁREA DE INSnrUCIÓN. VElADOR. 
ARRflO PARA COCHES Y AUTOIlJSES 

ARENEROS, ETC. 

. - . . -. 

AlIfAS eOMlllIES IPA5II.lOS, ÁREAS DE ClRCULACION PROPIAS DEl 
PERSONfoJ. DE 

OE/6W. TODO El hlANTENMENTO. VARIABLE 1 6:00tRSJTURNO. 5925.40 5925.~ 
CU~OIIES y BAlIQUETAS~ CONJJNTO 

rtmTlJTo. 

TOTALES 13 20623.09 20992.69 1>12 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN ~'~lrFg 

iii:~¡~iiiiiii¡~f~¡;i;;'¿(iii¡ii.¡'~~iiii¡¡~-
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2.5.2 RESUMEN DE ÁREAS DEL CONJUNTO. 

PROGRAMA ARQUITECT6NICO 
CONCENTRADO DE ÁREAS 

ÁREA 

CONSTRUCCION A CUBIERTO 

ADMINISTRACiÓN 

DIAGNÓSTICO 

DIRECCiÓN DE ENSENANZA (LICENCIATURA). 

DIRECCiÓN DE REHABILITACiÓN (INTERVENCION TEMPRANA, PREPRIMARIA, 
PRIMARIA. TALLERES) 

SALA DE USOS MÚLTIPLES (S.U.M.) 

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO (CTO. ELECTRICO y VESTIDORES ETC) 

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO (CTO. CISTERNA) 

.. 

CONSTRUCCION A DESCUBIERTO 

CANCHAS DEPORTIVAS 

PATIOcivlCO 

ESTACIONAMIENTO A 

ESTACIONAMIENTO B 

ORCULACIONES (PASILLOS, BANQUETAS, GUARNICIONES, ETq 

ÁREA DE AMORTIGUAMIENTO (JARDINADAS) 

TOTAL FINAL 

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO -

SUPERFICIE tAZ 

DESPLANTE I CONSTRUCCION 

564.60 

1,344.15 
779.55 

713.95 

1,931.71 

483.00 

285.50 

305.93 
20.43 

492.00 

2,30.67 

1.265.86 J 
I 

2,845.68 
1,579.82 

5,925.40 

9,364.71 

25,751.00 

79B.00 

1,515.17 
717.17 

674.15 
.. 

... ,1,931.71 

618.51 

.. 
249.39 

269.82 
20.43 

492.80 

2,343.67 

1.265.86 J 
I 

2,845.68 
1,579.82 

5,925.40 

16,616.91 

25,751.00 

-----~ .... -~~-----
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2.5.3 RESUMEN DEL PERSONAL DE ÁREAS. 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO ••.. 

OCUPACiÓN TOTAL DEL PERSONAL DEL INSTITUTO (SOLO UNTURN¿)·.· •• ~·{2f:::.~J~ 
.. :' .. -' .. '-:.:, "'"~":': 

TIPO DE PERSONAl No. DE PUESTOS 

ALUMNOS DE ESCUELA DE REHABIlITACiÓN: 396 
ALU lvI NOS DE INTERVENCiÓN TEMPRANA 80 
ALUMNOS DE PRE-PRIMARIA 80 
AlUMNOS DE PRIMARIA 140 
ALUIvINOS DE UCENCIATURA 96 -

PROFESORES DE ESCUELA DE REHABILITACiÓN: 19 
PROFESORES DE INTERVENCION TEMPRANA 4 
PROFESORES DE PRE-PRllvIARIA 4 . '---- -. 
PROFESORES DE PRIMARIA 7 - .. -
PROFESORES TÉCNICOS 4 

PROFESORES DE LICENCIATURA 4 

ÁREA DE GOBIERNO jADMINISTRATIVA): 13 
DIRECTOR GENERAL 1 .. - - "-- ------~-

SUBDIRECTOR GENERAL 1 . . - .-. 
SUBDIRECTOR DE DIAGNÓSTICO 1 . - _. -~ .. 
SUBDIRECTOR DE UCENCIATURA 1 . . . __ o ~_ •• --

ADMINISTRADOR GENERAL 1 .. -_._-- _.- ___ M _ 

AUXILIAR ADMINISTRATIVO 2 .-_. _. 
SECRETARIAS 3 . "- .. " - " .. -.- .. --.' .. .AO ---. 

ARCHIVISTAS 1 ... _ ..... ~----.~.- .- . --~. -,-
RECEPCIONISTAS 2 ... 

subtotal 432 

TESIS CON 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

OCUPACiÓN TOTAL DEL PERSONAL DEL INSTITUTO (SOLO UN TURNO) . 

TIPO DE PERSONAl No. DE PUESTOS 

ÁREA DE DlAGt.ÓSTICO y TERAPIAS: 17 
DIRECTOR MÉDICO 1 
MEDICaS TERAPISTAS 7 
PSICÓLOGOS 2 
TRABAJADOR(A) SOCIAL 1 .-
ENFERMERAS Y AUXILIARES 2 - - -_.- - -

LICENCIADOS EN BIBUOTECONOlvlÍA 
- .. 

2 . _" ... ". -~ . ---.- ~ 

INGENIERIA Y IvIANTENIMIENTO 2 -- ,"-- .--. --.-

PERSONAL DE MANTENIMIENTO EN GENERAL: 17 
ENCARGADO DE MATERIAL DIDÁCTICO 1 0--
ENCARGADO DE SAlA DE USOS MÚLTIPLES 1 .. --._---
ENCARGADO DE BODEGA 1 

. ---
ENCARGADO DE COOPERATIVA 1 -.-
VIGIlANTE ACCESO CONTROLADO (SENSORMATIC) ___ 2 
PERSONAL DE LIMPIEZA 7 .'-. 
VIGIlANTES 2 -. 

JARDINEROS 2 --
-o 

ÁREA DE CAFETERíA: 3 
COCINERA 1 .. - -_ . 
GARROTERO 1 - ---- - _. ---
CAJERO 1 -- _. - -. - -- _. - .. 

subtotal 37 

TOTAL FINAl 469 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

63~\\~~ 
;"'7'2B~':'~"-·;!:~m'i!~~·~~·=-:':-:;:E..;:a;:'.:l~*:¡;;~~::~:L.~-W:l!,!!U!::';~:-jri!''¡i.~~::'·,,=:.:':..."'·i.!::?:.·~:;'::'~~~;::':5:'-ii~::!:?-·..=t-I;":t:Y;:::;~:':;;i::i:t.;~~~~)lf.f..~'~.~;.::.:;...":.\¡.t~~:_;·;-;I';:;:·::1.. -.,"' ...... :0.. 

~T~~~~~~1iI~_ff~~~~lt~~~~~tf~?~~~.~s:~2t~~~IW~S(ftQliil\1lf~ ~~~ 



,~--------------~/ 

2.5.4 RESUMEN DEL PERSONAL POR TURNO. 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
PERSONAL TOTAL POR TURNO 

AREA 
MATUTINO 

ALUMNOS DE ESCUELA DE REHABILITACiÓN: 300 

ALUMNOS DE ESCUELA DE LlCENOATURA: 96 

PROFESORES DE ESCUELA DE REHABILITACiÓN: 19 

PROFESORES DE LICENCIATURA 4 
" -. -

ÁREA DE GODIERNO (ADMINISTRATIVA): 13 . _ .. _- - - - -- .. 

ÁREA DE DIAGNÓSTICO Y TERAPIAS: 17 .. - "-. --
PERSONAL DE MANTENIMIENTO EN GENERAL: 17 .. -- - -- . -

ÁREA DE CAFETERíA: 3 - -- ... -

TOTAL DE USUARIOS 469 

TURNOS 
VESPERTINO 

300 

96 

19 

4 - -
8 - . -' . 

17 

15 
. "-

O 

459 

, 

TOTAL 

600 

192 

38 

8 

21 

34 

32 

3 

928 

iESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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2.5.5 CONCEPTO ARQUITECTÓNICO. 

CONCEPTO ARQUITECTÓNICO 
••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

• 

• • 

" . 
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3.1 MEMORIA DESCRIPTIVA. 

El Proyecto del Instituto Especial de Audición y Lenguaje se 

ubica en la Ave. del Imán y Paseo de la llave, logrando dar 

impacto visual importante al contexto. 

El conjunto cuenta con ocho cuerpos distribuidos en seis 

áreas de composición: 

• Gobierno (Dirección Administrativa), Diagnóstico 

(Dirección Médica). 

• Clínicas Externas (se atienden a niños y adultos 

individualmente). 

• Dirección de Rehabilitación (Intervención 

Temprana, Jardín de Niños y Primaria), 

• Dirección de Enseñanza (a nivel Licenciatura), 

• Servicios de Mantenimiento (área de vestidores y 

mantenimiento), 

• Areas Recreativas y de Amortiguamiento áreas de 

entretenimiento bajo techo y al aire libre como: 

actividades deportivas, de desarrollo cultural, áreas 

jardinadas para esparcimiento que se localizan en el 

conjunto de la siguiente manera: 

La idea conceptual del proyecto refleja un carácter 

institucional de Clínica-Escuela, que con la interacción de 

corrientes como el funcionalismo y el posmodernismo, 

expresan conjuntamente belleza, funcionamiento, ritmo y 

carácter del proyecto. 

Gobierno (Dirección Administración). 

En esta área se realizan actividades de tipo administrativo. 

Este edificio se ubica en la parte sureste del conjunto 

coronando la esquina de terreno; des plantándose en dos 

niveles, generado por un volumen cilíndrico, los muros son 

de block pesado acabado semi rugoso color a escoger; los 

pisos son de loseta antiderrapante; las ventanas de formas 

cuadradas sembradas rítmicamente en la periferia del 

cilindro; en una de sus tangentes se ubica el acceso 

principal en el cual se llega a un hall de doble altura, 

rematando visualmente con una escalera semicircular, al 

centro se ilumina por un gran domo que da luz y amplitud al 

edificio. En planta baja se encuentran un modulo de oficinas 

administrativas, pagaduría, un núcleo de sanitarios y una 

cafetería que da servicio al conjunto en general. 
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Seguido de la escalera semicircular, se desarrolla a 360 

grados un conjunto de cubículos de oficinas: (Dirección, sala 

de juntas, espera etc.), ligados por pasillo principal. Adosado 

a este edificio (en espacio convexo) se encuentra el cuerpo 

de Diagnóstico. 

Diagnóstico y Clínicas Externas (Dirección Médica). 

En esta área se clasifican los problemas que alteran ó 

suprimen el lenguaje. Se realizan estudios medios, 

psicológicos y pedagógicos, necesarios para un diagnóstico 

integral del paciente. 

Este edificio se desplanta en un solo nivel de doble altura, 

de forma triangular, el cual se va abriendo generando un 

espacio irregular hacia el área de espera, coronándose con 

una hilera de columnas. En esta zona se encuentra las 

clínicas de orlo/alía y contiguas a ellas las cámaras GesseJ, 

así como los cubículos médicos, de enfermería, trabajo 

social, psicología y un núcleo de sanitarios para dar 

servicios a esta área. Los acabados en muros son 

semirugosos, color a escoger, ventanas y ventanales 

cuadradas llevando un ritmo en su composición; en su 

colores claros, pisos antiderrapantes y jardines interiores 

que le dan un ambiente más natural. 

Dirección de Rehabilitación (Docencia). 

Es la Escuela oral y de lenguaje, que hace alcanzar al niño 

hipoacúsico, el grado máximo de la comunicación con sus 

semejantes y tratar de integrarlo a la vida cotidiana. 

Este cuerpo se localiza desde la parte media hacia la parte 

superior del terreno con orientación norte-sur. Este núcleo 

de cinco cuerpos se desplanta en base a un eje de 

referencia que viene desde la parte central del terreno, 

desplantando a cada cuerpo de docencia en posición 

perpendicular a este eje, generando una composición de 

repetición. Al llegar a esta zona todos estos edificios se 

desarrollan cada uno en una solo planta, son de forma 

rectangular y están unidos por un pasillo central que al 

termino de los cuerpos da un giro de 360 grados para 

volverse a comunicar con el acceso controlado. 

El primer edificio sembrado en orden es el de Intervención 

temprana, que haciendo un recorrido de este-oeste se 

interior los muros son divisorios con texturas r\!Q.0sas, localizan las aulas de /ntetvenci6n temprana 
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i¡ii¡¡i~~~¡ir~~~i¡iii;¡ii~~J!~'!,pE:~OiüG.ÉNi i~4~i~~¡i~f.i¡i:.~~~[~j¡i~~ti~i18.¡i~ _s=I 

---________ -.~ ...... \I.o.V_--..-.... - --



~~--------------~/ 

cada una conteniendo una Cámara gessel, seguido un 

Minihogar y un núcleo de sanitarios; el acceso principal a 

Docencia se ubica en la parte central y la sala de 

profesores anexa a este. El segundo edificio sembrado vista 

sur-norte son las Aulas de preprimaría que se desplantan en 

sentido este-oeste; seguido de un tercer cuerpo 

desplantándose en el mismos sentido las Aulas de primaria 

con un núcleo de sanitarios y finalmente un cuarto cuerpo 

de Aulas de primaria; todos los cuerpos hacia el norte se 

acompañan de Aulas abierlas. 

Girando hacia el ala oeste nos encontramos con el cuerpo 

de Talleres, Biblioteca y Bodega. 

Los acabados en el exterior de estos cuerpos se rigen por 

formas rectangulares y semi radiales, que llevan un ritmo de 

composición en cuanto a la integración de sus accesos, 

vanos y pasillos que se entrelazan unos con otros. 

Dirección de Enseñanza (Licenciatura). 

Aquí se preparan técnicos en Audiometría y en 

servicio a esta área; este mismo se desplanta en un solo 

nivel de forma irregular generando un cuarto menguante; en 

ella se encuentra un pasillo exterior pergolado que conecta 

las Aulas de licenciatura y remata al final del pasillo con la 

Sala de lectura y convexo a esta un núcleo de sanitarios 

que da servicio al edificio. Los acabados en muros 

exteriores serán tipo semi rugoso con entrecalles formando 

cuadriculas, y los colores serán a escoger. 

SeNicio de Mantenimiento. 

Contiguo al área de talleres se encuentran ubicados: la 

cooperativa, vestidores, salida de emergencia, aulas 

abiertas y cuarto eléctrico; estos están sembrados de forma 

semicircular, envolviendo al patio central donde se llevarán a 

cabo actividades civicas y de recreación para toda el área 

docente 

Áreas Recreativas y de Amortiguamiento. 

En esta zona se realizarán actividades complementarias 

Rehabilitación auditiva. como: las artísticas, académicas, recreativas, de práctica de 

Este cuerpo se localiza en el ala suroeste del terreno dando dinámicas de grupos, conferencias, exposiciones, 

hacia la avenida del Imán, frente al estacionamiento que da proyecciones etc. 
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La Sala de usos múltiples se encuentra anexa al área de 

Docencia de manera que da acceso y servicio por la parte 

exterior. Este cuerpo de forma cilíndrica hace que le dé 

cierta jerarquía en todo el conjunto. 

Las actividades deportivas se ubican a espaldas de los 

talleres, donde se encuentran sembradas 4 canchas de 

basket ball, haciendo que las actividades y la ocupación de 

los espacios de la Institución se distribuya y se aproveche al 

máximo. 

Las áreas verdes que envuelven todo el conjunto, son 

entrelazadas por pasillos y explanadas de acceso peatonal. 

Por último, se comprenden instalaciones que den 

servicio vehicular al conjunto. Se cuenta con dos núcleos de 

estacionamiento en cada extremo colindante del predio, uno 

por Ave. del Imán, que da servicio a Licenciatura y otro por 

Paseo de la Llave, que da servicio al resto del conjunto 

(áreas Administrativas y Docencia); anexo a este se 

encuentra un carril de acceso para el control de bajadas y 

subidas de alumnado y/o empleados de la Institución. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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3.1.1 ACABADOS INTERIORES. 

DIRECCiÓN DE REHABILITACiÓN (AULAS DE 

INTERVENCiÓN TEMPRANA, JARDíN DE NIÑOS, 

PRIMARIA Y TALLERES) Y DIRECCiÓN DE ENSEÑANZA 

(LICENCIATURA). 

En Dirección de Enseñanza y Rehabilitación, se 

destinarán 4 aulas para Licenciatura y un área 

complementaria de Sala de lectura que dará servicio a esta 

misma dando una superficie de 674.15 m2 construidos. Así 

mismo, se destinarán 5 cuerpos de edificios para albergar 9 

Aulas de primaria, 4 de Intervención temprana, 4 

Preprimaria, 5 Talleres, Minihogar, Sala de juegos, 

Psicomotricidad, así como áreas complementarías de Sala 

de maestros y Mantenimientos etc., dando una superficie de 

1,931.71 m2 construidos y una superficie total de 

2,605.86 m2 construidos. 

Estas aulas están diseñadas para que en un futuro se 

permita la opción de construir un segundo o tercer nivel de 

soportar los písos subsecuentes dejando sus preparaciones 

correspondientes para una ampliación a futuro y tendrán los 

siguientes acabados: 

Muros. 

Todos los muros perimetrales y divisorios de aulas serán a 

base de block común de 15x20x40 cm. Aplanado con yeso 

más pintura vinílica color a escoger (altura de proyecto), 

solo tendrán acabados diferentes en los casos de Minihogar, 

que serán de pintura texturizada y en baños estarán 

emplastados y enchapados con azulejo de color claro de 

20x20 del nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.75 

m. mas una cenefa de 15 cm. de color a lo largo del muro. 

Así también, en aulas de Primaria e Intervención 

temprana tendrán como acabado final en pared: espejo de 

%" de piso a techo y por último en Cámaras gessel que se 

encuentran entre las aulas, los muros serán de cancel de 

aluminio anonizado negro de 4" de espesor mas cnstal 

reflecta de 9 mm de espesor. 

aulas, además su cimentación estará calculada para TESIS CON 
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Pisos. 

Serán de concreto de fc = 250 kg/cm2, 12 cm de espesor 

armado con varo 3@ 30 cm. en ambos sentidos, regleado 

para recibir acabado final según sea el caso: 

A) (En aulas, biblioteca y talleres), con loseta 

intercerámic antiderrapante de 50x50 cms. en 

combinación con alfombra y bajo alfombra Mohawk o 

similar trafico pesado estampado en varios colores. 

B) (En sanitarios), serán loseta intercerámic 

antiderrapante de 30x30 cm con boquilla de color. 

Fachadas. 

En cuanto a fachadas el diseño de cada uno de los cuerpos 

será de forma sencilla rectangular, semejando pequeños 

contrafuertes modernos semicirculares siguiendo un ritmo 

a todo lo largo de la fachada. Los accesos a las aulas se 

remeten a 45 grados y están terminados con vitroblock. 

Cubierta. 
Todas las cubiertas, serán aparente colocada a una altura 

de proyecto (3.00 m) se usará steel-deck 3w cal. 22 con 

concreto premezclado bombeable fc =350 kg/cm2 y su 

acabado será aparente con aislamiento más pintura vinílica 

anticorrosiva color claro en interiores. 

Plafón. 

El plafón en aulas será de steel-deck aparente, acabado con 

pintura vinílica anticorrosiva color claro. En el área de Sala 

de maestros, Minihogar y baños, serán de plafón rígido de 

tablaroca de %" calafateado con cinta perfatape y resanado 

con redimíx más pintura vinílica color a escoger. 

Estructura. 

La estructura tendrá la capacidad de recibir carga adicional 

para la construcción de niveles subsecuentes, con una 

carga promedio de 350 kg/cm2. ésta estructura será 

concreto reforzado fc= 250 kg/cm2. 

Instalación Hidráulica y Sanitaria. 

En los núcleos de baños mixtos contarán con alimentación 

de agua potable y drenaje sanitario. El consumo de agua 

será controlado por medidores de agua ubicados en la 

concentración de estos mismos. 

:r,~ ... n¿;:r:;:i' 
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Instalación Eléctrica. 

En cada cuerpo de edificio las aulas contarán con un 

tablero de control de iluminación "switch". Así también cada 

aula contará con Luminarias fluorescentes de sobreponer de 

2x39 V 127. intercaladas con luminarias de emergencia; y 

en áreas donde lleve plafón registrable serán luminaria 

fluorescente tipo canal de dos focos de 32 w a 120 volts. 

Línea telefónica. 
Cada aula contará con alimentación de tubería telefónica 

para interfón para comunicación constante y/o urgente en 

caso de haber algún contratiempo o siniestro. 

Núcleo de sanitarios. 

Para hombres se contará con 2 WC, 2 mingitorio, una tarja y 

lavabos compartidos. Anexo a este 1 wc y lavabo para 

profesores. 

Para mujeres 4 wc, una tarja y (5) lavabos compartidos, así 

como 1 wc y lavabo para profesoras. 

EL ÁREA RECREATIVA (SALA DE USOS MÚLTIPLES). 

En la Sala de usos múltiples donde se llevarán a cabo 

actividades complementarias. tales como académicas, 

artísticas, recreativas, conferencias, exposiciones etc. Esta 

sala ocupa una superficie de 618.51 m2 de construcción y 

la cual tendrá capacidad para mas de 300 personas. 

Muros. 

Los muros perimetrales e intermedios serán a base de block 

común de 15x20x40 aplanados con yeso más pintura vinílica 

color a escoger (altura de proyecto). 

En cuanto a muros divisorios estos serán de muro de stud 

de lamina galvanizada de 3 5/8" cal. 20 enchapado con 

cartón de yeso de % " y calafateado con cinta perfatape y 

redimix del nivel de piso terminado hasta altura de proyecto 

marcado en planos. En muros de baños estarán 

emplastados y enchapados con azulejo de color claro de 

20x20 del nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.75 

m. mas una cenefa de color a lo largo del muro. 
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Pisos. 
Los pisos serán de concreto fc= 250 Kgl cm2, espesor de 

12 cm y armado con varo # 3 @ 30 cm en ambos sentidos; el 

acabado será en área de sala acceso de duela 

machimbrada de 1.9 x 9.2 y 1.9x5.1, dejando cámara de aire 

acabado barniz natural a dos manos. En núcleos de baños 

acabado regleado mas loseta de intercerámic antiderrapante 

de 30x30 cms con boquilla de color. 

Cubierta. 

La cubierta se considera por su forma circular y doble altura 

un sistema que garantice la seguridad en evitar goteras, 

sea aparente en su parte interior y tenga cualidades 

térmicas, por lo tanto se propone utilizar un sistema mixto a 

base de una primera capa de lamina Zintro-r 101, con una 

segunda placa de poliestireno, de espesor de 2" de 

espesor, mas un tercer y ultima capa de lamina KR-18 cal 

24 la cubierta se considera pintarla por la parte inferior en 

toda el área de usos común. 

TESIS CON 
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Plafond. 

En área de sala será la misma cubierta aparente con pintura 

de esmalte anticorrosiva y en área de acceso principal y 

baños serán con plafón rigido de tablaroca de %" 

calafateado con cinta perfatape y resanado con redimíx más 

pintura vinílica color a escoger. 

Instalación Hidráulica y Sanitaria. 

En los núcleos de baños mixtos contarán con alimentación 

de agua potable y drenaje sanitario. El consumo de agua 

será controlado por medidores de agua ubicados en la 

concentración de estos mismos. 

Instalación Eléctrica. 

El edificio contará con un tablero de control de iluminación 

·switch". En el acceso y bodega, las luminarias serán 

fluorescentes de sobreponer de 2x39 V 127 V; en área de 

sala serán lámparas de aditivo metálico 400 W multitap, 

encendido rápido para lámparas normales y con encendido 

de emergencia para las mismas y para los que lleven plafón 

registrable será luminaria fluorescente tipo canal de dos 

focos de 32 w a 120 volts. Finalmente todas las 
~ 
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tuberías serán aparentes corriendo por cubierta o muros, 

solo irán bajo tierra las tuberías y conexiones necesarias 

(contactos trifásicos, apagadores etc.). 

Línea telefónica. 
El área de proyección, así como la bodega contará con 

alimentación de tuberia telefónica para interfón y teléfono 

para comunicación constante y/o urgente en caso de haber 

algún contratiempo o siniestro con el área de Gobierno. 

DIAGNÓSTICO, CLiNICAS EXTERNAS y GOBIERNO. 

Estas tres áreas se encuentran conjuntas en un solo 

Edificio, las cuales a su vez sé subdivirán en dos áreas: 

todo lo referente a la Dirección y Administración del Instituto 

y la el área de Diagnóstico y Clínicas, estas últimas cuentan 

con 13 cubículos (Cámaras gesse/, Orlolafia, Médicos, 

Psicólogos etc.) y ocupa una superficie de 798.00 m2 de 

construcción. 

En cuanto a Gobierno se cuenta con 11 cubículos 

(áreas Administrativas, Dirección, Subdirecciones, Archivo, 

Salas de juntas, Núcleo de sanitarios etc.), dando una 

superficie de 717.17 m2 construidos y una superficie 

total en conjunto de 1,515.17 m2 construidos. 

Muros. 

Los muros perimetrales serán a base de block común de 

15x20x40 aplanados con yeso más pintura vinílica color a 

escoger. En cuanto a muros divisorios estos serán de muro 

de stud de lámina galvanizada de 3 5/8" cal. 20 enchapado 

con cartón de yeso de % " Y calafateado con cinta perfatape 

y redimix del nivel de piso terminado hasta una altura de 3.5 

m. Los muros de baños estarán emplastados y enchapados 

con loseta cerámica marca vitromex o símilar de 20x20 del 

nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.80 mts. Mas 

una cenefa de color a lo largo del muro hasta llegar a una 

altura de proyecto. Por último en cámaras gessel que se 

encuentran detrás de las Clínicas, los muros serán de 

cancel de aluminio anonizado negro de 4" de esp. más 

cristal reflecta de 9 mm de espesor y en cubiculos de 

oficinas los muros serán de cancel de aluminio anonizado 

negro de 4" y 2" de espesor. más cristal claro de 9 mm. de 

espesor. 
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Pisos. 

Los pisos serán de concreto f c= 250 Kgl cm2, espesor de 

12 cm y armado con varo # 3 @ 30 cm. en ambos sentidos, 

el acabado será loseta de intercerámic antiderrapante de 

50x50 cms con boquilla de color. En núcleos de baños 

acabado regleado mas loseta de intercerámic antiderrapante 

de 20x20 cms con boquilla de color. 

Cubierta. 
La cubierta se considera por su forma irregular y su doble 

altura un sistema que garantice la seguridad en evitar 

goteras, sea aparente en su parte interior y tenga cualidades 

térmicas, por lo tanto se propone utilizar un sistema mixto a 

base de una primera capa de lamina Zintro-r 101, con una 

segunda placa de poliestireno, de espesor de 2" de 

espesor, mas una última capa de lamina KR-18 cal 24, la 

cubierta se considera pintarla por la parte inferior en toda el 

área de usos común. 

Entrepiso. 

En cuanto al área de Gobierno la losa de entrepiso será 

steel-deck 3w cal. 22 con concreto premezclado bombeable 

f'c =350 kg/cm2 y su acabado será aparente para recibir 

plafón rígido o registrable según sea el caso. 

Plafond. 

En el área de clínicas será con plafón rigido de tablaroca de 

Yz" calafateado con cinta perfatape y resanado con redimíx 

más pintura vinílica color a escoger. En acceso principal 

(hall) será lámina aparente en combinación con domos para 

dar luz natural. En sanitarios se colocarán plafón registrable 

sin sombra de 24"x24" mea. Celotex modo BET 157 

Barraque con sistema de suspensión mea. Amstrong 

mod.15-16"exposed T ee. 

Instalación Hidráulica y Sanitaria. 
En los núcleos de baños mixtos contarán con alimentación 

de agua potable y drenaje sanitario. El consumo de agua 

será controlado por medidores de agua ubicados en la 

concentración de estos mismos. 

Instalación Eléctrica. 
El edificio contará con un tablero de control de iluminación 

"switch",el cual controlará el edificio en tres 

._ •.. _-- ------ ---- --._---------
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partes. La iluminación a utilizar será la siguiente: Luminarias 

fluorescentes de sobreponer de 2x39 V 127 en cubículos de 

área de clínica y Gobierno; en área de Clínica en doble 

altura así como en el hall de acceso serán lámparas de 

aditivo metálico 400w multitap intercaladas con lámpara de 

emergencia y todas las tuberías serán aparentes corriendo 

por cubierta o muros, solo irán bajo tierra las tuberías y 

conexiones necesarias (contactos trifásicos, apagadores 

etc.). 

Línea telefónica. 

Cada cubículo contará con tubería y cableado para intertón 

y línea telefónica. 

ANEXO DE SERVICIOS. 

El anexo de servicios se divide en dos partes: 

A) Ubicado en la parte central del conjunto, un cuarto 

que contiene el espacio necesario para una cisterna, 

el tanque elevado, las bombas, medidores y todo lo 

referente a las Instalaciones hidrosanitarias. 

B) El segundo anexo se encuentra a un costado de los 

talleres: donde se ubican el área de regaderas y 

vestidores, así como el cuario eléctrico 

(motogenerador, transformador, tableros y transfer 

etc.), bodega y cooperativa, y por ultimo ya se había 

mencionado el área de cafetería que se encuentra 

adosada al área de Gobierno. 

Muros. 

Para el anexo "A" (Cisterna): los muros perimetrales se 

harán a base de block común de 15x20x40 emplastados por 

el interior a base de cemento-arena, mas pintura vinílica 

color claro y el exterior estará aplanados con cemento-arena 

a vinílica mea. comex o similar. 

Para el anexo "B" (el cuarto eléctrico) los muros perimetrales 

se harán a base de block común de 15x20x40 emplastados 

por el interior a base de cemento-arena, mas pintura vinílica 

color claro y el exterior estará aplanados con cemento-arena 

a vinílica mea. comex o similar y tendrán un sardinel del 

paso de transformador hacia el motogenerador. 
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Para el área de vestidores y regaderas los muros 

perimetrales se harán a base de block común de 15x20x40 

emplastados y enchapados con loseta cerámiea marea 

vitromex o similar de 20x20 del nivel de piso terminado y 

hasta una altura de 2.75 mts. mas una cenefa de 15 cm. de 

color a lo largo del muro hasta llegar a una altura de 

proyecto. 

Pisos. 

Para ambas áreas los pisos serán de concreto armado f c= 

250 Kg/ cm2, espesor de 5" y armado con varo # 3 @ 30 cm, 

acabado pulido con color integral para las dos áreas, salvo 

los vestidores, regaderas y lockers que serán con acabado 

regleado mas loseta de intercerámic antiderrapante de 

20x20 cms con boquilla de color. 

Plafond. 

Para el área de mantenimiento será la losa steel-deck 

aparente con acabado de pintura de esmalte anticorrosivo 

color claro. Para los vestidores, regaderas y lockers será 

con plafón rígido de tablaroca de %" calafateado con cinta 

TESIS CON 

perfatape y resanado con redimíx mas pintura vinílica color a 

escoger. 

GENERALES. 

Puertas. 

Para el Área de mantenimiento, las puertas serán de marco 

de metal mea. Amweld 3'xl' serie 2600 para muro de block 

5-7/8", la puerta metálica mea. Amweld serie 1500 fuI! flush 

tipo f cal. 16 mas pintura de esmalte, jaladera con placa 

marca quality modo Qua400320, placa de empuje mea. 

Quality modo QUA4030, bisagras Stanley FBB 179 4.5X4.5" 

26 D, silenciador para marco de metal, chapa schlager 

D53POR026D con llave, placa protectora mea. Quality modo 

QUA481 034320. 

Las puertas para aulas y cubículos en general, serán de 

marco de madera de pino de 3' xl' y puerta de madera de 

pino mas pintura de esmalte, jaladera con placa mea. 

Quality modo Qua400320, placa de empuje mca. Quality 

mod.QUA4030, bisagras Stanley FBB 179 4.5X4.5" 26 D, 

chapa schlager D53POR026D con llave, placa protectora 

mea. Quality mod.QUA48103432D. 

-----" -~-'._----" ...... "-----
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Cancelaría. 
Toda la cancelería será de aluminio anonizado color negro 

de 4" y 2" de espesor. Los cristales serán de diferentes 

espesores para las ventanas 6 mm y ventanales 9 mm, a su 

vez serán de cristal claro, color humo y reflecta (color solar 

gray de %" de espesor). 

Escaleras. 
Serán de estructura metálica a base de canales 

estructurales y escalones de lámina cal. 14 colados con 

concreto armado con alambrón de Y¡ y acabado de loseta 

intercerámic antiderrapante (en área de Gobierno) 

Mobiliario de sanitarios en general. 
Para los núcleos de sanitarios en general los muebles y 

accesorios básicos serán los siguientes: 

• Sanitario marca vitromex de f1uxómetro. 

• Fluxómetro cromado mea. Helvex para sanitario. 

• Lavamanos de mármol sintético. 

• Llave mezcladora marca vitromex o similar. 

• Mingitorio marca vitromex de fluxómetro en color 

blanco. 

• Fluxómetro cromado marca Helvex para mingitorio. 

• Mampara para baño mea. Knickerbocker modo 

Metropolitan. 

• Mampara para mingitorio marca Knickerbocker tipo 

wh. 
• Espejo de y.." de espesor con marco de aluminio de 

1-1/2". 

• Jabonera mea. Crisoba. 

• Papelera sanitaria mea. Crisoba. 

• Secador de manos eléctrico. 

TESIS CON 
'FALLA DE ORIGEN 
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3.1.2 ACABADOS EXTERIORES. 

LOS EDIFICIOS EN SU CONJUNTO. 

El Instituto Especial de Audición y Lenguaje, se desarrolla 

en cinco cuerpos de edificios. El criterio estructural de estos 

Edificios es el mismo independientemente que ellos se 

encuentran separados, pero conformando todo un conjunto. 

La superficie total de desplante a cubierto de los 

edificios es de 4,778.74 m2j la superficie total para áreas 

de recreación (canchas, patios, pasillos y áreas comunes 

etc) es de 8,761.87 m2; para el área de estacionamiento 

(A y B) es 2,845.68 m2 y áreas jardinadas es de 9,364.71 

m2. Todo lo anterior desplantado en una superficie total 

de terreno de 25,751.00 m2. 

Acabados exteriores. 
Los acabados que a continuación se mencionan, se aplican 

en general a todos los cuerpos de los edificios del conjunto, 

salvo aquellos que sean especificadas sus diferencias. 

TESIS CON 

Cimentación. 

La cimentación se desplantará a 0.90 m del terreno natural, 

con una base hidráulica de 20 cm. de espesor, se propone 

solucionar a base muros de contención que serán de 

concreto fc= 200 kg/cm2 y acero de refuerzo de fy= 4200 

kg/cm. Los firmes contarán con juntas constructivas, juntas 

de control y juntas de expansión en cuadros no mayores de 

3.0m2. 

Muros perimetrales. 

En los muros de las fachadas principales perimetrales serán 

a base de block común 15x20x40 cm rayados por el interior 

para recibir acabado final semi rugoso, con diseño de 

entrecalles cuadriculado mas pintura vinílica para exteriores 

color a escoger. 

Cubierta. 

La cubierta en las áreas de Dirección de Rehabilitación y 

Enseñanza, será aparente colocada a una altura de 

proyecto (3.00 m) se usará steel-deck 3w cal. 22 con 

concreto premezclado bombeable fc=350 kg/cm2 más 

tratamiento para dar pendiente pluvial mínima del 
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2% (con capas de relleno, impermeabilizados, entortados, 

lechareados y pintura elastomérica etc.) 

La cubierta en Sala de usos múltiples, Gobierno y 

Diagnóstico serán de lámina Kr-18 galvanizada cal. 24 con 

grapas, pijas y traslapes, más aislante R-11, recubrimiento 

vinílico y colocación de lámina acrílica translúcida para una 

iluminación natural y con una pendiente mínima de 1.5 % 

para el desagüe pluvial. 

Estructura. 

En cuanto a la estructura del para la Sala de Usos 

Múltiples, Gobierno y Diagnóstico, se considerará estructura 

metálica compuestos por columnas "1" y "W de secciones 

constantes y perfiles estructurales PTR de diferentes 

secciones, (ver planos estructurales) trabes de armaduras 

de ángulos en cubiertas y trabes "1". La sección de las 

columnas, quedará bajo nivel de piso terminado y estará 

protegida a base de sonotubo mas relleno de concreto, así 

mismo las columnas contarán con su placa base, anclas y 
serán niveladas con cemento embeco o similar. 

URBANIZACiÓN. 

En los exteriores se trabajará una imagen urbana uniforme 

para todo el conjunto. Los estacionamientos se 

desarrollarán en dos módulos que darán servicio exclusivo 

al Instituto, uno de ellos para el área de Licenciatura y el otro 

para el resto del conjunto. 

TERRACERIAS. 

En cuanto a las terracerías se entiende que el terreno se 

limpiará de todo escombro existente, se despalmará en 

corte de 80 cm para eliminar la capa vegetal y se 

conformará de la siguiente manera: 

BANQUETAS. 

Una vez retirada la capa vegetal, la capa resultante del 

terreno natural se tratará con un espesor de 30 cm. y 

diferentes anchos, escarificando, homogeneizando, y 

compactando al 95% respecto de la prueba porter estándar 

y/o proctor SOP (SeT). 

Una vez afinada la terracería se formará una súbase 

- hidráulica de 20 cms. de espesor compuesta con material 

tt TESIS CON - de banco bien graduado con tamaño mínimo de 
.!.'AILA DE OPJGEtL 81 ~~ge,~':w.g 
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1-1/2", el cuál debe tener un VRS estándar saturado del 

80% mínimo, limite líquido de 30% máximo, contracción 

lineal del 2.5 máximo, valor cementante de 5 kg/cm2 

mínimo y compactación del 95%. 

Como paso final se dará una base de concreto fc= 150 

kg/cm2 acabado según diseño (estampado, fino, rayado, 

floteado, loseta, granito etc.). 

ESTACIONAMIENTO. 
Una vez retirada la capa vegetal, la capa resultante del 

terreno natural se tratará con un espesor de 30 cm. 

escarificando, homogeneizando, y compactando al 95% 

respecto de la prueba porter estándar y/o proctor SOP 

(SCT). Una vez afinada la terracería se formará una súbase 

hidráulica de 20 cms. de espesor compuesta con material 

de 30 cm compactadas al 95% proctor. Por último se dará 

una carpeta asfáltica de 5 cms. de espesor, incluyendo riego 
de liga FR-3. 

Guarniciones de concreto. 

Las guarniciones, serán de concreto premezclado de fc= 

200 kg/cm2 T.M.A. %" armados con var.#3 @ 30 cms, serán 

tipo "1" de 32.5 cms. y altura máxima de 30 cm. 

Cunetas. 

Cunetas de concreto fc= 200 kg/cm2, armadas con var. #3 

@ 30 cms. T.M.A. %" serán tipo "L" de 30 cms. altura 

máxima 15 cm. de corona y de 60 cm de base, para dar 

pendientes pluviales en áreas de estacionamiento. 

de banco bien graduado con tamaño mínimo de 1-1/2", el Líneas de pavimento. 

cual debe tener un VRS estándar saturado del 80% mínimo, Se trazarán líneas en el pavimento a base de pintura color 

limite líquido de 30% máximo, contracción lineal del 2.5 blanco mea. Frazze o similar en franjas de 10 cms. de 

máximo, valor cementante de 5 kg/cm2 mínimo y espesor para delinear los cajones de estacionamiento, 

compactación del 95%. franjas de color amarillo tráfico para delimitar cruce 

Si es necesario para dar niveles de Proyecto se podrán peatonal, sentido de calle y franjas en guarniciones; y por 

hacer terraplenes con arena cementada de banco en capas último franjas de color azul con logotipo para 

~":,.,:,""'~,"¡." .. "-"'0;.:", .. ,:=:;,,,,.,,,,,,,,"'ii{i,,".;:.,,,~~:;;;:;S::":05.:";'" ·,·,~~:,;"",:",~~.Y.c'\;!~a ~~ ... 
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delimitar cajones de discapacitados y franjas rojas en 

esquinas de guarniciones y lugares donde este prohibido 

estacionarse. 

Topes de estacionamiento. 

Se colocarán topes de concreto de 90x15 cm. fc= 200 

kg/cm2 anclados al pavimento por medio de varo %" incada, 

colocados por reglamento R.C.D.F. 

REGISTRO VARIOS. 

Se tendrán registros para cada una de las instalaciones los 

cuales serán los siguientes: 

Registros sanitarios. 

A base de block común de 15x20x40 cm. emplastados con 

cemento arena y plantilla de concreto, así como tapadera de 

concreto armado enmarcada con marco y contramarco 

metálico de ángulo de 1 W. 

Registro pluvial. A base de concreto reforzado con drenaje 

pluvial en la parte inferior y tapadera circular de fierro 

fundido con un diámetro de 84 cms. 

LETRERO DIRECTORIO. 

Se contará con un letrero luminoso, el cual se localizará 

sobre la Ave. del Imán colocado cerca del ascenso y 

descenso peatonal y será construido a base de block de 

15x20x40 hasta una altura de 3.00 mts. El letreso será a 

base de estructura metálica y muros de stud de lámina 

galvanizada cal. 20 durock de 5/8" mas acabado final. 

SEÑAlIZACION. 

Se colocaran letreros viales, donde se indique la "entrada", 

la "salida", el "Alto", la "velocidad permitida", "sentido de 

circulación", "cajones para discapacitados" en 

estacionamiento etc.; estos se harán a base de material 

metálico de lámina ca1.14. 

BOTES DE BASURA. 

Todos el Conjunto contará con botes de basura fijos, 

ubicados estratégicamente en lugares de mayor tráfico para 

los usuarios; así como, las dos áreas de estacionamiento 

que contarán con botes medianos de basura, colocados en 

clu de sus extremos y por ultimo contendrán botes rellenos 

de arena para algún siniestro. 

----------------



'--

~~------------------/ 

CONTENEDORES DE BASURA. 
El patio de descarga que nos lleva al área de servicios 

contará con un módulo para albergar 4 contenedor de 

basura, el cual estará construido con block de 15x20x40 

cms. Mas emplaste cemento-arena, mas comisa de 

concreto y puertas de perfil prolamsa y lámina pintada con 

pintura de esmalte marca comex o similar. 

---.... ~.:........r. "o'" -' .~~~ ..... ~ •• _----
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3.1.3 MEMORIA HIDRÁULICA. 

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. 
Se ha proyectado dotar de Instalaciones Hidráulicas al 
Conjunto de todos los cuerpos de la Institución (Diagnóstico 
Gobierno, Docencia, Servicios y Licenciatura) tomando en 
cuenta las Normas establecidas en el R.CD.F. 

DOTACIÓN 
CONCEPTO NO. NO. TOTAL 

CUARTOS PERSONAS 
Aulas de Escuela 19 20 300 
Aulas licenciatura 4 24 96 
Diagnostico y 19 1 30 
Gobierno 
Profesores y 1 5 43 
Mantenimiento 
Total 43 469 

Dotación de agua /pers . .ldía = 100 litros. 
No. Aulas = 43 cuartos. 
Total de personas = 469 personas. 
Total = 46,900.00Its/día. 

RIEGO. 
De jardines =9364.31 m2 X 3 Its. = 28,094.13Its. 
De patios = 8,761.0(30%) m2 X 21ts. = 5,256.64Its. 

Toma. 
Total Agua potable = 
46,900.00 /86400 seg. = 

Diámetro de tubería = 
Pérdida de carga por fricción = 

Almacenamiento (cisterna agua potable). 

46,9001ts. 
0.54 Its/seg 

19mm. 
0.23Its./ seg .. 

46,000 X 2 = 93,800 Its. 93.80 m3 

Cisterna agua potable. 
Capacidad de (6.75X7X2m) 94.50 m3 
Tiempo de llenado con tubería de 19 mm = 93,800 Its / 0.23 
Its/3600seg = 
407,826.08 seg.l3,600 seg.= 113 horas 

BOMBEO. 
Capacidad del tanque elevado es de 1/3 de la dotación total 
= 93,800/3= 31,2661ts. =31.2 m3. 
31.213000 LTS. C/T= 10 tinacos esféricos. 
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EL SISTEMA DE SUMINISTRO. 
El sistema de suministro utilizado será el combinado 
(presión-gravedad). Se utilizarán cisternas d 
almacenamiento y un sistema de bombeo a tanque elevado 
(tinacos) a una altura dinámica de 20 mts. Para la 
alimentación a todo el conjunto. 

Toma. 
Total Agua pluvial = 
33,350.77 /66400 seg. = 

Diámetro de tubería de 
Pérdida de carga por fricción 

Almacenamiento (cisterna agua pluvial). 
33,350 X 2 = 66,701.54lts. 

Cisterna agua pluvial. 

33,350.77lts. 
0.38 ffslseg 

19 mm. 
0.23 Its./ seg. 

66.70 m3 

Capacidad de (5.5X6X2m) 66.00 m3 
Tiempo de llenado con tubería de 19 mm = 66,701.54 Its / 
0.23 Its/3600seg = 
290,006.69 seg./3,600 seg.= 80.50 horas 

TOMA DOMICILIARIA. 
Se cuenta con una red de agua potable municipal de la cual 
nos conectaremos por medio de una tubería de 2" de PVC 

cedo 40 , medidor, válvulas y accesorios hasta las cisterna, 
terminando esta línea con válvula de flotador, la cual 
controlará el nivel de la misma, esta a su vez bombeará el 
agua hacia un tanque elevado y este alimentará a todo el 
Conjunto. 

LA CAPACIDAD DEL TANQUE ELEVADO. 
Es de 1/3 de la dotación total diaria. Para elevar el agua al 
tanque se utilizarán equipo de Bombeo Hidroneumático 
para suministrar y mantener la presión necesaria en cada 
salida de agua. El equipo de Bombeo Hidroneumático, 
cuenta con dos bombas de 5 HP, de 70 gal.lmin, a 115 
t.d.m. la cual trabajará permanentemente, para no ser 
insuficiente la presión de agua. La altura dinámica = 20 mts. 
El gasto es de 1.66Its./ seg. Tenemos entonces una presión 
de 2 Kg/cm2. Lo cual nos garantiza lo correcto en cualquier 
punto del conjunto. 

LA CISTERNA (Agua potable). 
Almacenará agua (misma que se utilizará para sistema 
contra incendio) que tendrá el volumen total correspondiente 
a la dotación durante 48 hrs. Esta cisterna estará localizada 
debajo del cuarto de mantenimiento A y será hecha a base 
de concreto fc= 250 kg/cm2 con muros de 15 cms. de 
espesor y cubierta de 15 cms. de espesor. 
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3.1.4 MEMORIA SANITARIA. 

La Instalación sanitaria desaguará aguas servidas (negras). 

Teniendo dos conexiones en el conjunto la primera será por 

Ave. del Imán y la segunda por Paseo de la Llave. 

LA CONEXION AL COLECTOR MUNICIPAL. 

Será tubería de ABS de 150 (8") de cédula 80, dícho 

albañal tendrá una pendiente mínima del 1.5 % con gasto 

máximo de 12 kg. e 12.3 Its/seg. y una velocidad de 0.85 

mlseg. Las pendientes se verificarán, de tal manera que los 

niveles proyectados, no sean mas bajos que el nivel donde 

se va a descargar de ser a si se deberá instalar un 

cárcamo de bombeo para guías negras y elevar el nivel de 

descarga. 

Los sanitarios estarán conformados por tuberías de 

se proyectara con una pendiente minima del 1 % Y 

cuidando la dirección de los flujos, no debe de haber flujos 
encontrados. 

Se instalarán coladeras de piso en donde sea necesario así 

como tapones de registro los cuales se colocarán a cada 10 

mts y/o en cada cambio de dirección, hasta de 1 m de 

profundidad serán de 40x60 cm. de 2.0 m de profundidad 

serán de 50x70 cm. y más de 2.0 m serán de 60x80 cm. 

DRENAJE PLUVIAL. 

La red será con tubería PVC 8" cedo 40 color blanco en 

interiores y exteriores. En todas las azoteas se dejarán 

coladeras de pretil adecuadas para la eliminación de las 

aguas de lluvia, conectadas a bajantes no menores de 4" de 

diámetro. 

fofo. ó ABS de 100 mm (4") de diámetro y con capacidad 6 LOS BAJANTES y RIEGO. 
Its.lservicio y los lavabos, regaderas y mingitorios con En los edificios estarán conectados directamente a una 

diámetros de 50 mm. y 10Its/min. a estos tubos se les rejilla perimetral, la cual irán conectada con una tubería 

añadirá a su vez tubos ventiladores de 50 mm (2") y serán principal conduciendo esta agua por medio de tuberías con 

de PVC ventilando 1 tubo/5 wc y 1 tubo/8 mingitorios. Se una pendiente mínima del 0.3 % hacia una rejilla colectora 

dejarán registros de boca de limpieza en interíores, esta red de agua pluvial, la cual llevará el agua a un ~~ 

TESIS CON 87 • 
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sistema de reuso para distribuir el agua para usos exclusivo 

de excusados y áreas de riego. Para el sistema de 

suministro de estos, se utilizará dos bomba con potencia de 

5 hp. que inyectará el agua hacia la red con sistema de 

riego uniforme para áreas jardinadas; la red de riego de 

jardines se hará con una tubería de PVC cedo 40. y por 

último para el riego de patios y circulaciones, se colocarán 

tomas de agua en lugares estratégicos para su 

mantenimiento. 



) 

\.. 

3.1.5 INSTALACIONES ELÉCTRICAS. 

SISTEMA DE TRANSICiÓN AÉREO SUBTERRÁNEA. 

Se considerará una subestación eléctrica tipo pedestal en 

media tensión con transición aérea, (el nivel del voltaje 

aproximado será de 13200 volts en primario y secundario en 

480. 

Capacidad. De acuerdo a la carga por servir y que 

consideremos en una apreciación previa de 750 KV A. 

Tipo de servicios: 

• Conectados a la red de nuestro Instituto. 

• Conectados a un tablero general y transformador de 

la red (servicios en baja tensión). 

• Servicios propios del Instituto Especial de Audición y 

Lenguaje. 

Se usarán transformadores y tableros tipo pedestal, así 

como circuitos subterráneos con cable de potencia, de tal 

manera que dentro del área del Conjunto no existan cables 

o instalaciones aéreas con poste, con excepción de las 

transiciones de acometida. 

Todas las acometidas de cada uno de los edificios del 

conjunto, ya sean en media o baja tensión serán 

subterráneas. 

Se consideran registros de concreto armado (de paso o 

conexiones norma C.F.E.) en los cambios de dirección al 

circuito o a la llegada de equipos. 

Las canalizaciones para circuitos de media tensión serán 

con tubo conduit pvc cedo 40 uno por conductor en una 

cepa y con proteccion de concreto (norma C.F.E.). 

Cada uno de los edificios contará con su medidor de energia 

eléctrica en muretes colocados estratégicamente para su 

mejor uso y mantenimiento. 

SUBESTACIONES, TABLEROS Y ALIMENTADORES EN 

BAJA TENSiÓN. 

Se construirán una subestación para el conjunto del Instituto 

(transformadores tipo pedestal unicamente) tantas como 

sean necesarias, para dar servicio a los cuerpos del 

conjunto, derivando los servicios desde un tablero central 

(tipo pedestal), concentración de medidores y de distribución 

y desde ahí se llevará un alimentador al centro de carga de 

cada cuerpo, con la capacidad en KW asignada 
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para cada usuario en base a diseño. La instalación eléctrica 

estará bajo las normas NOM, vigentes y con verificación de 

una UVIE (unidad verificadora de instalaciones eléctricas), 

dependiente de la SEMIP. 

Esta subestación se construirán en un lugar adecuados y 
estratégico, el cual formará parte del sistema general de 

distribución en media tensión el cual pasará a propiedad de 

la e.F.E. para su operación y mantenimiento (según el 

contrato que se realice con la Institución). 

ALUMBRADO EXTERIOR. 

En fachadas, pasillos y patios, el alumbrado exterior se hará 

mediante arbotantes metálicos, con luminarias tipo poste 

para obtener un buen alumbrado exterior con un nivel 

lumínico de 2 a 3 foot candels con una razón de 

uniformidad menor a 1 :3; también se consideró usar 

luminarias tipo reflector para iluminar algunas fachadas y 

pasillos exteriores. El tipo de luz que se considerará en el 

exterior es: metal halide para iluminar fachadas y vapor de 

sodio A.P. para alumbrado de estacionamiento. 

Dentro de esta instalación, consideraremos el 

anuncio luminoso principal del Instituto; todo el control de 

este sistema de iluminación se ha proyectado para una 

operación totalmente automática mediante foto celdas, con 

factores y timer switchs. Asi también se consideran los (4) 

anuncios directorios sembrados en distintas zonas del 

conjunto, estos a su vez, se controlarán por un sistema de 

iluminación mediante foto celdas con factores y timer 

switchs. 

ILUMINACiÓN INTERIOR. 

El tipo de alumbrado cubrirá las funciones de iluminación y 
ornamentación de aulas, cubículos, pasillos etc., el cual ira 

regido por el diseño arquitectónico, razón por la cual el tipo 

de luminarias serán variadas en todo el conjunto, lo cual 

nos dará un efecto de mayor amplitud y confort en todo el 

recorrido por la Institución. 

En cuanto a las aulas en general, estas contarán con 

luminarias fluorescentes de sobreponer de 2x39 V 127 V 60 

HZ afp color blanco de(1.4xO.365) 5160 lúmenes y 

(2.44x.31) 12100 lúmenes difusor de poliestireno tediar klite 

KSH5 intercaladas con luminarias de emergencia. 

TESIS CON 
FALLA DE OPJGEN 
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En áreas donde se lieve plafón registrable serán 

luminaria fluorescente tipo canal de dos focos de 32 w a 120 

volts. En área de Sala de usos múltiples, Diagnostico y hall 

de Gobierno, serán lámparas de aditivo metálico 400 W 

multitap con cuarzo de 250 w encendido rápido para 

lámparas normales y con encendido de emergencia para 

las mismas y para los que lleven plafón registrable será 

luminaria fluorescente tipo canal de dos focos de 32 w a 120 

volts. Finalmente todas las tuberías serán aparentes 

corriendo por cubierta o muros, solo irán bajo tierra las 

tuberías y conexiones necesarias (contactos trifásicos, 

apagadores etc). 

SALIDAS Y CONTACTOS. 

Se considera la alimentación de contactos dobles y 

alumbrado fluorescente en las áreas de servicios, tales 

como cuarto de equipos, oficinas administrativas, aulas, 

consultorios, servicios sanitarios,. cuarto de mantenimiento 

etc. 

CUARTO DE EQUIPOS. 

Se considera la alimentación por medio de centros de carga 

al equipo hidroneumático. 

TESIS CON 
FALLA DE OR1GEN 

----- --._ .. _--------
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3.1.6 INSTALACIONES ESPECIALES. 

CUARTOS DE MANTENIMIENTO A Y B. 

Este albergará el equipo necesario para el buen 

funcionamiento del Instituto Especial de Audición y 

Lenguaje, el cual estará ubicado en dos partes: la parte 

central del conjunto, así como, en el lado oeste del patio 

central, el cual contendrá lo siguiente: 

A) Bomba de combustible para el Sistema contra 

Incendio y bomba hidroneumático. 

B) Cuarto eléctrico un espacio para tableros, 

motogenerador, transformador, transfer etc. 

Muros. 

Los muros perimetrales se harán a base de block común de 

15x20x40 por el interior para un acabado aparente y el 

exterior tendrá aislamiento de poliestireno de 2" de espesor 

mas malla de poliéster mas emplaste probond o similar para 

recibir acabado final exterior. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Pisos. 

Los pisos serán de concreto fc= 250 Kgl cm2, espesor de 5" 

y armado con varo # 3 @ 30 cm. en ambos sentidos, 

acabado pulido más sellador epóxico. 

Entrepiso ylo Cubierta. 

A base de estructura steel-deck y concreto fc= 250 kg/cm2 

acabado pulido para recibir acabado (según sea el caso). 

Estructura. 

La estructura será a base de columnas de concreto armado 

fe = 250 kg/cm2. 

Puertas. 

Marco de metal marca Amweld 3'xT serie 2600 para muro 

de block 5-7/8", puerta metálica mea. Amweld serie 1500 fun 

flush tipo f cal. 16 mas pintura de esmalte, bisagras Stanley 

FBB179 4.5 x 4.5" 26 O cierra puerta automático LeN modo 

Qua40032D, y placas de empuje de acero inoxidable marca 

Quality AL silenciador para marco de metal, chapa schlager 

D53PORD26D con llave. 
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Louvers. 
En ambos cuartos de equipos se llevará en los muros 

exteriores unos louvers para su ventilación. 

SISTEMA CONTRA INCENDIO. 

El sistema contra incendio será a base de una red principal 

subterránea de 4" de diam. que atravesará cada cuerpo de 

edificio, abasteciendo de válvulas de control, soportería y 

accesorios muy necesarios para distribuir gabinetes contra 

incendio 1-1/2" 100 ft. localizados en los pasillos exteriores; 

en extensiones mayores a 500 m2 estos gabinetes estarán 

distribuidos de tal manera que darán servicio en un radio de 

acción de 30 mts. 

Contarán también con una red de hidrantes de muro 

para manguera de 2}'2" de diam. por el interior de los 

edificios a cada 30 mts de separación, así como hidrantes 

de cubierta de 2 %" diam. para instalarse sobre la 

techumbre con un radio de acción de 75 a 100 mts. 

Provistas las llaves siamesas 4" x (2) 2-W incluyendo 

válvula check para la red de hidrantes de pedestal sobre 

banquetas de estacionamiento estarán conectados a la red 

de agua potable.Todo este sistema de tuberías para la red 

contra incendio estará alimentado por medio de un sistema 

de bombeo de 750 GPM a 125 Psi, accionado por motor de 

combustión incluyendo controladores de bombeo y bomba 

de mantenimiento de presión. 

Sistema de detención contra incendio. 

Se considera instalar un sistema de detención contra 

incendio el cual monitoreará la instalación del Sistema 

contra incendio y la colocación de estaciones de jalón 

indicadoras de un siniestro. 

Sirena con luz estroboscópica. 

Esta sirena estará localizada una arriba de cada estación 

de jalón y esta diseñada para que cumpla con el ADA 

(AMERICAN WITH DISEBILlTIES ACT) y para los 

requerimientos más importantes de la UL 1971 standar para 

los que tienen impedimentos auditivos siendo esta la 

función primordial de este dispositivo la cual enviará la 

primer señal para el aviso de emergencia de evacuación 

para salvar vidas. Al ocurrir el evento el panel responderá 

con una señal de salida que activará una sirena y una luz 

estroboscópica que dará la señal de alerta. 

--
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SISTEMA DE ALARMA CONTRA ROBO. 
El criterio del sistema de alarma contra robo que se 

considera es tener un controlador o monitor de incidentes, el 

cual detectará a manera en señal activado por un botón que 

estará ubicado en los accesos principales como: la entrada 

a la Escuela, a la Sala de profesores, a la Sala de usos 

múltiples, al cuerpo de Administración y Diagnóstico, así 

como al edificio de Licenciatura. 

El pe 4020 es un control altamente flexible y versátil 

que ayuda al instalador a enfrentar los más altos 

requerimientos del sistema de seguridad. El corazón del 

sistema es el panel de control principal, designado que esta 

conectado a otros elementos del sistema utilizando 4 

conductores comunes de cableado sin protección a la 

estación, el panel principal procesa información de señal y 

se comunica a la estación de monitoreo (sensormatic). El 

panel principal es capaz de supervisar 16 zonas cualquiera 

de las cuales pueden ser definidas para incendio o contra 

robo o también manejar hasta 8 divisiones totalmente 

independientes asignando zonas y su correspondiente 

clave de acuerdo a las instrucciones del instalador. 

La capacidad básica es de 16 zonas del pe 4020 será 

expandida también utilizando módulos de pe 4010, pe 

4116 o pe 4116, los cuales proveen 8, 16 o 64 zonas de 

entradas adicionales respectivamente hasta un máximo de 

128 zonas. El pe 4108 y pe 4116 están diseñadas para 

utilizarlas con cualquiera de los gabinetes y solo son 

enviados como paneles PC. 

El módulo PC 4164 esta diseñado para colocarse dentro del 
gabinete provisto. 

Los sistemas de operación y programación son llevados a 

cabo utilizando el display de cristal liquido Le 4500, este se 

conecta a cualquier punto del sistema a las cuatro 

comunicaciones de cable "bus" o "combus" su especifica 

identificación siendo determinada automáticamente en el 

proceso de instalado. Un máximo de 16 cables Le 4500 
puede ser utilizado en cualquier sistema. 

TELEFONfA. 

se contará con alimentación de tubería telefónica que viene 

de los registros extemos de la compañía telefónica 

correspondiente (TELMEX) y que dará servicio a todo el 

Instituto. 

ii¡:._iiiiii¡iLr:~=-~-~~~-:r-}~-S-:!=-;p.-~-~G-.~;~-.~~-;j¡¡;iiii.~jjiioi~. 
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3.2 PROYECTO EJECUTIVO (RELACiÓN DE PLANOS). 

1 97 1 P-T-CJ~ 1:250 TRAZO Y SENALlZACION DE CONJUNTO 
2 98 1 P-ACJ-1 1:250 CUBIERTAS DE CONJUNTO 
3 99 1 P-ACJ-2 1:250 ARQUITECTONICOS DE CONJUNTO 
4 100 1 P-ACJ-3 1:250 ALZADOS Y CORTES GENERALES 
5 101 1 P-ATP 1:100 PLANTAS TIPO DEL CONJUNTO .' 

6 102 1 P-A-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO . ,¡.' 

7 103 1 P-A-2 1:75 ALZADOS Y CORTES DE DIAGNOSTICO .'. . ... ',.' .. 

8 104 1 P-A-3 1:100 LICENCIATURA ' .;'~';.;':'."::' ':," 
9 105 1 P-A-4 1:100 SALA DE USOS MULTIPLES ' ';"":"""',.:",';;.: ... :::;". '.' 

10 106 1 P-A-5 1:100 TALLERES C'-::-7::, .. ",,·,,::: :"'," ' 

11 107 1 P-Ao& 1:100 PRIMARIA A ~ ...... '·,"':¡:';','·:,;":,·>'i";':.,;':,, ,,;'::,' 
12 108 1 P-A-7 1:100 PRIMARIA B "":·::··/;·L'";',,_·:'i: . 

13 109 1 P-A-8 1:100 PREPRIMARlA ".''':i :.,e',::'''.',:'·:';:::';'::;;,. ,; 
14 110 1 P-A-9 1:100 INTERVENCION TEMPRANA y ACCESO ''::~''':c'.,',.;", ';:'.,,::," .. ", 
15 111 1 P-A-10 1:100 ANEXO DE SERVICIOS ' . ··,'eJ' ,. :," ... , " 

, :',.:'::: .':C, .. , 

16 112 1 P-ACAB-O SlE CUADRO DE ACABADOS GENERAL ." .. i,".'.:".c·'. 

17 113 1 P-ACAB-1 1:250 ACABADOS DE CONJUNTO CUBIERTAS Y JARDlNERIA Y PAVIMENTOS, _.' " . 1, . ! ~. '.'" 
18 114 1 P-ACAB-2 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO 
19 115 1 P-ACAB-3 1:75 ALZADOS Y CORTES DE DIAGNOSTICO " .'.:' 

ZO 116 1 P-ACAB-4 1:75 LICENCIATURA .,' ".' .... 
21 117 1 P-ACAB-5 1:75 SALA DE USOS MULTIPLES .. 

22 118 1 P-ACABo& 1:100 TALLERES ' ' .,.' .". 

23 119 1 P-ACAB-7 1:100 PRIMARIA A , .. 

24 iZO 1 P-ACAB-8 1:100 PRIMARIAB ..... 

25 121 1 P-ACAB-9 1:100 PREPRIMARIA . 
-

26 122 1 P-ACAB-10 1:100 INTERVENCIÓN TEMPRANA Y ACCESO ' .. : ' .. ,' ,; "": ' 

27 123 1 P-ACAB-11 1:100 ANEXO DE SERVICIOS . , .,: .. ,':'. " ... /. 

28 P-CF-1 SlE CORTES POR FACHADA 
29 P-H-1 SlE PLANO DE HERRERlA 

30 P-K-1 SlE PLANO DE CARPlNTERIA 
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........... : .... 
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'~~H> PA~NA: PiANojC~ ~~;~E~_ ~I~/fen 
31 127 2 P-EST-CJ-O S/E CUADRO DE ESPECIFICACIONES 
33 129 1 P-EST-CJ-1 1:250 ESTRUCTURAL DE CONJUNTO (CIMENTAC10N) 
34 130 1 P-EST-CJ-2 1:250 ESTRUCTURAL DE CONJUNTO (FIRMESl 
35 131 1 P-EST-CJ.J 1:250 ESTRUCTURAL DE CONJUNTO (CUBIERTAS) 
36 132 1 P-EST-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (CIMENTACI N 
37 133 1 P-EST-2 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (FIRMES) 
38 134 1 P-EST.J 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (CUBIERTAS' 
39 135 1 P-EST-4 S/E DETALLES DE CIMENTACIONES 
40 136 1 P-EST-5 SIE DETALLES DE CONEXIONES 
41 137 1 P-EST~ S/E DETALLES DE ATIESAMIENTO 

" 

42 138 1 P-EST-7 S/E DETALLES DE CONEXIONES ,,',,' 
" 'C,', 

43 139 1 P~H-CJ-1 1:250 HIDRAHUUCO DE CONJUNTO :,:,,:~ 

44 140 1 P~H-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (HIDRAHULlCO) ::':,; ,", 
45 141 1 P~H-2 S/E CUARTO DE CISTERNAS :' '"':"',:,:,:',,,,,,',,,, ,'::c', 

46 142 1 P~H.J S/E ISOMETRlCO HIDRAHUUCO ~:"" __ 'c:.'. 
47 1.3 1 P~H-4 SIE ISOMETRICO HIDRAHUUCO) ;::.,':'~'''",,':,',:''<C' ',:' 

48 144 1 P~H-5 SIE ISOMETRlCO HIDRAHUUCOI ,,¡,,':,:,:--,::: ';,:;,1:,.:"'-'''' " ,1-·" 

49 145 1 P~H-a SlE ISOMETRlCO HIDRAHUUCOl ,"",,:,":= ",' ~ 
'",'¡r,":x:!,;,':,:;,c:;":';:'::"';;',,',':," 

50 148 1 P-IS-CJ-1 1:250 SANITARIO DE CONJUNTO ",'f'c';,",:""",;;-;;,-,";::' ;:,'_' 'c. ' 

51 1.7 1 P~S-CJ-2 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (SANITARIO] :'" :" 

52 148 1 P~S-1 SIE DETALLES SANITARIOS ""f:>::':;':c";F <'"" :", 
53 149 1 P~S-2 SIE ISOMETRlCO SANITARIOS' -'.l"",,"f,'}"':C': ,'e', :ce';',;" :,1 " 

54 150 1 P~S.J S/E ISOMETRlCO SANITARIOS) ",'k.-:', ',""--:""':':: " ,',_ 

55 151 1 P-IS-4 SIE ISOMETRICO SANITARIOS) "" ¡""", ,'"~e: ";,1, ',;":' ";:~"'C :c" : :', 

56 152 1 P~S-5 SIE ISOMETRICO SANITARIOS) : ,::i::',,"":':~,:',::,""':;" '-' ,-', 
";I"Y'-'", ~_~~ . ..:-:~ ~f.l;. i', :: ',: "C,i' 

57 153 1 P-EL-CJ-1 S/E DIAGRAMA UNlFILAR ,,' ",:,;'-'~ ,,)':' ""C"'" ,e"i C;', • 

58 154 1 P-EL-CJ-2 1:250 ELECTRICO DE CONJUNTO ,:":,,,-;::;,'c,:;,-:;.<'-,.-;-: ,.-,' 

59 155 1 P-EL-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (ELECTRlCOS) '--c.";,';";:,/,::,,,,,,', ";'_ 

60 156 1 P-EL-2 SIE DETALLES ELÉCTRICOS ',,' ',' ';l,',' -' " 

"':"';:":'C:-;:'~C; ,", 

61 157 1 P~G-CJ-1 1:250 INST. CONTRA INCENDIO DE CONJUNTO 

62 158 1 P-IG-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (INCENDIO) 

63 159 1 P-BAP-CJ-1 1:250 INST. BAP DE CONJUNTO 

64 160 1 P-BAP-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (BAP) 

65 161 1 P-BAP-2 SIE DETALLES BAP E INCENDIO 
66 162 1 P-BAP.J SIE DETALLES BAP Y REUSO 
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3.3.1 GENERALIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

El mercado de Bienes raíces, define que un bien inmueble no tiene más sustancia que el flujo de ingresos que produce al 

propietario; planteamiento que el inversionista tiene para juzgar la rentabilidad de un inmueble como negocio. 

Por naturaleza los proyectos inmobiliarios tienen una recuperación de la inversión a mediano o largo plazo, aunado a las 

condiciones de crédito y demás variables que influyen en la planeación del tiempo, la decisión es tomada por el inversionista en 

base a sus expectativas de inversión. 

Se considera para este proyecto un horizonte de 10 años en los cuales se analizará su comportamiento bajo condiciones 

esperadas de operación y funcionamiento. 

Determinadas las características cualitativas y cuantitativas del proyecto, basados en los estudios técnico y de mercado, se 
presenta un modelo "tipo' de financiamiento con las siguientes caracteristicas: 



, 
, : 

i _---

~,------------------~/ 

Este modelo de financiamiento se basó en créditos otorgados a Instituciones análogas, las características de cada rubro son 

determinadas en la negociación banco-inversionista, por lo tanto los esquemas de financiamiento varían de acuerdo al giro y 

naturaleza del tipo de proyecto de inversión. 

3.3.2 ESTADO DE RESULTADOS. 

El valor de una propiedad bajo la óptica de un inversionísta es presentado por el valor presente de los flujos futuros que genere 

un proyecto. La presentación teórica de la evolución económica de un proyecto inmobiliario a un tiempo determinado se le 

conoce como estado de resultados del proyecto; las partidas que lo integran reflejan básicamente los ingresos potenciales del 

bien menos las erogaciones que lo afecten obteniendo residualmente la posible utilidad real del proyecto. 

+ Ingresos de Proyecto 
Egresos de Proyecto 

Costos Financieros 

Deducciones Fiscales 

= Utilidad antes de impuestos 
Impuestas 

= Utilidad neta 

+ Deducciones Fiscales TESIS CON 
Pago de capital 

FALLA DE ORIGEN 
= Flujo Neto de Efectivot (Fne) 

Presentación General de Estados de Resu«ados 

~,----_.~------
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Para simular el análisis de un inversionista, es importante detectar las siguientes tareas: 

• Analizar el ingreso actual, estableciendo el nivel de rentabilidad (cuotas) en el mercado y pronosticar el ingreso futuro en 

cada año durante el período propuesto de planeación basados en estimados de la demanda del servicio (personas 

discapacitadas demanda y oferta). 

• Pronosticar otros ingresos, incluyendo ingresos de clausuras escalatorias en rentas, concesiones y posibles ventas de 
activos durante el período de análisis. 

• Pronosticar gastos futuros, después de analizar los gastos de operación históricos, la experiencia de propiedades 

competitivas y el presupuesto actual del proyecto. 

• Pronosticar el servicio de la deuda de hipoteca basados en términos de financiamiento existentes o propuestos. 

• Estimar el ingreso neto de operación o flujo de caja antes de impuestos a ser generados por la propiedad en cada año del 

el período de tenencia pronosticado. 

3.3.3 PLANTEAMIENTO GENERAL. 

A continuación determinaremos los conceptos que en función materializan el proyecto. En primera instancia la parte medular del 

proceso de estimación de la factibilidad de la inversión. 

Con fines de este ejercicio se presentan las partidas para el modelo de un Clínica-Escuela, sin embargo las partidas varían de 

acuerdo a políticas locales y estatales, de este modo se consideran exclusivamente las proporcionadas por la Secretaría de 

Desarrollo Económico del Distrito Federal. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

----"---...:.._--~,-"'-.,'--'"'~ . .; ... _-"" . ..........,~~-....-..-.-------_._-- -
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CONCEPTOS :, 
,~, . 

CIMENTACION 

ESTRUCTURA 

CUBIERTA EXTERIOR 

COSNTRUCC(ON INTERIOR 

SISTEMA MECANICO 

SISTEMA ELECTRICO 

CONDICIONES GENERALES 

SUPERFICIE TIPO 

./ 

MOdeIoB_ 

1.00 

194.670.86 

534,493.76 

214,509.85 

266,061.00 

67,516.09 

136,052.86 

228.451.25 

1641755.67 

TIPO DE EDFICIO 

PA3 LICENCIATURA 

FICIOS DE ESCUELA) PRIMARIA 8 PA8(EDI 

PA7(ED1 

PA8 (EDIFICIOS DE ESC 

PA9 (EDIFICIOS DE ESCU 

PAlO (EDIFICIOS DE 

FICIOS DE ESCUELA) PRIMARIA A 

UELA)INTERVECION TEMPRANA 

ElA) CONTROL E INTERVENCION 

ESCUELA) MATENIMlENTO ETC. 

PM SALA DE USOS MUL TIPLES 

PA5 (EDI FICIOS DE ESCUELA) TAlLERES 

Modelo Base PAl DlAGNOSncO 

TI PAl ADMIMISTRACION 

714.00 

353.615.00 
PASILLOS 

E MANTENIIoIENTO 8 (CISTERNA) 

BARDAS 535,335.00 
CUARTO O 

950,639.00 PLANTA DE TRATAMIENTO 

309,523.00 AREAS COMUNES 

AREAS JARIlINADAS 
67.516.09 ESTACIONAMIENTOS (A Y 8) 

175.319.00 CANCHAS DEPORTIVAS 

228.452.00 PATlOCMCO 

2620399.09 C OSTO DE CONSTRUCCIONES 
VALOR DEL TERRENO 

OSTO TOTAL DEL PROYECTO 3670.00 C 

Modelo base ~r m2. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Supetllcle Unlhlrlo - TohII ;, '. 
',' 

674 m' 3,670.00 2,474,130.50 
326m' 3,870.00 1,196,420.00 
326m' 3,870.00 1,196,420.00 
381 m' 3,870.00 1,435,704.00 

553 m' 3,670.00 2,027,931.90 
249m' 3,670.00 915,261.30 

619 m' 3,963.60 2,451,528.24 
338m' 3,963.60 1,331,452.51 

717 m' 4,220.50 3,028,615.99 
798 m' 4,220.50 3,367,959.00 

509 m' 200 101,754.00 

20m' 2500 51,075.00 

3,061 m' 800 2,448,744.00 

200,000 m' 1 200,000.00 

6,925 m' 350 2,073,890.00 

9,365 m' 204 1,910,400.84 
2,848 In' 356 1,013,062.08 

493 m' 400 197,120.00 
2,344 In' 350 820,2114.50 

28,240,000.00 
25,751 In' 1000 25,751,000.00 

53.991.000.00 I 

Costo total del Proyecto. 

---------~-_._-
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GASTOS 'II!O'I!UTIVOS 

'IOYICTO EJI!CUTIYO 

OIUCIVIL 

TIIIINO 

TUIIITII y DIIICHOI 

SU'I!IYlCIÓN DI! OIU 

OTROS Acnvos 

1

I 
: 

I I 

I 

-

EITUDIOS DI! '1I!fACnIILlDAD 

'lonCTO I!JECUTIVO 

CONITRUCCIONU 
INSTALACIONIS ESPECIAL" 

SU.TOTAlI'ESOI 

TEIIENO 

CONTROL URBANO 

CONAGUA. 

LUZ Y FUERZA DEL CENTRO (C.F. E.) 

GASTOS ADMINISTRATIVOS (RELATIVOS). 
AVALÜO (1.5 al millar) 

GASTOS NOTARIALES. 

SU.TOTAl "ESO. 

GASTOS CONTABLES YIO ADMINISTRATIVOS 
GASTOS DE ORGANIZACiÓN 

SU.TOTAlI'ESO' 

TOTAL 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

70,599.88 

1,411,997.59 

tt,oU3,IZt.43 
',111,330.42 

28,239,951.85 

25,751,000.00 

84,719.86 

84,719.86 

141,199.76 

571,535.89 
80,986.43 

1,619,728.56 

2,582,890.34 

141,199.76 

1,619,600.00 
727,840.00 

2,547,440.00 

60,745,079.43 

Inversión total. 

167 
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3.3.4 INTERESES PREOPERATIVOS. 

Los intereses preoperativos, se calculan en base al monto financiado por la Institución de crédito, que repartidos según los 

requerimientos de capital en un período de tiempo conforme al avance de obra programado, estos generarán intereses 

acumulados entre un período y otro. 

El monto y forma de pago varía según el convenio con la institución financiera con la cual se negoció el crédito, 

generalmente los pagos de las ministraciones suelen ser mensuales sin embargo los encontramos de manera bimestral, 

trimestral o inclusive puede ser monto total en una sola disposición. 

Las ministraciones establecidas para este proyecto son en forma mensual por ende se genera un costo por el capital aportado 

(interés) por el cual el monto de cada ministración mensual sufre una quita por el interés generado del mes anterior. 

Los intereses de cada ministración se consideran en la aportación de los socios del proyecto, en la práctica o en la medida en 

que la negociación se pueden financiar con estos, a reserva de incrementarse el saldo al principal en el pago de la deuda 

Puntos importantes en el cálculo de las ministraciones en el modelo de análisis es: 

oLos intereses preoperativos tendrán que ser absorbidos por los accionistas o socios del proyecto. 

3.3.5 AMORTIZACiÓN DEL CRÉDITO. 

La amortización, es el proceso mediante el cual se liquida una deuda a través del tiempo. Sus características particulares se 

fijan según el tipo y condiciones de financiamiento. La importancia de calcular la amortización del crédito radica en poder 

calcular de manera precisa los intereses generados por el préstamo y presenta las obligaciones de pago de capital en el tiempo. 

" , Los puntos básicos para el cálculo de la amortización son los siguientes: 

¡¡¡¡y~¡¡:;¡¡¡¡¡¡i~;"~~fJi~~~~: iiii;¡¡¡T¡¡ii¡ri'i~¡ I 
-
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• La tasa activa de la negociación. 

• Período de amortización (generalmente en el tiempo o vida del crédito) 

• Período de gracia pactado (en pago de capital, en intereses o ambos) 

• Forma de pago (mensual, bimestral, etc.) 

Nuestro modelo contempla una amortización sobre saldos insolutos de capital (ó abonos iguales al principal), durante un período 

de amortización de 10 años con pagos mensuales a una tasa anualizada real del 8.27% (TIE + puntos adicionales), aplicada 

sobre un crédito 30,372,539.71 pesos M/n. El período de gracia, es en el pago de capital por 1 año, únicamente se pagarán los 

intereses generados. Al principio del segundo año se regulariza el pago de la deuda hasta su liquidación total. 

19 
"O. 
ro 
U 
Q) 

"O 
tfl 
o 
O) 
ro 

o... 

$ 

...- Principal 

Interés -.. . 

Amortización en "n° Períodos 

. , 
I 
I 
I 

n 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Patrón de las participaciones del principal y los intereses en el proceso de amortización (esquema). 
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FINANCIAMIENTO PARTICULAR DE ADQUISICióN 

CONSTRUCCIÓN T.c.1 10 I 
MONTO TOTAL PROYECTO 

NEGOCIACIÓN REAlIZADA CON BANCA PRIMER PISO 

TIPO DE CREDITO PARTICULAR DE ADQUISICION 
BANCO EMISOR BANCA DE PRIMER PISO 
TASA DE INTERES TASAUDER + 4.0% 
TlE 10.22% 
TASA INFLACIONARIA ESTIMADA 5.50% 
TASA REAL DE REFERENCIA (ANUAUZADA) 8.27% 
PLAZO MAXlMO DEL CREDITO ANOS MESES 
lO AÑOS (A DISCRECION DEL BANCO DE PRIMER PISO) la 120 
FORMA DE PAGO ANOS MESES 
PERIODO DE GRACIA 1 12 
FINANCIAMIENTO EMPRESARIAL 50% 
FINANCIAMIENTO RECURSOS PROPIOS 50% 

PESOS % 
TOTAL PROYECTO DE INVERSION I 60,745,079.43 
COSTO OBRA FISICA I I 26.239.951.65 30,372,539.71 

APORTACION SOCIOS 30,372,539.71 SO.OO'lL 
CREDfTO BANCARIO 30.372,539.71 SO.oo'lL 

TOTAL 40.145.07'-43 lOO'lL 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN ~"*jj.!M 

~~ii¡¡¡;i~'¡¡~if¡~t1 
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TABLA DE AMORTIZACiÓN ABONOS IGUALES AL PRINCIPAL (SALDOS INSOLUTOS) 

TABLAS DE AMORTIZACiÓN SOBRE SALDOS INSOLUTOS 

opelON A MONTO A FINANCIAR 
TASA DEL PERIODO MENSUAL 1.19% 

TASA APUCABLE 8.27% 
PLAZO DEL CREDITO 10 

MES PESOS INTERES 

12 359,914.60 359,914.60 

24 359,914.60 359,914.60 
36 635,055.00 318,674.38 
48 590,065.68 273,685.06 
60 545,076.35 228,695.73 
72 500,087.03 183,706.41 
84 455,097.71 138,717.08 
96 410,108.38 93,727.76 
108 365,119.06 48,738.43 
120 320,129.73 3,749.11 

56,466,347.90 26,093,808.18 

30,372,539.71 

CAPITAL SALDO INSOLUTO 

0.00 30,372,539.71 
0.00 30,372,539.71 

316,380.62 26,575,972.25 
316,380.62 22,779,404.79 
316,380.62 18,982,837.32 
316,380.62 15,186,269.86 
316,380.62 11,389,702.39 
316,380.62 7,593,134.93 
316,380.62 3,796,567.46 
316,380.62 0.00 

30,372,539.71 2,171,636,589.54 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

PAGO DE 

INTERESES 

ANUALMENTE 
4,318,975.15 
4,318,975.15 
4,071,533.86 
3,531,661.97 
2,991,790.08 
2,451,918.18 
1,912,046.29 
1,372,174.40 
832,302.50 
292,430.61 

26,093,808.18 



3.3.6 DEDUCCIONES FISCALES. 

La depreciación y la amortización fluyen de una misma connotación, diferenciándose la depreciación al aplicarse al activo fijo, ya 
que en teoría con el tiempo los bienes pierden valor, "se deprecian", en la amortización es aplicada a los activos diferidos o 

intangibles. 

El método para determinar la depreciación fiscal se basa en el promedio de vida útil de los activos al cual se le asigna un 

porcentaje según su tipo y uso permitiendo utilizando la depreciación llamada línea recta. 

El método de línea recta, consiste en depreciar una cantidad igual cada año, según el porcentaje determinado por la Secretaría 

de Hacienda y Crédito Público entre el período el cual se termina de depreciar el bien. 

En algunos casos la Secretaría de Hacienda permite hacer una depreciación acelerada con fines de apoyar a la industria. si en 

la depreciación normal implica una recuperación de algunos activos de la inversión, en la depreciación acelerada implica una 

recuperación más rápida.: 

• La depreciación para el objeto de análisis se basa en la ley del impuesto sobre la renta, cabe mencionar que los montos 

hechos en forma contable puede ser substancialmente distintos a los hechos en forma fiscal en el análisis representan 

exclusivamente las deducciones fiscales. 

• El objeto de análisis se expone una depreciación lineal normal. 
TESIS CON 

DEDUCCIONES FISCAL U FALLA D~ ... ºRJ.GEN 1 

coNttno IlNERSK»I lNlC1Al DEPRECIACIÓN ANUAL 

o ..... tML 

T01AlO 

28.230.951.85 
28,239.951.85 

... 
DEPRECLACIÓN o AMORT1L 

" .. ,' :-.':":":::': :-",:-.:.2'-.- .. ' 3 5" .:._,._.6.': '.'" .' •. '-.;·:.7.-.: ..... : ... ' ,:. I . t ID . 
1.,U1,997.59 1.'11,997.59 1 •• 11.997 SJ ~.'11.007S9 l"U1.997.59 1,.'1,991.59 1.411,007.58 1.411,997.W 1,411.097.50 14.119.915.13 
1.411.991.59 1."'1.997,59 1.411.991$ 1,411,997.59 1 •• m.997.59 1,411.997.59 1.411.997.5'1' 1.411.997M 1,411.991.59 14.119.975.93 

-------~.~---
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3.3.7 VALOR FISCAL O VALOR EN LIBROS. 

Al finalizar el periodo de análisis tenemos un valor fiscal o valor en libros, estos es el valor que tendrian los activos al finalizar el 

periodo de análisis para nuestro proyecto seria el décimo año. No se considera la reevaluación de los activos. 

3.3.8 PREMISAS DE INGRESOS DEL PROYECTO. 

Los ingresos del proyecto se determinan por el beneficio asociado al uso o destino del proyecto, en este caso se determina por 

cuotas (por concepto de inscripciones, colegiaturas, consultas y terapias) preestablecidas en la Ciudad de México siendo un 

estimado homologado de las escuelas particulares enfocadas a la Educación Especial. 

liTADO DI allUL TUOI PREMISAS INGRESOS 
AflOo AflOl AAo2 AflO3 . AflO4 

le m.!lOO 00 "".l82lXlQtQ 36.l12000(l) ...","" .. 
Aflo, Aflo. AÑO, ..., "", 

Colegiatura. (o) 6.OCd.DJOoo Ei 006,000.00 6.006,000 00 6.00B.IlXlOO 
CoIegiolur •• lb) 10.388,000 00 10,386,00000 10.388.DOOOO 10388,00000 

CoIetIlalu ... (c) 12978.000 00 12,976.00J 00 12,918.000 00 12,g¡a,OOO.oo 

Consultu 2.100.00000 2700.IXXlOO 2.700.00000 2.700,00000 
Terapia. .4320,OCOOO 432O.00J00 .,320,ooaoo 4.320,00J.OO 

PRj¡MISAS INGRESOS 
NIOS A/t:) 6 AflO7 A/t:) 8 ANO a AflO 10 

3fI)g2.00000 3OlU.oooOO lII.lil.oCODO ""382.00000 3eJOl.DOOOO lIIl11lOOO.oo 

NlO. lIlO. AIlo. W. NlO. Aflo" TESIS CON 
6,006,000 00 6.006.000 00 6.1X>6.00JOO 6.006,00J 00 O.OO6.OXlOO 6006.00000 FALLA DE ORIGEN 10.388.000 00 10.388.000 00 10,3B8,OCC 00 10.3B8.00J 00 10.388 000 00 10,388,00000 

12.978,00000 12.978,000 00 12.076.00000 12,978,000 00 12,976.000 00 12,978,CDl 00 

2,1oo,OOJOO 2,700,00000 2.700,OCOOO 2,700.00000 2.700,00000 2.100.OOIJOO 

4,320.00000 4,32000000 4,320,00000 •. 32D.OOJOO 4.320. rol 00 4.320.000.00 
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3.3.9 PREMISAS EGRESOS DEL PROYECTO. 

Aquí se consideran las erogaciones propias del proyecto, tanto operativos como administrativas y en forma anual para ello se 

consideran los siguientes rubros: 

UTADO Dl:IlEIIULTADOS PItEMIS!S EGR~SO§ ..... .... 
ESrUDIOSDE PREfACTI8IUDAO ~u 

DBR" CIVIL l!.m~l86 

TERRENO 21151.000 to 
SUPERVlCION DE OBRA '.',lag1S 
PROYECTO EJECUTIVO 1."'1.1iIIl7~ 

GASTOS CONTABLES VIO ADMINISTRATIVOS U,i.eoooa t.lli.a.DO 
SUELDOS 18,';0.00000 t!,IM,Im.1XI 

GASTas DE OMANlZAClON 771,&4000 721.&«100 
IMPUESTOS y DERECHOS ao.;es43 5O.9M41 ..... " 

COMISKlN Al. BANCO eor,450. '8 
OASTOSNQTARlALES 11111.7215& 

CONT"OL URBANO 14,118eo 
COttAGUA. 14,118 &ti 

lUZ Y FUERZA DEL CENTRO (C.F.E.) 141.1~7e 
MANTENIMIENTO I,8UI,8oo U!I1IUDJ.DQ 

TOTAL 53233,554 33 22,6401,025 43 22.644,025 43 

3.3.10 GASTOS FINANCIEROS DEL PROYECTO. 

"'n 

U1i1.Im.oo 
'l.,ve.ooo.tQ 
m .... ., ..... " 

1.1"1,00000 

22,6401,025 43 

~: •. " . '.·;·::.AIIOI' . AlIar ' ~ ... ;.~, . 'ARO, AÁO,.. ~:. 

UtIJ.ooom Uli,eaoW l,ItUDDto u .... ooooo t.alli1.eoolD 1.111,erJlDJ 
,a,lM.ooa.DD UI.tiG,lDl.DO 11.1N,tXXJ.aO ".I;e,oo:1CO .I.UIG.tUUIO II.WD,blJOD 
127.140.00 "' .... ., "' ... '" 721 .. 40.110 727 ...... 727 ... ., 
80.88843 .... a ..... " .... a 10.8&843 10".43 

1,Ili.eaaoo 1.I11i1,OOOto 1.111100000 Ut8,(I)O.(IJ UtUOGfXI 

22.644,026.43 22.644,026 43 22.644,026,43 22.64',026 43 22.64',026,43 

Son los intereses que se deben pagar en relación con los capitales obtenidos en préstamo. Algunas veces los costos financieros 

se incluyen en los egresos generales en el concepto de administración, pero lo correcto es cargarlo por separado, ya que un 

capital prestado puede tener usos muy diversos y no hay porque cargarlos un área especifica. La ley del impuesto sobre la renta 

TESIS CON I 

FALLA DE ORIGEN f 
permite cargar estos intereses como deducibles de impuesto. 

---- INTERESES DEL PRESTAMO -----{ 
AÑO 1 AÑo 2 N103 AÑo 1 mOlO 

PAGO DE INTERESeS 4.318,775.15 4,318.915.15 ",,071.5!3.& 3.531."1.'7 2.ttl.7'o..OI 2.U1.'Ia.ta U12,0ü.2t 1.372.17"-40 132.!02.50 29'2,430.&1 

TOTALES 4,318,U15.1S 4,318,97515 3.531.661.97 2,99',79008 2,451.916.'8 t.91::!.046~ 1,372.11UO 63::!.30250 2924JOel1 
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3.3.11 EL PUNTO DE EQUILIBRIO. 

El punto de equilibrio delimita en qué parte de nuestro horizonte de planeación nuestros egresos son iguales a nuestros ingresos 

estableciendo los puntos en el cual nuestra inversión muestra la tendencia de rentabilidad. 

Es importante mencionar que esta no es una técnica para evaluar la rentabilidad de una inversión, sino que solo es una 

importante referencia que debe de tenerse en cuenta además de que tiene las siguientes desventajas: 

• Para su cálculo no se incluye la inversión inicial que da origen a los beneficios calculados, por lo que no es una 

herramienta de evaluación económica. 

• Es difícil delimitar con exactitud si ciertos costos se clasifican como fijos o variables; por lo general se entiende como 

costos fijos los que son independientes de la rentabilidad de la nave, los costos variables varian directamente según el 

uso de la Clínica-Escuela. 

• Es inflexible con el tiempo, esta se calcula con los costos pero dada la situación inestable del país, hace este punto de 

análisis poco práctica para la evaluación. 

3.3.12 UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS. 
TESIS CON 

FALLA DE ORIGEN 

Esta es representada por la relación ingresos menos los egresos del proyecto sin considerar las erogaciones generadas de los 

gastos impositivos o impuestos. 

IIIGREIO.S 
EGREIOS 

GAlTOS~ 
D<OUCCIOIIES RSCALEI 

TO' .... 

AAoI 
36,392.IXX1oo 
22,644,028 43 

4,318,91515 
1.~I1.gg759 

',017.000.13 

AAo2 
36.392.00000 
22,844,026.43 
4,318,91515 

1.~".99759 
MU ....... 

AÑO 3 . AÑO~ AÑO 5 
36.m.ooo.OO 36.392.00000 36.3112.000 00 
22.84A,026.-43 22,644,035 43 22.644,02643 
",071.533e6 3,531,661.97 2,(lgl,790OB 

1.411.99759 1.411.997.59 1.411.997.59 
'.264.442.12 8,0,314.01 1,30 ... 115.90 

AÑOs AAol AÑO. AÑO. AÑO •• 
36.392.000 00 36.392.000 00 36.392.000 00 36.392.000 00 36.392.000 00 
22,844,02643 22,644,026 ~3 22,0«,026043 22.6 .... 0'2643 22,644.026 " 
:!,451,9115.16 1,912,0462Q 1,372,17440 832,3J2.50 292,43061 

1.'11.997.59 l,411,9fl759 1,"",OCJ7.59 1,.411,00759 l,41',9915i1 
...... 05U. 1~423,S29.1I9 10.9S3,80U8 11.~3.613.48 12.043.545.37 

175l\~~ 
~~~-:"·~--1O·~~.s~...E"~~aa:E~~~$"':t:.m:-~~~':::..::!:iS:'~'~-.'i:l:::.=!:i<3?:F::-!=~03.:a~(~!f.2;'~·':'-:"&:;'~i:-::J~.S:'::~;:;:=~~:c:\;,-:-,,:=,,=:;::_~;::,.-,-::;:,,;; . • ~I 

~~~w~A~~~1iW~~~~i~jL~i~~~~¡1fj¡tif~!~tiªgg~}lRjQ§g;t~&i~~~ .::::.!:=~ 
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3.3.13 GASTOS IMPOSITIVOS. 

Son los impuestos estimados que genera el proyecto. El impuesto sobre la renta (I.S.R.) aplicado sobre la utilidad resultante 

descontando a los ingresos los erogaciones por concepto de egresos, gastos financieros y las deducciones fiscales autorizadas. 

También debe considerarse la participación de los trabajadores, sin embargo en el ejercicio no se toma por ser un negocio no 

lucrativo. 

iJlOI iJlO2' N103 AÑO. iJl05 iJlO6 AIlO1 AAoa AIlO9 H1OIO 
I.S.R 35' 

Q.ODOIJ 2.aos..t=IO.29 ;812,554.74 3.081$8.90 3.270,465m 3,459,420.23 3.648,375.11 I 3,837.330.&5 I 4.02I,2!5.72 I 4.215.240.88 I 

ANO' Af<o2 Af<o3 ANO. AÑOs ANOs 001 I 0iA08 I AI10g I AÑO 10 I 
PTR 10"4 

• .00 101.700.08 821,444.21 110.431.40 934,411l.S9 5\118.405.711 t,D42,3!2.J1' I 1.09G,l8O.1S I 1,150,367.35 I 1.204,354.54 I 

3.3.14 UTILIDAD NETA. 

Es el elemento de análisis que nos muestra el panorama que guarda la inversión para deducir su rentabilidad, esta se genera al 

descontar a la utilidad antes de impuestos los gastos impositivos quedando una utilidad neta. 

... AiKi.,· Af<os AÑOs 

13,TU.913.51 1 •• " •• =20 1 •• 028,97'.62 9,541,0&9.92 ',300.141.56 9.051~.2t 8.814,212.18 111.:571,320.51 8,328.378.16 

3.3.15 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO. TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

La importancia de calcular el estado de resultado es el de determinar los flujos netos de efectivo, que son las cantidades que 

se usan en la evaluación económica, mientras mayores sean los flujos netos de efectivo (fne) mejor será la 
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rentabilidad económica del proyecto; obteniendo la utilidad neta del proyecto los fne reales en marcha, si contienen los montos 

de depreciación y amortización, por ello se sumarán a la utilidad neta y se descontarán los pagos a capital, pues es capital que 

sale de nuestros flujos. 

FLU~oa DE EFECl1VO 

AÑO 1 ~~2 At403 AÑo" AÑO 5 AÑOs AÑO 7 AÑOs. AÑO 9 AÑO 10 
UTILIDAD NETA 13,747,913.57 10,140,323.20 10,028,97402 9,786,Ill2.27 9,543,069.92 9,300,147.50 9,057,10521 S,814,262.86 6,571,320S1 8,32a,3781S 

'+1 DEPRECIACION 1,"11,M.59 1,411.997.59 1,411,991.59 ',411.997.59 1,41t.997.59 1,411,99759 1.411.99159 1,4".097.59 1,411.997.59 1.411,;97.59 
(-) PAGO CAPITAL 000 D.OO 3,796.se748 3.N6,561.48 3.M,567.46 3.196.56746 3,796,567,40 3.796,567 46 3.796.56H6 3,7SI6,561.46 

FLWONETO ",'9,971.18 11,552,320.79 7,&44.404.15 7,40',462.40 7.15e,m.D4 6.915,517.69 8,672,635.34 6.429,692.98 6,186.700.64 ~,5C3.80B.28 

3.3.16 VALOR DE SALVAMENTO. 

En la tabla x se considera al final del flujo un valor de salvamento fiscal o valor en libros que tendrían los activos al finalizar el 

décimo año sin considerar la reevaluación de los activos; esto significa que el horizonte de planeación se considera a diez años 

y en ese momento se corta artificialmente el tiempo para hacer la evaluación. El valor de rescate o de salvamento se calcula 

restando el valor de adquisición del activo menos la depreciación acumulada hasta ese período. 

"El terreno no se deprecia al considerarse un bien indestructible e inamovible.· 

La suposición de vender los activos al final del horizonte de planeación, nos produce un flujo de efectivo extra lo que implica el 

aumento de la tasa interna de rendimiento o el valor presente neto y hace más atractivo el proyecto, de no hacer esta 

suposición implicaría cortar la vida del proyecto y dejar todos los activos abandonados. 

VALOR DE SALVAMENTO 
VALOR EN LIBROS 

39,870,975.93 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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3.3.17 FLUJOS DESCONTADOS. 

Estos representan la forma en la cual se manifiestan los flujos netos de 

efectivo durante el periodo de análisis, en este caso se suma el valor de 

salvamento de las edificaciones en el último periodo. 

FLUJOS NETOS 

El cálculo considera dos altemativas. La primera teniendo como flujo original el 

monto total del proyecto y la segunda utilizando la aportación de los socios. El 

rendimiento final en ambas condiciones está representada por un rendimiento 

de la operación (tasa intema de rendimiento). 

3.3.18 TASA INTERNA DE RENDIMIENTO (TIR). 

• Es la tasa de descuento que hace que el valor presente neto sea igual a cero. 

• Es la tasa que iguala la suma de los flujos descontados a la inversión inicial. 

Año 
o 
1 
2 
3 
4 
5 
6 

7 
8 
9 
10 

CANTIDAD 
-60.745.079.43 
15.159,971.16 
11,552,320.79 
7,644,404.75 
7,401,462.40 
7,158,520.04 
6,915,577.69 

6,672,635.34 
6,429,692.99 
6,186,750.64 

45,814,784.21 

• Se le llama tasa interna de rendimiento porque supone que el dinero que se gana año con año se reinvierte en su 

totalidad. 

• Es decir, se trata de la tasa de rendimiento generada en su totalidad en el interior del proyecto por medio de la 

reinversión. 

12.84% 

Rentabilidad del proyecto considerando el monto total del proyecto. 

TESIS CON 
FALLA DE OlUGEN 
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3.3.19 TASA OPTIMA DE DESCUENTO. 

Para la obtención de la tasa aceptable de rendimiento se requiere definir el costo del capital el cual se está invirtiendo. La 

creencia de que la tasa máxima de referencia es la aportada en un banco a plazo fijo sin considerar que el rendimiento podría 

estar por debajo de la inflación, esto es, tener tasa negativas. 

La obtencíón de una tasa aceptable se encuentra en la ponderación de las inversiones por las tasas a las cuales se manejan; 

esto es ponderar el costo del capital invertido a la tasa correspondiente ya sea la tasa activa o tasa pasiva. 

En las economías inestables, es necesario estimar puntos adicionales por premio al riesgo a la tasa de descuento, esta se 

estima analizando el comportamiento histórico de las inversiones similares del tipo a la del estudio, considerando la caida más 

pronunciada en el rendimiento, haciendo la comparación con la actual, la diferencia serán los puntos adicionales como premio 

al riego. En el caso de nuestro ejercicio no se consideran los premios al riesgo al comparar la tasa pasiva* como históricamente 

segura. 
TASA DE DESCUENTO= TASA COSTO DE CAPITAL 
I TASA MINIMA 8.27". 

La ponderación resulta de un 8.27% correspondiente al costo del capital. 

3.3.20 VALOR PRESENTE NETO. 

TESIS CON 
FALLA DE OPJGEN 

El representar los flujos netos de efectivo en un diagrama de flujos de efectivo se representarian de la siguiente manera: 

t: t: t 'L T', 1 r: t' t: C· 
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Para hacer los cálculos de pasar en forma equivalente el dinero al presente se utiliza una tasan i " de interés: 

• Cuando se quiere pasar cantidades futuras al presente se utiliza una tasa de descuento, llamada así porque descuenta 

el valor del dinero en el futuro a su equivalente en el presente, y a los flujos traídos al tiempo cero se les llama flujos 
descontados. 

• Si la tasa de descuento aplicada en el cálculo del valor presente neto fuera la tasa inflacionaria el resultado sería para 

mantener el valor adquisitivo del proyecto como inversión, siempre y cuando se reinvirtieran las ganancias. 

Generalidades del Vnp. 

• Suponen una reinversión de todas las ganancias anuales del proyecto su valor depende de la "i" aplicada. 

• Los criterios de evaluación son: si VNP> O; acéptese la inversión, si VNP < O ; rechazase la inversión. 

Cálculo Del Vnp en el Período De 10 Años 

VPN = _ p + Fne 1 + Fne 2 + Fne :3 + Fne 4 + Fne 5 +Fne 6 + Fne 7 + Fne 8 + Fne 9 + Fne 10 . +Vs 
(1+t)l (1+¿)2 (1+t):3 (1+t)4 (l+l (1+l(1+1)7 (1+1)8 (1+l (1+1)10 

Da como resultado en el proyecto analizado: 

f" TESIS CON 
FALLA DE OPJGEN 



1_---

\., 

":.,,,';' , 

./ 

VPN 
INVERSION $ 

(APORTACIQH DE SOCtas) 

UTIUOAO EN VAlCA 

PRESENTE 

$75,343,390.83 

(60,745,079.43) 

$14,598,311.41 

VALOR PRESENTE NETO POSITIVO POR LO QUE SI SE ACEPTA El PROYECTO 

En el play back se considera un valor de salvamento en el último año es igual al monto de la inversión original. En el concepto 

de obra física menos su depreciación mas el monto del terreno integro. 

No 

3 
4 

5 
6 

playblack 
15,159,971.16 
26,712,291.96 
34,356,696.70 
41,758,159.10 
48,916,679.14 
55,832,256.84 

62,504,892.18 
8 68,934,585.16 
9 75,121,335.80 

Tiempo de recuperacion de .Ia inversion 
6.0 años 

10~ __ 8_1,OO~5~,1«~.0_8 ____________________________________ ~ 

--------,_.~~~. ----------- -------------,~. ~~~~ ----------

TESIS CON 
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CONCLUSIONES. 

El mercado, es el principio básico de nuestro análisis pues nos genera la información necesaria para determinar las condiciones 

probables de ingreso, precio, competencia y la absorción e impacto de nuestro proyecto en el mercado abierto, de hecho esta 

etapa evalúa si es necesario detener o postergar la ejecución de la inversión. 

El estudio técnico, nos indica la ubicación estratégica, nos define el perfil tecnológico adecuado, verifica el presupuesto de 

obra civil, calendariza el tiempo de ejecución de la misma y sobre todo observa si hay alguna limitante técnica o humana para 

impedir el desarrollo del proyecto. 

El estudio financiero, se apoya en un análisis económico el cual proporciona la información necesaria para efectuar con datos 

confiables el calculo de las variantes financieras. Es precisamente el estudio financiero el que resuelve las incógnitas de 

factibilidad económica al suponer los beneficios y rentabilidad del proyecto a una fecha dada. 

El Análisis de sensibilidad, se muestra el comportamiento de la inversión bajo el influjo de uno o varios escenarios; los 

resultados obtenidos refuerzan o debilitan la postura del analista sobre la decisión de invertir o desistir en la operación. 

Es importante ser atentos a la negociación con la institución de crédito, pues al definir las condiciones del financiamiento, 

debemos considerar los resultados obtenidos en nuestro análisis de sensibilidad para tomar la decisión de manera objetiva y 

conducir el proyecto a una adecuada negociación. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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CONCLUSIONES DEL PROYECTO (I.E.A.L.). 

Se resuelve positivamente el resultado de la presente propuesta financiera, considerándolo viable técnicamente para su 

construcción y puesto en marcha en apoyo al ramo de Educación Especial en México; asi de esta manera se sugiere proceder al 

siguiente nivel de profundidad de proyecto definitivo. 

RECOMENDACIONES. 

• Al suponer las condiciones de mercado, hay que tomar en cuenta las variaciones del mismo, ya que son impredecibles al 

ser afectadas por condiciones sociales, económicas y políticas, por ello se recomienda prudencia al considerar el 

horizonte de planeación tomándolo únicamente como referencia de análisis y no darlo como un hecho real de que 

sucedan los eventos. 

• La experiencia humana en el medio en el cual se va a invertir, es un factor determinante para la toma de decisiones y 

para el éxito y/o fracaso del proyecto, por ello es importante considerar las opiniones de los especialistas tomando las 

debidas reservas que pudieran originar al confrontar los resultados del estudio con las opiniones del experto. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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