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1.1 INTRODUCCION.

El Instituto Especial de Audicion y Lenguaje, es
una Escuela para nifios hipoacusicos y Clinica de terapia de!
Lenguaje oral y/o escrito, el cual surgio en 1957 siendo su
fundador el Dr. Pedro Barruecos Téllez, quien a raiz de sus
experiencias adquiridas en su desarrollo profesional como
médico otorrinolaringdlogo, ve la necesidad de la creacion
de un Instituto para el tratamiento de! paciente sordo y con
problemas de lenguaje.

El Dr. Barruecos adquiere una casa habitacion
ubicada en la calle de Progreso No.41-A Col. Escandon en
la Ciudad de México, para llevar a cabo sus objetivos no sin
antes someter al inmueble a ciertas modificaciones y
ampliaciones que considero pertinentes para alojar a la
Clinica-Escuela.

Debido a los resultados de la técnica de
comunicacion oral (lecto-escritura) que desarrollo el Dr.
Barruecos, crece el nimero de pacientes y alumnos asi se
ve en la necesidad de ampliar nuevamente el inmueble. El
resultado final de la edificacion, surge de las necesidades
que se van presentando y del espacio con que se cuenta;
por lo que se aprecian deficiencias en el funcionamiento, por
carecer de areas no especificamente proyectadas.

Otro problema que agrava la situacion, es la actual
ubicacion de la Institucion, pues representa una amenaza,
ya que hoy en dia existen indices de contaminacion
ambiental (causados principalmente por el excesivo transito
de automoviles) totalmente fuera de lo recomendabie, lo que
no es apto ni para su uso ni desarrollo.

El deseo de! Dr. Barruecos fué ofrecer mayores
expectativas de desarrolio al paciente con deficiencias y
alteraciones en las funciones de audicion, voz y lenguaie,
las cuales han despertado el interés por presentar un
proyecto que pueda alojar las Instalaciones y resuelva las
necesidades reales de dicha Institucion.
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1.2 ANTECEDENTES HISTORICOS.

El primer antecedente histdrico que se registra en
México, en cuanto a la educacidn especial, esta dado por un
aviso que aparece en el diario “E/ Sol de México” el 7 de
septiembre de 1821. Tal aviso se referia a una Escuela de
Sordomudos, creada por un individuo espafiol que habia
decidido recibir en su casa a todos los jovenes y adultos de
ambos sexos que fueran sordomudos, para ensefiarles a
comunicarse. En dicho aviso aparecieron las palabras
“Escritura” ‘“Inteligencia” y “Habla", como factores decisivos
en este proceso habilitatorio, pero no se dispone de ningun
otro dato sobre este Centro Educacional que habria sido la
primera Escuela en el ambito latinoamericano.

En 1861 durante la presidencia de Benito Juérez se
promulgd una Ley que expresaba lo siguiente: “Se
establecera inmediatamente en la Capital de la Republica
una Escuela de Sordomudos, que se sujetars al nuevo
Reglamento especial que se elabora para ello y de nueva
cuenta como las circunstancias lo permitan, se estableceran
Escuelas de la misma clase, sostenida por fondos

TESIS GON
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generales, en los deméas puntos del pais en donde se
destinara conveniente”.

Tal Ley no fue llevada a la practica; en este tiempo México
estaba perturbado por graves cuestiones sociales y politicas
con la Guerra de Intervencion y el Gobiemno debi6
trasladarse al norte del pais.

Para tal caso, habia existido una designacion para
ocupar el cargo de Director de la Escuela a crearse, al Sr.
Justo Benitez; simultaneamente el ciudadano Ramon
Alcaraz habia conseguido que Eduardo Huet se trasladase a
México desde Rio de Janeiro, ya que Huet, francés de
nacimiento, habia quedado sordo a los trece afios, pero
habia podido mantener su lenguaje
perfectamente clara.

y una palabra

Huet logré fama y prestigio y se dedico de lleno a
instruir a otros sordos. Ef obtuvo su entrenamiento en el
Instituto de Paris, por lo tanto su metodologia no era oral.
Huet llego a México a principios de 1866; los problemas
politicos que conmovieron al pais lo hicieron enfrentarse a
una situacion totalmente inesperada, durante un _____
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, tiempo, pasd grandes problemas econdmicos, ya que
: trataba en forma gratuita a todos los sordos mexicanos
indigentes que llegaban a él.

En apoyo a la obra de Huet, surgid otro mexicano
también interesado en la problematica del sordo: José
Urbano Fonseca, cuya personalidad tuvo gran influencia en

la cultura general de nuestro pais; debido a su mediacion se
consiguid un local apropiado en el Antiguo Colegio de San
Juan de Letran, donde por fin pudo Huet iniciar su escuela.
Los resultados que se iban obteniendo eran por mas
exitosos. Posteriormente en 1867, Maximiliano de
Habsburgo, orden¢ la apertura de una escuela de
sordomudos: ‘“Instituto  gratuito para sordomudos’, en las
que se mantendrian y educarian a seis nifias y seis nifios
hasta recibir una instruccion completa.

En 1867, se nombré como Director de fa Escuela de
sordomudos a Alcaraz; al mismo tiempo se pidio la
colaboracion de Huet y de Alcaraz, para abrir una Escuela
normal de profesores; este proyecto fue convertido en Ley
el 28 de noviembre de 1867. El método empleado para la
i ensefianza de los sordomudos comprendia: la articulacion,

D e MO LR R T ";_gi.%;:i.;@x?&“-" 5 -z;;, RSATLR SRRTHRNE
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lectura labiofacial, escritura, dibujo y un oficio; cubriendo su
educacion primaria elemental hasta donde fuese posible.

El lenguaje y los signos apoyan fuertemente la
comunicacion hasta 1885 en que se implantd el método oral.

La Escuela fue dirigida por Alcaraz hasta 1876,

donde paso a depender directamente del Ministerio.
En 1882 fallecid Huet y su hijo quien habia aprendido las
técnicas de su padre, lo sucedio en su obra. Luego
perfecciond sus métodos en Europa y durante 33 aiios
realiz0 una fecunda labor docente para los sordos hasta
1915.

A Ramon Alcaraz, quien fallecio en 1886 lo sucedio
su sobrino Luis Villa Alcardz, quien inicid su carrera como
profesor a los 18 afios de edad y llegd a ser también
Director de la Escuela.

Hasta 1893 se creia que la educacion debia oscilar
entre los 9 y 20 afios de edad; a pesar de la Reforma
surgida en la eleccion de la Metodologia de 1885, asi pues,
termin6 el s. XIX en México con el lenguaje mimico, como
método imperante de comunicacion del sordo.

o [ TESBCON
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1.3.1 DEFINICIONES.

Sordos.

Son personas cuya audicion es por causas congenitas,
enfermedad o accidente; no es funcional para los
requerimientos de la vida cotidiana.

Hipoacusicos.

Son nifios 0 adultos en los cuales 1a audicion es defectuosa
pero funcional para los requerimientos de la vida cotidiana,
generaimente con ayuda de un auxiliar auditivo se corrige el
problema.

Sordomudez.

Una persona que no puede oir ni hablar es sordomuda. El
termino se aplica particularmente a la inhabilidad de hablar,
debida a sordera congénita o temprana; ain cuando el
sujeto pueda poseer érganos normales, no puede formar
sonidos ya que nunca ha oido. Es poco lo que se puede
hacer para curar tales males.
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El tratamiento quirtirgico del oido y la garganta tiene
poco valor, sin embargo, las victimas pueden ser ensefiadas
a entender el lenguaje hablado, de tal manera que el
sordomudo puede aprender esta habilidad mediante la
observacion de la imitacion de los labios de ofras personas.
Si el aprender esta técnica (lectura de labios) demostrara
ser demasiado dificil, el alfabeto manual puede ser
aprendido con relativa facilidad por cualquier sordomudo de
inteligencia normal.

La educacion del sordomudo debe comenzar en la casa con
la ayuda de la familia, pero ésta debe ser complementada
llevandolo a una Institucion especializada.

] | El Instituto Especial de

T T
‘*ﬂ L O L * Audicion y Lenguaje es

‘,‘,3{5 una Institucion donde se

pronostica, se canaliza y
se trata a los educandos,
que presentan
alteraciones auditivas en el proceso del lenguaje oral ylo
escrito, proporcionando asi, el tratamiento adecuado a su
problema especifico, tanto como para lograr su _
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integracion al proceso educativo regular (evitando de ésta
manera la desercion y el retraso escolar), asi como,
capacitarlo para incorporarse a la sociedad.

Asi tambien, el formar profesionistas que apliquen las
técnicas especificas para el tratamiento de nifios y adultos
que presenten una deficiencia o alteracion de las funciones
de audicion, voz y lenguaje, por causa de inmadurez
(neurologica, psicologica, e intelectual) ¢ lesiones en el
sistema nervioso central periférico.

CAUSAS.

Se han quedado aftrds las creencias de antafio, que
atribuian al comportamiento moral todas las causas de
retraso en la descendencia de los padres; pero ahora se
han desmentido estos prejuicios gracias a la medicina
modema; ya que se ha advertido la necesidad de mantener
reglas higiénicas durante el embarazo, pudiendo éstas

repercutir fisica y emocionalmente al feto. Las causas
principales que condicionan la SUBNORMALIDAD se

presentan generaimente en la infancia y son las siguientes:
(Ver gréfica CA-1).

PRINCIPALES CAUSAS DE LA SORDERA.
Rubeola de Gestacion.
Ototoxicos

Incompatibilidad Sanguinea.
Hereditario.

Paperas.

Problemas pre y posparto.
Meningitis.

Grafica CA-1.
Fuente: SEP Secretaria de Educacion Piblica.

De origen mental.

Son nifios con trastornos mentales que presentan una
perturbacion, detencion ¢ insuficiencia en el desarrollo
mental 6 que tienen trastornos de caracter. (ver Grafica CA-1).

De origen fisico.

Son nifios con trastomos fisicos, cuyas dificultades de
adaptacion y desarrollo se deben a defectos motores y
sensoriales. (Ver Gréfica CA-2).
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“ CAUSAS FAMILIARES 1 ABANDONO
‘ 'DESNUIRICION
CAUSAS PRENATALES < CAUSAS ECONOMICAS :
PERTURBACIONES
~-CAUSAS FISICAS % SENSORIALES

" CAUSAS SINTOMATICAS Y PREMATUREZ

- DE DEFORMACIONES }
v 1 INFECCIONES
CAUSAS POSNATALES< CAUSAS ADQUIRIDAS < TRAUMATICAS
?  AGENTES TOXICOS
| CAUSAS HEREDADAS _ ALTERACIONES
CROMOSOMICAS
GraficaCA-2.

Fuente: SEP Secretaria de Educacion Pablica.

De origen psicosocial.

Son nifios con trastornos psicosociales que se encuentran
colocados en condiciones familiares defectuosas con
carencia de hogar. (ver Grafica CA-2).
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El pequefio advierte las inmersas posibilidades de las
palabras, expresa sus emociones, se comunica con sus
semejantes, efectiia un contacto social y lo que es mas
importante, organiza su pensamiento.

Se puede decir, que todas las funciones del lenguaje operan
simultaneamente.

Asi se comprende la situacion del nifio subnormal
que mentalmente no ha alcanzado la madurez necesaria
para pensar en abstracto, esto quiere decir, que su
personalidad queda afiictada, vive en un mundo reducido
que no puede genergiizarse y su pensamiento no puede
llegar a organizarse.

"EL LENGUAJE ES EL MEJOR JUGUETE QUE
PODEMOS DARLE A UN NINO."
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1.3.2 CLASIFICACION DE LA AUDICION.

Los nifios con PROBLEMAS DE AUDICION Y LENGUAJE
se clasifican de la siguiente manera:

Con Sordera congénita.
Desarrolian ~ una  inteligencia
practica normal, hay ligero refraso
cronolégico, que va disminuyendo
con la edad y hay dificultades en el
campo de la abstraccion y
pensamiento formal.

Con Sordera adquirida.
En éste caso, los nifios ya han adquirido el lenguaje
correctamente, pero las dificultades se situan en e} area
emocional, generando una personalidad inestable y con
tendencia al aislamiento.

Hipoacusia.
Es la disminucion de la capacidad auditiva, por lo que la
recepcion de las palabras flega con dificultad al nifio, con la

consecuente elaboracion de un lenguaje inintefigible para los
demas.

La Sordera selectiva se divide en la siguiente:

a) Sordera de percepcion 6 sensorio neural. Esta,
es selectiva a tonos elevados 6 agudos, se observa en
nifios que tienen dificultad para oir cuando hay ruido de
fondo, no oyen el timbre de fa puerta, la campanilla de!
teléfono, el tic-tac del reloj efc. La comprension del lenguaje
es muy dificil para estos nifios, ya que la ininteligibilidad de
la palabra hablada reside de las consonantes, que en su
mayoria son sonidos agudos de alta frecuencia.

b) Sordera de conduccion u 6seas. Son las mas
frecuentes y de mejor prondstico. Son sorderas para tonos
bajos 0 graves, se dan en nifios con enfermedades auditivas
(ofitis), pudiendo éstos comprender mejor las palabras.
Estos nifios son susceptibles de correccion meédico
quirargica 6 de usar audifonos. (ver grafica CL-1).
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TIPO DE SORDERA.
Conductiva | (oido externo y conducto auditivo).
Sensorial (oido medio timpano y huesillos).
Mixta (conductiva y sensorial).
Central (oido externo y nervio octavo).
Combinada. |(conductiva y/o sensorial y central).
Grafica CL-1.

Fuente: SEP Secretaria de Educacion Piblica.

Esos problemas se derivan generalmente de
trastornos mentales y auditivos. Un nifio sordomudo con
sordera congénita puede presentar alteraciones en el
desarrollo intelectual si no se le instala un tratamiento
precoz y del mismo modo le puede pasar a un alumno que
tenga dificultades a nivel de la lectura (dislexia) y la escritura
(disgrafia) aunque posea una inteligencia normal.

CLASIFICACION DE PERDIDA AUDITIVA

0-20 dB Normal

20-40 d8 Superficial
40-70dB Media - Severa
70-90 dB Severa
90-100 aR Profunda

NINOS DISCAPACITADOS

TRANSTORNOS MENTALES TRANSTORNOS FISICOS TRASTORNOS SOCIALES

[DEFECTOS MOTORES] ~ DEFECTOS SENSORIALES

VISUAL (ENGUAJE ~~ AUDICION | FISICOS  AUDITVOS  MENTALES

HIPOACUSICOS  SORDOS |

[SORDERASELECTVA  SORDERA CONGENITA SORDERA ADQUIRIDA |
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2.1 SUTENTACION DEL PROYECTO (IEAL).

Para sustentar la propuesta del proyecto del Instituto
Especial de Audicion y Lenguaje, tomaremos en cuenta dos

factores principales que son determinantes para su
desarrollo:

o La oferta y demanda en el ramo.
o La ubicacion precisa.

2.1.1 OFERTA Y DEMANDA.

Para este ejercicio, haremos un analisis (grafico
comparativo) en cuanto al grueso de la poblacion en
general contra personas con discapacidades.

En segunda instancia se hara el andlisis en cuanto a la
demanda en tipos de discapacidades existentes y por Gltimo
un analisis comparativo de fa oferta de Instituciones
existentes, contra la demanda de personas con

‘ discapacidad auditiva y de lenguaje; finalmente dando un

punto apreciativo del analisis.
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e S COFERTA YV DEMANDA
TIPODE  |ENMILLONES ~
POBLACION  |DE PERSONAS PORCENTAJE}
Total 974 100.00 %
Normal 97 9720%
Discapacitada 2.7 276 %
Cuadro CS-1.

Fuente: SEP Discapacitados e INEGI censo 2000.

La poblacion general de pais al censo 2000 del INEGI,
es de 97.4 millones de personas; cabe mencionar que 2.7
millones de personas tienen alglin tipo de discapacidad, de
estas el 2.1 millones reciben educacion, esto es que se ha
cubierto la demanda de 77%, quedando un rezago del 23 %
de la poblacion que todavia no la recibe (ver cuadro Cs-1). Por
o tanto podemos apreciar que del 23%, solo 436,207 nifios
se encuentra matriculados en el ciclo 2000-2001 (SEP),
esto representa un 16.1%, del cual quedaria por cubrir un
7%. De matriculas. Del 23% de personas discapacitadas,
entre el 3.1- 5% de este total, son nifios con problemas de
audicion y lenguaje, el cual ocupa un 3er. lugar en orden de
importancia. (ver gréfica $-1).
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Fuente: Subsecretaria de Planeacion y Coordinacion Estadisticas basica del
Sistema Educativo Nacional 2001-2002.

En cuanto a la relacion de la demanda de centros de
atencion-alumnado/profesores, tenemos que existen 3732
centros, alumnos 436,207 y personal de atencion 25,260.
Promediando lo anterior significaria que por cada centro, se
atienden a 116 nifios con 7 profesores y esto equivaldria a
que cada profesor tendria a su cargo 17 alumnos. (ver griéfica
$2).

Con lo anterior, solo podemos constatar que la SEP,
hace un esfuerzo incansable por matricular al mayor niimero
de discapacitados, pero aun sigue siendo insuficiente ante la
demanda. Por tanto cabe mencionar que fuera de estos

Centros de atencion mdltiple de la SEP, no se cuenta con
ninglin Centro integral particular de este ramo, (aunque en
los ultimos afios se han acrecentado las Instituciones de
las del
organizaciones alternas que se preocupan dia a dia en la
educacion de los nifios discapacitados, aun asi, no
alcanzan a cubrir la demanda), por lo que en repetidas
ocasiones sea dificil el proporcionar la atencion debida al
meno, ya que se deja aun lado la calidad del Diagnostico
para |a integracion adecuada del nifio.

atencion mditiple como Telefon y ofras

CENTRO, PERSONAL Y ALUMNADO QUE SE ENCUENTRAN

| ————-MATRICULADOS. S
. 43628
5000007 "
% 400000
g 300000 ,
2 2000001
100000
0 - 'v> e
ENTIDAD FEDERATIVA
Grafica S-2.
Fuente: Subsecretaria de Planeacion y Coortinacion Estadisticas basica del
Sistema Educativo Nacional 2001-2002.
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De ésta manera concluimos que €S necesario una Institucion

que englobe los servicios de Diagnéstico, Terapias,
Ensefianza basica, asi como, Ensefianza superior para el
apoyo a nifios con problemas de audicion y lenguaje.

2.1.2 UBICACION (Eleccion).

Para este aparado analizaremos dos puntos: el
primero sera él numero de escuelas existentes en el D. F.
comparandolas contra las del resto del pais. En segundo
lugar la propuesta de la eleccion del sitio en cuanto a su
mejor ubicacion y que factores importantes interviene para el
€aso.

En cuanto a los Centros/Escuelas de atencion al
discapacitado auditivo y de lenguaje, podriamos observar,
que los grandes asentamientos humanos (saturacion de la
poblacion en lugares improvisados), tiene un efecto directo
en cuanto a la demanda de personas con problemas de
discapacidad, esto no es expresamente una regla, mas los
altos indices de hacinamiento, pobreza, hambruna y demas
factores, hacen que en muchas ocasiones haya

consecuencias en cuanto al desarrollo deficiente del ser
humano: por desnutricion, por falta de atencion médica,
nicleo familiar y social, que hacen que el problema se
acentlle de manera importante, ya que no es detecto a
tiempo.

CUADRO DE EQUIPAMIENTO DE EDUCACION EN

COYOACAN.
| NIVEL PARTICULARES | OFICIALES
Preescolar 155 61
Secundaria 89 87
Primaria 27 33
EDUCACION
ESPECIAL N.D. 10
Educacion inicial N.D.
Media superior N.D. 5
Superior N.D. 1
Cuadro CS-2.
TE SIS C O N Fuente: SEP ciclo 1995.
FALLA DE ORIGEN
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Para el desarrollo de este proyecto se eligio el Distrito haciendo asi, viable el desarrollo del proyecto del Instituto
Federal, que aln cuando se encuentran centralizados Especial de Audicion y Lenguaie.
muchos de los servicios, estos son directamente
proporcionales a los demas estados de la Repiblica
Mexicana. La eleccion de la Delegacion Coyoacan, se da,
primeramente por tener una densidad de poblacion de las
cinco primeras mas altas, (ver grafica $-3), porque no cuenta con
escuelas privadas de atencion a discapacitados y con pocas
escuelas del gobierno SEP (ver cuadro €S-2), por ser una de las
Delegaciones mas céntricas y con mayor infraestructura y ; .
equipamiento (ver punto 24.5) N A b VL o o A P

DENSIDAD DE POBLACION
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Entidad AﬂOS Grifica §-3.

R — Fuente: SEP Discapacitados e INEG! Censo 2000.

) Federativa | 1970 | 1980 _.1_{990_’- 11995

Coyoacan 101.5 | 1005 | 1185 | 1293 - .
D.F. 1470 | 1369 | 127.7 | 1315
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Por contar con un terreno que cumpla con los metros FALLA DE ORIGEN
cuadrados minimos para su desarrollo, una ubicacion de

facil acceso y menores puntos de conflicto vial, (ver punto 24.1)
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2.2.1 ANALISIS DE LAS INSTALACIONES DEL LM.AL. Y
OTRAS INSTITUCIONES.

Las actuales Instalaciones del |.MAL. (Instituto
Mexicano de Audicion y Lenguaje) se encuentran ubicadas
en Ave. Del Progreso No. 141-A Col. Escandon Tacubaya,
D.F.C.P. 11800.

Es por todos conocido el problema del alto indice de
contaminacion que se registra dia a dia en el area
Metropolitana  de ésta ciudad,
contaminacion de ruido es especialmente importante en ésta
zona de la ciudad. El trafico automovilistico y la falta de

pero ain mas la

lugares de estacionamiento, hacen mas agudo el problema.

Como ya se menciond, las instalaciones del Instituto
fueron creciendo de acuerdo a las necesidades que se
fueron presentando y aunque en su tiempo resolvid su
funcionamiento adecuadamente hoy en dia resulta
inoperante para su uso.
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De acuerdo al analisis de la Clinica y Escuelas, obtuvimos
las siguientes conclusiones.

» ‘No cuenta con éreas de recreacion al aire libre, al
igual que una plaza civica, y aulas abiertas; muy
necesarias para la terapia de nifios atipicos’”.

e “El equipo en camaras sonoamortiguadas y érea de
aurologia es obsoleto, pues los sellos actisticos en
muros y puertas, no funcionan adecuadamente”.

o ‘Los cubiculos de terdpia tampoco funcionan
adecuadamente entre otras cosas, por no contar con
camaras Gessel é de observacion.”

o 'No hay &reas de receso ni espera, para quienes
acomparian a los pacientes’”.

¢ ‘No hay una zonificacion clara en las diferentes &reas
de servicio: Administracion, Clinica,

Licenciatura, y anexos de servicio efc.”

Escuela,

 “Hay severos problemas de humedad y filtraciones de
agua, asi como Ia falta de mantenimiento”.

» “No cuenta con anexos de servicios como: bodegas
de Material didactico, Salon de usos muiltiples,
Talleres efc.”




*En el IMAL, las areas operacionales son realmente
reducidas y no cuentan con los

servicios esenciales.”
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*Estas Escuelas se encuentran incorporadas a ofras Instituciones,
impidiendo el mejor desenvolvimiento de las actividades a realizar,
ESCUELA ESPECIAL porlo general, se les oforga un pequerio lugar
CAMP. 20 HELLEN KELLER reduciendo su ambiente de trabajo tanto
fisico como psicologico.”
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2.2.4 ORGANIGRAMA,
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[ DIRECTOR GENERAL DE [A iNSTUCION |
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2.2.5 NORMAS DEL C.A.P.F.C.E.

EL CAPFCE (Comité Administrativo del Programa
Federal de Construccion de Escuela), toma en cuenta las
siguientes consideraciones para la eleccion precisa del
terreno y el desarrolio optimo en la construccion de
Escuelas de educacion especial:

1. Bl teeno  deberd tener  topografia
preferentemente plana, con una pendiente
méaxima del 1.5 %.

2. Es indispensable evitar terrenos de ambiente
contaminado e inundables. Tratar de que el
desarrollo de! proyecto de conjunto sea de norte -
sur, con variacion de 15 grados por maximo.

3. No debera estar condicionado e! funcionamiento
del conjunto por la falta de semicios
fundamentales y por lo menos debe contar con
agua potable y energia eléctrica.

A fin de facilitar el acceso de los menores y jovenes

con discapacidad a los centros escolares, se han

efectuado adecuaciones arquitectonicas de las
instalaciones  fisicas escolares. La Ley de
Adquisiciones y Obras Pblicas de 1995 establece ya
los nuevos lineamientos sobre el disefio,
construccion y adecuacion de las escuelas a fin de
eliminar barreras fisicas que impiden el libre {ransito
de la poblacion con movilidad limitada en los
espacios educativos y en lugares publicos de algunas
ciudades del pais. Estos lineamientos contemplan la
instruccion del sistema Braille, rampas y transporte
especial.
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2.2.6 REQUERIMIENTOS.

Para la realizacion del proyecto, se requiere de un
concepto de caracter institucional, que sea definido por una
corriente ylo estilo arquitectonico; asi como por sistemas y
materiales de construccion de agil colocacion (rapidez en su
desarrollo), que tengan un valor de rescate, esto es, que se
puedan ejecutar modificaciones pertinentes sin llegar a
perdidas mayores; que haya un buen control de calidad, que
tenga resistencia a los impactos ambientales, que sean
moldeables, que sean resistentes al calor y con un
adecuado tratamiento a la intemperizacion y que cuide el
aislamiento acustico.

A continuacion se enumeran los requerimientos para la
realizacion del proyecto ejecutivo:

1.- El Instituto contaré con cinco areas de composicion y
areas verdes, cada una de estas no sera menor al area
que se plantea para cada Cuerpo (ver cuadro de areas R-1), ya que
son el resultado del andlisis de areas minimas para su
adecuado funcionamiento y son las siguientes:.

M2
AREAS (minimo)

Area de diagnstico y clinicas externas.

400
Area de rehabilitacion y ensefianza 1500
Area de gobiemo (administrativa) 200
Areas recreativas 1000
Anexos de servicios 400
Aveas verdes 30% del

total

Cuadro R-1

2. -La idea conceptual arquitectonica refleja el caracter
institucional de la Clinica-escuela. La propuesta de disefio
se basa en la interaccion de corrientes arquitectonicas
contemporaneas: logrando una composicion en cuanto al
colorido, contraste y ritmo de los cuerpos del conjunto,
ya que los nifios discapacitados, se rigen mayormente por
las formas y texturas de los materiales.
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3. En los sistemas y materiales constructivos, se
utilizara losa-cero (steel-deck) cal 22 y concreto hidraulico

(en entrepisos), muros de block pesado de cemento arena y
tablaroca de %2 para las formas de disefio irregulares y
muros divisorios, vigas de acero (en claros grandes) y
apoyos de concreto de armado, lamina KR-18 en
techumbres de claros grandes e irregulares.

4. En sistemas de instalaciones especiales se propone
uilizar un sistema de seguridad por computadora
(sensormatic), sistemas contra incendios, al igual que un
manual mecanico de emergencia.

Resumiendo se propondra una interaccion de influencias
arquitectonicas para poder lograr un proyecto que visualice
el concepto arquitecténico de una Institucion de Educacion

Especial, al cual obedezcan las necesidades propuestas

por un programa arquitectonico, asi como la coherencia en
el disefio de sus espacios para la optimizacion del
proyecto ejecutivo viable para su desarrollo, construccion y

funcionamiento.
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2.3.1 PROPUESTA DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO
PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO ESPECIAL
DE AUDICION Y LENGUAJE.

Proponiendo ésta nueva Institucion para la rehabilitacion y la
ensefianza a personas hipoacusicas basado en el Sistema
de comunicacion oral, disefiado para el fratamiento de nifios
y adultos que presentan alteraciones en el lenguaje Oral y/o
Escrito, asi también como para el mejoramiento de su
desarrollo en las actividades de la vida cotidiana y su
superacion personal.

La propuesta incluye los siguientes servicios:

1.-Diagnéstico (Direccion Médica).

Donde se cIaS|f can |os problemas que alteran 6 suprimen el
4 23

b lenguaje.  Se  realizan
Estudios médicos,
psicologicos y
pedagogicos, necesarios
para un  Diagnostico

Integrat del paciente.

2.-Clinicas Externas. (Se atienden a nifios y adultos
individualmente).

e Para la conversion de la voz hablada y cantada.
o Para devolver la voz, al laringeotomizado.

¢ Para adultos afasicos.

o Para problemas de lecto-escritura.

o Para adultos ensordecidos.

e Para paladar hendido.

3.-Direccion de Rehabilitacion (Intervencion Temprana,
Jardin de Nifios y Primaria).

Escuela Oral: que
hace alcanzar al nifio
hipoacusico, el grado
maximo de a
comunicacion  con
sus semejantes.
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Escuela de Lenguaje: se trata a los nifios afasicos, nifios
que a pesar de oir normalmente y fener un desarrollo

intelectual normal no hablan.

4.-Gobierno (Direccion Administrativa).

Para la realizacion de actividades de Direccion General de la
Institucion. Aqui se llevan a cabo actividades de tipo
administrativo, al igual que la canalizacion del alumnado y
pacientes para Clinicas Externas 0 Docencia.

5.-Direccion de Ensefianza (A nivel Licenciatura).
Para alcanzar el Titulo de Licenciado en la Terapia de
Audicion, Voz, y el Lenguaje Oral ylo Escrito, con la

.qu}w%.fr}_%«-qg wﬁnj"g VLT :ﬁfﬂ i ot { a1 :‘ya‘{kﬂ;i:j

duracion de 8 semestres y con la incorporacion a la S.E.P.
por acuerdo del # 86458,

Preparacion de técnicos en Audiometria y en Rehabilitacion
Auditiva, realizando cursos de actualizacion en verano.

6.-Areas Recreativas (areas de entretenimiento y
deportivas).

Sala de Usos Multiples: donde se realizaran las actividades
complementarias del area de Direccion de Rehabilitacion
(Docencia) para llevar a cabo actividades artisticas,
académicas, recreativas, de practica de dinamicas de
grupos, conferencias, exposiciones, proyecciones efc. Asi
también areas para llevar a cabo actividades deportivas con
canchas, patios de juegos y areas verdes.

7.-Anexo de Servicios (area de mantenimiento).
Comprende un area de servicio de cafeteria para el personal
de la Institucion.
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De la misma manera dos areas de mantenimiento
(cuarto de maquinas y cuarto eléctrico) de todos los edificios
que componen el Instituto y no obstante cuenta con accesos
para el personal y alumnado, tanto peatonales, (pasillos a
cubieto y explanadas) como vehiculares (areas de
estacionamiento controladas).
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2.4.1 ELECCION PRECISA DEL SITIO.

- DISTRITO FEDERAL
“LINDEROS DE LA DELEGACION COYOACAN"

LOCALIZACION.

El sitio seleccionado para el desarrolio del proyecto se
encuentra en el Distrito federal (ver mapa £C-1), dentro de la
Delegacion Coyoacan, la cual presenta una campo féril
para las inversiones del sector piblico y/o privado. El indice
de urbanizacion es alto, observandose la mayor R e
concentracion de equipamiento e infraestructura que dan AL e
condiciones idoneas para la realizacion del proyecto del RN
Instituto Especial de Audicion y Lenguaje asi como su
construccion.

L re

YUALSR CHG RARNY XOCHMICS
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Mapa EC-2, ubicacion en el Distrito Federal.

Linderos de la Delegacion Coyoacén.

La estructura vial de Coyoacan forma parte de la estructura
urbana a nivel Distrito Federal, debido a su ubicacion en una
zona intermedia entre el area central y la periferia.
Coyoacan es una de las Delegaciones mas antiguas y mas
bellas de la capital y cuenta con patrimonio historico muy
importante. (ver mapa EC-2).
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i ELECCION BHECISA DEL SITIO

Eleccion precisa del sitio.

El terreno al cual nos referimos se encuentra en la Ave. del
Imén s/n (circundado por dicha avenida) y la Ave. Paseo de
fa Llave. (ver croquis EC-3),

Este terreno cumple con las necesidades de
ubicacion, servicios, areas suficientes, potencialidad de
crecimiento, zona de influencia y facil acceso al ferreno, ya
que cuenta con vialidades de primer y segundo orden,
cuenta con servicios plblicos como los son el transporte
urbano y la interconexion con el resto de la ciudad, asi
también, con el abastecimiento de materiales cercanos al
predio etc.

CROQUIS DE LOCALIZACION.

B e 2575100 mo.

- ESIADIO ATIECA.

" \IAS DE Tex. CRDEN PERIFERCOTLALRAN).

4 VIAS DE 20. ORDEN (AVE. DEL IMAN-FASEQ DE LLAVE).
7 ESACIONAMENIO DEL ESTADIO

£

© AEATOWLDEERRENO 257510002, TESIS CON
{1 reRnETODELERMEND 6317402 FALLA DE ORIGEN

5% ACERA PERMETRAL FRONTAL

Croquis EC-3, levantamiento del terreno.

Colindancias del terreno.

El terreno el cual nos referimos se encuentra ubicado sobre
Ave. Del Iman SIN esquina con Paseo de la Llave; el
terreno colinda con lo siguiente:

AINORTE colinda con predio baldio.
AL SUR colinda con Ave. Del Iman.
AL ESTE colinda con Ave. De la Liave.
AL OESTE colinda con predio baldio.
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( VISTA PERSPECTIVA AVE. DEL IMAN.

ENTORNO DEL PREDIO (ESTADIO AZTECA)

VISTA DEL TERRENO POR PASEO DE LA LLAVE.
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2.4.3 ASPECTOS GEOGRAFICOS.

(TIPO Y USO DE SUELO).

Uso de suelo. -
El predio corresponde al ramo de suelo urbano y uso de

suelo E = Equipamiento, en esta zona se permite todo tipo

de Instalaciones Publicas y/o Privadas destinadas a dar

servicio a la poblacion como lo son los Hospitales, Centros

de Salud, Educacion, Universidades, Terminales, Estaciones
de Transporte, Cines, Teatros, Deportivos, Estadios,
Oficinas de Gobierno, etc. (ver mapa G-1Estructura Urbana, pag. 42).

Mapailustrativo “Topoformas”.

Tipo de suelo.

El predio en cuanto a su fisiografia se ubica en el sistema de
topoforma del tipo meseta basaltica malpais, el tipo de suelo
es roca ignea extrusiva y con una capa de relleno de
material arcilloso, la vegetacion es de material primario y en

la parte frontal al predio se cubre de una cortina arbolada.
(Ver mapa G-2 Suelos, pag. 43).

.3 Mapailustrativo “Tipos de suelos”. TESIS CON ' ;ﬁ—m_
R FALLA DE ORIGEN | 41 @
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ESTRUCTURA URBANA
8 HABTACION CON COMERCIO
HARTACIONAL MIXTO.
HABITACIONAL
CENIROS BARRIALES.
Mapa G-1Estructura Urbana.
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2.4.4 ASPECTOS CLIMATICOS.
(CLIMA, TEMPERATURA, PRECIPITACION).

Clima.

Del centrosur-este, se distribuye el clima templado
subhimedo con lluvias en verano. (ver mapa CL-1 de zonificacion
cimatica) Esta extensa zona tiene una altitud que va de 2 250
m a 2 900 m desde la Sierra de Guadalupe, hasta las
laderas boreales de la Sierra Ajusco-Chichinautzin.

DISTRITO FEDERAL
“ZONIFICACION CLIMATICA®

1 DHEGACONCOVOMCAY
T CLINA HUMEDOL

i CUMA SIBHUMEDO.

L CUMASECO.

Mapa CL-1 Clima.

DISTRITO FEDERAL
“ZONIFICACION SISMICA”

X DEEGACONCOYOMCAH
@ cemos

Mapa CL-2 Sismo.

Temperatura.
En ella, la temperatura media anual varia de 12° C en las
partes mas altas a 18° C en las de menor altitud.

Precipitacion.

En ese mismo orden, la precipitacion total anual va de 1 000
a 600 mm y el periodo en que se concentra la lluvia es el
verano.
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2.4.5 INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

INFRAESTRUCTURA.

El subcentro de Santa Ursula, donde se ubica nuestro
predio, a desarrollada una adecuada infraestructura y
equipamiento para llevar a cabo la realizacion este
proyecto. Cabe mencionar que Coyoacan cuenta mayor
equipamiento en conjunto comparado con el resto de la
Ciudad de México.

A continuacion se describe el tipo de servicios existentes:

Estructura vial y transportes.

En la Delegacion Coyoacan el 95% de las calles estan
urbanizadas. Existen 47.14 kilometros de vialidad primaria y
8,200,947 de m2 de carpeta asfaltica.

Existen vialidades de 1er. orden como los son la misma Ave.
del Iman, Periférico, Viaducto Tlalpan.

En la rama de Transporte urbano, existen peseros en
ruta 4-5, microbuses en ruta (el paradero se ubica en
Tlalpan frente el Estadio Azteca), camiones en ruta (mismos
que pasan sobre la Ave. del Iman), estaciones de taxis (en
Calz. De Tlalpan), estacion de camiones (en Taxquefia),

ruta de Tren ligero (Taxquefia-Xochimilco), la mas cercana
es Estadio Azteca, ruta de trolebis que recorre Periférico y
la linea 3 del metro C.U.-Indios Verdes (localizada en entre
Ave. del Iman y eje 10) que nos conecta con todas las
estaciones de! resto de la ciudad, estas a su vez
interconectadas con algunas Centrales de camiones y el

mismo Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Mexico.
(Ver mapa IF-1 de Transporte y Estructura vial, pag. 46).

Agua potable.

Existe la planta de bombeo de Xotepingo abastecida por
Xochimilco, esta cuenta a su vez con uno de los tanques de
almacenamiento aledafios a la Col. Sto. Domingo.

La colonia presenta una calidad de agua variable. No hay
fugas enlared de distribucion y su abasto registra mediana

presic')n pero constante. (ver mapa IF-2 de Fuentes de abastecimiento, pag.
a7y,

Drenaje y alcantarillado.
Coyoacan esta cubierto en un 95% del servicio de drenaje
asi como de plantas de bombeo. La zona donde se localiza

el predio, contiene esta infraestructura. (ver IF-3 mapa de Drenaje,
pag. 48).
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Energia eléctrica y alumbrado.

La Delegacion Coyoacan cuenta con un grado muy
avanzado de cobertura en energia eléctrica con un 99.7%
en su totalidad y un 97.4% en servicio de alumbrado piblico.
Por lo que respecta al predio en su periferia colindante en
sus dos frentes (Ave. Del Iman y Paseo de la Liave) cuenta
con luminarias y postes de luz a cada 10 mts.

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

Educacion.

Coyoacén cuenta con servicios plblicos a todos los niveles,
desde preescolar hasta nivel superior. Cabe mencionar que
en cuestion de Educacion especial cuenta con solo 10
establecimientos oficiales y ninguno particular (ver cuadro £Q-1
} Equipamiento en Educacien). LOS mas destacados en general son la
UNAM vy la escuela especial Jhon Laghdow Down.

IR IR

Salud.
Cuenta con clinicas de IMSS, ISSSTE, Instituto Nacional de
Pediatria y Salubridad.

Aqui hay que puntualizar que no existe ningiin
Instituto con caracteristicas adecuadas para dar servicio a la
demanda de la comunidad en cuestion de servicio de
Diagndstico.(Ver mapa G-1 de Estructura urbana, pag. 42).

NIVEL | PARTICULARES | OFICIALES
Preescolar 156 61 -
Secundaria 89 87
Primaria 27 33
EDUCACION No disponible 10
ESPECIAL
Educacion inicial No disponible 4
Media superior No disponible
Superior No disponible

TESLS CON
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Cuadro EQ-1 de Equipamiento en Educacién.
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Cultura.
Cuenta con varias Instalaciones Culturales, destacadas
Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos, teatros, efc.

Recreacion y Deportes.

Cuenta con Instalaciones Olimpicas, Parques Deportivos,

Club Campestre y el Estadio Azteca.

Asistencia social.
Cuenta con varios centros Culturales, de Salud, de
Bienestar Social, Casas Hogar efc.

Comercio y Abasto.

Cuenta con mercados plblicos y sobre ruedas, tianguis, etc.
{Ver mapa EQ-4 de Abasto, pag. 52).

PROGRAMA —
S PARCIALDE | DISTRITO
USOS DE SUELO | DESARROLLO |  USO 1996 | FEDERAL
e URBANO 1996 ]
3161.5(HA) | 586 | 3,179 |59%| 25.40
Habitacional % (HA) % TESIS CON
Mixto W 33| & |3 FALLA DE ORIGEN
EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS 160.8 29 162 3 9.8
Areas verdes y .
espacios 1,714.8 N7 174 32 570
abiertos .
Industria 1808 35 | 162 | 3 | 1.9
Total 5,400 100 | 52389 | 100

Cuadro EQ-3 del Programa parcial de Desarrollo urbano.
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2.5.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO.
' PROGRAMA ARQUITECTONICO -

P pefNe 3 mné‘ms;m{‘ L
o L . o 'PERSONAL DEUSUAR)OS Yo| . - . - SE  IMPARTEN| - .
AREA ACTIVIDAD - i HOBI.MRIO TWPO DE USUARIO ATENCION pmm ’ DENO.DELOCMLS. PARA )
- ’ : L AREA PERSONAS : B i L|CLASE - YO
’ ATENDIDAS. : TERAPIA.
ADMRES TRACION PLANTA BAJA
RECEPCIHI v AREA CON 20NA DE[BARRA DE[PERSONAL DE LA
CePERA. ESPERIN AL Pl Qfﬂﬂg"m“# ?'"mwﬁ RECEPCIONSTA VARIABLE 1 BHRSTURND 8289 8280
ENGENERAL. SLLOW DEESPERA. |GENERAL
FREA COUNDANTE CON|VENTAMEA  OE
LA ZONA| ATENCION ALIPERSONAL PACENTES| |\ 0 1 aco
SECCION ESCOLAR |ADMINSTRATIVA PARA|PUBLICO. ¥ AUMNGS DE LAlpenactramvo. YARABLE 1 AHRSTUANG 2160 21.60
WEVAR A CABD|ARCHIVERDSY INSTITUCION,
ACTVIDADES DE BANCO

SUBDIRECCIN  DE

ESPACID PARA LLEVAR

2 ESCRITORIOS CON

PERSONAL DE LA

SUBDIRECTOR Y|

DIAGHOSTICO  Y|ACABO ACTIVDADESDE|SILA, ¥ YARUBLE 1
SECRETARIA. DRECOONTECNICA. | TARJETERO IRSTITUCON. SECRETARIA
TSPACID  HECESARID
PaRA Wy AREA DE|L . BARPATE DEL{DRECTOR v
ARCHIVOV CAJA  [arctvaD0, ASt comoie VY SO conseso ConsE0 VARIABLE 3
lehgo Dvg;rﬂm D& 2 erveRoS. ADMINISTRATIVO ADMNISTRATIVO
PROTESORNIN. .
PERSONAL
LOCAL NECESARIO PARA| mET:IAW;A “:‘ ESPECIALZADOY
CAFETERIA. DAR SERVII0 0F LINCH) e o gaag v]PERSONAL GARROTERD Y ) 1
Loscorgnsaes. | SEN ADMIMSTRATNO  Y|CAJERD
oE
LICELCIATIIDS
ARFAS  COMINIESAREA DE CRCULACION PERSONAL DE LA
(PASRLOS VHALL) [PrOPasUE: eprcn. | NONECESARRL oty NONECESARQ. YARIABLE 1
AREA NECESARIA PARR -
EL  AMUEBLADO DX | .
SAINTARIOS,  |WICLEDDE BARGS PARAl s ZLAVABO Y Y pensorua opL AR [ aamaayrg | VARIABLE 3
HOMBRES ¥ MUJERES -
)
ESCALERA MOVLQUEDA ACCESOA| o o) ioen |PERSONAL  DE]
PRAKCPAL LNJ‘\ s;;xm aTa oR|BEOE pERsONALDEL AREA. |[F e l YVARIABLE 1
TOTALES 50 8 458.00 458.00 m2
AREA JARDINADA EXT. 106.60 m2
§
¥ AREA DE DESPLANTE 564.60 m2
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ADMINISTRACION PLANTA ALTA
AREA CON ZONA TE ESPERA DELAI W
SALA UE ESPERA. PARA ATENCON A 10S| SLLONES DE ESPERA. ALLMNDS ¥ PUBUCO EN]  ACKECESARQL 1° 1 CHRIITURND 4320 4320
USUARICS. GENERAL
ESPACIO NECESARID PARA
PEWDNES DE CONSEL,
MESA OF TRABAJD. 10 SLLAS|PERSONAL DEL  CONSEM|DRECIOR ¥ CONSED
SALALE NAITAS COMUWCADO  COW LA
DRECCON v accewa) ¥ ARGHVERQ Al 0. 3240
INDEPERDIENDC.
DEECCIN GEIERAL V| ARca PAAA LLEVAR A CABD|? ESCRTDADS CON SALA] 1 DRECTR
SECRETARIA ACTIVOADES DRECTIVAS DE[SALCN, UBRERD, MESA OE[PERSONAL DELARSTIUOON}L. o FCE] i 2160
EXCUTIVA. LANSTITUCION TRABAJO Y ARCHVERD.
ESPACI) PARA LLEVAR Al )
ADMENSTRACKN  ¥|cann AcTvApEs] L ESCRTORICS CON SKA N o)
BOVEDA AONNSTRATVAS ¥ m%ﬁ?‘;’““m ¥ CAA|PERSONAL ADMASSTRATVG. |1 ADMINSTRADDR. :. 2160
CONTROL DE AGUS.
SUBDIRECCIGN  DE[ESPACIO PARA UEVAR Al ooonono i ony el
CABO ACTIVDADES PERSONAL DF LA IRSTITUCION | SUBCIRECTOR. 60
LICENCIATURA ORECCION TECNICA. SILLON TARJE TERQ. .2 .
SUDDRECCION  OE[ESPACID PARA LLEVAR Al) corporins con SLIA ¥
ESCUELA CABO  ACIVDAES  DE[g rai i enor PERSONAL DE LAINSTITUCION | SUDDIRECTOR. }mo
AREA QUE DEBE  DE T
i COUNDAR CON B AREA DE -
RECEPCIGHEXCUTIVA|DRECOON (20w 0| SALA DL ESPERA . MIEA YIPERSTHAL  EECUTND | Y{DRECTOR ¥ E£CUTVES + 3240
ATENCION PARA| ¢
EscCuTivOS)
ESPACIO NECEGARD PARA )
SECRETARIA ¥ 12[LLEVARACABOACTVDACES|! ESCRIORD CON SUAIPERSINAL D€ WAl oo 1000
BANO DE APOYD DE DIRECCIDN Y| ARCHIVEROY 1VC YLAYABD. | AUMNSTRATNO. 1880
SERVICIO SANITARO. :
SECRETARIA APOYO A[ESPACO MECESARD PARM | coopione cow SUAJPERSGNAL D€ LA s L
ILEVAR A CABO ACTWOADES SECRETARA YARABLE ) SHASITURND 10.60 1080
SUBDIRECCION. DE APOYD DE DIRECTION. ARCHVEROY ADMINSTRATND. : o
APEA  MECESARIA  PARA
ESTACION CAFETERA MUEBLE PAF YMEBEDECOCAETA |  PeRsoNALDELAREA  |WISMOS  USUARGS VARASLE 1 EHRBITURND 10,60 10.80
| seRmCO D CAFETERA
AEA O CROMACON
PASILLOS APOPUAS L EDPICES NONECESARID. PERSONALDELANSTITUCION | NONECESARD. VARIABLE 1 SHRSTUAND 11395 11395
TOTALES 10 11 340.75 34076
AREA DE DESPLANTE 45800
I E:SIS CON AREATOTAL (P.A.YP.B) 79876
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PROGRAMA ARQUITECTONICO -
w0 DE[No. DE USUARIOS No. DE HRS. QUE|
; PERSONMAL = DE[VO . No. SE © | WIPARTEN| .
TPODEUSUARI * [ATENCION I'ARA|PERSONAS in v
[pdeen TS, : AL -
DIAGNOSTICO
inEAs| ZONA OF EsPERA Y PERSONAL
m’:s’mv $ ¢ N PARA SALA DEESPERA :m]ncs.mm DE LA] NONECESARIO. VARIABLE 1 439HASITURND 305.14 305.14
LUGAR CESTINADO A Lajum ESCRTORIC CON SRUON, 2
cuBicuLO MEDICO ATENCON MEICA ¥ AUsLAS v CaMuA v PAGENTE. e M . ' prpiziividi S 16.20
DIAGNGSTICO DEL PACIENTE
MESA  OF smmtgan.
BANCO GRATORO, BOTQUIN| TODO EL PERSONAL OE LA
ENFERMERIA Y 12BAll0 | LocaLDEavuanenica |oeen St o B TGO
LAYARD.
CAMARA SLEMIE Y DE
AREA PARA CONTROLES
::lmnmunnk monivos v Euso TR, SRS O PACENTE.
COLECTIVOS. NOILLADA
AREA DE APOYD PARA[UNA MESA CON ¢ SLLAS,
psicoLocla. DAGBNOSTED ESTANTE Y ARCHVERD PACENTE.
2 BARIAS DE OBSERVACION] no
R WUGAR DESTADD A LA[CON 2 SLLAS, MCROFOND
CAMARA GESSEL DBSERVACON Y LA|OMMDRECTIONAL PACENTE. -
CONDUCTA DEL NRO. AUCIFONGS Y TRAMPA [E| -
U2, .
(EAH PARARERTIZRA TRS| N
ACTIMOADES DE TERAPIA DE | BARRA DE 30X3) CMY/O MESA| :
LENGUAE, [AFASIA|CON ¢ SILLAS, ESCRITORID Y| .
ORTOLALIA. AUCCOMETRIA ¢ ESTANTE, ESPEJ] CE PARED Y| PACENTE m .
LECTOESCRITURA, PALADIAR TARJETERD. B .
AREA DE APOYQ A LA o “' KGN ;
ATENCION Y AL|ESCRITORO CON  SLL 2| \Aﬂuﬂm
TRAUAIAIORA SOCIAL.  |FoupORTAMENTD  Y|SLLASYESTANTE, PACENTE SoCAL
DEBARROLLODEL NAQ
AREA NECESARA PARA EL e
SANTARIOS. AMUEBLADO DE 2 BAROJS WC. 7 LAVA3D Y 1[PERSONAL DEL AREA DE[PERSONAL Def
PARA HOMERES Y MUERES| INGITORQ. (MAGNOSTICO. MANTENMENTO.
iy

42767 - 54186

TOTALES 18.00 19.00 M2

CUBICULOS 24272 M2

) i CIRCULACIONES INT. 30514 M2
R EXPLANADA PERGOLADAEXT. 16931 M2

: AREA JARDINADAEXT. 6238 M2

: TESIS CON ) o T AREADEDESPLANTE 77955 M2
T ' FALLA DE ORIGEN I AREATOTALCONST. 71747 __ M2
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- PROGRAMA ARQUITECTONICO

. TPODEUSUANO  [DE

TPO DE PERSOIAL

PARA E. AREA.

to. DF USUARIOS Yoo! .- ¢
o, 0E: pERSooAs|HO: - DE(WPARTHL PARA) .
-+ ILOCALES, CADA * CLASE Y| -

ATHIDIAS, : -

1o, DE HRS. QUE SE

ABLAS PARA|AREA PARA ACTIVDADES DE

N DFERENTES ACOMODGS,
[ 0O
"mzvgl‘:lou (REGOS EDUCATIVOS, WOTRIGDAD|L ) » codn MAGRETICO,{ NNOS DISCAPAGTADOS. 2 4 4:30 HRS STURNO 50.83 23532
EMPRAI (#9[FNA Y ACTIVIDADES DE LA VDA
ALOMIIOS ESCRITORI0 CON STLA Y MESA DE
- DARA GUARDADO
[FESAS FUVIES T TRADAJTEN
AULAS paRa[AREA PARA ACTVDADES ~DE|DFERENTES ACOMODOS,
RMATIA WEGOS EDUCATIVOS, MOTRICIDAD [PIZARRON MAGRENGO, | e Dos o
mm) B¥na v ACIVDADES DE LA VIDA|ESCRITORIO CON SLLA Y MESADE OSCAPAGITADOS. usn
g XARA (GUARDADO ¥ ESPEJ0 DE PARED A
IDADED
. LUGAR DESTINADO A LA CONDUCTA[BARRAS DE OBSERVACKN , 2| Shoval
CAMARA GESSEL.  DESARROLLO DEL R0 Stias NIOS DISCAPACITADOS. 50.96 5
e s conn cou s, e x| B
PSICOMOTRICIDAD *|GUARDADO, BARRA METALICA Y| NINOS DISCAPACITADOS. " 6520
ATRAVEZ DE LOS SONDOS Efccr o oo’ oo ! ‘
FATACKON DE GESTOS CORPORALES. . :
AREA LERE, AREA DE GUARDADO, R
SALON DE JUEGOS. ESFEJ0 CON JLEGGS DDACTICOS, mmoos DDACTICOS ¥ MATERAL NINOS DISCAPACITADOS. 6520
MATERIAL VISUAL :
tocal  DESTNADO A LAS T
ACTIVDADES RELACIONADAS CON :
MELHOGAR [LA VDA DIARIA EN UN MNHOGAR Zo'gc:: B" ANO“-‘S" Msm.ww@ut. NRIOS DSCAPAGTADOS 6520
[NMEENTANDOLO  COMO S )
ESTUVERA EN S1JPROPIO HOGAR
LOCAL  DESTNADO A  LAS

CONTROL (SALA DE

VARWBLE

ACTIVIDADES RELACONADAS CON|2 WC, 2 LAVABOS, 2 ESPEICS ¥ PERSONAL
;‘:zctsovm:)u EL CONTROL E INFORNACION PARA[UN STK. R MANTENIHENTO. 430HRS 9490 94.90
WAESTROS ¥ VIGLANCIA.
PUERTA  PRBICIPAL[AREA NECESARA PARA H
(ACCESO CONTROL DE ACCESO A ELA AREAJrCR o FRcrat ¥ HALL ] mﬁ"ss"mm" A e 10, VARIABLE 1 430 HRS STURNO. 6647 6647
CONTROLADO) oz EscLELA. - - :
AREA NECESARA PARA B
SATARIOS.  |AMUEBLADO DE BAROS PARANINOS ZI:‘CWQ ;"m 2 MNOTTORIO 105 DSCAPATTADOS umammm.ﬁmo VARIABLE 1 4304RS STURNO. 65.20 65.20
¥ NNAS ¥ PROFESORES. - -
90 18 §5257 U3TT M2

AREADE CONST.DEPREPRIMARIA 39142 M2

TESIS CON

7

AREA DE CONST.DE INTERVENCION TEMPRANA 55257 M2




- . -PROGRAMA ARQUITECTONICO
- © o |10 DE PERSONAL |USUARIOS 'YD"",.-',’»DE
MOBILIARIO - "~ ITIPODEUSUARIO {DE - ATENCION PARA[No, - - mmchizs. 5
ol EL AREA. " |PERSONAS At
ESCUELA (PRIMARIA).
MESAS MOVLLES DE TRABAJO EN
DFERENTES ACOMODOS, |
PIUMARIA A V B (190} AREA PARA ACTIVDADES DE LECTURA, MOTRKIDAD ‘[Mfios .
ALUMIOS FINA Y ACTIVIDADES DE LA VIOA DIARIA WESCR Yo o m& DSCAPACITADOS. PROFESOR. s 7 430HRS URNO 65.20 456.40
DE QUARDADO.
WESAS MOVILES DE TRABAJO EN
DFERENTES Acomooos,) -
AULAS DE|AREA PARA LA OBSERVACION Y LAS ACTIVIDADES DE ‘|Mitos .
OLSERVADOR LOS NOS :,“m, oD é“%ém:ééfo" % |oscapacranas. PROFESOR. 15 ! 11EES MRN0 6520 65.20.
CAMARA GESSEL.
REPISAS PARA LA COLOCATION| o
LOCAL DESTINADO AL ACERVO BIBUGGRAFICO Y[0E LBROS V  MATERIAL|NROS e on
BBLITECA DDACTICO CON SALA DE LECTG-LEGOS. DDACTICO. MESAS ¥ SLLAS Defoscapacapcs, | SEUCTECARO. 652
IRABAO i
AREA NECESARA PARA EL AMUEBLADO DE BARGS|7 WC., 4 LAVAEQS 2 MNGITORIO|NFiOS PERSONAL DE
SAMITARIOS. PARA NINOS Y NINAS ¥ PROFESORES. Y 2 ESPEJOS. DISCAPACTADOS.  |IMANTENKEENTO .65'20
ESCUELA (TALLERES).
LOCALES ESPECFICOS PARA CADA TECNOLOOGIA, LA o
CUAL SE DISPCNE DE WEDIOS DE TRABAJD Y LOS TRABAL - L
TALLERES. AUXILIOS DDACTICOS NECESARIOS PARA LA CORRECTA m ¥ 208A 0 'D‘g:ip ACTADOS PROFESOR. 21072
REALIZACION DE LA PRACTICA, LOGRANDO QUE EL NINO| . . T
DESARROLLE CUALDADES DE TPO MOTOR.
LOCAL QUE CONCENTRA  MATERIAL  PARA - T
"‘m: PROPORCIONAR A TODOS LOS TALLERES. ELENENTCS, m A P AGTADGS ENCARGADO, 1 1 430 HRSIURNO 6520 65.28
L . DE APDYO DIDACTICO Y NECESARICS. - = .
TOTALES 81 15 39368 987.92 M2 .
AREADE CONST.DE TALLERES 33592 Mz
AREA DE CONST.DE PRIMARIAAYB 652.00 Mz

FALLA DE ORIGEN
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" PROGRAMA ARQUITECTONICO . -

Po DE[Mo, DE USUARIOS]
PERSOMAL  DE[VIO.  Ho. - DE[No.:~
RTENCION ~ PARA[PERSONAS ;
FLAREA . [ATENDIDAS.
LICENCIATURA.
VESAS  WOVLES  OE]
AULAS DE EISEIANZA AJAREA PARA ACTIVDADES DE JUEGOS| oA0 BN DFERENTES
INVEL LICECIATURA (3[EDUCATIVOS, _ MOTRCDAD  Fa  v[ATOND0S,  PTARRCN]  auinnuano PROFESOR. 2 4 GO0HRS MRNO 735 293.4
ALUMtIOS), |ACTIVIDADES DE LA VIDA DIARIA e, o
IGUARDADO.
LOCAL DESTWADO AL  ACERVO[ESTANTES PARA LA PR . e
SALA DELECTURA. ?UFZGZEAFACP% ;’Osﬁ:sf mﬁﬁ C&%gwtzu hED:AS u;z ALLNADO SBLIOTECARID. VARIABLE 1 '&mmsawo . 103 _53 - 138
ADGURDOS ENLAS ALLAS. TRABAJO. ,
. 5 WC, 4 LAVABO 2 .
AREA NECESARIA PARA E1. AMLEBLADO DE :
SANTARIOS. SAROS PARA HOVBRES Y MULERES L. mﬁn, 2ESPEJOS Y 1 ALLMNADO : YARIAQLE 1 600 HRSATURNO ..
.::nﬂl”‘““f"cm' m{g&;‘uﬂf’" V ESPARCMENTOl oy NECESARID. ALLKNADO 1 E00HRS SILRNO 1.0 1.1
SALA DE USOS MULTIPLES. o
ESPACO PARA LLEVAR A CABOESCENARID, PANTALLA, 2
. ACTVDADES  ARTISTICAS, ACADEWICAS,|CAMERINGS, 3 NUCLEOS DE ;""{Tm
SALON DE  USOS|ocrEnTIvAS, DE PRACTICA DE DIVAMCAS|BARDS, BODEGA, SaLalcC & POTTIORN. A% encaroano 400 1 [2wscomseveviol 40300 403.00
MULTIPLES. DE ORUPO, CONFERENCAS, EXPOSICONES, WILTPLE ¥ CABNA DE( 00
PROYECCIONES Y EQUPPO. PROYECCION. -
TOTALES 424 8 9371 115716 M2
AREA DE DESPLANTE DE LICENCIATURA 713985 M2
B AREA DE CONST.DE LICENCIATURA  674.15 M2
AREA DE DESPLANTE DE SALADE USUS MULTIPLES  483.00 M2
Tt T AREA DE CONST. DE SALADE USUS MULTIPLES 61851 M3
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- .PROGRAMA ARQUITECTONICO
o 0EjNo. DE UsuARmios| o, DE HRS. QUE SE- -
y PERSOMAL ~ DE{YO - Mo, DE{No. DE[MAPARTEN . - PARA|"
TROOEUSUARIO  |yvencion PARAIPERSOMAS . [LOCALES, - TASE
ELAREA. - - [ATENDIDAS, ) o
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO.
LOCAL DESTNADO PARA GUARDAR ELf\\ 0o ec e oiacnane
MATERIAL DE CADA TALLER, ASl covo|, ESCRTORO CON SLLAIFERSONAL DE LA
BODEGA GEMERAL.  |RECBR Y ESPERAR MAGUNARIA NUEVA, O, o0 £ CONTROL OE|NSTTUCION BODEGUERO. 1 1 600 HRS AIURNO. 6352 6352
EN REPARACON, EGUPADA EN ESTANTES|, "o )
[PARA QUARDADO DE MATERIAL. :
LUGAR DESTINADO PARA VENTA DE LUNCHIBARRA DE ATENCION ALOS] | .. . \ :
COOPERATIVA. |, 1y CES PARA LOS EDLICANDOS. UISLARIOS ¥ BODEGA. UNOS DISCAPACTADOS. | ENCARGADO. EC L WHRSMED. 5216, 5216
LOCAL PARA ALBERGAR BANOS Y[4 REGADERAS 4 WC. B[PERSONAL DE|PERSONAL DE| LE : P R
BAIlOS V VESTIDORES.  [VESTIOCRES, PARA EL PERSONAL DEL|LAVABO 2 MNGITORO Y 2[NANTENIMENTO DE LAIMANTEMMENTO DE 17 2 600 HRS/TLRNO. 2984 59.68
SERVICIO DE LA INSTITUCION. ESPEJOS INSTITUCION. LA INSTITUCION, Lo : :
. LOCAL CON ESPACO PARA ALBEROAR La [V WOIOOSBRAOOR, 21 o . P
CUARTO RLECTRICO. MAQUNARIA NECESARIA PARA DARLE(,ocs” 1 TABLEROS|MANTEREAENTO MANTENIAENTO 1 . 4 . 600 HRS.ATURNO. 7282 72902
[ENERGIA ELECTRICA AL CONJUNTO ’ L R : : ‘
GENERALES.
AREA DE CRCULACION FPROPAS DEL PERSONAL  DE LA
/ PASKLOS EXTERIOR 1" NONECESARIC. NSTTUCION. NO NECESARIO. VARIABLE 735
TOTALES 347 28553 M2

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
neo "BE [, DE USUARIDS  [no. 0€ MRS ouE 'S¢
Jsuaip [PERSONAL ~ DE[VI0 © Ko - DEfHo. . - .~ OF[MPARTEN -~ PARA}
TIPOLE i:amou PARA [PERSOHAS LOCALES. ~[CADA ' CLASE: V0|
’ AREA. ATEHDIDAS, TERAPIA.- - - . |
AREA DE RECREACION Y AMORTIGUAMIENTO.
* DOS CANASTAS DE BASQUET BALL I
¥ 2 REDES PARA VALLEY BALL, CON PERSONAL  DE
CANCHAS DEPORTIVAS. (Z)VALLEY BALL, ()BASGUET BALL. [0S DISCAPACITADMANTENMENTO DE[  VARIABLE 4 Q.30 HRS JGRUPO 123.20 492.90
SUS RESPECTVOS POSTES Vv .
BALONES LA NSTTUCION.
ESPACIO PARA REALIZAR ACTIVIDADES ;
AL ARE LIBRE PARA DAR APOYO ALOS . . NOS
AULAS ABRRIAS. co IENTOS AD: EN LAS PLIZARRON MAGNETICO DISCAPACITADOS. PROFESOR. VARIABLE [ 4 3D HRS JTURNC
AULAS.
LOCAL CON ESPACIO PARA BOMBAS PERSONAL  DE
i CUARTO DE MAQUMIAS. WECANCA VIO ELECTRICA, TACOS[ZNEAS. | TNACOS, TABLROS Viseouin pe taf  Encarcapo. 1 1 GO0HRS STURND. 2043 2043
{ (CISTERNA Y TABLEROS DE CONIROL. : INSTITUCIGN. .
i
f LUGAR PARA LLEVAR A CABO PERSONAL ~_DE :ﬂmn;u
paTio civico. DADES CVICAS. UNA ASTA BANDERA. K0S DISCAPACITADG r:manﬂ]o DE| VARIABLE i rEcRro v x| 234367
NSTITUCKN. HRSEVENTO.
ESTA CONSTTUYE EL 25% DEL AREA[ALUMBRADO, ZONAS DE ESTAR,JNROS -
ZOMA JARDRIADA. TOTAL DE LA CONSTRUCCION. ESTANGLES, ETC. bscapagrapes, | VRNERO | VARIABLE ! 00 HRS.LANO, 936411
LUGAR PARA ALBERGAR B0 CAJONES
BARRAS OF SEPARACON ENTRE e
DE ESTACIONAMENTO, PARA EL LSO DE PERSONAL DE LA|VIGLANTE Y }
z ESTACIONAMIENITO A ¥ B. | A SSTITUCKON, &S] COLi0 UN AREA DE M'fzsos e ALMBRADO, Jp o VELADOR. 60 AUTOS. 1 430 HRS. 284568 ‘
[ARRED PARA COCHES Y AUTORUSES. | D r0s ETC. .
AREAS COMUNES (PASILLOS,]AREAS DE CRCLLACION PROPIAS DEL PERSONAL  DE AR ’
GUARINCIONES ¥ BANQUETAS). {CONJUNTO. OENERAL. 1000 o EL| MANTENMENTO, VARIABLE : 6:00 HRS JTURNO. 592540 592540
TOTALES 13 20623.09 20992.69 M2
FALLA DE ORIGEN
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2.5.2 RESUMEN DE AREAS DEL CONJUNTO.

- PROGRAMA ARQUITECTONICO -
.~ CONCENTRADO DE AREAS B
AREA SUPERFICIE M2
DESPLANTE | CONSTRUCCION
CONSTRUCCION A CUBIERTO
ADMINISTRACION 564.60 798.00
1,344.15 1,513.17
DIAGNOSTICO 77955 1747
DIRECCION DE ENSENANZA (LICENCIATURA). 71395 674.15
DIRECCION DE REHABILITACION {INTERVENCION TEMPRANA, PREPRIMARIA, 193171 "]19“ 71
PRIMARIA, TALLERES) . LR
SALA DE USOS MULTIPLES (S.U.M,) 46300 o lptes
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO (CTO. ELECTRICO Y VESTIDORES ETC) 28550 : ’,249.39 j i
30593 - ———— 26982
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO (CTO, CISTERNA) 2043 2043 C o

CONSTRUCCIGN A DESCUBIERTO

CANCHAS DEPORTIVAS 492.80 492.80
PATIO CiVICO 234367 2,343.67
ESTACIONAMIENTO A 126586 126586

2,845.68 2,845.68
ESTACIONAMIENTO B - - 157982 157882
CIRCULACIONES (PASILLOS, BANQUETAS, GUARNICIONES, ETQ) 592540 5,925.40

AREA DE AMORTIGUAMIENTO (JARDINADAS)

9,364.71

s 7 11607
TOTALFINAL| 2575100 16,616.91
SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO 25,751.00




N 7

ST

Ry Ty I e ey 7 Y U g R e o :
poo oo PERGONAL POR AREAS

SRR BaRtle
GBI S

plet i

2.5.3 RESUMEN DEL PERSONAL DE AREAS.

PROGRAMA ARQUITECTONICO - -
OCUPACION TOTAL DEL PERSONAL DEL INSTITUTO (SOLO UN TURNO)
TiPG DE PERSONAL ' No. DE PUESTOS

ALUMNOS DE ESCUELA DE REHABILITACION: 396
ALUMNOS DE INTERVENCION TEMPRANA ] 80
ALUMNOS DE PRE-PRIMARIA a0
ALUNNOS DE PRIMARIA o 140
ALUMNGOS DE LICENCIATURA ) 96
PROFESORES DE ESCUELA DE REHABILITACION: 19
PROFESORES DE INTERVENCION TEMPRANA 4
PROFESORES DE PRE-PRIVARIA 4
PROFESORES DE PRIMARIA o 7
PROFESORES TECNICOS 4
PROFESORES DE LICENCIATURA 4
AREA DE GOBIERNO (ADMINISTRATIVA): 13

DIRECTOR GENERAL
SUBDIRECTOR GENERAL _
SUBDIRECTOR DE DIAGNOSTICO
SUBDIRECTOR DE LICENCIATURA
ADMINISTRADOR GENERAL
AUXILIAR ADMINISTRATIVO
SECRETARIAS
ARCHVISTAS
RECEPCIONISTAS

t
by
A = O A = et eed 3

=
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subtotal 432
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
OCUPACION TOTAL DEL PERSONAL DEL INSTITUTO (SOLO UN TURNO)

TIPO DE PERSONAL No. DE PUESTOS
AREA DE DIAGNOSTICO Y TERAPIAS: 17
DIRECTOR MEDICO 1
MEDICOS TERAPISTAS 7
PSICOLOGOS 2
TRABAJADOR(A) SOCIAL 1
ENFERNERAS Y AUXILIARES o 2
LICENCIADOS EN BIBLIOTECONOMIA - 2
INGENIERIA Y MANTENIMIENTO o 2
PERSONAL DE MANTENIMIENTO EN GENERAL: 17
ENCARGADO DE MATERIAL DIDACTICO B 1
ENCARGADO DE SALA DE USOS MULTIFLES 1
ENCARGADO DE BODEGA B 1
ENCARGADO DE COOPERATIVA B 1 TESIS CON
VIGILANTE ACCESO CONTROLADO (SENSORMATIC) 2 FALLA DE ORIGEN
PERSONAL DE LIMPIEZA 7
: VIGILANTES 2
§ JARDINEROS o 2
: AREA DE CAFETERIA: 3
COCINERA 1
GARROTERQ i o 1
CAJERO o ) ) 1
subtotal 37

TOTAL FINAL 469




2.5.4 RESUMEN DEL PERSONAL POR TURNO.

: ____ PROGRAMA ARQUITECTONICO . =~

" o oo PERSONAL TOTALPORTURNO - S

I AREA TURNOS

| MATUTINO |VESPERTINO [ TOTAL

ALUMNOS DE ESCUELA DE REHABILITACION: 300 300 600

' ALUMNOS DE ESCUELA DE LICENCIATURA: % % 192
PROFESORES DE ESCUELA DE REHABILITACION: .19 19 38
PROFESORES DE LICENCIATURA 4 4 8
AREA DE GOBIERNO (ADMINISTRATIVA): R R T I : 21
AREA DE DIAGNOSTICO Y TERAPIAS: o R ' A 7 34
PERSONAL DE MANTENIMIENTO ENGENERAL: | 17 | 15 2
AREA DE CAFETERIA: R - 0 3

TOTAL DE USUARIOS 469 459 928

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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2.5.5 CONCEPTO ARQUITECTONICO.

CONCEPTO ARQUITECTONICO ﬁ
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3.1 MEMORIA DESCRIPTIVA.

El Proyecto de! Instituto Especial de Audicion y Lenguaje se
ubica en la Ave. del Iman y Paseo de la llave, logrando dar
impacto visual importante al contexto.

El conjunto cuenta con ocho cuerpos distribuidos en seis
areas de composicion:

e Gobierno (Direccion Administrativa), Diagnostico
(Direccion Médica).

o Clinicas Externas (se atienden a nifios y aduitos
individualmente).

o Direccion de Rehabilitacion (Intervencion
Temprana, Jardin de Nifios y Primaria),

o Direccion de Enseiianza (a nivel Licenciatura),

o Servicios de Mantenimiento (area de vestidores y
mantenimiento),

o Areas Recreativas y de Amortiguamiento areas de
entretenimiento bajo techo y al aire libre como:
actividades deportivas, de desarrollo cultural, areas
jardinadas para esparcimiento que se localizan en el

A

La idea conceptual del proyecto refleja un caracter
institucional de Clinica-Escuela, que con la interaccion de
corrientes como el funcionalismo y el posmodernismo,
expresan conjuntamente belleza, funcionamiento, ritmo y
caracter del proyecto.

Gobierno (Direccion Administracion).

En esta area se realizan actividades de tipo administrativo.
Este edificio se ubica en la parte sureste del conjunto
coronando la esquina de terreno; desplantandose en dos
niveles, generado por un volumen cilindrico, los muros son
de block pesado acabado semirugoso color a escoger, los
pisos son de loseta antiderrapante; las ventanas de formas
cuadradas sembradas ritmicamente en la periferia del
cilindro; en una de sus tangentes se ubica el acceso
principal en el cual se llega a un hall de doble altura,
rematando visualmente con una escalera semicircular, al
centro se ilumina por un gran domo que da luz y amplitud al
edificio. En planta baja se encuentran un modulo de oficinas
administrativas, pagaduria, un nicleo de sanitarios y una
cafeteria que da servicio al conjunto en general.

conjunto de la siguiente manera:




Seguido de la escalera semicircular, se desarrolla a 360

grados un conjunto de cubiculos de oficinas: (Direccitn, sala
de juntas, espera efc.), ligados por pasillo principal. Adosado
a este edificio (en espacio convexo) se encuentra el cuerpo
de Diagnéstico.

Diagnéstico y Clinicas Externas (Direccion Médica).

En esta area se clasifican los problemas que alteran 6
suprimen el lenguaje. Se realizan estudios medios,
psicoldgicos y pedagdgicos, necesarios para un diagnostico
integral del paciente.

Este edificio se desplanta en un solo nivel de doble altura,
de forma friangular, el cual se va abriendo generando un
espacio irregular hacia el area de espera, coronandose con
una hilera de columnas. En esta zona se encuentra las
clinicas de ortolalia y contiguas a ellas las cdmaras Gessel,
asi como los cubiculos médicos, de enfermeria, trabajo
social, psicologia y un ndcleo de sanitarios para dar
sefvicios a esta area. Los acabados en muros son
semirugosos, color a escoger, ventanas y ventanales
cuadradas llevando un ritmo en su composicion; en su

interior los muros son divisorios con texturas rugosas,

colores claros, pisos antiderrapantes y jardines interiores
que le dan un ambiente méas natural.

Direccion de Rehabilitacion (Docencia).

Es fa Escuela oral y de lenguaje, que hace alcanzar al nifio
hipoaclisico, el grado méaximo de la comunicacion con sus
semejantes y tratar de integrarlo a la vida cotidiana.

Este cuerpo se localiza desde la parte media hacia la parte
superior del terreno con orientacion norte-sur. Este nicleo
de cinco cuerpos se desplanta en base a un eje de
referencia que viene desde la parte central del terreno,
desplantando a cada cuerpo de docencia en posicion
perpendicular a este eje, generando una composicion de
repeticion. Al llegar a esta zona todos estos edificios se
desarrollan cada uno en una solo planta, son de forma
rectangular y estan unidos por un pasillo central que al
termino de los cuerpos da un giro de 360 grados para
volverse a comunicar con el acceso controlado.

El primer edificio sembrado en orden es el de Intervencion

temprana, que haciendo un recorrido de este-oeste se
localizan fas aulas de Intervencion femprana

Tosia Prafesioant




cada una conteniendo una Camara gessel, seguido un

Minihogar y un nicleo de sanitarios; el acceso principal a
Docencia se ubica en la parte central y la sala de
profesores anexa a este. El segundo edificio sembrado vista
sur-norte son las Aulas de preprimaria que se desplantan en
sentido este-oeste; seguido de un tercer cuerpo
desplantandose en el mismos sentido las Aulas de primaria
con un ncleo de sanitarios y finalmente un cuarto cuerpo
de Aulas de primaria; todos los cuerpos hacia el norte se
acomparian de Aulas abiertas.

Girando hacia el ala oeste nos encontramos con el cuerpo
de Talleres, Biblioteca y Bodega.

Los acabados en el exterior de estos cuerpos se rigen por
formas rectangulares y semiradiales, que llevan un ritmo de
composicién en cuanto a la integracion de sus accesos,
vanos y pasillos que se entrelazan unos con otros.

Direccion de Ensefianza (Licenciatura).
Aqui se preparan técnicos en Audiometria y en
Rehabilitacion auditiva.

Este cuerpo se localiza en el ala suroeste del terreno dando
hacia la avenida de! Iméan, frente al estacionamiento que da

servicio a esta area; este mismo se desplanta en un solo
nivel de forma irregular generando un cuarto menguante; en
ella se encuentra un pasillo exterior pergolado que conecta
las Aulas de licenciatura y remata al final del pasillo con la
Sala de lectura y convexo a esta un nicleo de sanitarios
que da servicio al edificio. Los acabados en muros
exteriores seran tipo semirugoso con entrecalles formando
cuadriculas, y os colores serén a escoger.

Servicio de Mantenimiento.

Contiguo al area de talleres se encuentran ubicados: /a
cooperativa, vestidores, salida de emergencia, aulas
abiertas y cuarto eléctrico; estos estan sembrados de forma
semicircular, envolviendo al patio central donde se llevaran a
cabo actividades civicas y de recreacion para toda el area
docente

Areas Recreativas y de Amortiguamiento.

En esta zona se realizaran actividades complementarias
como: las artisticas, academicas, recreativas, de practica de
dinamicas de grupos,  conferencias, exposiciones,
proyecciones efc.




I MEMORIA DESCHIPTIVA GENERAL

La Sala de usos mdltiples se encuentra anexa al area de
Docencia de manera que da acceso y servicio por la parte
exterior. Este cuerpo de forma cilindrica hace que le dé
cierta jerarquia en fodo el conjunto.

Las actividades deportivas se ubican a espaldas de los
talleres, donde se encuentran sembradas 4 canchas de
basket ball, haciendo que las actividades y la ocupacion de
los espacios de la Institucion se distribuya y se aproveche al
maximo.

Las areas verdes que envuelven todo el conjunto, son

entrelazadas por pasillos y explanadas de acceso peatonal.

Por ultimo, se comprenden instalaciones que den
servicio vehicular al conjunto. Se cuenta con dos nticleos de
estacionamiento en cada extremo colindante del predio, uno

j por Ave. del Iman, que da servicio a Licenciatura y ofro por

Paseo de la Llave, que da servicio al resto del conjunto
(reas Administrativas y Docencia), anexo a este se
encuentra un carril de acceso para el control de bajadas y

subidas de alumnado y/o empleados de la Institucion.
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3.1.1 ACABADOS INTERIORES.

DIRECCION DE REHABILITACION (AULAS DE
INTERVENCION TEMPRANA, JARDIN DE NINOS,
PRIMARIA Y TALLERES) Y DIRECCION DE ENSENANZA
(LICENCIATURA).

En Direccion de Ensedanza y Rehabilitacion, se
destinaran 4 aulas para Licenciatura y un area
complementaria de Sala de lectura que dara servicio a esta
misma dando una superficie de 674.15 m2 construidos. Asi
mismo, se destinaran 5 cuerpos de edificios para albergar 9
Aulas de primaria, 4 de Intervencion temprana, 4
Preprimaria, 5 Talleres, Minihogar, Sala de juegos,
Psicomotricidad, asi como areas complementarias de Sala
de maestros y Mantenimientos efc., dando una superficie de
1,931.71 m2 construidos y una superficie total de
2,605.86 m2 construidos.

Estas aulas estan disefiadas para que en un futuro se
permita la opcién de construir un segundo o tercer nivel de
su cimentacion estara calculada para

aulas, ademas
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soportar los pisos subsecuentes dejando sus preparaciones
correspondientes para una ampliacion a futuro y tendran los
siguientes acabados:

Muros.

Todos los muros perimetrales y divisorios de aulas seran a
base de block comin de 15x20x40 cm. Aplanado con yeso
mas pintura vinilica color a escoger (altura de proyecto),
solo tendran acabados diferentes en los casos de Minihogar,
que seran de pintura texturizada y en bafios estaran
emplastados y enchapados con azulejo de color claro de
20x20 del nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.75
m. mas una cenefa de 15 cm. de color a lo largo del muro.

Asi también, en aulas de Primaria e Intervencion
temprana tendran como acabado final en pared: espejo de
2" de piso a techo y por ultimo en Camaras gessel que se
encuentran entre las aulas, los muros seran de cancel de
aluminio anonizado negro de 4" de espesor mas cristal
reflecta de 9 mm de espesor.

TESIS CON —
FALLA DE ORIGEN 1S
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Pisos.

Seran de concreto de fc = 250 kg/cm2, 12 cm de espesor
armado con var. 3@ 30 cm. en ambos sentidos, regleado
para recibir acabado final segin sea el caso:

A) (En aulas, biblioteca y falleres), con loseta
interceramic  antiderrapante de 50x50 cms. en
combinacion con alfombra y bajo alfombra Mohawk o
similar trafico pesado estampado en varios colores.

B) (En
antiderrapante de 30x30 cm con boquilla de color.

sanifarios), seran loseta  interceramic

Fachadas.

En cuanto a fachadas el disefioc de cada uno de los cuerpos
sera de forma sencilla rectangular, semejando pequefios
contrafuertes modernos semicirculares siguiendo un ritmo
a todo lo largo de la fachada. Los accesos a las aulas se
remeten a 45 grados y estan terminados con vitroblock.

Cubierta.

Todas las cubiertas, seran aparente colocada a una altura
de proyecto (3.00 m) se usara steel-deck 3w cal. 22 con
concreto premezclado bombeable fc =350 kg/cm2 y su
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acabado sera aparente con aislamiento mas pintura vinilica
anticorrosiva color claro en interiores.

Plafén.

E! plafon en aulas sera de steel-deck aparente, acabado con
pintura vinilica anticorrosiva color claro. En e} 4rea de Sala
de maestros, Minihogar y bafios, seran de plafon rigido de
tablaroca de ¥:" calafateado con cinta perfatape y resanado
con redimix méas pintura vinilica color a escoger.

Estructura.

La estructura tendrd la capacidad de recibir carga adicional
para la construccion de niveles subsecuentes, con una
carga promedio de 350 kg/lcm2. ésta estructura sera
concreto reforzado fc= 250 kg/cm2.

Instalacion Hidraulica y Sanitaria.

En los nicleos de bafios mixtos contaran con alimentacion
de agua potable y drenaje sanitario. El consumo de agua
sera controlado por medidores de agua ubicados en la
concentracion de estos mismos.




Instalacion Eléctrica.

En cada cuerpo de edificio las aulas contardn con un
tablero de control de iluminacion “switch”. Asi también cada
aula contara con Luminarias fluorescentes de sobreponer de
2x39 V 127. intercaladas con luminarias de emergencia; y
en areas donde lleve plafon registrable seran luminaria
fluorescente tipo canal de dos focos de 32 w a 120 volts.

Linea telefonica.

Cada aula contara con alimentacion de tuberia telefonica
para interfon para comunicacion constante y/o urgente en
caso de haber aiglin contratiempo o siniestro.

Nucleo de sanitarios.
Para hombres se contara con 2 wc, 2 mingitorio, una tarja y

/ lavabos compartidos. Anexo a este 1 wc y lavabo para
profesores.

Para mujeres 4 wc, una tarja y (5) lavabos compartidos, asi
como 1 wc y lavabo para profesoras.

EL AREA RECREATIVA (SALA DE USOS MULTIPLES).

En la Sala de usos mdltiples donde se llevaran a cabo
actividades complementarias, tales como académicas,
artisticas, recreativas, conferencias, exposiciones efc. Esta
sala ocupa una superficie de 618.51 m2 de construccion y
la cual tendra capacidad para mas de 300 personas.

Muros.

Los muros perimetrales e intermedios seran a base de block
comun de 15x20x40 aplanados con yeso mas pintura vinilica
color a escoger (altura de proyecto).

En cuanto a muros divisorios estos seran de muro de stud
de lamina galvanizada de 3 5/8" cal. 20 enchapado con
carton de yeso de % “ y calafateado con cinta perfatape y
redimix del nivel de piso terminado hasta altura de proyecto
marcado en planos. En muros de bafios estaran
emplastados y enchapados con azulejo de color claro de
20x20 del nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.75
m. mas una cenefa de color a lo largo del muro.

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN




Pisos.

Los pisos seran de concreto fc= 250 Kg/ cm2, espesor de
12 cm y armado con var. # 3 @ 30 cm en ambos sentidos; el
acabado serd en area de sala acceso de duela
machimbrada de 1.9 x 9.2 y 1.9x5.1, dejando camara de aire
acabado bamiz natural a dos manos. En nicleos de bafios
acabado regleado mas loseta de interceramic antiderrapante
de 30x30 cms con boquilla de color.

Cubierta.

La cubierta se considera por su forma circular y doble altura
un sistema que garantice la seguridad en evitar goteras,
sea aparente en su parte interior y tenga cualidades
térmicas, por lo tanto se propone utilizar un sistema mixto a
base de una primera capa de lamina Zintro-r 101, con una
segunda placa de poliestireno, de espesor de 2' de

espesor, mas un tercer y ultima capa de lamina KR-18 cal
24 la cubierta se considera pintarla por la parte inferior en
toda el area de usos comun.

TESIS CON |
FALLA DE ORIGEN
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Plafond.

En érea de sala sera la misma cubierta aparente con pintura
de esmalte anticorrosiva y en area de acceso principal y
bafios seran con plafon rigido de tablaroca de %
calafateado con cinta perfatape y resanado con redimix mas
pintura vinilica color a escoger.

Instalacion Hidraulica y Sanitaria.

En los nicleos de bafios mixtos contaran con alimentacion
de agua potable y drenaje sanitario. El consumo de agua
sera controlado por medidores de agua ubicados en la
concentracion de estos mismos.

Instalacion Eléctrica.

El edificio contara con un tablero de control de iluminacion
“switch”. En el acceso y bodega, las luminarias seran
fluorescentes de sobreponer de 2x39 V 127 V; en &rea de
sala seran lamparas de aditivo metalico 400 W multitap,
encendido rapido para lamparas normales y con encendido
de emergencia para las mismas y para los que lleven plafon
registrable serd luminaria fluorescente tipo canal de dos
focos de 32 w a 120 volts. Finalmente todas las
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tuberias seran aparentes corriendo por cubierta 0 muros,
solo iran bajo tierra las tuberias y conexiones necesarias
(contactos trifasicos, apagadores efc.).

Linea telefonica.

El area de proyeccion, asi como la bodega contaré con
alimentacion de tuberia telefonica para interfon y teléfono
para comunicacion constante y/o urgente en caso de haber
alguin contratiempo o siniestro con el area de Gobierno.

DIAGNOSTICO, CLINICAS EXTERNAS Y GOBIERNO.

Estas tres areas se encuentran conjuntas en un solo
Edificio, las cuales a su vez sé subdiviran en dos areas:
todo lo referente a la Direccion y Administracion del Instituto
y la el area de Diagnostico y Clinicas, estas (itimas cuentan
con 13 cubiculos (Camaras gessel, Orfolalia, Médicos,
Psicélogos efc.) y ocupa una superficie de 798.00 m2 de
construccion.

En cuanto a Gobierno se cuenta con 11 cubiculos
(areas Administrativas, Direccion, Subdirecciones, Archivo,

Salas de juntas, Nicleo de sanitarios efc.), dando una
superficie de 747.17 m2 construidos y una superficie
total en conjunto de 1,515.17 m2 construidos.

Muros.

Los muros perimetrales seran a base de block comin de
15x20x40 aplanados con yeso mas pintura vinilica color a
escoger. En cuanto a muros divisorios estos seran de muro
de stud de lamina galvanizada de 3 5/8" cal. 20 enchapado
con carton de yeso de % “y calafateado con cinta perfatape
y redimix del nivel de piso terminado hasta una altura de 3.5
m. Los muros de bafios estaran emplastados y enchapados
con loseta ceramica marca vitromex o similar de 20x20 del
nivel de piso terminado y hasta una altura de 2.80 mts. Mas
una cenefa de color a lo largo del muro hasta llegar a una
altura de proyecto.  Por Ultimo en camaras gessel que se
encuentran detras de las Clinicas, los muros seran de
cancel de aluminio anonizado negro de 4" de esp. mas
cristal reflecta de 9 mm de espesor y en cubiculos de
oficinas los muros seran de cancel de aluminio anonizado
negro de 4" y 2 de espesor. més cristal claro de 9 mm. de
espesor.
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Pisos.

Los pisos seran de concreto f ¢= 250 Kg/ cm2, espesor de
12 cm y armado con var. # 3 @ 30 cm. en ambos sentidos,
el acabado sera loseta de interceramic antiderrapante de
50x50 cms con boquilla de color. En niicleos de bafios
acabado regleado mas loseta de interceramic antiderrapante
de 20x20 cms con boquilla de color.

Cubierta.

La cubierta se considera por su forma irregular y su doble
altura un sistema que garantice la seguridad en evitar
goteras, sea aparente en su parte interior y tenga cualidades
térmicas, por lo tanto se propone utilizar un sistema mixto a
base de una primera capa de lamina Zintro-r 101, con una
segunda placa de poliestireno,
espesor, mas una Ultima capa de lamina KR-18 cal 24, la
cubierta se considera pintarla por la parte inferior en toda el
area de usos comun.

de espesor de 2" de

Entrepiso.
En cuanto al area de Gobierno la losa de entrepiso sera
steel-deck 3w cal. 22 con concreto premezclado bombeable

LT g o

f'c =350 kg/cm2 y su acabado sera aparente para recibir
plafon rigido o registrable segiin sea el caso.

Plafond.

En el area de clinicas sera con plafon rigido de tablaroca de
' calafateado con cinta perfatape y resanado con redimix
mas pintura vinilica color a escoger. En acceso principal
(hall) sera lamina aparente en combinacién con domos para
dar luz natural. En sanitarios se colocaran plafon registrable
sin sombra de 24'x24" mca. Celotex mod. BET 157
Barroque con sistema de suspension mca. Amstrong
mod.15-16"exposed Tee.

Instalacion Hidraulica y Sanitaria.

En los niicleos de bafios mixtos contaran con alimentacion
de agua potable y drenaje sanitario. El consumo de agua
sera controlado por medidores de agua ubicados en la
concentracion de estos mismos.

Instalacion Eléctrica.
El edificio contara con un tablero de control de iluminacion
“switch”el cual controlara el edificio en tres




i)
iy &

FL2RRER

"?*Gﬁiﬁi‘%“:‘g;%mr?;-ﬁ:: L AR M RIS R PTIERY
R R NN e ¥ R ! t s Ty sh = d o TF 3, % o § ek o
S MEMORIA (ACABADODS INTERIORES)Y

k|
b
2y

partes. La iluminacion a utilizar sera la siguiente: Luminarias
fluorescentes de sobreponer de 2x39 V 127 en cubiculos de
area de clinica y Gobierno; en érea de Clinica en doble
altura asi como en el hall de acceso seran lamparas de
aditivo metalico 400w multitap intercaladas con lampara de
emergencia y todas las tuberias seran aparentes corriendo
por cubierta 0 muros, solo irén bajo fierra las tuberias y
conexiones necesarias (contactos trifasicos, apagadores
efc.).

Linea telefonica.
Cada cubiculo contara con tuberia y cableado para interfon
y linea telefonica.

ANEXO DE SERVICIOS.

El anexo de servicios se divide en dos partes:

A) Ubicado en la parte central del conjunto, un cuarto
que contiene el espacio necesario para una cistema,
el tanque elevado, las bombas, medidores y todo lo
referente a las Instalaciones hidrosanitarias.

TR RN

B) El segundo anexo se encuentra a un costado de los
talleres: donde se ubican el érea de regaderas y
vestidores, asi como el cuarto eléctrico
(motogenerador, transformador, tableros y transfer
etc.), bodega y cooperativa, y por ultimo ya se habia
mencionado el area de cafeteria que se encuentra
adosada al area de Gobierno.

Muros.

Para el anexo ‘A" (Cisterna): los muros perimetrales se
haran a base de block comin de 15x20x40 emplastados por
el interior a base de cemento-arena, mas pintura vinilica
color claro y el exterior estara aplanados con cemento-arena
a vinilica mca. comex o similar.

Para el anexo “B" (e cuarto eléctrico) los muros perimetrales
se haran a base de block comin de 15x20x40 emplastados
por el interior a base de cemento-arena, mas pintura vinilica
color claro y el exterior estara aplanados con cemento-arena
a vinilica mca. comex o similar y tendran un sardinel del
paso de transformador hacia el motogenerador.

TESIS CON




Para el drea de vestidores y regaderas los muros
perimetrales se haran a base de block comin de 15x20x40
emplastados y enchapados con loseta ceramica marca
vitromex o similar de 20x20 del nivel de piso terminado y
hasta una altura de 2.75 mts. mas una cenefa de 15 cm. de
color a lo largo del muro hasta llegar a una altura de
proyecto.

Pisos.

Para ambas &reas los pisos seran de concreto armado f ¢=
250 Ko/ cm2, espesor de 5" y armado con var. # 3 @ 30 cm,
acabado pulido con color integral para las dos areas, salvo
los vestidores, regaderas y lockers que seran con acabado
regleado mas loseta de interceramic antiderrapante de
20x20 cms con boquilla de color.

Plafond.

Para el area de mantenimiento sera la losa steel-deck
aparente con acabado de pintura de esmalte anticorrosivo
color claro. Para los vestidores, regaderas y lockers sera
con plafén rigido de fablaroca de %" calafateado con cinta
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perfatape y resanado con redimix mas pintura vinilica color a
€sCoger.

GENERALES.

Puertas.

Para el Area de mantenimiento, las puertas seran de marco
de metal mca. Amweld 3'x7' serie 2600 para muro de block
5-7/8', la puerta metalica mca. Amweld serie 1500 full flush
tipo f cal. 16 mas pintura de esmalte, jaladera con placa
marca quality mod. Qua40032D, placa de empuje mca.
Quality mod. QUA403D, bisagras Stanley FBB 179 4.5X4.5"
26 D, silenciador para marco de metal, chapa schlager
D53PORD26D con llave, placa protectora mea. Quality mod.
QUA48103432D.

Las puertas para aulas y cubiculos en general, seran de
marco de madera de pino de 3' x7' y puerta de madera de
pino mas pintura de esmalte, jaladera con placa mca.
Quality mod. Qua40032D, placa de empuje mca. Quality
mod.QUA403D, bisagras Stanley FBB 179 4.5X4.5" 26 D,
chapa schlager DS3PORD26D con llave, placa protectora
mca. Quality mod.QUA481034320.
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Cancelaria.

Toda la canceleria sera de aluminio anonizado color negro
de 4" y 2" de espesor. Los cristales seran de diferentes
espesores para las ventanas 6 mm y ventanales 9 mm, a su
vez seran de cristal claro, color humo y reflecta (color solar
gray de ¥4' de espesor).

Escaleras.

Seran de estructura mefdlica a base de canales
estructurales y escalones de lamina cal. 14 colados con
concreto armado con alambron de %' y acabado de loseta
interceramic antiderrapante (en area de Gobierno)

Mobiliario de sanitarios en general.
Para los niicleos de sanitarios en general los muebles y
accesorios basicos seran los siguientes:

Sanitario marca vitromex de fluxometro.
Fluxometro cromado mca. Helvex para sanitario.
Lavamanos de marmol sintético.

Llave mezcladora marca vitromex o similar.

Mingitorio marca vitromex de fluxémetro en color
blanco.

Fluxémetro cromado marca Helvex para mingitorio.
Mampara para bafio mca. Knickerbocker mod.
Metropolitan.

Mampara para mingitorio marca Knickerbocker tipo
wh.

Espejo de ¥4’ de espesor con marco de aluminio de
1-112".

Jabonera mca. Crisoba.

Papelera sanitaria mca. Crisoba.

Secador de manos eléctrico.
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3.1.2 ACABADOS EXTERIORES.
LOS EDIFICIOS EN SU CONJUNTO.

El Instituto Especial de Audicion y Lenguaje, se desarrolla
en cinco cuerpos de edificios. E! criterio estructural de estos
Edificios es el mismo independientemente que ellos se
encuentran separados, pero conformando todo un conjunto.

La superficie total de desplante a cubierfo de los
edificios es de 4,778.74 m2; la superficie total para areas
de recreacion (canchas, patios, pasillos y areas comunes
efc) es de 8,761.87 m2; para el drea de estacionamiento
(A'y B) es 2,845.68 m2 y dreas jardinadas es de 9,364.71
m2. Todo lo anterior desplantado en una superficie tofal
de terreno de 25,751.00 m2.

Acabados exteriores.

Los acabados que a continuacion se mencionan, se aplican
en general a todos los cuerpos de los edificios del conjunto,
salvo aquellos que sean especificadas sus diferencias.
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Cimentacion.

La cimentacion se desplantara a 0.90 m del terreno natural,
con una base hidraulica de 20 cm. de espesor, se propone
solucionar a base muros de contencion que seran de
concreto fc= 200 kg/cm2 y acero de refuerzo de fy= 4200
kg/cm. Los firmes contaran con juntas constructivas, juntas
de control y juntas de expansién en cuadros no mayores de
3.0 m2.

Muros perimetrales.

En los muros de las fachadas principales perimetrales seran
a base de block comiin 15x20x40 cm rayados por el interior
para recibir acabado final semirugoso, con disefio de
entrecalles cuadriculado mas pintura vinilica para exteriores
color a escoger.

Cubierta.

La cubierta en las areas de Direccion de Rehabilitacion y
Ensefianza, sera aparente colocada a una altura de
proyecto (3.00 m) se usard steel-deck 3w cal. 22 con
concreto premezclado bombeable fc=350 kg/cm2 mas
tratamiento para dar pendiente pluvial minima del

30
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2% (con capas de relleno, impermeabilizados, entortados,
lechareados y pintura elastomérica efc.)

La cubierta en Sala de usos multiples, Gobiemo y
Diagnostico seran de lamina Kr-18 galvanizada cal. 24 con
grapas, pijas y fraslapes, mas aislante R-11, recubrimiento
vinilico y colocacion de lamina acrilica translicida para una
fluminacién natural y con una pendiente minima de 1.5 %
para el desagiie pluvial.

Estructura.

En cuanto a la estructura del para la Sala de Usos
Miiltiples, Gobierno y Diagnéstico, se considerara estructura
metalica compuestos por columnas “I" y “W’ de secciones
constantes y perfiles estructurales PTR de diferentes
secciones, (ver planos estructurales) trabes de armaduras
de angulos en cubieras y trabes ‘I". La seccion de las
columnas, quedara bajo nivel de piso terminado y estara
protegida a base de sonotubo mas relleno de concreto, asi
mismo las columnas contaran con su placa base, anclas y
seran niveladas con cemento embeco o similar.

URBANIZACION.

En los exteriores se trabajara una imagen urbana uniforme
para todo el conjunfo. Los  estacionamientos se
desarrollaran en dos modulos que daran servicio exclusivo
al Instituto, uno de ellos para el area de Licenciatura y ! otro

para el resto del conjunto.

TERRACERIAS.

En cuanto a las terracerias se entiende que el terreno se
limpiara de todo escombro existente, se despalmara en
cote de 80 cm para eliminar la capa vegetal y se
conformara de fa siguiente manera:

BANQUETAS.

Una vez retirada la capa vegetal, la capa resultante del
terreno natural se tratara con un espesor de 30 cm. y
diferentes anchos, escarificando, homogeneizando, y
compactando al 95% respecto de la prueba porter estandar
y/o proctor SOP (SCT).

Una vez afinada la terraceria se formard una subase
hidraulica de 20 cms. de espesor compuesta con material
de banco bien graduado con tamafio minimo de

81




1-1/2", el cudl debe tener un VRS estandar saturado del

80% minimo, limite liquido de 30% maximo, contraccion
lineal del 2.5 maximo, valor cementante de 5 kglcm2
minimo y compactacion del 95%.

Como paso final se dara una base de concreto fc= 150
kg/cm2 acabado segin disefio (estampado, fino, rayado,
floteado, loseta, granito etc.).

ESTACIONAMIENTO.

Una vez refirada la capa vegetal, la capa resultante del
terreno natural se fratara con un espesor de 30 cm.
escarificando, homogeneizando, y compactando al 95%
respecto de la prueba porter estandar y/o proctor SOP
(SCT). Una vez afinada la terraceria se formara una stibase
hidraulica de 20 cms. de espesor compuesta con material
de banco bien graduado con tamafio minimo de 1-1/2", el
cual debe tener un VRS estandar saturado del 80% minimo,
limite fiquido de 30% maximo, contraccion lineal del 2.5
maximo, valor cementante de 5 kg/lcm2 minimo y
compactacion del 95%.

Si es necesario para dar niveles de Proyecto se podran
hacer terraplenes con arena cementada de banco en capas
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de 30 cm compactadas al 95% proctor. Por (itimo se dara

una carpeta asféltica de 5 cms. de espesor, incluyenda riego
de liga FR-3.

Guarniciones de concreto.

Las guarniciones, seran de concreto premezclado de fc=
200 kg/cm2 T.M.A. %" armados con var#3 @ 30 cms, serén
tipo “I" de 32.5 cms. y altura maxima de 30 cm.

Cunetas.

Cunetas de concreto fc= 200 kg/cm2, armadas con var. #3
@ 30 cms. TMA. %' seran tipo ‘L" de 30 cms. altura
maxima 15 cm. de corona y de 60 cm de base, para dar

pendientes pluviales en areas de estacionamiento.

Lineas de pavimento.

Se trazaran lineas en el pavimento a base de pintura color
blanco mca. Frazze o similar en franjas de 10 cms. de
espesor para delinear los cajones de estacionamiento,
franjas de color amarillo trafico para delimitar cruce

peatonal, sentido de calle y franjas en guarniciones; y por
ultimo franjas de color azul con logotipo para
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delimitar cajones de discapacitados y franjas rojas en
esquinas de guarniciones y lugares donde este prohibido

estacionarse.

Topes de estacionamiento.

Se colocaran topes de concreto de 90x15 cm. fo= 200
kg/cm2 anclados al pavimento por medio de var. %" incada,
colocados por reglamento R.C.D.F.

REGISTRO VARIOS.
Se tendran registros para cada una de las instalaciones los
cuales seran los siguientes:

Registros sanitarios.

A base de block comun de 15x20x40 cm. emplastados con
cemento arena y plantilla de concreto, asi como tapadera de
concreto armado enmarcada con marco y contramarco
metalico de angulo de 1 ¥2".

Registro pluvial. A base de concreto reforzado con drenaje
pluvial en la parte inferior y tapadera circular de fierro
fundido con un didmetro de 84 cms.

LETRERO DIRECTORIO.

Se contara con un letrero luminoso, el cual se localizara
sobre la Ave. del Iman colocado cerca del ascenso y
descenso peatonal y sera construido a base de block de
15x20x40 hasta una altura de 3.00 mts. El letreso sera a
base de estructura metalica y muros de stud de lamina
galvanizada cal. 20 durock de 5/8" mas acabado final.

SENALIZACION.

Se colacaran letreros viales, donde se indique la “entrada’,
la “salida”, el “Alto, la “velocidad permitida’, “sentido de
circulacion”,  “‘cajones  para  discapacitados”  en
estacionamiento efc.; estos se haran a base de material

metalico de lamina cal.14.

BOTES DE BASURA.
Todos el Conjunto contard con botes de basura fijos,

ubicados estratégicamente en lugares de mayor trafico para
los usuarios; asi como, las dos areas de estacionamiento
que contaran con botes medianos de basura, colocados en
clu de sus extremos y por ultimo contendran botes rellenos
de arena para algin siniestro.
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CONTENEDORES DE BASURA.

El patio de descarga que nos lleva al area de servicios
contara con un modulo para albergar 4 contenedor de
basura, el cual estara construido con block de 15x20x40
cms. Mas emplaste cemento-arena, mas comisa de
concreto y puertas de perfil prolamsa y lamina pintada con
pintura de esmalte marca comex o similar.
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3.1.3 MEMORIA HIDRAULICA.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Se ha proyectado dotar de Instalaciones Hidraulicas al
Conjunto de todos los cuerpos de la Institucion (Diagnéstico
Gobierno, Docencia, Servicios y Licenciatura) tomando en
cuenta las Normas establecidas en el R.C.D.F.

, DOTACION ,
~ CONCEPTO NO. NO. TOTAL
L - | CUARTOS | PERSONAS
Aulas de Escuela 19 20 300
Aulas licenciatura 4 24 96
Diagnostico y 19 1 30
Gobierno
Profesores y 1 5 43
Mantenimiento
Total 43 469

Dotacion de agua /pers. ./dia = 100 fitros.
No. Aulas = 43 cuartos.
Total de personas = 469 personas.

Total = 46,900.00 fts/dia.

WORIA HIDBAULICA

RIEGO.
De jardines =9364.31 m2 X3 Its. = 28,094.13 Its.
De patios = 8,761.0(30%) m2 X 2 Its. = 5,256.64 Its.

Toma.

Total Agua potable = 46,900 fts.
46,900.00 / 86400 seg. = 0.54 lts/seg
Diametro de tuberia = 19 mm.
Pérdida de carga por friccion = 0.23 Its./ seg..

Almacenamiento (cisterna agua potable).

46,000 X 2 = 93,800 Its. 93.680 m3
Cisterna agua potable.
Capacidad de (6.75X7X2m) 94.50 m3

Tiempo de Hlenado con tuberia de 19 mm = 93,800 Its / 0.23
lts/ 3600seg =

407,826.08 seg./3,600 seg.= 113 horas
BOMBEO.

Capacidad del tanque elevado es de 1/3 de la dotacion total
=93,800/ 3= 31,266 Its. =31.2 m3.

31.2/3000 LTS. C/T= 10 tinacos esféricos.




EL SISTEMA DE SUMINISTRO.
El sistema de suministro utilizado sera el combinado

(presion-gravedad).  Se  utilizaran cisternas  d
almacenamiento y un sistema de bombeo a tanque elevado
(tinacos) a una altura dindmica de 20 mts. Para la
alimentacion a todo el conjunto.

Toma.

Total Agua pluvial = 33,350.77 Its.
33,350.77 / 86400 seg. = 0.38 Its/seg
Diametro de tuberia de 19 mm.
Pérdida de carga por friccion 0.23 Ifs./ seg.
Almacenamiento (cisterna agua pluvial).

33,350 X 2 = 66,701.54 Its. 66.70 m3
Cisterna agua pluvial.

Capacidad de (5.5X6X2m) 66.00 m3

Tiempo de llenado con tuberia de 19 mm = 66,701.54 its /
0.23 Its/ 3600seg =

290,006.69 seq./3,600 seg.= 80.50 horas

TOMA DOMICILIARIA.
Se cuenta con una red de agua potable municipal de la cual
nos conectaremos por medio de una tuberia de 2" de PVC

ced. 40 , medidor, valvulas y accesorios hasta las cisterna,
terminando esta linea con valvula de flotador, la cual
controlara el nivel de la misma, esta a su vez bombeara el
agua hacia un tanque elevado y este alimentara a todo el
Conjunto.

LA CAPACIDAD DEL TANQUE ELEVADO.

Es de 1/3 de la dotacion total diaria. Para elevar el agua al
tanque se utilizaran  equipo de Bombeo Hidroneumatico
para suministrar y mantener la presion necesaria en cada
salida de agua. El equipo de Bombeo Hidroneumatico,
cuenta con dos bombas de 5 HP, de 70 gal./min, a 115
tdm. la cual trabajard permanentemente, para no ser
insuficiente la presién de agua. La altura dinamica = 20 mfs.

El gasto es de 1.68 Its./ seg. Tenemos entonces una presion
de 2 Kglem2. Lo cual nos garantiza lo correcto en cualquier
punto del conjunto.

LA CISTERNA (Agua potable).

Almacenara agua (misma que se utilizara para sistema
contra incendio) que tendra el volumen total correspondiente
a la dotacion durante 48 hrs. Esta cistemna estara localizada
debajo del cuarto de mantenimiento A y sera hecha a base
de concreto fc= 250 kg/cm2 con muros de 15 cms. de
espesory cubierta de 15 cms. de espesor.




U »é}"‘ti‘)ﬁ; SR WL S 'ﬂ""l}
RIS SAN }ﬁ{? Tﬁ 2

3.1.4 MEMORIA SANITARIA.

La Instalacion sanitaria desaguard aguas servidas (negras).
Teniendo dos conexiones en el conjunto la primera sera por
Ave. del Imén y la segunda por Paseo de la Llave.

LA CONEXION AL COLECTOR MUNICIPAL.
Sera tuberia de ABS de 150 (8") de cédula 80, dicho
albarial tendra una pendiente minima del 1.5 % con gasto
maximo de 12 kg. e 12.3 Its/seg. y una velocidad de 0.85
m/seg. Las pendientes se verificaran, de tal manera que los
niveles proyectados, no sean mas bajos que el nivel donde
se va a descargar de ser a si se debera instalar un
carcamo de bombeo para guias negras y elevar el nivel de
descarga.

Los sanitarios estaran conformados por tuberias de
fofo. 6 ABS de 100 mm (4") de diametro y con capacidad 6
lts./servicio y los lavabos, regaderas y mingitorios con
diametros de 50 mm. y 10lts/min. a estos tubos se les
afiadira a su vez tubos ventiladores de 50 mm (2") y seran
de PVC ventilando 1 tubo/5 we y 1 tubo/8 mingitorios. Se
dejaran registros de boca de limpieza en interiores, esta red
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se proyectara con una pendiente minima del 1% y
cuidando fa direccion de los flujos, no debe de haber flujos
encontrados.

Se instalaran coladeras de piso en donde sea necesario asi
como tapones de registro los cuales se colocaran a cada 10
mts y/o en cada cambio de direccion, hasta de 1 m de
profundidad seran de 40x60 cm. de 2.0 m de profundidad
seran de 50x70 cm. y mas de 2.0 m seran de 60x80 cm.

DRENAJE PLUVIAL.

La red sera con tuberia PVC 8" ced. 40 color blanco en
interiores y exteriores. En todas las azoteas se dejaran
coladeras de prefil adecuadas para la eliminacion de las
aguas de lluvia, conectadas a bajantes no menores de 4" de
diametro.

LOS BAJANTES Y RIEGO.

En los edificios estaran conectados directamente a una
rejilla perimetral, la cual iran conectada con una tuberia
principal conduciendo esta agua por medio de tuberias con
una pendiente minima del 0.3 % hacia una rejilla colectora

de agua pluvial, la cual llevara el agua a un




ORIA SANITARIA

sistema de reuso para distribuir el agua para usos exclusivo
de excusados y &reas de riego. Para el sistema de
suministro de estos, se utilizara dos bomba con potencia de
5 hp. que inyectara el agua hacia la red con sistema de
riego uniforme para areas jardinadas; la red de riego de
jardines se hara con una tuberia de PVC ced. 40. y por
ultimo para el riego de patios y circulaciones, se colocaran
tomas de agua en lugares estratégicos para su
mantenimiento.
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3.1.5 INSTALACIONES ELECTRICAS.

SISTEMA DE TRANSICION AEREO SUBTERRANEA.

Se considerara una subestacion eléctrica tipo pedestal en
media tension con transicion aérea, (el nivel del voltaje
aproximado sera de 13200 volfs en primario y secundario en
480.

Capacidad. De acuerdo a la carga por servir y que
consideremos en una apreciacion previa de 750 KVA.

Tipo de servicios:
¢ Conectados a la red de nuestro Instituto.
o Conectados a un tablero general y transformador de
la red (servicios en baja tension).
e Servicios propios del Instituto Especial de Audicion y
Lenguaje.
Se usaran transformadores y tableros tipo pedestal, asi
como circuitos subterraneos con cable de potencia, de tal
manera que dentro del area del Conjunto no existan cables
o instalaciones aéreas con poste, con excepcion de las
transiciones de acometida.
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Todas las acometidas de cada uno de los edificios del
conjunto, ya sean en media o baja tension seran
subterraneas.

Se consideran registros de concreto armado (de paso o
conexiones norma C.F.E.) en los cambios de direccion al
circuito o a la llegada de equipos.

Las canalizaciones para circuitos de media tension seran
con tubo conduit pvc ced. 40 uno por conductor en una
cepa y con proteccion de concreto (norma C.F.E.).

Cada uno de los edificios contara con su medidor de energia
eléctrica en muretes colocados estratégicamente para su
mejor uso y mantenimiento.

SUBESTACIONES, TABLEROS Y ALIMENTADORES EN
BAJA TENSION.

Se construiran una subestacion para el conjunto del Instituto
(transformadores tipo pedestal unicamente) tantas como
sean necesarias, para dar servicio a los cuerpos del
conjunto, derivando los servicios desde un tablero central
(tipo pedestal), concentracion de medidores y de distribucion
y desde ahi se llevara un alimentador al centro de carga de
cada cuerpo, con la capacidad en KW asignada

89
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para cada usuario en base a disefio. La instalacion eléctrica
estara bajo las normas NOM, vigentes y con verificacion de
una UVIE (unidad verificadora de instalaciones eléctricas),
dependiente de la SEMIP.

Esta subestacion se construiran en un lugar adecuados y
estratégico, el cual formara parte del sistema general de
distribucion en media tension el cual pasara a propiedad de
la C.F.E. para su operacion y mantenimiento (segun el
contrato que se realice con la Institucion).

ALUMBRADO EXTERIOR.
En fachadas, pasillos y patios, el alumbrado exterior se hara
mediante arbotantes metalicos, con luminarias tipo poste
para obtener un buen alumbrado exterior con un nivel
luminico de 2 a 3  foot candels con una razon de
uniformidad menor a 1:3; también se consideroé usar
luminarias tipo reflector para iluminar algunas fachadas y
pasillos exteriores. El tipo de luz que se considerara en el
exterior es: metal halide para iluminar fachadas y vapor de
sodio A.P. para alumbrado de estacionamiento.

Dentro de esta instalacion, consideraremos el

anuncio luminoso principal del Instituto; todo el control de
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este sistema de iluminacion se ha proyectado para una
operacion totalmente automatica mediante foto celdas, con
factores y timer switchs. Asi también se consideran los (4)
anuncios directorios sembrados en distintas zonas del
conjunto, estos a su vez, se controlaran por un sistema de
iluminacion mediante foto celdas con factores y timer
switchs.

ILUMINACION INTERIOR.

El tipo de alumbrado cubrira fas funciones de iluminacion y
ornamentacion de aulas, cubiculos, pasillos efc., el cual ira
regido por el disefio arquitectdnico, razon por la cual el tipo
de luminarias seran variadas en todo el conjunto, lo cual
nos dara un efecto de mayor amplitud y confort en todo el
recorrido por la Institucion.

En cuanto a las aulas en general, estas contaran con
luminarias fluorescentes de sobreponer de 2x39 V 127 V 60
HZ afp color blanco de(1.4x0.365) 5160 limenes vy
(2.44x.31) 12100 lamenes difusor de poliestireno tediar kiite
KSHS intercaladas con luminarias de emergencia.

TESIS CON
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En areas donde se lieve plafon registrable seran
luminaria fluorescente tipo canal de dos focos de 32 wa 120

volts. En area de Sala de usos milltiples, Diagnostico y hall
de Gobierno, seran lamparas de aditivo metalico 400 W
multitap con cuarzo de 250 w encendido rapido para
lamparas normales y con encendido de emergencia para
las mismas y para los que lieven plafon registrable sera
luminaria fluorescente tipo canal de dos focos de 32 wa 120
volts. Finaimente todas las tuberias seran aparentes
corriendo por cubierta o muros, solo iran bajo tierra las
fuberias y conexiones necesarias (contactos ftrifasicos,
apagadores efc).

SALIDAS Y CONTACTOS.

Se considera la alimentacion de contactos dobles y
alumbrado fluorescente en las areas de servicios, tales
como cuarfo de equipos, oficinas administrativas, aulas,
consultorios, servicios sanitarios, cuarto de mantenimiento
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CUARTO DE EQUIPOS.
Se considera la alimentacion por medio de centros de carga
al equipo hidroneumatico.
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3.1.6 INSTALACIONES ESPECIALES.

CUARTOS DE MANTENIMIENTOA Y B.

Este albergard el equipo necesario para el buen
funcionamiento del Institufo Especial de Audicion y
Lenguaje, el cual estara ubicado en dos partes: la parte
central del conjunto, asi como, en el lado oeste del patio
central, el cual contendra lo siguiente:

A) Bomba de combustible para el Sistema contra
Incendio y bomba hidroneumatico.

B) Cuaro eléctrico un espacio para tableros,
motogenerador, transformador, transfer efc.

Muros.

Los muros perimetrales se haran a base de block comun de
15x20x40 por el interior para un acabado aparente y el
exterior tendra aislamiento de poliestireno de 2" de espesor
mas malla de poliéster mas emplaste probond o similar para
recibir acabado final exterior.

TESIS CON
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Pisos.

Los pisos seran de concreto f'c= 250 Kg/ cm2, espesor de 5"
y armado con var. # 3 @ 30 cm. en ambos sentidos,
acabado pulido mas sellador epdxico.

Entrepiso ylo Cubierta.
A base de estructura steel-deck y concreto fc= 250 kglcm?2
acabado pulido para recibir acabado (segun sea el caso).

Estructura.

La estructura sera a base de columnas de concreto armado
fc =250 kglcm2.

Puertas.

Marco de metal marca Amweld 3'x7' serie 2600 para muro
de block 5-7/8", puerta metalica mca. Amweld serie 1500 full
flush tipo f cal. 16 mas pintura de esmalte, bisagras Stanley
FBB179 4.5 x 4.5" 26 D cierra puerta automatico LCN mod.
Quad0032D, y placas de empuje de acero inoxidable marca
Quality AL  silenciador para marco de metal, chapa schlager
D53PORD26D con llave.




Louvers.
En ambos cuartos de equipos se llevara en los muros
exteriores unos louvers para su ventilacion.

SISTEMA CONTRA INCENDIO.

El sistema contra incendio sera a base de una red principal
subterranea de 4" de diam. que atravesara cada cuerpo de
edificio, abasteciendo de valvulas de confrol, soporteria y
accesorios muy necesarios para distribuir gabinetes contra
incendio 1-1/2" 100 ft. localizados en los pasillos exteriores;
en extensiones mayores a 500 m2 estos gabinetes estaran
distribuidos de tal manera que daran servicio en un radio de
accion de 30 mts.

Contaran también con una red de hidrantes de muro
para manguera de 2 %' de diam. por el interior de los
edificios a cada 30 mis de separacion, asi como hidrantes
de cubierta de 2 2 diam. para instalarse sobre la

techumbre con un radio de accion de 75 a 100 mts.

Provistas las llaves siamesas 4" x (2) 2-%2" incluyendo
valvula check para la red de hidrantes de pedestal sobre
banquetas de estacionamiento estaran conectados a la red
de agua potable.Todo este sistema de tuberias para la red

L MEMSRIA [INSTACACIONES ESPECIALES)

contra incendio estara alimentado por medio de un sistema
de bombeo de 750 GPM a 125 Psi, accionado por motor de
combustion incluyendo controladores de bombeo y bomba
de mantenimiento de presion.

Sistema de detencion contra incendio.

Se considera instalar un sistema de detencion contra
incendio el cual monitoreara la instalacion del Sistema
contra incendio y la colocacion de estaciones de jalon
indicadoras de un siniestro.

Sirena con luz estroboscopica.

Esta sirena estard localizada una arriba de cada estacion
de jalon y esta disefiada para que cumpla con el ADA
(AMERICAN WITH DISEBILITIES ACT) y para los
requerimientos mas importantes de la UL 1971 standar para
los que tienen impedimentos auditivos siendo esta la
funcion primordial de este dispositivo fa cual enviara la
primer sefial para el aviso de emergencia de evacuacion
para salvar vidas. Al ocurrir el evento el panel respondera
con una sefial de salida que activara una sirena y una luz
estroboscdpica que dara la sefial de alerta.
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SISTEMA DE ALARMA CONTRA ROBO.

El criterio del sistema de alarma contra robo que se
considera es tener un controlador o monitor de incidentes, el
cual detectara a manera en sefial activado por un boton que
estara ubicado en los accesos principales como: la entrada
a la Escuela, a la Sala de profesores, a la Sala de usos
miultiples, al cuerpo de Administracion y Diagndstico, asi
como al edificio de Licenciatura.

El PC 4020 es un control altamente flexible y versatil
que ayuda al instalador a enfrentar los mas altos
requerimientos del sistema de seguridad. El corazon del
sistema es el panel de control principal, designado que esta
conectado a otros elemenios del sistema utilizando 4
conductores comunes de cableado sin proteccion a la
estacion, el panel principal procesa informacion de sefial y
se comunica a la estacion de monitoreo (sensormatic). El
panel principal es capaz de supervisar 16 zonas cualquiera
de las cuales pueden ser definidas para incendio o contra
robo o también manejar hasta 8 divisiones totalmente
independientes asignando zonas y su correspondiente
clave de acuerdo a las instrucciones del instalador.

RIS

La capacidad basica es de 16 zonas del PC 4020 sera
expandida también utilizando modulos de PC 4010, PC
4116 o PC 4116, los cuales proveen 8, 16 0 64 zonas de
entradas adicionales respectivamente hasta un maximo de
128 zonas. El PC 4108 y PC 4116 estan disefiadas para
utilizarlas con cualquiera de los gabinetes y solo son
enviados como paneles PC.

El médulo PC 4164 esta disefiado para colocarse dentro del
gabinete provisto.

Los sistemas de operacion y programacion son llevados a
cabo utilizando el display de cristal liquido LC 4500, este se
conecta a cualquier punto del sistema a las cuatro
comunicaciones de cable ‘bus” o “‘combus” su especifica
identificacion siendo determinada autométicamente en el
proceso de instalado. Un maximo de 16 cables LC 4500
puede ser utilizado en cualquier sistema.

TELEFONIA.

se contara con alimentacion de tuberia telefonica que viene
de los registros extemos de la compafiia telefonica
correspondiente (TELMEX) y que dara servicio a todo el
Instituto.




1 97 1 P-1-CJ0 1:250 TRAZO Y SENALIZACION DE CONJUNTO
2 98 1 P-ACIA 1:260 CUBIERTAS DE CONJUNTO

3 99 1 P-ACJ-2 1:250 ARQUITECTONICOS DE CONJUNTO

4 100 1 PACI3 1:250 ALZADOS Y CORTES GENERALES

5 101 1 P-ATP 1:100 PLANTAS TIPO DEL CONJUNTO

3 102 1 P-A-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO

7 103 1 P-A-2 1:78 ALZADOS Y CORTES DE DIAGNOSTICO
8 104 1 PA3 1:100 LICENCIATURA

9 106 1 PA4 1:100 SALA DE USOS MULTIPLES

10 106 1 P-AS 1:100 TALLERES

1 107 1 P-AS 1:100 PRIMARIA A

12 108 1 P-AT 1:100 PRIMARIA B

13 109 1 P-A-8 1:100 PREPRIMARIA

14 110 1 P-AD 1:100 [INTERVENCION TEMPRANA Y ACCESD
15 [ 1 P-A-10 1:100 “|ANEXO DE SERVICIOS

16 12 1 P-ACAB-D SIE CUADRO DE ACABADOS GENERAL

17 13 1 P-ACAB-1 1:250 'ACABADOS DE CONJUNTO CUBIERTAS Y JARDINERIA Y PAVIMENTOS
18 14 1 P-ACAB-2 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO

19 15 1 P-ACAB-3 1:75 ALZADOS Y CORTES DE DIAGNGSTICO
20 116 1 P-ACABA 1376 LICENCIATURA

21 17 1 P-ACAB-§ 1278 SALA DE USOS MULTIPLES

22 118 1 P-ACABS 1:100 TALLERES
23 119 1 P-ACAB-7 1:100 PRIMARIA A

24 120 1 P-ACAB-8 1:100 PRIMARIA B

25 121 1 P-ACABS 1:100 PREPRIMARIA

26 122 1 P-ACAB-10 1:100 INTERVENCION TEMPRANA Y ACCESO
27 123 1 P-ACAB-11 1:100 |ANEXO DE SERVICIOS

28 124 1 P-CF-A SIE CORTES POR FACHADA

29 125 1 PHA SIE PLANO DE HERRERIA

30 126 1 P-K-1 SIE _|PLANO DE CARPINTERIA
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 DESCRIPCION

N 127 2 P-EST-CJ0 SIE CUADRO DE ESPECIFICACIONES

3 129 1 P-EST-CJ1 1:250 ESTRUCTURAL DE CONJUNTO (CIMENTACION)
34 130 1 P-EST-CJ-2 1:250 ESTRUCTURAL DE CONJUNTO (FIRMES)

35 131 [] P-EST-CJ3 1:250 ESTRUCTURAL DE CONJUNTO (CUBIERTAS)
36 132 1 P-EST-1 1:75 DIAGNGSTICO Y GOBIERNO (CIMENTACION)
a7 133 1 P-EST-2 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (FIRMES)

38 134 1 P-EST-3 17 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (CUBIERTAS)
39 135 1 P-EST-4 SIE DETALLES DE CIMENTACIONES

40 136 1 P-EST-5 SIE DETALLES DE CONEXIONES

41 137 1 P-EST$ SIE DETALLES DE ATIESAMIENTO

42 138 1 P-EST-7 SIE DETALLES DE CONEXIONES

43 139 1 P4H-CJ 1:250 HIDRAHULICO DE CONJUNTO

44 140 1 P4HA 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (HIDRAHULICO)
45 141 1 PIH-2 SIE CUARTO DE CISTERNAS

46 142 1 PIHI SE___ [iISOMETRICO (HIDRAHULICO

47 143 1 P4H4 SIE |ISOMETRICO (RIDRAHULICO

48 144 1 P4H-5 SIE [ISOMETRICO (HIDRAHULICO

49 145 1 P4H8 SIE [ISOMETRICO (HIDRAHULICO|

50 148 1 PIS-CJ1 1:250 SANITARIO DE CONJUNTO

51 1w 1 P4S-CJ-2 1:75 DIAGNGSTICO Y GOBIERNO (SANITARIO)
52 148 1 P51 SIE DETALLES SANITARIOS

53 149 1 PiS2 SIE ISOMETRICG (SANITARIOS)

54 150 1 Pis3 SIE |ISOMETRICO (SANITARIOS)

55 151 1 P-S-4 SIE [ISOMETRICO (SANITARIOS)

56 152 1 PS5 SIE |ISOMETRICO (SANITARIOS)

57 153 1 P-EL-CJ1 SIE DIAGRAMA UNIFILAR

58 154 1 P-EL-CJ-2 1:250 ELECTRICO DE CONJUNTO

59 155 1 P-EL1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (ELECTRICOS)
60 156 1 PEL2 SIE DETALLES ELECTRICOS

61 157 1 P4G-CJ-1 1:250 _ [INST. CONTRA INCENDIO DE CONJUNTO

62 158 1 P4G-1 1:75 |DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (INCENDIO)

63 159 1 P-BAP-CJ-1 1:250 INST. BAP DE CONJUNTO

64 160 1 P-BAP-1 1:75 DIAGNOSTICO Y GOBIERNO (BAP)
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: PROPUESTA FINANCIERA
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3.3.1 GENERALIDADES DE FINANCIAMIENTO.

El mercado de Bienes raices, define que un bien inmueble no tiene mas sustancia que el flujo de ingresos que produce al
propietario; planteamiento que el inversionista tiene para juzgar la rentabilidad de un inmueble como negocio.

Por naturaleza los proyectos inmobiliarios tienen una recuperacion de la inversion a mediano o largo plazo, aunado a las
condiciones de crédito y demas variables que influyen en la planeacion del tiempo, la decision es tomada por el inversionista en
base a sus expectativas de inversion.

Se considera para este proyecto un horizonte de 10 afios en los cuales se analizara su comportamiento bajo condiciones
esperadas de operacion y funcionamiento.

Determinadas las caracteristicas cualitativas y cuantitativas del proyecto, basados en los estudios técnico y de mercado, se
presenta un modelo “tipo” de financiamiento con las siguientes caracteristicas:

7] noviembre de 2002

$10.00 pesos M. N. por dolar USA.
Particular de adquisicion

Banca de primer piso

En pesos mexicanos.

TIE* més puntos adicionales

10 Afios {Negociable)

Pagos mensuales

1 Afio.

| Abonos iguales al principal (sobre saldos msolutos)
| {No aplicable a proyecto)

:}Facha del anilisis

*Amortizacion dol cr@d _
“Reestructura: i




Este modelo de financiamiento se baso en créditos otorgados a Instituciones analogas, las caracteristicas de cada rubro son
determinadas en la negociacidn banco-inversionista, por 1o tanto los esquemas de financiamiento varian de acuerdo al giro y
naturaleza del tipo de proyecto de inversion.

3.3.2 ESTADO DE RESULTADOS.

El valor de una propiedad bajo la dptica de un inversionista es presentado por el valor presente de los flujos futuros que genere
un proyecto. La presentacion tedrica de la evolucion econdmica de un proyecto inmobiliario a un tiempo determinado se le
conoce como estado de resultados del proyecto; las partidas que lo integran reflejan basicamente los ingresos potenciales del
bien menos las erogaciones que lo afecten obteniendo residuaimente la posible utilidad real del proyecto.

+ Ingresos de Proyecto
- Egresos de Proyecto
. Costos Financieros
. Deducciones Fiscales
: : : = Utilidad antes de impuestos
J : ' . Impuestas
! ' = Utilidad neta

+ Deducciones Fiscales
. ago de capita | TESIS CON
Pago de capital FALLA DE ORIGEN

= Fiujo Neto de Efectivo* (Fne)
Presentacion General de Estados de Resultados
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Para simular el analisis de un inversionista, es importante detectar las siguientes tareas:

e Analizar el ingreso actual, estableciendo el nivel de rentabilidad (cuotas) en el mercado y pronosticar el ingreso futuro en
cada afio durante el periodo propuesto de planeacion basados en estimados de la demanda del servicio (personas
discapacitadas demanda y oferta).

* Pronosticar otros ingresos, incluyendo ingresos de clausuras escalatorias en rentas, concesiones y posibles ventas de
activos durante el periodo de analisis.

o Pronosticar gastos futuros, después de analizar los gastos de operacion historicos, la experiencia de propiedades
competitivas y el presupuesto actual del proyecto.

o Pronosticar el servicio de la deuda de hipoteca basados en términos de financiamiento existentes o propuestos.

o Estimar el ingreso neto de operacion o flujo de caja antes de impuestos a ser generados por la propiedad en cada afio del
el periodo de tenencia pronosticado.

3.3.3 PLANTEAMIENTO GENERAL.

A continuacion determinaremos los conceptos que en funcion materializan el proyecto. En primera instancia la parte medular del
proceso de estimacion de Ia factibilidad de la inversion.
/ : Con fines de este ejercicio se presentan las partidas para el modelo de un Clinica-Escuela, sin embargo las partidas varian de

acuerdo a politicas locales y estatales, de este modo se consideran exclusivamente las proporcionadas por /a Secrefaria de
Desarrollo Econémico del Distrito Federal.
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| ModeloBass | Modelo Base
100 L T
CIMENTACION 194,670.86 353,615.00
ESTRUCTURA 534,493.76 535,335.00
CUBIERTA EXTERIOR, 214,509.85 950,635.00
COSNTRUCCION INTERIOR 266,061.00 309,523.00
SISTEMA MECANICO 67,516.09 67,516.09
SISTEMA ELECTRICO 136,052.86 175,319.00
CONDICIONES GENERALES, 228,451.25 228,452.00
1,641,755.67) 2620,399.08

SUPERFICIE TIPO 3,670.00

Modelo base por m2.

o e N

TIPO DE EDIFICIO - Superfich Unitardo -~ © . . Total i &5

PA3 LICENCIATURA 874 m? 3,670.00 247413050

PAG (EDIFICIOS DE ESCUELA} PRIMARIA B| 2%6m 3,870.00 1,196,420.00

PA7 {EDIFICIOS DE ESCUELA) PRIMARIA A 326 mt 3,670.00 1,186,420.00

PAB (EDIFICIOS DE ESCUELA) INTERVECION TEMPRANA I 3,670.00 1,435,704.00
PAY (EDIFICIOS DE ESCUELA) CONTROL E INTERVENCION 553m 3,870.00 2,027,931.80

PA10 (EDIFICIOS DE ESCUELR) MATENIMIENTO ETC. 249 e 3,670.00 915,261.30
PA4 SALA DE USOS MULTIPLES| 619 m’ 3,963.60 2,451,526.24

PAS (EDIFICIOS DE ESCUELA} TALLERES 336 m* 3,963.60 1,331,452.51

PA1 DIAGNOSTICO Hrm 4,220.50 3,026,815.99

PA1 ADMIMISTRACION 798 m* 4,220.50 3,367,958.00

PASILLOS 509 200 101,754.00

CUARTO DE MANTENIMIENTO B (CISTERNA) 20m 2500 51,075.00
BARDAS 3,061 mt* 800 2,448,744.00

PLANTA DE TRATAMIENTO 200,000 nv* 1 200,000.00

AREAS COMUNES 5925 m* 350 2,073,890.00

AREAS JARDINADAS] 9,365 m’ 204 1,910,400.84

ESTACIONAMIENTOS (A Y B) 28486 m 356 1,013,062.08

CANCHAS DEPORTIVAS| 493 m 400 197,120.00

PATIO CIVICO)| 2,344 m? 350 820,284.50
COSTO DE CONSTRUCCIONES 26,240,000.00
VALOR DEL TERRENO 25751 m* 1000 25,751,000.00

COSTO TOTAL DEL PROYECTO §3,991,000.00 |
Costo total del Proyecto.
FALLA DE ORIGEN
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GASTOS PREOPERATIVOS
PROYECTO EJECUTIVO

OBRA CIVIL

TERRENO

“TRAMITES Y DERECHOS

‘
SUPERVICION DE OBRA

OTROS ACTIVOS

T B R R R A R R S R
L ns g st z
oty T

| ESTUDIOS DE PREFACTISILIDAD | 70,599.88 |
| PROYECTO EJECUTIVO [ 141190758 |
CONSTRUCCIONES 19,423,621.43
INSTALACIONES ESPECIALES 3,816,330.42
SUBTOTAL PEsOS|  28,239,951.85
i TERRENO ] 2575100000 |
CONTROL URBANO 84,719.86
CONAGUA. 84,719.86
LUZ Y FUERZA DEL CENTRO (C.F.E)) 141,199.76
GASTOS ADMINISTRATIVOS (RELATIVOS). 571,535.89
AVALUO (1.5 al millar) 80,986.43
GASTOS NOTARIALES. 1,619,728.56
SUBTOTAL PESOS 2,582,890.34
l "SUPERVICION DE OBRA 141,199.76 ]
GASTOS CONTABLES Y/O ADMINISTRATIVOS 1,819,600.00
GASTOS DE ORGANIZACION 727,840.00
SUBTOTAL PESOS 2,547,440.00
l TOTAL  60,745079.43 |

Inversion total.
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3.3.4 INTERESES PREOPERATIVOS.

Los intereses preoperativos, se calculan en base al monto financiado por la Institucion de crédito, que repartidos segiin los
requerimientos de capital en un periodo de tiempo conforme al avance de obra programado, estos generaran intereses
acumulados entre un periodo y ofro.

El monto y forma de pago varia segin el convenio con la institucion financiera con la cual se negocio el crédito,
generalmente los pagos de las ministraciones suelen ser mensuales sin embargo los encontramos de manera bimestral,
trimestral o inclusive puede ser monto total en una sola disposicion.

Las ministraciones establecidas para este proyecto son en forma mensual por ende se genera un costo por el capital aportado
(interés) por el cual el monto de cada ministracion mensual sufre una quita por el interés generado del mes anterior.

Los intereses de cada ministracion se consideran en la aportacion de los socios del proyecto, en la practica o en la medida en
que la negociacion se pueden financiar con estos, a reserva de incrementarse el saldo al principal en el pago de la deuda
Puntos importantes en el calculo de las ministraciones en el modelo de andlisis es:

«Los intereses preoperativos tendran que ser absorbidos por los accionistas o socios del proyecto.

3.3.5 AMORTIZACION DEL CREDITO.

La amortizacion, es el proceso mediante el cual se liquida una deuda a través del tiempo. Sus caracteristicas particulares se
fijan segln el tipo y condiciones de financiamiento. La importancia de calcular la amortizacion del crédito radica en poder
calcular de manera precisa los intereses generados por el préstamo y presenta las obligaciones de pago de capital en el tiempo.
Los puntos basicos para el calculo de la amortizacion son los siguientes:




o Latasa activa de la negociacion.

¢ Periodo de amortizacion (generalmente en el tiempo o vida del crédito)
» Periodo de gracia pactado (en pago de capital, en intereses o0 ambos)
o Forma de pago (mensual, bimestral, etc.)

Nuestro modelo contempla una amortizacion sobre saldos insolutos de capital (6 abonos iguales al principal), durante un periodo
de amortizacion de 10 afios con pagos mensuales a una tasa anualizada real del 8.27% (TIE + puntos adicionales), aplicada
sobre un crédito 30,372,539.71 pesos M/n. El periodo de gracia, es en el pago de capital por 1 afio, (inicamente se pagaran los
intereses generados. Al principio del segundo afio se regulariza el pago de la deuda hasta su liquidacion total.

$
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Amortizacién en "n" Periodos

Patron de las participaciones del principal y los intereses en el proceso de amortizacion (esquema).
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FINANCIAMIENTO PARTICULAR DE ADQUISICIGN
consTRucN
MONTO TOTAL PROYECTO
NEGOCIACION REALIZADA CON BANCA PRIMER PISO
TIPO DE CREDITO PARTICULAR DE ADQUISICION
BANCO EMISOR BANCA DE PRIMER PISO
TASA DE INTERES TASA LIDER + 4.0%
TE 10.22%
TASA INFLACIONARIA ESTIMADA 550%
TASA REAL DE REFERENCIA (ANUALIZADA) 8.27%
PLAZO MAXIMO DEL CREDITO ANOS MESES
10 ANOS (A DISCRECION DEL BANCO DE PRIMER PISO) | 10 1 120
FORMA DE PAGO ANOS MESES
PERIODO DE GRACIA 1 12
FINANCIAMIENTO EMPRESARIAL 50%
FINANCIAMIENTO RECURSOS PROPIOS 50%
PESOS %
TOTAL PROYECTO DE INVERSION 60,745,079.43
COSTO OBRA FISICA ] 28,239.951.85 30,372.539.71
APORTACION SOCIOS 30.372,539.71 50.00%
CREDITO BANCARIO 30.372.539.71 50.00%
TOTAL :40,745,079.43 - - 100%
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TABLA DE AMORTIZACION ABONOS IGUALES AL PRINCIPAL (SALDOS INSOLUTOS)

TABLAS DE AMORTIZACION SOBRE SALDOS INSOLUTOS

OPCION A MONTO A FINANCIAR 30,372,539.71
TASA DEL PERIODO MENSUAL 1.19%
TASA APLICABLE 8.27%
PLAZO DEL CREDITO 10
PAGO DE
MES PESOS INTERES CAPITAL SALDO INSOLUTO INTERESES
ANUALMENTE
12 359,914.60 359,914.60 0.00 30,372,539.71 4,318,975.15
24 359,914.60 359,914.60 0.00 30,372,5639.71 4,318,975.15
36 635,055.00 318,674.38 316,380.62 26,575,972.25 4,071,533.86
48 590,065.68 273,685.06 316,380.62 22,779,404.79 3,531,661.97
60 545,076.35 228,695.73 316,380.62 18,982,837.32 2,891,790.08
72 500,087.03 183,706.41 316,380.62 15,186,269.86 2,451,918.18
84 455,097.71 138,717.08 316,380.62 11,389,702.39 1.912,046.29
96 410,108.38 93,727.76 316,380.62 7,693,134.93 1.372,174.40
108 365,119.06 48,738.43 316,380.62 3,796,567.46 832,302.50
120 320,120.73 3,749.11 316,380.62 0.00 292,430.61
56,466,347.90 26,093,808.18 30,372,539.71 2,171,636,589.54 26,093,808.18
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3.3.6 DEDUCCIONES FISCALES.

intangibles.
porcentaje segin su tipo y uso permitiendo utilizando la depreciacion lamada linea recta.

de Hacienda y Crédito Publico entre el periodo el cual se termina de depreciar el bien.

recuperacion mas rapida.:

exclusivamente las deducciones fiscales.

/ » Elobjeto de analisis se expone una depreciacion lineal normal.
DEDUCCIONES FISCALES DEDUCCIONES FISCALES
contErTe INVERSION INICIAL DEPRECIACKON ANUAL DEPRECIACION O AMORTZ)
osmacwi 262385185 ™ un:mso 1411259 s }_m,?msﬂ _1,11;;755' N"‘DW.’Q 1411;9159

TOTALES 1,411,997.59 Lo 99759 LA 1,411,997.59 14ihe97.59 AN w750

28,239.951.85

RV E)

La depreciacion y la amortizacion fluyen de una misma connotacion, diferenciandose la depreciacion al aplicarse al activo fijo, ya
que en teoria con el tiempo los bienes pierden valor, “se deprecian’, en la amortizacion es aplicada a los activos diferidos o

El método para determinar la depreciacion fiscal se basa en el promedio de vida Gtil de los activos al cual se le asigna un
El método de linea recta, consiste en depreciar una cantidad igual cada afio, segin el porcentaje determinado por la Secretaria

En algunos casos la Secretaria de Hacienda permite hacer una depreciacion acelerada con fines de apoyar a la industria. si en
la depreciacion normal implica una recuperacion de algunos activos de la inversion, en la depreciacion acelerada implica una

o La depreciacion para el objeto de analisis se basa en la ley del impuesto sobre Ia renta, cabe mencionar que los montos
hechos en forma contable puede ser substancialmente distintos a los hechos en forma fiscal en el analisis representan

TESTS CON
FALLA DE ORIGEY

L L
1411.997.50

1411.97.59
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141199759
141199759

14,119,975.93

1.411,997.5¢ 1411997593
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3.3.7 VALOR FISCAL O VALOR EN LIBROS.

Al finalizar el periodo de analisis tenemos un valor fiscal o valor en libros, estos es el valor que tendrian los activos al finalizar el
periodo de andlisis para nuestro proyecto seria el décimo afio. No se considera la reevaluacion de los activos.

3.3.8 PREMISAS DE INGRESOS DEL PROYECTO.

Los ingresos del proyecto se determinan por el beneficio asociado al uso o destino del proyecto, en este caso se determina por
Cuotas (por concepto de inscripciones, colegiaturas, consultas y terapias) preestablecidas en la Ciudad de México siendo un
estimado homologado de las escuelas particulares enfocadas a la Educacion Especial.

ESTADO DE RESULTADOS PREMISAS INGRESOS )
AROO ARO1 ARO2 - ARO3 T ARQA
L { M w00 oo | 29200000 I 80000 g
AROY A0 AO7 AROY ARO4

Colegi. {a) 6,000,000 00 6.006.000.00 8,008,000 00 6,008,000.00

Colegi {b), 10,388,600 00 10,386,000.00 10,388,000 00 10 358,000 00

Colegi {c) 12.976.000 00 12978,000 00 12:678.000 00 12.978,000.00

C it 2.700.000 00 2.700.000.00 2.700.000 00 2.700.000.00

Teraplas| 432000000 4320000 00 4,320,000 00 4.320,000.00

PREMISAS INGRESOS

ARO 8 ARO 6 ARO7 ANO 8 AROS® ARD 10
i 3639200000 | 3638200000 l sxaoom ] sompwon ) seaeemom | o |
AROS o8 ARO? AR AROY AR 30 I ESIS CON
6,006,000 00 6,008,000 00 6,006,000 00 6.008,000.00 0.006.000 00 6.008.000.00
40,388,000 00 10,388,000 00 10,388,000 00 10,388,000 03 10.388.000 00 10,338,000.00
12.978,000.00 12,978,000 00 12,978.000.00 12,976,000 00 12,878.000.00 12.878.000 00
2.700,000.00 2.700.00000 2,700,000 00 2,700,000 03 2,700.000 00 2.700.000.00
4,320,000 00 4,320 000 00 4.320,000.00 4.320.000 00 4,320,000 00 4.320.000.00
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3.3.9 PREMISAS EGRESOS DEL PROYECTO.

Aqui se consideran las erogaciones propias del proyecto, tanto operativos como administrativas y en forma anual para ello se
consideran los siguientes rubros:

S5TADO DE RESULTADOS PREMISAS EGRESOS
oy wor w0z o3 e L e s T Al e o e T o

ESTUDIOS DE PREFACTIBILIDAD TOSM 88 ‘

OBRACIVIL 282095185

TERRENO 2575100000

SUPERVICION DE OBRA 19,19976

PROYECTO EJECUTIVO  1411.007.59
QASTOS CONTABLES Y/0 ADMINISTRATIVOS 1,819.600.00 1.019.00.00 1,818.500.00 1,815,000 00 1,219,600.00 1,412.500 00 1.819.00000 18190000 181900000

SUELDOS 12,190,000 00 1819600.00 18.190.000.00 18.106,00000 18.193,000.00 18.198,000.00 18,199,00000 18,196,000.00 i 18.196,00000
GASTOS DE ORGANIZACION 721 80000 77788000 TZI 300 12785000 Ao TR0 12184000 T 84000 121 p2a 00
IMPUESTOS Y DERECHOS 80908 43 5298843 8290043 00843 80,980 43 8008803 050843 8050343 80008 4) 000543

COMISION AL BANCO 60T 45070
GASTOS NOTARIALES 161072858
CONTROL URBANO 8471988
CONAGUA. LI
LUZ Y FUERZA DEL CENTRO (C.F.E) 14119976
MANTENIMIENTO 1.819,000.00 1.019.00000 181950000 181900000 121560000 1.819,000.00 181960000 141,000 121900000
TOTAL 5323355433 264064 264402843 R040643 22,644,02643 22,844026.43 2264402643 264402843 2264402043 2264402643

3.3.10 GASTOS FINANCIEROS DEL PROYECTO.

Son los intereses que se deben pagar en relacion con los capitales obtenidos en préstamo. Algunas veces los costos financieros
se incluyen en los egresos generales en el concepto de administracion, pero lo correcto es cargarlo por separado, ya que un
capital prestado puede tener usos muy diversos y no hay porque cargarlos un &rea especifica. La ley del impuesto sobre la renta

permite cargar estos intereses como deducibles de impuesto. TESIS CON
S FALLA DE omsgNi
INTERESES DEL PRESTAMO
A0 A2 A3 ANOA . M0S MOg Ao 7 A0 8 A0 A0 10
PAGO DE INTERESES [ a3ny7535 | 431897505 | 407183386 |  3.531.661.97 J_2mi700s T 2enineis | 1912062 | 137217440 | 88230250 | 21243000 |
TOTALES [ 431897515 | 431697515 | 401153386 | 353166187 | 290179008 | 245101818 | 191204620 | 137217440 | 83230250 | 20242081 |




3.3.11 EL PUNTO DE EQUILIBRIO.

El punto de equilibrio delimita en qué parte de nuestro horizonte de planeacion nuestros egresos son iguales a nuestros ingresos
estableciendo los puntos en el cual nuestra inversion muestra la tendencia de rentabilidad.

Es importante mencionar que esta no es una técnica para evaluar la rentabilidad de una inversion, sino que solo es una
importante referencia que debe de tenerse en cuenta ademas de que tiene las siguientes desventajas:

* Para su calculo no se incluye la inversion inicial que da origen a los beneficios calculados, por lo que no es una
herramienta de evaluacion economica.

» Es dificil delimitar con exactitud si ciertos costos se clasifican como fijos o variables; por lo general se entiende como
costos fijos los que son independientes de la rentabilidad de la nave, los costos variables varian directamente segiin el
uso de la Clinica-Escuela.

o Es inflexible con el tiempo, esta se calcula con los costos pero dada la situacion inestable del pais, hace este punto de
analisis poco practica para la evaluacion.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Esta es representada por la relacion ingresos menos los egresos del proyecto sin considerar las erogaciones generadas de los
gastos impositivos 0 impuestos.

3.3.12 UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS.

UTIIBAD ANTES BE MIPULSTOS
Aot AOZ. - ANO3 S ANOA AROS o AROE T Mo Aos o9 AlD 10
INGRESOS 36,392.000.00 35.392,00000 38,392,000.00 38.392.00000 36,392.000.00 3630200000 3639200000  35,30200000 3639200000 36,392,000 00
EGRESOS 2284402043 22,844,026.43 2264402843 22,844,028 23 22844028 43 22644026 43 264402843 204402643 2264402043 22,644,028.4))
GASTOS FINANCIEROS 431897515 431897515 407153386 3.531,661.97 2891,79008 245191818 1912048 20 1.372,174.40 B32,302.50 262,43081
DEDUCCIONES FISCALES 141169758 141199750 1,411,997 59 141189759 1,411,607.58 1,411,907.58 1ANISTS9  1ANGNS 141108756 141199759
TOTAL €017.00083 201700003 026444242 #,804,314.01 9,344,18550 9,984,057.60 1042092969 1096300858 1150367348  12,043,545.37
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3.3.13 GASTOS IMPOSITIVOS.

Son los impuestos estimados que genera el proyecto. El impuesto sobre fa renta (1.S.R.) aplicado sobre Ia utilidad resultante
descontando a los ingresos los erogaciones por concepto de egresos, gastos financieros y las deducciones fiscales autorizadas.
También debe considerarse la participacion de los trabajadores, sin embargo en el ejercicio no se toma por ser un negocio no
lucrativo.

IMPUESTOS
CoTARRY O Mg N Alo3 A4 [eH Mos afo? Ao8 Ny Ao
Lo = [CToos | 2ews025 | zevassera | jomseso |  3zosesor | 3459423 | Seeesrswm | 30373085 | anaeaesiz | azissaes |
{ ANOY | AND2 [ ANO 3 T ARO 4 i ANOS I ANO B i ANG 7 [ _avos  [" "aloe [ _amoi0 ]
F o™ L 0.00 ] eot;70008 82644421 | 50043140 I 83441889 [~ wmsaos7e | 104239297 1.096.380.16 | 115036735 | 120435458

3.3.14 UTILIDAD NETA.

Es el elemento de analisis que nos muestra el panorama que guarda la inversion para deducir su rentabilidad, esta se genera al
descontar a la utilidad antes de impuestos los gastos impositivos quedando una utilidad neta.

AR AR U ARG T AR Y CAOTT L A A0S ARG
3.3.15 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO. TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

La importancia de calcular el estado de resultado es el de determinar los flujos netos de efectivo, que son las cantidades que

se usan en la evaluacion economica, mientras mayores sean los flujos netos de efectivo (fne) mejor sera la




rentabilidad econdmica del proyecto; obteniendo la utifidad neta de! proyecio los fne reales en marcha, si contienen los montos
de depreciacion y amortizacion, por ello se sumaran a la utilidad neta y se descontaran los pagos a capital, pues es capital que
sale de nuestros flujos.

FLUJOS DE EFECTIVO
AROT Afig 2 A3 ANO4 . AROS AROE ARQT ARQB ajNos AR 10
UTILIDAD NETA 13,747,07357 10,140,323.20 1002897462 9.780,00227 9543,089.92 9,300,147.50 905720521 831426286  BSM3051 832837818
{#] DEPRECIACION 141109758 1.411,007.50 1.411,99759 1,411,007.59 141199750 141199758 1.411,967.58 140970 1,41190759 141190750
() PAGO CAPITAL 000 000 3795567 48 3798,567.48 3,708,567.46 3798.567.46 3,708,567.40 370656746 379050748 379836748
FLUJO NETO 13,459,571.18 11,552.320.79 T,644,404.75 7,401,462.40 7,156,520.04 6.915,377.69 6,672.635.34 642969298 61967064 554290828

3.3.16 VALOR DE SALVAMENTO.

En la tabla x se considera al final del flujo un valor de salvamento fiscal o valor en libros que tendrian los activos al finalizar el
décimo afio sin considerar la reevaluacion de los activos; esto significa que el horizonte de planeacion se considera a diez afios
y en ese momento se corta artificialmente el tiempo para hacer la evaluacion. El valor de rescate o de salvamento se calcula
restando el valor de adquisicion del activo menos la depreciacion acumulada hasta ese periodo.

“El terreno no se deprecia al considerarse un bien indestructible e inamovible.”
La suposicion de vender los activos al final del horizonte de planeacion, nos produce un fiujo de efectivo extra lo que implica el

aumento de la tasa interna de rendimiento o el valor presente nefo y hace mas atractivo el proyecto, de no hacer esta
suposicion implicaria cortar la vida del proyecto y dejar todos los activos abandonados.

VALOR DE SALVAMENTO - TESIS CON

VALOR EN LIBROS

39,870,975.93 FALLA DE ORIGEN
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3.3.17 FLUJOS DESCONTADOS.

Estos representan la forma en ia cual se manifiestan los flujos netos de rLUJOS NETOS
efectivo durante el periodo de andlisis, en este caso se suma el valor de Afio

salvamento de las edificaciones en el (ltimo periodo. (1)
El calculo considera dos altemativas. La primera teniendo como flujo original ef §
monto total de! proyecto y la segunda utilizando la aportacion de los socios. El 4
rendimiento final en ambas condiciones esta representada por un rendimiento :
de la operacion (tasa interna de rendimiento). 7

8
3.3.18 TASA INTERNA DE RENDIMIENTO (TIR). 190

 Eslatasa de descuento que hace que el valor presente neto sea igual a cero.
e Eslatasa que iguala la suma de los fiujos descontados a la inversion inicial.

) totalidad.

e Es decir, se trata de a tasa de rendimiento generada en su totalidad en el interior del proyecto por medio de la

reinversion.

Rentabilidad del proyecto considerando el monto total del proyecto.

CANTIDAD
-60,745,079.43
15,159,971.16
11,652,320.79
7,644,404.75
7,401,462.40
7,158,520.04
6,915,577.69
6,672,635.34
6,429,692.99
6,186,750.64
45,814,784.21

* Se le llama tasa interna de rendimiento porque supone que el dinero que se gana afio con afio se reinvierte en su

TESIS CON
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3.3.19 TASA OPTIMA DE DESCUENTO.

Para la obtencion de la tasa aceptable de rendimiento se requiere definir el costo del capital el cual se esta invirtiendo. La
creencia de que la tasa maxima de referencia es la aportada en un banco a plazo fijo sin considerar que el rendimiento podria
estar por debajo de la inflacion, esto es, tener tasa negativas.

La obtencion de una fasa aceptable se encuentra en la ponderacion de las inversiones por las tasas a las cuales se manejan;
esto es ponderar el costo del capital invertido a la tasa correspondiente ya sea la tasa activa o tasa pasiva.

En las economias inestables, es necesario estimar puntos adicionales por premio al riesgo a la tasa de descuento, esta se
estima analizando el comportamiento historico de las inversiones similares del tipo a la del estudio, considerando la caida mas
pronunciada en el rendimiento, haciendo la comparacion con la actual, la diferencia seran los puntos adicionales como premio
al riego. En el caso de nuestro ejercicio no se consideran los premios al riesgo al comparar la tasa pasiva* como historicamente

sequra.

TASA DE DESCUENTO= TASA COSTO DE CAPITAL
[ TASA MINIMA 8.21% |

La ponderacion resulta de un 8.27% correspondiente al costo de/ capital. ' TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

3.3.20 VALOR PRESENTE NETO. ” P

El representar los flujos netos de efectivo en un diagrama de flujos de efectivo se representarian de la siguiente manera:

s Foe, Fpe, e 1 s ' u +¥s

| O O O O O A A

e . - i ; e i il BTNy
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Para hacer los calculos de pasar en forma equivalente el dinero al presente se utiliza una tasa " i * de interés:

o Cuando se quiere pasar cantidades futuras al presente se utiliza una tasa de descuento, llamada asi porque descuenta
el valor del dinero en el futuro a su equivalente en el presente, y a los flujos traidos al tiempo cero se les llama flujos

descontados.
e Sila tasa de descuento aplicada en el calculo del valor presente neto fuera la tasa inflacionaria el resultado seria para

mantener el valor adquisitivo del proyecto como inversion, siempre y cuando se reinvirtieran las ganancias.

Generalidades del Vnp.

* Suponen una reinversion de todas las ganancias anuales del proyecto su valor depende de la “i” aplicada.
e Los criterios de evaluacion son: si VNP > 0; acéptese la inversion, si VNP < 0 ; rechazase la inversion.

Cdlevlo Del Vnp en el Periodo De 10 Afios

Fne1 Fne o Fnes Fnea Fnes. Fneé6 Fne1 Fnes Fneo Fneiw +Vs
it 27t 3 at st st gt gt 5t 10
(+9° (1+3° (1+37 (1+9° 1+ (Q#) (1+3° 1+ (+y (+)°

VPN =~

Da como resuttado en el proyecto analizado:

TISS CON |
FALLA DE ORIGEN
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VPN $75.343,39083 - -
INVERSION 5  (60,745,079.43)

(APORTACION OE SOCI0S)

—Tos R :
mese  |__$14.598,311.41 l

VALOR PRESENTE NETO POSITIVO POR LO QUE SI SE ACEPTA EL PROYECIO

En el play back se considera un valor de salvamento en el (iltimo afio es igual al monto de la inversion original. En el concepto
de obra fisica menos su depreciacién mas el monto de! terreno integro.

=z
o

playblack

15,159,971.16

26,712,291.96

34,356,696.70

41,758,159.10

48,916,679.14

65,832,256.84 Tiempo de recuperaclon delai |nvers|on
62,504,892.18 - 8.0 ahos
68,934,585.16

75,121,335.80

81,065,144.08

SO0 N O Oy b ) Ny —

10|

2z B PR P B s e e e e
: - 222 : I

et I BRI R

sir T ——

R ORON 0 ORI




e e o i e CONCLUSIONES

CONCLUSIONES.

El mercado, es el principio basico de nuestro analisis pues nos genera la informacion necesaria para determinar las condiciones
probables de ingreso, precio, competencia y la absorcion e impacto de nuestro proyecto en el mercado abierto, de hecho esta
etapa evalla si es necesario detener o postergar la ejecucion de la inversion.

El estudio técnico, nos indica la ubicacion estratégica, nos define el perfil tecnoldgico adecuado, verifica el presupuesto de
obra civil, calendariza el tiempo de ejecucion de la misma y sobre todo observa si hay alguna limitante técnica o humana para
impedir e} desarrollo del proyecto.

El estudio financiero, se apoya en un andlisis econémico el cual proporciona la informacion necesaria para efectuar con datos
confiables el calculo de las variantes financieras. Es precisamente el estudio financiero el que resuelve las incognitas de
factibilidad economica al suponer los beneficios y rentabilidad del proyecto a una fecha dada.

El Anélisis de sensibilidad, se muestra el comportamiento de la inversion bajo el influjo de uno o varios escenarios; los
resultados abtenidos refuerzan o debilitan 1a postura del analista sobre la decision de invertir o desistir en la operacion.

Es importante ser atentos a la negociacion con la institucion de crédito, pues al definir las condiciones del financiamiento,
debemos considerar los resultados obtenidos en nuestro analisis de sensibilidad para tomar fa decision de manera objetiva y

conducir el proyecto a una adecuada negociacion.

TESIS CON
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CONCLUSIONES DEL PROYECTO (LEALL).

Se resuelve positivamente el resultado de la presente propuesta financiera, considerandolo viable técnicamente para su
construccion y puesto en marcha en apoyo al ramo de Educacion Especial en México; asi de esta manera se sugiere proceder al
siguiente nivel de profundidad de proyecto definitivo.

RECOMENDACIONES.

» Al suponer las condiciones de mercado, hay que tomar en cuenta las variaciones del mismo, ya que son impredecibles al
ser afectadas por condiciones sociales, economicas y politicas, por ello se recomienda prudencia al considerar el
horizonte de planeacion tomandolo (inicamente como referencia de analisis y no darlo como un hecho real de que
sucedan los eventos.

e La experiencia humana en el medio en el cual se va a invertir, es un factor determinante para la toma de decisiones y
para el éxito ylo fracaso del proyecto, por ello es importante considerar las opiniones de los especialistas tomando las

) debidas reservas que pudieran originar al confrontar los resultados del estudio con las opiniones del experto.

TESIS CON
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