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INTRODUCCION

INTRODUCCION

El creciente nimero de instancias procesales que debe atender el Tribunal Superior de Justicia
de nuestra ciudad es sin duda una carga de trabajo que provoca diversas situaciones, algunas
que son favorables en determinados ambitos como creacion de empleos y desfavorables en

cuanto al ciimulo de trabajo que debe atender este drgano jurisdiccional.

El solicitante al promover contra ¢l demandado principal por diversas circunstancias sera
imposible dar cumplimiento contra ésle a las sentencias que resuelvan las instancias procesales
instauradas, provocando que se entablen de igual forma contra quien resulia obligado accesorio,
es decir la necesidad de instar contra quien quedo garante dc otro en este caso con el caracter de
fiador, ya sea porque el deudor originario se oponga a dar cumplimiento a la resolucion que lo
condena, que se encuentre en estado de insolvencia o imposibilitado de cumplir con el mandato

judicial principalmente de caracter patrimonial o econémico.

Dindose asi la necesidad de que la sociedad recurra ante ¢l érgano jurisdiccional a fin de que
dirima un conflicto con el ideal de procurar el clima de tranquilidad, equidad y justicia que se
pretende y no habiendo otra via mas que la aplicacion de la norma que permita ¢l libre ejercicio

de las garantias individuales que a cada individuo son inherentes.

Ll presente trabajo plantea la situacion procesal de la figura juridica del fiador en la relacion
contractual derivada del arrendamiento a través de.su- concepto tradicional referido por

definicion a la garantia, siendo que en la ‘actualidad es-un tema que a todos cn determinado
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INTRODUCCION

momento nos concicrne y que cn diversas situaciones no responde a la concepcion legislativa ni
mas ain a la forense, ya que en nuestros dias si se tiene la inquictud de obtener un crédito, una
prestacion o hasta en el momento de decidir ser locatario de un inmueble ya sca para uso
comercial o mas ain para simplemente vivir como requisito. esencial se requiere de un fiador

que tendra a su cargo garantizar de su fiado la contraprestacion que obtiene quedando obligado.

Por lo que basado en las premisas anteriores se busca plantear la correcta ubicagiékh juridica de
la figura del fiador como obligacion derivada que es y mds en especifico de-la b‘r_ibr:\cipal"en el
arrendamiento inmobiliario. Tratando los elementos que la integran, circunsta|1¢ias ‘(jyueyla rigen
asi como los motivos que daran lugar a iniciar la via adecuada a fin de que,ehtrc en vigor su
verdadero sentido, es decir el cumplimiento de la obligacion por la _‘ctbmyl _ﬁlc ofrecida en la
posible situacion deficitaria, con las circunstancias, medidas o requisitos pre\)iamemc

acreditados.

Siendo que estas circunstancias determinaran  las situaciones limite en que la obligacion
accesoria del fiador debera entrar o no en suplencia de la originaria del deudor, fiado o
condenado. Por lo que se dan a conocer los aspectos cualitativos de tal figura determinando sus
particularidades principalmente desde ¢l punto de vista adjetivo, particndo desde lqub del
sustantivo ya que se plantean los supuestos previos a los que debe estar supeditadb el
cumplimiento de una obligacién accesoria, por lo que para lograr un panorama aniplio del
presente proyccto rctorﬁo los antecedentes histéricos de tales figuras ocupando el Primer

Capitulo a lo propio.
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INTRODUCCION

I3l Scgundo Capitulo se¢ ocupa al aspecto conceptual perfilado desde diversas doctrinas,
legislaciones y reformas legales, como el nuevo concepto integral que regula el Codigo Civil
para ¢l Distrito Federal, siendo las dircctrices basicas de su normatividad que sc han generado
desde su vigencia y que por su vinculacion con el tema principal también son objeto de

referencia en ¢l mismo capitulo.

Dado a que nuestro sistema legal se rige por la norma suprema que es la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, es necesario establecer que las respectivas leyes y codigos
reglamentarios de cada materia y entidad presentan de alguna forma situaciones inconclusas de
reglamentacion en ciertos casos reguladas o enunciadas en la ley sustantiva, sin embargo cn la
adjetiva es muy somera o hasta inexistente. Por lo que es precisamente en el capitulo segundo
donde se aborda esta conflictiva dando una vision general del juicio de la controversia del
arrendamiento, dirigida a los condicionantes o entornos particulares del supuesto del fiador
como parte del juicio, para poder.tencr.un diagnostico lo mas objetivo posible que nos permita

conocer ¢l universo de nuestro objeto de estudio.

El Capitulo Tercero cs fundamentalmente descriptivo por plantear exceptuantes asi como los
supuestos previos y circunstancias limite a las que debe estar supeditada la obligacion accesoria
del fiador en la controversia del arrendamiento, desarrollando de igual forma los beneficios
procesales que la ley concede y resueltos los mismos o reunidos los clementos necesarios y solo

hasta entonces debera entrar el verdadero sentido de la obligacion accesoria del fiador.
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INTRODUCCION

Destacando cl intento de establecer una regulacion apropiada del fiador en ¢l Cadigo Adjetivo

para asi aplicar de manera sistematica, metodica y fundada las disposiciones que lo rigen.

En el Capitulo Cuarto sc cstuqia la actual reglamentacion aplicable y se proponen ciertas
opciones que a nuestro juicio son necesarias para impulsar una basta regulacién sobre los
supueslos que provocan la ‘entrada en vigor de la obligacion: accesoria; ofreciendo las
principales alternativas con el propdsito de poder apuntar posibles soluciones, sin dejar de
reconocer la complejidad del tema cuyos enfoques pueden ser constitucionales, administrativos,
cconémicos o politicos pero hoy se plantea especificamente desde el procedimiento civil en el

Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.

Finalmente ¢l presente trabajo culmina con las principales conclusiones, con motivo del estudio

que hoy se pone a la debida consideracion.
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CAPITULO ANTECEDENTES HISTORICOS

CAPITULO |
ANTECEDENTES HISTORICOS

1.1 La Fianza.

La fianza nace y s¢ presenta de diversas formas desde hace muchos siglos, por lo que se estudian
sus antecedentes mas remotos con la intencion de crear-un aceptabie pahorama de las bases que
sirvieron para su aplicacion y funcionamiento, al respecto el maestro Molina:Bello nos entrega
una breve exposicion de los mismos',

IIncontrando entre las principales referencias las siguientes; en Babilonia como principal
antecedente encontramos diversas disposiciones contenidas en el Codigo de Hammurabi donde
se ordeno gravar cstelas de piedra con ¢l fin de repantirlas por‘ las capitalcé de éu reino para el
mejor conocimiento de sus leyes.? £n el Cadigo de Lipit-Ishtar como en el citado se manifiesta
una forma de fianza en la reglamentacion de los esclavos que se consideraban un objeto de su

dueiio quien podia matarlos sin recato alguno, o bien entregarlos en garantia de una deuda,

in Egipto se encucntran ciertas manifestaciones que surgen como una forma de- garantizar
determinadas obligaciones tal es el caso de los tratados internacionales para contraer malrifnonio
entre reyes y princesas de los pucblos asi como de amistad entre ellos, el tratado de buena paz y
se creo una alianza defensiva, cuyo texto fue gravado en dos charolas de plata, una de cllas se

coloco a los pies del dios de 1a tormenta de los hititas y la otra a los pies de Ra en Egipto.

! Molmn Iello, Manuel, “La Fianza™, Como garantizar sus o;x,mcmm.s con terceros, Editoral Me Grag-11ill, Priment Ldicion,
Méxica 1994, pag. 3.
? Laga Peinado, Federico, “Cadigo de H bi”, Estudio preliminar, traduccion v ios, Kditorial Nacional, Tercers

lidicion, Madrid Tecnos, 1997.
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CAPITULO ] ANTECEDENTIES HISTORICOS

El tratado se dividio en cinco grandes partes que son las siguientes:

a) La primera sc refiere a una introduccion histdrica, alude a las guerras entre ambos pueblos,
garantiza que los monarcas de los reinos mantengan la paz entre ellos y habla de intercambio de
charolas de plata en que esta gravado ¢l pacto.

b) La segunda las garantias mutuas de no agresion.

¢) La tercera seiala la obligacion en que se encueniran ambos. paises de socorrerse si alguna
potencia los amenaza con invasiones.

d) La cuarta contiene una minuciosa reglamentacion -acerca- del intercambio de politicos
refugiados.

. . X : PR
¢) La quinta se refiere al juramento de pacto entre sus dioses.

En Grecia las clases gobcrnnnt“érs fnigia_rgp urna'rfeyyrtvbnﬁrz_x_s;’tsrta:ngriél ;lyanto ala consiitucién como a
las demads leyes de Atenas, posteriormente Draé‘c')ﬁ:b‘lj.’xlr)li‘cé unrc'(')digo y los resultados que se
esperaban de las reformas no fueron idoncos, lo cua] -hizo ;iuc, la gituacién existente en cse
momento empeorara y que la situacion ccondmica y juridica de los deudores insolventes se
grabara dia con dia, el dinero se alquilaba con garantia de la persona y los deudores morosos
iban a quedar sometidos a la esclavitud.

L.a reforma draconiana iba encaminada a proteger a los poderosos y sus derechos de propiedad
en consecuencia se realizaron nuevas reformas a cargo de Soldn, quien prohibié todo préstamo

de dinero o cualquier otro objeto con garantia de personas.

Lin Roma ¢s donde encontramos los antecedentes: mas precisos de nuestro objeto de estudio ya

que en ésta cultura la fianza ya se consideraba como tal y se derivaba de uno de los contratos

' Motina I3ello, Manuel, ob, cit. pag. 5.
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CAPITULO | ANTHCEDENTES HISTORICOS

mas trascendentes de la época llamado estipulatio, caracterizado por ser un contrato verbis de
garantia y que se perfeccionaba con el uso de ciertas formulas verbales de una pregunta’ y
respuesta sobre una futura prestacion considerada un contrato accesorio de garantia que requeria

una obligacion principal para existir.4

La fianza estipulatoria se definia como un contrato. mediante el cual Qna persona (ﬁador) se
obliga a cumplir en el caso de que otra- persona (fiado),; ‘sujeto pas}i\}o de: la’ dbligaci()n
garantizada no cumplia este concepto de ﬁanzé éra niuy‘avan;ado para csa époc;y muy similar
al del cédigo civil actual. Asi mismo exiéticron tres l’oi-méS de’ garantizar lbmzi}obligacic')n
mediante el intercambio de una pregunta 'y uha ‘ccimleslat;ic')n‘ sichdo vésl’as la "sbonsio, la

fideipromissio y la fideiussio.

La Sponsio era la forma de garantizar .una obligacion ofrecida por un. ciudadano romano
(Sponsor), correspondia a una promesa con matices religiosos celebrada. por personas que se

dedicaban exclusivamente a los cultos por lo que no podia‘ser utilizado por los peregrinos.®

La Fideipromissio deriva de la anterior permitc celebrar dicho contrato con ciudadanos romanos
o bien peregrinos, ademas de esta figura surgen ciertos beneficios para el fiador, gracias a las
diversas leyes de cardcter popular que se establecieron como la Ley Appuleia que regiria sobre
cicrta socicdad que pudicra darse entre los sponsores y los fidepromissores asi como el derccho

que le correspondiera a uno en relacion con los'demés en caso de que cubriera la deuda. °

! Floris 8. Margadant, Guillermo, “I31 Derecho Privado Romana™, Editorial Esfinge S.A. de C.V. México, 1998, pag. 386.
* Floris Margndant, Guillermo, ob. cit., pugs. 189-389,
© Petit Eugene, “Tratado Elemental de Derecho Romano™, Editorial Porrtia, Decimocuarta Edicion, México 1998, pag. 358.
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CAPITULO | ANTECEDENTES HISTORICOS

La Ley Furia establecia la division de la obligacion cntfe los garantes asi también determinaba la
vigencia de su obligacion que seria de solo dos afios. La Ley Cicercia establecia como
obligacion del acreedor hacer del conocimiento publico por que deuda recibia garantia teniendo
como plazo el de treinta dias, en caso de no hacerlo corria el riesgo de liberar de la obligacion a
los garantes. L.a Ley Cornelia determino la cantidad limite por la que podria darse garantia
siendo ¢sta hasta veinte mil sestercios, asi mismo prohibia que una misma persona otorgara

garantia del mismo deudor a favor del mismo acreedor.

De las anteriores figuras podemos concluir como sus principales caracteristicas: que sc tratan de
deudas que derivan-de una principal siendo accesorias, que no pueden garantizar mas que la
principal pero si menos, son mandatarios del deudor principal los cuales en su caso de cubrir la

deuda pucden acudir ante quien garantizaron, estas formas de garantizar una deuda darian lugar a

la fideiussio.

La Fideiussio consistente en un contrato de garantia ésta institucion surgida gracias a Justiniano,
que podia derivar de cualquier tipo de abligacion principal incluso de una futura, debiendo
seguir ¢l mismo objeto de la originaria y sélo por el monto de ésta o en su caso menor ya que si
se contravenia lo anterior podria ser decretada nula. El fiador tenia ciertas desventajas ya que su
obligacion accesoria no prescribia, no dependia de ningun tipo de término para que dejara de
existir aunado a que podia ser trasferida a sus herederos.”

Desde entonces ¢l acreedor cstaba facultado para cxigir el cumplimicnto de la obligacion al
deudor principal, fiador o fiadores en cualquier momeﬁto a\"m sin haber requerido el

cumplimiento al deudor principal gravando sus posible bienes.

* Molina Bello, Mansuel, ob. cit TE SIS C ON
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CAPITULO 1 ANTECEDENTES HISTORICOS

Por lo que ¢l mismo garante contaba ya con ciertos beneficios, uno establecido también por la
Ley Furia denominado Beneficio de Divisién, tal figura daba a los sponsores y
fidepromissores la facultad de solicitar se dividicra la deuda por partes iguales a cada uno, asi
mismo a los fiadores, una vez que por error hubieran cubierto el total de la deuda, otro era el
llamado Beneficio de Discusidén o de Orden consistente en que el fiador podia
pedir que primeramente se siguiera el requerimiento contra ¢l deudor principal y una vez que
¢ste dejara de hacerlo podria ser requerido, siendo posible que el deudor originario pagara solo

en parte y que el fiador cubriera lo que faltaba.

Es aqui donde encontramos el antecedente mas claro del beneficio otérgado en nuestra
legislacion al garante o deudor accesorio asi como de las excepciones que son inherentes al
mismo, cste cs el beneficio de orden ya que Justiniano determino que el fiador estaba facultado
para negarse a pagar en caso de que no sc hubicra obrado con anterioridad contra del déudor
principal mas aun que éste hubicra demostrado su insolvencia, también llamado Beneficium
Excusiénis consistente en que el fiador podia exigir que el acreedor persiguicra primero al

deudor antes de dirigirse a ¢l para la exigibilidad de su obligacion como garante.?

Se reglamentaban los derechos reales sicndo estos la prenda y la hipoteca, reales de garantia
siendo muy usuales y mas eficaces que la garantia personal, pues para la celebracion de un
contrato ¢l deudor podia garantizar el pago de las prestaciones mediante estas figuras y ante el
incumplimicnto el acreedor se allegaba los bienes dados en garantia para si o para venderlos y

del producto de esa venta se cobraba la deuda.

TESIS CON
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CAPITULO | ANTECEDENTES HISTORICOS

Por lo que se consideraron como una forma de asegurar ¢l cumplimiento de una obligacion,
misma que se constituia a favor de un acreedor en relacion con su deudor o deudores teniendo
asi el acreedor ciertas facultades que ejercitar sobre bienes que pudieran tener. Derivado de lo
anterior tendria sobre los susceptibles bienes de garantia una accion real, estando en posesion el

propietario en este caso del deudor y atin en caso de que estuviera en manos de terceros.

in consecuencia por tratarse de un derecho real de garantia, deriva de un derecho principal que
respondera de la obligacion que garantizan por lo que las de cardcter personal no tuvieron gran

relevancia en razon de que en aquella época se preferia sobre las reales como la hipoteca y la

denominadas Pignus.”

I.1.1 La Hipoteca.

Figura regulada por los romanos como un derecho real de garantia que se constituia sobre un
bien propiedad del deudor con lo que se diferencia de los derechos personales de garantia, bien
que garantizaba el crédito teniendo asi mismo un derecho de preferencia para que le cubriera el
crédito en caso de que hubiera mas acreedores, tenicndo como facultad principal la de disponer

de la cosa entregada en garantia o venderla (ius vendendi o ius distrahendi). '’

Facultad que lc correspondia ain en el caso dec que el bien estuviera en manos de cualquicr
persona y desconocer las posibles enajenaciones y destituciones de derechos reales sobre la cosa

que fueran posteriores a la hipoteca del bien afectado, con lo que desde la Roma antigua el

* Ventum Silva. Subine, “Derecho Romano™ - Curso de Derecho Privado, Editorial Porrim, Décitma Sext Edicion, México 2000,

Wﬁﬁﬁﬁﬁl Z:ian\fu, Suhino, ob, cit, pag. 259
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CAPITULO | ANTECEDENTIES HISTORICOS

acreedor tenia un triple beneficio de garantia esto es ¢l de preferencia, de persecucion y de venta
o disposicion. Debiendo reunir previamente como requisitos: a) una deuda originaria, que
deberia garantizar la hipoteca por lo cual se trata de un derecho accesorio. b) que fuera

susceptible de venderse y ¢) que ¢l deudor fuera propietario del bien susceptible de venta.

Por lo cual sc pueden concluir como sus principales caracteristicas: 1) se trata de un derecho real
accesorio que deviene de una obligacion principal a la que garantizard y que es el ’objclo de su
constitucion 2) es una obligacion indivisible, ya que sélo el total del bien:podia garantizar un
derccho ain cuando podia haber varios acreedores y a uno le corrcspondéria el dé preferencia
antes citado ademas de que no garantizaba solo la deuda principal skin‘o q’ue abarcaba las
accesorias y mejoras que pudieran presentarse.

Asi tambicn con esta figura se presenta la primera afin al arrendamiento, siendo que cuando una
persona usaba el campo de otro para introducir sus animales quedando estos en el terreno y

garantizar de esta forma en caso de que no pagara las merces o renta.
1.1.2 La Prenda,

Contrato consistente en entregar el bien objeto de garantia al acreedor teniendo éste la posesion
pero no la propiedad sin podér usar o disponer de la misma, teniendo sélo‘ la facultad de
resguardarla hasta que el deudor cumpliere con la obligacion, sin embargo como ha quedado
seiiatado adin cuando ¢l ‘acreedor tenia la posesion del bien afectado éste éslaba impedido de
servirse de ella, mas alin se necesitaba que el mismo deudor otorgara-el consentimiento para

hacerlo.

TESLS CON
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CAPITULO 1 ANTECEDENTES HISTORICOS

De igual forma el deudor no podia usarlo con ¢l objeto de que se le otorgaran nuevos prestamos
y solo podia entregarlo al acreedor en caracter de arrendamicnto, en caso de que el deudor
otorgara la autorizacion para que se sirviera de la cosa afectada o de sus frutos, el acreedor tenia
la ventaja de que estos se aplicaran primero a los intereses generados y en caso de ser cubiertos a
la deuda principal denominando a tal figura anticresis.

Esta figura como en la mayoria de las obligaciones sc extinguia por ¢l pago ain cuando en
ciertos casos podia subsistir con el objeto de garantizar otros créditos que tuviera con el acrecdor
siendo instituida en la época del emperador Gordiano. Por otro lado las gara"miavs, personales
servian para garantizar un crédito y eran preferidas por la practica juridica ya quc‘né se daba un
desposcimiento del derecho real del deudor sino en la solvencia de ﬁn tercero dué rgépondia por

¢l, sin embargo el procedimiento de cobro era mas dificil que en el caso de las reales aludidas.

Cuando un deudor mcumpha una oblu_.,acnon al'an/ad'l cl acrccdor rcquuia en prnmcr término al
deudor y ante la permtencna de mcumplmuento requeria al hador qulen debla cubrlr el lmporte
de la deuda, en esta hlpotesns surg,la la f'g,ura dela subrog,acnon ya que el fiador al dar

cumplimiento a la obligacion se convertia en nupvo acreedor del deudor prm’cnpal.

Lin tal supuesto el nuevo acreedor privaba de la libertad al deudor y lo llevaba "a‘su carcel privada
con lo cual ejercitaba la manus injectio, consistente en exhibir al deudor conrlas manos en el
cuello por las plazas piblicas a fin de que algin conocido respondiera por‘la deuda acto hasta
por tres veces cada 20 dias si nadie respondia por cl deudor cf acreedor podia venderlo en el pais

de los etruscos y con el producto de la venta se cobraba la deuda o podia matarlo''

" Ventura Silva, Subino, ob, cit. pig. 168.
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CAPITULO 1 ANTECEDENTES HISTORICOS

En Espaﬁa surge un codigo llamado de las Sicte Partidas siendo el esfuerzo mas completo que se
pucde encontrar en las obras legislativas de la Edad Media y se divide en siete partes, motivo de
su nombre. En la partida quinta titulo X1l se contempla ampliamente la fianza [a cual se define
como: la obligacion que tienc una persona para pagar o cumplir si su fiado no lo hace.'?

Existen pruebas de haberse implantado el derecho precortesiano ya que los dioses espafioles
dieron forma legal a lo que los indios tenian y practicaban, asi aparece la fianza en el derecho

procesal Indiano llamado Leyes de Indias.

En México sc inician los primeros proyectos respecto de la fianza con el fin de que ésta estuviera
mas acorde con ¢l modo de vida econémico, politico y cultural del pueblo mexicano asi en 1870
se expidio el Cadigo Civil que entro en vigor ¢l primero de marzo de 1870, cuando se establecid
que la fianza tendria ¢l caracter de contrato y que podia entregarse a titulo oneroso ésta ley tuvo

poca vigencia y fue abrogada por el Codigo Civil de 1874,

tin ¢t Cadigo Civil de agosto de 1928 publicado en el Diario Oficial de la Fédernéién el primero
de septiembre de 1932 se introdujeron numerosas innovaciones en el contrato de fianza, en junio
de 1895 sc expidié la primera ley relativa a compailias de fianzas con el fin de que ¢l Ejecutivo
Federal pudiera otorgar concesiones a compaiiias nacionales o extranjeras que caucionaran cl
manejo de empleados publicos o particulares siendo que la dnica aplicacion que la ley tuvo fue
¢l contrato de concesidn otorgado por la Secretaria de Hacienda a favor de la American Surety
Company de New York para que establecicra en México una sucursal y se dedicara a otorgar

fianzas que garantizaran el fiel manejo de empleados publicos y privados.”

2 Tomas y Valiente, I'rancisco, “1listoris del Derecho Espaitol”, Editorinl ‘T'eenos, Madrid, 1979.
" Ruiz Rueda, Luis, *).a Fiunza de Empresa”, México, 1985, pag, 19.
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Cuando estaba por fenecer la vigencia del contrato la Secretaria de Hacienda promovio ante cl
congreso una verdadera ley que fue aprobada y promulgada cl 24 de mayo de 1910, desde
entonces se quito toda aplicabilidad del articulo 640 del Cadigo de Comercio el ordenamiento
regulador de las - instituciones de fianzas hasta aquella época. Las cmpresas extranjeras
establecieron sucursales en México y no fue sino hasta 1913 cuando un grupo de accionistas
mexicanos compraron las acciones de ‘la sucursal gringa- American  Surety Company
constituyéndosc asi la primera afianzadora mexicana, con el nombre de Compaiiia Mexicana de
Garantias S.A., la cual expendio todo tipo de fianzas posteriormente en virtud de la fusion
realizada ¢l primero de abril de 1991, se denomina Crédito Afianzador S.A. Compaiia Mexicana

de Garantias.
1.2 El Arrendamiento.

En la antigua Roma la figura mas afin al arrendamiento actual fue la Locatio-conductio en la que
ya se determinaba claramente el papel de cada una de las partes, siendo una especie de alquiler
llamado locatio-onis término que deriva de loco-as-arc que deviene de locus-lugar que significa
poner, dar en alquiler, arrendar y de conduco-is-cre- xi-ctum-, que significa llevar, asalariar,

encargarse por cierto precio."

Se delinia como el contrato por el cual una persona Hamado locator en relacion con otra llamada
conductor, le entrega y concede el goce temporal de una cosa a prestarle un servicio o a realizar

determinada obra a cambio de una contraprestacion en dinero.

" Floris 8. Margadant, Guillermo, ob. cit., Mg 2.
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Podia ser respecto de una tierra o de una finca siendo que en el primer caso, el conductor recibia
¢l nombre de colonus y ya en el segundo supuesto se le trataba como inquilinus, este contrato
surgio en el derecho de gentes y posteriormente fue regulado por el derecho civil el cual se
perfeccionaba con el simple consentimiento de las partes mediante la entrega de la cosa por la
que se pagaba una remuneracion o renta denominada merces, la cual debia ser cierta y veras
siendo suficiente que las partes la delermi’naran y era entendida como la representacion por el

goce del bien a través del tiempo desde entonces se cobra de forma periddica.

En las Doce Tablas también encontramos la figura del arrendamiento que al inicio era respecto
de animales y de bienes muebles abarcando posteriormente a los inmuebles. Siendo otro
antecedente cl contrato de aparceria que consistia en que el conductor recibia un inmueble para
cultivarlo y entregaba a cambio o en forma de pago, una parte de los frutos que recolectaba al

locator

También se regulo el llamado contrato de obra o locatio conductio operis faciendi, es decir la
locacion de una persona para ejecutar un trabajo o cierta obra a favor de otra a cambio de una
remuncracion, en ambos casos era suficiente para perfeccionarlo el consenso de las partes
aunque en ciertos casos podian convenir que se realizara por escrito, siendo Unicamente como
requisitos o elementos esenciales, determinar la cosa objeto de alquiler y las merces o rentas que

s¢ pagarian.

En cuanto a los bienes susceplibles de arrendamiento se encontraban por obvias razones los
corporales ain cuando también se celebraron respecto de incorporales bastando con que se

encontraran dentro del comercio - teniendo- como limitante arrendar aquellas que pudieran
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consumirse, respecto de los bicnes incorporales parecia dificil darlos en arrendamiento sin

embargo se daba en base a los que comprendian los derechos reales de usufructo (operae
15

servorum)

Como una forma de uso la enfiteusis, la superficie y posteriormente el derecho de habitacion se

otorgaban respecto de cierto inmueble y mediante convenios.

La Enfiteusis era un convenio entre el locator y el conductor consfdcrando a éste como enfiteuta,
en razon tener el inmueble solo en posesion dando a cambio una contraprestacion por su disfrute,
obligacion que cesaba por caso fortuito o destruccion del bien. Con Gayo se le dio gran auge
asemejandolo al arrendamiento aun cuando posteriormente Zenon lo regulo como un contrato
distinto, en el que en caso de perdida parcial del bien seria a cargo del enfiteuta y en caso de

perdida total a cargo del propietario o locator.

Por lo que se podian diferenciar facilmente ambas figuras, esencialmente en que cl enfiteuta
podria obligar o exigir del locator que mantuviera en buen estado el bien arrendado, el enfiteuta
debia cubrir los impuestos del inmucble pero tenia el derecho de recibir los frutps, el enfiteuta
podia ceder sus dercchos siempre y cuando tuviera conocimiento el locator y éste tendria la
facultad de lanzar al enfiteuta por impago de la merces o renta aunque debia ser hasta que se
juntaran tres afios de incumplimiento, asi mismo.era posible dar en arrendamiento un bien atin
cuando no se hiciera como propietario ya que solo se otorgaba temporalmente el uso y el goce.

Teniendo obligaciones reciprocas siendo las esenciales el pago de la merces o*pensio, asi el
conductor o inquilino tendria la posibilidad de que ¢l alquiler disﬁlinuyera en caso de que su

ganancia fuera minima.

" i Pietro, Allredo, “Derecho Privado Romano™, Editorial De Palma, Buenos Aires 1996, pag. 155.
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En cuanto a su duracion ¢l arrendamiento no terminaba porque alguna de las partes dejara de
existir siendo lo mas comin que llegara al término convenido, aun cuando también por causas
fortuitas se destruyera el objeto del convenio y como consecuencia se daba la terminacion. Aln
cuando una de las facultades del locator o arrendador era que podia en cualquier momento darlo
por terminado cuando el conductor abusaba del goce del inmueble o en caso de que incumpliera
con el pago de la merces o renta por el lapso de dos aiios. El conductor l;imbién podia dar por
terminado ¢l contrato previo a su vencimiento cuando se veia afectado en ’cI goce pacifico del

inmueble por causas del locator o de algiin tercero que apareciera con ciertos derechos para

disfrutar del bien contratado.

A pesar de esto era comin que el arrendamiento de inmuebles se otorgara por el lapso de cinco
afios y que llegara a su vencimiento hasta entonces alin cuando se presentaban casos en que
habicndo llegado a su término seguia la contraprestacion por voluntad de ambas partes

iniciandose asi un nuevo contrato dindose entonces lo que hoy dia ¢s la tacita reconduccion.

Tambicn se regularon dos figuras juridicas referentes al arrendamiento las cuales daban ciertas
facultades tanto al locator o arrendador como al conductor o arrendatario, siendo que en el
primer caso se otorgaba la accion locati consistente en el derecho de exigir al Ioéalario el
cumplimiento y pago de las merces pactadas y aun responder del mal uso que hiciera del
inmueble arrendado. Y la accion conducti otorgada al locatario para poder exigir la rebaja de las
merces en caso de que no hubiera hecho uso del-inmueble; que fuera indeminizado en caso de

eviccidn y que se le reembolsaran los gastos que hubicra hecho en beneficio del inmucble.
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CAPITULO Il
ASPECTO CONCEPTUAL Y ESQUEMA LEGAL
2.1 Concepto Tradicional del Countrato de Fianza.

Habra contrato de ﬁa’ﬁza' éUar:ld;) una dc las parics sc" hﬁbierc obligado accesoriamente con un
tercero y el acreedor aceptase su dBligééiéﬁ acc”csbrié,‘ al respecto el maestro Rojina Villegas lo
conceptualiza como “un contrato acccsoridpof el cual una persona se compromete con-el
acreedor a pagar por ¢l deudor la misma prcs_la:cién 0 una equivalente o inferior, en ‘igual [

distinta especie, si éste no lo hace.'

En cuanto que el Codigo Civil define a-la: fianza:como un’ conirato en el que .intervienen
mediante vinculo contractual, un acreedor, un deudor principal 'y un’fiador; asi en su articulo
2794 establece; “La fianza es un contrato por el cual una persona se compromele con ¢l ‘acreedor

a pagar por el deudor, si este no lo hace”. 7

Por lo que podemos entonces establecer una definicion propia de fiador considerandolo como:
Aquella persona que se obliga con el acrecedor para el caso de que el deudor no cumpla
asumiendo un deber directo a nombre de un tercero garantizando el cumplimiento de una
obligacion no propia, garantia que respalda con su propio patrimonio ain tratandose de fianza

simple o solidaria.

" Rajina Villegas. Rafuel, “Derecho Civil Mexicano™, Tome VI Contratos, Vol. [I. Editoria} Porrita, Sexta Edicion, Méxica
1997, pag. 249,
" Cadigo Civil pasa el Distrito Federal”, Editorial Sista, S.A. de C.V., México 2002,
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CAPITULO 1 ASPECTO CONCEPTUAL Y ESQUEMA LEGAL,

De lo anterior se derivan dos elementos esenciales uno en cuanto a la obligacion y compromiso y
otro al cardcter accesorio del contrato, el primero radicara en la forma de garantizar a favor del
acreedor tal obligacion implicando el patrimonio del deudor o de quien responda por él,
patrimonio que puede verse disminuido por posibles enajenaciones.

La accesoriedad como segundo caracter consistira en que derivado de un originario surgird.y
surtird cfectos otro secundario, obligando a que reina los e]emcnlo§ esenciales de validez'y

existencia en razon de que éste seguira la suerte del principal.

Asi mismo ¢l principal objetivo sera el de salvaguardar la legalidad del crédito, logrando esto a
través de la constitucion de una garantia, en este supuesto de cardcter personal en cuanto a la
obligacion accesoria que origina la fianza, cuando deba responder el fiador como sujeto pasivo, a
diferencia de las garantias reales que se constituyen sobre bienes, esto es la prenda y la hipoteca.
Siendo esta (ltima la mas usual en razon de ser mis factible la realizacion de medidas de
ejecucion sobre bicnes debidamente registrados, aun cuando las personales implican su propia
importancia, tanto en los juicios de caracter civil como de arrendamiento o bien los mercantiles
por actos derivados del comercio que se fundan en Ia buena fe de los contratantes y en la que uno

puede obligarse por otro.

Iin cuanto a la obligacion que origina la fianza de distintas formas se ha ido modificando,
verbigracia; en cuanto su carcter subsidiario, llegando a darse otras cn las que la obligacion del
deudor principal es igual a la del garante, no dando lugar al beneficio de excusién provocando la

modificacion de la fianza simple a una solidaria.
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Por lo que podemos determinar que nos encontramos ante una especie de convenio que celebran
quicn es acreedor de un tercero y quien viene a garantizar a ese acreedor el cumplimiento de la
obligacion del verdadero deudor. Derivado de la postura de éste para que aquel tercero se
convierta en posible responsable, siendo asi una obligacion de garantia de cardcter personal, que

s¢ asume con el acreedor para su cumplimiento.

Siendo que en cste caso dependera ‘de una posible situacion de incumplimiento del deudor
principal por ser insolvente, encontrando aqui la partc pasiva de la fianza, que no resulta parte
del contrato principal, pero que en deﬁnitiva se constrific y sera requerido o bien obligado a dar
cumplimiento a la prestacion que no conlrajo dlreclamcnlc Debiendo agregar que las garantias
personales no aseguran totalmente al acrcedor su prcslacnon. por lo que se han desacreditado,

optando generalmente por las reales como cI caso dc la hlpolcca

Asi mismo la fianza tendra un contenido-de caracter social, ya que derivado normalmente de
lazos de amistad uno sc.obliga por ,6lro,>con su caracter fundamentalmente economico en la
relacion contractual, siendo asi un elemento de crédito que asegura la solvencia del deudor y que

s¢ constituye en la mayoria de los casos sin la opinion del acreedor.

A fin de garantizar la solvcncih’c‘cbriémica del deudor, teniendo o no responsabilidad de carécter
moral, por lo cual resulta viéblc la critica sobre la postura legislativa o jurisprudencial de
sancionar al fiador, admitiendo. de:plano su responsabilidad que puede llegar a limites que
sobrepasan al mismo contrato. originario por el cual se obligo. En razon de que el fiador puede
verse perjudicado en su patrimonio, ain cuando no hay una resolucion que lo condene y que

haya quedado ﬁrniecdrﬁd cosa ~juzgada, aunado a que hoy dia conforme al procedimiento
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materia de este trabajo, desde el momento en que el acrecdor decide instar contra su deudor y
como consecuencia con el tercer obligado a quien podra ejecutar hasta entonces de forma

provisional o precautoria, atin cuando no es el momento procesal para el obligado accesorio.

Al respecto Ruiz Rueda seiiala; “Muchas veces el fiador se encuentra imposibilitado de exigir
que el deudor principal cumpla con su Qb}igﬂClon",'“ o bien acreditar hechos de un tercero en
este caso de su fiado, hechos consistentes en el pago de la obligacién del deudor principal con la

finalidad de que no se vea afectado en su patrimonio,

Resultando coman que se celebre entre personas fisicas y por menor cuantia en el caso del
contrato arrendaticio de inmuebles, en el que el arrendatario ofrece su fianza civil sin incursionar
en el campo mercantil, industrial o de scrvicios, sin embargo, los suelen manejarse las fianzas

mercantiles o de empresa.

Lo anterior debido a mayor confiabilidad por la forma dc mancjo y por ser un acto sistematico,
ejercido por una institucion legalmente establecida y autorizada por la Secretaria de Hacienda,
con el objeto de garantizar adecuadamente el cumplimicnto de obligaciones primordialmente de
cardcler ccondmico, mediante una. péliza de. fianza respaldada y. regulada por su ley
reglamemtaria, que ordena: “La pre:cnte ley es de orden publlco y tiene por objeto reg,ulur la
organizacién y funcionamiento de las. msmucmnes de fianzas, las actividades y opcracnones que
las mismas podran realizar asi como las de los agentes de ﬁanzasy depms'pcrs’onas rcIaC|0|1udas
con la actividad de las afianzadoras en proteccion de los intefesés dél' publicd u#dario de los

servicios correspondientes.

"™ Ruiz Rueda Luis, Cont Civiles y C iules, Tomo I, liditorial Universidad, México 1989, pag.67.
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. Lo - . - . 19
Ley que aplica a las instituciones de fianzas cuyo objeto es otorgar fianzas a titulo oneroso.”

El acto juridico de afianzar estard basado en ¢l contrato mismo, del que derivan diversas
situaciones juridicas, resultando necesario sefialar las caracteristicas mas imporiantes del mismo,
en cuanto a su unilateralidad o bilateralidad, en razon de que desde el momento en que el fiador
sc obliga por otro surge la siguiente intcrrogante: ;Que prestacion podria tener asu favor? ya
que generalmente por razones de amistad se obliga. Situacion que engendra una promesa a favor
del deudor, quedando manifestada de forma expresa y provocando las correspondientes
consccuencias para éste, acto que para ser formalizado requiere de la intervencion de ambas
partes, estando entonces ante un acto hilateral y sera unilateral cuando no medic la aceptacion

expresa del acreedor, como el caso de la fianza legal o judicial.

Dependiendo entonces de la aceptacion del que se beneficie, atn cuand(; el consentimiento del -
acreedor no serd necesario para que sca exigible la obligacién accesoria que se origina, pero si
tendrda derccho a la accién directa contra el obligado accesorio en caso de que incurra en
incumplimiento ¢l obligado principal. Siendo un acto que surge de una obligacion previa que
puede ser de cualquier tipo, no solamente respecto de dar o hacer, siempre que se derive de un

acto licito y permitido por la ley, por lo que no pucde existir sin una obligacién valida.

Por lo anterior podemos concluir que ¢l acto de afianzar tendra las siguientes Caracteristicas:
Informal ya que no se requiere de formalidades especificas, ya que puede ofrecerse y constar de
diversas formas como scria verbal, por escrito y mediante escritura piblica, lo anterior en razén

de que se trata de un acto consensual.

19 «y Federal de Instituciones de Fiunzay™ — Coleceion Merceantil, Editorial Porri, Primera Edicion, México 2000, Art. 1°.
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Consensual en razon de que atin cuando requiere de diversos elementos para su validez, queda

perfeccionado con el simple acuerdo entre las partes.

Unilateral por estar basado en un acto que solo requiere el acuerdo del que se obliga como
tercero a peticion del obligado principal y atin sin la autorizacion del que resulta beneficiado,

resultando obligado directo hasta ¢l momento en que el fiado no cumpliere.

Nominado o Tipico ya que sc trata de un contrato con disposiciones: legales expresas y

exclusivas, esto es regulado juridicamente.

Gratuito en razon de que desde ¢l momento de obligarse el tercero accesorio lo hace sin recibir
contraprestacion alguna por parte del fiado, lo que ditiere de casi cualquier tipo de contrato por
ser uno de sus objetivos, cuestion que puede modificarse en el caso de que el mismo beneficiado

o acreedor otorgara una prestacion a su favor.

Accesorio por la misma naturaleza del contrato y depender de la exisiencia de un principal,
originando la accesoria siendo ésta la caracteristica esencial. Aun cuando puede formalizarse sin
necesidad de que lo haya hecho todavia el principal, por lo que es posible que exista respecto de
una obligacion fulura, segin lo sefialado por el articulo 2798 al ordenar: “Puede también
prestarse fianza en garantia de deudas futuras, cuyo importe no sea ain conocido, pero no se
podra reclamar contra el fiador hasta que la deuda sea liquida™:?* -

Teniendo entonces solo un objeto determinado, aunque el crédito futuro sea incierto y su cifra

indeterminada, lo anterior sin el perjuicio de que la misma se concrete o no; teniendo entonces el

“®=Cadigo Civil parat ¢l Distrito Federal”, 1iditorial Sista, S.A, de C.V., México 2002,

19
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fiador cl beneficio que la ley lc otorga de retirar su obligacion derivada antes de que sc

constituya la principal.
2.2 Clasificacion de la Fianza,

Debiendo parlir y considerar las dispdsicioncs del Cédigo Civil para el Distrito cheral en

Materia Comuin y para toda la Repubhca en Malena Federal, habra dlstmtos tipos de fianza,

segiin lo ordcnado por el arliculo 2795 al seﬁalar, “La f'anza pucde. ser Ieg,al Judlcml

convencional, L,ralunn oa lltulo oncroso"“ Pudlendo asi determinar si se trata de una fianza

contractual, comin o solldarln o blcn cnvxl o comercial.

Fianza Convencional; cuando se perfecciona con el consentimiento de las partes, en este caso del
acreedor y fiador, estando regida por el simple consentimiento que se manifieste de forma
expresa, en la que el fiador se constituye a efecto de asegurar una contraprestacion al acreedor,

aun cuando ostenta solo el caracter de tercero ajeno a la relacion: principal, consistente en el

contrato principal.

Fianza Legal, aquella determinada de forma directa por. la Iey, es dccnr por una dISpOSICl()n
expresa que reglamenta de forma eqpemﬁca los supuestos en que debe operﬂr, surtlendo de

forma obligatoria, especialmente ‘en - juicios fquc‘ requlﬂenjgarantnzar‘ el “buen: uso. o

dprovcchamlcnlo de bienes, que se cncuenlran en COllﬂlClO cn cuanto B su Ie;_,mmo posecdor o

propietario, Vg. El heredero supérstite al entrar en la admmlslraclon 0 posesxon provisional de

los bienes del ausente, debiendo garantizar con Ta ﬁanza correspondiente su fiel administracion.

2 Cadigo Civil, ob, cit.. urt. 2795.
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Segan el Cadigo Civil al ordenar; “El albacea también esta obligado, dentro de los tres meses

contados desde que acepte su nombramiento a garantizar su mancjo, con fianza, hipoteca o

122

prenda a su eleccion.
O bien el usufructuario para garantizar el buen uso de la cosa al seifialar; “El usulructuario antes
de entrar en el goce de los biencs, esta obligado: A-dar la correspondiente fianza de que

disfrutara de las cosas con moderacion y las restituird al propietario con sus accesiones.”®

Fianza Judicial; la fijada por ¢l juzgador a efecto de garantizar posibles daiios y perjuicios que
puedan ocasionarse a terceros generalmente en situaciones procésales y para cumplimentar un
auto de ¢jecucion y que alin dependiendo de diversos requisitos puede llegar a modificarse. Esto
es en procedimientos controvertidos en los que se ordenan cjecuciones provisionales,
preventivas o bien definitivas, encontrando entonces su fundamento en el codigo procesal y

quedando al arbitrio judicial fijar el monto de la fianza sin poder dispensar su exhibicion.

Fianza Simple; también Hamada fianza pura aquella que se exhibe y perfecciona con el mero
consentimiento de las partes, siendo especialmente caracteristica de ésta los beneficios que tiene
y hacerlos valer por el obligado accesorio en contra del acreedor o bien del obligado principal

refiriéndonos a los de orden, excusion y division.

Beneficio de orden el otorgado al obligado accesorio consistente_ en que previo requerimicnto o
ejecucion sobre su patrimonio sea requerido el deudor principal’y “niediante el procedimiento

correspondiente. Por lo que deberd interponerse para que en‘el supuesto de existir sentencia

2 Cadigo Civil, ob., cit,, art. 1708

7 Codigo Civil, ob,, cit., Art. 1006 Fraceion 11.,
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condenatoria se ejecute primero al deudor principal, siendo la excepcion de excusion y la de
orden dilatorias procesales ya que solo retardan el procedimiento, la de excusion en cuanto a la

ejecucion de sentencias y la de orden para iniciar los procesos.

Beneficio de excusion aquel en que cl obligado accesorio se funda para no ser compelido a
cubrir la contraprestacion por el deudor principal, por lo que previamente ¢l acreedor debera
acreditar haber excutido los bienes del deudor principal para poder demandar al fiador la
prestacion reclamada entendiendo por excutir; agotar todos los bienes que pueda tener cl deudor.
Siendo insuficiente que el acreedor promueva las diligencias que crea pertinentes y debiendo
acreditar que del resultado de las mismas no existen bicnes del deudor, por lo que ain cuando es
muy utilizada en la practica este tipo de fianza se opta porque el fiador se vea obligado a

renunciar a tales beneficios.

Beneficio de division sera la facultad otorgada a los fiadores en ¢l caso en los que son dos 0 mas
y con el caricter de obligados accesorios, siempre que no se hubieren obligado de forma
solidaria con ¢l objeto de que al reclamar la deuda ésta sea dividida y el acreedor solo podra
cxigir la obligacion en cuanto a las partes que a cada uno les corresponda, por lo que seria una

obligacion accesoria divisible, tal beneficio solo podra hacerse valer cuando se esté ante la fianza

simple.

Fianza solidaria cuando asi se estipule y el fiador renuncie a los beneficios que la ley le otorga o
cuando el acreedor sea la autoridad fiscal, debiendo reunir diversos requisitos, como tener la

respectiva estipulacion de forma expresa entendiéndose manifestada en términos inequivocos.
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Cuando el fiador al momento de obligarse renuncic a los beneficios que la ley le otorga como
obligado accesorio, facultara al acreedor de reclamarle el pago sin ser necesario exigir
previamente al obligado principal en razon de que éste se encuentra obligado solidariamente, atin
mas cuando de forma expresa sc inserta la renuncia por parte del fiador a sus beneficios, asi
mismo en los casos en que se inserta la frase “principal pagador” y sea con el caricter de

obligado accesorio sera deudor solidario y se le aplicaran las disposiciones de los codeudores.

Cuando el acreedor fuera ¢l fisco y aun cuando el fiador se obliguc de forma solidaria esto no
perjudicara a la obligacion principal ni a la fianza como accesoria, pero el fiador podra ﬁgurar
como deudor directo o principal no gozando de los beneficios de excusién')‘/ divisic"m. En tanto
que ¢l deudor original o principal pagador tcndré sic-mprc cl mismo caracter asi el Codigo Civil
dispone; que cuando el acreedor haya concedido una prorroga en el plazo del alquiler del
locatario o responsable principal, tratindose de la fianza simple sin consentimiento del fiador por

consecuencia se extinguira la fianza.

En caso de que exista un adeudo cn las rentas del inmueble arrendado y el titular de esa
obligacion no cumpliere sera entonces cuando entra en vigor la del fiador ain cuando el término
de! contrato por el cual se obligo haya llegado a su término, sin que pueda éste quedar liberado

de su obligacion s6lo en los casos en que haya disposicion expresa en contra,

Debiendo considerar que el acreedor para poder acciohar conira ‘el fiador debera intimar de pago
y por ¢l juicio correspondiente, a efecto de acreditar la imposibilidad o insolvencia del deudor de
cumplir con la contraprestacion a la que se obligo, surgiendo entonces la posibilidad de accionar

de forma directa con ¢l obligado accesorio.
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Por lo que en base a diversos criterios de jurisprudencia siempre sera necesario que el acreedor
intime primero al deudor principal y con la constancia fehaciente de la no-satisfaccion del
crédito se inicie la accion en contra del fiador, ain cuando éste sabiendo que se obligaba como
pagador directo, en razén de que su origen fue la intencion de las partes para garantizar un hecho
basado en la responsabilidad del garante y dado el supuesto de incumplimiento e imposibilidad
de responder el principal deudor. S

Cuando al momento de celebrar la fianza se haya estipulado que el acreedor debia 'h'ol{iﬁcar el
incumplimiento del deudorﬁrihéipal al fiador y pz;ra ‘el (‘:as;b’dcfho hacerlo. éétaria imfp’osibilitado
de reclamar la respectiva contraprestacion al fiador. Déndose el caso también de que el fiador'se
obligara hasta ¢l momento en qde cl deudor haga entrega material del bien arrcndhd_o por lo que

responderd del adeudo generado ain vencido el plazo por el que se contrato.

Fianza de Empresa.

Habiendo establecido el concepto de fianza en general y a efecto de poder. determinar sus
principales diferencias contemplamos la Ilamada de empresa, misma que se define como; “un
contrato por ¢l cual una institucion de fianzas autorizada legalmente por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, se compromete a titulo oneroso y mediante la emision de una péliza
a garantizar ¢l cumplimiento de obligaciones de caracter econdmico, contraidas por una persona
fisica o moral, ante otra fisica o moral, publica o privada, cn caso de que aquella no
cumpliere."?

Teniendo como caracteristicas:

Que exista un contrato mercantil.

Que cxista una institucion de fianzas (fiador).

* Molina liello, Manuel, ob., cit., pag. 24.
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Que haya autorizacion de la SHCP.
Que se expida una pdliza en la cual se garantice una obligacion determinada.

Que se cobre una prima.

Que exista un acreedor persona fisica o moral (beneficiario).

Por lo que es necesario considerar lo establccig{plchl el Codigo Civil para el Distrito Federal que

establece: “Quedan sujetas a las di'spc')siciohes de éste titulo l’aé ﬁ,anzas otorgadas por individuos

o compaiiias accidenlalménle zi‘ fanr d determinads is, slempre que no las extiendan en

forma de poliza, quc no Ias anuncnen publlcamcntc por la prcnsa o por cualquier otro medio y

que no empleen agentes quc laq o['rezcan"25 '

Derivado de tal disposicion podemos concluir que estaremos ante un contrato de fianza mercantil
cuando se haya otorgado mediante una poliza, por conducto de agentes, mediando el cobro de
una prima ya que faltando estos elementos caracteristicos seria de caracter civil. Asi mismo ésta
fianza se gencra de un aclo de comercio que persigue de forma directa una especulacién

comercial ya que por el servicio prestado cobrara una prima o comision.

Aan cuando se trata del mismo tipo de obligacion es. decir una accesoria,‘ lraeré como

consecuencia dos situaciones diferentes dependiendo estas de la perqona que la explda o sobre

quien recaiga la obligacion accesoria, entendiendo que en la Fanza c1V|I 5eneralmente estara a

cargo de un obligado fisico, mientras que en la' mercantil anle"ujna:moral,que{deberé estar
constituida con las formalidades requeridas y su objeto social especificamente determinado, para

prestar un servicio a cambio de un costo constituyendo asi su principal objetivo que son la

* Cadigo Civil, ob., cit., Art. 2811,
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especulacion y el lucro, por lo que para considerarse mercantil basta que tenga por objeto
ascgurar ¢l cumplimiento de un acto de comercio atn cuando el fiador no sea comerciante, tal

caracler se lo dara el que tenga la obligacion principal.

La fianza civil podra ser simplec o solidaria, ‘miemras"quc la comércial sera siempre solidaria,
esto es no ostenla los beneﬁclos dc ordcn y excusion y Ia competencna del procedimiento sera
civil o mercanul segln el caso, cstando en ambos casos anic una garantia que asegura el
cumplimiemo de. dar un pago o, co‘nlrapreslaci()n por ¢l servicio prestado derivado del
arrendamiento.

En cuanto a su normatividad cada una ticne la suya especifica la fianza civil la encontramos en el
Cadigo Civil, mientras que la mercantil esta regulada por el Codigo de Comercio y en su ley
reglamentaria que es la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, en cuanto a su ambito sustantivo
y en cuanto al adjetivo tenemos su sustento legal en el Codigo de Procedimientos Civiles y en el
mismo Codigo de Comercio respectivamente atn cuando ¢l de procedimientos citado sera

también aplicable de forma supletoria a este Gltimo.

Haciendo constar otra importante diferencia en cuanto a los beneficios que cada una de ellas
puede otorgar refiriéndonos de forma especial a los de orden 'y de excusion, por lo cual respecto
de éstos se hace hincapié en razon de encontrar en cllos parte de la justificacion y motivacion del
trabajo que se expone.

Listos beneficios tendran disposiciones expresas, generales y especialés, en cuanto son inherentes
a la figura juridica de fiador que quedan a disposicion del mismo en su caracter de sujcto pasivo
de la obligacion de un tercero, concediéndole la ley la facultad de hacerlos valer o bien renunciar

cn su perjuicio.

3 | TESIS CON
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Micntras que en materia mercantil y en contraposicion de lo anterior que como ha quedado
seiialado, derivado de que lo garantiza una institucion mercantil constituida para tal efecto no
podran gozar de tales beneficios por asi determinarlo su ley reglamentaria al sefalar: “Las
instituciones de fianzas no gozaran de fos beneficios de orden y excusion y sus fianzas no sc
extinguiran ain cuando el acreedor no requiera judicialmente al deudor por el cumplimiento de
la obligacién principal. Tampoco se extinguira la fianza cuando el acreedor sin causa justificada

deje de promover en el juicio entablado contra el deudor."2®

La ley reglamentaria de la fianza mercantil ordena que solo asumiran obligaciones como fiadoras
mediante el otorgamiento de polizas numeradas, ademas que el fiado y la afianzadora como
obligada accesoria formalizan su-obligacion mediante la suscripcion del contrato respectivo,

mismo que por su propia naturaleza surtira sus efectos contra cualquier tercero.

Dilerencias entre el Contrato de Fianza y el de Scguro.

De la finalidad que fienen ambos confratos resulta'normal que sean confundidos, por lo cual se
deben tener en cuenta las caracteristicas principales de cada uno, en razon de que persiguen la
garantia de un-bien, acto o hecho, solo que en el de seguro estaremos ante un éomruto prinycipal
que no depende de otro para que surta sus efectos legales, mientras que en ¢l de la fianza
cstaremos ante un accesorio, es decir que deriva de un originario sigufcndo la‘suerte de ¢éste y
que al darse el incumplimiento del primero entrara cn vigor; asi como para el caso de que sc

extinga el principal como consecuencia natural se extinguira el accesorio.

B v Federal de Instituciones de Fianzas, ob. cit., Art.. 118.
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En el de seguro la prestacion del servicio dependera de hechos que pueden o no darse como los
riesgos, derivados de casos fortuitos o de filerza mayor y que hasta entonces garantizaran y

cubrirdn al asegurado o beneficiado mediante la indemnizacion correspondiente.

Micntras que en ¢l de fianza se garantiza un acto juridico generalmente de dar, hacer o cumplir
una obligacién, por lo que en el de seguro se presentan dos consecuencias: el elemento esencial
sera el riesgo o eventualidad cuya realizacion genera para la aseguradora la obligacion de pagar
la indemnizacion 'qu'c no depende de la voluntad del hombre.?” En tanto que la fianza como
accesoria a favor de un tercero asegura la suerte de la relacion contractual que la origina y su
exigibilidad dependiendo directamente entonces de la conducta y voluntad del fiado, esto es el

incumplimiento en que haya incurrido.

En cuanto a su operacion para delerminar ¢l monto que garantizan en cl de seguro se determina
el porcentaje que debe cubrir en la poliza que se paga que cgr(espp}lde“al monto afianzado,
siendo una carga de cardcter econdmico para que entre cn fu'riéiohhhiiellio la prestacion del
servicio y en la fianza scra susceptible que opere la contra-garantia que regularmente debe ser
mayor a la fianza.

Lin cuanto a los elementos personales que intervienen, en la ﬁanzé encontramos tres esto es el
fiador, el fiado y el acreedor o beneficiario, s¢ perfeccionara en ¢l moniento en el que ¢l acreedor
acepta la garantia atin cuando no es esencial, mientras que en el de seguro encontramos solo dos;

siendo ¢l asegurado y la ascguradora como institucion.”

7 Molina Bello, Munuel, ob., cit., pag. 26. “T C ON

_....».l'
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En cuanlo a su validez y vigencia, en el seguro el beneficiado o asegurado podra dar por
terminada la relacion contractual siempre que esté vigente y no se adeuden las primas
correspondientes, mientras que en la fianza no puede quedar al arbitrio de una de la partes, en
todo caso el obligado accesorio lo debera hacer saber al acrecdor y a su fiado por las vias legales
adecuadas y mediante las disposiciones aplicables tanto de la ley sustantiva y adjetiva a efecto de

que pueda quedar liberado de forma legal de su obligacion.
2.3 Concepto ‘Tradicional del Contrato de Arrendamiento.

Segun ¢l profesor Ruiz Rueda habrd contrato de arrendamicnto cuando una parte llamado
arrendador, sc obliga a transferir el uso o goce de una cosa a otra parte llamado arrendatario,

quicn a su vez se obliga a pagar por ese uso o goce un precio cierto y determinado,™*

Mientras que nuestro codigo sustantivo nos da la-siguicnte -definicion; “Hay arrendamicnto

cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamente; una;-a coric.eder el uso o goce

temporal de una cosa.y la otra, a-pagar por ese uso o goce un precio cierto.”?

Por lo que de lo anterior s¢ pueden determinar las siguientes caracteristicas:

Traslativo de Uso en razon de que el mismo esta basado en conceder un goce o uso teniporal.

Principal ya quc adn cuando requiere de diversos clementos para su validez, no depende para su

existencia de ningtin otro.

* Ruiz, Rueda, Luis, “Contratos Trnslativos de Uso o Disfrute™, Editorial Porri, México, pag, 147,

™ Cadigo Civil, ob. cit., art. 2398,
2 TESIS CON
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Bilateral por estar basado en derechos y obligaciones reciprocos, por un lado otorgar el uso y

goce y por otro pagar un precio cierto y determinado.

Oncroso por presentan provechos y gravamenes para ambas partes desde el momento de

obligarse una a conceder el uso o goce y otro a pagar un precio, siendo siempre oneroso.

Formal-por ser requisito esencial que conste por escrito en caso contrario el arrendador. tendra la
carga de la prueba, asi el Codigo Civil reformado lo determina-al ordenar: “El contrato de
arrendamiento debe otorgarse por escrito. La falta de. esta formalidad: se imputara al

arrendador,"*

Para ciertos casos serd requisito formal de validez la-inscripcion en el registro publico de la
propiedad, esto es cuando se realice por un periodo mayor de seis afios y aquellos en‘que haya

anticipos de rentas por mas de tres afios.

De tracto sucesivo por que llega a prolongar sus efectos a través del tiempo debiendo estar a la

vigencia por la que se obligaron.

Conmutativo siendo posible determinar y cuantificar las prestaciones, es decir en cuanto a las

rentas que se obliga el arrendatario a cubrir,

TESIS CON
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2.4 Clasificacion dcl Arrendamiento.

El arrendamiento podra ser de distinta naturaleza determinando ésta el caracter que tenga cada

una de las partes contratantes por lo que podria ser meramente civil, mercantil o bien

administrativo.

Arrendamiento mercantil lo determinara la finalidad con que se contrate asi como el caracter con
el que intervengan las partes, es decir cuahdo una'de éstas tenga como principaluctividad el
comercio o bien cuando se contrale con el .objeto de Iog,rar una especulacion, estando_ regldo por

las d|sp051cmncs del codu_.,o de. comermo dc apllcaclon l‘edeml

Arrendamiento administrativo el relacionado con bienes de] Estado o bien de los municipios:

Objeto del Arrendamiento estara deferminado tanto por la’cosa sobre I qué recae ¢l uso o goce

concedido como por el precio cierto que se haya de bagar,‘\ en cuantoa la cosa y partiendo de lo
ordenado por nuestro Codigo adjetivo, seran susceptiblés dé arrendar todas con excepcion de
aquellas que se puedan consumir asi como los que por determinacion de la ley se prohiba y los
derechos de caracter personal pudiendo sefialar dentro de cstos supuestos los siguientes; la
prohibicion que tienen a su cargo los tutores para celebrar contratos que versen sobre bienes de
sus pupilos, la de los funcionarios pablicos para tomar en arrendamiento por si o por interposita
persona bienes que deban arrendarse en los negocios ‘en que intervengan, la de empleados

publicos sobre los bienes que con ese caracter administren.

’ TESIC CON
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Por lo que cualquier bien podra darse en arrendamiento siempre que exista en la naturaleza, que

sea determinado o determinable en cuanto a su especie y que esté dentro del comercio.

El precio cierto como regla necesaria la del pago cierto y determinado en contraprestacion del
uso o goce, asi encontramos expresamente en el cadigo civil, al sefalar: “La renta o precio del
arrendamiento puede consistir en una_suma-de dinero o en cualquier otra cosa equivalente, con
tal que sea cierta y determinada, con lo que puede considerarse que el precio puede ser pagado

con otras cosas, siempre que sean ciertas y determinadas.

La capacidad para contratar y tomando ¢en cuenta que el contrato de arrendamiento pertencce a
los derechos reales pero que en estricto derecho estamos ante una facultad de indole personal por
que el que contrata lo puede hacer en su caracter de propictario sin requerir serlo para que sea
vilido, siendo viable que cualquier persona que tenga el uso o goce del bien estaria facultada

para celebrarlo refiriéndonos a la arrendadora.

En cuanto a la arrendataria teniendo ya el uso y goce del bien arrendado tendra diversas
restricciones como en ¢l caso de que se encuentre impedida para celebrar subarrendamiento
conforme a lo siguiente: “El arrendatario no puede subarrendar la cosa arrendada cn todo, ni en
parte, ni ceder sus dercchos sin consentimiento del arrendador, si lo hiciere respondera

solidariamente con el subarrendatario de los dafios y perjuicios.”™

En caso de que incumpliera este precepto, el arrendador estaria facultado para rescindir el

contrato asi mismo respecto de la capacidad para contratar la tendran los representantes legales o

M Cadigo Civil, ob. cit., Art, 2480,
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apoderados de personas morales asi como los mandatarios debiendo estar conforme a las

tacultades que les hayan otorgado.

Otro supucsto scra en los casos en que ain no se tenga el uso y goce del bien objeto de
arrendamiento al tener ciertas prohibiciones, como el caso en que los tutores pretendan arrendar
para si o para familiares bienes del incapacitado, cueslién que pfqyééarjh ta nulidad del contrato
y en su caso la revocacion del cargo o los casos de Ibs e"‘njlplc’adds‘pfxb’lyicosv en razon de estar
impedidos para recibir en arrendamiento por si o por interpésita persona los bienes que deban

arrendarse cn los negocios en que intervengan.
2.5 Del Juicio de Ia Controversia d¢ Arrendamicnto Inmobiliario.

Los juzgados de arrendamiento tendran cbltlpetqucia para conocer de. las controversias derivadas
de arrendamiento de inmuebles para.uso comercial, casa habitacién, industria. o cualquier otro
uso, giro o destino que no vaya contra la ley; encontrando regulada tal.competencia en su ley

.3
rezlamentaria.*?

Ya que por la misma naturaleza de los asuntos que conocen estos juzgados dificren con los
Jjuzgados civiles, por lo que se puede considerar como un juicio  especial regulado
cspecificamente por el titulo 16 bis del Codigo Procesal Civil teniendo sus propias y especiales

caracteristicas.

¥ Ley Organicn del Tribunat Superior de Justicia del Distrito Fedenal™, Editorial Porni, Art. 53.
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Encontrando importantes diferencias en cuanto al procedimiento de los juicios civiles en general
entre las que podemos seialar; dentro de las excepciones oponibles en cualquier juicio siendo
unas de fondo y otras procesales refiriéndonos especificamente a la litispendencia, la conexidad
y cosa juzgada. Ya que para su procedencia se¢ requiere que en ¢l momento de hacerlas valer se
debe acreditar con las copias certificadas correspondientes de la sentencia o bien del auto que la
declara cjecutoriada en caso de la cosa juzgada y copia del escrito de demanda, contestacion o

cédulas de emplazamiento de diverso juicio promovido para la litispendencia y conexidad.

Oura diferencia del juicio especial de arrendamicnio es en cuanto al apercibimiento de ley para el
caso de no contestar la demanda se tendra por contestada en sentido afirmativo, ya que en otros
como los juicios familiares cuando se traten cuestiones respecto del estado civil de las personas

se deben tener por contestadas en sentido negativo.

Para ¢l recurso de apelacion en la controversia-de arrendamiento en caso de ser ‘admitida v
procedente solo sera en efecto devolutivo a diferencia de otros que es admitida en ambos eféctos,

por lo que la resolucion apelada no suspende sus efectos.

Se suprime la audiencia previa y de ‘concili’acién qﬁcdando para tal efecto una audicncia tnica en
la que se desahogaran pruebas, alegatos yriurhan ios autos a sentencia, con lo que se simpiiﬁca el
procedimicento especial de la controversia de arrendamiento inmobiiian"iq. Debiendo pfécisar
expresamente “las ‘medidas probatorias que se limitan solo al: hcclym dé:l pago 'y aéredilar 1al
extrenio con todos los medios de prueba permitidos por la ley, sin el‘nbar‘go mientras se resuelve

en cuanto al fondo del asunto el presunto demandado puede ya verse afectado en su patrimonio e

34 TESIS CON
i/l ORIGEN




CAPITULO 1 ASPECTO CONCEPTUAL ¥ ISSQUEAA LEGAL

incluso el obligado accesorio en cuanto que el acreedor podra ejercitar el embargo sobre bienes

de estos.

A través del embargo precautorio como medida cautclar especialmente indicada y cjercitada en
reclamacion de pago de las rentas adeudadas a satisfacer, es menester sefialar que en caso de
condenar mediante la resolucion que se legue a dictar deberan reclamarse en la inlgrposicién de
la demanda y las que se generen hasta el lanzamiento y recuperacion de la posesion del inmueble
materia del juicio, siendo que también conforme a derecho se pueden reclamar los: dafios y

perjuicios ocasionados por ¢l demandado al actor por la indebida ocupacion del inmucble.

De gran relevancia en el presente trabajo de tesis por encontrar su motivacion y justificacion es
respecto del denominado embargo precautorio, ordenado y regulado especificamente para el
procedimiento en estudio por el articulo 962 del Codigo Procesal Civil para el Distrito Federal,

consistente en el requerimiento de pago a la parte demandada.

Cuestion que genera algunos desacuerdos ya que por la misma naturaleza del procedimiento que
tiene su regulacion propia en este supuesto de fondo, ya trae aparejada una orden ejecutiva aon
provisional que hasta entonces solo era aplicable al juicio ejecutivo, debiendo acreditar tal
necesidad del auto de execuendo con los documentos requeridos por la ley y en rcambio eﬁ la
controversia del arrendamiento inmobiliario serd suficiente con la simple solicitud .de la parte
actora. Teniendo asi mismo el caricter de precautoria dirigida norhnlménte a la recuperacion de
la posesion de un inmuceble, disolver c‘l‘ conrt‘ralq‘arreﬁdmi‘c’:‘io y en su éaso la recuperacion de lo

adeudado, por lo que el objeto del misnip se a

..una resolucion que puede ser meramente

declarativa o cjecutiva.
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Por lo que el demandado ¢n la diligencia de notificacion y emplazamicento debera acreditar con
los recibos correspondientes estar al corriente en los pagos de la renta o en su caso con los
escritos de consignacion, ya que en caso contrario el actuario en ese momento a peticion de la
actora tendra la facultad de ejecutarlo en sus bicnes mediante ¢l embargo precautorio, sin
necesidad de haber acreditado otras cuestiones como de personalidad, facultades y/o propiedad

que en otros juicios serian esenciales, ain cuando estas cuestiones las debera hacer valer el

demandado.
2.5.1 Etapas Procesales cn el Juicio de Ia Controversia de Arrendamiento.

Demanda; consistentc en la promocion o solicitud en que el actor pi’de el conocimiento del
juzgador que debe aplicar la norma susfanfiva'al caso plantcado y que s()wlro a él le concierne al
respecto ¢l profesor Becerra Bautista, la define como: “el escrito inicial con que el actor, basado
en un interés legitimo, pide la intervencion de los organos jurisdiccionales para la actuacion de

. 3
una norma sustantiva a un caso concreto,” ?

Cuestion que puede plantearse en cualquiera de las instancias frente al 6rgano jurisdiccional
competente es decir contencioso, administrativo, ejecutivo o medidas preparatorias a juicio, por
lo que para determinar el contexto que comprende el juicio especial de la controversia de
arrendamiento inmobiliario, se contempla el elemento formal que deviene solo del derecho
adjetivo vigente independientemente del derecho que cualquier sujeto ostenta para acudir ante el

drgano competente para a hacer valer sus garantias respecto de su interés que la ley protege.

» Becerra Bautist, José, “El Proceso Civil en Meéxico™, Editorial Porril, México 1998, pag. 30.
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Debiendo tener como requisitos esenciales o formales los seialados por el articulo 255 del
Codigo Procesal Civil para el Distrito Federal, que ordena: “L-El tribunal ante quien se
promueve; debiendo tomar en cucnta los elementos de competencia; como el grado, la cuantia,
jurisdiccion y materia. 11.-Nombre y apellidos del actor y el domicilio que sefale para oir
notificaciones, I11.-Nombre y domicilio del demandado, 1V.-Objeto u objetos que se reclamen
con sus accesorios, V.-Los hechos en que el actor funde su peticion, VI.- Los fundamentos de
derecho y clase de accion, VIL-El valor de lo demandado, VIIL- La firma del actor o de su

representante legitimo,”

Emplazamiento; admitida la demanda a tramite por el juzgador competente se ordenara hacer
saber al demandado la instaurada en su contra, por lo que teniendo el domicilio en donde se
encuentra ¢l notificador debera cerciorarse que es el seffalado por el actor. Encontrando al
buscado se emplazara de forma personal sino se encuentra dejara citatorio y para el caso de no
acudir al mismo se entenderd con cualquier persona debiendo dejar el notificador ademis de la
cédula correspondiente, juego de copias dé la demanda y de documentos en que aquella se funde
vque tueron exhibidos por el actor.

En caso de que se desconozea el domicilio del demandado y en ciertos casos hasta el nombre,
cabe la posibilidad de que se le notifique por edictos, es decir por publicaciones en el boletin

judicial v en el periodico que determine el juez. ™

Efectos de la Demanda; demandar es un acto que debe reunir las formalidades inherentes al acto
solemne que es y en cuyo caso puede determinar su-invalidez o nulidad, violando garantias

constitucionales especialmente la de audiencia, en todo proceso y ante cualquier organo

. . o T, .
Conlyeo de Procedinsientos Civiles para o] Distrito Federal, ob, cit, Art. 122
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Jurisdiccional, realizado conforme a derecho y reunidas las formalidades, producira los efectos
procesales y materiales encontrando dentro de los primeros:

I.- Obligar al demandado a comparecer ante el juzgador del conocimiento. .- Vincula al juez
emplazante con el juicia. 1L~ Previene el juicio a su favor y cvita los posfblgs cfectos de una

litispendencia.

Dentro de los materiales; L.- La interpelacion judicial esto es el acto de requerir al demandado el
cumplimiento de su obligacion y en caso de no hacerlo ya con un mandato judicial se acreditara
la mora en que ha incurrido. 11.- Se determinaria el interés legal en los casos de obligaciones
pecuniarias. 11.- El término para comparccer ante el juez es decir habiendo corrido y concluido
¢l plazo que se concede al demandado para hacerse actuar en el juicio planteado en su contra, de
no hacerlo el actor debera manifestarlo ante el juzgador a fin de que pucda declararse rebelde al

demandado

Consceuencias de la declaracion de rebeldia, realizado el emplazamiento conforme a las
formalidades preestablecidas y no compareciendo el demandado dentro del término otorgado a
fin de manifestar su defensa habra consecuencias en su contra como las siguicntes:

a) Bl juzgador podra ordenar que se siga notificando al demandado sélo por publicaciones en ¢l
holetin judicial, sin necesidad de hacerlas en el domicilio que se senalo y que se cercioro era ¢l
del buscado y demandado, haciéndole efectivo ¢l apercibimiento que todas la subsecuentes aun
las de caricter personal le surtan por ésta via y seran todas hasta el auto de ejecucion que de

acuerdo a su esencia debe ser personalisima
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b) El segundo apercibimiento que podra hacerse efectivo al demandado es el de declararlo
confeso, teniendo la demanda contestada en sentido afirmativo a excepcidn de los juicios que

traten sobre las relaciones familiares y el estado civil de las personas.

¢) El juicio se abre a prueba debiendo el actor apontar las de su parte si no ¢s que ya lo hizo,
como en el caso del procedimiento de la controversia de arr‘e‘ndam‘iemo mandando el juzgador la
preparacion de las mismas para su-desahogo y ¢l demandado perdera el derecho de ofrecer las

prucbas que le conciernen.
2.5.2 Medios de Prucba en el Juicio Especial de la Controversia de Arrendamiento,

La Confesional; medio de prucbar consislen}e en-cl rc@nbcimicnlo ante la presencia judicial de
hechos propios que producen efectos juridicos sobre qﬁien los-hace, éiendo un acto de voluntad
que debe tener por contenido la aéeplacién 0 ncgaciéﬁ de héchos! en que se funde el derecho o
bien pueda modificarse o extinguirse.

Pudiendo ser hechos que el absolvente haya realizado o bien aquellas personas que represente
siendo fisicas o morales, este reconocimiento ante la autoridad que de forma invariable tendran
pleno valor probatorio o bien que hace prueba plena, constituyendo una certeza en el juzgador
sobre los hechos controvertidos teniendo como requisitos para su validez la capacidad, - la

libertad y la formalidad.

Debiendo considerar los escritos de cada una de las partes esto ¢s una confesion espontinea; a
diferencia de la. que se desahoga mediante el interrogatorio que formule la parte contraria

estando en este caso ante la confesion expresa o una confesion provocada, por lo cual se debe
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entender por absolvente la persona que tenga interés en el juicio, ya sea que le beneficie o le
perjudique el desahogo de la confesion actuando a nombre propio o como feprescntante de otra
en relacidn a la sentencia que resuclva el juicio. En este supuesto debera cstar acreditada la
personalidad o facultad del absolvente para hacerse actuar en representacion de otro tanto en los
juicios civiles como en los ejecutivos, siendo estos en los que normalmente se hace a través del
endosatario en procuracion o cesionario asi mismo como en diversas relaciones de parentesco
como la patria potestad, tutores, albaceas o sindicos en los que la prueba confesional tendra la

validez requerida y podran obligar estrictamente y conforme a derecho a su representado.

La Testimonial; a cargo de personas que se hacen actuar cn el proceso y que sin interés alguno
sobre el mismo deberan rendir declaracion sobre hechos relacionados con el conflicto planteado
por lo que necesariamente deberin ser hechos que de forma fehaciente les constan, no teniendo
benelicio o perjuicio con la resolucion que llegare a dictarse. Por lo que estaran imposibilitados
de ser testigos las partes, los terceristas y los representantes legales en razon de que acttan a

nombre de otro asi como los abogados patronos.

Declaracion que debe ser dentro del proceso sobre hechos conocidos relacionados con la
controversia, versar sobre hechos y no sobre situaciones juridicas porque el objeto y materia de
esta prucba son los hechos controvertidos, debiéndola ofrecer sefialando nombre y domicilio de
los que rendiran la declaracion a fin de que sean citados a rendirla, ain cuando en la préctica y
por economia procesal se estila que la parte que los ofrece se obliga a pieséﬁihrlos, ‘debiendo
considerarse la disposicion que ordena que estaran obligados a declarar todos aduel[os que

tengan conocimiento de los hechos en conflicto.
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Por lo anterior se puede concluir que derivado de que cada una de las partes ofrecen las pruebas
que creen pertinentes y una vez admitidas se obligan a prepararlas para su desahogo, para el
presente caso habiendo sido ofrecidos o citados y no se presentaran a comparecer sin justa causa
¢l juzgador podra determinar medidas de apremio a los mismos por lo que resalia la principal
diferencia con la confesional que en ésta se podria declarar confeso al no-compareciente, tenerlo
por contestado en sentido afirmativo y reconocidos los hechos, pero no podra obligarse a los

testigos a rendir su-declaracion.

La Pericial; consistente generalmente en un dictamen de personas con conocimientos especiales
sobre alguna materia, actividad, ciencia, técnica u oficio, que tendran relevancia y relacion
directa con los hechos controvertidos siendo estas personas auxiliares tanto del juez como de las
partes al ser un medio de prueba.

Asi nuestro Codigo Adjetivo determina “la prucba pericial solo serd admisible cuando se
requieran conocimientos especiales de la ciencia. arte, técnica, oficio o industria de que se trate,
mas no en lo relativo a conocimientos generales que la ley presupone como necesarios en los
jueces, por lo que se desecharan de oficio aquellas periciales que se ofrezcan por las partes para
este tipo de conocimicntos o que se encuentren acreditadas en autos con otras pruebas o tan solo

- . . . I .. 5
se refieran a simples operaciones aritméticas o similares.”

Necesidad que se justifica con la asistencia que requiere ¢l juez de diversos conocimientos en
razon de que éste ain cuando derivado de la investidura que ostenta, solo podra llegar a tener un
panorama amplio y basto especializados en la ciencia del derecho, sin embargo en diversas

situaciones requerird de otros profesionales para llegar al conocimiento que requieren de una

B - s TR
Cadigo de Procedimientos Civiles para ef Distrito Federal, ob. cit, Art. 346,
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ciencia determinada y lograr el esclarecimiento de hechos concretos en conflicto, siendo estos
conocimientos especiales de los peritos, que actuaran auxiliando al juzgador para llegar a una
conviccion de los hechos a través de diversos razonamicnto y conclusiones cientificas o técnicas

que permitan deducir el conocimiento de la verdad.

De lo anterior se desprenden diversos supuestos y a efecto de lograr entender el verdadero
sentido de la prueba pericial es ideal cjemplificar ¢l caso del interprete traduglor cuando el que
haya de absolver o declarar no entienda o conozca el idioma del lugar en donde se tramita el
juicio, siendo entonces imperioso la intervencion del traductor a fin de detallar especificamente
las declaraciones de alguna de las partes ¢ incluso de terceros interesados en el entendido que el
perito auxiliard a la parte que lo ofrece, debiendo hacer constar las irregularidades que con
frecuencia hoy en dia se presentan derivado de que cada una de las partes ofrecen a su perito y
éste puede rendir dictamen favoreciendo a su oferente, cuando: en realidad el auxilio que se
presta es al juzgador para comprender hechos que a primera instancia no previo o bien

entenderlos por completo.

Otro supuesto sera en los casos en que las partes se encuentran en conflicto derivado de los
danos causados sobre las propiedades de alguna de éstas, siendo necesario entonces los
conocimientos de peritos expertos en técnicas de ingenieria y construccion con la finalidad de

poder obtener una deduccion correcta.

I:n cuanto a su ofrecimiento se presentan diversos supuestos uno de ellos es que debe hacerse a
cargo de la parte interesada con la finalidad de acreditar ante el juez el hecho en que funde su

pretension, por lo que debera ofrecerlo dentro del término que se le conceda y con las
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formalidades requeridas, trataindose entonces de juicios ordinarios civiles y para los casos del

juicio especial materia de estudio tendra que ser en el escrito inicial de demanda o en su caso en

el escrito de contestacion a la misma y no despues.

Por lo que se debe hacer constar el nombre del profesional que se ofrece, el domicilio det mismo
y la ciencia, arte o profesion en que se encuentra debidamente autorizado para ejercer y por lo
tanto para rendir dictamenes, siendo esencial al mismo tiempo expresar los motivos por los

cuales se ofrece asi como los puntos sobre los que deberd versar y demés cuestiones que deban

ser deducidos por el profesionista.

En caso de que la prueba esté o se encuentre debidamente ofrccida"el‘ju'ez mandara dictar auto en
que se admita la misma, concediendo a los peritos un términé dgvrt:rkcs diaé a efecto de que estos
se hagan actuar ante la presencia del juzgador con Iz; ﬁnalidad de éc;:;;laf ¢l cargo conferido. asi
como de protestar su ficl y legal desempeiio, acreditgndo cqn‘dbépmgmo fehaciente que cuenta
con la debida documentacion para cjercer el cargo confcli’ido‘y més atin que conocen los puntos
controvertidos, asi como tener la capacidad para rendir ¢l dictamen que deberdn hacerlo dentro
del término que le sca concedido, esto es dicz dias a partir de que haya aceptado el cargo ain
cuando en la practica es comin que dicho término sea prorrogado en razon de la misma solicitud
del profesional que debe rendir ¢l dictamen, que por razones predecibles los dictamenes que
lleguen a dictarse scan contrarios en razon de ‘que cada uno fa‘voreccré a los interese dec quien lo
ofrecio, cuestion que tendra solucion con el que rinda el perito Hlamado a juicio con el caracter

de tercero en discordia. >

* Cindigo de Procediniientos Civiles para el Distrilo Federal, ob. cit, A, 349,
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En cuanto a la preparacion debera correr a cargo de cada una de las partes por lo que la falta de
la misma dara lugar a su desechamiento y por causas imputables a la que la ofrecio, asi como en
el caso de que no se llegase a aceptar y protestar ¢l cargo, dando lugar a que se sefiale al perito
que rinda el dictamen en rebeldia del que incumplié y hasta en diversos supuestos dara lugar a
que se haga cfectivo el apercibimiento decretado consistente en estarse con el dictamen rendido
por la contraparte, por lo que la prueba pericial se rinde en la audiencia correspondiente

reconociendo y reproduciendo en todos sus términos los dictamenes rendidos.

La Inspeccion Judicial, consistente en el examen sensorial directo realizado por el juzgador
sobre personas o biencs de los que se desprenden los hechos controvertidos, asi el cédigo
procesal civil la regula y lo denomina como del reconocimiento o inspeccion judicial, ordenando
entre otras cosas: El reconocimiento se practicara el dia, hora y lugar que se haya seiialado, las
partes sus representantes o abogados pueden concurrir a la inspeccion y hacer las observaciones
que crean pertinentes también podran acudir a ella los testigos de identidad, por lo que se han

aceptado como figuras sindnimas a la inspeccion y el reconocimiento.

Esta prueba tendra como principal caracteristica encontrando asi mismo su esencia en que es la
unica que el juzgador de forma sensorial y directa percibe fos hechos a través de las personas o
bicnes en conflicto, dando lugar a que el juzgador forme un amplio y. correcto panorama para
llegar a la verdad juridica siendo ésta el objetivo de cualquier procedimi#ntb judicial‘. derivado
de que en un inicio solo tendra manifestaciones unilnter'ales‘dé céda ‘un‘ia de I"aé partes y una vez

auxiliado de csta probanza lograra una certidumbre absoluta: sobre el hechos controvertidos.
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Asi la prueba de inspeccion podra recaer sobre objetos materiales, bienes muebles o inmuebles o
bien sobre documentos ofrecidos por las panes que ya obran en el juicio en que se actia e
incluso cuando las partes estén imposibilitadas de exhibirlas por encontrarse en otros lugares
como archivos, nolarias u otras dependencias a las que el juzgado en caso de ser necesario podra

acudir para su examen, asi mismo podra versar sobre personas a fin de determinar. sus

particularidades fisicas o mentales.

Debiendo el juzgador seiialar fecha para tal efecto llevando a cabo la diligencia solicitada, en
caso necesario se podra auxiliar de otras herramientas producto de la ciencia como fotografias,
videos o planos que sean susceptibles de tomarse en ese momento, manifestando en el acta

correspondiente sus conclusiones para ser valoradas en ¢l momento en que se resuelva el juicio.

La Instrumental; cnéontrandd su origéh en el derecho romano en el que se consideraban como
instrumental todas las inherentes a cf‘ccto de instruir una causa, g'si mismo comprendia cualquier
escritura que tuviera valor por si‘misma por'lb qﬁe'en estos instrumentos éscritos es donde se
cncuentra su antecedente mismo.que como hoy es considerado com@ los idoneos para acreditar
los hechos y hacian prueba plena, por lo que es correcto clasiﬁcaflas dent‘ro’de las pruebas reales

va que derivan o constan de forma fehaciente en un documento ya sea publico o privado.

Debiendo sefialar dentro de esta clasificacion a los documentos auténticos que hacian prueba por
si mismos sin depender de otro hecho o acto para su plena validez, en segundo término
encontramos a los instrumentos publicos que eran hechos a mano por el escribano y unos

terceros llamados privados que eran aquellos no considerados ni auténticos ni ptblicos. Asien la
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actualidad se consideran como documento de prueba, dependiendo su valor en la forma en que

constaban siendo entonces instrumentales las constancias que integran el juicio en que se actia.

Respecto de los dos primeros como hoy en dia se les consideran a los auténticos y piblicos como
uno mismo en virtud de que ambos tendran fuerza probatoria por si mismos no requiriendo de
ningan otro requisito o circunstancia, encontrando hoy regulado en la ley adjetiva-a que

documentos se les dara tal caricter.”’

Por lo anterior podemos concluir dando la concepcion de los mismos de la siguiente forma; seran
aquellos que consignen de forma auténtica hechos o actos juridicos y que seran expedidos o
realizados por autoridades o aquellos personajes dotados de fe puablica en el ejercicio de sus
funciones, con la dnica exigencia que deberan constar por escrito difiriendo de otros

instrumentos como planos, fotografias, etc.

Por lo que tales documentos auténticos implican una valia y eficacia indubitable, otro-medio de
validez seran las firmas. o rubricas de quienes los suscriben, sellos o bien como en diversas
disposiciones legales encontramos la autorizacion de insertar la huella digital del que actia o en
su caso hasta la rubrica de un tercero que lo haga a ruego del interesado bajo especiales
circunstancias. Por lo que los documentos consignaran hechos o actos expresados por la
manifestacion de la voluntad, tendientes a provocar la creacion, extincion o modificacion de
situaciones con consecuencias juridicas por lo que ¢s preciso detallar los tipos de documentos a

través de su clasificacion y regulacion legal.

L APEY) I . . . . .
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ob, cit, An. 327,
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Reconocimiento de Documentos; en razon de estar ante la situacion de hechos o actos de
particulares que como quedo seialado no cuentan con plena validez ante terceros, en razon de
ser susceptible su impugnacion en cuanto a su autenticidad, se desprende que los documentos
privados no hacen prucba plena por si mismos por lo cual tampoco gozaran de una autenticidad
siendo necesario entonces que aquel que le pretenda dar ese caracter lo debe comprobar

pudiendo el reconocimiento de documentos ser preventivo o judicial.

El reconocimicento preventivo sera aquel cuando se tiene un documento privado que contiene una
deuda liquida y plazo cumplido para en cierto momento poder promover el juicio ejecutivo
correspondiente, por consiguiente tracrd un mandamiento de cjecucion en forma requiriendo
previamente al deudor para que reconozca su firma en el mismo acto con la finalidad de obtener

la certeza del documento privado.

Reconocimiento judicial el realizado en juicio provenido de aquel que presenta el documento y
exige de la contraria el reconocimiento expreso en razén de que solo aquel puede aceptar su
firma o que mando firmarlo con las debidas facultades. Siendo necesario para este tipo de
reconocimiento cumplir con los mismos requisitos de formalidad necesarios para la prueba
confesional, en este caso versando sobre los documentos objeto de reconocimiento mostrandolos

cen original en su texto y rubricas a quien haya de reconocerlos.

La Presuncional; entendiendo por esta el estudio realizado por el juzgador acerca de una cosa
para llegar a la verdad siendo una consecuencia juridica, partiendo de un hecho conocido para
Hlegar a conocer otro desconocido o incierto y darle el valor de prueba, por lo que el juzgador

partiendo de algo que ya obra como verdadero y derivado de los demas elementos que le aporten
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durante el juicio le permitira llegar a una conclusion correcta y verdadera. Asi mismo
encontramos su fundamento cn el articulo 379 de nuestro codigo adjetivo al ordenar:
“Presuncion es la consecuencia que la ley o el juez deducen de un hecho conocido para averiguar
la verdad de otro desconocido: la primera se llama legal y la segunda humana.”

Siendo necesario considerar sobre si es correcto otorgarle el caracter de prucba ya que se trata de
algo no tangible ni material ‘aiin cuando es esencial.la presuncidn, en razén de que de ella
derivara la valoracion de las demés prucbas es decir que se logre establecer el hecho discutido

mediante las conclusiones a que llegue el juzgador auxiliandose de otros hechos ya acreditados.

Considerandola como la consecuencia aislada de un hecho que no tenia como finalidad
cstablecer la verdad de otro sino la valoracién y probabilidad de llegar a la Gnica verdad legal,
siendo aqui donde encontramos la gran valia de esta figura considerada como-medio de prueba
en razon de consistir en el razonamiento del juzgador con divérsosvaspectos entre eltlos cl

subjetivo referente a su persona y el objetivo referente a las cosas en que se basara su estudio.

Las presunciones seran legales y humanas, la primera se refiere a que cuando la consecuencia
surge directa e inmediatamente de la ley y se subdivide en la llamada Juris et de Juris (de pleno
derecho) encontrando su fundamento en la misma ley siendo que se trata del derecho firme
contando como prerrogativa su plena procedencia y no habra prueba en contra, ahora regulada
como sigue; “No se admite prueba alguna contra la presuncion legal, cuando la ley lo prohibe
cxpresamente y cuando el efecto de la presuhcién es anixlér un acto o'negar una accion, salvo el

caso en que la ley haya reservado cl derecho de probar*™®

* G de Proceditmicntos Ciiles para el Distrito Federal, ob, ¢it,, Art. 382, TE S I S CON
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L.a lamada Presuncion Juris Tantum es en razon de ser suscéptible de admitir prucba en contra
siempre y cuando de igual forma estén autorizadas por la ley, debiendo acreditar sus
aseveraciones aquel que pretenda impugnarla y la segunda cuando de un hecho debidamente
probado se deduce otro que es consecuencia directa de aquel.

Conclusiva. (Sentencia Definitiva) ’

Una vez agotadas todas las etapas procesales lo que implica. que no hay,pruebas' por desahogar u
otras cuestiones pendientes inherentes a la actividad q‘ue“ Icgalmcnte corresponde'na céda parte,
el juzgador mandara citar a las partes para oir sentencia entendie‘r"]do ésta como la resolucion que
tome el érgano jurisdiccional y con la que concluye en su prirm’erz‘a instancia el juicio.

Resolucion que tendra una naturaleza definitiva por lo que una vez que el tribunal la dicta s6lo
podra ser modificada por otra autoridad superior y mediante ciertos elementos y requisitos de

formalidad sefialados por la ley.

Dicha resolucion surtird diversos efectos teniendo como requisitos para su plena procedencia que
padrin ser de torma dentro de los que podemos seiialar los siguientes: lugar, fecha y juez que
pronuncia la resolucion, las partes que contienden, su caracter con que actilan y objeto materia
del juicio asi como las rubricas del juez y secrctarios que la dicten, seiialar los preceptos y
principios juridicos en que s¢ basaron para resolver siendo claras y precisas con las pretensiones

reclamadas y deducidas durante el pleito abarcando todos los puntos en conflicto.

Por lo que derivado de estos clementos se determinara. la validez de una sentencia debiendo
contener también la narracion de hechos y motivos consistente en la exposicion de los hechos

controvertidos y las prucbas en que se funden y de una motivacion derivada del analisis y
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estudio de los hechos controvertidos de las pruebas aportadas y del fundamento legal aplicable

se lograra llegar a la solucion del conflicto siendo ésta la motivacion para resolver de esa forma.

Como requisitos de fondo la sentencia debera abarcar todos los puntos materia del conflicto
siendo clara precisa y congruente, pero solo podra abarcar las cuestiones planteadas y
reclamadas porlas partes y'la aplicacion de la norma concreta al caso especifico, siendo de gran
valia ¢ imponanéia la interpretacion que el jucz le dé a los clementos con que cuenta como
medios de prucba rendidos por las partes, los criterios, disposiciones. legales y deducciones

personales a fin de llegar a la deduccion de los hechos.

Por lo que el juez se vera abligado durante todo el proceso no sdlo a conocer estos sino a
conseguir su fijacion formal a través:de las pruebas aportadas por las partes que serd el

fundamento para basar la verdad de los hechos.
Iistas resoluciones podran ser definitivas o interlocutorias que hasta tener el cardcter de cosa
Juzgada o que han causado ejecutoria se tendran ya como Unica verdad juridica y absoluta, asi

mismo en nuestro Cédigo Adjetivo se encuentran regulados los supuestos en que las sentencias

se tendran como tal. ¥
Hay cosa juzgada cuando la sentencia Causo Ejecutoria.

Causan cjecutoria por Ministerio de Ley:

* Cadigo de Procedituientos Civiles para el Distrito Federal, ob. cit.; Ar. 426, TE S IS C ON
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I. Las sentencias pronunciadas en juicios que versen sobre la propiedad y demas derechos reales
que tengan un valor hasta de sesenta mil pesos..

I1. Las sentencias de segunda instancia,

111. Las que resuelvan una queja,

V. Las que dirimen o resuelven una competencia; y

V. Las demas que se declaran irrevocables por prevencion expresa de la ley, asi como aquellas
de las que se dispone que no haya mas recurso que el de responsabilidad.

V1. Las sentencias que no puedan ser recurridas por ningiin medio ordinario o extraordinario de

defensa.

De igual forma sciiala los supuestos en que serd necesaria una declaracion judicial expresa para
que se tenga la resolucion como cosa juzgada o verdad legal, por lo que el juez declarara de

oficio que causan cjecutoria.

Causan cjecutoria por declaracién judicial:*

I. Las sentencias consentidas expresamente por las partes o.por sus mandatarios con poder o
clausula especial;

Il Las sentencias de que hecha notificacion en forma no se interpone recurso en el término
sefialado por la ley; ‘ » N 7

IN. Las sentencias de que se interpuso fecurso, pero no se éontiﬁué en forma y término legales o

se desistio de ¢l la parte o su mandatario con poder o clausula especial.

¥ Codigo de Procedimicatos Civiles para o Distrito Federal, ob. cit., An, 427, TE S I S CON
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Por lo que la parte interesada y que generalmente ain mas a quien perjudique la resolucion o
bien aquella que no haya obtenido todo lo que reclamo debera hacer valer su inconformidad,
haciendo valer los medios de impugnacion que autoriza la ley a fin de que pueda combatir la
resolucion manteniendo las cosas en el estado que se encuentran y alin no cause ejecutoria la

resolucion dictada.

Sentencia Ejecutoria y Cosa Juzgada habiendo quedado establecidos los supuestos en que
estaremos ante una resolucion que ha- causado - ejecutoria, entendiendo que sera valido y
procesalmente posible ejecutar y por tanto producir diversos cfectos que le son inherentes
respecto de las partes que tengan relacion y que les pueda favorecer o perjudicar, por la propia
naturaleza de la sentencia y de acuerdo a la clasificacion antes sefalada traeran aparejada una
orden de ¢jecucion quedando a expensas de lo que las partes Hleguen a ejercitar una para efecto
de cjecutarla y la otra para suspender sus efectos, en caso de que deba estudiarla una autoridad
superior a la que la dicto por lo que no toda semcnpia firme produce autoridad de cosa juzgada,

en cambio la autoridad de cosa juzgada requiere que la sentencia haya causado ejecutoria.

Aiin cuando si bien es cierto que la misma ley determinara casos especiales ¢n que ain teniendo
sentencias firmes no constituye cosa juzgada, supuesto que encontramos claramente regulado en
la siguiente disposicién: “Las resoluciones judiciales dictadas con el caracter de provisionales
pueden modificarse en sentencia interlocutoria o en la definitiva. Las resoluciones judiciales
firmes dictadas en negocios de alimentos,” ejercicio 'y suspension ‘de la patria potestad,

interdiccion, jurisdiccion voluntaria y . las demés.que prevengan las leyes, pueden altcrarse y
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modificarse cuando cambien las circunstancias que afectan el cjercicio de la accion que se

. e . »w 4l
dedujo en ¢l juicio correspondiente.

L.a ejecucion de sentencia concernicnte al cumplimiento material de lo que ordena la resolucion
que se ha dictado y en razon de que la misma podra ejecutarse bien de forma voluntaria o en su
caso por via de apremio, en el entendido que apremiar deviene de compeler é una persona a que
haga oportunamente una cosa que ha sido ordenada por una autoridgd,‘ por lo q‘ucvlus, medidas de
apremio seran dictadas una vez que se acredite tal necesidad, siendo al m'ism’d} tiempo los medios

de los que ¢l juzgador se valdra para llevar a cabo lo ordenado y hacer efectiva la resolucion.

Al respecto en el Cadigo Procesal Civil para esta ciudad se cncﬁcntra réguladoéspcciﬁcamcnte
en su capitulo V el procedimiehto respecto de la via de gpremio y su’ primera seccion de la
¢jecucion de sentencia por lo que sefiala los supuestos en due seran aplicables al ordenar;
“Procede la via de apremio a instancia de parte, siempre que sc trate de la ejecucion de una
sentencia o de un convenio celebrado en el juicio.” 2

Por lo que comprende ¢l procedimiento formal necesario para hacer cumplir la sentencia, hasta
hacer pago al acreedor de la deuda en caso de que la sentencia lo ordene o bien una conducta de
hacer o no hacer, estando en el supuesto de haber aplicado los medios de coaccidn estableciendo
asi la vigencia de la norma para llegar a una ejecucion de lo ordenado siendo entonces la
actualizacion del derecho objetivo declarado en la sentencia cumpliendo de forma forzosa lo

ordenado derivado del procedimiento surgido a razon de hacer valer los derechos y obligaciones

entre las partes.

B Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ob., cit., Art. 94,
¥ Cadigo de Procedimienos Civiles para e Distrito Federal, ob., cit., An. 500.
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Siendo entonces cuando de igual torma se materializa la esfera juridica que a través de la
autoridad se aplica sobre el condenado o deudor, satisfaciendo asi las pretensiones que
originaron el procedimiento que hasta ese momento termina habiéndose acreditado por el unico

titular legitimado de obtenerlas a su favor.

El juez competente para la ejecucion serd el mismo que. hyay’a éonocido del juicio originario a
través de sus secretarios actuarios, esto es el que dicte la séntenqiﬁ y qué debio tenerla como
sentencia cjecutoriada ain cuando la misma haya sido conocida }pyor otrés auioridades en el caso
de la apelacion, en que una de segunda instancia dard tramite y en su momento regresar las
constancias al de origen con la ejecutoria o resolucién correspondiente, mismo supuesto sera
cuando las partes Heguen a celebrar convenios ante una autoridad de superior jerarquia la debera

cjecutar la autoridad de origen.

Por lo anterior es necesario seiialar y recordar que para el ejercicio de algin derecho la misma
fey determinara en la mayoria de los casos un -término legal dentro del cual es totalmente
procedente reclamarlo y en cuanto al tema que nos ocupa es menester remarcar que cstara
condicionado a cierto tiempo para la ejecucién y conforme a las disposiciones que la rigen, por
lo cual debemos discurrir respecto de lo que ordena el citado Cédigo al sefalar: “La accion para
pedir la cjecucion de una sentencia, transaccion o convenio judiciales. dura diez afios, contados
desde ¢l dia en que vencié ¢l término judicial para el cumplimiento voluntario de lo juzgado y

sentenciado.” *

 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedetal, ob,, cit,, Art, 529, TE S IS CON
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En el entendido de que la accion que concede tal disposicion legal se referira a la facultad
cjecutiva de materializar su derecho, por lo cual para que el obligado cumpla con lo ordenado
acatando las disposiciones de ejecucion ¢l juzgador concederd para su cumplimiento voluntario
el término de cinco dias que tendra el caricter de improrrogable y siempre que no se haya

determinado otro distinto.

‘Término que atendiendo a las caracteristicas de cada caso podra cambiar caso cjemplar - cuando
se trate de hacer alguna cosa de especiales caracteristicas y en el que el ju;gadof seilalara un
término prudente al condenado para realizarla, asi como en los casos de que se trate de una
sentencia que condena a rendir cuentas el juzgador concedera un término prudenic al obligado
para que lo haga, debiendo entonces tenerse y estarse a las reglas inherentes de las notificaciones
tanto en juicios normales como los de rebeldia, respecto de que el término seiialado para la

¢jecucion empiece a correr a partir del momento en que surtan sus cfectos.

2.5.3 Medidas Cautelares.

I:stas providencias tienen su esencia en ser de carcter provisional el "ejercicio de la fuerza
jurisdiccional a fin de que se garantice el cumplimiento de’ un-derecho 'y de que no sea
demasiado tarde cuando trate de ejercitarse, haciendo aéi ,'p‘bsibl;: la actuacién sucesiva o
definitiva, por lo que se considera que existen dos procesos rcspccto de un mismo juicio siendo
que derivado del cautelar se llegara a uno firme y que a tmves del primero se asegura la

realizacion del segundo, en razon de que ¢l cautelar podré garantizar el éxito del definitivo.
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Por lo que debemos sefialar que en funcion de estos procedimientos el actor como quien insta ¢l
juicio persigue la satisfaccion del derecho y prestaciones a su favor que se reclaman desde que se
presenta su demanda hasta la sentencia que condenc a su contraparte, pero fundado hasta
entonces cn la vigencia de la ley existiendo ya plasmado en el proceso sin indagar sobre si le

concierne o no el derecho teniendo sélo una solucion transitoria.

Siendo que al momento de dictarse estas providencias el juzgador no cuenta con la plena
conviccion o certeza necesarias que si tendra al momento de dictar la resolucion definitiva y
agotadas cada una de las etapas del proceso en base a los elementos que las partes le aporten y
los que se allegue por si mismo, siendo que hasta ese momento y por la presunta urgencia es que

resolvera de forma provisional.

Cucstion muy especial para el presente trabajo y que se encuentra regulada por el Cadigo
Procesal Civil en su articulo 962 del que se desprende que es sélo una autorizacion interina
concedida al actor o acreedor de ejecutar de forma temporal sobre ¢l patrimonio de su

demandado, basado so6lo en la peticion y en la presuncion de que el derecho le asiste.

Debiendo considerar el supuesto que en realidad hoy en dia es muy comiin consistente en que de
forma directa puede resultar afectado el tercero a Iﬁ reléci(’)n originaria pero obligado de forma
accesoria refiriéndonos al fiador obligado a nombre de su fiado o arrendatario y habiéndose
acreditado lo reclamado podra ratificarse y declararse sobre su caracter definitivo, caso que de
igual forma podré ser totalmente contrario y para el supuesto de que no se hubiera acreditado lo

reclamado revirtiendo el asunto y en tal caso s¢ ordenara el levantamiento de la orden

provisional.
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Cuestion que trasciende hasta los casos en que se deban cubrir los dafios y perjuicios con la
respectiva indemnizacion al que se vio afectado en su patrimonio como parte demandada o bien
aquel como tercero extraiio al juicio, por lo que las medidas cautelares tendran como objetivo
precisamenic el de mantener el estado que guardan los posibles bienes del deudor, evitando asi
que éste pueda conducirse de mala fe y enterado del proceso que se tramita en su contra oculte o
enajenc los mismos con la finalidad de seguir en su incumplimiento haciendo imposible para el
acreedor o arrendador la realizacion de sus derechos reales o personales que tenga contra el,
mientras que en el supuesto de llevar a cabo eficazmente las medias precautoﬁas provocan la

certeza para cjercitar fructuosamente la resolucion definitiva,

Deducimos que estaremos ante medidas precautorias cuando se presenten con el fin de conservar
el estado que guardan los posibles bienes del deudor y como prevencion en éste caso a favor del
acreedor o arrendador para que posteriormente la sentencia que s¢ dicte no sc vuelva de

imposible ejecucion.

Asi mismo estas medidas podran pedirse o hacerse valer en distintos momentos procesales pero
siempre que no se haya dictado sentencia definitiva, esto ¢s cuando se trate de solo la peticion de
conservar algo de la misma manera en que se encuentra cuestion que se refiere hasta antes de
que el demandado es conocedor del juicio que se insta o se hace actuar en el mismo entablado en
su contra, el segundo supuesto sera cuando ya esté en curso el proceso judicial refiriéndose a las
bases y forma de tramitar tales medidas preventivas y como tercer supuesto cuando ya se tenga

firme la resolucion dictada.

} o BTN
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Determinando como sus principales caracteristicas las siguientes: Son decretadas aun sin ¢l
conocimiento previe de la contraparte siendo necesario para que el juzgador la conceda la
peticion y la afirmacion de que el derecho reclamado le asiste, siendo probada su legitimidad
para reclamarlo surgiendo aqui la justificacion de tales medidas teniendo presente el probable

caso de que el demandado llegue acreditar lo contrario o se hubiere dado un abuso o exceso en

su perjuicio.

Se refiere al caracter provisional que ostenta en razon de que posteriormente podra ser revocada
por el juez una vez que el afectado haya acreditado que no era necesaria tal medida o que ha
cambiado la situacion de hecho que hizo valer el actor, que hasta aquel momento en que se

ordeno si prevalecia.

Causas para Solicitarlas; en razon de que el embargo precautorio tiene como finalidad asegurar
el resultado del proceso a favor del que lo insta y atun cuando no se funda en titulo ejecutivo sera
suficiente con la peticion y circunstancias de hecho y derecho para qu: se conceda, a efecto de
impedir que cl deudor oculte sus bicnes o se haga provocar un estado de insolvencia en base al

derecho que se le reclama a favor del acreedor.

Por lo que ¢l juzgador que la decrete sobre el deudor o arrendatario serd el que conozca del
juicio principal siendo suficiente para su ordenamiento, la exposicién de.los motivos en que se
funda su solicitud y que sean justificables avin cuando el embargo precautorio se rige por las

disposiciones del embargo en general.
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Considerando de forma especial que ya ordenada la ejecucion preventiva no admite mas
excepciones que la de pago o acreditar por medios fehacientes que ya no son necesarias tales
medidas asi como que estara ordenado sin la citacion o conocimiento previo de la persona en
contra de quien se dicta.

Mientras que es necesario reflexionar sobre los supuestos en que llevadas . las medidas
precautorias y resuclto en cuanto al fondo Fl ‘asun;b el .actor como aqrcedprf no_haya Togrado
acreditar sus pretensiones, habiéndose ya provbcado dafios y pcrjufg:ibs ;sol;re"‘cl,ejecutado
cuestion de la que claramente sera responsab‘le aiin_cuando las méd»i&a;"pf&énl'i?i'és'sélo se
dictan por la cantidad que ha sido reclamada por el actor y decretac:ﬁ ‘por’ el juéz. Debiendo
entonces el acreedor solo precisar el valor de la' deuda o de l:i cosa quese ;eblanyé desde el
escrito inicial de demanda a la que se agregaran las copias de traslado cbmplelo para el
cjecutado, teniendo este a su vez la facultad y a efecto de que se sus;‘)endabel embargo acreditar

¢l pago o consignarlo en el momento mismo del requerimiento.

Por lo que dentro de las medidas cautelares estara el embargo precautorio esencialmente sobre
asuntos en que se reclame cierta cantidad como deuda o bien a dar o -entregar bienes con la
finalidad de asegurar una futura ¢jecucion, basada en afectar un bien o.bienes determinados del

deudor para garantizar una eventual ejecucion.

Asi mismo el embargo precautorio permite individualizar aquellos posibles bienes, limitando las
facultades del supuesto propietario-para dispbnéf'),"gozgr"de los mismosentre tanto se dicta la
sentencia correspondiente que condene o. declare sobre la procedencia o improcedencia de las

pretensiones reclamadas y del embargo trabado.
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Siendo que los posibles bienes quedan sujetos ya a un régimen juridico obligando al propietario
a abstenerse de todo acto con posibles consecuencias legales y fisicas, pudiendo tener como
resultado la disminucion o perdida de la garantia que el bien representa y la circunstancia de que
el titular del dominio que cjerce sobre ¢l bien embargado no tendria las mismas facultades sin
autorizacion judicial.

Por lo que ¢l embargo practicado aiin provisionalmente produce el aseguramiento de uno o mas
bienes del deudor, portanto el producto de su eventual realizacion o v¢hta satisfaga‘los derechos
del acreedor en razon de que aiin no_consiste-en un acto de ejecucion-propiamente sino -de

resguardo de los derechos que se presumen sin resolver adn definitivamente.

Todo lo anterior a diferencia del embarg,o en JulClO CJCClllIVO en razon de quc cste se. ordcna

basado ya-en la- certidumbre del derecho que se reclamo hablendose reumdo Im requmltos

legales prcvnamentc establecldos lrayendo ya aparejada una’ ordcn de ejccucnon y llegado el

momento en que se resolvno en dcl'nmva el negocio con Io que se deduce el derecho ﬁmdada en
cosa cierta o cantidad liquida que era el objeto del proceso y hasta entonces susceplibles de venta

o realizacion a favor del titular del derecho.

Sobre los bienes embnrgados una vez practicada la nlgdida:prccauloria estarémds ante una
situacion especial del derecho esto es la custodia de los bienes sujetos a embargo o bien
secuestro que cn caso de ser mucbles seran depositados ante la presencia judicial en la persona
que se¢ designe para tal efecto ya sea por el ejecutor o por ¢l mismo cjcculadd, debiendo
determinar el lugar y domicilio para su guarda y custodia dando lugar a la figura juridica del
depositario que sin ser parte del juicio viene a intervenir de forma indirecta teniendo a su cargo

solo la custodia que implica realizar diligentemente la vigilancia y guarda de los bicnes.
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Siendo necesario recapacitar sobre los supuestos que encontramos en la ley que rige el
procedimiento de embargo al determinar las tormalidades para ser procedente asi como las

exceptuantes de tal medida encontrandolo especificamente en el Codigo Adjetivo Civil,

Por otro lado se presentan diversas situaciones que por excepcion impiden que el deudor sea
quien designe depositario o que ¢l mismo quede con ese caracter, estos seran cuando. pueda
ejecutar actos considerados no idoncos para constituirlo en depositario exfsticndo el peligro o
riesgo de que abusc sobre los bienes que se encuentren bajo su vigilancia nombramiento
susceptible de ser confirmado o bien revocado por una orden judicial. Cuestion distinta sera
para los casos cn que se trate de bienes inmuebles ya que se debera hacer constar con la

respectiva inscripcion ante el Registro Piblico de la Propicdad y del Comercio.

Las Obligaciones del Depositario seran principalmente tener a su cargo la guarda y custodia de
los bienes objeto de embargo debiendo entonces estar a disposicion del juzgador para el caso de
que en determinado momento del proceso se le requiera la presentacion o entrega de los mismos,
por lo que no podra hacer valer cuestiones referentes a supuestos derechos propios o de terceros
a fin de evitar la exhibicion de los mismos quedando entonces a que en caso de incumplimiento
al ordenamiento decretado el afectado podra iniciar la denuncia ante el tribunal penal

correspondiente a fin de determinar sobre su responsabilidad.

Debiendo entonces considerar que el cargo conferido ya sea por orden jurisdiccional o bien a
peticion del acreedor el depositario solo debe cumplir la funcion material de custodiar los bienes
embargados siendo un auxiliar del juzgador y no de alguna de las partes, en razén de no estar

ante la celebracion de algun tipo de contrato sino acatando una medida ordenada por el juzgador
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a favor del acrecedor mientras se determinan los derechos y obligaciones entre las partes. Por
tanto la principal obligacion del custodio judicial sobre los bienes cmbargados versara
precisamente en ejercer de forma diligente la guarda y custodia de los bienes, siendo un auxiliar
externo del tribunal que actia en base a un mandamiento judicial teniendo sélo una relacién

indirecta con las partes en conflicto.

Considerando que pueda incurrir en responsabilidad el custodio de los bienes ya sea porque haga
mal uso de ellos, por la culpa o negligencia en el cumplimiento de su obligacion o se oponga a la
entrega presentandose entonces dos posibles situaciones, la primera de caracter civil en tanto que
¢l mismo juzgador podra hacer valer sus facultades instructivas a fin de que sc haga comparecer
al depositario responsable decretando ya sobre la conducta dolosa del custodio o una segunda

situacion que radicaria cn la conducta sancionada por las leyes penales.

Supuestos de la Prelacion de Derechos; habiéndosc ejercitado - eficazmente la ejecucion
precautoria sobre bienes del deudor es factible que se presenten supuestos respecto del acreedor,
cuestion que no trasciende si éste es el tnico estando entonces en la posibilidad de cobrar
integramente sus créditos, caso distinto en que se presenten diversos posibles acreedores que

puedan ejecutar sobre los bienes del mismo deudor.

Por lo anterior es menester considerar sobre la prelacion de los derechos que radica en que el
cmbargo trabado con anterioridad en relacion a los otros sera el que deba subsistir, debiendo
estar entonces conforme al orden de prioridades entre los embargantes determinando esta
prioridad el primer embargo y para el caso de preferencia sera sobre los embargos sucesivos, en

tanto que el primer embargo se limita al monto por el que se decreto.
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Habiendo establecido que los bienes del deudor constituyen una garantia respecto de los
acreedores y en determinado momento cjecutarlos satisfaciendo los créditos que estos tengan a
su favor, se deben considerar aquellos supuestos en que la ley determina que bienes no pueden
ser objeto de embargo atin siendo propiedad del deudor y entrar al estudio de la figura juridica de

bienes embargables e inembargables y asi como las disposiciones legales que lo regulan.

Por lo que-en- principio- seran inembargables los. bienes de los que su uso se considera
indispensable entendidos como aquellos que cumplen una funcidn necesaria dentro del hogar asi
como aquellos necesarios para desempefiar el arte, oficio o bien el estudio al que se dedique el

deudor ¢ incluso sobre determinados derechos reales que pudiera tener a su favor.

Debiendo considerar que aquellos bicnes inembargables lo seréan siempre que sdlo exista uno o
bien que sea tnico ya que en el entendido de que haya mas iguales no lo seria, estando ’dentro de
los inembargables aquellos considerados imprescindibles en cuanto a su uso en el entendido que
a falta de cllos se atentaria contra la dignidad de cada individuo, lo cual en nuestra legislacion

actual se encuentran regulados expresamente los bienes exceptuados de embargo.*?

Haciendo especial hincapié a lo regulado respecto del patrimonio familiar que de igual forma no
es susceptible de embargo o ejecucion desde el momento en que se inscribe’gn ‘eIfRegistro
Pablico de la Propiedad por lo que debe entenderse que no s¢ pueden ha(':er_\’/zilt;rr por déudas
posteriores a su inscripcion, ain cuando el mismo aceptara varias cx"cepcibnrersr como en bldbéb casos
de deudas provenientes de impuestos o gravamenes fiscales del mismo i'nm‘ueble, por.lo qﬁe en

este caso como principal objetivo es la proteccion del patrimonio familiar tutelindose su

" Cendigo de Procedimicntos Civiles para el Distrito Federal, ob,, cit,, Art, 544,
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bienestar economico y subsistencia gozando de ese derecho inalienable que les permita atender

sus mas basicas necesidades.

En cuanto a los salarios, sueldos o rentas vitalicias la ley ha otorgado de igual forma esa
prerrogativa aunado a que se encuentra expresamente,regulado por otras Ieyes reglamentarias
debiendo considerar como excepciones’ aI salano mmlmo y: salvo aqucllas que deban cubrir
deudas alimenticias o responsabilidades provemcntcs de la comision de al[:,un dellto que estan
reguladas por disposiciones Iegales en maten‘u 'familiar 'y ‘penal_de. forma especiﬁca

respectivamente.

Levantamicnto del embargo al haberse lleYudo a cnl.ﬁ) la ’mc‘édidg Pregauldria constante en la traba
del embargo susceptible de que postcfiorrme‘nté se declare practicado de forma indebida, ya sea
por estar dentro de los supuestoé de los bienes coﬁsiderados inembargables que haya resultado
improcedente la accion ejercitada o bien no haber acreditado el actor las prestaciones que
reclamo o en su caso por cuestiones procesales que no fueron subsanadas, el embargo practicado
debera levantarse ya sea de oficio o bien hecho valer por la parte afectada o de quien represente

sus dercchos aun cuando la resolucion que lo ordeno se hallare subsistente.

Por lo cual estando conforme a lo seiialado respeto de las normas que rigen la inembargabilidad
de bienes que por pertenecer a normas de orden publico el juzgador debera estudiar de oficio, asi
entonces en caso de proceder el levantamiento del embargo se libraran los bienes afectados.
Cuestion que en la practica por razones de carga de trabajo en los procesos las partes y en este
caso la afectada debera hacer valer lo necesario a efecto de que se ordene el procedimiento para
cancelar el gravamen en el que se encuentran sus bienes.
e
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Por lo que en este caso el que pretenda hacer valer la afectacion que suftio en su patrimonio
debera acreditar que la medida ejecutiva ain provisional se practico con irregularidades y en
razon de que cada una de las partes debe probar el presupuesto de hecho de las normas en que se
funden para reclamar sus pretensiones y una vez acreditado procederia entonces la
indemnizacion de los dafios y perjuicios ocasionados al ser demostrada la ilegalidad o exceso en

¢l derecho que se pretendio hacer valer.

Encontrando su antecedente en la Rei Vindicatio del derecho romano consistente en la accion
mediante la cual el propietario quiritario de una cosa podia lograr el reconocimiento judicial de
su derecho v obtener la restitucion de Ia cosa con todos sus accesorios.™

Asi como a la resolucion dentro de l1a Ley de Partidas donde el juez dictaba ya como medida
preventiva el secuestro en distintos supuestos rigiéndose entonces dentro de la Secuestratio que
canforme al macstro Floris Margadat consistia en el depdsito de una cosa mucble o inmueble en
litigio entre dos 0 mas personas afin de que quien la recibe en depésito la custodie con la

obligacion de devolverla a la que resulte vencedor en la controversia o litigio.

En el procedimiento espaiiol lo encontramos en la ley de enjuiciamiento donde la traba del
embargo consistia en el desapoderamiento del deudor sobre sus bienes .y con el respectivo
inventario especial ¢ individual depositandolos ante la presencia de tres testigos.

Siendo que hoy en dia en nuestra legislacion se contempla al secuestro como una medida de
cjecucion o sanciéon sea principal o accesoria, siendo conveniente establecer las principales

diferencias con otras figuras semejantes al secuestro.

" Ventura Silva, Sabino, ob, cit, pag 223.
* Floris § Margadant, Guillermo, ob, cit pag. 352.
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En términos generales se ha considerado figura equivalente al embargo cuestion no del todo
correcta radicando esa diferencia en lograr el apoderamiento o no del bien afectado refiriéndonos
al apoderamiento lisico de cosas propicdad del presunto deudor derivado de la orden judicial que

lo ordeno para su depdsito o custodia provisional.

Resultando entonces que los bicnes sobre los que se constituya cl deposito seran cosas en razon
de que solo estas son susceptibles de apoderamiento, pbr lo que estaran dentro de esta situacion
cjecutiva todos los bienes muebles o scmoviycnles atin cuando no csté determinado su valor a
diterencia de los inmuebles en el entendido que tal medida ejecutiva seria a través del embargo
con ¢l nombramiento de un depositario. Por lo que el secuestro de igual forma sera en base a un
ordenamiento judicial con la finalidad de asegurar la prestacion reclamada a través de las cosas

embargadas o litigiosas, trayendo la obligacion de caracier procesal para presentarlas al pleito.

A diferencia del embargo como se anticipo el secuestro solo puede recaer sobre cosas siempre
que sean susceptibles de desposeer a su propictario asi como objetos con algin valor econémico.
En cuanto a sus efectos el embargo no impide por lo gencral que ¢l bien adn afectado siga siendo
utilizado por el deudor como propietario, mientras que en el secuestro impide esa facultad puesto

que lo priva de la posesion fisica provocando las indisponibilidad juridica y material del bien.

Iin cuanto a su deposito y en razon de que debe recaer en persona digna de fe con el respectivo
inventario constituyéndose bajo su custodia con’ constancia del estado y calidad en que se
depositan, en el sccuestro se requicre de la autorizacion del juez que a peticion de parte

interesada se solicita la sustraccion de la cosa y sobre quicn hasta entonces tenia la posesion.
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CAPITULO 111

EXCEPCIONES, DEFENSAS Y BENEFICIOS DEL FIADOR EN LA CONTROVERSIA

DE ARRENDAMIENTO.,

3.1 Concepto.

Medio de oposicion a la accion para responder a una querella criminal, se usa sobre todo en el
procedimiento civil (por oposicion a la demanda) y excepcion a la vez como medida extraida del
derecho de fondo y por la cual una de las partes contradice directamente la pretension de su
adversario, en nuestra legislacion encontramos expresamente como defensas a las excepciones

procesales en las que el demandado se funda dentro de un juicio.*®

Lo que debe hacer desde que actlla como parte ante ¢l juzgador es decir cuando actia por
primera vez contestando la demanda en virtud de la accion intentada por el actor aiin cuando
ticne el privilegio de hacer valer posteriormente las que no conoce, “como defensas
supervenientes que tendra que demostrar para que proceda su defensa cxtemporanea.

Concretando que las excepeiones procesales son aquellas cuestiones que el démdrjdado tendra
como facultad de interponer o hacer valer con la finalidad de que no proceda.la accion o
pretensiones planteadas por el actor en su contra, siendo la facul4md que o_’stcﬁla qﬁicn cs
demandado o presunto para plantear cuestiones juridicas opdes;ias a las pre:ténsioncsrplanteadas

por el actor. Excepciones que debera fundamentar y plantear de forma oportuna ya que en caso

 Codigo de Procedimicntos Civiles para of Distrito Federal, ob,, cit., Art. 35, TE SI S CON
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contrario podra resultar condenado y como garantia individual estando conforme al derecho de
audiencia asi como al de defensa en juicio, por lo que en nuestra legislacion es correcto hablar

como términos sindnimos de las excepciones y defensas procesales.

Siendo que las defensas que puede interponer ¢l demandado pueden ser en diferentes sentidos
esto es cuestionando circunstancias de hecho o de derecho que pueden extinguir la accién del
actor o bien modificarla o impedirla, solo que en éste caso debera formularlas en sentido de una
afirmacion sabre los presupuestos del proceso a diferencia de la contestacion de hechos que son
solo manifestaciones de las partes, por lo que se debe clasificar claramente aquellas excepciones
que van contra el fondo del conflicto de las que se oponen en cuanto a las formalidades

esenciales que debe reunir,

En este caso van a cuestionar la validez con que se integro ¢l proceso derivado de la relacién
procesal entre los litigantes y se les denominan excepciones procesales las que vayan en cuanto
al objeto del proceso con la intencion de modificar, extinguir o impedir la accion del actor y
cuando scan excepciones que vayan cn contra del fondo del asunto o de la accion principal

estaremos ante excepciones sustanciales.

Por lo que consideramos que derivado de las excepciones o defensas inherentes al demandado
debe haber presupuestos a la simple demanda instaurada y sobre la base de las formulas
procesales previas reguladas dentro de nuestra legislacion, siendo estos presupuestos procesales
previos al proceso es decir los requisitos y condiciones que se deben reunir a fin de que el

proceso no este afectado de nulidad, situacion que debiera ser estudiadas y exigidas por el
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juzgador a fin dc dar tramite o inicio al proceso csto es aon cuando el futuro demandado ain no
tiene conocimiento de que se ha entablado demanda en su contra, dentro de estos deben ser
matcria de estudio aquellos en cuanto a la competencia del juzgador la capacidad de las partes, la
representacion y la legitimacion de los litigantes asi como la cosa juzgada, la litispendencia y la

caducidad.

Excepeion: Acepcion amplia; toda defensa invocada por una de las partes principalmente el
demandado para hacer rechazar una demanda judicial sin que se discuta el principio de derecho
en que se apoya. Vg. Excepcion de prescripeion, cosa juzgada, excusion previa de los bienes del
deudor principal. ’

Acepcion estricta; defensa de forma temporal o definitiva invvocada" ﬁor una de las partes para
impugnar el procedimiento o suspender su efecto sin célnp{ométcr el déBate sobre el fondo del

asunto. Vg. Nulidad del procedimicnto, de incompetencia, de litispendencia.

Como antecedente encontramos la exceptio, regulada en los procesos por formulas en el derecho
romano siendo desde entonces un medio interpuesto como defensa inherente al demandado ya
que solo se podia hacer valer ante el magistrado para que en el momento de resolver el conflicto

resultara absuelto de lo reclamado en la intentio o demanda del actor.

3.2 Excepciones Procesales.
Incompetencia: consistente en denunciarla del juzgador que conoce del asunto para tal efecto el
que promueve tendra dos vias para hacerlo estas son la declinatoria; es decir la excepcion que

debera ser opuesta ante el juez que ya conoce del asunto por considerar que no es de su
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competencia la cual una vez admitida a tramite la turnaran al superior jerarquico para resolver
sobre su procedencia y la inhibitoria; que se promovera ante el juez que se considere competente
para que por lo medios judiciales de comunicacion necesarios lo haga saber al juez que conoce
del asunto. Una vez admitida se enviaran constancias al superior para que resuclva en ambos
supuestos y como base para poder resolver correcta y oportunamente se deberan tomar en cuenta

la materia, la cuantia, el grado'y el terrilorio.

Falta de Legitimacion: en cuanto a lé capacidad procesal o legitima también llamada defectuosa
representacion de alguna de-las partes ain cuando se considera defensa o excepcion que puede
oponer ¢l demandado también se puede dar el caso de falta de capacidad procesal en el mismo
actor, oponi¢ndola mediante la excepcion de falta de personalidad o falta de legitimacion cuando
se considere que el actor carece de personalidad para actuar en el juicio o no ha acreditado tal
representacion en este caso y por disposicion ya de cardcter federal y jurisprudencial el juzgador
tendra facultad para estudiarlo de oficio sin perjuicio de que la demandada o afectada lo haga
valer en ¢l momento procesal oportuno, siendo éste al contestar la demandada o desahogue la

vista ordenada con la contestacion o en su caso reconvencion.

Aln cuando sc¢ ha legislado sobre la facultad de reclamarlo o hacerlo valer en: cualquier
momento procesal debiendo considerar ciertas discrepancias al respecto, ya que al referirse a la
falta de personalidad del actor como defensa del demandado éste a su vez también puede tener
vicios en su representacion o personalidad con que actie teniendo dentro de estas hipotesis;
Legitimacion Ad Processum es decir la capacidad para ser parte en un proceso ya sea por propio

derecho 0 a nombre de otro, comprende tanto la capacidad procesal como la representacion
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CAPITULO 1T

siendo asi un requisito para la procedencia de la accion y Ad Causam en cuanto al derecho o

condicién juridica para invocarlo en el juicio y se intenta obtener la definitiva favorable.

Cosa Juzgada: consistente en hacer del conocimiento al juzgador que el juicio o accidn planteada
por el actor ya fue asunto juzgado con anterioridad en el que se dicto una resolucion definitiva y
que la misma causo cjecutoria, que debe haber identidad en las partes, dbjetos ‘reclamados 'y

pretensiones esto es lo que se pide y la causa que motivo ambos procesos.

Litispendencia: es decir un proceso pendiente defensa inherente al demandado. basada en
interponer y hacer del conocimiento al juzgador que el mismo asuﬁto esta ‘siendo conocido por
otro entendiéndose que aquel inicio previamente a éste teniendo como requisito que se trate de
las mismas partes, acciones, deduccioncs, objetos reclamados y ademas que los litigantes tengan
el mismo caracter. El juzgador podra resolver en dos sentidos; procedente la excepcion opuesta
rrayendo como consecuencia sobreseer el juicio en que se actiia y por concluido el proceso; o

bien infundada la excepcion opuesta y continuar con ¢l proceso normal.

Conexidad: consiste en la peticion que debe hacer el demandado para que cn el caso de haber
dos juicios en los que las partes scan las mismas se deban unir con el objeto de resolverlos en
uno solo por economin procesal y a cfecto de evitar posibles resoluciones contradictorias.
Teniendo en cuenta que en razén de ser una solicitud al ju‘zgad‘or no deberia entenderse como
defensa o excepcion del demandado y no se poneﬁ cﬁ che;ti()nr r;resupucstos procesales para su
procedencia, en caso de ser procedente se decretard la acumulacion de juicios a fin de que unidos

sc resuelva de forma tnica.
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Habra conexidad de causas cuando haya identidad dec personas y acciones ain cuando sean
distintas las cosas que se reclamen y cuando las acciones provengan de una misma causa.
Cuando las acciones scan diversas pero provengan de una misma causa, cuando haya identidad
de acciones y cosas aiin cuando las personas sean distintas debiendo sefialar las constancias y
juzgado donde se tramita el proceso al que se debe acumular sélo que en caso de que los
procesos s¢ encucntren en tramite ante diversas instancias, cuando se trate de un proceéq en el

extranjero o bien distinto tribunal de apelacion no procedera tal defensa.

Improcedencia de la Via: excepeion o defensa oponible cuando una ins’t‘an‘cia 'eslﬁ propuesta en
un procedimiento que por su naturaleza no es el idoneo o cuando la Icy"c'x;ijh' ciertos actos
judiciales previos a iniciar el proceso.. Siendo uno.de los presupuestoézdél prbcesq ‘la procedencia
de la via que debe hacer valer el demandado en su contestacion de demanda pbjetando esta al no
reunir los requisitos y formalidades esenciales del procedimiento, excepcion que debe ser
resuelta en la audiencia previa de conciliacion, demanda y excepciones conforme al articulo 36
del Cadigo Adjetivo, en caso de resolverse improcedente el proceso continuara pero en caso de
ser procedente se continuara en la via que se considere declarando valido lo actuado siempre que
se regularice el procedimiento, cabiendo 1a reflexién para el 'caso de ser declarada procedente de:
isera posible continuar: con el mismo proqedimicnto y. estando: conforme a los principios

procesales la iniciativa incumbe a las partes.en caso de que se ordence regularizar lo invalido?

Ademiis de las excepciones o defensas planteadas se regulan otras que dificren de estas llamadas

procesales en razon de- que derivan de la falta de alguno de los presupuestos procesales
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refiriéndonos a las llamadas excepciones sustanciales, es decir aqucllas que se hacen valer contra

¢l fondo del asunto y no de los requisitos de procedibitidad.

Por lo que dentro de estas encontramos a la excepcion de pago, compensacion, confusion,
novacion, prescripcion, transagcién, nulidad, resci;ic'm, inexistencia etc. Concvluye’ndo que las
excepciones perentorias buséan' deStruir la dccion  mientras - que j:la,s: ‘dila‘tyorias excluyen
provisionalmente la accion, debiendo contemplar la de litispendencia; incompetencia, conexidad,
falta de personalidad o capacidad en el actor. falta de cumplimiento o de. condicion, division,
excusion, por lo que también se le denominan excepciones procesales atin cuando no todas las
excepeiones dilatorias son procesales, dentro de las dilatorias sustanciales estarén las de falta de

cumplimiento del plazo o condicion, division, orden y excusion,

En razon de que el presente trabajo plantea los supuestos previos a los que debera estar
supeditado el procedimiento de ejecucion contra el obligado accesorio a continuaciéon se
plantean con especial atencion los beneficios de orden, excusion y division como excepciones
inherentes al sujeto que a nombre de otro garantiza una obligacion como es el caso de la fianza y

que de forma especial se encuentran ya reguladas por el codigo adjetivo para esta ciudad. ¥’

v Codigio de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ob, cit., Capitulo 1, Ast. 35 Frace. V1.,
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3.3. Beneficios inherentes al Fiador,

Tomado del latin beneficium que indica ciertas ventajas, expresion usada tradicionalmente para
designar el derecho otorgado a una persona (por lo general un deudor) como excepcion a la
aplicacion normal de las reglas juridicas, encontrando como diversidades:

“romano "y con la cual se designa el

De cesion “de “acciones: expresion- tomada del derech
beneficio de- la subrogacion legal en los derechos del acreedor‘cominmente en la hipoteca y

prenda otorgado al garanie o fiador que ha pagado la deudé.

De cesion de bienes; favor que la ley concede al deudor desafortunado y de buena fe a quien se
permite hacer ante la justicia abandono de todos sus bienes a los acreedores y cvitar asi la prision
por deudas, esta institucion que ya no ofrece mayor interés desde que se ha abolido la prisién por

deudas en materia civil y comercial, ha caido en desuso.

De division; derecho otorgado a cada una de las personas que han prestado fianza respecto de
una misma deuda para exigir que el acreedor reduzca las reclamaciones en la medida de la parte

que a cada fiador corresponde.
De emolumento; derecho que pertenece a la mujer casada bajo ¢l régimen de comunidad que ha

hecho efectuar inventario para no ser obligada por las deudas de la comunidad frente al marido y

a los acreedores, sino en la medida de la parte que se le adjudica en la division.
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De inventario; derecho pertencciente al heredero o sucesor universal para no ser obligado por las
deudas de la sucesion sino hasta la concurrencia del valor de los bienes que ha recibido y evitar
la confusion de sus bienes personales con los hereditarios.

Respecto a los que integran nuestro tema de estudio otorgados al fiador como obligado accesorio
tendra para oponer conto defghsas en el juicjo que se intente en su contra los fundamentales que

le otorga la ley civil refiriéndonos al de orden. excusion y division.
3.4 Beneficio de Orden

Otorgado al obligado accesorio consistente en que previo requerimiento o ejecucion sobre su
patrimonio. sea requerido el deudor principal y mediante el procedimiento correspondiente, por
lo que deberd interponerse para que en el supuesto de existir sentencia condenatoria se ejecute
primero al deudor principal. Derivado de lo anterior la excepcion de excusion y la de orden son
dilatorias procesales ya que solo retardan el procedimiento en ciertos casos la de excusién en

cuanto al orden de ejecutar las sentencias y la de orden para iniciar los procesos.

3.5 Benceficio de Excusion.

Derecho del fiador para exigir que ¢l acreedor persiga primeramente la venta de los bienes del
deudor principal con cargo de anticiparle los gastos de la persecucion e indicar los bienes
embargables. Por extension el derecho que pertenece al cedehte de un crédito qué ha garantizado
la solvencia del deudor para que el cesionario solo le reclame el pago en caso de insuficiencia

demostrada de los bicnes del deudor, mismo que fue denominado en cuanto a su origen
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Beneficum Excusionis consistente en: “la obligacion de exigir al acreedor, en primer lugar cl
cumplimiento de la obligacion al deudor principal, si persiguiera primero al fiador podria
negarse, hasta que el deudor fucra perseguido y su insolvencia comprobada o la venta de sus

bienes.™*

Asi como la prerrogativa que tendra el fiador dirigida’a que ¢l acreedor deba dirigir previamente
sus acciones en contra del deudor principal cobrar o ejecutar al mismo, basado en su crédito y en
caso de que esa accion directa sea infructuosa por no existir bienes susceptibles de ejecucion el
acrcedor tendra de forma expedita la via en contra del fiador por toda la obligacion, al respecto
el articulo 2814 del Cadigo Civil ordena; “El fiador no puede ser compelido a pagar al acreedor

sin que previamente sca reconvenido el deudor y se haga la excusion de sus bienes.” *

Consistiendo en que el acreedor como paso previo y mas ain ya como presupuesto procesal
deberd excutir los bienes del principal deudor asi como el embargo y venta:judicial previo a
dirigirse contra quien dio caucion, debi¢ndose considerar como principio’ general de derecho el
beneficio de orden. e

£l fiador solidario no goza de este beneficio sin embargo esto no_itnéi'itlzé‘qqé ia solidaridad a la
que el fiador se somete pierda el caricter de obligacién»aécesoria,rji lamp%ﬁcovlo hace deudor
principal de la obligacion originaria, pbr tanto al darse la negligencia del acreedor respecto de
reclamar la deuda al deudor principal viéndose entonces perjudicado el fiador atn cuando en su
momento podra hacer valer el beneficio de excusion o bien provocarrla subrogacion, dando lugar

al ejercicio de una diversa accion a su favor.

® “Diccionario de Derecho Romano™, C parado con Derechio Mexi y Canénico, Fditorial Porri, Primera Ldicion, México
2000, .
® Coudigo dv Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ob., cit.
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Asi mismo ecn la practica la operatividad de este beneficio tendiente a la liberacion de la deuda
por ¢l fiador no se encuentra plenamente determinado a quien le corresponde acreditar de forma
oportuna los presupuestos en que habra de apoyarse tal beneficio radicando de forma especifica
en acreditar la conducta negligente en que incurrio el propio -acreedor, cuando scra de forma
undnime que la carga de la prueba de tal extremo pesa tnicamente sobre el fiador como titular

del beneficio que se hace valer y de acuerdo a que el que afirma debera acreditar sus extremos.

Por lo que el fiador que pretenda su liberacion por esta causa deberd probar ¢l agravio causado
por la conducta del acreedor, sancionado en este caso por el juzgador con la privacion de las
acciones que tuviera en contra el, teniendo como objetos por una parte el hecho extintivo de la

obligacion del fiador y por otra el mantenimicnto y subsistencia dc la obligacion a favor del

acreedor.

Este beneficio encuentra su justificacion en la equidad en razon de seguir con la naturaleza de la
obligacion subsidiaria y como objeto responder en el supuesto de que la principal no lo hiciera,
por lo que el acreedor tendra que acreditar la falta de bienes del deudor cuestion que implica
distintos conflictos siendo el principal que éste tendria que agotar los medios para efectuar la
busqueda de aquelios, por lo que sera aceptable la interpretacion jurisprudencial en el sentido de
que le bastara realizar la adecuada diligencia de intimacion al demandado y en caso de fracasar
estar en condiciones de dirigir la accién contra el obligado accesorio, quien estaria obligado a
denunciar los posibles bienes de su fiado que sean susceptibles de ejecucion excepcionandose asi

en la accion dirigida en su contra.
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Benceficio que como ya se ha expuesto tendra tambicn el caracter de excepcion dilatoria que
permite exigir del acreedor la ejecucion completa sobre bienes del principal deudor antes de que
el accesorio s¢ pueda ver perjudicado por la accion intentada. Debiendo considerar al mismo

tiempo los supuestos en los que no sera necesaria tal excusion por parte del acrcedor y

enunciados por el Codigo Civil al ordenar:

La excusion no tendra lugar:

1. Cuando el fiador renuncia expresamente a ella;

11. En los casos de concurso o insolvencia probada del deudor;

1. Cuando ¢l deudor no puede ser judicialmente demandado dentro -del territorio de la
Republica;

IV. Cuando el negocio para el que se presto fianza sea propio del fiador;

V. Cuando sc ignore el paradero del deudor, siempre que llamado este por edictos, no

. N . . . &
comparezca ni tenga bienes embargables en el lugar donde deba cumplirse.la obligacion. *

Lin cuanto a la fraccidn primera podemos agregar quc cs en razon de ser un derecho facultativo

del mismo y verse perjudicado en sus intereses pamculares Por lo que hace a la lnsolvencm o

concurso por parte del deudor en razon de que ésic es la manlfestamon de aquella consnderando

que ain con la slmplc ausencia del dcudor del Iu_L,ar en ue deba haccrsc cI pago no |mp1de al

acreedor demandarlo mlcntras conste su domlctho denlro dc Ia Junsdlccmn en que se actha.

© Cidigo Civil, ob, cit, art, 2816. TE SIS CON
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En el caso de insolvencia cs indiscutible en razon de que el estado pasivo del deudor acredita la
improductividad de la accion ejercitada contra él, dandose de forma natural el requisito de haber
excutido bienes del deudor que ya no tiene. Cuando el fiador no puede ser demandado dentro de
la jurisdiccion del pais, no sera factible la excusion de sus bienes en el entendido que debe ser

previa a la accion contra el fiador.

En los casos de tratarse de una fianza judicial no puede quedar a criterio del obligado su
cumplimiento sino que debera estar a lo ordenado por el mandato judicial quedando plenamente
obligado, debicndo considerar ¢l caso en que se trate de una fianza comercial en razén de que

por su propia naturaleza no gozara del privilegio de excusion.

Los efectos del beneficio de excusion 'y para que se puedan proveer es: menester que se hagan
valer teniendo como paso previo que el acreedor ejercite sobre los bienes del deudor principal y
poder proseguir contra el flador o fiadores en su caso, considerando al beneficio de excusion
como una excepeion dilatoria inhcfcntc al fiador, en tanto que paraliza temporalmente la accion
intentada contra €l como obligado accesorio y para el caso de que los bienes excutidos no fueran
suficientes para cubrir la deuda, el acreedor sdlo podra reconvenir al fiador respecto de la parte

proporcional que falte.

Estando a que ciertas disposiciones facultarian al acreedor a no recibir pagos o aportaciones
parciales sin poder obligarlo a ello y que la obligacion accesoria sera solo subsidiaria siendo
exigible hasta en tanto no se d¢ el incumplimiento de la obligacién principal, es cn cste supuesto

donde sec funda la consideracion de que el acreedor reciba pagos parciales.
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l.a falta de diligencia por parte del acreedor en el requerimiento o ¢jecucion sobre su deudor sera
sancionada perdiendo la facultad de accionar contra el fiador, en caso de que durante la
¢jecucion el deudor caiga en estado de insolvencia siendo necesario que ¢ste supuesto se dé
como consccuencia de la omision negligente del acreedor en la ejecucion de bienes denunciados
por ¢l fiador, a efecto de evitar la ilegal actitud entre el acreedor y el deudor de estar en posible
convivencia y hacer cumplir al fiador con toda la prestacién y :a pesar de que el principal

obligado si hubiera podido responder por su obligacion.

3.6 Beneficio de Divisién,

De acuerdo con ¢l C(')drigo‘C‘iviI ést‘c be:ncrﬁc‘io procedera cuando sean dos o mas los fiadores de
un mismo deudor y por una misma deuda, el que de ellos la haya pagado podra reclamar de cada
uno de los otros Ia parte que proporcionalmente le corresponda satistacer.”!

Encontrando entonces enunciados los presupuestos de los cofiadores y. precisamente los no
solidarios y que no hayan renunciado a tal beneficio siendo posible que lo hagan valer cualquiera
de los fiadores obligados ain cuando es muy factible que se presente el estado de insolvencia de
alguno estando entonces ante la procedencia de las obligaciones divisibles, por asi ordenarlo el
mismo articulo al sefalar: Si alguno de ellos resultare insolvente, la parte de éste recaerd sobre
todos en la misma proporcion. Por otra parte en caso de haberse determinado la nulidad respecto
de la fianza otorgada por uno de los cofiadores, los demas deberéan responder por ésta en la parte

proporcional que le corresponda habiendo declarado inexistente aquella por lo que la insolvencia

de un fiador gravara a los demas.

8 Cadige Civil, o, cit, ant. 2837,
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El presente beneficio lo podran hacer valer tanto ¢l que reclame la parte que le corresponda o
bien aquel a quien se pretenda reclamar mas de su deuda en razon que de pleno derecho no
procederia, reclamacion que serd ya formalmente mediante ¢l mandato judicial en tanto que cl
citado articulo en su ultimo parrafo sefiala como necesarios elementos para su procedencia lo
siguiente: que se haya hecho el pago en virtud de demanda judicial o hallindose el deudor
principal en estado de concurso.

Lo anterior como quedo seiialado es en cuanto a los supuestos de la fianza simple en donde sc
obligan dos o mas fiadores no solidarios, siendo menester sefialar lo;s supuestos en-los que no
procederia tal beneficio es decir en cuanto a la fianza solidaria en la que el acreedor. podra exigir
de cualquicra de los fiadores ¢l pago total de la obligacion garantizada, mismo supuesto que sc
aplica en cuanto a la fianza comercial en razon que por su propia naturaleza no cuenta con los
beneficios de excusion ni de division teniendo solo los fiadores como privilegio el de exigir del
acreedor la interpelacion judicial para el deudor como requisito de viabilidad de la accion

intentada entre ellos.

Excepciones del Fiador Oponibles al Acreedor.

El fiador en la relacion contractual accesoria que deviene de la fianza podra sustentarla para
hacer valer su defensa en todas las excepciones propias de la obligacion accesoria, excepto las
que se funden en la capacidad de los contratantes y de ser esta la causa de nulidad de la fianza

aun cuando el fiador lo ignorase debera responder como unico deudor.

De igual forma podra intervenir en cualquicr momento que tenga conocimiento de la instancia

iniciada por el acreedor en razon de que por razones obvias la sentencia que se llegaré a dictar
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podria pararle perjuicio, debiendo considerar como clementos la intervencion del fiador y el
alcance que pueda tener la sentencia dictada sin su intervencion lo que determinara que pueda

formular su apropiada defensa y en el tiempo adecuado.

Siendo que en el primer supuesto es menester la intervencion del fiador en razon de poder lograr
¢l verdadero sentido de su defensa y respecto del segundo sera la consecuencia de lo instado ya
que en caso de hacer su intervencion en el juicio ya existiendo sentencia resolutoria no impide
quc haga valer sus derechos y defensas consistentes en las excepciones inherentes a su caricter

de tercero obligado y en los beneficios de orden, excusion y division.

Por lo que cl fiador tendrd como defensa todas las excepciones propias en contra del acreedor
ain cuando se trate de fianza solidaria y las que hubiera podido hacer valer tratindose de fianza
simple,habiendo quedado establecido que la fianza al tratarse de un contrato accesorio de la
obligacion principal no implica que el fiador esté a expensas de las concesiones que le pudicra
otorgar su fiado por lo que tendré la plena facultad de hacerlas valer en contra de la accion que

cjercite ¢l acreedor.

En cuanto a la capacidad para constituirse en fiador y conforme a las diAsposic‘io‘n‘é’s de la ley
sustantiva civil se debe considerar que todos los sujetos con capacidad Iegal ‘que puedan
contratar empréstitos podran contratar fianzas y constituirse como ﬁadores por Io que al
referirse a la capacidad se refiere a la necesaria para obligarse como dcudor dc un préstamo
siendo general para contratar por lo que no se requiere ninguna capacidad especial para

obligarse como fiador.
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Debiendo sciialar las excepciones que la misma ley establece para tales supuestos:

a) Los menores emancipados ain cuando ya cuenten con licencia judicial y cuando la fianza
ticnda a garantizar un monto considerado como menor.

Aun cuando existen diversas disposiciones tendientes a facultar a los emancipados haciéndolos

susceptibles de contratar a nombre propio, cuestion que sc basa en que por su situacion laboral

pueden administrar y disponer de los bienes proccdenles de su trabajo y‘ un 'ésta"r?én‘ juicios
civiles o penales y por acciones vinculadas a ellos, cstando cn el m:smo supucsto cuando se trate
de que ejerzan una profesion por cuenta propm'poder consmunrsc ‘en’ ﬁador ,rgspondnendo
subsidiariamente por la obligacion principal que se pretenda afianzar,

b) Los administradores dc bienes pertenecientes a  corporaciones “es - decir  aquellos
administradores de las personas morales a quien representan ya que el ‘objeto ‘social que
persiguen contravicne a la fianza en cuanto a que ésta sc otorga de buena fe beneficiando a otro
v sin contraprestacion alguna.

¢) Los tutores, curadores y cualquier persona-a nombre de sus rcprcscmados aun cuando tengan
awtorizacion judicial ya que en ciertos casos cl tnico quc podna verse perjudicado seria cl
mismo representado. ’

d) Los administradores de sociedades ain teniendo podef general éon la tnica intencién de
garantizar a la sociedad no verse comprometida por alguno de sus representantes, excepcion que
podri ser en aquellos casos en que tengan poder especial para constituir fianza.

¢) Los mandatarios a nombre de sus constituyentes solo en caso de que se les hubiere otorgado el
poder especial correspondiente a fin de que aseguren que el mandante no fuera afectado en su
patrimonio o bien cuando el mandato sca a efecto de constituir fianza,

1) Los que tengan ordenes sagradas referentes a las religiones, clérigos o personas desvalidas.
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En cuanto a los incisos b y ¢ es de manifestar que c¢n razon de que la fianza implica la

disposicion de bienes en eslos supuestos se podrian afectar intereses de terceros.

Extension de la Fianza: al respecto dcbemos considerar que el obligado accesorio podra
obligarse a menos pero no a mas de lo que consiste la deuda principal de donde se desprende que
no puede exceder su obligacion a la que el deudor principal debe ‘asi el- Cadigo ‘sustantivo
ordena: “El fiador puede obligarse a menos y no a mas que el deudor principal. Si se hubiera
obligado a mas, se reducira su obligacion a los limites de la del deudor. En caso de duda sobre si
sc obligo por menos o por otro tanto de la obligacion principal se presume que se obligo por otro
tanto.*?

Sin embargo si se podra garantizar otras seguridades ain mas fuertes de las que se derivan de la
fianza esto es cuando se obliga también a una cléusula penal para en caso de incumplimiento
habiendo determinado lugar y ticﬁpo dg pago, en razon de - ser una obligacion accesoria no
puede la fianza ser mas onerosa que la obligacién’ principaly la reduccion del monto no puede

provocar que aquella se extinga.

Otro supuesto serd cuando sc obligue a mc‘:nos'o por. otro tanto a cfecto de garantizar la
obligacion principal, siguiendo con la accesoriedad que‘deter"min'a el contrato de fianza, asi como
los casos en que se garantice una dcudakal'm no determin’ada s¢ entendera que el fiado se obliga
por una cantidad que se debio haber fijado limitandose su responsabilidad al valor dec la deuda
principal aiun cuando resulte en la liquidaéién que Ia’dcuda es mayor se debera estar en el

supuesto de que sélo respondera por ¢l valor determinado y no por mas,

© Codiga Civil, ob, cit, urt. 2799.
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Respecto de los intereses que puede provocar el incumplimiento de la deuda principal y en casc

de no haber estipulado nada al respecto el obligado por la fianza debera responder también de los

intereses gencrados.

Toda obligacion sera susceptible de afianzar sea de caracter civil o sea obligacion natural sca
accesoria o principal, que derive de cualquier tipo de causa, cualquier acreedor o deudor y ain
cuando el acreedor sea persona incierta, sea.de valor determinado o indc‘terminado, liquida o
iliquida, pura o simple, a plazo o cohdicién y cualquiera que sea el acto principal atn de un acto
ilicito, debiendo aclarar al respecto que:solo cuando la obligacion a garantizar se hubiere
originado de cse acto ilicito.

Asi mismo sera susceptible garantizar una obligacion futura sin ser necesario ya tener una suma
determinada cuando por lo regular se deriva de la obligacién principal que ya existe teniendo en
cuenta que es un contrato gratuito. En el caso de que se esté a reserva de la obligacion futura es

factible que sc presente la retractacion por parte del fiador esto es cuando ya sea haya constituido

pero no exista la obligacion a garantizar.

EEn cuanto a su existencia la fianza no puede existir sin una obligacion valida por lo que si la
principal se considera invalida no podra provocar ninguna accesoria, por lo tanto si {a obligacion
nunca existio sera nula la fianza y- si-aquella se deriva de un acto o contrato anulable la fianza
también sera anulable. Caso distinto sera cuando la causa de nulidad fuese alguna incapacidad
refativa al deudor y el fiador la ignorase lo cual no lo exime de su obli‘gacién, es por lo que

doctrinalmente se aceptan para-la: constitucion de la fianza diversas formas como la verbal,
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mediante escritura pablica o bien privada aun cuando ya para los supucstos de un proceso

judicial en que se objetara requicre acreditar su forma escrita para hacer prueba plena.

Efectos de la Fianza.

Entre el Fiador y Acrcedor: para entrar al estudio de este supuesto es necesario contemplar la
relacion juridica de cardcter accesorio que nace énlrc estos, debiendo responder de la obligacion
en caso de que su fiado no lo haga y ef acreedor tendra la facultad de accionar en:contra de
ambos. Accion que debe fundar para su procedencia por la via idonea es decir que puede ser
procedente tanto en la ordinaria como en la ejecutiva segun la obligacion principa‘l en raién de
que la fianza no constituye por si misma titulo ejecutivo sino depende de la deuda del hﬁ}anzad»o
y solo puede ejecutarse por el monto liquido del crédito en contra del deudor. -

Asi mismo la mora en que incurra ¢l deudor principal constituye también en lg n}isma situacion
al fiador solidario y al principal pagador con excepcion del fiador simple, debiendo considerar
que al instar la demanda contra el deudor principal es por incurrir ya en el incumplimiento de su
obligacion constituyéndose en mora, siendo entonces necesario para ¢l acreedor acreditar tales
extremos y estar plenamente facultado de accionar contra el obligado‘ principal y contra cl
fiador.

kin razon de que éste ain como obligado accesorio y en su caso solidario no ha incurrido en el '
incumplimiento pero aun sin faltar diligentemente a Io‘pactado y que hasta ese momento sélo ha
incumplido su fiado, cuestion que es distinta en los casos de la fianza solidaria ya no cuenta con
los beneficios que la ley le otorga a la fianza simple ya que en ésta Gltima sera esencial haber
acredilado la mora por parte del deudor principal a efecto de que el acreedor este plenamente

facultado a cobrar la contraprestacion debida al deudor sustituto.
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CAPITULO 11T EXCEPCIONES, DE

Entre el Deudor y Fiador: derivado de que al quedar obligado el fiador a nombre del deudor cn
relacion con el acreedor y para ¢l supuesto que cubra la deuda por el deudor directo tendra la
facultad de subrogarse en los derechos del acreedor contra su fiado, cuestion que se presenta
después de cubrir la deuda pudiéndose presentar otras circunstancias previas al pago de la
misma, una de estas sera cuando el fiador pida la exoncracion de la fianza en razon de haberse
cumplido el tiempo por el que se obligo en el entendido de haber un término razonabl¢ parala
obligacion del fiador y para los casos en que no sea susceptible de extinguirse en un plazo
determinado.

Asi mismo el fiador pucde tomar diversas medidas preventivas o defensivas antes de que se haga
cfectiva su obligacion accesoria y procurar la defensa de sus intereses. Para el caso de.que ¢l
deudor quebrara antes de cubrir ta deuda por la que el fiador se obligo ¢ste puede ser parte de la
masa de bienes en concurso en razon de que esa circunstancia hace muy posible que el fiador sea
¢l que tenga que responder por la obligacion afianzada, por lo que debe hacer valer ese privilegio
y figurar en el pasivo del quebrado y en cierto momento recibir posibles dividendos en caso de

cubrir la deuda.

Aun cuando el principal efecto sera aquel cuando- el -fiador paga provocaﬁdo entonces s¢
subrogue en los derechos del acreedor estando conforme al principio de que el que paga una
deuda por otro se subroga cn sus derechos contra el dcudo‘r‘al respecto el maestro Bejarano
Sanchez sefiala: “Subrogacion: sc debe entender la sustitucion del acreedor por el tercero que le
paga el importe de su crédito y permite a éste adquirir el mismo dcrécho quﬁ tenia el acreedor

: P
con sus garantias y accesorios*

' Bejarno Sanchez, Manuel, “Obliguciones Civiles”, Editorial Oxford, Décimo Sexta Bdicion, México 1998, pag, 398,
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Siendo que en este caso cl fiador gozara con todas las garantias y privilegios anteriores o
posteriores a la fianza este supuesto estara basado en ¢! interés que tenga el fiador en la relacion
juridica principal, en razon de que su obligacion deriva de la misma y no como tercero ajeno
interés que se limita al cumplimiento de la obligacion originaria ya sea de forma voluntaria o

coactiva en razon de ya existir un ordenamiento judicial.

Tenicndo en este caso la facultad de constituirse como tercero que paga la prestacion y no como
el fiador obligado en este supuesto tendra de igual forma la capacidad para reclamar del deudor
principal la prestacion cubierta, dandose entonces la subfogacién con los derechos que ésta
figura comprende, caso contrario en el supuesto de que la cumpla en razén de un mandato
judicial ya que solo obtendra provocar los efectos entre él y su fiado por asi ordenarlo ¢l Cadigo
Civil al senalar: “El fiador que paga debe ser indemnizado. por el deudor, aunque este no haya

prestado su consentimiento para la constitucion de la fianza.”*

Lo anterior en razdn de los posibles perjuicios que pudo haber sufrido en su patrimonio al cubrir
la deuda y que debera resarcir el deudor principal. Otro supuesto sera cuando el fiador tenga que
pagar como consecuencia de la insolvencia o quicbra del deudor quedando subrogado en todos
los derechos del acreedor, acciones y privilegios anteriores y posteriores a la fianza asi mismo
tendra lugar cuando el fiador se hubiere obligado contra la voluntad del deudor gozando de los
privilegios inherentes a la obligacion principal como seria en las hipotecas, prendas y el derecho

de exigir sobre las medidas ejecutivas para el caso del desalojo del inmuceble arrendado.

! Cadigo Civil, ob, cit., urt, 2828,
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L.a Subrogacion como en las obligaciones en general provoca diversos derechos al que cubre la
contraprestacion por otro y conforme al Cédigo Civil el fiador que paga por el deudor debe ser
indemnizado por ¢ste:

1. De la deuda principal;

11. De los intereses respectivos, desde que haya notificado el pago al deudor, atin cuando éste no
estuviese obligado por razon del contrato;

NI De los gastos que haya hecho desde que dio noticia al deudor. de haber sido requerido de

pago;

IV. De los daiios y perjuicios que haya sufrido por causa del deudor.

Dcebiendo considerar respecto del segundo inciso que podna ser comrarlo a Ios pnncxpxos
generales del derecho cuando en realidad-no es neccsarlo que el deudor se haya conslltundo en
mora para que el fiador pueda demandar cl interés corrcspondleme y desde la fecha en que
realizo ¢l pago, dandosc diversos supuestos cn c;uan,lvo,al, t,lrgmpo en que el fiador hace el pago,
siendo posible que lo hubiere hecho antes de vencer'el’v‘plazb de la obligacion del deudor por lo
que solo podra cubrirla después del vencimiento de la misma en.razén de que el deudor no esta

obligado a cubrir daiios y perjuicios derivados del pago anticipado hecho por el fiador.

Entre Cofiadores.

En caso de que se hayan obligado varios fiadores respecto de la misma obligacién y para el caso
de que uno de estos pague la deuda se subroga en todos los derechos, acciones, privilegios y

garantias del acreedor contra los-otros fiadores para reclamar a cada uno la parte que lcs

correspondia.
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Extincion de la Fianza: la extincion podra darse por diferentes causas algunas se produciran por

via principal o directa y otras en via de consecuencia.

Via directa o principal; en razon de poder extinguirse por las mismas causas de las obligaciones
en general, entre las que encontramos el pago como cumplimiento de la misma, asi como la
compensacion, confusion, remision de:la-deuda, novacion, transaccion, renuncia de los derechos

del acreedor, imposibilidad de pago, ctc.

Via de consecuencia; en razon de que la principal si llegare a extinguirse como consecuencia se
extingue la accesoria alin cuando sea por consccuencia. de actos o hechos de la obligacion
principal y que ¢l fiador u obligado accesorio no haya intervenido por lo que debemos considerar
de forma especial las siguicntes figuras:

Pago; en caso de que el deudor lo efectuare al acreedor se extingue la fianza por ser accesoria a
la principal caso distinto cuando un ajeno o tercer extraiio paga al acreedor en razon_de que se

subroga en los derechos del deudor.

Novacion; es la consecucncia que origina una nueva obligacion quedando en lugar de la
originaria es decir se transforma la obligacion encontrando su regulacién en el mismo Codigo
Sustantivo que a la letra dice: “Hay novacion de contrato cuando las partes interesadas lo alteran

sustancialmente sustituyendo una obligacidn nucva a la antigua.”*

* Cadigo Civil, ob, cit,, art, 2213,
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Por lo anterior en cl supuesto de la relacion contractual que origina el arrendamiento y que
nuestro tema de estudio es el fiador como parte accesoria la novacion puede darse de la
obligacion principal provocando entonces la extincion de accesoria, en razon de que seria
imposible obligar al fiador a responder por una obligacion diversa a la originaria y por voluntad

del deudor y acreedor.

Prorroga del Plazo para el Cumplimiento de la Deuda; derivado de lo sefialado por el Cédigo
Civil en su articulo 2846 que regula la probable prorroga al cumplimiento de la obligacion sin el
consentimiento del fiador extinguira la fianza en razon de que cl fiador ha querido obligarse por
una obligacion y dentro del plazo en clla estipulado y al darse la prorroga sobre éste sin su
consentimiento modifica la obligacion principal que afianzo. Por lo que strzidcb‘cu estar ante cl
supuesto de que el acreedor pudo haber ejercitado la accion respectivaal 1¢fmix1o dela
obligacion y no lo hizo o estuvo impedido por la misma prorroga que cbhccdié prolvoca'n‘do asi
diversas situaciones como la omisién del acreedor de iniciar la accion contra el deQdér al darse
¢l vencimiento del plazo acordado de forma contractual no provoca la extincion de la ﬁénza a
menos que el deudor en el plazo en que incurre en omision del acreedor haya caido en

insolvencia.

Por lo que respecta a los contratos de arrendamiento inmobiliario encontramos diversos criterios
legales que resultan incluso de convenios entre acreedor o arrendador y deudor o arrendatario,
debiendo seiialar que si existe un plazo para el vencimiento del contrato sera por éste tiempo por

¢l que estaria vigente la responsabilidad directa del fiador, considerando que el acreedor sc
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inclinec o no a iniciar las acciones respectivas de terminacion y/o rescision del contrato con la

intencion de legar hasta obtener la orden se desalojo del bien arrendado.

Por lo que de los puntos anteriores es necesario hacer una reflexion de manera singular en cuanto
a las causas que los originan, circunstancias y hasta las disposiciones legales que sean aplicables

difieren entre uno y otro supuesto.

Encontrando que Ia legislacion actual asi como criterios jurisprudenciales que rigen la figura del
fiador es somera y hasta contraria a los intereses de quien se obliga como accesorio, teniendo ¢l
acreedor diversas posibilidades de invocar una accién judicial contra el arrendatario o fiador
durante la vigencia del contrato de arrendamicnto a su terminacion o bien prorrogado. En razén
de que el fiador estara obligado no solamente a cubrir los pagos del arrendamiento sino también
por cualquier otra suma de dinero que puede adeudar ¢l arrendatario como consecuencia de la
ocupacion del bien arrendado excepto cuando se hubicre limitado su responsabilidad de forma

expresa al pago de las rentas,

Por lo que el plazo convenido y llegado‘ su_vencimiento para el cual se contrato origina como
consecuencia natural la extincion de Ia'v ﬁa‘nza solo que para el caso en que el arrendador haya
iniciado el juicio y mientras dure el mismo y hasta la entrega del bien arrendado respondera ¢l
fiador o bien que éste quede liberado de su obligacion en base a la resolucién (iuc llegue a

dictarse y que pudo haberle causado perjuicio.
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Cuestion que suele resultar contradictoria a las disposiciones legales sefialadas en razon de que
el término del contrato principal extingue la obligacion accesoria de la fianza, salvo cuando se
haya estipulado algo en contra asi mismo ésta cuestion en la practica no liega a darse y en todo
caso ¢l ﬁa'ﬁbtcndria que iniciar la accion correspondiente en la via idonea a cfecto de que su
obligacion se extinga, mas aun cuando éste no consintiere la prorroga del contrato debiendo por
seguridad juridica extinguirse la fianza aunado a que al respecto hay disposiciones legales

expresas.

En los casos del arrendamiento que no tenga vencimiento establecido de forma expresa y que se
encuentre afianzado la responsabilidad del tiador se extinguiré hasta que héya una’resolucion
que asi lo determine y en caso dc que:na'se haya ini;iado juicio se debera cstar al término
maximo para los arrendamientos siendo estos de dicz'aﬁosr para casa habritaqién y’ veinte para cl

comercio o industria *.

Para el caso de darsc prorroga de la vigencia por disposicion expresa de una ley sin que exista
convenio entre arrendador y arrendatario prevaleciendo la disposicion legal, generalmente se
reficre a los arrendamientos de rentas congeladas de casa habitacion, situacion que se dio por la
necesidad habitacional.

Circunstancia que producia dificultades para determinar la sitvacion juridica del fiador en razén
de que al darse la prorroga al contrato sin la voluntad de las partes el fiador estaba imposibilitado
para convenir al respecto en defensa de sus intereses, quedando obligado por una determinacion

legal, situacion acorde en los casos de los fiadores solidarios en razon de que su obligacion

* Cadigo Civil, ob,, cit., urt, 2398.
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cesaria hasta el pago de la cantidad reclamada a su fiado y hasta la restituciéon del bien arrendado
sobre la base del contrato de arrendamiento que se habia prorrogado, caso contrario para los
supucestos de la fianza simple en que se deben respetar los beneficios con que cuenta el fiador,

cuestion que en diversas circunstancias se ven restringidos o se llegan a violar.

Asi mismo debemos tener en cuenta la situacion de indefension o desventaja procesal en que
puede estar el fiador como resultado de la negligencia del acreedor o arrendador para iniciar la
correspondiente accion judicial tendiente principalmente a la desocupacion del inmueble
arrendado, ya que esa prestacion solo correspondera reclamarla a éste en razon de ser el Gnico
legitimado conforme al contrato celebrado quedando entonces el fiador impedido de poder

reclamar a nombre propio y sobre su fiado.

Por lo que de esa negligencia en que incurra el acreedor podra salir perjudicado el obligado
accesorio en razon de que atn sin tener el animo de conseguirlo grava la situacion juridica de
quien sc encuentra como obligado subsidiario ya que sélo deberia responder en caso de

incumplimiento del obligado principal en este caso del arrendatario.

Siendo de gran relevancia que la legislacion o jurisprudencia aplicable sca precisa respecto de
los supuestos en que puede quedar liberado de sus obligaciones el obligado accesorio y mas atin
en supuestos como el anterior, sin perjudicar de forma alguna las facultades del acreedor para
hacer cumplir con las rentas pactadas y restitucion del bien arrendado en base al contrato

celebrado.
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Caso distinto cuando el fiador se obliga de forma solidaria hasta la entrega del bien arrendado
partiendo del supuesto de que la obligacion accesoria del fiador se extinguira cuando se extinga
la obligacion principal en razon de que es consecuencia natural ya que se limita al término del

contrato por ¢l que quiso obligarse no sicndo legal que se le pucda oblu,ar a responder por una

abligacion que ya vencié y que por disposicion de otros se haya prorr%ado cuestion diversa
cuando el mismo se haya obligado de forma expresa a responder aun‘ més “allé del plazo acordado
y durante el tiempo en que se tramite la devolucion del bien arrcndado en razén de asi habcrsc
obligado mientras que el alquiler se siga dando y hasta que el urlcndatarlo haga . entrcg,a del
inmueble teniendo entonces ¢l arrendador los derechos de rcclvamar ‘del arfendatariq las

prestaciones arrendadas y la desocupacion del bien.

Acciones que provoca la fianza: entendiendo que el acreedor o arrendador seria el titular empero
¢l obligado accesorio tendra también algunas concernientes a ese carécter, respecto del acreedor
tendra la de exigir tanto del deudor como del fiador la obligacion contraida y de las acciones
derivadas del contrato de arrendamiento en el que se expresa ¢l consentimicnto de obligarse de
forma reciproca para con ambos asi mismo podra tomar las medidas precautorias pertinentes con
la finalidad de evitar que el obligado principal o el fiador pretendan evadir su obligacion, siendo
¢ste uno de los efectos del contrato entre el acreedor y el fiador ain cuando éste podra oponer las

excepceiones que le asistan,

Respecto del fiador podré librarse de su obligacion mediante su cumplimiento subrogandose en
los derechos del acreedor o arrendador para ejercitar la accion correspondiente contra su fiado,

imponer los beneficios que la ley le otorga y que son inherentes a la fianza simple consistentes
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en ¢l beneficio de orden, excusion y division, ésie Gltimo en los casos de ser varios los fiadores y
cuando ¢l acreedor pretenda reclamarle el cumplimiento de la obligacion de su fiado como
arrendatario. En caso de haber opuesto el de excusion exigirlo sobre los bienes del deudor como
cn su momento quedo scfialado por ser un presupuesto procesal intimando de pago al deudor en

razon de ser su obligado subsidiario.

Podra cxigir la liberacion de su obligacion derivado y como consecuencia indirecta del
incumplimiento de su fiado o por alguna de las causas que lleguen a determinar la extincién de
la obligacion principal o bien cuando atin teniendo la prerrogativa de subrogarse en los derechos
del acreedor ésta se vuelva imposible de hacer valer porque ¢l deudor haya incurrido en

insolvencia y no se le reintegre las prestaciones que solvento.

tin ¢l caso del fiador como principal pagador actualmente la figura del fiador se ha ido
modificando llamandolo pagador principal o liso y llano por lo que es necesario establecer
claramente la distincion entre fiador solidario y principal pagador tomando en cuenta que en
ambos casos no goza de los beneficios de orden o excusion ni de division oscilando la diferencia
en que cuando el fiador se obliga como principal pagador lo hace como deudor solidario estando
entonces conforme a las disposiciones de los codeudores asumiendo una obligacién de forma

directa v en cambio el fiador atin solidario siempre sera conforme a una obligacion accesoria.

De lo anterior podemos concluir con las siguientes diferencias entre el principal pagador v el

fiador solidario:
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1.- En caso de que el acreedor otorgue una prorroga al deudor principal para el cumplimiento de

la abligacion extingue la fianza en cambio no puede extinguir la obligacion del principal deudor.

11.- El principal pagador no puede alegar la falta de aviso de la mora en que haya incurrido como

excepceion para librarse de su obligacion.

111.- En caso de que proceda la subrogacion en los derechos del acreedor y no se haga posible por

culpa de éste no extingue la.obligacion del principal pagador y si la del fiador ain siendo

solidaria,
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CAPITULO IV
REGULACION ACTUAL EN NUESTRO DERECHO CIVIL.,
4.1 Reglamentacion en ¢l Cédigo Civil para Distrito Federal.

Derivado del c‘st‘u‘dib‘ realizado dcyforma especial nos rcfcri;cmos alas disposic‘:ione’s ap,‘licables a
las exccpcion‘es ¥ Béneﬁcios procesales, partiendo de quc’ son 'adm‘ilidas "c‘onio “defensas
oponibles a las pretensiones del actor pero sin llegar a negar la existencia del hecho constitutivo
afirmado por este sino sobre hechos impeditivos, extintivos o modificativos que justiﬁcan la
actitud del demandado para no reconocer la pretension juridica deducida en la accion.

Demandado como principal interesado en el juicio que se insta ya sea como principal deudor o
para el caso que nos ocupa como obligado subsidiario, en el entendido de ser precisamente una
defensa propia que excluye los cfectos juridicos de la accion o bien la oposicion tendiente a
impugnarla y anularla, para lo cual es necesario que ¢l demandado lo invoque y asi ¢l juez pueda

analizarlo.

Radicando la importancia de la defensa en que aun sin invocarla ¢l demandado pueda el juez
estudiarla oficiosamente,- pues rid se ‘trata de destruir la accion por la inexistencia de los
clementos constitutivos del j _]UICIO sino de haber reunido los requisitos y presupuestos procesales
para su legal procedencia. En cuanlo a las excepciones el Codigo de Procedimientos Civiles para
¢l Distrito Federal no contiene precepto que expresamente faculte a los jueces del fuero comun a
desecharlas en ¢l momento de brovccr sobre su admision, caso excepcional tratandose de que

sean notoriamente frivolas ¢ improcedentes.
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Mismo caso en los beneficios otorgados y regulados tanto por el Cadigo sustantive como por el
adjetivo refiriéndonos especificamente a excepciones procesales consistentes en la orden y la
excusion que implican objeciones que puede hacer valer el demandado, tratandose cntonces de
excepciones dilatorias. De lo anterior se presentan diversas excepciones y supuestos basados o
relacionados con las mismas resultando necesario hacer hincapié como el caso de la relativa a
que el demandado principal no incumplié con su obligacion y por tanto tampoco el subsidiario
por no incurrir en mora ya que en el convenio no se sefiald lugar de pago, lo cual se refiere
precisamente a una excepcion propia es decir a una contraposicion de un hecho impeditivo o
bien una oposicién tendiente a anular la accion para lo cual es necesario que el demandado lo

invoque y asi el juez pueda analizarlo,

De tal manera si la parte demandada no se excepciona cn cuanto a que no ha incurrido en mora
porque en ¢l convenio no se habia pactado lugar de pago el acreedor debe exigir el pago en el
domicilio del deudor, es obvio que el juez del conocimiento pueda analizar tal cuestion pues
dicho tema es una excepcion propia y sin perjuicio de que el demandado lo invoque como

excepeion.

Otra excepcion que se debe considerar es en cuanto a que el fiador como obligadb accesorio
intervenga ya en el juicio en que se actia y mas aun cuando no lo haga en razon dé que el
Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito ha establecido el principio de que por ser res
inter alios'acta puede el tercero excepcionarse contra la sentencia que ha alcanzado la autoridad
de la cosa juzgada salvo cuando sc trata del estado civil de las personas, pero en ¢l entendido de
que aun en este caso dicho tercero puede excepcionarse contra la sentencia aunado si se trata de

colusion de litigantes para perjudicarlo.
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Por lo que de igual forma no puede hablarse de la autoridad de la cosa juzgada cuando se esta en
presencia del ejercicio de derechos aducidos por terceros que no han litigado y a quienes por esta
razon no puede afectarles lo decidido en una sentencia dictada en un juicio en que no han sido
partes. Caso aplicable especificamente a la figura del fiador simple para el caso en que haya
sido condenado su fiado, pero que sin ser ejecutado o agotado los medios para hacer efectivo el

crédito del actor se dirijan medidas tendientes a ejecutarlo aun precautoriamente.

4.2 Articulo 2814 Cadigo Civil.

“El fiador no puede ser compelido a pagar al acreedor, sin que previamente sea reconvenido el

deudor y se haga la excusion de sus bienes.”"

Al respecto es menester seitalar que dicho precepto legai,;V)roceéalnlcrilcr,llicgavé incurhplirsc,
hasado en una disposicion procesal refiriéndonos equciﬁcamenle é_ld ordenado por el articulo
962 del Cadigo adjetivo que faculta a quien insta el juicio a requerir y en su caso embargar o
ejecutar aitn provisionalmente al obligado de cubrir las pensiones rentisticas, supuesto que
refiere por obvias razones al arrendatario pero que en la practica puede dirigirse contra quien
quedo garante de éste es decir el fiador por lo que para evitar posibles perjuicios es necesario
prever los beneficios que le asisten al obligado subsidiario y a los que en su caso no renuncio.

Refiriéndonos entonces a la lianza simple en el entendido de que respecto de la fianza solidaria
¢l mismo garante se obliga como principal pagador, no pudiendo hacer valer los beneficios que

la ley otorga para el caso de ser requerido.

 Codigo Civil parn el Distrito Federad, ob,, cit., Af. 2814,
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Asi el articulo 2448 del Codigo Civil para el Distrito Federal es explicito al establecer que
Gnicamente las disposiciones contenidas en el Capitulo Cuarto del Titulo Sexto correspondiente
al arrendamiento especialmente sobre fincas urbanas destinadas a la habitacion son de orden
publico e interés social y por tanto son irrenunciables y en consecuencia cualquier estipulacion
en contrario se tendra por no puesta. Cuestion que por exclusion no es aplicable sobre
arrendamientos de locales destinados al comercio ya que en esta materia la autonomia de la
voluntad de las partes contratantes y la finalidad que persiguen, regira la obligacion en los

1érminos que quisieron hacerlo.

De igual forma tales disposiciones se aplican sobre el fiador en el arrendamiento pues las
cuestiones relativas al beneficio de orden y excusion con que éste cuenta sc encuentran reguladas
en el Capitulo 1l del Titulo Decimotercero del mismo Codigo Sustantivo correspondiente a los
cfectos de la fianza entre ¢l fiador y el acreedor. En esas condiciones es indiscutible que si se
presenta la renuncia a los beneficios de orden y excusion que obra en la clausula del contrato de
arrendamiento respecto del que se constituyé como fiador del inquilino u obligado principal, por
tratarse de cucstiones no previstas cn la ley como de orden publico ¢ interés social serdn
reaunciables causando consecuencias procesales teniendo plena eficacia juridica de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 2816, fraccion | y 2823 del ordenamiento citado, consistentes

en la perdida de los bencficios que le asisten.

Cuestion que resulta contraria, ilegal y hasta violatoria de garantias en aquellos casos en que ¢l
que se obliga como fiador de ninguna forma ni mucho menos expresa haya renunciado a los

beneficios que le asisten.
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4.3 Articulo 2815 Codigo Civil.

L.a excusion consiste en aplicar todo ¢l valor libre de los bienes del deudor al pago de la
obligacion que quedara extinguida o reducida a la parte que no se ha cubierto.

Como consecuencia de tal disposicion y previo a demandar al fiador el arrendador debe excutir
todos los bienes del arrendatario mientras que. fiador tendrd -accion con caracter de excepcion
dilatoria que le permite exigir del arrendador primcro la ejecucion complela de todos los bienes
del arrendatario antes de que éste pucd‘a accionar judicialmente contra él.

Por to que ¢l fiador puedé ampararse en tal beneficio que la misma ley le otorga de acuerdo al
caracter de la obligacion que representa y a los cuales como principio general de derecho son
propios de ¢l esto es hacer valer su defensa a través de las excepciones inherentes a Ia obligacion
principal, a la fianza y sobre todo en su caso al derecho que no renuncid acogiéndose a los
beneficios fundamentales para hacerlos valer frente al acreedor - arrendador que no ha excutido

previamente los bienes del deudor principal - arrendatario.

Asi como en el supuesto necesario cjercitar la accion correspondicnte y en ¢l momento oportuno
hacer extinguir su obligacion accesoria con ¢l procedimiento en contra de su fiado que haya
incurrido en acciones tendientes al incumplimiento de su obligacion ocultando o enajenando los
posibles bienes sobre los que pudiera ser ejecutado. Por lo cual es necesario juridica y
justamente respetar procesalmente los beneficios congénitos de la figura juridica del fiador en el
arrendamiento, basado en los medios legales conferidos a éste para oponer cuantas defensas y
excepciones previas al requerimiento, embargo o ejecucion en su patrimonio como obligado
accesorio, correspondiendo al arrendador o acreedor excutir todos los bienes del arrendatario

como principal deudor sin faltar entonces al beneficio de excusién.
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4.4 Articulo 2837 Cadigo Civil.

Cuando son dos o mas los fiadores de un mismo deudor y por una deuda el que de ellos la haya
pagado podra reclamar de cada uno de los otros la parte que proporcionalmente les corresponda
satisfacer, por lo que resulta preciso asegurar el control de la instancia a través de dogmatizar la
posibilidad de alegar las excepciones pertinentes a su caracter de tercero obligado o bien
substituto en la relacion contractual accesoria por la que debe responder en la parte proporcional

a la que se obligo, ya que si no interviniera la sentencia pronunciada no deberia producir cosa

juzgada frentc a él.

Asi dada la existencia de una scntencia de la que se demuestre el ‘incumplimiento de la
obligacion principal por su deudor directo determinara el propio fundahento y finalidad de la
obligacion subsidiaria provocando hasta entonces la entrada en ﬁmcionamicﬁlo de la
responsabilidad de los fiadores por la parte que quisieron obligarse esto es la exigibilidad

turidica de la obligacion de garantia.
4'S Articulo 35 Codigo Procesal Civil,

V1 El orden o la excusion;
xcepciones procesales reguladas por el Codigo Procesal citado consistentes en que el acrcedor

deberd haber excutido los bienes de ‘su deudor, para’ poder demandar del fiador el cumplimiento

de la obligacion.
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De lo anterior es logico que por tratarse de disposiciones consagradas por el legislador como
mecanismo de proteccion para las obligaciones en general se derive el deber de aplicarse aan con
mayor apego a las obligaciones accesorias, como cs el caso del fiador en la falta de diligencia al
cumplimiento del deudor principal en éste caso arrendatario, por lo que el mismo en via de
defensa al procedimiento judicial que ¢l acreedor iniciara en reclamacion del pago de la deuda
tratase de oponer las excepciones y/o beneficios que la ley le faculta y que para (al efecto ya se
hubiera visto perjudicado en su patrimonio en virtud de estar ordenada una medida ejecutiva ain
cuando sea precautoria, lo cual no justifica impedir que ejercite ese derecho. subjetivo-de forma

previa al requerimiento, embargo o ejecucion sobre su patrimonio.

Asi mismo habiéndose satisfecho los presupucstos de una situacion procesal cjecutiva sicndo
¢sta en via de apremio que debe ser congruente con la demanda desplazada sobre la recuperacion
de las rentas impagadas u otras prestaciones en particular contra el principal deudor o
arrendatario, todo ello conforme al contrato arrendaticio en el que se funden y del que en su caso
se desprenda que los beneficios de orden y excusion no fueron renunciados por quien quedo

garante del principal deudor teniéndolos a su favor con cfectos de excepciones dilatorias.

En razon de ser disposiciones expresas se debe considerar que entonces el juzgador debiera
estudiar y en su caso resolver de oficio, siendo imperioso determinar sobre si los béneﬁcios que
Ic asisten al fiador asumen el caracter de excepciones o defensas proccsales‘.a‘ﬁh“‘, dké‘qu’e sean
consideradas de previo'y especial pronunciamiento, refiriéndonos a'k})s beneficio de orden y

excusion.
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En razon de que ¢l actor antes de demandar al fiador o de continuar la demanda formulada contra
¢éste debe haber demandado y concluido el juicio coatra el deudor principal y si hecho esto no le
fuera posible cobrarle entonces tendra el pleno derccho para demandar al fiador. Por lo que
resulta imperioso conferir al fiador el derecho potestativo de hacer valer la extincion de sus
compromisos cuando Ja conducta de su fiado (deudor principal) se manifestara contraria a sus
intereses tras el no pago de la deuda y como poder de obrar que es ser perfectamente excluido

por las partes al no tratarse de materia de orden puablico que pudiera perjudicar a terceros.

Debiendo considerar que hoy en la practica sc llega a faltar a tales disposiciones aunado a que
resultan obscuras, incompletas y en diversos casos hasta inexistentes, siendo critico que en
ciertos supuestos nos encontramos frente a disposiciones de caracter procesal que deben ser
impulsadas por la parte interesada y en otros ante figuras que por ministerio de ley deben ser
estudiadas en este caso especificamente sobre las excepciones procesales que tuviera el obligado
accesorio quien como posible perjudicado debiera hacerlas valer, caso distinto al otorgarles el
caricter de defensas procesales inherentes a la obligacion que representa y que por lo tanto

serian estudiadas de oficio por el juzgador.

Siendo que al no ser de orden pablico sélo regulan una situacion concreta.entre particulares sin
cmbargo tampoco debe perderse de vista que la supremacia de-la voluntad de las partes que rige
en materia de contratos encuentra su excepcion.en el articulo sexto del ordenamiento legal

invocado en el sentido de que:

TESIS CON
105 FALLA DE ORIGEN




CAPITULO IV REGUIACION ACTUAL

"l.a voluntad de los particulares no pucde eximir de la observancia de la ley ni alterarla o
modificarla. Solo pueden renunciarse los derechos privados que no afecten directamente al

. . ,pote . - . 5N
interés publico, cuando la renuncia no perjudique derechos de tercero™. ™

De esta manera resulta menester la meditacion sobre la estipulacion contractual referente a la
renuncia de divgrsbs beneficios y estar o no por encima de la norma prohibitiva que dispone que
seran nulas las estipulaciones de los contratos que consignen la renuncia de los beneficios que
deriven de Iﬂ:ley a:favor de los arrendatarios. Lo que permite afirmar que los contratos de
arrendamiento respectivos en los que se infrinjan cualquicra de las normas de mérito son validos
con las salvedades correspondientes que seran suplidas por lo dispuesto en la ley de la materia,
va que debemos estar a que la voluntad de los particulares no puede eximir la observancia de la

ley, alterarla o modificarla.

Aunque también siendo de orden pablico, interés social ¢ irrenunciables, .contemplan
expresamente una sancion diversa para aquellos contratos que se celebren en contravencion a
dichas normas, sancion que no es la de nulidad del contrato sino la de tener por no puesta la
estipulacion que contra dichos preceptos se hubiese convenido.

Siendo la forma de proteger asi el particular privilegio que le asiste a! ‘ﬁa(‘ior prVi‘ncip‘aImreme de
indole procesal estando cn el supuesto de sujeto pasivo en la ac’cién intentada pér el acreedor de
caracter cjecutiva vinculada a la obligacion principal, siendo cste. él‘ﬁhiéo,légitinvmdo para
ejercitarla a efecto de determinar la liberacién d;i la':o‘b‘liga‘cién'd‘crl'l’iéddrr ola cjé:cﬁci()n contra

¢ste habi¢ndose acreditado tal necesidad y hechos valer los beneficios inherentes al fiador.

« Codigo Civil parn el Distrito Federal, ob,, cit., Art. 6.

106




CAPITULO 11 REGULACION ACTUAL

Mas ain cuando en alguna clausula del contrato de arrendamiento base de la accion se estipule
que una tercera persona se constituye en fiadora sin que lo haga mancomunada y solidariamente
con la obligacion del arrendatario, supuesto que impide al acreedor para reclamar las
prestaciones del deudor principal en el mismo momento procesal en razon de que generalmente
la obligacion contraida es exclusivamente de cardcter patrimonial, cuyo cumplimiento sélo es
exigible mediante un acto futuro o incierto implicando que llegue o no a realizarse,
especificamente sobre la cjecucion del principal deudor y de no actualizarse serd entonces cl

momento oportuno para ejercitarlo en contra de quien quedo garante de la obligacion.
4.6 Articulo 962 Cédigo Procesal Civil.

Requerimiento y Embargo.

Habiendo planteado los principales supuestos en que dc forma cventual Ileganka contravenirse
ordenamientos y prerrogativas otorgadas a quien de forma consensual sc obliga y en relacion a
disposiciones legales aplicables al procedimiento de la controversia del arrendamiento hemos de
referirnos de forma especial a lo establecido por el-articulo 962" del mismo Codigo Adjetivo al
ordenar: “En caso que dentro del juicio a que se refiere éste titulo, se demande ¢l pago de las
rentas atrasadas por 2 o mas meses, la parte actora podra solicitar al juez que la demandada
acredite con los recibos de renta correspondientes o escritos de consignacion debidamente
sellados, que se encuentra al corriente en el pago de las rentas pactadas y no haciéndolo se

embargaran bienes de su propiedad suficientes para cubrir las rentas adeudadas.”

l.o cual faculta a quien insta el juicio a requerir y en su caso embargar o ejecutar aun
)

provisionalmente al obligado de cubrir las_pensiones rentisticas supuesto que refiere por obvias
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razones al arrendatario, pero que en la practica puede dirigirse contra quien quedo garante de
¢ste como su fiador, garantia que implica situaciones juridicas muy diversas por lo que en

ocasionces se llega a ejercitar aun sin que exista fundamento que lo legitime.

Debiendo cstar estrictamente a lo pactado cn el basal especialmente si de ¢! se desprenden
indicios sobre los beneficios que le asisten al obligado subsidiario y a los que-en-su caso no
renuncio, refiriendonos entonces a la fianza simple en el entendido de que respecto de la fianza

solidaria no podria hacer valer los beneficios que la ley otorga para el caso de scr‘rcqucﬁdo.

Estando a las disposiciones legales que regulan la fianza en las obligaciones en gencral asi como
las que se plantean en el capitulo especial aplicables en la controversia de arrendamiento
inmobiliario que como ha quedado sefalado es somera ¢ incluso carente de bases generales
justas para tarifar (nicamente su responsabilidad como obligado accesorio v en el momento
procesal oportuno poder cjecutarlo sobre sus bienes mediando la constitucionalidad de las
medidas legislativas que se llegan a adoptar -cn laé que’se basan los beneficios otorgados al
mismo en razon de ser esencial para Iogrér un’efectivo équilibrio entre estas v los

procedimientos que los rigen.

Otro supucsto que no puede pasar inadvertido sera respecto de qué ain cuando el fiador en un
contrato de arrendamiento, haya renunciado a los beneficios de orden y excusion asi como en lo -
que le favorezcan diversas disposiciones contenidas en el Cédigo Civil y derivado de que éstas
serian aplicables al contrato de fianza en lo géneral, es en el articulo 2382 donde encontramos la
normatividad sobre la relacion entre el fiador y los demas obligados, tratandosc de contratos de

arrendamiento en los que ha. operado la tacita reconduccion pues en estos casos la referida
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cAPTuLO 1 REGUIACION ACTUAL

disposicion como norma especial determina que cesan las obligaciones otorgadas por un tercero

para la seguridad del arrendamiento, salvo convenio en contrario.

Disposician que llega a inobservarse provocando situaciones de desventaja procesal a quien se
obliga de forma accesoria en razon de que el mismo se obligo a garantizar una obligacion sujeta
a cierto tiempo basada en la vigencia del contrato y donde surge la relacion contractual que
debio haber terminado, empero se dio una prorroga aln sin su consentimiento cuestion que debe
ser motivo de convenio expreso ya que de la expresion relativa a que "el fiador acepta pagar las
rentas adeudadas” es sobre las rentas que se adeudaran durante la vigencia del mismo y no las
posteriores, situacion que tendria que hacer valer el fiador como perjudico y buscar otros medios

judiciales a efecto de quedar liberado de su obligacion.

Asi mismo en la practica procesal al plantear la conlrovcrsia de: Varr,brrlc'i’ramiern'tié en que
normalmente se reclama la entrega y dcsocupaclon del inmueble arrcndado asi como el pago de
pesos derivado de rentas adeudadas, en la-que concedan al conlrato base de |'1 accxon exhibido
con la demanda pleno valor probatorio atn cuando pueda tener vicios obieu’tenga \{cstigios de
no serlo y el demandado principal no lo haya hecho valer u ijétado Vcoymo consecuencia se

acreditara la existencia del contrato de fianza.

Por otro lado al realizarse: el emplazamicmo a_juicio se produjeron. los cfecloS de una
interpelacion Judlcml respcclo al cobro de las‘rentas adeudadas y- por la'mora en- que lncurno el
demandado seréd mdnscutlble -que’ el actor jusul'co los hechos conslltutlvos de su accion y-el
fiador no pudo-hacer valer esas |rrcz,ul'1r|dades va que aun cuando posteriormente trate de

objetar el documento base de la accion ya se tiene por reconocido, teniendo entonces la carga de
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la prueba de las objeciones y de los pagos reclamados en razon de que como principal general

pesan sobre quien las hace.

Por lo que en caso de ejecutar ain de forma provisional al obligado accesorio se estaria en el
mismo supuesto de equipararlo con el principal y con las consecuencias juridicas que implica lo
cual constituye una antinomia porque por definicion fiador es ¢l ‘que paga al acreedor si el
deudor no lo hace, es decir el fiador es un deudor secundario o sustituto para el caso en que el
deudor principal no satisfaga la obligacion, en tanto que el deudor solidario es aquél que como

los otros deudores principales esta obligado a satisfacer en su totalidad la prestacion debida.

Aunado a que la figura de “fiador" lleva implicita la idea de deudor sustituto de otro y por lo

mismo no puede haber solidaridad entre el fiador y fiado si uno es sustituto del otro.

IZn consecuencia si en un contrato de arrendamiento sc establece en una de sus clausulas que
determinada persona en su calidad de fiador se obliga solidaria y mancomunadamente por todas
v cada una de las obligaciones contraidas por el arrendatario en ese contrato terminando esa
responsabilidad hasta el momento en que el arrendatario desocupe ¢l inmueble arrendado, dicha
clausula contiene una contradiccion que hace oscura su redaccion y ante cllor debe estarse a la
regla general del cumplimiento de las obligaciones segin el cual no solo debe tomarse en cuenta
lo expresamente determinado en la ley o en el acto juridico qﬁ'c le:sirvé de fienté; sino también
todo aquello que sca mas se apegue a la nmuralcza y ol)jcto dc Ia 0b|l§,ﬂCIOn contraida, a la buena

¢, alos usos y costumbrcs yala equldad
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De manera que hallandose contenido en la citada clausula del contrato de arrendamiento el
contrato accesorio de fianza deberan descartarse de ella los términos relativos a la solidaridad
pasiva referidos a los sujetos fiador y fiado, cuyas obligaciones frente al acreedor no son
homogéneas ya que una se genera en el contrato de fianza y la otra en el de arrendamicento.

Conforme a este orden de ideas para que al fiador se le pueda reclamar la solidaridad sera
menester que exista pluralidad de fiadores respecto del mismo fiado, para que asi el acreedor de

dste pueda exigir la totalidad de la fianza de cualesquiera de los fiadores solidarios.

l.as anteriores consideraciones quedan todavia mas claras si se toma en cuenta la naturaleza
juridica del contrato de fianza que como los demas de garantia, tienc un caracter accesorio en

relacion con el contrato principal al que siempre iran subordinados.

Por consiguiente del enlace de estos dos contratos surgiran neécs;'ifia;lmcﬁic vdcr’e(‘:h'os y
obligaciones entre ¢l acreedor y el deudor derivados del contrato principal y 77dcrech§s y
obligaciones entre el acrcedor y el fiador y entre este'y su fiado dérivadds dél éonlfato accesorio
de fianza, por lo que no es correcto aceptar que entre el fiador y el ac‘reed‘or ’e‘xistvan relaciones
que provengan exclusiva y aisladamente del contrato principal, ni entender que el fiador sea
codeudor y menos deudor solidario de su fiado en ese contrato en el que el fiador no es parte, ya
que en cuanto al principal de arrendamicnto y su accesorio de fianza cuando no hay pluralidad

de arrendatarios ni de fiadores no es posible hablar de solidaridad pasiva.

Otro supuesto sera cuando ¢l demandado no figure como arrendatario en el contrato principal de
arrendamiento exhibido como base de la accion que es la fuente de la obligacion principal, no es

posible que se le pueda considerar como deudor solidario o codeudor con el inquilino en ese
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contrato sino exclusivamente como fiador en el accesorio de fianza, mas si en ninguna de sus
clausulas el fiador como tal se obligo solidaria y mancomunadamente con su fiado en caso
contrario si podra entenderse que el fiador queda obligado cn csos términos no solo en la
obligacion accesoria o dec garantia sino también en la principal porque no es posible por la sola
voluntad de las partes asignar el caracter de inquilino o arrendatario al fiador que solo es sujeto

pasivo en la obligacion secundaria de garantia.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: Las medidas precautorias aplicables a la controversia de arrendamiento suelen
resultar obscuras e incompletas refiriéndonos especilicamente a las que rigen sobre las
obligaciones accesorias como la del fiador, estando a que por su propia naturaleza requieren
cicrtos presupuestos procesales a fin de ejecutarse legalmente mismos que se llegan a incumplir

siendo ilegales en su perjuicio.

SEGUNDA: Resulta irrefutable que los beneficios otorgados por la ley a quien sc obliga de
forma consensual son una facultad a su favor teniendo la potestad de hacerlos valer o bien
renunciar a ellos., en el caso de la orden y excusion a los que no renuncio el obligado accesorio y
que deba enfrentarse con medidas ejecutivas no pueden surtir los mismos efectos legales que
contra ¢l obligado principal en razon de que los citados beneficios deben ser previamente

contemplados atin cuando esas medidas tengan el caracter provisorio.

TERCERA: El articulo 962 del Codigo Procesal Civil para el Distrito Federal reformado al
ordena requerir y en su caso embargar bienes que cubran las rentas adeudadas resulta inaplicable
contra el fiador en su caracter de obligado accesorio, ya que implica una responsabilidad
subsidiaria y el embargo que se encuentre ordenado y que se ejecute sobre su patrimonio cs
ilegal ya que solo procederia una vez acreditados los extremos de tal medida, esto es haber

excutido previamente los posibles bienes del deudor originario - fiado o arrendatario.

CUARTA: Al fiador como obligado subsidiario en la flanza simple y previamente a ser

demandado se le deben respetar los beneficios de orden y excusion, oponiéndose de ese modo al
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progreso de la orden de requerimiento y embargo que haya de recaer sobre su persona en razon
que de forma alguna pueden ser soslayados por el juzgador, encontrandose expresamente en la
ley procesal con tal caracter asi como de excepciones que traen intrinseca una defensa y como

consccuencia debe ser previa a ser ejecutado.

QUINTA: Los benéficos de orden y pxpusi;’ni d‘vcvbcﬁ, impedir-cl olorgamiento y consuniqcién de
una orden cjecutiva contra quien rcsku’l(a' oblig}ado, accesorio, -en razon de 'que-elﬁﬁsmo y
derivado de.la obligacidn que _re’prcsénla no puede ser gjecutado hasta ¢l momento if;n‘que s¢
acredite que aquel a quien garantiio s¢ énqucnltra i,mposibil"ilado de cubrir su ébligécién por ser

incapaz, insolvente, que no cuenta con los medios para hacerlo o cualquier otra causa justificada.

SEXTA: Debe corresponder a quien_insta el juicio con el caricter de acreedor probar la
existencia o inexistencia de posibles bienes del deudor siendo insuficicnte qucﬁ:r el acreedor haya
promaovido las correspondientes acciones judiciales o que hayan concfuido las’mismas ya que no
implica que no existan bienes a nombre del deudor principal, debicndo a'g.olaf los que pudiese

tener ¢ste o que acredite que no los tiene.

SEPTIMA: Atinamos sobre la falta de un criterio bien definido_acerca de la naturaleza del
requerimiento judicial contra el obligado accesorio, en razén de que conforme a los fines para lo
cual fue creado presenta una laguna juridica ya que al fiador es casi imposible probar hechos de
un tercero especificamente los pagos de su fiado y que en la practica no es considerada esta
situacion llegando a requerir y ejecttarlo sin reunirse los presupuestos procesales esenciales que

justifiquen aun tal medida.

TESIS CON

114




CONCLUSIONES

OCTAVA: El articulo 35 del Cadigo Procesal Civil para el Distrito Federal reformado
especificamente en su Vi fraccion regula y determina como excepeion procesal el orden o la
excusion, que por la importancia que representa tanto en las obligaciones en gencral como en las
accesorias como la fianza debe ser cstudiada de oficio por el juzgador sin perjuicio de que en su
momento la haga valer el afectado ya que en la practica al demandar el pago de rentas el juez
otorga la medida precautoria sobre los obligados sin considerar la esencia de su obligacion y que
hasta demostrarse ciertos supuestos ¢l fiador sera el que deba cumplir lo pactado en sustitucion

de su fiado

NOVENA: Resulta necesario considerar los casos en que desde el primer momento procesal de
la controversia de arrendamicento se llega a otorgar una orden de ejecucion cuando se trata de un
especial, siendo justificada tal medida en contra del deudor principal en este caso arrendatario

empero aun no lo es contra del obligado accesorio o sustituto.

DECIMA: Conforme a los beneficios que le asisten al fiador en relacion con la obligacion
subsidiaria que representa y que implica una exigibilidad juridica, ésta debe estar supeditada a la
ubligacion principal en cuanto a la posibilidad o no de cumplirla asi como a los muy diversos

supuestos juridicos y procesales que implica su caracter accesorio.
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PROPUESTAS

PRIMERA: Dar la debida facultad al fiador como obligado accesorio para hacer valer de forma
oportuna la defensa de sus intereses en el juicio seguido en contra de su fiado que estara basada
en los beneficios que le asisten y que debera ser estudiada de oficio por el juzgador, para el caso
de ser emplazado y eventualmente cjecutado adn de forma provisional. Siendo una forma de
asegurar ¢l control de la instancia basado en la posibilidad de alegar todas las excepciones
pertinentes a su caracter en el momento idoneo y para el caso de estar impedido la sentencia

dictada no deberia producir cosa juzgada frente a él.

SEGUNDA: Regular - procesalmente las acciones contra el fiador civil derivadas del
incumplimiento de su fiado como obligado principal a efecto de poder determinar el propio
fundamento y finalidad de la fianza como obligacion accesoria, siendo esta la éxigibilidad
juridica de la obligacion de garantia segiin los términos convenidos para la misma en el contrato

de arrendamiento previamente suscrito.

TERCERA: Respetar la garantia inherente al flador consistente en los beneficios de orden v
excusion particutarmente de indole procesal en relacion con la accion planteada por el acreedor o
arrendador y al requerimiento especial con cardcter ejecutivo derivado de un crédito principal, ya
quc atn teniendo esa prerrogativa se llega a incurrir en una decadencia juridica impidiendo

posibles opciones que determinen la liberacion de la obligacion subsidiaria del fiador.

CUARTA: Determinar en la ley adjetiva los medios legales conferidos al fiador para cjercer la

defensa de sus intereses contra la obligacion principal con las inherentes a la fianza como
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accesoria, mismas que deben ser previas al embargo o ejecucion de sus propios bienes. Basada
en los beneficios que la misma ley le otorga y que expresamente se cncuentran regulados ya

como excepciones procesales refiriéndonos a los de orden, excusion y en su caso division.

QUINTA: Establecer medios procesales adecuados tendientes a respetar cl derecho potestativo
del fiador para hacer valer la extincion de sus compromisos cuando la conducta de su fiado -
arrendatario se manifieste contraria a sus intereses tras el incumplinyie'ntd de su obligacion, como
poder de obrar oportunamente sin ser perjudicado cn su patrimonio creando entonces una defensa

procesal que faculte al juzgador observarla de oficio siendo ya materia de orden piblico.

SENTA: Reconsiderar el beneficio de exclusion en el que se basé cl fiador al conocer el juicio
que se insta en contra de su fiado y no asi hasta el momento en que pueda pararle perjuicio, yﬁ
que no existe razon que justifique restringir la invocacion por el garante del derecho subjetivo
que le asiste por su propio fundarmcnto y finalidad, resultando viable que el propio fiador pucda
promover el procedimiento oportuno con el que se le declare liberado de su responsabilidad y por

consiguiente extinguir la obligacion de garantia.

SEPTIMA: Regular en la ley adjetiva la fianza civil dada la naturaleza de la 'obligaci()n que
representa en relacion con fos beneficios de los que se puede servir en rézéﬁ de estar
expresamente regulados en la sustantiva, partiendo de su caracter subsidiario a fin de tarifar la
responsabilidad que implica, logrando ~“bases “generales justas mediando los requisitos de
procedibilidad especialmente al dictar aiin provisionalmente auto de cjecucion en su contra asi
como criterios jurisprudenciales que sc han llegado a adoptar para lograr un verdadero equilibrio

en los procesos.
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OCTAVA: Determinar los presupuestos procesales que permitan decretar una situacion ejecutiva
o en via de apremio en contra del obligado accesorio en razon que cuando se instaura la
reclamacion sobre el principal deudor resulta legalmente inoportuno reclamar tal prestacion del
subsidiario, particndo de que se tratan de hechos imputables a un obligado principal en éste caso
arrendatario y sin haber acreditado los presupucstos legales necesarios o satisfecho los beneficios

otorgados al obligado accesorio.

NOVENA: Considerar sobre los proveidos o medidas precautorias dirigidas a ejecutar de forma
provisional al deudor e impedir que pueda evadir ¢l cumplimiento de su obligacion ocultando o
cnajenando sus posibles bienes, situacion distinta en el caso del obligado accesorio que ain
cuando se trata de cjecucion provisional no puede surtir los mismos cfectos legales que sobre ¢l

principal ya que se estarian prejuzgando actos procesales ulteriores.

DECIMA: Reglamentar sobre el requerimiento judicial realizado al fiador como garante de un
tercero desde ‘el supuesto en que le es imposible acreditar actos de otro y hechos impropios
aunado a que conforme a la ley pueden realizarse de diversas formas, sca mediante escritura
publica, consignacion judicial o en su caso que el acreedor se haya rehusado a recibir las rentas
del arrendatario, hechos que el obligado accesorio puede desconocer o bien estar imposibilitado

de acreditar.
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