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Resumen:

El problema estudlado fue el prov' eso de deterloro y obsolescencna del uso de suclo

e c1udades, y:se tomo como estudlo de caso la

habitacional en centros hlslorlco rbanc

vivienda del Primer Cl.mdro‘ de'lz Célifomia,
Meéxico. oAl

urbzmo—

presencm en un ambiente urbano como esle, recon C d como mmentemente comerc1al

Se identifico el papel y la unportan01a de- Ia v:vxenda in erta en el estudio de .caso. Se

estudiaron. con un criterio histérico, las c1rcunstanc as economlcas y sociales durante las
etapas que de manera mas importante modlﬁcaronal,usode ‘suelo habitacional ‘del lugzl_r,7
Finalmente se expusieron las caracterisytic'as del 'perfil soéio-'econémico del actual hébit'ador
dc tales viviendas. R . vk S o e ' B

Como referencia conceptual' para; las’ prépueslas, - se ~ésti.idiar6n "ﬁfoccSoé de
investigacion y p]aneamlenlo analogos. Finalmente, a: parur de las. conclusnoncs formuladas

en el diagnostico, se plantearon dos estrateglas concretandose como alcance de la tesxs en

forma de polmcas y Imeamlentos orlentados al desarrollo de propuestas de vivienda, donde

se incluyé una caracterlzacwn upologlca en.términos de: su ublcacxon f'snco-geografca, su

morfologia F’s:co-arquuectomca y-una aproximacién al perfil deI posible usuario.
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Introduccién.

Es importante ubicar la tesis adcmzis de en su contexto tematico, hacerlo dentro del

marco académico en el cual se desarrollo ‘Este es uno “de -varios documentos producto de.las:..

investigaciones realizadas por profcsorcs de la facultad de arqulle tura de la Umversndad

Auténoma de Baja California, que cursaron la~ maestrla en arqu1tectura opcxon dlseno 5

arquitecténico como parte de un convcmo UNAM UABC par'l formacxon de docentes a

nivel postgrado. La primera de las ‘instituciones proporcxono el programa de estudlos

instructores y sera la que otorgue el grado. El programa tuvo el caracter de ser a dlstancxa

asi la UABC funcioné como sede y proporciond ademads mstructores - que dleron

seguimiento directo a las clases y a los trabajos reahzados dentro de’ ellas. o

El caricter de formacidén docente del programa, obviamente definié el rurﬁbo de la.
maestria y dio lugar a que se reuniera un grupo de profesores de asignatura y:de tiempo
completo de la licenciatura de la facultad de arquitectura de la Universidad Auténoma de
Baja California, circunstancia que orientd a que pensara en que los trabajos de tesis
tuvieran un sentido fundamentalmente didactico, tanto en la realizacidn de la investigacion
como en su presentacion en el documento de tesis. Desde el planteamiento del orden
metodoldgico a seguir, se propusieron de manera tal que pudieran servir de base para
trabajos de alumnos; esto es que estuvieran estructurados didacticamente para ser utilizado

de tal manera.

La responsabilidad que enfrentamos al ‘cursar la maestria, iba mas alla cumplir los.
créditos de una curricula y la obtencién de un.grado académico entendido;t’micafﬁente
como beneficio personal, involucraba también que nuestra formacion en'riqueciéfié,dké forma
directa una practica docente y reforzara el nivel académico de nuestra propﬂia facuitad, pqr
lo que las tesis que han resultado del programa antes sefialado, aparte de tenerrtdda's l_as‘
condicionantes propias de investigaciones y documentos anialogos a estos, tenian adénﬁizis el

compromiso con nuestras instituciones de responder a circunstancias didacticas.
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1.- ANTECEDENTES DE LA TESIS:
Aproximacion al problema. Sustentacion, objetivos y alcance de la investigacion.

1.- Aproximacion y planteamiento del problema.

En la actualidad son frecuentes y resulta comun encontrar diseminados por el mundo, casos

de ciudades, con numerosos ejemplos latinoamericanos y méxxéaﬁos, cuyas' zonas centrales se
encuentran profundamente deprimidas en el aspecto. 'e‘con"c')'m'ico, que " al miSmo : tiefﬁpo
experimentan graves problemas de funcionamiento y. 'pr/eseliitan ademas un acentuado Yy
generalizado deterioro fisico. A los procesos de degradacién 'y degeneracion a que se han. vxsto
sujetos dichos centros de ciudad. se les pueden relacionar, entre otros, a dos fenomenos urbanos:
Por una parte las transformaciones en el uso del suelo que se presentan como parte de la evplﬁéié'n
y crecimiento de la ciudad y por otra al patrén de desarrollo del asentamiento en cuestioén. Es désde

la perspectiva de estas circunstancias desde donde se delinearé el problema.

La dinamica del uso del suelo clasifica y ordena pero a la vez d1v1de las’ acuv1dades en la
ciudad. El concepto de uso del suelo desarrollado.en la teorxa y la précuca de la planeacxon, esta
ligado estrechamente a la idea de control.’ “Este esta pensado para prevemr choques* y
enfrentamientos entre nuevos desarrollos urbanos en el crec1mxento natural . de la- cxudad En la
mayoria de los casos esta pensado para establecer patrones de uso y propledad que no pueden ser

violados y que se traducen, como su resultado mas visible, en la separacion de usos'del suelo.”!

Si atendemos a la forma como la planeacion urbana enfoca el aspecto de la utilizacic’m de la
tierra, tenemos que ‘“‘en general, la planificacion se ha limitado a la definicion normativa de usos
del suclo por zonas, sin que esté claro el proyecto urbano que esta normatividad prelende gmar” 2
Esta limitacién se refleja, en la ausencia de accién gubernamental estructurada y la debilidad de las

inversiones puiblicas. El elemento faltante seria una intervencién en el orden metropolitano.

¥ Procos, Dimitri: Mixed Land Use. Prefacio. Pag. vii.
2 Ibid. Pag. viii.
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En lo que refiere al uso de la tierra en las zonas centrales de’ las cxudades tenemos que

ormalmente modlﬁca

cuando un- asentamlemo en su crecxmxento desborda su-propio centro; est

perlmcma cambios y transformaciones enla ut 11/ ién de.la tierra, ya
sea por evolucnon natural o por mtervencxon, pero en donde se deja a las Ieyes d z'i reﬁtabilidad la

deﬁmcxon, tanto deb la lrocallzacwn de los inmuebles como del uso de los espar.:los el uso de suelo
habnacnona] por sus caraclerxsucas inmobiliarias, resulia susceptible de ser desp]azado y afectado
por fuerzas comercxales incluso especulativas. El Primer Cuadro de Mexicali ‘es ‘un caso
carac':tcrfslicko ,d‘e désplazamiemo de la vivienda frente a usos de suelo mas rentables yAla influencia

de este fendmeno en ¢l deterioro fisico del lugar, proceso que lleva ya largo tiempo.

- Esto nos lleva a reflexionar acerca de los problemas que resultan del desplazamiento de la
vxvxenda y también la importancia de la presencia de esta en las zonas centrales de las ciudades.
Podemos atender tres aspectos principales inherentes a los centros hlSlOrlCOS que se relacionan con
la importancia de la vivienda en los centros de las ciudades que son: Un equilibrio en su vida
interna, el cardcter de multifuncionalidad, y el concepto de centralidad entendida como elemento

basico para la importancia y la trascendencia de estos lugares para sus ciudades.

La 1mportanc1a que tiene el uso de suelo habntacnon'x] p'lra la estructura urbana de cualqmcr
centro hxstorlco, incluido por supuesto el Primer Cuadro de Me\lcah es.en prlmera mstancm la de

equilibrio. La relacxon entre las diferentes acuvndades usos del suelo y los dlversos usuarxos, debe

darse de manera interactiva y complementaria. Por- ello el desplazamxento de la vxvxen ‘como

elemento componente esencial, genera desequilibrio que trae apare_;ado la degradacnon prlmero de
la propia vivienda y después de todo el entorno urbano-y, lo mas grave, un marcado’ menoscabo de

las condiciones de vida de los habitantes y usuarios de los centros hlstorncos.
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Otro aspecto a considerar en los centros de las ciudades es su multifuncionalidad; esto es

meiones:—‘—‘Dar :

que sansfagan un. nanero elevado de:-necesidades de la ciudad y realxcen multlple :

cabida a todos los sectores dc la poblacxon con la mayor diversificacién economlca posxble ba_]o el

principio de fomemar un centro plurlfuncxonal de gran 11eter ’ge elda de bl cwn re51dente,

usuarios, acuwdades y usos de suelo": que garantlce la sustentabxhdad soc:lal Y. economlca de su

territorio™ La unporlancxa de estos corazones ‘de ‘las cnudades es- algo que no se cuestiona, su
trascendencia no se duda, generallzada es la busqueda de su conservac:én y-mejoramiento. Como
seiialan para el centro'de la c1udad de México: “a pesar de la pérdida de su importancia relativa en
la economia de la. cxudad y del despoblamiento, constituye el centro simbdlico de mayor
importancia de la metropoll... ...reane un patrimonio construido de gran riqueza histérica,
arquitectédnica y urbamsuca con el potencial suficiente  para redefinir la centralidad

metropo]itana”".

El menc1onado plan para el centro histérico de la Ciudad de Meéxico utiliza un concepto
que en principio suena'a la vez de radical, indefinido: el de rcfundacwn Sin embargo esto no lleva,
seglin plantean, a recobrar aspectos del pasado que puedan ser xmportantes para la recuperacion de
los centros de las ciudades. Ni pretenden devolverlo a una’ reahdad por la que su evolucion ya
pasé. Debemos entender esta refundacién. como el devolverles aspectos perdidos que le permitan
una mejor evolucién hacia el futuro. Que dicha bL’lScjuedd sea la vuelta de los tiempos pero no
entendido como el simple regreso al pasado. Utilizando palabras de Octavio Paz, debemos buscar
“no una revolucién sino, en el antiguo y mas profundo de la palabra, una revuelta. Un regreso al
origen, un volver al principio™ pero no parzi cidedarsc en ese pasado sino para asistir a la
“resurreccion de realidades enterradas, reapai‘icién de lo olvidado, y lo reprimido que... ...puede
desembocar en un regeneracidén. Las vueltas al origen son casi siempre revueltas: renovaciones,

renacimientos.”®

3 varios. Plan estratégico para la regeneracion y el desarrollo Integral del Centro Histérico de la Ciudad de México. Pag. 5.
4 Ibid. Pag. 5.

* Paz. Octavio. La otra voz. Pocsia y fin de siglo. Barcelona. 1990. Pag. 126.

® Paz. Octavio. Op. Cit. 1990. Pag. 126.

UrA A MAESTRIA EN DISENO ARQUITECTONICO o ' ‘uaBC



SRR B SERSE RS E A RFATE ] X 1 )

TR

Tambxen es importante considerar, para entender la 1mponanc1a del papel de la vwlenda

que _)ucg'm en los centros de las ciudades, la ldentxﬁcacxon con el ]ugar por parte “de los. usuanos y

como se aducfidn del sitio. Si bien este sentido de pertenencm pucde darse en locatarlos y con mas

dificultad en propictarios de inmuebles, es en los habltantes de las vxwendas quxenes me_)or pueden

entender el concepto y quienes al llcvarlo a la practlca pu den raducnr]o en un'm Joramlento

fisico-ambiental. El anterior plamcamxento def'ne un'l postura frente al: entornoﬂf'swo, marcada por'

la valoracién de las edxﬁcac:ones que ayudzm a; orlentar e uso y destmo de ]as edlﬁc

Mantener habltado el

e

existentes. Como se hace ‘ver para cl centro de la Cmdad de Me co.
Centro Ihstorlco con ‘una dcfimcnon muy precxsa del desuno dcl patrlmomo construxdo, es

mdxspensable

A este respecto conviene instrumentar procesos de “posesion” del espacio por parte de la
poblacion residente, cntendida-a partir de la revalofacién del patrimonio construido existente, pues
actualmente tanto el patrimonio comd la calle y los espacios pliblicos con frecuencia carecen de un
sentido de pertenencia para la colecuvxdad lo cual favorece el deterioro del entorno urbano Este
proceso debe ser revertido... a través. prmcnpalmeme, “de la apropiaciéon colectiva, tanto de sus

residentes como de los usuarios, para reforzar la idemidad a nivel de los barrios y de las calles.”®

En efecto, puede pensarse que 'el"’—deterioro fisico- y- social que-'padecen—:‘ los ‘centros

histéricos, es consecuencia de la progresxva desapropxacxon de estos lugares por parte de la

mayoria de los habitantes de la ciudad, asi como el reflejo de'la perdxdar de 1dentldad social y
cultural de sus propios habitantes, por lo que “es sobre ¢l rescate de,esta"ldentxdad que el proceso

»? Mantener una

de regeneracion debe apoyarse, prioritariamente aunque no en forma exclusiva.
relacion, fisicamente cercana y dindmicamente activa de la vivienda con los otros usos de suelo
dentro de¢ propuestas de planeacion, implica, entre otros, un obstaculo con frecuencia dificil de

salvar, como ¢s el incorporar una sensibilidad social especial para su puesta en operacion.

7 Varios. Plan Estratégico Para La Regeneracion y ¢l Desarrolio Integral del Centro Histérico de la Cd. de México. 1998. Pag. 5.
8 50 .
Ibid. Pag. 5.
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- El problema ¢n sitio de estudio:

El momento actual del Primer Cuadro de Mexicali, estd caracterizado por una contraccidn
econémica, un progresivo deterioro y un inexorable abandono. La vivienda, en particular ha
tendido a ser expulsada y replegada a las zonas mas depreciadas del lugar, donde sufre un deterioro

paralelo al del comerc1o ) mcluso mas grave 'y accmuado que el de este; resulta esencxal detener y

revertir estos procesos. 5

Por un lado tenemos al uso de suelo habxtamonal esencml para la vxda en los centros de las -

c1udades, por la conlmuxdad horarla que proporcnona a Ia act1v1dad por la presencxa constante de

usuarios: -y clxentes potencnales para los coymermos, como la p051b111dad de ‘dar. v1v1enda para
empleados de. los comercnos creando comp]ernentanedad entre ambos usos del suelo y dédndole a
estos centros cierta aulosu[‘cxenma y ‘vida mdependlente, entre muchos otros aspectos. Incluso con
la viabilidad y la existencia misma de los centros de ciudad directamente ligada al uso de suelo
habitacional. Por el otro nos encontramos con el caso del Primer Cuadro de Mexicali, donde la
vivienda ni se promueve ni prevé como opcién a desarrollarse. Por ello sigue siendo desplazada
por el comercio como desde las primeras ctapas de la ciudad, condendndola a aparecer en terrenos
ubicados en los lugares con menor valor comercial, obligando a dar sus fachadas a los callejones
de servicio, a ubicarse en terrenos marginados y sin plusvalia, y a aparecer, en resumen, como un
producto residual en él ,procesé de evolucién de la zona, que producen viviendas que sin

desaparecer, presentan un grave deterioro.

? Ibid. Pag. 19.

5
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El fenémeno: a investigar es entonces, la progresion enla degradacnon de la vivienda del
Centro de: Mexicali.:

Basandosc en los resullados oblemdos del anallsxs ..Se mferlran opc:ones de un

Resull'l k1eccsarlo abordar la mveSUgacxon de manéra pzu-alcla y en-estrecha conexién con

los pro;,ramas vaen marcha que tengan relacnon con la'zona de estudio y su contexto, como son el
plan parcml para la zona del Rio Nuevo, el cua] ll1lC10 cn su primer etapa con la realizacion de una
vialidad 'la cual inicia en la seccioén del rio _)unto al Primer Cuadro; y Pro-Centro, organo de la
administracion municipal, dependieme' de” la. direccion de control urbano, que ktien’é: Cdxno
responsabilidad la eJecucmn de accxones destmadas al  mejoramiento del, aner Cuadro de
Mexicali, el cual ‘ha .inic 1ado su traba_]o buscando coordmar esfuemos de los dlferentes
involucrados e interesados en el centro, a’ traves dc un orgamsmo pero que por desgracxa hasta el

momento ha desarrollado ]abores de’ upo emmentememc cosmeuco.

19 XV Ayuntamiento de Mexicali. Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Rfo Urbano. Mexicali. 1996.
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TESS DE MARSTRIAL

3.- Sustentacion.
Tanto -las' propuestas-del plan- parcial - para- el Rio -Nuevo- (1997) como: el que pud1era~
desarrollarse para el Primer Cuadro involucraran necesarlamente proyectos donde se mcorporen

todas las variables y componentes urbanos de ambos lugares. Relultar meludlble enlonces la

el uso de suelo habitacional es un factor de reconocxda lmponancm unhzado en multxples

ocasiones y en diversos lugares, como un elemenlo de apoyo dentro de prograrnas urba.nos

orientados a revertir el proceso de deterioro y abandono del corazén de las cxudades.

Su utilidad como instrumento para mantener un alto nivel de actividad y vida durante mas .
tiempo durante el dia, asi como complemento de los otros usos del suelo colaborando como factor
de permanencia. han sido muchas veces comprobada. De ello se desprendende la pertinenciay(e
importancia que una investigacién sobre la vivienda en el Primer Cuadro pudiera llegar a tener,
buscando mostrar las posibles contribuciones que esta pudiera hacer directamente al desarrollo de

los mencionados proyectos a realizarse para el area y su contexto inmediato, en el futuro préximo.

El tomar como centro de la investigacion a la vivienda en la zona del centro de la ciudad, és
abocarse a un aspecto de importancia capital para el orden, estructura y dinamica del smo, asi
como acercarse a un elemento con una acendrada lrad:c:on en la vida de la zona. Lo anterlor debe
ademas considerar las implicaciones que  tiene .en otros ambitos, tal vez menos concretos y
pragmaticos, pero no por ello. menos 1mportantes como pudleran ser Ios sngmfcatlvos, los. de

identidad. de valor histérico y de rescate de nuestros orlgenes culturales.
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- OBJETIVOS Y ALCANCES:

4.1.- Objetivo General:
Analizar el uso de suelo habitacional en el Prlmer Cuadro de Ia c1udad de Me‘ucah, desde
la lrascendencm y Ia nccesldad de su presencxa en'un ambiente

la perspectiva de la pertinencia,
fromarlos

del sitio.

4.2 Objctlvos partlcuhres. : .

B Idenuﬁcar y precisar el papel vy la 1mportancxa de.la vxvnenda en: las estructuras que
conforman el Primer Cuadro como un ambito urbano. e ; ;
Establecer cuales han sido las circunstancias econémico / polltxcas de Ia cnudad y del
Primer Cuadro. con un criterio histérico, en las etapas ‘evolutivas' mas’ representauvas de
este lugar, que han afectado de manera directa al uso de suelo habltaclonal ‘de esa misma

zona.
Definir cuales son las caracteristicas del perf'l socxocconomlco del’ actua] habxtador de las
viviendas en ¢l Primer Cuadro. Pl S :
Hacer una proyeccidn, para el futuro inmediato, de la snuacnon de la vivienda en fun_cnon de
sus circunstancias actuales, las tendencias presentes y de los proyectos en: :marcha
pertenecientes al plan parcial del Rlo Nuevo y: del programa del meJoram jiento’ de P,
Cuadro. e

Complementar esa visién a futuro supuesta con propuestas. las cuales f‘unc nen: omo
agentes que orienten la viviendaa ubicarse’en el lugar, con las caracteristica que los

resultados de la misma investigacion establezca.

4.3.- Aleances:
Ofrecer lineamientos generales de las caracteristicas de la v1v1enda en el Primer. Cuadro de
Mexicali. en términos de ubicacién, morfologia general en relaci dlcha ubxcacxon,
figurar un perfil del habitador y su relacién con cada propuesta: -

Proporcionar las bases convenientes para iniciar propuestas especlfcas para esas viviendas
en términos de ubicacion fisica y de su tipologia. .
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRQO DE MEXICALI

TESIS DF MAESTRIA

H.- MARCO DE REFERENCIA.
- La Ciudad.
1.1.- Arquitectura y Ciudad.

Desde Alberti en el 8. XV, con la influencia que ejercié en'la trzms'fox"fna'crivén' del orden
urbano de la Florencia medieval, hasta las propuestas, amphamente dlfundldas por todo el mundo,
que Le Corbusier hizo el siglo pasado tanto para la teoria del urbamsmo como para ‘muchas
ciudades en especifico, pasando por muchos otros casos y ejemplos a lo largo de la historia,

tradicionalmente los arquitectos habian sido los encargados del disefio y de las modificaciones a la

estructura fisica de las ciudades.

Fuente: listoria de Ia Arquitectura Moderna 1., Benévolo. Pag. 485,

Fig. 5.- Plan Voisin de Le Corbusier, Paris 1923.

Sin cmbargo. debido al aumento en la complejidad del ambiente urbano, caracteristica
constante desde los albores de la ciudad. acentuada durante la época de la revolucién industrial y
fuertemente acelerada en tiempos recientes; ha obligado a la especializacién, la profesionalizacirén
y la multidisciplinariedad de la practica del urbanismo, tanto en lo que a planeacxon como a dlseno

se refiere. Sin embargo, y sin pretender caer en reduccnomsmos sxmpllstas, podemos aﬁrrnar que la g
‘lo ha

onstructhOS' ]a reumon de los

ciudad sigue evolucionando y sigue conformandose f'swamente de la mlsma ‘formacom

hecho desde siempre. con la suma paulatma de todos Ios vento

objetos arquitecténicos que comparten un:mismo emplazamlento.

9
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALIL

TESIS DE MAESTRIA

1.2. Hacer arquitectonico y hacer urbano.

En lo anterior se implica el hecho de que al hacer arqultectura a ]a vez se hace cnudad

gencrandosc una inextricable relacion entre la labor y las preocupaclones de Ios arquxtectos y el

fere'ntes elememos

nes que se van mamfestar en‘el: ordenamlento de la cxudad

componentes de un amblente relacx

en funcion de la aparicién’ paulatma de nuevos ambientes y edlﬁcacmnes Estos mveles son: El de

la relacién del edificio o los edificios (la ciudad) a construir con su medlo natural y las relaciones

de las nuevas edificaciones con, si'las hay, otras ya exlstemes. Cuando se p]anea un ambiente sea
este arqunectomco o urbano, el entender plenamente las lmulantes;que el emplazamlento impone,
con las directrices y opciones que de esta forma el lugar plantea se propone un reto, el cual
consiste en responder a esas circunstancias y verterlas en el nuevo desarrollo. Esto es relacionarse
con su contexto circundante, lo que puede establecer muchas de las caractenstlcas mas lmportam:es

del disefio. Christian Norberg Schulz, interpreta la act1v1dad ba51ca de la arqultectura como “Ia
_med_lant construcciones

utilizacién del lugar™, establece la necesidad de *“fijar el gemus loci
w11

que acopien las propiedades del lugar y las acerque al hombre
consideracion de las pre-existencias arquitecténicas y urbanas que de alguna manera condlcxonan y

orientan las nuevas edificaciones.

Insistiendo en el hecho de que no se pretende hacer un comparatlvo forzado, puesto que los
procesos de realizacién y de funcionamiento de los edificios y-de las c1udades son totalmente
diferentes, sino simplemente formular una analogla ilustrativa entre el ob_]eto arquxtectomco y la

ciudad, en referencia a sus procesos de maduracién y evolucnon, se puede decir que:. al ‘“concluir™

10
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICAL!

TESIS DE MAESTRIA

cl objeto arquitectonico (su edificacidén), apenas inicia la vida del edificio,. que seguramente estara.

plena de transformaciones y adaptaciones, tal y como sucede con el asentamlento urbano Se tiene

que la ciudad se va conformando y evolucionando, se amplia y crece: de: manera acorde a“las

nuevas necesidades a las que va enfrentando. Esto implica:que: los=amb1ent construxdos se

relacionan en forma doble con el tiempo: Una de mas bien transitoria, ‘relamonada su’ orlgen,

definida por las circunstancias del momento que genera el ambxcme. Y otra, perecedera, que

se basa en la posibilidad de adoptar nuevas y diversas formas a lo largo e‘su: vxda.donde se

involucra la oponumdad de responder a sntuacxones novedosas.

Un extraordinario ejemplo de ‘la - conformacién . exitosa’ de un 'frambxeme urbano-
arquitecténico, generada por la reunién sucesiva dc edificios erlgldos en dxferentes niomentos en el
tiempo. es el conjunto de la plaza de San Marcos en Venecia, con sus monumentos principalmente
medievales y renacentistas. En ella, las primeras construcciones respondieron en gran forma a lo
que el ambicnte natural establecia y dictaba. De la misma forma los discfiadores y constructores
subsecuentes fueron relacionando sus obras también con el medio. pero al mismo tiempo con las

construcciones existentes. “La plaza es la yuxtaposicion dinamica de espacios y edificaciones

”l-

consonantes con las necesidades de la época

Fig. 6.- Plaza de San Marcos,
Venecia, ltalia.

La participacion de diversos actores
a lo largo del tiempo, la presencia de diversas
actividades e¢n un sitio v la consonancia
arquitectonica del conjunto, hacen de la plaza
un valioso ejfemplo y muestra de que la
transformacion urbana puede llegar incluso a
ser deseable.

ian. Genius Loci. Towards a phenomenology of architecture. Pag. 23.

! Norberg Schulz Chri

12 Baker. Geofrey. Anilisis de la forma. Editorial Gustavo Gili, México. 1991.
TESIS CON

FALLA DE URIGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

La conformacién de las ciudades en el S. XX esta marcada por dos tendencias opuestas. La
primera, la'del movimiento moderno, caracterizada por el plameamxento lncesante de’lo novedoso

y.por el ahlstorlcxsmo de su propuesta tedrica, lo cual se tradu_]o en el urbamsmo en la perdxda por

parte.de los disefiadores del habito de mirar a su ntomo. “Convencldos estuvneron de que-la

arquitectura moderna ortodoxa era progreswa uando’ no revolucxonarla utoplca y purista; se

sintieron insatisfechos con las condiciones existentes.*De mancra mtolerante prefirieron cambiar el

entorno existente a mejorar lo que alli estaba.”!:La ‘buisqueda sistemidtica por apartarse.de las
formas histéricas, que distinguié al movimiento moderno; - ‘al:mismo tiempo lo privé del mejor
g no,. : .

instrumento de comprensiéon popular: la referencia de la memoria colectiva.

Fig. 7.- Comparacion: entre’ la
geometria de la Villa: Radleuse y otros
tejidos urbanos.

Fuente: Historia de [a Arquuccluru Modn.ma dc
Leonardo Benévolo. Pag. 574

amblto ‘de los

centros histéricos. Esto encierra la bisqueda de una ciudad al mlsmo tlempo mas humana vy, si

cabe la expresién, mas natural, que responda de una manera sostemblea,las:transformacnones que

su evolucidn impliquen.

“TESIS COM

'* Venturi, Robert. Aprendiendo de Ia Vegas. Editorial Gustavo Gili, Barcelona, 1978. Pag. 22. FALLA DE OI\ \JEN
Iy
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALL

TESIS DE MAESTRIA

El ambiente en el que vive el hombre no .es solo natural, sino:la-reunidn=de:este con-el

construido. La naturaleza es modificada por los: esfuerzos de los seres. llumanOS'yfsus ‘productos -

edificados, que en conjunto forman una segunda naturaleza con sus equlhbrxos y: desequlhbrlos, al
'en al de la naturaleza, otra

grado que deberia considerarse, igual que una ecologla del orden amb

,contemdos (act1v1dades)

del orden del entorno artificial que 1mpllcaratcontmentes (edlfcms)

mas permanentes y estaticos los pnmeros y: mas dmamlcos y cambxantes los segundos Esto
permitiria dar respuestas de cardcter mtegral ’ : : :

La ciudad debe verse bajo “una perspectlva ampha donde se abarquen todos ~los
componentes de su realidad. Precisa ser analizada como un proceso unitario de reallzaClon y def

lo que en términos mas precisos seria entenderla y expresarla como n

reproduccxén

se quede ningun aspecto o variable fuera de su consideracién.”"*

producido la vida moderna y la cultura de masas. El conjunto de:sefiales:que:ha modificado el
mformacwn\y la

ambiente urbano, respondiendo a las necesidades de una culturajbasada en:l

comunicacion y por extension en la diversidad.

* Tarragd Cid Salvador. Prélogo a la edicion en espainol del libro “La arquitectura de la ciudad™ de Aldo Rossi.. Pdg. 23.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

La ciudad, como el producto mas completo y terminado de las realizaciones. :del. hoi‘nbre si..

bien hasta aqui proponemos se analice bajo una visién integradora, en nmgun momento excluye la

posnbllldad de: dnvxdxrla y separarla en sus componentcs para anahzarlos de maner:; mdependlente. ;

dlmensmnes umcas o esencmles, pues esto nos llevarla a.redu la: realidad’.del- ambiente

anah/ado e\cluswameme a una de sus cnrcunstancxas. :

kTall sltuacmn nos llevana ‘a posturas, que -si blen. normalmente estan basadas:: en

c1rcunstanc1as concretas y reforzadas por eventos de nuestra realldad finalmente no ofrecen smo:

”16

uestro contexto urbamstlco en una cu'cunstanc

elementos parcxales de manera. als]ada, el paso c
independientes. - “Integracion de varios- modos.d
angulaciones (sic) interdisciplinarias... como la opcxon mas vxable para apr xlmarse al ob_]eto

urbano y proporcionar una vision totalizadora.””!?.

' Tarrapéd Cid Salvador. Op. Cit. Pa .
' Tarragé Cid Salvador. Op. Cir. Pag. 10
Y7 tbid. Pag. 27.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

- EL ANALISIS DE LA CIUDAD.
L'\ ciudad: sus componentes {isicos. funcionales, su imagen y su estructura s:gmﬁcanva.

Los puitos claves de la urbanistica consisten en las cuatro funciones:

Habirar, rabajar, descansar'®, circular. *°

La Carta de Atenas
Paris 1941

2.1.- Elementos estructurales y funcionales de la ciudad.

La ciudad es en principio. y como ya se ha seiialado. un sistema formado esencialmente por

un medio fisico y un medio humano o social. El medio fisico se compone a su vez por dos

clementos que son el emplazamiento. conformado por aspectos naturales, séan estos elementos

geofisicos como los suelos (con sus caracteristicas geoldgicas,. geotecmcas,‘ edafolégicas,

topograficas), cuerpos de agua y finalmente todos los orgamsmos wvos ﬁjera del hombre?°. Por

otra parte tenemos el ambiente construido, (medio fisico arnﬁcxal) formad por todo lo edxf'cado.

El medio construxdo constltuye en; lermmos f’sxcos, el speclo por: el» cual se |dent1fica la

caracterizandola genéricamente’ en contraposwlon al” medlo ‘rural. A51 tenemos la

ciudad.
concentracion de edificaciones, de servicios, de vias 'y modos de comumcacton, que se unen en

nucleos de poblacion de cierta densidad.

8 Pescansar en la ciudad aprovechando ¢l tiempo libre. esto ¢s entendido ¢l descanso como recreacion, a diferencia del descansar
como recuperacion. marcada esta en la carta de Atenas en lo que denominan el ciclo de las actividades cotidianas.
' Segmento de la traduccion al castellano de 1960 de la Carta de A s que aparcce en La Historia de la arquitectura

L.unu.mnur.uu..l de Leonardo Benévolo., 5ta 13d. en espanol. 2d. G. Barcclona, 1982, Pag. 585.
¢ I2sto sin menoscabo de que en algunas circunstancias del ordenamiento y disenio de las ciudades, deberd considerarse al hOll’lbI’L.

ademis de como un ente social. como una unidad biologica.
2t Schejetnan. Mario er. al. Principios de diseiio urbano ambiental. Editorial Concepto, México, 1984, Pag. 6.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

ESIS DE MAESTRIA

Si. bien..ya.se. planteé .la. complejidad de la ciudad, en particular. de .su medio. fisico
construido, -de ]os"" élemehtos que la. componen y las relaciones que entre. ellos se dan;  para

smtetlzar esta eslructura y facnlltar su analisis, se podrlan consxderar tres componentes principales:

1ones, los medxos de traslado Yy los- espac1os adaptados, estos ultlmos las
=

construccxones pro am 2nte, dxchas.

Las mslalacxones proveen a los espacnos adaptados de servwlos basxcos para el desempefio

de sus funcxones, asi los dotan, ‘por eJemplo, de 'gu : o llberan de aguas residuales, le

11acen llegar fluido eléctrico y le proporcnonan de los'medios de comumcacxon electrénica cada vez

mas-variados y complejos. Los medios de traslado , por.su parte son prmc1palmente la vialidad (que

de cierta manera también es un espacno adaptado pues stos pueden ser abxertos o cerrados segun la

ﬁ.mcxon que cumplan) y el transporte.”

El medlo humano, esta formado entre otras cosas, por estructuras sociales, fuerzas y

relaciones economlcas, hlstorla. costumbres y cultura de’la poblac:on. Estos elementos del medio

socxal corresponden a las actw:dades dlarlas de la poblacwn las cuales estan.en" re]acxon dlrecta

y que permmrxa ver la ciudad de manera mtegral y lleyamos a‘consideraciones “de su

sostenibilidad.

22 Schejetnan, Mario er al 1984, Op. Cit. Pag. 27.
23 Ibid. Pap.27.
24 para mas sobre la propuesta de la vision complgja. ver el libro “Introduccién al Pensamicnto Complejo™ de Edgar Morin.
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LA VIVIENDA ENEL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

Actualmente, la mayoria de las civdades se presentan como_la . imagen del

desorden, estas ciudacdles no corresponden en modo alguno a su finalidad, que seria la

de satisfucer las necesidades biologicas y psicoldgicas de sus habitantes. fs .

La Carta de Atenas
Parls 1 941

2.2- La imagen de Ia ciudad.

De la interpretacién visual que se de a las relaciones entre los elementos del ambleme la
ciudad obtiene una forma legible y memorable, o en palabras de Lynch, conv1ex1e al palsa_]e urbano
en algo que entre otras cosas ha de verse, recordarse y causar delelte Aparte de. ]a cla.rldad la
imagen de un ambiente esta intimamente ligada a niveles de calidad amblental mamfestada en

términos de estética, estilo, deterioro o conservacion del ambiente.

Fig. 8.- Las imdgenes
diversas en las ciudades actuales se
superponen.

Fuente:  Urbanizaciod Lati icana. D¢
Samuct Jaramillo v Luis M. Cuervo. Paa. 30.

s Segmento de la traduccion al castellano de 1960 de la Carta de Atenas que aparcece en La [Historia de la arquitectura
contemporanca de Leonardo Benévolo. Sta. IEdicion, en espaiiol. Ed. G. Gili. Barcelona, 1982, Pag. 585.
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LA VIVHENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

Toda edificacion que se realiza e integra a la ciudad, afectara y part1c1para en el detalle,

de manera general, en mayor o en menor medida, en la imagen de la ciudad Es 1mportante para

una conveniente participacion de los nuevos objetos arqultectémcos en esla 1magen, que la mlsma
sea analizada e interpretada por el disefiador, para que esté en- posxc16n de responderle de la manera
que decida y convenga. Todas las clasificaciones que se hagan para Ios elementos que conforman
la imagen de la ciudad, por necesidad tendrin que estar relac1onadas de forma dlrecta con:los
componentes de su estructura y su funcionamiento,. al no ser la: xmagen otra cosa que’ formas
visuales de esos elementos. Surge asi la posibilidad de definir zonas que por sus caracterxstlcas se
distingan unas de otras, establecer los limites  de estas’ zonas, _e ldentlﬁcar ]os elementos

arquitecténicos que por uso o por forma sobresalgan, Y. encontrar las rutas de cxrculacmn que

dentro de las zonas o entre ellas se den; esto por mencxonar solo algunos aspectos :

2 28

ciudad. se hacen borrosas € incluso desaparecen™.

se orienta a la solucién de problemas de imagen. Cuando entramos en contacto con una cxudad si.

bien la forma visual del ambiente es lo que de entrada no Iabla acerca de como es: y como

funciona el lugar, no es la unica. Asi la labor del dlseno urban se orlenta mas frecuentemente de

lo ‘deseado a resolver y solucionar problemas v1suales, dando por tanto respuestas parcxales o sin

contenido.

33
26 Es claro que estos elementos de la imagen que mencionamos son, sin nombrarlos dl- mancra directa, los bnrrms, bordes, nodos

lmos ¥ vias de Kevin Lynch en su libro “La imagen de la ciudad™
7 Cullen, Gordon. El Paisajc Urbano. Ed. Blume. Barcelona, 1974,
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

“El simbolo donina el espacio. La arquitectura no basta. Y como las relaciones

espaciales se establecen mcds con los simbolos que con las foz'mas‘ la arqulleclm‘a del

paiscje se convierte en simbolo en el espacio mas que forma en. el espacio. 29

“Robert Venturi..

2.3.- La estructura Significativa.

los ederIOS Yy de como. estos asu vez sc convnerten en. Sl llllSl'ﬂOS, ell SlgllOS.

Un primer nivel de la presencia de’los simbolds"enla \ciudad Io‘tenemos cuando estos se
muestran como un sistema y un medio de comumcacuSn Los edificios y su acomodo en Ia cxudad
nos hablan de estructuras socioecondémicas, de uso ‘del suelo, de tlpologlas etc. Esta comumcacxon,
al permitir una fécil lectura del orden urbano, puede traductrse en simplificar; el moverse y
desplazarse dentro de ella, lograndose esto a. través: deAelremenlos edificados que.va‘n-»tom_anrdo
trascendencia para el orden de Ia ciudad en base a su forma, tamafio, tipo, intensidéd de uso'y su

ubicacion.

Cuando los  edificios . que:. van adquiriendo 1mporlancxa ademas de basarla en las

mencionadas caracteristicas' de orden ‘exclusivamente: f’sxco, lo hace: tamblen en. aspectos de tipo

simbolico se pasa entonces a la confom)acxon de una estructura mgmfcanva.

2% Ibid.
29 Vumun Robert. Aprendiendo de Las Vegas, -

© 1bid.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRQO DE MEXICALI
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Cuando. los. simbolos, sean los edificios en si, algunos -de. sus. componentes, sus .

caracteristicas -arquitecténicas o su uso, van adquiriendo 1mponancxa para la colectlwdad

podrlamos ubicarios en el ambito del 51gmﬁcado, gcnerandose una estructura formada por lo que

1mportancxa intrinseca. delf edlﬁ

significativa para la ciudad.

subcentros que represeman los luz,ares donde las personas desarrollan sus;principales act1v1dades :

tales como su res:dencm. su trabaJo y-las actividades compleme ta rri dos ue son las

rutas habltuales de lraslado enlre esos smos Todo esto segun las ldeas de la teona del espacio

e\lstenmal de Schu]z.

Las tres estructuras simbdlicas aqui esbozadas, comparten muchos de los elementos que las
componen. sobre .todo en lo personal, para cada uno de los m1embfos de la comunidad. Sin
embargo los elementos de mayor importancia para el analisis y el dlseno de los ambientes urbanos,
son aquellos compartidos por la mayoria de los residentes de una c1udad lo que le da sentido y que

genera ademas el cardcter de los lugares de uso comunal: el esp_acto publxco. .

De estas reflexiones y citas podemos concluir la 1mportancxa del orden snmbollco Yy

significativo de la ciudad como uno de los factores nmportantes a utxllzar como referenc:a para ‘una

propuesta de transformacion de un ambiente urbano, " al englrs ] en puente entre los camblos

planteados y la comunidad.

3! Rossi Aldo. La Arquitectura de la Ciudad. Editorial Gustavo Gili, Barcelona, 1981,
32 Que Christian Norberg Schulz desarrolla en su libro: “Existencia Espacio y Arquitecturn™ Ed. Blume, Buenos Aires. 1977.
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3.- Los Centros de las Ciudades.

3.1.- Los centros histéricos.

TESIS DE MAESTRIA

Es variable lo que se define como centro histérico,” dwersxdad que se, da prmmpalmeme en

b
&

L,
< b

Q[{j
ol

i
N

=N

FFuente.
M. Waisman Bl interior de ta Historia, Pag. 129,

Fig. 9.- En la civudad, ¢l
pasado y el presente se encuentran ¥ se
enfirentan. Laurcano Forero y Oscar
Meza. Ampliacion v refuncionalizacion.
Centro Villanueva, Medellin Colombia.

3 LLa unificacion de Italia empieza a promoverse en la cuaria déchdidcl S. XIX.
 Campos Venuti Giuseppe. Urbanismo y austeridad, Ed. S. XX1.:Madrid, 1982. Pag. 159,

ultima connotacmn es como nos refenremos a ellos.

Haciendo referencia al tiempo, si hablamos de
los centros medievales de algunas ciudades europeas, o
de los ntcleos coloniales espafioles de muchas ciudades
en Ameérica Latina de los siglos XVI y XVII, o de los.
centros de las ciudades del noroeste de México ykoe‘ste
de los Estados Unidos, muchos de los cuales son ‘de

finales ‘del S. XIX o principios del XX;: todos"estosk

centros tienen en comun ser el punto de ongen de una-
a.; la’ edad del

ciudad, cuya edad - es proporclonal

asentamlento, lo ~que sm emba g0 no, viene en

demmepto:,de us cuahdades hlstoncas, reflejando

momentos de lav \da,de'la_cmdad a la que pertenecen.

TESIS CON |
. FALLA DE ORIGEN |
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_Los_centros_historicos suelen conformar areas homogéneas que. conﬁeren 1dent1dad a_sus,

. s .
h'lbllantes"3 a la vez de caracterizar el lugar definiendo limites en termmos de p ut as e formas o

de uso. Sin embargo, de la mlsma manera como sucede con el caracter hlStOrlCO omogeneldad :

evemos—histéricos relevantes' para la ciudad;”

“caracterlstlcas homogeneas y
36

Por otra parte, es comun la existencia de barrxos que presemen

confieren valores de identidad a sus habltantes o un reconoc m iento a.la comunidad en genera

haciéndose acreedores a la conservacién de manera smnlar a los centro histéricos. Sin embargo
éstos no forman parte, al menos no con-la misma mten51dad ‘ni de la identidad ni de la memoria

colectiva de la comunidad.

Ademas de los limites ﬁsicos, kla "]vlomogen‘eida‘d morfolégica, la expresiéon de etapas

sucesivas de la evolucion -de la cxudad o3la portancia significativa para la poblacién, otra

sit os'—'es la éemralidad su ubicacic'm fisico -

plaza - se sedimentan las e\presmnes mas trascendentales‘de la: v1da de. Ia c1udad” 37

S Varios. Centros lhsu&ncc» en América Latmn, Coh.cclén Somoa Sur. Editorial Esculn. Bogoui, 1993 P4g. 10,
3¢ [bid. Pag 14,
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3.1.1.- De centro histéorico a centro-ciudad. TR S

Pero cuando lo “histérico” comienza a adquirir una dimensién mas amplla, en la que se
mst1tuc10nal smo

valorizan no meramente las manifestaciones de un acontecer pohtlco

centros de las ciudades, sobrepasan su circunstancia hlstonca tomando n pape, de- P eemmencna :

en el entorno y en-la vida urbana y por tanto una nueva cond1c1on L08 urbamstas italianos al
enfrentar el. problema de la definicidn:-.del papel urbano de’ los centro hlsténcos y dela
funcionalidad, introducen una nueva categoria operativa en el debate: urbamstlc0' la de “centro -
ciudad” 3* el cual no es por necesidad el origen histérico de 1a ciudad sino que puede ser un lugar

creado de ex profeso para ello. o generado por circunstancias de las transformaciones de la ciudad.

Fucnte:
M. Wai El interior de la Historia. Pag. 79.

Fig, 10.- Plaza del Zocalo en la Cindad de Aléxico.

Estos nucleos urbanos. son {recuentemente nombrados como centros urbanos”, -sin

embargo el uso de este término puede generar confusién con la definicion.que el planeamiento
urbano y regional da a una ciudad completa, o a un asentamiento como parte de un sistema

regional o nacional; por lo que preferimos utilizar el concepto de centro - ciudad.

37
Ibid. Pag. 14,
* para mis sobre ¢l concepto ver: Los centros histéricos. de Ciardini, F. y Falini. P, (Ldncrcs) Ed. G. Gili. Barcelona. 1983.

? Mario Schejetnan al hablar de las cualidades que adquicren los niicleos de las ciudades dentro de un
sistema monotocal lo nombra como centro urbano. México. 1984, Pdg. 56.
TESIS CON

FALLA DE ORIGEN
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-Mas -alla- de-su . cariacter central y su antigiledad, estos sitios estdn revestidos por una
importancia -urbana. Esta trascendencia puede tener su origen en términos de la participacién del
centro en la estructura del asentamiento, como componente del orden urbano tal vez a manera de
centro’ geografico. O como elemento funcional, por ejemplo como parte -del ~sistema de
comunicacion vial, como centro de equipamiento (de comercio o de negocios),’ centro de rcumon,
de diversion etc. En estos casos, los centros de las ciudades “estan vistos pnmordlalmente como'
hechos reales, actuados con la inmediatez de lo cotidiano, pletéricos de preguntas al‘respecto de
los propios significados, y siempre como conjuntos que se usan y funcionan a manera?q& bartes

integrales. no solo trascendentales, del aparato de la ciudad.” 4°

3.2. Usos del Suclo, Funciones y Actividades de los Centros Urbanos.

3.2.1.- Comercio y otras actividades en los centros urbanos.

. The lights are much brighter there,
vou can forget all your troubles; forget all your cares,
So go Dowrntown, where all the lights are bright
Downtown — waiting for vou tonight
Downrovwn — you're gonna be all right now...
Downtown (Cancion Popular)

Petula Clark.

Las ciudades se inician a manera de nticleos donde ‘se concentra poblacidon dedicada a

actividades diversas y complemenmrlas a las de tlpo prlmarlo La presencxa en estos lugares, de

usos de suelo diferentes al habxtacmnal se da entonces por azones naturales- que incluso deben

acter urbano.

entenderse como el origen mismo de Ios senta.nuentos c¢

40 varios. Centros Histéricos en América Latina. Coleccién Somos Sur, Editorial Escala; Bogota, 1993, Pag. 10.
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_Podemos encontrar diferentes tipos de centros caracterizados por las actividades que.alli se _

desarrollan. Asi tenemos centros de comercio, los cuales resultan ser’ los més'comunes,»dohde se

han definido como especializacién geografica de ciertos tlpos de

servicios e incluso centros de actividad “terciaria superlor”"2

in referirse Unicamente al aspecto eminentemente funcnonal de los espectaculos y centros de k

diversion, sino a la sublimacién del ambiente urbano propiamente dicho, a través de tod ,una gama
de diversas opciones y la valorizacién de una disponibilidad de <consumo> en el mas amplio
sentido de la idea. Si bien estos usos pueden generar el ambiente de algunos centros en particular,

mas bien se presentan como areas complementarias y como zonas especificas.

Fig.11.- Los centros - ciudad, son
micleos de concentracion de edificaciones
asi como de actividades.

Fuente: Urbanizacion Lati icana. De S 1
Jaramillo v Luis M. Cuervo. Pas. 79.

*1 Castells Manuel, La Cuestiéon Urbana, Siglo Veintiuno Editores. Madrid, 1974, Pig. 265.

o e 2eT TESIS COW
FALLA DE GRIGEN
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3.2.2.- La vivienda en los centros de las ciudades.

El uso de suelo habitacional es esencial para el funcionamiento dela mayorfa de los 'centros
urbanos, incluso dio pie para la aparicion de muchos de ellos. La 1mportanc:a de la v1v1enda si
bien debe expresarse en términos de la razon del origen mismo de la c1udad a traves de la
conformacion de su centro urbano y por extensién de la ciudad, no puede ser emendlda de forma

aislada sino como un complemento integrado al resto de las actxvxdades del centro.

Fig. 12.- Hoy en dia la vivienda,
asi como otros usos de suelo que resultan
econdmicamente poco redituables, son
marginadas de manera sistemdrica de
centros de las ciudades.

Fuente: Ur ion Lati icana de
Jarnmillo y Luis M. Cuervo. Pag. 14.

La vivienda. cuando se hace presente en los centros de las ciudades, tiene una relacion
directa con la calidad del ambiente de esos ambitos urbanos, y por lo tanto con el mvel de vida que

puede ofrecer, asi como una fuerte carga significativa, que de snempre han poseido estos sitios.’ Asi

el caso medieval. donde ““...la clase dominante tenia su re51denc1a prxncnpal en la ctudad en cuyo

centro vivia junto con su séquito y sirvientes. Este c'ntro era p '01samente la zona de mayor
o 144

prestigio. y en el se hallaban enclavados los mas 1mp
imbdlica’ dentro del orden urbano, reflejando

dxﬁcxos civicos y religiosos...
Esta ubicacion, ademads de proporcionar esa posicion
un orden social. satisfacia necesidades lenCionglievs‘t' es?oind la comunicaciéon e incluso la
e TESIS COV

AR FALLA DE UHIGEN ;

+ El origen ¥ evolucion de las ciudades. Sjoberg Gideon, Articulo de 1a coleccion: LA CIUDAD, Su origen crecimiento ¢
impacto en ¢l hombre. Sclecciones del Scientific American., Ed. . Blume, Madrid 1976.

proteccion de esta élite gobernante.
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3.2.3.- La relaciéon vivienda / comercio en los corazones de las ciudades.
Si. verdaderamente “Los elementos determinantes de la 16gica del uso capitalista de la

ciudad se individualizan en el crecimiento urbano, en la formaciéon de la renta urbana:y-en-la

relacién segregacién / zonificacion™® tenemos entonces la base para poder entender:la: manera

como se relaciona, en términos fisico / espaciales, la vivienda con ' otro

caracterizada por la segregacién, de entre otras acuvndades dev a:‘viviend

transformar a los centros - ciudad, y de ser asiento de todas las funcxones urbanas se convierten en

un sitio preferentemente a actividades terciarias »

Sin embargo. estc desplazamiento de la vivienda provocado por otras actividades, no
siempre se da de forma completa, generandose la mayoria de
las veces, una convivencia entre casas, comercios y otras
actividades dec la dinamica econémica. Esa relaciéon la
encontramos principalmente en dos modalidades: En una la
presencia de ambos usos se da cercana, incluso contigua,
pero con una vida y un funcionamiento totalmente
independiente, con una ubicacién de los usos definida, como

ya se sefald, en funcion- de los valores del terreno y la

rentabilidad de los usos. La otra forma es a manera de una Fuente:
. S . M. Waisman. £ interior de Tn Historia, Pag.
vida -en simbiosis, donde se aportan beneficios mutuos, por o3 oo Blinterierdsda Historia. Pag

ejemplo a manera de continuidad horaria de la actividad, Fig. 13. A diferencia de las
. . R ) i viviendas antiguas, los grandes
alojamiento para trabajadores del centro entre otros. desarrollos soﬁ bienven!i:dos (Torres

El Parque de R. Salmona. Bogota,

* Campos Venuti Giuseppe. Op. Cit. Pdg. 160. TESIQ ,-,nrﬂ,
PR AR W

FALLA DE URIGEN
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4.- Decadencia y Muerte de los Centros de las Ciudades.

“En pocos aiios, las civdades se han wransformacdlo integramente, suscitando la
nostalgia ante la evocacion del ayer, cuando todavia eran pueblos fraternales... ...La

imaginacién del recuerdo embellece lo que fue y reconforta de cara al futuro, " ¢

Michel Jean Bertrand.

Los-centros - ciudad ecuropeos, efrlendonos por ejemplo. al caso de los 1tallanos, Y :en

opinién . de: los urbanistas de ese pais, tienen una etapa precapltallsta (antenor a ]a revolucnon

industrial ) que esta caracterlzada por: La construccxon de edlficxos que con-el txempo muchos de

ellos adquiririan el caracter de monumentos; la orgamzamon paulatma de un ambxente y espacio
publico exterior y la conformacién de una historia ‘trascendente como parte esencxal de la hlstona
mlsma de la comunidad. Tienen por otra parte, una ctapa capitalista donde las fuerzas de mercado
establecen el uso de su suelo. sus lransformacxones espaciales, la intensidad y caracteristicas de su

uso_. la calidad de su ambiente, su posible degradacién e incluso el destino.de su propla existencia.

Por el contrario, los centros de. las “fnuevas” ciudades americanas, sobre todo' las
desarrolladas a mediados del siglo diecinueve, como podrian ser las generadas por la colonizacién
del noroeste de México y sus comrapart'éS en el mismo proceso del. oeste de:los Estados Unidos;
nacen capitalistas y por tanto su origen mismo estuvo regido por intereses econémicos y la

blusqueda de generacion de.capital.
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_La realidad del régimen econdémico capitalista, hace que “la ciudad sea realxzada .por.. las

fucrzas del mercado (especulaciéon inmobiliaria) que actiia casi sin trabas:.en los: factores de.

definiciéon del lucro emergente de la venta de tierras urbanas y de construcciéon de la’ ciudad 47, -La

busqueda de rentas mas altas y en la marginacion de usos de suelo no redltuables En o que al o

crecimiento fisico de las ciudades se refiere; mas que detener, provoca y enfatiz
ciertas zonas de la ciudad como los centros urbanos, ‘“porque cuanto mas: crece: |

dimensionalmente mas se acenttian las presiones sobre las zonas internas.”*%

funciones urbanas, se especlallza convxrtlendose en  un lugar dedlcado ‘preferentemente ‘a
actividades de servicios. La tercer transformacxon es de orden socxal en referencxa ala e\pulsxon
de los estratos mas débiles econémicamente, primero a la periferia del propio centro y después a la
de la ciudad. Este modelo es el tipicamente capitalista del crecimiento urbano, que reSpondé a los
estimulos de la divisién territorial del trabajo.?® Estos cambios, por las modificaciones fisicas del
ambiente asi como por las afectaciones sociales, son de por si una problemaitica urbana;tsixir
embargo el problema mas agudo surge cuando estas transformaciones disminuyen o inclusb cesan

definitivamente. presentandose como sefia inequivoca de que se entra en un proceso de declmac on

del interés del mercado por el centro en cuestién, al dejar de presentarsele como. una zona
productiva y comercialmente atractiva. Las implicaciones que esto tiene deben relacxonalse con la

permanencia e incluso la subsistencia y del propio centro.

#* Bertrand Michel Jean, “Casa., barrio. ciudad. Arquitectura del hdbitat urbano™ De la introduccién: Forma arquitecténicn, forma
urbana. Editorial. Gustavo Gili. Barcelona 1984, Pag. 7.

37 Campos Venuti Giuseppe. Op. Cir. Madrid, 1982, Pag. 159.

% Ibid. Pag. 159

39 Ibid. Pag. 160.
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'En los paises latinoamericanos estas presiones estin matizadas por la movnhdad socnal Asi,

tenemos en la'migracién de poblacién rural al ambiente urbano, un gjemplo’ claro d
asiciudades: de: esta

sas PTESI ones

externas. Este fenémeno es intensificado: por el acelerado: crecimiento’d

regiéon debido a dos factores esenciales:: El aumento - de la: taza:

urbana como rural gracias, entre otras cosas, al incremento ‘de:l

piramide de edades de la poblacion

Pero el fenémeno basico en el aumento de la poblacxon espec1ﬁcamente urbana es el de las

migraciones campo ciudad. Caracterizada, como propone ‘Manuel Castells, as por una

descomposicién de la sociedad rural, que como una capacidad de dinandismokpokr:paryte de la
sociedad urbana.’® Los centros de las ciudades por circunstancias tales como su gran accesibilidad,
la concentracidon de servicios, la facilidad de alojamiento, entre otros, se convxerten en punto de

llegada 1doneo para esas migraciones las cuales en primera instancia emgen del lugar alojamiento

de tipo temporal y posteriormente vivienda fija.

:Asi‘los. centros - ciudad se transforman en zonas. de,deterioro y abandono, sujetas a

fenémenos demograficos. “Areas centrales tugurizadas. con equlpamlento obsoleto e inclusive

semlabandonadas con usos esporadicos para’ deposntos o act1v1dades no resndencmles, utilizadas

mbulantes ‘que-usan el centro

ademads, por una poblacion flotante de empleados oxvendedore:
ma Montevxdeo, Quno .Cuzco, y.tiende

histérico pero que no viven en él. Esta es la'realldadde

a ser similar en Bogotd y Buenos Aires™! y es 1a realidad que alcanza a: no: pocas c1udades mas

jovenes por toda la América Latina, y no. solo ]as g S,'0 a las capitales.: Por su. parte

en las ciudades estadounidenses, “el centro es hoy‘_dla un: nucleo denso, de clase baja'y. evaluado

como zona oscura, de baja calidad y de alto mvel de crlmmalldad 52 '_

S0 Castells Manuel. Op. Cir. Pag. 60.
*! Gutigrrez, Ramon en: V., V., A, A. Centros Histéricos Amt.ncn Luunn Bogom 1994. Pig.16.
*2 Rapoport. Amos. Aspectos Humanos de la forma urbana, Ed. G. Gili. Barcelona, 1978: (Idea de Cox, citado por Seamon, citado

por Rapoport ) Pag. 62.
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El uso distorsionado que sc esta haciendo del patrimonio_ ediﬁcado, qué l-igual que_ el

‘a’ menud'

estrictamente econdmico de construccxones

una constante de la ciudad actual.

ien conoclda' desde hace'

Las consecuencias sociales de este I'enom 10 espec latlvo son

afios y por ello justamente combatidas, como por e_]emplo la expulsxon de - la cxudad hac1 17

periferia, de muchos de los habitadores ongmales. A este respecto es p051b1e quc los aspectos"mas

llamativos -de la discusién sobre los centros hlstoncos no nos permitan. ver. la totalldad del

pxob]cma a pesar de que realmente es algo general y afecta a la ciudad de forma mtegral no soloka
la parte mas antigua o las viviendas mas. populares, sino a cualquier uso susceptlbl ‘ :

bLlSllluldO por otro mas lucrativo como consecuencia de la renta dxferencml

La dilapidacion del equipamiento existente en los centros urbanos, en f'forma”de‘e'd ﬁ(:ics, -

infraestructura, equnpamlento. moblllarlo, espacios ptblicos entre otros elementos urbanos si: blen :

para cualquier economia implica un dispendio que debiera xmpedlrse en economlas como: las =

latinoamericanas, la nuestra incluida, es un hecho al que se le debe guardar gran atenc on.y. darsele
un seguimiento cercano y continuo. Sin embargo sigue siendo poco comun escuchar acerca de

acciones como la rehabilitacién o la redensificacion urbana, especificamente de Aonas—con un-uso

de suclo habitacional. Esto lo leemos en escritos de investigadores o lo escuchamos de lablos de:
académicos como el ya citado Ramoén Gutiérrez en Sudamérica o Javier Vlllalobos en. Me\lco,

pero poco lo vemos en los planes de desarrollo de las ciudades y mas dlﬁ'cilmentee}n'la préctlca.

*3 Campos Venuti. Giuscppe. Op. Cir. Pag. 15.
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5- El Rescate de los Centros de las Ciudades.

Después de la sistematizacion de Augusto y de la ampliacion de la zona central de
Roma con el foro de Augusto y los mercados trajanos, después de las obras de Adriano y
hasta la caida del Imperio, el foro no pierde su cardicter esencial de lugar de encuentro
de centro de Roma; Forum Romano o Forum Magno, acaba siendo un hecho especifico

en el interior mismo de la ciudad, una parte que resume ¢l todo.

Aldo Rossi.

Cemremonos por. prmcnplo, aunque sm dar]o como u hecho mconlrovertlble en establecer

Ia pertmenc:a yla necesxdad del rescate de los entr s:de las:ciu ades_ que se encuentran inmersos

en primer lugar, privilegiar los residentes en(el'

que, atn en sus limitaciones econc’)micas, son losqu nos: ha osibi itado que esta zona pueda ser

potencnando las calldades de vida de los

recuperada. Nuestro desafio es, pues aqux, rec pera

los que cotldla.namente asisten al centro

habitantes™™* del sitio. Inmediatamente despues, nem'o
a desarrollar sus actividades Iaborales, esto es empleados vendedores, propletanoS' “los que le dan

al centro la dimensién de reconocimiento mas alla de su,vnahdad~bzu'r1al.”55

34 Gutiérrez, Ramén. Testimonios de una identidad Cultural. En: V.V.A.A. Centros Histéricos A. Latina. Bogotd, 1994. P4ag.16.
3 Ibid. Pag.16.
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En un tercer plano. tenemos el resto de los habitantes de la ciudad ‘en_medida que el

esporddico-uso: de:estas dreas les permite su identificacién yla deﬁmcxon de una 1magen ‘de su

ciudad: mcluycndo al vxsxtanlc evcmual foraneo, a manera de turista

El problema de:la: recuperacion ‘de los centros de: las cxudades yimuy:en- artlcular de

pueblos pobres como los latinoamericanos, no puede verse e\clusxvam nt a.perspectwa del

rescate cultural, con la ‘intencién basica de recobrar edli‘cxos 1mportantes de alguna epoca

trascendente 'de la ciudad, para que sigan formando parte de la “identldadv’” de la’co_mumdad y de su
“memoria colectiva”. Cuando referimos la relevancia y la pertinencia de estos factores 'a otros
aspectos de las realidades de nuestras ciudades y en particular de sus cehtrds, como el pro'blemzi de
la vivienda, la decadencia econémica y social, el desinterés inmobiliério, su decadencia fisica, la
de su imagen y su degradacion ambiental; resulta por demas incbngrueme orientar los esfuerzos a
actividades las cuales podrian considerarse, y sin aceptar que as1 sea, de poca lmportanma y hasta

superfluas.

La recuperacién de los centros - ciudad no puede darse de manera; suelta o de forma

independiente y dislocada de un manejo de.la cludad en su. conjunto Deben reahzarse entendlendo
al centro como una parte defmtwameme ‘muy. 1mportante del asentamlento completo. ‘Resulta
necesaria, como se propuso en el apartado del anahsxs de la c1udad una vnslon totallzante para

enfrentar el problema.
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6.- Politicas Urbanisticas para los Centros de las Ciudades.

Es necesario 'y wrgente que cada ciudad establezcea su programa,
promulgando las leyes que consientan su actudacion... e

La carta de Ateknkasf

El principal problema al que en primera instancia deben enfrentarse los programas de

mejoramiento para los centros - ciudad, cs que de manera tradicional las

Slit 'as urbanxstlcas y de
vivienda, viendo a la ciudad en su con_lunto, se han focahzado casi’ excluswamente en los nuevos

desarrollos, haciendo a un lado:lo que se, reﬁer

e\lstentes de las ciudades.

Lo anterior tiene una obvxa respuest

inversionistas entre uno y otro txpo de ~obra in embargo el crec1m1ento sin medlda y control de

las ciudades, con énfasis en la apertura de Z0 as al desarrollo se caracter:za por a la larga

volver mas dificil y costoso vivir leJos- e las acthdades productwas ¥y los centros. de trabajo, por

cuestiones de desplazamiento, perdlda de oras h mbre de trabajo, fricciones urbanas, entre otras.

Sin embargo en Europa, desdekprmcxplo de los afios ochenta, especnﬁcamente en paxses

como Espaiia, aparecen “nuevos marcos urbamstxcos orientados por estrateglas de recu

la <<ciudad existente>>, y la ccmforma‘ on de-unas politicas y de: vwxenda mcentwadoras de las
actuaciones de rehabllltacxon » 36

Los proyectos concebxdos y reahzados dentro del marco de una polmca urbana errénea, son

fuertes candldatos ‘a no cumpln' con el cometldo para el que fueron desarrollados, e mcluso -pueden

llegar a causar nuevos problemas y agudxzar los e‘ustentes que quisieron resolver. Los centros de

muchas cmdades en Latmoamerlca, tras “su regeneracxcm realizadas en el marco de politicas

¢ pol. Francisco. (cooi-dinador) Ciudad; Historia, Proyccto. Pag. 4.
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parciales y no i11legrado;’as, haciendo, por gjemplo, énfasis en un sitio en especifico, a la manera de
Momerrreyk con 'su Macro plaza o Guadalajara con su Plaza Tapatia, o derlos,centrbs de otras
ciudades con -rehabilitaciones de cardacter muy particularizado, enfocadas por ejemplo -al turismo
como la de Quito en Perti u otro tipo_de programas matizados por empeﬁés pérciales cargados
hacia la imagen o al mobiliario urbano, no han resultado lo exitosos que se esperaba. Guédalajara
tras 20 afios de la modificacién a una seccién de su zona central, cansada de espérar que la plaza
en si misma se consolidara y que desbordara de sus limites sus beneficios, retoma el problema de
su centro histérico con un programa donde se incluyen nuevas politicas con acciones de otra
indole. De esta forma organiza y pone en marcha el programa “100 manzanas” '(a la manera del
programa federal de desarrollo urbano ‘de 100 ciudades) involucrando, en principio, zicciones mas
bien de tipo econdémico. reuniendo y agrupando los comerciantes, decidiendo ofrecer en la zona,

incentivos que atraigan nuevos usuarios al lugar.

Esta circunstancia, nos lleva, de nueva cuenta, a pensar en la necesidad de visiones mas
completas, asi como de propuestas de cardcter integral. Por otra parte las politicas de mejoramiento
de los centros de las ciudades, deben estar perfectamente identificados con una necesidad de evitar
cl mal uso del patrimonio edificado, que significa el desperdicio de recursos que son escasos, sobre
todo en ciudades y paises como los nuestros, donde la realidad esta basada en las acentuada falta

de tales recursos.
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7.- Intervenciones Espaciales y de Uso en los Centros de Ciudad.

“Un ambiente concebido como una escena... ..y en tarnto que escena
requicre ser conservado expresamente por sus funciones que salvan solo corn su
presencia la forma e inmovilizan la vida y entristecen como lodas las falaedade_s

ruristicas de un mundo desaparecido. No por casuahdad e.sle concep!o de

ambieme es aplicado muchas veces y recamendaa’o por aquello.s que pretenden

conservar las ciudades  histéricas »mantenlendo las achada_s : anllguas o

reconstruyendo.: de modo tal que .s"e nidni o. co[ares > Ias

cosas de este género; y (,Que encanl ano. después:de Aeslas operac:ones.f

suponiendo que sean .soslembles‘ y reall"ables’ Una. escen

vacm can ﬁ-ecuencta
w57 ;

repugnante. L
Aldo Rossi,

La ciudad en' su proceso de construccnon es ob_]eto de conunuas‘transformacxones que

afectan tanto ala forma urbana como a la arquntectomca, a lakde sus: espacxos ablertos y a; la delos

estructurales 'y espamales a51 como una adaptacxon contmuada -a las;demandas generadas por

nuevas acuvndades y usos de los habltantes de ]a c1udad

La utllxzacwn de eJempIos de programas o proyectos urbanos propuestos para otras
cxudades, debe evitar caer en el error de retomar e\penenmas de manera directa. La aplicacion de

las propuestas - para otros _sitios, con.reahdades totalmente dlferentes puede acarrear graves

37 Rossi Aldo. Op. cir.. Pag. 214.
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problemas. Sin embargo, y como se¢ ha tratado de plantear en este marco_de: referencm, e\usten
similitudes entre unas ciudades 'y otras, de la misma manera sucede” emre sus ccntros lo que nos

permlte .generar analoglas y sobre todo -la posxbxhdad de: plantear la base pzuja un cuerpo tedrico
aqueﬂéxs politicas que

Dadas  las -circunstancias

particulares  de - la* mayori
latinoamericanas, = de poc Y ; \ klo’s 'modelos

importados, sobre todo son entendldos e

interpretados a nuestras’ rea]ldades. Los planteamlemos
que resultaron e.\'ltosos ,env,cludades opulentas, sin
problemas sociales: 'y -con:i’'sus - organizaciones

perfectamente estructuradas. ..

Nuestras ' respuestas-‘deben hacerse desde la

desintegracién social.. con: pobladores de minimos

recursos- e- ingresos- inconstantes basados en economias

. . Fuente: Urbanizacion Latinoamericana de
informales. ' “El' enfrentamiento entre la tentadora Samuel Jaramillo v Luis M. Cuervo, bag. 11,
adscripcion de la modelistica perfecta del “deber ser™ .

© P ap . ’ Fig. 14.- Bogota, la

en contradiccién con la imperfecta y riesgosa necesidad capital colombiana.

de asumir la realidad, esta presente en toda la: historia

americana, particularmente desde el S. XIX.” 38

** Gutiérrez. Ramén. Op. Cit. 1994, Pfig.15.
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_Esta realidad formada por ciudades con enormes carencias sociales, en materia de.vivienda,

de equnpamlento e mfraestructura en rapido proceso de expansién y de renovaclon ‘de edlf'cms y

caracterizadas'| una falta e consohdacnon en’sus te_ndos yl estructuras Clrcunstancms pues

los huracanes de 1999 en las costas de Guerrero y Oa\aca o los de este aﬁo en Yucatan yi: alxsco.
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8.- Conclusiones. ) ) e

La idea de que tanto la arquitectura como la ciudad son fenémenos c1rcunstanc1ales puede

sonar en prunera instancia por demas obvm, sin embargo, Sl se reﬂe‘uona un mom‘nt N ayudara a.

entender mucho de la naturaleza de estos dos procesos .y productosz del quehace umano. Esto_

llevara a pensar en condiciones, en factores de 1nﬂuenc1a en escenanos de realldades diversas.-

Para este caso particular lo orientara a considerar la cxudad y en partxcular su. zo a cen ral (como el

sitio en cuestién) mas alla de ser tan solo un tmglado donde St desarrollan acthldades humanas,

espacial. tenemos parte de la vida de un conglomerado ‘human

delicados de su existencia, como son su lugar de, traba_] > fy su lugar' de'résidé

Esto significa. que en tanto no se ublque eI lraba_]o en la realxdad de esas c1rcunstancnas

trascendentes. donde se consideren elementos como nuestro s:stema economxco co. ctores como

la renta del suelo y sus implicaciones en:la- estructura urbana; ‘o’ de mvolucrar u‘es‘txjafr'ealidad

econdmica y no seguir permitiendo un bajo nivel de uso o el despilfarro de,,losrrecutjsvosfcbkryl los que.
se cuenten, (¢l medio construido incluido) mientras se ubiquen los centros de la:sv c1udades como
nucleos de actividad perfectamente integrados ‘al resto del asentamiento y no: se iﬁvolucre a las
pobladores mas alla de cifras estadisticas para consideraciones de dotacién de inkfraestructura y de
equipamiento sin buscar conocer sus apremios cualitativos y no solo en cantidad; en fin que
mientras no adoptemos un proceso adecuado de andlisis y de sintesis esto es que Se logre separar el
todo en sus partes y se pueda volver a reunirlas para entenderlo como-una entidad completa,

ninguna propuesta que se realice, podra llegar a buen término. -
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1ILl.- ANALISIS
- Delimitacion y descripciéon del sitio de estudio: El Primer Cuadro de Mexicali.
1.1.- Presentacion y ubicacion decl sitio de estudio.
El ambito geografico donde se realizara el estudio es el Primer Cuadro de Mexicali, Centro
Historico de la capital del estado de Baja California, y préxima a cumplir 100 afios de fundada
(Marzo del 2003). Es ademas la cabecera del municipio del mismo nombre, y el principal :

asentamiento urbano del valle agricola tamblen homommo, uno de los mas producnvos de] pais.

Con sus cerca de 600,000 habitantes, se ublca como la’ segunda c1udad por poblacxon en el estado,

solo después de Tijuana. Ambas son, por otra parte dos de los’ 'prmcxpales pasos fronterlzos hacxa

los Estados Unidos desde México.

Ubicacién del EstadO'
Baja California, al noroeste de‘la Repubhca mex1cana, es

estado desde 1952 el No. 29 de ’1e71~~fedevracxon (Antes
Territorio Norte de la Baja California). Esta dividido en
cinco municipios: Mexicali, Tijuana, Tecate, Ensenada y
Rosarito. k
Ubicaciéon de la ciudad:

Mexicali, ubicada a 32° 40° de latitud Norte y 115° 25 de
longitud Oeste. Tiene un clima désértico extx;el;noso con
temperaturas maximas promedlo en verano de alrededor de

los 40° C y minimas promedlo en invierno cercanas a 0° C.

N 7 Ubicacién del Primgzr _Cuadro:
El Primer Cuadro,. ubicado al poniente y hasta el extremo

Faente: Autor. norte de la c1udad .y -por tanto limitado por la linea

. ; fronteriza. Lugar de nacimiento y el principal centro de
Fig. 15.- Ubicacion del sitio de
estudio a diferentes niveles geogrdficos. comercio de Mexxcah.
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1.2.- Mexicali, su contexto y su forma. . S

El mencionado valle de Mexicali, que fuera el factor detonante para la apancnén de la

ciudad y el posterior desarroilo econémico de la zona, conforma el contexto rural que rodea la

ciudad espemf'cameme en el cuadrante sur-este. Por su produccxon, esta zona agrlcola es'una- de

riego agrlcola como drena_]e 'y como auce en el mane_jo de excedemes de agua del’va]le en épocas

de avenldas.

Salvo por unos cuantos bien localizados accxdentes, en: lo general la topografia de Mexxcall
es sensiblemente plana. Uno de esos accidentes lo conforma el cauce en depresion del ya -
mencionado rio Nuevo, el cual atraviesa la ciudad en forma dlagonal con direccién sureste-
noroeste, con la peculiaridad de correr, debido a pendientes y circunstancias topograficas, tierra

adentro hacia los Estados Unidos de América donde desemboca en el vaso conocido como Mar de

Salton.

Fig. 16.- Mexicali en su
contexto regional binacional, con los
valles agricolas de Mexicali del lado
Mexicano y de Imperial en los Estados
Unidos.

Fuente: Mapa INEGI.
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Mexicali tiene una conformacién urbana basada principalmente_ en,una,serie reticulas_que

se suceden una tras-otra, las cuales hacen eco del orden regional de la zona agncola conocnda como

e la que partlo todo el
1”59
B

Valle lmpenal del lado norteamericano. “La-estructura fundamental

desarrollo de ese valle, que tomé como base una gigantcs‘éaﬁ parrilla ortogona se volvid el
patrén para la geometria urbana de las ciudades de la regién a ambos lados de la frontera. En el
caso - de Mexicali, las reticulas estan unidas a su vez por un sistema vial de grandes ejes, con un
crecimiento, caracterizado por una rapida expansion fisica, y un perfil eminentemente horizontal.

(Fig. 17)

TESIS CON
FALLA DE URIGEN

Fig. 17.- La ciudad de Mexicali,
El Primer Cuadro dentro del circulo.

Fuente: Mapa promocional de

1.3.- El Primer Cuadro de Mexicali inserto en la ciudad.
La Primera Seccién: o Primer Cuadro de Mexicali, con sus 50 manzanas y sus amplias
avenidas que ocupan cerca de dxez hectareas de valiosos terrenos, debe considerarsele como su

muy 1mportante tanto cn el aspecto simbélico, como en el

centro-ciudad, pues es un’ punt
comercial e histdrico. Sin embargo‘no es-su centro geogridfico, debido a que el crecimiento del

asentamiento esta COndlCl na

limitado por el eje de la linea internacional, lo que vuelve al

Primer Cuadro un lugarg ccntri ,hecho penmetral dentro de la trama urbana b

*® Padilla C. Amomo y Pxﬁera R.. Dawd “El sur;,xmlento de Mexicali” En: Mexicali Una Historia. (VVM) Pag. 178,
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Este. centro  historico, como ha sucedido en muchas otras ciudades:en.el mundo, no ha
podido madurar y evolucionar a la par de la ciudad debido a las caracteristicas del crecimiento de

Mexicali. Por lo que’ ha quedado sm p051b111dades de satlsfacer los nuevos requerlmxentos que la

misma cludad le ha 1do 1mpomend Por el comrarlo, se ha 1do detenorando progresnvamente esti

La relacidn siempre cercana entre ambos Iados de la frontera en ese uempo se daba casx sin

restricciones en el paso de personas, con un practlcamente me\lstente hmlte FS]CO admlmstratlvo

entre ambos paises y un casi libre paso de personas. La curiosa correspondencm emre los nombres
de estas ciudades vecinas de Calexico (de California-México) en el estado dé. Cahforma, Estados
Unidos, y Mexicali (de México-California), y el hecho de que el trazo de estas dos c1udades tuviera
una continuidad (incluso el que se deban a la misma persona) son muestras de las estrechas ligas

entre ellas.
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1.4.- Los limites del Primer Cuadro y su contexto inmediato.

Los limites fisicos del Primer Cuadro son de gran intensidad vo]virénd‘olq uqé-zona cerrada.
Al norte la linea internacional, ademas de imponer una barrera al crebihibike'xbirt‘b"ujx_'bvénd, se expresa
fisicamente de manera tajante con una fuerte alambrada reforzada y coronada con alambre de puas,
que concreta el limite politico, el cual es casi inexistente en términos culturalesy sociales. Por el
lado oeste y sureste tenemos al Rio Nuevo y al dren 134 que, de tajo, dan borde al sitio y por el

este, el tnico lado por donde el “Centro” tiene continuidad, la calle Bravo lo limita.

i

A4

!

i
Iy

Fuente: Plano promocional de Menicali
Fig. 18.- El Primer Cuadro o Primera Seccién de
Mexicali. Sus limites y su contexto inmediato.
Las zonas que rodean al Primer Cuadro, y que conforman su contexto inmediato, son de
caracteristicas diversas, tanto por su uso y actividad, su imagen, e incluso, por la condicion de
frontera del Primer Cuadro, el pais al que pertenecen. Asi tenemos la Segunda Secciéon o Segundo

Cuadro pcr)kr eifesté,‘Colbnia»Paéadiﬁa pof ¢l sureste, Pueblo Nuevo por el oeste y Calexico, en los

Estados Uhidos, por el norte, conforman el contexto inmediato del P. Cuadro (Fig. 78).

TESTE COF
FALLA Dii URAGEN
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Scgunda Seccion:
Hasta 1917 el fundo legal de la ciudad correspondia exactamente a los h’mites oficiales del

hoy Primer Cuadro;: sin embargo al proponerse como un asentamlento con ‘un’ rapldo

dcscnvolvmucmo economxco, tuvo pronto que ampliarse fisicamente. El crecxmlento de Mexwah

lo enfrenta .en’: su perlodo Esteban Cantu, gobernador del enlonces dlS rito: norte. de la- Baja

California.- De' esta:manera se crea, hacia el este del Primer Cuadro, ]a Segunda Seccién con

terrenos comprados a'la Colorado River Land Company.®

La aparicion del segundo cuadro se dio oficialmente en 1'91>8‘, fue la respuesta natural al
crecimiento del asentamiento, por la zona por donde se podia dar de forma hm’s facil y directa. El
Primer Cuadro con su estructura urbana, la que se podria considerar como una ciudadela generada
por sus ya mencionados fuertes limites, tanto naturales (Rio Nuevo y Dren 134 al este y al oeste)
como politicos (la linea internacional por el lado norte), crecié hacia donde de manera sencilla se
les podia dar continuidad a sus vialidades principales como eran la Av. Leyes de Reforma (Antes
Ramén Corral) La Av. Madero (antes Porfirio Diaz). No pasaria mucho tiempo sin modificar
Mexicali su extension, pues exactamente un afio mas tarde tendria que desplazar de nueva cuenta
sus limites de manera oficial para su ampliacion, aparcciendo lo que conocemos como Pueblo

Nuevo.

FAMLA Df_ UniGEN

Fig. 19. La avenida Reforma
en la Segunda Seccion.

Foto: Autor.

® La Colorado River Land Company fue la empresa nortecamericana a la que se le otorgé la concesion de fraccionar y
comercializar los terrenos del Valle de Mexicali.
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Pucblo Nuevo:

Durante los afios de 1905 y 1906, durante las ya mencionadas inundaciones de la region,
incluyendo el sitio del incipiente asentamiento de Mexicali, parte de la poblacién se vio obligada a
trasladarse, ubicdandose al oeste del Rio Nuevo por 'ser térrenos mas altos. Con este hecho, se puede
considecrar aparece la colonia Pueblo,Nuévo,"gunque oficialmente lo hiciera hasta muchos afios
después, pues no fue sino hasta 19]8'qué el"gébki'e‘x:no procedid al trazo y urbanizacidén de lo que se

denominaria como Tercera Seccion: (Fig.:20).

T

Fig. 20.- Limites de la
colonia Pueblo Nuevo.

Fuente:
UABC. Alternativas de
Estrategins

Pueblo Nuevo fue el primer barrio popular de Mexicali. Originalmente estaba limitado al
norte por la linea internacional, al oriente por el Rio Nuevo al poniente por la calle hoy conocida
como “Once™, y por el “Czkx'min,o Nacional”, hoy Av. Michoacan, por el sur. Por el oeste y por el sﬁr
pronto se vio rodeado por colonias que en su momento le dieron continuidad al crecimiento de la
parte occidental de la ciudad. La importancia simbdlica de esta colonia se refleja claramente en el

hecho de que las colonias, incluso todo el poniente de la ciudad mas alla del Rio Nuevo, fue por

TESIS CON
FALLA Db UaIGEN

mucho tiempo conocido de manera tradicional como Pueblo Nuevo.
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Calexico: .
La ciudad de Calexico en Los Estados Unidos de América, es:la contraparte urbana de
Mexicali. Estas ciudades hermanas han mantenido un proceso de- desarrollo y- una hlslorla

compartida desde su origen. Las relacxones entre ambas son multlp]es desde la deﬁmcxon de su

ubicacién y su trazo con ejes compartidos, hasta. la cunosldad dela conformacxon de us nombres,
que tuvo un origen mdas bien de upo comercial'y de promoc1on inmobiliaria;. aspectos que se han

traducido en estrechos lazos de amlstad internacional.

Hay quienes plantean una simultaneidad en la realizacién en los trazos de Mexicali y
Calexico, basindose en las “caracteristicas fisicas,
funcionales y simbdlicas que las ' dos’ geometrias

comparten entre si”%',

ademas de lo prz’x;ﬁéb ylogico
que hubiera sido hacerlo de esta manera. Basar el
orden del trazo de 1903, en la linea ihlerl1acional y
la prolongacion de los cjes que habian servndo para
el ordenamiento de Calexico, facilité el traba_,o. ‘Sin
embargo ‘seguir esta propuesta~ de cierta manera
orillaba .a  abandonar. el concepto orxgmal de las*
ciudades coloniales mexicanas; dond_e'elv elcmemo
rector era un espacio abierto- en Zt:or,'nkok' a",‘cubzrll ise-.
daban los " edificios ”priﬁcipra'l'e'sl "f'éyd‘rmngsl'r‘aj.tivdsr,

religiosos 'y  comerciales, los cuales a su  vez

Fig.21.- Relacion entre los trazos de Mexicali y proponian la pauta para el desarrollo de la ciudad.

Calexico en un plano de 1902

TESIS CON
*! Padilla C. Antonio Op. Cir. 1991. Pag. 185. FALLA DE \J_{LLGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMEZR CUADIRO DE MEXICALY

TELIG (O 0AAE HTRIA

1.5.- El rio Nucvo como contexto y como continuidad.

En-la plana topografia de Mexicali el cauce del Rio Nuevo, que corre por una depreswn, se

presenta como el accidente mas importante de su relieve y como una de: las escasas zonas de la
ciudad- con el perfil quebrado. Este motivo lo vuelve trascendente y sngmfcauvo para la
colectividad, como también ¢l hecho de atravesar la ciudad en: forma dlagona] ‘con una’direccion

general- sureste-noroeste, dividiéndola en dos grandes reglones.

T . Sl T LY

’7."*' N,

= &

i e

i e R
e d

Foto:
cluror
> 7] rs . . . 3
Fig. 22.- Igual t[‘lIL como el rio 1'\/uevlo Fig. 23.- Las inmediaciones del Rio

en su  paso  por Mex icali la  divide Nuevo, hoy en gran parte entubado en su paso
practicamente  en f/o.s, .slc;/)m \(,UN/D al Primer por la ciudad, incluida la seccidn que pasa por
Cuadro de la colonia Pueblo Nuevo. el Primer Cuadro.

Esta corriente fluvial tiene la peculiaridad de correr tierra adentro debido a circunstancias
topogrificas de pendientes y niveles en la region. Con una. Fr‘;mca direccién norte, deja México
penetrando a los Estados Unidos, desembocando en el vaso conocido como Mar de Salton. Antes
de cruzar al lado norteamericano toca de manera tangencial al’Primer Cuadro. La relacién entre
ambos, la zona del Rio y el “Centro™, snempre ha sido de rechazo por lo que en donde deberia

realmente se presenta una ruptura en el tejido urbano.

TESIS COW
FALLA DE CaiGEN

existir continuidad espacial y funcional,
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

rfﬂ*ﬂ‘me

i | :»

Ssaion
PRIMERA .
S 214 . ,
. RUENG o ’ R, . Esquema sin escala.
Fig. 24.- Nustracion de la seccion del rio Nuevo a la altura del P. Cuadro. Fuente: Autor.

El Rio Nuevo durante muchos afios se¢ mantuvo al margen del desarrollo urbano, debido
seguramente a la sombra de las inundaciones, que se mantenia y retomaba fuerza con cada crecida
de rio Colorado; esto a pesar de que la posibilidad de dafios como los de aquella ocasién eran cada
vez mas remotos gracias a los trabajos de canalizacién en el valle,kque desde hacia mucho habian

controlado por completo el cauce del Rio Nuevo.

TR TESIS CON
FALLA DE URIGEN

Fig. 24.- Una vista del
abandonado  fraccionamiento
Rio Nuevo.

Foto: Autor.

No ¢s sino hasta mediados de los sesentas que se da un trazo en las inmediaciones del Rio,
especificamente en ¢l tramo que corre junto al Primer Cuadro, dando lugar a lo que se conoce
como el fraccionamiento Rio Nuevo, del cual se construyeron algunas casas dispersas' y un

conjunto habitacional.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DFE MAESTRIA

1.6.- Principales usos y funciones del Primer Cuadro de trascendencia para Mexicali.

El Primer Cuadro, conocido también como “El Centro” o “El Pueblo™, es una zona de gran
relevancia para la ciudad entre otros aspectos por su situacion fisica, su papel histérico asi como
por sus usos y actividades.

El Primer Cuadro Como “Origen de la Ciudad™.

El Prxmer Cuadro es la parte de Mexicali que presentd el primer trazo urbano formal

justamente a unos metros de donde se dieron los primeros asentamnentos naturales a orll]as del Rlo

Nuevo. Esta loufcac:én tuvo a la vivienda como la razén y mot

mcxpleme desarrollo de] Valle lmpenal del lado estadoumdense.

El Pr mcr Cuadro como “Centro de comcrc 0” : -
La “Prlmera Seccnon :de: Ia cxu ad habla funcxonado tradlcxonalmente como el principal

nucleo de comercio, tanto a: mvel cu.ldad como de la regién. Realidad que se vio afectada con

algunos cambios sufridos por la estructura comerc1al de Mexicali, caracterizados principalmente
por - la aparicion, durante la decada de los sesentas y
setentas, de los primeros centros comercmles de la ciudad.
Estos al ir aumentando en ntiimero y en tamafio Yy sumarse a
la consolidacién de algunos “strips” comerciales como la

Calzada Justo Sierra, empezaron a afectar comercialmente

al Primer Cuadro; situacién que la misma zona agravaba  Foto: Autor.

Fig. 26.- El comercial es el
uso de swelo mdas generalizado en el
Primer Cuadro.

con su propio proceso de deterioro.
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LA VIVIENDA T EL PRIMER CUADRO DE MEXICALL

TESES DFE MAESTRIA

El Primer Cuadro como cruce fronterizo internacional y “Puerta de México™.

La garita internacional fue elemento esencial para el nacimiento de la ciudad, incluso puede
considerarsele como uno de los motivos principales del origen de Mexicali. Por ello adquiere una

relevancia historica para la poblacidn ligandose, por lo mismo, de manera estrecha a su evolucion.

De la vida de la garna se desprende ademas una 1mportanc1a funcnonal mamfestada en el

paso de personas y de mercancias, producto de un mtenso movimiento.comercia anto‘a,pequena

ruce fromerizo, la cultura
norteamencana se .. hizo - presente .en multlples'
formas. Las compamas, las empresas, hombres de
negocios, . terratenientes e inversionisias .\‘\se

multiplicaron, lo que se reflejo fisicamente en:la

yrafo Rafae Catall

- = incorporacién a la ciudad de ciertas:fo"rmasf de
Fucnte: Mexicali una Historia, ST .

vida.

La introduccién del ferrocarrll ‘
Fig. 27.- Imagen antigua de la garita g

aserraderos del norte de California, utilizada prlnClpalmeme en edificios pubhcos . algunas:casas. :
Esto por consecuencia introdujo métodos constructivos, tipologias arquxtectémcas y ﬁnalmente
una imagen urbana importada, que dio imagen a los primeros afios de lavcmdad. Desde entonces, la
influencia mutua, la interaccién y un desarrollo ligado de ambos lados de la frontera, han dado a

esta regidén un caracter binacional.

TESIS CON
FALLA DE URIGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI
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El Primer Cuadro como parte del sistema vial y de transporte de la cindad.

Foto: Autor.
s

Fig. 28.- Imagen de uno de los
puentes que salvan el rio Nuevo. La imagen
es de anres de que este fuera confinado.

Otro aspecto importante es el hecho de que ahi
inicie el Blvd. A. Lopez Mateos. columna del sistema de
gfandes ejes en el que se basa la circulacion . vehicular de

la ciudad. Esto provoca un fuerte movimiento de

vehiculos de paso por el Primer Cuadro.5?

FALLA Dk URIGEN

Fig. 29~ El trénsiio de vehiculos
TESTS (‘;OT‘J de paso por el Primer Cuadro.

El Rio Nuevo y su lecho se encuentran en

una depresion respecto al nivel generalj,dé la

ciudad. Esto hace que pricticamente.

Mexicali en dos. Para unirambas>zona

construido a lo largd‘:c:l‘é‘l ;

en la zona del Primer:Cuadro: Lo anterior genera la

aparicién de ' transitoi.’de’ paso-en el lugar,

congestionando-sus vias de circulacién.

Fuente: Autor.

%2 Para mas informacién sobre el movimiento de vehiculos ver: Amézquita, Roberto y Rivera, Roberto. El espacio
publico del Primer Cuadro de Mexicali. Tesis de licenciatura Universidad Auténoma de Baja California. 1985.
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LA VIVIEENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICAL

TESIS DE MAESTRIA

1.7.- La importancia de 1a cultura China para Mexicali y ¢l Primer Cuadro.
Si los empresarios estaban encarnados por los norteamericanos, se necesitaba - del
complemento en forma de fuerza de trabajo. necesidad de mano de obra que se vio satisfecha

principalmenle por inmigrantes nacionales y de manera muy especial por orientales

nacionales provocando mov1m1entos antx chinos. A

pesar = de esto ‘Una cultura trad:cnonalmente
“introvertida”, supo hacerse preseme en la ciudad y

formar parte esencml de su desarrollo en términos

Foubgafo Rafoe Camtl

comerciales y cullurales ‘pero de ' manera muy

importante, en lo  gastrondmico.. '‘Este- factor cultural
g nte: Mexicali una Historia,

oriental. ha tenido wuna: influencia rdéc‘:isiva en el
. . : G e R Fig. 30.- Logia masonica china en el
desarrollo de Mexicali y. de:-forma:muy.especial en'el de  pq,i0 de la Chinesca.

su centro comercial tradicional; elemento sin el cual este

lugar no se podria entender.

En el Primer Cuadro, la concentracion de los comercios de chinos generé la zona conocida

como “La Chinesca”, de tanta importancia para Memcah, como 1o han. sldo p ra Los Angeles o
nanzanas del sitio,

San Francisco sus propios barrios chinos. En él se generok al ce

una tipo de vivienda muy cerrada con unos cuantos accesos‘que pasan. desaperc1b1dos ademas de

los casi miticos subterraneos donde habitaban gran cantxdad de orxentales.

< tbid. TESIS CON
FALLA DE UiGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALL

TELIG DFE MAFGTRIA

2.- El Objcto de Estudio: La vivienda en ¢l Primer Cuadro de Mexicali.

2.1.- Notas generales sobre Ia vivienda y ¢l esquema de desarrollo de Mexicali.

Hasta tiempos recicntes fue relativamente facil dotar de servicios e infraestructura a
Mexicali gracias a las caracteristicas topograficas de su emplazamiento, sin embargo esto se ha ido
tornando cada vez mas dificil debido a que las nuevas colonias y desarrollos van quedando mas
alejados de los centros de manejo de servicios, tales como plantas de potabilizacién y bombeo de

agua, subestaciones eléctricas, plantas de tratamiento de aguas negras entre otros.

El cammo seguldo hasta ahora por la c1udad ha sido el de permmr su crecxmlento sin
ejercer un control enla den51dad de construccxon con que se'da dicho desarrollo Esto se mamﬁesta

mnumerable canndad de ]oles baldlos de_]ados por el

entre otras COSZIS con la presenma

veloz crecimiento - de la mancha urbana Est ,desenvolwmlento se caracterlzaba ademas por la

presenc:a, casx como constante de edi 1cacxones de un. solo mvel Nunca se hizo la prevision de las

dlﬁcultades crecxe tes que mphcaba e utlllza un proceso de urbamzaclon con una propuesta

horxzomal de'baj enmdad de construccxon el cual producxa un esquema de ciudad “difusa’ que,

entre oLros muchos problemas, consume 'grandes xtensxones de tierra, complica las

comumcacxones y merma la 1mportanc1a al centro cxudad

Dentro de este marco, se presemaba el resxdenmal como el uso de suelo:mas generallzado,

con una marcada’ tendencta (casi, umca) hacia la v1v1enda umfamxhar que buscaba el “1deal” de un

terreno amplio, a precios mas o menos accesxbles. Terrenos los cuales se podlan facxlmeme obtener
restandoselo al uso agricola del valle En su apresurada dmamxca la cmdad no tuvo la oportumdad
de considerar y ensayar otras opc1ones donde se utlhzara de manera ‘mas mtensa el suelo,
proponiendo construir edlﬁcacxones de caracter vertical con una mayor densndad opomendose oal
menos ofreciendo otras altematwas a las arraigadas 1magenes para la v1v1enda, 1mportadas estas de

un urbanismo sajon.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALLI

TESIS DE MAESTRIA

- La situacién descrita es vilida y representa los tltimos treinta afios de historia.de.la ciudad.

Si nos ubicamos especificamente en los afios sesentas, nos encontraremos con qué»las éxpeétativas

del mexicalense acerca de su vivienda, tanto en lo que refiere a Io arquntectomco omo ‘a lo urbano

socioecondomico como la Coloma Nueva oa 51ttos ‘como el corredor de ien o'l ab: ac10nal

que se estaba formando a los lados del prmc1pal “stnp comercial de la cnudad sobre la v1a11dad
conocida como Calzada Justo Slerra y su prolongac:on, el Blvd. Benito Judrez. Estas zonas se
consideraban como la meJor opmén por.encima de otras, tales como el corredor industrial sobre el
Blvd. Adolfo Lépez Mateos, las cblon:ias con un cardcter mas bien suburbano del extremo oriente

de la ciudad, y por supuesto el Primer Cuadro, y Pueblo Nuevo.

Fig. 31.- Zonas de Mexicali
importantes para su desarrollo en ciertas
épocas de la ciudad.

1.- El Primer Cuadro.  5.- Calzada. Justo Sierra.

2.- Pucblo Nucvo. 6.- Blvd. Benito Judrez.

3.- Colonia Nucva. 7.- Zona Industrial

4.- Centro Civico, 8.- Colonias. originalmente
cjidos.

Fuente: Plano promocional de Mexicali.

Si bien el patrén de uso de los terrenos era (y aunque con dificultades pero sigue tratando

de ser) el edificar una sola vivienda para una sola familia por lote. con la mayor cantidad de jardin
al frente. Sin embargo en esa misma década de los sesentas empezaron a darse algunos esfuerzos
orientados a aprovechar de mejor manera los predios urbanizados. Ya fuera que esto se haya dado
por influencia del centro del pais, egjercida por los encargados de la construccién masiva de la
vivienda de origen institucional o haya sido por razones econdmicas locales, se empezaron a

construir algunos conjuntos multifamiliares los cuales, sin embargo, no tuvieron gran aceptacion.

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI
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2.2.- Apuntcs sobre la vivienda en el Primer Cuadro. - -

La vivienda, ya se comenté. es el inicio mismo del Primer Cuadro:y por extension: de
Mexicali. En una primera instancia se dio de manera natural en la forma de 'alguncjs’ ii"np‘ro’vis‘zidos
asentamientos jumoi al Rio Nuevo. para posteriormente darse: formalmente sobre ‘1o que fue el

primer trazo-de:la’ cnudad La primacia del uso de ‘suelo habltacnonal se rcﬂe_]a en’ el prlmer trazo,

en la forma y tamano de los lotes de ese primer: acomodo geomelrlco y en los regxstros de

propletarlos y' sus, construccnones en los inicios: de la cmdad que llega hasta nosotros gracxas al

I-Tenemos entonces que se nos muestra la

levamamlento de»mformac:on de 1904 ya antes senalado
v1v1enda, en la reahdad de esos afios de Mexxcah como el elemento principal de la escena urbana

y de la v1da de esa primera etapa de la cxudad

En el aspecto de los materiales. de construccxon ‘enemos dos claras onentaclones. Por un

lado las vxvnendas construidas con m'uerlales e*ctrzudos del proplo suelo,,como ‘el adobe, la

Callforma y traida por el ferrocarnl la cual era destmada a oficina.

xnstalacmnes de las compamas norteamcncanas 64

1mportame por su relaclon con- otros usos de suelo.

protagomco orlg:,mal hasta el e\tremo de una’ presencxa margmal. De las resndenclas de los

pioneros de la c1 dad a ]os anommos resndentes del presente, habltadores de deterioradas casas en
los calle_]ones de serv1c1o, e mcluso de mxserables cuartos de hotel, transformados en vivienda
>3

semi- permanent

84 pedro F. Pérez ¥ Ramirc"l; “Panorama de Mexicali 1915-30™ En Panorama Hist. de B. C. UABC.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

Hay sin embargo otros casos lejanos a los extremos descritos, donde debemos seiialar unas
cuantas residencias ubicadas discretamente al centro de las manzanas, asi como varios edificios de

apartamentos en buen estado, aparentemente destinadas a estratos socioeconémicos medios.

Fig. 32.- Hotel usado como
vivienda semi- fija.

Foto: Autor.

2.3.- Dos momentos de la evolucion histiérica del trazo urbano del Primer Cuadro, y su
relaciéon con ¢l uso de suclo habitacional.

2.3.1- 1902, EIl primer trazo.

La influencia de la planeaciéon urbana norteamericana, se hace presente en el primer trazo
de la ciudad de Mexicali el cual se debe a los oficios del ingeniero norteamericano C. R.
Rockwood, y data del aiio de 1902. Las referencias geograficas para el inicio de la ciudad fueron

los monumentos 220 y 221 de la linea internacional: la cual. obv1amente desde ese momento se

transforma en la referencia y limite de naturaleza polxuca i eludlble para la ‘definicién fisica del

crecimiento de la ciudad por el norte. De la misma maneia el ri ’Nuevo,\per}o este como limite de

tipo geografico-fisico, lo es por los lados oeste y sur.‘ Los’puntos de ubicacién referidos, aparecen
desde el mismo contrato de compraventa de los terrenos p a ﬁrbanizacién por parte de Sr.

Antonio H. Heber el 17 de octubre de 1902, de lo que en el futuro seria Mexicali. ©

S padilla C. Antonio Op. Cir. 1991, Pag. 183. TESI ON
< i

FALLA DE ORIGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI

TESIS DE MAESTRIA

En esa primera distribucién de la ciudad, es clara la desconexxon _que hubo, entre el orden

urbano propueslo Y. la:via del ferrocarril. La ubicacién definitiva del e_]e del trenr denota que al

momcmo del trazo de Me\lcah se desconocia por donde pasana la via pu s tra‘ u cons_truccnon,

mterseccxones Ia presencna del eje ferroviario sigue siendo wolenta, dxvxdxendo en dos zonas el

Prlmer Cuadro.

jusres. Qesvidny

ssespusseran
FEtaxi st
sugerrerwil

sota ey,
- tay

MEXIC ALl

Baja Calornia  Mex.

Frrna—.

Fig. 33.- El primer trazo de
Mexicali. - :

Fuente: Mexicali una Historia. - -

relacnonarse con la ]mea internacional, que corre tamblen este oeste.pero.con una leve desviacién

sur-este, se trazaron las primeras manzanas con; forma ‘rapezmdal absorblendo el desviaje entre

ambos eJes y sirviendo de articulacién enlre ellos Se ubxcan ademas una ‘serie de plazas paralelas a

la linea divisoria que. funcionaban como zona de amortlguam)ento entre los dos paises. Esa
urbanizacién original consistio en tan:solo la lonﬁcamén, pues realmente los terrenos se vendieron

casi rusticos ausentes de todo los seva1cxos, siendo estos-de forma rectangular, con un frente de 15

m. por 60 m. de fondo. : TESIS (‘:ON
FALLA DE UKIGEN
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Resulta de. suma importancia para apoyar algunos

de los supuestos de este trabajo, la orientacién de dos de

las calles de ese primer trazo, como son la calle Del Rio oo* «l-c:‘,v"
y laAv.: Internacional, ambas dispuestas de manera MEXIC ALI
diagonal al resto de la parrilla, alinedndose respecto al Bajo California  Mex.

margen derecho del Rio Nuevo. Se debe hacer notar que

"ECHO PORm Bt
IRSCRIERD & HOCEWOOD

ambas calles generaban frentes en los lotes que daban

hacia ellas, provocando a su vez una fachada de la ciudad

hacia el rio, dandole importancia, su-lugar y una . L
Fuente: Mexicali una Historia.

dignidad que en el futuro perderia.
Fig. 34.- Relacion del primer trazo de

Mexicali con la zona del rio Nuevo.

A finales de 1904 la federacién solicita un censo para calcular las indemnizaciones que
hubiera tenido que cubrir en caso de acceder a la propuesta estadounidense de dejar libre de
construcciones 300 metros a cada lado de la frontera, lo que de haberse llevado a cabo, hubiera
terminado casi por completo con el entonces incipiente Mexicali. Gracias a este levantamiento de
datos, sabemos que para esas fechas laqub]acién era de 197 habitantes agrupadas en mas 0.menos
60 familias. Las edificaciones consistian en 27 casas, 37 cocinds, 1 horno panadero, 2 cantinas, ﬁna
carniceria, una fonda y una casa:mds, que funcionaba como hotel®®. La mayoria 'de':las
mencionadas construcciones. se encontraban sobre la calle Ramén Corral " (hoy Av’ Leyés, de
Reforma). Es notable como el Habiiacional era el uso . de suelo generalizado, el cual estaba
estrechamente ligado al ’ck'om:erkcio (en algunos casos en el mismoéd‘iﬁcio)‘ en su mayoria enfocados
a satisfacer las necesidades de trabajadores, como por ejgmplo, klos del tendido de la via de

ferrocarril.

: v TESIS CON
8¢ padilla C. Antonio y Pifiera R. David, Op. Cit. Pp. 189-190. FALLA DE ORIGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI
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2.3.2.~- 1906, un nucvo trazo. e e

1905 y 1906 son los afios de las inundaciones del valle de Mexxcall débidés' al

afluentes. Unos de los efectos urbanos mas drastxcos ‘que sufn

derecha del Rio Nuevo se desplazo hacia el onente casx medlo’kllometro kdestruyendo mcluso las

instalaciones del ferrocarril

No se tiene constancia documental 'delinuevo’ trazo que tuvo que realizarse tras la
destruccién producida por las inundaciones,’ sino hasta el plano producto del levantamiento

realizado en 1926, (Fig.32)

Fig. 35.- El nuevo trazo de Mexicali
tras las inundaciones de 1906.

“ Fuente: Mexicali una Historia.

En este aparece el P. Cuadro casi como lo conocemos actualmente, dandose las diferencias
principales en las intersecciones entre las vialidades y la via del tren, y en las banquetas a lo largo
de esta, la cual seguia siendo un obstdculo para el movimiento de vehiculos. Parte de este derecho
de via, se transformaria posteriormente en el Blvd. A. Lépez Mateos, una de las principales

vialidades de la ciudad.

TESIS COW
DR ORGEN
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRQ DE MEXICALI
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|

ooy

.
[ cvetin o]
s MORELOS

Fig. 36.- Seccion central
del irazo  de. 1906, ‘conlos lotes
destinados al comercio.

Fuente: Mexicali una Historia.

En el plano se puede notar que los lotes de las manzanas 5 y 6, segiin la nomenclatura, eran

de dimensiones mucho mas grandes en comparacién a los demas (Fig.36). Esto nos permite inferir

una especializacién y la clasificacion en el uso del suelo, pues el destino de' estas areas

las instalaciones del tren, asi como por su tamafio. La relacion entre estas manzanas:y. el ferrocarril
tendrian una influencia directa en el equipamiento. que alli se instalaria’ como por: ejemplo

estaciones de camiones fordneos, hoteles y demas servicios para viajeros y visitantes.

Otra caracteristica importante es la relacién:de este

trazo con la nueva ubicacién del rio Nuevo‘tras- las

inundaciones de 1905. Con el recuerdo aun fresco:de estos

eventos, el trazo en vez de dar fachadas hacia. el rio, como

sucedia en el trazo que le precedid, ahora generaba una serie

de callejones que mads o menos seguian el perfil del rio.

Hacia estos callejones los lotes daban sus frentes, dejando

Fuente: Mcxicali una Historia.

las espaldas para el rio (Fig. 37). Se .inicia asi un proceso en
: Fig. 37.- La relacion del nuevo

el que, buscando protegerse psicolégicamente del rio, se le trazo con el rio Nueveo, olviddindolo y
. . . R W ddndole la espalda.
ignord, tornandolo . un patio ‘trasero con el -resultado del

deterioro de su ambiente. TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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2.4.- Relacidon de la vivienda con otros usos y funciones urbanas importantes en el sitio.

idad comercial.

2.4.1.~ La vivienda y su relacién con la act

Desde su origen, el Primer Cuadro ha tenido un uso de suelo de tipo mixto, cuestiéon que
tuvo que ver con las circunstancias de la aparicion de la ciudad, al empezar a generarse como
ntcleo urbano, donde lo que se buscaba era satisfacer ciertas necesidades. comerciales y de
servicios que ya tenia el Valle de Mexicali y su importante desarrollo agricola. Aqu1 empieza a

darse esta estrecha relacién entre vxvnendas y comercios.

Algunos caso nda-comercio.

Este mencionado lazo’entre. comercio y vivienda ha ido" cambiando y‘evoluciohadb a lo

largo de la vxda de sitio, mamfestandose en diversas formaS' A51 tenemos la

propietarios de algunos negocxos, como el caso especifico de algunas famlhas chmas que desde

muchas décadas’ atrds: alll viven en los centros de las manzanas del . tradicional barrxo de 1a
chinesca, o el caso de 1a,v1v1enda de algunos trabajadores y empleados de los diversos comercios,

que viven hacia el perimetro del centro, en las zonas urbana y econdmicamente mas deprimidas.

Uno de los casos interesantes de la relacién vivienda-comercio, se da en el del conjunto del
Mercado de las flores sobre la calle México. Alli los duefios y empleados de las florerias que

componen el mercado, han construido de manera poco

planeada  y  con’.poco. presupuesto, unas improvisadas
viviendas que con el tiempo se han ido consolidando en su
uso, pero no en.su‘imagen ni presencia urbana. Las casas

haciendo mancuerna con comercio tampoco han escapado

al deterioro. En el ejemplo, una dinamica comercial
estable, no se ha reflejado en la calidad de sus Foto: Autor,

edificaciones; ni las comerciales, ni las habitacionales. Fig. 38.- Casas y comercios.
El ejemplo del Mercado de las Flores.
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2.4.2.- La vivienda y ¢l paso entrec México y los Estados Unidos.

La poblacién emigrante que no logra pasar a los Estados Unidos con frecuenc1a mtenta

quedarse en la ciudad. Con las dificultades de integrarse de manera adecuada a‘la economxa

urbana, y su circunstancia de no ser sujetos de crédito en programas de 1

recurre al arrendamiento. Sus restringidas posibilidades econémicas,:1

arrendatarios a desocupar las vwlendas con el ob_]etlvo de inc en arlas ‘rentas c1rcunstancm,

bajo la cual, a la poblacxon de menores recursos no le queda mas. remedxo que repleharse a otras~

zonas de la cnudad mas empobrec1das.

Enel smo de estudlo la vwxenda de renta se ublca en cantldad muy por encxma de aquella

en la que los habltadores son ‘los propletanos o e_|e cen otros 1pos de tenencia. Es comiin encontrar

casas . que ‘en ‘su orlgen fueron pensadas como v1vxendas umfamnllares, las cuales han sido
subdivididas, transformadas .y adaptadas par'\,‘su rema. Esto porque definitivamente el

arrendamiento- como opcxon para satlsfacer 1a fuerte demanda de vivienda de la poblaciéon de

€SCcasos recursos €s ademas un negocw basta.nte rentable.

Fig. 39.- El cerco de malla refor=ado
es el obstidculo a salvar por los aspirantes a
indocumentados, y que los transforma en
inquilinos temporales del Primer Cradro.

Foto: Autor.
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Los patrones de tenencia y propiedad de viviendas que mas frecuentemente se presentan en

el Primer- Cuadro, los. cuales "a. su. vez tienen manifestacion’ en las tlpologla arqunectomcas

los’ apartamlentos, los

predommantes son‘ os“cuartos de renta, la v1v1enda multlfamlllar

viv enda mfamxhar

vecmdarxos yila

En el'Prime Cuadro no obstante los camblos en el uso de suelo a otros supuestamente mas

rentables;que ‘la’vivienda, se sngue presentando posibilidades de casas renta econémica, aunque
cada“vez en menos cantidades. Estos cambios colocan en peligro la existencia misma del uso de

suelo-habitacional, una de las funciones mas importantes, y proveedora ademas de actividad y

vida continua al lugar.

Foto: Autor,
Fig. 40.- Un ejemplo de ! call F & "ZI' Una "I"C”"’.""f"
L ) e el callejon Lerdo, en el perimetro
\'l\'lL’IllI(l tipo cuarteria. . P
! detcriorado de viviendas del P.
CTuadro.

Foto: Autor.

La vecindad es una tipologia de vivienda que se hace presente en todo el Primer Cuadro
(Fig. 41). La idea original del planteamiento de este modelo era la de alojar la mayor cantidad de

personas: por: habitacién, reduciendo sus areas a pequefios cuartos -redondos. La construccién de

dlchas V1v1endas trad:cxonalmente mvolucra problemas d ventllacxon, iluminacién, uso de
tros. Una de la finalidades del

propletano era la de edlﬁcar a bajo costo, una construcc1 n: de'la que pudiera sacar maximo

TFQLJ ‘Jﬂl\T
FALLA DE ORIGEN

beneficm.
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2.5.- La vivienda ¢n el contexto inmediato al Primer Cuadro.
2.5.1.- La vivienda de¢ la Segunda Seccion.

La Segunda Seccion recibié a habitantes con posibilidades economxcas, asentandose

principalmente sobre la hoy Av. Leyes de Reforma, donde actualmente podemos segun‘ admlrando

algunos ejemplos de casas habitacion de los 20°s y 30’s, normalmente

morfologia conocida “bungalow’’, las cuales fueron importadas mtegrament
los materiales) de los Estados Unidos. La imagen urbana que se obtema, eré muy'
ciertas zonas de la ciudad de Los Angeles en California, donde las altas y esbeltas palmeras, en
conjunto de las casas elevadas sobre el nivel del terreno y con un pértico al frente, componian el
paisaje. El segundo cuadro de la ciudad dio asiento a las primeras residencias de Mexicali, algunas

de las cuales hoy siguen dando caracter al sitio y definiendo su imagen urbana.

" Fig. . 42.- La Segunda Seccién de
Mexicali en la actualidad.:

Foto: Autor.

Otras v1a11dades lmponantes para el desarrollo del Segundo Cuadro en sus primeros aiios

fueron la- Av. Maderoayk Alvaro Obregén. Esta ultima espacialmente tenia una gran

trascendencia para ]a;‘ ona, alitener.como remate el terreno donde en el futuro se edificaria el

palacio del goblerno esta ’(I-loy el "ediﬁcio de rectoria de la Universidad Auténoma de Baja

California), sin embargo las casas habltacnon nunca se multiplicaron en cantidad suficiente sobre la

) c'ons\_olidarla* como -zona de vivienda (aunque originalmente su

Av. Alvaro Obregon como pa

destino era ese), por: el contrarlo algunas casas cedxeron sus edificaciones a otros usos de suelo,

ales desde Ios cincuentas hasta la actualidad.

TESIS COW
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2.5.2.- La vivienda de Pucblo Nuevo. e P
Si bien Pueblo Nuevo queda totalmente fuera de los llmltes de Prlmer ‘Cuadro, tanto.la

relaciéon geografico-fisica entre ambos, como su evolucion hlstonca paralela hacen nmportame al

menos asomarse y ver que pasa con la vivienda en este sitio. -

Pueblo Nuevo en ‘sus inicios era’ “Jiun 'a:s'entamie'nto al margen del Rio Nuevo, su

rgamzado y Iegal ya que fue costumbre en dicho

rato..*.”67 No fue sino hasta 1918, que legal y

consolidacién estuvo fuera de cualquler acto

sitio  tomar poseswn ‘sin medlar" nmgu

oficna]mente aparece la coloma Pueblo Nuevo conocnda originalmente como Tercera Seccion.

Fig. 43.-° La colonia Pueblo Nuevo presenta
muchos Iugares‘ con’. v:v:endas ambientalmente
degradadas e :

Foto: Autor. o

Esta zona nunca ha podldo consohdar su ambiente. De manera histérica ha sido conocida
como una zona. deterlorada de Ia c1udad con problemas de servicios como el pavimento. Incluso su

nombre lo ha adoptado la comumdad para reconocer a buena parte de la zona poniente de la

ciudad, heredandole tal caracter de pobreza a toda esa region de la ciudad.

El decaimiento de este sitio, en- lo que a s so habxtacxonal se reﬁere se puede constatar en

la reduccién del nimero de viviendas ocupadas Ya que.de: 980 a 1990 la cxudad aumento en un

43.8 % el total de viviendas habitadas. en tantoq ee

¥

un 22.9 %, lo que hace evidente una modxf’cacmn enelius en espemﬁco la salida de
habitantes del sitio.® ‘ : : T

: TESIS CON
%7 Samanicgo Lopez Marco Antonio. En: Mc.\xcah Una Hlslorm. I991 Pégs. 283-284. FALLA DL (IEN

*% Inst. de Inv. Soc. UABC. Alternativas de cstrategias para la renovacién urbana dc Pucblo Nucvo.
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2.5.3.- La vivienda de Ia zona de¢l Rio Nuevo. L.

Por su parte en la zona del Rio Nuevo, no es sino hasta mediados de los sesentas que se da
un trazo urbano y una lotificacién. Especificamente en el tramo que corre junto al Primer Cuadro,
dando - lugar a lo que se conoce como el fraccionamiento Rio Nuevo, del cual se construyeron

algunas viviendas dispersas de tipo unifamiliar, ubicadas especificamente en la ladera que une este

lugar con el Primer Cuadro.

Foto: Autor.

Foto: Autor.

Fig. 44.« Viviendas en la ladera que
une la zona del rio con el Primer Cuadro. Fig. 45.- Los condominios Montealbdn.
Aunqgue esta imagen se presenta en muclios Un intento de desarrollo formal de la zona del
prtos a todo lo largo del paso rio Nuevo por rio Nuevo con uso habitacional.

lu cindad

Por otra parte, a finales de los sesentas se construye un con_)umo habnacxona] tipo
ormado por 128 vnv1endas, el cual

Multifamiliar denominado Condomlmos MontealbanV con_]u t
eglmen de propiedad con el que se

resultaba "una novedad para la cxudad por el tlpo de

comercializarian los depanamentos.

TESIS CON
FALLA Di uruGEN
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2.6.- Cambios en las estructuras sociocconémicas del Primer Cuadro, en funcién de sus
transformaciones urbanas c¢n los afos 50°s y 60°s y sus repercusiones cn la vivienda.

2.6.1.- Modificaciones en los 60°s al trazo del Primer Cuadro.
Los cambios que se han dado en las Ultimas décadas en la gecometria urbana del centro de la

ciudad, han tenido como sus motivos principales la circulacion vial y la apertura al uso urbano, de

mayor cantidad de suclo.
El evento mas importante en este aspecto que se ha dado en el Primer: Cuadro en los

ultimos tiempos, se presenta a fines de los sesentas, con la apertura al transito -del”Boulevard

Adolfo Lépez Mateos, importante vialidad que une diagonalmente el noroeste.con el si;resle de la

mancha urbana.

Fig, 46.- Un tramo del Blvd. A.
Lopez Mateos a finales de los 60's.

=

Sk Fucente: Fotogrametria oficial

El arroyo de esta vialidad, lo conformé . parte del dere:c_hov de  via del:ferrocarril,
restringiendo el paso del tren a un camelldn central. Esto pérhiijtié:la'prcs@:nqia de-la calle y la
posibilidad de ampliar generosamente las banquetas. Esta'yialidéxd,_"ﬁe ‘ébrjyert'in'a en el g¢je
principal y columna vertebral de la ciudad en términos ,crle'fmo‘\}inli'éﬁ'tc’)' de vehiculos. Las
subsecuentes transformaciones relacionadas con el trénsit‘(‘)xé’hwé‘l ‘centro de la ciudad, se dan
también en relacion a este boulevard, especfﬁcamenlé en lo qLi‘e'bkse‘reﬁere a su relacién con el resto

de la reticula viaria, diandose diversos cambios en las intersecciones.

TESEE CON
FALLs DE
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2.6.2.- Consolidacion del Primer Cuadro como centro de comercio regional.

LLas nuevas y mejores posibilidades de comunicacién que permitié la apertura al
movimiento vehicular del Blvd. A. Ldépez Matcos, generaron un verdadero repercutieron
directamente en el aumento de la actividad comercial del Primer Cuadro, consolidandose como
centro de comercio no solo para la ciudad sino para toda la regién. Esto se vio acompaiiado,
ademas, con la intensificacion de la vida del sitio en su uso como espacio publico y de convivencia

para la ciudad.

Es un momento brillante en la historia del Primer Cuadro, como en su momento los fueron
algunos afos de las décadas de los treintas y de los cincuentas. Comercialmente aparecen grandes
almacenes y tiendas departamentales, que darian una nueva imagen, principalmente a lo que

anteriormente habia sido el ambito de los patios del ferrocarril.

Fig. 47.- El Primer Cuadro tuvo
una larga época de esplendor econdniico
desde los aiios reintas hasra principios de
los setentas. Disminuida pero hasta hoy
sigue  conservando un  movimienio
comercial importante.

Foto: Autor

El otro aspecto en que influycron los cambios en ¢l trazo. fue la apertura de suclo atil, sobre
todo en las zonas de mayor actividad. En terrenos ganados y definidos por esas modificaciones al
trazo. aparecen elementos del comercio como ¢l mercado de curiosidades denominado Escamilla,
ademas de improvisadas terminales de camiones asi como improvisados estacionamientos. Para
cstos dos ultimos usos, se necesitdé cerrar algunas vialidades, con la consecuente afectacién al

transito de vehiculos. Otras calles se acondicionaron y cerraron aunque de forma pasajera para ser

TESIS COW
. FALLA DZ _..JdEN

utilizadas como zonas pecatonales.
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2.6.3.- Plusvalia de terrenos, cambios en ¢l uso del suclo y marginacion de la vivienda.

El primer efecto que la “bonanza™ comercial del Primer Cuadro acarreé, fue una plusvalia

en sus terrenos. Esta plusvalia sc ordend fisicamente con esquemas concéntricos a dos niveles.

El primero, se dio de la zona central del Primer Cuadro hacia su perimetro. Los precios mas
altos correspondian al ambito del Blvd. Adolfo Lopez Mateos v hacna el norte, de aqui’ los prec1os

empezaban a descender hasta sus minimos en. los hmltes de] cemro de Ia cxudad a saber al

pomente el borde con zona del rio Nuevo,:al sur en’la .zona del mercado de abastos Braullo

Maldonado y al oriente el borde con el dren 134 (Flguras‘48)

Fuente: Dibujo sobre fotogrametria oficial.

Fig. 48a.- Seccion del perimetro
habitacional del Primer Cuadro que se fue
Jormando por cl proceso de sustitucion de
vivienda por comercio, obligando o la
vivienda a mantenerse en terrenos aislados.

Foto: Autor

Fig. 48b.- 1iviendas por la
calle Teotihuacan, en el perimerro del
Primer Cuadro hacia el Rio Nuevo.

TRATE (0N
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El-segundo nivel se.daba por manzana, pero cra de caracter-inverso. En este,.el perimetro,
por sus posibilidades comerciales, tenia los precios mas altos y estos disminuian hacia el centro de
las manzanas, donde por lo mismo empezaron a ubicarse improvisados estacionamientos, servicios

como talleres mecanicos y por supuesto vivienda (Figura 49)

Fig. 49.- Vivienda en el callejon
lelesias, rodeada terreno adaptado como
estacionamicenio.

Foto: Autor

En ¢l caso especitico del borde del Primer Cuadro que da hacia la zona del RIO Nucvo, la
relacion que sc dio entre estos dos ambitos fue definitiva para caracterlzar el uso de esa parte del
perimetro del centro de Mexicali. En primera instancia el cambio que’se presento entre los trazos
de antes y después de las inundaciones de principios de siglo, donde cn el prxmer trazo, el Primer
Cuadro daba su cara a la zona del rio y en el segundo se volteaba 1;, orando el lugar. Con el
recuerdo en la memoria colectiva de las repercusiones que luv1eron ‘en Ia zona las mundacnones de

1905 y 1906, las casas aqui asentadas dan la espalda al rio, cuya: zona empezaba a experimentar un

proceso de deterioro ambiental resultado del abandono y negaclo el ‘mismo:por la ciudad y sus
habitantes. En estos bordes se presentan casas que se fueron dando al margen de la reticula del
trazo oficial del centro, respondiendo al perfil quebrado que de manera natural establece el rio-(de
la misma manera como lo hace el dren 134). En algunos: casos se: puede suponer incluso un origen
de tipo irregular en lo que a tenencia de la tierra se,reﬁe_x_ﬂg, pues la lotificacién no tiene una légica

clara, y se encuentra fuera de las ordenanzas del crecimiento de la ciudad en el momento de su

aparicion. i TESIS OOW
FALLA DE URIGEN
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Durante los setentas; hubo un nuevo desplazamiento de actividades .y de: poblacién, debido

a la creacién de un'subcentro urbano que recibié el nombre.de Centro: ClVlCO y Comercxal de

Mexicali:= En el se: concentraron servicios'a ‘nivel c1udad tales com keqmpamlento 'de salud

fuertes repercusiones en la vida comercxal del Prlmer Cuadro que hasta la ctualldad no, han POdIdO

revertirse.

‘La afectacidon al comerc1o, luvo mfl'lencxa en,todas las estructura

incluyendo la habltacmnal Si:a esto se agrega que l Prlmer Cuadro, en el contexlo de la c1udad

ha lemdo de 51empre valores “del ‘suelo muy altos, se: puede defmr tina snuacxon, en. la‘ cual

nas dlf‘cxl accedcr ‘a wvxenda en la Lona

trayendo"‘ cons:go la sahda de

de resxdente y-esto a'suvezen la ba_;a de] mdlcc de ocupacién del suelo para uso- habxtacnonal asi

comb en un detrlmento enla cahdad del ambxente, manifestada por el abandono de ]os inmuebles y
su; mexorable destruccion. Este fenomeno no es exclusivo del Primer. Cuadro, sino . una
pecruiliaridvad en -la evolucidn de. las éx'ez‘\srcemrales de diversas ciudades de nuestro pais y:del
extranjero. “Areas centrales tugurizadas con equipamiento obsoleto e inclusive sex]iiébéndbhadas
con usos esporidicos para depdsitos o actividades no residenciales, son utilizados aden1éé,~por una
poblacidén flotante de empleados, o vendedores ambulantes que usan el centro hlstorlco, pero que

no viven en ¢1.7%?

9 varios Autores. Centros Histdricos en América Latina. Pag. 16.
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2.7.- lniporﬁnhcia V'actlrnillrde la vivienda del P. Cuadro expresadai en términos mensurables.

Ademas de mostrar la importancia. que desde diversos: puntos de vista el uso de suelo
habitacional tlene para la'vida y la actividad de la zona central de la ciudad y por extensién para
toda en su con_]unto. es menester demostrar. su 1mportanc1a‘per-se, expresada a través de los
valores absolutos de algunas de sus caracteristicas, en cbncr’e‘fé,haciendo referencia a aspectos
cuantificables, donde los datos aporten la basc para l;i afirmacion de la trascendencia de la
vivienda del centro de la ciudad. Realizado esto, estaremos en’ posicion de complementarla y
enriquecerla con la participacion de la vivienda en dtras" de las variables que conforman el
ambiente urbano del Primer Cuadro, especificamente datps demograficos y de vivienda del centro

tradicional de Mexicali en comparacion al total de la ciudad.

El Primcr Cuadro dc la ciudad dentro del AGEB?f! OO7-6 dc estudios estadisticos.

E] P. Cuadro queda inscrito lotalmente en el AGEB 007-6, el cual abarca, aunque en
minima canudad areas mas alla del perimetro oficial del centro; en especifico la seccién de la zona
del rio Nuevo que va, del gje de su cauce hacia:el _I?i'inier ‘Cuadro, y de la linea internacional hasta
el puente Colorado. Gracias a las caracteristicas de:ylazx:ijticui_arizac:irén (desagregacion) geografica de
la informacién de los censos de poblacion, es posible realizar uh analisis inlrzi;urbanb por AGEB,
por lo que se ha podido manejar de manera aislada e independiente la informacién correspondiente
al Primer Cuadro. Las fuentes que se han utilizado, y de donde provienen todos’los datos que de

aqui en delante se muestran, son el censo e 1990 y su complemento del conteo del 95,

7 Los AGEBs o Area Geoestadistica Basica. segan INEGI, constituyen la unidad clemental del marco GEO-estadistico.
Su perimetro esta representado  generalmente por calles. avenidas, brechas y. en ocasiones, por rasgos fisico naturales y/o
culturales, normalmente reconocibles y perdurables en ¢l terreno. Con base en sus caracteristicas, las AGEDB se dividen en urbanas
» rurales. Las urbanas. como la que especificamente nos atane, se definen como ¢l drea geogrifica de que se encuentra dentro de
una localidad (incluyendo todas las cabeceras municipales mayores o menores de 2500 habitantes) integrada por un conjunto de
manzanas edificadas ¥ delimitada por calles y avenidas, cuyo uso de suclo no es forestal ni agropecuario y. que partiendo de un
punto. presenta continuidad tisica en todas direcciones o. en su caso. sea interrumpida en forma notoria por terreno de uso no
urbano.
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Por_conveniencia y para el mas adecuado manejo de la mformacnon, estableceremos Jla

convenmon de hacer equivalentes en definicién territorial al AGEB 007 G y el ancr Cuadro con

]azona de] Rio

base cn que geogra[‘camentc son casi la misma zona. La dxferencta estrlba én’ u‘

Nuevo que pasa _)unto ala Primera Seccién no pertenece oficxalm 1 m1a parte del

Ageb Sm embargo ste ambito que las hace dlferlr, tlene una estrecha relacmn con el Cemro

lradlcwnal de la c1udad. ademas de que tanto por su reduc1do 1am no, como’por sus caracterlsucas,

dlf’cxlmeme podna consxderarsc, tanto para su LSllelO como para su planeqcnon y diseifio, como

una umdad mdcpendlente.

Para facilitar la lectura del texto se utilizardn los diversos nombres que indistintamente se

apllC'll‘l a'la Primera Seccién de la cxudad para referirnos al multicitado AGEB.

Fig. 50.- AGEB 007-6, el
cual. abarca:’ integro al v centro
tradicional de la ciudad de Mexicali.

Fuente: Mapa promocional de Mexicali con
informacion de INEGIL.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI
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2.7.1.- Aspectos demogr:ificos y socioeconémicos de los habitantes de 1a zona.

Informacion demogr:ifica.
Estos datos nos aportaran la informacion béasica para definir el perfil general de la

poblacién que habita el Primer Cuadro de Mexicali, y empezar a conocer quienes viven en el
Centro. o

El cuadro #1, con la informacién acerca de la poblacidon total, nos mdlca que las’ 1 755
personas que viven en el Primer Cuadro, equivalen al .29 % del total de habxtantes del drea urbana
de Mexicali. Esto es, hablando en niimeros relativos, relacionando ciudad con zona de estudio, se

nos presenta un nlicleo de poblacién el cual, desde esta perspectiva en particular, podria

considerarse poco significativo.

Cuadro 1. Comparacion entre datos de poblacion y vivienda entre Mexicali y El Primer Cuadro.

. Poblacién Total de Viviendas Viviendas Viviendas

(Area urbana) Particulares. Particulares Particulares

Propias Rentadas.

Mexicali. 601,938 135,732 100,428 35,304

Porcentajes. 100 % 74 % 26 %

Primer Cuadro. 1,755 561 . 13.4 .427
(.29 % de Mxli.) (.41 % de Mexicali) (.13 % de Mexicali) (1.2 % de Mxli)

Porcentajes. L s . 100 % 23.88 % 76.11 %

Fuente: Censo general de poblxu:lén y vivienda 1990

Sin embargo, si se: hace referencxa al.uso_del suclo dominante en el sitio, por el que se

reconoce al lugar: e\cluswa e e omo un ce de comerclo, Yy por otra parte si se considera la

tenemos que las casi 2000 personas que viven en el

poblaciéon del centro en!ny meros a,bqul,uto,s,
Primer Cuadro son, d ' e hlcxera la suposicién de considerar al P. C.

como un asentamlcnto mdependlente, e\trayendolo de Mexicali, y analizar esta poblacién en

TESIS CON
78 FALLA DE UiiGEN

UNAM ’ " MAESTRIA EN DISERNO ARQUITECTONICO ‘uaBC




LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALL

TESIS DE MAESTRIA

funcidén de la adlc1on del artlculo 10 de la Ley organica de la adm:mstracnon publlca mumcnpal de

poblaciénien los mumclplos

de 1999 a 4999 ha ntes) con las rerrog,atwas que esto im khca a.

onidel:Primer-

ona: de estudlo con

ro: aglutma, como se

comparacién con la del conjunto de la ciudad,e .presencia mas acentuada de personas de edad
avanzada, esto bastante por arriba del promedlo de:‘ la mdad' ‘pues en 1990 mientras que la

poblacién total de Mexicali registré un porcenta_]e de 79 % de personas mayores de 65 afios, en la

zona de estudio el porcentaje fue de 6.66 %.

7' Gobicrno del Estado de B. California. Esquema de desarrollo urbano de la Ciudad de Mexicali, 1994,
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALIL.

TESIS DE MAESTRIA

_Aunque no_de manera tan acentuada, otro tanto sucede con otros grupos de edades, donde
desde el grupo de 15 afios 'y rhas, la"diferencia de los porcentajes se va haciendo cada vez mas
grande. Esto nos sefiala una piramide de edades de la poblacion del sitio, la cual estar formada
principalmente por personas de edad adulta mostrada por el grupo de “18 afios y mas™ con un 64 %

del Primer Cuadro por un 56.7 % de Mexicali. (Ver cuadro 2.)

Cuadro 2. Edades de la poblacién:

Poblacién 5 Afios y 15 Aflos y 18 Afios y ; 35 Aflos y .65 Afos y

Total. maAs. mas. mas. mas. mas.
Mexicali. 601,938 518,648 385,935 341,315 152,488 22,828
Porcentajes de 100 % 86.16 % 64.11 % 56.70 % 25.33% 3.79 %
Mexicali. Ll
P. Cuadro. 1,7‘55 1,508 1,239 1,135 567 117
Porcentajes del 100% 85 % 70% " 64% . 32.3% 6.66%
P. Cuadro. 29 % . : - -

Fuente: Censo general de poblacién y vivienda 1990,

* Nota: En el renglén sefialado como “Porcentajes del P. Cuadro™, del casillero que conticne dos cifras, la primera

corresponde al valor del Primer Cuadro y el segundo al porcentaje de la poblacién del Primer Cuadro respecto a la de

1a ciudad de Mexicali: "

L TRSIS CON
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI.

TESIS DE MAESTRIA

_Por_ otra_parte; .del :origen:.de ‘la. poblacién, si.bien se podria suponer que en el Primer
Cuadro, por la antlguedad del lugar, los habitantes nacidos en Baja California serian mayoria, no
resulta ser asi, lo cual puede deberse a las transformaciones propias del sitio como la evolucion del

uso habitacional a otros usos del suelo, la salida de los habitadores originales y la aparicién de

nuevos ocupantes de las viviendas que provienen de fuera (Cuadro 3).

Cuadro 3. Origen de 1a poblacié

Poblacién Total. Nacidos En La Entidad. Nacidos Fuera De La Entidad.

Mexicali. 601,938 387,648 226,027
Porcentajes 1. 100. % 62.44 % 37.55%
P. Cuadro. 1,755 853 902,
Porcentajes 2. 100% 48.6 % 51.4%

Fuente: Censo general de poblacién y vivienda 1990.

Informacidon socioeconémica.

El porcentaje de la poblacién econémicamente activa del aner Cuadro, es mas alto en

comparacnén con:la‘de Mexicali, lo cual se puede entender en funclén-dcilas caracteristicas de la
poblac1on por grﬁpos de edades donde predominan los adultos y por tanto en posibilidad de
laborar. Po”su parte los porcentajes tan bajos de personas econdmicamente activas desocupadas,

tanto en el P C. como en la ciudad son reflejo a su vez del bajo indice local de desempleo.

Cuadro 4. Poblacién econémicamente activa:

Poblacién Poblaci6n Poblacién Poblacién
total. econémicamente activa econémicamente activa econémicamente activa
. : total. ocupada. desocupada.
Mexicali. 601,938. 204,670. 200,104 4,566.
Porcentajes, 100% 34% /100 % 97.8 % 2.23
P. Cuadro. 1,753. 759. 743.
“Porcentaje -100% . 43.3 % /100 % . 979%

“Fuente: Censo general de boiriixﬁidr; y vivienda 1990,
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI
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De. nueva. cuenta:las caracteristicas del Primer Cuadro como centro de comercio se ven
reflejadas en:la informacién estadistica. Si planteamos el hecho de que muchos de los habitantes
del Primer Cuadro, a su vez laboran alli mismo, podemos entender que la actividad preponderante

de los habitadores del lugar sea especificamente en el sector terciario.

Cuadro 5. Ocupacion de la poblacién econémicamente activa por sector productivo:

Poblacién Poblacion ocupada cn el Poblacién ocupada en el sector
econémicamente activa sector secundario.” terciario.
ocupada.
Mexicali. 200,104, 52,230. 104,999,
Porcentajes. 100 %o 26. % 52.5%
P. Cuadro. 743. 106. 586.
Porcentajes 100 % 14 % 78.9 %.

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 1990,

De una forma similar sucede con las actividades que desarrollan los que viven en el sitio,
donde comparando el Centro de la ciudad, en los que se refiere a empleados la diferencia entre
ambos porcentajes es de casi tres puntos, y sobre todo acerca de los que trabajan por su cuenta, que
muy posiblemente sefiale los que viven en el lugar y ahi mismo tienen su negocio, de la misma

forma como ocurria setenta afios atras en las primeras épocas de la ciudad.

Cuadro 6. Ocupacion de la poblacion ecconémicamente activa por actividad:

Poblacién Econdémica-Mente Empleado Jornalero Trabaja Por Cuenta
Activa Ocupada. -Obrero. Pcén. Propia.
Mexicali. 200,104, 134,941. 23,348. 27,579.
Porcentajes. 100 % 67 % 11.7% 13.8 %
P. Cuadro. 743. 517. 24, 152.
Porcentajes. 100 % 69.6 % 32% 20%

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 1990.

TESIS CON
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALL

TESIS DE MAESTRIA

2.7.2.- Caracteristicas fisico-constructivas de las viviendas del Primer Cuadro.
Si lo “importantec en la vivienda no es lo que ésta es, sino lo que frace por los usuarios” en
otros términos que la satisfaccidn proporcionada por ella no depende necesariamente del nivel:

material y de las caracteristicas fisicas de la casa, estaremos entonces atendiendo a cuesnones

cmmememente ps1colog1cas Sin embargo los aspectos fisico / materiales, son esencnales para el

cualltauvos tambxen es lnnegable Esta calxdad se manifiesta de le\ sas-fo

hacmannento o los materiales. “... La vivienda puede ser vista ba_;o el -aspecto'morfologlco; como:

un con_)unto de obJetOS' o puede ser considerada como un sistema de’ relac ne: tré'

*» 76

habnacxones--llos artefactos fisicos y habitantes ~la gente que los usa o ..81 la v1v1enda se mlra

como una cosa fisica, ella sera evaluada por los estandares materiales.

John F. C. Turner plantea que las deficiencias y las imperfecciones en’la:vivienda-son
infinitamente mads tolerables cuando uno es el responsable de ellas que cuando‘lo-es otro‘.,Pero mas
alla: de estas implicaciones psicoldégicas tenemos involucradas’ ciréunstancias econémicas:

“Cuando los-usuarios controlan las decisiones mas 1mportantes y.son: hbres para aportar su propia

contribucién al disefio, construccién o admmlstracxon de su’ v1v1enda, ambos, proceso y medio
ambiente producidos, estimulan el bienestar 1nd1v1dual y socml Cuando los usuarios no tienen
control sobre las decisiones clave ni son responsables de ellas, el producto final puede convertirse

en un impedimento para la realizacion personal y una carga para la ecr:om)mla.”77

7S Catalan Valdés Rafacl. Las Nuevas Politicas de Vivienda. F.C.E. México, 1993,

7® Turner, John F. C. Interpretaciones y politicas alternativas. Un examen de los establecimi ! dncos en A. L. citado por
Emilio Pradilla en "La idcologia burgucesa y el problema de la vivienda™ No.7 de la Revista Arqmlcclum Autogoblcmo. Pag. 27.
77 ‘furner F.C. John. Vivienda. Todo el Poder para los Usuarios. 1977.
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LA VIVIENDA EN EL PRIMER CUADRO DE MEXICALI
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Para Carlos Gonzdlez.Lobo, La arquitectura de los pobres,.o de qu1enes ‘laboran en.y.por.

debajo de los sa]arxos mmlmos (que son-la mayoria), entraiia en la producclon de sus vxvxendas y
también: en los tramos de la _ciudad correspondxentes...f O ) n

reahzada de manera 1mportante por ]os pobladores mismos: L.

observan importantes dlferencms entre‘ el

Especxfcamente en lo que’ se refiere a las vwlendas con:muros. d obe’(tradici nalmente malj

entendido y considerado como un matenal de]eznable y: poco urable) orce a_]e de’] presenc:a,

de este material en el Primer Cuadro esta muy por abajo del de la ciudad. Por otro lado la madera
tiene una muy importante presencia sobre todo en los primeros afios de historia del sitio (ver

cuadro 7).

Cuadro 7. Materiales en muros.

Total De Viviendas Con Paredes Con Paredes Con Paredes Otros

Particulares Habitadas. De Tabique De Adobe. De Madera. Materiales.

Mexicali. 135,732 83,285 24,535 15,992, 11,920
Porcentajes. 100 % 61.3 % 18. % 11.78 8.78 %
P. Cuadro. 561 287 94 121. 59
Porcentajes. 100 % 51.1% 16.7 % 21.56 10.5

Fuente: dc-:su general de poblacion y vivienda 1990,

Por su parte en lo que se refiere a las cubiertas, en particular aquellas formadas por losa de

concreto, el sitio. reglstro un porcenta_y por encxma del que. presenta la ciudad. Para esto hay que

tomar en cuenta. la upologla de’ c1erto : lpos de v1v1enda como:son los edificios de departamentos,

los cuales son comunes ‘en el smo (ver cuadro 8)
R : TESIS CON
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Cuadro 8. Materiales en cubicertas. Fuecnte: Censo general de poblacion y vivienda 1990,
‘Total De Viviendas Con Techo de Con Techo de Otros Materiales en
Particularcs Losa de Concreto. Lamina de Asbesto Ia Cubierta.
Habitadas. Cartén o Metiilica.
Mexicali. 135,732 28,360 7,880 95,492,
Porcentajes 100 % 20.89 % 5.8 % 733 %
Primer Cuadro. 561. 138. 64. 359.
Porcentajes 100 % 24.6 % 114 % 64. %

Scrvicios ¢ instalaciones de las viviendas.

Los servicios ptiblicos conforman factores esenciales para establecer niveles de calidad de
vida. Ya sea que consideramos la calidad de vida como una lmea pararnetrlca formada por factores
precisos y mensurables, o como la relacién entre las asplracnones del ser humano en busca de un
desarrollo pleno, bajo sus perspectivas y conceptos individuales, de sus' cualidades fisicas y
mentales o simplemente el contar con satisfactores de necesidades ‘que van desde lo
basico/fisiolégico a lo superfluo/social, obteniendo diversos niveles de bienestar. Asi los servicios

van desde una linea de agua o drenaje hasta una linea de t. v. por cable con conexién para Internet.

Cuadro 9. Viviendas que cuentan con energia eléctrica:

Total De Vivicndas Viviendas Quc Di:
Particulares Habitadas. De Energia Eléctrica.
Mexicali. 135,732, 127,014
Porcentajes. 100 % 93.57 %
Primer Cuadro. 561. 535
. o, o, BN .+ Fuente: Censo g&ncml de :
Porcentajes. 100 % 95.36.% o poblnciényvivicndu 1990,

El P. Cuadro, es una zona pracncamente satisfecha.al 100% de los servicios basicos, lo cual

categoncamente se comprueba con’ la mformacnon que aportan los cuadros de datos 9, 10 y 11. De

ellos resalta el mas del 95 % ‘de. v1vxendas con’ energla electnca, aunque Mexicali en su totalidad,

con su 93 %, este altamente satlsfecha en el abastec1m1ento del fluido eléctrico.

TESIS COW
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Cuadro 10. Viviecndas que cuentan con agua potable:

Viviendas
Particulares Con
Agua Entubada
En La Vivienda

Total De Viviendas
Particulares
Habitadas.

Mexicali. 135,732 86,614
Porcentajes. 100 %% 63.81 %%
P. Cuadro. 561. 407
Porcentajes. 100 % 72.54 %

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 1990.

DE MEXICALI

Viviendas
Particulares Con
Agua Entubada En
E1l Predio.

31,515,
23.2%

117.
20.85 %

Viviendas
Particulares Con
Agua De Llave
Pablica.

1,488

1.09 %

Otro dato relevante son los casi diez puntos porcentuales del Primer Cuadro por encima del

porcentaje de la ciudad al respecto de casas habitacién con agua entubada en la vivienda, y sobre

todo el casi 92 % de viviendas con drenaje del centro sobre el modesto 60.9% de Mexicali, que nos

habla de una fuerte carencia de este servicio en la ciudad.

Cuadro 11. Viviendas que cuentan con drenaje:
Total de viviendas
particulares habitadas.

Mexicali. 135,732
Porcentajes. 100 %
P. Cuadro. 561
Porcentajes. 100 %

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 1990,
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Con drenaje
conectado a la calle.

82,711
60.9 %

521
92.86 %

Con drenaje

conectado a fosa séptica.

9,074
6.68 %

.89 %%
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TESIS DE MAESTRIA

IV.- Diagnéstico . i e e —_

El de Mexicali y su deteriorado centro urbano no es en lo absolulo un caso umco o smgular

por ¢l contrario, encuadra perfcctamente en los ejemplos. de ciudades cuyo crecmnento, lrasf

experimentar una fuerte aceleracxon se ‘torna- e\pan51vo adoptando su desarrollo un esquema de tnpo
difuso. Todos estos camblos tlenen regularmente entre otras consecuencnas, afectamones negauvas’

sobre los centros urbanos de dlchas c1udades generando en ellos procesos de deterioro.

En Mexicali, al igual que" en diversas ciudades como por ejemplo Cartagena y Quito’® en el
continente americano, o Bilrgoé y Salamanca en el europeo, los cambios geograficos en la relacion
entre el centro y el resto de 'la ciudad han sido similares en los ultimos tiempos. El espacio que se
reconoce como su ceniro histérico representa hoy una reducida parte del area total ocupada por la
ciudad. en comparacion de lo que sucedia apenas unas décadas atras, donde el centro representaba una
parte importante de la ciudad no solo por sus caracteristicas fisico-funcionales sino por el simple
espacio que ocupaba. En estas y otras ciudades el proceso se ha dado de manera muy similar: Una
aceleracién del proceso de urbanizacién que va acompaiiada de la dispersion espacialf 'de las
actividades de la.ciudad; situacion posible en gran medlda gracias a la masificacion del: transporte

automotor. El resultado: la disminucién de la 1mportanc1a de losrcorazones de las c1udades.

La salida de los centros-ciudad de actividades eédné‘mxcaS 'impOnantes, 'especialménte las mas
dinamicas, asi como del uso residencial, sobre todo el de mvel medxo y a]lo, unido a-un proceso de
deterioro fisico progresivo de edificios, tanto’ de propledad prlvada como  edificios publxcos
monumentos histéricos incluidos; afecta en tltima instancia la vida del lugar, pues se dificulta el
cumplimiento, de manera plena. de las funciones y actividades de los centros de ciudad desempeiian.

A este fenémeno, cimulo de procesos de diversa indole, se le conoce como obsolescencia urbana.”®

7% Rojas. Eduardo. El sector privado en la conservacién de centros histéricos. En: 14 ArchifrrSIRCIEAL £lrc Rl
7 Flores Peiia Sergio. Procedimicnto de Instrumentacién del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo en la
Ciudad de México. Estudio para el Gobicrno del Distrito Federal, afio 2000 (inédito)
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La salida de dichas actividades econdmicas y residenciales dlsmmuye el benefcno que obtlenen

propledades. “Estos procesos reducen o ellmman los mcenuvos del seclor prxva

nuevas inversiones en ampliacion o mantcmmlenlo del acervo edlllc1o En la medxda que’ Ios retornos

de la inversion privada disminuyen por ba_|o el promedxo de la’ cxudad el mteres de’los mversxomstas

se desplaza hacia las nuevas areas de expans:on urbana abandonando las areas cemrales ”80

La afectacion econdmica tiene un mdlce cvldente en la dlsmmucxon dc benet"cxos paralas
entidades administrativas de la cxudad en termmos de 1mpuestos pues “la dlsmmucmn de la actividad
econémica  y residencial -y la dlsmmucxon o parallzacxon del ritmo - de. construccién reducen el
rendimiento tributario de los ccnlros hxstoncos”s' La atencién que cobran las zonas peri-urbanas la
pierden los centros de las ciudades. Sxmp]ememe el crecimiento explosivo en la periferia desvia la
4o 82

inversion pubhca de las dreas centrales acelerando la esplral de deterioro y por lo mismo el que se

acentiic la imagen de abandono.

La necesidad de atencidn resulta palpable, y no darsela acarrea‘graves'consecuencias en el
futuro inmediato de estos sitios. Enfrentar la obsolescencia. requiere de atraer nuevos usos y
actividades las cuales deben ir acompaiiadas a su vez de intervenciones publicas que en términos
ccondmicos no son otra cosa que inversion. Asi tenemos que cuando se éxperimema una condicién de
obsolescencia deben implicarse “nuevas intervenciones por parte de la autoridad para crear las
condiciones que atraigan el interés de los promotores inmobiliarios. En ausencia de esas medidas, las

zonas obsoletas son progresivamente ocupadas por actividades marginales o de bajo rendimiento.”®?

80 Rojas. Eduardo. Op. Cir.

81 fdem.

82 fdem.

#3 Flores Pefia Sergio. Op. Cir. Alli se identifican 4 tipos de obsolescencia urbana: Calidad Fisica, La Funcxonal la

Ambiental v la de Localizacion.
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Por desgracia cuando_se inicia la intervencién publica para.promover.la.recuperaciéon:-de un
centro histérico, con frecuencia éstas dreas han perdido muchas ‘de sus.actividades principales y se
encuentran en un estado de abandono donde los propletarlos no rec1ben nmgun beneficio’y por lo
mismo no hacen nmgun tlpo de mversmn o esfuerzo por oponerse al proceso de degeneracmn. Al ser

el fisico el deterioro mas evxdenu. termmo por deﬁmr el caracter de las intervenciones urbanas en los

centros de las cnudades. Si f'blen ‘en -ocasiones ‘con un~or1gen conservacmmsta, su tono en ultima
instancia . era formallsta y/o estetlco, el ‘cual no mcndla de fondo en los problemas o de manera
estructural. La repercu51on econdmica negativa "de-la: conservaclon a .ultranza y de las reformas
esteticistas no _se -hizo esperar: “las ordenanzas- de ‘conservaciéon incrementan los costos de

construccion. poniendo los edificios rehabilitados fuera ' de competencia con las nuevas edificaciones

de la pcnferla 84

1.- Problemas en el Primer Cuadro.
En particular en el Primer Cuadro (P. C.) o centro de Mexicali también el deterioro fisico es el

aspecto mas claro de su problemitica, pero esta es tan variada que se puede aseverar. que presenta
diversos tipos de obsolescencia®®. incluso sec podria afirmar que esta es generahzad'\. Las estructuras
cdilicias del P. C.. afectadas por sismos. ¢l ticmpo asi como por la falta de mamemmlemo, ‘han’ hecho
que el sitio hace mucho haya dejado de cumplir satisfactoriamente las funciones- que de manera‘
tradicional venia realizando. No es mas el principal centro de comercio ni reglonal—:m ]ocal.; Su

comunicacién con partes de la ciudad se ha complicado por las dlstancxas al haber sndo durante‘

mucho tiempo el extremo opuesto del sentido del crecimiento urbano de Memcah por lo que ahora‘
geograficamente resulta estar muy alejado de zonas densamente pobladas. Esto ha llevado a - la
aparicion de nuevos sub-centros urbanos que menguan la importancia del cenlro hlStOI‘lCO
mexicalense. Igualmente esta excentricidad geografica dentro de la geografia de Mexu:all’ha-hccho

que su funcidén como nodo de transbordos del transporte puiblico resulte cada vez mas forzada..

¥ Rojas, Eduardo. Op. Cit.
835 Flores Peia Sergio. Op.Cit.
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2.- Oportunidadcs en cl Primer Cuadro.

Si con sus qctuales cxrcunstancnas el 'P. C. esta, como. se senalo, le_]os de cumpllr caba]meme

con sus funcxones acostumbradas mas dlstamc esta de. satlsfacer nue as demanda 'nuevos usos. Sin

cmbarg,o en’su mism alidad enc:crra algunas caracterlstlcas que,o _ecen oportumdades para su

propio mejoramiento_ o re
Se han tomado en cuenta 4 aspectos considerados como generadores de oportunidades en el

Primer Cuadro. los cuales son:

La vivienda.

El paso fronterizo.

Los procesos de mejoramiento de Ia Segunda Secciéon
El proccso de mejoramicento integral de la zona del Rio Nuevo.

Las dos primeras son elementos de su propia realidad que en conjunto de las que son externas,
mas no ajenas a ¢l, pueden ser utilizadas como elementos para influir de una forma positiva en el
Primer Cuadro. ya quec por sus caracteristicas, dinamica y significado pueden ser empleadas en los
procesos de revitalizacion del sitio. Estas por supuesto deben verse en relacién de todast las actividades.
dinamicas y estructuras del centro para no aislarlas de la realidad en que' estan inmersas y poder

aprovecharlas de mejor manecra.

La condicién de frontera de la ciudad tiene implicaciones econdmicas, simbélicas, histéricas,
comerciales. turisticas, de relaciones internacionales entre otras y en el P. C. adquieren maéaxima
importancia debido a la presencia del paso fronterizo de México hacia los Estados Unidos quec si bien
se ha transformado con la aparicién de la nueva garita al oriente de Mexicali, ya mencionada en el
analisis, sigue guardando una importancia estratégica para el P. C. y para la ciudad, importancia que

debe ser aprovechada.
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El centro_de la ciudad sin embargo tiene aun muchas opciones.. Por ejemplo.como.nodo
comercial tiene la posibilidad de seguir la tendencia de una especializacic’m atendiendo algunos nuevos
giros comerciales y reforzando otros ya cxistentes, multlphcandolos por el lugar Otra posibilidad es
que pudiera transformarse en un-lugar con v1da interna mas mdependxente de Memcall reforzando su
autosuficiencia. Esto implica por supuesto el fomemar el uso de suelo mmto en la zona donde, y aqui
interviene el uso habitacional, las vxvnendas tuweran un papel preponderante. El uso de suelo
residencial, ademas del /leitmotiv de este traba_lo, es Sln duda la funcxon mas marginada y menos
tomada en cuenta en el sitio. A pesar de esto la vivienda’ tlene caracterlstxcas ‘que deben ser analizadas
y aprovechadas. Esto en lo absoluto seria una propuesta lustonc]sta donde se pretendiera
deliberadamente volver la zona a una etapa de su pasado, smo el e\perlmemar una ]mea de acc1on que
ha sido utilizada en tiempos recientes por muchas cnudades‘en el mundo.como parte.de las pxjopuestas

de renovacion y reactivacion de sus zonas centrales.

La estrategia de recurrir a la vivienda como factor de actlvacnon del 51110, si: blen no tlene hoy
dia una oposicién abierta por parte de las autoridades, tampoco ha- sxdo consxderada por éstas en
ninguna parte de sus propuestas de Planeamiento. De hecho el plan de desarrollo de Me*ucah define al
Primer Cuadro exclusivamente como nucleo comercial sin :tomar en: cuenla una poblacnon
relativamente importante que sigue habitando el lugar. Lo mismo sucede con-otro ‘instrumento de
planeacion como es el Plan Parcial para el Rio Nuevo que hace referencxa al P. C. e\actamente en los

mismos términos Yy con la misma visién.

La idea no es sunplemcnle scgulr una“tendencia, que pudlera mcluso conslderada una mera

moda de planeamiento urbano. Tampoco. es retomar de manera literal e\pernencms donde" a; vxvxenda

haya sido la protagonista o uno.de . varios factores estrategxcos de algunos programas d me_]okramlento
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V.- Revision de cjemplos an:ilogos. Referencias para la propuesta.

1.- Caracterizacion de la propucsta para la seleceion de los cjemplos anilogos.

Este nace de considerar el fortalecimiento y desarrollo del uso de suelohabitacional eomo un

apartado importante a tomarse en cuenta para la rehabilitacion de los centros de cmda “con. procesos

de deterioro: Para ello se utnhza informacién proveniente de algunas experlencms de ntervencnones,

‘ uropeas. En

de los ultimos quince afios, en’las zonas centrales de ciudades medias p

estas, propuestas urbanas el uso “de’ suclo lnl\lo se erige como. constante yirasgo istmlivo; y la

promocién- de’la- vwxenda en ageme dc camblo importante, incluso- cn element central’de planes de

rchablhlamon 'Se ‘define emonces con ¢ ‘caracter de la propuesta, Ael: uso- de suelo

habitacional. Llamar 1a atencnon sobre la importancia de la existencia de 1 ivienda en’los centros

histdricos,  asi como’ de- Ias posxblhdadcs que ofrece la mczcla d' e suelo frente a una

terciarizacién plena de estos ]ugaxes

La propuesta se centraria en aprovechar los aspectos generales y en la medxda de lo p051ble

entros urbanos de

consideraciones especificas, de planteamientos recientes- de rel1ab11nac1on de'

algunas ciudades especificamente espaiiolas, que puedan, con:las: debldas reservas y adaplacnones, ser

cmpleados en el Primer Cuadro de Mexicali.

2.- Consideraciones.

La preocupaciodn inicial seria decidir que utnluar de cada propuesta estudlada. Como hacer la

discriminacién de los instrumentos y los planleamlemos que en ellas se: pues como dlce la

autora Lori Anglin “no hay duda de que cada lugar es Ginico, por 1o que no puede haber una receta
comun par la conservacion de los centros de las ciudades. Los medlos.para salvaguardar estos lugares
dependen de cuestiones politicas, recursos, aspeclos‘econémicos-, los intereses de la comunidad, las
leyes asi como aspectos administrativos. Pero Se'drebe tener la conciencia de lo que trabaja para una

regién, puede resultar inapropiado o impractico para otra:”%¢

8¢ Anglin, Lori. Articulo: Conserving Historic Centers: More Than Meets the Eye. En la Revista “Conservation: The Getty
Conservation Institute Newsletter” Volumen 12, Numero 1, Primavera 1997, Pagina 1.
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No obstante tenemos, elementos que nos permiten vislumbrar que.el_empleo:de. estrategnas
utilizadas en Europa es factible ya que existen diversas coincidencias de Me\lcall con muchas de las

ciudades medias europeas, las ibéricas incluidas.

Se debe’ con51derar, por e_]emplo., que. el: proceso de urbamzacmn europeo realmeme no ha
provocado la creacion de un grupo muy numeroso de grandes metropolxs, pues para 1997 se teman tan
solo 21 ciudades de mds de un millén de: habuantes ‘contra 344 que tenian entre 100,000 y un mlllon
de habitantes.}” Esto permite pensar que de entre los esludlos y propuestas urbanas destmadas a este

universo de ciudades, seguramente se pueda encomrar e_]emplos que resulten apllcables en mas de un

sentido a nuestra ciudad..Se ha optado prmcnpalmeme por casos espaiioles ya que tanto por ongen
como por circunstancia cultural, "se encuentran inexorablemente . vinculados  a los eJempIos

latinoamericanos.

Por otra parte’tenemos que al’ igual que nuestra ciudad, todas las. europeas deben de

confrontarse .a un numero creciente de problemas 1dem|cos vmculados a‘la evolucxon del come\to

econdmico, el desempleo, la degradacxon medlo amblemal ‘la congestlon del traﬁco, Ia pobreza, los

problemas de alojamiento. la crlmmalxdad yla to‘cxcomama Se podrla afrmar que son los mismos

problemas solo con éscenarios dlferentes. i Foe e : S e

Por el contrario existen multiples aspectos mﬁy by‘ivmj)ortantes a considerar con cuidado, al
pretender utilizar para Mexicali algunas de estas experiencias externas, por las diferencias que se
presentan entre esta y las ciudades espafiolas de tamafio medio. Por ejemplo se tiene que muchas de
ellas son centros historicos muy afiejos. La historia de esas ciudades, mas de alguna milenaria, frente a
Ia corta historia de Mexicali generan importantes diferencias que deben ser escrupulosamente
consideradas. Ciudades como Burgos y Salamanca tienen gran cantidad de monumentos histéricos
varias veces centenarios, por lo que resulta comprensible la dificultad de la aplicaciéon de las

propuestas urbanas y de rehabilitacién. Esto sin embargo en lo absoluto significa que aqui se deba

®7 *Hacia una Agenda Urbana en la Unién Europea" Comunicacién de la Comisién Europea (COM -97) P&ag.197.
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desderie el valor histdrico qué,el P. C. tiene para Mexicali. Sin:embargo por.otro.lado se tiene que la
historia reciente deéétas y otras ciudades, especificamente. en Io'que a.su desenvolvimiento urbano
durante el snglo xXX se rcﬁere ‘no’se difercncia grandememe entre unas'y. otras, seguramente por haber
seguldo al-pie‘de- la letra Ias reglas de Jucgo 1mpuestas por lo 'planteamxentos de los dlferentes

momemos del urb'lmsmo de] SIglo pasado.A :

Otra fuerte . diferencia la tenemos en’” la dlspar velocxdad entre el crecnmlemo de muchas

ciudades del viejo mundo y la Me\lcah. Tencmos por"eJemplo casos ‘de c1udad’ s co o Burgos en

Esparia. que prevén la reestructuracxon espacml y fun onal: deila c1udad para un numero’ de habitantes

igual al que hoy tienen, incluso menor O el caso de Merlda tamblen en’ Espana ‘que hoy uerxe una

poblacion ligeramente menor-a:la que: tenia como Emerlta Augusta en tlemp ) del mperlo romano,

esto es que en los tltimos 2000 afios el mcremento de su poblac:on ha s:do cero

Por otra: partevtenemos también como diferencias importantes\la ?'e\ct ‘Iéién 'iy la’manera de

utilizar la tierra ‘en términos de densidad de edlﬁcamén, asi como el upo de desarrollo’de: las ciudades

a las'que hacemos referencia. Por cjemplo Salamanca con sus 160 000 habltantes 1slrxbuqdos en su

mayor parte en. edificios de entre siete.y nueve niveles. le permn en mancha urbana

compacta frente al mas de medio millén de habitantes asentados de manera muy extendida y - de forma

casi constamc ‘en viviendas unifamiliares, que han hecho: de- Me\lcalx una ‘ciudad que representa

ﬁelmente el esquema urbano difuso caractcrlzado por la dlspersmn.

El caracter y el esquema de desarrollo compacto, muy generalizado ‘en las ciudades europeas,
hace que en ellas sea comun, y factible ademas, pensar en el uso de sil casco histdrico, a-través del
manejo de la centralidad. como un elemento urbano que puede ayudar al mejoramiento la ciudad en su
conjunto. De hecho sus planteamientos de rehabilitacion van encaminados en: ese sentido. ‘Por el

contrario en el caso de Mexicali es dificil pensar en ello. El tamafio’'y especificamente:la extensién de

la ciudad nos debe llevar a seguir fomentando la distribucién de‘la centralidad entx;é,difngéntés plmtbs,

5 fdem. Pag. 197.
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cosa que desde los afios setenta se viene proponiendo y realizando, con el Centro. Civico,y Comercial,
otro entorno de Mexicali. con fuertes problemas urbanos, el cual nunca. ha consohdado su caracter

central, compamdo con el cenlro tradxcnonal.

Todos estos SOl tos Y. consnderacnones que deben 1omarse muy en; cuema al momemo de

analizar'y entsu; c as ropuesla que pudleran llegar resultar a_jenas a nuestra realidad, no

adaptab]es y por tanto incluso inttile

Resulta muy lmportante ej por asc tado que el planteamxemo general que se propone para la

vivienda en. mngun momemo deba consndcrarse como. una accién’ tnica ni siquicra como punta de
lanza para la rehabilitacién’ del P. C. de Mexicali. Lo importante es que se considere al uso de suelo
habitacional, como parte ine;\'lricable de las estructuras propias del lugar, con funciones especificas'y
con una importancia y trascendencia que deben ser reconocidas, por las que puede convexjtjrse en:

elemento capital a considerar en cualquier propuesta general de planeacién para el sitio.

El lenguaje utlhzado en:el desarrollo de este apartado de propuestas sea el del planeamlento
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3.- Referencias teéricas de la propuesta.

3.1.- Revitalizacion Funcional contra Ia Obsolescencia Urbana.

En todo el mundo las zonas ccntrales sufren experiencias similares por lo que . se han
establecido estrategias generalmente coincidentes, cuyo objetivo es generai‘ ~programas de
revitalizacion para devolver al centro el lugar que le corresponde en el escenario de l;i ciudad. “El reto
de cualquier programa de revitalizacién cs conservar el centro y devolverle su grandeza.”®® Para poder
utilizar la revitalizacion urbana como arma contra la obsolescencia, es necesaria la identificacién de
las dreas obsoletas dentro del area estudiada con la posibilidad de acceder a un proyecto de renovacién
urbana a partir de una aécién puntual, con identificacién de las funciones a reemplazar o conservar,
actualizacion de usos 'y perQSiciénb de remodelacion. Importantes son también “las fuentes y medios

de verificacidon econdmico-financiera de la propuesta de renovacion urbana®?®

3.2.- Conservacion urb'ln'l' Los centros de las ciudades como nicleos hlstoncos.

“Los centros histéricos fueron desarrollados por y para las personas, y han sido -utilizados,
disfrutados y algunas veces destruidos por personas. Si las cualidades  tradicionales de‘los centros

histéricos han. de sobrevivir, el involucrar a aquellos que tienen.  intereses, Sean ‘residentes’ .y

trabajadores. propictarios y duefios de negocios, lideres de la comunidad o politicos, es: esenmal La

comunidad es el guardian principal de un lugar histérico. Los programas de conscrvacnon urbana .no

pueden tener éxito sin el apoyo de ella. “A lo que se le debe dar su plena 1mportanc1a es ala necesxdad

de preservar la cultura de lo cotidiano de la misma manera que los thdos f'swos urbanos. La
conservacion urbana implica la conservacion de la cultura, lo que significa. que Ias caracterlstlcas de la
poblacién existente y su cultura, debe ser valorada y mantenida™ 91 [ os centros historicos son ademis

centros culturales, no son simples colecciones de edificios; su historia y su gente le dan sentido.

8 Boué Iturriaga, Gerardo. Op. Cit.
Ro_ms, Eduardo. Op. Cit.
%V felem. Pag. 2.
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_ Sin_embargo nuestra realidad econdémica hace anteponer otras necesidades_a. los intereses
culturales; como sefiala Lori Anglin que en centros histéricos de naciones’ en desarrollo, acciones

como ¢l dotar de v1v1enda y de scrv1cxos urbanos sonco frecuencna metas d1f’c1les de lograr. “En

algunos lugales la neccsndad de reparar cublertas y: mu o puede no ser prioritaria, pcro la restauracién

de estas v1wendas traera con51go a largo plazo los beneﬁcxos de una resguardo continuo”

un claro periodo de experlencms basadas ‘en, la preocupacnon por la apariencia. Asi se convn'tlo casx en

regla el caracter eminentemente f'snco, generandosc una tradicién formal donde el mejoramlento del
paisaje, de las fachadas, en resumen de la imagen urbana era la norma. En los casos de los centros de
ciudad con un patrimonio histérico importante sucedla algo similar, solo que relacionado gl-los valores

de dicho patrimonio pero sin perder lo visual su papel de preponderancia.

El centro histdrico recibe asi “una consideracidn técnica, preservacionista y'restauradora casi

museistica, al margen de una perspectlva mtegradora... ...pcro en ocasiones se tlene la suerte de comar

con investigaciones que desde el conocu*memo ;,eograﬁco aportan una v1sxén globa que conecta la;

cvolucion histérica y el dlagnosuco de los problemas soctales y funcmnales, como bas mpresc‘ ’dlble

previo a emprender cualquier tipo de intervencion en el centro hlStOl‘lCO de una c1udad” ¥

Es importante ‘sefiaiar que esl'ls ldeas en mngun momento sxg,mf'can el hacer a: un ]ado la
calidad espacial, arquitectonica 'y estellca de los centros de las c1udadcs, sino que dlchas propueslas
fisicas deben tener un sustento socio econémico y poh’tico administrativo. En el continente europeo
empezaron a desarrollarse propuestas con una visiéon méas amplia pues resultaba imprescindible el que
eslas trascendieran sus propias limitaciones histérico-formales auto-impuestas. El cambio seguramente

cmpezo a darse debido a los [racasos continuos que significaron la realizacidon de diversos proyectos.

V2 fdem. Pag. 2.
¥* Rojas, Eduardo. Op. Cit.
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3.4.- La Revitalizacion y la Conservacion urbanas no son posturas encontradas.

Ambas lineas de accién pueden perfectamente unirse dentro de un plan de mejoramiento para
un entorno urbano. Por gjemplo en conservacion de estructuras arquitectdnicas pero transformando su
uso o destino, produciendo ejercicios de reconversién o de reciclaje. En ellos la transl’ormacic’m del

uso de inmuebles debe producir una mezcla atractiva de actividades que genere un reposxclonamlcnlo

de la zona, y la recuperacion de la acuvxdad economlca través de la captacidon de mayor:inversion, para

asi dar como resultado la conservi

3.5 l’ lrtlcnpnclon publlc. s de rchabilitacién Urbana.

- Es esenc_:ia ,deﬁnir, la:maner icion: y actuacion de sector publico y privado en los

planes'de rehabilitacién. A:¢ontinuac tresipasos o etapas de ello.

:1.- Elisector.publico’li roceso. d cbnservacién del patrimonio urban'o'de los centros

histéricos,: al inicio a tra\iés de léglslacxon rotecc:on y planes de consew1c1on y, en fases

poslenores, invirtiendo cn l'l COnSCI‘V'\ClOl’l d monumentos.

2.- En fases mas avanzadas de la: mtervencxon publlca en conservacion, ‘entes publicos
invierten en el mejoramiento de la mfracstructura y- los espacxo publicos que rodean los monumentos.
El objetivo de estas inversiones ha sido multxple, conservar monumentos de valor patrimonial, revertir

la imagen de deterioro del area y generar:éxternalvidades para atraer inversionistas privados.

3.- Sdlo cuando el proceso de conservacién ha adquirido un minimo de inercia se mater:allzan

inversiones privadas en conservacion o rehabxlxtacuﬁn de inmuebles.

marcha ‘de estos

Es 1mportante hacer notar que la definicién de un orden para la: puesta e
pasos, no limita, o no debe limitar la participacién constante tamo del seclor pubhco ‘como de] prlvado
en el planteamlento de las propuestas de mejoramiento de un centro deterlorado._El orden de las etapas

mas tiene que ver con aspectos de orden ecconémico y financiero, es decir de las inversiones.
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3.6.- La importancia de la multifuncionalidad de los centros urbanos para una propuecsta de
revitalizacion y de rehabilitaciéon.

Los centros urbanos son partes de las ciudades que pueden definirse a través de sus actividades
principales, el comercio, la gestion, intercambio de bienes y servicios de todo tipo, que se suman a la
funcidn residencial, es decir se caracterizan por su multifuncionalidad. El darea central de las ciudades
es un espacio urbano de maxima competencia entre usos, agentes y funciones, y los conflictos

funcionales que-se generan merecen un analisis que pcrmlta VJSlumbrar algunas propucstas de

alternativa economxca Y socnal para lograr-la revnalxzacxon del centro Iustorlco ‘entlas” c1udades

actuales. “Si no. se.adapta el lugar a ‘esas nuevas nece51dades, v 51 se olvxda la revnalwacxon de los

valores de uso y funcxonamlento que-doten del correcto’ dinamismo al con_]unto urbano, se: estarla

haciendo una mera operacnon de cirugia estética.”?* ’

Podemos resumir que para la conservacion y el fortalecmnemo de los centros de’las cxudades

¢s necesario enfocarse .en su contenido econdémico Yy socxal 1'eﬂe_;os estos de SUS ,funcwnes Yy

actividades, pues solo asi sera posible la preservacion y el enriquecimiento de-su patrnmomo o como

sefiala Lori Anglin en su articulo “mas de lo que el ojo ve” que preservar una comumdad de caracter

histérico, posee retos que no tienen igual dentro de la conservacién de la herencxa cultur'll

Los retos van mas alld de la necesidad de conservar edificios y objetos. pues la conservacion de
centros y distritos histdricos se refiere ademas a la busqueda de formas de asegui‘ar que el amplio
rango de cualidades que da al lugar su caracter particular, sean estos su historia, sus, espacios abiertos,
tradiciones, cultura y vida social que son mantenidos con vida por los residentes o miembros de esas
comunidades. para futuras generaciones. “Conservacion es tanto ¢ mas acerca de personas como de

--95

ladrillos y mezcla.

¥ Rojas, Eduardo. El sector privado en la conservacién de centros histéricos.
En: hup:/www.archi.fi/SIRCIHHAL/seminair/SirchalQ/rojas.htm
%% Anglin, Lori. Op. Cir. Pagina 1.
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3.7.- Procesos y cstrategias de intervencion y rchabilitacion en centros historicos.

El declive y la marginalizacion de algunos centros urbanos y cascos antiguos es un problema
presente en muchisimas ciudades. M. Ribas Piera (1982) ha elaborado una tipologia de posibles
procesos para enfrentar situaciones de deterioro urbano, que es extraordinariamente sugerer'lt'e_kpz‘xrzibﬁlos
planificadores y que puede servir para establecer diferentes estrategias de actuacion. Sé ¢6ﬁiexnp1an

cuatro procesos posxbles definidos a partlr de dos par'lmetros el continente y el comemdo y.de: dos

grupos sociales de menor nivel econémico claramente margmales que’expulsan:azla poblacxon

tradicional que escapa del proceso de degradacion.

irugia aplxc do’ al commenle

b) Proceso de restauracion. La restauracion es un- proceso: d
proceso paralelo de sustitucion del

que se conserva pero mejorandolo, y que lleva aparejad'ofu‘x_v

contenido tradicional por otro de mayor poder adquisitivé que Valqra ]a'central;dad urbana.

c) Proceso de renovacién. Es la destruccion fisica del continente’y su substitucidon por otro de
nueva construccién, acompaiiada de una substitucién paralela del conrenido por nueva poblacién y
nuevas actividades. Es una alternativa radical y poco respetuosa tanto con el legado urbanistico, del
que se salvarian’ solamente los elementos mas.emblemadticos, como con la poblacién tradicional
desplazada.

d) Proceso de rehabilitacion. En este proceso se. pretende - dar continuidad no  sélo ' al
continente, respetando -y mejorando al mismo tiempo el tejido urbano tradxcxona] si no también al

contenido, manteniendo la poblacién y las actividades lrad1c1onales } o SER N
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LA MIVIENDA DEL PRIMER CUADRC DE MEXICALI

TEBIC DF MAESTRIA

4.- Plancacion como base de la rcehabilitacion.

Una primera visién del planeamiento necesario para el P.C.es cons:derar que de una manera

similar a los planes generales, ¢l planeamiento parcial para un caso como este requlere de ]a retinién
196, : :

de un modelo territorial y de un modelo de gestién y contro

1. Un modelo territorial fisico. La eleccion de la trama urbana y el trazado de’ lared vxarxa
local, la zonificacidn, las reservas de suelo localizadas para equlpamxentos comumtanos,
etc., son decisiones que conforman el modelo fisico escogido.

2. Un modelo de gestion y control. La eleccidon del sistema de actuacidn, la‘délx tacion de
los poligonos, las asignaciones de aprovechamiento, el establecimiento del 'Plan de'Etapas,
la validacidn financiera, etc., son decns:ones que forman parte del modelo de gcsuon y
control.

4.1.- La herramienta de la plancacién csbaﬁola aplicablc.

Para el caso que aqui nos ataifie: el instrumento de planeacnén pe I Hamado Plan

Especial de Reforma Interior, de uso comun pqra la rehablhtacwn de cascos antlguos 1ber1cos.

Este es una figura de plancamxento espec1ﬁca para’el suelo consolldado 'Opera en suelo
clasificado como urbano, en el que las obligaciones y los derechos de la propled

especiales. Las razones que pueden.impulsar a la elaboracion de Planes Espec:ales e Reforma Interior

pueden ser diversas. J. Esteban (1981) relaciona tres tipos de areas urbanas;adecuadas para este
planeamiento especial: :

- Areas vacias. como podrian ser los terrenos liberados por. el abandono de una gran
infraestructura o de industrias urbanas.

- Areas degradadas, que pueden presentar problemas de congestién, de ‘envejecimiento de la
edificacion. de déficit en equipamiento comunitario, de déficit en espacios libres, entre
otros. Lo que cs el caso de muchos cascos antiguos.

- Areas en las que se pretende cambiar las actividades y funciones desde la perspectiva
global de la ciudad. Es el caso, por ejemplo, de centros histdricos en los que se podrian
potenciar las funciones culturales dirigidas al conjunto urbano.

?¢ Roma Paujadas y Jaime Font. Ordenacién y Planificacién Territorial. 1998. Pag. 311.
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4.2.~'El marco 'local oficial de planeacion en ¢l que s¢ da la propuesta.’

Los pro‘ble’mas del Primer Cuadro han sido, en repetidas ocasiones, objeto de estudios de toda
indole y origen; asi como motivo de los mas diversos proy’eclo'sy enfocados -principalmente al
meJoramlcmo fisico estcuco Sin embargo hasta la fecha no: se ha realxzado un plan’ formal con una
visién prospectiva de su cvolucnon, que oriente y defina sus transformacxones de: una manera ordenada
y sistematica. Aparentemente este plan esta por realizarse, pues existe ya la 1n|c1at1va del): gobierno
municipal para su desarrollo, con el nombre de “Plan Maestro y de Adecuacmn para la Lona Centro™.
Las referencias principales de cualquier propuesta espec1ﬁca para el P C. deberlan ser, en primera
mstancta, el plan de desarrollo urbano de Mexicali, y por supuesto un plan parcnal particular para la
zona. Sin embargo como ya se comento este no existe y el primero, al definirlo exclusivamente como
centro de comercio. no considera en todas sus dimensiones y caracteristicas, la importancia que guarda
el centro histdrico para la ciudad en general. No se toman aspectos inhex‘enles al P. C. que son de gran
relevancia a nivel "lokca'l‘ y regional, pues no los:presenta ni proporciona, ni podra proporcionarlos,

ninguna otra parte de:la ciudad.

Loé proceso's de revitalizacién se deben planear contemplando acciones-integrales. Se requiere
ecvitar .acciones msladas que no: conformen parte de un plan mtegral y que. no ofrezcan beneficios
definidos. dentro de la_estrategia de revitalizacién del cenlro.. Al no-contar el P. C. con este plan
parcial o especifico ‘para su desarrollo, las respuestas que se han dado a:los. problemas . del P. c.,
provenientes. tanto de iniciativas publicas como prlvadas, han’ 51d0 sin referencia a un instrumento de
planeamiento oficial apropiado. Un esfuerzo tnico e infégral de planeacién seria sin duda lo mas
conveniente pues permitiria sumar y conjuntar- todas esas propuestas aisladas e independicntes,

reuniéndolas en una sola de caracter global para el lugar.

°7 Boué Iturriaga. Gerardo. Revista El Arquitecto Anihuac No. 9. Pag. 2. Tomado de Internet. Direccién:
http://www.anahuac.my/arquitectura/publicaciones/arqanahuac/09/importancia.hunl)
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VI.- Propucsta.
El objetivo principal es un planteamiento para el mejoramiento y la revitalizacién del uso de

suelo habitacional en el Primer Cuadro (centro-ciudad) de Mexicali.
1.- Objetivos.

e Proponer lineamicntos y politicas orientadas a la protecciéon y la revitalizaciéon de la
actividad residencial en el Primer Cuadro de Mexicali, controlando la relacion entre este
y otros usos de suelos, principalmente el comercial.

e Promover la vivienda como factor de revitalizacion de la zona.
Promover el uso de suelo habitacional en zonas donde ya existe, en zonas del centro donde sobre
todo por circunstancias sociales conviene como elemento de cambio.

e Mcjoramiento y rehabilitacion fisica de viviendas
El mcjoramiento de los recipientes continentes del uso residencia, si bien debe contemplarse de
manera generalizada, mas alla del aspecto de imagen urbana debe considerarse como factor social de

mejoramiento de calidad de vida

e Mantenimiento de la poblacién.

Si bien la decisidn al respecto de proponer o no una dmamxca de susutucmn de habltadores, no

puedc darse como una polluca generahzada pues es: conve iente que resp nda a las cxrcunstancnas

como base para mcjorar la calidad urbana mcenuvando la edlﬁcacwn. L ‘

e Integrar las distintas funciones con la actividad residencial evitando la exceswacspecxalnzacnon
de los espacios urbanos. esto es que la mezcla de usos no se de solo anivel'g neral del P. C.
sino por zona, barrios o secciones del sitio. L ;

e [Establecer los medios oportunos para posibilitar la rehabilitaciéon del patfi'ﬁlldhib'édiﬁchdo.
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2.- Inscrcién de las bropuestas cn Ia realidad del Primer Cuadro de Mexicali.

Circunstancias econdmico-sociales.
El mercado inmobiliario.

Tradiciones costumbres y cultura,
Administracién y planes existentes.
Un plan de rehabilitacion mas amplio.

Circunstancias sociales: Estructuras socialcs, organizaciones, seguridad.

Por largo tiempo. los aspectos del deterioro generalizado del Primer Cuadro de Mexicali que
mas preocupaban a autoridades y la comunidad eran el fisico y el econdmico, por lo'qué proyectos de
reactivacién econémica y mejoramiento y renovacion fisica eran la constante. Sin embargo la evidente
descomposicion social del P. C. reflejadafen el aumeﬁlo de la violencia, los iﬁdices de ériminalidad y
el simple sentimiento de inseguridad de pobladores y V|snantes, volveran en el corlo p]aAO a esle
aspecto de la vida del centro-de: Me\lcalx, en: foco cemral de atencxén y por Io mlsmo de proyectos y

propuestas.

acciones enfocadas al mejoramiento de los inmuebles de'los centr de las cnudades, e pecxficamente,

reciclando edificios para ser convertidos en viviendas de célid d'para 1chos especxﬁcos de mercado

Aunque a esto deberiamos aifiadir la creacion de nuevas v1v1endas, ya sea‘- en’ solares vacios o

Por su: parte se. debe con51derar como una

demoliendo estructuras donde no se tenga otra opcxon

accion estratégica. el establecer un programa especnﬁco de. segurldad para la zona quc g,enere un clima

de confianza para los propictarios, visitantes e mversmmstas. :

% Boué¢ lurriaga, Gerardo. Op. Cir.

102

PR MAESTRIA £N DISERNG ARQUITECTONICO ) UABC
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Circunstancias cconémicas.

L.a conservacién urbana inicia con el reconocimiento de que un distrito o secciéﬁ de la ciudad,
como lo es el Primer Cuadro, tiene cualidades particulares tanto fisicas como sociales, que estas son
especiales 'y que tienen o estdn en un proceso de deterioro. En a]gunos»sviti'ckts‘, por laitrasﬁendencia de
su historia, es este el valor que se antepone, “en otras partes loé valores éulturales, histéricos incluidos,
deben supeditarse a otras necesidades basicas mas apremiantes como es la alim‘emacién, la vivienda,
el vestido o la educacién™®. Estas necesidades deberian ser cthideradas de manerav ceniral en un

proceso de renovacidn del P. C. junto con sus valores como centro de comercio e histérico.

La proteccién de los centros histéricos es mas efectiva cuando se asocian la comunidad, el
gobierno local y el sector de los negocios. Esta asociacion' debe alimentarse y fomentarse ‘con
programas orientados a la concientizacién del valor de la conservacién urbana, ‘incluyendo sus
bencficios econdmicos, sociales y culturales. Pero cuando pensamos en aquellos quienes controlan el
futuro de los centros histéricos: propictarios, lideres politicos, banqueros, corredores de bienes raices,
y los contribuyentes, el asunto que cobra importancia central es comtinmente el mismo: el econémico,
no los valores culturales. “;Pueden los programas de conservacidn urbana reforzar el desarrollo
econdmico y estimular nuevas inversiones? Ciertamente. Hay numerosos ejemplos de esto alrededor

del mundo. En casi todos ellos el proceso es gradual, de colaboracién y visionario.”'%

Posiblemente el aspecto mads dificil de plantear, desarrollar y controlar, es sin ‘dudala

orientacién de la intervencién en términos econémicos, pues esto define la forma como.se veran:

afectados los usuarios. Una modificacion puede literalmente sacar a los habitadores tradic

tampoco conviene el extremo de tomar la postura idealista de conservar a ultranza a todos'y cada.uno
de las personas que en el lugar viven o comercian. Lo que debe buscarse es no romper con:las
estructuras que le dan cohesién y personalidad al lugar. El cardcter econémico de la propuesta puede

llevar. en un momento dado, a perder lo que se buscé conservar del lugar.

2 Anglin, Lori. Op. Cir. Pagina |
10 feler.
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3.- ¢ Que vecinos para cl Primer Cuadro? . P S "

Una pregunta resulta ineludible, ;Quiénes podrian ser los habitantes de una propuesta de
mejoramiento, renovacién o dotacién de la vivienda en primer cuadro? La realizacién, el llevar a cabo
cualquier propuesta concreta de conjuntos de v1v1enda, por’ necesxdad requerira de'la definicién de un
usuario y por extensiéon un cliente comercial para compra o renta de la vivienda. El definir:un perFl
especifico de este futuro habitador del primer cuadro, necesitaria de estudios especificos de mercado,
de dinamica sociales, 'incluso »dé ‘intercambio y de relacién econémica y comercial de tipo
internacional, si se consideraran’ cbmo clientes potenciales personas que viven en México y trabajan
del otro lado de la frontera. Para: los objetivos y alcances del presente trabajo nos limitaremos a
mencionar algunas de las opciones por las que se han decidido en algunos planes de rehabilitacién de

centros histéricos, donde se ha hecho énfasis de la importancia de la vivienda como uso del suelo.

Algo es cierto, inc]uéo tras un parque habitacional rehabilitado no habra antiguos habitantes del
centro que pensaran regresar. Los hijos de los viejos vecinos del centro se han:ido de manera
definitiva. Las pocas casas unifamiliares que aun existen pertenecen a los residentes de mayores
ingresos y por lo mismo tienen las mejores ubicaciones, muy posiblemente se mantendran en la zona,
pero los de menores ingresos o los que fueron desplazados no son candidatos a regresar. Se tienc que
pensar cn nuevos habitadores, tal vez descendientes de antiguos vecinos, que tal vez regresen a la casa

rehabilitada del centro renovado, o a la nueva casa de un centro con nuevas funciones y actividades.

El mismo P. C. ofrece, en sus cambios, indicios para el posible dcstiho de las nuevas viviendas
en el sitio, por eJcmplo el caso de la coloma chma. Esta ha tenido, como se senalo en’ el analisis, un

papel central en la conformacxon de’la cu]tura dela: cmdad y.en partlcular del lugar. En la'actualidad se¢

estda dando un fenomeno de crectmxemo desla: co n

buscando v1v1enda mas alld. de sus llmltes Po

“Condomlmos Montealban Interesante sena destmar nuevas estructuras

habitacional conocndo como:

arquitecténicas con uso habltacmnal a cste tradlmonal resxdente del centro.
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4.- Las Estrategias . L i st bt e i b

Se proponen dos estratcgias desde donde deﬁnif sustentar y agrupar los dlferentes
F : " La

Prlmer

diferentes elementos componentes del

transformacién; unos que hoy-dia eJercen su mﬂuencxa en e ;smo, ‘otros que se propone actuen en el

lugar por considerarlos apropiados y ‘aplicables para Ta: revnal'zacx de ‘Area.: Todo esto por: supuesto

haciendo énfasis en lo que corresponde al uso de suelo habxlacxonal “La segunda estrategla a la que se

hara referencia como #2 o de tendencias, se basa“ en lo que se'ha denommado como dinamismo y
vigencia de algunos usos y actividades economlcas del centro de ‘Mexicali. De los cuales se han
identificado y cuantificado algunas de sus caracterxsucas, Yy se consideran uatiles para planteamientos
P.C. - b

concretos orientados al mejoramxemo del

Estrategia #1. Por procesos deftran'sfoi‘m‘ c 6n'l.il' na.

roblemas de obsolescenc1a del aner Cuadro, identificados

Confrontar una selecc nide:los
SO de suelo habxlacnonal o los ‘que de algun maner'l lo mvolucran)

en el anallsls (Sobre lodo los clel L
con los procesos de transformacxon urbana que en la pagma 98 se descnben y.en:la: ]06 se. resumen.

Para lograrlo en la tabla de la estralegia 1 (Pag. 107) se. enlistsz:y se cruza dichos?‘proccsbs

urbanos con’ algunos elementos componentes urbzmos del P..C.: senalandose er adafc':'ruce, segun

corresponda. problemas u oportunidades que dicho lugar: ofrezcr ;

identifica un problema, se le ubica fisicamente y se establece el proceso que se puede uullzar para darle

respuesta. Al transferir la informacién a un plano del Primer Cuadro encontraremos lugares que por sus
caracteristicas presentan procesos de degradacién urbana, asi comolugaresque’ofrecen oportunidades
a aprovechar. valores a conservar y estructuras a rescatar. En Ios sitios' donde se-presenten. ambos,

tendremos casos donde se necesitan llevar a cabo acciones.y a la vez cuentan:con elementos utiles para

las propuestas.
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Proccesos de transformacion urbana contemplados para emplearse en la estrategia 1.

LLos procesos de transformacion urbana que se utilizaran tanto para explicar algunos cambios
que ha experimentado el Primer Cuadro, como para caracterizar las propuestas, estan definidos en
funcién de las modificaciones que ejercen sobre las estructuras fisicas y humanas de un lugar. En la
tabla se presentan cinco procesos de transformacién idemiﬁcadps' como presentes o aplicables al

101 y utilizados regularmente, junto con otros, en los

Primer Cuadro. Cuatro retomados de Ribas Piera
.. - . o~ S} . . . ..
planes de proteccion interior espafioles'®. Se incluyé uno mas al que se denominé como

realojamiento, por considerarlo importante como opcidn para requerimientos en casos especificos.

Procesos de transformacion urbana.

Cambios sobre las estructuras Cambios sobre las estructuras
fisicas. humanas.
P Degradacion. Deterioro. Deterioro.
R Rehabilitacion. Se mantiene pero se mejora el Se mantiene {a actividad y la
(o] continente. poblacién.
C
Restauracion. Se mantiene pero se mejora el Se sustituye la actividad y/o el
E continente. poblador.
S
o Realojamiento. Se sustituye el continente. Se conserva la actividad.
Renovacion. Sustitucion del Continente. Sustitucion de la actividad.

Se identifica al proceso de degradacién como aquel que experimentan aquellos elementos con
problemas de obsolescencia. Se seiiala la rchabilitaciéon como el que tiene el caracter mas tendiente a
la conservacion {rente al de renovacion que es el de cambios mas drasticos, con la restauracién y el

realojamiento como puntos intermedios segiin el aspecto que modifiquen.

191 Ribas Piera citado por Roma Paujadas y Jaime Font en Ordenacién y Planificacion Territorial. Pag. 316.
02 7] “Plan Especial de proteccién y reforma interior del recinto universitario y zona histérico-artistica de Salamanca” los
utiliza para estructurar sus propuestas. Definiendo: Reestructuraciéon, Remodelacién, Revitalizaciéon, Renovacién,

Rehabilitacion y Conservacion. Pag. 52 = 'ﬂ
TESIS CON |
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Tabla Estrategia 1.

[} Q »w m A O x =
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Degradacion

I RéFabilitacion

W X :
Restauracion

&L
Renovacion

“Realojamiento

RS Toa
La3dlt Vo

FALLA DB

ALGUNAS CARACTERISTICAS DE LAS ESTRUCTURAS URBANAS DEL PRIMER CUADRO.

Usos y actividades.

Valores de orden social

Desplazamiento de la vivienda hacia el perimetro del
Primer Cuadro, hacia el centro de las manzanas y hacia
los callejones.

Aumento de la criminalidad, del sentimiento de
inseguridad

Parte del parque habitacional del Primer Cuadro.

El parque habitacional en los callejones del lado norte de
L&pez Matcos.

La mejora de los lugares de paseo y de encuentro de
Primer Cuadro cs aspecto primordial para mcjorar la
calidad de vida dcl lugar, tanto para usuarios y
habitantes como para visitantes.

El cambiar las actividades o la poblacion es uno de los
aspectos mas sensibles de una intervencion urbana. El
caso del uso de suelo habitacional no es la excepcion.

Gran parte del uso habitacional en el Perimetro del
Primer Cuadro

Para lograr la revitalizacion del centro de Mexicali es
importante la complementariedad de actividades. Los
usos que afecten de manera insalvable valores sociales
deben ser sustituidos. Si los edificios en que estos se
dan, estan igualmente irremediablemente deteriorados
deben correr con igual suerte, incluido el uso
habitacional.

TESIS Cow ]
v DE W

Valores de orden econémico

Popularizacion y pauperizacion generalizada del
comercio, salida de los comercios orientados a los
estratos socioeconomicos mas pudientes.

Destruccion del parque habitacional.

Destruccion de edificios comerciales

Los edificios comerciales en términos generales de todo
el Primer Cuadro.

Intervencion en edificios comerciales por barrios o
zonas, manzanas o pequefios conjuntos.

TL.a comercial sigue sicndo la actividad mas importante y
extendida por todo ¢l Primer Cuadro. Conservarla cs
esencial, pero el mejoramiento de sus recipientes
continentes resulta igualmente importante.

Cuando la actividad economica genera deterioro social,
comercial o fisico. debe tomarse la decision de
reubicarla o de sustituirla.

Son los menos, pero es importante hacer un recuento de
los edificios que por su obsolescencia no cumplen su

funcién por lo que deben ser sustituidos.

Resulta necesario reforzar actividades que han

impactado positivamente el Primer Cuadro asi como la
introduccion de otras nuevas.

Valores culturales.
Tradiciones ¥y Costumbres
(tengan o no implicaciones

economicas)

Actualmente todos elementos del
Primer Cuadro que pueden ser
considerados valores tradicionales y
costumbres han sufrido deterioro: si
no es que han desaparecido.

Uno de los valores mas importanics
que se ha perdido es el uso del centro
de la ciudad como espacio publico,
como lugar de encuentro

El alojamiento hotelero sobre la calle
Madero en franco declive puede

recibir un impulso cn funcion de su
relacion con la garita internacional

La plaza del Mariachi,

La vida nocturna sobre la calle
Azueta, Melgar y México-Reforma

£l mercado de las flores sobre la calle
Meéxico

No aplicable.
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Procesos de intervencion urbana experimentados por algunos componentes del Primer Cuadro.

Valores fisico-geogrificos

L.os cambios fuertes en la traza del Primer
Cuadro se dicron hace ya muchos afios. Su
resultado principal fue ¢l deterioro del perimetro
del centro de Mexicali, proceso de degradacion
que hoy aun sigue.

I.a traza del Primer Cuadro es un valor
geografico pero al mismo tiempo historico que
debe conservarse, reforzarse y darse a conocer

Una oportunidad importante en términos
paisajisticos es ¢l antiguo lecho del rio Nuevo en
desnivel. Los terraplenes que unen este lugar con
el Primer Cuadro. tienen un gran potencial en
este sentido. por ser un accidente geografico
unico en la ciudad

Las viviendas en el perimetro junto al rio o al
dren 134

L.a traza del Primer Cuadro requiere en su
perimetro de un trabajo importante de diseiio con
la aparicion de las vialidades del Rio Nuevo y la
James W. Stonc.

No aplicable

Valores arquitectonicos

Edificios con importancia para la historia de la
evolucion arquitectonica del Primer Cuadro, que
hoy estan vacios o subutilizados, por lo que son
presa facil del vandalismo y de la destruccion

Viviendas unifamiliares especiales

La viviecnda como tipologia arquitecténica tiene
poco que rescatarsele, el cambio

Algunos edificios de valor arquitectonico. v
pante de 1a historia del Primer Cuadro que
pueden ser aprovechados v deben ser
conservados.

Mexicali al cumplir sus primeros 100 afios, debe

pensar en dgjar su huella contemporanea,

aquellos editicios que deban ser sustituidos,

deben serlo con nuevas estructuras de valor

arquitectonico que expresen et momento actual.
Ll

No aplicable
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Lincamicentos de la estrategia 1 - - - R
Tras la interpretacion de la informacién de la tabla, se han formulado.los: Imeamlemos,
agrupandosc en tres diferentes rubros: por tipo de propiedad o tenencm y ocupacién de las casas. por la

ubicacion fisico-geografica de la vwxenda dentro del P Cuadro y por la relacién del l1abxtac10nal con

otros usos del suelo.

planlean dxstmtas ‘acciones respecto a'la'fijacién'y captacién de poblacién que por supuesto implicaran

costes dlrerentcs pa‘ fel__secldr, publico dy’pax‘ayq(lien ejecute la politica.

a).- Vlvncnda‘

\"lClclb

En este caso’ no cotresponde cl: lmeamxento de mantenimiento de residentes por tratarse de

vwnendas desocupadas. Por.tanto caben aqul en prmcnplo dos grupos de actuacxon.

® Que cl propictario dela v1v1enda proceda a’'su. rehabnhlacxon esumulado con incentivos

medxame o, alquller o.venta: de la

fiscales financieros, y recupere: la mversxon eallzada'

vivienda a precios de mercado. -

e Que de no actuar el propletano, se de entrada a un adqulrlente tamblen klncentlvado, que

rehabilite para su propia residencia, venta o alqunlcr a terceros.

Cabe considerar la posibilidad de que el Ayuntamiento pretenda destmar ‘estas’ viviendas a

demandantes de vivienda social. En este caso,: las- autoridades podran proceder ala adquisicion y
rehabilitacién de las viviendas, para su. posterior venta o alquiler en régimen de proteccién oficial.
(Esc régimen si bien no existe actualmente en el estado de Baja California. es sin embargo factible su

establecimiento a través de, por ejemplo. Inmobiliaria del Estado.
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b).- Viviendas ocupadas por ¢l propictario. R s

tanto dos alternativas:

Aqui la eleccidén se plantea en términos de mantenimiento o no de los residentes 'y caben por

Incentivar incluso apoyar econdémica, financiera o impositivamente al propletan paia levar a

cabo las obras de rchabilitacion (en Paises: europeos como Espana y casos espectﬁcos como

Salamanca se contempla la ﬁgura de la subvencnon) Si realmente los propxet

nivel de mgresos, esta opcxon exxgxra mcentwos mas altos

En caso de no actuar eI propletarlo dar entrada a adqulrxentes de’ esas vw1endas en las mlsmas

condlcxones del caso de v1v1enda desocupada.

c).- Vlvlcndas cn ﬂlqullcr.

Tambxen en’ esta circunstancia se plamea la alternativa del mantenimiento o' la sustitucién del

usuario.actual, en cste caso especifico, de arrendadores.

En el supuesto de mantener los inquilinos, puede actuarse; por: parte“del sector ptiblico del

siguiente modo:

C e rehabxhtacnon entre

Favoreciendo pactos inquilino — propletarlo, con: reparto de ]os coste '

ambas partes y siempre mednante subsidios o mcentlvos f'scales o fnancneros.

Comprando las viviendas para su rehabilitacién; mantenien’d_o:alrinquilino, sobre el que se

podria repercutir o no una parte del coste de las obras. (En- esta esirategia se involucran
actividades para las que el municipio no tiene los instrumentos administrativos apropiados, los
que si existen en la administracién estatal. Esto nos coloca: en la posicion de pensar en la

colaboracion de otros niveles de gobierno)

En caso contrario, de llegar a favorecerse la sustitucion de la poblacién, el sector piblico

podria facilitar el realojamiento de los inquilinos.
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Lincamientos para la vivienda por su ubicacion fisico geogr:ifica dentro del P. Cuadro.
- Vivienda cercana o sobre ¢l perimetro del Primer Cuadro.

Debido a que resulta dificil que el uso comercial pudiera adaptarse a las caracteristicas fisicas

del perimetro del centro de Mexicali, reforzar la vivienda. el uso actual mas extendido en esos sitios.

se ecrige entonces como  una opcién natural. Por lo mismo los procesos de rchabilitacién y

realojamicnto resultan ser los mas adecuados para la vivienda de esta zona, pues implican el

mantener la actividad modificando fisicamente solo las edificaciones.

Lineamicentos:
e Identificar viviendas que - de manera espontinea hayan formado con_juntos o agrupacxones
urbano-arquxtectomcas sobre el perimetro del Primer Cuadro. i :
e [En los conjuntos: 1denuf'cados realizar inventarios y analisis de las vxvuendas en funcxon de sus
caracteristicas-de habxtablhdad By ‘
e Desarrollar proyectos especiﬁcos para los conjuntos localizados yanahzados :

Del perl'melro del Primer Cuadro el _que.ofrece en: la: aclUélidzid' 1e_10res oportumdades de

revnah/acmn es el que sc relaciona con el desarrollo de. rio. Nuevo Aprovechar'l

mejoramiento que se estid.dando en esa zona, generada por la nueva VIahdad a]ll construxda resulta de

capltal 1mportanc1a. Debe considerarse como prioritario el que se desarrollen proyectos specnfc s.en

rio con el Primer Cuadro.

e Recalizar un proyecto urbano integral para el desarrollo de la zona del Rib Nuevo keh'vla‘ seccién

que colinda con el Primer Cuadro, donde se privilegie el uso habitacional; ‘sobre todo en las

lugares que se relaciona con el Primer Cuadro.
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3.- Lineamicntos de vivienda por su relacién con otros tipos de suelo.

La relacion entre los usos comercial y habitacional. ademas de parte importante dé la historia
del Primer Cuadro, mostrada ya en el apartado de analisis. puede convertirse en fuehte impyo‘rtan,te‘ de

alternativas utiles para el mejoramiento de la vivienda y por extension del centfq 'de'ﬁMevxicali. Otro

tanto sucede con algunos otros usos del suelo.

a.- Lineamientos para la vivienda relacionada al comercio.

e Identificar donde ' la interaccién comercio-vivienda ha  ‘generado’ ‘conjuntos’urbano-

arquitecténicos que por sus caracteristicas y dinamica tienen posibilidades:de. mejoramiento o

de convertirse en ejemplos.
as: flores ‘sobre la- calle

e Desarrollar un proyecto integral para el conjunto.del- m‘ke‘r'c\:'ad d
Meéxico. Que el sector pliblico ofrezca maneras de kinccf}li;‘\"/af l_ajrgallii_zamén' del proyecto por los
propietarios y habitadores actuales. s - i : ] ’ A

e Formalizar la relacién de vivienda con el Mercado Braulio Maldonado,(Principél centro-de
abastos de Mexicali) y sus alrededores. La oferta de vivienda para propietarios y trabajadorés
del mercado hoy apenas se esboza. Su consolidacién y desarrollo enfatizaria el caracter de uso

mixto de la zona sur del Primer Cuadro.

b.- Lineamicntos de la vivienda en relaciéon a otros servicios.

Un caso muy importante a analizarse de manera mas profunda y detallada, sobre todo en

términos cuantitativos, es el uso que se da a ciertos hoteles de la zona como viviend,a:temporal.'

e Generar una oferta de vivienda para alquiler por lapsos cortos de tiempo, mas apropiada que

una habitacién de hotel.

® Restringir, en su caso el uso de cuartos de hotel como vivienda..
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Estrategia 2:
De tendencias urbanas. Definidas por el dinamismo y la vigencia de las actividades.

Plantcamicento:

Se ha seiialado de manera reiterada la importancia de considerar elementos componentes del
Primer Cuadro que por su trascendencia para el sitio, ya sea por la dinamica de su actividad, su valor
fisico. simbdlico o por cualquier otro factor, deban mantenerse incluso reforzarse en una propuesta de
mcjoramiento del lugar. De la misma forma resulta igualmenvte importante tomar en cuenta, conservar
e impulsar aquellas tendencias actuales de ‘evolucion 'y cambio que estén contribuyendo :al
mejoramiento del sitio. produciendo revitalizacion en puntos especificos, o consolidando actividades
concrectas. Por supuesto también deben atenderse a’quellés _Lisos y actividades que, por el contrario,
estin en decadencia y hayan generado ambiemésfc'leterrio’rados en torno a si. Esta evstr‘até:gia,kat‘iende

eslas tendencias.

Las mencionadas en prlmcr'l mslanma' producen oportumdades de revntahzacnon de- sus

meramente esteticista.

Para ello se enlisté en una tabla; un'grupo bastante amplio y diverso de actividades y usos del
Primer Cuadro. Se procedid a calificarlos con:parametros exclusivamente apreciativos, expresando los
resultados con una escala muy sencilla de cinco niveles que van de las actividades que presentan una
contraccién y/o salida acentuada del Primer Cuadro hasta los que experimentas una actividad dinamica

v un pleno desarrollo.

Los resultados cruce de la informacion nos aportara el tipo. de intervencién que requieren
algunas actividades del Primer Cuadro, que por cierto en mas de un caso se relacionan directamente

con lineamientos de la primera estrategia.
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Tala Estrategia 2.

dencia de su dindmi

ifica Caracteristicas y'
on.

Actividad.

COMERCI0O.

- Comercio popular cn gencral.

- Ropa. ) Pauperizacidn y salida del Primer Cuadro de los establecimientos.
- Calzado. ) Pauperizacion y salida del Primer Cuadro de los establecimientos.
- Miscelanea. ) Pauperizacion y salida del Primer Cuadro de los establecimientos.
e Comercio especializado. o TR T : o o ’ :
- Opticas. De gran crecimicnto hace algunos afios al satisfacer las “ascguransas™ estadounidenses hoy se han estancado.
- Fotografias. r lcnon cn ‘el lugar no ha sido suplida del todo por los centros comerciunles de ahi que solo se manticne.
- Papelerias. Despues de tener incluso una zona definida para asentarse. estos comercios van en decadencia.
; “"~ Florerias., UApésar de aparecer establecimientos de este giro por toda la ciudad, el estar reunidas en un solo sitio en el
R i Primer Cuadro, les da fortaleza.
- Joyerias. Comercio especializado de lujo que al seguir a los clientes de mayores recursos ha salido del lugar.

o Comcrcno interno o dc barrio. " "Satisfacc a los habitantes, ticnc una rclacion con la economia de la vivienda.

i

La nueva vialidad det rio ha vueito mucho mas accesible el tradicional mercado Braulio Maldonado.

SERVICIOS.

. Centros nocturnos y cantinas +) Aparecen en un lugar. desaparecen en otro. pero la vida noctuma de diferentes calidades se mantiene.

Rapida desaparicion de ellos. Claro ejemplo de establecimientos que busca salir del centro de la ciudad

buscando mejores opciones de ubicacion.

22 [ Su'crecimicnto ¢s limitado, pero su calidad va cn’ decadencia: 2

Su crccumcnto es ligero pero constante con los consabidos problcnnas que .lcarrca.
[ -

- Chinos.

L FondasTantojifos s B (E
- Ambulante.
T

Con la salida del comercio mas importante, el cierre de bancos se ha vuelto frecucme.

! La presencia de la frontera y situaciones fir as espe , mantienen 'su pri

{ La mayoria s¢ cncucntra cn plena decadencia, solo unos cuantos s¢ manticnen.

Con leve
"Al ofrecer habitaciones por temporadas, se convierten en sitios propicios pura el trafico de indocumentados.

uristico o ¢jeécutivo..’
- De paso.
- Sustituto de viviendail

o Medlcos ' Con una tendencia de crecimiento en ¢l pasado cercano, para dar servicio a personas provenientes de los
: L . EERE : Estados Unidos, hoy la oferta es de especialidades médicas, con gran florecimiento.
- Odontologicos. (+) Dcspucs de un gran florecimiento en unidn de las opticas. hoy dia su crecimiento ha disminuido.

«_"-H}}—xihxstracnon publxéd.

4y

r Como una politica dcl scctor ‘publico, la prcscncna dc ucnas oﬁcmas es factor de acnwdad y dc dmanuca de:
mc_loramxcnto. i ; . . ; s

VIVIENDA

- Unifamili
- Multifamiliar.

ns

" La presencia del cruce fronterizo lo mantiene:

incremento aunque no cn su calidad. en conjunto de la vida nocturmna produce entornos deteriorados.

" I"Atracn otros comercios tales como centros dé”

Calificaciéon Del Dinamismo y Vigencia de Usos y Actividades en el Primer Cuadro por Sector Econémico.

Tendencia de beneficios o problemiitica que
implica.

Disminucion de la oferta
Disminucion de la oferta
Disminucion de la ofena

Estancamiento.
Estancamicnto.

Disminucion de su oferta.
Tendencia a mejorar su oferta.

Simbologia.

Reduccion de su niimero y calidad.

i 1 i pensar: un N
Contrario a o que pudicra sarse hay Como sc secfaléo en el texto la
incremento cn su oferta. r:

Claro ejemplo de como un cambio fisico, en Lstc escala utilizada para la tabla de esta
iemp estrategia tiene un caracier

caso la accesibilidad. tiene una influencia positiva : ..
h . exclusivamente apreciativo.

Su horario noctumo lo vuelve complemento de la .. N Lo
L.a actividad tiene una dinamica

--)

actividad. . . .
muy baja. Tiene incluso: una
Ruptura de una larga tradicion mexicalense. tendencia de salida del Primer
Cuadro.
" Pérdida de una oportunidad comercial. e :
i . .. X - La actividad experimenta una
Contaminacion visual, ocupa las banqueta - P
o " ligera disminucion.

Aunque ain existen muchas sucursales, su

disminucién es inexorable. La actividad en los ultimos

tiempos se mantiene sin cambios
de dinamica ¥ de presencia en el
Primer Cuadro.

Perdida dc un importante scrvicio.

(+) La actividad experimenta un
crecimiento y un incremento
s discreto en su dinamica.

La tendencia de florecimiento debe aprovecharse.

(++) La actividad tiene una gran
dinamica. Se esta desarrollando ¥
multiplicando ampliamente en la
zona. Incluso. y genera mejoria

. copiado, fotogrdﬁas entre otros., rchabili
‘ edificios, .. .

en la zona.
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Lincamicntos de la Estrategia 2 o de tendencias urbanas.

Aunque de cada uno de los usos y actividades seleccionados para desarrollar esta estrétegia, y
en base a la informacién obtenida de cada uno de ellos, podrian definirse multiples pohtxcas orlentadas
al mejoramiento del sitio y no solamente orientadas hacia la vivienda, se han sin embar;,o escogxdo
aquellas actividades que se consideraron serian de mas impacto y trascendencia para el P,nmerkC‘uadro -
y sobre todo que se relacionan directamente con el uso de suelo habitacional por la obvié 'pef_tin:énéiilva‘

la tesis. Ademas eslos podrian convertirse'en e_)emplos a segulr O seguir desarrollandose

Los lmeamlcmos que componen la estrategia se basan en dos procesos hoy en marcha. Pr1mero
la reun]x;ac:on, por parte de la administracion publica, de edificios hasta hace poco abandonado‘s. y"
segundo la bréliferacién de servicios de salud sobre todo médicos y dentales. Esto se da tanto dentro
como en las cercanias al Primer Cuadro. :

Un asp’ecto interesante de las politicas que a continuaciéon se proponen es que‘tiénen una

ubicacion: f’sxca muy definida, ya que estas tendencias se ubican principalmente sobre las v1alldades

que conducen del Primer Cuadro hacia la Segunda Seccién (Avenidas Francisco.I: Madero Leyes de

Reforma Alvaro Obregon )

obtemendo es. el

Debxdo a .que en las dos lendencxas el resultado que se ha vemdo:

|11eJoramxen o fisico de los lugares donde se dan los procesos, los lmeamlemos se podnan denommar

para v1v1endas en contextos en proceso-de recuperaclon y pueden ser utxhzados en otros casos

similares.”’

Lincamicntos:
- El caso de la actividad ndministratii'a o institucional.
La politica que han desarrollado. diferentes entidades de gobierno.de utilizar edificios del
Primer Cuadro, antes abandonados, - para albergar servicios administrativos; ha generado el
mejoramiento del ambiente en torno a ellos. Estos servicios. ademas de reduerir la presencia de

diversos comercios y servicios, provocan un entorno donde la vivienda puede ser bien acogida.
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El complemento de la vivienda a. estos entornos. “corregidos”.  puede..complementar. esa

revitalizacién. :Aqui no es la vivienda la que se convierte en factor de cambio sino que aprovecha una

tendencia.

vwnenda tanto por.el:cardcter como’por Ia—relacnonde_escala de las ednﬁcacmnes

La rehablhtacw y la restauracn opc1ones mas adecuadas para .las vwlendas en este

prcsentar el manlcner el uso y el dlﬁClO, o al-menos este

come\to, debxdo al _'mlere‘ que pued

Lllllan Un aspecto nluy 1mportante a: tomar en cuenta con respecto a las edxf’cacxones que existen en

el contexto al’ quese ‘refiere estos’ lmeamlemos, es el valqr h|stor1co-arqultectomco que tienen varias

de las viviendas.

e Hacer un levantamiento y vaciarlo a un catdlogo de estructuras arquitectdnicas de uso
residencial que debieran preservarse fisicamente, asi como de ser utilizadas, ya sea como
vivienda o para otros usos donde los servicios médicos podrian ser una opcidn natural.

s Si se habla de viviendas unifamiliares de importancia histérica Proporcionar a los propietarios
o arrendatario de viviendas apoyos para su adaptacién como consultorios y su mantenimiento.
Incluso el intercambio de usos es factible.

e En caso de edificios de consultorios la contigliidad .es opcién importante o la mezcla de usos
en un mismo edificio. :
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5.- Opciones de tipologias para futuras propuestas de vivienda.

Como corolario de la propuesta, a continuacion se esboza, a través de un ¢jercicio descriptivo,
unas cuantas opciones de tipos de viviendas que se podrian concretar como parte de futuros planes y

proycctos de revitalizacidon para el Primer Cuadro.

Las propuestas se han realizado en funcién de los lugares descritos en algunos lineamientos de
las dos estrategias, especificamente en los lineamientos de los grupos dos y tres de la estrategla uno y
en los de la estralegla dos. Estos sitio fueron identificados a través de las herramlentas uuluadas en la

propuesta, como lugares propicios para iniciar el desarrollio del uso habnacmnal en: el centro de la

ciudad.

P ropues ta dc tipologias:

En cl aparlado de lmeamlemos de vivienda por.su ubicacién F'snco—geografca donde se trabajo

con aquella"vxv'enda que se relaciona con'el perlmetro del: Prxmer Cuadro. se propone una-mezcla de

upologlas : debldo -ar las caracterlstlcas lan dlversas que conforman el amblente de este sitio en

parucular.

En: Funcxon de las caraclensucas espacnales de la zona que re]acxona el Prlmer Cuadro con e]

Rio Nuevo, en parllcular las acentuadas pendientes que se encuenlran en el lugar, se proponen tres
tipos de vivienda:
1.- Viviendas unifamiliares aterrazadas.

2.- Viviendas multifamiliares materializadas en edificios que unan el arriba (Primer
Cuadro) con el abajo (zona del rio Nuevo). La importancia de estos edificio “puente™ seria
el conectar, como ya se menciond, la hoy deteriorada zona de vivienda que mira al rio

Nuevo con esta Gltima que actualmente experimenta importantes y positivos cambios.

3.- En la parte de arriba conjuntos o agrupaciones de apartamientos de maximo tres niveles,
que sustituyan las deterioradas cuarterias existentes.
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-En los-lineamientos que.se refieren a la vivienda en relacidn.a otros.usos.de suelo_hay dos

casos importantes ya mencionados y que merecen especial atencién..

En la zona a]rcdedor del Mex"cadq Bxﬁéxulio Méidénado se pror orblk’e.urvika mezcla de:

zonas lejanas

En lo que corresponde al denominado Mercado de ]as ﬂore

De este conjunto es importante mencionar- que- se han :‘realizado vario proyectos
arquitecténicos. y donde uno de los factores mds importantes es el‘convencer a los propietarios de la
convenicencia de llevar a cabo en su propiedad una dinamica de “realojamiento” (estro es se cambie el
envase pero se conserve la actividad). :

e Un conjunto arquitectdnico de cardcter mas bien compacto de dos niveles donde la mayor parte
de la vivienda se desarrolle hacia el interior del predio pero que se proyecte sobre los locales
de flores mostrandose ¢l uso de suelo habitacional hacia la calle, tal como hoy sucede en un
par de locales.

De los lineamientos de la estrategia dos, o de tendencias urbanas se proponen dos tipos muy
especificos de tipologias.

e Desarrollar viviendas unifamiliares de un solo nivel (con. mucho la estructura arq
mas extendida por toda la ciudad) con el tradicional ~orden espacial | exter
cmpla7am|emo en cl terreno. Estas tendrian la opcion de adaptarse, en caso necesario a uso de.
servicios de salud. como ocurre con la tendencia actual. :

e Desarrollar conjuntos de apartamientos en forma de cerradas pnvadas ‘a; la ‘manera-de los
conocidos como “"Town Houses” que han tenido éxito en la Segunda Seccion y: que de- ella
podrian introducirse al Primer Cuadro. :
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Reflexiones finales
LLas practicas urbanas distan mucho de pertenecer a las ciencias exactas. No exislen formulas ni
recetas que nos permitan af'rmar que una propuesta para la rcvnaluac:on de un ambxeme urbano,

tenga asegurado cl meJoramxemo buscado.

Para manejar e 'cambio en:el P C sc necesna un plan comprenswo, uno que incluya las ideas

y preocupacnones de los diver. os grupos mleresados de la comumdad Cuando lo gente colabora a

definir las calldad s qu terlor de su comumdad entonces el proceso de

conscrvac;on urbana;esta en'buen cammo.

Los- lmeamlentos que aqu1 se han propueslo no son, ni con mucho, un enlistado exhaustivo ni

complcto.,; Pork otra - parte “las. po]xucas de ‘ambas estrategias pueden perfectamente unirse

complememarse. g

Todas las polmcas planteadas tocan un aspecto muy sensible en cualquler propuesla urbana' la

sustitucién o no de usuarios. En el presente trabajo el compromiso ha sido con eli'm ntemmx
ltranza’ coarta y

posible. de los habitadores actuales, con la conciencia de que llevar esta postura

limita Ia facubxhdad de las mismas estrategias. Esto es que sin pre

factor sine qua non.

La aproximacion a las cataclen’sticas de nuevas viviendas en. el :Primer Cuadro,, presentada en
la ‘diversas

el altimo apartado, aspira a ser un puente entre este trabajo y fuluros proyeclos pa

condiciones que ofrece el aner Cuadro para el desarrollo del necesario uso dc suelo resndencxal
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