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C onjunio de vivienda unifamiliar

1.1 ;Por qué un conjunto de
vivienda unifamiliar en el Término
municipal de Vera?

Espaia en la actualidad es un pals con una economia estable
y prospera, desde su ingreso a la Unidn Econdmica y Monetaria
Europea se ha convertido en uno de los paises mas prolificos del
mundo. Ademas por su historia, la gran diversidad de paisajes, fiestas
y tradiciones es el segundo destino turistico del mundo. Afio con afio
miles de personas fijan sus vacaciones en alguna provincia espafola
y como si no bastase con eso algunas deciden adquirir una propiedad
para poder disponer de ella como les sea conveniente. Es por estas
razones que actualmente la industria de la  arquitectura y
construccion ha tenido un fuerte impulso sobre todo en el sur de
Espaiia para el desarollo de edificaciones dedicadas al turismo: ya
sea hoteles, apartamentos, urbanizaciones provistas de todos los

servicios, campos de golf, etc.

La empresa MS Design S.L. cuya sede esta en Puerto Bands,
Marbella, Espafia, desde 1975, se ha visto beneficiada con lo
antetiormente mencionado. Este despacho esta formado por un
equipo de profesionales dedicados a la ejecucion de proyectos

relacionados con la arquitectura, urbanismo y disefio de interiores.

Ha desarrollado proyectos en Marbella, Islantifia (Huelva),
Almeria, Barcelona, Madrid, Galicia, Burgos, Sevilla, Cadiz e Ibiza
entre ofros. Esta empresa esta especializada en un tipo de
arquitectura enfocado al ocio: desde desarrollo y disefio de resorts y
hoteles, grandes complejos residenciales, casas privadas,
apartamentos, establecimientos publicos, hasta otros servicios
como arquitectura de paisaje, disefio de interiores y disefio

industrial.

Esta empresa me invito a formar parte de su equipo el ©

verano pasado y el presente trabajo fue la primera tarea que se me
asigno a proyectar. Se traté de desarrollar en un terreno un
pequeiio conjunto de 4 casas que no fueran iguales por tener cada
una un programa arquitectonico diferente pero que estéticamente
tuvieran similitudes que las hicieran formar parte de un todo. El
cliente era un empresario que se dedica a invertir en el area de los
bienes inmuebles. El terreno se localiza en una urbanizacién nueva
en el Termino Municipa! de Vera, Almeria, donde el atractivo
principal es un campo de golf con 18 hoyos que todavia esta en

construccion.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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En este proceso me encontré con diferentes probleméticas.
La primera fue que el terreno solo se podra dividir en 3 terrenos y no
en 4 por sus dimensiones, asi que se tuvo que hacer una justificacion
de acuerdo a la normativa que rige al Termino Municipal de Vera y
presentarla a su respectivo ayuntamiento para que se aprobara esta
division con su respectiva vialidad y sus 4reas comunes. En el rea
de diseiio me tuve que enfrentar a algo totalmente nuevo, ya que
aunque una casa funciona basicamente de la misma forma, aqui en
México que en Espaiia, cada despacho fiene el sello que los
caracteriza y que es lo que hace que el cliente se decida por cierta
empresa en particular y es algo que el proyecto tuvo gue reflejar. Lo
més importante y que hace no olvidar que esto a fin de cuentas es un
negocio es que lo primero que se tuvo que hacer fue desarrollar el
anteproyecto de las 4 casas para asi poder hacer las laminas de
venta ya que mientras el proyecto era vendido al mismo tiempo se
tenia que realizar el proyecto ejecutivo, todo esto en periodos de

tiempo muy cortos.

En el siguiente capitulo se dara un panorama general de lo
que es Espaia, su economia, de la Comunidad Auténoma de

Andalucia y se hablar4 de un mercado relativamente nuevo que es el
Turismo Residencial, todo esto es para poder entender un poco el

entorno de este proyecto.

Calle principal de Puerto Banus, Marbella, Espafia.
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2.1 Datos importantes sobre
Espaiia

¢ Su nombre oficial es Reino de Espafia.

o Se localiza al oeste de Europa. )
e Colinda al sur con el Océano Atléntico, al norte otra vez con 1. Gollcia
. - . y 2. Piincipado de Astuia
el Océano Atlantico y con el mar Mediterraneo, al oeste con Francia o e fulnas
. 4, Pals Vasco
Portugal y al este con Francia. 5. Navara
portugal &, Castitay Ledn
« Comprende un &rea de 504, 784 km2. ; Lo Rgi%iu
. Aragon
i i i h 9. Calaluiia -
o La capital del pais es Madrid o N ;0.0%
. . 11, Extremodura [{ e ¥i
» Se divide en 18 comunidades autonomas. 12 Costliola Mancha 8
.. . - . Ocedno 13, Valencio Ll
e Sus principales ciudades son: Madrid, Barcelona, Valencia, Allantico 14, Andalucla
. Mar Mediteréneo 15. Murcia
Sevilla y Granada. 16. sios Baleares
. . Lo 7 18 17. kslos Canarios
«  Sugobierno se rige por una monarqufa constitucional. 18. Ceutoy Mellla
« Tiene una poblacion de casi 40 millones de habitantes. Mapa del Reino de Espafia.
o Lalengua principal es el castellano, aunque también se habla
el catalan, valenciano, vasco y algunos dialectos de Galicia. ON

o La moneda oficial desde el inicio de este afio es el euro,
FALLA DE ORIGEN

anteriormente era la peseta.
 Es el sequndo destino turistico del mundo.
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2.2 Economia

Espaia actualmente esta pasando por un gran momento ya
que su economia marcha mejor que nunca desde la guerra civil en
1939. Esto se debe a que para ingresar a la Unién Econdmica y
Monetaria Europea tomo medidas concretas que la llevaron a este
auge: redujo su déficit presupuestario de 5% del producto interno
bruto en 1996 a casi 0% en ei afio 2000; una reforma fiscal redujo el
impuesto sobre la renta, hasta en un tercio para los que menos
ganan; las tasas de interés bajaron de 8% a 4% lo que abarato los
créditos tanto para las empresas como para los ciudadanos. Hay una
mayor oferta de empleos y se abren decenas de miles de empresas al
afio. Gracias a su mercado libre en 1999 las casas solo subieron un
10% y las ventas de autos han aumentado en un 25%.

Espafia es un pais con una economia estable, a tal grado que
el presidente de! gobiemo José Maria Aznar planea solicitar el ingreso
de este pals al selecto grupo de los 8, integrado por las principales

naciones industrializadas, en un futuro cercano.

Banco de Espafla, Madrid, Espafla.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana
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2.3 Turismo

El hombre moderno viaja cada vez mas y més lejos, Uno de
cada 6 habitantes del mundo se desplaza al menos una vez al aflo a
otro pais, y generalmente lo hace a paises calidos. Este fendmeno ha
cogido por sorpresa a casi todos aquellos paises cuya cultura o
climatologia los esta convirtiendo en paises turisticos. Esto ha fraido
como consecuencia que se manejen modelos obsoletos y no se
hagan cosas innovadoras que respondan a necesidades especificas.
En Espafia el turismo comenz6 a crecer sistematicamente a partir de
los afios 50 y esto ha traido desastrosas consecuencias en su
entorno ecoldgico. En 30 afos casi todo el litoral mediterraneo ha
sufrido mas degradaciones que en toda su historia. La oportunidad de
remodelar la costa espafiola a través de su adaptacién a este
fenémeno no ha sido aprovechada. A ningén nivel gubernamental no
se ha sabido dar respuesta con la importancia que esto se merece.

Conceptos tan sencillos como son gque un turista vive de
forma diferente a la de un ciudadano que trabaja y que su entomo
debe de ser consecuente con ello, deben ser tomados en cuenta.

Desde la era de la navegacion Espafa ha ocupado una
posicion estratégica dentro de la geografia mundial. Situada en la
periferia del sur de Europa, la peninsula ibérica no solo define la
puerta al mar mediterrneo sino que también es el puente entre

América y Africa con el resto de Europa.

Dentro del ambito del turismo el so! es el mejor producto de
comercializacién. Andalucia es la regibn mas prestigiosa, y mas

especificamente la Costa de! Sol, con mas de 3000 horas anuales .

de asoleamiento. Promovido por una serie de factores, el turismo

internacional en Espafia, que contaba con unos escasos § millones

de visitantes anuales en los afios cincuenta, sobrepasa en la
actualidad los 50 millones de turistas anuales. Se tenia previsto que
en los préximos cinco afios llegara a los 100 millones pero el
atentado a las torres gemelas hara variar esta cifra.

Término Municipalde Vera, A‘lmerl'a;‘Espcr'm
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La evolucidn y estabilidad econdmica, la situacion politica y
los recientes acontecimientos que tienen impacto en la seguridad,
costo y facilidad de los viajes y equipamientos turisticos, son otros de
los factores que hacen mas accesible y favorable un lugar que otro en

Europa.

Los cambios sociales, econémicos, y culturales hacen variar
las estrategias en cuanto a la gestion, la planificacién y la edificacion
de la arquitectura del turismo. No es solo permitir una diversidad y
flexibilidad en el disefio de casas, condominios, apartamentos y
hoteles, segin la oferta, sino también saber conjugar los
requerimientos de la inversion y saber manejar el impacto en el medio

ambiente donde se ubican.

Segun la organizacién mundial del turismo, cerca del 10% del
turismo mundial esta siendo motivado por los nuevos elementos y
atractivos que surgen del ecoturismo. Esto quiere decir que 50
milones de personas practican ya este ecoturismo,

independientemente del turismo doméstico.

El turismo, en si ha tenido un enorme impacto ambiental en
toda Europa. Por esta razén, hay que implantar con una visién al
futuro este tipo de desarrollo ecoturistico, mas sensible al medio

ambiente y al paisaje.

Estos puntos van a ser los decisivos para el desarrollo de

complejos turisticos recreativos en este siglo.

Dentro de los desarrollos turisticos estan representados 3

categorias de comunidades que han aparecido como basicas:

Comunidades frente al mar.
Comunidades recreacionales en base al goif.

Comunidades ecuestres.

Estas comunidades repercuten tanto en la poblacién
temporal como en la permanente de los diferentes conjuntos 0!
turisticos.  En todos ellos se trata de establecer el adecuado | @)’
equilibrio entre la cantidad de hoteles (como residencias
temporales) con el nimero de casas y condominios (como
residencias permanentes). Ya que la poblacion transitoria de un
hotel se renueva casi semanalmente, o sea muchas veces mas que
la poblacién de residencia permanente programada en los
condominios y es fundamental, para las dimensiones mas efectivas
de los servicios y las dotaciones de equipamiento de la comunidad,
al poder contar con una poblacién constante, producto de la
combinacién del hotel y de las residencias permanentes.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia
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Esto produce economias de escala en la inversién y externas
en la operacién de los complejos, que reducen significativamente los
costos de construccion, operacion, urbanizacién y mantenimiento y
destacan la importancia que en este campo ha alcanzado un mejor
praducto y un nivel més alto de arquitectura y paisaje en el negocio

turfstico e inmobiliario.

r.,,
0
L

*La Concha® vista desde Puerto Banus, Marbella, Espafia.
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2.4 Andalucia

Andalucia se constituye como una de las 18 comunidades
auténomas que forman al Reino de Espafia. Comprende los
municipios de las actuales provincias de Almerfa, Cadiz, Cérdoba,
Granada, Huelva, Jaén, Malaga y Sevilla (El municipio es la entidad
territorial basica de la Comunidad Auténoma, que goza de
personalidad juridica propia y de plena autonomia en el dmbito de sus
competencias. Su  representacion, gobierno y  administracion

corresponden a los respectivos Ayuntamientos).

Cérdoba

Granada

Mdlaga
Ocedno 9
Alléntico

Mar Mediteréneo

Mapa de la Comunidad Auténoma de Andalucla, Espafia.

Andalucia es la comunidad auténoma con mayor nimero
de habitantes y la segunda de Espafia en superficie. La variedad de
sus paisajes, la benignidad de su clima, con mas de 300 dias de sol
al afio, y el caracter hospitalario de su gente la han convertido en

una de las regiones mas atractivas para el turismo.

Andalucla cuenta con dos tipos de playas, las que
corresponden al Océano Atiantico en el litoral de Huelva y Cédiz,
que son amplias, de arena fina y de fuerte oleaje; y las del

Mediterraneo que van desde el Estrecho de Gibraltar a Almeria, con :

fos vientos del levante y aguas mas calidas.

La ofetta turistica es muy variada, entre playas, alta
montaiia con fauna salvaje, pintorescos pueblos blancos, rico
folklore, y las mas modernas instalaciones deportivas. Esquiar al sol
en Sierra Nevada, practicar el surf en Tarifa, donde se presentan
fas condiciones mas Optimas de Europa, realizar legendarias rutas
ecuestres, practicar el parapente durante todo el aflo 0 disfrutar de
fantasticas pistas de golf, son, entre olras, excepcionales

posibitidades que ofrece esta region.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espafa
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Las tierras de Andalucia estdn cruzadas por el rio
Guadalquivir, padre de antiquisimas civilizaciones que dejaron a sus
orilas una huella monumental impresionante. Adicionalmente sus
montafias de Sierra Morena y Sistemas Béticos, donde se encuentran
las cumbres mas altas de la peninsula; Mulhacén y Veleta, ofrecen

paisajes de increible belleza.

En Andalucia se puede disfrutar de las corridas de toros, del
vino y los caballos. Es la tierra donde naci6 el flamenco, desde donde
se partié para el nuevo mundo, o donde la literatura o la opera
crearon mitos como Carmen, Don Juan Tenorio, El barbero de Sevilla.

Agui se encuentra una Gnica fusion entre tradicion y progreso.

Campo de golf en Andalucla, Espafta.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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2.4.1 Turismo Residencial

El turismo residencial se ha convertido, durante los ultimos
afios, en una alternativa de interés creciente en las playas del sur de
Espafia, donde cada vez mds, turistas habituales y familias adquieren
una vivienda en la que pasan un periodo del afio tan amplio como les

resulta posible.

La eleccién de este destino por actores de fama internacional,
personajes del jet-set, y magnates certifican que existe un ambito en
el que una segunda residencia se conviete en un activo

extraordinario de calidad de vida.

Se trata de una tendencia con fuerte impacto en los visitantes
europeos que conocen las bondades del territorio y el clima, después
de varias estancias y fijan sus vacaciones en un lugar cuyos
atractivos satisfacen sobradamente las expectativas del tiempo de
descanso, de modo que la oferta de ocio coincida con las soluciones
de bienestar. El golf es sin duda uno de los alicientes, ya que en el
litoral hay una excelente oferta de campos que representan el espacio
mas atractivo del continente para disfrutar de este deporte.

Existe también una gran variedad de espacios naturales en
los que cada vez existe mayor proteccion, factor apreciado por
quienes desean adquirir una residencia en esta zona

La conciencia de que en el entorno europeo hay una
regulacién muy homologada asegura al turista residencial que
podra contar con un marco de referencia apropiado para su estilo
de vida; pero el sur de Espafia aporta valores singulares que
también se aprecian para su eleccién. Afortunadamente se ha ‘e

Lo

s,
i

sabido dar respuesta a estas expectativas con un desarrollo

,

%
3
_;5

=)

dindmico para la provision de su entomo. La planta inmobiliaria ya
sea destinada a la adquisicion, alquiler o régimen de “time-sharing”

es abundante y de adecuada variedad.

Los estudios realizados por las administraciones publicas
permiten definir un perfil de los compradores que van mas alla de la
condicibn de turistas y, como residentes, requieren servicios

completos.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espada
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Estos son los datos de comportamiento mas habituales:

Las agencias inmobiliarias extranjeras generan una demanda
en la que se observa una clara preferencia por el chalet.

Es decididamente dominante la inclinacién por viviendas que
se encuentran integradas en urbanizaciones. Este
comportamiento esta relacionado con la valoracidn por el
asesoramiento de personas conocidas.

La buena dotacién de servicios en estas urbanizaciones
favorece el desarrollo de nicleos con fuerte
autoabastecimiento.

La compra del chalet suele hacerse con financiacion de una
entidad bancaria espafola.

La financiacion con banca extranjera es mayor en la
adquisicion de viviendas alejadas de nicleos urbanizados.

La preferencia por estas viviendas es dominante en quienes
tienen motivaciones fiscales para la compra.

El tiempo de estancia en la vivienda es mayor en quienes
adoptan esta Ultima eleccion, en contraste con el periodo de
uno a tres meses de quienes adquieren un chalet.

El chalet genera un grado mayor de satisfaccion que el piso o
apartamento integrado en entornos urbanos.

¢ En conjunto se declara que los factores externos mas
apreciados para escoger el sitio son la gastronomia, la

cultura, el paisaje y la tranquilidad.

El turismo residencial, con este perfil, cuenta con creciente
implantacion. La amplitud de la oferta inmobiliaria se desarrolla en
todos los segmentos de demanda. Se observa, de cualquier forma,
una tendencia a las urbanizaciones en las que existe una
nacionalidad dominante e incluso exclusiva, de manera que es mas
facil mantener las costumbres y estilos de vida del pais de origen
asumiendo otras del entorno. La proximidad por la eficacia de las
comunicaciones o la homologacién de usos y administracion en -
Europa contribuyen, asimismo, a faciltar el alto grado de ol

Q.

satisfaccion de quienes apuestan por esta formula.
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siviendo unitamiliar

2.5 Conclusion

Como conclusién puedo decir que hay dos factores
fundamentales que por los que una persona decide adquirir una
vivienda en esta parte del mundo y que favorecen el impulso de un

turismo residencial:

1. Una economia estable

2. Tener toda una gama de factores que hacen a Espafia un
destino turistico para todos los habitantes del planeta como
son el clima, la diversidad de paisajes y la diversidad de
actividades que en ellos se puede realizar.

Esto hace que exista una arquitectura que en nuestro pals no
es tan facil encontrar ya que aungue también poseemos una amplia
diversidad de paisajes no tenemos una economia que propicie un
turismo nacional, y al estar tan lejos de Europa nuestros principales
turistas vienen de los Estados Unidos, y mucho menos la facil venta

de los bienes raices.

En el capitulo siguiente daré un panorama general de!
Termino Municipal de Vera para poder ubicar en un contexto el

proyecto que se desarrolla en este trabajo.

Téemino Municipal de Voa

Almerta Espana
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Este capitulo esta hecho para dar una idea general de el
Termino Municipal de Vera, desde un pequefio marco histérico para
poder ver su papel a través de los afios en Espaia, su localizacion

geografica en este pais, asi como es que se comunica con el resto de

Espafia hasta su economia y algunas estadisticas que conciernen al
proyecto.

3.1 Marco Histérico

Vera fue tierra poblada desde tiempos remotos. En su término
se encuentran vestigios materiales desde el Paleolitico, Neolitico,
Edad del Cobre con la Cultura de los Millares, hasta la Edad del

Bronce con la Cultura del Argar.

Los pUnicos-cartagineses fundaron "Baria" hacia el siglo VI A.

C., y esta fue la primera Vera.

La ocupacion romana también dejo testimonio de su paso por
Vera, con construcciones de poblados y villas, que hoy podemos

encontrar en yacimientos como el de "El Roceipdn”, entre otros.

En la Edad Media, debido a la crisis de la mineria y a la
inseguridad de una tierra fronteriza, se replegd hacia el interior,
buscando el refugio de un lugar alto, como el Cerro de El Espiritu

Santo. Estos son los tiempos de la ocupacién musulmana.

Por su situacion estratégica, Fernando El Catélico entrd en
este término municipal en la primavera de 1488 para controlar parte
del Reino de Granada. El dia 10 de junio del mismo afio, el alcalde
de la ciudad, Malique Alabez, hizo entrega de Vera al Rey,
quedando asi vinculada a la Corona Espafiola. En 1494 los Reyes
Catolicos concedieron los Fueros y Privilegios de la Ciudad de

Vera.

El 9 de noviembre de 1518, un terremoto terriblemente -

violento devasté por completo la ciudad, debido a lo cual se
tomaron las oportunas medidas para reconstruir ofra nueva, en un

llano cercano, por orden del Emperador Carlos V.

La nueva Vera se edificé con planta cuadrada, cerrada con
muros de tapial guarnecidos por ocho torres almenas y troneras, y
comunicada al exterior por dos puertas. En el centro se edificd la
Iglesia Parroquial, que a la vez servia de fortaleza para la defensa

de los vecinos.

Término Municinpalde Veira, Alimeria; Espana
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Los siglos XVI y XVil fueron tiempos dificiles para Vera, por
las sublevaciones moriscas y las incursiones berberiscas. En el siglo
XVIII, los intentos de modernizacion dieron fugar a la creacion de la

Sociedad de Amigos del Pais (la 2% que se crea en Andalucia y la 4°

en Espafia).

El siglo XIX también fue una época dura para la ciudad
debido a las epidemias, la guerra contra los franceses ¥ la represion

absolutista.

El siglo XX trajo al municipio un nuevo desarrollo econoémico
de mano de la mineria, en Sierra Almagrera, de la floreciente
agricultura y, actualmente, de un turismo creciente y de una industria

emprendedora.

Vista aérea de la ciudad de Vera, Almerfa.
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3.2 Localizacion geografica

El municipio de Vera se localiza al noreste de la provincia de
Almeria a oriflas del mar Mediterraneo. Tiene una extension

superficial de 58 km2 y su altitud sobre el nive! del mar es de 95m.

ameria

Provincia de Almersia

Es el centro de una llanura litoral rodeada de montafias que
sirve de enlace entre el corredor de Tabernas, al sur, que discurre
entre las sierras litorales de Alhamilla y Cabrera y la sierra de
Filabres (Bédar), y el corredor de Pulpl, hacia ei norte, entre la

sierra de Almagro y sierra Almagrera.

En este espacio, abierto al mar Mediterraneo, discurren tres
cuencas fluviales: Aimanzora, Antas y Aguas que junto con {a mano
del hombre han dado como resultado un modelo paisajistico tinico

en el litoral almeriense.

Vera es el punto de partida para poder visitar y disfrutar de
de los multiples espacios, parques y parajes protegidos que se
encuentran en su entorno: Al norte, el Parque Natural de Sierra
Maria-Los Vélez; al oeste, el Paraje Natural Karst en Yesos de
Sorbas, con sus magnificas cavidades y galerias que conforman un
complejo subterrdneo Gnico; al sur, los montes litorales de Siefra
Cabrera, el Parque Natural Maritimo-Terrestre Cabo de Gata-Nijar y
el desierto de Tabernas, contraste y antepaso de! Parque Natural

de Sierra Nevada.

Término Municipalde Yera, ~Almeria; Espana
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3.3 comunicaciones

El municipio de Vera se localiza a 85 Km. de la capital de la
provincia, Almeria, y a 72 Km. del aeropuerto internacional de esta
ciudad. Por carretera se puede llegar a Vera por la Nacional 344 que
hace conexién con la Nacional 340 que nos lleva a través de la costa
del sol (Malaga-Cadiz). De la capital Madrid se puede llegar por
autopista en un tiempo aproximado de 5 horas y 15 minutos que son
aproximadamente 515 kildmetros por avién al aeropuerto de Almeria

para posteriormente tomar la Nacional 344.

B Nacional 340

TESIS CON
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3.4 Economia

A mediados del siglo XVIil y XIX la actividad metalirgica
llevara a un incremento econdmico muy importante en toda la
comarca, acompaiada de un gran crecimiento de Ia poblacién, fruto
del fendmeno de inmigracion desde otras zonas de la provincia.

A principios del siglo XX, la crisis minera y el declive de la
agricultura tradicional, produjeron un aumento de la emigracion, que

como fenémeno generalizado llegé a extenderse hasta 1970.

Actualmente las opciones de desarrollo parecen estar en la
potenciacién del turismo y el crecimiento de una agricultura avanzada.
En los dltimos afios hemos visto crecer niicleos costeros de poblacion
importantes como Puerto Rey, Pueblo Laguna, Las Marinas o el
Playazo. Asimismo la agricultura esta viendo modernizar sus
instalaciones en un intento de mejorar el aprovechamiento de un

recurso imprescindible, y hasta ahora escaso, como es el agua.

Los progresos realizados en ei terreno de las infraestructuras,
canstruccion de la presa del Almanzora y de la autovia del Levante,

colocan a Vera y a la comarca en una interesante expectativa de

desarrollo econdmico.

E.R z Ch
PAITIL AR . -

Puerto Rey, Almeria, Espafa.
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3.5 Estadisticas

Estas son algunas estadisticas extraidas del Instituto de

Estadistica de Andalucia (pagina Web www.iea junta-andalucia.es)
actualizadas al 1° de enero del 2001, referentes al Termino Municipal

de Vera y que estén relacionadas con el proyecto realizado:

(]

M¥ poblacion
Poblacion total
Poblacion mujeres
Poblacidn varones
% de poblacion menor de 20 afios
% de poblacion mayor de 65 aiios
% de poblacion extranjera

incremento relativo de la poblacion

7351 hab.
3690 hab.
3661 hab.

2869 %
1276 %
221 %
1392 %

L.z

Economia

Turismo:
Restaurantes
Hoteles
Pensiones
Plazas en hoteles

Plazas en pensiones

Término Municipal de Vera, Almeria
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rﬁ Economia
Principales actividades empresariales:
Comercio:
Reparacion de vehiculos de motor, motocicletas Yy
ciclomotores y articulos personales y de uso domeéstico.
Construccion
Transporte, almacenamiento y comunicaciones

Hosteleria
Otras actividades sociales y de servicios prestados a la

comunidad; servicios personales

La construccion se considera la segunda actividad Playa de San Agustin, Almeria, Espafia.

empresarial en importancia desde el punto de vista de los

puestos de trabajo que genera.

| TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4.1 Arquitectura del
Mediterraneo

Antes de revisar los casos analogos a este proyecto es
conveniente dar una introduccién de la arquitectura de! mediterraneo
y de la vivienda residencial que se desarrolla en esta parte del mundo

para poder entenderlos mas facilmente.

La arquitectura mediterranea del sur de Espafia es un
encuentro de culturas, es donde se conjugan la arquitectura del
mediterraneo, con la arquitectura barroca de México y mozarabe
andaluza. Es rica y compleja y tiene una obsesién por el detalle. Trata
de integrar la técnica, la cultura y la naturaleza. Es una arquitectura
donde el interior se vuelca hacia los espacios exteriores y estos

toman una importancia relevante en el conjunto.

En el sur de Espafia existe una arquitectura del ocio y la
recreacion. Actualmente vivimos en una sociedad que exige una
calidad de vida en donde la recreacitn y el ocio estén al alcance de
todos, aunque esto solo es derecho de pueblos mas desarrollados.

Es una arquitectura donde prevalecen los elementos
naturales, pérgolas, balcones y estructuras volantes, las entradas,
los caminos o senderos, el agua, elementos volantes, chiringuitos.
Entre el interior (casa), zona intermedia (terrazas y balcones y el
exterior (jardin) existe una estrecha relacion, la sala de estar de una
casa se integra la terraza para convertila en una habitacion

exterior.

TRSIS CON_
FALLA DE ORIGEN

Marina del puente, Marbella, Malaga.
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4.2 Vivienda residencial

Las comunidades residenciales en esta zona del Una gran parte de la superficie de la vivienda esta destina a

mediterraneo estan planteadas como un habitat de uso permanente terrazas que se incorporan a la vivienda sobre todo por la zona de

en distintas modalidades: estar. Estas terrazas sirven como zona intermedia entre la casa y

la naturaleza.
Frente al mar

Comunidades de un campo de golf Generalmente las casa unifamiliares se desarrollan en forma

Comunidades ecuestres horizontal, haciendo que estas se prolonguen en terrazas y
pérgolas.
o Frente al mar: En esta tipologia el protagonista es el mar, la

relacion de la edificacion con el agua, ya sea frente al mar o

lagos o rios. Las edificaciones deben de estar disefiadas para

obtener el maximo aprovechamiento de este recurso natural.

« Comunidades en campo de golf : En esta tipologia el
protagonista es el campo de golf, se debe sacar el méaximo

provecho a las vistas de estas edificaciones.

o Comunidades ecuestres: En Andalucia el caballo tiene una
tradicion histérica y estan casi en la misma categoria de
importancia que las comunidades del campo de golf. Se trata

=5 S

Marina del puente, Marbella, Malaga.

de no alterar el paisaje.

Término Municipalde Yera, Almeria; Espafa



Svivienda unifamiliar

e e

4.3 casos analogos

Los edificios analogos que he escogido, son 2 conjuntos
residenciales que se localizan en Marbella y en Estepona ambos en
la provincia de Malaga, aunque las dimensiones son mucho mas
grandes que el conjunto y la casa que se presentan en este trabajo,
en ellos se puede analizar claramente la arquitectura del
mediterraneo. Son obras realizadas por el arquitecto Melvin Villaroel,
arquitecto nacido en Bolivia, con estudios en Santiago de Chile y
cuya residencia y estudio esta en la costa del sol desde los afios 70's.
Es ampliamente reconocido por su trayectoria en Espafia
especificamente en el sur de Espafia, el Mediterraneo, las islas

Baleares y las Canarias.

Las otras son solo fotos y una breve descripcion de algunas
residencias que se han hecho en el estudio donde laboré. En estas
también se puede apreciar la arquitectura mediterranea y ¢l objetivo
de mostrarlas es dar a conocer el nivel de disefio y calidad que
manejan en sus obras, asi como la influencia de la arquitectura

mexicana por ser el duefio un mexicano con estudios en nuestro pals.

Alhambra del mar, Marbella, Malaga.
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4.3.1 Alhambra del mar.

Marbella, Mélaga. 1984

Se trata de un conjunto residencial situado en la ciudad de
Marbella a las orillas del Mar Mediterraneo. El terreno tiene una
superficie de 15 hectdreas y cae suavemente desde la Avenida

Ricardo Soriano.

Son 25 agrupaciones de apartamentos de dos o tres plantas
en algunas con un ético donde se ubica una piscina pequefia 0 un
jacuzzi. Debido a la proporcion larga del terreno, los apartamentos se
disponen en un angulo de 45 grados, lo cual les da independencia y
los aleja de la unidad de enfrente y a la vez se logra que todos tengan
vista al mar. También se puede observar que un eje vertical que
provoca que se creen 3 espacios vacios consecutivos relacionados
entre si y que es lo que permite ver y sentir la presencia del mar
desde el acceso. Por este eje virtual un arroyo de agua recorre todo
el conjunto junto con el camino peatonal. Los dormitorios superiores
de los apartamentos pent-house estan provistos de una ctipula para
reducir su temperatura interior, esto mas las amplias terrazas y
espacios abiertos que existen en las plantas superiores hace que se

tenga mayor relacién con la naturaleza.

Planta de conjunto.

T érmino Municipal de Yera, Almeria; Espaha
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4.3.2 La alcazaba beach

. Estepona, Méalaga. 1987

Este complejo turlstico esta situado a orillas de mar
Mediterraneo a 20 Km. de Marbella y a 42 Km. de aeropuerto de
Gibraltar. E! terreno tiene un frente a la playa de 600 m. y una
superficie de 12 hectdreas y se extiende practicamente con una

pendiente llana desde la carretera nacional 340 hasta el mar.

Para amortiguar el ruido se crea una barrera de sonido que
comprende un centro comercial y de entretenimiento y un centro
deportivo y social. La zona residencial esta al frente de esto y se
divide en tres grupos de 120 unidades cada una.

Se enfatizan dos puntos: maximizar las vistas, lo cual se
logra en un 95% de las casas y crear una sensacion de unidad entre

los grupos de viviendas.

Aqui podemos también observar las caracteristicas comunes
de la casa Mediterranea como es la construccién de balcones, y
pérgolas para unir el interior con e! exterior, la teja en los techos
inclinados, el uso de celosias, el blanco caracteristico de los pueblos

andaluces y la convivencia con la naturaleza.

Término Municipalde Yera, Almeria; Espafia
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Vista panoramica.
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Balcones gue se integran con la naturaleza.
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£l uso de la madera y celosias en las paredes

Techos inclinados recubiertos de teja.
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4.3.3 La arquitectura de MS
Design

Los siguientes ejemplos son practicamente fotos de algunas
villas construidas por MS Design y son puestas para dar una idea de
la arquitectura que se desarrolla en este estudio. En el segundo caso
se puede apreciar influencia de la arquitectura mexicana tan

apreciada en esta parte del mundo.

Villa en Marbella, Mélaga.

¢ Superficie construida: 450 m2
¢ Superficie del terreno: 1700 m2
¢ Finalizacién de la obra: 1998

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Villa en Marbella, Méalaga. Villa en Marbella, Malaga.
¢ Superficie construida: 1055.40 m2 ¢ Superficie construida: 800 m2
« Superficie del terreno: 8435.03 m2 ¢ Superficie del terreno: 3000 m2
e Finalizacion de la obra: 2000 o Finalizacién de la obra: 1984

TESIS CON
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51 ;Qué es el programa
arquitectonico?

El programa arquitecténico es el conjunto de condiciones,
requisitos, necesidades y exigencias que el proyecto arquitectdnico
debe cumplir y satisfacer, y en consecuencia sera el conjunto de

elementos y factores que definiran a fa obra.

Coémo ya lo mencione anteriormente el proyecto se hizo por
encargo de una persona que se dedica a invertir en bienes raices. Asi
que como ese es Su negocio después de realizar un estudio de
inversion llegé a la conclusion que necesitaba que el terreno se
seccionara en 4 partes lo mas iguales posible, para que en metros
cuadrados fueran cada uno similares. Como conjunto se debia de
contar con un area comun y una vialidad de acceso que fuera el eje
del proyecto. Cada una de las casas contaria con un programa
arquitectonico diferente y dos de ellas serian de una planta y fas otras
dos de planta baja y primer nivel, para poder tener un mercado de

venta mas amplio.

Perspectiva anteproyecto.
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5.2 Cedula Urbanistica de la
Parcela UER-18

La parcela sobre la que se hizo el proyecto cuenta con una
cedula urbanlstica que tuvo que ser modificada, ya que una de sus
limitantes era que este solo podia ser subdividido para que se
construyeran 3 casas en vez de 4. Asi que se tuvo que presentar ante
el ayuntamiento de Vera una justificacion, que se llama Modificado
puntual de! plan parcial de la parcela UER-18, para poder contar con

los requerimientos del cliente.

El estado actual se refiere a los lineamientos de ese momento
en el terreno y el estado modificado, es decir, a como se alteraria la
superficie de la parcela para poder adaptarnos al proyecto que cubre
las necesidades del cliente. Es importante mencionar que este
proyecto se adecuaba a todas las limitantes excepto la referente al

No. de viviendas.

Cedula Urbanistica

Estado Actual Estado Modificado
Uso: Residencial Residencial
Tipologfa Edificacién unifamiliar  Edificacién unifamiliar
aislada aislada

Superfiice de la parcela: 3796.00 m2 Parcelat:  733.43m2
Parcela2:  783.06 m2
Parcela3d:  821.34 m2
Parcela4:  803.29 m2
Vialidad: 30250 m2 . pans
Guamicién:  143.00 m2 ;*N:‘;
Area Comun: 209.38 m2 931

Parcela minima Sal

objeto de un proyecto: 700.00 m2 700.00 m2

No. de viviendas: 3 unidades 4 unidades

Altura maxima 9.00m 9.00m

Ocupacién maxima: 30% 30%

Restricciones (Retranqueos)

minimos a finderos de la

parcela) 3.00m 3.00m

No. de plazas de Minimo igual al No.de  Minimo igual al No. de

estacionamiento: viviendas viviendas

Término Municipalde Vera, Almeriq; Espdﬁo
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5.3 Listado de areas

El conjunto cuenta con las siguientes areas:

o 4 terrenos de 700 m2 cada uno, para poder implantar
en cada uno de ellos una casa.
o Una vialidad de doble sentido que sirviera de eje y de
acceso a cada uno de los terrenos.
o Una guarnicion alrededor de la vialidad para
el transito de las personas.
 Un Area comiin que tiene:
o Una caseta de vigilancia
o Cuarto eléctrico
o 5 Plazas de estacionamiento para visitantes.
o Espacio para colocar los contenedores para

la basura.

Cada una de las casas que integran el conjunto es diferente
por su listado interior de areas lo que tendra una repercusion en su
forma ademas de que dos de ellas tienen que ser de una sola
planta y las otras dos de planta baja y primer nivel. Exteriormente
todas cuentan con jardines, alberca, un deck de madera, terrazas y
estacionamiento. Es importante decir que ninguna de las casas
tiene una recamara destinada para el personal de servicio, ya que
en Europa contratar una persona que trabaje de planta para hacer
la limpieza es sumamente costoso, asi que se contrata por horas y O

solamente por uno o dos dias por semana.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana
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5.3.1 casa 1

La casa 1 estara implantada en el terreno 1, que tiene un area de
733.43 m2, solamente esta resuelta en una sola planta y cuenta con

los siguientes espacios:

« Lasuperficie total construida sera de hasta 190 m2
o Las areas interiores de la casa son:
o Vestibulo
o Pasilo
o Closet para visitas
o Toilet
o Recamara principal que tendrla:
e Vestidor
o Baiio
o Recamara -1- que tendria:
o Vestidor
e Bario
o Estancia
o Comedor
o Cocina

o Patio de servicio

Término Municipal de Vera, Almeria; Espaia

o Las areas exteriores de la casa son:

o]

[o]

Acceso

Alberca

Deck de madera

Tefrazas

Jardines

Estacionamiento para 2 coches




.
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5.3.2 Casa2

La casa 2 estara implantada en el terreno 2, que tiene un area de

783.06 m2, esta resuelta en una sola planta y cuenta con los

siguientes espacios:
« Las dreas exteriores de la casa son:
o La superficie total construida sera de hasta 220 m2 o Acceso
e Las areas interiores de la casa son: o Alberca
o Vestibulo o Deck de madera
o Pasillo o Terrazas
o Closet para visitas o Jardines s
Toil . . iN
o Toilet o Estacionamiento para 2 coches {ye
¥4 3
o Recamara principal que tendria: A
o Vestidor
» Baifio
o Recamara -1- que tendria:
¢ Vestidor
o Recamara-2-
o Un bafio completo compartido para recamara -1-y -2-
o Estancia
o Comedor
o Cocina
o Patio de serviCio s II.Il.lI‘ll..lIll.IIll.IIIllII.llIIIl‘lIll‘lllll-.llll--.lll..l-llllll "
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5.3.3 Casa3

La casa 3 estara implantada en el terreno 3, que tiene un 4rea de
821.34 m2, esta resuelta en dos niveles y cuenta con los siguientes

espacios:

o La superficie total construida sera de hasta 250 m2
e Las areas interiores de la casa en planta baja son:
o Vestibulo
o Pasillos
o Closet para visitas
o Toilet
o Areade guardado
o Escalera
o Recamara -1- que tendrla:
o Closet
¢ Bafio
o Recamara -2- que tendria:
o Closet
e Baro
o Estancia
o Bar

o Comedor

Término-Municipalde Vera, Almeria; Espaia
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Cocina
Patio de servicio

o Las areas exteriores de la casa son:

(o]

[o]

o]

o]

(o}

Acceso

Alberca

Espejo de agua

Deck de madera

Asador

Terrazas

Jardines

Estacionamiento para 2 coches

 Las areas interiores de la casa en planta alta serfan:

[o]

(o]

e Las areas exteriores de Ia casa en planta alta serian:

]

o

Vestibulo

Recamara principal que tendria:
«  Vestidor
» Bafo

Pérgola
Balcén

%

iﬁ"”j
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5.3.4 Ccasa 4

La casa 4 estara implantada en el ferreno 4, que tiene un érea de
803.29 m2, esta resuelta en dos niveles y cuenta con los siguientes

espacios:

o La superficie total construida sera de hasta 220 m2

e las areas interiores de la casa en planta baja son:

o]

[¢]

Vestibulo

Pasillos

Closet para visitas

Toilet

Area de guardado

Escalera

Recamara principal que tendrla:
s Closet
+ Bafio

Recamara -2- que tendria:
o Vestidor
« Baflo

Estancia

Comedor

Cocina

o Patio de servicio
¢ Las areas exteriores de la casa son:
o Acceso
o Alberca
o Espejodeagua
o Deck de madera
o Terrazas
o Jardines
o Estacionamiento para 2 coches
o Las areas interiores de la casa en planta alta serian:
o Vestibulo
o Recamara principal que tendria:
*  Vestidor
= Baio
« Las areas exteriores de la casa en planta alta serian:
o Pérgola
o Balcon

Término Municipalde Vera, Almeria; Espafia



5.4 Analisis grafico del listado
de areas

Una vez definidos los espacios que integrarian el conjunto y
de cada una de las casas se realizé un anlisis gréfico para que el
proyecto tuviera una correcta relacion de ellos. Para el desarrollo del
presente trabajo solo se hara del conjunto y de la casa 3, se escogio
ésta por ser la mas grande en cuanto a metros cuadrados construidos
y por que su listado de espacios también es el mas amplio.

H

“ Gijunio e vivienda unifamitiar
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|
|
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5.4.1 Programa de espacios
en orden jerarquico

Conjunto Habitacional Residencial Casa3
[casa] !
Planfa 8oja
Area hnteror
. =
[ Conjunio Habitecional ResidencioIJ § § § § E 2
= 9
] LR R RER RN

Ciovet] scamara 2

Area Comin

5
= 9 1ol e T
g S T U 08 o H 3
0 2 ¢ ] 55 218 |® 5 1 §
o 3 Y Q_o u ] o ? g
> € ° v 4 T 2 § -]
° o o 02 < < a = 2 3
[ 05 a
° 8 ) us
o 0 % atc
o (8] |2 (&8
" Q
g (& |Y
(V]
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5.4.2 Matriz de zonificacion

Conjunto Habitacional Residencial

Clave Componentes 1112
1 | Vestibulo

2 | Pasillos

3 | Closet para visitas

4 |Toilet

5

6

2183

Clave Componenies
Casa
Casa 2
Casa 3
Casa 4

Pasillos
Vialidad ° |6 |Guardado
Area Comin ° 7 |Escdera
8 |Recamara Principal

9_[Vesfidor
10 _|Bafio

11 |Recamara-1-
12 | Closet

13 |Bario

14 {Recamara -2-
15 | Closet
16_|Bafo_
17_[Estancia _
18_{Bar
19_| Comedor
_20 |Cocina
21 | Patio de servicio
22 | Acceso

23 [Alberca
| 24_|Espejode agua
25 Deck
26 |Temazas
27 |Jardines
i 28 |Pérgola [
11 Zlona Privada oo e

72 Iona Semipublica ' : -
o 30 | Estacionamiento ®
13 Iona Publica ‘ 31 [Asador 'y

[ 30 20 3L e

o oeoeee:

O N [N —

|
|

[l !
000

o0

|
| ‘ ;
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5.4.3 Matriz de relacion

Conjunto Habitacional Residencial

Clave __Componenles

Casa l

— AN
Vialidad ) €
Area Comun |7

onjnla e N i—
0
Q
2
Q
-
'
/

. Relacion Directa

D Relacién Indirecta

D Sin Relacion

Clave

Casal

Componentes

Vestibulo principal

Pasillos

Closet para visitas

Toilet

Guardado

Escalera

Vestibulo

Recamara Principal

Vestidor_

Baio

Recamara -1-

Closet

Baio

Recamara -2-

Closet

Bano

Eslancia

Bar

Comedor

Cocina

Patio de servicio

Acceso

Alberca

Espejo de agua

Deck

Temazas

Jardines

Pérgola

Balcon

Estacionamiento

Asador

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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544 Diagrama de
funcionamiento

Conjunto Habitaciona! Residencial

[ \Zo]ud;gl—j Area Comin

_C_osos—,

Casa 3

Estocionomienio. Acceso

ot | vestuir.

[ foukr |

‘ [,“iulim }
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6.1 Concepto arquitectonico

E! concepto arquitectdnico de! proyecto del conjunto fue hacer
4 casas con diferente programa arquitectonico, pero con
caracteristicas estéticas similares separadas por una vialidad
resguardada por una guarnicion que funcionara como eje del
conjunto y acceso a cada una de ellas. El drea comiin del conjunto
{zona pablica) estar independiente de las 4 casas (zona privada).

Llas 4 casas estéticamente cuentan con las siguientes

caracteristicas:

El color de las fachadas es blanco.

Tienen por lo menos un techo inclinado cubierto por teja de
barro rojo.

Tienen por lo menos una pared recubierta con piedra.

Los muros son gruesos (30 cm.).

Se utilizaran pérgolas y vigas de madera.

El estacionamiento esta cubierto por una pérgola.

El tratamiento del piso de la guarnicién asi como el del
acceso a cada una de las casa es el mismo.

Todas las casas tienen acabados interiores similares.

Funcionalmente cuentan con las siguientes caracteristicas:

Todas tienen alberca y deck de madera.

Todas tienen el acceso a la casa cercano a la vialidad al
igual que el estacionamiento.

La zona publica, asi como la alberca tienen ia vista
principal, es decir, hacia el club de golf.

Estarian centradas en el terreno, ya que por reglamento se
debe de respetar una distancia de 3 metros de la colindancia a fa
construccion.

Término Municipalde Vera, Alm;erio; Espuiia
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6.2 Ubicacion del terreno

El terreno forma parte del campo de golf Valle de! Este Resort
gue esta provisto de todos los semvicios. Se ubica muy cerca del
acceso al campo de golf, que este a su vez tiene el acceso sobre la
carretera que va de Almeria a Puerto Lumbreras. El terreno colinda al
sur con el campo de golf, al norte con una rotonda donde convergen
las calles C, C-1y C-2, al este con una pequefia area de donacion y
al oeste con otro terreno de mayores dimensiones que este.

2\ .
A
)
i
B
\ "
I\"s
N B
Vo
\\.. -
‘\‘. '
‘%
1

T TAUTOVIA ALWER RiA T PUERTO LUMBR

(Parcela UER-18

Término Municipal de Vera, Almeria; Espana



A

w winsunto de vivienda unifamiliar

bt

6.3 Vvialidades

El terreno tiene acceso por 1a calle C, ya que ésta se conecta
a la calle B que tiene facil acceso y salida del campo del golf. La calle
C a su vez tiene continuacién con la calle C-1 que nos liga con todo el
campo. La calle C y la calle C-1 convergen con la calle C-2 pero esta
solo nos lleva a una cerrada que es la C-3.

TTTCAWE TG
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6.4 vistas y Orientacion

La vista principal para el conjunto es hacia el campo de golf
especificamente hacia el hoyo 8, esto es favorable ya que a la vez le
dara una orientacion sur a las casas.

Término Municipal de Vera, Almeria; Espaiia
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6.5 Croquis iniciales

La segunda propuesta tendria el acceso por la calle C,

Para el conjunto en un inicio se hicieron dos propuestas. partiria el area de donacion, y el drea comun no tendria facil
. . .- acceso. Las casas tendrian vista al campo de golf pero no tendrian
La primera de ellas tendria el acceso a la vialidad por -
. . " terrenos similares en m2.
a rotonda esto hacia que el Area Comin quedara también
solt))?a ésta y.atS' l?s casas dque(:farian aptartadas dgl .lérea Después de analizer estas posibilidades se decidié tomar
publica, con vista al campo de golf, y con terrenos similares como partido arquitecténico la propuesta 1.

en lo que a m2 se refiere.

[ msscon
FALLA DE ORIGEN
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La delimitacion de los terrenos se fue haciendo junto con el
sembrado de las casas, pero algo que también rigio al proyecto fue
que el acceso a las casas debia de ser por la vialidad y que estuviera
cerca del estacionamiento, por lo que estas también deberian
corresponder con el terreno y su disefio adaptarse a estas
condiciones.

La casa sobre la que esta basado el proyecto ejecutivo es la
casa 3y se ubico en el terreno 3. En la pagina siguiente también se
puede ver un croquis preliminar de la casa 3.

Croquis de conjunto casa 3.

0
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Casa 3l

. 14
= : 2, ‘;;.47(//%///7;,/ 272720
188 i

cg).
4

$!

OTE

ol

[ — l
4
i
Fachada Posterior.
Planta baja y planta alta.
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6.6 Laminas para venta

Al tener el anteproyecto definido es decir, planta del conjunto,
plantas de cada una de las casas y sus fachadas, se tuvieron que
realizar inmediatamente las laminas de venta. Esto era para
comenzar a promocionarlas al mismo tiempo que se realizaba el
proyecto ejecutivo e inmediatamente después comenzar su
construccion.

Las laminas son:

Planta de conjunto
Perspectivas de! conjunto
Planta casa1
Perspectiva ' -
Plan?a casa2 ' N
Perspectiva ' : *@
Plantas casa 3
Perspectiva
Plantas casa 4

. Perspectiva

. Detalles

2

A A

TRPINOOAE WM

-

Las plantas tienen una breve descripcion de los metros
cuadrados del terreno, asi como por cada espacio que la
compone. Las perspectivas son una imagen muy cercana a como
quedaran las casas al termino de su construccion y la lamina de
detalles es para dar una idea de como quedaran en detalle
construidas.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia



PLANTA DE CONJUNTO

SUPERFICIES

SUPERVICIE JOTAL DE LA
PARCLLA UER18

PARCELA-17
13500m2

(QASETA \IGHLANCIA,

E snd\zsusssosy/

47,
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SUPERACIE TOTAL: 3796.00 M2
ESCALA 1:2200
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CASA 1

i
:
SUPERFICIES DEL TERRENO SUPERFICIES DE LA CASA :
SUCP[FNCIE PARCELA Y RARE LR AZEA DE DISFLANIE 18900 M2
ACCESO 1813 w2
ALBERCA 3755 M2 VESTENLO
DECK N2 2 PASKLD
TERRATAS 078 M2 ot .
ESTACIONAMENIO EVALIRER )
1ARDN 354 W Y IN

PANC DE SERVICK)

TOTAL 15893 M2 f

PLANTA BAJA

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 189.10 M2

r o TESIS CON
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SUPERFICIES DEL TERRENO

SUPTRIICIE PARCEIAT 71306
ACCLSO 1540
ALBERCA 4785
DECK 4200
1LRRAZAS AL
ESTACIONAMENIO Eik
JARDIN 388

M

CASA 2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 217.16 M2
ESCALA 1275

SUPERFICIES DE LA CASA
ACEA D DES AN LAY
7.0 M2
[N
[E N
508 M2
RECAMARA PRIICFAL .85 M2
VESTCR 867 M2
2450 1100 A2
SECAMAPS - 1777\
VESTDCR 410 M2
BANO COMPARIDO 135 M2
RECAMARA.2. 108 M
ESTANCIA 2608 M2
COMEDCR 1895 M2
COCIA ey m2
PATIQ DE SERVICIO 463 M2

I0TAL 17122 M2
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CASA 2
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yn
(XA

959 ¢

o
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SUPERFICIES DEL TERRENO
SUPERRICIEPARCELAI 82134
ACCESD 1326
ALBERCA 425
ESPEJO DE AGUA 1880
DECK 237
ASADOR 450
TERRAZAS 5232
ESTACICHAMENIO 50.90
JARDN a2
SUPERFICIE PLAMIA ALTA 0wy
VESTBULO .20
RECAMARA PRIICPAL 248
VESRDOR PRINCPAL a0
BARO PRINCIPAL 1000

LU TRV
BALCON 515
TERRALA nm
PERGOLA 2855

Y
:

=

LE

=]

s Y |

k A

1

1)

\ 2
Y

PLANTA BAJA

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 249.70 M2
ESCALA 175

e E_

PLANTA ALTA

SUPERFICIES
AREA DE DESPLALIE

VESIBULO
PASULO
CLOSET VSITAS

GUARDADO
RECAMARA i+
BANO -1
RECAMARA -2
BARQ -2+
PASLLO
ESTANCIA

8AR
COMEDCR
Coce
FATQ DE SERVCIC

ToTaL

15355

M2
a2

M2
M
M2
M2
M2
M2
M2
“M2
M2
M2
)
M2
"2
2

w2
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SUPERFICIES DEL TERRENO
SUPERFICEPARCELAD  B02% M2
ACCESO

334 o e
ALBERCA Qs M2
DECK 275 M2 »‘0 4‘;:0‘:0:0:00
TERRATAS 2658 M2 Sl
ESTACIONAMENTO 5240 M2 .
JRRON a2 M2
SUPERFICIES DE LA CASA 2
AR
SUPERFICIEPLANTA AUIA 5368 M2 L9 0.9.9.0.9.
VESTIBULO 927 M2
RECAMARAPRNCPAL 204 M2
VESTIDOR PRNCAL 635 M2
BANO PRNCIPAL 0 M
1oL a5 M2
BALCON 555 M2
PERGOLA 248 M2 6\
N
9 )
e
6~ oo
SUPERFICIES DE LA CASA
o > AREA DE DESPLANTE 16846 M2
VESIBUNO 521 M2
PASULO ©oBsm M :
—- @ > VACO 390 M2
ESCALERA 216 M2
[D = 10087 275 M2
5 GUARDADO 431 M2
T 3 RECAMARA -1+ M-
et O N BARO -1 570 M2
v RECAMARA 2 1295 ¥2
5 i VESTDOR 53 M2
Bl BARD-> 570 M2
= ESTANCIA 2874 M2
winss —~ - COMEDGR 1551 M2
; COCNA 08 M
PATIO DE SERVICIO 638 M2
P oL 13648 M2
h
A
B {I :
| | B
S - it
> s Ve
n | e
oo

PLANTA BA,JA SUFERFICIE‘TOTALCONSYRUIDA:222.12M2 TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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7.1 ¢De qué consta el proyecto
ejecutivo?

El proyecto ejecutivo es el desarrollo del disefio basico, es
decir, una vez que se tuvieron definidas las plantas, los cortes y las
fachadas, se desarrollan las cimentaciones, las estructuras, las
instalaciones y todo lo necesario para la ejecucion de la obra. Asi
mismo también se realizan las memorias de los estudios propios para
las cimentaciones, estructuras e instalaciones. Para la elaboracion de
este trabajo también fue importante desarrollar un trabajo de disefio

interior.

El proyecto ejecutivo se enfocara tnicamente a la casa 3, por
ser ésta la que posee mayores dimensiones y diversidad de espacios
que las demas. Es importante decir que todas las casas siguieron el

mismo procedimiento y todas tienen el mismo alcance.

El proyecto ejecutivo se dividio en:

Planos topograficos

Planos arquitecténicos

Planos estructurales

Planos de instalacion hidraulica
Planos de instalacién sanitaria
Planos de instalacion eléctrica
Planos de acabados

© ® N oo s w N

Planos de pfafones f o0
Planos de pisos 5

10. Planos de carpinteria i
11. Planos de canceleria

12. Planos de defalle de bafios.

13. Planos de detalle de mobiliario

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia
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CROQUS DELOCALZACION
e

o
=AY

o
SUPERFICIE TOTAL DE LA

PARCELA U.ER-18 379600 M2
PARCELA Y 73343 M2
PARCELA 2 78306 M2
PARCELA 3 821.34 M2
PARCELA 4 5329 M2
VIALDAD 0250 M2
GUARNICION 14300 M2
AREA COMUN 20938 M2
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Gabriela Sénchez Valdenroma
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‘CROGUS DE LOCALZACION

NOIAS

SUPERFICIE TOTAL DE LA

PARCELA U£R-18 3719600 M2
PARCELA | 704 M
PARCELA 2 78306 M2
PARCELA 3 82134 M2
PARCELA 4 8329 M2
VIALDAD 3050 M2
GUARNICION 14300 M2
AREA COMUN €938 M2

v

o e

@wsom  NIVEL DEPSO TERMNADO
@wieo  NIVEL DE PISO JARDN
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CROQUS DELOCALIACION
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| a NOTAS
SUPERFICIE TOTAL DELA
: PARCELA U.ER-18 V600 M2
PARCELA ) 733403 M2
PARCELA 2 78306 M2
PARCELA 3 82134 M2
PARCELA 4 8033 M2
VIALIDAD A2.50 M2
GUARNICION 14300 M2
AREA COMUN 2938 M2
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CROQUS DE I.OCMJIACBN
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NORIE
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PLANIA ESQUEMATICA

SUPERFICIE PARCEIA3 82134 M2
AREA DE DESPLANTE 189.50 m2
ACCESQ 1326 M2
ALBERCA 025 M2
ESPEJO DEAGUA 1880 M2
DECK 2353 W2
ASADOR 450 M2
TERRAIAS 5232 M
ESTACIONAMENTO 5040 M2
JARDN 42694 M2
[

@~ries  NIVELDE PSOTERMNADO
@+rssa NIVEL DE PSO JARDN
@~rew  NIVELDEPRETL
@nom  NIVEL DETERREND
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TROGUS DF LOCALIACION
/ Q@

v d

NalAS

SUPERFICIE PARCELAD 82134 M2
AREA DE DESPLANTE 18950 M2
VESTBULO 980 M2
PASLLO 6950 M2
CLOSET VISITAS 070 M2
VACIO 500 M2
ESCALERA 250 M2
TORET 300 M2
GUARDADO 400 M2
RECAMARA -1- 1950 M2
BARO -1 510 M2
RECAMARA -2- 1800 M2
BANO-2- 540 M2
PASLLO 550 M2
ESTANCIA 250 M2
BAR 1050 M2
COMEDOR 1480 M2
COCNA 1210 m2
PATIO DE SERVICIO 7.95 M2
TOTAL 15355 M2
ACCESO 1328 M2
ALBERCA 4025 M2
ESPEJO DEAGUA 1880 M2
DECK 283 M
ASADOR 45 M2
TERRAZAS 5232 M2
ESTACIONAMIENTO 5040 M2
JARDN 42694 M2
R,

@wren  NIVEL DE PISO TERMINADO
@wits  NIVEL DEPISO JARDN
@wsa  NIVEL DEPREL
@uren NIVEL DE TERRENO

“Plantfa Baja
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Vivianda Unlfomitor .M. Vera, Almera: BPGM

bG  Fd

pH

NORIE

NOTAS
SUPERFICTE PARCELAD 82134 M2
SUPERFICIE PLANTA ALTA 6020 M2

VESTBULO 20 M2
RECAMARA PRINCIPAL 2480 M2
VESIDOR 820 M2
BARO 1000 M2
T0TAL 070 M2
BALCON 515 M2
TERRAIA 100 M2
PERGOLA 2895 M2
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1.2 Criterio estructural

La estructura de la Casa 3 cuenta con una planta baja y un
primer nivel, esta ubicada en un terreno tipo | (de lomerio). E! 4rea de
desplante es de 193.33 m2.

La cimentacion se resolvié por medio de zapatas corridas con
una seccion 0.60 m x 0.20 m y 0.60 m de altura total, con concreto
f'c= 200 Kg./em2. En la planta baja se utilizd un firme de concreto fc=
150 Kg./cm2 (ver detalle 1 en el plano ES004)

Para solucionar la estructura de la casa se utilizaron
principaimente 3 tipos de castillos de distintas secciones: el primer
castillo K-1se resolvié con una seccién de 20 x 20 cm. armado con 4
varillas del nimero 4 y estribos del nimero 2 a cada 15 cm. y que es
el mas comun en la casa. El segundo castillo K-2 tiene una seccién
de 15 x 15 cm. y esta armado con 4 varillas del nimero 3 y estribos
del nimero 2 a cada 20 cm. El tercer y dltimo castillo K-3 cuya
seccion es de 30 x 20 cm. esta amado con 4 varillas del nimero 4y

estribos del nimero 2 a cada 15 cm.

También se utilizaron 3 tipos de trabes: la primera T-1 cuya
seccion es de 25 x 20 cm. esta armada con 4 varillas del nimero 4
y estribos del nimero 2 a cada 20 cm. La segunda T-2 tiene una
seccion de 30 x 20 cm. y esta armada con 6 varillas del nimero 4 y
estribos del nimero 2 a cada 15 cm. La tercera y Ultima trabe se
resolvié con una seccién de 20 x 20 cm. y esta compuesta por 4

varillas del niimero 3 y estribos del nimero 2 a cada 15 cm.

El sistema de losas de entrepiso y losas se resolvid por
medio de elementos prefabricados: losas de vigueta metalica
reforzadas y bovedilla de poliestireno. La ventaja de utilizar este

sistema es que aumenta la eficiencia del constructor porque se OV
1

12

logran mayores rendimientos en menor tiempo. Reduce la cimbra j«j
Q!

en un 85% y tiene una alta resistencia a movimientos sismicos El i

techo de la cocina y el patio de servicio se resolvié por medio de
una losa inclinada soportada en el lecho bajo por vigas de madera
(ver detalle 3 en el plano ES004). El techo de la estancia y bar se
resolvié con una losa plana soportada también por vigas de madera
(ver detalle 4 en el plano £ES004). En [a recAmara principal e techo
es a 3 aguas y se resuelve por medio de losas de concrelo
inclinadas f'c= 200 Kg./cm2. y armadas con varillas del nimero 3 a
cada 20 cm. en ambos sentidos. El techo de fa escalera es una losa
de concreto fic= 200 Kg./cm2. armada con varillas del numero 3 a

cada 20 cm. en ambos sentidos.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia
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Los muros exteriores seran construidos a base de panel W,
tendran un gruesa de 30 cm. Y los interiores en algunos casos de 15
cm. El panel W es una estructura tridimensional de acero de alta
resistencia que se recubre con mortero para lograr muros de seccion
ligera y compacta con una capacidad de carga igual o mayor que la
obtenida con ladrilo o block. Esta disefiado para brindar alta
velocidad de ejecucion de obra y al tener un centro de espuma
plastica de baja densidad, se logra que ia obra tenga un peso menor
que los materiales tradicionales reduciendo el peso muerto total de fa
construccién. Es importante mencionar que es tan durable como
cualquier sistema tradicional y seguro ya que su comportamiento ante
los sismos es excelente ya que las fuerzas de inercia son
proporcionales a la masa y en consecuencia al peso de la
construccion. Para los muros interiores de los bafios se utilizo el
panet durock ya que este tiene mayor resistencia a la humedad.

Término Municipal de Vera, Almeria; Espafia
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SEPARACION DE VIGUETAS:

LA SEPARACION DE LAS VIGUETAS PRESFORIADAS
DEL SISTEMA DE PSO SERA A CADA 70 cm CENTRO
A CENIRO, ORIENTADAS EN LA DIRECCION QUE S
INDICA EN CADA TABLERO.

CONSIDERANDO PESO PROPIO, CARGA MUERTA
DE 100 K/M2 Y CARGA VIVA DE 250 K/M2. €5 DECR,
UNA SOBRECARGA E 350 KG/M2.

PROCEDIMIENTO DE CONSTRUCCION DELOSAS
DE VIGUETA Y BOVEDALA:

1. COLOCAR UNA HILERA DE PUNTALES EN LOS
APOYOS DE LA VIGUETA PARA APOYARLAS Y
NIVELARLAS, ADICIONALMENIE SE DEBERA
COLOCAR UNA HLERA DE PUNTALES A LA MITAD
DEL CLARO PARA CADA UNA, PARA LAS LOSAS
CON VIGUETAS SEPARADAS HASTA 70 cm.

2.5E COLOCARAN 1AS VIGUETAS.
3.SE COLOCARAN LAS BOVEDLLAS.

4.SECOLOCA EL REFUERIO METAUICO DE LA CAPA
DE COMPRESION DE LA 1OSA CONSSTENTE EN
MALLA ELECTROSOLDADA 461010 Y DOBLADO
DE LOS ESTRIBOS DE LAS VIGUETAS SOBRE LA MALLA.

5. SE PROCEDE AL COLADO DE ESIOS ELEMENTOS,
QUE DEBE GUEDAR BIEN COLOCADO, EVRANDO
HUECOS O MALOS COLADQS. MOJANDO PREVIA
Y MEDIANTE UN CHORRO DE

DETALLE 4

%
IR AN TN PN INT]

B BRI 3%
>'
214

[ P
L
zI
—a25—
b=20—t5{—
i\

APOYO DE VIGUETA

DETALLES

Vivianda Unitornilor .M. Vera, Aimerda: )

VIGUETA Y BOVEDLLA

IMPORTANTE:
CUANDO DOS VIGUETAS APOYEN SOBRE UN MISMO

MURO O TRABE. DEBERAN COLOCARSE EN DIfERENTE

AUNEAMIENTO
APOYO COMPARIDO DE VIGUETAS

AGUA LAS CARAS SUPERIORES DE LAS BOVEDLLAS
¥ LOS FLANCOS DE LAS VIGUETAS. EL COLADO EN
SITIO SE INICIARA EN EL CENTRO DE LAS VIGUETAS
(CENTRO DEL CLARO} Y CONTINUARA HACIA

LOS EXTREMOS {APOYOS).
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7.3 Criterio de instalacion
hidraulica

El abastecimiento de la red municipal se encuentra sobre la rotonda
donde convergen las calles C, C-1y C-2 y en seguida se suministra a
cada una de [as casas de! conjunto. La toma domiciliaria de la Casa 3
se localiza en el acceso al predio sobre el retorno del conjunto. (Ver
plano IH001).

El almacenamiento se hard mediante una cisterna localizada en el
jardin, abastecida por una tuberia de 13 mm. de diametro; la cisterna
se conectara a una bomba MQ Performance de Grundfos de 1 H.P.,
para alimentar por presion los muebles sanitarios. La tuberia sera de
cobre tipo M para los interiores y para los exteriores de fierro

galvanizado (FoGo) de los siguientes diametros 13, 19y 25 mm.

La capacidad de abastecimiento de la bomba MQ Performance de
Grundfos de 1 H.P. son 5 bafios completos al mismo tiempo, es decir,
podria abastecer hasta un edificio de 5 pisos con un bafio completo

por nivel.

De acuerdo a la investigacién que realicé encontré que la
dotacion que se recomienda para residencias con alberca es de 500
Its. por persona y se considera un promedio de 7 habitantes, es
decir 2 personas por cada recdmara més una.

Calculo de la cisterna:
No. de habitantes: 7 personas

500 its/persona
habitantes x dotacion

7 x 500 = 3500 Its.

Dotacién recomendada:

e

it
51

£

Demanda Diaria:

Almacenamiento de agua:
Se almacenara dos veces la demanda de agua.
3500 Its. x 2 =7000 Its.

La capacidad de la cisterna es de 7000 lts dsea un volumen de
7m3 y sus medidas interiores: 2.5 m. x 2 m. x 1.90 m. El nivel del
agua quedara hasta los 1.40 m. (Ver detalle en el plano H005).

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana
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7.3.1 Criterio de instalacion de
alberca y espejo de agua

La alberca se localiza al sur del terreno su base es poligonal y
tiene un area de 40.25 m2. En la parte frontal tiene una playa cuyo
ancho es de 0.70 m. por 8.00 m. de largo y su profundidad es de 0.30
m. La alberca tiene otras dos profundidades: 1.30 m. en su parte
plana y ofra con pendiente que llega hasta el 1.50 m. Su volumen es
de 47.95m3

El abastecimiento de agua de la alberca se hara por medio de
una tuberia de 19 mm.,, que viene de la instalacién interna de la casa
que se conectara a una bomba autocebante marca Espa con trampa
integrada de 1 H.P., Para recircular 47.95 m3 en 5 hr. Y 35 min. se
necesitara un filtro de tipo cilindrico vertical de 0.51 m de didmetro y
96 m de altura total, que se unird al equipo de calentamiento. El
equipo de calentamiento consta de un calentador Masster-cal Mod.
LL-325 que permite incrementar 0.93° c. por hora medidos a partir de
la minima temperatura de! dia. Este sistema usa gas doméstico LP

(butano-propano) y consume aproximadamente 11 Ithr.

En la alberca se colocaran 4 boquillas para suministrar el
agua ya filtrada, una coladera para controlar e! nivel superior de!
agua compuesta de base y rejilla desmontable de plastico y otra
coladera para succion del agua desde la parte profunda de la
alberca, compuesta, también, de base y rejilla de plastico. La
tuberia que conecta hasta esta Ultima coladera contara con una
llave de paso ya que si se requiere vaciar la alberca se pemmitira
que el agua se incorpore a un sistema de tratamiento que es parte

del campo de golf y que este a su vez utilizara en su sistema de ’*m'

o“{

riego.

Para la limpieza en la alberca se colocara una boquilla a la
que se conectara la manguera del equipo de limpieza subacuatica,
hechas en bronce cromado con base y tapon. El equipo de
limpieza subacuatica trabaja a succién y esta compuesto por un
cabezal de plastico de 34 cm. de longitud, una manguera de
plastico auto flotante, una red saca-hojas y cepillo para limpieza de
los muros. Para la limpieza de superficie se usara un desnatador
importado marca astral empotrable que eliminara automaticamente
grasas y basuras superficiales. (Ver plano IH005). ‘

Término Municipalde Vera, Almeria; Espafia
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La alberca debera contar con un equipo de iluminacién de alta
seguridad que consta de dos reflectores empotrados marca Ameriite
para iluminacion subacuatica de 300 watts fabricados totalmente en
acero inoxidable, cuentan con un sensor de temperatura interno que

los desconecta en caso de ser encendidos sin agua.

El espejo de agua consta de entrecalles de agua que caen
directamente sobre la alberca por lo que se requiere que el agua se
conserve limpia para evitar la contaminacién de la alberca. Su
profundidad es de 0.20 m. y su volumen es de 0.81 m3. Se
abastecera por medio de otro ramal que va de la red intema de la
casa hacia la alberca con una tuberia de 19 mm. que se unira a una
bomba marca Espa de % H.P. y esta a su vez a un filtro de tipo
cilindrico vertical de baja velocidad de 0.21 m de didmetro y 0.46 m
de altura total. El espejo de agua contard con dos boquillas para
suministrar ef agua filtrada y dos coladeras para succion de fondo. La
tuberia que conecta hasta estas dos coladeras contara con una llave
de paso ya que si se requiere vaciar el espejo de agua se pemitira
que el agua se incorpore a un sistema de tratamiento que es parte del
campo de golf y que este a su vez utilizara en su sistema de riego.
(Ver plano IH005).

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia
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* LAS TUBERIAS SERAN DE CLORURO
DF POLIVANIL [PVC) RESPETANDOLOS @
INDICADOS.

* LAS LINEAS HORUONTALES SE COLOCARAN
CON UNA PENDIENTE MINIMA DE 2% PARA
@ HASTA DE 50mm Y UNA PENDENTE MINIMA
DE 1.5% PARA & DE 100mm.

* LOS REGTROS SERAN DE TABIQUE OE
BARRO ROJO RECOCIDO. DESPLANIADOS
SOERE UNA PLANTELA DE CONCRETO.

* LOS REGISTROS SE RECUBRIRAN EN SU
INTERIOR CON UN APLANADO PULDO
DE MORIERO CEMENTO ARENA 13,
LLEVANDO EN £t FONDO UN CHAFLAN
A 45 Y ELFORIADO DE MEDIA CANA
CON LA DEBIDA PENDIENIE.

TWMBOLOGIA

AGUAS JABONCSAS

AGUAS NEGRAS —_—

REGIROPARAAGUAS {1}
JABONOSAS DE 60 x40 cm.

REGSIRO COLADERA PARA  [T0']
AGUAS JABONOSAS

DE &0 a0 om.

REGITROPARAAGUAS [ ]
NEGRAS DE 60 x40 cm.

COLADERA o«
SALDA AGUAS JABONOSAS @
SAUDA AGUAS NEGRAS o
BAJADA AGUAS JABONOSAS @ BAJ.

BAJADA AGUAS NEGRAS 0 BAN,
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Instalacion Sonitaria

za3

15003 024

Gabrlela Sdnchez valdenama

175 Noviembre 2002

0075 225 375

FALLA DE ORIGEN

T

IV LT R e



n—

CROQUS DE LOCALZACION

UEMATICA

NORIE
PLANTA

O e bl R 5 e e 2 orde Ll

\0\%

oy
IR
O Be{0dM
coig 1 g s
) ‘.bﬁ“ ‘M'm 29 &
g 32 3% Bz 8% &g
=5, 598 2 2 g4 29
< £ 298 898 8 8 £z 8%
B 2 93¢ 9Xm I X oF og
2 2 &3 B33 2 % g5 &24
2 2 P2y £%2 2 % B2 £o4

N

i TTR FUUIY RS R

e e e e T R 2 S g

@ @ W o

w
= |%
8.£
=8 _
= w
g L2
=2 kB

pa——

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Gabrelg Sonchez Vaideroma

Noviembre 2002

1100

T.M. Vera. Almera: €

Vivienda Unifomiflar



55

55



Lo wnlo e vivienda unita niliar

7.5 Criterio de instalacion
eléctrica

La acometida del conjunto se encuentra sobre la rotonda
donde convergen las calles C, C-1y C-2 dénde se localizan las lineas
aéreas de la compaiiia de luz y fuerza del centro, s.a y en el area

comtn del conjunto junto a la caseta de acceso se localizara la

subestacion eléctrica.

El sistema de distribucion de la red del conjunto, sera
subterraneo, canalizando los cables a traves de tuberias con registros

en los cambios de direccién y en la acometida de las casas (Ver plano

1E001).

La acometida domiciliaria de la Casa 3 se localiza en el
acceso al predio sobre el retorno del conjunto. Las tuberfas internas

de la casa seran de poliducto naranja y las exteriores de p.v.c.,,

conduit eléctrico.

El consumo de energia eléctrica se determina mediante el
analisis del cuadro de cargas donde se manifiestan fa cantidad de

elementos de consumo, su distribucién en circuitos y el consumo tota!

en watts (Ver plano [EC04).

En la siguiente pagina se detalla fa iluminacion interior y la
exterior con su respectiva especificacion, su simbologia y una

imagen de la luminaria.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaifia



_LUMINACION INTEROR___ NUMNACIONBEROR _ __ SMBOLOGIA_IMAGEN _
MINE CONOLITA 32/602 @ 141.5H=155 13w ARBOTANTE VICTORIA 6" A19 83/87 H=25575 W

COLOR NEGRO COLOR NEGRO )_|
ARILLO DIRIGIBLE 79/45 @80 H=30 50W FRAGATA CON ESTACA 96/85H=317 50w AL
COLOR NEGRO COLOR VERDE ﬁ
EMPOTRADO MICRO ASIRAL 77/6Y @63.5 35W FANTASMA 50/80 @180 H=401 13w ﬂ
COLOR NEGRO AR}
EMPOIRADC STAR POINT DIFUSO 38/63% FRAGATA 95/85 LUMINARIO EMPOTRADO EN o
2101.6 H=128 50W COLOR NEGRO PISO ©103 H=129 50W COLOR NEGRO G
ARBOTANTE CICINDELA CRISTAL 21/4A-A1/A2 LUMINARIO PARA NICHO DE ALTA INTENSIDAD H
H=246 100W COLOR AZUL CON BALASTRO, IGNTOR Y CAPACITOR 70 W

EMPOIRADO ASTRAL 77/65 @62 S0W P
COLOR NEGRO « L 2

SISTEMA FLUORESCENTE LINEAL T8 CON

BALASTRA L=1220 32W =

CANDIL GLAMMY ONIX SENCILLO 77/95 / e
50W COLOR NEGRO et
SISTEMA AEREO ORION 49/B5 4x50W [7iv

CON LAMPARA HALOGENA DE 12V N PR

SISTEMA FLUORESCENIE LINEAL 78 CON
BALASIRA 1=1220 32W

SISTEMA FLUORESCENTE LINEAL T8 CON
BALASTRA L=410 17W

TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN

SOBREPONER DOMUS 66/80 @236 H=98 13w
COLOR NEGRO

SPIA CANOPE 42/K3 LUZ DE ACENTO COLOR
NEGRO SOBREPONER EN PISO @ 110 H=93 50W

T érmino Municipal de Yera, Almeria; Espana
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1.6 Criterio de acabados

Los acabados en un casa de este tipo es uno de los aspectos
mas importantes ya que ademas de que incrementan el precio, es lo
que queda a la vista del usuario y de alguna forma reflejan lo que es

y lo que le gusta.

Para los muros interiores se utilizo una pasta hecha a base de
grano de marmol Romano #1, acabado con pintura vinilica segiin
muestra aprobada, y en exteriores se utilizo un aplanado rustico
acabado con pintura vinilica color blanco. Dos muros tienen un
lambrin de cantera color gris. Los muros de los bafios estdn
recubiertos por marmol travertino de 2 cm. de espesor (Ver plano
S001 y S002)

Para llegar a los niveles de altura de techos requeridos se
utilizaron plafones de tablaroca acabado con pintura vinilica segtin
muestra aprobada. En los bafios se propusieron plafones de panel
durock por ser mas resistentes a la humedad. En la losas planas se
puso un acabado de yeso con pintura vinilica segln muestra
aprobada, al igual que en la inclinadas. (Ver plano PLO01 y PLO0Z).

En casi toda el area de la casa se utilizo en el piso marmot
blanco espariol de 2 cm. de espesor con una pequefia cenefa de
marmol, segtin el proyecto de despiece de pisos. En los barios se
puso marmol travertino de 2 cm. de espesor y en el 4rea de fa
regadera se utilizo tablones de madera de teka con tratamiento
antihumedad. Para las recamaras se propuso piso laminado
imitacion madera haya. En las terrazas se planteo un piso de
cantera. A un costado de la alberca se considero un deck de
madera de teka con tratamiento antihumedad. (Ver plano PI001 y
P1002).

Las puertas estan definidas en el plano C001 y la canceleria

en el plano CAO01A Y CA001B. El disefio de los closets esta ]

definido en los planos C002A, C002B, C003A, C003B y C004.

Los baiios estan definidos en los planos DTB01, DTB02A,
DTB02B, DTBO3A, DTB03B, DTB04A y DTB04B.

Se hizo plano de detalle de la cocina (Ver plano DTCO1A y
DTCO1B) y del mueble del bar (Ver plano MOO1A, MOO1B y
Mo02C).

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana
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8.1 Criterio de costos

El presupuesto es la suposicion del valor de la obra por
gjecutar, para condiciones definidas a un tiempo inmediato. Es el
reflejo final y donde podremos averiguar la factibilidad de nuestro

proyecto.

Para realizar este presupuesto se utilizaron medidas de
volumen, medidas por metro cuadrado y por pieza. Antes de pasar al
criterio de costos es necesario definir que es el costo directo y el
costo indirecto. El costo directo es la suma del material, mano de obra
y equipo necesarios para la realizacion de! proyecto. El costo indirecto
es la suma de todos los gastos técnico-administrativos necesarios

para la correcta ejecucion de la obra.

Inicialmente se realizo un estimado a costo directo para
conacer €l costo real de la obra, posteriormente en el catalogo de
conceptos, para obtener el precio unitario de éstos se le aumento al
costo directo un 24% de utilidad, donde el 16% corresponde a los
gastos técnicos (sueldos, transportes, etc.) y el 8% corresponde a los
gastos administrativos, es decir, los que se tienen en la oficina.

Es un criterio de costos porque en él se estan agrupando
varios trabajos para integrar un concepto, ya que no se especifica el
habilitado de cada material.

Se dividié en las siguientes partidas presupuéstales y el
costo directo es de:

» Preliminares. Se refiere a los trabajos de preparacién para
el terreno o drea de trabajo y son:
o Limpieza

059

o Trazoy nivelacién

o Excavacion

o Cimentacion. Son los elementos que se utilizan para el
desplante de nuestra obra, y consta de:
o Plantilla para desplante
o Zapatas
o Trabes
o Rellenos
o Fimes

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana
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o Estructura. Son los elementos que soportan a nuestra obra y » Instalacién hidréulica. Es la alimentacién de agua fria y

se compone de: agua caliente hacia las diferentes zonas que lo requieren.

o Trabes

o Castillos « Instalacion sanitaria. Se refiere a la salida de aguas negras,
o Losas jabonosas y pluviales.

o Muros

» [nstalacion eléctrica. Es el abastecimiento de energla

o Acabados. Se refiere a los materiales que van a ambientar eléctrica tanto interior como exterior para nuestro proyecto.

nuestros diferentes espacios:
«  Muebles para bafio y cocina. Son los muebles que integran

o Pisos
o Plafones los bartos y la cocina.
o Lambrines :
o Lamparas s Obra exterior. Son todos los elementos que se encuentra (,Q
fuera de nuestra casa y se compone de: {Q
« Carpinteria. Se refiere a todo los elementos construidos con o Espejode agua
madera y son: o Alberca
o Puertas o Arriate
o Closets o Asador
o Pérgola

s+ Canceleria. Son las ventanas y en este caso puertas-

ventanas corredizas y para este proyecto se realizaron en » Limpiezas. Son las limpiezas que se hacen en el transcurso

madera de maple con un ancho de 4". de la obra.

I érmino Municipalde Vera, Almeria; Espana
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Término Municipal de Vera, Almeria, Espafia.

Presupuesto Casa 3.

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U,

PREOT  Limpieza de terreno ataque obligado a maquina M2 79418 $ 9.92 $ 7.878.27

PREO2 Trazo y nivelacion de terreno con  equipo
topografico y maquinaria pesada M2 794.18 $ 14.88 $ 1181740
PREO3  Excavacion en terreno tipo a ataque obligado a
maquina incluye herramienta, mano de obra y todo
lo necesario para su correcta ejecucion M3 11040 § 9180 $ 1013472 o

TOTAL DE PRELIMINARES $  29,830.38 ;

CIMo1 Elaboracién de plantila de concreto pobre para
desplante de cimentacion con concreto fc=100
kg/cm2 incluye material, mano de obra y todo lo

necesario para su correcta ejecucion M2 110.40 $ 75.00 $ 8,280.00

CIM02 Elaboracion de cimentacion a base de zapatas
corridas con una base de 0.60 mts. y 0.20 mts de f TESIS CON

espesor y trabe de 0.60 mts. x 0.20 mts. de
espesor con concreto fc=200 kg/cm2 y acero de MLLADE ORIGEN
refuerzo en zapatas del no.4 a cada 20 cms. en

ambos sentidos y en su trabe 6 varillas del no. 4y
estribos del no. 3 @ 20 cms. ML 138 $ 43004 $ 5934552

T érmino Municipalde Vera, Almeria; Espaia



“CONCEPTO . UNIDAD CANTIDAD

CIMO3  Relleno en celdas de cimentacion con tepetate
compactado al 80% segun la prueba proctor con
equipos mecanicos, incluye mano de obra y todo lo .
necesario para su correcta ejecucion M3 124 $ 26287 $  32,595.88
CIMO4  Elaboracion de firme de concreto de 10 cms. de
espesor de concreto fc=150 kg/cm2 y reforzado
con malla electrosoldada 66-1010 terminado rustico
incluye materiales, mano de obra y todo lo

necesario para su correcta ejecucion. M2 193.33 $ 88.83 $ 1717350

TOTAL DE CIMENTACION $  117,394.90

ESTO1  Elaboracion de castillo k1 de 20x20 cms. armado 'g
con 4 varilas del no. 4 y estribos del no. 2 -]
@15cms. y concreto fc=200kg/cm2  incluye |
materiales, mano de obra y todo lo necesario para

su correcta ejecucién.

|
i
-

ML. 16245 § 18183 $ 2948955

EST02  Elaboracion de castillo k2 de 15x15 cms. armado
con 4 varillas del no. 3 y estribos del no. 2
@15cms. y concreto fc=200kg/cm2  incluye
materiales, mano de obra y todo lo necesario para

su correcta ejecucion. ML 54.70 $ 14286 $ 7.814.44

ESTO3  Elaboracion de castilo k3 de 20x30 cms. armado
con 4 varillas del no. 4 y estribos del no. 2 TESIS CON
@15cms. y concreto fc=200kglem2  incluye FALLA DE ORIGEN

materiales , mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion. ML 31.45 $ 22940 $ 7,214.63

T érmino Municipatde Vera, Almeria; Espaid



ESTO04

ESTO05

ESTO06

ESTO7

ESTO8

CONCEPTO

Elaboracion de trabe T-1 de 26x20 cms. armado
con 4 varillas del no. 4 y estribos del no. 2
@20cms. y concreto fc=200kg/cm2  incluye
materiales , mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Elaboracion de trabe T-2 de 30x20 cms. armado
con 6 varilas del no. 4 y estribos del no. 2
@15cms. y concreto fc=200kg/cm2  incluye
materiales, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Elaboracion de trabe T-3 de 20x20 cms. armado
con 4 varilas del no. 3 y estribos del no. 2
@15cms. y concreto fc=200kg/cm2  incluye
materiales, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Elaboracion de losa de vigueta y bovedilla con un
peralte de 20cms y una capa de compresion de 5
cms de espesor reforzado con malla electrosoldada
66-1010 incluye materiales, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion

Elaboracién de losa de concreto de 10 cms de
espesor armada varilla del no. 3 a cada 20 cms. en
ambos sentidos y concreto fc= 200 kglem2 incluye
materiales mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

ML

ML

ML

M2

M2

UNIDAD  CANTIDAD

185.10

21.00

26.00

119.87

3146

139.95

180.00

130.20

391.23

372.15

25,904.75
3,780.00
o
3,385.20 ;-
=3
46,896.74
11,707.84

| FALLA DE ORIGEN

TESIS CON

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia



ESTO09

EST10

EST1

ACAO1

ACA02

Lonbiwomidia

CONCEPTO

Elaboracion de techo inclinado con vigas de
madera, entablado y capa de compresion de 5cms
de espesor reforzada con malla electrosoladada
66-1010 incluye materiales mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion

Elaboracion de techo a tres aguas con losa de
concreto, armada con varilla def no. 3 a cada 20
cms. en ambos sentidos, incluye cimbra,
materiales, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Muro de panel w hasta una altura de 3 mts.
aplanado en sus dos caras con mortero cemento
arena proporcionado a volumen 1:5 incluye
materiales, mano de obra y todo lo necesario para
su carrecta ejecucion.

TOTAL DE ESTRUCTURA

Suministro y colocacion de piso de mérmol blanco
espafiol modulado segin proyecto y 2 cms. de
espesor, incluye materiales, mano de obray todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de  piso de marmot
travertino modulado segun proyecto, y 2 cms. de
espesor incluye materiales, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

T érmino Municipalde Yera, Aimeria; Espana

UNIDAD  CANTIDAD

M2

M2

M2

M2

M2

25.00

40.60

516.00

83.4

18.02

507.62

688.10

228.16

571.28

456.29

12,690.50

27,936.86

117,730.56

294,551.06

47,644.75

8,222.35

064
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CLAVE®: . ¢ CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U.

ACA03  Suministro y colocacion de loseta porcelanato
modelo tikal de 40x40 incluye materiales, mano de

obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion »
M2 24.05 $ 40920 $ 9,841.26

ACA04  Suministro y colocacién de piso laminado modelo
haya con tirapuas incluye materiales, mano de obra

y todo lo necesario para su correcta ejecucion
M2 70.50 $ 37200 $  26,226.00

ACA05  Suministro y colocacién de duela de madera de .
teka de 10 cms. de ancho y 1 cm. de entrecalle con
tratamiento antihumedad. incluye mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion M2 5.35 $ 59590 $ 3,188.07

ACA08  Suministro y colocacion de deck de madera de teka

de 10 cms. de ancho y 1 cm. de entrecalle con Q

tratamiento antihumedad. incluye mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucién M2 25.5 $  480.00 $ 12,240.00

ACAO07  Suministro colocacién de piso de cantera gris de
2.5 cms. de espesor de 60x60 cms. incluye mano

de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion M2 97.42 $ 38440 $ 3744825

ACA08  Suministro y colocacién de piso laminado modelo
haya con tirapuas incluye materiales, mano de obra

y todo lo necesario para su correcta ejecucion
M2 70.50 $ 37200 $ 26,226.00

T érmino Municipalde Yera, Almeria; Espana’



ACAQ9

ACA10

ACA11

ACA12

CARO1

CONCEPTO

Suministro y colocacién de teja de barro a media
caiia color y modelo terracota incluye material de
fijacion, colganteo y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

Elaboracion de plafon de tablaroca hasta a una
altura de 3 mts. Incluye canal listén, canaleta de
carga, material de fijacion, calafateo y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Elaboracion de plafon de durock hasta a una altura
de 3 mts. Incluye canal listén, canaleta de carga,
material de fijacion, calafateo y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de lambrin de mamol
travertino modulado segln proyecto de 2cms de
espesor. Incluye mano de obra y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

TOTAL DE ACABADOS

Suministro y colocacion de huellas de madera de
haya para escalera de 0.30x1.17 mts. terminados
con barniz de poliuretano semimate transparente,
incluye materiales, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta gjecucion.

UNIDAD

M2

M2

M2

M2

PZA.

CANTIDAD

65.00

100.6

13.5

83.26

17

P.U.

233.50

144.47

341.37

403.00

421.60

$

$

15,177.50

14,533.68

4,608.50

33,653.78

238,910.13

7,167.20

TESIS CON

Término Municipalde Vora, A




CAR02

CAR03

CAR04

CARO5

CAR06

JQLAVE SR

Suministro y colocacién de descansos de madera
de haya para escalera de 1.00x1.17 mts.
terminados con bamiz de poliuretano semimate
transparente, incluye materiales, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de puerta de acceso
principal con marco de madera de haya tableros de
vidrio templado y esmerilado sujetados con permos
y dos fijos laterales con vidrio de 12 mm
esmerilades en un vano 2.00x2.30 de altura.

Suministro y colocacion de puerta de tambor de
pino y triplay de 6 mm de madera de haya de 0.90
x 2.30 mts. terminada con bamiz de poliuretano
semimate transparente  incluye marco Yy
chambranas y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de puerta de tambor de
pino y triplay de 6 mm de madera de haya de 0.825
x 2.30 mts. terminada con barniz de poliuretano
semimate transparente  incluye ~marco Yy
chambranas y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de puerta de tambor de
pino y triplay de 6 mm de madera de haya de 0.825
x 2.30 mts. terminada con barniz de poliuretano
semimate transparente  incluye marco Y
chambranas y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

UNIDAD  CANTIDAD

PZA

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

$ 620.00

$
14,880.00

$ 4,340.00

$ 4,050.00

$ 3,850.00

$ 124000
$ 1488000
§ 1302000 b=
$ 1215000

TESIS CON
JLLA DE ORIGEN

T érmino Municipalde Yera, Almeria; Espana
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD

CARO?  Suministro y colocacion de puerta doble con
entrecalles de 5 mm de tambor de pino y triplay de
6 mm de madera de haya de 0.825 x 2.30 mts.
terminada con barniz de poliuretano semimate
transparente incluye marco y chambranas y todo lo
necesario para su corecta ejecucion. PZA. 1 $ 4,960.00 $ 4,960.00
CARO8  Suministro y colocacion de puerta de tambor de
pino y triplay de 6 mm de madera de haya con
ventana de cristal de 9 mm esmerilado de 0.80 x
2.30 mts. terminada con bamiz de poliuretano
semimate transparente  incluye marco y

chambranas y todo lo necesario para su correcta
ejecucion. PZA. 1 $ 4,960.00 $ 4,960.00

CAR09  Suministro y fabricacion de puerta de tablén de
haya de 4" y barniz de poliuretano semimate
transparente y cristal de 12 mm transparente PZA. 1 $ 5,208.00 $

5,208.00 =)

CARO10 Suministro y fabricacién de puerta de tablén de
haya de 2 1/2" y barniz de poliuretano semimate

transparente y cristal de 9 mm transparente con
carretillas de 090x2.30 mts. PZA. 3 $ 5,580.00 $  16,740.00

CAR11  Fabricacion de closet de recamara principal de
madera de haya con entrepafios, cajoneras con
cristal, tubo metatico de 2", zapateras y zoclos en
tres modulos segtn proyecto PZA. 1 31,000.00 $

| CAR12  Fabricacion de closet de recamara -1- de madera

‘ ' de haya con entrepafios, cajoneras con cristal,
tubo metalico de 2", zapateras y zoclos en dos
médulos segun proyecto

$
PZA. 1 11,160.00 $  11,160.00

T érmino Municipalde Vera, Almeria; Espafna
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CAR13

CANO1

HIDO1

CONCEPTO

Fabricacion de closet de recamara -2- de madera
de haya con entrepafios, cajoneras con cristal,
tubo metalico de 2", zapateras y zoclos en un

modulo segun proyecto PZA.

TOTAL DE CARPINTERIA

Suministro y fabricacion de cancelaria de madera
de maple y cristal claro de 6mm incluye materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion. M2

TOTAL DE CANCELERIA

Elaboracion de salidas hidraulicas en muebles
sanitarios, tarja, acometidas y lavadero, incluye
tuberia de cobre, conexiones, soldaduras,
accesorios, mano de obra y todo lo necesario para

su correcta ejecucion. SAL.

TOTAL DE INSTALACION HIDRAHULICA

UNIDAD CANTIDAD

1

74.94

19

$ 8,680.00
$ 94240
$ 65720

8,680.00

135,015.20

70,623.46 .
O%

70,623.46 %
i

12,486.80

12,486.80

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana




CLAVE

SANO1

ELED1

ELEO2

ELEO3

ELEO4

chaw uanitoamibtor

CONCEPTO

Elaboracion de salidas sanitarias en muebles
sanitarios, tarja, acometidas y lavadero, incluye
tuberia de p.v.c, conexiones, accesorios, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

TOTAL DE NSTALACION SANITARIA

Elaboracién de salida eléctrica para lampara o
contacto incluye, conductor eléctrico, canalizacion,
accesorios, y todo lo necesario para su correcta
ejecucion

Suministro y colocacién de contacto sencillo de
pared linea deko incluye materiales, mano de obra
y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de contacto doble de pared
linea deko incluye materiales, mano de obra y todo
lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de apagador sencillo o
doble de pared linea deko incluye materiales, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espana

UNIDAD CANTIDAD P.U.

SAL.

SAL.

PZA.

PZA.

PZA

253

24

55

558.00

325.82

50.27

43.28

70.00

MONTO

10,044.00

10,044.00

82,432.46

1,206.48

605.92

079

0
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U.

ELEOS  Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo mini conolita 1x13w incluye materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion, PZA. 2 $ 480.00 $ 960.00

ELEO6  Suministro y colocacidn de luminaria construlita
modelo arilio dirigible de 50w incluye materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion. PZA 10 $ 215.00 $ 2,150.00

ELEO7  Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo spia canope 50 w incluye materiales, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion. PZA. 4 $ 356.00 $ 1,424.00

ELE0O8  Suministro y colocacion de luminaria construlita
modelo micro astral de 35w incluye materiales,

mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion. PZA. 33 $ 225.00 $ 7,425.00

ELEO3  Suministro y colocacion de luminaria construlita
madelo star point difuso de 50w incluye materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta .
ejecucion. PZA. 12 $ 317.00 $ 3,804.00

ELE10  Suministro y colocacién de [uminaria construlita
modelo cicindela cristal 21/a4 incluye materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion. PZA. 5 $ 975.00 $ 4,875.00

TESIS CON (e
FALLA DE ORIGEN ‘] #4LLA DE ORIGEN

Término MuntTIpoT oo vera, Almeria; Espana
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ELE11

ELE12

ELE13

ELE14

ELE15

ELE16

ELE17

CONCEPTO

Suministro y colocacion de {uminaria construlita
modelo astral 77/65 incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo f20t12 incluye materiales, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de luminaria construlita
modelo f17t8 incluye materiales, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo glammy onix incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de luminaria construlita
modelo sistema orion incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo domus 1x13w incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo victoria 6" a19 incluye materiales, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

UNIDAD CANTIDAD

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

16

13

17

$

$

$

P.U,

317.00

96.00

78.00

1,800.00

2,125.00

315.00

385.00

$

5,072.00

1,248.00

312.00

1,800.00

4,250.00

945.00

6,545.00

072

0

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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UNIDAD CANTIDAD P.U.

ELE19

ELE20

ELE21

ELE22

MUEO1

CONCEPTO

Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo fragata con estaca incluye materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de luminaria construlita
modelo fantasma 13w incluye materiales, mano de
obra y todo o necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de luminaria construlita
modelo fragata de 50 w incluye materiales, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacién de luminaria construlita
modelo 150 m81 incluye materiales, mano de obra
y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de interruptor de seguridad
FAL 3x100 amp. con gabinete de sobreponer
incluye materiales, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion

TOTAL DE INSTALACION ELECTRICA

Suministro y colocacién de lavabo zafiro para bafio
recamara -1- incluye materiales, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA

18

$ 32500
$ 385.00
$ 41200
$ 89.67
$ 3,585.21
1§ 9,920.00

2,600.00

6,930.00

2,472.00

538.02

3,585.21

145,030.09

9.920.00

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Término Municipalde Vera, Almerig, Espana
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD

MUEO2  Suministro y colocacion de lavabo zafiro para bafio
recamara -2- incluye materiales, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion PZA 1§ 744000 $ 7.440.00

MUEO3  Suministro y colocacién de lavabo ramses para
bano recamara principal incluye materiales, mano

de obra y todo lo necesario para su correcta
gjecucion PZA 1§ 12,400.00 $  12,400.00

MUEO4  Suministro y colocacion de lavabo veracruz en
toilet incluye materiales, mano de obra y todo lo

necesario para su correcta ejecucion PZA 1 § 6,200.00 $ 6,200.00

MUEO5  Suministro y colocacion de wc ensuefio incluye gy
materiales, mano de obra y todo lo necesario para ;l\,ﬂ
su correcta ejecucion PZA 4 $ 6,250.00 $  25,000.00 - H

MUEO6  Suministro y colocacion de bidet ensuefio incluye

materiales, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion PZA 1 $ 6,200.00 $ 6,200.00

MUEO?  Suministro y colocacion de mezcladora modelo

ensuefio incluye materiales, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion PZA 8 $ 2,480.00 $ 19,840.00

MUEO8  Suministro y colocacion de juego de regadera y
manerales modelo ensuefio incluye materiales,

mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion PZA 4 $ 6,200.00 $

TOTAL DE MUEBLES SANITARIOS Y
ACCESORIOS ' $ 111,800.00

Yérmino Municipalde Vera, Almeria; Espana



EXTO1

EXT02

EXTO03

EXTO04

EXT05

CONCEPTO

Construccion de espejo de agua armado con varilla
del no.3 a cada 20 cms. en ambos sentidos y
concreto fc=200 kglem2 con entrecalles de 2 cms
de espesor e impermeabilizante integra con
despiece segun proyecto.

Construccion de alberca con sistema de llenado,
dren y calefaccion segin proyecto, incluye todo lo
necesario para su correcta ejecucion

Construccién de arriate de dimensiones segun
proyecto incluye todo lo necesario para su correcta
ejecucion

Construccion de asador de dimensiones segiin
proyecto incluye todo lo necesario para su correcta
ejecucion

Construccion de pérgola de dimensiones segin
proyecto incluye todo lo necesario para su correcta
ejecucién

TOTAL DE OBRA EXTERIOR

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA

UNIDAD CANTIDAD

$
1 12,536.29
$
1 186,315.25
3 $ 172695
1§ 2,569.74

$
1 23,698.12

12,536.29

186,315.25

5,180.85

2,569.74

23,698.12

230,300.25

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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CONCEPTO

LiMO1 Limpieza gruesa en el transcurso de la obra dentro
de las areas de trabajo M2

LIM02 Retiro de material de desperdicio producto de los
' trabajos en el transcurso de la abra. M3

LIMO3 Limpieza fina dentro de la obra incluye mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion M2

TOTAL DE LIMPIEZAS

TOTAL DE PRESUPUESTO

UNIDAD CANTIDAD

P.U.

53625 $ 12.35

120 § 10225

23648 $ 18.56

$ 6,622.69
$  12270.00
$ 4,389.07
$ 2328176

$ 1,419,268.03

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN
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Una vez terminado el criterio de costos se determino que el
costo total de la casa 3 es de $ 1419 268.03 M.N. Como la casa 3
tiene 249.70 m2 construidos el costo por m2 es de $ 5 683.89 M.N.
Este costo por m2 es el mismo por cada una de las casas ya que
aunque son diferentes en disefio, el procedimiento constructivo, los
acabados y las instalaciones son iguales. Por lo que en la siguiente
tabla se hace una relacion de cada casa con los metros cuadrados
construidos con los que cuentan y se establece el costo de cada una
de ellas. Para el conjunto de acuerdo a una investigacion previa se
determino que el costo por m2 de equipamiento y obra exterior es de
$ 3 845.00 M.N. al multiplicarlo por el area de eguipamiento se
obtiene el precio para que al sumar todas las cantidades se obtenga

el costo estimado del conjunto.

M2 Precio/M2 Precio Total
Casa i 189.10M2  $5683.89 M.N. $1074 823.60 M.N.
Casa2 21716 M2 $5683.89 MN. $1234 31355 M.N.
Casa3l 249.70M2 $5683.89 M.N.  $1419268.03 MN.
Casa 4 22212M2  $5683.89MN. $1262505.65 MN.

Equipamiento 655.42M2  $3845.00 M.N.  $2 520 089.90 M.N.

COSTO TOTAL DEL CONJUNTO $7 511 000.73 MN.

La ganancia del constructor es del 18% sobre el costo total
de la construccion del conjunto: $1, 351 980.13 M.N.
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8.2 Honorarios del arquitecto

Para poder conocer lo que el arquitecto debe cobrar por sus
servicios profesionales existe un Arancel tnico de honorarios
profesionales para la construccién. Es un documento donde se
encuentran reunidas todas las especialidades de arquitectura e

ingenieria agrupadas en los siguientes géneros principales:

o Edificacién
o Consultorias
¢ Urbanismo
o Especiales

El objetivo del Arancel es que el importe de los honorarios
profesionales no cierre oportunidades de trabajo debido al impacto
econémico que producen al cliente, ya que estos se deben sumar al
costo de la obra y de ser muy altos pueden provocar el desaliento de

la inversion.

Para el presente trabajo se tomo en cuenta el apartado
referente a la edificacion de lo arquitectonico ED. G-01. En el capitulo
primero trata de las disposiciones generales donde se establecen la
enumeracion y descripcién de los servicios, las obligaciones del

profesional y las tarifas minimas obligatorias aplicables a cada caso
para la fijacién de los honorarios derivados de la prestacion de

servicios profesionales de los arquitectos.

El capitulo segundo habla de la enumeracién de los
servicios profesionales de los arquitectos que se rigen por medio de

este arancel:

Proyecto Arquitectonico. Debido a la complejidad técnica y
legal de las edificaciones y a la aparicién de nuevas formas y
modos de trabajo, e! proyecto se debe de considerar en dos etapas:

« Las correspondientes a disefios de gabinete

¢ Las correspondientes a los trabajos de campo
Las fases que integran el disefio de gabinete son:

* Disefio conceptual

s Diseflo preliminar

= Disefio basico

» Disefio para edificacion

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaiia
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Las fases que integran el trabajo de campo son:

Asesoria administrativa de la Obra
Direccion corresponsable de Obra en: Seguridad estructural

funcionales, formales, constructivas y econémicas, a fin de
proporcionar una primera imagen global de! trabajo y con ello
establecer un avance del presupuesto de la obra. El alcance de
este punto es:

ylo disefio urbane y arquitectdnico y/o instalaciones

* Direccién Responsable de Obra

Indistintamente y en cualquiera de las dos fases anteriores se
debe de considerar los servicios de consultoria o asesoria

profesional.

El capitulo tercero trata de la descripcion de los servicios y
obligaciones de los arquitectos y proporciona las definiciones
generales y los alcances de cada fase y trabajo:

Disefio conceptual. Expresa la idea del trabajo a desarrollar en
forma elemental y esquematica. El alcance de! trabajo es:

¢ Memoria expositiva de! concepto arquitecténico
e Croquis o dibujos a escala o sin ella

o Estimacion del costo directo de la obra

Disefio Preliminar. Expone los aspectos fundamentales de las
caracteristicas generales del trabajo a desarrollar, como son:

s Memoria justificativa de las soluciones, de tipo general,
adoptadas

o Planos de plantas, alzados y secciones, a escala y sin
acotaciones

¢ Avance del presupuesto de obra con una estimacion global

por unidad de superficies.

Diseifio basico. Define de modo preciso las caracteristicas i

generales del trabajo a desarrollar, mediante la adopcion y
justificacién de soluciones concretas sustentadas con bases
técnicas. Su contenido es suficiente para llevar a cabo la
revision sobre el estricto cumplimiento a los reglamentos y sus
normas técnicas complementarias, en los drdenes federal,
estatal y municipal, pero es insuficiente para llevar a cabo su
construccién. El alcance de este punto es:

e Memoria descriptiva de las caracteristicas generales del
trabajo y justificativa de las soluciones técnicas adoptadas.

Término Municipaide Vera, Almeria; Espana
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Planos de plantas, alzados y secciones a escala y acotados,
que muestren las soluciones basicas de las estructuras y las
instalaciones.

Presupuesto con estimaciones globales de cada capitulo o

concepto de obra considerados a costo directo.

Disefio para edificacion. Desarrolla el disefio basico, con la
determinacion completa de los detalles y especificaciones de todos

los materiales, sistemas constructivos y equipos fijos. Puede

realizarse en su totalidad antes del comienzo de la construccién o
concluirse durante la ejecucion de ésta. Su contenido reglamentario
es el necesario y suficiente para obtener las licencias, autorizaciones

ylo permisos de las 6rdenes federal, estatal y municipal. El alcance de

este trabajo es:

Memorias de los estudios propios para las cimentaciones, las
estructuras y las instalaciones.

Planos de planta, alzados, secciones y detalles de las
cimentaciones, estructuras, instalaciones, oficios, tecnologias
y de todas aquellos alcances considerados en la aceptacion
del trabajo.

Catalogo de condiciones y especificaciones técnicas,
generales y particulares.

Estado general de mediciones y cantidades de obra.

¢ Presupuesto directo de obra, obtenido por la aplicacién de

precios unitarios.

En esta fase del proyecto se requiere para mayor resultado
de los trabajos la prestacion de servicios complementarios.

E! capitulo cuarto trata de las tarifas minimas aplicables por
los servicios de proyecto en funcién de la superficie construida y
el costo directo que tendran las obras de edificacion necesarias
para su ejecucién y completa terminacién, como son: las
cimentaciones, las estructura, las instalaciones y todo lo que
haya sido definido en la fase de disefio para edificacion. Sin

incluir el costo directo y la utiidad del constructor, .
entendiéndose que todos los importes econémicos que inciden *

directamente sobre fos precios de los materiales y mano de
obra, tales como el IVA, cuotas para coberturas de prestaciones
econdmicas, sociales y fiscales marcadas por las leyes forman
parte del costo directo de la edificacién. También se tendra en
cuenta, en dicho costo, los materiales y trabajos proporcionados
por el propietario, constructor o cliente al precio vigente en el

mercado.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia
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El importe de los honorarios profesionales se valuaran en

base a la siguiente expresién matemética:

— (FSx) (CD)
H= 100

H=  Importe de los honorarios en moneda nacional
FSx= Factor de superficie correspondiente a la superficie total
construida

CD= Costo directo de la edificacion

Cuando el trabajo comisionado se extienda a la totalidad del
disefio, se establecen los siguientes porcentajes, correspondientes a
cada fase del trabajo respecto a la totalidad de los honorarios (H)
obtenidos por medio de la ecuacion anterior.

¢ Disefio conceptual 10%
o Disefio preliminar 25%
o Diserio basico 20%
» Disefio para edificacion 45%

Proyecto Arquitecténico 100%

Cuando la obra consta de varios edificios se cobra el 10% adicional
sobre la suma de honorarios correspondientes a los servicios
prestados en las diferentes unidades, por concepto de proyecto
arquitectdnico de conjunto.

v 12.50
1y 1132
L 1034

9.21

8.56
= 7.9
= 708
9 Sy 644 et
5 \{86 foo!
3 3B 8 o
3 441
5 402 -
] =332
2 R 575
D
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] 7 °I oY g R & %
0 Superficie 5)
Tarifa de lo arquitecténico
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En el capltulo anterior se determino el costo de cada casa, a
dicho costo se le descontd un 24% de utilidad para poder obtener el
costo directo y asi establecer cual es la ganancia del arquitecto por el
desarrollo del proyecto arquitectonico a un alcance del 100%, de

acuerdo a la formula anteriormente mencionada

M2 Precio/M2 Precio Total
Casal 189.10 M2  $5683.89 M.N. $1074 823.60 M.N.
Casa2 21716 M2 $5683.89MN. $1234 31355 MN.
Casa3 256.85M2  $5683.89MN. $1419268.03 M.N.
Casa4 22212M2  $5683.80 MN. $1262505.65 M.N.

Costo Directo FSx Honorarios

Casa1 $ 81686594 MN. 1034 $ B84463.94MN.
Casa 2 $ 938078.30MN. 10.34 §$ 96997.30M.N.
Casal $1078643.70 M.N. 921 $ 99343.10M.N.
Casa 4 $ 95950429 MN. 1034 § 99212.74MN.
SUBTOTAL HONORARIOS $380 017.08M.N.

Al subtotal se le suma un 10% por concepto de proyecto

arquitecténico de conjunto:

Subtotal Honorarios 10%
$ 380 017.08M.N. $ 38001.71M.N.

TOTAL HONORARIOS $ 418 018.80M.N.

| paeianac il
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8.3 Programa de obra

El programa de obra consiste en predeterminar cuales son las
actividades principales y su duracidn representandolas en el orden de
ejecucion de las actividades, situandose la bamra representativa de
cada actividad a lo largo de una escala de tiempos efectivos. Es un
sistema de programacion y control que permite conocer las

actividades que definen la duracidn de un proceso productivo.
El programa de obra tiene las siguientes ventajas:

1. Permite conocer et orden de importancia de las actividades.

2. Permite conocer cudles son las actividades que controlan el
tiempo de duracién de un proceso.

3. Permite conocer los recursos requeridos para cualquier
momento de la ejecucion del proceso.

4. Permite analizar el efecto de cualquier situacion imprevista y
sus consecuencias en la duracion total del proceso.

5. Permite deslindar responsabilidades de los diferentes
organismos que intervienen en un proceso.

6. Permite programar de una forma logica.

Para el desarrollo de el presente trabajo solamente se
realizd el programa de obra de la casa 3 y un aproximado de
tiempos de cdmo se construira ef conjunto. Por los volimenes de
obra que tiene la casa 3 se considero que esta obra se puede
ejecutar en un periodo de 5 meses, tomando en cuenta los
rendimientos de mano de obra y el equipo que se propone.
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PROGRAMA DE OBRA
FISICO - FINANCIERO

084

FibeSiravil

OBRA: Conjunto de Vivienda unifamiliar. Casa 3
UBICACION: Término municipal de Vera, Almeria, Espaiia
N° PARTIDA MESES MONTO %
1 3 5
| $ 2083038 | 100%
1 |PRELIMINARES
$ 11739400 100% |
2 |CIMENTACION
3 _|ESTRUCTURA i
89101 Tﬁﬁf
4 [ACABADOS
13501520 | 100% |
5 |CARPINTERIA
7062345 100% |
6 |CANCELERIA
1248680 100% |
7 |[INST. HIDRAULICA
10, 0%
8 |INST. SANITARIA
45,030. 0%
9 JINST. ELECTRICA
EBLES SANITARIOS EER 0%
10 |Y ACCESORIOS
230,300.25| 100% |
11 {OBRA EXTERIOR
28176 100% |
12 {LIMPIEZAS
MONTO REAL
EJECUTADO | $1,419,268.03 ] 100%

Término Municipalde Vera, Almeria; Espaia



{:onjunio de vivienda unifamiliar

PROGRAMA DE OBRA
FISICO - FINANCIERO

OBRA: Conjunto de Vivienda unifamiliar. Casa 3
UBICACION: Término municipal de Vera, Almeria, Espafia
0. [PARTIDA
-
1 Jcasat
2 jcasa2
3 Jcasas
4 lcasad
5 |EQUIPAMIENTO 0y
o
6 JOBRAEXTERIOR : Ty

MONTOREAL  100%
EJECUTADO

TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN
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8.4 Programa de
mantenimiento

Para mantener el conjunto en éptimas condiciones se hara un
contrato con la constructora de mantenimiento anual. Este consistira
en realizar visitas programadas mensualmente para una revision de

las instalaciones de! conjunto y estara dividido en dos tipos:

Mantenimiento mayor: son los problemas que necesitan mano de
obra especializada.
Mantenimiento menor: Son detalles que se pueden resolver

facilmente, como es cambiar un foco, goteo de un lavabo, etc.

Estas visitas llevan un costo por mes y si se detecta algdn
problema se determinara el costo de acuerdo al tipo de trabajo que se
realizara. Este costo dependiendo del tipo de trabajo lo pagaran los

habitantes del conjunto o el propietario afectado directamente.

Término Municipalde Vera, Almeria: Espana
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Pienso que el trabajar en un estudio de arquitectura en el
extranjero es una experiencia Unica que te hace reflexionar, aprender,
y valorar. Reflexionar porque en todo momento te detienes a pensar
en lo que se esta mostrando ante ti y como enfrentar las necesidades
arquitectonicas de una cultura diferente. Aprender observando todo lo
que puedas, desde una cultura distinta, como interrelacionar con tus
compafieros de trabajo, a pesar de tener el mismo idioma utilizar la
terminologia adecuada y sobre todo te ensefia otra perspectiva de
como resolver los problemas a los que te estas enfrentando. Y valorar
lo que has aprendido a lo largo de tu vida, lo que tienes y lo que se te

esta ofreciendo.

Como estudio de arquitectura descubri que es muy
importante el trabajo en equipo, me di cuenta que es mas facil
resolver los problemas en conjunto que si tratas de ser la persona
especialista en todos los campos. Observé que a diferencia de los
despachos en los que he frabajado se apoyan mucho en e!
anteproyecto a mano alzada y se tiene que trabajar muy rapido y bien
ya que los periodos de entrega son muy cortos.

Pude emplear todo lo que aprend! en la escuela y los
conocimientos que he adquirido en mi corta vida profesional
adecuandome al estilo y forma de trabajo del lugar: desde disefio
arquitecténico, de interiores, estructural, de instalaciones,
presentaciones al cliente sin olvidar la metodologia que requiere ia

investigacion arquitectonica.

Pienso que aunque aparentemente puede tratarse de un
ejercicio tan sencillo como es un conjunto de vivienda unifamiliar, es
la base para resolver temas mas complicados, ya que es mas facil
partir del conocimiento simple para resolver problemas mas e
complejos. @

Espero que este trabajo sea de utilidad y gufa para alguien

interesado como yo en la vivienda.

Término Municipalde Vera, Almeria; Espafa
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