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1. INTRODUCCION

La regeneracién de las zonas de conservacién patrimonial de las grandes ciudades es uno

de los problemas mds complejos de resolver en la
actualidad.

Lo ciudad de México no es la excepcidn; el
crecimiento desmesurado de la poblacién y la adaptacién
del temitorio al uso del automévil, han provocado grandes
cambios en los usos del suelo, y con esto, transformado la
estructura, fisonomia y funcién urbana.

H A Poraderos del metro Chapullepec en
La colonia Roma es claro ejemplo de esta transicidn. oo ot s cio o o ey

En un principio surgi® como zona residencial y poco a poco
se va-transformando en una zona comercial y de servicios
provocando con esto su abandono y deterioro.

Rescatar el patrimonio urbano arquitectdnico y darle
un uso adecuado es sin duda un tema actual y complejo en
) donde es necesario realizar un estudio y andlisis de las causas
y efectos que han ido provocando su deterioro.

De aqui el interés por desamrollar el andiisis y estudio Inmuebie de ia Piaza Rio de Janeiro 44

de la colonia Roma, y en particular de una de las avenidas principales, la cual conserva las
caracteristicas tipoldgicas, de estructura urbana, ias condiciones fisicas y espaciales, etc. con que
dicha colonia fue planeada:; esto, con el fin de detectar su problematica y en funcidén de ésta,
proponer estrategias de regeneracion y seleccionar asi, distintos escenarios de intervencién.

R . " el —
Vvano fapiado de Jalapa 13 Cuarteadura ge Cérdoba 82-82 bis Deterioro en fochada sotreviviente

Caoftuio 1



Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba

» [ L] A ] ] i 1 \J A [ 1 o L]

FUNDAMENTACION DEL TEMA

La colonia Roma es un fragmento de ciudad con cardcter e identidad propio; es patrimonio
cultural; y de seguir su deterioro, con el ttempo, podria perderse una parte de la memoria urbana,
importante en el desarrollo de la ciudad.

Es por.esto que se ha seleccionado una franja de esta colonia, la cual atn conserva la
imagen, tlpologlo y ccrocfensticcs que planteaba en sus inicios.

Bl éreo_selecclonodc {la calle de Orizaba),
es estruc?urcdc por un eje de composicidon que
establece reloclon entre dos espacios publicos
obiértos; la Plaza Rio de Janeiro y la Plczc Luis
Cabrera, cruzando éste el gran ccmellén de la
Avenida Alvaro Obregén.

Ambos trazos son de la estructura urbcno

original y en tomo a éstos se dlsponen las

edificaciones mas representativas de Ic époco en

que fue concebida la colonia.

Mopa de o colonia Roma. Reconocimiento de io zona

Se presentan diferentes dltéfhdtiv’qs._. problemc:ﬁccs y posibilidades de intervencion, asi

como la regeneracién, reutilizacién, rénquCién y restauracion tanto de inmuebles, como de

predios.

La estrategia de intervencion tiene como finalidad plantear una estrategia con el objetivo
de potencializar su uso y con esto reforzar su idenfidad y cardcter, ademas de plantear lineamientos
y acciones generales que puedan ser aplicados a ofras calles y avenidas de esta colonia.

OBJETIVOS GENERALES

s Estudiar los causas y consecuencias del deterioro urbano y la

problemdatica que presenta la colonia Roma.

« Establecer los lineamientos de la imagen urbana tomdéndolos
como base para aplicarlos a las estrategias de intervencién.

e Confribuir a lograr un paisaje adecuado, y por consiguiente, a
elevar ia calidad de vida de la poblacidn con el andlisis previo de las
necesidades pﬁncipdles del siﬁb.

e Consolidar y dxgmf‘cor 'la estructura evidente y aprovechar al
maximo Ia mverslén ocumulcdo con el paso del tiempo {pafrimonio

cultural).

Capitulo 1
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e Fortalecer la estructura hlsférico de la ciudad restableciendo la
integracién de 'ediﬁccéibnéé Yd existentes, para propiciar el
reciclamiento de edificaciones subufilizadas y/o abandonadas
aprovechando al mdximo su potencial en el uso del suelo, asi como
nuevos proyectos arquitecténicos, en los que su ubicacién servird de
enlace entre la vida predominante y la envolvente.

e Proponer la solucién mas adecuada de acuerdo al planteamiento
de cada problema detectado.

e Evitar el crecimiento de la mancha urbana revitalizando las zonas

e inmuebles abandonados.

i p=

Fochada de la casa Lamm en
la esquina de Alvaro Obregon y Orizaba

Mansidon de Coérdoba 16 recientemente restaurada

inmuebie de Tonald 42, construiio en 1945,

abandonado, ahora fras su restawrocién

TESIS CON

_FALLA DE ORIGEN

Coopituio 1



Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba

H A L] [] t L 1 A c ] o L]

o rwn s prge e

E
p:
3 ]
poe
-
4 C
a A
- Cc
o
é o)
3 N
L’~ Y
:
g D
8 E
L
3 |

"Cuando una experiencia espacial significativa es'compartida por un nimero de personas,
esta es la génesis de un espacio piblico'....
RO Fumihiho Mahi
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2. UBICACION Y DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

El proyecto se llevard a cabo en la colonia Roma, perteneciente a la déieg'ocién
Cuauhtémoc. :

La delegacién se ubica en la zona central del Distrito Federal. Concentra las actividades

mas imponcntes del pafs(culturc, educacioén, salud, gobierno, vivienda, etc), asf como el mayor

numero de Inmuebles de valor histénco y crﬁsﬂco

Lo dele ccuén Cucuhtémoc hen hnc su erf' icie de
ue represen = del Distrito

: Federcl

Geogréﬁccmente se sifuo al' nort 9,?~28f, al sur
|9°24' de latitud norte; clesfe 99° 24" al este 99°.07'. al oeste
99°0] de longifud oestel R

' Colindc al norte con as delegcciones M:guel

Hidalgo, Azccpofzclco yAGustavo a: Modero, al este con la

delegccnén Venusﬁcno Carrcnzc, al sur con las delegaclones

lzfccclrco, Benljo kJuérez y Mlguel Hldclgo, al ceste con la

delegacion Migue! Hidalgo.
. RN : Ubicocion de lo delegacion Cuouhtémoc en e D.F,

Lc zona de estudio se ubica en el poligono 5 en la ionc sur poniente del plano

. delegocloncl, correspondlente a la subdelegacién temitorial Roma- Condeso, a la que pertenecen

ias colonlcs Condesa, Hipddromo, Hipddromo Condesa,
PLAN) DFIFGACIONAL

Roma Sury Roma Norte.

‘ 'Los limites del polfgono donde estd situada la colonia
Roma Norte, son: pcrhendo del cruce fonncdo por Avenida
Chopunepec y Avenido Veracruz, al noronente por Avenida

) Chopulfepec, se exﬂende cl sur por Avenidc: Cucuhtemoc al

lnsurgentes

por Avéh}idi‘:; eracru partida.

TESIS CON

lcuodernq" Estadstico peléQd;[énd' (Défegbi;lén Cuauhtémoc) INEG. México 1995. FALLA DE ORIGEN

Copituio 2



Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba

[ [4 H A L] [} 1 ] 1 A c 4 L] N

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

La delimitacién de la fraccién de estudio particular partié de que la calle de Orizaba es en
donde existen mayor ccntldqd de construcciones artlsticas y con especial énfasis en la Avenida
Alvaro Obregén y clrededér' dela Plozc Luls Cabrera.

También exlsfen mu hos: vlnmuebles que han sido
abandonados o desfruidos co vlrﬂéndose en edificaciones

abandonadas o predios sininingln: uso Esto se debe al
fenébmeno de despoblcmiemo ve’ c portir de 1970 sufre la
delegacién Cucuhfém

Anfluy‘eb en las colonias del

1985,

cuya secuela de dafios

Delimitocién de lazena de estudio

‘Lc delegoclon Cuouhtémoc tiene un papel muy importante en la vida de la ciudad de México.
Cuento con el equipc:mlento urbano primordial como son todas las dependencias gubernamentales
en’ el cenfro y zonas aledafas, ademds de museos, cines, teatros, comredores urbanos y
- metropolitanos; servicios de todo tipo y en toda escalaq; vivienda, oficinas, elc., ademds de que por
: elylc cruzan avenidas y calles fundamentales para la estructura urbana de Ila metrépoll, y por si fuera
poco, en ella existen los primeros rasgos heredados de los primeros poblados y colonias urbanas

‘como la Roma.

La dindmica de decrecimiento de la poblacidn que se ha presentado en las Ultimas tres
décadas, se refleja tanto en la emigracién, como en el hecho de que la delegacién es una entidad
cada vez menos receptora de poblacién residente, aunque por el confrario, existe una gran

ccnfldod de kpoblccién fldfonte' es una fuente generadora de empleos.

'Todos:' los datos ontenores de la delegacién Cuauhtémoc y la relacién de ésta con la cludad de
México nos ubic n'el contexto en el cual se desarrollard el proyecto de tesis; el numero de

strucfuro, el equipamiento y los niveles de bienestar con que cuenta todo el

. mte‘rritorio: déntféfdel cual se ubica la colonia Roma.
O ey R TESIS CON

? FALLA DE ORIGEN

o
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“"Podemos vivir sin arquliectura y practicar el culto sin ella; pero no podemos recordar sin su auxilio™
John Ruskin




mcyono de los palacios, . casonas y 1emplos, muchos de los
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3.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

LA CIUDAD DE MEXICO ; e e

Los antecedentes de la primera poblacién existente, se remontcn ala fundacién de la Gron
Tenochmlcn en 1325, ubicada en lo que hoy se conoce como el “Centro Histénco“

Qriginalmente este lugar fue una zona lacustre y pcmcnoso, por lo que sUs' fundadores, se
vieron en la necesidad de rellenar y desecar los terrenos, para construur sus templos Yy vivuendcs Este

trabajo fue la base del posterior desarmrollo de la ciudad.-

En esa época la ciudad se dividia en cuatro grcndes bcmos, que correspondlon [o} Ios cuatro
puntos cardinales, ademas del bamio de Tlcltelolco, ublccdo cI norte ¥ que ‘era una ciudad gemelc
a Tenochtitian. Debido al sistema politico que se enfc ; desde la épocc prehispanica, (la
ld' entonces civudad, y posteriormente la

centralizacion sobre la toma de decisiones y- recursos) i
delegacién, se convierte en un punto concentrcdor de actividades administrativas, de
equipamiento y de infraestructura. R

Posteriormente a la conqmsta, lo ciudad fue trczodc por los espafioles sobre las ruinas del
México-Tenochtitian; la cudl tenfa sus limites en’las actuales calles de Pert al Norte, San Juan de
Letr@n al Poniente, JesUs Mcn’d al Oriénfe y San Pablo al Sur; las casas de los grandes dirigentes
espadoles, incluyendo la ‘de Heman Cortés, se encontraban alrededor de lo que fue la Plaza Mayor
y la primera ccfedrdl ‘A los soldados se les concedieron lotes en lugares preferenciales y los
indigenas quedcron fuera de la traza, por el temor a un ataque.

Durcnie Ios tres siglos del vireinato la ciudad crecié un poco, debido a que estaba limitada

por Ios oguos del lago y por el proceso de expulsidn de la pobloc:on mdlgenc, la ciudad se

: »—cpencs ocupobo la superficie de lo que actuaimente conocemos como el "Primer Cuadro™;
contcbo con una universidad, seis escuelas, siete hospitales y 84 templos y conventos. Su longitud de
: foneme a ponleme era de tres kildmetros, y de norte a sur, de 3 - i o

* unos cinco kildmetros. A los siglos Xvii Y Xviil conesponden la

cuales aln se conservan.

Durcnte el snglo XVl el :vitey Antonio Maria de
Buccrell c:bno eI poseo que después llevo su nombre. Con el
segundo conde ‘de - Revillagigedo la ciudad cambia
v".notablemente, ya que instalé el alumbrado puUblico. se

_de bcrrenos, se cred el cuerpo de policia, se increments el
" nUmero ' de escuelas; se establecié el servicio de coches de
K clquller y se levanté el primer censo de poblacién.

A principios del siglo XIX la ciudad habia crecido algunas

B Paseo de la Reforma hacia 1844

TESIS CON
9 FALLA DE ORIGEN
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clgunos cafés y fondas.
Al advenimiento

dé

Yy vendidcs porc que en ellcs vse construyeron coscs y edlf‘ cios de particulares. En 1864, durante el
goblerno nmpencl de Maximiliano, aparecieron los primeros coches colectivos de fraccidn animal y
se abrié el Paseo del Emperador, posteriomente llamado "Paseo de la Reforma”.

' Durante el Porfiiato en 1870, se
introdujo el aolumbrado a base de

bombilias eléctricas incandescentes. En
esta misma década el agua comenzd a
llegar a los domicilios, por medio de
tuberias de plomo. A mediados del siglo
XiIX se crearon las primeras colonias fuera
de lo traza de la ciudad colonial

Arquufectos (hoy Scn Rafael} y Santa Maria ' ] Bgesio el sigio XIX
lcx Rivero, destlncdcs para ia clase mediay

la colomc Guerrero de cardcter popular. También ocunié el guge por la creacidn de nuevas
colonlcs de tipo residencial, destinadas para Ias familias acomodadas que comenzaban a salir del
cenfro de la ciudad (Judrez, Roma, Condesa y a lo largo del Paseo de ia Reforma) y de tipo medio
y popular destinadas para la creciente clase obrera que inicidé con el surgimiento de las primeras
industrias {Morelos, Obrera, Doctores, Transito, Esperanza). Paralelamente, el casco antiguo, se fue
consolidando como una zona eminentemente comercial y de servicios.

Para la primera década del siglo XX se pusieron en servicio los franvias, movidos por
electricidad. Para 1912 se orgonizaron las primeras lineas de autobuses, se colocaron los primeros
semdforos en 1923, y para 1927 se prohibid que transitaran por las vias publicas los vehiculos de
traccién cnimol.

Paralos afios treinta, todo el teritorio de la delegacién Cuauhtémoc se encontraba
,urbc‘hizcdo y en vias de consolidacién: primero como zonas habitacionales y después como zonas

“de é¢h§erclo y servicios. A partir de entonces los principales cambios se han dado como
cohsécuéncla de la construccién y mejoramiento de obras de infraestructura, vialidad y transporte,

| TESIS CON

10 FALLA DE ORIGEN
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czmphocion de avenidos En lc década de los cuarenta Y cincuenta,

dentrd " del primer
2 avenida 20 de

' novnembre, Pino Sucrez' y San
de Letrcn, en ‘la década de los sesenta, la

prolongccién del paseo de la Reforma

hacia el norte como parte del proyecto

de regeneracion de banios de Nonoalco Primeras construcciones en ka Colonia Roma
y Tlaltelolco y, a fines de esta misma

décadaq, se construyeron las primeras tres lineas del Sistema de Transporte Colectivo y los ejes viales.
A principio de la década de los ochenta, se acelero ain

mds la mezcia de los usos del suelo a lo largo de estos
corredores.

Aunado a lo anterior, el explosivo crecimiento
poblacional de la Ciudad de México provocd la
transformacién de! uso del ‘suelo en la Delegacién

Cuauhtémoc, al demandar cada vez mds espacios para
servicios y comercios en la Ciudad Central, despiazando a la
poblacion hacia otras zonas periféricas del distrito Federal y
ain del Area Metropolitana, hasta llegar en la actualidad
a predominar el uso de suelo mixto sobre el habitacionat.

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA
COLONIA ROMA

El 24 de enero de 1902 don Edward
Walter Omin, gerente de la compaiia de
Terenos de la Calzada de Chapultepec, S.A.
informd al ayuntamiento haber comprado un
terreno denommcdo “Potrero de Romita”, con
el propésno de estcblecer en él una colonia

dofodo con

dos Ios serwcnos necesarios. El

auvtorizaciéon  para

cuudcsd ]unto con un local para la inspeccidén
de la policfc: U ofro servicio publico y, por
ulhmo, pedia al ayuntamiento que

Mapa del afo 1900, dentro del circulo rojo el puebio de Romito

1 TESIS CON
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consecuencro debfc a]ustcrse al plc:no reclizodo por Ic propio Comisién y cumplir. con ‘otras
condlciones de urbcmlzocvon AI mismo tiempo determlno que el expediente se turnara’ a' la

Comision de Hcciendc pcro que en conjunfo propusiercn las bases definitivas para la creaciéon de

,;lc colonia Roma. El.contrato fue oprobado el 30 de d

el 27 de febrero de 1903,
El ontiguo pueblo de Romlfc se enconfrcbc en’el ongulo formado por la Cclzodo de la

Piedad (Av Cucuhtemoc) y IQ Avemdc Chopulfepec‘ Junto a sus terrenos se localizaba el Potrero'

Casius Clay ‘
, hijo; w qulenes :
creoron Jda compcﬁ!c que ‘tuvo ‘como Av. Jalisco en su cruce con la calle de Orzaba

ob}eﬁvo lc v;vento de 1errenos y . casas,
: ‘muchcs de las cuoles fueron disefiadas por ellos mismos. En una publicacién oficial se menciona
»como unc colonla urbcnizado

El lnnovcdor dnseho elegldo por los emprescnos de la colonia Roma consideraba calles
cmpllos. por lo genercl de 20 mefros de cncho, como Orizaba que ademds tenia un camellén

MEMONIA MUMICITAL

cenfrc:l

El centro de Ic colonxo se hollc a
) con uno fuenfe cnrculc ,,que era modelo $ n su género. Las

el porque Roma,

aceras fueron embellecidcs con érboles, bcjo cuya sombra se
'coloccron'bonccs de hlerro porc: ‘convertirias en lugares de

: recreo familia
i Qr_lgirques de la colonia Roma eran de

d:mensnone am

.‘Io'sﬁ"' grandes fluctuaban entre los mil y ‘&3"5 % s
cinco mefros cuodrcdos Tenian largos frentes de 20, 25 y hasta }g‘éﬁfﬁ%ﬁg&uﬁg
37 metros por 52 y 60 metros de fondo. Los medianos iban de E%%%%%,Eﬁ Rk
seisclentos a mil mefros cuadrados, con frentes de 15 a 18 Rt %g%%%d E

metros por 33 y hasta 44 metros de fondo, por Ultimo, los mas

pequenos alcanzaban de 400 o 400 metros cuadrados, con

Plano del cuartel vill, con el trazo de kas colonias
Roma. Condesa

12

Lc Comisién e Obras ublicos le respuesfc a dIChO sollcnud el 4 de febrero del mlsmo e
oﬂo Monlfestcbc rechczo al proyecto de dlsfribuc:on de cclles propuesto por el seior Omn que en _

mbre de 1902y se elevd a escmuro publlcc', T
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R anto se ref‘ere al pueblo de Romita, conviene
hccer un poco ‘de historia: en el siglo XVIli se le bautizé con
el smgulcr nombre de Romita debido a un hermoso paseo

: orbolcdo que iba desde sus temenos hasta Chapultepec, al ] Parque Roma

cuol llcmoron Tivoli, muy semejante a uno que existia en la
ciudad de Roma. .

Al fraccionar los potreros de Romita se respetaron los limites del pueblo; sin embargo, tratar
de incorporario a la colonia Roma resultdé un verdadero problema que duré muchos afios, como o
demuestra lo peticion que hicieron sus habitantes al municipio. en 1921, para que no se
llevara a cabo la urbanizacién en este sitio conforme al plano de la compaiiia del sefor Omin.

La colonia Roma empieza su desamollo en ios ocasos del porfiriato, crece lentamente

durcnte el penodo revolucnoncno y con cierta rcpudez en los aios siguientes.

Vista de la calle de Omzoba rumbo al Parque Romo

Av. Orzaba o pancipras de 103 afos vennte

Se observan, junto a la persistencia de ciertas soluciones tanto en la distribucién como en lo
ormamentacién, algunos cambios originales de las entradas de los edificios y la ausencia casi
completa de las cubiertas en mansarda. Entre el gran numero y variedad de ejemplos que aun
existen, se repite de manera casi uniforme el tipo de casa sola de dos o tres plantas de fachada
angosta, que los arquitectos de la Lama, Pefiasco, Urdaneta y Stampa contribuyeron a divulgar
como ropdaje arquitecténico tipico de ciertos estratos de la burguesia, y actualmente proporciona a
esta colonia un cardcter social y arquitectdnico peculiar.

TESIS CON
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La exponsion hccia eI sur de la Avenida Alvaro Obregén, iniciada después de 1910 ofrece )

ccroctenshcos dlferentes en sus proximidades y a lo largo de - las calles principales
) (especialmenfe ‘en la de Orizaba), se repiten los mismos tipos de edificios, pero a medida que se

avanza hcclc el sur se observa una disminucién gradual
de los que impropiamente y con reserva pueden
calificarse de porfiristas, y aparece una arquitectura de
transicién en la cual se abandona la omamentacion. La
influencia de los nuevos estilos que aparecen en Europa
a principios de siglo, de nuevas necesidades

econdémicas, nuevas técnicas de construccion y otros
factores culturales determinan el ambiente urbano que
va a caracterizar a esta parte de la colonia durante
el tercer decenio del siglo XX; aungue es evidente que la
orientacién cultural, artistica y arquitectdnica se produjo

durante el porfiriato, apoyada por las clases altas fue tan Edificios de apartamentos de labasco 133 esquina
vigorosa - que -sobrevivid a través de los azares del Géraoba
proceso revolucionario, y las formas arquitecténicas y ornamentales elaboradas a principios de siglo
] se’siguieron empleando hasta mediados del tercer decenio. En esta zona de la colonia Roma,
que se extiende hasta las calles de Coahuila se manifiesta el interesante y complejo fenémeno de la
simultaneidad y  coexistencia de dos conceptos
arquitectonicos diferentes del habitat.

El primero representa la supervivencia de los modelos
adoptados por la burguesia de la primerd década del siglo.
que son la expresidén de “dlgnidod" 4 .y 'representatividad

social" provenientes del réglr esaparecido. Estos

modelos fueron preservado: obras de muchos

arquitectos, y podemos consi

de las clases y valores’soci
sociedad mexicana  hast

formas orquitecténlc

Vista de Ic tachoda del edificio Rio de Jonero

o struchvcs carentes ya de
contenido y condeno ‘ .

El segundo 0 esponde a los grupos que comienzan a dominar a partir de 1916,
los "ncos de segundc-

ipo: de viwendo y ofros conceptos del hdabitat que se reflejaron en los nuevos

se ‘do onstocrotcs" ' que intentaban adoptar en la tercera

década otros
eduf‘cnos Aporece nfonces olgunos ejemplos aislados de neocolonialismo en su forma mds

elementole ngenuc asl como un. nuevo eclecticismo, mulliplicdndose répidamente las formas

modemos" edificios fclros de omamentacién, cuya modernidad se limita a exhibir

-seccmenfe s des}ludez plastica vy destacar la subordinaciéon  de los valores

'esteﬂcos a Ics funciones técnicas y econdmicas. Se observa que por incapacidad de crear nuevas

TESIS CON
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construcflv 1s':que. va coroctenzar el cerrcmlenfo de los
vonos duronf este penodo. - )
: Es_ por. esd que conclunmos que son todos estos
comblos q’ue ho tenldo la.Cludad. de México, los que nos
'hccen penscr en esta, como ‘un ser. vivo que estd en atf\.»"ﬂ %N‘!

constante actividad y por lo mismo en continuos cambios. ol
D -5 -

Los diferentes barrios, ediﬁciog 'y monumentos que la t\ "i

1ntrc‘>‘ del paisaje de la ciudad,

Usos: ”co”merclcles y de oficinas,

,emos percatar
ta presente  en este

punto de vista. adm vistrohvo, econdmico, social, cultural y -
< *Castillo” en la calle de Orzaba 126

' polmco
.Cuando’ fue creciendo se comenzd a dolar de infraestructura y equipamiento, a abrir

a onstru:r edlf cios fuera de la escala predominante y a introducirse cambios en el uso
del suelo hosta provoccr que la poblacién fundadora de esta colonia emigrara hacia otras nuevas
colonics, poro volver a repetir el mismo proceso de fundacién-poblamiento-emigracién.

F'ostenormente este desmesurado crecimiento de la Ciudad de México dio inicio a ia
industrializacion, hasta converfida en un foco de atraccidn para los habitantes del interior de la

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Republica reforzando una tendencia ya iniciado mucho antes,
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‘La colonla Romo es un caso especlol debido a que
: a pescr de los combnos flslcos Ra estrucfurcles producto del

pcso del ﬂempo, én eIIc podemos encontrar en la llegada

enfe se_encueniran una serie de ambientes

consfruldos, que' son importantes de reconocer, generados a
partir del pcpel ‘que juega esta colonia en la Ciudad.

Esfc trcmsformcc:én se ha dado a la par de los
hechos hisféncos del pais y de la Ciudad Central, {la
m:grccion del Centro Histérico, el crecimiento explosivo de la
poblacion, el aumento del valor del uso del suelo de zonas
mds consolidadas, etc.) repercutiendo integramente en su
urbanismo y por consecuenéic ’e'hbsu arqultecfurc
Lo colonia Roma formc port ‘de lo que denominamos

Civudad Central en Ic: 20na Metropolitcnc del D.F.y. aunque
se encuentra fuero del primer cucdro, ,35 una de las primeras

exponsionesw '

grcﬁaeé transformaciones - de indole social, econémico y
S Reconocer los cntecedenfes histéricos de nuestra
Metrépoh |mbl|cc una comprensién de la relacién espacial
que quedé c:blerfc con el franscurso de los anos, al
o o copcepfo de lo que puede ser un espacio modemo y a
2 ﬁr'mes' astos momento de las

“tener principios  al

lnfervenciones urbanas y arquitecténicas, y del juicio que

: ~"kevo'coremos en este dmbito urbano al que conciernen
- también  las

caracteristicas espaciales de todo el
conglomerado humano habitante y de los edificios que la
--componen.

16

Casa habitacion ¢ 78 de la calle de Chihuchua. Estilo
An-Nouveau
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3.2. DESARROLLO URBANO HISTORICO

A través de la historia, el crecimiento de la ciudad de México ha estado condicionado por
diversos factores, entre los que podemos mencionar las condiciones naturales sobre las cuales se

erigié la ciudad y los aspectos politicos que contribuyeron en gran medida a su transformacién.

El pueblo mexica experimenté la necesidad de identidod desde su penoso peregrinar por el
Valle de Andhuac. El deseo de modernidad se expresd en su espléndida capital, suma de todos (os

avances de la planeacién urbana mesoamericana.

La ciudad prehispanica fue fundada en 1325, su fraza urbana estaba conformada por cuatro
avenidas o calzadas principales que llegaban a los muros del coatepantli (limite del recinto del

tempio).

Pero, como en muy pocos casos histdricos, la
Ciudad de Méx:co—TenochmIcn fue amasada hasta sus

mlsmos clmientos

e klcryéyiu\dcd prehispdnica en
ucho dembado por las
ro se conservaba mds en pie.
éh‘és capitanes, Cortés decidié
erlg:r lo nuevc cuudc en ‘el mismo sitio que la de los

indlgenos, y porc'ello se derribaron los edificios que
quedobcn y.se ellensd de fiera el espacio. Al propio
rconqulstcdor JHVernén Cortés se debe que la capital
vireinal :se Iocdiizdrc: exactamente en el sitio de la

prehispéhicc, seguramente porque predominaron
razones politicas sobre las militares.

AI mismo Cortés se le atribuye un célebre plano
© dela cnudod prehispdnica, que sirve muy bien para dar
. ideo sobre el sistema de poblamiento de los indigenas. El
plcno se publicé por primera vez en
1524,

; Es'e plcno es una recomposicidn europea, bastante
: 'fcntosiosc, hecha sobre ofros mapas o descripciones. Sin

- embcrgo, tcmpoco est@ tan alejada de la realidad. Se

" notan clcromenfe los dos ejes principales compuestos por
los calzadas de Tiacopan {hoy Tacuba} y de Iztapalapa,
y en el centro el recinto del Templo Mayor, un enorme
cuadrangulo circundado por una muralla no muy

17
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cinco Xcliocon

logos'
Xochimilcoy Chclco, Y. Q
desecacion Ilevobc yc milenlos, hubo siempre el
riesgo de las inundaciones. Ocurria que en las crecidas
por las fuertes liuvias, lagos de Xaltocan y Zumpango
desaguaban sobre el de Texcoco, cuyo nivel subla
tanto que anegaba la ciudad. El afio 1466,
gobemando Moctezuma Ithuicaming, ocumidé la

primera grave inundacién. _El .monarca llamé a Plano Qlibuido o Hermndan Conés

Nezahualcéyotl de Texcocci a 'cothkad y s$€ propuso

hacer una albarada de mdd ro; dique gigantesco y eficaz de unos 16 Km. Con este dique

se dividié el lago en dos pc:rte el enfe ky mayor, lago de Texcoco, y el poniente, lago de México,

servor en el de México el agua duice que se vertia sobre el salobre

con o que se logrd, cdemés, T
lago de Texcoco. s :

. En 1499, goberncndo Ahuitzoll, se pidié a Coyoacdn agua de sus manantiales., Pese a
vlc prudente odveriencic hecha por el seflor coyoacano de que en ocasiones el agua se
desbordcbo se construyé un acueducto el cual inundd por segunda vez la ciudad. Todavia hubo
ofro lnundocnén prehlspdnlco en tiempo de Moctezuma Il

La ciudad colonial también padecié el terible azote de las aguas. Como cosa curiosa se
observékjdue, erytré '1520 y 1524, las aguas del lago disminuyeron notablemente, por lo que la
poblccléh cfecié' sobre lo desocupado por las aguas. Pasado el tiempo, se notd que algunos
aguaceros fuerfés ponian en peligro la civdad, pero no se intenté nada hasta que, el 17 de
septiembre de ISSS,‘icdyé una fuerte lluvia que inundd México por varios dias. Se decidi® hacer un
albaradén' mas préxlmdc la ciudad que el antiguo de los indigenas; pero a pesar de que se sufrid
ofra inundacién en el afio 1580, no se hizo mas que reparar calzadas, desazolvar y construir diques.

', albamradén. De clbarado, pared de pledra seca.

TESIS CON
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En ogosto de 1604 llovlé 1anfo que la cludod volvié a anegarse, esta vez casi por un afo. El
' revlvié clgunos proyecios para desaguar los lagos, pero no se hizo

virey ordené reporcr cclzcdc
nada. B

‘lnundcclén més senc que obligd a la genie a habitar.sélo en
]umcs y reunlé a expertos que presentaron plcnes y proyectos
stre se decldleron por el de Enrico Mcrﬁnez., que propuso desviar el
v sto Nochisfongo. : :

En 1607 se presenté u
segundos pisos. El virre ‘convo

para el desagle del lc
Rio Cuautiti@n haclen

Los frcbcjos empezcron el'30 de noviembre de 1607. En once ‘meses, con polc Yy azc:dé:n2
de lcrgo y 3.5 mde

estaba concluido. el socqv6n° o galerfc subterdanea, que tenfc cerca de'7.Kr
cncho por 4 de clturc ‘ ;

En octubre de 1608 se concluyd la obra, pero en ;péz;crdn a: producir

derrumbes por lo tierrc fioja que arastraba el agua, Mcrﬂnez lnicl

fimient ::‘de‘_klv'nc:mposterfc.

En 1623, durante una reunién de expertos, el vurrey no‘entendi

ada; por lo que decidid
segun dijo ‘“para acabar de

hccef la experiencia de volver las aguas a sus cauces nérmcles,
entender el caso”. En abril se suspendieron las obras. Su suces ordené que se reiniciaran las obras,
pero, claro, ya tarde: el aguacero que la historia recuerdc como de “San Mateo" por haber caido el
21 de septiembre, inundd por completo la civdad por. n{\és dey cuatro afios. Se dice que perecieron
30.000 indigenas y se llegd a pensar en ccmblcr,l'q copifcl Sé comid lo voz de que Martinez era
culpable y fue a dor en la cércel, de dqnde sqlié bocd déspués para volver a las obras. Martinez

murié en 1632y sU obrc fue conﬂnucdc durcnte mds de dos siglos.

La renovcclén de lo infrcestruciuro Urbcno y la refuncionalizacion de los espacios habitables
fueron lcs_vfas qu> se' e presemoron al llberollsmo como las Unicas posibles. La toma de conciencia

! 'del probl m que se. encontrcba la ciudcd de México y su antecesora, puede constatarse a dos

niveles. ,cl

Q on muidcd de las obras materiales
2sd tiempos mesoamericanos  para,
: resolver devf > ! problemc, y 1cmblén a nivel de los
: estudlos : iverso carGcter que desde tiempos

colonloles se han'llevado a cabo.

Hcs?c la primera mitad del siglo XIX, la cludad
de México no experimenta una notable expansidn de la
mancha urbana.

Cu.»dod de México en

A partir de las Leyes de Reforma, tuvo lugor el
fraccionamiento de algunos predios en lotes menores que alojaron a millares de personas de
- estratos medios y bajos. Esta condicidn facilitd la transformacidn del suelo urbano de la ciudad de

México y el aumento de la densidad de poblacidn.
TESIS CON
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En este proceso de reccomodo del'

: seccnonorios en pequeias porciones copa es odc: una
de servir ‘de’ habitacion a una famllia procurcndo que
fuerc de Io close pobre. A este proces de'comblo del
uso de suelo generado por la refuncioncllzocién de los

edifi clos clenccles, se suma la expcmsién del suelo urbano
el espccio que de

dedicodo o vnvnendc: e, |guclme 1e,
dlChOS predlos se ded:co c la ompliacién del uso de suelo

vicl Esto vummo‘ a fravés. de convenlos, cuando se
sohcitobc: permlso pcro creq unc nuevc colonia. Las

éxpéhgas, de désague, cguc potcble. asi como a construir una banqueta con guamicién de recinto
y fgé,ryr’céién'iyy un" amoyo empedrado de 80 cm. de ancho. El Ayuntamiento se comprometia a
estcble'cier'el alumbrado cuando se fueran poblando las calles, asi como los servicios de limpia y de
. policia. Vlgu‘c|men1e en las nuevas dreas de la ciudad, en los nuevos fraccionamientos debian
dedicarse dos ldtes pdrc: escuelas y dos para oficinas de policia o cualquier otro objeto de utilidad

publica o comun. Esta disposicién tuvo como uno de sus

resultados que eI uso de suelo destinado al equipamiento
urbano dlngldo a complementcr las actividades
cohdlonos de Ic vxdo doméstlco, como la educaciéon y
se’ desconcentrorc: del cenfro de la

los mercodos

Io hcbro acogldo en los edificios

ciudod,k el

marcan un cm eshuctura fisica y Ciudad de Méxco en 186!

- social de lo cnudod de Mexico.

Esta tuvo,_‘qdéevh'frentor,

TESIS CON
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de dlferemes formos, el crecimiento de la poblacién que se duplvco de 1887 a 1910;
cumentondo de 230000 a 47] 066 hcbltcntes respecﬂvomente.
‘Una: de Ics formcs de enfrentcr el crec:mienfo poblccioncl fue‘lo consohdcc:on de las

colonlcs ya exlsfemes, como lo Santa Maria vy la de Ios Arqunectos, para Ic close media; |

ocupccnén de lo espacio acios Y al -interior = y entre " barrios “indigenas como Candelaria,

o ente de la cludcd, o el mcnfenlmlenfo apifiado de los estratos mas pobres
en Ics c as de vec dcd del centro Los cntlguos bomos y colonias indigenas fueron algunos de los
que enfrentcron mcyores problemos de servicno Yo de salubridad, porque eran los mas pobres, y

estcbon conformcdos por jocoles ublcodos denformc iregular en el tereno, sin trazo definido. En el
c_obe destacar que éstas también permanecieron sin

. caso de lasc as de vecindad de! centro;

serwcios de drenoje ni cguc.
Otrc forma de enfrentar el crecumlento poblocnonol quizd la mads evidente y la maés
documentada, fue la expansion de la cnudqd sobre las antiguas haciendas y ranchos que

colindaban con la misma.
La ciudad casi quintuplicd su dlmensién durcnte el porfiismo?'. En esta expansion territorial se

hicieron patentes dos aspectos: uno de ello

C octer fisico y funcional, el ofro de caracter
social. El primero fue que factores ncturoles como. !os coléglcos y las caracteristicas topogrdaficas, o

'|cs deI ferrocoml condicionarian la direccién en

arfificiales como Ic locclnzacnon de lcs estociones oy

espacial.

Gran p rt

“la Morelos, el Rastro, y la

Penntenctcno _Estos fueron autorizadas cuando fodavia

no tenlon drenoje ni agua entubada y aunque el
comprgmlso con las autoridades era que los colonos

harian dichas obras. éstas tardaron muchos afos en
. realizarse, hasta después de comenzado el siglo.

Plono de la colonia Roma en 1913, se aprecia
el trazo ofgina de calles, avenidasy parques.
asi como el tamano ongnal ge los lotes

' En 1858 el 4rea de la ciudad era de 8.5 km?, en mo alcanza 40.5 km?; entre 1810 y 1874 la ciudad s6lo se expande alrededor

- Foro Roma: Centrq'CUltubdr Orizaba
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de 1.5km?2. Y enfre 1900y 1910 se crearon en el Dlsfrito Federal 28 colonias: de 1911 a 1920, quince mds.
TESIS CON
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Permcnecieron con Ics ccﬁerfos descublerfos, sIn cguc emubcdc, sin pcvnmemcclén ni bcnquetcs. '

Estcs condnclonesyhocfan que ‘en épocc de IIuvic o colonio se conwrﬂero en un foco de Infeccnon o ) ;

Romc y la Condesa, que eran ponodorcs en el

infrcesfructuro viol y de transporte, hicleron del centro de Io cludod una zona de gran demanda
copltchsfo de Io ﬂerro con elevado valor del suelo, que junto con la especializaciéon de la zona en

: comerclcl d' servicios. |c aparicién de nuevos géneros en la arquitectura y la introduccién

. del ccero presi noron su, densificacién. A consecuencia de ello se le afnaden mds plcntcs a los’

edlflcios, o: se‘desiruyen los existentes para levantarlos de nuevo con mds pisos; es el ccso del
vPoIocco Munlclpcl al'cual se'le cumento un piso, y el de Correos que se construye con cuatro pISOS

Hospltcl de Terceros.

odemos decir, que a partir del porfiriato, la ciudad de México sufre grandes
1rcnsformc om pcrfe del penscmlento liberal y nacen nuevas colonias como la Roma con

los moyores avances tecnolégicos para su ﬂempo lo que hizo que ésta, en los afos en que fue

’proyectcdo COnfOIV'QY con una situacién privilegiada, ya que ahf se encontraban lotes muy grandes y

con 1odos los servicios, por lo que en sus inicios fue habitada por personas de la burguesia.

22
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AREA URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO

EL DISTRITO FEDERAL {16 DELEGACIONES) TESIS CON
' FALLA DE ORIGEN

'. FA Documentos Volumen 1,La Ciudad Final. Moreno Toscano, Paginas 1-14, México
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3.3. CASOS ANALOGOS

El desamollo de comunidades humanas vy el plcniecmlento urbcno en un medlo de :
acomodo para las actividades propias de nuestro especle en un entorno ccdc vez més

amenazado y deteriorado, desde el punto de vista de resccte urbcno se convierfe en unc fuenfe
de ventagja competlhvc para cIudcdes Y. reglones cc:sl suempre con u "pl ;nt ‘

sobre el tema, y de este se derivan otros més especff'cos

- La seIeccnon de los siguientes proyecfos urbcnos de revnohzcclén responde a lc gcmc de
plcnteomlentos concepfucles, escolos, respuesios cllméhccs y culturcles, tecno!ogfcs construcnvos
y ccmude'*eshlfsﬂccs y formcles en Io que estén inmersos No se trotc de temas idénticos al

renovoclon flslco Y los ons ul nies efectos sociales y econém!cos

Es lo oporfunldcd de darle una nueva vida a un tejido urbcno cgotodo [e} resquebrcjcdo o

integrcrlo auno nuevo, restaurando el equilibrio del dafic causado a una ‘urbe pcrc Ics socnedcdes
que formcrcn parte del siglo XXI. el

COLLETTA Di CASTELBIANCO (Colina del Castilio Blanco)*

Savona, liguria, italia. 1994

Este proyecto de rehablitacién de un pueblo abandonado situado en una colina de :

Liguria, tiene el objetivo de hacerlo habitable de nuevo. Evidentemente, los habitantes no serdn los

mismos que habia antiguamente, ni realizardn el mismo tipo de actividades, ni el mismo tipo de

vida, dado que los motivos por los que el pueblo fue abandonado no han desparecido. Sin
embargo los nuevos habitantes tampoco serdn turistas; la finalidad de esta intervencién es la
reutilizacién del pueblo, su restauracién para una nueva vida comunitaric sostenible,

1, Ecourbonismo. Miguel Ruano. Pagina 174, Editorial Gustavo Gili, S. A., Barcelona 1999,
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Plonta y corfes generaies del Telepuebio

El pueblo es un conglomerado de células de habitacién, adaptadas y aoferadas
tenazmente al tereno. Cada celda se fus:ona con Ias que Ia rodecn

Las opciones altemativas de uso del es " Io" en eI plano honzonfal se combinan. con

diversas esfrafeglas en secclén para. exfremcr c»f xibil dlfICIOS existentes se

restauran por métodos constructivos irodlclonales Lo pnnc:pal dllerencn: € _cchada es la adicion
de abertfuras para aumentar la iluminacién natural, conservdndose Ia rela lé“ mCJCIZO hueco vy las
proporciones generales. Se han desanollado varios prototipos de wv:endcs parc contrastar el

funcionamiento del sistema compositivo y las técnicas constructivas.

Alternativas en la utilizacion det espocio

TESIS CON
25 FALLA DE ORIGEN |
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En. Collettc los espcclos libres deshnodos a- colles,

pcﬂos E escoleras henen dimensiones comporcble c las”

células que conf‘ gurcn las viviendas, y de lgucl monerc se
' juntcm de formc orgénlco para configurar espcc:os moyores

Tales correspondenclcs entre abierto y cerrodo, hueco Yy

macizo, tan infrecuentes en la arquitectura octuol se han

“mantenido y reforzado en todo el conjunto.

Colletta es un pueblecito italiano abandonado situado en
una coling, la intervencién consiste en su rehabilitacion por
parte de promotores privados como marco fisico para la

creacion de una

nueva comunidad. E

pretexto de la Sistemo constructivo tradicional en Colletta
reutilizacidén del

pueblo consiste en intereses mas bien econdmicos que
reflejan el impacto creciente de las nuevas tecnologias de la

telecomunicacion y la aparicién de nuevos estilos de vida.

E,emplos de proyectos de viviendas rehabilitaodas

PLAN DIRECTOR ECOCENTRO DE ISPRA
Ispra, Lombardia, italla. 1993

El Centro de investigacién Conjunta Europeo (JRC-CEC) en Ispra se dedica a los ciencias
nucleares y ambientales. Actualmente el centro estd organizado como un campus aislado, algo asi
como un parque cientifico con un ambiente como de ciudad abandonada. Lo que originalmente
eran unos pabellones diseminados por el bosque, con el tiempo se ha convertido en una apretada y
desordenada confusién de edificios de diferentes épocas, famaiios y estilos. Como consecuencia,

el bosque ha ido pavlatinamente perdiendo presencia.

Esta propuesta reconfigura la organizacién general del conjunto. Se concentran los edificios
en una zona de cardcter urbano, y el resto del terreno se convertirg en parque forestal hacia la que
se orientardn los edificios. Varios cormredores naturales penetrardn desde los bosques vecinos.

El nuevo proyecto también integra los edificlos o preservar en un nuevo conjunto urbano de
calles y plazas, contiguo a la existente ciudad de Ispra. Este paradigma urbano se basa en la
mezxcia y |la diversidad. no obstante, cada edificio asume su propia responsablilidad en Ia

adecvacién y el respeto a su enforno, ya sea natural o cultural.

1
, Idem 26
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. Los - - bamos
caracterizados por

espacios publlcos 'y
comerclcles, los parques
Yy servicios ' para
fomentar la
interaccién  social vy

engrandar los lazos

€l objetivo del Pian Drrector det Ecocentro es minimizar su aisiomiento
comunitarios es la Mediante la integracidn gradual en su contexto urbano y su entorno notural

presencia a la que es
referida una zono en Ios pérrofos anteriores.

La’ cc e e Onzabc en la Roma es ia calle de norte a sur mds transitada vehicular y
pectonclmente hacia la'cudl se obren los diferentes usos de servicio, cultura y educacién, mientras

los resguordon los inmuebles de npo hcbltcclonol sobre ese mismo eje y sus alrededores.

Cuando se propuso urbonlzor los terrenos de Potrero
oL SioN a futuro de los tamafios Y
'Iotes, cclles y. alturas, y de su

“Iejonc expcnsm’m hccio eI sur. de manera ordenada.

i Lc cf" nldod del proyecto de Ispra con el comrredor
Onzobc . reside en las conexiones
proporcionodcs por senderos y calles envueltas por drboles,
en pretender ser una zona comunitaria de uso mixto y en el
rico patrimonio urbano, soclal y cultural del lugar. Ambos
casos tienen la historia y la cultura desempefondo un pape!

relevante. El Centro de Investigacidn conjunta ho estado aistado de
su confexto tanto referente al iempo como ol espacio
BUCARESTI 2000 '
Bucarest, Rumania, 1994

A finales de la década de 1970, el casco antiguo de Bucarest fue sometido a una

intervencion brutal, en cierto modo al estilo de los sventramenti (destripamientos) maussolinianos de

la Italia fascista de los aiios treinta. El régimen autocrdtico de Ceausescu decidid que el barrio mds
antiguo y pintoresco de la civdad debia dar paso a un hUe"vb )"jg"rdhdiloso E'enfro que encamase los
logros de la llamada “edad de oro". Asi, unas doscientas héc;;érecs de uno de los m&s bellos centros
‘urbanos de Europa, que incluso hablfa llegado a ser conocld_b como “el pafs de los Balcanes",

2, [dem

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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fueron demolidas. Hitos histéricos y arquitectdnicos, antiguas plazas y pdrdues, iglesias fueron
borrados del mapo y reemplazados de cualquier modo por sombrios edificios y esbacios desolados.
AUn hoy, veinte afos después, Bucarésr sigue teniendo el aire de solar abandonado, pues el
proyecto sélo pudo redlizarse pqrcialmenfe debido a la falta de recursos econdmicos y a la caida
de la dictadura. '

Esta propuesta trata de la reconstruccion de un Cenfro Urbano en el corazén de la civdad,
sacando el mayor partido posible a los restos que quedan del pasado, con vistas a la configuracion
de un nuevo enfomo urbano mds brillante y humanizado. En el morco de lo nueva estructura
politica, econémica y tecnolégica de Rumania, el proyecto erradica aquella concepcién colosista
del espacio urbano, cargada por una excesiva orientacion hacia las grandes masas, sustituyéndola
por un planeamiento mads cenirado en los individuos, que propicie la relaciéon de igual a igual entre
los ciudadanos y la interdependencia entre las diversas dreas de la ciudad.

Varias imdgenes conceptuaies proporcionan un marco poara lo estrategia de planificacién y remodelaciéon de cuatro zonas especificas: A) el vocio
urbano se llena con un nuevo bamo de usc mixto B) el eje formal se usa como sustrato para nuevos edificios publicos y espacios urbanos. se recupera
y restoura lo zono mejor conservada del antiguo Bucorest C) revitalizacién del tejido urbono tradicional de las calles estrechos y plazas D} se
estructuro y rejuvenece los espacios libres desolodos medionte nuevos ajardinamientos. agua y senderos peatonales, al tiempo que se ohoden

algunos edificios, afin de consolidar e! fejido urbono disperso y desconectado.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN |

28

Capituo 3



'Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba

L] 4 H A . 1 1 ! 1 A c ) o L]

Axonomético del proyecto Bucarest 2000 -

El proyecto sirve de referencia para otras situaciones similares en Europa y otros coniihehfes,

donde muchos pueblos o comunidades cbondoncdcs podncn ser revclorizcdcs ' 'mo blenes,’

urbcnos y econémlcos i

las ccciones hcn poscdo de
hlsfonccs. Lc modernldad hc

Acfualmente olgunos de: estos spoéios hori' pddidé adaptarse a las exigencias de Ila

sociedad modernc snn perder su ‘car@cter cl'montenerse como dareas plurifuncionales (Eco centro de

Ispra), cen?ros de vid Colleﬂo,d Ccsfelbianco) y conservando su calidad morfolégica y

orqultectonlcc cl mlsmo tiemr o que su rol simbdlico y politico de centro {Bucarest), permaneciendo

“vivoy habitado.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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En los: ejemplos cnferiores y en Ia colomo Romo se puede aplicar la tecria de que no

solcmente se trctc de cons' rvcr el pcfrlmonlo ﬂslco, la crqunecfurc, sino también los tejfidos urbanos.

La proteccién de odos Ios encloncdos (lncluyendo a la Roma) no ha sido facil, porque se trata

EI hecho de que |os espacios: urbcnos sobrevlvon a los fines para lo que fueron crecdos Yy
'puedon ser'odcptcdos a nuevos usos, permlte tener un sentfido de contmuldcd y permcnencuc del

: frcnsformodo y retroohmemcdo hlsténcomenie y tlene un lugar especial en la memoria de sus

usucrlos al responder y evocor Ios momentos histéricos que vivié ese espacio y fue desamollando en
sU momento con elementos y conoc1mlentos urbanos determinados, con un estilo arquitecténico
que correspondlc a su nccnmnento, etc. P(ecuscmente por esto su conservacién es una forma de
historia escrita en el lugcr. : L

El problema pre‘cisc"un lUgcr pékc'desempéﬁcr las actividades propias de una poblacién;
ya sea el comercio, la’ recreocién, Ios serviclos y Io habitacion. Es ahi en donde se plantea la
recuperacion urbana y la proteccié y conservcclon»de Ic misma y esa es la guia para saber

resolver la recuperacion y superwvencno del potrlmomo,
bordar la problemdtica de la rehabilitacién de

y con las reflexiones hechas en cada caso

.andlogo se puede encontrcr unc mcnero d

inmuebles en zonas potrimonicles como oni'bwr a interesar a los usuarios de los edificios a ila

conservacion del mismo. y a uhlizor esos espccios reclclcdos

30
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3.4. REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD

Para cualquier intervencién de carécter urbano y/o crqultectémco en Io Ciudcd de Méxtco
(en este caso en la colonia Roma) deberdn de tenerse en cuenta las reglas, normc:s y lo que se
denven de éstas para poder realizar cualquier trdmite como el de la licencia de construccnén, de
uso de suelo y. la obfencidn de cualquier constancia o certificacidén que emitan lcs outoridodes
correspondiemes, asi como las disposiciones administrativas o reglcmentcncs que esfdn sujetas a las

. hormas pcrﬂculcres y generales establecidas en los Programas Delegccloncles En el Reglomenfo de

Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complemenforios se’ encuentran
definidos los lineamientos constructivos y las precouclones necesoncs de ccuerdo a lc zona de tipo
de suelo en que se encuentra la zona de esrudio ! ;

TIPO DE SUELO

La colonia Roma estd desplcntcda sobre dos zonos duferentes. lo zona ll de Transicidon y la
zona lll Lacustre, segun el Reglomenfo de Consfrucciones pcro el Dlstrifo Federol vigenfe a partir de
1993, . ER

La zonc lI d :
metros & men
potentes depésno de arcil

y rellenos crhf' clcle con un espesor supenor de 50 m’

’ En Ic: delegoclon Cucuhtémoc s encuenfrc ‘u
noronente que pasa  por el centro de estc otrcvesc ‘do
Guerrero,, Hlpédromo, Judrez, Morelos, Maza, Perclvnllo ol

reglamento de Construcciones para el Distrito Federal Iqsk

Prevencién y Desastres 2, Esto convierte a ia colonia Romq"ek mente vulnerable.

Las pendientes topograficas son menores del 5% por Io:?'qué no existe vulnerabilidad en

cuanto a deslaves.
NORMAS DE ORDENACION

En la Gaceta Oficial del Distrito Federal, documento oﬁclol se explica de acuerdo con la
Ley de Desarollo Urbano del Distrito Federal las Normas que permlfen el ordencmlento 1emtoncl
basdndose en la estrategia urbana propuesta, ‘ :

Las Normas de Ordenacién® aplicables en: esta »fésfs‘(obro nueva y rehabilitacién 'y

restauracion de inmuebles) son las que se mencionan a confinuacién, tomadas de la Gaceta Oficial
del Distrito Federal y de la Ley de Desarmrollo Urbano y los Programas que la conciernen: :

1, Ver Anexo del copitulo 3, ANALISIS DEL SITIO inciso 3.4. REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD.
2, Reglomento de Construcciones para el Distrito Federal, Amal y Betancourt. Pagina 305. México 1991, Primera Edicién,
*, Gaceta Oficial del Distrito Federal. Pagina 23 . 1° de Abril de 1997,
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IONAS DE RIESGO*

Simbologla

{1) Suelo de franslcibnm

{1) Suelo lacustre
{1} Fallas geolbgicas  «C~»

{4) Zonas de maximo
accesibiidad con deterioro
incipiente {toda la delegacién}

{1) 2onas de mayor vulnerabiidad
{3) Ducto (frazo verificable} — - -
{4) Despoblamiento

{1} Zona sismica M {se presenta en
toda lo delegacion)

£

{4) Colonios con resgo D

{3} Riesgo socio-urbano
DATOS GENERALES
Limite delegacional
NPOS DE RIESGO

(1) resgo geolégico

{2 rdesgo
higrometeorolégico

(3] desgofisico-quimico-
sanitario

{4) resgo social-urbono

*Basado en el Programa
Delegacional
de Desarrolio Urbano

Zonas de Riesgo en [a zona central de la delegocién Cuouhtémoc

4+ Normas de Ordenacidn aplicables en las dreas de actuacién sefiaiadas en el Programa de
Desarrollo Urbano

&« Normas de Ordenacion Particulares por Zona o Colonig; lnclundcs en las Normos Pcrﬁculcres i
para la Delegacién Cuauhtémoc . .

4 Normas de Ordenaciodn por vialidades
4 Programa Parcial de la colonia Roma Norte
USOS DE SUELO
Zonificacién dei suelo urbano comespondiente a la zona de estudio

El uso de suelo se considera una zonificacién general predominante con la cudl :se_ define la
ubicacién y caracteristicas de los usos del suelo y edificaciones para cada zona. La zonificacién del
suelo urbano comrrespondiente a la colonia Roma es la siguiente nomenclatura: Habitacién (H).
Habitacional con oficinas (HO), Equipamiento (E) y Espacios ablertos (EA).

- | TESIS CON
L | FALLA DE ORIGEN
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC
EN LA ZONA DE ESTUDIO.

Los numeros adjuntos a la simbologia del uso
del suelo se refieren a: NUmero de niveles/
Porcentaje de drea libre/ * Area de vivienda
minima en su caso. Fuente: Folleto del
programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda. Ciudad de México.

“ simsoLoaGia
SUELD URBANO

__ Hebitosioast

" Hawitackeaat con Comercie
Lo | Hebitachemal eou Ofisines

|« | Hebhwcional Mixte

B Coetre e Barne

T Sevisarnionts

R t~eoetris

- Especies Ablertve

T Arese Vorden do Valor Amhiantal

']
-, m&.—-— """.'.".".:.""."

Distribucién de Usos de Suelo

La distribucion armédnica de la poblacién, el acceso equitative a la vivienda, los servicios, la

infraestructura y equipamiento, asi como la optimizacidn de los servicios son objetivos para el

mejoramiento de la ciudad. El sigulente cuadro muestra la zonificacidén registrada en la colonia

Roma a lo largo de su existencia, y la grafica ios porcentajes con relacidn a esta:

Habitacion
H Habitacion
Mixta
HM Habitacion con
Comercio
HC

s TESIS CON

Equipamiento
E

FALLA DE ORIGEN

Espacios Abiertos
AE

Porcentaje con respecto a lo colona Roma de la Distribucion de usos de Suelo actuoles
Fuente: Elaboracién propia

COILOMIA CATASTRAL . SUPERRICHE

VALOR CATASTRAL

_ ROMA NORTE . s.sam

: .ROMASUR.' -A.‘ns‘.um'
CToML L asizame

POSIACION  DENSIOAD HAB/H  USO PORPREDIO LOTETPO v

Za2 .. NS hob/comisery 350 192

1831 - 162 .. hab/com/serv 300 208 |

Tabla Integral por Colonia. Fuente: gaceta oficiol del Distrito Federal, 10 de Abril de 1997
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Yy clgunos construcclones con comblncclones de dos o, mas ‘estilos, o de un

eshlo orquitecténlco con detolles de otro género. Son vivienda’ ccsi todos Y- con el comun de

comercio en el nivel inferior, con estructura de piedra o de acero recublertqde estc y techumbres

'con vigas de madera en algunos casos, algunos predios flenen como fachadas muros pequeiios a

las cudles se les han improvisado alguna techumbre para convertios en servicio de lavado,

estacionamiento o venta de autos.

Usos de Suelo 2000. Fuente: Elaboracion propia.

VIVIENDA 1
Unifamilicr/ ogrupacion horzontol/ edificio de
deparfomentos

ADMINISTRACION
Oficinas pubticas y privaaas
pom

COMERCIO Y SERVICIQS
Almocenacmiento y abasto/ tienda de productos
bdsicos/ vehiculor/ ienda de autoservicio/ alimentos
y bebidas

EDUCACION
Elemental/ media/ superior/ instituciones

RECREACION SOCH,
Enfretenimiento/ recreacién
SERVICIOS PUBLICOS
Intraestructuro

ESTACIONAMIENTO PUBLICO

CULTUR
Utverias. Casa de Cultura, Foros. teatros

COMERCIO CON on;:wu@
EQUIPAMIENTO' .

TERRENOS BALDIOS

HABITACION CON COMERCIO%
ESPACIOS ABIERIO.
PREDIOS CON USO INDEFINIDC.

Los edificios construidos con concreto son los que rebasan el perfil de 2 niveles; entre los

cudles existen los de 5 a 7 niveles con fachadas tratadas de metal y vidrio, y los de vanos abiertos

34
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_sobre. muros. de foblque aplanados, dedicados a lo vlvuendc o Ics oﬂcl

3 Por ultimo exlsfen los

edificios construidos con fines meramente practicos durante la ulﬂmcs dos décc:dcs, cu' (o3 ospectos

_formales fueron olvidados.

COLOWA Aumm!mot WMAUEILES PREDIOS

: MEEGULARES INVADIDOS INVADIDOS
ROMA NORTE NO 4 3
ROMA SUR NO 1 °

’ NORTE,

NOMERO DE PREDIOS . SUPERFICIE (ho) -

COLONIA -~ ©:;
ROMA -

Relocién de predios e inmuebles invadidos y asentamientos imegulares

“* predios baldios por colonlo, propiedad del D.D.F. Fuente:

fuente: Elaboracién propia, basoda en lo Gaceta Oficiol del Distrito ' propi ean lo Goceta Oﬂ:lol del
Fadaral. 10 de abil de 1997, Distritey Fadnrnl 10 ma nbhdl ria 1997,
COLONIA NUMERO SUPERFICIE
NOMBRE
DE PREDIOS (ha) PLAZA :
LUIS CABRERA -

ROMA NORTE 14 212 . SUPERFICIE
ROMA SUR 2 020 - (ho) 0.4

Predios batdlos particutares por colonia, Fuente: Elaboracién propla, basada en

la Gaceto Oficial det Distrito Federat. 10 de abril de 1997. propia, basada en lo Gaceta oficial del Distrito Federal. 10 de

abril de 1997,

INFRAESTRUCTURA

Agua Potable

Como oguo potcble entendemos Ic kccpccndod de la lineas de conduccuoh que climenton :

Slanta ide:;bém‘beo ni fonques de

; prlnClpolmenfe por falta de borﬁbeo progrcmodo que. permlto el obosteclmlento de agua de
manera schsfcctono Este problemo se presenfc frecuentemente en las zonas sur y poniente, donde
se - Ubica precisamente la: colonio Rdmd osr como la Cuouhtémoc, Hipédromo, Hipddromo-
Condesa y Condesa. S

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

35

Parques, plazas y jordines publicos. Fuenie:’ Eloboracidn’

Capituo 3



Foro Roma: Cenfro Culfubar Orizaba

A L] 1 1 ) T A c ) [+ L]

SIMBOLOGIA

Iono de estudio

RED EXISTENTE

og './,(;_":" I ET y S res e = T T tapa
it ‘1}_‘;;‘:"_‘_“3“ L A gy PSIE St ) D > ESTACION DE MEDICION
3 ¥ £ e x = Yozies . y v : POIO OE VISTA
PLANTA DE BOMBEO
PLANTA POTABILIZADORA

VALVULA DE SECCIONAMIENTO
VALVULA DE DESFOGUE

TANQUE DE ALMACENAMIENTO

“kt=>ka] |

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA. RED PRIMARIA DE AGUA POTABLE, DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL. SECREATARIA GENERAL DE OBRAS, DGCOH.
Red de ogua potable. Fuente: Direccién General de Construccién y Obras Hidraulicos

Drenaje

El drenqgje es la capacidad de la red de alcantarilado puiblico en (captacién y
conduccién), la disponibilidad para absorber los volimenes de la descarga derivada del predio
tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y
direccién del escumimiento y el cdiculo de la tormenta. *

Todas las lineas de la red se canalizan hacia el Gran canal de! desagle, a excepcion de los
colectores Consulado, Héroes, central y san Juan de Letrdn, que lo efectian hacia el Sistema de
Drenaje Profundo a través del Interceptor Central, construido para emadicar las inundaciones en
épocas de lluvias.

En totai la red de drengje tiene una longitud de 470.5 kildmefros, de los cudles 78.3
corresponden a la red primaria y 392.2 kildSmetros a la red secundairia { kilometraje comespondiente a
la delegacién Cuauhtémoc).

La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar dafios
en la construccién de ofros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de
las aguas pluviales superficiales y asf evitar inundaciones provocadas por la insuficiencio de la red.

Una solucién planteada en el programa de desarrollo urbano para optimizar el

funcionamiento de la red de drendje y controlaria contaminacién del suelo, es la de separar el drenaje

pluvial del drengje sanitario, con la gran ventaja adicional del posible aprovechamiento del agua

TESIS CON
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SIMBOLOGIA
Zona de estudio
¢ et
gat=
DRENAJE,
Fuente:
© d— Direccion
T E ST General de
: - Construccién de
PRI = Obeas
.. Hidrukicas
SIMBOLOGIA
PARQUE AGUA RESIDUAL
TRATADA.
VALVULA SECUNDARIA
RED ACTUAL DE
PLANTA DE TRATAMIENTO DISTRIBUCION ¥
CARCAMO DE BOMBEO ESQUEMA DE
TANQUE DE ALMACENAMIENTO CRECIMIENTO A
CORTO Y
POZO RECARGO ACUIFERD MEDIANO
PLAZO.
LAGURA DE IMFILTRACION DEPARTAMENTO
CUERPQ DE AGUA (Cansies © DEL DISATRITO
) FEDERAL.
SECRETARIA DE
ONA AGRICOLA
z OBRAS Y
Low Mormes v e rcoredms an of SERVICIOS.
— e ot o DGCOH.
m—— -v.—-: a o suplucn y FUen'Q-
- Dweccién
PROYECTO DE  MAPOTECA General de
oH Construccion de
Qbras
Hidréukicas

Zona de estudio

Energia eléctrica y Alumbrado puUblico

La infraestructura de energia eléctrica es satisfactoria al igual que el alumbrado plblico en

proporciones superiores al promedio de la ciudad, siendo regular.el 4$ervicio.

La zona de estudio en su totalidad cuenta con infrceétn)cturc de energia eléctricay en un

100% con el alumbrado piblico.
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. e ° N Relacion del olumbrado
-, Cone ' : . Detegockin Cuaviémoc Colonis Roma pUblico en lo delegacién
oL e - xm? 3518am egace
o . ' ; .. .. . Cuauhtémoc y colonia
T NOmero de luminarias R nles 2,448 Ce Roma. Fuente:
Habitontes por iuminark 1832 V77 T Elaboracion propia,
. ) 0. e - basada en la Goceto
lminaria por hectired © - 1047 r © 24 oficial gl Distito Federal
Gas

La infroestructura para el abastecimiento de gas se resuelve medionfe los ccmiOnes

repartidores de tanques de este servicio, aunque algunos nnmuebles se sumlmstron por.fanques
:nfrcestruciurc esté

estacionarios. El porcentaje de las construccaones que solicitan: el uso de esf
cubierto al 100%. B

Red Teleténica

Social, este se relaciona con la dlstnbuclon de ccdc hpo

decir, se relaciona cada tipo de equipamiento con la esfructurc de Io poblccién total de la civdad
de México.

40
38 A,a.'
30 .\
Porcentoje de 2
equipamiento  en lo - y
colonia Roma (en auwi} v 20 B
[[-] delegacion 1s . 7 -
Cuauhtémoc (en  rojo). @ —— 1= "
con respecto al DF. e . A ]
; 27 mann — s W
Admoén. Pablics Educacion Salud Culurs Devone
3 9% 12 1 8% 4 2% 0 21%
300 (RN 14 v, 2%

Nuestra zona de estudio, contenida en la colonia Roma tiene una dotacién de
equipamiento que cubre a escala bdsica los requerimientos de su poblacién. La cercania de la
Plaza Luis Cabrera representa la existencia de un drea jardinada para el esparcimiento; centros de
'Culturd e'chelos{ reStcu'rantes 4 bcres y la presencia de infinidad de comercios. El transporte pUblico

‘esté omphomente cublerto 1cnto por microbuses, camiones, taxis y por las estaciones del Sistema de

Tronsporfe Colechvo Mefro que la rodean. Solamente en el drea de salud es en donde unicamente

se reglstrqbch cobenura en la franja de estudio, pero en las calles que Ia abrazan existen mds
clinicas y hospitales.

TESIS CON
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

El drea de trabajo se encuenira en la colonia Roma. La zona es de acceso muy fc‘:cilv a partir de
arterias principales de la ciudad : ) B e e .

& de norte asur por Av. lnsurgentes}, :
& delnorte por Av. Cuauhtémoc y Medellin

& delsur por Monférré

& deoriente a pdnie’hte por la’Av: Alvaro Ob’reg’é:h ybel Vidductc_),

& del oriente por AV

& del poniente por Av. Al
Chapultepec. :

PO Linea 9 ,Tocuboyc —"Pdhﬁﬂén.

UNEA- © ESTACIONES EN LA COLONIA ROMA ESTACIONES DE TRANSFERENCIA

1- Observatodo / anflndn Chapuliepec, Inswrgentes No Lineas del STC Metro que se
3-Indios Vardes / universidod Nifos Héroes, Hospital general, Centro Médico Centro Médico encuentran en la Roma
9-Tacubaya / Pantitién Chilpancingo. Centro Médico Centro Médico

Ademds, existen un sinnUmero de rutas de microbuses y autobuses de pasagjeros que
amplian todavia mds la accesibilidad de la zona.

TESIS CON
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VIALIDADES Y FOCOS DE CONFUCTO URBANO.

MONTERREY

CHAPULTEPEC

AV,
DURANGO
AV. DAXACA EJE 2 SUR
UERETARO
AV, ALVAROD
OBREGON
EJE 2 A SUR
SAN LUIS
AV. PATARI
INSURGENTES
AV, BAJA
ALIFORNIA
1ADUCTO

) Zona de Estudio

1 Vialidodes.

PRIMARIAS '
insurgentes y Viaducto

SECUNDARIAS :
Av. Cuauhtémoc, Av, Baja Colifomia, Av. Chapultepec, Av. Tamaulipas, Av. Coyoacén, Av, Nuevo Leén y Dr, Verliz

TERCEARIAS
Av. Alvaro Obregén, Monierrey, Medellin, Querétaro, San Luis Potosl, Sevlllo-Solarpanéo. Dumngb, Florencio, Alfonso Reyes, Nifos Héroes. Av. Veracnuz
1 Focos de Contlicto Vial,

£ e —
SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS SOBRE VIALIDADES SECUNDARIAS : SENTIDO DE LAS VIALIDADES H
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FALLA DE QRIGEN

40 Capituo 3




* Foro Rdmc: Cenfro Cultubar Orizaba

L] F H A L] 1 ] ] o 1 A - C 4 o N

VIALIDADES Y FOCOS DE CONFLICTO URBANO.

MONTERREY

EY
AV. ‘f,: *  NINOS HEROES
CHAPULTEPEC Aoz

DR. VERTR

AV.
DURANGO
AV, OAXACA - EJE 2 SUR
/UERETARO
AV, ALVARO .
OBREGON
EJE2 ASUR

SAN LUIS
pATAS]

INSURGENTES

AV. BAJA

1 .. § ;
?5“,. W B
S BTN

1 Zono de Estudio

1 Vialigades.

PRIMARIAS
Insurgentes y Viaducto

SECUNDARIAS
Av. Cuauhtémoc, Av. Boja Califomia. Av, Chapultepec. Av. Tamaulipos, Av. Coyoocan, Av. Nuevo Ledn y Dr, Veriiz

TERCEARIAS
Av. Alvaro Obregén, By, Medellin, Qi Son Luis Potosl, Sevilla-Salomanca, Durango, Florencio, Alfonso Reyes, Ninos Héroes, Av, Veracnuz
1 Focos de Conflicto Vial,
E- -
SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS SOBRE VIALIDADES SECUNDARIAS SENTIDO DE LAS VIALIDADES 4>
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cporfer, ql,l
vez comd .

i potcble, energ|o electncc y red de ?elefonfc

El equipomlenfo urbano en esta zona presenfc un superévnt Y una coberturc suf‘ cientes porc i
“los habitantes, llamando mucho ' la atencién que sobre el eje de Orizaba entre lc AV Alvcrok
Obregdn y el Eje 2 Sur Querétaro, en un pequeno tramo con longitud de tres cuadras se concen}fran‘
usos de suelo mixtos que se complementan muy bien (escuelas, restaurantes, bares, foros ygloné‘;céc E k
de cultura Lammy), dandole a esta zona un toque habitacional-artistico-cultural muy fueﬁe y‘édn ;

mucha presencia.

La colonia Roma alberga una porcidn de arterias viales muy importantes en la Ciudad de
México como la Av, lnsurgentes y el Viaducto Mlguel Aleman, ademads de ublicarse entre vialidades
secundarias lmponontes como Ic Av, Alvcro Obregén, Av. Cuauhtémoc, Av. Baja California, los ejes
2 Sur Querétaroy 2°A Sur Son Luis Potos[ Monten’ey y Medell[n Estas vialidades facilitan el acceso a
la colonia, y por lo fcnto, a la cclle de Onzc:bc: -donde se ubica nuestra zona de estudio- desde
cuolquner punto de Io cludc:d Con lcs es?aclones del metro quedan cubiertos de manera muy f&cil

los occesos veh|CUIor y peotoncl ya que en el sitio en donde se ubicarén los cuatro proyectos del

e grupo de tesns (Guono]uofo cosi esquina con Querétaro, Crizaba frente a la Plaza Luis cabrera y

Orizaba esqulnc con Queréicro) asl como en la colonia en general la afluencia vehicular no
representc un problemo grave, porque este se presenta solomente en clgunos horos y no-existe

- volgun problemc de circulacién dispersa o excesiva.

41
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generales y particulares de la colonlo Rom

actual en que se encuentra, sus elem

resolver lcs ccrencics del sitio y posfenormenfe,proponer‘cuéles pueden ser-los- 1emos propuestos )

pcro el grupo de tesis, y las posibles infervenclones orqultecténicos nuevos y/o Ics restcuroctones y/o

rehobllxtcciones Inmobiliarias, siempre 1enlendo presentes los dcfos lncluudos en este caplfulo Y en los :

anteriores que nos sirven de apoyo para que nuesfro fufurc propuestc se odec e Io mcs posuble al
contexto del lugar. R Nl

ESTADO ACTUAL

Para determinar el estado en que se encuenfro lo colonlc Romo y en pcrﬂculcr la zona de
estudio elegida no se deben pasar por alto los sngulentes ospectos S : )

SU DESARROLLO HISTORICO
LA ESTRUCTURA FISICA

LA ECONOMICA Y SOCIAL
EL CARACTER URBANO

LA IDENTIDAD QUE LA DEFINE

N NI P

1. Desarrolio Histérico. La colonlc‘ Romo se proyecto como un desorrollo urbano en 1910y se
sbcesos ales como la: emlgrocion de los habitantes

ha ido transformando Iemcmente ‘con
fundadores de la colonia 'y el c andono | olgunos nmuebles (convemdos en pequefas zonas)
por los sucesos del teremoto d que, 1uvo enellugar,ya pesar de esto colonia se

mantiene como una de las ¢ F ogrcndo sobrellevar los hechos que actualmente

en algunas zonas-mds; qu la: atosigan . {abandono, reciclamiento, destruccion de

inmuebles) y levonténdose gracias‘al poyo quev clgunos duefos de inmuebles les brindaron a sus
bienes. Otrc formo ha sido p medlo de Progromos de Desarrollo Urbano que contemplan mejoras

le olguncs edificaciones y espacios tanto por el INAH, como por el

en estc colonio,
INBA ,kpc(_o“sg

cion pctnmoniol En cuanto a los ejes que conforman la colonia (calles,

5 s) slguen conservando su esquema original aunque hayan cambiado sus
;’nombres la A k Alvcro Obregdn, Cuauhtémoc, el framo de Insurgentes y Veracruz son algunos
k ejemplos Tombién las plazas y jardines suplieron sus nombres pero no su aspecto, con la Unica
'excepcién de la remodelacién de la plaza Rio de Janeiro cerdndola al trdnsito vehicular de

42
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Orizaba’ y Durcngo, convirﬁéndolc en una plaza fntegromente o] ct nal; Y por Gifimo, ofro hecho
imponcnhslmo pc:ro la historia de este lugar es ‘la integroclén del pueblo de Romlto para conformar

horc la? colonlo ‘Rome, reconociendol'

} _f'como el trczo irregulcr de manzanas y calles
ublccdcs en el éngulo formodo por la Av Chcpuliepec 14 la Av Cuauhtémoc.

Lcs obrcs urbcnos se: hicleron presenfes con la Direccion de Obras publlccs y Ias de Agucs Yy
Scneqmienfok _del DDF que llevaron a cabo lcs obras de urbanizacién en la Av. Chapultepec, y los
) ej?s:_\j{ivc!és: (1976-1982) creados para desahogar el transito de la ciudad, causaron molestias y

destrozos en varias colonias, Incluyendo a la Roma. SIMBOLOGIA

Froccién de estudio

lono con tendencia o
demonda vecinal ol cambio
de uso de suelc

Vivienda de intetés medio

lonas con potencial de
desarolio estrotégico

lona con servicio de
caracter metropolitano

Equipamiento

e P - . b N
3/20%" s/ \f =1 'rf"""‘"""""""""w &
k4 - T [
Bajo Cdlfomh .-H-'-}'-—- \ B - ;
~ . ’/ - Aregs de volor ambientol o
f b N .‘}q conservor
Y
ko h ¥ . . tose 9
e y , :
; V-ViidimtesTonald R el
Vinducto-Monterrey '

Situacion octual de lo colonia Roma v colonias oledafias

2, Estructura fisica. Las actividades econdmicas que se desarrollan en la colonia son las de

servicios, seguidas por las recreativas y culturales y en Ultimo lugar se encuentra el comercio. Debido

a su tradicién y desarollo  histdricos, en el temitorio de la Roma se encueniran parte de los

equipamientos regionales mds importantes; los comercios v’ los. servicios locales para dotar a la
poblacién. ' e o

| TESIS CON
“a FALLA DE ORIGEN

————

Copitio 3



kForo kofﬁc: Cebﬁq Culiubar Orizaba

® 3 " A . ' . ' | AR c. o 4 @ "

3. Estructura econdémica y soclal. Esia es und circunstanc;c que convlerfe a esfe slﬂo como
una fuente generadora de empleos y punto de convergencic soclal que se mcnaf‘ esta_en una
afluencia diaric de un gran significado; de pobloclon flofcntevq 'ylsitc dlcnomente La
accesibilidad de los servicios y equipamientos de la colonic Romc se bl "c entre Ios me]ores de la
delegacién Cuauhtémoc, de igual manera los nlveles de bienesfcr B

4. Cardcter urbano. La colonia Roma es una de Ics poccs €
recoge la trayectoria de una urbanizaciéon de posfometrics, cornenzondo con lo invasidén de un
viejo pueblito de los alrededores de la ciudad (Romltc) y culmlncndo con la construccién de
magnificas residencias y espléndidos edif‘cios de depcrfcmen?os; que dleron a la ciudad de

c”cludcd de "México que

entonces la sensacién de modernidcd S

5. ldentidad. La colonlc Romc fue el producto kurbonfsﬁco de una ciudad creciente que
cambié cuando se Inlc:cronklcs guerrcs y vmo Io Revoluclén Hcsto fincles de los afios veinte,
nos (Juérez, Hlpédromo y Condesa) dejaron atrds su
dcles de hierro, y comenzé a incorporar el art decé. En

cuando la Roma 'y sus: < onio
arquitectura grcndiosc de piedrc
ella vnvieron cquellos que se quedcro con la ilusién’ del porfmoto, hasta emigrar en los afos

cucrento y cincuento a Ios nuevos colonics Cuauhtémoc, Anzures. Polanco y Las Lomas. La vida de
un barrio intercomblcdo por la- modernidcd quedd en manos de muy pocos interesados en
defender su fisonomfc_, y que tras el teremoto de 1985 recobrd su presencia en la capital, aunque
para entonces habian sido demolidas una gran cantidad de: construcciones para ocupar esos
terenos baldios como estacionamientos o para construir nuevos edificios de habitacién u oficinas.

ANALISIS URBANO :
ESTRUCTURA URBANA

Los elementos que componen la estructuro urbono en eI b. F son; Ios centros urbonos, los
subcentros de servicio, los corredores urbanos con uso infenswo del suelo y los cenfros de bcrrio

e,lqs usos,del suelo en

base a los siguientes elementos estructurcles centros urbc:nos urbanos como

: , vial g alle de Orizaba; los
subcentros urbcnos, Yy eI STC Metro, como elemenfos complementonos c: Ios que se irdn agregando
o los centros de bcmo denvodos de los Progrcmcs de Bomo ' i SRR
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PROYECTO DE UN

NUEVO PERFIL URBANO
PARA LA AV. INCORPORAR LA DISPERSION
CHAPULTEPEC QUE HABITACIONAL
INTEGRE A TODAS LAS

CONSTRUCCIONES
EXISTENTES

R N
A R

CONSERVAR LA
ZONA
HABITACIONAL
COMO TAL, SIN
COMERCIOS NO
LOCALES
DIVISION IMAGINARIA
DE LA COLONtA
RELACIONAR EL
TRAZO DE LA
Nggl'l-'gNY‘AL:ggAMA CONCENTRACION DE
SUR SERVICIOS
COMERCIALES SOBRE
LOS EJES
PRINCIPALES QUE
SIRVAN DE COLCHON
A LA ZONA
HABITACIONAL

CONCENTRACION DE LOS PROYECTOS DE ESPACIOS

SERVICIOS COMERCIALES ABIERTOS CON AREAS VERDES
SOBRE LOS EJES QUE SE INTERRELACIONEN CON
PRINCIPALES LOS EXISTENTES, ASI COMO CON
LOS HABITANTES

Programo Parciol Propuesto: Colonia Romo, Fuente. Elaboracion propio basado en lo informocién
proporcionado en el Programa Delegocionat de Desanolio Urbano, Programas Parciales Propuestos. Delegocion Cuavhiémoc, 1997

Los sigulenfes mcusos descnben Ia esfrucfurc urbana que se puede percibir fisica y

vvsuolmeme en los recomdos hechos enla colomc' :

o)

b)

En lc colonlc Romc exnsten z0nas en Ics que se -encuentran actividades con cardacter de
equipcmlen?o e lnfrcesfrucfuro. existe unc concentrcclén de servicios, transporte y flujos masivos

de poblcclon flotante {que no porhcipcn en Io poblacién residente-habitacional). Esta zona:

'donde sus lnicnos cuando fue 1omcdc como modelo de urbanizacién de otras colontos,
: repercuhé a Ios circunscritas con las mismas. funcnones. vivienda que complementa o transforma

el uso del suelo en comercios y servicios.

Los ejes y comredores de concentracién de cctividcdes comerciales y de servicios urbanos que
tienen como base jerdrquica las violidcdes, ‘es determlnodc por el nimero de camiones, flujos y
mter}sv Jad 'y. densidad de concenfracién de usos

funclén dentro de la esiructuro ‘vIcl"

comercicles, servIclos y ofi cmcs, csl co 0 PO mpoddncie dentro de la ciudad. Los coredores

urbcnos comprenden lotes con. frente a. violidcdes primcnos y secundarias trascendentes en la

cludcd en Ic colonlc Romc se encuentron Ia Av. lnsurgentes el Viaducto Miguel Aleman, la Av.

TESES CON
FALLA DE ORIGEN
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Cuouhfémoc y lc Av Chopulfepec. En estos corredores predomlnc Ic mezclc de usos de suelo,
destcccndo eI cornerclo, los servicios y el equipcmiento regioncl enconfréndpse solo alo largo
da.  Losic edores( : de cltc: densidad

“del ~ Vtoducto clguncs concentrd‘iones : de vivi
comprenden ‘a los Iofes con frente Q: 3 !
predomlno eI uso mlxto (viviendc. co'

corredores presentcn ccrcctensﬂccs de cenfro de crrio con estruciuro llnecl estos son Ios ejes
28ury 2 A Sur, 12} Av, Alvoro Obregon Y lc "Av. California. . - © TR AR ': BT j e

€. Un cemro de bc:mo ccrcctenshco de lc Romc es el Mercodo de Medelhn, se consudero como tol :

‘ porque ‘su radio de lnfluencnc rebcs 3 ’ colonlc y delegccnoncles debldo ol orrclgo,,
que hene entre la pobloclén de 1odc lo d E este mlsmo nivel se consldercn a fcs zoncs de L
ofluencic de las estaciones del meiro donde‘ se’ i:oncenfran los servicios en nlvel baslco (metro
V'lnsurgentes, Chilponcmgo, Cenfro Médlco, Nlﬁos,Heroes Hospital Generou :

d)‘

e)
; encontrcndose vivienda individual en Imecl horlzontcl yde conjimto

- f) : Porsu Ubicacién geogrdfica en el D.F., es uno'zonc de pcso“pcrc muchos hcbifon, es de Id

. cnudcd En ella se conceniran necesarias vlcs de ccceso p eI ro sfo Iocol y e_todc Ic urbe

‘que se complementan con los ejes woles que o sU. vez se vinculc con otros vfos prlmoncs El-
sistema de fransporte se adecua sohsfoctoricmente a lo demondo de sus hoblfcnfes, pero sobre
todo, para la poblacién fiolante que ccude dlcrlomente a la' misma.

TRAZA URBANA

La traza regular en formc de dcmero, hasta el siglo pasado fue la referencia en la
conformacion del espacio urbano de Ic zono centro de la Ciudad de México y posteriormente el de

las colonias aledaias que ,compcrﬂon
una caracteristica en comun: el 1rdzo de
sus calles  era perpendiculdr a 'sus
avenidas en forma pcrolelc con respecto
alo via de moyor lmportoncnc én el caso

de la colo |o' oma fue a colzcdo de

Chcpultepecv..Los colles crﬁpllcs de 20

centrbl ‘
ctrovescbc de norfe

perpendiculcr a Chcpuliepec), y otra no
SR A - Trazo esquematico de la colonia Roma

', Se encuentran en cada una de las colonias que conforman las delegaciones politicas del D.F., ya sea como comedores o
lo largo de vias secundarias e incluso locales. Fuente: Gaceta Oficial del Distrito Federal. 10 de Abril de 1997.
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menos importante que “"divide" ala ‘colonia_ en dos, la pc:rfe norie Y Io sur, lo Av Alvcro Obregén.
Tamblén se consideraron plczos ]crdlncdos'como la* Rfo de Jcnelro Luis Cabrerc, la Morelia y el

Jardin Pushkin'y Una'que posteriorm_en se seccloncro pcrc dcr poso vehlculcr, la De Las Cibeles.

- En general el frazo acfual de Ia Roma corresponde a una serie de paralelogramos unidos

por los accesos viales, resuliando oiro més grcnde,.

ESPACIOS ABIERTOS <.

Relaclén de Parques y Plazas
a Plcza Rio de Joneiro
b. Jardin Pushkin
[} Plaza Morelic
d, Plczo Luis Cabrera
e Plcza de las Cibeles

Ejes con camellén
v. Alvaro Obregén

Yy

1.

2, Cdlle de Orizabo
3. Av.insugentes
4

S,

)

Interrelocién de espacios abiertos

Av. Chaputtepec
Av. Oaxaco
Av. Veracruz
7. Av.Cuouhtémoc
registrados en la colonia Roma.
Nota: fos numeros y lefras co‘ocodm *n ¢ plano base se
o los los ablertas

v e eniay
Paginas subsecuenties,

DIAGNOSTICO
ESTADO ACTUAL

Para realizar este andlisis-dlagndéstico sobre la colonia Roma, tomamos diferentes factores,
como son, el desarrollo histérico, estructura fisica, econdémica y social, asl como, su conservacion y
zonas patrimoniales. :

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN
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En Io que se reflere a morfologfc urbana podemos decir que esta se conservd mas © menos
de una mcnero homogeneo, ya que los primeros edificios respetaban las edificaciones vecinas,
pero esto no:-duré mucho flempo debido a los altos costos de suelo en la zonq, ios inversionistas y
promoiores dejoron ‘de tomar en cuenta las caracteristicas del entorno urbano { usos de suelo,
clturcs, vlclldcdes, ccrccterlshccs tipomorfoldgicas, etc.), concentrandose Unicamente en sacar el
méxnmo provecho econémico del inmueble, por esto las alluras fueron sobreposodas, lesionando

morfoldgica, funcloncl y estructuralmente a las antiguas consfruccuones, sln percctorse de los riesgos

“que esfo frcenc: paro ‘lazona de la Colonia Roma v sus hcbltcnfes

Los consecuencias a estas acciones no se: hlcieron espercr, durcnfe Ios sismos de 1985 la
Colomc Romo fue considerada como una de las mas cfectodcs debndo al deterioro o derumbe de
gran: pcrfe de ias construcciones reonzcdcs enfre lc déccdc de 1950 y 1980; fcmblen expuso la
ccnhdcd de inmuebles que eran uﬁlvzcdos como vecindcdes Todo esto acelerd el proceso de
. cbondono de la colonia y su reconsfruccxon hc sido por ello muy lenta. Hoy dia después de 15 afos
de estos’ cconteclmnentos, todavia podemos encontrcr sus huellas alo largo de algunas de sus calles

representcdcs con edificaciones medlo derrumbadcs o Ios escombros de algunos edificios que no
han sido aln removidos de olgunos terrenos

Todos estas ccclones, os! com cornbmccnén de usos que existen en el érec, genero

- ZOoNas con su propic otmésferc, y esio tr e consngo una interrelomon con Ics demds zonas existentes

“lo cuol puede generar. resulfcd 's 1cnfo posmvos como negctivos

; Es por eso que ala Colonlo Romc lc dlvcdlremos en cctegoncs hpologlCt:s’ esto qunere decir
que se analizaran las caracteristicas fmcos de Ios edificcclones cs[ como la funcionalidad de sus
estructuras para poder asi establecer una posuble uturo solucaén en su utilizaciéon; todo esto

basandose en las caracteristicas hpomorfologiccs y esfructurcles del entorno urbano, para
posteriormente poder hacer el diagnostico de las couscs y efectos

ZONA DE ESTUDIO
PLAZA LUIS CABRERA

Tiene como limites la avenida Alvoro Obregén cl Nor1e, la. cvenldc Cucuhfemoc o lﬁe 1
Poniente al Oriente, la calle Antonio M. Anzc lo Avenido Yucofén y la Avemdc de los lnsurgen?es

Este poligono fue en porte conformcdoidentro de Io prlmero efopc de descrrollo de la

Colonia Romo, por lo que conservc pc:rte de su estrucfurdol e]e de Onzabo teniendo como remcne
~la Plozc Luis chrera, cunque

7 niveles, sin groves vonociones en el perf | urbano ya que estos cambios de altura se dan de forma
~escclonodc, lc relccién de elementos de vinculacién entre lo piblico vy lo privado esta dada por
ﬁmedlo;de‘ventcncs, portfones de hereria, toldos, marquesinas, mallas y rejas, mientras que los
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id Alvoro Obregén hasfo lc Plazo Luls Cobrerc estc ‘se vo

manzanas - pat €
més drcsﬂco mienfrcs se vc Ilegondo al Ilmlte sur. de la’Colonia, Esto

fronsfor_‘ ‘cndo e m
puede observcrse en lo Imenslon de las mcnzoncs y la rronsformcclén de las dimenSIones de la
loﬂt”cocloh que .al commucr hcclc eI sur.va hccléndose de:menores dimensiones para obtener una
moyor ccrmdcd de iote sto no solo ccmblé las ccroctenshccs de la fraza al aparecer pequenos
1 Idos cclles, sino que tcmblén la flpomorfologio de las construcciones en algunos
‘on'el dlseﬁo ojusténdose a Ics dimensiones del terreno, pero que a partir de la

déccdc de Ios oﬁos setemo, en esta zonc empezoron a construlrse edificios de departamentos lo

ccllejones o

que incrementé la densldod de la zona. -

B pnnclpcl espacio ablerto en esfo zonc es’ lc Plc:zc Luis chrero en cuanfo a pavimentos
encontramos concreto hldrcuhco,_ adoquf : 1f'clgunos pcrfes cpllccclones de cantera,

fuerzo h:stéricc sin embcrgo es?e‘espocno"oblério se encuentro desoprovechczdo

M, A consecuencuc de que Ic prumerc porte del descrrollo de lc colomo,_‘se‘ extendsé hasta la

n esfc subzonc se encuenfron Una sene de usos y ochvidcdes en los que se ha
co ercno pero ffslcomenfe conserva

Plaza Luis chrer
momenldo |c vivle dc en combinocién con lcs ofcunos y e

ccrcctenstlccs‘del primer descrrollo L

'SO re la mlsmc Avenidc Cucuhtémoc pero de la cclle de Querétoro a Anfonle M. Anza, el
'corredor e4 bdslccmente de uso comercial entre los que sobresalen Hoteles, Restaurantes 'y

’ comercio especlclizodo los cuales se han generado y dan servicio a partir del radio de influencic del
Hospital _Genercl y el Centro Medico Siglo XXI.
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V.

- Se encuentrc conformada por

|-comredor que:se distingue sobre

la Avenida Alv o

'manzcncs AR A
ventra Iirhltddc entre las colles de Zacatecas y

Vil y Los siguiente drea que se’ dlstmgu ’
San Luls Potosf y las calles de Tonald y Jclcp, onde a pcrﬂr del establecimiento del Hospital Santa
fe ha generc:do poco a poco el esfcbleclmlenfo de: servuclos complemenicnos como son algunos

comercios (restaurantes, florerias y farmacias).” -
PROBLEMATICA

Se entiende por problemdtica al conjunto de caracteristicas negativas, cuyo manejo es
necesario para lograr la eradicacién de un problema. Dentro de esta se resaltardn los que son de

origen fisico y social entre los que se encuentran:

Fisicos SOCIALES

A. Edificaciones deteriorcdds. :-‘ K. Inseguridad,

B. Edificaciones cbcndoncdq;} I L Indigentes.

C. Baldios. M. Asentamientos iregulares, o

D. Falta de mantenimiento.” : N. Giros negros.

E. Falta de uso. ©. Comercio establecido e

F. Mala imagen urbana. “| P. Migracién

G. Basura.

Q. Encarecimiento del suelo*

H. Circulacion vial conflictiva.

1. Circulacién peatonal conflictiva;

J. Paraderos conflictivos.

'. VerPlano 1 de la Colonia Roma "DESARR‘O'LLO DE ACTIVIDADES"
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PROBLEMAS
|FISICOS ¥ SOCIALES
(¢}
ZONA DE C|lojVjajlw|u|O|x]|—|=-|x|w]|ZE| = a
o
ESTUDIO ><|x|x|x|x| | >|x[=| | x
Nota: las letras coresponden a cado uno de los problemas fisicos y sociales de io péglné oh!eﬂa

: Sobré'lc Avenido Alvaro Obregén se encuentran algunas edificaciones abandonadas que
estcblecen p’uh’f S de Inseguridcd y malaimagen.

" Sm emborgo un o de las dreas mas afectadas es el nor-oriente que incluye un framo de las
Avenidc:s Alvcro Obregén y Cuauhtémoc y la interseccién de esta Ultima con las calles de

y chateccs, donde a pariir:del ‘abandono de varias edificaciones, el
bltantes a ‘partir del descongelcmlento de las rentas, asentamientos

lrregulcres, Qs co “o"‘clgu os giros negros (bores y hofeles de ‘paso) han disminuido el fiujo peatonal
por esta éreo incrementcndo Ic: lnsegundod yla mal Imcgen urbcno

Al'sur de lo Avenldc Cucuhfémoc, a pesor de o

relacién que esta éreo ﬁene con el Hospital Genercl y ‘el (

algunas edifi icaciones. en la esquina de la calle de Chlobos con lc Avenida Cucuhtémoc genera'

clerta sensacién de Insegundcd

Hacia el lntenor de la zona en la calie de Chlhuchuc, Zacatecas y San Luls Potosf entre lcs'

grcn acﬂvidcd que se lleva a cabo por Ic :

enfro Médico Siglo XX, el abcndono de‘ .

cclles de Mérldo y Orizaba, el abandono .y defenoro de las edificaciones, asf como los‘

asentamientos imegulares, que se encueniran presentes el conjuntarse ademds de dcr una molo
imagen han generado inseguridad.

Miéntrcs en la Plaza Luis Cabrera a pesar de contar con usos que permiten un amplio uso de

este espacio {como son las universidades) esta se encuentra desaprovechada, por o falta de uso y

. de mqntenimiento. Aungue en sus cercanias existe un asentamiento imegular fuera de una mala

imagen la inseguridad que en este punto se presenta es para sus propios habitantes ya que es un

caso de emergencia solo cuentan con una pequeia puerta para acceder o salir de este, al igual

que los demads que en esta zona se encuentran. Siguiendo por la calle de Orizaba a pesar que sobre

esta se encuentran algunos terrenos baldios, edificaciones abandonadas y deterioradas y comercio

establecido en la via publica estos solo dan una mala imagen dentro de esta calle ya que de
alguna forma hd afectan al resto de las actividades que aqui se llevan a cabo. ?

2, Ver Plano 2 de lo Colonia Roma “ANALISIS DE LA ZONA" Y
o Solorial TESIS COW

2 FALLA DE ORIGEN |
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Benito Judrez, El cucl fue uno de los mds dcﬁcdos, despues
edificaciones se han establecido médulos de atencién’ y dep
obras por parte de la delegaciéon Cuauhtémoc, los cuoles se

y matencles para
od olgunc

En la esquina que conforman las calles de Chlapcs y:Yucaldn el abandono, Ic: falta de uso
de los espacios abiertos hacen que en estos se concentren ndigente: InsegUridc::'d y una mala
las:calles d Tonglé'”y la Avenida

Iélos problefnéﬁcos, como

imagen urbana. Por Olitimo en la calle de Gucnojucfo entr
Yucatan el abandono se suma al desarrollo de clgunos comercnos Y.

son los bares, casas de citas y hoteles de paso que dcn un cspecto negctlvo o lc: zona odemds de

que incrementan la percepcién de inseguridad.

POTENCIALIDAD *

En este punto se establecen los elementos necescrios porc refomcr o resaltcr una formc [}

funcién para el adecuado desarrollo de la colonia, emre los que se encuentron

Potencialidad de conservacién. Elementos ‘en buen estcdo q e onfo' an: o estos punfos'

{dentro de los que se encuentran construcciones, monumentos, ploz

gran importancia como elementos de arraigo para su poblcclén :

) Potencial comercial. Puntos donde se puede captar un potencnol econémlco que cyude oI
descrrollo de actividades redituables sin que estas afecten sus habitantes. )

. Potencicl de desarolio. Es un elemento o conjunto de estos que ejercen un efecio de

ctrcccién ala realizacién de otras actividades.

) Aprovechomlento y me]orcmlen?o de la imagen urbana. Conjunio de elementos de un

‘ 'ben dlngirse a la modificacién de su funcionamiento y/o apariencia que

1 mejor desenvolvimiento de las actividades que se llevan a cabo en estos

drea. especi’f‘cc que

ayudena i 'vcr

puntos

lnfegroclén 'de espcclos abiertos. Por medio del cual se ponen en contccfo dos [o] més dreas

E'ljére”d con potencial de conservacion de esta zona abarca a la calle de Orizaba, la Plaza
_ Luis-Cabrera’y todos los lotes con frente a esta, por su alto’ grado de conservacién urbano-
arquitecféhléo y el desarollo de las actividades culturales y._recreativas: complementarias, que

deben reforzarse. :
El potencial comercial se establecié en el paramento sur. de Io Avenldo Alvaro Obregén

desde la calle de Jalapa hasta Mérida, cuya relacién directa con el orec ‘cultural que se encuentra
sobre la misma Avenida y el Eje de Orizaba, la consolida. :

3, Ver Plano 3 de la Colonia Roma "POTENCIALIDAD",
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' Demro de los pumos ‘con potencial de desarrolio se encuenfra el edlﬁclo “Parian” sobre la
Avenida Alvcro Obregén. En la Avenida Cuauhtémoc el potencial de- descrrollo se encuenira
ubicado en consfrucclones abandonadas, las cuales pueden ser reuhllzodos S

para logrcr el cdecuado balance entre los diferentes usos con Io viviendo slempre que estas sigan
ios lineamientos tipomorfolégicos de la zona; de la misma monero sobre la cclle de chatecos Enla
calle Antonio M. Anza el potencial se establece en el espacio obler?o que se encuenfra a espaldas
de Exhibimex, donde actualmente se encuentran algunas oficincs provlsloncles de la delegacion
que pueden complementarse con actividades recreativas y culturcles, que conformen al Eje de
Orizaba como uno de los mds importantes denfro de la colonia. Por ulflmo en la calle de Yucatdn se
hace necesario el aprovechamiento de las estruc?urcs cbcndonodos mcnteniendo los lineamientos
de tipomorfologia de la zona.

En los comedores donde se estcblece el cprovechcmlento y mejoramiento de la imagen.

urbana que deben dirigirse al cambio de su"‘funclonc:mlento y apariencia, se encuenh'on los

comredores que conforman las cvenidcs l
primero se dirige hacia el cprovecho
terrenos baldios tomando en cuenta: Icw cc: cctensllccs tipomorfoldgicas del Grea. En la. Avenida

Alvaro Obregdn se esfcblece | ,'necescmo mejorcmnenfo y reutilizacidn de construcciones
abandonadas, asi como terrenos boldios en usos que refuercen las actividades que en este punto
se llevan a ccbo SObre lc Avemda Cuauhtémoc el reciclaje de construcciones abandonadas a
actividades que se refuercen entre sf tomando en cuenta el mejoramiento de la imagen urbana.

Por. ulhmo en Ic Avenidc Yucatan el aprovechamiento de las estructuras edificadas mediante la

L ’;_Vresfourocion mcntenlendo la imagen de la zona en cuanto o su tipomorfologia.

B Los dvferemes espacios ablertos de esta zonag, establecen una interrelacion entre las
diféfenfes dreas ambientales, lo cual debe ser aprovechado y de esta manera mantener una
“com'unickcclén oriente poniente gracias al camellén de la Avenida Alvaro Obregdn, mieniras que el
camelldn de Orizaba lo hace de norte a sur, por medio de actividades que en estos se realicen
pueden ayudar a unifos estos espacios abiertos con los de otras colonias.

56

Alvcro Obregén, Cuauhtémoc y Yucctcn En el~
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4. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION POR ESCENARIOS

La ciudad de México puede ser calificada como el desorrrollo'urbonrlstlco y poblacional mas
desastroso del siglo XX. El desmesurado crecimiento de la ciudad comenzd en la década de los
cuarenta, cuando el pals entrd de lleno en un gran proceso de industrializacion que convirtié a la
capital del mismo en destino de una gran inmigracién de los pobladores de provincia, establecidos

generclmente enla periferic de la ciudad.

- Es impoﬁcnfe reconocer la imperiosa necesidad
de lnfegrcr mas viviendas dentro de la ciudad. Al

respecto clgunos investigadores sefialan que alrededor
del 47%:de las familias de la Ciludad de México no tienen
acceso al mercado privado o puUblico de la vivienda;
ademas, .cabe  sefialar, que‘del total de la mancha
urbana . del .drea metropolitana,  aproximadamente e!

29% se:encuentra llegalmente ocupcdo y en donde

habitan poco mas de un milién de personas.

) Tom"ando; estos factores como base, se plantea la

son

: esfcs propuesfas

svelo;

ya que se hc Infensif‘ccd eI descrrollo del uso comercial, Edificio en Tobasco 133
desplazando asi los lugcres desﬂnados ongmclmente para

la vivienda ocosioncndo la elevccxén del costo de los predios, siendo inaccesibles para la mayoria y
provocando el descprovechcmlenfo de la infraestructura y el equipamiento, implicando que cada

vez sea mas dificil reincorporcr a Ic: vivlenda ‘como parte del desarrollo urbano.

Apoyados ep el p_rcyr_1§sllco que se da, referente a la extensién del crecimiento del contorno .

de la ciudad en klos‘br‘égrmc:s afos, s importante recalcar la propuesta de utilizar, o bien, reutilizar

los predios vacfos

tlllzarios preponderantemente para vivienda, considerando ademds la
poslbllidod de que on un uso mixto en los inmuebles, se pueden lograr mejoras, tanto sociales

como motencles

TESIS CON
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de Ios poslbles espccros que podrian

crmcr un conjumo genercl tomando

condlcloncnf S pcrc\dicho proceso,

tal es el coso del uso del

suelo;,_pe»r}mnﬁdo '?Ic iimagen urbana

pfedémlndnte en ‘el ‘contexto, o el

equnpcmlento e’ lnfrcestructurc con

:urbcno mas detallado, como lo es la propuesta {a manera de un diminuto

plcn rector) de un’ pequeﬁo circuno que integre al proyecto con la zona seleccionada y cubra todos

los clccnces requendos.

chho plan seré a su vez el marco para el surgimiento de varios proyectos arquitectdnicos
{dentro del grupo de tesis) como una rehabilitacion, una remodelacién y un proyecto nuevo; de

entre los cuales se elegird uno y se desarrollard en su totalidad.

ESTRATEGIAS PARTICULARES PARA LA ZONA DE ESTUDIO.

YR

Falta de manlenimiento, de uso y terreno Conservacion,
baldio. mejoramiento, rehabiitacion Area con polencial de conservacion.
y desarrolio.

Mala imagen urbana. edificaciones
abandonadas. Mejoramiento y renabilitacion Areq con potencial comercial

Conservacion, mejoramiento y

Asentamientos ireguiares. reciclomiento. Area con potencial de desarrclio
Falta de uso, falta de mantenimiento, . .
desalojo de habitantes. Renovacién, mejoramiento. Area de aprovechamiento y
mejoramiento.

Mejoramiento, rehabiiitacién

Espacios o inmuebles deteriorados Potencial de integrocién de espocios

obiertos.
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4.1, ESCENARIOS

‘se ehgié Vlciz ‘colonia Roma como escenario para
la rechzcclén del proyecto de revlfclizcclén ya que estd
sltucdc muy ce‘cc del centro de lo cludcd y cuenta con

1odos Ios serviclos y equlpcmienfo necesarios parg su

son

- porfiianos,
s artisticos que
del INBA.

. no se habian

,se puede dcr respuesic c dichcs necesidades

Inmueble que ha quedado en el olvido ¥ no ha sido
rescatodo

nnclpclment clc creoclén de viviendas, para asi participar en las estrategias de

repoblomlento

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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'2 Dcr Ic poslbllidcd de vlviendcs funcloncles, con los espacios corectamente’ c:provechcdos Y

" accesibilidad econémica para personas de bajos recursos.
Por lo anterior, se puede decir que los escenarios seran:

a) Rehabilifacién de un edificio en zona pafrimonial: En la franjo que comprende el estudio, se

localizaron 7 inmuebles @ , localizados en:

1. Chihuahua 95, entre Cérdoba y Orizaba

2. Jalapa 1346, entre Guangjuato y Zacatecas

3., Orizaba i57 esquina con Querétaro No. 95

4. Orizaba 150 éhfré"lc¢cté¢cs y Querétaro

dlversién-culfuro educcclén serviré de marco contextual a una
casa rehcbllitcdc poro usos culturales y de espcrcimlenfo

blll odo en Ic pobloclén de Ic colonlcl Romay en la cludad.

= Aprovechcr la condicién, ﬂslca de encontrorse en esqulnc. pcru fines econémicos y sociales.

= Creocléane un corredor pectonol que lnvolucre vcrios usos de suelo, y que estos estén

permmdos entre s -

 TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN
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b ) Restauracién: Es necesaria en los slgulentes inmuebles

1. Av. Alvaro Obregén 130, enfre Jclopa Y Orizabo

2. Chihuahua 135, entre Jclcpc y Oﬁzc:ba

3. Orizaba 10, enfre Gucnc

Za qf’”ccs {Edificio Ajusco)

4. Orizaba 2ll,en e "h]cpo

o Dcrle lc: oportunldod de dldlogo con el pcrque que se ubica atravesando la calle.

0. Adapicclén de los nu : y c;q,c’dqs sustitutos. a la vida familiar de todo el

inmueble

0 Contribulr a la creacién de un comredor peatonal que involucre varios usos de suelo, y‘que estos
estén permitidos entre si. : o ’

c) Ubicacién de un proyecto nuevo en un sifio ya conformado. Se localizaron los espacios + - para

tal efecto en:
1. 4 enla Calle de Chihuahua {Nos. 131, 115,y 2s/n), entre Jalapa y Cérdoba
2, Guangjuato 129, entre Orizaba y Jalapa

3. Guandjuato 92, entre Orizaba y Cérdoba

4, Jolcpd 138, entre Guanajuato y Zacatecas

T30S &
FALLA DE ORIGEN

5.  Orizaba esquina con Zacatecas
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6. Queréfdro 74 ehtre Orlzc:ba y Cérdbba

7. Cérdobc 177 entre QueréforoyScanuls Potosi .

8. Sanluis Potos[ 7' entre Orizaba y Cérdcbc -

fas

'
—t_ ]

' EI»'propésit ”thil_ic" algé ‘nuevo con lo

L

ara dicﬁh'o caso, el predio

gt

il

L

g como Ul’l mie ‘kb Lotes proyecios nuevos

Descrrollcr ensu mterfor un omblente cgrc: cble, fomcndo

. en cuentc su cerccnlo con la Plaza Luis chrerc s

- Integrcrse al corredor peatonal que Involucrq voﬁ'osvgsos de suelo

4.2. ESCENARIO SELECCIONADO
Dentro de la colonia Roma se seleccions como érea de estudio la franja limitada:

Al norte, por la Avenida Alvaro Obregén;

<= Al poniente, la calle de Jalapa;

TESIS CON

Al sur, Cochuila; y

FALLA DE ORIGEN

' vAI orieme, la calle de Cdrdoba.

Esta franja servird como drea de lnfluencla alos proyectos que se reallzardn en dicho lugar.
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sufridc deterioro, pero en los que el estado fisico de Ic estruc

programa incluird siempre vivienda y en algunos casos se podré comblncr .con dlferentes;usos'

comerciales o de servicios.

eRemodelacién y obra nueva: Esta plantea vivienda como uso especifico y consta de‘do.{ po:'rtes; la

primera es un edificio de obra totalmente nueva y la segunda consiste en la conservacién de una |

fachada principal, la cual requerird de una restauracién,
Tipos de PROPUESTAS posibles a desamroliarse en la colonia Roma ‘

1. Reforzar la Interrelacién entre las Plazas Rio de Janeiro y Luis Cabrera, por medio del ;qmellén' de
Alvaro Obregén, consoliddndolo como parte del comredor cultural, S '
2. Mantenimiento de la zona para lograr su conservacién urbano - orqulteciéniéa, ﬁé,vimp'ul’so de

actividades relacionadas con las actividades culturales.

3. Impulso de actividades comerclales que se relacionen con el comedor cultural de la Av. Alvaro

Obregén, -

nﬁe[ﬂré_los: 'qitekehtes espaclos por medio del uso. de vegetacién en las

4. Ver plano 4, PRQPUESTA. Estralegias a seguir.

Capituio 4
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Mantenimiento de ks zona Aprovechamiento
Impuiso de poralograr sy de kainfraestructura instalada
Reforzar la aclividades conservacién urbano- obre la Av. Alvaro Obregény
interrelaciénentrelas  comercicles que  arquitectGnica e impukso f la Av. Cuouhlémoc por
plozas Rio de Joneiro se relacionen de actividades medio delimpukso de usos de
y Luis Cabrera, asi con el corredor relacionadas con las : oficinas, comercio y
como Clbeles por cuitural de la culfurgles o\ viviendas, que oumenten la

medio del camelén
de Alvaro Obregén
consofidéndolo como

que en estos puntos se

.y diversidad de aclividodes
j reolzan y mejoron o imagen

parle de,l colrredor urbor'\c s;gjend:o:g;c
. cultural. S =¥ ineomientos tipomol 0
i (7 pmpe gt
abandonadas y/o k.?_,_?;corazézl geg:l;lom;)(;e esla
. T C .
xstenten parg o % e
impulso de

vivienda.
Rehabilitacion de los
edificociones abondonadas
y/o deterioradas existentes
para el impulso de desarrolos
que combinen usos de suelo
mixios.

et

g }m 5

k Regularizacion de los
\k-_— ... asentcmientos iregulores.,

; ;”— ™ pbuscando sureubicacion o
ik en sy caso, conformar

OO progromas de vivienda
que pemiton el desarolio
de estos en el mismo

! tereno en el que se
‘L'—:' encueniran octuaimente,

Fomentar la intetrelacion
enire los diferentes espacios
por medio del uso de
vegetaclén en las

vialidladas. ) 4
L RMEE2 ~ ..‘:u]
\‘& g (\ g : l, r- SIMBOLOGIA:
\é e I
COLONIA ROMA A \B\ Rehabiktocibny
Zona . mejoramiento
PLANO 4 S«emrin “, Intenrelacion entre
espocios obiertos
PROPUESTA L .
Eshateqias a sequir Fipociot et

ogoZUO OQNIND oYU :o‘woa b)o,]
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5. FUNDAMENTACION DEL TEMA
5.1. DEFINICION DE PROYECTO Y SU RELACIGON CON EL PLAN MAESTRO

FORO ROMA:
CENTRO CULTUBAR ORIZABA

La colonia Roma es reconocida como uno de los puntos importantes de nuestra ‘cultura

urbana, pero a través de su evolucidén ha tenido que ser adaptada a las necesldqdes‘vdé-lds
diterentes actividades de ese momento. :

Esto se puede percibir en sus calles, sus edificios y sus habitantes, les euéles hen ldo,
generando zonas que tienen una atmdsfera propia debido a la combinacién de usos que exlsien”

en el drea complementadas con actividades recreativas y culturales, expondléndose por 1odc Io

colonia. En el efe de Orizaba se agrupan algunas de estas actividades, enriqueciendo este corredor;

en funcloncmienfo y cpcrlenclc

Fero su oprovechc: i ento y mejoramienio no han sido completos del todo debldo a que :

avn’ exls?en inmuebles cbondoncdos, deshabitados o deteriorados, aunque en su moyorfc los’k«, '

i hcbltcntes y

llevcdo> c

cuonfo c lc: supervlslon de obras.

'llstc de edificaciones deshabitadas en espera de ser recuperadas, a pesar de estar cctologcdc
como un inmueble de Conservacién Patrimonial por el INAH.

El significado contextual de esta casa refleja la importancia de que en ella se efectien
acciones de revitalizacién como una propuesta de memoria y uso arquitecténico del pasado y su
recuperacién en el presente con un nuevo uso de acverdo a las actuales necesidades sociales,

La preservacion y el oprovechcmlenfo de un Inmueble deteriorado, nos incita a pensar en
una rehabllitacién como una acclén poro ponerlo en uso y crear una armonia entre él y la vida

moderna.

De esta manera la reutilizaclén de la casa como un Foro abierto a la cultura, estd a favor

de la comunidad en donde se encuentra con la pdsibllldad de continuar desenvolvlendo_'sus'

nuevas funciones en una zona histérica.

67

drlos de estos, conclentes del valor de los espacios que habitan y uﬂlizcm han :
iones de conservaclén, restauracién y mantenimiento ccn el cpoyo del lNBA en

i .Ld cosono ubicada en Orizaba 157 esquina Querétaro desgraciadamente perfenece a Ia'

cépfhjos
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Por e]emplo,' comunmente : existe rcndes ccfés; con unc: pequeﬁc libreriac mat

\ctivldcdes recrecﬂvcs eni ccfés,f, L

y en clgunos ccsos ‘coinciden con el prototipo en uso:

‘,-" Cenfro de la Imagen
: _-  ’ Teotro Bar " E! Hijo del Cuervo"
e chnoclén y Galerfa Seminario
Ce<c> Bar (Cine Maya)

- j EI"Co"I‘ebgiq_chlqnql‘

68 Capituio §
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CENTRO DE LA IMAGEN.
PLAZA DE LA CIUDADELA, MEXICO D.F.

FUNCION ORIGINAL: Ciudadela

CONSTRUCCION: Siglo XViit

RESTAURACION Y REHABILITACION: 1993-1994. Arq. Isaac Broid

El Centro de la Imagen es una intervencién dentro
del antiguo cuartel militar de la Ciudadela, en el perimetro
del cenfro histérico de la ciudad de México. El proyecto
para el nuevo Centro de la Imagen (sala de exposiciones
para fotograofias) pretende respetar lo existente de la
geomefria original del siglo XVIil a fravés del contraste
contempordnec de una nueva propuesta arquitecténica sin

lastimar los espacios existentes.

La geometria no ortogonal con respecto a la
existente se mantiene exenta de ésta para conservara lo
mads posible Intacta, reforzando esta idea la ufilizacién de
materiales diferentes a los existentes y que confrastan con
ellos por la densidad visual (texturas y aplanados).

El nuevo pasillo-puente es el elemento que aricula la
intervencién rompiendo el trazo orginal, y haciendo de las

salas de exposicidn un espacio diferente entre ellas. Los

muros originales se mantienen con agplanados blancos y los

nuevos son de concreto cparente Los muros de carga
contrastan con - la nueva’ estructurc de acero ligero. Las losas de
concreto tienen viguerlc cerrcdc de madera como apoyo.

El patio de dlstnbumén y ccceso a. Ios salas de exposicidn se puede
percibir. la senslblidad en lc composlclén asimétrica que dialoga con la
fuente. El progromc: ““arquitectdnico . es el
siguiente: e ' '

Salas de exposicién -
Sanltarios

Bodegas co o .

Libreria i C F
Cafeteria

Sala de Internet

Sala de audiovisual
Oficinas en la planta baja
Patio de distribucién

10 Archivo

11. Talleres

12. Bar en la planta alta

wasmpamwg

Planto arquitectérica dei conjunto

69 TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Perspecliva gel pasillo - puente desde diterentes salas

TEATRO BAR “EL HIJO DEL CUERVO". .
JARDIN CENTENARIO 17, COYOACAN, MEXICO D.F.

FUNCION ORIGINAL: Parte del Palacio Viejo de Coyoacdn
CONSTRUCCION: Siglo XVill

RESTAURACION Y REHABILITACION: 1993-1994. Arq. Felipe Leal

El inmueble que formara parte del palacio Viejo de
Coyoacdn [actualmente se encuentra en la periferia del
jardin Centenario) ha sufrido varias transformaciones que
afectaron el esquema original de esta casa, y al dividido en
tres partes solo la Ultima es la que nos concierne. Esta casona
ha sido aofectada por las modificaciones que en ella se han
llevado a cabo’tanto en la fachada y en sus Interiores.

EN 1986 se designé como Centro de Cultura! "El Hijo
del Cuervo", y en 1992 se iniciaron las obras para opftimizar
los espacios y los serviclos y redignificar las proporciones y
cualidades del edfificlo, con la intencién de articulado a la

plaza, rescatar sus vanos originales y asomarse por ellos vy

contemplara y, en los interiores, fusionar espacios para
generar mejor amplitud.

Se logré un recorido lateral por la espina
principal que arficula los espacios con los remates visuales.
En cuanto a los servicios, se ampliaron los barfos y la cocina.

Entradao de luz y ore al bor

70 TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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El espacio global fue contrastado, como el metal y la madera, lo liso y lo rugoso, lo luminoso y lo

oscuro, lo alto y lo bagjo, lo cromadatico y lo neutro, lo

Corte transversal

Corte longitudinal

masivo y lo ligero, la secuencia y la ruptura. Como propuesta arquitectonica se planteé quitar los

elementos necesarios, y el concepto basico fue establecer un didlogo entre las preexistencias del

edificio, hacer evidente su pasado, y la funcionalidad abierta con elementos contempordneos.

El programa arquitectdnico lo componen los siguientes elementos:

1
2
3.
4.
5
6
7

de
restauradores. Como casi todas las casas de la época
habian sufrido una serie de Intervenciones como Ia

Vestibulo de acceso y recepcion de clientes
Area de bebidas (barra)

Area mesas

Foro {teatro) en la planta alta

Bodega

Sanitarios

Area de teléfonos

HABITACION Y GALERIA SEMINARIO.

SEMINARIO 12, CENTRO HISTORICO. MEXICO, D.F.
FUNCION ORIGINAL: Habitacion g "531
CONSTRUCCION: Siglo XVIli

RESTAURACION Y REHABILITACION: Anterior o
1993. Arq. Monica Baptista y Arq. Manuel Serrano.

Se tfrata de una casona abandonada con fachada

tezontle y cantera que fue rescatada por sus

i
‘mlﬁx’v wg g ml’l"l “
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afiadidura de cuartos, tapancos y puertas, se habian ciausurado ventanas y alterado pasillos.

En los 1700 metros de construccidn y 730 de terreno se

' comenzaron a abrir ventanas, se quitaron dos hileras  del
pasillo original que lo hacian mds estrecho, se refiraron todos
los agregados y se fortalecieron los muros debilitados por las
intervenciones. En la restauracién se siguié el criterio de
intervenir lo minimo necesario y usar materales y técnicas

originales.

La primera construccién es del siglo XV! y estd apoyada
sobre uno de los taludes del templo de Tezcatlipoca. Cien

afos mas tarde se reedificd debido a los dafos registrados
de la inundacién de 1629, invalidandola por 5 afios. A partir
de entonces,ld”obro de restauracion fue de 4 afos y medio.

Se colocdror\i' las instalaciones eléctricas, hidraulicas y

somfcncs y se conservcron los desaglUes de barro originales.

En cuanto a las texturas y terminados se solucionaron

con un’ cplcnodo al fresco con cal apagada y polvo de
mdrmol con color, se hicieron piezas de cantera labrada con
Ics.técnlccs originales, y con la yeseria se siguié el mismo
_procedimiento.. Con la caorpinteria se logré un excelente
" trabgjo integrando lo nuevo con, lo viejo sin reconocer uno

de ofro.

Otro bello gesto, es que por sus balcones se asoma El
Sagrario de la Catedral Metropolitana, sus tores y cupulas. El
disefo y tamafio de la casona permiten compartir sus
espaclos con la habitaciény el espacio cuttural, que son los

siguientes:

Habitacidn {en PA)

. Estancia
Comedor
Cocina
Batos ' e
Recamaras F
Estudio 16
Area de Tv.
Servicio
Goleno {en PB)

EPNONAWND

Planto aquitectonica de referencia ‘

13. Patio central de distribucién e

9. Salas de exposicién iluminacién
10. Bodega 14. Escaleras de conexidn de entrepisos
11. Sanitarios publicos 15. Pasillos
12. Area de guardado para arliculos para el aseo 18. Acceso
72
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< C > BAR (CINE MAYA)’

CENTRO HISTORICO, MEXICO, D.F.

FUNCION ORIGINAL: Cine Maya

CONSTRUCCION: Siglo XX (década de los afos 50°s)

REHABILITACION: 1995. Arq. Roberto Sheinberg, Arq. Blanca Castafieda

En el auge de la revitalizacién del Centro Histérico
existe un importiante elemento que le ha inyectado vida y
dinamismo a esta zona: la vida nocturna. Las viejas casonas
y edificlos estdn slendo Intervenidos y rescatados para
convertirse en bares, discotecas y restaurantes, que por
encontrase en la linea de la moda, tienen una vida efimera.
En el antiguo Cine “Maya" de los aios cincuenta, se

desarrollé un proyecto de superposicién de espacios: un bar

y un espacio para conciertos respetando la estructura y el

cardacter del cine.

) La intervencién gira en torno a un elemento
escultérico incrustado dentro del gran cuadrangulo de la
scildy,iclpslvo'c: la figura del “cdcaro" que ahora reemplaza el
“disk jockey", quién domina el espacio desde Ia parte mas
alta. s decir, desde la cOsbide'dé ‘uhd fbne con basamento
'de concreto cporente de la que se’ desplcnton. como si
fuesen mésﬂles, 1ubos que sosﬂenen ‘una- plataforma a ¢

metros del pnso c lc cudl se cccede por medio de una Vista intenor hacia el escencrio
escclero mcnnerc. En esfc estrucfurc se van  entretejiendo
. plcnos de cnsfcl de Iémino perforodc luminarias, bocinas y proyectores, desprendiéndose una gran

ue sosﬂene Ics lumincncs de las barras de servicio localizadas debagjo.

Los lodos lc:rgos del espacio se definen por las curvas de malla metdlica junto a los que se
' ubiccn pequehcs barras y bancas. En la parte frasera se coloca un gran cilindro que contiene la

bcn’o de cervezc Y junto a este el

guordcrropc En “ese - mismo
extremo se respetcm pcrte de las
bufccos exnsientes y el resto de las
mesas 'y . sillas fueron disefados

especialmente,

Corte longitudina

Debido al escaso presupuesto se utilizaron materiales reciclados, elementos metdlicos de
desperdicio y desechos industriales que definen el cardcter del espacio interior.
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El espacio lo componen: - . - ¢

. Entrada principal -
Vestibulo

. -Butacas originales conservadas
Barra de cerveza i

. Bamas pequenas

. TomedeD’J

. Foro para conciertos

. Salidas de emergencia i

1

2

3

4.

5. Area de mesas
6

7

8

9

40. Sanitarios

Plonta Arquitecténica de conjunto

EL COLEGIO NACIONAL - .

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

FUNCION ORIGINAL: CONVENTO Y COLEGIO DE LA ENSENANZA
CONSTRUCCION: FINES DEL SIGLO XViIl

RESTAURACION: 1994. Arq. Teodoro Gonzdlez de Ledn

Este legendario edificio que ha cambiado de
destino y funcidn siete veces en 200 afios., albergd en los
afos cuarenta al Colegio en la porcién norte que rodea al
patio y posteriormente, en 1988 se le asignaron los otros dos
patios para uso de la institucion,

" El edificio estaba muy aitercdo al comenzar su
restauracion. Se partié de un proyecto en donde se
reestructuraron y aprovecharon los espacios, encontrando
graves dafios estructurales y alteraciones que impedian
percibir las cualldades del edificio, entre las cuales
destacan los tres patios iguales que conservaban su
integridad arquitecténica.

Se recuperaron nichos, muros, vanos, crujias, y se
introdujeron tragaluces y entrepisos de vidrio para inundar

de luz la planta. También se cambié
el esquema cromdtico utilizando
oplanados de mezcla con arena
rosq. del Valle de México en los
muros, madera calar en puertas y
viguerias., concreto con grano de
marmol blanco cincelado en arcos y
muros.

Para crear el espacio destinado al

aula mayor, ubicada en el primer

Infenor en e Que se puede apreciar lo nueva Nuevga esc o

nagen det ColeQio tras su restaurocidn
7 TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

eicoida que conecta
alos tres niveles
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piso en la doble crujia del sur, se demolié en segundo entrepiso y se cred un gran espacio de doble
altura con un pasillo-galeria perimefral que cumple con la capacidad e Imagen requeridas por el

_.Colegio nacional.

El programa arquitecténico desarrollado en los tres niveles es el siguiente:

1. Avla mayor

2. Aulas nuevas

3. Area de computo
4. Area administrativa
5. Sala de Consejo
6. Biblioteca

7. Cafeteria

8. Llibreria

9. Pasillo-Galeria
10. Comedor

11. Sanitarios

12. Acceso

13. Patios

Plantas Arquitecténicas de los tres niveles det Colegio

Con los patrones anteriores podemos establecer las lecturas de los inmuebles analizados, ia
evolucién de los mismos y la aportacién que hacen a la historia del lugar donde se encuentran y el
interés de los palses y personas involucradas en conservc:rlos

Esta preservacién permlte que conﬁnuen,slendo un testimonio de una historia que a través
] 'consmuyen en si mismos unc leyenda de

de esos edificios podemos leer, ademd de
extraordinario valor crquitecfénk:o y rba

El uso de cada parte del :e ¢ Ite dqr_ﬁe’Un sentido a la relacién que se necesité en
grédo. También el programa de necesidades del

cada ejemplo para que el contextc (
nuevo uso con las caracteristicas de los edlf‘clos mtervemdos fue el que marcé el destino a partir de
su reciciaje, y son estas precisamente las que podemos retomar de este estudio de andlogos para

aplicar en nuestro proyecto. 2

1 TESIS CON

%, Ver Tabla de RELACIONES ESPACIALES Y CARActsRlsfléAS DE LOS INMUEBLES. ] F};M A DE ORIGEN

7 Copituio §




Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba

FALLA DE ORIGEN

[ i 4 H A [ ] Y [] 1 A [~ 1 [+] N
RELACIONES ESPACIALES Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES *
INMUEBLE O MOBILUARIO | INSTALACIO | ELEMENTOS | matemiates | MATERALES
siTio NES CLASICOS | INTERIORES | ..~ opa
SALAS DE EXPOSICION: Tezontle,
Ponel-losa de concreto, cantera,
puente pascrelo. Vigas de puertas de
RESTO DEL SITIO: madera, piso madera de
: Anagueles, Eléctfricc, Frontén dﬁ cemenf? . cedro, hien$
computadoras, el sanitaria, neocldsico en | pulido, recinto, | forjado, recinto,
CETJRA%IE): LA ,eq:e,;go :aro gﬁc]nqs hidraulica, el patio, vigas aplanado de ventanas de
y el correspondiente a aire de madera, caly arena, madera con
las instalaciones acondicion Jambas de concreto vidrio,
generales. ado. cantera, aparente, aplanado a la
acero, cristal, cal, concreto
cable de acero, ciclépeo.
Madera, acero, | Cantera, hierro,
Sillas, mesas, barras y el piedra, forjado,
TEATRO BAR requerido para las Eléctrica, Muros concreto, aplanado de
“EL HIJO DEL instalaciones sanitaria, perimetrales cables de caly arena,
CUERVO" generales. hidréulica, originales. acero, cristal, | pintura ala cal,
gas. pintura, acrilico. acero
inoxidable.
Puertas de madera,
: barandales de hierro, Gargolas Cantera, vigas Tezontle,
lamparas de bombilla, X ?dra ’ de madera, cantera,
HABITACION Y arbustos y rosales, Eléctrica, gua < ; duela, puerias de
GALERIA decoracién de sanitaria, marcto € aplanado al | madera, cristal,
SEMINARIO muebles antiguosy | hidraulicay EZ?{;{:’ fresco concal | recinto, hiero
centempordneos y el de gas. . apagada, forjado.
corespondiente a las polvo de
instalaciones marmol en
_generales. color.
Cristal, lamina Cantera,
Barras pequeiias, o perforada, tabicon,
bancas, sillas, mesas, | Hidrosanita- Frontones vigas de acero, | aplanados de
barra de cerveza, ra, dentro del malla metdlica, mortero,
< C > BAR barras de servicio, eléctrica, | :teatro, jambas, elementos marmol,
(CINE MAYA) bancas altas, butacas | equipo luz escenario, metdlicos de vitroblock,
originales, pantallas, sonido, “butacas en desperdicio. herreria, Idmina
tubos de acero, L planta baja y desechos perforada,
luminarias, bocinas, ;- baledn, industriales, concreto,
proyectores, torre de T materiales pintura.
DJ. reciclados.
Cantera,
i PR recinto, piedra,
Lo T Eléctica, arcos, nichos, tabique, Tezontle,
Para bibliotecq, aulas, | .. sanitaria, vanos, pilares, | madera, vidrio, cantera,
COLEGIO computo, i hidraulica, capiteles, aplanados de puertas de
NACIONAL administracién, "dire columnas, friso, mezcla con madera de
cafeteria, libreria, acondicion | balaustradas. arena rosa, cedro, hiemo
comedor, y auditorio. ado, luzy concreto con | forjado, recinto,
L sonido. grano de ventanas de
mamol blanco, {| madera con
acero, hierro vidrio.
forjado, pintura,
piedra cortada.
76 TESIS CON
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INTEGRACION DE LA ARQUITECTURA NUEVA CON LA ORIGINAL'’

: INMUEBLE

ACCION

INTEGRACION

REFLEXION

CENTRO DE LA
IMAGEN

reutilizacién

Al rescatar este inmueble
abandonado, existié el inlerés de
conservaro para ser utilizado, ¥y no
por el contrario, contemplado.

Las funciones generadas por las
nuevas necesidades del edificio
implicaron nuevas estructuras
urbanas, arquitectdnicas y de
objetos. Este equilibrio se logré al
conservar intacta la esencia de la
antigbedad y proporcionar
elementos contempordneos a través
de la integracién de nuevas formas y
los antiguos valores culturales.

TEATRO BAR
“EL HIJO DEL
CUERVO"

reestructuracién

Esta composicion logra ser exitosa
gracias a que se percibe la memoria
de lo es un bien cultural propiedad
de la memortia colectiva, y un
ambiente modermno contenido por
esta estructuro fisica procedente del
pasado, mimetizadas.

En este caso, la solucién culmina en
el desenvolvimiento de nuevas
actividades en un inmueble con
valor patrimonial revitaltizado.

HABITACION Y
GALERIA
SEMINARIO

restauracion

La transformacién de esta casona
debido al deterioro y proceso de
devastacion  en la que se
encontraba, estd enlazado a la
adaptacién de los necesidades y
exigencias de la vida
contemporanea.

Finalmente el recurso, fue restituir los
elementos dafiados con las técnicas
y materiales que mas se apegaran a
los originales, o dicho de otro modo,
una resfauracién, logrando o
imagen original del edificio.

1, Fuente: Baboracidén propia; basada en el acopio de datos en el lugar.

* Eniendiendo como una integracién buenav”, una integracién reguiar £, y una infegracién mala x.

77
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CINE MAYA

remodelcciéh 7

[

A pesar de que este ejemplo es el
mdés contrastante de los cinco
expuestos, y de que la
transformacién del inmueble fue
inversa al pretender que el pasado
fuese incorporado a la actividad del
nuevo conjunto cuando en realidad
el uso no manda sobre el edificio sino
el edificio es quién lo rige, existe una
contradiccién; después de todo la
integracién entre lo nuevo y lo
tradicional  logra vencer este
conflicto.

-
"COLEGIO NACIONAL

o

recuperacion

Los trabajos de rehabilitacién en este
majestuoso inmueble tendieron a
recobrar el edificio y aprovechario
para establecer una evidencia
histérica que al mismo tiempo
conserva los espacios originoles en
los cudles se remplazan elementos y
materiales que son capaces de
dialogar con la huella
arquitecténica del pasado.

Los resultados son muy buenos,
logrande un ambiente amable,
cdlido y uniformizado.

REFLEXION FINAL

encontraban antes de la intervencién.

En las distintas intervenciones hechos en los anteriores inmuebles, ya sea de recuperacién,
reutilizacién, rehabilitacién, reestructuracién, conservacién, restauracién, restitucién o reformacién,
llevan a pensar que los criterios a seguir para todos los trabajos han sido simples y congruentes con
el edificio y el contexto. Los nuevos materiales y colores empleados ayudan a percibir una
uniformidad en la edificacién, porque se Integran con mucho éxito a los elementos que se

En el proceso de recuperacién de cada uno se logrd la consolidacién de todos los factores para
dar paso a un sifio totalmente nuevo y con un . uso diferente, pero sin perder su esencia histérica y

arquitecténica, y su presencia urbcnd: si no por el contrario reafirméndolas.

78
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5.3. REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD PARA CASOS ESPECIFICOS COMO LA
REHABILITACION

En el caso de Intervenciones especificas como (de manera giobal} las rehabilitaciones y
restauraciones existen las sigulentes leyes, reglamentos y articulos que permiten la proteccién de
monumentos arquitectonicos declarados por las instituciones consagradas a esta labor, como lo son

el INAH, el INBA, actualmente la SEDUVI, en México; y la UNESCO de manera internacional; 'qulenes e

a favor de no causar mds dafio a los monumentos se apegan a los sigulentes estatufos y cpc:rlcdos

v El Cédigo Clvll para e! Distrito Federal en materia comun y para todc Ic Re ubllcc en motericl
Federal, en su arficulo 150 clasifica como bienes inmuebles: '

I "....el sueloy las construcciones adheridas a él {fraccién primera)

. ... todo lo que estd unido a un inmueble de una manera fija d modo que no pueda
separarse sin deterioro del inmueble u objeto a el adherido...." {fraccién tercera)

v Las disposiciones aplicables a la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueolégicas Arfisticas e
Histéricas | 6 de mayo de 1975) prohiben la realizacién de obras en el propio predio y en su entorno.
Responsabiliza a los propietarios de los inmuebles declarados monumentos de su conservacion.

v El articulo 10 de Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueolégicas Aristicas e Histéricas se
otorga la facultad al INAH para realizar obras de salvaguardar su integridad fisica.

v El Reglamento de la Ley sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Arfisticas e Histéricas, del 8
de Diciembre de 1975.

v Lo Recomendacién Relativa a |la Proteccién de la Belleza y del Cardcter de los Lugares y

Palsajes, Conferencia general de la UNESCO, 11 de Diciembre de 1962.

v Las Resoluciones sobre la Conservacién, Preservacién y Valorizaclién de Monumentos y Sitios en
Funcién del Desarrollo del Turismo Cultural. ICOMOS. Coloquio del 7-11 de Julio de 1969.

v La Convencién para la Proteccién del Patrimonlo Mundial, Cultural y Natural, 17 de Noviembre
de 1972,

v lLa Carta de Venecla / Carta internacional sobre la Conservacién y la Restauracion de los

Monumentos y Sitios, Mayo de 1964.
v El Catdlogo de Colores en Fachadas, Publicacién de la Direccidn de Sitios patrimoniales, SEDUVI.

v Las Especificaciones Generales de Restauracién. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Subsecretaria de desarrolio urbano. 2°. Edicién. México, Junio 1984.
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“lLa arquitectura es el Gnlco testigo de la historia, Arquetipos de su tiempo,

muchos edificios son encaodenados a morir o subsistir de acuerdo con el sentir de cada época”
Isaura Gonzdlez Gottdiever

Rescale Polrimonial del Palacio Postal
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6. RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE

4.1. VALORACION DEL EDIFICIO

En este punto se incluye la Ficha de Caldlogo de Blenes Inmuebles Histéricos ' de la -

casona a rehabilitar como referencia para conocer el estado arquitecténico actual del inmueble,

y comenzar el reconocimiento del mismo:

- * - Entidad: Distrito Federal - .
5 7
& e Delegocién Cuouhtémoc
LOCAUZACION . Colonicl ° borﬂo Roma ,
3 . Co ‘v numero:  Orizaba 157 (oficial) y Queréforo 97,
g Regidén 10, Monzona 077, lote 8. ;
: s ‘Uso orlglnol. habitacién
IDENTIFICACION ¢ Uso actual: deshabitado .
o Epoca de construccién: siglo XX (1903—1919)
s Fachada principal: aplanado con polvo de ccnterc,
resaltando la cantera en ventanas, puerias, bolcones, cornlscs,
. molduras, esquinas y basamentos : / .
3 ¢ Muros: tezontle, tabique . g
' e . Entrepisos: duela, entortado cal- crenc, relleno de ﬂen'c,
CARACTERISTICAS losa de ladrillo, vigas de madera, plcfén de concreto

e . Cublerta. Impermeabilizante, lechcrecdc, : enlcdnllado,
entortaao cal-arenaq, relleno de tiemrq, losc de chnllo, vlgcs de
maderaq, plafén de concreto . : :

e Forma de entrepisos: plana

s Forma de cublerta: plana

ESTADO DE CONSERVACION

Estado "Anéliﬁs

Cantera sucia y sin

« Fachada pnnclpo : - | mantenimiento

Regular

e Sin pintura
s Muros; bueno .- Duela despedazada, faltante,
putrefacta y apolillada

1999 afioc de Ila Ultima
impermeabillizaciédn

. Entreblsos; malo
» Cublerta: bueno -

CONTEXTO INMEDIATO

i
o

TESIS CON.

ASPECTOS LEGALES

Propiedad privada

| FALLA DE ORIGEN

OBSERVACIONES

El paﬂo original fue transformado, invadiéndolo con losas de
concreto. La fachada se presenta falta de mantenimiento. Los
plsos de duela estén destrozados. Se encuentra deshabitado.

!, Instituto Nacional de Antropologia e Historla.

Direccion de Monumentos Histdricos.
81
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6.2. ESTADO ACTUAL

Un edificio presenta los sintomas similares a un ser humano, puede enfermor {deterioro) si
no gozc de una buena salud o puede morir {demolicién) sl el mal se ocrecenfc En este caso, el

esfcdo actual del inmueble nos permite analizar de forma inmediata su vlgor en la subestructura yz
detectcr los

esfrucfurc, ’en el sistema constructivo y en el subsuelo en donde esté asentado,
detenoros Internos y exfernos a frovés deuna lnvesﬂgcclén de ccmpo y gabinet

Este ﬂpo de explorccién nos pone al 1cmto del es :

la Informacién vaciada a los planos y tqbl‘és“c‘

e Descripcién arquitecténica

La casa de estilo ecléctico eﬁ lae c kuveré'tcroi(é]e: 2 sur)
es de planta cuadrada de 12.48 x 124
planta alta y azotea, ademds de que en el

dos niveles: planta baja,
a fochcdc de Querétaro se

como columna vertebral,

el remate visual desde el vestibulo. La plcntc baja’presenia el d(:ééso principal por el lado oriente,
Qrizaba, que comunica a un vestibulo con una habitacién: a: ccda lodo, al fondo porolelos alas
escaleras se ublcan la coclna en el lcdo norie y.en el surun esfudlo con1/2 bafoy unc: pequehc

aras que rodecn a las escaleras, y como remate

bodega. En ia planta alta se ubican cuctro re,,
de estas un bafic completo. En la czotec no xIs?e ningun fipo de construccién, encontrandose
solamente el cilindro de gas estccionono y un f oco sobre pequenos muretes de tabique.

Las fachadas 2 que conformc:n ,l:a- cqso_ estén dividldcs horizontalmente por un cuerpo de
cornisas de cantera. El. primero cor'fes‘pohd\'e'k' a la planta baja y ostenta el art-decé en el
almohadillado que fo reviste con elefﬁenfbs en vanos de formas variables perteneciente a ofras
cormientes arqultecténlcas, asf como los sobresalientes en cantera. En el segundo los vanos invocan
otro esﬂlo, ast como los bc]orrelieves y elementos que rematan con un pretil bastante deteriorado
a nivel gie acabados. En la parte central de la fachada principal existe un cuerpo horizontal en el
- que: déﬁtcc@:n elementos pertenecientes a diferentes estilos arquitecténicos como giraldas,
floronesQ'kngSccrénes, etc., todos en bajorrelieves de cantera.

£, Ver plano 1. ELEMENTOS ARQUITECTONICOS.

Capituo &
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SIMBOLOGIA
ELEMENTOS ARQUIECTONICOS

13 1. Prefil de ladrillo aplanado
~ 2. Almohadillodo de cal-arena
— aplanado de poiveo de cantera
w3 3. Jambas de cantera en
Wt demame
4. Balaustrada de cantera
5. Balaustre
- 6. Comisa de canteracon
IR | despiece
- 7. Moldura de canfera con
9 desplece
Tl - 8. Mascoarén
5" 9. Guimalda/fiorén
- 10. Rodopié
19 11. Pueras de madera con vidio
-7 7 12. Venlanas de madera con
L vidrlo
12 13. Medallén de cantera
- 14. Moldura de cantfera con
2 despiece
A 15. Dintel de contero
15'. Moldura de cantera
14. Denticulo que hace de
10 consola
- 17. Friso

N,
2000

18. Arco escorzano con
baojorrelieve

3- 19. Arco rebajodo con bojoreiiuve
33 34:30 20. Desplece simulado
30 - 3} 32 - - 21, Aplanado con polvo de
cantera
3 22.Balcén de cantera
Fachada Orizaba 23. Pilastra con cabeza oval
ACCESO PRINCIPAL 24. Dinte!
25. Tablero
26. Dinte!
27. Moldura
28. Pueria de lomina
29. Clave de cantera con
bojoneieve
30. Guirnadida
31. Cortela
32. Arco de medio punto con
bojorrelieve
13 33. Puerta de heneria
34. Escalones de
35. Ventanas de madera con vitd

CONTENIDO PLA]NO

Elementos
arquitectonicos CLAVE
REC. Ear-01

ST
Rk

D
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o Nl

i
it

N

§
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2 " Quanely @y
. FORO ROMA: Cenfro
Fachada Querétaro TESIS CON Cultubar Orizaba
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partié para realizar el disefio estructural

de | casa.

Cimentacién

La cimentacién consta .de

zapatas comidas de  pledra : braza

apoyadas sobre una plcnﬁl‘lcide
pedaceria- de tabique, ‘sobre” estas se

encuentran los

momposferfo_‘d'ek_f;efzdntle deilos que se

desplantan “las

, Lc “cimentacién de  todos  los
muros es igual, lo que permite mantener
una unidad en la estructura debido a
que se conforma una reticula.

Superestructura

La estructura de la casa es de
muros de mamposteria de tezontle en el
perimetro del inmueble y de tabique rojo
recocido en el Interior, = que se
encuentran -ligados: o’ si “mismos por
medic de ‘;::osﬂllc':s 'y ‘cadenas de

concreto armado.

E H A [] T A [ ] <] N
En . general, los deterioros .
(indicados en el levantamiento de Freoh om contema-
_deterioros..en los planos 6 y 7)-que N v LR
muesira’la casa Orizaba, no son muy s =< Ve ananalkidantie
graves, Esto origina que su rehabilitacién Umauch v dermes AT ve pssus
Dasega. M4~ 7 g
sea mdas sencllla de llevar a cabo. camms g - masnnos
sonpinh 1
I8 LAREA
Sistema constructive
Todos los elementos estructurales PR DRN
que en conjunto conforman la casa de oo 56 e . Vi,
Orizaba 157, se clasifican segin su b guesiy
é R
funcion en clmeﬁtgclén % \ EpLE =
superestructura. - Posteriormente = se <l axEss.
: . I~ 8 y APLAMIADG
describe el subsuelo, que es de donde se AR Baale Ll

SOERoAs - MRS o
Y DN - P:‘M 4
P conTERe 7
e
'/Wu AamEA
TIRNLLE TR
3 0= 24
/'u\u Do cANTREN
24 ol g)m
Peza v
CRiTENA
S8 coil apmin
AL NS T e et
=i’ R
270 77 % X
Eomug g N
AN 70 - 7 ), evaa
X . ~CumNAz i DB
Z e
/\e %,
D \> .
N e

Corte por fochoda. Detalle de cubierto, entrepiso y cimentacién

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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cm. consldercndo eI cplonodo y Iermlnodo por ambas caras.

Los vcnos de puencs y ventonos ﬂenen cerramientos pequenos de concreto orrnodo

cpoycdos sok =2 tcblque y taqueteados al muro; solamente los vanos de las fachadas tienen

como’ cerrcmlent_ > dinfeles de cantera Incrustadas en  los muros de tezontie , conformando el
espoclo destlncdo a el marco de madera en donde van colocadas las ventanas.

~.En. Ios muros de la fachada exlsten respiraderos dirigidos
.aun vacio a modo de colchén de aire para evitar el contacto
mas directo con la humedad del subsuelo, ubicados en la

longitud comrespondiente al rodapié.

Subsuelo

Al encontrase en una zona lacustre, el edificio tiende a
presentar hundimiento diferencial y frcct Q E' el sondeo, se

I 2
detecté que la casa colindante. c: Io ccsc: Onzc:bc, es la que b tes | Mk
> ’ sk
resenta estos sintomas, couscndo ve se recar, uen en ella las N oo
P nco.d g el — oo
- ,.“ B W el
casas contiguas y provocando que las "jale" cada:vez que se Esquema de cémo lo casaintermedia se

N U RN S hunde v “icla” olas colindantes
presenta una nueva Inmersién. Por fortuna, este fenédmeno solo

provoca que entre la casa Orizaba y la vecina' que estimula al hundimiento, solo el muro de

SISTEMA CONSTRUCTIVO ENTRE 19C3.1919
-
2 E -g
o
g : i
> = = -
< g © E 2
<
Areng,
azulejo,
Adobe, Areng, tiena Atena,
bosatto . ol e}
arena, fiefta, negQra, ¢al, axvlejo,
{recinto,
basalto, col. cemento, basatto, cal, Atena, cal
piedia Adobe, cemento,
contera., duela, cemento,
brazal, cal, ! arena, cobre duela,
cantero, cemento, lodilio, chiluca.
cemen!r; chiluca, I4mina de basatio, duela, hieno dulce,
d 3 illo,
polin, solera, Bnc, polin, B centara granito, logilio,
chituco, . ronce, ladllo, polin, solera, tabla.
tabique. solera, ladrilio,
cobte, duela, A fundicien, tobique, toja
Ateno, cal Duela, polin, tabla, tabique, . Alacal mamol }
granito, hierro duice tepetate tejamanil,
cemento, tobla {ezontle, viga table, ‘ mosaico de
: ladrillo, tezontie, vigo nerq, viga
tiena de acero, tejomanil, L cemento,
témina de . - de madera de acero,
viga de fiena, vipo de PO solerq,
zinc, mémol, . ; vigo ge
. madeio aceto, viga tabique,
meosaico de " madera
comento. de madera tabla, viga
tabique, de madera
tezontie,
fiero

NOTA: los elementos en color rojo comesponden ol sistema constructivo empleado en la caso de Orizaba 15

s TESIS CON

'FALLA DE ORIGEN |

bpituio &
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colindancia presente este dafo.

¢ Levantamiento arquitecténico *

Con el levantamiento arquitectdnico se procede a reco;ﬁ'oéé}“y 6 clasificar el edificio
deniro de su contexto, los elementos que lo caracterizan como obra de cardcter patrimonial y
propia del tiempo al que pertenecid, y por lo que significa como 1es'1imonio para ser conservada y

restaurada.

RELACIONES ESPACIALES Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
ESTADO ACTUAL

INMUEBLE MOBIUARIO INSTALACIONES ELEMENTOS MATERIALES MATERIALES EN

o N A _clhucos .| . INTERIORES | . FACHADA .
Puertas de
madera, barandal
de madera,
candelabros, Amohadilado, Canterq, ventanas
lémparas de jombas, de madera con
bomblia, replsas bolaustres, vidrio. aplanado
Orizaba 157 de moderc enlas | Eléctrica, sonitario, mo'duras, Yeso, pintura, pisos con polvo de
esquina Eje 2 Sur bodegas y hidrdulica, gas, rodaplé. demadera.plso | o iere, puerto de
Que-éiaro alacena, estufo y telefénica. medallones, de cemento, J5mina con pinfura
alocena en la guimaldas, mosaico, azulejo. | 4o Jreite blanca,
cocina; lavabo, we florones, claves, madera, vidrlo. pueria de fleno
en bofo de plania arcos, frisos, con pintura de
baja. y lovabo, we vitrales y aceite negra.
y ting en baio de bajorrelieves.
planta aita.

e Materiales

Se indican los materiales exis?entes hcsfo el momenfo d"I Ievcntcmlento fisico. En las

plantas se mencloncn los motencles finales y los de Ic estructurc: n‘ las fc:chcdcs los mctericles

con los que se le dlo el terminado ({acabados) y en los cortes se reﬂéren todos los componentes
que conformcm lc estructurc y el espacio tal como se encuentr H esto es, muros de tezontle, piso
de duela c:poyado sobre una parrilla de polines y relleno de ﬂerrc, cpoycdos en un enladrillado

que a su vez descansa sobre vigas de madera y una losa de concreto armado.

e Planos de eshuctura ®

La estructura es la base para decidir en el proyecto de intervencién que acciones se

pueden tomar para levar a cabo la readecuacion.

3. Ver planos 2 a 5, PLANOS BASE.

5 Ver biona 1o 11- ESTRUCTORA. o TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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1. E1te plono @1 axclusivo para provecto
aiquitectonico.

2. Las cotas entdn dadas en metros.

3. La Infarmackon que aparece en eite plano
9310 basoca en ol levontamiento del estodo
octuol de ka construccion, el cuo! se ha
realzndo con 0 Moyor precsion posiia.

SIMBOLOGIA

1. Este plano farma parte in1egral del
poquete de piancs dei levontomiento
e eitaco actual
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1, Este plono es exciusivo para proyscio
arquitecidnico.

2, Las cofas estain dadas en metros.

3. Lo infonmacion que aparece en esie piano
56 bavada en el levontamiento del estodo
octuol de ki comtruccion, el cudl se ho
reafizodo con lo mayox precion posible.

SIMBOLOGIA

1. Este plono toma parte integrol del
poquele de planos del ievontomiento
da estodo octual.
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1. Este plono ey exciusho para provecto
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2. Las cotos estan ados en mehos,
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#3510 basada en & levantomiento del estodo
actual de la constfruccion, al cudl se ha
reakzado con ky Mayor preckion posibie.

SIMBOLOGIA
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ladrillo, polines, relleno de tiera y duelc- Ioso de iech :
madera, losa de ladrilio, relleno de tierrq, enlcdnllado—‘ y 1rc:‘

tezontle- ). Como elemento de tronsmlslén hoﬁzonfcl de lcs co

zapatas comidas de mamposteria (pledra brozc) :

pedaceria de tabique.

» Lla estructura conjugada {marcos). Corﬁyo‘ e_ief’n‘e‘ntqs, 'de-fransmisién rizé'nté'l-vérthicl

hacia los entrepisos y hacia los muros, y estos,

e Llevantamiento de Deferioros *

folografias de interiores y exteriores como regls?ro que presemc eI edlﬁcio actuclm‘em

Estos datos se ordenaron (cgregcdos, ’desplomes, hundimlenfos

exfoliaciones, manchas, decoloracién, oxidacién, putrefoccién, sales, fisurc:s,k gnefcs) de tc:l
manera que se pudieran sintetizar dentro de una simbologic adaptada: pcrc: unc idenhr cacién
inmediata del tipo de detericro y de la zona afectada en el momento«de,gonsunor los planos

comespondientes.

e  Momento Histérico :

La casa Orizaba, estd ubicada en ta esquina formada por la calle de Orizaba y el Eje 2 Sur
Querétaro. No existen actualmente testimonios que nos mencionen a los autores del proyecto
arquitecténico original, ni la fecha exacta de su construccidn. Sin embargo, existen varios disefios
en la misma Roma que presenton corocterfsﬂcos seme]cntes a nuesira casa como los menciona
Edgar Tavares Lépez en la revista de la Colonlo Roma de Clio, considerandolo erigido entre 1903y
1917 para uso hcblfccloncl slendo de los 82 Inmuebles pioneros construidos en la relativamente

joven colonlo ~pﬁnclplos de siglo XX que en la actualidad es reconocida como un museo

urbcmo vlvo que nos permite reconstruir una época de la ciudad plasmada en sus calles, avenidas

6, Ver plonqs 12 @ 15, LEVANTAMIENTO DE DETERIOROS.
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1. Este piano es exclusivo para reconocimento
delinmueble.

2.1oinformacion que aporece en este piono

esla basodo en el ievantomienio dei estado

actual de ka construccion, ef cudl se ha

reckzado con lo Mayor precikion posibie.
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y construcclones. . ;. e

Aunque exls?e unc: enorme cclldcd arquitectdnica en este escenario histérlco, con el paso
del tiempo el conjunto se ha Ido transformando. Encontramos Infinidad de equlpcmientos que han
aparecido en los Gltimos afos, predominando ilos comerciales, habitacionales, ‘cducaﬂvos y
recreatives. En es[d anteriormente zona habitacional, las construcciones modernas nunca se
integraron al contexto; ademdés de que ha camblado el tipo de relacién vecinal, teniendo
habltantes con diferentes personalidades y de distintos modos de vida.

La casa Orzaba tiene la caracteristica de permanecer en pié dﬁvte. los deterioros, de
haber visto conformarse el barrio, las personas, y hasta a algunas ediﬂccclones, de presenciar
muchos cambios, estilos de vida, expresiones, procesos, fendmenos; y aunque no tiene un estilo
arquitectdnico definido su vida pertenece a la cludad, ya que es su historia misma.

Ha convivido a través del iempo con ofros inmuebles que nacleron cuando esta casa ya
llevcbd un par de décadas de delantera. Uno de los espacios vecinos mds proximo que tal vez
‘(por""lcs fechos de los planos registrados en publicaciones) acompaid ia construccién de las
'edlﬂcaclones aledafas a la cosc Onzc:bc, pasando la primera década de los 1900, fue la antigua

. Plcza A]usco, hoy Luis chrerc
‘,Los espccios se han ldo Integrcndo unos con otros, aunque hayan camblado a través del

/ﬂempo, el confexto en el que se ublcc y que de alguna manera incide en los cambios registrados,
se pueden def‘ n!r como un ccto de convlvenclc También podemos establecer que los espacios

Como
reconoclmle At

7. Ver planos 16 a 18, ESTADO ORIGINAL. "+
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1. Esle pkano torma parie integrot del
poquels de pianos de o hidless de
esiado oniginal.

CONTENIDO PLA]NBO
Bstado original | "CLAVE |
REC.E0-03
R
] g T 1=

f JJ:: |"VT 3 P '3
g%; Tt é‘g
T T T

Coomaroma &
FORO ROMA: Centro
Cultubar Orizaba

REMHABILITACION

€3cALA viiso

Copliulo 6



" Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba

£ H A [ (| ] ' 1 A c [ o N

« ° De acuerdo con Ios mctericles empleados v la estructura enconircdos en las visnos, :
se puede establecer que existe un cuerpo agregado en la parte frasera de la casa’ que se
reconoce de mcnerc inmedictc por la fachodc de Querétaro, ademds de que no se considero k
de valor slgnirccﬂvo clguno y no poseer elementos que se integren y/o identlfiquen’ con los‘
reconocldos ‘con volor patnmonrcl ‘ '

e EI esquemc crquitecfénico de la casa se conserva intacto a excepcién del cuerpo :
cgregcdo, el cudl Invcd el espcclo origlnclmente destlncdo como pcﬂo :

el levantam
elementos que nc

periodo sin habite

esfcbleclendo Ios pcrémetr >ara su Vfufurcv intervenclén. Tc » blé fener en cuenta que

k uno de los mcyores Inconvenlentes en‘esfe proceso es necesorio eallzcr calcs dentro del edificio,
por.lo que aspectos como la’ reconsfrucclén de la estructura esté bcscdc en la investigacion de
ccmpo y gcblnefe reollzodc pcrc tal efecto

Copituio &
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"la arquitecturo es una clencla adornada de otras muchas disciplinas y conocimientos, por el Juicio de la
cudl pasan las obras de las otras artes, Es practica ytedrica. Lo practica es una continua y expedita fre-
cuentacion del uso, ejecutada con las manos sobre la moteria correspondiente a lo que se desea formar. La
tedrica es lo que sabe explicar con sutileza y leyes de la proporcidn las obras ejecutadas. Asi los arquitecios
que sin letras solo preocuporon ser practicos y diestros de manos, no pudieron con sus obras conseguir cré-
dito alguno. Los que se fiaron de sélo reciocinio y letras. siguieron una sobra de la cosa, no la cose misma.
Pero los que construyeron en ambas. como prevenidos de todas armas consiguleron brevemente y con
aplause lo que se propusieron®....

Vitruvio
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7.'PROYECTO DE REHABILITACION . ANTEPROYECTO.

7.1. CONCEPTO DE REHABILITACION
La casa de Orizaba 157 fue abandonada. Con el paso del tiempo el grado de deterioro se

ha acelerado convirtiéndose en una candidata ideal para
llevar en ella a cabo una estrategia de rescate.

La idea surge como una Intencién de recuperar un
pctrirnonlo crquifecténlco que estd a punto de quedar en el
. - c: pescr de su evidente deterioro (no muy
cvcnzodo) podrio ser rehabillitada y unirse a la cada vez mds
ompllc llstc de inmuebles en la colonia que se encontraban

en las mlsmcs condiclones y fueron rescatados, rehabiltados Fochade Orizaba
yadupﬁidés. :

‘ Esta tendencia de tomar conciencia para recobrar propiedades que se estaban perdiendo
en Icvcpoﬂc de algunas personas, y adaptarlas para un uso cultural y/o recreativo, ha sido muy
bien recibida por los habitantes y visitantes de la colonia Roma, ademds de que la zona es

recdriocld‘o éomo adecvada para tal efecto, como quedd . —
especifi ccdo enl las es?rctegics [
En este auge de recuperaclén de viviendas, han

surgldo espcctos que son ejemplos exitosos tales como la
Casa Lcmm (Alvcro Obregdn 99), la Casa Museo del Poeta
Ramén Lépez Velarde {Alvaro Obregén 73), Ei Instituto
Goethe (Tonald 43), Casa' de la Paz (Cozumel 33). Centro de

Arte, Cullura y Entretenimiento El Punto (Insurgentes sur 224), Fochoaa Querétaro
Hexen Cofé‘(Jcldpc 104); El Café de Nadie (San Luis Potosi

121), Catebreria el'_Péndqu (Nuevo ledn 115), Cafearte {Alvaro Obregén 275), Mama Rumba
(Querétaro 230), .El Grch Ledn (Querétaro 225), Multiforo Alicia (Coahuila 91), La Bodeguita del
Medig {Cozumel 37). Lé Victoria {Coahuila 92), Bariguana (Colima 26), la Sala Chopin (Alvaro
Obregdn 302). Foro de la Comedia ({Tlacotalpan 16), Foro Luces de Bohemia (Orizaba 193}, El Foro
Teatro Céhterﬁpbrdneo {Jalapa 121), el recién rehabillitado Paridn como pasaje comercial; solo por

mencionar algunos espacios que han revivido el antiguo esplendor de cada predio.

Un Foro que incluye una Caofebreria-Galeria y Bar es
una consecuencia del apogeo de este tipo de usos ya
incluidos en la vida cofidiana de'la zoho, para consolidaor o
relacién en el circuito de la krecrec'cién diurna y nocturna
(restaurantes, cafés, bqres,;cvo'htinqs,,fondcs) con el cultural
(teatros, cines, casas dé cplymyrkd,’ fé}o’s teatrales, escuelas).

R (sinénimo de fary recob Serie de operaciones Esquing de Onzaba y Querdiaro
tendentes a volver a adquirr el edificio, oprovechéndolo para un uso determinado.

Rehabliitar. Habllitar de nuevo el edificio haciéndolo opto para un uso especifico.

Adaptar. Cambiar la funcnén de un edificio !elomondo los espacios y elementos necesarios porg un Yso distinlo-a-ekginot——1

108 TESIS CON
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7.2.DESARROLLO CONCEPTUAL
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eclécﬂco estd bdéoda en lc Idec de und lntégrcclén contempordnea y evidente, contrastante; en

las nuevcs idecs de fuslén,de giros que:han:surgido:en chvénimlento del siglo XXl. De’ este

concepto se puede Ilegcr a obtener n

oyecto mu n?gre;qnte, y,més aun sl este se lleva a cabo
-enuna vlvlendc con valor potrimonld o '

. El proceso que se IIevc a ccbo enun proyecto de este tlpo es Iargo, porque requiere de

varias etapas hasta Ilegcr Q Ia propuestc: kde' Intervenclén, la etcpa nc
“rehabllifacién. '

) Ve; es!g proyecto de

Antes de comenzar a desarrollor Ic:s propuesios que hcgcn d Iorccsa de Orizaba un

centro de cultura 'y recrecclén _hcy qUe vlsucllzor de manera globcll i6 que se“qulere logrcr con este

proyecto, refle]cdos en concepfos y esquemas que lo cpoyen' :

Después posomos por fres conceptos que mc:rccm el U rh'cré éi’bro’?ecto, y el
orden en que se va preseniando coresponde a las etcpcs que obllgcdamente hcy que pasar para

Iogrcr una rehabilitacién adecuada a lo que el inmueble

1. Enla pvopuosfu de recuperacién se llevan a 'cgb rie . dé trabajos de restauracién, que

_permiten al final de estos, devolver al inmueble,

lo:mé& ‘apegadamente posible su esquema
arquitecténico original

2. A partir de que conocemos el esquema’ ‘sé__‘hoce una propuesta para adaptar los

el lugar sobre el esquema que actualmente

espacios correspondientes al nuevo uso que tendr

existe

3. Finalmente, ya que conocemos ambos esquemas, el original y el actual, sabemos que
elementos y/o espacios podemos utilizar para hacer una propuesta de intervencién

7.3. PROPUESTA DE RECUPERACION

El objetivo principal es el rescate de un edificlo histérico. Con su recuperacién se pretende
devolverle su presencia y signlficado en el conjunto, aunque no con su funcién original, pero con la
intencién de que este espacio se integre a las actividades culturales y recreativas que hacen tan

concurrida a esta zona.

Para tal efecto, es indispensable establecer los diferentes criterios, especificaciones y
acciones que se lievardn a cabo para poder rehabilitarlo, y devolverle su aspecto fisico con aire
sefiorial de los primeros afios del siglo XX y brindarle una espacialidad perteneciente a las
actividades del XX!. Por el desarrolio que necesita esta tesis para liegar al proyecto de adaptacién
es necesario hacer un planteamiento general de las acciones a seguir sin profundizar en ellas,
porque los requerimientos necesitan de un equipo especializado de restauradores y técnicos.

Restauracién. Conjunto de operaciones lavodas a cabo para regresar la imagen original del edificio,

111
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abertura paro ogregados
y refiro totd de los
elementos estructurales
considerados como
mutilaciones

Fallas en el subsuelo compresibilidod del sueio Ampliacién de la seccion
y tesistencia del terreno
Cargas adiciondes
Sobrecarga ogregadas a través del Liberar o edificio de sobrecargas
tiempeo no consideradas
en el diseho original
Resfitucion de materidles
deteriorodos por ofros iguales o
Disgregocion del mortera, | similores que devuelvan su trabajo
desprendimiento y origind d sisterna
Falla de matericies troctura de la
maomposteria, Consolidacién de las lalias por
putrelacciéon de la medio de inyecciones,
modera remamposteos, Igjueieos y
tejunieos
Refito de los pesos que afectan alo
. . Sobrepesos en enireplsos, | estructura y distribuir uniformements
. Cargas cimenlociény motea las cargas

Reintegrocién de los falontes y
tretiro del cuerpo ogregado

Humedodes
por

e . Medio ombiente

. Instalociones
delectuosas

< Percida de
recubrimientos

Porcenigje elevodo de
humedad ombiental en
locales infemos

No cumplen
odecuadamente lo
funcién parala cud

fueron disefiodas

falta de proteccion en
muros debido ala
disgregacién de los
morteros, permitiendo la
filtracién de humedod

Ventilacion e fluminocion
odecuada de los locales ofectados

Restitucién de instadaciones de
ocuerdo al pioyecio de
odaptacion, evitondo que los
nuevas instalaciones dahen la
formay estructuia del inmueble

Restitucién de recubrimientos por
otros de igudles o similares
carocteristicas

Alabeos, desplomes y
Hombeos - i
por

il Kné(ocién estructural

Causada por ef refiro de
elementos de ligo
{entrepisos y muros)
apertura de oquedad

Restitucién y reforzamiento de los
muros con materidles igudes o
irmik alos ofigindes

que debiliton lo estructura

Desprendimiento de
oplonados
por

« . Fatade odherencia

Desintegrocion del
morteroy
desprendimiento de este
causodo por las sales
disueltas en ogua

Los aplanodos han
perdido su copocidod de
sustentacién

Restitucion de los aplanados
dahados o perdidos respetando e!
fipo de material, espesores y
ocabodos ofiginales

Cuondo estdn apficodos en
superficies liosas y/o moronas se
rojuelea el rea antes de reinfegrar
los aplonados perdidos
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Danos ocasionados en los
elementos que
_ componen el inmueble
por la accién de la lluvia,
el sol o el viento
principadmente

Mantenimiento periédico
preventivo (resonor y pintar) que
evite dahos mayotes

Reflenos incluidos " e Instolaciones

por . dohodas

Falta de montenimiento
enlos tedes de
distiibucién y desalojo

Retiro de todos los elementos
dofodos y dotar a inmueble de un
sistemo adecuodo

Proteccién de lo
modera
por

Producida por filraciones
y medio ombiente
propiciondo la
proliferocién de hongos y
bacterias que atocan a
lo modera

Bliminocién de las tuentes de
humedaod, sustitucién de piezas de
modera danodas, limpiezo,
desinleccién y proteccion de lo
modera existente y nueva

Colapso decublerta |~k e Rellenos
por i homedos

Contienen un alto grado
de humedod y ejercen
sobrepeso en la cubierio

Eliminocion de ia fuente de
humedad y cambicr los rellenos de
fiena por otros més ligeros como el

tezontie

Exioliocién - <:
Y/o L et

Pulverizacién A
por e

Dafo que causo el ogua
alos elementos pétreos

Biminocién de la fuente de
humedad restituysndo parcial o
totaimente los elementos de
cantera con igual o similor
caacteristica

Intemperismo yy‘vogeides‘p&lésifoys i

Danos ocasionados por
las inclemencias del
tiemnpo y colonios de

hongos, musgos y
liquenes en las canteras

Restitucién total o parcial de las
piezas pétreas, limpiezay
desinfeccion de elementos de
confero

Corosién y oxidacién : e Hum
. | edad e

por intemperie

Accién que ejerce el
ogua sobre &l metd,
ocasionondole oxidocién
Y cormosién

Llimpieza y proteccién de los
elementos respetondo su ocabodo
ofiginal; reposicién de piezas
{altontes y de las que han petdido
capocidad de servicio

o Especificaciones

speclficaciones # cas

TESIS CON

| LA DE ORIGEN

Las especificaciones son un proceso técnico que nos permite conocer los materiales y el

procedimiento de ejecucién de cada parte de la obra a realizar. Esto se hace basdndonos en los

resultados del andlisis de un proyecto que contempla la restauracién del inmueble y la adecuacién

del mismo.

Dentro de estos trabajos existen diferentes especificaciones, segin el tipo de obra que se va

a llevar g cabo, en este caso de restavraclién. Estas se dividen en especificaciones de obra,

especificaciones generales y obras de limpieza y desinfecclén.

TP 12 b de resh 14 2 rfcd o

. P y P
Ricardo, Editorial Trillas, 1°, Edicién. México. Enero de 2000.
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Especificaciones de obra

Son las actividades correspondientes al proyecto para lograr el rescate crquifecténlco dela
casa de Orizaba 157. Estas especificaciones estdn muy ligadas a las occ’ones, porque en ellas se
explican las acclones de intervencién generales para una obra de rehcbllitcclén,

Las especificaciones de obra tlenen como obletivo compleméntor el proyecto
estableciendo las técnicas a las que se sujetan los diferentes conceptos de trabajo y el desarrolic

del mismo.

Especificaciones generales’

OBRAS DE LIMPIEZA, PROTECCION Y
G e, DESNFICCION -
alka de una Duuﬂh-lpocmconloohru olcon'mmmmpocc
ﬂmphw Qeneral, tllvov.'\oo ot materiol de v eslarg oo o
basura en of Inferior del inmuebla v o aicteo. Extas dcumpona Icu lcuovu de llmpiow delo mhrno AI
actividodet 1e ceben ejecuiar pora despajor jas drea: de . hay Que procuror
trabajo v asf disponet de eipacks paro el acarreo de los no deﬂar nl manchar lm otros y areas circundianies ol
¥ equipo asf gor de la sjecucion
como el del materiat
| Todo el material de " \ 1w | Se un 8tpocio pora o depdslio del malerial de
relyord por medios les y [ ho que permito la medicién del volumen, de Mcil
Los ocameos se ditpondrdn de tal manero a la ;Ioi.cclén acceso y paro foclitor w desalajo, que erté pradmo o la
el inmueble calle
A Se Inmalcnmluqam wguvmych tocll occeso povu los Se deben los
llas donde deban °

moobhn no conhfnpboos ®n ol astodo del lnmuetie ocmul

Se ubicordn en sitios donde exisla o sea foch ka Instolockon de wervicios Se fefreros
que indiquen ki presencia de oficinas v ol modao de oc-:'toc-ﬂe»

Be1puéds de lo limplern total del inmuebile s lleve a cobo
a La e oy 8 reqlim

Y que 10 on buen estodo paro ‘con materiales come lienios de polieliienc, papel, cantdn,
o wn sn ninguna Kminas de rylon y madera

Se realzo por panonal aspeciolizodo en formo direcio en las puntos indicados en ios pikanot. El material o utiilror son
bisturies, ibpices, algoddn y brocha. Se marcan frorjas verticoles con laplz de 1,3 cm. de oncho en el perimeNro del
4rea o explorar y Q veces en potros intermedias. Con of bmuvh-ccﬂo ias orilios de e5as fronas, teniendco el cuidodo
de no profundizar mas de io copa de pintura Seo ] o0 las cosas que 1 hayon suettas
¥ #n los lugares en que ko copa superpuesta #sté muy cdahenda, De esta manera se van devasiando coda una oe s
capas hasta llegar a ka pintung origina! Slemans se llevo un regisiro fologritico de fodo el proceo

te hocen para nivelety 1@ hocen de acuerdo o puntos estralégicos Como se indique
on los plancs y ce OCUErto 0 ala ey debe contor con Ia Wperviidn del INAH. Bl material emplecdo es heramienio de
albahii, buﬂlda :uoah:uiodo m 1Y, nivel, plomada. bistur, brochas, boisas paro mussitreo. etiquetas, popet
8 hace oe 1eccidn hartrontal y O uno dimension Que pemio ks
.nnodaoounao-wlc Iosmbomnv-luunbmﬁxpoﬂbhcmumcmu no con pico ¥ paka. Cada elopa debe
oe sstar fotografiada v dibujoda paro reglstro

Todos ios matericles que 1 vayon a empiear PG
entos y cimtras cumpll
con kas propledodes para la funcidn Gue von @ detarolior
festructural © de Movimiento) para Que No Causen ningun
dofo ala monumomo B andomiaje se hart: con plem
h v Las Que se

debenin ¥ on Jot casos
Son ios rubajos que e elecutan Unicaments pora of requeridas se susliluiran kas bases a3 por mévlies. Los
desanciio de io obro. Agiizo el desorolio de los diferentes tablonas que se Ul.ﬂ coma platatormas fendran of
activiiades, sl coma fodos los o5 g on aspelor con
a Intervencion fes) frwnzodo, dnnnqump-mllaunmo-oenmlq-v
Parg cimixros y

Mpab;v.nldulﬂ-dulhddmc‘cﬂnl no e
utiilzoré por mds de 4 veces para colodos. Paro recatr 0
teoirar frabajos de berocion, foqueles Y codale) se
VIO Madero seca y 3in panslios pora apuntalar.
Cuando e requiena de S0POTIOr CIQUN Slemento 1 uion
otos hidréulicos pora evitar Qolpes directos.
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e Acciones de recuperacién

Criterios normativos

Son los que fundamentan el desarrollo del proyecto y la aplicacién de las ccﬁvidcqfes
principales de la rehabilitacién del inmueble. Son las actividades que permlﬂrén‘ el reséatek
arquitecténico de ia casa, y cada una se abordard en el momento de la descripclén de ccdc
actividad. El orden utilizado corresponde ala secuenclc de las slguientes ccﬁvldcdes descn'ollcdos

en un proyecto de recupercclén, que de manera especulativa y- apoyada-en: el Ievontomlento_' ’

fotogréfico del sitio, son Ios elementos con mas demanda a ejecutar.:

v QObras de limpleza
v liberaciones

v Consolidaciones
v Reintegraciones

|OBRAS DE LIMPIEZA, DESINFECCION Y PROTECION!

Al quedar ubicada la fuente del deterioro, se limpla la pledra con una
solucién de agua y jabén neutro usando un cepillo de rafz para no perjudicar
la superficie con el tallado. Cuando lo sucio este muy adherido o exista
DE CANTERA excremento de paloma, se mezcla una parte de amoniaco al 10% diluido en
agua, Y cuando se encuentran manchas de pintura de acelte o grasa se
-l limpilaran con solventes como alcohol, thinner o aguarrds. Después se limpia
| con Jabdn y agua limpla, cuidando de no utllizar demasiada agua sobre ia
.| cantera, porque puede sufrir decoloracién o eflorescencia.

H . Cuando existan capas sucesivas de pintura no original, se remueven con
;DE PUERTA DE HIERRO | pintura y cufia metdlica, removiendo el éxido con fibra de ccero y Ii]c de
4 agua. Posteriormente se apllco una capa de pintura corroslvc ‘

Para hierbas en la losa de c:zoteo. se: crrcnccn de ralz:y:- se- lnyectc un

herbicida o gasollnc

' e tos:

" ERRADICACION DE ara insectos: se opll;:c:

i AGENTES PARASITO -| fumigacion. e
: .- . | Para hongos Inferiores :

alcohol, o pentoclorocefenol oI '5% en olcohol o diesel, por medio de goteo,

} brocha, asperslénolnmerslén. T

Las obras de limpleza, desinfecclén y'prdecclén amiba descrﬂcs comesponden de manera
especulativa apoyada en el Ievantomlento fotografico del sitio, ios elementos con mas demanda a
ejecutar.

'. idem.
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PROPUESTA DE RECUPERACISN
Enliepuo x x| x L de tienaen v
Vesttulo principal X | X 1 4n de X de o ¥ puos. de
Cansoldockin en aplanodos
Cocina X Liberocion de recubnmiontos y piso de oy con mortero mezcla cal-crens ocabodo en pintra para nteriores. y mercla cd-arena 0cabada findl con polvo do
conteray pintua ala cd para tachodas eateriores.
i Consobdacidn en phoy
Ay ot B
ocena XX de de - d 1a muroy Para la consobdocion en pitos de azuieo on ol vestbuio se kmpian la juntas de LRGN ParD extroes 103 rELAUDS y ol malerial 1Lrito, despuds 18 coloca la nueva
pieta retocondo lat juntas con morteo cal-arena en proporcién 1:1. En cuanto @ empamilada JEbao del PO de madera, e iehiad detdo d peso de fo
2 Exloncios XIx x|t 6n de , muros , buertas y ventanas, topiai sn muros: :amohdocnon poratitucion en | viguaria y se suihturd por una extiuctura portante que haga el Mismo tiobao de ja austente.
muios y apl : de pisos y to
Consobdackn por susMucikin en muros
Comedor X | X X uberocién ds recubnmuentos, de puertas y venlanas; de L] depirosy Esla consohdocion se leva ocabo en los muwsos datodos por la de muros Alwucicr este tip o de trobqo. 18 tetira el materid
tecubnventos ficjo © dofodio que se encuentie on la ayectona de la inciién y reponendo o wstiuyendo Iq m-ms danauas pot pietal «.o Gbobe o tabique enlrekazado
* bafo x| x 1 i6n de , puerias y ; de e pisos ¢ 1 con las piazas clus, y &l mortero como ackivo estabikzador de merclas.
Cuario de henormentas X Uberocion inlegra def cuemo chodido. espacio de patio kmpia Relntegrociin en plsos
Lateintegracién en pisos 1e ieva a cobo en loda ka casa. ya que debido o aito grado de detetioro resutta nutil conervar la modsra de los phos.
Cuario de plonchoda X Ubetocion inlegra del cuerpo thodido, epacio de patio imeio Reintegrociin en muroy
Enlos mutos lanto de carga como chvisoros su reintegrocién as minima. Se hacen deloy terionda en cventa que kos nuevos
tengan caracteriiticas y procedmientos i NG igudles por lo manos sinvkares g los angindles
2 bodegas X Uberacion integsa del cusrpo aNadido, #IPOCIO de patio Impio .°,',',?,,m,¢,, o recbrionbonto puclesp o
Se iInfegran en fodo sl edificio, fanto los que hayaon 1o kberados por detenoro coma ios laifontes. Lus sentegraciones 18 hacen «.an maletides similares o igudes
Patio X Ubeiocion intugra del cuerpo caddo. 8IPaCio de paNo kmpio alos ongindles, en esle caio, & aplanada infenof se hace con mazcla de cal-arena postenormena cubierta con 2 monos de pirlurd POIA No dejario aparente, y
1a musmo mezcka <on accbodo en polvo aa contera y pinfuta a lo cdl para o fochodas. So humednce 1a supedicie donae se JpkCaIG LN repeliado o base de
- y aena, en 1:3de 1.5 cm de eipesor, do Iy 10. Una vez que “revients™ el
Garage Liberacion inlegro det cuspo afodido, elpacio de patio kmpio uepo«odo 1o aphcer un ine de cal-arena de tezontle o de rie. cemnido en 1:1de 03 em con babo de nopd. Kitex o un
aditivo simike disueio en ogua Cuando 16 apkcun 1obie odaba o fepeldte. 16 iejonecsdn ks juntas con tazonlle o baro cocids u 1 superlicie se degrana con
3 Recomoa x| x| x Liberacion de 1apias en muos, pueitia y venianas: consokdocion y sustilucibn da muros. berocién da fecutnmientas; | 106dod. enfonces o1 necesano usar encirecador a bute de feuna acrkca o mala metdkca. Una vez contolidado la superic @ 10 humedece pac apkcer un
de an DItO y muor del2em de eipesor. rap: 103 dlabeas del f . Para murol de odobe 1e iacomienda:
Cal prasa apogada I parle
Atena cermida | porte
i Arcila 1 parte
\
Bafo completa X 1X do - de depuosy Comento Pértiand 10% det peso dela cdl
frogmentos de paya o islle 5% del vohumen
Estucio X | x1!x [ de X de de pios y Relntegrocién de instolaciones
Todan las hicéulicas. torvianias y elécincas se reinfegran ya que las actudes eslén muy detenoradas debido o cbardono.
Cucto et Relntegracién de ocabodos
varlo externo X tiberocion integra del cuesbo aNaxkdo, espacio da patio kmpio Paa reintegrar la pintuia a Io cdl en lochodas ks superficia deberd mkx smpia de polvo y sa humedacerd previaments el muro. y para interioras, en donde los
1on de yeso. te aphca en 1eco. Pura eife e wia cof o cahida pudit durcite cuatio dics). forrnando una
Arolenuela "A” X Uberocion inlegta del cueipo aNackdo, MIPGCIO de palo dmpio lechoda Que pasa por una malka fina © manta de Giela o ka cudl s onode clumbie o color minercs 12gun la muestra elegid. volviéndose @ coka. Anles de
apicane e remuave poa evitar ia
Cot Iparte
Cuant Aguo Iparte
uirto aneso X Uberacion inlegra del cuepo ciaxhdo. e3pacio de poho kmpic Aomre 10 . % ¥g. o paria
Colot mineral el necesano
Azolehueta “B" X Uberacion Infeglo del cuepo aAaddo. 810Gi0 de patio knpio Babodenopa  la necesaio para dar consistencio
viscosa alalechada
Acceno pincipa La opkcacion 1e hace con brocha da ixfie o con chul. ka sagundo Mano 18 GPRCa en dwaccién peendicultr ko que 16 tigud on ki pIMero. Al preparar io
piniuroiena quo ser suliciente. detrdo O que rmsulta muy diticlligualar colares posteriomente.
de cantera
Acewio gaoge Uberacién infegra del cumpo AROUHD. BIPOCIO de Patto kmEio Se hacen ulpacndmenlo en s (odopé do las fochadas Paro que 1@ Inlegien con ef Mismo 1Pa de canlea  de igud dimensién o idéntca moldua
Postenomente 1e rejuniean con lechoda de cd-arena teriendo cuidado de no manchar las piezas. En esle piocedimiento, e canlero debe lechar i piara
poa marcor la dierencia de hempa.
x| X | x
[\ o sueltos y 5 da dn y delas
elemanios de cantera
{ Se bbera la parte lrasera de la casa en donde 58 encuenhia el cuerpo ohadido, pot no con los de ¥y que lmmm ala casa. odemds de que na hace ninguna alos y 1omxén obstuye el esquema orgind de patio det inmuebie; loy
tecubrinkentos que extén wellos y con digregociones en fochada o inferiores , también donde kol muos han wuindo detariow. Al kberar ol cuapo Quedon i 101 muwos on toma de este 3 dacir, quodm a delcubleﬂo kn interseccionss de un mura con ota. 1o que
conespondwria o los amares por mewo de caatilos que era como se encontioba unido eite cuerpa con la casa. también ka eicdera de madera por ralane de un sleriento Que 18 puede suponer ha sido fonslomado; y debido a 1u delerioto y . por lo anlo. poca ¥ca y espocial los muroy en las
cudies 38 hon Aterado 103 vanos. La hubitacion junte o la escdlera en la plania dita, sobre ka fochada Quetdtao, liene tetlenc o espacic que conesponde a loi vanas de kas venlanas. £ito s hoce Para recupercs ef esquema origindl. ademnds de que s el Unico 1iho por donde ecibio ventlacion sife e1pacio; y por Klima puerias y ventanos de
modera. 16 hace dobido @ que ningln elermento e comiderado con valol diguno ya que presentan un grave detenolo pot |a cbedwa del matend, Jo putreloceién, exfokiac 6n y hongos encontrados en elas.
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7.4. PROPUESTA DE ADAPTACION e

Al establecer la propuesta de rehcbllltcclén de Ic cosc de Orizc:bc 157,,se mcntuvo el

criterio de respetar al maximo el inmueble, tenlendo en cuenfc que pcrc su recuperocién 1otcl es

Q se conclbe ?eniendo lc :

oro el cuél se quiere
ocupernclén, sino icmblén

rescatar el edifico hlétérléo. Con ;e‘s't"e':us'o’, no solar
su integracién a una red de espacios ‘culturales y recreaﬁv consolldcdc en la franja de estudio, ¥
de esta manera de coniribuir a revitalizar su enfomo lnmedlcto y'mcﬂzcr la esquina en la que se

encuentra.

Con el proyecfo arquitecténico, aunque no.se propone‘lo funcién original del edlfuclo se.

recata sV espocialidcd ademds de la presenclc Y. sentctlvldcd de todos sus elemenios

crquifecténicos formoles y ornamentales que en co le] un teshmonlo hlsfénco de lc époco

en que fue construido, ademds de su evoluclén en e :

Los siguientes puntos son los pasos que ‘nos llevcrdn c deﬂnlr mds concrefcmente ely
proyec'o de adaptacién de una casa de princxpios del siglo XX en EI Culfubcr de Ic: cclle de
Orizabaq, trabajando sobre el esquema ]ustomenfe recupercdo ‘

e Comparativa de usos
s Programa arquitecténico

e Caracteristicas espaciales

118
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COMPARATIVA DE USOS
Programa arquitecténico

" "Uso ACTUAL”

a ESPA ESPACIOS ..ol
Vestibulo principal Vestibulo principal
‘ Cocina Auditorio
4 o Alacena Auditorio
o Comedor Auditorio
R Estancla sur oriente . .. Galerla / Bodega
Planta baja —— ——
L Estancia sur poniente - ~:Galerfa

Y2 Baho

Cuarto para herrcmlghi

Cuartode pkldryiéhado

Bodéggs'g(

: é,dnof‘ S

- vLI}éfrerlcy o
Planta alta . Sanitarios
) : .. Coclna
Oficina
.. Patio.
Azotea

Accesos . .

Entrada principal

‘Entrada principal
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL PROYECTO
__ESPACIOS 'DESCRIPCION ..
2 Ventaq, consulta y lectura de
. LIBRERIA libreria publicaciones Planta alta
3 Espacio para exponer arte
L : Et:%osig:Z?;s gréfico y/o en volumen de Planta baja
. GALERIA P manera inferactiva
~ Guardado de articulos menores : :
’ Bodega y enseres para la limpieza y aseo Planta baja
i AUDITORIO Avuditorio Espacio flexible y versatil -Planta k
q o RN Manejo y coordinacién de S g
g‘ OFICINA Zona odmlnfs?réjlvc actividades del complejo Plcn?? alta
R Consumo de alimentos y A
Area de mesas bebidas, descanso de usuarios, Planta alta”: "
B interrelacién de usvarios S
Area de sofas | EsPacio para lomar catéy leer Planta alta
. Tt Recepcidn diurna para clientes TR
£ Vestibulo del complejo, acceso Onico Planta alia -
CAF : para cafeteria, galeria :
z chq Pago de cog;ufgwuc;o); compra de Planta aitd
y Recepcion y salida de y
Abastecimiento provisiones Planta qlt_o
Preparacién de alimentosy
. Cocina bebidas / alaocena vy frigorificos Planta alta
. SANITARIOS Sanijtarios Bafnos mujeres, banos hombres Planta alta
‘ z Ajedrez, exposicién de c
= TERRAZA entrg;:glr?w?enf ° esculturas,performance, efc; Azotea
o descanso al aire libre >
= Entradas y salidas a los diferentes
L“ Accesos espacios
Vestibulos Distribuidores de usuarios
I i
i COMUNICACION Conector de planta baja, planta
& : Escaleras alta y azotea
1 Ventilacién, luminaciény
% Patio exposicién
; ' o Recepcién y salida de
L ‘OYROS‘ g Abcskieclmlke».ntoi provisiones
120 FALLA DE ORIGEN
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CARACTERISTICAS ESPACIALES DEL PROYECTO

COMPONENTES

 FUNCION, ACTIVIDAD |

T T

REQUERIMIENTOS .

“EQUIPO, MOBILIARIO

Libreros que estén al alcance
de todo el pdblice, mesas con
publicaciones claramente

Estantes, mesas, libreros,

Exteriores

muro para exposiciones
permanentes

': . : Venta libros, revistas, exhibidas, y estantes pora 0
?— Librerfa compactos, casssettes, articulos mds pequefios con un es;?:flzzzsslI'd‘zes;lilz:lc::l'egce’j:}os
3 1 videos, carteles, postales max. de 1,60 mts. de altura x libreros
d 0.60 mis. de ancho
- Conferencias,
s presentacion de obras, Espacio flexible a .
X 5Ud"°"° conciertos, proyeccién concentraciones de personas libre
de peliculas
Espacios flexibles, superficie de | Muros, mamparas, cédulas
Galer Exl'ggzlgrr:ss freér;?ggsrales pared porcuadrode 3a 5§ m?, | de explicacién y datos de
alena volumgfﬂcos Y superficie de suelo por escullura | la obra, bastidores, bases
deéalOom? {en caso de esculturas)
Mesas de 1 metro de
czlﬁ,ciﬂglncii g\lesgssoen diametro, sillas, soféas en las
Servicios culinarios corres?:ondlenfe - §3Im’ zonas vestibulares; en
Coteteia |, preporcder s laie, | mosas do I metro de digmelo | °cie fegederes tafs
(incluyendo usuaiios = 0.75m?, colocacién de mesas templa do' mari
Cocina) para café = 0.68m? {lo mas fri oFr’lfico 'ec; M:so
apretadas posible 0.50m?) O e 8
Espacio de reunién con
servicio de compra/
Terraza venta de bebidas en ia
' teraza cublerta
sistema desmontable
2 PC enred, 2 escritorios, 4
Direccion, s :
3 . . ) sillas, 1 archivero, fax, 2
- odmlr::i;fgc:g;:g;:g:nejo 14 Sm? por persona teléfonos, 1 impresoras, 1
3 Administracién contabilidad, juntas I coptcdﬁ‘r'oé"?:,pelerfo,
; - Servtclosrﬁslogégicos, de bre Planta alla: 3 lavabos, 3we,
Sanitarios aseo y impleza enia l res. 2mingitorios
" : planta alia y azotea =i
7 ] Apoyo a espacios S
? Servicios servidores, almacenaje y libres - equlp:sg: fr::g:' para
- mantenimiento L b
. Interrelacion de espacios S a
a0 con los espacios y de los 0.25 m por asiento, Im? por Escaleras, vestibulos,
- Comunicacién usuarios con estos, usuario .« . accesos, patio, ascensor
i distribucion de la gente R
3 Patio ufilizable para ERR
eventos al exterior (foro}, libres libres

*, Basados en los reconocidos en el NEUFERT-Arte de Proyector en Arquitectura.
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,,Id definicién de los procesos que se llevardn a cabo en la

Una rehabilitacién exitosa, en el cudl la adaptacion del mismo
des reales de los usuarios, y la intervencién en él sea de acuerdo

‘4propuestc de adaptacién & adecuacién de la’ cuél ‘hacen: ‘los

d ome eI proceso que antecede a la m

se desprendieron de la evaluacién del een i A smrasemeraan

: Estos conceptos :

: ib»estcdo en que se ‘encontraba la casa antes de iniciar el proyecto, m

':.‘pcrc:' posferlormente definir los criterios que, de . .manera

- especu of c, nos hagcn recuperar al edificio y prepcrcrlo pcrc la

lntervenclén “Cuando finalizaron estas etapas, comienza’ o la I '

nuevos espc:clos con sus respectivas caracteristicas y érecs

v Flnolmenfe la propuesta de lntervenclén se enccmlnc a 5
) -,deﬂnlr los critenos arquitectdnicos que formorén parte del proyecto como la estructura de refuerzo

Sy opoyo, Ias nuevas escaleras, el cambio y cdecuaclén de los pisos, la altura libre en los entrepisos,

lc: cpertura de vanos tapeados, la concemroc;én de servicios en un bloque por niveles, |a utilizacién

"Clde un pcﬂo, el aprovechamiento en la azotea para disefiar un Bar, etc. La fachadas quedan

excluldcs de esto etcpo, ya que todos los trabajos referentes a estas se llevaron a cabo en la
. 'propuestc de recuperccién

7.5. PROPUESTA DE INTERVENCION
) La propuesta se lleva a cabo de manera que encontremos un didglogo entre lo nuevoy io
viejo sin tener lenguajes intermedios entre lo eclesidstico de la fachada y lo contempordneo de este
bloque quedando perfectamente definidas la tradicién y la modemidad.

Planta baja y pianta alta . El acceso principal sigue siendo el mismo por la calle de Orizaba,
conservando también su jerarquia en la organizacién espacial de la casa. En los locales norte
|[cocina, comedor y despensa) y sur {sala, estudio y toilet) los muros que la dividen se abren para
permitir que surja un solo espacio mas amplio y flexible y adaptar en él al auditorio{(P.B.) y la
libreria(P.A.). Las habitaciones (recdmaras) tendrén ia misma fusién que las det lado sur para alojar
en el lado norte el café (P.A.) con un drea de mesas y contiguo al espacio ablerto la cocina

TESIS CON
¥ALLA DE ORIGEN
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&oha . En la. cublerf

solamente lonarias como slsfemo de cubiertds para no lastimar al edificio.

Clrculaciones . Todas se encuentrcln concentradas en un mismo bloque, teniendo que los :

‘olo _ésempehordn ocﬁvldodes complementarios a las que se' o
ilevan a cabo en el resto de la ccsc,~1oles como Iuegos ‘de ajedrez, exposlcién de plezas v objetos .
que no se lastimen al alre IIbre, area de Iectura al aire’ libre, zona de descanso, efe.: ulllizando

accesos a los locales, pasillos; escalercs y oscensor estdn en una misma zona para no confund ro Ios

usuarios.

Generales . Se encuentran: concentrados en un mismo médulo para facllitar mé

redes de instalaclones hidrosanitarias, eléctricas, gas y telefénica tiene que ser nuev
empleados en los interiores serdn diterentes entre si para crear un cmbiente dlferen e Yy ccorde a
cada lugar, segun lo requiera el espacio, pero todos dentro de una sola paleta monocroméﬂco.

DESARROLLO ESQUEMATICO DEL PROYECTO
Evolucién

‘la-lectura. -
espacial de los nuevos usuarios y hacer mas directa la distribucion y el desalojo. E diseho de“léﬁ» :

Espacio que concentre y a su vez
distribuya a los usuarios por todo el
lugar.

El espocio de las ontiguas escaleras
puede usarse para replonteor otras con
matericdes mas contempordaneos,
hociendo muy evidente la integracion.

€l patio recuperodo, es ef doble
elemenio de eniace : entrelacasay la
calle,y suvez enhe estey los nuevos
usas odaptados .

Plantear dos accesos,

uno principal y ofro de

servicio que sea j
noctumo. qm*
Respelar la ublcacién ]

de los actuales
servicios y
concentrarios en el
mismo lugar en las tres
plantas.

Al tener un bloque de
servicios como

'-ﬁ Gma Conada articulador de los
@ dTinchon espacios, el vestibulo
4.‘..). ¥ 4 funciona come
FemipamdlGl gspacio de fransicién

entre los diferentes.

TESIS CON
. . |_FALLA DE ORIGEN
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DIFERENTES PLANTEAMIENTOS PARA INTEGRAR
LOS SERVICOS Y LAS CIRCULACIONES

- be
"_‘Y_'“’n:.
Wtitares ’;‘J

oricins

Bloque de serviclos
{oficinas, sonitarios,
cocina, sanitarios,
respectivamente)
intersectados a los
niveles originales.

Estructura metdlica suella
que este inscrita en una
“caja” fransparente,
ademds que sea
respetuosa de lo
existente, fratondo de
evitar el contacto para
no lastimar ala casa.

Allograr la
concentracién de

servicios y wise

circulaciones en un
solo lugar, hay que
reforzar la estructura
existente con otfra de
acero en los punios
donde se concentran
las cargas.

La agrupacién de los
servicios funciona como
un espacio adapiable o
distintas funciones, segin
lo requieran los espacios
de cada planta.

Es necesario la
integracién ol

progroma de un

S
7
o

K elevador,

v Frente al vestibulo el
pasllo que conduce al
elevador atrds de este
los servicios y ol fondo
las escaleras.

[ CTTLY
R /

._....r_,,_.,,
{l
<

Mty

Terminando el gron
vestibulo se encuentran
las escaleras junto al
pasillo, y cublerto por

[ . estos elementos se

° encuentra el elevador
precedido de (os
servicios.

Al findlizar el vestibulo se encuentran los
servicios (cuadro gris), y diologando
con e exterior se encuentran las
escdletas y el pasiio. No existe espacio
para el elevador.

124
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Conuna Qe partir
igera Ly s [l t
inclinacién B i : - vestibulo
reciben las ‘ . . nace un
circulacion IS A largo
esalos pasillo
usuarios que
desde el primera
vestibulo mente
principal, digloga
levandolos paralela
aofro maés ?09:1;

equefio

ZUS blogque

distribuye de .

hocia los servicios,

servicios. para
fingiment
e
descubrir
alas
escoleras
y el
elevador

7.6. PROPUESTA FINAL

Las circulaciones sonla figa
que existe enire los espacios
Interiores de la casa, siendo
por medio de puentes
igeros y tronsparentes

- desde Ios que se
desprenden ias escaleras y
el elevador, el recormido
para legar o vivie Ias

ESQUEMA FINAL

Este esquema penmile
tener un drea reducida
en circulaciones,
ademds de aprovechar
ol mdaximo fodas las
habitaciones de la casa
OQrizaba. & patio se
prolonga hasta la
abertura de las antiguas
escaleras, permitiendo
que su iluminacion
cenital se filre a los
locales perimetrales a
donde se encuentra el
proyecto de
intervencién(zona en
color).

Altemnativa 1.

ALTERNATIVAS

fRriusmusid

diferentes octividades del
Centro Roma.

ML AT Pt

>

e
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Allemattva 3.
Alemativa 4.

. A I

RESULTAD OFINAL:
Anteproyecto.

€l patio odemds
funciona como acceso
secundorio para
obastecimiento de
recursos del Foro Roma
y trabajodores.

El patio se ranstorma en un elemento
que proporciona desconso alos
usucrios ante o presencia de una
construceion antigua, y una

La escalera metdiica
contempordnea.

girado coincidente con
el norte de la colonia
resutta como el Gnico
elemenio que rompe ia
ortogondiidod de las
formas existentes,
odemds de
proporciona ic
sensacién de estar
sujetada entre dos
muros pero en recidod
no tocarlos.

El ascensor hidrdulico
Unico elemento de
circulocién vertical para
minusvdlidos.

B pasito de materiales
frashicidos como una
“lengua” que sdle del

Vestibulo vestbuio principd para
secundario, solo convertise en
de dusfnlgumén - Ll . La circulocidn que
de usuarios con 3 N B - atraviesa y conecto los
ma'egd que diterentes espocios.
permitaltuzy
ventilocién,
Espocios abiertos y
fiexibles a diistintos
eventos culhurdles que
pueden extenderse
hasto el patio.
Espocios abiertos y

fiexibles a distintos
eventos culturales

aungue teniendo como Entroda principa y access Unico o clientes o cud
premisa lo exposicion remato en e blogue de ciiculaciones de materiales
de obras visuales y contempordneos,

plésticos, E SIS CON

FALLA DE ORIGEN
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“¢Has cbservado en tus paseos por esta cludad, que entre los edificios que la pueblan,
unos son mudos otros hablan y otros, los mas raros. cantan?”.
Paul Valery, en Eupalinos o el A/quneclo
- . 2
En un mismo objelo pvlnclpcl privilegiar el espacio de lo convivencia social. ;.
eliminando lo mas posible puertas y divisiones..... i F
de modo que no se perturben unas a las otras es un concepto .
derivado de uno de los principios de la escuela paulista™...
Jeanine Bishoﬂ

i
H
I
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8. PROYECTO DE REHABILITACION !
Para conocer un edificio primero hay que estudiarlo enﬁtéd artes COHstfucélén. :
organizacién, disefio, uso, mantenimiento; para después partir kd
edificio. Enfonces podemos emitir un juicio que Justifique o rechcce un‘pr
acorde al de la calidad arquitecténica anteriormente estcblecldc

conocimiento pleno del" .
to de ehobllltaclén i

Al introducirnos en los valores estéticos, de uﬂlidc:d

acuerdo a las necesidades del hombre.

EI objetivo _princlpal en este proyecf A

o t"rdn’s};aor'e cié y ventilacién a los locales adyacentes de la casa, se concentran el elevador sujetado

de un mu o de concrefo de triple ailtura, y las escaleras también de acero, muy ligeras; es decir, que

: 'en esfe espcclo se encueniran ceniralizadas las circulaciones. El pasillo metdlico se convierte en el
ar elemento cenfral de la rehabilitacién, por su ubicacidn y su presencia.

} Sila entrcdo princ!pal tiene la misma jerarqulia, y nos da como remate al entrar por primerd

G vez o Ic cas eI bloque de circulaciones contenido en el antiguo espccio de ‘Ics \escclerc:s" La cclle‘

- Que : aro da : cceso ol viejo garaje, ahora un patio bien lluminado. La nue"o fac a es4comoig
k un plcmo def‘ nidolclarcrnente tanto por Ios materiales como por los colores mono romaticos que :

respetc Ios pcromemos de Ic fcchcdc onglnal que se reflejan en la proporclé

. Basado en los Requerimientos del proyecto arquirecréntco del TITULO QUINTO. PROYECTO ARQUITECTONICO. del Reglamento de
Construcciones para el Dlsmto Federol :

128 Caplivio 8




2 Ioccle ON\ [ i
usucnos, proponlendo un cuditono (con ﬂnfes de usos mulﬂples;) en.el lad norte y una galerfc enel

; cho sur,
nc: pe‘ efa brer[d del ‘lado norte comparﬂendo lc ‘hcbitcclén collndcnie cl patio para los

con’unc pequehc bodega demro de Ic: gclerfc para usos de Intendencla En la planta alta

ombres y mu]eres. Del lado sur se clo]cz Ic ccfe ria: que ncluye una cocina de

sonlfcnos d

no. Lc czotec estd definida por unc és rucfurc: mu ve aloja a la zona de

‘servlclos'del bar,’co poneles desmontcbles.

: EI fre 1q ento hcclc el inierior esté bcsodo en on pczleto neufrc =] a’ oS’ muros origlncles Y

pc:neles meténcos ‘deslizobles plntcdos en colores pnmcnos Yy secundcrlos en caso de subdividlr una

hcbltdélén Se p 'pone coloccr pIso nuevo del mismo material en P.A, Y P B. ounque con diferentes
colores paro dife encIor ccdc hcbnccién ‘dependiendo de su uso, excepfucndé |os espc:cios de

culincrios de lguol manera con un mismo materal . En'la czoteo lo colococlén
de un; plso,pe m oble odecucdo ol nuevo uso propuesto es necesario en todo el nivel La fcchodo
inierlor de 1oblque mdrtellncdo sirve porc evidenclar su rescate tras la llberoclén de ogregcdos y
slrve como el elemento de unlén y dlélogo entre el patio y sus nuevos mcfeﬁcles con Ics actlvldcdes
que se descrrollcn en el lntenor : :

Los ca]ones de esfoclonamlento correspondientes a’ un proyecto de este ﬂpo, ﬂenen

cabida en lotes baldlos ) abondoncdos en'los que se propone tengan’ un uso de S elo e. este ﬁpo.

Para los usuarios que se trcmsporlen e cufomévil se tendrd servicio de Vav t pcrk g porc: hccerse‘

cargo de sus vehfculos.

Como propuesta cl?ernctlvc de convnvenc!c: enfre El Foro Roma y sus usucrios esté el que obros

gréficas y 1clvez escultéric

17 7 18] 14 Tt
A 18 ia@
ZACATECAS .
3, Espacios transformables paora usos informales de - 1', ala & 2 0:
octividades fradicionalmente presenladas como E 0Ty "
formoales, tales como una conferencia, proyeccién de > {2y o D
peliculos y/o documentales, mesas redondas, @[-QIRJ& - '
espectdculos de danza o musicdles, etc. K L2
QUERETARO
*, Croquis de ubicacién comespondiente a los predios 123] . % s 6l7 ie
que lienen caracteristicas paro uliizarse como = 4. s s L ]
estacionamienios publicos, sefialados con un circulo v 2‘ i —§
rojo. B Centro Cullubar Roma estd ubicado en el -y ‘ 19,1817 8 e 2
circulo azul. 2| i
SAN LUIS POTOSI
11 T ’ e
2|2 e fopile | qntfft‘ ey 2
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8.1. Memoria descriptiva

1. Descripcién del sitio

El predio se encuentra ubicado en la colonia Roma en la cclle de Onzcbc No. 157 esquina
con la calle de Querétaro o Eje 2 Sur. Colinda hacla el norte y hcclo el ponlente con inmuebles con
uso de suelo habitacional (que es el predominante en esfc zonc) mcntenlendo un perﬁl unlforme, en

cuanto a alturas se refiere. Se encuentra en la zonc Ill de I o por lo que los hundimientos

diferenciales de los predios causados por el comporfcmlento del subsuelo resulicn comunes en
foda la zona. ) )

2, Descripcién del proyecto

El terreno es de forma cuadrada. Tiene 153.76 metrcs_cudq;qdbs} con ‘12.40 metros por Iodoy.

El Grea construida es del 64.98% (100.40 m? por planta), resoltérido un patio como drea pérmecble

con dimensiones de 12.40 metros por 2,90 metros. El proyecto nuevo que se integra al inmueble

restaurado, se transcribe como un solo elemento confemporéneo en el que se concentran todas

~las circulaciones: a partir del largo pasllio se desprenden ias escc:lercs, el ascensor y el vesﬂbulo, que

- -se’ conecta con el existente. Todos lo nuevos elementos son de acero confrcsfcndo con los
o materiales de construccién de la casa como la pledra, el tezontle, el yeso, la mcdero, y la cantera.

3. Eshatigrafia general de la zona

: Depésitos areno-arcillosos que se caracteriza por suelos orclllosos de baja resistencia y alta
'"-,compreslbilldcd . esta zona geotécnicamente lacustre. casi: ha monten!do sus propiedades
. mecdnicas desde su formacién. El desarmolio de la cludad esfd incrementando las sobrecargas en la

-f."superﬂcle en la colonia Roma las deformaciones y hundlmlentos diferenciales son practicamente

;lnofensivos en comparacién con los casos del Palacio de Bellcs Artes o la Catedral Metropolitana,
; ;en los que la magnitud del problema ha sido causa de clcrmo El desplazamiento del suelo estd
- asociado al hundimiento regional en funcién del espesory compresibllldod de los estratos y cargas
‘ _;superﬂclcles. este problema es provocado por el bombeo profundo para el abastecimiento del
" agua potable para la Ciudad de México. :

4. Programa de sondeos

En el predio presenta un esirato de 1.00 a 4.00 metros el cudl se identifica como manto
superficial constituido por suelos arcillosos y limosos de consistencia suave a media intercalados con

una capa de arena limosa.

El resultado obtenido del ensayo de densidad de sélidos de la muestra inalterada extraida
a una profundidad de 3.20 metros resulto ser de 1.44 ton/m?. Las perforaciones en la zona |ll llevaron
a encontrar las formaciones existentes sigulentes:
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Dggéslfés
profundos

“ Serle arciliosa |

-1 Costra superficial | - superficial - .-Capadura:

-.358a%9
5 (Iongltud
desconoc_ciq]_

0a 1.30m

on-de:0.40-a 0.69
Una media para la

Médulo de el

deformacién Abundamienio so de sélidos

M)l S
17 o 55 kg/em? 15040%

5. Recomendaciones para excavacién (zona 1ll)
a) Se procede a limpiar de manera general la zona de obra, retlrcndo crbustos, plsos exlsienfes,\ ‘
piedras sueltas, basura, etc. L )
Se frazan y localizan los ejes de la estructura, utilizando el plano orquitecténico de trazo

b)
c) Se define la posicién de la cimentacién marcéndola con cal en ‘el terreno superf'clcl
d) Se verifica que los entre ejes arquitecténicos tengan las mismas dimensiones que las indicadas

en el plano estructural de cimentacién : ‘ ;
e} Una vez definida con precisién la posicién de la cimentacién del material de esta zona al nivel .
de profundidad Iindicado por medios manuales o mecénlcos hasta encontrar la zona de apoyo !
adecuada. Paralelamente esta zona.de apoyo deberd ser verificada con un estudio de
mecdnica de suelos, que garantice mediante un perfil estratigréfico la resistencia del material
f)} Se procede a la construccién de la cimentacién indicada respetando Ias dimensiones, el acero
de refuerzo propuesto, los recubrimientos, las caracteristicas del concreto sollcifodé, Jos dnclcjés :

de refuerzo, de columnas, dados, etc.
Los rellenos seran de material inerte como ei tepetate, en capas de 15 cm. Con humedad

—

.9

Sptima y compactados al 5% o
En este proyecto en particular, por tratarse de una excavacién no mayor de 3.00 metros se
" reducen los problemas de filtraciones de agua hacia la excavaclién, se podran utilizar tablestacas
‘hincadas en la periferia los cuales deben de prolongarse hasta una profundidad suficlente para

“ interceptar el flujo de los principales estratos permeables que
3 puedan dificultar la excavacién. En el sistema de bombeo de las aguas fredticas en suelos

- de muy baja permeabilidad como este, el nivel piezométrico se abate espontdneamente al tiempo

.’ que se realiza la excavacién, por lo que no es necesario reailzar bombeo previo, excepto para
evitar presiones excesivas en estratos permeables intercalados.
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é. Criterio de cimentaclén

R Ty
AN A

Arotea
Y PAMNCIS s ARty PUDe S Eah A YR . B A’°'.a
) e , . - ' Kg / . S Rl ST A PHECEDN NN L ShC LSS AN0 A B N
Volumen : ’ M s Kg/
v ] cm? Concopto Volumen m2
Impermecbxlnzonte Ix1x x 5 : Ny S T %) ECARE
Duelo Iomlnodo 1x1x0.008x120 1
Enladrillado 1x1x0.07x1500 105
TXTRO.553000 5 Panel 1x1x0.115%x 160
Mortero x1x0. 4
Tejamanil 1x1x0.015x600 9
Tezontle 1x1x0.15x1300 195
Trabe peimetral 1x1x0.20x2400 480
Tejamanit 1x1x0.015x600 9
Viga de madera 1x1x0.15x800 120
Viga de madera 1x1x0.15x800 120
Arrastre 1x1x0.065x800 52
Arrastre 1x1x0.065x800 52
Yeso 1x1x0.03x1500 45
Yeso 1%1x0.03x1500 45 — -
MR — Total cargamuerta - - 847
Total carga muerta - IR R 74 : d -
: RTINS il { +) Carga viva' 300
{+) Carga viva’ 100 - e
i E— . Peso total = W 1167
S Pesototat=m - - Tt T e e - - — -
(LI SRR - Para bajada de cargas:
Para baojada de cargas:
Muro de tabique 1x1x0.28x1500 420
Pretil 0.20x1x1x1300 260
Muro de tezontle 1x1x0.35x1300 455
Muro de tabique 1x1x0.28x1 500 420
Muro de tezontle 1x1x0.35x1300 455

Enﬁoplxo/ Entresuelo

ADO ACTUAL ;- £ nc S V ' TR RG 7
ne : olumen
Enhoplso/ Entresvelo . ° .p’o . cm?
3 e e v.q*».‘-v‘v BT PN
. T RG 7
Concopfo Vo!umon 9 lmpermecblhzcnte 1XIx X 5
. < cm’ Piso de concreto 1x1x0.025x2400 60
Pieo de madera lex0.025x800 20 estampado
Panel? IxIx x 160
Polin 1x1x0.07x800 56 -
Trabe perimetral 1x1x0.20x2400 480
Tierra 1x1x0.175x1400 245
Tejamanil 1x1x0.015x600 9
Tejamanil 1x1x0.015x600 Q
Viga de madera 1x1x0.15x800 120
Viga de madera 1x1x0.15x800 |, 120
Arrastre 1x1x0.065x800 52
Amrastre 1x1x0.065x800 52
Yeso 1x1x0.03x1500 45
Yeso 1x1x0.03x1500 45 -
- Total carga rnuoda o 31
'I’ofal carga muoﬂa - 547 R
SN B SR [ +) Carga viva'' 300
(+) Carga viva' 150 e
- ‘Pesoftotal = ‘T PN 1231
l'notofd- ' Y 3 74 . y -
: Pcrc bajada de ccrgos
Poro bojodo de cargas:
Muro de tabique 1x1x0.28x1500 420
Muro de tabique 1x1x0.28x1500 420
Muro de tezontle 1x1x0.35x1300 455
Muro de tezontle 1x1x0.35x1300 455
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'. La eslimacién de cargas vivas se reflere @  las
Vdum. em? especificadas en el Reglamento del Distrito Federal.
(riie Seniidat) : ,,‘ck‘m__y i~ Considerando en el estado actual que el uso para el que
= . fue consiruido el inmueble es habitacional v en lo
PU.“" propuesta de rehabilitacion el uso propuesto es cuttural los
Vigo 1x1x0.254x22.77 5.78 pesos son los siguientes:
Largueros 1x1x0.025x6.99 | 0.18 habitacionot
- 100kg/m? en czotea
Pollc'crboncfo 1x1x0.032x5.6 | 0.18 150k /im N enirepisos
Vestibulo i
Viga 1x1x0.254x22.77 578 (blbﬁgo}:sos. museos, restaurantes, casinos, elc.)
Largueros 1x1x0.025%6.99 0.18
Rejilla IxI1x X pisos en lugares de uso piblico
{pasillos, escaleras, rampas, pasajes, etc )
" 1x1x0.034x
antideragpante . . -
2 Total carga muerta ... *, En la guio de instclacién del Panel W -se especifica e!
: — peso propio de losa ferminoda por me,
_(+) carga viva )
S Peso fotal -~ -

Cdlculo de zapatas para inmueble estudiado.

Debido o que se trata de un edificlo construido es imporiaonte averiguar los dimensiones de las zopalas que soporfan el peso
total del edificio para calcular si no exite volteo por el nuevo peso que va a sustentar, y proponer la nueva cimentocion para la
zona de servicios y e! nuevo muro de colindancia.

Zapata de colindancia

Zapata _interior
{pledra) B

Estado actual {kg/m?)
Estado actual (kg/m?)

Losa de azotea

Losa de azotea 571 Loso de entrepiso

Losa de entreplso 547 Losa de enfesuelo.

Losa de entesuelo 547 MU0 de PIedIQ { X 2 Niv)wmeimesrssssmasons

Muro de pledro [ X 2 NIV} posne 910 Pretil

Pretil 260 Total de carga muerta
Total de carga muerta......... 2875 + 20% p.p. del cimiento.

+ 20% p.p. def cimiento. Peso fotal (W)

Re kgfrre Peso total (W} R= 5000 kg/m?
2 2 A=__ P___ = 3006 =0.40m*
A=_’;_=,_3442 = 0.68m* ~ 0.70m f 5000 0.40
b= 0.60m*
;- 0.68m: 080 { =a5tme
o h=_I1_(b-c)fan&® 040
= -C an
. h= fan 60° (bc)- 1.73x0.45 = 0.78m?* ~ 0.80m* 070 ~
Vo oo
PUENTE
. Puo pvoplo dol muro Acero 1007
: 8.00m de long.
,.p|= oao 2300 gsﬂwgo W= 2500 Kg = 5507ib / el
o x__.EQ —
‘p2= O:aoxomxaaoo- 12 Kg M= W= 5507 x 31475 = 216,65l/puig |
-Momentos= My, « 3624 .3z 8 8 —~ -
: :;3::}:'3;«, Shz% $= 216,651 = 9.03Pulg' = 31475" =087  DBO
- Reslstencia de feneno= 5. 5t 24,000 360 10" -
Desnce-. < Z\n ::‘-:f: r;:\'l"e? e ne@ = §_x 5507x (314 15)- = 88.62 PUig4 targuero
29000000 x O. 2
2.88"
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7. Jusiificacién de elementos estructurales

Para la zona de servicios (se repite en cada nivel) se plantean elementos de acero como
- largueros para el puente sobre los que se apoyan PTR, para que en estos descanse el piso de
lamina de Policarbonato frasitcido que permita un elemento arquitectdnico por el cudl traspase ia
luz nc}urol. Los largueros se empotran en el muro de colindancia {lado poniente} y en el entrepiso
del vestibulo ({lado oriente) permitiendo que sea un elemento libre sin cpbyos intermedios. Se
propone el mismo sistema para el vestibulo de distribucidn, solo que empotrandose de norte a sur. El
ascensor GEN 2 trabaja estructuralmente de manera independiente a el puente y vestibulo, ya que
asf estd considerado por los distribuidores de Elevadores OTIS.

8. Criterio de Iinstalaciones

Hidréulica. Serd por medio de un sisiema de dlsfribucién denomlncdo por.. grcvedcd
En lc cuél se encuemrc un equipo de

Iniciando en una toma que abastece a la cisterna de SOOOH
bombeo con bomba de 0.5 H.P. para alimentar el tinocovcon ccpccldcd de 2500 lts, de donde se

distribuye a un ramal de alimentacién a cada uno e_los muebles sanitarios y tarja en cocina. El

control eléctrico de! equipo de bombeo (oncnque cro) seré por medio de un interruptor tipo

flotador conectado a la cisterna.

Sanitaria. Serd con 1ubertc:| de P. V C. sanitario’en: bcjadcs, y-las descargas de muebles con
un didmetro mfnlmo segun el uso. Los registro se | ublccn en el mismo sitio de su ubicacién

original porc: reuﬂlizorios y asi- permitir su conctizocién dlc red interna de albanal. Las bajadas serdn
conectadas al colectqr mu_nlclpcl En los plcnos de instalacién hidrdulica y sanitaria se indican los
detalles de Iq'svr'edes y los diGmetros de tuberias, asi como el cdlculo.

'Evlégfryivgkgt Se disefia tomando en cuenta los niveles minimos de iluminacién recomendados
segun el uso de ccdo local.! Las canalizaciones entre locales seran visibles empleando poliducto
cubiertos por un slstemc DLP{canaleta); del mismo modo en exteriores para evitar la perforacién de
los ,mu’ros‘ uscndo la parte superior de los zoclos sobre las paredes. Se utilizard un interruptor del tipo
termomdghéﬂco para la alimentacién principal que partird del tablero al medidor. Se empleara
interruptor de seguridad para serviclo ligero. Las lIdmparas de fipo incandescente estaran
controladas por apagadores de empotrar en cada local. Los contactos serdn del tipo empotrar.

', Ver Anexo del capitulo 7. PROYECTO DE REHABILHACION El andlisls de dreas estd basado en los Requerimientos del Reglamento

de Construcclones para el D.F.
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8.2. Proyecto arquitecténico

1lcos

Eloclén de £|GI'|OS atqulhcté

T Gl AT SART AR
TR

Planta baja y planta alta

20 REH.Ar-0
- Planta de azotea y planta de
21 REH. Ar~ 02 techos
22 REH. Ar— 03 Fachadas
23 REH. Ar—~ 04 Cortes

inaehiy

Eelacion de planos de os’ructuru

'E; SN ST

R SRR LB

TNy eXs

Y.
SRR oY

REH D-01 Planta baja y planta alta
c REH. D -02 Planto de azotea
I REH. Ex ~ 01 Planta baja
1 REH.C - 01 Planta baja
[y REH. E =01 Planta baja

Clave
REH. Ac - 01

Planta baja y planta aita

REH. Ac~02

Planta de azotea y planta de
techos

[ Relacidn de planos de instalacione

ATRUE .
YR ey

REH. lh—01____

Planta baja y planta alta

31
32 REH. Is =01 Planta bajo y planta alta
_ Plania de azotea y planta de
33 REH. {s — 02 techos
34 REH. le — 01 Pianta baja vy planta glta
35 REH. le - 02 Planta de azotea y planta de
techos

- o ey

T "~ Chave. *WT

I Re uclén do pluno: de rutas d

36 REH. Re - 01 Planfc bcyolplanfa alta
a7 REH. Re — 02 Planta de a'z:éﬁgsy planta de
TESIS CON
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ANALISIS DE AREAS DEL PROYECTO

OMPONENTES SUBCOMPONENTES EMPLEADOS | USUARIOS APiOXl MADA TOTAL
- - S g e ag e e b e ey e . i . RESULTANTE
) Exposicién temporal 1 libres 34.25 m?
Galerfa ' 43.22 m?
Bodega 1 241 m?
Auditorio Espacio versafll « [ . | 60 max. - 47.06 m?
3 Cafeteria’ T
v Caté SRR 41.92 m?
i ) Cocina -+~ e
S Ubreda - Libreria 31.50 m?
' Bafos hombres,
Sanitarios bafios mujeres 14,26 m?
Direccién,
g Administracién y 1
coordinacién de R D Tt
- Administracién actividades S22 9.32m? 9.32m?
- Secretaria y archivo 1 ‘
4 Tesoreria
- . Techada:
' 57.02
3 Tefrraza Entretenimiento libres sin techar:
. 42.98m?
& Vestibulos , .
Vestibulo de distribucién 27.83m
kS Y .
o Servicios auxiliares ] 4.79 m'x nivel
Comunicaciones (p°q"°'°g:é:é|';:°c’spu'bﬁ°°" pigilancia) 9.10 m?x nivel
Ei,' B . Patio (occeso secundario) 31.50m?
P S Pasilio 5.36 m*x nivel
Ascensor 4.32 ‘m’x nivel
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ANALISIS DE AREAS 2

" kewan actuotes

Aroas uproxlmadas en el proyoc’o

L e Tt i

Area de terreno: 155.13 m?

Area de temeno: 155.13 m?

- Area total ;::)ons'fruidq:,29'/0.‘83b m? 1

- Area fotal construlda: 242,35 me

; Are@_coh‘stgr’dldd‘ en plﬁntd 'Vb‘cjbv". 12357 mi ~Area construida en‘planta bojo:,l?é.S?'m’; a

Area construida en planta alta: 123,57 m

Area construida'en

lanta alta:123.57 m2 -

Arecvcoﬁ's\tnjidc:en‘dioi77; 79 1

ia en azotea: 100 m?

e que las aclividades del dia’ -

Area libre: 7.11 m2

‘requieran su uso)

Area llbre permeable’ |
segunreglomento 2

* Areq permeable:
pemmeane:.  (20%)

31.50 m?+ 100 m* de -
azotea

p.b. = 2546 m?
- pa,= 1503 m?

Interiores: 40.49 m?

p.b.=1.59 m?
. B ) p.a=208m?
Area de clrculaciones:. ~az=1.28m?
ST Exteriores: 4.95 m?

Area de circulaciones: |- = 23.57.m?x nivel

., Ver Anexo del ccpliulo 7 PROYECTO DE. REHABILH’ACION EI onéﬁsls de dreos estdé basado en los Requerimientos del

Reg!omento de Cons!ruccuones porc el D.F
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8.3. Factibllidad
En al sigulente tabla se concentrc el presupuesfo genercl :
obtuvo mediante el estudio de andlisis de mon?os de ediﬁclos a

! L P DR S BT - S S BTty ) N

ARKIO! del segundo semestre de 2002. Esfos vclores Incluyen lndlrectos y utilldcd de contrchstc Yy un

estimado de costos de proyecto.

Trabajos preliminares

‘Cimentacién

-Albafilleria

inst. hidrosanitaria

inst. eléchica

'Hemeria

.Carpinteria

 Pintura

"Umpieza general

.Obra exterior

'Muro de colindancia

' Bloque de servicios

', Proveedor de servicios y materiales para la construccion.

Sistema GEN2 Va4::
TOTAL 6291240 X 242.35m?
LT N R vl §1'524'682.00

+ CeNCiTs (5%) wovsuesisrne v $ 7623470

$1'600'916.10

157
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“Rehabilitor es crear”,

es uno obro de cvecclon orquhec'anlcc tan importante como puede serlo lo “arquitectura de qutor™,
. precisamente un fanto cuante su componente creativo.
ANennetl Powell ’ i

i dy

"Aun suponiendo que la eterna recurrencia de las cosas, como dirio Nietzche, nos revistiera de nuevo con
nuestro envoltorio moriul Lde que nos servitia el recuerdo? No existiric vinculo alguno entre el pasado y el

futuro™ 1
Sigmund Freud 3 o
3
3 N
E
1
4 E
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9. CONCLUSIONES

Lo intervencién de proyectos urbono-crquiieciénlcos en zonas de valor poirimonlol hc sido -
una practica que personas expertas o no en-el femc slempre hon quendo e]ercer onte lo cmenazd_’

que representa el surgimiento de clgunos protoﬂpos de orqulteciurc-:contempordnec cnte la-

arquitectura del pasado.

han heredado.

En la cludcd de Méxlco fenemos borrios ce

de exlstenclo Este es el ccso concreto de lc colonlc Ro ten!do unc vida intensa desde su

oclmlemo a pnnclplos del slglo XX, y la cudl posee un pot monlo monumentcl que estd compuesto ‘

por Inmuebles que se hdn construldo a lo- lcrgo de ‘vcrlos ﬁos de Integracién por los que ha

atfravesado esta gran mefrépoll

Sus ventajas de locohzccién, sus onfecedemes hlsfén oS ’yfde transformacién, incluyendo un

sismo, su amplio mosclco de estllos crqulfecfén!cos y esﬂlostde vldc, y su potencialidad urbano

arquitectdnica con, en combinoclén, las pcrﬂculores ccrccter{sﬁccs de una colonia que se ha Ido
transformando en un medlo urbcno, que a pescr de u proceso conﬂnuo de desarrollo presenta

algunas de las ccroctertsﬂcos de deterioro urbcn" edldc por el cbondono, hacuendo

hincaplé en los edlﬂclos

Las tem’bles
pasado en Io ccpncl del pcis, suscitaron la. fund’ clén

reglcmenfo ’c nlvel knccloncl y sumado a los de ca c
y evlfcr Io e mlncclén del pasado.

conc!encic social lo antiguo se 1rcnsformc no se destruye, de modo que pueda servir a la nueva

genercclén como base y fundamento de una cIvIlizocién La destruccién no puede ser una opcioén, - -

en combio, la transformacién se estd convlrﬂendo en el camino de! futuro. No debe verse como un
obsfdculo que impide el progreso y el desorrollo.

concepto de patrimonio que - se ha ido amalgamando a lo largo de la evolucié ’de 'GS"

civllizcclones para lograr una solo concepcién y proteger y salvar ]uridlccmem'

promovlendo la conciencia del rescate y del gran potencial que ofrecen lcs construc Iones“—

: onhguas comblnodcs con nuevas ideas para crear recursos a futuro.

159

r cnﬂenen lnmersos enun clclo :

esfrucciones potrimonlclés ocUrﬁdcs dﬁfdﬁte lds primercs‘déccdcs del siglo®
recclén de. dIverscs orgcnizc:clones Y
r Infernocionol conla lntenclén de’ defener;

Sln embcrgo, lo conservacién no es un problemo Iegislchvo unicamente, también es de .

Lo iremplazable huella del pcsc:do conienldo en una construccién - es sinénlmo del

Capitvio 9
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Resulta interesante coheslonor la vida del éomlenzo del slgloboscdo con la reutilizacién de
un nuevo edificio y sus @reas. Un inmueble transformado consmuye una evidencia clcro de Ia
preservacién y utilizacién de nuevos materiales en un contexto histérico. Lt

La rehabilitacién de un edificio es la creacién de nuevas formas a partir de construcclones :

anteriores, es el respeto por el edificio y el interés de mostrar su historia. Creo ﬁrmeme "1e“ N el 'vclor |

"No deben’cmos ~vlv

deberiamos escondernos en un 'pas c ,abh‘ar en un presente

en confinua evoluc:én, moﬁvcdo porl lngldo por el bagaje de la

as posibilidades del cambio res:

memoria y la experlencla

David Chippeffield

160
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“En lo arquitectura, el orgullo del hombre, su triunfo sobre lo grovitacidn, su voluntad de poder. X
asumen una forma visible™
Nietzsche
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ANEXO CAP. 2. UBICACION Y DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

CRECIMIENTO DE LA POBLACION [DELEG, CUAUHTEMOC).!

; ako . _PORLACION 7 | poRCENTAIECON RSPRCTO ALD,
1970 923,100 13.43%
1980 804,983 P.22%
1990 595960 7.24%
1995 540,382 630%

UBICACION Y DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO
DATOS ESTADISTICOS

Con respecio a funcionamiento utbano de lo delegocién en relocién con el &rea tota del Distito Federd, ésta se carocteriza

por las siguienies condicionantes:

CON RELACIKON AL DISTRITO FEDERALY

¥ E3PECINCACION Jeampap o0} Ut mameectobmon T
SUPERFICIE 3,260.57 Haxs, 22%
POBLACION 535,120 2
POBLACION ECONGMICAMENTE 235,095 a01%
ACTIVA
POBLACION QUE TRABAJA EN LA 387,995 21.78%
DELEGACION

MVYEL DESERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA:

J
Lad ' ..

ENERGIA ELECTRICA 99.8% AGUA POTARLFE 88 3% DRENAJE 97.9%

NIVELES DE SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO EN RELACION A SUPOBLACION:

604%

505% )

7
5% o are

DEPORTES AREAS VERDES

Ky

SALUD GOBIERNO

'Cuademo Estadistico Delegacional Cuauhtémoc. INEGL México, 1995,
2Programa General de Desamrolio Urbano. Documento preflminar 1995. Xl Censo de Poblaclén y vivienda INEGL Programa de

Poblacion 1995.
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ANEXO CAP.3, ANALIS!IS DEL SITIO
3.4. REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD

NORMAS DE ORDENACION

En lo Ley de Desanolio Ubano del Distrito Federdl, en los articulos 19, fraceion IV, 29 y 33; de! Programa Delegaciond de Desarrolie Urbaono se
deierminan las normas de ordenacidn que pemiian el ordenamiento leritorial con base en la eshrategio de desarrollo urbane propuesta. Las normas
de ordenacién que a continuacion se despliegan son las aplicables d tema de rehabilitacién de un inmueble catdlogado como de principios del siglo
XIX en unazona de conservacidn patimonid, resalfondo las de mas estrecho vineulo con ef proyecto.

NORMAS DE ORDENACION QUE APLICAN EN AREAS DE ACTUACION SENALADAS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las toblas conespondientes en el uso comprendido dentro de los poligonos que
se definen, describen y delimitan en el Progromo Delegaciondl:

A AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

Para el caso de lo promocién de vivienda que se locdice en ias 2onificociones Habitocional{H), Haobitociona con Oficinas (HO),
Habitaciona con Comercio {HC), Habitaciond Mixto (HM). con potencial de reciciomiento y que a su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito
interior inciuyendo ombos pardmetros podidn optar por aituras de hasto 6 niveles y 30% de &ea libre; pora las que se ubicon enire el circuilo interior y
ombos paamentos del perilérico. podrdn optor por dfuras de hosta 3 niveles y 30% de drea libre. Para la promocién de vivienda de interés socia y
popular aplicard la norma general no. 24 {solo en las colonias Alompa, Maza, Santa Marfa insurgentes y Valle Gémez).

2. AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO
3. AREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA
4. AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL

tas dreas de conservacion patrimonial son los perimettos en donde aplican las normas y restricciones especiticas con el objeto de
salvaguardor su fisonomio, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambientd. fa imoagen utbona vy las caracteristicas de la
haza y del funcionamiento de barrios y calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histdricos y sus enormes tulelares, los monumentos nacionoles y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente cotalogados merecen tutela en su conservacidn y consolidacién,

Cudquier trémite referente o uso del suelo, Licencia de construccidn, autorizacién de anuncios y/o publicidod en Areas de Conmservacién
Patrimonial, se sujetard alas siguientes normas y restricciones:

4.1.5, Para inmuebles o zonas sujetas o lo normatividad del Instifuto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nocional de Bellas Artes,
es indispensable contar ecn la autorizocidn respectiva,

4,1.6. La rehabilitocién y restourocién de edificociones existentes, se b reciizax petando las cor del entomo v de las
edificociones que dieron origen al drea patimonial; estas caracteristicas se refieren o la allura, proporciones de sus elementos, aspecto de lachadas,
alineamiento y desplante de las construcciones.

4.1.7. No se pemite demoler edificaciones que forman parte de la tipologio o temd&tica arqui ica-urbano cor ica de la zona.

4.1.8. No se outorizan cambios de uso © aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o modifique ia estructuray
forma de las edilicociones eriginales y/o su entomo patimonial urbono.

4.9, No te permiten modificaciones que aiteren el petfil de los pretiles y/o de las czoteas. La autorizacion de las instalaciones meconicas,
eléctricas; hidrdulicas, sonitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa, antenas de todo tipo, requiere la utilizacion de scluciones
arquitecténicos para ocultaros de ia visibilidod desde io via pUblica y desde el paromento opuesto de la calle d mismo nivel de observocion.
4,1.0. No se pemite la modificocion det trazo y/o seccion tronsversal de las vias publicas ni de la trezo original,

4,101, No se permitird en ningin caso ef establecimiento en las vias piblicas de elementos permanentes o provisiondes que impidan el frénsilo
libre pegtonal o vehiculor.

4312 Los colores de los ocabodos de las fochodas deberdn ser aquellos cuyas gomas trodiciondes en las edificaciones patrimonides de la
zona se encuentren en el catdlogo que publique ta Direccién de Sitios Patrimoniales de la Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.1.13. Pora el obasto y suministro de servicios no se permite la utifizocién de vehiculos de corga con un peso méxime de cinco fonelodas o cuya
dimensién longitudinal exceda de seis metros.

4114, Para promover el mejoromiento y la conservacién de las dreas patimoniales que son competencia del Distiito Federd, la Delegacién,

previo consulla d Consejo Técnico, designard un prolesionista competente, a cuyo cuidodo estén dichas &eas, este profesionisia actuard odemds
como ouilicr de lo outoridod para detectar y detener cualquier demolicién que no esté outorizodo en los téminos de este Programa.

NORMAS DE ORDENACION GENERALES

Son las Nommas a las que se sujelan los usos del suelo en todo el Distito Federd segin la zonificocién y las disposiciones expresas de este
progroma cuondo lo Normo Especifica lo sefala:

1 COEFICIENTE DE OCUPACIKSN DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILZACIKON DEL SUELO (CUS).

En lg zonificacién se determinan, entre ofras nomas, e nimero de niveles permitidos y e porcenigie del &rea libie con refocién a lo
superficie del iemeno.

Coeficiente de ocupocién del suelo.
COS = (1-% de &rea libre {expresodo en decimdl) / superficie total det predio}

Coeficiente de ulilizocién del suelo {CUS):
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CUS = superficie de desplonte » no, De niveles permitidos) / superficie tola del predio

La superficie méxima de construccién es el resulfodo de multiplicar ef COS, por o superficie total del predio.

2, TERRENOS DE OCUPACKSN CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO

3 FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIHCACION  HABITACIONAL (H)
4, AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

El &rea de construccion libre cuyo porcenigie se establece en lo zonificocién, podid pavimentane en un 108 con maleriales permeables,
cuoando estas se utilicen como andodores o huelias paro el trénsito y/o estocionamiento de vehiculos. B resto deberd utilizarse como &reo jardinada.

En los casos de promocién de vivienda de interés socid y popular, podrd pavimentarse hasia ¢l 50% del &ea libre con materices
pemeables. En terenos ubicodos dentro de la zono 1L, referente a ia tipologia dei subsuelo (ort. 219), pude utilizarse lo totalidod del &rea libre bojo el
nivel medio de banqueta, de acueido con kas siguientes consideraciones:

Garantizar la sobrevivencia de los drboles existentes conlorme o los ordenomientos en la malerio; y lo DGCOH dictaminarg Ios
mecaonismos de infiltrocién, depésitas de ogua de lluvic a reutilizar o sistemas aitemativos que deberdn utilizarse,

En todo tipo de tetenc deberd mantenerse sobre el nivel de banqueta, e &rea libre que establece la zonificocién, Independ'm'ememe
dei porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de bonqueta.

8. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS ABIERTOS (EA)
4. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR AMMENTAL (AV)
7. ALTURAS DE EDIRCACISN Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO

Lo ditwra totd de la edificacion serd de ocuerdo con el nimero de niveles establecido en la zonificocidn asl como en las normas de
ordenacion paralos dreas de actuacion y las normas de ordenacion de coda delegacidn para colonias y vidlidades, y se deberd considerar o partir
del nivel medio de banquela. En el caso que por razones del procedimiento constructivo se opte por construir el estocionamienio medio nivel por
abojo del nivel de bonquela, el numero de niveles se contard a partir del medio nivel por ariba de lo bonquela..

Ningun punto de ias edificociones podrd estar o mayor aitura que dos veces su distoncia minima o un plano virtual verticd que se localice
sobte el dineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan hrente a plazas o jordines, el oineamienio opuesto para los fines de esta norma
se localizard 5.00 m hacio adentro del dineamiento de lo ocero opuesia.

Todos las edificociones de mds de 4 niveles deberdn observer una testiccién minima en la colindancia posteriot del 15% de su dtura
mdxima con una separocion minima de 4.00 m sin prejuicio de cumplir con lo establecido en el Reglomenlo de Construcciones parc el D.F. paro
potios de iluminaciéon y ventilocién.

Lo diura m&xima de entrepiso setd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. Lo dtura minima se determing en lo establecido en ef
Reglomento de Construcciones para el D.F.

a INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES
Los instcfaciones permitidas por encima de los niveles especificodos por la zonificacién podréon serd ontenos, tanques, torres de
transmisién, chimeneas, astas bandera, mdstiles, casetas de moquinania, siempre y cuondo sean compadtibles con el uso det suelo permitido, y en el
caso de los dreas de conservacion patimonial y edificios catalogados por el INAH & INBA se sujetardn o las nomas especllicas de estas instituciones.
9. SUBDIVISION DE PREDIOS
10.  ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y RESTRICCIONES DE
CONSTRUCCION Al FONDO Y LATERALES
11, CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS
120 SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD
13, LOCALES CON USO DISTINTO A HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

Los locales oficioimente reconocidos. podrdn combiar de uso de ocuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la zonificacién
habitacional con Comercio (HC} que sefdlo la tabla de usos permitidos de cada programa Delegociond, siempre ¥y cuando el ccmbuo de ouo
cumplao con la Normatividod del reglamento de Construcciones aplicable o uso del suelo.

14,  USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

15.  ZONAS FEDERALES Y DERECHOA DE via

16.  PREDIOS CON DOS O MAS ZONIHCACIONES, SIENDO UNA DE ELLAS AREA DE VALOA AMBENTAL (AV)
17.  VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS

18, AMPUACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

19.  ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

20.  SUELOS DE CONSERVACION ma
PQTQ
21, BARRANCA N i CO

H

22, ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LOBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES INDUSTRIALES FALLA ORIGEN

23, DELASTABLAS DE USOS PERMITIDOS
24.  USOS NO ESPECIFICADOS

25.  DELOS PROGRAMAS PARCIALES
26.  NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO
27.  DEREQUERIMIENTOS PARA NA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE AGUAS PLUVIALES
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28. ZONAS Y USOS DE RIESGO
NORMAS PARTICULARES PARA LA DELEGACION CUAUTEMOC
de Ord 1on Partic uk por Zona © Colonia
ROMA NORTE Y ROMA SUR S
En la zona Habitociond con comercio (HC) en planta baja no se permite, Taler de repaaclén de moquinada, lavadoras y bicicletas;
gimnasios y odiestramiento fisico: jardines de nifos y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias; academias de danza, belleza, contabilidad y

computacisn: templos y lugares para culto, instadociones religiosas, seminarios ¥ conventos; cofés, londas y resfmvm'es. sdonm de l'esfos Inla'mlos,
garitas y casetas de vigiloncia. .

De igud manera quedan excluidas estociones repetidoras de comunicocién celulor y rnlcromdu:hio. En conedores con uso HM no se
pemmiten bares, cervecerias, videobares, canfinas y centros noctumos. . .

NORMAS DE ORDENACION POR VIALIDADES -

Estas Normas no aplican en zonificaciones EA ablert , parques, plazcn y jardines), AV (d:eos de vdor cmbtenidt
bosques, barroncaos ¥ zonas verdes), Programas parcides, A:eca de Ccmxervocnén Paﬂnmomd. Suelo da Consefvuclén. Los pred ios con frente a la
vididad tendrdn los usos especificodos @ continuacion: Y . - . £ 2

" viauoap TRAMO " uso
Alvaro Obregén de Av. Yucaidn o Av. Cuauhtémoc HC Restingido
Eje 25w Queréiaso de Av. Yucatén a José 1. Cuellor HC :
Ee 2-A Sur de Av. Yucoldn a Caotzoda de la Viga HC
PROGRAMAS PARCIALES e ;
Los Programas Parciales son elab dos por la del ién Cuouhtémoce como loo aupéne ] Le&/ de Desanolio Urbano det Distrito federal,

y estdn sujetos a los egresos del Distrito Federal. En ellos se describen las Greas plopues'm pan Ptograma Parcidl, con sus pnnclpdes caracledsticas,
Justiicacion técnicay lineamientos generales para (o elaboracidn del Programa. : ’

PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA ROMA NORTE
Coracterdsicas generoles

Es una colonio situada dentro de la estruciura urbong, de hoduclén habitocional y con una fendencla -of canblo de uso_de suelo
cometcial y de servicios. Es\é considerada como una zona patiimonidl, por la abundonte presencia de consirucciones con valor arilstico y oin de la
época colonidl, en el Barrio de Romila. Los sismos de 1985 ofeciaron severamente o Ia colo vesu"ondo dmodcn wcln cmhdod de cons’ruccnones,
sobre todo edificios deportomentdes entre 6 y 8 niveles de citura. B . A L

Justiicocién técnica

de-v

Por la imporiancia que esta colonic liene asl como por su localizecién, exfer\slén. icios . &
infroestructura, resulta primordial la elaboracion del Progroma Parciol, pues ol quedar definido el uso del suelo paa coda lote, odemdas de propiclcue
su orménico desarcilo, se 1omen'ca Iu constru:mbn de vivienda y se protegerd y rescatard los Inmuebles dc aﬁsﬁco, lo que 1avomceté el
onagodelap iény ba 2

para la slab 6N del Progr
. Sefdar el uso de suelo de cada predio, asicomo ias dlfuras méximas de las nuevas edificociones

. Estoblecer criterios de imagen utbona para toda la colonia, porticulamente en ias zonas donde existen mayor contidod de construcciones
arfisticas, con especial énfasis en la avenida Atvaro Obregén, Plaza Rio de Janeiro y Plaza Luis Cabtera

. Proteger las construcciones con valor histérico y arquitecténico, proponiendo aliemativas viables para su uso y conservaciéon

. Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comercides y hobitaciondles definiendo el porcentaie conveniente para cada uso, Io que reanudard
en uno adecuada dosilicocién y sana compatibilidod de los mismos

. Coordinocién con el INAH y e INBA para lo elaboracién del Programa
. Andiizer detaliodamente el pofencial que ohrece la avenida Alvaro Obregén, para ef establecimiento de un “Paseo Culiwdl Alvaro Obregén”

. Elaborer los instrumentos de fomento, concertacién y estimulo para asegurar lo construcceidn de vivienda

ANEXO 3.4.1. USOS DE SUELO '

Nomencialura

v HABITACION (H}. Este uso se apfica principamente d interior de las colonias tipicamente habitocionales o donde la comunidad ha solicitodo se
mantenga este uso, proponiéndose en las siguientes colonias Roma Sur y Roma Novte,

v HABITACIONAL CON OFICINAS (HO), Este use se oplica en aoquellas zonas que tienen usos compatibles con los gitos de oficinas y que ne les
impocien con usos de comercios y servicios. Esto zonificacién se ha propuesto sobre los Ejes Vides y otras avenidas no clasificodas con Habitacional
Mixto (HM}, ya que se trata de las dreas de moyor presencia comercial y de servicios y se pretende que fengan un menor impaocto mediante el uso de
oficings. Se propone este uso para las avenicas, Ee 2 Sur (Querdtaro) y Eje 2A Sur (Son Luis Potosi],

v EQUIPAMIENTO (E}. Esto zonificocién permite el establecimiento de cudlguier tipo de servicios: se propone paro usos ya establecidos o terrenos
baldios en donde ya estd comprometido el establecimiento de determinado servicio publico.

', Gacela Oficial del Distrito Federal, Programa Delegocional de desarmrollo Urbano. 10 de abril de 1997,
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ANEXO CAP 6. RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE
6.2. ESTADO ACTUAL Fotografias.

Exterior

TESIS CON
FALLADE ORIGEN

- O -

120

Copitvo 11




Foro Roma: Cenifro Cultubar Orizaba

Capitdo 11

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

1 X5




Foro Roma: Cenfro Culiubar Orizaba

M A [ [} ] ) 1 A c o o N

Interior

H

i

f
P
i

I3
[3

TESIS CON
| FALLA DE ORIGEN

176




Foro Roma: Centro Cullubar Orizaba

1 1 T A [ 1 o L]

TESIS CON
ALLA DE ORIGEN

177 Capio 11




-~

Foro Roma: Cenfro Cultubar Orizaba

J

A = 1

O

ANEXO CAP, 8.
PROYECTO DE REHABILITACION.

o Intensidad del uso del suelo
Superficie del terreno: 153.76 m*
Densidad: 1.5{ bgja }

Area libre (22.5%): 34,60 m*

Es decir, en 119.164 m?* se pueden construir un méximo de 230.64 m*

o Dimensiones

Instalociones pura exhibiciones = 1 x 40m*

Instalaciories para entretenimiento = 1x 10m* |

Instalaciones para recreacién social = | x 40 m* construidos

instalaciones elementos y bebidas = Café: 1 x 15 m? coi\;lmldos y

Porcentcie proporcionade por zona {4) del “Plono: de Cuonlificacién de Demondas por Zona” = 70% de cajohes respecio a lo

establecido para esta zona
o Servicio de agua potabie

Demondas minimas:

Bon1x72.5m*

Edvcgcidn y cuilyrg = exposiciones temporoles 101/ mls'encio} dio, considerando:

8) las necesidodes generadas por los empl
Recreocion = aimentos y bebidaos 12L/ comida, com‘ldevaido:
A)las necesidodes de riego por separado o rezdn de 5L/ m/ dia

o trabojad

arazén de (00L/ trabojodores/ dia

B} Las necesidodes generadas por los empleados o rabajodores por separado a razdn de 100L/ frabojodores/ dia

CJEn lo referente a la copocidad de admacenomiento de ogua pora sistemas contra incendios deberd observarse io dispuesto por
el art, 22 { en edificaciones de rissgo mayor estas deben disponer de los equipos y medidas preventivas indicoadas)

Entretenimiento = L/ asiento/ dia, considerando:

A)las necesidodes de riego por separodo o razén de 5L/ m/ dia

8) Las necesidades generadas por los empleados o traba jadores por separade a razdn de 100L/ trabajadores/ dia

Qficings = cudquier tipo 20 L/ mY/ dia, considerondo;

AllLas necesidades de riego por separado aromén de 5L/ m/ dio
CJEn lo referente o la copacidad de amacenomiento de aogua paro sistemas contra incendios deberd observaise lo dispuesto por

elarl. 122 | en edificaciones de riesgo mayor estas deben disponer de ios equipos y medidas preventivas indicadas.

Excusados lgvobos

Ofcinas Hosta 100 personas 2 2

Servicios 101 9 200 3 2

Bducacién Codﬁ 50 dumnos 2 2

Cuttura asta 75 3 2

De 76 a 150 4 2

nstalaciones paro Hasta 100 personas 2 2

exhi 101 0200 4 4

» 1 bbb rd. Hasta 100 personas 2 2

y 101 0200 4 4

En los sanitarios de uso publico indicados en la fabla anterior, se deberd destinar, por lo menos, un espocio para excusado de coda
10 o traccitén, a partir de cinco, para Uso exclusivo de personas impedidas.

Los sonitarios debevdn ubicarse de manera que no sea necesario para cualquier usuario subir o bajar més de 1 nivel © reconer més

de 50m para acceder a ellos,

) Ventilacién

Area de aberturas de ventilocién no inferior ol 5% det irea dellocal

© Suminacién

Superficie de cadalocal segin la orientocidn:

Norte = 15%
Sur = 20%
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Estey Oeste = 17.5%
Los valores intermedios se propotcionan

En locales con ventanas con dislinia ofientacién se aplica el & minimo de iluminocién a la superficie det local dividida entre el
numero de ventonas -

% Tipo. - :
Oficinas Arecs y locales d( tiabgjo - 250
: sarvici . :
~ Bducacién y cullura Entie 250 y 300
150

100 [paya elevadotes.

. Sonliarios 75
Patios de iluminocion: e e ‘ PATIO DE LLUMINACIONS

Dimensién minima en relocién o la alfura de los paramentos d;l pdio = »
Locdles habitocionales - 1/3 de ditura .
Locoles complementarios ~ 4 de diura

Demds tipos - 1/5 de alluro

Arl 94, en las edificociones de riesgo mayor las circulaciones estardn sefialodas con

letteros y flechas permaonentemente iluminodas con ia leyenda *Salido” o “Salido de B e FITY
emeigencia” oY H 5
s mir Y
NOTA. Las edificaciones de riesgo mayor son ks de mds de 25 metros de altura, hasta 250 “"’_“"’:‘ , ¥ st wierncion
ocupantes y hasta 3000 m? \g !Jﬁ = :'1‘::..."7‘“"
o Accesos Ca e e - 0 havapdhs |
Tigo da_edificeckin Tpodepuerta - : Ancho mi
N Servicios Acceso principal 090 m
Odicinas
Educackén y cultura Acceso principa 1.20m
Aulas 0.90m
{___Becreacién y eniretenimiento 1.20m
) Chrculaciones
Topo de Circulocitn havizontal
odificackén N
Oficinas Pasilios en dreas de trabajo
Servicios .
Educacién y cultura Conedores comunes
6n y onbr Pasillos Iaterales entre butocas
o asientos
- Pasillos o renie y respaldo de
5 un asienfo
© Escaleras
Tipo de edicacién Tipode y
! Servicios Principal ST 0s0m .
Olicinas 4 niveles 1.20m
| Educacién y culthra En zonas de aulas 1.20m
A Becreocién £n zonas de publico 1.20m

o Bevadores

Arl. 105. ias edificociones que fengan mds de 4 niveles odemds de plonta bojo 0 una dtura o profundidod mayor de 12 metros del
nivel de acceso a la edificacidon, excepluondo las edificociones para hobitocién unifomilior, deberdn contar con elevador o con
sistema de elevadores paro pasajeros con las siguientes condiciones de disefho:

a) locapocidod de tonsportacidn del elevodor o sistema de elevodores serd cuando menos del 10% de la poblocién del edificio
en 5 minuios
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8.2. Acabados
LISTA FINAL DE ACABADOS SOBRE CATALOGO
o s TCHOS o 0C108 MONUARIO
1. Estructura de PTR y Gngulo
de ocero (ver proyecto 1. Ascensor hidrdulico OTIS
1. Muro de foblaroca acabodo 1. Piso exterior de concreto estructural) con recubrimiento mod. GEN2 tipo

pasta textura lisa color

estampoado MATCRETE mod.
Ashier Slate color integrat oris

de telo metdiico otéxica e
inoxidoble en cuodros de
12.5x12.5mm ocabodo pintura
atéxica negro porg ascensor

2. Muro de piedra breza
acobodo de mezcia fino aregla
y recubrimiento de lambrin

2. e de concreto anmodo
1'e 200 kg/em® acabakio lecho
de grava suelto de 8cm de
profundidad

2. Pérgoio abase de viga
metdica acabodo con
pintura diquiddiica color rojo
base anticorrosivo para
ascensor

3. Acabodo mezcia fino areglo
y 2 monos de pintura blanca

3.Teneno naturd
compactodo d 0% proctor

3. Pérgola a base de vigo
metdiica ocabado fierro o

4.Lémina sélida de
policorbonato TECNOIMPACTO
de 6.00mm de espesor x 2.44m
de largo acabodo opoco o
trasticido

4, Cenefa de Igja de piedra
de 30mm de ancho x 100mm
de longitud colocodo con
mezcla de cemento arena

4. Cubierta de policarbonato

TECNOIMPACTO de 6.00 mm

de espesor, l[amina celular de
.44m en color cristal

latén pora ascensor |

5. Ponel de aduminio

5, Firme de concrefo amado
’c 200 kg/cm?* acabado
concreto lavado

5. Cubierta de policarbonate
de 16.0 mm de espesor,
I6mina celular de
1.22mx10.98m en color ctistal

&. Rejilla de acero KLEMP en
plocas de duminio

6. Firme de concreto amodo
1’ 200 kg/cm® acabodo
pulido con colot integral

7. Rejilo de ocero KLEMP
electrofofjoda

8. Vidrio laminado SAINT-
GOBAIN mod. Stadip de 8mm
de espesor

8. Piso iaminado de madeta
TRAFFIC ZONE, dueics de 7
5/8" de ancho x 505/8" de
longitud unidas entre con
adhesivo sobre capo de
espurmao de caucho. Mod.
Arce 100325 color sobre
catdlogo

9. Ponel metdiico aislado
GALVAMET ocabado pintura

9. Piso laminado de modera
TRAFFIC ZONE, duelas de 7
5/8" de oncho x 505/8" de
longitud unidas entre con
adhesivo sobre copa de
espuma de caucho. Mod.
Ardndano 100342 color sobre
catdlogo

10, Multilaminodo fenélico
recublerto con gomo
anlideslizonte de profeccién

10. Piso laminodo de modeia
TRAFFIC ZONE, duelas de 7
5/8" de ancho x 505/8" de
longitud unidas entre con
adhesivo sobre capa de
espuma de caucho. Mod.
Indigo 200344 color sobre
catdogo

11. Acabado de perfileria
metdica Epoxi outoimptimante

11. Ldmino sdlida de
policabonato
TECNOIMPACTO de 6.00mm
de espesot x 2.44m de iago

ocabodo opaco o fraslucido

12, Cenamiento perimetial de
combinacién de malla meldica
y chapo de PVC outoexfingible

12. Loseta de granifo de
20x40cm (grano de mérmo!
@ris) asentoda con mortero
cemento-areno 1:3

13. Panel de mallo de ocero en
color

13, Ploco de ocero
ontidenapante

15. Tapgjuntas de Iémina de
acero

14. piso de md&mol laminado
en plocas de 40x50cm
asentodo con morteto
cemento arenc 1:5
lechareodo con cemento
blonco

16. Muro TABLAROCA para
cubos de elevodor de 8.9 cm
de ancho oplanado mortero
cemento-arena 1:4 de 4"

espesor

15. Tapgjuntas de {éming de
ocero

Los zoclos esién
considerados en
lainstdacion del
piso de madera
lominoda en
intefiores,

Poro exteriores
(en czoteq) se
utiliza la ploca
de ocero
perforada
indicada en el
mobiliario

| Apexato de luminacisn

monlocargas para personas
2 puerias opuestas tipo
guiliofing

2. Modero de pino de ___
de espesor con aplicocién
de fratamiento antitermitas
ocobodo 2 manos de barniz
POLYFORM o simiics
semimate

3. Puerio de hierro torjodo
ARTE FORJA Mod. PTA-020

4, Persiona ELEGANCE mod

5. Tinoco de poliefiieno
ROTOPLAS cop. 1100iitros

6. Laminado decorgtivo
NEVAMAR Mod. Polished
Chrome PM-6-1 linea Pure
Metals

7- Laming perforada de
aceto (pora bancas en

extetiotes

8. Aparato de iluminocién de
emergencia PRISMA
Hluminazione Mod. ARC-1 con
pittograma autoodherible

9. Aparato de empotrar
PRISMA fluminczione mod.
tnsert 1-GO en color gris

Apadto de lluminacion .
VENTOR, mod. Mantanaya

VENTOR, mod, vénigq
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