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1. INTRODUCCIÓN 

La regeneración de las zonas de conservación patrimonial de las grandes ciudades es uno 

de los problemas más complejos de resolver en la 

actualidad. 

La ciudad de México no es la excepción; el 

crecimiento desmesurado de la población y la adaptación 

del territorio al uso del automóvil, han provocado grandes 

cambios en los usos del suelo, y con esto, transformado la 

estructura, fisonomía y función urbana. 

La colonia Roma es claro ejemplo de esta transición. 

En un principio surgió como zona residencial y poco a poco 

se va transformando en una zona comercial y de servicios 

provocando con esto su abandono y deterioro. 

Rescatar el patrimonio urbano arquitectónico y darle 

un uso adecuado es sin duda un tema actual y complejo en 

donde es necesario realizar un estudio y análisis de las causas 

y efectos que han ido provocando su deterioro. 

De aquí el interés por desarrollar el análisis y estudio 

Paraderos del metro Chopollepec en 
los 11m1es de lo cOlonia 

JnmuetHe de kJ Plaza Rk> de Jonei"o "6 

de la colonia Roma. y en particular de una de las avenidas principales. la ;::ual conserva las 

características tipológicas. de estructura urbana. las condiciones físicas y espaciales. etc. con que 

dicha colonia fue planeada; esto. con el fin de detectar su problemática y en función de ésta. 

proponer estrategias de regeneración y seleccionar así, distintos escenarios de intervención. 

Vano tapiado de Joklpo 13 CuorteodUJO de Córdoba 82-a:! bis Deterioro en fachado sobrevMente 

2 
CODlfulo 1 
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FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA 

La colonia Roma es un fragmento de ciudad con carácter e identidad propio; es patrimonio 

cultural: y de seguir su deterioro, con el tiempo, podria perderse una parte de la memoria urbana. 

Importante en el desarrollo de la ciudad. 

Es por esto que se ha seleccionado una franja de esta colonia. la cual aún conserva la 

Imagen, tipología y características que planteaba en sus Inicios. 

Elcórea 0selecclonada (la calle de Orizaba). 

es estructurad~ por ·un eje de composición que 

establece relación entre dos espacios públicos 

abiertos; la Plaza Río de Janeiro y la Plaza Luis 

Cabrera, cruzando éste el gran camellón• de la 

Avenida Álvaro Obregón. 

~··c-r... .. 

Ambos trazos son de la estructura urbana 

original y en tomo a éstos se disponen las 

edificaciones más representativas de la ep6C::a en 

que fue concebida la colonia. Mapa de lo cok>nK:J Romo. Reconocimiento de lo zona 

Se presentan diferentes alternativas: problemÓticas y posibilidades de intervención. así 

como la regeneración, reulllizacl611S'ren~vaclón y restauración tanto de inmuebles, como de 

predios. 

La estrategia de intervención tiene como finalidad plantear una estrategia con el objetivo 

de potenclalizar su uso y con esto reforzar su identidad y carácter. además de plantear lineamientos 

y acciones generales que puedan ser aplicados a otras calles y avenidas de esta colonia. 

OBJETIVOS GENERALES 

• Estudiar las causas y consecuencias del deterioro urbano y la 

problemática que presenta la colonia Roma. 

• Establecer los lineamientos de la imagen urbana tomándolos 

como base para aplicarlos a las estrategias de intervención. 

• Contribuir a lograr un paisaje adecuado, y por consiguiente, a 

elevar la calidad de vida de la población con el análisis previo de las 

necesidades principales del sitio. 

• Consolidar y dignificar la estructura evidente y aprovechar al 

móximo la inversión acumulada can el paso del tiempo (patrimonio 

cultural). 
Residencio ort-Nouveou en Vallodoid 100 

3 TESIS CON 
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Fortalecer Jo estructuro histórico de lo ciudad restableciendo lo ,,, .l" 

Integración de edificaciones yo existentes. poro propiciar el 

reciclamiento de edificaciones subutilizodos y/o abandonados 

oprcivechondo al móximo su potencial en el uso del suelo, así como 

nuevos proyectos arquitectónicos, en los que su ubicación serviró de 

enlace entre lo vida predominante y Ja envolvente. 

Proponer Ja solución mós adecuado de acuerdo al planteamiento 

de cada problema detectado. 

Evitar el crecimiento de lo mancha urbano revitalizando los zonas 

e inmuebles abandonados. 

Fachado de lo cosa Lomm en 
la esquina de Álvoro Obregón 'r' Oñzobo 

MansiOn de Córdoba 16 reoenlemente restaurado 

4 

Fachado principal de lo Sogrodlo 
Familia 

Inmueble de TonoJó 42. constnJklo en 19"5. 
obondOOOdO. ahora tres su restouroción 

TESIS CON 
-FALLA J,1~ ORIGEN 
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"Cuando una experiencia espacial slgnfflcatlva es compartida por un número de personas, 

esta es la génesis de un espacio público" .•.. 
¡.;uuihi4o ·'lal..i 
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2. UBICACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

El proyecto se llevará a cabo en la colonia Roma, perteneciente a la delegación 

Cuauhtémoc. 

La delegación se ubica en la zona central del Distrito Federal. Concentra los actividades 

más importantes del pafs{cultura, educación, salud, gobierno, viviendo, etc), así como el mayor 

número de inmuebles de valor histórico y artístico. 

La dele9ación Cuau~témoc ti~r¡~ unci superficie de 

3244 Ha. qui:!:'rep;e~e~tc:l ~1· 2.~d~'l6:s:~P~:~~1e d~I Distrito 

Federal y el 4.3% del f;)taf defóred Ürbailíia~·J: 
. ,. . . - - - -· . l ·: ,~--- :' -... -. ~ -. -'.(.5:<. '' 

Geográficamente• se . sftÚa .cll rlÓrt~:~ l 9~ 28', al sur 

19°24' de latÍtÜd norte; al este 99° 24;!'01~st~'.~9°07'. al oeste 
<~-,~ 

99º 01' de longitud oeste .. ' · •• /: " 

Colinda al norte con ·;1¿s ·deleg'aciones Miguel 

Hidalgo, Azcapotzalco y. Gu;tavo. a 'M~dero; al este con la 

delegación Venustfano Ca~~riza; 01 s~r c~n las delegaciones 

lztacaico. Beni.to JÍ.Járez y Miguel Hidalgo; al oeste con fa 

delegación Miguel Hidalgo. 

_,. 

'. 
.~;:: . ; . ·.- .::,.·;'\'; 

,<·.·" 

... _.• ' 
"::\ ...... ':. ~. ~ .. '~ 

... ·. 

.,, 
Ubicación de lo delegación CuCJ.Jhtémoc en el D.F. 

Lo zona de estudio se ubico en el polígono 5 en lo zona sur poniente del plano 

delegocfonol, correspondiente o la subdelegación tenitoriol Roma-Condesa. o la que pertenecen 

los colonias Condeso, Hipódromo. Hipódromo Condesa. 

Roma Sur y Roma Norte. 

Los límites del polígono donde está situado lo colonia 

Roma Norte, son: partiendo del cruce formado por Avenida 

Chapultepéc y Avenido Verocruz. al nororiente por Avenida 
. . - .. 

Chapultepec; se extiende al sur por Avenido Cuauhtémoc; al 
- . :--_;, 

. ; .l 

poniente por cC>ah~ila:. ai'~erte par 1~.~vE!ni~a insurgentes ~ociones tefritoriales 

Sur. al no~~nf~.?}~.;~~~'.M,~~fa~,~~;~';!~:~:':1 s~tp~miente por 
Avenido Alvaro Obregón. Pros19ue¡ al ?orponlerite por Avenida Sonora; nuevamente al norponiente 

por Avenida Veracrúz ti~stb 11~~ór'ci1' ~~ni~'cie'Bortida . 
. - .-- .. ,, ·,· , .. _., .... " ~ '"\~ :<-::i~~~f~.·~~:L:(.::~ _.. -
::_;,:_·: _i» ·:'·---~--·~-,_-- :-,-_-:- ~~;~~'~: . 

' '. -- -· - ->-::_·. -~;:>-·- ':j -

,.·:<",·.' ·_i\; . 
. ;-/·~- ·L:-. --~'_:·,:: 

'Cuodemo EsiocJísllco OelegoclonÓl: (Oelegocl6n CuouhlémocJ INEGI. México 1995. 
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DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 

La delimitación de la fracción de estudio particular partió de que la calle de Orizaba es en 

donde existen mayor cantidad de construcciones artísticas y con especial énfasis en la Avenida 

Álvaro Obregón y alrededor de la Plaza Luis Cabrera. 

También existen rnuchos Inmuebles que han sido 

abandonados o destri.iidos/c6~vlrtié~dose en edificaciones 
:.:·-,r '·'-";;; 

abandonadas o predios sin 'ningún • Úsci. Esto se debe al 

fenómeno de despobl~·~l~;ni6 qJ~' a partir de 1970 sufre la 
. '.··« ., .• · ·-·-.,,.-·'-·'' . 

delegación Cuauhtérnbé.:'x-~~~ infiuyé en Jos colonias del 

centro del D.F:, fenón)ér:io.d~>emigración que también 

existe en la colonitj: ~0.'!!0~ ::·.\~ ;,~ 
,> 

Este , fenómeno' 's~ ; da , principalmente como 

resultado dé :.' >'' • .. ~··· .. 
• • LÓ ,:su~lituC;;'í¿~ffei~': l~s usos habitacionales por 

comercio y servl¿;los? : , , .·, 

• Eie~6é::1;5'~ Ci~\¡;5 valores del suelo, que Impiden la 

edlflcac1é>n'd~'~J~~dsco~strucciones. 
• ~os"· ~1~rri6s···de 1985, cuya secuela de daños 

hum~no/.~· rri~iertales .acentuó este proceso y cuyas 

secuelas CJÚn pJecien advertirse. 
. ::·.::-¡;;,· -

Como C:c;nC:luslón podemos señalar lo siguiente: 

Oelimitoción de le zcno de estudio 

La de'JegaciÓ~ Cuouhtémoc tiene un papel muy importante en la vida de la ciudad de México. 

Cuenta con el equipamiento urbano primordial como son todas las dependencias gubernamentales 

en el centro y zonas aledañas, además de museos, cines, teatros, corredores urbanos y 

metropolitanos; servicios de todo tipo y en toda escala; vivienda, oficinas, etc .. además de que por 

ella cruzan avenidas y calles fundamentales para la estructura urbana de la metrópoli, y por si fuera 

poco, en ella existen los primeros rasgos heredados de los primeros poblados y colonias urbanas 

como la Roma. 

La dinámica de decrecimiento de la población que se ha presentado en las últimas tres 

décadas, se refleja tanto en la emigración, como en el hecho de que la delegación es una entidad 

cada vez menos receptora de población residente. aunque por el contrario, existe una gran 

cantidad de población flotante; es una fuente generadora de empleos. 

Todos los dato~ ~nteriores de la delegación Cuauhtémoc y la relación de ésta con la ciudad de 

México nosubÍ~ci'~en el contexto en el cual se desarrollará el proyecto de tesis; el número de 

población. la lntráéstructura, el equipamiento y los niveles de bienestar con que cuenta todo el 

territorio dentro d~I cual se ubica la colonia Roma. 
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.. Podemos vivir sin arqultec:turo y practicar el curto sin ella: pero no podemos recordar sin su auxilio" 

John Ruskin 
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3.1. ANTECEDENTES HISTÓRICOS 

LA CIUDAD DE MblCO 

Los antecedentes de la primera población existente. se remontan a la fundación de la Gran 

Tenochtitlan en 1325. ubicada en lo que hoy se conoce como el "Centro Histórico". 

Originalmente este lugar fue una zona lacustre y pantanosa, por lo que sús fundadores, se 

vieron en la necesidad de rellenar y desecar los terrenos. para construir sus templos y viviendas. Este 

trabajo fue la base del posterior desarrollo de la ciudad ... · 

En esa época la ciudad se dividía en cuatro grandes barri~s: que correspondían a los cuatro 

puntos cardinales. además del barrio de Ttaltelolco. ubicado al norte y qúe ero una ciudad gemela ... ·;·:·- -·,.., 

a Tenochtitian. Debido al sistema político que se.\lenía 'desde la época prehispánica, (la 

centralización sobre la toma de decisiones y recursos). la entonces ciudad, y posteriormente la 

delegación, se convierte en un punto concéntrador de actividades administrativas, de 

equipamiento y de infraestructura. 

Posteriormente a la conquista •. la ciudad fue trazada por los españoles sobre las ruinas del 

México-Tenochtitlan; la cuál tenía sus limites en las actuales calles de Perú al Norte. San Juan de 

Letrón al Poniente. Jesús María al Oriente y San Pablo al Sur; las casas de los grandes dirigentes 

españoles. incluyendo la de Hemán Cortés, se encontraban alrededor de lo que fue la Plaza Mayor 

y la primera catedral. A los soldados se les concedieron lotes en lugares preferenciaies y los 

indígenas quedaron fuera de la traza. por el temor a un ataque. 

Durante los tres siglos del virreinato la ciudad creció un poco. debido a que estaba limitada 

por las aguas del lago y por el proceso de expulsión de la población indígena; la ciudad se 

· caracterizó también por la fundación de los conventos y templos. Al finalizar el siglo XVII la ciudad 

apenas· ocupaba la superficie de lo que actualmente conocemos como el "Primer Cuadro"; 

contaba con una universidad, seis escuelas. siete hospitales y 84 templos y conventos. Su longitud de 

oriente a poniente ero de tres kilómetros. y de norte a sur. de 

unos cinco kilómetros. A los siglos XVII y XVIII corresponden la 

mayoría de los palacios. casonas y templos, muchos de los 

cuales aún se conservan. 

Durante el siglo XVII el virrey Antonio Moría de 

Bucareli abrió el paseo que después llevo su nombre. Con el 

segundo co11de de Revillagigedo la ciudad cambia 

notablemente. ya que instaló el alumbrado público. se 

empedrare~ las c~lles y se impuso a los vecinos la obligación 

·de barrerlas; se creó el cuerpo de policia, se incrementó el 

número de escuelas; se estableció el servicio de coches de 

alquiler y se levantó el primer censo de población. · · · 

A principios del siglo XIX la ciudad había crecido algunas ~--· :~'~------------~ 
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cuadras principalmente hacia el poniente; a lo largo de 1C:actu;;i'í;.A.vf:ínk:i'~:J:uí:Jr~i}sarÍ,C:6sme. 
- - · --. ·~,_-- -·: ' -~-.--> -.-- >-º .:-· _. '-.- .... , -~'"-. --~:-:.- ::~,,~: ... ::- ·_,.:~:T·~ ¿ ·-::.:~'.!-,:·'.· ·-~.::-·/"., :/:_._ ·: ;,,. __ -. -- ; _::'._··-",:· ·:_- i·. · -··. .. . ·. 

Para 1810,. ya comenzaba la guerrÓ de • indepe~denda, , ICÍ, ·. ciudCJd .·,• C()ntO~ ; co11450 calles .·Y 

callejones. 64 plazas y plazoletas y doce i:)~E!nt~~:;f'.ar~·Íos.vloj~r;:,~';·eXÍ~li~·r:i·~bfp6scfd~~·.qy;~sones; 
algunos cafés y fondas. : .. , · · ··•e· •;>·· ·.· ... :·:·•''·· · ::{•• 1

•••• :r:>< ··~'·· 

::::~,:~~::~::::~c: d7;::i~f~~,~~J¡!rj;3~~~5f~~~J~:t::~•·· 
presidente Juárez. 

Al término de la Guerra de.lcifrré,s'Ahos,'~e propició una transformación urbana radical, ya 

que se despojo a 10 iglesia cie 't'odcis si.is· bien~s·: o~ 'ésta manera los conventos fueron parcialmente . -- .. · . :<·( _.,·i~·::-·--":.-:-::.-._ -->'·.·· ¡\,;~:.:_- -¡-,-::--· ,_'' ~'. -. : 
demolidos: y las superficies que se' rescOtéirón; formaron nuevas manzanas. que fueron tracclonadas 

, ·- ....... " :•"· , " ·. 
y vendidas para que en ellas se construyeran casas y edificios de particulares. En 1864, durante el 

gobierno imperial de Maximlliano. aparecieron los primeros coches colectivos de tracción animal y 

se abrió el Paseo del Emperador, posteriormente llamado "Paseo de la Reforma". 

Durante el Porfiriato en 1870, se 

introdujo el alumbrado a base de 

bombillas eléctricas incandescentes. En 

esta misma década el agua comenzó a 

llegar a los domicilios. por medio de 

tuberías de plomo. A mediados del siglo 

XIX se crearon las primeras colonias fuera 

de la traza de la ciudad colonial: 

Arquitectos (hoy San Rafael) y Santa Maria 

la Rivera, destinadas para la clase media y 

Burguesio del ~lo XIX 

la colonia Guerrero de carácter popular. También ocurrió el auge por la creación de nuevas 

colonias de tipo residencial, destinadas para las familias acomodadas que comenzaban a salir del 

centro de la ciudad (Juórez. Roma, Condesa y a lo largo del Paseo de la Reforma) y de tipo medio 

y popular destinadas para la creciente clase obrera que inició con el surgimiento de las primeras 

industrias (Morelos. Obrera. Doctores. Tránsito. Esperanza). Paralelamente. el casco antiguo. se fue 

consolidando como una zona eminentemente comercial y de servicios. 

Para la primera década del siglo XX se pusieron en servicio los tranvías. movidos por 

electricidad. Para 1912 se organizaron las primeras lineas de autobuses. se colocaron los primeros 

semáforos en 1923, y paro 1927 se prohibió que transitaran por las vías publicas los vehículos de 

tracción animal. 

Para los años treinta. todo el territorio de la delegación Cuauhtémoc se encontraba 

urbanizado y en vías de consolidación: primero como zonas habitacionales y después como zonas 

de comercio y servicios. A partir de entonces los principales cambios se han dado como 

consecuencia de la construcción y mejoramiento de obras de infraestructura. vialidad y transporte. 

10 
TESIS CON 

FAI..LA DE ORIGEN 
Capltl.Ao 3 



( 

destacando .la ampliación de avenidas. En la década de 

principaimen'te e d~ntro del primer 

cuadro; .. se.~" abrló -~la avenida 20 de 

noviembre, Pino Suárez y San 

de Letrón; en la década de los sesenta. la 

prolongación del paseo de la Reforma 

hacía el norte como parte del proyecto 

de regeneración de barrios de Nonoalco 

y Tlaltelolco y, a fines de esta misma 

los 

e 

cuarenta y cincuenta. 

.. ---f . • .. 

Pnmeros construcciones en lo colonia Romo 

década, se construyeron Jos primeras tres líneas del Sistema de Transporte Colectivo y los ejes viales. 

A principio de Ja década de Jos ochenta. se acelero aún 

más la mezcla de los usos del suelo a lo largo de estos 

corredores. 

Aunado a Jo anterior. el explosivo crecimiento 

poblacional de la Ciudad de México provocó Ja 

transformación del uso del suelo en la Delegación 

Cuauhtémoc. al demandar cada vez más espacios para 

servicios y comercios en la Ciudad Central. desplazando a la 

población hacia otras zonas periféricas del distrito Federal y 

aún del Área Metropolitana. hasta llegar en Ja actualidad 

a predominar el uso de suelo mixto sobre el habitacional. 

ANTECEDENTES HISTÓRICOS DE LA 

COLONIA ROMA 

El 24 de enero de 1902 don Edward 

Waller Orrin. gerente de la compañía de 

Terrenos de la Calzada de Chapultepec. S.A. 

informó al ayuntamiento haber comprado un 

terreno denominado "Potrero de Remita". con 

el propósito de estabÍecer en él una colonia 
. ,; -

dotada con todos los servicios necesarios. El 

señor . Orrin .. · solicitaba autorización para 

fraccionar de inmediato dicho terreno en lotes. 

según ~¡ traz~'~e ·las calles contenido en un 

plano ~n~xc( 1~ ~esión de las mismas a la 

ciudad. Junto con un local para Ja inspección 

de la policía u otro servicio público y, por 

último. pedía al ayuntamiento que 

Mapa del ano 1900. dentro del circulo rojo el pueblo de Ramita 
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proporéionara ~~ sÜ 1'11ºriient~ el alú~brCJdo y servicio de policía indispensables para el desarrollo 
-dEda-c010'1íó~·.·~--' - -·~:.:-- ~~~·: -.=. . - - . . - -

Lac6r1Í1s16n de Obras' Públicas dio respuesta o dicha solicitud el 4 de febrero del mismo ,...,-= -=;:· ~ ~ ;-' 

año. ManifestabcJ rechazo al:proyecto de distribución de calles propuesto por el señor Orrin, que en 

consecuencia d~bfo : a)u~tarse C]¡ plano realizado · por la propia Comisión y cumplir con otras 

condiciones d~ urbCJniz6ción. Al mismo tiempo deter~inó que el expediente se turnara a la 

Comisión de Hacienda para que en conjunto propusieran las bases definitivas para la creación de 

la colonia Roma. El contrato fue aprobado el 30 de di~ie~bre de l 902 y se elevó a escritura pública 

el 27 de febrero de 1903. 

El antiguo pueblo de Remita se encóntraba e~ el ángulo formado por la Calzada de la 

Piedad (Av. Cuauhtémoc) y la Á~~nid¿ d1b~L1!~8~d: .JG:nto a sus terrenos se localizaba el Potrero 

de Romita, donde se establee!~ la~u~va ·-.-·._.,._,._--_·· __ ··--------------------. 

colonia, que tomo . el.;_ nombre /:delt 
... ·"': .>;'. _,-., ·:J.f-, .:.:.-· 

poblado~nR7:;.·se.~l)t,1iC:ó'~'n'.·l~:~tr~;~-·e1. 
anuncio de·.: 16t1rtc~~16~:: 0f'd~í/ • dlia1 

probablem~~¡e; ' il)eí6~ i:)ali-í6re~ .. dos 

ingenieros • n'orte,ameriC:anos; CCJsiÜs Clay 

Lamm ..• · v'·; sú hUo •• · quienes 

crearon . la .· .. co~p~ñla que . tuvo como Av. Jalisco en su crvce con la cene de Ortzoba 

objetivo la venta, de ·.terrenos y casas. 

muchas de las cuales fueron diseñadas por ellos mismos. En una publicación oficial se menciona 

como una colonia urbanizada. 

El innovador diseño elegido por los empresarios de la colonia Roma consideraba calles 

amplias, por. lo general de 20 metros de anC:ho, como Orlzaba que además tenía un camellón 

central. lo4.C .. UIOA ~UNlt"/~4L 
PL.-llii"iiiMta.• 

El ceritro de. la colonia sehallab.cJ en el porque Roma, ~ji_, 
. -- ......... ~·-· 

con uno_fuente_ Ci~cÜlar-que era rri~~Ío 'en su género. Las • 1• 02 • 

aceras fueron e~bellecidas con árboles, bajo cuya sombra se 
• • J • • • 

colocaron bancos de hierro para convertirlas en lugares de 

recreo t~mmar: '; 
Los l~~~~\6ri~inales de la colonia Roma eran de 

dimensiones 'ampÍias: los' grandes fluctuaban entre los mil y 

cinco metros cuadrados. Tenían largos frentes de 20. 25 y hasta 

37. metros por 52 y 60 metros de fondo. Los medianos iban de 

seiscientos o mil metros cuadrados. con frentes de 15 a 18 

metros por 33 y hasta 44 metros de fondo, por último. los más 

pequeños alcanzaban de 400 a 600 metros cuadrados, con 

Pkmo del cuartel 1/111. con el trazo de kn co~ 
Romo. Condesa 
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Los límites de la R~ma h~n vaÍiado'cón el tiempo. En 1904 tenía al norte la Calzada Chapultepec, al 

oriente ei pu~b1,6'd~;R;;;,1ici¡;y l~:ciilzbdb ~e la Piédad. al sur la AVenida Jalisco y al poniente la 

AVenida Vera~r0~'. P~i:·o "c:!~~~~é~:~~~bió ~0616 el sur, y a esta nueva extensión se le llamo colonia 
": ·,.: ->: .:.: ·: . > :h-·.<;;J.\:,,_:~-1::.:~. :,;:?r; ---._¡_~~'>.;. ~r.v:: ·->-> -

Roma .. Sur. ·con • s1i;?peq~eña\• pl8za;Jardinada, la plaza 

~~:;f'i!til~~t~~~~~€5::~::::·~=:: 
letificados ql.JE;¡:iban"cie la cci11i'.; de San Luis Potosí a la de . . - ..... , . ... . 
coahulla, 10/'.cUÓles promovía como prolongación de la 

colonia R~~~2;/ 
Poi c~anto se refiere al pueblo de Remita, conviene 

hacer un poco de historia: en el siglo XVIII se le bautizó con 

el singular nombre de Remita debido a un hermoso paseo 

arbolado que iba desde sus terrenos hasta Chapultepec, al 

c~al llamaron Tívoli, muy semejante a uno que existía en la 

ciudad de Roma. 

Parque Romo 

Al fraccionar los potreros de Remita se respetaron los límites del pueblo; sin embargo. tratar 

de incorporarlo a la colonia Roma resultó un verdadero problema que duró muchos años, como lo 

demuestra la petición que hicieron sus habitantes al municipio, en 1921. para que no se 

llevara a cabo la urbanización en este sitio conforme al plano de la compañía del señor Orrin. 

La colonia Roma empieza su desarrollo en los ocasos del porfiriato, crece lentamente 

Se observan, junto a la persistencia de ciertas soluciones tanto en la distribución como en la 

ornamentación, algunos cambios originales de las entradas de los edificios y la ausencia casi 

completa de las cubiertas en mansarda. Entre el gran número y variedad de ejemplos que aún 

existen. se repite de manera casi uniforme el tipo de casa sola de dos o tres plantas de fachada 

angosta, que los arquitectos de la Lama, Peñasco, Urdaneta y Stampa contribuyeron a divulgar 

como ropaje arquitectónico típico de ciertos estratos de la burguesía. y actualmente proporciona a 

esta colonia un carócter social y arquitectónico peculiar. 
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Lo· expansión hacia el sur de lo Avenida Álvaro Obregón. iniciada después de 1910. ofrece 

características diferentes, en sus proximidades y a lo largo de las calles principales 

(especialmente en la de Orizaba), se repiten los mismos tipos de edificios. pero o medida que se 

avanza hacia el sur se observa una disminución gradual 

de los que impropiamente y con reserva pueden 

calificarse de porfiristas. y aparece una arquitectura de 

transición en la cual se abandona la ornamentación. La 

influencia de los nuevos estilos que aparecen en Europa 

a principios de siglo. de nuevas necesidades 

económicas, nuevas técnicas de construcción y otros 

factores culturales determinan el ambiente urbano que 

va a caracterizar a esta parte de la colonia durante 

el tercer decenio del slgio XX; aunque es evidente que la 

orientación cultural, artística y arquitectónica se produjo 

durante el porfiriato, apoyada por las clases altas fue tan 

vigorosa que sobrevivió a través de los azares del 

Edificios de oportomentoi de Tabasco 133 esquino 
Córdoba 

proceso revolucionario, y las formas arquitectónicos y ornamentales elaborados o principios de siglo 

se siguieron empleando hasta mediados del tercer decenio. En esto zona de lo colonia Romo. 

que se extiende hasta las calles de Coohuilo se manifiesta el interesante y complejo fenómeno de la 

simultaneidad y coexistencia de dos conceptos 

arquitectónicos diferentes del hábitat. 

El primero represento la supervivencia de los modelos 

adoptados por lo burguesía de la primera década del siglo. 

que son la expresión de "dignidad" . y "representatividod 

social" provenientes del régirn~n yá '.desaparecido. Estos 

modelos fueron preservados ; en ·••· .. 1ás ·;. obras de muchos 

arquitectos. y podemos consic:ie~¿;~~~como expresión póstumo 

de los clases y valores ¡6cici"i~sfüu~:habíon dominado en lo 

sociedad mexicana h~~tci 1ci R~volucÍÓn: eran por lo tanto 

formas arquitectóni~6~ •~'.~{ ~onstructivos 
contenido y conden~da~·:c:; 16 e~ii~ciór. 

carentes ya de 
Visto de lo tocnoda del eclficio JliO de Jonei'o 

El segundo cc:m~¡;pt~'córresponde a los grupos que comienzan a dominar o partir de 1916, 

los "ricos de segunda·.v:·1o;·~se~do' aristócratas" ' que intentaban adoptar en lo tercera 

década otrC>f :;{i~?~; d~<vlvi~ndá y otros conceptos del hábitat que se reflejaron en los nuevos 

edificios. Aparecen .~ntéí,'.;'C:es' algunos ejemplos aislados de neocolonialismo en su forma más 

elemental_ e ingenua_cisr como. un nuevo eclecticismo. multiplicándose rápidamente los formas 

"~odemcl's;'· ~n ~diflCl~~ t61tos de ornamentación. cuya modernidad se limita o exhibir 

secamente su desnudez plástica y destacar la subordinación de los valores 

estéticos ci las funciones técnicos y económicos. Se observa que por incapacidad de crear nuevas 
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Fcirc'> Roma: céntrO'éu1tubor erizaba 

soluclones,es?actÓ1e/~ p~r el ~rrolgo de las precedentes, en la mayor parte de las nuevas viviendas 
:. . . - ; ., --- C':',. - .: ·_;. _~:,, .- :··>··, "" : __ .. --'_ ,_ -- _ .. -. , --:--> - - ~- --- : .,_ 

se adopta' e(misma·;-esql.Íerno: 'cié'. distribución y relación que en las anteriores. eliminando o 

simplifi~ondo los'é1~mentos.decorativós y sustituyendo en la fachado los arcos y dinteles rectos por 
- --·- - -~.,,-.~ """"'....:;"=··"-'re·-~;-~ - "'-'"'.o=-'----;.;'=---;""-'~'-=" .o• '-'" ~~'. - • ,-o--, - -_ - . • 

el dintel_ ·~ue~rado, 'expresión de las nuevas tendencias 

constrUctivOs •que: 'v~ . caracterizar el cerramiento de los 

vanos duren!¿ ·~st~'perÍOdo~ 
Es 'po~ · ~sO qCe ·concluimos· que son todos estos 

carl}bios que _ha tenido la Ciudad de México, los que nos 

ha'cen ·. pensar en esta. como ·un ser vivo que está en 

constante actividad y por lo m'ismo en continuos cambios. 

Los diferentes barrios, edificios y monumentos que la 

. conforman. nos marcan los distintos 'peri_c)~os de la historia, 

pues al estar presentes como testlgos.de-;paso del tiempo, . '· ·.· . "'. - ' ...... 

At..,oro Otxegón 110 

nos crean una sensación de estabilidad. generando en la población una conciencia del pasado y 

de una historia común por ineciÍb de la ~ual nos sentimos arraigados a la Ciudad. 

Las zonas y edlficl~s cíJe n~s hablan de los diferentes periodos del tiempo en que ha ido 

creciendo iá c~plta'1. son'. parte rT;uy importante de la imagen que creamos de ella al darle un 

carócte/ dlstiriio• a; ~~t~~ 'zonas ó barrios. convirtiéndolos en 

puntosd~ ;ei'fer~~¿¡ci'.d&nt~o ~el paisaje de la ciudad. 
. . . _.,, ' "~ .-. ' - '.!:<.'.' ·";. • • ,·- . 

corno actuc:Ílrn'enfo sucede ,al catalogar a la colonia Roma 

como un·b~rri~~¿>n'c~rccteristicas propias. en donde se ha 

dado une> \di~éi'rii1cfci'd'Ei CJbandono poblacional, y esto en 

consecuen~ia h'a '.r~sultCJdO en la SUStitUción de las áreas 

comerciales y de oficinas, 

generando uíl ¡J;c;8;,;;c, d'é deterioro urbano. ' ' . - -

Es impóí:fan~e q\Je al hacer un recorrido sobre la 

historia uí-ballá cie 1';J. C:a1on1a Romo nos P<>ciemos percatar 

de que la tiu~11a'físíc'bd~1r:),ªsadb está presente en este 

barrio ci~tigCo d~·; I~ ,duciCld dé México. 

TieneunO i~~cié>n'J~'t)Clh~rq\Jitectónlca vital dentro de la 

ciudad, de '.l~ua'(rii~iiera que es parte de ella desde el 

punto dé visto Oc:lminlstrativo, económico, social. cultural y ' ' , ·,- ·····>· ,-,-,;, -., 
político. 

.. Cmtmo .. en Ja calle de Ortzobo 126 

.;-: ·,. ~:_-.:. ,.-· .. ·". . . 
Cuando fue creciendo se comenzó a dotar de infraestructura y equipamiento. a abrir 

< .. ;. ~,, 

avenl_das: ·ª cO,nstruir edificios fuero de la escala predominante y a introducirse cambios en el uso 

del suelo hasta provocar que la población fundadora de esta colonia emigrara hacia otras nuevas 

colonias, para volver a repetir el mismo proceso de fundación-poblamiento-emigración. 

Posteriormente este desmesurado crecimiento de la Ciudad de México dio inicio a la 

Industrialización, hasta convertirlo en un foco de atracción para los habitantes del interior de la 

República reforzando una tendencia ya iniciado mucho antes. 
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La colonia Romo es un caso especial, debido o que 

o pesar de los cambios físicos y estrl.lcturoles producto del 
~=~= -_-,.-· ---- -- --- -

poso del tiempo, en ella podemos encontrar en la llegada 

del siglo XXI, evldenci6 de que no ha sido borrada del 

procese urban:o:y.~que por el contrario ha sido rescatada; 

aunque lomentobÍ;ménte no en su totalidad. Además en la 

colonia ~C:tuolriiente se encuentran uno serie de ambientes 

construidos; que son Importantes de reconocer. generados a 

partir del papel que juega esto colonia en lo Ciudad . 

. Esta transformación se ha dado o lo par de los 

hechos . históricos del país y de la Ciudad Central, (lo 

migración del Centro Histórico, el crecimiento explosivo de la 

población, el aumento del valor del uso del suelo de zonas 

más consolidadas, etc.) repercutiendo íntegramente en su 

urbanismo y por consecuencia en su arquitectura. 

Lo colonia Roma formo porte de lo que denominamos 

Ciudad Central en lo zona Metropolitano del D.F. y, aunque 

se encuentra fuero del prtm~r ~0'aci'r~. es uno de los primeras 

exponslones.qü~~~é:to~\:i~rinclplos·de•este siglo en el sur 

poniente d~ lo 'Ci~c:Í~~:té~·~11d s~. ~iemplifÍC:o el desarrollo 

·Foro Roma: Centro Cultubor Orizabo 
e o 

Cosa hobtoción t 78 de lo calle de Chihuahua. Estilo 
Art·Nouveou 

de lo translCJón d.;;loque)Ü;ra;l:inc:/coiC>nici hobltoclonol-residencial en una zona de comercio y 
,- , ,'• •,-e· e'·.· ;::1,- ~ ,.;n<,: 

de seryicios. / _ _ • ·. •·· . • : :.·:· . H • 
·.ES Úno/C:Ó1¿~¡~·;~que·',qúedó:.;marcodo por una 

expresión cie'1ria'mc;ri~t~ d¡.ser yeie pensar en el cuál se 
- . -._-.;_:.:,-,_-:'.--~~-~--~~::·-~'\\-~-,,,;t~ .. --., - >-~~-.; \.~:·::.:.-:_~·;: -~--.-.~. 

desarrolló una . etapa en· 10 '.que' existieron grandes cambios 

que .se ,fefleJ6n.~er'<sux.ext~nso·6banico arquitectónico; 

aunque a casi ¿¡,;sl~r6 d~ su' f0naclón lo Romo ha sufrido 

grandes tra~~fo~o~f~n~~ de índole social, económico y 

urbono-orq01i~C:tó'~1c~. · ~{. · ·.· -· 

· R;!!co~C>c~~ iC>s antecedentes históricos de nuestra 
: .·.. . 

Metrópoli implico -·una comprensión de lo relación espacial 

que quedó>obierto con el transcurso de los años. al 

concepto de lo que puede ser un espacio moderno y a 

tener firmes estos principios al momento de las 

Intervenciones urbanas y arquitectónicas. y del juicio que 

evocaremos en este ámbito urbano al que conciernen 

también las características espaciales de todo el 

conglomerado humano habitante y de los edificios que la 

componen. 
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3.2. DESARROLLO URBANO HISTÓRICO 

A través de la historia. el crecimiento de la ciudad de México ha estado condicionado por 

diversos factores, entre los que podemos mencionar las condiciones naturales sobre las cuales se 

erigió la ciudad y los aspectos políticos que contribuyeron en gran medida a su transformación. 

El pueblo mexica experimentó la necesidad de identidad desde su penoso peregrinar por el 

Valle de Anóhuac. El deseo de modernidad se expresó en su espléndida capital. suma de todos los 

avances de la planeación urbana mesoamericana. 

La ciudad prehispónica fue fundada en 1325. su traza urbana estaba conformada por cuatro 

avenidas o calzadas principales que llegaban a los muros del coatepanlli (límite del recinto del 

templo). 

Pero, como en muy pocos casos históricos, la 

Ciudad de México-Tenochtitlan fue arrasada hasta sus 

Tern1in~d6'e1 sltió'c:le la Ciudad prehispónica en 

agosto d~' 1 ~21 ;./~abra;: mucho derribado por las 

necesidades deJa lucfía;pero se conservaba mós en pie. 

Contra la ()plniÓ~ c:Íe(rliÚéhos capitanes, Cortés decidió 

erigir la nueva'_'ch.ié:Íad·en el mismo sitio que la de los 

Indígenas, 'y ~ar~ ell; se derribaron los edificios que 

quedaban y s~_ rellenó de tierra el espacio. Al propio 

conquistador' Hernón Cortés se debe que la capital 

virreinal -se localizara exactamente en el sitio de la 

prehispónica, seguramente porque predominaron 

razones políticas sobre las militares. 

·Al mismo Cortés se le atribuye un célebre plano 

de la ciudad prehispónica. que sirve muy bien para dar 

Idea sobre el sistema de poblamiento de los Indígenas. El 

plano se publicó por primera vez en 

1524. 

Este· plano es una recomposición europea, bastante 

fantasiosci. hecha sobre otros mapas o descripciones. Sin 

embargo; tampoco está tan alejada de la realidad. Se 

notan claramente los dos ejes principales compuestos por 

las calzadas de Tlacopan (hoy Tacuba) y de lztapalapa, 

y en el centro el recinto del Templo Mayor, un enorme 

cuadrángulo circundado por una muralla no muy 
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elevada., Los cuatro rumbos, por· lo cruz de Jos grandes calzadas eran Ja ciudad 

dividido. en cuotrÓ barricis.' c6md el rm~po' ~s recompuesto en Europa, no se percibe allí Ja troza 

. ret1cu1ar ~i~P'º él~ 1C1'6íill~0ai~é~icó~'~';H~ ~,.~. ··· · · · ··· · 

Sobré ~~;6·c1Já'~C:D J/g¡~M;eÁ16~'~0 Gi:ir~fo Bravo efectuó lo nueva traza. Seguramente por 
.· - , ;:.:·~ ;. :;_:{.~;)::; ~~;'.l/._'.~~-_,,~SJ;i;~"~!,;'"~<~·.}/,:~ \:;;;~K~·;~>::,;*:,;.:~.i~'.~';;;,~-- -f:,k;;;.'.f,;'.~i-.fJ.:.\"O'.·~s:.;;.,;-~ -~·)c .. -- éo - • 

lnfluencia:renocentisto en'párte;~y;en'.'parte'po(lo que aún quedaba de la antigua planto. hizo lo 

traza en f()r~~f ~jl~u(~f F}]$;\~~;·:· ;;~~; ':f (./·~:·{'/ ¿L······· ·~··· ... ·. · 
•Parcihacerla':troza:de·Jo~nueva~cludod;·Garcío Bravo tenía que sujetarse o los elementos 

que quedClbcin1cl~:r~Y5~~i~~~i1;3~b·1~¿16~':'~1~3~os ~dlflcios. Jos avenidos principales y las acequias. 

Como lo ~;~~~'ci1g~e~l~p~~·lc~··s~· fundó en un 

Islote en medí() ci~/ L~~g·'c¡~~T~~'6ó6o y la rodeaban 

cinco lagos: xC11ii;";;~w. tz. u.inr:>ango, Texcoco. 
·<;f 

Xochimilco y Chalco. vTounqÚe el enorme proceso de 

desecación llevaba;, yo milenios. hubo siempre el 

riesgo de los inundaciones. Ocurría que en las crecidas 

por las fuertes lluvias, lagos de Xaltocan y Zumpongo 

desaguaban sobre el de Texcoco. cuyo nivel subía 

tonto que anegaba lo ciudad. El año 1466. 

gobernando Moctezumo Jlhuicomino, ocurrió Jo 

primera grave inundación. El monarca llamó o 

Nezahuolcóyotl de Texcoco a consulto y se propuso 
Plano otributdo o Hemón Cortés 

hacer uno al borrada de mod~rCi ~/píe~~o. dique gigantesco y eficaz de unos 16 Km. Con este dique 

se dividió el lago en dos parteQf~¡;·~~~~t~ y mayor. lago de Texcoco. y el poniente. lago de México, 

con lo que se logró •. ad~,,.;~~. iese,:.;ar en el de México el aguo dulce que se vertía sobre el salobre 

lago de Texcoco. 

En 1499, gobernando Ahuítzotl. se pidió o Coyoacón aguo de sus manantiales. Pese a 
- ·-··-· -

Ja prudente. advertencia hecho por el señor coyoocano de que en ocasiones el aguo se 

desbordaba, se construyó un acueducto el cual inundó por segundo vez la ciudad. Todavía hubo 

otro inundación prehispónlca en tiempo de Moctezuma ll. 

Lo ciudad colonial también padeció el terrible azote de las aguas. Como coso curiosa se 

observó que, entre 1520 y 1524. Jos aguas del lago disminuyeron notablemente, por lo que lo 

población creció sobre lo desocupado por Jos aguas. Pasado el tiempo. se notó que algunos 

aguaceros fuertes ponían en peligro lo ciudad, pero no se intentó nodo hasta que. el 17 de 

septiembre de 1555, cayó una fuerte lluvia que Inundó México por varios días. Se decidió hacer un 

olbarradón' mós próximo a lo ciudad que el antiguo de los indígenas; pero a pesar de que se sufrió 

otro inundación en el año 1580, no se hizo mós que reparar calzadas, desozolvar y construir diques. 

'· olborrodón. De albarrada. pared de piedra seco. 
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En agosto de 1604. llovló lanío que la ciudad volvió a anegarse. esta vez casi por un año. El 

virrey ordenó reparar calzc:idas y revivió algunos proyectos para desaguar los lagos. pero no se hizo 

nada. 

En 1607 se presenté¡ url1~un~ación m6s seria que obligó a la gente a habitar sólo en 

segundos pisos: El virréy convocó a juritOs y reunió a expertos que presentaron planes y proyectos 
·::.·.:~: ,. .. :.11-:· ·:·'}', :~·· . .: :· . 

poro el desagüe del lago: A fa postre se decidieron par el de Enrico Martínez .. que propuso desviar el 

Río Cuautitl6n haciend~\1~-iCi1c:>t1cista Nochistongo. 

Los trabajos e~~:igrdK'e130 de noviembre de 1607. En ohce'rn~s~~. con pala y azadón•, 

estaba concluido el scig~JÓ~ó Cl galería sublerr6nea, que tenía cé~cCl de l Kn:,{. de largo y 3.5 m de 
'·.· .. c.' ~ '··- •• 

ancho por 4. de altura. . .•.. '· • >>> 
En ·octubre de 1 608 se concluyó la obra, pero ·.en ~~~nt~ ii : empezaron a producir 

derrumbes por la tierra floja que arrastraba el agua. Martfnez ini~ió ~Í r~vesti~íent6'de mampostería. 

En 1623, durante una reunión de expertos, el virrey no enten~(Ó'.nada, por lo que decidió 

hacer la experiencia de volver las aguas a sus cauces nor;.na'ies; ;eg'ún dijo "para acabar de 

entender el caso". En abril se suspendieron las obras. Su sucesC>'i.'or~enó que se reiniciaran las obras, 

pero. cloro, ya larde: el aguacero que la historia recuerda corli~ d~ "San Mateo" por haber caído el 

21 de septiembre. inundó por completo la ciudad por m6s de cuatro años. Se dice que perecieron 

30.000 indígenas y se llegó a pensar en cambiar la capital. Se corrió la voz de que Martínez ero 

culpable y fue a dar en la c6rcel, de donde solió poco después para volver o las obras. Martínez 

murió en 1 632 y su obra fue continuada durante m6s de dos siglos. 

La renovación de. la infraestructura urbana y la refuncionalización de los espacios habitables 

fueron las vías ql)e.se le presentaron al liberalismo como las únicas posibles. La toma de conciencia 

del problema.enqÜese·¡;;rconlraba la ciudad de México y su antecesora, puede constatarse o dos 

niveles: ai de'' '~)continuidad de las obras materiales 

realizadas~· d~sd~· tiempos mesoamericanos para. 

resolv~r d~ f~~d'J el problema. y también a nlvel de los 
·.·· ·, 

estudios •. de ·diverso car6cler que desde tiempos 

coloniales se han llevado a cabo. 

Hasta la primera mitad del slglo XIX. la ciudad 

de México no experimenta una notable expansión de la 

mancha urbana. 

A partir de las Leyes de Reforma, tuvo lugar el 
Ciudad de México en 

fraccionamiento de algunos predios en lotes menores que alojaron a millares de personas de 

estratos medios y bajos. Esta condición facilitó la transformación del suelo urbano de la ciudad de 

México y el aumento de la densidad de población. 

'.Azadón. De azada, instrumento para cavar consistente en uno pala cuadrangular de hierro, unida a un astil. 
•.Socavón. Cueva que porte de lo superficie del terreno. 
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En este proceso de reacomodo ·del : su~lo i~rl:>aric{é~rn1e'r'i:ia p 9'~~eraiSe en el centro 

de la ciudad un proceso de especiallzaclón de cictivldades. Si ;el tipo' de estructura: desarrollada 
' _ . "''"· :. :,_,~ '. ·- · -·-· ~- .-'- ~ ·;:;)"-o'. :.c.;

0 
;; -- .-.- --0· .' - -. - - -- • 

anteriorm~nte porlcís gremios exigía que Jc:i vfvfendó~y'lo iona'detrabc:iJo_se ubfcarciríen el mismo 

es~acfo físlcÓ;,ahora los estratos adinerados dei.ia';i:>6b1a~i6n''se cife¡ár'i del "pueblo" y salen del 

centro de.la.ciudad; por lo que en el corazón de'1C1 ciudad y en las calles vecinas, sólo quedan 

casas de C:c:ln'.J'erC:io, las agencias y las ofic1riC:r~;· y 1cT ~~nte q~e ~o tiene recursos para retirarse a los 

suburbfo(del surponiente de creación reciente, ~orconvocatoria de la Dir. General de los Fondos 

de_BenefiC:encia; se decide vender -el Corí~~r'ito de Jesús Maria, al igual que muchos otros para 

secclónai1Ós eri pequeñas porciones capacd;s c'ada una 

de se..Vlr de habitación a una familia, prócÚrando que 

fuera de la clase pobre. A este pro~eso-de cambio del 

uso de suelo ~enerado por la retur'ib1c:i~allzacfón de los 

edificÍos clericales, se suma lo_expansÍón del suelo urbano 

dedicado a vivienda e, igualmente,-ef espacio que de 

dichos predios se dedica a la ~rnpliadón del uso de suelo 

vial. Esto últlmó. a trav~~ d~ Jonvenios, cuando se 

solidtaba perrn'.isop(],:(] ¿rear_uh6 nJevÓ colonia. Las 

Ciudad de Mé.ldco, 1880 

dimensl.one/c:l~16~·;,úev6i~c:J11esf1Jeron reglamentadas; en algunos casos se estipulaban de 16 

metros de cincho C::ruzadás'cada 120 metros. en otros de 20 metros de ancho, cruzadas cada 100 

metros y, c'Jc:;nd6 s~ tl"~tabo de calles que incluían el paso de un ferrocarril. éstas deberían tener 30 

metros de ~ñ~hÓ y ''~er ~edfdas y trazadas por el propietario sin derecho a reclamo de 

indemniza~ió~.{o~· ¿ompradores de los lotes quedaban obligados a proveer a sus casas y a sus 

expensas. c:lé des.agüe, agua potable. así como a construir una banqueta con guarnición de recinto 

y terra¡:>lén y un arroyo empedrado de 80 cm. de ancho. El Ayuntamiento se comprometía a 

establecer el alumbrado cuando se fueran poblando las calles. así como los servicios de llmpia y de 

policía. Igualmente en las nuevas óreas de la ciudad, en los nuevos fraccionamientos debían 

dedicarse dos lotes para escuelas y dos para oficinas de policía o cualquier otro objeto de utilidad 

pública o común. Esta disposición tuvo como uno de sus 

resultados que el uso de suelo destinado al equipamiento 

urbano dirigido a complementar las actividades 

cotidianas de la_ vida doméstica. como la educación y 

los mercados.; se: _desconcentrara del centro de la 

ciudad. el cual:· lo había acogido en los edificios 

clericales. 

Los ú,lllmos ~q~~c;j_ejsfgloXIX y l<JS primeros del XX. 

marcan un cambí6'.ci~fi.nitÍ~o ~e~ 1'ó e~tru~tura física y 

social de la ciud~d <:ie M_éxí~6. ~t~ tuv6 que enfrentar. 
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de diferentes formas. el crecimiento de lo población que se duplicó de 1887 a 1910; 

aumentando de 230,000 a 471.066 habitantes respectivamente. 

Uno de los;,for;.;,o{ de enfrentar el crecimiento poblacional fue la consolidación de los 

colonias yo existentés, como lo Santo Moría y lo de los Arquitectos, para lo clase medio; la 

ocupación de i~s es~cJclo~:vacíos y al ·interior y· entre los ' barrios indígenas como Candelaria, 

P!3rc:J1~illo y lp vig# ~Í:o~~nte de lo dudad. o el mantenimiento apiñado de los estratos más pobres 

en las cCsas.de''..Jeci~da~ del centro. Los antiguos barrios y colonias Indígenas fueron algunos de los 

que enfreni~·~.º~ m~~or~s problemas de servlcÍos'y de salubridad. porque eran los más pobres, y 

estobon c:o,;formados por jocales ubicados de forma Irregular en el terreno, sin trozo definido. En el 

coso de las C:a~os de vecindad del centro, cc:Íbe destacar que éstas también permanecieron sin 

serviC:los de drenaje ni aguo. 

Otra formo de enfrentar el crecimiento poblacional. quizá la más evidente y la más 

documentado, fue la expansión de la ciudad sobre los antiguas haciendas y ranchos que 

colindaban con la misma. 

Lo ciudad casi quintuplicó su dimensión durante el porfirismo1• En esta expansión territorial se 

hicieron patentes dos aspectos: uno de euc:>s er~ de .. carácter físico y funciona!, el otro de carácter 

social. El primero fue que factores naturales co~:o 16~ e'cológlcos y los característicos topográficas, o 

artificiales como lo localización de las esi(JC:1b·~;~:¿·;;¡~;~~I ferrocarril, condicionarían la dirección en 

la que crecería la ciudad; él otro: q~e 16 ciud~d ~endeño cada vez más a la estratificación socio 

espacial. 

Gran parte d~:.lcls'}~~!3~os.dél oriénte. que eran los peores, quedaron libres porque aunque 

constituían , u'ria' gr~ri ó'i~~:,'.f~'rfítoriol inmediata de la ciudad. estaban en una zona salitroso e 

inund~ble.Si~~iri·tic;/~o.'·~ntre 1884 y 1899 se establecieron y consolidaron en parte de esto zona. al 

nororiente d«:;i¡~'~K,¿j;:Jd,'colonias para estratos medio

bajo y boJb;'• ¿¡,1'116 la Morelos, el Rastro, y la 
' ,, 

Penitenciaría'.', Estas fueron autorizadas cuando todavía 
,. .. _. .· 

no ti;;níon drenaje ni agua entubada y aunque el 

compromiso con los autoridades era que los colonos 

harían dichos obras. éstas tardaron muchos años en 

realizarse, hasta después de comenzado el siglo. 

Pleno de lo colonia Romo en 1913. se opreoa 
el trozo ol1g1no de eones. a ... enidos v parQues. 

asi como el tamar'lo C1r9no1 de los kJtes 

1 En 1858 el óreo de lo ciudad ero de 8.5 km•, en 1910 alcanzo •0.5 km•: entre 1810 y 1876 lo ciudad sólo se expande alrededor 
de 1.5 km'. Y entre 1900y 1910secreoron en el Dislrilo Federol 28colonios: de 1911o1920. quince mós. 

~=-~~~~~--, 
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Permanecieron con las C::añerfas, descubiertas, sin agua entubada, sin pavimentación ni ba~quetas. 
Estas condiclones'hadan que'eri época de lluvia la colonia se convirtiera enun foco de infección, a 
lo cual ayudCJba que las;,vr~rend~s fu~ra~ jaca1E!s o ~~tuvieran -adosadas, y los olores fueran más 

difíciles de dispers~r; ~rov6C:a'ríd6 epidemias ~º~º lo del tifo de 1906. . 

los terrénos d~I- ~bnler:ite':y Slirpcinlente que eran los mejores, por ser más altos, los menos 

expuestos'~ íci~ r~Lné!CJciones y lo~ fl1~s'.acordes a las demandas de salubridad y a los aires de 

sanearnieAto'.que's~"j;;~~~lcCÍba~; los ocupar~n los ~stratos más adinerados. Para estos emergieron 

co1onras que':v~ 'no 5~9~r~~ Ía t/bci1~r;iia1 traza de retícula orientada hacia 1os puntos cardinales. 

sino un diseño dic:i'~onói"éiiXresto"'dé la ciudad y paralelo al Paseo de la Reforma. Dentro de ellas 
. -·-. ,:..·-- .......... "·º' ' 

se enc.ueritíanla·JÚórezi lcti:::Jouhtémoc, la Roma y la Condesa, que eran portadoras en el 

momento·cieiG !:>"61ci'ri;ieMto ele sistemas perfeccionados en 1os servicios básicos. y respondíanª 1as 

propuestai:ci~-.;;,/i116;·C:C:impestres", con amplios y generosos espacios verdes entre las viviendas; 

ambas com:írdr~n~~ e~stentes sólo en estas colonias . 
. ,. '• '-· 

oira fo:~rn~ de_ enfrentar el crecimiento y la modernidad fue construir nuevos pisos en las 

ediflcaclones.:La ·Íiberalización del suelo urbano, la introducción de los servicios básicos y fa nueva 

infraestructúra vial y de transporte, hicieron del centro de la ciudad una zona de gran demanda 
.',, '· 

capitalista de la .tierra con elevado valor del suelo. que junto con la especialización de la zona en 

comercial y dEiservicios, .la aparición de nuevos géneros en la arquitectura y la Introducción 

del acero, ~~e~io~aron su densificación. A consecuencia de. ello, se le añaden más plantas a los 

edificios, o se desÚuyen los existentes para levantarlos de nuevo con más pisos; es el caso del 

Palacio M~~rcr~6'1'á(cii'c;1 se le aumenta un piso. y el de Correos que se construye con cuatro pisos 

en el lugar q0e":~C::u~Ó ~I Hosplfal de Terceros . 
... _·.;.·'·t·\':' '.°'· ·. ·. 

•En con-ch.isión, podemos decir, que a partir del porflriato, la ciudad de México sufre grandes 

transform~C:ii;~~~-_cJ6inc; parte del pensamiento llberal y nacen nuevas colonias como la Roma con 
··»· ·»··, 

los mayores'avonces tecnológicos para su tiempo, lo que hizo que ésta, en los años en que fue 
. ' ' '·· ;· ,.· . 

proyectada: contara con una situación privilegiada. ya que ahí se encontraban lotes muy grandes y 
". -;- .... 

con todos los seiVrcr~s. por lo que en sus inicios fue habitada por personas de la burguesía. 
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3.3. CASOS ANÁLOGOS 

El desarrollo de comunidades humanos y el planteamiento urbano en un medio de 

acomodo poro los actividades propios de nuestro ·especie en un entor~o cado v~z. inÓs 

amenazado y deteriorado, desde el punto de vista de rescate urbano, se convierte en unci fuente 

de ventaja competitivo poro ciudades y reglon~s casi siempre con un pjontéamiento'innovador 

sobre el temo, y de este se derivan otros mós específicos. 

Lo selección de 16s siguientes proyectos urbanos de revitalización responde a lo goma de 
. ' 

planteamientos conceptuales, escalos, respuestos· ciimóticas y culturales,· tecnologías constructivas 

y actitudes esiilístiC::as ~ fa'rmoles en lo que estón Inmersos. No se trato de temas idénticos al 

conce~nienÍ~. t'!n esto tesis, .sino de cuestiones que tengan en su contenido oigo similor que nos sirvo 

para reflexiJncii' sobre codo ejemplo y tomar en cuento el método, procedimiento y resultado, y no 

posarlos p6r·áité> ~n ·10 ··elaboración del .Proyecto urbano que antecede al arquitectónico en el 

trabajo.~e !~Ji~.'·: · · · 

Los siguientes casos se basan én proyectos individuales de revitalización urbana. que lo más 

común ~s.qÜ~s~·c:;;;~c;·~~ IJ~(]·grc:i'ncilldad en ·expansión o en descentralización como en el caso 

de algu~as ~iüc:l~cie~ ~G~~i>~'as; Es por~~º que elegr planes llevados a cabo en otro continente para 

no ~1v1dar que)16~ proy~ctos Cil:>a~os que se propagan en un terreno ya útUizado. en situaciones 
, .·.:··;, .. -' ··-' :·,_:· ,. .. _. '· . ·-.-<. -,. - ' ' . . . . 

urbCnas ·preexistentes' sUC::eden en: cualquier parte del mundo, n·o es:solamente problema de los 

países llom~dos d~I ,;t~~¿~~· muridlst~s"; son destacados planteamlent6s y van más allá de la 

renovaCión físico y los consiguientes efectos sociales y económicos. 
··,·' - ... 

•. ~. ' . -
· Es la oportunidad de darle una nueva vida a un tejido urbano agotado o resquebrajado o 

Integrarlo a u~6 nuevo: restaurando el equilibrio del daño causado a una urbe paro las sociedades 

que formarán porte del siglo XXI. 

COLLmA DI CASTELBIANCO (Colina del Castlllo Blanco) 1 

Savona, Llgurla, ltalla. 1994 

Este proyecto de rehabllltaclón de un pueblo abandonado situado en uno colino de 

Uguria. tiene el objetivo de hacerlo habitable de nuevo. Evidentemente. los habitantes no serón los 

mismos que había antiguamente. ni reolizorón el mismo tipo de actividades. ni el mismo tipo de 

vida, dado que los motivos por los que el pueblo fue abandonado no han desparecido. Sin 

embargo los nuevos habitantes tampoco serón turistas: lo finalidad de esto intervención es la 

reutlllzacl6n del pueblo, su restauración para una nueva vida comunltaric: sostenible. 

'· Ecourt>onlsmo. Miguel Ruano. Pógino 176. Ediloñol Gustavo Gili. S. A .. Barcelona 1999, 
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- -
manteniendo.intactos los rasgos que lo caracterlzcm como- un /Úgaf-ideal para aquellos que. 
agoblodospor)o fren-etlcÓ vida urbana contemporánea• busci::m'un iefl1gfÓ donde vivir o un ritmo 
mas tranqJ11of ~e;d_;sln~estor aislados. · · - e- ·'' -- ' ~ _?- -~- ~- " 

"·~ ":' ' ! -:;: ~·· .· ,_ :. . . :·; .• - ' 

._ __ ffproyécto C?nlb/na /OS preciados rosgosdeJa)rodiciÓn ufbafl~~con/as ventajas de /a 
innovcic1ói1i:' que }:vehc:lró ·_-. ciefinida ' ru~'dó'rTl~riicitm~'nt~'..:';3c;r,:0,/c;;_, 'Íl'u~'V¿~:--t~cnbtogras _ de ta 

comunica~iÓn: en la antigua estructura de Í~s puebl~s je inj~~aió una ~s~ecie de u/tramodemo 

:~:~¿J~~:it~;J:,e;it:~~}!d~~:~ti{,t~+tt~~il~~i1f~:±E~~~i~5rK:::'::~:~::::1:~:~ 
mund~. uscmd; /o; ~ervicios ofre~ic:fos por}~temet. lo 'Wo~/d WTd~ Web y otros avanzadas redes de 

comunicación global. 

Planta y cortes generales del Telepueblo 

El pueblo es un conglomerado de células de habitación. adaptadas y aferradas 

tenazmente al terreno. Cada celda se fusiona con los que la rodean. 

Las opciones a/temativas de uso ·del espÓC:lo_en _e/plano horizontal se combinan con 

diversas estrategias en sección para extremar JO fl~xibÜiC:Ícid de vi.;l~ri'das/Los ~dificios existentes se 
. ·. ,, ·. . . . . ' .. "<1 - . " 

restauran por métodos constructivos tradicionales: La principa,-diferenda en fachada es la adición 

de aberturas para aumentar la iluminación nC/tural. conservándose la relocióh. macizo hueco y las 

proporciones generales. Se han desarrollado varios prototipos de viviendas ·para contrastar el 

funcionamiento del sistema compositivo y las técnicas constructivas. 
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En Colletta Jos . espacios libres destinados a ·calles, 
-· .. - . - . - - - -

patios y escaleras· tienen· dimensiones comparables· ó las 

células que c~nfiguran las viviendas. y de igual maner~ se 

juntan .de forma orgónlca para configurar espOcios mayores. 

Tales éorrespondencias entre abierto y cerrado, hueco y 

macizo; tan Infrecuentes en fa arquitectura actual, se han 

mantenido y reforzado en lodo el conjunto. 

Colfelta es un pueblecito italiano abandonado situado en 

una colina, fa intervención consiste en su rehabilitación por 

parte de promotores privados como marco físico para fa 

creación de una 

nueva comunidad. El 

pretexto de fa 

reutilización del 
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Sistema constructi'VO trad•ctonol en Colletta 

pueblo consiste en Intereses mas bien económicos que 

reflejan el impacto creciente de las nuevas tecnologías de fa 

telecomunicación y fa aparición de nuevos estilos de vida. 

PLAN DIRECTOR ECOCENTRO DE ISPRA 1 

lspra, Lombardía. llalla. 1993 

El Centro de investigación Conjunto Europeo (JRC-CEC) en lspro se dedico a /os ciencias 

nucleares y ambiento/es. Actualmente el centro estó organizado como un campus a/s/odo, oigo así 

como un porque científico con un ambiente como de ciudad abandonado. Lo que origino/mente 

eran unos pabellones diseminados por el bosque. con el tiempo se ho convertido en uno apretada y 

desordenada confusión de edificios de diferentes épocas. tamaños y esff/os. Como consecuencia. 

el bosque ho ido pou/otinomente perdiendo presencio. 

Esto propuesto reconfiguro lo organización genero/ del conjunto. Se concentran /os edificios 

en uno zona de carácter urbano. y el resto del terreno se convertirá en porque foresto/ hacia lo que 

se orientarán /os edificios. Varios corredores natura/es penetrarán desde los bosques vecinos. 

El nuevo proyecto también Integra los edlflclos o preservar en un nuevo conjunto urbano de 

col/es y plazos. contiguo o lo existente ciudad de /spra. Este paradigma urbano se baso en lo 

mezcla y lo diversidad. no obstante. cada edlflclo asume su propia responsabl/ldad en la 

adecuación y el respeto a su entorno. yo seo natura/ o culturo/. 

1,fdem 
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barrios 

por 

espacios públicos y 

comerciales, los parques 

y servicios 

fomentar 

para 

la 

interacción social y 

engrandar los lazos 
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comunitarios es lo El objetivo del Pion O.reclOf del Ecocentro es minima:or su aislamiento 
Mediante lo integroc16n gradual en su conte:do urtxmo y su entorno natural 

presencio o lo que es 

referido uno zona en los pórrofos anteriores. 

Lo calle: de Orizaba en lo Romo es la calle de norte a sur mós transitada vehiculor y 

peatonolnie~t~ ~~610 lg.'c061 se abren los diferentes usos de servicio, culturo y educación. mientras 

los resguarden los in~uebles de tipo habitaclonol sobre ese mismo eje y sus alrededores. 
~~<';.'; >:.;·: ·•' --~ -· 

Cúcmdo SE) propG~~'.0rbonlzor los terrenos de Potrero 

de Rc;;mila. s~ tutC>~ciG~¿;i.tisiÓn O fUluro de los tamaños y 

propor~lonci~ d~ 0a'i-izci~o~; 1C>t~s. ·calles y alturas, y de su 

"lejano" expansión tíOC:1a··a1 sur d~ manera ordenada. 

Lo afinidad del proyecto de lspra con el corredor 

Orizaba reside en los conexiones 

proporcionadas por senderos y calles envueltas por árboles. 

en pretender ser una zona comunitaria de uso mixto y en el 

rico patrimonio urbano, social y cultural del lugar. Ambos 

casos tienen lo historia y la cultura desempeñando un papel 

relevante. 

BUCARESTI 2000 1 

Bucarest, Rumanía, 1996 

El Centro de rnvestigoc16n conjunto ha estado aislado de 
su contexto tonto relerenle al tiempo como al espacio 

A fina/es de la década de 1970, el casco antiguo de Bucorest fue sometido a una 

Intervención brutal. en cierto modo a/ estilo de los sventrament/ {destripamientos} mausso/in/anos de 

lo Italia fascista de los años treinta. El régimen autocrático de Ceousescu decidió que el barrio más 

antiguo y pintoresco de lo ciudad debía dar poso a un nuévo y grandioso centro que encamase los 

logros de lo llamado "edad de oro". Así. unos doscientas hectóreos de uno de los m6s bellos centros 

urbanos de Europa, que Incluso había llegado a ser conocido como "el país de los Balcones", 

z. ldem 
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fueron demolidas. Hitos históricos y orqultectónlcos, antiguas piezas y parques, Iglesias fueron 

borrados del mopa y reemplazados de cualquier modo por sombríos edificios y espacios desolados. 

Aún hoy, veinte años después, Bucorest sigue teniendo el aire de solar abandonado, pues el 

proyecto sólo pudo realizarse parcialmente debido o /o fo/fo de recursos económicos y o /o caído 

de lo dictadura. 

Esto propuesta trata de la reconstrucción de un Centro Urbano en el corazón de la ciudad, 

secando el mayor partido posible o /os restos que quedan del posado, con vistas o /o configuración 

de un nuevo entorno urbano mós brl/lonte y humonizodo. En el morco de lo nuevo estructuro 

po/ftico, económico y tecnológica de Rumonio, el proyecto erradico oque/lo concepción colosisto 

del espacio urbano, cargado por uno excesivo orientación hocia los grandes meses. sustituyéndolo 

por un ploneamiento mós centrado en los individuos. que propicie lo relación de iguo/ o iguol entre 

los ciudodonos y lo interdependencia entre los diversos óreos de lo ciudad. 

Varias lmOgenes conceptuales proporcionan un morco poro lo estrategia de planificación y rem0deloci6n de cuatro zonas especificas: AJ el vacio 
urbano se llena con un nuevo barrio de uso mixto BJ el eje formal se uso como sustrato poro nuevos edificios públicos y espacios urbanos. se recupero 
y restauro lo zona mejor conservado del antiguo Bucorest CJ revltalizoción del tejido urbano trad1cionar de los calles estrechos y plazas OJ se 
estructuro y rejuvenece los espacios libres desolados mediante nuevos ajordinamientos. aguo y senderos peatonales. al hempo que se ofloden 
algunos edificios. afín de consolldar el repdo urbano disperso y desconectado. 
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AJConométrlcodel proyectoeuearest2(XX)

EI proyecto sirve de referencia paro otras situaciones similares en Europa y otros continent.es, 

donde muchos pueblos o comunidades abandonados podrían ser revalorizados'. como .bienes. 

urbanos y económicos. 

Esta •es' J~~ sem~J~~ni~ é6rresporidie~te o lo colonia Romo,·. queel:Íie~; ~~r sJ 13xt~nsión 
/< ~:: ;·)-· . :· ::·. - :;_T .. ··:·_:;\;·~-: '.>:·:·:-· :_: ':'i,:" '-~·:: . , >\ . >. ·;-< -·-s~.·: \ :"l.,, :.,-;(-~. -· ; ·, - . . .. -- . ,'· ;.·.: ·. }: _'.. i. :-·.,,:·~-·: < ':J:.: .. : : ·:·:_;~:.· .. ~"-. :-'. . -~ . ., . 

territorial y su historia de_émigraclón·de los primeros habitantes; para dar poso o otros·en las primeras 
·_ .. ·_;:'. _ .. _-·.',:/<-:· .-'---, -~-1 ;_<--:~;·':_·;_·.-·--.. ~):'.:;·_:>'.~,,_--.·,.,:'.::1'./.··,::·,;•','.··-~·>"·.-"·.¡'':>-· ·;·,~> .- - ·,..' ':<·· ,. -:·-:-~::·:- ·:_;.:.·;_:_ .. ~··;:~'>fl-";,.., .• 

décadas de su fundóción. }'.~e1;c~odro forrric:ido .con el terremoto de 1985 en, lo ~iudod de México. 

puede ~ compa;ose'•········· . "< .. ' . con muchos comunidades 

en el globo 1E!}r~sfre.".~~~-~.;1{1~~(]';-~d-~}~e~6b1oción de zonas urbanas semi abandonadas y 

recuperadas con Intensos program9s .de renovación urbano arquitectónico. 

con1o· ~-oncíJsióll O esté c9pít~I~. podemos anotar que lo conservación del patrimonio 

urbano y arquitE!.bi6~1~~ ha sidC>'unÓ de ic:Ís ~oyeres preocupaciones de los estrategias urbanos, y 

los acciones ha~ poseído de I~ ·¿;;nse~~ción monumental o lo protección de zonas urbanos 

históricos. Lo modernidad hci '. tronsformc:Ído , el paisaje de los zonas centrales en espacies 

deteriorados en lo físico, socioly ec'Cinómf~o: 
, . :·.'-::".;·:·. - - .•· .. ~ ,; ,, .. ": 

Actualmente algunos de; estos espacios han podido adoptarse o los exigencias de lo 

sociedad moderno sin perder su c~rÓ;:ter al mantenerse como áreas plurifuncionoles (Eco centro de 

ispro), centros de vida'~(coilet:tb\:!1 Costeibfonco), y conservando su calidad morfológico y 

arquitectónico al_ mismo 'tierí"lpo que su rol simbólico y polítfco de centro (Bucares!), permaneciendo 

vivo y habitado. 
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En los ejemplos anteriores y ~n la colonia Roma se puede aplicar la teoría de que no 

solamente se trata:de c~nseivar el patrimonio físico, la arquitectura; sino también los tejidos urbanos. 

La protección de todos los mencionados (incluyendo a la Roma) no ha sido fácil, porque se trato 

de rehabilitar . viej;s ·ba~ios cuar;ido ya están habitados o por el contrario cuando están 

abandonados.' ;. ' 

, El h~chc:l d~ qJ~ IÓ~ espacÍc:ls urbanos sobrevivan a los fines paro lo que fueron creados y 
'•·· ' ;· ',·. ,·, ,' . ·-, ' 

puedan ser' odClptocic:ls'a nuevos Üsos. permite tener un sentido de continuidad y permanencia del 
. . . -- -· ... ,-~ - ' , - ' .,. '. '• - . ' -· . 

entorno' ffsi~C> e~ qUe se d~~arrC>ua. evitando sustituir lo nuevo por lo viejo. Estos han adquirido a lo 
. .".' > _. :,_._, :. :. ··:-.. · ·.' ·,' . 

largo del tiempc:l un.signific~do por la función que han desarrollado, lo cuál no implica que tengan 

un sentido único y deftniti~c:l.< y~ qu~ este espacio ha adquirido una dimensión que se ha 

transformado.y retroalimentodo: hi~Íóricamente y tiene un lugar especial en la memoria de sus 

usuarios al responder y evocar 1é>s rliomenté>s históricos que vivió ese espacio y fue desarrollando en · .. 
su momento con elementos y ·conocimientos urbanos determinados, con un estilo arquitectónico 

que correspondía a su nacimiento; etc. Precisamente por esto su conservación es una forma de 

historia escrita en el lugar. 

El problema precisa· un lugar paro desempeñar las actividades propias de una población: 

yo sea el comercio, la recreación, los: servicios y la habitación. Es ahí en donde se plantea la 

recuperación urbana y la protección y conse_rvaclón. de la misma y esa es la guía poro saber 

resolver la recuperación y supervivenda del patrimonio.'. y con los reflexiones hechas en cada caso 

análogo se puede encontrar una manero d~:atiordar la problemática de la rehabilitación de 

inmuebles en zonas patrimo~iales y cc;mo ~onÍ;ibuir a interesar a los usuarios de los edificios a la 

conservación del mismo. y a utilizar e~os ~spci61os reciclados. 
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3.4. REGLAMENTACIÓN Y NOllMATIVIDAD 

Para cualquier Intervención de carácter urbano y/o arquitectónico en lo Ciudad de México 

(en este caso en lo colonia Roma) deberán de tenerse en cuento los regios, normas y lo que se 

deriven de éstos para poder realizar cualquier trámite como el de lo licencio de construcción, de 

uso de suelo y lo obtención de cualquier constancia o certificación que emitan las autoridades 

correspondientes; así como los disposiciones administrativas o reglamentarias que están sujetas a las 

normas particulares y generales establecidas en los Programas Delegaclonales. En el Reglamento de 

Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarlas se encuentran 

definidos los lineamientos constructivos y las precauciones necesarias de acuerdo a la zona de tipo 

de suelo en que se encuentra la zona de estudio ', 

TIPO DE SUELO 

La colonia Roma está desplantada sobre dos zonas diferentes; Ja zona 11 de Transición y la 

zona 111 Lacustre, según el Reglamento, di9 Cons!ÍucC:iones paro el Distrito Federal vigente a partir de 

1993. 

La zona 11, de TransicÍÓn es,lá.Jormadapor los depósitos profundos que se encuentran a 20 

metros ó men9s y'. e~tá ~6nslltuidb. p~r ~strdt.os ~remosos. La zona 111,. Lc;custre estÓ integrada. por 

potent~s depósit~~;de'·ar~llla ·.c:J1tci~ent~ compresibles cubl.ertos superfl~IÓlmEirite'por suelos aluviales 

y rellenos artificiales ~ó~;unespesorsu~erior d~ so m•; · . ·; ;/.r ·• :é · · 
En la . delegadón Cuauhtémoc se encuentra. uro f~Uo\'geblóglca ·de surponlente a 

nororiente que pasa por el centro de esta, atra~esando .las:: ~oí6:n'1~i~. c6n~~sa. Cuauhtémoc. 

Guerrero .. Hipódromo, Juárez, Morelos. Maza, Peralvillo Ro~á:f-¡6~~ y\Tobacaiera. señalando el 

reglamento de Construcciones para el Distrito Federal las recdi}í;;nci~C::íb~es del Centro Nacional de 

Prevención y Desastres 3. Esto convierte a la colonia Romo en' unc{zona cli.tOmenle vulnerable. 

Las pendientes topográficas son menores del 53,: por' lo que no existe vulnerabilidad en 

cuanto a deslaves. 

NORMAS DE ORDENACIÓN 

En la Gaceta Oficial del Distrito Federal, documento oficial, se explica de acuerdo con Ja 

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal las Normas que permiten el ordenamiento territorial 

basándose en la estrategia urbana propuesta. 

Las Normas de Ordenación• aplicables en esta ·tesis · (obra nueva y rehabilitación y 

restauración de inmuebles) son Jos que se mencionan a continuación. lomadas de Ja Gacela Oficial 

del Distrito Federal y de la Ley de Desarrollo Urbano y Jos Programas que la conciernen; 

'· Ver Anexo del copílulo 3. ANÁLISIS DEL SITIO Inciso 3.4. REGLAMENTACIÓN Y NORMATIVIDAD. 
'.Reglamento de Construcciones poro el Distrito Federal. Amo! y Betoncourt. Póglna 305. México 1991. Primero Edición. 
•.Gaceta Oficial del Distrito Federal. Pógina 23. Iº de Abril de 1997. 
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zonas de Riesgo en la zona central de lo delegación Cuouhtémoc 

e 

ZONAS DE RIESGO" 

Slmbologla 

o 

f 1 J Suelo de transición E::J 
ll)Suelolocustre -

(11 Fallas geológicas ""(~ 

(-i) Zonas de mOximo 
occeslbilidod con deterioro 

incipiente (todo lo delegación) 

E:J 
(l J Zonas de mover vulnerabilidad 

(3) Dueto (trozo verificable) -

IAJ Despoblamiento <:;:!!:> 
f I) Zona sismlco 111 (se presento en 

teda lo delegación) 

o 
(AJ Colonlos con riesgo c::::::J 
(3) Riesgo socio-urbano 

DATOS GENERALES 

Limite delegocionol 

n~os DE RIESGO 

111 riesgo geológico 
(21 riesgo 

hidrometeorol6gico 
(31 riesgofisico-químico-. 

sonllorio 
(<4) riesgo social-urbano 

•Basado en el Programo 
Oelegoclonol 
de Desarrollo Urbano 

• Normas de Ordenación aplicables en las áreas de actuación señaladas en el Programa de 
Desarrollo Urbano 

• Normas de Ordenación Particulares por Zona o Colonia; Incluidas en las Normas Particulares 
para la Delegación Cuauhtémoc 

• Normas de Ordenación por vialidades 

• Programa Parcial de la colonia Roma Norte 

USOS DE SUELO 

Zonlflcacl6n del suelo urbano correspondiente a Ja zona de estudio 

El uso de suelo se considera una zonificación general predominante con la cuál se define la 

ubicación y características de los usos del suelo y edificaciones para cada zona. La zonificación del 

suelo urbano correspondiente a la colonia Roma es la siguiente nomenclatura: Habitación (H). 

Habitacionai con oficinas (HO), Equipamiento (E) y Espacios abiertos (EA). 

3
• fdem. 
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Distribución de Usos de Suelo 
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO 
UHANO DE LA DELEGACIÓN CUAUHTÓAOC 

EN LA ZONA DE ESTUDIO. 

Los números adjuntos o la simbología del uso 

del suelo se refieren o: Número de niveles/ 

Porcenlaje de órea libre/ • Área de viviendo 

mínima en su caso. Fuenle: Folleto del 

programa Delegacional de Desarrollo 

Urbano. Secretaría de Desarrollo Urbano y 

Vivienda. Ciudad de México. 

a1MaOLOGIA 

............. 
~ ................ °'.._. 

~--·. .,...... ....... --------·--·---· =--.. -w:::~-:t'-·~ ... , 

La distribución armónica de la población. el acceso equitativo a la vivienda, los servicios. Jo 

infraestructura y equipamiento. así como la optimización de los servicios son objetivos poro el 

mejoramiento de la ciudad. El siguiente cuadro muestro lo zonificación registrado en lo colonia 

Roma a lo largo de su existencia. y la gráfico los porcentajes con relación o esto: 

Habitación 
H Habitación 

Mixta 
HM Habitación con 

Comercio 
HC 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

COlONIA CATAS1UI. 
YAl.09 CATASftAL 

ROMANOl!TE 

ROMA SUR 

TOTAL 

238.511m' 

113. 16111" 

· 351.74m 1 

Espacios Abiertos 
AE 

~·e~ ¡;. __ ...... 

Porcentoje con respecto o lo coloNO Romo de kl Otstr1bvd6n de usos de Suelo octuokn 

Fuente: Boboroción pre>pio 

27412 

18381 

45 7'P3 

115 

162 

277 

l'd:>/ com/ ..... 

hab/com/_... 

350 

300 

300y350 

Tablo Integral por Colonia. Fuente: gaceta ofldol del Distrito federal. 10 de Abril de 1997 
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TIPOLOGÍA 

La tipología de la zona está definida.en su mayorla por edificios de vivienda y/u oficinas en 

la planta alta y comercio mixto en.io~planto):íaJa:~ai.inquee~el eje prlndpal cié' la franja,id~alle d~ - . 

Orizaba. existe una zona circundan!~ 6 16 piciza' Luis Cabrera se pueden detectar tÓcllmente que el - ' ... . ,- ~ ' '~ ~ - .. - . . . . 
comercio se. establece en el peifif de)os usos'éulÍuré:iles y de esparcimiento. 

- ·_:_f: »..-:>::·:~ ... :·.~-'~'·;· ~<;.<!> ' . . . . . , . 
Construclivaménie. puede ~-ividÍrse' (de'i'n~iiera muy somero} de acuerdo al periodo en 

; . . '·.:,- ·i~·:,.·-:··-_:~»: ?';~· ...... ~,_~-;::·;·~·.?~--~"·:;;:.-,~·:/·t .. -_;;,'> ,_·; '--'.._ •.• ;._,· :: .. ·::.~:·-.-: . .: ,:.,.·.- _:'..' 

que fueron .. levantados:Lexisten;,:edificios·"de.c Influencia colonial, ·•necicoloniál; ·ecléctico, - decó, 

~ouveali, fundonblisfo/y ~lgÜna~~~¿=¿~~tr8~c1b;~é1t~on combinaciones de dos 6 más estilos. o de un 

estilo arquitectónico con detÓlles de -otro género. Son vivienda cÓsi toci6s y con el común de 

comercio en el nivel inferior, con estructura de piedra o de acero recubierto de ésta y techumbres 

con vigas de madera en algunos casos. algunos predios tienen como fachadas muros pequeños a 

las cuáles se les han improvisado alguna techumbre para convertirlos en servicio de lavado, 

estacionamiento o venta de autos. 

Usos de Suelo 20CXJ. Fuente: Boborad6n propto. 

~ 
VIVIENOAr~ 

Unifamiliar/ agn.ipación horizontal/ edificio de 
departamentos 

ADMINISTRACIÓN 
Otidnos públieos y privoaas 

COMERCIO Y SERVICIOS. 
Almocenomiento y abasto/ hendo de productos 

bósicas/ vehiculor/ tiendo de oulDSefV'OO/ ohmentas 
y bebidos 

EDUCACIÓN 
Elemental/ medio/ superior/ 1mfltuciones 

RECREACIÓN SOCI. 
Entrefenimiento/ recreoctón 

SERVICIOS PÚBLICOS 
lntroestructuro 

ESTACIONAMIENTO PÚBLICO 

CULTUR. 
Ubfeóos. Cosa de Culturo. Foros. teatros 

COMERCIO CON OACIN. 

EQUIPAMIENTO' 

TERRENOS BALDIOS 

HABITACIÓN CON COMERCI. 

ESPACIOS ABIERTO. 

PREDIOS CON USO INDEflNlocm 

Los edificios construidos con concreto son los que rebasan el perfil de 2 niveles; entre los 

cuáles existen los de 5 a 7 niveles con fachadas tratadas de metal y vidrio. y los de vanos abiertos 

CoplllAo 3 
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sobre muros de ÍObique aplanados, dedicados a la vivienda o las oficinas.· Por último existen los 

edificios construidos con fines meramente prócticos durante la últimas dos c:lé~cidas. cwos aspectos 

formales fueron olvidados. 

COlOMA 

ROMA NORTE 

ROMA SUR 

NO 

NO 

3 

o 

Reloci6n de ptedios e Inmuebles Invadidos v asentamientos iregulores 
Fuente: Elaboración propia. basado en lo Gaceta Oficial del Distrito 
FArfArnl 10 t'IR nhrfl tiA 1997 

COLONIA 

ROMA NORTE 

ROMA SUR 

NllMflO 
DE PUDIOS 

14 

7 

SUPRflCIE 
(ho) 

2.12 

0.20 

COLONIA 

ROMA 
NORTE. 

NllMUO DE PRÉDIOS . SUPEllflCIE (ho) 

0.12 

Predios baldíos por co/onlo. proi>t&dod del O.O.F:.Fu8ñf8: 
Elaboración propio, basada en la Gaceta Oflclol del 
nktritn FNtArnl 1n rlA nt'vil rlA 1997. 

NOMllE 
PLAlA 

SUPElflCIE 
(ho) 

LUIS CABRERA 

0.24 

Predios baldros particulares por colonlo, Fuente: Elaboracfón propio. basada en Parques, plazos y Jardines públicos. Fuente: Eloborac'6n 
lo Gacela Oficial del Oistrtto Federal. 10 de obr11 de 1997. propio, basada en lo Gaceta oficial del Distrito Federal. 10 de 

abnl de 1997. 

INFRAESTRUCTURA 

Agua Potable 

Como agua potable entendemos la capacidad de Ja líneas de conducción que alimentan 

Ja red de distribución de agua en determinada zona, Ja capacidad· de dotació~ de. Ja red de 

distribución de agua del predio, tanto en cantidad de agua como en presió~ y en cc:insecuencia la 
' ' 

disponibilidad de suministrar la demanda requerida. 3. 

,-'.-··;(Y._ 
, .. ;_~,_-_.:,.:. :"".; 

Con reiciclón al agu~ potóble I~ D(;COH.estima que la cobertur~ en el ce,nfrode la C:iudad 

:;f;:~~::~.~:b:g:jD~~t~!;i'~~i:~~j~orjs~: 1~0~=~~¡ª~~~~§~~~~,Tu~~~i~~. 1:!j~E1~m:~:~ 
obedecen ó la fali~,é!ebó~~~~~s ~;ogrcirTI,aci~s. '~ · .. · l.•··•· ' : ~\'._> · : . '· 

La red de c:ii~tribuclón'c:le'agud potable tiene únO longitud de 51Ú kÍlómetros. de los cuóles 
·, ":_: ;: . . , ·:<:..'.,.: ././~ ~ '::·~·:>-"--;_::~··;,,_:;·.,:.-;.;~}-·'>\/:·-- <·):· :",-_: ~Lr<:·_··.:1·:;.,.·;:_.:.· .. :· ~ -·, .. -·>"·'· ::> '>.--. ;-:· _ ~-- -

46.3 corresponden a la red primarla'_y,465.5 kllómetros a Ja red secundarla. Por las características de 

~~:~:en::l~~tlji:g!i~t~~:~0J~f~~~~6ti7~ 1~~~~fn: pi~~¡~~ de bombeo nl tanques de 

~ ;;¡ , ·::\,; -_:; 1, :::- ,· ;.:,):~,· 

EXist~nt0gas de 1a red'quesecieí;~·n§'1a'cil1t1güedad.de las tuberías y al _continuo proceso 

de. asentamientos sufridos por eí t~rr~ricl.(sÚ~lo Drb~né:i). Los bajas presiones son ocasionadas 

principalmente por falta de bomtieC:,\ pr~~~~mado ~u~ per~lta. el abastecimiento de agua de 

manera satisfactoria. Este problema se ~~~s~l1t~ fr~cu~'ntemente en las zonas sur y poniente, donde 

se ubica precisamente la colonla Ram_a. así c<Jmo Ja Cuauhtémoc, Hipódromo. Hlpódromo

Condesa y Condesa. 
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SIMBOLOGIA 

REO EXISTENTE -
, ...... ___, 
ESTAClÓN DE MEDICIÓN ~ POZOOEVlSrTA 

PLANTA DE BOMBEO & 
PLANTA POlA&IUlAOORA 11 
VÁLVULA DE SECCtONAMIENTO 

_.._ 
VÁLVULA DE DESFOGUE -L 
TANQUE DE ALMACENAMIENTO • 

INFRAESTRUCTURA HIDRÁULICA. REO PRIMARIA DE AGUA POTABLE. DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL. SECREATARfA GENERAL DE OBRAS, DGCOH. 
Red de egua potable. Fuente: Di"ección General de Constrvcd6n y Obras Hdróuncos 

Drenaje 

El drenaje es la capacidad de la red de alcantarillado público en (captación y 

conducción), la disponibilidad poro absorber los volúmenes de la descargo derivada del predio 

tonto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de aguo. el tiempo y 

dirección del escurrimiento y el cálculo de la tormenta. • 

Todas las líneas de la red se canalizan hacia el Gran canal del desagüe, a excepción de los 

colectores Consulado, Héroes, central y san Juan de Letrón, que lo efectúan hacia el Sistema de 

Drenaje Profundo a través del Interceptor Central, construido para erradicar las Inundaciones en 

épocas de lluvias. 

En total la red de drenaje tiene uno longitud de 470.5 kilómetros. de los cuáles 78.3 

corresponden a la red primaria y 392.2 kilómetros a la red secundaria ( kilometraje correspondiente a 

la delegación Cuauhtémoc). 

La Infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar daños 

en la construcción de otros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de 

las aguas pluviales superficiales y así evitar inundaciones provocadas por la insuficiencia de la red. 

Una solución planteada en el programa de desarrollo urbano poro optimizar el 

funcionamiento de la red de drenaje y controlarla contaminación del suelo, es lo de separar el drenaje 

pluvial del drenaje sanitario. con la gran ventaja adicional del posible aprovechamiento del agua 

pluvial para riego de espacios abiertos. 

3. fdem. 
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SIMBOLOGIA 

Zona de estudio 

·-.. esa 
-

.. ~ 
·--""-·-

SIMBOLOGIA 

PAJICU! 

VAl.VlA.A SECUNQN¡IA 

P\.AHTA DE TRATAMIENTO 

CÁRCAMO DE BOMIEO 

TANQUE DE ALMACENAMIENTO 

POZO RECARGO ACUiFERO 

LAGUNA DE INfll TRACtON 

CUERPO DE AGUA (C..W.. o -) 
ZOHA AGRICOLA 
~...._. _____ ., _______ ,....,.__ .. ____ ,.......,....._ .. 
=--=-·· .......... , 
PROYECTO DE IMPOTECA 
OGCOH 

Zona de estudio 

o 

RED DE 
DRENAJE. 

Fuente: 
Di'ecd6n 

- -, General de 
Construcción de 

·Obras 
Hldtóulieos 

AGUA RESIDUAL 
TRATADA. 

RED ACTUAL DE 
DISTRIBUCION Y 

ESQUEMA DE 
CRECIMIENTO A 

CORTO Y 
MEDIANO 

PLAZO. 
DEPARTAMENTO 

DELDISATRITO 
FEDERAL 

SECRETARIA DE 
OBRAS Y 

SERVICIOS. 
OGCOH. 

Fuente. 
DWección 

General de 
Construcción de 

Ob<as 
Hidróulieru 

La infraestruclura de energía eléctrica es satisfactoria al igual que el alumbrado público en 

proporciones superiores al promedio de lo ciudad. siendo regular el servicio. 

La zona de estudio en su totalidad cuento con infraestructura de energía eléctrico y en un 

1003 con el alumbrado público. 
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Gas 

33.1115 

16.12 

10.17 
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~-3ii18tm' 

3.6411 

1.77 

1.19 

e 

Refodón del alumbrado 

púbÑCo en lo delegación 

Cuauhtémoc y cok>rVa 

Roma. Fuente: 

Elaborocl6n propia. 

basado en la Gaceta 

Oficial del Distrito Federal 

La infraestructura poro el abastecimiento de gas se resuelve mediante los camiones 

repartidores de tanques de este servicio. aunque algunos inmuebles se s.umlnistran por tanques 

estacionarios. El porcentaje de las construcciones que solicitan el uso de esto.infraestructura estó 

cubierto al 100%. 

Red Telefónica 

La cobertura del servicio de lo red telefónico tiene un buen fu~Ci6g·a'~ier1t'i;.~~nul1.·1~. 
- • . ·-. ~ - -, -·· - -;; . >". • ~ . ' -:, -~<··. ::·· -· ~T:/.>> , 

:~:u~::~~=º son los establecimientos• de '¿uaiqui~r ·~~~, de;~~l1ii~~/~e propone para 

usos yo señalados o poro el establecimiento d~ oí~Ónc ser'.;ib'1o:pÓS11¿0::'; .\/ '" ·. . .. . . 

En cado delegación político se est~blece un índic: .. ~'~t~;~c;~·lizocióndel Equipamiento 

Social. este se relaciono con lo distribución de cadd. ti~o·i~~~~~~Ípamiento en las zonas 

delegocionales y lo comparo con lo distribución de lo poblo¿;ió¡!,'··g~~<re~p'ecto al Distrito Federal. Es 

decir. se relaciono coda tipo de equipamiento con lo estructura 'de la población total de la ciudad 

de México. 

POf'centoje de 
~uipamiento en lo 
colonia Romo (en awlJ y 
lo delegación 
cuouhtémoc fen rojo). 
con respecto al D.F. 

40 
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Cultura .. :-. J.,.. 
Nuestra zona de estudio, contenido en lo colonia Romo tiene uno dotación de 

equipamiento que cubre a escalo bósica los requerimientos de su población. Lo cercanía de lo 

Plazo Luis Cabrera representa lo existencia de un área jordinoda poro el esparcimiento: centros de 

cul.turo, escuelas, restaurantes y bares y lo presencia de infinidad de comercios. El transporte público 

esté ampliamente cubierto.tonto por microbuses, camiones. taxis y por los estaciones del Sistema de 

Transporte Colectivo Metro que lo rodean. Solamente en el área de salud es en donde únicamente 

se registra baja cobertura en lo franja de estudio, pero en los calles que lo abrazan existen mós 

clínicos y hospitales. 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE 

El órea de trabajo se encuentro en la colonia Roma. La zona es de acceso muy fócll a partir de 

arterias principales de Ja ciudad : 

• de norte a sur por Av. Insurgentes, 

• del norte por Av. Cuauhtémo7 y /ViedeUín; 
e··· 

• del sur por Monterrey, 

.. 

.. 
de oriente a poniente ~;C)r!~)J.}¡~aro Obregón y el Viaducto, 

del oriente por Av. Bajo ccil[f~~nlo.( 

• del poniente por AJ'. Á\~clt6- bl:>r;~·ón. Eje 2 Sur Querétaro, Eje 2 A Sur San Luis Potosí y Av. 

Chapultepec. · <'<, ?:• ;¿ :> ···.•··.· 
Existen múltiple~''rC>~c;~ ~6/ la ccin~ÜrrenC:io de di~ersos factores de los cuóles se pueden 

mencionar: . ¡ ,, ' :;:.( :;, e<, . 
\1:-.. ·.·' --·-¡ .,· . ,· 

.. Ja sobrecargo de red vial én cilgurios puntos prlrncufos y secundario, y 

.. exceso de ~:hrl:u10; ~~.!.ºho;r~;,~·,¿~;:. po;v161;dade: secúndariás .. 

La acceslbiU~6a'•~:at6~ol 'es 'i:,~~fa,' Í!ixistiendo varias salidas del sistema de Transporte 

ColectlvoMetropolltcirio: f '· · '.,' 
~-=·-":~~:;~, - --- -~;~~s::,~\ .~~,2_ -,., .• .. 

.. 

.. 

Línec:i 3 1r1ci1C)s veicies..:.\iniversiciaé:i; 

Línea 1 Ob~ervalor;o~ ;6ntitlón, 
,. . . . 

Un.ea 9 Jacubaya - Pantitlón . 

llNEA ESTACIONES EN LA COlONIA IOMA 

1 • Ot>sorvatotlo / Panflttón Chapultepec. Insurgentes 

3-lndias Ve<des / unlvenldad Ninos Héroes. Hospital geneml. Centro Médico 

9-Tacubaya / PanHtlOn Chllpanclngo. Centro Médico 

lST ACIONES DE DANSFflENCIA 

No 

Centro Médico 

centro Médk:o 

Uneos del STC Metro que se 
encuentran en lo Romo 

Ademós, existen un sinnúmero de rutas de microbuses y autobuses de pasajeros que 

amplían todavía mós la occeslbllldod de lo zona. 
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VIALIDADES Y FOCOS DE CONFLICTO URBANO. 

Zona de Estudio 

Vialidades. 

PRIMARIAS 

Insurgentes y VkJducto 

SECUNDARIAS 

Av. Cuouhtémoc. AV, Bajo Coltfomla, Av. Chopultepec. Av. Tomoullpos, Av. Coyoocón, Av. Nuevo León\" Dr. Verttz: 

TERCEARIAS 

Av. Álvoro Obregón. Monterrey, Medellfn. Querétoro, Son luis Potosi. Sevlllo-Salomonca. Durongo. Florencia, Alfonso Reyes. Nif¡os Héroes. Av. Veracrvz 

l Focos de Conflicto Vial. 

SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS E SOBRE VIALIDADES SECUNDARIAS 

40 
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VIAUDADES Y FOCOS DE CONFUCTO UllANO. 

Zona de Estudio 

Vialidades. 

PRIMARIAS 

lruurgentes y Viaducto 

SECUNDARIAS 

Av. Cuouhtémoc. Av. Boja California. Av. Chopultepec. Av. TomouUpos, Av. Coyoocón. Av. Nuevo León y Dr. Vertl:z: 

TERCEARIAS 

Av. Álvoro Obregón, Monterrey, Medellfn. Querétaro, Son Luis Potosi, Sevillo-Solomonca, Ourango. Florenclo. Alfonso Reyes. Ntnos Héroes. Av. Verccruz 

l Focos de Conflicto Vial. 

SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS E SOBRE VIALIL>ADES SECUNDARIAS 
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Todos los elementos tratadosén este capít~lo, n~{p~frtllt~ri téner un panorama más general de la 

zona de trabajo, 'aunque'de 111a'nerá urt:ían~; Entend.er que tipo de relación tiene el área elegida en 

donde se. va a des~·rrolÍ~rü~ ~~oV~~to·arquit~~tó~k:ó''.co~~,¿¡ ciudad.en general. es pensar en el 

reflejo de las tran~fo~i;;éi~b~~s ~~ C!Ífer~~t~s~ecto!e's (habftCJcfonal, cultúral, Industrial, comercial, de 

servlciost etc) q~Ei esiáo:coQforlrí9í:ld~,y,'f'~nsolldando a una franja de la ciudad; así como su 

creclmlento;•su modernl~oC:iÓn''y'orgonlzCiC:ión. 
' . ' - ·"._,.'., · .. ,;(',°>::,:l;.····.<r¡.,' ·: ·:.:::·.·- ,,-· . ' 

Lo ci~ierior constituye• u~a' base para lograr el aprovechamiento del territorio. Incluyendo la 

capaclci;-ciy'~~¡;~6í7:;ílcf~cizq;:,:,l;~-~ro~ect~ nuevo. un edificio restaurado y una ca~a. rehabmtada 

aporter. allu~a~; ~(J~5íci~iciA'ci6 ;!empre el que ambos proyectos (tonto los proyectod6s por primera . . - -~, . _,-' ' .. " . . . . . .-. ' ' 

vez como ·lo~ '.'reci~Lados")','t1enen una responsabilidad con la metrópoli y 'sus habitantes muy 

importÓnte, d~bido Ó {¡(:{Jb¡¿6cfcSn geográfica que se remite a uno colonia yo consolidÓda COrtlO la 

Romá eri los ospedbrrelcici3nodos con el equipamiento, la Infraestructura. la acti~iclcid:ebbnómica. 
el patrimonio Inmobiliario y ICJ vialidad y, sobre todo. ol hecho de trabajar en una zo~Ó pat;i;.nonÍal .. 

. -:>'· 
Esto obligo a los futUros proyectos a ofrecer las mejores y adecuados córidlcioríes físicos 

- ·. - . ;, . _,. _. 

incluidas en :tcié!C:,5 los reglamentos, artículos. programas y ordenaciones para' 10 reállzodói{ de . ·.···. .. . . -. . - , .. - ····] ,- .. 
actividades prodúctlvos que aporten a la zona y o la población que en ella.hc::Íblfa. paro entonces 

compCJrtirlÓ. boh ~l~eÚo de Ja ciudad. . ' <'.; ::r '' 
Resumier)cio; lo coionlo Roma. cuent~ con uno red de lnfroestrÜcturo bÓkica qD~ ~bostece 

de se~icl~~ e~ sü'totolid.od. e:;.1ós constru'cciones existentes y q~e s~'re'~iJ¡~~~~i~6!~~~¿é 165' nu~vos 
proyecÍo~ ten~o~ ;~I r:iejCJr c~~f(,rt Jrbo'n~poslble, esto es,. pavlmént~clÓfí; olcéuita;illodo, aguo 

potable. energía eléctrico y red de telefonía. 

El equipamiento urbano en esto zona presento un superávit y uno cobertura suficientes poro 

los habitantes. llamando mucho la atención que sobre el eje de Orizobo entre lo Av. Álvoro 

Obregón y el Eje 2 Sur Querétoro, en un pequeño tramo con longitud de tres cuadras se concentran 

usos de suelo mixtos que se complementan muy bien (escuelas. restaurantes. bares. foros X la coso 

de cultura Lomm). dándole a esto zona un toque habitoclonal-ortístico-culturol muy fuerte y'con 

mucho presencio. 

Lo colonia Romo albergo una porción de arterias violes muy importantes en lo Ciudad de 

México como lo Av. Insurgentes y el Viaducto Miguel Alemán, además de ubicarse entre vialidades 

secundarios importantes como lo Av. Álvoro Obregón, Av. Cuauhtémoc, Av. Bojo Californio. los ejes 

2 Sur Querétaro y 2 A Sur Son Luis Pot~sr, 'Mo~terrey y Medellín. Estos vialidades facilitan el acceso o 

lo colonia, y por lo tanto. a la cCJlle de Orizoba -donde se ubico nuestro zona de estudio- desde 

cualquier punto de la ciudad. Con los estaciones del metro quedan cubiertos de manero muy fócll 

los accesos vehlc01ar ~,peatonal, ~a que en el sitio en donde se ubicarán los cuatro proyectos del 

grupo de tesis (Guoncijuoto casi esquino con Querétoro, Orizabo frente o lo Plaza Luis cabrera y 

Orizabo esquino con Querétaro) así como en la colonia en general lo afluencia vehlculor no 

represento un problema grave. porque este se presento solamente en algunos horas y no existe 

algún problema de circulación disperso o excesiva. 
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3.5. ESTUDIO URBANO 
'' ' 

Un estudio urbano sirve para saber.cómo es!~ c6nforma~b ¿feria wna/~us características 

generales y particulares de la colon!(] Rom~ y lo ~~~clÓ~ d~ ~itu~:fio i~clÚida en ~Ha: el estado 

actual en que se encuentra. sus elementos qLle~c8rñp0nén su estructura y'traza y las caracterlsticas 

que integran su imagen; así tarnbf~n''~g~o'.ºiaT~i;;c~pciÓn que podemos tener de ella 

aprovechando la sensibilización de fut&~os,6rq~~~1

t~s· y'cbilio ~¡ f~ésemos habitantes locales, en un 

diagnóstico (análisis, problemática;y ci~fl'l'~fld;ci¡'.¿6riil6s ~atci~ y kxperieiridas levantados en esta 
etapa de reconocimiento delluga( ,; \,32~~ ,' . ,• ' . ' 

' " <i~:·.:i·'.·; '':>/ 
Posteriormente con la recopilacicS;: g;~e~~I obtenida haremos una propuesta de, cómo 

resolver las carencias del sitio y posteriormefl1;3''proponer cuáles pueden ser los ·1emas propuestos 

para el grupo de tesis, y las posibles intervencionés drquilectónicas nuevas y/o las r~sfaura~iones y/o 

rehabilitaciones inmobiliarias, siempre teniendo presentes los datos incluidos, en este capítulo y en los 

anteriores que nos sirven de apoyo para que nuestra futura propuesta 'se adecue;lo más posible al 

contexto del lugar. 

ESTADO ACTUAL 

Para determinar el estado en que se encuentra la 'colonia Roma, y en particular la zona de 

estudio elegida no se deben pasar por alto los siguientes aspectos: 

1. SU DESARROLLO HISTÓRICO 

2. LA ESTRUCTURA FÍSICA 

3. LA ECONÓMICA Y SOCIAL 

4. EL CARÁCTER URBANO 

5. LA IDENTIDAD QUE LA DEFINE 

1. Desarrollo Histórico. La colonia Roma se proyectó como un desarrollo urbano en 191 o y se 

ha ido transformando lentamente·' co~ sLl.C:esos .t~les como la emigración de los habitantes 

fundadores de la colonia y el abandona dé CÍlguríos inmuebles (convertidos en pequeñas zonas) 
. .~ ·- ._. , . . "->'' ... . " . 

por los sucesos del terremoto de . 198S y IÓs etécfos que tuvo en el lugar. y a pesar de esto colonia se 
, ••• -·t ' • • :;_ .-

mantiene como una de las consentidas 'en el D.F;; logrando sobrellevar los hechos que actualmente 

en algunas zonas más que~ek,c;!i(J~;{la'~i:ito~igan (abandono, reciclamiento, destrucción de 
:--_ .. :.' .. -· - -· -· <;, __ - ·_·.,,,_',.._;; ,/.-· ··.. •·· 

inmuebles) y levantándose gracias al 'opÓyó que algunos dueños de inmuebles les brindaron a sus 

bienes. Otra forma hd ~jcj~' pb~ rn~é:fi;; d~ Programas de Desarrollo Urbano que contemplan mejoras 
-· '" '" ,-·-·. ''"- -

en esta colonia, el rés~ot,é de algunas edificaciones y espacios tanto por el INAH, como por el 

INBA para sÚ cohservac:lón patrimonial. En cuanto a los ejes que conforman la colonia (calles, 

avenidas Y~ i~IT;c:Jíé~j. siguen conservando su esquema original aunque hayan cambiado sus 

nombres: la A~; fi:1varo Obregón, Cuauhtémoc. el tramo de Insurgentes y Veracruz son algunos 

ejemplos. También las plazas y jardines suplieron sus nombres pero no su aspecto. con la única 

excepción de la remodelación de la plaza Río de Janeiro cerrándola al tránsito vehicular de 
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Orizaba y. Düran~o;cconvirtiéndola en una plaza íntegramente pe~fo~al; y por último, otro hecho 

importantísimo para la historia de este lugar es la integración del pueblo de Romlta para conformar 

lo qUe. es:ah.ora la colonia Roma, reconociéndolo C:orlio el tr~zf:, irregular de manzanas y calles 

ubicadas en el óngulo formado por la Av. Chapultepec y la Av. Cuauhtémoc. 
' : .- . :.: . . -. : .: ' ~ 

Leí~ 6~ras Crbbnas se hicieron prese~tes con ·la Dirección de Obras públicas y las de Aguas y 

Saneamiento del DDF que llevaron a cabo las obras de urbanización en la Av. Chapultepec, y los 

ejes_ yiales (1976-1982) creados para desahogar el tránsito de la ciudad. causaron molestias y 

destrozos en varias colonias. incluyendo a la Roma. SIMBOLOGÍA 

, •• ' ••• 1 • •• ·-

. : . . . . ~ .. ·-
-: 

T 
u 
D 

--=~:::::"~----.,~ 

;• 

Situación actual de lo colonia Romo v colonias oledof\as 

Fracción de estudio 

• Zona con tendencia o 
demanda vecinal al cambio 

de uso de suel.; 

Vill'1enda de interés medio 

Zonas con polenciol de 
desarrollo estratégico 

Zona con servicio de 
corócter mefTOPolitono 

Equipamiento 

l 
Áreas de valor ambiental o 

conservar 

Zonas de conflicto en 
vlobdod primario 

e . 
2. Estructura flslca. Las actividades económicas que se desarrollan en la colonia son las de 

servicios. seguidas por las recreativas y culturales y en último lugar se encuentra el comercio. Debido 

a su tradición y desarrollo históricos, en el territorio de la Roma se encuentran parte de los 

equipamientos regionales más importantes; los comercios y los servicios locales para dotar a la 

poblaclón. 
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3. Estructura económica y soclal. Esta es u ría circunstó~é:ia' que convierte a este sifio como 

una fuente generadora de empleos y punto de convergencia social qÜe se manifiesta en una 
. . . . -

afluencia diaria de un gran significado; de población flotante que la visita diariamente. La 

accesibilidad de los servicios y equipamientos de la colonia Roma se·'u.bica. entre las mejores de la 

delegación Cuouhtémoc. de igual manera los niveles de bienestar, · . · : ., 

4. Carócter urbano. La colonia Roma es una de las pocas eó la ciudad de México que 

recoge la trayectoria de una urbanización de postometrías. · c;:om.enzando con la invasión de un 

viejo pueblito de los alrededores de la ciudad (Romita) y culminando con la construcción de 

magníficas residencias y espléndidos edificios de departa~entos, que dieron a la ciudad de 

entonces la sensación de modernidad. . . " . ·¡;.; . . 
5. Identidad. La colonia. Romc;i fue el producto.· urbanístico de una ciudad creciente que 

cambió cuando se iniciaron las gÚerras y vino 10' Revolució~. Hasta finales de los años veinte. 

cuando la Roma y sús cOlonia, aledaños. (Júórez, HÍpódromo y Condesa) dejaron atrás su 

arquitectura grandiosa de piedra. y ba~~ndales de hierro. y comenzó a incorporar el arf decó. En 

ella vivieron aquellos que se qÍ.Íeclaron con la ilusión del porfiriato. hasta emigrar en los años 

cuarenta y cincuenta a .las nüe~Cis: ~olOnias Cuauhtémoc. Anzures. Palanca y Las Lomas. La vida de 

un barrio intercambiado por la modernidad quedó en manos de muy pocos interesados en 

defender su fisonomía~ y que tras el terremoto de 1985 recobró su presencia en la capital. aunque 

para entonces habían sido demolidas una gra_n cantidad de construcciones para ocupar esos 

terrenos baldíos como estacionamientos o paro construir nuevos edificios de habitación u oficinas. 

ANÁLISIS URBANO: 

ESTRUCTURA URBANA 

Los elementos que componen la estructura urbana en el D.F. son: los .centros urbanos. los . ' .. . 

subcentros de servicio. los corredores urbanos con .uso intensivo del suelo y l~s centros de barrio. . . . . . 

El desarrollo urbano de la colonia R~ma'cónsiste enÍá ordenac16'nde los usos del suelo en 

base a los siguientes elementos estructurales: centros urbari~s; C:'6~edor:s . urbanos como 

insurgentes, Av. Alvaro Obregón,ViaduétCi. Cuauhtémoc. los.ejes vla1e~\i:1¿;·¿~11e de ortzaba; los 

subcentros urbanos; y el STC M~tro. com6 elementos complementarios a los que se Irán agregando 

los centros de barrio derivados de los Programas de Barrio. 
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CONSERVAR LA 
ZONA 

HABITACIONAL 
COMO TAL. SIN 

OTORGAR 
COMERCIOS NO 

LOCALES 

RELACIONAR EL 
TRAZO DE LA 

COLONIA ROMA 
NORTE Y LA ROMA 

SUR 

PROYECTO DE UN 
NUEVO PERFIL URBANO 

PARALAAV. 
CHAPULTEPEC QUE 

INTEGRE A TODAS LAS 
CONSTRUCCIONES 

EXISTENTES 

CONCENTRACIÓN DE LOS 
SERVICIOS COMERCIALES 

SOBRE LOS EJES 
PRINCIPALES 

INCORPORAR LA DISPERSIÓN 
HABIT ACIONAL 

PROYECTOS DE ESPACIOS 
ABIERTOS CON ÁREAS VERDES 
QUE SE INTERRELACIONEN CON 

LOS EXISTENTES, ASI COMO CON 
LOS HABITANTES 

DMSIÓN IMAGINARIA 
DE LA COLONIA 

CONCENTRACIÓN DE 
SERVICIOS 

COMERCIALES SOBRE 
LOS EJES 

PRINCIPALES QUE 
SIRVAN DE COLCHÓN 

ALA ZONA 
HABITACIONAL 

Programo Parcial Propuesto: ColorUa Romo. Fuente. Elaboración propio basado en lo lnfonnoclón 
proporcionado en el Programo Oelegoclonot de Desarrollo Urbano, Programas Parciales Propuestos. Oelegocl6n Cuauhtémoc. 1997 

Los siguientes incisos describen la estructura urbano que se puede percibir física y 

visualmente en los recorridos hechos en lo colonia: 

o) En lo colonia Romo existen zonas en los que se . encuentran actividades con corócter de 

equipamiento e Infraestructura. existe una concentración de servicios. transporte y flujos masivos 

de población flotante (que no participan en lo población resldente-hobitacional). Esta zona 

donde sus Inicios cuando fue tomada como modelo de urbanización de otras colonias, 

repercutió o los circunscritas con los mismas funciones: vivienda que complementa o transformo 

el _uso del suelo en comercios y servicios. 

b) Los ejes y corredores de concentración de actividades comerciales y de servicios urbanos que 

tienen como base jerórquica las vlolldodes:·es determinado por el número de camiones, flujos y 

función dentro de lo estructura vial; i~~~risldo~~:_y densidad de concentración de usos 

c~mercloles, servicios y oficinas, ~sí corT1(:)·p~~Jci'1mpbrtonclo dentro de la ciudad. Los corredores 

urbanos comprenden lotes con frente a vlalldades'prlmorios y secundarios trascendentes en lo 

ciudad; en lo colonia Roma se encuentran IÓ Av. Insurgentes, el Viaducto Miguel Aiemón. la Av. 
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Cuauhtémoc Y.la Av. Chopultepec. En estos corredores predomina-lo mezcla de usos de suelo, 

destacando el comercio, los servicios y el equipamiento regional, éncó~trándose solo a lo largo 

del Viaducto algunas concéntrciclones ~·de ; vivienda. ·7¡:;s~~dii;d~¡~{ d~ alta densidad 

comprenden a los lotes con frente a ~ras .secund~rlas y te~C:iCÍrias cí lo largo de las cuáles 

predomina el uso rÍiixto (vivienda. comerclo,;$~,...)iC:ids;~;eq'l.J1pornlenfo cfo nl~el básico). éstos 

corredores presentan carocterístlcas de ~enti~ d~ bcirrio ' C:on ~structura lineal, estos son los ejes 

2 Sur y 2 A Sur, la Av. Álvaro Obregón~ 16·~v:ca1if6r11Í6. . -
• . º -- "--'~_o--cc,o--=--·-·-.,-_=-¡. 

c) Un centro de barrio característico de la Roma es el Mercado de Medellín, se considera como tal 

porque su rodio de Influencio rebaso lo;-IÍ~lt;f¿¡~ ~olonio y delegocionales debido al arraigo 

qué tiene entre 10 poblaclón de toda 10 ~Íuci;-c:tEn ~ste mismo nivel se consideran a 1as zonas de 

afluencia de los estaciones del metro dci~d~ se ~oncentron los servicios en nivel btisi~o Ímetro 

Insurgentes, Chllpancingo. Centro Médl~.O,., N.fñosHéroés, Hospital General).... · ·. • ,~ -.·- ;\ \ 

d) En cuanto a los servicios, equlparÍiiento y los niveles de bienestar. en· lo coloniO, se• ha 

mencionado con anterioridad. que· la colonk:I .Roma cuenta con t~~os~~Íc)~rÍs~&lclCls y 
·-;>/-e;_, ~.,.-.' 

equipamientos necesarios. <{.;' ;,· 
e) El- glro'-hobitocional es el predominante, tanto .en la- .Romo-Sur 'como\-én ;lci ·Ronici Norte; 

e~_~ontrárídose vivienda individual en lineal,· ho~i~orÚ~I. y: '?~.-~~~J0~.!~,~~- )·'~:: ~.:~-.~:: '<<·.·· 
f) Por su ubicación geográfica en el D.F .. es una zona efe paso para múchos habitantes de lo 

ciudad. En elfo se concentren necesarias vías de· occes~~ara eÍtrÓ~~11~10bci1 y defoda la ÚrbÉ! 

que se complementan con los ejes violes que a su vez se vfncuian con otras vfas primarias. El 

sistema de transporte se adecuo satisfactoriamente a la demc:mda de sus habitantes, pero sobre 

todo, para la población flotonte que acude diariamente a la misma. 

TRAZA URBANA 

La troza regular en forma de damero. hasta el siglo pasado fue la referencia en la 

conformación del espacio urbono de lo zona centro de la Ciudad de México y posteriormente el de 

las colonias aledañas que _compartían 

una característica en común: el trazo de 

sus calles era perpendiculor a sus 

avenidas en forma paralela con respecto 

a la vía de mayor Importancia, en el caso 

de la colonia Roma fue- ia .coliada de 

ChapultÉ!p~c. Las ~elles 8mpllas · de 20 

metros dé ·-· anct1o - ~~n \' Cn·: camellón 
,-- ···;., .. 

central, como la de ' Órizobo _ que la 

atravesaba de norte a .. sur 

perpendicular a Chapultepec), y otra no 
Trozo esquemótico de Jo colonia Roma 

•.Se encuentran en codo uno de los colonias que conforman los delegaciones políticos del D.F .• yo seo como corredores o 
lo largo de vías secundarios e Incluso locales. Fuente: Gaceta Oficial del Distrito Federal. 10 de Abril de 1997. 
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menos importante que "divide" a la colonia .en dos, la parte norte y la sur, la Av. Álvaro Obregón. 

También se consideraron plazas jardlnadas_<?omo la Río de Janeíro; Luis Cabrera, la Morella y el 

Jardín Pushkin y una que posteriormente se seccionara para dar paso vehlcular, la De Las Cibeles. 
': ,, ; . ' 

Vialidades actualmente ~~le-iarít~s en la traza de la Ciudad de México la atraviesan; Av. 

Insurgentes, en el. princlpl~ /Úncil d~·~;u ¡;(Jri,() su; {~artli=~do de ICJ glorieta de Insurgentes). la Av. 

Chapultepec,. y el Viaducto Miguel·. ~le~'Ón.·La~.Wes con ambos sentidos vehiculares. Existen otras 

que también c~rren por tas 2~u~;'d~;la·R~,,11a coll1~:.1a:Av:Yúcatán; ta Av. Sonora y la Av. Áivaro 

Obregón únicamente:~stÓ-ni pr~s~~te1·~~r/~11o':~-f~l~u~Cis~t;as séii~t~man una pequeña sección de 

sus tramos para ~amblar de~o~breé.Ja~do:pa~~ñ' ~·e,¡. ¿ft~.i~ies et caso de los Ejes 2 {Querétaro) y 

2 A sur {SarÍ Luis Potosí), Un· ~a/más ~º~ pr~16~~~d_ori~~ ci~ot~~~ ~rtericÍs como Monterrey y Medellín. 
. . ·,·. . ... ,- .. . . 

En general el trazo oct~al dela Rhmácorresponde a una serle de paralelogramos unidos 

por los accesos viales, resultando otro más grande.· 

ESPACIOS ABIERTOS 

r 
Relocl6n de Parques y Plazos l 

o. Plazo Rlo de Jar'letro 

b. Jardín Pulh.,in 

c. PlazoMoreko 

d. Pfazo luis Cabrero 

e. Plaza de los Cibeles e/ y Ejes con camellón 
l. Av.ÁlvaoObregón 

2. COie de Orizci:Jo 

3. Av. lnsUl'gentes .. Av. Choputtepec 

5. Av. Oaxoco 

6. Av. Verocruz 

7. Av. Cuouhtémoc 

registrados en lo colonia Romo. 
Nota: lo1 númmo1 y lotra1 c°'<>c:ada1 en el piona baso &e 

reroclOncn con 101 penpectlva1 de I01 espaclo1 abiertos 
an1erlotmenle meM:lonod01, V 1e •M:uentron en la1 

p6glno1 subJeeuenl•s. 

DIAGNÓSTICO 

ESTADO ACTUAL 

lnteneloción de Hpaclos abiertos 

Para realizar este análisis-diagnóstico sobre la colonia Roma, tomamos diferentes factores, 

como son, el desarrollo histórico, estructura física, económica y social, así como, su conservación y 

zonas patrimoniales. 
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En lo que se refiere a morfología urbana podemos decir que esta se conservó mós o menos 

de una manera homogénea, ya que los primeros edificios respetaban las edificaciones vecinas, 

pero esto no duró mucho tiempo debido a los altos costos de suelo en la zona, los inversionistas y 

promotores dejaron de tomar en cuenta las características del entorno urbano ( usos de suelo, 

alturas, vialidades, características tipomorfológicas, etc.), concentrándose únicamente en sacar el 

máximo provecho económico. del inmueble, por esto las alturas fueron sobrepasadas, lesionando 

morfológica, funcional y estructuralmente a las antiguas construcciones, sin percat(Jrse ,de los riesgos 

que esto traería' para lci zona de la Colonia Roma y sus habitantes. 

Las consecuencias a estas acciones no se hicieron' esperar, durante los sismos de 1985, la 

Colonia Roma fue considerada como una de las mós afectadas, debido al deterioro o derrumbe de 

gran parte de las construcciones realizadas entre la década de 1950 y 1980; también expuso la 

cantidad de Inmuebles que eran utllizados ·como. vecindades. Todo esto aceleró el proceso de 
,. ·' 

abandono de la colonia y su reconstrucción ha sido por ello muy lenta. Hoy día después de 15 años 

de estos acontecimientos, todavía podemos encontrar sus huellas a lo largo de algunas de sus calles 

representadas con edificaciones medio derrumbadas o los escombros de algunos edificios que no 

han sido aún removidos de algunos terrenos. 

Todos estas acciones, asl como la combinación de usos que existen en el área, genera 

zonas con su propia atmósfera, )! esto tr~e consigo una Interrelación con las demós zonas existentes 

lo cual puede generar resultc;;dos tanto positivos como negativos .. 

Es por eso que a la Colonia Roma la dividiremos.en categorías tipológicas; esto quiere decir 

que se analizarán las caracterlsticas físicas de las ediflcaclo'nes·así como la funcionalidad de sus 

estructuras para poder así establecer una posible futura soi'úción en su utilización; todo esto 

basándose en las características tipomorfológlcas y ·estructurales del entorno urbano, para 

posteriormente poder hacer el diagnostico de las causas y efectos. 

ZONA DE ESTUDIO 

PLAZA LUIS CABRERA 

Tiene como limites la avenida Alvaro Obregón al Norte,· la. avenida· Cuauhtémoc. o Eje 

Poniente al Oriente, la calle Antonio M. Anza, la Avenida YucatÓn y la Avenida de los Insurgentes. 

Este polígono fue en parte confa'r~~do dentro de la primera etaea de desarrollo de la 

Colonia Roma. por lo que conserva parte_~esu estrúcjura pi eje de Orlzaba teniendo como remate 

la Plaza Luis CabrE:lra; aunque más tard~ ¿s.tc(~ona sé omplla;'hada eÍ~ur conservo esta calle como 

eje princippl. Por ello grCJn pÓrt~ ci~"~stg· z~,:,(l e~ 'considerada ~om; z~na patrimonial. 

La tipÓrnorfoiOgla de· 10 zona esta confo~mada por edificaciones de una altura de entre 3 y 

7 niveles, si~ g~CJves.variaciones en el perfil urbano ya que estos cambios de altura se dan de forma 

escalon6d.a, la relCJdón de elementos de vinculación entre lo público y lo privado esta dada por 

medio de ventanas, portones de herrería. toldos, marquesinas. mallas y rejas, mientras que los 
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elementos. que: li~it~n a ~sio~ . do~ tipos de ~spdcio~ se' encuentran las;co~ind~ m~tóíÍbós de los - ··. ~ . . . . . . . . . . . ' . . 

comercios. Jos muros ciegos. las mallas CiclÓnicas, portones y rejasde herrería.'-~ .\'. .. 
. -- - '-.;../~· .,;,_-.;;.~_.;.;;.~~~~-!:.:j-_'.o-;'-~"°=-;_oi-~·--;;,~: -.·~_;_'_·co"oO- ,----~---

Corno ll;JS c;:c::Jrc:íclerísllsas físicas' de esta ampliación, solo se mantuvieron en las primeras 

manzanas par91~ia~ a/1c(1f''venldo ÁÍvaro Obregón hasta la Plaza Luis Cabrera; esia se va 

transfornícmdo de 'manerd',mó{drástica mientras se va llegando al límite sur de la Colonia. Esto 
.,.. .. ,.,' •'"•:-">·;':(- • . . 

puede obsi;;rvarse ~n ía(dimensión de las manzanas y la transformación de las dimensiones de la 

lotlfic(Jcló_n =9.uef~§tc::c:,:nt}fo.1or hacia el sur va haciéndose de menores dimensiones para obtener una 

mayor ccinÍid<:l_C:L,c:ie iotE!s; 'esto no solo cambió las caracteñsticas de la traza al aparecer pequeños 

callejones o r;,¡cií.iddas calles, sino que también la tipomarfología de las construcciones en algunos 

casos mant~·~i~r6n el diseño ajustándose a las .dimensiones del terreno. pero que a partir de la 

década de.los <:lños .setenta, en esta zona empezaron a construirse edificios de departamentos lo 

que Incrementó la densidad de la zona. 

El principal espacio abierto en esta zÓnc:í ~s ,la Plaza Luis Cabrera, en cuanto a pavimentos 

encontramos concreto hidráulico, adoquín >.y en algunas partes aplicaciones de cantera. 
'· . ··.- . . . .. . . 

principalmente en las banquetas. Los mciterÍales utilizados fueron muros de tabique con acabados 

aparentes, cantera. aluminio y vidrio mientrds que ,;;,~ dC>1ór~s ~Ós úsadbs se encuentr~n en la gama 

de los verdes, cafés, azules y amarillos~ 

Aquí encontramos nueve subzonas/X ~~rti~ de :~sfel' sl.ib~c>'Aífic~ciÓn s~ hCJ determinado el 

estado actual de la zona donde nos enccmtrcim6~;, ~< <:;;: ·, ''; :.: : \; ,, . ;_ ~---~>-~ 

l. Al norte sobre la Averilda AÍ~ar6C()6~~d¿~·.~~+ici;,•cfa1~:~~'.,~6·~ d~s~rroliado diversas 

actividades conviviendo la vlvlencia~§c,~'ofi~l~os0y do~~:c;:r6~: ;iX~~'bci~g6'6 dlferencfa de la parte 

norte de este ~ismo corredor ~s!a'.s~:.~~~~~itic;';aBi~1~i:~~~~~},,~~~~~.~~¿~,{~1~ii1~a Insurgentes a 
la calle de Orizaba donde· .. se encu:nt~arí la''.""ªY~r:¡:iart:, de '1i'l1:nda ·Y c<?'.""ercio.· básico con 

lagunas oficinas y de la calle el~ Ori~~bo{~ Íá A&~~1d6 ·d.íéft'~!é;.n6¿ d~~d~ n:tlentras más nos 

movilizamos hacia e1 oriente áurn~nta'·.'16··'c:aAííc::lc:íci a~ b6ih~!é1os¿g~c!i¡iªuricls:~r1cii~'os en donde se 

encuentran edificaciones abé:mdonadcis:',¿ }'t<C' ·::~ ~;'.~/ .· <: ' <.} '· ,· ·.··. ·. ·.·, 

11. Hacia el Interior de .la subzona'dnterior se ga~-,generodo conceiifrocloiies de oficinas y 
·<',·· - ;., '·:-.';:"' ~.:··<·" '. '···' .. '>··--· ··,. .- - .':,, ·- -~- , .. , .. '.·~· ··. 

escuelas alrededor de. la Plaza.Luis Cat:>rera>Ja cual 'se refuerzo como polo d~ c,oncentración por su 

fuerza histórica, sin embargo este'espacio abierto se encuent;á desciprovechcido; 

111. A consecuenci~ de que 16 pri~era ;drte del desarr~llo de'I~ ~~lonlCJ, s~ extendió hasta la 

Plaza Luis Cabferd, en esta sub~ona se encu~ntran u~a señe de'us()~ y ~cti~Ída~es en los que se ha 

mantenldoJa vivienda en combinación con las oficinas y el' coinercio pero físicamente conserva 

características del primer desarrollo. 1 

. ,·:::' 

IV. SobreÍamisma Avenida Cuauhtémoc pero de la calle ele Querétaro a Antonio M. Anza, el 

corredor es ... bósicamente de uso comercial entre los que sobresalen Hoteles, Restaurantes y 

comercio espe~lalizado los cuales se han generado y dan servicio a partir del radio de influencfa del 

Hospital General y el Centro Medico Siglo XXI. 
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V. . Se. encuentra conforn,oda por el corredor. qu~. se 'distingú~ 'sobre la Av~nidcicuóuhtémoc, 

:º:·:i~Ei~~~:~¡~~i~~~Ji~~~~lij~~~~;4~~~~~&;:~ · · 
abandonados· y .. en .mal.·est~do •. físlco/ccm1o•·re~ult~d~.del~es~lojo'llevado .a:c:ab~ ia'partir ·.del 
descongelamlent; de r~nias ( ~8' ~l'i~~~W18~~s'&a'~¡~ ~:''.> •g ~-.':;r ;'t ·\> . fI T .r:r·,: . } ~ é < ' ' . 
VI. Las. actlvfdade~ que·· en'eua·s~ :~buia'ri'~6n áé ~it~r~a natufaleZa, Ounq~e se encue~tra Un 

~~:i;:º~::~~~~!"~iif~~~~~~~~{ii~í&~1~~;~~i,~~~~~{Z~!~:gt~:º~ . 
personas de bajos Ingresos; mientras que hacia.el nor-ponlente estos cuentan con ingresos medios.' 

·. . ·. , " .-<-< · .i.> ': ).::::·:~,, /¡:;-.::.>. ''~·:<- :~_,::~r,<.-·\;~;'<' :_;.:(?~·:_,; _'.("':._..:~:~.:: .. ': ,.· ::·::~:,:'U:r' ;:,.·.--... : .. ::, , < < . . -. , · · . - · - . . 
VII. A partir de la.lnfluericla:::qüe'ha',generodola'Avenida,dedos Insurgentes en la zona 

....•. ·::,.·\_ :!:{-~:.' ''·' .S, .'.,:::_;'.,_,.·.; ::'.(: ... ~. ·,i:~·:~· · .. <;::;(·:·/~:_:-,;:.·<·t""":.1/1~; .. ~: .. : . . '(\;,..·¡:'.U,·'; ,:·:·<·,. ·:·-;. :'-'" i".¡;: . _. - ·. - "·-. 

comprendida entre esta y lci~venida fv1Ónteífey'o: Eje 2 Poniente~ Se han establecido desde 

la Avenida Álva~ó. ol:>r~~~~~ h·~~t~{,vu5at,~[i;··9fi~l~as )a~ C:L~les ''oéÚpan por completo estas 

manzanas. 

VIII. Las sigÜie~te ~rea que se di~tin~Ú'e:S~ ·~~~uentro 11iTI1tada entre las calles de Zocatecas y 

San Luis Potosí y las calles de Tonalá y Jalc;pCl/dc;;hd'~ a hartir del estableclmienlo del Hospital Santa 
~ ¡ . . . 

fe ha generado poco a poco el estableclmlent.o de servicios complementarios como son algunos 

comercios (restaurantes, florerías y farmacias). 

PROBLEMÁTICA 

Se entiende por problemática al conjunto de características negativas, cuyo manejo es 

necesario para lograr la erradicación de un problema. Dentro de esta se resallarán los que son de 

origen físico y social entre los que se encuentran: 

FÍSICOS SOCIALES 

A. Edificaciones deterioradas .. · K. Inseguridad. 

B. Edificaciones abandonados; L. Indigentes. 

c. Baldíos. 

D. Falta de mantenimiento .. 

E. Falla de uso. 

F. Mala ima en urbana. 

G. Basura. 

H. Circulación vial conflictiva. 

J. Paraderos conflictivos. 

'·Ver Plano l de lo coronio Romo "DESARROLLO DE ACTIVIDADES" 
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INTERRELACIÓN DE PROBLEMAS 

,, 
•A.' .. 

ZONA DE 

ESTUDIO 

Foro Roma: Centro Cullubar Orizaba 

PROBLEMAS 

FfSICOS Y SOCIALES 

)( )( >< )( >< 

e o 

)( )( )( )( 

Noto: las letras corresponden o codo uno de los problemas ffsicos y sociales de lo póglna anterior 

Sobre la Avenida Alvaro Obregón se encuentran algunas edificaciones abandonadas que 

establecen i;;untos de Inseguridad y mala Imagen. 

Sin embargo un a de las óreas mós afectados es el nor-oriente que incluye un tramo de los 

Avenidos .'fi.1:~;c) Óbr~gón y Cuouhtémoc y lo Intersección de esta último con las calles de 

Chlh~ohué:i, Guci~ajUotc:l y Zacatecos, donde o partir del abandono de varios edificaciones. el 

desalojo: de algunos:. habitantes a partir del descongelo miento de los rentos, asentamientos 

lrreguié:i~es, a~í'cc:lmo algunos giros negros (bares y hoteles de poso) han disminuido el flujo peatonal 

por esto óreo, lncrementé:indo la Inseguridad y la mol lm~:igen urbano. 

Al sur de lo Avenido Cuouhtémoc, a pesar de lc:i gran actividad que se llevo o cabo por lo 

relación que esto óreo tiene con el Hospltol General y el CentÍ'ó Médico Siglo XXI. el abandono de . 

algunos edificaciones en lo esquina de lo calle de Chiapas con lo Avenido Cuouhtémoc genero 

cierto sensación de Inseguridad. 

Hacia el Interior de lo zona en lo calle de Chihuahua, Zocotecas y Son Luis Potosí, entre los 

calles de Mérida· y Orizabo, el abandono y deterioro de los edificaciones, así com::i. ic:ls 

asentamientos Irregulares. que se encuentran presentes el conjuntarse odemós de dar una molo 

Imagen han generado Inseguridad. 

Mientras en lo Plazo Luis Cabrero o pesar de contar con usos que permiten un amplio uso de 

este espacio (como son los universidades) esta se encuentro desaprovechada. por la falto de uso y 

de mantenimiento. Aunque en sus cercanías existe un asentamiento irregular fuera de una malo 

Imagen lo Inseguridad que en este punto se presento es poro sus propios habitantes yo que es un 

coso de emergencia solo cuentan con uno pequeño puerto poro acceder o salir de este, al igual 

que los demós que en esto zona se encuentran. Siguiendo por la calle de Orlzobo o pesar que sobre 

esto se encuentran algunos terrenos baldíos. edificaciones abandonador. y deteriorados y comercio 

establecido en la vía público estos solo don uno mola imagen dentro de esto calle yo que de 

alguna formo no afectan al resto de las actividades que aquí se llevan o cabo. 2 

•.Ver Plano 2 de la Colonia Roma "ANÁLISIS DE LA ZONA" 
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Sobre la calle Antonio M. Anza, la cual conforma no solo el llmite de esto zona sino también 

el de la colonia; se'encueritraofectacia'por lc:i inseguridad que se ha generaci;"~7pbrtl~'ci~I ;¡smo de 

1985, hasta el paramento ~ur de est~ calle donde se encontraba parte d~Í c¿ri]unt6 h~bitacional 
., ' .. ,,..... . . , .. ,~. ' - - ' . 

Benito Juórez. El cual fue uno de los mós dañados, :daspuéside qUltat los' escombros de estas 

edificaciones se han establecido módulos de atención y depÓslto~ d~ inbq~'1n6rio y materiales para 

obras por parte de la delegación Cuauhtémoc, los cuales se éni:llerítrÓn;Ín 6'ctivldad alguna. 
- --·--=--·.·;<'~-~--~:-o 'f:~~~~;--~~:;/-::, -;~::"':_:::_~-,-.T~-

En la esquina que conforman las calles de Chiapas Y•;'r'ucoi&í e(ab6ndono, la falta de uso 

de los espacios abiertos hacen que en estos se concentren inc:ilg~~tJs; ins~g.Úridad y una mala 

imagen urbana. Por último en la calle de Guanajuato ent~é{¡;~ ¿(J'jl~s-'d~·Tó~~ló y la Avenida 
' _;. ' - Oi~··<c · . ' -.,, 

Yucatán el abandono se suma al desarrollo de algunos comercios y ser\iiclos problemótlcos, como 

son los bares. casas de citas y hoteles de paso que dan un as~:)e¿l'o ~~~6t1vo a la zona ademós de 

que incrementan la percepción de Inseguridad. 

POTENCIALIDAD• 

En este punto se establecen los elementos necesarios para retomar o resaltar una forma o 

función para el adecuado desarrollo de la colonia. entre los que se e~cuentr~n: 
Potencialidad de conservación. Elementos en buen estado qUe ¿onfo~an o estos puntos 

- ) ·, -···· -,,,' ! - l. 

gran importancia como elementos de arraigo para su población. 
':: <·,-. ·-- .---. -. . 

Potencia! comercial. Puntos donde se puede captar un potencial económico qúe ayude al 

desarrollo de actividades redituables sin que estos afecten sus habitantes. 

Potencial de desarrollo. Es un elemento o conjunto de estos que ejercen un efecto de 

atracción a la realización de otras actividades. 

Aprovechamiento y mejoramiento de la Imagen urbana. Conjunto de elementos de un 

área. específica que deben dirigirse a la modificación de su funcionamiento y/o apariencia que 

ayuden a ll~vc;;r ~c~~o.~~ mejor desenvolvimiento de las actividades que se llevan a cabo en estos 
puntos. .-,: ,,_ .. _ ''.=-

lntegrac,fón de espacios abiertos. Por medio del cual se ponen en contacl() dos o mós áreas 

ambientales. ·· 

· E1'ÓreCJ c~n potencial de conservación de esta zona abarco a lo callé.dE!Orizabo, la Plazo 

Luis Cabrera y todos los lotes con frente a esta, por su alto. gradé)~d
1

~ ¿bns~rvaélón urbano

arquitectÓnico y el desarrollo de las actividades culturales y recr~~ti~~~: complementarias, que 
. . -~, -. ·L~ 

deben reforzarse. ; : · / \· 

El potencial comercial se estableció en el paramento sur de.la Avenida Alvaro Obregón 

desde la calle de Jalapa hasta Mérida, cuya relación directo con el área cultural que se encuentra 

sobre la misma Avenido y el Eje de Orizaba. la consolida. 

'· Ver Plano 3 de lo Colonia Romo "POTENCIALIDAD". 
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Dentro de los pu.ntos con potencial de desarrollo se encuentra el edificio "Parían" sobre la 

Avenida Álvaro Obregón. En la Avenida Cuauhtémoc el potencial de desarrollo se encuentra 

ubicado en construcciones abandonadas, las cuales pueden ser reutilizadas · 

poro lograr el adecuado balance entre los diferentes usos con la vivienda; siempre que estas sigan 

los lineamientos tlpomorfológlcos de la zona; de lo mismo manera sobre la calle de Zacotecas. En lo 

calle Antonio M. Anzo el potencial se establece en el espacio abierto que se encuentra o espaldas 

de Exhlbimex, donde actualmente se encuentran algunas oficinas provlslonoles de la delegación 

que pueden complementarse con actividades recreativas y culturales, que conformen al Eje de 

Orizoba como uno de los mós Importantes dentro de lo colonia. Por último en la calle de Yucalón se 

hace necesario el aprovechamiento de los estructuras abandonadas manteniendo los lineamientos 

de lipomorfología de lo zona. 

En los corredores donde se establece el aprovechamiento y mejoramiento de lo imagen 

urbano que deben dirigirse al cambio de. su ·furid1ondmiento y oporlencio. se encuentran. los 

corredores que conforman los avenidas lnsurgentesoÁlvo~o Obregón, Cuouhtémoc y Yucatón. En el 

primero se dirige hacia el aproved~or;,lehto :d~ la lntToe'stru~tura Instalada por medio del uso de los 

terrenos baldíos tomando en cu~~!~ las 6arocterísllcas tlpomorfológlcas del óreo. En la Avenido 

Álvaro Obregón se establece '',E!1 . n~ces~rlo mejoramiento y reutilización de construcciones 

abandonadas, así como terrenos baldíos en usos que refuercen las actividades que en este punto 

se llevan a cabo. Sobre· 1a Avenida Cuauhtémoc el reciclaje de construcciones abandonadas o 

actividades que se ref~eréen entre sí tomando en cuenta el mejoramiento de la Imagen urbana. 

Por último en la Avenido Yucatón el aprovechamiento de las estructuras edificados mediante lo 

resk1uraclón manteniendo lo Imagen de la zona en cuanto a su tipomorfologío. 

Los diferentes espacios abiertos de esta zona, establecen una lnlerreloción entre los 

diferentes óreas ambientales, lo cual debe ser aprovechado y de esto manero mantener una 

comunicación oriente poniente gracias al camellón de la Avenida Álvaro Obregón, mientras que el 

camellón de Orizabo lo hace de norte a sur. por medio de actividades que en estos se realicen 

pueden ayudar a unirlos estos espacios abiertos con los de otras colonias. 
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4. ESTRATEGIAS DE INTERVENCIÓN POR ESCENARIOS 

La ciudad de México puede ser calificada como el desarrollo urbanístico y poblacional mós 

desastroso del siglo XX. Eí desmesurado crecimiento de la ciudad comenzó en la década de los 

cuarenta. cuando el país entró de lleno en un gran proceso de Industrialización que convirtió a la 

capital del mismo en destino de una gran inmigración de Jos pobladores de provincia, establecidos 

generalmente en la periferia de Ja ciudad. 

Es Importante reconocer la imperiosa necesidad 

de integrar mós viviendas dentro de la ciudad. Al 

respecto algunos investigadores señalan que alrededor 

del 473 de las familias de la Ciudad de México no tienen 

acceso al mercado privado o público de la vivienda; 

ademós, cabe señalar. que del total de la mancha 

urbana del órea metropolitana, aproximadamente el 

293 se encuentra Ilegalmente ocupada y en donde 

habitan poco mós de un mlllón de personas. 

Tomando estos fac!C)r~s C:C>~ºb?se, se plantea la 
• •, ••• • - • l ·' < .. ' ·~ - : ·.'."' 

redensmcaclón_,: en•· la' co1on1a ,Ro;;:ia .aprovechando 1os 

recurso~ ··con ·.16s .•c¡u~.:~~taA~JJ;nta<'y _desarrollando 
,:,,·, t 

propuestas. arqultectónica_s• tratando de' adecuarlas al 

propuestas son 

necesarias ~ar~:1Cl~iudad;y sus actividades. porque es 

conocido, sÓbr~,t~cl::,'~n el corazón de la capital. el 

problema delT~cambio de· uso de suelo: 

... 
. . . .,,._.,., ,_ 

--~ ...... e-· .. ·~-,'...-.-.!.:_·~~ 
- ----~~--::--:e:.-_ 

·~ 
.. --------

ya que s~ ha int~n~.ifi~ado el desarrollo del uso comercial, ~----------Edi-f-;c-;o_en_Tob_ca_c_o_133~ 
desplazando así l~s lugares destinados originalmente para 

la vivienda ocasionand_o la e_levación del costo de los predios, siendo inaccesibles para la mayoría y 

provocando el desaprovechamiento de la Infraestructura y el equipamiento. implicando que cada 
, .. · . ' 

vez sea mós difícil reincorporar a la vivienda como parte del desarrollo urbano. 

Apoyados en el pronóstico que se da, referente a la extensión del crecimiento del contorno 

de la ciudad en los próxf~c;;s años. es importante recalcar la propuesta de utillzar, o bien, reutilizar 

los predios vacíos ;. y ._.uUHzarlos preponderantemente para vivienda, considerando ademós Ja 

poslbilidad de que ,con un uso mixto en los inmuebles. se pueden lograr mejoras, tanto sociales 

como materiales. 
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Con lo finalidad de'generor diferentes alternativos de solución poro el proyecto rector de Jo 

zona o lntervenlr,se-plo~teo-lo creación de diferentes escenarios. 

La definlclón~que podernos darle al concepto de escenario es lo de uno propuesta o gran escalo 

de los posibles espacios que podrían 

or~or un conjunto general, tomando 

en cuenl~ lo JnforiTI661Ón recopflodo 

en los cÓpítÍ.ilos'ani~riores sobre los 

característicos y~""~~cesldodes del 

sitio y de los usuarios~ que finalmente 

se convi~rten en cloros 

condicionantes porc:i.dlcho proceso, 

tal es el coso8ei'Í.Jso del 

suelo permitldo>la imagen urbano 

predominante· en el contexto. o el 
" . ; .. , 

equipamlento'-e- lnfroestructuro con 

lo que s~ éu~~ta y que permito dar 

respuesto . urbonci y arquitectónico; 

así como ~stc:lblecer vínculos entre 
Pcnoranico del cruce de ÁJ'JO'O Obregón y Onzc2>o hacia ~ oriente 

ellos. slrvle~dÓéstás en el ómbllo vial, conceptual o de integración al contexto. 

·.· Tod~ I~ anterior. tiene como finalidad crear uno base sólido poro el desarrollo de un 

plontearnl~nt~d~:~is~i'l-~ __ urbono mós detallado, como lo es lo propuesto (o manero de un diminuto 

pion re~to~) ~e u~: ~equ~Í'lc:i circuito que Integre al proyecto con lo zona seleccfonodo y cubra todos 

los_ alcances requeridos. 

Dicho pion seró o su vez el morco para el surgimiento de varios proyectos arquitectónicos 

(dentro del grupo de tesis) como uno rehabilitación. una remodelaclón y un proyecto nuevo; de 

entre los cuales se elegiró uno y se desarrollará en su totalidad. 

ESTRATEGIAS PARTICULARES PARA LA ZONA DE ESTUDIO. 

¡ Falto de mantenimiento. oe uso y terreno 

1 
bol dí o. 

Mala imagen urbano. edificaciones 
abandonadas. 

Asentamientos irreg~ares. 

Follo de uso, ro110 de mantenimiento, 
desalojo de hobllonles. 

Espacios o Inmuebles deteriorados 

Conservación. 
mejoramiento. rehabilitación 

desarrollo. 

Mejoramiento y rehabifitaclón 

Conservocíón. mejoromento y 
reclclorniento. 

Renovación. mejoramiento. 

Mejoramiento. rehobintoclón 
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Areo con polenclol de conservación. 

Área con potencial comercial 

Areo con potencial de desorrono 

Área de oprovechomlenlo y 
mejoramiento. 

Polenclol de lnlegroclón de espacios 
obierios. 
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4.1. ESCENARIOS 
- - _- ~:- - . -. - -

Se eligió la colonia Romo como escenario para 

lo realización del proyecto de revilallzaclón ya que estó 

situada muy cei'éa del centro de la ciudad, y cuenta con 

todos los servicios y, ecjulpamientO . necesarios paro su 

desarrollo. ade~ótde_q~: es_una zona con edificios de 

alto ~ai;r hiÜÓrido.'y a~lsté6.>a1gunos de los cuales se - ., --,,- . '\" ,,_., . 

encuentran' abandonados i'o subutilizados. y aunado a 

esto. existen mu'~·gc:ii'.~~ª'º~·l:>61arc:>L, 
- ·. ' ' '·. ,.- . - ' -- . -,. .,, " "'~' ' 

..\etJ~1~~fo~?~~~¡í~b~¿;'~~I~ colonia Roma, se 

puede c:ise~u'rar' ~G~~,~/~'¡_,'5;;;)nmúébles porfirianos, son 
-· • • _ · .• _• .C . -''-,·, - ~v;; '8 

considerados· yai;cómo' :.íTior,Y:i'meiitos artrsticos que 

quedarón > il:>ciJ6·~·:;p:¡ci'J prcitecJ¿¡;; del INBA. 
~ . ', "' - \ . ,,_., ;! :~ :-'f)'~'.:~\,,_"· 

~e~rd~ o q'¿efant~rtormente, no se habían 

tomado '~arias ~n 'el cisonl6; c;:nió~ de. 90 años de su 

Foro Roma: Centro Cullubar Órizaba 
e o 

Edif1c10 Bolmoti 

' -~---, >~··:--~ -"--~~(, .. '.'_·_·'·,·~-,--"- "={·'',"· 
fundación'. la colonla'Rorria;ha'sufrido:degrodantes transformaciones de indole social. urbana y 

arqultectóni~ci:' ~~ ,(~1t(J}d~·~~F#l~ri~1a histórica y cívica ha propiciado la destrucción de 

innumerables ; edificios de .)mportciijé::la estética, que 

pudieron .. ,· haber 'seryidoi:'pciro ;~pi~cici'r la evolución 

arquitectónica yurbÓnlst16c:i de nuesfra dudad. 

El us6 q~~ s: I~¡ da ~n Id propuesta a los 

Inmuebles que Í~~vla ~XÍst~n en la colonia, es un 

ejemplo claro de que paro' resolver las necesidades 

económicas y espaciales no es necesario su 

destrucción. sino que con una adecuación Integral. 

se puede dar respuesta . a dichas necesidades 

conservando en bueri. estado' los inmuebles y el perfil 

urbano de su contexto . 

Como conclusión ·· se . deben mencionar los 

punto~ de los ~~Cl!f~ ~ª~;este proyecto. 

En IÍistd d:I ~~~blema de emigración de los 

zonas c~ntr~Í~~-' la' propuesta se debe enfocar 

lrvnueble qve ha Quedado en e( olVJdo y no ha s,ido 
r&scotodo 

principalmente' a '10 creación de viviendas, para así participar en las estrategias de 

repoblamiento: 
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1. Contribuir enlo conservación ciE:l edificios con valor histórico y artístico procurando mantener sus 
' . . -

elementos característicos, o reconstruirlos si fuera necesario, recuperando su composlc;:ión. origina!. 

2. Dor la poslbllldad de viviendas funclonales, con los espacios correctamente aprovechados y 

acceslbllldad económica para personas de bajos recursos. 

Por lo anterior. se puede decir que los escenarios serón: 

a) Rehabilitación de un edificio en zona patrimonial: En la franja que comprende el estudio, se 

localizaron 7 Inmuebles • , localizados en: 

1. Chihuahua 95, entre Córdoba y Orlzaba 

2. Jalapa 136, entre Guanajuato y Zacatecas 

3. Orlzaba 157 esquina con Querétaro No. 95 

4. Orlzaba 150 Entre Zacatecas y Querétaro 
' .. -. ' .. :. 

5. 2 en OrlzCl~cJ'Í!o~, l lO) entre Querétaro y San Luis Potosí 

6. Ortzcitio 2()6~P.·: eritre Chiapas y Coa hulla 
;._ .. .. ::/\' - .:'. ·;·, ~-

De. los c0al~s; en. elde Orlzaba y Eje 2 sur Querétaro se realizaró 

una ln.terven~iórl lnte.gral, ya que el ambiente detectado como 

diversión-cultura-educación servlró de morco contextual a una 

casa rehabilitada para usos culturales y de esparcimiento. 

Acciones:. 

=:. · Comprende en primer plano la adecuación del nuevo uso de 

suelo al existente' en la zona. \ . 
.., : . .');;'". 

=:. La readecua~1Ól1 llrb~ncl ·d~I edlfi¿io y ei ~lólogo con el medio lnmueblm proyecto de reh.obilitoción 

ambienté. ' "' .··. •· ''"' · ··• ·' ' :·:: ' 

=:> L~ .restaS/~~I¿~; b~q~~lt~~t¿~,~~ r~n 'la ;·tbtolldad del Inmueble. comprendiendo estructura, 

fachadas, calor;~t~~;,'i/l:t >\; ; •••·· .·' 

=:. La Óclapt~cló~· d~\fo·d~s· 1ós elénienk)s rE:lqueridos para el nuevo uso de suelo, en este caso, el 
:•,-. '·.;-:; ·::'·_~,-:" ,,: ·- -;-: r\ <"., .·)::":'. 

cultural. .... < ·;~~ <~. > • <. 

=:. La lntegrac;;lón de íéi 66s6 i~l16bllltada enla población de la colonia Roma y en la ciudad. 

=:. Ap~ov~chfi:r I~ éc:>nciidón física de encontrarse en esquina, para fines económicos y sociales. 

=:. CreacÍón}~~-'tn .• c'orredor peatonal que Involucre varios usos de suelo, y que estos estén 

permitidos entre si. 
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b} Restauración: Es necesario en los siguientes inmuebles • 
1. Av. Álvoro Obregón 130, entre Jalapa y Orlzaba 

2. Chihuahua 135, entre Jalapa y Orlzaba 

3. Orizabo 10. entre Gua~61o~tc:>~zclC:at¡;jcos (Edificio Ajusco) 

4. Orizobo 211, entre <;:riopas y cO'aliliua 
·',-/•<e,_-•:''.~\ '..' ··;::~> .. : ), '-'. 

s. Orizabo 210/enfre Chicipas\~C:oahÚila 
- ._,_~· ~·~/,·;·~ -;~-::;.·:··;:(\• :! -,·~.:·-._ ·-· 

Lo intención 'del'.~sceri'cir1d~dei,;'Ediftcio Ajusco; que se encuentro 

frente ol Ja p:i6za L0rs C"6'bfa·r~; ~s:~r~á/ un ambiente particular de 

este y ~o~·;ci91~r,'.<J':,:¡¿;+zb~~;'de su ;esencia por medio de lo 

cp~rlunfdod' d~ cjéJi'J~ Ú~d:;\b~vb 'vicio y flltror la plazo hacia él. 

Acciones:: <l· < \ 

O RescaJor_[~I corázón_del edificio (pallo) y lo vida comunal en 

este espo~lcL 

o lnyectmle_mieva vide a este inmueble que está determinado 

como hab!Íodonc:ÍJ. · .. 

e o 

Inmuebles proyecto de restCJ..H"oción 

O Darle lo ~portÚni~~d de diálogo con el porque que _se ubico otrovesando lo calle. 

O Adaptación de -los <nuevos/~oterlcJl~s y acabados sustitutos o lo vide fomfflor de todo el 
,:.---;e_- __ ._,-- ... . -· . ,, . 

inmueble. 

<> Contribuir o lo creación de un corredor peatonal que involucre verlos usos de suelo, y que estos 

estén permitidos entre sr. 

e} Ubicación de un proyecto nuevo en un sitio ya conformado. Se Jocollzoron Jos espacios · poro 

tol efecto en: 

1. 4 en la Calle de Chihuohuo (Nos. 131. 115. y 2 s/n). entre Jalopo y Córdoba 

2. Guanajuoto 129, entre Orizobo y Jolapo 

3. Guanajuoto 92, entre Orizabo y Córdoba 

4. Jalapa 138, entre Guonajuato y Zocotecos 

5. Orlzaba esquino con Zocatecos 
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6. Querétaro 74, entre Orizaba y Córdoba 

7. Córdoba 177, entre Querét~ro y San Luí~¡:>ofosl 
- . ' ·- ... - ., '. -· 

8. San Luís Pofosl76,en!re Oriza1:>a yCÓrdoba 

9. 2 en Chfapas, (s/nyNo.69¡., 
, ~::'~o-;·~__, ~,¡!J·-; /,-:o.,'..,_-:'- .. 

El propó~ft6 ·de,~st~ 'es~e~aric;;. e's brtlcuíar algo nuevo con lo 

el predio exíste~fe .• ·Se f~mÓrá 'c61ho"~JeÍTlplop<Jro 'dicho caso, 

ubicado ~n la'cci'i'1~·~:. &t<J~~J~dfo f-io.1'29: .. 
,\"; ,, ~- ·, . 

-~ ~,'. ' \_ ~:~-. -,:;.~?<-Acciones:· 

• · •·· Relaci6nar d~ rC>;ma '.ci·i;~c;i~ ~¡· ,;aferrizafe" de una nueva 

construcción co~ ia · m~rT1·6rici'trs16~'~~11u~ar:· 

• Respefar los n~~~~íe~i:()5~8~·~e~16~~nfacíóri y normas para su 

construcción.·. 
:·;:,. 

• Creación. de ,un µsp ~_Ge,'~ermít~:º 1(,s ~l:JbllÓntes reconocerlo 
,,,, ..... --· .. , . ,·;.-_-,·· 

}.::? ~,- '..-:r):y.\,_ -~<( .-'.-. -
como un míembrOrnás delo'comÚnldad urbaná; - - . . - . . . . . ~ - . ' .. - . ' ' . . 

,_,·:-. ····.--
Lotes proyectos nuevos 

• . Desarrolldr en s~ i~terior un ambiente CJgraddble; !ornando 

• en cuenfa su cercanía con la Plazo Luis.Cabrero ... 

• Integrarse al corredor peatonal que Involucro varios usos de suelo 

4.2. ESCENARIO SELECCIONADO 

Dentro de la colonia Roma se seleccionó como área de estudio lo franja limitada: 

Al norte, por la Avenida Álvaro Obregón; 

Al poníenfe, lo calle de Jalapa; 

Al sur, Coahuíla; y 

Al oriente, la calle de Córdoba. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Esta franja servirá como área de influencio a los proyectos que se realizarán en dicho lugar. 
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4.3. TEMA ARQUITECTÓNICO 

•Obra nueva: Esta se apllca en predios baldios o en predios donde exlstenedificl~s que no sean 

recuperables (que tengan un grado total de deteri~ro que-se-~ deban demoler)~-~~ta:prÓpi.iesta 
contemplará además de la vivienda la Integración de u~os como el comerció, oficina; y cultura 

para poder de alguna forma explotar el valor comercial de;I. tE!rrerÍ~. _ .· . , './, :'t: ) ; -<• 

•Rehab//ltacl6n y conservación: Esta se realizará en~dlrlcl~sqJ~'p~~dlver$as''dré0nstandas han 
" . . ' ' . ' ~' - . - . . .- . ' '' ·. - . ,, ·,·' 

sufrido deterioro. pero en los que el estado físico de io estructúra:aúñpeímítéí'suconseíVación/Su 
- --· ~ - - - - .----.' - '-• -- -· o' - + :- ' • • ;· ' • '~·. '" - • 

programa incluirá siempre vivienda y en algunos casos se podr6 cC>mbÍnarcóh dlférerites usos 

comerciales o de servicios. 

•Remodelac/6n y obra nueva: Esta plantea vivienda como uso específico y consta de_ dos partes; la 

primera es un edificio de obra totalmente nueva y la segunda consiste en la conservación de u·n·a 

fachada principal, la cual requerirá de una restauración. 

4 
Tipos de PROPUESTAS posibles a desarrollarse en la colonia Roma 

1. Reforzar la Interrelación entre las Plazas Río de Janelro y Luis Cabrera, por medio del camellón de 

Álvaro Obregón, consolidándolo como parte del corredor cultural. 

2. Mantenimiento de la zona para lograr su conservación urbano - arquitectónica, e Impulso de 

actividades relacionadas con las actividades culturales. 

3. Impulso de actividades comerciales que se relacionen con el corredor é::ulturalde)a Av: Álvaro 

Obregón. 

4. Aprovech6mí~iítbd~''ia infraestructura Instalada sobre la Av. CuauhtérrÍoc'yAlvarC> Obregón por 
·. __ ,,_'. .. ·'. ... :·- __ '.,'.;_~:,.~j .. ":_::\'~•--- ' :.~:-,·, _ __ ,."-•, '• .. ·~ -·r,'.. ' • 

medio del impúl5o d_el.uso de comercios, vivienda y/o oficinas que aumenten la diversidad de 
actividades qi.ie-~ne;t6spuntos se realizan y mejorar la Imagen urba~~~l~uien~~ los lineamientos 

tipomorfoiÓgÍcCi~d~ ldzoha. ''. 
."·>:} ··.::.;-.. ~->·-

5. Regularizóéión'de' ló~ asentamientos irregulares, buscand() su· reubicación.~ o .en su caso, 
.. · •. ¿·,_.:•,• -

conformar:·;,;:ogra,rnai de vivienda que permitan el desarrollo de éstas 'en el mlsmó te~el'ló en que 

aclualm~l'lte ~~eric~'enfran . 
. - ,· .; ' ··~ . 

6. RehabllltodÓn :de los ~dlflcoclones abandonadas, y/o deterioradas existentes para éí'impulso de 
•;_: ., -,·,!~':': . ,-_ ~ •. 

desarrollos quecombin'eri viviend·c:Í; 6flcinC:Ísy/o comercio. 
·, , . -'i\-_.::,¡:~;:·::~.-~·'.\;':>~'._~;,:':·,,~~>:-·<· ·:.-.... ,,.;· ·' .. · , 

7. Restauraclón~clei~~~e~lfl2~clone{abandonadas para su aprovechamiento para viviendo con 

comer~lo ~h ~1hn~b, J~jci~(fr,' ~:\. . . 
·~ . .,-~~ ;(·'{i ,•:?:''.'':,~,,· ·,·-· 

8. Fome~tar ICÍ)~J~rre:l_ÓCIÓn_ entre los diferentes espacios por medio del uso de vegetación en las 

vialidades .. 

4. Ver plano 4. PROPUESTA. Esfro,teglos o seguir. 
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La arquitectura debe expresar el espíritu de las tuerzas socloles que predominan en uno época dada. 

pero cuando estas fuerzas no están equilibrados el conflicto resultante es perjudicial 
para el contenido del trabajo y poro este en general" .... 
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5. FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA 

5.1. DEFINICIÓN DE PROYEC10 Y SU RELACIÓN CON EL PLAN MAESTRO 

FORO ROMA: 
CENTRO CULTUBAR ORIZABA 

La colonia Roma es reconocida como uno de los puntos Importantes de nuestra cultura 

urbana, pero a través de su evolución ha tenido que ser adaptada a las necesidades de las 

diferentes actividades de ese momento. 

11sto se puede perGlblr en sus GGlles, sus edlfiGlos y svs habltGntes, los GVóles h~m. Ido 

generando zonas que tienen una atmósfera propio debido o lo combinación de usos que existen 

en el 6reo complementados con actividades recreativas y culturales, expandiéndose por todo lo 

colonia. En el eje de Orlzobo se agrupan algunos de estos actividades. enriqueciendo este córredor 

en funcionamiento y apariencia. 

Pero su aprovechamiento y mejoramiento no han sido completos del todo debido o que 

aún existen. lnm•Jebles: oi::>ondonados. deshabitados o deteriorados, aunque en su mayoría Jos 

hobltantesy/o.propf~torlos de estos, conclentes del valor de los espacios que habitan y utlllzcinhon 

llevado o cabo acciones de conservación, restauración y mantenimiento ccn el apoyo del INBAen 

cuanto a la ~~pervlslón de obras. 

Lo casona ubicado en Orlzabo 157 esquino Querétaro desgraciadamente pertenece a la 

listo de edificaciones deshabitadas en espera de ser recuperadas, a pesar de estor catalogado 

como un Inmueble de Conservación Patrimonial por el INAH. 

El significado contextual de esta coso reflejo lo Jmporfonclo de que en ello se efectúen 

acciones de revltallzacl6n como una propuesta de memoria y uso arquitectónico del pasado y su 

recuperación en el presente con un nuevo uso de acuerdo o las actuales necesidades sociales. 

Lo preservación y el aprovechamiento de un Inmueble deteriorado, nos Incito a pensar en 

una rehabllltacl6n como uno acción para ponerlo en uso y crear una armonía entre él y la vida 

moderna. 

De esta manero la reutfllzacl6n de la casa como un Foro abierto a la cultura, está a favor 

de la comunidad en donde se encuentra con la poslbllldad de continuar desenvolviendo sus 

nuevas funciones en uno zona histórica. 
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5.2. ESTUDIO DE ANÁLOGOS 

Paro este estudio existen varios Inmuebles los cuóles nO p~ede¡n 'ser bomporodos en su 

totalidad debido a que los usos propuestos para el lnmueb!e<J f~habÍUt~rson ml.Jy ~oco usuales en 

la forma en que se encuentran combinados, 'P,orlo regul~~: e~st~n'c<Jtés.yJ()·~ar~~;pero una nueva 

formo de acercamiento a este tl~o d~,-a'6iiv1ciCi~~~ e; ei'mJhtar,tx~;sf¿'¡~~~¡ ~ci s~~-n c~l~ctlvas o 

de un solo autor en los muros qu~~6'~forn:;'a~'e1.~sto~l~~lmíeñt;+¡'~¿ra o~~a~;giót1cas) v:s1 los hay. 

en los Jnrdlnes (p<Jra_ obras ~scuitÓrtdas)i ~·"1-°~+~'~'t·~·+· ~+~f-;f~~'~7 ____ ·· __ ;;~z;, '~~e;~ 

En 10 cl~d~d b~ M~~¡~~ ~~st~-~ ~~~Cl~1~s;~d~·~:¿~¿;,~~~;;~~C::1~~J~'.t~16~~1 como Café-

Librería. Bar y Galería con los pOrcentojes ~n los que los usos no esfon'~qullibrados. Por lo general los 
' .. - . ~-·: <~-- . ~ ·._ . . ·;_:·- /-;-., ._, .. -~~~-~---<,~:\',:·/):--.f~2.::. :i·~~---:-::.t{{·---;-;:';':,;_~~-~-:~·:< ··;/~·:· ' 1 '--:~··. ·:: ·- -

promueven individualmente ·e.orno cciféSf\BO_~f::!S~ . LibrE!ría,s: y: Ga,lerk:1s, • ,re¡stóndoles• importancia a 

algunos espacios que complementan'aestos:smós'\f que so'i{de!!gÜal.lmportancla, siguiendo por 

cuestiones económica~ la premisa en donde ~$ mÓs' l;:;,pbrta~te IÓ reéreaclón desmereciendo a la 
, ,, ' .. ",'i 

cultura. ·. -- .\';_•:'• • ··"- · 

Por ejemplo, comúnrrie~t~'· -~~Ís·t~~: grandes cafés con una pequeña librería mal 

acondicionada() vk:'ever5a:1~fiíl:>1én ésusU_al que se encuentren sitios que permitan la apreciación 

de obras de.art;;; relacl¿;nodos:a espbclos mÓs. cotidianos como los Museos, Centros Culturales. 

Foros y las q~1~fí"a~ ~n f()~,;i~;·~~~o;sehan ~stado adecuando muchísimos lugares como los pasos 

del _STC Metr6.·E)~p1á'nCldas;·¿arí'.iE!i1onl:!s, centros comerciales, para que exista una relación mucho 

mós e~tr~ch~;c6n ~(;pJ'bÍfc~ d~ todos los estratos soclales .. AI aplicar esta estrategia se han Ido 

replanfeañcl()< ~6~-~()rt~mlentci~ 'de .• quienes desarrollan •.actÍvldades ',recreativas en ·. cafés, 

restourarii~d. bci~~s; €6~tÍ~CI~' ycentr~s nocturnos. 
·' "- ',¡·-- -~'' '• ' ~- ' ' ;<·::> -

• · ·. s19Gr~nci~'ieste':~~,;,lno; se h~n .. colocado.en. los.•·.·1Ügc)',es ,mencionados .·•ª'~anera .de 

:~t::'::r;+~~g~~~tii,~c:i:,º~s!~~¡::~º d::~º;s:rt:i:iz~[;~-~~-~~~~í~I,~~n:~!;~f lcii,:~81~~í;¡encio 
Los s~u1e'rít¿teJemp1os no son del todo Idénticos al del tema propuesf~é'kf~sta tesis. peró sí 

• ' • - ' ' _, • -- ·,'•.- "··.¡_'. '., ~ " ,: ' - ' -- , -- . -.. - - .: - '-.:.; . ;- -:~ ~-"~·--·e· ·., • '.-

t le nen el'programa arquitectónico, algún espacio o alguna característica slmllar;a él,,qüe hacen 

que si los ~onj~~'Óramos· con los otros anólogos nos resultaría un proyecto gemelo. Esto e~. ;;~iste'n 
lnmuebles'q~~,~~{~lJ'presencla e historia han sido rescatados dóndoles un uso nuevo, oi~6s ~~~su 
función esp~cfal :e~ afín, otros que tienen características físicas equivalentes, etc. Los anÓIC:Ígos son 

lugares qut:l perf111ten extraer una porte de ellos paro analizar y servir de guía poro la rehabllitaclón, 

y en algunos casos coinciden con el prototipo en uso: 

:-.< 

Centro de la Imagen 

Te.otro Bar" El Hijo del Cuervo" 

--·Habitación y Galería Seminario 

<C> Bar (Cine Maya) 

El Colegio Nacional 
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CENTRO DE LA IMAGEN. 
PLAZA DE LA CIUDADELA. MÉXICO D.F. 
FUNCIÓN ORIGINAL: Ciudadela 
CONSTRUCCIÓN: Siglo XVIII 
RESTAURACIÓN Y REHABILITACIÓN: 1993-1994. Arq. Isaac Broid 

El Centro de la Imagen es una Intervención dentro 

del antiguo cuartel militar de la Ciudadela, en el perímetro 

del centro histórico de la ciudad de México. El proyecto 

para el nuevo Centro de la Imagen (sala de exposiciones 

para fotografías) pretende respetar lo existente de la 

geometría origina! del slglo XVIII a través del contraste 

contemporáneo de una nueva propuesta arquitectónica sin 

lastimar los espacios existentes. 

La geometría no ortogonal con respecto a la 

existente se mantiene exenta de ésta para conservarla lo 

más posible Intacta. reforzando esla idea la utlllzaclón de 

materiales diferentes a los existentes y que contrastan con 

ellos por la densidad visual (texturas y aplanados). 

El nuevo pasillo-puente es el elemento que articula la 

intervención rompiendo el trazo original, y haciendo de las 

salas de exposición un espacio diferente entre ellas. Los 

muros originales se mantienen con aplanados blancos y los 

nuevos son de concreto aparente. Los muros de carga 

contrastan con la nueva estructura de acero ligero. Las losas de 

concreto tienen viguería cerrada de madera como apoyo. 

El patio de distribución. y acceso a. las salas de exposición se puede 

percibir la sensibilidad . en la composición asimétrica que dialoga con la 

fuente. 

siguiente: 

El programa 

1. Salas de exposición 
2. Sanitarios 
3. Bodegas 
4. Librería 
5. Cafetería 
6. Sala de Internet 
7. Sala de audiovisual 
8. Oficinas en la planta baja 
9. Patio de distribución 
10. Archivo 
11. Talleres 
12. Bar en la planta alta 

arquitectónico es el 

o 

Persoecflvo desde et pciiUo - puente 

Patio de dstribución 

Plaito aou1tect6n1co del con1unto 
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TEATRO BAR "EL HIJO DEL CUERVO". 
JARDÍN CENTENARIO 17. COYOACÁN, MÉXICO D.F. 
FUNCIÓN ORIGINAL: Parte del Palacio Viejo de Coyoacán 
CONSTRUCCIÓN: Siglo XVIII 

Foro Roma: Centro Culfubar Orizaba 

Penpechvo del pasillo - puente desde diferentes salm 

RESTAURACIÓN Y REHABILITACIÓN: 1993-1994. Arq. Felipe Leal 

El inmueble que formare porte del palacio Viejo de 

Coyoacán (actualmente se encuentre en lo periferia del 

jardín Centenario) ha sufrido varios transformaciones que 

afectaron el esquema original de esto caso. y al dividirlo en 

tres portes solo lo úllimc es lo que nos concierne. Esta casona 

ha sido afectado por les modificaciones que en ella se han 

llevado a cabo"tanto en la fachada y en sus Interiores. 

EN 1986 se designó como Centro de Cullurcl "El Hijo 

del Cuervo". y en 1992 se iniciaron los obras poro optimizar 

los espacios y los servicios y redlgnlflcar las proporciones y 

cualldades del edificio, con lo intención de articularlo o lo 

plazo. rescatar sus vanos originales y asomarse por ellos y 

contemplarte y, en los interiores, fusionar espacios para 

generar mejor amplitud. 

Se logró un recorrido lateral por lo espino 

principal que articulo los espacios con los remates visuales. 

En cuanto o los servicios. se ampliaron Jos baños y lo cocina. 

Entrado de luz y owe al bar 
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El espacio global fue contrastado. como el metal y la modere. lo liso y lo rugoso. lo luminoso y lo 

oscuro. lo alto y lo bajo. lo cromático y lo neutro. lo 

·--m. -~ 

1 

l_J~:::zi¡¡¡i~--~~~~~·1_11~-----
Corte ttonsvc>nal Corte longitudinal 

masivo y lo ligero. le secuencie y le ruptura. Como propuesta arquitectónica se planteó quitar Jos 

elementos necesarios, y el concepto básico fue establecer un diálogo entre las preexistencias del 

edificio, hacer evidente su pasado, y la funcionalidad abierta con elementos contemporáneos. 

El programe arquitectónico lo componen los siguientes elementos: 

1. Vestíbulo de acceso y recepción de clientes 
2. Área de bebidas (barra) 
3. Área mesas 
4. Foro (teatro) en la planta alta 
5. Bodega 
6. Sanitarios 
7. Área de teléfonos 

HABITACIÓN Y GALERÍA SEMINARIO. 
SEMINARIO 12. CENTRO HISTÓRICO. MÉXICO. D.F. 
FUNCIÓN ORIGINAL: Habitación 
CONSTRUCCIÓN: Siglo XVIII 
RESTAURACIÓN y REHABILITACIÓN: Anterior a 
1993. Arq. Mónica Baptista y Arq. Manuel Serrano. 

Se trata de une casona abandonada con fachada 

de tezontle y cantera que fue rescatada por sus 

restauradores. Como casi todas las casas de la época 

habían sUfrfdo una serle de Intervenciones como la 
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añadidura de cuartos, tapancos y puertas, se habían clausurado ventanas y alterado pasillos. 

En los 1700 metros de construcción y 730 de terreno se 

comenzaron a abrir ventanas, se quitaron dos hileras del 

pasillo original que lo hacían mós estrecho, se retiraron lodos 

los agregados y se fortalecieron los muros debilitados por las 

Intervenciones. En la restauración •• siguió el criterio de 

Intervenir lo mínimo necesario y usar materiales y técnicas 

originales. 

La primera construcción es del siglo XVI y está apoyada 

sobre uno de los taludes del templo de Tezcaflipoca. Cien 

años mós tarde se reedificó debido a los danos registrados 

de la Inundación de 1629, lnvalldándola por 5 anos. A partir 

de entonces_ la obra de restauración fue de 4 anos y medio. 

Se colocaron las Instalaciones eléctricas, hidráulicas y 

sanitarias y se conservaron los desagües de barro originales . 

. En cuanto a las texturas y terminados se solucionaron 

con un aplanado al fresco con cal apagada y polvo de 

mármol con color, se hicieron piezas de cantera labrada con 

las técnicas originales. y con la yesería se siguió el mismo 

procedimiento. Con la carpintería se logró un excelente 

trabajo integrando lo nuevo con, lo viejo sin reconocer uno 

de otro. 

Otro bello gesto, es que por sus balcones se asoma El 

Sagrario de la Catedral Metropolitana, sus torres y cúpulas. El 

diseno y tamano de la casona permiten compartir sus 

espacios con la habitación y •I espacio cultural. que son los 

siguientes: 

Habitación (en PA) 

1. Estancia 
2. Comedor 
3. Cocina 
4. Sanos 
5. Recámaras 
6. Estudio 
7. Área de Tv. 

POito aquitec:t6nico de re-ferenc10 

Trabqos de recupet"oc16n de lo casona 

lntena yo resta..odo 

10 
12 

8. Servicio 
Galería (en PB) 

9. Salas de exposición 
13. Patio central de distribución e 
iluminación 

10. Bodega 
11. Sanitarios públicos 
12. Área de guardado para artículos para el aseo 
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14. Escaleras de conexión de entrepisos 
15. Pasillos 
16. Acceso 
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< C >BAR (CINE MAYA) 
CENTRO HISTÓRICO. MÉXICO. D.F. 
FUNCIÓN ORIGINAL: Cine Maya 
CONSTRUCCIÓN: Siglo XX (década de los años SO's) 

e o 

REHABILITACIÓN: 1995. Arq. Roberto Shelnberg. Arq. Blanca Castañeda 

En el auge de la revltallzac16n del Centro Histórico 

existe un Importante elemento que le ha inyectado vida y 

dinamismo a esta zona: la vida nocturna. Las viejas casonas 

y edificios están siendo Intervenidos y rescatados para 

convertirse en bares, discotecas y restaurantes, que por 1 

encontrase en la linea de la moda. tienen una vida efimera. 

En el antiguo Cine "Maya" de los años cincuenta. se 

desarrolló un proyecto de superposlc16n de espacios: un bar 

y un espacio para conciertos respetando la estructura y el 

carácter del cine. 

La lntervencl6n gira en tomo a un elemento 

escultórico Incrustado dentro del gran cuadrángulo de la 

sala, alusivo a la figura del "cácaro" que ahora reemplaza el 

"disl: jockey", quién domina el espacio desde la parte más 

alta. Es decir, desde la cúspide de Úna torre con basamento 

de concreto aparente de la que se desplantan. como si 

fuesen mástiles. tubos que sostienen una plataforma a 6 

metros del piso a la· cuál se accede por medio de una 
> .. - ,J, ,- / • -

escalera ·marinera. En esta estructura se van entretependo 

Vista 1ntenor hoc10 lo entrado pnnc1pol 

Visto mlenor hoc•o el escenaio 

planos de cristal. de lámina perforada. lumlnarias. bocinas y proyectores. desprendiéndose una gran 

viga de acero'que sostiene IÓs lumlnarias de las barras de servicio localizadas debajo. 
' - : 

Los lados largos del espacio se definen por las curvas de malla metálica junto a las que se 

ubican pequeñas barras y bancas. En la porte trasera se coloca un gran clllndro que contiene la 

barra.de.cerveza y junto a este el 

guardarropa. En ese mismo 

extremo se respetan parte de las 

butacas existentes y el resto de las 

mesas y sillas fueron diseñados 

especlalmente. 

Corte tongitudind 

Debido al escaso presupuesto se utlllzaron materiales reclclados, elementos metállcos de 

desperdicio y desechos Industriales que definen el carácter del espacio Interior. 
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El espacio lo componen: 

1. Entrada princfpal 
2. Vestrbulo 
3. Butacas originales conservadas 
4. Barra de cerveza 
5. Área de mesas 
6. Barraspequeñas 
7. Torre de D'J 
8. Foro para conciertos 
9. Salidas de emergencia 
1 O. Sanitarios 

EL COLEGIO NACIONAL 
CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 
FUNCIÓN ORIGINAL: CONVENTO Y COLEGIO DE LA ENSEÑANZA 
CONSTRUCCIÓN: FINES DEL SIGLO XVIII 
RESTAURACIÓN: 1994. Arq. Teodoro González de León 

Este legendario edificio que ha cambiado de 

destino y función siete veces en 200 años. albergó en los 

años cuarenta al Colegio en la porción norte que rodea al 

patio y posteriormente. en 1988 se le asignaron los otros dos 

patios para uso de la institución. 

El edificio estaba muy a1t.:!rcdo al comenzar su 

restauración. Se partió de un proyecto en donde se 

reestructuraron y aprovecharon los espacios. encontrando 

graves daños estructurales y alteraclones que Impedían 

percibir las cualldades del edificio. entre las cuales 

destacan los tres patios iguales que conservaban su 

integridad arquitectónica. 

Se recuperaron nichos, muros, vanos. crujfas. y se 

introdujeron tragaluces y entrepisos de vidrio para inundar 

Inferior en el que se puede aprecia to nuevo 
imagen del Colegio trw su rest0,1roc10n 

de luz la planta. También se cambió 

el esquema cromótlco utilizando 

aplanados de mezcla con arena 

rosi;¡. del Valle de México en los 

muros. madero calar en puertas y 

viguerías. concreto con grano de 

márrnol blanco cincelado en arcos y 

muros. 

Para crear el espacio destinado al 

aula mayor. ubicada en el primer 

Plcrlta Arquitect6n1co de conjunto 
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piso en la doble crujía del sur. se demolió en segundo entrepiso y se creó un gran espacio de doble 

altura con un paslllo-galerfa perlmetral que cumple con la capacidad e Imagen requeridas por el 

Colegio nacional. 

El programa arquitectónico desarrollado en los tres niveles es el siguiente: 

1. Aula mayor 
2. Aulas nuevas 
3. Área de computo 
4. Área administrativa 
5. Sala de Consejo 
6. Biblioteca 
7. Cafetería 
8. Librería 
9. Pasillo-Galería 
10. Comedor 
11. Sanitarios 
12. Acceso 
13. Patios 

Plaitas Arquitect6nicos de los tres niveles del Colegio 

Con los patrones anteriores podemos establecer las lecturas de los inmuebles analizados. la 

evolución de los mismos y la aportación que hacen a la historia del lugar donde se encuentran y el 

Interés de los países y personas involucradas en conservarlos. 

Esta preservacl6n permite que continúen.siendo un testimonio de una historia que a través 

de esos edificios podemos leer, ade~ós~.de que cónstltuyen en sí mismos una leyenda de 

extraordinario valor arquitectónico y uíbci:~~:.;2,r:g;( ' 
El uso de cada parte del edlficfo'per~Ít_e;darle un sentido a la relación que se necesitó en 

cada ejemplo para que el contextó' qued,ara'í~t~grado. También el programa de necesidades del 

nuevo uso con las características de los edificios intervenidos fue el que marcó el destino a partir de 
,, "-'' 

su reciclaje, y son estas precisamente las que: podemos retomar de este estudio de enólogos para 

aplicar en nuestro proyecto. 2 

'·Ver Tabla de RELACIONES ESPACIALES Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES. 
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RELACIONES ESPACIALES Y CARACTERÍSTICAS DE LOS INMUEBLES 1 . MATERIALES 
INMUEBLE O MOBILIARIO INSTA LACIO ELEMENTOS MATERIALES EN 

SITIO NES CLÁSICOS INTERIORES FACHADA 

SALAS DE EXPOSICIÓN: Tezontle, 
Panel-losa de concreto, contera, 

puente posaeJa. Vlgosde puertas de 
RESTO DEL SITIO: madera. piso madero de 
Anaqueles. Eléctrica, Frontón de cemento cedro, hierro 

CENTRO DE LA computadoras, el sanitaria, neoclásico en pulido, recinto, forjado. recinto. 

IMAGEN requerido para oficinas hidráulica, el patio, vigas aplanado de ventanas de 
y el correspondiente a aire de madera, cal y arena, madera con 

las Instalaciones acondlclon Jambas de concreto vidrio, 
generales. ado. cantera. aparente. aplanado a la 

- acero, cristal, cal, concreto 
cable de acero. ciclópeo. 

Madera. acero, Cantera, hierro, 

TEATRO BAR 
Sillas. mesas, barras y el piedra. forjado, 

requerido para las Eléctrica, Muros concreto, aplanado de 
"El HIJO DEL instalaciones sanitaria, perlmetrales cables de cal y arena. 

CUERVO" generales. hidráulica, origina les. acero. cristal, pintura a Ja cal, 
gas. pintura. acrílico. acero 

: Inoxidable. 

Puertas de madera, 
barandales de hierro, Gárgolas, Cantera. vigas Tezontle, 

HABITACIÓN Y 
lámparas de bombilla, gualdras, de madera. cantera, 

arbustos y rosales. Eléctrica, duela. puertas de 
GALERÍA decoración de sanitaria, marcos de aplanado al madera. cristal. 

hidráulica y cantera, 
SEMINARIO muebles antiguos y 

herrería. 
fresco con cal recinto, hierro 

ccntemporáneos y el de gas. apagoda, forjado. 
correspondiente a las polvo de 

Instalaciones mármol en 
aenerales. color. 

Cristal, lámina Cantera, 
Barras pequeñas, perforada. tabicón, 

bancas. sillas, mesas. Hldrosanita- Frontones vigas de acero, aplanado~ de 
barra de cerveza. ric, dentro del malla metálica, mortero, 

< C >BAR barras de servicio. eléctrica •. •.teatro, Jambas, elementos mármol, 

(CINE MAYA) bancas altas, butacas equlpofuz y. ····~escenario. metálicos de vitroblock, 
originales. pantallas, sonido,·' · ··.·butacas en desperdicio, herrería, lámina 

tubos de acero, purlflccdor · ·.·planto baja y desechos perforada, 
luminarias, bocinas, dec:ilre.>'. balcón. Industriales. concreto, 

proyectores, torre de materiales pintura. 
D'J, reciclados. 

. 
Cantera, 

. -
Eléctrica, 

recinto, piedra, 
arcos, nichos, tabique, Tezontle, 

Para biblioteca, a.ulas, sanitaria, vanos, pilares, madera. vidrio, cantera. 
COLEGIO computo; hidráulica, capiteles, aplanados de puertas de 

NACIONAL administración; : aire columnas, friso, mezcla con madera de 
cafetería, librería, acandlcfon balaustradas. arena rosa. cedro, hierro 

comedor, y auditorio. ado, Juzy concreto con forjado, recinto, 
sonido. grano de ventanas de 

mármol blanco, madera con 
acero, hierro vidrio. 

forjado. pintura. 
- piedra cortada. 
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INTEGRACIÓN DE LA ARQUITECTURA NUEVA CON LA ORIGINAL 1 
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INMUEBLE 

CENTRO DE LA 
IMAGEN 

TEATRO BAR 
"EL HIJO DEL 

CUERVO" 

HABITACIÓN Y 
GALERÍA 

SEMINARIO 

ACCIÓN INTEGRACIÓN 

reutflización 

reestructuración 

restauración 

REFLEXIÓN 

Al rescatar este Inmueble 
abandonado, existió el Interés de 
conservarlo para ser utillzado, y no 
por el contrario, contemplado. 
Las funciones generadas por los 
nuevos necesidades del edificio 
Implicaron nuevas estructuras 
urbanas. arquitectónicas y de 
objetos. Este equilibrio se logró al 
conservar intacto lo esencia de la 
antigüedad y proporcionar 
elementos contemporáneos a través 
de la Integración de nuevas formas y 
los antiguos valores culturales. 

Esta composición logra ser exitoso 
gracias a que se percibe la memoria 
de lo es un bien cultural propiedad 
de lo memoria colectiva. y un 
ambiente moderno contenido por 
esta estructuro físico procedente del 
pasado, mimetizadas. 
En este caso. la solución culmlno en 
el desenvolvlmlento de nuevos 
actividades en un Inmueble con 
valor potrimonlal revttallzado. 

La transformación de esto casona 
debido al deterioro y proceso de 
devastación en lo que se 
encontraba, está enlazada o lo 
adaptación de los necesidades y 
exigenclos de la vida 
contemporánea. 
Flnalmente el recurso, fue restituir los 
elementos dañados con las técnicas 
y materiales que mós se apegaron o 
los originales. o dicho de otro modo. 
una restauración. logrando lo 
Imagen origina! del edificio. 

ITESISCON 
/ t'ALLA DE ORIGEN 1• Fuente: Boboraclón propia: basada en el acoplo de datos en el lugar. 

•.Entendiendo como uno Integración bueno.I', una Integración regular±, y uno Integración molo ><. 
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A pesar de que este ejemplo es el 
m6s contrastante de los cinco 
expuestos, y de que le 
transformación del Inmueble fue 
Inverso el pretender que el pesado 
fuese incorporado e le actividad del 
nuevo conjunto cuando en reclldcd 
el uso no monde sobre el edificio sino 
el edificio es quién lo rige, existe une 
conlrcdicclón; después de todo le 
Integración entre lo nuevo y lo 
tradicional logre vencer este 
conflicto. 

COLEGIO NACIONAL recuperación 

Los trebejos de rehabllltaclón en este 
majestuoso inmueble tendieron e 
recobrar el edificio y aprovecharlo 
pero establecer une evidencie 
histórico que el mismo tiempo 
conserva los espacios originales en 
los cu61es se remplazan elementos y 
materiales que son capaces de 
dialogar con le huelle 
crquiteclónicc del pesado. 

REFLEXIÓN FINAL 

Los resultados son muv buenos. 
logrando un ambiente. amable. 
c61ido y uniformizcdo. 

En las distintas intervenciones hechas en los anteriores inmuebles, ya sea de recuperación, 

reutllizacl6n, rehabllltacl6n, reestructuracl6n, conservacl6n, relfauracl6n, restitución o reformación, 

llevan a pensar que los criterios a seguir para todos los trabajos han sido simples y congruentes con 

el edificio y el contexto. Los nuevos materiales y colores empleados ayudan a percibir una 

uniformidad en la edificación, porque se Integran con mucho éxito a los elementos que se 

encontraban antes de la intervención. 

En el proceso de recuperación de cada uno se logró la consolidación de todos los factores para 

dar paso a un sitio totalmente nuevo y con un uso diferente. pero sin perder su esencia histórica y 

arquitectónica, y su presencio urbana; si no por el contrario reafirmóndolas. 
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5.3. REGLAMENTACIÓN Y NORMATIVIDAD PARA CASOS ESPECÍFICOS COMO LA 

REHABILITACIÓN 

En el caso de Intervenciones específicas como (de manera global) las rehabilitaciones y 

restauracfones exisfen las siguientes leyes, regiamenfos y articufos que permifen fa profeccfón de 

monumenfos arquifecfónfcos declarados por las insf1fuc1ones consagradas a esfa labor, como lo son 

el INAH, el INBA. acfualmenfe fa SEDUVI, en México; y fa UNESCO de manera fnfernacfonaf; quienes 

a favor de no causar más daño a los monumenfos se apegan a Jos sfguienfes esfafutos y apartados: 

./ El C6dlgo Civil para el Distrito Federal en materia común y para toda la República en meterla 

Federal, en su artículo 150 clasifica como bienes inmuebles: 

l. " .... el suelo y las consfrucciones adheridas a él (fraccfón primera) 

11. " •••• lodo lo que esfá unido a un Inmueble de una manera fija d modo que no pueda 

separarse sin deterioro del inmueble u objefo a el adherido .... " (fracc16n tercera) 

./ Las dlsposicfones aplicables a la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueol6gicas Artísticas e 

H1st6rlcas ( 6 de mayo de 1975) prohiben la realización de obras en el propio predio y en su entorno. 

Responsabiliza a los propietarios de los Inmuebles declarados monumentos de su conservacfón . 

./ El articulo l O de Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueológicas Artísticas e Hlst6rlcas se 

otorga la facultad al INAH para realizar obras de salvaguardar su integridad física . 

./ El Reglamenfo de la Ley sobre Monumentos y Zonas Arqueológicas, Artísticas e Históricas. del 8 

de Dicfembre de 1975 . 

./ La Recomendación Relativa a la Protección de la Belleza y del Carácter de los Lugares y 

Paisajes, Conferencfa general de la UNESCO. 11 de Diciembre de 1962 . 

./ Las Resoluciones sobre la Conservación, Pretervacl6n y Valortzaclón de Monumentos y Sitios en 

Función del Desarrollo del Turismo Cultural. ICOMOS. Coloquio del 7-11 de Julio de 1969 . 

./ La Convencl6n para la Protección del Patrimonio Mundlal. Cultural y Natural. 17 de Noviembre 

de 1972 . 

./ La Carta de Venecia / Carta lnfernacional sobre la Conservacfón y la Restauracfón de los 

Monumenfos y Sitios, Mayo de 1964 . 

./ El Catálogo de Colores en Fachadas, Publicación de la Direccfón de Sitios pafrimoniales, SEDUVI . 

./ Las Especlftcaclones Generales de Restauracl6n. Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología. 

Subsecretaría de desarrollo urbano. 2°. Edición. México, Junio 1984. 

;. · ... •, ,\_. · .. 
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"La arquttectura es el único testigo de la historia. Arquetipos de su tiempo. 

mucho5 edificios son encadenados a morir o subsistir de acuerdo con el sentir de coda época"' 
lsouta González GoHdiever 

Rescate Pofrimonlol del Palacio Postal 
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6. RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE 

6.1. VALORACIÓN DEL EDIFICIO 

En este punto se Incluye la Ficha de Católogo de Bienes Inmuebles Históricos ' de la 

casona a rehabilitar como referencia para conocer el estado arquitectónico actual del Inmueble, 

y comenzar el reconocimiento del mismo: 

~' . 
Entidad: Distrito Federal ~· • 

I<. 
Delegación: Cuauhtémoc " • 

OlOCALIZACIÓN . Colonlci o barrio: Roma 
·.·:.'· 

;! • Calle y numero: Orizaba 157 (oficial) y Querétaro 97. 
Rea Ión 1 O, Manzana 077, lote 8. 

• Uso original: habitación 

IDENTIFICACIÓN • Uso actual: deshabitado 

• Éooca de construcción: siclo XX fl 903-1919) . Fachada principal: aplanado con ··polvo de . cantera, 
resaltando la cantera en ventanas. puertas. balcones, cornisas. 

' molduras, esquinas y basamentos 

~ • Muros: tezontle. tabique 

• Entrepisos: duela, entortado cal-arena·. relleno de tierra, 

CARACTERÍSTICAS losa de ladrillo, vigas de madera, plafón de concreto 

• Cubierta. Impermeabilizante, lechareada, enladrillado, 

¡ 
entortacio cal-arena. relleno de tierra, losa _de .la_drillo, vigas de 
madera. plafón de concreto 

• Forma de entrepisos: plana 
. • 

• Forma de cubierta: clona 
¡ 

Estado Anóllsls 
.. 
·, 

~_,, 
Cantera sucia y sin 

• Fachada principal: ·· · mantenimiento 

ESTADO DE CONSERVACIÓN 
Regular Sin pintura 

• Muros: bueno Duela despedazada, fallante, 

I·: . Entrepisos: malo putrefacta y apolillada 

• Cubierta: bueno 1999 año de la última 
Impermeabilización 

~ CONTEXTO INMEDIATO 
1 1 ílTl 1 TF.srn r.n~r 

ASPECTOS LEGALES Propiedad privada FALLA DE ORIGEN 

El patio original fue transformado, invadiéndolo con losas de 
OBSERVACIONES concreto. La fachada se presenta falta de mantenimiento. Los 

.. pisos de duela estón destrozados. Se encuentra deshabitado . 

'. Instituto Nacional de Antropología e Historia. Dirección de Monumentos Históricos. 
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6.2. ESTADO ACTUAL 

Un edificio presenta Jos síntomas similares a un ser humano, puede enfermar (deterioro) si 

no goza de una buena salud o puede morir (demolición) si el mal se acrecerita. En este caso, el 

estado actual del Inmueble nos permite analizar de forma Inmediata su vigor en lo sub~;trndura y; 

estructura, en el sistemo constructivo y en el subsuelo en donde est6 a~~n1(]ci6; y detectar los 

deterioroslnternos.yexternoso}rovés de uno Investigación de campo'.ygab•lfetf,=-~~y.;-~~~'--~C ---
---· -- -e:1: .tl~o de ex~lo;~~lón nos pone al tonto d.el estacio}rr~1b~·d~1·~~Jr~~o ~~r~ P:d,er 

proponer las soluciones que hagan que ·recupere sU piel /y• siJi:~~i~ucturc:i ;ósea 'paro que. 
- :·' -:· ::_·,~ '.:.:~-~·'.>1;'.J~t:_: . . J,,.;,!':i:~_;)~,;·'.\--.< !'ijJ:~·"_!•¡C·<·>c-;.··:'··;,-,._:,-:·,·,,.~ .. :·,::·"°"~;~~·~.-.:~. ' 

posteriormente, se reintegre o lo vida de la colon!~ R9mci:con fa'odoptaclóndel Foro Roma • 

- Cobe señolar que todos los datos1írylcarne~t~;-~;16'~~;-~~;(J;~()~·'i~\~;á~~;.~Js'~~tenldos y 

vlsltos al lugar, pero con la ayudo de la Sr~. A~t~rÍÍ~f~;RIS~s.'~u~ka'8~í1~rl1j~~1J;'~é'~o~piérnentó 
la Información vaciada o Jos piones y toblas'~?~~~p~~-d~~-1-~~'.·~,::L· E' ·.< ·· .. · --,- }:<-~~,, '.•·- ... 

• Descripción arquitectónica ~,;.;• 'v·· ;;'. • : · ·-- · ., Y\ 
-: ;·.'"<i· :: ;5,'I ._;,~·- ·:! -- ;~-.:~~: ~p~,~~::-: \; _, ·.:··• -~-:,:::·(:-
>.<~;.:·_.c,-;:Ji/;;:.{¿~;\:·:.'·.'.~:'.,;•, ·;\~'¡ ::>·:->::~:~·'. ·¡~,~:· :> .:f,:.·~'. ·' ':': :, 

La cosa de estilo ecléctlco en Ja esqül11ade_h::i 9olle;cj~-Prlzobgco11Querétaro (eje 2 Sur) 

es de planta cuadrada de 12.48 x 12.48 ,,;~lió~'0~&nC;;l~~f~~c::Jf~~>ftl~n:~>dos niveles: planto ba)a, 
_. ... ; >. ;/i.' : .. <;·,.~. ;~/~!F·~~~:::,.:. {,('::; .. ;_,;.,:-:;_.~ .. ·~·: -::.;-<-''- :: ,/-. 

planto alta y ozotea, ademós de que en e¡I coslac;jo lzqúierdo sobre la fachada de Querétoro se 

encuentran unos cuartos añadidos, que en pl~~'ía·i>~JciiJ~~fupbhen espacio con el garo)e. que 
' . . ,; . :··· . j - ~i ,. ••••• • ,·. " 

coinciden con la altura total del Inmueble, péro rio é:on los entrepisos. 

El esquema es de espe)o, teniendo en· .la ;'~(J~~~ C:~n·t;ol, como columno vertebro!, el 
. . ' . . ::-: :·_ ',-.>'<..-_ ·:: .. ;~~>;_. --:.;:·: :·:;:: . ,:s~·~~ -~ 

espacio vesllbulor de acceso en planta ba)a Yfº~.escoleras c~neclodas a ombos niveles, que son 

el remole visual desde el vestíbulo. Lo plonta bajo''i:>r~~~~~~~¡'ci~~eso princlpal por el lado oriente. 

Orizaba. que comunica a un vestíbulo con ul'lc::J hCJbfloc16n' o cado lodo; al fondo paralelos o fas 

escaleras se ubican la cocina en el lado norte'y en;eJ'"~ur Ün 'e~tudlo con 1 /2 bal'lo y una pequeña 

bodega. En la planto alta se ublcon cuatro re~éHll~r~s,~ue rodean o las escaleras, y como remate 

de estas un baño completo. En lo azoleo no ~xlste nf~gún tipo de construcción, encontróndose 

solamente el cillndro de gas estoclonorio y un ti~CJCÓ sobre pequel'los muretes de tabique. 

Las fachados 2 que conforman Jo casa estón divididas horizontalmente por un cuerpo de 

cornisas de cantero. El primero corresponde · o la planta ba)a y ostento el ort-decó en el 

olmohodlllado que lo reviste con elementos en vonos de tormos variables perteneciente o otras 

corrientes arquitectónicas, osr como los sobresallentes en contero. En el segundo los vonos lnvocon 

otro eslllo; asl como los ba)orrelleves y elementos que remoton con un pretil bastante deteriorado 

o nivel de ocobados. En la parte central de lo fachoda princlpol existe un cuerpo horizontol en el 

que destacan elementos pertenecientes a diferentes estilos arquitectónicos como glroldas. 

florones, mascarones, etc., todos en bo)orrelleves de cantero. 

•. Ver plano 1. ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS. 
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SIMBO LOGIA 
ELEMENTOS ARQUITECT NICOS 

1. Pretil de ladrillo ~CTIC>do 
2. Almohadillado de col-areno 
aplanado de polvo de caitero 
3. Jambas de contero en 
derrane 
4. Baloustrodo de c01terc 
5. Balaustre 
6. Comisa de contero con 
despiece 
7. Moldura de contero con 
despiece 
6. Mosca6n 
9. Guimoldo/flor6n 
10. Rodapié 
11. Puertos de madera con 'widio 
12. Ventanas de modera con 
vidrio 
13. Medallón de CCJ"lfera 
14. Molduro de conlero con 
despiece 
15. Dintel de CCJ"lfeto 
15'. Molduro de coitero 
16. Dentrculo qve hoce de 
cons°'a 
17.Frlso 
16. Arco escarzano con 
bajorrelieve 
19. Arco rebajado con bojOl'Te{ittve 
20. Despiece slmulodo 
21. Aplanado con polvo de 
contero 
22. Bafcón de caitero 
23. Pilastra con cabezo ovol 
24. Dintel 
25. Tablero 
26. Dintel 
27. Molduro 
28. Puer1o de lómino 
29. Clave de contero con 
bojoneieve 
30. Guimcido 
31. Cartela 
32. Arco de medio punto con 
bajorrelieve 
33. Puerto de herrer1o 
34. Escalones de 
35. Ventanas de madero con vtfrol 

CONTENIDO 

Elementos 
arquitectónicos 

Orizaba 157 
Colonia Roma 

~ 

1 
E 

REC. Ear-01 

FORO ROMA: Centro 
Cultubar Orizaba 
JtfHAllLITA.CION 
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En general, los det~rioros 
(indicados en el levantamiento de 

deterioros en los planos 6 y 7) que 

muestro la cosa Orizaba, no son muy 

graves. Esto origina que su rehabilitación 

sea más sencilla de llevar a cabo. 

Sistema construcflvo 

Todos los elementos estructurales 

que en conjunto conforman la casa de 

Orizaba 157. se ciasiflcan según su 

función en 

superestructura. 

cimentación 

Posteriormente 

y 

se 

describe el subsuelo, que es de donde se 

partió para realizar el disef'lo estructural 

de 1 casa. 

Clmentac16n 

La cimentación consta de 

zapatas corridas de piedra braza 

apoyadas sobre una plantilla• de 

pedacería de tabique, sobre estas .se 

encuentran los muros de !2arga · .de 

mampostería de tezcinlr~' ci~/16~ qu~:se 
desplan.tan ·.·ios .... ·}r~bes;,d~ .la·••ml~ma 
piedra . 

. La cimentación de todos los 

muros es igual. lo que permite mantener 

una unidad en la estructura debido a 

que se conforma una retícula. 

Superestructura 

La estructura de la casa es de 

muros de mampostería de tezontle en el 

perímetro del inmueble y de tabique rojo 

recocido en el Interior, que se 

encuentran ligados a sí mismos por 

medio de castillos y cadenas de 

concreto armado. 

,.· 
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Los muros llenen dos tipos de espesor, los exteriores son de 35 cm. y los Interiores son de 30 

cm. conslderci.r:do.el aplanado y terminado por ambas caras. 

Los-·v~n·c>'~~'é:-puertas y ventanas tienen cerramientos pequeños de concreto armado 

apoyados sob~e ~Í tabique y toqueteados al muro; solamente los vanos de las fachadas tienen 

como cen:cirri1ent6 dÍnteles de cantera Incrustadas en los muros de tezontle, conformando el 
• • . f -

espacio de~tlnado a el marco de madera en donde van colocadas las ventanas. 

-.En los muros de la fachada existen respiraderos dirigidos 

a un vaclo a modo de colchón de aire para evitar el contacto 

mas directo con la humedad del subsuelo, ubicados en la 

longitud correspondiente al rodapié. 

Subsuelo 

Al encontrase en una zona lacustre, el edificio tiende a 

presentar hundimiento diferencial y fracturas._ En. el' sondeo, se 

detectó que lo coso colindante a la casa Orizobo; es la que 

presenta estos síntomas, causando que serecar~uen en ella los 

D+fl-¡ 
cosos contiguos y provocando qu~ las "Jcile;; c<:lcia vez que se 

presenta una nuevo Inmersión. Por fortuno, este fenómeno solo 

_J 

Esquema de cómo lo coso intermedio se 
hunde v .. iolo" o los col1ndCr1fes 

provoco que entre la coso Orizoba y lo vecino que estimula al hundimiento, solo el muro de 

llSTfMA CONmucnvo ENTH 1~· 1 flf 

t 
j 

J J 1 f 1 1 j j ! ... j .1 ... 
1 • 

e t 
e 

Are ria. 

azulejo. 
Adobe. 

basalto 
Areno, tleno Areno. 

(recinto. 
Ofena. tierra. negro. cal, azulejo. 

basalto, col bosotto, cal. 
Areno. COL 

piedra 
cemento, 

contera .. duelo. 
Adobe, cemento, cemento. 

brazoJ. col, 
ladrillo, 

oren a. 
chiluca. 

cobre duela. 
conleto. 

cemento, 

chlluca. lómina de 
basalto. 

duelo. 
hierro dulce. 

cemento, cantera. ladrillo. 

chlluca, 
polín.solera. zinc,pohn. Bronce, granito. 

lodrlUo, polín. 10Jera. tablo. 
cobre, duela, 

tabique. 1olero. 
fvndlcl6n. 

ladrillo, 
tabique, teja. Areno. col 

granito, 
Duelo.polín. tabla. tabique, 

hierro dulce 
A local mOnnoL 

cemento. tabla tezontle, viga table.. 
tepetote, 

mosoleode 
tejomaniL 

lodriUO, tezon~•· viga t1ena. viga 
ti en a de ace10. tejomonil, cemento. 

IOmlnade ·demade10 d• oeero. 
zinc.mormot 

vlgod• tiena. i;igode so'9ta. 
viga oe 

mosaico de 
modero aeeto, viga tabique. 

modf'ro 
cemento. 

de madera to~a. viga 

tabique, 
de madera 

tezontle, 

ti e na 

NOTA! los elementos en color rolo corresporiden a slsfemo constructivo empl_eodo en lo caso de OrizcZ>o 1 S 
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collndancla presente este daf'\o. 

• Levantamiento arqultec:t6nlc:o • 

Con el levantamiento arquitectónico se procede a reconocer·y a clasificar el edificio 

dentro de su contexto, los elementos que lo caracterizan como obra de carócter patrimonial y 

propia del tiempo al que perteneció, y por lo que significa como tes.timonio para ser conservada y 

restaurada. 

RELACIONES ESl'ACIALES Y CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE 

ESTADO ACTUAL 

l .. ; ,_ ·•°' ,. .• ·-···· . - • ... !•''''" ·-··· .... -_ ... : ... ... ,1· ,. .. ···-·-.;. .. 
. INftl\UEILE MOllUARIO INSTALACIONES ELEMENTOS MATERIALES MATERIALES EN . 

:.::. _-,· "" -·~ ·.- .. ··~r------7.; .·:;-__ ,,. ,• ··: : . ct.J.stcos ..-: INTERlOIES ... · ... fACHADA. 
·' 

Puertos de 

modero. borondol 

de modero. 

condelobros. Almohod/Uodo. Contero. ventanos 
Jómporos de )ambos. de madero con 

bombillo. repisos be/custres. vidrio. oplonodo 
Orlzobo 157 de modero en los Eléctrico. sonllorlo. mo'duros. Yeso. p/nluro. pisos 

con polvo de 
esquino Eje 2 sur bodegas y hldróullco, ges, rodapié. de modero. piso contero. puerto de 

Que:étoro ofoceno. estufo y telef6nlco. medallones, de cemento. lámina con pinh.no 
oloceno en lo gulmoldos. mosaico, azulejo. 

de ocelle blanco. 
cocino: lovobo. wc florones. eleves. modero. vidrio. 

puerto de fierro 
en bor'\o de planto orcos, frisos, con pinluro de 
bojo. y lavabo. wc vllroles y aceite negro. 
y tino en bor'\o de bojorrefieves. 

picnic cito. 

• Materiales 

Se Indican los materiales existentes hasta _el momento _del le~antamiento ffsico. En las 

plantas se mencionan los materiale~ finales y los de.la estructúra.'.én .las ·fáchadas los materiales 

con los que se le dio el terminado (acabados) y en los cortes" ;e refi~ren todos los componentes 

que conforman la estructura y el espacio tal como se encuenfr6; ~~to es, muros de tezontle, piso 

de duela apoyado sobre una parrilla de polines y relleno de tierra, apoyados en un enladrillado 

que a su vez descansa sobre vigas de madera y una losa de concreto armado. 

• Planos de estructura 
5 

La estructura es la base para decidir en el proyecto de intervención que acciones se 

pueden tomar para llevar a cabo la readecuación. 

3. Ver planos 2 o S, PLANOS BASE. 
4. Ver plenos 6 o 9. MATERIALES INDICADOS. 
S. Ver pleno 10 o 11. ESTRUCTURA. 
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1 ESTANCIA 
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3.29 

-~-

ESTANCA 
SIMBOLOGIA 

1. Est. plano es e.r.clu1Nopora Pfoveefo 

otQutteet6nlco. 

2. los c:otos estan dodcu en me1'°'. 

3. la lnfc:rrnac~ Qve aparece .,, este plano 

estó besada en el i.>..antamiento del 81tod0 

actual de la coru'lrueci6n, el cUOl s.e ho 

Planta Baja 1.alladoeon Ja mayor r:wecislOn pos.ble. 

SIMBOLOGIA 

1. EtNi plano tamo pcrt• lntegraldei 
paquete de pian01 del levantamienlo 
de estado actual 

¡-----
CONTENIDO PLAN() 

IUCAMARA 2 
Estado actual CLAVc Al'Qultecitwl~ 

REC-EaA-01 

s r11 1 1,1~EC5td 
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SIMBOLOGÍA 
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LJ!-i<M~ 
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IJ'waoe~a 

SIMBO LOGIA 

1. Este plano es e.cclu11\,oo pora provecto 

01quttec16nCO. 

2. los cotas estón doc:ku en meh°'. 

3. Lo lnfamock:Jn qua oporttee en e11a plano 

esta balada en el k!tYDntotnenta del estodo 

ociual de la construcck:Jn. al cuol w ha 

realzado con la moycf' pecai6n posb68. 

SIMBO LOGIA 

l. Este plano fc:rmo PCJrt9 Integral d9I 
paquete de P'Onos OM levo"tomlento 
de estOdO actual 

CONTENIDO PLANO 

3 
Estado actual ....:LAvt: Arq1Atectónb::9 

REC.EaA-02 

iP 1i1
119 ~film 
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'EJ~~f 
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Ol!IZA!A 

Fachada Querétaro 

1-------------------------------:-::----·-:-·~ 

o 

SIMBOLOGIA 

~~_...""' ......... 
lr.o"-~'°" 

e-

fZZZZZZZZZZZZlhkcl_... 

-~-
ltwadll-

3.29 
lt.oO.Ce>Q 

SIMBOLOGÍA 

1, Este pk>no es e11.cl!Nvo poro proyecto 

aQuitectOrico. 

2. lcn cotos est6n dadas en metros. 
3. Lo informoción que opcwece en esle pialo 

est6 bcJs.000 en el levantomietilo de' estado 

octuol de kJ construcción. et cuOI se ho 

realzado con to mayol' precisión pos;ble. 

SIMBOLOGÍA 

1. Este piona tonno PQ1e inlegol ~ 
poquele de plalOS del tevantoniento 
de estado actual. 

CONTENIDO PLAN u 

4 
Estado actual CLAVE AtqUllOC!Óf"IC:¡()s 
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Corte A -A' 

0.175 
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Corte B - B' 
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SIMBOLOGÍA 

------- u--.io.oo~ 

•• < •• 2 < • ; '>, J ~JX.Qeal-. 
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3.29 

SIMBO LOGIA 

l. Est• pbno es e1.clushlo paro proyecto 

orquttect6nlco. 

2. las coto1 estón dados en metros. 

3. La lnfcrmocJ6n que OPQfe<:e.,, este plano 

esfó basado en el kwantal'T"M!lnto de« estodQ 

actual de la construcciOn. el cuO:I se ha 

reolwdo con lo rnci't'(lf' precbi6n posl:>le. 

SIMBOLOGIA 

1. Este plano lcrma pc.-ta lntegrol del 
poqu.te de p&anos del leo.ontamiento 
dtt es todo actual 

CONTENIDO 

Estado actual 
Atq\lfectónlcm 
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•SIMBOLOGÍA 

Mát8ifátes 

Piso de cemento D 
Piso de loseta -PisodemodefO e::;:¡ 
Piso de mcl\Oico mm 

Muros originales: 

Momposlerio de lezonlle D 
Tabique D 
Muros ogregodos: D tabique 

E~menlos tenTinodo\ D en modefa 

knpefmeobili.zonle D 

NOTAS 

l. EsMpbY/OllS~ptOTOMCOt'/IOClh1dl'llo 

-~. 2/o~Qf.lfl~tM~pb?O 
«nt::J~ent/111ttlla1/rJTTlisnloc:itft.I~ 
«""Jt.o'°"'b~ t!llcvdl.Mho 
-t:O?bl1"1)0'°~-· 

REFERENCIA 

l. Eirlepb>ol'amo¡:x:rMI?--
paQCA!l/tJ ""~'*'1t1"1:lt?JtlJ"1M7Jb 
~~OC'lto!' 

CONTENIDO PLAN U 

6 
Estado actual CLAVE -·- REC.EaM--01 

@Ti '1"1=¡1 EHit[j 
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1~;J:M~Hmf 
fill I 11 µ¡..¡ ~ PTITflil 
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SIMBOLOGlA. 

Mol eriales 
-

·" 

Pilodec~o o 
PisodetosetO -Pisodemodefa EEJ 
Piso de mosc:ico m 

Muros olfglnoles: 

Momposfeóa de tezonHe o 
Toblque o 
Muros agregados: D tabique 

Elemenlos fem-inodOl o enmodefa 

lmpemleobiizonle CJ 

NOTAS 

l. áttlpbnot1S~,PO'Om<.~'1b _ _,,_ . 
.2 lo iúotmt:Joidn QU!I ~ mi MM p0Jo 
tl.S'fába:toc:fo~dll~.o7~.batw'~ 
oclt.lolOtfbCQ"U~ ~cu:JIJBho 

-"""'b...,,....~~. 

REFERENCIA 

l. ª"'"'°"'l'rYmopa-Mhl--_,,,.,,., __ .. _-..i:> 

°'9'ttrf0t::Jb~Jt.o! 

CONTENIDO PLANU 

7 
Estado actual CLAVE MateriolM 
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Fachada Querétaro 
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SIMBOLOGIA 

Materiales 

Muro de tezonUc CJ 
t~~~~~°'Jnica [E] 

~rierminodos D 
t~ ~=eenrcr.asJ D 
Elementos de modero CJ 
Contero CJ 

Los os: 

Ef'.'llrepiw ~ 
~.w~·lfü~·~~ .......... 
dl.n ~?'tif'&/~~ '~ 

A>nlN• 

, . ~~egoo. D 
tOS~~ KXiJ&J'~on c~el de orm o. a ymo. mo urcr. yeso 

Cimentación de pieQo FE 
1"'1'eno m 
NOTAS 

l. ésMPtbnoss~Pl7'l"~lb 
dslÍ'Y11Ultl//:J!/ 

2 /Ohft:YmOOi::Jn QUd~6nMM,Dt0'10 
ttS'fd br:J!fOOfo en« bl>O'?lt:>'7JdnA1 o6W'~ 
«"Jt.dáPb~ '9/cudl.Mho 
-CD?b,.,.,,....~--

REFERENCIA 

l. Emt~/bnncpn¡,~-
poQVtt!'M Ot!l ,obnas Q(!lal h"°1~A7 

dio~at:"Jt.o.' 

CONTENIDO PLANO 

8 
Estado actual CLAVE Maler1olm 
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SIMBOLOGIA 

Materiales 

Mllfo de tezontle CJ 
~=~~~~~ka ~ 
Elementos tetmnodos 
enmo<lo<a o 
~~~~~entonas) CJ 
E\emontm de modero CJ 
Contero CJ 

Losas: 

Er:'llreptso ! ffe~ "°'""'~ fil] ~ n o&li~a<10"W ~:, 
o. en ~ · 

No leo 

~m'rii,;w.'18""0 o Jº· 611 c~et . o yeso, mo urm de yes.o 

Cimenloci6n de piecto ~ 

r ... eno e 
NOTAS 

l.=~~paaNCt>lU>l"*1b 

2 lo~QUl!l~l!N?..,,.,,ptn:, 
Ml'dbasoot!l!lt?ol.elO"'J'~Jbdt!tl~ 
OC'lualot!Pb~ t!lla..ólSllho 
_.,....,,,,.,,,.,,~--

REFERENCIA 

1. -;>bnobmoP<att>n_,_ 
pPQCM/t!l$~Qtlt·l1::t"I~ 
otso~ot::"/t.a( 

CONTENIDO t'LANO 

9 
Estado actual CLAVE -·- REC.EaM-0~ 

ST1 1
/
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SIMBOLOGÍA 

ESTRUCTURA 

Mure» de carga ~ 

Marcos -(IOITT\OdCH por el h-
de losas V hobesJ 

Ttabes LJ 

Agregado -

Terreno lllJI 

NOTAS 

l. Este P'ano m exclusivo para reconocimenlo 
d&l lrvnueb&e. 

2. La lnfonnodón que opaece en esle Pano 
esto bmoda en el levontamento del estado 
actual de lo construcción. el CU6I $0 ha 
reoizOdo con lo mCJVOf preeOOn posib&e. 

REFERENCIA 

1. Este plano tonno porte integral ~ 
paquete de pkJnos d8' levantarriento 
de estado actual. 

CONTENIDO PLANO 

10 
Estag~tual CLAVE 

Orizaba 157 
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SIMBOLOGÍA 

ESTRUCTURA .· 

Muros de ccwga ~ 

Macos -lfOfTTlOdos - ol lnlsq,e 
de lasos V •obesl 

.. 

Trabes D 

A"egodo -
Terreno -

NOTAS 

1. Esle pbno es exdusivo poro reconocimenlo 
del lrmueble. 

2. Lo inlonnoQón quo opa"ece en este pano 
esf6 bcJwJda en el Jevontotrienlo del estado 
oc:tuol' de la construcción, el cuál se ha 
realzado con la movot predsión posib6e. 

REFERENCIA 

1. Esle plano formo pate integral del 
paquete de~ def lcvailorriento 
de estado octuol. 

CONTENIDO PLANO 

11 
Estado actual CLAVE Es""""6c 

REC.EaE-02 

§ ¡ 11,11,9¡EEIIJj 
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_,'.- •• o:-~ ;;~{-~ic: ~~~-f."~~;;):~~~t~~j;;;·:;;t;.~:::-y,;¡~~3!r.:~~~~·.:t~L~~'.f:;';·~¡_:.:~u~:~:atr{~~~~~~~~~;~~--?~illSS:;~.~~\;~~:\~~~::'.~~::"~ 

·. Fcio Rb~a: C::~ritrb cü11\Jt>ar Orizaba 
o 

Eo elp,mecO~~"'~~Í~oto ié d0ou,cloo dé,mO".,Q lom~:io;~ .i. !~lo• ir ,e:o~,eNo y 

::~:;:::::~:::~:::~~~;:::::::o~=::,~~J~~~~~~~t~t:~~::: 
a1terac1ones. mut11ac1ones v agregados: r <. '.'. ~,,, 'f '';H.i"';;· :~'-

; -, . ,-~ '( ;":;"· ·; ·¡ .. .; : 

);;- La •structura horizontal {losas de entrepiso -Josa de concreto, vlQ~s· de'•mc:idero; loso de 
·----~· .. ,. ·--· .~, 

ladrillo. polines, relleno de tierra y duela- • loso de)ectio.-1056 él,~';co~q~~t6,;~vlgas de -

madero. loso de ladrillo, relleno de tierra, enladrillada:- y trob~s ;f~de''nicin:;¡)c;sfE!°~ía <de 

tezontle- ). Como elemento de transmisión horizontal de. los car~o~;~~~·s~:hrgdu2en en . - .... _,,,, '"•- ,- . ' 

·. ~· . -J.· • ~. ;, •• 

'·': ',-_-::.~\ -~~--;:.:: ,' .: cualquier punto del edificio hacia los elemen.tos vertfcales. 

La •structura vertical {muros de cargo o muros portantes). Corno elemei1tos'dedesconso 

La cimentación. Como elemento de transmisión de fas ccirgcis,hclc:Ícl el sJerO p~r ;T;edfo de .... - ' ,·<:>".·_.-,., .. ._- . - ·' . , , .. \. ' 

zapatas corridas de mamposterfa {piedra braza)desplan.tadas °' partir de unci'plontflla de 

pedacerfa de tabique. '' ·; o"'•<;. · 

La •structura conjugada {marcos). Como eÍemi:n~~; cie; 'trci~smI~l~n horizÓntCl-vertlcal 

hacia los entrepisos y hacia los muros, y estos a suy'eza'lo'cf~entacfón. ' 

• L•vantamlento d• D•teñoros 6 
; : _, " ' 

Se refieren las causas y efectos que fnterVr~Íeion en el ~~teri~ro ~el 'rnriiuebfe como 

antecedente para realizar una rehabflltocfón basa'dc:i en .· estas partfdc:is . apoyadas en las 

fotografías de interiores y exteriores como registro que presenta el edificio actualmente. ·· 

Estos datos se ordenaron {agregados. desplomes, hundimientos, \:'humedades. 

exfollaclones, manchas, decoloroclón, oxidación, putrefacción. soles, fisuras, -grl~t~s) de tal 

manera que se pudieron sintetizar dentro de una simbología adaptada para ucn_a Identificación 

inmediata del tipo de deterioro y de lo zona afectado en el momento de 'consultar los planos 

correspondientes. 

Momento Histórico 

La casa Orizabo, est6 ubicado en la esquina formada por fa calle de Orizaba y el Eje 2 Sur 

Querétaro. No existen actualmente testfmonfos que nos mencionen o los autores del proyecto 

arquitectónico origina!. ni la fecha exacta de su construcción. Sin embargo. existen varios disei'\os 

en la misma Roma que presentan caracterfstfcas semejantes a nuestro cosa como Jos menciono 

Edgor Ta vares López en fa revista de lo Colon fa Roma de erro. consider6ndofo erigido entre 1903 y 

1917 para uso habftaclonal, siendo de los 82 Inmuebles pioneros construidos en la relativamente 

joven colon!~ ciE! prlnclpfos de sfglo XX que en fa actualidad es reconocida como un museo 

urbano vfvo'quencis permite reconstruir una época de fa ciudad plasmada en sus calles, avenidas 

6, Ver planos 12 o 15. LEVANTAMIENTO DE DETERIOROS. 
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1 A e o 

1. Este plano - --·· ---- -----~ 

del irvnue~ excMrvo poro reconoornento 

2. Lo inloonociÓn eslO basado enc::e aparece en este pk]rlo 
actual de la le'WcnlofT'lento def estado 
reolzodo const1ucd6n. el cu61 se ha 

con la rTIOyOI' precisión posib'e. 

REFERENÓ_A _________ _ 

1. Eslo pkJno formo pate integral~ ---
~esu:'~ ~=del levontomiento 

CONTENIDO ; PLANO 

Estado acl 'J1 

_ 1 2 Levantamiento de de'¡'~ C[A\lE 
REC.Eal-01 

filrf~ ¡ r- '~.J~' ' 
~--.o u ~ LJ_¡__;_JJ 
E1:1:11f_!=3 ¡;1 E:lllil 8Ihci .~ ------:,____, . LJ fü;ilifü 

lQíJTtli-"'j [~!1J'.. -:-¡--~no ·b:rr!t- Fl ,~:::_~~h.i-l~J 
~-:.., ~ ). ~L.J _.::3 
fllfl-ITJII:i ~ µ¡ 11Til1 

~------ --- ¡ 
Orizaba 157 -~ 
Colonia Roma ~ 
FORO ROMA: Centro 
Cultubar Orizaba 
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_ 1:1to J 

Capltoo 6 



A 

Foro Roma: Centro Cullubar Orizabo 

Planta Azotea 

99 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

e o N 

1--S_IM_s_o_L_O_G_fA_-;:,A¡nDAS -~~=1 
11tCIC>S 
1, AQJegocfa. 

'·"""""" 3.°"""'""' 
4, Hundimóenfm 
•• ExfalacoOn 
6. Faltanle .. .......,. 
8.Gnelm 
9.H~ 
1 O. Putretacción 
11.Marichas 
12. Ol3doc60n 
13.ll'uch.n::i 
14.Soles 
15.0ec::cbOOOn 

CAUSAS 

""'º'''"'' 
.. _ 
2.lnsec105 
3.Planlm 
Clmóhccn 
4.AK:IMa,_lo 
5.C~ 

6.lnl~ 

'·"""" l!I. Viento 
9,Rl!Taoón 

"""""" 10: ... bo~ 
11.,-.l•ociOri 
12. fono de mom__,,,10 
13.Uto 

~ -CAUSA 

r
-·110' .1 
1 ¡--;-- ' 
L~~· J(PARTIOA 

-\ 
EFECTO 

NOTAS 

E_.fl .. l.Crr.ra il 
E·l.Apo¡.otcorndcl5 
f·2. Cerrathel"llOI 
f..J. Ci~loclOn 

1 

E .... CUbierto 
f·5. Entrepno 
E-6.bcoillra 1 
E·7.lrobes 
f-8.PaN:> 1 
A.>botWer'a • 

::~:~=al ¡ 
A..J.PlalontK 1 
A"'4, crno"-"IOC'°'1 

A.5.~~¡ 
a Acabados 
&-1.Aóobe 
1-2. Aplanado de col 

V Cl'900 COf'I pcWo 
deCOl'llf!lf'O 

&-J. ALHJnodo de V'MO 
~.Co"lerb 
&-.S. Cemento 
~.Modft'o 

8-1. Mosoco/Lowto 
&-a.Pll'llL#'Q 

&-9. Puft101 y ""'"'otos 
"""""""ª &-10.L~ 

&-11,Hoetm 
&-12.C~ 
N. hsfaloc.,,..s 
N-1. flectnco 
N-2. Gas 
N-.3.1-iétOuico 
N..t.Sorvft7WJ 
N-5. TelelOnco 
c._c~,.,.._,'°' 
t,;.J. Carnnten.:J 
C-2. Hertsb 
C·J. Vó-1a 
C"'4.Vrtrol 
C-5.Yet.erb 

1. Este plano es exclvsivo poro rcconodmenlo 
det lnmuet>Je. 

2 Lo inlormación que aparece en mte pb"o 
'esto bmodo en el levonfamiento del estodo 
actual de lo constrvcci6n. el cu61 se ho 
realzado con lo moy01 precis.ión posible. 

---- ~- - ---
REFERENCIA 

1. fste P'Qno toono P01a integral~ 
paquete de planos dctl levonlorrtento 
de eslodo actual. 
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meros 
1.A"egodo. 

~:==.IOI 
•.Hundin_, 
5.bfoioca:!ln 
6. faltan!• 

'·"""" S.Gnetcn 

'"...-10. Putreracaon 
11.Manchc:n 
12.0iodoc~ 
13.rlupll.'O 

:~:~olaDCtór1 
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y construcciones .. 

Aunque existe una enorme calidad arquitectónica en este escenario histórico, con el paso 

del tiempo el conjunto se ha Ido transformando. Encontramos Infinidad de equipamientos que han 

aparecido en los últimos ai'\os, predominando los comerciales, habltaclonales, . educativos y 

recreativos. En esta anteriormente zona habltaclonal, las construcciones modernas nunca se 

Integraron al contexto; además de que ha cambiado el tipo de relación vecinal, teniendo 

habitantes con diferentes personalidades y de distintos modos de vida. 

La casa Orizaba tiene la caracterlstica de permanecer en pié ante los deterioros, de 

haber visto conformarse el barrio, las personas. y hasta a algunas edificaciones, de presenciar 

muchos cambios. estilos de vida, expresiones, procesos, fenómenos; y aunque no tiene un estilo 

arquitectónico definido su vida pertenece a la ciudad, ya que es su historia misma. 

Ha convivido a través del tiempo con otros Inmuebles que nacieron cuando esta casa ya 

llevciba un par de décadas de delantero. Uno de los espacios vecinos más próximo que tal vez 

(por las fechas de los planos registrados en publicaciones) acompai'\6 la construcción de las 

edificaciones aledai'\as a la casa Orizoba, pasando la primero década de Jos 1900, fue la antigua 
7 

Plaza Ajusco, hoy Luis Cabrero. 

Los espacios se han Ido Integrando unos con otros, aunque hayan cambiado a través del 

tiempo~ el contexto en el que se ubico y que de alguna manera Incide en los cambios registrados, 

se puedendefirilr como un acto.de.convivencia. También podemos establecer que los espacios 

se lntegrar~n ~'esta se,cclÓn de la Roma a partir de los establecidos por la cosa Orizaba y sus 

espacios coritemporóneó's, no la casa a ellos. 

Co~o ;C:onciu~'¿ni" ~gdemos anotar los siguientes puntos que generalizan nuestro 

reconocimiento del 1ñrri0~G,1e: ',\ · 
.. ::,;,~; :i .J/~?i;~:~:;?.:~·~';.~.~ 

•,¡",La ca'sc;¡ deÓ~c:iba 1S7 slrryb~.llza la expr~sló~ de principios del siglo XX en la Ciudad 

de Méxléo. E~ 5'~t~i~~~~j¿~·~i~~rri~ilt~Í~s se rci~ci~ la;exp~esión ~rtlstica de una generación que 

•mbolOc 
1

~;;;~~~~~f ~i~i~~ll~~~~;iJ~~ltl6 Mlablec~ ademó• de la• dlmeoOooe• 
espaciales y la e,structura qu~ la componen, que existe un leve asentamiento lateral en la fachada 

de Que;étar~ d~Blci~6 Í~"d6~bi~~i6~ ~~t~rcii ¿¡ te~eno , sin que haya afectado alguna estructura 

.• .• <· __ · ·.:./.;/¡:;(~; .. !;:~~~\:~¡¿ ,.¡.: lt· LU. t · ... 
o elementos _que· 10 é:_ompongan/contandcí como reflejo Inmediato de su estabilidad los deterioros 

:,·. .;>;ic:·.:~:: {/'_<,,·, .. ' .. ::~E:,V::'\-'i,~!:( ..'~;~y>fL)::-·>:·;¡,Y ··.;.<'·:.>, :·. - : 
registrados porlnt_em;iperieyabandono en los acabados, elementos de madera, vidrio y metal 

-'~.:-___ e- .. :-:·:._o·::;:'.:,;\...o·;-~5.~;::-~. '>_:'..:::2-- ------,. ;:>: 

7. Ver planos 16o_18. ESTADO ORl.GINAL. 
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Ejes 

lineo de 
entre-eje 

Colas 

Corte 

Sentido de 
ci'culod6n 

Sentido de 
pendiente 

Nivefde 
piso terminado 

Teneno 

NOTAS 

_ _1,7J_ 

lI 

1. lo inlormod6n Que aparece en esle pkJno 
est6 bmodo en la hip6le1.is del esquema a· 
quilec16nico original de la coso. según lo in
lormodón oblenido en el levantomenlo dei 
estado octuof y lo interpretación espociol de 
mquemas onólogos de la mkmo época de 
suodficod6n. 

t.~::'.::.~~~~ 
paquete de planos de la hiólesls de 
8'1odo orignol. 
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• De acuerdo con los materlales empleados y la estructura encontrados en las visitas, 

se puede establecer que existe un cuerpo agregado en la parte trasera de la casa que se 

reconoce de manera Inmediata por la fachada de Querétoro, ademós de que no se considera 

de valor significativo alguno y no poseer elementos que se Integren y/o Identifiquen con los 

reconocidos con valor patrlmonlal 

El esquema arquitectónico de la casa se conserva Intacto a excepción del cuerpo 

agregado, el c.uál lnyc;·d~'.~1 espacio orlglnalmente destinado como patio 

•; ' Uninrl'IL~ble:c:lbandonado acelera su proceso de deterioro, por lo tanto; al realizar 

el levontomlento·~~:~stbs se'·~n<::ontraron e~ ·las .. fa~hadas' e.Interior en. lamentables c~ndfciones 
'· '' . :~ ' 

elementos que ·nocorl-esp'onden ci'niilgüriO estructura.: considerando más rápida su rehabllltciclón 
·- ;_:,~<;,:; . -'~·~·.: :- :.•,"-'- - , ~ ~. ~ ~ .... ;_ . ;-"" ·,' - . ,- ,. . ( 

t·::-'. ,.~·.: . <<~ ·:-;··:., ·_--·~::>:-, 

.•.. ·.' ' i:6; iri~t61~616~~s'Íi1cirosa~itortbs /~1¿6tr1t6's ¡~quÍ~rel1 ser rev'ri<Jci~~ d~bldo al largo -, ~' ·' .' -':,· ;· _-._ ·:·;;;~;- ;. ·''..-~ \ >-- '.' .. -.~;1:'·._·.:: ~;.>- · .. ~ ;· '.·'·. -,-·>':·:·.:-.. ~y~-- -:-~\~)'-: ::; i,\:·'_,:-.:i>>.; ;),· '. ·, ·.-'/'..~-·, ·:·_ ~;_; ·. ~: ~--,·,:: .. ~·/:::_·.:,::. :-.\--. 1_ .'": .:. -. : 

periodo sin habitarde la casa.wa que.el.deterioro se fúe dando paralelamente a su abandono 
-~-=---o; -;=::._;>.'-:_-=,----·;::.--,:·:e:-" -.. ~~;:-· ----~--::\.,::.~~·.·.~.::---!.'<'-~:;=~· :--··' :•:::-,~;·::_·_,-.::. '.'.:.'\.;.•, ,. ,, ·'':.····::.:·.'.;;·-:·:\' _ _ ~-\ :_. x~.-~·~·)·,'.:.:,'._:,_· é:·~, 

La reC:opiloclón d~ 'dato~ es un' poso muy'~;;irbsc(ya:qC~,d~ acuerdo a ella se van 
':-' .- '•·' "' .. ' .. . '·.· . ··.- -.-. ·.,, .. ·- . 

estableciendo los parÓmetros~porCI sÜ futura intervención. Tamblén)iáy q~e tener en cuenta que 

uno de los mayores inC:onvenÍ~~t~s en' este proceso es necesCJrl~;ealiz~Ícalas dentro del edificio, 

por lo que aspectos como la reconstrucción de la estructuro estó basada en la Investigación de 

campo y gabinete realizado para tal efecto 
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"la arquitectura es une ciencia adornada de otras muchas dlsclpllnas y conocimientos. por el Juicio de la 

cu él pasan los obras de los otras artes. Es práctica y teórico. lo práctica es una continua y expedita fre· 
cuentaclón del uso. ejecutada con les manos sobre la materia correspondiente a lo que se desea formar. la 
teórico es la que sobe explicar con sutllezo y leyes de la proporción las obras ejecutadas. Así los arquttectos 
que sin letras sólo preocuparon ser prácticos y diestros de manos. no pudieron con sus obras conseguir ere. 

dita alguno. los que se fiaron de sólo recloclnlo y letras. siguieron uno sobro de la coso. no la cose mismo. 
Pero los que construyeron en ambas. como prevenidos de lodos armas consiguieron brevemente y con 

aplauso lo que se propusieron"., .. 
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7. PROYECTO DE REHABILITACIÓN . ANTEPROYECTO. 

7.1. CONCEPTO DE REHABILITACIÓN 

La casa de Orizaba 157 fue abandonada. Con el paso del tiempo el grado de deterioro se 

ha acelerado convirtiéndose en una candidata ideal para 

llevar en ella a cabo una estrategia de rescate. 

La idea surge como una Intención de recuperar un 

patrimonio arquitectónico que estó a punto de quedar en el 

olvldó,_y qué a pesar de su evidente deterioro (no muy 

avanzadofpodría se~rehabllltada y unirse a la cada vez mós 

amplia lista de Inmuebles en la colonia que se encontraban 

en 1ás mismas condiciones y fueron rescatados, rehabilitados 

y adaptados. 

Fachado Or1zcoo 

Esta tendencia de tomar conciencia para recobrar propiedades que se estaban perdiendo 

en la apatra de algunas personas, y adaptarlas para un uso cultural y/o recreativo. ha sido muy 

bien recibida por los habitantes y visitantes de la colonia Roma, ademós de que la zona es 

reconocida como adecuada para tal efecto. como quedó 

especificado 'en las estrategias. 

En ~s,Íe auge de recuperacl6n de viviendas. han 

surgido espacios que son ejemplos exitosos tales como la 

Casa Lamm (Álvaro Obregón 99). la Casa Museo del Poeta 

Ramón López Velarde (Álvaro Obregón 73), El Instituto 

Goethe (Tonaló 43), Casa de la Paz (Cozumel 33). Centro de 

Arte, Cultura y Entretenimiento El Punto (Insurgentes sur 226). Foch0<1oou.,,•too 

Hexen Café (Jalapa 104), El Café de Nadie (San Luis Potosi 

121 ). Cafebrerla el Péndulo (Nuevo león 115), Cafearte (Álvaro Obregón 275), Mama Rumba 

(Querétaro 230), El Gran León (Querétaro 225), Multlforo Alicia (Coahuila 91 ). La Bodeguita del 

Medio (Cozumel 37). La Victoria (Coahulla 92), Bariguana (Colima 26). la Sala Chopin (Álvaro 

Obregón 302). Foro de la Comedla (Tlacotalpan 16). Foro Luces de Bohemia (Orizaba 193). El Foro 

Teatro Contemporóneo (Jalapa 121 ), el recién rehabilitado Parlón como pasaje comercial; solo por 

mencionar algunos espacios que han revivido el antiguo esplendor de cada predio. 

Un Foro que Incluye una Cafebreria-Galerla y Bar es 

una consecuencia del apogeo de este tipo de usos ya 

incluidos en la vida cotidiana de la zona, para consolidar la 

relación en el circuito de la recreación diurna y nocturna 

(restaurantes, cafés. bares,, cantinas •. fondas) con el cultural 

(teatros, cines. casas de cultura, foros teatrales. escuelas). 

Recuperar (lln6nlmo de reacatar y recobrar). Serie de operaciones 
tendentes a volver a adquirir el edificio. aprovech6ndoio para un uso determinado, 
Rehablltar. Hoblíitar de nuevo el edlHclo haciéndolo apto poro un uso especffico, 
Adaptar. Comblor lo función de un edificio retomando los espacios y elementos necesarios 
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Hacia el Interior del Inmueble 
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La Intervención ~rquftectó.nfca' en Jocosa de 1~.·esqu1rid_de Orizaba y Querétaro de estilo 

ecléctico ~stá• ba;acla E!rí la lde~ de ~nci f~tegraéló'.n ,coní~inporánea y evidente, contrastante; en 

las nuevas Ideas de fÜsJÓn de giros ~u~ha'~'su{~í~6'f~~~~I ~d~enlmlento del siglo XXI. De este 

concepto se puede llegara obtener'Jf1·~6;~ct~mCylrit~re;cmt~. y más aún si este se lleva a cabo 

en una vivienda con valor patrimo~lai::J :': 
-; _.--.'.>;::'-~·/:. <\ -, ... 

El proceso que se lleva a ca~f~n·un proyecto de este tipo es largo. porque requiere de 

varias etapas hasta llegar a la propuesta de Intervención, la _etapa ~naL de, este proyecto de 

rehabllltaclón. 

Antes de comenzar a de_sa~ollar las propuestas que hagan 'c:1e la -casa de Orizaba un 

centro de cultura y recreaclóri;hciv que visualizar de manera globá11c> qÚ~ se quiere lograr con este 

proyecto, reflejados en concept'os y esquemas que lo apoyen: . - -·. -,- ': ;; ~ • \• 

Después pasamos por tres conceptos que marcan el'ruriib~0·tju'e'tó'ri:;ar6 el'proyecto, y el 

orden en que se va presentando corresponde a las etapas qu~'.ci~Í!~~darriente hay que pasar para 

lograr una rehabllitaclón adecuada a lo que el Inmueble ~err,1cind~: ;< · 
1. En la propuesta de recuperación se llevan a cab6 Ü~Íj ~~rt~ 

0

de trabajos de restauración, que 

permiten al final de estos. devolver al Inmueble, lo :r,:;~5 'apegadamente posible su esquema 

arquitectónico original 

2. A partir de que conocemos el esquema Órtgina'I se hace una propuesta para adaptar los 

espacios correspondientes al nuevo uso que tendr~ el lugar sobre el esquema que actualmente 

existe 

3. Finalmente, ya que conocemos ambos esquemas, el original y el actual. sabemos que 

elementos y/o espacios podemos utilizar para hacer una propuesta de lntervencl6n 

7.3. PROPUESTA DE RECUPERACIÓN 

El objetivo principal es el rescate de un edificio histórico. Con su recuperación se pretende 

devolverle su presencia y significado en el conjunto, aunque no con su función original. pero con la 

Intención de que este espacio se Integre a las actividades culturales y recreativas que hacen tan 

concurrida a esta zona. 

Para tal efecto, es Indispensable establecer los diferentes criterios, especificaciones y 

acciones que se llevarán a cabo para poder rehabflltarlo, y devolverle su aspecto flslco con aire 

señorial de los primeros años del siglo XX y brindarle una espaclalldad perteneciente a las 

actividades del XXI. Por el desarrollo que necesita esta tesis para llegar al proyecto de adaptación 

es necesario hacer un planteamiento general de las acciones a seguir sin profundizar en ellas. 

porque los requerimientos necesitan de un equipo especializado de restauradores y técnicos. 

Re1tauract6n. Conjunto de operaciones Uovodos o cabo poro regresar lo Imagen ortginol del edificio. 
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• Criterios' 

· .. 
Fdlos en el subsuelo 

CIMlllTACIÓN 
Sobrecaga 

Movimientos sfsmicos, 
compresibrndod del suelo 
y resistencia del terreno 

Cagas adicionales 
agregadas o través def 
tiempo no considet"odas 

en ef diserto original 

. .. ___.. 

Ampliación de la sección 

Libera a edificio de sobrocagas 

.~ ~. '•º 
1-~~~~~~~~~~~~~~~~~-+-~~~~~~~~---1~~~~~~~~~~~~-1 

.Mlfl0$ .. 

_._., 

' ... ___ ., .... _, .... 

Restitución de materiales 
deteriorados por otros lguc:ies o 

similares que devuelvan su trabcio 
original al sistema 

Fallo de materiales 

Disgregación del mortero, 
dMprendimiento y 

fracturo de la 
manposterfo, 

pvtrefocclón de la 
modero 

Grietas 
por 

Humedades 
por 

Alabeos, desplomes y 
llanbeos 

por 

Desprendimiento de 
aplanados 

por 

Cagas 
Concentradas 

Alteroclón estructura 

Medio ombienht 

Instalaciones 
defectuosas 

Perdido de 
recubñmientos 

consolódoclón de los lallos por 
medio de inyecciones. 

remanposteos. rciueleos y 
rojunteos 

Retiro de los pesos que ofectai o lo 
Sobrepesos en entrepisos, estructura y distribuir uniformemente 

clmentoclón y azotea las cagas 

Topeado de vanos. 
obertura pao agregados 

y retiro total de los 
ef1Hnentos estrucfurcies 

considerados como 
mutilaciones 

Reintegración de los follaites y 
retiro del cuerpo agregado 

Porcentqe elevado de Ventilación e Uuminoclón 
humedad D'Tlblentd en odecuodo de los locales afectados 

locales lntemos 

Nocumpfen 
adecuadamente lo 
función pao Ja cui:i 

fueron disenodas 

Fato de protección en 
muros debido o lo 

disgregación de los 
morteros. permitiendo lo 
fillroclón de humedad 

COJsodo por el retiro de 
elementos de ligo 

(entrepisos y muros) y 

Restitución de lnstoloclones de 
acuerdo al proyecto de 

adaptación, evitaido que los 
nuevas instalaciones da"len lo 

formo y estrucfufo del inmueble 

Restih.Jción de recubrimientos por 
otros de iguc:ies o similaes 

caocteristicm 

Atteraclón estruchnc:i apertura de oquedades 
que debilitai lo estructura 

Restitución y reforzamiento de los 
muros con materialm igvcies o 

simUaes a los originales 

Humedad 

Fata de adherencia 

112 

Desintegración del 
mortero y 

desprendimiento de este 
ca.Jsodo por las sales 

disueltas en aguo 

los aplcriodos hon 
perdido su capacidad de 

sustentación 

Restitución de los DP'onodos 
da'\odos o perdidos respetando el 

tipo de material, espesores y 
acabados oñgincies 

Cuaido estón ~fic:odos en 
superficies liosos y/o morones se 

rojueleo el áeo onles de reintegra 
los aplanados perdidos 
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A 

Reflenos incluidos 
por 

Protección de lo 
modero 

por 

Col~so de cubler1o 
por 

Exfoliación 
Y/o 

Pufverizoclón 
por 

Foro Romo: Centro Cultubar Orlzaba 

Intemperie 

Instalaciones 
dalladas 

Humedad 

Rellenos 
húm9dos 

Danos ocasionados en los 
elementos que 

componen el Inmueble 
por lo acción de lo lluvia, 

el sol o el viento 
principalmente 

Fdto de mantenimiento 
en las redes de 

distribución y desalojo 

Producida por filtraciones 
y medio ambiente 

proplciondo lo 
profileroclón de hongos y 
bacterias que atacai a 

la modero 

Contienen un alfo grado 
de humedad y ejercen 

sobrepeso en la cubierta 

· Humedad Oa"lo que ca.rso el agua 
o los elementos pétreos 

e o 

Mantenimiento periódico 
preventivo (resana y pinta) que 

evite daios mayores 

Retlto de todos los el~tos 
da"iodos y dota al Inmueble de un 

sistema odecuodo 

8iminoci6n de los fuentes de 
humedad. sustitución de piezas de 

modera da"lodas. limpieza, 
desinfección y protección de lo 

modero existente y nueva 

Eflmlnoci6n de lo fuente de 
humedad y canbia Sos rellenos de 
tiene por otros m6s ligeros como el 

tezontte 

8iminoci6n de la fuente de 
humedad restituyendo pacid o 

totalmente los elementos de 
caitera con iguaf o simila 

caocteristico 

lnternperismo y vegetales paósitos 

Oa"los ocasionados por 
las inclemencias del 
tiempo y colonias de 

hongos. musgos y 
líquenes en las caitetas 

Restitución totd o pacial de las 
piezas pétreas, limpieza y 

deslnftteci6n d& elementos de 
cmtera 

Corrosión y oJddacl6n 

por 

Especlftcaclones 

Especlftcqclones técnicas 

. 

edode 
Intemperie 

Hum Acción que ejefce el 
aguo sobre el metcl, 

ocasionándole oJUdoclón 
yconosi6n 

Umpi&za y prolttecl6n de los 
elementos respetaido su acebado 

originci; reposición de piezas 
fattaites y de las que ha'1 perdido 

capacidad de servicio 

TESIS CON 
·r·ADEO G ·ILL' RI EN 

Les especificaciones son un proceso técnico que nos permite conocer los materiales y el 

procedimiento de ejecución de cede porte de le obra e realizar. Esto se hoce bcsóndonos en los 

resultados del anóllsls de un proyecto que contemple la restauracl6n del inmueble y la adecuación 

del mismo. 

Dentro de estos trebejos existen diferentes especificaciones, según el tipo de obre que se ve 

a llevar e cabo, en este ceso de restauración. Estas se dividen en especificaciones de obra, 

especificaciones generales y obras de limpieza y desinfección. 

'. P'rocedlmlenlo1 de relfauracl6n y materlal••· P'roteccl6n y con1•rvacl6n de edlllclo1 arfllco1 • hl11órfco1. Prado Núfl•z. 
Ricardo. Ec;f¡forfcl Trillas, I'. Edición. México. Enero de 2000. 
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E1pec/flcaclones de obra 

Son fas actividades correspondientes al proyecto para lograr el rescate arquitectónico de la 

casa de Orlzaba 157. Estas especificaciones estón muy ligadas a las acciones, porqúe en ellas se 

explican las acciones de Intervención generales para una obra de rehabllltación. 

Las especificaciones de obra tienen como objetivo complementar el proyecto 

estableciendo las técnicas a las que se sujetan Jos diferentes conceptos de trabajo y el desarrollo 

del mismo. 

.t: ' 

!'.: 

;;. .. ,. 

Especificaciones generales 1 

-.--·.· 

WICACIÓN.;.·a:..c..:.s , \';': 
• •'• '~· :1;:.. 

'" .. 'r "-::·~· ~ 

OlllASPHUMfflAIU ., .......... ,.,._ ...• 

En un principio • pr~ o la reollmd6n de una 
nmpi.ia o-n-at, ••trayendo et motenol de es.comb'o y la 

bQwra .,, el lntenor del lnmveb'e y la atol.a. Erto1 
octtvldode1 .. deben et-cutar para delP8far k:n 6reo1 de 
trabajo y asl dJs~ de •lPOdo paro el OCO'l'eo de los 

materlal91 requowkku, t.ramlenta y equipo necetorio. all 
como el otmoc.nom .. nto del mater1ot reutlllzat>Mt 

Todo el maferfol P'Odueto de Umplem v Uberoclone1 ~ 
rel .. ar6 por m.dlos manuales y rn9C:Onlcos si es necesalo. 
Los ocar.o1 M dbpondrón de tal manera o lo protKClón 

del lnrnuebMo 

Durante el pnxe\O de la obra. el coritrotuto enc;argodO 
e1taó obligado o oroporclonar toóa la n9Ce~lo para 

deiemper'tcr la1 1o00re1 de Hmpieto de la mhmo. Al 
proc:.o.r a la remoción de ete0mbto1. hay que proc...ar 

no dof\ar ni mancha las Ob'DI y Qr901 ócundanle1 al 
klgadela~ 

S.~ un •'POClo para el c:»t>6slto del mal•k:rl de 
deMM:ho que permita la medlc'6n del volumen, de f6dl 
o:ceso y poro focllltar w desalojo, que ert• ~a la 

calle 

$e Instalan en lugares 1egi.x0i v de tOc:n OCC'elO poro los proveedares. S. deb9n dlt.renc:kl' elPQCiairn.nte lo1 bod9Qa• 
para almoc9n0f lot materiole1 de corutruccl6n de oquella1 donde deban d9posltcrsa .-mento• arqu"ectbnlcos o 

mueb'e• no contemplodo1.n .i estodo de4 lnmu.bae octual 

S. ubk:arCn 9"1 lltiot Donde e.isla o 1ea fOcR la lndalodón de -vlc:iol 9'iktr1c:o1 o lelefónlco1. S. C060cCr6n letreftH 
que Indiquen la pr-. .. ncta de ot\c:lnas y el modO de occelO o ~la• 

O.spu61 de la llmplem total del fnmueble '9 1i.vo a cabo 
la prot.ccl6n de IOI elemento1 arqult9Cfónlco1 crig1nal91 
y dgntflcotlv01 que .. 9nCUentrltn en buen edodo para 

oarantlzar su p.-monttnda sin ninguno o"•Oci6n 

Lo protección de ku ~°' c:irqult9CfóNcol .. f9011m 
con mat.-toi.1 como Uenz.o1 de potlellleno, po~. ccrt6n, 

16mlnas de nylon y mooero 

S. reollm por penonal •1?9Clollmdo en fcrmo d~-clo en bs punloi lndk:Odol en los plonol. Et maler1al o utlllmr son 
blstlrias, lóplces, olgodOny brocho. Se morcan lrarfas vwttcole1con16plide 1,5cm. de anchoen 9' perimelrodel 

a.a a eq>lorar y o veces en potrcs lnlen'nedk:u .. Con ft4 blsturl se corto ku Qflllos de •~s "°'1o1. ta.n~ el cuktodo 
de no profundizar m01 de la cepo de plnl.,g K>b'epuesta. Se conlinUa la opsoci6n en las costras que .. hayan w.ttos 
y en las lugc71lS en q!A' la capa superpuesta e11• muy Odhenda. De esta manero se van devoslondo coda una de k:U 

capoi hasta liegor a la plntlA'C ongtnol Slempnt se U.va un r9Qlstro falog6flc:o de teda el procetO 

se hocen paro <»terminar n1 .... e1e1 y maler1ole1 orlglnoles ... hoc9" de a.c:v.do o punl<'1 eJff'at~lcos como• lndiq!A' 
en I01 planos v e» ocu.do a ala ley det. contar con la wpervll6n del INAH. fl matenat emP'9od0 es hefromlenlo de 

olbal'IH, badldcr cuocric~ en 1 m', ni Ye(, plomada, blsturf. brochos. bolsos pao mV9S1reo. etiquetas. papel 
mlllrnt-lrico y equloo fotog.otrlk:o. lo e•cavodóo • hoce de »cc'6n hartmnlal y de una dln.n»6n que peirmtta lo 

enfrOda de un opens\o. kn retlenos &e retwan lo mOs pollb'e eon uno CVChelra. no con p6co y polo. Codo etapa debe 
de estar folograf\ado y dltM.fado par-a r.glsfra 

Son IOl lrubato.s que .. etecutan únk:am.nte para .. 
delCll'TOlla de lo obro. Aglllza el desam>llo de los dl,.,enles 
actlvldodel, sJ como ledos len movknlenlo1 ;--odo1 en 

la lntwvenci6n fes) 

114 

TOdos le» rncl-1oies Que .. Yoyon o emJ)l9a pG'O 

ondamiafe1, apuntalamientos y cimbras oeberOn cumP"' 
con los p-C)piedode1 pao lo fv~ que Yan o dew:.roOar 
festnJcllA'CI o de moYlml9olo) pao Que no cou..n ningUn 
dol'io ala monumento. B ondomlc:lte te harO con ple:r:cu 
metQllcc1 tubulae1 y modulados. Las leedonel qu. • 
emple.en c»bel'ón mont.,,., su esc:uodro y .,, lol cmos 
f'9Qu.1dos &e suslltuhin laJ bcues "cu por m6vlleL loi 

tablones que .. Ulef't coma plotaf'crmos JienO'tin el 
eJpeKW' odec:uodo y se su;.ta'én con alombN r-.coddo 
~. d9 modero qve p.mllo un repc;o montaje y 

deM'nOnlCf9. Pare cimbras y opuntolomlenlo1 .. emp19cr6 
rrodera par las ventqas de qjusle del n'ICJiertol. no,. 

utntzcró por m61 de 4 veces para colados. Para recotrar o 
realllor ltabqa1 de tlberoct6n. troqueles y codales .. 

usaró modet'o seca y sln parCuJtos par-a apunlokw. 
Cuando .. requl9ra de soportar Olglin eWmento • uson 

gatos hlaóullcol para eYltar golpes dnt<:toL 

TESIS CON 
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• Acciones de recuperación 

Criterios normqt!vos 

Son los que fundamentan el desarrollo del proyecto y la aplicación de las actividades 

principales de Ja rehobllllación del inmueble. Son las actividades que permitirán el rescate 

arquitectónico de la casa, y cada uno se abordará en el momento de Ja descripción de cada 

actividad. El orden utlllzado corresponde o la secuencio de los siguientes actividades desarrolladas 

en un proyecto de recuperación, quede manera especulativa y apoyado en el levantamiento 

fotográfico del sltlo, son los elementos con mas demanda a ejecutar.: 

~ Obras de limpieza 

~ Liberaciones 

~ Consolidaciones 

~ Reintegraciones 

bHAS DE LIMPIE? DESINFECCIÓN y PI 

DE CANTERA 

-. 

Al quedar ubicada la fuente del deterioro, se llmpla Ja piedra con una 

solución de agua y jabón neutro usando un cepillo de rafz para no perjudicar 

la superficie con el tallado. Cuando Jo sucio este muy adherido o exista 

excremento de paloma, se mezcla una parte de amoniaco al 103 diluido en 

agua, y cuando se encuentran manchas de pintura de aceite o grasa se 

limpiaran con solventes como alcohol, thinner o aguarrás. Después se limpia 

con jabón y agua limpia, cuidando de no utilizar demasiada agua sobre la 

cantera, porque puede sufrir decoloración o eflorescencia. 

:.,· · Cuando existan capas sucesivas de pintura no original, se remueven con 

,DE PUERTA DE HIERRO pintura y cui'\a metálica, removiendo el óxido con fibra de acero y lija de 

agua. Posteriormente se aplica una capa de pintura corrosiva. 

Para hierbas en la losa de azotea: se arrancan de rofz y· se Inyecto un 

~. herbicida o gasolina. - ' · 

ERRADICACIÓN DE Para Insectos: se aplico. fnsei::tf~fda por ospe~ió~ ~ '.~o~ brocho, o por 

: AGENTES PARÁSITO . fumigación. 

·'· . 
. '-·· 

.• ··> •••• 

Para hongos inferiores y/bacterias: : se oplfco formol en 103 disuelto en 

alcohol, o pentoc:lor6deiJn6i' al 53 en alcohol o diesel. por medio de goteo, 

· · brocho, aspersló~·:·~--Í~·:n,~~16~~ · 

Los obras de limpieza, desinfección y protección arribo descritas corresponden de manero 
especulativa apoyada en el levantamiento fotográfico del sitio, los elementos con mas demanda o 
eecutar. 

'.ldem. 
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Foro Romo: Cenlro Culluba Orlzoba 

Enlrep11u 
~ X L ltberoc16n de t1e11a en empa11Dodo v 1obrecago 

llft1tltmlopnnc1pa L X l1beroc16n de recubrim1ento1. con1ol1doc16n de aplaiodos v pisos. 1eontegioc1611de1ecubnmierito. 

Can1oldocJ6n en oplonodo1 
Cocino lle1htuc10n de lo1 opl~odo1 de1pumdido1 con morle10 mt1zcto cal aena ocobodo en pmlU10 pao on!e.10101. y mezclo cal-au10 oca.iodo tonal con polvo de X 1------------·¡----j--J--+---------------·------------------ ca1terayp1nll..lfaolocolpaalachodme•le11ore1. 

X X 

X X X 

Comedor 

l1be1oclón de 1ecubrtm1enlo1. con1o•doci6n de ocubodol. remlegiac16n de 1ecvbnm1ento1. 1eontegroc.16n •le mvro1 Can1oldockln •n pllo1 
Pao lo con1o~doc10n en p1101 da arule¡o en el ve1tt:n • .1lo 1e •mp•ai 1<u 1untar. de un16n paa ei1t1~1 1011eiiduo1 v el mal1H1al Suttllo. de1p .... é1 se coloca lo nueva 
peza utlocondo lat ¡unten con mortero ca nena en propo1c16n 1.1. fn cuanto a empanlodo d1~bqo d~ p110 de modoio .• e 1ehrao debido al peso de lo 

l1boroc16n de 1ecubnmiento1. mU1ol mt1H19'Cc1one1, puertos y ... enta1cn. tap1o:i en mVIOI; con1ohdoc16np01 n1hluc10n en v1uumlo v 1e 1u1lllunó POI una e1lructurap0tlaile que hago el mumo trOOqo de la e.uttente 
l---------~m~u•o~•~r;<>'~'~=""~º~'•~re!~ll!OC•ó" de.E!!!!!_y 1C'Cubl1mienlo1 

Caruoldocldn pot tulfftucldn •n m~o1 
l•b"'oc16n de 1ecublmllento1. de pu"'lcn y 11enlU'lm; como~doc16n de ocnl.lodo1 r1ttnlegroc16nde P''º' v filo con1ofidoc16n 1e leva acabo en lot tnu101 da".odo1 pOI lo 1nler1nec16n de mufol ogiegodo1o101 orig1nde1 Al 1n1c1Cw e1ht h~ o de lrabCl!O. 1e 1etua el male11a1 X X X 

}-----------+~1--t--+--------------~'"'~"'ub"''"''~'"~='º'-' ----------------l lloJO o dal'lodo que le encuenhe en lo lrayC'Cto11a de> la 1nc1116n y 1eporoendo o 1u1t1tuyendo la p•t'ZOS dal'IO<.Jas POI p1e101 e e abobe o loblql.le enlfekltodo 

'/oba"lo 
X X 

l1b"'oci6n de 1ecubnm1enlo1. puertm y venl01as: con1o•doc16n de ocWodos. 10tnlegroc16n dep¡101~1C'Cu:U1mienlo1 fcuofrcpeodo1J con los piezas ongondel. V ut1•za1do el m01l1t10 como odll1vo e1lcD1•1odo1 de mezckn. 

C11alo de heuanientm 
X l•bmoc16n 1nleg10 del cue1po a"lod1do e1poc10 de pollo limpio l•lnt.grocldn en plu" 

------- Lo 1etnleQroc1ón en p1101 te He yo o cabo Ml lodo la coio. yo que debido tll alto grado de deleno10 re1utlo onutd conu11var la mod"o de 101 pho1. 
Cuato de plaichodo l1beioc.16n 1nlegra del cuetpo ul'lodido. e1poc10 de pa110 •mp10 lelnlegrod6n en muro1 

~-----------+~+---+-+--------------------------------l Enlo1 mu101 lcnto de cargo como ó"'11or1011u re.nlegtcx;lón et mlnlmo Se hocen 1e1hluc1onu1 de lo1 matendeJ dele1101udo1 ltr..-iendo en cuento quo lot nvevo1 
!111ngcri coioclmhl1ce1 y procePdimienlot 11 no igualen por lo mano1~rn1k:le1o101 ong1nuleti 

X 

2 boUegru 
X l1bmociOn 1nleg1"a del cue1po a"lcx::l1do. e1poc10 de po110 ~mplo leln"9vcrcldn de r.cl.lbfimMnlo1 

Se 1nlegign en lodo 171 eer1c10, IO'llo 101 qu" haycri 11do ~be-iodos po1 detm1010 como lot lallc;role1. lo11emlegux1ontt1 ut hocen •.on mole11ule111milae1 o iguales 

X 
l•btHOC:•ón inlttgta del cu11r1po at\odido. eipocio de polio •mplo o lol 0t1g1nale1. en elle crno. el q,l01odo ml0t1of le hoce con mezclo de cal-aena po1tenorm0t1le cubietla con '1 m0'101 de p1rlu10 puro no de,alo apa0t1le. Y 

¡-----------------·---------------- ~;:;:~=~~:~:e:i~;:o~~:~~o~~-~~,:e:~Yc~':,~z~~::::~1':fe':~'::,~~.~:';:1~~;;,c~e'fO:~;:~c~:,d~;1d:C:~:::~0ur~r:~:~ª~:11=:-d: 
Gaogt1 l1be1oc16n 1nlegta do! cuuipo a"lodldo. e1pocio de pul10 ~mpio 1epollado Ut cphca un lino de ca aena de tezontle o de rlo. ce11·..,da en p1op01ción 1:3 de o !I cm upro ... modament11 metclod•1 con baba de nopal. IO'tei1 o U11 

adihvo 11m1lc:r disuelto 0t1 ogva CU0'1dO 1e ap•ctrt 1ob1e adobe o tepelote. te reioneat'71 I01 junlas con teionlle o bu10 coc•d•• 11 lo 1upoilic1e 1e dltlgfC>"lO COl"l 
:. "-:,! J ll~canam L•b111toción de tapias enml..lfol. pueiho y Ytffil0'1os: conio~dacrón r iutlllución d1t ml..lfol. liberoción de recvtnmi0t1toi; loc••dod. ttnlonce1 et 11ece1a10 u1a endUJC'Cedor o bwe de 1e11na acr•co o malo melólico. Uno W!I con1ol•dodo lo 1up"'lic e 1e humedtn.:e pao ap•ca un 

•1; '.·~;l. conso~doción de acc:t>odoi. r01nleg1acu!n de recubnm1enlos. p1101 v muro& cplCl"lodo de 12 cm apro.umodanente de e1pe101. re1pelmdo lol dcbeot del paamento. Pao tnu101 de adobe 1e 1ecC>m1endo: 

~~~;~.·:.~~.·------------j---j·-+-+-----------------·------------ ;,~,,~~!~~oda : ~~:: ¡r:: Bol'lo completo l1b1Haci6n de 1ecubnmento1. con10lidoc16n de acabodo1, 11Hntegroc16n de p1101y1ecvb11m1onlo• ~'!~':,010 Póiflald 1~ ~:~:~o de lo ca 

~--.!~~ F1ogmenlo1 de p~a o 1ltltt 51' del volumen 

·~ ;1~ Elludio L1berac16n de utcublim1ento1, con1o~doc:16n de ocabodo1 111r1ntegroc10n de p1,01v1ecvbnm1ento• ~~=:.~n~~:1:~!'::,~co.1. lonilaias v eléclnccn le ietnleurai yu que kll ocluulel eil<'rl mvy <Jet"41orodcn debido al aba.dono. 

X X X 

X X 

X X X 

;.., ·J.~~ Cu·•<o od-no ae/n,.groddnde ocabodo1 
,.;., "" .... '" libeiaci6ninte-gro del cut11pu a'\cxido, elpocto de polio bmpio Paa reinlegra la p1nluio o la col en lochodm lo 1upe1f1c1e de-b1Hó e1la •mpio Ue polvo y 1e humedttc"'ó p1ev1CJ'l"lttnle el mUfu y pao 1nlftf101e1. en donde kn L 

:<;J;.''.··.·.•,·,·f,.,··

1

',; - aplaladOI ion de ve10. le ap•ca en 1eco. Puro etle p1oced1m1ento. ut u10 cd apagado o cathid•o (d910"idolo podm dUfcnte cuatro dios!. formando uno -
r, Alolt-huelo"A" Ube1ac16nmlegiadelcueipo ol'lao:t.do,e1pac10 de patio •mpio lechodo que peno poi una mallo lino O mmto de cielo o lo cual le O'\ode alumb1e o colat minerul 1egún lo mue1tra eleg1d"l. volv1.!ndo1e o cola. Antes de 

oplica1e te 1emueve conllmtormmte poi o ev1la lo 1edi~lac16n. X 

i-;.,-;o,.¡¡~----------·t--t--+--t--~-------------------------------1 Cal lpale 
·a;· .. ;:; ' Cuu·to aie•o L1be1ac16n 1nlegto del c:ue1po o'\adido. e1poc10 de patio hm.p1o Aguo 'pate 
' ;~! ------------t~-1--l Co~;,:;,:,al ID~~~~~;~°''º , • r:~~ Azolt:hvelo "!I" l1b1Hación mteg10 del CUCl'IPO a'\od1<Jo elPOCIO de polio •mp10 !lc:t>O de nopa la neCelaiO paO (ju C01Ui1!enc10 

llllCOIO o lo lechodo 

X 

X ·'1 ···, · lo ap•cac•ón 1e hoce con b1ocho de i•lle o con chulo. la 1egundo mano 'e cphco en d11necrón pctpendicula a la que 1e 11~6 en la pomero. AJ p1epaa lo '... Acca10 pmlC1pd 
: ·: .. '; ----.-,-c.-00-0----~-. ----+-+--+---+----------------------·---------~ ~;~~~=,:~~~ ~':~

1~;:~!,". ~:~~o oque nttultomvy dollc1llguda colore1 po1t"'i01Tnenle 

.. ...._ l1bftfoc16n1ntegrodelcuctrpoa'\ododo.e1poc10depotto•mp1o Se hacen e1pec1olmenle en el 1odop•8 de las lacllOdm paa que 1e 1nlegien con el mismo l•PO de caillHO de tgud d1mon116n o 1d~l1co moldula 

:¡'i----------+x--1-X+-x-+--------------------------------~=~====~~-·-~ª-----•·--~--~--N-~·---~-~-m 

~·~ l1betac16n de tecubnmietito11~to1 y di1gregod:~~!~~~h:~·:,~ oplaiodol. remlegux:16n d>t occborfo1 y d<! loi 

1.. -\ ~ 

-------- ------------< 
Se ~beiu lo pule lrasftfo de lo COia en donde 1e ~uenllo el cu1Hpo ~odido, claramente ldenl!f1cado POI no cone1pondftf COl"l los elemenlo1 de e1truclU1a y OQU1lecl6nico1 que l0tmon o lo cata. odem61 de QVtt no hoce ninguna aporlac16n o lo1 componen1e1 e.utente1 y tant>oén ob1trvye el e1quemo or·ginal de pollo dlri irvnueble; lol 
1ecubl111Mento1 q...e e1tji 1uelto1 v t:on dt1gregac1one1 en tachado e mlonoret, lombi4n donde lo1 nuot hcn 1ulndo del111t10fo. Al •beiar el CUetpo agregado. queden kD Wftffuio:i que ocupc:t>01 lo1 muro1 dupue1lo1 on !Olmo t1ai1ve11al de 01te elemento, e1 d9'Ci1, quedm al de1cub1erfo k11 1n!Cl'l1eccion~1 de un mura con otra. 1o quo 
co11e1pondtt1io a 101 ai1are1 POI medio de cosl1lo1 QVe "'ºcomo 10 enconhoba undo este CUftfPO COl"l la coto. lanbi~ la escaiHa de modMo por trotauo de un eletienlo que 1e puede 1upone1ha11do haulonnodo, y debido o 1u det"'loro y. pat lo tailo. poco e1!c:t>1•dod en su luncioncrnurnto aquitecló'llco y espacial: los muio1 en lo1 
cuóle1 '" hCTI utlt'fodo lo1 vaio1. la hab1tac16n ¡unto a lo e1ca"'a en la plaila alto, 1obfe lo lachodo OueuUao. h- 1eleno el e1poclo Qlle correspondo o lo1 vmio1 d11 lcn venlQ'\OS. Ello 1e hoce pao recuperar el e1quemo 0tig1oal. odem61 de que e1 el único 11110 POI donde 1ec1bio venMoclón elle espacio: y por Ultimo puetlos v venla10a de 

mode10. u1 h~e de~1do a ~l.l~--~"_?ún e~~I~ ~~':''.'~!:~~ºcon v~or dguno ro ~~!!enlai un~oYe ~!~~~~or laoberl~~ mot~_a1. la~~.'._':.!_IX~~ohoc.~~- y'"'°"..?~ eocont1~':'~~- ------------------- -----------·-. ______ -------

'.ldam. 
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SIMBOLOGÍA 

_____ __] Cdro><m 

...... -C'I!---- l.t-.Ja.OOl<ll 

1 NOTAS 
~------·-------------

'·Este piona es exd.Nvo paa poyecto 
atJ.jitoct6nico. 

2. L~ colea estb1 dadas en meffai. 

J. La información qve o;x:rece en eile piano 

est6 boSoda en el levcratofTienlo om estado 

octuot de lo ccr5trvcción. el euól 'e ho 
realzado con lo moya precaión posible, 

REFERENCIAS 

l.Esteplonose~oconel21. 
Al-01.que ccnesponde o los ~ai. de 
azoleo v de tedios ~o provodo 
~locfórico. lcnt:iién cm el 'l2 Al-03 
r el 23 At-04, tcella::Ja5 v cortes CIQ.itec 
tóricos~e. 

...__..,,.~ CLAVE 
Entrepisos 

cr;;;;~~~ -J PLJ;-= 
------- - ----

_____________________ _, 

[ 

Orizaba 157 
Colonia Roma 

FORO ROMA: Centro 
Cultubar Orizaba 
REHABILITACIÓN 

11 .. llCALA ~ 
Ca 1 a 

! 

1 



é,•·.· 

Foro Roma: Centro Cultubar Orlzaba 
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7.4. PROPUESTA DE ADAPTACIÓN 

Al establecer la propuesta de rehabllltación de la casa de .Orizaba .157, se mantuvo. el 

criterio de respetar al m6ximo el Inmueble. teniendo en c~enta ~·~e par~ ~u r~~uperación tot~1; es 

necesario valorar cada una de los elementos arquitectóni~~s i~levant~s para .el reconocÍmiento de 
' .... ' . . . . . . . ., ; - ·~ . . - . 

su tipologia original. . ·<-- ·:-=i~-=- ,~.,h" --~~-.:c:_·:L·~~-'.~1,: .. -.::-~.,-y~--~;.:r= ;; . .=,-? --;+.;-f, : ___ :. •. ·-·-

El nuevo uso propuesto, Foro Rom,a: ·¿~~!ro. ~ultu·~~r• O~obc/se concibe teniendo la 

prudencia de pensar e~ un proyecto de reh~b11itCic1ól1 '~i~vl~nd~'eÍ üso para ~¡ ~u61 se quiere 

rescatar el ediflco histórl~o. Con esie uso, no soiam,enÍ~:sJ'pret~ridei su recupera~l6n, sino también 

su lntegracl6n a una red de espacios culturales y recr~6!i~b's~6~s61ídada en la franja de estudio. y 

de este manera de contribuir a revltallzar su enlomo ln~~dict'o y;matizar la esquina en la que se 

encuentra. 

Con el proyecto arquitectónico, aunque no se ~r#~one la función original del edificio, se 

recata su espacialidad, adem6s de la presenciCÍ y representatlvidad de todos sus elementos 

arquitectónicos formales y ornamentales que en conjunt6 cr~a~un. testimonio histórico de· 1a época 

en que fue construido, cdemós de su evolución en el tiempc(;' 

Los siguientes puntos son los pasos que nos llevar6n a definir m6s concretamente el 

proyecto de adaptación de une casa de principios del siglo XX ~n El Cuitubar de la calle de 

Orizabc, trabajando sobre el esquema justamente recuperado: 

Comparativa de usos 

• Programa arquitectónico 

• Características espaciales 

] 18 
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COMPARATIVA DE USOS 
Programa arqultect6nlco 

... ~".·· .. ~ ,·. ,¡•' 

1 ~--

·- ,.,,- ...... 

UBICACIÓN 

Planta baja 

t,; 

; .. .. ,, 
·,-

Planta alta 

A.ioteá 

Accesos 

. ' 
.~: . . -~ .. ..-. 

Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba 
.. e o 

Vestíbulo principal Vestíbulo principal 

Cocina Auditorio 

Alacena Auditorio 

Comedor Auditorio 

Estancia sur oriente Galerla / Bodega 

Estancia sur poniente 

Yz Bal'\o 

Librería 

Recámara ~ur oriente<·· ... ~, • Café l Bar( suministro d~ bebidas) 

Recámara nor ponlentef 

Entrada prlnclpol ' 

119 

Sanitarios 

Cocina 

Oficina 

Entrada prlnclpal 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO DEL PROYECTO 

LIBRERÍA 

GALERÍA 

); AUDITORIO 

i: 
• .. · 

... 

',t 
;i· 

OFICINA 

CAFÉ 

SANITARIOS 

TERRAZA 

t COMUNICACIÓN 
.... ,, 
., 

~ ...... 
OTROS· 

librería 

Exposíclones 
temporales 

Bodega 

Auditorio 

Zona administrativa 

Área de mesas 

Área de sofós 

Vestíbulo 

Caja 

Abastecimiento 

Cocina 

Sanitarios 

Área de 
entretenimiento 

Accesos 

Vestíbulos 

Escaleras 

Patio 

Abastecimiento 

Venta, consulta y lectura de 
oublicaclones 

Espacío para exponer arte 
gróflco y/o en volumen de 

manera interactiva 
Guardado de artículos menores 
v enseres oara la limoieza v aseo 

Espacio flexlble y versátil 

Manejo y coordinación de 
actividades del complejo 

Consumo de alimentos y 
bebidas, descanso de usuarios, 

Interrelación de usuarios 
Espacio para tomar café y leer 

libros 
Recepción diurna para clientes 

del complejo. acceso único 
oara cafetería aalería 

Pago de consumo y compra de 
artlculos 

Recepción y salida de 
orovlsiones 

Preparación de alimentos y 
bebidas / alacena y frigoríficos 
Bai\os muieres. bai\os hombres 

Ajedrez. exposición de 
esculturas.performance. etc; 

descanso al aire libre 
Entradas y salidas a los diferentes 

espacios 
Distribuidores de usuarios 

Conector de planta baja, planta 
alfa y azotea 

Ventllaclón, Iluminación y 
exoosiclón 

Recepción y salida de 
provisiones 

Planta alfa 

Planta baja 

Planta baja 

Planta bé:Jja. · 

/. ·. 
: . ~.-,. . 

Planta alfa 
~/:,: 

Planta alfa• 

Planta alfa 

Planta alfa 

Planta alfa 

Planta alfa 

Planta alta 

Planta alfa 

Azotea 

. 

Planta baja 

TESIS CON 
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CARACTERÍSTICAS ESPACIALES DEL P'llOYECTO 

J COMPONENTES 

,, 
·' ,. 

i:' 

U breña 

Auditorio 

Galería 

Cafetería 
(Incluyendo 

Cocina) 

Terraza 

Adminlmac16n 

Sanitarios 

Servicios 

~; Comunlcacl6n 
~ 

Exteriores 

FUNCIÓN, ACTIVaDAD . 
, . ., •;., 

Venta libros, revistas, 
compactos, casssettes, 

videos. carteles, postales 

Conferencias, 
presentación de obras. 
conciertos, proyección 

de oelículas 

Exhibiciones temporales 
de obras gr6flcas y 

volumétricas 

Servicios cullnarlos 
preparados en el sitio, 

reunión e interrelación de 
usuarios 

Espacio de reunión con 
servicio de compra/ 

vento de bebidos en lo 
terraza cubierta 

sistema desmontable 

Dlreccián, 
administración, manejo y 

coordinación. 
contabilidad, juntos 

Servicios fisiológicos. de 
aseo y limpieza en la 
planto alto y azotea 

Apoyo a espacios 
servidores. almacenaje y 

mantenimiento 
Interrelación de espacios 
con los espacios y de los 

usuarios con estos, 
distribución de la aente 

Patio utilizable para 
eventos al exterior (foro), 
muro paro exposiciones 

pemnanentes 

Foro Roma: Centro Cullubar Orizoba 
A 

.. ,.. ..... 
.ÍEQUHIMIENTOS • 

:.:·. 

Libreros que estén al alcance 
de todo el público, mesas con 

publicaciones claramente 
exhibidas. y estantes para 

artlculos m6s pequeños con un 
m6x. de 1.60 mts. de altura x 

o.60 mts. de ancho 

Espacio flexible a 
concentraciones de personas 

Espacios flexibles. superficie de 
pared por cuadro de 3 o S m•. 

superficie de suelo por escultura 
de6o lOm• 

Colocación de mesas en 
diagonal con el poso 

correspondiente = 3.31 m•. 
mesas de 1 metro de diámetro 
= 0.7Sm•, colocación de mesas 

poro café = 0.68m• (lo m6s 
apretadas posible o.som•J 

sm• por persona 

Ubres 

libres 

0.25 m por asiento, 1 m• por 
usuario · 

libres 

e o 

· EQUIPO, MOllLIAllO 

Estantes. mesas. libreros, 
sof6s, sillas. 1 PC, caja. 

escaleras deslizables en los 
libreros 

libre 

Muros. mamparos, cédulas 
de explicación y datos de 
lo obra, bastidores. bases 
len caso de esculturas) 
Mesas de 1 metro de 

di6metro. sillas. sofás en las 
zonas vestibulares; en 

cocina fregaderos, tarjas. 
despensa. armario 
templado. armario 
frigorífico. estufas y 

basurero 

2 PC en red, 2 escritorios. 4 
sillas. 1 archivero, fax. 2 

teléfonos, 1 Impresoras, 1 
copiadora. popelerfo. 

Internet 

Planto olla: 3 lavabos, 3wc, 
2mlngitorfos 

equipo de trabajo poro 
aseo general 

Escaleras. vestfbulos. 
accesos, patio, ascensor 

libres 

'. Basados en los reconocidos en el NEUFERT-Arte de Proyector en Arquitectura. 
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Foro Roma: Centro Cullubar Orizabo 
e 

Al proponer,,e(cfü-eno y la definición de los procesos que se llevarón a cabo en la 

intervención. sed~b~ de-clJmpUrcon el objetivo de darle respuesta a las partidas arquitectónicas 

que hagan que eriñrn:u~bl¿je~g~ una- rehabllllaclón exitosa. en el cu61 la adaptación del mismo 

cumpla con los lnf~~ese'~'y cicti~Id~des reales de los usuarios, y la Intervención en él sea de acuerdo 

al progr6ma'·~e'ne~-e~l~:Cld~~cJ~lnuevo uso, conservando las caracferlsllcas originales del edificio, o 

sea, el r~~16r~j~·¡;¡~r¡~~C~bi¿; ~ e: 
' 

Para ~sfo, esJmpo::~~Qfe_ba~arnos en los resultados de la Propu•sta d• Recuperación para 

qu~ d~-:r¡;;~-;;;:;Epffi~~:~~la-una Intervención compositiva, 

morfológica> funCiórícN 'esfr~C:tural: . adaptada a la lectura social. 
A •,' ' ' '" ,-_ ' > 

cultural y urban'c:J hebtiC:i dÜrcmte el proceso que antecede a la 
propu~st<:I. >' ::_, ,: 

l:stos· conc~ptos se desprendieron de 'ª evaruación der 

estado eh-.qu~ se e~confraba la casa antes de Iniciar el proyecto, 

para posterlorl'!1enfe definir Jos criterios que, de manero 

'~speC:~1d11va; nos hagan recuperar al edificio y prepararlo para lo 

Intervención. · Cuando finalizaron estas etapas, comienza la 

_propuesta de adaptación ó adecuación de la cuól nacen los 

n_uevos espacios con sus respectivos características y 6reas; 

Finalmente Ja propuesto de Intervención se encamina o 

definir los criterios arqullectónlcos que formarón parte del proyecto • como la estructuro de refuerzo 

_ y apoyo, las nuevas escaleras, el cambio y adecuación de los pisos, la altura libre en los entrepisos. 

Ja.apertura de vanos !apeados, Jo concentración de servicios en un bloque por niveles, lo utilización 

de un _pafio, el aprovechamiento en la azotea para dlsei'iar un Bar. etc. Lo fachadas quedan 

· exduidos de esta etapa, ya que todos los trabajos referentes a estas se llevaron a cabo en la 

propuesta de recuperación. 

7.5. PROPUESTA DE INTERVENCIÓN 

La propuesta se lleva a cabo de manera que encontremos un dlólogo entre lo nuevo y lo 

viejo sin tener lenguajes Intermedios entre lo ecleslósfico de la fachado y lo confemporóneo de este 

bloque quedando perfectamente definidas la tradición y la modernidad. 

Planta bala y planta qlta . El acceso principal sigue siendo el mismo por la calle de Orizaba, 

conservando también su jerarquía en la organización espacial de la casa. En los locales norte 

(cocina, comedor y despensa) y sur (sala. estudio y foilef) los muros que la dividen se obren para 

permitir que surja un solo espacio mas amplio y flexible y adaptar en él al audiforlo(P.B.) y la 

llbrerfa(P.A.). Las habitaciones (recómaras) fendrón la misma fusión que las del lado sur para alojar 

en el lado norte el café (P.A.) con un 6rea de mesas y contiguo al espacio abierto la cocina 
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. . 

ojustóndolo paro que comporta óreo con' los sanitarios de ho:nb~~s ~,111'Ljeres(P.A.) ublcóndolos en 
- - -· . .. - .. 

parte del local colindante el pollo, y al sur siguiendo este mismo esquema, ubicamos lo galería (P.B.) 

Azotea. En lo cublert~s~1o·ciesémpel\orón·octlvldades complementarias o las que se 

lleven o cebo en el resto de lo 'cdsa;·toles como Juegos de ajedrez, exposición de piezas u objetos 

que no se lastimen el olre libre, 6;éci' de lectura el aire libre, zono de descenso, etc.: utilizando 

solamente lonorios como sistema el~: c~ble~CJS paro no lostlmor el edificio. 

Clrculaclones • Todos se encuentren concentrados en un mismo bloque, teniendo que los 

accesos o los loco les, pasillos, escÓleros y ascensor estón en uno mismo zono poro no conf~~dlr o los · · 

usuarios. 

Generales • Se encuentren concentrados en un mismo módulo pera focllltor mós'.la l~cturo 
espoclol de los nuevos usuarios y hacer mós directo lo distribución y el desalojo. El dls:Jl'lo,\de IÓs 

redes de lnstoloclones hldrosanltorias, eléctricos, ges y telefónico tiene que ser nueve{ Los colores 

empleados en los Interiores serón diferentes entre sí paro creer un ambiente dlferent~ /6c~rde o 

codo lugar, según lo requiero el espacio. pero todos dentro de uno solo pelete monocromótlco. 

DESARROLLO ESQUEMÁTICO DEL PROYECTO 

Eyolucl6n 

+-------.· ! .. 

¡ 
¡--
1 . 

!----- ~-.-..-
' 1 .___ __ ..,""'~ ........ -

Espacio que concentre y o su vez 
distribuyo o los usuortos por todo el 
Jugar. 

B espacio de las aitiguas escaleras 
p1,,1ede usase paa reple>nteor otros con 

materides mas contemporáleos, 
haciendo muy evld&nfe lo integración. 

8 patio recuperado, es ef doble 
elemento de enlace: entre lo casa y lo 
cc:ile , y su vez enhe este y los nuevos 

usos adaptados . 

Plonteor dos accesos. 
uno pr1nclpol y otro de 
servicio que seo 
noctumo. 
Respetar lo ubicación 
de los actuales 
servicios y 
concentrortos en el 
mlsmo lugar en los tres 
pion tos. 

Al tener un bloque de 
servicios como 

ortlculodor de los 
espacios. el vestíbulo 

funciono como 
espacio de lronslclón 
entre los diferentes. 
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Bloque de servicios 
(oficinas, sanitarios. 
cocino, sonllorlos. 
respectivamente) 
lntersectodos a tos 
nlveles originales. 

Foro Roma: Centro Cultubar Orizabo 

Estructura metólica suelta 
que este inscrito en uno 

"ccia" transpaente, 
odemós que sea 
respetuosa de lo 

existente, trotando de 
evitar el contacto pao 
no lastima o lo cesa. 

Al lograrlo 
concentracl6n de 

servicios y 
circulaciones en un 
solo lugar. hoy que 

reforzar lo estructura 
existente con otro de 

acero en los puntos 
donde se concentran 

las cargos. 

e o 

DIFERENTES rLANTEAMIENTOS PARA INTEGRAR 
LOS $ERVICOS Y LAS CIRCULACIONES 

1. 

....... 
..,.._ . 1: 

·-=~ .. , . .,. ..,. . 
-:.. .... re l 

CIP"ICÍ._.~ 

"'ll 
·.·.~ _ ..... ·1 

(') 

f 

¡1 

Lo agrupación de los 
servicios funciono como 
un espacio adoptable a 
distintas func:lones, según 
lo requieran los espacios 
de cado planto. 

!!:·.· 

1 

Es necesario to 
Integración al 
programa de un 
elevador. 
Frente al vestlbulo el 
pas!Uo que conduce al 
elevador atrós de este 
los servicios y al fondo 
las escaleras. 

Terminando el gran 
vesfibulo se encuentran 

las escaleras junto al 
pasillo, y cubierto por 

estos elementos se 
encuentro el elevador 

precedido de los 
servicios. 

, ____ ., 
-f"-.. 

Al finaliza el vesttbulo se encuentran los 
servicios (cuadro gñsJ, y dialogando 

con el exte>rior se encuentran las 
escaletas y el pas!Ho. No er.iste espacio 

paro el elevador. 
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7.6. PROPUESTA FINAL 

Las circulaciones son lo liga 
que existe entre los espacios 
lnteMores de lo coso. siendo 
por medio de puentes 
figeros y tronspmentes 

• desde los que se 
desprenden los escaleras y 
el elevador. el recomdo 
poro llegar o vivir los 
diferentes actividades del 
Centro Romo. 

Foro Roma: Centro Cultubor Orizaba 

Con uno 
Ugero 
lncfinoclón 
reciben los 
clrculoclon 
eso los 
usuarios 
desde el 
vestlbulo 
pMnclpol, 
llev6ndolos 
ootrom6s 
pequel'\o 
que 
distMbuye 
hacia los 
servicios. 

.. 
~-' 

l " .,. .. 
o 

' 
-t , ~--~~',+.~ 
-t-L--: i.-., ~ .... ·L: .·: .. _~~::J ;_?~L·'-· 

ESQUEMA FINAL 

Este esquema permite 
tener un 6reo reducido 
en clrculoclones. 
odem6s de aprovechar 
al m6ximo todos los 
hoblloclones de lo coso 
Orlzobo. B patio se 
prolongo hasta lo 
obertura de los enligues 
escaleras. permitiendo 
que su llumlnodón 
cenital se fillre o los 
locales peMmelroles o 
donde se encuentro el 
proyecto de 
lntervenclón(zono en 
color). 

125 

AU.malva 1. 

Altematva 2. 

o 

A partir 
del 
vesllbulo 
nace un 
largo 
pasillo 
que 
primera 
mente 
dialogo 
paralelo 
mente 
con un 
bloque 
de 
servicios, 
para 
finolmenl 
e 
descubMr 
oles 
escaleras 
yel 
elevador 

ALTERNATIVAS 

o. 

~¡ 

º• 1 
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Altemaha3. 

R E S U L TA O O FINAL : 

El patio odemós 
funciona como acceso 

secundario paa 
abastecimiento de 

recursos def Foro Roma 
y trabqodores. 

B ascensor hidrá.Jlico 
único elemento de 

circuloclón vertical pao 
minusválidos. 

Vestíbulo 
secundaio, solo 
de distribución 
de usuaios con 

materidque 
pemiitatvzy 
ventilación. 

Espacios ct>lertos y 
flexibles o distintos 
eventos culturales 

OJnque teniendo como 
premiso lo exposición 
de obras viwaies y 

plóslicos. 

Foro Romo: Centro Cultubcr Orizcbc 
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Altematva 4. 

r··· 
L ....... . 

it. -
8 patio se transforma en un elemento 
que proporciona descenso a los 
usuales aite lo presencia de una 
construcci6n D"lfiguo, y una 
contemporá"leo. 

Lo escalera metólico 
girado coincidente con 
el norte d& lo colonia 
resutto como 8' único 
elemento que rompe lo 
ortogoncírdod de lea 
formas eióstentes, 
odemós de 
proporciona lo 
sensación de esta 

~~:~~~~~~~~:_-- sujetado entre dos ! ~ muros pefo en redidod 
no tocatas. 

• 1 !""'' 1 

·ü' . ~ 'f. .1 1: ··1.L·.·-:-1 -.._ _.,,,. . 'j·_j =--o.e 

lo circulocl6n que 
atraviesa y conecto los 
diferentes espacios. 

Espacios abiertos y 
flexibles o distintos 
eventos culturales que 
pueden extendene 
hasta el patio. 

&itrodo principci y acceso único a clientes el cu~ 
remoto en el bloque de clrcufociones de motericies 
conternporáleoi. 

TESIS CON 
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"¿Has cbservado en tus paseos por esta ciudad, que entre los edificios que lo pueblan. 

unos son mudos, otros hablan y otros, los más raros. canten?" ... 
Paul Volery, en Eupalinos o el Atquiteclo 

En un mismo objeto principal privilegiar el espacio de la convivencia social. 
eliminando lo más posible puertas y divisiones ..... 

de modo que no se perturben unas a los otras es un concepto 
derivado de uno de los principios de la escuela paullsta" .... 

Jeanlne Bishoff 
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8. PROYECTO DE REHABILITACIÓN ' 

Poro conocer un edificio primero hay que estudiarlo en todo's: sus'~~ries:ico~strucci6n, 
organizoci6n, dlsei'lo, uso, montenlmlento; poro después partir de es~/c~l'l·o¿Í~I~~t<JJpleno d~I 
edificio. Entonces podemos emitir un juicio que justifique o rechace _un :~joy~ct~;'de.'re,h0,b1Hto~i6n 
acorde el de lo calidad orquitect6nico anteriormente estobledda';:¿ ' .. ::.< :- : · :\:\ :'.,;; 

Al Introducirnos en los vol ores estéticos, de utilidad y soc:Í~1E!; ~~(pf~y~·cio•b;rq~liect6nico, 
conocemos los posibilidades de uso y re-uso .de un in~~;~~i~~~~~i~~~:f;~!~~~~rd~~~~t~; d~ 
acuerdo o los necesidades del hombre. _. ·.- > : · : :; ; . •. ; · · · ..;,, 

•• , • ~ '
0 H' ,'·~~~~l :.,:/' 

El objetivo principal en este proyecto>dé reh6biiliad6n'}es-desnudor .. ·(J¡ edifÍcio hcisto su 
. , .··· · _ .:·''.'..·~. ~<(:: · .. ::.o:::: •• ~;:~\;-(lú~ '.:i::'.•?:1:·/.?:~~'?_{-.;·_ ··'.};b"!.:.\'~'~}~. :, .,·;:;).:';:·:;-\·: :·-:-:·(·"/. ,·:_-;:: -:':;__ ·. 

formo original y retirar los oi\odidos poste~ore~ p~ro ~ue'osf•qu,ed~\,ol descubi~rto su/historio y los 

espacios que nos sean útiles y puedon·s~r·ri~riv~~ho'~~s;·~',:~~xf~oi~c~n'icÍ'.o~Íimizoci6n del 

inmueble sin efector el carácter exlst~rite,'se:~u~~~-,,~~o~-o·,~atih ú'ria)ia~;i6riri'c;d¿~ ~ínimo ol 

Identificar con claridad los nuevos lrne~i d~~os_:6.ri{~~ff#·!~Ft%1~;~.~~'.un~;:í~~tur~\~1sií11t~ q~e vaya 
de acuerdo con su cambio de vide.·- .< .. ~· .. -,.;• ..... .-,,.~,·-· .• , •.• ,,_,._,,_,.._:<· ,•·'·:. :-· · 

:·:a::~:::::::;::~~~~f !tf~~~~:~~!~füf ~~t~:~t~;;:: 
adoptable o distintos funci~~es: · .i; ;:.'.;' , / ;:· 

,~J. . - ' i -
.-;· .. 

';:',~·;:>':~:• :.,;:.' e·.~;~:.'..", _,. ,. 
1. lo rehabllltacl¡~ ~~ un espacio dando lugor o un uso nuevo 

2. lo presencio de un nuevo proyecto que se Integre o lo existente difereri'~16ricicis~.'dJ 16s dir~~ ~spaclos 
:,-___ :,, .. _.-. 

-3. lo existencia de. espacios 1ervldo1 y 1ervldores o partir de un solo eje· ceritr~I q~e distribuyo y enfatice los 

espacios_:, .-

Estos conceptos dieron surgimiento o un pesillo-puente de acero y rejilla como el elemento 

prlncipor~enel cubo destinado poro el proyecto de lntegrocl6n, que además de proporcionar 

ironsporerícia y venlilocíón o los locoles adyacentes de lo coso, se concentran el elevador sujetado 

de un muro de concreto de triple olturo, y los escaleras también de acero, muy ligeros; es decir, que 

·en este espacio se encuentren centrolizodos los clrculociones. El pesillo metálico se convierte en el 
_,.;'· '._ 

elemento central de lo rehobllltoci6n, por su ubicoci6n y su presencio. 

Lo entrado principal tiene lo mismo jerarquía, y nos do como remete el entrar por primero 

vez o lo é:iJsá ~I bloque de circulaciones contenido en el antiguo espacio de los esé::ol~~os. Lo calle 

de Querétorc;; do <:lcéeso ol viejo garaje, choro un pollo bien Iluminado. Lo nueva fClchad6 es como 

un pl~no' defÍ~¡dC)' cloro mente tonto por los molerlo les como por los colores m6~6~i~riiÓt16os que 

respeto los p~rom~ntos de lo fechado origino! que se reflejen en lo proporción::~:-: E.o+ ;co;· ·· , · -
o-;' 

'·Basado en los Requerimientos del proyecto arquitectónico del TITULO QUINTO. PROYECTO ARQUITECTÓNICO, del Reglamento de 
Construcciones poro el Dlst~to Federal. 
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La caso tras.recúperar su esquema ortgÍnal, aiojá; en los c:llféréntés salones (4 por nlvel) los 
_- - - . - , ---- . - . . . . - . . . ·- . r -- , . - - .. - . . 

nuevos espacios CÍdaptados al existente: en' la planta baja los espcidós.resúltarites de la fusión de los . ---- .·.. '- - -- .. - . ,. ·-- - ' .. -., •'' ... - \ . 
2 locales nciite2yc; 16s 2 súr se convierten en espacios con'Úsos"fle;xlbles:):>ara 'concentrar varios 

usuarios,; pr6pohlendo un auditorio (con tintes de usos múltlples;);~~~~l l~d~norte y, una galería en el 

lado slJr, cori una peguenabodegcí dentro de la galería para liso~
0

áe I~te~dencla . En la planta alta 

IJna peqG~~~ lf~~eria del lado norte compartiendo Ja h6t:l1t~~1Ó~ ~<:l1inC:la~te al pallo para los 

sanflarfos 'df;;hombr~s y mujeres. Del lado sur se aloja I~ ~afef~rfa,:~u~'Jncluye una cocina de 

!amano medfa~o;·L~ azotea est6 definida por uno esfri.i¿turérnijy Jfgera'''C:¡ue aloja a fa zona de 
• • •• ·, • .,.- • ·' ,· • •• 1 -- - • -- • .- - ' - ,- • • -

servicios del bar, C:on paneles desmonto bles. 

~I tr~laíl1Jenio hacia el Interior est6 basado en un pol~to neutra p~ro los in uros origino les y 

paneles metÓ11~~~deslfzabfes pintados en colores primarios y secundarios'~n cos~de subdividir una 

hobftoclÓM. S~ propone colocar piso nuevo del mfs;,,o material en P.A. Y P.B. ~unqlJ~ con diferentes 

colores po~b dffÉ!fericfor coda IÍabftacfón dependiendo de su uso, exceptua~do los espacios de 
. > ·"·" ' .. ~-, -- .. ' " 

· servicios s?n~té:Jrios y culinarios de Igual manera con un mismo material . En la oioieo Jo colocación 

de un piso pe~meoble adecuado al nuevo uso propuesto es necesario en todo el nivel. La fachada 

Interior d~ t6°bf~IJ~ iriartelfnodo sirve poro evidenciar su rescate tras lo lfberocfón de agregados y 

sirve co~o el elemento de unión y dfólogo entre el pollo y sus nuevos materfoles con los actividades 
. . . 

que se desarrollan en el Interior 

Los cajones de estacionamiento correspondientes a un proyecto de .. este tipo, tienen 

cabido en lotes baldfos o ob~ndonodos en los que se propone tengan un uso de slJelo de'estE! tipo. . ' . ,, - - _; - ., . 

Poro los usuarios que se transporten en auto.móvil~ se tendr6 servicio deVa/etpork/~g para hacerse 

hr 1 
a //- ·L(. . . ., - -... ., 

cargo de sus ve cu os. , . : •;:•:.:·:c.;. ;:('' ,, ~ · 

Como propuesto olternativá dec()nvivencld entre El Foro Roma y sus usuarios est6 el.que obras 

gr6flcos y tolvez escultórÍ~as,fodC>r~&~ ~u~6s y rincones de todo el con)unfo (én'los tres plantos) 
. , ·-¿:.··.'·. ... . . ·. . -

como uno propuesta de 'acercCÍmfeÍ:lto c!J1 arte en uno formo mas Informal, exhibiendo uno cédula 

poro ofrecer Jo informocf6n necesario de cado obra, también paro promover su compro-vento. 

•. Espacios transformables poro usos Informales de 

actividades tradicionalmente presentados como 

formoles. toles como uno conferencio, proyección de 

pekulos y/o documentales. mesas redondos, 

espect6cutos de danzo o musicales. etc. 

•. Croquis de ubicación correspondiente o los predios 

que llenen corocterístlcos poro utlfizorse como 

estacionamientos púbficos, señalados con un circulo 

rojo. 8 Centro Cullubor Romo est6 ubicado en el 

circulo azul, 
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8.1. Memoria descrlpffva 

1. Descrtpcl6n del slffo 

El predio se encuentra ubicado en la colonia Roma en la calle de Orizaba No. 157 esquina 

con la calle de Querétaro o Eje 2 Sur. Colinda hacia el norte y hacia el -poniente con inmuebles con 

uso de suelo habitacional (que es el predominante en esta zona) manteniendo un perfil uniforme, en 

cuanto a alturas se refiere. Se encuentra en la zona 111, de lago por lo que los hundimientos 

diferencia les de los predios causados por el comportamiento de( subsuelo resultan comunes en 

toda la zona. 

2. Descrtpcl6n del proyecto 

El terreno es de forma cuadrada. Tiene 153.7 6 metros cuadri:Jd_os, con 12.40 metros por lado. 

El órea construida es del 64.983 (100.40 m• por planta), resultando un patio como órea permeable 

con dimensiones de 12.40 metros por 2.90 metros. El proy"aeto nuevo que se integra al· inmueble 

restaurado, se transcribe como un solo elemento contemporóneo en el que se concentran todas 

las circulaciones: a partir del largo pasillo se desprenden las escaleras, el ascensor y el vestíbulo, que 

se conecta con el existente. Todos lo nuevos elementos son de acero contrastando con los 

materiales de construcción de la casa como la piedra, el tezontle, el yeso, la madera, y la cantera. 

3. Estraffgrarra general de la zona 

Depósitos areno-arcillosos que se caracteriza por suelos arcillosos de baja resistencia y alta 

compresibilidad , esta zona geotécnicamente lacustre casi ha mantenido sus propiedades 

mecónicas desde su formación. El desarrollo de la ciudad est6 incrementando las sobrecargas en la 

-superficie en la colonia Roma las deformaciones y hundimientos diferenciales son pr6cticamenle 

inofensivos en comparación con los casos del Palacio de Bellas Artes o la Catedral Metropolitana, 

en los que la magnitud del problema ha sido causa de alarma. El desplazamiento del suelo est6 

asociado al hundimiento regional en función del espesor y compresibilidad de los estratos y cargas 

superficiales; este problema es provocado por el bombeo profundo para el abastecimiento del 

agua potable para la Ciudad de México. 

4. Programa de sondeos 

En el predio presenta un estrato de 1 .00 a 4.00 metros el cu6i se identifica como manto 

superficial constituido por suelos arcillosos y limosos de consistencia suave a media intercalados con 

una capa de arena limosa. 

El resultado obtenido del ensayo de densidad de sólidos de la muestra inalterada extraída 

a una profundidad de 3.20 metros resulto ser de 1.44 ton/m•. Las perforaciones en la zona 111 llevaron 

a encontrar las formadones existentes siguientes: 
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"'/··.-· .. :w: - . 
·.• Capc:u del 
.<'subsuelo 

Costra superficial 

Oa 1.30m 

· Foro Roma: centro cU1!lJt>arOr1zaba 
, -- . ~ . 

o 

35.Ba? 

. 1 longitud 
desconocido 

Se determinó que los valores medios~c~e 'resislencia"~ci~ 'c~~~~resi~n''son de 0.40 a 0.69 

kg/cm• en la formación arcillosa superior;~~ la ¡·~,~~&~icj~\l:9;~ifi•'(t6;nc:Jrgrn6i·tn~ media para la 
- - ' . . .... , ... ·. '· · .. ,.,, .. ,· "' ' 

zona de trabajo). 

Módulo de 
deformación 

MI 

17a 55 k cm• 

Abundamiento 

15 o 40 % 

5. Recomendaciones para excavación (zona 111) 

a) Se procede a limpiar de manera general la zona de obra, retirando arbustos, pisos existentes, 

piedras sueltas. basura, etc. 

b) Se trazan y localizan los ejes de la estructura, utilizando el plano arquitectónico de trazo 

c) Se define Ja posición de Ja cimentación marcándola con cal en el terreno superficial 

d) Se verifica que Jos entre ejes arquitectónicos tengan Jos mismas dimensiones que Jos Indicadas 

en el piano estructural de cimentación 

e) Una vez definida con precisión Ja posición de Ja cimentación del material de esta zona al nivel 

de profundidad Indicado por medios manuales o mecánicos hasta encontrar Ja zona de apoyo 

adecuada. Paralelamente esta zona de apoyo deberá ser verificada con un estudio de 

mecánica de suelos, que garantice mediante un perfil estratigráfico la resistencia del material 

f) Se procede a la construcción de Ja cimentación Indicada respetando Jos dimensiones. el acero 

de refuerzo propuesto, los recubrimientos, las características del concreto solicitado, los anclajes 

de refuerzo, de columnas, dados, ele . 

. g) Los rellenos serán de material inerte como el lepelate, en capas de 15. cm. Con humedad 

óptima y compactados al 953 

En este proyecto en particular. por tratarse de una excavación no mayor de 3.00 metros se 

reducen los problemas de fillrociones de aguo hacia lo excavación, se podrán utilizar lobleslocas 

hincadas en Ja periferia Jos cuales deben de prolongarse hasta uno profundidad suficiente para 

Interceptor el flujo de los principales estratos permeables que 

puedan dificultar Jo excavación. En el sistema de bombeo de los aguas freátlcas en suelos 

de muy boja permeabilidad como este, el nivel piezométrico se abole espontáneamente al tiempo 

que se realizo Jo excavación, por Jo que no es necesario realizar bombeo previo, excepto para 

evitar presiones excesivas en estratos permeables Intercalados. 
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6. Criterio de clmentacl6n 

mTADO A~UU ··~:~~~'.~:~:1't:~.:.:~.t-· .... ·~·,,;,"t.•t:('~--~~1·t~:.::~ .... ' .. '~': :: 

Azotea 

~r 
" " .. , "· -·· ..•.•. ...,r· .. .. " Kg/ 

Concepto Volumen 
· ... ........ ~ " ,. . .. ,, ' ...... .: • .:. ;:; •• 1 •• ."·_ • 

crn2 . ... , 
lmpermeobilizante lxlx X 5 

Enladrillado 1xlx0.07x1500 105 

Mortero 1xlx0.02x2000 40 

Tezontle 1x1X0.15x1300 195 

Tejamanll 1xlx0.015x600 9 

Viga de madera 1 xl x0.15x800 120 

Arrastre 1x1X0.065x800 52 

Yeso 1x1X0.03x1500 45 

S'.· Total carga muerta 
.... 

571 

( + ) Carga vivo 1 100 

:::-· 
(/';:. resototal • ' . ;. ~ " .. . 671 

Para bajada de cargas: 

Pretil 0.20xlxlx1300 260 

Muro de tabique 1xlx0.28x1500 420 

Muro de tezontie 1x1X0.35x1300 455 

,.,.vADO At"'TUAL' :;·:, f;7·0 ~~y•;_,·-. .. "i~,z,.·.;··f,</· · .. , .. :< .. , 
Entrepiso/ Entresuelo 

Volumen 
,.,.· .... ·. 

Piso de madera lx1X0.025x800 

Polín 1 xl X0.07x800 

TI erra 1x1X0.175x1400 

Tejamanil 1X1X0.015x600 

Viga de madera 1 xl X0.15x800 

Arrastre 1X1 X0.065x800 

Yeso 1x1X0.03x1500 

( + ) Carga viva 1 

. Kg/ 

crn2 

20 

245 

9 

120 

52 

45 

.547 

150 

ii,f> reao total •.. ;:""' ,. . .. .., 6'7 

Para bajada de cargas: 

Muro de tabique ¡ 1 xl X0.28xl 500 1 420 

Muro de tezontle 1 1xlx0.35x1300 1 455 
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Azolea 
•• >·· .•. ~ .. ·: ... • •.•• ::· ......... ·• 1c:a I 

Volumen 
crn2 

.. ·.· -.: .. ~ •'. .. ' . ·, ~-..· ;_ ,-

Duela laminada lxl X0.008x120 1 

Panel 1x1X0.115x 160 

Tejamanil 1X1 X0.015X600 9 

Trabe peimetral 1X1 X0.20x2400 480 

Viga de madera 1x1X0.15x800 120 

Arrastre 1X1 X0.065x800 52 

Yeso 1 xl X0.03x1500 45 

ft'F :·. · 'Total carga mu.rta . , 167 

( + ) Carga viva ' 300 

•· .. · resototat • 1167 

Para bajada de cargas: 

Muro de tabique ¡ 1xlx0.28x1500 420 

Muro de tezontle ¡ 1x1xo.35x1300 1 455 

9.110,UJD&ns : ~~t'.s.~·~· . ...:·::~ ~;:;:.k.·.'!i ;~.~~-' ·: ~"-

Entrepiso/ Entresuelo 
,_ . .- ,. o.• .. .. 

'" "Kg / 
· Concepto Volumen 

cm• 
~ :. . -· ~ ,. - • ~· • • • J _.,,. ·~ •. ;.. r .• ,.• .. : ;··~'· •-.. · .. .. -

Impermeabilizante lxlx X 

Piso de concreto 1X1 X0.025x2400 
estamnado 

Panel• lxlx X 

Trabe perimetral 1x1X0.20x2400 

Tejamanil 1x1X0.015x600 

Viga de madera 1x1X0.15x800 

Arrastre 1xlx0.065x800 

Yeso 1x1X0.03x1500 

~':,·•. Total carga muerta . · -. 
.... " 

( + J Carga viva ' 

resototat • 
. -. ~· . 

w.:· .. .. 

Para bajada de c~rg~s: 
Muro de tabique 

1 
1 xl X0.28x1500 

1 
Muro de tezontle T 1x1X0.35xl300 1 
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160 

480 

9 

120 

52 

45 

931 

300 

1231 

420 

455 
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ROYECTO ·. ':· .,.;, ·-' ·. ,-~>1t·~~·;':t:';<.;_,N:i'.t'i,..\.;,C~·~:i~:~,;;;,, • ...-•. .. 
Zona de servicios ..... 

~ 
~-
Puente 

Vio a 
Laraueros 

Policarbonato 
Vestíbulo 

Vlaa 
Laraueros 

Reiilla 
Escaleras 

! 
1 

1 

1 

1 
1 

Lómino 1 
antiderraoante 

1X1 X0.254x22.77 
1X1 X0.025x6.99 
1 xl x0.032x5.6 

1X1 X0.254x22.77 
1 x1X0.025x6.99 

lxlx x 

lxlx0.034x 

Total caraa muerta 
( + ) can:ia vivo' 

5.78 
0.18 
0.18 

5.78 
0.18 

550 
..... ·.·:·-

Cólculo de zapatas poro Inmueble estudiado. 

Foro Roma: Centro Cultubar Orizaba 
A C 

Lo estlmocl6n de cargos vivos se refiere o los 
especificados en el Reglamento del Distrito Federal. 
Considerando en el eslodo octuol que el uso poro el que 
fue construido el Inmueble es hoblfoclonol y en lo 
propuesto de rehobllitocl6n el uso propuesto es cultural los 
pesos son los siguientes: 
hobltoclono! 
100kg/m' en ozoteo 
150l:g/m' en entrepisos 
tugores de reun16n 
jblbRotecos. museos. resto1.Kontes. casinos. etc.) 
300kg/m' 
zonc de servicios 
pisos en lugares de uso púbUco 
(pesillos. escoleros. rompes. poso)es. etc.) 
550l:gtm• 

•. En lo gulo de lnstolacl6n del Panel W se especifico el 
peso Propio de loso lermlnodo por m'. 

Debido o que se trota de un edificio conslruldo es Importante overtguor Jos dimensiones de los zapotes que soporten el peso 
total del edificio poro colculor si no e><lte volteo por el nuevo peso que vo o sustentar. y proponer lo nuevo clmentocl6n poro lo 
zono de servicios y el nuevo muro de coHndonclo. 

Zapata de coUndanda 

(piedra) 

Estado octuol jkg/m'J 

Loso de ozoteo.............................................. 571 
Loso de entrepiso.......................................... 547 
Loso de entesuelo......................................... 547 
Muro de piedra¡ x 2 nlv).............................. 910 
Prefll................................................................. 260 

Total de cargo muerto......... 2875 
+ 20% p.p. del cimiento......... 567 

Peso Jotol jW) .................. 3442 
R= 5000 kg/m' 

A=_P __ =_3442_= 0.68m' -0.70m' 
f 5000 

·b=0.68m' 
1 =4.51m' 

h= ton 6CI' (b-c)= 1.73x0.45 = 0.78m' - O.BOm' 

Volteo. 

0.80 

0.70 

Peso propio del muro Acero 

W• 2500 Kg • 55071b 

Zapata Interior 

Estado octuol jkg/m') 

Loso de azoleo.............................................. 57t 
Loso de enlreplso.......................................... 547 
Loso de enlesuelo......................................... 547 
Muro de piedra 1 x 2 nlv).............................. 840 
Prelll. ................................................................ 260 

Total de cargo muerto......... 2.505 
+ 20% p.p. del cimiento......... 501 

Peso tolol jW) .................. 3006 
R= 5000 kg/m• 

A=_P __ a._3CX)6_ = 0.60n* 
f 5000 

~0.60m' 
1 =4.51m' 

h=_l_ j b-c J Ion 6CI' 
2 

1.0 

0.40 

PUENTE 

B.OOm de long. 
Pl = o.~~ :1»o0 = ?.'li>O ~ 

P2 =o:ooxo-,>00= 1-iz l<t 
:Momentos= M.,, • ?<~!!>'l ."lz "() 

M• lM = 5507 X 31475 = 216,6511:>/pulg 
B B 

PTR 
ResUltanle• ::!! !" r 41'Z !(¡¡ 
Fotlgos= o-..., r o.z5 
Reslslenclo de lerreno= S 't/rl' 
Desnce= <.Y~ b~"' =r•t.. = o.t?> 

••• V\O a,cº1ot-c. vo\'te• 

S• 2.1.R.fil= 9.03 Pulg' = ~= 0.87" 
24,000 360 

lne0 • ~x 55Q7x 1314 751' = BB.62 PIJg4 ~ 10" 
2"º 

larguero 
3B 29000000 x o.e 2" 

2.BB" 
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7. Justlftcacl6n de elementos estructurales 

Para la zona de servicios (se repite en cada nivel) se plantean elementos de acero como 

largueros para el puente sobre los que se apoyan PTR. para que en estos descanse el piso de 

lámina de Policarbonato fraslúcido que permifa un elemenfo arquifectónlco por el cuál !raspase la 

luz nafural. Los largueros se empofran en el muro de colindancia (lado poniente) y en el enfreplso 

del vestíbulo (lado orienfe) permifiendo que sea un elemenfo Iibre sin apoyos infermedlos. Se 

propone el mismo sisfema para el vestíbulo de disfribuclón, solo que empotrándose de norte a sur. El 

ascensor GEN 2 traba)a esfrucfuralmente de manera Independiente a el puente y vestíbulo, ya que 

así está considerado por los distribuidores de Elevadores OTJS. 

8. Criterio de lnstalaclones 

Hidróulica. Será por medio de un slsiema de _dlstrjbui:::Ión denominado por_ gravedad, 

Iniciando en una forna que abasfece a la cisterna de SOOOlts~'.En la cuál se encuentro un equipo de 
.·.,. · .. :,. 

bombeo con bomba de 0.5 H.P. para alimentar el tinaco con capacidad de 2500 lts, de donde se 

distribuye a un ramal de alimentación a cada un'o'-ge l~s muebles sanitarios y tarjo en cocina. El 

control eléctrico del equipo de bombeo (an-anque{ poro) será por medio de un Interrupfor tipo 
. . ' ~~ ' ~' ¡:· 

flotador conecfado a la cisterna. 

Sgnltgria. Será con tubería de P.V.C.cs~nitd~~;~n ~a)adas, y las descargas de muebles con 

un diámetro mínimo según el uso. Los reglstr~~;_,~'.B.'A:~·. s~/ubican en el mismo sitio de su ubicación 

original para reufillzarfos y así permitir su c;;anÓ1Í~~~fóiÍ' <J lo .red Interna de albai'lal. Las bo)adas serán 

conectadas al colector municipal. En los planos de Instalación hidráulica y sanitaria se Indican los 

defalles de las redes y los diámetros de tuberlas, así como el cálculo. 

Eiécfricq. Se dlsei'la tomando en cuenta los niveles mínimos de Iluminación recomendados 

según el uso de cada local.' Las canalizaciones entre locales serán visibles empleando pollducto 

cubiertas por un sistema DLP(canaleta); del mismo modo en exteriores para evifar la perforación de 

los muros usando la parte superior de los zoclos sobre las paredes. Se utilizará un Interrupfor del tipo 

termomagnético paro la alimentación principal que partirá del tablero al medidor. Se empleará 

Interruptor de seguridad para servicio ligero. Las lámparas de tipo Incandescenfe estarán 

confroladas por apagadores de empofrar en cada local. Los contactos serón del tipo empotrar. 

'·Ver Anexo del capítulo 7. PROYECTO DE REHABILITACIÓN. 8 on60sls de 6reos est6 basado en los Requerimientos del Reglamento 
de Construcciones poro el D.F. 
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21 REH.Ar-02 
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23 REH.Ar-04 

32 REH. ls-01 

33 REH. ls-02 

34 REH. le-01 

35 REH. le-02 

37 REH. Re-02 
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E$> F(lflA ALlfJlt4A O[ [l/ACllAC'1(m 

Ef BOTnJUIN OC PRIMCROS 
AU(ILIOS 

• [). llNTVFCS PORTATIL!S 

' 
TOt.14. SIAlACSA 

·--
ZON• 0[ $[GUR1tlAO 

~ 
i~~:,..~~u:f'Co5tºc1,1cRCCl4C~ 

NOTAS 

l. Esta e1 una IOmlna queconttene una 

post>Jdod de ublcocl6n .» .tlernentos 

Y rutas de ayude en col05 de daWlsfre. 

PROTECCIÓN CIVIL e-tf6 o cargo de 

reolZcr el plOnteornlento ctefritTtvo, P"9' 

es r.to Qependencc la encargado de 

Ue\IOtlaacabo 

REFERENCIAS 

l. Este plano lc:rma parte Integral del 

paquete a klrnlncu de RVIAS DE 

E:VACUACION. 

1 PLANO CONTENIDO 
36 
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1 REH.Re-01 Ruta1dee10CUOClón 

sr1111 §~OiifJj ! 1 1 1 1 
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'füij]íl·~i ~ -- -f. .111 ~ ). 
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PlontoBqo 
Terraza/Bar 

N,P,f,+7JO 

e 

SIMBOLOGÍA 

~~ PUTA~ OC tvAC U.t.C ION ... Ji'UU. AlUHNA [I[ ['o'AC:UA(;IQJ.j 

~ BOTtOUIN OC PRIMCROS 
AUlll.10~ 

• () TINTQPCS PQPTATIU:S 

1oa.1• s~ucs.-. 

ZQf¡A 0[ SCCURtOA[,J 

ZONA oc P•rsco 
[SCCN•~IO OC [M['lC[NCIA. 

~--··-· . 

NOTAS 

1. Esta es una IOmlno que contiene una 

posblldOd de UbicOCIC.'o de ..,.,._,,tos 

y rutas de QVUda en COSO$ de deM11tre. 

PROTECCIÓN CIVIL est6 o cooo de 

raahat el plantea mento defntttvo. !)u9l 

••..,,a depwldrenela lo encargOdo de 

lte\Ct10a cabo. 

REFERENCIAS 
1. Esf'9pkJnofcrmo pcrte lnl'9Qratdel 

paquete de IOmlnas de RUTAS DE 

EVACUAOON. 

CONTENIDO PLANO 

37 
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ANÁLISIS DE ÁREAS DEL PROYECTO 

.. 
' .. 

' .. 

,( 

COMPONENTES 

Galeña 

Auditorio 

Caf9 

Ubrerfa 

Sanitarios 

Admlnlstracl6n 

T9fl'aza 

~ Comunlcaclon•• 

Totales· .,:: 
{·: 

SUBCOM .. ONENTES 
. ~ ",. .... -··.' 

Exposición temporal 

Bodega 

Cocina 

Librería 

Baños hombres, 
baños mu eres 

Dirección, 
Administración y 
coordinación de 

actividades 

Secretaria y archivo 
Tesorería 

Entretenimiento 

Vestíbulos 
Vestíbulo de distribución 

y 
Servicios auxiliares 

(poqueterio, tel~onos púibficosJ 

Escaleras 
Patio (acceso secundaioJ 

Pasillo 

EMPLEADOS 

(vig¡laicla) 

155 
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''J.11EA: 
USUARIOS APROXIMADA 

libres 34.25 m• 

2.41 m• 

o 

REA 
TOTAL 

RESULTANTE 

43.22 m• 

60m6x.·· 47.06 m• 

2 

libres 

14.26 m• 

9.32m2 

Techada: 
57.02 

Sin techar. 
42.98m2 

27.83m2 

4.79 m' x nivel 

9. 10 m• x nivel 

.:41.92m2 

31.50 m• 

14.26 m• 

9.32m2 

31.50 m• 31.50 m• 
5.36 m• x nivel 
4.32 m• x nivel 23.57 m•x n 

242.35m2 

. , :~ . 
, . 

,\;,_ 
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ANÁLISIS DE ÁREAS 2 

Área de terreno: 155.13 m• 

Área total construida: 290.83 m• 

. .. ·,- - . 

Área const.rulda enplcínta baja: 123.57 m• 

Área constrüida en a~otea: 9.79 m• 

Área libre: 7 .11 m• 

Área de circulaciones: 

. . ''" 

p.b. = 25.46 m• 
p.a.= 15.03m2 

Interiores: 40.49 m• 
p.b.= 1.59 m• 
p.a.= 2.08 m• 
az.= 1.28 m• 

Exteriores: 4.95 m• 

Foro Roma: Centro Cultubai- Orizaba 
A e o 

Áreas aproximadas en el proyecto 
. ~'· ,; 

Área de terreno: 155.13 m• 

Área total construida: 242.35 m• 

>Área construida en pl~r'ª b6Jéi: 123.57 m• 

(a re;~~º ~e'~üe las actividades del día 
· · · · re uleran su uso 

Área libre: 27:4o Ín2 

Área· permeable: 

31.50 ÍTl2 + 100 m• de 
azotea· · 

Área de cfrculaclones: · 

Área libre permeable 
según reglamento 

(203): 

3L026 m2
• .· 

•. Ver Anexo del copltulo 7. PROYECTO DE REHABILITACIÓN. El on6fisls de 6reos est6 basado en los Requerimientos del 
Reglamento de .conslrucciones paro el D.F. 
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8.3. Facflbllldad 

En al siguiente tabla se concentra el presupuesto general. Esta aproximación. promedio se 

obtuvo mediante el estudio de análisis de montos-de edlflétos a~álogÓs y cÓslos del éátÓJ6go de 

ARKIO' del segundo semestre de 2002. EsÍos valores incluyen indir~ctos y utilidad de contratista y un 

estimado de costos de proyecto. 

:Partida 

Trabajos prellmlnares 813.39 12.93 

·:Cfmentacl6n 1041.50 16.55 

Albai'lllerfa 263.57 4.19 

lnlf. hldrosanltarla 

tnlf. eléctrica 

'Herrería 

.Carpintería 

Pintura 

Umpleza general 

-Obra exterior 

'Muro de collndancla 

;aloque de servicios 

Sistema GEN2 

,y OT AL x242.35m2 

Total. .................... ; .............................................. ; ..... $ 1 '524'682.00 

+ licencias (53) ................... , ............................... $ 76'234.10 

$1'600'916.10 

•, Proveedor de servicios y mote~oles poro lo construcción, 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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9 
"'Rehabilitar es crear". 

es una obra de creación ·arquitectónica ton importante como puede serlo lo ··arquttectura de autor ... 
precisamente un tanto cuanto su componente creativo. 

A"t'/lll('/h/'011·dl 

"Aun suponiendo que la eterno recurrencfa de las cosas. como diría Nletzche, nos revistiera de nuevo con 
nuestro envottorlo mortal, ¿de qué nos serviría el recuerdo? No existiría vínculo alguno entre el pasado y el 

futuro" 
Slgmund Freud 
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9. CONCLUSIONES 

Lo Intervención de proyectos urbono-orqulteclónlcos en zonas de valor patrimonial, ha sido 

una prócllca que personas expertas o no en el terna slern_pre han querido ejercer ante lo amenaza 

que representa el surgimiento de algunos prototipos de arquUectura conternporó_nea 'ante la 

arquitectura del posado. 

Es lógico que en cado época-lo dud6d. s~~;¡;f¡~~ ~(;;;,~·~¡ m~rii;nt~ ht:ÍÓri~o.qu~,;~ vive, 
-'" .:~~·-· .- '..'•.,., ,_·.: ·•• -o_'·'.:_c¡.;· e:•',.•.'.;:~<-.~._'•'·~.':,.',-.'<-~-- ,. 

pero también es Importante tomar la responsÓblHdod'dei;salyary pr6teger la arquitectura que nos 

han heredado. 
\·.-;: ., -.;.~, :;-<' 
''.~_:;_~·:~:·fr.::·_::~:;::~ 

En la ciudad de M{¡xlco tenemos barrios centenClrios ~9üe se mantienen Inmersos en un ciclo 

de existencia. Este es el coso concreto de la colonia Roma/que ha tenido una vida Intensa desde su 

nacimiento a principios del siglo XX, y la cuól posee un p;írtm'~nlornonumental que est6 compuesto 

por Inmuebles que se han construido a lo largo de 'va~~s .óñcis de Integración por los que ha 

atravesado esta gran metrópoli. 
'.; ._,:·.,,,: 

Sus ventajas de localización, sus antecedentes hlst.<?ricÓs y de transformación, Incluyendo un 

sismo, su amplio mosaico de estilos arquitectónicos y estuos:de vida, y su potencialidad urbano 

arquitectónica con, en combinación, los particulares car~é::t~rístlcas de uno colonia que se ha Ido 
' ·.. -.,·· ---:. ' 

transformando en un medio urbano, que a pesar de un proéeso continuo de desarrollo presenta 

algunas de las características de deterioro urbano, en grc:in·~edldo por el abandono, haciendo 

hincapié en los edificios, 

Las terrlbles·~~strucclones patrimoniales ocurrl,dos durante los primeras décadas del siglo 

pasado en la c~p1!61 del país, suscitaron la fund.~clón Y. creación de diversas organlzaclc>nes y 

reglamentos a nivel nacional y sumado a los de carócter Internacional, con la Intención de detener 

y evitar lo eliminación del pasado. 

Sin embargo, la conservación no es un problema legislativo únicamente, también es de 

conciencio social; lo antiguo se transforma, no se destruye, de modo que pueda servir a lo nueva 

generación como base y fundamento de una clvlllioclón. La destrucción no puede ser una opción, 

en cambio, la transformación se est6 convirtiendo en el comino del futuro. No debe verse corno un 

obstóculo que Impide el progreso y el desarrollo; 

Lo lrremplozoble huello del pasado contenido en una construcción es sinónimo del 

concepto de patrimonio que se ha Ido amalgamando a lo largo de la evolución de las 

clvlllzoclones para lograr una solo concepción y proteger y salvar jurídlcam~nt~>~~Útgf¿s, 
promoviendo la conciencia del rescate y del gran potencial que ofrecen las c;nstrücclones 

antiguas combinados con nuevos Ideos para crear recursos a futuro. 

159 
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Resulta interesante cohesionar la vida del comienzo del siglo pasado con la reutilización de 

un nuevo edificio y sus óreas. Un inmueble transformado constituye una evidencia ciara de la 

preservación y utilización de nuevos materiales en un contexto histórico. 

La rehabilitaclón de un edificio es la creación de nuevas formas a partir de construcciones 

anteriores, es el respeto por el ediflcio y el interés de mostrar su historia. Creo firmemente, en el valor 

regeneratlvo de los proyectos de reutllizaclón. y de la gran capacidad que po~~e<:ios ,viejos 

edificios de aceptar un nuevo uso sin dejar atrós su pasado. 
. - ~-: - .. ., -

' ~-" -
. ···· .. · ,_._•.·.: 

También es importante que al abordar el problema de reconvertir un edlficio,jnt~rvenga el 

espacio como el ele(JÍ,ento de mayor importancia y con mayor signlfic~do éi':;~~ti~fa~er. Al 

concebirse un proyi;;dO:~o se puede !imitar únicamente a crear. sino que hay, <:!IJ'J;~ntender la 

manera de habit~r d~ 12~ usuarios y el modo de vida que se iievaró a cab~ e~ ese lugC:i/ '' · 

Desde mf punto de ~Isla en .. la stgutente,opinión queda refleja~c ml_~oncepto ~e trabajar 

con lo pasado y lo moderno en ,un mismo proyecto: 
f·':i 

"•o'J ;.,,:+ 

"No deberlamos vlviÍ~A un Muro bnllant~}~resplan~ed¡~;,t~: del ~;s~cVinodo que. no 

deberlamos escondemos en un pastiche confortable del pasado. bebemos habitar en un presente 

en continua evolución, motivado p~r 1cisposlbl//dades del_ cambio restringido por el bagaje de la 

memoria y la experiencia" 

David Chipperfie/d 

160 
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"Nunca podrás aprender de ninguno cosa si no forma porte de ti mismo·· 

J.oui /'°41/111 
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··en lo arquitectura, el orgullo del hombre. su triunfo sobre la gravitación. su voluntad de poder. 

asumen una formo visible .. 
Nietzsche 
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ANEXO CAi'. 2. UllCACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Cl!ClMJENTO DE LA l'OILACIÓN (OELEG. CUAUHT~OCJ,1 

~·. 
:§.• · ... Allo. 

1970 

1900 

1990 

1995 

UllCACIÓN Y DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE mUDIO 

DATOS mADlmcos 

~··· .... ~:· .. ~:::::.:: ·~ ·' : ... · 
"' ·;· "·"~"' 

923,100 13.431' 

595,96/J 7.24" 

540,382 

Con respecto d funcionamiento urbaio de la delogoclón en relación con el aea total del Distrito Federa. ésta se caocteriza 

por klS siguientes condiclonaites: 

CON HLACIÓN Al DISTllTO fEDEIAl' 

¡f' .· 

~.~,'.,''J.:,·: ISNCINCACIÓll " ··. CAllllDAD .. ·; 

SUPERFICIE 3.26/J.57 Has. 

POBLACIÓN 535,120 

POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE 23S.095 

ACTIVA 

POBLACIÓN QUE TRABAJA EN LA 387,995 

DELEGACIÓN 

Sl\TL D[ SER\lCIOS D[ l\FRAESJRlln:RA: 

c:-·--;-4 -~ c;-~r"."'.'r"· ·:- - ···. . ,.-
ENERGÍA ELECTRICA 99.8~n AGUA POTAALF 98 3•¡, 

1'11\ELES DE SER\ IUOS ()E EQf!IP.\ \llEl'ITO F.\' RF.L\flÓS .\ sr PORl..\CJÓ\': 

!>O!>"o 

CULTURA EDUCACIÓN SALUD GOBIERNO 

'Cucdemo Eslcdfsllco Delegccloncl Cucuhtémoc. JNEGI. México. 1995. 

.. 
·. " IDl'ICIO Dl!L O.P • 

~ 

6.27" 

ªº'" 

21.78" 

flff;''l!J1,~~ 
;; .. ,¡.!(, ,-,~ 'l ~ .. ~-·~!1.~·. 

. "··' .·, ..... .., 
onENAJE 9/.9% 

17% ..... . 

DEPORTES AREASVEnDES 

•Progrcmc Genere/ de DescrroHo Urbcno. DccUT1enlo prenmlncr 1995. XI Censo de Poblccl6n y viviendo INEGI. Progrcmc de 
Poblcc/6n 199 5. 
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ANEXO CAP.3. ANÁLISIS DEL SITIO 
3.4. REGLAMENTACIÓN Y NOltMATIVIDAD 

NOIMAS DE OIDENACIÓN 

En la Ley de Oe;sarollo Urbono del Distrito Federal, en los artículos 19, froc:ci6n IV, '29 y 33; def Programo Delegoclonol de Desarono Urbano se 
delerminon lm normas de ordenación que permltai &I ordencrniento territorial con base en lo estrategia de desarollo urbaio propuesta. las normas 
de ordenación que a continuación se despliegai son las aplicables ol fema de rehobilitoclón de un inmueble catalogado como de principios del siglo 
XIX en uno zona de conservación patrimonial, resatondo lm de más estrecho vfnculo con el proyecto. 

NORMAS DE OIDfNACIÓN QUE APLICAN EN AIEAS DE ACTUACIÓN HiiAIADAS EN El PIOGIAMA DE DUAUOUO UllANO 

Son normas a las que se sujeton los usos del suelo descritos en las fobias correspondentes en el uso comprendido dentro de los polfgonos que 
se definen, describen y delimitO"l en el Programo Oelegocional: 

1. AIEAS CON POTENCIAL DE HCICIAMIENTO 

Pao el caso de lo promoción de viviendo que se locdice en los zonificaciones Hobitocional(HJ, Hobitocional con Oficinas (HOJ. 
Habitocional con Comercio {HCJ. Hcbitocionol Mixto (HM), con potencial de reciclaniento y que o su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito 
interior incluyendo ambos pa6metros podrón opta por alturas de hasta 6 niveles y 30'X. de áea libre; pero lm que se ubican entre el circuito interior y 
ambos paom~tos del periférico. padrón optor por alturas de hoste 3 niveles y 30':t. de Crea libre. Poro lo promoción de viviendo de interes social y 
popula aplicaO lo norma generd no. 26 (solo en los colonias Atlompa. Mazo, Scrito Mafa iruurgentes y Valle G6mez). 

2. AIEAS CON POTENCIAL DE DESAllOLLO 

3. AIEAS DE INTEGIACIÓN METIOPOL/TANA 

4. AIEAS DE CONSEIVACIÓN PATllMONIAL 

Los óreas de comervoción patrimonial son los perlmetros en donde apficcri los normas y restricciones especificas con el objeto de 
solvoguada su fisonomfo. poro conserva. mantener y mejora el patrimonio aquitect6nico y anbientof. lo Imagen urbaio y Jos caocterlsticos de lo 
haza y del funcionanienlo de barrios y calles históricas o tipicas. sitios aqueológicos o históricos y sus enormes tutelaes, los monumentos nocionofes y 
todos aquellos elementos que sin esta formalmente catalogados merecen tutelo en su conservación y conso~doción. 

Cualquier tr6mite referente al uso del suelo. Licencio de comtrvcci6n. o..rlorizoción de aiuncios y/o publicidad en Álrter. de Conservación 
Patrimoniol. se sujeta6 o las siguienhu normas y restricciones: 

... 1.5. Paa inmuebles o zonas sujetos o lo normotividod del Instituto Nacional de Antropologlo e Historio o del Instituto Nocional de &e>llos Arles, 
es Indispensable conta ccn lo ovforizoción respectivo. 

... 1.6. Lo rehabil1toci6n y restouroción de edificaciones existentes. se deberá realizar respetaido las caocterfsticas def entamo y de los 
edificaciones que dieron origen al ~ea potrimonici: estos caocterishcas se refieren o lo altura. proporciones de sus elementos, aspecto de lochodas, 
olineaniento y desplonte de lm construcciones . 

... 1.7. No se permite demoler edificaciones que formen parte -:ie lo tipologlo o tem6tica aquitectónico-urbaio caocterlstico de lo zona. 

<4.1.B. No se outorizai cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuaido se pongo en peligro o modifique lo estructuro y 
formo de las edificociones originales y/o su entorno patrimonial urbano . 

... 1.9. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de k>s pretiles y/o de las azoleas. Lo outorizocl6n de los lnstalociones mecónica:s, 
eléctricos: hidró.Jlicos. sanitarias, de equipos especiales. tinacos. tendederos de ropo, aitenos de todo tipo, requiere lo utilizoción de soluciones 
aquitectónicas poro ocultarlos de lo visibilidad desde lo vio público y desde el paramento opuesto de lo calle al mismo nivel de observación . 

... 1.1 O. No se permite lo modificación del trazo y/o sección troruversol de las vlos públicos ni de lo trazo original • 

.c.1.11. No se permitiró en ningún coso el establecimiento en los vfos públicos de elementos permaientes o provisionales que impidai ef tránsito 
libre peatonal o vehicula. 

4.1.12. los colores de los acabados de los fochodos deberOi ser aquellos cuyos gemas trodicionoles en las edificaciones patrimoniales de lo 
zona se encuentren en el cct~ogo Que pub~que la Dirección de Sítios Patrimoniales de lo Secretafo de Desarrollo Urbaio y Viviendo. 

... 1.13. Paa el abasto y suministro de servicios no se permite la utilización de "ehl'cl.ffos de cago con un peso málr.imo de cinco tonefodos o cuyo 
dimensión longitudinal excedo de seis metros. 

<4.1.1.C. Pao promovl!f el mejoramiento y lo conservación de los óreas patrimoniales que son competencia del Distrito Federol, la Delegación, 
previo consulta al Consejo Técnico, designaó un profesionista competente, o cuyo cuidado esttm dichas treos, este profesionlsta octucró además 
como auxilia de lo autoridad paa detecta y detener cualquier demolición que no esté outoñzodo en los términos de este- Prograno. 

NOIMAS DE OIDENACIÓN GENEIALES 

Son los Normas o los que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito Federal según la zonificación y los disposiciones expresm de este 
programa cuO'ldo lo Normo Especffico lo ser.ola: 

1. COEflCIENTE DE OCUPACIÓN DEL SUELO (COS) Y COEflCIENTE DE UTIUZACIÓN DEL SUELO (CUS~ 

En lo zonificación se determinC71, entre otras normas, ~ número de niveles permitidos y 9' porcentqe d~ áea libre con refoción o lo 
superficie del terreno. 

Coeficiente de ocupación del suelo. 

COS • (I ·"de áeo 6bre (e~resodo en decimal)/ superficie total del predio) 

Coeficiente de utilización del suelo (CUS): 
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CUS • ¡superficie de desplante • no. De niveles pennitidos) / supefflcie totci del predio 

Lo superlicie m6'timo de construcción es el resultado de multiplica el ces. por lo superficie total del predio. 

2. TEllENOS DE OCUPACIÓN CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO UllANO 

3. fUSIÓN DE DOS O AÚS PIEDtOS CUANDO UNO DE ELLOS U UllCA EN ZONlffCACIÓN HAllTACIONAI (H) 

4. .41EA LillE DE CONSTIUCCIÓN Y HCAIGA DE AGUAS PLUVIALES Al SUISUEIO 

El áeo de construcción fibre cuyo porcentqe se establece en lo zonificoci6n, podró pavimentase en un I~ con materiales permeables, 
cuando estas se utilicen como CS'ldodores o huellas pac el tráuito y/o estoeionaniento de vehfculos. 8 resto deberó utilizase como áeo jadinoda. 

En los cosos de promoción de viviendo de inter61 socid y popula, podrá pavi~tarse hoste el 5°" del áea fibre con mafericies 
permeables. En tenenos ublcodos dentro de lo zona 111. refetente o lo tipologlo del subsuelo fcri. 219), pude utilizarse lo totaidod del áea libre bqo el 
nivel medio de bonqueto, de ocuefdO con ICll siguientes considefociones: 

Gaanliza lo sobrevivencio de los áboles existentes conforme o los ordenamientos en la materia; y lo DGCOH cfictaninar6 tos 
meccriismos de infiltración, depósitos de oguo de Uuvio o revtihza o sistemas alternativos que deberÓ'l utilizase. 

En todo tipo de teneno deboró mcrilttt'lene sobre ~ nivef de banqueta, el érea libre que establece lo zonificación, independientemente 
del porcentaje del predio que se uiilice bajo el nivel de banqueta. 

11. .41EA CONSTIUllLE EN ZONlflCACIÓN DENOMINADA ESPACIOS AlllEITOS (EA) 

6. .41EA CONSTIUlllE EN ZONlflCACIÓN DlNOMINADA .41EAS DE VAIOI AMlllENTAI (AV) 

7. AITUIAS DE EDIFICACIÓN Y IWllCCIONES EN LA COLINDANCIA l'OSTEllOI DEI PIEDIO 

lo altura totci de la edificación sero de ocuetdo con el nümero de niveles eilablecido en lo zonificación asr como en las normas de 
ordenación pao las áreas de actuación y los normas de ordenación de codo delegación pao colonias y vic:iidodes. y se debefó considera o pa1ir 
del nivel medio de banqueta. En el caso que por razones del procedimiento constructivo se opte por comtruir el estocionaniento medio nivel por 
obqo del nivel de banqueta, el númefo de niveles se contaó o pat1r del medio nivel por ariba de lo banqueta.. 

Ningún punto de los edificaciones podrá esta o mayor aturo que dos veces su distancia mfnimo a un plano virtual vertical que se loccilce 
sobre ttl ciinecrn1ento opuesto de lo ccile. Pero los predios que tengan trente a plazas o jadines. el alineamiento opuesto pao Jos fines de esto norma 
se locolizaó S.00 m hacia adentro del al1necrnittt'lto de lo OCet'o opuesta. 

Todas fas edificaciones de más de .e niveles deberón observa una restricción mlnima en la colindoncio posterior del 15% de su clfura 
m6ximo con uno sepaoción minimo de 4.00 m sin prejuicio de cumplir con lo establecido en el Reglanento de Construcciones pero~ D.F. pao 
patios de iluminación y ventilación. 

la altura máltimo de entrepiso setó de 3.60 m de piso terminado a piso temiinado. La clturo mínimo se determina en lo establecido en el 
Reglcrnento de Construcciones paa el D.F. 

8. INSTALACIONES PEIMITIDAS l'OI ENCIMA DEI NÚMEIO DE NIVELES 

Los instOociones permitidas por encimo de los nivefes espeteificados por Ja zonificación podrón seró antenas, faiques, tones de 
traumisi6n. chimeneas. astas baidero. mástiles, casetas de moquinaia. siempre y cuaido secn compatibles con el uso del suelo permitido, y en el 
coso de las óreas de conset"Voción potnmonial y edificios catalogados por el INAH e INSA se sujetaál o las normas especmcas de estas instituciones. 

9. SUIDtVISIÓN DE PIEDtOS 

10. ALTUIAS AÚXIMAS EN VIALIDADES EN fUNCIÓN Dl LA SUPElffCIE DEL PIEDtO Y IESTIJCCIONES DE 

CONSTIUCCIÓN Al fONDO Y LATllALES 

11. C.4LCUIO DEI NÚMllO DE VIVIENDAS PllM/TIDAS 

12. SISTEMA DE TIANSIEIENCIA DE POTENCIALIDAD 

13. LOCALES CON USO DISTINTO A HAllTACIONAI EN ZONlflCACIÓN HAllTACIONAI (H) 

Los locales oficialmente reconocidos. pod16n ccrnbia de uso de acuerdo o lo que especifico la mezcla de usos en la zonificación 
hobitocionol con Comercio (HC} Que sericio lo fabla de usos permitidos de cado prograno Oelegocional, siempre y cuaido et canbio de giro 
cumplo con lo Normat1vidod del reglamento de Construcciones aplicable ol uso del suelo. 

14. USOS DEI SUELO DENTIO DE LOS CONJUNTOS HAllTACIONALES 

15. ZONAS fEDEIALES Y DEIECHOA DE vl.t. 

16. PIEDIOS CON DOS O AÚS ZONlflCACIONES. SIENDO UNA DE ELLAS ÁIEA DE VALOA AMlllENTAI (AV) 

17. VfA PÚIUCA Y ESTACIONAMIENTOS SUITEHÁNEOS 

18. AMPLIACIÓN Dl CONSTIUCCIONES EXISTENTES 

19. ESTUDIO DE IMPACTO UllANO 

20. SUELOS DE CONSEIVACIÓN 

21. IAllANCA 

22. AITUIA MJ.XIMA Y l'OICENTAJE DE .41EA IOllE PllMITIDA EN LAS ZONlflCACIONES INDUSTllAIES 

23. Dl LAS TAILAS DE USOS PEIMITIDOS 

TESTS CON 
FALLA DE ORIGEN 

24. USOS NO ESPlClflCADOS 

25. DE LOS PIOGIAMAS PAICIAIES 

26. NORMAS PAIA IMPUIU.I Y fACllllAI LA CONSTIUCCIÓN DE VMENDA DE INTHÚ SOCIAL Y POPULAI EN SUELO UllANO 

27. DE ll!QUEllMl!NTOS PAIA jijA CAPTACIÓN DE AGUAS PLUVIALES Y DESCAIGA DE AGUAS PLUVIALES 
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28. ZONAS Y USOS DE llUGO 

NOIMAS PAITICULAHS PAlA LA DELEGACIÓN CUAUTtMOC 

N°"""' de Onlenacl6n rarttc-. - Zona o Colonia 

ROMA NORTE Y ROMA SUR 

A e o 

En la zona Hcbitocional con comercio fHCJ en plaito bqo no se permite. Tdler de repaoclón de moquinaia, lavadoras y bicicletas: 
gimnasios y odiestraniento tísico: jardines de nil"'ios y ~cuelas pao ninos otlpicos, escuelas primalas: academias de daua, belleza, contabilidad y 
computación: templos y lugaes pera culto. instaloclones religiosos. serninaios y conventos: cafés. fondos y reslcaJraites. salones de fiestcs Infantiles, 
garitos y casetas de vigilancia. 

Oe Igual manera quedai excluidas estaciones repetidoras de comunicación celular Y microindustria. En corredores con uso HM no se 
permiten bares, cervecerfcs, videobaes. cantinas y centros nocturnos. · 

NOIMAS DE OIDENACIÓN POI VIAUDADES 

Estas Normas no apíicai en zonificaciones EA fespoclos ct>Jerlos, deportivos, paques, plazas y JadinesJ, AV (áeos de valor crnbientd, 
bosques, borroneas y zonos verdesJ. Progrcrnas pacialM, Áreas de Conservación Patrimonial, Suelo de Conservaclón. Los predios con frente a la 
vialidad tendrOO los usos especificados o continuación: · 

VV.LIOAO 

""""'ºObregón 
Eje 2 SL< Quer6tcro 

lje2-ASUf 

TRAMO 

de Av. Yuca1ál o Av. Cua.Jht~oc 

de Av. Yucatón e Jos6 T. Cuela 

de Av. Yucatón e Cctzodc de to Vlgc 

PROGRAMAS PARCIALES 

uso 

HC Restringido 

HC 

HC 

los Progranos Porclcies son elaborados por lo delegación Cue11htémoc como loo dispone lo LeY de -oesC:rrollo Urbono del Distrito federa, 
y estái sujetos a los egresos del Distrito Federal. En ellos se describen los áeas propue-stos pao Progromo Paclal, con sus principdes caocterlsticas, 
justificación técnico y lineamientos gene-raes paa lo elaboración del Programa. ' -· · '· · · · 

rtOGlAMA PAICIAL D! LA COLONIA IO#A NOITE 

Coract..rattccu~1 · ; .. : 

Es uno colonia situado dentro de lo estructuro urbano. de frodició~·.hcbif~t~·~~··y·~~~:~,~O~t~~~~~~º- .~~/ci:mbio de uso de suelo 
comercial y de servicios. Es16 considerado como Ul"IO zona patrimonial, por lo abundante pr~s~~cia de construcciones con'vaor a1ístico y aún de lo 

~~~~~~~~º;:ric:'s ~::;~~~~~~nlt~; ~~~o~~~~s9: ::,~~on sevetcmente a,~a colonia~_~esuft~do ~Diadas gtD"l c~tidad de_coNtrucciones, 

Julftlcactón ~nica 

Por lo importcr1cio que esto colonia tiene asl como por su localización. extensión. ccracteristlcos de ·hc:i:>itabJUdod, servicios e 
Infraestructura. resulto primordial lo eloboroci6n del Programa Pacial, pues d quedar deflnido el uso del suelo pao codo lote, odern6s de propiciarse 
su amónico desarrollo, se tomentoá lo construcción de viviendtl y se protegeró y r.1catard loa Inmueble• de valor artúiflco, lo que favOleceró el 
arrOgo de le población y la revttalaac16n de Sa colonkl. · 

Uneamtento1 para ta eloborocl6n del "'-"ma 

senaa el uso de suelo de codo predio, asl como las aturas m~mos de las nuevos edificaciones 

• Establecer criterios de imagen urbano pao toda lo colonia, po1iculamente en los zonas donde existen mayor cantidad de construcciones 
artísticos, con especial énfasis en lo avenido Átvao Obregón, Plazo Rlo de JO"leiro y Plaza Luis Cci:::uero 

Proteger las construcciones con valor his16rico y aquitectónico, proponiendo d1emativos viables pao su uso y conservación 

• Buscar un equilibrio entre los usos mixtos. comerciaes y hobltocionales definiendo el porcentqe conveniente paa cado uso, lo que- recnudaó 
en uno adecuado dosificoci6n y seria compatibi~dod de las mi~mos 

Coordinación con el INAH y el IN8A pao lo efoboroción def Prograno 

Analizar detollodanen1e el potencial que ofrece la avenido Álvao Obregón, pao et establecimiento de un "'Paseo Cuttufd Álvao Obregón" 

Bobera los instrumentos de fomento, concertación y estfmulo pao asegura Jo construcción de viviendo 

ANEXO 3.4.1. USOS DE SUELO ' 
Nornenckltura 

TESIS CO~l 
FALLA DE ORIGEN 

.,. HABITACIÓN (HJ. Este uso se ~fice principalmente a interior de las colonias tfpiccmente habitocionales o donde la comunidcxt ha solicltodo se 
mantengo este uso, proponiéndose en las siguientes colonias Roma Sur y loma Norte, 

.,. HABITACIONAL CON OFICINAS IHOJ. Este uso se ~lico en aquellas zonas que tienen usos compatibles con los giros de oficinas y que no les 
impacten con usos de comercios y servicios. Esta zonificación se ha propuesto sobre los EJes Viales y otras avenidas no clasificados con Hcbitaciona 
Mixto (HMJ, yo que se trato de los Oreas de mayor presencio comerc:ici y de servicios y se pretende que tengon un menor impacto med1crite el uso de 
oficinas. Se propone este uso paa las avenidas, f;e 2 Sur(~) y E¡e 2A Sur (Scri Luis Potosí). 

./ EQUIPAMIENTO fEJ. Esta zonificación permite el establecimiento de cudqule-r tipo de servicios: se propone pao usos ya establecidos o fefl'enos 
baldros en donde yo está comprometido el establecimiento de determinado servicio pUbffco. 

'·Gacela Oficial del Dlslrtta Federal. Programa Delegoclonal de desarrolla Urbono. 10 de obrtl de 1997. 
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SIMBOLOGfA 

11 APLANADO C/POL VO DE CANTERA. 

fi ~~~jf!~~~~~~~y~~l~s. 
liJI APLANADO C/MOR'TERO Y PINlURA. 

rn A.~i\N.~,.110 C/MORT,~Q Y PINJURA. 
[J fNi'cJSE'rA~Bt~r,.:¡b¡:(DISENO 

O APLANA,P.0,$;/MORT~9 Y PINJURA. 
f,5'~8t<\~C'8 ef~~i:!fÍNtfllSENO 

O APLAl>(~,P.O C/MOR'TER9 Y ~INJURA. 
fr?~dsE'r~~.sr ACIONES /D SENO 

O APLANA,P.0 ~/MORT~~O Y PIENJURA. 
f,5'/;jfitkf'f§i!'fl~'?rlJ8 P/DIS NO 

m ~~J2,~~~~TS'E8~éíAT.~DA 
fll TABIQUE APARENTE. 

0 CANCcLERIA DE METAL 

D REJA/HERRERIA. 

(3 LÁMINA. 

CONTENIDO l'LANU 
•Jfodolllico 

ESTADO ACTUAL c.;LAvc 

Orizaba 157 
Colonia Roma 

clasHIOaclón 

FORO ROMA: Centro 
Cultubar Orizaba 
REHAllLITACION 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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SIMBO LOGIA 

GUANAJUATO 

IJ UN NIVEL 

D DOS NIVELES 

• TRES NIVELES 

D CUATRO NIVELES 

ZACATECAS 
• CINCO NIVELES 

[] SEIS NIVELES 

E SIETE NIVELES 

D OCHO NIVELES 

Ej NUEVE NIVELES 

~ DIEZ NIVELES 

TESIS ca ~ 
FALLA OE 01 lGEN 

---....... 
SAN LUIS POTOSÍ 

CONTENIDO PLANO 

estodo fjlk:o 
ESTADO ACTUAL <;..;LAVI: 

e la slfloocJ6n 

6ff1 '1~91EHifjj 

m~m 
CHIAPAS 1amm1 ....... _, 

¡ir¡ 1 11 ¡n:¡ 1 PITfTIIl 
Orlzoba 157 ~ Colonia Romo 

FORO ROMA: Centro 
Cultubar Orizaba 

COA HUILA 
llHAllLITACIOH 
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ANEXO CAP'. B. 

PROYECTO DE llEHAllLITACIÓN. 

lrllemldoddel uoodel ouelo 

Superficie del t&rreno: 153.76 m• 

Densidad: 1.5( bqa J 

Área fibre (22.5"): 3-4.60 m' 

Es decir, en 119.164 m• se pueden construir un má>clmo de 230.6-4 m• 

Dlmenlione1 

lnstoloclones pua exhibiciones • 1 x .CO m• 

lnstoloclories ?Cl'C entretenimiento • 1 x 1 O m• 

lnstciaclones para recreación social • 1 x .CO m• construidos 

Instalaciones elementos y bebidas• Caf6: 1 x 15 m' construidos 

Ba: 1 x7.5m' 

e o 

Porcentaje proporcionado por zona (4) del "Plano de Cuantificocl6n de Demandas por Zona" • ~ de cqones respecto a lo 
establecido pao esto zona 

Servicio de agua polabl• 

Demandas mlnimas: 

Educoc16n y cuflurg • exposiciones temporales 10 L/ aslstenela/ día. considerando: 

BJ les necesidades generadas por los empleados o trabqodores por sepaodo o razón de IOOL/ trcbojodores/ dfa 

~ • alimentos y bebidas 12L/ comida. considerando: 

AJlas necesidades de riego por sepaado o razón de SL/ mi día 

BJ las necesidades generados por los empleados o trobqodores por sepc:wodo o razón de 1 OOL/ trobojodores/ dio 

CJ&i lo referente o lo capacidad de almocenO'T'liento de agua pcwo sistemas contra Incendios deberO observase lo dispuesto por 
el at. 22 (en edilicoclones de riesgo mayor estas deben disponer de los equipos y medidas preventivas indicados) 

Entretcmimiento • 6U asiento/ día, consideraido: 

AJ Las necesidades d& riego por sepaodo a razón de SL/ m/ día 

B) U..~~ por los "'"flloado• o trabo.Jodoru por ooporado o razón do IOOI../ trabojodore&/ dio 

~·cualquier tipo 20 L/ m'/ dfo, considerando: 

AJ los necesidades de riego por sepaado a razón de 5l/ m/ dfo 

CJEn lo relerente o lo capacidad de almacenamiento de agua para sistemas contra incendios deberO observcne lo dispuesto por 
el ort. 122 en edificaciones de ries o m or estas deben dis oner de los e ui os medidos reventivas indicadas. 

lx-
Oldna1 2 2 
.... ciao 3 2 -- Coda 50 dumnos 2 2 

Cullwa Hasta 75 3 2 
De 760150 • 2 

lrulmaclonnpmo Hasta 100 personas 2 2 ·""'- 101 0200 • • _,, .. ,,-•• º Hasta 100 personas 2 2 
101a200 • • 

En los saiitcrios de uso púbfico indicados en lo tabla anterior, se deber6 destina, por lo menos, un espoclo pao excusado de coda 

1 O o tracción, a pmflr de cinco, paa uso exctusivo de personas impedidas. 

Los scr1itoios deber6n ubicase de maiero que no ..a necelClrio para cualquier uwario subir o bajar m61 de 1 rivel o recorrer m6s 

de 50m paa acceder o eflos. 

Venllocl6n 

Área de oberturas de ventilación no inferior ci 5% del Orea def locci 

lumlnact6n 

Superficie de coda local según lo oñentoción: 

Norte• 15" 

Sur• 20'J; 
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Este y Oeste• 17.5" 

Los valores Intermedios se proporciona. 

En locales con ventC11as con distinto orientación se apUca el" mtnimo de ilumlnoclón o kl superficie del loca dividida entre el 
nómero de ventanas 

, .. ,... .. _,., .. 
. ··;.,:, .. ~'·-.. .'. ·~· 

Á1eas y locales de}1abqo 

-·--· Patios de lluminoci6n: 

Dimensión mínima en relación o lo aturo de los pacrnentos del patio • 

Locales hcbitocionoles - l /3 de cituro 

Locales complementoios - 'h de altura 

Oem6s tipos - 1 /5 de altura 

Art.94. en las edificaciones de riesgo mayor las circulaciones estcrón senalodos con 
letreros y flechas permaientemente Iluminadas con lo leyenda "Salido"' o .. Solido de 
emergencia" 

NOTA. Les edificocionu do riugo mayor _, las do mds do 2~ metros do altura. hasta 2!IO 
oa.ipantu y hcma 3000 m • 

Acceaoa 

-- Accuo principal 

Okfnm 

fducocl6n y c.._ 

O..cukJdonea 

--
Acceso principal 

Aulas 

Pasillos en a-eos de trcbqo 

!ducad6n e~ Conedores comunes 

lecrwad6n y ••ut•:•aieofo Pasmos lateraes entre butacas 
o asientos 

lducocl6n culwa -llevadar91 

P03illos a frente y respQdo de 
un asiento 

·-Principal 

En zonas de aulas 

En zonas de úbnco 

0.90m 

l.20m 

0.90m 

O • .Wm 

250 

Entre 2SO 300 

150 

aa elevadores 

75 

Ancho""'*-

0.90m 

l.20m 

0.90m 

l.20m 

--

0.90m 

1.20m 

1.20m 

1.20m 

N 

Art. 105. las edificaciones que tengan mós de .e niveles adem6s de planto bcio o uno aturo o profundidad mayor de 12metros del 
nivel de acceso o lo ediflcoci6n. e.r.cj!pfua-.do las edificaciones pao hobltocl6n unifcmllia, deberá"\ conta con efevador o con 
sistema de elevadores pao pasajeros con las siguientes condiciones de diseno: 
a) lo copocidod de fJCl'Uportoci6n def elevador o sistema de elevadores seró cuando menos del 1 °"de lo población del edificio 
en5minutos 
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8.2. Acabados 

USTA ANAi DE ACAIADOS SOllE CAT.410GO 

~}., ··- ~ ~-:~~;".'.;,:;<:·\~. :.·: 
,. 

ZOC:IOI -~llO .. ~· ·- tlCllOI 
.""."' -. ,. " , '. 

1. Estructuro de PTR y óngulo 
de acero (ver proyecto 1. Ascttnsor hidr~lico OTlS 

1. Muro di! tabloroco acabado 1. Piso exterior de concreto estructurciJ con recubrimiento mod. GEN2 tipo 

posta textura risa color eslcmpodo MATCRETE mod. de tela metálica ofóx.ica e montoccrgos pao pet"Sonas 
Ashler Siete color Integral gris inoxidable en cuadros de 2 puerios opuestos tipo 

12.5,;12.Smm ocabodo pintura guillotino 
ató.deo neme oao ascensor 

2. Modero de pino de_ " 
2. Firme de concreto amado 2. Pé>rgolo o base d& viga de espesor con aplicoción 

2. Muro de piedra brazo f'c 2CX) kg/cm• ocobodo lecho met~ico acabado con de tratcrniento crititennitos acabado de mezclo fino o reglo de grava suelto de Bcm de 
pintura ciquidólico color rojo ocabodo 2 mcrios de baniz y recubrimiento de lambrfn profundidad bose aiticonosivo para POLYFORM o similar 
oscensor semimate 

3. Acebado mezclo fino o reglo 3. Teneno natural 3. Petgola o base de viga 3. Puer1o de hieno fo~odo 
met~ico acabado fierro o 

y 2 mG'los de pintura blQ'lco compactado al 9cm proctor latón QO'O ascensor ARTE FORJA Mod. PT A-020 

4. lá'n1no sólido de 4. Cenefa de l"°o de piedra 4. Cubierto de policcrbona1o policabonalo TECNOIMPACTO de 30mm de G'lcho x 1 CXJmm TECNOIMPACTO de 6.00 mm 
de 6.C>Omm de espesor x 2.«m de longitud colocodo con de espesor. lá'nino celular de 

4, Peniaia ELEGANCE mod 
de largo acabado opaco o mezclo de cemento areno 1.22mx2.44m en color cristal traslúcido 

5. Rrme de concreto amado 5. Cubierta de poíiccrbonato 

5. Paief de aluminio f'c :100 kg/cm' acebado de 16.0 mm de espesor, 5. nnoco de polietileno 
J(niino celulcr de ROTOPLAS cap. l IOOitros 

concreto lavado 1.22mx10.98m en color cristal 

6. Firme de concreto amoc:to 6. lanmodo decorativo 
6. Rejilla de acero lc:.LEMP en re 200 kg/cm• acabado NEVAMAR Mod. Polished 
placas de aluminio pulido con color inf&grd Chtome PM-6-1 lineo Pure 

Metots 

7. Rejilla de acero Kt.EMP 7· Lánina perforada de 
OCet'O (pao bG'lCOS en electroforjodo exteriores! 

B. Piso laninado de modera Los zoclos eit6n 
TRAFFIC ZONE. duelos de 7 considerados en 

8. Vidrio lcrninodo SAINT· SIB" de ancho x 505/B" de lo ínstdoclón del 8. Apaoto de iluminoción de 

GOBAIN mod. Slodip de Bmm longitud unidas entre con piso de modero emergencia PRlSMA 
adhesivo 1obre c~o de lominodoen lluminazione Mod. ARC-1 con 

de espesor espuma de coucho. Mod. interiores. pittograno OJtoodherible 
Arce Z00325 color sobre 
CafólOtlO Paa exteriores 
9, Piso lcrninodo de modero (en azotea) se 
TRAFFIC ZONE. duelos de 7 utiliza la placo 
5/8" de Q'lcho x 505/8'" de de acero 

9. Apaato de empotra 9. Poner metólico cislodo longitud unidas entre con perforada 
PRISMA llvminazlontJ mod. GALVAMET acabado pintura adhe1ivo sobre c~o de Indicado en el 
ln1ert 1-GO en color gris espuma de COJCho. Mod. mobiliario 

ArOndCf'lo ZOOJ.12 color sobre 
(. católooo 

10. Piso laminado de modero 
TRAFFIC ZONE. duelos de 7 

10. Multilamlnodo fenólico 5/B" de aictio x 505/B" de 

recubierto con goma 
longitud unidas enfle con Apaalo de lluminocl6n 
adhesivo sobre c~a de VENTOR., mod. Ma'llarayo onfideslizaite de protección espumo de cOJcho. Mod. 
lndigo Z00344 color sobre 
cat~ooo 

,' 

11. LO"nino sólida de 
policabonato 

,. 

Apaalo de iluminocl6n 11. Acebado de perlilerto TECNOIMPACTO de 6.00mm metólica EpoJU D.JtoimprimG'lfe de espesor x 2 .... m de lago VENTOR, mod. Vértigo 

acabado oooco o traslúcido 

12. Cencrnienfo perimetrol de 12. Loseta de graiito de .· 

combinación de mallo metólico 20x40cm (graio de márnol 

y chopo de PVC outoextingible gris) asentado con mortet"o 
cemento-aeno 1 :3 

13. PG'lel de mallo de acero en 13. Placo de acero color aitiderrapCf'lte 

14. piso de mámol laninodo 
en piceas de 40x.50cm 

IS. Topquntas de láninade asentado con mor1ero 
acero cemento aeno 1 :5 

lechaeado con cemento 
blCf'lCO 

16. Muro TABLAROCA paa 
cubos de ~evador de 8.9 cm 1 S. Tapajuntas de lánino de 

/ 
de G'lcho oplonado mortero acero 
cemento-aeno 1 :4 de ~ .. 

'T"li'I m.• f'nu esoesor -- ··- --•11 
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