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La presente tesis es el resultado de un andlisis urbano arquitecténico realizado por un grupo
de estudiantes bajo la direccion del Arg. Alfonso Govela en una zona del Centro Historico
como lo es Vizcainas, donde se plantea una solucion posible a la problemética del sitio.La
tesis esta estructurada en dos secciones: la primera se elaboré en grupo, y comprende el
andlisis de la problematica y de sitio, y la segunda desarrolla las propuestas en un preyecto
arquitectonico.

La Fundamentacién explica la problematica del Centro Histérico y por qué se eligié como
tema de tesis desde el punto de vista urbano-arquitectdnico para conduclr fos analisis
a una forma de ver y abordar la tematica.

El planteamiento del problema explica la forma de abordar el tema, la importancia y
estrategias del proyecto arquitecténico en el proceso de regeneracion de la zona.

En el analisis preliminar se investigany analizan los factores que intervienen en el deterioro
de la calidad espacial urbano- arquitectonica de! Centro Histérico.

El andlisis de sitio reune las condiciones especificas en las que se realizaré el proyecto
como: los antecedentes histéricos de la zona; la normatividad y regulaciones; se explican
los sistemas constructivos usados en la zona los aspectos urbano-arquitectonicos que
condicionan el proyecto y los aspectos fisico amblentales del sitio.




Para la elaboracién de una propuesta arquitectonica fue necesario recavar, analizar y
sintetizar la reglamentacion que norma la elaboracién de proyectos arquitecténicos en
el sitio seleccionado, se expone un andlisis, sintesis y critica a la regiamentacion que
intervienen en el proyecto arquitectdnico propuesto.

La Propuesta Conceptual explica el concepto arquitectdnico de proyecto, el funcionamiento
espacial y la postura ante la imagen urbana, de la zona.

El proyecto arquitectdnico es la propuesta concreta de espacios que dan solucién a
una serie de requerimientos, necesidades e intenciones de los usuarios y que se
convertiran en la forma de habitar de sus ocupantes.

Proyecto de ingenierias desarrolla a nivel ejecutivo una parte de la propuesta
arquitectdnica. Que incluye los procedimientos constructivos y de instalaciones de

cada proyecto.

IMTR

“INTROD

oORPUYUCCION

UCCION

i




1-FUNDAMENTACION




: FUNDAMERNTACION

EL CENTRO HISTORICO

El centro historico de fa ciudad de México a través del tiempo ha sido el escenario
de grandes cambios que han marcado nuestra cuitura, la ciudad se ha visto obligada
a adaptarse a las circunstancias que sus pobladores han impuesto, erguida de
entre las aguas, destruida y vuelta a crear, llega a nuestros dias, como mudo testigo,
donde las arquitecturas que ahi se entretejen hablan por ella. Cada época ha
impregnado su huella de manera particular, mas con el siglo XX, vinieron grandes
cambios soclales, demograficos, urbanisticos y contrastantes corrientes
arquitecténicas rompiendo con la tipologia predominante y que actualmente se
perciben como elementos no integrados en un didlogo arquitecténico. Actuaimente,
cuenta con una gran heterogeneidad expresada en una diversidad de funciones.

En abril de 1980 el centro historico, es considerado zona de monumentos histéricos,
ocupando un area de 9.7 km2 comprendiendo 668 manzanas, en donde existen
mas de 1500 edificios de interés histérico o arquitectonico catalogados por el instituto
nacional de antropologia e historla (INAH). Esta zona también se encuentra protegida
por la ley federal de monumentos y zonas arqueoldgicas, histéricas y artisticas, de
1972. En 1972 fue declarada por la UNESCO patrimonio cultural de la humanidad




La arquitectura v la ciudad es el resultado del comportamiento social que ha sufrido
la capital, el crecimiento desmedido y sin planeacién ha traido consecuencias
lamentables para los citadinos. La necesidad de ampliar la infraestructura y servicios,
subutilizando los ya existentes y llevandolos al deterioro por la falta de mantenimiento
y renovacion. La ciudad victima de diversas politicas mercantiles de la
oferta y la demanda, dando la oportunidad a la poblacion de adquirir un terreno a
bajo costo en la periferia de la ciudad, la gente ha emigrado a zonas donde puede
adquirir su propia vivienda, dejando en el abandono la Ciudad Central.El Centro
Historico en proceso de deterioro ha cambiado su funcién social, y se ha convertido
en el gran mercado de las mas diversas y especializadas mercancias, expuisando
a sus habitantes ante la oferta de los comerciantes por adquirir viviendas y
convertirlas en bodegas vy talleres para sus mercancias.

El cambio en el uso de suelo ha generado que el Centro Histdrico se encuentre
repleto en las horas para comprar, de dia, y vacio durante las noches, provocando
una falta de apropiacion del espacio urbano y de los espacios arquitecténicos
llevandolos a un franco proceso de deterioro. La identificacion del Centro Histérico
como la gran zona comercial ha generado también el crecimiento del comercio
informal. El comercio ambulante parece ser hoy en dia algo incontrolable. Es pues
que desde los afos 50 el Centro Histérico de la Ciudad de México experimenta un
proceso sostenido de despoblamiento. En los afios 70 este fenémeno comenzo a
extenderse al resto de las delegaciones centrales, Durante los Gltimos 20 afios el
Centro Histdrico ha perdido la tercera parte de su poblacién. El concepto
“despoblamiento” implica pérdida de poblacion y de vivienda, y es un fenémeno
caracteristico de la transformacion de las areas centrales de las grandes ciudades.
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) FUNDAMENTAGCION

Hace cincuenta afios la densidad media de poblacion en el Centro Histérico era de
350 hab./Ha. hace veinticinco afios en 1979 la densidad media era de 317.92 hab./Ha.
sobresaliendo algunas areas con densidades mayores a 450 hab./Ha. para 1995 la
densidad media es de 170 hab./Ha. ( INEGI, 1990)

A este fendmeno se le suman otros factores entre los que destacan, el deterioro
de los inmuebles ( por su antigiiedad y falta de mantenimiento), 1a pérdida progresiva
de vivienda en alquiler, el cambio en los usos de suelo que favorecen comercios,
oficinas y bodegas, la inseguridad publica. Otro factor determinante en la problematica
del Centro Histérico son los dafios causados por los sismos de 1985 que dejaron
una gran cantidad de inmuebles dafiados que aun estan habitados y que estan en
proceso de abandono e incluso al borde del colapso y una gran cantidad de predios
baldios que como resultado del alto costo del terreno, sumada con los problemas
expuestos anteriormente se han convertido en ruinas y en su gran mayoria son soélo
estacionamientos.

Pero hoy en dia las politicas vuelven la cara hacia lo que un dia fuera la Gran
Tenochtitlan, lo que lamamos La Ciudad de los Palacios, que hoy en dia sigue
siendo el Corazon Politico, Econdmicoy Social de toda una nacién digno de una
revalorizacion historica y cultural.




FUNDAMENMNTACION

JUSTIFICACION DEL TEMA

Es deber de todos recuperar el Centro Histérico de la Ciudad, las politicas
lo han llevado a la crisis actual. Hoy en dia la problematica social del Centro
Historico apunta a una nueva politica de recuperacién de la centralidad de la Ciudad
mediante la regeneracion y consolidacion de la imagen urbana.Las actuales politicas
publicas y la inversién privada pretenden resarcir la deuda con el Centro Histdrico
y recuperar la vida social en este.

Es imposible entender un Centro Histérico vivo sin Vivienda, ya que probablemente
es el Unico uso de la Tierra que permite a sus habitantes la aproplacion y delimitacion
del territorio, es decir, sélo la gente que vive en el entorno de dia y de noche se
llega a preocupar por el sitio en el que vive, ya que como se ha observado hasta
ahora, en las zonas financieras y comerciales del Centro Histdrico, durante el dia
tienen una gran actividad pero durante la noche estas zonas se ven vacias y se
tornan un territorio de nadie, ya que existe escasa poblacién que pudiese transitar,
observar 0 escuchar lo que pasa en las calles del Centro Histérico.
Pero tan daiiino es pretender instalar sélo comercios como lo es el pretender
establecer solo vivienda, negando la funcién social asignada al Centro Historico,
evidentemente un lugar de abasto servicios. Es necesaria la reconstruccioén social
del territorio, promoviendo un proceso de reciclamiento de espacios urbanos que
recupere su potencial. Los contextos historicos se entienden como valores irrepetibles
que deben mantenerse intactos, pero como un organismo vivo, cambia con el tlempo.
Et Centro Histdrico no es sélo un conjunto de edificios con valor patrimonial, es un
tejido urbano complejo, y una intervencidn afectaria a una gran cantidad de poblacion.

La intencién de esta tesis es una propuesta de rescate del Centro Histérico como
espacio urbano y arquitecténico por su valor histérico, simboélico pero sobre todo
social, entendido en el conjunto de diversidad de actividades que componen la vida
de la Gran Ciudad.
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METODOLOGIA

La planificacién para la cludad es de suma importancia para su desarrollo y contrcl.
Sin embargo los trabajos que se han realizado para planear su crecimiento han sido
rebasados e incluso han resultado contrarios a las intenciones que los generaron,
la problematica social que se vive en todo el pais ha originado el abandono del
campo y la migracion a la ciudad en busca de mejores oportunidades fo que ha
acelerado el proceso de crecimiento de la Ciudad y problemas sociales como: el
desempleo, falta de vivienda, cinturones de pobreza, aumento en la delincuencia,
falta de infraestructura, etc.

La planeacion normativa no corresponde a los procesos de transformacion social de
la Ciudad. Las estrategias de planeacion se enfocan basicamente a elaborar planes
y programas que sirvan de base a los proyectos, sin definirios y mucho menos
generarlos. Esto ocasiona que intervenciones urbano-arquitectonicas concretas, al
ser elaborados por Intereses especificos, contravengan en ocasiones con el plan
general.

Es importante establecer dos niveles de intervencidn. El primero que se referira a
las normas de un &rea definida territoriaimente por divisiones politicas y el segundo
de un area definida por caracteristicas de tipo social, urbano, arquitecténico y de
contexto para poder puntualizary concretar de manera mas especifica los proyectos
que convengan dentro de la zona obedeciendo al mejoramiento de su conjunto v
no de intereses particulares.

Es preciso renovar la antigua planeacion que regula en términos de cantidad, lleganda
a criterios poco claros y abstractos, por una planeacién en términos de calidad,
y no solo urbano- arquitecténica sino que pretenda incrementar la calidad de vida
de sus habitantes, y gue no afecte los modos de vida de los distintos actores
sociales.

METODOLOGIA




Los Proyectos Arquitectdnicos como una Estrategia, no puede ser sino una intervencion
concreta, de actuacion y renovacién inmediata que deben seleccionar zonas
especificas que estén en proceso de deterioro o detenidas en su desarrollo y que
no cumplan con la realidad de la sociedad. Los proyectos arquitectonicos puntales
proponen afectar y transformar su entorno de manera inmediatay definitiva,
resolviendo problemas de un sitio en el sitio. Estos proyectos deben funcionar como
detonadores de una regeneracion expansiva en el tejido urbano del Centro Historico,
generando nuevos proyectos. Es necesario revisar los reglamentos y normativas
que limiten el potencial de desarrolio de los sitios. Los proyectos deben ser lo
suficientemente fuertes que afecten el contexto que los rodea, de lo contrario el
ambiente que los rodea terminaria por afectarlos y absorberlos, bajo la premisa de
que el deterioro genera deterioro. El resultado final de estas intervenciones
arquitecténicas no es de completa seguridad, lo realmente importante es detener
el proceso de deterioro e iniciar un proceso de recuperacién de la vida urbana que
comience por un proceso de auto gestacion.

La estrategia de proyecto integral de regeneracion pretende la revitalizacién del
Centro Histérico mediante la generacion de proyectos arquitecténicos que actlen
de inmediato sobre su entorno. Del estudio de la problematica de la zona y la
intencién de revitalizacion se cbtiene el metaproyecto, para enfrentar la problematica
desde la perspectiva del proyecto arquitectdnico. Para asegurar que el resultado del
metaproyecto sea optimo se deben considerar dos factores importantes: la escala
de la intervencidn y su ubicacion estratégica. La escala debe ser la suficiente para
detonar una regeneracién urbano- arquitecténica de la zona. Ubicar las zonas
clave para iniciar los procesos de regeneracion de la estructura urbana.

ETODOGLOGI

METODOLOGIA
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Delimitada la zona de trabajo e identificados los puntos estratégicos de la detonacion
se pretenden distintos niveles de actuacion:

1.-El rescate del espacio publico como elemento generador de la imagen y
funcionamiento urbano. La vida de la ciudad se desarrolia principalmente en los
espacios publicos, por lo tanto, es necesario recuperar y regenerar los espacios
publicos. El rescate del espaclo plblico no es solamente una accion de imagen, sino
de restitucion del tejido urbano, como resultado de un andlisis que conduce a la
deteccién de las causas de su deterioro y posteriormente a su revestimiento. La
propuesta debe ser lo suficientemente flexible como para permitir que nuevas
intervenciones se integren a ésta.

2.-Un segundo punto interviene la accién arquitecténica a nivel manzana, unidad de
la reticula del espacio urbana en la que se realizardn diferentes acciones como
fusién de predios, creacion de nuevo espacio publico, etc. Que por su tamafio
detone la recuperacion del Centro Histérico.

3.-El tercer punto se refiere a la acclén arquitecténica concreta en un edificio o
edificios dentro de las manzanas, de acuerdo al andlisis y propuesta de cada una.
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IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

El Centro de la Ciudad de México es un espacio heterogéneo en sus caracteristicas
funcionales, pero bastante unitario en sus caracteristicas fisicas y en la estructura urbana
resultante. Que en general presente los siguientes elementos que identifican la
problematica.

ELEMENTOS DE IDENTIFICACION:
Pérdida de la Centralidad

Hasta finales del siglo XIX, la ciudad, el centro y la centralidad confiufan en el mismo
espacio. Sin embargo, al iniciar la segunda mitad del siglo XX, la extensién de la ciudad
y su patron de crecimiento modificaron esta percepcidn.

En las uUltimas tres décadas el Centro Histérico ha sufrido un proceso de deterioro fisico
y social; el despoblamiento, la contaminacién del medio ambiente, la degradacion del
espacio publico y de la imagen urbana, lo obsoleto de la infraestructura y sus servicios
publicos han acompafiado este deterioro.

A excepcion del area del Zécalo y del lamado corredor turistico -cultural, las inversiones
publicas han sido escasas o se han localizado a lo largo de las principales vialidades
que cruzan o delimitan el Centro Histdrico. Los programas de reconstruccion, asi como
la creacion del Fideicomiso del Centro Histérico; aunque importantes en su accién no
han conseguido revertir este fendmeno; debido a sus objetos institucionales fimitados.

El centro ha perdido funciones centrales con la creacion de otros centros en distintos
puntos de la extension urbana, pero conserva otras como:

-centralidad simbélica dada por los sitios de valor patrimonial

-concentracion de funclones relacionadas con el poder politico

~concentracion de servicios culturales

-concentracion de comercio al mayoreo y menudeo

Entonces, la centralidad del Centro Histérico esta definida por la heterogeneidad de
funciones.

ANTEAMIENTO
P 18




PLAMNMTEAMIENTDO
Despoblamiento

A partir de los aflos cincuenta el Centro Histérico de la Ciudad de México enfrenta
un proceso de despoblamiento constante, al que se han sumado desde la década
de los setenta las delegaciones centrales: Benlto Juarez, Cuauhtémoc, Miguel
Hidalgo y Venustiano Carranza. Pero es durante los Gltimos 20 afios que el proceso
se ha acelerado, por ejemplo en 1970 la Delegacién Cuahutémoc tenia 923.1
habitantes por ha. Y en 1995 su poblacion descendié a 535.1 habitantes, lo que
representa una pérdida de 388.0 habitantes.

El concepto * despoblamiento” implica pérdida de poblacién y vivienda, y es un
fendmeno caracteristico de la transformacion de las areas centrales de las grandes
ciudades. En la zona del Centro histérico el despoblamiento sufrido de 1970 a 1995
ha significado la pérdida de 65,516 habitantes y 10,31¢ viviendas; la magnitud del
problema equivale a la expulsion diaria de 7 personas y la pérdida de una vivienda
al dia.

Este fendmeno es atribuldo a diversos factores pero principaimente a: 0
\m.m
wnx W‘
-El deterioro de los inmuebles ( por su antigiiedad y falta de mantenimiento). . "‘\.'Eﬂ
\m
o . L
-Pérdida progresiva de vivienda en alquiler. a .G
n
-Los cambios en el uso de suelo, introduciéndose comercios, oficinas y bodegas
y expulsando la vivienda. ” W o
LYY}

-La inseguridad publica.

-Mayor acceslbilidad econdémica para adquirir vivienda propla en las periferias =FORACON  ® ¢ YMIENDA
metropolitanas.

-Los dafios causados por el sismo de 1985 que propiciaron el abandono de las
viviendas.
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Cambio de uso de suelo

El proceso de despoblamiento del Centro Histérico ha dejado huecos que
inevitablemente fueron ocupados por nuevas actividades, el comercio establecido
fue el principal beneficiario de este fendmeno. Los comercio han logrado avanzar
frente a la vivienda, incluso convirtiéndola en bodegas. La vivienda ha perdido peso
frente al comercio y los servicios. En 1987 el uso habitacional ocupaba 115.7
hectareas, mientras que en 1997 suma solo 3.6 ha, en cambio, el numero de
establecimientos comerciales por hectarea tiende a aumentar, paso de 23.11 en
1979 a 42.78 en 1994,

En un principio el camblo en el uso de suelo se daba debido a que las viviendas
eran abandonadas, los comerciantes se instalaron en la vivienda, pero el comercio
ha crecido tanto que hoy el cambio en el uso de suelo se ha convertido también
causa de despoblamiento, ya que los comerciantes pagan buenas cantidades de
dinero por rentar y comprar, con lo que las familias pueden adquirir viviendas nuevas
en las periferias de la Ciudad donde el costo de la tierra es menor. “las formas
actuales en que ocurre la mezcla de usos, degrada los inmuebles al igual que su
entorno urbano” ( Gamboa de Buen 1993).

Segun una encuesta realizada en 1998 por lo Asociacién de Residentes del Centro,
en 3,400 edificios, el segundo uso de la zona, después de la vivienda ( 1,551
inmuebles) son las bodegas ( 1,043 inmuebles). El comercio ha generado un deterioro
al estado de los inmuebles. Los edificios han sido modificados para adecuarlos a
Su nuevo uso, las cargas ocasionadas por las bodegas vy la falta de mantenimiento
han debilitado las estructuras. Calles y plazas se ven invadidas por el comercio
ambulante, los edificios estan en su mayoria vacios ( de habitantes ) y llenos ( de
cajas). El ambiente es hostil, los comerciantes con su movimiento de mercancias
acosan a los peatones, las aceras estan invadidas por puestos ambulantes. Durante
las horas en que no hay comercio la zona es muy peligrosa y se encuentra semivacia.
Hay una evidente pérdida de apropiacion e identidad con los espacios pUblicos y
privados sumidos en el deterioro.
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El Estado de Conservacion

El Centro Historico ha sufrido un proceso de deterioro sostenido desde los afios 50
producto de politicas de renta congelada que provocd que los duefios abandonaran
el mantenimiento de los inmuebles por no obtener de ellos ningun tipo de recursos,
y que los habitantes no invirtieran en ellos por no ser los propletarios. A todo esto
se suma los efectos del sismo de 1985 que dejo una gran cantidad de inmuebles
dafiados. La gran mayoria de los inmuebles sobre todo los catalogados por el
INAH se encuentran en un deterioro muy avanzado e Incluso se encuentran en
riesgo del colapso. Pero la pluralidad del Centro Histérico nos permite encontrar
una gran cantidad de estilos y tendencias desde edificios coloniales hasta nuevos
edlficios de finales de los ochentas, producto del programa de renovacion
habitacional, de los cuales es preciso decir que también algunos de estos
Inmuebles se encuentran en proceso de deterioro, aunque no ponen en riesgo a
sus habitantes

Las diferentes épocas y estilos arquitecténicos

El Centro Historico tiene una gran riqueza arquitectonica en cuanto a estilos y
tendencias se refiere, en el se entrelazan una gran diversidad de estilos, que
representan a las diferentes corrientes arquitectonicas a través de la historia,
producto de las distintas etapas del desarrollo cultural, politico, social, econdémico,
etc. por el que nuestro pafs ha atravesado. Sin embargo existen zonas en las que
la diversidad es nulay muchas otras en las que es muy abundante, esto
corresponde a un proceso social de ocupaciony abandono de los diferentes
sectores que componen el Centro Histérico, es decir existen zonas en las que los
edificios han estado ocupados permanentemente y otras que han sido abandonadas
progresivamente, a si mismo existen areas en las que los predios sin construccion
en su mayoria usados como estacionamiento representan un porcentaje importante
de los predios.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

En la delimitacion del Centro Histérico se ubica la traza de la ciudad desde sus
origenes prehispanicos hasta finales del virreinato (comprendido en el perimetro
“A") y también comprende parte de los limites de la ciudad hasta finales del siglo

XiX.

Aqui se encuentran condensados mas de slete siglos de historia nacional y de la
ciudad desde la fundacién de México Tenochtitian hasta nuestros dias.
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Epoca Prehispanica

En 1321 la ciudad fue fundada por el entonces naciente imperio Mexica en medio
del lago de México, sobre islotes naturales y otros artificiales construidos para ello,

aprovechando la tecnologia hidréulica que con propésitos agricolas habian desarrollado -~

las antiguas culturas lacustres del altiplano.

La ciudad de México-Tenochtitlan fue una isla unida a tierra firme por imponentes
calzadas, que por un lado servian de lazos de comunicacién con las ciudades
riberefias, y por otro contenian y regulaban las aguas del iago y sus afluentes.

E! trazo de la ciudad estaba orientado a los cuatro puntos cardinales, de acuerdo
con la cosmovision religiosa de las culturas prehispanicas, el centro de la ciudad
tenfa un enorme recinto ceremonial con numerosos templos y palacios de los
gobernantes y de la administracion publica: y en torno a éste, se encontraban cuatro
parcialidades o cuadrantes: Cuepopan, Atzacoalco, Moyotla y Zoquipa. La circulacion
de la ciudad era de diversos tipos desde calzadas, calles de tierra firme, hasta
canales para navegar y entre ellos trayectos mixtos de tierra y agua, en la que no
podian faltar puentes de madera.

AMALISIS PRELIMINAR

Tenocntillan , recenstruccién: Dr. Alejandro Villalobos
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Epoca colonial

Testimonios de gran admiracion de Hernan Cortés vy los cronistas de la conquista
que dejaron escritos acerca de la Impresién que tuvieron al ver por primera vez
la gran ciudad de Tenochtitlan, revelan el esplendor que llego a tener esta ciudad,
como relata Bernal Diaz del Castillo “ nos quedamos admirados y deciamos que
parecia a las cosas de encantamiento que cuentan en el libro de Amadiz, por las
grandes torres y cruces y edificios que tenian dentro de! agua, y todos de calicanto,
y aun algunos de nuestros soldados se veian si eran entre sueiios, por que hay
mucho que ponderar en eilo que no sé como lo cuenten ver cosas nunca oidas, ni
vistas ni aun sofiadas, como vemos”.(Bernal Diaz del Castillo)

El 14 de agosto de 1521 se consumo la derrota militar del pueblo azteca, ademaés
de la tralcion de los dioses, que alteraba el orden mitolégico del universo. Surgié
asf un nuevo tiempo para México. Sobre las ruinas de Tenochtitlan se habia de
construir y levantar la capital de la Nueva Espafia, propdsito realmente dificil de
lograr debido a que la condicion urbana de México-Tenochtitlan era diferente a la
de las ciudades occidentales conocidas hasta entonces, su concepcién no incluia
ni caballos ni carros, y los medios de transporte y comunicacion eran muy distintos.

Hernan Cortés en el afio de 1522 decide la reconstruccion de la ciudad para hacer
la capital de la "Nueva Espafia” , aunque Inseguro la opinion del capitan era que
la ciudad habia sido el centro de contro! de otras provincias en épocas prehispanicas,
por lo cual se justificaba que el nuevo poder politico, debia ocupar este mismo
espacio, estratégico en el control de la Nueva Espafia. El encargo se da a Alonso
Garcia Bravo por ser considerado buen “jumetra”.

El trazo de Garcia Bravo consistié en una villa regular en forma de damero con
manzanas alargadas dispuestas de oriente a poniente, tomando como base el trazo
de las calzadas prehispanicas y los espacios abiertos de la parte central, dando
por resultado un cuadrangulo trapezoida!l en su lado norte que seguia el curso de
las calles gque actualmente son Republica del Pert y Pefia y Pefia, el limite oriente
estaba definido por Leona Vicario, Alhdéndigay la calle de Roldan,




Fa
I

al sur se limitaba por San Pablo y San Jerénimo. El poniente estaba limitado por lo que

conocemos hoy en dia como el Eje Central. Se conformo pues un eje norte-sur  con 18
cabeceras de 90 varas cada una (aproximadamente 75 metros) y mediria 1350 m. El gje
oriente-poniente 7 cuadras y su longitud seria de 1338 m., lo que da una superficie de
180 hectareas.

La capital de la Nueva Espafia fue una ciudad eminentemente militar y ! primer edificio
publico que se construyd fue el de las Atarazanas (del arabe Dar as saana, que significa
fortaleza), que se terminaron en 1523 funcionando como fondeadero, bodega, carcel,
fortaleza, albergue y muelle para almacén de loa provisiones de Cortés. E! mismo Cortés
se refiere a las atarazanas en su carta del 3 de septiembre de 1526 a Carlos V “deje en
esta ciudad todo recaudo de artilleria y municion y gente guie era necesaria y las Atarazanas
asi mismo abastecidos de artilleria y bergantines en ella muy a punto, un alaide y toda
buena manera para que la defensa de esta cludad y aun para ofender a quien quisiesen”.
(Hernan Cortés)

En las construcciones de la Ciudad de México se enfrentaron dificultades propias de un
lago: la conduccién del agua, los empedrados, los sistemas de limpieza, etc., problemas
que afectaron al Centro y aun lo siguen haciendo. El trazo regular de la ciudad se fue
deformando al irse desarrollando la misma y en donde acequias ya existentes contribuyeron
a regularla principalmente en fa zona sur y oriente durante la primera mitad del siglo XVi.

A finales del Siglo XVI existian 35 edificios, entre los mas Importantes: el Palacio Real, el
alojamiento del Rey y de la Audiencia, { actual Palaclo nacional), la Catedral vieja y los
principios de la nueva, el Palacio del Arzobispal, conventos de los frailes Franciscanos,
Dominicos y Agustinos, el Colegio de Santa Cruz de Tlatelolco ( en la Plaza de las Tres
Culturas), los principios de la Universidad( en Guatemala) e! primer convento de monjas
Concepcionistas, el hospital de Amor de Dios(hoy San Carlos) y el Hospital de Jesus( Pino
Suarez).
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La ciudad de espiritu al principio mifitar era de una configuracion, baja, pequefia,
medieval, con casas fortificadas. El aspecto del medioevo fue desapareciendo en
la segunda mitad def siglo XVI, que en el siglo XVIl toma un caracter renacentista,
el paisaje se ve enriguecido por conventos para monjas, como el de Regina Coelli
(Regina y Bolivar). Entre los afios de 1696 y 1710 se construyd frente al Palacio Real,
el famoso mercado del Parian donde se vendian toda clase de mercancias.

Durante el siglo XVii la ciudad presencié 4 inundaciones, de las cuales la dltima
fue determinante para iniciar las obras de desagiie, obras a cargo de Enrico
Martinez, sien embargo la inundacién de 1692 durd 5 afios durante los cuales la
ciudad se convirtid en lago, por lo que la transportacion era por medio de canoas.
Las inundaciones y hundimiento debido a la poca resistencia del suelo fueron la
causa de la desaparicion de casas de ese Siglo, por lo que la gente tenia que
reconstruirlas constantemente.

A mediados del siglo XVl la arquitectura se transformoé notablemente, ya que el estilo
barroco llego a México y se propagd rapidamente impulsado por la iglesia como
prueba de la superioridad de la Catedral, El Sagrario Metropolitano, Iglesia de San
Agustin y Santa Teresa la Antigua. El barroco mexicano durante la colonia tuvo un
gran desarrollo, en sus diferentes corrientes ya sea clasico, saloménico, y el
churrigueresco.

Al llegar el Siglo XVl la capital de la Nueva Espafia vivia un progreso econémico
gracias a actividades como la mineria y el comercio, aunque desde entonces la
situacién de los avecindados era lamentable, pues el aspecio que presentaba la
capltal en algunos sitios era repugnante, ya que las calles carecian de cloacas
y albafiales, no existian banquetas ni empedrados, y muchas de las avenidas
mostraban una imagen de charcos y basura acumulada. Durante esta época el
virrey dispuso que los vecinos colgaran un farof en las ventanas o balcones de sus
casas para disimular la falta de alumbrado publico.
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Mas adelante el conde Revillagigedo ordend instalar el alumbrado publico en la
ciudad en 1749, y con un gobierno realmente ejemplar la ciudad llegé a ser una
de las mas limpias y elevo su esplendor con la construccion de palacios encargados
por la burguesia. En el afio de 1785 se fundd la Real Academia de Bellas Artes
de San Carlos { Antigua casa de Moneda) el gobierno de la Nueva Esparia pretendid
incorporar el arte y la cultura de una corriente neoclasica, considerada como sefal
de progreso, modernidad y universalismo.

Como nuevo estilo arguitectdnico, el neoclasico se implanté de manera oficial y se
difundio: pero pronto la actividad constructiva guedo detenida debido a a guerra
de independencia, a la influencia del academicismo, el paisaje urbano se transformo
apoyado por un importante esfuerzo de las autoridades, que se preocuparon
principalmente por ia construccion de obra civil. Los frutos de la arquitectura
neoclasica pudieron verse en la ciudad en importantes y bellos edificios y
monumentos, entre los que destacan el Palacio de Mineria, la estatua del Caballlito,
las torres y cupula de la Catedral, la lglesia de Loreto y lo que fue entonces la
Fabrica de Tabaco, mejor conocida hoy en dia como la Cludadela.

México Independiente

Durante la guerra de Independencia se detuvo la vida cultural y el progreso materlal de
la cludad debido a que los recursos econdmicos estaban sumamente mermados. Después
de la independencia la diffcil situacion cultural no mejoro mucho ya que las constantes
rifias politicas entre liberales y conservadores, ocasionaron que la ciudad ho tuviera
cambios urbanos significativos durante la primera mitad del siglo XIX.

La nueva independencia habfa traido los deseos de cambio en todos los 6rdenes, en
la arquitectura este cambid se vio refiejado aceptando el estilo neoclasico de distintas
formas: con nuevas edificaciones modificando fachadas antiguas, © solo ¢on
enmarcamientos de puertas y ventana, obra importante del nuevo goblerno que pretendié
dar importancia a la nueva arquitectura civil encargo la construccién del Teatro Nacional.




Sin embargo los cambios mas radicales se hicieron al interior de los templos en donde
el deterioro de retablos barrocos llegd a ser completo. Ademas durante el Gobierno de
Benito Judrez, se orden¢ la venta de muchos de los bienes del clero, que pronto fueron
fraccionadas y vendidas, o adaptadas para diferentes usos distintos a su funcién original.
Este periodo esta marcado por un gran cambio urbano pues el 48% de la tierra urbana
se puso en algun tipo de comercio. También se abrieron nuevas calles lo que dividid
manzanas y grandes propiedades, demoficiones de inmuebles religiosos de gran vaior
artistico e historico. Situacién que algunos consideran catastréfica, que no tenia mas
que la intencién de restarle poder politico y econdmico a la iglesia, lo cual no deja de ser
un suceso lamentable para la historia urbana y arquitectdnica de la ciudad.

El gobierno de Maximiliano en 1864 ordend la construccién del Paseo de la Reforma con
un esquema de boulevard francés, lo que modifico  significativamente la imagen urbana,
pronto se comenzaron a imponer los modelos europeos: los grupos de poder econdmico
y social tuvieron su expresion en un eclecticismo romantico, Importado de Europa, como
los castillos de Francia, surgié el Castillo de Chapultepec. Uno de los sucesos méas
importantes de comunicacion y transporte sucedio durante el gobierno de Juarez y Lerdo
y fue el inicid de las vias férreas.

Entre 1840y 1910 las grandes residencias que rodeaban las importantes avenidas como
Juérez , Hidalgo y Bucareli. Durante el Porfiriato surgieron nuevas colonias para ricos
como la Juérez, Condesa y Roma, aunque la clase media tuvo también sus colonias
como la de Santa Maria la Riberay la San Rafael. Estas Ultimas tuvieron un desarrollo
bajo la influencia del Art Nouveau que dejé dignos ejemplares de esta corriente. Las
nuevas colonias de pobres como la Morelos y Santa Julia comenzaron a crecer. Fruto
de la época Porfiriana {fueron las obras del alumbrado publico, el servicio de tranvia, el
saneamiento de la ciudad, la red de agua potable, la pavimentacién y el desagile que
aungue no fue para toda la ciudad daba servicio a la mayor parte de ella, durante esa
época se construyeron el Palacio de Correos, el de Comunicaclonesy el de Bellas Artes.
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Pero el desarrollo no fue para todos, Ias clases dominantes eran como hasta ahora una
minoria ,y las condiciones econdmicas del resto de la poblacién eran realmente desfavorables,
lo que da origen a que en la primer década del siglo XX se geste un movimiento social,
a favor de las clases desatendidas que demandaban justicia e igualdad. Lo que una vez
mas detuvo el desarrollo urbano-arquitectonico de la gran ciudad.

La revolucion de 1910 termind con el Porfiriato vy se Inicia una nueva era para la vida de
la ciudad. Un ritmo de vida favorable se vivid en México todavia hasta 1950. Pero a
mediados del Siglo XX un mejor nivel de vida ocasiono una explosion demografica y
urbana fuera de todo control. La Ciudad comenz6 a crecer en todas direcciones sin ningin
plan, surgieron diferentes fraccionamientos aislados entre si, sin una vialidad adecuada
que los articulara. Los nuevos fracclonamientos de lujo como Lomas de Chapultepec, v
San Angel hicieron crecer atin mas la Ciudad. Incluso una ciudad Satélite surgio al Norte
de la Capital, aislada del ruido y problemas de la Ciudad, pero pronto se vio devorada
por la mancha urbana y propicio el desarrollo de nuevas colonias hacia el norte.  El
crecimlento de la ciudad descontrolado, ha originado la poblacion de las periferias, en
donde la tierra es mas barata, y un despoblamiento del Centro en donde la tierra es méas
cara, obligando al gobierno a invertir en nueva infraestructura, y dejando subutilizada la
existente al Centro de la Ciudad.
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Normatividades y regulaciones.

El Centro Histdrico “sufre” la intervencién desarticulada de mas de 20 instituciones de
gobierno local y federal.

La falta de congruencia y unidad de acclon administrativa y de goblemo dificulta y no pocas
veces imposibilita la gestion de los mas elementales aspectos de orden urbano y de
convivencia social.

Reglamento de construcciones del D. F
Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc

Paralelo al desarrollo del proyecto, se revisaron las normatividades expuestas en el
Reglamento de Construccion del Departamento del Distrito Federal (RCDDF), y en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la delegacion Cuauhtémoc (PDDU).

A continuaclén se comentan los puntos relevantes en el desarrolic de los proyectos de
esta tesis. Se identificaron dos categorias: imagen urbana e inmuebles.

Imagen Urbana.

En cuanto a los usos de suelo establecidos para el Centro Histérico en el PDDU en la zona
de estudio, se identifican tres clasificaciones: HM: Habitacional mixto, CB: Centro de barrio
y EA: Parques, plazas y jardines pUblicos.

El establecimiento de usos de suelo por zonas, tiene como objeto ordenar en cuanto a
funciones e imagen cada parte de la cludad. Sin embargo, en esta tesis se considera que
cuando exista una propuesta gue contemple un uso de suelo distinto de! que esta planteado
pero que contribuya a su desarrollo, debe existir flexibilidad en el didlogo por parte de las
autoridades correspondientes, para que el proyecto se pueda llevar a cabo.

Cuando se restringen nimero de niveles de construcclon, se trata de garantizar que no
se rebase la densidad de poblacion establecida. Pero también habla de imagen. Para
establecer la altura de los edificios, se deberia llevar a cabo un estudio del perfil urbano,
entendiendo que para mantener cierta armonia no siempre es necesaria la alineacién de
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alturas de un inmueble con ofro o de toda una calle. En algunos casos se podria jugar con
las alturas usandolas como articulaciones, escalonamientos, separaciones, fuelles, etc.
Tenlendo el cuidado de que no se obstruyan las visuales importantes.

Se considera importante hacer una distincion entre los niveles construidos al pafio de la
fachada y los construidos dentro del predio. En lugares como e! Centro Historico, se tiene
que cuidar de manera muy espacial la imagen de las calles, ya que las alturas suelen ser
uniformes. Esto nos obliga a sacrificar en ocasiones la densidad de construccion permitida
en pos de la imagen{ al interior de los predio se podria rescatar, por lo menos en parte,
éste potencial perdido.

Los edificios construidos al interior de 1a manzana no contaran en la imagen de las calles,
pero tendran que estar disefiados pensando que conformaran la imagen de la ciudad a
otro nivel, las azoteas.

El Inmueble.

Las dimensiones minimas que establecen en el RCDDFR para los espacios habitables, de
iluminacion, ventilacidn y asoleamiento, son poco generosas, pensando que éste reglamento
trata de garantizar una mejor calidad de vida para todos. Estas dimensiones sirven como
base para llevar a cabo una clerta cantidad de viviendas, pero no se preocupa por la
calidad. Los beneficios de estos parametros de “dimensiones minimas de habitabilidad”,
son las empresas inmobiliarias y los organismos gubernamentales que se encargan de
la vivienda (INFONAVIT), ya que éstos les genera una mayor ganancia en detrimento de
una mejor calidad de vida.

Reglamentacion sobre “ Zona de Monumentos Arqueologicos, Artisticos e Histéricos”

El centro historico de la Ciudad de México se encuentra en la denominada por el INAH
“Zona de Monumentos Arqueol6gicos, Artisticos e Histéricos”. Por lo tanto, aqui se tratan
algunos de los aspectos que influyen en una intervencién arquitecténica en esta zona de
la cludad y que estan establecidos por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
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Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos (LFMZAAH). Se identificaron dos niveles: imagen
urbana e inmueble.

Imagen Urbana.

En el capitulo IV de 1a LFMZAAH, que habla de las zonas de monumentos -articulos
39, 40y 41 - se define que una zona de monumentos ya sean arqueologicos,
artisticos y/o histdricos es el drea que comprende varios de ellos el Ginico punto que
hace referencia a los elementos que infiuyen en la imagen urbana de estas zonas
es el articulo 42, en el que se menciona Unicamente que: “en la zona de monumentos,
los permisos para colocacion de anuncios, mobiliario urbano, y demds agregados
que puedan afectar la imagen urbana, ya sean permanentes o temporales se
sujetaran a las disposiciones que al respecto fije esta ley y su reglamento”.
Lo importante seria que el INAH trabajara conjuntamente con las autoridades y la
comunidad en la imagen integral, pavimentos y mobiliario urbano, que le den
uniformidad a la zona para ligar de alguna manera los espacios publicos dentro de
una estructura de barrios, cada uno con condiciones y caracteristicas distintas

El Inmueble.

En lo referente a intervenciones en edificios histéricos, la ley solamente habla de
restauraciones. La poca flexibilidad y la resistencia a intervenciones de otro tipo,
dificultan el rescate de edificios que tienen que ser intervenidos (por su estado) de
manera drastica.

Pensamos que los permisos de Intervencién, no pueden ser otorgados con los
mismos criterios indistintamente.

En cada caso se deberia de analizar caracteristicas tales como: estado fisico del
edificio, situacion en su contexto, composicion de fachas, propuesta espacial, calidad
plastica, representatividad, etc.

Asi, se podrian analizar los casos particulares y permitir las intervenciones adecuadas
para cada caso.




SUELOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Este estudio sobre sistemas constructivos, se divide en dos partes.
En la primera se hace un analisis de los sistemas utilizados desde la época colonial
hasta la arquitectura de principios de siglo. Esto nos permitira entender como se
edificaron los edificios que conforman el Centro Histérico y resulta de gran utilidad
para reutilizar algiin edificio histérico, que evidentemente supone una reestructuracion.
También servira para formular criterios con base en los cuales se definan los sistemas
constructivos que se proponen para estructuras nuevas. En la segunda parte, se
hace un anélisis de las caracteristicas del suelo y se definen los sisteras constructivos
base para todos los proyectos.

Antecedentes Historicos.

Arquitectura Colonial. Desplante de las estructuras: Cimentacion de mamposteria
compuesta por un mortero pobre de lodo y cal, consistio en amontonar la piedra,
para consolidar un poco el fango y sobre esta preparacién colocar una cimentacion
normal de mamposteria.

1) Cimentacién a base de vigas de madera hincadas en el terreno fangoso a manera
de pilotes; sobre éstos se colocaba una plataforma de piedra, sobre la cual se
desplantaba una plantilla de mortero que servia de asiento a los muros que se
levantaban a partir de esta.

Cimentacion que consistid en colocar una serie de vigas paralelas a nive! de desplante
de la cimentacién, con una serie de travesanos colocados como durmientes de
ferrocarril,

Apoyos:

Se emplearon sobre todo los muros, los cuales podian ser de mamposteria, de
canteria o el mixto; cabe mencionar que la mayoria de estos sistemas eran los
mismos que los utilizados por los indigenas antes de la llegada de los espafioles.
Los claustros se solucionaron exclusivamente a base de contrafuertes y columnas,
y las arcadas que se forman entre cada uno de estos no funcionaban estructuralmente
como arcos, ya que no poseen ni dovelas ni piedras calculadas estereotdmicamente.
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Posteriormente, los arcos descansaron sobre medias muestras adosadas a los
contrafuertes, a manera de impostas y se solucionaron con sillares cortados
estereotémicamente. Una modalidad mas fue el claustro a base de arcadas sin
contrafuertes.

Cubiertas:

Fueron tres los sistemas constructivos usados en cubiertas: la vigueria horizontal
con terrado que era similar a las empleadas en el mundo indigena y cuya separacion
entre vigas seguia dos esquemas: entre viga y viga, viga o techumbre franciscana

y el de viga parada, viga acostada, |a vigueria inclinada con armaduras de madera
y alfarjes, y las bévedas.

Debido a que aqui no se tocara en tema de las iglesias y es en éstas donde mas
se usan las cupulas, Unicamente se mencionara que durante el barroco se siguieron
usando basicamente los mismos sistemas constructivos; sin embargo, la arguitectura
religiosa necesitd una nueva forma de solucionar estructural y espacialmente la
cubierta de los cruceros, lo que llevo necesariamente al uso de la clputa. Dos tipos
de cupula fueron los mas usados: el de canasta y el de casquete.
Arquitectura Neoclasica Mexicana.

Las innovaciones fueron escasas en cuanto al uso de materiales y de elementos
técnicos empleados en la construccion. Uno de los sistemas constructivos innovadores
fue el utilizado en la cimentacién de Ia real Fabrica de Tabaco, que consistié en el
empleo de amplias bdvedas, dandole al edificio una estabilidad mayor que la que
algiin otro sistema hubiera podido ofrecer, en un tipo de suelo como el de la Ciudad
de México. Hasta mediados del s. XIX todavia se tiene una ingenua fe en la experiencia
de los maestros de obras, una mal entendida economia de honorarios profesionales
y escasos avances técnicos, tanto en el pais como en el extranjero, en lo referente
a cimentaciones y temblores. Existian conceptos erréneos sobre la funcion del
cimiento. Por eJemplo:

1) Los hacian de gran altura y poco ancho en vez de repartir la carga al maximo de
superficie con un minimo de altura. Las mamposterias de piedra y lodo transmiten
al terreno, cargas de casi 40 toneladas por metro cuadrado en lugares donde hoy
consideramos 5 toneladas de reaccion.
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2) Se construian generalmente con paramentos verticales y pocas veces escalonados
0 piramidales.

Arguitectura durante e! Porfiriato.

En el siglo XIX y principios del XX surgen nuevos materiales (hierro y concreto armado) y
procedimientos de construccion, aungue se prolongan también las técnicas coloniales.
Es también en este periodo cuando se empieza a tener conclencia de los dos grandes
problemas del subsuelo de 1a capital; €l hundimiento de todo el valle y su escasa resistenca.
Se considerod que la resistencia del terreno para el disefio de cimentacidn era de 6 toneladas
por metro cuadrado. Mas tarde se adoptd un mayor margen de seguridad tomando una
reaccion de 5 toneladas. En esos momentos, no se contaba con la tecnologia necesaria
para establecer la resistencia real.

Desplante de las estructuras.

Lorenzo de la Hidalga utiliza 2 mediados de siglo las plantillas de cimentacién a base de
capas de arena compactadas con un emparrillado de cedro y/o con pilotes o estacas,
también de cedro, trabajando por friccion(1841).

En 1858 se introduce e! sistema Cavallari, el cual consistia en un conglomerado de “mezcla
hidraulica” y pedaceria de ladrillo, apisonada en capas de unos 12 centimetros.

Otro sistema de cimentacion introducido en este periodo como consecuencia de fa
introduccliéon del hierro y el concreto a la industria dela construccion, fue el flamado de
Chicago, el cual consistia en un emparrillado de viguetas de fierro; otra variante de! mismo
procedimiento, consistia en un simple emparrillado de hierro de 25 centimetros de altura
aproximadamente, cubierto con una espesa capa de pintura y colocado sobre un firme
de cemento de 2 metros de espesor, base sobre la cudl se desplantaba la estructura total
del edificio.
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ANALISIS PRELIMINAR

Apoyos:

Se siguieron utilizando muros de adobe, tabiques de concreto, escasamente de ladrillo y
en abundancia de tepetate; en obras de concreto armado contratadas a partir de 1903,
se hicieron también de este material en espesores variables desde 6 hasta 12 centimetros.

En el caso de apoyos aislados, fueron usadas las columnas de fierro colado, tanto aparentes
como recubiertas.

En Algunos casos los dinteles de acero permanecian también visibles con ligera y delicada
ornamentacién.

Cublertas:

Gracias a la incorporacién del hierro como nuevo material de construccion se estructuraron
las losas a base de vigas de ferrocarril y bévedas de ladrillo en dos capas y pegados por
los cantos (boveda catalana). La ldmina se utilizé en ocasiones como cimbra para las
bévedas que, posteriormente se hicieron de concreto armado con alambre.

Criterios Constructivos.

Es a partir de principios de s. XX que la industria de las construccion experimente una
transformacidn sin precedente, de materiales y sistemas constructivos. Esta transformacion
se debe en gran parte al avance en los estudios del comportamiento y caracteristicas de
los materiales, sistemas constructivos y tipos de suelo.

Caracteristicas del suelo en el Centro Historico. Zona lil: fondo de lago.
Estratigrafia.

a) Depésito areno-arcilloso o limosos muy comprensibles, de poca resistencia,
intercalados con pequefias capas de arena, su profundidad es hasta de 30 metros.

b) Primera capa dura de 3 metros de espesor, construida por terreno arcilloso-limo-
arenoso compacto Y rigido, encontrandose aproximadamente a 30 o 35 metros de
profundidad.
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¢) Arcillas volcanicas de caracteristicas afines a las de la formacién superior pero mas
comprimida y resistente, con espesor de 4 a 20 metros.
d) Segunda capa dura de 4 metros de espesor de caracteristicas afines a la primera.

Asi se va repitiendo esta alternancia de capas hasta los 500 metros de profundidad, que
es donde se encuentra la roca basaltica, aunque obviamente la profundidad es directamente
proporcional a la comprensibilidad vy resistencia.

Granulometria. De 1 a 3.5mm.

Caracteristicas Fisicas.

a) Terreno suave con una resistencla de 2 a 5 toneladas por metro cuadrado.

b) Contenido de agua entre un 50% y un 400%.

¢) Resistencia a la comprensién simple varia de 0.5 kg/cm cuadrado a 2.0 kg/cm
cuadrado.

d) Pérdida de presién hidrostatica del orden de 2.5 kg/em cuadrado, con una velocidad
de hundimiento de 25 centimetros por afio en promedio.

€) Relaclén de vacios varia entre el 1% y 16%.

f)  Abundamiento: entre el 15% y 40%.

g) Nivel fredtico: entre 0.70 y 2.0 metros.

Otra de las experiencias que vale la pena citar, es aguella que se ha tenido con las
cimentaciones a base de pilotes, tan frecuentes en los relativamente nuevos edificios de
mucho peso, construidos sobre todo en la zona de lago del Valle de México. Cabe aclarar
que aungue es hasta entonces que se utllizan los pilotes de manera mas racional, ya la
cultura hispanica habia recurrido a este recurso para cimentar sus edificios.

Pilotes de apoyo Directo.

La primera experiencia con pilotes de madera, fue en el monumento a la Independencia
del Paseo de la Reforma, los cuales fueron hincados hasta 40 metros de profundidad para
apoyarse en una capa resistente, pilotes de apoyo directo.

UELOS V.
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¢ \Ventajas: Debido a que se apoyan en la capa dura, su capacidad no varia a la hora de
un sismo, ya que no se considera trabajo de friccion.

» Desventajas: cuando el terreno desclende a causa del hundimiento los pilotes son
sobrecargados por la adherencia del mismo en la superficie del pilote, situacion que

obliga a aumentar el niimero de pilotes para evitar la sobrefatiga, posible falla y colapso
de la estructura.

Otra desventaja es que, la construccion quedara levantada como en columnas, bajando
solo el nivel del terreno a una distancia tal que: puede llegar a causar problemas de
conexion a infraestructura (agua, teléfono, gas , drenaje, banquetas, accesos vehiculares,
etc.).

La dltima y mas importante desventaja es que pueden causar dafios a edificios vecinos
{desplome) por el fendmeno llamado “loma por adherencla”.

Pilotes de Friccion.

En el periodo que va de 1908 a1920, el Ingeniero Rebolledo utilizé la técnica de pilotes
Compresol (pilotes de friccion) en varios edificlos.

¢ Ventajas: La cimentacidn y peso de toda la estructura descendia mas 0 menos de la
misma velocidad de la capa superficial del terreno, evitando asi que las capas de terreno
se adhirieran a estos, sobrefatigandolos y que hubiera problemas con la conexién a la
infraestructura.

+ Desventajas: La adherencia o friccién en el memento de un sismo, se perdia debido
ala licuefaccidn del terreno al memento del mismo, y como los pilotes no se consideraban
apoyados en su base, entonces el trabajo que realizaban era minimo.

Pilotes de Control.

Buscando un sistema de pilotes que tuviera las ventajas de los dos anteriores, eliminando
sus inconvenientes, se han ideado varios dispositivos que permiten esta funcionamiento
mixto de los pilotes y que se conocen con el nombre de pilotes de control.
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* Ventajas: La superficie del terreno ayuda a soportar la carga del edificio, ya que se
puede regular que éste descienda a la par que el terreno que se va hundiendo. Este
descenso homogéneo permite que las arcillas ayuden a los pilotes a cargar por el
fendmeno de friccién o adherencia. También funciona por sustitucién, ya que el edificio
va penetrando y sustituyendo el volumen desalojado por el bombeo, evitando el efecto
de la “loma por adherencia” y, por tanto, que sobresalgan ios edificios.

» Desventajas: casi siempre demanda utilizar parte del espacio de la primera planta del
edificio, en el alojamiento del mecanismo de control.

Procedimientos Constructivos utilizados en los proyectos arquitectonicos desarrollados en
esta tesis.

Proteccién a Colindancias.

La protecci6n a colindancias se llevara a cabo de manera distinta en cada proyecto por
las condiciones particulares de los predios. En la mayoria de los casos debido a la cercania
con estructuras histéricas sensibles, se deberan tomar medidas especiales. Se considero
que la mejor manera de proteger las colindancias es utilizando ataguias, ya sean con
troquel o con apuntalamiento, que hagan el trabajo de muro de contencion temporal y
que ayuden a disminuir la transmision de presiones a terrenos vecinos e impidan la entrada
de agua en la excavacion. Debido a que estos elementos trabajan como cantiliver, deberan
ser calculadas para soportar la flexion producida por el empuje lateral de la tierra y no
permitir el desplazamiento horizontal. El hincado se podra realizar por medio de martinetes
de caida libre o hidraulicos.
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Excavacion.

Se determinara el uso de medios mecanicos, semimecanicos o mixtos, segin las
caracteristicas de cada predio y el volumen de la excavacién. Se recomiendo como fimite
maéximo de la excavacion 4.5 metros, debido al nivel freatico y a la posible existencia de
vestigios prehispanicos. Si el edificio lo requiere, se evaluara la posibilidad de una excavacién
mas profunda, incrementando las precauciones.

Bombeo.

Ei criterio general de bombeo para abatir durante le excavacion el nivel de aguas fredticas,
serd utilizar tubos de achique. Este sistema incluye la instalacién de pozos de filtracion de
unos 0.90m. de diametro, instalando alrededor de la excavacion tantos como sea necesario.
Estos se conectaran por medio de tuberfas verticales de elevacion a una tuberias verticales
de elevacion a una tuberia principal al nivel de! terreno que esté sometida al vacio por una
unidad de bombeo. Se decidi6 utilizar este sistema ya que tiene la ventaja de que el agua
extraida estabiliza los lados de la excavacion, permitiendo pendientes mas inclinadas en
el reposo del material y disminuyendo el peligro de hundimientos del terreno circundante.

Cimentacién.

Se propone a base de cajones de cimentacion, debido a que la losa de estos nos permite
distribuir la carga en toda la superficie del terreno, dando a la subestructura una rigidez
suficiente para compensar areas locales de suelo mas débil 0 méas compresible. Los
asentamientos se reducen al maximo al funcionar el cajén con el principio de flotacion
parta reducir la carga neta sobre el suelo.

La flotacion se consigue disponiendo una subestructura hueca de tal profundidad que el
peso del suelo eliminado al efectuar la excavacion se compensa con el peso de la
superestructura y la subestructura. Sl como resultado de la mecanica de suelos y la bajada
de cargas el cajon de cimentacion no fuese suficiente, se recurrird a un sistema mixto de
cajon de cimentacion con pilotes.

PRELIMINAR
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La losa inferior def cajon de cimentacion se disefiara para resistir las presiones del terreno
y el aumento de la carga en algun lugar del edificio. Un factor de suma importancia es la
necesidad de obtener continuidad en la losa de la base para que exista el fendmeno de
fiotacion.

Es necesario impedir que la subestructura flote (debido al agua intersticial) y se incline
(debido al hinchamiento del terreno consecuencia de la liberacién de presién de sobrecarga)
antes de que las cargas de la superestructura sean de la magnitud suficiente para impedir
el levantamiento.

Para evitarlo, durante la construccion se mantendra el nivel freatico abajo del nivelo de la
cimentacién por medio de bombeos.

El concreto que se utilizara para la clmentacion deberd ser puzolanico.

La estructura subterranea bajo la capa freatica debera envolverse con una membrana
impermeable. Esto se consigue con la aplicacion de la llamada impermeabilizacion de tres
capas de mastique asfaltico caliente sobre las superiicies.

Apoyos.

Se determiné trabajar con estructuras a base de muros de carga. En algunas ocasiones
se utilizan estructuras mixtas, con apoyos aislados, para resolver problemas especificos,
como el funcionamiento de los estacionamientos en plantas bajas.

Este slstema logra distribuir las cargas en una superficie mas ampiia. Lo mejor para un
terreno fiexible es una estructura rigida, y viceversa. Se evitan las cargas puntuales.
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Entrepiso.

Se decidi6 utilizar losas prefabricadas y aligeradas, combinandolas en algunas ocasiones
con losas macizas. Las ventajas de este sistema son:

Mediante el uso de losas aligeradas se disminuye la carga total del edificio, y debido a que
son prefabricadas se asegura su resistencia.

Se reducen tiempos de obra y volumen de concreto colado en obra. Una vez definido el
tipo de losa, se eligié que los prefabricados fueran de vigueta de bovedilla.

Como la vigueta y bovedilla trabajan en un solo sentido, ésta compensa las rigideces
cuando se tiene mas apoyos en un sentido que en otro.

Sus caracteristicas proporcicnan alslamiento térmico y aclstico.

Se ahorran importantes recursos por conceptos de mano de obra, tlempos de obra,
vollimenes de concreto, eliminacién de cimbra de contacto y uso de cielos rasos para
alojar instalaciones.

Fue posible seleccionar un sistema constructivo general a seguir en todos los proyectos,
ya que los problemas estructurales y constructivos que se presentaron durante el desarrollo
del proyecto ejecutivo, eran los mismos o partian de los mismos principios.

Ademas, entender las distintas propuestas arquitectonicas dentro de un mismo programa
' de vivienda facilitara la ejecucion del mismo al plantear que todos los proyectos se pueden
} materializar siguiendo el mismo procedimiento constructivo a pesar de ser diferentes tanto
l en concepcidn como en resultado.

Y SISTEMAS
UCTIVOS .
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DELIMITACION DEL POLIGONO VIZCAINAS
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DELIMITACION DE LA ZONA

En el poligono Vizcainas los inmuebles catalogados, son aproximadamente el 5% del
total de las edificaciones, como inmuebles mas importantes, se encuentran: El colegio
de las Vizcainas, E templo de Regina Coeliy el Exconvento de San Jeronimo.
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AREA CONSTRUIDA/AREA LIBRE ANALISIS LLENO- VACIO (PATIOS)
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ASPECTOS Fi SICO AMBIENTALES

EL Clima

El Centro Histérico se ubica con coordenadas 19° 24" latitud norte y 99° 12’ longitud oeste.
Se situa a 2,240 metros de altura sobre el nivel del mar y presenta un clima de tipo

Templado subhimedo con lluvias en verano de menor humedad (Cw), con las siguientes
caracteristicas.

La temperatura de la Ciudad de México puede ser considerada como tolerable a lo largo
de todo el afio, aunque en invierno y verano alcanza temperaturas relativamente bajas y
altas estas no condiclonan de manera importante el disefio arquitectonico pues no son
temperaturas para nada extremas.

Direccion de los vientos

La direccion de los vientos durante el afio la Podemos dividir en 2 semestres que van
de diciembre a junio con direccién noreste y julio a noviembre con direccién noroeste.

Lavelocidad delviento  durante el afp ocasionaimente rebasa los 80
Km./HR, velocidad a la que el reglamento de construcciones exige se calculen los
elementos sometidos a la fuerza que el viento pudiese  generar al igual que las
fuerzas que transmiten a la estructura.

En resumen, las condiciones climaticas de la Ciudad de México son éptimas y no generan
consideraciones de proyecto importantes, asi como tampoco  plantean la necesidad
de instalaciones especiales, como  un requerimiento parala habitabliidad de los
edificios de manera confortable.
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La calidad del aire dentro del primer cuadro de la ciudad, tiene como constante una gran
cantidad de ozonoy en la temporada de inviemo, es frecuente el fendmeno de inversidn témica,
la contaminacion, se acentta aun mas, por la carencia de dreas verdes significativas. Teniendo
como consecuencia, elevados indices de contaminacion la mayor parte del afio, la cual afecta
no 5010 & su poblaclén, obligandola a estar en espacios cerrados, o sufriendo sus efectos de
manera directa. No obstante a afectado ainmuebles del lugar, ya que no solo los ha ensuciado
con una patina obscura, sino que también ha corroido la cantera con la cual han sido construidos
una gran cantidad de edificios. Por lo que el proyecto, tiene una propuesta de una paleta de
materiales que resisten a las condiciones atmosféricas y que se integraran al contexto, se ha
pensado en que envejezcan con dignidad lo cual también generara un menor mantenimiento.
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Suelo

El centro histérico al encontrarse asentado sobre los restos de la antigua ciudad prehispanica
de México Tenochtitlan, asentada sobre islotes de formacion natural y artificial construidos
utilizando tecnologia hidraulica de 1a época, desarrollada con fines agricolas (chinampas), las
cuales eran utilizadas para ir ganando érea al lago.

1. Tras la desecacion del lago, la ciudad inicio un proceso de asentamiento el cual continua
hasta nuestros dias, por tratarse del centro de la ciudad, posee caracteristicas particulares:

2. Hundimientos diferenciales, ya que en el subsuelo se encuentran los restos de la ciudad
prehispanica, construida sobre islotes.

3. Una resistencia en el suelo de 4 Toneladas M2,

4. Humedad considerable del subsuelo, ya que el manto fredtico se encuentra a 60 CMS.
aproximadamente.

5. Los sismos en esta parte de la ciudad afectan de manera muy singular.
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I1-INSTRUMENTACION

POTENCIAL DE LA ZONA

Como resultado del andlisis anterior, se llegd a la conclusién de que el centro esta subutilizado
como espacio de 1a ciudad, esto sin tomar en cuenta su riqueza arquitecténica, su valor
histérico y su significado soclal. Deben rescatarse lo més pronto posible los monumentos
histéricos, los edificios abandonados y subutilizados, y 1a infraestructura existente
desaprovechada y deteriorada.

Es necesario que resurjan algunas actividades que contrarresten la fuerza del comercio
informaly le den vida al centro a todas horas, y que se fortalezcan las actividades culturales
y recreativas.

Se plantea que la diversidad de uso del suelo, con predominio de espacios para vivienda,
es [a herramienta adecuada que permitira reintegrar todas las funciones que han abandonado
al Centro Histérico.

PROPUESTA URBANA
Proyecto Vizcainas
Estrategia general

El poligono Vizcainas se encuentra establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro Histdrico de la Ciudad de México, dentro de! cual se determinan una serie de
lineas de trabajo para la zona: reactivacién economica y cultural, reactivacién de plazas,
reapropiacion colectiva del espacio publico, regeneracion de viviendas y oferta de vivienda
nueva, consolidar un eje semi-peatonal en la calle de San Jerénimo, etc.

En base a ellas, se propone Iniciar un trabajo intensivo en la calle de San Jerénimo,
aprovechando las condiciones existentes a lo largo de esta via como son:

» Las plazas, espacios urbanos con caracteristicas espaciales y de contexto que hacen
posible obtener areas para la convivencia y el esparcimiento con seguridad, que generan
una actividad de tipo barrial.
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* Las zonas peatonales en San Jerénimo que la convierten en una vialidad con poco
tréfico en sus secciones no peatonales.

* Inmuebles con un valor patrimonial susceptibles de ser inscritos en un programa de
mejoramiento con INVI, o que por encontrarse abandonados son factibles de promover
su adquisicidn para otorgarles un nuevo uso acorde con el concepto general del proyecto.

= Varios inmuebles ya rescatados por el Programa de Renovacion Habitacional, los que
se encuentran actualmente en buenas condiciones y contienen una importante cantidad
de viviendas que garantizan una poblacidn iniclal beneficiada por cualquier accion gue
se emprenda en esta zona.

= Predios sin construccion (actualmente estacionamientos) de dimensiones suficientes,
o con posiblidad de fusidn con ofros predios colindantes en condiciones similares, para 7
desarrollar proyectos de vivienda nueva mezclados con otros usos compatibles hacia ) ) :
la calle. '

= Espaclos sobre la Plaza Vizcainas con posibilidades para usos culturales, accesorias
del colegio y Plaza Vizcainas, tales como el Faro de Oriente o sedes para organizaciones
no gubernamentales.

Como consecuencla de lo anterior se propone el siguiente esquema estratégico:

1. Acciones para Plaza Vizcainas:

* Limpieza, luminacion y reparacién de mobiliario y pavimentos en la plaza.

* Reubicacion de ia estaclon de transferencla de basura que se encuentraen la
esquina de Callején de la Esperanza y Aldaco, asi como la generacién de! predio
€on un nNUevo uso.

* Construccidn de los predios gue se encuentran baldios sobre la plaza y que
actualmente funclonan como estacionamientos (San Jerdnimo 21 y 25), con un
uso predominantemente habitacional combinado con usos compatibles en planta
baja lo que hace un total de 1,168m2.

* Reutilizacion del inmueble Plaza Comercial Vizcainas (lzazaga 18), propiedad de
SERVIMET, actualmente sin uso; posible sede para el proyecto andlogo al Faro de
Oriente.

INSTRUMENTAGION
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Acciones en San Jerdnimo, de Plaza Vizcainas a Plaza San Jerénimo:

* Limpieza, iluminacion, recuperacion de banquetas y mobiliario, asi como instalacién
de nuevo mobilliario. Reparacién de pavimento y replanteamiento de la seccion
de las vialidades peatonal y vehicular.

* Rescate de inmuebles con valor patrimenial en mal estado de conservacion: San
Jerénimo 20, slendo ésta una obra de asistencia social por tratarse de un asilo.

= Densificacion de predios baldios, actuaimente estacionamientos, desarrollando
viviendas/taller, combinados con usos compatibles en planta baja, integrando
aquellos que sean de importancia para contar con las comodidades que requiere
el uso habitacional, como lo son los comercios de abasto diario y semanal, los
serviclos como lavanderias, tintorerias, café-Internet, restaurantes y cafeterias,
asf como aquellos comercios especializados en materiales para artistas y galerias
de arte. Estos predios son lo siguientes: San Jerénimo 3, 9y 15 (fusionado con
Izazaga 52 y 56), lo que hace un total de 3,750m2 por intervenir.

2. Acciones en Plaza San Jerdnimo:

= Limpieza, luminaclén y reparaciéon de mobiliario y pavimentos en la plaza.

* Rescate de inmuebles con valor patrimonial en mal estado de conservacién: San
Jeronimo 60, actuaimente 7 unidades de vivienda; San Jerdnimo 62, actualmente
16 unldades de vivienda, que se podria mejorar con un crédito INVI; San Jerdnimo
66, actualmente vivienda y en parte sin uso; San Jerénimo 70, actualmente
comercio y 7 viviendas que seria posible mejor con un crédito INVI.

» Denslficacion de predios baldios actualmente estacionamientos, desarroliando
viviendasitaller, combinados con usos compatibles en planta baja; por tener frente
a la plaza, se proponen restaurantes con terraza y galerfas. Son los predios San
Jeronimo S/N (clave catastral 001-053.16 y 17) fusionados con Isabel la Catdlica
94, ademas de 5 de febrero 59; que suman un total de 3,695m2 por intervenir.

* Conservacion de la oferta de cajones de estacionamiento integrando este uso en
el proyecto de los predios mencionados en el parrafo anterlor.




CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUITECTONICA
Grados de intervencién

Para decidir los grados de intervencién en los edificios fue necesario evaluar el estado
fisico de cada uno, realizando un andlisis estructural y otro espacial-formal.

Al hacer el andlisls estructural, se encontrd que los edificios mas antiguos se sustentan
sobre muros de carga de espesores considerables, muchos de los cuales debido a los
hundimientos diferenciales ocasionados por la explotacion de los mantos acuiferos de!
subsuelo, se encuentran pandeados o fracturados. Las losas de estos edificios son vigueria
de madera o bévedas catalanas; debldo al apolillamiento de las vigas y al exceso de
humedad en los edificios, es necesarlo que las losas originales se sustituyan por losas de
concreto armado o se refuercen con vigas IPR de acero.

Con el analisis espacial-formal se encontrd que una cantidad considerable de edificios
conservan la fachada original, pero que en su interior se han modificado considerablemente:
CUerpos nuevos en patios, sustitucion de la estructura en planta baja por apoyos aislados
para alojar comercios, unién de edificios hacia el fondo de los predios o divisidn de los
mismos en su interior, También es muy comun apreciar la aparicién de cuerpos en las
azoteas.

Para determinar los grados de intervencién debe considerarse el valor arguitectonico,
histérico y social o de uso.

En cuanto al valor arquitecténico, se identificaron tres tipos:

1. Nulo: edificios nuevos que no han sabido entablar un didloge con los edificios vecinos
y ni siqulera tienen valor por si mismos.

2. Medio: edificios que respondieron al tiempo y al espacio de manera adecuada, pero
su valor es poco representativo.

3. Significativo: por su excelente concepcion y construccién muestran caracteristicas
importantes de la época en que fueron construidos y han logrado adaptarse a distintos
usos a los que, a lo largo del tiempo, han sido sometidos.
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El valor histérico se debe considerar con los mismos criterios que el arquitecténico y no
basarse Unicamente en la edad cronoldgica de los edificios.

El valor social, corresponde a edificios que tengan importancia para algn grupo social.

Por ultimo, hay edificios que no pueden cambiar de uso (usos duros), como los bancos,
las escuelas, los hospitales, etc. En estos casos, se podra modificar la fachada sl ésta no
se integra adecuadamente a la imagen urbana.

Después de evaluar todas las condicionantes anteriores, se podra decidir si el edificio
requiere o no intervencién. En el caso de requerirla, los grados de intervencién seran los
siguientes:

Restauracidn: se acerca en lo posible al estado original de edificio, corrigiendo fallas
estructurales y quitando cuerpos nuevos carentes de valor.

Remodelacién: es mas flexible, se conserva Uinicamente 1o que sirve para la nueva forma
de ocupar el espacio.

Rehabilitacion: se conserva Unicamente el cascardn (la estructura), y se cambia el uso y
distribucién espacial.

Reciclamiento: se recupera el espacio urbano, demoliendo ef eaificio anterior y dando paso
a uno completamente nuevo.

ACCIONES ESTRATEGICAS COMPLEMENTARIAS

La metodologia planteada anteriormente responde al objetivo principal de arribar a proyectos
que Inicien una catalisis que modifique directamente su entorno.

Esta catalisis de proyectos esté englobada dentro de un metaproyecto que genera una
propuesta urbana y establece los lineamientos en los que se basan cada uno de los
proyectos arquitectonicos que lo conforman.

Sin embargo dada la escala y el alcance del metaproyecto, éste debe ser acompariado
por acciones estratégicas multiples que refuercen su influencia en el entorno.
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IS TRUMENTACION

Dichas acciones de carécter multidisciplinario deben desarroliarse de manera paralela a
la realizacion de los proyectos.

1. Es necesario crear un organismo qgue tenga el control legal de todo el Centro Histérico,
ya que muchos de los problemas burocraticos que se presentan al actuar en éste,
se deben a que el centro esta comprendido en dos delegaciones que trabajan de
manera independiente; de esta forma, sus problemas se podrian legislar integraimente
y en lo que se refiere a proyectos urbano-arquitectdnicos, se les podria dar un mejor
seguimiento. Uno de los problemas que deben resolverse, es el de poner en regla
todos los papeles de propiedad de los inmuebles, ya que un gran nimero de éstos,
estan intestados y no se tiene identificado al propietario legal. Esto provoca que la
situacion de los predios no se encuentre definida, 1o cual imposibilita realizar una
accion arquitectdnica que contemple fusionar o camblar su régimen de propiedad
de privada a condominio. De acuerdo con el Fideicomiso del Centro Historico de 100
Inmuebles que fueron apropiados apara su intervencion solo 3 estan en regla
juridicamente, lo que Impidio trabajar en los otros 97.

2. Las instituciones como el INAH, INBA y CONACULTA tendran que flexibilizar sus
reglamentos de Intervencion, que actualmente restringen el lenguaje y la expresion
arquitectonica contemporanea. Esto ayudara a mejorar la calidad arquitectonica de
los proyectos en la medida en que se les permita contribuir con todos sus atributos
en la conformacién de la imagen contemporanea del Centro Histdrico.

3. Regular el comercio formal e informal y reubicar las bodegas de la zona, delimitando
sus areas de accidn. Dosificarlo graduaimente para poder recuperar espacios que
permitan intervenciones arquitectonicas. La recuperacién de estos espacios a todos
los niveles (edificios, calles y plazas) sera vital para la realizacion de proyectos urbanos
que intenten modificar definitivamente la imagen y el funcionamiento de una zona
determinada.

4.Resolver el problema de las rentas congeladas que ha anulado la
rentabllidad de los inmuebles y provocando una ausencia total de
mantenimiento por parte tanto del propietario como de los inquilinos.
La abolicion definitiva de las rentas congeladas permitira recuperar una gran
cantidad de inmuebles que estan en un grave proceso de deterioro.
Los propletarios tendran un plazo para intervenir en el rescate de los
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edificios , después del cual, en caso de no hacerlo, deberan venderlos ya sea al
estado (para que realice programas de vivienda, cultura, servicios, etc.) o a particulares
que inviertan para explotar su potencial.

5.No es deseable ni sera viable expulsar a lo sectores populares enraizados profundamente
en la estructura del centro; por el contrario, debemos procurar que el centro histérico
se beneficie de la vitalidad que brinda la presencia popular, mejorando sus condiciones
sociales, econdmicas y materiales de vida. En consecuencia, se debera subsidiar la
vivienda popular arraigada, y buscar otras opciones de vivienda en las colonias vecinas.

6. Debe haber una fuerte inversion por parte del gobiemno en el rescate de la Infraestructura
del Centro historico, tanto a nivel de espacios publicos como de equipamiento, redes
de agua, sanitarias y eléctricas. Debe restaurarse la seguridad en la zona, para volverla
mas competitiva y atractiva para los inversionistas nacionales y extranjeros.

STRUMENTACION
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ANALISIS DE UNAMANZANA

Ubicacion

Dentro del Poligono de las Vizcainas
Seleccione unamanzana por tener las dimensiones necesariaspara detonar laregeneracién delazona, lamanzana -
seleccionadaeslaNo. 053, ubicadaentrelas calles de:
Alsur SanJeronimo,

Alnorte Regina,

Al este IsabellaCatdlica

Aloeste 5defebrero

Contexto:

Lamanzana 53tiene un uso de suelo de vivienday comercioen P. B, esdelas pocas que conservanestetipodeuso,  Marana s
pues enolras elcomercio ylas bodegas han expulsado alos habitantes de lazona, aunque enellase encuentran
comercios principalmente en sus cabeceras , por ser el drea de mayor flujo peatonal y vehicular. Lamanzana 53

comparte ademas ia Plaza de San Jerénimo con lo que hoy en dia ocupa la Universidad de! Claustro de Sor Juana,y

que donde una vez funcionara laiglesia de San Jerénimo, lo quela hace Unica dentrodelazona.

Enellaseencuentran untotal de cuatropredios convertidos en estacionamiento conun gran potencial de desarrollo.
Ademds se encueniran trece predios con edificios catalogados por ¢! INAH con diferentes grados de
conservacion que va de lo regular hasta los que se encuentran semidestruidos.. Las alturas en esta manzana son
muy diversas y van desde un nivel, que se encuentra en construcciones de tipo temporal hastalos siete niveles en
dos delos edificios de lamanzana.

Dentro del Centro Histérico como es bien sabido encontramos distintas épocas y estilos arquitecténicos alos que no -
escapayaque dentro de ellaencontramos Edificios del Siglo XVl hasta un conjunto de viviendas del Programade |
Renovacién Habitacional que surgié después delos sismos de 1985.

Es preciso sefialar la importancia que tiene [a Universidad del Claustro de Sor Juana como barrera que hasta
cierto punto a protegido la manzana del comercio descontrolado, y que ha provocade que esta manzana sea
propia para la vivienda, ademés de la singular belleza que se tiene de! Claustro en la Calle de San Jerénimoy
que la hace muy atractiva como un espacio piblico muy importante en el drea.

Manzana 53

Por ltimo destaca el irazo muy caracteristico de esta manzana en particular por sobre toda la zona, pues en elfa
encontramos un trazo no ortogonal en la divisién de los predios, producto de una acequia que pasaba por la
manzanay quea lo largo de la historia ha dado formaalos predios y edfficios de lamisma.

B TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.
d ASESORES:

ARQ. ALFONSO GOVELA

§ ARQ. CARMEN HUESCA

B ARQ. RUBEN CAMACHO

CONJUNTO SAN JERONIMO
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Para mediados del Siglo XIX la acequia
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AN TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.
R ASESORES:

B ARQ. ALFONSO GOVELA
o ARQ. CARMEN HUESCA
| ARQ. RUBEN CAMACHO

CONJUNTO SAN JERONIMO CONTEXTO
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USO DE SUELO

En unlevantamiento de campo se encontré que los usos de suelo soncomo siguen:

[ VIVENDA CON COMERCIO ENPB.

EVIVIENDA

COMERCIO

=3 CULTURA

[TJ EDUCACION

8 ESTACIONAMIENTO ( BALDIO)
=1 INDUSTRIA

60%
10%
10%
5%
5%
10%
0.5%

B TELLE7 GIRON HURTADO ERICK O,
RESR ASESORES:

N ARQ. ALFONSO GOVELA
SR ARQ. CARMEN HUESCA
#] ARQ. RUBEN CAMACHO




ANALISISLLENOVACIO

CONSTRUCCION
VACIO

CONJUNTO SAN JERONIMO

" CONTEXTO.

B ARQ. CARMEN HUESCA 11
2 ARQ. RUBEN CAMACHO

B TLLE7 GIRON HURTADO ERICK O.
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ARQ. ALFONSO GOVELA




PREDIOSY SUPERFICIES
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05323 103 14307 7100
08325 26000 7932 7130
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05329 45298 6 00
05330 31937 73 0
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05302 49 ) 00
03303 15825 WATY 15182
05306 33656 7941 1370
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053- 7. 7] 316
053- 747 031 0000
05313 19172 18534 2600
05316 66661 1003 666,81
05317 780,52 12355 78052
05331 30893 .30 7600
05318 1358 8267 3000
053-19 77146 12451 67146

ASESORES:

ARQ. ALFONSO GOVELA
ARQ. CARMEN HUESCA
ARQ. RUBEN CAMACHO
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La_dwersma e alturas es una caracteristica de toda la manzana, segin la épocay fa técnica constructiva de cada
edificio. Plaza San Jerdnimo
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NUMERO DE NIVELES POR PREDIO
MANZANA 53

Plaza San Jerénimo

2NIVELES

] 3NIVELES.

ANIVELES
1 5 NIVELES
®E BALDIO

SESORES:

i ARQ. ALFONSO GOVELA

2 ARQ. CARMEN HUESCA

| ARQ. RUBEN CAMACHO
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INMUEBLES CATALOGADOS ENLAMANZANA 53
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ESTADO DE CONSERVACION
MUY BUENO, BUENO, REGULAR, MALO, MUY MALO

!
i

J0S% NARIA ZAZAGA

7
XUy xix
BUEN(‘)

8 TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.
ASESORES:
ARQ. ALFONSO GOVELA
ARQ. CARMEN HUESCA §
ARQ. RUBEN CAMACHO

Fachada Claustro de Sor Juana ( Plaza San Jesénimo)

SIGLO Xvii
£ SIGLO XVii

7 SIGLO XIX
SIGLO XX




CONCLUSIONES

CONJUNTO SAN JERONIMO

. CONTEXTO

§ ARQ. ALFONSO GOVELA
g ARQ. CARMEN HUESCA g
%Y ARQ. RUBEN CAMACHO

7T Metro Isabel la Catdlica
] Plaza San Jerénimo Zona
Potencial para su Regeneracion

D El Claustro da la espalda a la
Plaza por encontrarse cerrados
todos sus accesos

2% Importante presencia comercial

Flujo vehicular y peatonal que
sale del Centro Histérico

D Flujo vehicular y peatonal que
entra al Centro Histérico

D Borde del Perimétro A del
Centro Histérico.

TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.
ASESORES, )




LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

CALLE 5DEFEBRERO

CALLE ISABEL LACATOLICA

CONJUNTO SAN JERONIMO

B TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.

ASESORES:

ARQ. ALFONSO GOVELA
ARQ, CARMEN HUESCA
ARQ, RUBEN CAMACHO




LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

CALLE REGINA LADOIZQUIERDO

CALLE REGINA LADODERECHO

TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.
ASESORES:

ARQ. ALFONSO GOVELA

ARQ. CARMEN HUESCA g
ARQ. RUBEN CAMACHO 17




. : ANALISIS DE- LA MANZANA .
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

CALLE DE SAN JERONIMO LADO IZQUIERDO

B TELLEZ GIRON HURTADO ERICK ©.
f ASESORES:
i ARS, ALFONSO GOVELA
j ARG, CARMEN HUESCA

B ARQ. RUBEN CAMACHO




JERARQUIA ESPACIAL

CONJUNTO SAN JERONIMO

RN TE1 £/ GIRON HURTADO ERICK O.
B ASESORES:

d ARQ. CARMEN HUESCA
§ ARQ. RUBEN CAMACHO

[ ESPACIO SEMIPUBLICO

[77] ESPACIO PUBLICO
[ ] ESPACIO PRIVADO

ARQ. ALFONSO GOVELA
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
GRADOS DE INTERVENCION

Laintervencién en cada uno de los predios depende del estado de conservacion de los inmuebles, de su ubicacion
dentrodel conjuntoy del potencial de desarrollo de cada predio ademas del valor histéricoy social de los mismos.

Los inmuebles histéricos dentro de la manzana serén rehabilitados adaptandolos para alojar vivienda de intéres
medio amedio alto, rescatando en ellos el proyecto original y de valor histérico y liberandolos de cuerpos nuevos que

afectan suimagen original, si estos se encuentran deteriorados y/o carecen de valor,

Para los inmuebles no catalogados del Siglo XX se propone su rehabilitacion si aiin cumplen satsifactoriamente con
sus funcicnes, en caso de que se encuentren muy deteriorados 6 que no aprovechen de manera adecuada el
potencial de la zona, se propone su demolicion para emplazar nuevos edificios o espacios que respondan a los
requerimientos del conjunto.

B OBRANUEVA
| [T_] ADECUACION DEUSO

| [___] DEMOUICION OBRANUEVA
) REHABILITACION

B TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O,
| ASESORES: | :
ARQ. ALFONSO GOVELA ]
ARQ. CARMEN HUESCA g

ARQ. RUBEN CAMACHO 17

CONJUNTO SAN JERONIMO




PROGRAMA ARQUITECTONICO
POTENCIAL DE DESARROLLO

El Plan de Desarrolto Urbano de la Delegacion Cuahutémoc, marca fasreglas generales para intervenir en la zona,
sin embargo, esta tesis, se opone alas normas que generallzan una reglamentacion sin revisar el problema de
manera particular. Elplan marca enlamanzana 53 unusode suelo HM 4/10, lo que significa unuso Habitacional
Mixto con 10% de area libre. Sinembargo enlamanzana53 a intervenir existen edificios de 6y hasta 7 niveles que
e propone recuperary flevar los nuevos edificios hasta esa altura 0 mas ya que se puede observar que la diversidad
dealturas expresa las difentes realidades constructivasy de necesidad de espacio de cada época.
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ASESORES:
Bl ARQ. ALFONSO GOVELA
ARQ. CARMEN HUESCA
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Acontinuacién se detallan datos de dos edificios del conjunto. En donde se desarrolla el siguiente proyecto:

El proyecto consta de dos edificios que comparten el vestibuloy comercios enla plantabaja, elestacionamiento
que se encuentra medio nivel bajo el nivel de banquetay unaterraza comin enel primer nivel sobre elvestibulo,

Para facilidad enla ubicacién denominaremos Edificio A alvolimenubicado al Oeste del proyecto y Edificio Baln
ubicadoenel costado Este.

El proyecto se desarrolla en una superficie total de 1452 m2,  de los cuales el estacionamiento ocupa los
1,452m2, el restodel proyecto se desarrolia como sigue:

Planta Bgja
1,150 m2 de &reacomercial rentable
50 m2 deacceso a departamentos
250 m2 de dreascomunesy circulaciones

El Edifcio Acomprende los siguientes espacios El Edifcio B comprende los siguientes espacios
PlantaBaja PlantaBaja
Cafeteria 320 m2 Local comercial 120 m2
Local comercial 63 m2 Local comercial 65 m2
Accesoadepartamentos  30m2 Local comercial 180m2
Accesoadepartamentos  50m2
Niveles Superiores Servicios comercio 50m2
7departamentostipo 1 de 1096 m2 Niveles Superiores
6departamentostipo 2 de 98.6 m2
6depariamentos tipo 3 de 120.0 m2 7 departamentostipo 1 de 120 m2
Circulaciones 105 m2 Bdepartamentostipo 2 de 124m2
Patiointerior 70 m2 6departamentostipo 3 de 124m2
Circulaciones 105 m2
En resumen elarea construidapor tipodeusoes: Patiointerior 87 m2
Vivienda 4,532.5m2
Comercioy circulaciones 1,286.00m2
Estacionamiento 1,450m2

Lo quedauntotal de 7,270 m2 construidos

B ELLEZ GIRON HURTADO ERICK O

CONJUNTO SAN JERONIMO R ESCTSN

ARQ. CARMEN HUESCA
3 ARQ. RUBEN CAMACHO
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PROPUESTA . CONCEPTUAL
PROPUESTA CONCEPTUAL

ELCOMERCIOY LA VIVIENDA

La zonade Vizcainas esunade las pocas en donde la vivienda todavia tiene presencia importante, sobre todo en las
manzanas de las calles San Jerénimo, Reginay Mesones, es poresoque lapropuesta busca conservar laofertade
vivienda, frente al crecimiento descontrolado del comercio.

Sinduda parece imposible, pero no es nada ildgico si analizamos cuanta gente trabaja en el centro. Personas de
todos los niveles sociales Regan al Centro Histérico diariamente a trabajar, se calcula que en el Centro Histdrico la
poblacion flotante es de entre 4.2 millones y 3.5 millones de personas, que equivalen a casi fa mitad de la poblacién
del Distrito Federal y al 5% de la poblacion nacional.

Elftiempo que toda esta gente ocupa en trasladarse de sus hogares a sus trabajos, entre el tréfico y la contaminacion
consume de 1 a 3 horas al dia, de tiemno que bien podria ocuparse no en horas de trabajo sino en horas de
convivencia familiar y esparcimiento, que eleve los niveles de vida de la poblacin. Los edificios cadavez mas
buscan ofrecer una serie de servicios a sus habitantes, para que estos no tengan que desplazarse grandes
distancias para obtener sus elementos de primeranecesidadni ningun otro tipo de satisfactores.

Laactualpoliticade repoblamiento de las delegaciones centrales, pretende ofertar vivienda deinterés socialjustoen
donde elvalor delsueloes masalto,y requiere unainversion mayor para la recuperacion de inmuebles con valor
patrimonial, ademas de un mantenimiento continuo que asegure laconservacion de la imagen urbano arquitectdnica
del Centro Histrico.

Laintencidnenesta tesis es ofrecer a la poblacion una vivienda de nive! medio alto, un lugar cercano a sutrabajo en
donde habitar y que cuenta con una serie de servicios que eviten el tener que desplazarse diariamente grandes
distancias para obtener bienes y servicios de primera y segunda necesidad. Logrando de tal manera nuevas
inversiones en la zona para generar un proceso que revierta paulatinamente el deterioro de la imagen del Centro
Histérico.

Paralo cual ademas es necesario invertiren la renovacién de la infraestructura y servicios puiblicos, asi como la
voluntad de llegar aacuerdos conelcomercioambulante enbien delaimagen delaciudad.
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PROPUESTA CONCEPTUAL
Esta tesisnosoloes unaintervencion arquitecténica concreta, setrata de una propuesta de Estrategia Integral de
Intervencion en una zona especifica del Centro Histérico de  escala necesaria y suficiente para detonar el

reciclamiento y recuperacion del espacio urbano, de los inmuebles con valor patrimonial y el desarrollo de nueva
arquitectura, através de un proyectointegral - paralograr el rescate y conservacion del Centro Histdrico.

Sustentado en las siguientes premisas:

Laviviendacomo uso de suelorector del desarrollo sustentable.

El comercio como vocacioninnata de los centros urbanos.

ElCentro Histdricocomo sitio privilegiadoy nocomounsitio abandonado, sinventajasy enlamarginacion,
La arquitectura paraloshabitantes antes que para os visitantes.

Laescalanecesariay suficiente es laintervencién enunamanzana.

El espaciopublico como identidad de la comunidad.

Las azoteas como espacios utiles y de gran potencial.

Los inmuebles patrimoniales con sus espacios interiores y los exteriores que los rodean cuentan con un desarrollo
potencial.

Losreglamentos inflexibles y sin analisis estén por debajo def anlisis y de acciones propositivas y enriquecedoras.
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PROPUESTA CONCEPTUAL

ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO
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PROPUESTA: CONCEPTUAL
PROPUESTA CONCEPTUAL

GEOMETRIZACION DELTERRENO
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PROPUESTA CONCEPTUAL

CENTRO DE LA MANZANA, CONCENTRACION DE
USOS COMUNES EN EDIFICIO DE  MAYOR ALTURA
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PROPUESTA' CONCEPTUAL
USODE SUELOENPLANTAS SUPERIORES
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FACTIBILIDAD FINANCIERA

ANALISIS FINANCIERO

Para el desarrollo constructivo del proyecto es necesario un estudio econdmico que comprenda los siguientes
puntos:

Estudio de Mercado.- Que se encarga de analizar las caracteristicas socicecondmicas de una comunidad o de una
parte de ella, ala cual se pueda ofertar un producto para estimar sus necesidades y posibilidades. Y consiste
basicamente enlos siguientes pasos:

Obtencidn de informacion sobre el grupo al cual esta enfocada la propuesta.
Anélisis de datos ya ordenados para identificar las condiciones actuales delmercado.

Afectacion de los nuevos elementos dentro del mercado.

Obtenciénde conclusiones y propuestas.

El estudio de mercado identifica la posible demanda para algtin producto o servicio, en este caso fa vivienday el
comercio.

El constructor realiza un estudio de mercado para identificar la demanda potencial del producto que piensa ofrecer, ef
precio enelmercado y las caracteristicas de la competencia para asi adecuar el productoaofrecer.

Porlotanto, en realidad un estudio de mercado seria desfavorable para la realizacion de practicamente cualquier
proyecto, ya que las condicones de la zona son adversas para arrancar financiaramente un proyecto de esta
naturaleza. Sin embargo esta tesis propone un escenario distinto para el Centro Histérico capaz de lograr el
reciclamiento y recuperacion de la zona en un Centro  Histérico transformado y con la firme  creencia de que es
posible revertiry solucionarlosmales actuales.

En realidad existe poca inversidn privada en la zona ya que el costo det terrenoes alloy laventa de un inmueble seria
relativamente lenta comparado con otros sectores delaciudad.

Alcompararla viabilidad financiera entre departamentos deinterés socialy de partamentos deinterés medio amedio
alto, podemos concluir que los departamentos de interés meio a medioalto son més redituables, ya que sitomamos
encuentaque elvalordelatierraes mayor y quelaconstruccionenlazona tiene uncostomayor, lo masindicadoes
que las viviendas nuevas sean primordialmente de interés medio y medio alto. Ademas se plantea que un gran
porcentaje de la inversion sea absorbida por la zona comercial, que ademas acelera e! proceso de recuperacién de

unainversionenlazona.
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FACTIBILIDAD FINANCIERA
FACTIBILIDAD FINANCIERA

Para el andlisis de factibilidad financiera se siguié un estuio realizado por SARE bienes raices para el Proyecto
Portdn Santo Domingo realizado enel Centro Histdrico.

Para larealizacion de estahipétesisfinanciera solo setomanencuentalos edficios desarroliados anivel gjecutivo.

Eltiempo de edificacion que maneja SARE para 2,148.60 m2 es de 10 meses, lo que significa 214.86 m2 por mes.
El proyecto aqui presentadotiene 7, 271, 40m2 por lo que su construccion se tardaria:

7,271.40m2/214.86m2 xmes=33.84 meses
33.84meses/12=2.82afios =2afios y10meses

Para obtener el tiempo de recuperacién de la inversion se analizo el fujo de efectivo de SARE, como se muestra

ensequida

Nimero de departamentos 25 39
Comercios 1 50906 m2
M2 construidos 2,148.60 7,274

Costo de edificacion 10,921,799 23,857,965
Preciodeventa 12,030,000 31,810,621
Preciototal departamentos 10,697,000 24,602,410
Precio comercio 693,000 11,346,411
Precio estacionamiento 640,000(16) 2,069,100 (43)

Considerando en febrero 2002 el inicio de la obra y el final para noviembre del 2004 considerado un tiempo de
construccidn de 2 afios 10 meses. Las expectativas son lograr e! enganche de los 49 departamentos y de [os locales
comerciales.

Si las expectativas se cumplieran , la recuperacion del 50% de la inversion se obtendria a mediados del mes 24, es
deciren 2 afios, ya que lamitad de la obra estaria concluida para mediados del mes 17 y a que el plazo para pagar esta
mitades de 7 a 10 meses, se le suman 10mesesalos17 meses  y obtenemos 27 meses= 2 afios y 3 meses. Siel
Gitimo departamento se engancha en marzo del 2004, el enganche diferido se terminaria de pagar en enero del 2005,
locual garantiza la recuperacion en4 afios y unmes.
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FACTIBILIDAD FINANCIERA

FACTIBILIDAD FINANCIERA

Efcosto por m2 fue obtenido de las siguientes fuentes:

CONCEPTO FUENTE COSTO M2 TIPO

TERRENO SARE BIENESRAICES $9,500.00 COMERCIOMIVENDA

DEMOLICION CATALOGO BIMSA $500.00 MEDIA

OBRA NUEVA CATALOGO BIMSA $4,720.00 VIVIENDADEPARTAMENTOS

REHABILITACION FIDEICOMISOC.H. $3,500.00 ECONOMICA

COMERCIO COMERCIO $5,285.00 COMERCIO

CONCEPTO COSTO M2 M2 COSTOTOTAL  LVA. UTILIDAD

VIVIENDA 472000 45325 21,393 400 NOINCLUYE 25%

COMERCIO 5,285.00 1,186.00 6,268,010 NOINCLUYE 25%

TERRENO 9,500.00 14520 13,794,000 INCLUYE ——
41455410

+.VA. 15% $45,604,621

COSTO POR DEPARTAMENTO
VALOR DE LA CONSTRUCCION+ VALOR PROPORCIONAL DEL TERRENG =VALOR POR DEPTO X NO. DPTOS =VALOR DEPTOS
EDIFICIO A TIPO

DEPARTAMENTO TIPO 1 110 m2 X 5,428=537080 + 110 m2 x 1674= 184,140 =5 781,220 X7 5,468,540

DEPARTAMENTO TIPO2  98.6 m2 x 5,428=535200 + 98.6 m2 x 1674=165056 =$ 700,256 X 64,201,538

DEPARTAMENTO TIPO 3 119.82m2 X 5,428=650382 + 119.82 M2 x 1674=200578=$850,960 X 65,105,764
EDIFICIO B

DEPARTAMENTO TIPO 1 120 m2 X 5,428=651,360 + 120 m2 X 1674=200880 = $852,240 5,860,092

X7
DEPARTAMENTO TIPO 2 124 m2 X 5,428=673,072 + 124 m2 X 1674=207576 =$880648 X 7 6,165,536
DEPARTAMENTO TIPO 3 124.5 m2 X 5,428=675086+ 124.5 m2 X 1674=208413=$883449 X 6 5,300,994

COMERCIO
1,186 m2 X 6077.75=7,208211 + 4,138,200 =11,346,411/906m2=$ 12,523.5 por m2 de comercio § 11,346,411
ESTACIONAMIENTO

Considerando que el estacionamiento absorbe un 15% del valor del terreno=2,069,100 / 1186 m2 de estacionamiento
Se tiene que cada m2= $1,746.60, se tienen 1,186 m2/ 43 cajones= 27.5 m2/cajon X 1.746.60=$ 47,976.60/ cajon

$2,069,100
$45,604,621
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FACTIBILIDAD FINANCIERA

VALORDELTERRENO
COSTOPOR M2 X M2
9,500.00 X 1,452m2= §13,794,000

Metros cuadrados construidos Valor delterreno quetoman
Vivienda 70% 4,532.M2 55% $7,586,700
Comercio 15% 1,186 m2 30% $4,138,200
Estacionamiento 15% 1,185m2 15% $2,069,100

$13,704,000
NOTA,

Esta estimacién se realiz6 tomando en cuenta un IVA del 15% sin embargo la politica actual exenta de impuestos a los inversionistas para
estimular nuevos recursos enlazona, conlo cuallos costos deestaestimacion podrian reducirse hastaenun 15%enel costode edificacion,

El precio de los departamentos y el estacionamiento es de $32,102,491 +2,069,100= $ 34,171,591 Con este dato calculamos la aportacién
mensual promedio por departamento, de la siguiente manera;

$34,171,910/ 39=$876,194 precio promedio por departamento.

Siconsideramos uncrédito a 5afios 060 meses

$876,194/2=3438,007 lo que es el 50% del precio de venta

$438,097/60=8,7,301,66 equivalea una mensualidad

$34,171,910/2= $17,085,955 el 50% del enganche

Si consideramos 30 millones como el monto delainversién, entonces $ 17,085,955 es equivalente al 53.45% de lainversi6n. Eirestante 46.54% de
lainversion se amortizarg de la siguiente forma.

Restarlan $13,960,200 que esl el 46.54 % de! total de la inversidn, ~si se aportan 284,765 mensualmente y lo multiplicamos por 4.2 aflos o 50
mesesentonces tenemos 50 meses por $ 284,765 =%14,238,250 1o que quiere decir que lainversion se recuperaria en 4 afios 2 meses.
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PROYECTO:DE INGENIERIAS: -

PROYECTO DE INGENIERIAS

Stlo se desarrolia en esta tesis por sus dimensiones un drea del Conjunto que comprende los predios ubicados en
lacalle de San Jerénimo marcados como 16y 17 delamanzana053. Porloqueelrestodelos edificios del conjunto
solo se desarollan arquitecténicamente, dejando en claro queno es una intervencion a nivel  predio sino una
intervencidn integral como conjunto entodalamanzana.

Laestrategia constructiva del conjunto se basa sobretodo enla accesibilidad de la maquinaria y materiales al
interior de la obra, es decir el desarrollo se realizara de manera programada del interior al exterior de la manzana,
para no impedir que las obras que se realizen en la periferia de la manzana impidan ef acceso de materiales y
maquinaria.

El Sueloenel Centro Histérico

El Centro Histérico se localiza dentro de la zona 1ll del reglamento de Construcciones del D.F. Y cuenta con las
siguientes caracteristicas:

mmmmgm.u
Capade 30a32cm. deespesorde arciilas altamente comprimibles de pocaresistencia. o
Caparesistente de aproximadamente 2 m. De espesor, terreno de arcilla- limoy arena, compacto yrigido.
Capa de arcillas volcanicas conunespesorde4a20m. DVI—I
Segunda caparesistente similar alala primera, dedoble espesor. v N
/ A N,
La resistencia del terreno por esta zona es de 2 a 5 T/ m2 contenido de agua entre 50% y 400%. Resistencia a la SRy

compresién de 0.5a2 Kglem2. Pérdida de presion hidrostatica de 2.5 kglem2 con una velocidad de hundimiento de
25cmlafio. Relacién de vacios de! 1% al 16%. Abundamiento del 15 al 40% y un nivel de aguas freaticas de 0.70 a

. Dos ediickn Yyvartecdos st Sunesnety
2mdeprofundidad. i o e “
— 1[1
'y l X ]\
At N
Inciracion del edicio wreigo hecte o rusve
(i e )
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TTRABAJOS PRELIMINARES
Demolicién

Seretirard por métodos mecénicos el firme de concreto existente en los predios 16 y 17, asi como los
elementos ubicados dentro de los predios como bardas, postes, construcciones temporales que interfieran con el
proceso de excavacion. Antes de iniciar la excavacion se debe retirar el cascajo y relleno artificial o de cimentaciones
previasque interfieraneldesarroflo de laobra nueva.

Excavaciones
Comportamiento delterreno.

Alponer oretirarcarga delterreno, estos se deforman en funcién de su compresibilidad y resistencia. Paralo que se
sugiere un estudio de mecanica de suelos, que prevea el comportamiento del terreno al retirarle y someterlo a
nuevas cargas. Para evitar los siguientes comportamientos:

Bufamiento.-cuando aunterreno consclidado se le retiran cargas este tiende a emerger, sobre todo si se encuentra
juntoaedificaciones degranpeso.

Asentamientos.-depende de la compresibilidad de las capas del terreno expuestas a la carga. Los asentamientos
diferenciales yfuertes son peligrosos, los asentamientos uniformes, no. Para este fendmenoesde graninfluencia el
contenido de agua dentro del terreno, se considera que en ef Centro Histérico esta problemética es muy com(n pues
la alta compresibilidad del terreno es muy susceptible a la diferencia de cargas entre volimenes. Aunque la
composicién del terreno es heterogénea la superposicion de presiones debajo de las edificaciones genera
asentamientos diferenciales.

La mayoria de los casos el comportamiento depende del peso de las edifciaciones y de sus procedimientos
constructivos. Enlos edificios antiguos elterreno se encuentra consolidado. Por lo que e edificio nuevo en su proceso
de consolidacion arrastrara al edificio antiguo si no se toman fas medidas necesarias para la proteccion de los edificios
colindantes.
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_PROYECTO DE INGENIERIAS

TRABAJOS PRELIMINARES
Proteccion de Colindancias

Cuando se construye un nuevo edificio junto edificios antiguos es necesario proteger la cimentacion colindante, para
proteger las cimentaciones colindantes es necesario consolidar el terreno sobre el que se desplanta la cimentacion
para evitar que este caiga hacia la excavacion, para lo cual se utilizard un sistema de contencién del terreno a base
demuros de concretoarmado conel siguiente procedimiento:

Se utilizardntablestacas que se conviertenenunacimbra para realizar el colado del muro. Enterrenosnocohesivos ... ° .
compresibles y contenido de agua fredtica se recomienda utilizar la bentonita ya que este lodo, por sualto grado de === - .
impermeabilidad, cierra las grietas e intersticios naturales del subsuelo impidiendo que los paramentos de la
excavacion se desprendan. La operacion se lleva a cabo gracias a que el concreto con un peso volumétrico (2,300
kg/m3), mayor que la bentonita (1500 Kg/m3), empuja a esta hacia arriba al vaciar el concreto en la excavacién; asu
vez el lodo empujara el agua (1000 Kg/m3), debido a que ésta es todaviamas ligera. Sinduda, ellodoy el agua seran

expulsados al exterior hasta que el muro queda totalmente colado. o
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PROYECTQ DEINGENIERIAS

CRITERIO ESTRUCTURAL

Subestructura o Cimentacion

erido al peso Qel edificio y a las condiciones def terreno se propone una cimentacién mixta que emplea los
siguientes criterios.

Cimentacién por sustitucion.-que consiste en excavar el terreno y retirar el material que sera sustituido por el peso de
la construccidn, lograndose que el terreno confinue en su condicion original, siendo el trabajo real el de

npno
semisustitucion yaque una parte delacargalatomaelterreno, 0 D DU
noan
nogo
nnn

Losa de cimentacion.-cuando no es suficiente el 4rea de contacto de las zapatas corridas, estas se amplian las
zapatas de cimentacion hasta llegar al punto en que se juntan Jos entrejes por lo tanto Jalosa cambia su forma de
trabajo que en vez de estar haciendo un trabajo de volado, se hace frabajar como una losa apoyada en fas

rasofsa

contratrabes, parano tener espesores muy grandes en la losa. Su calculo y armado se hace a base de la reaccion % %///M/ L0 i

del terreno como carga, considerandola como losa comun, apoyada perimetralmente, su armado ird en la parte I RI AN ;
superior para momentos flexionantes positivos y en la parte inferior debera llevar un recubrimiento minimo de 5 cm. 78 LS
paraprotegerse delahumedad. Lacombinacion de la semisustituciony de ta losa de cimentacion de por resuitado un et con oarsirsbes.
cajon de cimentacion de una profundidad de 3 metros , elaborado en obra con concreto armado  F'c= 250 kgfem2. Y

aceroderefuerzo  de unfy=4000kg/cm2, Jos agregados cumpliran con los requisitos sefialados por el Reglamento

de Construcciones del D.F.

Elarmado de estas losas a diferenciade las comunes es mayor ya que no son 350 a 450 kg/m2 sino 3a4tons/m2.

De sernecesario:

Pilotes.- Debidoala bajaresistencia del terreno es necesario aumentar el area de contacto para transmitir las cargas "2
alterreno, lamanera de hacerlo es la utilizacién de pilotes de friccion que trabajan a base de adhrencia o friccidnen %

las capas del terrenoy permiten ef hundimiento a la misma velocided que el terreno, evitando que el terreno se
adhiera a los pilotes comoen los pilotes apoyados enla capa resistente que de notener unmecanismo de controf, esta 7
podria emergery causarproblemas. Se propone lautilizacion de pilotes colados enobra, a la profundidad necesaria 2
paratransmitir 'acarga queno logre sustituirse ni ransmitirse por lalosade cimentacién, y se repartirén de maneratal . D e ! ;
que selogre uniformizar oregularlas cargas alterreno. ' ' '
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BAJADADE CARGAS
EDIFICIO A
NIVELDEACCESO
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD
kgim3 kgim2
Losa dz entrepiso 406 302
CargaViva 406 302
Muros 250 100
Estructuradeacero
Vigas 108 T5Kg/mi
126 30
Columnas 105 86
NIVEL 1 ALS
Losa de entrapiso 350 302
CargaViva 350 170
Muros 495 100
Estructuradeacero
Vigas 08 75Kg/ml
. 126 30
Columnas 63m 86kg/mi
NIVEL 7
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD PESO
m2 kgim2
Losa de entrepiso 350 302
CargaViva 350 170
Muros 495 100
Estructuradeacero
Vigas 108 75Kg/mi
126 30
Columnas 63m 86kg/m!
NIVEL 8
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD PESO
kg/m3 m2 kgim2
Losa de entrepiso 260 302
CargaViva 100 130
Muros 180 160
Estructurade acero
Vigas 38 75Kg/mi
50 30
Columnas 63m 86kg/m!
OTROS
ESTRUCTURACOMPARTIDA 313,000kg.
TANQUEELEVADO 10000 kg
CISTERNA 20000kg.
ELEVADOR 5000 kg.
GAS 3,000kg.
38,000 kg

CONJUNTO SAN JERONIMO

PESO

8100

kg.
122612
122612
25000

37880
325234

105700
49500
8100

3780
5418

TOTAL
kg.
105700
49500

3780
8100

TOTAL

78520
18000

2700
1500

RS

"DEINGENIERIAS .-

TOTAL

231998

214700

kg.

119220
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BAJADADE CARGAS

EDIFICIO B
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD
NIVELDEACCESO
Losa de entrepiso 500 302
CargaViva 500 302
Muros 250
Estructurade acero
Vigas 90
162
4860
Columnas 145 8
NIVEL 1 ALG
Losa de entrepiso 303 302
CargaViva 393 170
Muros 485
Estructurade acere
Vigas ]
162
Columnas 87m 86kg/ml
NIVEL 7
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD
kg/m3 m2 kg/m2
Lcsa de entrepiso 393 302
CargaViva 393 170
Muros 300
Estucturade acero
Vigas 108
126
Columnas 63m 86ka/ml
NIVEL 8
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD
m2
Losadeentrepiso 538 302
Carga Viva 538 100
Muros 81
Estucturadeacero
Vigas 90
261
Columnas 83m 86kg/m!
OTROS

ESTRUCTURA COMPARTIDA 313,000 kg.
TANQUEELEVADO 10000 kg

CISTERAN 20000kg.

ELEVADOR 5000 kg

GAS 3,000kg.
38,000 kg.

CONJUNTO SAN JERONMO.

PESO
kg/m2

100
75Kgim!

100
75Kgimi
30

PESO

100

75Kg/m!
kY]

PESO
kg/m2

100
5Kgfml
0

TOTAL
kg.
151000
151000
6750
12470
118686

66810

6750
7482

TOTAL

118686
66810

3780
5500
TOTAL

162476
53800

6750

23635

351080

48500

4860

251088

30000

8100

232876

kg.

8100

7830
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BAJADADE CARGAS PROYECTO: DE INGENIERIAS
EDIFICIO A

NIVEL DEACCESO 325234 kg

NIVEL 1-6 231998 1391988 kg.

NIVEL7 214700kg

NIVELDEAZOTEA 119220kg.

OTROS 58000kg

Total 2109142= 2109.14T

EDIFICIO B

NIVEL DEACCESO 351080 kg

NIVEL 1-6 251088 1506528 kg

NIVEL7 232876 kg

NIVELDEAZOTEA 236356kg

OTROS 580000kg

2906840=2906.84T
PESO DELACIMENTACION
CONCEPTO PESOVOLUMETRICO CANTIDAD PESO TOTAL
kg/m3 m3 kg/m kg.
LOSADECIMENTACION 2400 363 871200
LOSATAPA 2400 1186 348480
CONTRATRABES 2400 355 853920
COLUMNAS 116 86 10000
CARGAVIVAESTACIONAM. 1452 250 363000
2446600
24467

DETERMINACION DE LAPROFUNDIDAD DELA CIMENTACION
Cargatotaldelos edificios - volumen dela excavacion=0

Cargadelosedificio A y B=5016 T
Cimentacion 20446T
74621
Pesodelaexcavacién= Area x profundidadx pesovolumétrico delatierra=

Parauna sustituciéntotal  Profundidad = pesorequerido

Area x pesovolumétricodelatierra
1

74621 = 3.20 mde profunidadnecesaria
1452m2 1.6T/m3

Cimentacion: Debido a las condiciones del Suelo por encontrarse en Zona 1! donde la resistencia del terreno es muy baja, se propone una cimentacién a
base de los siguientes sistemas:

1)Sustitucitn.-sc realizara una excavacion de aproximadamente 2 m. con lo que se retirari peso del terreno que serd sustituido por el peso de! edificio.

2)Losa de cimentacion.- repartird en un drea mayor la carga del terreno do considerabl cl drea de to y por lotanto la capacidad de
carga de la cimentacion.
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SUPERESTRUCTURA

PROYEGTO DE INGENIERIAS - -

Se desarrollara una estructura metalica a base de marcos rigidos, desplantada sobre el cajén de cimentacion de

concretoarmado, con clarosde4.5my9m. Lo que permite mayor flexibilidad en los espacios sobre todolos de los
dedicados a estacionamiento y comercio, ademas significara un ahorro considerable en la cimentacion pues el

peso del edificio se reduce hastaenun 40%.

Estructura:

La superestructura esta conformada por elementos metalicos que forman marcos rigidos, con claros méximos
de 9.00 my una altura de entrepiso de  3.40 m. conbase en elementos obtenidos del siguiente

predimensionamiento:

Predimensionamiento.-

Vigas principales  de acero 120 x 9.00m. = 045m

Vigas secundarias de acero1/20 x 4.5m

Seccidn 457 X 96,7

Vigas secundarias de acero

1120 x4.50 m. =0225m

Seccion IR 254 X58,2

Columnas de acero seccién 45x 45 cm,

CONJUNTO SAN JERONIVO
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CALCULO
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Para la viga V2 J
NN NN faVay
A gm. Ay
3 3nm: 3m:

Por el principio de superposicién de momentos

M=wl2_ + Pl=

8 3
.300t X
8

R

w
N[§

SUmSm + 52=6.55T/m
2

9m + 52¢m Im= 18.63tm
3

Area tributaria a V2= 4.5m x 3m. =13.5m2

13.5m2 x 772 kgm2=10422 kg
10,422 kg/ 45m=2300kg/m 2.3 T/m

Mmax= wi2
8

Mmax=2.3T/m{4.5x4 5= 582T
8

V=wl 23TIM(4.5m)= 5477
2 2

Fy=M_ =M
]
Fy de! acero esigual a 1,520 kg

5.82 x 10 €5=382cm3
1,520

En el manual de disefio en acero IMCA se busca un modulo de

seccion  superior a 382, tenemos a:

Perfit | rectangular conun $=457 IR 254 x 58,2 mmXkg/m

M=momento flexionante
W=carga uniformemente repartida
L=longitud

V= cortante

Fy=esfuerzo de fluencia minimo especificado del

acero utilizado
S=modulo de seccion de una viga de acero

Los elementos de acero sedisefiantomandoen cuenta el momento méximo.

Fy=M S=M
.S Fy

$=1225

18.63x10e5kg/em= 1225¢m3

1520

Paradeterminar elperfil sebusca en et manual de disefio enacerounperfilconunS

Superior a 1225cm3

Setieneque el PerfillRectangular 457 x 96,7 mm x kg/m tineun S=1917,
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LOSAS PROYECTO DE INGENIER!A
El sistema de entreplso es de losacero apoyado sobre fa estructura de acero, realizando la seleccion de los

elementos segln los fimites de carga proporcionados por ¢! fabricante en su manual de uso.
Para determinar |2 carga sobre la losacero se censideraron lo siguientes elementos:

Elemento Peso Volimetrico Espesor Peso por m2 i

Kg/m3 cm Kg/m2 [ty

Capa de compresion o

Concreto 2400 5cm. 120 Kgm2 e

Entortado 2000 3em. 60 kg/m2 e :::,;.:':;4:

Acabado Ceramico 1,800 fem. 18 kgim2 ) '

Plafén 1,200 2cm. 24 kg/m2

Instalaciones 20 kgm2 R ENEIV

Reglamento L e o

At 197 40 kgim2

Total Cargamuerta 302 kg/m2

Carga viva 170 Kgim2
Seleccion de losacero

Cargamuertalosa 302 kg/m2
Carga muertamuros 300 Kg/m2
Carga viva 170 Kg/m2
Total = 772 Kg/m2

4

REeme | BEeen [Boean ia

Llosacero QL-99 cal 20 802 Kg/m2 con conectores ™™
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MUROS

El tipo de muro se selecciond en base a la necesidad de muros no estructurales y ligeros para evitar que las
cargas del edificio obliguen a la utilizacién de pilotes. Por lo que se decidio utilizar Panel W.

Los muros divisorios y sin funcion estructural son abase de Panel W de 2" de espesor que tiene las

siguientes caracteristicas: P

Formado por una estructura tridimensional de alambre de acero pulido de alta resistencia con fy=5,000Kglem2 . - | S pemilye
que lleva al centro un alma de barras poligonales de poliestireno expandido. Una vez instalados los paneles se ’ -

repellan por ambas caras con mortera de cemento-arena hecho en cbra de una resistencia a la compresion S

f'c= 40 Kg/cm2 hasta lograr un espesor de 7.a8 cm.

ANLAGDEVARLIA A 38
TAEASLITAALL PANDY MG
AACMINTACION € 40 om

Dimensiones

$ i
Alto 244 m, gL .f:]‘
Ancho 1.22m. s
Espesor 5 cm.
Espesor con mortero 8 cm.
Peso Kg/m2 99
Aislamiento aclstico 52 db

Fijacién a la losacero

El panel se fija en las losa con recibideres de cortante en forma de “U” sujetos con taquetes de percusién tipo
HYLT! o con varillas de 3/8" ahogadas en fa misma. Los paneles se unen entre si con mallas de union por ambas
caras, lo mismo sucede con los elementos estructurales se forran con estas mallas para evitar cuarteaduras.

En caso de ser necesario el panel se puede fijar a la estructura metalica con varillas de 3/8" previamente v
soldadas . .

i,
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PROVECTO: DE INGENIERIAS
INSTALACION HIDROSANITARIA
_ Elcaleulo de a dotacion de agua se reafiza en base a lo establecido por el reglamento de construcciones del
distrito federal que se basaprincipalmente en lapoblacion que habitara el edificio. Para facilitar el calcdio se dividira
enlos 2 volumenes principales o edificios, enbase asupoblaciony sus metros cuadrados.
EDIFICIOA
lI-Habitacion

No. De departamentos 19 X  5habitantes/departamento = 95 habitantes
95habitantes X 150litros/ hebitente/dia= 14.250fitros /dia

Dotacién X2 =28500 litros

28500 X 1/13=9500litros  enTanque elevado
19000 X2/3=19000liros  enCistema

DimensiénCisterna 19 m3= ah

19= A raizde19= 4.35mx4.35m 1.40H
1 Nota el nivel de aguaes de solo1.00m
DimensiénTinaco  9.5m3= ah 9.5=A
1 9.51.20=7.91

281X281=7.91
Dimensiones 1.600 X2.81X2.81 =9.5Notaelnivelde aguaesdesolo1.20m

III-Servicios
|Recreacion alimentosy bebidas

200comidas X 12litros/comida=2,400 litros
15trabajadoresX 100litros= 1,500 litros

Locales comerciales 130 m2 X 5 litros=  650litros

4,550 litros X 2 = 9,000 litros

Dimensiones cisterna 9/ 1 =A

CONJUNTO SAN JERONIVO

raizde 9 =3 3.00 X3.00X 1.40

TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O. , . §
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INSTALACION HIDROSANITARIA
EDIFICIOB
VIVIENDA

20departamentos X 5habitantes= 100habitantes X 150 litrosfhabitante/dia= 15000
Dotacion por el doble =30000 liitros

Almacenamiento en Tanqueelevado 30000/3 =10000litros
Almacenamientoen Cistema 30000 X2/3=20000 litros

Dimensionamiento ~ 20000/1 = A raizde 20 =4.47 x4.47 x1.00(niveldeagua)

10000/1.20 =8.3 raiz =2.88x2.88 x1.20 (nivelde agua)

HI-SERVICIOS

Comercio 6lt/m2 X 480 m2 =2880lit
15trabajadores X100 litros = 1,500 litros
Total 4,510 litros

Dotacion X2 = 9,000litros
Dimension Cisterna  3.00 X3.00 X 1.40( nivelde agua)

NOTA al nivelde agua se deben agregar 40 cm. dealtura.

CONJUNTO SAN JERONIMO

8 TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O,
8 ASESORES:
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PROYECTO-DE INGENIERIAS
INSTALACION HIDROSANITARIA

Instalacion Hidrautica

Descripeion

Lastomas domiciliarias selocalizan enla Callede San Jeronimoy corresponde acada prediounatoma, y en cadauna existeun
medidor, sealmacena porseparado el aguadestinada para vivienday el agua destinadaalos comercios.

Elsistema dealimentacion de los departamentos  consisteen alimentacion por presion, de la cisterna se bombea el aguaaun
tanque elevado de donde bajaa cada departamento enlos cualesexiste unmedidor, y de donde se distribuyealos muebles de cada
departamento.

El'sistema de alimentacion e los comercios,  sealimentan por un Sistema Hidroneumatico, que extrae el agua dela cisterna
por medio debombas y laslleva auntanque donde sealmacena el agua y aire presurisado, y dedicada exclusivamente para este fin.

Los diametros utilizados estén especificadas en los planos hidréulico/santiarios, de manera general para las columnas y
ramaleosseutiliza tuberiade 32mm.y 19mm. para lasalidaa mueblesserd de I3mm. Las mezcladores se fabricardn enobra.

J¥ TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O,
ASESORES: y
ARQ. ALFONSO GOVELA
i ARQ. CARMEN HUESCA
I ARQ. RUBEN CAMACHO




PROYECTO DE INGENIERIAS .

INSTALACION SANITARIA

Los didmetros de la tuberia sanitaria se especifican en los planos. Todos los WC  se instalaran de acuerdo a sus
especificaciones, serecomienda especial atencionen elfijadoy selladode latazaalpiso, endetalles comoeinivel
defabocasobre laque se asiente el WC no debe exceder el nivel de piso terminado.

En los tramos de estd instalacion que  vayan por debajo de la losa tapa o en el nivel de estacionameinto se utiliza
tuberia de fierro fundidoy no de PVC ya que ofrece mayor resistenciacontra accidentesque provoquenunafuga.

Losregistros no tienen separciones mayoresalos 10m.

PARA ELALMACENAMIENTO DEAGUAS PLUVIALES

Se recomienda primero un breve proceso de filtracion que retire las particulas de mayor dimension del agua
mediante se dimentacion y filtracion para obtener aguarelativamente limpia peronopotable, para suutilizacionen
muebles sanitarios ubicados en laplantabaja (zona comercial}y suuso dentro del estacionamiento paralavado de
autos.

‘ ON HURTADO ERICK O
ooy

8 \RQ. ALFONSO GOVELA A\
ARQ. CARMEN HUESCA

ARQ. RUBEN CAMACHO
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INSTALACION ELECTRICA

Lainstalacioneléctrica consta de dos acometidas, una por cada predio 6 edificio, ylacualasuvez se divide
. Ediicio A
Departamento

Areas comunesyy servicio a departamentos

™

ACOMETIDA
—

Comercios

Edificio B

Departamentos
Areas comunesy servicio adepartamentos

Comercios
Servicioscomunes a zonacomercial

ACOMETIDA

Porlo tanto se contara con equipos de medicién independientes, entre departamentosy comercios, conunmedidor
comunes para los servicios de cada torre de departamentos ( bombeo, iluminacion de &reas comunes,
estacionamiento,etc.) respectivamente, y un medidor comun atodos los servicios y areas comunes de los comercios

(circulaciones, sistema hidroneumatico, sanitarios, etc.).

Las tuberias se especifican en tubo conduit metalico, que corre sobre charolas porplafény tubo conduit de PVC
pormuros.

TELLEZ GRON HURIADO ERICK O, , . |

ASESORES:
ARQ. ALFONSO GOVELA _A
ARQ. CARMEN HUESCA
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CUADROS DECARGAS

EDIFICIOA

DEPATAMENTOS
CIRCUITO 100W 100W 150W TOTAL
¢4 7(100) 1(100) 9(150)
700W 100W 1350W 2450w
c2 £100) 6(100)
600W oW 1200
c3 4(100) 3150) B50W TOTAL DEPARTAMENTOS=94000W

4,500W TOTAL COMERCIO=5275 W
AREAS COMUNES DEPARTAMENTOS

CIRCULACIONES TOTAL=99275W
CIRCUITO 80W 100W 150W TOTAL
c-1 30(80)
2400W 2400W
c2 33(80)
2640W 2640W
5040W
ESTACIONAMIENTO
CIRCUITO 80W 100w 150W TOTAL
c-1 20((80) 1600W
1600W
c2 15(80)
1200W 1200W
2800W
BOMBEO
[oR] 2(300)
S00W 600W
COMERCIO1
CIRCUITO 7BW 150W
c1 4(75)
300W 300w
7(150)
1050W 1050W
1450W
CAFETERIA
CIRCUITO W sow 150W TOTAL
c1 15(75)
125W 125W
c2 12(75)
00w 900W
c3 15(80) 7(150)
750W 1050W 1800W
3825W

TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.

ASESORES: 3 o
ARQ. ALFONSO GOVELA A X
ARQ. CARMEN HUESCA E
ARQ. RUBEN CAMACHO
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INGENIERIAS

CUADROS DE carGAS
EDIFICIO B COMERCIO2
DEPATAMENTOS A
CIRCUITO 100W
100W 150W TOTAL COMERCIO 2
] 7(100! 1{100
7gmw) 1§>wv) ?g;%?v 2450W CIRCUITO 75W 150
c2 6(100) 6(100) c1 12(75)
0w 600W 200W 00w 00W
! 7(150)
c3 4(100) 3150) 850w 1050W 1050W
1950W
4,500W
AREAS COMUNES DEPARTAMENTOS COMERCIO 3
CIRCULACIONES CIRCUITO BW 8owW 150W TOTAL
CIRCUITO 80W 100W 150W TOTAL ¢ 12(75)
200W 900W
CA 30(80) c-2 8(150)
2400W 2400W 1200W 1200W
2100W
“2 232‘(1%03\/ 2640W AREAS COMUNES COMERCIO
40W
ESTACIONAMIENTO % CIRCUITO 120W BOW 150W
CIRCUITO C-1 2(120)
RCUITO 80W 100W 150W TOTAL i
c- 30((80) 26400
2400 c2 12(80)
400W 2400W ol 3150
c2 17(80) 4500 1510W
130w ?2%%“ SERVICIOS COMERCIO
BOMBEO
. HIDRONEUMATICO
G-t 2(300
séow) B00W C4 S00W 500w
COMERCIO1
CIRCUITO 75W 150W
¢ 16(75) TOTALDEPARTAMENTOS =100800W
1200W 1200W TOTAL COMERCIOS=8535W
7(150) TOTAL=109335W
1050W 1050W
13500
j TELLEZ GIRON HURTADO ERICK O.

§ ASESORES:

CONJUNTO SAN JERONMO.
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INSTALACION DE GAS
MEMORIADE CALCULO DE GAS.
OBJETIVOS:

Dotar de gasL.P. Alos | condominios *” que se compane por 2 cuerpos que se conectan por el accesoy constarade 19
y 20 viviendas respectivamente

Se plantea la utilizacion de un servicio de gas L.P. en 2 tanques estacionarios que abastecera através delineas enalta
presion hasta concentraciones de medidores ubicados en la planta de azotea y derivando a cada una de fas viviendas
enunramal adosado a muro por fachada.

Cadatanque de almacenamiento se abastecera por lineas de llenado ubicadas en las fachadas del conjunto, llegando
ala posicion(en azoteas) de cadatanque.

PROYECTC:

Se utilizard un sistema de abastecimiento clase “By D" llegando con alta presion hasta la concentracion de medidores
y seregularaenbajapresion apartir de cadamedidor a departamentos. (Regulacionen2etapas)

DESARROLLO:

Por desarrollo de proyecto se decidio la colocacion de 2 tanques estacionarios de acero (norma NOM-12-1 y cadigo
ASME seccién Vill de acera normaASTM). En planta de azotea de! condominio.

CADATANQUE CONTARACON:

VALVULAS YACCESORIOS CONEXIONDE ENTRADA CONEXION DE SALIDA
1.-VALVULADE LLENADO 11U4"NPT 13/4" ACME
2.-VALVULADE SERVICIO 34"N.GT. POL
3.-VALVULADE EXCESO DE FLUJO CHEKLOCK 3/4"N.PT. 34"FNPT
4.-MEDIDORMAGNETICO DE NIVEL DE LIQUIDOS JR
5 -VALVULADE RETORNO DE VAPORES 34 NPT, 114"
6.-VALVULADE SEGURIDAD I4'NPT

" CONJUNTO $AN JERONIMO




DOTACION:

La vivienda sera tipo teniendo las mismas caracteristicas para todas las viviendas cada una tendra una estufa de 4

quemadores conhorno ademas de un calentador de almacenamiento menor de 110 its.

APARATO CONSUMO m3/hr.
ESTUFA4Q YHORNO C=0.418
CALENTADORMENORDE 110L7S.  €=0.239
CONSUMOTOTAL 0.657

Consumototal paratanque 1 {aplica como consumo tipo para tanque):

0.657 m3/hr. X 20 Deptos. = 13.44m3/hr.
Utilizando el factor de diversidad de 0.60 (60% de la capacidad)

CAPACIDAD DE EVAPORACION REQUERIDA=7.88 m3/hr.

CALCULOPORTRAMOS.

TUBERIA CONSUMO
TRAMO ~ LONGITUD  TIPODETUBO TIPQDEAPARATO
AB 1.50 CUTL ESTUFA
BC 1.50 CURL ESTUFA
cD 9.00 CURL CAL.
DE 16.25 CURL CAL. +ESTUFA
EF 16.25 CURL C.TOTAL

CONJUNTO SAN JERONIMO

mafhr.
0.480
0.480
0.239
0.929
3.946

Diam. Mm

12.70
12.70
12.70
2640
32.00

QRN 117 GIRON HURTADO ERICK O,
8 ASESORES:
B ARQ. ALFONSO GOVELA

8 ARQ. RUBEN CAMACHO

PROYECTO-DEINGENIERIAS.

ARQ. CARMEN HUESCA

N




CALCULO DE CAIDAS DE PRESION.

DE: H=c2XLXF
DEPTO.1

AB 0.1598

BC 0.0800

cD 0.1500

DE 1.7800

EF  1.0800

TOTAL=325%

MAXIMACAIDADE PRESION=325%
Nota: Enningun caso se flegara al 5% de caidade presién.
Las indicaciones de tuberias, didmetros, asi como especificaciones de obra se asientan en planos correspondientes.

(161,162, 1G3)
z

CAPACIDAD

Tanque 1 (Tanquetipo).

De acuerdo con el consumo total se necesita un tanque estacionario con capacidad de evaporacion de 7.098 m3thr.
Por lo que se seleccionara un tanque con capacidad de 1500 lts. (Cap. De evaporacion 8.12 m3/hr. Por factor de
diversidad se podran utilizar reguladores de presién especificados enlas notas generales.

NOTAS GENERALES:

1.- Toda la tuberia fue calculada en tubo de cobre rigido tipo *L" lo cual deberé ser fijada en la fachada con soporteria
tipo“omega’, conbarreno anclay pintada de color amarillo.
2.-Latuberia de llenado de los tanques estacionarios debera de pintarse de color rojo.
3. Regulador de presion:
Enlaprimera enaltapresion se utilizaraunregulador de A P. (primario) tipo  “CMS’ Lobomodelo 0800 similar.
Calibradoa 1.5 Kglem2 y una capacidad de evaporacionde 14.10 m3/hr.
4 -Enlaconcentracion de medidores y para cada una de las derivaciones se utilizara unregulador tipo"CMS" LoboB.
P. modelo0.430 0 similar calibrado auna presion de 27.94 griem?2 conuna capacidad de evaporacion de 1.57 m3/hr.,

PROYECTO DEINGENIERIAS.
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" “—" o VENTANA V03 (0.60 x 0,60 m) PROYECTO:
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CUADRO DE PUERTAS PLANTA TIPQ pr—
(ALS No D"f" ‘0'-'55 54T | MATERALES | CONTRAMARCO CERPAJERIA LOCAUIZACION ARQ. ALFONSO QOVELA
P p—— o o ‘ARQ. CARMEN HUESCA
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CONCLUSIONES

Ei Centro Histérico fiene futurosi todos los actores sociales de !a Ciudad de México revalorizan sus espacios y funciones, y
participan demanera activaensu recuperaciény conla profundaconviccion de que estaes posible.

Para el estado actual del Centro Histérico no seria posible un proyecto de estas caracteristicas, pero fa propuesta cree
firmemente enel mejoramientoy solucién de sus problematicas, en que es posible revertir el deterioro.

Esnecesario revisarlas politicas de conservacién de monumentos que generan inviabilidad enlos proyectosy arquitectura que
copia, un estilo, ciertas proporciones, materiales, elc. Generando una mascara gue mientey engaiia alaciudad, y queno
corresponde asurealidad, deuso, estructura, ordenespacial, y tiempo. La inflexibilidad para la arquitectura “catalogada”
generaquelasociedad enconstante movimiento, al verseimpedida para satisfacer sus necesidades abandone susespacios.

Laintervencién arquitectdnica debe tenerlas dimensiones necesarias para detonarla regeneracion deltejido urbano, utilizando
la manzana como unidad de fa reticula urbana y debe ser valiosa por Ia representatividad de su época tal y como lo es hoy la
arquitectura catalogada, delacual la nuevaarquitecturadebera ser digna representante.

Destinar al CentroHistérico como zonahabitacional exclusivapara personas sinrecursos, continuaria conel deteriorode la
imagen urbana enunazona que requiere un mantenimiento constantey en donde el costo delterreno enla actualidad resulta
incosteable para proyectos de interés social. La vivienda de sectores sociales medio a medio alto garantiza este
mantenimiento, y logra conservar la vivienda lo que conserva un Centro Histdrico vivo de diay de noche, ya que es el dnico
uso de suelo que establece territorialidady apropiacion de! espacio privado'y piblico.

Casi 2millonesde personas trabajan en el CentroHistdrico,  vivir cerca a sus fugares de trabajo representaria un beneficio
para todos, se ahorrarian miles de horas hombre que actualmente se utilizan para fransportarsey que a su vez podian
emplearse en ofras actividades de esparcimiento y convivencia familiar, lo que significa elevar la calidad de vida de los capitalinos,
contribuiria adisminuir eltrafico y fa emision de contaminantes, pero sobretodo garantizaun corazén vivo paralagran ciudad.

El comercio eslafuncién social asignada por naturaleza a los Centros Urbanos, sin embargo este usode suelo tiene
horario, por lo que es imprescindible mezclalo  inteligentemente con otros usos por lo que se requieren soluciones
arquitectdnicas inteligentes que permitan tal diversidad.

La ciudad ha crecido desmesuradamente como unorganismovivoque seextiende en todos sentidos pero queensu centro
estd casimuerto, porioque una rehabilitacion ensucentro debe tenerla capacidad de detener este crecimiento desmesurado
a lo cual se deben sumar politicas de control en la periferia de la ciudad que garanticen una buena oferta de vivienda enla ciudad
central.

£l Centro Historico no es comercio ambulante, inseguridad, basura, tréfico, problemas, es masde 500 aios de historia,
elcorazéndefa Gran Ciudad, eslamejorubicaciondelaciudad, es ensi,lazonamasexclusiva dela Ciudad de México.

CONJUNTO SAN JERONIMO

E ARQ. ALFONSO GOVELA

ARQ, CARMEN HUESCA
ARQ. RUBEN CAMACHO
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