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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bicnes Inmucbles

OBIETIVO

Analizar las diversas disposiciones fiscales relativas a las personas fisicas que
perciben ingresos por arrendamiento de bienes inmuebles aplicadas o algunos casos
particulares, determinando el pago de sus impuestos; ademds de sefialar sus derechos y

obligaciones fiscales.




“Aspectos Fiscales dé Ins Personas Fisicas'Arrendadoras de Bienes Inmuebles

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Del wrrendamiento de bienes intmuebles por Personas Fisicas, los conlribu&cntcs

consideran que los procesos liscales son poco entendibles, pucs ¢n su mnyorln, las lcycs o

que nos rigen son dilicil de entender debido a su complejidad, El propésuo de lec tmbajo‘ o
es moslrnr de manera pr'lcucn. las disposiciones fiscales en ‘cuanlo al pugo de sus e

lmpucstos, ademis ‘de conocer sus derechos y obligaciones para- us{ Iograr lu corrcclu

aplicacion de nuestras leyes fisenles de una manera clara y prccnsn.




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmucbles

HIPOTESIS

El cdlculo ‘de los impuestos para las Personas Fisicas Arrendadorns de bncnes. :
inmucbles resulta complicado y dificil por la falta de claridad en los lémunos de. Ias lcyes o

dISpOSlCloncS fiscales que rigen esta actividad. Si se llevan cnbo un corre

las leyes fiscales vigentes, atendiendo a los aspectos mds complcjos es pos:blc delermmnr i

adecuadamente el unpucsto n pagar.




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

INTRODUCCION

“En li\s épocas mds antiguas, desde la existencia de la humanidad, han existido los

: lribuiqs; estos han sido un medio para demostrar la superioridnd de una clase sobre otra, en
la actualidad " representan una. heramicnta para el estado para obtener los recursos
necesarios para Ilevar a_cabo programas para dar mericién ala Ciudndunia'y procurar
satisfacer las ncceSIdudcs colccuvnsk'como son la scgundud servncno, justicia'y cducuclon,

entre otros,

Cunndo mcnclonumos a palnbm Ilsco, mlpucslo o coulnbucnoncs, sin quc sc lenga

una’ ldea prcctsury ccrlem a que nos _referimos al mcnc:onnrlns, como ciudadanos

dcsconoccmos el !‘ n quc pcrsngucn y:nace en nosotros una dcsconl‘ ianza crcnndo la

‘mcégmm dc pn;,ur o_ no “pagar los nmpueslos i} Ios quc cstamos obhgndos a pagar como

. pcrsonns que perclb 1 s un mgreso y como |nd1V|duos compromeudos aun socncdnd
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cl pmncr cup!lulo se -nbordan alg: nnlcdcdcnlcé histdricos qixc hos hacen . -

Ventcnder de al B S 1mpucstos, o por qué de ellos, qué sngmf ican
y prmc:palmenlc ¢ dad que pcrs:guen, scguldo dc la clnsnﬁcaclén dé las
comnbuc:oncs paraentr materia; !‘ scal, Tumb:én se hace mcnclén de la-Hacienda

bt Pubhcn, ‘csto €0

objelo de conocer Su origen, su cslruclura, los objetivos y las
ciones que tienen L ’

Eu el se[,undo cnpiluln estudmremos todo Io rclucxonudo nl tema de arrendamiento

dLSdc cl punlo de.vista del Cédlgo Clvll conoccrcmos su conccplo, todas las personas

’ 1mphcndus en'est

ispecificos dé‘csla actividad,

EE N Ln el tercer cnpﬂulo se: revnsarai el aspcclo fi scal con mxis prof‘undldnd donde se-
. anullzam cl lmpucslo Scbre la Renln. el lmpueslo ul Acuvo y-el Impucslo al” Vulor
agregado; todos ellos inherentes 4l Amrendamicnto de- Blencs Tnmuebles Este. amihsls

Iuncxonu como una sintesis de las tres leyes y busca comprendcr los punlos escncmlcs de

dlClhﬁ disposiciones para lograr un panorama amplio, cnlend:blc de cada ina de cllns. .

“Finalmente, cn el Gltimo capitulo se presenta el caso prictico donde se determina el

cilculo de pagos provisionales, ‘cdlculo anual,  detcrminacién del Impuesto al Valor

' Agregudb ¥ el Impuesto al Activo, cuando una persona fisica obtiene Ingresos por otorgar

ol Usoo Goce temporal de bienes mmucblcs, destinados una parte a casa habitacidn y otra
Ca locnlcs comt.rc:ulcs. :
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Cédigo Fiscal de la Federacion

Diario Oficial de In Federacién

- Im]iﬁcélé al Activo
8 Indice Nvt;cion’al de Precios al Consuimidor
: Im’prlklyeslq Sobre ln Renta
: hhpucsm al Valor Agfcgado
: LL)’ de Ingresos de I Federncion

*. Lcy dél Iﬁ1pixc§t'o Sobfe io'Renta

Lcy dcl lmpucsto al Vulor Agregado

l‘lscnl de la l‘edcmcnén

o Rc[,lumcmo dc laLey del lmpueslo Sohrc la Renta

Reglnmcqto de I ey del l}mpueslo al Valor Agregado
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CAPITULO 1. ANTECEDENTES

1.1. DATOS HISTORICOS DE LOS IMPUESTOS

¢Cuidndo aparecen los impuestos o tributos? La respuesta obviamente deberia ser que
con ¢l hombre mismo, pucs es ficilmente palpable la tendencia que ha scguido' la
humanidad en cuanto a In conocida “ley del mds fuerte”; es decir, que siempre el podcroso. :
ha aprovechado tal posicién para que ¢l débil, en la mayorin de los casos, le aporte lnbulos"
lo amcrlor plumcn rdpidamente que por tanto los alnbutos hacen - su. uparlclén dc unn4

. muncm nuérqulcn cupnchosa y en algunos casos incluso de llpo humlllume.

Esta snuaclén plantea I necesidad de creer en un ser supcnor. parcee cnlonccs lu,

religion como una forma de explicar ¢l dominio y sumlsn 1 de otros hombrcs y con ello::

obligaren ol cumpllmlcnto de pagos o tributos; Las personns qu c negubzm efectunrlo se

crefa que en ellas recaerfn una serie de’ cnlumldndcs como cnfermedudcs Yy muerlc. Sin
embargo, tsto es ¢l inicio de unn dominacién por pnne dc unu clnsc supenor sobre olm que

10 posee mds que en algunos casos solo £ l‘ucrzu de lrabujo, como blcn los senuln Murx ¥y

Ingels para exphcnr el modo de prodt cnén apltnllstu que nge cn lu mayor parle de losf :

pn(ses del mundo, v

A pon(ihuuc: ! rcvcme e un cuudro que cxphcn como fue ln evoluclc&n'

de Ios lmpucslos dcsde In‘nnng(lcdud a nucslros dfns.-
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Culturas 3 Forma de Recaudacion
Egipcio Faraén Tributos
Roma Augusto Uno por ciento
Tito Uringrios Puiblicos i
China Lao Tse Un pueblo no se puede dirigir bien, cuando es

agobiado por excesivas curgas.

Azleeas Calpixquis Impuestos Ordinarios mas comunes
[mpuestos Extraordinarios: Los de guerra,
Celcbraciones religiosas.

Pert Quipo-Camayos Cuerdas con nudos de varios colores que
A representaban los tributos que se pagaban.
Edad: [ - Seitor Feudal Personales y econdmicas

Media -+

~“Los egipcios ya mancjaban un control de declaraciones de impuestos sobre frutos y
" ammnlcs, cstos opemhan con recibos de cobro dc los tributos, estos consistian en piezas de
ccrﬂmxca quc servian como comprobnnlc de pago. En tanto en el Imperio romano existia

~una orymlzncmn bien fundada en ¢l campo tributario hasta In tiranin de sus emperadores

como en ¢l caso de Tito, con ¢l conocido impiesto humillante llamado urinarios pablicos.

cunlcs cstnn anlc lod obligados’ n dc crlcs rcspelo y m,rndc.cnnwnm, esto ongnn quc la

cueslnén lnbutarm se vuclw. nndrqmcu. ‘wrbitrarla ¢ injusta ya que los siervos deberfan de

cumphr con dos leOS de obhgucnoncS' personalcs y econdmicas.
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llos es el unpucslo de nlcnbala que consnslla cn eI pago por pasnr mcrcancin de una

provmcm o’ otra; Uno que a’ veces duelc muclm pugar es el caldos este es por la fubricacion

“de Vinos y. np,unrdlcntcs ¥ el mids comun quu “lodos conocemos s ¢l de Impuestos sobre

in csos me cmmlc en cl cunl los comerciantes pagan por cl c_;crcnc:o de sus ucuwdudcs

1.2 Gl;NEimL!'l)Al)Es DE LOS IMPUESTOS

La frucc:én 1V .del nrlfculo 31 de In Consmucldn Pollllcn de Ios Eslndoa Umdm -

Mexicanos, csmblcce que: - “Son obligaciones de los mexlcnnos
pubhcos, as{ dc In: I‘edcraclén. como cl Dlstnlo chernl 0

* ) Constitucion Polltica de los iI:slndo; Uvr;idds'Méx‘Icnnos, Ediciones Fiscales ISEF, 8 ed., Méﬁico. 2002,




cmcs dc derecho que ‘son; Ley Ordmurm, Truuldos
! Dclcgudo Rc;,lnmemo, Junsprudcncm yClrcularcs

; A) lmpucstos l
B) Apormcloncs de churldad Social
C) Contribuciones de Mc;orus :
D) Derechos
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A) Los impuestos: son las contribuciones establecidas cn la léy q”ucydébcyn pag,ni las

personas fisicas y morales que se encuentren en la situacién Jurldlca o de hecho prev:stu por o

la misma y que sean distintas de las scﬁaludus en Ius fruccmncs 11, lll y 1V de cste nruculo.

: 'cuoln a terceras pcrsonns. :

IMI’UL’STOS INDIRECTOS: Los que lrusladun St pago a una tcrccra persona

llumndn consumidor, es decir, impuestos sobre el consumo de blencs o servnmos. .

El tos de los I !

“Sujeto: Activo- Fisco
Pasivo — Contribuyente ( Persona Fisica o Moral }

‘Objeta: Acloo heeho imponible que ;-;ravv;vnklav ley 'ﬂs‘cﬁl

Base:  Manlo sobre el cual se aplica Ia'tasa o (arifa B

w2

- TSI‘S!I'():hll‘yiﬁl‘ La lnsacs cl porccnlnjc a nplicnr a la b'lsc

: 7’ Sinchez l’iﬂxi,:Nécioncs de Dér¢clnq Fiscnl; Ed. Pac, SA de CV, 7* ed., México, p.7.
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B)Las Aportaciones de Sc;,ur '7 on Ius conlnbuclones eslublccndas en

ley a cargo dc personas que son suslmudns “por el Eslndo cn el cumplmucmo de
obligaciones fijadas por la ley cn malcrm “de scgundad socml i las’ pcrsonns que se
beneficien en forma especial por serv1cnos de seguridad social proporclonudos por ¢l mismo
Estado,

C)Contribuciones de Mcjoras: son Ins establecidas en Iey a cargo de las personas

fisicas y morales que se beneficien de manera directa por obras priblicas.

D)Dcrechos: son las contribuciones establecidns en ley por el uso o
aprovechamiento de los bienes del dominio piblico de la Nacidn, asi como por rAc'cibir‘;'
servicios que presta el Estado en sus funciones de derccho piblico, excepto cuando ‘se
presten por organismos descentralizados u rganos desconcentrados cuando, en este Oltimo
caso, sc trate de contraprestaciones que no se encuentren previstas en la ley Federal de
Dcrcchus. Tnmhléu son derechos las contribuciones a cargo de los organismos puiblicos

- descenlrahzndos por prestar scmcms exclusivos del Estado.

Cuando sean orgnmsmos dcsccnlmllzndos los que proporcionen la seguridad social

hace ' ‘mencion ln fmcclon I, Ins conlrlbucnones correspondientes tendrdn la

nntumlczu de portucnones dc se[,undad 50 vnl : Los recargos, las sanciones, los gastos de

que se‘rcf ere cl séptimo parrafo del articulo 21 de este

;,ej ] uclén y lu mdcmmzaclén

- codlgo son accesonos dc lns com bucwncs ¥y purllcnpan de la naturaleza de estas.
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1.3 LA HACIENDA PUBLICA.

“La voz hacienda ticne su origeﬁ enel verbo latino facera, atn cuando algunos
sostiencn que deriva del. drabe ékdscnq,'que significa, como ha dicho Rossy, toda la
cconomia de los cntes p,l’lbliéus} y cn senlido “estricto hace mencién a los ingresos
pertenecientes y gastos de las enidades blﬁblicas. La hacienda publica como organismo y
como concepto en el derecho positivo ¢spaiiol, aparcce por primera vez al crear Felipe V la
Seeretaria de l-ldcicndn vd'cntr(’) de: In orgunizacién administrativo del reino espafiol. De ahi
pasa a la Améncn Latina ya Méxlco. donde la dependencia del gobicrno federal encargada

: de rcnhzar la ncllwdnd financiera estatal se ha conocido tradicionalmente como Seerctaria
g de l-lnclcndq, agrcgdndosclc posteriormente la inneccsarin expresién y de crédito Piblico.
El connotado tratadista Maurice Duvenger en su concepcién cldsica de Hacienda, define a
ésta como “la clencin de los medios por los que ¢l Estado procura y utiliza los recursos
necesarios para la cobertura de los gastos publicos, mediante el reparto de los individuos de
las cargas resultantes”, En la nueva vision de haciendo se puede definir como la ciencia que
estudia Ia actividad del Estado cimndo utiliza medidas especiales llamadas financicras:

g,aslos. lnsu, impuestos, empréstitos, medidas monetarias, presupuestos, clcétera”, 3

En resumen In Hacienda es ¢l conjunto de derechos pertenccientes al Estado, es

’dccir_: los ingresos y los cgrcsos de los gobiernos, tanto federales como estatales y locales.

A continuacién se muesiran Ins pfincipulcs atribuciones que tiene la Secretaria de Hacienda

: 'y Crédito Pubhco segin el nrlfculo 3! de la Ley Orgdnica de la Administracidn Pablica
’l‘ederul'

“El nutor Sdnchez Pmn nos mucstra que “A In Secretarfa de Haciendn y Crédito
, l’ubhco corrcspondc el dcspncho dc los sngmentcs asuntos y acciones:

! sadcllp?'PiNn. Nociones de Drecho Fiscal, Ed.Pac, SA de CV, 7* ed., Méxica, 2001, p.11,
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: 'l..r :‘Vyi‘i;Esludmr 'y: formular

"tleycs deﬁigrcsos F edcrnly el Depnrt lcntokdel Dlstnlo F cdcrul

“ 1. Cobrar. fos imipuestos, productos y aprovechamicntos federales en los términos

1L

i cheml y las Icycs f scales correspondientes.

v, Dclcrmmnr los criterios y montos globnlcs de los estimulos fiscales, esludlur ¥
V ‘proyccmr sus efectos en los ingresos dc la Federacidn y cvaluar sus rcsulmdos

“conforme a sus objetivos, escuchando para ello a las dependencias rcsponsablcsv

cy y dlsposw ncs lmposmvas y las- .

de los sectores correspondicntes; administrar su aplicacién en Ios cusos en quck S

no competa o otra Sccretarfa; asf como comprobar el cumphmwnto dc luS«

obhgaclones de los bcncﬁcmnos, a fin de e_]ercer las fnculmdes fiscales’ quc le ;

confierén las leyes cu'mdo los pumculures se benel‘ clcn ‘sin. derccllo e’un

substdno [ estlmulo fscal

= Proyectar y calcular los in[,resos de Ia fcdcmclén, del Depurlnmcmo del Dlstnto

i I‘ed nl 'y dc lus cnlldadeé de a Admlmslmcién Pubhcd l‘cdeml consndcrandu

.-Iﬂs neccsldndes dcl gnsto publlco ‘federal “que” prevea . la -Sccretarfa de
: l’rogmmucnén y Presupuesto, la utilizacién razonable del crédito piblico y la
sanidad financierd de la Administracién Piblica Federal,

fiscal. de  la” :



Xll.

chc'rnl; :

encargndas de prestar el servicio publico de banca y crédito.

Rt.uhzar o uulonznr odﬂs las operuc:ones en que sc haga uso del crédito
publlco.

Mun‘éji;} I délld‘l!: p;t'lbllicn de la Federacién y del Departamento del Distrito

* Dirigir Ia politica monetaria y crediticia.

Adniinis_t it Ins casas de moneda y ensaye.

i Ejercer las utnbucmncs que le seiialen las Ieycs en materia de seguros, finanzas,

xN.

XV.

Xvi,

fvulorcs y de orgnmzaclones nuxllmrcs de crédito,

* Representar el inferés de la Federacidn en controversias fiscales.

Establecer . -y rcvfsnr Ibs pl"z;cios' y tarifis de los bienes y servicios de la
Administracién Pubhca cherul 0 bnen, bnses para fijarlos, escuchando a las
sccretarfas de Progmnmmén y Prcsupucslo ¥ de Comercio y Fomento Industrial
con la participacion de las dgpcndeu_cnas que corresponda,

Y los demds quic le atribuyan expresamente las leyes y reglamentos™, *

* Sinchez Pina, Nocianes de Dcrcclip Fiscal, Ed.Pac, SA de CV, 7* ed. México, 2001, p.12
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Objetivo de Ia Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico

Proponer estrategios en materia financiera, econémica, social, fiscal, bancaria, de
divisas y de precios y tarifas de biencs y servicios del sector plblico en coordinacién con
las dreas correspondientes; asimismo, proponer politicas de desarrollo y la elnbornciéh dé
estudios para conocer la situacién econdmica y social, nacional ¢ mlcrnucnonnl con el
proposito de enriquecer y aportar elementos para la purucupacidn que le corrcspondu ala
Sccretaria y a sus entidades coordinadas, en In formulacién del Plan N'\cwnal de Dcsarrollo o
y de los programas sectoriales, regionales y cspccmlv.s quc se delcrmmem nsi como pnru

controlar y evaluar ¢l desarrollo y aclunluacnén dc los xmsmos.

Funciones

e Dirigir la integracion del Plun Nnuonnl dc Dcsnrrollo, us( como Ia I‘ormulucnén del

Prog,mnm Nucmnnl dc l‘mancmnu‘ 0 dcl Desnrrollo “del Progmmn Opcrahvo
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: 4normali\os. corporanvos y fin

,Dirigir‘ la formulacién de las politicas y los programas globales de la Banca de

Desarrollo y de los fideicomisos piblicos de fomento, asi como participar en la
formulacién de las reglas para orientar y controlar la captacién y asignacién de
recursos financieros del sistema bancario y demas intermediarios financieros.

Dirigir ln integracién de la informacién econdmica, financicra y hacendaria que
capten los sistemas de informacién de la Subsecretaria.

.- Proponer las asignaciones presupuéstales en materia de deuda pablica.

[cros dc lds grupos l‘ nancicros en los que participe

i unn mslnuclén dé buncn multlplc, de lns sociedades financieras de objeto limitado,

usf como Ins filiales de instituciones financieras del exterior que se constituyan bajo
cualesquicra de las figuras: mencionadas, sociedades de informacion crediticin,
sociedades de ahorro y préstamo, administradoras de fondos pura cl reliro,

sociedades de inversion especializadas de fondos parn ¢l retiro y empresas

12




especmllzadas dc l‘ondos pura el retiro y empresas operadoras de la Base de Datos

' Nacmnnl SAR as( como de lns uchvndndes de banca y ahorro.

o “Proponer lns: polfticas. de “promocién, desarrollo, regulacién y supervision de lus

'ins'lilumoncs‘ de "seguros, de fianzas, de las casas de bolsa, de las sociedades de

invefsién y.de 'sus"operadorus, de las bolsas de valores, de las bolsas de futuros y

) fones, dc socws liquidadores y socios operadores del mercado de futuros y

,"op cs, dc las cimaras de compensacién, de las instituciones para el depésito de
:vvnlores, los' dcmds participantes en el mercado de valores, de las organizaciones
:auxlllnres del crédito y casas de cambio, de las actividades de seguros, fianzas,

vnlores y uuxllmrcs del crédito y en el imbito de su competencia, de las sociedades

’controludorns de grupos [financicros y de filiales de instituciones financieras del

& exlcnor.

. Proponer lu polfucn hacendaria de la Secretarfa en sus relaciones con el exterior,

nclu:du ln relativa a relnclones bilaterales.

ci n dcl lnformc Prcsndcnclal en las materias de compelencla de la

ny prcpamcldn dcl lnfonnc de Labores de la m:smn.

- Coordinar la'difusidn de la informacién hdc.e'hdpriu'd/z:ﬁtrd de la Sceretaria.

nnos, financieros 'y materiales asignados a la

: Subs;crcturf de amendu ¥y Crédno Publlco, de acuerdo con los lineamientos

’ : ﬁji}dbs‘i‘);"dq conf»’o;m;ddd con las disposiciones emitidas por la Oficialin Mayor.
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CAPITULO 2. GENERALIDADES DE PERSONAS FISICAS ARRENDADORAS
DE INMUEBLES.

2.1, Arrendamicnto

Arrendamiento cs la actividad por la cual una persona cede cl aprovechamiento

temporal de cosas, obras o servicios. El arrendamiento existe cuando’las dos’ partes ..

contratantes sc obligan reciprocamente, una a conceder el uso o goce ,tcmpbryél' de uin bien v
olra, a pagar por €sc uso 0 goce un precio cierto. ' :

El arrendamiento no puede exceder de diez aios paru los
habitacién, de veinte afios para los destinados al comercio y de vemle para |
chrCICIO dc ln mduslrm, scgun lo marca el CCF en su artlculo 2398

Son susccpubles de arrendamiento todos los bienes que pucdun us
consumlrsc, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos cs(nclumenlc

B pcrsonnles ‘Dentro de' la LISR hay destinado todo, un capitulo cspecml pnm ‘el
v urrcndnmu.nlo de bienes inmucbles,

.2.2, Arrendador
El concepto de arrendador se dice que es la persona que da en arrendamiento algin
bicn. Dentro del Cédigo Civil en los artfculos 2412 al 2424 establece los derechos y

obligaciones del arrendador.

El arrendador esté obligado, aunque no haya pacto ex preso:
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CAPITULO 2. GENERALIDADES DE PERSONAS FiSICAS ARRENDADORAS
DE INMUEBLES.

2.1. Arrendamiento

Arrendamicnto ¢s [a actividad por la cual una persona cede el aprovechamiento

temporal de cosas, obras o servicios. El arrendamicnto existe cuando las dos partes -

contratantes se obligan reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de un bieny -

olra, @ pagar Por €se uso o goce un precio cierto.

El arrendamiento no pucde exceder de dicz aflos para los inmuebles destinados
-habitacién, de veinte aflos para los destinados al comercio y de veinte para los destinados al
ejercicio de la industria, segin lo marca el CCF en su articulo 2398,

Son “susceptibles de arrendamiento todos los biencs que puedan usarse sin
consumirse, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos estrictamente
* ‘personales, Dentro- de la LISR hay destinado todo, un capitulo especinl para el
arrendamiento de bicnes inmuebles.

2.2, Arreadador

El concepto de arrendador se dice que es Ia persona que da en arrendamiento algin

bien. Dentro del Cédigo Civil en los articulos 2412 al 2424 establece los derechos y

obligaciones del arrendador.

El arrendador esta obligado, aunque no haya pacto expreso:
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il -”~A conservar lu cosa arrendnda en ¢l mismo estado, durante el arrendamiento,

.

A entregar el bien arrendado, con todas sus pertenencias y cn estado de servir
7pnru el'usd ’con"venido; ¥ si no hubo convenio expreso, para aquél a que por su
: mlsma nuluraleza cstuvnere destinada.

haciendo pnru ‘¢llo todas lns reparaciones necesarias,

“A'o estorbar o entorpecer de manera alguna el uso de la cosa arrendada, a no

E “ser por causa de reparaciones urgentes ¢ indispensables.

-~ A garantizar el iso o goce pacifico de Ja cosa por todo el tiempo del contrato;

. A"‘bréspénder de los daitos y perjuicios que sufa el arrendatario por los defectos

.. 0 vicios ocultos de la cosa, anteriorcs del arrendamiento,

" La entrega‘del bien se hard en el tiempo convenido;-y si no hubiere convenio,

désphés d(; queel urr"cridubdkor fucre re'q'l'ic:ridp' por ¢l arrendalario,

El arrendudor rcsponde de los vicios o defectos del bien arrendado que impida el

uso de’ ésle, nunquc ¢l no los hubiere conocido o hubiesen sobrevenido en el curso del

arrendamlenlo, sin culpa del arrendatario; dste puede pedir la disminucién de la renta o la

rescisién del contrato salvo que se pruebe que tuve conocimiento del hecho, antes de la

celebracién del contrato, de los vicios o defectos del bien arrendado.
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) . Cuu‘udo al‘fermind de la relacion existiera un saldo a favor del arrendatario, por
Vconccplo “de. rcnln, cl"nrrendtidbr debera devolverlo inmediatamente, a no ser que tenga

dcrccho que cjercnmr sobre uquél y st fuern este el caso se dcposuard judicialmente ¢l saldo

‘n')' ; _Si:e"?‘;“?] cdmm,lov o posteriormente, lo autorizé para hacerlas y se obligé a pagarlas.

b). Si se trata de mejoras dtiles y por culpa de arrendador se rescindiese el contrato;

‘©)- Cuundo el conlrnlo fuere por tiempo indeterminado, si ¢l arrendador autorizé al

urrcndulnrlo pnru quc hiciera mejoras, y antes de que transcurra el tiempo necesario

urrcndalano quede compensado con el uso de las mejoras de los gastos

que kuzo, da l arrcndador por concluido el arrendamiento.
3.4A|;rcndﬂmrlvo ;

~Es lu persona quc recibe en arrendamiento algin bien. De acuerdo a los articulos

:'j2425 uI 2447 dcl ‘ccF; cslublccc los derechos y obligaciones del arrendatario que son los

siguicnlc_:s

A satisfncer Ia"rcnlzi en fdrmn y tiempo convenidos.
A rcspondcr de los pcr;uncnos que ¢l bien arrendada sufra por su culpa o

fncg lz,encm, ln dc sus familiares, sirvientes o subarrendatarios.

CHLCRA servnrse ‘de’ In_cosa solamente para ¢l uso convenido o conforme a la

‘ nalumlczu y “destino de etla.
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" Cuando s habla de renta ésta debe ser pagada en un lugar convenido y a falta de
convenio en la-casa habitacion o despacho del arrendatario. Ademds el arrendatario no estd
,obliqué a pagar Ja renta sino desde el dia cn que reciba el bien arrendado, salvo pacto del
ﬁngn&niario;

<" " "En caso fortuito s¢ impide de forma total al arrendatario cf uso del bien arrendado,
no se causard renta mientras dure el impedimento y si éste dura mis de dos meses, podra
pedir rcsciéién del contrato,

Si sélo se impide parcialmente ¢l usa del bien, podrd cl arrendatario pedir la
reducclén parcial de Ia renln, a julclo de: penlos, 4 no ser que las partes oplen por la
- Tescisién del conirato. :

Cuando cI arréndatario va u cs(ablccer nlgunn industria peligrosa tienc la obligacién

de uscgumv dicho i ucble conlrn el nesgo probable que origine el cjercnclo de esn

Cunndo éstc por causa de rcpnruc:dn plerdc el uso total o parcial del bien, existe el derecho
ano paz,ar cl prccw del arrendumlemo. a pedir la reduccién de esc precio a lo rescision del

conlrnto si Ia pérdlda del uso dura mds de dos meses cn sus respectivos casos,




nlos casos en que el arrendamiento han durado més de cinco uﬁos. y cunndo el
K arrendalnrm ha hecho mejoras de importancia en el inmueble arrendado, tiene este derecho,

es ] uI cornenle con el pago de la renta. También gozard del derecho del tanto si el

: '—fproplctarlo quiere vender el inmueble arrendado, aplicindose en lo conducente lo dispuesto
“en los artfculos 2304 y 2305 de CCF.

2.4, Subarrendamiento

El Subarrendamiento es la actividad que da a tomar cn arrendamiento un bien de
otro arrendatario del mismo bien. Esto se encuentra regulado por el CCF en los articulos
2480 a 2482,

Bl subarrendomiento sélo puede existir cuando exisie el consentimiento del
urrendndor, si el arrendumlcmo subarrendard la cosa arrendadn en todo o en partes,

respondcré sohdurmmcnle con el subarrendamiento de los dailos y perjuicios.

Cuando cI suburrcndnmlenlo se hiciere con la autorizacidn gcneml autorizada en el
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Rcspeclo a ln dclermmuclén de la bnse gravable para cl cdlculo dei impuesto anual
se consndernn mgresos “seumulables ¢l total de rentas cobradas y como deducciones
autonzndus, tinicamente ¢l total de rentas que a la vez se hayan pagado, ast como las

dcduccmncs de curdcler personal previstas en ¢l articulo 140 de la LISR.
2.5, Contrato,

El Codigo Civil para el Distrito Federal en materia comun, lo define en su art.1792
como * El acuerdo de dos o mds personas para crear, transferir, modificar o extinguir

derechos y obligaciones™

. Para la existencia de tal contrato establece que

I Consentimiento; acuerdo de dos o mds voluntades para producir o transferir
derechos y obligaciones. Este puede ser thcito o expreso. Expreso es cuando se
manifiesta verbalmente, por escrito o por signos incquivocos. Técito son hechos o
actos que lo presupongan o que autoricen a presumirlo. Este se forma en cf

momento en que el proponente recibe la aceptacién del hecho.

iL El objeto de los comralos es la cosa que eI obllgudo debe hacer o no hacer. En este

dcbe ser dclcrmumdn 0 detcrmmablc cn cuanto a su especie y estar en el comercio,

Los contra oS s¢ perfecclonnn por ¢l mero consentimiento, excepto aquellos
: ,rquc deben rcvcsllr unn fomm cstablecida por la ley. Desde que se perfeccionan, obligan a

~los’ contrt\_tnntqs no stlo of cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las

~ consecuencins que segiin su naturaleza son conforme a la buena fe, ol uso o a la ley.

" Agcnda Clvil de D.F, Ediclones Fiscales [SEF, S.A., 3* ed; México, 2002, p.190
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- Los conlmlos c1v11cs se obllgu cn Ia manera y términos que aparezea en ¢l, sin que
la pnru la vnlldez dcl contra(o rcqulcrun “formalidades determinadas, fucra de los casos
cxpresamcntc desngnados por Ia Iey

En las cldusulas se puedc poncr lu que se crea conveniente, pero las que se refieren
d rcqunsnos esenciales del comralo 0 sean consecucncia de su naturalcza ordinaria, se

tendrdn por puestas aunquc no

xprcscn, a no ser que las segundas sean renunciadas en

los casos y términos pt.rmmdos por la ley. Un contrato puede ser invalidado por las
siguicntes causas segtin el articulo’1795 del CC.

a) Por incapacidad lcgql de Ins partes o de una de ellas.

b) Por vicios del consentimiento

¢) - Porque su objeo, o si molivo, o fin, sea ilicito,

" consumlrs 3 cxc pto q el X n ley prohfbe arrcndnr y los derechos estrictamente

pcrsonules Ln rculu o prccto dcl nrrendnmxcnlo puede consistir en una suma de dinero o en
) cuulqmcr olrn cosa cqunvnlenlc, con tal de que sea cicrta y determinada segiin el Art. 2399
del CC
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iento del arrendador.

 Por dafios graves al bicn arrendada impitable a arrendatario.

forma-dela cosa arrendada sin contar con ¢l consentimicnto

<./ expreso del arrendador,
s a5

1) f’q_r co_n‘lm\{e'nir: el kur}rendudor la obligactdn a que se refiere la fraccion 11 del art,
codpas T

g

Por I bér_didu’ total 0 pnn’:'inl del bien arrendado.
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»h)' Por ld 'cxistchcia de defectos o vicios ocultos del bien, anteriores al

arrendamiento y desconocidos por el arrendatario,

2,6.CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Es un contrato muy versdtil refiriéndose a su contenido.

Definicion: Art. 2398 del Cédigo Civil para el Distrito Federal; “hay arrendamiento
cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce
temporal de un bien, y la otra, a pagar por uso ¢ goce temporal de una cosa, y la otra, a
pagar por es¢ uso o goce un precio cierto™®.Se puede caracterizar, como un contrato,
bilateral, principal, oncraso, conmutativo, gencralmente formal y excepcionalmente

consensual.

% Agenda Civil de D.F., Ediclones Fiscales ISEF, S.A,, 3 ed. México,, 2002, p.248
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MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Que celebran por una parte el sefior Guillermo Gudiiio Mendoza como ARRENDADOR,
y por la otra el seilor Javier Olvera Garcig como ARRENDATARIO de la casa ubicada en
calle Av. 16 de Sep.N.19 colonia B.Santa_Isabel C.P. 54960 de la ciudad de México,
quicnes se sujetan a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El precio de la operacion serd de $ 5.000.00 ( Cineo mil pesos 00/100
M. N.) més VA, cantidad que debera pagar EL ARRENDATARIO AL ARRENDADOR
o0 a quicn sus derechos represente en forma mensual en el domicilio del ARRENDADOR
conforme -lo previenen los articulos 2427, y 2425 fraccion | del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, cubriéndolo con monedn nacional, con toda puntualidad los primeros
quince dins de cada mes, que comenzardn a contarse desde la fecha de la firma de este
contrato.

SEGUNDA.- Conviene expresamente el EL ARRENDATARIO cn que todo mes
de arrendamiento es forzoso y lo pagard fntegro, atn cuando dnicamente ocupe la localidad
un sélo din; y que por falta de pago de una sola prestacién podrd EL. ARRENDADOR
solicilar la desocupacidn, rescindiéndose ¢l contrato.

TERCERA.- EL ARRENDATARIO sciitla como domicilio legal la localidad que
alquila, renunciando a cualquier otro, para los efectos a que hubiere lugar aunque desocupe;
y en caso de que por cualquier circunstancia se le recibieren al inguilino las rentas en forma
distinta a la estipulada, no debe entenderse por renovado este contrato, continuando en todo
su vigor cada una de las cldusulas.

CUARTA.- Le estd expresamente prohibido a EL ARRENDATARIO, traspasar o
subarrendar cl todo o parte de la localidad arrendada, como lo previene el articulo 2480 del
Caddigo Civil para el Distrito Federal y en caso de hacerlo sera previo permiso por escrito
del ARRENDADOR, conservando cn todo las responsabilidades que contrae por este
contrato.

QUINTA.- No podrd hacer otro uso de la localidad arrendada mis que para el de
Casa Habitacién .
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SEXTA.- EL ARENDATARIO no podrd sin conocimiento expreso del
ARRENDADOR y por escrito, variar la forma de la localidad arrendada, y si lo hace
deberd restablecerla al estado en que la recibid al devolverln, siendo ademas responsable de
los dafios y perjuicios (Art. 2441 del Cddigo Civil), quedando a beneficio de 1a finca todas
las mejoras que haga el inquilino, ast como todas las instalaciones de luz, calefaccion,
timbres y aquellas que puedan ser aprovechables, renunciando EL ARRENDATARIO a
los articulo 2423 y 2424 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

SEPTIMA - El término del arrendamiento serd de 28 de encro del 2002,

OCTAVA.- §i cl término del arrendamiento s forzoso, concluye en dia prefijado,
sin necesidad de desahucio, como lo previene la primera parte del articulo 2484 del Cédigo
Civil para ¢l Distrito Federal, pero si EL ARRENDATARIO no desocupare por cualquicr
causa, no se considerard prorrogado el contrato, si previamente no hay convenio escrito
para este fin entre Jas dos partes, no obstante lo cual, subsistird la obligacién del pago de
renfas hasta no ser devuelta la casa arrendada, en los términos en que especifica este
contrato, renunciando a fa primera parte del articulo 2487 del Codigo Civil para el Dlstnlo
Federal, quedando entendido que también subsiste Ia obligacién del fiador.

NOVENA.- No podrd retener Ja renta en ninghn caso, ni bajo de ningin titulo
judicial o extrajudicialmente, ni por falta de composturas, ni por reparaciones que el
ARRENDADOR hiciere, sino que la pagard integramente y, en la fecha estipulada
cubriendo ademds las obligaciones que previenen los articulos 2425 y 2427 y renunciando a
los beneficios que le conceden los articulos 2412, 2413, 2414, 2490 del Codigo Civil para
¢l Distrito Federal.

DECIMA.- Le estd expresamente prohibido al ARRENDATARIO tener
substancias peligrosas, corrosivas, deletéreas o inflamables. Si estableciere una industria
peligrosa tiene In obligacion de asegurar toda la finca, contra el riesgo probable que origine
¢l ejercicio de dicha industria, como lo previene el articulo 2440 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal.

DECIMA PRIMERA. EL ARRENDATARIO convicne c¢n que la localidad
arrendada la recibe en buen estado, teniendo todos los servicios sanitarios al corriente,
aceptando lo ordenado por el art. 2444 del Codigo Civil para el Distrito Federal,
comprometiéndose al pago por su cuenta de las reparaciones que originen dichas
instalaciones.

DECIMA SEGUNDA.- Si ¢l inquilino establecicre en ln localidad alguno de los
negocios enumerados en cf articulo 49 de la Ley de Hacienda vigente, quedara obligado a
hacer su instalacién directa de agua potable y pagard por su cuenta la cuota
correspondiente, obligindose sélo EL. ARRENDADOR & proporcionar el preciado liquido
para  usos domésticos; siendo  responsable  mancomunadamente  FIADOR  y
ARRENDATARIO por los adcudos por cste concepto.
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DECIMA TERCERA.- Para scguridad y garantfa de todo lo estipulado en el
presente  contrato, lo firma  mancomunadamente y  solidariamente con el
ARRENDATARIO, c| seitor Guillermo Gudiio Mendoza quien declara ser propictario de
la Casa Habitacjén seialando como su domicilio Av.16 de Sep.N.19_B.Sta. Isabel y se
constituye FIADOR y principal pagador de todas y cada una de las obligaciones contraidas
por su FIADO cl sefior Juvier Olvera Garcia haciéndose todas las renuncias que todo que el
ARRENDATARIO ticne hechas, y de los beneficios de orden y exclusion consignadas en
los artfculos 2812, 2813, 2814, 2815, 2818, 2820, 2823, 2824, y 2826; y 2849 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, no cesando la responsabilidad de éste sino hasta cuando EL
ARRENDADOR se dé por recibido de la localidad y de todo cuanto se le deba por virtud
de este contrato aun cuando ¢l ARRENDADOR, haya conseguido prorroga o espera,
subsistiendo la obligacion del FIADOR a pesar de que no se le notifique y aunque dure
mis tiempo del fijado en el articulo 2478 del Cédigo Civil del Distrito Federal, por lo que
igualmente renuncia a este articulo, obligandose a hacer la entrega, si su FIADO no lo
hiciere de lo que éste haya recibido en ¢l inventario, y a reponer lo que faltare pagando el
costo de los desperfectos que por mal uso de la localidad fucren causados por el
ARRENDATARIO,

DECIMA CUARTA.- Para seguridad de este contrato, el inquilino entrega la
cantidad de $ 2,500.00 (sicte_mil quinientos_pesos 00/100 M.N.) que se devolverd a

desocupar la localidad siempre que no deba nada de renta y haya cumplido con todas las
condiciones de este contrato,

Los contratantes declaran estar debidamente enterados de todas y cada una de las
cldusulas contenidas en ¢l presente contrato y que conocen todos y cada uno de los articulos
que se citan, firmando de conformidad.

EL ARRENDATARIO declara de acuerdo con el articulo 2442 del Cédigo Civil
para ¢l Distrito Federal haber recibido las instalaciones conforme al siguiente:

INVENTARIO

Las instalaciones de luz, calefaccion y timbres, son propiednd de la finea, y todo
agregado quedard a beneficio de la misma.

Actualmente consta de La casa Habitacién .
Las instalaciones sanitarias sc entregan al corriente, constando de :
4 pasadores 3 chapa 6 llaves 10 vidrios .

ARRENDADOR ARRENDATARIO
(INQUILINO)
FIADOR
TESTIGO TESTIGO
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2.7, Casos de Socicdad Conyugal y copropicdad

La base gravable o bien los ingresos y las deducciones, se dividirdn entre los
cényuges en la proporcion en que lo marque el contrato de mattimonio usualmente al 50%,
o entre los copropictarios cn la proporcién en que lo sean segin ¢l contrate que constituya
la copropiedad y el impuesto provisional o definitivo se pagard individualmente segin la
percepcién  de los conyuges o los copropictarios respectivamente; asimismo, cada
integrante tendrd derecho a acreditar, en su caso, el crédito y ¢l subsidio fiscal, asi como el

10% retenido que le corresponda de acuerdo a su participacion,

2.8, Concepto de Ingresos por arrendamicito

En lo dispuesto en ¢l articulo 89 de la LISR, son ingresos por otorgar ¢l gose o uso
temporal de inmucbles, los siguientes:
“- _Los provenientes de arrendamiento o subarrendamiento y en general por otorgar a titulo
oneroso el uso o goce temporal de inmuebles, en cualquier forma.
- Los rcndirhicnlds de certificndos de participacion inmobiliarin no amortizables

-la gnnunclu inflacionaria derivada de lns deudas relacionadas con esta actividad™.’

Es lmportxm(c considerar que ¢l ingreso s¢ acumulard hasta que sea efectivamente

. cobrndo, cuando se dan casos de sociedad conyugal o copropiedad, cada uno de los
- cényuges 0 coproplcmrlos cllos acumulardn la parte del ingreso que les corresponda de
,‘_~ucucrdo,ul ‘Contrato respectivo, Ademés no se debe acumular la ganancia inflacionaria
"'de’i’iimdn (‘chns deudas, cuando dichas deudas se utilicen para la construccién, compra,

‘mejoras de inmuebles destinados a casa habitacién,

7 Agenda 2002, Ediciones Fiscales ISEF, 5.A., 26 ed; México, 2002, p. Idem, 9,p.
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2.9, Ingresos Exentos

Los ingresos que provengan de contratos de arrendamiento prorrogados por
disposicidn de ley, es decir Ias rentas congeladas, de acuerdo al articulo 109 fraccién X1V
de la LISR,

En estos casos no son sujetos del impuesto ni las sociedad conyugal ni la
copropiedad, por lo que no tiene obligacion ante el Registro Federal de Contribuyentes; en
este caso son los integrantes los sujetos y por lo tanto los obligados al registro, al pago del
impuesto y a las demas obligaciones que la Ley y el Reglamento seiialan; pero deberdn
nsignarse a uno de los integrantes de la socicdad conyugal o de la copropiedad como
representante comin, el cudl deberd Hevar los libros, expedir y recabar la documentacion
referidos y cumplir con las obligaciones ¢n materia de retencién de impuestos, pero los
demds integrantes responderdn solidariamente por ¢l incumplimiento del representante
comiin,

De acuerdo con el art. 73 del RLISR y la regla 3.21.1. de la Resolucidn Miscelinea
Fiscal para el 2002, “cada integrante de la sociedad conyugal o copropiedad, ademds de

presentar su declaracion anual, presentard las de sus pagos provisionales™*

2.10. Dceducciones Autorizadas,

De ncuerdo al art.141 de LISR, los contribuyentes que obtengan ingresos por
arrendamicnto y en general por otorgar el uso o goce temporal de inmucbles podrin deducir
lo siguiente:

¥ Agenda 2002, Gdiciones Fiscales ISEF, S.A., 26 od; México, 2002, p. Idem, 9, p.
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o El ‘il'ancsto ﬁrediél correspondiente al afio de calendario sobre dichos inmucbles.

o Las contribuciones locales de mejoras, de planificacion o de cooperacién para obras

piblicas que afecten a los inmucbles,

o Los gastos de mantenimiento que no impliquen adiciones o mcjoras al bien de que
se trate.

o Los gnstos por consumo de agua pagados por el arrendador,

¢ Los intereses reales pagados por préstamos utilizados para ln compra, construceién

o mejoras de los bicnes inmuebles.
¢ Los salarios, comisiones y honorarios pagados .

‘e Los impuestos, cuotas o contribuciones que efectivamente se paguen sobre salarios,

o Elimporte de las primas d;é_seguros que amparen los bienes de arrendamiento.

- Las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y mejoras.

e ’Cuan o 'en el ailo de calcnduno las deducciones mencionadas resulten ser superiores
alosi mgrcsos, Ia dlfcrcncm podrd deducirse de los demds ingresos que el contribuyente

““deba ncumulnr en la declaracion anund correspondiente a ese mismo ejercicio.
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+ E impuesto predial correspondicnte al afto de‘cj;iléndu.‘rio sobre dichos inmuebles.

. Las contnbuclones locnles de mejoras, dc plumﬁcnclén o de cooperaci6n para obras
’ pubhcus que afcclcn alos mmucbles.

.- Los gastos dc mantenimiento que no lmphqucn adiciones o mejoras al bien de que

“se trate,
o Los gastos por consumo de agua pagados por el arrendador,

o Los mlcreses rcnlcs pngados por préstnmos utilizados para la compra, construccion

o Lasinversiones en c6nstn_1ccioncs. incluyendo adiciones y mejoras,
Cuando en el afio de calendario Ins deducciones mencionadas resulten ser superiores

a los ingresos, la diferencia - podré deducirse de los demds ingresos que ¢l contribuyente

deba acumular en la declaracidn anual correspondiente a ese mismo ejercicio.
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CAPITULO 3, ASPECTOS FISCALES DE LAS PERSONAS FiSICAS
ARRENDADORAS DE BIENES INMUEBLES

3.1, Reformas fiscales para personas fisicas arvendadoras de bienes inmuebles,

El ailo comienza con grandes cambios en materia fiscal, la cual modifica el entorno
tributario en forma sustancial, principalmente en cuanto a su aspecto formal, aunque,
desgraciadamente, también encontramos que conticnen un sin fin de modificaciones que

clevardn nuestra carga tributaria mediante la creacidn de nuevos tributos.

La reformn S€ Suponc que se hubiese publicado a mds tardar ¢l 31 de diciembre del
2001, ln vngcncna de dsta comienza ¢l dia 1° de enero del 2002, fecha impresa en el DOF

- que la enmarca, cabe mencionar que esta se piblico un dia despuds.

" Iniciaremos con la LIF en donde en el Capitulo IV titulado de la Informacién,
“transparencia 'y ln Evaluacion de la Eficiencia Recaudatoria la Fiscalizacion y el
Endeudamiento segin el articulo 25 nos informa que la SHCP presentard trimestralmente
en ' una ‘seccidn especifica lo relativo a recaudacion, nimero de contribuyentes de las

. Personas Fisicas.”:

Ademz&s pnm el‘cctos del IVA de acuerdo a los art. 11, 17, 22 y demds correlativos

de, In ]ey eI nnpueslo se causard en ¢l momento que sc cobren efectivamente las

o conlruprcslncmncs y sobre el monto de cada una de cllas,
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Tratdndose de la cnajenacién de titulos que incorporen derechos reales a la entrega y
disposicién de bicnes, s considerara que los bienes que amparan dichos titulos se enajenan
en ¢l momento en que se pague el precio por la transferencia del titulo; en el caso de no
haber transferencia, cuando se entreguen malerialmente los bicnes que estos titulos

amparen a una persona distinta de quicn efectud el depdsito.

Cuando el precio o conlraprestacidn pactados por la cnajenacion de bienes, la
prestacién de servicios o el otorgamicnto del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considerara que ¢l valor de la operacion, asi como el impuesto al valor
agregado trasladado correspondicnte, fucron efectivamente pagados en la fecha de cobro

del mismo,

Es asl que con motivo de la enajenacién de bienes, la prestacién de servicios o el
otorgamicnto del uso o goce temporal de bienes, los contribuyentes reciban documentos o
vk;les, respecto de los cuales un tercero asuma la obligacién de pago o reciban ¢l pago
mediante tarjetas electvonicas o cunlquier otro medio que permita al usuario obtener bienes
o servicios, se considerard que el valor de las actividades respectivas, asi como el impuesto
al valor agregado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha en que dichos
documentos, vales, tarjetas electronicas o cualquicr otro medio scan recibidos o aceptadas

por los contribuyeates.

Se establece un impuesto a la venta de bienes y servicios suntuarios a cargo de las
personas fisicas y las morales que en el territorio nacional realicen las actividades que a

continuacién se mencionan, cuando se lleven a cabo con el pablico en gencral:
a) Enajenen bienes.

b) Presten servicios.

¢} Otorguen ¢l uso o goce temporal de bicnes muebles.
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El 1mpueslo se culcularﬁ aplicando a los valores que sefiale este artfculo la tasa que
-se cstablecc enla fmcclén 1, El impuesto al valor agregado y el que sc establece cn este

. urt(culo en nn gun caso se considerardn que forman parte de dichos valores.

vEl cobro quc cl contribuyente haga de una cantidad cquivalente al impuesto que se

'cslnblcce, u qu1en udqulem el bien, reciba el servicio o use o goce temporalmente el bien

’ mueble, no se enlendcru violatorio de precios o tarifas, incluyendo los oficiales.

.Se'co sidcm:‘quc la cnajenacion de bienes, ln prestacién de servicios y el
: otorgamicnto, del u§6 o goce temporal de bienes muebles, se llevan a cabo con el piiblico en

gcneml, cunndo en Ius comprobunles que se expidan por las actividades de que se trate, no

s sc traslﬂde cn forma expresa y por separado ¢l impuesto al valor agregado que se cause con
mouvo de dlchns acllVldndes o cuando los contribuyentes expidan por dichas operaciones

: Ios com robnntes s1mpl1f cados, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Fiscal de la

c I‘cdcraclén.
A continuacion se muestra un cuadro comparativo de lo que era en el afio 2001 los

arl, que hasta entonces regfan los ingresos por arrendamicnto de bienes inmucbles des
personas fisicas y lo que es ahora en ¢l 2002; .
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INGRESOS IroR
ARRENDANITENTO

M1 MU

Ingresos Acumulables Incluyen la ganancia Se climina la ganancia
(Art.141) inflacionaria derivada de las inflacionaria.
deudas relacionadas con In
actividad

Deduccién de intereses

pagados por préstamos Se podian deducir los
utilizados para la compra,,

Se podran deducir los
intereses reales pagados, es

intereses decir, sélo ¢l monto que
" conslruccién o mejoras de exceda al ajuste anual por
los bienes inmuebles. inflacion.
{art, 142-111)

Deducciones por salarios,
comisiones y honorarios
pagados, as{ como los
impueslos, cuotas o
contribuciones
correspondientes  (Art. 142
-1V

Sin requisito especial que - | . Que estén efectivamente
cumplu- - pagados.

“En'todos los casos el 35%
. pudiendo deducir
adicionalmente las
erogaciones por concepto
del impucsto predial, del
periodo por el cual se
obtuvicron los ingresos.

*El 50% cuando el nmucblc
esté deslmudn a casa

hubllacwn, y el 35% para Ios
. dcmtis cusos. [

Sélo serdn trimestrales en
aquellos casos en que los

Trimestrales, contribuyentes obtengan
T S LT independicntemente del unicamente ingresos por el
. Pagos Provisionales destino del bien arrendado

uso 0 goce temporal de
bienes inmucbles destinados
a casa habitacion
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Serdn mensuales cuando se
obtengan ingresos por
arrendamiento de bienes que
se destinen a fines distintos
de casa habitacion

“| Contribuyentes éximidos de
“la obligacién de presentar
Pagos Provisionales

Aquellos cuyos ingresos en
el ¢jercicio inmediato
anterior no hubicren
excedido ¢l doble del salario
minimo elevado al aiio

Laos contribuyentes que
tinicamente obtengan
ingresos por arrendamiento,
cuyo monto mensual no pase
de dicz salarios mensuales
del D.F. ($12,813.60)

3.2. Generalidades de los Ingresos por Arrendamicnto y en General por

Otorgar ¢l Uso 0 Goce Temporal de Bicnes Inmucbles

Es de vital importancia hacer mencion de algunos aspectos importantes que la ley

rige sobre ¢l tema que nos procede. Iniciaremos con lo que se consideran ingresos por

otorgar el uso o goce temporal de bienes inmucbles de acuerdo al art,141 de la ley del

ISR, el cual hace mencidn que son fos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento

y en general por otorgar a titulo oneroso ¢l uso o goce temporal de bienes inmuebles, en

cualquier otra forma; asi también los rendimientos de certificados de participacion

inmobiliaria no umortizables.

En cuanto a las deducciones de acuerdo al art. 142 de la ley del ISR serdn los pagos

efectuados por el impuesto predial correspondiente al afio de calendario sobre dichos

inmuebles, asi como las contribuciones locales de mejoras, de planificacion o de

cooperacion para obras publicas que aflecten a los mismos.
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: ara lnscrlblnc al Registro Federal de Contribuyentes sélo sigue los siguientes

o pasos! Llcna por duplicado la Forma R-1 , misma que podrds adquirir en las papelerfas, En
ln scclcu?n “obligaciones fiscales”, en el recuadro de "solicitud de inscripcion" debes anotar

£ > lo§ siguientes claves;

114: Arrendamiento ingresos menores al dob]c del salario minimo anual (sélo
 declaracién ansal) o '
’ '1|5 Arrendnmlcnlo (dcclnmcloncs‘ unuul y provnsnonalcs)

: _ISI lmpueslo al cho (IMPAC) Sélo si rentas el bicn inmueble a personas con

- ncuvndad cmprcsarml.

-2 20| Impuesto nl vnlor n;,reg,'\do (IVA). Sélo cuando rentes un inmueble que no se

; Ie dé uso de‘cnsa Imbuncmn.

"ngos provisionales de ISR., por Arrendamiento de Bicnes Inmuebles.

33

_'Los contribuyentes que tinicamente obtengan ingresos en el caso que nos ocupa de

" acuerdo al att.143 de LISR por ¢l otorgamiento de uso o goce temporat de bienes inmuebles
para casn habitacion, efectuaran pagos provisionales trimestrales a cuenta del impuesto

) anual a mt&s tardar el dfn 17 dc los meses de abril, julio, octubre y encro del siguiente afio,

mediante dccluracmn que presentiran ante las oficinas autorizadas,
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Por otro Indo los contribuyentes que obtengan ingresos por el otorgamicnto de uso o
goce temporal de bienes inmuebles para uso distinto del de casa habitacion, efectuardn los
pagos provisionales mensunlmente, a mds tardar ¢l dia del mes inmediato posterior al que

corresponda el pago.

Es importante hacer hincapié en que se climina la posibilidad que tenfan cicrios
contribuyentes de efectuar pagos provisionales trimestrales; a través de norma transitoria se
permite pagar bajo este régimen ¢l primer trimestre del 2002, por lo que ahora todos los
contribuyentes cfectuardn pagos provisionales mensuales. Se elimina también la obligacion
de efectuar el ajuste semestral a los pagos provisionales y se incorporan a la Ley las reglas

para la reduccién de pagos provisionales sélo para el segundo semestre del cjercicio,

En la Resolucién de cardcter general mediante la cual se dan a conocer las tarifas y

tabla de subsidio aplicables a los contribuy a que se refiere Ja fraccion LXXXIIL del
articulo segundo de las Disposiciones Transitorias de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
publicadas el 1 de cnero de 2002,

“RESOLUCION DE CARACTER GENERAL MEDIANTE LA CUAL SE DAN A
CONOCER LAS TARIFAS Y TABLA DE SUBSIDIO APLICABLES A LOS
CONTRIBUYENTES A QUE SE REFIERE LA FRACCION LXXXIIl DEL ARTICULO
SEGUNDO DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS DE LA LEY DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA, PUBLICADAS EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION
EL | DEENERODE 2002.

Con fundamento en fos articulos 16 y 31 de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica f-‘edcrul; 14, fruééién 11l de la Ley del Servicio de Administracién Tributaria; 33,
fraccién i, inciso g) del Cédigo Fiscal de Ia Federacidn y 4, fraccién XVII del Reglamento
]nleﬁof del Servicio de Administracion Tributaria.
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. EI I"de enero de 2002 se publicd en ¢l Diario Oficial de la Federacién la Ley del
Impucslo sobrc la -Renta, climinando la obligacion de efectuar pagos provisionales
: tnm_eslrulcs “de dicho impuesto y estableciendo la obligacién de efcctuar los pagos

. provisionales de forma mensual,

Que por disposicién transitoria s¢ cstablecid que los contribuyentes que estaban
obligados a efectuar pagos provisionales trimestrales conforme a la Ley del Impuesto sobre
ln Renta abrogada cl | de enero de 2002, efectuardn ¢l pago correspondicnte o los tres

primeros meses del ejercicio fiscal de 2002 en una sola declaracidn.

Para calcular y enterar el impuesto sobre la renta correspondiente al primer trimestre
del cjercicio de 2002 conforme a lo dispuesto cn la fraccion LXXXII del articulo segundo
de las Disposiciones Transitorias de la Ley del Impuesto sobre la Renta, es necesario que
los contribuyentes consideren-la totalidad de los ingresos acumulables y las deducciones
aulorizndus cbrrcspoudichl'c's al periodo comprendido del 1 de enero al 31 de marzo de

2002, y que'es nccesnno fuCIthr el cumphmlcnto de dicha obligacion a los contribuyentes

que s encuentren obhgudos prcscnmr su pago correspondiente al primer trimestre del

ejercicio, cste Scrvu;l_o ‘de:Administracién Tributaria ha tenido a bien expedir la siguiente:

Ademis en Ia Re:

dispuesto por In fruccnén L)\XXllI del articulo segundo de las Disposiciones Transitorias

n de‘ Caﬁicter General en su articulo tnico para efecto de lo

“deln Ley del lmpueslo obre In chlu, publicadas el | de encro de 2002, los contribuyentes

g quc sc rc(' fere dicha frncmoﬁ. para los cfectos de la declaracién que deberdn presentar a

’ v_’k'mxis lurdur el I'l de ubrll de 2002 considerardn para el cleulo del impuesto sobre la renta a
;7su cnrgo los mgresos y las ‘deducciones correspondientes al periodo comprendido desde el
ind cio del ejcrclmo hasm el 31°de marzo de 2002,

Pum Ia dctermmuclén del impuesto a que se refiere la presente regla, se dan a
conoccr Ias sngulcmes tunl‘ns y tabla de subsidio aplicables a los contribuyentes a que se

= refi ieren el cnpllulo l] sccc:loncs Iy Il 'y capitulo 111, del titulo 1V de la Ley del Impuesto

sobrc la chtu'
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Tarifa correspondicnte al trimestre encro-marzo de 2002:

LINMITY LINITTH CLOTAVELIY  PORCIENTOPARAY
INFERIOR SEPERIOR APLIC ARSE SOBRE 1
TNCEDENTE
DEL LINIEEE INEE RIOR
0.01 1,288.32 0.00 3
1,288.33 10,934.82 38.64 10
10,934.83 19,216.95 1,003.29 17
19,216.96 22,338.87 2,411.28 25
22,338.88 26,745.72 3,191.76 32
26,745.73 53,942.28 4,601.94 33
53,942.29 157,257.54 13,576.80 34
157,257.55 En adelante 48,703.95 . v
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 Tabla del subsidio correspondiente al trimestre enero-marzo de 2002 aplicable a los
 ingresos que perciban los contribuyentes a que se refieren el capitulo I, secciones 1y Il'y
capftulo 111, del titulo 1V de ln Ley del Impuesto sobre la Renta, siempre que obtengan

ingresos exclusivamente de los sefialados cn los mencionados capitulos:

LIVITEE PIMvIRTE CLOTAVERLIN PORCIENTO B

INFERIOR SUPERIOR SERSIEDIO SOBRI
INIPUESTONARGING

0.01 1,288.32 0.00 50
1,288.33 10,934.82 19.32 50
10,934.83 19,216.95 501.66 50
19,216.96 22,338.87 1,205.55 50
22,338.88 26,745.72 1,595.88 50
26,745.73 53,942.28 2,300.94 40
53,942.29 85,020.45 5,890.95 30

85,020.46 En adelante 9,060,90] - el
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Tarifa correspondiente al trimestre encro-marzo de 2002 aplicable a los ingresos que
perciban los contribuyentes a que se refieren el capitulo II, secciones 1y Il 'y capitulo 111,
del titulo 1V de la Ley del impuesto sobre la Renta, siempre que obtengan ingresos
exclusivamente de los scilalados en los mencionados capitulos, misma que contempla el

subsidio acreditable:

$ $ $ %
0.0t 1,288.32 0.00 1.50
1,288.33 10,934.82 19.32 5.00
10,934.83 19.216.95 501.63 8.50
19,216.96 22,338.87 1,205.73 12.50
22,338.88 26,745.72 1,595.88 16.00
26,745.73 53,942,28 2,301.00 19.80
53,942.29 85,020.45 7,685.85 23.80
85,020.46 157,257.54 15,082.45 34,00
157,257.55 En adelonte 39,643.06( - © 3500 -
TRANSITORIO

UNICO. La presente Resolucion entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en ¢l
Diario Oficial de la Federacidn publicado ¢l martes 16 de abril del 2002,




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

Ejemplo:

Ingresos efectivamente cobrados en el mes
por ¢l que se efectia el pago ’

Menos

Deduccién Aut.del mes

BASE PARA EL PAGO PROVISIONAL

Aplicacion de In tarifa de impuesto, aﬁ.ilB LISR '

Basc Gravable

Menos

Limite inferior

Excedente sobre el limite inferior
Por:

Por ciento a aplicar sobre el excedente
Del limite inferior

Impuesto marginal

Mis

Cuota Fija

ISR Tarifa trimestral art. 113

Aplicacién de Ia tabla de subsidio, art, 114 LISR'.*

Impucsto marginal

Por:

Parciento de subsidio sobre el
Impuesto marginal

Subsidio marginal

Mds:

Cuota fija de subsidio

SUBSIDIO TOTAL SOBRE EL
IMPUESTO DE LA TARIFA 114 LISR

15,000.00 -

5.250.00
9,750.00

$50,000.00 .

17.980.77.
32,019.23

34%
10,8654

U 4,52560-

$15412.14

$10,886.54
0.00%
0.00

3.020.30

3.020.30
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RESUMEN

ISR (Art.113 LISR) L U $15412.14
Menos . Lot
Subsidio al ISR ( Art.114 LISR) Tt © 300030
ISR Mensual ’ $12,391.84

“Las cantidades citadas en la tarifa y la tabla se elevardn por el nimero de meses al
que correspondan ¢l pago sumado las columnas de Hmite inferior, limite superior y cuota
fija. Asimismo, se actalizardn en los meses de encro y julio con el factor de actualizacién
correspondiente al periodo comprendido desde el séptimo mes inmediato anterior y hasta el
Gltimo mes inmediato anterior aquél por el cual se efectiia la actualizacién, mismo que se
obtendrd conforme ol art, 17-A del CFF™.?

Si los contribuyentes presten servicios profesionales a las personas morales, estas
deberdn retener, como pago provisional, el monto que resulte de aplicar la tasa del 10%
sobre ¢l nionlo de los pagos que les efectien , sin deduccién alguna , debiendo
g proporcmnnr a los contnbuycmcs constancin de la retencién; dichas retenciones deberin

. kenle rse en su caso, conjuntamcntc con lus seifialadas en el art.113 de la ley del ISR.

: As( el |mpueslo retemdo serd acreditable contra el impuesto a pagar que resulte en

.Ios pagos provns:onulcs. .

? Lopez Lopez José Isauro, Régimen Fiscal del Arrendamiento de J bles, Ediciones ISEF, 2", ed; México,
2001, p.152
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3.4. Cilculo del LS,R, anual

La base gravable sc determina restando a los ingresos acumulables las deducciones
autorizadas, de acucrdo con los art.172 y 173. Se entiende por ingresos acumulables el
total ‘de rentas percibidas durante el afio de calendario y por deducciones personales las

sefialadas en el articulo 176 de la LISR y que son las siguientes:

a

~

Las primas de seguros de gastos médicos, complementarios o independientes de los

servicios de salud proporcionadas por instituciones pablicas de seguridad social.

b) Los gastos des'timvldbo transportacién escolar de los descendientes en linea recta,

-

cuando ésta sea obliguldﬁu en términos de las disposiciones legales del drca donde la
eseucln se encuentre, i

¢) Los honorarios médicos y dentzles, asi como los gastos hospitalarios, efectuados por ¢l
contribuyente para sf, parn su cényuge o para la persona con quien viva en

concubinato,

d

-~

Los gastos funcrales efcctuados para las personas mencionadas.

i “e) "Los donativos no oncrosos ni remunerativos que satisfagan los requisitos previstos en
laLISR.

“f)” La promocién de la participacién organizada de la poblacién en las acciones que

mejoren sus propias condiciones de subsistencia en beneficio de la comunidad.

" g) Las asocinciones y sociedades civiles que otorguen becas.
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“/Los intereses pagndos en los afos anteriores a aquél en que se inicie Ia explotacion de
o : iqs bienes dados en arrendamiento, éstos se podran deducir con base en lo dispuesto por ¢l
.- segundo pérrafo de Ia fraccién X del articulo 172 de la LISR:

--Se sumardn los intereses pagados de cada mes del cjercicio correspondicntes a cada
) uno de los cjercicios improductivos restindoles en su caso el ajuste anual por inflacién
: dédﬁéib]c a que se refiere al art, 46 de esta ley. La suma obtenida para cada ejercicio

iﬁl’produclivo se actualizard con el factor de actualizacién correspondiente desde el tltimo
"~ mies de Ia pnmcm mllad del ejchlClO en que empiecen a producir ingresos el bien o los

.g'scmclos oo bicnes de que s lmtc.

Los mtcrcses uc(uallzndos para cada uno de los ejercicios, calculados conforme al
e'sumﬂrxin y el resultado asf obtenido se dividird entre el ntimero de aflos
; '1mproducl|vos. El cocncnlc que se obtenga se adicionara a los intereses a cargo en cada uno

de los aﬂos producuvos y ¢l resultado asf abtenido serd el monto de intereses deducibles en

el CJCI‘CICIO de quc se trate,

En los nﬂos siguientes al primer aito productivo, el coefi ciente obtenido conforme al
'pérrﬂfo nnterlor se actualizard desde el ltimo mes de la primera mitad del ¢jercicio en el

que se deduccn. Este procedimiento se hard hasta amortizar el total de dichos intereses *,'®

Ademds s¢ establece la obligacion a las personas fisicas de informar en su
r';dcclnruclén anual los préstamos, donativos o premios que obtengan en el ejercicio cuyo
monto exceda de $1,000,000,00 de pesos. En caso de que se incumpla esta obligacién,
-+ dichos conceptos quedardn gravados

w0 Agenda 2002, Ediciones Fiscales ISEF, 5.A., 26" ed., México, 2002,
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También las Personas Fisicas que hayan obtenido ingresos totales incluyendo
aquellos por lo que no se estd obligado al pago del impuesto y por los que se pagd el
impuesto definitivo superiores a $1,500,000.00 pesos deberdn informar en su declaracién
anual ¢l monto que haya percibido por concepto de vidticos de sus patrones, por la
enajenacién de casa habitacion y por herencias o legados. En caso de que se incumpla esta
obligacién, los citados ingresos quedardn automdticamente gravados, Mediante una
disposicion transitoria se establece que el limite referido para el 2002 serd de
$1,000,000.00 pesos y de 500,000.00 pesos para ¢l 2003 y subsecuentes, con lo cudl
pricticamente el limite de $1,500,000.00 pesos nunca surtird cfectos,

Ejemplo Cilculo Anual

Rentas cobradas durante el aito ’ $ 375,000.00
Deducciones autorizadas comprobndns : . 84,600.00
Deducciones pérsmfnies o i 6,150.00
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Para calcular el impucesto se utilizara la tarifa del art. 177

AN AP ARY APE T ARSE
[ RAYIRE| INAYINN CLOTAVHIIY SOBRE L ENCEDENT]

NV RIOR SURE RIOR N DEL TN INHEITOR
~ ~ »

0.0} 5,153.22 0.00 3.00
5,153.23 43,739.22 154.56 10.00
43,739.23 76,867.80 4,013.10 17.00
76,867.81 89,355.48 9,645.12 25.00
89,355.49 En adelante 12,767.04 32.00

Para cl cilcufo del subsidio anual se utilizara la tabla del ant. 178

0.01 5,153.22 0.00 50.00
5,153.23 43,739.22 77122 50.00
43,739.23 76,867.80 2,006.58 50.00
76,867.81 89,355.48 4,822.20 50.00
89,355.49 106,982.82 6,3183.46 50.00
106,982.83 215,769.06 9,203.70 40.00
215,769.07 340,081.74 23,563.74 30.00
340,081.75 En adelante 36,243.54 0.00

8
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Para calcular el impuesto sc utilizara la tarifa del art, 177

FASAY PARY AT O ARSI
tovt INAYIRN] CUOPAIIIY NOBRE T ENCT DN

INFERIOR SUIE RECR > DEF TINITTEINEY RIOR
N Y

0.01 5,153.22 0.00 3.00
5,153.23 43,739.22 154.56 10.00
43,739.23 76.867.80 4,013.10 17.00
76,867.81 89,355.48 9,645.12 25.00
89,355.49 En adelante 12,767.04 32.00

Para el cilculo del subsidio anual se utilizara la tabla del art. 178

0.01 5,153.22 0.00 50.00
5,153.23 43.739.22 77.22 50.00
43,739.23 76.867.80 2,006.58 50.00
76,867.81 89,355.48 4,822.20 50.00
89,355.49 106,982.82 6,383.46 50.00
106,982.83 215,769.06 9,203.70 40.00
215,769.07 340,081.74 23,563.74 30.00

340,081.75 En adelante 36,243.54 0.00
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Cilculo de la Base Gravable

Total de ingresos del ejercicio 2002 120,000.00
MENOS :
Deducciones del ejercicio 42,000,00
(Se aplica la deduccién fija del 35%)

IGUAL

Ingresos Acumulables 78,000.00
MENOS

Deducciones personales 12,000.00
IGUAL

Base del impuesto 66,000.00
Impuesto segin tarida Art.177 4,950.00
MENOS

Subsidio . 2,475.00
Crédito General 1,847,00
IGUAL

ISR del ejercicio . 628.00
MENOS : '

Impuesto acreditable ) 2,500.00
Saldo a favor 1,872.00

Contra ¢l impuesto anval serdn acreditables los pagos provisionales cfectuados y
deberin pagarse 1}1cdin11tc declaracion ante las oficinas autorizadas inicamente en el mes de
‘abril det aiio de calendario siguiente al que corresponda. En caso de existir saldo a faver, se
'podlfﬂ‘ solicitar su devolucion o efectuar su compensacion en los términos de los artfculos 22

-y 235dcl CFF, respectivamente.
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3.5.  PAGO DEL IVA DE PERSONAS FISCAS ARRENDADORAS DE BIENES
INMUEBLES

En la ley dc Ingresos de la Federacion (Art.7) sc modifican una serie de

disposiciones en materia de la LIVA, A continuacién mostrare un cuadro comparativo de lo

que cra en ¢f ato 2001 y lo que resulta seren ¢l 2002,

2002

N/

Capsacion e enajendd ton
(Fraccion 1)

Se envie o entregue el bien
adquiricnte.
Se pague total o
parcialmente el precio
Sc expida el comprobante
que ampare la enajenacion
Lo que suceda primero

En ¢l momento que se
cobren efectivamente las
contraprestaciones y sobre

¢l monto de cada una de

ellas

De bienes en general

Casesacion en prestacion de NI NUA

servictens (2 raccidn 1)

En servicios personales
independientes cuando se

En servicios personales
cobren

independientes (Obra
Phblica, personales

independientes, seguros y
Cuando se cobren

fianzas). Asi como cn los
demis servicios ( Personas
Fisicas que no realicen
actividades empresarialcs,
residentes cn el extranjero y
personas morales no
contribuyentes )

En los demis casos cuando

sean exigibles, sc expida

comprobante, s¢ preste
servicio.
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Se requiere que sea
efectivamente pagado y en su
caso, las adquisiciones

Para que proceda el No se requicre que este cfectivamente pagadas.
acreditamiento del IVA pagado Cuando los pagos se cfectiien
mediante cheque, se
considerara que el valor de la
operacion, asi como ¢l IVA
trasladado fueron
efectivamente pagados cn la
fecha de cobro del cheque

Emsiin de comprobaniey

NI NN

Obligacion de expedir
comprobantes con requisitos Si
del CFF

Si

Sefialar en el comprobante
(uc ampare actos o
actividades gravados por ¢l
IVA, en forma expresa si ¢l No Si
_pago de las contraprestacion
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se hace cn una'sola™: -
exhibicién o en parcialidndes

Cuando la contraprestacién
se pague cn parcialidades: En
¢l comprobante se deberd
indicar ¢l importe total de la ‘No ’ Si
parciatidad que se cubm en )
ese momento equivalente al
IVA que se traslada sobre
dicha parcialidad

Segin ¢ “anticulo -

VAgreguidd_;csﬁmblemdo n’ esta’ley,:

lhjurfdiba que al efecto se utilice, por el

femporalmente bienes tangibles a cambio de

Las pgrrﬁorj)ns’ﬂsigr ﬁr_‘réngl;icjoru‘s*de inmuebles deberdn ef el pago del IVA

sicmpre que el inmueble arrendado no'sc destine a casa habitacién o a fines agropecuarios,
Es as{ que no pagaran 1VA los arrendadores de Casa Habitacion (LIVA Art.20) ni fincas de

uso agropecuario.
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A los arrendadores que si estén obligados al pago de este impuesto, son cuando se
otorgue el uso o goce temporal de un bicn tangible, se tendrd obligacién de pagar el
impuesto en ¢l momento en que se cobren, sean exigibles las contraprestaciones a favor de
quien efectiic dicho otorgamicnto o se expida ¢l comprobante que ampare el precio o

contraprestacion pactada.

Los retenedores deberdn enterar mediante declaracion en las oficinas autorizadas
conjuntamente con los pagos provisionales que correspondan al periodo en que se efectie

la retencidn o a mas tardar el din 17 del mes siguiente que hubiere efectuado la retencién.

Cuando las Personas Fisicas otorguen el uso o goce temporal de bienes inmuebles a
personas morales, se debe expedir comprobantes con la leyenda “Impuesto retenido de
conformidad con la Ley del Impuesto al Valor Agregado”, De acucrdo al Articulo 32 de la
LIVA,

En atencién a lo dispuesto en el At Séptimo transitorio fraccion 1, de la LIF paracl
afio ‘2002, el IVA“se’ causard en el momento en que se cobren efectivamente lus

contraprestaciones y sobre el monto de cada una de ellas.

: : Dé. acuerdo a la fraccidén X1I de este mistno articulo transitorio, tratdndose de actos

respecto de los cuales se haya causado el IVA en términos del art.22 de la LIVA, vigente
hasta ¢l 31 de diciembre de 2001, cuando los contribuyentes reciban las conlrﬂprcslacionés
con posterioridad a esa fecha, no dardn lugar a la causacion del IVA en términos del pdrrafo
anterior; asimismo, cuando hayan expedido comprobantes por el total de la operacién y se
hayan trasladado ¢l IVA, en los comprobantes que expidan por las contraprestaciones que
perciban con posteriorided a la entrada en vigor de este articulo, no deberdn efectuar

traslado alguno.
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La regla l.5 dc lu Rcsoluclén Mlscelﬂnea Fiscal para 2002 menciona que los

contnbuycntcs que proporcloncn'cl serv' 0 turisuco de tiempo compartido mediante; El

otorgamicnto del uso o goce de blencs mmueblcs o In prestacion de servicios de hospedaje.

Podrdn cumular los ingresos y pagar el IVA considerando Gnicamente las

contraprestaciones derivados de los mismos.
3.5.1, Retencion del IVA a personas Fisicas arrendadoras de biencs inmucbles,

El traslado del IVA es el cobro o cargo que el contribuyente debe hacer a las
personas a quicnes les vendié o arrendd bicnes o servicios y también cuando se retenga en

los términos del Art, 1 y3dela LIVA.

De ncucrdo al Arl I9 dc lu LlVA se entiende por uso o goce temporal de biencs, el

urrendnmlcn(o mdepcndu:nlcmenle dc ln forma Juridlcu que al cfeclo utilice, por ¢l queuna .-

personn pcnmtn a-olra Usar o ;,ozur lcmpornlmenlc los bicnes lunglblcs 8 cumblo de una':

conlnprcsluclén‘

rccmbolsb 'mu.rcscs normnles o moralorlos. penas convencionales o cualquier otro

coriceplo,
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Ademés Ios orgnnlsmos quc dcbcn uccpmr ln trnsluclén dc ucucrdo al A3 LIVA 'y
reglas 5 29 y5.2, 10 RMF pura 2002 son' lu l‘cderuclén, cl Dlstnlo I‘cdeml los Estados, los

Municipios, - los Orgumsmos desccmrahwdos, ls”'

nshtucnoncs y asociaciones de

beneficencia privada, -las soclcdudcs coopcrauvns o “cunlquier” ofra persona, aunque

conforme a otras leyes o dccrclos no cuus puestos federales o estén exentos de cllos,

Segin el Art.2 LlVA el lmpucslo se culcularﬁ aplicando la tasa 10% a los valores
que seilala esta ley cuando los aclos o actividades por los que se deba pagar el impuesto, sc
realicen por residentes en’la rcglon fronteriza y siempre que la entrega material de los
bienes o fa prcslaéién de scrvicios se lleve 1 cabo en la citada region fronteriza.

‘Bl lmpucsto dc la lnsu 0% se calculardala comraprcslucxén por uso o goce temporal

de lu mnqumurm Y cqulpo, por cjemplo; tractores para accionar implementos agricolas.

’ ,ens:ladoms‘ comldorus y empacndorns de forraje; motosierras manuales de cadena.

’lnmblén sc npl wum lnsn 0% al uso o goce temporal en el extranjero de bienes intangibles
o ! 8

propnrcnonados por personns residentes en el pais.

el url. .'/\ F Fraccion Il nos dice que Ias Personas Morales que reciban

»scrv:clos pcrsonules mdn.pcndncnlcs como ‘son los honorarios o bien sean arrendatarios de

‘blencs mucbles e mn cblcs es decir I‘CCIan cl bnen preslado o son el inquilino de personas

= o ﬁsncﬁs csu’m oblngndos a rclcner el lVA
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Ejemplo;

Inmuebles Venta de Curplo S.A. pugu"hohorm"ios ¥ paga arrendamiento de un
local comercial e TR RE S

Total de uclos cfec umcnlc cobmdos del i $150,000,00
mes a que correspondu ¢l pago’ig T S
'corrcspondncnlc al mes de Jumo dcl 2002 .

CPOR: oo .
- iTasu dc ]VA (segun corrcspondn = . C O 15%
- 5%0 10%) R :

© $22,50000

89,0000
L ‘[kVA"‘hcrrcdild'b'lc del mes a que C T $8,000.00
corresponda’el pago :
(cfectivamente pagado en gastos)
IGUAL: =
Saldo o cargo de IVA del mesa § 5,500.00

que corresponda el pago ,
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3.6. Impucsto al active para Personas Fisicas

Segin el art, 1 las personas fisicas arrendadoras estardn obligadas al pago del 1A,
exclusivamente cn los casos en que ¢l inmucble arrendado sen utilizado para realizar
actividades cmprcsanules(ncgoclos). no para casa habitacién, excepto que (engan renta
con[,clndn, asl no se pugur el lmpucstu al_ Activo, Es asi que los arrendadoras deberdn
calcular su lArbu!uml, efectua PACOS PROVISIONALES MENSUALES y cumplir con

: conlnbuyenlc en el ejercwi




Ejemplo

Valor del activo anual

Menos

15 veces el SMG anual del drea
geogrdfica del contribuyente (sélo
para personas fisicas)

“A" $42.15x15%365=$230,771.25

“B" $40.10x 15x365=5219,547,50

“C" $38.30x 15x365=$209,692.50
Valor del activo base anual .
Por: )

“Tasa de impuesto - -

LT 6718.05

$ 603,996.21

$230,771.25

$373,224.96.

L%
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3.5.1. EXENCIONES TOTAL DE PAGO DE IMPUESTO AL ACTIVO
Segun ¢l art. 6 de ln LIVA no pagaran impuesto:

*No conllribuycnles‘dgl ISR..

. lntegmnl(:s del sistema {inancicro,

. Personns ﬂsncus cmprcsnrmlcs al menudeo en puestos fij _|os y semifijos en la via

que’ pn),ucn'[SR mcdmnlc recuuduclén

: publlca o como vcndcdorcs nmbulunlcs
(RLISR 137- L) ' '

i nclén, snlvo cuando esté dure mds de dos

» Si se renia inmtiebles desiinados exclusivamente o casa habitacion.
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3.62. DECLARACION ANUAL DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Para determinar ¢l valor de los activos, se deberd considerar como monto original de
los mismos, el que sc obtenga en los términos del Monto original de la inversién en

terrenos y construccion.

Sec determinard por separado ¢l monto original de la inversién del terreno y de las
construccidn considerando el valor de adquisicion de acuerdo a las escrituras. Cuando los
valores no se hubieren considerado por separado se tomard las proporciones que para el
terreno y construcciones se hayan dado en el avalio practicado a la fecha de adquisicion del .
bien considerardn las proporciones que aparczcan en los valores catastrales a esa misma
fecha, En el caso de que no se puedan determinar se considerard que el monto original de In
inversion del bien de que se trate . corresponde ¢l 80% a Ins construcciones y ¢l 20% al :

terreno.

El monto origihu! de la’inversid

lo_comprende cl.valor de la construccién , las
mejoras o ampliaciones del inmueble que-serd el qile se contenga en ¢l aviso de terminacién

deobra, .

Para calcular lu_p{bbqrc:é S| el total de metros cuadrados del inmueble
dedicados al local cdmc;rém entre el total de metros cundrados del inmucble; dando como
resultado la proporcion de - In construccidn de iymyldu al [oca) comercial.

Ya dclermihhnd

la-proporcién que corresponde al inmueble destinado a local

comercial, dicha ‘prqpk‘)rcié wltiplicard por ¢l monto original de la construccion,

dando como resultado ‘proporcional de I construccion.
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Refcrente ol dcprccmclén uuhzudu para éslas inversiones. cs a mzén dc un 5%
: unual lmnscumdo dcsde ]n fecha dl. adquislcnén del inmueble o de In determinacién de la

’ conslrucclén. ampllucnoncs o mejoms. “Este porcentaje se multiplicard por el monto original

proporclonal ’dc In conslrucclén _para determinar la depreciacion correspondiente al

CerClCiO, y esm scni la quc se vnya disminuyendo cada afio del valor de la construccién

. hasta agolurlo. Sin’ cmbargo la depreciacién que se considera como gasto deducible, es la

dcprecmclén ncl, zada, mismn que s¢ determina aplicando un factor de actualizacion
. (INPC dcl ulumo mcs de ln pnmcm mitad en que el bien haya sido utilizado entre el INPC

del mcs en quc cl bicn hnyn sndo ndqumdo), de acuerdo al articulo 37 de la LISR.

Los terrenos subcmos qut. no sufren dc.precmclén, y cslc se. mulupllca por el fnctor

dc uctunhzacxén, ¢l resulmdo oblcnido se dmdc cnlrc doce y se muluphca por cl numcro de -

Oml' ﬂdﬂS COI\ Cl SISlClllﬂ financicro o con su

d.mdo como resu!mdo el pmmcdlo mcnsual

ch,un cl arl, S dc Ia LIA ercer, parmfo nos da In opcién a las Personas Fisicas de
dcdumr el vulor del ncuvo en'el’ ejerclcm un monlo cquivalente a quince veces cl salario
: mimmo gcncral,del firea gcogrﬂl‘ ica del contribuyente elevado al aito.

Ejemplo [mpuesto al activo del Terreno y Edificio

Proporcién = Total m* delinmueble dedicado al loeal comercial
Total m” del inmueble
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ipllcnrd por cl monlo

original proporei n corrcspondleme

-X tasa de deprecmclén
Dcprccmclén ey

INPC del mes en que el bien haya sido adquirido
Dep. anual AN 1,458.35' .
X factor actualizacién
= Deducci6n actualizada

Valor Promedio

MO proporcional de la construccm
- Depreciacion acum.al inicio del
= Saldo pendiente de dcduclr

£68.750.00"
160417.00

-0 6 ineses

Saldo pendicnte de ded, uI imcm del ¢
X Factor act.

= Saldo pendiente de dcducnr LT 170537000
Saldo por deducir al inicio del ¢jec.act. 70.537.00
- 50% dep. anual del ejercicio act, 5,878.13
= Valor promedio de la construccion 64.658.87
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Determinacion del valor pr lio del terreno

MOI dl terreno 100,000.00
X proporcién 0416
= monto o proporcion del terreno 41,600.00

Nota: En terreno no existe depreciacion

.~MO prop.del léfrcho : 41,600,00

DaaX Factor act, ; o . o :1.0260
=MO Prop del tcrrcno ncl 42,681.60

! . g 12
= MO uct; Mcmuul 3,556.80

X Numde meses de, unhzncndn ' ‘4 x12
Valor pramcdm del lcrrclp [ 42.681.16

El vulor promcd de las dcudas se determina tomando e) saldo al inicio dcl mes,

kS mﬁs cl suld'"t‘ ial dei mcs y el rcsullndo se dividird entre dos dando como resultado el

S promcdlo mcnsual asf mes con mes sé cfectuard este cdleulo sumando todo al final y

[dwndlcnd cnlrc el numcro de meses del cjercicio dando asi el valor promedio de las

P Impue&lo a bngnr

Valor promedio de la construccion 64,658.87

+ Valor promedio del terreno 42,681.60
- Valor promedio de las deudas 15,750.00
- 15 veces del S.M.G. 2,196.00
= Valor de act.en ¢l cjercicio 105,379.53
x tasa del art, 2 LIVA 1.8%
= Imp.determinado 1,896.83

De acuerdo al art. 5 tercer parrafo de la LIVA las personas fisicas pueden deducir el
valor del activo en el cjercicio, ¢l monto equivalente a 15 veces el salario minimo general

de acuerdo al drea geogrdfica del contribuyente.
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ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES.

Celso Cervantes Hernandez

R.F.C. CEHC470406BQ0

C.U.R.P, CECH4T0406HCMCRRL2

Calle 16 de Septiembre No. 19, Col, Santa Isabel
Municipio Tultepee, Estado de México CP, 54960

DATOS INFORMATIVOS:

a) Ticne como actividad cl urrcndmmemo de mmueblcs pnru Iocnlcs comcrcmles y

casa habitacién,

b) 'I‘nbuta en cl réglmen dc lus pcrsonns ﬂsncns titulo TV capitutlo 11°de los- ingresos

’ por arrcndamlcnlo dc In LISR

c) El Sr.. Celso Ccrvunlcs Hcrmindcz pam efcctos dc lns ¢ educcloncs aulonzadas de
sus pug,os provns:onulcs, opln por la deduccmn opclonal que se mcnclona en cl ant,
142 de ln LISR por convenirle en que no tendrd una carga admlmstmnvu en cuanto

a conservar todos lo comprobnnlcs que le transfieran,

d) Existen contratos de arrendamiento con varins personas fisicas y morales, los cuales

-se detallan en lns paginas 72 y 73,
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c) Dc ncucrdo con Ios import ucslmn‘hojas de trabajo que las

Iocahznmos cn Ins sng,uwnlns pxigm

. trimestr Jumo. Juho. ugoslo, septiembre, noviembre y
diciemb cspccuvnmcnlc de los formatos de pagos
- provisio \tos 37- de’ rclcncroncs los encontramos a partir de la

pagina 81

h) La dc.clnrncnén ‘anual” dcl c_|crc|c1o 2002 y.sus respcclivos formatos se localizan

desde In p'&gmn Ml a ln 157‘

=
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ARRENDAMIENTO

LOCALES COMERCIALES
DESCRIPCION DE LOCALES
DATOS GENERALES
LOCAL1
PERSONA [F[SICA SRLEOPOLDO RAMIREZ GALLEGOS
1T1PO COMERCIAL [TERRERLY

LCOANTRATOWDE ARRENDAMIENTY;

VIGENCIA UN ARO MEL 1 DE ENERO AL 3 DE DICHEMBRE)
IMPPORTTE DI LA RENTA MENSUAL 5 6,750.00 mis LV.\.

LOCAL?2

PERSONA FISICA DR. JACINTO TORRES [SLAS
11PO COMERCIAL CONSULTORIO MEDICO

‘ LOMIBATO DEARRENDUMIENTD
VIGENCIA SEIS MY (DEL 1 DEENERO AL 30 DE JUNIO) -
IMPORTE DE LA RENTA MENSUAL S BOGBO.UD mas LV
RENOVACION DE CONTRATO:
VIGENCLA SEIS MESES (DEL | DE JUNTO AL 31 DE DICIEMBRE)
INPORTE DE 1A RENTA MENSUAL 510,350.00 mas VA

LOCAL 3
PERSON.A MORAL GRAFICOS DELSUR, .\ DECY.
1'1PO COMERCIAL BODEGA
CONTRATODE ARRENDAMIENTO
VIGENCLA SEIS MESES (DEL 15 DE MARZO AL 15 DE AGOSTO)
IMPORTE DE LA RENTA MENSUAL 25,000.00 mis LY.\

RENOVACION ONTRNTO SEIS MESES (DEL 15 DE SEPTIEMBRE AL 15 DE FEBRERO)
IMPORTE DE LA RENTA MENSUAL $28,500.00 mas 1.V.A.




CASA IABITACION

DESORIPCION DE VIVIENDAS
DATOS GEMERALES

DEPARTAMENTO 1

PERSONA FISICA

[[IPO HABITACIONAL

SIA. CAROLINA MONTIES DE OCA RUIZ
CASA HABITACION

VIGENCIA

0: ATODE A DML,

IMPORTE DI 1A RENT.A MENSUAL

UN ANO (DEL 20 DE MAYO AL 19 DE MAYO)
$1400.00

DEPARTAMENTO 2

PERSON.A FISICA

TIPO HABITACIONAL

]SR. MAURICIO COLIN GONZALEZ

VIGENCLA

LCOATRATODE ARRENDAMIENTD

INPORTE D LA RENTA MENSUAL
RENOVACION DI CONTRATO
IMPORTE DR LA RENTA MENSUAL

SEIS MESES (DEL 1 DI ENERO AL 30 DE JUNIO)
$1,800.00

SIEIS MESIES (DEL 1 DE JULIO AL 31 DE DICIEMBRE )
$2,100.00
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

¢) Hojas de trabajo

HOJA DI- TRAB

INPORTE DE 1A IVA COBRADO TOTAL DE
6,750.00 101250 50
FEBRERO 6,750.00 1.012.50 2.762.50
MARZO 6,750.00 1,012.50 7,762.50
PRIMER TRIMESTRE 20,250.00 3,037.50 23,287.50
ABRIL £.,750.00 1.012.50 276250
MAYO 6,750.00 1,012.50 7,762.50
JUNIO 6,750.00 1,012.50 7.762.50
SEGUNDO TRIMESTRE 20,250.00 3,037.50 23,287.50

1ULIO 6,750.00 1,012.50 7,762.50
AGOSTO 6,750.00 1,012.50

SEPTIEMBRE 6,750.00 1012.50

OCTUBRE 6,750.00 1,012.50

NOVIEMBRE 6,750.00 1.012.50

DICIEMBRE 6,750.00 1,012.50 ~762.50
| roraLaNuaL ] 81,000.00 | 12,150.00 | 93,150,00 ]
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HOJA DE TRABAJO LOC AL

IMPORIE OF 1A TOTAL b
MES RENTA IV A OHRADO WEN LA
IEINERO 8,000.00 1,200.00 9,200.00
FEBRERO 8,000.00 1,200.00 9.200.00
MARZO 8,000.00 1,200.00 9,200.00
PRIMER TRIMESTRE 24,000.00 3,600.00 27,600.00
ABRIL, 8,000.00 1,200.00 9,200.00
MAYO 8,000.00 1,200.00 9,200.00
JUNIO 8,000.00 1,200.00 9,200.00
SEGUNDO SEMESTRE 24,000.00 3,600.00 27,600.00
JULIO 10,550.00 1,582 50 12,13230
AGOSTO 10,550.00 1,582.50 12,132.50
SEPTIEMBRE 10,550.00 1,582.50 12,132.50
OCTUBRIZ 10,550.00 1,582.50 12,132.50
NOVIEMBRE 10,550.00 1,582.50 1213250
DICIEMBRE 10,550.00 1,582.50 12,132.50
[roTAL ANUAL | 111,300.00 | 16,695.00 | 121,995.00 |
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HOJA DE TRABAJO LO

UNIRO : : . -
FEBRERO . R . !
MARZO 25, 00000 2,500.00 250000 23,7300
PRIMER TRIMESTRE, 25,000,00 2,500.00 2,500,00 750,00 |
ABRIL 23 (HHLIKY 25K 2300 1K}
MAY(E 25000400 2500 (1 2300
JUNIY 33,000.00) 2300000 RSTLINET) 23,7304M
SEGUNDO TRIMESTRE 75,000.00 7,500.00 7,500.00 71,250.00
IULIO 25, 000,00 230000 23000 237A0N)
AGUSTO . 25.000L4H) 250000 250000 13,730.00
SEIFTTEMBRE 285K 2850 01 A0
OCTUNRE 23000 2
NOVIEMBRIE 00 2
DICIENMBRE LRA0 W) 2
[TOTAL ANUAL I 264,000.00 | 39,600.00 | 26,400.00 [ 26,400.00 | 250,800.00 |
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HOJA DE TRABAJO DEPARTAMENTO |

T ———— e

FEBRERO
MARZO -
PRIMER TRIMESTRE -
ABRIL -
MAYO 1,400.00
JUNIO 1,400.00
SEGUNDO TRIMESTRE 2,800.00
1ULIO 1,400.00
AGOSTO 1.400.00
SEPTIEMBRE 1.400.00
TERCER TRIMESTRE 4,200.00
OCTUBRE 1,400.00
NOVIEMBRE 1,400.00
DICIEMBRE 1.400.00
CUARTO TRIMESTRE 4,200.00
[rOTAL ANUAL 11,200.00 |

”




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

HOJA DE TRABAJO DEPARTAMENTO 2

1.800.00
FEBRERO 150000
MARZO 1,800.00
PRIMER TRIMESTRE 5,400.00
ABRIL 1,800.00
MAYO 1,800.00
JUNIO 1,800.00
SEGUNDO TRIMES IRE 5,400.00
IULIO 2,100.00
AGOSTO 2,100.00
SEPTILMBRE 2,100.00
[TERCER TRIMESTRE ,300.00
OCTUBR) 2,10000
NOVIEMBRIL 2,100.00
DICILMBRIE 2,100.00
CUARTO TRIMESTRE 6,300.00
[roTAL ANUAL 23,400.00 |
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* Aspeclos Fiscales de 1a$ Pérsorias Fisicas Arrendadoris de Bicnes Inmucbles

) Tablas

De acucrdo al art. 113 de la LISR, para caleular-los pagos provisionales que estén
obligados a efectuar retenciones y enteros mensuales, es decir, pagos provisionales a cuenta
del impuesto anual, se calculard aplicando la tabla del art. Segundo fraccién LXXXVII
inciso a) de las disposiciones transitorias de la LISR para 2002, a la totalidad de los

ingresos obtenidos de la siguiente forma:

PANN PARN APTIC ARSI

LIt [BAYINN CLOLVELEY S SOBRE DL ENCEDENTY
INFIRIOR SEPERIOR \ DEL LINCELE INTERIOR

N

A}

3.00

0.0 429.44 0.00
42945 3,644.94 12.88 10.00
3,644.95 6,405.65 33443 17.00
6,405.66 7,446.29 803.76 25.00
74463 8,915.24 1,063.92 32.00
8,915.25 17,980.76 1,533.98 33.00
17,980.77 52.419.18 4,525.6 34.00
52419.19 En adelante 16,234.65 35.00

Para caleular el subsidio de acuerdo con ¢l art, 114 de LISR se aplicard la siguiente tabla;

0.01 429.44 0.00 50.00
429.45 3,644.94 6.44 50.00
3,644.95 6,405.05 167.22 50.00
6,405.66 7.446.29 401.85 50.00
7,446.3 8,915.24 531.96 50.00
8,915.25 17,980.76 766.98 40.00
17,980.77 28,340.15 1,963.65 30.00
28,340.16 En adelante 3,020.30 0.00
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Aspccids Fisculye‘s‘ dc;:"las' 'I"i:rs{oni\'s Fféiéas Aﬁéndédoms dé Blencs Inrrhuc‘:’blcs;

En el url. Tmnsltono unico pubhcudo enel DOF cl 16 de abnl dc 2002 se dun aconocer

las tarifas aplicables al primer trimestre de 2002,

Para la determinacién del impuesto se dan a conocer las siguientes tarifas y tabla de

subsidio aplicables a los contribuyentes a que se refieren el capitulo 11, secciones iy Il y
capltulo I[, del titulo IV de la LISR.

Tarifa correspondicnte al trimestre enero-marzo de 2002

TANA P AR APLICARSE
[RRSIRN! LNttt CLOUANELIY S SOBRE P EXNCEDENTY
INFERIOR SUPERIOR \ DEL TINITE INFERIOR
5 5
0.01 1,288.32 0.00 .
1,288.33 1093482 38.64 10.00
10,934.83 19,216.95 1,003.29 17.00
19,216.96 22,338.87 2411.28 25.00
22,338.88 26,338.87 3,191.76 32.00
26,745.73 53.942.28 4,601.94 33.00
53,942.29 157,257.54 13,576.8 34.00
157,257.55 En adelante 48,703.95 35.00
‘Tarifa del subsidio correspondiente al trimestre encro-marzo de 2002
0.01 1,288.32 0.00 50.00
1,288.33 10,934.82 19.32 50.00
10,934.83 19,216.95 501.66 50.00
19,216.96 22,318.87 1,205.55 50.00
22,338.88 26,745.72 1,595.88 50.00
26,745.13 53.942.28 2,300.94 40.00
53,942.29 85,020.45 5,890.95 30.00
85,020.46 En adelante 9,060.90 0.00
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

g) Cileulos provisionales, formatos de pagos provisionates 1-1
y los formatos 37-A de retenciones.

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR
Par el Yer, Trimestre de 2002,

JVA POR PAGAR

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO (LOCALES) 69,250 10,388
ENERO 14,750
FEBRERO 14,750
MARZO 39,750
INGRESOS POR CASA HABITACION 5400 0
ENERO 1,800
FEBRERO 1,800
MARZO : 1,800
: 'I'O'i':\l: INGRESOS: 74,650 © SUMA: 10,388
1IVA RETENIDO ENERO-MARZ0/2002, ’ 2,500_
IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: 0
SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : 0
IVA SALDO A‘ CARGO (A FAVOR) 7,888




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR

Pur ¢l ler. Trimestre de 2002,

Art, 142 L.1S.R. Deduccién opcional

LI 8r. Celso Cervanles |

opta por aplicar Ia deduccién opcional en sus pagos provisionales,

L. Obtencidn del monto de la deduccidn ciega.

Ingresos casa hobitacion 5,400.00

(+) Ingresos casn locales comerciales 69,250.00
‘Total de ingresos por arrendaniiento: 74,650.00

(X) Deduccion opcional 35% aplicable 35%
= Importe de deduccidn nutorizada . 26,127.50

2, Determinacidn de la base gravable para el cdlcilo det impuesto,

“Total de ingresos por arrendamiento 74,650.00
) Importe de deduccidn aulorizada 26,127.50
(-} Pago de predinl comrespondiente al ler, bimestre de 2002 . §50.00
= Dase del impuesto para ¢l pago provisional - 47,672.50

3. Cdlculo del impuesto correspondiente al art. 113 de la LISR.. - -

Dase del impuesto : -47,672.50

¢} Llmite Inferior 3 26,745.75

= Excedente del limite inferior 20,926.78

(X) % S/Excedente limite inferior . 0.33

= Impueste marginal 6,905.83

(+) Cuola fijn . 4,601.94

= Impuesto de acuerdo con el art, 113 LISR - 11,507.77

& Dete dn del subsidio correspandiente af art, 114 de la LISR.

Impueste marginal . R 6,905.83

(N} % S/lmpto. marginal o 040

= Subsidio sobre impuesto marginal c 2,762.33

(+} Cuota fijn . - 2.300.94

= Subsidia de acucrdo con ¢l art, 1 14 LISR SR 5,063.27
5. Imp spoidiente a los pagos provisionales ir les para 2002.

Impuesto de acucrdo con el art. 113 LISR . -/ 11,507.77

(-} Subsidio de ncuerdo con el at, | 14 LISR 5,063.27

= (SR por pagar R 6,444.50

{} Vagos provisionales efeciuados 000

) LS.R. Retenido . 2,500.00

= Impuesio a cargo (a favor): ) 3944




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE
Corrcspondiente al Jer, Trimestre de 2002,

IVA POR PAGAR
IMPUESTO AL ACTIVO
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

NETO A PAGAR

7,888

3,944

11,832
et
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Formato de pago provisional ler. Trimestre de 2002
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Formato de retenci correspondiente a Mavzo de 2002
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR
Por ¢t 2do. Trimesire de 2002,

IVA POR PAGAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO (LOCALES) 119,250 17,888
ABRIL 39,750
MAYO 39,750
JUNIO 39,750
INGRESOS POR CASA HABITACION 8,200 0
ABRIL 1,800
MAYO 3,200
JUNIO 3,200
TOTAL INGRESOS: 127,450 SUMA: . 17,888
IVA RETENIDO ABRIL-JUNIC/2002, 7,500
" IYA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: 0
SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : . 0
IVA SALDO A CARGO (A FAVOR) ) 10,388




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR FOR PAGAR
Por el 2do. Trimestre de 2002,

Art, 142 L.LS.R. Deduccién opcional

1. Obtencion del monta de la deduccion opeional.

Ingresos casn habitacion 8,200.00
(+) Ingresos casa locales comerciales 119.250.00
“Total de Ingresos por arrendamiento: 127450.00
(X)  Deduccion opcional 35% aplicable 5%
= Imparte d¢ deduccion autorizada 44,607.50

2, Determinacidn de la base gravable para el cdleulo del impuesto.

Tolal de ingresos por arrendamicnto 127,450.00
{«)  lmporte de deduceidn aulorizada 44,607.50
(-} Pago de prediat correspondicnte al 2do. y Jer. himeslres de 2002 1.700.00
= Dase del impuesto para ¢l paga provisionat 81,142.50

3, Cdlenlo del mpuesto correspondiente al art, 113 de la LISR..

Base del impuesto 81,142.50
¢} Limitc inferior 5394531
= Excedente del [fmite inferior 27.197.19
{N) % S/Excedente limite inferior 034
= Impueste marginal 9,247.04
{+) Cuota fijn . 13.576.80
= [mpuesto de acucrdo con el art, 113 LISR 22,821.84
4L dn dlel subsidio correspondiente al art. 114 de la LISR..
Impuesto margina) - 9,247.04
(X) % S/Implo. margina! g 0.30
= Subsidio sobre impuesto marginal : . 2,774.11
{#) Cuola fljn . 5.890.95
«  Subsidio de scucrdo con ¢l art. 114 LISR X 8.665.06
5, Imy rpondiente a los pagos provisi trimestrales para 2002.
bmptiesto de acuerdo con ¢f ort, 113 LISR 22,823.84
-} Subsidio de acuerda con el ant, 114 LISR 8.665.06
= ISR por pagar 14,158.78
(-) Iagos provistonales efeciuados 3,944.50
() 1S.R.Retenido 7.500.00

tmpucesto a cargo (a favor): 2,714




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE
Correspondicnte a) 2do. Trimestre e 2002,

IVA POR PAGAR 10,388
IMPUESTO AL ACTIVO 0
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 2714 .
NETO A MGAR : , —m
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Formato de pago provisional 2do, Trimestre de 2002
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Formato de retenci correspondiente a Abril de 2002
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te a Mayo de 2002
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Formato de retenci correspondicnte a Junio de 2002
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)

Por ¢l mes de Julio de 2002,

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO: IVA POR PAGAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO {LOCALES) 42,300 6,345
TOTAL INGRESOS: 42,300 SUMA: 6,345
IVA RETENIDO JULLO/2002, 2,500
IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: 1]
SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : 0
< IVA SALDO A CARGO (A FAVOR) 3,845




Aspectos Fiscales de las Personas Flsicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Julio de 2002,

Art, 142 LIS.R. Deduccidon opcional
E1 Sr. Celso Cervantes Hemandez opta por aplicar la deduccidn opeional on sus pagos provisionales.

1. Obtencidn del monto de la deduccidn ciega.

Total de Ingtresos yor arrendamiento: 41,300.00
(X)  Deduccion opcional 35% aplicable 35%
= Imyporte de deduccién autorizada 14,805.00

2 Determinacidn de la buse gravable para el edlctlo del impuesto.

Total de ingresos por arrendamiento 42,300.00
(=) tmporte de deduccion autorizaila 14,805.00
= [ase del impuesio para cl pago provisionat 27.495.00

3. Cdlculo del tmpuesto correspondienie al are, 113 de la LISR.

Base del impuesto 27,495.00
{3} Llimile inferlor 12.981.77
= Excedente del limite inferior 9.513.23
(X) % StExcedente limite Inferior . 0.34
= Impuesio marginal 3,234.50
(+} Cuola fija 4,525.60
= Impuesto de acuerdo con el art. 113 LISR 7.760.10
S
4. D idn del subsidio wondiente af art, 14 de la LISR.,

[mpuesto marginal 3,234.50
(X) 95 S/Impto. marginal 0.30
= Subsidio sobre Impuesto marginal 970.35
+) Cuota fija 1,963.65

= Subsidio de acuerdo con ¢l art, 114 LISR

S, Imp spondiente a los pagos pr les trimestrales para 2002.

Impuesto de acuerdo con ¢l art. 113 LISR 7,760.10
{) - Subsidio de ncuerdo con cf art, 114 LISR 2934.00
= ISR por pagar 4,826.10
() Pagos provisionnles electuados 0.00
() LS.R Retenido 2,500.00

= lmpuesto a cargo (s favor): 2,326




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DBECLARACION MULTIPLE ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Correspandiente afames de Julio de 2002,

1VA POR PAGAR 3,845
IMPUESTO AL ACTIVO 0
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 232

© NETOAPAGAR _ R
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Formato de pago provisionatl de Julio de 2002
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liente a Julio de 2002

:

corresy

Formato de ret

37-A

‘CONSTANCIA DE PERCEPCIONES Y RETENCIONES

38 Cop) oo @ Coe?
LA CORSTANCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE A QUIEN SE LE EXPIDE LA CONS"ANC"

CERVANTES HERNANDEZ CELSO

CECHAY
CEUCHITRUGITCMCARLYZ
3 CMORE " NUTTYCULS TATISABLEL
DOMICILIO FISCAL MUNTTEETEPEE, EDO- DI ME-CP5H4960
2 TIPO DE INGRESO O ACTIVIDAD g

MARQUE COM X" 1 RECUABAD QUE CORAES PONDA

wonoranat [ ] ansenoaaenio [] ougaconossenes [ ] o ;
CVIDENDDS OTHOS INSRESOS i
(PASE AL CUADRD §) D chiyenpoLos i D esrecviout | ]
3 IMPUESTO SOBRE LA RENTA N
A__MONTO TaIAL PAGADD 1 $25,000.00
B, WPUCSTO RETEROD | . - 2,500.00
4 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO i o
_ WONTO DEL VALOR OF 108 AGTDS o % | $25,000.00
D #4PUESID RETENDD | 2,500.00
s O UTILIDADES DIS
WAROUE CCN 1 L TPC T DAMINENDO PE QUL 3C TRATE
AT AT 120018 O [LUREPNTH (] b [

E__ MON10PRGAND

F.__MONTOACUMALASLE

Q. MPULIIORETENDO
DATOS DEL RETENEDOR

CHAFICOS TELSTRCSKTETY

M
ROZCTO04ETIMIEY

SEUL0 DEL RETENEDOA (004 €430 DE TEMEAD}

FRMA DEL AETEATO0R O REPRESENTANTE L EGAL

FIRMA DE RECH00 POR EL CONTILBUYENTE

&E EXPIDE POR OUPLICADO

SIPALI0R AUTOREAZ 008 LA baicy A SIPRAER TORIAD MICALLE 9 12148 1118
S LA B 117 GO BOXTONEA G, 0.0 € MFi6 TIL 0 000 CON 16 LIRS 1AL, 6100

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE 1VA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Agosto de 2002,

INGRESOS FOR ARRENDAMIENTO:

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO (LOCALES) 42,300
TOTAL INGRESQS; 42,300

IVA RETENIDO AGOSTO/2002,
IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002;

SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE :

VA SALDO A CARGO (A FAVOR)

IVA POR PAGAR

6,345

SUMA: 6,345

2,500
0

0

3845
_—
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes inmuebles

Art,

[ CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENFO (LOCALES)
Por el mes de Agosto de 2002,

142 L.L.S.R. Deduccién opcional

Et Sr. Celso Cervanies #lerndndez opta por aplicar (2 deduccion opcional en sus pagos provisionales.

1. Obtencion del monto dle la decuccidn ciega.

x)

‘Total de ingresos por areendamiento;
Deduccidn opeional 35% aplicable
Importe de deduccion awtorizada

2. Determinacidn de la base gravable para el edlenlo del impuesto.

3}

Total de ingresos por arendamicnto
* Importe de deduccion aulorizada
Base def impuesto para ¢! pago provisional

3. Cdlenta de! impuesta correspandiente ol art. 113 de la LISR.. .

)
)
(+

Base del impuesio

Limite inferior

Exeedente del limite inferior

% S/Excedente Hmite inferior

impuesto marginal

Cuota fija

Impuesto de acucrdo con el art. 113 LISR

4. Deters idn del subsidio correspondicome al art. 114 de la LISR..

(X}

[mpuesto marginat
% S/impto. marginal
Subsidio sobre impuesto marginnl

(+} Cuota fija
= Subsidio de ncuerdo con ¢l ant, 184 LISR
5. Iy spondiente  los pagos previsionales irlmestrales para 2002,

[mpuesto de acuerdo con cf art. 113 LISR

(-} Subsidio de acuerdo con el art. 114 LISR

= ISR por pngar .

{-) Pagos provisionales ¢fectundos

) 1SR Retenido

Impuesto a cargo (a favor);

42,300.00

42.300.00

14,805.00

27,495.00
—_—t

27,495.00
17.981.77
9,513.23
0.34

1234.50

4,525.60 -

1.760.10

' 3,234.50
0.30
970,35
1,963.65
2.934.00
=t
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuehles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Correspondiente al mes de Agosto de 2002,

IVA POR PAGAR

IMPUESTO AL ACTIVO

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

NETO A PAGAR

3,845

2,326

6,171
—




Formato de pago provisional de Agosto de 2002
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Formato de retenciones correspondicnte a Agosto de 2002

37-A
CONSTANCIA DE PERCEPCIONES Y RETENCIONES

1R ) Congad Coud Conond

DATOS DEL CONTRIBUYENTE A QUIEN SE LE EXPIDE LA CONSTANCIA
CERVANTLS HERNANDEZ CELSO

(.LC]N7IHU!!I1LMLKRUH

EMBRENOTT9COLTSTATTSADYL:
DOMICILIO FISCAL ‘MUN‘"fUL‘fL"’ﬁC‘E!N DEMECP-54960 )
2 YIPO DE INGRESC O ACTIVIDAD 'Z_
MARQUE CON 'X* B4 RECUATHO OLE CORRESMONNA. . . N .
HORORANICS D AFENDAMENTD @ ENANNACON DE RIENES D waeneses D
OIVIDENDOY OTHOS IGALSDE -
{PASE ALEUADRO &) fichenooLos e esrEcrvt | - - ]
3 IMPUESTO SOBRE LA RENTA
A__UINIOTOIAL PAGALD 1 $25,000.00
B, MPULID AETENICO i 2,500.00
4 IMPUESTO AL VALOR AGREOADO
C _VONIODEL VALOR DF (08 ACTON D ACTNIDADL § GRAVADOS il $ 25,000.00
D MPUESIO RETLNIDO { _2,500.00
5 O UTILIDADES
UAROUE CON " L 140 OF DVOENDO 1 QUE SE TRATE
AR 1 ART 12413R ] A 2eausn O il O
3 MOMI0 PAGAGD
¥ MOHIOACUMULABLL
G NPLESTORETENDO
DATOS DEL RETENEDOR
GEUIRITIIME
GRAFICUS DELSUR SADETY
L AZA DR EFORAA NO. 1. COJ. CENTRO. DISTRITO FEDERAL
PED, 08
ROZCI00417A149

FIRAMA DEL RETERZOOR O ALPRESENTANTE | FOAL

SELLO DEL RETENTDOR e CALD IX TDMMD)

FIRMA DE RECIBI00 POV EL CONTRNUYENTE

8E EXPIOE POR DUPLICADO

O ——
T S N T TS . e
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por ¢} mcs de Septiembre de 2002,

IVA POR PAGAR

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO (LOCALES) 45,800 6,870

TOTAL INGRESOS: 45,800 SUMA: 6,870
1VA RETENIDO SEPTIEMBRER002, 2,850
1VA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: 0
SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : 0
VA SALDO A CARGO {A FAVOR) 4,020




Aspactos Fiscales de las Personas Flsicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Septiembre de 2002,

Art, 142 LLS.R. Deduccién opcional
EI 'Sr. Celso Cervantes 1 lemdndes opta por aplicur Ia deduccidn ciega en sus pagos provisionales.

1. Obiencidn del monta de la deduccion clega.

Total d e ingresos por arrendanilento: 45,800.00
{X) Deduccion opcional 35% aplicable 5%
= lmporte de deduccion autorizada 16.030.00

2. Determinacion de la base gravable para et cidlenlo del impuesto.

Total de ingresos por arrendami¢nlo 45,800.00
{+} Importe de deduccién autorizada 16,030.00 °
« _Base del impuesto para el pago provisional 29.770.00

3. Cdleulo del impuiesto correspondiente al art. 113 de la LISR..

Base del impuesto 29,770.00

() Limite inferior 17.981.77
= Excedente del limite inferior 11,788.23
(N) % S/Excedente limite inferior 0.34
= |wpuesto marginal 4,008.00
¢+) Cuota fijn 4,525.60
= {mpuesto de acuerdo con ¢l art. 113 LISR 8,51).60

4 De én del subsidio spondiente al art. 114 de la LISR..

Impuesto marginat 4,008.00

(X) % S/tmpto. marginal . 0.00
= Subsidio sobre impuesto marginal : . 0.00
t+) Cuola fija . . 3.020.30
= Subsidio de acuerdo con clart, {14 LISR 3.020.30

S 4 correspondicnte a los pagos p les tr tes para 2002

[mpuesto de acuerdo con el art. 113 LISR 8.533.60

() Subsidio de acuerdo con elart, 14 LISR . 3.020.30
= ISR por pagar 5.513.30
{-} Pagos provisionales efecluadas 0.00
) ISR Retenido 2,850.00
«  Impuesto a cargo (a favor): 2,663

9




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Cor i al mes de Septicmbre de 2002,

IVA POR PAGAR 4,020
IMPUESTO AL ACTIVO 0

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 2,663

NETO A PAGAR . 6,683
et
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CONSTANCIA DE PERCEPCIONES Y RETENCIONES
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Aspectos Fiscales de las Personas Flsicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE 1VA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (CASA HABITACION)
Par el Jer. Trimestre de 2002,

IVA POR PAGA

INGRESOS POR CASA HABITACION 10,500 [
juLio 3,500
AGOSTO 3,500
SEPTIEMBRE 1,500
TOTAL INGRESOS; 10,500 SUMA: 0
1VA RETENIDO JULIO-SEPTIEMBRE/2002, 0
IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: ¢
“SDOA i’AVOR DE IVA PENDIENTE : 0
IVASA LDO A CARGO (A FAVOR) ]

114




Aspeclos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Ir bl

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR FOR PAGAR ARRENDAMIENTO (CASA HABITACION)
Por ¢l 3er. Trimestre de 2002,

Art, 142 LLS.R. Deduccién opeional

1. Gbtencidn del monto de la deduccion ciega

‘Tutal de ingresos por arrendamiento: 10,500.00
(X)  Deduccion opcional 38% aplicable 35%
= Importe de deduccion avtorizada 3,675.00

2. Determinacion de la base gravable pura el cdlendo del impresio.

“Tolal de ingresos por srrendamicnto 10,500,00
(+)  hupone de dediceion autorizada 3,675.00
-} Pugo de predial correspondiente al Jiv, bimestre de 2002 910.00
®  Basc del impuesto para <) pago provisional 5915.00

3. Cileufo del impuesto correspondiente al art, 113 de la LISR..

Rase del impuesto . - £,915.00

) Limite inferfor . 1.288.35

= Excedente del limite inferior . 4,626.65

(X} 9% S/Excedente imite inferior : 0.10

= [impuesto marginal : ) 462.67

(1) Cuala fijn 38.64

= Impuesto de acucrdo con el art. 113 LISR : 501.31

4. Deternrinacion del subsidio correspondiente al art, 114 de la LISR.,

Impueste marginal ’ 462.67

(N) % S/lmpto. marginal 0.50

= Subsidio sobre impuesto marginal - NLB

(+) Cuota fijn 19.32

. = Subsidio de acuerdo con el art. 114 LISR . : 250.65
S, lny ¢ pondi a los pagos pr les trimestrales para 2002.

Impuesto de acuerdo con el art, 113 LISR - - 50131

(-} Subsidio de acuerdo con et art. 114 LISR : e . 250.65

= ISR por pagar o - 250.65

() Pagos provisionales efectundos . ; . L 0.00

¢} LS.R. Retenido ! 0.00

= Impuesto a cargo (a favor): L e —1




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE
Correspondiente al 3er, Teimestre de 2002,

IVA POR PAGAR 4]
IMPUESTO AL ACTIVO 0
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 21
NETO A PAGAR A . T
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmusbles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ,
CALCULO DE IVA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Octubre de 2002,

INGRESOS FOR ARRENDAMIENTO:

INGRESOS POR ARRENDIENTO {LOCALES)

TOTAL INGRESOS:

IVA RETENIDO OCTUBRE/2002.
IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002:

SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE :

IVA SALDO A CARGO (A FAVOR)

IVA POR PAGAR

45,800 6,870
45,800 SUMA: 6,870
2,850

0

0

4,020
—_———

19




‘Aspectos Fiscales de las Personas Flsicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Octubre de 2002,

Art. 142 LLS.R. Deduccidn opcional
EI Sr. Celsa Cervantes Hernindez opta por aplicar la deduccién cicga en sus pagos provisionales.

1. Obtencidn del monto de la deduccion ciega.

Total tte Ingresos por arrendamiento; 45,800.00
{X) Deduccion opeional 35% aplicable 35%
= lmpuste de deduccion sulorizada 16,030.00

2, Determinacion de la base gravable pura el cdlenlo del impuesto.

Total de ingresas por arrendamicnto -45,800.00
(=) Importe de deduccitn autorizada 16,030.00
@  Base det impuesto para ! pago provisional 29,770.00

3. Cdlcwlo det impuesto correspondiente al art. 113 de la LISR..

Base del impuesta 29,770.00
() Limite inferior 17,981.77
= [Excedente del limite Inferior 11,788.23
{N) % S/Excedente limile inferior 0.34
= lmpueslo marginal 4,008.00
+) Cuola fija 4,525.60

= lmpucslo de acuerdo con ¢l art. 113 LISR

d. Determinactdn del subsidio correspondiette ol art. |14 de la LISR:

Impuesto morginal . 4,008.00
{N) % S/lmplo. marginal : 0.00
= Subsidio sobre impuesto marginal . 0,00
¢+) Cuota fijn N . 3.020.30
= Subsidio de ncuerdo ¢on ¢l ort. 114 LISR . 3,020.30

5, Iy pondiente a fos pagos pr les trimestrales para 2002,

[mpuesto de acuerdo con ¢l art. [13 LISR o 8,533.60
{+) Subsidio de acuerdo con ¢l an. | I4 LISR : 3,020.30
= ISR por pngar . L : 5,513.30
()~ Pagos provisionales efeclundus RN 0.00
{) - LS.R, Relenido , . E . 2,850.00
- lmpuestn a cnrgo (a nvnr) i 2,663
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Correspondiente al mes de Octubre de 2002,

IVA POR PAGAR 4020
IMPUESTO AL ACTIVO 0

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 2,663

NETO A PAGAR : . 6,683
! ————

121




Formato de pago provisional de Octubre de 2002
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Formato de retenci correspondiente a Octubre de 2002

31-A
CONSTANCIA DE PERCEPCIONES ¥ RETENCIONES

1A CONSTANCW m (_zm_l m l_2902_’

DATOS DEL CONTRIBUYENTE A QUIEN SE LE EXPIDE LA CONS TANCIA
CERVANTES HERNANDEZ CELSO

LLLII’) IU%UDIILMLI\KI 1124
TBRE WO 19 COLTSTATISADRL

1 DOMICILIO FISCAL m DR MECP 34960
2 TIPO DE INGRESO O ACTIVIDAD
MARQUE COW ™ L4 RECUAGRO QUE CORREBRONIA
wonornos [ L | enatmaconoesenes [ wieeeses ]
tivideNvDY ginos yan 4us
(PASE AL CUANRO 81 ictuxtuoa o8 oeL D esrecaiove [ : ]
3 . IMPUESTO S08RE LA RENTA
A__MONTO T01AL PAGADO | $ 28,50000
B WPULETO REIENGD 1 2,850.00
4 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
©__MONIO DEL VALOR DF £ DS ACT0S 0 ACTAIDADEN GRAVADOS | $.28,500.00
D MPUESIORETENIDO 1 2,850.00
5 O UTILIDADES

MARQUE CCH ‘X' €1 TWO DE DF/IDENDO DL QUE 3E IRATE
a7 R ART (24USR (] AT 2¢AUSA O e O

€ 4OWI0 PAGADD
T.___MONIO ACUMULABLE
G WPLE3IDRETENDD

6 DATOS OEL RETENEDOR

GRAFICOS DEL SU

ROBLEDO ZEPEDA CARLOS
ROZCT0041TM49

FIRUA DLL RETEMEOOR O REPRESINTANTE LEGAL SCLLO DLL RETEREDOA it €430 £ | (Wm0} FIRUA D€ RECIMOD PO §L CONTRIBUTENTL

SE EXPIDE POR DUPLICADO

LI AUTORGADO POS LA BACH ML @A #CMMAS PICALLS 8 411 4 8111
DR, LAV TA (7 €O DOGTORES MEICO.DS. .0 M120 THL: S4/84008 CON 18 UMAS TAS. Mab1 N

124




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Noviembre de 2002,

INGRESOQS POR ARRENDAMIENTO: . IVA POR PAGAR
INGRESOS POR ARRENDIENTO (LOCALES) 45,800 6,870
TOTAL INGRESOS: 45,800 SUMA: 6,870
IVA RETENIDO NOVIEMBRE/2002. ) 2,850
IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: 0
SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : 0
IVA SALDO A CARGO (A FAVOR) 4,020
e —_—




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por el mes de Noviembre de 2002,

Ast, 142 L.1.5.R, Deduccion opcional
El Sr. Celse Cervantes [ferndndez opta por aphicar {s deduccion eiega en sus pagos provisionales.

L. Obtencion del monto de la deduccién ciega,

‘Total de ingresas pur areendamienio: 45,800.00
(N)  Deduccion opcional 35% aplicuble 15%
= twporte de deduccidn autorizada 16,030.00

2. Determinacion de la base gravable para el edfewlo del impuesto.

Tolal de ingresos por arrendamicnio 45,800.00
(=) Importe de deduccidn awtorizada 16,030.00
®  Base del impuesto para el page provisional 0

3. Cdlculo del mpuesto correspondiente of art, 113 de la LISR.,

Base del impuesto 29,770.00

) Limite inferior 17,981.77
= Excedente del limite inferior 11,788.23

(N} % SfExcedente Hmite infesior 0.34
= Impucsto margingl 4,008.00

) Cuota fija 4,525.60
= Impuesto de acuerdo con el an, 13 LISR 8,533.60

4, Determinucion del subsidio correspondionte af art. 114 de la LISR..

Impuesto smarginal . - 4,008.00

(X} % S/lmpto. marginal co 0.00
= Subsidie sobre impuesio marginal i S 0.00
{+) Cuota fijo " 3.020.30
= Subsidio de acuerdo con ¢l an. 114 LISR ; i 3.020.30

S, Impucsto correspondiente a los pagos provisionales Irimestrales para 2002,

Impuesto de acuerdaconedart. 113 LISR o, S 8.533.60

() Subsidio de ucaerdo con el art, 114 LISR- -+ - - ‘ 3,020.30
= 1SR por pagar PR 5.513.30
€} Pagos provisionales efectuados ) o 0.00
) LSK Retenide - : 2.850.00

= Impuesto a carga (a favor):
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Correspondiente al mes de Noviembre de 2002

IVA POR FAGAR 4,020
IMPUESTO AL ACTIVO 0
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 2,663
NETOAPAGAR - . T eems
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Blenes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por ¢l mes de Diciembre de 2002,

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO; IVA POR PAGAR
INGRESOS POR ARRENDIENTO (LOCALES) 45,800 6,870
TOTAL INGRESOS: 45,800 SUMA: 6870
IVA RETENIDO DICIEMBRER002. 2,850
1VA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: 0
SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : 0
IVA SAL.DO A CARGO (A FAVOR) 4,020




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (LOCALES)
Por ol mes de Biciembre de 2002,

Art, 142 LLS.R, Deduccion opcional
£ 8k, Celso Cervantes Herndndez opta por aplicar ls deduccion ciega en sus pagos provisionales.

|, Obtencid del manto de la deduceion ciega.

Total ile Ingresos por arrendamlenio: 45,800.00

{X) Deduccidn opclonal 35% aplicable 35%

= lmporte de deduccion autorizada 16.030.00
2, D O e In buse gravable para el cdiculo del impuesto.

Total de ingresos por ancudamicnto ’ 45,800.00

(=) Importe de dedpceion amorizady 16.030.60

= Dase del impuesto para el pago provisional 29.770.00

3. Cdiesto del impuesio correspondiente al art. 113 de la LISK.

Base del impuesto 29,770.00
-} Limi inferior 12,981.77
= Excedente del limite inferior 11,788.23
(N) % SfExcedente limite inferior 034
= Impuesto marginal 4,008.00
(+) Cuotafija 4,525.60
= lmpuesto de acuerdo con el art, 113 LISR 8,533.60

4. Determinucion del subsidio ¢ spordiente al ars. 114 de la LISR.

tmpuesto marginal 4.008.00
(\) % S/impte. marginal 0.00
- 8 sobre iy ginal ’ 0.00
{+} Cuota fiju 3.020.30
w  Subsidio de acuerde con el art. 114 LISR 3.020.30

5. Iny carrespondiente a [os pugos provi: los irimestrates para 2002,

Impuesto de ncuerdo con ¢l art, (13 LISR 8,533.60
() Subsidio de acuerdo con ¢l art, 114 LISR . 1.020.30
= ISR por pagar 5.513.30
-} Pagos provisionales efectiuados 0.00
¢} 1SR Rewnido 2.850.00
= Impuesto a cargo (a favor): 2,663




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
BECLARACION MULTIFLE ARRENDAMIENTO (LOCALES)

Correspondi atmeste € e 2002,
IVA POR PAGAR 4,020
IMPUESTO AL ACTIVO a
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 2,663

NETO A PAGAR 6,683
e
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Formato de retenciones correspondicnte a Diciembre de 2002
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Aspeclos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE IVA POR PAGAR ARRENDAMIENTO (CASA HABITACION)
Por el 4to, Trimestre de 2002,

IVA POR PAGAR

INGRESOS POR CASA HABITACION 10,500 0
OCTUBRE 3,500
NOVIEMBRE 3,500
DICIEMBRE 3,500
TOTAL INGRESOS: 10500 SUMA; 0
*./ IVA RETENIDO OCTUBRE-DICIEMBRE/2002, 0
""" IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002 0
" SDO A FAVOR DE IVA PENDIENTE : : 0
277 IVA SALDO A CARGO (A FAVOR) ‘ 0
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (CASA HABITACION)
Por cl 4to. Trimestre de 2002,

Art, 142 L.LS.R. Deduccion opcional

1. Obtencidn del monto de la deduccion ciega.

“Tatat de ingresos por arcendamiento: 10,500.00
(X)  Deduccion opcional 35% aplicable 35%
= IJmporte de deduccion worizada 1.675.00

2, Determinaciin de la buse gravabie para ol cdenlo del impuesto.

“Tutal de ingresos por arrendamicnto 10.500.00
(=} Impaste de deduceion autorizada 3,675.00
{-) Pago de predial correspondiente al Sto. y 6to. bimestres de 2002 1,820.00
= Basc del impuesto para ¢l pago provisional 5,005.00

3. Cdleufo del inspuesto correspondiente al art. 13 de la LISR..

Hase del inpucsto $,005.00

() Limite inferior 1.288.35
= lixcedente del limite inferior 3,716.65

(X) 9% Stlixcedente limite inferior 0.10
= lmpucsto marginal . 371.67

(#) Cuota (ija ) 38.64
= lmpuesto de¢ acuerdo con el ant. 113 LISR 410.31

4. Determinacion del subsidio correspondiente al art. 144 - de ln LISR..

Impuesto marginal : 371.67

(N}~ % S/lmpto. marginal ' 0.50
= Subsido sobre impueste marginal . 185.83
(+) Cuotalija 19.32
= Subsidio de acuerdo con ¢ art, 114 LISR . : : : 205.15

S, Impuesto correspondicnte a los pagos provisionales irimesirales para 2002,

Impuesto de acuerdo con el art, 113 LISR 41031
(-} Subsidio de acuerdo con el art. 114 LISR 205.15
= ISR por pagar . 205.15
-} Pagos provisionales efectundos 0.00
{9 LS8R, Retenido - 0.00
= lnpuesto a eargo (a favor): 205
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DEL ISR POR PAGAR ARRENDAMIENTO (CASA HA I!ITACI(')N)
Por ¢l 1o, Trimestre de 2002,

Art, 142 L.LS.R. Deduccion opeionat

1. Obtencidn det monio de la deduccidn ciega.

Total de ngresos pir arresdamicnto: 10,500.00
{X} Deduccion opcional 35% aplicable 5%
= Imponte de deduccion intorizada 3.675.00

2, Determinacion dv lu buse gravable para el cdlewlo dol impuesto.

Total de ingresos por arrendamicato 10,500.00
(-} lmpone de deduccion autorizada 3.675.00
(-} Pago de predial pondictie al Sto. y 6lo, bi de 2002 1.820.00
= Basc del impuesto para ¢ page provisional 5.005.00

3. Celenbo del impuesto correspondiente al art. 113 de la LISR..

Base del impuesio : 5,005.00

(+3  Limite inferior 1.288.35
= Excedente del limite inferior . 3.716.65

N} % S/lixcedente limite inferior 0.10
= Impuesto margingl 37L.67

(+) Cuotn [l 8.64
= lmpuesto de acuerdo con clart, 113 LISR . 410.31

4. Deterntinacion del subsidio correspondiente al art, 114 de la LISK.

lmpuesto marginat o 37167
(X} %6 S/Ampto. marginyl 0.50
= Subsidio sobre imp inal 185,83
(+} Cuota (ijn 19.32
= Subsidio de ncuerdo con el an, (14 LISR . 205.15

8, lmpuesto correspondionte a los pagos provistonales trimestrales para 2002,

Impuesto de acuerdo con el ant. 113 LISR 41031
() Subsidio de acuerdo con el art, 114 LISR 205.15
= ISR por pagar - 205.15
(+) Pogos provisionales cfectuados 0.00
() LS.R. Retenido - 0.00
= Impuesto a cargo (n favor): . : 208
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DECLARACION MULTIPLE
Correspondiente at dto, Trimestre de 2002,

IVA POR PAGAR 0
IMPUESTO AL ACTIVO 0
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 205
NETOAPAGAR . s
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

h) A continuacion se muestra cl cdleulo para la declaracion del ejercicio, con sus
respectivos formatos.

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO ANUAL DE IVA POR PAGAR

INGRESOS I'OR ARRENDAMIENTO
POR EL EJERCICIO BEL v, DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002,

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO; IVA POR PAGAR
INGRESOS POR CASA HABITACION 34,600 0
INGRESOS POR ARRENDIENTO (LOCALES) 456,300 | 68,445

TOTAL INGRESOS ACTOS GRAVADOS; 456,300 SUMA: 68,445

TOTAL INGRESOS DE ACTOS: 490,900
() IVA SALDO A FAVOR EJERCICIO 2001: 0
() IVA POR ACREDITAR EJERCICIO 2002: )
() IVA PAGADO EN DECLARACIONES CJER/2002: : 42,046
() IVA RETENIDO EJER/2002: 26400

= _IVA SALDO A CARGO (A FAVOR) . 0




Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CAICULO ANUAL DE ISR POR PAGAR
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
POR EL EJERCICIO DEL fo. DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002,

Art, 142 L.LS.R. Deduccion opcional

ING. ACUM. POR CASA IIABITACION: 34,600

mds:

ING. ACUM. POR LOCALES COMERCIALES: - 456,300

MENOS: DEDUCCIONES AUTQRIZADAS

DEDUCCIONES OPCIONAL 35% APLICABLE Cmas

e DEDUCCION POR IMPUESTO PREDIAL o 5280
oT. DE DEDUCC S ZADAS ¢ L : 177.095
TOTAL DE INGRESOS ACUMULABLES : S 3ims

menss: DEDUCCIONES PERSONALES . e
n,\sabm.l‘aﬁ'unsro' S ) k T aides

: lmnueslo,\r.ly._l'ylil'.v-'.' 'v K . . 84,591 -
'{lcnns:.silbsl(ll;l ,ic.n;;llln Ce"‘ - 45,0101
: MI‘UIS1‘ DEL, EJER c:o-" ' 39.480
ménns.l I’AGOSI’ROVIS[ON/\LES e S
eenos: RETE CIONESENE umc1c10 e . 26400
f_ql.s. ] AVC.\RGO ©A mvom. S 9340

0 . 490,900
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
CALCULO DE 1.S.R. CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 2002
SITARIFA ART. 177Y 178 DE LA LISR

Articuta 177 Artleulo 178
INGRESOS ACUMULABLES: 313,805.00

DEDUCCIONES PERSONALES: 0.00

BASE GRABABLE: 313.805.00
nenos: !
Limite lnferior . 89.355.49
Excedente del Limite Inferior - "7 -7 224,449,5] ’ -
e sunstbIo
% SIExcedeate L, Inferfor - - 3% .-
Impuesto Marghnal - C 8218 W% - 284S
mis: Cuota Fija . . 12.767.04 . 2356374
450088 C Do ASLI0RY
thenos 'Sulislydl_d(A’c'ré}llii\blg - 2 45,110.89
*lmpuesto del Ejercicio; Dol n 1947999 ,

1




Aspectos Fiscales de las Personas Flsicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
DETERMINACION DEL IMPUESOT AL ACTIVO CAPITULO DE ARRENDAMIENTO
FOR EL ESERCICIO DEL 10, DE ENERO A1 31 DE DICIEMERE. DF. 2002

VALOR PROMEDIO TERRENOS 224,382
mﬁs'

V/\LOR I’ROMEDIO CONSTRUCC IONES 106,090

- TOTAL VALOR PROMEDIO DFEL ACTIVO: 330472

M thS: AR Li lCUl.O 50. (UL’I IMO I‘ARI{M‘O)

15 VECES SALARIO MINIMO ELEVADO AL ARO (42 1sx15x165) e YA
L sk GRAVABLE: 99,700

1.8% IMPUESTO AL ACTIVO: 1,795

12 ANTICIPOS 1A: SPENE 000

IMPUESTO DETERMINADO: 1,795

Mengs: IMPUESTO ACREDITABLE ISR: 39,480

1A A CARGO : 0

NOTA 1: PERSONAS FISICAS DEDUCCION DE 15 SALARIOS MINIMOS ANUALTES
Se lerecuerda que a pantir de la declaracidn conespumt iente u julio de 2002, n presentarse n mas lardar ¢l I7 de agosto de! mismo afo, deberd

hacerla mediante el “Nuevo esq de pagos el dou la piginn de los instituciones de crédito ¥ requisitando los datos que se|
le solicitan en la opcidn de ‘'sgo de impuestos'
Lo anterior, procederd do d ine saldo a favor o impucsta a pagar, ain cuando en este Gltimo caso 5o resulte cantidad a pagar, ya sea por fa aplicaciun

del crédito al salario, compensaciones o estimulos.

|.os nombres de las instituciones de crédito autorizadas, los podrd consuliar ¢n la pagina de Intemet del SAT www.sat gobmx
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Andlisis Fiscal de las Personas Fisicas Arrendadora de Bienes Inmuebles

CELSO CERVANTES HERNANDEZ
PROMEDIO DE TERRENOS BASE PARA EL 2% IMPPAC
CORRESFONDIENTE AL EJERCICIO DE 2002,

CALCULO DEL MONTO ORIGINAL DEL TERRENO ACTUALIZADO

- Monto origina) del terrero .+ R 56,500.00
Pars -7 . S L :
Fnclérdcucuuilizucién B L 397
INPC dltimo mes lm mnnd dcl chrclclo :
INPC mes de ndqmsxctén del bnc
NPC Junio 2002~ = 39714
INPC Enero 1993 - s
Igual: 224,381.60
) 224,381.60
Enfre:.

D 12
Tgual: . Mon 18,698.47
Pory -

5 12
o propxcdnd ch conlnbnytnlc en cl c_lcrcmo
gunls - Valor promc(llo det lerrcno : 224,381.60
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Analisis Fiscal de las Personas Fisicas Arrendadora de Bienes Inmueblas

CELSO CERVANT!

PHOMEDIO DY, COY

RUCCIC

S HERNANDEZ

CORRESPONDIENTE AL EJERCITIO DE 2002,

BASE PARA EL 2% IMPAC

PROPORCION DL INMUEBLE QUE CORRESPONDE Al
LOCAL COMERCIAL

‘Totef de m2 del i ble dedicados af local inl

|Enlre:
Tolnl de m2 del inmucble
tgual: | - Proporcidn (del Inmueble que se destina al Iatul
" comercial) N

DETERMINACION DEL MON’I 0 ORIGINAL l’I(OI’ORCIDNM
DLELA CONS‘I llUCClON :

Monto original de fa conslmcc(dn 5
For: ’ S

) Proporcion - -4
Tgual: - Monto nrlglnll prnnur:lnn-l de h cnnslruﬂldn

: DI'TFRMIN/\CION DEL SALDO I'I:NDII‘N‘I]: POR DLDUCIR
AL lNICIO DEL BIERCICIO ‘

Monto oriulnal pmpor:ionnl de la construccidn
Menos:

Depreclacién acunulnda al 31/Dic/01
lgasl:  Salto pendiente por deduct e al dnicio del ejereicly

ACTUALIZACION DEL SALDO PENDIENTE 'OR DEDUCIR
AL INICIO DEL EJERCICIO

Saldo pendiente por deducir al inicio del gjercicio
I'or:

Factor de actualizacion

(INPC de Junio de 2002/INPC del mes de adquisicion del bien)
lgualz  Salde por deducie al inicio del ejeveicio actualizado

CALCULO DEL VALOR PROMEDIO DI LA CONSTRUCCION: *_
~ Suldo ;mr dﬂluclr al Inicio del ejerciclo actualizado”

Menos: X
SO%chn duccin any

igunl: o \’nlur pmmcdlu l|c 1x construceidn

0.1200

LOCALY LOCALL LOCALS 1R o
3¢m2 som2|. - 100m2
250m2| .- 250m2 250m2
0.]100 et 01200 0.4000,
#5,000.00 #5,000.00]  120,000.00

1020000[  $0.20000]  48.000.00
4.590.00 344230]  13,000.00
5,61000] 6.757.50] __35.000.00)
$,610.00 6.757.50]  35.000.00

39714 3.0363 19254

2227931 20317.68 __ 67.350.54

2227931 2051768 67.390.54
101270 7425 231053

31.266.61 19.743.43] 6508001

I
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Formato de la declaracién del ejercicio

H‘HUBA

DEGLARACION DEL. L_“c“"%_.u_.ﬁ 0 ] l__!z l
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. CLME Lot DR MG TR e prbACK
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Aspectos Fiscales de las Personas Fisicas Arrendadoras de Bienes Inmuebles

CONCLUSIONES

Las personas fisicas que perciben ingresos por arrendamicnto y en general por
otorgar ¢l uso o goce temporal de inmuebles, deben cumplir con maltiples obligaciones
seiialadas en los diversos ordenamientos Jegales debido principalmente a las disposiciones

aplicables para determinar ¢l pago del impucsto.

En el desarrollo del presente trabajo se profundizé mediante casos practicos el
Impuesto Sobre la Renta, el Impuesto al Valor Agregado y el Impuesto al Active, y asi
poder analizar las disposiciones fiscales contenidas en las leyes, cédigos y reglamentos
aplicables a este régimen; todo ello encaminado a la construccién de un panorama sobre

todas las disposiciones que plantea la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico.

Es importante sefialar que la ley impone obligaciones y dercchos, y con una clara
interpretacion nos presenta diferentes opciones fiscales a utilizar con la finalidad de que sin
dejar de contribuir al gasto piblico pueda disminuir la carga impositiva y al mismo tiempo

contribuya a un desarrollo social y econdmico para el pafs.
El buscar y ofrecer alternativas sobre el pago de los impuestos correspondientes

transformandolas en soluciones atractivas para el contribuyente. Tal es el caso de la opcion
de 35% de acucrdo al ant. 142 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta .
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Aspeclos Fiscales de las Personus Fisicas Arrendadoras de Bienes [nmucbles

: Crédllo Pubhco vmsuu

6 que'udmmlslm y conlrolu los uupucslos dé ln sociednd
mc‘dcnna. :

Nucsiro‘ gbbiérh csla”lléno"’dé' burdcralas que solo aprovechan la oportunidad

politica p'\ra benehcnrse solnmenlc cn'sy pcrsonu, explotando y haciendo mal mancjo del
dinero’que no les’ pcrlenecc y no buscn el beneficio de la sociedad. Es por eso que en
nosolros rccne una gran rcsponsnblhdnd dc luchar contra los malos manejos que existen y

] |05r‘ll‘ acabar con toda st corrupclén.
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