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1.1 Antecedentes 

E n los últimos años la zona poniente de la 
Ciudad de México a experimentado un 
crecimiento poblacional desequilibrado, su 

expansión territorial a propiciado que la demanda 
de espacio habitacional, comercial, de oficinas y 
de servicios no sea cubierta. 

El Departamento del Distrito Federal a través de 
Servicios Metropolitanos, encontró que la zona de 
Santa Fe, cuenta con un gran potencial para 
desarrollar un conjunto urbano de crecimiento 
controlado, que cumpla con los objetivos de 
recuperar y regenerar la zona, durante muchos 
años devastada (se utilizaba como tiradero de 
basura y también existían minas de arena) y 
contribuir a abatir la demanda de espacio 
insatisfecha de la Ciudad de México, junto con 
esta nueva visión, se logro elaborar el Programa 
de Mejoramiento y Rescate de la zona especial de 
Desarrollo Controlado (ZEDEC) de Santa Fe, 
cuidando la distribución del terreno, enfocada al 
sector de servicios para que el uso que se le de al 
suelo sea el optimo. 

El Programa contempla 215 hectáreas para su 
preservación ecológica, formadas por las laderas 
de las barrancas y por áreas verdes, 
especialmente la Alameda Poniente y por los 
parques, plazas y jardines, que se construirán en 
diversos lugares de la zona; 

al1.::_~jc1nc.Jrc) r-nartír1E.~z ~E1v1la 

Mas del 20% del terreno estará ocupado por 
zonas habitacionales, en las que se construirá 
vivienda residencial, vivienda media y popular. 

Cerca de 30 hectáreas serán ocupados por centros 
comerciales: uno de autoservicio y otro de tiendas 
departamentales, los centros educativos ocuparan 
aproximadamente 31 hectáreas. 

En 16 hectáreas se construirá el Centro de Santa 
Fe, el que tendrá un uso de suelo mixto, en el que 
se construirán comercios, oficinas y viviendas 
plurifamiliares. 

También se cuentan con 57 hectáreas que están 
destinadas al desarrollo del Parque Corporativo 
Peña Blanca, en donde se edificaran las oficinas 
de grandes consorcios ·empresariales. Oe esta 
manera, se cumplirá con las expectativas del 
Programa de Mejoramiento de la Zona de Santa 
Fe, que fortalecerá al sector servicios de la 
economía del país. 

El Gobierno del Distrito Federal se encargara de 
que la zona tenga un desarrollo urbano, invitando 
a las empresas que estén en expansión a ubicar 
sus instalaciones en la misma, apoyándolos con 
programas económicos para poder recuperar sus 
inversiones. 

conjunto besco 5 
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Cabe mencionar a la empresa Grupo Besco S.A. de 
C.V., debido a su expansión, elige la zona de 
Santa Fe para lograrlo. Grupo Besco tiene la 
necesidad de construir un edificio de oficinas 
entrando en la categoría de Corporativo con una 
construcción que albergue no solo las funciones 
internas, sino que consideran que se debe incluir 
zonas externas, relacionándose de esta manera 
con el contexto urbano a través de una plaza con 
zona comercial. 
El presente trabajo se ocupa del análisis para 
cubrir la necesidad mencionada de la empresa 
Grupo Besco, el proyecto se ubicara en la primer 
manzana del centro de la Cuidad de Santa Fe, en 
la calle Guillermo González Camarena esquina con 
la calle Ernesto Domínguez A., considerando que 
la zona presenta condiciones ideales para 
desarrollar centros culturales, oficinas y servicios. 

alejandro n-iartínez avila 
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1.2 La Necesidad de una Infraestructura Inteligente 

Desde las primeras Sociedades Humanas, se 
ha tratado de adecuar el medio ambiente 
para obtener una mejor calidad de vida 

fomentando el desarrollo de las sociedades en 
diferentes momentos cronológicos trayendo 
consigo la inventiva social y el uso de tecnologías 
en la arquitectura. 

Las edificaciones de nuestro siglo han competido 
entre sí para llevar al máximo de su potencial 
expresivo a los materiales y los sistemas 
estructurales si entendemos las tendencias en él 
genero corporativo en muchos casos, la alta 
tecnología se va entendiendo en términos del 
funcionamiento interno, del mantenimiento, de la 
ftexibilidad del propio edificio para permitir 
cambios de ubicación entre los miembros que 
laboran con la facilidad de contar fácilmente con 
los instrumentos que requieren en su propia labor. 
La preocupación ecológica es cada día más real 
para las empresas y la aceptación de sus 
productos en el mercado, y más que una 
imposición de reglamentos urbanos es un 
elemento que ya debe formar parte de la nueva 
cultura, y aun que es evidente que esta tomando 
mucho tiempo su aceptación total, el corporativo 
que se sitúa como vanguardia en su campo debe 
hacerla propia no solo en sus fabricas sino en su 
filosofía. 

aleJancJ1 o ITléHtínez ¿¡vild 

Es indudable que la arquitectura de nuestros días 
es una fuerza progresiva formada por las 
condiciones de la vida moderna y que podemos 
denominar tendencias mundiales de la 
arquitectura. El cambio constante en las 
tendencias hace necesaria la evolución y la 
actualización permanente del arquitecto, este gira 
casi siempre en torno de las oportunidades y 
desarrollo tecnológico, así como de la evolución 
económica. 

Lo que solemos llamar alta tecnología constituye 
una nueva actitud ante el diseño, la arquitectura 
guiada por la tecnología puede ser vista como un 
desarrollo natural del movimiento moderno, pero 
también como una forma de informar y de 
encausar las intenciones del diseñador, estas 
tienen que ver con las tendencias que predominan 
en su campo, así como los elementos a considerar 
en un edificio inteligente, entre las tendencias y 
los elementos más notables en nuestros días 
sobresalen las siguientes: 

·:· Flexibilidad. Planeación y diseño que tenga 
en cuenta expansiones y cambios. Los Edificios 
Inteligentes se deben diseñar para satisfacer las 
necesidades de expansión y cambio de los 
propietarios y usuarios de los edificios, y de forma 
cómoda y costeable, cabe recordar que las 
estructuras de concreto duran mas de 60 años 

t!! Vi~Í:<!.J· i[;;CSf~:.:C;· 7 
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•:• Integración de Servicios. La ingeniería para 
un mejor control y rentabilidad de los sistemas del 
edificio. Los edificios inteligentes se planean con 
controles integrados. 

•:• Diseño Arquitectónico. Diseños que se 
adapten alas actuales y futuras tecnologías de 
sistemas y de usuarios, sin necesidad de extensas 
y costosas renovaciones. Los Edificios Inteligentes 
se planean como edificios con espacios para 
instalaciones y vías adecuadas para adaptarse a 
las necesidades futuras de equipos, sin importar 
los sistemas que se instalen inicialmente en el 
edificio todo esto sin sacrificar la estética 
arquitectónica del edificio ya que la finalidad es él 
poder reflejar la imagen corporativa de la empresa 
que lo ocupa. 

•:• Planificación Ambiental. Los Edificios 
Inteligentes se diseñan para incrementar el 
confort y la productividad de los trabajadores, a 
través de diseños que permitan los flujos 
funcionales por medio de ambientes sanos y 
agradables. 

La constante transformación que ha vivido nuestro 
país incluyendo su integración a economías mas 
desarrolladas así como la urgencia de un 
conocimiento pragmático en la aplicación de las 
tecnologías en todos los ámbitos de la sociedad, 
ocasiono que algunas empresas vanguardistas 
como lo es Grupo Besco buscaran alternativas de 

c:d<-~jr~nc1ro 1Ylt:-i:~tf1 ,ez ClVtlc:.l 

ahorro de energía, así como la posibilidad tangible 
de cooperar a mejorar la calidad de vida de 
quienes moran en un hábitat así como aprender a 
proteger los inmuebles de una obsolescencia para 
crear lo que hoy llamamos Edificio Inteligente, 
este empieza desde el control interactivo entre 
sistemas naturales y artificiales, en otras palabras 
se refiere ala integración de sistemas pasivos y 
activos en aspectos como climatización, 
iluminación, energía, up's, telefonía, control de 
incendios, cctv, seguridad, acceso, transporte 
vertical, telecomunicaciones, sistemas hidráulico y 
sanitario, así como su interrelación con el medio 
ambiente, debido al carácter polifacético de las 
disciplina!; que envuelven a un Edificio Inteligente 
y a los programas de racionalización y consumos 
moderados en que se sustenta, debemos esperar 
que éste represente una nueva y vigorosa forma 
de creación de empleos así como la clara 
tendencia de la construcción a tururo. 

Conglomerando todas estas ideas podemos decir 
que la misión de toda infraestructura inteligente 
deberá ser el proporcionar al ser humano, la 
solución integral a todos sus requerimientos 
respecto a su hábitat ya sea domestico, 
profesional o de servicios. 

Grupo Seseo escogió la Zona de Santa Fe 
aprovechando el Programa de Mejoramiento y 
Rescate de la Zona Especial de Desarrollo 
Controlado 

conjunto besco 8 
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1.3 Sustentación 

Por décadas hemos visto ejemplos de 
edificios de oficinas y también de empresas 
sean estas industriales o de servicios, 

ambas requieren de constituir una nueva tipología 
arquitectónica con un enfoque lógico como lo es 
un grupo corporativo que pueda ser adaptable a la 
cultura del siglo XXI. Un grupo corporativo en 
términos generales se constituye a partir de la 
posesión de varias acciones de varias empresas 
que pueden ser especializadas en un mismo 
campo de productos o servicios, o bien en varios y 
distintos campos productivos. Hablamos de un 
grupo cuyo eje central este en la estructura, la 
filosofía y las estrategias de acción financiera que 
determinan los rumbos de las empresas 
productivas que lo conforman. La gran posibilidad 
que tiene un grupo corporativo es la obtención del 
efecto de sinergia. La información que obtiene de 
sus empresas en lo individual, al relacionarse con 
el conjunto de ellas puede dar un efecto 
multiplicador que difícilmente se podría obtener en 
forma individual. La visión global que obtiene le da 
ventajas competitivas sobre las empresas 
individuales contra las que compite. Hace máximo 
uso de la tecnología, la organización y los recursos 
del conjunto de empresas que la conforman. 

El diseño arquitectónico de un edificio se relaciona 
directamente con la imagen corporativa de la 
empresa que representa y por ello tiene 

diC'JdfldlO lili'HtÍll(~/ i!Vlf.:l 

originalidad y distinción entre otros reflejos. El 
reflejo de las personas que integran la 
organización, del proyecto en común, de sus 
objetivos, de las condiciones instrumentales con 
las que llevan acabo su labor cotidiana, y del 
grado de eficiencia y calidad con las que lo 
ejecutan. Podemos decir que para el arquitecto es 
tan valido el conocimiento especifico de su 
mercado, entendiendo este termino como el grupo 
que integra la organización, como lo es para la 
empresa el conocer claramente el mercado para 
quien produce, el resultado es de una especial 
relación humana que probablemente apoye de 
mejor manera el trabajo en equipo, tanto por la 
mayor facilidad de interrelación espacial como 
también por la menor presencia en este de 
barreras jerárquicas que obstaculizan la relación 
empleado / directivo la posibilidad de una eficiente 
utilización de las condiciones ambientales 
naturales, pueden ayudar a una concentración en 
el trabajo con mayor confort. 

La arquitectura de los corporativos, es una 
tipología que tiende a consolidarse por que 
responde a una realidad empresarial distinta, su 
congruencia se da en el reflejo del proyecto, la 
filosofía, la instrumentación de políticas y el apoyo 
a los métodos de trabajo, y a los instrumentos que 
este trabajo requiere, en realidad es la forma de 
un sistema humano con un proyecto global y una 

c<.1~-r.j~i;~1:t."o RJ-f2!;'-.;c:o 9 
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flexibilidad tal que le permite desarrollarse a 
través de circunstancias diversas 

Grupo Seseo es un grupo de empresas con mas de 
tres décadas de experiencia, dedicadas a la 
automatización de edificios en sus diferentes 
ramas, desde el mantenimiento de las áreas y 
equipos de los inmuebles hasta el diseño 
estratégico de edificios, sus equipos y sistemas 
para su integración total, este grupo es miembro 
fundador y patrocinador del instituto mexicano del 
edificio inteligente (IMEI) y de esta manera logran 
enfocarse en el concepto de Edificios Inteligentes 
logrando integrar todos sus productos y servicios 
para eficientar la operación de los Inmuebles. Él 
(IMEI) es un foro a través del cual se difunden los 
conceptos relacionados con la planeación, 
construcción, equipamiento y operación de los 
edificios inteligentes, con el fin de promover el uso 
adecuado de tecnologías, y fortalecer el mercado 
mediante la promoción de negocios benéficos para 
inversionistas, proveedores de bienes y servicios 
así como para los usuarios finales. 

Este grupo cuenta con aproximadamente 400 
empleados de oficina y mantenimiento sin contar 
con el personal del Instituto que son cerca de 50 
personas, esto implica una nueva propuesta de 
espacio así como de instalaciones adecuadas a sus 
necesidades particulares logrando el confort 
necesario para las actividades cotidianas de estas 
entidades. Además de todo esto se debe 

aicJéHKlru 1narLirH·::.' <JVl!a 

desarrollar una estructura digna representante de 
la envergadura de esta empresa así como de su 
presencia en el mercado nacional e internacional. 
La conciencia de la arquitectura se gesta cuando 
entendemos el entorno, nos relacionamos con él y 
sentimos la necesidad de que nuestra edificación 
participe con este de manera integral rebasando la 
frontera entre la naturaleza y tecnología, así es 
como se nutre la expresión formal y el sentido 
tecnológico de la edificación inteligente 
contemporánea. 
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2.1 Antecedentes del Lugar 

La Delegación Álva~o Obregóp, anterior~ente 
llamada Delegacion San Angel, tomo su 
nombre actual el 9 de enero de 1932, para 

honrar la memoria del que fuera caudillo 
revolucionario, General Álvaro Obregón. Este 
cambio se propuso a raíz del asesinato del que fue 
objeto en la Bombilla, el 27 de julio de 1928. A 
través de su historia la Delegación Álvaro Obregón 
ha sufrido considerables modificaciones en su 
jurisdicción territorial. Por su ubicación geográfica 
comprende parte del antiguo territorio de las 
municipalidades de San Ángel, Mixcoac, Tacubaya 
y Santa Fe. Sus barrios, pueblos, haciendas, 
ranchos y villas que lo constituyeron, han sido 
absorbidos por la actual área urbana a través de la 
conurbación de sus antiguos pueblos entre ellos 
por las vialidades más antiguas y el sistema de 
transporte; que unió hacia el sur Tacubaya, San 
Pedro de los Pinos - Mixcoac - San Ángel - Ciudad 
Universitaria, a través de la ahora Av. Revolución. 
En la zona oriente la comunicación de los centros 
San Ángel - Coyoacán, se dio sobre la calle de 
Arenal - Francisco Sosa, las cuales contribuyeron a 
la extensión del área urbana sobre su territorio, 
ocupando áreas de cultivo del Antiguo Lago y 
lomeríos de antigua extracción minera ricos en 
arena, grava y tepetate, en la cuarta década de 
este siglo, en la zona noroeste se ubicó la gente 
de menores ingresos, sobre áreas minadas, o con 

alCFHHlro rnartíne¿ avila 

pendientes acentuadas. En su gran mayoría fueron 
asentamientos irregulares provocados por la 
actividad económica de la explotación minera, 
actualmente en esta zona se combinan los usos 
habitacionales e industriales y se han integrado a 
la traza urbana de los antiguos poblados de Santa 
Lucía y Santa Fe, se trata de una zona de grandes 
contrastes ecológicos y topográficos. 

.... /"• 

Vista de Santa Fe en la Colonia. 

Antiguas Minas en Santa Fe. 
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2.2 Época Actual 

T ras la desaparición de los asentamientos 
irregulares, así como las minas de arena y 
dejar una enorme devastación del terreno, 

que posteriormente se utilizaron como tiraderos a 
cielo abierto, lo cual lo convirtió en una región 
deforestada, contaminada, desaprovechada como 
cuenca hidrológica. 

La ZEDEC Santa Fe, obviamente tuvo diferentes 
fines que las anteriores, arguyendo que la Ciudad 
de México "necesitaba" suelo para el desarrollo de 
proyectos "integrales" donde se incluyera 
comercios, servicios y usos habitacionales de tipo 
residencial en una zona que se encontraba 
"devastada". Así mismo se planteó el rescate de 
las zonas verdes, haciendo de Santa Fe uno de los 
proyectos inmobiliarios más importantes de la 
ciudad. 

Apenas iniciada la década de los 70's, el 
Departamento del Distrito Federal detecto lo que 
era el camino viejo a Toluca o camino Santa Fe 
Contadero que estaba asentado sobre una 
angosta e inestable costilla de cinco kilómetros de 
longitud, cuya altura variaba entre los 20 y los 110 
metros. Sobre esta costilla estaban colonias 
establecidas, con el fin de terminar con el peligro, 
al mismo tiempo que se recuperaba la zona, el 
Departamento del Distrito Federal, a través de 

aley_;nclro 1T1<:11tínez ;:1v1l.:01 

Servicios Metropolitanos, S.A., convino con los 
mineros de la venta de sus terrenos a cambio de 
que ellos pudieran seguir explotando los 
materiales pétreos que producía la región. 

El contacto prolongado y profundo con la zona 
hizo evidente la necesidad de diseñar un Programa 
de Preservación Ecológica, que permitiera 
regenerar la enorme extensión de terreno hasta 
entonces desaprovechada, para devolver a la 
ciudad un área en la que se combinarían 
urbanización con la reserva ecológica tan 
necesaria para el Distrito Federal. Como 
consecuencia a mediados de los BO's se expropio 
el resto de los terrenos donde se realizaban 
explotaciones mineras. Por diversas causas el 
programa de expropiaciones no se concluyo v se 
decidió adquirir los terrenos faltantes por la vía de 
la negociación. 

Vista Principal del Terreno. 
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2.3 Ubicación de la Zona 

L a Zona Especial de Desarrollo Controlado 
Santa Fe, comprende una extensión de 850 
hectáreas, que se localizan al poniente de la 

Ciudad de México, entre los limites de la 
delegación Álvaro Obregón y Cuajimalpa. 

Se trata de grandes contrastes ecológicos y 
topográficos limitados por: 

•!• Al Oriente: el predio llega hasta las barrancas 
de Tlapizuhuaya y Jalalpa. 

•!• Al Sur-Oesi:e: llega hasta la barranca de 
Jalalpa junto a la Av. Tamaulipas. 

•!• Al Sur: esta limitado por la avenida 
Tamaulipas, desde la colonia Jalalpa hasta el 
fraccionamiento Prados de la Montaña II . 

•:• Al Poniente: se ubican los predios conocidos 
como Arconsas, Escorpión y Ponderosa, esta 
zona esta comunicada con la Ciudad de México 
a través de la prolongación Paso de la Reforma 
y la Av. Vasco de Quiroga. 

•:• Al Norponiente: por la barranca del predio de 
la antigua mina de Totolpa, hasta la 
intersección con la autopista de cuota a Toluca 
a la altura de la universidad Iberoamericana, y 
todo el tramo de esta autopista conocido como 
prolongación Paseo de la Reforma. 

alejandro n,artínez avila 

Conjunto Arcos Bosques 

Puerta de Santa Fe 
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2.4 Rehabilitación de la Zona 

Al hacerse cargo de la zona de Santa Fe, 
Servicios Metropolitanos, S.A. encontró que 
en el lugar vivían 300 familias que 

trabajaban en las minas de arena y en los 
tiraderos de basura, en condiciones de 
insalubridad y peligro extremo ya que se 
producían derrumbes provocados por la actividad 
minera, además de la devastación de la zona. 

Estas condiciones provocaron la creación de un 
Programa de Reubicación que permitiera ofrecer a 
los habitantes niveles de vida mas adecuados y, al 
mismo tiempo, incorporarlos al crecimiento y 
progreso del lugar. Así se construyeron unidades 
habitacionales, fraccionamientos con créditos de 
vivienda . 

El Departamento del Distrito Federal creó un 
campamento provisional sobre Prados de la 
Montaña, al que fueron trasladados algunos 
pepenadores que vivían en los alrededores de los 
tiraderos de Santa Fe. Este asentamiento deberá 
de desaparecer cuando se cerrara el relleno 
sanitario y sus pobladores serán reubicados en 
función de sus actividades con mayor 
productividad e ingresos. 

alejandro rnartínez avila 
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Antiguo basurero al aire libre en Santa Fe 
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- · · .. __ j 1 Asentamientos irregurales 
reubicados 

ZONA ZEDEC SANTA FE. 
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2.5 Infraestructura del Lugar 

.. , 

De acuerdo al Programa General 1996, 
pertenece al área denominada primer 
contorno y forma parte del sector 

Metropolitano Poniente, junto con el municipio de 
Huixquilucan y la Delegación Cuajimalpa. La 
delegación Álvaro Obregón por su ubicación, juega 
un papel importante dentro del Distrito Federal y 
Zona Metropolitana. De hecho, en el nivel de 
servicios de tipo corporativo, se ve reafirmado al 
ubicarse en ella parte del desarrollo urbano Santa 
Fe. En este sentido debe refrendar su papel a 
nivel Metropolitano e Internacional Santa Fe, 
ubicada en la zona norte de la Delegación 
contiene servicios de tipo metropolitano, que 
atienden a población del área poniente de la 
ciudad y de la Zona Metropolitana de la Ciudad de 
México. Este nuevo polo de desarrollo ha 
generado un cambio en la inercia de la inversión 
inmobiliaria del Distrito Federal, ya que las 
mayores inversiones inmobiliarias de los últimos 
años se han dado en esta zona de la Delegación. 
Para esta área se crea una Zona Especial de 
Desarrollo Controlado (ZEDEC), que abarca las 
delegaciones Álvaro Obregón (60%, 536 ha.) y 
Cuajimalpa (40%), fue publicada en el Diario 
Oficial de la Federación el 11 de enero de 1995. El 
objetivo principal para la creación de esta (ZEDEC) 
fue establecer un espacio donde se concentran 
una serie de actividades, principalmente servicios, 
que permitan darle a la ciudad una alternativa de 
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desarrollo que satisfaga la creciente demanda de 
suelo para la construcción de usos comerciales, 
habitacionales, oficinas, infraestructura, 
equipamiento y áreas verdes. Actualmente esta 
zona se encuentra en proceso de consolidación en 
su infraestructura de servicios. 

1) Plan Hidráulico 

Santa fe en sus orígenes fue una importante 
cuenca hidrológica, pero esta se perdió a 
consecuencia de la tala inmoderada, y de la 
explotación minera, provocando cambios bruscos 
en la topografía de la zona. 

Estos cambios alteraron el drenaje natural, como 
fue él cause de muchos arroyos y la creación de 
varios cuerpos ae agua asentaaos en las 
depresiones creadas por las minas. A fin de 
recuperar estas cualidades naturales en Santa Fe, 
se construyo una doble red de colectores que 
permitirá conducir, por separado, las aguas 
negras, de las grises y las pluviales. 

La construcción de una planta de tratamiento de 
aguas negras permitió la recuperación de todos 
los aportes hidráulicos para el riego de las áreas 
verdes de la ZEDEC, Santa Fe y utilizar una mayor 
cantidad de agua tratada para dar servicio a otras 
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regiones cercanas o para inyectarla al manto 
freático de la Ciudad de México. 

El vaso regulador Totolapa permitió contener y 
controlar las aguas pluviales, y para tal fin se 
entubo el ramal sur del río Tacubaya. 

Por la situación topográfica de la zona, se 
disponen de cinco tanques rompedores de 
presión, se tiene dos ramales principales para la 
dotación de agua potable: 

1) Ramal Sur Lerma: proviene del río del 
mismo nombre hasta la Ciudad de México. 

2) Ramal Sur: Acueducto Periférico. 

PLAN HIDRAHULICO 

alejandro n,artínez z:1vila 
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• Tanque rompedor de presiones 
------Ramal de abastecimiento 
___ Red general de agua potable 

conjunto besco 17 



:;~ 

~ 

~1 
;¡ 
,¡ 

~ ·I 

~! 

,,¡ 
,, 

:·· 

i 
i 

2) Plan Sanitario 

Cuando el Gobierno del Distrito Federal se hizo 
cargo de la regeneración y urbanización del lugar, 
decidió la clausura de los tiraderos y su 
saneamiento, para sustituirlos por rellenos 
sanitarios, ubicado del tal modo que permitiera el 
crecimiento del resto del conjunto. 

El relleno sanitario de Prados de la Montaña recibe 
una capa de desechos de 50 cms. De profundidad, 
la cual es sellada por una capa de arcilla o 
tepetate de gran impermeabilidad que evita la 
filtración de aguas pluviales, contribuyendo a 
conservar la estructura de relleno. La instalación 
estará equipada con una doble red de captación y 
conducción de biogás resultante de la 
descomposición de desechos orgánicos. 

APORTACIONES SAlllTARl1iS 
DE COLECTORES MARGINALES 
A LOS RAMALES NORTE Y SUR 
DEL RIO TACUl3AYA 

Se espera que a mediano plazo el relleno sanitario 
sea clausurado y después convertido en áreas 
verdes, evitando riesgos de contaminación. 
Derivado de lo anterior se cuenta con un ramaleo 
de colectores de aguas residuales bien definido: 

1) Colector marginal Río Becerra. 
2) Colector marginal Río Tlapizahuaya llevando las 

aguas a la única planta de tratamiento 
localizada en la zona. Los demás colectores 
que comunican directamente al interceptor del 
poniente donde van a parar a las afueras de la 
Ciudad de México. 

DRENAJE SANITARIO Y COLECTORES MARGINALES 

Red general de drenaje sanitario 

alejandro 1nartínez avda cc,n]ucrto besco 18 
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3) Suministro de Energía Eléctrica 

Para garantizar la satisfacción de la demanda que 
se genera en la zona de servicios, oficinas 
corporativas, servicios comerciales, servicios de 
comunicación como estaciones de radio y 
televisión, en las zonas residenciales, se construyo 

una subestación eléctrica del tipo de elementos 
encapsulados herméticos y totalmente 
automatizada para funcionamiento en severas 
condiciones de servicio. 

ELECTRIFICACIÓN 
Red General de Alta lensión 

alejandro n1artínez avíla conjunto besco 19 
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2.6 Usos del Suelo 

S anta Fe comprende una zona con una 
extensión aproximada de 850 hectáreas de 
desarrollo controlado entre los limites de las 

delegaciones de Álvaro Obregón y Cuajimalpa en 
donde se elaboro un plan maestro que servirá 
para el desarrollo de la región. 

Parte importante de este programa es la 
regulación de la distribución del suelo urbano, que 
de cada predio, el 30% como mínimo deberá 
destinarse para albergar áreas verdes que, en las 
zonas públicas y de oficinas, serán tratadas de 
forma especial, de modo que exista unidad en la 
flora y en el aspecto de las mismas, se contempla 
que las instalaciones eléctricas y telefónicas sean 
subterráneas a fin de evitar que los cables, postes 
y transformadores dañen el aspecto del paisaje 
urbano. 

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo 
Urbano 1987 el uso de suelo predominante era el 
habitacional que representaba el 47.32% de la 
superficie delegacional; le seguía en magnitud el 
área de conservación ecológica con el 34.56%; el 
3.78% se destinaba a equipamiento urbano; el 
3.51 % a usos mixtos, comercios y oficinas; el 
9.93% se destinaba a áreas verdes y espacios 
abiertos y el 0.90% se dedicaba a uso industrial. 
Estas áreas de uso mixto se localizan 
principalmente las llamadas zonas concentradoras 

<-:::il:.~Ji.-llldl() lr1dl"tÍr\t:/ rlVil,:J 

de actividades comerciales y de servicios como 
Santa Fe, San Ángel y San Jerónimo donde el uso 
habitacional se mezcla con servicios, oficinas y 
comercios de nivel alto, que prestan servicios a 
nivel Inter-delegacional y metropolitano, de 
acuerdo a los datos generales de las zonas de 
desarrollo controlado y programa parcial, los usos 
de suelo son: 

•!• Habitacional Mixto HM 

El uso Habitacional Mixto (HM) permite una 
mezcla más intensa de usos de suelo, pudiendo 
coexistir edificios de uso puramente habitacional, 
con otros de uso comercial, de oficinas y de 
industria no contaminante; ocupa una superficie 
de 362.07 ha. que representa el 4.69% de la 
superfic:ie total, se proµor1t! esta z.onific.ación pata 
el Subcentro Urbano con el fin de apoyar su 
consolidación. 

•!• Habitacional con Oficinas HO 

El uso Habitacional con Oficinas sin Servicios (HO) 
permite una mezcla intensa de usos de suelo, 
pudiendo coexistir edificios de uso puramente 
habitacional, con otros de oficinas, administrativos 
y de industria no contaminante, ocupa una 
superficie de 59.45 ha, equivalente al O. 77% de la 
superficie total. Se propone en Ejes Viales, 
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Calzada Desierto de los Leones, Carretera México
Toluca, Av. Río Mixcoac, Revolución, Insurgentes, 
Universidad y Santa Lucía, en ellos se pretende 
absorber las necesidades de servicios, 
consultorios, oficinas, sin atención al público y 
vivienda. 

•:• Uso de suelo Mixto HSO 

Este uso de suelo mixto (HSO Habitacional, 
Comercios y Oficinas) permite coexistir el 
comercio, las oficinas y la habitación en un mismo 
predio con una superficie total de 60.00 ha, 
equivalente al 0.85 % de la superficie total con 
este uso se pretende absorber muchos de los 
servicios que las comunidades aledañas requieren. 

•!• Equipamiento E 

El uso de Equipamiento (E) ocupa 367.47 ha. el 
4.76% de la superficie total y se propone en zonas 
ya consolidadas para estos servicios, de acuerdo a 
la normatividad de esta zona, su mezcla de usos 
permite el reciclamiento pero siempre dirigido a 
los servicios, con la finalidad de que pueda 
realizarse una factibilidad de uso acorde con las 
demandas poblacionales del futuro. Con esta 
zonificación la cual permitirá dependiendo de la 
vida útil de la instalación su aprovechamiento para 
otros giros. Sin embargo con el fin de apoyar la 
instalación, de equipamientos deficitarios la 
zonificación HM, HO, HSO y HC inclusive, permiten 
la instalación de teatros, cines, casas de la cultura, 
galerías, clínicas hospitales mercados, casetas de 
vigilancia. 
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USOS DEL SUELO 

H 1 ¡.,'abita' ón Uni'iimiliar 
H2 Hooilac-on Unifomi~ar 
H3 HabltaclOn Unlfo1ni!lar 
HS Hatd:ición P~urif~miliar 
H8 H;abitación Pluri1aml!iar 
HSO H1bltaclón •Sarwicia• y Oficinn 

!:O·ST Ser"id:i!l·Ofielnat·Servic:o1 Tur:,iicos 
OC Cficinu Corpor;tnn 
CC Centro Conie•ch.tl 
!iU Subcentro Urb3no 
CS·:? Cortcdor de: Scr .. 1e1os Urbanos. 
es EGJl:>am1ento de Educ3t::.n V C'Jltur.a 

e 1 Eqi.upamíer.to de lnfrae,tructura 
AV·1 Árco Verdc-
AV·2 ~te• Verde 
APE Arca de Fht5('fYa Ecoléglc1 
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2. 7 Vialidades 

D e las vialidades ya existentes de cuando 
se inicio la urbanización de Santa Fe, se 
desarrollara la comunicación de la zona 

con el resto de la Ciudad de México, por medio de 
las avenidas Paseo de la Reforma, Prolongación 
Pase de la Reforma y Constituyentes, y la 
carretera México-Toluca, así como la Av. Vasco de 
Quiroga y Tamaulipas. 

La estructura vial de Santa Fe se ligara con las 
avenidas mencionadas para facilitar la 
comunicación de oriente a poniente y establecer 
una liga norte-sur fundamentalmente para la 
región, ya que la intercomunicación con la zona de 
Cuajimalpa y Tecamachalco. 

~, 

;-,· 

Bajo la antigua carretera a Toluca se construyeron 
los túneles de acceso que permitirán el paso 
directo de Santa Fe al fraccionamiento Bosques de 
las Lomas con la cual se facilitara la comunicación 
vial con todo el nor-poniente del área 
metropolitana. 

La estructura interna vial estará constituida por 
avenidas principales con anchos de 36 metros de 
parámetro a parámetro, dotadas con amplios 
camellones y carriles de incorporación protegidos, 
así como, vueltas en "U" estratégicamente 
ubicadas para dar fluidez y facilidad al transito, y 
por vialidades secundarias con posibilidad de 
estacionamiento. 

··-- 1.r 1 - ~:.V.lAlm.':. 
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VIALIDADES 
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Vialidad Principal 
Vialidades que comunicación con el resto de la 
e ludad de M éxlco y la zona 

Vialidades primarias 
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2.8 Imagen Urbana 

A fin de rescatar el paisaje de Santa Fe y de 
mejorar el ambiente para ofrecer a los 
actuales y futuros habitantes de la zona 

una calidad de vida adecuada, al mismo tiempo 
que se construye un desarrollo urbano cuya 
imagen dignifique el acceso poniente ala ciudad 
de México, se elaboro un proyecto de arquitectura 
del paisaje que regirá a todas y cada una de las 
edificaciones que se realicen en la ZEDEC. 

El Proyecto rector del paisaje también será 
aplicado a las diferentes construcciones, que 
deberán regirse por las normas que señalan que 
todas las caras de los edificios, incluyendo la 
azotea, habrán de tratarse como fachadas, y sobre 
los techos no podrá haber ningún elemento parte 
de alguna instalación de servicios, que pueda ser 
visible desde la calle o los predios vecinos, para 
lograr la unidad en las áreas publicas, las calles y 
avenidas contaran con banquetas y andadores de 
adoquín, y en los camellones se sembraran 
especias vegetales que por si mismas identifiquen 
alas principales vialidades. Por otro lado esta zona 
cuenta con tecnología de punta en sus 
instalaciones creando de esta forma un grado de 
especialización de lo mas altos del Distrito Federal. 
El Centro de la Ciudad de la ZEDEC Santa Fe esta 
construido en un área de 16 hectáreas, en las que 
se combinaran edificios de oficinas, comercios y 
vivienda plurifamiliar, es decir que el uso de suelo 

e:li<'.:icH 1cl ro n 1<J rtÍllC'L avl!.7 1 

será mixto y las construcciones que en esta zona 
se levanten tendrán un triple uso, oficina, 
comercio y vivienda, con el fin de cumplir el doble 
objetivo de dotar con servicios a la región y de 
crear una zona con actividad permanente, debido 
a la ubicación de esta zona y por los usos de suelo 
es que se escogió esta zona para el desarrollo del 
proyecto para grupo besco, a continuación se 
analizaran las construcciones y los estilos 
predominantes en la zona del centro: 

•:• Mercedes-Benz: Se caracteriza por el 
predominio del macizo sobre el vano, los 
accesos se jerarquizan con muros triangulados 
paralelos entre sí, provocando un ritmo en la 
composición. Sus acabados son aplanados de 
cemento-arena y las alturas son variables 
debido a las necesidades de cada una de las 
áreas, pero estas se uniformizan haciendo 
coincidir las cornisas con los escultóricos 
triángulos escálenos de los accesos peatonales. 
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•:• Par del Parque: El edificio es de usos mixtos 
en donde cada unos de ellos se le da un 
tratamiento diferente en fachada para lograr 
su gerarquizacion su función, predomina el 
vano sobre el macizo, para enfatizar el acceso 
sobresale de la volumetría un triangulo de 
metal que va muy acorde con el tipo de 
materiales que fueron utilizados, el diseño de 
la planta se basa en formas rectangulares con 
distintos grados de inclinación. 

La fachada tiene acabados de vidrio espejo 
continuo en la zona de oficinas y cantera en la 
zona de vivienda y comercio, predomina la 
horizontalidad sobresaliendo el nivel de 
oficinas. 

2ik;¡c..inclro 1nartíne/ ,1vil<'l 

•!• Conjunto Coronado: El concepto del 
conjunto es un juego de figuras geométricas 
en donde destaca un cubo y una pirámide 
ambos cuerpos están girados 45 grados con 
respecto de su alineamiento, cuenta con una 
plaza publica que le da monumentalidad al 
conjunto y que funciona de vestíbulo al mismo 
tiempo, en el volumen cúbico, predomina el 
cristal espejo rodeado de marcos circulares que 
protegen el soleamiento y que a su vez refiejan 
una intersección virtual de un cubo y una 
esfera, la pirámide se encuentra desfasada en 
gajos paralelos con distintas elevaciones, 
predominando un acabado en cristal espejo. 
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2.8.1 Conclusiones Imagen Urbana 

Con el análisis anterior se puede deducir cuales 
son los elementos arquitectónicos predominantes 
que caracterizan la imagen de los edificios de la 
zona. 

•!• Combinación de macizos y vanos de cristal. 
•!• Formas cuadradas o rectangulares como 

elementos de partida para el diseño. 
•!• La forma en como se jerarquiza el acceso 

principal. 
•!• La utilización de materiales predominantes 

como el cristal, concreto, acero, canteras y 
prefabricados. 

•!• Las azoteas serán tratadas como una fachada 
mas, no se permitirán instalaciones en ella. 

•!• Evitar anuncios colgantes y si existen se 
apegaran a las normas de la zona de Santa Fe. 

•!• Los vanos serán de forma cuadrada, 
rectangular o de cristal continuo. 

•!• Los colores utilizados son colores neutros 
cálidos como los beiges, ocres, amarillos, 
grises y blancos, en muy raras ocasiones 
colores como el azul. 

¿-; 1;.:·.J,J! n lt C.) n 1t-1r1 i1 h './ , 1\;ll:' 
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Imagen Urbana del Lugar 
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2. 9 Aspectos Geofísicos 

1) Clima 

En la región el clima es templado, con 
variaciones notables debido a bruscos 
cambios altitudinales que en ella se 

presentan. En la parte baja (hasta los 2,410 
msnm), la temperatura media anual varía de 
14.9ºC a 17.1 ºC durante los meses de abril a 
junio; la temperatura mínima se da en los meses 
de diciembre a febrero y alcanza los lOºC. 

2) Precipitación Pluvial 

La precipitación anual máxima corresponde a los 
meses de junio a septiembre y la mínima, en los 
meses de noviembre a febrero, entre 1,000 y 
1,200 mm. anuales. Debido a las altas 
precipitaciones pluviales que recibe, al sistema de 
barrancas y cañadas y a las elevaciones 
topográficas, es una zona generadora de oxígeno 
y recargadora de acuíferos, la zona de Santa Fe 
presenta una topograña muy accidentada y un 
sector de tierras bajas y relativamente planas que 
ha permitido el desarrollo de los asentamientos. 

3) Vientos 

Los vientos cambien según la estación el la que 
este pasando en la Ciudad de México, en la zona 
se puede observar que los vientos se mantienen 

¿dl'JCHKfn> n1<irl.ínez avila 

casi todo el año al noreste, excepto en los meses 
de marzo y abril, que son al sureste 

4) Suelos 

El relieve de la zona pertenece a la región de las 
montañas. Los lomeríos pueden considerarse 
hasta los faldeos de las altas montañas del sur y 
del poniente. Las llanuras y los lomeríos no 
ofrecen grandes diferencias, pues la altura de las 
lomas, con respecto al nivel de la llanura, no 
exceden los 100 m; tienen una altura sobre el 
nivel del mar de unos 2,265 m y los lomeríos de 
unos 2,340 m por término medio. Sus pendientes 
son de 1.5º y están constituidas por una red de 
barrancos que alternan con divisorias de anchura 
máxima de 100 m, la llanura es la región más 
adecuada para la vida humana y para el desarrollo 
de las industrias; fueron los lugares más 
densamente poblados de la delegación. 

Su Geología es de basaltos y su edafología de 
andosoles y lusivoles, presenta suelos de 
horizontes promedio de 10 cm. muy permeables, 
con escurrimientos promedio del 5% al 10%, la 
descripción antes señalada se encuentra reflejada 
por la clasificación del Reglamento de 
Construcciones, Zona 1 de Lomas, a la que 
pertenece la mayor parte del Área y que abarca de 
la parte central hacia el poniente. 
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2.9.1 Conclusiones Aspectos Geofísicos 

Los aspectos geofísicos determinaran la ubicación 
de los elementos diseñados dentro del proyecto de 
grupo besco, de esta manera podemos decir que: 

•:• El asolemaniento es fundamental ya que el 
objetivo es que el edificio sea lo más eficiente 
posible en cuanto al aprovechamiento de las 
ganancias de calor y que tenga luz natural la 
mayor cantidad de horas posibles durante el 
día, no solo para abatir costos en el consumo 
de energía obteniendo la mejor orientación 
para oficinas que es la Noreste - Sureste, de 
esta manera la luz natural se obtiene en el 
inmueble y alejando los rayos solares de las 
oficinas y del comercio por medio de 
parteluces verticales así como en vanos 
remetidos, esto hace que tengan un papel muy 
importante en el ritmo del edificio y en su 
eficiencia. 

(::.lic::·jc:ndt l) 111~-.i1 t11·)f'/ ,.-~,ni. 1 

•!• La precipitación pluvial es abundante y esto 
origina que se contemple un sistema de 
desagüe bien definido y calculado 

•:• La temperatura nos determina el punto de 
partida para decidir la capacidad instalada en 
cuanto al volumen de aire que se diseñará 
dentro del edificio. 

•!• Se aprovecharan al máximo las vistas. 
•:• La vegetación dentro del predio tendrá una 

tendencia a armonizar el conjunto con el 
exterior, enmarcar el edificio y suavizar el 
entorno. 

Predios Vecinos 
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3.1 Ubicación del Terreno 

E 1 terreno se encuentra en el primer cuadro 
del centro de la ciudad de Santa Fe esta 
ubicado en la primer manzana y la ocupa 

totalmente y esta delimitado por las calles de 
Guillermo González Camarena que rodea de norte 
a sur la totalidad del terreno, pasando por el 
poniente, es decir, que esta calle rodea al predio 
en forma de un retorno y esta es interceptada por 
la calle Ernesto Domínguez A., formando dos 
esquinas con la misma calles Guillermo González 
Camarena, a una cuadra de la Av. Vasco de 
Quiroga. 

3.1.1 Topografía del Terreno 

Esta ubicado al poniente de la cuenca de la Ciudad 
de México en la Delegación Álvaro Obregón, su 
territorio está conformado por un conjunto de 
minas de arena, que posteriormente se ocuparon 
como rellenos sanitarios y que actualmente son 
terrenos de reciclaje reutilizados para le 
regeneración urbana del lugar. 
Geográficamente: Está situado entre los 
paralelos 19º14'N y 19º25's, y los meridianos 
99º10'E y 99º20'0. 
Superficie: El área del predio esta ocupando una 
extensión de 13,000.00 m2

, en el cual presenta 
una intensidad de uso de 4.0 veces el área del 

al<c>jandro nia1·tínez avila 

terreno y un 30% de área verde y ajardinada, así 
como una superficie máxima de desplante de 
40%. 
Relieve: El terreno registra una pendiente del 1 % 
de Oriente a Poniente y va desde -1.00 mts a 
+0.00 mts, teniendo siempre como base la 
banqueta, es decir que la calle tiene la misma 
pendiente 
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3.2 Análisis Vial del Terreno 

La zona de Santa Fe cuenta con avenidas 
muy importantes que la comunican con otros 
puntos de la Ciudad de México, y estas a su 

vez se enlazaran con la estructura vial local 
provocando una fluidez mucho mas rápido de los 
automotores previniendo un caos vial. 

Así se tiene que el terreno elegido, ubicado en la 
zona del Centro de la Ciudad de Santa Fe, estará 
comunicado por medio de las calles de: Guillermo 

alejandro rnartínez avila 

González Camarena que tiene la función de un 
circuito y Ernesto Domínguez A. que atraviesa este 
circuito y que se conecta con la avenida principal 
de Vasco de Quiroga que comunica todo el 
conjunto con la avenida reforma palmas o con la 
autopista Mexic-Toluca que es el distribuidor vial 
más importante de esta zona. 
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Principales Calles Aledañas al Terreno 
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3.3 Radio Urbano Inmediato 

Se puede observar el uso de suelo mixto 
oficina, comercio y vivienda plurifamiliar, su 
contexto tiene algunas influencias sus 

construcciones tienen cierta uniformidad en 
alturas. 

Los terrenos de esta área tienen una gran 
superficie, a fin de que se ocupe el 30 % del 
terreno con áreas verdes, se puede observar mas 
detalladamente en el análisis de la imagen urbana 
de esta zona. 

3.4 Vegetación 

El terreno cuenta con escasa vegetación la cual 
tendrá que incrementarse apegándose a lo que 
establecen las Normas Técnicas Complementarias 
y Restricciones a la Construcción de Santa Fe. 

Deberá ajustarse a lo que señala la Ley Ambiental 
del D.F. y a las disposiciones que en la materia 
señale la Secretaría del Medio Ambiente del D.F. 

3.5 Servicios 

El predio cuenta con todos los servicios: 
Electrificación, Drenaje y Agua Potable. 

La Red General de Alta Tensión se ubica en las 
calles de Ernesto Domínguez A., para unirse a la 

cilC'Jdl •clro 111<:i1 t.í11c."· d'/lid 

Av. Vasco de Quiroga para continuar por la calle 
de Joaquín Gallo e ir a la Subestación de la 
compañía de Luz y Fuerza del Centro, hacia el lado 
Oriente de la zona. 

El Agua Potable, se suministra del ramal de 
abastecimiento de acueducto Periférico Sur o del 
Ramal Sur Lerma, contando con tanques 
rompedores de presión que se ubican por la calle 
de Guillermo González Camarena, por la cual corre 
la Red General de Agua Potable. 

El Drenaje esta constituido por una doble red de 
colectores que permitirán conducir por separado 
las aguas negras, de las aguas grises y pluviales a 
los ramales norte y sur de Tacubaya, La Red 
General de Drenaje, pasara por la calle Ernesto 
Domí11guez A. para unirse con la Avenida Vasco de 
Quiroga y llegar a la planta de tratamiento ubicada 
al oriente de la zona. 

¿~~~j~r¿~~''.cQi~i~~ 
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4.1 Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. 

Para garantizar las condiciones de 
habitabilidad, funcionamiento, higiene, 
acondicionamiento ambiental, 

comunicación, seguridad en emergencias, 
seguridad estructural, integración al contexto e 
imagen urbana de la edificación, el Proyecto 
arquitectónico deberá cumplir con los 
requerimientos establecidos por el Reglamento de 
Construcciones y el Programa Parcial de Desarrollo 
en vigor para cada tipo de edificación y demás 
disposiciones legales del Distrito Federal 

Titulo Quinto. 

Proyecto Arquitectónico 

Art. 81 Los locales de las edificaciones, según su 
tipo, deberán tener como mínimo las dimensiones 
y características que se establecen en las Normas 
Técnicas Complementarias correspondientes 

B) Requerimientos Mínimos de Habitabilidad 
y Funcionamiento 

Articulo Noveno (Transitorio) 

Nota: Las dimensiones mínimas deben de 
considerarse incluyendo circulaciones y/o 
mobiliario especial. 

alejandro n,artínez avila 

Mínimas 
Tipología del Dimensiones Libres Lado Altura 

Local Área (metros) (metros) 
11 Servicios 

11.1 Oficinas 7 m2/persona -- 2.3 
Suma de 

áreas y loca les 
de trabajo de 
mas de 1,000 
hasta 10,000 

m2 

11. Comercio ------ -- --

Área de 
ventas hasta 

120 m2 ---- --- 2.5 

Capitulo 111 

Requerimientos de Higiene, Servicio y 
Acondicionamiento Ambiental. 

Art. 82 Las Edificaciones deberán estar provistas 
de servicios de agua potable capaces de cubrir las 
demandas mínimas de acuerdo con las Normas 
Técnicas Complementarias y el Articulo Transitorio 
Noveno 
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C) Requerimientos mínimos de agua potable 

Tipología del Obtención 
Local Subgénero Mínima Observaciones 

11 Servicios 

Cualquier 
11.1 Oficinas Tipo 20 lts. m2/día (a,c) 

11.2 Comercio 

Locales 
Comerciales 6 lts. m2/día (a) 

11.9 
Comunicaciones 

y Transportes 

Estacionamiento 2 lts. m2/día (e) 

Observaciones: 

a) Las Necesidades de riego se consideran por 
separado a razón de Slts. M2/día. 

b) En lo referente a la capacidad del 
almacenamiento de agua para sistema contra 
incendios deberá observarse lo dispuesto en el 
articulo 122 de este Reglamento. 

Art. 83 Las edificaciones estarán provistas de 
servicios sanitarios con el numero mínimo, tipo de 
muebles y sus características que se establecen en 
el Transitorio Articulo Noveno. 

c;le¡.:,mcl1 u 1n<1rtí1-ic::;- dvila 

D) Requerimientos Mínimos de Servicios 
Sanitarios. 

Tipología del 
Local Magnitud Escusados Lavabos 

11 Servicios 

Hasta de 100 
11.1 Oficinas personas 2 2 

Oficinas de 101 a 200 3 2 

11.2 Comercio 

Hasta de 25 
Comercio Empleados 2 2 

de 26 a 50 3 2 
de 51a75 4 2 

de 76 a 100 5 3 

cada 100 
adicionales o 

fracción 3 2 

En edificios de comercio, los sanitarios se 
proporcionaran para empleados y publico en 
partes iguales, dividiendo entre dos las partes 
indicadas. 

VI. En el caso de locales sanitarios para hombres 
será obligatorio agregar un mingitorio para 
locales con un máximo de dos escusados. A 
partir de locales con tres escusados podrán 
sustituirse uno de ellos con un mingitorio. 
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Art. 90 Los locales en las edificaciones contaran 
con medios de ventilación que aseguren la 
provisión de aire exterior, así como la iluminación 
diurna y nocturna en los términos que se fije en el 
Transitorio, Articulo Noveno. 

E) Requisitos Mínimos de Ventilación 

11 Locales de trabajo, reunión o servicio 
(exceptuando locales habitacionales y las 
cocinas domesticas) en todo tipo de edificación 
tendrán ventilación natural por medio de: 

l. Ventanas que den directamente a la vía publica, 
terrazas, azoteas, superficies descubiertas, 
interiores o patios. 

El área de aberturas de ventilación no será inferior 
al 5% del área del local. 

IV. Las circulaciones horizontales se podrán 
ventilar a través de otros locales o áreas 
exteriores. 

Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones 
para oficina, recreación y servicios deberán estar 
ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia 
la vial publica, patio de iluminación y ventilación o 
espacios descubiertos, por medio de vanos cuya 
superficie no será menor de 10% de la planta al 
cubo de la escalera, mediante duetos para 
conducción de humos, o por extracción mecánica 

<.li•:~v1nrlro 1n<111.ínt:!Z ;:ivíla 

cuya área en planta deberá responder a la 
siguiente función: 

A= hs/200 

En donde A = área en planta del dueto de 
extracción de humos en metros cuadrados. 

H = altura del edificio, en metros lineales 

S = área de planta del cubo de la escalera, en 
metros cuadrados. 

F) Requisitos Mínimos de Iluminación 

Los locales habitacionales deberán tener 
iluminación diurna natural a través de ventanas 
que den a la vía publica, terrazas, azoteas, 
superficies descubiertas interiores o patios. 

El área de las ventanas no será inferior a los 
siguientes porcentajes, correspondientes a la 
superficie del local, para cada una de las 
orientaciones: 

Norte 15%, Sur 20%, y Este y Oeste 18%. 
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IV. Los locales contaran además con medios 
artificiales de iluminación nocturna en los que 
las salidas correspondientes deberán 
proporcionar los niveles de iluminación que se 
refiere la siguiente tabla: 

Niveles de 
Topología del Iluminación en 

Local Local Luxes 
11 Servicios 

Áreas y Locales 
11.1 Oficinas de Trabajo 250 

11.2 Comercio 

Comercio En General 250 

Áreas de Servicio 70 

Áreas de Bombas 200 
11.9 Transporte 

Áreas de 
Estacionamiento Estacionamiento 30 

Para las circulaciones horizontales y verticales en 
todas las edificaciones, el nivel de iluminación será 
de cuando menos 100 luxes; para elevadores de 
100 luxes; y para sanitarios en general 75 luxes. 

<'lle)2'inciro rnartínez avila 

Capitulo IV 

Requerimientos de comunicación y 
prevención de emergencias. 

Art. 95 Las Distancias desde cualquier punto en el 
interior de una edificación a una puerta, 
circulación horizontal, escalera o rampa, que 
conduzca directamente a la vía publica, áreas 
exteriores o al vestíbulo de acceso de la 
edificación, medidas a lo largo de la línea de 
recorrido, será de treinta metros como máximo 
excepto en edificaciones de habitación, oficinas, 
comercios e industria que podrá ser de 40 metros 
como máximo. 

Estas distancias podrán ser incrementadas hasta 
en un 50% si la edificación o local cuenta con un 
sistema de extinción de fuego según lo establecido 
en él articulo 122 del Reglamento de Construcción. 

Art. 98 Las Puertas de acceso, intercomunicación 
y salida deberán tener una altura de 2.10 mts. 
Cuando menos; y una anchura que cumpla con la 
medida de 0.60 mts. por cada 100 usuarios o 
fracción pero sin reducir los valores mínimos que 
se establezcan en el Transitorio Articulo Noveno. 
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H) Dimensiones Mínimas de Puertas 

Tipología del Tipo de 
Local Puerta Ancho Mínimo 

11 Servicios 

Acceso 
11.1 Oficinas Principal (al 0.90 mts. 

Acceso 
11.2 Comercio Principal (a) 1.20 mis. 

Art. 99 Las circulaciones horizontales, como 
corredores, pasillos y túneles deberán cumplir con 
una altura mínima de 2.10 mts y una anchura 
adicional no menor de 0.60 mts por cada 100 
usuarios o fracción, ni menor de los valores 
mínimos que establece el Transitorio Articulo 
Noveno. 

I) Dimensiones Mínimas de Circulaciones 
Horizontales 

Art. 100 Las Edificaciones tendrán siempre 
escaleras o rampas peatonales que comuniquen 
todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, 
escaleras eléctricas o montacargas, con ancho 
mínimo de 0.75 mts y las condiciones de diseño 
que establece el Transitorio Articulo Noveno 

alejandro n-1artinez avila 

Tipología de Circulación Dimensiones Altura 
Edificación Horizontal de Ancho Mínima 

11 Servicios 

Pasillos en 
área de 

11.1 Oficinas trabajo 0.90 mts 2.30 mts 

11.2 Comercio 

Hasta 120 m2 Pasillos 0.90 mts 2.30 mts 

De mas de 120 
m2 Pasillos 1.20 mts 2.30 mts 

Pasillos 
públicos 

11.9 
Comunicaciones 

y Transportes 1 2.00 mis 2.50 mis 

J) Requisitos Mínimos para Escaleras 

El ancho mínimo de las escaleras no será menor 
de los valores siguientes, que se incrementaran de 
0.60 mts por cada 75 usuarios o fracción: 
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Tipología de 
Edificación Tioo de Escalera Ancho Mínimo 

11 Servicios 

11.1 Oficinas(mas 
de cuatro niveles Principal 1.20 mis 

11.2 Comercio 

En zona de 
Hasta 1o0 m2 Exhibición 0.90 mis 

De mas de 100 Ventas y 
m2 Almacenamiento 1.20 mis 

11.9 
Comunicaciones 
v Transoortes Para uso Publico 1.20 mis 

II) Condiciones de Diseño 

a) La escalera contara con un máximo de quince 
peraltes entre descansos; 

b) El ancho de los descansos deberá ser cuando 
menos igual a la anchura reglamentaria de la 
escalera; 

c) La huella de los escalones tendrá un ancho 
mínimo de 0.25 mts, para lo cual la huella se 
medirá entre las proyecciones de dos narices 
contiguas; 

d) El peralte de los escalones tendrá un máximo 
de 0.18 mts y un mínimo de 0.10 mts excepto 
en escaleras de servicio de uso limitado, en 
cuyo caso el peralte podrá ser de 0.20 mts; 

<c1lejandn_"> 11,a1-tinez avíla 

e) Las medidas de los escalones deberán cumplir 
con la siguiente relación: "dos peraltes más 
una huella sumaran cuando menos 0.61 mts, 
pero no más de 0.65 mts" 

f) En cada tramo de escaleras, la huella y 
peraltes conservaran siempre las mismas 
dimensiones reglamentarias; 

g) Todas las escaleras deberán contar con 
barandales en por lo menos uno de sus lados, 
a una altura de 0.90 mts. Medidos a partir de 
la nariz del escalón y diseñados de manera que 
impidan el paso de los niños a través de ellos; 

h) Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en 
edificaciones de cinco niveles o más tendrán 
puertas hacia los vestíbulos en cada nivel, con 
las dimensiones ya mencionadas. 

Art. 101 Las rampas peatonales que se proyecten 
en cualquier edificación deberán tener una 
pendieme máxima de 10%, con pavimemo anti
derrapante, barandales en por lo menos uno de 
sus lados y con las anchuras mínimas que se 
establecen para las escaleras. 

Art. 102 Las salidas de emergencia es el sistema 
de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y 
rampas que conducen a la vía publica o áreas 
exteriores comunicadas directamente con esta, 
adicional a los accesos de uso normal, que se 
requerirá cuando la edificación sea de riesgo 
mayor según la clasificación del Articulo 117 del 
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Reglamento de Construcciones y de acuerdo a las 
siguientes disposiciones: 

I. La salida de emergencia será en igual numero y 
dimensiones que las puertas, circulaciones 
horizontales y escaleras a que se refieren los 
Artículos 98 y 100 de este reglamento y deberán 
cumplir con todas las demás disposiciones 
establecidas en esta sección para circulaciones 
de uso normal. 

III. Las salidas de emergencia deberán permitir el 
desalojo de cada nivel de la edificación, sin 
atravesar locales de servicio como cocinas o 
bodegas; 

Art. 105 Los elevadores para pasajeros, para 
carga, escaleras eléctricas y bandas 
transportadoras de publico, deberán cumplir con 
las disposiciones siguientes: 

I. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones que 
tengan mas de cuatro niveles, además de la 
planta baja, o una altura mayor de 12 mts de 
nivel de acceso. La edificación deberá contar con 
un elevador o sistema de elevadores para 
pasajeros con las siguientes condiciones de 
diseño: 

a) La capacidad de transporte del elevador o 
sistema de elevadores, será cuando menos del 
10% de la población del edificio en 5 minutos; 

ale]é)flc1ro n1artínez ;1vila 

b) El intervalo máximo de espera será de 80 
segundos 

c) Se deberá indicar claramente en el interior de la 
cabina la capacidad máxima de carga útil, 
expresada en kilogramos y en numero de 
personas, calculadas en 70 kilogramos cada 
una; 

Art. 109 Los estacionamientos públicos tendrán 
carriles separados, debidamente señalados, para 
la entrada y salida de los vehículos con una 
anchura mínima del arroyo de 2.50 mts cada uno. 

Art. 112 En los estacionamientos deberán existir 
protecciones adecuadas en rampas, colindancias, 
fachadas, y elementos estructurales con 
dispositivos capaces de resistir el impacto de los 
automotores. 

Las columnas y muros que limiten los carriles de 
circulación de vehículos deberán tener una 
banqueta de protección con una anchura mínima 
de 0.30 mts en rectas y O.SO mts en curvas. 

En este ultimo caso, deberá existir un pretil de 
0.60 mts de altura por lo menos. 
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Previsiones Contra Incendio 

Art. 116 Las edificaciones deberán contar con las 
instalaciones y los equipos necesarios para 
prevenir y combatir los incendios. 

Art. 117 Para efectos de esta sección, la tipología 
de edificaciones establecida en el articulo 5° de 
este Reglamento, se agrupa de esta manera: 

l. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 
25.00 mts de altura y hasta 250 ocupantes y 
hasta 3,000.00 m2• 

II. De riesgo mayor son las edificaciones de mas 
de 25.00 mts de altura, mas de 250 ocupantes 
o más de 3,000.00 m2• 

Art. 121 Las edificaciones de riesgo menor con 
excepción de los edificios destinados a habitación, 
de hasta cinco niveles, deberán contar en cada 
piso con extintores contra incendio adecuados al 
tipo de incendio que pueda producirse en la 
construcción, colocados en lugares de fácil acceso 
y con señalamientos que indiquen su ubicación de 
tal manera que desde cualquier punto del edificio 
no se encuentre a mayor distancia de 30.00 mts. 

Art. 122 Las edificaciones de riesgo mayor 
deberán disponer, además de lo requerido para las 
de riesgo menor, de las siguientes instalaciones, 
equipos y medidas preventivas: 

aley:indro 111.cirt:ínc/ L1v1!2• 

l. Redes de hidrantes con las siguientes 
características: 

a) Tanques o cisternas para almacenar agua en 
proporción de 5.00 lts. por metro construido, 
reservada exclusivamente a surtir a la red 
interna contra incendios. La capacidad mínima 
para este efecto será de 20,000.00 lts; 

b) Dos bombas automáticas autocebantes cuando 
menos, una eléctrica y otra con motor de 
combustión interna, con succiones 
independientes para surtir la red con una 
presión constante que este entre los 2.50 y 4.2 
Kg/cm2

; 

c) Una red hidráulica para alimentar directamente 
y t:xt:iusiva1r1er1le ias mé:l11yuei'aS cor1lr a 
incendio, dotadas de tomas siamesas de 64 
mm. De diámetro con válvulas de no retorno 
en ambas entradas. 

Se colocara por lo menos una toma siamesa en 
cada fachada y, en su caso, una a cada 90.00 
mts lineales de fachada y, se ubicara al paño 
del alineamiento a 1.00 mts de altura sobre el 
nivel de la banqueta. Estará equipada con 
válvula de no retorno, de manera que el agua 
que se inyecte par ala toma no penetre en la 
cisterna; 
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d) En cada piso, gabinetes con salidas contra 
incendio dotados con conexiones para 
mangueras, las que deberán ser en numero tal 
que cada manguera cubra un área de 30.00 
mts. de radio y su separación no sea mayor de 
60.00 mts. Uno de los gabinetes estará lo mas 
cerca posible de los cubos de escaleras; 

e) Las mangueras deberán ser de 38 mm de 
diámetro, de material sintético conectados 
permanentemente y adecuadamente a la toma 
y colocarse plegadas para facilitar su uso. 

Dispositivos de Seguridad y Protección. 

Art. 142 Los vidrios, ventanas, cristales y espejos 
de piso a techo en cualquier edificación deberán 
contar con barandales y manguetes a una altura 
de 0.90 mts del nivel del piso, diseñados de 
manera que impidan el paso de los niños a través 
de ellos, o estar protegidos con elementos que 
impidan el choque del publico con ellos. 

Capitulo V 

Instalaciones 

Instalaciones Hidráulicas y Sanitarias 

Art. 150 Los conjuntos habitacionales, las 
edificaciones de cinco niveles o más y las 
edificaciones ubicadas en zonas cuya red publica 

l~.ll·>j<'.-:!ldl·() :11~:1; tf!·;i:7 . .7 ,-lVJ!i:.1 

de agua potable tenga una presión inferior a 10.00 
mts de columna de agua, deberán contar con: 

Cisternas calculadas para almacenar dos veces la 
demanda mínima diaria de agua potable de la 
edificación equipadas con sistema de bombeo. 

Art. 155 Las edificaciones destinadas a oficinas 
deberán contar con redes separadas para el 
desalojo de aguas jabonosas las que deberán 
reciclar mediante los sistemas que estimen 
convenientes para el rehúso en los muebles 
sanitarios; en tanto las aguas pluviales deberán 
ser captadas, recicladas y almacenadas en una 
cisterna construida ex profeso a efecto de ser 
usadas para riego y eventualmente como fuente 
auxiliar de abastecimiento a la red contra 
incendio. 

Art. J.57 Las tubería!> de desagüe de ios muebles 
sanitarios deberá ser de fierro fundido, fierro 
galvanizado, cobre, cloruro de polivinilo o de otros 
materiales. Las tuberías de desagüe tendrán un 
diámetro no menor de 32 mm, ni inferior al de la 
boca de desagüe de cada mueble sanitario. Se 
colocaran con una pendiente mínima de 2%. 

Art.159 Las tuberías o albañales que conducen 
las aguas residuales de una edificación hacia 
afuera de los limites de su predio, deberán ser de 
0.15 mts de diámetro mínimo que se prolongara 
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cuando menos 1.50 mts abajo del nivel de la 
construcción. 

Art. 160 Los albañales deberán tener registros 
colocados a distancia no mayores a 10.00 mts 
entre cada uno y en cada cambio de dirección del 
albañal. Los registros deberán ser de 0.40x0.60 
mts cuando menos, para profundidades de hasta 
1.00 mts; 0.50x0.70 mts cuando menos para 
profundidades mayores de hasta 2.00 mts de 
0.60x0.80 mts, cuando menos, para 
profundidades de mas de 2.00 mts. Los registros 
deberán tener tapas con cierre hermético, a 
prueba de roedores. 

Él ultimo registro antes de salir del predio debe 
estar a no más de 2.50 mts del lindero. 

Instalaciones Eléctricas 

Art. 168 Los circuitos eléctricos de iluminación de 
las edificaciones para oficinas deberán tener un 
interruptor por cada 50.00 m2 o fracción de 
superficie iluminada, excepto las de comercio que 
deberán atender a lo que se establece en las 
Normas Técnicas Complementarias. 

alejand1·0 rna1·tínez c1vila 
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4.2 Normas Complementarias y Restricciones a la Construcción en el Centro de 
Santa Fe. 

Normas de Ordenación General 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) y 
Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS) 

E n la zonificación se determinan, entre otras 
normas, el número de niveles permitidos y 
el porcentaje del área libre con relación a la 

superficie del terreno, el coeficiente de ocupación 
del suelo (COS) es la relación aritmética existente 
entre la superficie construida en planta baja y la 
superficie total del terreno y se calcula con la 
expresión siguiente: 

COS = (1 - % de área libre (expresado en 
decimal))/ superficie total del predio 

La superficie de desplante es el resultado de 
multiplicar él (COS), por la superficie total del 
predio, el coeficiente de utilización del suelo (CUS) 
es la relación aritmética existente entre la 
superficie total construida en todos los niveles de 
la edificación y la superficie total del terreno y se 
calcula con la expresión siguiente: 

CUS = ( superficie de desplante x No. de niveles 
permitidos ) / superficie total del predio 

alejancll·o n1a1·tínez avila 

La superficie máxima de construcción es el 
resultado de multiplicar el CUS por la superficie 
total del predio, la construcción bajo el nivel de 
banqueta no cuantifica dentro de la superficie 
máxima de construcción permitida y deberá 
cumplir con lo señalado en las normas No. 2 y 4. 
Para los casos de la norma No. 2, tratándose de 
predios con pendiente descendente, este criterio 
se aplica a los espacios construidos que no sean 
habitables que se encuentren por debajo del nivel 
de banqueta. 

Área Libre de Construcción y Recarga de 
Aguas Pluviales al Subsuelo. 

El área libre de construcción cuyo porcentaje se 
establece en la zonificación, podrá pavimentarse 
en un 10% con materiales permeables, cuando 
estas se utilicen como andadores o huellas para el 
tránsito y/o estacionamiento de vehículos. El resto 
deberá utilizarse como área ajardinada, en 
terrenos ubicados dentro de la zona III, señalada 
en el artículo 219 del reglamento de 
construcciones para el Distrito Federal vigente, 
referente a la tipología del subsuelo, puede 
utilizarse la totalidad del área libre bajo el nivel 
medio de banqueta, de acuerdo con las siguientes 
consideraciones: 
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El garantizar la sobre vivencia de los árboles 
existentes conforme a los ordenamientos en la 
materia. 

La Dirección General de Construcción y Operación 
Hidráulica (D.G.C.O.H.) dictaminará los 
mecanismos de infiltración, depósitos de agua de 
lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que 
deberán utilizarse. 

En todo tipo de terreno deberá mantenerse sobre 
el nivel de banqueta, el área libre que establece la 
zonificación, independientemente del porcentaje 
del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta. 

Alturas de Edificación y Restricciones en la 
Colindancia Posterior del Predio. 

La altura total de la edificación será de acuerdo 
con el número de niveles establecido en la 
zonificación así como en las normas de ordenación 
para las áreas de actuación y las normas de 
ordenación de cada delegación para colonias y 
vialidades, y se deberá considerar a partir del nivel 
medio de banqueta. En el caso que por razones de 
procedimiento constructivo se opte por construir el 
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de 
banqueta, el número de niveles se contará a partir 
del medio nivel por arriba del nivel de banqueta. 

Ningún punto de las edificaciones podrá estar a 
mayor altura que dos veces su distancia mínima a 

al(~jdr1t.irc) 1T1;:i1~tínc-~;,., ._-, .. ,.11!a 

un plano virtual vertical que se localice sobre el 
alineamiento opuesto de la calle. Para los predios 
que tengan frente a plazas o jardines, el 
alineamiento opuesto para los fines de esta norma 
se localizará 5.00 m. hacia adentro del 
alineamiento de la acera opuesta. 

A excepción de los predios sujetos a la norma No. 
10, cuya altura se determinará de conformidad 
con lo que esa norma señala, cuando la altura 
obtenida del número de niveles permitido por la 
zonificación sea mayor a dos veces el ancho de la 
calle medida entre paramentos opuestos, la 
edificación deberá remeterse la distancia necesaria 
para que la altura cumpla con la siguiente 
relación: 

Altura = 2 x [ separación entre paramentos 
opuestos + remetimiento + 1.50 mts ] 

En la edificación en terrenos que se encuentren en 
los casos que señala la norma No. 2 la altura se 
medirá a partir del nivel de desplante. 

Todas las edificaciones de más de 4 niveles 
deberán observar una restricción mínima en la 
colindancia posterior del 15% de su altura máxima 
con una separación mínima de 4.00 m. sin 
perjuicio de cumplir con lo establecido en el 
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal 
para patios de iluminación y ventilación. 
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La altura máxima de entrepiso será de 3.60 m de 
piso terminado a piso terminado. La altura mínima 
de entrepiso se determina de acuerdo a lo 
establecido en el Reglamento de Construcciones 
para el Distrito Federal. Para el caso de techos 
inclinados, la altura de estos forma parte de la 
altura total de la edificación. 

Instalaciones Permitidas por Encima del 
Numero de Niveles 

Las instalaciones permitidas por encima de los 
niveles especificados por la zonificación podrán ser 
antenas, tanques, torres de transmisión, 
chimeneas, astas bandera, mástiles, casetas de 
maquinaria, siempre y cuando sean compatibles 
con el uso del suelo permitido, y en el caso de las 
áreas de conservación patrimonial y edificios 
catalogados se sujetarán a las normas especificas 
del Instituto Nacional de Antropología e Historia 
(1.N.A.H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes 
(1.N.B.A) y de las normas de ordenación que 
establece el Programa Delegacional para Áreas de 
Conservación Patrimonial. 

Alturas Máximas en Vialidades en Función 
de la Supelficie del Predio y Restricciones de 

Construcción al Fondo y Laterales 

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades 
que señala el Programa Delegacional. 

c;lie1anc1ro rnarlinez civíla 

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, 
deberán incrementar el espacio para 
estacionamiento de visitantes en un mínimo de 
20% respecto a lo que establece el reglamento de 
construcciones del D.F. 

La dimensión del predio en el alineamiento será, 
como mínimo, equivalente a una tercera parte de 
la profundidad media del predio, la cual no podrá 
ser menor de siete metros para superficies 
menores a 750 m2 y de quince metros para 
superficies de predio mayores a 750 m2. 

La altura, número de niveles y separaciones 
laterales se sujetarán a lo que indica el cuadro 
siguiente: 

(1) La que establece el Art. 211 del Reglamento 
de Construcciones del D.F. 

(2) Si el área libre que establece la zonificación 
es mayor que la que se indica en el cuadro 
anterior, regirá el área libre de la 
zonificación. 

Las restricciones en la colindancia posterior se 
determinarán conforme a lo que establece la 
norma correspondiente 

En todo el frente del predio se deberá dejar una 
franja libre al interior del alineamiento del ancho 
que para cada vialidad determine el Programa 
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Delegacional, la cual sólo se podrá utilizar para la 
circulación de entrada y salida de personas y 
vehículos al predio y cuyo mantenimiento y control 
será responsabilidad del propietario, con la única 
limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas 
o desmontables a excepción de las que se utilicen 
para delimitar el predio. 

Todas las maniobras necesarias para 
estacionamiento y circulación de vehículos, 
ascenso y descenso de pasajeros a y de los 
mismos, carga y descarga de mercancías y 
operación de todos los vehículos de servicio o 
suministro relacionadas con las actividades que 
implique la utilización del predio, deberán 
realizarse a partir del límite interior de la franja 
libre al frente del predio. 

Los entrepisos, tapancos y áreas de 
estacionamiento que se encuentren sobre el nivel 
de banqueta cuantifican como parte del área 
construida permitida en la zonificación. La altura 
máxima de entrepiso para el uso Habitacional será 
de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La 
altura mínima de entrepiso se determinara de 
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de 
Construcciones para el Distrito Federal. 

Para el caso de techos inclinados, la altura de 
estos forma parte de la altura total de la 
edificación. La altura total no deberá obstaculizar 

alejanclro rnart:ínez ¿1vild 

el adecuado asoleamiento de los predios 
colindantes. 

Cuando los proyectos contemplen construir pisos 
para estacionamiento y circulaciones arriba del 
nivel de banqueta, podrán incrementar su 
superficie de desplante hasta en 30% del área 
libre y hasta una altura de 10.0 m. sobre el nivel 
de banqueta. 

A partir de los 10.00 m. o 4 niveles de altura, las 
construcciones a que se refiere el párrafo anterior 
deberán respetar el porcentaje de área libre 
señalada en el cuadro 10.1. y el manejo de 4 
fachadas. El área libre restante, sólo se podrá 
pavimentar con materiales permeables en una 
superficie no mayor a 10% de su superficie. 

Todos los proyectos que de conformidad con lo 
señalado por esta norma rt!duzc.e:u1 t!I área libre 
que señala el cuadro 10.1, aplicarán un sistema 
alternativo para la filtración de agua al subsuelo 
que será autorizado por la Dirección General de 
Construcción y Operación Hidráulica (D.G.C.O.H.). 

Es requisito indispensable presentar los estudios 
de impacto urbano al entorno de la zona de 
influencia del proyecto propuesto, los cuales se 
sujetarán a lo que esta los cuales se sujetarán a lo 
que establece La Ley de Desarrollo Urbano del 
D.F., su Reglamento y la norma correspondiente 
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superficie no.de 
del predio niveles 

m2 ' . max1mos 

250 4 

251-500 6 

501-750 8 

751-1,000 9 

1,001-1,500 11 ..... 

1,501-2,000 13 

2,001-2,500 15 

2,501-3,000 17 

3,001-4,000 19 

4,001-5,000 22 

5,001-8,500 30 

8,501 en adelante 40 

alejandro rnartínez <:1vila 

restricciones área 
'. libre mm1mas 

laterales -2% 
(m) 

-1 20 

-1 20 

-1 25 

-1 25 

3 30 
...... 

. . 

3 30 

s 11 .... t 1 ~ "~ ' ~ •• ' • ~ ' • 30 . ' . w , ( 

3.5 35 

3.5 35 

3.5 50 

4 50 

5 50 
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Predios con Dos o más Zonificaciones, 
Siendo una de Ellas Área de Valor Ambiental 

{AV) 

Los predios con dos o más zonificaciones siendo 
una de ellas área de valor ambiental (AV) se 
sujetarán a la normatividad correspondiente a 
cada una de las zonificaciones. Estos predios se 
sujetarán a lo que establecen las normas de 
ordenación general No. 2, 3, 5, y 6 para definir el 
coeficiente de ocupación del suelo y el coeficiente 
de utilización del suelo y las zonas donde se 
permite y prohíbe la construcción. 

Vía Publica y Estacionamientos 
Subterráneos. 

Todas las vías públicas tendrán como mínimo 8 
metros de paramento a paramento. Los andadores 
peatonales tendrán un mínimo de 4.00 m y las 
ciclo pistas de 1.50 m con la posibilidad de acceso 
vehicular de emergencia. A solicitud de los 
interesados y previo dictamen de la delegación, 
las vialidades menores a 8 metros que sean de 
tipo cerradas o con recorridos menores a 150 m, 
se reconocerán en los planos oficiales como 
servidumbres de paso legales o, si lo están, en 
régimen de condominio y deberán ser mantenidas 
por los habitantes de los predios colindantes o 
condóminos. En zonas patrimoniales e históricas 
las vías públicas no podrán ser modificadas ni en 
su trazo ni en su sección transversal. 

aleJ<:1r1c11 o n 1<1 r tir·;c;- <•vtla 

Para todas las edificaciones será necesario proveer 
áreas de ascenso y descenso en el interior del 
predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 
o tengan un frente mayor de 15 m. 

Los estacionamientos públicos subterráneos que 
este programa autoriza observarán en su 
proyecto, construcción y operación las siguientes 
disposiciones: 

Las dimensiones de los cajones de 
estacionamiento serán de 2.40 m de ancho y 5.20 
m. de largo. El ancho mínimo de los carriles de 
circulación será de 5.0 m. 

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de 
éstos hacia las vialidades contarán con carriles de 
desaceleración y aceleración, cuya deflexión 
respecto al eje de las vialidades no será mayor a 
30 gracios rnedidos ert el serttido de cin.:ülac.ión de 
los vehículos. Las deflexiones mayores a la 
indicada, se ubicarán a una distancia no menor de 
30 m medidos a partir del alineamiento del predio. 

La pendiente de las rampas de entrada y de salida 
de los estacionamientos será como máximo de 
4.0% y deberán permitir plena visibilidad para la 
ejecución rápida y segura de todas las maniobras 
de desaceleración, frenado, aceleración y viraje de 
todos los tipos de vehículos a que esté destinado 
el estacionamiento. 
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Los puntos de inicio de los carriles de 
desaceleración para entrada deberán ubicarse a 
una distancia mínima de 80 m antes de una 
intersección a nivel, esté o no controlado. El punto 
de terminación de los carriles de aceleración de 
salida guardará una separación mínima de 80 m 
adelante de cualquier intersección a nivel. En 
ambos casos, el inicio y final de los carriles de 
desaceleración y aceleración deberán separarse 
como mínimo: 

· 100 m del eje de ríos entubados, líneas del 
metro, tren ligero y metro ligero. 

· 150 m de tanques y/o almacenamientos de 
productos químicos y/o gasolineras 

· 200 m del límite de derechos de vía de 
duetos subterráneos de conducción de gas, 
gasolinas petróleo y sus derivados y cualquier 
líquido o gas conducido a alta presión. 

· 500 m de depósitos de agua potable 
subterráneos o elevados propiedad del 
Departamento del Distrito Federal, dependencias 
gubernamentales de la administración pública 
federal, empresas Paraestatales y organismos 
descentralizados de participación estatal, 
instalaciones de la Secretaría de Protección y 
Vialidad, de la Secretaría de la Defensa Nacional, 
de la Secretaría de Marina y de la Fuerza Aérea 
Mexicana. 

alejandro n1artinez avila 

La separación mínima entre entradas de dos 
estacionamientos, será de 300 m. 

Estudio de Impacto Urbano. 

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a 
partir de 10,000 m2 de construcción y todos los 
que incluyan oficinas, comercios, servicios, 
industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco 
mil) metros cuadrados, deberán presentar, como 
requisito para la obtención de la licencia de uso de 
suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el 
que deberá analizar las posibles afectaciones en 
los siguientes aspectos: 

Agua Potable 

Capacidad de las líneas de conducción que 
alimentan la red de distribución de agua en la 
zona de::I proye::ccu, caµac.idad cie d0laciór1 de la red 
de distribución de agua al predio, tanto en 
cantidad de agua como en presión y en 
consecuencia la disponibilidad de suministrar la 
demanda requerida por el proyecto a desarrollar 
en el predio. 

Drenaje 

Capacidad de la red de alcantarillado público en la 
zona del proyecto (captación y conducción), 
disponibilidad de la red de alcantarillado público 
para absorber los volúmenes de la descarga 
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derivada del predio tanto de agua residual como 
de agua pluvial, considerando para este tipo de 
agua, el tiempo y dirección del escurrimiento y el 
cálculo de la tormenta de diseño, la cual deberá 
elegirse para un periodo de retorno no menor a 25 
años. Se deberán de proporcionar las 
características de calidad de las aguas residuales, 
así como la factibilidad de instalar un sistema de 
tratamiento primario de estas aguas, previo a su 
descarga a la red pública. 

Vialidad 

Capacidad de tránsito y velocidad de recorrido de 
las vialidades que circundan el predio objeto del 
estudio, la cual deberá contemplar tanto las 
vialidades locales como las de acceso y salida de 
la zona de inftuencia del proyecto propuesto. El 
estudio deberá considerar el tránsito diario 
promedio por tipo de vehículo que utilizará las 
vialidades como consecuencia de la actividad 
propia de los usos que generará el proyecto, así 
como sus dimensiones, pesos, necesidades de 
maniobrabilidad al circular, entrar o salir del predio 
y sus características de ruido y emisiones. Este 
estudio deberá contener el aforo de las vialidades 
durante un periodo mínimo de dos semanas. 

Otros Servicios Públicos 

¡· Características y volumen de los materiales de 
desperdicio que se generarán en el interior del 

!¡ ! 

CJlt_~_>Jf·1nci1 Cl r11artínc~/ cl\1 11(-:.\ 

predio, su acumulación durante distintos periodos 
del día y la capacidad y disposición de las 
instalaciones que se utilizarán para su acopio y 
desalojo. Deberá indicarse la existencia de algún 
tipo de tratamiento primario para estos desechos. 
Deberá describir de manera amplia, las 
instalaciones de energía eléctrica, telefonía, que 
requieren de modificación y/o ampliación como 
consecuencia del establecimiento del proyecto en 
el predio en estudio, además, deberá indicarse los 
requerimientos de espacio de dichas 
modificaciones y/o ampliaciones en vía pública, así 
como el plazo requerido para efectuarlas. En 
materia de servicios de transporte deberá de 
estudiarse las necesidades de servicio que 
generará el proyecto, su magnitud con relación a 
la capacidad instalada, las afectaciones que tendrá 
el servicio, su nivel de operación y de servicio 
previo y durante la construcción, así como la 
necesidad ae instalar nuevas facilidades para este 
servicio. 

Vigilancia 

Deberá describir el sistema de vigilancia y 
seguridad que se instalará, y las necesidades de 
este tipo que requerirá por parte de la delegación, 
haciendo mención de la cantidad y características 
de los servicios afines que el proyecto demanda. 
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Servicios de Emergencia 

Deberá analizar los requerimientos de los equipos 
y servicios de emergencia que requiere el 
proyecto, así como la operación simultánea tanto 
de los servicios de emergencia propios del 
proyecto como de los servicios de emergencia 
públicos, su compatibilidad de equipos y espacios 
para su movilización y operación. 

Riesgos 

El estudio de estos aspectos deberá considerar 
todas aquellas situaciones que representen un 
riesgo potencial tanto para la ciudad (patrimonio 
cultural, histórico, arqueológico o artístico) como a 
la población (salud, vida y bienes), cualquiera que 
sea su grado de peligrosidad ya sea que su 
posibilidad de ocurrencia se presente durante el 
periodo de construcción o durante la operación del 
proyecto. Deberá analizar, además, las medidas 
que se tomarán para controlar y disminuir los 
efectos negativos que se pudieran presentar en las 
diversas etapas de la vida del proyecto. 

Estructura Socioeconómica 

Analizará aquellos aspectos del proyecto que 
repercutan en la calidad de vida de la población en 
la zona de influencia del proyecto; incremento o 
disminución de precios, repercusión en el mercado 
inmobiliario de la zona, demanda de abasto de 

.:.ilcnandt o n1etrtínez avilci 

insumos derivados de la operación de la obra, 
oportunidades de empleo, actividades derivadas 
del efecto multiplicador en la zona de la actividad 
desarrollada por el proyecto, tanto durante la 
etapa de construcción, como en la vida útil del 
proyecto, desplazamiento de población fija, 
incremento de la población flotante, cambios en 
los hábitos de la población afectada. 

En el caso de que cualquiera de los análisis arriba 
mencionados muestre resultados que incidan 
sobre los aspectos estudiados, deberán plantearse 
alternativas que minimicen y de ser posible 
eliminen el problema, insuficiencia o daño 
resultante. 

Todos los análisis relativos a los aspectos antes 
señalados, deberán ejecutarse bajo la 
consideración de utilización plena en momento de 
demanda máxima. 

Lo anterior, atendiendo al procedimiento que 
establezca el Reglamento de la Ley de Desarrollo 
Urbano del D.F. 
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Estacionamiento 

Se debe cumplir con los siguientes cajones de 
estacionamiento en forma adicional a lo que el 
Reglamento señala, los cuales deben localizarse 
dentro del inmueble que los origina. 

Los accesos y salidas serán por la vialidad 
principal. 

r 
! 

1 
r---

Tipo de edificación 

/vivie nda plurifamiliar 

(Oñc 

Vent 

Rest, 
aleo 

-

Tipo de uso 

1aS 
-·· 

a de artículos en general 
-··-··------------··--~···------

3Urantes: con venta de bebidas 
1ólicas 

renta de bebidas alcohólicas )Sin v 

Banc os 
-

alejandro rnartínez avila 

T- Núme~o requ.erido de cajones de 
¡ estacionamiento 

1 

1 cajón y un 15% adicional de cajones 
de estacionamiento para visitantes. 

1 % adicional 

r 2ov1ó ':><• 

¡- 20% 

1 
---

20% 

20% 

20% 
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Adicionalmente a los requerimientos ya 
mencionados para cada tipología, los 
estacionamientos deberán respetar la siguiente 
reglamentación general: 

•:• Todas las áreas de la ZEDEC Santa Fe deberá 
considerarse para efecto del numero de 
cajones, como zona uno, la que marca 100% 
de cajones según la tipología de la 
construcción, como se establece en el articulo 
80 del Reglamento de Construcciones del 
Distrito Federal. 

•!• En todos y cada uno de los casos tipificados en 
el cuadro de dosificación, cuando mencionan 
m2 de construcción se consideran como 
servicios y estos últimos se cuantifican en el 
espacio por cada 50 m2 construidos. 

•!• La demanda total tendrá casos en que un 
mismo predio tenga establecidos diferentes 
giros y usos, será la suma de la demanda 
requerida en cada uno de ellos. 

•!• La demanda de cajones de estacionamiento 
que generan las edificaciones deberá quedar 
resuelta dentro del predio que origine la 
demanda. En el caso de los predios destinados 
a centro de exposiciones podrá atenderse a la 
demanda de cajones en predios diferentes al 
que la original. 

•!• En los predios destinados a centros de 
exposiciones, el área destinada a 
estacionamiento de superficie, solamente 
podrá utilizarse para estacionamiento de 

al':.:~1c1nci1·(-> 111tirtí11(·/ d'.t:i.: .. 1 

vehículos de carga y descarga 
correspondientes. 

•!• Hasta el 50% de los cajones podrán tener 
dimensiones para autos compactos 

•!• El 100% de los cajones deberán tener acceso 
libre a las circulaciones 

•!• Las dimensiones de los cajones se establecerán 
de acuerdo al Reglamento de Construcciones 
del Distrito Federal: 

Las medidas de los cajones de estacionamiento 
para coches serán de 5.00x2.40 mts, y los 
cajones chicos de 4.20x2.20 mts. Estos serán 
marcados en forma permanente con algún 
material resistente el trafico. 

Los anchos de circulación se determinaran 
según el caso: se aceptara el estacionamiento 
en cordón, en cuyo caso las medidas mínimas 
para los c.:ajones de estac.:ionamiento serán: 

Coche Grande 2.40x6.00 mts 

Coche Chico 2.20x4.80 mts 

•!• Los estacionamientos públicos o privados 
señalados en la fracción I del Reglamento de 
Construcciones del Distrito Federal, deberán 
destinar por lo menos un cajón de cada 
veinticinco o fracción a partir de doce, para uso 
exclusivo de personas impedidas, ubicándolo lo 
mas cerca posible de la entrada de la 
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edificación. En estos casos las medidas del 
cajón serán de 5.00x3.85 mts; y se evitara la 
circulación peatonal por atrás de los coches. 

Deberán estar claramente marcados con el 
símbolo de minusválidos y contar con una 
rampa con el 10% de pendiente en caso de 
tener un escalón en el acceso. 

•!• Los estacionamientos de superficie se deberán 
de considerar un área de 40 m2

, para cada 
cajón, en los cuales el 10% se destinara a 
áreas verdes. 

1) Superficies 

Las superficies para desplante de edificios, área 
verde, estacionamiento de superficie, espacios 
abiertos y área libre serán: 

(a) Preferentemente pavimento permeable 
(adopasto) 

Para efectos de calculo de superficie se considera: 

•!• Superficie de desplante, el contacto de las 
edificaciones sobre el nivel promedio de la 
banqueta 

•!• Áreas verdes son las superficies jardinadas que 
se desarrollan directamente sobre el terreno 
natural, contribuyendo al reabastecimiento de 
los mantos acuíferos. Se contaran como jardín 

al(~]<:HH.11 c.> rndrtí1·\e/ ,--Jvii(.1 

las superficies ubicadas en el nivel de 
desplante del edificio que presentan un 
tratamiento a partir de plantas naturales y que 
al contrario de las áreas verdes se desarrollan 
sobre elementos y construcciones subterráneas 
por lo cual no contribuyen a la recarga de los 
mantos acuíferos, de la misma manera no se 
consideran como áreas verdes o jardines 
elementos tales como macetas y arriates, o las 
áreas jardinadas ubicadas en azoteas y 
terrazas en niveles superiores al desplante del 
edificio. 

A (centro de 
Superficies Manzana B,Cv D exposiciones l 

máxima de desplante 
de edifü;ciciunes 40% 50% 

mínima áreas verdes y 
iardinadas 30% 30% 
Máxima 

estacionamiento 20% 10% 
Superficie(1) Máxima 

esoacios abiertos 10% 10% 
e/pavimento (1) mínima 

área libre de recarga 
acuíferos 30% 30% 
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•!• Las superficies que se contabilizan como área 
libre para la recarga de los mantos acuíferos 
son las correspondientes a áreas y pavimentos 
exteriores permeables que se desarrollan 
directamente sobre el terreno natural, sin que 
abajo se ubique ningún tipo de estructura o 
construcción. Solamente se aceptara la 
sustitución de la superficie libre para la recarga 
de los mantos acuíferos por medio de sistemas 
de absorción mediante autorización de la 
Dirección General de Operación y Construcción 
Hidráulica, previo dictamen aprobatorio de la 
Comisión de Coordinación del Programa de la 
ZEDEC Santa Fe. 

2) Restricciones de Emplazamiento a la 
Construcción 

Deberán de respetarse las restricciones indicadas 
que a continuación se enumeran: 

•:• Las áreas restringidas de S.00 mts entre las 
colindancias y de 10.00 mts con los 
alineamientos de las vialidades, solamente 
podrán utilizarse como accesos (en caso de 
corresponder a los parámetros de acceso) o 
como áreas verdes no permitiéndose ningún 
tipo de construcción bajo estas áreas. 

•:• En caso de la restricción de lS.00 mts como 
andadores peatonales (Lotes B2, BS, C2, C3, 
C4, es, c6, C7, es, 01, 02, D3, D4, os) 
podrán construirse. 

;::ilc1 jr·H l( J¡ () ITléH tírh~./'. r.'"1\llld 

3) Restricciones de Emplazamiento a la 
Construcción 

La altura máxima de los edificios, es medida a 
partir del nivel promedio de banquetas del predio, 
deberá ser la que se especifique para manzana, 
incluyendo todos los elementos de la construcción. 

4) Accesos, Colindancias y Elementos 
Complementarios 

Los accesos a lotes deberán darse únicamente 
sobre los parámetros que se señalan en los planos 
de registro: 

•:• El limite de los predios podrá establecerse 
preferentemente mediante setos, áreas verdes 
o con la reja prototipo que permita la 
integración visual de los edificios. 

•!• En t:I c:;;isci de los éllldadCJl'es µe:acor1aies, los 
mismos podrán utilizarse para acceso vehicular 
de servicio únicamente en horarios de 23:00 
hrs a 6:00 hrs. 

•:• Las casetas de vigilancia, andenes, puertas y 
anuncios que estén visualmente en contacto 
con la vía publica deberán contar con el visto 
bueno de la empresa SERVIMET. 
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5) Antenas 

La colocación de cualquier tipo de antena sobre 
los edificios o en cualquier sitio del terreno deberá 
especificarse en el proyecto arquitectónico 
indicando su tipo, características y dimensiones. 

6) Imagen 

Todas las caras del edificio, incluyendo las azoteas 
deberán ser tratadas como fachadas. 

El diseño de las zonas verdes en áreas restringidas 
y estacionamientos, así como las superficies 
jardinadas deberán apegarse a la "paleta vegetal 
para áreas de restricción, estacionamiento y 
jardines" establecida en los "Criterios y 
Especificaciones de la Arquitectura del Paisaje de 
las áreas privadas y restringidas de la ZEDEC 
Santa Fe", debiendo equipar todas las áreas 
verdes con un sistema de riego que utilice agua 
tratada, así como proveer el suelo fértil necesario. 

Deberá presentarse a SERVIMET para su 
aprobación, el Proyecto de Arquitectura del 
Paisaje. 

Las áreas verdes en estacionamientos de 
superficie, mismas que corresponden al 25% del 
área de estos estacionamientos, deberán 
presentar una densidad mínima de arbolamiento 
de 5 árboles por cada 100.00 m2

• 

a!cJcHKll o n 1<1rtínc;'. avila 

Para las demás áreas verdes, el arbolamiento 
mínimo tendrá una densidad de 3 árboles por 
cada 100.00 m2 de área verde. Las especies de 
los árboles a utilizarse deberán basarse en la 
paleta vegetal ya indicada considerando que la 
tercera parte total de los árboles podrán ser 
especies de crecimiento rápido como liquidámbar 
o liquistrum y las dos terceras partes deberán ser 
árboles de crecimiento lento como cedro, encino, 
pino u oyamel. 

7) Anuncios 

Para todo lo relacionado con anuncios normativos 
y de publicidad que pretendan instalarse en los 
edificios o áreas de los predios además de cumplir 
con el Reglamento de Anuncios del Departamento 
del Distrito Federal, deberán cumplir con las 
demás disposiciones. Solo podrán existir anuncios 
de fachada y piso. 

Los anuncios de fachada deberán de ir adosados o 
integrados a las mismas, sin que su dimensión 
exceda en ningún caso 0.70 mts de relieve en 
relación con el parámetro de construcción. 
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Corporativo IBM de México 

E 1 Diseño General del corporativo, fincó su 
objetivo primordial en que la Imagen y el 
Funcionamiento del edificio represente 

fielmente a la empresa. Logrando una imagen 
contemporánea y adecuada al entorno, que 
manifestara su vanguardia tecnológica sólida, pero 
al mismo tiempo alejada de las modas, después 
de haber estudiado diferentes opciones para la 
ubicación del edificio corporativo, se encontró que 
Santa Fe era el único desarrollo inmobiliario 
dentro de la zona metropolitana de la ciudad de 
México diseñado, desde su origen, con 
infraestructura urbana de primer mundo, además 
de contar con un área exclusiva de corporativos, lo 
cual propicia un ambiente de negocios, el 
inmueble ocupa un terreno de 7,500.00 m2

, 

colindante al oriente, con el edificio Premier, al 
norte con la calle Alfonso Nápoles, al poniente con 
Joaquín Gallo y al sur con la Av. Vasco de Quiroga. 

El Diseño y Funcionalidad del Edificio 
Obedecieron a tres objetivos principales que en 
escénica definen a la empresa "satisfacer a 
nuestros clientes, mejorar para operar con mayor 
eficiencia y crear óptimas condiciones de trabajo." 
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Corporativo Centro Insurgentes 

Es un conjunto de usos mixtos que contempla 
una torre de oficinas, un centro comercial y 
un hotel dentro de un grupo de edificios, al 

que se adiciona el famoso Teatro de los 
Insurgentes, dentro de la torre de oficinas en sus 
niveles bajos, se localiza un centro de negocios y 
un club deportivo con canchas de tenis, albercas y 
todas las instalaciones necesarias para realizar 
actividades deportivas y de negocios. 
El Centro Comercial se divide en dos partes: 
El atrio comercial por un lado, cuenta con tres 
niveles de comercios en donde destaca un área 
gastronómica en la planta baja y un área de 
comida rápida, en él ultimo piso. Aquí, también se 
encuentran tres cinematógrafos, la segunda etapa 
contempla la calle cerrada de la Perpetua que 
tendrá vida exterior en todo su recorrido, con 
pequeños restaurantes y cafés, en la integración 
con el centro se localiza el renovado teatro de los 
insurgentes, que ostenta en su fachada el mural 
de Diego Rivera, reforzando las actividades de los 
demás edificios. 
En la parte posterior del predio y como segundo 
segunda etapa estará localizado un hotel para 
ejecutivos de alto nivel, contando con todas las 
instalaciones propias del centro, el conjunto 
cuenta con seis sótanos de estacionamiento, con 
capacidad para 1,600 automóviles, en la azotea 
hay un helipuerto de características sofisticadas 

alc~janclro rnci1 tínez avila 

técnicamente hablando que permiten aterrizar 
helicópteros de gran tamaño. 

Perspectiva del Conjunto 

Planta Baja 
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5.1.1 Conclusiones Análogos 

E 1 diseño primordial en edificios corporativos 
se finca en la imagen que este represente, 
es decir que la forma final así como su 

funcionamiento, represente a la empresa que lo 
habita satisfaciendo las necesidades, optimizando 
las condiciones de trabajo. 

Combinando usos de suelo en el mismo predio, 
como comercios, habitación y oficinas incluyendo 
todos sus servicios se pueden formar núcleos 
sociales, satisfaciendo todas sus necesidades de 
vida. 

La arquitectura refleja las crisis y los auges de las 
sociedades, por tanto, el valor mas elevado y el 
motivo supremo de crear arquitectura es el 
hombre, su perfeccionamiento físico, espiritual y 
conceptual. 

El arquitecto que diseña un edificio corporativo 
inteligente, tiene además de la misión conceptual, 
otra tarea especifica, que es la creación de un 
ambiente de confort absoluto, optimo, de imagen 
arquitectónica expresiva que conlleve al programa 
que modela el desarrollo armónico de la sociedad 
de nuestros tiempos en el espacio y conciencia de 
la cultura, de los ideales, de los gustos y de las 
convicciones . 

alej<::indn:> n1¿11·t:ínez avila 

No existe un edificio inteligente sin un diseño 
arquitectónico inteligente. 

Con los sistemas inteligentes el hombre a 
generado un método creativo orgánicamente 
ajeno a lo que se conoce como moda, se trata de 
toda una forma de vida en la que se refleja la 
dialéctica, la continuidad, lo universal, la 
integridad, lo objetivo y lo subjetivo, lo intelectual 
y lo emocional, la unidad y lo multiforme, lo 
eterno y lo transitorio. Son edificaciones en donde 
el objeto y el contexto reconocen una única 
propuesta de fondo, la del sueño arquitectónico 
que ilumina con imágenes sorprendentes al 
usuario del nuevo milenio. 
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No. 

1.1 
1.1.1 
1.12 
11.3 
1.14 
1.15 
116 
1.17 
t.1.8 

1.2 
121 
1.22 
1.2 3 
1.2.4 
125 
1.26 
12.7 
1.2.B 
12.9 
1.210 
1.2.11 
12.12 
1.3 
13.1 
1.32 
1.33 
1.34 
135 
1.4 
1.4.1 
142 
1.4.3 
1.4.4 
14 5 
1.4.6 
1.5 
1.5.1 
152 

5.2 Programa de Necesidades 

1 
Espacio Funclon 

Oficin1 
Zona Publica 
Vestíbulo Exterior Acceso y Dlsl!ibtloón 
Vestibulo lntenor Acceso y 01stnt>uoón 
Recepci6n Control 
S~a de Espera (21 Espera 
Sala de Ex!lil>ción Mostrar Empresa 
Sala de Usos Mültiples (2) Reuniones 
A1ención T écnita a Cientes Atención Clientes 
CroJ:\ciones lnlercomunicacion 
Zon• de Str1iclos 
Sanrtanos Caballeros ( 10) Necesidades Físicas 
Sanrtanos Damas (10) Necesidades Físicas 
Cuarto de Maquinas Funcionamiento 
BodO!las Almacenamiento 
Duetos de Instalaciones Funcionamiento 
Cuartos de Aseo (10) Mantenimiento 
Escaleras de Emergencia Crcutación Emergenaa 
Escal<!rasde Servicio Cin:ulaci6n Serv100 
Elevadores Transporte 
Monlacargas Transporte 
Cuartos Instalaciones (10) Manlenimiento 
Patio de Maniobras Ceroa v Descarna 
Areaa de ·~·o en cada Nivel 
Estación de Café (10) Serviaos Alimentos 
Cocinetas(10) Servicios Akmentos 
Copias(10) Servicios Oficina 
Archivo (10) Se:vicios Oficina 
Papeleria(10) Servicios Ofiála 
Zon3 de Comunicaciones 
Tetmex Comunicaciones 
S~temas Información 
ATM (2 cubículos) Comunicaciones 
Conmutadores Comunicaciones 
Servido Técnico Interno. lnf. y Comunicaciones 
Ciralladones lntercomunicacion 
Zona de Seaurldad 
Cejas(2) Resguardo Valores 
Cabinas de Seoulidad Resouardo Valores 

ale_jandro n1artínez avila 

1 
Moblllarlo 

1 

Unll 1 
m2 

Mostrador, Banco 
Sofás. Mesas 6800 

Butacas 8100 
Mesas, S~as 

t TotalporNtvel 149.00 1 

Muebles Fjos 2000 
Muebles Fqos 18.00 

2000 
Anaqueles 

1300 
Tar¡a 500 

3200 

1900 
10.00 
12.00 

Total por Nivel 36.00 
Mueble de Guanlado 1.50 

Cocineta 1500 
Copiado<a 3 50 
Anaqueles 12.00 
Anaqueles 400 

Sillas y Escntorio 10.50 

Ese , S , Anaque~s 

Anaqueles 15.00 

Dlmensl6n lonentac16n 1 

1 
enm2 

1 
1 

1 2 • I Loe. Relación Vecindad 

8.303.00 
655.00 

NIA E N/E P.B. 1.1.2y 1.1.4 
15000 NIE E PB. 1.1.3y1.1.4 
30.00 NIE SIP P.B. 1.1.2y1.1.4 

120.00 s 510 P.B. 1.1.3y1.1.4 
95.00 N NIO P.B. 1.1.3y1A.4 
160.00 E SIE Mezanine 1.1.3y 1.1.4 
40.00 o SIO Mezanille 1.1.3y 11.4 
6000 

1.681.00 
200.00 E NIE Cada NNel 1.2.9y1.2.B 
160.00 E NIE Cada Nivel 1.2.9y1.2.8 
200.00 N NIE Cada Nivel 1.2.8y1.2.10 
41.00 N N/E P.B. 1.2.8y1.2.10 
130.00 N NIE Cada Nivel 1.2.By 1.210 
5000 N NIE Cada Nivel 12By 12.10 

320.00 N N/O Cada Nivel 
NIA N NIO Cada Nivel 

19000 N NIO Cada Nivel 1.2.B 
10000 N NIO Cada Nivel 1.2.8 
12000 N NIE Cada Nivel 1.2.8y 1.210 
150.00 N NIE Sótano 1 CBrQa y Descarna 
360.00 
1500 N NIE Cada Nivel Oficinas 

150.00 N NIE .Cada Nivel Oficinas 
35.00 E NIE Cada Nivel Oficinas 
12000 E N/E Cada Nivel OfiClllas 
40.00 E N/E Cada Nivel Oficinas 
104.00 
2.00 N N/E Nivel 1 ATM 
21.00 N NIE Nivell ATM 
21.00 NIE N NNel1 Sistemas, Telmex 
1000 N NIE Nivell SBl'I. Tec. 
2500 NIE N Nivel 1 Conmutadores 
25.00 
40.00 
30.00 Nivel2 Zona Adrmistrativa 
10.00 Nive12 Zona Administrativa 
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No. 

1.6 
1.6.1 
1.6.2 
1.6.3 
1.64 
165 
1.66 
1.67 
1.7 
1.7.1 
1.72 
1.7.3 
1.7.4 
1.7.5 
1.7.6 
1.8 
1.6.1 
1.8.2 
1.6.3 
1.6.4 
165 
1.66 
1.9 
1.9.1 
19.2 
1.9.3 
1.9.4 
1.9.5 
1.9.6 
1.10 
1.10.1 
1.102 
1.10.3 
1.104 
1.105 
110.6 
1.11 
1.11.1 
1.112 
1.11.3 
1.11.4 
1.11.5 
1.11.6 

1 
Espacio Funclon 

Dirección General 
Dirección General Supervisión, Comunicacón 
Secretaria Asistencia 
Sallo Necesidades Fisicas 
Área Trabajo (10 Personas) Trabajo, ComU111Cación 
Sala de Junias Comunicación 
Sala de Espera Espera 
Citulaciones lntercomunicadon 

Zona Administrativa 
Gerencia Administratrva SupoMsión. Comurucadón 
Área Trabajo (50 Personas) Trabajo. Comunicación 
Privados{4) Trabajo, Comunicación 
Sala de Espera (2) Espera 
S~ade Juntas Comunicacón 
Crculaciones lntertomUnicacioo 
Zon1 de Finanzas 
Gerencia de Fnanzas Supervi~ór\ Comunicación 
Area Traba10 (40 Personas) Trabajo, Comunicación 
Prtvados{6) Trabajo, Comunicación 
Sala de Juntas Comunicaci6o 
Sala de Espera (2) Espora 
Cin:ulaciones lntercomunicacioo 
Zona de tngenleria y Seivlcio 
Gerencia de lngerierla Supervisión, C0!11'61lCaci6n 
Área Trabajo 160 Personas) Trabajo, Comunicación 
Privados{&) Trabajo, Comunicación 
Sala de Juntas Coroonicación 
Sala de Espera Espera 
Cirt:ulaciones lnt~ 

Zona de lllerclldolecnla 
Ge<encia de Mercadolecna Supervisión, Comunicación 
Área Trabajo(30 Personas) Trabajo, Comunicación 
Sala de Juntas Conmcacón 
Sala de Espere Espera 
Privados(J,)g Trabajo, Comunicaciones 
Cirtulaciones lntercomi.nicacion 
Zona Comtrcl1t 
Gerencia Comelcial Supeivisión, Comunoación 
Área Trabajo (60 personas) Trabajo, ComUllicación 
Sala de Juntas Comunir.ación 
Sala de Espera Espera 
Privados(2) Trabajo, CorJ\\i\icaCión 
Cirt:uladoneS lntetcOrllUnicacion 

alejandro rnartínez avila 

1 
Mobiliario 

Esartooo, S~ón 
Escntcno, Silla 
MU!bles Fijo 

Escrilolios, Sinas 
Mesa, Sillas 

SiDones. Mesas 

Escrilolio. Sillón 
Esartooo, srna 

Escrilonos, Sillas 
Siiiones, Mesas 

Mesa, S1Uas 

Esaitorio, SiOón 
Escrilooo, S1na 

Escrilortos, S~as 
Mesa, S1nas 

Sinones. Mesas 

Esartono, Silón 
Escrilono, Silla 

Esaitoóos. Siilas 
Mesa,S1Uas 

Sillones, Mesas 

Escrilono, S~lón 
Esrotono. SiUa 

Escntonos, Sillas 
Sillones. Mesas 
Escrilo!io, Silla 

Escntorto, Sillón 
Escrilorto, sma 

Escrilolios, Sillas 
Sillones, Mesas 
Esartorio, Sitia 

1 
U~l 1 Dimensión !Orientación 1 

1 
enm2 

1 
1 

1 
2 

1 
loe. Relación Vecindad 

615.00 
50.00 E NIE N1vel9 Presidencia 
2000 E NIE Nivel9 Pres~encia 
1500 E N/E Nivel9 Presidencia 

220.00 E NIE Nivel9 Presidencia 
15000 E NIE Nivel9 Pre~dencia 
6000 s S/E Noe19 Presidencia 
100.00 Nivel9 Presidencia 
510.00 
30.00 E NIE Nivel 1 Todas 

250.00 E NIE Nive11 Todas 
80.00 E NIE Nivel 1 Todas 
3000 s S/E Nivel 1 Tocias 
30.00 E NIE Ntvel 1 Todas 
90.00 Nivel 1 Tocias 

565.00 
3000 E NIE Nrvel2 [);recdM. Administrabva 
22000 E NIE Nivet2 Dreccion, Administrativa 
120.00 E NIE Nivel2 D~eccion. Administraliva 
10500 E NIE Nive12 Direccion, Administraliva 
2000 s S/E Nivel2 Direccion, Administrativa 
7000 Nive12 Direction, Administraliva 

610.00 
3000 E NIE Nivel6 Comercial 
250.00 E NIE Nive16 Comercial 
120.00 E NIE Nivel6 Comercial 
120.00 E NIE Nive16 Comorcial 
2000 s S/E Nivei6 Comercial 
70.00 Nivei6 Comercial 
613.00 
30.00 E N/E Nive14 AdrMiislrativa, Comercial 

250.00 E NIE Nivel4 Adminislraliva. Comercial 
12300 E NIE Nivel4 Administrativa, Comercial 
6000 s S/E Nive14 Administrativa, Comercial 
6000 E NIE Nivel4 Administrativa, Comercial 
9000 Nivel4 Adminislraliva Comorcial 
615.00 
30.00 E tUE Nivel 5 Construccion, lngerueria 
30000 E NIE Nivel5 Consl!ucdon, lngeniena 
125.00 E NIE NivelS Coosln/Ccion, Ingeniarla 
20.00 s S/E Nivel5 Cons!IUCcion, lngenieria 
50.00 E NIE Nivel5 Construction, Ingeniería 
90.00 Nivel5 construccion. lnoenillrta 
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1 1 1 1 
U~t 1 Dimensión lonentaclón 1 

1 
No. Espacio Funclon Mobiliario enm2 

1 
1 

1 
2 

1 
Loe. Relación Vecindad 

1.12 Zona de Reuniones 615.00 
1.12.1 Sala de Juntas Comurjcacióo Mesas, SiUas 125.00 E NIE Nivel3 Todas las Zonas 
1.12.2 Sala de Video-Conferencia Comunicación Mesas. S!as 7000 E NIE Nivel 3 Todas las Zonas 
1.12.3 Sala de Capacitación Capacitación Mesas. S~as 120.00 E N/E Nivel3 Todas las Zonas 
1.12.4 Sala Ejecutiva lnteitambio de Ideas Mesas. Siiias 35.00 E NIE Nivel3 Todas las Zonas 
1.12 5 Sala de Usos Múltiples VlllÍOS Mesas. S~as 90.00 E NIE Nive13 Todas las Zonas 
1.12.6 Sala Espaícimiento Descanso Mesas, S•as 100.CO E N/E Nivel3 Todas las Zonas 
1.12.7 Citulaaones lntercomunicacion 75.00 Nive13 Todas las Zonas 
1.13 Zon1 de Construcción 615.00 
1.13.1 Ge<8flCla de ConSlrlx:ción SupeMSIÓll, CollUlicadón Escntono, S~ón 30.00 E NIE Nivel7 Comercial, lngeniefia 
1.13.2 Área Trabajo (SO personas) Trabajo, Comunicación Escntotio, SiDa 240.00 E N!E Nivel7 Comercial, lngenierta 
1.13.3 Sala de Juntas Comunicación Escntonos, Sillas 120.00 E N/E Nivct7 Comercial, lngeniena 
1.13.4 Sala de Espera Espera SWones, Mesas 20.00 s SiE Nivel7 Comercial, lngenieria 
1.135 Pnvados (6) Trabajo, Comunicación Escntorio, S~a 120.00 E N/E Nivel7 Comercial, lngenieria 
1.13.6 Ctcilaaones lntercomunicadoo 6500 Nivel7 Comercia!, lnc¡enielia 
1.14 Zona de Instituto 610.00 
1.14.1 Gerencia de Instituto Supervisión, Comi.ntaCIÓll Escntorio, Sillón 30.00 E N/E Nivel8 Presidencia 
t.142 Área Trabajo (25 Personas) Trabajo, Comll1ÍCaciÓl1 Escntono, S~a 24000 E NlE Nivel8 Presidencia 
1.14.3 Sala de Juntas Comunicación Escntorios, S~as 140.00 E N/E Nivel8 Presidencia 
1.14.4 Sala de Espera Espera S~ones, Mesas 60.00 s SIE Nivel8 Presidencia 
114.5 Pnvados (2) Trabajo. Comunicación Escntono. Silla 50.00 E NlE N'ivel8 Presidencia 
1.14.6 Crculacion lntercomuntcacion 90.00 Nivel8 Presidencia 
1.15 Zona do Presidencia 605.00 
1.15.1 PresidenciaGenoral Supervisión, Comtnicación Escntorio.Sdlon 100.00 E N/E Nivel 10 Otreecion, Finanzas 
1.15.2 Secretaria Asistencia Escntoflo, Silla 25.00 E NlE NiveltO D<eccion. Finanzas 
1.15.3 Safio Necesidades Físicas Esaitonos, Sillas 1500 E NlE Nivel 10 Oireccion, F nanzas 
1.154 Sala de Espera Espera smones. Mesas 7000 s SIE Nivel10 Direccion, Finanzas 
1.15.5 Crculacion lntertomunicacion 10500 Nivel10 o-. Finanzas 
1156 Sala de Juntas Comuricación S~ones. Mesas 20000 s SIE Nivel 10 Oireccion, Fllanzas 
1.15.7 Sala de Reuniones Privadas Comunicación S~ones. Mesas 6000 s SIE Nivel10 Direccion. Finanzas 
1.15.6 Bar Servicio 30.00 Nivel 10 Direccion, Finanzas 

Comertlo 6,185.00 
2.1 TlondU P~uctos Y S1rvlclo1 Billco1 1,613.00 
2.1.1 Loeales Tiendas Ancla (1) Venta Artículos en Obra Negra 1.00 624.00 todas P.B. yNivel1 Zona Servicios 
21.2 Locales Tipo A Venta Artículos en Obra Negra 10.00 68000 todas P.8.yNivel1 Zona Servicios 
2.1.3 Locales Tipo 8 Venta Artículos en Obra Negra 2.00 127.00 todas P.8.yNivel1 Zona Servicios 
2.1.4 locales Tipo C Venia Artlculos en Obra Neora 2.00 182.00 todas P.B.vNivel1 Zona Servicios 
2.2 Alimentos 657.00 
2.2.1 Local Tienda Anda Venta Alimentos en Obra Negra 1.00 54000 todas P.8.yNive11 Zona Servicios 

r 
22.2 Local Tipo A (Calé) Venta Aimentos en Obra Negra 1.00 31.00 todas P.B.yNivel1 Zona Servidos 
2.2.3 LocaiTlj)OS(Calé) Venta Almenlos enO!JraN.,.. 100 66.00 todas P.8.yNivel1 Zona Seriicios 
2.3 Arla de Ser1lclo1 1,920.00 
2.3.1 Ballos Públicos Serviaos Muebles Fjos 85.00 E NlE P.B. y Noel 1 Zona Comercial 
2.3.2 Abast"""'1iento a Cometrio SeMdos 3500 E NIE P.S.yNivel1 Zooa Comercial 
23.3 PatiodeM811iobras Servidos 100.00 E NlE P.B. y Nivel 1 Zooa Comercial 
2.34 Cuaitos de Basura Servicios Contenedores 50.00 E N/E P.B. y Nive11 Zona Comercial 
2.3.5 Pas~os Andadores 1,30000 E N/E P.8.yNivel1 Todos los ComertioS 
2.36 Escalerasr Eievadoles Servicios 350.00 E NlE P.8.yNivel1 Zooa Comercial 

3.1 Estacionamiento 1 Total de Caiones 391.00 1 17,931.00 Total de Estacionamiento 

3.1.1 Estacionamento Solano 1 Guardado Autos Cajones 9300 1,395.00 Ninguna Sótanos Escai«as y Elev. 

31.2 Eslacionamlento Sotano 2 Guardado Autos Cajones 13300 1,995.00 Ninguna Sótanos EscaterasyE!ov. 

3.1.3 Estacionamento Solano 3 Guardado Autos Cajones 121.00 1,615.00 Nmguna Solanos Escaleras y Elev. 
3.1.4 Est. Discapacitados Guardado Autos Cajones 44.00 680.00 N'1g<ina Sólanqs Escaleras y Elev. 

3.1.5 Area de Sel'lieios Servicios Maquinaria 1,696.00 Ningooa Sótanos Escaleras y Elev. 

3.1.6 Circulaciones Pealonales Circulación Peatonal Andadores 1,819.00 Ninguna Sótanos Escaleras y Elev. 

3.1.7 CirtulacioneS CirtUaeión de Autos ArroGo 8,331.00 Nill<Juna Sótanos Escaleras y Elev. 

IAREA TOTAL DEL CONJUNTO BESCO 32,419.00 1 
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5.3 Organigramas Espaciales 

Edificio de Oficinas 

Comercios de Grupo Besco 
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Zona Publica 

Zona Servicios 

Zona de Seouridad 

Zona de Oficinas ._..___ _ _,Zona Comunicaciones 

Zona General 

Zonas Comunes a Gerencias 

Zona de Servicios 

!Zona Comercial 1 j !Tiendas 1 

Alimentos v Bebidas 
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~ 
Comunicaciones 1 

1 ,. 

11 
Direccion General 1 1 !Zona Secretaria! 

Sala de Espera 

Sala de Juntas 

Oficinas ~ 

~ Gerencias 
1 

.1 
1: Servicios 

1¡ 

:! 

\! ,. 
¡I 

'i' 

~ Sala de Video-Conferencias ' . 

l Zonas Comunes a Gerencias 

---
' 

-.Sala de Juntas 
1 

Zona Secretaria! 

Presidencia Sala de Es era 

¡. 
1 
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Oficinas 

alejandro martinez avila 

Telmex 

!Comunicaciones 1 / ITelecom J 
Sistemas 

ATM 

Conmutadores 

Servicio Tecnico 

Zona de Seguridad 1 1 ¡Cajas 1 
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5.4 Diagrama de Funcionamiento 
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6.1 Objetivos del Proyecto 

E ste Proyecto esta orientado a cumplir los 
objetivos de satisfacer las necesidades 
generadas por Grupo Seseo, solucionando 

la demanda de servicios que complementen la 
zona aprovechando el potencial del uso de suelo, 
contribuyendo al equilibrio ecológico de acuerdo 
con el Programa de Mejoramiento y Rescate de la 
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) 
Santa Fe. 
Utilizando tecnologías que se adapten a las 
necesidades del proyecto, es decir una tecnología 
que se adapte a la economía del presupuesto, 
procurando Brindar el Confort adecuado a las 
necesidades de los ocupantes del edificio para que 
de esta forma se pueda ser mas eficiente 
ahorrando energía así como el manejo adecuado 
de los residuos del edificio. 

•!• Alta Tecnología o Tecnología Apropiada 

Al hablar de Alta Tecnología que se da en la 
arquitectura de los países altamente desarrollados 
como Inglaterra, Francia o Japón, que a diferencia 
de los países menos desarrollados como los 
latinoamericanos en especifico nuestro país 
México, no podemos referirnos a alta tecnología 
con el mismo sentido que en el mundo 
desarrollado, apoyado en una industria que provee 
a un mercado de la construcción veinte veces 
mayor que el nuestro, como en el caso de los 
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Estados Unidos de Norteamérica; sino de una 
tecnología apropiada a nuestra economía, nuestro 
mercado profesional, a los problemas geográficos, 
geológicos y climatológicos de nuestro territorio, el 
suelo de fango de la Ciudad de México, etc. Es en 
este ámbito que las aportaciones de las 
ingenierías apropiadas a la arquitectura de nuestro 
país, se vuelven importantes sin la necesidad de 
repetir de una manera pintoresca, formas del hi
tech Europeo, Norteamericano o Japonés, con una 
tecnología artesanal, como existen algunos 
ejemplos en nuestro país. 

Tecnología de Ingenierías apropiadas serán 
aquellas como el portento de los paraboloides 
hiperbólicos de Félix Candela y Fernando López 
Carmona, recordemos las obras del metro de la 
ciudad de México y recientemente las portentosas 
obras de rescate de la Catedral Metropolitana, así 
como la utilización de muros Milán realizados en 
obra o prefabricados en dos edificios de oficinas 
corporativas en el área de Polanco, como son el 
Centro Corporativo Forum y el Cenit Plaza 
Arquímedes de Gorshtein Arquitectos S.C. y 
Picciotto Arquitectos S.C. respectivamente, esto 
basta para comprender el nivel de la Ingeniería 
en la Arquitectura de nuestro país, por lo que 
hablar de alta tecnología como la tecnología 
apropiada para México es una realidad tangible. 
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•:• La Importancia del Diseño de Interiores 

A través de la historia se han estudiado las 
dimensiones y características del cuerpo humano, 
basta recordar la idea de estética del llamado 
cuerpo perfecto idealizado por la cultura griega, 
las proporciones humanas ideográficas de los 
egipcios o las de las culturas mesoamericanas. Los 
arquitectos del renacimiento consideraban las 
proporciones del cuerpo humano como la 
confirmación de un reflejo de la armonía del 
universo. En cada uno de estos estudios o 
posturas, la figura humana se ha medido 
comparándola con la longitud de la cabeza, la cara 
o el pie, subdividiéndose posteriormente para 
relacionar el resto de las partes entre sí. 
La arquitectura contemporánea no ha sido la 
excepción. El cuerpo humano como sistema de 
proporción, se ha convertido en un modulo para la 
arquitectura y su mobiliario. Le Corbusier 
desarrollo un sistema de proporcionalidad que 
llamo "Modular", como una medida armónica a 
escala humana aplicable universalmente a la 
arquitectura y a la mecánica, este ordenaba las 
dimensiones de aquello que contiene y de lo que 
es contenido. El concepto fue basado tomando en 
cuenta los sistemas métricos de civilizaciones 
antiguas que desarrollaron las matemáticas como 
parte integral del cuerpo humano, como la sección 
áurea, el "Modular" se manifiesta como un sistema 
de medidas que dirigen el orden de las longitudes, 
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las superficies y los volúmenes con la intención de 
mantener la escala humana en todas partes. 

En los años sesenta se introduce, por vez primera, 
sistemáticamente el estudio de la semántica, de la 
teoría de la información, de la ergonomía y de la 
cibernética en el sector del diseño creando objetos 
con bastante rigor. El debate artístico se 
transformo permitiendo el uso de materiales y 
símbolos extraídos de cualquier contexto 
produciendo modelos de extremisimos operativos 
hacia esquemas funcionales representando el 
llamado styling contemporáneo. A finales de los 
setenta, la obsesión por el diseño high tech 
observa líneas angulares influidas por el diseño en 
computadora. 

Este tipo de dimensionamiento de los espacios 
surge de una necesidad de confort y de mejorar 
las actividades del ser humano, es particularmente 
interesante su influencia hacia le diseño de los 
espacios que conforman gran parte de la 
arquitectura, la selección de datos 
antropométricos se funda en la naturaleza del 
diseño y de las condiciones o características del 
mismo. Si dicho diseño asemeja una extensión 
corporal del usuario, sea desde una posición 
erguida o sedente. 
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La ergonomía es prácticamente el concepto de 
partida de los limites que propone la arquitectura, 
la definición de arquitectura mantiene una 
evolución constante; parte del instinto de 
protección al medio ambiente y llega hasta el 
criterio contemporáneo de la obtención de 
microclimas ideales para el confort de acuerdo con 
las necesidades del ser humano. De esta manera, 
el concepto ergonómico se integra al diseño de los 
espacios y al mobiliario que se utiliza dependiendo 
de la actividad a la que se vaya a destinar. Para 
hablar de confort es necesario remitirse a las 
características del ser humano, su cuerpo y sus 
dimensiones, así como la condiciones de 
temperatura y confort corporal, y su integración a 
la arquitectura 

La ergonomía se conduce como una técnica 
enfocada hacia la extensión del cuerpo con la 
arquitectura y lo que le es útil para desempeñar 
una actividad, el mobiliario adopta formas 
orgánicas, creando mimetismo entre lo natural y lo 
artificial. El diseño de la arquitectura en los 
próximos años engloba claramente las 
necesidades funcionales y energéticas que obligan 
a la integración de nuevos conceptos en su mismo 
proceso. Estos conceptos derivan de las 
características antropomórficas de los usuarios, 
análisis climatológico de lugar, flexibilidad 
estructural y de instalaciones, así como de las 
tecnologías de automatización en función de los 
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sistemas que integran las funciones de la 
edificación. 

El performance arquitectónico muestra una 
dirección clara hacia nosotros mismos, hacia 
nuestra propia naturaleza dentro de un entorno. 
Esta evolución no solo de ejecución sino de 
pensamiento, incluye la evolución en el desarrollo 
de las ciudades con capacidad de planear los 
cambios futuros de las sociedades, es por eso que 
se escogió la zona de Santa Fe que es la mas 
desarrollada y con capacidad necesaria para lograr 
el objetivo de este proyecto. 

Algunas ideas visionarias presentan la imagen del 
hombre en esferas de trabajo y vida más 
compactos, envueltos en un minimalismo espacial 
con el mobiliario necesario y equipo electrónico 
para labores de tipo intelectual. Esto exigirá un 
planteamiento ergonómico y una iluminación 
óptimos capaces de crear metamorfosis de 
espacios según su actividad y operación, si bien 
nos puede sonar como una locura, no lo es tanto 
si recordamos una frase de Albert Einstein: " Si 
una idea no suena absurda en un principio, no 
sirve de nada" ... Todo es posible. 
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•!• Uso y Manejo Racional de la Energía 

Durante la década pasada, las personas que 
trabajaban en oficinas experimentaron un cambio 
en lo que a la forma de realizar sus labores se 
refiere. El ambiente en la oficina estaba basado en 
las tareas escritas sobre papel, se convirtió en un 
terreno dominado por la electrónica, rodeado de 
computadoras teléfonos digitales, faxes y otros 
equipos similares. Esta metamorfosis ha cambiado 
permanentemente la naturaleza del trabajo de 
oficina y, con ella, el ambiente de la misma, a 
medida que se incrementan las presiones 
competitivas, mayor es la demanda de velocidad y 
precisión, las empresas deben de emprender 
estrategias a fin de realzar el rendimiento de sus 
empleados. Un sistema de iluminación bien 
diseñado es una de las herramientas más 
importantes para optimizar el rendimiento de una 
persona, ya que su impacto se refleja en el 
resultado final. 

Hoy en día es posible reducir el consumo de 
energía en una oficina brindándole al usuario una 
iluminación de alta calidad, esto se debe en gran 
medida a las nuevas e innovadoras lámparas, 
luminarias, controles y técnicas de diseño de las 
que ahora se dispone ampliamente, el contar con 
un sistema eficiente de iluminación genera 
frecuentemente el retorno inmediato de la 
inversión al reducir costos por concepto de 
energía y mantenimiento. Pero más allá de ello, la 
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evidencia general respalda lo que muchas 
empresas han descubierto por experiencia propia, 
una buena iluminación produce mejoras a largo 
plazo que son cuantificables en mayor rendimiento 
y mejor moral del trabajador, en menos errores y 
ausentismo, así como en productos y servicios de 
mejor calidad. 

Los acontecimientos de los últimos años han 
hecho de la conservación de la energía un tema 
clave de nuestro tiempo, debido a que los 
sistemas de iluminación tradicionales pueden 
consumir entre el 35% y 50% de la electricidad 
total usada en un edificio, es importante 
mencionar que las exigencias actuales del 
alumbrado han conducido al desarrollo y 
aceptación de nuevos e innovadores productos 
que tienen en cuenta la conservación, calidad y 
productividad, el costo por mantener un sistema 
de iluminación puede ser reducido 
significativamente por medio de una sustitución 
grupal, o cambio de lámparas de toda un área con 
base a un programa planificado (usando mas 
eficientemente la mano de obra y cuesta 
típicamente solo el 10% de lo que cuesta cambiar 
las lámparas cuando se queman) 
En algunos estados de la republica, los programas 
de descuento que ofrecen las compañías de 
electricidad constituyen un incentivo para invertir 
en sistemas de alumbrado eficientes en cuanto al 
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consumo de energía, pues se puede así reducir el 
periodo de recuperación de la inversión. Estos 
descuentos están destinados a recompensar a las 
compañías que reduzcan su consumo de energía 
eléctrica y por consiguiente que ayuden a 
disminuir el impacto sobre el medio ambiente. 

•:• Manejo de Residuos 

Actualmente por falta de agua en algunas 
ciudades de la republica mexicana es imposible, o 
muy inconveniente la construcción de 
edificaciones que aglutinen cantidades 
importantes de personas, ya sea por nueva 
vivienda, centros comerciales, oficinas, escuelas, 
hospitales o industrias, sin embargo, los 
requerimientos son cada vez mayores. Por tanto 
resulta imprescindible la definición de esquemas 
que posibiliten la construcción de sistemas de 
mínimo consumo de agua y tratamiento de 
residuos. 

Las características de las aguas residuales son en 
función de las substancias con las que el agua 
tuvo contacto, es decir, de cómo se utilizo el agua 
que ahora se desecha, la cantidad y tipo de 
impurezas que contiene el agua, determina su 
aptitud para cada uno de sus posibles usos. 
Idealmente, deberíamos emplear la calidad 
correspondiente al uso, para evitar por ejemplo el 
utilizar agua de muy buena calidad para la 
descarga del retrete. 
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En los edificios podemos distinguir dos tipos 
principales de aguas residuales, las que provienen 
de la limpieza, aguas grises, que contienen 
básicamente, además de las partículas de jabones 
y detergentes, las moléculas de las sustancias 
disueltas y partículas muy grandes que no pueden 
ser completamente disueltas y permanecen 
suspendidas sin llegar a posarse en el fondo, en 
contraste, las aguas residuales del retrete, aguas 
negras, que contienen elevadas cantidades de 
materia orgánica disuelta, así como de nitrógeno, 
bacterias y otros patógenos. Cabe mencionar que 
en aquellos establecimientos en donde se 
expenden alimentos, es común que las aguas 
residuales contengan grandes cantidades de 
materia orgánica putrescible, lo que permite 
agrupar, para efectos de seleccionar el 
tratamiento adecuado, con las aguas negras, aun 
cuando no se espere que contengan gran cantidad 
de patógenos. 
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Uso Racional de la Energía 
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6.2 Anteproyecto de Diseño Urbano 

E 1 siglo XX es caracterizado en todos los 
órdenes por el desarrollo de la vida urbana, 
dentro de ello, los corporativos se han 

convertido en los símbolos por excelencia de la 
riqueza financiera comercial, industrial o de 
servicios. Notables ejemplos se tienen en todas la 
ciudades de edificios que simbolizan el poder 
económico de familias, grupos e instituciones, en 
la medida de que esas empresas fueron dejando 
de ser familiares y pasaron a ser sociedades que 
se institucionalizaron con miles de accionistas, la 
tendencia fue variando ligeramente aunque se 
mantuvo el símbolo de poder y éxito reflejado en 
sus edificios, en esta tipología se reúnen las 
características necesarias para tener un nuevo 
enfoque Urbano-Arquitectónico lógico para la 
cultura del siglo XXI. 
Se busca tener una personalidad propia del tema 
dentro del cual proyectamos una edificación. La 
personalidad de la empresa, de la actividad 
prioritaria de la ubicación y del contexto. 
En lo particular de este proyecto el diseño debe 
formar un espacio lo suficientemente importante 
de tal manera que sea un Hito visual en el centro 
de Santa Fe, es decir un centro de reunión dado 
que el mismo espacio hace que este por si mismo 
lo logre, los espacios adaptados abiertos como son 
plazoletas, circulaciones peatonales y áreas verdes 
serán contenidos por medio de elementos 
arquitectónicos como desniveles, muros divisores 
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y áreas arboladas para crear un ambiente ideal de 
convivencia de diferentes actividades culturales y 
de recreación que sean atractivos para los 
usuarios y habitantes del lugar creando así una 
interrelación entre el proyecto y su entorno. 
En este proyecto se plantea una mezcla de 
actividades para evitar que se convierta en una 
zona desierta después de las horas de oficina, 
proponiendo de esta forma comercios, con el 
servicio de estacionamiento suficiente para 
satisfacer las necesidades del conjunto creando de 
este modo un corredor urbano agradable que se 
integre a un proyecto que propone un uso mixto 
de actividades que le dará vida propia a su 
entorno dotando de servicios a este. 

Fachada Principal de Conjunto 
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6.3 Concepto 

E s evidente que a raíz de la apertura política 
y comercial la competencia es cada vez mas 
dura, hace que únicamente subsistan las 

organizaciones que pueden afrontar las guerras de 
precios, calidad, atención, servicio y un desarrollo 
satisfactorio de su personal, es por ello que en 
esta ultima década las edificaciones han llevado al 
máximo su potencial expresivo los materiales y los 
sistemas estructurales. Si atendemos las 
tendencias en el genero corporativo en muchos 
casos, particularmente los edificios de poca altura, 
el énfasis en lo anterior resulta secundario, la alta 
tecnología se va entendiendo en términos de 
funcionamiento interno, del mantenimiento, de la 
flexibilidad del propio edificio para permitir 
cambios de ubicación entre los miembros que 
laboran con la seguridad de contar fácilmente con 
los instrumentos que requieren en su propia labor. 
El optimo uso de la energía para elevar la calidad 
de vida y minimizar los costos de operación 
apoyándose en los elementos naturales mas que 
en los artificiales, en suma el concepto de 
edificación auto-mantenible e inteligente. 
Gracias a los enormes avances de la ciencia y la 
tecnología, y partiendo del compromiso con la 
preservación del medio ambiente, es posible que 
las oficinas y centros comerciales ya no sean un 
mero cascaron de concreto, acero y vidrio, hoy en 
día este tipo de infraestructuras se diseñan para 
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que puedan tomar decisiones en beneficio del ser 
humano y de su entorno. 
Él término de "Inteligente" aparece como un 
termino para diferenciar la nueva generación 
tecnológica, sugiriendo así la inteligencia artificial, 
las computadoras inteligentes, las redes 
inteligentes y por consecuencia los edificios 
inteligentes, de esta manera, se dice que un 
edificio es Inteligente si cuenta con la flexibilidad 
necesaria desde su diseño para integrar a lo largo 
de su vida útil las nuevas tecnologías, si logra 
reducir su costo de operación y mantenimiento e 
incrementa la productividad de sus ocupantes 
gracias a la creación de un ambiente de trabajo 
seguro y confortable; si respeta de manera 
importante su entorno ecológico. 

Planta de Conjunto 
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El proyecto fue concebido de tal forma que el 
conjunto consta de una torre de oficinas y un 
centro comercial los cuales exponen parte de su 
estructura con un orden completamente ortogonal 
la cual soporta volúmenes girados 60 grados a 
partir de la esquina principal del predio, envuelto 
por un semicírculo de formidables dimensiones se 
encuentra el acceso del edificio corporativo 
enmarcado por una monumental fachada de 
cristal que se encuentra en el costado sur, en su 
costado sur-oriente protegido por la estructura 
sobresaliente el transporte vertical panorámico le 
da movimiento a este gran volumen de 10 niveles 
de alto, en la fachada oriente se encuentra 
protegida por medio de parteluces muy profundos 
que solamente dejan entrar la iluminación natural 
de norte. Enmarcado por una plaza de acceso 
central que se eleva medio nivel sobre el nivel de 
la calle, esta se encuentra contenida por las 
construcciones que forman el conjunto, así como 
algunos grandes muros que dividen el espacio 
dándole un carácter de espacio abierto interno, 
estos volúmenes en movimiento que en conjunto 
logran un ritmo y presentan una composición 
plástica diferente en cada punto de observación 
en conjunto conforman lo que es el corporativo 
grupo besco, este conjunto busca conformar una 
imagen contemporánea la versatilidad y 
flexibilidad de los espacio internos los exige la 
función de la tecnología avanzada, de alcances y 
transformaciones impredecibles con miras hacia el 
futuro. 
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Al centro de la plaza se encuentra un acceso al 
estacionamiento subterráneo que alberga a todos 
los automóviles de la gente que labora y busca un 
servicio en este satisfaciendo las necesidades del 
conjunto, el acceso de este se encuentra por la 
fachada sur que se encuentra en la calle , en parte 
de esta misma plaza de acceso se encuentra el 
centro comercial que cubre las necesidades de 
servicios como tintorería, papelería, etc., en la 
fachada nor-este el centro comercial cuenta con 
un acceso propio que da exactamente enfrente de 
la calle mas importante de nuestro predio Ernesto 
Domínguez A., que es la calle donde acceden la 
mayoría de peatones y vehículos que llegan al 
lugar, este acceso al centro comercial es una gran 
plaza que esta enmarcada por una inmensa área 
verde que le da cierto carácter al conjunto. Al 
fondo de este conjunto se encuentra una área 
verde con cierto diseño que guarda las 
proporciones y forma que el mismo terreno y 
circulación vehicular tienen así como una área de 
futuro crecimiento que en su momento será 
utilizada por el corporativo como mejor le 
convenga todo esto cumpliendo con las normas y 
reglamentos de uso de suelo y construcción que 
regulan la zona, así como el aprovechamiento de 
estos para evitar que la zona solo sea utilizada en 
horas de oficina. 
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6.4 Memoria Descriptiva del Proyecto 

Como resultado del análisis del proyecto, así 
también un estudio previo del terreno y del 
emplazamiento de este, del mismo modo el 

programa de necesidades, así se pudo definir la 
ubicación de los diferentes espacios para un mejor 
funcionamiento y vinculación entre estos, en un 
terreno ubicado en el corazón de la ciudad de 
Santa Fe en las calles de Guillermo González 
Camarena y Ernesto Domínguez A., la primera 
envuelve al terreno ya que es un circuito y la 
segunda interrumpe el circuito cerrando el predio 
en el costado sur-este, este predio cuenta con un 
área total de 13,156.00 mts2, una pendiente de el 
2% que corre de sur-este a sur-oeste teniendo 
una longitud en la parte mas larga del terreno de 
233.00 mts. y un ancho de 62.00 mts., generando 
una circunferencia en la parte mas angosta del 
terreno hace que la calle se curve deacuerdo a 
esta circunferencia logrando de esta forma que se 
enmarque con una área jardinada esta parte del 
terreno, gracias al uso de suelo existente en el 
predio que es HSO (Habitación-Servicios-Oficinas) 
se logro conjuntar en el proyecto un edificio de 
oficinas y comercios así como un futuro 
crecimiento que se utilizara como habitación. 
Tomando un precalculo podemos decir que: 

En las oficinas tenemos que la previsión 
aconsejable de espacio para el conjunto de 
edificio, se toma de base 15-20 m2 por persona, 

dic:¡andro rna1·trnez <'JVíla 

es decir que si tenemos 450 personas en la torre 
de oficinas se necesitara un espacio de: 
(20m2)*(450 pers.)= 9,000.00 m2 de oficinas, por 
lo tanto si tenemos 9,000.00 m2 de oficina y 
plantas de 30x30mts= 900.00 m2 necesitaremos 
construir un edificio de 10 niveles. 
El área de comercio tiene reservado un espacio de 
4,000.00 m2 en dos secciones de dos niveles 
donde se obtendrán los servicios necesarios 
para el bienestar de los ocupantes de la torre así 
como de los vecinos aledaños al conjunto. 
Se plantea un estacionamiento subterráneo que 
de servicio simultaneo a la torre de oficinas, 
comercios tomando en cuenta la cantidad de 
vehículos necesarios por cada uso de suelo 
especifico según las áreas requeridas de cada uno, 
de acuerdo al pre-dimensionamiento realizado el 
área ae estacionamiento requeriao para oticinas 
será de 1 cajón por cada 30.00m2 de construcción, 
en el caso del uso de suelo comercial se podrán 
obtener 1 cajón por cada 40.00 m2 construidos, 
esto traducido a números según el pre
dimensionamiento será de: 9,000.00m2/30.00m2 = 
300 cajones, 4,000.00m2 /40.00m2=100 cajones, 
sumando estas cantidades obtenemos que 300 + 
100 = 400 cajones, esto representa 6,225.00 m2 

aproximadamente únicamente de cajones y 
circulaciones sin tomar en cuenta accesos a 
oficinas y centro comercial. 

conjunto besco 78 



f, 
1 

•:• Oficinas 
El edificio de oficinas es de diez niveles con una 
área por nivel de 930.00 mts2 utilizando una 
estructura a base de columnas de concreto y 
trabes de acero con losas de lamina estructural 
con una capa de compresión de concreto con un 
orden ortogonal perpendicular al terreno y la calle 
sosteniendo un cuerpo desfasado 60° con 
respecto a la misma estructura, este cuerpo 
contiene en la planta baja una recepción apoyada 
de una sala de espera, un área de atención a 
clientes así como también una área de exhibición 
de todos sus productos con el objeto de que el 
clientes como usuarios puedan conocerlos a 
fondo, una escalera que comunica al mezanine 
con esta área en la cual se ubica un espacio que 
funciona de vestíbulo a dos salones donde se 
imparten cátedras para el entrenamiento de los 
empleados de la empresa, un acceso vertical que 
es la columna vertebral de las circulación en el 
edificio este esta basado en dos elevadores de alta 
capacidad de carga y de velocidad con vista 
panorámica así como un montacargas y unas 
escaleras de emergencia que por sus dimensiones 
también pueden ser usadas como escaleras de 
servicio, todos los servicios como instalaciones se 
encuentra unificado para lograr una mayor área 
en las oficinas y de este modo incrementar su 
rentabilidad, este cuerpo de servicios tiene su 
origen en los sótanos de estacionamiento con el 
objeto de tener un acceso a las oficinas que a 
partir del primer piso y hasta el décimo cuentan 
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con sistemas de seguridad y control, las oficinas 
que están diseñadas de tal forma que lo que se 
busca es una planta libre tratando de racionalizar 
en lo posible áreas de circulación. 

•:• Comercios 
El esquema del centro comercial se desarrolla a 
partir de un eje longitudinal que marca las 
circulaciones o pasillos lineales de los locales 
comerciales iluminados con luz natural por medio 
de un domo de medio cañón corrido rematando en 
ambos lados con las circulaciones verticales, este 
eje de composición es interrumpido por las 
intersecciones de una curva que enmarca el 
acceso desde la plaza principal así como de un 
cuerpo que se encuentra girado 60°, la plaza 
comercial esta ubicado de tal forma que lleva una 
continuidad con el ritmo del edificio de oficinas ya 
que también tiene el mismo orden ortogonal de la 
estructura y el desfasamiento del volumen a 60°, 
esta continuidad es interrumpida por una 
circulación peatonal que divide el centro comercial 
del edificio de oficinas con una superficie por 
planta de 2,143.67 mts2

, este cuenta con 18 
locales que varían entre los 52.00 mts2 y los 89.00 
mts2 en dos niveles y dos grandes locales de 
580.00 mts2 para darle cabida a dos tiendas ancla 
o en su defecto a una en dos niveles, cuenta con 
dos accesos uno que da hacia la calle de Ernesto 
Domínguez A. que es un cilindro de cristal 
intersectado por dos muros uno de ellos que corre 
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de norte a sur y el otro que va de sur-este a nor· 
oeste con una circunferencia de aproximadamente 
22.00 mts. de diámetro como entrada y salida 
cuatro puertas giratorias de cristal en cada 
extremo del cilindro cuenta con una plaza a la 
cual llegan dos circulaciones peatonales que 
atraviesan por diferentes puntos una área verde 
arbolada que sirve de cinturón aislante al centro 
comercial dándole a este cierto carácter y 
distinción al proyecto, el otro acceso esta ubicado 
en la plaza principal la cual es compartida con el 
edificio de oficinas, el centro comercial cuenta con 
dos elevadores hidráulicos así como una escalera 
que se comunican ambos con el estacionamiento y 
una mas que solo comunica la planta baja con la 
alta y tienen como objeto dar servicio a los 
usuarios y clientes de las tiendas de este centro 
comercial. 

•:• Espacios Abiertos 
Los espacios abiertos juegan un papel muy 
importante en este proyecto ya que el reglamento 
de Santa Fe es muy estricto en los porcentajes de 
área permeable así como de áreas verdes que se 
tienen que proyectar para poder mantener los 
niveles del manto freático y el estándar ecológico 
que mantiene como parte de su reglamento Santa 
Fe. El conjunto que forma el proyecto esta 
compuesto de aproximadamente el 50% de área 
permeable del predio, básicamente esta dividido 
en tres partes dos de ellas están a nivel de 
banqueta y van creciendo hacia la parte media en 
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forma de talud, cada sección tiene una plaza que 
se intercomunican entre si y con la calle por medio 
de circulaciones adoquinadas todas y cada una de 
ellas cuenta con rampas para discapacitados y 
escaleras que ayudan a que se pueda acceder a 
los desniveles existentes que son de 1.50 mts 
sobre el nivel de la banqueta, solamente en la 
plaza central es donde ocurre este desnivel la cual 
contiene un cubo de iluminación y de ventilación 
del estacionamiento, esta plaza esta contenida por 
medio de muros curvos dándole jerarquía a las 
oficinas por medio de un gran muro que se 
prolonga hasta el centro de la plaza dividiendo el 
espacio y marcando los limites entre ambos 
edificios, la plaza que se encuentra en el costado 
nor-oeste esta diseñada únicamente para el 
esparcimiento y ornamentación ya que se 
encuentra dentro de las restricciones de área 
permeable, la plaza que se encuentra en el 
costado sur-este es de acceso al centro comercial 
esta plaza esta aislada de la calle por medio de 
una área verde que sirve de barrera audio-visual. 
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•!• Estacionamiento 
Situado sobre el circuito de Guillermo González 
Camarena se encuentra el acceso y salida del 
estacionamiento que se desarrolla a partir de la 
retícula ortogonal que se maneja en la estructura 
de los edificios de el centro comercial y el edificio 
de oficinas que se encuentran medio nivel por 
encima de la calle es decir que para acceder al 
primer nivel del estacionamiento se requiere bajar 
solamente medio nivel con una rampa con una 
pendiente del 10%, la modulación de la estructura 
permite estacionar tres vehículos a 90º en cajones 
de 2.50 x 5.00 mts. siendo un total de 403 cajones 
de los cuales 44 cajones son de discapacitados 
con circulaciones de 6.00 mts. de ancho, el 
numero de cajones de estacionamiento de razono 
en base a las Normas Complementarias y 
Restricciones a la Construcción del Reglamento de 
Santa Fe, cubriendo un área 5,955.00 mts2 por 
nivel contando con tres de ellos, el sótano uno 
cuenta con un cubo de iluminación y de 
ventilación que funciona también como acceso a la 
plaza principal del conjunto, esta zona cuenta con 
áreas destinadas para contenedores de basura y 
abastecimiento para las zonas de oficinas y 
comercios así como montacargas, elevadores, 
carcamo de bombeo de aguas residuales, 
instalaciones de aire acondicionado como son los 
schillers, tanques de hidroneumáticos, caldera, 
subestación eléctrica, la planta de emergencia, 
tableros principales de todo el conjunto, por medio 
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de tarjetas de acceso se tiene un control estricto y 
restringido para las áreas que así lo requieren así 
como duetos de instalaciones que se ubican 
también en los niveles inferiores, en el ultimo nivel 
de estacionamiento se encuentran localizadas las 
cisternas de agua potable así como la de agua 
tratada y pluviales, esta ultima utiliza el agua para 
el sistema contra incendio, riego de áreas verdes, 
y sanitarios, 

Corte Transversal de Conjunto 
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6.5 Criterio Estructural 

La función y uso que se dará al inmueble será 
comercial y oficinas corporativas; es de tres 
niveles de sótano de estacionamiento, planta 

baja, Mezanine y diez niveles de oficinas. 

La construcción, esta estructurada con marcos 
planos ortogonales mixtos de concreto-acero; las 
columnas del nivel de cimentación al nivel 15 son 
rectangulares de concreto reforzado de 70 x 110 
cm; las trabes son de acero de alma llena (IPR-
18"x144.3 kg/m). Las dimensiones y espesor de 
cada uno de los diferentes componentes 
estructurales anteriores que integran a la 
edificación en cuestión, se proporcionaron de 
acuerdo a la presencia de las solicitaciones mas 
desfavorables que resultaron de las combinaciones 
de las cargas permanentes, variables y 
accidentales que actúan sobre la estructura. 

El sistema de piso esta resuelto con lamina Romsa 
ql-99 (a=S cm) calibre 22, y un firme estructural 
de 5 cm de espesor armado con malla 6x6-6/6; 
este sistema de piso esta ligado a las trabes 
metálicas a través de conectores metálicos de 
cortante para que trabajen en sección compuesta 
con las trabes metálicas de alma llena y lograr así 
mayor eficiencia estructural y económica de estos 
elementos. 

aleJanclro 111artínez avila 

la cimentación de la torre de 15 niveles se resolvió 
con pilas concreto reforzado de 140 cm de 
diámetro desplantadas a una profundidad de 500 
cm con respecto al nivel de piso terminado, estas 
pilas, una por columna están ligadas entre si con 
trabes de liga del mismo material; la cimentación 
del área de 3 niveles esta resuelta a base de 
zapatas aisladas de concreto reforzado que 
trasmiten al terreno una presión de contacto no 
mayor a 60.00 ton/m2 a una profundidad de 
desplante con respecto al nivel de piso terminado 
de 120 centímetros; estas también están ligadas 
entre si con trabes de liga. 

•!• Materiales 

Las características mecánicas de los materiales 
utilizados fueron: 

Concreto : F'c = 300 Kg/Cm2 (Clase 1) 
2 

Acero : Fy = 4200 Kg/Cm ; excepto para 
varillas del no. 2 en que Fy=2320 

Kg/Cm 
2 

2 
Acero : Fy = 2530 Kg/Cm ; para placas Y 

perfiles laminados en caliente. 
2 

Acero : Fy = 3515 KG/CM ; para perfiles 
laminados en frió como largueros 12mt-
10. 

Soldadura: e70-18 
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La resistencia y peso volumétrico de los otros 
materiales que intervinieron en el desarrollo del 
proyecto estructural se tomaron según se 
especifica en el reglamento de construcciones y 
servicios urbanos del Distrito Federal. 

•!• Cargas 

Las cargas utilizadas en el análisis y diseño, son: 

Planta de Estacionamiento 
(niveles: -4.50 y-1.50} 

losa 
piso 
sup. de desgaste 
instalaciones 
adic. rcdf 

cm 

a).- diseño estructural 
cm 
cv 
cm+cv 

b).- análisis sísmico 
cm 
cv 
cm+cv 

~~ 
1W " 
120 \\ 
w \\ 
w \\ 

560 kg/m2 

560 kg/m2 

250 
810 kg/m2 

560 kg/m2 

180 11 

740 kg/m 
2 

alejandro n1a1·tínez avila 

Planta Baja 
(niveles: +1.50} 

losa 240 kg/m2 

piso 120 " 
plafond e inst. 60 " 
densidad de muros 120 " 
adic. rcdf 20 " 

cm 560 kg/m2 

a).- diseño estructural 
cm 560 kg/m2 

cv 250 

cm+cv 810 kg/m2 

b).- análisis sísmico 
cm 560 kg/m2 

cv 180 11 

cm+cv 740 kg/m 
2 
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Planta Mezanine 
(niveles: +5.65} 

losa 240 kg/m2 

piso 120 " 
plafond e inst. 60 " 
densidad de muros 120 " 
adic. Rcdf 20 " 

cm 560 kg/m2 

a).· diseño estructural 
cm 560 kg/m2 

cv 250 11 

cm+cv 810 kg/m2 

b ).· análisis sísmico 
560 kg/m2 cm 

cv 180 11 

cm +cv 740 kg/m 
2 

Planta Tipo 
(niveles: del +10.50 al +51.00) 

losa 240 kg/m2 

piso 120 11 

plafond e inst. 60 " 
densidad de muros 120 11 

adic. rcdf. 20 11 

cm 560 kg/m2 

alejandro n-iartínez avila 

a).· diseño estructural 
cm 560 kg/m2 

cv 250 11 

cm+ cv 810 kg/m2 

b ). • análisis sísmico 
cm 560 kg/m2 

cv 180 11 

- - 2 

cm+ cv 740 kg/tn 

Planta de Azotea 
(niveles: +SS.SO) 

losa 240 kg/m2 

relleno 225 " 
entortado 60 \\ 

enladrillado 60 \\ 

plafond e inst. 60 " 
adic. rcdf. 20 " 

cm 665 kg/m2 

a).· diseño estructural 
cm 665 kg/m2 

cv 100 

cm+cv 765 kg/m2 
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b).- análisis sísmico 
cm 
cv 

cm +cv 

•!• Análisis Sísmico 

665 kg/m2 

70 11 

2 
735 kg/m 

El análisis sísmico sé efectuó utilizando el método 
estático contenido en el reglamento de las 
construcciones del distrito federal. 

Las fuerzas sísmicas de inercia se obtuvieron 
utilizando la siguiente expresión: 

c * wt wi * hi 
fi = --------- * -------------- ; en donde: 

q s (wi * hi) 

fi = fuerza sísmica de inercia por nivel. 
c = coeficiente sísmico. 
wt = peso total del inmueble. 
wi = peso del nivel en cuestión. 
hi = altura del nivel de desplante de la 
construcción al nivel de referencia. 
q = factor de comportamiento sísmico. 
s = suma del producto que se indica. 

alejandro 1T1art;ínez avila 

El coeficiente sísmico esta en función del tipo de 
estructuración, tipo de terreno en el que se 
desplanta la construcción, zona sísmica y destino 
de uso del inmueble, para nuestro caso particular 
fue de c = 0.16 (grupo: b; suelo tipo: 1 baja 
compresibilidad con una capacidad de carga de 60 
tons. con un terreno compactado al 90 %). El 
factor de comportamiento sísmico se escogió por 
el tipo de estructuración y materiales utilizados 
en la construcción y es de q = 2., En este calculo 
nos dio como resultado que las zapatas aisladas 
nos dan un dimensionamiento de 3.00 x 3.00 mts 
x 1.20 mts de altura con un armado de 20 #12 y 
3E #5 @ 20.00 cms. y las zapatas de los muros 
milán de 1.50 x 0.70 mts de altura, las pilas 
cuentan con un diámetro de 1.40 mts y con una 
longitud hasta terreno duro de 5.00 mts aprox., el 
armado de esta es de 20 #8 + 1 E #4 @ 20.00 
cms., Nuestras trabes de acero en todos nuestros 
entre-ejes son de un peralte de 47.00 x 29.00 
cms. Con los parámetros anteriores se realizo el 
análisis y diseño de los diferentes elementos 
estructurales que integran a la edificación en 
cuestión, utilizando para ello, el programa staad 
- iii versión 22.3; se anexa parte del análisis y 
diseño. 
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6.6 Criterio de Instalaciones 

•:• INSTALACIÓN ELECTRICA 

Esta instalación parte de la necesidad de 
satisfacer las demandas actuales de energía 
y el probable futuro crecimiento de la 

misma, de esta forma se integra una red eléctrica 
con tres tipos de energía diferentes, normal, 
regulada y emergencia, que por medio de una red 
de escalerillas y duetos verticales así como closet y 
tableros, se distribuirá la energía de acuerdo a las 
necesidades de los usuarios tomando en cuenta 
que una de las principales necesidades es la 
flexibilidad que tenga esta instalación para 
adaptarse y funcionar en optimas condiciones, uno 
de los sistemas utilizados para darle flexibilidad a 
la instalación son las workstations utilizadas como 
terminales de estación de trabajo donde se 
manejan la energía normal y regulada, esta ultima 
apoyada por un banco de baterías o Up's y 
respaldado en su caso por una planta eléctrica de 
emergencia que funciona también para dar apoyo 
a la iluminación del edificio para este fin, así como 
para sistemas de funcionamiento básico del 
conjunto y del edificio principal, se implementa 
una acometida subterránea de alta tensión que 
llega por el costado sur de la calle de Guillermo 
González Camarena donde se instalara en el 
sótano uno el equipo de medición y las 
subestaciones eléctricas debido a que se calculan 
consumos superiores a los 20,000 watts, debido 

di('?Jéll H 11 u 111art.i1 ·1e/ i-lVll.'l 

al análisis del proyectos se opto por tener dos 
subestaciones para repartir el sistema de la 
siguiente manera: 

•:• Subestación 1 abastecerá al edificio de Oficinas 
·:· Subestación 2 abastecerá al edificio del Centro 

Comercial y Estacionamiento. 

De esta manera se optimizara el uso de la energía 
y para que en lo posterior no se interrumpa 
totalmente el servicio de este energético en caso 
de una reparación mayor y para apoyo de estas 
en caso de ser necesario se cuenta con plantas de 
emergencia con motores diese!. La evolución 
tecnológica ha sido el resultado de la ingeniería 
por ofrecer al hombre el · uso de la ·energía en 
forma mas eficiente y segura a través de lo 
equipos eléctricos (como equipos de aire 
acondicionado, computadoras, faxes, etc .. ) los 
cuales requieren una conexión física a tierra para 
aterrizar la tercera pata de la clavija de los 
equipos portátiles para ofrecer una alta seguridad 
en su operación. La puesta a tierra de sistemas, 
equipos, circuitos, canalizaciones, cubiertas 
metálicas de cables y gabinetes, debe ser 
permanente y continua; los elementos que la 
constituyen deben tener una capacidad suficiente 
para conducir cualquier tipo de corriente y debe 
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ser de impedancia baja para limitar el potencial 
sobre tierra y facilitar el funcionamiento de los 
dispositivos de protección contra sobré corriente 
de los circuitos. 
Las acciones aquí propuestas son realizadas con la 
ayuda del control automático y de personal de 
operación que supervisa y establece los 
parámetros de cada una de las estrategias 
destinadas a la buena utilización de la energía 
eléctrica. 

•!• Iluminación 
Durante la década pasada, las personas que 
trabajaban en oficinas experimentaron un cambio 
en lo que a la forma de realizar sus labores se 
refiere, de trabajos escritos en papel, se convirtió 
en un especia dominado por la electrónica. Esta 
metamorfosis cambió permanentemente la 
naturaleza del trabajo en las oficinas y, con ella, el 
ambiente de las mismas. Actualmente, a medida 
que se incrementan las presiones competitivas, 
mayor es la demanda de velocidad y de precisión. 
Las empresas deben emprender estrategias a fin 
de realzar el rendimiento de sus empleados. Un 
sistema de iluminación bien diseñada es una de 
las herramientas mas importantes para optimizar 
el rendimiento de una persona, ya que su impacto 
se refleja en el resultado final. 
Hoy en día es posible reducir el consumo de 
energía en una oficina brindándole al usuario una 
iluminación de alta calidad. Esto se debe en gran 
medida a las nuevas e innovadoras lámparas, 
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luminarias, controles y técnicas de diseño de las 
que en estos tiempos se dispone ampliamente. 
Los costos derivados de tener mas iluminación son 
insignificantes al lados de los gastos de personal. 
En comparativa, lo que cuestan dos tazas de café 
cada día, las condiciones de iluminación de una 
oficina pueden optimizarse hasta el punto de 
mejorar la productividad. Los controles de 
iluminación inteligentes (detectores de presencia, 
programas personales y desconexión automática 
al final de la jornada) permitirán disfrutar de unas 
instalaciones con el doble de iluminación sin 
incremento en el consumo del energético, 
proporcionando a los empleados de la oficina 
optimas condiciones de iluminación, disfrutando 
de tres tipos de iluminación básica (directo, 
indirecto y mixto (directa e indirecta)). 

•!• Estrategias de ahorro de energía 
Generalmente en los edificios de oficinas se 
emplea mas energía eléctrica de la que realmente 
se necesita. Existe un dispendio originado muchas 
veces por la falta de cultura o por una mala 
selección de equipos, por no contar con un 
funcionamiento óptimo en cuestión de consumo 
de energía o por falta de estrategias que estén 
encaminadas a disminuir la facturación eléctrica. 
El objetivo es visualizar las diferentes estrategias 
de ahorro de energía mediante la implementación 
del control del inmueble sin afectar el confort de 
los ocupantes, así como mostrar un panorama de 
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las tendencias que se tienen a corto y mediano 
plazo sobre el uso de la energía. 
El control de la iluminación puede ser tan 
sofisticado y accesible como se quiera, es factible 
desde una programación del encendido y apagado 
automático de los circuitos hasta tener un 
seccionamiento de los circuitos especialmente 
diseñados para utilizar únicamente la iluminación 
que se necesite en cada área de trabajo, además 
de un control de dimeo principalmente en las 
áreas perimetrales del inmueble basado en las 
condiciones de luz natural que se tengan en cada 
momento del día. El control por dimeo es un área 
muy explorada pero poco explotada, es claro que 
hasta ahora este tipo de control se evalúa desde 
el punto de vista de confort visual, el concepto 
que se maneja actualmente esta enfocado al 
ahorro de las distintas áreas de trabajo con base 
en las condiciones de iluminación natural que se 
tengan, es decir, si por ejemplo un diseño de 
iluminación establece tener un promedio de 400 
luxes el control automático buscara que por lo 
menos exista esa premisa de diseño; por esta 
razón, al tener una buena aportación de luz 
natural el sistema de control hará que disminuya 
la intensidad de la luz artificial hasta el 10% (que 
es el limite máximo de dimeo). Cuando las 
condiciones de luz natural no son favorables por 
ejemplo en un día nublado o por la noche el 
sistema de control bajara automáticamente su 
nivel de dimeo o definitivamente no realizara el 
dimeo. Este tipo de control es muy efectivo y su 
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utilización tiende a incrementarse, pues sigue el 
patrón de comportamiento de la luz natural 
disminuyendo en gran medida el consumo de 
energía eléctrica que en este tipo de edificios 
puede llegar a ser de hasta un 30% del consumo 
total en el sistema de iluminación, de igual 
manera apodemos contribuir a ese ahorro 
cambiando las lámparas por ahorradoras de 
energía de esta forma no solo se logra un ahorro 
en la iluminación sino también en le sistema de 
aire acondicionado ya que se logra bajar la carga 
térmica generada por la lámparas de bajo 
desempeño y alto consumo. 

Planta de Emergencia y Subestación 
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•!• INSTALACIÓN HIDROSANITARIA 

Actualmente, por falta de agua en algunas 
ciudades como la Ciudad de México, es 
imposible o muy inconveniente, la 

construcción de edificaciones de oficinas que 
aglutinen cantidades importantes de personas por 
tanto resulta imprescindible la definición de 
esquemas que posibiliten la construcción con 
sistemas de mínimo consumo de agua y 
tratamiento de los desechos. 
La calidad de las aguas grises permitiría su re-uso 
directo en las descargas de retretes, el riego de 
jardines y la limpieza de las instalaciones, sin 
embargo, la practica de mezclar las descargas de 
aguas negras con las aguas grises, obstaculiza la 
posibilidad del re-uso de las aguas grises. 
Ciertamente, si la practica de mezclar las 
corrientes de aguas residuales han facilitado su 
disposición, también ha limitado la posibilidad de 
aprovechar eficientemente el recurso mediante el 
re-uso. No existe justificación técnica, económica 
o de salud publica por la que tenga que 
mantenerse la costumbre de mezclar las 
corrientes, mas aun el actual nivel de insuficiencia 
en el suministro de agua determina la exigencia 
de modificar esta practica. El primer paso hacia el 
optimo aprovechamiento del recurso, lo constituye 
la segregación de corrientes, aquí se presenta un 
modelo ideal para la separación de corrientes en 
función de los constituyentes de las descargas, 
aplicado a cualquier tipo de edificación es factible 

a!c~_Jdilcirc> n1(::1rt"ír·1¿-~z r.ivild 

tener corrientes de sanitarios separadas de las 
aguas de limpieza, esta segregación permitiría 
establecer circuitos de recirculación de aguas 
tratadas dentro del edificio, de forma tal que se 
lograra la disminución del agua potable servida al 
edificio y que todas las descargas fueran 
debidamente tratadas. 
Desde el punto de vista técnico, cualquier grado 
de contaminación del agua puede ser corregido. 
Los criterios predominantes en la selección de los 
sistemas de tratamiento, serán los económicos, el 
dominio de la tecnología y el espacio disponible. 
El proyecto utiliza estas técnicas de tal forma que 
se dispone de las corrientes de agua potable 
únicamente para lo indispensable teniendo la 
acometida por la calle de Guillermo González 
Camarena se conecta y baja hasta el sótano tres 
donde se encuentra la cisterna para satisfacer la 
demanda diaria del edificio y tener reserva en caso 
de corte del suministros. 

Cisternas. 
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Se diseñaron dos cisternas, una de ellas para agua 
potable, está, esta dividida en tres celdas, la 
segunda cisterna almacena aguas grises y 
pluviales, dicha agua se reutilizara para riego de 
jardines y en retretes, así como para el sistema 
contra incendio de los estacionamientos que se 
dividirán internamente por medio de electro 
niveles para garantizar los niveles adecuados de 
seguridad para tal efecto. El abastecimiento se 
hará por medio de sistemas separados de 
hidroneumáticos, los equipos se ubicaran el 
sótano uno alimentados de las cisternas que se 
encuentran el sótano tres, dos de ellos llevaran 
agua caliente y agua fría potable que darán 
servicio a los lavabos, tarjas, etc .. , esta agua se 
almacenara en la cisterna de aguas grises junto 
con el agua pluvial que se acumule en las azoteas 
del conjunto así como en algunas áreas verdes 
que no son permeables y que se drenan a la 
misma cisterna de aguas grises de aquí se surte 
por medio de otro hidroneumático a los retretes y 
mingitorios así como a las áreas verdes de riego 
para su absorción y por ultimo esta cisterna 
también da servicio a el equipo contra incendio del 
estacionamiento en todos lo sótanos, esta aguas 
residuales son mandadas a un carcamo de 
bombeo donde se almacenan y se mandan al 
colector que va directamente a una planta de 
tratamiento de aguas residuales ubicada en la 
parte oriente de la zona que permite recuperar 
todos los aportes hidráulicos para utilizarlos en el 
riego de áreas verdes. 
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La demanda de agua potable se determina en 
base al Reglamento de Construcción del D.D.F. y 
la ZEDEC según la siguiente tabla: 

CANTIDAD 
DE 

DEMANDA PERSONAS TOTAL 
TIPOLOGIA LOCALOAREA DE AGUA OM2 (LTS./DIA) 

CUALQUIER 
OFICINAS TIPO 201ts/m2/dia 8,303.00 166,060.00 

LOCALES 
COMERCIALES 

COMERCIO EN GENERAL 61ts/m2/dia 1,613.00 9,678.00 

RESTAURANTE 
ALIMENTOS SY 
Y BEBIDAS CAFETERIAS 121ts/comida 657.00 7,884.00 

SUMA TOTAL DE AGUAS PARA CONSUMO HUMANO 183,622.00 

JARDINESY 1 

PARQUES JARDIN l 51ts/m2/dia l 1.100.00 35,500.00 

SUMA TOTAL DE AGUAS PARA RIEGO 35,500.00 

Para saber las dimensiones de la cisterna, se 
considero el doble de la reserva total de agua para 
un día en todos los casos. 

•:• Oficinas: 
Consumo Diario = 166.00 m3 

V = 166.00m3 * 2 = 332 m3 

H = 2.00 ¡ 
Area = V/H = 332.00m3/2.00 = v 166.00 m2 

= 12.88= 13.00 X 13.00 X 2.30 
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El volumen que ocupara la cisterna es de 13.00 x 
13.00 x 2.30, considerando 0.30mts de 
respiración. 

•!• Comercio: 
Consumo Diario= 17.50 m3 

V= 17.50m3* 2 = 35 m3 

H = 2.00 
Area = V/H = 35.00m3/2.00 = (17.5 m2 

= 4.18= 4.20 X 4.20 X 2.30 

El volumen que ocupara la cisterna es de 4.20 x 
4.20 x 2.30, considerando 0.30mts de respiración. 

•!• Instalación Contra Incendio 
Como lo establece el Reglamento de 
Construcciones del D.D.F., se planteo el sistema 
contra incendio instalado en los tres niveles de 
estacionamiento independiente de las redes 
existentes de agua que surtes a el edificio ya sea 
de agua potable o de aguas grises. Este sistema 
se compone de la cisterna de aguas grises que 
esta controlada por medio de electro niveles para 
garantizar el volumen de agua requerido para este 
sistema con capacidad de un día de abasto de 
agua o sea de 166.000.00 lts. y una red que 
alimenta directamente a un sistema de sprinklers 
en el estacionamiento. Las cisternas tendrán tres 
bombas automáticas autocebantes, dos eléctricas 
y una de combustión interna que surtirán esa red 
con una presión constante por medio de una 
bomba auxiliar que mantendrá esta presión. 
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La fachada principal y la posterior, contaran con 
dos tomas siamesas respectivamente de 64 mm. 
de diámetro. Toda la tubería de dicha red será de 
fierro galvanizado cedula 40. En todos los niveles 
de estacionamiento se contara con una red de 
sprinklers. 

•!• Tratamiento de Aguas 
El tratamiento que recibe el agua de lavamanos y 
limpieza en general del edificio junto con las aguas 
pluviales captada mediante un tanque regulador y 
de homogeneización de la cisterna de agua grises 
en donde se le aplica un tratamiento fisicoquímico 
que remueve los sólidos de origen orgánico e 
inorgánico en suspensión y que originan la 
turbiedad olor y color de las aguas grises 
El diseño de la instalación sanitaria separa las 
aguas jabonosas de las negras, el primer ramal 
descarga todos los sólidos de origen orgánico e 
inorgánico en suspensión y que originan la 
turbiedad olor y color de las aguas grises 

Sistemas Hidroneumáticos 
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6.7 Criterio de Acabados 

La arquitectura de los corporativos, contiene 
ciertas características que tienden a 
consolidarse por que obedece a un contexto 

empresarial distinto1 su congruencia se da en el 
reflejo del proyecto y de sus acabados, estos 
elementos representan el poder, la capacidad, el 
prestigio y la filosofía de ella, los materiales de los 
acabados son parte primordial de la imagen que 
se percibe por lo tanto estos materiales son 
escogidos de tal forma que al unificarlos crean un 
ritmo y uniformidad tratando en lo posible que 
estos materiales sean de poco o casi nulo 
mantenimiento. 

•!• Exteriores del Conjunto 
Todos los andadores exteriores están hechos a 
base de adoquín color negro asentados en una 
base de arena que permite su permeabilidad hacia 
el terreno, delimitados por medio de guarniciones 
de concreto armado martelinado con agregado de 
grano de mármol blanco y colorante rosa a ambos 
lados, los cambio de nivel como las rampas de 
acceso de discapacitados serán de concreto 
armado martelinado con los mismos agregados, 
así como todos lo medios muros y pretiles que se 
encuentren en el conjunto. 
Las fachadas serán de prefabricados de concreto 
martelinado o de block de concreto de 40.00 x 
40.00 x 20.00 cms., con agregado de grano de 
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mármol blanco y colorante rosa, en algunos casos 
serán de durock estructurados con marcos de 
acero con el mismo acabado exterior del concreto, 
los muros de cristal así como las ventanas serán 
templadas y tintadas color verde de 6 mm de 
espesor, las columnas que aparecen en fachada 
serán de concreto aparente y las trabes de acero 
estarán pintadas con pintura epoxica color gris 
plata así como toda la herrería exterior existente 

·!• Estacionamientos 
El piso del estacionamiento en la superficie de 
desgaste tendrá un agregado de ferrita y estará 
pintada con pintura epoxica en las partes donde 
existen cruces peatonales1 toda la estructura 
estará protegida con lana de fibra contra incendio 
excepto las columnas de concreto acabado 
aparente que estarán protegidas por guarniciones 
pintadas de diagonales amarillas y negras1 los 
muros perimetrales son muros milán con un 
acabado lechadas de cemento, todas las 
banquetas y guarniciones estarán pintadas de 
pintura epoxica color amarillo y gris, el piso de la 
plaza de acceso al estacionamiento será de firme 
de cemento con un aplantilla especial acabado 
piedra caliza color negro, todas las rampas 
tendrán vibradores hechos a mano con plantilla de 
herrería en acabado fino de cemento. 
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•:• Oficinas 
Planta Baja: El acabado del piso de la planta 
baja será de mármol color negro con un reticulado 
de 60.00 x 60.00 cms; en el techo existirá un 
plafón mixto de panel de yeso y falso plafón 
registrable resistente a la humedad y al fuego, en 
la parte de atención a clientes estará montado 
piso falso de cemento con acabado alfombra 
modular de trafico pesado y la cámara plena estar 
protegida por pintura epoxica color gris, todos los 
muros divisorios serán de panel de yeso 
calafateados acabado pintura vinílica retardante al 
fuego, los muros del cuarto de control serán de 
block de cemento para protección acabado de 
yeso fino pintado con pintura vinílica con las 
mismas especificaciones así como los muros de la 
escalera de emergencia, en las áreas de servicio el 
piso será acabado cemento pulido protegido con 
pintura epoxica color gris y los muros no 
colindantes serán también de panel de yeso 
acabado aplanado de cemento pintado con pintura 
vinílica retardante al fuego, en el techo no habrá 
plafón falso y será sustituido por pintura negra 
retardante al fuego así como también una capa de 
recubrimiento de lana mineral retardante al fuego, 
los sanitarios tendrán un piso de loseta cerámica 
de 30.00 x 30.00 cms., en los muros habrá un 
zoclo de azulejo de 30.00 x 30.00 cms. hasta un 
metro de altura y en la parte superior será de 
aplanado de yeso pintado con pintura para alberca 
color blanco cerámica en el techo se manejara un 
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plafón mixto de panel de yeso y plafón falso 
registrable. 
Planta Mezanine: En esta área todo el piso será 
piso falso de cemento acabado alfombra modular 
de uso rudo y el espacio de la cámara plena será 
protegida contra las erosiones por medio de 
pintura epoxica color gris, los muros divisorios 
serán de panel de yeso calafateado y pintado con 
pintura vinílica retardante al fuego el área de 
servicio será tratada de la misma forma que en la 
planta baja la escalera de acceso a esta zona será 
de estructura de acero recubierta por mármol 
color negro, los barandales serán de cristal 
templado de 9 mm. 
Plantas Libres: En estos niveles que comienzan 
en el nivel 1 y hasta el ultimo nivel que es el 10. 
La mayor parte del área de piso en las oficinas es 
de piso falso de concreto acabado alfombra 
modular de trafico pesado, en la parte inferior del 
piso falso es decir, en la cámara plena estará 
protegida por pintura epoxica color gris 
garantizando de esta forma que el concreto del 
entrepiso de lamina estructural con una capa de 
compresión de concreto no sea erosionada, la 
parte restante de piso es de concreto protegida 
por pintura epoxica, en cuanto al plafón se optara 
por un uso mixto basado plafón registrable con 
suspensión invisible y panel de yeso en algunos 
casos, para proteger el entrepiso por la parte 
inferior se utilizara una capa de lana mineral, los 
muros divisorios y muros bajos serán de panel de 
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yeso calafateados y protegidos contra el fuego por 
medio de pintura vinílica retardante al fuego en 
algunos casos estos muros tendrán incrustaciones 
de tablero de madera de pino con chapa de maple 
blanco, los baños y las áreas de servicio tendrán el 
mismo tratamiento que en los demás niveles del 
edificio. 
Carpintería: Toda la carpintería será de tablero y 
bastidores de madera de pino de primera con 
chapa de maple blanco, en los casos de puertas 
de servicio serán de lamina de acero con relleno 
de espuma de fibra de vidrio y pintadas con 
pintura epoxica color crema, todas las puertas 
contaran con cierra puertas automático. 
Cancelería: Las ventanas serán de aluminio 
anodizado natural con cristal de 6 mm. tintado en 
color verde y en los casos de muros de cristal será 
a hueso con soportería a base de tensores de 
acero y arañas de aluminio el cristal será de 6mm. 
templado y tintado en verde. 
Centro Comercial: Las circulaciones horizontales 
en este caso, llevaran un firme de cemento con 
una plantilla que simulara piedra caliza en color 
negro, en cuanto al plafón de estos pasillos será 
mixto, es decir, en algunas áreas será de falso 
plafón registrable con suspensión oculta y en otras 
será de panel de yeso calafateado y pintado con 
pintura vinílica color blanco retardante al fuego, 
los muros que limitan los pasillos del centro 
comercial estarán determinados por el diseño de 
cada local comercial acorde a su imagen, todos los 
locales comerciales serán entregados a sus futuros 
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dueños en obra negra para que ellos los 
acondicionen de acuerdo a sus necesidades y 
criterio de cada concesión. 
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6.8 Factibilidad Económica 

Besco de México se encuentra en un 
situación se encuentra en expansión 
constante debido a privilegiada debido a 

que es una empresa que el tipo de servicio y 
productos que ellos promueven teniendo una 
aceptación bastante provechosa en el mercado, la 
propuesta para construir el proyecto planteado es 
factible ya que cuenta con los recursos necesarios 
para llevarlo a cabo. 
Para hacer más redituable la inversión en la zona 
comercial, se invitaran a empresas particulares a 
invertir en ella. Como podría ser el caso de Vip's ó 
Samborn's, en su defecto empresas de servicio en 
otro rubro como por ejemplo Office Depot ó 
Lumen utilizándolas como tiendas ancla, haciendo 
su aportación por medio de rentas así como todos 
los locales comerciales que están dentro del 
conjunto. 
Con una inversión aproximada a los 350 millones 
de pesos se plantea construir el inmueble 
conocido como Conjunto Besco 

alejandro .,,cirtínez avila 

PARTIDA COSTOPORM2 
EXCAVACION 160.00 
Limoieza 40.00 
Excavación 120.00 
ESTRUCTURA 3 450.00 
Cimentación 1200.00 
Columnas 650.00 
Muros de carcia 250.00 
Muros Milán 600.00 
Losa Concreto Armado 350.00 
Losa acero 400.00 
INSTALACIONES 2.850.00 
Sanitaria 250.00 
Hidráulica 200.00 
Eléctrica 450.00 
Detección Incendio 350.00 
Extinción Incendio 400.00 
CCTV 450.00 
Control Acceso 350.00 
Aire Acondicionado 250.00 
Centro Control 150.00 
ACABADOS 1.650.00 
Pisos 700.00 
Muros 450.00 
Plafones 500.00 
CARPINTERIA 350.00 
Puertas 150.00 
Muebles 200.00 
HERRERIA 275.00 
Puertas 150.00 
Barandales 75.00 
Detalles 50.00 
CANCELE RIA 1050.00 
Muros de Cristal 500.00 
Ventanería 200.00 
canceles 150.00 
Puertas 200.00 
OBRA EXTERIOR 250.00 

Detalles de albañilería 200.00 
Limoieza 50.00 

TOTAL: 10.035.00 
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Costo Total de la Obra 

Unil Dimensión Costo 
No. Espacio m2 en m2 porm2 Total 

Oficina 8,303.00 $10,035.00 $83,320,605.00 
1.1 Zona Publica 655.00 $10,035.00 $6,572,925.00 
1.1.1 Vestlbulo Exterior N/A 
1.1.2 Vestlbulo Interior 150.00 
1.1.3 Recepción 30.00 
1.1.4 Sala de Espera (2) 68.00 120.00 
1.1.5 Sala de Exhibición 95.00 
1.1.6 Sala de Usos Múltiples (2) 81.00 160.00 
1.1.7 Atención Técnica a Clientes 40.00 
1.1.8 Circulaciones 60.00 
1.2 Zona de Servicios 149.00 1,681.00 $10,035.00 $16,868,835.00 
1.2.1 Sanitarios Caballeros (10) 20.00 200.00 
1.2.2 Sanitarios Damas (10) 18.00 180.00 
1.2.3 Cuarto de Maquinas 20.00 200.00 
1.2.4 Bodegas 41.00 
1.2.5 Duetos de Instalaciones 13.00 130.00 
1.2.6 Cuartos de Aseo (10) 5.00 50.00 
1.2.7 Escaleras de Emergencia 32.00 320.00 
1.2.8 Escaleras de Servicio N/A 
1.2.9 Elevadores 19.00 190.00 
1.2.10 Montacargas 10.00 100.00. > ' > • ~ • ~ ' .> • •, .. " ' H.· 

1.2.11 Cuartos Instalaciones (10) 12.00 120.00 
1.2.12 Patio de Maniobras 150.00 
1.3 Arreas de Apoyo en cada Nivel 36.00 360.00 $10,035.00 $3,612,600.00 
1.3.1 Estación de Café (1 O) 1.50 15.00 
1.3.2 Cocínelas( 1 O) 15.00 150.00 
1.3.3 Copias (10) 3.50 35.00 
1.3.4 Archivo (10) 12.00 120.00 
1.3.5 Papelería (10) 4.00 40.00 
1.4 Zona de Comunicaciones 104.00 $10,035.00 $1,043,640.00 
1.4.1 Telmex 2.00 
1.4.2 Sistemas 21.00 
1.4.3 ATM (2 cublculos) 10.50 21.00 
1.4.4 Conmutadores 10.00 
1.4.5 Servicio Técnico Interno, 25.00 
1.4.6 Circulaciones 25.00 
1.5 Zona de Seguridad 40.00 $10,035.00 $401,400.00 
1.5.1 Cajas (2) 15.00 30.00 
1.5.2 Cabinas de Seguridad 10.00 
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No. Espacio 

1.6 Dirección General 
1.6.1 Dirección General 
1.6.2 Secretaria 
1.6.3 Baño 
1.6.4 Área Trabajo (10 Personas) 
1.6.5 Sala de Juntas 
1.6.6 Sala de Espera 
1.6.7 Circulaciones 
1.7 Zona Administrativa 
1.7.1 Gerencia Administrativa 
1.7.2 Área Trabajo (50 Personas) 
1.7.3 Privados(4) 
1.7.4 Sala de Espera (2) 
1.7.5 Sala de Juntas 
1.7.6 Circulaciones 
1.8 Zona de Finanzas 
1.8.1 Gerencia de Finanzas 
1.8.2 Área Trabajo (40 Personas) 
1.8.3 Privados(6) 
1.8.4 Sala de Juntas 
1.8.5 Sala de Espera (2) 
1.8.6 Circulaciones 
1.9 Zona de Ingeniería y Servicio 
1.9.1 Gerencia de lngenierla 
1.9.2 Área Trabajo (60 Personas) 
1.9.3 Privados(6) 
1.9.4 Sala de Juntas 
1.9.5 Sala de Espera 
1.9.6 Circulaciones 
1.10 Zona de Mercadotecnia 
1.10.1 Gerencia de Mercadotecnia 
1.10.2 Área Trabajo (30 Personas) 
1.10.3 Sala de Juntas 
1.10.4 Sala de Espere 
1.10.5 Privados (3,)g 
1.10.6 Circulaciones 

alejandro 111artínez <.1vila 

Unit Dimensión Costo 
m2 enm2 porm2 Total 

615.00 $10,035.00 $6, 171,525.00 
50.00 
20.00 
15.00 

220.00 
150.00 
60.00 
100.00 
510.00 $10,035.00 $5,117,850.00 
30.00 

250.00 
80.00 
30.00 
30.00 
90.00 
565.00 $10,035.00 $5,669,775.00 
30.00 

220.00 
120.00 
105.00 
20.00 
70.00 
610.00 $10,035.00 $6,121,350.00 
30.00 

250.00 
120.00 
120.00 
20.00 
70.00 
613.00 $10,035.00 $6,151,455.00 

30.00 
250.00 
123.00 
60.00 
60.00 
90.00 
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No. Espacio 

1.11 Zona Comercial 
1.11.1 Gerencia Comercial 
1.11.2 Área Trabajo (60 personas) 
1.11.3 Sala de Juntas 
1.11.4 Sala de Espera 
1.11.5 Privados (2) 
1.11.6 Circulaciones 
1.12 Zona de Reuniones 
1.12.1 Sala de Juntas 
1.12. 2 Sala de Video-Conferencia 
1.12.3 Sala de Capacitación 
1.12.4 Sala Ejecutiva 
1.12.5 Sala de Usos Múltiples 
1.12.6 Sala Esparcimiento 
1.12.7 Circulaciones 
1.13 Zona de Construcción 
1.13.1 Gerencia de Construcción 
1.13.2 Área Trabajo (50 personas) 
1.13.3 Sala de Juntas 
1.13.4 Sala de Espera 
1.13.5 Privados (6) 
1.13.6 Circilaciones 
1.14 Zona de Instituto 
1.14.1 Gerencia de Instituto 
1.14.2 Área Trabajo (25 Personas) 
1.14.3 Sala de Juntas 
1.14.4 Sala de Espera 
1.14.5 Privados (2) 
1.14.6 Circulacion 
1.15 Zona de Presidencia 
1.15.1 Presidencia General 
1.15.2 Secretaria 
1.15.3 Baño 
1.15.4 Sala de Espera 
1.15. 5 Circulacion 
1.15.6 Sala de Juntas 
1.15. 7 Sala de Reuniones Privadas 
1.15.8 Bar 

aleJanclro 1n<:irlí11ez avila 

Unlt Dimensión Costo 
m2 enm2 porm2 Total 

615.00 $10,035.00 $6,171,525.00 
30.00 

300.00 
125.00 
20.00 
50.00 
90.00 
615.00 $10,035.00 $6,171,525.00 
125.00 
70.00 
120.00 
35.00 
90.00 
100.00 
75.00 
615.00 $10,035.00 $6,171,525.00 
30.00 

240.00 
120.00 
20.00 
120.00 
85.00 

610.00 $10,035.00 $6, 121,350.00 
30.00 

240.00 
140.00 
60.00 
50.00 
90.00 
605.00 $10,035.00 $6,071,175.00 
100.00 
25.00 
15.00 
70.00 
105.00 
200.00 
60.00 
30.00 
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No. Espacio 

Comercio 
2.1 Tiendas Productos y Servicios Básicos 
2.1.1 Locales Tiendas Ancla ( 1 ) 
2.1.2 Locales Tipo A 
2.1.3 Locales Tipo B 
2.1.4 Locales Tipo C 
2.2 Alimentos 
2.2.1 Local Tienda Ancla 
2.2.2 Local Tipo A (Café) 
2.2.3 Local Tipo B (Café) 
2.3 Area de Servicios 
2.3.1 Baños Públicos 
2.3.2 Abastecimiento a Comercio 
2.3.3 Patio de Maniobras 
2.3.4 Cuartos de Basura 
2.3.5 Pasillos 
2.3.6 Escaleras y Elevadores 
3.1 Estacionamiento 
3.1.1 Estacionamiento Solano 1 
3.1.2 Estacionamiento Solano 2 
3.1.3 Estacionamiento Solano 3 
3.1.4 Est. Discapacitados 
3.1.5 Area de Servicios 
3.1.6 Circulaciones Peatonales 
3.1.7 Circulaciones 

aiejandro martínez avila 

Unit. Dimensión Costo 
m2 enm2 porm2 Total 

6,185.00 $10,035.00 $62,066,476.00 
1,613.00 $10,035.00 $16,186,455.00 

1.00 624.00 
10.00 680.00 
2.00 127.00 
2.00 182.00 

657.00 $10,035.00 $6,592,995.00 
1.00 540.00 
1.00 31.00 
1.00 86.00 

1,920.00 $10,035.00 $19,267,200.00 
85.00 
35.00 
100.00 
50.00 

1,300.00 
350.00 

391.00 17,931.00 $10,035.00 $179,937,585.00 
93.00 1,395.00 
133.00 1,995.00 
121.00 1,615.00 
44.00 660.00 

1,696.00 
1,619.00 
6,331.00 

Total: 32,419.00 $10,035.00 $325,324,665.00 
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6.9 Conclusiones 

Es evidente que a raíz de la apertura política 
y comercial, el mundo entero se ha 
sacudido, y con ello, también se han 

replanteado los esquemas existentes. 
Paradójicamente hoy para mantenerse, hay que 
cambiar. 
La competencia, cada vez más dura, hará que solo 
subsistan las organizaciones que puedan afrontar 
las guerras de precios, calidad, atención, servicio y 
desarrollo satisfactorio del personal, por 
mencionar algunos. 

Es por ello que en esta ultima década se ha 
trabajado con mayor interés en el desarrollo de 
sistemas que permitan bajar los costos de 
operación a las instituciones como la que hoy nos 
atañe a través de la automatización de los 
procesos relacionados con: 

•!• El monitoreo del estado, funcionamiento y 
mantenimiento de las diversas instalaciones. 

•!• La preservación de la seguridad patrimonial y 
de las personas. 

•!• El ahorro sistemático del consumo de energía 
y agua 

•!• Los sistemas de telecomunicaciones e 
informática. 

•!• La planificación ambiental. 

ale3211Kiro 111artínez avila 

En nuestros días es posible identificar una 
tendencia hacia el mayor uso y aprovechamiento 
de la tecnología como una manera de crear la 
arquitectura moderna, se debe considerar la 
tecnología como algo que a diferencia de las 
modas si tiene sustento, una razón histórica, 
técnica de ser y de responder a un lugar un 
fundamento que la hace digna de ser seguida (no 
imitada). Esto implica que la tecnología debe 
basarse en la convicción y el pleno conocimiento 
del que la adopta y no en la simple imitación. 
Con una clara conciencia de sus necesidades 
actuales, México esta a la búsqueda de nuevas 
metodologías que le permitan mayores niveles de 
competitividad. El cambio constante hace 
necesaria la evolución y la actualización 
permanentes del arquitecto. El cambio gira casi 
siempre en torno a las oportunidades y desarrollos 
tecnológicos, así como de la evolución económica 
lo que solemos llamar alta tecnología, no es un 
estilo arquitectónico en sí; mas bien constituye 
una nueva actitud ante el diseño. La arquitectura 
guiada por la tecnología puede ser vista como un 
desarrollo natural del movimiento moderno pero 
también como una forma de informar y encausar 
las intenciones del diseñador. 
Las intenciones del arquitecto tienen que ver con 
las tendencias que predominan en su campo. 
Entre las tendencias más notables en nuestros 
días sobresalen las siguientes: 
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•:• El aprovechamiento óptimo de la energía 
•:• El uso adecuado de los espacios, 

particularmente en las grandes urbes, 
donde la escasez de terreno se convierte en 
un factor que obliga a la optimización del 
suelo 

•:• La búsqueda de materiales que contribuyan 
a reducir el consumo de energía y que 
además de reciclables y amigables con el 
medio, no tengan costos excesivos. 

•!• La transmisión de mensajes culturales 
socialmente aptos, atrayentes y capaces de 
seducir. 

•!• El combate a la contaminación del medio, 
tal vez la tendencia más importante que 
podemos mencionar. 

El presente trabajo a tenido por objeto el 
desarrollar un proyecto que satisficiera la 
demanda de crecimiento de una empresa 
dedicada a la implementación de equipos y 
sistemas para Edificios Inteligentes como lo es 
besco de México y que a su vez cumpliera con 
todos lo premisas que un edificio moderno tiene 
que cumplir para de esta manera eficientar al 
máximo la inversión que este representa y evitar 
de esta forma una obsolescencia y por ende una 
depreciación mas abrupta de este patrimonio, este 
inmueble se localiza en el corredor de oficinas 
corporativas ubicado en Santa Fe el cual esta 
regulado por el Plan de la Zona Especial de 
Desarrollo Controlado de Santa Fe, esta zona se 

,:.:lk~j.~1ncJrr) 1r1f··1rtí1·F.~,,,.. .r.1v1f¡:_71 

cuenta entre las que tienen una plusvalía muy alta 
dentro del rubro de los edificios corporativos, 
cuenta con las mejores instalaciones y ubicación 
de la zona y se busca con este proyecto llegar a 
solucionar problemas como el que la zona sea 
despoblada después de el horario de oficinas y 
subsane la falta de algunos servicios que pudieran 
hacerle falta a la zona como pequeños comercios. 

d - t ,di " > •• ~ O! ,. )t o ,. 1 < il ': ' J ~ 't • , \ t • ): ~ !'< • 1 , 4 ' 1: ~ :i ' ... t " ., •. ~ t " 
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•:• Carpeta básica de Santa Fe 
Servicios Metropolitanos 

•:• Normas Técnicas Complementarias de 
la Zona de Regeneración Urbana "La 
Fe" Santa Fe. 

•:• Reglamento de construcciones del 
Distrito Federal 
Luis Arnal Simón, Editorial Trillas 

•!• Herramientas Tecnológicas 
Arquitectura Ingeniaría y Construcción 
Edificios Inteligentes, Fundación casa del 
Arquitecto México. {IMEI, ENLACE) 

•:• Arte de Proyectar Arquitectura 
Neufert 
Ediciones G. Gili, S.A. México, D.F. 

•!• Colección Dimensiones en 
Arquitectura (Oficinas) 
Crane - Dixon 
Ediciones G. Gili, S.A. México, D.F. 

•:• Manuel Helvex 
Instalaciones Sanitarias e Hidráulicas 
Ediciones G. Gilí, S.A. México, D.F. 

•!• El Paisaje Urbano 
Gordon Cullen 

alejanclro n1é:irtinez avila 

•:• Principios de Diseño Urbano 
Ambiental 
Mario Schjetnan, Jorge Calvillo, 
Manuel Peniche 

•!• Guía Practica para el Calculo de 
Instalaciones Eléctricas 
Enríquez Harper 
Ediciones Noriega 

•:• García G. Guillermo Emiliano 
Inmobiliare 
México, Ed. Grupo Interamericano de 
Publicidad 2000 No. 3 México, D.F. 

•:• Enlace Edificios Corporativos 
Año 9, No. 10, Octubre de 1996 

•:• Fabris, Roxana, ADI Arquitectura y 
Diseño 
Internacional Ed. Publicaciones 1.91.2000 

•!• Fabris, Roxana, Ingenieros, 
Arquitectos y Diseño Internacional 
Ed. Publicaciones 1.91.2000 

conjunto besco 104 


	Portada
	Índice
	Capítulo I. Introducción
	Capítulo II. Análisis Sitio
	Capítulo III. Análisis Terreno
	Capítulo IV. Reglamentación
	Capítulo V. Programa
	Capítulo VI. Proyecto
	Bibliografía



