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INTRODUCCION

La tesis que se propone esta enfocada a la realizacion de un proyecto y la ejecucién del
mismo en obra. Contempla aspectos fundamentales que parten de las necesidades
especificas para el disefio del proyecto, la factibilidad econémica como parte de un negocio
atractivo para los inversionistas del proyecto, la adecuacién de este mismo en un terreno,
los estudios preliminares que se tienen que hacer, determinacién de los medios, elementos
y procedimientos constructivos, organizacién del mismo en obra, el programa y ruta

critica que son indispensables para la ejecucion del proyecto en obra.

Para tal efecto y a modo de ejemplo se hace referencia a un proyecto reciente con una
Arquitectura Moderna realizado en el sur de la Ciudad de México. Se trata de un
condominio vertical que consta de un edificio integrado por tres Torres con destino
habitacional y cuenta con soétanos para bodegas y servicios, planta baja para
estacionamientos a cubierto, un departamento tipo con jardin ubicado en el primer nivel de
cada Torre, cuatro departamentos tipo y un Pent-House para cada Torre, lo que da un total

de 18 departamentos.

Se cligié este proyecto debido a que cumple con las caracteristicas de complejidad

arquitectdnica y constructiva para el desarrollo de este tema.




CAPITULO I ESTUDIOS PRELIMINARES

El presente Proyecto se realiza para un grupo de inversionistas que de acuerdo a la buena
ubicacidn del terreno, los frentes que desarrolla sobre la calle de Pico de Verapaz y en la
colindancia Sur con vista hacia el Bosque de Tlalpan, al prestigio de la zona y a las
condiciones de seguridad y vigilancia del propio Fraccionamiento generan un motivo

atractivo para invertir y explotar un mercado lucrativo de lujo.

Ubicacién Del Predio

El predio se encuentra ubicado en la calle pico de Verapaz No. 22, Fraccionamiento
Jardines en la Montafia, Delegacidén Tlalpan en México Distrito Federal, colinda al norte en
linea curva de 83.20 metros con la calle Pico de Verapaz, al oriente en 37.56 con predio
vecino, al sur en metros 75.61 metros con el Bosque de Tlalpan y al poniente en 51.36
metros con predio vecino. Tiene una superficie total de total de terreno de 2,633.76 metros
cuadrados.

De acuerdo al Certificado de Zonificaciéon de Uso del Suelo otorgado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, del Distrito Federal permite:

“Zonificacion (Habitacional unifamiliar, plurifamiliar, oficinas, departamentos y
comercios / altura de 8 niveles, 60% de area libre de construccion), donde e! uso del suelo
para: Edificios de departamentos con una superficie de 6,000 m2, aproximadamente parece
permitido segun convenio del Fraccionamiento Jardines en la Montafia firmado el 8 de
mayo de 1986 y condicionado a cumplir cada una de las cldusulas especificas de dicho
convenio, relativo a la construccion de edificios para uso habitacional plurifamiliar.”
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Descripcion Del Terreno

El terreno se localiza en la zona geotécnica denominada Zona de Lomas de acuerdo a la
zonificacién del Valle de México, esta zona estd formada por serranias que limitan la
cuenca al poniente y al norte, ademas de las erupciones volcanicas del Xitle al sureste lo
que origina una topografia del terreno con pendientes pronunciadas; en la colindancia
poniente, de norte a sur de la calle de Pico de Verapaz hacia la colindancia con el Bosque
de Tlalpan se desarrolla una pendiente ascendente del 12% (6.18mts. en una distancia de
51.03mts.) y sobre la calle de Pico de Verapaz de poniente a oriente se desarrolla una

pendiente descendente del 16.18% (13.46mts. en una distancia de 83.2mts.).

JARDINES DEL PEDREGAL (AN
/

PARQUE MACIONAL DEL PEDREGAL

CROQUIS DE LOCALIZACION




CAPI,TULO II CONDICIONANTES ARQUITECT()NICAS, PROGRAMA
ARQUITECTONICO Y ASPECTOS FORMALES.
Existen dos condicionantes que fundamentan el Programa Arquitecténico.

a) La factibilidad econdmica como parte de un negocio atractivo para los
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inversionistas del proyecto, en la cual se implementan ciertos elementos
arquitectonicos, que van ligados al sitio en donde se va a ejecutar el proyecto.

b) La elaboraciéon de un proyecto de edificio integrado por tres torres con destino
habitacional, que contara con sétanos para bodegas y servicios, planta baja para
estacionamientos a cubierto, un departamento tipo con jardin ubicado en el primer
nivel de cada torre, cuatro departamentos tipo y un Pent-House para cada torre, lo
que da un total de 18 departamentos.

Los Alcances Del Proyecto Arquitectonico Contemplan:

_Adaptacién para el aprovechamiento de sétanos para servicios del edificio en los

espacios generados debido a la topografia del terreno y la cimentacién del propio

edificio.

_Analisis del desarrollo de plataformas para el desplante en la planta baja de cada torre

que contiene, escalinatas de acceso peatonal a los vestibulos en donde su ubicara el

elevador principal que dara acceso directo a los departamentos de cada Torre, rampas
de acceso vehicular a cada uno de los estacionamientos ubicados en la planta baja de
cada torre que tendrd acceso también al vestibulo antes mencionado.

_Disefio del ntcleo de servicio que incluye ducto de instalaciones, cubo de elevador de

servicio y escaleras de servicio con iluminacién y ventilacién natural, asi como las_

escaleras de emergencia.
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_Disefio de una Planta Libre Arquitectonica con superficies de construcciéon de 325m2 a
330m2 en la que se puedan desarrollar los espacios habitables y de servicio por medio
de elementos divisorios arquitecténicos de acuerdo a las necesidades de los usuarios.
_Disefio de la planta libre del Pent House que contara con 2 niveles.

_Disefio de areas jardinadas en los departamientos primer nivel de cada torre que a su
vez funcionaran como azotea de los estacionamientos a cubierto en la planta baja del
edificio. Estas areas seran disefiadas para permitir la captacion del agua pluvial, la cual
serd conducida é infiltrada al subsuelo por medio de pozos de absorcién ubicados en el
jardin de la parte frontal del edificio ‘“Nivel —6 Torre IIl y Nivel +1.9 Torre I’ y de esta
manera permitir la recarga del manto acuifero simulando el proceso natural de
captacién pluvial.

_Aprovechamiento de azoteas que seran utilizadas como 4reas de servicio aisladas de la
Planta Alta del Pent-House Nivel 6. Tendran acceso por la escalera de servicio y en
ellas se ubicaran tanques de gas, antenas, tanques elevados para el suministro de agua
del edificio y cuartos de maquinas para los elevadores.

_Las instalaciones y equipos necesarios para el funcionamiento del edificio.

4.




Programa Arquitecténico Departamentos
Debido a la curva que desarrolla la fachada principal en la fachada norte que da volumetria
al edificio las superficies de los departamentos de cada torre son diferentes, los
departamento de la torre I contaran con una superficie Total construida de 325.10m?2, los
departamentos de la torre Il cuentan con una superficie total construida de 329.36m2 y los
departamentos de la torre III desarrollan una superficie de 318.46m?2 construidos.
El departamento tipo del 2° nivel al 5° nivel de cada torre esta integrado por 3 areas
generales:
a) Area publica compuesta por el vestibulo o recibidor, el comedor, el area de estar y
el bafio de visitas.
b) Area privada compuesta por la sala de television o estar familiar, recamara principal
y recamaras secundarias que contaran con vestidor y bafio cada una de ellas.
¢) Area de servicio que contempla cocina con desayunador, cuarto de lavado y
planchado y cuarto de servicio con bafio.
Cabe sefialar que esta propuesta fue disefiada para realizar el planteamiento de un
departamento comercial sin embargo, como se maneja el concepto Estructura Planta Libre
los espacios pueden ser cambiados de acuerdo a las necesidades de los compradores, lo que
resulta atractivo para efectos de ventas.
Los departamentos ubicados en el ler nivel de cada torre desarrollan el mismo concepto del
departamento tipo descrito, ademas cuenta con un area jardinada privada sobre la cubierta
del estacionamiento, estas areas han sido disefiadas para admitir la captacién del agua
pluvial, la cual sera reinfiltrada al subsuelo y de esta manera permitir la recarga del manto

Acuifero.




La superficie jardinada privada del departamento ler nivel ubicado en la torre I sera de
299.00 m2, al 4rea jardinada del departamento ler nivel ubicado en la torre II le pertenecen
185.09 m2 y al departamento ler nivel torre III le corresponden 245.51 m2 de area

jardinada.

LLos departamentos pent-house de cada torre estan forrnados por 2 niveles:

El nivel planta baja que desarrolla el mismo concepto del departamento tipo descrito, pero
cuenta ademas con una escalera de comunicacién interna que permite el acceso a la planta
alta del propio pent-house. Hacia la fachada sur, en el area de estar y comedor existe un
area libre que genera una doble altura.

En el nivel planta alta del pent-house de cada torre existird una recamara con vestidor y
bafio completo, un estudio y un gimnasio, la planta alta del pent-house de la torre I cuenta
con una superficie de construccién de 152.00m2, el pent-house de la torre II dispone de una
superficie de construccion de 81.85m2 y a la planta alta del pent-house de la torre III le
corresponden 81.85m2 de construccidn, la planta alta de cada pent-house contara también

con terrazas al aire libre y una seccién apergolada elaborada con concreto armado.
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Programa Arquitectonico Departamento Tipo
Local Funcion Equipo y mobiliario | Medidas del Local en metros Instalacioncs
Largom I‘Ancho mTSupcrﬁcic m2| Apua —LDrcnajd Luz LConl:lclus ]Tcléfono] TV llecfaccién‘
AREA PUBLICA
Distribuir accesos del del 3200 210 6.72
Vestibulo clevador principal a las) 2 Sillas, 1 Credensa 1.60f  1.60 2.56
dreas del departamento 2200 160 3.52 [ [ | | |
Sala comedor Area de reanidn para 12[Trinchador, Comedor para
comensales 12 plasas 10.50f 675 70.88
Baiio de Visitas Medio bafio para visitantes |1 Sanitario y 1 Lavamanos 1.50] 210 315 [ 1 | [ I
AREA PRIVADA
et il A . ! sillones para 6 plazas y
Estar Familiar Arca de reunion familiar irea para sonido y T. V. A 601 53 Ol I5.64 , r l I T l
Recamara principal Dormitorio principal para 2{Cama  para 2 personas,
personas reposct y muble de T. V 5.75( 440 25.30 I r I | I l
Baito Principal Baiio dormitorio principal Tina ~ medians, ix?odoro. 880 400 320
Lavabo con doble tarja y 2200 140 3.08 | [ { Falla Tiema| | T
. N Guardado vestuario,)Closet cajoneras  def 390 2.60 10.14
Vestidor Principal blancos del dormitorio guardadoy J 1.70 1.30 221 L | J [ | l .
Recamara | Dormitorio |, para 2|2 camas individuales y
personas centro de entretenimiento 450 400 1800 ] 1 | ] | |
N . . Inodoro, Lavabo con una
Baiio Recamara | Baito dormitorio 1 tarja y regadera 20l 150 576 l I T Tioma] , ,
Vestidor Recamara | JDormitorio 2 para 2 Hijos gg:s; doy cajoneras - do igg ;gg ](7’:(2) l l T ] I '
Recamara 2 Dormitorio 2, para  2[2 camas individuales
personas centro de cntretenimicnto | | 1 T | [ |
. . . Inudoro, Lavabo con
Bario Recamara 2 Bauiio dormitorio 1 tara y regadera 350 223] 788 T I Tt Tiera] ] T
Vestidor Recamara 2 [Dormitorio 2 para 2 Hijos S(::j:(! doy cajoneras e To0] 325 l s l ] f J , l
AREA DE SERVICIO
Lstufa, Homo de micro-
Cocina Desayunador Preparacion de alimentos ylhondas, refrigerador, Taga|  4.10]  3.05 12,51
) comidas informales fregadero  y  Alacenas yf  5.60F 435 24.36
Mesa para 6 comensales 190]  LI0 209 | 1 1 [ [ ]
Cuarto de Lavado Area de lavado y planchado[Lavadora, Secadora,|  4.15} 240 9.96
uarto de Lava Lavadero, Calentador y 1.15]  0.80 0.92 | ] ] | | 1
. . e 3.50f 3.10 10.85
Cuarto de Servicio  [Dormitorio para | persona [Cama individual y closet Lol 070 077 l ' ! , [ T
Baiio de Servicio Baio para el personalilnodoro, Lavabo con una
Ao GE Servie domestico tarja y regadera 270 165 4.46 | | [ I | I
TOTAL SUPERFICIE 32591
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Requerimientos Arquitectéonicos del Departamento Tipo
Porcentajes de lluminacion y Ventilacién Natural asi como Ventilacién Artificial

Zona Requerimientos " Superficie [luminacién Ventilacion
Largo lAnchoL Alto Largo] Alto l Sup. l Porcentaje lOricmacién Lurgll AnchoT Sup. uorccnmj
Vestibulo 3.20] 2.10 6.72
1.60] 1.60 2.56
2.20| 1.60 3.52
Sala comedor 10.50| 6.75 70.88 14.50 2.65] 38.43] 54.22% Sur 2.70 1.80) 4.86 6.86°
Baiio de Visitas 1.50] 2.10 3.15 Ventilacién por medio artificial (extractor 6 cambios por hora)
Estar Familiar 6.60) 5.40 35.64 3.50 2.65] 9.28} 26.02% Sur 1.80) 1.80} 3.24 9.09°
Recamara principal 5.75] 4.40 25.30 4.60 2.65] 12.19] 48.18% Sur 0.90 1.80 1.62 6.40°
Bafio Principal 8.80] 4.00 35.20 0.30 2.65| 0.80 2.26%| Norte 0.30|] 2.65| 0.80] 2.26°
2.20) 1.40 3.08
Vestidor Principal 3.90] 2.60 10.14 1.50 1.80| 2.70| 26.63%| Orientc | 1.50} 0.90 1.35( 13.31°
1.70] 1.30 2.21
Recamara 1 4.50{ 4.00 18.00 3.60 2.65| 9.54] 53.00%| Norte 0.90 1.80 1.62 9.00°
Baiio Recamara 1 3.20] 1.80 5.76 1.00 2.65| 2.65] 46.01%|Nor-ceste] 1.00] 0.90| 0.90|] 15.63¢
Vestidor Recamara 1 3.40|] 1.80 6.12
Recamara 2 4.50] 3.80 17.10 3.30 2.65| 8.75] S51.14%| Norte 0.90 1.80 1.62 9.47°
Bailo Reccamara 2 3.50] 2.25 7.88 0.50 2.65] 1.33] 16.83%| Nor-este} 0.50f 0.90| 0.45 5.71°
Vestidor Recamara 2 3.00] 2.25 6.75
Cocina Desayunador 4.10} 3.05 12.51 2.70 2.65] 7.16 Sur 0.90 1.80 1.62] 12.95¢
5.60] 4.35 24.36 1.40 1.80] 2.52 Oeste 1.40] 0.90 1.26 517
1.90] 1.10 2.09| 38.96 9.68] 24.84%
Cuarto de Lavado 4.15] 2.40 9.96 2.15 2.65] 5.70] 57.20%] Oeste 1.08 1.33 1.42{ 1430
1.15| 0.80 0.92
Cuarto de Servicio 3.50| 3.10 10.85 0.55 2.651 1.46 Nor-Oestqd 0.55] 0.90] 0.50
1.10| 0.70 0.77 0.90 0.90! 0.81 Oeste 0.90| 0.90{ 0.81
2.27] 20.90% 1.31] 12.03*
Baiio de Servicio 2.70] 1.65 4.46 0.70 2.65] 1.86] 41.64%]| Nor-este| 0.70] 0.90] 0.63] 14.14
SUPERFICIE TOTAL * 325.91

* Superficie Total Departamento Tipo de Acuerdo al Estudio de Mercado Realizado en la Zona

DE ACUERDO A LA REGLAMENTACION:

LITERAL F-1

[luminacion minima de acuerdo a la orientacion
Norte 15.0%

Sur 20.0%

Este y Ocste 17.5%

LITERAL E-I

El arca para ventilacién minima no serd inferior al 5% del arca del local

LITERAL E-11

Ventilacion por medios artificiales para bafios de servicio domestico, con extractor de 6

cambios por hora

-9~




Aspectos Formales

Las tres torre que forman el edificio han sido disefiadas en forma longitudinal paralelas a la
colindancia sur (Bosque de Tlalpan), con lo cual se logra un desarrollo de fachadas
armonicas, el edificio se desplanta sobre el area jardinada (primer piso de cada torre)
reduciéndose visualmente su altura e integrandose visualmente al bosque.

Hacia la fachada norte que da a la calle de Pico de Verapaz, el edificio se desplanta sobre
el area de configuraciéon natural del terreno lo que permite establecer un vinculo de
identidad entre el sitio y el proyecto, concebido como un cuerpo principal compuesto por
pafios de concreto y cristal, aligerando con esto la volumetria y proporcionando caracter al
diseiio. La planta baja en todos los casos esta remetida y revestida con pizarra conformando
un basamento sélido sobre el cual se encuentra desplantado el resto del edificio,
permitiendo la adaptacion del mismo a la accidentada topografia del terreno.

Cabe sefialar que la torre I conforma un cuerpo independiente a la torre II y torre III, se
determino de esta manera debido a que con la construccidn del departamento muestra de la
torre 1 se podra iniciar la pre-venta de los departamentos y con ello obtener el flujo

econémico necesario para la construccion del segundo cuerpo (torre II y torre I111.)

Sotanos

El Sétano —1 torre 1 “Nivel +4.71” dispondra de 6 bodegas para uso exclusivo de los
departamentos de la torre I, asi como el cuarto de estar general con vestidor, bafio y
cocineta para los choferes, y la planta alta de la caseta de vigilancia con espacio para
monitores del circuito cerrado de television, la superficie total de construccidon sera de
181.46m2.

-10-




El Soétano —2 de la Torre I “Nivel +2.08” sera ocupado por la planta baja de la caseta de
vigilancia, el cuarto de medidores de la compaiiia de luz, el cuarto destinado para la planta
de emergencia, las cisternas y el cuarto de bombas que alimentaran la red contra incendio

general y la red de servicio para la torre I, contara con una superficie total de construccién

de 181.37 m2.

En el Sétano —3 Torre 111 (Plano a-1) “Nivel —6.44  se ubicara el Salon de Usos Miuiltiples
del edificio, contara con una superficie de construccién de 250 m2, dara capacidad para 100
personas, sera iluminado y ventilado por la parte norte que da al jardin frontal del edificio,
ademads existira una separacién a todo lo largo de la colindancia oriente de 3.00 metros para
cumplir con la adecuada iluminacidén y ventilacién natural requerida, contara con cocineta,
bafio de hombres; con 1 inodoro, 2 migitorios y un lavabo, y bafio de mujeres; con 2

inodoros y un lavabo.

Planta Baja

En Planta Baja se ubicaran los estacionamientos a cubierto para 24 autos de cada torre, con
un total de 72 cajones de estacionamiento para las 3 Torres (cuatro cajones por cada
departamento), de los cuales se proporciona 26 cajones para autos chicos (2.40 x 4.20mts.)
y 46 para autos grandes (2.40 x 5.00mts.) cumpliendo con la reglamentaciéon
correspondiente (3.5 autos por vivienda para habitacién plurifamiliar con elevador, de mas
de 250m2 de construccidn) el estacionamiento contara también con un domo de 2.10
metros a todo lo largo de la colindancia sur para la iluminacién y ventilacion por medios
naturales de este espacio.

11~




En la planta baja de cada torre también se ubicara el vestibulo, el cual contara con un
elevador principal que dara acceso directo a los departamentos, tendra acceso para los
visitantes desde calle Pico de Verapaz por medio de una escalinata que cruza el jardin
frontal de cada torre y por el estacionamiento interior por medio de una rampa para
minusvalidos, los acabados de los muros interiores del vestibulo se haran con el mismo
material del basamento del edificio con contrastes de lambrines elaborados con madera de
maple natural. El recubrimiento de los pisos se hara con placas de granito natural pulido
con despieces de 60cms x 60cms y contrastes del mismo granito pero con acabado
flameado.

En la planta baja de la torre II y torre 111, ademas se hallaran las bodegas correspondientes
a cada departamento.

En la planta baja de la torre 1II se ubicara también el cuarto de bombas que abasteceran al

sistema de agua potable de los departamentos ubicados en la torre II y torre IIL.

Niicleo De Servicios

En el nicleo de servicios de la torre I cuenta con un elevador de servicio que comunica
desde la planta baja “Nivel +8.31” hasta la planta baja Pent-House “Nivel +29.91 y la
escaleras de servicio que comunica desde la propia planta baja hasta la azotea *“Nivel
+33.51”, desarrolla una altura de 25 metros, obtiene iluminacidon y ventilacidn natural
mediante vanos ubicados en cada piso por la fachada poniente, posee un ducto de

instalaciones y ventilacion en la parte sur.
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La torre II y torre III comparten el rpismo micleo de servicios el cual cuenta con un
elevador de servicio comin para ambas torres, escalera de servicio que comunica de
planta baja de la torre III “Nivel -2.49” hasta la azotea de la torre II “Nivel +30.08%,
adquiere iluminacién y ventilacién natural por la fachada norte (calle Pico de Verapaz),
desarrolla una altura de 32.57 metros, posee ductos de instalaciones y ventilacién

localizados en la parte oriente, poniente y sur de la propia escalera de servicio.
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REQUERIMIENTO SERVICIOS Y AREAS COMUNES PARA EL EDIFICIO

SERVICIOS Y AREAS UBICACION

COMUNES Torre Il Torre | Torre | Torre 11 Torrc 1 Torre | Torre 11 Y 111 Torre [ Azoteas  dg
Sétano-3 | Sétano-2 | Sétano-1 | Planta Baja | PlantaBaja | Planta Baja | Nicleode Servicios | Nicleo de Servicios [cada Torre

SERVICIOS

Cuarto Planta de Emergencia

Cuarto de Bombas Tiy THI Torre |

Cuarto para medidores de luz TI, TH y TII

Circuto cerrado de Tclevision Accesos, Vestibulos y Estacionamientos

Gas estacionario Comiin

Antenas de Television Comuin

Equipos de aire acondicionado Por piso

ELEVADORES

Cubo de clevador de servicio

Torre | I ] I T I PB. a NIVEL 6 |

Cubo de clevador de servicio PB. Torre Il

Torre 11y Torre L] [ | [ | [ Nivel 6 Torre I1 ]

Cubo de clevador de servicio

Torre 1l y Torre 111 i | I ] ] | PB.a AZOTEA | ]

Cubo de clevador de servicio
[ [ I

Tore { [ r i ' T

Cubo de clevador de serviciol

Torre Il y Torre 11l | ] | I ] l [

Cubo de clevadores Principales|La parada inicial serd desde el vestibulo ubicado en la planta baja de cada edificio hasta llegar a la planta alta del Pent House y podrd abrir en|
(Uno por cada Torre con accesofcada piso mediante el control de una chapa

directo a los Departamentos) 1 | B | ] L [ |

Fosa Flevad Estardn en L planta baja de cada cdificio y la ubicacion asi como las dimensiones y caracleristicas téenicas serdn de acuarado a |
Fosa Elevadores e A .

co especificaciones proporcionadas por ¢l fabricante

Estardn en lasa azoteas dc cada edificio y la ubicacion asi como las dimensiones y caracteristicas técnicas serdn de acuarado a las

Cuarto de Maquinas Elevadores e . .
especificaciones proporcionadas por cf fabricante

ESCALERAS

lscaleras;  de servicin

cmergencia Torre | | I | [ [ i [ |
Escalera  de  servicio

emergencia Torre [y Torre I B [ i 1 [ | | 1
AREAS COMUNES

Cascta de Vigilancia

Vestibulos (Uno por cada Torre)
Ducto para instalacioncs

Salon de usos Miiltiples

AREAS COMUNES PARA USO EXCLUSIVO

Bodegas de los Departamentos
Estacionamientos a cubierlo
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Superficie De Construccion

Tabla de areas

pent-house)

No.|Clave Tipo de plano Torre Nivel de la Areas
Plano construccion
1.-] a-1 |Planta saldén de usos multiples Torre 111 N-6.64 275.00 M2
2.-| a-2 |Planta Baja estacionamiento y Torre III N-2.49 725.83 M2
escalera de servicio
3.-| a-3 |Planta ler. Nivel (piso 1) Torre 111 N+1.11 318.46 M2
‘ Planta Baja estacionamiento Torre 11 N+1.11 617.69 M2
Escalera de Servicio 24.43
Planta s6tano -2, Cuartos de
maquinas Planta de emergencia, Torre I N+2.08 181.37 M2
medidores luz y caseta de vigilancia
planta baja
4.-|1 a-4 |Planta 20. Nivel (piso 2) Torre 111 N+4.71 318.46)M2
Planta ler. Nivel (piso 1) Torre I1 N+4.71 327.58|M2
Escalera de servicio Torre II1 y 11 N+4.71 24.43{M2
Planta sétano -1 y caseta de Torre 1 N+5.195 181.46|M2
vigilancia planta alta
5.-1 a-5 [Planta 30. Nivel (piso 3) Torre 111 N+8.31 318.46 M2
Planta 2o0. Nivel (piso 2) Torre 11 N+8.31 327.58|M2
Escalera de servicio Torre 111 y II N+8.31 24.43{M2
Planta Baja estacionamiento, Torre 1 N+8.31 676.52 M2
escaleras de servicio y cuarto
basura
6.-1 a-6 |Planta 4o0. Nivel (piso 4) Torre 111 N+11.91 318.46 M2
Planta 3er. Nivel (piso 3) Torre 11 N+11.91 329.26 M2
Escalera de servicio Torre 111 y 11| N+11.91 24.43 M2
Planta ler. Nivel (piso 1) Torre 1 N+11.91 326.96 M2
Escalera de servicio Torre 1 N+11.91 29.16 M2
7.-] a-7 |Planta 50. Nivel (piso 5) Torre 111 N+15.51 318.46 M2
Planta 40. Nivel (piso 4) Torre 11 N+15.51 329.26 M2
Escalera de servicio Torre IIT y IT]  N+15.51 24.43I1M2
Planta 20. Nivel (piso 2) Torre 1 N+15.51 325.10|M2
Escalera de servicio Torre 1 N+15.51 23.98 M2
8.-] a-8 |Planta 60. Nivel (piso planta baja Torre II1 N+19.11 318.46 M2
pent-house)
Planta 50. Nivel (piso 5) Torre 11 N+19.11 329.26|M2
Escalera de servicio Torre 11l y II| N-+19.11 24.43[M2
Planta 30. Nivel (piso 3) Torre 1 N+10.11 325.10 M2
Escalera de servicio Torre I N+16.11 23.98 M2
9.-| a-9 |Planta 70. Nivel, (piso planta alta Torre 111 N+22.71 81.85 M2
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- Tabla de dreas (Continia)
No.|Clave Tipo de plano Torre Nivel de la Areas
Plano construccién
Planta 60. Nivel (piso planta baja Torre 11 N+22.71 329.26 M2
pent-house)

B Escalera de servicio Torre IIl y 11| N+22.71 29.64|M2

Cuarto de Magquinas Torre II1 N+22.71 5.90{M2

B Planta 40. Nivel (piso 4) Torre I N+22.71 325.10 M2

Escalera de servicio Torre I N+22.71 23.98 M2

10.! a-10 |Planta 8o. Nivel, azotea con cuarto Torre 111 N-+27.2 11.28 M2
- de maquinas .

Planta 70. Nivel, (piso planta alta Torre 11 N+26.31 110.00 M2

- pent-house)

. Escalera de servicio Torre III y II| N+26.31 30.04 M2
l Planta 50. Nivel (piso 5) Torre I N+26.31 325.10 M2
~ Escalera de servicio Torre 1 N+26.31 23.98 M2

11.| a-11 |Planta 8o. Nivel, azotea con cuarto

L - de maquinas Torre 11 N+30.8 11.28|M2

' Escalera de servicio Torre IIT y 11 N+30.8 24.43|M2
Planta 60. Nivel (piso planta baja Torre 1 N+29.91 325.10|M2

I pent-house)

B Escalera de servicio Torre I N+29.91 23.98{M2
g 12.| a-12 [Planta 70. Nivel, (piso planta alta Torre 1 N+33.51 152.00 M2
u - pent-house)

Escalera de servicio Torre 1 N-+33.51 26.27(M2
Cuarto de maquinas elevador de Torre 1 N+33.51 5.94\M2
servicio
Cuartos de maquinas y escalera de Torre 1 N+33.51 15.64 M2
servicio

13.{ a-13 [Planos de azotea Torre 111, III y I vacio
Superficie de construcciéon 9293.20| M2
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CAPITULO III CRITERIOS UTILIZADOS PARA DETERMINAR LA
ESTRUCTURA DEL EDIFICIO

El proyecto esta formado por un edificio integrado por dos cuerpos estructurales, la Torre 1
integra un solo cuerpo estructural y la Torre II y III esta integrada por el otro cuerpo
estructural, creando una junta constructiva entre el eje 7 de la Torre 1 y el eje 10 del cuerpo
Torre II y Torre III, de acuerdo a la reglamentacion dispuesta en el articulo 211 de
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal la separacién de colindancia entre
los dos cuerpos fue determinada en funcién a la altura existente entre el “Nivel +1.11" del
Soétano —1 de la Torre II y el “Nivel +30.08” de la Torre I por la multiplicacién del factor

sismico para Terrenos Tipo III.

Altura Factor | Total l l I I
28.97 | metros | 0.016 | 0.4635 CMS.

Cimentacién

Como lo sugiere el Estudio de Mecanica de Suelos y Proteccion a Colindancias la
cimentacidn se propuso con zapatas aisladas, ligadas por medio de contratrabes. Los muros
de contencién que determinan las plataformas en Sétanos y Planta Baja de cada Torre seran
construidos de concreto armado de acuerdo al calculo y especificaciones indicados en

planos.

Disefio de la Superestructura
El sistema estructural fue disefiado en funcidn de las ventajas que se ofrecen la ubicacion
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del Terreno que de acuerdo a la Zona Geotécnica denominada Zona Lomas en la

'Zonificacién del Valle de México, permite gran capacidad de carga y un menor coeficiente

sismico, que se aprovecha para optimizar los claros entre apoyos.

De acuerdo a la memoria de calculo se determino el siguiente sistema estructural debido a
que demostré mejor comportamiento sismico: La estructuracion del edificio sera a base de
marcos rigidos de concreto armado a base de columnas y trabes, con losa reticular aligerada
con caseton de poliestireno, con excepcion en las losas de los jardines ubicados en el primer
nivel de cada Torre, la losa del Salon de Usos Miiltiples ubicada en el estacionamiento

Torre 111 y las charolas de los bafios de cada departamento.

Resumen Materiales Utilizados en la Estructura:
Cimentacién y Superestructura:

Concreto f"c=250 Kg/cm2

Acero de Refuerzo fy =4200 Kg/cm?2
Cargas Consideradas:

Cargas Muertas:

Concreto Reforzado 2400 Kg/m3

Terminados de pisos* 100 Kg/m2

Yeso y Plafones 30 Kg/m2

Muros e Tabique 250 Kg/m2 ( de muro)*
Tezontle 1000 Kg/m3

*Incluyendo acabados
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Cargas Vivas

Analisis sismico Estructura y Cimentacién
Habitacién 90 Kg/m2 170K g/m2
Azotea 90K g/m?2 100K g/m2

Analisis Sismico

De acuerdo con el reglamento de del Departamento del Distrito Federal de 1993, el tipo de
estructura y la zona en el que se encuentra ubicado el Terreno le corresponde el tipo de
suelo Zona I, por tal motivo se tomo un coeficiente sismico C= 0.16 y un factor sismico de

3 multiplicado por .08 para tomar en cuenta la asimetria estructural.

Fi=WihiC_ WT

( Wihi Q)

En el cual :

Fi = fuerza sismica en el nivel i

hi = altura del nivel i sobre el terreno

Wi = Peso del nivel 1

Q = factor de comportamiento sismico =3 x 0.8 =2.4

C =coeficiente sismico =0.16 :

WT =peso total de la estructura
&
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CAPITULO IV INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SISTEMA CONTRA

INCENDIO

Sistema De Agua Potable

El sistema de agua potable se alimentara por medio de una toma domiciliaria conectada a la
red municipal que alimentara a la cisterna ubicad en el sétano —2 “Nivel +2.08” de la torre
1 y ala cisterna ubicada en el sétano —1 de la torre III “Nivel —6.64”, de cada cisterna
subira por medio de dos bombas que trabajan en forma alternada o simultdneamente a la
columna de alimentacién de los respectivos tanques elevados ubicados la azotea “Nivel
+33.51 de la torre | y en la azotea nicleo de servicios torre 11 y torre I1I “Nivel +30.08,
Asi mismo se dejara un check entre la red de llenado a la cisterna y la columna de llenado
de los respectivos tanques elevados para que cuando exista buena presiéon de agua en la red
municipal esta misma suba sin la necesidad de utilizar el sistema de bombeo.

De los tanques elevados respectivos partira una columna que por medio de gravedad
alimentara al cuadro medidor propio de cada departamento y de ahi a las redes internas de

los mismos, asi como la red general de areas comunes.

Gasto Maximeo Instantaneo
Para determinar el flyjo requerido de agua fria en los muebles sanitarios correspondientes al
departamento tipo se medird multiplicando el nimero de muebles por la carga establecida

medida en UM (Unidades Muebles), de acuerdo a la siguiente tabla.
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Departamento Tipo Clave | (UM) crf‘il;ﬁ:g Carga

CONCEPTO
IIlnodoro con tanque In 5 5 Pzas 25
Lavabo L 1 6 pzas 6 i
Regadera R 2 4 pzas 8 "‘
Tina T 2 1 pzas 2
Fregadero F 2 1 pzas 2
ILava trastes Lt 3 1 pzas 3
Lavadero Lav 3 1 pzas 3

avadora de ropa Lr 4 1 pzas 4

otal 53

Se considerara velocidad de flujo y presidon requerida minima de .06m/seg. y maxima de
2.5m/seg, por el riesgo de tener presidn excesiva en algunas partes del sistema que puedan
ocasionar el golpe de ariete del agua, se instalaridn camaras de aire para proteger las tuberias
de las sobre presiones y también para reducir el ruido.

Para efectos de calculo de las tuberias para distribuir el agua seran consideradas de cobre

tipo “M” y las uniones seran unidas con soldadura de estafio.

Las perdidas de carga se calcularan empleando la formula

hf=  0.682V 1.75 1.25
D
En donde: hf= Perdida por friccidn, V= Velocidad D= Diametro interior Real

Cdlculo Del Consumo De Agua.

Poblacién Habitantes por Numero de Total Habitamesw
Departamento | Departamentos
Habitantes por Departamento 8 18| 144Habitantes
Poblacién Flotante 8 Habitantes
Poblacion total 152 Habitantes
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Superficie de aseo en areas comunes

Superficies
Morre 1 1208 m?2
[Torre 11 ’ 860m?2
Torre 111 1001 m2
Superficie Total area de aseo 3070m2
Gasto por disefio

Consumo po
Gasto de Disefio Habitantes Habitante Consumo Total
Consumo Habitantes 144 Hab. | 200 Lts/dia 28800 Lts/dia
Consumo Poblacidén Flotante 8 Hab. | 100 Lts/dia 800 Lts/dia
Dotacion para Aseo 3070 [ m2 2| Lts/dia 6140 Lts/dia
Consumo Diario 35740 Lts/dia
Reserva
Consumo Diario |[Reserva Consumo Total
eserva para 2 dias 35740 Lts 2 Dias 71480 Lts/dia

Toma Domiciliaria
Datos de la toma
Horario de suministro de agua 10 horas g
[Presién manométrica en la toma 15 metros ;
iINivel de cisterna mas alejada (Torre 1II) -6.42 Nivel l
Gasto diario 35740 Litros i
Gasto instantaneo 0.993 L/segundo

j
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Datos de 1a Tuberia

IDidmetro de la toma 25 mm
Longitud de la Tuberia 75 metros
ILongitud equivalente (Tuberia més conexiones) 80.04 metros
IPerdida de carga: Toma “Nivel + 6.45” , Cisterna

““‘Nivel +2.49” h 3.96+hf 3.90 (V 1.4) 7.86 m
[Presién disponible 8.00 m

Equipo De Bombeo
El calculo para el equipo de bombeo sera determinado en funciéon a la demanda de agua,
asi como el tiempo requerido para llenar los tanques elevados:

Torre I Gasto de disefio medio diario para calculo demanda tanque elevado

Gasto de Disefio Torre I Habitantes C0n§umo por Consumo Total
[Habitante

Consumo Habitantes 56 Hab. 200Lts/dia 11200 Lts/dia

Consumo Poblacién Flotante 8 Hab. 100Lts/dia 800 Lts/dia

[Dotacion para Aseo 1209 m2 21.ts/dia 2418 Lts/dia

Consumo Diario
Consumo medio diario

14418 Lts/dia
7209 Litros

Para la Torre I se instalaran 2 bombas centrifugas horizontales de la misma capacidad con
control eléctrico en uso simultaneo si se requiere y tendran la capacidad de el tanque

elevado (7,209 litros) en una hora en 1 Y2 hora aproximadamente.

e PTEERR AR el s

Torre 11 y Torre 111

ggf_’:g ﬁ? Disefio Torre Il y Habitantes }?I(a)gis:xr:t(:: por Consumo Total
Consumo Habitantes 96 Hab. 200 Lts/dia 19200 Lts/dia
Consumo Poblacidn Flotante 8 Hab. 100 Lts/dia 800 Lts/dia
IDotacion para Aseo 1861 M2 2. Lts/dia 3722 Lts/dia
Consumo Diario 23722 Lts/dia
Consumo medio diario Torre II y Torre 11 11861 Lts/dia
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Para la Torre I1 y Torre III se instalardn 2 bombas centrifugas horizontaies de la misma
capacidad con control eléctrico en uso simultaneo si se requiere y tendran la capacidad de

el tanque elevado (11, 861 litros) en una hora en 1 % hora aproximadamente.

Q (Gasto) 3 ILitros por segundo
Carga dinamica 39 Metros

El equipo de bombeo sera contratado con el fabricante de acuerdo al las condicionantes

descritas anteriormente.

Columna De Agua Fria

La columna de agua fria partirda de los tinacos descritos y alimentara a cada uno de los
departamentos, la presion minima se determind considerando el mueble mas lejano del
sexto nivel con una altura minima de 2.00 metros entre dicho mueble y la base del tanque
elevado.

Alimentadores Generales Planta Tipo

lUnidades Muebles (UM) S3UM
Q (Gasto) 1.86L.p.s
f 3.62M

Carga disponible en los bafios del sexto nivel
[ : Carga de Presion = 30.3-(25.10+0.98hf)= 6.22m

( 6.22- ( 3.62 hf inferior) = 2.6 m

R R
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DIAGRAMA COLUMNA DE AGUA FRIA PARA
DEPARTAMENTOS TORRE 1

Jarro de aire

DIAGRAMA COLUMNA DE LLENADO A
TINACO TORRE |

Vilvula de aire

Tanque Tanque
ElevadoTorre 1 ElevadoTorre 1
Azotea Nivel 4 37.11
UM= 6.00
Q= 0.42 L.P.S 64mm
V= 1.50
Nivel 7 Nivel 4 33.51
UM= 324.00
Q= 5.70 L.P.S 64mm
V= 1.80
Nivle 6 Nivel 4 29.91
UM= 271.00
= 495 LP.S " 64mm
V= 1.65
Nivel 5 Nivel 4 26.31
UM= 218.00
Q= 4.38 L.P.S 50mm
V= 2,00
Nivel 4 Nivel 4 22.71
UM= 165.00
= 3.73 L.P.S 50mm
= 175
Nivel 3 Nivel 4 19.11
UM= 112.00
Q= 4.14 LPS 50mm
V= 1.50
Nivel 2 Nivel 4 15.51
UM= 50.00
Q= 2.08 L.P.S 38mm
V= 1.90
Nivel t Nivel 4+ 11.91
UM== 6.00
Q= 0.42 L.P.S 19mm
V= 1.50
Planta Baja Nivel + 8.31
Sétano - 1 Nivel +5.15
Cisterna 1
Torre |
Sotano -2 Nivel +2.08
~25-
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CALCULO RED INTERIOR DE ALIMENTACION DEPARTAMENTO PENT- HOUSE

Longitud [UM (UM [Q (Us)|V (m/s)|Hf (mts)

Tramo 3';‘::;“0 "ll‘”szf:::d codos de 90° TEE Medidor Valbulas Equivalente |Propias |Acum [Acum. |Real  |Real
Cant | Lguiv |Cantidad| Equiv. | Contidad [ Equiv. | Cantidad [  Equiv.

AB |25 mm| 7 mts. | 2 pzag 1.8 mts| I pzas|0.27 mis pzas mts | 1| pzas| 018 mis | 925 mits| 8 8 0.49 0.6 0.18
BC |32 mm| 1 ms [ 1 pmg 12 mis| | pas|0.37 mts pzas mis pzas mts | 1257 mts| 1! 19 ] 088 | 18 | 062
CDJ32 mm| L5 mts pzas mts] | pzas{ 0.37 mts pzas mis pzas ms | 1.87 mts{ 8 27 LIS L5 0.15
DEJ32 mm| 3 mis pmsI mts{ 1 pzas{ 0.37 mis pzas mts pzas mis { 337 mis| 6 33 1.35 1.6 0.3
E-F { 38 mm| 1.5 mis pzas mts{ 1 pzas{0.46 mts pzas mts pzas mts | 1.96 mts 33 1.35 1.6 0.09
FG } 38 mm| 15 mis pzasI mts| 1 pzas{0.46 mts pzas mts pzas mts | 196 mis| 5 38 ] 146 | 165 0.1
G-H |38 mmj] 55 mts 3 pzy 45 mis| | pzas} 0.46 mis 1 pzas| 17 mts | | pzas] 03 mts | 1176 mts| 15 53 186 | 118 | 218

Hf Total  3.62

DIAGRAMA RED DE ALIMENTACION AGUA FiA DEPARTAMENTO TIPO

‘D lF Medidor |Columna de agua
[ria




SISTEMA CONTRA INCENDIO

Descripcién General

El sistema contra incendio del edificio dispone ademas de los extintores de una red contra
incendio con salidas de descarga a hidrantes alimentados con agua a presion por medio de
sistema de bombeo (eléctrico y de combustidn interna) conectado a la cisterna ubicada en
el sotano —1 de la torre I “Nivel +2.08”

Tanto los extintores como los hidrantes contra incendio estaran ubicados en los sétanos,
estacionamientos, bodegas, cuartos de maquinas y en cada piso del nucleo de servicios.

El sistema contra incendio del edificio comprende las instalaciones de la cisterna de agua,
equipo de bombeo, toma siamesa en planta baja y un hidrante en cada uno de los 8 niveles
de cada Torre incluyendo planta baja de estacionamiento y el Pent- House.

El objetivo del proyecto es la prevencion, control y combate del fuego en el caso de que

este presente, la posibilidad de iniciacién y propagacién del mismo.

Antecedentes
Los reglamentos de la Asociacién Mexicana de Instituciones de Seguros v las Normas en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal mas importantes relativas a la

proteccion contra incendios.

Id - .
Calculo Para La Reserva Del Sistema Contra Incendio
La capacidad de almacenamiento estara determinada en funcién al volumen de agua
suficiente para abastecer a 2 hidrantes chicos en uso simultaneo durante 2 horas
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Consumo Hidrantes| Tiempo Abastecimiento
Reserva para 2 hidrante
chicos en wuso simultaneo] 140 Lt./min |2 Pzas 120 min. 33600 Lt.
durante 2 horas

Fuente De Alimentacion

La fuente de abastecimiento para el llenado de la cisterna serd la misma de la toma

municipal que alimenta la cisterna para uso habitacional

Componentes Del Sistema

Los hidrantes que se instalaran seran de los clasificados como chicos, para que las

mangueras puedan ser manipuladas por personal no capacitado.

Las caracteristicas que componen los hidrantes son los siguientes:

1.- Valvula angular de bronce con asiento de neopreno
intercambiable la cual sera colocada a una altura de 1.60 mts.

Sobre el nivel de piso terminado. 51 mm de diametro

2.- Boquillas tipo niebla para incendios con chiflén que pueda

ajustarse desde chorro sélido hasta niebla. 38 mm de didmetro

3.- Manguera de 30 metros de longitud que deberan ser

flexibles, de material resistente a la abrasidn, a la putrefaccion,

a los hongos y estaran perfectamente acopladas a los hidrantes,

dichas mangueras estaran contenidas en un gabinete de lamina.%

calibre 20 con recubrimiento anticorrosivo. 38 mm de diametro

4.- Tuberia para hidrante 51 mm de didmetro en la toma
5.- Tuberia matriz para 2 hidrantes 64 mm de didmetro minimo
*6.- Presion del agua para incendio tipo "A" 1.8 Kg/cm2

7.- Gasto de agua por hidrante 140 Litros por minuto

*1.a clasificacion para incendio Tipo “A”; se refiere a los materiales carbonosos tales

como: Madera, textiles, papel y en general materiales combustibles ordinarios.
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Equipo De Bombeo Para El Sistema Contra Incendio

Las bombas para el servicio de proteccién contra incendio seran 2; una con motor eléctrico
y la otra con motor de combustidn interna. Se colocara una toma siamesa en el acceso de la
calle con tuberia de fierro galvanizado de 75 mm de diametro y valvula de retencién del
mismo diametro. Las tuberias y conexiones de alimentacién a los hidrantes seran también
de fierro galvanizado de 64 mm de didmetro minimo para alimentar a 2 hidrantes en uso
simultaneo y 200 mm para la toma del hidrante.

La velocidad maxima sera de 2.5 metros por segundo.

Para la seleécic’m del didmetro en el sistema de bombeo se hara a base de la velocidad
tomando en cuenta los valores maximos.

Las perdidas de carga por friccidn en las tuberias medianamente lisas se calcularan con la

~formula
he= 2826 L183
D1.17
En donde
Carga de presion hf= m/100m
Velocidad V= Metros / segundo
Diametro interior Real D= Diametro interior real

Para las perdidas de carga por friccidon en conexiones y valvulas check se usara el método
de longitud equivalente.

Calculo Del Gasto Por Minuto

Gasto por hidrante 140 Litros por minuto
Gasto de 2 hidrantes 280 Litros por minuto
otal gasto 4.67 Litros por segundo
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Carga Dinamica

La altura utilizada estara determinada entre el nivel de la cisterna contra incendio (Nivel
Sétano -1 Torre I) “Nivel +1.11” y el gabinete mas alejado en altura (Nivel séptimo piso
Torre 1) “Nivel +33.51” que da una suma total de 32.40 metros de altura.

El equipo de bombeo contra incendio serd determinado en funcién de:

1.-Altura entre la sistema y el hidrante mas alejado 324 metros
2.-Perdida de carga por friccién 5.75 metros
3.-Perdida de carga en la manguera 4.28 metros
4.-Carga de operacién 18 metros
5.-Carga dinamica total 60.43 metros

Rendimiento De La Bomba

La bomba de be rendir el 150% del gasto con un 65% de su presién normal

La seleccién de la bomba sera de acuerdo a las tablas recomendadas por el proveedor y de
acuerdo a las especificaciones citadas.

Resumen Gasto Abastecimiento Agua Potable Y Red Contra Incendio

‘Abastecimiento Agua

Potable 71480{Litros
IAbastecimiento Red contra incendio 33600Litros
Total 105080Litros

Reservas Para Almacenamiento

Torre 1
Cisterna 23.2m3 1000  1lts/m3 23200Litros
[Tanque elevado 24m3 1000 lts/m3 24000Litros
Torre II y Torre 111
Cisterna 1 28.05m3 1000 Its/m3 28050Litros
Cisterna 2 26.6m3 1000  Its/m3 26600Litros
anque elevado 9.18m3 1000  lts/m3 9180Litros
otal 111030Litros
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CAPI,TULO V AGUAS RESIDUALES Y SISTEMA DE CAPTACION PLUVIAL
Los desagiies de los muebles sanitarios asi como las coladeras de limpieza que comprenden
los departamentos, caseta de vigilancia, bafios para choferes, bafios y cocineta salén de usos
muiltiples se conectaran a las bajadas verticales de aguas negras que contaran con sus
respectivos tubos de doble ventilacién, las bajadas verticales de aguas negras descargaran a
la red de drenaje ubicada en la planta baja de cada edificio, y esta a su vez se conectara a la
red primaria que se encuentra ubicada en el jardin frontal del edificio con un afluente
poniente a oriente paralelo a la calle de Pico de Verapaz, hasta entregar a la red de
alcantarillado general del fraccionamiento en el ‘“Nivel —6.64” de acuerdo al plano
topografico. Cabe sefiala que toda la red de drenaje para aguas residuales contard con
registros necesarios para su aseo, los registros con profundidad hasta de 1.00 metro
contaran con medidas minimas de 60cms de largo por 40cms de ancho y al ir aumentando
la profundidad se irdn incrementando esta medidas con el objeto de que los usuarios puedan
darle facil mantenimiento.

Los diametros de la tuberia de P.V.C. para las bajadas de aguas residuales que reciban los
inodoros serd de 100mm como minimo tanto en columna vertical como en la tuberia
horizontal y en el caso de las tuberias de concreto en la red general el didmetros sera
minimo de 15cms para facilitar su aseo.

Sistema De Captacion Pluvial

_Las areas jardinadas en los departamentos primer nivel de cada Torre que a su vez
funcionan como azotea de los estacionamientos a cubierto en la planta baja del edificio han
sido disefiadas para permitir la captacion del agua pluvial, 1a cual sera conducida a la red de
aguas pluviales que se conectaran a los carcamos ubicados en el jardin dispuesto en la parte
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frontal del edificio “Nivel —6.64 Torre III y Nivel +2.08 Torre I € infiltrada al subsuelo por
medio de un pozo de absorcidn para permitir la recarga del manto acuifero simulando el
proceso natural de captacion pluvial.

Para la captacion de aguas pluviales se dispondran de coladeras ubicadas en las azoteas y
terrazas de cada torre, las cuales se acoplaran a las bajadas de aguas pluviales para ser

conducidas a la red de aguas pluviales descrita en el parrafo anterior.

Precipitacion Pluvial

Para determinar la precipitacién pluvial se tomo como referencia el disefio de tormenta con
un periodo de retorno de 5 afios con una duracién total de 60 minutos para el punto situado
en el Valle de México con coordenadas 19° 19° 50" Latitud Nortey 99° 13" 50" Latitud
Oeste.

La precipitacion pluvial con duracién de 30 minutos = 38 mm

uracidon en minutos 30Minutos 60Minutos
actor de ajuste 1.00 1.20

Precipitacion pluvial por factor de ajuste

38 mm *| 1.20] [ 45.6 Mm/hr. |

Intensidad Pluvial

Intensidad pluvial = l 42 mm/ hora —I
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Coeficientes De Escurrimiento

Los coeficientes de escurrimiento (Fe) de acuerdo con el tipo de Superficies seran los

[' siguientes:
' Azoteas 0.95
Area jardinada 0.22
| Area Verde 0.22
Areas Permeables 0.60
l Paramentos Verticales (Una fachada al 50% del area del paramento ) 0.95
Bajadas De Aguas Pluviales
i, Los drenajes de aguas pluviales interiores tanto horizontales como verticales se
i dimensionardn sobre la base del area tributaria tomando en consideracién que las
pendientes laminares no seran menores al 2% para diametros hasta 100 mm.
! Los diametros seran iguales a los de las bajadas hasta entregar a los registros, a partir de
l estos los diadmetros minimos seran de 15cms.

Las tuberias en el interior del edificio tanto horizontales como verticales serainde P. V. C. y
[ los albafiales exteriores serdan de concreto.
l Las pendientes de los drenajes exteriores serdan las que den una velocidad minima de 0.60

m.p.s v una velocidad maxima de 2.5 m.p.s.
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Areas De Aportacién Pluvial

Areas de Aportacién Pluvial

\Areas de Azoteas de las 3 Torres y Caseta de Vigilancia 1029.71 m2|Fc 0.95|978.225m2
|Areas Jardinadas 886.52 m2|Fc 0.22(195.034m?2
lArea Verde Permeable 717.53 m2{Fc 0.6 {430.518m?2
[Total Terreno 2633.76 m2

672m2[Fc 0.951430.518m2

IParamentos Verticales de los 3 edificios (28x16x3)x 50%
[Total 2034.29m2

Gasto De Aportacién Pluvial

Gasto de aportacion Pluvial
Q=12034.29 m2 | x| 45.6 mm/hrs| = | 92763.85 lts/hrs

Carcamos De Recoleccion Aguas Pluviales
Se construiran dos carcamos pluviales separados para la recoleccion de las aguas Pluviales

uno de ellos estara ubicado en el jardin frontal de la Torre III “Nivel topografico —6.64”

con capacidad de 58,000.00 litros y el otro en el Jardin frontal de la Torre I “ Nivel

topografico +1.11” con capacidad de 35,000.00 litros.
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CAPI’TULO VI INSTALACIONES ELECTRICAS
Los criterios utilizados en la instalacion eléctrica para las dreas comunes del edificio y los
departamentos estarian basados en la reglamentacion que contempla la norma NOM-001-
SEMP-1994, asi como la Ley de Servicio Publico de Energia Eléctrica y el Reglamento de
construccion del D. F.
Las canalizaciones estaran disefiadas con un area de relleno maximo del 40%, las tuberias
ahogadas en las losas de concreto y en los muros de mamposteria seran de poliducto, las
tuberias aparentes o ahogadas en falso i)lafén que queden al interior del edificio seran
galvanizadas de pared delgada, las tuberias que queden al exterior o intemperie sera
galvanizada de pared gruesa y en el caso de las tuberias que queden enterradas seran de
P.V.C. pesado.
Los conductores eléctricos que se utilizardn seran cables de cobre electrolitico con
aislamiento THW-LS, alojados en las canalizaciones de la siguiente manera:
a) Por amperajes en funcién a la carga del circuito por alimentar, obteniendo 1la
corriente y aplicando los factores de correccidén de agrupamiento y temperatura.
b) Por caida de tensidén maxima del 5% repartido en la trayectoria existente entre
acometida y el punto mas lejano de la instalacion.
c) El cable debera de ajustarse o verificarse de acuerdo a los elementos de proteccidn

utilizados para el circuito.
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TABLERO DEPARTAMENTO TIPO NQOD 20 4AB 2251 220V 3F 4H 60HZ
Spots Arbotantes | Centros | Contactos (Contactos | Motor Motor Carga Fases .
NEUTRO Cireuione |0 [ TTSw [ 1040w | 180va  {equipos tp | Totl Interruptores |Calibre
ircuito N especiales Amperes [ Termomagneti|Minimo
65wats | TSwats | 400wats | 170 wats [ 600 wats | 100 Wats | 993 Wats wiT Al BYcC €08 Conductores
1 2 1 11 2 865 865 1.56 15 12
3 Y 4 2 13 1 945 945 8.26 15 12
5 o 6 3 10 650 650 5.68 15 12
7 8 4 3 ! 595 595 5.17 15 12
9 v 10 5 8 1 620 620 5.42 15 12
11 o 12 6 9 1 985 985 8.61 15 12
13 14 7 8 Refrigerador 1360 1360 11.9 20 10
15 v 16 8 1 600 600 5.24 20 10
17 o R 9 7 1190 1190 1041 20 10
R R 10 6 1020 1020 8.92 20 10
R Y R 11 10 1700 1700 14.87 20 10
R o R 12 6 1020 1020{ 892 20 10
13 5 850 850 143 20 10
14 5 850 850 143 20 10
15 8 Lavadora 1360 1360 11.89 20 10
16 1 Jacuzzi 600 600 5.24 20 10
17 1 993 993 8.68 20 10
BALANCEO DE CARGA 16203 | 5470 54155318

~36-




’
CAPITULO VII FACTIBILIDAD ECONOMICA

El grupo de inversionistas adquirid el terreno en el aiio de 1999 en donde se construiria el

proyecto por un costo de, $11,167,142.40 que incluye gastos de escrituracién como lo

muestra la Tabla 1.

Tabla 1 COSTO DEL TERRENO

1 Terreno
Superficie m2 Valor Compra Importe
1.1 jInversién del Terreno 2633.76 $4,000.00, $10,535,040.00
1.2 ICostos operativos (Escrituracién) $632,102.40

1.3

Costo del Terreno

$11,167,142.40

Tabla 2 VALOR ACTUALIZADO DEL TERRENO

La Tabla 2 muestra el valor comercial histérico del Terreno en el afio de 1999 y para

obtener el valor actualizado del terreno se aplico un factor en base al indice Nacional de

Precios al Consumidor.

2.1 |Valor Comercial 1999 2633.76 $5,000.00 $13,168,800.00
2.2 |Actualizacién al 2002 $1,316,880.00
2.1 |[Total Valor Actualizado $14,485,680.00
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Tabla 3 TRAMITES Y LICENCIAS

Tabla 4 PERMISOS Y LICENCIAS PARA LA CONSTRUCCION DE LA TORRE I

[Licencia de Construccién Torre I $63,173.00

GCOH Torre 1 $645,692.00
SS PP 925 Compaiiia de luz y Fuerza del Centro $251,000.00
Gestoria $150,000.00
Importe Tramites y licencia Torre I $1,109,865.00

Permisos y licencias Torre Il y Torre 111

[Licencia de Construccién Torre I1 y Torre 111 $228,609.00
GCOH Torre Il y Torre 111 $831,949.00
Importe Tramites y Licencia Torre I1 y Torre I1I l $1,160,558.00
mporte Tramites y Licencia $2,270,423.00

Tabla 4 COSTO DE LA CONSTRUCCION

El valor de las construcciones se establecié en funcidén a un anélisis del costo como lo
muestra esta tabla, que incluye:

_Valores construccion, obra blanca de los departamentos y valor de los acabados en las
areas comunes:

Excavaciones, cimentacidn, estructura, albaifiileria, fachadas, instalaciones y Equipos para
el edificio, jardineria y Recubrimientos en areas comunes en areas de propiedad comin,
obra blanca departamentos con muros de albafiileria en areas humedas, yeseria, muros de
tablaroca, instalacién eléctricas basicas, instalacién hidraulicas y sanitarias y ductos para

calefaccién, ventaneria, domos estacionamiento y herreria en general.
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VALOR DE LA CONSTRUCCION

OBRA NEGRA

TORRE]

TORREIIL Y III

TOTAL

Xcavaciones

$170,000.00

$250,000.00;

$420,000.00

Cimentacidén, Estructura, Fachadas vy
|Albaiiileria

$5,040,000.00

$11,760,000.00

$16,800,000.00;

Grua y Equipo $700,000.00 $1,200,000.00 $1,900,000.00

INSTALACIONES

Instalacion Eléctrica y Lamparas $500,000.00] $800,000.00 $1,300,000.00

Instalacién Hidraulica y Sanitaria Red $360,000.00) $710.000.00) $1.070.000.00!

'Vs. Incendio > T

Instalacion Gas $63,000.00 $125,000.00 $188,000.00

IRed Telefénica (Proyecto y Cableado) $12,000.00 $25,000.00 $37,000.00

Conmutador $22,000.00

Circuito Cerrado de Television $42,500.00 $75,000.00 $117,500.00]

IPlanta de Emergencia $176,000.00]

[Elevadores $480,000.00 $1,005,000.00 $1,485,000.00

[Equipo de Bombeo a Tinaco $15,000.00 $15,000.00 $30,000.00

[Equipo de Bombeo y gabinetes Red V. $17.000.00

s Incendio >

IAutomatizacion Puerta§ de Acceso $9,000.00 $18,000.00 $27,000.00

RECUBRIMIENTOS AREAS

COMUNES

[Escalera Deslavada $50,000.00 $70,000.004 $120,000.00
iarra en Basamento Fachada Yy

acabados escalinatas y rampas $258,000.00 $442,000.00 $700,000.00

Granito Vestibulos y Salén de Usos

Muiltiples $90,000.00 $185,000.00 $275,000.00

Carpinteria Vestibulos y Salén de Uso $64,500.00 $150,000.00 $214,500.00

Multiples ’ i ’

Impermeabilizacién $70,500.00 $187,000.00 $257,500.00

Jardineria $53,000.00 $80,000.00 $133,000.00

Pintura Vestibulos, Salén de usos|

Multiples, Estacionamientos, Escaleras, $66,000.00 $131,000.00 $197,000.00
Herreria en General

OBRA BLANCA

IDEPARTAMENTOS

[Tablaroca $242,500.00 $500,000.00 $742,500.00

Yeso $78,500.00 $156,800.00 $235,300.00

[Ductos de Calefaccion Extractores y

Rejillas $247,000.00! $486,000.00 $733,000.00
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VENTANERIA
'Ventaneria y Columnas de P.V.C. en

IFachadas $935,000.00 $1,850,000.00 $2,785,000.00
[Domos en Estacionamiento $36,000.00 $90,000.00 $126,000.00]
'Ventaneria Caseta, Accesos, Vestibulosi

Salon de usos Miltiples $110,000.00 $145,000.00 $255,000.00
Herreria en General $180,000.00] $355,000.00 $535,000.00
IPREVISTOS $926,949.00
TOTAL COSTO CONSTRUCCION $31,825,249.00]

Tabla 5 COSTO OPERATIVO

COSTO OPERATIVO

[Proyecto $32,200,249.00] 6.00%| $1,932,014.94

IAdministracion de obra $32,200,249.00] 4.00% $1,288,009.96]
0,

Gastos Indirectos (Oficina, Fletes, Teléfono etc.) $32,200,249.00)  4.00% $1,288,009.96)

Supervisén $32,200,249.00 4.00%| $1,288,009.96

ID.R.O, Corresponsables $32,200,249.00{ 2.00% $644,004.98

Total costo operativo $32,200,249.00] 20.00%| $6,440,049.80

Tabla 6 PROMOCION, PUBLICIDAD Y VENTA DEL INMUEBLE

PUBLICIDAD Y VENTAS
[Publicidad y Ventas 1 $32,200,249.000  6.00%) $1,932,014.94

Tabla 7 RESUMEN Y COSTO ACTUALIZADO

En funcidon a la inflacion promedio del periodo comprendido durante el afio de 1999 al
2002 se establece el costo actualizado de las construcciones, asi como el valor actualizado

del terreno.
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RESUMEN

Costo
iIHistorico 2000

A ctualizado
2002

Costo

TERRENO

$13,168,800.00

$14,855,000.00

[ESTUDIOS PRELIMINARES

$375,000.00;

$412,500.00

PERMISOS Y LICENCIAS

$2,270,423.00

$2,497,465.30

CONSTRUCCION

$31,825,249.00

$35,007,773.90

COSTO OPERATIVO

$6,440,049.80

$7,084,054.78

PUBLICIDAD Y VENTA

$1,932,014.94

$2,125,216.43

TOTAL| $56,011,536.74

$61,982,010.41

Tabal 8 UTILIDAD

Costo Costo
UTILIDAD AP A ctualizado
IHistorico 2000
2002
Resumen $56,011,536.74 $61,982,010.41
[Utilidad 30% $16,803,461.02] $18,594,603.12!
Total $72,814,997.76] $80,576,613.54]

Tabla 9 VALORES HISTORICOS DEPARTAMENTOS EN OBRA BLANCA (2000)

No d Costo
Descripciéon a romedio por] Importe %
epartamentos,
epartamento

IDepartamentos Tipo Nivel 2 a nivel 5 12 $3,640,749.89] $43,688,998.66 60.00%
[Departamentos Tipo Nivel 1 con Jardin 3 $4,368,899.87] S13,106,699.60 18.00%)
IDepartamentos Pent House 3 $5,339,766.5¢; S16,019,299.51 22.00%

18 $72,814,997.76) 100.00%)
Total actualizacidén del Inmueble
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Tabla 10 VALORES ACTUALIZADOS DEPARTAMENTOS EN OBRA BLANCA

PARERAEN TR e e

(2002)
Costo
NI INo de] .
Descripcion departamentoshr;romedlo por Importe %
epartamento

bepartamentos Tipo Nivel 2 a nivel 5 12 $4,028,830.68 $48,345,968.12 60.00%)
Departamentos Tipo Nivel 1 con Jardin| 3 $4,834,596.81| $14,503,790.44 18.00%
Departamentos Pent House 3 $5,908,951.66] $17,726,854.98 22.00%

18 $80,576,613.54 100.00%
[Total actualizacidén del Inmueble

Para efectos practicos se establecidé construir el edificio en 4 etapas, la primera etapa
comprende la construccion de la estructura Torre I y la obra blanca del departamento Nivel
1 de la propia Torre I que tomaria un tiempo aproximado de 8 meses, iniciar la Pre-Venta
y con el flujo del capital iniciar la segunda etapa que incluye concluir los acabados de las
idreas comunes y la obra blanca en los departamentos de la propia torre I, iniciar la
construccion de la tercera etapa a los doce meses que comprende la construccién de la
estructura Torre I1 y Torre III en un solo cuerpo y nuevamente con la recuperacion del

capital concluir la cuarta y ultima etapa relativa a los acabados areas comunes y la obra

blanca de los departamentos ubicados en la Torre I1 y Torre III.
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11 DIAGRAMA FLUJO DE INVERSION

—a— Recuperacion

—e— Inversion

| 10-dag/L0-inr
Z0-UNPIZ0-4aY
| 20-e/Z0-0u3
| 10-910/4090
| L0-dog/L0ne
|0-unp/40-10Y
L0-EW/L0-003
| 00-01/00°00
' 00-dag/oo-nr
| 00-Un/00-1ay
| 00-1e/00-0U3
| 66010/66-00
| 66-dag/p6-Inr
| 66-Unr/66-1aY
| 66-1eW/66-0U3
| 86-010/86100
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CAPITULO VIIl CONDICIONANTES CONSTRUCTIVAS

ORGANIGRAMA OBRA
{ Dircctivos !
I
Director d(l:l Proyecto Director Resp;)lnsable de Obra
Supei'yi;sién
i:;;:;:srzblc e Diseo Ubaro g:trri]e:‘[l)l(::ls tble Len Seguridad Corresponsable en Instalaciones

| | |

Adminisiacion

Residente General de Obra Departamento de Compras
Auxiliares de Residente Departamento de Contabilidad

Personal; C

Topégrafos Veladores y Bodegueros

| l |

. Carpinteros  Obral .
Operador Gria Fierreros P Albaiiiles
Negra
L Contratistas
Contratistas .
, ' Calificados
Exczwacmn . por Electicidad Plomeria Yeso Tablaroca
medios mecanicos
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Excavacion {Gria - [Bombas
por - medios| TelescOpica |para
mecdnicos |y Malacate |Concreto

Carpinteros - , , {Contratistas
P Electricidad | Plomeria{ Colocadores| Herreria

Dircctivos  y|Residencia
Obra Negra Calificados

oprafo| Albaiiilerial Fi S
Supervision |Obra Topografoj Albafileria| Ficrreros

‘ Organizacién Procedimientos Constructivos
|
| ACTIVIDADES

FROYECTO T T T T T T [T T T T 7T

ESTRUCTURA

Trazo y  Nivelacion
- [Femeno | [ [ [ l L1 L1 I | L
} Excavacién l ] ] | T [ I l l L |

Proteccion Colindancias

Cimentacién

- 1
Estructura I l ] T T T T l l T [ T

Escaleras l l l l I - , ]

AREAS COMUNES
Fachadas de  Concreto -
Aparente Colado en Sitio - N | | [ [ ool e

Ventaneria ] I I | [ T J ] | | [ o]

Elevadores y Equipos

S R S

—
||
||
]

—
1
-
.——1
—
-
—

p) Firmes Area Comiin 7 T I . N [ 7 [

Muros Divisorios  Arca)

comun L J L r l [ 1
|

Recubrimicntos  Pétreos

Arca Comiin 1 r ] l l l

Instalacioncs Eléctricas l [ 1 r , [ '

e
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OBRA BLANCA DEPARTAMENTOS
Muros Divisorios Arcas

| 1 I [ l

Himedas l ' , ] , l
|

Muros  Divisorios  dej

Tablaroca L l | l (

Instalaciones Eléctricas ] ] | ] | | | 1 { [ | [ l

Instalaciones Hidrdulicas y
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PROGRAMA PROGRAMA DE BARRAS PARA LA EJECUCION DE LA OBRA
tnicio | Mes3 | Mes6 | Mes9 | Mes12 [ Mesis | Mes18 | Mes2t [ Mes24 | Mes27 | Mes30 | Mes33 | Mes36 | Mes39 | Mesd2 | Mesds |

TORRE | [

Terreno

Preliminares

Operativos 1a etapa

Permisos Torre 1]

Lxcuvicion

Cimentacion

Estructura

Fachadus

Ventaneria

Elevadores v lquipos

l

Departamento Muestra Obra Blanca

Acabados Departamento muestra

I

Obra Blanca Dptos.

Arcas comunes

TORRE {1 Y TORRE 11

Permisos Torre [y 111

iseaviwion

Cimentavion

Listructura

Fuchiadas

Veptaneria

Operativos 2a Etapa

Lilevadores y Lquipos

Obra Blanca departamentos

Acabados dreas comuncs

|

Publicidad y ventas

* La ruta critica estagd determinada por Ly construeeion en obra blanca y acabudos del depastamento maestra ubicado en el Piso 2 de Ja Torre 1 ya que con esto se

podri iniciar Tt presenta de los departamentos
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A FIG.
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7.— EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZaPsTAS SE MARA SEGUN
21 2F _\_ W FiG. 2

lvtmﬁu 8.- EL REMATE DE COLUMNAS SE HARA SEGUM LA FIG, 3.

COM INSTALACIONES] 9.~ T0DO fL RZFUERZ0 CUTO ANCLAJE NO SE DETALLA
EXPRETAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
ESCUADRA EN EL ELENENTO NORMAL.
10.= SE DISENO LA CIMENTACION PROPORCIONANDO AL TERRENO
UNA_ PRESION OE CONTACTO DE ACUERDQ COM
EL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS ELABORADO POR: ACI
ASESCRIA DT CIMENTACIONES Y MECANICA DE SUELOS.

o284 TN CaD) 11.- PARA LAS COLUMMNAS, LA SEPARACION DT ZSTRIBOS SE
LECHO REQUCAA A LA MITAD OE LA SEPARACION ESPECFICADA EN
SUS CLARTOS EXTREMOS SEGUN LA FIG. 4
$ SEA WENOR 4 10 CW
12.= RECTIAIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS ¥ EN OBRA.
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: ZA 80(160) &0 40 #5010 #5010 f4020 Nv.-8.64 FIGURA 4
FIRME L25 =
NOTA.— c}é‘sspgnprfﬁs;mmc‘gf 'SSQLAS%EE‘,‘%CQ (:'7 pd=} 70(140) s0 35 #5012 #5012 Na025 TILA - y ] J; |
LAS QUE 1’|£NEBN.‘DEQBLE ASTERISCO (& ) 2C 60(120) 45 30 #5015 FECIE) #3025 POBRE t'c4100 xg/cm2 8 | poaa'e‘“.‘-efﬁo?i‘f}‘i‘; H 25
Py A
N RATRABES CORRESPONDIENTEE O SUS ZD 75 60 40 #5012 15012 Hao25 Ly =
ZE 120(240) 85 ) H6@10 76010 Je012 ZAPAT/;S TPO__ 71 a 276 ZAPATAS TIPO_ ZA a ZE
ZF Ty eo(280) 05 | 65 #8615 78015 ¥5015 SOLO PARA Zt 4 24 " F SO0 PARA ZA A 20 e

(UNA EN DOBLE PARRILLA
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SIMBOLOGIA:

O COLUMNAS
——— - ———  CONTRATRABES CT1
™ CasTillo K

::;‘.‘,",‘.’,“"YA ) At i /«ns
I: FAME (VER DETALLE) - cH scwaonz f /TU90 DE BV umi
TR . e onk2 Sk w, g

243 150
(RS . p TULRCA
m.. FOSO ELEVADDRES > ey

Y esren

NOTA.~ LAS ZAPATAS INDICADAS CON aSTERiSCO (9
DESPLANTAN ABAJO DEL NIVEL smmg}g Y
LAS QUE TIENEN DOSLE ASTERISCO ( )
ABAJO DEL NIVEL RAMPAS. ASI COMO SUS

CONTRATRABES CORRESPONDIENTES.

PERFORACICH dmd®

VARA12

w
o
£

KG /T

CONCRETO_ LANZADO o
WALA Bxé-e/s 800

DETALLE 1

NOTA IMPORTANTE:
P R ALTERNATIVA DE PROTECCION !
PROTECCION DE LA COLNDANT'A K oL NDANCIAS EN NOTA TECNICA =3 —@—
QOESTE DURANTE LOS TRaABALTS No. 6. DE ACI DEL 4 DE MAYO ‘ I
DE EXCAVACION DE 1999 NVEL CuB IRTe I H N 'l i i '
(VER RECOMENDACIONES DE CONSTRUCCICH: = ;{] bt T l
EL ESTUDIO DE MECANICA DI SUELCS, l i ; i H
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c6 30x50 848 E#3020 - JE— _ _ w.-.;iL
c7 30x30 846 EF3Q15 JE— R JE— R [ —
LAS COLUMNAS C6& y C7 REMATAN EN NWVEL 1 230 hEL Y
Y - r i =
ESTRIBO DE | ZL
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w__xw N 2 = = maua
] g 78 20 (LOS 10 PRIMERCS ©20 i
Id A PARTIR DE LA CBLUMNA) I ) M3
| E#3020 3 | eq3015 2 ey
Ps.esleo Wanic. 7 2 20 l 25 3
550'50 850°55 / o / 20 ] DOBLE PARRILLA 125
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B 5 . 448 _ ——
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10 VARILLAS 8 VARILLAS 8 VARILLAS _SECC. K1 _ CORTE ESQUEMATICO
2 ESTRIBOS t ESTRIBO 1 ESTRIBO (25X25 EN K1A) C ORTE 3 - 3
SECCILONES TI1 PO D E COLUMNAS

_SECC. T2

Cimentacion Torre | et an b anourracrona | “*7"

Wt rERMANDO ZAMORANG VILLARREAL
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TAY |

J%?TA CONSTRUCTIVA
10ems.

CASETA DZ
ACCESO
(VER DEZTALLES)

NIVEL SOTANDO 1

EN ESTE NIVEL
S———=———== MURO DE CONCRETO QUE CONTINUA

D COLUMNAS
TRARBES

*
[] COLUMNAS CA QUE DESPLANTAN
EN ESTE PUVEL

_SIMBOLOGIA:

2t
PARRILLA WMURO DE
#3330 — ] £1¢
4 A /52Ncanro
XE5-6/6
/ l—nwa
Z A
Z 40
4]
7

DETALLE

1

TAY NL
JUNTA CONSTRUCTIVA
10cms.

CASETA DE
ACCESO
(VER OETALLES)

NIV EL

P LANTA

CTOLUMNAS
TRABES o CONTRATRABE
LOSA MACIZA DE PERALTE TOTAL nm=13cm. ARMADA CON

VARILLAS DEL._#3 A LAS SEPARACIONES INDICADAS EN
PLANTA Y CORTES.

TA

[CALXS)
ZONA DE FIRME (SOTANG 1)

RAMPA DE ACTESQ

MURO DE CONCRETO QUE CONTINUA

@ 13'8

I

360 APROX.

(VER #RQ.)  ggi020/

F3030

|

S e B Ty

SOLO EN
MI1A

25

QRN
%

ke

MURO M1 v MI1A

erser1s /N

#3018 |

FIRME

25 |

MURO M3

Estructura Sotano1 y Planta Baja Torre 1

DEL PLANO AL CONCRETO

N OTAS . =

A
£44020 EN M1 2oz /AL 4
N EF4©10 EN MIA
soT._2 -

ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS

CONCRETQ f'c=250 kg/cm2. Y PESO VOLUMETRICO MAYOR
€ 2.200 xgims.

ACERO DE REFUER20 GRADO DURO CON UIMITE DE FLUENCIA
fym32G0ng/cm2; EXCIPTO EN ESTRIBO DEL #2 EN QUE
fy=2530 kg/cm2,

VER NOTAS DE TRASES Y LOSAS EN PLANO E-3
Y COTAS EXACTAS EN PLANOS ARQUITECTONICOS.

SOT. P.A.
-
~

2

SOT._1

pso:s_o/,><

35 P L

=

EH3015 EN M4
EFA015 EN MaA

100 #3023 A

FIRME

120 EN M4
60 EN N4A
346 T
s A

qsm
MURO M4 y M4A

IVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO Clave:
uw FACULTAD DE ARQUITECTURA

U0 | FRRNANDO ZAMORANG VILLARREAL
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[ Fecha: Jumio 2002 DiBUXO:  F2.




_—m—-—_-—.—,———_,_.

360
us

& ool @ & ® oo © ©® GO

RRLY)

- — b 520

Pl

S—

o B /ﬂ

e e

Ce e L L Tl

.
1

-

/\ ;____ _ V_;:_‘_:_:_ _____;__‘_ 4o __,.‘ ; I____, _,i-_‘:‘:—u, : S0 o sosl;g igo; ’il_t‘_,«_ﬁ_;___ - 645 — ‘ 419 it;ci 5499
~ ; | : A~ . | > =< VS NS A
AR S - R | P BN e P LBt BN NI i Sl
” i. | 'E/' ,// ) | |i. . \L\‘-..\'\\!‘\ RSN . N \‘\:\\,\‘.{%/ p v '{/',/,.-’/,

. s .. A N .. A - g g v .
‘:g “! 2 // l. J*(K’
772.5 I -Gl b 772.5 {é\ \\\,g{ SN ‘
| | gl RN
o
4— [}7_._‘31___# L‘S__<:/ . d @ — *‘—ké’i‘—:\“j.j_\(:;i:—_
485 M1A 465 A e AN
| | yd Lﬁ‘\\‘\glf e
® U—\\\‘ N
[ ots, o RIs>.
Nb ‘ g4 g
I
I
T__-__. -
Nb |
e
: T ===l
a 25
i B ’ ’ @

- ANTA

PLANTA NI VEL 1

SIMBOLOGIA

————— MURO DE CONCRETO QUE REMATA
EN ESTE NIVEL

[0 coummas oue conminuan

N
NI
S
Jl coLuvMAs QUE REMATAN EN ESTE NWEL %
ZONA OE FIRME
—— - —— TRABES o' CONTRATRABES A

LOSA MACIZA DE PERALTE TATAL hm13cm. ARMADA CON
VARILLAS DEL #3 A LAS SEPARACIONES INDICADAS EN s

R X))
PLANTA ¥ CORTES. 'l RAMPA DE ACCESO
<

; ra

tﬁ a LOSA RETICULAR DE 25cem. DE PERALTE TOTAL , ALIGERADA CON
‘;D BLOQUES CE POUESTIRENO DE 20 om. DE PERALTE (VER DETALLE).

g

LOSA MACIZA DE PERALTE TOTAL nh=1Scen. ARMADA CON
VARILLAS DEL #3 A LAS SEPARACIONES INDICADAS EN
PLANTA Y CORTES.

VER CORTE 3-3 (CISTERNA) EN PLANO E~1.

MURO M1 y M1A

Estructura Planta baja y Nivel 1 Torre 11 Y 111
e D E L P L ANO A L CONCRETO

MURO M2

UNIVERSIDAD NAGIONAL AUTONOMA DE MEXICO Clove:
PACULTAD DE AROU!
AN FERNANDO ZAMORANG VILLARREAL
ESCALA GNFICA:
e el
ARQ. GUILLERMO LAZOS ACHIRICA B35
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p— — pesemm p—

! Sy _/ER TRABE €JE F
—

E28
f 1 LOSA RETICULAR

NOTAS DE TRABES Y _DJSAS

ACOTACIONES I°. CENTIMETROS

CONCRETO {'c=250 w 2. Y PESO “C.uUMETRICO MAYOR
- BE 2,200 wgyma. /™ ot Pt
3 ACERO DE REFUERZO GRADO DURO. SON_LMITE DE FLUENCIA
’Y—4?°0‘(«;/7—u EXCEPTC LN ESTRIEC TIL §2 SuE

tym252
+ = LOS ANCLAJES ¥ |RA.>LAPES OE tAS v
A LA SIGUIENTE TABLA:

CALIBRE |OwETRO Lo Ly
42 1/4" - -
f25 57187 25 15 = LONGITUD DE ANCLAJE
75 3707 vy s RECTO EN CM.
L] 12 38 20 “4=LONGITUD DE ANGLAJE
15 5/8° 45 25 EN ESCUADRA
1 /4" 0 35
18 17 100 80
4 10 IRZE IS 100

EN _NINGUNA SECCION SE TRASLAPARA waS DEL SOZ DEL

REFUER2O LONGITUDINAL.

\1s

r’r’”
1
P
- RECUBRIMIENTOS LIBRES; 1.5¢m., PERO NO MENOR QUE EL

‘ DIAMETRO MAXIMO DEL REFUERZO LONG:TUDINAL.

' COMO SE INDICA EN LAS FIGS,
7 - EL REFUERZOQ LONGITUDINAL EN TRABES SE _PUEDE COLOCAR

' EN PAQUETES DE DOS VARILLAS CONVEN ENTEMENTE AMARRADAS.
; \a 8.- TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CCRRADOS SEGUN LA FIG. 3.
»”"  9- PARA LA COLOCACION DE ESTRIBOS. EL SRIMERD IRA & LA MITAD

DE LA SEPARACION ESFECIFICADA A PARTR DE!

— 10.~ EN TODAS LAS TRABES Y NERVADURAS CUYO CLARO SEA DE 4.

N O MAYOR SE CARA UNA CONTRAFLECHA SE L/400 AL CENTRO
. SI NO SE INDICA DIFEREN
NO SE INDICA DIFERENTE.

12.—- VERIFIQUENSE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS CON LOS PLANOS
ARQUITECTONICGS Y EN OBRA.

SIMBOLOGIA:

N 243 AL CENTRO DEL CLARO
p CX1 COLuwNA QUE DESPLANTA EN MURO OE e [F3es0 =20 /’vaggmLs (50 210 /Yc' MALLA EQUIVALENTE
¢ LOSA MACIZA D'f FERALTE. TOTAL hm=11cm. ARMADA COM . ///// 7, 77 T PE] \
22 DOBLE PARRALA #3020 / / W// 7~z BS MAX. 7
/ ’ 8LOQUES_O!
ZONA DE JARDIN, CON RELLEND DE BScm. MAX. / / —‘;5 POLIESTIRENG
(LOSA h=15cm.ARMADA CON WARILLAS #3) I ‘ '| —-r 15l eo_ s 6C (15 80 hsi
= 2 2 4
]
LOSA RETICULAR DE 25cm. DE PERALTE TOTAL , ALIGERADA CON \ \_"LRR"-M INFERIOR ' X
éDD§ BLOQUES DE POUESTIRENG BT 20 cm. DE PERALTE (VER DETALLE). TRASE EJE 5 1 #3015 € et o CORTE ©Z LOSA
T E - b

—
LQQ-‘ l
T REFUERIO
CORTE 4 — 4 . [11ik WI ! 152 ton,
: NERVADURA L"I H : NERVADURA
B PLANTA ELEVACION FlG. 3
FIG. 1 FiG. 2 _—
100 PARRILLA SUPERIOR 100
] 13060 | — RRILLA SUFRZIRIOR
PROY. TRABE REZ%EI?OE -+ L/5 /5
N EZONTL i D 25
l W/M | LOSA RET!CUI__ALR S\EASTONES L“ of INDIcABo
' AL :
= 1| \EARRILLA INFERICR
1 ‘ I 1w CLARO MENOR DEL TA2LERO DERECHO
l—\gbo “,—;‘ZR,"Q"A INFERIOR °5d L=CLARO MENOR DEL TAZLERO 1ZQUIERDO
$
. , FIG. 4
PROY. TRABE
COLUMIuAS Nt{VE L 1 C ORTE 5 — 5
TRARES
VIGA METALION
LOSA MAGTA IR PERPAJE TOTAL h=m13cm. ARMAGA COM J columnas QUE REMATAN EN ESTE NVEL. 100 109
DOBLE PARMILLA #3017

100 l 100 co 100
F'ARRILLA SUPERIOR

LAS, SERAN DE ACUERDO

i 3.— EL REFUERZO CORRIDO Y LOS BASTON"~ EXTREMOS SE ANCLARAN
1

Tt~ LOS BASTONES EN LOSAS SE CORTARAN OE ACUERDC A LA FIG. 4, SI

00MTS.
DEL CLARO
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NOTAS DE TRABES Y LOSAS

1.~ ACOTACIONES EN CENTIMETROS.
conzcacbfo* "‘5-250 kg/em2. Y PESQ VOLUMETRICO MAYOR
3.- ACERO DE FiFUERZ0
fyw4200kg/cmM2;
£ym2530 hg/em2,

GRADO DURQ CON LIMITE DE FLUENCIA
EXCEPTO EN ESTRIBA DEL #2 EN QUE

S.= L3 ANCL

Y_TRASLAPES OF Ac
TABLA DOE LAS VAILLAS, SERAN DE ACL

| apBRE ta g
42 SiaT - -
) 423 | s/ne 28 15 L= LONGITUD DE ANCLAJE
E . . e Toan T s RECTO EN CW.
1/2°
2 /27 33 20 LQuLONGITUD DE ANCLAJE
ss 5/8 as 25 EN ESCUADRA .
7725 R 22
- 48 [ 100 ey
# 10 1 t/4%| 150 100
v
EN_NINGUNA SECCION SE TRASILAPARA MAS DEL 50% DEL
REFUERZO LONGITUDINAL.
15

S.— RECUBRIMIENTOS LIBRES: 1.Scm.. PERQ NO MENOR QUE EL
DIAMETRO MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.
6.~ EL REFUERZO CORRIDO Y LOS BASTONES EXTREMOS SE ANCLARAN
COMO SE INDICA EN LAS FIGS. 1
7.— EL REFUERZO LONGITUDINAL EN TRABES SE_PUEDE COLOCAR
EN PAQUETIS DE DOS VARILLAS CONVENIENTEMENTE AMARRADAS.
8.~ TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN LA FIG. 3.
No 9.~ PARA LA CCLOCACION DE ESTRIZOS, EL PRIMERO IRA A LA MITeZ
DE LA SZPARACION ESPECIFICADA A PARTIR DEL APOYO.
0.~ EN TODAS LAS TRABES Y NERVADURAS CUYO CLARC SEA DE 3.00uTS
MAYOR SE DARA UNA CONTRAFLECHA DE L/400 AL CENTRO ZEL ClARO
SI NO SE HDICA DIFERENTE.
11.~ LOS BASTCMES EN LOSAS SE CORTARAN DE ACUERDO A LA FiG, 3, §
NO SE INDICA DIFERENTE.

12~ VERIFIQUENSZ TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS CON LOS PLANOS
ARQUITECTONMCOS ¥ EN OB
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LOSA MACIZA DE PERALTE TOTAL hm1Scm. ARMADA CON P LANTA Nt VE L 2 243 AL CENTRO DEL CLARO
VARILLA #3 A LAS SEPARACIONES INDICADAS EN PLANTA ' MALLA EQUNALENTE
y/o CORTES

LOSA MACIZA ACHAROLADA DE PERALTE TOTAL h=1lcm. ARMADA CON
DOBLE PARRILLA #3020

i i
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POLIESTIREND GDD

ps| 60 hsl eo sl e0 s
LOSA RETICULAR OE 2Scem. DE PERALTE TOTAL . ALIGERADA CON = - g
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NOTAS DE TRABES Y LOSAS

—~ - = — /8\) Qj 0 .= ACOTALONES EN CENTIMETROS
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€ REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE FLUENCIA

ty= "“Q/CmZ EXCEPTO EN ESTR!BJ DEL §2 EMN QUE

|

ty=2520 Kg/cm

EN_NINSUNA SECCICN SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
REFUERZO LONGITUCINAL
T - 5.- RECUERIMIENTOS L|5RES 1.5¢rm., PERQ NO MENOR QUE EL
MAXIMO OEL REFUERZO LONGITUDINAL.
6.- EL REF"ERZO CORRIDD Y LOS EASTONES EXTREMOS SE ANCLARAN
COMO SE INDICA EN LAS FIGS. 1
7.- EL RETUERZO LONGITUDINAL EN TRABES SE_PUEDE COLOCAR
EN PAQUETES DE DOS VARILLAS CONVENIENTEMENTE AMARRADAS.
B.- TODC3 -OS ESTRIEOS SERAN ANILLOS CERRADCS SEGUN LA FIG. 3
9.~ PARA A CGLOCACICN OE ESTRIBOS, EL PRIMERC IRA A LA MITAD
DE LA SEPARACION ESPEZIFICADA A PARTIR DEL APOYO,
10.~ EN TDD»\S LAS TRABES Y NERVADURAS CUYO CLARO SEA DE 4.00MTS
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LOSA n=20cm.
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rNc

SIMBOLOGIA:
[} cowumnas aue conminuan
[]" coLummas Que REMaTAN N NVEL PERGOLA.
[J cotumnas ca” QUE DESPLANTA EN ESTE NIEL.
COLUMNAS QUE REMATAN EN ESTE NVEL.
TRABES

LOSA MACIZA DE PERALTI TOTAL h=13cm. ARMADA CON
DOBLE PARRILLA #3©15

LOSA MACIZA ACHAROLACA DE PERALTE TOTAL n=1lcm. ARMADA CON
DOBLE PARRILLA #3020

LOSA MACIZA OE PERALTZ TOTAL h=20crm. ARMADA CON
DOBLE PARRILLA ga@15

LOSA MACIZA DE PERALTI TOTAL hm1Scm. ARMADA CON
DOBLE PARRILLA F4®15

LOSA RETICULAR DE 25cm. DE PERALTE TOTAL , ALIGERADA CON
BLOQUES DE POLIESTIRENO DE 20 em. DE PERALTE (VER DETALLE).

P LANTA

Estructura Nivel 7 Torre 1l y 111

DEL PLANO AL CONCRETO

NOTAS DE TRABES Y LOSAS

1.= ACOTACIONES EN CENTIMETROS

2.- CONCRETO {'cm250 & 3 METRICO MAYOR
505 S08 e sc G/em2. ¥ PESO VOLUME

3.- ACERO D REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE FLUENCIA

fym 4200k EXCE N
22388 q/7m2 [EXCERTO EN ESTRIBO DEL 42 €

4.— LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE LAS VARILLAS, SERAN DE ACUERDO
A LA SIGUIENTE TABLA:

caeRE lounetro Lo g
f2 1747 - -
425 | s/ne 25 15 Lw LONGITUD DE ANCLAJE
73 36 > 5 RECT [’
L] 12 33 20 LG=LONGITUD DE ANCLAJE
15 5/8° 45 25 EN £SCUADRA
18 /47 6C 38
8 1 100 B8O
[L) 1 1/4% 150 100

EN_NINGUNA SECCION SE TRASLAPARA MAS DEL S50% DEL
REFUERZQO LONGITUDINAL.

5.— RECUBRIMIENTOS LlB?'S‘ 1.5¢m., PERO NO MENOR QUE EL
DIAMETRO MAXIMO DZI- REFUERZO LONGITUDINAL.

6.- EL REFUERIO CDRR oC ¥ LCS BA'STONES EXTREMOS SE ANCLARAN
COMO SE INDICA £N _AS FIGS. 1

7.- EL REFUERIO LONGITUDINAL EN TRABE SE _PUEDE COLOCAR
EN PAQUETES DE OGS VARILLAS CONVEMENTEMENTE AMARRADAS.

8.- TODOS LOS ESTRIBCS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN LA FIG. 3.

9.~ PARA LA COLOCACH £ ESTRIBQS, EL PRIMERO IRA A LA MITAD
DE LA SEPARACION CIFICADA A PARTIR DEL APOYO.

10.- EN TOCAS LAS TRABLS Y NERVADURAS CUYQ CLARO SEA DE 4.00M1S.
O MAYOR SE DARA UNA CONTRAFLECHA DE L/4C0 AL CENTRO DEL CLARQ
SI NO SE INDICA DIFERENTE.

1n.- LOS BASTONES

SE INDICA DIF

12.- VERIFIQUENS" TOJAS _Aa COTAS Y NEDIDAS CON LOS PLANOS

ARQUITECTONICOS Y I OB

Dun

SAS SE CORTARAN DE ACUERDO A LA FiG. 4, SI

g .
REFUERZO
L I 159 LONG.
9
N vasuna L"I NERVADURA
E
PLANTA ELEVACION G, 3
FIG. 1 FIG. 2 e
RRILLA SUPERIOR
L/ /s
{
F W BASTONES ‘ 13 o' INDICADO
o \EARR!LLA INFERIOR
1=CLARG MENOR DEL TABLERQ DERECHO
L=CLARD MENOR DEL TABLERQ 1ZQUIERDO
FIG. 4
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NOTAS.—
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