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INTRODUCCION.

Nuestro interés en hacer una tesis en el centro de la ciudad
de México tiene su origen en la experiencia que tenemos
como sus habitantes y usuarios. Encontrar una farmacia, un
lugar donde comprar un rollo de fotos, un restaurante fuera
de la zona considerada turistica es dificil. El comercio de
barrio ha sido sustituido por bodegas y calles enteras
dedicadas a un solo giro comercial. El centro de esta ciudad
ofrece a los viajeros y visitantes s6lo museos y restaurantes
caros o locales baratos donde es unriesgo comer, una oferta
muy limitada de hospedaje y comercio especializado que
sélo te lleva a visitarlo esporadicamente; teniendo un
potencial cultural, turistico y de entretenimiento
importantisimo para la ciudad y el pais, el centro esta
subutilizado por falta de opciones en cuanto a servicios y
actividades, por la ausencia casi total de obras de
mantenimiento a la mayoria de los inmuebles vy
principaimente por la desaparicion paulatina de la vivienda.

Ademas de tener valor como testimonio histdrico y como
patrimonio artistico, el centro cumple una funcién
importantisima dentro de la ciudad, es su corazén y de él
depende en-gran medida el funcionamiento de la ciudad y
su crecimiento.

Hoy presenciamos un proceso de despoblamiento que
comenzo hace aproximadamente medio siglo y que no
Unicamente influye en el deterioro de la zonay sus habitantes
sino en el modelo de crecimiento que sigue la ciudad, en

donde grandes extensiones urbanas carecen de identidad,

de centros donde las actividades sociales, culturales y
econdmicas se integren

Muchos de los problemas que aquejan a la ciudad y
deterioran la calidad de vida de sus habitantes son
consecuencia de la desintegracion espacial de la vivienda,
el trabajo y el comercio. Esta separacion da origen a zonas
que al carecer de vivienda se quedan vacias a ciertas horas,
generando inseguridad y violencia; la desintegracion
también hace necesarios 1os largos recarridos para llegar
de un lugar a otro, con el consecuente tréfico y la
contaminacién. La rehabilitacién de! centro generaria el
mejor funcionamiento de una porcion estratégica de nuestra
urbe, ademas simboliza un modo distinto de entenderla, un
modo integral y consciente de la historia de la ciudad y del
valor de su centro.

La desintegracion espacial de las funciones urbanas
plantea una necesidad que encuentra su solucién més
légica en la idea de regenerar zonas mediante |a integracion
de distintos usos de suelo, a través de la rehabilitacion de
edificios de uso mixto, y la creacién de nuevos inmuebles
con esta mismo vocacidn. En consecuencia, en esta tesis
desarrollamos un conjunto mixto, respondiendo a una
situacion urbana real y especifica; Conjunto en Isabel la
Catdlica y Plaza de San Jer6nimo.
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Nuestro trabajo tiene como punto de partida las
investigaciones y propuestas que el CENVI (Centro de la
Vivienday Estudios Urbanos) ha realizado en coordinacin
con la SEDUM y el Fideicomiso del Centro Histérico para
elaborar el programa parcial del Centro Histérico. De este
modo el objetivo es colaborar con un proyecto puntual, que
se inserte de un modo critico dentro de las propuestas ya
existentes para el centro y para el poligono de las Vizcainas
particularmente.

Otro objetivo del trabajo de tesis es realizar una
demostracion y sintesis de lo aprendido a [o largo del tiempo
en el que hemos estudiado arquitectura, continuando el
aprendizaje durante el proceso.
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INVESTIGACION
HISTORIA

La estructura del centro esta conformada por una
traza ortogonal, con manzanas alargadas, dispuestas
de oriente a poniente, tomando como base el trazo de
la ciudad prehispanica, sus calzadas y sus espacios
abiertos. Dicha ciudad estaba constituida por un gran
centro ceremonial, limitado por un muro, que era
atravesado por cuatro accesos que correspondian a
las calzadas principales. Ademéas de las calzadas
existian los canales, las calles mixtas (canaly acera)y
los callgjones.

Probablemente los limites de el primer trazo colonial
fueron: &l oriente la calle de Santisima; al sur la de San
Gerénimo o San Miguel; al norte la espalda de Santo
Domingo; y al poniente la calle de Santa Isabel. Estos
limites conformaban un area rectangular que era
habitada exclusivamente por esparioles; a su alrededor,
separada, se encontraba la ciudad indigena.

Las primera edificaciones, junto con los edificios
destinados a las actividades politicas, econdmicas y
religiosas, fueron de tipo habitacional. La composicion
dela ciudad se baso en casonas, cuyas plantas bajas
se tilizaban como locales comerciales.

TESIS COR
v DT ORIGEN

et i o e

Las plazas desempenaron un papel
importante tanto en fa forma de la ciudad,
como en su funcionamiento, ya que en
ellas se daba el contacto entre la
p ob | ac i 6 n

Siglo XVIil. Plaza mayor de la Ciudad de México.

La reticula de la primera ciudad se
modificd debido ala presencia de algunas
grandes propiedades y a los grandes
conventos: San Francisco, Santo
Domingo, la Concepciony posteriomente
San Pedro y San Pablo.
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Actualmente no existe al parecer, ninguna de las
casonas, o ningun otro tipo de edificio perteneciente al
siglo XVI. La ciudad, por su condicién lacustre, no
podia extenderse asi es que tuvo que edificarse sobre
ella misma, para poder crecer.

Las acequias (zanjas o canales descubiertos que
complementaban el sistema de calles), contribuyeron
amodelar la ciudad en la primera mitad del siglo Xv1
principalmente en las zonas sur y oriente. La mas
importante de estas acequias, la Acequia Real, era
prolongacion del Canal de la Viga, por el cual se
abastecia la capital de los productos de la zona de
Xochimilco. Hacia elfinal del siglo X1l la Acequia Real
fue cegada por érdenes del virrey.

En los siglos XVIl y XVlll la ciudad crecio, sus calles
aumentarony se formaron nuevas plazas. Sinembargo
este crecimiento en muchas ocasiones, destruyé lo que
le antecedia; el neoclésico acabd con mucho de lo
hecho enlos siglos XVIl y XVIll, mientras que enel siglo
XX se ha destruido una gran parte de lo que existia en
el siglo anterior.

Hasta el siglo XIX el crecimiento de la ciudad habia
sido tal, que la ciudad y el centro eran préacticamente
lo mismo. En este espacio se daban todas las
funciones urbanas. Hacia el final del siglo XIX, seinicia
el proceso que llevo a separar espacialmente la
tendencia de vivir, trabajar y vender en el mismo sttio;

esta separacion se debe no sélo al gran crecimiento de la
ciudad sino también al modo en el que se dio el nuevo
poblamiento; en el siglo XX la unidad se rompe por
completo, de modo que hoy tenemos enla ciudad un centro
antiguo que conserva cierta vitalidad y varios subcentros
nuevos, no hay ya centralidad.

Alinicio del siglo XX habian surgido aproximadamente 30
colonias nuevas y se hicieron numerosas obras de
infraestructura. El crecimiento, que se detuvo durante la
revolucion, se acelerd alin mas después de ésta. Sin
embargo al tiempo que la ciudad rebasaba sus limites
originales , la calidad habitacional de la vieja ciudad se
deterioraba, las casas coloniales no eran ya la forma
habitacional mas adecuada, lo cudl provoca su abandono
0 su deterioro.

Enladécadadelos 40 el congelamiento de las rentas en
las &reas proximas al centro permitio que las clases bajas
siguieran habitandolas, sin embargo los propietarios de las
viviendas de estas zonas no invirtieron ya en su
conservacion. Esto, aunado al paulatino cambio en el uso
de suelo que experimentaban estas colonias por su posicion
central, fueron provocando un deterioro habitacional y
urbano.

Otro fendmeno urbano que ocurre a partir de la mitad del
siglo, y que es importante en el desarrollo de la ciudad y en
el papel que el centro tiene en €, es la urbanizacion acelerada
ymasiva . La mayor parta de esta urbanizacion. sucede en
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terrenos dela periferia, lejos de los centros de trabajo
y al menos originalmente sin los servicios necesarios.
Las colonias que surgen de este proceso sonlas que
han traido la mayor expansion de la metropoli.

En los (ltimos afios, se ha dado un cambio en el

modo de entender al centro en su relacion con el resto
de la ciudad. En los primeros afios del siglo XX, el
centro fue visto como el punto de origen del
crecimiento; en el tltimo tercio del siglo en cambio el
centro “representa el punto de llegada, el destino, el
futuro que debe ser construido.....Desde el punto de
vista urbano en el primer caso ef Centro Histrico es
percibido como un problema relativamente
secundario para la reproduccion social aunque
relevante para los fines de identidad cultural, en el
segundo en cambio es percibido como un problema
de primerisimo orden en todos los sentidos no
unicamente ideologico."!

1. MERCADO Y ASOCIADOS, PROYECTO CENTRO HISTGRICO, 1097

CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENLL

PROYECTO: DEN| OCHOA




SITUACION ACTUAL

POBLACION. Despoblamiento y empobrecimiento en aumento entre los
habitantes. Poblacion flotante equivalente a la mitad de la existente en el
D.F. Exodo de la escasa clase media que habita el centro.

BASE ECONOMICA. Transicién errética hacia los nuevos mercados de la
economia metropolitana. Insercion insuficiente en la globalizacion. Pérdida
de productividad y de competitividad, asi como del nimero de empleos.
Conflictos entre economia formal e informal. Escasa reinversion y reducida
inversion con respecto al potencial de desarrollo. Ausencia de una estrategia
de desarrollo

SUELO. Hundimientos diferenciales y vulnerabilidad sismica.

PROPIEDAD. Se concentra en pocas manos y existe especulacion. En el
aspecto legal es comdn la inseguridad con respecto a la posesion de
propiedades.

ESTRUCTURA URBANA. Envejecimiento, pérdida de funciones y
destruccion de atributos. Ocupacion del espacio publico por actividades
informales. Tendencias hacia la fracturacion funcional y simbdlica del espacio.

USOS DE SUELO. Sustitucion de usos habitacionales por comercios,
servicios, oficinas, etc., y de estos por bodegas, giros negros o
estacionamientos en predios baldios después de la destruccion del inmueble.
Ocupacién desordenada de nuevos giros comerciales en planta baja y
desuso del resto de los niveles; uso inapropiado de azoteas.

SUBUTILIZACION Y DETERIORO. Un millén de metros cuadrados baldios
0 subutilizados. Deterioro urbano avanzado en dos terceras partes del parque
inmobiliario.

Comercio ambulante en la
calle de Moneda.

Hundimiento en e} ex
Convento de Sta. Teresa
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VIALIDAD. Conflictos viales. Sobrecarga en 50% de lared. Oferta inadecuada
de estacionamientos plblicos. Impacto negativo de los ejes viales.

TRANSPORTE. La oferta de transporte de pasajeros es sobrada hacia el
poniente, e insuficiente y desarticulada hacia el resto de la ciudad. Carencia
de fransporte local, con excepcion de bicitaxis. El envejecimiento del parque
vehicular ocasiona altos niveles de contaminacion. El transporte de carga
es lento y pesado. Desorganizacion en rutas y horarios. Concentracion
alrededor de los mercados de abasto. Transporte regional que atraviesa
por el Centro Histérico.

INFRAESTRUCTURA. Redes subutilizadas en un 50% con problemas de
obsolescencia, faita de mantenimiento y problemas debidos a los
hundimientos.

EQUIPAMIENTO URBANO. Oferta subutilizada en 50 % con problemas de
operacién por obsolescencia y falta de mantenimiento. Insuficiente
equipamiento social. La oferta especializada corresponde cada vez menos
con la demanda diversificada de gran tamafio.

ACTORES POLITICOS Y SOCIALES. Sobreposicion de organismos y
funciones. Sobrerepresentacién en algunos sitios del Centro Histérico,
insuficiente presencia en otros. La pertenencia a dos delegaciones dificulta
la gestion urbana. Complejo sistema de actores sociales formales e
informales sin estructura de representacion y participacion. Persisten las
précticas clientelares en todos los niveles.

SEGURIDAD. Prostitucién, vandalismo, venta de armas, distribucion y
consumo de drogas, indigencia. Inseguridad generalizada a partir de sitios
y zonas focalizadas. Carencia de un programa integral de seguridad.

Zécalo ocupado por campamento de maestros
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MEDIO AMBIENTE. Niveles elevados de contaminacion causados por
vehiculos automotores, basura e industria clandestina. Areas verdes

insuficientes y descuido de las existentes. Las especies vegetales existentes
suelen ser inadecuadas.

IMAGEN URBANA. Creciente destruccion por diferentes motivos. Tendencia

a estereotipar la imagen urbana; idealizacion de lo vigjo y baja calidad de lo
nUevo. '

PATRIMONIO HISTORICO. Vulnerabilidad ante el abandono, la destruccion,

las alteraciones, la especulacion inmobiliaria y los proyectos de regeneracion
urbana. Insuficiente catalogacién del patrimonio, particularmente del de los
siglos XIX y XX. Omision institucional de los valores culturales que encierra
la estructura urbana.

MERCADO INMOBILIARIO. Distorsionado y especutativo. Hay un nimero
creciente de inmuebles en buen estado que son retirados del mercado.
Carencia de politicas y de monitoreo a la actividad inmobiliaria. Ventay renta
de espacios publicos y espacios privados comunes.

RESERVA TERRITORIAL. Carencia de un censo actualizado de predios,
baldios e inmuebles desocupados. Ausencia de una estrategia de
produccién y uso de las reservas territoriales. Desinterés institucional por el
reciclamiento urbano.

VIVIENDA Pérdida absoluta y relativa del inventario de viviendas a causa
del deterioro, los cambios de uso de suelo y el abandono. La mitad de la
vivienda es propia, el resto se comercializa bajo el régimen de alquiler formal
e informal. Ausencia de un programa de vivienda para el Centro Histérico.
Envejecimiento de las unidades producidas a mediados de los ochenta. 2

2. TOMADO DEL PORTAL_CENTRO. SITUACION Y PROBLEMATICA. ARQ. ANGEL
MERCADO.

Plaza del Estudiante; comercio ambulante y
deterioro de areas verdes.
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LOCALIZACION

La zona de estudio, el barrio de las
Vizcainas, se localiza en la delegacion
Cuauhtémoc, al sur def Zécalo, fimitada al
oeste porel Eje Central LAzaro Cérdenas y
al este por la Avenida 20 de Noviembre;
los limites al norte y al sur son Repliblica
de El Salvador y José Maria Izazaga
respectivamente.

sdor ol 7.

CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENIL PROYECTO: DEN| OCHOA 9




HISTORIA DE LA ZONA

En el barrio de las Vizcainas
encontramos varios edificios
importantes por su valor
histdrico y arquitectonico. Al sur
de la zona Ila calle de San
Jerénimo (antes también
llamada de San Miguel )
constituiaellimite dela ciudad
del siglo XV, lo cual le daba
cierta importancia dentro de la
traza urbana. En la esquina
formada por las calles de San
Jerénimo e Isabel la Catdlica se
encontraba el puente del
Monzén, que cruzaba la
acequia de la Merced (una de
las cuatro més importantes de
lametrépoli) la cual atravesaba
de oriente a poniente la ciudad
pasando por detras de la
Merced para continuar su ruta
entre las calles de Reginay San
Jerénimo y acabar en la actual
avenida Chapultepec.

i
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La Ciudad de México y los barrios indigenas a mediados de! siglo
XVI. Al sur poniente de la plaza, entre Isabel la Catdlica y 5 de Febrero,
la acequia atravesaba el terreno en el cual se encuentra el proyecto.
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Alsurdelacalle de San Jerénimo se encuentrael convento
del mismo nombre. En la primera mitad del siglo XV las
autoridades eclesiasticas de la Nueva Espafia consideraron
lanecesidad de extender la educacion ala poblacion femenina
de origen espanol. Como resultado de esto empiezan a
fundarse los conventos de monjas; el de San Jerénimo, que
enun principio levé el nombre de Santa Paula fue erigido por
concepcionistas en 1585. La iglesia, como es frecuente en el
siglo XV, tiene un aspecto sobrio debido al escaso omamento
yalavolumetra, en la que destacan latorre, los contrafuertes
yunbrazo de la plantaen cruz. Durante éste siglo las portadas
son los elementos mas expresivos del edificio; en ellas se
reflejan las modalidades que llegaron a México con los
espanoles y las que se desarrollaron con el tiempo. La portada
de San Jerénimo es austera, con elementos de tendencia
clasica.

Sor Juana Inés de Ia Cruz habitd el inmueble religioso en la
segunda mitad del siglo XVil . En 1861 el convento fue
confiscado por el gobierno, y tuvo diversos usos. En 1985 se
concluyd una reconstruccion y desde entonces el inmueble
es ocupado por la Universidad del Claustro de Sor Juana.

Ei Colegio de San Ignacio de Loyola o de las Vizcainas fue
el primer plantel laico de la ciudad; se construyd entre 1734
y1752 y junto con San lidefonso destaca como uno de los
edificios escolares representativos del barroco. Es

Colegio de San Ignacio
de Loyola o de las
Vizcainas. La planta se

oy = organiza alrededor de
“i‘ll‘,!‘“BﬁJi-M pe?tios. Las casas de

: “ tazay plato ocupan tres

delas cuatrofachadas.
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caracteristica de este estilo la organizacion de la planta
alrededor de patios en los cuales la escalera forma un eje
de composicion. Las plantas barrocas mexicanas son de
gran sobriedad, en contraste con la decoracién que se da
en los marcos de los vanos, asi como en el interior del
edificio. Esta decoracion es atectonica, es decir que no
forma parte de la estructura.

El templo de Regina Coelli se construyé por primera vez
en 1573,y fue reconstruido entre 1655y 1736. Actuaimente
el hospital Beistegui ocupa parte de este convento.
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USOS DE SUELO

La vivienda con comercio en la planta baja es alin el
uso méas comin al interior de la zona; en los limites de
ésta, la actividad comercial es més intensa. Aquf como
en otras partes del centro, existen calles que se
caracterizan por especializarse en la venta de ciertos
productos. En la avenida 20 de Noviembre y en José
Marfa Izazaga la venta de ropa es la actividad comercial
dominante. En Repblica del Salvador (yen menor grado
en Mesones) existen muchos locales donde se venden

0 reparan aparatos eléctricos. .
En un &rea reducida encontramos una proporcién alta

de edificios de servicios. Existen 3inmuebles destinados

VIVIENDA

VIVIENDA CON COMERCIO EN P. BAJA
COMERCIO

COMERCIO Y BODEGA

BODEGA

BARES

ESTACIONAMIENTO

HOTEL

OFICINAS

INDUSTRIA

SERVICIOS; educacidn, salud, transporte
limpieza,cultura, templo.

CONSTRUCCION SIN USO
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a ofrecer servicios educativos y culturales (El teatro y el
Colegio de las Vizcainas, y la Universidad del Claustro
de Sor Juana); sin embargo a pesar de su cercania estos
edificios culturales se perciben como aislados y no
generan la vitalidad que podrian traer ala zona.

Existen tres plazas, la de Vizcainas, la de Reginay la
de San Jerdnimo. Esta (ltima es utilizada por los
habitantes de las viviendas alrededor de la plaza y por
la gente del barrio que la atraviesa para realizar sus
actividades diarias. La Universidad del Claustro de Sor
Juana se cierra por completo hacia estaplaza, 'a entrada
y salida de autos y de personas es por José Maria
|zazaga.

En relacion con otras zonas del centro, el Barrio de las
Vizcainas cuenta con una buena proporcion de
estacionamientos, aunque estos no llegan a ser
suficientes.

La zona cuenta con servicios escolares de diversos
tipos y niveles, de jardin de nifios a preparatoria. En el
barrio se encuentra también la Universidad del Claustro
de Sor Juana y escuelas especializadas de cémputo,
inglés, secretariales y deportivas.

CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENIL

PROYECTO: DEMi OCHOA

13




TRANSPORTE Y ESTACIONAMIENTO

Por la zona circulan varfas rutas de microbuses y de camiones
de transporte publico (RTP). En 20 de Noviembre, Isabel La
Catdlicay Eje Central hay microbuses, camiones y trolebuses que
van hacia el zécalo, y al norte de la ciudad
(Central de autobuses del Norte, Tepito, Politécnico, Ixtacala...).
En Izazaga hay rutas que flevan al poniente, y al sur al igual que
en Bolfvar.

Existen 2 estaciones de metro en la zona: Isabel La Catdlicay
Salto del Agua.

En la zona hay 19 estacionamientos (publicos y privados), la
mayorfa de ellos se encuentran en terrencs baldlos, Sdlo 3 de
estos estacionamientos son piblicos y techados de modo que
aprovechan mejor el terreno, ya sea que tengan una plaza arriba
o varios niveles de estacionamiento. A pesar de que el nimero
dslotes usados para estacionamiento es alto, finalmente el nimero
de cajones no lo es tanto.

RUTA DE PESERAS Y DE RTP

RUTADSTROLEBUS
ESTACION DE METRO

ESTACIONAMIENTO PRIVADO
ESTACIONAMIENTO PUBLICO SIN TECHAR

ESTACIONAMENTO PUBLICO TECHADQ

-
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CLASIFICACION DE INMUEBLES

MONUMENTO ARTISTICO. INBA
INMUEBLE HISTORICO, %
EN CATALOGO DE 1988

INMUEBLE HISTORICO INCLUIDO
EN DECRETO DE 1980 R
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NORMATIVIDAD

La zona se encuentra dentro de! perimetro A de! Centro
Histdrico, en suelo de uso habitacional mixto; segan el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la delegacion
Cuauhtemoc (1997), est4 permitida la construccién de
oficinas, servicios, industria no contaminante, hoteles, moteles,
albergues y vivienda.

La altura permitida por el programa es de 4 niveles y el
&rea libre debe ser del 10%.

El programa contiene normas para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular a corto
plazo, estas son aplicables en zonas con potencial de
reciclamiento, y con algiin uso habitacional. Los criterios a
considerar para aplicar estas normas son:

o Factibilidad de servicios de acuerdo con la DGCOH.

» Concentracién de viviendas con hacinamiento y alto

.grado de deterioro.

 Existencia de reserva teritorial baldia y de inmuebles

subutifizados.

Estas normas permiten, alturas de hasta 6 niveles (planta
baja mas 5 niveles), exencién total de cajones de
estacionamiento, asi como un mayor porcentaje de érea fibre
minima.

Si bien el barrio del proyecto rio se encuentra en una zona
con potencial de reciclamiento, existen en él un niimero
importante de lotes baldios y de construcciones
subutilizadas, asi como proyectos de regeneracion para
el area, por lo que considero que la zona deberia de
beneficiarse de las normas que impuisan la vivienda.

El hecho de que el terreno se encuentre dentro del
perimetro A, rodeado de inmuebles catalogados por el
INAH y por el INBA, hace que el proyecto necesite la
aprobacién de estos dos institutos.
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PROPUESTA DEL CENVL.
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VIVIENDA
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PROPUESTA DE CENVI,

EL CENM (Centro de la Vivienda y Estudios Urbanos
A.C) hablainiciado desde 1997 un trabajoel cual inclula
el analisis y el estudio de esta zona; esto coincidid con
la relacion que se dio entonces con el patronato de la
escuela de San Ignacio de Loyola-Vizcainas, que se
venfa planteando el interés por reabrir las accesorias
que rodean al inmueble, cerradas desde hacfa 20 afios
por el mal uso que se llegd a dar en ellas.

La propuesta del CENVI se centra en la revitalizacion
alrededor de la plaza de las Vizcainas, aungue también
incluye y considera al resto del barrio

MEJORAMIENTO DE IMAGEN EN VIALIDADES
MEJORAMIENTO DE IMAGEN EN VIAS PRIMARIAS
MEJORAMIENTO DE IMAGEN EN VIAS SECUNDARIAS
MEJORAMIENTO DE PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
PROPUESTA PEATONAL
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La propuesta plantea:

» Crear en la ciudad un polo de atraccion tanto para los
habitantes de la zona centro como para los habitantes
de la ciudad, visitantes y turistas, con actividades
vinculadas a la creacion: posibilitar la plaza de la creacion.

* Vincular estas actividades de creadores con ofertas de
talleres de capacitacion en las mismas accesorias.

o En el espacio publico ofertar actividades culturales y de
entretenimiento.

+ Reabyir el Teatro de las Vizcainas.

El caracter cultural de la propuesta se sustenta en que la
zona podria resultar atractiva para el turismo, debido a que
en ella se encuentran monumentos coloniales y sitios de
interés: el Colegioy el teatro de las Vizcainas, la plaza e iglesia
de Regina Coelli, €l antiguo hospital Concepcién Beistegui,
la Universidad del Claustro de Sor Juana y a unos metros de
la zona el "Museo de la Charreria”.

Ademés la ubicacion de la zona entre 3 grandes avenidas -
Eje Central L&zaro Cérdenas, José Maria Izazaga y 20 de
Noviembre- asi como la presencia del metroy de las rutas de
transporte colectivo hacen de esta una zona muy accesible.

Las tres plazas de la zona, Vizcainas, Regina Coelliy San
Jerdnimo, son importantes en esta propuesta ya que de
algiin modo serian los espacios que articularian las
actividades culturales de la zona. E! CENVI propone
corredores peatonales que conecten estas plazas.

Sobre las vialidades primarias y secundarias de la zona
se propone mejorar la imagen urbana mediante la limpieza
de fachadas, el ordenamiento de anuncios, reparacion de
banquetas, senalizaciones, tratamiento del alumbrado,
pavimentos y mobiliario urbano, arborizaciony acciones para
mejorar el flujo vehicular.

CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO, HOSTAL JUVENIL

PROYECTO: DENi OCHOA 19




INFRAESTRUCTURA Y TIPO DE SUELO

INFRAESTRUCTURA. La zona cuenta con todos los
servicios: agua potable, drenaje y alcantarillado, teléfono y
electricidad ( en esta zona la infraestructura eléctrica es
subterranea).

TIPO DE SUELO. El reglamento de construccion clasifica
los tipos de suelo en el DF y sus alrededores, en funcion de
suresistencia, en 3 zonas; el proyecto se localiza en lazona
Il o lacustre. En esta zona el suelo esta integrado por
depositos de arcilla altamente compresible, cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales.
La resistencia del suglo enlazona lacustre vade 2a 5 t/m?

El sistema de cimentacion més conveniente para este tipo
de suelos es el de sustitucion. En él se realiza una excavacion
enlaque se alojala subestructura del edificio (contratrabes
y dados de cimentacion), contenida en un cajén de con-
creto. La tierra que rodea el material desalojado genera un
empuje equivalente al del material removido. Ef empuije del
edificio sobre el terreno es contrarrestado por el de la tierra.

Cuando el edificio es muy pesado, la sustitucion puede no
ser suficiente. Entonces se utilizan los pilotes o las pilas de
cimentacion. Estos elementos se hincan en el terreno hasta
que se apoyan en un estrato de tierra resistente (pueden
bajar hasta 50 m).
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DESCRIPCION DEL SITIO.,

Sobre Isabel la Catdlica, el terreno colinda al norte con un edificio de barios
plblicos, este edificio tiene planta baja y tres niveles con una altura de 12
metros. La construccion se encuentra remetida, de modo que existe un
espacio de aproximadamente 1.5 metros entre el edificio y la barda del
terreno.

Isabel la Catélica. En el paramento izquierdo se encuentran
los barios y el edificio de 6 niveles que colinda con ! terreno

Enla esquina de Isabel la Catdlica y la plaza de San Jerdnimo hay un edificio
de 6 niveles (17 metros), que esta clasificado por el INBA. El edificio integra,
através del uso de franjas verticales, diferentes materiales en la fachada.
Sobrela plaza, el peso de las lineas horizontales en la fachada es muy fuerte,
debido a la proporcién de ésta y a la secuencia horizontal de las ventanas.

La parte trasera de este edificio es irregular debido a la forma del terreno y
a la presencia de cubos de luz.

Esquina de [sabel la Catdlica y la plaza de San Jerénimo

Plano de vacfos y croquis de localizacién

S T sABEL LA cATMKA— -

AT
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Colindancia poniente del terreno; en fa foto
se aprecian los cubos de luz del edificio

vecinoy la zona en (a que el terreno es mas
angosto.

El terreno tiene en su frente hacia la
plaza de San Jerénimo bancas,

jardineras, dos fuentes y un grupo de
arboles.

Vista desde el interior del terreno hacia San Jerénimo

Enla colindancia trasera de los dos lotes que se abren a
la plaza, las construcciones miden aproximadamente 6
metros. Aqui también los terrenos presentan un trazo
irregular debido al paso de la acequia.

Colindancia oriente
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Viviendas que constituyen el paramento norte de la plaza de San Jeronimo.

Mas adelante la plaza se abre y genera un
desnivel que sirve de atrio al templo del
claustro (actualmente ni el templo, ni el
claustro tienen acceso por esta plaza), otro
grupo de &rboles remata la plaza que se
angosta hacia la calle 5 de Febrero.

El claustro tiene pocos vanos hacia la plaza
y s6lo presenta ornamentacion en la parte
deltemplo, el resto del edificio esta aplanado
y pintado de amarillo. Su altura es de
aproximadamente 12 metros.

Plaza y Convento de San Jerénimo

Enlacolindancia este, sobre la plaza, hay
una construccion de 2 niveles (9 metros),
del siglo XIX; la fachada tiene un aplanado
amarillo y cantera alrededor de los vanos,
que son de una proporcion vertical. Este
edificio esta clasificado por el INAH.

Las edificaciones contiguas mantienen
las mismas caracteristicas (dos niveles de
gran altura, vanos de proporcidn vertical,
fachadas acabadas con aplanados y
detalles en piedra), lo que genera que el
perfil norte de la plaza de San Jerénimo
sea basicamente horizontal y bastante
regular (salvo en 1a esquina con Isabel la
Catolica donde se encuentra el edificio de
6 niveles).
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VIVIENDA CON COMERCIO Y EDIFICIOS MIXTOS

LA VIVIENDA CON COMERCIO EN PLANTA BAJA. La
integracion detlugar de trabajo, en'a planta baja, y la vivienda
enlas plantas superiores de una construccion, constituye el
caso mas comin y permanente de edificios mixtos en
nuestras ciudades.

Los primeros edificios habitacionales que se construyeron
en la ciudad de México, fueron las casas fortalezas, que
perteneciana nobles y a los conquistadores. Los esparioles
que no pertenecian a este sector, una vez establecida la
metrGpoli, construyeron y habitaron las llamadas tiendas de
Tejada; estas edificaciones estaban dotadas de locales para
el establecimiento de tiendas y portales frente a ellas. Hacia
el interior se encontraba el resto de la casa.

También existian las casas de taza y plato en las cuales se
integraban las actividades domésticas con las productivas.
Las casas de taza y plato contaban con 2 niveles de poca
altura que se desplantaban en la planta baja de las casas
fortaleza (grandes casas fortificadas que construyeron los
conquistadores y la nobleza) y terminaban por debajo de
las plantas principales de éstas. El piso inferior se abria hacia
la calle y en el habia algin comercio o taller; el piso superior
-aveces construido de madera- era la habitacion de quienes
utilizaban la accesoria. Ambos niveles se comunicaban a
través de una escalera adosada & un muro.

Las casas de entresuelos eran similares, sin embargo en
ellas los dos espacios sonindependientes; el acceso al local
inferior se logra desde la calle y af superior se accede desde
el patio de la casa. Enesta casa se alojaba a los empleados
0 a la servidumbre de la mansién y la accesoria solia
rentarse,

Los locales comerciales de las plantas bajas generan
viday movimiento enlas calles durante el dia; estos locales
funcionan como una transicion entre lo plblico de la calle y
lo privado de la vivienda.

Casas de taza y plaio
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EDIFICIOS MIXTOS. Los pasajes comerciales cubiertos
constituyen otro tipo de edificios mixtos o plurifuncionales. A
lo largo de un paso peatonal, generalmente acristalado, se
organizan a ambos ladosas crujias conlocales comerciales
en la planta baja; en las plantas superiores hay viviendas u
oficinas. Los extremos abiertos de! pasaje, conectan una calle
con otra.

El Pasaje Polanco, proyectado por Francisco Serrano y
construido en 1939, se localiza en un punto
estrategico, con acceso por tres calles; la planta baja
contiene los comercios, originalmente una peluqueria,
fruteria, abarrotes, tintoreria, zapateria y una cafeteria; en el
primer y el sequndo piso se encuentran los departamentos.
La composicion de la planta de conjunto es asimétrica,
con un fargo patio central, que en ocasiones se amplia para
formar pequenias plazas. Lo valioso de este conjunto radica
en el atinado programa
arquitectdnicoy en el interesante esquema compositivo, que
permite que hasta la fecha el conjunto sea exitoso.

Pasaje Catedral

Pasaje Polanco
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El Edificio Ermita, construido entre 1930 y 1939, y
proyectado por Juan Segura, se localiza en una manzana
triangular, entre la avenida Revolucion y la avenida Jalisco;
este edificio se levanta como un volumen compacto en el
cual se organizan una variedad de soluciones a un
problema de rendimiento econdmico mediante locales para
comercios en laplanta baja, una sala de cine y tres niveles
destinados a departamentos, que se encuentran alrededor
de un patio cubierto.

) Edificio Ermita
El Conjunto Aristos se encuentra en la esquina de
Insurgentes con Aguascalientes en la colonia Condesa. El
conjunto esta formado por tres edificios: el edificio A de 18

. . . . Conjunto Aristos
niveles, el B de 11, el C de 3 niveles y una zona intermedia ,

de 2 niveles que aloja un jardin que distribuye los accesos a
los tres edificios. El conjunto cuenta con comercios, oficinas,
estacionamiento y un jardin.

En este conjunto se resuelve la integracion de tres cuerpos
estructurales distintos entre los cuales aparece la pequefa
plaza como espacio comun e integrador.

Las diferentes alturas de los edificios responden a las
escalas que determinan al sitio: 18 niveles sobre Insurgentes
y una menor altura hacia el interior, hacia la colonia Condesa.
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HOSTALES

Los hostales o albergues juveniles son un tipo
de hospedaje mas econémico y con menos
comodidades que un hotel. El programa consiste
bésicamente en las habitaciones y los servicios. Las
habitaciones pueden ser compartidas hasta por
veinte personas; en ocasiones tienen unlocker para
que cada usuario guarde sus pertenencias.

Los barios son compartidos, ya sea que exista uno
por habitacion o por piso. En los hostales también
suele existir un drea comun, que puede ser utilizada
por todos los clientes. Dependiendo de su tamario
esta sala puede tener un televisor, una pequena
biblioteca, un semvicio de renta de computadoras
etc. También suele existir una cocineta donde es
posible preparar algo sencillo o sdlo calentar
alimentos.

Los hostales suelentener servicio de comedoryen
ocasiones también de lavanderia, o renta de
lavadoras.

Los hostales se ubican en zonas turisticas, 0 en
areas donde hay una importante actividad cuttural.
Es comdn la adaptacion de inmuebles que se
encuentran en los centros histéricos, para que sean
reutiizados como hostales, ya que ademas del
atractivo turistico, las zonas centrales estan bien
comunicadas con el resto de la ciudad.

Una caracteristica importante de los hostales es que su costo es
mucho menor al de un hotel. Esto se debe al uso compartido de los
semvicios y las habitaciones. También a que los hostales son més

‘austeros en mobiliario y a que tienen menos personal que un hotel.

Enla ciudad existen aproximacamente 6 hostales, la mayoria de
ellos enla zona central; actualmente el precio por persona por noche
varia entre $80 y $110 pesos y en ocasiones incluye el desayuno.

HOSTALES EN EL CENTRO DE LA CIUDAD
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No existe reglamentacion, ni recomendaciones sobre el
disefio de hostales; la informacion de este tipo sobre las
distintas clases de hoteles es poco Ui, ya que los hostales
tienen requerimientos diferentes.

Para definir el programa del hostal, visite varios alojamientos
de este tipo.

HOSTAL CATEDRAL. En la calle de Republica de Guate-
mala, se encuentra el hostal Catedral, que ocupa un edificio
antiguo de 4 pisos. En la planta baja hay una pequena
cafeterfa, un local que ofrece servicios turisticos, bafosyla
recepcion. En los siguientes tres pisos hay 42 habitaciones,
la mayoria de ellas se organizan alrededor de un patio
techado. En las habitaciones hay entre 3y 4 literas. La
mayoria de las habitaciones tienen un bafio en que la
regadera, el lavamanos y el w.c. son independientes; también
existen algunos bafos en los pasillos. En la azotea se
encuentra la cocineta (horno de microondas, dos hornillas,
refrigerador y tarja) y un par de mesas. Arriba de la cocineta

hay un cuarto en el que hay una lavadora y un pequefio
tendedero

HOSTAL CATEDRAL

MilH
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El esquema de funcionamiento que se puede generalizar de
estos hostales es el siguiente.

HABITACIONES
l

ACCESO | RECEPCION/ VESTIBULO O DIST, A
CONTROL HABITACIONES

| CUARTOS DE MAQUINAS Y DE LIMPIEZA |

Una caracteristicaimportante comiin atodos los hostales que
analice es que lalocalizacién de la recepcion debe permitir el
control sobre el acceso, y que los bafios, cuando no existe
uno para cada habitacion, estan en los pasillos o el vestibulo
que conduce a los cuartos.

La ubicacion de los cuartos de méaquinas (que suelen no existir
en los hostales pequenos) depende de donde se localice el
elevador, la caldera etc. El o los cuartos de limpieza pueden
estar en cualquier &rea comun,
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FACTIBILIDAD FINANCIERA

Para evaluar si el proyecto es viable financieramente son
necesarios estudios sobre el mercado al cual esta destinado
el hostal, documentacién técnica e informacion sobre como
operara el negocio. A continuacion mencionaré la informacion
que el Fondo Nacional para el Fomento al Turismo
(FONATUR) solicita para calificar un proyecto y otorgarle un
crédito:

INFORMACION DE MERCADO

Estudio de mercado.

DOCUMENTACION TECNICA

Memoria descriptiva del proyecto

Piano del terreno

Plano del conjunto

Planos arquitectonicos

Presupuesto de inversion por partidas y conceptos
Programa de obra

Avalo del terreno y de las construcciones existentes
Dictamen de la autoridad competente, respecto a la
factibilidad de otorgamiento de los servicios de agua, drenaje
y energfa eléctrica.

Autorizacién de uso de suelo.

Normatividad aplicable al proyecto para la autorizacién de la
licencia de construccion.

Constancia de no requerir estudio de impacto ambiental o
en su caso la autorizacion respectiva de la Manifestacion de
Impacto Ambiental.

OPERACION Y ADMINISTRACION. Informacion sobre la
operacion y administracion del negocio, plan de negocio,
plan de comercializacién etc.

DOCUMENTACION FINANCIERA. Documentacién sobre el
estado financiero de quien solicita el crédito.

Ya sea que el financiamiento provenga de FONATUR o de
inversion privada la informacion anterior sera necesaria para
evaluar la viabilidad econdmica del proyecto.

En cuanto al anlisis del mercado, para determinar el
grado de competitividad que el hostal tendria, hay que
consnderar factores como;

Localizacion y accesibilidad a los principales generadores
de demanda.

Calidad, seguridad, nivel de servicios y amenidades
Tarifas al plblico

Visibilidad

Afiliacion a alguna cadena internacional

Sistema de reservaciones.
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CONCLUSION DE LA INVESTIGACION

USO DE SUELO. En los bordes de la zona existen calles
enteras dedicadas al “comercio especializado”; este tipo de
Comercio genera que un nimero importante de viviendas
se conviertan en bodegas; ademas atrae a mucha gente
durante las horas habiles, pero las calles se vacian al
anochecer.

En la zona, como en el resto del centro, es necesario
encontrar un equilibrio entre la vivienda y el comercio.

Alinterior de la zona se mantiene en alin la "vida de bario”:
el comercio estd mas en funcion de los habitantes de la
zona, hay menos bodegas, vy las plazas y calles son
recorridas principalmente por gente del barrio.

Con respecto a otras reas del centro, los inmuebles se
encuentran en mejor estado de conservacion y el nivel
socioeconomico de la gente es més alto.

Enla zona hay muchos lotes baldios que se utilizan como
estacionamiento.

LAS INSTITUCIONES CULTURALES DE LA ZONA.
Actuaimente el inmueble del Colegio de las Vizcainas es
utilizado parcialmente; ademas son pocos los locales de la
planta baja que se encuentran funcionando; la Universidad
del Claustro de Sor Juana tiene sus accesos sobre la calle
de Jose Maria Izazaga, dando la espalda a la plaza de San
Jeronimo. Esto restringe el movimiento y la vitalidad que la
universidad podria dar a la zona.

EL TERRENO. El terreno se encuentra en una zona dotada
de una buena red de transporte plblico y cuenta con todos
los servicios.

CONCLUSION Y PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Elterreno conecta a través de sus dos frentes una calle y
una plaza lo que le da el potencial para generar recorridos
0 formar parte de ellos.

EDIFICIOS MIXTOS. Los <dificios en los que se integran
diversas actividades son una de las altemativas para zonas
como el centro. La mezcla de las actividades debe de ser
analizada con cuidado, para evitar que poco a poco las
necesidades del comercio desplacen a la vivienda. La
eleccién del tipo de comercio o de servicios también sera
determinante para definir la vocacion de la zona.

LOS HOSTALES. son un tipo de hospedaje flexible, ya
que las facilidades y servicios con los que cuentan son
menos que los de un hotel, y por lo tanto &reas como €l
estacionamiento 0 un gran cuarto de maquinas no
existen. La mezcla de vivienda con hostal resulta
conveniente ya que los usuarios de este Ultimo
generaimente se interesan por situaciones reales y no
sblo turisticas

FACTIBILIDAD FINANCIERA. La ubicacion del proyecto y
el aumento enfa demanda de hostales y tipos de alojamiento
similares, son aspectos fundamentales que harfan viable
un crédito de FONATUR. Este organismo tiene entre otros
objetivos el apoyar proyectos que fomenten el desarrollo
regional; en este trabajo proponemos que el proyecto del
hostal forme parte de la regeneracion del poligono de
Vizcainas.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Ennuestro proyecto ser4 necesario resolver la integracion
de un objeto arquitecténico contemporaneo en medio de
un contexto complejo debido a la existencia de arquitectura
de diversos periodos y de un importante valor cultural; fa
geometriaimegular del terreno, resultado de los cambios que
ha sufrido la zona y la ciudad es un ejemplo de esto.

Las caracteristicas fisicas del suelo plantean un problema
constructivo.

El conjunto propuesto debe hacer posible que el uso de
la plaza de San Jerénimo se intensifique a través de la
renovacion en uno de sus lados.

Por Gitimo es necesario que el proyecto permita
simultaneamente:
* la integracion de las diversas actividades para
enriquecerlo y hacerlo mas viable econémicamente
+ laindependencia que cada actividad requiera.

\

CONCLUSION Y PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
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SOLUCION

SOLUCION URBANA En base a las caracteristicas de la zona y
retomando la propuesta del CENVI,
considero que en la zona podria haber un
proceso de mejoramiento en el que se de
la integracion las actividades culturales y
turisticas con la vivienda. Para esto los lotes
baldios deben ser aprovechados, ubicando
aquellos que por su tamario y localizacion
puedan funcionar como catalizadores y
nodos de un pequeno recorrido que vaya
de la Plaza de las Vizcainas a la de San
Jerénimo.

El terreno del proyecto podria funcionar
para realizar uno de estos proyectos
catalizadores.

Seria benéfico para la zona que la
Universidad de! Claustro de Sor Juana se
abra hacia San Jer6nimo, es decir que los
alumnos usen la plaza como lugar de paso
y de descanso, de este modo la plaza se
usaria mas intensamente y en las plantas
bajas de algunas viviendas podrian surgir
comercios en funcién de los alumnos de fa
universidad.
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Para el terreno proponemos un proyecto en el que se integraran comercios en la planta
baja, viviendas y un hostal juvenil.

SOLUCION ARQUITECTONICA

DESCRIPCION DEL CONJUNTO. El conjunto integra edificios de vivienda de interés
social (que miden en promedio 70 m?), con comercioy talleres de produccion de artesania
en la planta baja, un hostal con cafeteria y un restaurante.

Los edificios que componen el conjunto se ordenan a lo largo de un paseo peatonal
que conduce de la calle Isabel la Catdlica a la plaza de San Jeronimo, y alrededor de
una plaza interior. En el frente hacia a la calle se localizan dos locales para el comercio
de barrio y un acceso al conjunto; Al entrar encontramos tres talleres con érea de
producciény venta de artesania y otros locales comerciales. Siguiendo el recorrido por
la calle peatonal el espacio se abre formando una plaza que alberga cuatro comercios
de mayor dimension, el restaurante, el hostal y el segundo acceso al conjunto que 1o
conecta con la plaza de San Jerénimo.

La vivienda del conjunto se desarrolla a partir def primer nivel. Et hostal se desarrolla en
planta baja, cinco niveles de habitaciones, y azotea.

El disefio del conjunto fue realizado con dos comparieros.
Planteamos conjuntamente la localizacion, las alturas y los accesos
de cada edificio, asi como las caracteristicas generales de la plaza.
Después cada quien desarrolld alguna zona del conjunto 0 un
edificio, en mi caso el hostal.
La eleccién del hostal se debe a que me interesaba la integracion
de espacios plblicos 0 comunes con espacios privados (las
habitaciones) que suceden en este tipo de edificios. También me
atraian las posibilidades de relacion arquitectonica y visual con el
entorno que el hostal tendria debido a su ubicacion.

SOLUCION
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SOLUCION
PROGRAMA Y AREAS DEL CONJUNTO AREAS DEL HOSTAL
11 LOCALES COMERCIALES 385.8 m? RECEPCION 2
3 TALLERES - COMERCIO a44 e OFICINA 22 8 ,':2
REIS:TAUHANTE 161.7m VESTIBULO/AREADE COMPUTADORAS ~ 37.8 ?
CAFETERIA 1034 m COCINETA Y COMEDOR 649 m?
HOSTAL 9206 m 29 HABITACIONES 320 me
38 VIVIENDAS ) 2688 m? 5 BANOS 124 me
ESPACIO ABIERTO PUBLICO 661 m?
ESPACIO ABIERTO PARA LA VIVIENDA 222 m? 5 TERRAZAS 30 m
TERRAZAS - AZOTEA 104.4 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA 4703.7 m?
SUPERFICIE DEL TERRENO 2182 m? CUARTO DE LAVADO 9 m
CUARTO DE MAQUINAS- AZOTEA 30.4 m?
3 CUARTOS DE LIMPIEZA 6.5 m?
PROGRAMA DEL HOSTAL 3 CUARTOS DE GUARDADODEBLANCOS 65 m?
o SOTANO 345 m?
El programa del hostal se puede dividir de un modo general
en las habitaciones y en los servicios de éstas ( vestibulo y AREAS DE LA CAFETERIA
recepciodn, bafos, cocineta ...). Existen también en el
programa las areas comunes o de estar, que si bien no son COCINA 146 m2
indispensables para €l alojamiento, suelen existir en los BANOS 0.4 m?
hostales. , CAFETERIA 80 m?
Las dimensiones de las habitaciones son minimas y en
cambio los espacios comunes son amplios. Esto se debe a
que los usuarios suelen pasar poco tiempo en la habitacién HOSTAL-CAFETERIA 1024 m? construidos
, ¥ €s més probable que ocupen las dreas donde pueden
convivir con mas gente y realizar actividades con ellas.
CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENIL PROYECTO: DEN| OCHOA %




DESCRIPCION DEL HOSTAL.

El hostal se localiza en la esquina sur poniente
del terreno, frente a la plaza de San Jerénimo.

Elhostal se desarroliaen 6 niveles (17.5m); esta
alturaresponde a la del edificio en la esquina de
San Jer6nimo e Isabel la Cat6lica. La volumetria
del hostal es el resultado de  la intencion de
disefiar unatransicién entre lafachada del edificio
al poniente, de6 niveles y el resto de las fachadas
que limitan el norte de la plaza de San Jer6nimo,
que slo tienen dos niveles.

SOLUCION

La fachada sur se divide en dos partes, la més alta esta
recublerta en su mayoria por aplanado gris, y en ella
predominan el macizo sobre los vanos; estos corresponden
a las habitaciones y estan agrupados de modo que
constituyen franjas verticales donde la textura cambia debido
alos materiales ya las sombras. La otra parte de la fachada
la constituye un parteluz de madera, que se abre hacia la
plaza.

Mientras que enla esquina sur poniente la fachada es mas
homogénea y cerrada, hacia el interior de! conjunto ésta se
abreyaumentala cantidad de materiales, dandoa lafachada
mas diversidad.

El acceso al hostal se localiza en una de las entradas al
conjunto. En la planta baja se encuentran la recepcién, el
servicio deintemety una cafeteriaque se abre hacia el interior
del conjunto

COMJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENLL
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En los pisos 1,23, 4y 5 la
distribucion gira alrededor
deun

espaciavacio eiluminado de
5 niveles, rodeado por las
circulaciones y las escaleras
que conducen a las
habitaciones, los bafos y los
espacios comunes.

La planta baja y el primer piso tienen en su fachada sur las
vistas mas amplias a San Jerénimo, ahi se sitdan los
espacios comunes: la sala de computadoras y el comedor-
cocineta. El parteluz que cubre estas fachadas genera un
plano que busca articular las dos alturas que existen en la
fachada a San Jerénimo. :

~ SOLUCION

Eibloque de los barios estaal norte del edificioy ventila
alaplaza. En cada planta hay barios para hombres y
mujeres.

Todas las habitaciones se abren hacia la plaza del
conjunto'yla de SanJerénimo. Las habitaciones tienen
dimensiones minimas, en cada una hay lockers para
los huéspedes; casi todas son para cuatro personas
y tienen un pequerio balcén.
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VSTA A SAN JERONBK) Y ALA PLAZA DEL CORINTO
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La fachada que corresponde a estos cuartos es una
cuadricula formada por las losas y por la division entre los
balcones, dentro de cada cuadro se alternan 3 planos con

diferentes coloresy texturas (aplanado blanco, block vidriado
y cristal).

En la azotea se encuentra el cuarto de maquinas del
elevadory el de la caldera y el gas. También hay un espacio
techado y abierto hacia la plaza de San Jerénimo, en él se
encuentra un area para lavar la ropa. Los locales se
encuentran pegados ala colindancia poniente de modo que
las mejores vistas queden libres, y la azotea sea utiizada
como uno més de los espacios comunes del edificio.

SOLUCION
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CRITERIO ESTRUCTURAL

El edificio estar4 estructurado con un sistema de marcos de
concreto armado. La mayoria de las losas son de vigueta y
bovedilla; este sistema evita el uso de cimbra y es facil de
colocar.

VIGUETA )

CADENA/

MURO

VIGUETA
PRETENSADA S

‘

COMPRESION

La subestructura consistira en un cajén de cimentacion. El
volumen de tierra & excavar depende de la resistencia del
terreno, que consideré 4000 t/m?, y del peso de! edificio.

CRITERIO ESTRUCTURAL

Peso del edificio

FACTORES DE CARGA _
MATERIAL ~ CANTIDAD  PESO TOTAL (Kg.)
tabique 903.4m? 276 kg/ m? 249,360.4 .
block vidriado 302.2m? 80 kg/m? 272034
vidrio 181.9m? 17kg/m? 3093.15
Viguetay

bovedilla 286.4m?2 350 kg/ m? 100254
Azotea y

relleno 71.61m? 620 kg/ m? 44,398.2
Losas de

concreto 52.26 m? 2400 kg/ m? 125424
Columnas y .

castillos 1357 m? 2400 kg/ m?3 32568

trabes 456 m? 2400kg/m?® 109560

Vigas de

acero 2666.09

parteluz 610

Cargaviva  941.4m?2 170kg/m? 160038
855175.24

Para tener un criterio de la profundidad del cajén de
cimentacion, realicé la siguiente operacion,

Superficie de desplante A =147 m?
Peso especfico de latierra  Pvol = 1200 kg/m®
Peso de edificio  WT = 855175.2 kg
Peso a compensar; WT- (Pvol, x A)= 855175.2 -
(176400)=
678775.2kg
Profundidad del cajon: h =peso a compensar/ Pvol x A
h = 678775.2/176400= 3.8 m
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CALCULO DE LA TRABE DEL EJE1

fe=250 §=4000 K=17.0 =8
SECCIONPROPUESTA b=20om  d=35¢m
MOMENTO
MRC=Kbd* =17.10 20) (35") = 418

Mmax= 2647t 418> 264
CORTANTE

Ve=vc b)(d)= 35 (20) (35)= 2765t

Vmax= 435t 435> 276 ENTONCES EL CORTANTE VA PARCINLMENTE ALCS
ESTRBOS 2(Vc)= 553> 276

CRITERIO ESTRUCTURAL

AREADEACERO
As =M/ (fy2) jd= 204700 /2000 (80) ()= 424 em’  Avarlles 4
ESTRIBOS =200 f5= 1200

Tov=As fs)id=142(1200) (85) (35) =508¢em’  eldreadeacervesladownavaila#
separacién $=Toviv

S=50958=87b30  enVmx S=50YAB=11IM1  S=509205=175M1
ADHERENCIA

M adim= 2.25{7c/ . max () (d)= 225 (1581 127= 28
M=Vismadedam. () (=872  2>87

VARILLAS ESTRBOS
¢ B A
Jam| 38m
Dvaillas # 4
Hem
dvallas #4
40% -1@%- 2@%
Qom 1@ —10@ 11— 50 301
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INSTALACION SANITARIA

Las tuberias sanitarias serdn de PVC; las tuberias
horizontales se encontraran en falsos plafones y la bajada de
aguas negras principal, que corresponde al bafio, en el
ducto de instalaciones. En la planta baja, a partir del primer
registro la tuberia sera de albanal de asbesto cemento.

Los desagiies de agua pluvial y de aguas negras seran
independientes.

Los bafios serén comunes, en cada piso habra uno para
hombres y otro para muijeres.

CRITERIOS DE INSTALACIONES

La cafeteria puede tener hasta 48 comensales, contar con 2
lavabos y 2 wc de acuerdo con lo que especifica el
Reglamento de Construcciones para el DF., para las
instalaciones de entretenimiento y recreacion .

BANO HOSTAL. UNIDADES DE DESCARGA

No. DE U.0E
MUEBLE MUEBLES | DESCARGA TOTAL
We 3 5 15
MINGITORIO i 2 4
LAVABO 3 2 5
REGADERA 7 3 72
DRENAJEPISO 2 2 2
TOTAL A

‘ FACILIDADES
FACILIDADES MINIMAS MINIMAS DEL HOSTAL
H M 56H 56 M
WwC A R 78 9.2
MINGITORIO 1/25 2.24
LAVABO 12 112 46 8.3
REGADERA 1/8 1/8** 7 9

*! Mas de 10 personas auméntese 1 mueble por cada 25 personas
*2. Aumentar un lavabo por cada 15 mujeres
*3 Aumentar una regadera por cada 30 mujeres

FACILIDADES HOSTAL
H M TOTAL
WC 8 10 18
MINGITORIO 2 2
LAVABO 7 10 17
REGADERA 10 10 20

A las 41 unidades de descarga de cada bafio correspondera
un tubo de 100 mm, mientras que la columna de aguas
negras, en la que se descargan los 5 barios, la lavadora y el
lavadero de la azotea, seré de 125 mm.

BAJADAS DE AGUA PLUVIAL

La superficie de las cubiertas sobre la azotea es de 46 m?*
por lo que la primera bajada serd de 63 mm, la bajada
general, que colecta el agua de 176 m?sera de 125 mm.

. AT TR
£5TA TESIS NO SALE
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INSTALACIONES HIDRAULICAS.

El sistema de abastecimiento para el hostal y la cafeteria sera
combinado (presion y gravedad ).

DOTACION DE AGUA

CALCULO

RESULTADO

HOSTAL

300 Its/hab/dia
300x 112

33600 Its.

10 cargas lavadora/ dia
10x40

400 1ts.

CAFETERIA

12 ts/ comida /dia
12 x48

576 Its.

100lts/trabajador
100 x5

500 Its.

35076 s,

.+ CISTERNA Y TANQUE ELEVADO

CALCULO

TANQUE
1/3D. DIARIA
1/3 x 35076

RESULTADO

CISTERNA
2xD. DIARIA - TANQUE
2 35076-11632

o H6R i

534601,

CRITERIOS DE INSTALACIONES

BOMBA. El hostal consume 24.3 Its./min (G). La altura a la
que debe de ser lievada el agua es 22.3 m (H). La potencia
de la bomba debe ser:

HP = 9.575 GH /3300
HP = 9.575x24.3x22.3 /3300 = 1.57 HP ~2 HP

AGUA CALIENTE. El agua caliente para el hostal sera
suministrada por un calentador que usa gas como
combustible y un tanque de almacenamiento; entre estos
dos elementos hay una bomba que circula el agua de modo
que en el tanque siempre hay agua caliente. Este sistema se
ubica en el cuarto de maquinas de la azotea.

En la cafeterfa habra un calentador de paso.
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CRITERIOS DE INSTALACIONES

INSTALACION ELECTRICA PS0
CIRCUITO [ INC.40W | INC.60W | INC.100W | INC.300W | FL.39W [ CON.180W | TOTAL
1 13 . 3 1080
La acometida y los dos medidores (hostal y cafeteria) se 2 12 6 1080
localizarén en la planta baja. I tablero para la cafeterfa estar 2 2 e
en la cocina y contendré 3 circuitos: dos para iluminacion y 5 2 5 2 i 4 119
uno para contactos. 0 2 2 |8
El tablero general del hostal distribuye la carga a tres
circuitos en la planta baja, al tablero del sétano, al de la PIS02
azoteay a 10 tableros en los 5 pisos de habitaciones. C'F*C1U'T0 INC.40W 'NC1-§0W 'NC-13°°W FLI9W | CON.1g0W T°T1/;Lw
En el sétano habrd un circuito de iluminacién, y los > 5 5 108
circuitos para el elevador (trifésico), la bomba y el extractor 3 9 1 é 1;;3
. 4
deare. 5 4 1 3 i 3 1040
Los cables conductores, cuando no estén ahogados en 6 3 2 4 1119
muros o en €l piso, iran alojados en tubos conduit, dentro de
it PISOS34Y5
lgs plafones (salvo en las habitaciones donde estaran a la SRS T e T e R ST S o7
vista). 1 13 3 1080
2 12 6 1080
3 9 1 1 759
4 [ 1080
5 8 1 2 2 940
6 4 2 4 1119
PLANTA BAJA
“CIRCUMO | INC.60W_| INC.100W | FL.39W | CON.180W | TOTAL SQTANO
K- 1 660 CIRCUITO FL. 55W TOTAL
K2 ~ 3 4 4 736 1 TLUMINACION 6 314
K3 5 900 BOMBA
1 3 540 EXTRACTOR
2 14 1 3 1140 ELEVADOR
3 1 3 1 3 939
AZOTEA
CIRCUITO INC.100W FL 55W CON.180W JOTAL
1 10 1000
2 2 2 2 360
RECIRCULADOR
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CRITERIOS DE INSTALACIONES

ELEVADOR. E! reglamento de construccion (articulo 105)
establece que los edificios que tengan 4 pisos, ademas de
|a planta baja, deberan contar con un elevador. La eleccion
de éste depende de la altura del edificio, del volumen de
personas que hay que transportar y la rapidez con la que
hay que hacerlo. En el hostal habré un elevador hidraulico
con capacidad para 6 persanas (450 k).

EXTRACTORES DE AIRE

s wonoa X '
u_}:. o - . [
! I

: I

WK
arnar

[ o
s

L

[u]
!
EXTRACTOR DE AIRE. La cocinay los baiios de la cafeterfa, \ |
asicomoelsétano del hostal, carecen de ventilacion natural, L\ |
por lo que sera necesario un extractor de aire. L — 1
SOTNO

el
L oosmomoesE ey

1 e ermomnoenre
 DUCTO EXTRICTORDE ARE HORCONTL

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENIL PROYECTO: DEN| OCHOA 8




INSTALACION DE GAS
4.86
1.04
124
470
CALENTADOR DE PASO .930
SECADORA 480
TOTAL R L}

Para un consumo de 7.6 m¥h se necesita un tanque
estacionario de 1500 Its.

La tuberfa serd de cobre rigido tipo L, salvo en la linea de
llenado donde se usaré tuberfa de cobre rigido tipo K.

La linea de llenado subird por un lado de la fachada a San
Jerénimo; el tanque estacionario estara en el techo del cuarto
de maquinas y los medidores en éste. Las tuberfas de gas
bajan por el ducto de instalaciones.

ACCESORICS TANQUE DE GAS ]

(2 TANOUE ESTACIONARIO TPO NTEMPERE (¢ 5) ACOPLAOOR ACME

(2 VAWULADE LEMADODEGASLQUDO {7 VALVULA DE SEGUADAD
(3) vAvua oE 61080 {) REGULADOR DE PRESION
(&) VALVULA DE SERVICIO Y DE SEGURIDAD (3) TuERCAUNION

(5} 98RO OE ARE

[ LENADODEGAS

BASE DE CONCRETO

CRITERIOS DE INSTALACIONES

1,

LNEA DE LLEMADO

,
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CRITERIO DE COSTOS

Para el conjunto en la Plaza de San Jer6nimo propongo que
los comercios (incluidos el hostal, la cafeteriay el restaurante)
paguen un porcentaje mucho mayor que el pagado por la
vivienda por el costo del terrenoyy la construccion de la plaza.
Los comercios pagaran por el 80% del valor del terreno (el
20% restante lo absorbera la vivienda). Cada local pagar4 en
funcion del porcentaje de &rea comercial que representa; lo
mismo sucedera para la construccion de la plaza.

La planta baja del hostal y la cafeteria equivalen al 18.54%
de los comercios del conjunto. El terreno (en realidad tres
terrenos contiguos) mide 2182 m2.

CRITERIO DE COSTOS

COSTO DEL EDIFICIO

m? COSTO/ m? TOTAL
HOSTAL 920 $3700 $3404000
CAFETERIA 104 $4800 $499200
COSTO DIRECTO $3903200
Honorarios

Los honorarios por la realizacion de 4 fases de un
proyecto arquitectonico, segln los aranceles del
Colegio de Arquitectos de México se calculan del
siguiente modo:

H= FSx (CD) /100. = 7.7 (3903200)/100= $ 300546

me COSTO/m?  TOTAL
TERRENO 1854(8x 2182)=32363  $4000  $1204520. FSx es un factor en funcion de la superficie construida.
CD es el costo directo.
m? COSTO/m?  TOTAL COSTO TOTAL
PLAZA .1854(681.32)=126.31 $600 $ 75786
: TERRENO $1204520
PLAZA $75786
C. DIRECTO DEL EDIFICIO $3903200
LICENCIAS Y PERMISOS $78064
HONORARIOS $300546
TOTAL $5652116
CONJUNTO EN LA PLAZA DE SAN JERONIMO. HOSTAL JUVENIL PROYECTO: DENI OCHOA 8




FINANCIAMIENTO

El hostal seria construido por el interesado en este tipo de
negocio (por lo que no existe un precio de venta); este
inversionista podria recurrira FONATUR para un préstamo'y
para asesoria. Una vez que el proyecto es evaluado y aprobado
por FONATUR, este organismo puede prestar hasta el 70%
del valor del proyecto excluyendo ef terreno. El plazo méximo
paraeste préstamo es de 12 afios, ya sea que se hagan pagos
mensuales o que se salde la deuda al final.

PRESTAMO DE FONATUR: 70% de $ 4357596
es decir $3050317
INVERSIONISTA: $ 2601799

CRITERIO DE COSTOS

TSN |

fALLA D ORIGE:
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