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HABLO DE LA CIUDAD

OCTAVIO PAZ

..Novedad de hoy y ruina de pasado maana, enterrada y resucitada cada dia,

La ciudad que nos suefia a todos y que tades hacemos y deshacemos y rehacemos mientras sofiamos,
La ciudad que todos sofiamos, y que cambia sin cesar mientras la sofiamos,

la ciudad que despierta cada cien aiios y se mira en el espejo de una palabra y no se reconoce,

y otra vez se hecha a dormir,

Con sus monumentos y sus estatuas, sus historias y sus leyendas,

en un manantial hecho de muchos ojos y cada ojo refleja el mismo paisaje detenido,

volver, volver, ser otra vez arcilla, bafiarse con esa luz,

volver, estamos dormidos o despiertos?, estamos, nada mas estamos? Amanece, es temprano,
estamos en la ciudad, no podemos salir de ella sin caer en otra, idéntica aunque sea distinta,

hablo de la ciudad inmensa, realidad diaria hecha de dos palabras: los otros,

y en cada uno de ellos hay un yo cercenado de un nosotros, un yo a la deriva,

hablo de la ciudad construida por los muertos, habitada por sus tercos

fantasmas, regida por su despética memoria,

fa cludad con la que habio cuando no hablo con nadie y que ahora me dicta estas palabras insomnes,
todos los sabores y los colores, todos los olores y las materias, la marea

de las voces -agua, metal, madera, bamo- el trajin, el regateo y el trapicheo desde el comienzo de los dias,
hablo de la selva de piedra, el desierto de! profeta, el hormiguero de almas, Ia

congregacion de tribus, la casa de los espejos, el laberinto de ecos,

hablo del gran rumor que viene del fondo de los tiempos, murmulio

incoherente de naciones que se juntan o dispersan, rodar de multitudes y sus

armas como pefiascos que se despeiian, sordo sonar de huesos cayendo en el hoyo

de la historia,

hablo de la ciudad, pastora de siglos, madre que fnos engendra y nos devora,

nos inventa y nos olvida...



I NTRODUCCION

“La Cludad es el fundamento del entomo construldo por ef hombre.
Es el espejo de su vida soclal y la expresién de la dliversidad de su cultura,
de su historfa y de sus tradlclones; contlene las ralces vivas de las comunidades
locales, es el signlificado de su Identidad y ayuda a los hombres a sltuarse

en el tiempo y el espacio.”

El Centro Histérico de la Ciudad
de México representa alrede-
dor de siete siglos de historia
material y urbana; concentra una
gran parte del patrimonio edifi-
cado que conforma nuestro
entorno y nuestraherencia cultural
y se mantiene atin vigente como
el centro politico, econdmico y

financiero de! pals.

Asl, el centro de la ciudad, a pesar
de sus transformaciones internas
y en relacién con el conjunto de ia
metrépoli, sigue desempefiando un
papel importante dentro de Ia
misma y conserva, de igua! forma,
una gran vitalidad econdmica, social
y cultural.

Resoluclén de Brujas. !

Sin embargo, hoy dia, "en el
Centro Histérico se concentran,
también, los principales proble-
mas de la ciudad: desempleo y
subempleo, marginalidad vy
exclusién social, inseguridad publi-
ca y criminalidad, prostitucién,
mendicidad y drogadiccién, con-
gestion vial y contaminacion,
bajos niveles de escolaridad y de
ingresos, déficit habitacional, dete-
rioro del entorno urbano y de la
riqueza patrimonial y conflictos

entre diversos sectores sociales".?

Estos problemas no se presentan
de manera aislada, ni su solucion
puede atacar a uno sin modificar

total o parcialmente algin otro.

Dichos inconvenientes han
provocado la constante migracién
de la poblacién residente
hacia la periferia de la ciudad
a zonas mas accesibles
econdémicamente, aunque, en
algunos casos, cada vez mas
distantes de sus lugares de trabajo
(lo cual se traduce en una mayor
demanda de transporte, en rutas
mds largas, por demas deficientes).
Asi pues, durante los ultimos
veinte afios el Centro Histérico ha
perdido cerca de 100 mil habi-
tantes, con lo que su poblacién se

ha reducido a casi la mitad.®

El equilibrio urbano se vio
substancialmente modificado con
la insercién del régimen de rentas
congeladas, que aceleré el
deterioro de inmuebles, sobre todo
en edificaciones antiguas, en
las que en algunos casos,
los propietarios realizaban
alteraciones, generalmente sin
reguiacién, o simplemente nega-
ban todo tipo de apoyo para el
mantenimiento adecuado de los
mismos. No hay que olvidar que

los sismos de 1985 también han

Plaza
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1.~ Resoluclén de Brujfas 1975
3er cologqulo del seminarlo de
ostudios del patrimonlio artistico.

2.- CENVI, D'F. 2000

3.- Proyeclo Centro Historico, 1997

sido determinantes en la transfor-
macién que ha sufrido la zona y el

deterioro de la calidad de vida.

Otro factor que ha sido fundamental
en la transformacién del tejido
urbano y la estructura socio-
espacial del Centro Histérico, se
refiere a la "especulacién” en el uso
del suelo (sin una reglamentacion
adecuada), propiciando la creciente
especializacion de predios que se
utiizan con fines comerciales (co-
mercios y bodegas) ylo servicios
(oficinas y estacionamientos), al
tiempo que se ve reducido el espa-
cio disponible para vivienda; todos
supeditados a la mejor rentabilidad

financiera.

De esta manera, es fundamental
incentivar la actividad econémica
pero lo es también instrumentar
politicas y programas de vivienda y
de desarrollo social que den aten-
cién inmediata a la poblacién, obje-

tivo de este estudio.

En ese sentido, el gobiemno de la
Ciudad mediante instituciones

cémo el Fideicomiso del Centro

Histérico y el CENVI (Centro de
la vivienda y estudios urbanos
A.C)) han preparado planes y
programas orientados a la regen-
eracion del Centro Histérico de la
Ciudad de México; en la actualidad
trabajan conjuntamente investi-
gando y proponiendo soluciones
a los diversos problemas que

enfrenta esa zona.

El CENVI, por medio de Maria Pla

Herrasti y Alejandro Suérez

Pareyén, asl como el Dr. René

Coulomb -por parte del Fideicomiso
del Centro Histérico- fueron
contactados por alumnos del taller
Max Cetto para realizar propues-
tas que atiendan los proyectos
de mayor prioridad dentro del Plan
Parcial, siendo uno de ellos la
vivienda popular. Asl pues, este
trabajo de tesis: Rehabilitacién de la
vivienda popular en Plaza de Santa
Catarina nim. 6, se inserta dentro
de las propuestas con las que se
busca redefinir el papel del Centro

Histdrico.

B



EL CENTRO HISTORICO DE
LA CIUDAD DE MEXICO

"En la historia de las cludades, las dltimas décadas se caracterizaron por una
explosién espaclal y por una disoclacldn an el centro de la cludad y los equiparnientos
polfticos, culturales, comerclales, etc., que componen la centrallidad urbana”.

Nuestro Centro Histérico, el cual
corresponde, casi, a la traza origi-
nal de |la Antigua Ciudad, es uno
de los mas importantes de América
por su tamafio y su calidad

urbano-arquitecténica.

Sin duda, los tiempos vitales del
patrimanio cultural se miden por
siglos y a través de los mismos la
ciudad ha tolerado etapas sucesi-
vas de destruccion y reconstruc-
cién, sufriendo los embates de la
riaturaleza, de los cambios de
gobiemno y de la transformacién
cultural; y es a partir de la Colonia
que empiezan a sucederse, las
mayores transformaciones

arquitecténicas y urbanisticas.

Francols Tomas.*

A mediados del s. XiX, con ia Ley
de Desamortizacién de los bienes
eclesidsticos (1856), la ciudad,
sufre un proceso de diversificacién
en los usos de suelo (templos
y conventos) lo que generd dife-
rentes formas de usar el espacio
urbano; es asl como, a partir de
la segunda mitad del s. XX, se
sumi® en un intenso deterioro. Esto
se debié al crecimiento acelerado
de la ciudad y a la salida de
negocios, oficinas y familias de
recursos medios y altos que
optaron por otras localizaciones
mas cdémodas, o con mayor calidad
de vida, en las colonias periféricas,
primero, y después en zonas mas

alejadas.

Asi también, los conventos y
casonas se fueron convirtiendo
en vecindades y bodegas, y el
comercio de buena calidad dio
pasc a uno de venta masiva de
productos baratos. Todas estas
circunstancias han deteriorado los
edificios: la subdivisién en
viviendas destruyé los espacios
originales y ocupé comredores y
patios; la sobrecarga de bodegas
en pisos altos contribuy6 a los
dafios por el sismo y la expan-
sién comercial destruyé plantas
bajas y fachadas al abrir

grandes vanos.

El sismo de 1985 no ha sido el
unico responsable del deierioro,
sino también la falta de recursos,
organizacién o interés. Entre los
principales problemas que agobian
actualmente al Centro Histérico
estan aquellos relacionados, sobre
todo, con la existencia de lotes
baldfos, edificios en ruinas que
se encuentran en parcial o total
abandono y con el despobla-
miento progresivo inminente,
que han convertido a la zona en

un &rea de alta inseguridad.
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4. Francofs Tomas. Espacio y vivienda
on la Ciudad de México. 1891

5. Jorge Gemboa de Buen. |Echame
una manital 1891-1994, Fidsicomiso del
Centro Histdrico.

En consecuencia, se generd un
circulo vicioso que llevé al Centro a tal
deterioro que, para principios de los
noventa, se manifestaba también en
la invasién del espacio publico por
miles de vendedores ambulantes,
que han saturado calles y plazas,
provocando conflictos con el tréfico
vehicular y con el comercio estable-
cido, impidiendo el acceso y la vista
de los edificios, dafiando también
pavimentos, mobiliario urbano e

incluso fachadas. (fig. 2)

o

Han sido diversos los obstaculos
para la recuperacion del Centro
Histérico: la presencia de los ambu-
lantes; la proliferacién del comercio
formal de mala calidad; la incom-
prensién del comercio organizado

para pactar un horario de carga y

descarga que reduzca la congestién
vehicular; la incapacidad de las
autoridades para controlar el auto-
transporte publico; y ademas, las
marchas y plantones de algunos
grupos politicos y organizaciones de
todo tipo que desestimulan inver-
siones adicionales; sin olvidar, la
dificultad en los diversos tramites
administrativos con recurrentes

conflictos por practicas burocraticas.

A pesar de estos problemas, el
Centro sigue concentrando la mayor
densidad de comercios y servicios.
Afortunadamente, a partir de la
década de los noventa, con el
objetivo de rescatar el Centro, el
apoyo de la sociedad, fa iniciativa
privada y distintos sectores del
gobiemo, han sido fundamentales
para lograr detener, en gran medida,
el deterioro y crear un proceso

de regeneracion.

Uno de los sectores més afectados,
sin duda, ha sido el cultural; sin
embargo, para revertir este proceso
la UNAM ha encabezado acciones
con el fin de apoyar las iniciativas

surgidas para tal efecto. Asl, ha parti-

cipado en manifestaciones anuales
de gran magnitud como la Feria del

Libro del Palacio de Mineria (fig. 3)

v ot

oel Festval del Centro Historico. De
igual manera cabe hacer notar la
presencia de otras instituciones,que
intervienen a veces, en nuevos
edificios, como el Museo Mural
Diego Rivera, o bien en palacios y
conventos restaurados, como el
Museo José Luis Cuevas. (fig. 4)
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Esta reconquista cultural
corresponde al comienzo de una
evolucién de la imagen del centro y
coincide con esfuerzos emprendi-
dos para restaurar los edificios
clasificados como monumentos
histoéricos (figs. 5 y 6) o para
reestructurar fas manzanas afec-

tadas por los sismos de 1985,

A partir de los afios treinta surgen
legislaciones en favor de la
conservacién del patrimonio
cultural en nuestro pais; pero
es “en abril de 1980 cuando el
Centro Histérico de ia Ciudad
de México es declarado por
“decreto presidencial”, zona de
Monumentos Histéricos y en
diciembre de 1987 la UNESCO lo
declara Patrimonio Cultural de la

Humanidad".® (fig.7)

Aun cuando mucha gente, incluso
arquitectos y socidlogos, sdlo
quieren ver en el Centro Histérico y
sus inmediaciones los edificios
deteriorados, el comercio
ambulante y la prostitucién; no
pueden pasarse por alto los
esfuerzos de algunas instituciones,
incluyendo gobiernos recientes,
que han convocado a concursos
para rehabilitar los inmuebles y
espacios abiertos importantes
dentro del Centro; y al convenio
entre el gobierno local y el federal,
con el apoyo de promotores parti-
culares,con ei fin de regenerar las
actividades que han vitalizado por

tanto tiempo al Centro Historico.




ANTECEDENTES DE VIVIENDA
EN EL CENTRO HISTORICO

“A partlr de las construcclones habltacionales se construye lo m4s substancial

y caraoterfstico de la morfologla urbana, y es ahl donda princlpaimante, radican
las cualldades pldsticas, art/sticas y amblentales que pueden existir en la ciudad".

En la casa prehispénica los espa-
cios exteriores eran los mas impor-
tantes, pues en ellos se realizaban
la mayorla de las actividades
domeésticas y productivas, mientras
que los espacios cubiertos solo se
utilizaban para dormir y como érea de
guardado, ya que estos espacios
tenlan una entrada de luz minima,
al funcionar la puerta, como Unica

fuente de luz y ventilacién.

En esta vivienda la cocina con-
formaba el espacio de convivencia;
existia un espacio techado, pero no
cerrado, que correspondia al espa-
cio com(in de estar y funcionaba
como una prolongacién de las
habitaciones. Una de las caracte-

risticas importantes de la arquitec-

Enrique Ayala Alonao.'s

tura habitacional prehispanica era
que en un mismo predio vivian
varias familias (fig. 8) y el patio servia

come espacio comun para todos.

En aquella época se pensaba que

la construccién de la vivienda era
algo pasajero y se construla con
materiales perecederos “pues no
era importante poseer bienes
matenales, ya que después de la

muerte se alcanzaba el bienestar.””

Asl como la casa prehispanica, la
casa espafiola tiene como partido
basico la existencia de recintos
techados, ordenados alrededor de
patios descubiertos. Los patios,
en casos con menor desarrollo
llamados corrales, eran utilizados
para actividades domésticas en :
donde se desarrollaban también

actividades productivas.

En estas viviendas, el patic tenla
también un papel fundamental §
dentro de su funcionamiento pero |
con otras caracteristicas, como el
afiadir los corredores a cubierto
para acceder @ las habitaciones,
dando al patio nuevas funciones,
pero no asociando en todos los
casos las actividades domésticas

con las laborales.

Dentro de la casa tipica espafiola,
podemos encontrar variantes en
donde los patios fueron desarro-
lldAndose de diversas formas;
desde el patio, como corrales
en la arquitectura castellana y
extremefia hasta los patios de
Andalucfa con mayor refinamiento,

que evocan al jardin del Edén;




s sl -

I8 e ANl s, S

8) Ayala Ersfque Alansao, La case do
{a Cludad de México Evolucién y
transfor-maciones. Edk CONACUL-
TA. Méxko,

7) 1bid.

de influencia moruna debido a la
larga permanencia &rabe en esa
regidn. A pesar de que la casa
castellana no tiene el refinamiento
de la andaluza, posee también
patios y corrales con intensa activi-
dad, en éstas los almacenes y
cuadras se localizan al frente de la
vivienda, seguido por un patio o

corral y las habitaciones al fondo.

En estas viviendas, castellana y
extremeria, se incorpora la cocina al
disefio arquitectdnico y adquiere, en
la distrubucion del espacio, un papel
primordial. En ésta, tiene lugar,
ademas de la preparaci6n de los ali-

mentos, la reunidn en familia.

Esta nueva disposicién de espacios,
ademds de algunos materiales y
técnicas constructivas fueron
influencias importantes en la
vivienda popular mexicana. En la
casa andaluza, la cocina no tiene un
lugar fijo y en su lugar se utilizé un
homillo transportable a cualquier
lugar del patio. El primer modelo
de casa mexicana novo-hispana
-propiamente dicho-, que nace

tomando elementos de la arquitec-

tura militar del medioevo espafiol,
tenia gran cantidad de elementos
que propiciaban, por su esquema,
una vida doméstica introvertida
necesaria en la metrépoli naciente
dadas las condiciones sociales que

la “Conquista” genero.

De este tipo de edificios no se con-
serva ninguno, debido a las grandes
inundaciones del s. XVIi; y sin embar-
go es de suma importancia hacer
notar que en este modelo de casa,
la cocina adquiere un lugar importante

manifestandose la influencia indigena.

Otro esquema que aparece en este
periodo, utilizado por habitantes de
un nivel social inferior, fue las
llamadas tiendas de Tejadas, (fig 9)
en dénde los usos se mezclan;
habitacional y productivo, pues esta-

ban dotadas de accesorias al frente

en el nivel inferior.

Modificado en esquema surge ‘la
casa de taza y plato (fig. 10): con
pequefias habitaciones en la planta
baja de la mansién, en las cuales se
desarrollan dos niveles, uno abierto
a la calle (actividad productiva) y un
entresuelo con tapanco construido
en madera y comunicéndose por una
escalera adosada al muro, al

nivel habitacional.
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Este modelo resulta interesante
pues alberga en un mismo conjunto
vivienda de distintos estratos
sociales. Existe una variante de este
modelo en el que la diferencia

radica en independizar la accesoria

_
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de! médulo habitacional, separando
sus accesos, al comercio se llega
desde la calle, mientras que a los
tapancos se puede entrar desde el
interior de la casa-o desde el patio,
sirviendo a la mansién como espa-

cios para la servidumbre. (fig. 11)
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Este tipo de casa tuvo gran impor-

tancia en el desarrollo de la arqui-
tectura de la ciudad, porque dio la
posibilidad de combinar la funcién
habitacional con la productiva y la

comercial al mismo tiempo.

A pesar de que las condiciones de
habitabilidad no eran las mejores,
con el paso de los afos, en los
barrios indigenas se fue dando una
conciencia de heredad en las

propiedades, aun cuando eran

hechas con materiales pobres o
perecederos. Otra situacién que
provocd cambios en el esquema de
la casa indigena fueron las restric-
ciones monogdmicas gue obligaban
a los varones a tener solo una
esposa y por ende menos familia;
ésto obligd a que fuera desapare-
ciendo la vivienda colectiva que
habla en la ciudad antes de

la conquista.

A principios del siglo XVHI la ciudad
se vivia de una manera diferente,
ya que habla pasado el peligro de
ataques a la entonces llamada “ciu-
dad espafiola” por parte de los indi-
genas y la gente hacfa mas suyo el
espacio urbano; esto provocd que
las casas dejaran de tener el aspec-
to agresivo del s. XVI, por lo que se
abrieron vanos y comenzaron a ser

omamentadas.

Mas tarde, en el s. XVIll el barroco
marca el apogeo de la arquitectura
doméstica y el cambio en muchos
sentidos. Es la época en que la
casa mexicana se consolida
adquiriendo diferencias que la

singularizan. En esa época la

metrépoli crece, aumentando la
demanda de vivienda y generando
nuevos modelos. Las modifica-
ciones bdsicas de este siglo son
s6lo de orden formal u ornamental,
por lo cual el patio continta vigente,
pues la estructura de| esquema no
cambia, pero adquiere una nueva
dimensién al articular el interior con

el exterior; asl, el patio se transfor-

ma en un espacio social.(flg. 12)

Debido a la escasez de vivenda,
muchas de las antiguas mansiones
se subdividen, partiendo el patio
central por la mitad mediante un
muro y generando dos moédulos
habitacionales idénticos, "par de
casas" (fig. 13), que mas tarde se
construirfan independientes con un

esquema de herradura.




Es importante seflalar que en

el S. XVl las vecindades adquieren
un papel importante dentro de la ciu-
dad, este modelo surge expresa-
mente para renta desde un inicio;
cubriendo por un lado la demanda
de vivienda y por otro lado generan-
do una nueva férmula en la que los
propietarios del suelo, ge-neral-
mente religiosos, ofreclan vivienda

sin perder la propiedad de la tierra.

Estas vecindades en realidad no
estaban dirigidas a los sectores méas
pobres ni estaban pensadas para
individuos o familias aisladas.
Pretendian un esquema diversificado

de vivienda dénde los departa-

mentos ubicados al frente y en los
niveles superiores, contaban con
mayor area quedando los maés

modestos al interior.

Aunque estas vecindades surgen
como un modelo urbano, poco a
poco, debido a la pobreza y
demanda del suelo, se dan también
en los barrios de indios en la periferia
de la ciudad; éste fue un modelo
que se retoma teniendo su origen en
las casas comunales prehispanicas

pero amalgamando caracter(sticas

de ambas culturas. (fig. 14)

El orden neocldsico del siglo XIX
aparece junto con la racionalidad
que altera profundamente la vida,
tanto en el interior como en los
espacios publicos de la ciudad, la

ciudad y la forma de habitarla se

transforman. No' obstante las
modificaciones al esquema, ' la
esencia de patios centrales se

mantiene. (fig. 15)

No es sino hasta la Raforma cuando

algunos de los problemas habita-
cionales empiezan a tomar
forma y a tratar de solucionarse.
La desamortizacién de los bienes
del clero, poseedor de casi el 50%
de los inmuebles de la ciudad y por
lo tanto de la vivienda que la pobl-
cién arrendaba, asl como la consol-
idacién de los primeros “inmobiliar-
ios” ayudaron, en parte, a solucionar
esta carencia, pero ésto propicid
también su explosién, Ya entrada
la época porfiriana es cuando se
veran reﬂe_jadas las nuevas formas

de habitacién en donde el patio

-1
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central desaparece para lograr un
esquema totalmente opuesto. El
patio ya no es el lugar de los siglos
anteriores, si aun existe, es sélo un

elemento ornamental o de paso.

A principios del siglo XX, las vecin-
dades aun tenfan gran demanda;
este tipo de vivienda colectiva, al
reducir el patio a un simple corredor
para acceder a las viviendas marca
una clara diferencia en el modo
de habitarlo, ya no como una
prolongacién de la misma casa.
A diferencia de la vivienda de las
élites, las vecindades mas modestas
carecfan de las condiciones de
comodidad y privacidad, al compar-
tir los espacios de servicio y contar
con una o dos habitaciones para

una familia entera.

En esa época surge la modalidad
de privadas, las cuales resultaron
una reminiscencia de la vecindad.
Estaban constituldas por una serie
de casitas alineadas sobre una calle
de transito restringido, que tenfa
mucho mejores condiciones de hab-
itabilidad, ya que estaban dirigidas

a sectores medios.

Con el racionalismo, se crearon
nuevas propuestas habitacionales
con el fin de atender el problema de
la vivienda para los sectores mas
humildes de la ciudad, las propues-
tas adoptadas cambian radical-
mente la fisonomia del espacio,
pues fusionaban distintas areas y
suprimian muros divisorios para
ampliar visualmente el espacio que

normalmente era el familiar.

Este tipo de vivienda se utilizé prin-
cipalmente en nuevas urbaniza-
ciones fuera del casco histérico
pero fueron un antecedente impor-

tante para los edificios de vivienda

multifamiliar.

La "vecindad o casa de patios” re-
presenta, desde su surgimiento, la
principal opcién habitacional para
las clases bajas y medias bajas de
la poblacién. Asf, las viviendas de
las clases bajas, dentro del Centro

de la Ciudad, pueden clasificarse de




acuerdo con el nGmero y tamario de

las habitaciones, la superficie con-

struida y los espacios libres que :_:"

ocupan de la manera siguiente:

A) Viviendas de una sola habitacion
situadas en el interior de las vecin-
dades, formadas por un cuarto
“redondo” en el cual se realizan las
actividades domésticas. En este
tipo de habitaciones, la superficie
total es de 9 a 12 m? aproximada-
mente; carentes de ventanas, la
puerta se abre directamente sobre
el patio de la vecindad y comparte

lavaderos y sanitarios comunes.

B) En el cuarto “redondo” con
tapanco casi se duplica el area
habi-table. Este se encuentra
precedido de una pequefia
azotehuela que sirve de transicién
entre el patio comtn de la vecindad
y la habitacién tinica. Representa
el tipo més difundido e igual que
en el tipo "A" los servicios de sa-
nitarios y lavaderos eran comunes.
La superficie promedio de estas
habitaciones, tomando en cuenta
el tapanco y la azotehuela es

de 20 m2 (fig. 16)
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Los que poselan azotehuelas fueron
mejorados a medida que se intro-
dujo en la vecindad el agua y el
drenaje, techando la azotehuela y
aprovechando una parte de ésta
para cocina, y mediante una divisiéon

se hizo un pequefioretrete. (fig. 17)
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' tenfan bafo propio en la azotehuela.

taba, dentro de las vecindades, un
grado minimo de comodidades

y desahogo sobre todo cuando

Sus inquilinos pertenecian a
familias de la clase obrera de
salarios mas elevados y a arte-
sanos, pequefios comerciantes y

empleados modestos.

D) Cuando la vivienda, con una
superficie media de 35 a 45 m’,
posee ademés una pequefia sala,
puede asegurarse que sus
ocupantes pertenecfan comtn-
mente a las capas mas altas
del proletariado y comerciantes

modestos.(fig. 18)

Las diferencias entre estos tipos de
viviendas determinan diversos
grados de amplitud espacial o de
comodidad y se reflejan en el uso
que los vecinos hacen del patio,
siendo para las primeras, areas
indispensables de expansién de la
vivienda y para las dltimas, mero

transito, salvo en ocasiones excep-



cionales en que los vecinos feste-
jaban alguna fecha especial. Las
diferencias sefaladas influyen o
determinan la relacién de sus
moradores entre si y con el

conjunto de la vecindad a través

del patio.(fig. 18)

Las habitaciones, aun siendo
iguales o semejantes tienen distinta
categorfa segun su ubicacién. En
general, las mas cercanas a la calle
son mas apreciadas que las que se
encuentran en lo profundo de los
patios. En las vecindades de dos
plantas los inquilinos de los "altos"
se consideraban de categoria social
mas elevada que sus vecinos de la

planta baja.

Podemos considerar también como
elemento diferencial aquel que se
refiere a las construcciones
exteriores que limitan la vecindad.
En algunas existian en el exterior,
cuartos redondos y accesorias con
una puerta a la calle y otra al patio,
que estaban destinados al mismo
tiempo a viviendas y a pequefios
comercios y talleres artesanales.
Sin embargo, la mayoria de las
vecindades estan separadas de la
calle por un cuerpo de una o dos
plantas destinado a viviendas de
renta mas elevada. Estos cuerpos
exteriores crean una especie de
pantalia que, junto con lo angosto
de la puerta y del zaguan, forman
un nivel espacial diferente al de la
calle que da cierta privacidad a los

moradores de la vecindad.

Las habitaciones de las vecindades
no pueden ser comprendidas
aisladamente, sino como células o
miembros de un conjunto o unidad
superior de la que forman parte, del
mismo modo, sus habitantes -a
pesar de la relativa autonomia e
independencia de que goza cada

familia- se consideran parte de la

comunidad de familias que compo-

nen la vecindad.

Los rasgos fisicos comunes a todas
las vecindades, sobre todo de prin-

cipios del siglo XX son:

La posicidbn de todas las habita-
ciones en una o dos plantas, a lo
largo o en torno de uno o varios
patios; sus limitaciones espaciales;
la carencia de servicios © el cardcter
comtn de éstos; la pobreza de los
materiales empleades en la construc-
cién y la relacién de las habita-
ciones entre sf y la de éstas con la
calle. Estos caracteres analégicos
permiten aplicarles la denominacién

genérica de vecindades (fig. 19) .
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8) Vicerite Martin Herndnolaz. Arquitecture
Doméstica en 2 cluded de México.
UNAM - ENA 1881

Dentro de estas semejanzas de ras-
gos existian entre ellas ciertas difer-
encias que comienzan a manifes-
tarse durante el siglo XIX, entre las
que se crearon a partir de viejas
casonas coloniales (fig. 20) y las

que se construyeron "ex profeso”.

(fig. 21)
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El patio es el elemento funda-

mental y vital de este organismo
introvertido separado de la calle,

que posee una gran variedad y

densidad de significados como
ambito comun de todos los

vecinos.

“Las vecindades tienen en sus
estrechos y largos patios el
organo por el cual respiran y
también el horizonte dentro
del cual ordenan su vida.
El patio es también columna
vertebral y centro del sis—
tema nervioso muy s:ensib‘i,e
de la vecindad, qu'e,brap‘&r-
ciona y consume énerglé
nerviosa y sirve de artidu-
lacién a las viviendas y lugar

de transito o permanencia **
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“Duvididas y multiplicadas, las casas son santuarios del milagro cotidiano, Entre las
vigas rotas y las duelas podridas nacen manantiales, el camino de las cucarachas se
vuelve vertedero, del suelo raso llueven tempestades y en el piso de cemento se
forman pequerios mares rojos o negros, pero nunca muertos: bullen de gusanos ...”

Entre las diversas vocaciones
innegables dentro de los centros
historicos, la vivienda desempeiia
un papel primordial; sin embargo, ia
habitacion se ha alejado de los
antiguos barrios centrales de las
ciudades, debido a factores rela-
cionados con presiones demogra-
ficas o sobre valoracién del suelo
para fines comerciales o de nego-
cios, evidenciando la expulsién de
las actividades menos rentables,
entre ellas, la vivienda popular y
provocando que {a vivienda, aun
existente en estos centros, se vaya

degradando cada vez mas.

Lo anterior, promueve en |a zona una

poblacion flotarite y nqg residente,

Cristina Pacheco.’

lo cual ha generado el abandono de
los cascos histéricos en horas no
habiles, originando graves proble-
mas como: la inseguridad y la falta
de arraigo de los habitantes diurnos

a dichos lugares.

En el Centro Histérico de la Ciudad
de México se ha buscado revertir
dicho fenémeno, sobre todo a partir
de la ultima década del siglo XX,
puesto que éste ha sufrido, a lo
largo de su historia, substanciales
transformaciones que han marcado
su desarrollo y consecuente dete-
rioro. Entre estas transformaciones
destacan tres aspectos fundamen-
tales que han afectado directa-

mente ala vivienda y en particular a

la vivienda popularico‘mo: la ley de
congelacion de feﬁfés, que declind
en el cambio de usos de suelo, los ;
sismos de 1985; y las normas del
(INAH) en cuanto-a conservacion

de bienes patrimoniales.

Entre 1942 y 1948, debido a la crisis *

e inflacion imperantes en el pals, el
Estado emite una serie de decretos
y entre ellos uno en particular que
tenia como objetivo congelar las 3
rentas de las viviendas construidas
antes de 1942% y asi ayudar a la
economia de los sectores mas |
desprotegidos en la zona central de 2

la Ciudad de México.

Estas medidas, en lugar de ser benéfi- 5

cas, resultaron perjudiciales en el ambito
de la vivienda; las pésimas condiciones
de habitabi-lidad, entre ellas, una o dos |

habitaciones por familia, escasez de %

espacio, servicios compartidos y caren- Fises

cia de privacidad. Ademas se sumaron |
al hecho de que los propietarios dejaron
de dar mantenimiento a sus edfficios;

asi, las reparaciones de los inmuebles §

se descuidaron por afios; "en tanto se &

congelaron las rentas, también se con-

geld su mantenimiento™.™




9) Cristina Pacheco. “Zona de
desastre” 12 edicion. México. Ed.
Océano. 1985

10) Leopoldo Rogriguez M. y
Alefandra  Massolo. “La
Rehabilitacién de la vivienda". Col.
Divulgacion INAH. 1988

1) Ibid.

12) Proyecto Centro Historico. 1987
13) Leopoldo Rogriguez M, y
Alejandra Massolo. “La

Rehabilitacién de la vivienda”. Col.
Divulgacién INAH. 1988

A pesar de Ios danos causados

: ~a| patnmonlo con Ia expedlmén del

Decretd de Congelaclén de Rentas

mentos hlstorlcos, que de otra

“manera hubieran entrado al mer-

cado especulativo del capital

inmobiliario. (fig. 22)

Asi, en su mayoria,

los propie-

tarios buscaron el cambio de uso
de suelo de sus predios pues el
Centro fue y sigue siendo una
de las zonas mejor dotadas de
infraestructura, propiciando activi-
dades mas rentables, en edificios
antiguos y contemporaneos,
relegando a la vivienda a un plano

de menor importancia.

A la expdléién‘ dé‘ Ia'poblacién
que se hizo més |ntensa en los anos
sesenta, le correspondn‘) un aumento
en la densidad de los habitantes
por vivienda, que pasé de '4.5 ab4
en ese periodo. Para 1970, la
poblacién del Centro era de 344, 687
habitantes y el parque habitacional de
68,120 viviendas, para entonces, la
densidad de poblacién era de 390
hab/ha aproximadamente, a razén de

5.6 ocupantes por vivienda."

El espacio central de la ciudad
habla adquirido va, la fisonomia de
una zona habitacional degradada,
con viviendas, en su mayoria, de
cuarto redondo, en vecindades o
en viejas casonas subdivididas y
abandonadas al deterioro urbano
por falta de mantenimiento y repara-

ciones. {fig. 23)

Més tarde, entre 1980 y 1982, en
favor de la conservacién del
patrimonio, se realizd un programa
que intentaba recuperar la imagen
de algunas calles, pero esta accion
se limité unicamente al tratamiento
de fachadas, tanto en monumentos
histéricos como en edificios
recientes. Se procedié a limpiar los
paramentos y a proporcionar vanos
y alturas en los edificios modemnos
respecto al contexto, sin embargo,
los interiores de los inmuebles
permanecieron en la situaciéon
anterior de deterioro, uso
inadecuado o de sobrecarga de las

estructuras, (fig. 24)




“Pero fue hasta 1985, cuando los
sismos mostraron con toda su
magnitud que la politica de vivienda
y conservacién, instrumentada
anteriormente por el gobierno,

habia fracasado”. (fig. 25)

Respecto a la vivienda afectada por
dichos sismos, la participacién y
organizacién ciudadana resulté
asombrosa, recreando las formas
no sélo de habitar, sino de concebir
la ciudad y la comunidad. B con-
venio de Concertacion Democratica
para la Reconstruccion dio cuenta
clara de las bases para la conser-
vacion del Centro Historico y los

monumentos.

Lamentablemente, a pesar de la
movilizacién de los sectores afecta-
dos, muchos de los programas no

representaron la verdadera solu-

cién, ya que la brobdgsfty‘a‘:;a@iité@.‘ o

ténica de algunas - intervenciones

resulto deficiente, lo qﬁé‘dieero,'.e Y

esos casos, en un mayor deterioro ;

de la calidad de vida. (fig. 26)

Pratotipo € Ibqertcie Consreuida 87.41 o7}

Las instituciones gubernamentales
de crédito existentes, ante este
problema, se dedicaron, en su
mayoria, a otorgar créditos a
sectores asalariados, sin tomar en
cuenta a la clase popular. Como
respuesta a la falta de apoyo a los
mas pobres o no asalariados de la
poblacion, surgen: FONHAPO y
FIVIDESU, organismos dedicados a
elevar las condiciones de bienestar
de los sectores populares cuyos
ingresos fueran inferiores a 2.5

veces el salario minimo mediante

el financiamiento - de - acciones

habitacionales.” " .

- Al iniciarse aspnmeras obras de

hIZO patente que

) ,‘Ia ‘gran mayorla de Ias vnvnendas

‘umplian con CONdIClOneS

mlmmas de habltabllldad y salu-‘

bndad.rComo ‘resultado de ello, se
planted que'garantizér la seguridéd
estructural de los inmuebles no
era-sufi ciente sino que se requeria
proveer: de éreas minimas:para
las functones de -dormir, estar,” y

preparacnbn de allmentos con

servicios »mte grados e’ mstala-

ciones.:

Para hacer posible fa rehabilitacion:
de los inmuebles afectadds’,‘ hubo*
que manejarla desde la cotidianei-

dad mediante la concertacién
social. Dos decisiones politicas
enmarcaron los resultados
obtenidos por el programa de
Renovacién Habitacional Popular:
primero, el decreto expropiatorio de
los inmuebles afectados, que impul-
sé una democratizacion de la
propiedad, sin precedentes, y con-

virtié a mas de 50 mil familias, antes

'




‘arrendatarias, en propietarios " de

"mejores” viviendas.™®

Como :se menciond, - otro - tipo - de

obra con caracteristicas particulares

fue la relacionada con la rehabil-

¢ itacién de inmuebles registrados por

" el INAH -e INBA, que tenian que

7' asesorar, - inspeccionar, normar y

.“desarrollar ‘las autorizaciones

14) Fidel Herrera Beltran. “La vivienda
Popular en México”

15) ria de la R ucclon.
Renovacion Habitacional Poputar. SEDUE.
DDF Méxio. 1988

16) Ibid.
17) Proyecto Centro Historico. 1997
18) Teresa Martinez Peftaloza. 3er

q del de del
patrimonio artistico.

“7“(‘::6r'ré$wp6ndjentes a cada proyecto y

procéso ‘de obra a realizarse sobre

Jlos: inmuebles  considerados monu-

mentos histéricos.

Después de los sismos de 1985, las
obras en dichos inmuebles se pos-
pusieron hasta octubre de 1986 por
la necesidad de evaluar costos y las
soluciones técnicas mas ade-
cuadas; para ello se trabajé conjun-
tamente con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. Sin embar-
go, su normatividad, con orienta-
ciones netamente hacia una restau-
racién integral, originaba que el
costo unitario rebasara los techos

presupuestales fijados por el RHP.

Las diferencias de criterios entre el

INAH y RHP acerca de la normativi-

dad " aplicable .ala restauracion,
hicieron- que ‘éste: titimo propusiera
originalmente no trabajar en dichos
inmuebles y - reubicar arlos ocu-
pantes . en . otros:::pred
Programa.’ En - una: pﬁhé?a‘, etapa,

fue comun el ‘rechazo de la

poblacién a ’be_fr_na__

original o el cambio de dictamen po

la pérdida de superficie qu

implicaba, ya que se tomaria como"

24m?

superficie minima para vivienda y

marco referencial como
las habitaciones que contaran con
mas del minimo acordado, cederian
una parte a los que les faltara y asi
homogeneizar el espacio interior de

las viviendas.

La falta de recursos del INHA para
efectuar obras de esta dimension, y
la oportunidad de recuperar el uso
habitacional, llevaron a que se efec-
tuara una revisién en su normativi-
dad y se actualizara el registro de

inmuebles patrimoniales. Asi, se

edificios al existir una alternativa de -

decidi6 descartar Ia rehabilitacion de

inmuebles qué"'re»ba_satr’an‘.;‘ los 100
mil pesos por metrocuadrado de
area cubierta a précio deyr:(:en‘éro‘de
1986. De ésta manera se definié un
universo de trabajo de 104 inmue-

bles de caracter histdrico, en ese

" entonces.'®

.Cabe mencionar que de acuerdo

con lo estipulado en el Convenio de

Qonceﬁé’c%ién. el Gobierno Federal

rberfa la diferencia en costo de
Ias,rehabllltaéiéﬁéé de monumentos
histéricos, razén por la cual sus
resupuestales “alcanzaron
dicho monto por metro cuadrado, La
ejecuciéon de las rehabilitaciones
parti6 de la elaboracién de un
levantamiento arquitecténico del
edificio y sus acabados para derivar
en el proyecto y presupuesto de la

obra.

Si bien es cierto, la vivienda es el
abanico mas amplio de condiciones
sociales y materiales, en el Centro,
encontramos que, para 1990, se
habfa perdido ya la estabilidad
relativa que existia en la estructura

urbana entre la poblacién y las

.

1

1

"

.

|



el e

e s Lesma

Lo e T 4‘t

actividades econdmicas. La" poblédéh ' Hoy como ayer pese a Ias leglsla- podria contribuir a la realizacion de
descendié a 189 905 habltantes e

ciones ¢ ue e han sucedldo a Io' “mejores y mas objetivas politicas de

perdiendo casi 8 ‘mil. ‘ ~conservacion de nuestra herencia

afo, y la denSIdad promedlo Ilego a:
208.6 hab/ha en ‘un parque

to de alrededor de':48 mil vivi

. ‘bulytu'r;al. En la actualidad no hay una
: ley‘que' proteja en su totalidad. lo

que hoy se entlende como patrlmo- !

‘ : nio cultural" el
Con respecto a 19 7.0",, par
vivienda se perdio, eﬁtoée_s A
31.2%, a razén de 1, 062 \/ivnendas?
porafio, con una caida de 20% en’
la densidad domiciliaria™; lo cual ‘
quiere decir que el despoblamiento atrimonio, p
corre mas rapido que la pérdida de . m:ar que es: una alternatlvak.
viviendas y densidad domiciliaria, -‘economlca y somal vnable que -
por lo gque afio con afio, aumenta el

numero de viviendas desocupadas de vivienda y conservacuon del

o subocupadas en el Centro. democrétlca_"d la sociedad civil s patrimonio.

’permlte atender las demandas o



19) Elaboraclén: Centro de Ia

» Centro Histérico
‘Alameda

La Merced.
‘Venustiano Carranza

Poligono de actuacion
para desarrollo de
Proyectos Urbanos
Perimetro “A"
Perimetro “B®

Limite Delegacional

1.-Plaza Juan José Baz
“Aguilita®

2.- Plaza Vizcainas
3.- Plaza Manuel Tolsa
4.- Plaza Santo Domingo

5.- Plaza del Estudiante
6.- Callejon de Ecuador
7.- Plaza Carlos Pacheco

8.- Plaza Santos Degollade

A.- ARGENTINA-PERU
B.- VIZCAINAS

C.- SAN FRANCISCO
LATINOAMERICANA

D.- MERCED

E.. MZ. GUATEMALA-DONCELES

F- PLAZA MAYOR Y CALLES

ADYACENTES

G.- ALAMEDA
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“Las construcciones histdricas dejan de ser simbolos del pasado
para convertirse en objetos utiles, para el serviclo y beneficio inmediato de
la colectividad, como elementos de una prdctica cultural mds amplia,”

A partir .de -la -institucién del

Patronato: del -Centro - Histérico. a

principios de los noventa, surge:el -

Fideicomiso, el cual tiene ¢b
vineular y promover acciones entre
los diversos sectores de la
sociedad para recuperar, proteger y
conservar el Centro Histérico de Ia

Ciudad de México.

PROGRAMA PARA EL
DESARROLLO INTEGRAL
DEL CENTRO HISTORICO
Las demandas de bienestar social
plantean la necesidad de potenciar
los recursos e instrumentos sec-
toriales disponibles, orientando-
los a objetivos y estrategias que

busquen elevar la calidad de vida

fin

‘marcado deterioro de’ las “condi

Pedro Paz Are//ano.m

para lograr una mayor equidad e

integracién social.’Enese ‘sentido, *.

el |Programairesponde:a:

ciones de vida de los habitantes e
del Centro Histérico asi como la‘
degradacién del entorno urbano-y

de los valores patrimoniales.

Funciona como instrumento rector
de la accién publica, las iniciativas
sociales y los particulares; para su
accion inmediata, resulta un instru-
mento de coordinacién entre los
sectores publico, social y privado
asi como de concurrencia entre los
gobiernos local y federal en un

marco integral de accién que

“rior: del- Centro Histérico se con-

- dacién ‘de la Antigua Ciudad de L35,

“'México con una mayor diversifi- HH;

permita atender los  rezagos

sociales y ofrezca certidumbre a las
inversiones dénde ‘es‘de suma
importancia identificar instrumentos 'y
fuentes de ﬁnanciamienfo adecuado

para el desarrollo de los proyectos.®!

Tras el crecimiento acelerado de la
ciudad hacia la periferia, el Centro
se despobla-y: pierde varias fun-
ciones de centralidad, en tanto que |
se reduce cada vez mas a una
zona corﬁércial, cultural y de nego-
cios: Entoncés, el fevertir este pro-

ceso de segregacion urbana al inte- §

retos. Buscando incentivar la refun-

cacion econdmica posible, bajo el
principio de fomentar un centro plu- !
rifuncional de gran heterogeneidad }
de poblacién residente, usuarios
y visitantes que garantice la sus-
tentabilidad social y econémica de L&

su territorio.

Entre las funciones del plan se |
encuentra promover y gestionar

recursos y apoyos financieros, en §

&3

FiVorbnica Parad

"Taller Max Cetto. Imeida Maorales
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Histérico de la Ciudad de
México. Marzo 1999.

22) Revista “proceso”. agosto

2001

‘ ﬁsectores populares para facmtar e

favor de las personas cuyo perfil se

establecera previaménte pal"ai ‘la

ejecumon de obras relacxonadas con1 ‘
<o la conservacuon restauracnén man-, s
B temmlento y remodelacién del_ll~

Centro Hlstonco

" En cuanto a las lineas de accién, en

acceso a:los crédltos tanto pare

' rehabxlntaclon de vivienda como_parav‘

. micro, créditos revolventes en apoyo-

a las construcciones progresivas.

Como parte de los objetivos particu-
lares del Plan desarrollado por el
Fideicomiso es importante propiciar
el mejoramiento y conservacion de
los inmuebles conforme a ia
reglamentacion vigente y con la
mejor calidad posible, promover y
gestionar el tramite de licencias y
permisos ante las autoridades com-
petentes y fomentar el criterio de
rentabilidad econémica y promover la
ocupacién de los inmuebles, para

garantizar su mantenimiento.

obra..nueva, con un sistema de.

'Como respuesta a Ia oontmge cia’

generada por- los S|smos‘de 1985"

‘u'r"g'ente mente ser rehabilitados;

en particular si:'se.trata de

edificios catalogados; buscando
consolidar el patrimonio
inmobiliario del Fideicomiso que
le permita ejecutar proyectos con
un efecto demostrativo frente a
propietarios inquilinos e inver-
sionistas, aportando asesorias
técnica#» apoyados en organiza-
ciones n‘o,___ gubernamentales’y

universidades.

.la atenCIén social

sujetosf a rehabili‘tacién'{ asl

como mayores estimulos -para la

restauracuon.' de mmuebles

catalogados’:‘ Para Io ‘cual

preten_de ponerse en marcha el

proyecto d creamén de un Fondo

Actualmente, - el Fideicomiso ‘tiene

ﬁha"* cartera- de' 63 proyectos
ihmobiliarios, de los cuales 50 se
encuentran en proceso, nueve en
proyecto tres por iniciar y uno
terminado®. En cartera se tienen
también, diversos frentes de
obra de vivienda de interés social y
media con promotores privados; de
lgual manera se buscara privilegiar

a grupos

V vulnerables
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PROGRAMA DE

RENOVACION

HABITACIONAL POPULAR

“Usar el patrimonio es una garantia de conservacion dentro del proceso de
transformacidn cultural que implica contar con una identidad “Para ustedes
serd monumento histdrico, parte del patrimonio cultural del pals y lo que quieran,

pero para nosotros es nuestra vivienda”,

El programa - de:: renovacién
Habitacional Popular constituye un
precedente para el tratamiento
del problema habitacional y de la
conservacién de inmuebles. Permite
confirmar que el patrimonio cultural
es un todo homogéneo al pensar
en su conservacion pero, hete-
rogéneo al restaurarlo, rehabilitarlo
y mantenerlo. Lo que es cierto es
que las intervenciones son he-
terogéneas como la naturaleza de
los monumentos histéricos, unida
su conservacion a la certidumbre

de un destino global.

Con este programa pudieron reha-
bilitarse inmuebles que no son los

grandes monumentos pero que son

Pedro Paz Arellano®

dtiles, sin duda, como solucién a

las demandas de espacio para

cada caso de vivienda. (fig. 28)

Con la Renovacion Habitacional
Popular (RHP), se abandoné cir-
cunstancialmente una vieja practica
que aspiraba a reconocer las cons-
trucciones histéricas Gnicamente
como sfmbolo del pasado. Ahora mas
que como simbolos, seran reconocidos

como objetos Utiles para emplearse

en vivienda "como elementos de
una practica cultural mas amplia".
“Con el programa RHP Ia perfec-
cién en la restauracién pasé a un
segundo término para dejar su
lugar al tiempo, al costo, a Ia
habitabilidad y fundamental-
mente a la oportunidad, lo que
se traduce en rehabilitacién.’®
“Con RHP llegé la clausura de lo

monumental, hoy los centros

histéricos deberan contemplarse '

socialmente e integralmente”*

El organismo RHP se comprometié ; i

a constituir en el inmueble el

“régimen de propiedad en condominio* i

asf como su inscripcion al Registro

Pablico de la Propiedad; y a otorgar

a los compradores su escritura M
publica de compra-venta: se :
comprometié también, a cubrir los

gastos e impuestos que se origi- B

naran con motivo de las escrituras

publicas tanto de la constitucién del |

régimen de propiedad en condo-
minio, como de la escritura indivi-

dual de las viviendas.

Renovacién planted desde el inicio,

tres tipos de acciones a realizar:

' Taller Max Cetto. 1
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23) Pedro Paz Areflano. 'La
Rehabikacion de [a vivienda™. Col.
Divulgacion INAH. 1988

24) Virginda fsaak Basso."ta
Rehabitacion de la vivienda™. Col.
Divulgacion INAH. 1988

25) Ibid.

demalicion y vivienda nueva; (fig. 29)

rehabilitacion; (fig. 30) y reparacion

menor, (fig. 31).

En los monumentos, la failta de man-

tenimiento podia considerarse como

Ly

practicamente

todos los inmuebles presentaban
dafios en entrepisos y/o morteros,
alteraciones en la estructura por
demoliciéon de muros, adosamientos
en patios, azotehuelas y pasillos vy,
en algunos casos, desprendimien-
tos de fachadas y areas derruidas.

(fig. 32)

Por lo tanto, el estado de conser-
vacion de los monumentos obligé a que
se optara, en casi todos los casos,
por la categoria de rehabilitacion.
Asl, se convino con el programa de
RHP en olvidar la restauracion y dar
paso a la REHABILITACION: libe-

racion dev;ipéﬁés{ y azotehuelas, Ia

incorporacién'de’ servicios a las

viviendas,’

a sustitucion de los
techos dyé ‘vig‘ﬁéﬂéwy; éi:rédé por los

de vigueta y 'bovedilla "k)f/ﬁvla'] recu-

En lo sucesivo no serd j‘posible
considerar que ia intervencion pun-
tual y perfecta es aplicable a todos
los inmuebles y las solicitudes
de habitabilidad tendran

que ser prioritarias.

REHABILITACION:

Puede definirse conforme a las
recomendaciones de la ONU que
dicen: "en la medida que no modi-
figuen las caracteristicas de las vivien-
das antiguas, se autorizaran las trans-
formaciones interiores destinadas a
dotar a los edificios de las comodi-
dades necesarias para el bienestar de

las personas que los ocupan”,

-~y
1
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El proceso de REHABILITACION

puede entenderse si se reconoce

que los: monumentos - histéricos

tienen dos significados diferentes.
Para el Estado se convierten en
espacios ideoldgicos que deben
conservarse; para los usuarios, en
cambio, son espacios fisicos que
resuelven su problema de habitat

independientemente de'si son o no,

monumentos histéricos.

Era evidente que los pro e os

artesanales y de detalle eran w

X

'lncosteables dentro del techo

financiero asignado a cada vnvnenda
y era dificil transformar o modificar
los criterios establecidos de tal
manera, que pudieran dar solucién
a los aspectos economicos,
sociales y técnicos; por lo tanto, se
optéd por buscar el camino de la
economia y el compromiso de hallar
la solucidn a la incorporacion de ser-
vicios que demandaba el programa de
vivienda digna y encontrar la ade-
cuada tecnologia industrializada
olvidandose de las intervenciones

tradicionales como las restaura-

ciones - artesanales y de detalle,
" obedeciendo prioritariamente - al

plar]teémientb de incorporacion de’

servicios, es decir, un bafio y una
cocina por vivienda, sin afectar las

condiciones originales del inmueble. .

Puede decirse que los proyectos de

rehabilitacién, derivados de Ia realidad

concreta, pueden sintetizarse de la:

vas, se autoriza la . sustitucion de

materiales y sistemas tradicionales
por modernos industrializados, se
dividen los espacios interiores a fin
de resolver el programa arquitec-
ténico y se consolidan los
adosamientos que no alteren la
estructura original o espacios
exteriores, se intenta la recu-
peracion de la fachada hasta donde
sea posible y se- eliminan los
tratamientos detallados de la orna-

mentacién.

Los inmuebles rehabilitados son el

resultado de toda una herencia

siguiente manera: es un trabajo de

constructiva. ‘Por escasas Vq‘ue

“sean estas r'ehabilitacidhes indican

y marcan una nueva dlrecclén en Ia

fconservamén y detenc:on de danos

i causados por el abandono Tal vez ;

ninguna. de ellas era una obra de

sybje_two _de

grandes monumentos 'y sm’

’ cuales ‘el conacim ento eI pas do

histérico se rompe y eI palsaje ﬂ5|co
se ve deteriorado. En adelante'
habra que aceptar que la recu-
peracion de la arquitectura historica
comprende una serie de niveles de
actuacién, todos ellos validos y

actuales.

En el sentido mas amplio, la reha-
bilitacién puede entenderse como el
conjunto de actuaciones que tien-
den a potenciar los valores socio-
econémicos, culturales, ambien-
tales y edificatorios de las ciudades
histéricas a fin de elevar la calidad
de vida de la poblacién residente en

el drea.
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) b) Elevaciénde la cal adVde“wda.
- é)Réu'tniza ion del

e strundo

Para que la rehabilitacién urbana
de los Centros. Histéricos de las
cuudades sea verdaderamente vah-

da deberé sustentarse en Ios si-

gwentes pnnmplos

d) Conservaclén y mejoramlento del -

aspecto de la Ciudad

@) Continuidad y arraigo al barrio. .

?) Participacion de los habitahtéé.‘ R

La rehabilitaciéon en forma integral

tampoco puede oI}lidar el entorno,
éste forma parte‘ fdnaamental
de la vida de .Lin barrio.
La mejoria de la vivienda existente
hay que acompafarla del
equipamiento urbano, publico,
comercial y cultural, medios de
transporte y espacios comunes, sélo
asil la armonia perdura y los

inmuebles se conservan.

Si bien es cierto que la restauracion

se hace imprescindible en

" sino’ i 'como . un' bien cultural,

aquellos grandes eJemplos dela
cultura arquntectonlca de lndlscutlble ,

valor hlStOTICO-art[St‘ICO,ﬁ: la-

rehabilitacién _seria ‘entgvnces un
concepto mas_global,: tendiente

a_la reutilizacién del pa;trimonio

. ya ,ho como bien histérico-artistico

A partir de' I‘os,sllsmos,,deiv1985, se

establecio que la rehabilitacién- en
inmuebles considerados de valor
histérico se realizarfan siempre y
cuando se lograran espacios habita-
bles y condiciones de seguridad y
salubridad adecuadas. Conociendo
la demanda y el tipo de obra a
realizar se desarrollaron un conjunto
de normas para la ejecucién de las
obras por tipo de programa, entre
las que encontramos las que se

refieren a Rehabilitacién y que evi-

dentemente seran un importante

-marco: dei referencia para la inter-

vencién - del edificic de  Santa

Catarina Nim 6.:

Superficie:

*Area minima de 24m? con la siguiente
distribucién: 18m? para dormir y

estar, incluyendo densidad de

muros EI Iado minimo habltable no

. seré menor de 2m con una superf -

cie minima de 6m? para cqcmeta y
bafio. La remodelacién de muros
interiores debera evitar af méXin'io el
desfasamiento en sus ejes estruc-
turales originales. Se evitara el uso
de la azotea como extensién de la

vivienda.

lluminacién y ventilacion:

* En area exterior, el ancho del patio
tendrd como minimo 2.5m y la
superficie total, libre del patio sera

del 20% de la superficie.

2
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" Se contara al menos con un vano
de iluminacién y  ventilacién de
acuerdo , "'RAeg‘I,aymen‘to de
ConstrucméndeIDDF G

* El bafio cbh_iéfa’,‘ preferente-
mente, con iluminacién y ventilacién
natural, pudiendo ser ésta por

medio zenital.

Criterios de ingenieria
estructural:

* Se prohibe el aumento de nimero
de niveles.

* Deberan evitarse cargas adi-
cionales importantes como niimero
excesivo de tinacos en azotea,

muros pesados en entrepisos, etc

* Se procurard que la rehabilitacién
estructural no altere sustancial-
mente la estructura original ni la

cimentacion.

° Debera cumplirse con las Normas
de Emergencia en Materia de

Construcciones para el D.F.

Debera vigilarse que la rehabil-
itacion de instalaciones no afecte o

debilite los elementos estructurales.

Instalaciones:

' Hidréulica: Toda vivienda debera
contar con almacenamiento de
agua potable con tinacos (660
litros), un medidor por vivienda y de
ser posible, un espacio para cister-

na dentro del predio.

Sanitaria: Se establecié que
todos los predios contaran con
drenaje para el desalojo de aguas
negras y pluviales, en caso de
entrepisos, la tuberia se resolveria
aparente y en planta baja o exte-
riores se ocultaria. Los diametros
del drenaje se calcularian de acuer-

do con el nimero de viviendas.

Criterios de conservacién:

Las azoteas serian impermeabi-
lizadas en forma integral colocando
tapajuntas en colindancias y juntas

constructivas.

Se reconstruirfa el acabado de los

muros expuestos, se repararian los

fisurados y se darian atencién_

especial a los muros salitrosos,

Se buscaria conservar los muros y
acabados originales en caso de
graves deterioros se sustituirfan
con elementos que mantuvieran el

criterio original.

.
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ESTRATEGIA GENERAL DEL

PROGRAMA PARCIAL

DEL

CENTRO HISTOR!CO

“En su lucha constante por realizar su destino, México debe y qulere consarvar las
rafces que lo ligan a su pasado histdrico que, desvinculado de la civifzacion occldental,
SUpo crear una propia cultura manifestada en muy diversas formas que el pueblo

sabe valorar y comprender”.

Uc. Eduardo Bustamante. - Exsecretario de Patrimonio Cultural

El Centro Histérico ~ocupa una

superficie de 9 Km? dividido en los
dos perimetros: A y B. _.‘:‘E‘nk‘_',,e»_l‘_
perimetro A se encuentra la hita)'{or;-

concentracion de inmuebles y sitios .

histéricos, alcanzando un total de
1,681 unidades catalogadas y en
proceso de catalogacion. Siendo el
Perimetro B la transicion hacia
otras zonas de la ciudad, en él se
localizan 160 edificios catalogados.
El Centro, que histdéricamente
habia sido el territorio mas densa-
mente poblado de la ciudad ha
estado expulsando a sus habi-
tantes en forma incontenible, ya
que entre 1970 y 1995 el area que

abarca el Programa Parcial perdio

65,516 . habitantes y 9,543

umdades de vivienda y probable-

't,_mente 5|gan dlsmlnuyendo con-

s erablemente

= creciente defeﬁbro del espacio
fisico. y del tejido social ha - sido
provocado por la pérdida constante
de poblacién residente aunada a
los cambios funcionales ocurridos
en la estructura econémica y a las
transformaciones urbanas. A
pesar de lo anterior, el Centro
Historico refleja la existencia de
una compleja mezcla de activi-
dades habitacionales, econémico
productivas y culturales, por medio
del uso del espacio plblico y de sus

edificios.

Durante - la ,historiawkreciente del
Centro se obser\/a quekla inversién
publica y pnvada se ha concentra-
do en el cuadrante del Zécalo en :
tanto que en las areas clrcundantes
Jas Gltimas inversiones con |mpacto :
significativo ocurrieron haqe varias

décadas.

Entre los usos del “suelomas

representativas  en el Céntro'
Histérico estan la- v1vnenda I
equipamientos urbanos, el comerclo »
especializado y las bodegas, pero
es importante seﬁalavr/;‘qué-:» Ia§ ;
actividades productivas tienen una -
gran relevancia, particularinenté en.
lo que se refiere a confeccién’; de
ropa, alimentos, imprentas y trans--
formacion de metales- preciosos y :

joyeria fina.

La imagen que en el futuro se
pretende alcanzar mediante la
puesta en practica del Programa
Parcial concibe al Centro Histérico
como un espacio que deberfa estar
sujeto a un proceso permanente de
acciones simultéaneas de orde-
namiento, consolidacién y rege-

neracién urbana, dirigidas a con-




seguir un mejor nive! de desarrollo

en: benéf'cio”*de.-lds' “grupos de’

poblaclén que re5|den trabajan;’ K

: ‘0, V|S|tan el Centro

del Centro Hlsténco‘ -apo ando a’

generacion de una oferta dwersnf ca
da acorde con' las necesidades y
capacidades de la. poblacién

demandante.

La estrategia general que sigue el
Programa Parcial esta dirigida a
recuperar el centro de la ciudad y
fortalecer las unidades barriales
tradicionales asi como promover los
cambios necesarios para la
transformacion de los espacios que
ofrecen mejores oportunidades para

la inversion.

Las lineas que sigue tal estrategia
son: 1. La recuperacién del patrimo-
nio historico y cultural; 2. E! fortale-
cimiento de la funcion habitacional con
una vivienda para el Centro Histérico
que considere el necesario mejo-

ramiento del inventario de vivienda

klos edificios habitacionales eX|s

existente asi como’. el

ramiento de {a calidad de. vidé"én

'tentes y la producc:én de nueva

clo piblico y su uso,

En lo referente a vivienda el
Programa plantea una rehabilitacién
prioritaria, para los casos en que
sean considerados en mal estado
de conservacién refiriéndose a una
intervencién mayor en consolidacion
de estructuras portantes y cubiertas
de azotea y entrepiso, modifica-
ciones para adecuar espacios y
lograr mejores condiciones de
habitabilidad, sustitucion de instala-
ciones hidraulicas, eléctricas y sani-
tarias, intervenciéon de fachadas en
el caso de edificios catalogados o
en proceso de catalogacion, asl
como en el caso de edificios no ca-
talogados para contextualizarlos y
mejorar la imagen urbana de los

espacios patrimoniales.

mejo-.:

: pnondad ya que io sélb afecta una

e onsndera una

construido, sino principalmente,

porque pone en peligro la seguridad
' de numerosas familias, la mayoria

"“de’ellas sin otras alternativas reales

de vivienda.

Como parte del Programa se establecen
lineas de accion para la consolidacion
del uso habitacional de nivel popular,
creacién de una linea de crédito
especifica para la rehabilitacion
habitacional, promocién del ahorro
previo de los sectores populares para
facilitar el acceso a los créditos de
rehabilitacidn de vivienda, asesoria
técnica por parte de las organiza-
ciones no gubemamentales y universi-
dades e institutos, promocion y apoyo
a la organizacion vecinal para el man-
tenimiento de los inmuebles, atencién
a la necesidad de vivienda de los gru-
pos indigenas, concertar la interven-
cién de los programas financieros de
vivienda de nivel federal gnFonavm,
FOVISSSTE Y FONHAPO) Y concertar la parti-

cipacion de! Fovi en el Centro.

‘vlmportante del patrimonio -

=

.



La plaza es a la Ciudad lo que la pausa a la palabra, ese
espaclo que le da sentido a lo que precede y sigue, el
momento en ef que se cobra conciendia del prooio discurso, de Ia propia
existencla. Su disposicion arquitecténica de explanada en medio de
edlificios la convierte en un oasls horizontal entre nuestros verticales
habitos urbanos.

ESTUDIOS PREVIOS
—  PLAZA DE STA. CATARINA NUM 6
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& DE ROPA PARA NOVIA

4 SOBRE 7000, A LO

@ LARGO DE AV. REPUBLICA(

a - -

3 DE HONDURAS. Ny \‘b}_\.

5 \M\ N Ed
L 4

r PLANTA BAJA CON T~ \1/‘

ACCESO DIRECTO ey

DESDE LAPLAZA  CUERPO CONFORMADO POR DOSNIVELES
A LO LARGO Y TRES EM 12 CRUJIA

TELEFONICO ESAEREO Y TODOS LOS DEMAS
SUBTERRANEOS). o

ESTOS SERVICIOS, EN GENERAL SE
ENCUENTRAN EN BUENAS CONDICIONES. 10
CUAL INDICA QUE LA NFRAESTRUCTURA ES
SUFICIENTE PARA EL ADECUADO FUN-
CIONAMIENTO EN EL AMBITO DE VIVIENDA.

€L TERRENO DONDE SE UBICA LA VECINDAD EN ESTU-
D10 SE ENCUENTRA AL INERIR DE LA MANZANA Y SE
ACCEDE A EL POR LA PLAZA DE STA. CATARNA
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EL SITIO Y SU ENTORNO

“Pocos espaclos urbanos son tan agradables como las plazas; afortunadamente el
Centro Histérico estd lleno de ellas. Las hay pequerias, grandes y majestuosas
v comparten entre sf belleza y armonia. Algunas son poco conocldas como Santa
Catarina,la cual estd rodeada de edificaciones del los siglos XVIll y XIX, las cuales, “el
dia en que se restauren contardn con los departamentos mds codiciados del imbo”.

ANTECEDENTES
HISTORICOS

La historia del edificio, ubicado en
la plaza de Santa Catarina num. 6,
estd estrechamente relacionada

con la historia de la plaza misma.

Angeles Gonzdlez Gamlo..

La informacion obtenida por medio
de planos antiguos muestra que el
area estaba poco edificada hacia
siglo XVI;

entonces, sin embargo, el espacio

mediados del para

que hoy contiene a la plaza existia

ya como tal. (flg. 35)

Asli, ubicado tres cuadras al norte (i~
de la Plaza de Santo Domingo, el |
terreno de la “Plaza de Santa
Catarina”, que antecede al edificio
en estudio, se localizaba segtn los
planos de Goémez Trasmonte i
(1612), en los limites de "La
Lagunilla"; &rea pantanosa donde
se interrumpia la ciudad antigua
para continuarse hacia el norte a
Tlatelolco. Mismo lugar donde se
indio de

localizaba el barrio

Cuepopan, durante el periodo

colonial.

La Plaza de Santa Catarina,
con aproximadamente 50.00x50.00 m;
antiguamente estaba limitada por la
calle de la Amargura,hoy Republica
de Honduras y por una de las dos
calles de Santa Catarina, hoy

Republica de Brasil. Frente a esta

Facuitad de Amquitectura. Taller Max Cetto; Imelda

plaza, atravesando la avenida Rep.
de Brasil, se encuentra el templo de
Santa Catarina (fig. 36). Al llevar el
mismo nombre {a plaza y el templo,
algunos historiadores llegaron a

pensar que se trataba de un

conjunto fragmentado por la
avenida Rep. de Brasil, y que éste

espacio conformaba originalmente

niversidad Nacional Autérioma de México,
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el area atrial del legendario templo
de Santa Catarina, cuya primera
construcciéon data de 1568 y la
actual de 1740; sin embargo,
mediante investigacion histérica de
la zona y en especifico de la plaza, se
ha podido desmentir esta hip6tesis,

asi como aquella en que alguna vez

fue considerada como espacio
complementario del inmueble situado
al costado norte de la plaza, (fig
37) el cual fuera edificado por la
familia Tagle durante los ultimos
afios de la colonia, y que después
fue transformado en hospital medi-

ante una cofradia.

Desde su concepcion y‘lhas‘ta
principios del siglo XX.“ el uso
tradicional de la Plaza de Santa
Catarina fue de mercado o tianguis.
En 1791, el virey Juan Viceme de
Guemes Pacheco y Padila "Segundo
Conde de Revillagigedo" manda
acondicionar esta plaza para aquelios
comerciantes desalojados de la Plaza
Mayor, los cuales, ya no tuveron
acomodo, tampoco, en "LaPlaza
del Volador" (segunda plaza mas
importante de la antigua ciwdad).
En ese entonces, se empedré6 el
piso y se colocd una fiente
conmemorativa al centro. Mas
tarde, debido a las condiébnes
insalubres, el mercado despare-
ce y en el intento por mgorar
la plaza; solamente se levarta un
monumento a Jesus Garch, el
héroe ferrocarmilero de Nacozwi, al
centro de [o que resulbt "un
triste y mal compuesto jardn", y
que sustituyd al antiguo mepado.
En sus costados note y
poniente se abrieron sadas
calles que fueron utilizadascomo
estacionamiento; alterando =i la
conformacién y fundonalide del

espacio existente hasta entones.
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En e} afio, de 1968 se concluyeron
casi todos los"ytrabajo’ ‘de"un

programa * de g'ble 10 ~de~l'

Ciudad, para restaurar se»s> de Ias-’j

plazas mas xmportantes ubicadas

talmente, en volver la plaza entera

mente peatonal, cancelando:las. :"h

calles que en su parte:norte
poniente la aislaban de I'os‘edn_ﬁmo.;
adyacentes.
Se dividid el espacio en cuatro
porciones semi hundidas, que
recuerdan la disposicion del

antiguo mercado, con una fuente

cada una (ﬂg 38) y se plantaron

K arboles y arbustos en los arriates
”"dlspuestos alrededor de cada
’;‘s‘eccuSn, d‘lferenCIando éstas, de
: Iasféréés de circulacion. Se retird
 ¢ ,el monumento al héroe de Nacozari
Yy en Ia esquma noreste de la plaza

“se instalé. una nueva escultura

en- bronce correspondxente ala

rolna de’; Ia Independencia

Leona chano. ’Por todo el costado

,onente'se oolocanon los machones

restantes del viejo paseo de las

‘cadenas de la Plaza Mayor de

México, que hablan permanecido
limitando e! atrio del templo de
Santa Catarina, ligdndolas entre si

con cadenas de fierro (fig. 39).

Todos los pavimentos y escalinatas
fueron tratados, colocando piedra
braza mas o menos rostreada. La
iluminacién se resolvid con faroles
que se fijaron en las fachadas de
las edificaciones circundantes y
algunos otros distribuidos en la

plaza. (fig. 40}




Es dificil determinar la fecha exacta
de la construccién del inmueble
ubicado en el nim. 6 de la Plaza de
Santa Catraina, lo que sl es posible
afirmar, es que fue construido en
varias etapas, como lo muestran
los diferentes materiales y proce-
dimientos utilizados, los ¢ualés en

su gran mayorla se encuentran

actualmente, expuestos Pese ‘a su

estado de deterioro,:y-a algunos
agregados- recientes; el edificio

mantiene su partido original.

Se trata de una vecindad, que com-
prende un esquema espacial poco
homogéneo, pues cada una de las
unidades de vivienda cuenta con
caracteristicas propias; en tal caso,
mientras existen viviendas con
apenas 13m? 6 16m?, encontramos
otras que son, en comparacién, tan
amplias, que incluso, cuentan con
pequefios patios o "azotehuelas"
propios. Por sus proporciones,
calidad de construccion, limpieza
y racionalidad del partido arqui-
tecténico, consideramos este
edificio como un buen ejemplo de
habitacién colectiva en la transicion
del siglo XVIil al XIX.

ANALISIS URBANO
ARQUITECTONICO

Ubicado en el cuadrante noroeste
del Centro Histérico, el predio de
Santa Catarina num. 6 se localiza al

interior de la plaza del mismo nom-

bre, a la cual puede accederse

vehicularmente por dos |mportantes

vias como son: avenida Reptiblica

de Brasil, de sur a norte; 'y'

Republica de Honduras,de poniente a

oriente. (fig. 41)

En sus cercanias estan el mer-
cado de la Lagunila, el Deportivo
Guelatao y el Templo de Santa
Catarina. Existen también
inmuebles desocupados, tres en
Republica de Paraguay que se
encuentran en proceso de demoli-

cion, y existen varios lotes baldios,

tres al interior de'la manzana y uno

més, hacia Republica de Brasil.

En la zona se cuenta:con-la
infraestructura indispensable como:
agua, - drenaje, {uz, alumbrado
publico, sistema contra incendio,’ y

teléfono Estos  servicios - se

encuentran en, general, en buenas

f’cond:cnones 'y son suflclentes

a zona En lo que se refiere a

banquetas éstas se encuentran en

buenas condlclones y a pesar de
ser calles bastante transnadas
peatonal y vehlcularmente
précticam_ente ,no :se:sufscqtan

incidentes.

Como sucede en la maybr bar»te‘ del
Centro Histérico, en este cUacirénte,
el fenémeno predominante es el de
usos de suelo mixtos ya sea:
vivienda con comercio en planta
baja; comercio-pequefia industria;
e incluso en algunos casos, de
comercio- pequefia industria- bodega.
Asf, en esta zona, sobre todo a lo
largo de la avenida Republica de
Brasil, encontramos gran cantidad
de magquiladoras con sus

respectivos comercios dedicados



sobre todo a la venta de ropa para
novia; pero también.puede
constatarse el abundante uso

habitacional. (fig. 42)

Esta plaza, al igual que todas

aquéllas que fungen como
nucleo de barrio, es un significativo
legado de vida y de historia,
y por ello, un importante punto
de reunién de la comunidad que
habita los alrededores, ya sea
drea de

como actividad,

esparcimiento o descanso.

Esta subdividida en cuatro
cuadrantes semihundidos en los
que el pavimento adoquinado,
contrasta con el follaje de los
arboles, (jacarandas en su ma-
yoria) que, segun la época del
afo, colorean los ricones de tonos

verdes Y lilas. Los ejes principales

dela plaza representados pk r los \

andadores peatonales comunlcan

de Santa Catarina num.}6.

De frente a la plaza y atravesandof"

la avenida Rep

localiza el -

Catarina, actualment
tauracién, el cual representa
también, un importante factor
para que, cotidianamente, la plaza
cuente con una gran afluencia de
gente, sobretodo la que acude a
misa con regularidad, y uno que
otro turista que la visita ocasional-

mente.

El perfil urbano arquitecténico,
respecto de la esquina que forman
las avenidas Brasil y Honduras, se
presenta constante; tanto en las
avenidas principales como al
interior de la plaza, las alturas de
las fachadas de los edificios
respetan hasta 3 niveles, pudiendo
incrementarse, hasta 5 niveles,
sblo a partir de la 13 crujia;

esta disposicion, por supuesto, no

bllca de Bra5|l se' :

: temlplo de Santa'

afecta el asoleamiento de la plaza

ni compite, en altura, con la jerar--

q a del templo.

:ya que, en general se respeta el

- juego de proporcuones y reIacnones

de alturas, caracteristicas de Ia‘
transicién del siglo XVIII al -XIX
(proporcion de 1 a 3); como en la
fachada del edificio de Santa
Catarina nim. 6, la cual armoniza

perfectamente, (fig. 43)




Si bien es cierto, con relacion al
lenguaje - arquitecténico prevale-
ciente, que los vanos no son iguales
en proporciones y en cada una de
las fachadaé responden a un ritmo
propio; aun asi, éstas no contrastan
dramaticamente entre si confor-
mando, de esta manera, un conjun-

to equilibrado.

- La forma del_edificio se desarrolla
-d‘e':: hdériéféconogpnal, casi en su
“totalidad “;_é)gégptqa‘hqo la parte
1ridr’cj>"eiste'-,’en la que el esquema se
moﬁiﬁca v se. arﬁplié; de: manera
iregular, lo cual permite que las
viviendas que se encuentran en
esta zona cuenten con espacios
mas amplios e incluso tengan hasta
patios interiores que proporcionan

mayor luz y ventilacion.

El esquema del edificio se desamolla
en funcion de un patio central que
corre a todo lo largo del predio y
distribuye a todas las viviendas de
planta baja; en éste se encuentran
elementos tipicos de la vivienda en
vecindad, tal es el caso del zaguan,
como primer filtro espacial, que se
encarga de vincular lo plblico de la

plaza con lo privado del inmueble. (fig. 44)

En este espacio se encuentra un
aitar de la virgen de Guadalupe
como elemento de cohesién social

importante para los locatarios.

Por otra parte, la escalera, que se
encuentra en un lugar relativamente
cercano al acceso y que distribuye
a los habitantes de los niveles
subsecuentes, funciona como un
segundo filtro dentro de la dis-
tribucién de espacidés publico,
semipublico, semiprivado y

privado.

Los servicios comunitarios, que
se localizan en la parte final del
patio conforman otro elemento

importante, caracteristico de las

vecindades;. en este caso, aun
funcionan 'y dan servicios ‘a varios
habitantes atin cuahdo en la planta
baja, la mayoria :integré  los
bafios y cocinas a sus feSpécﬁvas
viviendas. Lo anterior dgs'graci-
adamente fue en detrimento dela
vida de la comunidad, dado que
invadieron gran parte del patio
con las azotehuelas, haciéndolo
practicamente un pasillo en el cual
dificilmente se pueden realizar
actividades diferentes a las de
circular. En esos espacios comuni-
tarios, ademas de encontrarse los
sanitarios, se localiza el area de

lavado y tendido.(fig. 45)
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En las plantas subsecuentes eI

esquema se desarrolla en funcwn

del pasillo que corre. po to‘”do el
perimetro, conectando a Ias
viviendas con la escalera que Ileva
tanto a segundo nivel como a la

planta baja. (fig. 46)

El puente es otro de los elementos
importantes en este esquema de
vecindad, ya que funcionalmente
reduce recorridos en los niveles
superiores. Espacialmente, el
puente crea otro limite, que

sirve como filtro para manifes-

tar de una manera mas clara que

mientras. mas -se penetre. en _al

patio, mas intimo es.

En la fachada, como en toda la
conformacién del edificio, pueden
observarse varias etapas de
construccién, asl lo denotan los
marcos y la cornisa de cantera que
se conservan solamente en la
planta baja.mientras que en las
subsecuentes, los mismos se

simulan con aplanados de mortero.

En el aspé'cto,compositivo, la
fachada esta conformada por una
secuencia de ejes, en sentido verti-
cal, que establecen la relacién
entre vanos en planta baja con

los niveles superiores. (fig. 47)

: fachadas mteriores>

' tene

La reladién, vano-macizo de - las

no - parece

un orden composmvo

! especlﬁco se trata més bien, de la

"nece51dad de proveer de luz-y

ventlIaCIén a Ia totalldad de cuartos

del: conjunto sm dar demasmda

|mportancna-a‘,las relaciones, pro-
porcién o ritmo de. las correspon-
dientes a los diferentes niveles del

inmueble. (fig. 48)

Los diversos tipos de habitacién
que hay en ésta vecindad, aun
cuando las dimensiones de todas
difieren entre si, nos llevan a

ubicarlas en tres tipos:




Vivienda con’ fachada a plaza. Con

: un'...éir,eva}k de: 70-1 20. m2 esta

vivienda era:la'mas costosa tanto

imensiones,como' por el

w4 frente - de plaza,s Como- todas las

de las plantas superiores. Este tipo
de _\)}Vlenda ,ongi_'r‘{évlri}ente no tenfa

_servicios, pero debido a sus dimen-

inteéféfbn'CoQiha ybafio. -

Vivienda de varios cuarto

on'un

4rea de 50 a 75 m?, este tipo de-

vivienda, se caracteriza por estar en
funcién de un patio interior, que
proporciona luz y ventilacién natural
a las habitaciones, esto responde
a las condiciones del partido
arquitectonico en el que tienen sélo
una entrada de luz directa desde el
patio general. Este tipo de casas
se localiza en la zona noroeste del
predio, la cual rompe con la ortogo-
nalidad en la planta arquitectonica

del predio.

Vivienda de una sola pieza (cuarto

redondo). Esta vivienda es la mas

comun en ésta vecindad, con

- originalmente con' bafos:

ejemplos que van desde 13m2
hasta 27m2, la mayoria fueron
ampliadas con tapancos, ya que la
altura del cuarto bermite aprovechar el
espacio en sentido vertical; a pesar
de que la altura del tapénbo"es, en
el mejor de los ca'sosi‘dé*’apf(:xi-

madamente 1.80 mts:: existen

viviendas (sobre todo en*el tercer

nivel) que apenas alcanzan-en ‘el

tapanco 1.20 mts. de altura,

Este tipo de vivienda ‘o contaba -

pero los

habitantes de la plénfa'béja los
ihtegraroh junto con la cocina y un
area de guardado en una franja de
1.50 metros en el patio, como ya se
mencioné antes, de esta manera se
ven claramente afectadas las
fachadas interiores sin contar que la
cantidad de luz natural y ventilacién

se ven reducidas en gran medida.

Los espacios reducidos de la
construccién original, resultan una
importante condicionante para
proponer, como objeto principal de
esta tesis, ampliar las viviendas
segun las necesidades basicas

de los habitantes del lugar.

ANALISIS ESTRUCTURAL
Y DE MATERIALES

Como sucede a menudo en estas
vecindades, muchos de los
defectos actuales se deben, mas
que al envejecimiento, a la falta de
mantenimiento de los inmuebles.
Estructuralmente presenta algunas
grietas que se concentran en la
zona poniente de la construccién,
esto debido, quiza, al cambio de
Volumetria en este sector, por la
irregularidad del lote y sus dimen-
siones en el sentido longitudinal. ya
que el edificio esta construldo mho
un solo bloque, pero también a los
asentamientos diferenciales que

sufre el edificio, . (fig. 49)
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,vertlcales de

En general

encuentran

condiciones. de trabajo, con:las ‘

excepciones antes citadas, pero

no represehtah ésto gran'peligro
para quienes ahl habltan, contrario
a lo que sucede con Ios elementos

horizontales los '.cuales..,si se

encuentran en:pésimas:; condi-

ciones al grado de querpodrian

venirse abajo en cual&uier
momento como ha ocurrido ya
en algunas partes; ademdas de
que encontramos grandes concen-
traciones de vegetacién, como
agentes extrinsecos, que genera
tambien, un importante deterioro en

estos elementos. (fig. 50)

Ios elementos

Ia : vecmdad Vs,e‘_

vLas Iosas de entreplso y cubierta

;;tlenen un 5|stema constructwo de

vigu I‘s de ‘a er con entablado

nulo mantemmlento Io cual con-
tinta debilitandolas y ya algunas se
han colapsado.

Diversos materiales fueron utiliza-
dos en la construccion del edificio,
como los muros de planta baja que
son de mamposteria de piedra; a
diferencia de los muros de las
plantas subsecuentes donde
podemos observar principalmente
tabique rojo y bloques de tepetate
en los pretiles; los aplanados en
estos muros, posiblemente eran de
cal-arena, al igual que en planta

baja, estan altamente deteriorados.

El sistema constructivo de las circu-
laciones es el mismo antes men-
cionado, con la diferencia de que el
terrado va encofrado con tabiques,
(fig. 51) éstas también se encuentran
en mal estado, principalmente el
puente que sufre grandes dafios y
estd a punto de colapsarse, por lo

tanto, se encuentra apuntalado y

contraventeado con polines - de
madera. (flg. 52). Por otro lado,
los barandales son de hierro forja-
do y en su mayoria son originales,
perb como le sucede al inmueble,
las zonas de apoyo de éste, ya
estan rotas o débiles y ya no son
aptas para que la gente pueda

recargarse.

Las escaleras que ligan las difer-
entes plantas, cuentan con el
mismo sistema constructivo que las

otras losas, los peraltes son de
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tabique -con 'apianado cal-arena y
las huellas son a base de piezas de
cantera, en general se’'encuentran
en buen estado excepto por aigu-
nas huellas y vigas que estan dete-

rioradas. (fig. 53)

También- se. observan dlferentes

matenales en los plsos n eI patlo

con una comblnacié 1V de: ‘i‘edra,en

algunas zonas y de concreto en
otras, mientras que en el interior de

las viviendas es firme de concreto.

Tras el sismo de 1985, con el plan

de aboyés a Ia'réhabilitacién de

vivienda * popular se’ restauraron

partes lmportantes de la estructura

orlgmal< sin’ naembargo “puede

notarse que la atenclén de que fue

objeto este edlf§CIO:,n03‘» resulté
suficiente y que en gran' ‘medida
esto aceler6 el deterioro de los

elementos estructurales. (fig. 54)
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£n la vecindad de Santa Catarina
nam. 6, existen 40 propietarios,
los cuales cuentan con pocos
recursos econdomicos y por ello
buscaﬁ ‘recibir apoyo por
partev de. instituciones de
crédito .y de instituciones
gubernamentales y no guberna-

mentales para poder rehabilitar

sus viviendas.

El programa arquitectonico, por
tanto, consta de dotar al total de
estas familias de una vivienda con
los servicios y espacios necesarios
para cubrir sus demandas habita-

cionales.

La vivienda debera contar con los
servicios indispensables como:
cocina, estancia-comedor, bafio
con regadera, w,c, Y lavabo, de tres
usos multiples y simultédneos; una

recamara principal, dos recadmaras

secundarias y de no ser posible,
una recamara secundaria y/o una

alcoba.

En lo que respecta a servicios
como son lavado y tendido, cada
vivienda debe contar con un
lavadero y una zona especifica

para tender.

El patio debe retomar su superficie
original y los comercios se deben

mejorar y si es posible ampliar.




LOSA ABOVEDADA DE CONCRETO ARMADO A BASE.DE METAL DESPLEGADO

CAMBIO DE ELEMENTOS HORIZONTALES POR ESTADO RUINOSO
SUSTITUCION POR LOSAS MACIZAS ENTRE DEPARTAMENTOS Y
DE VIGUERIA CON CAPA DE COMPRESION EM TAPANCOS

REMETIMIENTO DE LOSA PARA RESPETAR
EL PARO DE LA FACHAGA DEL PATIO
Y CONSERVAR SU PROFORCION

PATIO A DESHIVEL CON RESPECTO A LAS CIRCULACIONES
PARA DELIMITAR LAS AREAS Y EVITAR LA APROPIACION (2
FISICA DEL ESPACIO PUBLICO PCR PARTE DE LOS
USUARIOS, YA QUE ESTO PROPICIO LOS AGREGADOS

LA UNIDAD PUERTA-VENTANA
SE MODIFICA EN SUS DIMENSIONES

 DEBIDO A SU MULTIFUNCIONALIDAR

PERO MANTIENE EN LO POSIBLE SU
PROPORCION ORIGIAL

v
, }
(2 A

SE FORPONEL EL PATIO

CON PAVIMENTOS PERMEABLES
PARA FILTRAR EL AGUA PLUVIAL
LOS MANTOS SUBTERRANEQS

|
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HIPOTESIS...

Nuestra posiclén es, ante todo, de respeto al edificio en cuestlion, aunque no
negamos la posiblfidad de afiadidos puesto que creemos que la mejor de las
Intervenciones es aquella que permite al edlficio mantenerse vivo, funclonando.

Leonardo Meraz Quntana

Con base en los  estudios : reali-
zados por el CENVI : :

Fideicomiso del - Céhif@ +Histérico-

para implementar el - Programa

Parcial para la Regeneracién del
Centro Histdrico, se establecen
lineas de accién enfocadas a la
rehabilitacion de la vivienda

popular.

Los inmuebles que presentan
mayor prioridad de intervencién
son aquellos que se encuentran en
mal estado de conservacién yl/o
riesgo estructural; es asl como el
cuadrante de San Sebastian
Atzacoalco es considerado para
plantear proyectos prioritarios en
los que se pueda proveer, a los

propietarios, de viviendas dignas

_dotadas de los servicios corres-

S pondiehtes a:las demandas mini-

mas de confort,:tomando en consi-

deracién que la mayoria de estas

“familias 'no cuenta con otra opcién

de vivienda.

Es asf como surge la hipétesis que
sirva para la rehabilitacion de la
vecindad ubicada en la Plaza de
Santa Catarina nim. 6, en la cual,
el problema consta de rehabilitar
vivienda popular dentro de una
estructura existente; es de resaitar
que se trata de un inmueble
catalogado como edificio histérico
(INAH) y por lo tanto sera impor-
tante tratar de conservar al maximo
los elementos originales, respetan-

do sobre todo la fachada principal,

y si es posible, la fisonomia del
edificio en si y aquellos elemen:
tos que no representen riesgo
eétructural. :

En ese sentido, se buscara ade-
cuar ‘prblq;a‘dimientos construc-
tivos"ico’ntémporéneos concor-
dantes 66n:“la_ economia de los
habitantes y favorecer que sean
compatibles con los utlizados en
la época de construccién del inmue-
ble.

Basados en el fundamento de que
lo importante es la rehabilitacion
de la vivienda, como se trata de
un :edificio antiguo con muros
de considerable anchura (de 60
a 80 cms. en planta baja) y
dadas las limitaciones del espacio
existente, en algunos casos, se
podran perforar o “"ahuecar"
dichos muros para obtener una
mayor amplitud del espacio inte-
rior, de la misma manera, se
estudiara el caso de utilizar pro-
cedimientos constructivos que
permitan reducir el peralte de las

losas y aprovechar, asl, la altura

interior de las viviendas en este




; mtroduclendo tapancos &

- aumenten el ére

: evutando qqe u,haya:‘ un »"elémghfd

,tlpo de edificios - (S|glo XVIlI~ XIX),- nuevo que complta en eI pnmer' " de los locales comerciales radi-

*ica en vincular la vecindad con

a- calle de forma productlva

generandoAactlwdad econdémica.

i ¢oleqtivos";‘ etc)

;EI edlfclo comblna Ia vnvnenda con ; .que para“la rehabllutacnén deI

comercm por lo que la lmportancna 'mmueble se requ:ere

L1
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ARQUITECTONICA

“Es preferible, intentar lo nuevo con audacia y aceptar los rlesgos y el arduo trabajo
sistemdtico que supone la autdntica obra creadora, que vivir en /a mediocridad de /a
apatfa, en la aparente seguridad de la rutina...”

En lo que respecta a las areas
comunes, la propuesta consiste en
manejar diversos niveles, tanto
flsicos como visuales, permitiendo
con ésto crear diferentes ambi-
entes dentro de un mismo
entorno, diferenciando el espacio
publico del semi-publico y éste a su

vez, del privado.

El juego de planos horizontales
que definen la estructura funcional
del patio reforzara las circulaciones
en el perimetro interior del edificio,
y al mismo tiempo, proporcionara
un nuevo valor espacial a la zona

comun.

Se pretende que las circulaciones
se encuentren en desnivel con

respecto al patio, no s6lo para

Fernando Sallnas

delimitar las ‘&reas, sino’ también
para evitar, a'corto y Ié’r’go"ﬁla‘zds,
la apropiacién -fisica del espacio
publico por parte de los usuarios de

la planta de acceso. (fig. 55)

Al buscar diferentes niveles y con
esto, variadas sensaciones dentro
del espacio, se propone dividir el
patio en su longitud, hundiéndolo
por secciones y articuldndolo con
las circulaciones mismas, de tal
manera que una primera seccion,
al terminar el saguan, pueda
servir como vestibulador y las
subsecuentes para 4&reas de

reunién y recreo.

Las secciones en que se dividira el
patio, seran muy diversas, con el

fin de ‘que’ l6s” Usuarios las

identifiquen de manera mas clara e
incluso tengan la idea de pertenencia
a una parte especifica del patio, y
sirvan al mismo tiempo, para

distin_tas actividades.

En la propuesta eI area de

servicios: comune ""se concentra”

enla ultlma secclén del patlo en la :

cual se conservara‘ Ios lavaderos 2

actuales,: con la mlsma‘funcubn y
en el caso de Ios antlguos sanlta-

rios, ' se mantendra como
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“se . conservara

En_ la propuesta, el area de

_ sefvicios comunes, se concentra en.

la tiltima seccion del patio, en la cual

actuales, co

de la volumetria existente. (fig. 56)

Las secciones hundidas del patio
permitiran la captacion, de manera
parcial, del agua de lluvia que se
pretende pueda servir, con su
debido tratamiento, para abastecer
el depésito de agua destinada_para

los lavaderos.

‘lavaderos

propone un area de juegos a‘partirv .

El drea de la azotea se hace i

utilizable, ya que se ubicara ahi la

zona ' de lavado 'y tendido, las

cuales seran usadas por, los
: habitantes del segundo y tercer

_nivel, mientras que los de la

awhta _baja podran seguif

utilizando los lavaderos existentes.

_Se propone, para las circulaciones

ivel, una cublerta para

Con respecto al exterior, los locales
comerciales que dan a fa plaza se
amplian, ya que se duplica, el area
utilizable, con tapancos y se les
agrega un patio de servicios y una
bodega al fondo. (ver planos

Arquitectonicos)

Retomando el hecho de que lo
fundamental de la propuesta de esta
tesis, es la rehabilitacion de la
vivienda, se considera prioritario
ganar espacio interior en
beneficio de los habitantes del

inmueble, por lo cual, la posibilidad

de respetar los peraltes originales

de las losas a! interior de los locales

‘es casi nula; lo contrario se vera

_por ejemplo, con los elementos que

queden aparentes, como en el caso

de los pasillos del segundo nivel,

- puesto que al exterior se. buscara

dejer a la vista el menor numero de

alteraciones posibles. (fig.48)

Se integrardn tapancos que permitan
distribuir, en las plantas altas de
cada vivienda, el area de descanso;
se plantean vigas de madera
(empotradas por el cabezal y
apoyadas en viga de arrastre que
permitan distribuir el peso uniforme-
mente), con entablado y firme de
concreto armado con malla

electrosoldada.

b
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.Debido al:

‘deterioro actual,
se: sustituyen ‘las losas de

entrepiéo se proponen losas

maclzas para’ separaCIones entre
leynda (dadas las
reducldas dlmenswnes de: los
claros),: \Ia cuales se -apoyan
en unas cadenas de cerramien-
to perimetrales amarradas a los

muros antiguos.

caso de las losas de

Para el
azotea, excepto primera crujia, se
proponen cubiertas abovedadas
(fig 49),de concreto armado a base
de metal desplegado, la cual se
apoya en el muro por medio de una
cadena, que nos permitan
aumentar la cantidad de luz y
ventilacidn dentro de las viviendas,
asi como ampliar el espacio interior
pero, para no alterar las alturas de la

fachada interior de la vecindad,

se buscard provocar un remeti-

miento de la losa, que sea la transi-
cién entre la superficie plana del
original 'y la abovedada de la

propuesta. (fig. 50)

Dada la vital importancia de la
ventilacion e iluminacién dentro
de la vivienda, se plantea la
posibilidad de crear una unidad
"puerta-ventana” (fig 51). Tomando
como base el vano de las puertas
originales, éste se dividira, vertical-
mente, en dos tramos, uno que cores-
ponda a la puerta de acceso y una
pequefia que servirdA como venti-
lacién del bafio. Al mismo tiempo se
agregard una ventana en la pare

superior que permita la iluminacién y

ventilacion de las recamaras en el

tapanco de cada vivienda. Para

fundamentar dicha propuesta se

recrean los marcos de los vanos en
la fachada principal y marcos de
ventanas de los'S. ' XVIIl y XIX
(época de construccién de este

edificio).

El espacio interior, en este tipo de
viviendas, debe ser, dpticamente,
lo més amplio posible, por tanto,
deben evitarse, a como de lugar,
las compartimentaciones y
fragmentaciones del espacio.
Es asl que, en el interior de cada

vivienda, la planta baja conforma

un espacio integral en el que se-

fusionan: cocina (con drea de




BN b phre—iati,

preparacién, coccion y lavado) y
estancia (sala-comedor). Contrario
a lo anterior, el nucleo del bafio, que
es el espacio mds privado en ésta
planta, se subdivide de ma-neraque
los tres usos puedan, como bario com-
pleto, ser simultaneos (w.c, lavabo,
regadera). Dado que los recursos son
limitados se buscara optimizar el uso de

los muebles.

El tan reducido espacio interior con
el que cuenta cada vivienda, y la
imposibilidad de ampliacion fisica,
nos lleva a proponer aumentar las
visuales, generando diagonalles y
provocando en algunos puntos
estratégicos »
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los muros antiguos" los cuales
son reforzados con una estructura
deconcreto armado y malla

electrosoldada.ngs. 52y 53)

A las plantas altas, se accede por
medio de las escaleras, las cuales
contaran con areas aprovechables,
en ambas plantas (alta y baja),
ya sea como librero o como guardado.
Estas escaleras desembocan en un
pequeno vestibulo que distribuye
a las diferentes dreas Intimas que
pueden ser: una o dos recamaras
y, de ser posible, una alcoba. Se
plantea la posibilidad, dependiendo

de la demanda de espacios, de una

solucién progresiva; lo cual
determinaréd en un momento dado
el nimero de compartimentaciones
y dimensfones de los espacios.
En el caso del &rea privada no
pueden eyitafrse las divisiones ya
que la privacidad es un factor ele-

mental para el area de descanso.

PARA:INSTALACION

« Hidraulica:

La propuesta se basa en brindar a
los usuarios la posibilidad de contar
con ecotecnias y aprovechar los
beneficios que para ellos represen-
tara, sobre todo en el aspecto

econdémico.

Se busca que las propuestas no
excedan el tope econémico con el
que puedan contar los usuarios, y
de esta forma aumentar en un
porcentaje minimo el costo por con-

cepto de instalacion.

Las propuestas concretas son:
1. Reutilizécién de agua jabonosa

del lavabo y el agua del fregadero

1
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para el w.c. para lo cual se utlllzara

una tuberfa con filtro de natas para_‘

desaguar de un mueble a otro

2. Uso en todos los muéblé d

optimizadores de agua que son

relativamente baratos

Es |mportante resaltar que el-agu
de la regadera n ‘
este caso ya qu:e‘lrppll_c
duplicar los reciorri‘dhés; d
tuberias tanto de abastvec‘fimie‘nﬁ

como de desagle y esto incremen:
instalacion.

3. En el esquema general se
plantea reutilizar el agua pluvial
para el lavado de ropa, de modo
que el agua debera almacenarse
en una cisterna y de ahl, ya filtrada
sea bombeada a los lavaderos

comunes.

4. La cisterna de agua potable
tendra una capacidad de 27000 lts.

Mientras que la cisterna para

: pozo de absorcnon

‘captaclon de aguas pluwales ten-

’ dra una capacxdad de 7000 Its. Se .- habla otra posibilidad de ilumi-

: fpropone, tamblén una sallda a‘,

v .ledad_de wvlenda;

‘aquellos lugares donde ' no

. nacién natural, y de esta manera

: ;reducw los costos por consumo

ergia -eléctrica en cada

. Iocallzar Iumlna as enel acceso de

“tarla demasiado el costo de Ia

+ Eléctrica:

Para garantlzar Ia optlmlzacu&n

de los recurso se_buscara el

propone - ampliar:los: vanos

existentes:

la implementacion de:lucerna-:

rios como casos extremos para

ecesario, -

5 cada una de’ Ias vmendas ‘a- Io :

Iargo de las cwculacmnes y.en
puntos estratégicos,: que puedan
en un momento dado ‘enfatizar

claroscuros.




P R OPUESTA A S D E irregular del .edificio. presentan
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS gretas de mediana. importancia

PARA: REHABILITACION pero que es fundar'ﬁenta_l tratarlas

— adecuadamente, para evitar en lo

futuro que sea un ‘punto. pro-- :
. blematico, de ruptura, parala
‘Una ciudad puede convertirz se en una visién de los hombres en el mundo, y de ios

hombres como mundo, un orden, una arquitectura, mala, mediocre o con naturaleza ~ estructura.
de obra de arte, constituye slempre fatalmente, el reglstro y la expresion de su

época”...

Liberaciones:

"Se consideran liberaciones,
aquellas acciones que eliminan
elementos constructivos o de
acabados pensados para otros
propositos, que han sido afiadidos
por diversas causas al monumento
o sitio, que no tienen ningun valor
estético o historico y que cambian

su morfologia, sus texturas y sus

espacios, exteriores o interiores."

Afectan significativamente a la
estructura o funcionamiento
y a su expresion plastica o

arquitecténica".?®

Entre las liberaciones que
abarca el proyecto destacan las
relacionadas con los agregados

en el patio, para devolverle el

Octavio Paz

caracter de lugar de reunién y
no de apropiacion, por unos

cuantos, del drea comun.

Consolidaciones:

"Se consideran consolida-
ciones, aquellas acciones cuyo
objetivo es detener los deterioros

que .los afectan y devolver su

‘trabajo mecanico a elementos

arquitectonicos constructivos u
ornamentales. sin cambiar su
apariencia en cuanto a formas,

texturas y acabados".*

Entre las consolidaciones se
manejara la que tiene que ver con
los muros del fondo del predio, los

cuales, por la conformacién

Se considera, también, el refuerzo
de la cimentacion con losas de
concreto armado, que se empo-
tran, a los cimientos de piedra, por
medio de una contratrabe perime-
tral, con el fin de "amarrar” los
muros del edificio desde la base y
asi evitar debilitamientos en lo sub-
secuente causados, tal vez,

por las integraciones.

"Se consideran integraciones,
aquellas acciones que introducen
elementos arquitectdnicos,
construcivos u  ornamentales,
nuevos o ajenos a la concepcion
original, que son necesarios
para el funcionamiento y el
desempefio propio del nuevo
uso que se trata dando al bien

restaurado”.®®

1 de' México. FacuMad dé Amuitectura. Taller Max Cetto. Imalda Morales F. Ve




26.- Ricardo Prado Nuiiez, Procedi-
mientos en Retauracién y materiales.

: caracter habltacmnal

s 'Se constderan |ntegraC|ones el

tavabo y w.c).:

Lasmtegrac:onestalvezrepresenten : .Se mtegrarén tapancos que; acondxctonar Ia parte alta de la

la parte. mas-. stgnlfcatlva del' ;

penmtan dlstnbmr en esta’ zona eI

proyecto, en:lo'que respecta a :
disefio, planteando elementos que'
ayudenarehablhtarel ednﬁcnoensu te Para tal

‘efecto ‘se. propone laAextensuSn

delas es»caleras prlnclpales

: hasta ‘esta Zona.

Se maneja’ la posibilidad de

21
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ESPECIFICACIONES

‘Lo dificil es perdurar. Sélo la cadena de las generaciones de la humanidad

puede salvarnos del tempo, sembrador del olvido.”

La liberacién de aplanados se hara
a base de golpes rasantes con cin-
cel, maceta, cuchara de albafiil o
herramienta similar que sea ade-
cuada para tal propésito, retirando
la totalidad del mortero de los
aplanados, asi como el material
suelto o mal afianzado hasta dejar
libre el pafio de la mamposteria del
muro; para ello, se podra usar en
caso de ser necesario cepillo de
alambre. En cambio de paramentos
se podra utilizar cincel fino, para

delinear.

La demolicion de las mamposterias

agregadas (tabique, tepetate,
piedra, etc.) se hara de arriba abajo

y del centro a las orillas con el

Paul Valery

cuidado requerido_para. no. dafiar
las zonas de'_‘cpntacto con los ele-
mentos originales (mamposteria de
piedra, cantera, madera, aplanados
etc.).:Se retiran a base de cincel y
maceta evitando que los golpes
repercutan en la estructura original,
por lo que no se permite el golpe de
frente ni el uso de cufas, marros,
rotomartillo, o herramienta neumati-

ca.

La demolicién de elementos de
concreto armado y simple se hara
con cincel y maceta, teniendo
cuidado de no daiiar las vigas o
superficies originales. Se retirara el
material en su totalidad, hasta dejar

los empotres de las vigas de

madera - libres.” No. se permitiran i
golpes de frente, ni uso de cufias, ‘

marros 0 equipo neumatico.

En cuanto a aplanados de muros,
los morteros a emplear se deberan L
elaborar en artesa o en su defecto
sobre una superficie limpia donde
no se mezcle con otros materiales.
Antes de aplanar se revisaran las
superficies de los muros para certi- )
ficar que estén consolidados, las
grietas hayan sido inyectadas y -
estén desprovistas de material i

suelto o mal afianzado.

Se colocaran reventones de hilo !
siguiendo los alabeos, desplomes y ¢

desniveles que presente el pafio

de! muro, dando el espesor de la SR

primera capa del aplanado. El pafio @

del muro por cubrir debera
humedecerse con agua hasta
"aguachirnario" a fin de evitar la ‘
pérdida de humedad del mortero

del repellado.

Aplicacion de pintura a la cal: (5853

La superficie debera de estar
perfectamente limpia de polvo u

otro material suelto y humedecida.
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En Ia preparacxon de la plntura se

: usaré cal grasa apagada en obra'
“ ga formaré una Iechada que se
pasara por un tamlz del num 200
despues se aﬁadwé alumbre ‘esta
Iechada se removeré perfecta-

R ‘mente y se volvera a tamlzar pasan-

"Tdolo ‘or manta de clelo Antes

segunda mano se apllcaré en dlrec-

cién perpendtcular a: la que se
sigui6é en la primera.’ Para el caso
de los bafios, se colocaran azalejos
para el &rea de regadera y pintura
de esmalte para las zonas comple-

mentarias.

Para suministro y colocacién de
tabla sobre vigueria se considera

que la tabla sera de madera de pino

de segunda, sin torceduras o
alabeos, con acabado cepillado por
una cara, de 1/2"X8" de seccién y
longitud variable de acuerdo al
local. La madera sera desflemada,
con un grado de humedad inferior al

18%, tratada previamente a su colo-

~cacién con "OZ" (cuatro aplica-

ciones con brocha, con una diferen-
cia de 24 horas‘entre cada una).
La unién entré ;btablia‘s‘- se hara
mediante ensambles “llamados de

media tabla" en ambos seﬁﬁ : osy la

fijacién de ésta ala viga se hara con;

clavos de 1 1/2". Se harén traslapes

en sentido longitudinal 'y la unien”

entre tablas, en ese sentido, se

hara en el centro de la viga.

Para suministro y aplicacién de
preservador, la superficie de los
elementos de madera a tratar: vigas
estructurales, de cerramiento, de
arrastre, deberan estar perfecta-

mente limpias y secas. Se haran

klabrada

cuatro aplicaciones de "OZ" (de
Osmose Mexicana) con brocha, con
una diferencia de 24 horas entre

cada aplicacion.

”Colocamén dew pledra de recinto

mano

nan Trazo
Prewamente a Ia colocaclén de fas
piezas de recmto se haré el trazo a
base de hllos Las plezas se
humedeceran y se colocaran con
juntas de agregado grueso

asentadas  sobre”: mortero ‘de

cemento cal arena en proporcnén

S1:1:6° se limpiard el mortero

sobrante cuando todavia esté fres-

_co, con el fin de evitar manchas per-

" “manentes en el pavimento,

A

.
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“La vivienda es el sistemna de relaciones funcionales comunitarias que sarisfacen, den-
tro de /as posibilidades econdmicas, las necesidades personales y soclales del desen-
volvimiento cotldiano de la vida. La necesidad de la vivienda es la necesidad de la

humanizacién de /a vida”

La problemética con la que se han
enfrentado los habitantes de la
vecindad cuando han acudido a
instituciones gubernamentales
para mejorar sus viviendas, es la
falta de interés y apoyo que les han
brindado aln antes de 1985; esto
debido a varias razones, entre
ellas, el hecho de que la mayoria
no sea asalariada y por lo tanto,

tampoco acreditable.

Actualmente una de las institu-
ciones que otorga créditos, aunque
con ciertas condiciones, en este
tipo de casos es el INVI. En el caso
concreto del inmueble de Santa
Catarina NUm. 6, para que este
organismo pueda otorgar el crédi-

to, los propietarios deberan formar

Femando Salinas

una orgénizacién social con sus
respectivos representantes para
actos administrativq; y de dominio.
EI INVI tiene contemplado dar un
crédito  por ~ vivienda  de.
$134,037.00_en el caso de rehz

bilitacion de

lenca. en

onjunto,
en inrhueb‘lves, - catalogados p'oir\‘ :_ekl
INAH,

El monto esté en fu‘h‘c:i‘é“ﬁvde:

1000 vsmd pér construccion

180 vsmd por estudios pre
liminares y proyecto
ejecutivo

80 vsmd portramitesy
licencia

1920 vsmd  por rehabilitacion de
fachadas

3180 vsmd  total

Siendo el salariominimo diario de
$42.15, el monto. total ‘es de
$134,037.00 por vivienda:

Si consideramos” que.son - 42
locales en total,: contando los dos
locales: (cqr'hercialés, para los
cuales, pbr"s‘u‘usp,‘ la rehabilitacién
implica - una >mayor inversién, el
monto maximo con el que se reha-
bilitaria. el - inmueble es de
$5'897,628.00.

‘ $134,037
- x40 o viviendas
.1-$5'361,480

. +$536148 . locales comerciales

$5897,628.00 total

.- Segun informacién proporciona-

da por el CENVI, el costo por
metro cuadrado de rehabilitacion
de vivienda en el Centro
Histérico era de $2,500.00 en el
afio 2000; para fines de este
ejercicio, se considera que el
costo se ha incrementado un
15%, es decir, el costo por metro

cuadrado es de $2,875.00.

[} Universidad Nacional Autéiioma de México.




' 4‘ Los procedlmlentos constructxvos‘-n

7 .que prop nemos, buscan ser Los'_f"

' |tacu5n por lo tanto creemos qu

el costo se puede reduC|r

ten varios tipos de vivienda, las

Las superfncles calculadas para , ‘;éstos de este modo, Ia creacion

efecto de este anélnsns, estén

:de un Fdelcomlso servird ‘para

mmlstrar,las ganancias que se

tomadas en“funcnon: e los.

veren de la comercializacion de

los mismos; con el fin de dar man-

Debido a que en el inmueble exis-: i

hemos agrupado en seis. Por:
Tipo, superficie, No.Viviendas y

porcentajedentro del conjunto, En Ios casos en que Ias vwlendas .

sucesivamente; - -0 S fson més grandes se plantea la

N _pOSIbllldad de" una rehablmaclén;

46m2 10

1 rogreSiva,' : :

2 56m2 ecesudades del p pletaro ! |

3 74m2 cuacu’m del inmueble eslb

4 98m2 : ’;propletana de los locales comer-
5 0 M4m2- '.:;"]:»ma!es por lo tanto, todos los
4 6 ':126fn2»‘ ""."mlembros tienen derecho sobre
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SIMBOLOGIA

MURO ORIGINAL

MURO DIVISORIO
~~~~~ LINEA DE PROYECCION
- - - - EE

- —  LINEADE CORTE
MUROS

BASE
asy 1.- muro original de! siglo XVIll
A de piedra braza, asentada con
! ‘ mortero cal-arena de 70 cm.
—— de espesor. .
2.+ agregados. muro de tabique
10jo recocido.
ACABADOS
f 1.- aplanado nistico cal-arena con
; acabado aparente.
A 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de
espesor y acabado aparente.
() 3.- agregados. celosia de madera.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
1.- desprendimiento de acabados
_»‘ 2.- presencia de humedad.
) d 3.-apertura de vanos.
wisd 4.-grietas.

LOSAS (en locales y pasillos).

BASE

(2] 1.-losa original de viga y entablado.
2.- agregados. losa de concreto
3.- agregados. lamina acanalada
de fibra de vidrio o asbesto.
ACABADOS

1.- acabado aparente.
pintura vinilica y/o tapiz.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
presencia de humedad y hangos en
vigueria.

2.- apertura de cubos de ventilacion
3.- agentes exirinsecos(vegetacion
palogena.

4.- desprendimiento de elementos.

5.- losa desplomada.

i

I
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n

PLANTA ARQUITECTONICA
Planta baja

Plaza de Santa Catarina Num. 6
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lﬂ e MURO ORIGINAL ag
! ————— MURO DIVISORIO [\
m ~9or- ; ; gL
————— LINEA DE PROYECCION | _g
. [ -~ - - EE w ;5
o | © - -~ LNEADECORTE a7
MUROS Qo
0 o
| I o BASE 2c
) 1.- muro original del siglo XVIII ¥ o
de piedra braza, asentada con 0=
Lt\ mortero cal-arena de 70 cm. 0 ]
| l : ge espeso(ri de abi = %
. .- agregados. muro de tabique
L] rojo fecocido. K @ £
= == — Lo /1\ABIAD%S | I~
-~ aplanado ristico cal-arena con
‘ : A acabgdn aparente. o %
: L 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de ¥ o
N > ¢ 71 espesor y acabado aparenle. = x
" O o i P 3.- agregados. celosia de madera. Z g
= e i H .
- I i DIAGNOSTICO DE DETERIOROS |11t
i 1.- desprendimiento de acabados o2
i - A 2.- presencia de humedad. ©
- . ¥ 3.-apertura de vanos. - =
— [:_\:” c} i 4- grietas. [T
—_— — E o
LOSAS (en locales y pasilos). [r-4 %
. & BASE w 2
1 ‘ i 1.~ losa original de viga y entablado. [ 4=
2.- agregados. losa de concreto g c
5 3.-agregados. lamina acanalada i <C
2 de fibra de vidrio o asbesto, o
ACABADOS Do
] > L [ 1.- acabado aparente. o
‘7 J pintura vinilica y/o tapiz. o 8
DIAGNOSTICO DE DETERIOROS [l 3
l presencia de humedad y hongos en < f
J- 3_ & vigueria, o T
R 4 E 2.-aperura de cubos de ventilacion, Jf 8 IS}
B_l; H Pl 3.- agentes exlrinsecos(vegetacion 2L
0 patogena. w x
1 ; 4.- desprendimiento de elementos. —_ §
-~ $.- losa desplomada. > °
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SIMBOLOGIA

MURO ORIGINAL
MURO DIVISORIO
..... LINEA DE PROYECCION
- - -~ EE

- - — LiNEADECORTE
MUROS

BASE
1.- muro original del siglo XVill
de piedra braza, asentada con
’, mortero cal-arena de 70 cm.
ALY de espesor,
H 2.- agregados. muro de tabique
fojo recocido.
ACABADOS
i 1.- aplanado ristico cal-arena con
. ~ acabado aparente.
H ‘l 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de
espesor y acabado aparente.
3.- agregados. celosia de madera.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
. 1.- desprendimiento de acabados
il /3 :2;'- presencig de humedad.
o LA -apertura de vanos.
4.- grietas.

LOSAS (en locales y pasilos).

? BASE
1.- losa original de viga y entablado.
2.-agregados. losa de concreto

E 3.- agregados, lamina acanalada

i de fibra de vidrio o asbesto.

ke ACABADOS

CE 1.- acabado aparente.

pintura vinilica y/o tapiz.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
(=] presencia de humedad y hongos en
vigueria.
E 2.- apertura de cubos de ventilacion.
3. agentes extrinsecos(vegetacion
patogena. .
- 4.- desprendimiento de elementos.
5.- losa desplomada.
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PLANTA ARQUITECTONICA
Corte longitudinal
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REHABILITACION DE VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HIS
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SIMBOLOGIA
MURO ORIGINAL
—————— MURO DIVISORIO
_____ LINEA DE PROYECCION
— — — EJE

- —  LINEA DE CORTE
MUROS

BASE
1.- muro original del siglo XVII!
de piedra braza, asentada con
‘ mortero cal-arena de 70 cm.
- de espesor, X
2.- agregados. muro de tabique
ro(j:o recocido.
ACABADOS
1.- aplanado rustico cal-arena con
~ acabado aparente.
A 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de
- espesor y acabado aparente.
3.- agregados. celosia de madera.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
. 1.- desprendimiento de acabados
,4‘ 2.~ presencia de humedad.
i 3.-apertura de vanos.
4 .- grietas,

LOSAS (en locales y pasillos).

BASE
1.- losa original de viga y entablado.
_— 2.- agregados. losa de concreto
[N 3.- agregados. lamina acanalada
de fibra de vidrio o asbesto.
ACABADOS
| — 1.- acabado apatente.
| g} pintura vinilica y/o tapiz.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
presencia de humedad y hongos en

vigueria.
E‘v 2.- aperura de cubos de ventilacién
N 3.- agentes extrinsecos(vegetacién
palogena.

4.- desprendimienio de elementos,
§.- losa desplomada.

PLANTA ARQUITECTONICA
Planta baja

Plaza de Santa Catarina Nam. 6

REHABILITACION DE VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO'
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REHABILITACION DE VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

] EDIFICI

SIMBOLOGIA
MURO ORIGINAL
MURO DIVISORIO
_____ LINEA DE PROYECCION
- — — -  EJE
- - —  LINEA DE CORTE
MUROS

BASE
1.- muro original del siglo XVIIt
de piedra braza, asentada con
‘\ rmortero cal-arena de 70 cm.
[A A de espesor,
2.- agregados. muro de tabigque
ro&o recocido.
ACABADOS
1.- aplanado rustico cal-arena con
I acabado aparente.
s 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de
— espesor y acabado aparente.
3.- agregados. celosia de madera.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
N 1.- desprendimiento de acabados
/‘ 2.- presencia de humedad.
R 3.-apertura de vanos.
4.- grietas.

LOSAS (en locales y pasillos).

BASE
1.- losa original de viga y entablado.
2.- agregados. losa de concreto
3.- agregados. lamina acanalada
de fibra de vidrio o asbesto.
ACABADOS
1.~ acabado aparente.
pintura vinilica y/o tapiz.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
presencia de humedad y hongos en
vigueria.

2.- apertura de cubos de ventilacion.
3.- agentes exirinsecos(vegetacion
patégena.

4.- desprendimiento de elementos.
5.- losa desplomada.
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SIMBOLOGIA
MURO ORIGINAL
————— MURO DIVISORIO
_____ LINEA DE PROYECCION
- - — -  EJE
- —  LINEA DE CORTE
MUROS

de piedra braza, asentada con

i mortero cal-arena de 70 cm.
< = de espesor.

2.- agregados. muro de tabique
vo jo recocido.
ABADOS
1 - aplanado ruslico cal-arena con
A acabado aparente.
A 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de
- espesor y acabado aparente.
3.- agregados. celosia de madecra.

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Taller Max Cetto. Imelda Morales F. Veronica Peredo P. Héctor Mendoza Q.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
- desprendimiento de acabados
/‘.‘ 2 - presencia de humedad.
| 3 apenura de vanos.
- grietas.

LOSAS (enlocales y pasillos).
BASE

u BASE
1.- muro original del siglo XV
r - losa original de viga y entablado.
—_— 2 agregados. losa de concreto
| —— 3.- agregados. [amina acanalada
de fibra de VldrIO 0 asbesto.
1 ACABADOS .
- — ] 1.- acabado aparente.
| _am pintura vinilica y/o tapiz.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
! presencia de humedad y hongos en
vigueria.
b_ 2.- apertura de cubos de ventilacion.
= 3.- agentes extrinsecos(vegetacion
palogena
- desprendimiento de elementos.
i 5 losa desplomada.

PLANTA ARQUITECTONICA
{ Corte longitudinal

Plaza de.Santa Catarina Num. 6|
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EXICO

Peredo P, Hactor Mendoza Q.
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EDIFICIO TAGLE
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SIMBOLOGIA
———— MURO ORIGINAL
—————— MURO DIVISORIO
______ LINEA DE PROYECCION
— - — EJE
-—  LINEA DECORTE
MUROS

BASE
1.- muro original del siglo XVl
de piedra braza, asenlada con
‘ montero cal-arena de 70 cm.
e de espesor.
2.- agregados. muio de tabique
rojo recocido.
ACABADOS X
1.- aplanado rustico cal-arena con
acabado aparente.
- 2.- acabado de yeso de 1.5cm. de
. espesor y acabado aparente.
3.- agregados. celosia de madera.

ronica

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
1.- desprendimiento de acabados

'Hj &p@@ |

9 v @ e=|- -
|

‘A 2.- presencia de humedad.
- 3.-apertura de vanas. )
4.- grietas. !
L OSAS (en locales y pasillos).
BASE
1.- losa original de viga y entablado.
[ 2 - agregados. losa de concreto

3.- agregados. lamina acanalada
de fibra de vidrio o asbesto.
ACABADOS
1.- acabado apaiente
- pintura vinilica y/o tapiz.

DIAGNOSTICO DE DETERIOROS
presencia de humedad y hongos en
viguetria.
. 2.- apertura de cubos de ventilacion.
L. 3.- agentes extrinsecos(vegetacion
patogena.
4.- desprendimiento de elementos.
5.- losa desplomada.
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SIMBOLOGIA
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SIMBOLOGIA

MURO ORIGINAL

MURO DIVISORIO
LINEA DE PROYECCION
EJE

LINEA DE CORTE

PLANTA ARQUITECTONICA

Segundo nivel planta baja
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SIMBOLOGIA

MURO ORIGINAL

MURO DIVISORIO
LINEA DE PROYECCION
EJE

LINEA DE CORTE
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___—.~—LOSA DE CONCRETO ARMADO FC 250, A BASE DE
e METAL DESPLEGADO CON MALLA
ELECTROSOLDADA 8:8.10.10 ¥ VARILLA OE /8" @
50 CM CON IMPERMEABILIZANTE

"“E

e

APLANADO DE CEMENTO - ARENA DE 2CM OE
ESPESOR PROP. 1 4
TRABE (76) DE CONCRETO ARMADO F 'C 250, CON
VARILLA DE 3/8", ESTRIBOS @ 25 CM. ver piano PES-06)
-APLANADO DE CEMENTO - CAL - ARENA PROP. 1:1:7
GOTERO
PERFIL OE FIERRQ PINTADO CAL. 20 DE 2 X 1 12",

| [F1JADO CON PLIA DE 2° ¥ TAQUETE PLASTICO
J Q_~ CRISTAL TRANSPARENTE DE 4MM DE ESPESOR
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NAL OF csmevno ARENA, PREFABRICADO

8xBX20 C

PRETiL DE TARIOUE ROJO RECOCIDO JUNYEADO
CTON MORTERQ CEMENTO - GAL - ARE

‘PLACA ME'IALICA /3 1/4* DE ESPESOR, ANCLADA A
. CADE

\‘rENson CAL 516" SOLDADO A PLACA DE 114°
ANGULO DE 2 1727

~LAMINA BLANCA TRASLUCIOA, PENDIENTE 2 %

ANGULO DE 2 172°. ANCLADO A CADENA

-~ TRABE (T4) DE CONCRETO ARMADO F'C 250, CON
"VARILLA DE /8", ESTRIBOS @ 25 CM tver plano PES-06}

VIGA DE MADERA DE PINO DE 67 2 4-

LOSA DE CONCRETO ARMADO F C 250 DE 10 CM

DE ESPESOR. CON VARILLA DE 3/8° @9 25 CM CON

IMPERMEABILIZANTE, PENDIENTE 1 %

APLANADO DE YESO DE 15 CM DE ESPESOR

CHAFLAN DE 5§ CM

TRABE (75) DE CONCRETQ ARMADO F € 250, CON
VARILLA UE /8", ESTRIBOS @ 25 CM (ver piana PES-06)
REPIZA DE MADERA DE PINO DE ¥4 DE ESPESOR
PERFIL TUBULAR DE 1°

-~ TRABE {17) DE CONCRE TO ARMADO F'C 250, CON
VARILLA DE /8", ESTRIBOS @@ 25 CM. var plano PES-06)

PERFIL TUBULAR CIRCULAR DE 1 /Z*

FIRME DE CONCRETO ARMADQ F'C 250, CON MALLA
ELECTROSOLDADA 6-6-10-10, DE 8 CM DE ESPESOR
ENTABLADO A BASE DE TRIPLAY DE MADERA DE
PING

VIGA DE ARRASTRE DE 4* DE MADERA DE PIND

e ———ee—— V(1A NE MADERA DE PING DE 67 x 4" @38 5CM

CRISTAL TRANSPARENTE DE 4MM DE ESPESOR

PERFIL DE FIERRD PINTADO CAL 20DE2X 1 1/2*

“LAMINA NEGRA CAL 20

BOTAGUAS

-BARANDAL DE FIERRO

PLACA METALICA
ANCLA DE VARILLA DE /8"

' LOSA DE CONCRETO ARMADO F°C 250 OE 10 CM4

DE ESPESOR, CON VARILLA DE /5" @) 25 CM CON

- IMPERMEABILIZANTE. PENDIENTE 2 %,
_ENCOFRADO CON TABIQUE ROJC RECOCH

00,
JUNTEADD CON MORTERO CEMENTO - CAL - ARENA

VAPLANADO DE CEMENTO - CAL - ARENA PROP 117

od
“ENTABLADO A BASE DE TRIPLAY DE MADERA DE
PING

* VIGA DE MADERA DE PIND DE 8" x 4 @ 30 CM

CRISTAL ESMERILADO DE 4MM DE ESPESOR

TRABE (T8) DE CONGRETO ARMADO £ C 250, CON
VARILLA DE 348", ESTRIBOS @ 25 CM ver planc PES.06)

APLANADO DE YESO DE 15 CM DE ESPESOR
LOSA DE CONCRE TO ARMADO DE 10 CM DE ESPESOR,
F C 200 CON ALAMBRON DE 174" @ 20 CM

CADENA DE CONCRETO ARMADO F'C 250, CON
VARILLA DE 3/8", ESTRIBOS @ 25 CM

REPIZA OF MADERA DE PINO DE 14° DE ESPESOR
PERFIL TUBULAR DE 3°
PERFIL TUBULAR CIRCULAR DE Y 17"

FIRME DE CONCRETO ARMADO F C 250, CON MALLA
ELECTROSOLDADA 6-6-10-10. DE 5 CM DE ESPESOR

ENTABLADO A BASE DE TRIPLAY DE MADERA DE
PNO

VIGA DE ARRASTRE DE 4° DE MADERA DE PING
ViGA OE MADERA OE PINO DE 67 x 4* (§ 36 5 CM
CRISTAL TRANSPARENTE DE 4MM DE ESPESOR

PERFIL DE FIERRO PINTADO CAL. 2006 2 X 1 1/Z°
- LAMINA NEGRA CAL 20

BOTAGUAS

SARDINEL DE CONCRETO ARMADO F C 150

S0 TERMINADO DE PIEDRA NATURAL (RECINTO),

ASENTADO Y JUNTEADD CON MORTERD CEMENTO
“ARENA PROP 1

UARNICION DE PIEDRA NATURAL (RECINTO).
SENTADA CON MORTERD CEMENTO - ARENA
RGP 16

ELLENO DE TEPETATE COMPACTADO AL 95 %
PROTOR. CON PENDIENTE DEL 2 %

. PISO TERMINADO DE TABIQUE ROJO RECOCIDQ.

ASENTADO CON MORTERO CEMENTO - ARENA
PROP 13

CONTRATRAGE DE CONCRETO ARMADG F'C 250, CON
VARILLA DE 3/8°, ESTRIBOS (@ 28 CM. ANCLAD:
CIMENTACION EXISTENTE (ver detate 1)

LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO
~F'C 250 DE 10 CM DE ESPESOR, CON VARILLA DE
38" §25 CM, CON IMPERMEABILIZANTE

"7 CIMENTACION ORIGINAL [SUPUESTA)
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siMBOLOGIA
MURO ORIGINAL
MURO DIVISORIO

EJE
LINEA DE CORTE

LINEA DE PROYECCION

itoctura, Taller Max Cetto. [mefda Morales F. Veronica Peredo P. Héctor Mendoza Q

PLANTA ARQUITECTONICA
Corte por Fachada 1

'DE VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Plaza de Santa Catarina Num.
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| DETALLES CONSTRUCTIVOS 1

firme de concreto armado rc=200kgicm2

S

[ clavo fieno de 57 x 1/4”

| ~~—viga de anustre de madara de pino de 4 x 4*

viga de madern do pino da 6 x 4=

= 1

malta etectrosolada 6-6-10-10

_I var. 378" @ 40 \v ntablado de madera de pino de{1/2° x 4* 1°
3 .

\

. iosa de concreto armado
var. 3/8° @ 40 \| malialelectrosokdada 6-6-10-10

SN /« T T

ra de pino de 1727 x 47 1%

clavo oo de 5° x 174"

viga de amaste de rmadera de pina de 4 x 4%

N&an?aﬁnainnn-«onum:.

LE 1 losa de tapanco y anclaje a muro de mamposteria

DETALLE 2 Refuerzo en muros ahuecados (corte)

DETALLE 3 Refuerzo en muros ahuecados (planta)
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\._.va de concrelo armado

= - v
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oy 3

/I_.Omm de concreto m::mo~o de

10 cms, de espesor f'c=250kg/cm2

var. #3

4 Trabe perimetral en muros de mamposleria y anclaje de losa de entrepiso
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Plaza de Santa Catarina Num.

armado de var. de 3/8, con retal < s
desplegado y malla eleclrosoldada - e

Trabe de concreto armado

var. #3 @ S0

cubierta de concreto armado
con impermeabilizante integral -

DETALLE 5 Cubierta de concreto armado

<hn #3@25,_ var. #3@50 i dh-

losa de cimentacion de
concreto armado de 10cm. de es|

L.

07 6.10 020 030 040 0.50
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Muro original

recocido de 6x13x23

recocido de 6x13x23
Muro divisorio de concreto
afmado de 4cm. de esp.
Linea de proyeccion de
contratrabe
— — —Eje

Cerramiento

|

|

[ I SR} N e
cimentacion

Armado de losa

'

EXICO.

Muro de carga de tabique roje

Muro divisorio de tabique rojo

Armado de losa de refuerzo de

ORICO DE LA CIUDAD DE M

34

Armado de boveda de concreto,

ver detalle

b

|

£, Firme de concreto con malla

electrosoldada

NLBY. Indica nivel de lecho bajo de viga
NLBL. Indica nivel de lecho bajo de losa

CTx Contratrabe
Kx columna
Tx Trabe

Las trabes sobre muros de carga no
indicadas, seran de tipo T1.

qis

~sstw 1w 30 whor
At B3 o € s

Il II/ o 1|“§| L] l‘I II‘IJ/‘

o4

v

Todos los elementos de concreto armado,

serdn de una resistencia de 'c=250kg/cm2.
Las losas de lucernarios, seran de 10cm de
peralte y armadas convar. #3@ 20cm. y su

N.LB.L=10.10.
En el plano estructural de Tercer Nivel

Planta Alta, se considera el mismo armado
que tiene ta primera cruja de este plano, con

excepcin del &rea de pasilios que se
suprime.

o e S~ 24 9

EIN.L.B.L. en entrepiso de Tercer Nivel con

azotea serd de +13.65.

e sy it v 90m

PLANTA ESTRUCTURAL

Tapanco de primer nivel

i
¢
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Plaza de Santa Catarina Num. 6

plano clave
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Muro original

Muro de carga de tabique rojo
recocido de 6x13x23

Muro divisorio de tabique rojo
recocido de 6x13x23

Muro divisorio de coiicreto
armado de 4cm. de esp.

Linea de proyeccion de
contratrabe

Eje

Cerramiento

Armado de losa de refuerzo de
cimentacion

Armado de losa

Armado de boveda de concreto,
vef defalle

Firme de concreto con malla
electrosoldada

Indica nivel de lecho bajo de viga
Indica nive! de lecho bajo de losa
Contratrabe

columna

Trabe

Las trabes sobre muros de carga no
indicadas, seran detipo T1.

Todos los elementos de concreto armado,

seran de una resistencia de fc=250kg/em2.
Las losas de lucernarios, serdn de 10cm de
peralte y armadas con var. 3@ 20cm. y su

N.LB.L=10.0.

En el plano estructural de Tercer Nivel
Planta Alta, se considera el mismo armado

suprime.
EIN.LB.L en

que tiene [a primera cruja de este plano, con
excepcin del 4rea de pasillos que se

entrepiso de Tercer Nivel con

azotea serd de +13.65.

PLANTA ESTRUCTURAL
Losa de Entrepiso
Primer Nivel

Plaza de Santa Catarina Nim. 6
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Muro original

Muro de carga de tabique rojo
recocido de 6x13x23
=—————— Muro divisorio de tabicue rojo
fecocido de 6x13x23

Muro divisorio de concreto
armado de 4cm. de esp.
————— Linea de proyeccion de

contratrabe
— — — Eje
Cerramiento
e Armado de losa de refuerzo de
cimentacion
—_—"" Amadode losa
Armado de béveda de concreto,
ver detalle
£F%  Firme de concreto con malla
% electrosoldada
NLBV. Indica nivel de lecho bajo de viga
NLBL. indica nivel de lecho bajo de losa
CTx Contratrabe
Kx columna
Tx Trabe

Las trabes sobre muros de carga no
indicadas, seran de tipo T1.

Todos los elementos de concreto armado,
seran de una resistencia de f'c=250kg/cm2.
Las losas de lucernarios, seran de 10cm de
peralle y armadas con var. #3@ 20cm. y su
N.L.B.L=10.10.

En el plano estructural de Tercer Nivel
Planta Ala, se considera el mismo armado
que tiene la primera cruja de este plano, con
excepcin del area de pasilios que se
suprime.

EIN.L.B.L enentrepiso de Tercer Nivel con
azolea sera de +13.65.

PLANTA ESTRUCTURAL

Tapanco
Segundo Nivel

Plaza de Santa Catarina Num. 6

plano clave

20 |PE-04
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l i 777 ver detalle E
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electrosoidada (@]
N.L.BV. Indica nivel de lecho bajo de viga o t
NLBL. indica nivel de lecho bajo de losa E '
CTx Contratrabe ] .
Kx columna O i .
Tx Trabe Y -
W e
Las trabes sobre muros de carga no - = [— 1 R
X indicadas, seran de tipo T1. w8 030
h Todos los elementos de concreto armado, o § l_ )
seran de una resistencia de f'c=250kg/cm2. < = o
Las losas de lucernarios, seran de 10cm de - =< '
peralte y armadas con var. #3@ 20cm. y su =1 i
N.L.B.L=10.10. o =
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Muro original
— — — Epe
CAF Indica columna de agua fria
25 Indica didmetro de tuberia en mm
CACI Indica coluna de agua de cisterna

Indica columna de agua pluvial de cisterna
—= Indicacodo 90 grados hacia abajo
T indica codo 90 grados hacia arriba
~-—' 7. — Indicatuberia de agua fria
Indica codo 90 grados
Indica registro de aguas pluviales
RAN ! Indica registro de aguas negras
i =~ Indica motobombade 1 C.P.
Indica canalén de concreto de 10x10¢m.
indica valvula
Indica medidor
notas.
Toda la tuberia sera de cobre tipo “m"
La tuberia sanitaria oculta en muros y
castillos, sera de PVC a menos que se
indique otra cosa.
La tuberia vertical de agua pluvial, asi
como la de agua negra que salgan hacia

pasillo y patio, serdn de Fo.Fo. a menos
que se indique otra cosa.

z

L CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

INSTALACION HIDRAULICA
Isomeétrico General

Plaza de Santa Catarina Num.

REHABILITACION DE VIVIENDA POPULAR EN E
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CAF  Indica columna de aqua ra 63

25 Indica cidmetro ce tuberia en iy '< S

CACH  Indica coluna de aquz d» cigterns -1 E

SCAPCI  Indica ¢olumna de agua psal¢e crterrg I §
— Indica codo % grados Faciz atao o
P Indica codo $0grades hacie airta 8
T T dndica tuberia de agua fia E
T Indica codo 90 grados 0
@ Indica registo de aguas pluvales =~
@ Indica registro e aguas negras OE)

A7 F Inda motshomba de 1 ¢ _

— Indica canaidnda concreto 2 10¢10em no:
1% indicavivula =
[M] Indica medicor uZJ
natas, 4]
Toda & tuberia serd de cobre tpo 'm ul

La tuberia sanitara ccuta en myresy
castills, serd da PVC a menos Quese
indique otra cosa,

La fuberia verticalde agua puvial 251
como la de agua negra que salgan hacia
pasilo y pati, serén de Fo.Fo., 3 menos
que se indique ora cosa.
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Muro original

Salida de alumbrado
Reflector de piso
Agagador
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Contacto 1500w

Caja de conexion

Arbatante

R

O

Arbotante infemperie

Tuberia por fosa 6 muro
tuberia por piso

Motobomba

il

Interruptor de sequridad con elementos

defusible

®
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(M) Medidor

Centro de carga tpo Q0

—Sb  Acometida eléctrica

/] Sube tuberia

Baja fuberia
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Caja de conexion
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Arbotante

Muro original
Contacto 1500w
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POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Muro original

Eje

Salida de alumbrado
Reflector de piso
Apagador

Contacto sencillo
Contacto 1500w
Caja de conexion
Arbotante

Arbotantz intemperie

l

£-0aR0BOY

Tuberia por iosa 0 muro

tuberia por piso

Motobomba

Centro de carga tipo Q0

Interruptor de segundad con elementos
de fusible

Medidor

Acometida eléctrica

|

Q

Taller Max Cetto. Imelda Morales F, Verdnica Peredo P. Héctor Mendoza Q.

Sube tuberia

< E@ﬂl

l Baja tuberia
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SIMBOLOGIA

Muro original
— — — Eje
= = — ~ —_— - Tuberia de gas
(]

( 3 ) Tanque estacionario

Baja tuberia de gas

Iyl

816 (7Y
3 2 3] Multiple de medidores

in Vélvula de compuerta
[©] Regulador
[ Vélvuia de paso

INSTALACION DE GAS

Isométrico General

Plaza de Santa Catarina Num. 6

EXICO

,

ACIUDAD DE M

ORICO DE L

”

ON DE VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HIST!

REHABILITACI

tectura, Taller Max Cetto. Imelda Morales F. Veronica Peredo P. Héctor Mendoza Q.

Universidad Nacional Auténoma de México. Facultad de Arqu

O T S T A I A MR S ey

e it

REG.SEC.BP.
Cap. 5.68mvh
PE=1.5 kg/cm»
P3=27.94kpgiem2
REG.PRIM. AP,
Cap. 14.10msh
PE<7.03 kglems
PSm1.5kgicms

CRL G 19.1mm




ACABADOS
PISOS

BASE
@ 1- Mortero de cemento-arena proporcian 14
2-Motero de cemento-catarenaprop 1.14

3- Firme de concrelo acabado lavadelc=15%ghm?
- de el A0emlrs. jurteads con piedra bala de oy

mortero de cemento-aneng 14

4-Tepetate compaciado

5-Fime de concrelo fe=200kgfom2

IHICIAL
— @ 6- Tabique de bamorecondo 6 x 12x 24

7- Piedra de reainto negro labvaa a regro
8- Motero cemento-calarenaprop. 1174
9- Motero cemento-arena prop. 14

10- Mortero cemento-cakarera prep 116
11 Pegazulejo de espesar 2mm

—_ FINAL
9 12- Loseta de barmo recocido 0.3k 0 30x 0025
13- Antejoliso azul de 10x 10 em, jurdeado blanco
14 Cantera ‘Chiuca”
15- Acsbado Puhdo
16 Aztejo blanco de 10x 10 em. junteads blanco
—— 17- Aparerie.

MURDS

BASE
1-Concrelo a base de cemenio-arenagrava 134
2- Piedrabraza asentada con morero ca-arena,
oy gjmdo de2a3em

- Muro de concreto de 4 em de espeser

HICAL

4-Aplanada fino de cemento-arena 14, Imm ge

eqes.

§- Aglanado rustico de cemerto-arena 14, 3mm de
— epesar.

6.- Pegazdejo con espesar da 2mm

7- Repelado de cemento-arena 16

FNAL
8-Azulefoblancoliso de 10x 10cm, junteado blanco.
_— 9- Azulerotipo telavera de 10x 10 om, junteado blanco
' 10- Pintura vinifica color seqin muesira.
11-Acabado aparente
12- Acahado puido. )
13- Pintura de esmale color segim mustra

PLAFON
1- Losa de conoreto f¢=250 kgfom2.

. mMSE

2- Enlablado de inptay de 9 mm de espesor con
soporte de vigas de madera de pino.

HNICIAL

3-Viga de madera de pino de 4"x 6",

4.- Agtanado fino de cemento-arena 1:4,

FINAL

5-Bamiz transparente.
.- Pintura vinica color segin muesira,

PLANO DE ACABADOS
Primer Nivel
Planta Baja

Plaza de Santa Catarina Nam, 6
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ACABADOS
PISOS

1- Nottero de cemerio-ziena proporaan + 4
2-Mortero de cemenic-ca-aenapieg, 11
3- Firme de concreto acabado lavadal N
de i) 10mlrs. junteado con pedabofa e nay
moero de cemento-aena 14

4- Tepetate compactado

5~ Fama ée concredo fe=2Waglon?

8

IHICIAL
£ Tabigue de bamo recocido B¢ 12x 24

1. Pedaderecnioneyolirajaarego

§- Mortero cemento-cararena prep. 114

G- Mortero cemento-argna prop. 1.4

10- Mortero cemente-caharzna prop. 115

11+ Pegazulejo de espesor 2mm,

FRAL

12- Loseta de bamorecoado 030 0.3 x 0 025
13-Azulgiokiso azul de 10x 10 ¢m, junteado tlanco
14- Cartera "Chitca” .

15 Acabado Fu‘:‘.do

S
©

16+ Azulgjobfancode 10 x 10.¢m, junteadoblanco
17-Apazente.
1UROS

BASE
1. Concrelo a base de comento-arena-grava 1 34
2- Piera braza asentada con modeso Cal-arena,
gmleado de2aldem

- Mura ds conreto d= 4 cm de espesar

THICIAL

4+ Aglanadofino d cemento-arena 14, 3am de
ESPE5C. !

5. Aplariado nistico de cemento-arena 114, Jmm de
espesar

6.~ Pegazulgjo con espesor d2 2mm

7- Repalada de cemento-arena 16

FiAL
8- Azulegoblancoso 2 10 19 o, jurteado blanco.
9. Azuiego lipotalavera de 10 x 10 om, unteada blanco

10- Pintura viniica color sequn muesira

11~ Acabads aparente.

12-Acabado pulide.

13- Piriura de esmale color segun muesira

PLAFOK
3
1~ Losa de concrelo fo=290 kg/om2.

-

2- Entablado de Iiplay de mim de espesor con
soporte ¢e vigas e madera de pino.

INICIAL
3 Viga de madera de pinode 47 6.
4- Aplanadofino e cemento-arena 1.4,

FiNAL

5-Bamz transparente.
6- Pintura vinflica color segun muestra.

PLANO DE ACABADOS
Primer Nivel
Planta Alta
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ACABADOS
PiSOS

BASE

@ 1 Norizro de cemento-arena proporzar §
2-Martera de comento-cak
3. Firme de conarelo acabado !
de it 30mlrs jurteads corp‘ 4
moeo getementoatena ¢
4. Tepelate campadado
5- Fme de concredo fe=200kgtm2

IHICIL

G 6Tablquedﬂbanorew*oﬁx12u4
7-Pieda desesinto negro fabradaanegra
8- Mortero cementocabarena rop. Y
- Mortero cemento-arena prep. 1.4
10+ Hortero cemendo-ca-aena prep 1
11-Pegazdejo de espesr .

FINAL

9 12- Losdta de barrarecoado 030 x 0 31 x 0025
13- Azdejoliso azuf de 10 x 10 ¢m, junteada bianse
14- Cantera Chiluea” .
18, Acabadofuﬁdo )
16- Azu!qob co de 10x 10 om, jurieado banco
17-Aparenle.

KUROS

BASE
1- Conrelo a bage de cemento-arena-grava 13 4
2- Piedra raza asentada con monero cal-arera,
gmleado de2aden
Muro de concrelo de 4 cm dz espeser

4 Ap‘anadofmode cemento-rena 1.4 3mm d2
5 Ap!anadorusnoo dacementoarena 14, Jmm de

6 P 2ulejo con espeser de dmm.
7 R:%eUad%dncem%loa rena 16

8 Azule]obla coliso de 10 x 10 om, junteado blanco
9- Agulgiplipotalavera de 10x 10.m, junteado blanco
10- Pintura viniica color sequn muestra.

11 - Acabado aparente.

12- Acabado puido.

13- Pintura de esmatte color segin muesira

PLAFOH

1 Losa de concrelo fc=23) kglom2
2- Entablado de triplay de 9mm de espesor con
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sopore de vigas de madera de pino.
|NICLAL
w%a de madera de pino de 47 x 6.
Aplanado fno de cemento-arena 14,
INA
5. Bamiz trangparente.
.- Pintura vindica color segin muestra

PLANO DE ACABADOS
Segundo Nivel
Planta Baja

—({./
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ACABADOS
PISOs

BASE

@ 1.-Mortero de cemento-arena proparcicn 14
2-Mortero de cemento-ca-arena prop 116
3- Fume de conarel acabadolgadalc= 15yl
d2 et 1mirs jmteadd con piedrablade oy
mottero de cemento-amena 1 4
4.-Tepetate compadtado
5. Firme de conarelo fe=200kglem?

INICIAL
@ .- Tabique de barorecoado 6 x 12x 24
7-Piedra de recinto nego [ahrada anegro

8- Mortero cemento-caarena prop. 1.14
9. Mortero cemento-arena prop. 14

10- Motero cementocal-arena prop .16
11 Pegazileo de espesor Inm

FINAL

9 12- Loseta debarotecocido 0 30 x 0 30 x 0 025
13- Azulejoso azul de 10 x 10 ¢m. junteadoblanco.
14- Cantera Chiluea®.
lS-Acabad%Fuhdo. .
16- Azuleio banco de 10 10 om. junteada blaxco
17-Aparenle

-
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MJROS
BASE
1-Conarelo a base de cemeslogena-grava 134
2-Piedra braza asentada con morero Ce-erena,
unteadode 223 on.

-Muro de concreta de 4 cm de espiser.
IMICIAL

4- Aplanado fno d cemento-arena 14, 3mm de
espesar.

€+ Aplanado ristica de cemento-arena 14, Jmm de
espesor.

6.+ Pegazuieio con espesor de

7- Repelado ds cemerto-arena 16

FIHAL
8.-Azuleja banco lso de 10 10 om, junteada banco
9. Azulejo tipotalavera de 10x 10 om, punteado blanco

10~ Pintura viniica color segun muesira

11 - Acabado aparente.

12-Acabado pulido. )

13- Pintura de esmatte color seqin muesra

PLAFON

BAS!

1~ Losa de concreto fe=250 kgfom2.

2- Entablado deriplay de 9 mm de espescr con
soparte de vigas demadera dg pino.

m :
INICIAL
3-\’|qa demaderadepino de 4™x 6"
4 - Aplanado fno de cemento-arena 14

FINAL
5-Bamiz trangparente.
6. Pintura viniica color segun muesti2

PLANO DE ACABADOS
Segundo Nivel
Planta Alta

Plaza de Santa Catarina NGm. 6
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ACABADOS
PISOS

BASE
@ §.-Mortero de cemento-arena proporcion 1 4
2-Morterg de cementa-cal-arena prop. 11 6

3.-Fime e conorelo acab
de 1xix 10mirs jun
mmaodecemen!wr
4 Tepnra‘nw‘padaan
5-Frme de conoredo

INICIAL
G 6.- Tabique debamo reconda §x 12x 24
7-Piedra darem(oneﬂvolabradaan 0.

8- Motero cemento calarena op 11 4
9 Mottero cemento-arena prop. 1:4

10- Movtero cemento-cal-arenaprop 1:15
- Pegazulgio de espesor 2nm

FINAL

9 12-Losela de bamorecocdo 0 30x 030 0025
13- Azu!qoiso aulde 10x 10¢m, junteadoblarco
14- Can!era”tu!uw
13- Acabado b(m
18- Azu!qo ancode 10x 10 om, junieada blanco
17-Aparente
HUROS

BASE
1.» Conaeto a base de cemento-arena- gan 134
2-Predra braza asentada con motero Cal-aens,
gmleado de2adem.

Muro de conureto de 4 cm de espesar

adolara"ofc-‘t}.hm
]mpm ratdadenyy

INICAL
4 Aplanado fno de cemento-arena 14, Inm ¢e

5 Aplanado istoo de cemento-arena 1:4, 3nm de

GSJPegazmqo con espesot de 2mm.
7-Repelado de cemento-atena 16

11 Acabado aparente

12- Acabado putdo.

13- Pntura de esmabe color seqin muesira
PLAFGN

BASE
1.+ Losa de concrelo fo=250 hfam2.
2- Entablado de triglay de 8 mm de espesar con
soporte de vigas de madera de pino.
INICIAL
»gla temaderadepino de 4" x 6"
4 Ap anado fino d cemento-arena 1:4.
FiNAL
9 Bamiz lransparente.
6- Prtua vmilw oolor seqin mueglra.

FINAL
& - Aaulejo banco liso de 10x 10.am, jurteado blanco.
9. Auleo ipo talavera de 10x 10om, junleado blanco
10- Hntura vinifca oo sequn myestra.

PLANO DE ACABADOS

Tercer Nivel
Planta Alta

Plaza de Santa Catarina Num. 6
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CONCLUSIONES

139

“Arquitectura pobre en recursos, pero rica en sugerencias y experienclas espaclales y
ambientales, que recuperan la *habitablilidad de los usuarios” como centro de interés

¥ motivo de la poética espaclal en los sistemas proyacruales”

Entre las premisas mas impor-
tantes en favor de la conservacién
del Centro Histérico, esta la de
dotarlo de mejores condiciones de
vida y desarrollo para recuperar su
antigua grandeza. Sin embargo,
los programas implementados
hasta el momento, no han re-
sultado ser los programas inte-
grales que la zona y la sociedad

necesitan.

El Centro Histérico de la Ciudad de
México, requiere ser revitalizado
en todos sus sectores, pero el
habitacional y en especial, la
vivienda popular requiere de una

mayor atencion.

Hasta ahora los planes de rege-

Carlos Gonzélez Lobo.

neracion se han enfocado a inter-
venir en su mayorfa a los sectores
cultural, financiero 'y recreativo;
mientras que los planes dedicados
al habitacional, seygf:én‘tan en la
construccién de viviénda‘ nueva,
muchas veces carente de:identi-
dad; y a la rehabilitacién de
estructuras existentes, pero para
ser ocupadas por usuarios de un
nivel econémico medio y medio
alto, ya que son éstos, quienes
pueden pagar las rentas o ventas
que se estan generando en el mer-
cado inmobiliario actual, debido a

las costosas intervenciones,

Las organizaciones dedicadas a
crear los planes de desarmrollo, han

declarado repetidamente que el

hablar de mejores condiciones no
implica expulsar a los més pobres;
sin embargo, ' es.inminente la
afectacion a la clase popular y por
tanto a sus condiciones de vida y
habitacién; relegandolos a las
zonas norte y oriente del centro,
donde se concentra el mayor
numero de inmuebles en condi-
ciones lastimosas, reafirmandose
como zonas de hacinamiento e
inseguridad; o su éxodo ya no a la
periferia del Centro Histérico sino a

la periferia de la ciudad.

Es por ello que el plantamiento de
ésta tesis propone la rehabilitacion
de vivienda popular con especial
interés en un edificio catalogado
como monumento histérico, como
parte de las acciones para recu-
perar el gran nimero de espacios
preexistentes que por su condi-
cién de deterioro y abandono
se pueden considerar como "des-

perdiciados”.

Entre las grandes cualidades que
puede aportar este proyecto en
favor de la rehabilitacion de un

inmueble, esta la de llevar al maxi-
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““mo las p‘drsiib‘iIid‘adespspac‘:ﬁi’alves} pof

mejores condlczones de habltablll-

dad.

A pesar de que esta propuesta esta
en funcién del confort y habita-bilidad
de cada una de las viviendas y del
conjunto, nos hemos tenido que
enfrentar a condicionantes y limita-
ciones que imponen los reglamen-
tos no sélo en materia constructiva
sino también en cuanto a disefio se

refiere.

o soclal

' - INAH," pues creemos que deberl

Por ello, nuesfra hropﬁé ta,abarca

,‘:~ademas una dlscusuSn crlttca por

ser mas flexible en razén e las:

propuestas que realmente garanti
cen que este tipo de edificios sigan

en pie y en uso.

lnétituciones que estaban dedi-
cadas al impulso de la rege-
neracién de la vivienda en e} Centro
y a dar apoyo técnico y asesoria
administrativa, como es el caso del
Fideicomiso del Centro Histérico,
actualmente han cambiado de
administraciéon y organizacién de
trabajo; con esto, se han cortado de

tajo los lazos de organizacién y par-

un Iado - ante el reglamento de’ con-

_ticipacién conjunta, tanto con o_i'ga-

nizaciones sociales como con:los

propietarios interesados en mejorar

(zona

Para concluir,” creemos ‘que  este’

tipo de intervenciones “"econémi-

cas" en inmuebles antiguos son de

suma importancia, pues la vivienda,

es finalmente la que da forma a la
estructura urbana, social e histérica

de la Antigua Ciudad y por ello, es

una importante vertiente en la

revitalizacion de ésta.
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