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... Novedad de hoy y ruina de pasado mañana, enterrada y resucitada cada día, 

La ciudad que nos sueña a todos y que todos hacemos y deshacemos y rehacemos mientras soñamos, 1 
La ciudad que todos soñamos, y que cambia sin cesar mientras la soñamos, 

la ciudad que despierta cada cien años y se mira en el espejo de una palabra y no se reconoce, 

y otra vez se hecha a dormir, 
Con sus monumentos y sus estatuas, sus historias y sus leyendas, 

en un manantial hecho de muchos ojos y cada ojo refleja el mismo paisaje detenido, 
volver, volver, ser otra vez arcilla, bañarse con esa luz, 

volver, estamos dormidos o despiertos?, estamos, nada más estamos? Amanece, es temprano, 
estamos en la ciudad, no podemos salir de ella sin caer en otra, idéntica aunque sea distinta, 

hablo de la ciudad inmensa, realidad diaria hecha de dos palabras: los otros, 
y en cada uno de ellos hay un yo cercenado de un nosotros, un yo a la deriva, 

hablo de la ciudad construida por los muertos, habitada por sus tercos 

fantasmas, regida por su despótica memoria, 
la ciudad con la que hablo cuando no hablo con nadie y que ahora me dicta estas palabras insomnes, 

todos los sabores y los colores, todos los olores y las materias, la marea 
de las voces -agua, metal, madera, barro- el trajín, el regateo y el trapicheo desde el comienzo de los días, 

hablo de la selva de piedra, el desierto del profeta, el hom1iguero de almas, la 

congregación de tribus, la casa de los espejos, el laberinto de ecos, 
hablo del gran rumor que viene del fondo de los tiempos, murmullo 

incoherente de naciones que se juntan o dispersan, rodar de multitudes y sus 

armas como peñascos que se despeñan, sordo sonar de huesos cayendo en el hoyo 
de la historia, 

hablo de la ciudad, pastora de siglos, madre que nos engendra y nos devora, 
nos inventa y nos olvida ... 

-

\ 1 
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1 N T R O D u e e 1 Ó N 

"La Ciudad es el fundamento del entorno construido por el hombre. 
Es el espejo de su vida social y la expresión de la diversidad de su cultura, 
de su historia y de sus tradiciones; contiene las rafees vivas de las comunidades 
locales, es el significado de su Identidad y ayuda a los hombres a situarse 
en el tiempo y el espacio." 

El Centro Histórico de la Ciudad 

de México representa alrede

dor de siete siglos de historia 

material y urbana; concentra una 

gran parte del patrimonio edifi

cado que conforma nuestro 

entorno y nuestra herencia cultural 

y se mantiene aún vigente como 

el centro político, económico y 

financiero del pals. 

Asl, el centro de la ciudad, a pesar 

de sus transformaciones internas 

y en relación con el conjunto de la 

metrópoli, sigue desempeñando un 

papel importante dentro de la 

misma y conserva, de igual forma, 

una gran vitalidad económica, social 

y cultural. 

Resolución de Brujas. 1 

Sin embargo, hoy dla, "en el 

Centro Histórico se concentran, 

también, los principales proble

mas de la ciudad: desempleo y 

subempleo, marginalidad y 

exclusión social, inseguridad públi

ca y criminalidad, prostitución, 

mendicidad y drogadicción, con

gestión vial y contaminación, 

bajos niveles de escolaridad y de 

ingresos, déficit habitacional, dete

rioro del entorno urbano y de la 

riqueza patrimonial y conflictos 

entre diversos sectores sociales" .2 

Estos problemas no se presentan 

de manera aislada, ni su solución 

puede atacar a uno sin modificar 

total o parcialmente algún otro. 

Dichos inconvenientes han 

provocado la constante migración 

de la población residente 

hacia la periferia de la ciudad 

a zonas más accesibles 

económicamente, aunque, en 

algunos casos, cada vez más 

distantes de sus lugares de trabajo 

(lo cual se traduce en una mayor 

demanda de transporte, en rutas 

más largas, por demás deficientes). 

Asl pues, durante los últimos 

veinte años el Centro Histórico ha 

perdido cerca de 100 mil habi

tantes, con lo que su población se 

ha reducido a casi la mitad. 3 

El equilibrio urbano se vio 

substancialmente modificado con 

la inserción del régimen de rentas 

congeladas, que aceleró el 

deterioro de inmuebles, sobre todo 

en edificaciones antiguas, en 

las que en algunos casos, 

los propietarios realizaban 

alteraciones, generalmente sin 

regulación, o simplemente nega

ban todo tipo de apoyo para el 

mantenimiento adecuado de los 

mismos. No hay que olvidar que 

los sismos de 1985 también 
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1.- Resotuc/6n de Brujas 1975 
3er coloquio del seminario de 

estudios del patrimonio orllsllco. 

2.- CENVI, D.F. 2000 

3.- Proyecto Centro Histórico, 1997 

1 

sido detenninantes en la transfor

mación que ha sufrido la zona y el 

deterioro de la calidad de vida. 

Otro factor que ha sido fundamental 

en la transformación del tejido 

urbano y la estructura socio

espacial del Centro Histórico, se 

refiere a la "especulación" en el uso 

del suelo (sin una reglamentación 

adecuada), propiciando la creciente 

especialización de predios que se 

utilizan con fines comerciales (co

mercios y bodegas) y/o servicios 

(oficinas y estacionamientos), al 

tiempo que se ve reducido el espa

cio disponible para vivienda; todos 

supeditados a la mejor rentabilidad 

financiera. 

De esta manera, es fundamental 

incentivar la actividad económica 

pero lo es también instrumentar 

pollticas y programas de vivienda y 

de desarrollo social que den aten

ción inmediata a la población, obje

tivo de este estudio. 

En ese sentido, el gobierno de la 

Ciudad mediante instituciones 

cómo el Fideicomiso del Centro 

Histórico y el CENVI (Centro de 

la vivienda y estudios urbanos 

A.C.) han preparado planes y 

programas orientados a la regen

eración del Centro Histórico de la 

Ciudad de México; en la actualidad 

trabajan conjuntamente investi

gando y proponiendo soluciones 

a los diversos problemas que 

enfrenta esa zona. 

El CENVI, por medio de Marra Pía 

Herrasti y Alejandro Suárez 

Pareyón, así como el Dr. René 

Coulomb -por parte del Fideicomiso 

del Centro Histórico- fueron 

contactados por alumnos del taller 

Max Cetto para realizar propues

tas que atiendan los proyectos 

de mayor prioridad dentro del Plan 

Parcial, siendo uno de ellos la 

vivienda popular. Asf pues, este 

trabajo de tesis: Rehabilitación de la 

vivienda popular en Plaza de Santa 

Catarina núm. 6, se inserta dentro 

de las propuestas con las que se 

busca redefinir el papel del Centro 

Histórico. 
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EL 

LA 
CENTRO HISTÓRICO DE 

MÉXICO CIUDAD DE 

•En Is historia de las ciudades, las últimas décadas se caracterizaron por una 

explosión sspsclsl y por una disociación en e/ oentro de Is ciudad y los equipamientos 

políticos, culturales, comerciales, etc., que oomponen Is centralidad urbana~ 

Nuestro Centro Histórico, el cual 

corresponde, casi, a la traza origi

nal de la Antigua Ciudad, es uno 

de los más importantes de América 

por su tamal'lo y su calidad 

urbano-arquitectónica. 

Sin duda, los tiempos vitales del 

patrimanio cultural se miden por 

siglos y a través de los mismos la 

ciudad ha tolerado etapas sucesi

vas de destrucción y reconstruc

ción, sufriendo los embates de la 

r.aturaleza, de los cambios de 

gobierno y de la transformación 

cultural; y es a partir de la Colonia 

que empiezan a sucederse, las 

mayores transformaciones 

arquitectónicas y urbanlsticas. 

l'rsncols Tomas. 4 

A mediados del s. XIX, con la Ley 

de Desamortización de los bienes 

eclesiásticos (1856), la ciudad, 

sufre un proceso de diversificación 

en los usos de suelo (templos 

y conventos) lo que generó dife

rentes formas de usar el espacio 

urbano; es as[ como, a partir de 

la segunda mitad del s. XX, se 

sumió en un intenso deterioro. Esto 

se debió al crecimiento acelerado 

de la ciudad y a la salida de 

negocios, oficinas y familias de 

recursos medios y altos que 

optaron por otras localizaciones 

más cómodas, o con mayor calidad 

de vida, en las colonias periféricas, 

primero, y después en zonas más 

alejadas. 

As! también, los conventos y 

casonas se fueron convirtiendo 

en vecindades y bodegas, y el 

comercio de buena calidad dio 

paso a uno de venta masiva de 

productos baratos. Todas estas 

circunstancias han deteriorado los 

edificios: la subdivisión en 

viviendas destruyó los espacios 

originales y ocupó corredores y 

patios; la sobrecarga de bodegas 

en pisos altos contribuyó a los 

daños por el sismo y la expan

sión comercial destruyó plantas 

bajas y fachadas al abrir 

grandes vanos. 

El sismo de 1985 no ha sido el 

único responsable del deterioro, 

sino también la falta de recursos, 

organización o interés. Entre los 

principales problemas que agobian 

actualmente al Centro Histórico 

están aquellos relacionados, sobre 

todo, con la existencia de lotes 

baldlos, edificios en ruinas que 

se encuentran en parcial o total 

abandono y con el despobla

miento progresivo inminente, 

que han convertido a la zona en 

un área de alta inseguridad. 
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4.· F1111cots Tomas. Espacio y vivienda 
.en la Cilldad de México. 1991 

5.· Jorge Gemboo de Buen. ¡Echame 
una manita! 1991-1994. Fideicomiso del 
Centro Histórico. 
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En consecuencia, se generó un 

clrculo vicioso que llevó al Centro a tal 

deterioro que, para principios de los 

noventa, se manifestaba también en 

la invasión del espacio público por 

miles de vendedores ambulantes, 

que han saturado calles y plazas, 

provocando conflictos con el tráfico 

vehicular y con el comercio estable

cido, impidiendo el acceso y la vista 

de los edificios, dafiando también 

pavimentos, mobiliario urbano e 

incluso fachadas. (flg. 2) 

Han sido diversos los obstáculos 

para la recuperación del Centro 

Histórico: la presencia de los ambu

lantes; la proliferación del comercio 

formal de mala calidad; la incom

prensión del comercio organizado 

para pactar un horario de carga y 

descarga que reduzca la congestión 

vehicular; la incapacidad de las 

autoridades para controlar el auto

transporte público; y además, las 

marchas y plantones de algunos 

grupos pollticos y organizaciones de 

todo tipo que desestimulan inver

siones adicionales; sin olvidar, la 

dificultad en los diversos trámites 

administrativos con recurrentes 

conflictos por prácticas burocráticas. 

A pesar de estos problemas, el 

Centro sigue concentrando la mayor 

densidad de comercios y servicios. 

Afortunadamente, a partir de la 

década de los noventa, con el 

objetivo de rescatar el Centro, el 

apoyo de la sociedad, la iniciativa 

privada y distintos sectores del 

gobierno, han sido fundamentales 

para lograr detener, en gran medida, 

el deterioro y crear un proceso 

de regeneración. 

Uno de los sectores más afectados, 

sin duda, ha sido el cultural; sin 

embargo, para revertir este proceso 

la UNAM ha encabezado acciones 

con el fin de apoyar las iniciativas 

surgidas para tal efecto. As!, ha parti-

cipado en manifestaciones anuales 

de gran magnitud como la Feria del 

Libro del Palacio de Minerla (flg. 3) 

o el Festival del Centro Histórico. De 

igual manera cabe hacer notar la 

presencia de otras instituciones.que 

intervienen a veces, en nuevos 

edificios, como el Museo Mural 

Diego Rivera, o bien en palacios y 

conventos restaurados, como el 

Museo José Luis Cuevas. (flg. 4) 
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Esta reconquista cultural 

corresponde al comienzo de una 

evolución de la imagen del centro y 

coincide con esfuerzos emprendi

dos para restaurar los edificios 

clasificados como monumentos 

históricos (flgs. 5 y 6) o para 

reestructurar las manzanas afec

tadas por los sismos de 1985. 

')i,~l~~Rf ~Dttf~)1~1 

A partir de los años treinta surgen 

legislaciones en favor de la 

conservación del patrimonio 

cultural en nuestro país; pero 

es "en abril de 1980 cuando el 

Centro Histórico de la Ciudad 

de México es declarado por 

"decreto presidencial", zona de 

Monumentos Históricos y en 

diciembre de 1987 la UNESCO lo 

declara Patrimonio Cultural de la 

Humanidad".5 (fig.7) 

Aun cuando mucha gente, incluso 

arquitectos y sociólogos, sólo 

quieren ver en el Centro Histórico y 

sus inmediaciones los edificios 

deteriorados, el comercio 

ambulante y la prostitución; no 

pueden pasarse por alto los 

esfuerzos de algunas instituciones, 

incluyendo gobiernos recientes, 

que han convocado a concursos 

para rehabilitar los inmuebles y 

espacios abiertos importantes 

dentro del Centro; y al convenio 

entre el gobierno local y el federal, 

con el apoyo de promotores parti

culares, con el fin de regenerar las 

actividades que han vitalizado por 

tanto tiempo al Centro Histórico. 
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ANTECEDENTES DE VIVIENDA 
EN EL CENTRO HISTÓRICO 

"A partir de las construcciones habltaclonales se construye lo más substancia/ 

y caraoterfst/co dn la morfo/ogfa urbana, y es ahf donde principalmente, radican 

/as cual/de.des plásticas, artfstlcas y ambienta/es que pueden BX!stlr en la ciudad". 

En la casa prehispánica los espa

cios exteriores eran los más impor

tantes, pues en ellos se realizaban 

la mayorla de las actividades 

domésticas y productivas, mientras 

que los espacios cubiertos sólo se 

utilizaban para dormir y como área de 

guardado, ya que estos espacios 

tenlan una entrada de luz mlnima, 

al funcionar la puerta, como única 

fuente de luz y ventilación. 

En esta vivienda la cocina con

formaba el espacio de convivencia; 

existla un espacio techado, pero no 

cerrado, que correspondla al espa

cio común de estar y funcionaba 

como una prolongación de las 

habitaciones. Una de las caracte

rfsticas importantes de la arquitec-

l!!nrlque Aya/a Alonso. 6 

tura habitacional prehispánica era 

que en un mismo predio vivfan 

varias familias (fig. e¡ y el patio servia 

como espacio común para todos. 

En aquella época se pensaba que 

la construcción de la vivienda era 

algo pasajero y se construía con 

materiales perecederos "pues no 

era importante poseer bienes 

materiales, ya que después de la 

muerte se alcanzaba el bienestar."' 

As! como la casa prehispánica, la 

casa española tiene como partido 

básico la existencia de recintos 

techados, ordenados alrededor de 

patios descubiertos. Los patios, 

en casos con menor desarrollo 

llamados corrales, eran utilizados 

para actividades domésticas en 

donde se desarrollaban 

actividades productivas. 

En estas viviendas, el patio tenla 

también un papel fundamental 

dentro de su funcionamiento pero 

con otras características, 

añadir los corredores a 

para acceder a las habitaciones, 

dando al patio nuevas funciones, 

pero no asociando en todos los 

casos las actividades domésticas 

con las laborales. 

Dentro de la casa trpica espaf'lola, 

podemos encontrar variantes en 

donde los patios fueron 

liándose de diversas 

desde el patio, como 

en la arquitectura castellana y 

extremeña hasta los patios de 

Andalucía con mayor refinamiento, 

que evocan al jardfn del 
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de influencia moruna debido a la 

larga permanencia árabe en esa 

región. A pesar de que la casa 

castellana no tiene el refinamiento 

de la andaluza, posee también 

patios y corrales con intensa activi

dad, en éstas los almacenes y 

cuadras se localizan al frente de Ja 

vivienda, seguido por un patio o 

corral y las habitaciones al fondo. 

En estas viviendas, castellana y 

extremeña, se incorpora la cocina al 

diseño arquitectónico y adquiere, en 

la distrubución del espacio, un papel 

primordial. En ésta, tiene lugar, 

además de la preparación de los ali

mentos, la reunión en familia. 

Esta nueva disposición de espacios, 

además de algunos materiales y 

técnicas constructivas fueron 

influencias importantes en la 

vivienda popular mexicana. En la 

casa andaluza, la cocina no tiene un 

lugar fijo y en su lugar se utilizó un 

hornillo transportable a cualquier 

lugar del patio. El primer modelo 

de casa mexicana novo-hispana 

-propiamente dicho-, que nace 

tomando elementos de la arquitec-

tura militar del medioevo espafíol, 

tenla gran cantidad de elementos 

que propiciaban, por su esquema, 

una vida doméstica introvertida 

necesaria en la metrópoli naciente 

dadas las condiciones sociales que 

la "Conquista" generó. 

De este tipo de edificios no se con

serva ninguno, debido a las grandes 

inundaciones del s. XVII; y sin embar

go es de suma importancia hacer 

notar que en este modelo de casa, 

la cocina adquiere un lugar importante 

manifestándose la influencia indlgena. 

Otro esquema que aparece en este 

periodo, utilizado por habitantes de 

un nivel social inferior, fue las 

llamadas tiendas de Tejadas, (flg 9) 

en dónde los usos se mezclan; 

habitacional y productivo, pues esta

ban dotadas de accesorias al frente 

en el nivel inferior. 
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Modificado en esquema surge la 

casa de taza y plato (fig. 10¡: con 

pequeñas habitaciones en la planta 

baja de la mansión, en las cuales se 

desarrollan dos niveles, uno abierto 

a la calle (actividad productiva) y un 

entresuelo con tapanco construido 

en madera y comunicándose Por una 

escalera adosada al muro, al 

nivel habitacional. 
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Este modelo resulta interesante 

pues alberga en un mismo conjunto 

vivienda de distintos estratos 

sociales. Existe una variante de este 

modelo en el que la diferencia 

radica en independizar la accesoria 
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del módulo habitacional, separando 

sus accesos, al comercio se llega 

desde la calle, mientras que a los 

tapancos se puede entrar desde el 

interior de la casa ·O desde el patio, 

sirviendo a la mansión como espa

cios para la servidumbre. (flg. 11) 
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Este tipo de casa tuvo gran impor

tancia en el desarrollo de la arqui

tectura de la ciudad, porque dio la 

posibilidad de combinar la función 

habitacional con la productiva y la 

comercial al mismo tiempo. 

A pesar de que las condiciones de 

habitabilidad no eran las mejores, 

con el paso de Jos años, en los 

barrios indlgenas se fue dando una 

conciencia de heredad en las 

propiedades, aun cuando eran 

hechas con materiales pobres o 

perecederos. Otra situación que 

provocó cambios en el esquema de 

la casa indígena fueron las restric

ciones monogámicas que obligaban 

a los varones a tener solo una 

esposa y por ende menos familia; 

ésto obligó a que fuera desapare

ciendo la vivienda colectiva que 

había en la ciudad antes de 

la conquista. 

A principios del siglo XVII la ciudad 

se vivía de una manera diferente, 

ya que había pasado el peligro de 

ataques a la entonces llamada "cil ... '

dad española" por parte de los indí

genas y la gente hacía más suyo el 

espacio urbano; esto provocó que 

las casas dejaran de tener el aspec

to agresivo del s. xvr. por lo que se 

abrieron vanos y comenzaron a ser 

ornamentadas. 

Más tarde, en ef s. XVIII el barroco 

marca el apogeo de la arquitectura 

doméstica y el cambio en muchos 

sentidos. Es la época en que la 

casa mexicana se consolida 

adquiriendo diferencias que fa 

singularizan. En esa época la 

metrópoli crece, aumentando la 

demanda de vivienda y generando 

nuevos modelos. Las modifica

ciones básicas de este siglo son 

sólo de orden formal u ornamental, 

por lo cual el patio continúa vigente, 

pues la estructura del esquema no 

cambia, pero adquiere una nueva 

dimensión al articular el interior con 

el exterior; así, el patio se transfor

ma en un espacio social.(flg. 12) 

Debido a la escasez de vivenda, 

muchas de las antiguas mansiones 

se subdividen, partiendo el patio 

central por la mitad mediante un 

muro y generando dos módulos 

habitacionafes idénticos, "par de 

casas" (flg. 13), que más tarde se 

construirían independientes con un 

esquema de herradura . 
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Es importante señalar que en 

el S. XVII las vecindades adquieren 

un papel importante dentro de la ciu

dad, este modelo surge expresa

mente para renta desde un inicio; 

cubriendo por un lado la demanda 

de viv'ienda y por otro lado generan

do una nueva fórmula en la que los 

propietarios del suelo, ge-neral

mente religiosos, ofrecían vivienda 

sin perder la propiedad de la tierra. 

Estas vecindades en realidad no 

estaban dirigidas a los sectores más 

pobres ni estaban pensadas para 

individuos o familias aisladas. 

Pretendlan un esquema diversificado 

de vivienda dónde los departa-

mantos ubicados al frente y en los transforman. No obstante las 

niveles superiores, contaban con modificaciones al esquema, la 

mayor área quedando los más esencia de patios centrales se 

modestos al interior. mantiene. (flg. 15) 

Aunque estas vecindades surgen 

como un modelo urbano, poco a 

poco, debido a la pobreza y 

demanda del suelo, se dan también 

en los barrios de indios en la periferia 

de la ciudad; éste fue un modelo 

que se retoma teniendo su origen en 

las casas comunales prehispánicas 

pero amalgamando características 

de ambas culturas. (flg. 14) 

No es sino hasta la Raforrna cuando 

algunos de los problemas habita

ciona les empiezan a tomar 

forma y a tratar de solucionarse. 

La desamortización de los bienes 

del clero, poseedor de casi el 50% 

de los inmuebles de la ciudad y por 

lo tanto de la vivienda que la pobl

ción arrendaba, asl como la consol

idación de los primeros "inmobiliar-

EI orden neoclásico del siglo XIX ios" ayudaron, en parte, a solucionar 

aparece junto con la racionalidad 

que altera profundamente la vida, 

tanto en el interior como en los 

espacios públicos de la ciudad, la 

ciudad y la forma de habitarla se 

esta carencia, pero ésto propició 

también su explosión. Ya entrada 

la época porfiriana es cuando se 

verán refl~jadas las nuevas formas 

de habitación en dónde el patio 
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central desaparece para lograr un Con el racionalismo, se crearon 

esquema totalmente opuesto. El nuevas propuestas habitacionales 

patio ya no es el lugar de los siglos con el fin de atender el problema de 

anteriores, si aún existe, es sólo un la vivienda para los sectores más 

elemento ornamental o de paso. humildes de la ciudad, las propues-

tas adoptadas cambian radical-

A principios del siglo XX, las vecin- mente la fisonomla del espacio, 

dades aún tenían gran demanda; pues fusionaban distintas áreas y 

este tipo de vivienda colectiva, al suprimían muros divisorios para 

reducir el patio a un simple corredor ampliar visualmente el espacio que 

para acceder a las viviendas marca normalmente era el familiar. 

una clara diferencia en el modo 

de habitarlo, ya no como una Este tipo de vivienda se utilizó prin-

prolongación de la misma casa. cipalmente en nuevas urbaniza-

A diferencia de la vivienda de las ciones fuera del casco histórico 

élites, las vecindades más modestas pero fueron un antecedente impor-

careclan de las condiciones de tante para los edificios de vivienda 

comodidad y privacidad, al compar- multifamiliar. 

tir los espacios de servicio y contar 

con una o dos habitaciones para 

una familia entera. 

En esa época surge la modalidad 

de privadas, las cuales resultaron 

una reminiscencia de la vacindad. La "vecindad o casa de patios" re-

Estaban constituidas por una serie presenta, desde su surgimiento, la 

de casitas alineadas sobre una calle principal opción habitacional para 

de tránsito restringido, que tenla las clases bajas y medias bajas de 

mucho mejores condiciones de hab- la población. Así, las viviendas de 

itabilidad, ya que estaban dirigidas las clases bajas, dentro del Centro 

a sectores medios. de la Ciudad, pueden clasificarse de 
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acuerdo con el número y tamaño de 

las habitaciones, la superficie con

struida y los espacios libres que 

ocupan de la manera siguiente: 

A) Viviendas de una sola habitación 

situadas en el interior de las vecin-

dades, formadas por un cuarto 

"redondo" en el cual se realizan las 

actividades domésticas. En este 

tipo de habitaciones, la superficie 

total es de 9 a 12 m2 aproximada

mente; carentes de ventanas, la 

puerta se abre directamente sobre 

el patio de la vecindad y comparte 

lavaderos y sanitarios comunes. 

B) En el cuarto "redondo" con 

tapanco casi se duplica el área 

habi-table. Éste se encuentra 

precedido de una pequeña 

azotehuela que sirve de transición 

entre el patio común de la vecindad 

y la habitación única. Representa 

el tipo más difundido e igual que 

en el tipo "A" los servicios de sa

nitarios y lavaderos eran comunes. 

La superficie promedio de estas 

habitaciones, tomando en cuenta 

el tapanco y la azotehuela es 

de 20 m2. (fig. 16) 

Í.ff.f.}J-i,~' ! CI. ·-.,.0· ~~~I" L..:;-:.··;. :.,.: C) Viviendas con dos habitaciones, 
............ ~ •• • lii• • .-1rv1.r ...... 'ftUb 

!~i~ lLI ! vec tn· dd. ~ ...... · · :- . : ·· una destinada a cocina y comedor 
@:-~~~ t ••• t ' ......... l~Jd 
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y desahogo sobre todo cuando 

tenían baño propio en la azotehuela. 

Sus Inquilinos pertenecían a 
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;:_;;~ t/, V .. ~~~;J!~r'"~ 

1 ~> PJl~ '1).} ~ :=r . familias de la clase obrera de " j ~ff.)j(':- r,.. '9 )~~ ' ";~. ~ ~':~.~~.ll salarios más elevados y a arte

:;:}::~¡ 
f"~t..,;,,-. 't.~11!\iv~~":'~~~ 

C'AR!.OSGONZÁl.EZLOBO sanos, pequeños comerciantes y 

Los que poseían azotehuelas fueron 

mejorados a medida que se intro

dujo en la vecindad el agua y el 

drenaje, techando la azotehuela y 

aprovechando una parte de ésta 

para cocina, y mediante una división 

se hizo un pequeño retrete. (flg. 17) 

C'AR!.OS GONZÁl.EZ LCOO 

empleados modestos. 

D) Cuando la vivienda, con una 

superficie media de 35 a 45 m
2
, 

posee además una pequena sala, 

puede asegurarse que sus 

ocupantes pertenecían común

mente a las capas más altas 

del proletariado y comerciantes 

modestos.(flg. 18) 

Las diferencias entre estos tipos de 

viviendas determinan diversos 

grados de amplitud espacial o de 

comodidad y se reflejan en el uso 

que los vecinos hacen del patio, 

siendo para las primeras, áreas 

indispensables de expansión de la 

vivienda y para las últimas, mero 

tránsito, salvo en ocasiones excep-
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cionales en que los vecinos feste

jaban alguna fecha especial. Las 

diferencias señaladas influyen o 

determinan la relación de sus 

moradores entre si y con el 

conjunto de la vecindad a través 

del patio.(flg. 18) 

Las habitaciones, aún siendo 

iguales o semejantes tienen distinta 

categorla según su ubicación. En 

general, las más cercanas a la calle 

son más apreciadas que las que se 

encuentran en lo profundo de los 

patios. En las vecindades de dos 

plantas los inquilinos de los "altos" 

se consideraban de categorla social 

más elevada que sus vecinos de la 

planta baja. 

Podemos considerar también como 

elemento diferencial aquel que se 

refiere a las construcciones 

exteriores que limitan la vecindad. 

En algunas existlan en el exterior, 

cuartos redondos y accesorias con 

una puerta a la calle y otra al patio, 

que estaban destinados al mismo 

tiempo a viviendas y a pequeños 

comercios y talleres artesanales. 

Sin embargo, la mayoría de las 

vecindades están separadas de la 

calle por un cuerpo de una o dos 

plantas destinado a viviendas de 

renta más elevada. Estos cuerpos 

exteriores crean una especie de 

pantalla que, junto con lo angosto 

de la puerta y del zaguán, forman 

un nivel espacial diferente al de la 

calle que da cierta privacidad a los 

moradores de la vecindad. 

Las habitaciones de las vecindades 

no pueden ser comprendidas 

aisladamente, sino como células o 

miembros de un conjunto o unidad 

superior de la que forman parte, del 

mismo modo, sus habitantes -a 

pesar de la relativa autonomía e 

independencia de que goza cada 

familia- se consideran parte de la 

comunidad de familias que compo

nen la vecindad. 

Los rasgos flsicos comunes a todas 

las vecindades, sobre todo de prin

cipios del siglo XX son: 

La posición de todas las habita

ciones en una o dos plantas, a lo 

largo o en tomo de uno o varios 

patios; sus limitaciones espaciales; 

la carencia de servicios o el carácler 

común de éstos; la pobreza de los 

materiales empleados en la construc

ción y la relación de las habita

ciones entre si y la de éstas con la 

calle. Estos caracteres analógicos 

permiten aplicarles la denominación 

genérica de vecindades (flg. 19). 
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Dentro de estas semejanzas de ras

gos existían entre ellas ciertas difer

encias que comienzan a manifes

tarse durante el siglo XIX, entre las 

que se crearon a partir de viejas 

casonas coloniales (flg. 20) y las 

que se construyeron "ex profeso". 

(fig. 21) 

El patio es el elemento funda

mental y vital de este organismo 

introvertido separado de la calle, 

que posee una gran variedad y 

densidad de significados como 

ámbito común de todos Jos 

vecinos. 

"Las vecindades tienen en sus 

estrechos y largos patios el 

órgano por el cual respiran y 

también el horizonte dentro 

del cual ordenan su vida. 

El patio es también columna 

vertebral y centro del sis

tema nervioso muy sensible 

de la vecindad, que propor

ciona y consume energla 

nerviosa y sirve de articu

lación a las viviendas y lugar 

de tránsito o permanencia " 8 

·!:. 

;·.-

-¡ 

-¡ 

-¡ 

1 
,,,l 

-l 
• ·I 

i .. ; 

...... 
1 

: 

......, 

·-· 
. ...., 

-· 
! 



) 

'"""' 1 

LA 
EL 

V 1 V 1 
CENTRO 

ENDA EN 
HISTÓRICO 

"Divididas y multiplicadas, las casas son santuarios del mi/agro cotidiano. Entre las 
vigas rotas y las duelas podridas nacen manantiales, el camino de las cucarachas se 
vuelve vertedero, del suelo raso llueven tempestades y en el piso de cemento se 
forman pequeños mares rojos o negros, pero nunca muertos: bullen de gusanos ... " 

Cristina Pacheco.9 

Entre las diversas vocaciones 

innegables dentro de los centros 

históricos, la vivienda desempeña 

un papel primordial; sin embargo, la 

habitación se ha alejado de los 

antiguos barrios centrales de las 

ciudades, debido a factores rela

cionados con presiones demográ

ficas o sobre valoración del suelo 

para fines comerciales o de nego

cios, evidenciando la expulsión de 

las actividades menos rentables, 

entre ellas, la vivienda popular y 

provocando que la vivienda, aún 

existente en estos centros, se vaya 

degradando cada vez más. 

Lo anterior, promueve en la zona una 

población flotante y nq residente, 

;r,·. 

lo cual ha generado el abandono de 

los cascos históricos en horas no 

hábiles, originando graves proble

mas como: la inseguridad y la falta 

de arraigo de los habitantes diurnos 

a dichos lugares. 

En el Centro Histórico de la Ciudad 

de México se ha buscado revertir 

dicho fenómeno, sobre todo a partir 

de la última década del siglo XX, 

puesto que éste ha sufrido, a lo 

largo de su historia, substanciales 

transformaciones que han marcado 

su desarrollo y consecuente dete

rioro. Entre estas transformaciones 

destacan tres aspectos fundamen

tales que han afectado directa

mente a la vivienda y en particular a 

la vivienda popular como: la ley de 

congelación de rentas, que declinó 

en el cambio de usos de suelo, los 

sismos de 1985; y las normas del 

(INAH) en cuanto a conservación 

de bienes patrimoniales. 

Entre 1942 y 1948, debido a la crisis 

e inflación imperantes en el país, el 

Estado emite una serie de decretos 

y entre ellos uno en particular que 

tenia como objetivo congelar las 

rentas de las viviendas construidas 

antes de 1942'º y asl ayudar a la 

economla de los sectores más 

desprotegidos en la zona central de 

la Ciudad de México. 

Estas medidas, en lugar de ser benéfi

cas, resultaron perjudiciales en el ámbito 

de la vivienda; las pésimas condiciones 

de habitabi-lidad, entre ellas, una o dos 

habitaciones por familia, escasez de 

espacio, servicios compartidos y caren

cia de privacidad. Además se sumaron 

al hecho de que los propietarios dejaron 

de dar mantenimiento a sus edificios; 

así, las reparaciones de los inmuebles 

se descuidaron por años; "en tanto se 

congelaron las rentas, también se con

geló su mantenimiento". 11 
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9) Cristina Pacheco. ·zona de 
desastro" 1' edición. México. Ed. 

Océano. 1985 

10) Leopoldo Rogrlguez M. y 

Alejandra Massolo. "La 
Rehabilitación de la vivienda". Col. 
Divulgación INAH. 1988 

11) lbid. 

12) Proyecta Centro Histórico. 1997 

13) Leopoldo Rogrlguez M. y 
Alejandra Masso/o. "La 
Rehabilitación de la vivienda". Col. 
Divulgación INAH. 1988 
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A pesar de los daños .causados 

al patrimonio con la expedición del 

Decret~ de Congel~CiÓn de Rentas, 

éste sirvló; a la l¿rfua. para que 

se conse~~ran infinidad de monu-

mentos, históricos, que de otra 

manera hubieran entrado al mer

cado especulativo del capital 

inmobiliario. (fig. 22¡ 

Así, en su mayorla, los propie

tarios buscaron el cambio de uso 

de suelo de sus predios pues el 

Centro fue y sigue siendo una 

de las zonas mejor dotadas de 

infraestructura, propiciando activi

dades más rentables, en edificios 

antiguos y contemporáneos, 

relegando a la vivienda a un plano 

de menor importancia. 

A la expulsión d.e la población, 

que se hizo más intensa en los años 

sesenta, le correspondió un' aumento 

en la densidad de los habitantes 

por vivienda, que pasó de 4.5 a 5.4 

en ese periodo. Para 1970, Ja 

población del Centro era de 344, 687 

habitantes y el parque habitacional de 

68, 120 viviendas, para entonces, Ja 

densidad de población era de 390 

hab/ha aproximadamente, a razón de 

5.6 ocupantes por vivienda. 12 

El espacio central de la ciudad 

habla adquirido ya, la fisonomla de 

una zona habitacional degradada, 

con viviendas, en su mayoría, de 

cuarto redondo, en vecindades o 

en viejas casonas subdivididas y 

abandonadas al deterioro urbano 

por falta de mantenimiento y repara

ciones. (flg. 23) 

Más tarde, entre 1980 y 1982, en 

favor de la conservación del 

patrimonio, se realizó un programa 

que intentaba recuperar la imagen 

de algunas calles, pero esta acción 

se limitó únicamente al tratamiento 

de fachadas, tanto en monumentos 

históricos como en edificios 

recientes. Se procedió a limpiar los 

paramentos y a proporcionar vanos 

y alturas en los edificios modernos 

respecto al contexto, sin embargo, 

los interiores de los inmuebles 

permanecieron en la situación 

anterior de deterioro, uso 

inadecuado o de sobrecarga de las 

estructuras. (flg. 24) 

.~~/ ~ ..... j 
~_,, .. ... 
;_,.,·'':T-: .·! 

_....~ . ' 

-¡ 

-¡ 

; 

1 
., 

1 

-¡ 

.., 
, i 

.., 
' 1 

1 

-
'"'·I 

"'-·I 



l 

--, 

"Pero fue hasta 1985, cuando los 

sismos mostraron con toda su 

magnitud que la polltica de vivienda 

y conservación, instrumentada 

anteriormente por el gobierno, 

habla fracasado". 13 (fig. 25) 

Respecto a la vivienda afectada por 

dichos sismos, la participación y 

organización ciudadana resultó 

asombrosa, recreando las formas 

no sólo de habitar, sino de concebir 

la ciudad y la comunidad. Bcon

venio de Concertación Democrática 

para la Reconstrucción dio cuenta 

clara de las bases para la conser

vación del Centro Histórico y los 

monumentos. 

Lamentablemente, a pesar de la 

movilización de los sectores afecta

dos, muchos de los programas no 

representaron la verdadera solu-

ción, ya que la propuesta arquitec- el financiamiento de acciones 

tónica de algunas intervenciones habitacionales.13 

resultó deficiente, lo que derivó, e;n 

esos casos, en un mayor deterioro · _· AL iniciar~e: las. primeras obras de 

de la calidad de vida. (flg. 26) . . r~.h~:bilitaci~~.'SE! hizo patente que 

T::-q· ::c:j'~;;Jf'\.1·-~_-1Jl 
i.·_;J~~}·_~r·~,~ 

r.,,cc¡ 

rL:-r:· ¡_;¡~ _,' ::;,; -'-, U;.1_-J;='j 
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--- .. ---- ----
r·~lellj:!Q e ri-+ffl.tlP Cc.r.w11;.!a '7.f1 nt1; 

Las instituciones gubernamentales 

de crédito existentes, ante este 

problema, se dedicaron, en su 

mayorla, a otorgar créditos a 

sectores asalariados, sin tomar en 

cuenta a la clase popular. Como 

respuesta a la falta de apoyo a los 

más pobres o no asalariados de la 

población, surgen: FONHAPO y 

FIVIDESU, organismos dedicados a 

elevar las condiciones de bienestar 

de los sectores populares cuyos 

ingresos fueran inferiores a 2.5 

veces el salario mlnimo mediante 

. I~ g~~n ~~y~rla de las viviendas 

no cumplían con. condiciones 

nilnimas de habitabilidad y salu

bridad. Como resultado de ello, se 

planteó que garantizar la seguridad 

estructural de los inmuebles no 

era suficiente, sino que se requerla 

proveer de ·áreas mlnimas para 

las funciones de dormir, estar, y 

preparación de a_limentos, con 

servicios ·:inte~g~ados e instala-

cienes. 

Para hacer posible la rehabilitación 

de los inmuebles afectados,· hubo 

que manejarla desde la cotidianei

dad mediante la concertación 

social. Dos decisiones políticas 

enmarcaron los resultados 

obtenidos por el programa de 

Renovación Habitacional Popular: 

primero, el decreto expropiatorio de 

los inmuebles afectados, que impul

só una democratización de la 

propiedad, sin precedentes, y con

virtió a más de 50 mil familias, antes 

-~~f::~'.;'.(f1C"~".~~m:esis ............... ___ ,_,,, __ ,_ .. t.•='· '"132_~ 
!ffl>ill'~ 
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arrendatarias, en propietarios de 

"mejores" viviendas. 15 

Como se mencionó, otro tipo de 

obra con características particulares 

fue la relacionada con la rehabil

itación de inmuebles registrados por 

el. INAH e INBA, que tenlan que 

asesorar, inspeccionar, normar y 

desarrollar las autorizaciones 

correspondientes a cada proyecto y 

proc~~o de. obra a realizarse sobre 

los inmuebles considerados monu

mentos históricos. 

Después de los sismos de 1985, las 

obras en dichos inmuebles se pos

pusieron hasta octubre de 1986 por 

la necesidad de evaluar costos y las 

soluciones técnicas más ade-

cuadas; para ello se trabajó conjun

tamente con el Instituto Nacional de 

14) Flde/ Henera Beltrfm. "La vivienda Antropología e Historia. Sin embar-
Popular en M6xico" 

go, su normatividad, con orienta-

15> Memoria de 1ª Reconsrrucctón. cienes netamente hacia una restau
Renovacir>n Habllatiooal Popular. SEDUE. 

DDF Mbm.1988 ración integral, originaba que el 

16) lbld. 

17) Proyecto Centro HlstOrtco. 1997 

18) Teresa Man/nez Pe/111/oza. 3er 

coloquio del seminario de estudios del 

patlmonlo aotlstico. 

11 

costo unitario rebasara los techos 

presupuestales fijados por el RHP. 

Las diferencias de criterios entre el 

INAH y RHP acerca de la normativi-

dad aplicable a· la . restauración, 

hicieron que éste. último propusiera 

originalmente no trabajar en dichos 

inmuebles. y reubicar a) los ocu

pantes en otros > predios del 

Programa. En uná primera etapa, 

fue común el . rechaz~· de la 

población a per'ina~e~"Jl"/én.estos 
edificios al existir 1Jl1~::~1t!ir\:;~ti¿a.:c:le 
reubicación en vivienda:riiíev~.~el 

decidió d~:scartar la'rehabilítación de 

inmuebles que rétiasaran ¡ l~s 100 

mil pesos por metro cua~rado de 

área cubierta a precio de enero de 

1986. De ésta manera se definió un 

universo de trabajo de 104 inmue

bles de carácter histórico, en ese 

entonces. 15 

Cabe mencionar que de acuerdo 

Programa. Además h~bg:~p~~tJlé>¡, · . c:On lo estipulado en el Convenio de 

a la realización de las ob~~~,'sCiiiéi~ .•); •CC>nc'értación, el Gobierno Federal 

tando la modificaciór¡ d·~l~~rciY~&t~ ?; Jb~orberhil la diferencia en costo de 

original o el cambio~~ ~ibtailí~~~6'?. 'la~ rehabil1i~ciónes de monumentos 
- .;~: ~i-,:·: .. \::;.:, -.:;~~.: '; ·:<··; ·- ;.~: :; -_:, i!. >.; ,· - . : ' . 

la pérdida de superficie que"esto . históricos,'¡ razón por la c:;ual sus 
'·:\. ·:···,_- ;;-·.: ::-- >. ·;· ·;,~: :·:<·-·.·~:~;·_:;_ ':~ ... :> '..>"~":- : .. :· '• .: . '; . 

implicaba, ya que se tomarla como ·topes' presupuestales alcanzaron 

marco referencial 24m 2 como 

superficie mínima para vivienda y 

las habitaciones que contaran con 

más del mínimo acordado, cederían 

una parte a los que les faltara y asl 

homogeneizar el espacio interior de 

las viviendas. 

La falta de recursos del INHA para 

efectuar obras de esta dimensión, y 

la oportunidad de recuperar el uso 

habitacional, llevaron a que se efec

tuara una revisión en su normativi-

dad y se actualizara el registro de 

inmuebles patrimoniales. Así, se 

dicho monto por metro cuadrado. La 

ejecución de las ·rehabilitaciones 

partió de la elaboración de un 

levantamiento arquitectónico del 

edificio y sus acabados para derivar 

en el proyecto y presupuesto de la 

obra. 

Si bien es cierto, la vivienda es el 

abanico más amplio de condiciones 

sociales y materiales, en el Centro, 

encontramos que, para 1990, se 

habla perdido ya la estabilidad 

relativa que existía en la estructura 

urbana entre la población y las 
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actividades económicas. La· población Hoy como ayer, pese a las legisla- podría contribuir a la realización de 

descendió a 189,905. habitantes, ciones que' se 'h~n sucedido a lo mejores y más objetivas políticas de 

perdiendo casi 8 mil habitantes por <' l~r~b ~el 5pa;~~do ~igl~. y los convé- conservación de nuestra herencia 
: . ·,._;1 - . . . - ' . : "- '·'" .. "::~: :·_;, _ .. :~;·,_:.:: ·li- '.: :'> ._:'::c :-i'j/~:,:·~-~;·:;<~:;~·-_,;;:~\,:/::~::-,:-j :::~_-'/ :., :· . .. 

año, y Ja densidad promedioUegóa; , ni~sj/tE!rnªci~n~les sus,critos por~I cultural. En la actualidad no hay una 

:oo~ .'.::º::~~:~~~~f:Z/t~~~~1~t~~~~~~~;~::~~::.::, :~:::º 
Con respecto a 1970, para•1~90Ja, "·.siguen•siendo•Ja':corrupción;f,la • ,·· > •.. ' ... ,.,.··' 

;;';:,·. :::~:·,~:00;:i::· ~;,~::t.r,:J: ~;i~]l?ij~Jf :,·~L~~f \~~·':~i1~;;~º·~:~:~~; 
por año, con una caída de 20% en·· instituciones federales· por· salva: ·. · resuelto .•con·: Ja: reutilización de 

•' ' .. · - ' • .... ·. -:-.. ' .;·:'.;··' .• ··,.;:~·:·::~; t;;·;_<":/ ·\·"-·,o;,~-...-~l'··· i'" .·,; 

la densidad domiciliaria'7; lo cual guardar el patrimonio cultural han Jos inmuebles que conforman el 
1 _,. • ·-' ;-

quiere decir que el despoblamiento 

corre más rápido que la pérdida de 

viviendas y densidad domiciliaria, 

por lo que año con año, aumenta el 

número de viviendas desocupadas 

o subocupadas en el Centro. 

contnbuido para que la destrucción patrimonio; pei~ és válido afir-

no sea mayor, pero su efectiva eón-' in ar qu~ e~ ~~~.' ~lternativa 
servación rebasa · con . muctio sus 

capacidades .reales de acición. Por 

eflo, con una mayor; p~rticipa6ióri 
·-:. : :: ·: . ~ .. :. . . . . " ; ... ,. ·: . .. . ' 

democrática de 1~' ~ociedad civil ~~· 
;· ' . 

·- - -, 

económica y social viable que 

·•permite atender las demandas 

de vivienda y conservación del 

patrimonio. 

IEliJli.i~t;.::.~~;;t~:&tm~~¿~,; 
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19) Elaboración: Centro de la 

Vivienda 

Urbanos. 1998. 
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Centro Históñco 

'Alameda 

La Merced. 
'Venustlano Carranza 

Polígono de actuación 
para desarrollo de 
Proyectos Urbanos 

Perímetro •A• 

Perímetro •a• 

Límite Delegaclonal 

• 
' j I ¡ - .... .,_,.~, ............ 

1.· Plaza Juan José Baz 
"Agullita• 

2.- Plaza Vlzcalnas 

3.· Plaza Manuel Tolsa 

4.- Plaza Santo Domingo 

5.· Plaza del Estudiante 

&.· Callejón de Ecuador 

7.- Plaza Carlos Pacheco 

S.~ Plaza Santos Degollado 

A.- ARGENTINA-PERÚ 

B.- VIZCAINAS 

C.- SAN FRANCISCO 
LATINOAMERICANA 

D.- MERCED 

E.· MZ. GUATEMALA·DONCELES 

F.- PLAZA MAYOR Y CALLES 
ADYACENTES 

G.-ALAMEDA 
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D E 1 e F 1 
DEL 
DE LA 

CENTRO 
CIUDAD 

O M 1 S O 
HISTÓRICO 

DE MÉXICO 

permita atender Jos rezagos 

sociales y ofrezca certidumbre a las 

inversiones dónde 'es de suma 

importancia identificar instrumentos y 

fuentes de financiamiento adecuado 

para el desarrollo de Jos proyectos.21 

"Las construcciones históricas dejan de ser símbolos del pasado 
para convertirse en objetos útiles, para el servicio y beneficio inmediato de 
la colectlvldad, como elementos de una práctica cultural más amplia

2
; 

Pedro Paz Arel/ano. 

Tras el crecimiento acelerado de Ja 

ciudad hacia la periferia, el Centro 

se despobla y pierde varias fun

ciones de centralidad, en tanto que 

se reduce cada vez más a una 

A partir de la institución del 

Patronato del Centro Histórico a 

para lograr una mayor equidad e 

integración social. En ese sentido, 

zona comercial, cultural y de nego

cios. Entonces, el revertir este pro-

principios de los noventa,. s~rge,el. eL'F'rograma respon.dl!·a Ja: nece- ceso de segregación urbana al inte-

Fideicomiso, el cual tiene comÓ:fill , sidad de, resolver' Í.i°n, proceso de rior del Centro Histórico se con-

vincular y promover acciones entre 

los diversos sectores de la 

sociedad para recuperar, proteger y 

conservar el Centro Histórico de Ja 

Ciudad de México. 

PROGRAMA PARA EL 

DESARROLLO INTEGRAL 

DEL CENTRO HISTÓRICO 

Las demandas de bienestar social 

plantean la necesidad de potenciar 

los recursos e instrumentos sec-

toriales disponibles, orientándo

los a objetivos y estrategias que 

busquen elevar la calidad de vida 

marcado deterioro de: las ., condi-'' vierte . en; uno de Jos principales 

ciones de vida de los habitantes ' retos. Buscando incentivar la refun

de! Centro Histórico asi como la • dación de la Antigua Ciudad de 

degradación del entorno urbano y México con una mayor diversifi-

de los valores patrimoniales. cación económica posible, bajo el 

principio de fomentar un centro plu-

Funciona como instrumento rector rifuncional de gran heterogeneidad 

de la acción pública, las iniciativas de población residente, usuarios 

sociales y los particulares; para su y visitantes que garantice la sus-

acción inmediata, resulta un instru- tentabilidad social y económica de 

mento de coordinación entre los su territorio. 

sectores público, social y privado 

asi como de concurrencia entre los Entre las funciones del plan se 

gobiernos local y federal en un 

marco integral de acción que 

encuentra promover y gestionar 

recursos y apoyos financieros, en 
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20) Pedro P111 Arellano. "la 

Rehat.lilaciin de la vivienda'. Col. 

Divulgación INAH. 1988 

21) Lazos del CENTRO 

HISTÓRICO. 
Fideicomiso del Centro 
Histórico de la Ciudad de 

México. Marzo 1999. 

22) Revista "proceso". agosto 
2001 

1 

favor de las personas cuyo perfil se 

establecerá previamente, pa~a la 

ejecución de obras relacionadas con 

la.conservación, restauración, man

tenimiento y remodelación del 

Centro Histórico. 

En cuanto a lás lineas de acción, en 

. lo que ~se refiere,, a · la prop~esta 
. : :· .. _.:. 'i" .::::. 
tiabitacional, se plantea la promo-

ción del ... ahorro .•. previo .de,' I~~" 

Como respuesta .a la contingencia · Respecto del reScate :de uso 

gerierad~ porlos sismo.$ de 1~85 ,habita~.i~:n~·I en edificaciones 

s~rge el Pro~ram~ «~~'·~~novación •·,,~·~t;i'm;~ni~les, se plantea un 
.. ,., .,~,,~ -~--, ::.., s~i. ~~4_'.:-::.~:·::.:;·.,)(;r_·H:f::. ,;'.:\···::".-: .. · ::x - ~ :' .. 

Habitacional '·Popular, una acción·" 'apoyo financiero a las familias que 

emergen¡~ de reco~strué:~¡Óri 'ci~ habitan i~muebles patrimoniales 
. ,_ ... ':::··~ ·>;:. ·.,. .. _: ::".:~;··~,, -· ... :::··::~'--":·; .. ~;[::::::\~:.··h!t.·i,,i:.q;:':~t:·~.:-"::':: . ..-,,,--:"" ...... , r ._;t .. «·:·- ·. -- . . < ·--- . :· ·. . 

vivienda. para. sectores df!' bajos · sujetos a rehabilitación, asf 

ingresos cuyo origen se atribu~J· . como ma~ores estímulos. para .la 

~a1:i1~r:1t~:r;;z1z::~i ~: li~~i:~ f i~'~f ¡,i::i;:. :ea r ~ n ~ºu e:~:~ 
dé'5~í~¡'~ci3~ de s'u~ lugares d{ .. · pr~ten~e 1 ponerse en marcha el 

resiclend~;~~el'~dé.est~pr~graÍii~ . proyecto de creación de un Fondo 

.sectores populares para facili~a?~r se profJnciizai-ámás ad~1a~t~: .• '\ de sa1~~men~o para subsidiar 

acceso a los créditos .tanto .. para . : ;,):{•~\· ·.;·:,· ; .• :.;'..> •:: .• ·.·: : '.. ' pa'rciallllente; .por.medio de. dona

.rehabilitación de vivienda como pa~~. ··.·· .. ·E~ -~ide;é~llli~o~dei'ge~t~~: Históri~- !. tiv6~;priv~clos;· los .. sobrecostos 
. . . ;e •·. • .' . .'' :•;; .. • .:.: ·:· ";• : ,·. " '( . .. . •:')• 
· obra .,nueva, con un sistema de busca. promoverla ;co11stitúciónide : quei representa, :•para los habi-

. · . ·,· ;._ .. :.·.::: ~::. ;··.:._~.,-:</::::.:.r~:-; '.:.;:/!:-~./ .. ~ .. ··::. ~-·.::·::· ... -'···:~~·;·>··:,· '..:;,,_ ~ :>-.. -- .. ::.::;:.'._; ·~c~~J · _, :· .. ·11· ·~. · .. · · · .· 

micro créditos revolventes en apoyo un fondo:que permita conta(:con ·. tantes,;la_1rehabilitación de edi-
·:<¡i;; \ ·; .i;<:; :~:->.'.·::{:.:u/.~.:/::/:~:.>:{:¡;,,"'..:\·:;¡;.:;.~>.:·>:-:·:_'.'::··; :~·<·\.--~:~--.:;L;>.;;:" :)! ·°'-- ::~ '.,::. 

a las construcciones progresivas. los' recursos;, necesa'rios~: para : ficios patrimoniales:''· 
, ,, .. . "··:f:":::··::tt<,~:~··._,.~·::~{·L:·'~·:::-:r(<':. \<"":_.:.>> ·.· _·. ~ . ·><-'.· ;:;~-'.~:::.·~, :·.:;.:· ·t·-_,_· 

impleménta(:áccioneS. sobre' ·<" •:''.? .¡ · ·:' 

Como parte de los objetivos particu-

lares del Plan desarrollado por el 

Fideicomiso es importante propiciar 

el mejoramiento y conservación de 

los inmuebles conforme a la 

reglamentación vigente y con la 

mejor calidad posible, promover y 

gestionar el trámite de licencias y 

permisos ante las autoridades com

petentes y fomentar el criterio de 

rentabilidad económica y promover la 

ocupación de los inmuebles, para 

garantizar su mantenimiento. 

~··,·>:':)~<:){>::1~·.':1:~(1\:::.'.:;:~\~-·<:; ... '.·~· .';.> ' .,_, .· ' .. ·:· ' ,. ·..;i. -
los inmueblE!s.;,;q~,e,: requieran· Actualmente, el Fideicomiso tiene 

u~gent~rri~rít~ ~~?fehabiÍlt~d~~; 
en particular si se, f~at'a d.e 

edificios catalogados, buscando 

consolidar el patrimonio 

inmobiliario del Fideicomiso que 

le permita ejecutar proyectos con 

un efecto demostrativo frente a 

propietarios inquilinos e inver

sionistas, aportando asesorías 

técnicas apoyados en organiza

ciones no gubernamentales .y 

universidades. 

una cartera de 63 proyectos 

inmobiliarios, de los cuales 50 se 

encuentran en proceso, nueve en 

proyecto tres por iniciar y uno 

terminado22
• En cartera se tienen 

también, diversos frentes de 

obra de vivienda de interés social y 

media con promotores privados; de 

igual manera se buscará privilegiar 

la. atención social a grupos 

vulnerabl~s. 
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PROGRAMA DE RENOVACIÓN 
HABITACIONAL POPULAR 

"Usar el patrimonio es una garantfa de conservación dentro del proceso de 
transformación cultural que lmpllca contar con una Identidad "Para ustedes 
será monumento histórico, parte del patrimonio cultural del pafs y lo que quieran, 
pero para nosotros es nuestra vivienda"· 

El programa de- renovación 

Habitacional Popular constituye un 

precedente para el tratamiento 

del problema habitacional y de la 

conservación de inmuebles. Permite 

confirmar que el patrimonio cultural 

es un todo homogéneo al pensar 

en su conservación pero, hete

rogéneo al restaurarlo, rehabilitarlo 

y mantenerlo. Lo que es cierto es 

que las intervenciones son he

terogéneas como la naturaleza de 

los monumentos históricos, unida 

su conservación a la certidumbre 

de un destino global. 

Con este programa pudieron reha

bilitarse inmuebles que no son los 

grandes monumentos pero que son 

Pedro Paz Arellano.23 

,. ' 

útiles, sin duda, como solución a 

las demandas de espacio para 

cada caso de vivienda. (flg. 26) 

tf~~F::n;r:::-: .. -· ).~;~::: 
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Con la Renovación Habitacional 

Popular (RHP), se abandonó cir

cunstancialmente una vieja práctica 

que aspiraba a reconocer las cons

trucciones históricas únicamente 

como símbolo del pasado. Ahora más 

que como símbolos, serán reconocidos 

como objetos útiles para emplearse 

en vivienda "como elementos de 

una práctica cultural más amplia". 

"Con el programa RHP la perfec

ción en la restauración pasó a un 

segundo término para dejar su 

lugar al tiempo, al costo, a fa 

habitabilldad y fundamenta/

mente a la oportunidad, lo que 

se traduce en rehabll/taclón. 'N 

"Con RHP llegó la clausura de lo 

monumental, hoy los centros 

históricos deberán contemplarse 

socialmente e integra/mente".25 

El organismo RHP se comprometió 

a constituir en el inmueble el 

"régimen de propiedad en condominio" 

as! como su inscripción al Registro 

Público de la Propiedad; y a otorgar 

a los compradores su escritura 

pública de compra-venta; se 

comprometió también, a cubrir los 

gastos e impuestos que se origi

naran con motivo de las escrituras 

públicas tanto de la constitución del 

régimen de propiedad en condo

minio, como de la escritura indivi

dual de las viviendas. 

Renovación planteó desde el inicio, 

tres tipos de acciones a realizar: 
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23) Pedro Paz Arelalo. '1..a 
Rehablladónde la vivienda". Col. 
Divulgación INAH. 1988 

24) \o!rg/nlafsaakBasso. 'ta 
Rehabibci5n de la vivienda". Col. 
Divulgación INAH. 1988 

25) lbid. 
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demolición y vivienda nueva; (fig. 29) 

rehabilitación; (fig. 30) y reparación 

menor. (fig. 31 ). 

En los monumentos, la falta de man-

tenimiento podía considerarse como 

~;:~~I:;·:: 
:;:_~·< :?-··~. ~ -.· 
r··"· ·.~r:.r;. L;.._ . . •, ~;¡!. ~ . -: • 
una constante, pues prácticamente 

todos los inmuebles presentaban 

daños en entrepisos y/o morteros, 

alteraciones en la estructura por 

demolición de muros, adosamientos 

en patios, azotehuelas y pasillos y, 

en algunos casos, desprendimien

tos de fachadas y áreas derruídas. 

Por lo tanto, el estado de conser

vación de los monumentos obligó a que 

se optara, en casi todos los casos, 

por la categoría de rehabilitación. 

Así, se convino con el programa de 

RHP en olvidar la restauración y dar 

paso a la·, REHABILITACIÓN; libe

ración de .:patÍos y azotehuelas, la 

incorpora~ión de .• servicios a las 

viviendas, la" sustitución de los 

techos de yiguerl~ y terrado por los 

de vigue!é.i y bo~edilla y la . recu

peración d~ las fad1adas:; ! 

En lo sucesivo no será posible 

considerar que la intervención pun

tual y perfecta es aplicable a todos 

los inmuebles y las solicitudes 

de habitabilidad tendrán 

que ser prioritarias. 

REHABILITACIÓN: 

Puede definirse conforme a las 

recomendaciones de la ONU que 

dicen: "en la medida que no modi

fiquen las características de las vivien

das antiguas, se autorizarán las trans

formaciones interiores destinadas a 

dotar a los edificios de las comodi-

dades necesarias para el bienestar de 

las personas que los ocupan". 
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El proceso de REHABILiTACIÓN 

puede entenderse si se reconoce 

que los monumentos históricos 

tienen dos significados diferentes. 

Para el Estado se convierten en 

espacios ideológicos que deben 

conservarse; para los usuarios, en 

cambio, son espacios flsicos que 

resuelven su problema de hábitat 

independientemente de si son o no, 

monumentos históricos. 

;:, ··:~ ;; 

Era evidente que los procesos 

artesanales y de detalle eran 

incosteables dentro del te.cho 

financiero asignado a cada vivienda 

y era dificil transformar o modificar 

los criterios establecidos de tal 

manera, que pudieran dar solución 

a los aspectos económicos, 

sociales y técnicos; por lo tanto, se 

optó por buscar el camino de la 

economía y el compromiso de hallar 

la solución a la incorporación de ser

vicios que demandaba el programa de 

vivienda digna y encontrar la ade-

cuada tecnologia industrializada 

olvidándose de las intervenciones 

tradicionales cómo las restaura-

cienes artesanales y de detalle, 

obedeciendo prioritariamente al 

planteamiento de incorporación de 

servicios, es decir, un baño y una 

constructiva. 'Por escasas q'ue 

sean estas rehabilitaciones indican 
' ' 

y marcan una nueva' dirección eri la 

conservación y detención dé daños 

cocina por vivienda, sin afectar las causados por e_I abandono. Tal vez 

condiciones originales del inmueble. · ninguna. de. ellas era una ''obra .de 

Puede decirse que los proyectos de 

rehabilitación, derivados de la realidad 

concreta, pueden sintetizarse ~e ,la . 

·~~~·::~~~.kb~'.t6cl6 '1ó subjetivo de 

e~te, :P~arl1po <\eran edificlos 

. ~~rt~ri~bJ~ht~~· .ª' í~/~2rq'uitect¿ra 
,':histiri~;;.búy~~··ti~61~9iásse' én~e-

siguiente manera: es un trab~jo dé > 1aiii~ ~n diferentes niveles éOn los 

conservación en el que no se reali~án · · g~~ñ~e~ ·n,c;!1'(Jº.:i,~~t~~>:y'':si~ los 
·.·:. >: :-·¡: :·"; .~: ·' . ;.), .. , , . . _;- , , ':< ~--- ,'.-_-·. >';, . - . . : : ... ·;_ ;r¡. : ... _::- ~·· ·;·-1. ~ : > '.- '·,-~ ..;¡ 
· investigaciones preyias exhausti~ cuales, el conoCimiento del pasado 

vas,.· se autoriza la sustitución· de 

materiales y sistemas tradicionales 

por modernos industrializados, se 

dividen los espacios interiores a fin 

de resolver el programa arquitec

tónico y se consolidan los 

adosamientos que no alteren la 

estructura original o espacios 

exteriores, se intenta la recu

peración de la fachada hasta donde 

sea posible y se eliminan los 

tratamientos detallados de la orna-

mentación. 

Los inmuebles rehabilitados son el 

resultado de toda una herencia 

histórico se rompe y el paisaje flsico 

se ve deteriorado. En adelante 

habrá que aceptar que la recu

peración de la arquitectura histórica 

comprende una serie de niveles de 

actuación, todos ellos válidos y 

actuales. 

En el sentido más amplio, la reha

bilitación puede entenderse como el 

conjunto de actuaciones que tien

den a potenciar los valores socio

económicos, culturales, ambien

tales y edificatorios de las ciudades 

históricas a fin de elevar la calidad 

de vida de la población residente en 

el área. 

m•::J:~::',it;~0::;~¡1:iDm:i~ 



1 

/.. 

1' 
1 

1' 

1 

Para que Ja rehabilitación urbana 

de Jos Centros Históricos de las 

ciudades sea verdader.amente. váli

da, . deberá sustentarse en Jos si

guientes principios: 

a) Permanencia de . la población 
-. ; ~··:/:~~.;.~,;/:./ ., '' . .. . : ' : .. ·: ,--

residente. 
!,,.·,·•!(• -

b) Elevación de.Ja calidad de.vida. 
' ' - • - • " -· ' •• . • ,. . • ' 1 • ~- . 'i _,__ . "'• ' . '« '" - _, ' - ·. ' . . . "l. 

c;Reutilización del patrimonio con~ 
: ... '::· ., ' ,. ; . . . . ·--~' " . ·.. . " - ' - '· 

struido. 
; ~ .. - : 

el) Conservación y mejoramiento del 
- ... '' 

aspecto de Ja Ciudad 

e) Continuidad y arraigo al barrio. 

f) Participación de Jos habitantes. 

La rehabilitación en forma integral 

tampoco puede olvidar el entorno, 

éste forma parte fundamental 

de Ja vida de un barrio. 

La mejorfa de Ja vivienda existente 

hay que acompañarla del 

equipamiento urbano, público, 

comercial y cultural, medios de 

transporte y espacios comunes, sólo 

así Ja armonía perdura y Jos 

inmuebles se conservan. 

Si bien es cierto que Ja restauración 

se hace imprescindible en 

aquellos grandes ejemplos de Ja 

cultura arquitectónica de indiscutible 

valor histórico-artístico,. Ja 

rehabilitación sería entonces un 

concepto más global, tendiente 

a Ja relJlilización del patrimonio 

ya no como bien histórico-artístico 

sino . como un bien . cultural, 

económico y social. 

Es ·~bíÍgad~ 'que'iós pla'nes.·de 

··~~~~~! f ~:1~~I~~IJ~:~~ 
Ciudad··;. Históri6~''·' dentro del 

desarrollo econÓ~ico del país. 
_, .·_. ·~.~::--. , ....... . ·:" ( .. - ' 

·~:.1 '/ ·;..; ~·1:· ;: ',~;' 

A partir de los sismos de 1985, se 

estableció que la rehabilitación en 

inmuebles considerados de valor 

histórico se realizarían siempre y 

cuando se lograran espacios habita

bles y condiciones de seguridad y 

salubridad adecuadas. Conociendo 

la demanda y el tipo de obra a 

realizar se desarrollaron un conjunto 

de normas para la ejecución de las 

obras por tipo de programa, entre 

las que encontramos las que se 

refieren a Rehabilitación y que evi-

dentemente serán un importante 

marco de referencia para la inter

vención del edificio de Santa 

Catarina Núm 6.: 

Superficie: 

·Área mínima de 24m2 oon Ja siguiente 

distribución: 18m2 para dormir y 

estar, incluyendo densidad de 

. muros. El lado mínimo habitable no 

será menor de 2m, con una superfi

cie mínima de 6m2 para cocineta y 

baño. La remodelación de muros 

interiores deberá evitar al máximo el 

desfasamiento en sus ejes estruc

turales originales. Se evitará el uso 

de Ja azotea como extensión de Ja 

vivienda. 

Iluminación y ventilación: 

• En área exterior, el ancho del patio 

tendrá como mínimo 2.5m y la 

superficie total, libre del patio será 

del 20% de la superficie. 
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• Se contará al menos con un vano 

de iluminación y ventilación de 

acuerdo :ar Reglamento de 
'., .' . 

Construcción del D.D.F .. ·. 

" El baño contárá, preferente

mente, con iluminación y ventilación 

natural, pudiendo ser ésta por 

medio zenital. 

Criterios de ingeniería 

estructural: 

• Se prohibe el aumento de número 

de niveles. 

• Deberán evitarse cargas adi

cionales importantes como número 

excesivo de tinacos en azotea, 

muros pesados en entrepisos, etc 

• Se procurará que la rehabilitación 

estructural no altere sustancial

mente la estructura original ni la 

cimentación. 

• Deberá cumplirse con las Normas 

de Emergencia en Materia de 

Construcciones para el D.F. 

• Deberá vigilarse que la rehabil

itación de instalaciones no afecte o 

debilite los elementos estructurales. 

Instalaciones 

• Hidráulica: Toda vivienda deberá 

contar con almacenamiento de 

agua potable con tinacos (660 

litros), un medidor por vivienda y de 

ser posible, un espacio para cister

na dentro del predio. 

• Sanitaria: Se estableció que 

todos los predios contarán con 

drenaje para el desalojo de aguas 

negras y pluviales, en caso de 

entrepisos, la tuberfa se resolverla 

aparente y en planta baja o exte

riores se ocultarla. Los diámetros 

del drenaje se calcularían de acuer

do con el número de viviendas. 

Criterios de conservación: 

Las azoteas serían impermeabi-

!izadas en forma integral colocando 

tapajuntas en colindancias y juntas 

constructivas. 

Se reconstruirla el acabado de Jos 

muros expuestos, se repararían los 

fisurados y se darían atención 

especial a los muros salitrosos. 

Se buscarla conservar los muros y 

acabados originales en caso de 

graves deterioros se sustituirían 

con elementos que mantuvieran el 

criterio original. 
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ESTRATEGIA 
PROGRAMA 
CENTRO 

GENERAL DEL 
PARCIAL DEL 

HISTÓRICO 

"En su fucha constante por reaffzar su destino, México debe y quiere conseNar fas 
rafees que fo ligan a su pasado histórico que, desvinculado de la civlfizac/ón occidental, 
supo crear una propia cultura manifestada en muy diversas formas que el pueblo 
sabe valorar y comprender". 

Uc. Eduardo Bustamante. - Exsecretarlo de Patrimonio Cultural 

65,516 habitantes y 9,543 

unidad~s de vivienda y probable

mente sigan .disminuyendo con-

siderablemente. 

El. creciente deterioro del espacio 

físico y del tejido social ha sido 

provocado por la pérdida constante 

Durante Ja historia reciente del 

Centro se observa ,que la inversión 

pública y privada se ha,concentra

do en el cuadrante del Zócalo, en 

tanto que en las áreas.circundantes 

las últimas inversiones con impacto 

significativo ocurrieron hace varias 

décadas. 

Entre los usos del suelo más 

representativos en • el . ·Centro 

Histórico están Ja vivienda, los 

equipamientos urbanos, el . comercio 

especializado y las bodegas, pero 

es importante señalar•, que: la~ 

actividades productivas tienen una 

gran relevancia, particularmente en 

lo que se refiere a confección de 

ropa, alimentos, imprentas y trans

formación de metales preciosos y 

El Centro His.tórico ocupa una 

superficie de 9 Km2 dividido en los 

dos perímetros: A y B. :,En.el 

perímetro A se encuentra la rriayor 

concentración de inmuebles y sitios 

históricos, alcanzando un total de 

1,681 unidades catalogadas y en 

proceso de catalogación. Siendo el 

Perlmetro B la transición hacia 

otras zonas de la ciudad, en él se 

localizan 160 edificios catalogados. 

de población residente aunada a joyería fina. 

El Centro, que históricamente 

había sido el territorio más densa

mente poblado de la ciudad ha 

estado expulsando a sus habi

tantes en forma incontenible, ya 

que entre 1970 y 1995 el área que 

abarca el Programa Parcial perdió 

los cambios funcionales ocurridos 

en la estructura económica y a las La imagen que en el futuro se 

transformaciones urbanas. A 

pesar de Jo anterior, el Centro 

Histórico refleja la existencia de 

una compleja mezcla de activi

dades habitacionales, económico 

productivas y culturales, por medio 

del uso del espacio público y de sus 

edificios. 

pretende alcanzar mediante la 

puesta en práctica del Programa 

Parcial concibe al Centro Histórico 

como un espacio que deberla estar 

sujeto a un proceso permanente de 

acciones simultáneas de orde

namiento, consolidación y rege

neración urbana, dirigidas a con-

mfiltt1mliilYlfijltesis 
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seguir un mejor nivel de desarrollo 

en beneficio .de: los · grupos:• de 

población que residen,·.trabajan: 

existente asi como el mejo~ 

ramiento de la calidad de vida en 

los .edificios habitacionales exis-
. ' ' 

tentes y la producción de riuev~ 

' 

se plantea también la rehabilitación 
' - ' '··' ' ~ . ' ,, . . : ; "- . . ' 

,emergente e de e,dificios .:de alto 
. :·· / . . ::~(}; f;t··~:~._: .. ; '· .. : . . '-'? ' . . . , _:: 1 

· _n,esgo t:;stru~t,u.ral~ ~e considera una 

/priorid~cf ~a ~ue ·no sólo afecta una 

vivienda permitirá reducir en '.el: fp¿rte''importante del patrimonio 

Los 'objetivos para i; E!L, desarrollo¡' cortb plazo, la expulsión de la '',, sino principalmente, 
• : ,• '.-.·,· .. :.·: '•I,·, ', ·,, \·,,,_, •v ;~: ,?~·~~ 

futuro, del Centro, Histórico implican:,: población residente; 3. ·La . promo- porque pone en peligro la seguridad 

consolidar la fúnci6n. habita~iona1.: · ~i¿n,;?()::.6onsolid~ción _de activi- · de numerosas familias, la mayoria 

del Centro Históri~o; apoy~ndo I~ da~es;:·j~c~ll~miciás'Yfdiv~rsifi" · de ellas sin otras alternativas reales 

generación de una of~rta dive~sifica~ cacfas;··~I ~eord~~aníie~tod~I espa- de vivienda. 

da acorde con las necesidades y 

capacidades de la población 

demandante. 

La estrategia general que sigue el 

Programa Parcial está dirigida a 

recuperar el centro de la ciudad y 

fortalecer las unidades barriales 

tradicionales así como promover los 

cambios necesarios para la 

transformación de los espacios que 

ofrecen mejores oportunidades para 

la inversión. 

Las líneas que sigue tal estrategia 

son: 1. La recuperación del patrimo

nio histórico y cultural; 2. El fortale

cimiento de la función habitacional con 

una vivienda para el Centro Histórico 

que considere el necesario mejo

ramiento del inventario de vivienda 

do púbKco y su· uso. · 

En lo referente a vivienda el 

Programa plantea una rehabilitación 

prioritaria, para los casos en que 

sean considerados en mal estado 

de conservación refiriéndose a una 

intervención mayor en consolidación 

de estructuras portantes y cubiertas 

de azotea y entrepiso, modifica

ciones para adecuar espacios y 

lograr mejores condiciones de 

habitabilidad, sustitución de instala-

cienes hidráulicas, eléctricas y sani

tarias, intervención de fachadas en 

el caso de edificios catalogados o 

en proceso de catalogación, asl 

como en el caso de edificios no ca-

talogados para contextualizarlos y 

mejorar la imagen urbana de los 

espacios patrimoniales. 

Como parte del Programa se establecen 

líneas de acción para la consolidación 

del uso habitacional de nivel popular, 

creación de una linea de crédito 

específica para la rehabilitación 

habitacional, promoción del ahorro 

previo de los sectores populares para 

facilitar el acceso a los créditos de 

rehabilitación de vivienda, asesoria 

técnica por parte de las organiza

ciones no gubernamentales y universi

dades e institutos, promoción y apoyo 

a la organización vecinal para el man

tenimiento de los inmuebles, atención 

a la necesidad de vivienda de los gru

pos indígenas, concertar la interven

ción de los programas financieros de 

vivienda de nivel federal (INFONAvrr. 

FOVISSSTE y FONHAPO) y concertar la parti

cipación del FOVI en el Centro. 
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ESTUDIOS PREVIOS 
PLAZA DE STA. CATARINA NÚM 6 

La plaza es a la Ciudad lo que la pausa a la palabra, ese 
espacio que le da sentido a lo que precede y sigue, el 
momento enelq.¡es:cobracaiclendade/pq:ioda:::uf'l'JO, de la propia 
existencia. Su disposición arquitectónica de explanada en medio de 
edificios la convierte en un oasis horizontal entre nuestros verticales 
hábitos urbanos. 

~ 
~110 
P'.1o1 ·':rj 
tjd 
''$;'' f.¡;¡ 

CIJrrnen V/lloro 1·1i.¡J 

,, ~i:1 .. 1 iI 
~ I· ~ -----~.::..::-:.:::.·~i",·· CENTRO HISTÓRICO 

, 1 ··v··>// ¡~/~:'.,~ .J ~T=-,JL-. ___ ··--.==-00·,,,,,,.""'J, h ~'~ ji1.:g 

(~1 . J\ l l l 1 ~:'.:L.;, 

f 
;'.•":i:·t·.¿tS~-:~r--1..r '-......._; 
~¿~~pq:.;}::t'íjr \ DISTRITO FEDERAL 

e n\¡ lltt. .. F~tf?'~ :.: .. ~·::·:::~ ~-.-- ···- -·· .... _ ~ !·~r01_ra';;;...z¿J. ·-....... .. -.. ~..i:.__:Jlc~·¡. ."' ... '"'"·''""'"'" 

~¡! 
hfdl 
fil 

l r'~~o ~="e'-ir 
f,;.t1 

t~I ...... 
~¡I 

! .rlrh t1.~t:-J~:](- ... ._ -.. •e:[---~- .. ~·~)'~ ~~~:~~:Tl~::~~A 
1rJ Lj~ _ ~.,.,_U}--:. -~v-!L ·• ..... • ,;!._,_ ........ ~) .. ".'-:.uf·~· . w.~:;:·:· ~VJ.At 1 ~EPOQTIVO -c.i..u.:.t,i.,:.· >-¡ , .. ¡· 1r 1 , r.. ·-. ··-· _.,,. - r 
'" ¡_, __ "··-.:- .n-·'-r --~·í11- JI~/ ., Iº 

_b L. ·- 1; '--;r 'r·-::·=:~. '. =--.. .-•. c•,.-c"· .. ~-1! '¡ "' 
-· L1- _ _!_ 1L" "--~ n·· · 
·~lfl .; f;•¿•r,~,uJ.. 
:.,;t~y}.:·-{~~~~ r~J 
IJU.r J_:l:t.J=¡\~ 
---1-.:·11-·--,=-·' 

CENTRO HISTÓRICO, CD. DE MÉXICO 
CUADRANTE NOROESTE 

AV. REP. DE BRASIL, DE SUR A 
NORTE, ES LA PRINCIPAL VIA 
DE ACCESO AL PREDIO. 

' --·--.----:-:-~--.:-.. ' ·-··· 
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_J l_. ____ J L __________ ___J.J _____ _¡ L 
EN lA ZONA se CUENTA e~ TODOS LOS 
SERVICIOS AGUA. DREN!JE, LUZ. AWMBRA· 
DO PU BUCO. SEMAF<lROS. SISTe.1A CONTRA 
INCENDIO, TELÉFONO Y GAS; !EL SISTEIM 
Ta.EFONICO ES AÉREO Y TODOS LOS 00.rAs 
SUBTERRÁNEOS). 
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REPÚBLICA. DE PARAGUAY 
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• EN ESTE CUADRANTE 
EL USO DEL SUELO. ES 

- PREDOMINANTEMENTE 
COMERCIAL CON VIVIENDA 
EN LAS PLANTAS ALTAS. 

•• LA MANZANA CONTIENE 
ZONAS CON GIROS BIEN r DEFINIDOS . ASi. 
ENCONTRAMOS SOBRE 
REPÚBLICA DE HONDURAS. 
ROPA, SOBRE COMONFORT. 
SERVICIOS, EN REPÚBLICA. 
DE PARAGUAY: VENTA DE L. MUEBLES. 
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EL SITIO y su ENTORNO 

"Pocos espacios urbanos son tan agradables como las plazas; afortunadamente el 
Centro Histórico está lleno de ellas. Las hay pequeñas, grandes y majestuosas 
y comparten entre sf belleza y armonfa. Algunas son poco conocidas como Santa 
Catarlna,la cual está rodeada de edificaciones del los slglos XVIII y XIX, las cuales, •et 
dfa en que se restauren contarán con los departamentos más codiciados del rumbo". 

ANTECEDENTES 
HISTÓRICOS 

La historia del edificio, ubic-.ado en 

la plaza de Santa Catarina núm. 6, 

está estrechamente relacionada 

con la historia de la plaza misma. 

Angeles Gonzá/ez Gem/o .. 

La información obtenida por medio 

de planos antiguos muestra que el 

área estaba poco edificada hacia 

mediados del siglo XVI; para 

entonces, sin embargo, el espacio 

que hoy contiene a la plaza existía 

ya como tal. (flg. 35) 

Asl, ubicado tres cuadras al norte 

de la Plaza de Santo Domingo, el 

terreno de la "Plaza de Santa 

Catarina", que antecede al edificio > 

en estudio, se localizaba según los 

planos de Gómez Trasmonte 

(1612), en los límites de "La 

Lagunilla"; área pantanosa donde 

se interrumpla la ciudad antigua 

para continuarse hacia el norte a 

Tlatelolco. Mismo lugar donde se 

localizaba el barrio indio de 

Cuepopan, durante el periodo 

colonial. 

La Plaza de Santa Catarina, 

con aproximadamente 50.00x50.00 m; 

antiguamente estaba limitada por la 

calle de la Amargura.hoy República 

de Honduras y por una de las dos 

calles de Santa Catarina, hoy 

República de Brasil. Frente a esta 

plaza, atravesando la avenida Rep. 

de Brasil, se encuentra el templo de 

Santa Catarina (fig. 36). Al llevar el 

mismo nombre la plaza y el templo, 

algunos historiadores llegaron a 

pensar que se trataba de un 

conjunto fragmentado por la 

avenida Rep. de Brasil, y que éste 

espacio conformaba originalmente 
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el área atrial del legendario templo 

de Santa Catarina, cuya primera 

construcción data de 1568 y la 

actual de 1740; sin embargo, 

mediante investigación histórica de 

la zona y en especifico de la plaza, se 

ha podido desmentir esta hipótesis, 

así como aquella en que alguna vez 

fue considerada como espacio 

complementario del inmueble situado 

al costado norte de la plaza, (flg 

37) el cual fuera edificado por la 

familia Tagle durante los últimos 

años de la colonia, y que después 

fue transformado en hospital medi

ante una cofradía. 

Desde su concepción y hasta 

principios del siglo XX, el uso 

tradicional de la Plaza de Santa 

Catarina fue de mercado o tianguis. 

En 1791, el virrey Juan Vicente de 

Güemes Pacheco y Padilla "Se¡¡undo 

Conde de Revillagigedo" manda 

acondicionar esta plaza para acµellos 

comerciantes desalojados de la Plaza 

Mayor, los cuales, ya no tu\leron 

acomodo, tampoco, en "LaPlaza 

del Volador'' (segunda plaza más 

importante de la antigua cildad). 

En ese entonces, se empedró el 

piso y se colocó una f1.ente 

conmemorativa al centro. Más 

tarde, debido a las condicbnes 

insalubres, el mercado desipare

ce y en el intento por mfjorar 

la plaza; solamente se levarta un 

monumento a Jesús Garce, el 

héroe ferrocarrilero de NacoZBi, a 1 

centro de lo que resul6 "un 

triste y mal compuesto jardn", y 

que sustituyó al antiguo meoado. 

En sus costados note y 

poniente se abrieron s~das 

calles que fueron utilizadas como 

estacionamiento; alterando liSÍ la 

conformación y fundonalidEI del 

espacio existente hasta enloces. 
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En el año d,e.1968 se cóncluyeron 

casi todos. los, trabajos·:de •un 

cada una, (flg. 38) y se plantaron 

árboles :y arbustos en los arriates 

programa de 'gobierno ' de '1a dispue~tos alrededor de cada 

Ciudad, para restaurar sE!is de las . sección, diferenciando éstas, de 

plazas más importantes; ubicadas las áreas de circulación. Se retiró 

en el Centro Histórico/siendo'Una el monumento al héroe de Nacozari 

de ellas la plaza de Santa Catélrir.ia: · y en la esquina noreste de la plaza 

Las obras se enfocaron, fundamerli se instaló una nueva escultura 

talmente, en volver la pla~a entera- en bronce correspondiente a la 
' ' '"···· 'o e 

mente peatonal, cancelando.i'las .heroína• de la Independencia 

calles que en su parte··. norte}:y L.s0ia Vicario. Por todo el costado 

poniente la aislaban de los;edifléios '/~~fo ~e colocaron los machones 

adyacentes. 

Se dividió el espacio en cuatro 

porciones semi hundidas, que 

recuerdan la disposición del 

antiguo mercado, con una fuente 

restantes del viejo paseo de las 

cadenas de la Plaza Mayor de 

México, que hablan permanecido 

limitando el atrio del templo de 

Santa Catarina, ligándolas entre si 

con cadenas de fierro (flg, 39). 

Todos los pavimentos y escalinatas 

fueron tratados, colocando piedra 

braza más o menos rostreada. La 

iluminación se resolvió con faroles 

que se fijaron en las fachadas de 

las edificaciones circundantes y 

algunos otros distribuidos en Ja 

plaza. (flg. 40) 
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Es difícil determinar la fecha exacta 

de la construcción del inmueble 

ubicado en el núm. 6 de la Plaza de 

Santa Catraina, lo que si es posible 

afirmar, es que fue construido en 

varias etapas, cómo lo muestran 

los diferentes materiales y proce

dimientos utilizados, los cuales, en 

su gran mayoría, se ·.encuentran, 

actualmente, expuestos. P~~e ~ sú 

estado de deterioro, y a algunos 

agregados recientes, el edificio 

mantiene su partido original. 

Se trata de una vecindad, que com

prende un esquema espacial poco 

homogéneo, pues cada una de las 

unidades de vivienda cuenta con 

caracteristicas propias; en tal caso. 

mientras existen viviendas con 

apenas 13m2 ó 16m2, encontramos 

otras que son, en comparación, tan 

amplias, que incluso, cuentan con 

pequeños patios o "azotehuelas" 

propios. Por sus proporciones, 

calidad de construcción, limpieza 

y racionalidad del partido arqui

tectónico, consideramos este 

edificio como un buen ejemplo de 

habitación colectiva en la transición 

del siglo XVIII al XIX. 

ANÁLISIS URBANO 
ARQUITECTÓNICO 

Ubicado en el cuadrante noroeste 

del Centro Histórico, el predio de 

Santa Cetarina núm. 6 se localiza al 

interior de la plaza del mismo nom

bre, a la cual puede accedérse 

vehicularmente por dos importantes • 

vlas como son: avenida República 

de Brasil, de sur a norte; y 

República de Honduras.de poliente a 

oriente. ( flg. 41 ) 

En sus cercanías están el mer-

cado de la Lagunilla. el Deportivo 

Guelatao y el Templo de Santa 

Catarina. Existen también 

inmuebles desocupados, tres en 

República de Paraguay que se 

encuentran en proceso de demoli

ción, y existen varios lotes baldíos, 

tres al interior de la manzana y uno 

más, hacia República de Brasil. 

En la zona se cuenta con la 

infraestructura indispensable como: 

agua, drenaje, luz, alumbrado 

público, sistema contra incendio, y 

teléfono. Estos servicios se 

encuentran en, general, en buenas 

condiciones y son suficientes 

p~r~ '1a Zo~a. En lo que se refiere a 
.. , .. :- .. : .. :,i·. 

banqueta's; estas se encuentran en 
': "' 

buenas condiciones y a pesar de 

ser calles bastante·. tra~sitadas, 

peatonal· y: vehicularmente, 

práctica~ente .no ·se suscitan 

incidentes. 

Como sucede en la mayor parte del 

Centro Histórico, en este cuadrante, 

el fenómeno predominante es el de 

usos de suelo mixtos ya sea: 

vivienda con comercio en planta 

baja; comercio-pequeña industria; 

e incluso en algunos casos, de 

comercio- pequeña industria- bodega. 

Así, en esta zona, sobre todo a lo 

largo de la avenida República de 

Brasil, encontramos gran cantidad 

de maquiladoras con sus 

respectivos comercios dedicados 
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sobre todo a la venta de ropa para 

novia; pero también puede 

constatarse el abundante uso 

habitacional. (fig. 42) 

Esta plaza, al igual que todas 

aquéllas que fungen como 

núcleo de barrio, es un significativo 

legado de vida y de historia, 

y por ello, un importante punto 

de reunión de la comunidad que 

habita Jos alrededores, ya sea 

como área de actividad, 

esparcimiento o descanso. 

Está subdividida en cuatro 

cuadrantes semihundidos en los 

que el pavimento adoquinado, 

contrasta con el follaje de los 

árboles, Qacarandas en su ma

yoría) que, según la época del 

año, colorean los ricones de tonos 

verdes y lilas. Los ejes principales 

de _la plaza, repr~sentaélos por los afecta el asoleamiento de la plaza 

andadores ~eato~a1es, cc:lll'luMi~n ni compite, en altura, con 'ª jerar-

hacia el norte de la rnisma,'~ánél . quía del templo. 

edificio "Tagle", hoy desocupado, y . .. 

hacia el poniente, con el .edificio edi~~io, "Tagle'', fachada riorte 

de Santa Catarina núm. 6. 

la avenida República de Brasil, se 
:',,"' ', ... : ' 

localiza eí templo de ... San.ta 

Catarina, actUalmente ·en res

tauración, el cual repr~~~~ta, 
también, un importante factor 

para que, cotidianamente, la plaza 

cuente con una gran afluencia de 

gente, sobretodo la que acude a 

misa con regularidad, y uno que 

otro turista que la visita ocasional

mente. 

El perfil urbano arquitectónico, 

respecto de Ja esquina que forman 

las avenidas Brasil y Honduras, se 

presenta constante; tanto en las 

avenidas principales como al 

interior de la plaza, las alturas de 

las fachadas de los edificios 

respetan hasta 3 niveles, pudiendo 

incrementarse, hasta 5 niveles, 

sólo a partir de la 1 ª crujla; 

esta disposición, por supuesto, no 

ya que, en general, se respeta' el 

juego de proporciones y relaciones 

de alturas, caracterlsticas · de Ja 

transición del siglo XVIII al XIX 

(proporción de 1 a 3); como en Ja 

fachada del edificio de Santa 

Catarina núm. 6, la cual armoniza 

perfectamente. (fig. 43) 
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Si bien es cierto, con relación al 

lenguaje arquitectónico prevale

ciente, que los vanos no son iguales 

en proporciones y en cada una de 

las fachadas responden a un ritmo 

propio; aun asf, éstas no contrastan 

dramáticamente entre sf confor-

mando, de esta manera, un conjun-

to equilibrado. 

La forma del edificio se desarrolla 

de: manera ·ortogonal, casi en su 

· totalidad, ..•. _ exceptuando la parte 

noroeste en la que . el esquema se 

modifica y se_ arpplfa _ de manera 

irregular, lo cual permite que las 

viviendas que se encuentran en 

esta zona cuenten con espacios 

más amplios e incluso tengan hasta 

patios interiores que proporcionan 

mayor luz y ventilación. 

El esquema del edificio se desarrolla 

en función de un patio central que 

corre a todo lo largo del predio y 

distribuye a todas las viviendas de 

planta baja; en éste se encuentran 

elementos tfpicos de la vivienda en 

vecindad, tal es el caso del zaguán, 

como primer filtro espacial, que se 

encarga de vincular lo público de la 

plaza con lo privado del inmueble. (flg. 44) 
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En este espacio se encuentra un 

altar de la virgen de Guadalupe 

como elemento de cohesión social 

importante para los locatarios. 

Por otra parte, la escalera, que se 

encuentra en un lugar relativamente 

cercano al acceso y que distribuye 

a los habitantes de los niveles 

subsecuentes, funciona como un 

segundo filtro dentro de la dis

tribución de espaciós público, 

semipúblico, 

privado. 

semiprivado y 

Los servicios comunitarios, que 

se localizan en la parte final del 

patio conforman otro elemento 

importante, característico de las 

vecindades;. en este caso, aun 

funcionan y dan servicios 'a varios 

habitantes aún cuando en la planta 

baja, la mayorfa integró los 

baños y cocinas a sus respectivas 

viviendas. Lo anterior desgraci

adamente fue en detrimento de la 

vida de la comunidad, dado que 

invadieron gran parte del patio 

con las azotehuelas, haciéndolo 

prácticamente un pasillo en el cual 

difícilmente se pueden realizar 

actividades diferentes a las de 

circular. En esos espacios comuni

tarios, además de encontrarse los 

sanitarios, se localiza el área de 

lavado y tendido.(flg. 45) 
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En las plantas subsf:!c::uentes .el 

esquema se . desarrolla en función 
. ,'(. .•. ·~:. ·. . " 

del pasillo que corre por ,todo el 

perlmetro, conectando a las 

viviendas con la escalera que lleva 

tanto a segundo nivel como a la 

planta baja. (fig. 46) 
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El puente es otro de los elementos 

importantes en este esquema de 

vecindad, ya que funcionalmente 

reduce recorridos en los niveles 

superiores. Espacialmente, el 

puente crea otro limite, que 

sirve como filtro para manifes-

tar de una manera más clara que 

mientras más se penetre en al 

patio, más Intimo es. 

En la fachada, como en toda la 

conformación del edificio, pueden 

observarse varias etapas de 

construcción, asl lo denotan los 

marcos y la cornisa de cantera que 

se conservan solamente en la 

planta baja. mientras que en las 

subsecuentes, los mismos se 

simulan con ap.la_nados de mortero. 

En el aspecto compositivo, la 

fachada está conformada por una 

secuencia de ejes, en sentido verti

cal, que establecen la relación 

entre vanos en planta baja con 

los niveles superiores. (fig. 47) 
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La relación vano-macizo de las 

fachadas interiores, no parece 

tener· .un orden· compositivo 

especifico, se trata más bien, de la 

necesidad de proveer de luz y 

ventilación él la totalidad de cuartos 

del con]ll~to; .. sin dar demasiada 

importancia a. las relaciones, pro

porción o ritmo de las correspon

dientes a los diferentes niveles del 

inmueble. (fig. 46) 
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Los diversos tipos de habitación 

que hay en ésta vecindad, aún 

cuando las dimensiones de todas 

difieren entre si, nos llevan a 

ubicarlas en tres tipos: 
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Vivienda con fachada a plaza. Con 

un área: de· 70~120 m2 esta 
··, 1·, 

vivienda era. la más :~cistosa . tanto 
·1 

por: las: dimensioÍ1e!!/como por el 

frente de i;>laza.: Como todas las 

viviendas:de.esta vecindad, tienen 
: . . . . ' 

el acceso por medio de los pasillos 

de la~ plántas superiores. Este tipo 

de vivienda, originalmente no tenla 

seniicio~;pero debido a.sus dimen

~ióriE!s, ·.·en . mut:hos 1 Casos,. se · les 

integraron· cocill~ y baiio. 

Vivienda de varios cGartos: cci~ un 

área de 50 a 75 m2, este· tipo de 

viviE!nda, se caracteriza por estar en 

función de un patio interior, que 

proporciona luz y ventilación natural 

a las habitaciones, esto responde 

a las condiciones del partido 

arquitectónico en el que tienen sólo 

una entrada de luz directa desde el 

patio general. Este tipo de casas 

se localiza en la zona noroeste del 

predio, la cual rompe con la ortogo

nalidad en la planta arquitectónica 

del predio. 

Vivienda de una sola pieza (cuarto 

redondo). Esta vivienda es la más 

común en ésta vecindad, con 

ejemplos que van desde 13m2 

hasta 27m2, la mayoría fueron 

ampliadas con tapancos, ya que la 

altura del cuarto permite aprovechar el 

espacio en sentido vertical; a pesar 

de que la altura del tapanco es, en 

el mejor de los casos ºde · aproxi

madamente 1.80 mts;; existen 

viviendas (sobre todo en''el tercer 

nivel) que apenas alcahzan en el 

tapanco 1.20 mts. dE! altura. 

Este. tipo de vivienda no· contaba 

originalmente· con baiios/ pero los 

habitantes de la planta baja los 

integraron junto con la cocina y un 

área de guardado en una franja de 

1.50 metros en el patio, como ya se 

mencionó antes, de esta manera se 

ven claramente afectadas las 

fachadas interiores sin contar que la 

cantidad de luz natural y ventilación 

se ven reducidas en gran medida. 

Los espacios reducidos de la 

construcción original, resultan una 

importante condicionante para 

proponer, como objeto principal de 

esta tesis, ampliar las viviendas 

según las necesidades básicas 

de los habitantes del lugar. 

ANÁLISIS ESlRUCIURAL 

Y DE MATERIALES 

Como sucede a menudo en estas 

vecindades, muchos de los 

defectos actuales se deben, más 

que al envejecimiento, a la falta de 

mantenimiento de los inmuebles. 

Estructuralmente presenta algunas 

grietas que se concentran en la 

zona poniente de la construcción, 

esto debido, quizá, al cambio de 

volumetrla en este sector, por la 

irregularidad del lote y sus dimen

siones en el sentido longitudinal, ya 

que el edificio está construido como 

un solo bloque, pero también a los 

asentamientos diferenciales que 

sufre el edificio, . (flg. 49) 

-
-

-1 

~ .:.t 

._ ; 



¡ 
'Í 
H 
1 

J 
lJ 
;) 

'! 

·-1 

/ 

En general, los elementos 

.verticales ··:.de la vecindad se 

encuentran. en· .. :reg'ulares 

condiciones de trabajó, cordas 

excepciones a~t~.f ~itaclas, pero 

no representan éstos, gran· peligro 

para quienes ahf. ha.bi~n;. contrario 

a lo que sucede con lo~ elementos 

horizontales los .cua.les, si se 

encuentran en pésimas condi

ciones al grado de que . ~odrlan 

venirse abajo en cualquier 

momento como ha ocurrido ya 

en algunas partes; además de 

que encontramos grandes concen

traciones de vegetación, como 

agentes extrínsecos, que genera 

tambien, un importante deterioro en 

estos elementos. (fig. 50) 

~·: 

Las .losas de ent~episo y cubierta 

tienen un sistem~ cons.tructivo de 

viguerlas de madera con entablado 

y t~rrado, .todas _las : losas •. se 

encuentran eri mal estado por el 

nulo mantenimiento lo cuaf con

tinúa debilitándolas y ya algunas se 

han colapsado. 

Diversos materiales fueron utiliza

dos en la construcción del edificio, 

como los muros de planta baja que 

son de mamposterfa de piedra; a 

diferencia de los muros de las 

plantas subsecuentes donde 

podemos observar principalmente 

tabique rojo y bloques de tepetate 

en los pretiles; los aplanados en 

estos muros, posiblemente eran de 

cal-arena, al igual que en planta 

baja, están altamente deteriorados. 

El sistema constructivo de las circu-

laciones es el mismo antes men-

cionado, con la diferencia de que el 

terrado va encofrado con tabiques, 

(flg. 51) éstas también se encuentran 

en mal estado, principalmente el 

puente que sufre grandes daños y 

está a punto de colapsarse, por lo 

tanto, se encuentra apuntalado y 

contraventeado con polines de 

madera. (flg. 52). Por otro lado, 

los barandales son de hierro forja

do y en su mayorla son originales, 

pero como le sucede al inmueble, 

las zonas de apoyo de éste, ya 

están rotas o débiles y ya no son 

aptas para que la gente pueda 

recargarse. 

Las escaleras que ligan las difer

entes plantas, cuentan con el 

mismo sistema constructivo que las 

otras losas, los peraltes son de 

"""~ llííííil~~-~~ 
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tabique con aplanado cal-arena y 

las huellas son a base de piezas de 

cantera; · en general 'se· encuentran 

en buen estado excepto por algu

nas huellas y vigas que están dete

rioradas. (flg. 53) 

También se observan diferentes 

materiales en los pisos, en el patio, 

con una combinación de pÍedra, en 

algunas zonas y de concreto en 

otras, mientras que en el interior de 

las viviendas es firme de concreto. 

Tras el sismo de 1985, con el plan 

de apoyo. a la rehabilitación de 

vivienda · popular, · se restauraron 

partes importantes de la estructura 

original,. ::·sin é embargo, puede 

notarse que la atención de que fue 

objeto este edificio; no: resultó 

suficiente y que en gran medida 

esto aceleró el deterioro de los 

elementos estructurales. (fig. 54) 
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En la vecindad de Santa Catarina 

núm. 6, existen 40 propietarios, 

los cuales cuentan con pocos 

recursos económicos y por ello 

buscan recibir apoyo por 

parte de instituciones de 

crédito y de instituciones 

gubernamentales y no guberna-

mentales para poder rehabilitar 

sus viviendas. 
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El programa arquitectónico, por 

tanto, consta de dotar al total de 

estas familias de una vivienda con 

los servicios y espacios necesarios 

para cubrir sus demandas habita-

cionales. 

La vivienda deberá contar con los 

servicios indispensables como: 

cocina, estancia-comedor, baño 

con regadera, w,c, y lavabo, de tres 

usos múltiples y simultáneos; una 

recámara principal, dos recámaras 

secundarias y de no ser posible, 

una recámara secundaria y/o una 

alcoba. 

En lo que respecta a servicios 

como son lavado y tendido, cada 

vivienda debe contar con un 

lavadero y una zona especifica 

para tender. 

El patio debe retomar su superficie 

original y los comercios se deben 

mejorar y si es posible ampliar. 
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y si es posible, la fisonomfa del 

edificio en si y aquellos elemen-

tos que no representen riesgo 

estructural. · 

Nuestra posición es, ante todo, de respeto al edificio en cuestión, aunque no 
negamos ta pos/bl/ldad de añadidos puesto que creemos que la mejor de tas 
Intervenciones es aquella que permite al edificio mantenerse vivo, funcionando. 

En ese· sentido, se buscará ade

cuar procedimientos construc

tivos ··contemporáneos concor

dantes con: la. economfa de los 

habitantes y favorecer que sean 

compatibles con los utilizados en 

la época de construcción del inmue

ble. 

Leonardo Meraz Ountana 

Con base en los estudios reali- dotadas de los servicios corres-

zados por el : CENVI el , pendientes a las demandas mini-

Fideicomiso del Centro , Históricp mas de. confort,. tomando en consi-

para implementar el Programa :,.•deración que la mayorfa de estas 

Parcial para la Regeneració~ d~I .. : fa~Íli~s no cuenta con otra opción 

Basados en el fundamento de que 

lo importante es la rehabilitación 

Centro Histórico, se establecen 

llneas de acción enfocadas a la 

rehabilitación de la vivienda 

popular. 

Los inmuebles que presentan 

mayor prioridad de intervención 

son aquellos que se encuentran en 

mal estado de conservación ylo 

riesgo estructural; es asl como el 

cuadrante de San Sebastián 

Atzacoalco es considerado para 

plantear proyectos prioritarios en 

los que se pueda proveer, a los 

propietarios, de viviendas dignas 

de vivienda. de la vivienda, como se trata de 

un edificio antiguo con muros 

Es asf como surge la hipótesis que de considerable anchura (de 6 O 

sirva para la rehabilitación de la a 8 O cm s. en planta baja) y 

vecindad ubicada en la Plaza de dadas las limitaciones del espacio 

Santa Catarina núm. 6, en la cual, existente, en algunos 

el problema consta de rehabilitar podrán perforar o "ahuecar" 

vivienda popular dentro de una dichos muros para obtener una 

estructura existente; es de resaltar mayor amplitud del espacio inte-

q u e se trata de un inmueble rior, de la misma 

catalogado como edificio histórico estudiará el caso de utilizar pro-

(INAH) y por lo tanto será impar- cedimientos constructivos que 

tante tratar de conservar al máximo permitan reducir el peralte de las 

(os elementos originales, respetan- losas y aprovechar, asl, la altura 

do sobre todo la fachada principal, interior de las viviendas en 
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tipo de edificios (siglo XVIII- XIX), nuevo que compita en el primer ' de los locales comerciales radi-

introduciendo tapancos '··que plano de las fachadas que dan al ca en vincular la vecindad con 

aumenten el 1
• áre

1

a" habitable; 'pati~ y. pued~ .dif~r~-nciarse la calle de forma productiva 

utilizando···el- nivel .d~ entrepi~~ _perf~CtaiT!eht~:r~ 1jé~a~q~I~ de'1 1~s ge{nerando.actividad económica. 
-' .... :,.-:_. . ..-:<:;':, :".':::·:,>:·: ..... (-,~.;).:··._:.·:-: .:~ ~~-~:.:·-~r .. . :c .. ·_t_.:·.·_'~'-,;:;_-,:::· .- :·~:.·:~~,"~ ·:-, ::_·: ... :;. . . ::/~·/".-::·:·._;-!i··- --· ... -

original para. la zona de esta~cia e:• muros antiguos;:: :~ .: ' ' · ···' Esfos locales se mejorarán y 

::;;:w~{s;;:~~;,~;·,"~• ~ ~;.\~t't~~~[~~?~iii~~;~,:,:,~?,~iti~t,::'.,:~:~ ~.:'::~::: 
escalera; todo :ello ;sin .. alter.ar. las · c~mo ._zº":ª, de transición __ entre la_.· __ para_ la· .recuperación- y mante-

proporCiorÍes de la~ fachadas:: •.. ·/, call~ (~sp~ci~ pJblico))la ~i~iend~ ' ' ~imiento'i del. edificio. 

'" ,; . •>A"' 1~-- : {, .• , ' 1 '!•r , ;;: (espabio ~riv~d6);, •. ta~~¡~~ ~~: .·• __ -_·_··-·· i < !: 

~:~g~:1~:::::b~~'c:::~nt~:1::-• ·-· : .. _::::::~,'.~tr~:~~t~~:~~:::1t~.':~~!.:,•;' '_'.'ji~f di:1~:¡5.:o:r:~s~: ~~:ia 1 ~: 
; _.:;<:.>(-':':·,.::::-:·.·:·,·.:: . . ·_ ··:· '>_··._··-~·~.'.1'--~·::.'.--.c:·:_,,.,.,_.'• ..... ,'.'.._< t>_,d).,,_···,:;:\::> ':(·: ·--·,. . . ' 

losas 'de'' azotea, 1 que permita ' diversas iactividades' irriposibles'.de . i plaza, 'debido a su: ubicación 
. _ ... _:·.,;- ... _. _ _. .·:·: .. · ._·:·. ···_ - ·'_..,.·_.<·;~,.:·:-,: .. _~·-~<;<·:~~/,:~·:_::: ... :._·-.. ,: .. : ... ~~~.-;:.-~':::{'.o· >·<;:~:·.~:;:·:~:-x:;<---'tk"·~.-:~_,_.(, .. ~_-:·-:.. '·', 
también •:aumentar el. espacio ·· realizar. dentro· de la vivienda (como :privHegiada:con· respecto a ella, 

..... -,<C'•'1 ,;:;: ' 1 :- ··.· .· ... •.·. >< 1•/ '/, .:·::.•'/"::::::;;:;¡,:_,,,i;:>;: I 

interior de las;vivendas-del segundo "juegos! de'-niños;: riñas, :festejos ' ten'garr:¡un ,costo'.' mayor, .de 
. : .. _-_.·:</:">-'<:.:.,·:;;·~· . ,''.-:-"·:.::.;·.~-. -._.. - ··_ :. ·.'. _. - ... "°; __ .. -.·:· .... _:;·.,~·:;:-:--,;t.;:!·.,:';_.,_¡;\,_·-..:);~>,·->:,-,:.;-- ... ::: -·_ 

nivel y al rriismó tiempo no impacte colectivos", etc.) . . .. . ... ., . m'anerá :fque :~también l puedan 
. ,. , .. ... . . . . . . -ab~orb:~¿, ~arte ~~,'la i~versión, 

.•que -~~r~ I~, ~~h~bilitación del 

de mánera ·• im~·?'rt~nte'. en• las 

proporciones. de,.1'.1~·~a~hada, 
· evitando que haya': un elemento 

El edificio combina la vivienda con 

comercio, por lo que la importancia 
: ·:·." .-¡¡·. :: ·.:. 

inmueble se requiere, 
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p R o p u E s T A identifiquen de manera más clara e 

incluso tengan la idea de pertenencia 

ARQUITECTÓNICA 

•Es preferible, intentar lo nuevo con audacia y aceptar los riesgos y el arduo trabajo 
sistemático que supone la auténtica obra creadora, que vivir en ta mediocridad de la 
apatfa, en ta aparente seguridad de la rutina ... • 

En lo que respecta a las áreas 

comunes, la propuesta consiste en 

manejar diversos niveles, tanto 

flsicos como visuales, permitiendo 

con ésto crear diferentes ambi

entes dentro de un mismo 

entorno, diferenciando el espacio 

público del semi-público y éste a su 

vez, del privado. 

El juego de planos horizontales 

que definen la estructura funcional 

del patio reforzará las circulaciones 

en el perímetro interior del edificio, 

y al mismo tiempo, proporcionará 

un nuevo valor espacial a la zona 

común. 

Se pretende que las circulaciones 

se encuentren en desnivel con 

respecto al patio, no sólo para 

Femando Sal/nas 

delimitar las áreas, sino también 

para evitar, a· corto y lárgo plazos, 

la apropiación física del espacio 

público por parte de los usuarios de 

la planta de acceso. (flg. 55) 

Al buscar diferentes niveles y con 

esto, variadas sensaciones dentro 

del espacio, se propone dividir el 

patio en su longitud, hundiéndolo 

por secciones y articulándolo con 

las circulaciones mismas, de tal 

manera que una primera sección, 

al terminar el saguán, pueda 

servir como vestibulador y las 

subsecuentes para áreas de 

reunión y recreo. 

Las secciones en que se dividirá el 

patio, serán müy diversas, con el 

fin de que Íós usuarios las 

a una parte específica del patio, y 

sirvan al mismo tiempo, para 

distintas actividades. 

En la propuesta, el área de 

servicios. comunes/ se concentra 

en la última sección del patio; en la 

cual se conser\ia~á~· I~~ lavaderos 
. ,-' ..... , .. ·: 

actuales, con' la' misma función y 

en el caso de los antiguos sanitac 

ríos, se mantendrá como 

-·-~\.. . /V;,·· 
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En. la ,propuesta, el área de 

servici?s cómunes, se cclncentra en 

la última sección.del p~tio, en 1~.cual 
se .· con~ervárán \ 1hs , · la~~deros 

.. ' . ·::-:'';,:/ :~~/- .. ,.:;. ·'?.·~···.:',_"'\°:'\:> 

actuales, con la misnía tUnción y en.: 
. ' .·' - . <'.. -~- --· .. - . - ' . - . ·• ~ 

El área de la azotea se hace 

utilizable, ya que se ubicará ahí la 

zona de lavado y tendido, las 

cua.les serán usad~s por los 

habitantes del segundo y tercer 

el caso de los ~~tigJ~~· s~~it~'ri~~. nivel, mientras que los de la 

se mantendrá .comb)~'na planta baja podrán seguir 

preexistencia, pero con una f~g6ió{ 'utilizando los lavaderos existentes. 
. ' - .. ,:.':" 

absolutamente distinta, ya que .. se . 

propone un área de juegos a partir 

de la volumetrfa existente. (flg. 56) 

~ .. -

ri~~.1·,~/~ :é . ' .. : ·/· ·; f' f ;· j \' 
. 11 Pi;1!~>\·~~·1· ''li"., r . 

··' ''' ·~····'-. 'J' ·.. ' 1 i. 
::~ · '.'.~#K1l't''':~ ... ;1 · : : ! . 

... ljt~·. ~· l'.ll!\-.,; '$:~"¡(:;:.). 1 • :, 
'.~{~.;,) . ..~") : : '. , ...... 1 j 

1··.k?,;;M'~ r i. . ·~ '~t' 

,· "• . i' 'fíf:':• :·, . 

Las secciones hundidas del patio 

permitirán la captación, de manera 

parcial, del agua de lluvia que se 

pretende pueda servir, con su 

debido tratamiento, para abastecer 

el depósito de agua destinada para 

los lavaderos. 

:se p~opone, para las circulaciones 

de s~g~hc:lo nivel, una cubierta para 
..... , .. 1;,:._i···'·-·'·" -

el pa~u16;:para el caso de precipi-
,., .. ,..-,, . .o_ ., .•. 

tación pluvial, ,en, tal caso se colo
---~-.7·-:·· .::·;'.7,.<:.'.::'!''. 

carán cubiertás:,ligeras a base de 

lámina eon estructura metálica. 

Con respecto al exterior, los locales 

comerciales que dan a la plaza se 

amplían, ya que se duplica, el área 

utilizable, con tapancos y se les 

agrega un patio de servicios y una 

bodega al fondo. (ver planos 

Arquitectónicos) 

Retomando el hecho de que lo 

fundamental de la propuesta de esta 

tesis, es la rehabilitación de la 

vivienda, se considera prioritario 

ganar espacio interior en 

beneficio de los habitantes del 

inmueble, por lo cual, la posibilidad 

de respetar los peraltes originales 

de las rosas al interior de los focales 

es casi nula; lo contrario se verá 

por ejemplo, con los elementos que 

queden aparentes, como en el caso 

de los pasillos del. segundo nivel, 
• ''.. : - ' 1 

puesto que. al exterior se buscará 

dejar a la vista el menor nÚinero de 

alteraciones posibles. (flg.48) 

~;~i;:1Qt:;~~;~?-
t}f~; ~ , ~. r;,;~·~ ~I: :,, :''.'"C. 
. :~f.' f l'!i::~J ij:' k 

··.·•. ·.-.· :,,¡.· ·."" ..... ,tf"t.{·· '-·:..,.} .' ¡ .. ·· l '" · .. ..,., ·;;.· :t .... ,'~;\,,h, '·····-.;·-,V· 
il"<. i' •( !\ ~; ... , .• ¡' , ~ ' . ·~ ~. . l' t '1> ... ·~ 'f . 

~.,,.~:~L .. l\ 
' "···-,.; ·"' '¡.,. 

Se integrarán tapancos que permitan 

distribuir, en las plantas altas de 

cada vivienda, el área de descanso; 

se plantean vigas de madera 

(empotradas por el cabezal y 

apoyadas en viga de arrastre que 

permitan distribuir el peso uniforme

mente), con entablado y firme de 

concreto armado con malla 

electrosoldada. 
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Debido al, deterioro actual, 

se . sustituyen las losas de 

entr~pis() ·y; se .. proponen losas 

macizas .para separaciones entre 

vivienda i y, .vivienda (dadas las 
' :: : . : . ' ·.,. ~ 

reducidas;dimensiones de los 

claros), •.las· cuales:: se ·apoyan 

en unas cadenas de cerramien

to perimetrales amarradas a los 

muros antiguos. 

r!~ 

"'l,~ .. <l( . ;fal 
.....,,,.~~"'' 

'• ... 

Para el caso de· las losas de 

azotea, excepto primera crujía, se 

proponen cubiertas abovedadas 

(flg 49),de concreto armado a base 

de metal desplegado, la cual se 

apoya en el muro por medio de una 

cadena, que nos permitan 

aumentar la cantidad de luz y 

ventilación dentro de las viviendas, 

así como ampliar el espacio interior 

pero, para no alterar las alturas de la 

fachada interior de la vecindad, 

i 
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se buscará provocar un remeti

miento de la losa, que sea la transi

ción entre la superficie plana del 

original y la abovedada de la 

propuesta. (fig. 50) 

Dada la vital importancia de la 

ventilación e iluminación dentro 

de la vivienda, se plantea la 

posibilidad de crear una unidad 

"puerta-ventana" (flg 51 ). Tomando 

como base el vano de las puertas 

originales, éste se dividirá, vertical

mente, en dos tramos, uno que corres

ponda a la puerta de acceso y una 

pequeña que servirá como venti

lación del baño. Al mismo tiempo se 

agregará una ventana en la parte 

superior que permita la iluminación y 

ventilación de las recámaras en el. 

tapanco de cada vivienda. Para 

fundamentar dicha propuesta se 

recrean los marcos de los vanos en 

la fachada principal y marcos de 

ventanas de los S. XVIII y XIX 

(época de construcción de este 

edificio). 
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El espacio interior, en este tipo de 

viviendas, debe ser, ópticamente, 

lo más amplio posible, por tanto, 

deben evitarse, a como de lugar, 

las compartimentaciones y 

fragmentaciones del espacio. 

Es asf que, en el interior de cada 

vivienda, la planta baja conforma 

un espacio integral en el que se. 

fusionan: cocina (con área de 

· .. , ~' ... ~ ~':·:=' 2UiD~ 

~~~ -~~ :::~.t~IJ: .1 :_~e·:/~ 

m;.r.:t~~1:J.~;~~~1 ••tesis 
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preparación, cocción y lavado) y 

estancia (sala-comedor). Contrario 

a Jo anterior, el núcleo del baño, que 

es el espacio más privado en ésta 

planta, se subdivide de ma-nera que 

Jos tres usos puedan, como baño com

pleto, ser simultáneos (w.c, lavabo, 

regadera). Dado que los recursos son 

limitados se buscará optimizar el uso de 

los muebles. 

El tan reducido espacio interior con 

el que cuenta cada vivienda, y la 

imposibilidad de ampliación física, 

nos lleva a proponer aumentar las 

visuales, generando diagonales y 

provocando en algunos puntos 

estratégicos "abocardamientos de 
·· ,.,~ >'·~~·1P•r¡ff{f!l.'"'•1JJ"-l>'""''i 
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los muros antiguos" los cuales 

son reforzados con una estructura 

de concreto armado y malla 

electrosoldada.(ngs. 52 y 53) 

A las plantas altas, se accede por 

medio de las escaleras, las cuales 

contarán con áreas aprovechables, 

en ambas plantas (alta y baja), 

ya sea como librero o como guardado. 

Estas escaleras desembocan en un 

pequeño vestíbulo que distribuye 

a las diferentes áreas íntimas que 

pueden ser: una o dos recámaras 

y, de ser posible, una alcoba. Se 

plantea la posibilidad, dependiendo 

de la demanda de espacios, de una 

solución progresiva, Jo cual 

determinará en un momento dado 

el número de compartimentaciones 

y dimensiones de Jos espacios. 

En el caso del área privada no 

pueden evitarse las divisiones ya 

que la privacidad es un factor ele

mental para el área de descanso; 

PARA'J~~TAl.;ACIO.NES:'}ó.1(~ 

· ·· ···, .¿:o. .. _ .. ':::;;~ir .. c.:,.@¡.i~ 

~ Hidráulica: 

La propuesta se basa en brindar a 

los usuarios Ja posibilidad de contar 

con ecotecnias y aprovechar los 

beneficios que para ellos represen

tará, sobre todo en el aspecto 

económico. 

Se busca que las propuestas no 

excedan el tope económico con el 

que puedan contar los usuarios, y 

de esta forma aumentar en un 

porcentaje mínimo el costo por con

cepto de instalación. 

Las propuestas concretas son: 

1. Reutilización de agua jabonosa 

del lavabo y el agua del fregadero 
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para el w.c. para Jo cual se utilizará 

una tubería con filtro de natas, 'para 

desaguar de un mueble a otro. 

2. Uso en todos los muebles de 

optimizadores de agua ~~eson 
relativamente baratos. 

captación· de aguas pluviales ten

drá una capacidad de 7000 lts. Se 

propone, también, una salida a 

pozo de absorción. 

·sanitaria: 
~ . . ' ' ' . . . " .. : ·. --: ·.~ ' 

La instafación sanitaria tendrá 

Es importante resaltar que el agua d;¿~',·~~licias:, ,una que será el 
·. - .·.,.,, i' .· ... '. "'1"- .. :·: - : :· '·· " . • 

de la regadera no sé reutillz~rá en . des~lo}o .de .aguas negras del 

:::;;·~º~ ,:;:",:=,i:a·,:1, ,~~ii~~i11l~~¡;:·ri":,:::: 
tuberfas tanto de abastecimiento :'.generaL·!.La otra; será la del 

como de desagüe y esto increme~~·<~~~~. ~'1J~¡~;,·q:¿.(;¡ des'pllés de 

taría demasiado el costo de la ser;·. ; re~áiiza~~ ,'. ;~n los 
·-.. " ' .·/" .' . . ...·.·:: ,; ' .. :·~ .. 

instalación. lavader~s :, de planta de 

3. En el esquema general se 

plantea reutilizar el agua pluvial 

para el lavado de ropa, de modo 

que el agua deberá almacenarse 

en una cisterna y de ahí, ya filtrada 

sea bombeada a los lavaderos 

comunes. 

4. La cisterna de agua potable 

tendrá una capacidad de 27000 lts. 

Mientras que la cisterna para 

azotea, ir~ ~I \i';e~aJ
1

~ generaL 

~Eléctrica: 

Para garantiza~. la optimización 

de los recursos: se . buscará el 

mayor aprovechamienfo de la 
'"''Í""' . . -

luz natural pa~é;!/,lo <?ual se 

propone ampli~~)bs vanos 

existentes ~. de·{er·~~C:esar~o, · 
la implement~~ié>~, ~~ lucerna-. 

rios como casos. extremos para 

aquellos lugares donde no 

habla otra posibilidad de ilumi

nación natural, y de esta manera 

reducir los costos por consumo 

de energfa .eléctrica en cada 

unidad. de vivienda. 

Se propo~e que la red de la insta

laci~n '~irv~ \ pa~a proveer de 

energfa a c~d~ ,vi~ienda y en 

general a t()d~.~l;c()niunto. En 

cuanto · al c;onj~~t~' s'e propone 

localizar luminarias en él acceso de 

cada una de las viviendas, a l,o 

largo de las circulaciones y en 

puntos estratégicos, que puedan, 

en un momento dado enfatizar 

claroscuros. 

~~ ~¡~--
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P R O P U E 
SISTEMAS 

S T A S D E 
CONSTRUCTIVOS 

PAR A: REHABILITACION 

"Una ciudad puede convertfrz se en una visión de los hombres en el mundo, y de los 
hombres como mundo, un orden, una arquitectura, mala, mediocre o con naturaleza 
de obra de arte, constituye siempre fatalmente, el registro y fa expresión de su 

irregular del edificio, presentan 

grietas de mediana importancia 

pero que es fundamental tratarlas 

adecuadamente, para evitar en lo 

futuro que sea un punto pro

blemático, de ruptura, para la 

estructura. 

época~ ... 
Se considera, también, el refuerzo 

OctavfoPaz 

Liberaciones: 

"Se consideran liberaciones, 

carácter de lugar de reunión y 

no de apropiación, por unos 

de la cimentación con losas de 

concreto armado, que se empo

tran, a los cimientos de piedra, por 

medio de una contratrabe perime-

aquellas acciones que eliminan cuantos, del área común. tral, con el fin de "amarrar" los 

elementos constructivos o de muros del edificio desde la base y 

acabados pensados para otros así evitar debilitamientos en lo sub-

propósitos, que han sido añadidos Consolidaciones: secuente causados, tal vez, 

por diversas causas al monumento "Se consideran consolida- por las integraciones. 

o sitio, que no tienen ningún valor ciones, aquellas acciones cuyo 

estético o histórico y que cambian objetivo es detener los deterioros 

su morfología, sus texturas y sus que los afectan y devolver su Integraciones: 

espacios, exteriores o interiores. trabajo mecánico a elementos "Se consideran integraciones, 

Afectan significativamente a la arquitectónicos constructivos u aquellas acciones que introducen 

estructura o funcionamiento ornamentalés, sin cambiar su elementos arquitectónicos, 

Y a su expresión plástica o apariencia en cuanto a formas, constructivos u ornamentales, 

arquitectónica".26 texturas y acabados". 26 nuevos o ajenos a la concepción 

original, que son necesarios 

Entre las liberaciones que Entre las consolidaciones se para el funcionamiento y el 

abarca el proyecto destacan las manejará la que tiene que ver con desempeño propio del nuevo 

relacionadas con los agregados los muros del fondo del predio, los uso que se trata dando al bien 

en el patio, para devolverle el cuales, por la conformación restaurado".
26 
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26.· Ricardo Prado Nuñez. Procedi· 
mientes en Retauración y materiales. 

11 

,, 
Las integraciones tal vez representen, .Se integrarán tapancos -que; acondici~,nélr la- parte alta de la 

Ja parte más significativa : del- . 1>ermitan distribuir en esta zona. el --··. primera c,rujla pára integrar Jos 

proyecto, en lo qué respecta a 

diseño, planteando elementos ·que 

are~(de' cie'scanso: ·recámara; :~ Javaél~rc>~:;Y. ~ern~itiendo · asl 
>¡:;~;; •. :.~-:,.·, :,;.~ ··,:,·;·~.,· :~•" -,'.. >;- ... <"• . . '::: :t .<:"r:,·-. ~;,r::::!<~·'.¡~;:'~!fA-·~·~:· :. >-~ ~ ··,' .. -:-- :' _ -
prini:ipal, :secundaria, de. ser_ posible ' . aúnienta~ .. la cantidad d_e_ lo_s que 
. ; .· .. ,;,_.-_,. . .. ' .,. ..... ""' ,., ····.:·">'.'~:-:(::::!<:-.·.: -:'..''-'·¡_.'<µ.:·.· .. ··. _1_. 

dos;'y/o una alcoba. 

carácter habitacional. 

'. s~ .pr6~c>ne Ja. integración. de una 

Se consideran integraciones: el ·. :¿JbÍ~~~:: para l~s circulaciones en 

bloque de baño en el interior. d~ la · I~; pl~nta del segundo nivel, y una 

vivienda;,·6on• ~Üs respecti~~s · sup-~rfic:Íe plana traslúcida muy 

divi~ion~s 1 par~' in1

dependizar cad~ . ligera ; 

una 'de _(as actividades (~egadera, 
lavabo y w.c).'' Se maneja la posibilidad de 

existen actualmente. Para tal 

efe~to ~f p~()pone la e~tensión 
.1;·_,·,, ':> 't·: ·.:~_\:1( :;-:•·;·\;,:, ·. '!·:,·,·.· < ' -~! ·;; ·.. . 
de las escaleras principales 

hasta esta zona. 
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ESPECIFICACIONES 

•Lo dlfícll es perdurar. Sólo la cadena de las generaciones de la humanidad 

puede salvarnos del tiempo, sembrador del olvido." 

La liberación de aplanados se hará 

a base de golpes rasantes con cin

cel, maceta, cuchara de albañil o 

herramienta similar que sea ade

cuada para tal propósito, retirando 

la totalidad del mortero de los 

aplanados, así como el material 

suelto o mal afianzado hasta dejar 

libre el paño de la mampostería del 

muro; para ello, se podrá usar en 

caso de ser necesario cepillo de 

alambre. En cambio de paramentos 

se podrá utilizar cincel fino, para 

delinear. 

La demolición de las mamposterlas 

agregadas (tabique, tepetate, 

piedra, etc.) se hará de arriba abajo 

y del centro a las orillas con el 

Paul Valel)I 

cuidado requerido para. no dañar 

las zonas de contacto con los ele

mentos originales (mamposterla de 

piedra, cantera, madera, aplanados 

etc.). Se retiran a base de cincel y 

maceta evitando que los golpes 

repercutan en la estructura original, 

por lo que no se permite el golpe de 

frente ni el uso de cuñas, marros, 

rotomartillo, o herramienta neumáti-

ca. 

La demolición de elementos de 

concreto armado y simple se hará 

con cincel y maceta, teniendo 

cuidado de no dañar las vigas o 

superficies originales. Se retirará el 

material en su totalidad, hasta dejar 

los empotres de las vigas de 

madera libres. No se permitirán 

golpes de frente,. ni uso de cuñas, 

marros o equipo neumático. 

En cuanto a aplanados de muros, 

los morteros a emplear se deberán 

elaborar en artesa o en su defecto 

sobre una superficie limpia donde 

no se mezcle con otros materiales. 

Antes de aplanar se revisarán las 

superficies de los muros para certi

ficar que estén consolidados, las 

grietas hayan sido inyectadas y 

estén desprovistas de 

suelto o mal afianzado. 

Se colocarán reventones de hilo 

siguiendo los alabeos, desplomes y 

desniveles que presente el paño 

del muro, dando el espesor de la 

primera capa del aplanado. El paño 

del muro por cubrir 

humedecerse con agua hasta 

"aguachirnarfo" a fin de evitar la 

pérdida de humedad del mortero 

del repellado. 

Aplicación de pintura a la cal: 

La superficie deberá 

perfectamente limpia de polvo u 

otro material suelto y humedecida. 
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En la preparación de la pintura se 

usará cal grasa . apagada en obra; 

se formará uná lechada :. que se 

pasará por un tamiz del núm .. 200; 

después. se: aíiadirá ·.alumbre; ·esta 

le.chada :se removerá perfecta

.mente y se volverá a tamizar pasán

dolo. por .mánta>decielo. Antes 

deiaplical'sé d~b~rá ser removida 

·en forma·c~n~tante<para evitar 
.. 

los s'edimentós: se hará con cal 

en pto~~;ció~;;':1 y ~e le agregarán 

100gdé alullÍ~~~>potKg. de. pasta. 

Se aplicará ~ori br~cha;de 3" y la 
'.: .···. "':.:·: . 

segunda mano se ap,licará en direc-

ció n perpendicular ~··la que se 

siguió en la primera. Para el caso 

de los baíios, se colocarán azulejos 

para el área de regadera y pintura 

de esmalte para las zonas comple

mentarias. 

Para suministro y colocación de 

tabla sobre viguería se considera 

que la tabla será de madera de pino 

de segunda, sin torceduras o 

alabeos, con acabado cepillado por 

una cara, de 1/2"X8" de sección y 

longitud variable de acuerdo al 

local. La madera será desflemada, 

con un grado de humedad inferior al 

18%, tratada previamente a su colo

cación con "OZ" (cuatro aplica

ciones con brocha, con una diferen

cia de 24 horas entre cada una). 

La unión entre tablas se hará 

mediante ensambles "llamados de 

media tabla" en ambos sentidos y la 

fijación de ésta a la viga se hará éon 

clavos de 1 1/2". Se harán traslapes 

en sentido longitudinal y la unión 

entre tablas, en ese sentido, se 

hará en el centro de la viga. 

Para suministro y aplicación de 

preservador, la superficie de los 

elementos de madera a tratar: vigas 

estructurales, de cerramiento, de 

arrastre, deberán estar perfecta

mente limpias y secas. Se harán 

cuatro aplicaciones de "OZ" (de 

Osmose Mexicana) con brocha, con 

una diferencia de 24 horas entre 

cada aplicación. 

Colocación de piedra de ~ecinto 

labrada a . mano. ,Trazo: 

Previame~te a la coloca~ión de las 

piezas de recinto, se hará el trazo a 

base de , hilos. Las piezas s·e 

humedece.rán y se colocarán con 
' ' 

juntas de agregado grueso 

asentadas sobre·· mortero· de 

cemento cal arena en proporción 

1:1:6 se limpiará el mortero 

sobrante cuando todavía esté fres-

co, eón el fin de evitar manchas per

manentes en el pavimento. 
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D Siendo el salario mínimo diario de 

$42.15, el monto total es de 

A $134,037.00 por vivienda. 

"La vivienda es el sistema de relaciones funciona/es comunltatias que sarlsfacen, den
tro de las posibilidades económicas, las necesidades personales y sociales del desen
volvimiento cotidiano de la vida. La necesidad de la vivienda es la necesidad de la 
humanización de la vida" 

La problemática con la que se han 

enfrentado los habitantes de la 

vecindad cuando han acudido a 

instituciones gubernamentales 

para mejorar sus viviendas, es la 

falta de interés y apoyo que les han 

brindado aún antes de 1985; esto 

debido a varias razones, entre 

ellas, el hecho de que la mayoría 

no sea asalariada y por lo tanto, 

tampoco acreditable. 

Actualmente una de las institu

ciones que otorga créditos, aunque 

con ciertas condiciones, en este 

tipo de casos es el INVI. En el caso 

concreto del inmueble de Santa 

Catarina Núm. 6, para que este 

organismo pueda otorgar el crédi

to, los propietarios deberán formar 

Femando Salinas 

una organización social con sus 

respectivos representantes para 

actos administrativos y de dominio. 

El íNVI. tiene contempla~o dar un 

crédito por vivienda de 

$134,037.00 ~n el caso de reha-
'. . 1¡:: ~:·1 \. _¡,·. ;. ;:~ ;~ .... ··. ~ .. 

bilitacion de vivienda en conjunto, 
·; •; .:.,,:~:·1·~"-:.;. _.· .(;·· '.>. ·, 

en inmuebles· catédogados por el 

INAH. 

El monto está en función de: 

1000 vsmd por construcción 

180 vsmd por estudios pre 

liminares y proyecto 

ejecutivo 

80 vsmd por trámites y 

licencia 

1920 vsmd por rehabilitación de 

fachadas 

3180 vsmd total 

Si consideramos · que son 42 

locales en total, . contando los dos 

locales ,comerciales, para los 

cuales, por su uso, la rehabilitación 

implica una mayor inversión, el 

monto máximo con el que se reha

bilitaría el inmueble es de 

$5'897,628.00. 

$134,037 

x40 

$5'361,480 

+$536148 

viviendas 

locales comerciales 

$5897,628.00 total 

Según información proporciona-

da por el CENVI, el costo por 

metro cuadrado de rehabilitación 

de vivienda en el Centro 

Histórico era de $2,500.00 en el 

año 2000; para fines de este 

ejercicio, se considera que el 

costo se ha incrementado un 

15%, es decir, el costo por metro 

cuadrado es de $2,875.00. 
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Los procedimientos constructivos · Las superfi~ies CéJl~uladéJS, para : éstos; .de este modo, la creación 

que proponemos, bus~an ser Los efecto. de este análisis, están . de un fideicomiso servirá para 

Los pr6~edi~lentos cori~tructiv~s . ~ tomadas• ~n tii11ción de• los :ej~s . á~~inistrarlas ganancias que se 

que propon~mo~, bu~d~'ri s~r má~ ...• constructivos.,,. po;,;. lostanfo ;•IOS¡/: generen de.la comercialización de 
- . . .·, ' " . -, , .• · .. ·· . ,,. -- ' ' .. "._. - ... ·i . ' - ., '." • . ';:·,. ;··": . ·: ¡ ·, .. _·:_ ,"'"'< ; .. -- ._;~ _,,_: . y ·-, . > .:.- '', '· .' : ' • ;, ·::.).. · .. '· . ' 

económic,ofqÚ6'10.s pr()cedil11i~n"f· pr~piet~rios tendrían. q~e·pagar iós mismos, con el fin de dar man-

tos · tr~diciion;\~·~.;.pa~a··',i~~~~·il~:~:,.••·.~or E!l.;~r~.~· ... fra~i,t~~[~.;~.~~{l~~·,?f~;~:\iú~,;,ig;l;~PiY.,,•.8C>der conservar en 

itáción; por lo tanto, creemos que?\. réspónde más el. área que oéupán': •·<:buen 'estado el. edificio. 
. . . . · - - . · ··, ·::_: ._ ·• ::_> · -~:· ¡-;~:,:_:::-.: :>\,\· .. _::~--~ ~ .<_·. ?.\,'.'.-·.;. ·:~ :>?:~1~~~:~·,.<r'·~-\-.:.:_~~~;~->'.:'~f,r.#~x:·z;'.;~:'~ -~,t~;\: :~~,<.- ··· 

el costo se puede reducir. ·1'·' los indivisOs · 601110 son muros. ¡ El IN\JI diseñará el plan de pagos 

Debido a que en el inmueble exis-

ten varios tipos de vivienda, las 

liemos agrupado en seis. Por: 

Tipo, superficie, No.Viviendas y 

porcentajedentro del conjunto, 

sucesivamente: 

1 46m2 10 25 
j ;~·:·:~ ''" ~~~-

2 56m2 17 . : '42.5'º 

3 74m2 7 17.5 

4 98m2 1 2.5 

5 114m2 2 5 
6 .126m2 ·3 7.5 

·medianeros, fachádas eXterior ·e ·.· de cada pro~ietario, de acuerdo al 

inte;iores,·y.áre.as ~omunes(cir~ pr~st~~o'~t()~~~do en base a los 
~- ' • • ' •• :: :·: '.: ._ 1 ":·· '!~' - '·. ') ,,~. J¡· ' ' 

culaciones, patio y área de lava- · ·metros cuadrados. rehabilitados y 

do). 
/.·~;· - {-~ '.->-.. ·i~t:~;::--~/;;:>~~]j:·'·:·::·~~-:: '.·.· 

En los c~~os.en que las ~Í~iend~s 
son más . grande~. se plantea la 

~6sibilidad d.e Una. rehabilitación . 

progresiva, ·.de acuer~o a. las 
1 

• • ,:g~·cesiá~d~s • éÍé1 'IJropiet~~io. ·.·. 
:.·', '> ·- .:_ -~- ··¡. - : - ; ' -

La asociación del inmueble es 

propietaria de los locales comer

ciales, por lo tanto, todos los 

miembros tienen derecho sobre 

todos los créditos serán a pagar 
·., 

en el lapso de 15 años. 
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SIMBOLOGÍA 

MURO ORIGINAL 

MURO DIVISORIO 

LÍNEA DE PROYECCIÓN 

EJE 

LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedra braza, asenlada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2.-agregados. muro de labique 

A'b~3Á~üdi 
1.- aplanado rústico cal-arena con 
acabado aparenle. 
2.- acabado de yeso de 1.Scm. de 
espesor y acabado aparenle. 
3.- agregados. celosia de madera . 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
1.- desprendimiento de acabados 
2.-presencia de humedad. 
3.-apertura de vanos . 
4.-grielas. 

LOSAS (en locales y pasillos). 

BASE 
1.-losa original de viga y enlabiado.•• 
2.- agregados. losa de concrelo 
3.- agregados. _lamina acanalada 
de fibra de vidno o asbesto. 
ACABADOS 

1.- acabado aparente. 
pinlura vinilica y/o tapiz. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
presencia de humedad y hongos en 11.:. 
viguería. w¡ 
2.- apertura de cubos de ventilación -· 
3.- agentes extrinsecos(vegelación 
palógena. 
4.-desprendimiento de elementos. 
5.-losa desplomada. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Planta baja 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 

m clave 

EA-01 
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C) 
SIMBOLOGÍA 

MURO ORIGINAL 

MURO DIVISORIO 

LÍNEA DE PROYECCIÓN 
EJE 

LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedra braza, asentada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2.- agregados. muro de tabique 
rojo recocido. 
ACABADOS 
1.· aplanado rústico cal-arena con 
acabado aparente. 
2.- acabado de yeso de 1.Scm. de 
espesor y acabado aparenle. 
3.- agregados. celosia de madera. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
1.· desprendimienlo de acabados 
2.- presencia de humedad. 
3.-apertura de vanos. 
4.- grietas. 

LOSAS (en locales y pasillos). 

BASE 
1.- losa original de viga y entablado. • • 
2.- agregados. lasa áe concreto 
3.- agregados. lámina acanalada 
de fibra de vidrio o ssbeslo. 
ACABADOS 

1.· acabado aparente. 
pintura vinilica y/o tapiz. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 1 
preserycia de humedad y hongos en • 
v1guena. 
2.- apertura de cubos de ventilación. •-· 
3.- agentes extrinsecos(vegetación 
patógena. 
4.- desprendimiento de elementos. 
S.- losa desplomada . 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Planta alta 

··m .. ·, 
' 1 

clave 

EA-02 
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SIMBOLOGÍA 

MURO ORIGINAL 

MURO DIVISORIO 

LÍNEA DE PROYECCIÓN 

EJE 

LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedra braza, asentada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2.- agregados. muro de tabique 

~bº;~f¡¡~~· 
1.· aplanado rústico cal-arena con 
acabado aparente. 
2.- acabado de yeso de 1.Scm. de 
espesor y acabado aparente. 
3.- agregados. cetosia de madera. 

DIAGNÓSTICO DE DElERIOROS 
1.- desprendimiento de acabados 
2.- presencia de humedad. 
3.-apertura de vanos. 
4.- grietas. 

LOSAS (en locales y pasillos). 

BASE 
1.- losa original de viga y entablado. 
2.- agregados. losa de concreto 
3.- agregados. lámina acanalada 
de fibra de vidrio o asbesto. 
ACABADOS 

1.- acabado aparente. 
pintura vinilica y/o tapiz . 

DIAGNÓSTICO DE DElERIOROS 
presencia de humedad y hongos en f. 
v1guena. . .. • ... 
2.- apertura de cubos de vent1lac1on. 
3.- agentes extrinsecos(vegetación 
patógena. 
4.- desprendimiento de elementos. 
5. - losa desplomada. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Corte longitudinal 

Plaza de Santa Catarina Num. 6 

m clave 

EA-03 



1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

l 

1 

N 

C) 
SIMBOLOGÍA 

MURO ORIGINAL 
MURO DIVISORIO 

LINEA DE PROYECCIÓN 

EJE 

LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedra braza, asentada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2.- agregados. muro de tabique 

AbºArBAD~i· 
1.- aplanado rústico cal-mena con 
acabado aparente. 
2.- acabado de yeso de 1.Scm. de 
espesor y acabado apnrcnte 
3.- agregados. celosia do rnadcm. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
1.- desprendimiento de <icnbndos 
2.-prcsencia de humedad. 
3.-apertura de vanos. 
4.- grietas. 

LOSAS (en locales y pasillos). 

BASE 

¿:: !;>;r°eg~~~~~ll~~nv~cªcYa~g;~t~ado. 
3.- agregados. lámina acanalada 
de fibra de vidrio o nsbcslo. 
ACABADOS 

1.- acabado aparente. 
pintura vinilica y/o l;ipiz. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 

• 

ei~e~r~~~a de humedad y hongos en9'ó~liilill 

2.- apertura de cubos de vcnlilación·~·~· 
3.- agentes cxtrínsccos(vcgeloción 
patógena. 
4.- desprendimiento de elementos. 
S.- losa desplomada 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Planta baja 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 
plano clave 

01· EA-01 
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C) 
SIMBOLOGIA 

MURO ORIGINAL 

MURO DIVISORIO 

LINEA DE PROYECCIÓN 

EJE 

LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedra braza, asentada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2.- agregados. muro de tabique 

AbArB;i.D~sº· 
1.- aplanado rústico cal-arena con 
acabado aparente. 
2.- acabado de yeso de 1 .Scm. de 
espesor y acabado aparente. 
3.- agregados. cclosia de madera. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
1.- desprendimiento de acabados 
2.- presencia de humedad. 
3.-apertura de vanos. 
4.- grietas. 

LOSAS (en locales y pasillos). 

BASE 

¿:: ~g~~~3~~~11g~v~0a /o~~:~p~ado 
3.- agregados. lñmina acanalada 
de fibra de vidrio o asbesto. 
ACABADOS 

1.- acabado aparente. 
pintura vinilica y/o tapiz. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
prese~cia de humedad y hongos en 
v1guena. 
2.- apertura de cubos de ventilación 
3.- agentes exlrínsecos(vegetacíón 
patógena. 
4.- desprendimiento de elemenlos. 
5.- losa desplomada. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Planta alta 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 

plano · clave. , 
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SIMBOLOOfA 

MURO ORIGINAL 

MURO DIVISORIO 

LÍNEA DE PROYECCIÓN 
EJE 

LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedra braza, asenlada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2-:- agrega.dos. muro de tabique 

AbAEi~Di~-
1.- aplanado rústico cal-arena con 
acabado aparente. 
2.- acabndo de yeso de 1.5cm. de 
espesor y acabado aparente 
3.- agregados. celosía de madera 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 11111 1.- desprendimiento de acabados 
2.- presencia de humedad. 
3.-apertura de vanos. 
4.-grielas. 

LOSAS (en locales y pasillos) 

BASE l~~~I ~:: ~º;r~~~~~"s~ 1Jg;av;Jleª Jo~g;~¡1~ado. 
3.- agregados. lámina acanalada 
de fibra de vidrio o asbesto. 
ACABADOS 

1.- acabado aparente. 
pintura vinilica y/o tapiz. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS I~·~· Presef!cia de humedad y hongos en 
v1gueria. 
2.- apertura de cubos de venlilación.l~l~I 
3.- ~gentes extrinsecos(vegetoción 
patogena. 
4.- desprendimiento de elementos. 
5.- losa desplomada. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Corte longitudinal 

-plano 
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SIMBOLOGÍA 

MURO ORIGINAL 
MURO DIVISORIO 
LÍNEA DE PROYECCIÓN 
EJE 
LÍNEA DE CORTE 
MUROS 

BASE 
1.- muro original del siglo XVIII 
de piedrn braza, asentada con 
mortero cal-arena de 70 cm. 
de espesor. 
2.- agregados. muro de tabique 

~6ºAfiADc6ds. 
1.- aplanado rústico cal-arena con 
acabado nparcntc. 
2.- ocabado de yeso de 1.Scm. de 
espesor y ncabado aparente. 
3.- agregados. cclosia de m.idcr;;.1. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
1 .- dcsprendirmcnto de acabados 
2.- presencia de humedad. 
3.-apcrtura de vanos 
4.- grietas 

LOSAS (en locnles y pasillos). 

BASE 

~ ·: ~ºg'7~~~¡3~~~t 1 ~::~vd1eª cyo~~1t~~~ado 
3.- agregudos. 1arnma acrnmlada 
de fibra de vidrio o asbesto. 
ACABADOS 

1 .- acabado apa1cnt~ 
pintura vinilica y/o tapiz. 

DIAGNÓSTICO DE DETERIOROS 
prcscnci<l de humedad y tionyos en 
vigucria. 
2.- apertura de cubos de ventilación 
3.- agentes extrinsecos(vcgclación 
patógena. 
4.- desprcndimienlo de elementos. 
5.- losa desplomado. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 
Planta de Tercer Nivel 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 

plano ' 1 • 
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---- Muro original 
~~~; Muro de carga de tabique rojo 

recocido de 6x13x23 
===:: Muro divisorio de tabique ro¡o 

recocido de 6x13x23 
==== Muro divisorio de concreto 

armado de 4cm. de esp 
---- Línea de proyección de 

contratrabe 
- Eje 

Cerramiento 
,.--------, Armado de losa de refuerzo de 
'-'~-' cimentación 
,--___,---, 
'---------' 

'-------' 

~ 
'l¡¡¡;;' 

N.L.B.V. 
N.L.B.L. 

CTx 
Kx 
Tx 

Armado de losa 
Armado de bóveda de concreto, 
ver detalle 
Firme de concreto con malla 
electrosoldada 
Indica nivel de Jecho bajo de viga 
Indica nivel de Jecho bajo de losa 
Contra trabe 
columna 
Trabe 

Las trabes sobre muros de carga no 
indicadas, serán de tipo Tl. 
Todos Jos elementos de concreto armado, 
serán de una resistencia de fc=250kglcm2. 
Las losas de lucernarios, serán de lOcm de 
peralte y armadas con var. #3@ 20cm. y su 
N.L.B.L= 10.10. 
En el plano estructural de Tercer Nivel 
Planta Alta, se considera el mismo armado 
que tiene la primera cruja de este plano. con 
excepcin del área de pasillos que se 
suprime. 
El N.L.B.L. en entrepiso de Tercer Nivel con 

·- azotea será de + 13.65. 
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C) 
Muro original ==== Muro de carga de tabique ro10 
recocido de 6x13x23 

==== Muro divisorio de tabique ro10 
recocido de 6x13x23 

==== Muro divisorio de concreto 
armado de 4cm. de esp 

---- Linea de proyección de 
contratrabe 

- Eje 
---- Cerramiento 
,--------, 
¡__.r-'--' 

~-~ 

áiS 
!ESE! 
'lJ3t' 

NLBV. 
NLBL 

CTx 
Kx 
Tx 

Armado de losa de refuerzo de 
cimentación 
Armado de losa 
Armado de bóveda de concreto, 
ver detalle 
Firme de concreto con malla 
electrosoldada 
Indica nivel de lecho bajo de viga 
Indica nivel de lecho bajo de losa 
Contratrabe 
columna 
Trabe 

Las trabes sobre muros de carga no 
indicadas, serán de tipo Tl. 
Todos los elementos de concreto armado, 
serán de una resistencia de f'c=250kglcm2. 
Las losas de lucernarios, serán de 1 Ocm de 
peralte y armadas con var. #3@ 20cm. y su 
N.L.B.L= 10.10. 
En el plano estructural de Tercer Nivel 
Planta Alta, se considera el mismo armado 
que tiene la primera cruja de este plano, con 
excepcin del área de pasillos que se 
suprime. 
El N.L.B.L. en entrepiso de Tercer Nivel con 
azotea será de+ 13.65. 

PLANTA ESTRUCTURAL 
Tapanco de piimer nivel 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 
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Muro original 

~~~~ Muro de carga de tabique rojo 
recocido de 6x13x23 

==== Muro divisorio de tabique rojo 
recocido de 6x13x23 

==== Muro divisorio de coi1creto 
armado de 4cm. de esp. 
Linea de proyección de 
contra trabe 
Eje 
Cerramiento 

.--------, Armado de losa de refuerzo de 
'-----'-.____, cimentación 

=:::=:= Armado de losa 
Armado de bóveda de concreto, 

'----' ver detalle 

~ 
~ 

N.LBV 
N.L.BL. 

CTx 
Kx 
Tx 

Firme de concreto con malla 
electrosoldada 
Indica nivel de lecho bajo de viga 
Indica nivel de lecho bajo de losa 
Contratra be 
columna 
Trabe 

Las trabes sobre muros de carga no 
indicadas, serán de tipo Tl. 
Todos los elementos de concreto armado, 
serán de una resistencia de fc=250kglcm2. 
Las losas de lucernarios, serán de 10cm de 
peralte y armadas con var. #3@ 20cm. y su 
N.L.B.L= 10.10. 
En el plano estructura\ de Tercer Nivel 
Planta Alta, se considera el mismo armado 

1 
~ 
f. 
~ 

que tiene la primera cruja de este plano, con .... 
excepcin del área de pasillos que se 
suprime. 
El N.L.B.L. en entrepiso de Tercer Nivel con 
azotea será de+ 13.65. 

PLANTA ESTRUCTURAL 
Losa de Entrepiso 
Primer Nivel 
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C) 
Muro original 
Muro de carga de tabique rojo 
recocido de 6x13x23 
Muro divisorio de tabique rojo 
recocido de 6x13x23 

==== Muro divisorio de concreto 
armado de 4cm. de esp. 

---- Linea de proyección de 
contra trabe 

- Eje 
---- Cerramiento 
.---- Armado de losa de refuerzo de 
.___..~ - cimentación 
.--~~ Armado de losa 

E.::, 
~ w 

N.L.B.V. 
N.L.B.L. 

CTx 
Kx 
Tx 

Armado de bóveda de concreto. 
ver detalle 
Firme de concreto con malla 
electrosoldada 
Indica nivel de lecho bajo de viga 
Indica nivel de lecho bajo de losa 
Contratrabe 
columna 
Trabe 

Las trabes sobre muros de carga no 
indicadas. serán de tipo T1. 
Todos los elementos de concreto armado. 
serán de una resistencia de f'c=250kglcm2. 
Las losas de lucernarios, serán de 10cm de 
peralte y armadas con var. #3@ 20cm. y su 
N.L.B.L= 10.10. 
En el plano estructural de Tercer Nivel 
Planta Alta, se considera el mismo armado 
que tiene la primera cruja de este plano, con 
excepcin del área de pasillos que se 
suprime. 
El N.LB.L. en entrepiso de Tercer Nivel con 
azotea será de + 13.65. 

PLANTA ESTRUCTURAL 
Tapanco 
Segundo Nivel 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 
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C) 
---- Muro original ==== Muro de carga de tabique rojo 

recocido de 6x 13x23 
==== Muro divisorio de tabique ro10 

recocido de 6x13x23 
==== Muro divisorio de concreto 

armado de 4cm. de esp 
---- Linea de proyección de 

contra trabe 
- Eje 

---- Cerramiento 
,------, Armado de losa de refuerzo de 
~--- cimentación 
~-,..----, Armado de losa 

Armado de bóveda de concreto, 
e_____; ver detalle 

~ 
""" NLB.V. 

NLBL 
CTX 
Kx 
Tx 

Firme de concreto con malla 
electrosoldada 
Indica nivel de lecho bajo de viga 
Indica nivel de lecho bajo de losa 
Contratrabe 
columna 
Trabe 

Las trabes sobre muros de carga no 
indicadas, serán de tipo n 
Todos los elementos de conr.reto armado, 
serán de una resistencia de fc=25Dkglcm2. 
Las losas de lucernar1os, serán de 10cm de 
peralte y armadas con var. #3@ 20cm. y su 
N.LB.L= 10.10. 
En el plano estructural de Tercer Nivel 
Planta Alta, se considera el mismo armado 
que tiene la primera cruja de este plano. con 
excepcin del área de pasillos que se 
suprime. 
El N.LBL en entrepiso de Tercer Nivel con 
azotea será de+ 13.65. 

PLANTA ESTRUCTURAL 
Entrepiso de Primer Nivel 
en Primera Crujía 
Azoteas 
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Muro original ===== Muro de carga de tabique rojo 
recocido de 6x13x23 ===== Muro divisorio de tabique rojo 
recocido de 6x 13x23 

===== Muro divisorio de concreto 
armado de 4cm. de esp. 

----- Linea de proyección de 
contratrabe 
Eje 

------ Cerramiento 
Armado de losa de refuerzo de 
cimentación 

'·---- ---· _ Armado de losa 

~Hliii~ 
N.L.B.V. 
N.L.B.L. 

CTx 
Kx 
Tx 

Armado de bóveda de concreto, 
ver detalle 
Firme de concreto con malla 
electrosoldada 
Indica nivel de lecho bajo de viga 
Indica nivel de lecho bajo de losa 
Contratrabe 
columna 
Trabe 

Las trnbes sobre muros de carga no 
indicad<is. ser<'.ln de tipo Tl. 
Todos los elementos de concreto armado. 
ser.:'ln de una res1stenc1a de f'c=250kg/cm2. 
Las losas de 1ucernarios, serán de 1 Ocm de 
peralte y nrnHldas con vnr. #3@ 20cm. y su 
N.L.B.L" lü.10. 
En el piona estructural de Tercer Nivel 
Planta Altn. se considera el mismo armado 
que tiene la p1 irnera cruja de este plano, con 
excepc1n de\ :!rea de pasillos que se 
supnrne. 
El N.L.B.L. en entrepiso de Tercer Nivel con 
azote~ sera de +13.65. 

Armado de Trabes 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 
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C) 
Muro original 

- Eje 
CAF Indica columna de agua fria 

25 Indica diámetro de tu~ria en mm 

CACI lnd~a coluna de agua de cisterna 

SCAPCI Indica columna de agua plw1al de c'sterna 

-1 Indica codo 90 grados hacia aba:o 

j Indica codo 90 grados hacia amba 

- - - - - Indica tul:Ería de agua fría 

T Indica codo 90 grados 

~ Indica registro de aguas plw,~les 

~ Indica registro de aguas negras 

a:[]· Indica molDbomba de 1 e P. 

~ ==== lndicacanalóndeconcretode10x10cm 

-
-
-
·"''t 

[sJ indica válvula 
[]] Indica medidor 

notas 
Toda la tul:Ería sera de cobfe bllJ 'm'. 
La tul:Eria sanitaria oc~'ta en muros y 
castillos, será de PVC a menos que se 
indque otra cosa 
La tul:Ería vertical de agua ph11ial, así 
como la de agua negra que salgan hacia 
pasil~ y patio, serán de Fofo, a menos 
que se inóque otra cosa 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA 
Y SANITARIA 
Planta Baja 

ID clave 
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----Muro original 

- ~e 

CAF Indica columna de agua fria 

25 Indica diámetro de tul:€ria en mm 

CACI Indica coluna de agua de cisterna 

SCAPCI Indica co:umna de agua pl~11a! de c1s:e,na 

Indica codo 90 grados ~.acia abap 

Indica codo 90grados haciaamba 

- - ::.;.::_ - lndicatul:€riadea¡uafria 

· lndicacodo90 g'ados 

~ Indica registro de aguas pi'1'1iales 

§!i] Indica registro de aguas negras 

W }- Indica motooomba de 1 CP 

=~ lnd1cacanalóndeconcretode11ll10cm 

¡8¡ indica válvula 

[[J Indica medidor 

notas 
Toda la tul:€ria seni de cobre ti¡:o ·m· 
La tul:€ria sanitlria ocu~ en muros y 
castillos, seni de PVC a menos que se 
ind~ue otra cosa. 
La tul:€ria vertical de agua plwial así 
como~ de agua negra que salgan hacia 
pasillo y pabo, se nin de Fo Fo, a menos 
que se indique otra cosa 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA 
Y SANITARIA 
Planta de Azoteas 
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------ Muro original 
Eje 

CAF Indica columna de agua fria 

25 Indica diámetro de tubería en mm 

CACI Indica coluna de agua de cisterna 

SCAPCI Indica columna de agua plLNial de cisterna 

Indica codo 90 grados hacia aba10 

Indica codo 90 grados hacia arriba 
Indica tubería de agua fria 

Indica codo 90 grados 

Indica registro de aguas pluviales 

Indica reg1 stro de aguas negras 

Indica motobomba de 1 C P. 

Indica canalón de concreto de 10x10cm 

indica válvula 
Indica medidor 

notas 
Toda la tubería será de cobre tipo "m" 
La tuberia sanitaria oculta en muros y 
cast1llos, será de PVC a menos que se 
indique otra cosa. 
La tubería vertical de agua plLNial, así 
como ta de agua negra que salgan hacia 
pasillo y pano, serán de Fo.Fo, a menos 
que se indique otra cosa. 
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lsométrico General 
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Muro original 

- ~e ... 
CAF Indica columna de agua fria 

25 Indica diámetro de tubería en rnm 

CACI Indica coluna de agua de c1S:erria ... 
SCAPCI Indica columna de agua piu;ial de c1ste:na 
_, Indica codo 9J grados hacia at<¡o 

lill 
Indica codo 90 grados ha·:1a arr,ba 

- - - - - Indica tuberia de agua fria 

T Indica codo 90 grados 

§ Indica registro de aguas plw1ales 
4olC 

~ Indica registro ce aguas negras 

U'- Indica motobomba de 1 e P 

Indica canalón de concreto de IOxlOcm , 
rS¡ indica válvula 

[[] Indica medidor 

notas. ; Toda a tubería será de cobre tJXI 'm' 
La tul:eria sanitlre ocur~ en muros y 
castil~~ será de PVC a menos qoe se 
indque otra cosa , 
La tuberia vertical de agua pluvial. así 

.... 1 
como la de agua negra que salgan hacia 
pasillo y patio, serán de Fo.Fo, a menos 

11 
que se indique otra cosa. 
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Muro original 

- - -E~ 

n Sal~a de alumbrado 

i Reflector de piso 

~ Apagador 

r;J Contacto sencil~ 

$ Contacto 1500N 

~ Caja de conex~n 

~ Ar00tml!! 

~ Art<l~nl!! intempene 

Tu te ria por ~sa o muro 

- tulx!ría por piso 

@ Moto bomba 

IZl Centro de carga upo 00 

c:::P Interruptor de segundad con elementos 

de fusible 

fjJ Medidor 

~ Acometida eléctrica 

I Subetuberia 

\ Baja tubena 
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Muroor~inal 

---Eje 

:O Salida de alumbrado 

i Reflector de piso 

99 Ai;.igador 

O Con!3cto senc1Fo 

f!J Contacto 150~N 
181 Caja de cone1ión 

~ Arbotante 

-<\>t Arbolan!: intemperte 

-- Tul:€ria¡x¡r~saomuro 

- - - - tul:eria ¡x¡r piso 

@ Motobomba 

lZl Centro~ carga ti¡x¡ 00 

D' Interruptor de seguridad con elémentos 

de fusible 
@ Medidor 

~ Acometida eléctnca 

I 
\ 

Sube tutería 

Baja tuberia 
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Muro or~inal 

- ---Eje 

n Salida de alumbrado 

~ Reflector de ~so 

- ~ Apagador 
p Contactosencilio 

$ Contacto 1500N - 181 Caja de conex~n 

~ Arlxilanle 

- -<j» Arlxilanle intemperie 

-- Tuberiaporlosaomuro 

tube1ia por piso 

@ Motolximba - rz¡ Centro de carga tipo QO 

o lnterru~or de seguridad con e~mentos 

de fusible 
@ Medidor 

~ Acometida eléctrica 

r 
1 ! I Sube tuberla 

t¡¡q \ Baja tubena 
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Muro original 

Eje 

n Salida de alumbrado 

--
Reflector de piso 

585 Apagador 

o Contacto sencillo 

f?)f Contacto 1500w 

C!i:J Caja de conexión 

~ Arbotante 

-<tX Arbotante intemperie 

Tubería por losa o muro 

tubería por piso 

@ Motobomba 

= Centro de carga bpo ao 
c:::J-' Interruptor de segundad con elementos 

de fusible 

60 Medidor 
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{O) Tanque estac~nano 

.'J Ba~ tuberia de gas 
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íUllil Mú~rJe de medidores 

¡lj Vátvula de compuerta 
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Muro original 

_Eje 

- . Tuberia de gas - ~0 

) Tanque es!acionario 

.0 Baja tuberia de gas -- ""''ºº0 ( 

Múltiple de medidores 

Válvula de compuerta 

© Regulador 

Válvula de paso 
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ACABADOS 
PISOS 
BASE 

(!) 
1-MOOB"odecemro!o-areriaprcpe<ctJri 1 ~ 
2.-l.looerodecem01lo-ca>a!01ap1op 116 
3. Firme de wicr.e:o a-;abado !avadctc=1~~g/:m2 
de 1x1~0.1Cm!rs ]'Jr.lea1J c.:l1 p:e-jra bJ~a '.leP·'.lY 
mlllEfodecerier.!o-a~ena i 4 
4- Tepe!alecompac!ado 
5-Frnnedecooae:orc'ill[\g/cm1 
lillCIAL 
6- T~b1que de barro reco::ido 6 x 12 ~ 24 
7.-íle1radereonion~robtra~aanegro 
8-Mo1ernci.men!crcai-arenaprop 114 
9 -Mooeroc011en!o-ar01a pop 1 4 
10-!.!or.erocem0110-ca~areoaprco 116 
11-Pegazu!~odeespesor1mm 

FlllAL 
12.-losetadeb•1orecocido030•030•0025 
13- Az"~º l~so azw de 10' 10 cm. fJC!eado tlanco 
14-Cantera"ChUu~a" 
15-Acabadopuhdo 
16-Az"~oblancode 10' 10cm. fJn!eado b'anco 
17-Aparer;te 
MUROS 

~
BASE 
1.-Concraoabasedec011en:o-ar"'~grata134 
2.-Pmdrabrazaasen!adaoonmorteroca~arnna, 

~~~Jg~:~~:Ode4 cm de~escr 
!llCIAL 

~ 
4-Aplanadofinodecem01lo-arena 14.:lnmoe 
!SiJe50'. 
5.-Aplanadorúsrco de cemer.10-ar01a 14. 3mm de 
!SiJe50'. 
6.-PeganJejocooe!1Jesorde2mm 
l.-Repe!adodecem0110-arenal 6 
Fl/IAL 

~ 8-Azultjoblancolrsode10x10cm,¡un:eadoblanco. 
9.-Azu!e¡o l~o talavera de 10 x 10 cm, jooleafoblanco 
10.-Pinlt.talini!icarolors03U:imuesra. 
11.-Acabadoapar01te 
12.-Acabadopulido 
13.- Potura de esma!le color s03ún muestra 
PlAFÓll 

1.-Losa de conaeto rc,250kglcm2 ~
PASE 

2- En~~ado delnplay de 9 mm de e!lJesof coo 
sqiooe de~gas de madera de ~no 

~
lllCIAL 
3.-Vigademaderadep'1ode4"x6". 
4.-A¡iianadofinodecemoolo-arena 1:4. 
FlNAL 

c---is.-Barriztranspararte. 
C.6.-Prntura liniticacacrsegtinmu.Sra. 

PLANO DE ACABADOS 
Primer Nivel 
Planta Baja 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 

ID clave 

PAC-01 

.. ~ 
\T; "\~ r; 

,.._ 
i 

·-; ---~ ~ ;---'----

··1 

l 



-
·; 

1j 
·., 
¡ 

) 

~ 

~ 

~ 

ACAl'ADOS 
PISOS 
BASE 

N 

(!) 
1-1,1orterodete':ler.ltra:f11aproporo:r. '1 .! 
2.-Morterodecaner.:c-ci·a:t:nap~ 115 
3-Firmedeconcre!oa~a1ol<r.-ad·Jfc=l~:".ri:--: 
de MxO iCm!rs jun!ea1occn p:~·a b:ia Ci: ñJ 1 
morte:odeCffi1€f,\o-a1en21 ~ 
4-Tepaa:ero:npacta1:i 
5.-F:rm!:!Cecot1creofc:2C(·~;1 Cl7;: 

llllCIAL 
6.· Td~1~·~e de bano recocido 6 x 12 x ~ ~ 
7.- P.era derecmto ne~o labrala a '"'l'º 
8.-Morterocemenlo-cararena~rq:i 11 ! 
9 · ~.~~rtero cemtr:!o-a;er.a pr1:9 1 4 
10·t;~l11erncerneritc-cal·iL'~apr0~ 116 
11- Pe;azu!ejo re es¡ es~ :Jrm 
fllAL 
12-los~adebarrorecoa1o0?!l<O>J<01!25 
11-Aiule¡oisoazul de 10 • 10 cm, lt:'ieado tlaoco 
14-Car:!era'Ch:!uca" 
15-Acabadop!lido 
16·Alu!e1oblaocode10110cm.¡ur.teadoblenco 
17.-Apa:ente. 
l.iUROS 

~
BASE 
1.-Cooaetoabasedecemffiio-arena-gra·1a134 
1-Piecrabrazaa1enladaw1moo~ocal·arena. 

~1~:~~~~ ~; Z~~: de 4 cm de e~e:-0r 
llllCIAL 

~ 
4.-Aplanadolinodecemerrt~arenaHJmmde 
es¡escr 
5· Apla~a1o rugico de cemen!o-arena 14, ::.mm de 
e~sor 
6.·Peja!ul~oconespelO'de2mm 
7.-RepeladodecemerJ~arena 16 
FllAL 

A 8-Alu!~ob!ancolsode 10• 10cm,pr:teado bla1co 
9.-Alcl~olipot•a\'0'3de10•10 cm. ¡Jnleadoblanco 
IQ.. P1nl~a vrnúca cd~ segun mues!ra 
11.-AcabadoapMerrte 
12-Acaoadop¡jido 
13. P1~illa de mal e cd~ segun mcesra 
PIAFO!: 

~
BASE 
1.-losadecoocr~ofr-WJk!f'cm1 
2.-Entabladodelriplayde9mmde.espelO'con 
soportede~gasdemaderadepino 

~
INICIAL 
3.-~ ademaüeraje~oode4"dl. 
4.- A~anado filo decement~~ena 1A 
fllAL 

r--=-J5.- Barniz lram¡iMwle. cm 6.- Poturaliníl<acolorsejúnmuesra 

PLANO DE ACABADOS 
Primer Nivel 
Planta Alta 
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ACA5AOOS 
PISOS 
BASE 

~ 
1 • Mort~o de Cffi!E!1'.·::ra,-eria p:qHF'.::t; ~ ~ 
2-1.'orterodeCffilE!1'0-cafa:ecapr0911' 
3·Firmedecoocrcloac:a~afo,1w1ofc=E):;:: 
de MxO ~Om~rs J~'.ea,jo ccr. p: .. ~·a b'h ·:~ =-:· . 
mrtiero de ctrneflto-a1e~2 ~ ~ 
4. Tepela:e com~adaJo 
5- Flíl11e dec'J1.~t.lo fc=2)J~g 1:~~ 

llllC~l 
6. fabique de barro re:oo~o 6 ~ 12) :4 
7-Piedraderea"rJonegroiabrajaanegrJ 
8-l!.ortei0r.em01!M.a~arer.2prcp i 1 ~ 
9-Morterocemmlt>-arenapq-i 14 
10-Mo-taoceiieri!trGa·a:enaprcp 1 i ~ 
11 · Pegazu!~o de~"~ imm 
flllAL 
12· Lo~a de barrom:ood·J O ~J ~O YJ x ü 0:5 
13·kc!~olisoazulde10x10cm,junleadab'acoo 
14-Canlera"Chíluca· 
15·Acabafopuacto 
16· ~ztJ~ablanco de 10x 10 cm, ~r.:eada b'acco 
1l·~p~e~e 

l.IUROS 
BASE 

~ 1-ConCJetoabasedecemen:o-a;ena-g:ua134 
2 -Piedra braza asei!ada W1 mCflfrn cal·arBra, 
tunleadode2aJcm 
1-l.lurodeQ(lloelode4cmdee~escr 

lli!C~l 

~ 
4·AplanadofinodeCffilE!1!o-~ena143mmde 
e~esor. 
5.-Aplanadorustico de cemec:o-arE!1a 1 l, :mm de 
e~esor. 
6-Pegazu!~oconespescrde:tnm. 
7.-Repe!adoderanE!11o-arE!1a 16 

A
FlllAL 
8.·Azulejobla100 liso de 10' 10 cm, ¡un:eado h!anco 
g.~zu!e¡ol;polala..,rade10.< 10!lll,~nle<doblanco 
10· Fínturav:ru~ca ccictsegunmueSra. 
i1 ·Acaba-Ooaparerae 
12-Aca!Jadopuldo 
1J.Aruuradem2l!ecoocsegtinmuesra 
PlAFOll 

1.- Losa de cooa~o f c'2>J kglcm2 

1

" ~BASE 
2·Eruabladodetriplayde9mm.dee~esorcoo 
sqmtede•gasdemaderadepino 

• J·V ademaj~ade~node4"<ii". ~
llllCll\l 

/ 4-A~anadofulodeCffileolo-~ena 14. 
fltlAL [""=:J 5· Bam~ ¡,.,,,,~eme cm 6·~~"'ª'"i1caco!orseglllmuesra 

PLANO DE ACABADOS 
Segundo Nivel 

Planta Baja 

m clave 

PAC-03 
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ACAPADDS 
PISOS 
~ 

~ 
BASE 
t- Mortero de cemroto-"ena pr00aoco 1 1 
2-llorterodecemrolo-cal-arenaprco 116 
3- FITTne ~e cCflcrelo aca!Jado lit.ld.Jfc=15Cl1g!:::-~ 
de1Mh010rn!rs jT..leadocCtlp;e~ratcla~enJ¡ 
morterodecemai!o-anena 14 
4.-Tepe!alelXiílpadado 
5.· Fime de coocrelofc=20C~~lcm2 

~ 
llltrnl 
6-Tab1quedebarrorecocido6x 12x24 

.... 7.-Piedraderecintonegrolabradaanegro 
8-Morterocemro!o-ca~arenaprop 114 
9.-l.lorterocemroloacenapr00 14 
10.-M«taocaten\()>ai-arenaprco 116 
11.-Pegazultjo de ~eso J:l" 

~ 
fltlAl 
12-loseladebarrorecocido0'.lJx0)Jx0025 
13-Azultjohsoazulde10x10cm.¡uoteadoblanco 
14-Canlera"Chiluca· 
15-Acabadopu\do. 
16-Azul~oNancode 10•10rm ~n:eadoblooco 
17-Aparenle 
l.IJROS 

1.-Coooelo a base de cem~.!o-aceoa-g:a·." 1 3 4 
2.-P:edrahrazaasen!adaCO'lrr.ettaocal·ar(!la, ~
BASE 

~}~~iJ; ~;~Ú4 cm de e~~r 
llllC~l 

~ 
4-Aplana1of111odecem01!rrarBia14,3mmde 
espesor 
5.-Apla!Íadorúshco de cemen!o-ar01a 14, Jnm de 
espesor. 
6.-PegaziJ~ocones~esorde2rnm 
7 ·Repellado de conentoar01a t6 
fl!IAl 

A 8-Azule~blancoüsode10x10rm,~nteadoblanco 
9.-Azule~t1potala1«a de 10x10 rm. ~nteado blanco 
10.-Rntura1irnicacdcrsegúnmueslra 
11.-Acabadoaparenle. 
12-Acabadopti~do 
13. ~ntura dee!lllale cdoc se~jn mueslra 
PlAFÓll 

~
BASE 
1-losa decoooetofc-l:l.lk~rm2 
2.-Enla~adodelnplayde9mmde.espesorcon 
sco«tede~gasdemaderade~no 

~
llllC~l 
3-\'i ademaderade~node4"x6" 
4-A~anadofmo de cemrolo-arena 14 
FINAL 

IJ5·Bam~lran2jlarerie. 
[=m6.-Píl!~avili1cacolorsegúnmue~ra 

PLANO DE ACABADOS 
Segundo Nivel 
Planta Alta 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 

lm clave 
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ACABADOS 
PISOS 
BASE 

e!) 
1.- Ma-tero de cemi;r1!,níer.a pr~::1C':'1 : ~ 
2-MO'teodecemi;ri:o-ca:..a:tr.a~·T·Jp 11 ~ 
3-Furnec'ecoo'Je!oa~baj0la1"Jjof:::=i:·=·.~i·:r:-¡ 
de h11{11Crn!rs ~nteado coi p1eclra ~~:a ,:e ;i0 J 
rn~cfüdecemen!ira:rena 14 
4-Tepe!alecornpa::ajo 
5. Fnr.e de C011Jeto fc=~~,:~;.'cr.;2 
llllC!Al 
6- Tab.quedeba~ore:cado6• i2•24 
7-P:edradereanloneo;olabradaanecro 
& -l!crtao cemenl~car.~ena prop 1. n 
9-/,l31eroceme:.to-aíeriaprop 14 
iO-!.brteroe;emro:o-caLa-enaprq¡ 116 
11-Pegazti~odeespesor2r.m 
FillAL 
12-loseradebworexc1do030x030>0D::S 
13-~.rul~ol1Soatode10•10mi,¡unteaJocia'w 
14. Ca.'lttfa "Ch~uca· 
i5-AcabaJopul1do 
16.-Azul~oblancodelO• 10011.¡Jnlea.Jof'aoco 
17-hpacente 
l.IUROS 

~
BASE 
1-ConcraoabasedecemerJo-araia-g:ava; 34 
2· P1edrab;azaar.ertadaconmcrterocaLare~a. 

~'.¡~~g ~:~~e~: de 4 011 de es;ieso-
lllCIAL 

~ 
4-Apornadoficodecernenl~~ena14,3o~l.e 
'1Je50'. 
5-Ap\ariadJ ni~1co de caner4o-anm i !, 3r:n de 
es¡ies~ 

6. PeaazuleJo w1 e~e5Qr de :mm 
7-Re)ei1Jodecemenl~~ena1.6 
FillAL 

& 8.-Azule;ob!anco_ lisode10•.10mi.1un:eafotlanco 
9-Azule¡otpJtalaverade 10x 10cm,¡un'.eajob1anco 
10.-PmluraV.n1hcacolorsegunmu€'5!ra 
11 -A.cabado aparffl~e. 
12-Acabadopulido. 
13 - P1nt~a de esmile co!or S€ij:iíl mues: a 
PLAFQ'I 

~
PASE 
1·Losadecoooe!olc'250kglcm2 
2· Entablado delnp!ay de9 mm dee¡;¡esor cm 
~atede"gasdemadeodepino 

~
t/ICIAl 
3.·llgademade-adep'1ode4"•6". 
4.-Ap:anadofinodecemrol~~ena 1.4 
fl:IAL 

/15.-Barrizrranspareílle 
l:==m6-Pin!ura \1n1hcacdrxsegúnmuesra 

plano 

PLANO DE ACABADOS 
Tercer Nivel . 
Planta Baja 

clave 

37 PAC-05 
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CJ 
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ACABADOS 
PISOS 
BASE 
1.-Morterodecana1tirarenapr~iJJCrli 4 
2.-t.~ortero de cant11!0·cal·arena pr~ 116 

~ 

~ 

3.· Frme de cmcrao aca~ado la-mof c=~5C~c.'crn:i 
de1x1x010rntrs 1ur.tead:,cmp1edratdade~J )' 
mCJtc;odecemen!t>a're~a 1 ~ 
4. Tepeta'.empadajo 
5. Frme de cmaao f c=:·X·~;1cG~ 
rrrrnL 
6- Tab1quedeba:rorecocd:Jbx 12~ 2~ 
l·P1ediadere~1tone•1•olabradaanegro 8·1.lo1erocement>ca.arenaprop 114 
9-liorterocement>areoaprq¡.14 
10-llortffOCO'Tierdo-oa!-~enaprq¡ 115 
11· Peg21u!~o de espes,- ;Jnm 
FlllAL 
12.· Losaa debarrorecoodo O ~j' Q)J' 00::5 
13·Azul~ol>?21ulde 10x IOcm,junteadob!acco 
14.·Cantera"(Jiluca· 
15-Acabado puido 
16.·Azul~obfancodel0x10Cl11,~n:eadot!anco 
17.-Ap~ente 
MUROS 

~
BASE 

1.- Ccnaeto a base de cemr<l>arena-wa1• 1 3.4 
2.-P1edrabrazaasentadacoomcrt€!oca!-a:aia 
["11eadode2a3Cl11. 
3.· lluro de cooae!o de 4 cm de espesor 
11/lrnL 

~ 
4.·Aplanadofo10deC011r<l>arena14,3mmde 
espesor. 
5.· Aplanado nis~co de cemern>arma 1.4, :\mm de 
espesor 
6.· Peg21ul~o con espeSOI de 2mm 
). Repa!ado de C011enl>arma 16 
Fil/Al 

A 8.-Azulejob!ancoh>? de101 IOan.~n!eadob!aoco. 
9 ·Azule1otipola!avera de 101 IOan, ~nleado bla'co 
10-ArnuraliniicacrJ,-segúnmuesra. 
11-Acabadoaparerle 
12-Acabadopuhdo. 
13· Antura de esnalte cda según muesra 
PLAFÓN 

~
BASE 
1.·losadecmoe!ofc-2Wkg/an2. 
2.·Enlabladodelri~ayde9mmdeespesorcon 
sq¡ortedeligasdemaderadepino. 

~
lt/IC~L 
3.·V~ademadO"adepmode4"10. 
4.-AplanadofvlodeC011r<l>~enal4 

FINAL 
115.-Bam~transp~ente. 
!=m6.-Pol~alini1t<icolorsegúnmue~ra 

PLANO DE ACABADOS 
Tercer Nivel 

Planta Alta 

Plaza de Santa Catarina Núm. 6 
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Arquitectura Doméstica en la 

Ciudad de México. (1890-1926). 

MARTIN HERNÁNDEZ Vicente. 

Edit. UNAM-ENA. México 1981 

Centro Histórico de la Ciudad de 

México. "Restauración de edificios" 

Coedición: Cementos APASCO -

G R A F Í A 

Espacl!> y vivienda en 

la Ciudad de México. 

5 C H TE 1 N G A R T, M ar t ha . 

(Co~rdinador~), E~it: ~I Colegio de 

México. México 199.1 

\'; .. ; ... ·~··.~:.:J' 

lngenleria Estructúral de 
·. <·j· .·.,.,-.·: 

1os Edificios 'Hístól-1cos 

Restauración; . Conservación y 

Defensa. Coedit. Instituto de 

Investigaciones . Estéticas. 

Edit. UNAM,. México .199.4 

La rehabllltaclón de la 

Vivienda: Una alternativa 

para la conservación de los 

centros históricos . 

PAZ ARELLANO, Pedro 

(coordinador). . Col. Divulgación. 

Edit. INAH. México 1988 

La reutlllzaclón y el dlsefto. 

MERAZ QUINTANA, Leonardo. 

Taller de reutilización de 

espácios preexistentes. 

Edit. .:, UAM,• Xochimilco: México 

Colegio de Arquitectos de la MELI, Roberto. Edit. Fundación 

Ciudad de Mexico A.C. México ICA. México 1998 

1994 Los: centros' históricos 

La casa de la Ciudad de México e n n u e s t r o t 1 e m p o< 

Échame una manita "Evolución y transformaciones". Academia de centros históricos. 

Varios. Fideicomiso del Centro AYALA ALONSO, Enrique. Edit. Consejo Nacional para la 

Histórico 1991-94. México 1995 Edit. Consejo Nacional para la Cultura y las Artes. México 1999 

Cultura y las Artes. México 1996 

,_ El patrimonio histórico y artis- Páginas sobre la Ciudad 

-
"'""\ _, 

-. 
' ·~rl 

tlco."Supreservaciónydefensa". La sociedad civil frente de México (1469 • 1987) 

Varios. Colegio de maestros en a 1 p a t r 1 m o n 1 o cu 1tura1. CARBALLO, Emmanuel y 

Arquitectura, restauradores de sitios Varios. 3er Coloquio del seminario MARTINEZ José Luis. Edit. 

y monumentos A.C. México 1996 de estudios del patrimonio artístico. Consejo de la Ciudad de México. 



P ro c e d 1 m l·e n to s · en 

.Restauración y Materales. 

PRADO NUÑEZ, Ricardo. 

Edit. Trillas. México : 

Proyecto: CentroiHlstórlco 

Asamblea de representantes del 

Distrito Federal, 1 legislatura. 1997 

Proyecto de programa parcial de 

desarrollo urbano del Centro 

Histórico. Del. Cuauhtémoc, D.F. 

CENVI (Centro de la Vivienda y 

Estudios Urbanos A.C). Abril, 2000 

Retrospectlca Histórica 

de la Arquitectura 

mexicana: Su.• restauración 

MANGINO TAZZER, Alejandro. 

Vivienda y Ciudad posibles.· 

GONZÁLEZ LOBO, Carlos; 

Coed. Escala-UNAM. 1998 
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e o N e L u s 1 o N E s 

•Arquitectura pobre en recursos, pero rica en sugerencias y experiencias espaclales y 
amb!entales, que recuperan la "habltabllldad de los usuarios• como centro de Interés 
y motivo de la poética espacia! en los sistemas proyacrua/es· 

Entre las premisas más impor

tantes en favor de la conservación 

del Centro Histórico, está la de 

dotarlo de mejores condiciones de 

vida y desarrollo para recuperar su 

antigua grandeza. Sin embargo, 

los programas implementados 

hasta el momento, no han re

sultado ser los programas inte

grales que la zona y la sociedad 

necesitan. 

El Centro Histórico de la Ciudad de 

México, requiere ser revitalizado 

en todos sus sectores, pero el 

habitacional y en especial, la 

vivienda popular requiere de una 

mayor atención. 

Hasta ahora los planes de rege-

Carios González Lobo. 

neración se han enfocado a inter

venir en su mayorla a los sectores 

cultural, financiero y recreativo; 

mientras que los planes dedicados 

al habitacional, se centan en la 

construcción de vivienda nueva, 

muchas veces carente de identi

dad; y a la rehabilitación de 

estructuras existentes,. pero para 

ser ocupadas por usuarios de un 

nivel económico medio y medio 

alto, ya que son éstos, quienes 

pueden pagar las rentas o ventas 

que se están generando en el mer

cado inmobiliario actual, debido a 

las costosas intervenciones. 

Las organizaciones dedicadas a 

crear los planes de desarrollo, han 

declarado repetidamente que el 

hablar de mejores condiciones no 

implica expulsar a los más pobres; 

sin embargo, es inminente la 

afectación a la clase popular y por 

tanto a sus condiciones de vida y 

habitación; relegándolos a las 

zonas norte y oriente del centro, 

donde se concentra el mayor 

número de inmuebles en condi-

clones lastimosas, reafirmándose 

como zonas de hacinamiento e 

inseguridad; o su éxodo ya no a la 

periferia del Centro Histórico sino a 

la periferia de la ciudad. 

Es por ello que el plantamiento de 

ésta tesis propone la rehabilitación 

de vivienda popular con especial 

interés en un edificio catalogado 

como monumento histórico, como 

parte de las acciones para recu

perar el gran número de espacios 

preexistentes que por su condi

ción de deterioro y abandono 

se pueden considerar como "des

perdiciados". 

Entre las grandes cualidades que 

puede aportar este proyecto en 

favor de la rehabilitación de un 
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molas posibilidades espaciales, por Por ello,. nue:stra Prc;>puesta,abarca 

una: parte, .. generando.láreas para >además, una discusión crítica, por 
. ' " '~ -. . . -. ', .. ' ' . . . > ,' . -"".:· .. : .. -,._,.< . 

servidos·' mínimos' y áreas habita~ . un lado, ante el reglániento de con-

ticipación conjunta, tanto con orga

nizaciones sociales como con los 

propietarios interesados en mejorar 

sus inmuebles . .· .. ::.:::;!~t~=~s,~ :::: :;~~~~:~:f':~~~¡>. 
. tentes o~e nlalá' c;aHdad; y'por otra,, •·mas para . I~ >~ivÍend~;0 ~~~tlar, >Hoy en día este organismo se 

recurrir a ~istemas.c6nstr~~tivos,· de olvidánd~~~.d~·é~t~· 9.~~~·~' ~-;~~~::;;:,;. d~cÍÍca .;;,solamente a 

bajo : COStO,·r:ClUe .i ~OS .. ¡.permita11 .··.' · importancia a .1~ viyi~n~a. de'Jnte~é~\.¿~~Cldbn~n nivel de imagen Urbana, 

aprovecharu1c:i';s610: la~isuperficies· · social; y por ·º~ª ,~a~;L :~~t~ el · · ...••• ~~·decir, al trat~miento de pavimen-
,. _,,.,";~:·:.'-·;.~_:--:./_.·:-,'<'.·,~-· ·· .. ·~::. i'·_··· ~ ' • .... __ ,._."' _;---· .. ·_.'_.\:::-'.- •. :.: __ ': i:-·.;:·1,:_· . · .. , 

realizar 

útifes con ;;centlmetros;,cuadrados · INAH, pues creemos que debería; •, tos y.fachadas en un perímetro muy 
:<.· ,•¡; . :/" .: -'. :: . • • _'.! . ~; ··:.-:: '. -- -.. -.::.~ : :.:.· ._·', .: .· '.· ;1 

sino con áreas'dntegrales que se ser más flexible en razón de las . · reducido. de ¡: actuación (zona 
· .. <·~--:····· .. ,,- ' ····<',·'.<·:.,_·:: t'" '.; .'."·~·~_:__ .,_ ... ~.:>·, "' i1:, 

traducen en centímetros : cúbicos propuestas que realmente garanti~' ... financiera):· 

aprovechables . y; por, .'tanto en cen que este tipo de edificio.s sigan 

mejores condiciones ,de habitabili

dad. 

A pesar de que esta propuesta está 

en función del confort y habita-bilidad 

de cada una de las viviendas y del 

conjunto, nos hemos tenido que 

enfrentar a condicionantes y limita

ciones que imponen los reglamen

tos no sólo en materia constructiva 

sino también en cuanto a diseño se 

refiere. 

en pie y en uso. 

Instituciones que estaban dedi

cadas al impulso de la rege

neración de la vivienda en el Centro 

y a dar apoyo técnico y asesorla 

administrativa, como es el caso del 

Fideicomiso del Centro Histórico, 

actualmente han cambiado de 

administración y organización de 

trabajo; con esto, se han cortado de 

tajo los lazos de organización y par-

Para concluir, creemos que este 

tipo de intervenciones "económi

cas" en inmuebles antiguos son de 

suma importancia, pues la vivienda, 

es finalmente la que da forma· a la 

estructura urbana, social e histórica 

de la Antigua Ciudad y por ello, es 

una importante vertiente en la 

revitalización de ésta. 
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