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1.-PRESENTACION

Este estudio de tesis surge de la preocupacidn, gue los habitantes de la Ciudad de
México tienen sobre el medio ambiente, debida a los problemas ocasionados por los aitos
niveles de contaminacion. Para contribuir con una posible solucién (hipdtesis) a este
problema, se propone el disefio de una comunidad ecologicamente sustentable que
permita reducir los efectos de la contaminacion en los habitantes de una colonia o barrio y

sustifuir los recursos energeticos por ctros mas efectivos y no contaminantes.

lLas personas que habitan en las unidades habitacionales cercanas a Valleje tienen que
sufrir la alta contaminacién gue les llega de las industrias y del paso de vehiculos todo el
dia por sus calles, ademas los trabajadores generalmente no son bien remunerados y
esto se refleja en el estado de sus de viviendas, la pobreza es un factor importante que
impidé que se de la sustentabilidad de una comunidad, ya que no cuentan con recursos
para comptar y mantener los equipos energeticos y de reciclamiento, por o gue se
sugiere para las futuras unidades propuesias en los Programas Delegacionales, se
implementen sistemas altern.ativos gue favorezcan las condiciones de vida, propiciandose
un aislamiento de las zonas evidentemente inmersas en zonas industfiales, asi como la
utilizacion de sistemas que favorezcan el reciclamiento y aprovechamiento al maximo del
agua, y el tratamiento de aguas jabonosas, sistemas aislantes de ruido y filtros
descontaminantes, que serian financiados por las mismas industrias que generan la

contaminacion, a través de impuestos e incentivaos fiscales.

(MEl desarrollo sustentable es aguel que safisiace las necesidades de la generacion presente sin
comprometer la capacidad de ias generaciones futuras oara satisfacer sus propios necesidades



Asi también una regulacion para los camiones y trailers que a su paso contaminan y que
pueden ser controlados por medio de cuotas de peaje hacia el area, cuando estos

sobrepasen un numero maximo de transporte en circulacién por dia, por empresa.

Se €ligié la zona de Pantaco por la retacién tan directa que existe con una zona industrial
y las caracteristicas de proyecto vivienda-industria-gobierno que se pueden lograr. Asi
mismo el modeio puede funcionar en otra zona ¢que cumpla con estas caracteristicas

como puede ser en Iztapalapa.
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2.-OBJETIVOS

Los objetivos nos sefialan lo que queremos hacer y cual es nuestro interes. Asi lo sefalan
los siguientes puntos.

» Desarroliar un proyecto ecologico como una hipbtesis, que a nivel urbano favorezeca la
calidad de vida de una comunidad.

« Fomentar el disefio de viviendas cuya caracteristica sea el bienestar térmico humano®.

* Promover el uso de tecnologias y practicas conservacionistas, asi como reducir el uso
de recursos no renovables.
» Establecer un sistema autosustentable de viviendas.

» Establecer un modelc de financiamiento y mantenimiento industria- vivienda

3.-ALCANCES

Los alcances nos fijaran hasta donde llegaré el trabajo que estamaos desarrollando: el cual
se describe a continuacion:

» Aislar la zona de Pantaco de la zona industrial de Vallgjo por medio de una zonificacion
que responda a un orden urbano que beneficie ecoldgicamente la ubicacién de la
vivienda.

« Disefiar una propuesta de funcionamiento de viviendas ecoldgicas que respondan a las
necesidades y cultura de los trabajadores de las industrias.

e Formular un modelo de cooperacién industria - vivienda para el funcionamiento y
mantenimiento de las viviendas partiendo de mecanismos fiscales.

*» Reporte del analisis de comunidades que hayan utilizado sistemas ecoldgicos
(analogos}, para evaluar resuitados.

» Modelo de vivienda a nivel croquis analizando sistemas alternativos funcionales para
viviendas obreras.

2 Bienestar térmico humang se puede dedinir coma el eguilibrio térmico que logra el cuerpo humano en un determinado
ambients dadc que le permite desarroliar sin dificultad y sin molestias cualquier actividad fisica o mental, la temperatura
para el confort humane se encuentra de 21° a 24?2 y 50% de humedad relativa.
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Desarrollo de la tesis

Para lograr los puntos anteriormente citados en los objetivos y alcances, a
continuacion se nos presentara una introduccion, que nos ubica dentro del contexto del
predio y de la problematica que lo rodea, cuyo interés, es ayudar a resolverla;
posteriormente definiremos la forma en que se manejaré el problema dentro de las
caracteristicas de la sustentabilidad ecolégica. Continuamos con un marco histérico
para poder entender mejor |a evolucién gue ha tenido el lugar y que nos ha lievado a la
problemética actual, la cual se describe en la parte de situacién actual, mostrandonos
algunos aspectos del desarrollo de la delegacion. Posteriormente referiremos los
aspectos legales y fiscales que nos van a ayudar ha estructurar la forma en que podra
funcionar el conjunio con todas ias partes que intervienen, asi mismo se incluye un
capitulo de anélogos de los cuales analizaremos su funcionamiento para poder aplicar
los éxitos obtenidos y resolver los inconvenientes, dando una preopuesta de viabilidad.
Como resultado de todo lo anteriormente analizade se hara una propuesta a diferentes
niveles de desarrollo y se tomaran en cuenta los aspectos ecoldgicos gue se pueden
aplicar, estructurandola desde el aspecto arquitecténico, normativo y de participacion
de los diferentes sectores, social, industrial y gubernamental.

10
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4,-INTRODUCCION

En este estudio analizaremos la factibilidad que existe en la zona de PANTACO para
disefiar ur: proyecto que utilice sistemas alternativos péra el desarrollo sustentable, en
las propuestas de vivienda planteadas en los nuevos Programas Delegacionales 1997°,
para mejorar la calidad de vida de las comunidades obreras. Pantaco se localiza en la
delegacién Azcapotzalco y comprende 60 hectareas, cuyo uso de suelo sera HM 5/30
habitacional mixto, y cuya altura permitida es de 5 niveles y el area libre corresponde al
30% de la superficie. Esta zona comprendera aproximadamente unas 33 manzanas, las

cuales conforman una comunidad importanie.

El predio de Pantaco constituye una extension importante de terreno que pertenecen a la
estacion de carga de Ferrocarriles Nacionales de México y es parte de la estacion
multimoedal y las aduanas, las cuales se encuentran subutilizadas y recientemente
desincorporadas del dominio publico y en un proceso de designacion de nuevos usos de

suelo,

Norte

Predio de
Pantaco

Area de
propuesta

3 Ver anexo Planes Parcigfes 1996
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Como proyecto de inversién esta tesis propone como objetivo satisfacer la demanda de
vivienda en la delegacidn. El potencial de desarrollo de estos terrenos se basa por un
lado en la gran demanda de vivienda en la zona y su cercania a la concentracion de

industria mas importante de la ciudad de México.

Esta zona era utilizada por bodegas de almacenamiento y como terminal de la red de
F.F. C.C. del pais que daban servicio a las industrias, ya que se ubican un gran namero
de ellas, tanto en Vallejo como en toda la delegacion, donde las plantas industriales, asi
como la pequefia y mediana industria han proliferado por todas partes y se encuentran
mezcladas con las viviendas. Actualmente esta zona se encuentra subutilizada y se le
han propuesto un nuevos usos de suelo que se divide en dos secciones HM Y E

(Habitacional Mixto y Equipamiento)}

Esta zona se encuentra rodeada por avenidas primarias que dan servicio principalmente
a la zona industrial, estas avenidas son anchas y tienen muche flujo vehicular, scbre
todo por trailers y automaéviles que causan alta contaminacién por ruido, humos y polvo,
independientemente de la contaminacién generada por desechos, tanto por aguas
contaminadas como por basura y combustibles que desalojan las fabricas. Lo cual hace
que las colonias de los alrededores sean zonas que se encuentran muy contaminadas;
por lo que se propone la instrumentacion de sistemas alternativos ecolégicos
suministrados por parte de las industrias, que favorezcan la vida en las colonias vecinas,
sobretodo en una delegacién que se caracteriza por tener grandes unidades

habitacionales y una gran densidad de poblacion.

Foto N°1

En la fote N° 1 se puede ver una
vista de la zona de Pantaco,
donde se puede apreciar Ia
terminal de los ferrocarriles de

carga y las dreas de almacenaje
que se proponen como zonas de

equipamiento.




Se propore la reutilizacion de las naves para que funcionen bajo la caracteristica de nucleo
autosustentable ecoldgico.

Enla foto n°2 se aprecia una vista Folo N°2

de la zona de Pantaco que
comprende aproximadamente 60
has. que bien pueden formar '\
alrededor de 33 manzanas con
edificios de 5 niveles lo que nos
arroja una poblacién de 26,000

habitantes aproximadamente.

Foto N* 3 Foto N° 4

Agui en la folo n? 5 y 6 se puede
apreciar la zona de Ferreria que
actuaimente se encuentra subutilizada.
Se propone gue la distribucidn de usos
de suelo propuesta por el Programa
Parcial incluya caracteristicas de
sustentabilidad ecoldgica.

Foto N° 5
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incluya caracteristicas de

sustentabilidad ecolégica.

Ferreria es ofra zona que s& encuentra
rodeada por grandes avenidas en las

gue se podrian formar colchones de

arboles para amortiguar el ruido. ' —

Foto N°8

Vista de la vialidad en las fofos 7 y 8 en donde se puede apreciar su amplitud, aqui
circula un gran flujo vehicular, tanto de paso hacia el Estado de México como a la zona
de Vallejo, A pesar de que se aprecian medio vacias, estas avenidas se llegan a ver
congestionadas y con transito lento .

Foto N°7 Foto N°8

Aqui se aprecian (fotos 9 y 10) los comercios e industrias que se encuentran en fa

zona Yy que son vecinas de la vivienda.
Foto 9 Foto 10

15




En las fotos 71 y 12 se pueden apreciar los trailers que todo el tiempo ocupan las calles

ya sea estacionados 0 en movimiento y a su paso causan mucha contaminacion.

Foto 11 Foto 12

Las industrias productoras que generan humoes y ruido las cuales detienen su produccién
en periodo de contingencia deberan pagar un impuesto de contaminacion debido a que
los sistemas tecnolégicos no siempre son aplicados en las empresas sino hasta después

de ciertas presiones y controles por parte de gobierno y la comunidad.

La propuesta para el desarrollo del conjunto habitacional en Pantaco, y en Ferreria
propone la aplicacion de medidas de integracidon de politicas en beneficio de los
conjuntos habitacionales propuesios ya sea mediante subsidios o incentivos e impuestos

a las industrias que perjudican la calidad atmosferica de la zona.

Estos subsidios se pueden transformar en sistemas alternativos para la comunidad,
dotacion de colchones de area verde por parte del gobierno, que quedaran bajo

mantenimiento de las zonas industriales.

A la vez la existencia de incentives a las empresas que introdujeran sistemas alternativos

y de tecnologia avanzada en sus plantas .

Estas propuestas deberan proponerse paralelas al inicio del proyecto habitacional en

Pantaco y se podran aplicar a todas los proyectos de vivienda en la Delegacion.

16
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5.0.- CONSIDERACIONES SOBRE SUSTENTABILIDAD TECNOLOGICA

Sustentabilidad tecnolégica, de acuerdo con la Comisién Mundial del Medio Ambiente y

Desarrolio, se define asi: “El desarrollo duradero (sustentable) es aquel que
satisface las necesidades de la generacién presente sin comprometer la
capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias

necesidades”

El desarrollo sustentable sitia en un mismo nivel de pricridad la superacién de la pobreza
v la preservacion del ambiente lo que implica no subordinar un proposito a otro, postula
ademas que la calidad ambiental del desarrollo es parte de su calidad social, lo gue
significa que el deterioro ambiental es nocivo para el desarrollo social.

La capacidad de sustentar actividades de desarrolio depende del nivel y la intensidad de
ofras actividades econdomicas de la zona, entre las que sobresalen educacion, cultura,

actividades econdmicas de produccion y abasto.

- o La minimizacién de la generacién de residuos

s Lareduccidon en la utilizacion de |la energia y de los recursos naturales

» La optimizaciéon del aprovechamiento de los recursos renovables a través de su
recuperacion.

s Eireciciamiento y reutiiizacion maxima de ios residucs y productos

« El empleo de enfoques sistematicos en los que las tecnologias se incorporen como
parte de los procedimientos, probesos, productos y servicios asociados a la produccion

y al consumo.

Este ultimo requiere que, al hablar de transferencia de tecnologia, se consideren tambien
otros aspectos que hagan posible su asimilacidén, como puede ser el desarrollo de
recursos humanos y la asimilacién cultural v la capacidad e infraestructura de servicios de
soporte locales. También implica que se enfoque simuttaneamente la modernizacion de
los procesos productivos para mejorar al mismo tiempo la calidad y precia de los
productos y el desempeno energético y ambiental de las empresas y sus producios o

Servicios.

18
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6.-ANTECEDENTES HISTORICOS.

Azcapotzalco se remonta hacia mediados del siglo XI que durante el siglo XIV tuvo su

maximo auge y en el siglo XV es sometido por los Aztecas.

Durante los siguientes cuatro siglos Azcapotzalco mantuve su desarrollo en continua
actividad; las primeras migraciones del campo a la ciudad se predujeron hacia 1920 vy los
inmigrantes provenian en mayor proporcion del norte del pais, asolado por las luchas
revolucionarias, del campo empobrecido de los estados de Hidalgo, México, Morelos y
Puebla, tradicionales abastecedores del proletariado de la ciudad.

En los dltimos 40 afios fa pablacion de la delegacion Azcapotzalco, ha crecido a una tasa
promedio del 6.1 % anual, esto es 1.4 veces mas rapidamente que el crecimiento

registrado en el Distrito Federal en el mismo lapso.

La urbanizacién intensiva de la delegacion Azcapotzalco no puede explicarse sin tomar en
cuenta el proceso de urbanizacion que se generd en el pafs a partir de la politica
econdmica de “sustitucion de importaciones”

El proceso de industrializacidn del pais fue un proceso inducide, acelerade “por decreto”;
la urbanizacion de la Ciudad de México de los afios cuarenta a la fecha, y mas
concretamente de algunas zonas de esta ciudad, se da a partir de la instalacién industrial

y de las necesidades que el capital industrial tiene para su expansion.

En 1929 “se crea la Zona Industrial Vallejo” sobre terrenos que hasta entonces habian
sido de plantio vy de pastura para el ganado lechero. Se dedicaron 500 has.
exclusivamente para la construccion de fabricas, talleres y oficinas Azcapotzalco, junto
con la zona norte de la ciudad de México, es declarada, en un decreto aparecido en el
Diario Oficial del 2 de abril de 1944, “Zona Industrial’; en ese mismo afo. En 19845, el

11 de junio, se declara también zona industrial a la parte oriente de la delegacidn.

Asi como se emitieron decretos de expropiacién de terrenos de particulares para la
constituciéon de zonas industriales, de la misma manera se expropiaron terrenos para la

constitucién de centros de poblacion.

20



Durante dos décadas el Estado planifica el desarrollo de la delegacion, como centro

industrial importante y como centro de poblacion.

En |la década de 1970 se insiste en la planificacion vial, en la construccion de pasos.a
desnivel, se autoriza la instalaciéon de la Universidad Auténoma Metropolitana y se

continda {aungue en grado minimo) otorgando terrenos para la construccién de viviendas.

En un lapso de 20 afos en el Distrito Federal la densidad de poblacion se duplica (de
2,000 a 4,000 habitantes por kilometro cuadrado), en la delegacion Azcapotzalco se
triplica; pasa de 5,000 a 15,000 habitanies por kilometro cuadrado. La atraccién de la
delegacién como zona habitacional, es pues, muy superior a la del Distrito Federal en su
conjunto. El 7% de la poblacidén ocupa el 33% de la localidad, mientras que un 93% se
distribuye en el 67% restante.

El seguimiento por décadas de estos asentamientos da una idea bastante clara de cémo
la delegacién que en 1921 era mas rural que urbana, fue transformado su fisonomia
hasta ser una zona urbana habitacional y un centro fabril, “causa en buena medida de sus
caracteristicas y problemas actuales”. En ella se acumulan fendmenos tales como: alta
contaminacién ambiental, vivienda y transporte insuficientes, carencia de servicios

pablicos, desempleo y subempleq, bajos ingresos, etc.

En Vallejo se encuentran al menos 50 de las 500 empresas mas importantes de México,
que en 1977 daban emplec a 110,000 trabajadores; la urbanizacién de Azcapotzalco es
fruto exciusivo de los requerimientios de su plania industrial.

(Ver anexo de algunas empresas ubicadas en Vallejo las cuales pueden ser analizadas
para determinar el grado de contaminacién que producen y las probabilidades de

participar en programas de apoyo a la sustentabilidad ecoldgica de vivienda).

21
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7.-SITUACION ACTUAL

7.1.-UBICACION

La Delegacion Azcapotzalco se encuentra en la siguiente ubicacidon geografica::
MERIDIANOS LONGITUD OESTE 99° 137 Y 99° 09°

PARALELOS LATITUD NORTE 19° 27" Y 192 30°

Esta ubicacién se caracteriza por tener suelo sensiblemente plano; los vientos
dominantes vienen del norte, arrastrando la contaminacién principalmente hacia el
suroeste de la ciudad, por esta razon esta zona también recibe contaminacion de la
zona de Tlalnepantla y Naucalpan. La delegacion tiene una superficie de 33 .5km2y
representa el 2.3 % con respecto al D.F. {ver plano 1)

Limites:
Al NORTE con el municipio de Tlalnepantla y el Estado de México, en amboes lados

también se encuentran un gran namero de industrias, que también generan
contaminacion.

Al PONIENTE donde limita con el municipio de Naucalpan y Estado de México

Al ORIENTE con la delegacién, Gustavo A. Madero, donde se encuentran grandes
avenidas como Vallejo.

AL SUR con la Delegacion Miguel Hidalge Y Cuathtemoc, al sur se ubica la refineria
18 de Marzo la cual actuaimente alberga tanques de almacenamiento de productos

inflamables y volatiles.

(Ver plano de ubicacion en anexos)
La siguiente tabla de temperatura en e D.F. proporciona los datos requeridos de

temperatura durante el afio y serviran para el disefo bioclimatico y para el calculo térmico

de las viviendas.

23



En el mes de Mavo se tiene la temperatura mas alia 32°C y en el mes de Enero la
temperatura mas baja 2.5°C, la temperatura ideal para el confort humano se encuentra
entre los 21° a 24° C y 50% de humedad relativa, por lo que habria que buscar que en

estos meses se adecue la temperatura.
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ver anexos de ternperatura por dfa

Aspectos demograficos.
La poblacién actual de la delegacion es de 437,011 habitantes, 5.2% del total del

Distrito Federal. La delegacién ha sufrido un decremento en su ritmo de
crecimiento poblacional desde el decenio 80-90 que siguiendo la tendencia del
uitimo decenio, se ha dado en el periodo 90-95 con una tasa de -1.64 % debida a

la expulsién de poblacién.
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Vialidad:
En su territorio se ubica el Circuito Interior y lo cruzan cuatro ejes viales que lo

comunican con el resto del D.F. y el Estado de Méx., asi como varias vialidades
primarias, sobre esta red vial circula todo tipo de transporte colectivo y dos lineas de
metro, esta red vial le ha dado a la delegacion una gran centralidad y esto mismo ha
contribuido a ser un territorio de paso hacia el centro de Ia ciudad y el Estado de
México. La zona de Pantaco se ubica enire los ejes viales 4 y 3 Norte y las
avenidas Las Granjas y Av. Ceilan, avenidas por la que transita un gran flujo

vehicufar ya que tienen 8 carriles de ancho en un solo sentido.

7.2  .-DISTRIBUCION DE LA VIVIENDA

La delegacion cuenta con tres tipos de viviendas habitadas por obreros: casas
unifamiliares, vecindades y departamentos en condominio. Ei nimero de vecindades
es ligeramente superior al de unifamiliares, por otra parte el 67.1 % de los departamentos
corresponden a |la unidad el Rosario. Esta delegacion es la gue en proporcion cuenta con

el mayor nimero de conjuntos habitacionales en et D.F:.

La localizacién de las unidades de produccion, es la que determina los lugares obligados
donde los trabajadores deben alojarse, la delegacidon de Azcapotzalco constituye un buen
ejemplo, (al combinar zonas industriales y zonas habitacionales para los obreros), de
como efectivamente los obreros que viven en la delegacion trabajan en la industria que

esta insialada en ta delegacion misma.

En la delegacion se ubican 103,130 viviendas 6.67% del total del Distrito Federal; por
migracion de poblacidn ha perdido 13, 349 viviendas 11.46% de las que contaba en 1980.

El déficit actual es de 2,078 viviendas y 23, 700 que necesitan de mejoramiento.  Por la
antigliedad de las construcciones en algunos barrios, las viviendas estan siendo
subutilizadas al contar con 2 o 3 habitantes por vivienda segun el censo de 1990 se tiene

un promedio de 4.5 hab/viv. La zona propuesta ayudara a reducir et deficit de vivienda.

Fuente: DD T Delegacidn Sscapsizaleo 1996
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7.3.-USO DEL SUELO DE LA DELEGACION

En cuanto a usos de suelo el 24.7% lo ocupa la industria, siendo en proporcion la
delegacion que cuenta con mayor superficie de este uso, el 34.4% del total del D.F. el
equipamiento ocupa el 14 5% y el 60.8% el habitacional y otros usos.

Cuadro Principales Usos de Suelo en la Delegacion

701
60
50+ 24.7 14.5
404
301
201
104

o

8 INDUSTRIA 8 EQUIPAMIENTO T HABITACION

{ver planc de Uso de suelo y distribucion de la industria)

7.4.-INFRAESTRUCTURA

La delegacion cuenta con casi la totalidad de los servicios, los déficits se ubican en
pequefias zonas, pendientes de reguliacion. Los principales problemas en este aspecto
son de mantenimiento de redes por antigliedad y baja presion en algunas zonas.

Servicio Total cubierto en la delegaciUn
¢ energia electrica 99.77%

¢ Drenagje 97.4%

4 Agua potable 98.91%

El abastecimiento de agua se lleva a cabo a través de los tanques Aeroclub que se
localizan en el Estadc de México, son alimentados por al sisterma Lerma y por la planta
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Barrientos a iravés de los tangques Chalmita. El abastecimiento también esta integrado
por pozos profundos municipales y particulares. Se encuentran en operacion 30 pozos de
los que se exirae un caudal de 842 it/seq, obteniéndose agua de buena calidad. (ver

plano anexo)

Fuente: Plan hidraulico Delegacién Azcapotzalco. Direccion General de construccion y operacion Hidraulica. 1994,

El sistema de drenaje esta constituido por colectores que presentan un sentido general de
escurrimiente de sur a norte y de poniente a oriente. La delegacion cuénta con una planta

de tratamiento de aguas residuales que se utiliza para riego de areas verdes.

7.5.-ACTIVIDAD ECONOMICA
La poblacién economicamente activa es de 152,953 personas y representa el 35% de su
pobiacion de esta poblacion ef 24.7 % se dedica a la actividad industrial y el 75.3% al

sector terciario, 15.2% de ellos a la actividad comercial.

La poblacién que trabaja en la delegacion asciende a 171,111 persconas, es decir en la
delegacion trabaja el 12% de la poblacidn econdmicamente activa del D.F. de esta
poblacion el 55.4% se ubica en el sector industrial y el 44.6% en el sector terciario.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN LA
DELEGACION

24.7 INDUSTRIA

TERCIARIO
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7.6.- ESTRUCTURA URBANA

La delegacion cuenta con una densidad de poblaciéon de 130 hab/ha mucho mas alto
que el promedio para el D.F. gue es de 109.8 hab/ha es decir mas del 30% de su territorio

cuenta con densidades superiores a 250 hab/ha.

Siendo Azcapotzalco una de las delegaciones que en proporcién cuenta con mayor
numero de conjunios habitacionales es importante canalizar acciones gue ayuden al

bienestar de esta comunidad productiva.

7.7.-EQUIPAMIENTO

El equipamiento relevantie con el que cuenta esta zona se considera suficiente en el
aspecto de recreacion y deportes (alameda norte, deportivo Pantaco, y deportivo
Reynosa, el equipamiento de abasto cuenta con mercado sobre ruedas, macrotienda,
frigorificos, en cuanto a servicios de salud se encuentran el hospital la Raza, Hospital
IMSS, Ia cruz roja de Azcapotzalco, el Hospital general de Ginecoobstetricia, 15 centros
de salud y 2 clinicas del ISSSTE, en educacién encontramos la UAM Azcapotzalco,
Escuela Superior de Ingenieria Mecanica y Eléctrica del Politécnico Nacional 191

planteles que cubren las demandas de nivel basico, medio, superior y postgrado.

Conclusiones:

* Por su ubicacion el predio se encuentra muy bien comunicado, cuenta con todos los
servicios y la infraestructura necesaria para la poblacion propuesta

* Tasa de crecimiento negativa desde 1980, situacién que se refleja en el bajo nimero
de habitantes por vivienda en algunas zonas.

+ Cambios de uso de suelo de habitacional a oficinas o bodegas. Zonas subutilizadas y
abandonadas. Aspecto importante, considerando que es una delegacion consolidada
en su totalidad, pues estas superficies constituyen su reserva territorial bajo criterios de

reutilizacion de espacio urbano.
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Carencia de vivienda al presentarse un déficit de 2,078 viviendas, 23,700 unidades con
necesidades de mejoramiento y otras 13,400 que presentan situaciones de
hacinamiento,

Mejoramiento de las liga vial hacia el Estado de México, saturacion y problemas viales
ocasionados por la utilizacién de vialidades por estacionamiento de carga.

En los predios subutilizados se puede construir vivienda ya que la delegacion cuenta
con todos los servicios e infraestructura para los habitantes.

Se debe dotar de areas verdes que amortiglen la contaminacidn industrial
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8.-REGLAMENTACION

8.1 CONSIDERACIONES SOBRE CONTAMINACION

Calidad del aire :
Los principales contaminantes del aire en la ciudad de México son el Monoxide de

Carbono, el bidxido de azufre, los &xidos de nitrégeno, el ozono, las particulas
suspendidas y el plomo. Las normas con las que se cuantifican estos contaminantes
fueron establecidas por el sector salud mediante decreto publicado el 29 de Noviembre
de 1982, que considera ta salud del hombre como la base y el objetivo sustantivo de las

propias normas.

Ruido
El ruido es un contaminante caracteristico de los grandes nucleos humanos que puede

producir molestias y distintas afectaciones, como el estrés, y llegar a causar dafios
fisioldgicos particularmente cuando sus niveles son superiores a 85 db, aunque su efecto
depende también del tiempo de exposicion, de la distancia del emisor y el receptor y de la

sensibilidad de cada persona.

Las principales fuentes de emisidn de ruido son las actividades industriales, comerciales y

la circulacion de vehiculos automotores

De los problemas indirectos que es necesario conirolar para disminuir los niveles de

ruido urbano se encuentran el transito, |la vialidad y el uso del suelo.

La indusiria emite ruido en forma puntual, por lo que ios principales afectados son las
familias que residen en viviendas colindantes. Generalmente la mediana y peguefa
industrias son las que tienen problemas de contaminacion por ruido debido a la carencia
de una maquinaria de tecnologia adecuada y a los procesos de trabajo, ademas de que
cuentan con poco espacio para el desarrollo de sus actividades, lo cual indica
instataciones deficientes de su maquinaria y equipo.

Para reducir los niveles ambientales de ruido se han incorporado acciones que llevan a

cabo distintos niveles de gobierno, como son:
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1.- El programa de Verificacion Vehicular Obligatoria de los Vehiculos automotores que
circulan en la ZMVM, el D.D.F. y los municipios conurbados del Estado de Mexico, se

revisan las condiciones del tubo y silenciador det sistema de escape.

2.- El programa Nacional de Verificacidn Obligatoria a Vehiculos del Auiotransporte
Publico federal de carga y de pasaje, que es operado en coordinacion con la SCT, se

revisan los niveles de ruido que produce cada vehiculo.

3.- Con el Programa de Inspeccion y Vigilancia a Giros Industriales se vienen controlando
los niveles de ruido de aguellas empresas establecidas en la ZMVM y zonas prioritarias

del pais.

4.- En el programa de Diagnéstico de Ruido en la ZMVM se evaltan los niveles de ruido
ambiental que se producen en cada delegacién politica y municipio conurbado del Estado
de México para el establecimiento de criterios y soluciones a zonas en conflicto. Esta

accion se inicio con la evaluacién de las principales avenidas.

POLITICA AMBIENTAL.

La integracién de politicas es el mecanismo mas promisorio para poder hacer compatibles

el crecimiento economico, el desarrolio social y la proteccion ambiental.

La integracién de politicas parece ser uno de los mejores mecanismos para lograr el

desarrollo sustentable

Ejemplo: El cambio climatico, el efecto de invernadero y la contaminacién del aire en las
grandes ciudades tienen su origen en el consumo de combustibles fosiles. Es por ello
necesario la integracion de politicas de los sectores de transporte, energia, economia y

ambiental.

La industria manufacturera puede generar una amplia gama de contaminantes por lo que
para reducir las emisiones deberan integrarse politicas tanto de desarrollo regional como

fomento industrial.
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8.2.- CONSIDERACIONES SOBRE PROGRAMA PARA MEJORAR LA CALIDAD DEL
AIRE EN EL VALLE DE MEXICO 1995-2000 (1)

La revisién de este documento nos permite conocer las metas y estrategias del Gobierno
federal en cuanto a Industria y Transporte, para esta investigacion solo se tomaron en
cuenta los datos que nos interesan para cumplir con los objetivos, y que se pueden

retomar para aplicarse al modelo de Pantaco como Comunidad.

PROPOSITO GENERAL .
Proteger la salud de la poblacion gue habita en la zona metropolitana de la capital de
la republica.  De acuerdo al inventario de emisiones disponible para la ZMVM, los
vehiculos automotores contribuyen mayoritariamente a |la emision de precursores de
ozono (55% en hidrocarburos y 71% en oxidos de nitrogeno) y la industria {10% de

oxidos de nitrdgeno y 3% de hidrocarburos)

OBJETIVO ,
El programa para mejorar la calidad del aire en el valle de México se fundamenta en

un soélido y extenso diagnoéstico; se pretende ir disminuyende gradualmente los
niveles de contaminacion de cada dia, asi como tener menos contingencias al afo.
Lo anterior como resultado de un abatimiento del 50% en las emisiones de
hidrocarburos, del 40% en las emisiones de oxidos de nitrogeno, y del 35% en las

emisiones de particulas, para el ano 2,000.

ESTRATEGIAS:
Para lograr este objetivo se han definido siete estrategias:

Mejoramiento e incorporacion de nuevas tecnologias en la industria y los servicios
Mejoramiento e incorporacion de nuevas tecnologias en los vehiculos
Mejoramiento y substitucion de energéticos

Incentivos econdmicos

Inspeccion y vigilancia

Informacién y educacion ambientales

Ne g kW

Participacion social
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METAS
Industria limpia: Reduccién de emisiones por unidad de valor agregado en la

industria y servicios
Vehiculos limpios: Disminucién de emisiones por kilometro recorrido
Transporte publico eficiente y

nuevo orden urbano : Regulacién del total de kildmetros recorridos.

Del conjunto de metas y estrategias destaca.

1.- Nueva normatividad de éxidos de nitrégeno y compuestos organicos volatiles para la
industria y los servicios {incluyendo distribucién y uso de gas Ip y recuperacién de
vapores en gasolineras)

2.- Normatividad de calidad mas estricta para combustibies industriales y de setvicios
(gas Ip, gasoleo, y combustoleo)

3.- Nueva estructura de precios y reordenamiento de mercados de combustibles
industriales v de servicios para favorecer aguellos de mayor calidad ambiental (como
el gas natural)

4.- Uilizacién de jncentivos fiscales vigentes, exenciones arancelarias y nuevos créditos

internacionales para financiar la reconversion tecnolégica

5.- Utilizacién del hoy no circula y doble no circula como instrumento de modernizacion
tecnoldgica del pargue vehicular con base en nueva normatividad. Se exentara de
ambas restricciones a los vehiculos que cumplan con normas muy estrictas de
emision de contaminantes

6.- Normas crecientemente estrictas para vehiculgs nugves y en circulacion

7.- Extensidn y operacion eficiente de los sistemas de verificacion vehicular

8.- Revisidn progresiva de la normatividad para gasolinas
9.- Incorporacion a mediano y largo plazo de costos ambientales en precios de

combustibles automotrices

10.- Reestructuracion y ampliacion del transporte publico de superficie

11.- Ampliacion de los sistemas de transporte colective no contaminante: _metro.

irolebuses y irenes elevados.

12.- Reorganizacion de los sistemas de transito y de operacion del sistema publico
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13.- Nuevas politicas de desarrollo _urbano tendientes a la eficiencia ambiental,

promoviendo la diversificacion de los usos del suelo, el reciclaje urbano, la proteccion

de las zonas de conservacién ecologica y la revitalizacion de las areas centrales.

14 .- Restauracion ecoldgica en zonas urbanas

Es importante destacar gue por primera vez este programa se inscribe en un esquema de
integracion de politicas metropolitanas, en términos de:
e Desarrollo urbano

 Transporte
+ Calidad del aire

Lo gue configura los primeros elementos claros para una metrdpalis sustentable.

FINANCIAMIENTO
El financiamiento de este programa incluye recursos:

1. Privados.
2. Publicos
En el caso del sector privado, se trata de las inversiones necesarias en:
¢ Lareconversion industrial y de servicios,
» En las nuevas tecnologias automotrices y
¢ En transporte colectivo de superficie.
Se contempla en este ambito, la transferencia hacia el transporte colective de recursos

-del fideicomisoc ambiental de la ZMVM, financiado con un sobreprecio a las gasolinas.

£l total del monto de estas inversiones asciende a mas de 2,500 millones de dolares.

En lo que respecta al sector publico, el financiamiento proviene de presupuestos
ambientales propiamente dichos de:

» Departamento del distrito federal

* Estado de México

» | a secretaria del medioc ambiente, recursos naturales y pesca.

* Inversiones de petrdleos mexicanos para producir combustibles de alta calidad y
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» Sector eléctrico para la rehabilitacién ambiental e inversiones en sistemas de

transporte publico.

Fuente: GACETA ECOLOGICA
INE-SEMARNAP MEXICO
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PRIMAVERA 1996
La regulacion tiene costos sociales importantes tanto para el sector privado como para la
administracién publica. Por ello debe procurarse obtener los mayores beneficios sociales

como resultado de este gjercicio.

Es necesario plantearse la requlacion ecoldgica como una herramienta importante en la

modernizacion de los sectores fundamentales de la actividad econémica, especialmente
de aquellos que hacen un uso intensivo de bienes y servicios ambientales, reconociendo
que el ejercicio regulatorio puede traducirse no solo en los beneficios publicos, sino en

ventajas privadas gue tengan un impacto favorable en la competitividad.

Esto ultimo se puede lograr a partir de un uso mas eficiente de materiales e insumos, un
mejor control de procesos; una mayor creatividad en el disefio organizacional;
minimizacion de riesgos y de primas de seguros, reduccidn de costos de disposicion y
manejo de afluentes, residuos y emisiones; incremento en la productividad; identificacién
y aprovechamiento de mercados para materiales secundarios; eficiencia energética; mejor

mantenimiento de equipos y recuperacion de desechos.

La regulacion ambiental debe ofrecer certidumbre a largo plazo para la inversién, abrir

nuevos mercados y actividades productivas en un marco de eficiencia y sustentabilidad.

NORMATIVIDAD

Debe bhuscarse que las normas reflejen un egjercicio de pricrizacion y de
racionalidad costo/efectividad, evitando que se tormulen y expidan como resultado
de presiones y demandas puntuales de parte de ias empresas y de la autoridad,
esto nos llevaria a una situacion dificilmente aceptable en la que practicamente
cada aclividad productiva estaria sujeta a una norma diferente, altamente costosa
y poco efectiva o dificil e imposible de vigilar.
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Este enfoque habra que privilegiar normas que_promueven el uso de tecnologias
limpias, ampliando el concepto de lo que actualmente se conoce como tecnologias

de control ambiental y que tiende a identificarse Onicamente, por ejemplo, con
sistemas de lavado de gases, plantas de tratamiento de aguas residuales y

confinamiento e incineracidn de residuos.

El concepto de tecnologia ambiental debe abarcar también entre otras opciones, la
utitizacion de insumos menos dafinos, la sustitucidn de sustancias quimicas

peligrosas, una mayor eficiencia energética y en el uso del agua, utilizacioén de
mejores combustibles y reciclaje de residuos o subproducios.

indispensable para complementar el avance en esta direccion sera el desarrollo y
generalizacion de nuevos sistemas de contabilidad que incorporen la
consideracién de costos y beneficios ambientales dentro de las practicas
ambientales y dentro de las practicas empresariales, de tal forma que las
empresas comprendan con mayor claridad los costos y los beneficios asociados a

su desempefo ambiental.

INSTRUMENTOS ECONOMICOS
Esta tomando importancia la idea de modificar la politica fiscal, de manera que

una parte importante de la recaudacion provenga no de los impuestos directos y
al capital, gue son resultado de procesos productivos que generan bienestar, sino
de impuestos gue tengan un claro sentido de correccidn de extremidages. La
l6gica detras de elio es contundente, ya que por una parte se internalizan costos
ambientales y por otra se generan incentivos a actividades productivas, bajo un

nuevo patrén de precios relativos.

Debe aclararse que no se trata de gumentar la carga fiscal a traveés de este tipo
de instrumentos, sino de sustijuir, en la medida de Io posible, para no erosionar la
recaudacion fiscal, impuestos y derechos existentes sobre vienes sociales, tales
como el ahorro, la inversion y Ia produccidn, por gravamenes sobre externalidades
negativas manteniendo asi constante la carga fiscal y cumpliendo con el principic

de que quien contamina paga, es decir internalizando costos ambientales
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Asi mismo implementado instrumentos para modificar los patrones de

funcionamiento urbano y la estructura territorial espacial en las ciudades.

Introducir nuevas tecnologias automotrices de creciente eficiencia energetica y

ambigntal.

Existe también un amplio campo de derechos ambientales que debe considerarse.

En el incluyen derechos de uso de infraestructura urbana, derechos de uso de
pargues naturales y area naturales protegidas y de aprovechamiento de la flora y
fauna silvestre, cargos por contaminacion atmostérica y generacidon de residuos y
derechos sobre servicios municipales. Muchos de esios derechos existen, pero
sus montos no reflejan el costo marginal social de la contraprestacion por lo gue

sera necesario ajustarlos.

En lo que respecta a los estimulos fiscales, tales como la depreciacion acelerada a

inversiones ambientales, requieren ser revisados, ya que en la actualidad son
practicamente ingperantes. Es deseable emplear incentivos fiscales solo en
aquellos casos en gque se estén internalizando exiernalidades positivas, de manera
que las acciones favorables hacia el ambiente que no son debidamenie

reconocidas por el mercado se fomenten.

Una parte importante de la reforma fiscal ambiental es la deducciéon de impuestos
para acciones gue tengan como objeto promover inversiones en el capital
ecclégico de fa nacién, especialmente en lo que se refiere a las areas naturales

profegidas.

La gran proporcion del financiamiento para los programas de manejo vy

administracion de las mismas se obtienen de financiamiento externc, donaciones

internacionales y de aportaciones privadas domesticas. Estas inversiones
sustituyen a los recursos gubernamentales y estan dirigidas a financiar bienes
publicos estratégicos. En este sentido es fundamental gue no se obstaculice la
canalizacion de recursos privados hacia estas aportaciones a los fideicomisos o
entidades civiles que se hagan cargo del manejo de las areas naturales

protegidas.
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No se trata de crear nuevos impuestos, sino de una substitucion de los mismos,
maniener la recaudacion modificando la base gravable. Asi los costos sociales
ocasionados por externalidades negativas, gque en ausencias de mecanismos
fiscales correctivos son enfrentados no solo por quien los genera sino por la
sociedad en conjunio, serian asumidos por quienes los ocasionan, lo que

definitivamente contribuiria a un crecimiento economico mas limpio y sustentable.

Existen dificultades para que tal sistema sea generado, entre otras razones , por
carencia de informacién y de sistemas de valuacién econémica de bienes y
servicios ambientales y Ia ausencia de una tasa de descuentos inter-generacional.
Hay que tomar en cuenta también |la existencia de imperfecciones y la carencia de
mercados para muchos bienes publicos ambientales, asi como otras fallas

institucionales.

INICIATIVAS

Autorregulacion

Normas voluntarias

Certificacion de productos y procesos
Auditorias

Evaluacidn de impacte ambiental

> o s @ P

Programa de protecciéon ambiental y competitividad industrial

EL PROGRAMA DE COMPETIVIDAD INDUSTRIAL
La industria juega y seguira jugando un papel toral en el desarrollo econémico de

México. De ella depende empleos, ingresos y la recuperacién de un indispensable
dinamismo econdémico, asi como el aumento de los niveles de bienestar, que
estén estrechamente asociados a preferencias sociales en favor de la
sustentabilidad y la generacion de nuevas oportunidades y horizontes de

financiamiento para la proteccion ambiental.
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FINANCIAMIENTO INTERNACIONAL

Son diversos los créditos internacionales especificamente dedicados a la

proteccién al ambiente.

En el caso de Meéxico destacan los convenios con el fondo de Ultramar de Japon y
con el Banco Mundial, con esta Gltima organizacidn se han obtenido créditos para
mejorar la disposicion de residucs solidos en diversas ciudades del pais; para el
adecuado y sostenido aprovechamiento y conservaciéon de los recursos forestales
en diversos estados de la replblica; para la ejecucion de proyectos en cuestion de
agua potable y alcantariliado y los relacionados con infraestructura ambiental en el
puerto industrial Lazaro cardenas, asi como para mejorar la situacidén atmosferica
vinculada al transporte urbanc y a los efectos ambientales de desarrclio agricola
en el estado de Chiapas. Destacan las negociaciones que se estan llevando a
cabo para apoyar la realizacion del programa Sectorial Ambiental del México, que

implicara aportaciones del Banco Mundial.

Varios de los créditos de refaccionamiento para proyectos  industriales y de
servicios han comprometido importantes recursos en aspectos de ordenamienio e
impacto ambiental relacionados con grandes obras, a éstas se unen actividades

vinculadas con el banco Interamericano de desarrolio (BiD) en materia ambiental.

PRINCIPALES INSTRUMENTOS DE POLITICA AMBIENTAL

o PERSUASION MORAL:

Busca, a través de la informacion, la educacion y del convencimiento, que lo
agentes cambien su compaortamiento.

e INSTRUMENTOS ECONOMICOS:

Busca que los agentes cambien su comportamientc mediante la afectacion de
sus costos y beneficios.

« INSTRUMENTOS DE CONTROL DIRECTO

Busca cambiar el comportamiento de los agentes via la imposicion de
estandares y tecnologias principalmente.
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» INVERSION DEL GOBIERNO

Busca que los agentes cambien su comportamiento via la inversién directa en
infraestructura y otro tipo de apoyos

Los instrumentos econdmicos alcanzan con frecuencia una meta de costo-
efectividad; ya que permiten que los agentes involucrados escojan las formas
gue m3s les convengan para hacer frente al nuevo entorng econdmico y porque
igualan el costo incremental del control de la contaminacion entre agentes.
También provee incentivos dindmicos a corto plazo y no incorporan el principio

de sustentabilidad.

Se necesita de una visién de largo plazo que interrelacione positivamente la
calidad ambiental con el desarrollo economico. Una estrategia balanceada
para anticipar y, en su caso, mitigar asignaciones econémicas que dafien el

ambiente y limiten el desarrollo futuro de nuestra economia.

/SOS APROPIADOS DE INSTRUMENTOS DE POLITICA AMBIENTAL

1.- Controles directos
¢ Cuando no es practico medir la contaminacién de agentes individuales.

¢ Como un complemento de otras medidas para usarse en periodos de
condiciones ambientales criticas

¢ Para prohibiciones inmediatas de emisiones ¢ actividades allamente peligrosas.
2.- Persuasion moral
¢ En emergencias breves donde los controles directos no son factibles
¢ Donde exista personal voluntario que pueda asumir un papel Otil.
3.- Medidas fiscales
A).-Subsidios
Usc generalmente limitado a casos donde no se puede utilizar ninguna de ias
otras alternativas fiscales o cuando la incidencia de los cargos sobre los distintos

grupos es indeseable.

B).-Cargos o actividades perjudiciales para el medio ambiente

Cuando es posible medir las emisiones individuales

41



C).-Subastas de permisos para contaminar
Una alternativa a los cargos cuando es posible medir las emisiones particulares

D).-Depésitos de contaminadores potenciales(rembolsables bajo prueba de buen
comportamienio)

Cuando se dificuita la observacion y el monitoreo directos

4 -Proyectos del gobierno para proteger e medio ambiente
Cuando las economias de escala y las caracteristicas de bienes plblicos hacen

que la oferta privada sea indeseable.

8.3 INSTRUMENTOS ECONOMICOS APLICADOS AL MEDIO AMBIENTE SEDESOL
1992

Estos Instrumentos fueron generados bajo el principio de “gquien contamina paga” y los
gue se pueden considerar mas apropiados para aplicarse al modelo de Pantaco son los

siguientes.

INSTRUMENTOS ECONOMICOS, estos instrumentos tienen dos funciones importantes:

a - Incentivo para reducir la contaminacion
b.- Incitar la investigacion y el desarrollo de tecnologias limpias.
Aigunos de estos instrumentos econarmicos son:

* |mpuestos ambientales

+  Beneficios fiscales
Derechos de contaminacién

* Sistemas de consignacion

Los Impuestos ambientales consisten en:

Establecer un canon sobre contaminantes vertidos al medio. Al fijarse un precioc por la
emision de contaminantes en forma de gravamen por unidad de residuo, el agente
contaminante tendera a reducir su volumen de residuos vertidos hasta un punto en el que

el costo marginal de reduccion de contaminacion sea igual al gravamen establecido.
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A veces se propone un modelo modificado que consiste en dejar un minimo de

contaminacién exento y establecer pagos cuando se supera el minimo.

Es necesario disponer de una informacién adecuada sobre el volumen de contaminantes
vertidos al medio; ya que la base del impuesto debe estar bien definida y ser faciimente
medible. De lo contraric el procedimiento perderia sus propiedades de regulacion vy
control ambiental para reducirse a mera fuente de ingresos. En cuanto a ventajas

constituye un incentivo para el avance tecnoldgico.

Beneficios fiscales
Se incluyen agui medidas tales como desgravaciones fiscales, facilidades de

amortizacién y créditos oficiales.

Estos instrumentos tienen inconvenienies, plantean problemas de equidad, distorsiones

en el sistema fiscal etc.

+ Derechos de contaminacion
Son derechos emitidos por el estado, susceptibles de ser transferidos, y que permiten al

poseedor contaminar hasta el punto gue [o autorizan los derechos que posee.

Una vez determinada directamente la cantidad de residuos que pueden emitirse,
operacién que se realiza por la administraciéon, se pondrian en circutacion “derechos” o
“certificados”, cada uno de los cuales proporciona a su poseedor el derecho para emitir
residuos en una parte de la cantidad total. Una caracteristica importante de los derechos
es su transferibilidad, de manera que puede crear una autentica oferta y demanda de

recursos ambientales.

La venta de los derechos se efectuaria mediante una subasta anual realizada por la
administracion. a fo largo del afo, cada contaminador podria ofertar los derechos que
hubiera adquirido y no pensara utilizar, o demandar derechos adicionales y elevar su

actividad por encima de lo previsto.

= Sistemas de consignacion
Este sistema consiste en establecer una cantidad que es abonada por los productos

potencialmente contaminantes en concepto de fianza, cantidad que se reembolsa en el
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momento en gue tales productos se recuperan y por lo tanto no contaminan. Si no existe
la recuperacién no se efectila el reembolso, por 10 que se dispone de Ia cantidad abonada

para destinarla a descontaminar.

Es el sistema que se aplica al retorno de envases y embalajes. Su aplicacion requiere un
sistema de recaudacion.
Estos sistemas deberan tomar en cuenta los siguientes criterios:

¢ Eficacia en la relacién con el medio ambiente

« Capacidad para hacer cambiar habitos y actitudes
» FEficiencia econdmica

o Equidad

» Facilidad de implantacién

s Aceptacién por los grupos afectados.

CAMPOS DE APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS ECONOMICCOS.

AGUA
~ Canon de vertido
~ Tasa par servicios realizados
~ Impuestos sobre productos (detergentes, guimicos etc )
.~ Permisos negociables
~ Sistemas de consignacion {envases)

ATMOSFERA
~ Impuestos sobre emisiones
~ Impuestos sobre productos {combustibles)
~ Permisos negociables
~ Sistemas de consignacion (climatizadores)

RESIDUOS

i

tmpuestos sobre vertidos
tasas por servicios realizados
Impuestos sobre productos {materiales no reciclables)

{

!

RUIDO

{

Impuestos a las fuentes de ruido {(aviones, industrias)
Impuestos sobre productes (aparatos diversos)

!
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8.4.-Proyecto de Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Medio
Ambiente Octubre 1896

Esie proyecto aun en proceso de aprobacién se refiere en general a los instrumentos para
promover el cambio en la conducta de las personas que realicen actividades industriaies ,
comerciales y de servicios de tal manera gue sus intereses sean compatibles con los
intereses colectivos de proteccion ambiental y desarrollo sustentable, asi como otorgar
incentivos a quien realice acciones para la proteccidn y preservacidn del equilibrio

ecolbgico. Asi mismo quienes dafen el ambiente asuman los costos respectives.

Los beneficios y costos ambientales seran asumidos mediante estimulos fiscales o

instrumentos financieros varios.
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9.-ANALISIS DE ANALOGOS

1. RINCONADA TLALPAN

Antecedentes.

Uno de ios primeros conjuntas ecolégicos disefados en la ciudad de Mexico es el llamado
Rinconada Ecolégica, ubicado dentro del conjunto habitacional Periman en el Pedregal
de Carrasco en la delegacion Coyoacan, es un conjunto de interes social del INFONAVIT
que surge despues de analizar algunos proyectos de vivienda multifamiliar en diferentes

paises y las caracteristicas principales son:

1. Desarrollar tecnologias de adecuacion climatica para viviendas de interés social

apropiada a las necesidades y costumbres de la poblacion.
2. Elaborar normas de disefio bioclimatico afines al contexto natural de la region.

El conjunto Periman consta de 48 edificios multifamiliares de cinco niveles y cuatro
viviendas por piso, el terreno tiene una superficie total de 88,807 m2 , el conjunto se
desting a trabajadores no sindicalizados del infonavit.  La seccidén llamada Rinconada
Ecolégica se encuentra asentada en un predio de 4,123 m2 (4,64% del total) como nlcleo
autosuficiente dentro del conjunto Periman. La ubicacion de los edificios es orientados
Notte-Sur y responde a estudios de grafica solar y con el eheliodon se llego a obtener las

distancias convenientes entre los edificios para no provocar sombras,

El proyecto (foto 13) consta de cuatro

edificios multifamiliares de cinco niveles vy
dos viviendas por piso en las que se
utilizaron  diversas ecotécnias pasivas
como captacian solar para calentamiento,
fotoceldas, se fomentaron  cultivos,
hidroponia efc.

tas viviendas son de tres tipos:

a) 42656m2 10 2recamaras
D) 5238 m2Z 2 o03recamaras
c) 59.81m2 3o04recamaras Foto 13
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Técnicas Utilizadas

+ Colectores Planos Solares ( foto 14 ) para calentar el agua orientados hacia el sur

con una inclinacidn de 23 operando por el sistema de termosifén, cada departamento
cuertta con instalacién independiente de energia solar  El equipo esta constituido por
dos colectores de tubo alstade de cobre, cada uno liene 35 litros de capacidad con
dimensiones de 1.85 x 0.92 m con cristal de 4mm y una superficie de captacion solar
de 1.70 m. estos colectores estan conectados a un termotanque de almacenamiento
de agua caliente con capacidad de 250 litros a la vez el equipo se encuentra
conectado al calentador de gas convencional se tienen un total de 40 termotanques y
80 colectores en el conjunto ecoldgico. El termotanque galvanizado esta aislado con
fibra de vidrio y las lineas hidraulicas con poliuretano y aluminio.

En los meses nublados es necesario pasar el agua por el calentador de gas para

lograr un temperatura de 55 a 60 grados.

*El sistema solar fotovoltaico que se
coloco para tener un consumo menor de
energia consta de 4 paneles por cada
edificic, cada unidad de cuatro paneles
altmenta a 10 luminarias de 35 wats c¢/u
para el alumbrado extericr y cada
lampara tiene una autonomia de 12 hrs.
el tiempo promedio para recargarse de
las baterias es 72 hrs sin sol y esta

formado por:

4 paneles solares fotovoltaicos

Un CEC (Controlador de los estados de
carga)

Un banco de acumuladores

Los elementos de carga © luminarias

Foto 14

e OO
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*Dos Invernaderos que ocupan un 4rea de 45 m2 cada uno construido con materiales

especificos para poder satisfacer los requerimientos para poder hacer hidroponia.

"Las viviendas estan orientadas de acuerdo a la incidencia solar para cumplir con &l

objetivo de regular por si mismas los niveles térmicos idéneos para el bienestar de los

habitantes, creando un ambiente saludable aprovechando de manera simple y racional la

energia del sol, del viento y de las propiedades termofisicas de los materiales de

construccion.

Conceptos de helicdisefio aplicados.
s Orientacion de fachadas
¢ Cruce de ventilacion
» Cocinas al norte

* Manejo del color

¢ Fresquera o espacio fresco de almacenaje ( foto 15)

Evaluacidn

Despugs de 12 afios el conjunto se
gncuentra  limitado por una cerca
alambrica lo que le concede mayor
seguridad y privacia, la apariencia de
exterior de los edificios aun es
agradable a pesar de las manchas que
el concreto tiene sobretodo en la parte
superior de las fachadas.

De los cuatro edificios que conforman el
conjunto ninguno tiene en
funcionamiento los sistemas
ecologicos, tanto de calentamiento de

agua, como de fotoceldas solares

Foto 16

RE

5N
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Lo anterior se debe a que los vidrios de los calentadores solares se han rote y no se han
reparade, 10s termotanques de agua se han oxidado y se han picado sin gue los
condéminos se hayan preccupado por cambiarlos, actualmente han vuelto a los sistemas

tradicionales de gas.
Entrevista

Los duenos se quejan de que los sistemas no funcionan por que estan
danados argumentan que no hay quien les de mantenimiento, no es facil
encontrar gente especializada. Los que los instalaron no les dijeron quien

los iba a reparar y nadie se ha preocupado por eso.

Los sistemas de fotoceldas que se utilizaban para la energia eléctrica de las
areas comunes tampoco se utiliza , se ha recurrido a las lineas comunes

de electricidad.

El agua es uno de los pocos recursos que se aprovecha de manera
gcologica ya gque de una planta de tratamiento se trae agua para riego y para
.los WC de los departamentos . )

En-cuanto al la-utilizacion de la fresquera ( foto 15) hay algunos r'que si la
utilizan para los alimentos y otros que la han modificado para otros usos, el
color cafe tabaco utilizade en el interior ya no se conserva sin embargo
debido a la orientacion de los edificios los departamentos son bastante

acogedores climaticamente.

En su interior la gente ha cambiado los materiales o colores de acuerdo a su

conveniencia.

El conjunto se encuentra rodeado de areas verdes las cuales se encuentra
limpias y bien conservadas, el area que se utilizaba como invernaderos

fueron substituidas por planchas de cemento en donde juegan los nifos.

e "g
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Propuesta

Es evidente que en este conjunto los sistemas ecolégicos tecnologicos no han funcionado
ya sea por falta de interés de los usuarios o por renuencia a cambiar a estos sistemas ya
que se ha permitido su deterioro y abandono. Es importante hacer notar gue deberia
existir una asamblea que se encargara Unicamente de mantener y renovar los sistemas y
brindarsele asesoria técnica y educativa a los representantes para la conservacion de los

sistemas.

Asi también si se ha quitado el sistema de cultivos por io menos deberia de estructurarse

espacios adecuados para el esparcimiento con juegos infantiles y deportivos.

Es muy importante destacar que la creacion de comisiones, y el cumplimiento del
reglamento de condominios haran gue este conjunto vuelva a funcionar como en sus

inicios

Puntos para tomar en cuenta

+ No funcionan los sistemas de energia eléctrica y calentamiento de agua

» No Existen ya las areas de cultivo, no funcionaron estos espacios.

« Algunos espacios no funcionan para lo gue fueron creados ejemplo: Ia fresquera.
¢ Bueno reciclar agua

» Buenos sistemas pasivos

* Dbuena aplicacidén de los materiales de construccidn

+ falta mantenimiento

« faltan recursos para mantener los equipos

+ Es importanie dotar de espacios para la recreacion y el deporte
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2.-FUENTES BROTANTES TLALPAN

Antecedentes

El proyecto surge de la necesidad de satisfacer la demanda de vivienda, este conjunto
se creo para alrededor de 18,000 personas y se enfoco para resolver un problema de
ecologia humana y la atenuacién del impacto gue una obra de esta magnitud tiene en la
paturaleza, el proyecto se construya con la preccupacidn del sistema constructivo los

materiales y las técnicas.

El Fondo de la Vivienda del Instituto de seguridad Social al servicio de los trabajadores

del Estado (Fovissste) aplicd en este conjunto las siguientes ecotécnias:

Infiltracién pluvial

Recuperacion de basura

Ahorradores de agua

Rehuso de aguas jabonosas (sin tratarlas)
Disefic de paisaje

Planta de composta

invernaderos y

Produccion alimentaria.

¢ 8 @ @ & @

Foto 16

Este conjunto se ubica al sur de la
cludad de Méxicc (foto 16) en la
delegacion Tlalpan y tiene una
supetficie de 40 has., el proyecto se
inicio en 1983 disefado por el arq.
Felix Sanchez y asociados.

El entorno urbano es el siguiente: Al norponiente el terreno estaba poblado por
construcciones de tipo provisional, pocas de valor arguitectonica, y en los alrededores hay
gran cantidad de lotes baldios y la vialidad se estudiaria a futuro.
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La topografia condiciond el proyecto, se formaron plazas en diferentes niveles y en el
invernadero se plantaron arboles frutales. Se opté por tener una vista plena de la

ciudad. El parque fuentes brotantes se aprovecho comao elemento integrador

Edificics orientados con sentido climatico para que el acondicionamiente interno sea

el adecuado.

Foto 17

Los pavimentos de banguetas son de loseta de concreto jardinera; los cambios de nivel
rompen la monotonia vy le dan movimiento al conjunte; los espacios urbanos fomentan la
integracidén social de sus habitantes.

En cuanto a los sistemas ecologices propuestos se involucraria a los adguirientes gue se
comprometian en un documento a separar la basura y clasificarla en el centro de
acopio, el documento preveé la pérdida del departamento si no se hace la clasificacion.

La basura organica seria la materia prima para la fabricacion de composta, la materia
organica, vidrio, hierro y papel serd almacenada en el centro de acopio para su venta

industrial.




El agua jabonosa de los lavabaos se utilizaria para llenar el tanque del excusado y también
contaria con una llave que permitiera el paso de agua potabie de la red. En las regaderas
de los banos se utilizarian reductores de flujo que dan mayor presion y menos gasto de
agua y gas. El agua de lluvia se refiltra al subsuelo en el propio terreno, hay seis pozos
de reinfiltracion, gue son pozos de absorcidn con sistemas de preinfiltracion para evitar

gue se azolve el sistema.

Evaluacién
El conjunto se compone de viviendas dg interés social, se encuentra habitado al 100% vy

se mantiene aparentemente en buen estado, los acabados exteriores son de tabigue
aparente, y la ventaneria es de aluminio ambos se encuentran limpios y algunos
edificios han recibido mantenimiento recientemente. Los edificios se agrupan por

conjuntos y cada conjunto tiene vigilancia.

Los pavimentos de los estacionamientos que son de adopasto han sufrido hundimientos
gue no son muy representativos pero si se aprecia falta de mantenimiento en cuanto al
riego ya que el pasto esta seco y en mal estado. En algunos conjuntos de edificios se
aprecia la preocupacion por mantener los jardines verdes con flores y recortado el césped

en otras areas comunes el pasto esta seco.

Los elementos urbanocs como paradas de camion se encuentran destrozados y no se
utilizan ni siquiera como referencia para las paradas ya gque los microbuses se detienen
en cualquier parte, sin embargo la vialidad no se ve afectada ya que esta es amplia y
fluida con tres carriles en ambos sentidos y un camellos que define muy claramente las

vueltas en “U” .

Las viviendas han resultado conforfables para los usuarios ya que por su orientacion
estan asoleadas y bien ventiladas asi mismo algunos propietarios han cambiado los
acabados por otros de mejor calidad como pisos de madera, tapices etc. y otros han
privatizado las circulaciones verticales controlandolas con porteros eléctricos y dotandolas

de iluminacion estética.
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En cuanto al aprovechamiento de los sistemas ecolégicos no se aprecian resultados
favorables ya que las propuesta de separacion y reutilizacién de basura no se ha llevado
a cabo, la basura se tira al camién, no hay zonas de separacién, asi mismo ia reutilizacion
de agua en los excusades ha sido biogueada por los usuarios ya que ocasiona que los
tanques se tapen, se ensucien y se genera mal olor es bastante antihigienico, por estas

razones se utiliza agua potable directamente.

Los pozos de filtracién de agua pluvial aun funcionan adecuadamente y el subsuelo capta

el agua a través del pavimento de adopasto.

Ademas el conjunto se complementa con equipamiento educative preprimaria y primaria.

Conclusiédn de Entrevista

¢ Los propietarios estan conscientes de gue no se deben hacer modificaciones a las
viviendas ni exteriormente ni en los interiores, pero aun asi los han hecho, rompiendo

con la armonia del entorno.

¢ Los terrenos que rodean al conjunto se han respetado sin utilizarse y se conservan
como reserva ecoldgica, sin embargo hacen notar los baches del adocreto del

estacionamiento.

¢ Los usuarios se qguejan del mal olor que tenia el sistema de reutilizacion de agua ya

gue no se trataba.
¢ Piden mas seguridad en areas abiertas y mas iluminacion en areas jadinadas.

¢ Piden mayor interes por parte de las autoridades para que el conjunio ienga

mantenimiento.

¢ Mayoar informacion para el manejo de los sistemas ecoldgicos.
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Propuesta

Se propone encausar aguas grises hacia una planta de tratamiento para ser reutilizadas,
ya sea en aguas de lavabos, lavaderos, fregaderos, lavadoras y regaderas vy reutilizar el

agua en excusados y para riego.

La propuesta de la conformacion de composta , separacién de basura y reutilizacion de

desechos debera retomarse y estudiarse posibilidades de aprovechamienio.

Debera pedirse la actuacidon de las autoridades de gobierno para dar mantenimiento al
conjunto en cuanto ha areas verdes, areas publicas, mobiliario urbano, estructurar areas

deportivas e infantiles.

Puntos a8 tomar en cuenta

» Vialidad adecuada de acceso al conjunto

» Mobiliario Urbano en mal estado

» Falta de mantenimiento en areas verdes

o No se prepara composta

» No hay areas de produccion alimentaria ni invernaderos

» Bueno reglamentar y prohibir modificaciones en fachadas.

» Buen disefig bioclimatico

* No es adecuado el sistema de reutilizacion de aguas grises
* No se lleva a cabo el proceso de separacion y'reutilizacién de basura
» Bueno que no se vean areas de servicio |

» Bueno el disefio de plazas y riqueza en espaciocs abiertos.

» Faltan recursos para mantener los equipos

Propuestas generales de los analogos.

Los conjuntos analogos analizados presentan deficiencias en su funcionamiento, que

podran solucionarse desde diferentes puntos de vista como son.
» Social-cultural

« Normativo
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» Gubernamental

¢ El primero consiste en concientizar a la poblacién que habita estos conjuntos de

las ventajas que tienen sus viviendas y la importancia que representa para la

conservacién de su entomo.

¢ El normativo que consiste en hacer cumplir el régimen de condominios y

establecer un régimen a base de comisiones para el funcionamiento de las

acciones ecoldgicas del canjunto.

¢ Apoyo del gobierno para llevar a cabo acciocnes de mejoramiento en beneficio del

conjunta,

Estos puntos se consideraran para la propuesta de Pantaco.

Cuadro Comparativo

Lugar N¢ de habitantes superficie del Hab/ha
predio

Tlalpan 18,000 40 ha 450 hab/ha

Pantaco 26,730 60 ha 450 hab/ha
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10.0.- FUENTES ALTERNATIVAS QUE SE PUEDEN APLICAR A LOS DISENOS
DE NUEVAS COMUNIDADES.

Es importante analizar las fuentes de energia alternativas, ya que en la ciudad de México
existe una gran dependencia de los hidrocarburos, lo que dificulta avanzar a un desarrolio

energetico alternativo, algunos objetivos son los siguientes.

A} Aprovechar ias recursos en forma acorde con la administracion y gestion ambiental

B) Incrementar la base energética del pais para cumplir con metas de desarrollo
socioecondmico

C) Diversificar las fuentes de energia

D) Integrar el desarrollo energetico a los procesos de desarrollo socioeconomico, y
mejorar la distribucidn del uso de |la energia en la sociedad.

E)} Mantener la autosuficiencia energética.

F) Promover una mas alta calidad de vida.

Es claro que las solas acciones en el campo energético no van a resolver problemas tales
como crecimiento exorbitante de metrdpolis, desempleo, pobreza y emigracién rural,
transporte insuficiente, contaminacion del agua y del aire, desforestacion, desertificaciéon,
aislamiento o perdida de caracteristicas socioculturales, sin embargo podran ayudar a

consolidar decisiones politicas orientadas a la solucion de los problemas.

Se propone la utilizacién de:
1. el disefno bioclimatico
2. sistemas alternativos de energia como:

+ foloceldas solares para captacion de energia
+ calentadores solares de agua
» plantas de tratamiento para reciclado de agua
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1.-CRITERIOS BASICOS DE DISENO BIOCLIMATICO

La Arquitectura bioclimatica consiste en la accion de pfoyectar
considerando la interaccion de los elementos meteorologicos, con la
arquitectura, a fin de que sea esta misma la que reguie el medic ambiente y el
intercambio de materia y energia para el bienestar térmico del ser humano, planteandose

las siguientes premisas.

. Lograr una vivienda mas confortable mediante su adecuacion al medio fisico local y a
sus cambios diarios estacionales.

Il. Aplicar sistemas de climatizacién pasiva a vivienda construida en forma masiva.

Ill. Emplear materiales de construcciéon en una forma mas adecuada y racional.

IV_Elaborar normas de disefio arquitecionicos y urbanos afines a {as caracteristicas

climatico-solares de la regién.

El factor econémico ha sido decisivo y ha influenciado en la seleccidn de criterios de

diseno involucrados y se dividen en.
1. Condiciones de proyecto Urbano

« forma de lotes trazo y orientacion de manzanas
e accesos peatonales
= colindancias laterales

2. Condiciones de proyecto de edificacion

configuracién

soluciones de fachada

techumbres

mejor ubicacion de zonas de servicio y alturas de piso a techo

3.- Dispositivos de Proteccion y ganancia solar

protecciones naturales en exieriores
» patio interior
e tragaluces
s aieros
balcones remetimientos y quiebrasoles verticales
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4 -Ventanas y aberturas

* fachadas

5.-Procedimientos materiales

¢ techumbres y aislamientos térmicos
s muros y aislamientos térmicos

* pisos

» colores y texturas en exieriores
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11.-PROPUESTA

Las comunidades de vivienda para los frabajadores que se crearan, deberan ser
disefiadas de acuerdo a caracteristicas que alivien en gran medida ios dafios gue sufren
por contaminacidon.  Las industrias deberdn subsanar los dafios gue producen
participando en la adecuacién de las comunidades de trabajadores para hacerlas mas
habitables. Debido a que el proyecto es muy ambicioso aqui se describen a manera muy
general ios puntos principales a considerar.

11.1.-DESTINATARIOS
Las viviendas que se proponen en esta zona son aquellas destinadas a los
obreros que trabajan en la zona de Vallejo, Tlainepantla, Naucalpan, eic. o en
las industrias cercanas del Estado de México. Los niveles socioeconémicos de
vivienda propuestos son hajo y medio, sin embargo habria que hacer un estudio
de la demanda real de vivienda de acuerdo al nivel socioeconomico. El objetivo
en los demas predios subutilizados seria llegar a integrar comunidades

ecologicamente autosusteniables.

Las viviendas gue se proponen seran de dos recamaras ya gue es el promedio
de mayor frecuencia en la deiegacion, ademas de que el promedio de

habitantes por familia es de 4 5perscnas.

11.2.-Modelo a nivel Urbano E! Predio se subdividira en zonas gue deberan
comprender:

s+ /Zona Habitacional

= Zona de Servicios

* Zona de Concentracion de Sistemnas tecnologicos

+ Zona verde

« Colchon acustico

- Zona Habitacional
El Programa Delegacional sefiala que la zona de Pantaco serd habitacional Mixta con

edificios de 5 niveles de altura maxima y el porcentaje de area libre sera del 30%.
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El proyecto estara comprendido por edificios de vivienda sembrados en el predio
siguiendo la orientacién norte-sur, para hacerlos mas acogedores de acuerdo a la
situacién geografica del D.F:, y separados segun art. 79 del reglamento de construciones
para el D.F: (60% de ia altura en sentido norte-sur y 100% de la altura en el sentido
oriente-poniente) asi como estudiadas las distancias con el heliodon para no provocar
sombras en los edificios Los conjuntos estaran conformados en manzanas de 10 edificios
y los estacionamientos se enconiraran dentro del area libre, rodeados por arboles y en
suelo permeable, cercanos a 10s accesos de las viviendas. El nimero aproximado de

viviendas es de 5,940 viv. En todo el conjunto.

Los materiales y colores utilizados en los edificios serdan aquellos que resulten mas
agradables y econdmicos para su mantenimiento asi como duraderos y eficientes para

nuestros fines.

~ Zona de Servicios

Esta podra estar integrada como centro de barrio, con sistemas ecoldgicos para su
funcionamiento. Sin embargo siendo la otra mitad de la zona de Pantaco (localizada al
poniente de! predio) propuesta en los Planes Parciales como Eguipamiento, se podrian
concentrar ahi todos los servicios. Se propone una zona opcional al centro del conjunto

para albergar los servicios gue sean necesarios.

~ Concentracion de Sistemas Tecnoldgicos

Esta zona debera ser area restringida al paso, asegurada y controlada por una comision
de vigilancia formada por las industirias patrocinadoras y por los conddminos. Estas
zonas se encuentran en los polos norte y sur del conjunto, aqui se ubican bancos de
paneles solares de fotoceldas para la captacion de energia solar, para iluminacién
publica, asi como las pilas de almacenaje, plantas de tratamiento de agua, tanque

elevado y depositos de materiales de desecho.

Se tomara como referencia el analisis de los andlogos, asi como los centros industriales

que operan con estos sistemas en otros lugares del mundo.
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~ Zona Verde . . . )
Esta zona estard integrada por parques o jardines. Arboles que se ubicaran

perimetralmente en el conjunto para crear la barrera verde, asi también se propone una
zona central formada por arbustos y arboles. Las areas libres deberan ser seguras y
disefarse de tal forma que no permitan zonas obscuras de refugio de maleantes, o areas

de paso peligroso.

- Colchdn Acustico
Se ubicara una franja verde como restricciéon en el perimetro de la comunidad, con el
objeto de amortiguar el ruido, con arboles frondosos; el minimo ancho propuesic para

esta franja es de 20 m que corresponde al derecho de via por reglamento.

~ Qtras Opciones
Se puede crear una zona de invernadero con comestibles basico que se puedan vender

en un comercio del conjurto.
También se propone gue todos los accesos al conjunto estén controlados y con vigilancia.

Asi mismo se sembrara mobiliario urbano, como paradas de transporte, basureros
publicos, bancas, teléfonos etc. Se propone la colaboracién de disefo industrial para este

fin.
Las calles seran de acuerdo a la importancia del flujo vehicular:
« primaria arroyos de 9.00m area verde{camellon) 1.70m; laterales 3.60m,

banquetas 1.80m. estacionamiento prohibido

s Secundaria arroyos de 12.00 m, laterales opcionales, 3.80 m area verde
{camelldn) 1.70m y bangueta de 1.50m :

» local arroyo de 9.30m ( 2 carriles de 3.50 c/u y estacionamiento de 2.30 m y
banquetas de 1.80 m

« andador peatonal en zonas de colchén acustico de 1.20a 1.80 m
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ZONIFICACION _PROPUESTA F’ARA PROYECTO
» Colchén acustico
« Zona de servicios o equipamiento
e Areaverde
* Zona de estacionamiento
- » Zona habitacional
» Zona de concentracién de tecnologia

*ver croquis de propuesta

11.3.-A nivel célula:

Deniro de las acciones que se pueden aplicar en la Vivienda se encuentran las que van

encaminadas a;:

+ Disefo bicclimatico de las viviendas.
* A tratamiento de desechos.

s Sistemas energéticos alternativos.

Encuanto a Disefio Bioclimatico:

Disefio Arguitectonico de las viviendas aprovechando la iluminacion solér, ia ventilacion
y ganancia de calor para mayor confort en ia vivienda. Las viviendas estan orientadas de
la siguiente manera. Al norte se ubican la cocina , bafos y patios de servicio ya que
estos necesitan ser frescos, las zonas habitables como recamaras, y estancias se
-o'rientaron hacié e“I sur , se proponen en estos espacios ventanales de piso a techo.

Todos los espacios cuentan con iluminacion y ventitacion natural.

Los colores interiores se dejaran a gusto del propietario ya que no se pueden normatizar.
*ver croguis de vivienda anexo

« Disefic de las viviendas con sistemas de instalaciones apropiados para el
reciclamiento de agua e iluminacién economica. Las viviendas deberan contar con
sistemas que permitan el reciclamiento de agua y el uso de agua potable corriente

también, aqui habra que tomar en cuenta las experiencias de los analogos analizados
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para que el agua de rehuso sea tratada anies de volver a utilizarse. ‘En la parte
superior de los edificios se ubicaran colectores planos solares y termotangues vy el
mantenimiento estara a cargo de las industrias participantes.

Sistemas acusticos que ayuden a evitar el paso de ruido, en ventanas y puertas.
Utilizar materiales constructivas gue su origen no afecte los ecosistemas y no afecten a

la salud, Que sean durables, y de facil manenimiento.

En cuanto a Tratamiento de desechos:

Separacién de la basura en reciclable y no reciclabie™, la cual se depositara en
contenedores apropiados para su transporte hacia las industrias, ubicadas en la zona
opuesta a los vientos dominanies. Se elaborara composta para zonas verdes.

Las aguaé sé dividiran en éguas grises y aguas negras. El reciclamiento se llevara a
cabo en una planta de tratamiento general que encausara las aguas reutilizables hacia
un tanque elevado para ser reutilizadas para riego o para el servicio de los w.c. de la

comunidad. _

Se utilizaran las celdas fotovoltaicas para dotar de iluminacién publica al conjunto,.

Propuestas de inversién de alternativas ecolégicas y cuales necesitan mantenimiento o

frato especializado.

SISTEMAS BIOCLIMATICOS ADECUACION DE LOS SISTEMAS
CALENTADORES SOLARES MANTENIMIENTO

PLANTA S DE TRATAMIENTO MANTENIMIENTO
CONTENEDORES DE RECICLABLES MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION
INSTALACIONES DE AGUAS SEPARADAS MANTENIMIENTO
FOTOCELDAS SOLARES MANTENIMIENTO
VEGETACION MANTENIMIENTO

* El servicio de iimpia constituye una fuente de empleo y negocio para otros sectores de la
poblacién .
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11.4.-Regulacion, \ncentivos y mulias, subsidios, tanto a industria como a transporte.

El costo de la instalacion y mantenimiento de estos sistemas es alto, por lo que se
propone que las industrias absorban el costo tanto de inversién como de mantenimiento,

de la siguiente manera:

El pago de derechos ambientales que realicen las empresas, se podra destinar a las

comunidades autosustentables, como apoyo del gobierno.

Deduccion de impuestos para acciones que tengan como objeto promover acciones en
el capital ecolégico de la nacién.

Incentivos fiscales para empresas que inviertan en la modernizacién de |la tecnologia en
las comunidades obreras cercanas.

Substitucion de la Carga Fiscal por inversién en mantenimiento de algunas areas en la
comunidad de vivienda.

Reduccion de Impuestos a las empresas que utilicen productos reciclados o reciclen
materiales de desecho de las viviendas.

( Ver Instrumentos gcondmicos aplicades al medio ambiente Sedesol 1992)

RESUMEN DE ACCIONES
© T INDUSTRIA L - VEHICULOS ~ 1 ' PANTACO
reduccion de emisiones reduccion de emisicnes Uso de techologia limpia
Mejores combustibles Mejores combustibles Uso eficiente de recurscs
Acciones Fiscales verificacién vehicular Mejores politicas de desarrollo
urbano
Nermatividad estricta ampliacion de transporte no | aplicacién de disefio biocliméatico
contaminanis
Uso de tecnologia limpia Uso de tecrolegia limpia educacién ambiental
Sanciones reutilizacién de desechos
Uso de eficiente de recursos
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Obligaciones de ios Conddminos

*

Separar la basura de acuerdo a.una clasificacién establecida, {cartdn, papel plastico,
desperdiciosﬂ éliméntibios, Iatas, metalés, etc')- B

Control vehicular de acceso al conjunto

Pago de cuota de mantenimiento para limpieza de areas comunes.

Utilizacidn correcta de los sistemas de reciclado de agua (sin alteracién de las lineas)
Utilizacion correcta de los sistemas de calentamiento de agua (sin utilizar sistemas
tradicionales)

Proteccidn de areas verdes, asi como de imagen del conjunto

No podra permitirse la modificacion de fachadas y alteracion de areas comunes o
elementos que danen la imagen urbana.

Las luminarias piblicas trabajaran con sistemas ecologicos.

La imagen urbana sera cuidada y mantenida por el gobierno en coordinacién con las
empresas mediante un convenio de colaboracion donde se especifique que sector se
encargara de cada area. Ejempio mantenimiento de mobiliario urbano, paradas, y
bancas, mantenidas por empresas que producen humos y gue obtendran un derecho
de vertido a cambio de su colaboracion en el mantenimiento .

La seguridad del conjunto estard a cargo del gobierno, etc.

Comentarios sobre la Ley de Propiedad en Condominio de inmuebles para el Distrito

Federal 199¢ y Decreto que reforma y adiciona !a Ley de Propiedad en Condominio

de Inmuebles para el Distrito Federal 2000.

La observancia de esta Ley permitira regir los derechos y obligaciones de los condéminos

as/ como los acuerdos de las partes que participaran en el buen funcionamiento del

condominio. Para este caso en particular seran involucrados los condéminos mismos, las

empresas y el gobiemo.

El reglamento establece el tipo de condominio y su uso, asi mismo establece los

requisitos gue un condémino debe cumplir para constituir régimen de propiedad en
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condominio. El articulo 11 establece que deberan inscribirse en el Registro publico de la
propiedad todos los documentos comao escritura constitutiva y demas actos que afecten la
propiedad. El uso adecuado de |la propiedad derivard en un cordial ambiente que no
puede alterarse tal y come lo senala el articulo 18 y 23 asi mismo senala las
consecuencias de quien infrinja este sefialamiento. En el capitulo I articulo 25 se
definen cuales son las areas de propiedad comiin y como deben manejarse. Asi como el
manejo del derribo de arboles. En estos puntos el condominio debera ser muy esfricto en
cuanto a su cumplimiento para que sean respetadas las areas de uso comun, tales como
areas de servicios comunes, areas verdes, asi mismo no podran modificarse, fachadas,

estacionamientos y azoteas.

El articulo 31 al 36 menciona fa forma en gue deben llevarse a cabo las asambleas y
guienes deben participar. Debido al numero de viviendas sera recomendable establecer
asambleas por grupos mas chicos de edificios para una mejor coordinacion entre

condominos.

En los siguientes ariiculos se hablara del nombramiento y facultades de los

administradores y del comite de vigilancia hasta el articulo 51.

A partir del articulo 52 hasta el 55 se refiere a la existencia de un reglamento del

gunas consideraciones importantes.

condominio y especifica tanto su elaboracion como a

A partir del articulo 56 se refiere a las cuotas previstas para gastos y obligaciones
comunes, tanto el establecimiento de las cuotas como a la forma de manejo de los
recursos. En este punto deberan tomarse en cuenta las aporfaciones de las empresas y

su participacion asi como las partes en que el gobierno colaborara.
Mas adelante esta ley se refiere a los procedimientos ante la Procuraduria Social del

Distrito Federal, sefala su competencia entre los conddminos y el administrador y su

funcién de arbitraje.
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El tituto Quinto se refiere a los condominios destinados a la vivienda de interés social y
popular y los beneficios que pueden obtener para pago de servicios o impuestos, a-partir
del articulo 79 al 82 |a ley se refiere a la cultura condominial para la sana convivencia y
mas adelante de las sanciones en el incumplimiento de la misma. En esta parte se debera

especificar la participacién y beneficios que el gobierno dara.
El cumplimiento de este reglamento favorecera el equilibrio y armonia en el desarrollo de
la vida condominal y beneficiara el aspecto fisico del mismo. Asi mismo los condéminos

deberan poner de su voluntad para que el éxito en la implantacion de un estilo de vida

que nos llevara a un bienestar.
11.5.-En cuanto a contaminacion

1.-Aire

En 1993 en Azcapotzalco fueron identificados 2,000 establecimientos industriales
que contribuyen en forma significativa a la contaminacion atmosférica. Los contaminantes
mas comunes que expulsan son oxidos de nitrégeno, oxidos de azufre, oxidos de
cobre, hidrocarburos, asi como neblinas de acido sulfarico, vapores, particulas,
malos olores, gases de materia en descomposicién y ofros acidos. Tambiéen
contribuyen a la contaminacién atmosférica lo bafios plblicos, hoteles y moteles que

consumen dissel.

Para evaluar la calidad del aire en la ZMCM se cuenta con un sistema de estaciones de
monitoreo que forman la Red Aufomatica de Monitoreo Atmosferico.

» La primera red de distribucién de las estaciones que comprenden la Red Automatica
de Monitoreo Atmosferico de ZMCM cuenta con 25 estaciones que evalidan 7

contaminantes y cuatro parametros meteorologicos.
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» La-segunda esta compuesta por 19 estaciones que evallian PST (cinco) PSFR; S04,
NO3 y metales pesados (plomo, cobre, cadmio, zinc, niguel). Con objeto de ampliar la
cobertura de medicion de la RAMA se cuenta con financiamiento del Banco Mundial
para el proyecio de ampliacién y reforzamiento de la red actual. La etapa de
reforzamiento incluye la adquisicion de 39 analizadores automaticos para medir CO,
S02, NOx, HC, O3 Y particulas suspendidas, distribuidos estratégicamente en las
estaciones que se requieren. la etapa de ampliacidn involucra la construccién de 7

estaciones adicionales a las 25 actuales.

Simbologia

S02: bidxido de azufre PST: particulas suspendidas totales

CQO: mongoxido de Carbono. FR: fraccidn respirable

NOx: dxidos de nitrégenc Met: parametros meteoroldgicos
NMOC:hidrocarburos ne metanos WSF:velocidad del viento

03: ozono WDR:Direccién del viento

H25: 4cide sulfhidrico TMF’:temperatura

NO2:Bidxido de nitrdgeno RH:humedad relativa

Distribucion de las estaciones que comprenden la Red Automatica de Monitoreo

Atmosférico de la ZMCM. Las mas cercanas al predio sonla 2, 10y 11.

1 z Lagunilia CO

2. E Vallejo sC2

3 5 Santa Ursula 502

4 B Tacuba 802, NMO H25, Met

5 G ENEP-Acatlan SC2,PST Met

& i Los Laureles S02, PS3

7 H La Presa SG2.PST

8 J La Villa SO2,PST

2 N San Agustin S02,PST,03,Met

10 c - Azcapolzalco 502,03

1 F Tlainepantla 502.0,PST,FR,03,N02 NOx Met -
12 L Kalostoc SOQ.CO,PS i ,FR,OS,NOZ.NOX, Ve,
13 X Merced H2S, 3Q2, CO, PST, FR, 03, NO2, NOx, NMC, Mat,
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14 T Pedragal 502,C0,PST,FR,03,NG2,NOx,Met.
15 Q ~Cerro ge la estrelia 802,C0,PST,FR,03,N0O2 NOx,Met.
16 u Piateros CO.PST,03, Met.

17 Y Hangares 802, PST.03,NMO.Met

18 P UAM- Iztapalapa CO,PST.03

19 K Aragdn CQO,PST

20 0] Nezahualcoyot| CO.PST

21 D IMP cO

22 W Benito Juarez CO

23 R Taxquefia CO

24 Y tnsurgentes co

25 A Cuitlahuac cO

Los principales contaminantes del aire en la Ciudad de México son

1.

el ozono (O3),

. el plomo.

el mondxido de carbono (CO),
2. el biocxido de azufre (S02),

3. los éxidos de nitrégeno (NOx),

4,

5. las particulas suspendidas (PST) y
6

Las normas con las que se cuantifican estos contaminantes fueron establecidas por el

sector salud mediante un decreto publicado el 28 de Noviembre de 1982.

coniaminante

Criterio {norma) (ppm
partes por millén)

ver caracteristicas de los contaminantas en los anexos

Monbdxido de Carbono
Bicxide de Azufre

Bidgxido ds nitrageno

Ozono

Pariiculas menores a 10 micrametros

Pariculas suspendidas totales

Plamo

13 ppm en & horas

013 ppm en 24 heras

0.21 ppm en 1 hora

011 ppmen 1 hora

150 ug/m3 en 24 horas

275 ug/m3 en 24 horas

1.5 ug/m3 (promedic de fres

meseas)
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Al IMECA lo podemos definir como una transformacion de los datos de concentracion de

los contaminantes a un valor simple y representativo de la calidad del aire en una region

determinada.

Rangos IMECA de calidad del aire

Rango Calidad Aptitudes/reacciones

0-50 Buena Situacién muy favorable para todo tipo de actividades
fisicas

51-100 Satisfactoria Situacion favorable para todo tipo de actividades fisicas

101-200 No satisfactoria Aumento de molestias menores en personas sensibles

201-300 Mala Aumenio de meolestias e intolerancia relativa al gjercicios
en personas  con padecimientos respiratorios vy
cardiovasculares, aparicion de ligeras molestias en
poblacién en general

301-500 Muy mala Aparicién de diversos sintomas e intclerancia al ejercicio
en la poblacion sana

Conclusion

lLos anteriores datos revetan que la zona donde esta el predio de esta hipdtesis, reporta la

presencia de diferentes contaminantes, tanto por las emisiones de las empresas como

por las emisiones de los automoviles, lo que convierte a la zona en un lugar no

satisfactorio para ser habitable. Esta situacion se amortiguara con el colchén de

vegetacion que debera rodear al conjunto, asi como también con la aplicacién de medidas

acordadas entre el Gobierno y las empresas que se han establecido en los nuevos

convenios de mejoramiento del ambiente. La vegetacion abundante en la zona es un

factor importante para el bienestar humano, el proyecto cumple con mas del el 30% de

area libre solicitado.
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2.-Basura

El aprovechamiento de recursos naturales mediante Ia actividad minera, la sidertigica, la

industria quimica, la petrolera y la petroguimica, etc han repercutido en un incremento

notable de la generacidon de residuos que debido a la diversidad de procesos y materias

primas con los que trabaja la industria instalada, los residuos gue genera presentan una

variedad de caracteristicas. Se calcula que la generacion de residuos industriales en todo

el pais es aproximadamente de 400,000 ton/dia y el D:F: genera aproximadamente 173

520 ton/mes de residuos indusiriales.

Tomando en cuenta el dltimo censo de poblacién se debe atender a una poblacidén de 82

763 740 habitantes que generan 57,935 ton de residuos solidos por dia, con lo que se

alcanza un total de 21 141 275 ton/ano

Porcentaje de subproductos de residuos sélidos domiciliarios en el D.F.

Subproducto promedic Subproducto promedio

Algodon 0.23 Material ferroso 052

Carton 3.34 Material no Ferroso 0.21

Cuaro 0.66 Paps : 1267 - indice aito
Residuos fincs 0.95 Paial désschab!e 3.08 .
Carton encerado 1.44 Plastico 514 [ndice dlto -
Fibra vegetal 5.00 Poliuretanc 452

Fibra siniética 0.47 Poligstirenc 0.33

Hueso 0.83 Residuos alimenticios 45,02 - indice mas alto
Hule 0.21 Résiduos jardmerié 4.04

Lata 162 Trapo 2.41

Loza y cerdmica 0.75 Vidrio de color 2.55

Madera 0.59 Vidrio transparente 4.40

Maiarial de consirugcion Q.78 Otros 3.20

FLente: Dirszcidn Genaral de Prevercion y Contro de la comtanvnacién Ambienta. Sacue 1990
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Generacion de residuos industriales

Delegacion -

Miles de toneladas/mes

Alvaro Obregon
Azcapotzaico -
Benito Juaréz
Coyoacan
Cuajimalpa
Cuauthtemoc
Gustavo A. Madero
Iztacalco

iztapalapa
Magdalena Contares
Miguel Hidalgo
Milpa Alia

Ttahuac

Tlalpan

Venustiano Carranza

Xochimilco

Total

14.18

27.49° . o Maximon
- 14.90 o

18.45
1.99
16.72
12.85
12.34
17.66
0.22
21.94
0.03
1.35
4.26
6.58
2.56

17352

Fuente Direce:an General de Pravencion y Gonrol de la contaminacin Ambienta: Direccion de Qperacion Sedus 1920

Actuaimente el Departamento def Distrito Federal a través de la Direccion General de

Ordenacién Urbana, lleva a cabo la disposicion final por medio de rellencs sanitarios.

Con datos de 1994, |la delegacion Azcapotzalco genera del orden de 600 toneladas de

residuos sdlidos al dia lo que significa 1.27 Kg per capita esté Ultimo indice un tanto

superior al del D.F: que fue de 1.22 Kg. Del total de residuos generados, un poco més del

60% son de origen domiciliario y otro 20% se recoge de hospitales, comercios, mercados.
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Conclusion

Si el mayor porcentaje de residuos es generado por las viviendas esto significa que es
viable el manejo de los desechos para su reciclamiento o para se aprovechamiento, y
esto en gran medida por las industrias. El procesc de seleccidon y separacion de los
desechos constituye un problema social que se origina a partir del nicleo famitiar, ya que
cada miembro de la familia debe adquirir una actitud de cooperacién para disponer la
basura separadamente, asi también tener los diferentes contenedores los cuales ocupan
mayor espacio, que es lo que mas falta en un departamenta. El papel que juega ta mujer
también es muy importante ya que generalmente es la que se encarga de las tareas del
hogar, ademas de cumplir con actividades sociales, de trabajo etc. por lo que constituye
mas trabajo e inversion de tiempo para las encargadas del hogar, también es importante
la colaboracion que se le debera exigir a las personas de servicio para que funcione el
conjunto de la mejor manera, tanto domésticas como de mantenimiento. _En general la

forma de vida de este grupo de poblacién deberd cambiar a fin de adecuarse g los

lineamientos gue deberan seguir baio pena de perder el departamento si no cumplen con

las disposiciones de funcionamiento del conjunto .

Hay que observar que el indice mas alto en cuanto a desechos industriales esta en la

delegacioén Azcapotzalco.

3.-Ruido

El ruido es un contaminante caracteristico de los grandes nlcleos humanos que puede
producir molestias y distintas afecciones—como estrés—y llegar a causar dafios
fisiologicos, particularmente cuando sus niveles son superiores a 85 db |, aunque su
efecto depende del tiempo de exposicion, de |la distancia entre el emisor y el receptor y la
sensibilidad de cada persona. Las principales fuentes de emisién de ruido son las
actividades industriales, comerciales y la circulaciéon de vehiculos automotores. De los
problemas indirectos gue es necesario controlar para disminuir los niveles de ruido
urbano se cuentan el transito, la vialidad y el uso del suelo.
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Nivel de sonido (db A)  Fuentes de Ruido

110-120 Discoteca, banda de Rock and roll molesto

100-110 Paso de un avidn jet a 300 m matesio

90-100 Podadara mecanica, cabina de un avidn ligero molesto

80-90 Camidn pesado 64 km/h a 15m, licuadora. motocicleta a molesto
15m

70-80 Automavil 100 km/ a 7.6m, lavadora de ropa, tv. Audio

60-70 Aspiradora, acondicionadar de aire

50-60 Transito de vehiculos ligeros a 30m

40-50 Residenclal silenciosc durante gl dia

30-4C Residencial silencicso durante la noche

20-30 Area de campo

La industria emite ruido en forma puntual, por lo gue los principales afectados son las

familias que residen en las viviendas colindantes. Gengralmente la mediana v peguefia

industria son las que tienen problemas de contaminacion por ruido debido a la carencia
de una magquinaria de tecnologia adecuada y a los procesos de trabajo.

Avenida 1989 (db) 1990 (db)
Eje 1 norte 85.3 78.0
Eje 2 norig 848 78.0
Eje 2 oriente 84.3 77 4
Eje 3 oriente 838 76.5
lgnacio Zaragoza g87.4 79.8
Rio Consulago 84.1 74.4
Ocho 851 78.5
Fray Servando Teresa de Mier 84.0 76.9
Beulevard Puerio Aéreo 84.4 74.4
Del Taller 79.8 734
Viaducto Piegad 80.5 751
Iztaccihuatl 86.1 81.5

Niveles de ruido abtanidos de 10:00 a 14:00 Horas en ponderacian “A” (escala de medicion utilizada para abtener la respuesta

equivalente a la del oide humano)

La zona critica por presentar los mayores niveles de ruido es la colonia Industrial Vallejo .
Las normas recomendables sefalan para =zonas habitacionales un maximo de 55
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decibeles dia-noche y para otras no rebasar los 75 decibeles dia-noche. El monitoreo
realizado inclusc en algunos zonas habitacionales, reporta niveles gue van de un rango
minimo de 72.5 decibeles a uno de maximo de 91.1 decibeles dia-noche en las zonas

industriales.

Fuente: Direccién General de Prevancién y Control de la Gontaminagidn Amoisntal Sedus 1390

Conclusion _

El mayor ruide se recibira de la Av. Granjas aproximadamente 78 decibeles y de Ia
industria de Vallejo. El ruido producido en la zona de Pantace sera aminorado por disefios
arguitectonicos que favorezcan el aislamiento del ruido como puede ser , evilar la
orientacién de ventanas hacia avenidas, o la utilizacién de ventanas remetidas o muros
guebrados, colchones acusticos de vegetacion, utilizacion de aislantes de ruido en el
interior de los departamentos en puertas y ventanas, etc.

4.-Agua Potable

En relacion con la cuantificacion de agua subterranea para la ZMCM, el Gltimo balance
disponible {(octubre 1987) sefalaba que: 172.4 millones de m3 por afio provienen del
cerro de Las Cruces; la infiftracién asciende a 70 millones; la salida subterranea hacia
Azcapotzalco alcanza 24. 3 millones; a extraccién por bombeo es de 243.5 millones de
m3 y un cambio de almacenamiento negativo por 254 miliones de m3 anuales, lo cual
indicaba ya un déficit cuantioso para esos afios. En 1997 Azcapotzalco cuenta con 30

pozos profundos de abastecimiento los cuales proporcionan 83.30 miles de m3/dia.

Debido a la sobreexplotacion de los mantos subterraneos de la Ciudad de México, las
autoridades federales han recurrido a fuentes de abastecimiento externas cada vez mas
alejadas de la ciudad. Actualmente 18.5 m3 de agua por segundo {28% del agua potabie
iotal provienen de las cuencas del Lerma y del rio Cutzamala. En 1995 se destinaba en
67 % del agua potable al consumo domestico; 17% al uso industrial y 16% restante al
comercio. La dotacion de agua por habitante en el Distrito Federal hasta 1998 era de 399
litros por dia, a partir de este afio, al entrar en operacién el programa de uso eficiente del

agua, se reduce el consumo a 360 litros diarios por persona.
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El dispendio en el consumo por habitante se debe a los descuidos y abusos en el
consumo doméstico, las fugas domiciliarias y las pérdidas en la red de conduccion, asi
como al desperdicio de las industrias.

La demanda de agua potable en la zona se debera satisfacer de la siguierite manera:

Reparando las fallas de la red como son la falta de presion y cambiando las redes que por
antiguedad presentan fugas, la delegacién tiene un alto problema de fugas de agua . La
distribucidn racional del liquido y el aprovechamiento del agua de rehuso seran medidas
importantes a tomar para sustituir agua potable por agua de rehuso en las funciones en
las que se pueda aprovechar. Se propone que estas estrategias se apliquen en todos las
viviendas nuevas que se construiran y en programas de cambio de sistemas tradicionales

en edificaciones ya existentes.

Distribucion del uso del agua a nivel domiciliario 1931

Evacuacion |Regadera Lavado  de|Beber y|Lavado  de|Actividades
excusado 30% utensilios cocinar ropa varias
40% 6% 5% 15% A%

Fuan: Hugo Alberto Sarchini “Tratamiento y rehuso: Gonsumnc enargético” £n: Luis m Guerra(Gomp) Agua y Energia en la ciudad de Méxiao Perspactiva del Ang “000

Fundarién Friadrich Ebart, México |2 reimpresian 1991

La dotacion de agua potable por delegacién en 1988 sefiala a Delegacién Azcapotzalco
323 I/hab/dia, en el 2000, 230 litros por persona segln diario Reforma de 5 de Marzo de
2000.

Fuenie: Gebierns de! Distrito Federa Secretana del medio Ambiente Recarga de los martes acuiferos y conaervacisn de los recursos naturales de la Ciudad de Mésico

México, Mimeo, 1608

lLa demanda de Agua Potable aproximada sera la siguiente:
5,940 viviendas 150 litrosthab/dia 4,009,500 litros
Art. 82 construccidn
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5.-Aguas Residuaies

El volumen de aguas residuales generadas en el Distrito Federal durante 1897 fue de
1,637 millones de m3 anuales, el 66% de este volumen es conducido por los tuneles de
Tequisquiac; en tanto que el drenaje profundo desalojé solo 12% de las aguas residuales
generadas por mas de 16 millones de habitantes, mas de 105 establecimientos
industriales, asi como mas de 413 establecimientos comerciales de servicios
~concentrados en la ZMCM en 1996 en la delegacién Azcapotzalco (El Rosario) se
contaba con -1 planta de tratamiento con capacidad de 25 I/seg y un volumen tratado de
568 m3/afo.

Y se requerira de agua tratada para riego y para los w.c. en una cantidad aproximada de.
e Agua para Riegb - : '
18 has 'd'e superficie libre+6.43 has de vegetacion en 'coichc’)n acustico=24 43ha
area de riego. Se requiere para riego 5litros/m2/dia 1,221,500 litros 30.46%

del total de agua potable requerido. -
* Para Sanitarios
5,940 viv * tanques de 6litros =35,640 litros (.88% del total de agua potable

consumida.)(1 descarga par viv)

6.-Energia eléctrica

En el rubro de los usuarios del servicio eléctrico, el numero de usuarios llegd en 1997 a
3,895,073 usuarios que representa en 18.7% a nive! nacional. Del total de usuarios en la
ZMCM 3.35% pertenece a la Industria, 88.60% residencial , 8.00% comercial y 0.05% a
otras areas. En cuanio al consumo de energia eléctrica en 1997 este ascendid a
20,344,028 megawatts-hora para la ZMCM equivalente a 15.6% del consumo nacional,
que fue de 130,255,000, megawatts-hora. En conjunto el sector industrial de la ZMCM
cansumid 57.6% de la energia eléctrica, el sector residencial 24.2%, e! comercial 12.3% vy
el resto de los consumidores 5.9%. Azcapoizalco cuenta con 2 subestaciones de
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distribucion primaria con una potencia de 360 megawatts c/u, 1471 transformadores de

distribucion con una potencia de 158,000 kilovolts-amperes.c/u

Consumo residencial en 1997 en el ZMCM

ano 1997
megawatts/hora 4,923,254
usuarios 3,539,634
consumo/usuario 1.39 megawatts/hora/usuario

Algunos elementes que demandaran energia en el conjunto.

e 5,940 viviendas area privada.

¢ jluminacion areas comunes

s jluminacion publica arbotantes.

* Bombas para agua potabie

* Bombas para agua reciclada tratada

Para satisfacer la demanda de energia eléctrica sera necesario instalar paneles de

fotoceldas solares y grandes depésitos de energia. Ya que la ubicacion geografica de la

Ciudad de México se ve beneficiada con luz solar todo el afo, es importante aprovecharla

al maximo para lograr grandes ahorros en materia de energia.

Referencia del Conjunto Rinconada Tlalpan.

4 paneles solares

10 luminarias 35 watis ¢/u

en 12 horas.
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Tabla de aprovechamiento de los recursos en Azcapotzalco

produccion o consumo actual
en Azcapotzalco.

Metas a superar

* Basura 600 ton papel 4561 ton --12.67%
300 ton. Vivienda plastico 1858 ton --5.14%
240 ton hospitales, comercios total 64.19ton 17.81%
etc. *orincipales

« Ruido 72.5 a 91 decibeles reducir a 55 a 75 decibeles

Agua potable

230 lit/persona

159 lit/persona {31% menos por
uso de agua reciclada)

Aguas
residuales.

100 % a la red general

40% de agua reciclada.

combustibles

para calentadores
y bombas

80% de ahorro con calentadores
y fotoceldas.

energia
eléctrica.

1.39 megawatis/hora/usuario
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12-CONCLUSIONES

Esta tesis se ha enfocado a analizar la zona de Pantaco, la cudl presenta caracteristicas
singulares que en conjunto constituyen un interesante esquema formado por la

comunidad, el gobierno y la industria.

El planteamiento de la vivienda obrera-Industria se puede dar en este lugar por ia
ubicacién de las principales industrias en Vallejo y Naucalpan. El desarroilar un proyecto
con caracteristicas ecolégicas que nos permitan preservar gl ambiente para generaciones

futuras nos esta marcando la pauta a seguir en un tipo de vida.

Se esta planteando una propuesta a nivel general de un conjunto de viviendas en una
zona donde se propone un uso de suelo habitacional. Actualmente se encuentra en el
sitio una estacion multimodal que posiblemente seguira operando y por lo gue también

puede ser viable plantear vivienda para trabajadores de los ferrocarriies.

La propuesta se enfoca a satisfacer la demanda de vivienda en la delegacion
aprovechando los predios subutilizados mas grandes de la zona planteando
caracteristicas que ayuden a mejorar la vida de sectores de la poblacion que sufren de
alta contaminacién. El desairolio suslentable es una de ias opciones por medic de ia
cual se podra obtener una mejor forma de vida y asi como un mejor desarrollo de otras
actividades que se desarrollan simultaneamente al conjunto. Se deberan desarrollar
esquemas culturales, mejoramiento en los procesos productivos de las industrias asi

como un desempefio energético sano.

Desde los antecedentes de la deiegacién se ha podide ver como algunas partes se
constituyeron como zonas industriales en otras mas tarde se acelerd el proceso de
poblamiento incrementandose la densidad de poblacién rapidamente, lo que derivd en
problemas de falta de planeacién que se refleja en las zonas de vivienda inmersas en
zonas evidentemente industriales con graves problemas como contaminacion,

inseguridad, etc.
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El déficit de vivienda actual es de 2078 viviendas y el proyecto ayudaré a disminuir este
deficit y atraerd gente hacia una delegacién consolidada, en cuanto a servicios
infraestructura, vialidad en donde la gente tendra cerca sus fuentes de empleo, buenos

servicios e infraestructura suficiente.

La problematica de contaminacion ambiental, ha repercutido en la salud de las personas
gue habitan en el drea metropolitana de la CD. De México por o que se han tomado
medidas para aminorar los efectos en los habitantes. Sin embargo estas medidas no han
sido suficientes y si son costosas ya que se han constituido como impuestos y
gravamenes a uso de automdviles y a industrias.

El ruido, 1a basura, fa contaminacion ambiental, contaminacién de agua y el desperdicio
de energia son factores que se deberan analizar y solucionar para favorecer la vida de fa
ciudad. l.os mecanismos fiscales que ha establecido el gobierno servirdn para
amortiguar el costo que los ciudadanos tienen que absorber . los Instrumentos de la
Politica ambiental se deberan aplicar enérgicamente para obtener buenos resuitados en

beneficio del conjunto planteado.

El modelo de “guien contamina paga” es el mas apropiado para el proyecto de Pantaco.
Los impuestos ambientales, los beneficios fiscales, los derechos de contaminacidn y
sistemas de consignacién, seran los mecanismos principales a aplicarse en todos los

campos como atmdsfera, residuos, ruidos etc.
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Analogos

Los analogos analizados son dos conjuntos que cumplen con caracteristicas similares en

cuanto al tipo de vivienda, tamafio, caracteristicas de los usuarios y nivel y tamafio de!

conjunto.

Rinconada Tialpan

Fuentes Brotantes

Situacidn actual

Viabilidad

Situacion actual

Viabilidad

s No funcicnan los
sistemas
fotovoltaicos

+ No

colectores pianos

tuncionan  lgs

e Los aspectos
bioclimaticos aln
funcionan de

acuerdo a su disefio.

+ los invernaderos ya

no existan

s los prepietarios
dicen que no
funcionaron los

equipes ¥y algunos

espacios,

Deberan encausarse
acciones a revitalizar
los equipos, va sea

por el Infenavit o por

alguna institucién
gubernamental o
educativa.

Y ser mantenidos por
una =~ junta que
obtenga beneficios a
cambio.
o que los usuarios
aporten cuotas para
el mantenimientc
obteniendo
reducciones en &l
impuestos predial

Es necesario instruir
a los usuarios para
gue nc permanezcan
fallas sin reparar.

y para que los
utilicen de la mejor

manera.

Emplazamiento
Infiltracién pluvial
Aharradores de agua
gue no funcionan
Disefio de paisaje

el agua reciclada nc
es tratada y huele mal

en los muebles de

bafa.
Ya no existen
invernaderos de

produccion alimentaria
Ya no se utiliza
separar la basura.

Proyscto urbano.

Los ahorradores de
agua deberédn integrarse
o substituirse para que
funcionen bien.
Reciclar el agua vy
tratarla para que no

huela mail.

Sera necesario exigir a
jos  conddminos Ia
separacién de  los
desperdicics para que
sean comprados por
empresas recicladoras.
Las autoridades
deberan reconstruir o
substituir el mobiliaric
urbano, asi come
establecer brigadas de
seguridad.

Por su emplazamiento
serd necesario cuidar el
disefiv del paisaje, la
celegacion puede
farmar comisiones de
mantenimiento con
sactores que obtengan

heneficios & cambio
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La aplicacion de la arquitectura bioclimatica .como la accidon de proyectar considerando la
interaccion de los elementos meteorologlcos con la arqu:teotura sera por medio de ia cual

se logre una vivienda confortable.

t.a propuesta.

El proyecto es muy grande e intervienen diferentes sectores como son los siguientes.

Sector Comision

1.Gobierno Plangacion urbana y mobiliario, apovos vy

subsidios a empresas, legislacion,

2.Industria Conformar juntas de inversién para vigilancia del

mantenimiento.

3.Empresas Recicladoras Comprar y recoger desperdicios reciclables

Utilizar adecuadaments los sistemas,

4 Habitantes del conjunto respetar la legisiacidn, no alterar el disefio

original.

El proyecto se desarrollara a nivel urbano y a nivel unidad de vivienda toméndose en
cuenta todos los factores de contaminacion y todas las caracteristicas de "guiernies las
habitaran, incorporando también la experiencia de los analogos , lo que nos dara por

resultado una mejor manera de vivir.

En cuanto a las ventajas que se obtendran figuran:

* Mejor calidad de vida para el sector trabajador de Vallejo, Naucalpan etc.

» Satisfacer la demanda de vivienda

s |ncorporar nuevas tecnologias en beneficio de la sociedad.

» Aislar a la zona de Pantaco de la Contaminacion

» Establecer una cadena de funcionamiento coordinado en beneficio de varios sectores.

» Participacion de la Industria para obtener beneficios

» Establece fuentes de empleo tanto a nivel tecnoldgico , constructivo, de empresas de
reciclamiento, empresarial.

* Incorpora acciones gubernamentales en beneficic de la sociedad y de las empresas.
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* Ahorro, energético, de agua y de recuperacion de desperdicios.

Tabla de aprovechamiento de los recursos en Pantaco

Sistema a Uso tradicional | Se genera, uso. Propuesta
aplicarse veniajas

s Sistemas Crientacion, Se  ganard  una  temperatura
bioclimaticos materiates, entorno, | adecuada  para gl bienestar

emplazamiento.

humanao.Caonfort.

« Calentadores | Se utiliza gas L.P. Para calentar agua jSe aharrara 80% en gas. Se elimina
solares de para banos el uso de energéticos
agua.

s Pilantas de | El 100% se vierte a la red | Agua ce los lavabes, el 40%  {lavabos, regaderas,
tratamiento general regaderas, lavaderos y | iavaderos) 3e utilizara para

W.C.

reciclarse, tratada, para riego y W.C.

» Basura

se destina al camidn de la

basura el 100%

produccion 600 ton en
Azcapotzalco

300 ton. Vivienda

240 ton.

comercios Etc.

Hospitzies.

reciclar

papel 45.61 ton-12.67%
plastico 18.58—5.14%
total 64.19 ton—17.81%

restante otros especificos

+ Agua potabie

230 litypersona

consumo diario

159

lipersona (31 % menos por uso de

se reduce el consumo a

agua reciclada}

» Energia 10C % Consume general [1.39 Bajar el 80% de! consumo por medic
eléctrica de la ciade Luz y fuerza. { megawatts/hora/usuari | de  fotoceldas  eléctricas como

0 grandes bances industriales.
s Aire contaminacion porse produce SO2 03, | Disafio de paisale que amortiglie la

produccion de gases

O, PST, FR, 03, NOZ,
NO,MET

contaminacion, colchones con
grandes macizos de tollaje y plantas.
contrel  vehicutar de trailes y de

emisiones industriales.

Para el funcionamiento de los sistemas ecoldgicos tecnologicos sera necesario una

buena organizacién ya que hay sistemas que deberan tener mantenimiento frecuente asi

como ser vigilados en su funcionamiento como serian plantas de tratamiento, pilas de

almacenamiento, eic.
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La recoleccion de desperdicios reciclables pueden hacerlo las industrias a través de

empresas especializadas.

Los equipos como fofoceldas y colectores planos deberan repararse st sufren cualquier

falla, como rompimiento de cristales, oxidacién etc.

El cumplimiento de los acuerdos, la observancia de la regulacion fiscal y el respeto de la
Ley de Propiedad en Condominic de inmuebles para el Distrito Federal sera lo que dicte

el buen funcionamiento y la armonia entre los habitantes de este conjunto.

Es importante resaltar que [a intervencion del gobierno para mantener el mobiliario
urbano, la poda y limpieza de areas verdes, el riego a traves con agua reciclada e

establecer modulos de vigitancia supervisada, contribuira al bienestar social.

Esta propuesta es el inicio de un ampilio proyecto gue debera seguirse desarroliando, aln
es necesario seguir investigando para lograr fener todas las herramientas necesarias para
lograr un modelo eficiente en su funcionamiento, sin embarge el camine mas dificil es
aquel en el que los beneficiarios deben concientizarse del buen uso que deben hacer de
las ventajas que adqguieren y del cuidade gue deben tener para manienerlas, formando

una mentalidad de superacion y de mejor desarrolio social.

Con la propuesta de esta comunidad y superando los errores observados en las
comunidades analizadas llegaremos a una propuesta que muy seguramente satisfacera
los objetivos fijados para una mejor calidad de vida en esta ciudad.

La regulacion debera fijar los niveles de calidad ambiental predeierminados con criterios

de eficacia econtmica, equidad y aceptacion social.

Es muy importante incentivar a los obreros y habitantes de este tipo de viviendas para

modifica su mentalidad hacia un cambio de los sistemas tradicionales de vida con el
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objeto de que las generaciones futuras vivan mejor, en una ciudad que cada dia, tiene

retos mas dificiies, para poder vivir en ella.

Se ha avanzado en cuanto a propuestas de mejoramiento y normatividad, por lo que
considero gue es realmente factible la posibilidad de generar unha comunidad
gcologicamente sustentable en la delegacién Azcapotzalco, ajustando las leyes en

beneficios de la industria y la vivienda.

En otros paises se ha dado apoye a los investigadores y habitantes que desarrollan
proyectos ecologicos, tanto para vivienda como para otro tipo de edificaciones, que
ayudan a mejorar el ambiente y el bienestar de vida, por lo que es importante que el
gobierno mexicano apoye proyectos y desarrollos de vivienda gue ayuden a mejorar el

ambiente y |a calidad de vida de sus habitantes.

Quienes estan a cargo de la politica ambiental, tanto en México como en otras paries, se
han dado cuenta de gque el uso exclusivo del control directo no resolver los complejos y
numerosos problemas ambientales que enfrentamos en la actualidad . Las ventajas de los
instrumentos econdmicos deben ser presentadas en escenarios realistas en cuanto a las

condiciones tecnologicas, politicas, econdmicas, sociales y administrativas.

Mejorar la calidad de vida de la poblacion va ligado al nivel cultural de la sociedad la cual
muchas veces sacrifica bienestar por espacio es decir prefiere mas lugares ocupables
gue espacios destinados a circulacién, esparcimiento o jardines. Como sé ha visto en
viviendas donde |as areas jardinadas son invadidas para crear mas habitaciones. Por esta
razéon lograr que los avances tecnologicos o la adecuacidén a un tipo de vida puede
resultar dificil. Los sistemas ecoldgicos alternativos para una comunidad sustentable

requieren de un manejo especial de desechos, asi come de atencidén y mantenimiento.
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Plano 2

Elementos Principales del Aspecto Industrial de 1a
Delegacion Azcapotzalco
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Plano 3 Pozos de Agua Operados en la Delegacién Azcapotzalco.

POZOS OPERATIVOS DE LAD.G.C.OH.
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Datos para calculo térmico del dia 2 de Enero de 1996

73 28 52 . 22 51 ° 8SE . 15 100

9 ¢ 84 . 36 54 46 43 ESE = 20 . 100
10 135 g 55 . 14 : 3 S .28 ¢ 100
11 161 - 71 56 15 30 s 19 100
12 173 1 69 46 . 38 23 ESE . 28 100
13 isg4 72 44 . 43 21 W 81 = 055

4 209 87 43 29 20 WS W 74 - 029
pegs R R G A+ a R T EE Y age
16 188 80 52 22 Y W 53 . 012
17 174 T 8o 59 05 30 W 45 1 0402
18 164 B0 64 07 . 34 WSw 45 . 00

18 148 6.8 5 . 05 3 . W 48 . 00

20 . 144 B2 55 . 14 34  WSwW 50 - 00
21 . 140 5.6 4.8 33 30 w49 00
T iR T R e i e e WA o
23 143 4 37 | -85 o3 A o X

24 . 145 48 36 . -7.0 ez 0 NNE 27 00
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Datos para calculo térmico del 21 de Abril de 1996

—_

108 85 75 28 53 wsw 06 0.00
104 a2 73 25 58 ssw 10 000
8 . 82 . 78 31 63 Ssw 10 0.00
92 58 75 28 64 SswW 09 0.00
P BT S IO P T ss S
g2 54 75 . 28 89  SSW 10 003
5o eo . 78 34 &8  ssw o8 100
o B R e S OO
14.2 83 79 36 29 N 11 1.00
oy D e R a7 eE 107 oo
181 . 9c 64 0.6 29 ENE 14 1.00
198 . 94 64 07 28 VS 17 1.00
56 e ed a5 s me  is e
215 105 70 19 27 NNE 15 100
228 108 67 14 24 ssw 17 100
224 . 108 70+ 18 26 NNE 13 018
214 94 56§ 12 o2 N 11 000
T R T BRETRREE G o
180 8.6 6.3 0.4 3 ESE 17 . 000
6.8 88 72 23 38 NW . 09 000
150 80 74 21 42 WNW 08 . 000
41 78 71 20 ¢ 44 S 13 0.00
o 72 72 23 . 48 SW 0.6 .00

W m o~ ® 01 B W2 M

ERN L
- O

SO G0~ @ B W o

[N ST G FR A RN L
me;—LD

Fuente: Datos estadisticas del gbservatorio nacional
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ALGUNAS EMPRESAS UBICADAS EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

4 & & & & & # & & & 2 & & & S B & & & & S ¥ & B € ¢ S " B B B E°"E S B B B @ 2 @

CIGATAM S.A
TEXTIL LANERA S.A

ALTA LANA S.A.

EL GLOBO S.A.

ACABADOS NACIONALES S.A.

INDUSTRIAS EUREKA, S.A.

VIDRIO NEUTRO S.A.

LITOLAMINA S.A.

CIA. SHERWIN WILLIAMS S.A DE C.V.

PINTURAS ATLAS MARLUX S.A.

UNION NACIONAL DE PRODUCTOS DE AZUCAR S.ADE C.V.
REFRESCOS INTERNACIONALES S.A.

PEPSI COLA MEXICANA S.A.

ADMINISTRADORA DE INMUEBLES HUTLAN
BANOS MARGARITA

SUPERMERCADOS S.A.

LECHE DELICIOSA S.A.

PROCTER & GAMBLE DE MEXICO S.A DE C.V.
ARIOLA S.A. DEC.V. '
VEHICULOS AUTOMOTORES MEXICANOS S.A. DE C.V.
PHILLIPS MEXICANA S.ADE C.V.

CIA. MANUFACTURERA DE PAPEL BIDASOA S.A.
CIA. PAPELERA EL FENIX

CARTONALES ESTRELLA S.A.

CORRUGADO Y FIBRAS S.A.

LIQUID CARBONIC DE MEXICO S.A,

COBRE DE MEXICO S.A.

NACIONAL DE COBRE

COMPANIA DE ALUMINIO EKCO S.A,

ISABEL S.A. DE C.V.

DISTRIBUIDORA DE PEMEX

WYETHVALES S.A.

BRISTOL MYERS DE MEXICO S.A.

PISOS ALFER S.A.

ESTRACTOS Y MALTAS S.A.

CEREALES INDUSTRIALIZADOS S.A.

MALTA S.A.

PANIFICACION BIMBO S.A.

LECHE LA LAGUNA
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Caracter_isticas de los contaminantes

Mondxido de carbono

Duranie el dia, las concentraciones altas se relacionan directamente con las llamadas
“horas pico” cuando el trafico vehicular es mas intenso. De acuerde con la normatividad
existente para este contaminante (13 ppm promedio‘mc’Jvil de ocho horas) .

Bioxido de azufre
Se produce a partir de la combustién de algunos hidrocarburos como el combustoleo y el
diesel, ademas de ser contaminanie por su sola presencia, el bioxido de azufre es un

precursor del acido sulfurico, por lo que contribuye a la produccién de lluvia acida.

Se ha encontrado que las concentraciones mas altas de bioxido de azufre en ia ZMCM se

hallan en las areas de mavor actividad industrial v circulacion de vehiculos diesel

{Xalostoc y el noreste de la ciudad)

Oxidos de Nitrogeno

Producto de la combustion, los 6xidos de nitrégeno son precursores del ozono Una vez el
la atmoésfera pueden reaccionar para formar acidos y sales de nitrato que contribuyen
también a la lluvia dcida y a la disminucién de la visibilidad.

QOzono

El ozono es producto de reacciones atmosfericas muy complejas en las gue intervienen
los Oxidos de nitrdgeno, los hidrocarburos y la luz solar. Por esta razon entre otras las
concentraciones de ozono disminuyen durante la noche y los valores maximos se
alcanzan después del medio dia. El QOzono es uno de los gases mas frecuentes en la
atmosfera de la ZMCM, el criterio de calidad es de 0.11 ppm como promedio maximo

horario.
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