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INTRODUCCION

El reordenamiento urbano vy el crecimiento confrolado de los nuevos
asentamientos humanos, son hoy en dia una de las mayores
problematicas a resolver en las ciudades de media y alta densidad del
pais.

La falta de Planes de desarrollo urbano que regulen el incremento de
la mancha urbana, fomenian que conjuntos de poblacién decidan
asentarse en zonas de alto riesgo( faldas de volcanes, lechos anfiguos
de rios, zonas inundables, zonas de derrumbes, fallas topogrdficas, etc.)
trayendo como consecuencia que en caso de suscitares un desastre,
habrd que cubrir toda una demanda de necesidades de vivienda,
infraestructura y equipamiento urbano; que se tendrd que resolver de
emergencia, generando asi, -soluciones incongruentes o planes
deficientes que a largo plazo solo consiguen el rompimiento de la
imagen urbana original, la mala  dotacion de servicios para predios
destinados a los damnificados, ademds de la creacion de espomos
inhumanos y nada optimos para [os mismos.

El pais a sufido en Ullimas fechas las consecuencias de estos
asentamientos iregulares; basta recordar la desgracia del estado de
Guerrero en 1997, provocada con el fendmeno metecroldgico Paulina.

En septiembre de1998 ofro meteoro afecid toda la zona costera del

estado de Chiapas, casi 140 Km de costas quedaron totaimente
destruidas, los municipios mas afectados fueron: Villa Comatitian,

Mazatan,
registrando un gran nimero de
pérdidas humanas y materiales.

Amiaga vy Huixilg;

En respuesta a estos fendmenos
que azotan a nuestro pais ano
con ano  la propuesta de tesis
esta  enfocada a plantear
alternativas de planeacion y
desarrollo urtbano  para la
cabecera municipal de Huixila,
Chiopos; para lo cudl  es
necesario el reordenamiento del
territorio dentro del mismo.

Se redlizara una investigacion
que muestre las caracteristicas
generales y asi tener una vision
amplia de la problemdtica
existente, con lo cual se dard
oportunidad  de  proponer
alternativas  viables de solucién
no solo en lo inmediato sino
también en el futuro.

Centro. comercial y de entretenimiento El arroyo




PRESENTACION

la constante migracion de poblacion rural a las ciudades, el
incremento de la tasa de natalidad nacional en los anos 70's y @
mediados de los 80's, asi como la falta de Planes de Desarrollo urbano
a corto, mediano y largo plazo; han provocado una creciente
demandc de tiera para fines habitacionales, lo que ocasiona el
asentamiento iregular en fraccionamientos clandestinos en zonas de
alto riesgo e invasiones de tierras ejidales.

En le caso de la cabecera municipal de Huixtla, Chiapas los
asentamientos iregulares se localizaron en las orillas del rio Huixtla pero
por contrario que parezca el estrato social de dicho asentamiento era
de un 70 % clase media- alta y el 30% restante media - baja. La
explicacion a tan raro caso es que gente con recursos econdmicos,
queria tener su casa con vistas hacia el rio; creando asi un estereotipo:

" la gente de alto nivel econémico esla que vive a orillas del rio”

Esta gente influyente, exigio al ayuntamiento de la ciudad la dotacién
de equipamiento urbano vy la creacidén de redes de servicios basicos
de infraestructura  asi como lineas telefdnicas y hasta cable de TV.
Lamentablemente y sin previo andlisis de sitio, se concedid la dotacion
de infraestructura que a la larga resultario altamente costosa.

Nadie imogi.né QuUE a principios
de este septiembre de 1998 un

fendbmeno meteorologico
azotaria toda la zona costera
del estado de Chiapas; en el
municipio de Huixtla se registro
una precipitacion pluvial de
hasta  120mm/minuto/m2
Ocasionando el rebosamiento
de las presas y en consecuencia
el desbordamiento del rio
Huixila. En menos de 48 horas de
iniciado el desastre hubo que
evacuar a 7 200  personas,
debido a que el ancho delrio se
habia friplicado. En este caso no
hubo un nimero considerable
de pérdida de vidas humanas,
sin  embargo quedaron 4600
viviendas totalmente destruidas
y 1200 viviendos iotalmente
afectadas.

Centro comercia! y de entretenimiento El arroyo
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ANTECEDENTES .

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Los fendmenos meteoroldgicos que se suscitaron en los distintos estados
de la repUblica el pasado mes de septiembre de 1998, pero en
especifico en el estado de Chiapas, originaron que  zonas
habitacionales se determinaran como zonas de alto riesgo.

1.2 HIPOTESIS

Dentro el estado de Chiapas el municipio de Huixila se vio severamente

afectado debido a que los limites territoriales no fueron respetados por
los habitantes de este.

1.3 OBJETIVOS GENERALES.

o Delimitar las zonas de alto riesgo con el fin de mantener la
estabilidad del medio fisico-hidroambiental.

* Redlizar diagnésticos de tipo urbano, zonal y predial para la
seleccién de reservas teritoriales destinadas a los desarrollos de
vivienda.

1.4 OBJETIVOS PARTICULARES

¢+ Deniro de las zonas de peligro se reordenard el espacio para un
mayor desarrollo urbano ambiental.

+ Se realizara un reordenamiento de la estructura vial, tanto en él
transito vehicular como en el peatonal, permitiendo el desarrollo y
fluidez dentro de la estructura urbana.

v Se realizara un andlisis de

sifio para la  correcta
lofificacion y zonificacion de
la propuesta habitacional

Se propondrd la reserva
territorial que deberd cubrir
una poblacién en el ano
2020. Que abarcard los

rubros de vivienda,
equipamiento  urbano e
infraestructura.

Ceoentro comearclal El arroyo
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1. 5 ASPECTOS FiSICO - GEOGRAFICOS

Chiapas

Capital; Tuxtla Gutiérrez

Extension : 73 724 Km2, 3.8% del territorio nacional

Poblacién: 3,584,886 habitantes 3.9% del pais{1995)

Municipios: 111

Regiones: Norte, selva, centro, Los Altos, fronteriza, La Frailesca,
sierra, itsmo, llanura costeras del Golfo y del pacifico y Soconusco

Relieve: En la sierra norte de Chiapas, existe montanas volcdnicas
de poca altitud  pero sumamente quebradas y llanuras que
descienden hasta el Golfo de México; en la region de la selva las

serranias tienen altitudes maximas de 1800 mefros sobre el nivel del
mar, con suave declive hacia el rio Usumacinia; En el centro las
mesetas de las rocas calcareas tienen grandes fracturas y faltas que
han determinado la presencia de numerosos canones y cascadas
como el candn del Sumidero.

En Los Altos, zona montanosa destacan los cerros Tzontehuitz y
Huitepec. Hacia el sur atravesando la depresidn por donde corre el rio
Grijalva, se encuentra la Sierra Madre de Chiapas, de rocas volcanicas.
Destaca el volcan Tacand en la serrania del Soconusco. Finalmente
entre la Siema Madre de Chiapas y él océano, se localiza la llanura
costera del pacifico con una altitud media inferior a los 200 metros
sobre el nivel del mar. '

Contro comerclial El arroyo

s At s i A AN



1.6 LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE HUIXTLA

Altitudes:

Minima al nivel del mar
Maxima, Volcan del Tacand a
4110 msnm.

Clima:
Predomina el  subhUmedo
durante el verano; la

precipitacién media anual varia
dependiendo de la region,
desde los 1025mm hasta los
3000mm en la regidon de |
Soconusco. Vientos dominantes
del este en invierno y primavera
y del oeste en verano y otono

Hidrografic:

Dos de los rios mas caudalosos
del pais, con  numerosas
afluentes, se encuentran en
Chiopas: el  Grijalva y €l
Usumacinta. Ambos nacen en
Guatemala, el primero
atraviesa el estado y a lo largo
de su curso se encuentran las
presas de  Nezahualcoyoll,
Chicoasén y La angostura

( Belisario Dominguez.

Centro.comercial y de entretenimjento El arroyo.




El Usumacinia es el limite con el vecino pais de Guatemala; el rio
Tzanconejd-Jatate-Lacaniun s uno de sus principales afluentes. Los
dos rios se unen en Tabasco y desembocan en las costas del Golfo de
México. En la vertiente del Pacifico sobre sale €l rio Suchiate, limite
también con Guatemala, Dentro de las principales lagunas se
encuenira: Miramar, La Joya, Buenavista y Montebello.

Litorales: bajos y arenosos con una extension de 287 Km y abundantes
lagunas costeras; destacan las playas de Puerto Arista, los esteros Mar

Muerto, Boca del Cielo y cabeza de Toro, La laguna de la Joya,
Buenavista, y la Barra de Santiago.

Fauna : Enlos sierras, el tlacuache, saraguato, puerco espin y venado
cola blanca; en la meseta tepezcuintle, figrillo, jabali, mono arana, 0so

hormiguero, lagarto y jaguar; en las llanuras costeras: los cocodrilos,
torfugas y aves acuatices.

Flora: En las sierras cudjiote, bosque de pino - encino; en la selva;
ceiba, caoba, cedro rojo, volador y guapaque; en la meseta pastizales
cazohuate fresno laurel framboydn; y en las costas: mangle, palo -
fierro, gudcino, ceiba mezquite, quebracho, etc.

Areas naturales protegidas:

Bonampak, Yaxchilan, Palenque, lagunas de Montebello, canén del
Sumidero, cascadas de Agua Azul, selva del ocote, Montes Azules, El
friunfo.

Culturas: Zoque al oeste y norle, chiapa en el centro, chol al norte,
name al sur y lacandon, tzelzal, tzotzil y tojabal en el oeste y el centro.

Sitios Arqueologicos: Ademas de
los ya mencionados como dareas
protegidas se encueniran dentro
del estado; Chiapa de corzo
Copanaguastla, Chinkultic,
Tuxtla el Chico, Tonindg, lzapa,
Tenam-puente, Hun-Chavin y
Pueblo Viegjo.

Contro comerrclal El arroyo
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DELIMITAGION DE LA ZONA DE ESTUDIO

2.1 MARCO HISTORICO DEL LUGAR.

La ciudad de Huixila se localiza en la parte
media de la region del Soconusco, al pie
de la Siema Madre de Chiapas, donde
comienza la llanura costera del pacifico a
una altura media de 40 msnm, a las
margenes del rio Huixtla. Las altas
precipitaciones  pluvidles y la  nula
pendiente del terreno en la parte sur del
poblado han creado zonas anegadizas
dentro del drea actual.

El tipo de suelo predominante aluvial y el
clima cdlido humedo, hacen que en la
zona se tengan altos y constantes
rendimientos agricolas y pecuarios, tanto
en el consumo interno como en la
obtencién de excedentes en ganaderia,
cacao, maiz, azucar, tabaco, ajonjoli, efc.

La colonizacion en gran escala en la
region del Soconusco comenzod a partir de
la segunda mitad del siglo pasado, con la
ocupacién de tierras virgenes cubiertas de
selva perinifolia. Con la aparicion del

Ferrocarrl Panamericano en el ano de 1908, a todo lo largo
de la parte alta de la planicie costera, cambiaron todas las

perspectivas  de  explotacion agricola y  ganadera,
consolidandose los poblados donde fueron creadas
estaciones ferroviarias y caminos como fue el caso de Huixila.

Del ano de 1940 a la fecha el crecimiento agricola en la zona
ha provocado un acelerado desarrollo que abre nuevos
caminos rurales, escuelas, hospitales y sobretodo obliga a
organizarse a los agricultores en asociaciones de produccion
rural. Con la construccion del ingenio a 8 Km por la carretera
sur de Huixtla, y de la refinadora de aceite comestible palma,
a 5 Km al poniente del poblado. se ha presentado
Uitimamente una poblacion flotante durante seis meses  al
ano.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 14




2.2 MARCO SOCIOECONOMICO.

Factor econdmico. La agriculiura, la
ganaderia y el procesamiento de la cana
de azucar, son la base de la economia de
Huixlla. Los precios internacionales en la
agricultura de exportacion que se oblienen
en la zona, suben y bajan anualmente,
pero siempre suben los costos de los
insumos  necesarios para su  cultivo,
desinfeccion, ferfilizacion, recoleccion, etc.
lo que hace que varien las ganancias de
los productores.

Tales fluctuaciones de precios hacen como
es natural, que la economia de los
pobladores de Huixtla sea inestable. La
clase productiva- siempre estd a la
expeciativa de la variacion del precio de
venta de productos agricolas. Por ello ha
habido grandes cambios en el uso de suelo
en las Ultimas décadas sonde se han
intensificado en forma acelerada los
cultivos de la cana de azdcar, copra y
pldtano, en ves de potreros, cacaotales, y
otros cultivos.

La zona de Huixtla seguird siendo una zona
de alta produccion agricola, ya que no
tiene perspectivas de recursos naturales
como ofra fuente de ingresos, como

minerales ¢ bosques. Desgraciademente en la zona de
Huixtla no se refleja la gran riqueza existente por la falta de
inversion de los terratenientes, al no reingresar la mayoria de
sus ganancias obtenidas a la regidn, al Estado o inclusive al
pais. La mejor opcidon para la creacion de nuevas fuentes de
ingreso al poblado es la creacion de agroindustrias.

Factor demogrdfico.

El crecimiento natural de poblacion de la ciudad de Huixtlg,
en el ano de 1970 era de 15737 hab. , y para &l aio de 1980
de 21578 hab, con una taza de crecimiento de 3.2 %.

Se calcula que para el ano de 1990 la poblacion de la ciudad
serd de 24 048 hab, y para el arfio 2010 se tiene un pronostico
que alcanzara los 33176 hab. , con una taza de crecimiento
anual del 1.62 %. De continuar este crecimiento normal y
controlado, se requerird de un 29% de suelo adicional a lo
zona urbana actual, para poder asi absorber los incrementos
de poblacién, durante los prdximos 20anos.

Poblacion econdmicamente activa.

Se estima que la poblacién total que vive en Huixila es
economicamente activa un 34% dedicandose esta al sector
primario el 28%; el sector secundario un 12%, al ierciario un
30% y en ofras aclividades insuficientemente especificadas un
30%. La poblacion mayor de los 12 anos que no tiene
parficipacion econémica alguna s del 33%.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 15




2.3 MARCO FiSICO CULTURAL

Ariba una de las vistas del rio en donde fueron danados

infraestructura y equipamiento urbano

2.3.1 Estructura urbana.

Debido a su origen cultural de
comienzos del siglo, la ciudad de
Huixtla presenta una taza urbana
orfogonal, partiendo del espacio que
forma la plaza ceniral y la estacion
del ferrocarril. Se exfiende este tipo de
reficula  hasta encontrarse con la
rivera del rio Huixtla del lado poniente.
Por su accidentada topografia se
modifica la faza urbana en los barrios
de Esquipulas vy el Viejo Chamizal con
manzanas de forma romboidal.. Las
nuevas colonia populares localizadas
al lado poniente del rio Huixtla tiene
una traza moderna a partir de lotes
pequenos y manzanas alargadas.

Ver plano de situacion actual

2.3.2 Vivienda

Se estima una ocupacion media por
vivienda de 52 habitantes, que
conviven por 1o general en dos
habitaciones en promedio, tanto en
vivienda de tipo medio, como en
popular y precaria. '

Centro comercial y de entretenimlento El arroyo
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Se estd presentando gradual v lentamente un cambio en la
construccion de la vivienda por haber demolicidn de las casas
viejas a causa de una subdivision de los predios originales en varias
fracciones, y una nueva consfruccidn a base de materiales
modernos, como son ladrillo, block y cemento, concrefo armado,
instalaciones ocultas, etc. en espacio més compactos.

2.3.3 Vialidad.

El principal problema vial intra urbano se da cuando el ferrocarril
se queda parada todo lo largo del poblado, dividiéndolo en dos
partes varias veces al dia. La carretera costera se vuelve cuello de
botella dentro del area urbana por lo angosto y congestionado del
trafico de vehiculos de gran tonelgje. Las vialidades primaria
existentes dan casi todas al centro urbano.

2.3.4 Transporte.

El transporte urbano se estd incrementado dia a dia por el
surgimiento de nuevas colonias en la parte poniente del poblado,
al otro lado del rio Huixtla. Se congestiona la calle donde estan
localizadas las terminales de  autobuses fordneos y el servicio de
taxis.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo




2.3.5 Infraestructura.

El servicio de agua potable cubre el 70% del drea urbana actual,
por miltiples deficiencias por el mal estado de conservacion en
que se encuentra la red de distribucion. En teoria el gasto de agua
captada es mas que suficiente para satisfacer las necesidades de
la poblacién actual pero, por ser obsoleta la red de distribucion y
con multiples fugas por donde se pierde agua en el subsuelo, no se
logra dotar satisfactoriomente a la poblacién conectada a la red.
El sistema de alcantarillado se encuentra desarticulado, por existir
muchas descargas en el rio Huixtla en los arroyos santa Elena y
Cuzco dentro de la mancha urbana asi como por la falta de
pendiente o que provoca reflujo en las tuberias en tiempo de
aguas se requieren 320 luminaria nuevas y reparar 200 para tener
todo el poblado actual debidamente alumbrado.

A la izquierda y en la segunda foto
superior parte de la infraestructura
que fue tolalmente destruida por el
fendmeno meteoroldgico que se
suscitd en Octubre de 1998.

Centro comerclal y de entretenimiento E! arroyo, 19
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2.3.6 Equipamiento urbano

Este es insuficiente en cuanto a
inmuebles, espacios publicos,
reservas de ferreno en la en la zona
urbana actual para la atencidn de los
servicios en el dambito local 'y
microregional, especificamente en los
rubros de salud, asistencia, comercio,
comunicaciones, recreacion vy
deportes. Localizacion del
equipamiento  urbano  para  las
comunicaciones y la administracion
publica se encuentra muy dispersa, y
excesivamenie concenirada el
equipamiento destinado al comercio,
invadiendo varias calles del centro
del poblado y los terrenos del
ferrocarrl,

A la izquierda una de las calles que se
tomard como parte de la propuesta
urbana para convertirse en una vialidad
principal y abajo otra de las zonas en las
cucles se intervendrd como una
propuesta de reubicacion denfro del
municipio ya que es uno de los mercados
ambulantes que se estoblecen en el
centro del municipio v provocan graves
conflictos  vicles en horas  pico.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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PROPUESTA URBANO -ARQUITECTONICA

3.1 DIAGNOSTICO- PRONOSTICO

La estructura urbana de la ciudad de Huixila Chiapas se desarrolla
a partir del centro urbano, alrededor de la estacion de ferrocarril.
Su crecimiento se ha dado tanto al norte de la carretera costera,
como al otro lado del rio Huixila donde se prevé la necesidad de
destinar dreas para el crecimiento indispensable conforme al
criterio de accesibilidad y funcionamiento.

Objetivos :

* Mantener un indice real de la tasa de crecimiento de
poblacién y un numero de habitantes que hay en la actualidad
para actuar con mayor precision en la problematica urbana a
futuro. :

s Incrementar lo densidod medio de la mancha urbana actuagl,
de 60 a 100 habitantes por hectdrea.

« Aumentar las oportunidades de estudio, comercio, producciony
consumo, con el fin de bajar la migracién hacia las ciudades de
Tapachula, Tuxtla Gutiérrez y México.

« Capacitar o los habitantes del municipio en materia de
planificacion, de manera que pueda haber continuidad en la
aplicacién del plan de desarrollo urbano.

Cubrir el 100% de la mancha

urbana actual con los servicios de
agua poiable, de drencje vy
alcantarillado, el 90% de energia
electica y el 60% de la capa
asfaltica, previendo los
incrementos en la demanda por
poblacion actual y futura.

Adecuar la estructura vial interna y
efectuar las obras necesarias para
su integracion al sistema regional
de comunicaciones y transportes.

Estudio para la reubicacion de la
estacion de carga del ferrocarrl y
de un libramiento ferroviario.

Programacién de la construccion y
el mantenimiento de los parques,
jardines  vecinales y  juegos
infantiles, de acuerdo con el aito
deficit que existe en la localidad.

Conservar las dreas dedicadas a

la agricultura y ganaderia en
forma habitual y adecuada.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo
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« Prohibir gradualmente la perforacion de pozos de agua, por ser
focos de enfermedades gastrointestinales y para la proteccion
del manto fredtico.

« Adquisicién de los terrenos para la reubicacion de viviendas
afectadas

» Adquisicién de los terrenos para la ubicacion de la zona de
servicios para el abasto de transporte.

e Adquisicién de terrenos para la dotacidn del equipamienio
urbano, tanto en el drea urbana actual, como las zonas de
crecimiento urbano propuestas.

o Reforestacion y municipalizacion de las margenes del rio Huixtla.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo




3.2 PROPUESTAS GENERALES

B desarrollo integral que se propone, contempla zonas de
habitacién,  produccion,  fransformacién,  comercializacion,
recreacion y esparcimiento donde:

La zona habitacional sea reubicada en zonas seguras donde
ademds de ser un conjunto habitacional tenga la caracteristica de

producir en el ambito familiar y aportar producto al naciente
sistema de transformacién.

La zona comercial es la zona central del municipio donde se
concentran los  establecimientos  dedicados al  comercio
compatibles con la zona habitacional. Las zonas de produccién de
fransformacién y de comercializacién se encueniran ligadas entre
si, también son zonas que en un futuro regulan el crecimiento de la
mancha urbana alrededor de ellas.

Las zonas de conservacién ecologica se enfocan al fomento de la
preservacion del medio existente y al impulso de la reconsiruccion
de lugares donde esta sé a perdido basdndose en investigaciones
adecuadas para su desarrollo 0 especializadas en su Caso.

Las zonas de cultura, recreacion y esparcimiento son lugares en
donde la poblacion desarrolla actividades en beneficio de su salud
fisica y mental.

Coentro comercial El arroyo



3.3 ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA.

Una vez definidas las necesidades y carencias primordiales en la
zona de estudio se procede a la realizacion de propuestas y
programas que desarrollen cada uno de los aspectos o puntos
analizados: todo o anterior con la finclidad de mejorar la calidad
de vida y favorecer al desarrolio de los asentamientos y su
estructura de manera adecuada para elevar los niveles sociales y
culturales de bienestar, evitando con ello los desastres naturales
que azotaron a la zona.

En primera instancia se propone la redensificacion de zonas
urbanas de acuerdo a las tendencias de crecimiento. Se propone
la declaracién de zonas habitacionales y agricolas, asi como
zonas de reservas urbanas y su posible ocupacion por diferentes

tipos de vivienda que se proponen en cada zona.

Se proponen programas habitacionales de acuerdo a las
condiciones economicas de cada uno de los sectores de
poblacion que son: lotes de servicios teniendo diferentes tipos de
vivienda: la densidad media o vivienda urbana donde se propone
gue la mayor parte del centro de la poblacion tanto en su periteria
como en las zonas de crecimiento urbano propuestas fengan una
densidad de 80 a 100 hab/ha. Para poder flegar a este rango de
densidad deberdn crearse seis centros de barrio donde se dé el
comercio y la recreacion a ese nivel: el fipo de vivienda debe ser
unifamiliar.

Lla densidad bajo se propone para zonas topograficamente
accidentadas o limitadas lo que no permitird un uso infensivo del

suelo tanto en el drea urcana aciual,
como en lg zona noresie del drea
urbana propuesia.

En cuanto a infraestruciura se refiere,
se pretende lievar a cabo los
programas convenientes para el
mejoramienio  de la calidad vy
dotacion de la misma en la zona.
Dicho mejoramiento se encamina a
ampliar los niveles de cobertura en las
onas que actualmente carecen de
servicios, asi como lugares donde se
proponen los nuevos  desarrollos
habitacionales; Se orienta al refuerzo,
mantenimiento v construccion a su
vez de operacion y administracion, de
los nuevos sistemas de infraestructura.
En lo referente a la vialidad vy
transporte ya existe una propuesta de
libramiento la cual se utilizara como
parte de un anillo periférico que
fimitara el crecimiento de la vialidad,
proponiendo en un fuluro un
incremento de la poblacion fralando
con ello de que lo ciudad se
desarrollo en  forma  de anillos
concéntricos,  evitando  asi los
conflictos viales que se generan en el
centro municipal y dando salida a los

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo




autobuses de fransporte y camiones fordneos con mayor fluidez
hacia la carretera panamericana gue comunica al municipio con
Tapachula, Chiapas. También se propone la pavimentacion,
alineamiento y mantenimiento de las calles y guarniciones en las
diferentes vialidades que comunican todo el municipio. Se propone
la reubicacion y ampliacion de paraderos de autobuses

Se crearan subcentros urbanos para la descentralizacion de la
cabecera municipal en donde se concentraran los servicios a la
poblacion, evitando grandes recorridos que realiza la poblacién al
desplazarse desde los diferentes barrios hasta los centros urbanos
municipales.

Asi mismo se implementaran los programas de estructuras
peatonales v la conservacion de zonas y lugares histéricos asi
como elementos de imagen urbana existentes y la creacidn de
espacios abiertos y plazas.

En relacién  con equipamiento urbano se detectaran las
necesidades futuras y se proponen los programas necesarios para
levar a cabo la realizacion y construccién del equipamiento
indispensable en un corto, mediano y largo plazo.

Centro comerclal El arroy o




3.4 ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

Una vez afendida la emergencia que fue ocasionada por el
desasire natural se pretende reubicar lo zona de vivienda para
evitar en un futuro posibles inundaciones. Y con base al diagndstico
obtenido, es evidente que la zona de estudio necesita una
estrategia tal, que pueda garantizar el dptimo desarrollo de la
comunidad y el mejor aprovechamiento de los recursos de forma
integral es por ello que se propone la siguiente estrategia:

a) La reactivacién de la economia en la zona logrando una
autosuficiencia relativa en su desarrolio, por medio del
aprovechamiento racional de los recursos existentes y el rescate
de la actividad econémica preponderante con el fin de crear
empleos que evitan la emigracion hacia otros municipios como
lo capital del estado, Tapachula y la ciudad de México
incorporando asi a la poblacion en la produccién a fravés de:

+ Incrementar produccion Productos agropecuarios
¢ Transformacién NUcleos agroindustriales
« Comercializacién Centros comercializadores

b} El rescate ecoldgico de la zona tendiente a preservar el medio
a través de

o Ionas de amortiguamiento y conservacion
« El aprovechamiento de aguas negras por medio de plantas de
tratamiento

+ Lo creacion de espacios abierfos

+ E comecio manejo de residuos
sdidos  urbanos para  su
reutilizacion y como alternativa de
generacion de recursos.

c) Mejoramienio de la calidad de
vida a fravés de:

La dotacion de equipamiento e
infraestructura asi como el
reordenamientc y mejoramiento de
los mismos.

Ver plano de zona afectada por el desastre.
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3.4.1 Delimitacion del centro de poblacién actual

El area urbana actual abarca una superficie de 410 hectareas y
comprende el antiguo poblodo clrededor de la estacidon del
Ferrocarril Panamericano; la continuacion, al norte de la Carretera
Costera, de la fraza urbana original, en lo que se conoce como
barrios de San Francisco, Viejo Chamizal y Esquipulas, las colonias
Relicario, El Progreso y Buenos Aires, al lado poniente del rio Huixtia;
Tabamex, Conadeca y todos los planteles educativos y de salud
gue existen alrededor del poblado.

Ver plano de delimitacion del centro de poblacion actual
3.4.2 Limite del centro de poblacion propuesto

Esta constituido por una poligonal cerrada, con una superficie de
1,675 hectdreas, integrada por el drea urbana actual que
comprende las 410 hecidreas, el drea de reserva de crecimiento
urbano y la zona de preservacion ecoldgica. La envolvente del
cenfro de poblacion estd definida con base en puntos
reconocibles en campo.

Ver plano de delimitacién del centro de poblacion propuesto

Se inicia al exiremo sur en un punto localizado en el camino a El
Arenal, a 2,210 metros al sur de la interseccidn de lo Avenida
Abasolo con la calle del Infonavit, lugar donde colindan los
municipios de Huixfla y de Tuzantdn. Del punto anterior sale una
linea recta hacia el poniente hasta encontrar el punto marcado

sobre la carrefera pavimentada que
va al ingenio azucarero, a 4,100
metros de su enfronque con la
Carretera Costera.

De ese punto parte una linea recta
con rumbo noreste hasta encontrar
ofro punto con la via del ferrocaril, a
2,440 meiros al oriente del puente
sobre el Rio Huixtla, donde se ubica
una de las mojoneras del Ejido Huixtla.
Del punto anterior sale una linea recta
hacia el noreste hasta enconirar la
mojonera sur del Ejido Aquiles Serddn,
continuando la linea divisoria del Ejido
Aquiles Serdan con el mismo rumbo
noreste  hasta enconfrar la zona
oriente de dicho Ejido.

Del punto anterior corre una linea
recta con rumbo franco al oriente
hasta el limite municipal entre Huixtla
y Tuzantan.

De la interseccion de este (limo
punto, siguiendo hacia el sur, la linea
corre entre 10s municipios de Huixtla y
Tuzantdn, hasta volver al punio de
parfida.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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3.4.3. Conservacion

Rescatar y rehabilitar los monumentos en edificios y espacios que
tengan un valor cultural para el poblado, como son: la estacién de
ferrocarril panamericano, una casa localizada en las calles de
Galeanay Zarco, el parque Judrez, etc.

Reforestar y conservar pargues urbanos que se localizan en los
terrenos federales de la parte posterior del hospital regional v el
area sur del borde del rio Huixtla.

Continuar con el infenso uso agricola y pecuario de la zona de
preservacion ecoldgica propuesta, limitando su uso habitacional a
un tipo rUstico con la aplicacién de ecotecnias.

Por su uso compatible con el habitacional, las bodegas de café
existente del poblado podran continuar operando en el mismo sitio.

Ver plano de limite del centro de poblacién propuesto
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3.5 RESERVAS DE CRECIMIENTO AL ANO 2010.

Dirigir el crecimiento urbano del poblado hacia las zonas sur, oeste
y noroeste del municipio en las cuales fueron seleccionadas para
hacer reservas de crecimiento a largo plazo.

Fomentar, promover y construir viviendas progresivas y terminadas,
con acceso ala poblacion de medios y bajos recursos.

Creacion de una zona de servicios en la parte oeste del poblado
para la concentracion de los servicios de transporte, de abasto,
bodegas de acopio para el café y el cacao y la creacion de
agroindustrias.

Credacién de tres nuevos centros de barno, uno por cada zona de
crecimiento urbano propuestas.

Creacidn de lu infraesiructura necesaria para que la feria anual
de Huixtla se pueda llevar a cabo adecuadamente, en la parte
poniente del pohlado.

HABITACIONES. En este tipo de reserva temtorial para el
crecimiento del poblado se tienen determinadas 92 hectdreas, que
serdn ocupadas, junto con el drea urbana actual, por 33,176
habitantes. Las reservas de crecimiento urbano contiguas al area
urbana actual se distribuyen principalmente en fres zonas, con:
ocho hectdareas en la parte sur, veinte en la zona poniente y 64 en
la zona noroeste.

DE SERVICIOS. En este fipo de
reserva territorial para la dotacion de
servicios en el poblado se fienen
determinadas 47 hectareas para la
aiencion  de los  servicios de
recreacion, del abasto y  del
fransporte asi como la creacion de
agro indusirias estas comprenden las
zonas préximas al perimetro urbano
actual que por sus caracteristicas son
las que tiene mayor amplitud de
absorber ordenadamente el
crecimiento de poblacién y para la
dotacién de servicios en los proximos
20 anos

Ver plano de reservas de crecimiento

Contro comercial El arroyo
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3.6 PROGRAMAS DE ACCIONES

3.6.1 Planeacion Crear un Departamento de Planeacion vy
Desarrollo Municipal, para la implementacion y seguimiento de
todas las acciones que se proponen en el plan.

Creaciéon de una Comision Municipal de Emergencias para la

planificacién, coordinacién y atencién de las acciones contra
desastres y emergencias urbanas

3.6.4 Vivienda. Promover la construccion de 700 acciones de
vivienda terminada, 600 acciones de vivienda progresiva, 450
acciones de pie de casa ante organismos de promocion y
financiero.

Consolidar la periferia de area urbana actual con vivienda de tipo
unifamiliar, con Greas de recreacion y comercio de primera
necesidad.

Mejorar la calidad de vivienda en la zona periférica principalmente
en la parte norte

3.6.2 Vialidad.

Suprimir el poso y estacionamiento de vehiculos pesados por el
poblado mediante la consiruccion de un liramiento carretero.

Reestructuracion de la vialidad primaria, mediante la creacién de
ejes viales pavimentacion de las vialidades primarias existentes asi

Contro comerclal El arroyo



como de las propuestas, construccion de dos puentes mas sobre €l
rio Huixtla y cinco puentes sobre el arroyo Cuba.

Estudio y construccion de un libramiento ferroviario al sur del centro
de poblacién. Reubicacion y construccion de la terminal ferroviaria
de carga fuera del centro de poblacion.

Creaciéon de ejes para la vialided primaria, mediante la
pavimentacion, colocacién de senialamientos, construccién de dos

puentes mds sobre el Rio Huixtla y seis puentes sobre el arroyo
Cuba.

Dotar de estacionamientios en la zona centro del poblado y zonas
aledanias al equipamiento urbano existente y propuesto. Se cuenta
con 112 con preparacion para sy pavimentacion.

3.6.3 Transporte

Implementacion de nuevas y mejores rutas de transporte urbano.

Construccion de paraderos de servicio de iransporte colectivo en
los centros de barrio propuestos.

Reubicacion de todas las terminales de autotransporte foraneo de
pasajeros y de carga, en la zona de servicios propuesta en este
plan.

Ver plono de vidlidades
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3.6.5Infraestructura

Se propone la elaboracién de proyectos integrales para extender
y/o reparar la red primaria de alcantarilado, agua potable y
alumbrado publico, aunado a la construccion de las vialidades
primarias existentes y propuestas, tanto en el drea urbana actual
como en las zonas de crecimiento urbano propuestas.

Locdlizacion y construccion de una nueva fuente de captacion de
agua potable, para la atencién de la zona al poniente del Rio
Huixtla.

Construccion de dos tangues de regulacion y almacenamiento, asi
como de dos planias de potabilizacion para cubrir las demandas
de ogua durante los préximos 20 anos.

Ampliar las redes de drengje 'y agua potable en los barrios
Esquipulas, Viejo Chamizal, Colonia Revolucionaria y a lo largo de
la calle Nicolds Bravo.

Ampliar la cobertura del alumbrado publico dentro de la zona
urbana, con 320 luminarias nuevas, reparacién de 200 mas y 250
para el érea el crecimiento.

Mantenimiento y pavimentacion de los viclidades primarias y
construccion de las vialidades propuestas para las zonas de
crecimiento urbano.

Aplicacidn del reglamento de construccion de Huixtla en vigor.

Cancelar iodas los descargas de
aguas residuales al Rio Huixilg, los
arroyos El Cuzco y Santa Elena vy
reinstalarlos en la red general.

Tramitar y construir las plantas de
bombeo vy iratamiento de aguas
residuales.

Entubar los arroyos El Cuzco y Santa
Elena, asi como foda la linea de los
emisores de agua residuales hasta la
plania de fratamiento.

Implementar la rehabilitacién del Rio
Huixtla.

Ver pianc de intraestructurg

Contro cormercial El arroyo



3.6.6 Usos del suelo

Destinos

Reubicacion de los asentamientos irregulares localizados en las
mdrgenes del rio Huixila.

Iniciar acciones para densificar el uso de los terrenos baldios dentro
de la zona ubana, optimizando la infraestructura existente al
mdaximo.

Promover la creacion de fraccionamientos de tipo habitacional
medio dentro de estas zonas.

Apertura de nuevas calles donde los predios baldios lo permitan en
la zona sureste y noreste de la mancha urbana actual.

Usos

HABITACIONAL. DENSIDAD ALTA. Ubicada alrededor del primer
cuadro de la mancha urbana, se estima una densidad de
poblacion de mas de 160 habitantes por hectarea, donde el uso
predominante de vivienda es de tipo unifamiliar, ya sea residencial
o media y alguna que otra de tipo popular. Las acciones de
vivienda promovidas y financiadas por el Estado tendrén que tener
esta densidad.

DENSIDAD MEDIA. Se propone que la mayor parte del centro de
poblacion, tanto en su periferia como en las zonas de crecimiento
urbano propuestas, tengan una densidad de 80 alé0 habitantes

por hecidrea. Para poder llegar a
este rango de densidud deberdn
crearse seis Ceniros de Barrio, donde
sé de él comercio y la recreacion a
ese nivel; el tipo de vivienda debe ser
unifamiliar.

DENSIDAD BAJA. Se propone este
fipo de densidad con menos de 80
habitantes por hectérea, para las
zonas fopograficamente
accidentadas o limitadas, lo que no
permite un uso infensivo del suelo,
tanto en el drea urbana como actual
como en la zona noroeste del area
urbana propuesta.

RECREACION Y AREAS VERDES

Para la recreacion se requieren
grandes espacios abiertos y naturales,
proponiéndose los siguientes: dentro
de las zonas de crecimienio urbano
contiguas al lo largo del rio Huixta,
una franja verde con un ancho de 30
a 100m; un pargue urbano en los
terrenos federales airds del hospital
regional; un parque recreativo y
cultural entre la colonia El Relicario y
la carretera  costera, donde se

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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presume la existencia de un sitio arqueoldgico, por lo que el mismo
se debera preservar como area protegida; y el terreno de la feria
anual.

PRESERVACION ECOLOGICA

Tiene como funcion primordial conservar las condiciones naturales
del medio ambiente dentro del centro del municipio, circundando
la mancha urbona actual vy las zonas de crecimiento urbano,
donde las Unicas actividades que podrdn efectuarse serdn de uso
agropecuario infensivo, forestal y habitacional ristico (mediante el
uso de ecotecnias.)

COMERCIAL

Se localiza en la zona central del poblado (compatible con el uso
habitacional), donde se localizan las microempresas dedicadas al
comercio, asi como a lo largo del corredor urbano de la calle
Negrete y avenida central. Dentro de este uso de suelo comercial,
quedard comprendido el centro urbano y subcentro urbano, este
ultimo ubicado en la zona noroeste del municipio.

LONA AGRO-INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS

Como un refuerzo a las necesidades de la industria ligera existente
y de los servicios de abasto y fransporte, se propone la creacion de
un modulo para la reubicacidon de todas las terminales de
autofransporte de pasajeros v de carga. En esta misma zona
deberdn locdlizarse las agro-industrias que surjan denfro  del

municipio. La industia mediana vy
pesada se localizar¢d fuera de la
mancha urbana.

USOS ESPECIALES

En la parte surceste del poblado se
tiene un uso del suelo para el
beneficio y almacenamiento de la
industria del grano de caféy el acero
en lo que se refiere a las bodegas de
Tabamex y Andsa. Este tipo de
industrias cuenta  con su propia
reserva de crecimiento vy por no ser
operativa sU reubicacion,
permaneceran en el mismo sitio
durante  los  proximos 20 anos,
restringiendo el uso de producios
altamente  inflamables  por  la
proximidad de las 20nQs
habitacionales a su alrededor.

Los campos deportivos de Tabamex
continuardn siendo de uso intensivo

para los habitantes de este municipio.

Ver plono de uso de suelo

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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3.6.7 Equipamiento

Equipamiento urbano: son los fines publicos a los que podrd
dedicarse un drea o un predio para dotar al municipio y cubrir las
necesidades y los requerimientos que demanda la poblacion
deniro de los préximos 20 anos.

En el concepto de educacion, se requiere la creacion jardines de
nifos estratégicamente ubicados dentro de la zona, asi como la
construccion de los que se requieran en las zonas de crecimiento
urbano propuestas.

En el rubro de salud deberd actualizarse y ampliar la capacidad
clinico hospitataria para hacer mas efectiva la aiencion a la
poblacién. Para la dotacion de servicios de asistencia publica, se
propone la creacién de modulos que contengan guarderia,
integracidn juvenil, velatorio publico y casa hogar para ancianos.

Por cada centro de barrio deberd existir el equipamiento urbano
necesario que satisfaga las necesidades de los habitantes.

Reubicacién del basurero municipal fuera del centro de poblacién
y aplicacién del proyecto ejecutivo de disposicion final de

desechos sdlidos.

Integrar en un solo edificio las oficinas federales y estatales de
atencién al publico deniro del centro urbano.

Construccion de una comandancia y carcel municipal.

Ver plano de eguipomientc urbano

3.6.8 Propuestas urbano-

arquitectonicas

Una vez obtenidas las necesidades
denfro de la comunidad de la
cabecera municipal se pretenden
satisfacer los siguientes proyectos a
corfo y largo plazo se pretenden dar
la

« Creacion de tres centros de
barrio dentro del drea urbana,
al norte, este y suroeste.

+ Construccion de siete jardines
de nifos con cinco escuelas
primarias y dos secundarias.

o Consiruccion de una casa de

culiura.

o Reconsfruccion de la clinica
hospital

o Construccion de fres modulos
para lo  atencidn  publica
asistencial, como son:

Guarderia, integracion juvenil,
velatorio publico y casa hogar.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo



SIMBOLOGIA

i 21 CURVAS DE NVEL

== VIALIDAD TERCUARIA

== LINEA FERROVIARIA
{2 RO HUKTIA

| = ARROYOS

_

o T
I N N O

TN

OLLIMTACION DEL.

LI LIMITE MUNICIPAL

73 LBITE RURAL

+= CENTRO LRBANO ACTUAL
EQUIPAMIENTO
¥ ESCLELAS

.4 IGLESWA

#  ASISTENCIA MEDICA

0 WERCADO

Vi

1L PALACIO MUNICIPAL

B PLAZA O JARDIN

BT

T Lk
- oY T T
G ‘/ ) 1
] | L =5 .
ool l// Nk g
;/’/"! e
s e

52

Y.

LI

<.

Y0¥

ey

PR
2

i

P

5

=
X

Y S
€
‘,\L

&

1

/X\\ Erﬁ T

e
Ry
s

AN

W

N

N

e

(S g
S

<
7

Ji

Y
A .\/é ¥

i
L

.‘," 438"

WY

1

o voma] s wm ;.“_‘*PU-6
9

4.

_ARROYO CRIVELLI FANNY ,

" EQUIPAMIENTO URBANO

L]
o

HUIXTLA CHIAPAS

DELIMITACION DE LAS ZONAS DE ALTO RIESO

REORDENAMIENTO TERRITORIAL Y




Remozar el mercado publico municipal v reubicar en la zona
de servicios para el abasto propuesto todos los puestos
establecidos en las calles que lo rodean.

Construccién de una central de abasto e implementacion
de un darea por ceniro de barrio para la ubicaciéon de
tianguis 0 mercado sobre ruedas.

Creacion del parque urbano, un parque natural donde se
locdliza el sitio arqueoldgico y parques vecinales por cada
centro de barrio propuesto.

Construccion de unidad deportiva y canchas por cada
centro de barrio.

Construccidon de instalaciones comerciales y de exposicion
para la feria anual de Huixtla.

Creacion del pargue urbano en los terrenos federales, atrds
del hospital regional.

Elaboracién del proyecto integral para la construccion de un
modulo de servicios para el abasto y fransporte.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

4.1 DEFINICION DE NECESIDADES,
ESPACIO E INFRAESTRUCTURA

Lo reurbanizacion  orienta el
crecimiento de la ciudad hacia
la zona norte de esta,
considerando que en este sitio
es uno de los mas seguros para
la reubicacion de las viviendas
ya que aungue el valor del suelo
es mayor este es faclible debido
a que la mayoria de las
viviendas afectadas fue de un
nivel medio alto y considerando
que la densidad de poblacion

se incrementara en un futuro

de 10 a 15 anos, el proyecto
pretende ambiciosamente crear
un foco de atraccion hacia los
inversionistas en esta parte de la
Republica Mexicana ya que es
una de las zonas mas olvidadas
de nuestro pais.

Trayendo como consecuencia
un incremento en el desarrollo
economico del estado y no solo
de este sino de todo el pais.

Se tiene como primera necesidad €l incrementar el comercio en la
zona centro del municipio, creando un hifo comercial con el que se
identifique la poblacion dentro vy fuera del municipio de tal manera
que por medio del comercio y del eniretenimiento se genere una
union enfre las dos partes; en las que se encuentra dividida la
cabecera municipal de Huixlla. Por esto el proyecto se ubica en esta
zona ya que deniro de la propuesta urbana esie serd el sitio para la
creacion de un nuevo subcentro. Debido a que Las condiciones
socioeconémicas que se generan dentro del nuevo contexto urbano,
seran  propicias para desarrollar un proyecto que satisfaga las
necesidades de recreaciéon y entretenimiento asi como el comercio,
siendo esta ultima una de las més importantes fuentes de empleo que
surgirdn a partir de la construccion de este.

Es aqui donde se inscribe la propuesta de desarrollo del proyecto de
centro comercial y entretenimiento que podrd incrementar a un largo
plazo el desarrollo del comercio, permitiendo concretar y equilibrar la
ley de la oferta y la demanda, para beneficio comun de productores-
comercializadores-consumidores; logrando con esto una distribucion
mas justa y equitativa del ingreso per capita. Aunado a ello que este
contempla el desarrolio de la teria anual a las orillas del rio fungiendo
asi como un limite territorial para prohibir los asentamientos iregulares
gue se suscitan dentro del municipio.

La propuesta de este proyecto; me parecid interesante por la liberfad
de diseno que se puede ejercer en él, asi como la localizacion del
mismo; dentro de una zona que carece de un estilo arguitectonico
propio del lugar, dandome libertad de proponer una arquitectura que
de vanguardia sin dejar fuera las condiciones fisicas del lugar.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo
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4.2 OBJETIVOS

o £l objetivo principal del tema es crear un cenifro de comercio y

consumo junto con un lugar de recreacion y esparcimiento
dentro de la zona de estudio

Atraer la inversion de capitales exiranjeros hacia el estado pues
es uno de los mas ricos en cuanto a sus bellezas naturales y sus
sitios arqueolédgicos pero es también uno de los mas olvidados
dentro del factor econémico.

4.3 METAS

o Por medio de la arquitectura generada a partir del centro

comercial y junto con la feria anual funja como regulador del
crecimiento de los asentamientos ireguiares dentro de esta zona
evitando asi un posible desbordamiento del rio y por
consecuencia una fragedia, comola que se vivid en el 98

Brindar a los habitantes de esta region un lugar en el que el
confort y la habitacion sean sus principales caracteristicas

Centro comerclal y de entretenimiento E! arroyo
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EL TERRENO

5.1 UBICACION

El predio se encuentra
localizado en la parte norte del
municipio de Huixtla.

Al oeste colinda con la
carretera que va al ingenio
azucarero, al norfe con la
carretera panamericana  en
direccién hacia Tapachula y al
sureste con la rivera del .rio
Huixtla.

El tereno cuenta con una-
superficie de 62, 338 m?2 de la
cual solo se  ocuparan

28 334 m? para la construccion ey on
del cenfro comercial y los SERUENTE VEHCUAR

restantes se destinaran a la feria
anual y las areas de recreacion.

223
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5.2 ACCESIBILIDAD

Carretera del ingenio azucarero en direccion sur. Se observa uno de los
congestionamientos viales que provocan todos los cutobuses de
fransporte asi como los camiones foraneos

La eleccion del sifio estd determinada por dos factores:
Demanda de productos basicos de la poblacién local y
desceniralizacién de actividades mercantiles en centros de poblacion.

La localizacién de un centro comercial esta funcion de la cercania o
lejania de la ciudad que regula el desarrollo de la zona.

Su localizacion, debe lograr las relaciones y ligas con otro fipo de
comercio.

Se deberd tener mayor facilidad de acceso vehicular

De acuerdo con el estudio de las vialidades principales, deniro del
municipio, como son la carretera panamericana en direcciéon a
Tapachula y la que va al ingenio azucarero, y junto con la propuesta
de regeneracion de vialidad que comunicarg a todo el municipio,
estas se convertiran en una de las vialidades principales.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo
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Creando con esto que el
avtomovilista  asi como el
peatodn, se conecten facilimente
con el centro de comercio y
recreacion debido a que este
serd uno de los puntos de
reunion deniro del municipio.

En el mismo terreno, se localizarg
la central de autobuses vy la feria
anual, que lograran un

incremento de poblacién y
mayor direccion y orientacién

de mercado hacia el centro de

comercio y recreacion

Autopista que comunica a la
cabecera municipal de Huixlla
con el municipio de Tapachula.
Fotografia 1 vista en direccion
sureste  del  municipio.  Esta
viglidad se conectara a todo el
municipio por medio de un anillo
periférico que iambién servird
como libramienfo conectando asi
el centro comercial pcr medio de
la carretera panamericana  ya
sea en direccion este u oeste,

Fotografia 2 vista de ofro de los
puntos conflictivos de la zona.

Fotografia 2

Coeontro comeralal El arroy o
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5.3 CONTEXTO FiSICO

Arriba. Carretera del ingenio azucarero
gue comunica el terreno vista
en direccion noroeste

Wi -

e

. m;;{“"%h .

L ]
-
2

Puente vehicular que atraviesa el arroyo que dard origen al
lago artificial dentro del proyecto de regeneracién y
conservacién del ambiente del proyecto dentro del

MUNICIpIo.

Abajo una de las vistas desde el interior del ferreno hacia
una de las vialidades que lo comunican hacia el ingenio
azucarero.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo 54
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Panordmicas del interior del
terreno desde distintos puntos.

De izquierda a derecha la
primera es vista en direccion
sureste, la segunda es en vista
hacia el rio en direccion norte y
se puede observar al fondo un de
los cerros mas importantes del
municipio y por ultimo ofra vista
del interior que nos muestra la
basta vegetacion que existe
dentro del terreno.

caracteristicas

Una de las
importantes del proyecto es que
se rescatard gran parte de la
vegetacién creando un equilibrio
entre la naturaleza del terreno y
la arquitectura def edificio.

Esto se realizard por medio de un

pargue  que comunicard dl
centro comercial con la feria
anual uniendo ambas partes del
conjunto aqui mismo  existiran
reservas ecoldgicas que
conservardn la flora y la fauna del
paisaje.

Algunas especies que se ulilizaran
denfro del conjunto son las
palimeras ya que son elementos
decorativos que coniribuyen con
la arquitectura del paisaje vy le
dan  enfasis al  proyecio
determinando el cardcter
arguitectonico del edificio.

33
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INVESTIGACION DOCUMENTAL Y DE CAMPO

6.1 Clasificacion y Definiciones de Edificios Comerciales

Ceniro comercial. Género de edificios que relne de manera
planificada tiendas departamentales a las cuales se incorpora el
comercio detallista y de servicio que ofrece al consumidor la
posibilidad de establecer comparaciones y adoptar decisiones en
productos, calidad y precios. Mantienen lazos comunes cuentan con
una administracion Unica que se encarge de lo organizacidn y
mantenimiento del edificio. Ofrece al clienie un estacionamiento
capaz de albergar un promedio de visitantes diarios.

Plaza comercial: Agrupacion de fiendas departameniales, a las que se
integran pequenos comercios; se unen por medio de circulaciones
internas que desembocan en plazas que es el elemento que
caracteriza y sirve de vestibulacion y descanso.

Los servicios generales son comunes, como: el estacionamiento, 10s
pasillos y calles peatonales. Cuentan con adminisiracién propia, que se
encarga del mantenimiento y vigilancia asi como su organizacion.

Local comercial: Espacio destinado a un giro comercial entre 16y 48m?
de drea, dimensiones de 4.5 por 6.75m como minimo y de 4.5 por 18m
como mdaximo; con una altura de 3.50 a ém en el darea de compra.
Consta de un mostrador, exhibidor, caja, bodega y medio bano, en
ocasiones un pequeno despacho.

Tienda de autoservicio: es aqguella en las que sus dimensiones son
mayores y mas importantes dentro de un conjunto comercial

57
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Ayudan mejor a una estrategia
de venta y poder, ya que
agrupan varias fiendas
alrededor de ellas.

Su superficie oscila entre los 2800
y 11000m2. Se edifican de uno a
tres niveles.

Fast food. Edificio o drea en el
que se da servicio de alimentos
y refrigerios de una manera
rapida. E tamano del local y
bodega va en funcién de lo que

venden. El espacio de comer es -

comun; esta  ambientado por
las mesas - islas de autoservicio,
jardineras  fuentes y la
decoracion.  Existen  servicios
generales y juegos.

Malecon: muralion o terraplén,
generalmente  construido  de
tiera con €l fin de impedir el
desbordamiento de los rios y
encauzar las aguas.  Pretil
macizo, situado en los bordes de
una carrefera.

58
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6.2  CONDICIONANTES  DEL
REGLAMENTO

El reglamento para comercio en
el capitulo  correspondiente
dice:

Estos edificios pueden estar
destinados  exclusivamente a
comercios, pero  también
pueden ser mixtos: comercio,
oficinas, recreacion y vivienda.

La localizacion de estos edificios
estard de acuerdo con las
disposiciones sobre

fraccionamientos y zonificacion.

De acuerdo con el reglamenio
las instalaciones hidraulicas vy la
de los fluidos deberén ser
aparentes hasta donde sea
posiple.

La ventilacion e iluminacion se
harén de acuerdo al fipo de
diseno.

Si se tiene sdtano, no se deberd
invadir con ellos el subsuelo de
la via publica.

Articulos Transitorios del reglamento del Distrito federal.
1. Requisifos minimos para estacionamiento
Tipologia
1.2 Comercio N° de cajones
Tienda de departamentos

o de autoservicio
Ferias, teatros y cines

1 por 40m2 construidos
1 por 7.5m?2 construidos

2. Regquisitos minimos para habitabilidad y funcionamiento

I1.2 Comercio

Altura
Areas de venta hasta 120m? 2.30m
Hasta 1000m? 2.50m
Mayores de 10000m2 3.00m
1.5 Recreacién
Areas de comensales  1m?/comensal 2.30m
Areas de cocina
y servicios 0.50m2/comensal 2.30m

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo
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3. Requisitos minimos de agua potable

II.2 Comercio
Locales comerciales bL/m?
Restaurantes 15L/comensal

1.5 Recreacion

Cines 2L/especiador/funcién
Jardines y plazas 5L/m2 de superficie

4. Requerimientos sanitarios

.2 Comercio
Wc. lavabo mingitorio

Hasta 25 empleados 2 2 1
Dedta’7s 4 2 2

76 a 100 S 3 2
II.5 Recreacion
Eniretenimiento
Hasta 100 personas 2 2 ]
De 100 ¢ 200 4 4 2

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo 60




5. Requerimienios de ifluminacion

I.2 Comercio
| Comercios en general 250luxes
Reglamento de la ley federal de salud.

Ariculo 2. Para los efecios de este reglamento son materia de

regulacion, control y fomento sanitario las siguientes

Il. Producios.

a) Aguay hielo para uso y consumo humanos

b) Leche, lacteos, derivados e imitaciones

c) Carnes y derivados

d) Dela pescay derivados

e) Huevo y derivados

f] Aceites y grasas comnestibles

g) Aditivos para alimentos

h) Frutas, hortalizas, leguminosas y sus derivados

i) Alimentos para lactantes y nifos de corta edad

i) Cacao, café, téy sus derivados

k) Bebidas alcohdlicas productos para prepararlas y  productos
congelados de ias mismas

I} Pararegimenes especiales de alimentacion

Adiculo 62. Todo establecimiento requiere de licencia sanifaria
excepto cuando el giro correspondiente haya quedado exento de este
requisito  por la Secretaria, circunstancia que serd publicada en la
Gaceta Sanitaria. Tal excepcion no eximird del cumplimiento de las
restantes disposiciones sanitarias aplicadas a los mismos.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo 6l
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Ariculo 71.  Para lo obtencion de lo licencia scnitaria los
establecimientos deberan reunir 1os siguienies requisitos:

I Todos los elementos de la construccion expuestos al exterior serdn
resistentes al medio ambiente, al uso normal y a prueba de
roedores.

I Contar en su caso con almacenes que garanticen la
temperatura adecuada para la preservacion de productos
perecederos y con areas separadas de almacenamiento por
linea de produccidn al fin de evitar la alteracién, contaminacion
o adulteracién de los productos.

M. Las cisternas, tanque y demas depositos de agua deberdn estar
revestidos de material impermeable y con sistemas de proteccion
adecuados que impidan su contaminacion.

IV.  Los demas que se fijen en este reglamento y por la Secretaria, en
las normas respectivas, sin perjuicio de las disposiciones locales en
materia de consfruccion y correspondientes de la Ley Federal de
Proteccién al Ambiente.

Articulo 80. En los establecimientos donde se manipulen alimentos o
bebidas deberdn existir instalaciones para aseo de las manos, limpieza
y desinfeccion de utensilios y equipos de trabajo, construidas con
materiales resistentes a la corrosion y que pueden limpiarse. Dichas
instalaciones contaran con agua jabdn y desinfectantes.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo
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 ESTUDIO-DE

LOGOS
_Andlogo 1- " Andlago2 " Andlogo 3 _.Propuesta . . Observaciones .
Centro Comercicl Centro Comercial Centro Comercial
Espacios Mundo e Laisla La glorieto
Ubicacién San Lucas Paseo Kukulcan lotes
Tepetlacalco 18-10y 18-11, lona Huixtia
Tlaneplanta, estado  {Hotelera. Cancon, Chiapas
de México Quintana Roo
Superficie de 1° fase: 98 000m? 28 280.55m? 3000m? 45000
constriccion 2° fase: 90 000m? 5000m
Superficie rentable 48 000m? 25 000m? 2800m?
Este se seccionard en dos
N cortes de las cuales una
Terreno 75 000m? 62 000m- s2:0 destinado a lo ferig
anual ge Huixla yla ofra o
centro de Comercio
Tienda Ancla 1 tienda No cuenta con una Una tienda de Una tienda de f"s?‘e C;;% Sﬂ‘opfgpszfr‘jc_o
. .. .. ng ten e iCH
deportomemol‘ y uno hen'do deportomeptol Auto servicio Auto servicio :O que de ool
de auto servicio Ni de auto servicio numeto de habitantes y el
reglamento comresponde a
ung lienda de este tipo.
No se propone un focal tipo
¥a gue vericn en cuanlo 6
No. de locales 170 115 26 40 sus dimensiones para hacer
su superficie mas rentable,
esios osciian ente 105 30y 45
m2.
Estacionamiento 5580 cajones 1000 cajones 75 cajones 1 porcada | perceca 40m2const
40 m 2const.
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retede que dmro de

comida répida o Fast

| Restaurants 8 8 4 J {o04 existan por 1o menos
i tres restauranies
de comida tipica.
12 lccales con No cuentaconesie | Nocuentaconeste | 8localescon |Son8 (ejn ’Okﬂlsurgen de
. " . . acuverdo con las
Food courto capacidad de 400 tipo de locales fipo delocdles | capacidod de |necesades que generarel
Comida rapida comensales 160 cento comercial
comensales
Sorn caicuiados de acuerdo
. . . . . al numero de usuaros que
Cines l? salos tipo estgdlo 6 salas fipo estado _No cuenta con 450103 1ID0 | ogisiran g elas se prefende
Cinemex capacidad CinemarK ningun tipo de salas estadio que la cadena gue los
4800 butacas de cine. Cinemex. |fedice se Cinemexya que
esta actucimente sé esta
expandiendo a todo lo lorgo
de o 1epublico.
Es un elemento fundomentat
. . . . . . . dentio de | disefo del
Patio de maniobras | Si cuento'c‘on este Si cuemo.c.on este Si cuenta con este Debera ectcio debido o los grondes
servicio Servicio servicio contarcon  {dmensiones que se
este servicio manejon y ala funcion que
sereqiza en €l
£n este COSO NO se pueden
. . , reclizar unas instolociones de
Acuario y Delfinario Esta dentro del este 100 ya que el lugar no
proyecto esta cerca del mar.
Es semejonte ala arcado, es
. ingi scble ya que influye
Arcada Esia dentro del Pdrtico de :n lscpg:cgen ng:o ldelUy
proyecto QCcceso edicioy sive como

elemento de proteccion a
lgs inclemencias del clima.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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Centros de deportes

Esia dentro del
proyecto

o S i

Sitio arqueoldgico

Cetids ¢ que el estado de
Chigpaos es uno de los que
cuenic con mas dastinos y
sitics aigueoiogicos es
impcrtante destacar este tipo
de lugares. Yo que muy cerca
del centro comercial se
localiza unlugar de este tipo.

Conclusiones

Este edificio fue tomado
como andlogo ya que es
uno de lcs mas recientes
cenlros comerciaies gue se
hon reclizado en nuestro
pais, aungue sus
dimensiones son maycres a
las del proyecto arectlizar,
tiene el mismo prinCipio en
cuanto a funcionamiento y
distribucion de los espacios.
Los materiales utiizados en
este centro son
principalmente aceroy
concreto enla estuciuray
enlos acabados manejan
desde un marmol en 105 pisos
y columnas asi como muros
prefabricados, ya sea toblo
10C0 O panei W.

En este caso el edificio todavio
se encuentra en proceso de
construccion, sin embergo
presenta un estilo de
arquitectura innovader. fue
tomado como ondlogo por el
climay ellugar en que esta
reqlizcdo ya que es tombién
un cima tropicaly su
concepto es simiaraldeln
propuesta.

En este coso los materioles de
lo estructura son fos mismos
pero los acabados son
totalmente distintos ya que
tienden g ser en mures,
aplanados risticas y enlos
techos de tejo.

£l centro comercialla
glorieta tue el que mas se
opego alas dimensiones
que se manejan en cuanto
a funcionomiento, disefio y
disposicién del espacio Sin
embargo carece de
clgunos elementos que se
agregan en la propuesta.

Se tomardn como puntos
fundomentales en el diserio los
matericles ulilizados en los
diversos centros comerciales y
de enlrelenimiento, asi como
ios aspectos de
tuncionamiento y o
disposicion de espacios paro
generar una propuesta del
centro comercial innovador y
de vongucrdio.

Asi como la uiilizacion de lo
tecnologia de puntay las
faciidades que esto ofrece.

et Sy = s
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Andlogo 1

Mundo E

Las fachadas y exteriores
combinan volumenes rectos
integrando elementos cilindricos y
piramidales con estructuras
metdlicas lefreros y anuncios de
grandes dimensiones y colores
intensos. En esta fotografia
podemos observar algunos de l0s
elementos y materiales que
componen uno de los accesos
principales del edificio,

En elinierior del conjunio el
edificio posee un caracter de fipo
europeo trayendo ala
actualidad los frisos, columnas y
ornamentos de estilo griego. En
esta parte el edificio se conecia
por medio de un atrio de triple
altura conectando asi a los dos
niveles del edificio. Aqui también
se muestran algunos de los
elementos de jardineria y
mobiliario urbano.

Las cubierfas estan compuestas
por estruciuras  metdlicas
fubulares vy cristales, en uno de
los casos esia es una cupula y en
ofro remata en un cono al centro.

66
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Andlogo 2

| Centro comercial la isla

Es un concepio distinto a todos
los centros comerciales, su estilo
es uno de los mds novedosos en
los estados unidos. El conjunio se
planteo para ser un centro
comerciat; sU concepto,
proyecto e imagen, responden
nuevamente a las expectativas vy
tendencias del mercado
potencial o real existente.

El esquema de la plania consiste
en una isla artificial creada por un
rio que nace de la laguna de
Nixupte que todea seis cuadras
de aldea y regresa nuevamente
a la laguna. Alrededor de este rio
se crea un recorrido peatonal alo
largo de edificios de dos niveles
cuyo estilo es mas convencional
que los de laisla.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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CONCEPTO MOBILIARIO Y EQUIPO USUARIO OBSERVACIONES AREA M2

CENTRO COMERCIAL

AREAS EXTERIORES

Plozas de acceso Publico Se proponen dos plazas de
acceso. Una que siva como
donacién al espacio publicoy {300 a 500m?2
otra para el interior del centro.

Andadores Publico lluminacion y ventilacion natural, | 20% de
comunicaran a todo el centro | circulacién
comercial.

Pasos a cubierto Pubiico Se propone uno enlc enfrada |20 g 30m?
principal

Estacionamiento Publicoy personal 11 por cada 40 m? de
construccion

Acceso principal Publico S proponen dos accesos
principales al edificio

TIENDA DE AUTOSERVICIO

Acceso a tienda de Puerias de enlraday Publico lluminacidn y ventilacién 15mz2

autoservicio salida de fipo automdiico natural

Paqueteria Estanteria 1 a2empleados  |lluminacidn ariificialy 20m2

Mostrador ventilacion natural, se ubica ala
Sila entrada al publico
Sanitarios 4wc Y 4lavabos /mujeres |Publico lluminacion artificial y extraccidn | 35m?
4 wc, 2 mingitorios y 4 de aire.
lavabos /hombres

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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Acceso de servicio

Caseta de control Mosirador 3 guardics Se ubica enla paris contraria af 24m?
Ventanilla Empleados acceso al publico
Sanitario gjecutivos
Area de seguridad 1 operador Evila el robo por parie de los 16m2
interna empleados y publico [
Area de recibo
Privado Escritorio Jefe de areo lluminccion artificial y aire 12m?
Jsillas acondicionado
Ventanillas de enfrega I empleada
de facturas
Sanitarios Wc, lavabo Para hombres y mujeres 35m?
Patio de maniobras Camiones de 550m?
carga
Area de cargay 1 a5 cortinas Estara conectado 125m?
descarga 1 a2 basculos directomente con las
bodegas.
Bodegas Almacenamiento de 450m?2
mercancia
Area de stock o de ventas
Area de dlimentos
Abarrotes Mostrador Publico 120m?
Perecederos Cdmara de refrigeracion |y empleados
Frutas y verduras Bodego Estas Greas tendran fuminacion 120m?
Carnes arfificial y una camarc de 125m?
Pescados refrigeracion para evitar la 125m?
Lécteosy descomposicion. Asi como aire 150m?
salchichoneria acondicionado
Areas de mercancias generales
Aparatos electrénicos | Estanteria | publico | 150m2

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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Ferreteria Estanteria 75
Muebles Estanterias 150
Perfumeria Mostrador y estanterias 45
Ropa para doama Géndolas pararopa y Publico lluminacion artificial y aire 150
caballeros y nifos ganchos acondicionado.
Caja 12 cojas 1 cajera /por caja | lluminacién artificial y aire 70.2
1 empacador acondicionado
Mostrador Mostrador y banco 15
Informes, entrega'y Mostrador, micréfonoy {1 a2empleados  |lluminacion artificial y aire 20
devoluciones 2 sillas acondicionado.
Administracion
Direccion de la tienda fluminacion artificial y aire
Privado Escritorio 3 sillas Gerente acondicionado. 12
Sanitario Wc¢, lavabo 3
Secretaria Escritorio 2 sillas 6
Sala de espera 2 sillones 15
Privado Subgerente de 12
recursos humanos
Servicios para empleados
Area de capacitacién  {Salén de usos méltiples Empleados liuminacion artificial y aire 20
acondicionado.
Privado Escritorio Jefe de lluminacidn artificial y aire 12
3sillas capacitocion acondicionado.
Area de descanso 3sillones Empleados lluminacion artificial y aire
5 mesas para cuatro acondicionado. 35

personas

Centro comercial y de entretenimlento El arroyo
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Cocineta conhornos de | Empleados lluminacioén artificial y aire 15
Area de comedor microondas 1 maguina acondicionado.
tragamonedas
Sanitarios personal 4wc Y 4lavabos /mujeres |Empleados lluminacién artificial y aire 35
4 wc, 2 mingitorios y 4 acondicionado.
lavabos /hombres
Mantenimiento
Privado Escritorio 2 sillas Jefe de 12
mantenimiento
Contenedor de basura 30
Subtotal 3104

CONCEPTO MOBILIARIO Y EQUIPO USUARIO OBSERVACIONES
CINES
lonas exteriores
Plaza de acceso Publico 150
Estacionamienio Publico | por cada 40 m= construidos 2250
Persong!
administralivo
Acceso 150
Exposicion de carielerg 50
Taquilia Mostrador y banco 1 a2 empleados 15
Lona de restriccion
ACCESO Privado 50
Control de boletos | a 2 empleados S
71
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Vestibulo interior 300
Galeria para cartelera 5
Vestibulo de espera |Publico 150
Sala de espera Publico
Dulceria Publico 50
Servicios sanitarios 6 wc Y élavabos /mujeres |{Publico 64
5wc, 4 mingitorios y
6 lavabos /hombres
4 salas
Antesala Publico lluminacion artificial y aire 250
Butacas 160 butacas por sala acondicionado. 940
Circulaciones 90cm como minimo 240
Anfiteatro 48.24
Pantalla Sus dimensiones seran del ancho
de lasalay la altura se
determinara de acuerdo ala
isbptica.
Salidas de emergencia | Dos puertas por cada Publico 2.20mx2.40de
salida de sala altura
Zona de operacion
Almacén de cintas Estantes 15
Cabina de proyeccion | Proyector, rebebinado de |Personal Se maneja una sole para toda 120
peliculas y 1 sapitario las salas
Sanitarios 2wc Y 2 lavabos /mujeres | Perscnal Se agregeran alos del publico 35
1 we, 2 mingitorios y
2 lavabos /hombres
Bodegas personal 135
Cuarto de mdquinas 75
Cuarto de basura 30
Subiotal 1 942
n
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CONCEPTO MOBILIARIO Y EQUIPO USUARIO OBSERVACIONES AREA M2
lluminacion artificial y aire 300 45m?
LOCALES acondicionado.
COMERCIALES
FAST FOOD
Locales Area de preparado y Personal fluminacién artificial con 320
bodega extraccion de aire.
Area de comensales 16° comensales mesas Publico lluminacidn natural y artificial 450
isla de autoservicio para 2 con aire gcondicionado.
y 4 personas
Zona de servicios
Escalera de servicio Personal lluminacion artificial con
Montacargas Personal exiraccion de aire. 15
Sanitarios para 2wc Y 2 lavabos/mujeres | Personal 4.5
personal 1 wc, 2 mingitorios y
2 lavabos /hombres
Administracion 12
Privado Escritorio 2 siflas Personal 9
Secretfarias Escritorio 2 sillas | secretaria 9
Sanitarios para publico {6 wc Y 6 lavabos /mujeres {Publico fluminacion artificial con 65
5 wc, 4 mingitorios y extraccion de aire.
6 lavabos /hombres
Subtotal 2125
Total 7171
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7.2 CONSTANTES EN EL DISENO.

A partir de una plaza, generar la dindmica del espacio

Espacio lineal gque proporcione continuidad, creando un corredor
comercial; considerando que se puede romper con la lineq,
abriendo plazas o nucleos, para albergar un punto de reunion o un
hito dentro de la misma plaza.

Se deberd aprovechar y desarrollar como base para la formacion
de un caracter individual, la escala, la forma. el ambienie y la
tradicién local.

Las formas atractivas y giatuitas pueden conducir a que la plaza
genere un especiaculo de imagenes representativas  y
comerciales(cuanto mayor y mas original, mds hermoso).

Generar espacios abiertos que tengan visibilidad del interior al
exterior

Utilizacidn del cristal para producir un espacio de fransparencia y
luminosidad asi como materiales de alta tecnologia utiizados en
cubiertas 'y en recubrimientos interiores y exieriores que
proporcionen el caracter al edificio.

La vegetaciéon como un elemento arquitectonico que integra el
paisaje dentro y fuera del edificio.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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7.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Et proyecto del centro comercial y de entretenimiento denominado
* B Amoyo” fue diseficdo con un concepto arquitectdnico
vanguardista e innovador.

Las zonas exieriores a diferencia de los centros comerciales tipicos,
estan disenadas para el esparcimiento en el exterior del edificio. Se
originan a partir de un lago y un arroyo, que conducen al peaton a
todo lo largo y ancho del conjunto, dejando en cuenta que el agua es
el principal elemento de diseno, ya que es uno de los factores mds
importantes de este.

Cuenta con dreas jardinadas que se distinguen por la incorporacion de
especies bolanicas como palmeras, arboles de gran folloje, entre ofras;
son presentadas en formas planas o en talud que siven de limite entre
el estacionamiento, los andadores, el edificio y las plazas exteriores.

El conjunio es generado a partir de dos gjes virtuales que se localizan
en la perpendicular del ferreno vy ofro a 140° con respecto a esta. E
centro comercial se genera alrededor de una fienda ancla, que en
este caso serd una tienda de autoservicio. Los espacios interiores fueron
disenados con base a un "track” o pasillo curvo que remata en sus dos
extremos con atrios a doble altura, donde se localizan las escaleras
eléctricas para la comunicacion vertical. En las fachadas se combina,
volumenes curvos y rectos integrando elementos cilindricos y
estructuras metdlicas, asi como anuncios de grandes dimensiones y
colores intensos.

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo.
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8.4 Memorias de Cdlculo Instalacion Hidrdulica - Sanitaria

En la siguiente memoria se definirdn las condiciones en las que se
establecerdn los materiales y €l calculo de tuberias para agua potable,
agua fratada y las de aguas negras.

Porlo que se refiere al agua potable esta serd distribuida por medio de
la linea municipal hacia la toma la cual se ubica dentro del predio en
la esquina de carretera federal hacia Tapachula vy la carretera que va
hacia el ingenio azucarero.

Por este caso y porque en esta zona se requerird la mayor demanda, se
opto por integrar el cuarto de maquinas dentro del conjunto teniendo
asi un nucleo de servicios que distribuird a los dos niveles del edificio.
Se propone una cisterna para almacenar el agua en caso de que el
servicio no sea confinuo por cualquier causa; la cual esta ubicada bajo

el cuarto de maquinas ocupando un volumen de almacenamiento de
180 540 Its por cdlculo

El agua potable es distribuida al conjunto por medio de un sistema
hidroneumatico con capacidad en el fanque de 1133its por calculo
con 2 bombas centrifugas horizontales MCA.JACUZZI MOD.1 1 "4 x1/2x7
a 3450RPM, con un impulsor de 6.25" de diametro con capacidad
para 10.15 LPS.Impulsada por un motor de 7.5HP.

Ef tipo de material a ufilizar para la instalacion es de cobre rigido fipo M
por ser de mayor calidad y aunque es mas caro que el fierro
galvanizado tendrd como ventaja menos problemas alalarga conla
instalacion. Los didmetros se indican en el cdlculo; en lo que se refiere a

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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Las aguas negras y bajadas de agua pluvial se utilizardn tubo de Fo.Fo.
{Fierro fundido), con ramales separados. La fuberia de agua fratada
serd de tubo de acero galvanizado con ramales independientes.

La red de drenaje se localizarG en la carretera que va al ingenio
qzucarero ya que es el lugar que se observo mas conveniente para
descargar las aguas negras debido a su cercania con el edificio.

Para el coso de la red sanitaria y bajada de aguas pluviales, estas en su
mayoria se dirigirdn por medio de registros y fuberia de concreto a
fosas sépticas, para continuar su recorrido hacia pozos de visitas, que
posteriormente se dirigirdn hacia una planta de tratamiento de agua.

El edificio también contard con 1 pozo de absorcion de agua para
reabastecer el manto fredtico asi como para su reutilizacion en el riego
de areas exteriores. Esta agua sera tratada en plantas de tratamienio
Dregemoth por medio de filfros de arena para nivelar su p.h.

Equipos contra incendio

El edificio en andlisis es considerado de riesgo mayor debido a que su
superficie es mayor a los 3 000 m? por lo fanto se fomaran en cuenta las
medidas necesarias para los edificios de riesgo menor y de riesgo
mayor.

El edificio contard con tres fomas siamesas de 64mm de didmetro con
vdlvulas de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada
25mm, cople movible y tapon macho ubicadas en su fochada a cada
90 m a un metro de alfura sobre el nivel de banqueta.

En cada piso contara con 5 gabinetes equipados con mangueras de
38mm de didmelro, de material sintético, conectadas

permanentemente para su Uso.
Estardn provistas de chiflones de
neblina. Tendrdn un radio de
accion de 30m. la fuberia de la
red hidraulica contra incendio
debera ser de fierro galvanizado
C-40y estard pintada de
esmalte color rojo.

Contara  con 2 bombas
automaticas autocebantes
lelectrica vy 1 de combustion
interna de 12.6 hp con succién
independiente para sustituir o la
red con una presion constante
enlre 2.5y 4.2Kg /cm2.

Centro.comercial y de entretenimiento, El arroyo
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Riego por aspersion

Para realizar él calculo de riego por aspersion, primeramente se El fipo de aspersores es:
determinara el fipo de siembra que se tendra que regar; como en este AGRO REIN de circulo completo
caso es pasto y en algunos sitios es pavimento. Solo se regara en las Modelo 3019- L

zonas gue no son consideradas como reservas ecologicas ya que el TIPO %" conexion macho

area del terreno es demasiado extensa para contemplar todo un Chiflon medio13/64"

sistema de riego. Con un alcance de 30my con
El drea porregar 10 500m?2 una presion de 3.16 Kg / cm2,

El tipo de suelo es medio con un gasto de 30.48 LPM.

El clima es subhimedo con lluvias en verano Con elevador minimo de 23cm

Las horas de riego en este caso serdn 35 minutos

Esparcimiento entre riego y riego serd detectado por medio de sensores
que indiguen cuando es necesario.

Como ya se indico anteriormente el agua a utilizar serd fratada por
medio de filfros de arena para nivelar su p.h.

Esta misma agua se utilizara para elllenado del arroyo y del lago
artificial cuya profundidad no serd mayor de los 1.20m en el centro y
de 50cm en las orillas asi misma la profundidad del arroyo serd de 50cm
en ambos lados.

La separacion entre aspersores es de 15m los cuales se colocaran en
forma de peine, el diametro de la tuberia es de 75mm. Y la que sale a
los aspersores de 50mm.

La forma de operar de los aspersores seré en forma alternada ya que

primero se regara la superficie norte del terreno, en segundo la parte
sury por ultimo la zona sureste del mismo.

Ceontro comerclal- y de entretenimiento, El arroyo. 94



Cdlculo de cisterna

ATS/DIA.

CINES 946 2 LTS /espectador 6 400
/funcién
RESTAURANTES 160 COMENSALES |15 LTS / comensal 2 400
COMERCIO 3320 6 LTS / M2 /dia 28 920
JARDINES Y PLAZAS 4820 S LIS /M2 10 500
SUBTOTAL 54 620
INCENDIO 7130 35650
TOTAL 90270 X
RESERVA

Demanda 180 540 Its ~ 180.54m 3

V=Ah
V=8.50m3

8.50 x 8.50 x 2.5 m de altura

BOMBAS PARA EQUIPO CONIRA INCENDIO

Considerando la existencia de 5 hidrantes por nivel

Tenemos un gasto total de 3250 LPM o sea 54.16 LPS
HP = 56.16 (12m} / 76 (0.70)/2

HP =124

Centro comerclal y de entretenimiento El arroyo
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Calculo de sistema hidroneumdtico

‘ 3 DAU D14
W.C. 27+20=47 10 470
LAVABO. 32+20=52 2 104
MINGITORIO. 11 B 85
TARJA. 3 4 12
FREGADERO. 8 4 32
TOTAL 673 U.M.

673UM.- 10.15LPS = 609 LPM. DEMANDA MAXIMA.
10.15LPS =161.11 GPM.
PRESIONES REQUERIDAS

ALTA =70 PS§1
BAJA = 45PS1

CAPACIDAD DEL TANQUE 300 GALONES 1135LTS.
CAPACIDAD DE LA COMPRESORA 1.8 PIES

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo,
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BLE

RAMAL. MUEBLE TRAMO UM UM LPS GPM -~
ACUMULADA

A-B LAVABO 2 2 0.15 2.38 13 mm.
A-B 1-2 - 2 0.15 2.38 13 mm.
A-B RY 2 2 0.15 2.38 13 mm.
A-B 2-3 - 4 0.26 4,12 19 mm.
A-B LV 2 2 0.26 412 19 mm.
A-B 3-4 - 6 0.42 6.66 25 mm.
A-B LV 2 2 0.42 6.66 25 mm.
A-B 4-5 - 8 0.49 7.77 25 mm.
A-8 LV 2 2 0.49 7.77 25 mm.
A-B 56 . - 10 0.57 9.04 25 mm.
A-B LV 2 2 0.57 9.04 25 mm.
A-B 6-B - 12 0.63 9.99 25 mm.
C-D IDEM AL ANTERIOR

B-D B-D - 12 0.63 9.99 25 mm.
D-E D-E - 24 1.04 16.50 32 mm.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 97
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IRAMAL

MUEBLE

TRAMO UM UMACUM. |LPS. G.PM.
A'-B’' W.C. 10 10 0.57 9.04 25 mm.
1-2 - 10 0.57 9.04 25 mm.
W.C 10 10 0.57 9.04 25 mm.
2-3 - 20 0.89 14.12 32 mm.
W.C 10 10 0.89 14.12 32 mm,
3-4 - 30 1.26 19.99 32 mm.
W.C 10 10 1.26 19.99 32 mm,
4-5 - 40 1.52 24.12 38 mm.
MINGITORIO 5 5 0.38 6.03 19 mm.
56 - 45 1.66 26.34 38 mm.
MINGITORIO 5 5 ’ * *
6-7 - S0 1.80 28.56 38 mm.
MINGITORIO 5 5 * - )
7-8 - 55 1.94 30.78 38 mm.
MINGITORIO S 50 * * *
8-B' - 60 2.08 33.00 38 mm.
70+70+15+4=159 UM
159+3=161
c'-D' W.C. 10 10 0.57 9.09 25 mm.
1-2 - 10 0.57 9.09 25 mm.
W.C. 10 10 0.57 9.09 25 mm,

Centro,.comercial y de entreteniimiento El arroyo
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2-3 - 20 0.89 1412 32 mm.

W.C 10 10 0.89 14.12 32 mm.

- 30 1.26 19.99 32 mm.

W.C 10 10 1.26 19.99 - 32 mm.

B 40 152 24.12 138 mm.

W.C 10 10 1.52 24.12 138 mm.

- 150 1.80 28.56 138 mm.

W.C 10 10 11.80 128.56 38 mm.

6-D' - 60 2.08 133.00 38 mm.

(8D’ B'-D' 60 2.08 33.00 38 mm.
l

D-E' TARJA 4 4 0.26 4.12 19 mm.

D'-7 - 120 3.15 49.99 50 mm.

7-E' 124 3.22 51.10 50 mm.

Centro comercial y de entretenimiento, El arroyo.
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RAMAL MUEBLE
A-C LAVABO 2 0.15 2.38 13 mm.
1-2 2 0.15 2.38 13 mm.
LAVABO 2 2 0.15 2.38 13 mm.
2-3 - 4 0.26 4.12 19 mm.
LAVABO 2 2 0.26 4.12 19 mm.
3-4 - ) 0.42 6.66 25 mm.
LAVABO 2 2 0.42 6.66 25 mm.
4-5 - 8 0.49 7.77 25 mm.
LAVABO 2 2 0.49 7.77 25 mm,
56 - 10 0.57 9.04 25 mm.
LAVABO 2 2 0.57 9.04 25 mm.
6-7 - 12 0.63 9.99 25 mm.
LAVABO 2 2 0.63 9.99 25 mm.
8-9 - 14 0.70 11.10 25 mm.
LAVABO 2 2 0.70 11.10 25 mm.
10 - 16 0.76 12.06 25 mm.
LAVABO 2 2 0.76 12.06 25 mm.
10-11 - 10 0.83 13.17 25 mm.
B-A - 18 0.83 13.17 25 mm.
16+8=24 UM
6 TARJAS 24 UM

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo.
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MUEBLE UMAC L.P.S.
A-8 18 0.83 13.17 25 mm.
B-A - - - 18 10.83 13.17 25 mm.
H-H' LAVABO 1-2 2 2 0.15 2.38 13 mm.
- - 2 0.15 2.38 13 mm.
LAVABO 2-3 2 2 0.15 2.38 13 mm.
- 4 4 0.26 4.12 19 mm.
LAVABO 3-4 2 2 0.26 412 19 mm.
- 6 0.42 6.66 25 mm.
LAVABO 4-5 2 0.42 6.66 25 mm.
- 8 0.49 7.77 25 mm.
H-l - - - 26 1.11 17.6] 32 mm.
-’ LAVABO - 2 2 0.83 13.17 25 mm.
1-2 - 28 1.19 18.88 32 mm.
LAVABO - 2 2 1.19 18.88 32 mm.
2-3 - 30 1.26 19.99 32 mm.
LAVABO - 2 2 1.26 19.99 32mm.
3-4 - 32 1.31 20.78 32 mm.
LAVABO - 2 2 1.31 20.78 32 mm.
4-5 - 34 1.36 21.58 32 mm.
JK LAVABO - 2 12 0.15 2.38 13 mm.
LAVABO 2

Centro comercial y de entretenimiento. El arroyo.
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ALACION SANITARIA
TRAMO MUEBLE No. DE U. DESCARGA U. DETOTAL FINAL.
MUEBLES

A-B 2 VERTEDEROS 2 4U.D. 30 50 mm.
CD 1 W.C+1 MIG. 8+8 16 U.D S0 100 mm.
D-E 2MING. +1 W.C. 16+8 24U.D 75 100 mm.,
F-G JLAV.AHI W.C, 3+8 11UD 75 100 mm.
F-H 1 W.C+] MIG. 8+8 16UD 75 100 mm.
H-| 2 W.C+3 LAV. 16+3 190D 75 100 mm.
J-K 1 W.C+5 LAV, 8+5 13U.D 0 100 mm.
-M 1 W.C. 8 guD 75 100 mm.
M-N 2W.C. 16 16 U.D 75 100 mm.

SALIDA DE ALBANAL 150 mm.

Centro comercial. y de entretenimiento El arroyo. 100
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8.5 Memoria de Calculo Instalacion eléctrica

La energia elécirica va ha ser suministrada por la subestacién
ubicada dentro del conjunto en la esquina del terreno esta
contara con una capacidad de 112.5KVA., 3F-23KV/220-127 V
Y 60HZ CONEXION DELTA ESTRELLA

Las canalizaciones en interiores seran ahogadas en muros, pisos;
estan constifuidos por tuvo conduit de PVC, rigido y cajas de
conexiones de lamina galvanizada.

En las canalizaciones por plafén estan constituidas por tubo
conduit metdlico galvanizado pared delgada y cajas de registro
de lamina galvanizada

En exteriores las canalizaciones se forman con fubo conduit PVC.
Tipo pesado vy registro de tabique comun con tapa de concreto.

tl tablero general sera de 3F-4H 220/127V TIPO AUTO SOPORTADO
DE 3X 300A

Se tuvieron 3 tableros por zona uno para las salas de cines,
sanitarios dulceria y vestibulo, ofro alimentard los locales
comerciales el vestibulo principal y los locales de comida rdpida
Y él ultimo distribuira la energia a la tienda de autoservicio,
bodegas y patio de maniobras

¢ cargainsialada = 250030w
+ factorde demanda =0.70%
¢ demanda mdaxima =17521w

BALANCE

CARGAMAYOR -CARGA MENOR. =5%
CARGA MAYOR

DESBALANCEQ ENTRE FASES
8930-7200 = 0.19 1.90%

CARGA TOTAL 25030 W

En base al calculo de instalacion
tenemos:

Alimentador trifasico de 3
conductores tipotw de 30 mde
longitud, debe transmitir una carga
de 25 kw a 220 volis entre faseo

Factor de potencia = 0.8

considerando solo resistencia

130m 25kw
7% 220v

Centro comerclal y de entretenimiento E! arroyo
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La corriente que demanda la carga es: S 2 3% L+ o
= = mm

(Amperes) Ef (e%)
1.3%3) %82

D S 2300 19 .39 mm °
J = o - 220 *2
~3*Ef *eos ¢
L2030 8 .10

De la tabla de conductores para s=
19.39mm?2

¢ ConductordelNo.4de 7
hilos

o La tuberia serd conduit de acero,
pared delgada, fipo comercial
de didmetro de 32mm para 5
conductores

La caida de tension méxima permisible es:

. * *
NI A
Ef * s
23 %30 * 8 .10
220 * 19 .39

La seccion del conductor para una caida de tension maxima del
2% se calcula despejando:

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 14



8.6 Disenio de iluminacion
Sala de cine

e H=11.5

¢+ h=11.5-1=10.5

+ Entre ldmparay ldmpara 1.5*10.5=15.75
e Entre ldmpara y muro 0.5*10.5=5.25

De acuerdo a cdlculo
Objetivo de diseno

15 |dmparas empotradas
verticalita con reflector de halégeno PAR-38
Master Line 45w Modelo 31/66

Rendimiento luminico 2000 Imenes

FPR=0.85

FPNR=0.93

Sistema de iluminacion directa

C.U=0.27

Area de trabajo =144m? En las imagenes se muestra el tipo de
Reflexion : luminarias a uiilizar deniro de la sala
Techo 30% de cine este es denominado sistema
Muros 30% Tivoli Infiniti 5000 lineal de lampara
Piso  10% reemplazable de bgjo voliagje,

’ exirvido de policarbonato con
opcion de circuito estatico o en
secuencia de movimientos.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 115




indice dellocal
Indice de local = - A7 L
H(A+ L)
*
S
11.5(9 +16)

Ee o lum .iniciales  * C.U * FPR * FPNR
area de tabajo

* 77 % ®
_ 2000 %15 O];Z 0.85 *0.93 _ ,0 o\

También se utilizaran luces nedn en él

Diseno de la dulceria y en el diseno del

vestibulo de las salas de cine.

Vestibulo de salas de cines
H=3.5

De acuerdo a cdiculo
Objetivo de diseno

24 [dmparas suspendidas
fluorescentes

modelo albatros marca Construlita
con tubos de arranque rapido
(2*32w)

Rendimiento l0minico 3000 lumenes
FPR=0.85

FPNR=0.93

Sistema de iluminacion difusion
general

C.U=0.43

Area de trabajo =156m?
Reflexidn

Techo 70%

Muros 50%

Piso  30%

Centro comercial y de entretenimlento El arroyo
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AL
H(A+ L)

Indice de local =

5.20 * 30

= =1.27
3.5(5.20 + 30)

_ [mnﬂ.iiy'c.ifl_lg.‘s *C.U * FPR 7_" F[f,YR
drea de trabajo

.o N P S &
3000 *2+ 2 1(5)«;43 085 %05 _ o6

Ec

lluminacion de exteriores

Para el diseno de exteriores se utilizaran diversos tipos de lampara
Estas son denominadas puntas de poste se escogieron este fipo
de luminarias ya que tienen un mayor aprovechamiento de luz
debido a la utilizacién de alta tecnologia.

B St

FARIAL I A

FAROLA DELTA £131505

FARSA K ()

Las luminarias Farola Delta F-24150-5
y Farola Futura  F-14040 serdn
utilizadas también en el interior del
edificito  para la iluminacion del
vestibulo principal vy pasillos que
comunican a todo el ceniro
comercial. Mientras que la Farola
K-LUX se utilizara en los andadores
que comunican el exterior.

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo
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Los Proyectores Polaris F-31150-HM de diseno de iluminacion BJC
tienen altas prestaciones y optimo control luminoso, muy
adecuado para la iluminacion de grandes espacios. En este caso
se utilizaran en las dreas de estacionamiento.

El proyector cuenta con placa portaequipos, que permite facily
rapido mantenimiento; y en este caso utilizaremos la pantalla alfa

En los jardines y plazas la iluminacion serd por medio de luminarias
rasantes tipo Boreat F-6070 BJC y en los muros se utilizaran
sumergibles para surtidores Modelo F-50114 y spots con base
Modelo F-240

20LYECTOR PRARY £

ANTALLA ALFA

SUMERGIBLE PARA SURTIDORES

42400

rax
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CONCLUSIONES

La propuesta de tesis profesional cumple con el objetivo principal ,
dar una respuesta a las estrategias planteadas dentro de la
investigacion. En las cuales esta El Reordenamiento Territorial del
Municipio, que una vez establecido dio origen a distintos proyectos
que radican en propuestas y alternativas  para  la
descentralizacidn de actividades econdmicas y  financieras,
reactivando la economia de la zona a partir de los recursos

existentes, incorporando a la poblacién hacia los rubros
comerciales.

Evitando la migracién hacia las grandes ciudades generando
nucleos de frabajo y vivienda en las zonas marginadas.

Dentro del proyecto realizado se logro determinar que el avance
de la tecnologia y el hermetismo de los pueblos no esta en

discordancia ya que en la propuesta arquitecténica se dio un
eclecticismo arquitecténico, cultural y social.

El proyecto arquitectonico " Centro Comercial el Arroyo" ademas
de ser un eje de comercidlizacidn dentro del municipio
desfavorecido econdmicamente, abrird nuevas expectativas hacia
los habitantes del lugar.
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