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INTRODUCCIÓN 

El reordenamiento urbano y el crecimiento controlado de los nuevos 
asentamientos humanos, son hoy en día una de las mayores 
problemáticas a resolver en las ciudades de media y alta densidad del 
país. 

La falta de Planes de desarrollo urbano que regulen el incremento de 
la mancha urbana, fomentan que conjuntos de población decidan 
asentarse en zonas de alto riesgo( faldas de volcanes, lechos antiguos 
de ríos, zonas inundables. zonas de derrumbes, fallas topográficas, etc.) 
trayendo como consecuencia que en caso de suscitares un desastre, 
habrá que cubrir toda una demanda de necesidades de vivienda, 
infraestructura y equipamiento urbano: que se tendrá que resolver de 
emergencia, generando así. ·soluciones incongruentes o planes 
deficientes que a largo plazo solo consiguen el rompimiento de la 
imagen urbana original. la mala dotación de servicios para predios 
destinados a los damnificados, además de la creación de espacios 
inhumanos y nada óptimos para los mismos. 

El país a sufrido en últimas fechas las consecuencias de estos 
asentamientos irregulares; basta recordar la desgracia del estado de 
Guerrero en 1997, provocada con el fenómeno meteorológico Paulina. 

En septiembre de 1998 otro meteoro afectó toda la zona costera del 
estado de Chiapas, casi 140 Km de costas quedaron totalmente 
destruidas, los municipios mas afectados fueron: Villa Comatitlán, 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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Mazatán, Arriaga y Huixtla; 
registrando un gran número de 
pérdidas humanas y materiales. 

En respuesta a estos fenómenos 
que azotan a nuestro país año 
con año la propuesta de tesis 
esta enfocada a plantear 
alternativas de planeación y 
desarrollo urbano para la 
cabecera municipal de Huixtla, 
Chiapas: para lo cual es 
necesario el reordenamiento del 
territorio dentro del mismo. 

Se realizara una investigación 
que muestre las características 
generales y así tener una visión 
amplia de la problemática 
existente, con lo cual se dará 
oportunidad de proponer 
alternativas viables de solución 
no solo en lo inmediato sino 
también en el futuro. 
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PRESENTACIÓN 

La constante migración de población rural a las ciudades. el 
incremento de la tasa de natalidad nacional en los años 70's y a 
mediados de los 80's, así como la falta de Planes de Desarrollo urbano 
a corto. mediano y largo plazo: han provocado una creciente 
demanda de tierra para fines habitacionales. lo que ocasiona el 
asentamiento irregular en fraccionamientos clandestinos en zonas de 
alto riesgo e invasiones de tierras ejidales. 

En le caso de la cabecera municipal de Huixtla. Chiapas los 
asentamientos irregulares se localizaron en las orillas del río Huixtla pero 
por contrario que parezca el estrato social de dicho asentamiento era 
de un 70 3 clase media- alta y el 303 restante media - baja. La 
explicación a tan raro caso es que gente con recursos económicos. 
quería tener su casa con vistas hácia el río: creando así un estereotipo: 

.. la gente de alto nivel económico es la que vive a orillas del río" 

Esta gente influyente. exigió al ayuntamiento de la ciudad la dotación 
de equipamiento urbano y la creación de redes de servicios básicos 
de infraestructura así como líneas telefónicas y hasta cable de TV. 
Lamentablemente y sin previo análisis de sitio. se concedió la dotación 
de infraestructura que a la larga resultaría altamente costosa. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

Nadie irnaginó que a principios 
de este septiembre de 1998 un 
fenómeno meteorológico 
azotaría toda lo zona costera 
del estado de Chiapas: en el 
municipio de Huixtla se registro 
una precipitación pluvial de 
hasta 120mm/minuto/m2 
Ocasionando el rebosamiento 
de las presas y en consecuencia 
el desbordamiento del río 
Huixtlo. En menos de 48 horas de 
iniciado el desastre hubo que 
evacuar a 7 200 personas. 
debido a que el ancho del río se 
había triplicado. En este caso no 
hubo un número considerable 
de pérdida de vidas humanas. 
sin embargo quedaron 600 
viviendas totalmente destruidas 
y 1200 viviendas totalmente 
afectadas. 
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ANTECEDENTES -----------------------

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Los fenómenos meteorológicos que se suscitaron en los distintos estados 
de la república el pasado mes de septiembre de 1998, pero en 
especifico en el estado de Chiapas, originaron que zonas 
habitacionales se determinaran como zonas de alto riesgo. 

1.2 HIPÓTESIS 

Dentro el estado de Chiapas el municipio de Huixtla se vio severamente 
afectado debido a que los limites territoriales no fueron respetados por 
los habitantes de este. 

1.3 OBJETIVOS GENERALES. 

• Delimitar las zonas de alto riesgo con el fin de mantener la 
estabilidad del medio fisico-hidroambiental. 

• Realizar diagnósticos de tipo urbano. zonal y predio! para la 
selección de reservas territoriales destinadas a los desarrollos de 
vivienda. 

1.4 OBJETIVOS PARTICULARES 

• Dentro de las zonas de peligro se reordenará el espacio para un 
mayor desarrollo urbano ambiental. 

• Se realizara un reordenamiento de la estructura vial. tanto en él 
transito vehícular como en el peatonal. permitiendo el desarrollo y 
fluidez dentro de la estructura urbana. 

• Se realizara un análisis de 
sitio para lo correcta 
lotificación y zonificación de 
la propuesta habitacional 

• Se propondrá la reserva 
territorial que deberá cubrir 
una población en el año 
2020. Que abarcará los 
rubros de vivienda, 
equipamiento urbano e 
infraestructura. 
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1. 5 ASPECTOS FÍSICO - GEOGRÁFICOS 

Chiapas 
Capital: 
Extensión: 
Población: 
Municipios : 
Regiones: 
sierra, itsmo, 

Tuxtla Gutiérrez 
73 724 Km2, 3.83 del territorio nacional 
3,584,886 habitantes 3.93 del país(1995) 
111 

Norte, selva, centro. Los Altos, fronteriza, La Frailesca, 
llanura costeras del Golfo y del pacífico y Soconusco 

Relieve: En la sierra norte de Chiapas, existe montañas volcánicas 
de poca altitud pero sumamente quebradas y llanuras que 
descienden hasta el Golfo de México; en la región de la selva las 
serranías tienen altitudes máximas de 1800 metros sobre el nivel del 
mar, con suave declive hacia el río Usumacinta; En el centro las 
mesetas de las rocas calcáreas tienen grandes fracturas y faltas que 
han determinado la presencia de numerosos cañones y cascadas 
como el cañón del Sumidero. 

En Los Altos, zona montañosa destacan los cerros Tzontehuitz y 
Huitepec. Hacia el sur atravesando la depresión por donde corre el río 
Grijalva, se encuentra la Sierra Madre de Chiapas. de rocas volcánicas. 
Destaca el volcán Taconá en lo serranía del Soconusco. Finalmente 
entre la Sierra Madre de Chiapas y él océano, se localiza la llanura 
costera del pacífico con una altitud media inferior a los 200 metros 
sobre el nivel del mar. 

·--------------··----------·------------·--··----------··-------·-----------·-·-··--· .. 
! 
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1.6 LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DEL MUNICIPIO DE HUIXTLA 
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CentrQ, comer:clal Y: de entretenimiento El, arroY,o, 

Altitudes: 
Mínima al nivel del mar 
Máxima, Volcán del Tacaná a 
4110 msnm. 

Clima: 
Predomina el subhúmedo 
durante el verano; la 
precipitación media anual varía 
dependiendo de la región, 
desde los 1025mm hasta los 
3000mm en la región de 1 
Soconusco. Vientos dominantes 
del este en invierno y primavera 
y del oeste en verano y otoño 

Hidrografía: 

Dos de los ríos más caudalosos 
del país, con numerosas 
afluentes, se encuentran en 
Chiapas: el Grijalva y el 
Usumacinta. Ambos nacen en 
Guatemala, el primero 
atraviesa el estado y a lo largo 
de su curso se encuentran las 
presas de Nezahualcóyotl, 
Chicoasén y La angostura 
( Belisario Domínguez. 
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El Usumocinto es el límite con el vecino país de Guatemala; el río 
Tzonconejá-Jotate-Locantún es uno de sus principales afluentes. Los 
dos ríos se unen en T obasco y desembocan en las costas del Golfo de 
México. En la vertiente del Pacifico sobre sale el río Suchiate, límite 
también con Guatemala. Dentro de las principales lagunas se 
encuentra: Miromar, La Joya, Buenovista y Montebello. 
Litorales: bajos y arenosos con una extensión de 287 Km y abundantes 
lagunas costeras; destacan las playas de Puerto Arista, los esteros Mar 
Muerto, Boca del Cielo y cabezo de Toro. La laguna de la Joya, 
Buenavista, y la Barra de Santiago. 

Fauna : En las sierras, el tlacuache, saraguato, puerco espín y venado 
cola blanca; en la meseta tepezcuintle, tigrillo, jabalí, mono araña, oso 
hormiguero, lagarto y jaguar; en las llanuras costeras: los cocodrilos, 
tortugas y aves acuáticas. 

Flora: En las sierras cuajiote, bosque de pino - encino; en la selva; 
ceiba, caoba, cedro rojo, volador y guapaque; en la meseta pastizales 
cazahuate fresno laurel framboyán; y en las costas: mangle, palo -
fierro, guácino. ceiba mezquite, quebracho, etc. 

Areas naturales protegidas: 

Bonampak, Yaxchilán. Palenque. lagunas de Montebello, cañón del 
Sumidero. cascadas de Agua Azul. selva del ocote. Montes Azules, El 
triunfo. 

Culturas: Zoque al oeste y norte. chiapa en el centro. cho! al norte. 
name al sur y lacandon. tzelzal. tzotzil y tojabal en el oeste y el centro. 

Sitios Arqueológicos: Además de 
los ya mencionados como áreas 
protegidas se encuentran dentro 
del estado:· Chiapa de corzo 
Copanaguastla, Chinkultic, 
Tuxtla el Chico. Toniná. lzapo, 
Tenam-puente, Hun-Chavin y 
Pueblo Viejo. 
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DELIMITACIOH DE LA ZONA DE ESTUDIO 

2.1 MARCO HISTÓRICO DEL LUGAR. 

La ciudad de Huixtla se localiza en la parte 
media de la región del Soconusco, al pie 
de la Sierra Madre de Chiapas, donde 
comienza la llanura costera del pacífico a 
una altura media de 40 msnm, a las 
márgenes del río Huixtla. Las altas 
precipitaciones pluviales y la nula 
pendiente del terreno en la parte sur del 
poblado han creado zonas anegadizas 
dentro del área actual. 

El tipo de suelo predominante aluvial y el 
clima cálido húmedo, hacen que en la 
zona se tengan altos y constantes 
rendimientos agrícolas y pecuarios, tanto 
en el consumo interno como en la 
obtención de excedentes en ganadería. 
cacao. maíz. azúcar. tabaco. ajonjolí. etc. 

La colonización en gran escala en la 
región del Soconusco comenzó a partir de 
la segunda mitad del siglo pasado. con la 
ocupación de tierras vírgenes cubiertas de 
selva perinifolia. Con la aparición del 

Ferrocarril Panamericano en el año de 1908. a todo lo largo 
de la parte alta de la planicie costera, cambiaron todas las 
perspectivas de explotación agrícola y ganadera, 
consolidándose los poblados donde fueron creadas 
estaciones ferroviarias y caminos como fue el caso de Huixtla. 

Del año de 1940 a la fecha el crecimiento agrícola en la zona 
ha provocado un acelerado desarrollo que abre nuevos 
caminos rurales, escuelas, hospitales y sobretodo obliga a 
organizarse a los agricultores en asociaciones de producción 
rural. Con la construcción del ingenio a 8 Km por la carretera 
sur de Huixtla, y de la refinadora de aceite comestible palma, 
a 5 Km al poniente del poblado. se ha presentado 
últimamente una población flotante durante seis meses al 
año. 

Centro comercial y de entretenimiento El arrOY;O 14 
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2.2 MARCO SOCIOECONÓMICO. 

Factor económico. La agricultura, la 
ganadería y el procesamiento de la caña 
de azúcar, son la base de la economía de 
Huixtla. Los precios internacionales en la 
agricultura de exportación que se obtienen 
en la zona. suben y bajan anualmente. 
pero siempre suben los costos de los 
insumos necesarios para su cultivo. 
desinfección. fertilización. recolección, etc. 
lo que hace que varíen las ganancias de 
los productores. 
Toles fluctuaciones de precios hacen como 
es natural, que la economía de los 
pobladores de Huixtlo sea ine·stoble. Lo 
clase productiva siempre está o lo 
expectativa de la variación del precio de 
vento de productos agrícolas. Por ello ha 
habido grandes cambios en el uso de suelo 
en las últimas décadas sonde se han 
intensificado en forma acelerada los 
cultivos de la caña de azúcar, copra y 
plátano. en ves de potreros, cocootoles, y 
otros cultivos. 

Lo zona de Huixtla seguirá siendo una zona 
de alta producción agrícola, ya que no 
tiene perspectivas de recursos nof uro les 
como otra fuente de ingresos. como 

minerales o bosques. Desgraciadamente en la zona de 
Huixtla no se refleja la gran riqueza existente por la falta de 
inversión de los terratenientes, al no reingresar la mayoría de 
sus ganancias obtenidas a la región, al Estado o inclusive al 
país. La mejor opción para la creación de nuevas fuentes de 
ingreso al poblado es la creación de agroindustrias. 

Factor demográfico. 

El crecimiento natural de población de la ciudad de Huixtlo, 
en el año de 1970 era de 15737 hab .. y para el año de 1980 
de 21578 hab, con una taza de crecimiento de 3.2 %. 

Se calcula que para el año de 1990 la población de la ciudad 
será de 24 048 hab, y para el año 201 O se tiene un pronostico 
que alcanzara los 3317 6 hab. , con uno taza de crecimiento 
anual del 1.62 3. De continuar este crecimiento normal y 
controlado. se requerirá de un 293 de suelo adicional o lo 
zona urbana actual, para poder así absorber los incrementos 
de población, durante los próximos 20años. 
Población económicamente activo. 

Se estima que lo población total que vive en Huixtlo es 
económicamente activo un 343 dedicándose esta al sector 
primario el 283; el sector secundario un 123, al terciario un 
303 y en olras actividades insuficientemente especificadas un 
303. Lo población mayor de los 12 años que no tiene 
participación económica alguno es del 333. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 15 
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2.3 MARCO FÍSICO CULTURAL 

Arriba una de las vistas del río en donde fueron dañados 
infraestructura y equipamiento urbano 

Centro comercial y de entretenimiento. El arroY,o 

2.3.1 Estructura urbana. 

Debido a su origen cultural de 
comienzos del siglo, la ciudad de 
Huixtla presenta una taza urbana 
ortogonal. partiendo del espacio que 
forma la plaza central y la estación 
del ferrocarril. Se extiende este tipo de 
retícula hasta encontrarse con la 
rivera del río Huixtla del lado poniente. 
Por su accidentada topografía se 
modifica la taza urbana en los barrios 
de Esquipulas y el Viejo Chamiza! con 
manzanas de forma romboidal.. Las 
nuevas colonia populares localizadas 
al lado poniente del río Huixtla tiene 
una trazo moderna a partir de lotes 
pequeños y manzanas alargadas. 
\'rr plano de 1ituación actual 

2.3.2 Vivienda 
Se estima una ocupación media por 
vivienda de 5.2 habitantes. que 
conviven por lo genera! en dos 
habitaciones en promedio, tanto en 
viviendo de tipo medio. como en 
popular y precaria. 
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Se está presentando gradual y lentamente un cambio en la 
construcción de la vivienda por haber demolición de las casas 
viejas a causa de una subdivisión de los predios originales en varias 
fracciones, y una nueva construcción a base de materiales 
modernos, como son ladrillo. block y cemento, concreto armado, 
instalaciones ocultas, etc. en espacio más compactos. 

2.3.3 Vialidad. 

El principal problema vial intra urbano se da cuando el ferrocarril 
se queda parada todo lo largo del poblado, dividiéndolo en dos 
partes varias veces al día. La carretera costera se vuelve cuello de 
botella dentro del área urbana por lo angosto y congestionado del 
trafico de vehículos de gran tonelaje. Las vialidades primaria 
existentes dan casi todas al centro urbano. 

2.3.4 Transporte. 

El transporte urbano se está incrementado día a día por el 
surgimiento de nuevas colonias en la parte poniente del poblado, 
al otro lado del río Huixtla. Se congestiona la calle donde están 
localizadas las terminales de autobuses foráneos y el servicio de 
taxis. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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2.3.5 Infraestructura. 

El servicio de agua potable cubre el 703 del área urbana actual, 
por múltiples deficiencias por el mal estado de conservación en 
que se encuentra la red de distribución. En teoría el gasto de agua 
captada es más que suficiente para satisfacer las necesidades de 
la población actual pero. por ser obsoleta la red de distribución y 
con múltiples fugas por donde se pierde agua en el subsuelo, no se 
logra dotar satisfactoriamente a la población conectada a la red. 
El sistema de alcantarillado se encuentra desarticulado. por existir 
muchas descargas en el río Huixtla en los arroyos santa Elena y 
Cuzco dentro de la mancha urbana así como por la íalta de 
pendiente lo que provoca reflujo en las tuberías en tiempo de 
aguas se requieren 320 luminaria nuevas y reparar 200 para tener 
todo el poblado actual debidamente alumbrado. 

Centro comercial y de entretenimiento El arr:oY,o, 

A la izquierda y en la segunda foto 
superior parte de la infraestructura 
que fue totalmente destruida por el 
fenómeno meteorológico que se 
suscitó en Octubre de 1998. 
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2.3.6 Equipamiento urbano 

Este es insuficiente en cuanto a 
inmuebles, espacios públicos, y 
reservas de terreno en la en la zona 
urbana actual para la atención de los 
servicios en el ámbito local y 
microregional. específicamente en los 
rubros de salud, asistencia, comercio, 
comunicaciones, recreación y 
deportes. Localización del 
equipamiento urbano para las 
comunicaciones y la administración 
pública se encuentra muy dispersa, y 
excesivamente concentrada el 
equipamiento destinado al comercio, 
invadiendo varias calles del centro 
del poblado y los terrenos del 
ferrocarril. 

A la izquierda una de las calles que se 
tomará como parte de la propuesta 
urbana para convertirse en una vialidad 
principal y abajo otra de las zonas en las 
cuales se intervendrá como una 
propuesta de reubicación dentro del 
municipio ya que es uno de los mercados 
ambulantes que se estob!ecen en el 
centro del municipio y provocan graves 
conflictos viales en horas pico. 
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PROPUESTA URBANO ·ARQUITECTÓNICA 

3.1 DIAGNÓSTICO- PRONÓSTICO 

La estructura urbano de la ciudad de Huixtla Chiapas se desarrolla 
a partir del centro urbano, alrededor de lo estación de ferrocarril. 
Su crecimiento se ha dado tanto al norte de la carretera costera, 
como al otro lodo del río Huixtla donde se prevé la necesidad de 
destinar áreas para el crecimiento indispensable conforme al 
criterio de accesibilidad y funcionamiento. 

Objetivos: 

• Mantener un índice real de la tasa de crecimiento de 
población y un numero de habitantes que hay en la actualidad 
para actuar con mayor precisión en la problemática urbana a 
futuro. 

• Incrementar la densidad media de la mancha urbana actual. 
de 60 a 100 habitantes por hectárea. 

• Aumentar las oportunidades de estudio, comercio, producción y 
consumo. con el fin de bajar la migración hacia las ciudades de 
Tapachula. Tuxtla Gutiérrez y México. 

• Capacitar a !os habitantes del municipio en materia de 
planificación, de manera que pueda haber continuidad en la 
aplicación del plan de desarrollo urbano. 

Centro comercia! y de entretenimiento El arroyo 

• Cubrir el 1003 de la mancha 
urbano actual con los servicios de 
agua potable. de drenaje y 
alcantarillado.· el 903 de energía 
eléctrica y el 603 de la capa 
asfáltica. previendo los 
incrementos en la demanda por 
población actual y futura. 

• Adecuar la estructura vial interna y 
efectuar las obras necesarias para 
su integración al sistema regional 
de comunicaciones y transportes. 

• Estudio para la reubicación de la 
estación de carga del ferrocarril y 
de un libramiento ferroviario. 

• Programación de la construcción y 
el mantenimiento de los parques, 
jardines vecinales y juegos 
infantiles. de acuerdo con el alto 
déficit que existe en lo localidad. 

• Conservar las áreas dedicadas a 
la agricultura y ganadería en 
forma habitual y adecuada. 
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• Prohibir gradual;-nente la perforación de pozos de agua, por ser 
focos de enfermedades gastrointestinales y para la protección 
del manto freático. 

• Adquisición de los terrenos para la reubicación de viviendas 
afectadas 

• Adquisición de los terrenos para la ubicación de la zona de 
servicios para el abasto de transporte. 

• Adquisición de terrenos para la dotación del equipamiento 
urbano, tanto en el área urbana actual. como las zonas de 
crecimiento urbano propuestas. 

• Reforestación y municipalización de las márgenes del río Huixtla. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
24 

·--~--~·------..-..--~.-.... ....... --.--·--···-· -----~~·---'~, ..... ,._. •• _._ ........ _ __,.,,__,,..,._,...__._ .......... ,~.--.... ,., .. ,.,. .. -.. ............. _,_,..1, ..... ~~~;~\ñil" 

o 



3.2 PROPUESTAS GENERALES 

El desarrollo integral que se propone, contempla zonas de 
habitación, producción, transformación, comercialización, 
recreación y esparcimiento donde: 

La zona habitacional sea reubicada en zonas seguras donde 
además de ser un conjunto habitacional tenga la característica de 
producir en el ámbito familiar y aportar producto al naciente 
sistema de transformación. 

La zona comercial es la zona central del municipio donde se 
concentran los establecimientos dedicados al comercio 
compatibles con la zona habitacional. Las zonas de producción de 
transformación y de comercialización se encuentran ligadas entre 
sí, también son zonas que en un futuro regulan el crecimiento de la 
mancha urbana alrededor de ellas. 

Las zonas de conservación ecológica se enfocan al fomento de la 
preservación del medio existente y al impulso de la reconstrucción 
de lugares donde esta sé a perdido basándose en investígaciones 
adecuadas para su desarrollo o especializadas en su caso. 

Las zonas de cultura. recreación y esparcimiento son lugares en 
donde la población desarrolla actividades en beneficio de su salud 
física y mental. 
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3.3 ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA. 

Una vez definidas las necesidades y carencias primordiales en la 
zona de estudio se procede a la realización de propuestas y 
programas que desarrollen cada uno de los aspectos o puntos 
analizados: todo lo anterior con la finalidad de mejorar la calidad 
de vida y favorecer al desarrollo de los asentamientos y su 
estructura de manera adecuada para elevar los niveles sociales y 
culturales de bienestar. evitando con ello los desastres naturales 
que azotaron a la zona. 

En primera instancia se propone la redensificación de zonas 
urbanas de acuerdo a las tendencias de crecimiento. Se propone 
la declaración de zonas habitacionales y agrícolas. así como 
zonas de reservas urbanas y su posible ocupación por diferentes 
tipos de vivienda que se proponen en cada zona. 

Se proponen programas habitacionales de acuerdo a las 
condiciones económicas de cada uno de los sectores de 
población que son: lotes de servicios teniendo diferentes tipos de 
vivienda: la densidad media o vivienda urbana donde se propone 
que la mayor parte del centro de la población tanto en su periferia 
como en las zonas de crecimiento urbano propuestas tengan una 
densidad de 80 a l 00 hab/ho. Para poder llegar a este rango de 
densidad deberán crearse seis centros de barrio donde se dé el 
comercio y la recreación a ese nivel: el tipo de vivienda debe ser 
unifamiliar. 

La densidad baja se propone para zonas topográficamente 
accidentadas o limitadas lo que no permitirá un uso intensivo del 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

suelo tonto en e! área uíbona aciual. 
como en la zona noresle del área 
urbana propuesta. 

En cuanto o infraestructura se refiere. 
se pretende llevar a cabo los 
programas convenientes para el 
mejoramienio de la calidad y 
dotación de la misma en la zona. 
Dicho mejoramiento se encamina a 
ampliar los niveles de cobertura en las 
wnas que actualmente carecen de 
servicios. así como lugares donde se 
proponen los nuevos desarrollos 
habitacionales; Se orienta al refuerzo. 
mantenimiento y construcción a su 
vez de operación y administración. de 
los nue·1os sistemas de infraestructura. 
En lo referente a la vialidad y 
transporte ya existe una propuesta de 
libramiento la cual se utilizara como 
parle de un anillo periférico que 
limitara el crecimiento de la vialidad. 
proponiendo en un futuro un 
incremento de la población tratando 
con ello de que la ciudad se 
desarrollo en forma de anillos 
concéntricos. evitando así los 
conflictos viales que se generan en el 
centro municipal y dando salida a los 
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autobuses de transporte y camiones foráneos con mayor fluidez 
hacia la carretera panamericana que comunica al municipio con 
Tapachula, Chiapas. También se propone la pavimentación, 
alineamiento y mantenimiento de las calles y guarniciones en las 
diferentes vialidades que comunican todo el municipio. Se propone 
la reubicación y ampliación de paraderos de autobuses 

Se crearan subcentros urbanos para la descentralización de la 
cabecera municipal en donde se concentraran los servicios a la 
población, evitando grandes recorridos que realiza la población al 
desplazarse desde los diferentes barrios hasta los centros urbanos 
municipales. 

Así mismo se implementaran los programas de estructuras 
peatonales y la conservación de zonas y lugares históricos así 
como elementos de imagen urbana existentes y ia creación de 
espacios abiertos y plazas. 

En relación con equipamiento urbano se detectaran las 
necesidades futuras y se proponen los programas necesarios para 
llevar a cabo la realización y construcción del equipamiento 
indispensable en un corto. mediano y largo plazo. 
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3.4 ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

Una vez atendida la emergencia que fue ocasionada por el 
desastre natural se pretende reubicar la zona de vivienda para 
evitar en un futuro posibles inundaciones. Y con base al diagnóstico 
obtenido. es evidente que la zona de estudio necesita una 
estrategia tal. que pueda garantizar el óptimo desarrollo de la 
comunidad y el mejor aprovechamiento de los recursos de forma 
integral es por ello que se propone la siguiente estrategia: 

a) La reactivación de la economía en la zona logrando una 
autosuficiencia relativa en su desarrollo. por medio del 
aprovechamiento racional de los recursos existentes y el rescate 
de la actividad económica preponderante con el fin de crear 
empleos que evitan la emigración hacia otros municipios como 
la capital del estado. Tapachula y la ciudad de México 
incorporando así a la población en la producción a través de: 

• Incrementar producción 
• Transformación 
• Comercialización 

Productos agropecuarios 
Núcleos agroindustriales 
Centros comercializadores 

b) El rescate ecológico de la zona tendiente o preservar el medio 
a través de 

• Zonas de amortiguamiento y conservación 
• El aprovechamiento de aguas negras por medio de plantas de 

tratamiento 

• Lo creación de espacios abiertos 
• El correcto manejo de residuos 

só:idos urbanos paro su 
reutilización y como alternativa de 
generación de recursos. 

c) Mejoramiento de lo calidad de 
vida o través de: 

Lo dotación de equipamiento e 
infraestructura así como el 
reordenomiento y mejoramiento de 
los mismos. 

'/er p~o~o de zona afectado por el desastre. 
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3.4. l Delimitación del centro de población actual 

El área urbana actual abarca una superficie de 41 O hectáreas y 
comprende el antiguo poblado alrededor de la estación del 
Ferrocarril Panamericano; la continuación. al norte de la Carretera 
Costera, de la traza urbana original. en lo que se conoce como 
barrios de San Francisco, Viejo Chamiza! y Esquipulas, las colonias 
Relicario, El Progreso y Buenos Aires. al lado poniente del río Huixtla; 
Tabamex, Conadeca y todos los planteles educativos y de salud 
que existen alrededor del poblado. 

Ver plano de delimitación del centro de población actual 

3.4.2 Límite del centro de población propuesto 

Está constituido por una poligonal cerrada. con una superficie de 
1.675 hectáreas. integrada por el área urbana actual que 
comprende las 41 O hectáreas, el área de reserva de crecimiento 
urbano y la zona de preservación ecológica. La envolvente del 
centro de población está definida con base en puntos 
reconocibles en campo. 

Ver piano de del;m:tac:ón del centro de población propuesto 

Se inicia al extremo sur en un punto localizado en el camino a El 
Arenal. a 2.21 O metros al sur de la intersección de la Avenida 
Abasolo con la calle del lníonavit, lugar donde colindan los 
municipios de Huixtla y de Tuzantán. Del punto anterior sale una 
línea recto hacia el poniente hasta encontrar el punto marcado 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

sobre la carretera pavimentada que 
va al ingenio azucarero, a 4, 100 
metros de su entronque con la 
Carretera Costera". 

De ese punto parte una línea recta 
con rumbo noreste hasta encontrar 
otro punto con la vía del ferrocarril. a 
2.440 metros al oriente del puente 
sobre el Río Huixlla. donde se ubica 
una de las mojoneros del Ejido Huixtla. 
Del punto anterior sale una línea recta 
hacia el noreste hasta encontrar la 
mojonera sur del Ejido Aquiles Serdán, 
continuando la línea divisoria del Ejido 
Aquiles Serdán con el mismo rumbo 
noreste hasta encontrar la zona 
oriente de dicho Ejido. 

Del punto anterior corre una línea 
recta con rumbo franco al oriente 
hasta el límite municipal entre Huixtla 
y Tuzantán. 

De la intersección de este último 
punto, siguiendo hacia el sur. la línea 
corre entre los municipios de Huixlla y 
Tuzantán, hasta volver al punto de 
partida. 
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3.4.3. Conservación 

Rescatar y rehabilitar los monumentos en edificios y espacios que 
tengan un valor cultural para el poblado. como son: la estación de 
ferrocarril panamericano. una casa localizada en las calles de 
Galeana y Zarco. el parque Juárez. etc. 

Reforestar y conservar parques urbanos que se localizan en los 
terrenos federales de la parte posterior del hospital regional y el 
área sur del borde del río Huixtla. 

Continuar con el intenso uso agrícola y pecuario de la zona de 
preservación ecológica propuesta. limitando su uso habitacional a 
un tipo rústico con la aplicación de ecotecnias. 

Por su uso compatible con el habitacional, las bodegas de café 
existente del poblado podrán continuar operando en el mismo sitio. 

Ver plano de limite del centro de población propuesto 
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3.5 RESERVAS DE CRECIMIENTO AL AÑO 201 O. 

Dirigir el crecimiento urbano del poblado hacia las zonas sur. oeste 
y noroeste del municipio en las cuales fueron seleccionadas para 
hacer reservas de crecimiento a largo plazo. 

Fomentar, promover y construir viviendas progresivas y terminadas. 
con acceso a la población de medios y bajos recursos. 

Creación de una zona de servicios en la parte oeste del poblado 
para la concentración de los servicios de transporte, de abasto, 
bodegas de acopio para el café y el cacao y la creación de 
agroindustrias. 

CreaCión de tres nuevos centros de barno. uno por cada zona de 
crecimien!o urbano propuestas.' 

Creación ds lo infraestructura necesaria pa~a que la feria anual 
de Huixtla se pueda !levar a cabo adecuadamente, en la parte 
poniente del pob!ado. 

HABITACIONES. En este tipo de reserva territorial para el 
crecimiento del poblado se tienen determinadas 92 hectáreas. que 
serán ocupadas. junto con el área urbana actual. por 33, 17 6 
habitantes. Las reservas de crecimiento urbano contiguas al área 
urbana actual se di)tribuyen principalmente en tres zonas. con: 
echo hectáreas en lo porte sur. veinte en la zo¡1a poniente y 64 en 
la zona noromte. 

DE SERVICIOS. En este tipo de 
reserva territorial para la dotación de 
servicios en el . poblado se tienen 
determinadas 47 hectáreas para la 
atención de los servicios de 
recreación. del abasto y del 
transporte así como la creación de 
agro industrias estas comprenden las 
zonas próximas al perímetro urbano 
actual que por sus características son 
los que tiene mayor amplitud de 
absorber ordenadamente el 
crecimiento de población y para la 
dotación de servicios en los próximos 
20 años 

Ver plano d~ re1t>rm1 de crecimiento 
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3.6 PROGRAMAS DE ACCIONES 

3.6.1 Planeación Crear un Departamento de Planeación y 
Desarrollo Municipal. para la implementación y seguimiento de 
todas las acciones que se proponen en el plan. 

Creación de una Comisión Municipal de Emergencias para la 
planificación. coordinación y atención de las acciones contra 
desastres y emergencias urbanas 

3.6.4 Vivienda. Promover la construcción de 700 acciones de 
vivienda terminada, 600 acciones de vivienda progresiva, 450 
acciones de pie de casa ante organismos de promoción y 
financiero. 

Consolidar la periferia de área urbana actual con vivienda de tipo 
unifamiliar. con áreas de recreación y comercio de primera 
necesidad. 

Mejorar la calidad de vivienda en la zona periférica principalmente 
en la parte norte 

3.6.2 Vialidad. 

Suprimir el poso y estacionamiento de vehículos pesados por el 
poblado mediante la construcción de un libramiento carretero. 

Reestructuración de la vialidad primaria. mediante la creación de 
ejes viales pavimentación de las vialidades primarias existentes así 

---~~- ~-- .. ~~~----~-··· 
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como de las propuestas. construcción de dos puentes más sobre el 
río Huixtla y cinco puentes sobre el arroyo Cuba. 

Estudio y construcción de un libramiento ferroviario al sur del centro 
de población. Reubicación y construcción de la terminal ferroviaria 
de carga fuera del centro de población. 

Creación de ejes para la vialidad primaria. mediante la 
pavimentación. colocación de señalamientos. construcción de dos 
puentes más sobre el Río Huixtla y seis puentes sobre el arroyo 
Cuba. 

Dotar de estacionamientos en la zona centro del poblado y zonas 
aledañas al equipamiento urbano existente y propuesto. Se cuenta 
con 112 con preparación para su pavimentación. 

3.6.3 Transporte 

Implementación de nuevas y mejores rutas de transporte urbano. 

Construcción de paraderos de servicio de transporte colectivo en 
los centros de barrio propuestos. 

Reubicación de todas las terminales de autotransporte foráneo de 
pasajeros y de carga, en la zona de servicios propuesta en este 
plan. 

Ver plano de vialidades 
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3.6.Slnfraestructura 

Se propone la elaboración de proyectos integrales para extender 
y/o reparar la red primaria de alcantarillado, agua potable y 
alumbrado público, aunado a la construcción de las vialidades 
primarias existentes y propuestas. tanto en el área urbana actual 
como en las zonas de crecimiento urbano propuestas. 

Localización y construcción de uno nuevo fuente de captación de 
agua potable, para la atención de la zona al poniente del Río 
Huixtlo. 

Construcción de dos tanques de regulación y almacenamiento. así 
como de dos plantas de potabilizoción para cubrir las demandas 
de agua durante los próximos 20 años. 
Ampliar las redes de drenaje ·y agua potable en los barrios 
Esquipulas, Viejo Chamiza!, Colonia Revolucionaria y a lo largo de 
lo calle Nicolás Bravo. 

Ampliar la cobertura del alumbrado público dentro de la zona 
urbana. con 320 luminarias nuevas, reparación de 200 más y 250 
para el área el crecimiento. 

Mantenimiento y pavimentación de las vialidades primarias y 
construcción de los vialidades propuestas para los zonas de 
crecimiento urbano. 

Aplicación del reglamento de construcción de Huixtla en vigor. 

Cancelar iodos los descargos de 
aguas residuales al Río Huixtla, los 
arroyos El Cuzco y Santo Elena y 
reinstalarlos en la red general. 

Tramitar y construir las plantas de 
bombeo y tratamiento de aguas 
residuales. 

Entubar los arroyos El Cuzco y Santa 
Elena. así como toda lo línea de los 
emisores de agua residuales hasta la 
planta de tratamiento. 

lmplemen1or la rehabilitación del Río 
Huixtla. 
Ver piano de inlraestructuro 
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3.6.6 Usos del suelo 

Destinos 

Reubicación de los asentamientos irregulares localizados en los 
márgenes del río Huixtla. 

Iniciar acciones para densificar el uso de los terrenos baldíos dentro 
de lo zona urbano, optimizando lo infraestructura existente al 
máximo. 

Promover la creación de fraccionamientos de tipo habitacional 
medio dentro de estas zonas. 

Apertura de nuevas calles donde los predios baldíos lo permitan en 
lo zona sureste y noreste de lo mancho urbano actual. 

Usos 

HABITACIONAL. DE~lSIDAD ALTA. Ubicado alrededor del primer 
cuadro de la mancho urbano, se estima una densidad de 
población de más de 160 habitantes por hectárea. donde el uso 
predominante de viviendo es de tipo unifamiliar, ya seo residencial 
o media y alguna que otra de tipo popular. Las acciones de 
viviendo promovidos y financiados por el Estado tendrán que tener 
esto densidad. 

DENSIDAD MEDIA. Se propone que la mayor parte del centro de 
población, tanto en su periíerio como en los zonas de crecimiento 
urbano propuestos, tengan una densidad de 80 a 160 habitantes 

Centro comercial y de entretenimiento et arroyo 

por heciáreo. Poro poder llegar a 
este rango de densidad deberán 
crearse seis Centros de Barrio, donde 
sé de él comercio y lo recreación a 
ese nivel; el tipo de viviendo debe ser 
unifamiliar. 

DENSIDAD BAJA. Se propone este 
tipo de densidad con menos de 80 
habitantes por hectárea, para los 
zonas topográficamente 
accidentadas o limitadas. lo que no 
permite un uso intensivo del suelo. 
tonto en el área urbano como actual 
como en la zona noroeste del área 
urbano propuesto. 

RECREACIÓN Y ÁREAS VERDES 

Para la recreación se requieren 
grandes espacios abiertos y naturales. 
proponiéndose los siguientes: dentro 
de los zonas de crecimiento u1·bano 
contiguas al lo largo del río Huixtla, 
uno franjo verde con un ancho de 30 
o 1 OOm; un porque urbano en los 
terrenos federales atrás del hospital 
regional: un parque recreativo y 
cultural entre la colonia El Relicario y 
la carretero costera, donde se 
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presume la existencia de un sitio arqueológico. por lo que el mismo 
se deberá preservar como área protegida; y el terreno de la feria 
anual. 

PRESERVACIÓN ECOLÓGICA 

Tiene como función primordial conservar las condiciones naturales 
del medio ambiente dentro del centro del municipio. circundando 
la mancha urbana actual y las zonas de crecimiento urbano. 
donde las únicas actividades que podrán efectuarse serán de uso 
agropecuario intensivo, forestal y habitacional rústico (mediante el 
uso de ecotecnias.) 

COMERCIAL 

Se localiza en la zona central del poblado (compatible con el uso 
habitacional). donde se localizan las microempresas dedicadas al 
comercio. así como a lo largo del corredor urbano de la calle 
Negrete y avenida central. Dentro de este uso de suelo comercial. 
quedará comprendido el centro urbano y subcentro urbano. este 
ultimo ubicado en la zona noroeste del municipio. 

ZONA AGRO-INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS 

Como un refuerzo a las necesidades de la industria ligera existente 
y de los servicios de abasto y transporte. se propone la creación de 
un módulo para la reubicación de todas las terminales de 
autotransporte de pasajeros y de carga. En esta misma zona 
deberán localizarse las agro-industrias que surjan dentro del 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

mun1c1p10. La industria mediana y 
pesada se localizará fuera de la 
mancha urbana. 

USOS ESPECIALES 

En la parte suroeste del poblado se 
tiene un uso del suelo para el 
beneficio y almacenamiento de la 
industria del grano de café y el acero 
en lo que se refiere a las bodegas de 
Tabamex y Andsa. Este tipo de 
industrias cuenta con su propia 
reserva de crecimiento y por no ser 
operativa su reubicación. 
permanecerán en el mismo sitio 
durante los próximos 20 años. 
restringiendo el uso de productos 
altamente inflamables por la 
proximidad de las zonas 
habitacionales a su alrededor. 

Los campos deportivos de Tabamex 
continuarán siendo de uso intensivo 
para los habitantes de este municipio. 

Ver plano de u10 de suelo 
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3.6.7 Equipamiento 

Equipamiento urbano: son los fines públicos a los que podrá 
dedicarse un área o un predio para dotar al municipio y cubrir las 
necesidades y los requerimientos que demanda la población 
dentro de los próximos 20 años. 

En el concepto de educación. se requiere la creación jardines de 
niños estratégicamente ubicados dentro de la zona. así como la 
construcción de los que se requieran en las zonas de crecimiento 
urbano propuestas. 

En el rubro de salud deberá actualizarse y ampliar la capacidad 
clínico hospitalaria para hacer más efectiva la ajención a la 
población. Para la dotación de servicios de asistencia público. se 
propone la creación de módulos que contengan guardería. 
integración juvenil. velatorio público y casa hogar para ancianos. 

Por cada centro de barrio deberá existir el equipamiento urbano 
necesario que satisfago las necesidades de !os habitantes. 

Reubicación del basurero municipal fuera del centro de población 
y aplicación del proyecto ejecutivo de disposición final de 
desechos sólidos. 

Integrar en un solo edificio las oficinas federales y estatales de 
atención al público dentro del centro urbano. 

Construcción de una comandancia y cárcel municipal. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

Ver plano de equipamiento urbano 

3.6.8 Propuestas urbano-
arquitectónicas · 

Una vez obtenidas las necesidades 
dentro de la comunidad de la 
cabecera municipal se pretenden 
satisfacer los siguientes proyectos a 
corto y largo plazo se pretenden dar 
la 

• Creación de tres centros de 
barrio dentro del área urbana, 
al norte. este y suroeste. 

• Construcción de siete jardines 
de niños con cinco escuelas 
primarias y dos secundarias. 

• Construcción ele uno casa de 
cultura. 

• Reconstrucción de la clínica 
hospital 

• Construcción de ires módulos 
para lo atención pública 
asistencial. como son: 

• 

Guardería. integración juvenil. 
velatorio público y cosa hogar . 
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• Remozar el mercado público municipal y reubicar en la zona 
de servicios para el abasto propuesto todos los puestos 
establecidos en las calles que lo rodean. 

• Construcción de una central de abasto e implementación 
de un área por centro de barrio para la ubicación de 
tianguis o mercado sobre ruedas. 

• Creación del parque urbano. un parque natural donde se 
localiza el sitio arqueológico y parques vecinales por cada 
centro de barrio propuesto. 

• Construcción de unidad deportiva y canchas por cada 
centro de barrio. 

• Construcción de instalaciones comerciales y de exposición 
para la feria anual de Huixtla. 

• Creación del parque urbano en los terrenos federales. atrás 
del hospital regional. 

• Elaboración del proyecto integral para la construcción de un 
módulo de servicios para el abasto y transporte. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO 

4.1 DEFINICIÓN DE NECESIDADES, 
ESPACIO E INFRAESTRUCTURA 

La reurbanización orienta el 
crecimiento de la ciudad hacia 
la zona norte de esta. 
considerando que en este sitio 
es uno de los mas seguros para 
la reubicación de las viviendas 
ya que aunque el valor del suelo 
es mayor este es factible debido 
a que la mayoría de las 
viviendas afectadas fue de un 
nivel medio alto y considerando 
que la densidad de población 
se incrementara en un futuro· 
de l O a 15 años, el proyecto 
pretende ambiciosamente crear 
un foco de atracción hacia los 
inversionistas en esta parte de la 
República Mexicana ya que es 
una de las zonas mas olvidadas 
de nuestro país. 

Trayendo como consecuencia 
un incremento en el desarrollo 
económico del estado y no solo 
de este sino de todo el país. 

Se tiene corno primera necesidad el incrementar ei comercio en la 
zona centro del municipio, creando un hito comercial con el que se 
identifique la población dentro y íuera del municipio de tal manera 
que por medio del comercio y del entretenimiento se genere una 
unión entre las dos partes; en las que se encuentra dividida la 
cabecera municipal de Huixtla. Por esto el proyecto se ubica en esta 
zona ya que dentro de la propuesta urbana este será el sitio para la 
creación de un nuevo subcentro. Debido a que Las condiciones 
socioeconórnicas que se generan dentro del nuevo contexto urbano, 
serán propicias para desarrollar un proyecto que satisfaga las 
necesidades de recreación y entretenimiento así corno el comercio, 
siendo esta ultima una de las más importantes fuentes de empleo que 
surgirán a partir de la construcción de este. 

Es aquí donde se inscribe la propuesta de desarrollo del proyecto de 
centro comercial y entretenimiento que podrá incrementar a un largo 
plazo el desarrollo del comercio, permitiendo concretar y equilibrar la 
ley de la oferta y la demanda, para beneficio común de productores­
comercializadores-consumidores; logrando con esto una distribución 
más justa y equitativa del ingreso per cápita. Aunado a ello que este 
contempla el desarrollo de la feria anual a las orillas del río fungiendo 
así como un limite territorial para prohibir los asentamientos irregulares 
que se suscitan dentro del municipio. 

La propuesta de este proyecto; me pareció interesante por la libertad 
de diseño que se puede ejercer en él. así como la localización del 
mismo; dentro de una zona que carece de un estilo arquitectónico 
propio del lugar, dándome libertad de proponer una arquitectura que 
de vanguardia sin dejar fuera las condiciones físicas del lugar. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 48 o 



4.2 OBJETIVOS 

• El objetivo principal del tema es crear un cer,iro de comercio y 
consumo junto con un lugar de recreación y esparcimiento 
dentro de la zona de estudio 

• Atraer la inversión de capitales extranjeros hacia el estado pues 
es uno de los más ricos en cuanto a sus bellezas naturales y sus 
sitios arqueológicos pero es también uno de los mas olvidados 
dentro del factor económico. 

4.3 METAS 

• Por medio de la arquitectura generada a partir del centro 
comercial y junto con la feria anual funja como regulador del 
crecimiento de los asentamientos irregulares dentro de esta zona 
evitando así un posible desbordamiento del río y por 
consecuencia una tragedia. como la que se vivió en el 98 

• Brindar a los habitantes de esta región un lugar en el que el 
confort y la habitación sean sus principales características 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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EL TERRENO 

5.1 UBICACIÓN 

El predio se encuentro 
localizado en la parte norte del 
municipio de Huixtla. 

Al oeste colinda con la 
carretera que va al ingenio 
azucarero, al norte con la 
carretera panamericana en 
dirección hacia Tapachula y al 
sureste con la rivera del río 
Huixtla. 

El terreno cuenta con una · 
superficie de 62. 338 m2 de la 
cual solo se ocuparan 
28 334 m2 para la construcción 
del centro comercial y los 
restantes se destinaran a la feria 
anual y las áreas de recreación. 
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5.2 ACCESIBILIDAD 

Carretera del ingenio azucarero en dirección sur. Se observa uno de los 
congestionamientos viales que provocan todos· los autobuses de 
transporte así como los camiones foráneos 

La elección del siiio está determinada por dos factores: 
Demanda de productos básicos de lo población local y 
descentralización de actividades mercantiles en centros de población. 

La localización de un centro comercial esta función de la cercanía o 
lejanía de la ciudad que regula el desarrollo de la zona. 

Su localización, debe lograr las relaciones y ligas con otro tipo de 
comercio. 

Se deberá tener mayor facilidad de acceso vehícular 

De acuerdo con el estudio de las vialidades principales, dentro del 
municipio. como son la carretera panamericana en dirección a 
Tapachula y la que va al ingenio azucarero. y junto con la propuesta 
de regeneración de vialidad que comunicará a todo el municipio, 
estas se convertirán en una de las vialidades principales. 

Centro comercial y de entretenimiento El, arroyo 
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Creando con esto que el 
automovilista así como el 
peatón, se conecten fácilmente 
con el centro de comercio y 
recreación debido a que este 
será uno de los puntos de 
reunión dentro del municipio. 

En el mismo terreno, se localizará 
la central de autobuses y la feria 
anual, que lograrán un 
incremento de población y 
mayor dirección y orientación 
de mercado hacia el centro de 
comercio y recreación 

Autopista que comunica a la 
cabecera municipal de Huixtla 
con el municipio de Tapachula. 
Fotografía 1 vista en dirección 
sureste del municipio. Esta 
vialidad se conectara a todo el 
municipio por medio de un anillo 
periférico que también servirá 
como libramiento conectando así 
el centro comercial pcr medio de 
la carretera panamericana ya 
sea en dirección esle u oesle. 

Fotografía 2 vista de otro de los 
puntos conflictivos de la zona. 

Fotografía 1 

Fotografía 2 
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5.3 CONTEXTO FÍSICO 

Arriba. Carretera del ingenio azucarero 
que comunica el terreno vista 
en dirección noroeste 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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Puente vehicular que atraviesa el arroyo que dará origen al 
lago artificial dentro del proyecto de regeneración y 
conservación del ambiente del proyecto dentro del 
municipio. 

Abajo una de las vistas desde el interior del terreno hacia 
una de las vialidades que lo comunican hacia el ingenio 
azucarero. 
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Panorámicas del interior del 
terreno desde distintos puntos. 

De izquierda a derecha la 
primera es vista en dirección 
sureste, la segunda es en vista 
hacia el río en dirección norte y 
se puede observar al fondo un de 
los cerros más importantes del 
municipio y por ultimo otra vista 
del interior que nos muestra la 
basto vegetación que existe 
dentro del terreno. 

--------------------· 

Una de las característicos 
importantes del proyecto es que 
se rescatará gran parte de la 
vegetación creando un equilibrio 
entre la naturaleza del terreno y 
la arquitectura del edificio. 
Esto se realizará por medio de un 
parque que comunicará al 
centro comercial con la feria 
anual uniendo ambas partes del 
conjunto aquí mismo existirán 
reservas ecológicas que 
conservarán la flora y la fauna del 
paisaje. 

Algunas especies que se utilizarán 
dentro del conjunto son los 
palmeras ya que son elementos 
decorativos que contribuyen con 
la arquitectura del paisaje y le 
dan énfasis al proyecto 
determinando el carácter 
arquitectónico del edificio. 
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INVESTIGACIÓN DOCUMENTAL Y DE CAMPO 

6.1 Clasificación y Definiciones de Edificios Comerciales 

Centro comercial. Género de edificios que reúne de manera 
planificada tiendas departamentales a las cuales se incorpora el 
comercio detallista y de servicio que ofrece al consumidor la 
posibilidad de establecer comparaciones y adoptar decisiones en 
productos. calidad y precios. Mantienen lazos comunes cuentan con 
una administración única que se encargo de lo organización y 
mantenimiento del edificio. Ofrece al cliente un estocionamiento 
capaz de albergar un promedio de visitantes diarios. 

Plaza comercial: Agrupación de tiendas departamentales. a las que se 
integran pequeños comercios; se unen por medio de circulaciones 
internas que desembocan en plazas que es el elemento que 
caracteriza y sirve de vestibulación y descanso. 

Los servicios generales son comunes. como: el estacionamiento. los 
pasillos y calles peatonales. Cuentan con administración propia. que se 
encarga del mantenimiento y vigilancia así como su organización. 

Local comercial: Espacio destinado a un giro comercial entre 16 y 48m2 
de área. dimensiones de 4.5 por 6.75m como mínimo y de 4.5 por 18m 
como máximo; con una altura de 3.50 a 6m en el área de compro. 
Consta de un mostrador. exhibidor. caja. bodega y medio baño. en 
ocasiones un pequeño despacho. 

Tienda de autoservicio: es aquella en las que sus dimensiones son 
mayores y más importantes dentro de un conjunto comercial 
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Ayudan mejor a una estrategia 
de venta y poder, ya que 
agrupan varias tiendas 
alrededor de ellas. 

Su superficie oscila entre los 2800 
.y 1100Qm2. Se edifican de uno a 
tres niveles. 

Fast food. Edificio o área en el 
que se da servicio de alimentos 
y refrigerios de una manera 
rápida. El tamaño del local y 
bodega va en función de lo que 
venden. El espacio de comer es · 
común; esta ambientado por 
las mesas - islas de autoservicio. 
jardineras fuentes y la 
decoración. Existen servicios 
generales y juegos. 

Malecón: murallón o terraplén. 
generalmente construido de 
tierra con el fin de impedir el 
desbordamiento de los ríos y 
encauzar las aguas. Pretil 
macizo, situado en los bordes de 
una carretera. 
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6.2 CONDICIONANTES DEL 
REGLAMENTO 

El reglamento para comercio en 
el capítulo correspondiente 
dice: 
Estos edificios pueden estar 
destinados exclusivamente a 
comercios, pero también 
pueden ser mixtos: comercio, 
oficinas, recreación y vivienda. 

La localización de estos edificios 
estará de acuerdo con las 
disposiciones sobre 
fraccionamientos y zonificación. 

De acuerdo con el reglamento 
las instalaciones hidráulicas y la 
de los fluidos deberán ser 
aparentes hasta donde sea 
posible. 

La ventilación e iluminación se 
harán de acuerdo al tipo de 
diseño. 

Si se tiene sótano, no se deberá 
invadir con ellos el subsuelo de 
la vía publica. 

Artículos Transitorios del reglamento del Distrito federal. 

1. Requisitos mínimos para estacionamiento 

Tipología 

11.2 Comercio 

Tienda de departamentos 
o de autoservicio 
Ferias, teatros y cines 

Nº de cajones 

1 por 4Qm2 construidos 
1 por 7.5m2 construidos 

2. Requisitos mínimos para habitabilidad y funcionamiento 

11.2 Comercio 

Areas de venta hasta 120m2 
Hasta 1 ooom2 
Mayores de 10000m2 

11.5 Recreación 

Areas de comensales 1 m2/comensal 
Areas de cocina 
y servicios 0.5Qm2/comensal 

Altura 
2.30m 
2.SOm 
3.00m 

2.30m 

2.30m 

Centro comercia! y de entretenimiento El arroyo 
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3. Requisitos mínimos de agua potable 

11.2 Comercio 

Locales comerciales 6L/m2 

Restaurantes 1 SL/comensal 

11.5 Recreación 

Cines 2L/ espectador /función 
Jardines y plazos 5L/m2 de superficie 

4. Requerimientos sanitarios 

11.2 Comercio 
Wc. lavabo mingitorio 

Hasta 25 empleados 2 2 1 
De 51 a 75 4 2 2 

76 a 100 5 3 2 

11.5 Recreación 
Entretenimiento 
Hasta 100 personas 2 2 1 
De 100 a 200 4 4 2 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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5. Req 1Jerimientos de iluminación 

11.2 Comercio 

Comercios en general 2501uxes 

Reglamento de la ley federal de salud. 

Articulo 2. Para los efectos de este reglamento son materia de 
regulación. control y fomento sanitario las siguientes 
111. Productos. 
a) Agua y hielo para uso y consumo humanos 
b) Leche, lácteos. derivados e imitaciones 
c) Carnes y derivados 
d) De la pesca y derivados 
e) Huevo y derivados 
f) Aceites y grasm comestibles 
g) Aditivos para alimentos 
h) Frutas. hortalizas. leguminosas y sus derivados 
i) Alimentos para lactantes y niños de corta edad 
j) Cacao. café, té y sus derivados 
k) Bebidas alcohólicas productos para prepararlas y productos 

congelados de ias mismas 
1) Para regímenes especiales de alimentación 

Articulo 62. Todo establecimiento requiere de licencia sanitaria 
excepto cuando el giro correspondiente haya quedado exento de este 
requisito por la Secretaría. circunstancia que será publicada en la 
Gaceta Sanitaria. Tal excepción no eximirá del cumplimiento de las 
restantes disposiciones sanitarias aplicadas a los mismos. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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Articulo 71. Para la obtención de !o licencia sanitaria los 
establecimientos deberán reunir los siguientes requisitos: 

l. Tocios los elementos de la construcción expuestos al exterior serán 
resistentes al medio ambiente. al uso normal y a prueba de 
roedores. 

11. Contar en su caso con almacenes que garanticen la 
temperatura adecuada para la preservación de productos 
perecederos y con áreas separadas de almacenamiento por 
línea de producción al fin de evitar la alteración. contaminación 
o adulteración de los productos. 

111. Las cisternas. tanque y demás depósitos de aguo deberán estar 
revestidos de material impermeable y con sistemas de protección 
adecuados que impidan su contaminación. 

IV. Los demás que se fijen en este reglamento y por la Secretaría, en 
las normas respectivas. sin perjuicio de las disposiciones locales en 
materia de construcción y correspondientes de lo Ley Federal de 
Protección al Ambiente. 

Articulo 80. En los establecimientos donde se manipulen alimentos o 
bebidas deberán existir instalaciones para aseo de las manos, limpieza 
y desinfección de utensilios y equipos de líabájo. construidas con 
materiales resistentes a la corrosión y que pueden limpiarse. Dichas 
instalaciones contarán con agua jabón y desinfectantes. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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Centro Comercial 
1 

Centro Comercial j Centro Comercial 
Espacios 1 Mundo e Lo isla Lo olorieta 
Ubicación lsan Lucos Poseo Kukulcon lotes 

Tepetlacalco 18-lOy 18-11. Zona 1 ¡ Huixila 

1 
Tlaneplanto. estado Hotelera. Cancún. Chiapas 
de México Quintana Roo 

Superficie de 1° fase: 98 ooom2 28 280.55m2 3 000m2 

1 

4 500 a 
constricción 2º fose: 90 ooom2 SOOOm 
Suoerficie rentable 48 ooom2 25 000m2 2 800m2 

Es!e se seccionará en dos 

Terreno 1 1 75 000m2 1 1 62 ooom= I ocrtes de los cuales uno 
se:á destinado o 10 ferio 
anJu! ae Huixllo y lo ofro al 
cen:ro de comercio 

Tienda Ancla 1 1 tienda No cuenta con una Una tienda de ' Uno tienda de 'En este coso se propone 

departamental y uno tienda departamental Auto servicio Auto ser1icio 
1.:na h:nda ae auto servicio 
)'O que de acuerdo al 

de auto servicio Ni de auto servicio numero de habitantes y el 
regiarnento corresponde o 
uno tiendo de este ti~o. 
No se p¡opone un focal tipo 

No. de locales 1 170 1 115 1 26 1 40 
I yo que varion en cuanto o 

sus dimensiones poro hacer 
su superficie más rentable, 
estos osci:On en!re 101 'YJy 45 
m2. 

Estacionamiento 1 5580 cajones 1 1000 cajones 1 75 cajones 1 1 por cada ¡ 1 por codo 40 m 2const. 

40 m 2const. 

o 
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Restaurants 1 8 8 1 4 1 3 1 1 foc:J existan por lo menos 
tres restaurantes 
de comido típico. 

12 locales con No cuento con este No cuento con este 8 locales con Son 8 en total surgen de 

Food court o 

1 

capacidad de 400 tipo de locales tipo de locales capacidad de 
acuerdo con los 
necesidades que genero el 

Comida rápida comensales 160 cen'.ro comercial 

comensales 
Sor; cc:culodo; de acuerdo 

Cines 1 19 salas tipo estadio 6 salas tipo estado No cuenta con 4 salas tipo al r1Jrnero de usuarios que 
asiskón a e:las se pretende 

Cinemex capacidad CinemarK ningún tipo de salas estadio que :a cadena que los 

4800 butacas de cine. Cinemex. realice se Cinemex yo que 
esta actualmente sé esto 
expandiendo o todo lo largo 
de lo 1e~úblico. 
Es un elemento fundamento! 

Patio de maniobras 1 Si cuenta con este 

' 

Si cuenta con este 
1 

Si cuenta con este 
1 

Deberá 
den:ro de 1 diseño del 
ecrc:o debido o lm grandes 

servicio servicio servicio contar con -:frr.ens'ones que se 

este servicio rnc'rejon y o la función que 
se rea:iza en él 
En este coso no 1e pueden 

Acuario y Delfinario 1 1 Esta dentro del 
rea1:zar unas instalaciones de 
este tipo ya que el lugar no 

ro ecto esta cerco del mar. 

E1 semejante o lo arcado, es 

Arcada 1 1 Esta dentro del 

1 1 

Pórtico de 

1 

indispensable yo que influye 
en la imagen urbana del 

proyecto acceso ed·f.cio y sirve como 
e!err.ento de protección o 
las inclemencias del clima. 

o Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 
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' '¡ 

1 

¡ 

Centros de deportes 
Acuáticos 

Sitio arqueológico 

Conclusiones 
Este edilicio fue tomado 
como análogo yo que es 
uno de les más recientes 
centros comercio:es que se 
han realizado en nues!ro 
país. aunque sus 
dimensiones son mayores o 
los del proyecto o reclizor. 
tiene el mismo principio en 
cuanto o funcionamiento y 
distribución de los espccios 
Los moterio!es utilizados en 
este centro son 
principalmente acero y 
concreto en lo estructuro y 
en los acabados manejan 
desde un mármol en los pisos 
y columnas osi como muros 
prefabricados. yo seo tablo 
roca o panel W. 

Esia dentro del 
proyecto 

En este coso el edificio todavía 
se encuentro en proceso de 
construcción. sin embcrgo 
presento un eitilo de 
arquitectura innovador. Fue 
tomcdo como onó.1090 por el 
clima y el lugar en que esto 
realizado yo que es también 
un clima tropical y su 
concepto es simi!or a: de Jo 
propuesto. 
En este coso los materiales de 
Jo estructuro son los mismos 
pero los acabados son 
totalmente distintos yo que 
tienden o ser en muros. 
aplanados rústicos y en tos 
techos de tejo. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroY,o. 

El centro comercio! to 
glorieta fue el que más se 
apegó o ,los dimensiones 
que se manejan en c:uonto 
o funcionamiento, diseño y 
disposición del espacio Sin 
embargo carece de 
algunos elementos que se 
agregan en la propuesta. 

Ferio cr..uol 
1 ~. r,.;,...:_ ~,...,_.,~,..., -•-,....,t:.ri'Q i, _ '';j '_.~V"''-' t:~t;;'¡,._,,: 

; .::~c.:rtan~e dentro del 
1 ' ¡ cor.;c·nto YJ que esto serci un 

l
. foco de atracciór. dentro y 
fuero c-::1 mvnicioio 

\ Dec·J) e que el eslodo de 
' Cl1ic;::·.::1 es uno de los que 
cuenic ccn mas destinos y 
silics c:q<..:eoiógicos es 
impcrtcn1e destocar este tipo 
de lugares. Yo que muy cerco 
del centro comercial se 
localizo un lugar de este tipo. 

Se tomarán como puntos 
fundamentales en el diseño tos 
rnotericles utilizados en Jos 
diversos centros comerciales y 
de en:retenirniento. osi corno 
Jos aspectos de 
funcionamiento y lo 
disposición de espacios poro 
generar uno oropuesto del 
centro comercial innovador y 
de vanguardia. 
Así corno lo utilización de lo 
tecnologio de punto y Jos 
tocilidodes que esto ofrece. 

65 o 



. 1 

l 
1 

1 

1 

i 

Análogo 1 
Mundo E 
Las fachadas y exteriores 
combinan volúmenes rectos 
integrando elementos cilíndricos y 
piramidales con estructuras 
metálicas letreros y anuncios de 
grandes dimensiones y colores 
intensos. En esta fotografía 
podemos observar algunos de los 
elementos y materiales que 
componen uno de los accesos 
principales del edificio. 

En el interior del conjunto el 
edificio posee un carácter de tipo 
europeo trayendo a la 
actualidad los frisos. columnas y 
ornamentos de estilo griego. En 
esta parte el edificio se conecta 
por medio de un atrio de triple 
altura conectando así a los dos 
niveles del edificio. Aquí también 
se muestran algunos de los 
elementos de jardinería y 
mobiliario urbano. 

Los cubiertas están compuestas 
por estructuras metálicas 
tubulares y cristales. en uno de 
los casos esta es una cúpula y en 
otro remata en un cono al centro. 
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Análogo 2 

Centro comercial la isla 

;._." 
'. 
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Es un concepto distinto a todos 
los centros comerciales, su estilo 
es uno de los más novedosos en 
los estados unidos. El conjunto se 
planteo para ser un centro 
comercial; su concepto, 
proyecto e imagen, responden 
nuevamente a las expectativas y 
tendencias del mercado 
potencial o real existente. 

El esquema de la planta consiste 
en una isla artificial creada por un 
río que nace de la laguna de 
Nixupte que ·rodea seis cuadras 
de aldea y regresa nuevamente 
a la laguna. Alrededor de este río 
se crea un recorrido peatonal a lo 
largo de edificios de dos niveles 
cuyo estilo es más convencional 
que los de la isla. 
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CONCEPTO 1 MOBILIARIO Y EQUIPO 1 USUARIO 1 OBSERVACIONES ! ÁREA M 2 

CENTRO COMERCIAL 

ÁREAS EXTERIORES 
Plazas de acceso 1 !Publico 1 Se proponen dos plazos de 

acceso. Una que sirva como 
donación al espacio público y 1300 a soom2 
otra ~ara el interior del centro. 

Andadores 1 1 Publico ! Iluminación y ventilación natural. 203de 
comunicarán a todo el centro circulación 

Pasos a cubierto 1 1 Publico 1 Se propone uno en la entrada ¡ 20 a 30m2 

Estacionamiento 1 1 Publico y personal 

--
Acceso principal 1 1 Publico 

TIENDA DE AUTOSERVICIO 
Acceso a tienda de Puertas de entrada y Publico Iluminación y ventilación l 15m2 
autoservicio salida de tipo automático natural 1 

Paquetería Estantería 1 a 2 empleados Iluminación artificial y l20m2 

Mostrador ventilación natural. se ubico o lo 
Silla entrada al publico 

Sanitarios l 4 wc Y 4 lavabos /mujeres Publico Iluminación artificial y extracción l 35m2 
4 wc. 2 mingitorios y 4 de aire. 
lavabos /hombres 

o 
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Acceso de servicio 
Caseto de control Mostrador 3 guardias Se ubico en lo porte contraría al 24m2 

Ventanilla Empleados acceso al pubiico 
Sanitario ejecutivos 

Área de seguridad 1 operador Evita el robo por porte de los 1 16m2 1 

interna emoleodos y oúblico 1 
1 

Área de recibo 
Privado Escritorio Jefe de área Iluminación artificial y aire 

1 

12m2 

3 sillas acondicionado 
Ventanillas de entrega l empleada ¡ de facturas 
Sanitarios Wc. lavabo Para hombres y muieres 35m2 

Patio de maniobras Camiones de ssom2 
carga 

Área de carga y 1 a 5 cortinas Estará conectado 1 125m2 
1 

descarga 1 a 2 básculas directamente con las ! 

bodegas. 
Bodegas Almacenamiento de 450m2 

mercancía 
Área de stock o de ventas 
Área de alimentos 
Abarrotes Mostrador Publico 1 120m2 

Perecederos Cámara de refrigeración y empleados 
Frutas y verduras Bodega Estas áreas tendrán iluminación 12om2 
Carnes artificial y una cámara de 125m2 

Pescados refrigeración para evitar !a 12sm2 
Lácteos y descomposición. Asi como aire 150m2 

salchichonería acondicionado 

Áreas de mercancías Qenerales 
Aparatos electrónicos Estantería publico 150m2 

Centro comercial y de entretenimiento El arroY,o o 
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Ferretería Estantería i ! 75 1 

Muebles Estanterías 150 
Perfumería Mostrador y estanterías 1 1 45 
Ropa para dama Góndolas para ropa y Publico Iluminación artificial y aire· 150 
caballeros y niños qanchos acondicionado. 
Caja 12 cajas 1 cajera /por caja Iluminación artificial y aire 70.2 

1 empacador acondicionado. 
Mostrador Mostrador v banco 15 
lnf ormes, entrega y Mostrador. micrófono y 1 a 2 empleados Iluminación artificial y aire 20 
devoluciones 2sillas acondicionado. 
Administración 

Dirección de la tienda Iluminación artificial y aire 
Privado Escritorio 3 sillas Gerente acondicionado. 12 
Sanitario Wc, lavabo 3 
Secretoria Escritorio 2 sillas 6 
Sala de espera 2 sillones 15 
Privado Subgerente de 12 

recursos humanos 
Servicios para empleados 

Área de capacitación Salón de usos múltiples Empleados Iluminación artificial y aire 20 
acondicionado. 

Privado Escritorio Jefe de Iluminación artificial y aire 12 
3sillas capacitación acondicionado. 

Área de descanso 3 sillones Empleados Iluminación artificial y aire 
5 mesas para cuatro acondicionado. 35 
personas 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo o 
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Cocineto con hornos de 
Área de comedor microondas 1 máquina 

traqamonedos 
Sanitarios personal 4 wc Y 4 lavabos /mujeres 

4 wc, 2 mingitorios y 4 
lavabos /hombres 

Mantenimiento 
Privado Escritorio 2 sillas 

Contenedor de basura 

Subtotal 

CINES 
Zonas exteriores 
Plaza de acceso 
Estacionamiento 

Acceso 
Exoosición de cartelera 
Taauilla 1 Mostrador v banco 
Zona de restricción 
Acceso 
Control de boletos 

Empleados 

Empleados 

Jefe de 
mantenimiento 

Publico 
Publico 
Personal 
administrativo 

1 a 2 emoleados 

Privado 
1 a 2 emoleados 

Centro comercial y de entretenimiento, El arr:oY,o 

Iluminación artificial y aire 15 
acondicionado. 

Iluminación artificial y aire 35 
acondicionado. 

12 

30 

1 3104 
1 

150 
1 oor codo 40 m~ construidos 2250 

150 
50 
15 

50 
5 

o 
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Vestíbulo interior ¡ 
1 

,...,....:"¡ 
JJ~ 

Galería para cartelera 
1 

50 1 
1 

Vestíbulo de espero 1 1 Publico 150 i 

Salo de espero i Publico 
Dulcería f Publico 50 
Servicios sanitarios 6 wc Y 6 lavabos /mujeres Publico 64 

5 wc. 4 mingitorios y 
6 lavabos /hombres 

4 salas 
Antesala Publico Iluminación artificial y aire 250 
Butacas 160 butacas por salo acondicionado. 960 
Circulaciones 90cm como mínimo 240 
Anfiteatro 48.24 
Pon tolla Sus dimensiones serón del ancho 

de la sala y la altura se 
determinará de acuerdo o lo 
isóotica. 

Salidas de emergencia Dos puertas porcada Publico 2.20mx2.40de 
solido de solo altura 

Zona de operación 
Almacén de cintas Estantes 15 
Cabina de proyección Proyector, rebobinado de Personal Se manejo uno sola poro todo 120 

películas y 1 sa0itario las salas 
Sanitarios 12 wc Y 2 lavabos /mujeres Personal Se agregaran o los del publico 35 

1 wc. 2 mingitorios y 
1 2 lavabos /hombres 

Bodegas personal 
1 

135 

Cuarto de máquinas 1 75 
Cuarto de basura 30 

Subtotal 1 942 

o 
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CONCEPTO MOBILIARIO Y EQUIPO USUARIO OBSERVACIONES ÁREA M2 
Iluminación artificial y aire 30 a 45 m2 

LOCALES acondicionado. 
COMERCIALES 
FAST FOOD 
Locales Área de preparado y Personal Iluminación artificial con 320 

bodeQa extracción de aire. 
Área de comensales 16° comensales mesas Publico Iluminación natural y artificial 450 

isla de autoservicio para 2 con aire acondicionado. 
y 4 personas 

Zona de servicios 
Escalera de servicio Personal Iluminación artificial con 
Montocaraas Personal extracción de aire. 15 
Sanitarios para 2 wc Y 2 lavabos/mujeres Personal 4.5 
personal 1 wc. 2 mingitorios y 

2 lavabos /hombres i 
Administración 12 
Privado Escritorio 2 sillas Personal 9 

Secretorias Escritorio 2 sillas 1 secretario 9 
Sanitarios para publico 6 wc Y 6 lovabos /mujeres Publico iluminación artificial con 65 

5 wc, 4 mingitorios y extracción de aire. 
6 lavabos /hombres 

Subtotal 2 125 

Total 7 171 

o 
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7.2 CONSTANTES EN EL DISEÑO. 

• A pariir de una plaza. generar la dinámica del espacio 

• Espacio lineal que proporcione continuidad. creando un corredor 
comercial; considerando que se puede romper con la línea, 
abriendo plazas o núcleos. paro albergar un punto de reunión o un 
hito dentro de la misma plaza. 

• Se deberá aprovechar y desarrollar como base para la formación 
de un carácter individual, la escala, la forma. el ambiente y la 
tradición local. 

• Los formas atractivas y giatuitas pueden conducir a que la plaza 
genere un espectáculo de imágenes representativas y 
comerciales(cuonto mayor y más original. más hermoso). 

• Generar espacios abiertos que tengan visibilidad del interior al 
exterior 

• Utilización del cristal para producir un espacio de transparencia y 
luminosidad así como materiales de alta tecnología utilizados en 
cubiertas y en recubrimientos interiores y exteriores que 
proporcionen el carácter al edificio. 

• La vegetación como un elemento arquitectónico que integra el 
paisaje dentro y fuera del edificio. 

Centro comercial y de entretenimiento El ar:royo 
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7.3 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

El proyecto del centro comercial y de entretenimien_to denominado 
" El Arroyo" fue diseñado con un concepto arquitectónico 
vanguardista e innovador. 

Las zonas exteriores a diferencia de los centros comerciales típicos, 
están diseñadas para el esparcimiento en el exterior del edificio. Se 
originan a partir de un lago y un arroyo. que conducen al peatón a 
todo lo largo y ancho del conjunto. dejando en cuenta que el agua es 
el principal elemento de diseño. ya que es uno de los factores más 
importantes de este. 

Cuenta con áreas jardinadas que se distinguen por la incorporación de 
especies botánicas como palmeras. árboles de gran follaje. entre otras; 
son presentadas en formas planas o en talud que sirven de límite entre 
el estacionamiento. los andadores, el edificio y los plazos exteriores. 

El conjunto es generado a partir de dos ejes virtuales que se localizan 
en lo perpendicular del terreno y otro o 140° con respecto o esta. El 
centro comercial se genera alrededor de una tienda ancla, que en 
este caso será uno tienda de autoservicio. Los espacios interiores fueron 
diseñados con base a un "track" o pasillo curvo que remata en sus dos 
extremos con atrios a doble altura, donde se localizan las escaleras 
eléctricas para la comunicación vertical. En las fachadas se combina. 
volúmenes curvos y rectos integrando elementos cilíndricos y 
estructuras metálicas. así como anuncios de grandes dimensiones y 
colores intensos. 

Centro comercial y de entr:etenlmlento El· arroyo. 
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8.4 Memorias de Cálculo Instalación Hidráulica - Sanitaria 

En la siguiente memoria se definirán las condiciones en las que se 
establecerán los materiales y él calculo de tuberías para agua potable, 
agua tratada y las de aguas negras. 

Por lo que se refiere al agua potable esta será distribuida por medio de 
!a línea municipal hacia la toma la cual se ubica dentro del predio en 
la esquina de carretera federal hacia Tapachula y la carretera que va 
hacia el ingenio azucarero. 

Por este caso y porque en esta zona se requerirá la mayor demanda, se 
opto por integrar el cuarto de máquinas dentro del conjunto teniendo 
así un núcleo de servicios que distribuirá a los dos niveles del edificio. 
Se propone una cisterna para almacenar el agua en caso de que el 
servicio no sea continuo por cualquier causa: la cual esta ubicada bajo 
el cuarto de máquinas ocupando un volumen de almacenamiento de 
180 540 lts por cálculo 

El agua potable es distribuida al conjunto por medio de un sistema 
hidroneumático con capacidad en el tanque de l l 351ts por calculo 
con 2 bombas centrifugas horizontales MCA.JACUZZI MOD.1 1 1~ xl /2x7 
a 3450RPM, con un impulsor de 6.25" de diámetro con capacidad 
para 10.15 LPS.lmpulsada por un motor de 7.5HP. 

El tipo de material a utilizar para la instalación es de cobre rígido tipo M 
por ser de mayor calidad y aunque es mas caro que el fierro 
galvanizado tendrá como ventaja menos problemas a la larga con la 
instalación. Los diámetros se indican en el cálculo; en lo que se refiere a 

Centro comercial y de entretenimiento El arroY,o 
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Las aguas negras y bajadas de agua pluvial se utilizo:án tubo de Fo.Fo. 
!Fierro fundido), con ramales separados. La tubería de aguo lrotodo 
será de tubo de acero galvanizado con ramales independientes. 
La red de drenaje se localizará en la carretera que va al ingenio 
azucarero ya que es el lugar que se observo más conveniente para 
descargar las aguas negras debido a su cercanía con el edificio. 

Para el caso de la red sanitaria y bajada de aguas pluviales, estas en su 
mayoría se dirigirán por medio de registros y tubería de concreto a 
fosas sépticas, para continuar su recorrido hacia pozos de visitas, que 
posteriormente se dirigirán hacia una planta de tratamiento de agua. 

El edificio también contará con 1 pozo de absorción de agua para 
reabastecer el manto freático así como para su reutilización en el riego 
de áreas exteriores. Esta agua será tratada en plantas de tratamiento 
Dregemoth por medio de filtros de arena para nivelar su p.h. 

Equipos contra incendio 

El edificio en análisis es considerado de riesgo mayor debido a que su 
superficie es mayor a los 3 000 m2 por lo tanto se tomarán en cuenta las 
medidas necesarias para los edificios de riesgo menor y de riesgo 
mayor. 
El edificio contará con tres tomas siamesas de 64mm de diámetro con 
válvulas de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 
25mm, copie movible y tapón macho ubicadas en su fachada a cado 
90 m a un metro de altura sobre el nivel de banqueta. 
En cada piso contara con S gabinetes equipados con mangueras de 
38mm de diámetro. de material sintético, conectadas 

Centro comercial y de entretenlmlento1 El1 arroY,o 
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permanentemente para su uso. 
Estarán provistas de chiflones de 
neblina. iendrán un rodio de 
acción de 30m. la tubería de la 
red hidráulica contra incendio 
deberá ser de fierro galvanizado 
C-40 y estará pintada de 
esmalte color rojo. 

Contara con 2 bombas 
automáticos autocebantes 
1 eléctrica y 1 de combustión 
interna de 12.6 hp con succión 
independiente para sustituir a la 
red con una presión constante 
enlre 2.5 y 4.2 Kg /cm2. 
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Riego por aspersión 

Para realizar él calculo de riego por aspersión. primeramente se 
determinara el tipo de siembra que se tendrá que regar; como en este 
caso es pasto y en algunos sitios es pavimento. Solo se regará en las 
zonas que no son consideradas como reservas ecológicas ya que el 
área del terreno es demasiado extensa para contemplar todo un 
sistema de riego. 
El área por regar 1 O 500m2 
El tipo de suelo es medio 
El clima es subhúmedo con lluvias en verano 
Las horas de riego en este caso serán 35 minutos 
Esparcimiento entre riego y riego será detectado por medio de sensores 
que indiquen cuando es necesario. 
Como ya se indico anteriormente el agua a utilizar será tratada por 
medio de filtros de arena para nivelar su p.h. 

Esta misma agua se utilizará para el llenado del arroyo y del lago 
artificial cuya profundidad no será mayor de los 1.20m en el centro y 
de 50cm en las orillas así misma la profundidad del arroyo será de 50cm 
en ambos lados. 

La separación entre aspersores es de 1 Sm los cuales se colocaran en 
forma de peine, el diámetro de la tubería es de 75mm. Y la que sale a 
los aspersores de 50mm. 

La f arma de operar de los aspersores será en forma alternada ya que 
primero se regara la superficie norte del terreno, en segundo la parte 
sur y por ultimo la zona sureste del mismo. 

Qeotro comer:clal y de entretenimiento; e11 arroyo, 

El tipo de aspersores es: 
AGRO REIN de circulo completo 
Modelo 3019- L 
TIPO 3

/.:" conexión macho 
Chiflón medio 13/64" 
Con un alcance de 30m y con 
una presión de 3.16 Kg / cm2, 
con un gasto de 30.48 LPM. 
Con elevador mínimo de 23cm 
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Cálculo de cisterna 

CINES 1946 

RESTAURANTES 160 COMENSALES 
COMERCIO 3320 
JARDINES Y PLAZAS 4820 
SUBTOTAL 
INCENDIO 7130 

TOTAL 

Demanda 180 540 lts ~ 180.54m 3 

V=Ah 
V= 8.50 m3 
8.50 x 8.50 x 2.5 m de altura 

12 LTS /espectador 
/función 
15 LTS /comensal 
6 LTS / M2 /día 
5 LTS /M2 

BOMBAS PARA EQUIPO CONTRA INCENDIO 

Considerando la existencia de 5 hidrantes por nivel 
Tenemos un gasto total de 3250 LPM o sea 54.16 LPS 
HP = 56.16 (12m) / 76 (0.70)/2 
HP = 12.6 

Centro comercial y de entretenimiento El artOYiO 

16 400 

2 400 
28 920 
10 500 
54 620 
35 650 

90 270 X 
RESERVA 
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Calculo de sistema hidroneumático 

W.C. 27+20=47 1 10 1 

LAVABO. 32+20=52 2 
MINGITORIO. 11 5 
TARJA. 3 4 
FREGADERO. 8 4 
TOTAL 

673 U.M. - 10.15 LPS = 609 LPM .. DEMANDA MAXIMA. 

10.15 LPS = 161.11 GPM. 

PRESIONES REQUERIDAS 

ALTA = 70 PSl 
BAJA= 45 PSl 

CAPACIDAD DEL TANQUE 300 GALONES 1135 LTS. 
CAPACIDAD DE LA COMPRESORA 1.8 PIES 

Centro comercial y de entretenimiento El1arrOY,O, 

470 
104 
55 
12 
32 

673 U.M. 
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U.M ILPS 
ACUMULADA 

A-B LAVABO 2 2 0.15 2.38 [13mm. 
A-B 1-2 - 2 0.15 2.38 \13mm. 
A-B LV 2 2 0.15 2.38 l13mm. 
A-B 2-3 - 4 0.26 4.12 l9mm. 
A-B LV 2 2 0.26 4.12 19mm. 
A-B 3-4 - 6 0.42 6.66 25mm. 
A-B LV 2 2 0.42 6.66 25mm. 
A-B 4-5 - 8 0.49 7.77 25mm. 
A-B LV 2 2 0.49 7.77 25mm. 
A-B 5-6 . - 10 0.57 9.04 25mm. 
A-B LV 2 2 0.57 9.04 25mm. 
A-B 6-B - 12 0.63 9.99 25mm. 

C-0 IDEM AL ANTERIOR 

B-D B-D - 12 0.63 9.99 25mm. 
D-E D-E - 24 1.04 16.50 32mm. 

o 
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RAMAL !MUEBLE !TRAMO U.M J U.M ACUM. i L.P.S. G.P.M: 
A'-B' lw.c. 1 10 10 0.57 9.04 \25mm. 

1-2 - 10 0.57 9.04 25mm. 
w.c 1 10 10 0.57 9.04 25mm. 

2-3 - 20 0.89 14.12 32mm. 
w.c 1 10 10 0.89 14.12 32mm. 

3-4 - 30 1.26 19.99 32mm. 
w.c 10 10 1.26 19.99 32mm. 

4-5 - 40 1.52 24.12 38mm. 
MINGITORIO 5 5 0.38 6.03 19mm. 

5-6 - 45 1.66 26.34 38mm. 
---·~ 

MINGITORIO 1 5 5 * 1. 
1 

6-7 - 50 1.80 28.56 38mm. 
MINGITORIO 1 5 5 • . 

J • 

7-8 - 55 1.94 30.78 l38mm. 
MINGITORIO 5 50 • • 

8-B' - 60 12.08 133.00 138mm. 

70+ 70+ 15+4= 159 U .M 
159+3=161 

C'-D' W.C. 10 10 0.57 19.09 25mm. 
1-2 - 10 0.57 19.09 25mm. 

w.c. 10 10 0.57 19.09 25mm. 

o 
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l 2-3 - 20 0.89 14.12 32mm. 
w.c 10 10 0.89 14.12 32mm. 

- 30 1.26 19.99 32mm. 
w.c 1 110 10 1.26 l 19.99 . 32mm. 

- 140 1
, 1.52 24.12 !38mm. 

w.c 110 l 10 l 1.52 124.12 !38mm. 
- !SO l 1.80 l 28.56 l38mm. 

w.c 110 i ·o 1 I 11.80 128.56 l38mm. 
6-0' 1- \60 2.08 l 33.00 l38mm. 

1 1 1 1 

B'-D' B'-0' 60 2.08 [33.00 l38mm. 
j 1 1 

D'-E' TARJA 4 4 \0.26 4.12 !19mm. 
D'-7 - 120 3.15 49.99 lsomm. 
7-E' 124 3.22 51.10 l50mm. 

Centro comercial y de entretenimiento. El arroY,o 99 
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RAMAL 1 MUEBLE \TRAMÓ U.M U.MAC L.P.S. G.P.M' 
A-C 1 LAVABO 1 2 2 0.15 2.38 l13mm. 

1-2 - 2 0.15 2.38 13mm. 

LAVABO 1 2 2 0.15 2.38 13mm. 
2-3 - 4 0.26 4.12 19mm. 

LAVABO 2 2 0.26 4.12 19mm. 
i 1 1 3-4 6 0.42 6.66 25mm. . ' -

LAVABO 2 2 0.42 6.66 25mm. 
4-5 - 8 0.49 7.77 25mm. 

LAVABO 1 2 2 0.49 7.77 l25mm. 
5-6 . - 10 0.57 9.04 25mm. 

LAVABO 2 2 0.57 9.04 25mm. 
6-7 - 12 0.63 9.99 25mm. 

LAVABO 2 2 0.63 9.99 25mm. 
8-9 - 14 0.70 11.10 25mm. 

LAVABO 1 2 2 0.70 11.10 25mm. 
10 - 16 0.76 12.06 25mm. 

LAVABO 2 2 0.76 12.06 25mm. 
10-11 - 10 0.83 13.17 25mm. 
B-A - 18 0.83 13.17 25mm. 

16+8=24 U.M 
6 TARJAS 24 U.M 

o 
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RAMAL i MUEBLE !TRAMO /U.M JU.MAC L.P.S. G.P.M 
A-B - \AC - 18 0.83 13.17 . \25mm. 
B-A - - - 18 10.83 13.17 25mm. 
H-H' LAVABO l 1-2 2 12 0.15 2.38 13mm. 

2 0.15 2.38 13mm. 
LAVABO 12-3 \2 2 0.15 2.38 13mm. 

4 4 0.26 4.12 l9mm. 
LAVABO 13-4 12 2 0.26 4.12 19mm. 

6 0.42 6.66 25mm. 
LAVABO 4-5 2 0.42 6.66 25mm. 

8 0.49 7.77 25mm. 
H-1 - - - 26 l.11 17.61 32mm. 
1-1' !LAVABO - 2 2 0.83 13.17 25mm. 

l-2 - 28 l.19 18.88 l32mm. 
LAVABO 1- 2 2 l.19 18.88 32mm. 

2-3 - 30 1.26 l 19.99 l32mm. 
LAVABO 1- 2 2 11.26 l 19.99 32mm. 

3-4 - 32 1.31 20.78 32mm. 
LAVABO 1- 2 2 1.31 20.78 32mm. 

4-5 - 34 1.36 21.58 l32mm. 
J-K !LAVABO 1- 2 12 0.15 ¡2.38 ll3mm. 

LAVABO 2 
-
2 

o 
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TRAMO i MUEBLE No. DE 1 U. DESCARGA ¡u.DE TOTAL 1 \FINAL. 
MUEBLES 

A-B 2 VERTEDEROS 2 1 4 U.D. 1 50 1 50mm. 
C-D 1 W.C+l MIG. 8+8 16 U.D 50 lOOmm. 
O-E 2 MING. +1 W.C. 16+8 24 U.O 75 lOOmm. 
F-G 3LAV.+1 W.C. 3+8 11 U.D 75 lOOmm. 
F-H l W.C+I MIG. 8+8 16 U.D 75 lOOmm. 
H-1 2 W.C+3 LAV. 16+3 19 U.D 75 1 100 mm. 
J-K l W.C.+5 LAV. 8+5 13 u.o 50 lOOmm. 
L-M l w.c. 8 8 u.o 75 IOOmm. 
M-N 2W.C. 16 16 U.O 75 lOOmm. 

SALIDA DE ALBAÑAL 150mm. 

o 
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8.5 Memoria de Cálculo Instalación eléctrica 

La energía eléctrica va ha ser suministrada por la subestación 
ubicada dentro del conjunto en la esquina del terreno esta 
contara con uno capacidad de 112.5 KVA.. 3F-23KV/220-127 V 
Y 60HZ CONEXIÓN DELTA ESTRELLA 

Las canalizaciones en interiores serán ahogadas en muros, pisos; 
están constituidos por tuvo conduit de PVC, rígido y cajas de 
conexiones de lamina galvanizada. 

En las canalizaciones por plafón están constituidas por tubo 
conduit metálico galvanizado pared delgada y cajas de registro 
de lamina galvanizada 

En exteriores las canalizaciones se f arman con tubo conduit PVC. 
Tipo pesado y registro de tabique común con tapa de concreto. 

El tablero general será de 3F-4H 220/ 127V TIPO AUTO SOPORTADO 
DE 3X 300A 

Se tuvieron 3 tableros por zona uno para las salas de cines. 
sanitarios dulcería y vestíbulo, otro alimentará los locales 
comerciales el vestíbulo principal y los locales de comida rápida 
Y él ultimo distribuirá la energía a la tienda de autoservicio, 
bodegas y patio de maniobras 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

• cargo instalado = 250030w 
• factor de demanda = 0.70 3 
• demanda máxima = 17521 w 

BALANCE 

CARGA MAYOR 

DESBALANCEO ENTRE FASES 

8930-7200 = 0.19 1.903 

CARGA TOTAL 25030 W 

En base al calculo de instalación 
tenemos: 
Alimentador trifásico de 3 
conductores tipo t w de 30 m de 
longitud. debe transmitir una carga 
de 25 kw a 220 volts entre f aseo 

Factor de potencia = 0.8 

considerando solo resistencia 

130m 
23 

j2sk:l 
~ 

o 
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La corriente que demanda la carga es: 
(Amperes) 

D 
I = 

~.~) * Ef * cos ~ 

25030 = 82 . 10 
= -:.,;3·-;--220 * o . 8 

3P-30A 
F -30A 

La caída de tensión máxima permisible es: 

2 3 * L * ~-- (%) e = 
E/ * s 

2 . ¡ 3 * 30 * 82 . 10 
= ·-··-··· = 2 • o 

220 * 19 . 39 

La sección del conductor para una caída de tensión máxima del 
23 se calcula despejando: 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

2 3*L*/ 
s = = 11111/ 

E/ (e%) 

2 3 * 30 * 8~ . 1 o = 19 . 39 11/11/ 

= 220 * 2 

De la tabla de conductores para s= 
19.39mm2 

• Conductor del No. 4 de 7 
hilos 

• La tubería será conduit de acero. 
pared delgada. tipo comercial 
de diámetro de 32mm para 5 
conductores 
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8.6 Diseño de iluminación 

Sala de cine 

• H=ll.5 
• h=ll.5-1=10.5 
• Entre lámpara y lámpara l.5*10.5=15.75 
• Entre lámpara y muro 0.5*10.5=5.25 

De acuerdo a cálculo 
Objetivo de diseño 

15 lámparas empotradas 
verticalita con reflector de halógeno PAR-38 
Master Une 45w Modelo 31/66 

Rendimiento lúminico 2000 lúmenes 

FPR=0.85 
FPNR=0.93 
Sistema de iluminación directa 
C.U=0.27 
Área de trabajo = 144m2 
Reflexión 

Techo 303 
Muros 303 

Piso 103 

--·--·?;-:-: -~ .. --.~·~·· 

1~-~g .. r ·\< 
¡'¡; . :· . ,,¡,¡r. . 
~?i~J~;, 
-~ifti:~t-

li;·h 

En las imágenes se rr1uestra el tipo de 
luminarias o uiilizor dentro de lo solo 

de cine este es denominado sistema 
Tivoli lnfiniti 5000 lineal de lampara 

reemplazable de bajo voltaje. 
exlruido de policarbonafo con 

opción de circuito estático o en 
secuencia de movimientos. 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 115 
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Índice del local 

Indice de local 

= -- 9 • 16 
11-:5(-9 ··~ 16 ) = o .50 

A • L 
Jl(A+L) 

lum .iniciales * C .U * FPR * FPNR 
Ec = -·- ·-·· --- ·· --- ·· --· -··-· ·- ·--·---------- ·· 

área de trabajo 
2000 * 15 * 0.27 • 0.85 * o. 93 = 44 .5/ux 

= --- 144 

También se utilizarán luces neón en él 
Diseño de la dulcería y en el diseño del 
vestíbulo de los solos de cine. 

Centro. comercial y de entretenimiento El arroyo 

Vestíbulo de salas de cines 

H=3.5 

De acuerdo a cálculo 

Objetivo de diseño 

24 lómparas suspendidas 
fluorescentes 
modelo albatros marca Construlita 
con tubos de arranque rápido 
(2*32w) 

Rendimiento lúminico 3000 lúmenes 
FPR=0.85 
FPNR=0.93 
Sistema de iluminación difusión 
general 
C.U=0.43 

Área de trabajo = l 56m2 
Reflexión 
Techo 703 
Muros 503 
Piso 303 

~.,-•··~··-' -~ ·- • -~- •''"' ---~•~w.~v ... ~~-~-·,.--.,---·---·--•- ••~-._~,_,,~,,,_~-K. ......... .¡ .. ¡;,,.._,,,_,._,,,.,._¡,"" .... '-'-' .......... ·'°'•..._,._._..,~,_,.-.,.. ,.., .. _... .,•.~·~'"""·'__,_...-~-">Ó ... ~'..M>:,¡_;:;..v-. • .:••- ,.._. ___ ........, __ •--•~~-- ' 

o 

116 



A ' L 
Indice de local = /1 ( A + L ) 

5.20*30 =1.27 
3 . 5 ( 5 • 20 + 30 ) 

Ec = /11111 .iniciu/es * C .U * f!R_ .. ~ F~1~R 
área de trabajo 

3000 • 2 • 24 • 0.43 • 0.85 • 0.?3_ = 196 lux 
156 

Iluminación de exteriores 

Para el diseño de exteriores se utilizarán diversos tipos de lampara 
Estas son denominadas puntas de poste se escogieron este tipo 
de luminarias ya que tienen un mayor aprovechamiento de luz 
debido a la utilización de alta tecnología. 

fA10!A D!llA f JJ:)~\ JJ.f""..Ull/',.1,1. '~~ 

Centro comercia! y de entretenimiento El arroyo 

;;,~(}.)' ·,~l 

Las luminarias Farola Delta F-24150-5 
y Farola Futura F-14040 serán 
utilizadas también en el interior del 
edificio para la iluminación del 
vestíbulo principal y pasillos que 
comunican a todo el centro 
comercial. Mientras que lo Farola 
K-LUX se utilizara en los andadores 
que comunican el exterior. 
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Los Proyectores Polaris F-31150-HM de diseño de iluminación BJC 
tienen altos prestaciones y optimo control luminoso. muy 
adecuado para la iluminación de grandes espacios. En este caso 
se utilizaran en los áreas de estacionamiento. 
El proyector cuento con placo portoequipos. que permite fácil y 
rápido mantenimiento; y en este caso utilizaremos lo pantalla alfa 

En los jardines y plazas la iluminación será por medio de luminarias 
rasantes tipo Boreal F-6070 BJC y en los muros se utilizaran 
sumergibles para surtidores Modelo F-50114 y spots con base 
Modelo F-240 

~~~i5~~:;7~r --.. 
L 
i' 

>MllALlA ALFA 

:>Q~HCT~Q~;¡-c;: 

Centro comercial y de entretenimiento El arroyo 

~.1111n. -.·.~ 
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CUADRO DE CAR GAS 

TABLERO DE CIRCUITOOR JF, 4H 220/127 V .CA 

f:.?.:~W!•+: !"'" \AP ~ 1 !..:.! µ¡u¡:::;:.¡¡ m 1-·-

+-i 
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"' '\ \,,, 

..., .. ~ 
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~ 

1 

~ 

.. 
;~: 

.............. 
ACOllETIDA 20/231(\'A 
CONOUCl ORES POR LINEA SUBTERRANEA 
ALIMENTADOR TR!FASIC'.> DE TRES CONDUCTORES 

TUBOS 

-~ 

3T-1001A110 4-JOOl.ICM 1~d . 4-3001.ACM 1~d 
4-4 1-a d ¡.l/() 4-41-8d 
4-30Cl.ACM ,_.o 2·310T 1T·100MMO 
2-lQ 2T-100MMO 

H'OT 
·A ·B. ·C, 

: '""°~-:~ 

~ 

-<] i~ 

.~~- -----··· 

norte 
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" -
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• M f 1 1 f f 1 1 1 1 
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CO,l~ICL~SIQNES 

La propuesta de tesis profesional cumple con el objetivo principal , 
dar una respuesta a las estrategias planteadas dentro de la 
investigación. En las cuales esta El Reordenamiento Territorial del 
Municipio, que una vez establecido dio origen a distintos proyectos 
que radican en propuestas y alternativas para la 
descentralización de actividades económicas y financieras, 
reactivando la economía de la zona a partir de los recursos 
existentes. incorporando a la población hacia los rubros 
comerciales. 

Evitando la migración hacia las grandes ciudades generando 
núcleos de trabajo y vivienda en las zonas marginadas. 

Dentro del proyecto realizado se logro determinar que el avance 
de la tecnología y el hermetismo de los pueblos no esta en 
discordancia ya que en la propuesta arquitectónica se dio un 
eclecticismo arquitectónico. cultural y social. 

El proyecto arquitectónico " Centro Comercial el Arroyo" además 
de ser un eje de comercialización dentro del municipio 
desfavorecido económicamente. abrirá nuevas expectativas hacia 
los habitantes del lugar. 

Centro oomerolal1 Y.· de entr.etenlmlent~» eJ1 ~YPJ 

o 
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