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FRAVE

El espaclo es a la arquitectura lo que el sonldo a la misica. Los Insirumentos musicales son los elemenfos
productores del sonldo; los elementos arquitectnicos son los Instrumentos generadores del espacio y cuando los
Instrurnentos se armonlzan y el espacio resuena, pueden escucharse conclerfos arquifecténicos y urbanos,

Carlos Mijares.
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1.- INTRODUCCION.

El fin principal de la investigacién, estudio y andlisis de
los antecedentes histdricos es conocer las causas de ia aparl-
clon, crecimiento y consolidacion de ko zona de esfudio; los
eventos importantes, sus repercusiones y su influencia enlos
diversos aspectos del desarrollo de la zona v los efectos que
pudieran fener tascendencia en su actual sttuacion.

Los estudios y andlisis de las diversas etapas historicas
se estructuran baséndose en el crecimiento de la mancha
ubanay acontecimientos de frascendencia desde el punio
de vista de los aspectos ulbanes, sociales, culfurales, econo-
micos, etc. Como conclusidn de este capitulo se realiza un
diagnostico de las causas y efectos que influyeron de mane-
1a significativa en la situacién actual de la zona y sus tenden-
cias.

2.- ANTECEDENTES DEL AREA

ESTRUCTURA HISTORICO-URBANA
2.1.- Maico Polifico

La fransformacion del sistema de propledad en México
propiclada por las leyes de desamortizacion {1856) y de na-
clonalizacién (1859) de bienes, aunado al crecimiento demo-
grafico de la cludad y la recuperacion de ésta como centro
econdmico de la incipiente Replblica Independiente, di6 la
pauta para la alteracién de la fraza colonial de la cludad de
México.

Planos de la ciudad de
Meéxico: 1500y 1791
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Planos de

la ciudad

de México,
drea central,

1861

1900

* 2.2.- Desarrollo Ubano: 1850-1930

A) La Creaclén de las Colonias.

La antigua concepcion urbanistica en la cual se dife

!
|
l
l
|
|
|
|
|

renciaba el espaclo del centio urbano del de los barros lndiv|

genas fué sustituida por el sistema de colonias, provocando la

ampliacion del terreno fuera del viejo casco. La precaria sltuc-,

¢lén del erailo municipal que obligd a la expropiacion o ena-
Jenacion de terrenos ejidales, volviéndose atractiva paia,

especuladores la adquisiclon de terrencs a bajo precio para

ser lofificados y vendidos en pequenas parcelas (debido a unqy
poliica gubeinamental favorable a los pequenos propleto1

rios), provoco la creacion de nuevos barrios que recibleron el

nombre de colonlas, planificadas segun el interés de los

fraccionadores, es dectr, el cambio de la cludad colonial g

¢cludad modeina se dejo en manos de promotores privados Yy

a veces, extianjeros, lo cual ocasiond el anarquico crecimien
to de la cludad a partir de 1850 (Ve foto 1861).

El derecho de lofificar o fiaccionar ciertas dreas para:
crear nuevas colonias era otorgado por el municiplo a particy

|
|

lares; la concesién estaba regulada por obligaciones recipr01
€as enfre éstos {como la cesion de calles y terrenos para pk:zcs,l
escuelas, mercado e iglesia) y el Ayuntamiento, que no siempre
se cumplian rigurosamente. Una vez autorizados, 10s

fracclonadores hacian la aza de la colonia con sus calles,
manzanas y lotes, y el municipio realizaba las obras de agua,

drenaje, alumbiado y pavimento. Enfre 1850y 1900 al suroeste‘

de la cludad se crearon las primeras colonias.

LT |
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La primera colonia fue creada por los franceses que
solicitaron la concesion de ferienos enfre el Paseo de Bucareli
y San Juan de la Penitencia (hoy el Buen Tono) para iniciar la
«Colonia Francesar, que con la guerra se cambid por «Colo-
nia Nuevo Mexico». Enfre 1850 y 1860 se realizé la segunda
colonia, la colonia de los Arquitectos; en 1869 la colonia San-
1a Maria la Ribera; sequida por la de los Azulejos, que después
se llamo colonia Guerrero y en 1874, se autorizd fraccionar la
Haclenda de la Teja, dando origen a la Colenla Cuauhtémoc.
Enfre 1882 y 1894 se redlizaron las colonias San Rafael, San
Pedro de los Pinos, Morelos, del Rastro, de la Candelaiiq,
Limantour, Diaz de Ledn y de la Maza.

De 1890 a 1900, a partr del paseo de Bucarel, al po-
niente, se formaron las colonias Reforma, Hidalgo (ahora *Doc-
fores”), Indlanila Americanay la Condesa. (Ver foto 1900) Para
1900 el limite del casco urbano hacla el sur se conformaba
en la calle de Chimalpopoca, con salientes en la calzada de
la Viga, San Antonio Abad y €l Eje Central Lazaro Cérdenas.

La expansion y la tendencia de crecimiento de la ¢lu-
dad hacla el suren la década de 1920 a 1930 propiciaron el
nacimiento de las colonias Aigarin, Obrera, Buenos Aliesy Roma
Sur, {Ver plano 1903)

Debido al inesperado crecimiento post-ievolucionario
de la cludady la qusencla de la imposicion de leyes de fiac-
cionamiento de terrenos, se dié lugar a que muchas colonias
se empezaian a edificar sin los servicios de infiaesfructura més
indispensables, ocasionando serios problemas en el abastect-
miento de agua potable, saneamiento, dienaje vy
pavimentaclén, que contibuyeron a las inundaciones que
padecié la ciudad a lo largo de su historia. Este es el caso de
la colonia Obrera,

= &

Plano de la zona de estudio, 1903
B} Causas de Poblamiento de las Colonias

|
El éxodo de la burguesia desde la capiial hacla las
afueras fue provocado por las siguientes causas: |

: l
) Los peligios que para ella representaba la Insalubridad deI :
los vecindades, SRS R N L
b) Elcambio de uso del suelo de ural a sububano, Joih

c) Elaumento de medios de transporte y vias de comunl?:‘c]l o

clén,
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d) lacreclente actividad de lasInsiifuciones de crédifo y ban-
carias en el financiamiento de fiaccionamientos y en la
constuccion de viviendas y

€] Ladesecacion de fierras pantanosas de las afueras de la
ciudady la posibilidad de constiuir en ellas {caracterlzan-
do al subsuelo, desde aquel entonces, como un peligio
para las edificaciones levantados en él, debido a su
recclén sismica),

Las motivaciones de la emigracion hacia las colonias de
un nimero cada vez mayor de asalariados y gente pobre se
debleron a la necesidad de encontiar un alojamiento econd-
mico fuera de la ciudad (funcién que fodavia cumplen las
colonias Doctores y Obrera), a pesar de la desventaja que
representaba para esta gente la lejania de estas viviendas de
los lugares donde podia ejercer sus actividades. A causa de
que cada dia eran mas caras las rentas en la cludad, las ve-
cindades urbanas estaban superpobladas y en condiciones
deplorables, y sus moradores cada vez mas hacinados.

2.3.- Eventos Historicos que Afectaron la Zona (1930-1985)
A) Avenida 20 de Noviembre

Hacla los afios treinta surgié el proyecto de abilr una
avenida que llevara directomente al centro de la ciudad fe-
niendo como fremate la Catedral, Inicialmente se pensaba
demoler la capilla de la Concepcion Tiaxcoaque, ya que obs-
tuia el extremo sur de dicha avenida. Sin embargo, al cam-
blar de parecer, esta pequeda caplla permanecié en su lu-
gai, pero totaimente desligada de cualquier contexto, ya sea
del Grea de tlalpan o la avenida 20 de Noviembre,

Trazo de 20 de noviembre y su afectacion a predios. 1930
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B) La Congelacion de Rentas

El 10 de julio de 1942 se decretd la congelacién d
renfas en vista de que la clase laboral se veia Impedida del
tener un nivel de vida decente por el aumento de los preclo
(en cuanto a alimentacién y alojamiento) y de que no se hc-]
bia Imitado el lucro excesivo en cuanto a las rentas que pa
gaba la mayoria de la poblacidn mexicana. El decreto afec
16 a 4800 predios en ¢l D.F., de los cuales el 90% se ubicoboi
enlo que ahora es la Delegacion Cuauhtémoc. ‘

Con esta ley, muchas de las viviendas en 1as viejas ve-I
cindades quedaron afectadasy susrentas inmoviles desde e
tonces. En ese ano la medida resulié efectiva para amparar g
personas de pocos Ingresos (el 54% de la poblacién que pagay
ba menos de $300 pesos de renta}. Sin embargo, después de
40 afosy del crecimiento de la poblacién a 12 millones de ha
bitantes, kx gente beneficiada sdlo representaba el 7% de acuer
doal total de predios afectados.

!
|
|
|
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. MONTO PROMEDIO DE RENTAS CONGELADAS (1984 ]

Colonia - Renta §
Doctores - de 30-100
Obreia de 75-100
Centio - de 20-200
Santa Maria la Ribera de 100-135

La congelacién de las rentas fuvo una serie de reper-
cusiones enfodas ks colonias en donde se impusieron: la crea-
cioén de focos de violencla, promiscuidad y delincuencia; el
deterioro de una seiie de edificios de incalculable valor arfistico
e historico en el corazon de la cludady el desperdiclo del suelo
urbano con respecto a su valor y al de la infraestructura existen-
te. Naturalmente, estos edificios fueron los mas afectados por
los sismos de 1985 debido a la deliberada falta de manteni-
miento adecuado. La baja renfabilidad de losinmuebles a cau-
sa del deferioro e Inseguridad, ha dado coemo resultado el de-
crecimiento de la poblacion enka zong, refigjado por la tenden-
cla de los inquilinos de desalojar las viviendas y rasladarse ala
periferia de la cludad, Afortunadamente esta medida dejé de
tener efecto en la década de los noventa, pero para enton-
ces el dano por las consecuenclas ya comentadas estaba en
una etapa muy avanzada,

C) Ei Sismo de 1985

La magnitud del desastre causado por el sismo fué el
resuttado de la amplificacion por el fondo lacustrie de los mowi-
mientos teltricos, produclendo vibraciones de mayor infensidad.
Las dreas principalmente afectadas corresponden a la zona
comprendida entre ka zona de fransicidn y la lacustie del Distito
Federal, Las colonias mds afectadas fueron: Centio, Guerrero,
Morelos, Roma, Tiatelolco, Trénsito, Merced, Balbuena, Judrez,

|
|
|

del Valle, del Valle Gomez, Obrera y Doctores, En la Obrera seli
dafaron 51 viviendas, corresponaiendo a 272 habitantes, mien-|
fras que en la Doctores, se produjeron darios en 104 viviendas,
afectando a 576 habitantes. El 60% de la poblacién afectay
da por los sismos de 1985 viia en vecindades (60%).

|
La Demarcacién del Centro Histérico: Perimefro 'A° 1
El programa de rehabilitacién del Centio Histérico de lo:
cludad de México y el énfasis puesto en la reglamentacion dey
conservacién que a este le atafie, demarcado como el *Peri
metio A" (de alta prioridad), son hechos que han repercutido
en las colonias Doctores y Obrera. Al convertiise el Centio en
una zona de destino, las colonias colindantes hacla ef sur de,
ésta, tlenen la caracteristica de servir como paso a fravés de,
los efes viales que las parfen: Nifios Héroes, Lazaro Cérdenosy
San Antonio Abad. Esta circunstancia ha contribuido a la ne

gligenciay al vacio legal que impera enlas colonias Doctores,
y Obrera,

3) ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LA ZONA.

3.1.- Usos del suelo
A} Usos del suelo actuales -

I

|

|

|

l

|
o
Los usos del suelo presentes en la zona de estudio ||
clasifican de la siguiente manera: |
Habitaclonal.- Predios destinados a vivienda plurlfomlllor‘l

o unifamiliar incluyendo aquellos de uso mixio, es dec, de,
uso habitaclonal con comerclo, senviclos o produccion (ver,
plano pm-01)

l
I
|
|
l
l
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Comerclo y serviclos.- Piedlos en los que se encuen-
tran fiendas, restaurantes, supermeicados u oficinas particula-
fes, bancos y hoteles, entre ofros;

Equipamlento.- Predios destinados a edificios de ca-
1Gcter pablico o particular para la educacion salud y asisten-
cla, administracion publica, culfura y recreacion;

Produccion.- Predios destinados a establecimientos
como talleres o fébricas cuyas actividades se realizan en fomo
ala manufactura de productos.

Areas verdes.- Predios en los Que predominan los es-
paclos ablertos destinados al uso del plblico.

Estaclonamientos pdblicos.- Predios destinados al
aparcamiento de vehlculos y que son de carGcter plblico, y

Lotes baldios o deshabifados.- Piedios de cardcter pii-
vado que carecen de alguna edificacion o, §l la fienen, se
encuentra abandonada por lo cual no es posible determinar
su uso (ver plano PM-02).

B) Usos del suelo permitidos

En el Programa Delegacional de Desarrofio Utbano, los
usos de suelo permitidos enla zona de estudio se clasifican de
ofra manera: S N

Habftaclonal Mio (HM).- Zonas en las cuales pue-

den existir edificios destinados a vivienda, comercio, oficinas, °

serviclos e industria no contaminante.

-

I

: .

Hablfaclonal con comercio (HC).-Zonas en las cuales
predominan las viiendas con consuliorlos, oficinas  talleres
en planta baja. el -

Habifaclonal con oficinas (HO).- Zonas en las cucxles|
pueden existir edificios destinados a vivienda u oficinas ﬂnlca-‘
mente., No se permiten usos Industiiales, comercios o renia o
venta de servicio al publico. Este uso se propone prlnclp_ol-l
mente a lo largo de los gjes. i {

Equipamilento (E).- Zonas enlas cuales se permite 'rodo'
fipo de instalaciones publicas o privadas destinadas a dar servl-|
clos a la poblacion como hospitales, centios de salud, escue-|
las, universidades, terminales y esiaciones de transporte, clnes,l
teatros, deportivos, estadios, oficinas de gobletno, efc.; I

|

Centro de Barrlo (CB).- Zonas en las cuales se pue-i

den ubicar comercios y serviclos basicos, ademds de mercc-I
do, centro de salud, escuelas e iglesias,

-
Espacios ablerfos [EA).- Plazas, pmquesy]ordinesndgn.::: e

cién,

nes:
1.-La clasficackn de otes baidios o deshabitados como!
uso del suelo actual indica que hay un verdadero pio-
blema en la zona de subutiizacion de predios; l

2.- La falta de la clasificacion en el Pfogrc:mc|

| !@4
LT i

de se realizan acfiidades de esparcimiento, depoﬂe‘y'recrea-I L0
B e
Al comparar los usos actuales con los permitidos y los plohos! o
corespondientes se pueden formular las sigulentes concluslo-'v il
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publicos o su infroduccion en algin otro uso como ele-

mentos de apoyo, disminuye la posibildad de desarro-
flo ordenado en la zona;

3.- El Cenfro de Bario designado por el Piogiama
Delegacional en la Colonia Obrerq, se utiliza en la ac-
tualidad para equipamiento, por lo que se estd privan-
do a esta poblacién de un punto de encuentio, y

4.- Elpredio més amplio para espacio ablerto sefalado
en el Programa Delegacional es de propledad privada,
y porlo tanto no esté abierto al publico.

C) COEFICIENTE DE OCUPACION (COS).

El Coeficiente de Ocupacién se refiere ¢ ka canfidad de

habitantes que viven en la zona de estudio de acuerdoconel

nimero de predios que se encuentian en ésta.

- Vivienda unifamiliar;
149 lotes X 5 habltantes porlote = 745 habs,

-Vivienda pluifamiliar;
159 lotes X 8.5 viviendas por lote = 1352 vivs,
1352 vivs, X 5 habs. por vivienda = 6760 habs,

Total:

745 habs en viviendas unifamiliares
6760 habs. en viviendas plurifamiliares
=7505 habs. enla zona de estudio.

- Coeficlente de Ocupaclén:

| Coeficiente ‘qeluﬁllzqclén:‘ ‘

523000 Superﬂcle en plcnto bo]o (m2] / 7505 habs, en la

z0na de estudio ‘
=11.62 m2 por habitante ..

10000 m2 por hectarea /11 62 m2 por hablfome

=144 habitantes por hectérea

D) COEFICIENTE DE UTILIZACION (CUS]. :

I
I
A
o
-
o
o
o
|
|
!
I
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El Coeficlente de Utiizacion se refiere a ka superficle cons
tuida que existe enla zona de estudio conrelacién a |o superﬂ-

Cle de los predios que la contienen.
-Superficie total de predios:

-Superficie constiuida:

Superficle conshuida (m2) :

Superficle total de predios(m2)

523,000 m2
1,360,000m2
1,360240

5300

= 2.60 Veces la superficle del ferreno.

-Resumen de Usos del Suelo Actuales: -
Uso del Suelo Superficie [m2]

-Equipamiento

-Habitacional

-Comercio y servicios
-Produccién

-Habitaclonal con comercio
-Lotes baldios o deshabitados

79, 861 »

7797

63,627

44,884
32,683
19,853

Porcenia]e

23 38
2283
18.63
1314
9.57
5.81

il
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Estacwncmlemos plblicos - .. 15032: 4.40

Aeosverdes 6857 201
-Habitacionalconseniclos .~~~ 740 - . 022

--Total .~ 341,508 © *100.00
3.2.- IMAGEN Y PERFIL URBANO

Enla zona de estudio de las colonias Doctoresy Obrera
no hay una fipologia dominante en cuanto a materiales, alfu-
fas y estilo, Los frentes de casi fodos los predios consisten en
cortinas metdlicas pintadas de colores en fianjas completas
0, en su defecto, muros aplanados, En menor proporcion se

Tribunal superior de justicia, edificio de juzgados

‘;
|
|

encuentran elementos de bIoCk de concréto fabique, pledroI
y tezontie; canceleria de aluminio en fachadas y ciistal y vidioy
espejo en ventanas, todos en colores discordantes. ‘ |

La proporcion de los edificios es horfzontal, con predo |
minio de vanos verticales. La altura promedio de las edifica
ciones en la zona de estudio es de 8.3 metros, siendo la alfura:
permitida de 12 a 15 mehos (4.5 niveles). Esto implica que el
promedio de los edificios es de 5 a 7 mefros (aproximada-,
mente 2 niveles) por debajo del nivel permftido. |

A) CALIDAD ARQUITECTONICA :

El Gnico edificio dentio de la zona de estudio que estdI
considerado como histdrico por el Instituto Naclonal de Bellas
Artes es el que se encuentia ublcado en Avenida 5 de Febre
10# 187, y que es una bodega del Palacio de Hiero en muy mcl o
estado de conservaciény totaimente subutilzado. ‘ I N

1o
Dentro de la tipologla de edificios que enconfiamos: en1 :

la Colonia Doctores estan los siguientes: : |

\ R
-+ Los edificlos amblentales son aguellos que no rom- 1

pen fotalmente con su contexto y que se apegana;:

la fipologia que predomina en la zona, fanfo. enI- i g
materlales como en coloresy alfuras, -yt

L] e
- Los edificios discordantes: los que rompen definiti- 1.
vamente con su entorno son los que estan, i

recublertos con materiales ajenos a los predomi
nantes como, por ejlemplo, de vidiio espejo, o d
afturas que exceden la peimitida por el Pla
Delegacional de Desarrolio Ubano (plcmo PM- 03] }
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B) CALIDAD DE CONSTRUCCION

La calidad de construccién se clasificé como buena,
malay regular. La mayoria de los inmuebles son de calidad re-
gulary mala, o que advierte una zona muy descuidaday aban-
donada, con una evidente falta de manfenimiento, ademas
de la aparente fatta de planeacion. Para este caso se estudia-
fon princlpalmente las fachadas exteriores ya que en muy po-
€os casos se tenia acceso al interlor de las edificaciones (Ver
plano PM-04, PM-05, PM-06, PM-07, y PM-08).

C) CRITERIOS DE INTERVENCION

Se calificaron los predios susceptibles de intervencion
de acuerdo a su calidad arquitecténica y de construccidn.
Por un lado, los terrenos baldios se clasificaron como puntos
utilizables, es dectr, intervenibles al 100%, los edificios
deshabitados como reutilizables, ya sea paia inftervenciones
paiciales o fotales v los edificios discordantes como posibles
punios de Infervencion a definir con los resuttados de la pro-
puesta general.

Resumen de tipologla:

Tipologia #delotes - Porcentale
-Calidad aiquitecténica S

Histdrico B 1.40

Amblental 42 6080

Discordante 26 37.60

Total 69 100,00

-Calldad de constiuccién

Buena © 14 2020
Mala 3

Reguilar S 20 2089
Total P69

10000
3.3.- MEDIO AMBIENTE

La Delegacion Cuauhtémoc se encuentia ubk:ad
geograficamente alnorte 19°28', alsur 19°24' de latitudi norte,

‘aleste 99°07'y ol oeste 99°11' de longitud ceste. La alfitud sobrel

el nivel del mar enla zona de estudio es de 2,240 metros. |

Dentro de la Delegacion Cuauhtémoc existen dos ﬂposi
de clima: el templado semihtimedo con lluvias que cubie 0. 75%|
de esta y el verano, de humedad media, que es el predoml-l
nante en el 99.25% de la zona. |

Existen dos rios entubados en la zona de estudio: el Rio:
Consulado, que corre debajo de lo que hoy conocemos com
el circutto Interior, localizado al noroeste de este limite y elRiod
la Piedad, debajo de lo que es el Viaducto. Ambos fios |lm|tcn
policamente a la Delegacion, !

Segun datos obtenidos por el INEGI a lolargo de 24 or'\osﬂl
de estudio, la temperatuia media anual de la zona es de 16.7°C,
tomando como minima la femperatuia de enero de 13.4°C Y
la méxima de 19.3°C en mayo. i

En base a dicho estudio en el caso de la preclpﬁoclénl
pluvial en la Delegacion, se obtuvieron los sigulentes fesultas
dos: el promedio anual de precipitacion es de 660.7 milime:
tros clbicos, teniendo como mes mds lluvioso jutio, con ]42.;

i
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milimefios clbicos, £l menor promedio mensual se da en fe-
brero con solamente 2.8 milimetos clbicos.

Los vientos dominantes se tomaron en el Observatorio
Meteorolégico de Tacubaya. Los datos demuestian que los
vientos en su mayoria provienen del norte y noroeste con una
velocldad de 2 a 4 metios por segundo. Del noroeste llegan
los de mayor fuerza (de 4 a 6 metios por segundo) pero de
menor frecuencia,

3.4.- INFRAESTRUCTURA

A) Las vialidades, su repercusion en la zona.

La zona comprendida entre las colonias Doctores y
Obreia se encuentra conformada por importantes avenidas
las cuales son; De norte a sur, €l Eje central Lazaro Cardenas,
Nifios Héroes e Isabel la catdlica; de este a oeste Doctor Rio
de la Loza.

Corte de vialidades en la colonia.

Eje central

4 ;f.-’l.l.' . 5
% Barragdn

et
7

Diag. 20 de nov.

| E—

Dzis'

L2\
‘;J:].
[

B

|

!

La parficularidad de la zona de estudio radica en lo!
comformacién espacial que generan las dos calles
diagonales que corien de Este a Oeste y que se Intersectan;
con el Eje Cential formando una plaza . Esto ha generado las

sigulentes caracterfsticas en los predios que se localizan a o
largo de ellas :

|
A) Visuales Continuas que correnalolargo delas :
diagonales y unenambas colonlas espaciaimente. |
B) Formacion de amplios cruceros en todas as es |
quinas con capacidad para alojar glorietas. ‘
C) Creaclén de terrenos con geometiia filanguiary
frapezoidal. |
D) Existencla de predios en esquina y hasta con 4 ften,
tes que representan importantes remates visuales de |
las avenidas (Esquinas en Pancoupé).

|
I
!
l
|
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B) Infraestructura vial,

Se clasifica la Infiaesfuctura vial de la sigulente manera:

-Vialidad principal »

Eje central Lazaro Cardenas - confljo aito

Vialidad principal

Nifios Héroes

lsabe! la Catdlica
~Dr, Vérﬁz

con fiujo medio

V/olldod secundorlc ,
Di.Bemard

Dr. Liceaga

F. de Ava.

Bolivar

con fiyjo dlfo

-Vialidad secundorlo
Diagonal 20 de Noviembre
Lucas Alamdén

‘conbajo fiujo

C) Nodos

Los nodos vehiculares ocasionan los siguientes conflic-- -

1) Enel cruce de la diagonal 20 de Noviembre, Lqrénzo :

Boturini, Claudio Benard y el eje Central, el mayor pro-
blema es la fafta de claridad espacial cuando estas
confluyen, lo que piovoca una confiontacion vehicular
y peatonal,

o Metro

.......... 5.FdeAba- |

2) En la inferseccién de Dr. Claudio Bemnard con ‘Dr.!
Vertiz durante toda la mananay parte de la tarde hoy,
una gran afluencla de vehiculos que se estacionan q
lo largo delas calles por su cercania al Triounal Supe-
rlor de Justicia. |

I
3) Entre Isabel la Catdlica y diagonal 20 de Noviembre el
problema es menos grave y se debe a la carga,
vehicular de la priimera, O

|
D) Transporte. ' O

La zona dentro de la cludad tiene una excelente ubl ’.

cacién encontrdndose comunicada con varios puntos ImpOr-[
tantes de la ciudad; cuento con los slgulemes slstemos del
fransporte: FR 3; : S

s i
La linea 8 del metio que corre a Io Iorgo del E}e cental
de Chabacano a Garlbaldiy que une elcentro hlstéricq
con el orlente de la ciudad. ,

1, En ambos sentidos del Eje central
2, En ambos sentidos de Dr, Vériiz

: I

« Transporte elécirico, Trolebus | : :
I

[

3. Desuranorfe en sabel la Catélica:
4. En ambos sentidos de Nifios Héroes

1. Enambos sentidos de! Eje central
2. De sur a norte en lsabel la Catdlica,
3. Niftos Héroes

4. Dr, Vertiz

|

o

o Transporte colectvo ‘ l!
I

|

|

I

6. Manuel M. Floresi




E} Red de drenaje y agua potable

El colector que opera dentio de la zona corre de
orlente a poniente a través de la calle Dr. Navarro, sigue por
Dr. Bernard hasta llegar a Lorenzo Boturini y termina en Isabel
la Catdlica. La pendiente que sigue encuentia su punto mds
alfo en el pozo de visita que se ubica en el Eje Cenfraly a
pariir de éste baja al orlente y al poniente. La profundidad
promedio del colector con respecto al nivel de la calle es
de 3 metros.

Red de agua potable

lared de la zona es secundaria, as fuberias de un dig-

metio mas giande cliculan por las principales calles:

Cale ' Dmefode  Disbwea:
. Brbantl

12 Todas las céllés de oflente a

-Eje Central
poniente incluyendo 20 de
Noviembre, conamales de &,
-Dr. Bernard 8" Todas las calles de sur a norte

incluyendo Eje Cenfral, con
ramales de 4'y 6"

La profundidad promedio de 1os fubos es de 2 metos.

F) Red de electricidad

Todas las calles cuentan con energia eléctica y telefo-

nia (Ver plano pm-12).

4.- PLAN MAESTRO

4.1.- DIAGNOSTICO.

La zona de estudio se ha venido deteriorando
por una serle de factores que la han afectado alo laigo dela
tayectoria histérica de la ciudad. En Pimer lugar se observa |
la particién de la colonia Obrera y Doctores por el Eje cemroll

|
|
!
l
l
l
|
|
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y la Dlagonal 20 de noviembre; una gran plancha de asfalto
que le roba una adecuada imagen urbana a la zona.

A parfir de esta bifuicacion, enconframos a ambos
lados un caracteristico deterioro evidenciado por la fafta de
mantenimiento de los inmuebles, La necesidad de recons-
tiucclon de los darios ocasionados por los sismos de 1985 es
evidente por la cantidad de inmuebles abandonados debl-
do a su inseguridad estructural,

Por ofia parte existe una negligencia hacia la zona
debida a su condicidn “de paso” a y desde el Centro Histor-
€0, esto no ayuda a que mejoren las condiclones de la
20nQ, pues no se ve al lugar sino como zona de paso. La
ubicacién cénfiica de la Colonia Obrera, al confiario de fa-
vorecellq, la ha perjudicado.

La zona de estudio casl no cuenta con Greas verdes,
aunque las banquetas estan arboladas. Debido al fréfico in-
tenso en el Eje Central Lazaro Cérdenas, hay zonas con mu-

" U —

2.-Bares y Salones de baile
cerca del parque. &

4.- Dr. Barragdn y .
Boturini =38
&

. \ M
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I
] “ cho fuido sobre fodo a horas pico. No hay barneras “de L.-Isabel la Calélica.‘
; fitro“para dicho ruido mas que los arboles, y éstos son Insufi- bodegas del P. de Hiei'ro.l
~ clentes. Alo largo de las diagonales hay una gran cantidad 2-Area de talleres )
de camiones de carga que provienen de las bodegas. El he- venta de partes de autos)
, cho de que existan cantinas, salones de baile y hoteles de J
M paso danlugar a cierto deterioro social y abandono, no por q 3.- Calle Alvar €z de leaz

1 ue estos giros sean negafivos, sino por que estan asentados en ycine Maya.i
' 20nas plenamente Identificadas como hatacionales. Las es- l
, quinas de la Colonia Doctores se han vuelto firaderos de basu- |
1 1ay sl a esto se le agrega el ambulaniaje de comida dichas i
J \ zonas pueden ser insalubres, |
= \
i ‘ o
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4.2.- PROPUESTA le
|
A) Objefivos ;
Se busca desarrollar una propuesta Integradora que re- '
gule y armonice cada manzana de esta fiaccidn de cludad
con las ofras y con las de su contexto; con el objetivo de fo-
meniar la identidad de barrio y su poblacién. El objetivo princi-
pal es generar una zona de destino, planteada como se-
cuencla del Centro Histdrlco en cuanto al cardeter social,
cuttural y comercial que éste fiene. A la vez, deberd ser una
zona habitable, respondiendo a su cardcter histérico. Enton-
ces se aumentar@ la densidad de la poblacidn necesaria para2
fomentar la identidad de los colonos y elevar el nivel de man-
fenimiento de los inmuebles.

B) Intervenclones puntuales general.[

|
De acuerdo al anterlor estudio de vialidades, encon- 4.- Aumentar La demanda de estacionamientos |
framos los sigluentes problemas a resolver:

requerida en el drea cercana a los Tribunales. |

. , I
1.- Una vialidad alteina que comunique - el Eje cenfral i
con los Tibunales, de manera que el fréinsito no afecte 5. roponer coriedores peatonales que conecten [as

estaclones de metio con los espacios destino. |
las calles locales (que son insuficlentes ) y permita

|
intervenila zona cercana al Eje Central con 6.- Aprovechar los remanentes que se encuentian a loj
ofro caracter diferente a un lugar de paso.

largo de las diagonales y los amplios cruceros que se |

2.- Aplovechar la gian ampitud de diagonal 20 de generan al cruce con calles de poca importancia. !
Noviembre, Chimalpopoca y Lucas Alamén que .
achialmente estan subufizadas, La renovacion en todos los sentidos s el enfoque prind

cipal, manteniendo la unidad urbanistica en la zona y mejo4
1andola, respetando ademds las edificaciones de valor histd4

3.- Resolver el nodo vecular en el ciuce de las flco y arquitectdnico. Esto se logrard a través de los diferentes;

diagonales con el Eje Central que una faclimente
ambas colonias vehicular y pec'ronolmerlﬂe, e

: L |
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C) Reglamentacion general

El plan maestio consiste en un corredor sociocultural a
lo largo de ia Diagonal 20 de Noviembre comprendido entre
dos nodos, uno de los cuales funcionaré como Centio de
Barrlo, mientras que el ofro funcionaid como Cenhio Educati-
vo-Cultural, En las zonas no configuas a este coredor urbano
se plantean conjuntos de vivienda que intentarén conservar
los esquemas caracteristicos de barrio existentes en esta colo-
niay enla Obrera, con plazas y patios interiores (ver plano PM-
14 e llustracion en la parte Inferior).,

Se conservaran los edificios de buena calidad cons-
tuctiva y que no sean discordantes con los usos de suelo pro-
puestos, tomando en cuenta el criterio citado en el capitulo
de tipologia. Estos edificios podidn infegrarse a los proyectos
nuevos, ya sea a fravés de una reutilizacién, ampliacion o
remodelacion,

Areas de vivienda en zonas
cercanas al parque.

|

|

|

Se propone aumentar la dimension de las bonqueios;

para crear recorridos peatonales mas afractivos a o largo de la;

Diagonal con espacios ablertos en planta baja, tales como pa-
sajes, plazas, patios y pdrticos que Integren al peatén con lo

edificios. Se creardn mas Greas verdes y se arboiizaran las bany

quetas, esquinas, y sitios que necesiten una barrera contra e

ruido de las avenidas. Se hard una renovaclon de las dreag
verdes existentes {ver plano PM-19), |

En las intervenciones en fachada se pretende normorli
aspecios como lefreros, materiales, alfuras, proporciones. ComoI
materlales se propone utilizar acabados aparentes tales como,
ladiillo, concreto, block de concreto v vidio, que ayuden a
uniformar la zona a fravés de una o varias fipologias formcles[
que Identifiquen a estos barrios. |

En el nodo del Eje Cenfral con las calles de Dr. CloudloI
Bernard y Diagonal 20 de Noviembre, se propone una aftura
uniforme de 4 niveles en los palomentos que rodean las dos;
plazas. Conforme se avanza sobre la Diagonal, las atturas sey
irn modificando, dependiendo del confexto existente de codot
manzana. En el segundo nodo, que se encuentia frente al
terreno de la bodega de Palaclo de Hierro, se uniformardn las
atfuras de las constiucciones que 1o rodean para contener estei
espacio de reunidn y paia infegrarlo al proyecto museisﬁco|
que se pretende para estas bodega. |

Respecto al nodo del eje central, las alfuras parten, uno!
vez mas, del edificio mas alto (16 niveles) y se irn reduciendo
conforme se acercan at Centro de Barrio, logrando la grada-
cion visual en altuias de los paramentos a ravés de una se-
cuencia de 12, 8, 6, y hasta llegar a cuatio niveles en las edi-
ficaciones de la plaza. Confinda esta disminucidn paia que,

!
! |
1
I
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en las zonas periféricas de cardcter de barro, se respete la
altura de 2 niveles predominante en éstas (ver plano PM-16).

Denfio del plan maestio también se contempla crear
un circuito peatonat que comunique los dos nodos de a pro-
puesta con las Greas verdes propuestas y los sitios de interés.
Esta serdun proyecto de aiquitectura del paisaje a desarrollar
en la propuesta det plan maestio (ver plano PM-17).

El plan maesiro comprende fres fases de desarrollo de
la infervencion y en la primera etapa se encuentran los pro-
yectos de tesis que se desarollaron en el Taller Max Cetto {ver
plano PM-18).

Edificio Puente, eje
central y Dr: Bernard.
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5.- PROYECTO ARQUITECTONICO

5.1- FUNDAMENTACION

El concepto de los Talleres de Cinematografia propues-
tos nacen del andlisis y criica de los conjuntos escolares fiadi-
clonales y de su relacion con la ciudad. Estos se basan a su
vez en las ideas det movimiento modemo. Se ha visto que en
la mayor parte de los casos los centros escolares fueron segre-
gando {a fraza urbana, al insertarse en ella, en vez de ensam-
blaria e infegrar sus partes. Haremos et andlisis con los siguien-
fes puntos y sus consecuencias:

1.- la idea de los planificadores y ubanistas de perio-
dos antetiores era zonificar a la ciudad mediante actividades
similares, lo cual significa el hacer grandes Greas de vivienda,
grandes Greas de oficinas, industiias, comercio etc., dando
como resultado el utilizar dichas zonas en horas definidas del
dia: Las dreas de vivienda solamente como dormitorios (Ciu-
dad Satélite, Conjunto Nonoalco Tiatelolco, Unidad Hab. Imss
Independencia, Unidad Plateros, Coplico ete.), Ias Greas de
oficinas e Indusfria en horas de trabajo, y Greas de comercio y/
o esparcimiento en horas del dia u horas de fiempo liore como
fines de semana y dias y horas de asueto (Centios comeicia-
les, grandes parques, complejos de cines, complejos de tea-
tros, Centros deportivos). El resultado es la suspensidn de acfivi-
dades cuando los horarios de estas areas terminan y la consi-
guiente ausencla total de pobladores en grandes zonas de la
cludad por periodos de tiempo. Siuno pasa porla Col. Ndpoles
alas 11:00 PM. notard que las Gnlcas personas que viven en
esas casas y edificios usados como oficina son los vigitantes,
los cuales no estdn interesados en saber qué es lo que pasa a

|
|
|
|

dos calles o Incluso en el predio contiguo. De igual forma su-
cede en la zona industrial de Vallejo; Esto comienza a poso,
en los conjunios habitacionales de nivel medio ¢ medio bajo,,
pues la mayor parte los habitantes tienen que salr a rabajar
en cualquier fipo de empleo, desde el padie [y en la actualk-

dad tamblén la madre) hasta (os hijos con edad suficiente

para emplearse en alguna actividad. Esto da como resultodo',
zonas con diferente densidad de poblaclén al dia lo cual ge-;
...Neta varias consecuencias, algunas de ellas.son las slTuiesz:

|
!

Fjr’

L |

g

|
l
!
!




-
’ ‘ |

- |
N a) Congestionamientos viales en horas pico por movi- de espaclo la tienen consigo faxistas, vendedoreﬂl

| mientos de personas desde sus hogares hacla sus ambulantes, acomodadores de autos o "valet par-
PN zonas de frabajo v viceversa : king®, y foda pefsona que fenga alguna ccﬁvldcd'
_ ' estacionaria en la calle (mercados de ambulantes
’ b} Problemas de Inseguridad en las calles en zonas en en cualquier salida del metro, paraderos de mle0-|
las que no hay habitantes del lugar en horas noc- buses, aceras cercanas a zonas de discotecas o

g fumas. restaurantes). ]
i ¢) Falta de Identificacion de las personas con una ¢) Debido al aumento de la inseguidad se ponen‘i
{ zona en especifico, pues viven en dos o hasta ties adin mas controles a los espacios piblicos, y esto se|
N zonas a la vez al dia, y por lo tanto ellos no pueden convierte en un circulo vicioso, en donde poreclercl
‘1 0 no se sienten con obligacion de cuidar sus zonas que el fin Uifimo es cuadiicular primeo sobie el sueto,
de frabajo, las zonas de transporte, el equipamiento luego cubicar o edificar con elementos macizos €|,

i de sus viviendas etc. espacio, y por Uitimo desligario def contexto exls-i
- tente mediante ceicas, guardias, confioles efc., sln!
; 2.- Si hay zonificacién de actividades también hay analizar en el mayor d os casos una posidle inte-
i horarios para efectuarias. Estos marcan cuanto tiempo estd la gracion con las zonos ciicundantes. Por lo fanio en
' gente en un drea de la ciudad y terminando dichos hotarios la Insercién de un conjunto escolor fadicional en
se toman medidas de seguridad para evitar 1obos, asaltos o vez de eniiquecer se empobrecen los acfividades

: darios, En el disefio tiadiclonal de un centio escolar, un blo- de ka manzana o zona {Universidad Iberoamerica,
| que de oficinas, un parque industial, dichas medidas se fro- na, escuelas profesionales de la UNAM, Centro co,
~ ducen en colocar limites al espacio mediante cercas, rejas, meicial Santa Fe, Cenfio Nacional de las artes). |
bardas, fliechas de contencidn de autos, malkas eléctricas, guar- |

dias, efc. Las consecuencias son las siguientes: d) Otio factor que promueve el seccionamiento de

= las ciudades es la proliferaclon de autosyla sofurc-;
a) Elespacio utbano comienza a verse seccionado 'y clon de avenidas con grandes flujos vehiculares pro,

. reducido, pues el peatén o conductor sblo podid ducto de dicho aumento en el parque VGNCUIOLl
transitar por algunas zonas y calles en horarios es- de la misma zonificacién de actividades y de mar-
pecificos y mediante un control (bosques de las lo- chas y manifestaciones producto de fT\OV‘fT“‘ENTOA|

N ~ mas, bosques del pedregal, corporativos en Sta Fe). sociales. |
‘ b) Elespacio urbano comienza a distinguirse también Es por eflo que enla actualidad ia ciudad se conformc‘l
N ente “pl'JbliCO y privado” pues a nocién de pﬂvcc[q de “islas” 0 manzanas independientes con actividades

\B
I
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de seguridad o calles vehiculares y avenidas que les cercanel

paso, Elemplos de esta desintegracion ubana son el Centro
naclonal de los Artes, el Centio comercial Alfavista, secclones
de las colonias Del Valle, Napoles, Centro y las zonas industia-
les del norte de la ciudad.

5.2 £EL SITIO. EL CONCEPTO.
£l Plan Maestro de la Colonia Doctores compiende para

la manzana del cine maya una calle peatonal que cona de
norte a sury que encause y conecte el flujo de personas que

Calle peatonal. Concepto

|
-
-
se genera de la actividad del cine maya y se diige en dos,
sentidos: - ' DR v |

, X
Hacla el sur: como destino el parque L. Cardenasy las
zonas de comeicio piopuestas a sualrededor. 1

-
Hacia el norte: hacla la actividad del interior de la coy
lonia y como desfogue de las acfiidades del mismo cine. |

|
Es con este eje principal que la manzana del cine Moyal
se infegrard a las zonas clicundantes y en este sentido la calle,

mnn
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P peatonal y sus acividades serdn fa conexidn enfre el nlicleo 1) Satisfacer las necesidades del Cine Maya: El clneil
, de generacion de actividad (el cine) y el barrio de la Doctores; ademds de generar acfividades requiere de comercios y ser
N ademds, en vez de cefcar y controlar accesos de manzanas viclos que pueden estar en las plantas bajas de la calle pea-
. tonal. Asi se cumpiliria su cometido de ser un paseo de peato
nes que vaya desde el parque hasta el Interlor de la colonia g
™ interconectar ambas partes. |
Conjunto. Relaciones con,
~ Areas colindames.l
‘ !
‘ !
- |
!
™ |
|
- I
' |
|
~ i l =
il
N I
: |
) |
Cine Maya y calle peatonal, :
A Sentido de conexiones |
i
\, zonificadas se tendid como concepto generar actividades 2) Enriquecer la vida del conjunto escolar; Las persona
mitiples dando en consecuencia los siguientes puntos: que estudien en los falleres pueden tener sus zonas de trabal
~ en la misma manzana del cine, para crear ast un conceptoi
~
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PO e A s o



N

N/

de identidad y pensar que el mismo habitante serd el que
cuide su colonia, tal como sucede en zonas populares y de
fradicién como el barro de Tepito, la colonia Condesa o en
fos barrios de Xochimilco.

3) Dar escala ubana a las actividades de la avenida L,
Cérdenas con las actividades del interior de la colonia: Esto se
plensa hacer polarizando las actividades que son propias de
un ambiente mas urbano como son [as Inherentes al eje cen-
fral, y las propias def bario de la Doctores, si se piensa en que
en el frente hacla L. Cardenas pueden estar los comercios de
mds roce urbano como son el restaurante de la escuela, tien-

y
|
I

das de arficulos electiénicos, de franguicias de discos com
pactos, de videocassettes y videodiscos compactos (DVD). Ha
cla el frente de Dr. Barragan se encontiardn las actividades
propias de una colonia con actividades de talleres e industrla
como son los mismos talleres de la escuela, e inclusive los lo-
cales de grabacion para generar zonas de frabajo y serviclo,
hacia el barrio. Tambien estara el auditorio del conjunto, e,
cual podié dar servicio a los habitantes de la colonia. Enton-
cesla calle peatonal serd una doble liga entre las ccﬁvidcdeq
del eje central y el fiente hacia la colonia Doctores (este-oes-
te), y también la conexidn entre la colonia y la actividad del
clne (norte-sur).

I
l
|
i
I
l
I
l
l
|
l
|
|
l
i
|

Conjunto. Alturas y escald
urbana condicionada por el cine.

e ——
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Vistas del terreno desde el eje
central mirando hacia el poniente.




Vistas del terreno: ,
1) Esquina de Dr. Navarro y Dr Barragdn
2) Vista sobre la calle de Dr. Barragdn, colindando con el cine Maya.
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| AREA DE GOBIERNO

Direccidn general
- Director general
6l de Consefo

. Sdlade espera
~ Areq secretarial

- Sanifarlo para el drea
‘Unidod académica
Seciefarlo académico
Seéretq_rld fecnico
Secretario administrativo

Contadores

Sala de espera
Area secretarial

O AREATEGRICA

S/

1

N

Aulas oo :
- Aulas para 25 alumnos

Cabinas de proyecclén

5.3 ANALISIS DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO

Activldodes

Coordinacidn en general de
actividades y toma de
decisiones

Reunidn maestros y
coordinadores con el director
Recepcidn vistantes

Area de trabajo administrativo,
servicio de framites en
generol, control de archivos e
informacion

Coordinacién actividades
académicas
Coordinacién del inmueble

Coordinacidn actividades
administrativas
Contablidad de recursos
propios

Recepcién visitantes

Areq de tiabajo, trdmites en
generai, control de archivo

Actividades tedricas,

proyeccion de pelicdlqs
Proyeccién de cintas y control
de luces B

No. usuarios 6°  Ared

 Mobilario

1 escrforio, 1 slla eecutiva,

z0na de recepcion y un librero
1 Mesa de |untas, 10 silas,
librero, pantalla y plzarron

2 sllones y mesa de centro

1 escritorio, area de atencidn,

gaveta guardado
1 we y un lavabo

1 escritofio, 1 silla ejecutiva, 2
sillas de visita y un librero

1 escritorio, 1 sila ejecutiva, 2
silas de visita y un librero

1 escritorio, 1 sila ejecutiva, 2
silas de visita y un librero

2 esciitorio, 2 silas operador, 2
silas de visita y un librero

2 silones y mesa de centro

1 escritorio, area de atencidn,
gaveta guardado

Min 25 pupitres, pizardn,
pantalia p/proyeccion,
persiana p/oscurecimiento.
Barra de trabajo para apoyo
de proyector, pupltres

212,00

4500

35,00

locales -unitaria vsubtotolj TOTAL

45.00

10,00
10,00

3.50 7.00

20.00

-107.00

2000 -

1000

500 10.00

64.00 384,00

270.00

2400 -

104.00



~
i

:}

‘\

: Laboratorlo de Fofogroﬂo (o] :

i Filtro o veshbulo de acceso  Control del acceso a los Sfllas p/ espera ., 4500 4500
I~ o cuartos 0scuros o B f
3 Areos de momo]e y cmphocl( Edicién y montaje fotogrdfico  min. 2 ampliadoras de 6 X 4 3 3200 - 96,00

color, 1 mesas de frabajo, 1

mesa corte. 1 fibrero

: ;Cuc‘mo de(vreve‘l:qdo; - Revelado negativos color y bin Pilas p/quimicos, mesa de 3. 40.00 12000 261.0
[~ e o trabajo, tarja doble pfavado, : N
‘ A : librero
Loborotorlo de Sonido o ‘ : g
IEN Cobina de grcbccnén " Produccién del sonido Min. 3 sillas, 1 mesa de frabajo, 4 4500 -180.00
: - micréfono c/oedestal v aereo S O T T}
_ Master., . Aeade contioly ecualizacion 1 Consola master min. de 16 - 4 . 3500 140.00
R R D P e R ey canales, 1 mesa de frabajo, 2 :
: e T sillas | ‘
- Sala de grabacion; doblaje y, Produccion del sonido Min. 10 sillas, 1 mesa de 1 6000 60.00.
‘ e e R : trabajo, 3 micréfonos con L :
: o ' FiEte U pedestal v 2 aereo :
[~ - Master - - Area de confroly ecualizacién 1 Consola master min. de 16 1 ;3500 - 3500. 415.0
| ‘ ' : : canales, 1 mesa de frabajo, 2 ‘ ‘
silas
AREA PRACTICA .
0 Foro S b
, ,Foro de cine - Trabajos de campo 2 220,00 440 00‘
- , chlna de Iuces Control lluminacién Bara de tableros, mesa de 2600 12. 00 ‘
' frabalo, 2 silas ' BE N
Ccmerlnos generoles Cambio de vestuario y Mesa de apoyo y sillas
N s = personificaciones :
- Cametinos personales Camelino pivisitantes foraneos  Mesa de apoyo y sillas
~' R (profesionales) » .
N Bodega de camaras Almacenamiento 2 anaqueles de 2,10 X0.50 R
d Sonftarlos ~1WCy1 lavabo '
D 2
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Loboroforlo de Fofogroﬂo fla

Flltro 0 veshbulo de acceso . Control del acceso a los

Cudﬂo de revelado -

choroforlo de Son!do

CUO[TOS OSCU[OS

mblidclc Edlcién y monto]e fotografico

‘Revelado nedéﬁvos coloryb/n

Coblno de grobocnén £

Moster |

e ; ‘A;‘eg dekponjrglyecuqlizoclén

sala kdev grdbdéléh; dobicle y Pioduccléndelsomdo

Master

AREA PRACTICA

Foro
Foro de cine
Cabina de luces
Camerinos generales

Camerinos personales

Bodega de camaias
Sanitarios

‘Area de control y ecualizacién

Trdbajos de campo
Confrol fluminacién

Camblo de vestuario y
personificaciones
Camerino pMsitantes foraneos

{profesionales)
Almacenamiento

Sillas p/ espera

min. 2 ampliadoras de 6 X 4
color, 1 mesas de frabao, 1

mesa corte, 1 librero
Pilas p/quimicos, mesa de

frabaijo, tarja doble pAavado,
liorero

Min. 3 sillas, 1 mesa de frabajo,

miciéfono c/pedestal v aereo

1 Consola master min. de 16 -

canales, 1 mesa de frabajo, 2

silas
Min, 10 sillas, 1 mesa de

frabajo, 3 micréfonos con

pedestal v 2 aereo
1 Consola master min. de 16

canales, 1 mesa de fabajo, 2
sillias

Baria de fableros, mesa de

frabalo, 2 silas ;
Mesa de apoyoy sllas

Mesa de apoyo y sillas

2 anaqueles de 2.10X050

1WCy 1 lavabo

B

4500 45.00

3 3200 9600

34000 12000 261.0
4 4500 13000
4 36,00 14000

16000 6000

| 3500 3500 4150

120000 440,
600 12

N

| ;1,520077.,‘ 3000
50 '10 00 554‘0 |
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Talleres de ediclén cinematogrdfica

Areas de Impresién y edicién Edicién y montaje

cinematogrdfico

Zonas de guardado de negar Amacenamiento de pelicula

expuesta

AREA DE APOYO
Blbliofeca o
Sala de lectura y acenvo paic Actividades de consulta
Confrol Fiiro de contiol -
Cubfeulos de lectura Consulfa en dreas privadas de
jectura
Area bibliotecario Coordinacién actividades
administrativas
Archivo Clasificar, ordenar, guardar
datos o
Area de busqueda por comp Blsqueda bibliogréfica
Flimoteca g
Zona de guardado Amacenamiento de pelicula
G expuesta
Centro de peliculas confrol de enfiada y salida del

materal

Camara de refiigeracion de f Amacenamiento de pelicula

Cubiculos de vproyecclén

Videoteca
Cubiculos
Control

—Acenvo

especlal expuesta
Exhibicion peliculas en

formatos de 8-35 mm

Exhibicién piivada del material ¢Min, 2 mesas con 4 sllascfu
Fiitro control de videos v

Almacenamiento de cintas:

1 Visora sonora, 1 caja de luz, -

1 empalmadora, 1 proyector
editor. 1 sincronizador bandas,
1 mantadora disonido

Area oscuia, seca, con control
de temperatura y sistema
contia Incendlos

16 mesas con 4 slllas cfu
Barra de friabajo y dos sillas
6 mesas con 4 slilas clu

1 esciitorio, 1 sllla elecutiva, 2 -

silas de visita v un fibrero

4 archiveros

-5 computadores en red

6 anaqueles
Barra de frabajo y dos silias

Area aislada con control de
femperatuia. 4 anaqueles

Barra de rabajo plel equipo de

proyeccién, ropero pitableros,
@rea p 5 personas min,

Barra de trabajo v slla

Min 5 anaqueles 2.10X0.50 -

a0

3050

4500 22500
8000 8000
200,00
3000
800 3200

00

Como

3500 17500

300

1000 10000

- 20.00

40,00

1600

a7
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" AREA DE APOYO

%

Fonoteca
™~ Cublculos Exhibicién privada del material didactico
Guardado de cintas Amacenamienfo de cintas ~ Min 3 anagqueles 2.10 X 0.50
~ Control Control de fonemas Barra de frabajo v sfla
' Sala de exhiblcién de cine
Sala de exhibicion Exhibicién de peliculas 200 butacas
~ Cablina de proyeccidn Proyeccién de peliculas, Bana de trabajo para el
o equipo, 1opero pfableros,
control lluminaciény sonido  embobinadora
™~ Vestibulo interior Recepci6n y Exhibicion de Mamparas desmontables
frabalos temporales
- Sanitarios 3 Wey 3 lavabos, + 2
: mingitorios
Sala de exhiblcién de frabajos (fotografio y temporales). o
- Area de exhibicion Exhibicién de frabajos - Mamparas desmontables
femporales
Control Control del acenvo Barra de tiabajo v silla
~ Area de guardado temporal Amacenamiento Min 2 anagueles de 2.10 X0.50
Sala de computo
Area de computadoras Trabajo en computadoras Min 15 computadoras PC
) Area de impresion Visualizacién frabaijos 3 Impresoras de gian formato
Control Control del Grea Bara de trabajo y sila
. Cafeferla
: Area de comensales para 70 personas 18 mesas con 4 silas cfu
Area de preparacion alimentProduccion alimentos Bana de preparacién,
~ o refrigerador, equipo de
’ preparacion aimentos
Sanitarios ‘ 2 WC y dos lavabos
N Tlenda de articulos fofogrdficos
7 Area de exhibicion Exhibicion mercancias Stands, paneles stat-wall,
i o : vitinas
:) Control manejo efectivo, organizacién Barra de trabajo y dos silas
fienda
N
#‘/

10 800 8000

3000

12000

1300

16000

20.00

000

2 1800 3600

2560

80.0b |

S o200

20.00

1120

600
- 2000

1500

32000
4000

2 2000 400

: ¢5'0 ;‘

00

00

3000

2500

23



N

i

SERVICIOS GENERALES
Area ae falleres

Taller de electicidad Trabajos p/ escenografias

Taller de hereria  Tiabalos pf escenogiafios

Taller de corplhferio y pintura Trobo]bs p/ escenogafias

Areq de bodegas

Bodega de luminacion Almacenamlento
Bodega de Utileria y vestuario Aimacenamiento

Bodega de escenogiafiac  Aimacenamiento
Bodega de camaras Almacenamiento
Patio de maniobras Carga y descarga de equipo
de filmacién
Sanifarios generales
Sanitarlos hombres
Sanitarios mujeres
Cuarto de méquinas

Cuario de bombas e hldroneumd'nco
Subest. elécticay ptq de emergencna

Clsterna
Area de tinacos.
Estaclonamiento : o
Estaclonamiento pofo 150 ou’ros
Control
Areq libre permeable
Patio interior
Areqs verdes
Clrculaciones horlzontales y verﬂcoles

Areq total construida en PB; 3680 m2
Area fotal constiuida en PA: 2365 m2
Area total construida en P1: 1611 m2-
Area constiuida en estacion: 4200 m2.

Cuarto de guardado de 40.00

herramientas y cableado, 2 ‘

mesas de frabaio v 4 sllas :

2 mesas de frabajo y 4 sllias, 1 40.00

planta soldadorq, 1 anaquel ‘

plauardado de &naulos o

2 mesas de frabajo y 4 silias, 1 80.00 - 160.0

siera montada en mesay 1 ‘ S

taladio montado

Min 3 anaqueles de 2.1 X 0.50 4000

Min 3 anaqueles de 2.1 X0.50 4000

Garruchas p/colgar mamps., . 80. 00 i

cables v cuerdas, Grea amplia R

Min 3 anaqueles de 2.1 X0.50 30. 00 e
120 00 310.0

2 WC, 3 lavabos y 3 mingttorlos »20.00 ol

3WC, 3 lavabos ‘ 2000 :- 400 -

3 bombas TH.P, 1 tanque 20.00

hidroneumdtico R Sy

1 Subestacién seglin céiculo y - © 20000

1 planta de gasolina T

1Cisterna segdn cdliculo --2000 .

Area seglin cdiculo 40, 00 o

21 900 w 380000’7‘:'
2 1200 2400 98

min. 30% terreno

Sln ﬂendas en PB e

Superficle total conshuida en 3 ﬁi_veles y un
nivel de estacionamiento: 11850 m2 -
{contando Grea de tiendas en PB) ;

29
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5.5 CASOS ANALOGOS

Debido o la variedad de funciones que abarca el pro-
grama arquitecténico del conjunto, existen muy pocos andlo-
gos que concuerdan exactamente con el tema de tesis pro-
puesto, Sin embargo hay varios edificlos de los que se obtuvie-
fon ideas muy productivas para la concepcldn del proyecto.
Son los siguientes:

-Alberto Kalach: Plaza y edificio publicos, Mexico D.F.

El edificio de Oficinas publicas propuesto por Kalach se
encuentia en una esquina hipertransitada; ademas debia dar
cablda a una terminal subterrdnea del metio, por lo cual se
propuso una plaza circular a la que se accede por un anda-
dor peatonal que la aliaviesa y sale hacia una pequeia calle
de senvicio al lado del edificio. La Plaza logra su cometido de
distribuir el flujo de personas hacia las oficinas de gobiemno,
Cuyo acceso s a nivel de bangueta o hacia la enfrada del
metto, a nivel subterrdneo, para lo cual se usan desniveles
bastante pronunciados.




AN

-Michael Graves: Story Building, Georgia.Beach house, California

Enel caso de Graves, la idea peculiar que me ayudé en la concepcidn del conjunto
fué la constante utilizacién en sus proyectos de cilindros insertados en la fraza de sus edificios
que hacen las veces de vestibulo y disibuidor en diferentes niveles. Esto permite la separa-
cidn de las circulaciones principales del resto del conjunto, ayudando a su idea de permitit
una «desmaslficacién» de su obra.

) Uiz wpR O

Second floor plan 0 ' e ;’l,l'.

| Arcade

1 Entry vestbule
3 Rotunda lobby
4 Elevator vestibuk
5 Tenant space

6 Gallery ‘
7 Service and mec

LT
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Alvar Aalto: Bibliotecas Rovaniemt y Otaniemi, Finlandia. Jar-
din de nifios, Alemania.

La Distiibucién en forma de hélice para las dreas de
lectura en la biblioteca de Rovaniemi es un tema recurente
en la arquitectura de Alvar Aatto. La leccién de aiquitectura
en esfe caso es la faciidad con que Aalio proporciona una
agrupacién para las aulas alrededor de un vestibulo
semicircular, permitiendo que las aulas tomen el mejor
asoleamiento posible a determiinada hora segun el movimiento
solar. Esta organizacion en forma de racimo para las areas de
lectura es lo que sivié para la organizacién de las aulas en mi
proyecto. Podemos encontrar oo ejemplo similar en el Jardin
de nifos en Wolfsburg, en donde de la misma forma las aulas
se rednen en toino al vestibulo principal y dan en el exterlor la
forma redondeada de fa fachada que mira hacia el movi-
mienfo del so! durante el dia.

129. The kindergarten wing (V.1.12.) of the Wolfsburg parish centre (IIL2.18) consists ol 3 series
of wedge-shaped rooms.

199. Plan for the
Rovaniemi City Library
(V4.13).
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Alvar Aatlto; Cinema Suom, Finlandia. I
En el caso del cine Suom, la idea que ayudé ala cond
cepcion final del auditorio del proyecto fué la utilizacion de los
balcones para la solucidn de un posible aumento en el quorum
de la sala. En este proyecto se podian construir hasta tres bal
cones st se hubleran requerido. la coneccion a ellos era me-
dianfe una escalera ubicada en un lateral del vestibulo princid
pal. B cuarto de proyeccion se podia ir moviendo de un prid
mer balcon hasta el lfimo si se constiuia. En la sala principal

se usaban dos circulaciones laterales para distribulr a la gentel
hasta la ubiclon de la pantalla de proyeccion. |
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i-Bernard Tschuml. Escuela de Arquitectura. Francla

Aqui Tschumi retoma el tema de trabajar de forma indepen
Rdiente las circulaciones del bloque principaly al hacerlo logra un;
X\ olimen de aulas limplo, un sistema de cliculaciones adosado a la
achada principal y un espacio entre las ciiculaciones y las aulas que,
irve de vestibulo principal y da sentido y claridad espacial a todo el;
interior. |

e e e —— e e s e —— i —
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utifizacién de la canceleria de ciistal y el fratamiento que se les da
para solucionar el efecto Inverinadero, la monotonia, y el asoleamiento

|
I
]
|
l
Los siguientes ejfemplos andlogos Fueron considerados por la |
|
|
hacla el exterior que pudiesen provocar, l

-Fonde du Banque Institut du Monde Arab: Parfs Francial
populaire: Francia. Jean Nouvel Slempre ha fenido

En este proyecto he- la preocupacién de darle fiatamlento!
cho enla provincla francesa, alos pleles de cristal que proyecta en
se piotege a lo fachpeecicimemns v ol e o i pn e fin de lograr una ard

edificio principal meg
ufilzacion de una dg
hecha con lona y sof
mediante un compl
ma de postes y {3

fual, esto es, lograr ted
no ambiente el espoclo'

/Ml ciistaly una tercera pto~
ension dada por el fia
adosados a la estrudee canceleria, que puede!
la canceleria pnnclp : i , sies serigrafiados de difed
sultado es una lm RN i A - ren’res cjue uhlizocbndefotogroﬁos
«mis en scene» del c AN ? Impre
de doble piel que sc{A ‘ [ 4 & gr 14 aluaimente impresos o
ta para proteger intef] -y b I 4 ~ ' Had® para lograr und
ferlor del uso CH - e S ;’“‘ e la luz solar que ingre-
canceleria de ciistol NRXIERT i A A . el Al del Insfftuto del Mundo

ghte de los manguetes

fundir dicho final al con-
lacién hacia el clelo atn
pia, @ manera de prel,!

Il
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-Morphosis: Banco Hypo-Alpe-Adria. Austiia ]
arg. Thom Mayne. En este edificlo Mayne y el giupo de
Morphosis tratan de aislar el interlor de su edificio del
asoleamiento exterior mediante el uso de pleles profectoias
adosadas a la plel principal de cristal. Dichos filfros se logran;
colocando tabletas de aluminio y amina multiperforada estiy
randola a manera de envoltorio a lo largo de las fachadas,
Con ello no sélo se protege al enforno del asoleamiento que,
producirian los parios de cristal, sino que tambien se amorti-
gua la caiga solar que absorbe el edificio. Los bloques se,

mimetizan en el entoino y la ganancia en energia la agrade-
cen los duenos. |

|




5.6 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROY.
ARQUITECTONICO

A) Proceso de disefio

El proyecto arquitectnico es la sintesis
de los ideas que se fueron gestando desde
lo concepcion del plan maestio hasta la
postura personal de como debia responder
arquitectdnicamente al reto de crear un
conjunto mixfo que abarcara las
necesidades de educar a profesionales del
cine, que tuviera Greas de trabajo
especificas para estos, que generara
fambién frabajo para los habitantes de la
colonia, que cubrlera la demanda de
servicios adicionales que requiriera el cine

Maya, y que siviera a la comunidad de la -

Doctores.

o

t
|
!

-La priimera idea para los talleres de cine consistié en la creacién de dos blquesI
totalmente independientes entre siy separados por la calle peatonal propuesta en el
plan maestio. Cada bloque contendria actividades totaimente difefentesy respondencm
formalmente en diferentes condiciones segln la calle que tfuviera enfrente. Asi 6l
blogue con el paramento del eje central tendiia una gran plel de vidio para ser,
fransparente y recibir fodo lo reciblble del fiujo det eje central. Lagente alirensu outol
veria ese gran blogue de ciistal y fas miradas a 60 kmy/hr se deslizarian sobre su.
fachdada de canceleria. También la gente que fuese sobre la gran acera del efey
central podiia penetiar faciimente este gran blogue y entrar al conjunto para hacer;
alguna actividad 6 sﬁnplemente ctpvescrlo para Ir a ofio destino en el bario. As|
pues este bloque serid na gron“espon@( de gjistaly c;oncre{o para absorver gente |

1

Bm‘-.

r
C\v)""l ' ﬂmm
b‘:\"« / h“‘ LJ ’ :,

Conjunto, primera propuesta.
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El contrapeso de este volimen transparente seria el
blogue con el paramento hacla la calle de Dr. Baragan. Aqui
lo que se pretende es responder a las condiciones de vida
habitacional y frabajo de fabrica y taller predominante en la
doctores. Por lo tanto se proyectaba un bloque con las aperturas
necesarias para establecer conexiones con la colonia, vy
aunque también habria paramentos acristalados, estos
tendrian mas la funcién de dar luz y ventilacién al volimen
general que de absorver cualquier actividad que aconteciese
en la calle. Se fataba pués, de un blogue practicamente
macizo y sobrio que no metiera tensién en la calle de Dr.
Barragdn y que dialogara con la tipologia existente en dicha
calle.

-La segunda propuesta consideraba
la rofacion del bloque del efe cential (el
blogue escolar) para que la fachada se
encarara aun mas con las visuales
provenientes del eje central. Se acentuaba
la idea de mirar cdsl *de fiente a los
conductores que circularan por el efe, para
atiaer su atencion al conjunto, Se proponen
ya los usos especificos en cada Grea de
los edificios; asi el bloque principal contierie ™ |
los tiendas de franquicias como la venta
de videos, discos, articulos fotograficos y !,
la cafeteria. En plantas superiores estdnlas *
aulas, los laboratorios y las areas de apoyo:
para la escuela. El bloque  “de trabajo™

/
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contiene los foros, los talleres, y en lajée
esquina el auditorio. Dicho blogue tenialos.
accesos haciala col. Doctores y albergaba
la primera propuesta de estaclonamiento.
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Segunda propuesta; planta arquitectdnica™ '

Estudio para fachada sobre eje central
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-Latercera propuesta retoma el linecrise al paramenio del ClnelMayo.
Se delinea la plaza cential y los paramentos infernos de los blogques gon los
flujos de las personas que Ingresan al conjunto por el cine Maya. Se proponen
usos publicos en la planta baja del bloque principal, hackéndola totaimente
accesible parallos peatones. Se clera el fiente de Dr. Navarro mediante un
tercer bloque que contendid una libreria y una sala de cdmputo pgrc los
estudiantes en planta baja, vy la direccién en planta alta. El bloque de
trabajo en el paramento poniente sigue teniendo los mismos foros, T:alleres
y se inicia un proceso de disefio del auditorio, el cual no tetm!nogd sino
hasta la Uifima propuesta arquitecténica. |
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Tercera propuesta; planta arquitecténica :
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Eje central L. Cérdenas

-La penuitima propuesta
contempla el redondeo de las
esquinas en pancoupe que
estén en los dos frentes; También
se transforma el bloque de la
direccién dandole forma de
cuchilla vy “encajandolo” en el
bloque escolar mediante su
techo y las circulaciones
adosadas a €l. En este bloque
escolar se plantea la liberacion
de las circulaciones sacéndolas
del edificio y adoséndolas a la
fachada, logrando con ello el
remarcar el paramento clrcular
interno propuesto. Se agrupan
también los blogues de bafos y
se usa el tercer piso de dicho
plogue exclusivamente para
kaboratorios. En el blogue de foros

' ) ,
- /”!‘v/ie socava €l frente intemno para
/ -~ ¢rear un portico que de frente a

il " plaza.
BN {‘V

Dr. Navarro

Dr. Barragén

Planta de conjunto Propuesta 5. Planta baja
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Se dividen las circulaciones medionte desniveles paia diferenclar
los flujos publicos de los flujos de los estudiantes de la escuela; asfen el
bloque de frabajo, el Unico acceso a los foros es mediante las
ciiculaciones en primer piso, iegando primero a un tapanco creado
para alojar los servicios de los foros tales como los privados del director

_jw(d\eluces, camerinos y baros. Se logra con ello que os que
usan el foro enese-momentatengan una vista panordmica de lo que
. \ —
pasa en el foro, y se deja libre toda la planta bdja.
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Se propone una conexidn entre el bloque escolary el de trabajo!
mediante un puente para que los estudiantes accedan a los foros del
forma directa. También con ello se logra subdividir la plaza central en!
dos plazas, escalandola un poco més y creando una plaza “de!
fecepcidn’ (la que estd mas cerca del cine) y una plaza “escolar” (ia!

-
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Propuesta 5. Corte transversal "B*
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que queda delimitada por el cliculto de cliculaciones perimetrales).! [
Se sigue en la blsqueda de la mejor solucidn para el auditorio. | |
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Propuesta 5. Fachada Este |

Eje central L. Cardenas La difima propuesta es Jusiamente la piopuesta final del proyecto:"—'l
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B) Memorla descriptiva del proy. arquitectdnico

|

El proyecto final comprende globalmente 10,722 metios cuadrados construidos dividos en fres volimenes dispuestos sobre los

fres frentes del terreno y respetando dichos paramentos en los dos frentes més largos, es dects, el frente del eje centaly el frente de
Dr. Barragan. Se deja sin edificar la mitad centrat de la colindancia con el cine Maya para continuar conla calle peatonal propuesto;
que corre desde el parque Lazaro Cardenas hasia la calle de Dr. Navarro, y con elio crear la union fisica enfre el bario de la;
doctores, €l cine y el paique; para permifile fambién al proyecto del cine un aligeramiento y una apertura visual de su masa .
espacios contenidos; por Ufimo tambien para utiizar la conexién enfie ambos proyectos como enlace simbdlica del cine, sus
servicios y su escala urbana con el bario de la doctores. Los dos bloques alineados a los paramentos encausan y contienen en un,
principio el flujo de personas procedente del cine, entanto que el diserio de la plaza hace que los usuarios se vayan disfiouyendo,

entre los comercios existentes en planta baja del bloque escolar y las posibles salidas hacla el eje cenfrat y/o Dr. Baragdn. Set

diferencian los flujos piblicos de los escolares mediante ios desniveles propuestos en dicha plaza v las circulaciones perimetrales enl

primer nivel, También se plantean accesos-salidas de! conjun eLdre&pe,x:omercios firente al eje central y en el blogue de;
trabajo en los borde OrO8: , * ' ; Vh ) i !

A Ejo central L. Cardenas
\ \

Dr. Navamo
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Taller de cine. Planta de conjunto.
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El blogue escolar fiene un nivel a doble aftura y dos niveles que alojan aulas y laboratorios respectivamente. Queda protegido
en fachada mediante una estructura de perfiles PTR cubiertos con una plel de ldmina multiperforada (con circulos) @ manera de
celosia que fiftra la luz, crea un colchdn de aite enfre la plel de Kimina'y la canceleria de cristal y evita el deslumbramiento hacla el
efe central que Causaria el ieflejo de laluz en el cristal reflecta. En las fachadas en donde el dsolearniento'es menor la piel de cristl
. se usa dentio del edificio, provocando un matiz y textura diferentes en el inferior, y una refiexion peculiar de la luz hacla el exterlor
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Fachada Este
Eje central L. Cardenas
. i
= Blogue escolar; planta baja. Toda la planta baja de|
conjunto estd a doble aiflia y
; cola
Eje central L en el caso del bloque escolaf
; / : Cérdenas i ; s los comercios se sirven de ell
- — = o -
~~~~~~ = —r— para tener espaclos luminosos
J - AN H N 1
; == P 7 La comunicacién entre la
Y ind .
C i plantas de este volimen se d
; S fr poruna escaleia en forma dg
~N / 4 ‘, andador vertical que adopta I |
o o ) o 4 forma curva de la concelenq
' s 0 g et N o i de fachada, permitiendo |
™ Il utizacion de esta escaler
: R NQK__S como un  “andfido
- ' < {l panorémico”. b
jijteme | rmiif A L e " ......
. | )
’ |
imix!T,mlJ /1 43
j
!



AN

l
;
2.

En planta alfa se encuentran las aulas distribuidas en forma de “racimo”, de los cuales se proyectan dos. En el segundo de ellos?
parte el puente que sirve de conexidn rGpida entre las aulas y el bloque “de trabajo”, desembarcando en el drea de foos Y
completando el circuito de ciiculaciones en la planta alta. Este puente fiene también la finalidad de dividir el gran espacio de lay
plaza central en dos espacios de una calidad diferente segun sea la secuencia del recorido, aunque en general la plaza que,
queda cerca del cine sirve de recepcion y distiubucion al conjunto, y la plaza enmarcada entre las circulaciones superiores y elI
puente es mds un drea de estar y de convivencia enfie los usuarlos. En la planta superior de este bloque escolar se fienen los,
laboratorios que dan servicios a las aulas.

En la cabecera del recorido
estd el tercer bloque destinado a la
direccion, el cual se remete un poco
fespecto del paramento de Dr.
Navaro; de dicho bloque rematan
(y parten) las visuales de la plaza e
inicia o termina, segin el
desplazamiento del usuario, el
recorfido del conjunto en el sentido
Norte-sur. Este blogue cierra el
conjunto, enmarca una de las
plazas, alberga en planta baja una
libreria (que se puede contar enfie
el area pablica de las plantas bajas),
la direccion del conjunto (en planta
alfa), y debido al adosamiento de
los circulaciones en su fachada, une
tamblén el bloque escolar vy el de
frabajo. La forma de cuchilia del
blogue de direccion da la sensacion
de encajarse en el bloque escolar,
en donde Inicia la escalera.

Dr. Navarro

i

|
Bloque escolar, planta alla.i
R
’ Eje central L. Cardenas
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Dr. Barragén Planta alta

El bloque de trabajo se compone de una cqja cenada que senviid como Grea de talleres; un Grea de foros y un auditorio,
Todos estén conectados entre si mediante una circulacién perimetral en planta alta que conecta dicho blogue con el de la
direccion. El Grea de talleres y los foros cuentan con una planta baja distibuida en forma de planta libre para poder maniobia
faclimente cuando se trabaje. Existe un primer nivel estiucturado a manera de tapanco para diiglrlos eventos que sucedan en el
Grea de frabajo. Las dos Greas estan précticamente cerradas en su fachada inteina, en tanto que en la fachada hacla Dr. Barragan
se usa lamina mulitperforada en los accesos a dichas dreas paia dar iluminacion y venfilacién.
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En la esquina en pancoupé de Dr. Navarro y Dr. Barragan se ubica el auditorio del conjunto. Se ha proyectado en forma de: |
abanico, tiene un balcdn en donde se ublcan el cuarto de proyeccidny también butacas, alojando en total a 262 personas. Cuema| |
con sus servicios y un Grea de vestibulacién acristalada que conecta con el acceso principal de Dr. Navarro hacia el conjunto. Es’re| l
auditorio en forma de cuarto de circulo es la pieza que arficula el blogue de trabajo con el bloque de la direccldn, | |
|
En el Grea de la plaza central se proponen dos accesos hacla los dos estaclonamientos propuestos, ubicados bajo los I |
bloques escolar y de trabajo respectivamente, teniendo un total de 143 cajones. Enfonces se puede Ingresar gl conjunto en auto, |
dejario en el estacionamiento y subir medio nivel hacia la plaza central, para de ahi volver a subls ofio medio nively distribuiise hacla,
!

|
I
los comeiclos, la escuelq, el cine o salir hacia la,colonia Doclores.. T T :
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5.7 SISTEMA CONSIRUCTIVO

Hl sistema constiuctivo del conjunto variard dependiendo
del bloque a edificar, aunque la subestiuctura es la misma en
todo el conjunto. En los estacionamientos se propone una losa
de cimentacion soportada mediante contratrabes de
concreto con un peralte de 25 ¢cm, para reparir el peso
resultante de la bajada de caigas. Debido a que el
estacionamiento esta soterado un nivel, se fienen muros de
contenclén de concreto, con un espesor de 15 cm.,

La Estructura se compone de columnas de concreto cuya
seccion variard segin la posicion de ellas en el conjunio, Asi
en los perimetros del terteno, o sea en las colindanclas con
calles y el cine, se usarGn columnas con secclén
cuadiangular. En el interior se piopenen columnas circulares
paia dar mayor fluidez al espaclo. En ambos casos el ancho
de seccldn sera de 60 cm,

En cuanto a las trabes, habrd un tipo principal y un
secundario. La trabe ppal. es una seccién IPR de 18 X 11*
anclada a las columnas mediante soldado de alta resistencia
{E-70). La fabe secundaria es una viga Joyst de 45 cm de
peralfe y perfil ubular de 2*, Estas vigas se pintardn con pinfura
gris anticorrosiva.

Engeneral los muros usaran el sislera de muros corting,
estonces estaran adosados a la esfructura; se usan muros de
tablque rojo recocido en las colindancias, en algunas
fachadas y en los muros divisorios interlores, En algunos casos
se ufilizan muros de tablaroca de 10 cm de espesor. En el
auditorlo se usan muios dobles de tabique y fablaroca, para
contener el sonido.

|
S
|
I

ta mayor parte de las fachadas usa una concelericg
adosada ala estructuia a base de perfil estructural de aluminio;
anodizado natural. Los cristales serdn flotados, color verde de
6 mm de esp., sellados mediante siicon y vinil negro. En lo;
fachada principal la canceleria se rd modulando de abajo
hacla ariba, de mayor espacio {2.44) a menor (0.30cm);
Tambien esta fachada se protege con una mallg
muttiperforada en color natural, esmerilada. |

Las losas se proponen con el sistema losacero, medk:ntel
lGmina Rohmsa y concreto estructural, con un peralte de 15;
cm, y en azotea con un peralte de 10cm. Se usan pemaes de,
cortante y angulos estiucturales para soportar y contener los,
movimientos y pandeos, Enlas Greas donde hay grandes claios,
como en los foros, talleres y auditorio, se utillzan crmoduros]'
con peralle de 1.5m, y en todos los casos las azoteas s¢,
profegen mediante unimpermeabiizado a fres capas de ung;
emulsién fiia y entre ellas rollos de pléstico. |

Los acabados varian segan el area. En esx‘ocionomlentol
se usa acabado aparente en ka losa y muros de concireto. En
el &rea comercial, la direccidn y el auditorio se usa mdrmol|
San Pablo de 60 X 60 cm pulido brllante y los muros tienen;
pastay pintura viniica Vinimex a dos manos. En el drea escolar
en pisos se propone loseta cerdmica gres de vals, de 45X45l
cm. En los muros se usa el acabado de cemento-arena y,
pinfura vinimex mate. ' |

En los foros y falleres se usa un fime de cemento pulldo:
con colorante y junteado a cada 2 X 2m. Los muros fienen un
acabado de cemento-arena y pintura vinimex mate. El
acabado del plafond es aparente, esto es, a Idmina lohmsoI
serd visble, |

LT




£ b S h i s e v e i

’

/

-

5.8.- MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL
Piimero se tomd en cuenta la resistencia del terreno
para saber el tipo de cimentacion a emplear:

R= 5 fon/m2

Luego se obtiene la suma de cargas y con ella a
distribucion.

-Suma de cargas de entreplso.

Loseta ceramica: 0.02mX2000kg/m3= 40 kg/m2
Cemento blanco: 0.02X500= 10 *
dfinado fime: 0.005X1500= 756"
fime: 0.04X2000= 80 *
concreto (capa prom.). 0.07X2400=168 "
lémina thomsa ¢al.22: 18kg/m2= 15 "
fipo deck 91cm

IPR 18"X11X3/4": ImX113kg/m=113 *
falso plafond: 0.02X2400= 30 *
muro de tablque rojo: ImX3mX5dkg/m2= 54 *
con aplanado

Subtotal: =5]15kg/m2
carga viva: =350kg/m2
TOTAL: =800kg/m2
Area tibutaria:  8X6=40m2X4nivs= - 160m?2

pesofotal =  800kg/m2X160m2=128,000 kg
Suponiendo zapaia de 8X2 =16m2
128,000kg/ 16m2 = 8,000kg/m2
Peso ejercidoenelsuelo = 8 ton/m2
Resistencia del ferreno = 5ton/m2

Ya que el ferreno no soporta la carga ejercida en €l se -

considerara usar una losa de cimentacion,

Area reparticlon en osa cimentaclén =8 X8 = 64 m2
128,000kg / 64m?2 =2,000kg/m2
Peso gjeicidoenelsuglo = 2 tonf/m2
Resistencia del tereno =5Ton/m2 OK

-Cdiculo de una viga ppal de acero @ flexién (Trabe T-1).
Area fibutaria en viga (W) .
800 kg/m2 X (8 X 5 m) = 32,000 kg
largo de viga =8 m

(32,000kg)/8 m = 4,000 kg/m = 4 fon/m
W=4tonf/m FEC=15
/ ; 8m ! N\
[ |
1) Mu, W ' !
Mu=15(4x89/8 =48ionm = 4,800,000 kg.cm
Vu=15(4x8)/2 =241on
Secclon propuesta:
PR 18" X 11"

-Andiisls de la secclon de acero:
Fo=Esfuerzo permisiole en la'seccion;
Fb=0.9Fy L = 2277 kglem?
fb = esfuerzoacfuante .« . '
fo=1fb fo=M/S donde ‘

M = Momento méximo actuante

S = Mddulo de la secclén
2277 kglem? = fb
2277 kglem2 = 4,800,000/ §

S{requerlda) = 4,800,000 / 2277 = 2108 cm3

LT




-Andilisls secclén compacta
425/2530'2 = 8.45 ;
8.45 > ancho patin fespesor patin

8.45>30/2.52cm =11 .90‘,renfo‘nces no essecc, compacta,

Por lo fanto: :

a) Andlisis cap. pleza é R

b) Andlisis Fb, el mayor vclor de cuolqulera de Ios dos
formulas [

a)fb ={1- (I/IZ]IZCC’XCb)X06Fy>fb ~
]331]]

fo=M/S=4800000/3606
Fb= (1- (800/7.012) /2 X1282 X1) X 1520
Fb = 0.602539 X 1520 =91585 -

No es mayor que fb, por lo fanio...

b) Fo= 843,700/ (Ld/Af)
= 843,700/(800X 45.72) / 29. 84 X2.52
=1734.56 > 1331.1
-Analisis del momento real de la seccién - -
Fo=M/S$ ‘
M =FbS
= 1734.56 X 3606 = 6,254,823 > 4,800,000
por lo fanto la seccidn sl cumple.

-Andlisls de una columna de concrelo a flexocompresién.
Seccion= 60 X 60cm (Columna C-1).

Peso= = 32,000 kg

Mvx = 17fonm X 0.7 =11.9fon.m

Mw= 48 tonm X 0.7 - = 33.6tonm
Excentricidad accldental= 0.05{lado analizado) > 2 cm
Eox= 0.05(60)= 3cm
Eax= Eay

Pu= 32 ton (1.4)

=448 1on

= 1.344 fonm

M X eax="44.8 x 0.03m
Mux= (11.9(1.4) +1.34 =18 fonm
Muy= (33.6(1.4) +1.34 = 48.38 fon.m

-Cdiculo de fa columna en base a los dlagramas de
Inferaccién

!

|

I

|

|

|

:

i

1) Valores Ky R !
K=Pu/(FrXbXhXf‘c), donde |
Fr= Factor de reduccidn ;
F'c=(0.8(250))0.85 |
f'c=170 |

= 44,800/ (0.7{60X60)170) =0.,1045 i
-Valores Rx y Ry :
Rx=M/{FrXbXnXfc) . ; |
Ry=M/{FFXhXb?Xf'C) : ‘ |
Rx= 1800000/(07X60X602X170) =0070 !
Ry= 4,838,000/25,704,000 . ~=0.1882 |
-Por ser columna sujefa a flexlén blaxial, e revisa la refacion |
0.07/0.1882= 0.37 < 1, blen.: s 2 |
-felocién dlb, donde d =055~ - |
l

|

|

l

l

|

|

I

I

I

l

',i‘

0.55/0.60 = 0.9 ] _09,03_
Buscando en los diagramas de lntemcclon
g=05

q= (p Xfy)/ t"c, para obtener eI porc de refuerzo [p]
p=(afc)/ly i’
=0.5(170)/4200 = 0,020 = 2 %
1% <p<4%, OK en'fonces _
AS" P b h l .98 D N ]

= 0.020 (60)60 =72¢m2 |* 4
=l4var@1” . .
EQI2"@15¢cm e
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-Andisls de iq fosa de cimentacién
Andlisis por péhefrdclén e

-130¢ecm
Area tibutaria:  8X5=40m2X4niv = 160m2
Peso tofal = 800kg/m2X160m2  =128,000 kg

Perimetro ciifico en area columna= 4(90)= 360 CM

Area ciitica= 360(peralte losa-recubrimiento)

=360(25) = 9000 cm?2

Vu= Cortante actuante= P/ Area critica

Vu= 128,000 kg / 9000 cm2 = 14.22 kg/lcm?2

Ver= corante resistente= (0.5 + g) 0.8 f*¢'?, donde
g= claro corto / claro largo
= 0.6/0.6=1

= (0.5+1)(0.8)200'2 =16.97 kglem2

16. 97kg/cm2>14 22 kg/cm2 K.

Area teparficién en losa cimentacion =v 8 X 8 = 64 m2

128,000kg/ 64m2 = 2,000kg/m?
Peso gjeicidoenelsuelo =2 tonfm2
Resistencia del ferreno = §Ton/m2 OK

-Cdlculo de losa de cimentaci6

m

|

|

|
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I

|

|

I

I

I

|

|

I
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Losa colada monoliicamente, fodos los bordes confinuos !

Ws= 2 ton/m2 I
Fy= 4200 kg/cm2

FC=15 |

fic= 200 kg fom? "

Pc=2(a + b} ....losas monolificas :

Pc=2(800 + 1000 \

dmin= 0.034((fsW)") (Pc/300) i i

dmin= (0.034 (2520X2000)"*) (3,600 / 300) |

I

|

I

I

I

I

I

I

!

|

I

= 3,600

=19.33 =20cm

20cm + recubrimiento en cimentaciones = 25 cm
m= 800/1000 =08

en fablas: ‘

K{mom. pos. ¢. corto) o= 10'10‘3’
K{mom, pos. ¢. largo) ©.=830 .

M= ¢ X 10* X (Wu)a? » :
Mcc 1010X 104 X2(1.4)82 =18.09
1o /DA =18.0910%/ 100(252] =28.94
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en foblas:
p= 0.0085} :
- As=00085X100X25 o =21.25em?
~‘ Separcclén con ®3/4 285/21 25 =1341ecm=13cm
830X10‘X2[1 4}82 =486
M /bd2 14, 86[105) / 100[257) = 23 77
en fablos o

p= 0.0057 £
As=0.0057 X100X25 = oo = 14.25 cm2
Separacion con @1/2=127/1425 = 8.91em =9cm
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5.9 MEMORIA INSTALACION HIDROSANITARIA

Pioyecto:  Obra Nueva,

Ublcaclén:  Eje cential esq. Dr. Navaro, Col Doctores, del,
Cuaunhtémoc, México D.F.

Proplefario;  Sociedad de inversionistas

Dotacion corespondiente al proyecto, de acuerdo ol ar-
ticulo fransitorio N° 9, literal C del RC.D.F.:

Q1-Educacion media superfor
25Ifs /olumno/turno——— -150 alumnos
150X25—-----3750 Ifs

Q2-Comerclo
élis/m2/dia -Jocal 1; 243.88 m2

local 2: 274.01 m2

local 3: 214.00 m2

local 4: 380.75 m2

local 5; 167.57 m2
Area fotal; 128021 m2 X 6 lfs
Total de agua (its) 7681.26 Is
Q3-Empleados y frcbojadores
100|tsmobcjador/d|a---i-‘--_---’ ------------ --20 personcs
TOTAL L ;.' : 2000ns

Q4 -Dotacion de oguo pofoble pcro rlego
5fs/m2 /dia. :
Area libre permeable; 1432,76m2X5 Its---7,163.8 Its

GASTO MEDIO DIARIO

Q1 = Uso educacidn 3750,00 its

Q2 = Uso comercio 7681.26 1ts

Q3 = Empleados. 2000.00 fts
QIOTAL= 13431.00 Its
Diémetro de la toma solicitada = 19 mm.
CAPACIDAD DE CISTERNA -

C. Cist. =2 veces la dotacién diaria =2 x 13431.00 Ls,
C.Cist. = B 26862 Lts.
Dimensiones de la cistemna i

3.5m X 4m X 2matio) - =28m3
CAPACIDAD DE TINACOS i

= 2 veces la dotacion diaria de Q TOTAL X 1/3
=2(13431)3

Se proponen cinco tinacos de 1,800 Lts Cada uno.
POTENCIA DE BOMBEO A TINACOS DE‘SDE_\LA‘ CISTERNA

HP/76h, donde:
HP = Potencla en cabalios de fuerzc
G = Dotacion diaria/periodo de serwclo enkps.
H (Capacidad dinGmica total en metros]
= Hs + Hfs + Ht + Hft + Hd.
Hs = Alfuia de succién. ,
Hfs = Perdidas de carga en succion.
Ht = Alluia de bomba a finacos. ,
Hft = Pérdidas de carga en fubo de conduccién a
tinacos. ,
Hd = descarga disponible a finacos.
76 = Coeficiente de conversién del SMI al SMD.

l
|
|
l
|
|
|
I
|
|
|
I
1
I
|
|
|
!
.
= 8954 Its. :
|
l
l
I
|
l
|
|
I
|
I
l
|
I
l
h = Eficlencia en la ransmision (60%). |
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Cdiculo de H:

Hs= 1.50

Hfs= KLe?

K= 102 800 para didmefro de 25

L (long. Tubo de bomba a pichancha)= 3 m

Q= (13431 s/ 5hy/ 60 m/ 60 5} / 1000 = 0,0007461 m3/seg
Hfs = 102 800x3 mx(0.0007461)2=  0.1542m

Hft = 102 800 x {long. Bomba a tinacos) ‘

= 102 800x 12.25x{0,0007461)? = 0.62708 m

H= 3401542 +12.25 + 0.62708 = 16.03m

HP = (HtXH)/ 76 (h)
(0.62708 X 16.03) / (76 X 0.60)= 0.2204 = 2HP.

CALCULO DE GASTO DE AGUAS NEGRAS

Se determinardn los gastos descargados en el
subcolector del Grea de aulas, pues es el mds critico y me-
diante el mismo se evacuan la totalidad de las aguas negras
del blogque escolar.

a) Coeficlente de aportacion = 013 1.p.s. (aguas negias)
Método Raclonal Americano:
b) Gasto de aguas negias descargando a Registio

(Q aguas negras) :

Qa.n. = 0.13 x coef. Harmon x coef, De ségu’tidod:* o

Coef. Harmon =(1 + 0. 13]/(4 + 0 25) 0 27
Coef. de seguridad = 2.0 e

Qanegias = 0.13%027x20 = *_0.0702m3.

V= ((éumo de gastos) X (213 1) X (%s))/n;

- ‘_I pues’fo si cumple con la demando ;

" Epoicentale de ocupacin del tubo en dg
g 21% "

: Estos cgua negrcs seran canalizadas por plso y sus respech i
~vos fegistros y descargaran al colector municipal ublcado’ en:
~ Dr. Navarro.

c).  Sumatorla de gastos |
Gostos = 0 0702 lps.

dj  Capacidad a fubo Ileno porc un solo tramo paia
aguas Negra.

Cdiculo de gasto medlante la Iérmqu de Manning
Q = Velocidad X Area de tuberia, ’

donde:
r = 1adio hidrdulico= 0,15 o
§ = pendienteen % =2 : B
n = coef, de rugosidad (albanial)= 0.013
| = longftud del ramo de cdiculo. ‘

={0.070 X (2/3 (0.15)) X %% (2))) /0.013 = 0.5384 m/s :
A=pIXd)/4 = - =0.07068m2

Q= VXA =(05384 m/s](O 07068)
= 0,03805 mYs

_ =3 05 sseg
Qtubo lleno = 0.0948536 m3 /s

= 9. 85 ns/seg

|
|
I
I
I
|
I
|
I
!
I
I
|
|
I
I
I
|
I
|
|
!
A
I
|

menor a Q fuberia llena (94.851.p.s.), enI" ces Ia bena pro- o i ;

I
I
1 g
-Como la suma de gastos: de cguos egr (38 05|ps)e§ : : :
|
I
I
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= 64,704 Ifs/hr

CALCULO DE GASTO DE AGUAS PLUVIALES

Se determinardn los gastos descargados en el
subcolector del Grea de aulas, pues es el mds critico y me-
dlante el mismo se evacuan la fofalidad de las oguos
pluviales del techo del bloque escolar.

a)  Gasto pluvial descargado al registio final
Método Raclonal Americano:

Qp = 2.778x 104 x CxiA, donde;

Qp = gasto pluvial en Lp.s.

2,778 x 104 = constante de homologaclon respecto

a 100 m2 de area con 100 mmyhr de liuvia

C = coeficiente de infilracién = 1.0

| = preclpitacion pluvial en mmyhr=150=0.15 m/hr

A = Grea de azotea dsl bloque escolar =1493.06m2
Qpi =2.778 x 104 x 1.0 x 0.15 myhr. x 1493.06 m2
=17.97 ltsfseg

b) : Ccpacldad a fubo lleno en un solo ramo para
aguas Pluvicles [Rcmol mdep a oguas negros]

Q=VXA Ll
V= IX[2/3 i) X (%s))/n, donde
[=r1adio =030

s=pendenteen% =2 -
n = coef, De rugosidad (olbonol) 0. 013 ‘
V=((0.16){2/3)(0.15) (2) ( *4)) /0.013 = }.2307 m/s
= (piXd?%)/4 =0.07068 m2
Q=VA = (1.2307 m/s}(0.07068)
= 0.0869 m3/seg
Qtubo lleno = 0.011 m 3/s

= 86.00 Ifs/seg
= 11.00 lts/seg

o
I
|

o |
-Como la suma de gastos de aguas pluviales (86 1.p.s) es me-
nor a Q tuberia lena {94.85 I.p.s.), enfonces la 'ruberlo pro-,

puesta sl cumple con la demanda. R T HE

c) Bl agua pluvial se canallzarg a pozos de absorcién pdral
favorecer la fifracién a los mantos acuiferos. £l plocedlmlento
se llevaid a cabo segun o indica el Reglamento de conshuc-]'
ciény el programa parclal, , [

S
La absorcidn relativa del ferreno es mediana, es decl

que tiene la capacidad de filiar 3 cm de agua en 7 minutos,
fomando como referencia un sondeo en el suelo mediant

un agujero de 0.20 X 0.30 m a una profundidad por debc]oi
del nivel de la linea de tendido de tuberia exterior, l

i
MATERIALES A UTILIZAR: ‘ ‘

- Para la Instalacién Hidrdulica se ufilizard fuberia de cobre de,
13,19, 25, 32 y 50 miimetios, con conexlones de cobre, - |

|
-Para el caso de aguas negras 'y pluvioles la fuberia serd de

PV.C., con didmetros de 2", 47, 6"y 12", Los albandles serdn;
de cemento con didmetios de 100, 150 mm y 300 mm, Lo
diametios de tuberia de agua pluvial se calculaion a razon de;
una bajada de 100 mm por cada 125.00 m2. |

I
-El sistema de Aguas Negras serd por gravedad y descorgard‘

al colector principal indicado ariba para posteriomente des-
cargar al colector municipal. |

t
-Ei sistema de Aguas Pluviales sera por gravedady descorgcrd
directamente a pozos de absorcion ublcados en el interlor del

predio paia favorecer la carga-de los mantos acuiferos. |




5,10 MEMORIA INSTALACION ELECTRICA

Proyecto;  Obia Nueva, ‘

Ublcacion:  Eje central esq. Dr. Navarro, Col Doctores, del,
Cuauhtémoc, México D.F.

Pioplefario:  Sociedad de inverslonistas

Carga tablero Al 3,168 Watts,

Carga 1ablero "B ..o, 14,275 Waits.

Carga 1ablero "C .. 4,332 Watts,

Carga 1ablero "D v virernsresssesssssrissinns 14,719 Watts.

CaIGA HADIBIO “E vvvvvrvsrmsmressessssmmsmssssssssenseseens 18,930 Watts.

Carga tablero "F...iiviiicisenn e 14,719 Wats,

(000](o70 5 (¢) (o | SRRSO 70,143 Watts,

Carga total INStAlAdA: wvvvevversssssrssvsssvirserisnins 70 KW

Factor de demanda: (0.8X 70,143)............., 56,114 Wats,

56,114/120 volfs = 467.62 Volts < 600 Volts, por lo tanto seré

baja tension

Desbalanceo general: ... 1%.

FQses y VORTE! .v.vviererrerianevreenieerersseene 3F, 4H, 127/220V

19121101 (0) AN Square D, 3P 400 Ampers.

Caida de tension:

04%

Alimentador:

Por corente: 3 del N° 6 THW.

Por cafda de tensién: 3 del N° 6 THW.

Tuberia: 50 mm,

Cableado de la tuberia: 3 del N° 6 THW.

Cable desnudo: 1 del N° 8 AWG.

l
l
l
|
Longitud: -
14.00 m, |
l
Para manejar un maximo de voltaje de 156.000 Watts |

en cada tablero y un méximo de 1,800 Watts en cada cir-
cuito, se proponen 5 fableros secundarios distiibuldos en los |
diferentes bloques del conjunto. i
!
Tablero ppal. de distibucion fipo "A”; |
Q0-308, de empotar, Square D |
|
POIO la recepcidn de suministro eléctrico se Instalard uny
interuptor de seguridad de 400 Ampers, |
El sistema de tierras consistiiG en fies electrodos de Tie
fra, vaiillas Copper Well de 3.05 m de longitud y 5/8" de dld]
metio, conectados a sus cables desnudos del N° 10 AWG, |

I
Lisia de materiales: |

-Tubos de poliducto, didmetros de 12 mm, 19 mm, 25 mm

-Tubo de pve eléctiico 50 mm en acometida y enramales PO
tienra de fablero principal a tableros secundarios |

-Cajas de conexion galvanizadas Maica Omego, Reg SC
D.G.E N° 698 o similar.

ca Condumex o similar, L
-Dispositivos infercambiables Marca Royer o similar,”
-Inferruptor de Seguiidad marca Square D o similar, -
-Accesorios eléctiicos (apagadores y contactos) Quinzifo, o

IR

'I__'f:

-Conductores de cobre suave, con aislamiento hpo 1W mct- I .
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.1 PLANTEAMIENTO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA

Para el ﬂnanciomlemo del con]um‘o se propone una
socledad de 5 colnverslonlsfos, se componen dela
siguiente manera: :

-4 soclos duerios de los locales comerciales en donde habid
tiendas de franquicias conocidas: P

-Discos: Mix-Up 6 Tower Records

Videos: Block-Buster 6 Video-centio

-electiénicos: Radio Shak 6 Foto Uno

-cafeteria o restaurante de franquicia
-1 grupo de Inverslonistas para la constiuccion de la escuela y
Jos foros,

En fofal los 5 Inversionistas cooperardn de forma pro-
poicional para la constuccién de la primera etapa del con-
junto, Dichas etapas de Inversidn econdmica y de construc-
clén se componen de la sigulente forma:

-1a. etapa: Estacionamiento 1, planta baja (Grea comeicialy
planta alta (aulas) del bloque escolar, Planta baja
del bloque de la direccion (libreria).

-20. etapa: Estacionamiento 2 y Area de foros de la escuela.

Auditorio.

-3a. efapa: Pimer nive! del blogque escolar (laboraterios). Plan
ta alta de la direcclon. Area de falleres.

Estas etapas estén dadas segln la rentabilidad que se
puede obtener de los locales constiuidos. Asl, para obtener
ingresos a corto plazo se proponen constiir primero las fien-

das de franquicia, ef primer nivel de la escuela y la fibretia... ...

En la segunda etapa estardn los foros, los cuale s seran;
arendados a empresas parficulares para ia produccidn dej
audiovisuales, clips, promoclonales, comeiclales y puestas en
escena de plezas teafiales que no requieran de un escenario!
complicado. Hay fambién mercado posible para alquilar los
foros como lugares para ia produccién de escenarios, framo-
ya, fondos, telones, utileria y en general objetos que puedcml
servir a la Industiia de la television, featio y cine. Diversas pro-
ductoras nacionales de cine estan creciendo ante el Incre-
mento del pablico que aslste a ver peliculas en espaniol. So
variados los fitulos de peliculas mexicanas que han tenido un
significativo éxifo comercial basandose en una nueva estefica,
del cine. El auditorio se plensa arrendar también para cualy
quier evento masivo que necesite un espacio de proyeccion,)
puesta en escena, o evento social de la localidad. |

l

La tercera etapa significa la consolidacién del proye‘cJ
10y engloba los laboratorios de la escuela, los cuales son md§
un valor agregado a las funciones escolares que un lugar de
alta renfabilidad. Los falleres st pueden contribulr a incremen:,

far los Ingresos del conjunto, al ayudar a los foros a su trobd]o.:

|
Dentio de la sociedad de inversionistas puede teneq

participacion la constructora en la etapa de edificacion, en - -

un porcentaje de los rabajos a reallzar, los cuales serdn absor
bidos porla empresa y liquidados con los flujos de ventasen il
primera etapa, considerando esta participacién como apor
tacién de capital, o como financiamiento al proyecto, pa-
géndola con un inferés negociado de acuerdo al tiempo ae
financiamiento.

\

|
|
|
|
I
l
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Para la obtencidn de crédito inmobiliario se promueve
la presentacién del proyecto como paguete al banco o giu-
po financiero, infegrando el expediente con todo el proyecto
elecutivo, Se procede a tomar parte en las subastas de crédi-
to disponibles. Se rabaja de la misma forma que los créditos
puente oforgados para conjuntos de vivienda, esto es, dando
como garantia el mismo edificio por constiuir durante un pe-
flodo deteiminado, después del cual se comienza a pagar
con los ingresos de los flujos de ventas.

Los costos direcios de obra son los sigulentes:

- Sup, Del ferreno = 5502 m2
-Uso del suelo autorizado  No.niveles =95
“Areaperm.  30%

-Densidad = 400 hab/Ha
-Intensidad del suelo = 3 veces
-Area constuible = 16,506 m2
Superficie construida =10,722 m2
-Aiea de comeiclos =1280 m2
-Areq de escuela '= 3872 m2
-Area de foros y falleres = 948 m2
-Areq Estacionamiento n= 3963 m2
-Aleas comunes = 65:9 m2..
Costo del conjunto segun la funcion de cada érea:
-comelcios $5,000X 1280 m2 =$ 6,400,000
-escuela §3,500X3872m2 =$13,552,000
-foros, talieres $3,500X 948 m2  =$ 3,318,000
estaclonamiento  $3,000 X 3963 m2  =$11,889,000
-areascomunes  $3,000X659m2  =$1,977,000
(ceulaciones) pres

_ puestos. ..

TOTAL =$37,136,000

TOTALES

Cdlculo de Utlidad
Valor del terreno
Precio solicitado por m2=$ 1,050.00
Valor total $600 X 5502m2 - =$5,777,100
Escrituracion 3.5% =§ 202,198
-Otros costos ‘
Licencias y permisos $30X m2const =§ 321,660

Proyecto arq. e ingenierias - =8§1,856,800
(5% const. fofal) e
uibanizacién e infioestuctuia ~— =$0.00°
alor de la consfruccion 1 =$37,136,000 .

-Publicidad y mercadotecnia (1% ventas) =$437,994
-Gastos generales (1.50%) valor fotal -+ =$656,992

Total costos - =$46,362,037
-Utiidad antes de prds. financleros(16%) =$ 7,417,925 -
intereses ,prods. financieros(0.012%)=$ 89,015 -

I
|
I
I
|
I
I
|
|
|
|
I
I
I
I
I
|
|
I
|
|
!
|
I
|
-Utlidad antes de impuestos - =$§7,506,940 |

-Este costo Incluye valores como urbanizacién, cosm‘oI -
obia negra, obra blanca, implezas gruesa y fina, ocorreosyl :
costo del proyecto. |

-Este costo es el resuliado de promediar los diferentes;
precios que se estipulan en los manuales de precios unitarios -

Y, aunque no se estdn manejando valores como inflacién, ind
directos, amortizacion e imprevistos, s refleja un oproxlmcﬁvoI
del costo real de la obra, I

-Este costo no incluye VA, Seguro social, ISR, y otros im/

e —
[T I
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5.12 CONCLUSIONES

Después de la elaboracion de la investigacion y el
proceso de andlisis mediante el cual se consideraron aspectos
socioecondémicos, ambientales, urbanos, culturales y
constuctivos, se llegd a la conclusién de que la zona de la
doctores espera la gran intervencion para desterrar los
problemas presentes y despertar el gran potenclal que puede
tener. Se llega fambién a la conclusion de que la manzana
del cine maya es apta para la proyeccidn de un conjunto
que alberge diferentes usos que complementen y eniiquezcan
las actividades que un nuevo cine Maya podiia tener,

La propuesta del conjunto de talleres para cine
desarrollada en este documento ensambla [as manzanas
vecinas con el nodo propuesto en el cine maya vy las
actividades del parque, y lo hace mediante la calle peatonal
propuesta que corre de norfe a sur. El aspecto formal de los
edificios es tambiénla consecuencla de un proceso de andiisis,
basado primordialmente en la funcion, pero no por ello se
deja de lado la bUsqueda en arquitectura de sus temas
bdsicos: el espacio y la forma.

Se logra aprovechar el flujo de personas que
deambularian en la calle peatonal propuesta; se logra la
diislén de las Greas en publicas y privadas mediante los
desniveles y plazas propuestas, asi los diferentes usuarios que
usardn el conjunto no tienen la obligacién de pasar contoles
para entiar a sus respectivas zonas, excepto en el acceso
pincipal de la escuela. Se logra también que los espacios
sean flexibles, atrayentesy que cuenten conuna transparencla
y porosidad otorgada por las fachadas curvas de ciistal,

|
I
!
|

Se concluye por Uitimo que el demandar propuestas;
urbanas en lugares subutiizados y degradados en la cludad
de méxico es una farea que ya no puede esperar y que es
labor de los arquitectos promover y ejecutar acciones parc;
rescatar a la cludad de la deshumanizacién y allenacion;
creadas por una sociedad (la mexicana) que tiene que;
aprender a planear su futuro.
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