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Prélogo

LLas vias rapidas se han poblado -y siguen haciéndolo- indiscriminadamente de anuncios
comerciales espectaculares. Este fendbmeno crece tan rapidamente que hasta ahora escapa
cualquier tipo de planeacidon intentada, que no consigue ordenar y moderar su presencia en
la ciudad. La publicidad es la cara mas vista en el espectaculo de la ciudad.

Este tipo de fachadas no requieren un area real, mayor que el diametro de los postes
que soportan estructuras y superficies que configuran el espacio urbano a partir de los 6
metros de altura sobre el suelo. Otras, menos complejas aun, habitan como parasitos las
azoteas de casas y edificios que nunca pensaron soportar estas sobrecargas de expresion y
de peso, que debilitan su integridad. En cualquiera de estas variantes de ocupacion territorial,
los acuerdos entre propietarios de inmuebles y promotores de este medio publicitario, dejan
fuera de posibilidades de control a las autoridades de la ciudad.

Hipdtesis

La cantidad de materia, principalmente acero y luz, ocupados en la construccidén de las
estructuras que soportan las superficies de exposicion publicitaria puede, reconfigurandose,
ocuparse como espacio util para otras actividades. Convirtiéndose en edificaciones mas
rentables y econdmicas que adopten como condicion la presencia de imagenes
espectaculares.

Estos edificios como equipamientos de la ciudad permitirian controlar la densidad de
anuncios que existen, y determinar sus posiciones para garantizar que no interfieran con el
soleamiento, la ventilacion y la vista de las construcciones preexistentes. Sus multiples
posibilidades de uso pueden representar un interés econdmico afadido para las empresas
que invierten en la instalacidon de anuncios espectaculares.

Este medio podria promover un replanteamiento masivo en este personaje de la
ciudad, ordenandose y adaptandose a cada sitio de modo especifico, y cubriendo
necesidades importantes de muchas zonas de la ciudad. Ejemplos:

e Infraestructura para tratamiento y bombeo de agua.

e Antenas de telefonia celular, transformadores de electricidad.

e Centros de control, operacion y atencion de éstos y otros servicios o dependencias
publicas.

Centros de servicio para autos, estacionamientos.

e Almacenes de mantenimiento de la ciudad.

Edificios de oficinas o vivienda.

Estrategia

Las acciones para conseguirlo deben pretender liberar a los edificios afectados por
estructuras parasitas, y redistribuir esta estructuras en los lugares cuyo uso no se altere con
la existencia de superestructuras que habiten su espacio aéreo. Los remanentes de terreno
en la construccidon de obras viales, estaciones de servicio, gasolineras, llanteras y agencias
de autos, estacionamientos de locales comerciales o lotes residuales en colindancia con
edificios altos, serian un blanco primario para probar alternativas.




El brote esporadico de algunas variaciones espectaculares de publicidad urbana, en los
primeros puntos estratégicos, provocaria que se debiliten hasta hacerse obsoletos, los
sistemas de anuncios que existen ahora. La estrategia no puede sustentarse en acciones
violentas de despojo, sino en acciones de presencia localizada y crecimientos en serie que
promuevan un enfoque diferente, mas efectivo, de la comunicacion en la ciudad.

Diez Tesis

Las posibilidades de este ejercicio son practicamente infinitas, a cada ciudad, zona,
condicién similar, o caso particular, una solucion. Por esto el desarrollo completo de algunos
ejemplos puede ser arquetipo, aunque de ningan modo el modelo para la soluciéon. Este se
vuelve un ejercicio importante para experimentar con los alcances y limitaciones de la
propuesta en su concepcioén arquitecténica, y exponerla a las variaciones que se presentan
en estos casos especificos.

La respuesta y el interés que provoca siempre este tema, hacen pensar que es una
alternativa, que no escapa del todo a la realidad, altamente favorable para el crecimiento
inminente de necesidades de espacio en ciudades como la nuestra. No se plantea ninguna
formula nueva, la arquitectura de siempre: econémica, adaptada, habitable, expresiva, afin a
su medio. Con ocasiones poéticas.

Xavier Hierro Ozores
Ciudad Universitaria , 26 de Agosto 30 de
Noviembre, 1998




introduccién y notas al prélogo

“No existen obras terminadas, solo abandonadas.”
Mi padre parafraseando a Paul Valery

Tengo la impresién que cada vez que una persona va a desarrollar una tesis de cualquier
grado y de cualquier carrera, ella comienza con un deseo muy personal, noble y talvez vano,
de que ésta se constituya en una valiosa aportacion al mundo del conocimiento. Al mismo
tiempo, me parece que la mayoria de la gente, o por lo menos la que comienza una tesis de
Licenciatura, piensa que ésta se trata de una especie de practica de laboratorio en la que se
formulan una hipotesis y unos objetivos que, una vez llevados a cabo los experimentos o
procedimientos necesarios, deberan dar un cierfo o un falso como unicas respuestas
posibles, prefiriendose —obviamente- que la conclusion sea: cierto.

Suponiendo que lo anterior es parcialmente cierto, ¢qué pasa con las tesis de
Licenciatura en Arquitectura? Para empezar, aquel deseo de aportar algo valioso se ve
multiplicado exponencialmente debido a que, como buenos herederos del Movimiento
Moderno y de Le Corbusier como su principal mesias, buena parte de los aspirantes a
arquitecto —inclusive los graduados- podemos tender a pensar que /a arquitectura basta por
si sola para evitar las revoluciones, que la arquitectura es la revolucion misma. Si se cae en
este tipo de pensamientos, lo que se tiene como resultado es la propuesta de temas de tesis
aparentemente lo mas novedosos, vanguardistas y polémicos posibles, tal como lo es el de
la presente. Pero no solo eso, sino que para terminar y no importando la novedad o polémica
que pueda presentar el tema propuesto, se pretende que éste sea la hipdtesis que hay que
plantear y por lo tanto, el que se comprobara como cierfo cuando se concluya con un
proyecto arquitectonico y una investigacion previa que lo sustente.

Facilmente se puede inferir que lo anterior es equivalente a decir que si se desarrolla
un buen proyecto, entonces la validez del tema esta automaticamente probada. Por ejemplo:
se demuestra que la problematica de los anuncios espectaculares en la Ciudad de México se
resolvera planteando la habilitacién de edificaciones nuevas que contemplen la incorporaciéon
de los propios anuncios, ademas de que dichas edificaciones resultaran mas rentables si
reciclan parte del material —hipotéticamente subutilizado- de los actuales anuncios; se
demuestra que una fabrica textilera del s. XIX, localizada a veinte minutos de la ciudad de
Oaxaca, se reciclara y conservara mediante el cambio hacia usos totalmente
contemporaneos, ya sean para que la misma se convierta en una mediateca o en un centro
de las artes; se demuestra que el Centro Histdrico de la Ciudad de México se repoblara
reincorporando usos habitacionales en la zona, ya sea mediante el reciclaje de edificios
histéoricos, ya mediante la habilitacion de edificaciones nuevas en terrenos baldios o
subutilizados. Ahora bien, si se concluye con un mal proyecto, ¢ significa por ejemplo, que no
se puede repoblar el Centro Historico con usos habitacionales?, ;por qué de un sinnumero
de respuestas arquitectonicas posibles, hay unas que validan el tema y otras que lo niegan?,
squé acaso no es la misma probabilidad o improbabilidad de las respuestas, las que
convierten al proyecto arquitecténico en una hipdtesis por comprobar? Ese es exactamente
el problema de muchas de las tesis de Licenciatura en Arquitectura y sobretodo de la
presente: se pretende comprobar una hipotesis con la propuesta de un proyecto, o sea, con
el planteamiento de una hipdtesis —obviamente probable o improbable- de entre un
sinnumero posible.




Como se habra leido en el préologo, partimos de la idea de que la presente tesis
pudiera plantear una alternativa a los problemas que genera la habilitacion caodtica e
indiscriminada de anuncios espectaculares en las vialidades de la Ciudad de Meéxico. A fin de
cuentas, resultaba —y sigue resultando- una idea atractiva en tanto permitiria: proponer una
salida intermedia entre las posturas de desaparicion total versus el crecimiento
indiscriminado; hacer una critica a esa manera de entender lo urbano como una simple
reparticidon de usos en unas superficies dadas, mismas en las que la nocidn de tres
dimensiones —ya no hablemos de cuatro- parecieran inexistentes; conocer teorias nuevas —
ya no tanto- sobre la percepcion del espacio a diversas velocidades, sobre nociones como e/
lugar, el no lugar, etc.; demostrar a los publicistas el absurdo gasto de energia y material que
mantienen con sus actuales anuncios, que el mismo material al reconfigurarse, podria
generar espacio habitable y superficie publicitaria al mismo tiempo; proponer un criterio de
racionalizacion de recursos, en tanto las nuevas edificaciones aprovecharian Ila
infraestructura —supuestamente subutilizada por las actuales construcciones- que existe en
las riberas de las vias rapidas; criticar a aquellos arquitectos que no conciben que la
arquitectura también puede ser un simbolo bidimensional en el espacio; en fin, pretender ser
revolucionario o mejor aun, el mesias de l|a revolucion por venir... Después de tan
embriagantes pensamientos, la perdida del verdadero objeto de la tesis resulta inevitable.

¢ Cual es el objetivo de una tesis? En principio, demostrar que uno esta capacitado
para dedicarse a una profesion, lo que da como resultado que la Unica hipotesis por plantear
es: puedo ser Arquitecto. Ahora bien, {quée pasa con todo lo que se menciona en el prélogo y
en el parrafo anterior? Mas alla de las frases omnipotentes y después de una resaca que
sugeria como unica opcion el abandono de la presente tesis, lo anterior resuita ser el
escenario —hipodtesis de trabajo si se quiere- con que frabajariarmmos para desarrollar una
respuesta de tipo arquitectonico, respuesta que demostraria si podemos ser arquitectos. Asi
las cosas, lo que se propone es: si existiera el planteamiento de que los anuncios
espectaculares se convirtieran en edificaciones con superficie de exposicidon y espacios
habitables (edificios-anuncios), al tiempo que fueran concentrados en ciertas zonas de las
vias rapidas -para las que fueron ideados- como una manera de regularlos, asi como una
forma de aprovechar la supuesta subutilizacidon de la infraestructura que existe en éstas vias,
entonces ¢cuales podrian ser dichas zonas y bajo que criterios?, ;queé afectaciones
sufririan?, ¢de que forma serian las relaciones entre los edificios-anuncios y las vias rapidas,
entre éstos y los barrios localizados en las riberas de dichas vias?; dentro de la misma linea,
si se planteara que para la construccidon de estas edificaciones se reciclara parte de la
estructura —sobretodo las columnas- que utilizan los espectaculares actuales, asi como se
aprovechara la iluminacion que utilizan para iluminar algunas zonas de los nuevos edificios,
entonces ¢ como serian estos edificios?, ¢, qué posibilidades formales podrian ser explotadas
al momento de incorporar unas columnas tan voluminosas?, ;como se aprovecharia la
iluminacién propia del anuncio sin que afectara los espacios habitables?, etc.

Como se puede observar, es a este tipo de preguntas que surgen a partir de la
formulacién de un escenario, que es posible generar una respuesta arquitecténica.
Obviamente, se entiende que |la respuesta que se presentara en esta tesis, es simplemente
una de muchas respuestas posibles: es la que yo decidi tomar, la que yo supongo que
demostrara que estoy en condiciones de ser arquitecto, es la propuesta que —a casi tres afios
de distancia- decido abandonaria y presentarla como acabada. Asi las cosas, se presenta a
continuacion un documento dividido en cinco capitulos: en el primero (“Antecedentes”), se
presenta la investigacion que desarrollamos sobre las vias rapidas y la publicidad exterior en
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las ciudades, para después presentar la problematica propia de la Ciudad de México en
cuanto a estos dos componentes, terminado con un analisis somero de casos parcialmente
analogos (Las Vegas, Times Square y el edificio Ermita); en el capitulo dos (“Area de estudio
general: Periférico, tramo Glorieta Vaquerito —Toreo"), se presentan los resultados del censo
de anuncios y el levantamiento fotografico que llevamos a cabo en —el ya lejano- septiembre
de 1998, mismo que nos permitid acercarnos al problema, asi como determinar las zonas de
estudio especifico y generar una propuesta de ordenacion; en el capitulo tercero (*Zona de
estudio especifico: Nodo Periférico-Viaducto”), mostramos el analisis y diagnodstico de la zona
que tuvimos que desarrollar para proponer el Plan Maestro de Imagen Urbana; en el capitulo
cuatro (“Proyecto: Edificio de vivienda multifamiliar con comercio en PB") presento los datos y
las caracteristicas de los predios a intervenir y, obviamente, la propuesta en si misma, las
razones o las intenciones que le dieron forma, sus caracteristicas, el programa, un criterio de
factibilidad economica y, los planos y graficos necesarios para su explicacion; para terminar,
el capitulo quinto muestra las conclusiones de la lesis, algunas de las cuales han sido
esbozadas en la presente introduccion.

Por ultimo, quisiera aclarar algunas cosas respecto al tema. Por todo lo que se ha
mencionado, pareciera que he dejado de creer en lo que se propone como el tema central de
ésta y otras tesis desarrolladas por algunos companeros, a lo que respondo que sigo
creyendo en él, pero no mas que eso, como ente social -mas alla de querer ser arquitecto- y
ante el problema que se quiera: creo y propongo. Resulta por demas claro que lo que se
plantea como alternativa a la problematica de los anuncios espectaculares es una propuesta
extremadamente polémica, sobretodo porque el problema de la publicidad en las calles esta
en que las empresas dedicadas a este negocio lucran con algo que es propiedad de todos: el
espacio publico. Bajo esta premisa, pareciera que la unica opcidon es desaparecer la
publicidad exterior de la faz de nuestras urbanizaciones, no obstante que la publicidad es una
de las actividades mas importantes en las ciudades actuales, mismas que han dejado de ser
productoras de bienes y se han convertido en proveedoras de servicios que hay que
promocionar y vender. No es que esté de acuerdo con los atropellos que llevan a cabo los
publicistas que se dedican a este negocio, pero ¢;que acaso no se pueden lograr reglas de
coexistencia y tolerancia para todos?, ;qué acaso una serie de anuncios regulados vy
planeados no serian apreciados, no potenciaria el efecto que intentaba la publicidad exterior
antes del caos en el que nos encontramos?, ;qué acaso el edificio Ermita es despreciable
por haber contemplado la incorporacion de publicidad?, ;qué no parte de su atractivo esta en
la publicidad que lo identificaba como el “edificio de la CANADA"?, ;cual es el real atractivo
de Times Square?.

Parafraseando a Miguel Hierro (uno de los principales criticos del presente tema, al
tiempo que sinodal de ésta tesis): lo que ustedes plantean es equivalente a decir que para
resolver el problema de las drogas. lo que se necesita es generar algunas zonas de
excepcion. Posiblemente asi sea, estamos planteando que existan éstas zonas en las que se
permitan los edificios-anuncios y ese no es el unico punto flojo del planteamiento: cémo se
van a fusionar una constructora de anuncios con una constructora inmobiliaria?, ;qué leyes y
qué instrumentos para aplicarlas, garantizarar que los edificios-anuncios se desarrolien
solamente en las zonas destinadas para ellos?, ;codmo se lograria un esquema en el que las
constructoras de anuncios generarian una serie de espacios habitables, mismos que
debieran de ceder a los d6rganos de gobierno como una forma de compensacion a la
sociedad? Ante este tipo de preguntas, solo se puede responder que €l presente trabajo es
una propuesta, misma que debiera de ser discutida mas alla de los ambitos arquitectdnicos,
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misma que para su concrecién necesitaria de algo mas que unas cuantas tesis de
arquitectura y una serie de arquitectos —en transito- con buenas intenciones.

1. Antecedentes
Ciudad, vias rapidas y publicidad exterior

“Somos barbaros en lugares en los que se supone que
deberiamos ser ciudadanos y el arte y la literatura no cesan de
volver recurrentemente sobre las experiencias de aislamiento y
soledad del hombre contemporaneo.”

Como resultante de la revolucidn industrial y la explosion demografica, las ciudades han
cambiado radicalmente su tamafno, uso, morfologia y manera de percibirse. Asimismo, la
revolucién industrial indujo un cambio representativo en las sociedades, éstas se convirtieron
en una sociedad de consumo. Ahora, el fendmeno de ciudad esta cada vez mas apartado de
la tradicional concepcion de lo que fuera el orden urbano de antano: equilibrado, armonico,
proporcionado, delimitado, apropiable y arraigado. La idea de ciudad ya no es la de un
espacio fisico delimitado y centralizado, es mas bien una regién compuesta por multiples
centros, articulada por canales de flujo (vias rapidas y vialidades primarias), que parecen no
tener principio ni fin, que aparentemente carecen de lugares y determinaciones.

Vias rapidas

“Yo soy el caracol que marcha completamente solo,
igual me da un sitio que otro.”
Ruyard Kipling

El sbélo hecho de la explosion demografica hubiera sido suficiente para propiciar el
crecimiento de las ciudades. Sin embargo, es con la aparicion de los medios automotrices
(una de las mas importantes invenciones de la revolucion industrial) que las ciudades no soélo
se expanden, sino que se dispersan incontrolablemente. La invencion de este medio de
transporte demandd -y sigue demandando- vias de comunicacidon acordes a sus
caracteristicas (velocidad, tamano y niumero creciente), dando como resultado ia aparicion de
una red de vialidades primarias y vias rapidas que se implantan indiscriminadamente en el
tejido urbano y los airededores de las ciudades. Asimismo, una vez consumada la unidn
entre los automoviles y dichas vias, fue posible fomentar un tipo de vida tranquila -casi
campirana- en suburbios que no quedaran a mas de unos minutos del centro de la ciudad.

La red vial —y sobretodo las vias rapidas- se han constituido en el mayor agente
urbanizador de las ciudades y por tanto, las que mas han transfigurado la percepcién de las
mismas. No sélo “...han ido acrecentando el radio de accion del hombre, poniendo al alcance
de éste zonas cada vez mas extensas...”, sino que ha privilegiado a unas sobre otras,
generando indeterminaciones y nula identidad en muchas de ellas, lo que se ve reflejado en
la percepcién caodtica que en su conjunto producen muchas ciudades. Esta ha sido la
problematica de las vias rapidas: por un lado, han permitido el desarrollo adecuado de

! de Sola Morales, Ignasi. “Diferencias. Topografia de la arquitectura contemporanea.” Editorial Gustavo Gili, 1996. p. 119.
? Moles, Abraham & Rohmer, Elizabeth “Psicologia del espacio.” Editorial Aguilera, 1972. p 73.




nuevas porciones de ciudad y han logrado conectar zonas anteriormente aisladas; por otro
lado, han generado dispersion y deterioro en buena parte de las zonas que han cruzado.

El contexto de las vias rapidas ha sido poco estudiado por los especialistas. Es un tipo
de espacio que se torna un tanto difuso, fragmentario y poco definido, en el que la
percepcién de la ciudad puede reducirse a la experiencia fugaz de un trayecto entre el
refugio privado de la periferia y el espacio poco personal de los lugares de trabajo. Se
construye asi, una secuencia de vistas fragmentarias que posteriormente y en el mejor de los
casos, pueden —mediante la memoria- constituirse en una vaga idea de lo que la ciudad es.
La claridad de dichas secuencias dependera en gran medida de lo que el contexto muestre,
de ahi la necesidad de contar con una lectura clara del paisaje de la ciudad, que permita a la
gente orientarse y saber que forma parte de un contexto mucho mas amplio que su simple
lugar de trabajo y de habitar.

La via rapida se ha convertido en el espacio de transito por excelencia, tanto de
automoviles como de objetos temporales. Por lo tanto, es necesario entender la nueva forma,
la cual ya no cabe dentro de “...la concepcion euclidiana del espacio como una continua,
homogénea y estable determinacion del universo tridimensional en el que nos movemos™,
aunque “...no es un caos, sino un nuevo orden espacial relacionado con el automovil y ia
comunicacion por autopista en una arquitectura que abandona la forma pura en favor de los
medios mixtos.” Es necesario entender a las vias rapidas bajo dos perspectivas: por un lado,
desde el interior como un no lugar, disperso, sin cerramientos ni direccionalidades, sin
mayores referencias, el punto de transito entre un lugar y otro; por el otro y desde afuera,
como los lugares formados por los distintos barrios de las riberas que se han desarroliado y
deteriorado por y a pesar de las vias rapidas, con referencias y caracteristicas propias.

Mas alla de los efectos que las vias rapidas han traido consigo, lo que cabe
preguntarse en este momento es: jcuales son las calidades urbanas de este actor principal
de las ciudades actuales?. Resulta necesario encontrar cuales son los atributos de la vias
rapidas que generaciones pasadas no repararon mayor cosa en investigar. La ya no tan
nueva realidad requiere de nuevas medidas y programas que integren este espacio en el
complejo urbano.

Publicidad exterior

“La publicidad ha popularizado diversas escuelas o tipos de
mensajes con un objetivo comun, ensalzar y promover el
consumo de productos y servicios. Tarea cada vez mas dificil,
no solo por la enorme suma de anuncios y convocaltorias que
asedian al publico de hoy por toda clase de medios, sino por la
similitud de esos produclos y servicios. S

Como se ha mencionado anteriormente, l1a revolucién industrial convirtio a las sociedades en
sociedades de consumo. Este fue resultado en buena parte, de que la floreciente industria
generd una gran variedad de satisfactores -ya fuera en numero como en similitud- que era

3 de Sola Morales “Diferencias Topografia de la arquitectura contemporanea™ Editonal Gustavo Gili, 1996. p. 111,

“ venturi, Robert & Scott Brown, Derise. "Aprendiendo de Las Vegas®™. Editorial Gustavo Gili, 1998. p. 102 en notas de
estudio.

> Ferrer, Eulalio. "LLa escuela publiatana del escandalo” en La Jormada, 29 de octubre de 1996.




necesario vender para obtener la buscada ganancia. Dada esta condicidn, los productores se
vieron en la necesidad de promocionar y persuadir a la poblacion para el consumo de sus
productos, aun por encima de otros similares, dando como resultado la creacidon de la
publicidad moderna.

Conviene aclarar que la medida no es nueva. Desde el principio de la historia humana
el hombre ided formas de comunicar ideas y publicitar productos, ya fuera mediante pinturas
en las paredes de cavernas y el labrado de piedras, pintando murales, filando carteles en la
via publica, ¢ imprimiendo periddicos y revistas. Sin embargo, es a finales del s. XIX que la
publicidad aparece tal cual como hoy la conocemos. Ya no se trata de comunicar ideas
religiosas, politicas o morales (posiblemente igual de consumibles), sino de persuadir a la
poblacidon a que consuma productos y servicios, a convenceria de la inmmanente necesidad —
casi existencial- de poseerlos: “...en el ciudadano comun el temor a no adquirir, el no poseer,
terminan identificandose con el no existir; los elementos de consumo, transformados en
auténtica meta-mercancia en las sociedades modernas, son las falsas mediaciones para
prolongar la manera artificial del ser.”®

Dado que su objetivo es dirigirse al mayor publico posible, la publicidad se ha centrado
en los medios de comunicaciéon que mayor cantidad de gente puedan captar, siendo éstos en
un principio, la radio, la television y los medios de informaciédn impresos (revistas y
periddicos). Sin embargo y dados los cambios ocurridos en las ultimas décadas, los
esfuerzos de las agencias se han diversificado hacia la publicidad exterior. La razén es
simple: ante la saturacion de los medios electronicos e impresos y por consiguiente la
saturacion de publicidad, asi como el crecimiento de las ciudades que obliga a sus habitantes
a desplazarse varios kildbmetros, la publicidad exterior aparece como un medio eficaz para
captar la atencion de la gente, inclusive negandole la posibilidad de ignoraria. "En una era en
la que la television, el radio y los impresos estan fragmentandose cada vez mas, la publicidad
exterior mantiene su caracteristica principal: no puede ser ignorada. Esta ahi, en la calle, en
tu cara, en tu mente, las 24 horas del dia, todos los dias.”’

Este tipo de publicidad se compone basicamente de anuncios denominativos (aquelios
que identifican a un negocio en su fachada o sobre el terreno que ocupa el inmueble) y de
anuncios de propaganda (“los que se refieren a la difusiobn de marcas, productos, eventos,
bienes, servicios... y que promuevan su venta, uso o consumo”®). Estos se conforman a su
vez por la publicidad adherida en medios de transporte colectivo y en sus paraderos, los
anuncios en el interior de centros comerciales y por los anuncios espectaculares o carteleras
que se localizan preferentemente en las vialidades primarias y vias rapidas.

El caso de los anuncios espectaculares es uno de los ejemplos mas representativos
de la voracidad mercantil, de la necesidad de los comerciantes por vender cada vez mas y
mas. ldeados -en formato y tamano- para ser colocados en las vias rapidas, para ser vistos a
alta velocidad, las carteleras han invadido las vialidades primarias e inclusive secundarias de
muchas ciudades, pese a que no son de alta velocidad en estricto sentido. Asimismo y como
se vera mas adelante, los espectaculares aprovechan la poca conformacion, indeterminacion
y deterioro de las riberas de las vias rapidas -amén de una legislacidn inadecuada o

% Fernandez Alba, Antonio. "La metrépoli vacia®. Editona! Anthropos. p 152
” Obtenido de http //www vendor com
e "Reglamento de anuncios para el Distrito Federal™ en Gaceata Oficial del Distnto Federal no. 98, novena época.
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insuficiente y su poca aplicacion- de ciudades como la de México, produciendo un caos
publicitario en el que la sobrepoblacion de anuncios ha derivado en un mayor deterioro del
contexto urbano, anulado inclusive, parte del efecto seductor y persuasivo que busca la
publicidad en la habilitaciéon de sus carteles.

Problematica de Ia Ciudad de México

A principios de los afios cuarenta, el crecimiento demografico de la Ciudad de México y los
consecuentes problemas de vialidad exigieron la creacion de un sistema de vias rapidas y
vialidades primarias que permitiera el transporte eficiente dentro de la ciudad y sus
alrededores. A partir de este momento, se fue formando paulatinamente el sistema principal
de vialidades que actualmente conocemos, el cual tomd como base el modelo realizado en
las ciudades norteamericanas; en nuestiro caso y hasta ahora, se encuentra constituido por
dos anillos concéntricos: el Circuito Interior y el Periférico;, junto a una serie de ejes
transversales que forman una reticula oriente-poniente y norte-sur: los ejes viales, los
viaductos y otras vialidades primarias (Insurgentes, Revolucion, Reforma, Zaragoza, etc.); asi
como otras vias radiales. Dentro de este sistema, sbélo 5 vias pueden considerarse —por lo
menos en el papel- como vias rapidas o de acceso controlado: Periférico, la mayor parte de
Circuito Interior, Viaducto Piedad, la calzada Ignacio Zaragoza y Viaducto Tlalpan. Es sobre
este tejido, que se ha constituido y proliferado el fendmeno de los anuncios espectaculares.

La situacion actual de las vialidades

Desgraciadamente, el sistema vial de nuestra ciudad ha dejado de funcionar éptimamente, si
es que alguna vez lo hizo. Las vialidades primarias se encuentran frecuentemente atascadas
y las vias rapidas se convierten -por lo menos dos veces al dia- en los estacionamientos mas
grandes del mundo. La razdn de tal caos pareceria ser muy simple, pues pareciera radicar en
la imposibilidad de prever —aun en el mas pesimista de los calculos- que el parque vehicular
iba a crecer de la manera en que lo hizo. Sin embargo, la razén de fondo se deriva de
factores mucho mas complejos:

a) La falta de planeacion del crecimiento de la ciudad a partir de las nuevas
vialidades. Como se ha dicho en un capitulo anterior, resulta indudable que la
Ciudad de Meéxico crecié debido a la explosion demografica y a las nuevas
funciones que fue cumpliendo, pero que la dispersién de la misma se dio por el
norteamericanizante tipo de vida que se promovio: la del suburbio campirano a
pocos minutos del centro de la ciudad. Este tipo de vida —e inclusive de ciudad-
propuesta, nos ha llevado a absurdos tales como que la gente que vive en el sur
se desplaza hasta el norte para trabajar y viceversa; como que los sistemas de
transferencia de transporte foraneo, las zonas industriales e incluso el aeropuerto,
han quedado encerrados en el interior de la ciudad. Asimismo, no hay que olvidar
a los cinturones de miseria, mismos que también contribuyen a la dispersion de la
ciudad.

b) La poca promocion —e inclusive desestimulo- del transporte colectivo. Este factor
esta en gran parte ligado al tipo de vida propuesto, en el que no soélo se promueve
la vida en suburbios, sino también que el transporte sea de tipo individual. En tanto
no se promociona el transporte colectivo eficiente, el aumento exponencial del
parque vehicular es innegable.




c) El bajo presupuesto de la ciudad y las Ilimitantes topograficas para el
ensanchamiento y ampliacion de la red vial. Si partiéramos de la base que el tipo
de vida y de transporte promovido es el correcto, entonces lo que ha faltado es
ensanchar las vialidades existentes y construir nuevas, situacidon que si se ha
llevado a cabo en los Estados Unidos (de donde copiamos el modelo). Sin
embargo, esto ha sido practicamente imposible en la Ciudad de México, ya que la
misma no ha contado con los recursos necesarios.

Por otro lado y dejando atras los problemas de saturacién vehicular, la construccion y
subsecuentes ampliaciones del sistema de vialidades principales ha provocado una serie de
problemas que van desde la lotificacion irregular, la subutilizacion del suelo, hasta la fractura
y el deterioro de muchas de las zonas en las que se han implantado. Asimismo, con la
construccion de las vias rapidas aparece la nocion de no lugar, la idea de equivalencia
topografica en un espacio ilimitado, en el que la unica relevancia son los puntos de origen y
destino, sin importar /os lugares intermedios. Como menciona Josep Maria Montaner: “en las
autopistas, franjas de no lugares atraviesan lugares que sélo se anuncian pero nunca se
visitan, que solo se perciben velozmente.”? Bajo esta premisa, aunado a la falta de
presupuesto que se mencionaba anteriormente, las vias rapidas de la Ciudad de Meéxico se
superponen sobre barrios ya constituidos, fracturandolos en tanto éstas se establecen como
barreras infranqueables. Ejempio de dicha situacidon es el caso del Periféerico y su relacion
con el barrio de Tizapan (en los alrededores de Av. Toluca), mismo que fue (Partido en dos,
perdiendo su identificacion y entrando en un proceso de deterioro progresivo.’

Asi también, cuando el implante de estas vias se dio en la periferia de la ciudad, la
condicién de deterioro y poca conformacion no varié mayor cosa. Ante la indefinicion y aridez
de las riberas, se posibilitd el desarrollo de una serie asentamientos irregulares, producto de
una nula planeacion urbana, asi como de las condiciones econémicas propias de un pais en
vias de desarrollo como Meéxico, en el que la marginacion y la pobreza de muchas de las
regiones obligd a la gente a desplazarse hacia la capital, asentandose en la periferia urbana
y en los bordes de las vias rapidas. En tanto se trata de asentamientos intempestivos,
construidos bajo criterios de inmediatez e inclusive, de una supuesta provisionalidad que se
ha convertido en permanencia, estos barrios resultan ser poco definidos, nulamente
planeados, con un grado de identificacion minima.

En resumen, las vias rapidas de la Ciudad de México presentan en la mayoria de los
casos una grave falta de fluidez vehicular, asi como un grado de subutilizacidon, deterioro,
indefinicién y poca identificacion de los barrios que se localizan en sus riberas. Conviene
mencionar que ha faltado desarrollar muchos mas estudios respecto a las calidades
espaciales de las vias rapidas y sus riberas, ha faltado terminar de comprender que en estos
espacios se da la conjuncion de dos percepciones totaimente distintas, la que se determina a

® Montaner, Josep Maria "La modermidad superada Arquitectura, arte y pensamiento del siglo XX*. Editornial Gustavo Gili,
1997. p. 47

'° Otro ejemplo podria ser el de la amphacion de ia Calzada Zaragoza. en el que st bien se le dio unidad urbana al trayecto
mediante los pasos a desnivel y las estaciones del Metro, se termind de fragmentar las ligas de los barrios aledanos que de
por si ya se encontraban deternorados y poco conformados Asimismo, no puede olvidarse 1a trasgresidn que sobre el patrén
urbano efectuaron los ejes viales al momento de su construccion. mismos que afectaron drasticamente la forma de vida de
las colonias constituidas. en tanto fas mutilaron y las hicieron perder su escala peatonal, humana. Por ulimo y como caso
curioso. se encuentra la reformulacién del trazo del Periférico en el cruce con Masartk, en el cual se dan dos curvas
extremadamente peligrosas, lo que se debid a que fue materiaimente imposible expropiar la propiedad de una sefora con
suficientes contactos en los medios de poder.
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través de la velocidad natural: la velocidad de nuestros pasos; y la determinada por la
velocidad de los automdviles: "El coche nos transporta a través de un paisaje de objetos
llamativos y vistas sorprendentes, convirtiéndose el viaje en o mas cercano a una sucesion
cinematografica.”"’

Los anuncios espectaculares

“Todos recordamos la presencia de anuncios de gran formato
llamados espectaculares o panoramicos, los veiamos, era
normal desde nuestra infancia verios en las llamadas puertas
urbanas o salidas de la ciudad que generalmente han estado
desconfiguradas y muy deterioradas.”

Se ha hablado en el capitulo anterior de que la publicidad intenta dirigirse a la mayor
cantidad de gente para persuadirla a comprar productos y servicios. Asimismo, se ha
mencionado la problematica de las vias rapidas de la Ciudad de México, de su falta de
fluidez vehicular, de la cantidad y longitud de los desplazamientos de sus habitantes, asi
como de su falta de definicidn urbana. Es en este contexto que la publicidad exterior
comenzd a proliferar a finales de los setentas, poblando de anuncios espectaculares algunas
porciones de las vias rapidas, tomando como punto de partida las salidas de la ciudad. Sin
embargo, el problema se desbordd a principios de los noventas, cuando estos anuncios
penetraron hacia el interior de la trama urbana y ya no s6lo poblaron, sino que sobrepoblaron
las riberas de las vias rapidas, asi como comenzaron a insertarse en las vialidades primarias
e inclusive secundarias, vias que en la mayor parte de los casos contaban con cierta
identificacion y una mas o menos lograda conformacion, mismas que empezaron a
deteriorarse aceleradamente.

JPor qué el problema se ha desbordado? sin duda alguna que los factores descritos
anteriormente son una parte de la razdn. Pero resulta que hay otras ciudades en el mundo,
con problematicas econdmicas y urbanas semejantes, en las cuales no se ha dado o no se
ha permitido que los espectaculares se constituyan en un conflicto de las magnitudes que se
presenta en nuestra ciudad. El factor determinante ha sido la nula o insuficiente legislacién
que ha existido para regular la publicidad exterior. En palabras de Héctor Garcia Olvera: “se
sabe que la reglamentacidn existente ha propiciado una atmoésfera de compleja
discrecionalidad y corrupcion en las que se administran las licencias; que estas, en realidad,
casi no se expiden; que el erario de la ciudad acumula perdidas de hasta 24 millones de
pesos anuales por concepio de este rubro y asi el gobierno se autoanula para enfrentarlo.
Sin embargo los anuncios espectaculares se instalan a granel; y para entender esto, debera
saberse que el tamano del problema de los anuncios espectaculares se manifiesta con
rasgos de hasta un 97 por ciento de ilicitud.”"?

De dicha legislacion, asi como del poco rigor del gobierno para aplicarla, se deriva que
el negocio de los anuncios espectaculares sea uno de los de mayor ganancia y

'Geuze, Adrian. "El urbanita nébmada y el espacio de la movilidad®". Quaderns D'arquitectura i Urbanisme No. 213.

2 Leal, Felipe. “Paisaje urbano: Anuncios espectaculares. Entrevista a Héctor Garcia Olvera®, en programa radicfonico La
arquitectura en el espacio y en el iempo No 82, Radio UNAM-CNCA, 28 de abril de 1998.

'3 Garcia Olvera, Hector. "Paisaje urbano y anuncios espectaculares® en Bitadcora No 2 Revista de la Facultad de
Arquitectura, 2000.
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rentabilidad'*. Las empresas dedicadas a este ramo son alrededor de 150, destacando
dentro de las mas importantes: Vendor (que cotiza en la Bolsa), Billboard, Strada y Publimex,
reportando en su conjunto una inversion anual de $12,000 a $13,000 millones de dolares. En
la mayor parte de los casos, la gran rentabilidad de las empresas se genera mediante una
mecanica simple: "las companias de publicidad exterior, mediante un contrato de
arrendamiento [$2,000 a $8,000 pesos mensuales], obtienen el permiso del propietario de un
inmueble para colocar sobre su terreno o azotea una estructura, visible desde una avenida o
carretera, sobre la que eventualmente [sic] se colocaran anuncios comerciales,”'® los que
eventualmente se rentaran, dependiendo de su ubicacion, tamafo e impacto publicitario,
desde $15,000 hasta $150,000 pesos mensuales.

Por lo general, el mayor numero de anuncios espectaculares se colocan
principalmente en lotes donde la construccidon es precaria y donde los duenos son de
estratos sociales mas bajos. Sin embargo, no se pueden soslayar los ejemplos en los que los
espectaculares se han instalado en las azoteas y muros de colindancia de construcciones
conformadas, en las que el nivel de ingreso de sus habitantes es estable, inclusive alto. La
variedad de motivos para permitir 1a colocacion de espectaculares es muy grande. Asi lo
muestra el caso de uno de los multifamiliares de la Unidad Independencia en San Jerénimo,
en el que la renta del espectacular que se encuentra en la azotea del mismo permite pagar el
mantenimiento del edificio. Asi también, se encuentran ejemplos de edificios corporativos y
de servicios en el cruce del Periférico con la zona de Polanco y Masarik. De cualquier
manera, lo que muestran estos casos es que el negocio es completamente rentable: un
minimo de inversidon (que a lo sumo llegara a $150,000 pesos cuando se trate de la
construccion de anuncios autosoportables) que en el peor de los casos, se recupera en unos
diez meses.

Ahora bien, ;jcual es el problema de los anuncios espectaculares en nuestra ciudad?
Por un lado, parte de la respuesta es que el problema esta en la saturacion y la
sobrepoblacion de espectaculares que sufre la ciudad: los 7,500 anuncios con que goza
nuestra urbe (datos de Garcia Olvera), distribuidos a lo largo y ancho de ella a una altura de
entre 30 y 40 metros de altura, han generado la mayor parte de la contaminacion visual del
contexto urbano actual e, inclusive, han ido en detrimento del propio negocio publicitario, ya
que la gente no cuenta siquiera con los seis segundos Minimos necesarios -especificados
por las propias agencias publicitarias- para captarlos.'® Sin embargo, existe una problematica
mucho mas compieja: la de la apropiaciéon del espacio publico, la del lucro de unos cuantos
con la propiedad de todos.

En tanto el espacio aéreo es de todos, io que han llevado a cabo los anuncios
espectaculares y sus persuasivos mensajes de consumo, es “...el seductor despojo... de la
opcion elemental, ciudadana y colectiva, del derecho a participar en la produccion y gozo

' Al respecto, un boletin de prensa del Gobierno de la Ciudad menciona' “La saturacidn fisica y visual de los espacios mas

transitados de la Ciudad, y la anarquia que ha permitido la sobreposicion de un anuncio sobre otro, séko han sido posibles
mediante la violacion sistematica del Reglamento de Anuncioos para el Distnto Federal, vigente desde 1988 Valores mal
entendidos o negiigencia extrema, permitieron que durante 5 afos el reglamento fuera practicamente inaplicable por
ausencia de las normas técnicas que debieron publicarse desde el primer ano Posteriormente, aun con (odo y normas, el
fendmeno siquid creciendo bajo la tolerancia oficial = Direccion de Informacion, 08/Xi1/98

'> Obtenido de hitp.//www.vendor.com

'® Si bien esta condicidon no se cumple cuando la veloadad en las vias coincide con la prevista para las mismas, no se
puede ignorar que existen lapsos del dia en el que ia velocdad vehicular ¢s a vuelta de rueda y por tanto. es posible contar
con dichos seis segundos para caplar l1os anuncios que se encuentran supuestamente superpuestos
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visual del paisaje urbano, el despojo del derecho a percibir la espacialidad natural de la
ciudad...”'’. EI problema esta ahi, estd en que hemos sido incapaces de entender la
espacialidad urbana como un espacio tridimensional habitado por la gente; esta en que sélo
hemos entendido al espacio urbano como un problema de divisiobn de parcelas y
determinacion de usos en un territorio que pareciera solamente contar con dos dimensiones,
en el que pareciera que la poblacion esta ausente. Esto queda claramente demostrado en la
forma en que las empresas de publicidad logran colocar sus estructuras en terrenos
privados: el problema no es el arrendamiento de 1 & 2 m? de superficie a unos Jjugosos
$2.000 u %$8,000 pesos mensuales, el problema es la colocacidon de un poste de unos 30
metros de altura que soporta, una, dos, tres y hasta cuatro velas de 7.20 x 12.80 metros, por
unos —vistos de esta manera- ya no tan jugosos miles de pesos.

Resulta por demas obvio que el problema de la colocacion de los anuncios
espectaculares no es solo del duero del terreno (de vuelta la bidimensionalidad) o del
edificio, pese a que pueda tener miedo y angustia ante “...la posibilidad real de que estos
objetos se desplomen catastroficamente sobre sus viviendas —que ha sido un hecho real y
concreto a la vez increible y escandaloso-, sino a la permanente impresion o sensacién de la
posibilidad de ello.”'® Indudablemente que el problema es del colectivo de la ciudad, el
problema es la imposicion de barreras visuales con persuasivos contenidos, los riesgos
presentes y el practicamente anulado derecho de la sociedad para opinar y/o oponerse ante
tales acciones, no importia que los anuncios se encuentren dentro de propiedad privada,
mejor dicho: superficie privada.

Para terminar, quepa una reflexion respecto a que el espacio es de todos: si es cierto
que el espacio urbano es propiedad de todos los ciudadanos y por tanto, que lo Unico que se
puede concebir como propiedad privada es el terreno o predio, entonces ;qué pasa con las
edificaciones que se construyen en éstos?, ;no se trata después de todo, de una apropiacion
del espacio de todos, de lucrar con la propiedad de la sociedad en beneficio de unos pocos?,
éNo es —en tanto se constituyen como barreras visuales al paisaje existente- una situacion
semejante a la que provocan los anuncios espectaculares?.... Valga hasta aqui la reflexion,
misma que pudiera ser estudiada de manera profunda, misma que derivaria en otro tema de
tesis.

Casos ¢sanalogos?

La interrogante se plantea debido a que en buena parte, no se cuenta con un solo caso que
sea auténticamente analogo al de la Ciudad de México. Evidentemente, existen analogias en
los casos que se presentaran. Sin embargo y como se vera mas adelante, practicamente
ninguno cumple cabalmente con la problematica a la que nos enfrentamos. Asi las cosas, se
presentan a continuacidn: Las Vegas, por su caracterizacion de via rapida con edificios-
anuncios; Time Square, por su condicion de hitos urbanos aprovechados por la publicidad; y
por ultimo, el Edificio Ermita (popularmente conocido como “el edificio de ta CANADA™), que
seria lo mas cercano a un caso analogo en estricto sentido.

7 Garcia Olvera, Hector. “Paisaje urbano y anuncios espectaculares” en Bitacora No. 2. Revista de ia Facultad de
Arquitectura, 2000.
'® \dem
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Las Vegas

Ubicada en el desierto de Mojave, al oeste de los Estados Unidos, Las Vegas es la ciudad
del juego y los espectaculos por excelencia. Fundada a principios del siglo XX y pensada
como una ciudad de esparcimiento y recreacion (compuesta principalmente por casinos y
hoteles), se trata de una poblacidon en la que proliferan una gran cantidad de anuncios y
mensajes publicitarios. Asimismo, dado su caracter comercial y de servicios, la mayor
cantidad de los anuncios existentes son denominativos y se encuentran en la mayoria de los
casos, formando parte de las fachadas de ias edificaciones.

En lo que atafie a esta investigacion, lo que importa de esta ciudad es la relacién de
sus edificaciones y complejos con la carretera 66, la cual conecta a Las Vegas con el
aeropuerto. Si bien es cierto que el primer desarrollo de casinos y hoteles se da en Freemont
Street, los cuales son edificios-anuncios en su mayor parte, es el desarrollo de una segunda
generacion de casinos y hoteles a lo largo de la carretera 66 o Strip, el que presenta mayor
interés en tanto su percepcion a alta velocidad desde un automovil. “Las escalas del
movimiento y el espacio —propias de la autopista- estan en relacién con la distancia entre los
edificios; gracias a que éstos estan muy separados, pueden ser percibidos a gran velocidad...
Es significativo que Freemont Street sea mas fotogénica que el Strip. Una sola tarjeta postal
puede abarcar una vista del Golden Horseshoe, el Mint Hotel, el Golden Nugget y el Lucky
Casino. En cambio, cualquier instantanea del Strip es menos espectacular; sus enormes
espacios hay que contemplarlos como una secuencia en movimiento.""®

Lo que resulta interesante de la relacion entre el Strip y las edificaciones de sus’
riberas, es que nos encontramos ante otra manera de percibir y ordenar el espacio. Asi fas
cosas, tenemos por un lado, que la arquitectura -entendida como forma- no resulta suficiente
para la transmision de mensajes en el vasto espacio percibido a gran velocidad, “la
arquitectura no basta... la arquitectura de este paisaje se convierte en simbolo en el espacio
mas que forma en el espacio. La arquitectura define muy pocas cosas: el gran anuncio y el
pequefo edificio son las reglas en la carretera 66."?° Por el otro tado, tenemos que el orden
de ritmos es de una complejidad casi caodtica: en el Strip se superponen el ritmo contintio de
los elementos que forman parte de la autopista (faroles, bordillos, cruces y vueltas, etc.) y el
ritmo heterogéneo de los rotulos y edificios. Asimismo, es en éste sistema de contrapuntos
donde se suceden una serie de usos comerciales (casinos, hoteles, capillas nupciales,
pequenos moteles, estaciones de servicio, etc.) mezclados indiferenciadamente, sin
w necesidad de una proximidad de usos afines, en tanto que el movimiento se da en automovil.

“Uno conduce de un casino a otro, incluso cuando estan contiguos a causa de la distancia
que hay entre ellos, y nunca viene mal una estacion de servicio en medio.""

Ahora bien, ¢ qué pasa con la configuracion de las construcciones que se encuentran a
lo largo de la ribera del Strip? Generalmente y tomando como base los complejos de casinos-
hoteles, éstos cbedecen a un esquema en el que el edificio se encuentre lo suficientemente
cerca de la autopista para verse desde la acera de enfrente, al tiempo que se encuentre lo
suficientemente lejos de la misma para permitir la habilitaciobn de vias de servicio y
estacionamientos. La demas dotacion de estacionamientos se da en los laterales del predio,

) '® venturi. Robert & Scott Brown, Denise. "Aprendiendo de Las Vegas”. Editorial Gustavo Gili, 1998. p. 73.
© {dem p. 35.
2' {dem p. 58.
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lo que permite el total aprovechamiento de las fachadas laterales para la transmision de
simbolos y mensajes: “la fachada lateral del complejo es importante porque se ve a gran
distancia por los coches que se aproximan y durante mas tiempo que la fachada principal."??
De lo anterior, se puede deducir facilmente que es la fachada trasera la que menos importa,
la que menos cuidado presenta y la.que no tiene algun estilo —ni como simbolo ni como
objeto arquitectonico- definido.

Asimismo, conviene mencionar que el anterior tipo de configuracion descrito es
cumplido por las otras edificaciones, mucho mas sencillas, pero que de igual forma siguen el
mismo sistema de orientar sus elementos hacia la autopista, sobretodo sus simbolos y
carteles. Curiosamente, dichos elementos que son los que definen la mayor parte de los hitos
de Las Vegas, son al mismo tiempo los que mas cambian y que mas rapidamente envejecen,
producto de la competencia desmedida: resulta sintomatico que a pesar de tratarse de
anuncios denominativos en los que no cambia ni el uso del edificio, ni su dueio y razén
social, siempre se encuentren con la necesidad de cambiar e innovar permanentemente. Asi
las cosas, se puede observar que los anuncios universales de las estaciones de servicio
(Texaco, Gulf, Esso, etc.) son hasta cuatro veces mas grandes que en cualquier otra ciudad,
que “...el Casino Golden Nugget ha pasado en tres afos de ser un edificio con un solo rétulo
a estar totalmente cubierto de anuncios; [que] el Hotel Stardust ha engullido un pequefio
restaurante y un segundo hotel en su expansion y ha unido la triple fachada con seiscientos
pies de nedn programado con computador,™? etc.

Por ultimo, la ensenanza de Las Vegas radica en que en este tipo de espacio, vasto y
percibido a gran velocidad, puede ser mucho mas importante el simbolo que la forma. Al
mismo tiempo, no se puede olvidar que dichos simbolos tienen que ver con la promocién de
servicios que se encuentran en el mismo lugar, en el mismo predio. De cualquier manera, lo
que demuestra el ejemplo de esta ciudad, es que resulta necesario encontrar nuevos
métodos de analisis urbano que nos permitan entender y representar el nuevo sistema, la
nueva percepcion de la ciudad. “L.as técnicas de representacion aprendidas de la arquitectura
y del urbanismo obstaculizan nuestra comprension de Las Vegas. Son estaticas donde la
realidad es dinamica, delimitadas donde es abierta, bidimensionales donde es
tridimensional... Las técnicas arquitectonicas son adecuadas para objetos grandes y anchos
en el espacio, como los edificios, pero no para objetos delgados e intensos, como los rétulos
o anuncios.™*

Times Square

Uno de los distritos mas importantes de Nueva York, el lugar de los festejos de afio nuevo,
de los espectaculos teatrales (Broadway), Times Square es un lugar de informacion y
entretenimiento en el que se da una concentracion de anuncios como en pocas partes del
mundo. Por los usos que se dan en éste distrito (teatros, hoteles, comercios varios, etc.), asi
como por la cantidad de anuncios que existen, este es uno de los lugares mas visitados por
los turistas en Nueva York, al tiempo que es un lugar de reunién para los propios
neoyorquinos. Times Square es un lugar de historia y referencia para Estados Unidos, por
ejemplo, en el se dio el festejo norteamericano del fin de la Segunda Guerra Mundial,

22 [dem p. 73.
23 [dem p. 59
24 |dem p. 102 en notas de estudio.
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inclusive hasta algunos piensan que dicha guerra termind alli: “Es el lugar donde la guerra
termind: para muchos norteamericanos, la Segunda Guerra Mundial no terminé hasta que el
fotégrafo de la revista Life capturé a aquel marinero besando a la enfermera entre aquella
multitud reunida en Times Square”. [‘It's the place where wars end: For many Americans,
World War li wasn't over until the Life magazine photographer captured that sailor kissing the
nurse under Times Square's news ticker."]*>

Sin duda alguna, resulta curioso que buena parte del atractivo de Times Square
radique en la concentracion de anuncios con que cuenta, los cuales -a diferencia del Strip de
Las Vegas- se encuentran en un espacio contenido: una especie de plaza alargada que se
extiende desde la calle 43 hasta la calle 47, donde Broadway intersecta la séptima avenida
formando un angulo agudo y en la cual, se da una escala mayoritariamente peatonal. Sin
embargo, conviene aclarar que Times Square debe su éxito turistico y como lugar de reunion
no solamente a los anuncios, se debe en buena medida al tipo de usos que en él se han
dado, usos que propician la concentracion de personas. Llamada en un principio Longacre
Square, la zona cambia su nombre en 1903 a partir de la construccion del edificio de el
periodico New York Times, el cual potencia el distrito que ya se perfilaba como un lugar de
teatros y espectaculos, contando en dicho afio con siete teatros. Dicha tendencia se refuerza
en las siguientes tres décadas, cuando en la zona se construyen no menos de setenta
locales teatrales, lo que hace que el distrito se convierta en un lugar de reunion.

Ahora bien, lo interesante es que no obstante Times Square se constituye -por el tipo
de actividades que se desarrollan- en un punto de reunidon y de referencia para los turistas y
los propios neoyorquinos, son los anuncios los que terminan de reforzar la identificacidn del
sitio, apareciendo practicamente desde el principio: “por los tiempos de la Primera Guerra
Mundial, Times Square atrajo a una gran cantidad de publico de teatro y se convirtid
obviamente, en objetivo de la publicidad. El primer gran cartel electronico desplegado fue el
de la goma de mascar Wrigley, el cual media cuatro pisos de alto y se mantuvo durante tres
anos, desde 1917 hasta 1920." [“by World War I, Times Square had attracted a large theater
crowd and the square became an obvious target for advertising. The first large electric display
billboard was the Wrigley's Chewing Gum advertisement that stood four stories tall and
remained in the square for three years, from 1917 to 1920.'1°° El fenomeno ha llegado a tal
punto, que se dan casos increibles como que la estacidon de policia cuenta con un letrero de
nedn que esta mas cercano al estilo publicitario que al tradicionalmente civico, asi como que
el antiguo edificio del New York Times ha sido comprado para ser utilizado mas como
superficie publicitaria que como area habitable: * El aftlo pasado [1997], la torre Times, la
esbelta, el rascacielos de 1904 que fue alguna vez casa del New York Times, fue vendida por
$110 millones de délares. ¢ Por que tanto, si el edificio no se puede rentar a partir del primer
piso? Porque solamente la renta de los cuatro mayores anuncios de la cara norte ponen
alrededor de $7 millones de dolares anuales (la pantalla de video de 35 pies cuadrados de
ITT, el vaso humeante de 40 pies de altura de Nissin Food y, el gigantesco espectacular de
Budweiser se rentan cada uno entre $1.5 y $1.6 millones; y la renta mas cara de espacio y la
mayor pantalla de video en la zona, la Panasonic Jumbotron, se renta alrededor de los $2.4
millones.) Y eso sin contar la renta por las otras caras del edificio...” [“Last year [1997]. the
Times Tower, the slender, 1904 skyscraper that was once hormne to the New York Times, soid

?% Bischoff, Dan. “St. Peter's Square has Bernini's developing colonnade, Trafalgar square has Nelson's soaring column, but
Times Square has advertising. 24 hours a day." en Metropolis-visible city/febrero-marzo 1998. Revista eiectronica en
http:/iwww.metropolismag.com

“% Schlesinger, Erica. “Signs of Times.” Articulo obtenido de http //nm-server jrn colun:bia edu/projects
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for $110 million. Why so much? Though the cramped building is considered unrentable above
the first floor, the four major signs on its north side alone pull in some $7 million annually.
(ITT’s 35-square-foot video screen, Nissin Foods’ steaming 40-foot-high Cup O’ Noodles, and
Budweiser's giant billboard each rents for belween $1.5 and $1.6 million; and the most
expensive rental space and largest video screen in the square, the Panasonic Jumbotron,
goes for $2.4 million.) And that’s not counting income from its other sides...'1?’

Por otro lado, conviene recalcar que la percepciéon del lugar se da mucho mas a nivel
peatonal que vehicular, lo cual es posiblemente lo que propicia la gran concentraciéon de
anuncios que existe. En tanto uno es peatén y por tanto, uno cuenta con mayor tiempo para
observar cosas a lo largo de un trayecto, entonces es posible captar mayor cantidad de
anuncios. Asimismo, al tratarse de un espacio contenido en el que se da una especie de
plaza o por lo menos camellidon peatonal, uno puede ver la publicidad y los eventos que
suceden sin necesidad de mayor desplazamiento, de cumplir con un trayecto. Lo anterior
puede tener su demostracion en el hecho de que en los ultimos tiempos, han proliferado una
serie de pantallas de televisidon, asi como de tableros que presentan los resultados de la
bolsa, etc., que obviamente requieren de un mayor tiempo de recepcion que los anuncios
tradicionales.

En conclusion, lo que demuestra Times Square es que pueden darse lugares en los
que la publicidad exterior se constituye en un auténtico punto de referencia e identificacion,
en el que una densidad tan alta de anuncios no es necesariamente objeto de contaminacion
visual. Obviamente que las actividades que se desarrollan tienen mucho que ver en la
identificacion de Times Square, pero lo que se demuestra es que dicho distrito no podria
concebirse sin la publicidad, la simbiosis entre los anuncios y los usos ha llegado a tal grado
que es imposible desligarlos, separarlos. Inclusive, en los ultimos tiempos se ha dado una
gran discusion respecto a si esta zona debiera volver a alguna imagen del pasado -con
anuncios incluidos- o por el contrario, dejar que siga fluyendo el espectaculo cambiante de
los anuncios, que después de todo, son parte importantisima de las calidades y del desarrolio
pasado y futuro de Times Square. “No estuvimos interesados en restaurar Times Square en
funcién de un periodo ideal, los veintes o los treintas o la época que fue tu favorita; no
quisimos hacer una reconstruccion del pasado... Ni que tampoco fuera un espacio disenado
uniformemente, mas bien que fuera hecho por cada uno, como un centro comercial. [“We
weren't interested in restoring Times Square to some ideal period, the 1920s or the 1930s or
whatever your favonte time was; we did not want it to be a reconstruction of the past... Nor
was it a uniformly designed space, made by a single hand, like a shopping mall.”]?®

Edificio Ermita
Ubicado en un terreno triangular muy esbelto, producto del cruce formado por Revolucion y

Av. Jalisco, el edificio Ermita es el primer ejemplo de un conjunto plurifuncional en México.
Construido en el afio de 1930 por el arquitecto Juan Segura, este edificio es un ejemplo de

27 Bischoff, Dan. "St. Peter's Square has Bernini's deveioping colonnade, Trafalgar square has Nelson's soaring column, but
Times Square has advertising, 24 hours a day.” en Metropolis-visible city/febrero-marzo 1998 Revista electronica en
http://iwww metropolismag.com

?® Entrevista al disefador grafico Timor Kalman (colaborador de Robert M Stern en el Proyecto de Rehabilitacion ltamado
42nd Street Now!), en articulo de Bischoff, Dan °“St. Peter's Square has Bernini's developing colonnade, Trafalgar square
has Nelson's soaring column, but Times Square has advertising, 24 hours a day ° en Metropolis-visible city/febrero-marzo
1998. Revista electronica en http /lwww.metropolismag ccm
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coémo resolver satisfactoriamente un problema de vivienda integrada a otros usos y funciones
urbanas. Asi las cosas, se trata de un ‘“edificio especialmente afortunado tanto por su
condicion de signo urbano en Tacubaya ante las lecturas distintas que arman el contexto de
la zona, como por su eficacia como area comercial de friccion, como cine, con acceso
liberado a los movimientos de transito urbano y como vivienda, que, pese a su ubicacion,
logra una vida comunitaria intima y silenciosa.”?®

Por si fuera poco, el mejor conocido —fuera de ambitos arquitectdnicos- como e/
edificio de la CANADA, resuelve también esto: el problema de la publicidad. Al ser el extremo
norte del predio el mas estrecho, al tiempo de que se trata de la esquina que cuenta con el
mejor remate visual en tanto puede percibirse desde Revolucion, Juan Segura ochava el
vértice del predio triangular, produciendo una fachada ciega que es la mas alta de todas y
que a su vez se remata mediante tres cornisas que vuelan progresivamente. Asimismo, el
tratamiento de los bordes de la fachada se da mediante el boleo de las aristas con una
especie de aimohadillado, 1o que da como resultado el encuadre visual de la fachada ciega
que, como unico tratamiento, presenta un material estriado en el que se sobreponen los
letreros de nedn.

¢Podria argumentarse que el edificio Ermita no fue disefiado para alojar un anuncio en
su fachada de remate hacia Revoluciéon? Me parece dificil, ya que por el tratamiento
anteriormente descrito, resulta claro —por lo menos desde la perspectiva actual- que lo que
se busca es una superficie de exposicion... de acuerdo, no necesariamente de exposicidon
comercial pero si de algun tipo de grafico, ya fuera este un mural, un letrero con el nombre
del propio edificio o del cine que en él se encuentra, ya por ultimo, el propio anuncio de
CANADA que fue el que mas persistio y por tanto, el que le dio el popular mote de e/ edificio
de la CANADA. Ahora bien, si el argumento se mantuviese, valgan algunos
cuestionamientos: ¢ por qué teniendo un remate tan importante hacia Revolucion, se propone
una fachada ciega que es inclusive el punto mas alto de todo el edificio?, ¢por qué no haber
propuesto una serie de ventanas que, como elementos arquitecténicos, hubieran ayudado a
resolver la composicion del remate mas importante de todo el edificio?, s para qué enmarcar
una superficie sdlida y ciega, si dicha superficie se trata tan neutramente?, etc.

Por ultimo y como conclusiéon, se puede decir que el edificio Ermita es un gran ejemplo
de cdmo puede ser incorporada la publicidad a una construccion arquitectonica. Asimismo, a
diferencia de los dos casos presentados anteriormente, se demuestra que los anuncios no
tienen que estar necesariamente relacionados con los usos propios de la edificacion, asi
como que pueden convivir con usos de tipo habitacional y no solamente comercial y de
servicios. Obviamente, se demuestra también que la publicidad puede convertirse en una
referencia urbana, a pesar de que el mensaje y el anuncio sea menos permanente que el
edificio mismo.

2. Area de estudio general: Periférico, tramo Glorieta Vaqueritos-Toreo

El anillo Periférico es posiblemente la via rapida mas importante de la Ciudad de México y
por tanto, una de las vias con mayor cantidad de anuncios espectaculares. Asimismo, dada
su longitud, el Periférico presenta una gran variedad de condiciones que van desde las
caracteristicas propias del recorrido vial (rectas, curvas, nodos, trafico intenso, etc.), hasta

?? INFONAVIT. “La vivienda comunitaria en México™ INFONAVIT, 1988. p. 270.
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aquellas que determinan las diversas porciones de ciudad que cruza (caracteristicas
economicas, de usos del suelo, de imagen urbana, etc)).

En funcion de estas condiciones, se decidid acotar el area de estudio al tramo
comprendido entre la Glorieta Vaqueritos y el Toreo de Cuatro Caminos, mismo que cuenta .
con una gran diversidad de situaciones respecto a la habilitacion de anuncios. Se considero
que gracias a esta delimitacion, el estudio podria generar una serie de conclusiones
relacionadas al fenomeno de los espectaculares en el Periférico e inclusive, dado su caracter
general, hacerlas extensivas a las demas vias rapidas de la ciudad.

La magnitud del problema

Durante el mes de Septiembre de 1998, llevamos a cabo el censo de los anuncios
espectaculares localizados dentro de nuestra area de estudio. El desarrollo de dicho conteo
permitio obtener una gran cantidad de datos cuantitativos (numero total de anuncios, tipo de
estructura portante, etc.), asi como identificar las principales constantes que presentan las
zonas con mayor densidad de espectaculares, ya sean determinadas por las caracteristicas
inherentes al Periférico como via rapida, ya por las caracteristicas propias de los barrios
colindantes con el mismo.

El estudio dio como resultado un total de 945 imagenes de anuncios, distribuidas en
593 pedestales o soportes (muros de colindancia, armaduras sobre azoteas y postes auto
sustentados) a lo largo de un trayecto de 32 Km. Mediante una division simple, se encuentra
que la densidad rnedia de anuncios en el tramo Vaqueritos-Toreo es de 29.5 imagenes por
Km., lo que es igual a una imagen cada 2 segundos a un promedio de velocidad de 60 Km/h.
Sin embargo, al tomar en cuenta la localizacion de los pedestales por cuadra, asi como por la
division de todo el trayecto en tramos mas cortos (por ejemplo de Barranca del Muerto a San
Antonio), el estudio arroja datos mas precisos respecto a los recorridos con mayor densidad.
(ver grafico “Densidad de Anuncios”)

Asi las cosas, se encuentran varios tramos que superan la densidad media de
anuncios, los cuales son: de Altavista a B. del Muerto, 38 anuncios x Km.; de B. de! Muerto a
San Antonio, 85.4 anuncios x Km. (!) y. de San Antonio a Constituyentes, 38.1 anuncios x
Km. De lo anterior, se deduciria facilmente que el tramo comprendido entre Altavista y
Constituyentes, resulta el recorrido con mayor saturacion de espectaculares. Sin embargo, al
complementar este criterio con las zonas de mayor concentraciéon de anuncios en cada uno
de los tramos, se encuentran puntos conflictivos en segmentos con un promedio de densidad
menor a la media, puntos que debieran ser abordados y estudiados.

Por otro lado, el conteo mostro que el 562% de los pedestales o soportes eran del tipo
de postes auto soportados, lo que se traduce en aproximadamente 4,893 metros lineales de
postes de acero con un diametro que va de 0.90 a 1.50 metros. Partiendo del supuesto que
este tipo de estructura pudiera ser reciclada para la construccidn de nuevos edificios, se
plantea el siguiente comparativo hipotético: la longitud total de los postes de acero serviria
para construir la estructura de columnas de cuatro edificios de la Rectoria de C.U.
Obviamente, la comprobacion de esta hipotesis necesita de un estudio preciso respecto a la
resistencia estructural de los postes utilizados en los anuncios, tomando en cuenta que las
columnas de la Rectoria son de concreto, con un diametro aproximado de 60 cm. y que libran
claros de 7.40 x 7.40 metros.
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Por ditimo y como una comparacion singular, es necesario mencionar gque con la
superficie total de anuncios localizados entre Vaqueritos y Toreo (53,595 m?), seria posible
cubrir las fachadas de la torre de Rectoria en 11 veces. Sin duda alguna, el planteamiento de
este tipo de comparativos no significa que todo el material utilizado en la habilitacion de
espectaculares debiera ser reciclado en la construccion de nuevos edificios, simplemente se
trata de mostrar de una forma mas tangible cual es la magnitud del material utilizado.

Determinacion de zonas de estudio y propuesta de ordenacion

Previo al censo de los espectaculares, suponiamos que la localizacion mas comun de los
anuncios -y por tanto las zonas con mayor concentracion- eran todos aquellos remates viales
generados por el recorrido, tales como curvas e intersecciones con vialidades importantes
(nodos). Asimismo, la concentracion de los mismos parecia estar determinada por zonas de
gran deterioro y/o zonas no configuradas en términos de imagen urbana. Sin embargo, el
estudio mostré que no todos los casos donde se ubican gran cantidad de espectaculares
cumplen con estas premisas. Es el caso de los tramos de Viaducto Tlalpan a Insurgentes y
de Molinos a San Antonio -en los que las trayectorias son practicamente rectas- asi como en
la zona de Polanco (entre Reforma y Ejército Nacional), que presenta poco deterioro y una
conformaciéon urbana mas o menos lograda.

Dadas estas condiciones, se decidid que el criterio para determinar las zonas de
intervencion obedeciera a las siguientes premisas: zonas con gran concentracion de
anuncios que presenten factores de deterioro importantes, asi como poca conformacion en
términos de imagen urbana. Asi las cosas, hemos propuesto tres tipos de clasificacion para
las zonas de estudio especifico y de propuesta de ordenacion.

Nodos

Dentro de esta clasificacion entran todos aquellos puntos donde el Periférico entronca
con una via primaria. En este caso, existen una serie de condiciones propicias (remates
visuales en todas la vias confluyentes, flujo vehicular importante, etc.) para la habilitacion y
regulacion de los espectaculares, dentro del nuevo orden que se busca proponer. En funcién
de lo anterior, se identificaron como area de estudio el nodo de Periférico y Viaducto y, el
cruce con prolongacion Division del Norte (Glorieta Vaqueritos). Conviene aclarar que en el
caso de la glorieta, la cantidad y densidad de anuncios todavia no es significativa. Sin
embargo, a raiz de los nuevos pasos a desnivel construidos en este nodo y ante la poca
conformacion urbana que presenta, la zona denota una gran tendencia a poblarse de
anuncios, por lo que resulta conveniente inciuirlo como zona de estudio.

Remates

Esta clasificacion incluye a todos aquellos puntos en los que el trazo del Periférico
permita visuales importantes, sin necesidad de que se trate de un cruce. Dicha condicién se
da basicamente en funcidon de las curvas, pero también en funcidn de condiciones
topograficas tales como descensos o ascensos en el recorrido. Dentro de este tipo, se
plantean como zonas de ordenacion los remates de Luis Cabrera, Eje 10 San Jerénimo,
Tizapan (Av. Toluca), Las Flores y Polanco. En este ultimo caso es necesario aclarar que
aunque no presente condiciones de deterioro y poca conformacion urbana, si presenta -
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debido en gran parte a sus actividades de servicios- cierta tendencia a poblarse cada vez
mas de anuncios, por lo que resulta necesario desarrollar un estudio preciso de la zona para
plantear su ordenacién.

Trayectorias

Dentro de este tipo entran todos aquellos segmentos del Periférico que presentan
recorridos practicamente rectos en una longitud mayor a los dos kildmetros. Es el caso de los
tramos comprendidos entre el Circuito Azteca e Insurgentes y, entre Molinos y San Antonio.
En el caso de esta clasificacion, resulta dificil plantear como debiera de ser la regulacién de
los espectaculares, en tanto existen pocas posibilidades de contar con remates visuales. Sin
embargo, es necesario proponerlas como zonas de estudio, debido a que presentan una
gran cantidad de anuncios (sobretodo B. del Muerto a San Antonio con 85.4 imagenes x Km.)
ademas de ser zonas con cierto grado de deterioro y poca conformacién urbana.

3. Zona de estudio especifico. Nodo Periférico-Viaducto

Dado que se trata del entronque de dos de las vias rapidas mas importantes de la
ciudad, el nodo Periférico-Viaducto cuenta con una las mayores afluencias de automodviles y
personas de toda la ciudad. Por tanto, presenta un gran atractivo para la habilitacion de
espectaculares, lo que se muestra en la concentracidon que de los mismos existe (58
imagenes publicitarias soportadas en 28 estructuras). Asimismo, el nodo parece presentar
otras condiciones propicias para ser uno de los puntos favoritos de este tipo de publicidad:
por un lado, el nivel econémico bajo de los propietarios de predios e inmuebles y por tanto, el
nivel de deterioro y poca conformacion de los mismos,; y por el otro, la topografia de la zona y
el trazo de las vialidades.

Analisis

En funcion de la hipotesis de trabajo, asi como por la necesidad de detectar cual es la
problematica del nodo en su conjunto, se procedid a desarrollar un estudio que arrojo los
datos que a continuacion se presentan. Conviene aclarar que para facilitar el analisis y su
presentacion, la zona ha sido dividida en cuadrantes, mismos que estan determinados por
las propias vias.

Econdémico

Segun la informacion obtenida del "Plano economico del DF de 19987, elaborado por
la empresa BHIMSA (ver grafico “indice econdmico BHIMSA"), se determina que los
cuadrantes noreste, noroeste y suroeste, presentan un ingreso mensual por familia de $4,000
a $6.000 pesos, mientras que el cuadrante sureste cuenta con un ingreso de $6,000 a
$20,000 pesos mensuales.

Debido a que el estudio de BHIMSA es muy general, fue necesario realizar varias
visitas de campo para precisar los indices econdmicos de la zona (ver grafico “indice
econdmico actual”™). De esta manera y en funcion de los parametros marcados por esta
empresa, encontramos que se confirma la informacién del cuadrante suroeste (siendo
posible que algunas porciones estén por debajo de los $4,000 pesos), pero que los
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cuadrantes noreste y norceste cuentan no so6lo con el nivel marcado, sino también con un
nivel intermedio (aproximadamente de $6,000 a $10,000 pesos) e inclusive alto ($10,000 a
$20,000 pesos). Asimismo en el cuadrante sureste, se pudo observar que la franja que corre
paralela al Periférico esta muy por debajo del indice marcado por BHIMSA, encontrandose
en un nivel entre $4,000 a $6,000 pesos).

Uso de suelo y nivel de deterioro

Segun informacion obtenida del “Plan de Desarrollo Delegacional” de las delegaciones
Miguel Hidalgo y Alvaro Obregén (ver grafico “Usos de suelo permitidos”), se plantea un uso
habitacional con comercio para los cuadrantes sureste y suroeste. Asimismo, se plantea un
uso habitacional mixto para el cuadrante noreste y un uso predominantemente habitacional
para el cuadrante noroeste. La dominante de la zona en cuanto al numero de niveles
permitido es de 4 niveles con un 30% de area libre, sin embargo, existen algunas normas
dentro del plan que permiten un mayor nimero de niveles que los planteados®.

En las visitas de campo, se pudo observar que los cuadrantes cumplen parcialmente
con los lineamientos establecidos por los planes delegacionales (ver grafico “Uso de suelo
actual”). Esto se debe a que, no obstante la zona se presenta como habitacional
(predominando la vivienda unifamiliar), existen otro tipo de usos que no estan estipulados.
Asi las cosas, se encuentra que solamente la zona suroeste cumple con el plan: mientras
que el cuadrante noroeste cuenta con industria (la fabrica BACO) en donde supuestamente
habria exclusivamente usos habitacionales; en el cuadrante noreste se encuentran usos
previstos para equipamiento y centro de barrio (escuelas, iglesias, hospitales y algunas
extensiones de la delegacion Miguel Hidalgo) cuando el uso es habitacional mixto y; en la
zona suroeste existen edificios de oficinas cuando el plan contempla solamente usos
habitacionales con comercio en PB.

Asimismo, las visitas de campo permitieron corroborar cualitativamente el nivel de
deterioro de las zonas. De esta forma, se encuentra que los cuadrantes sur presentan un
deterioro alto respecto a los otros, aunque de igual manera, los cuadrantes norte cuentan con
zonas en un nivel de deterioro considerable. Estos son los casos del cuadrante noreste, en la
franja que corre paralelo a Viaducto; y el cuadrante noroeste, en la “isla” que se forma entre
la via del ferrocarril de Cuernavaca y el Periférico.

Topografia y trazo de vialidades

El nodo se presenta basicamente con una pendiente descendente de oeste a este, por
encontrarse en las faldas de los lomerios del oeste de la ciudad. Asimismo, la zona puede
leerse —topograficamente hablando- como una cuenca en el punto de confluencia de las vias,
desparramandose hacia el este y estrechandose hacia el oeste hasta convertirse en una
especie de canada: el antiguo Rio Tacubaya, hoy prolongaciéon del Viaducto. Dicha condiciéon

* £g el caso especifico de la normativa 10, 1a cual permite elevar el nimero de niveies en funcidn de la superfiae con Que
cuenten los predios que corren a lo largo de Pernfénco y Viaducto. Por ejempio para poder construir un edificio de 11 niveles
se necesita de un predio de 1001 a 1500 m?. Asimismo. existen otras normas como la #12 ("Sistema de transferencia de
potencialidad’) y la #26 ("Normas para impulsar y facilitar 1a construccion de vivienda de interés soc:al y popular en suelo
urbano”), misma que -siempre y cuando se trate de vivienda popular y de interés socal- permite levantar hasta 5 niveles en
el cuadrante suroeste y hasta 6 niveles en los restantes. ademas, plantea algunas exenciones en io que se refiere a areas
de donacion, areas hbres y requenmiento de estacionarmientos
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se debe al aumento de la altura en las franja noroeste, que se da de manera gradual, y a la
elevacion abrupta de la franja sureste.

En cuanto a las vialidades (Periférico y Viaducto), estas aprovechan las condiciones
topograficas para su trazo. En el caso del Periférico, se aprovechan las cotas medias de las
faldas del lomerio, las cuales son interrumpidas en el cruce con el cauce dei Rio Tacubaya.
Ante este problema, aunado a la existencia del barrio de Tacubaya, el trazo necesita
curvarse para bordear el barrio y recuperar mas faciimente las cotas intermedias. El caso del
Viaducto es mucho mas simple, pues aprovecha el cauce natural del rio en cuestion para su
trazo, encontrandose siempre por debajo del nivel del Periférico y necesitando elevarse
solamente en el cruce con Av. Jalisco. En cuanto a la solucion de los cruces del nodo, estos
se dan de nueva cuenta, mediante el aprovechamiento de la topografia, generandose una
serie de pasos a desnivel en los que el Periférico pasa invariablemente sobre el Viaducto.

Ahora bien, debido a las condiciones topograficas y a la magnitud de las vias, lo que
nunca se soluciond adecuadamente fueron las ligas peatonales (ver grafico “ligas
peatonales”). Si bien la zona es un buen punto de conexién con distintas porciones de la
ciudad (las multiples rutas de peseros que pasan por las propias vialidades y la estacion del
metro Tacubaya), resulta que es practicamente imposible, es muy dificil y requiere mucho
esfuerzo por los recorridos y pasos peatonales que se deben usar, acceder peatonalmente
de un cuadrante a otro y por tanto, poder conectarse con las rutas de transporte. Asi las
cosas, solamente existen pocos pasos peatonales en forma: el que conecta los cuadrantes
norte cerca de Av. Observatorio y la conexidon que se da entre los cuadrantes sur mediante la
Av. Jalisco, misma que logra conectar a las zonas sureste y noreste. De cualquier manera,
las distancias para poder atravesar de una zona a otra son excesivamente grandes.

Trayectorias vehiculares (remates)

En capitulos anteriores, se ha comentado la necesidad de entender a las vialidades
vehiculares bajo otros pardmetros. En tanto se trata de una velocidad y —por la misma razén-
de una percepcion distinta a la peatonal, es imposible entenderia en un plano bidimensional,
ni siquiera tridimensional: hace falta tomar en cuenta al tiempo. En funcidn de esta premisa,
es que se desarrolld el estudio sobre la percepcion de la zona desde las trayectorias
dinamicas de un automovil (ver graficos de “Trayectorias”).

Previo al desarrollo de este tipo de estudio, se habia generado uno en el que se
analizaban los remates visuales en planta (ver grafico “Remates Visuales™), mismo que
muestra que en el nodo existen remates desde 400 hasta 900 metros que coinciden —en la
mayor parte de los casos- con las zonas con mayor cantidad de anuncios. Sin embargo, se
encontraron algunas zonas que cuentan con una gran cantidad de anuncios sin que éstos
coincidan con los remates encontrados en el analisis de planta. Si bien es cierto que la razén
de la existencia de dichas zonas densamente pobladas de anuncios, es posible deducirla a
partir de un analisis tridimensional (tomando en cuenta la topografia y la altura de los
anuncios), es mediante el analisis de las (rayeclorias que las condiciones de remates toman
su real dimension.

Mediante el desarrollo de este estudio fue posible constatar el por qué de las
posiciones de los anuncios, de hecho, este es el sistema que utilizan las empresas de
publicidad para decidir el sembrado de los mismos. Asimismo, el analisis mostrd que ademas
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de existir algunas trayectorias con mejores condiciones de remate que otras (Trayectoria 1,
2, 3 y 6 vs. Trayectoria 4 y 5°'), la zona percibida a 60 Km./h parece no contar con
edificaciones construidas. A excepcion practicamente de los edificios de la fabrica BACO, los
bordos del nodo parecieran estar constituidos por terrenos baldios 6, en su defecto, por
algunas construcciones aisladas que no forman ningun tipo de cierre. Si se puede hablar de
algun tipo de cerramiento, este se da en funcion de los anuncios espectaculares.

Seria simple suponer que la aparente falta de edificaciones y la falta de cerramiento se
debe a la presencia de los espectaculares: €s porque las obslruyen, porque la escala de
éstos hace perder de vista la —ahora minima- escala de los edificios. Sin embargo, la realidad
es que la zona se percibe totalmente dispersa debido a la diferencia de alturas entre las
vialidades y el nivel de desplante de los predios, al trazo de las mismas en funcién de los
accidentes topograficos, a la altura de las edificaciones respecto a la escala del nodo y, a la
ya mencionada percepcion a velocidad de automoévil. Inclusive, dicha percepcion se altera
minimamente a nivel de banqueta, como peatoén.

Diagnéstico

En funcion de los datos anteriores, se puede concluir que el nodo esta formado por cuatro
zonas con caracteristicas distintas entre si. Esto se debe en gran medida a la existencia del
Periférico y del Viaducto, que se constituyen en auténticos bordes que anulan la posibilidad
de entender la zona como una sola, pudiéndose en dado caso y por algunas similitudes,
verse como dos zonas: el area oriente y el area poniente con division en el Periférico. Lo
anterior se manifiesta en que el nodo es el limite de dos delegaciones politicas, asi como en
las diferencias econdmicas, de uso de suelo (actuales y propuestos por los planes
delegacionales), de deterioro de las edificaciones, etcétera, que se dan de un lado a otro de
estas vias rapidas y que, por si fuera poco, son practicamente imposibles de cruzar
peatonalmente.

Por lo anterior, sé6lo es posible plantear algunas conclusiones muy generales para el
nodo en su conjunto, siendo necesario formularias para cada cuadrante. De la zona se puede
decir que presenta tendencias a convertirse en una zona habitacional con algunos usos
mixtos (comercio en PB), hecho que se expresa en los planes delegacionales, los cuales
pretenden que el cuadrante noreste sea en el que se concentren —en combinacién con usos
habitacionales- inmuebles para oficinas, comercio, servicios e industria no contaminante,
posiblemente a raiz de la cercania con el metro Tacubaya y los edificios de la delegacion
Miguel Hidalgo. Asimismo, se comprueba que el nodo presenta una importante cantidad de
remates en todas las direcciones, habiendo algunos con mejores condiciones, pero que de
igual forma van desde los 6 hasta los 15 segundos de visualizacion.

Cuadrante noreste
Es posiblemente la zona menos deteriorada y una de las mejor conformadas. Se trata

de la zona que cuenta con la menor cantidad de edificaciones de autoconstruccion. En ella
se encuentran viviendas plurifamiliares, conjuntos habitacionales (vivienda multifamiliar),

' pebido a que la trayectoria del Viaducto es practicamente recta y a que los pasos a desnivel con el Periférico se dan por
debajo del mismo, resulta que los remates de dichas trayectonas se ven parcialmente obstruidos. Asimismo, interviene el
hecho de que las riberas de ésta via son mencs dispersas y mucho mas conformadas. en tanto que las edificaciones son
mas altas y el ancho de la vialidad es menor al Penfernco
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TRAYECTORIA 2

PERIFERICO NORTE A SUR

TRAYECTORIA 2 T-2
Distarncia = 730 rmeatros W
Volocicdact = 76 km/Moral] - ,.y_

TermMpo total —~ 309 seg.




TRAYECTORIA 3 - PERIFERICO
NORTE A SUR, HACIA VIADUCTO ORIENTE

Distancia « 7850 meuvos

Velocidad = 75 km/mhoral-«

Tlompo total = 36 segq.




TRAYECTORIA 4

VIiADUCTO PONIENTE A ORIENTE

TRAYECTORIA 4

T

Distancia = 470 rmetros
Veolocidad = 75 km/hhora
Tlompo total = 23 seg.
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TRAYECTORIA S

VIADUCTO ORIENTE A PONIENTE

TRAYECTORIA S T-8

Distancia = 3785 metos o
Volocicadad - 78 kmMoral ’;_
TIemMmpo total — 18 segq. 1




TRAYECTORIA 6 - VIADUCTO ORIENTE
A PONIENTE, HACIA PERIFERICO NORTE

T-a

Distancia — 563 Metros )
Velocidad = 78 kmAora ——{-.}—-‘
TleMmpo total = 27 seg. i
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escuelas, iglesias, oficinas, comercios y una dotacidn suficiente de espacios de
esparcimiento (el Parque Lira por ejemplo). Esto tiene que ver con la cercania del metro
Tacubaya y los edificios administrativos de la delegacion Miguel Hidalgo y, que se trata de un
barrio ya consolidado al momento de la construccion del Periférico y del Viaducto. En tanto
es una zona de transferencia de transporte, se convierte en el cuadrante que mas mezclas
de usos presenta, siendo una tendencia que se refuerza en los planes delegacionales. Al
mismo tiempo, dicha condicidn ha generado un grave problema de saturacion de bases de
peseros y comercio ambulante que puede derivar en un mayor detrimento de la zona, lo que
se demuestra en el deterioro alto que se presenta toda la franja de ia Av. Jalisco. Sin
embargo, es la franja que corre a lo largo del Viaducto la zona que presenta el mayor nivel de
deterioro y el menor nivel de conformacion, debido posiblemente a que al momento de su
construccién, el Viaducto fracturé la franja en cuestion, generando un borde poco
conformado en el que dominan una serie de vecindades con un deterioro muy alto.

Cuadrante sureste

Después de la zona noreste, este cuadrante es el que mayor mezcla de usos y que
menor cantidad de edificios autoconstruidos tiene, aunque presenta muchos menos espacios
de esparcimiento. Como se puede ver, esta zona tiene cierta similitud con el cuadrante
anterior, lo que se debe de nueva cuenta a la cercania —no solo geografica, sino también por
la facilidad de conexidn a partir de la Av. Jalisco- con el metro y la zona de transferencia. Se
observa ademas, que dada la cantidad de vialidades importantes que la cruzan en una
superficie minima (el Periférico, el Viaducto y la Av. Jalisco) y que complican los recorridos
vehiculares locales, el cuadrante presenta un alto nivel de deterioro, el cual es palpable en
toda la ribera del Periférico y especialmente en la manzana que forman estas tres vialidades.
Conviene mencionar que en el caso de esta ultima, se presenta una diferencia de ingresos
entre la franja oeste del Periférico y la franja este que colinda con Av. Jalisco, siendo la
primera la que presenta mas bajos ingresos y un tipo de construccidn menos planeado.

Cuadrante noroeste

Se trata de la zona con mayores problemas de conformacion, aunque al mismo tiempo
es el cuadrante con un mejor ingreso promedio y con uno de los menores niveles de
deterioro. Las razones son diversas y pueden estar derivadas de una variable hasta ahora no
mencionada: el paso de la via del Ferrocarril de Cuernavaca. La existencia de dicha via
genera una isla, una subzona en la que se presentan caracteristicas distintas respecto al
promedio del resto del cuadrante, empezando por el bajo nivel econémico y el nivel de
deterioro alto, hasta por el uso permitido por los planes delegacionales para esta porcion.
Asimismo, la fabrica BACO se constituye en uno de los factores determinantes de la poca
conformacion, asi como de la diferenciacion de uso: si bien es cierto que el conjunto fabril —
formado por tres edificios y un cuarto en construccion- presenta cierta unidad, o que no esta
claro es la relacién con las viviendas de tipo unifamiliar que existen en la isla y demas
porciones de la zona. De esta manera y debido también a los remates del nodo, la subzona y
el frente de la fabrica se presentan como los lugares dunde se concentra la totalidad de los
anuncios del cuadrante. Por otro lado, es conveniente mencionar que existe una franja de
area verde en la zona de la isla, la cual es increiblemente ignorada por las viviendas de ia
manzana en tanto le dan la espalda, debido seguramente a la cercania del Periférico y a los
impactos negativos que pudiera generar (ruido, inseguridad, etc).
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Cuadrante suroeste

Sin duda alguna, esta es la zona que en conjunto se presenta como la mas
deteriorada de todas y con uno de los niveles mas bajos de ingresos, no obstante que se
trata de una zona en buena parte conformada. Estamos ante un barrio popular, en su
mayoria autoconstruido, de aparicion posterior a la construccion del Periférico y en el que
existe una lotificacion hasta cierto punto irregular, o en su defecto, una serie de predios con
proporciones demasiado alargadas (8x36 metros) o de poca superficie (menores a los 250
m?), que no permiten usos acordes con la escala del Periférico. Asimismo, el cuadrante
presenta una serie de problematicas que van desde la desconexidn peatonal con los demas
cuadrantes y las zonas de transferencia, hasta la falta de areas de esparcimiento (areas
verdes) y de servicios. No obstante que forma parte del nodo en cuestion, pareciera que el
barrio tiene mucho mas relacién con las zonas de servicios, esparcimiento y transferencia
aledanas al metro Observatorio, pudiendo tener que ver el hecho de que es el unico
cuadrante que forma parte de la delegacion Alvaro Obregén. Dadas estas condiciones, asi
como que se trata de la zona que presenta —topograficamente hablando- la mayor altura de
todo el nodo (teniendo una de las mejores condiciones de remate desde la perspectiva del
Periférico), la zona puede leerse como el final de un barrio mas que el comienzo —el centro-
del mismo.

Propuesta de Plan Maestro de Imagen Urbana

Dadas las condiciones mencionadas anteriormente, asi como por los objetivos planteados
para esta tesis, se propone la elaboracién de un Plan Maestro de imagen Urbana en el que
se contemple la conformacion del entronque Periférico-Viaducto como un nodo de
informacioén publicitaria. Resulta por demas obvio, que el planteamiento de un Plan de este
tipo, no puede sustraerse de la problematica que existe mas alla de los anuncios
espectaculares y que de igual manera, implica un desarrollo a largo plazo (10 anos o mas), el
cual estaria orientado a regular el crecimiento de la zona en tanto es potenciada por acciones
puntuales en un futuro inmediato. Asimismo y dado el problema de entender al nodo como
una sola zona, resulta necesario no solo plantear acciones de criterio general para todo el
conjunto, sino precisarlas en cada cuadrante.

Criterios generales para el nodo en su conjunto

1. Unificacién de alturas de edificaciones-anuncio en el nodo, con el objeto de alcanzar un
grado de identidad en tanto nodo de informacién. Esta accidén esta respaldada, ademas
del criterio obtenido del estudio de las trayectorias vehiculares y los remates visuales, en
que permite generar edificios de poca altura (5 a 6 niveles) en las zonas de bajo nivel
econdmico, mientras que en las zonas medias, la configuracion seria de 10 a 12 niveles.

2. Promocién de usos habitacionales combinados (comercio en PB). Esta accidon estaria en

franca relacion con los planes delegacionales, asi como para poder acogerse -en los
casos que fuera necesario- a la normativa 26 planteada por dichos planes. Lo que se
plantea es reforzar el caracter habitacional del nodo, entendiendo que existiran zonas en
las que se permita un uso mixto (comercio, oficinas, servicios, equipamiento, etc.)

3. Desarrollo de conectores pealonales entre cuadrantes. El proposito de este criterio es no

solo tejer y conectar peatonalmente a las diversas zonas del nodo, dandole parte de la
unidad que actualmente carece, sino también facilitar el aprovechamiento de los
remanentes (areas verdes segun los planes delegacionales) que existen en los diversos
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cruces de Periférico y Viaducto, para que en realidad funjan —en los casos que la
topografia lo permita- como espacios de esparcimiento, sobretodo para los cuadrantes
que carecen de los mismos.

4. Creacion de ‘“isla de servicios” en la franja oeste. El propdsito de esta accion esta
encaminada a equilibrar el aprovisionamiento de servicios y comercios en el nodo, misma
que esta compietamente cargada hacia el cuadrante noreste. Asimismo, dicha accion
potenciaria el aprovechamiento de las areas verdes anteriormente descritas.

Criterios especificos: cuadrante noreste

Tratandose del cuadrante con mayor cantidad de usos, lo que esta reforzado por el
Plan Delegacional, se plantea que el borde colindante con el Periférico y el Viaducto sea
tratado en su mayor parte mediante usos habitacionales, lo que no invalida la posibilidad de
plantear usos mixtos. De cualquier forma, lo que se propone es que los usos mixtos (oficinas,
comercios, equipamiento, etc.) se concentren —preferentemente- en las cercanias del metro
Tacubaya y sus zonas de transferencia (Av. Jalisco). Asimismo, al tratarse de uno de los
cuadrantes topograficamente mas deprimidos respecto al nivel medio del Periférico, asi como
para poder conformar el nodo de informacion, resulta necesario generar edificaciones de 10
a 12 niveles y por tanto, vivienda de interés medio que de todos modos, estarian acordes al
nivel econdmico promedio de la zona. Asi las cosas, se presentan cuatro puntos de
intervencién con sus respectivas razones:

A. Frente de la calle Martinez. Edificio de vivienda de 6 a 8 niveles con comercio de
pequena escala en PB. Este es el unico caso del cuadrante en el que se puede
disminuir el niumero de niveles, en tanto se trata de una manzana con menor
diferencia de nivel respecto al Periférico. La propuesta gira en torno a dos
condiciones: por un lado, conformar la puerta de acceso al nodo publicitario desde la
trayectoria del Periférico norte hacia el sur y; por el otro, terminar de unificar a la
manzana en funcion de un uso habitacional (vivienda plurifamiliar), el cual ya existe en
la misma. Asimismo, el comercio debiera de aprovechar su relacién con la manzana
de enfrente, la cual es un area verde.

B. Manzana formada por Periférico y las calles de M. Dublan y Gaviota. Edificio de usos
mixtos (oficinas + comercio). El objeto es el de crear un remate intermedio e inclusive,
ser la puerta de salida del nodo en la trayectoria del Periférico de sur a norte, asi como
reforzar los usos mixtos de la misma, en tanto ya existe una gasolinera y un banco.

C. Incorporacion del Viaducto a la lateral de Periférico norte. Edificio de vivienda
multifamiliar. Aparte de constituirse en la edificacion que permite terminar de
configurar el perfil noreste del Periféerico como nodo publicitario, también estaria
encaminada a promover acciones a futuro para la configuracién totali de la manzana
adyacente (formada por el Periférico y las calles de Rufina y Tordo), la cual presenta
poca altura en el medio y una altura de 6 a 8 niveles en el extremo opuesto. En el
caso de este edificio, podria prescindirse del curmercio en PB, en tanto se encuentra
relativamente alejado de las zonas de flujo peatunal principal, asi como por su poca
superficie.

D. Frente de Viaducto, enltre Periférico y Av. Jalisco. Edificios de vivienda (multifarmiliar o
conjunto habitacional) y/o de usos mixtos. En el caso de estos predios, existe la
disyuntiva de si debiera de tratarse como un conjunto habitacional o, por el contrario,
como una serie de edificios multifamiliares aislados que inclusive, pudieran mezclarse
con edificios mixtos. La dificultad radica en que estos predios tienen una franca
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relacion con el Viaducto y el area de influencia de la Av. Jalisco, asi como en la
necesidad de que esta franja responda como /a puerta del nodo en funcién de las
trayectorias de la vialidad en cuestidn y que obliga a tomar absolutamente todo el
frente. De cualquier forma y en tanto se trata de un plan a largo plazo, las primeras
acciones deberian llevarse a cabo en los extremos de ila manzana, para asi terminar
de configurar el perfil noreste (extremo oeste de la manzana) y poder generar la ya
mencionada puerta (ambos extremos).

Criterios especificos: cuadrante sureste

Para efectos de esta zona, los criterios se plantean basicamente para actuar en la
manzana formada por Periférico, Viaducto y Av. Jalisco, la cual actuara invariablemente
como la puerta sur del nodo en cuanto a las trayectorias del Periférico. Asimismo, dada su
relacidon proxima con el cuadrante noreste, asi como por su nivel economico, las acciones se
encaminan a promover usos habitacionales de interés medio y/o usos mixtos con comercio
de mediana escala (mueblerias, zapaterias, etc.), el cual estaria acorde al que se desarrolla
en Av. Jalisco. De tal forma, se presentan los siguientes puntos de actuacion:

E. Frente al oriente de Periférico. Edificios de vivienda multifamiliar. Dado que se trata de
una calle cerrada, que los predios cuentan con poca superficie y que es posible
aprovechar la zona remanente del frente como area verde, se propone generar una
serie de edificios de vivienda de 5 a 6 niveles sin comercio en PB, que permita
producir una franca relacion de las viviendas con el area verde, asi como para cumplir
con el desarrollo del remate de salida del nodo publicitario con respecto al trayecto del
Periférico de norte a sur. En el caso de estos predios, cabria la posibilidad de tratarlos
como uno solo, desarrollandose un conjunto habitacional.

F. Frente sur. Edificio de vivienda multifarmniliar y/o usos mixtos con comercio en PB. Al
tratarse de los predios a intervenir que presentan una mayor relacion con Av. Jalisco,
se propone desarrollar un edificio de vivienda con comercio mediano en PB, siendo
posible plantear un programa de usos mixtos (oficinas + comercio), debido a las
razones anteriormente descritas. Asimismo, dado que el nivel de dichos predios
presentan una caracteristica descendente desde la calle cerrada hasta retomar el nivel
de Av. Jalisco y por tanto, estando por debajo del de Periférico, resulta necesario
aumentar el numero de niveles de 6 a 8 niveles, para asi poder configurar el remate
de entrada al nodo de informacion.

Criterios especificos: cuadrante noroeste

Los criterios para este cuadrante, parten de la idea de detener el crecimiento de la
industria en esta zona. El ejemplo obviamente se trata de la fabrica BACO, la cual esta
construyendo un cuarto edificio en la zona. Resulta claro que no se puede plantear la
desaparicion de la industria que ya se encuentra establecida, pero si se puede proponer la
detencion de su crecimiento, con el objeto de que ia zona habitacional (una parte de elia,
parcialmente conformada y conservada) se mantenga y que de hecho, es lo que plantea el
Plan Delegacional al solo permitir usos habitacionales. Sin embargo, como se ha
mencionado en los criterios generales, resulta necesario equilibrar la provisién de servicios
en el nodo, lo que ayudaria a terminar de tejer las ligas peatonales del mismo. De tal forma,
se propone:
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G. Manzana formada por Periférico, Rio Tacubaya, las calles de M. Dublan y Paloma. Isla
de servicios. Dada su condicion de isla y por tanto, la posibilidad de contar con
multiples circuitos de acceso vehicular y peatonal, esta manzana presenta de las
mejores condiciones para habilitar la zona de servicios del oeste del nodo, la cual no
solamente daria servicio al mismo, sino también a parte de los barrios aledarnos y
mas. De lo anterior, se deduce que la edificacion podria estar configurada por usos
como oficinas, combinadas con una zona comercial de gran escala (por ejempio,
tienda de autoservicio, cines, etc.). Asimismo, debido a las condiciones topograficas y
su localizacion dentro de la zona, la edificacion partiria de los 10 niveles,
constituyéndose en el remate oriente y puerta de salida desde la trayectoria del
Periférico de sur a norte, asi como en la salida del nodo publicitario desde la
perspectiva de Viaducto hacia el oeste.

Criterios especificos: cuadrante suroeste

Debido a las condiciones topograficas y al nivel econémico bajo que presenta este
cuadrante, se propone generar una serie de usos habitacionales de 5 a 6 niveles con
comercio en PB. El proposito —al tiempo de configurar el remate sur del nodo publicitario- es
el de conformar el frente del barrio mediante una franja de comercio de pequena escala
(tiendas de abarrotes, panaderia, papeleria, etc.). Asimismo, la configuracion de dicha franja
debiera de remeterse del paramento de los predios para poder ensanchar las banquetas
publicas (inclusive para producir plazoletas en los casos que fuera posible), lo que daria
como resultado el aumento de la superficie publica del cuadrante de la que carece
actualmente, al tiempo que permitiria reforzar el circuito peatonal propuesto y la relacion con
las areas verdes (espacios remanentes de las vialidades) proximas a la zona. Asi las cosas,
se proponen los siguientes puntos de accion:

H. Frente de Rio Tacubaya, esquina con calle de Canario. Edificio de vivienda
multifamiliar. Al tratarse del remate de la liga peatonal proveniente del cuadrante
noroeste, se propone liberar ia PB para generar una especie de plazoleta de recibo, la
cual podria prescindir del desarrollo de locales comerciales. Asimismo y en funcién de
la configuracion del nodo publicitario, esta edificacidon se constituiria en el principio del
remate sur del mismo e inclusive, complementaria las acciones desarrolladas en el
cuadrante noroeste para la conformacion de la puerta de salida oeste. Por otro lado, el
desarrollo de 5 a 6 niveles podria permitir la futura configuracién de la manzana
mediante un perfil uniforme, mismo que ya se esboza por un edificio de oficinas (con
anuncio de NEC) que se encuentra al oeste de los predios por intervenir.

I. Frente de la calle Tordo. entre las calles de Canario y Garza. Edificios de vivienda
multifamiliar o conjunto habitacional con comercio en PB. Tratandose de los predios
con una de las mejores condiciones de remate en tanto la propuesta de nodo
publicitario, asi como por contar con una duplicidad de calles que convierten
practicamente como peatonal a la calle de Tordo (dejando la calle de Campo Fiorido
como vehicular, que es al mismo tiempo la lateral de Rio Tacubaya y Periférico), se
propone el desarrollo de una serie de edificaciones de 5§ a 6 niveles con comercio en
PB, mismo que permita el aprovechamiento de la calle peatonal y el remanente entre
ésta y Rio Tacubaya, como una especie de plaza virtual. Dadas estas condiciones, el
remetimiento de los comercios respecto al paramento de los predios, no necesitaria
ser de dimensiones considerables. Por otro lado y en términos de remate publicitario,
las construcciones propuestas solo responderian al frente norte, constituyéndose en la
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zona intermedia del remate sur del nodo, en clara relacidn con la trayectoria dei
Periférico de norte hacia el sur.

J. Frente de Rio Tacubaya y Periférico, entre las calles de Garza y Condor. Edificios de
vivienda multifamiliar o conjunto habitacional con comercio en PB. El caso de este
frente es semejante al anterior, en cuanto a uso propuesto se refiere. Sin embargo,
participa de otras condiciones que obligan a una solucion parciaimente diferente: por
un lado, esta el hecho de que no existen banquetas con suficiente espacio, asi como
que en esta manzana se daria el paso a desnivel para conectar peatonalmente a este
cuadrante con el sureste y;, por el otro, que los remates publicitarios debieran
responder tanto al Periférico desde su trayectoria norte a sur, como al Viaducto desde
su trayectoria este a oeste. En funcion de lo anterior, se plantea el remetimiento de los
locales comerciales respecto al alineamiento del predio, asi como la generacion de
una plazoleta en el extremo este de la manzana, misma que permitiria, ademas de la
creacion de una zona de recibo para el paso peatonal a desnivel, la solucion del
sembrado de los edificios respecto a la geometria de la manzana y los requerimientos
—planteados anteriormente- para los remates publicitarios.

4. Proyecto: Edificios de vivienda multifamiliar con comercio en PB

De acuerdo a lo propuesto por el Plan de Imagen Urbana, se presenta a continuacion el
desarrollo de Proyecto Arquitectonico en el punto de accion “I” planteado por el plan en
cuestion. El proyecto parte de la idea de desarrollar un conjunto multifamiliar de interés social
(45 a 52 m?) con comercio en PB, el cual debiera resolver al mismo tiempo, la incorporacion
de superficies de exposicion comercial para la consolidacidon del cruce Periférico-Viaducto
como nodo de informacion.

El lugar

El sitio se encuentra ubicado en el suroeste del nodo en cuestion, en la manzana formada
por las caliles de Tordo (lateral del Periférico), Canario, Céndor y Garza, de la colonia
Bellavista, delegacion Alvaro Obregon, C.P. 01120. E! terreno a intervenir ocupa
practicamente la mitad de la manzana y resulta de la fusidn de ocho predios de pequefa y
mediana superficie, lo que da como resultado 2,637.31 m® de area util. Asi las cosas, se
puede leer al predio como un trapecio, el cual tiene como base menor el frente norte, en la
calle de Tordo o lateral del Periférico y Viaducto (casi 71 metros de largo), y como base
mayor la colindancia con el resto de la manzana (81 metros de longitud media); los frentes
laterales son: al este la calle de Garza (35.5 metros), y al oeste la calle de Canario (37
metros). Cabe destacar que el predio presenta poca pendiente, la cual va en sentido
ascendente desde el vértice noreste hacia el vértice suroeste y que da como resultado, una
diferencia de 1.50 metros de altura entre dichos puntos. En el caso de los dos vértices
restantes, estos presentan una diferencia de 0.50 metros respecto al vértice noreste.

Actualmente, el predio a intervenir se encuentra ocupado por una serie de viviendas
unifamiliares de 2 niveles de altura, las cuales presentan cierto nivel de deterioro, aunque al
mismo tiempo, se trata de una zona mas o menos conformada. Asimismo, sobre las azoteas
de dichas viviendas se desplantan 3 anuncios espectaculares que, sumados con los
restantes de la manzana, dan como resultado 9 superficies publicitarias orientadas hacia el
Periférico, generando un remate visual en la trayectoria vehicular norte a sur del mismo. Por
otro lado, es conveniente mencionar que a pesar de la cercania al Periférico y el Viaducto, el
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lugar presenta una condicion apacible y parciaimente silenciosa, practicamente no se
escuchan los miles de automoviles que circulan por dichas vialidades. Inclusive, pareciera
por momentos que el nodo no se encuentra tan cercano, practicamente como si no estuviera
ahi. Esto se debe a que existe un macizo de arboles localizado en los cruces y pasos a
desnivel entre el Viaducto y Periférico, el cual matiza el ruido vehicular y obstruye casi
totalmente la vista hacia las vialidades desde el terreno.

El proyecto

Debido a su condicion de remate sur del nodo publicitario propuesto, asi como por la
respuesta en funcidén de la trayectoria del Periférico de norte a sur, el proyecto se presenta
como 6 crujias agrupadas en 3 modulos de vivienda idénticos, mismos que alojan en su
fachada norte a 3 anuncios espectaculares cada uno (2 cajas de luz y un anuncio
semitransparente), que se encuentran elevados 2 pisos por encima del nivel de banqueta.
Los modulos se encuentran dispuestos a lo largo del frente de la calle de Tordo, rotados y
desfasados uno respecto del otro, teniendo como arranque un basamento que aloja los
comercios y el acceso peatonal en PB. Asimismo, los estacionamientos se desarrollan en
dos plantas (s6tano y PB) y se localizan debajo de cada crujia y en los intersticios de los
modulos, produciéndose un patio central en la separacidn entre las crujias de cada moddulo.

Ahora bien, aunque es cierto que un proyecto se describe mediante el lenguaje grafico
de los planos —por o que la descripcidn anterior resulta con poco sentido-, también es cierto
que se requiere de un texto que explique los conceptos que dieron forma al proyecto. Dicha
explicacion no resuita simple, en tanto que el proceso de proyectar no es un proceso lineal,
mas bien se trata de uno en el que se va del fonao a la superficie en innumerables
ocasiones, sin olvidar que también se da a la inversa. A fin de cuentas, los conceptos en
abstracto deben verificarse con las condiciones de realidad (requerimientos, programa, etc.),
dando como resultado la adaptacidon de los mismos a dichas condiciones, inclusive
reformulandose y volviéndose a verificar. Asi las cosas, se presenta a continuacion el intento
de explicacién de los conceptos para despueés, describir su concrecion.

Los conceptos

El proyecto parte de la idea de generar dos respuestas distintas: por un lado, la determinada
por los anuncios y su refacion con el no lugar, el nodo pubilicitario de Periférico y Viaducto;
por el otro, la determinada por el lugar, el barrio del cuadrante suroeste del nodo, horizontal y
eminentemente habitacional. En funcion de lo anterior, es que se propone liberar ila planta
baja de las plantas subsiguientes, lo que se logra elevando el arranque de los moédulos y sus
anuncios mediante una serie de apoyos puntuales, positilitandose que la configuracion de
dicha planta sea relativamente independiente de la determinada por los médulos: mientras
que la posicion de los anuncios —y por tanto de las crujias- responde al nodo publicitario, los
basamentos de planta baja responden al barrio, al contexto inmediato.

Es conveniente aclarar, que si bien la independencia entre la planta baja y los médulos
se pudo haber logrado de otra manera, la propuesta deriva de la necesidad de reciclar los
postes que soportan a los actuales anuncios, requisito -4 insalvable?- que forma parte de los
objetivos y el escenario de la presente tesis. Dado que se deben reciclar los postes de acero
de 1.50 metros de diametro, se penso experimentar con una solucién formal que asemejara
el lenguaje de los actuales anuncios, ios cuales parecen estar suspendidos en el espacio; asi
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también, se encontraba presente la imagen de un sinnumero de edificios con planta libre y
apoyos puntuales (por ejemplo, la Unidad Habitacional de Marsella), mismas que era posible
reproducir mediante el uso de estos voluminosos postes. A partir de io anterior, es que se
propone la solucién de una crujia de 4 niveles, la cual podria leerse como un anuncio que se
extruyd, que dejé de ser simplemente superficie comercial en su frente norte, para
convertirse en un volumen habitable, iluminado y ventilado en sus frentes este y ceste.

De regreso al contexto inmediato, se debe mencionar que los basamentos parten de la
idea de mimetizarse -tanto en altura como en materiales- con las construcciones existentes
en el resto de la manzana y el barrio, la cuales en su mayoria son de uno a dos niveles de
altura. Asimismo, debido al tipo de usos planteados (comercios y accesos peatonales al
conjunto), asi como por su relativa independencia respecto a la disposicion de los modulos,
los basamentos se constituyen tanto en los limites fisicos, como en los generadores de
actividades de las plazoletas de la calle de Tordo. Por otro lado, al proponerse que los
basamentos cuenten con un solo nivel de altura y al combinarse con que el nivel de arranque
de los moédulos esta dos pisos por encima del nivel de banqueta (altura determinada por los
actuales espectaculares de la manzana), es posible plantear que las azoteas de los mismos
se constituyan en terrazas para uso de los habitantes del conjunto, al tiempo de fungir como
los conectores entre los modulos, convirtiéendose en parte importante de los espacios
semipublicos del proyecto.

Volviendo a la crujia y una vez esbozada su volumetria exterior, Io que falta es definir
su concepcidn espacial interna, la cual esta en gran parte determinada por la solucién
estructural. Asi las cosas, se propone que la estructura principal de los entrepisos sea una
doble viga Vierendel que corre en el medio de la crujia y de la cual se soportan los volados
que terminan de conformar el ancho total de la misma, consiguiendo mantener la volumetria
exterior propuesta. Dicha viga, tiene un peralte igual a la altura de un entrepiso completo y un
ancho igual al diametro de los postes de acero, lo que permite que sea una viga habitable, al
tiempo de que se pueda proponer que un entrepiso de cada dos, se encuentre practicamente
libre de estructura. Ahora bien, conviene precisar algunos puntos de la toma de partido
estructural y espacial: si bien es cierto que lo que se busca —estructuralmente hablando- es
disminuir la seccion de acero a utilizar, lo que se logra en tanto los voladizos se estrechan y
la dimensién total (ancho y peralte) de la Vierendel es mayor a la de una viga normal3?,
también es cierto que lo que se pretende es lograr un espacio que retoma parte del lenguaje
de Louis Kahn. Tratandose de una interpretacion de los principios kahnianos, la intencion es
que la viga —y las columnas- que sirven de soporte a los entrepisos, sean también los
espacios servidores de los departamentos, los espacios donde se alojan los bafos, las
cocinas, las areas de guardado, en fin, los espacios donde corren todas las redes de
instalaciones, los ductos, etc.

Por udltimo y dando paso a los mddulos, cabe mencionar algunas de las razones que
provocaron su aparicion, lo que esta relacionado en buena medida con las circulaciones

32 Conviene aclarar, que no es del todo aerlo que la seccidn de las wvigas se disminuya, lo que sucede es que ésta se
reparte en mas elementos. Esto es. que mientras en una solucion tipica, la trabe absorberia todo el claro de cada entrepiso
y por tanto. requeriria de una seccidn que por su peralte pudiera afectar el espacio; en una Vierendel, la misma trabe es
solamente uno de los elementos —una de {as cuerdas- de los que se forma la totaldad de la viga, por lo que su seccion se
encuentra reparida entre los postes verticales Asimismo, dado que o que se propone es dos Vierendel unidas, se logra
que los volados laterales no sélo sean menores, sin.o que presenten un momento menor en tante forman parte de un marco
articulado
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verticales. La propuesta de este tipo de modulo, el cual se compone de dos crujias
interconectadas por medio de dos sistemas de circulacién vertical, permite varias cosas:
solucionar la relativa tendencia al volteo que podria presentar una crujia aislada en caso de
sismo; racionalizar las circulaciones hacia los departamentos y; generar un patio central entre
crujias que aproveche la iluminacion artificial de los anuncios. Precisando, es mediante la
habilitacion de dos estructuras —de nueva cuenta una serie de vigas Vierendel dobles- que
alojan las circulaciones verticales, que se logra estabilizar el sistema estructural de las
crujias, al tiempo que una de éstas estructuras, se constituye en el soporte del anuncio que
provee buena parte de la iluminacion artificial del patio central y de las propias circulaciones
verticales.

La concrecién de los conceptos

Una vez explicados los conceptos, ahora toca el turno a la explicacion de coémo se
concretaron. Para empezar, respecto a la disposicion de los médulos se debe mencionar
que, si bien es cierto que obedecen al contexto lejano del nodo publicitario, también
obedecen a una manera de adaptarse a la geometria trapezoidal del terreno. De hecho, se
consigue —mas por fortuna que por una intencién planteada- que el centro desde el que
parten las generatrices de los ejes de los mddulos, coincida en un punto del carril de aita del
Periféerico en su sentido norte a sur, lograndose un espacio focal que resulta totalmente
relativo —aunque de alguna manera aprovechable-, dada la dificultad de que pueda percibirse
desde una ftrayectoria en la que se avanza a 30 knm/h como minimo. Asi las cosas, es
necesario reconocer que la posicion de los anuncios esta determinada parcialmente por su
relacidn con e! nodo publicitario: si aplica totalmente en cuanto a su localizacion en el frente
norte del predio y a dos niveles de altura; no aplica en cuanto a la disposicion de los modulos
en planta, mismos que a fin de cuentas, son los que alojan dichos espectaculares.

En relacion con lo anterior, debe mencionarse que los basamentos no son tan
independientes de los modulos como se habia planteado. Es mas, los mismos terminan
asumiendo la funcion de absorber y regular los diversos angulos que se presentan entre las
crujias, o que no significa que se dejaran de lado funciones tales como la generacion de las
plazoletas y las terrazas, la adaptacion respecto al contexto inmediato, etc. Lo que sucedi¢
en el proceso es que el sinnumero de variables (los requerimientos de estacionamiento, la
relacion con elementos como los patios centrales, la ya comentada geometria del terreno,
etc.) no dieron posibilidad a que dichos basamentos gozaran de una independencia total. De
hecho, el factor clave fue el requerimiento de cajones de estacionamiento, el cual complico la
consecucion de un basamento completamente continuo, lo que hizo que se propusieran tres
basamentos conectados mediante puentes, asi como un cuarto aislado que trata de tejerse
con la manzana en el frente de la calle de Canario. .

Ahora bien, no se puede decir que el requerimiento de estacionamientos repercute
solamente en factores negativos. Gracias a éste, es que puede plantearse que los patios
centrales se eleven un piso por encima de la banqueta. igualando su nivel con el de las
terrazas de los basamentos, lo que permite contar con un espacio semipublico que es
continuo, que -en tanto las sombras de las crujias resultan menores- cuenta con mas luz
natural, que permile areas verdes y que se independiza de la circulacién vehicular. Lo
anterior se logra basicamente, mediante el aprovechamiento del producto de la excavacion
de los sotanos de estacionamiento, los cualies resultaron indispensables para evitar que la
planta baja fuera absorbida por los cajones de estacionamiento y sus circulaciones.
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Asimismo, debe mencionarse que dicho requerimiento aprovechd la topografia del predio
para su solucidon: al proponerse que el acceso a los sétanos se diera por el frente de Tordo,
al tiempo que mantuvieran una pendiente continua, se pudo lograr que el acceso y salida de
los estacionamientos por encima de los soétanos se diera practicamente a nivel de bangueta,
sin mayor necesidad de rampas ni de una excavacion excesiva.

Quepa un ultimo comentario respecto a las caracteristicas de los primeros niveles.
Dado que los patios se encuentran un nivel por encima de la banqueta, que los
estacionamientos presentan una pendiente continua, asi como que la configuracion del
conjunto presenta diversos angulos de trazo, se propuso que los muros de contencidn de
dichos patios, se desarrollaran mediante taludes de piedra con angulo variable. La propuesta
de los mismos permitio: que se solucionara la transicion geomeétrica entre el trazo de los
estacionamientos y el del patio central, que a fin de cuentas, esta determinado por el de los
moédulos; que el trabajo de los muros de contencién fuera —en tanto no son verticales- mas
eficiente y; que los sdétanos pudieran captar un poco de luz natural. Despues de todo, se
pude decir que los patios elevados se convirtieron —aunque sea en algunos sentidos- en los
basamentos que se pretendian en un principio, solo que se remetieron del pano de la calle y
no fueron utilizados como superficie comercial.

Cambiando de plantas, toca el turno a los mddulos. Como se menciond anteriormente,
la intencién de agrupar seis crujias en tres moddulos, presentaba algunas ventajas
(aprovechamiento de la luz utilizada por ei espectacular, estabilizacién del sistema
estructural, etc.), lo que al mismo tiempo, provocaba algunas situaciones por resolver: en
primer lugar, que la iluminacién artificial que se aprovechaba para iluminar los patios y las
circulaciones verticales, no se constituyera en un elemento negativo hacia el interior de las
viviendas; en segundo lugar, que existiera un paso para conectar a las viviendas con las
circulaciones verticales, mismas que, en tanto dependen de la posicion de las columnas o
postes de acero, no cuentan con tanta libertad para determinar su localizacidn. Asi las cosas,
se propusieron dos intervenciones a la simplicidad geomeétrica de las crujias: por un iado, la
generacion de una serie de ventanas que aparecen como una protuberancia adosada a las
crujias, las cuales obstruyen el paso de la luz del espectacular hacia las recamaras, captan
luz natural del sur, matizan las vistas encontradas entre la recamara de un departamento y
otro, asi como amplian ligeramente el area de guardado y fungen como una especie de
mesita o escritorio; por el otro, el remetimiento del pafo en el que se localizan la cocina y el
comedor, con el objeto de no sélo crear el pasillo de conexién con las circulaciones
verticales, sino también de que tamizaran la entrada de la iluminacidn del espectacular en la
zona publica del departamento, asi como que dicho paso fuera una extensidon de los
departamentos, una especie de terraza.

Relacionado con lo anterior, debe mencionarse que dadas las dimensiones minimas
de los departamentos (45 y 52 m°) y al remetimiento descrito anteriormente, resultd
necesario proponer una barra de cocina que no se localizara completamente en los entrejes
de la doble Vierendel —supueste espacio servidor-, ya que no soélo hubiera restado
continuidad al espacic de sala y comedor, sino que hubiera constreride demasiado a alguno
de estos. que en el caso de departarnentcs con estas dimensiones, normalmente resultan ser
uno solo. Asimismo y -st se quiere- contradictcriamente, el rigor del esquema en cuanto a la
posicion de los espacios servidores mas la poca area con que se cuenta, llevé a solucionar
todos los pisos con una sola p!anta tipo, no obstante que el tipo de solucién estructural
permite cue los terceros y quintcs niveles estén practicamente libres de estructura. De
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cualquier manera, es mediante este esquema en el que los espacios servidores se
encuentran un tanto rigidos, que se puede plantear que los espacios servidos gocen de cierta
libertad en su configuracion, lograndose —via la utilizacion de paneles desmontables- que
hasta los departamentos mas pequefnocs, puedan contar con tres recamaras en algun
momento.

Por dltimo y con respecto a las azoteas de las crujias, se decidid aprovechar el hecho
de que se necesitaba de una ultima viga Vierendel que soportara la losa del quinto nivel, para
alojar las azotehuelas de los departamentos, lo que permitid no solo beneficiar el area de los
mismos, sino también generar un remate de cubierta ligera a la crujias. Remate que por
demas, esta intimamente ligado a los edificios que se aluden en la toma de partido: elevados
del suelo con apoyos puntuales, generando plantas bajas libres y aparentando cierta
ingravidez, cierta suspension en el espacio.

Criterios constructivos

Aunqgque en los parrafos anteriores, ya se han esbozado algunos de los criterios constructivos
del proyecto, resulta necesario ahondar en los mismos. Asi las cosas, se presentan a
continuacion los siguientes criterios:

Cimentacidon: Se propone una cimentacion a base de zapatas aisladas, mismas que estaran
ligadas mediante trabes de liga de concreto armado. La habilitacién de dicho entramado de
trabes, permitira tanto la rigidizacién del sistema estructural (rigidez que ya esta solucionada
por encima de la superficie mediante el entramado de las vigas Vierendel), como la
prevenciéon de hundimientos diferenciales. Las zapatas contaran con dados de cimentacion,
los cuales permitiran la reparticiéon uniforme de las cargas puntuales de las columnas de la
superestructura, asi como articular la uniéon entre las zapatas de concreto y las columnas de
acero mencionadas anteriormente. El anclaje de las mismas se dara mediante la soldadura
de éstas a una placa con pernos de sujecidon, la que previamente estara anclada al dado de
cimentacion, esto es que la placa habra sido colocada -amarrandose los pernos de sujecion
al acero del dado- antes de que se lleve a cabo el colado del mismo. Esta placa debera ser
nivelada con la ayuda de unos dados elasticos de separacidn, ajustandose mediante tuerca y
arandela, para finalmente proceder a la inyeccidén de mortero de asiento en la junta entre la
piaca y la base del dado de cimentacidn.

Superestructura: La superestructura estara formada por las columnas de acero tubulares
(1.50 metros de diametro) que en la actualidad, son usadas como postes en los anuncios
espectaculares del tipo auto soportados. Dado que la carga sera mayor a la de un anuncio
espectacular, dichos postes deberan ser reforzados mediante una capa de concreto armado
(30 centimetros de espesor) que rodeara el perimetro interior de los mismos, lo que obliga a
plantear una cimbra muerta que puede ser mediante la habilitacidn de un sonotubo o bien,
mediante la reutilizacion de un poste de acero de menor diametro (90 centimetros).

Para el caso del sisterna de vigas, ia solucidon se dara mediante la utilizacion de
perfiles IPR (14x8") y viguetas "H" (8x87), para las respectivas cuerdas y postes de las vigas
Vierendel, asi como la habilitacion de perfiles “I” de peraite variable (espesor = 87), para los
volados de las crujias. Conviene mencionar, que para contar con una mayor rigidez en el
sistema, se propone habilitar un perfil CPS (6x2'?") que se encuentre unido a las vigas de los
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volados, al tiempo que sirva como soporte para el desplante de los muros perimetrales de la
crujia. En el caso de todas las uniones entre los diversos perfiles de acero, se utilizaran

cordones de soldadura (E-60 1265 Kg/cm?).

Para efectos de los muros exteriores y las losas de entrepiso, se utilizara el sistema
constructivo de concreto celular Hebel, utilizandose paneles AAC 3.5 (ancho = 62.5cm x
largo variable) para los muros y, paneles AAC 5.0 (15 x42.5 cm x 3.50 6 5.00 mts.) para las
losas. Dado el tipo de sistema, sera necesario habilitar una serie de varillas del #3 en las
uniones entre paneles, mismas que deberan ser fijadas a las vigas de la estructura, mediante
su soldadura en placas de acero colocadas encima de los perfiles IPR.

Instalaciones: Para el caso de la instalacion hidraulica, se propone que el agua se almacene
en las cisternas localizadas en la zona intermedia de cada uno de los patios de los mddulos,
la cual sera bombeada mediante una bomba hidroneumatica hasta los nucleos de tinacos
que se alojan en cada crujia. De esta forma, la alimentacién de agua a los departamentos se
dara por gravedad. Existe la posibilidad de que en vez de utilizar tinacos comerciales, éstos
pudieran ser las mismas columnas que forman la estructura principal, previéndose que
dichas columnas-tinacos cuenten con una red de vasos comunicantes a fin de mantener la

estabilidad estructural.

En lo que respecta a las instalaciones sanitarias, éstas estaran constituidas por una
red que invariablemente se encontrard en el interior de las vigas Vierendel (espacio
“servidor”) y que se conectaran a las bajadas de agua que se alojaran en el interior de las
columnas. Esto es posible, debido al ya comentado diametro de los postes utilizados, asi
como por el refuerzo planteado para las columnas, lo que permite dejar una zona vacia al
interior de éstas (90 centimetros de diametro). Asimismo, las bajadas de aguas pluviales de
las cubiertas y azoteas se alojaran también en el interior de los postes, solo que a diferencia
de las bajadas sanitarias que se conectaran al drenaje de la ciudad, éstas se mandaran
hacia pozos de reinfiltraciéon localizados en los patios-jardines de los modulos.

En cuanto a las instalaciones eléctricas y debido a la cantidad de departamentos, el
conjunto contara con una subestacion eléctrica que se localizara en el cuarto basamento (en
la calle de Canario). A partir de dicha subestacidn, la red eléctrica se distribuira a cada
modulo, localizandose los tableros de cada departamento en los sotanos de los
estacionamientos, debajo de la escalera que lleva hacia los patios elevados. Una vez en el
interior de los departamentos, la instalacidon eléctrica se repartird a partir de la viga Vierendel,
por encima del plafon, localizandose las salidas y contactos en los muros divisorios del

interior.

Acabados: Salvo los basamentos en los que los muros seran aplanados y pintados con
pintura vinilica, todos los acabados seran aparentes. Asi las cosas, los muros y losas hechos
de paneles de concreto Hebel seran al mismo tiempo el despiece de los elementos en
cuestidbn. En cuanto a la estructura metalica, requerira ser pintada primero con un
anticorrosivo (“Primer *) para postenormente aplicarsele pintura antifuego “Fuego-Acero”
color amarillo Carterpilar. Respecto a los interiores de los departamentos, los muros
divisorios seran a partir de una serie de mamparas hechas de MDF con una capa intermedia
de lana mineral como aislante. para posteriormente. ser cubiertas con triplay de pino.
Asimismo, existira un plafon modular de fibra minera!l aislznte en el intersticio de la viga
Vierendel, el cual albergara las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas. Por ultimo, se debe
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mencionar que los pisos de los accesos, de los locales comerciales y de las terrazas de los
basamentos, seran a base de cemento pulido con agregado de grava y juntas de aluminio.

Anuncios: Los anuncios de las fachadas estaran compuestos por lonas traslucidas impresas
y vulcanizadas, las cuales se colocaran bajo los mismos principios constructivos de los
actuales anuncios espectaculares. Esto se traduce en que la lona debera ser tensada
perimetralmente con cable amarrados a una placa de acero perforada a cada 25 centimetros,
la cual sobresale 30 centimetros respecto al pafic de |la fachada. E! montaje del anuncio,
debera realizarse con muy poco viento y se comenzara por la parte superior,
desenrollandose progresivamente la lona. En cuanto a la iluminacion de los anuncios, esta se
dara a partir de una parrilla de lamparas fluorescentes que se localizaran por detras del
anuncio, o sea y segun sea el caso, entre la lona y la fachada ciega o, entre ésta y el nucleo

de escaleras.
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Programa

Cuadro de areas generales

1. Estacionamientos y Obras Exteriores

Sotano 1y 2 (36 cajones) 549.26 m*

Estacionamiento en Planta Baja (60 cajones) 1,538.61m°

Banquetas (plazoletas) 99.72 m*
Subtotal| 2,188.59 m?

2. Planta Baja

Comercios (basamentos A. By C) 260.03 m?

Vestibulos de acceso (basamentos A, By C) 102.68 m?

Cuarto de Maquinas y Contenedor de Basura (basamento D) 23.41m?
Subtotal 386.12 m?

3. Primer Nivel

Terrazas (azoteas de los basamentos A, By C) 362.71m

Jardines y Patios (médulos A, By C) 294.48 m?

Circulaciones horizontales y verticales 281.04 m?
Subtotal 938.23 m

4. Médulos (3)

Cuatro Plantas Tipo (por planta: 4 departamentos de 45 m® + 4 departamentos

de 52 m? + circulaciones) = (477.60 m?)(4 niveles)(3 médulos) 5,731.20 m?

Azotea (por planta: 32 zonas de lavado + circulaciones) = (241.08 m?)(3

maodulos) 723.24 m?
Subtotal| 6,454.44 m

Cuadro de areas construidas y pavimentos

1. Area Construida ]

Estacionamiento en sétanos 549.26 m*

Basamentos (A, B, C y D) 386.12 m

Modulos (Plantas Tipo y Azoteas) 6,454.44 m’

Total| 7,389.82 m*

2. Pavimentos y Obras Exteriores

Estacionamiento en PB y banquetas (plazoletas) 1.090.07 m*

Jardines, Patios y, circulaciones horizontales y verticales 575.52 m‘|

Total| 1,665.59 m?;

Cuadro de superficie construida vs. superficie libre

| Superficie construida i 948.82 m?%
I_(Sétanos + Basamentos + Bases de columnas) | 36.01%:
Superficie libre | 1,688.49 m?!
i (Estacionamientos en PB, banuuetas, patios y jardines) | 63.99%
i TOTAL i 2,637.31m
38
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Factibilidad econémica

Se presenta a continuacion un criterio de factibilidad econdmica, el cual parte de los
siguientes costos presupuestos para la construccion del conjunto:

Costos de construccion

Concepto m‘x$ Subtotal ($)
Compra del terreno (2,637.31)(2,500.00) 6,593,275.00
Construccion (7,389.82)(2,500.00) 18,474,550.00
Pavimentos y obras exteriores (1,665.59)(1,000.00) 1,665,590.00
Total

26,733,415.00

Dado que el tipo de departamentos que se proponen en el proyecto son de interés social, es
necesario plantear que la renta de los anuncios espectaculares y los locales comerciales
sean los que permitan recuperar la inversion y demostrar la viabilidad del proyecto. Asi las
cosas, se suponen dos escenarios en los cuales fungen como variables, el costo de renta de
los anuncios (encontrandose en el rango de los actuales) y, el interés que los bancos
proporcionan al ahorrar el monto que se necesita invertir.

Escenario 1

Venta de departamentos (96 departamentos)($220 000.00 promedio) $21,120,000.00

Renta de locales (260.00 m?)($100.00)(12 meses) $312,000.00

Renta de anuncios (9 anuncnos)($30 000.00)(12 meses) $3,240,000.00

Renta total locales + anuncios $3,552,000.00

Interés Bancario 15% anual

Tomando como base los datos anteriores, se plantea que los departamentos serian vendidos
un afio después de haber invertido el capital, lc que le genera una ventaja inicial a la accion
supuesta de mantener el mismo en el banco y que d& igual manera no necesitaba. Es mas
que claro que el monto de la inversidbn no se recupera con l|a sola venta de los
departamentos, para lo que se necesitara de la renta de los anuncios para recuperar la
misma en cuatro anos y nueve meses.

Inversion Bancaria (15% anual) Ganancia en el Proyecto

Ario | Descripcion

0 [{iInversion Inicial

Monto ($)

126,733,415.00

Monto ($)

0.00

Inicio de la construccion

1% linversion Inicial (1.15) 30,743,427.25/21,120,000.00 | Venta de departamentos
2° [1*ano (1.15) '35,354,941.3427,840,000.00 1¥ano(1.15)+renta total
3% [2° afo (1.15) 40,658,182.54 | 35,568,000.00 2°ano(1.15)+renta total
| 4° |3* ano (1.15) 46,756,909.92 |1 44,455,200.00 3%ano(1.15)+renta total
5° {4° afo (1.15) 53,770,446 41| 54,675,480.00 4° ano(1.15)+renta total
recuperacion en 4 ainos

9 meses
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Escenario 2

Venta de departamentos (96 departamentos)($220,000.00 promedio) $21,120,000.00

(260.00 m?)($100.00)(12 meses) $312,000.00

Renta de locales

$5,400,000.00

Renta de anuncios (9 anuncios)($50,000.00)(12 meses)

Renta total locales + anuncios $5,712,000.00

Interés Bancario 10% anual

Como se puede observar, se plantea un escenario mucho mas conveniente, mismo en el que
los intereses que paga el banco son menores (como Mas o menos se encuentra en la
actualidad) y los anuncios se rentan en una tarifa alta, misma que estaria dentro de los
rangos actuales de mercado en cuanto a publicidad se refiere. Asi las cosas, la inversion
seria recuperada aproximadamente en dos ainos y ocho meses.

Inversion Bancaria (10% anual) Ganancia en el Proyecto
Afio | Descripcion | Monto (3$) | Monto ($)

0 linversion Inicial 26,733,415.000.00 inicio de la construccion
1% | Inversion Inicial (1.10) 29,406,756.50121,120,000.00 | Venta de departamentos
2° (1% afno (1.10) 32,347,432.15| 28,944,000.00 1'afo(1.10)+renta total
3* {2°arno (1.10) 35,5682,175.37 1 37,550,400.00 2° ano(1.10)+renta total
recuperacion en 2 anos

8 meses

Escenarios mualtiples

Dado que se trata de un supuesto, conviene mencionar que la factibilidad del proyecto podria
basarse en otros criterios y valores para las variables. Por un lado, el precio de la renta de
los anuncios podria ser mayor a $50,000 pesos, en virtud de que al regularse las zonas para
la colocacion de los anuncios espectaculares en el Periférico y la Ciudad de México en
general, éstos presentarian una mayor demanda. Asimismo, y como se ha podido constatar
en los escenarios planteados anteriormente, la renta por los locales comerciales repercute
muy poco en cuanto a la recuperacion de la inversion inicial, por lo que podria plantearse que
éstos fueran administrados por los habitantes del conjunto para asi, pagar parte de, o
posiblemente, todos los gastos de mantenimiento del mismo. Asi también, existirian otras
maneras, tales como que la renta de ios anuncios fuera una concesidéon de 10 o 15 anos para
los constructores del conjunto, pasando a manos del gobierno de la ciudad una vez concluido
dicho periodo, etcétera.
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Conclusiones

Solamente por echarle mas lefia al fuego, solamente por la pretension de seguirme anotando
“autogoles”... Hace pocas semanas -el 18 de octubre del 2001 para ser especifico- una
buena cantidad de empresas que utilizan anuncios espectaculares para publicitar sus
productos, signaron con el Gobierno del Distrito Federal una carta de intencion en la que se
comprometen a mejorar la imagen urbana de la ciudad, lo que se traduce en que no utilizaran
mas la publicidad exterior una vez que hayan finalizado sus actuales contratos. Si bien es
cierto que solamente se trata de una “carta de intencién”, pareciera que el asunto va en serio,
lo que se puede notar en el tipo y tamano de empresas que firmaron dicha carta, entre las
que —solamente por mencionar de las mas importantes- se encuentran: Coca Cola FEMSA,
Pepsi-Gemex, Grupo Modelo, Grupo Bimbo, Sabritas, Grupo Maseca, Grupo Financiero
Banorte, Home Mart, Nike, etcétera. De vuelta a los escenarios, nos encontramos con uno en
el que el punto de partida de esta tesis y de otras tantas ~la mayoria de las cuales ya han
cumplido con su cometido: titular a compafieros y amigos- pareciera completamente
rebasado.

Efectivamente, si dicha “carta de intencidn” se convierte en acciones, entonces es
totalmente factible que el problema de la saturacién de los anuncios espectaculares se
encuentre resuelto. Si ésta alternativa planteada por el gobierno y las empresas se convierte
en realidad, entonces ¢de que sirve proponer la ccnstruccion de una serie de edificios-
anuncios que regularian y resolverian un problema que ya no existe?, ¢significaria que tengo
que tirar a la basura ésta tesis y comenzar con otra? Vuelvo a insistir, el objeto de una tesis
de Licenciatura en Arquitectura no es demostrar —a priori como cierto- el escenario o
hipdtesis de trabajo en la que se inscribe, el objetivo es demostrar si alguien esta capacitado
para ser arquitecto o no. Esta claro que el escenario importa, de ninguna manera se esta
planteando que como lo mas importante es demostrar si se esta capacitado para ejercer la
profesion, entonces el escenario y tema que se elija es lo de menos, que éste puede ser algo
tan lejano y vago como plantear construcciones en Marte, como plantear un habitat para
hormigas disenado por humanos... Obviamente, se requiere de cierta condicion de realidad y
después de todo, ésta tesis la tiene: el problema de la saturacion de los anuncios
espectaculares es totalmente real, la problematica existe al grado que el Gobiernoc de la
Ciudad y una buena cantidad de empresas proponen una alternativa de solucion, al igual que
ésta y otras tesis también lo son. Lo que esta haciendo la “carta de intencidn™ del gobierno y
las empresas, es despojar de cualquier pretension mesianica —por si todavia las tenia- a la
presente tesis: esta y otras tantas, no son /a solucién a la problematica de los anuncios
espectaculares en la Ciudad de Meéxico, son simplemente una altermmativa de solucion de
entre un sinnumero de soluciones probables.

No deja de ser curioso el hecho de que por el tema que elegi, por la polémica que
sigue suscitando y sobretodo, por la dificultad que presentaba la pretension de demostrario
como la unica solucion posibie, es que pude llegar a cuestionarme sobre cual el era el
verdadero objetivo de Ia tesis, mismo que ya lo he mencionado en el parrafo anterior. Lo que
tambien es curioso —al mismo tiempo que un tanto angustiante- es que, si el objetivo de una
tesis de Licenciatura es el demostrar que estoy capacitado para ejercer una profesion,
entonces significa que sé€ de qué se trata el “hacer arquitectura”, a lo que solamente puedo
decir que tengo mas dudas que respuestas. Si bien es cierto que a lo largo de éste trabajo se
presentan una serie de investigaciones, analisis y criterios que validan y soportan la
propuesta de ordenacion general en el Periférico, el Plan de Imagen Urbana en el nodo de
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formado por ésta vialidad y el Viaducto, asi como el desarrollo de un proyecto arquitectonico
en la zona, hay una buena cantidad de factores a los que no puedo dar una respuesta
suficientemente clara.

Para ilustrar lo anterior, propongo algunos ejemplos que comienzan con la propuesta
de ordenacidon general. Si bien es cierto que para determinar las zonas en las que se
concentrarian los edificios-anuncios, planteamos una serie de criterios tales como la
identificacion de areas en las que existen una gran concentracioén de anuncios, al tiempo que
se encontraran con poca conformacion urbana y/o un nivel de deterioro importante, resulta
que ignoramos algunos puntos que cumplian con estas condiciones, es el caso de la zona
cercana a TV Azteca, ;sera que al tratarse de la zona cercana al Pedregal de San Angel,
nos asaltd el prejuicio de que el tipo de edificaciones planteadas no se Hlevan con una zona
habitacional de buen nivel?. Asimismo y dentro del mismo tenor, ;por qué planteamos que la
franja de San Antonio a Barranca del Muerto fuera tratada como una “trayectoria”?, ;no
resultaba mas cercana —inclusive para el planteamiento de contar con zonas del Periférico
libres de anuncios- a ser tratada como un “"nodo” en el cruce con San Antonio?, es mas y
acercandonos al fondo: si buena parte del problema que nos planteabamos, era el de la
saturacidon de anuncios que existe en las riberas del Periférico ¢ por qué decidimos que éstos
debian concentrarse solamente en algunas zonas?, ;por qué no optamos por plantear una
secuencia a todo lo largo del Periférico, en la que —igualmente bajo los criterios de poca
conformacion urbana y un nivel de deterioro alto- los edificios anuncios se encontraran
distanciados un minimo de 500 metros, por ejemplo?, ¢;por qué determinamos una soluciéon
que se encuentra mas cercana a Times Square, cuando las condiciones son mucho mas
cercanas a Las Vegas?.

Como segundo ejemplo, se encuentra el Plan Maestro de Imagen Urbana. Al igual que
el ejemplo anterior y como se puede ver en el capitulo tres de ésta tesis, existe una
investigacion previa y, una serie de conclusiones y criterios que le dan forma al plan en
cuestion. Sin embargo, es interesante que bajo los mismos criterios éste pudiera haber sido
distinto: de alguna manera, el hecho de plantear una identificacion del nodo como pubilicitario
y de informacidn, no significaba que tuviéramos que unificar las alturas totales en el area, no
necesariamente implicaba que teniamos que optar por una solucion en la que existiera un
cerramiento, como si esto se tratara de una especie de plaza gigantesca, ¢;por qué no
optamos por una serie de edificios mucho mas separados, en los que la dispersién fuera
parte de las caracteristicas que permitieran identificar al nodo?. En otro sentido, si bien es
cierto que los Planes Delegacionales y las visitas de campo nos mostraron una zona
predominantemente habitacional, ¢ por qué planteamos que la mayor parte de los edificios-
anuncio fueran de éste tipo?, ;por qué no planteamos que al tratarse de las riberas de dos
vialidades tan importantes, dichas construcciones fueran una especie de filtro y tamiz para
las zonas habitacionales de! interior de las manzanas y por tanto, fueran unos edificios en los
que no se contemplara un uso habitacional?.

Como ultimo ejemplo, falta hablar sobre el proyecto arquitecténico en si mismo.
Seguramente, ya se habra leido una serie de razones y determinantes que le dan forma al
proyecto, ya se habra notado el intento de explicar linealmente un proceso de disefio, que
como cualquiera, de lo que mas carece es de /inealidad. Lo mas angustiante de esta historia,
es el hecho de que, a pesar de una buena cantidad de razones (funcionales, técnicas, de
programa, de concepto, etc.) que sustentan validamente el resuiltado final del proyecto,
resulta ser que las mismas razones, los mismos criterios, los mismos requerimientos y las

42




mismas valoraciones, podrian haber dado otro resultado formal: ;por qué decidi proponer
unas ventanas triangulares que se salen del volumen principal del edificio, si unas cilindricas
hubieran cumplido con Ia mismo funcidn, si unas al pafo y con un tratamiento de persianas
desmontables lo habrian logrado también?, ;por qué la imagen de la Unidad Habitacional de
Marsella y sus columnas en el medio del volumen principal, en vez de la del Centro
Pompidou con toda la estructura aparente?, ;por qué no haber hecho una distribucion de
vanos y macizos totalmente libre, en virtud de que la estructura principal se encontraba al
interior del edificio?, ¢ por qué haber propuesto unos taludes de piedra, en vez de unos muros
de contencion de concreto verticales que bien podrian haber aumentado la superficie de los
patios, al tiempo de seguir conteniendo el material de excavacion utilizado para los jardines?,
etcétera.

Como puede observarse en los tres ejemplos, hay una serie de dudas a las que no
puedo dar una respuesta contundente. Por mas que existan una serie de razones de peso, lo
curioso es que éstas mismas y los mismos criterios, podrian habernos —y haberme en el caso
del proyecto- llevado a una propuesta totalmente distinta. Con el sélo hecho de esbozar esta
posibilidad, lo que sucede es que me quedo sin respuestas, me veo orillado a utilizar una
metarespuesta que esta casi prohibida en las escuelas de arquitectura: es asi porque me
gusto, porque asi lo quise... Quepa aclarar que no estoy anulando el resultado de la presente
tesis, en realidad, pienso que lo que he presentado, es un trabajo que presenta una buena
condicidon de congruencia y solidez, que cuenta con un proyecto y un resultado aceptable: es
por esa razén que decido abandonario y presentarlo como concluido, siendo la hora de que
los sinodales juzguen y determinen como cierto o falso si estoy en capacidades de ser
Arquitecto.

43




Bibliografia

Libros y material impreso consultado:

de Sola Morales, ignasi. "Diferencias. Topografia de la arquitectura contemporanea.”
Editorial Gustavo Gili, 1996.

Moles, Abraham & Rohmer, Elizabeth. "Psicologia del espacio.” Editorial Aguilera, 1972.

Venturi, Robert & Scott Brown, Denise. "Aprendiendo de Las Vegas”. Editorial Gustavo Gili,
1998.

Ferrer, Eulalio. “La escuela publicitaria del escandalo™ en La Jornada, 29 de octubre de 1996.
Fernandez Alba, Antonio. “La metropoli vacia”. Editorial Anthropos.

Montaner, Josep Maria. “La modernidad superada: Arquitectura, arte y pensamiento del siglo
XX". Editorial Gustavo Gili, 1997. p. 47.

Geuze, Adrian. “"El urbanita ndmada y el espacio de la movilidad”. Quaderns D’arquitectura i
Urbanisme No. 213.

Garcia Olvera, Hector. “Paisaje urbano y anuncios espectaculares” en Bitacora No. 2.
Revista de la Facultad de Arquitectura, 2000.

INFONAVIT. “La vivienda comunitaria en México” INFONAVIT, 1988.

Gobierno del Distrito Federal. “Reglamento de anuncios para el Distrito Federal” en Gaceta
Oficial del Distrito Federal no. 98, novena época.

Direccion de Informacién del Gobierno del Distrito Federal, “Boletin de Prensa 08/X1/98"

Informacion obtenida de internet y programas de radio

Leal, Felipe. “Paisaje urbano: Anuncios espectaculares. Entrevista a Héctor Garcia Olvera”,
en programa radiofénico La arquitectura en el espacio y en el tiempo. No 82. Radio UNAM-
CNCA, 28 de abril de 1998.

http://www.vendor.com

http://www._metropolismaqg.com

http:/iInm-server.irn.columbia_edu/projects




TEETERAEITIEY

TR

woy

e s o !_,._l_\.. OSZiL wiwns3 : L/
ONY ILOS - OLNNANCrNOD q ,'_\

M

| ,,.L

ﬂlA. b .IA,—I, N\ \ ,/A.u_ja@w@ ﬂw_ ﬁL/
TR !@_ liliifo]l 3@@ _ /

TL--,*,-.L« . /__fﬂlllm__;wf_,_ 1




L
WM
4
i

e R

]I]l OeENE  SavDs 2 _
e Y LNY A — OLNNCNOD .msﬂ
)
<
1% .
J- _
H A _
1
l; : ;
_/\ \.il/\.1\lv-_I.|H:
_
1
!
A
|
|
|
I
{
-0
10
J
110
0
2
0




e

ARy

St

z
E3

i AR R ST A

.

o*

R e ST OR o

oy g °
P el ™y, OSZ:L WIUDSH

ITAIN 4

wiy

SL - OLNNCrNOD

=

J
)
I

_lﬂde
S
m\\

SINMBICOL ORI,




woy

! e -~ ", . OSZit wivDs3 4 -
OL L L+/0E'9+ U OdILlL VINY Id - OLNACRNOD q !

=9

SINMBOL.COCGIa




T,II.ITJI. 0GZ: L vivos3
Ot "+ L+/00°6+ U OdIL VANV Id -~ OLNNMNArNOD

A-S

T

T

Y-

T

aA

EERY TN

"L:fg_

1T

| T

5_

(
gl

-

—
]
i
I
]
——— ---F
1
|

[

I
-
I
1
[
1
|
L
T

-

[

it olfioF

m
[
.m
[

I
;1_{

l!.l_o_ _/I_, - A,.,l

NEE==

| n

BINMEBICOL. OGO

<




ST T

C15ue0 LT

___IJ-II.I OSZ:IL wvIvDsl
Y3 ILOZVY IAA Y LNY Id — OLNMNMrNOD

-

n[r' B‘E .

1]

bBbLC!

TT

ox

l

cEa’CuD ap’ae
I

aA o

L

r .k
[ R St
{ [ I
I 1 ¥
b !

————

e e,
f

e

|

1"
it
i

SINMBOILOG LA




A A SN AR RIS PRt N RN

SRR

R

FRAIgEIASe

S04

=08

;T,Ijlllljl,. OSZ:iL vivosT
SOHDIAL 3A VANVY Id - OLNNACNOD

A-7

i1
T

—_—

SINMEBICOL. O

Si




g = R S S R R Y A e rpt IO Ll N M it St s T S 1 o L ook ST i & SENTE el ¥ e Lo A AL X e RIS 0. AT A AR >
013
a3 fae a3 x9
=z

v s,
3. Vony

“

ESCALA 1:250

-IJ -[2 .!1 ]xis 112
R 1 I = i e ——

CONJIUNTO - CORTES TRANSVERSALES

CORTE S~

SINVMBIOL. ORI A-8

52

F7 S W T v L ~v e T




R, R U AR TSN T YT I e ey e an L i
PRI AC P S i EE R T IAS: aed ARA055 T b S L AR L LR

T T T R O R
N !

R AR G S T e T R R T LY A R D I YT T X AT AT R

DA B’ oBbChO D' bLE F 5G 5G* bH bl bJ oJd' oK cA cB* =E=C=_D ecD’ <& cF 12 eG o ed cJ' K =z
(N | | (T B B A T T R I A T g | n }
il

ex cd® cB'cAa

CONJIUNTO - LONGITUDINALES
ESCALA 1:1250 W .

'

TT

S

]

FaacCrHHAa oA TCORMDOO

SINMBOL_COCGIA

R
‘*{v I o

3



e T s SNELTE SR PLITEE TSR AN R Y

L AN AL 4 e N R L e A e T WA T anire el I ey L L
£l a1 b al a2 as as as a” an a® al al2 Q13 =7 el

i | i ] bl i | | | | I 1

i ! £ i .

i i i X 1] ! ]
’q“““:""j“" T ol T il T e 18— | B | I S 3=
C (E Ty . ~ B8 | z 3 i

b | ice

i - =—

By == =

oo ~—— =

I (—— =

! ’ ;* [ERma| =

i ' j —— —

; i =

J | (o —

b | | =
g L : J 1 py

L | !
o __ ! vy A
Ja T ¢ : | m
- __ —— = ifl - =
EEEEEY ||

FEONC AL CAMNSAFRIO

FAOCT A0, GO R0

S — u"m.

u

ESCAt A 1:250

CONJUNTO - FACHADAS LATERALES

EBINNEBACOL. OGS

AT e




i T - .
_ - ,
W 1% v
“mm _m.w ;wu _m“ ‘c __m« m:
nh hab bhebh b ?_ T h _wh_.v_
EEREE IR A \ﬁ
ENEE R o_u
B R R R ;
- - .,,&._.Mwu.
- J ) \
] ] —
-i-__.ﬁ‘
~
T 1 1 [ \
S e i T =T i
N
8 = ;
= S = B = R e S
_
u - _ [
: B L |
ufll| N 1 |1
n__ Bl - :
> =
~1i 1
%, e e i !
_ r,._ o
LU T O
m 1 (
e X m i
I R B ! 0
o , i o
.s“ s“ .vm mé m.; T.“mv.“ 5 m
w—“ ww ww PR m«mu mmu. eIo !




Am

Q13 o e5 ea e3 e2 e1 |z3 =2

2em

0 5m

0
N
. n :
P T 3 TR ]
: 5 - i
i 0
n
5 - Y | N e ——— O | T R e e e e L L L L E L L L u
R B N N N O S A B

) ' : Qo e,

- . i

=3 S O I |

CONJUNTO - CORTE B-B3

3 O 2

SINMEBIOL.OGia




e T L P T s

wg wi o

l SZL:L vvHs3

(L) O-D HI1HOD - OLNArNOD

ml; . Y T T1] ) | _F_‘ﬁ__
1 i AL T T T
i I
L g
M o_
! 0
b
0
4
5
-
7 .D|l|
0
0__ 1 -
: 2 110N )T
P %l _ 7 . f.ﬁl.:
P T
m .B.I yw am
0 g £y
% M’..l. |
.
i3 .c
] e ==
L |
_n 33— TR —
4 T— - 5 = | -
0— __
0
0__.
0
i
16
o 1
0
wl h [ |\i n “ m//
D', z i H— - - =} N ' ' ]
g g | & ] | - _A@
et i ==
f = N,___:_: 5 +‘ " ‘ .:
- il
_. " ! .
w Ml.li .\M...y_. ll.!h‘llla _wwn —— } m M
& T s o v s s e s S B
o T T T S R P
i _mm_w“h“““““:_:""
m.. S R S S S N SR S S N A S A B
5 PR PP PR PR PP pPRpp
: .“m m mM j mm m w_ uv MM mw by m A w uu
: AR A N

03

il

A-13

-
=7

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

SINIEBSOL Ot




2Rt |

e
Faie

STy A lsk

AT
Z'.:_. 3

o

S o ol

ot A

b

SR A Y

R

Y,

o~
T

Prtad

W

gt

5
4

i
i
w.
o

s

SR AR

i

Chp i
TASTEY

B

L=t

[

wi o

SZLiL YvDHS3

(2) ©O-5 H1-HOD - OLNArRrNGOD

s ia EMaTsATtm—

gt ringe

R %2 e | )
T i G i o
nho wh nbh wmbh owbh B
I i ' i i i
P | 1 P ;| m
S % ! L _
! rm ..w . .Am 4
s B I ¢ I *
HE

b\\ il

T

T, uﬂ

1L

g = = = i e

e ==

=

- ——— -

SINTTB O L. OGS




em i iap verme ey s A TNTIE

SZLIL YIwOs3

(L) OIHVNIVO vAYHODYA - OLNARNOD

0 = T

HERSENE EERE N

I -143

s

T

(hifih T
f

= N e = ] = B o = ) PN
- i :
0 §
[ [ ] | Ht w :

o | : EL - S | R L T
— NS T L2} e e T = o
L
“ -
= i e e

_I.-__-_,._,(._,,__ L FTITTT
_

- - : Saasii

il | s I

it
Ul

c1
|
!

I
> i i

e m e —a————-

sveeara
e,

4

-t
-y

SINMEICOLCOGIA




y L1l wvos3s LR
: (2) OITTRITD waIw v — OLNNrNOD < AY Q
Hiy kg ot sl oalg o)
4. b hh bhb Boh hab b 6 b
5. I A T A O O
¥ _ BE A I
I Sl
SNSRI RN AL
X SR BT EE IS I A
0 ERERE NI R RN
CoooamrmrmETR W
N s =
o = ] =
o i —
m H
m [ T [
o__
v} H
|
| _ I _ f.z,‘
0_ Is__ |
= By .
0 p—
= = S e N =
o T
_ o I .
: T |3 [ [
!
n__
b 0
m T
i _ 101
+__
; 0
i =
: N__ !
|
W t— \ n :
- i L[| == ,
4 B == ==
m. N 4 B R _
& I 1 e
v __II o _ G
! ’ . ¢
S [TILTT, |
Lo | e L i
, L 2 :
S i B s I i i |
i




AR S P A DI 0 R

SEE A ST o

——

R

TR S SO TR

i3 ey U (e

==
E=5g 2

Sreme ¢

w7

J

|

!

!
—_

_T
|

Rl

e }
N |

b
|
1
H
™,

G X mzﬂle_ :..:.—.l.—’m_:l‘:.—nurm_llz‘_ ..___ : E_ll.
(] m m " m m m 1 1 m
- B ! ! { ' ! -
“ [l 1 H _ ! “
1 1 H H | i
== it ) ) i ! ! i
. [ 1] ] 1 i h ! .
[ ) H ! ' |
. [ ) | ] |
1R =
—w b H ' “
P Lo ”
[ i !
[ H 1
) T
1 1 H !
- i ! ! !
g PO I
’ S
R
KII:. - - - - " “ “ ! 1
0 [ I R ! |
A S R " "
1 ) Vot | i _ |
] I [ t 1 1 \ . ! _
] ] 1l i ] 1 I H | ¢ !
H | b [ [ b o
A S R A T
<0 ! ot .... m_ o) o o \ H i .
PR EERPEF R RRP g
} 1 A T I A

SBINEB OO LA




o —

-1 6°

1 h g
) "g i i b

[ R Vo i
[ [ [
v v o
1 || ] ] I ]
0 IR
X [ o 1 it
B R ¥t
[ [
o [ -
1 1 L} 1 1
[ [ |
[ [
T Vo
b o
] o
o [
[ [ SRR
Vo T PR
' " “ 1 | =
' I =
U TR POV S .
- i 3
l."xm.vl -
I T

BN e Y |

aE

_.__M._ﬁ,m_ ____, m__...___._ﬂ‘ L1 Hm

T

——

b8’
| oA
[H1]

bE

Y LI T T=IJ

DI TITECO L ORI




o
SZTL:L vIvos3

VZHVD YAVHOVA - OLNAFRNOD

§ 14 !

EIPAT

) 2
AR i ¢ ! “ u u
T ms. 1) i i £ b
I
1 ) | ) ] 1 1 " "
Vo | ) i H b
R A RS A -
o y i !
b i e e
And t ! T t +
A T | | H
AR ELD
4‘ o -
0 = .
~ LHH L =
o S | = il
0 —
HERENER B
B SR I | S e
o - - ﬁ
N__ _
0
O__ _ _ _
c somy
0__ _ _ _
o -
(o]
v
A HUTHTIH T F
0 \ = - - -] 2
| | || | M 111
" - HL L L L T
0 T ] ] ] =
NIHIH I E
g L L]
ﬂ!|| i 8 | =2= o > e o e | 2. e
o ! m m
oo | ] ! ! A
P i i Vo . N
o
1_ u_"_ | .._ el f )
_mv mv Nuv muv wmq mmv "“v mv Nuv mv wuv muv
mg iogd g g % i % i
i

SINMEICO O IO




SZTtiLiL vvos3

OL L LH/OE " 9+u OdIiL VANV IdAd - O 1NAQoOw

d»ﬂomkl.ul. J_” T
r g G .
] | 1T 13
i— g . !

CTIE AT

3 | R !
o R B3
L Bl (| b3 [T1]
omo 0) |\1\u 1/"0 0]
E R 2 5 I 16

Ol

| I

00— b4 — oo = B P T N

oL
i
<
ot
SN
-
I
|
- ‘ |
n_ L ! I
: ¥ : { | ! 1
| o _,_.__ 0 | » t ) | 0 .,_.__ _..._H_
_.|n||4_ iTs _.Inn _ A . A | n[.._ MHM _T|Iu|4
e b
Lo e ! 3 Lk Lo ] |
RPN e s i
q _a_o E A 0 H_._q Y
0 -

SINMEBICOL OGO




o
SZTLIL vIvOSs3

OL LLH/OE 94+U OJIL SIS LNVIHVA - O 1TNAO

a8

IVINOYA "4

r-———- g

2'(.I|

el R

;. :
!
= =
=N
i

T

|

1
1-

=
wy

5 ol _ —H - - s
z |e-a N /
— : 4
69| KO ! 5 O
ool fIM 1 1 N 0|
0 i Fn_ —xlRE &g 4
00| HO) \ ’
S il L]
£ |

3so

3.3

348

B~ RN N R
& —— i

A, Howl 0] b
||(‘ = ﬁwl B ——— “nﬂmi’ o nﬂr_u“_nﬂ_

-3

SBINMEBIOL.OCR 1.

©S




wg - o

Jl SZLiL vvos3

i
Ot ' L+/00°6+U OdIL VLNV Id ~ O 1TNAOIN

N—- |- t

. s .
.83 &——— 2.00 ——

I ‘

) .

3
!
]
es+0.83
1

11.38

11.38

2 [0
0O—1|-{ -+ - - 58 B £2
00 O)

B

nnnnnnnnnnn 2|

15

3.1

I
|

!
!
I
_
_.
|
i
3
g
§

—-—— 0 —t—

SINMMBCO L OIS,




RS Dl B MRS SR S NG AR

LAY RO

wg

wy

J ®SZi:L YIvOSsS3

Ot "t L+

/00 "6+U OJdIL VvLNVY1d

PR Y I LT SR L W 1o NV LY. it ot YIS

- OTTNAOW

11.38

TIVINONS ‘3

Fo——=

—~H

T NS AL

EXE

3.8

B —f—t -t

o (o e

-0

3-3

SBINVMEICOL OCGEIA




we

wy

Pl SZ 111 OS2
A A AL HOD — O 1NMaow

4 e s e e T———

i

_.—II" ek

A B
]
J 1
‘ 1

"“"Q“
B e
CH

gl

[
H
[
[
[
1
[
[}
[
(]
[
[
[
[
1t
Tt
[
[
[

T TS S T
b m_ m,_ mv_ f mm m,_ mﬂs_ f f
| ,_Mr_ﬁ_m “raira ;w
IR
* !
LN |
it | _ B
il ::: T
11| [Ruy [ f -

{0

..

L e——

|

SO PPSNCRN, SIS

barit}

A

T v it et e

oot yonas

S

i

L]

weever

?

|
b

o T
weg
.

vors

COBLOTO (AT
mooue
-t

SINMBCOL OIS




wg we o

; SZLiL YIvOs3
-3 3 1L-YHOOD - O 1Nnaow

it 3 it Lo
¢ _u ¢ wm H w i _ d
p b b b ow bow @
A A
S T
S T N TN T
A A
A R R A A T N
~ |
! ' i ! | 7 1 ! Kt
| I _
 E | um_.n T S
a8 —H{——
R | HE M_ L | A (|
T 1 v 1 b I H [l
: ] ) ! | - !

L= = f
o e - |
o— -\ m

\ [T il |
0— - - —TH—TH—TH—T —f b .
O— - - |1 T g
N =i imim e e i [ 0
s o | m ;m Bm ._.w o u__@ g_@
4 7 1]

AT

< SR
-~
R S
Ve S
STR%

Lt

—
s o
.
-
L
1
-—
-
oo
ot
.
-
P y—
St
o
=%,

COMMBTNTD L omo

SIMIBOL. OGS




wg

w0

J. SZTLiL YvIvOSs3

- ATHOOD ~ O INAoN

-2

%

Y —— o

.Hll

.Bll.l
{—

J
b
|
I e —————
—.'Yﬁo—a'_ [T T

llm.\m .‘M MUWW wamm ms__" m

S A
o T T
1 | : 1 i H H i i !
T
11 [l [} ] | ] 1 I ]
N O
L | b P Voo g
W PEPEPPY PP
oo g1 % u_u

_. u
gy b oah

i Bom e

uf

"

uv

5 G
i

1
1
1
1
]
I
1
i
'
t
1
1

)
o
f 3

1
)
|
'
I
1
1
1
I
I
1

1l
1
1
1
[}
|
]
]
|
1
1
!
i
!
+
i
I

rgr Tiaso

e

[ TSy
PR

G- N | By
£oet —e.00 J|

SINVTEICOL ORI

4




-9 FILHOD - O INAON

...n ..:c 4
P el ST LIl TI7OS3 3
: 4 ‘

B

8
HIGHE
——

TESIS Con
i

FALLA DE Or

N ¥ Y : ) Y i
mw mu ¢ ! id m d id
hoBom Bm e Be b
1 t ] ] 1 1 1 . b '
AR T T O S I I B A O
“ 1 A
! N A
S0 T N B SE A
" /A A R A
| ] .
T TETT T T & |
. i : _. { ? u_
Jlxx-, Aﬁm - T i

1

l J
+
|
| t
! |

e \ i 7 78| i H
- 7 ” \\. -
\ / / " w.\ / \ \\ i
B ]| e = | BN :
T T
. | ] |
o= = =f “ _ “ _
- 3 ! | |
0— - -{H
- 00— - - - =
; T | =
n [l 1 1 . T >
M.M m: - 4 R 20 < Le
i SN || . y : |
& o d ! : g il
_“_ [l m
T oo ! ! “
A P m
oo b
| | ) | 1 i ! ! " P
| ! ] | “ ! “ ! ! b
| oo b b o ‘ b
RE rerere PRy pp
Lo 1 m i w i mu i "u A

) SIMEBICOIL. O LA

\




A

AT

TR

o
$3052

oy
.43

PR

STt

vIIvOSsS3

H-H S1HOD - O TNAOW

wm

B
&
t
t
I
]
[}
]
[}
]
]
]
t
1
1
1
t
i
1
1
]
]
t
|
+
1
1
1
[l
[l
1
1
[}
1
]
}

avacy

vios o a1zt
b

-
Boyi-

T . - ¢

JN

ata®

e vm
accrsos

o Teas o320

____________5""“*-

G aieseazesease

e A R e e

) | T, .

A,

A Am SOT—1 | d | — - «§
o ™ 2
mW &y mW
n— H
Jn B of s o
RN | | — 51| ——
- 4 9 o
A \ \\ - A o \\\l - .\ H«l’ l !_ \\
YN AN
A 5
% | 3 N
0—- - - i H H
7I' s s
8"
SO | N 1| asl| |} of
£ e £
nm £ FH £
O— - - M . H
.A“ Am .Au
5
K K
¥ r} ’ A
| BN Nl L
0 s ) 11 ‘ |
N || G H H H
- i 1)
e o |
2"' . : T -t
g . " !
! 4 i i
i d . -
¢ i i '
i | i
(.3 T N |
1
v ! P P ]
! 1 ! 1 ! P! |
! ' I 1 1 ! i
i v o Lo !
! . . . HE
H ' ' ' ' ] ! 1
i | ) 1 ' | ! )
| ) ' | ) ! 1
e T A S A |
{ s g9 y o 1
I u.. mav mq Tv uq m“v maq mﬁv M“v
pi i H E mu H

SINMBICOL.OSG LA

>




PR BRI LT AU AR R

Rk

TR RRETIRL VA

2t

o

R = e YR TG LI

wg wy o

J SZLit vvwosd
wz weo

HOIH3 1L X3 vAvHODWYvA — O 1TNAon

-2

4

ko ) sl i

n.;m dfooidiogd *.u Pl m
?gg_ giﬁyﬁsmfiJss ?;

BRI

I T A s I TR O I |
. SHEEE NE FRE A m
b A T I A T O O T R i
| S N
8 EEIEEEIEREENE

1|.l|,”1_.ﬂ.. : T v._-;.z."f et J
" —— i .“h i
J L I

e _ R [ H
\
N\
R N e B N W _: W//
_
i | e
| I S O = _
e e A
\b,
(]
R 8 8 S T
— =
T T T e
: I 8 Al o) 0
h_ | : A
] k; ,
i % ,:
~ ui Yo
T i (i (e (L
o= | ]
. et I N A O !
i, 1 1 ] | i | & 1
eSSt _
2 111 U L
¥ L !
A RN RN RN AR L
ot I | AR | L O | Cot
- N S R B e R
A A
A A
_ S T T A R T B
A
mﬂ o “é_ Py opE pw ] ,“.,_ ua wma_
aH uvw:; T Pop ik BTy

(I

_) SINVIESICOL O LA

F




LA

AT T

YT I g TR TRT AR

Al

0
SZLIL 9vDdsS3

IV ILINOHA vAOVHOWA ~ O TNAOuvN

a-27

W,% a8 : i

s
g
E
i -1
-
=
. - g

FTETm.

el i e R

~H [EH [EH
T T
it i1 !
) i 1 1 1
) 1 ] 1 1
T “ “ |
_ . "
T— o |
_— == i | ) )
== i “
Yt ! ! |
. [ !
1 [ t ] |
_\_ i 1
R IR
ot
e ' bl ! L
1
R e - |
| | t ! f] 1 1 [ " |
e A S S Tt S R
" L ¥ -
Pl “ Lo Lo
: P b I N Vo .
L T T T S R N S N O
W eppe ppopp p MM? S
iy ma meﬁ ; mu i m N mu m r ww

SINMBOL ORI

74




LI S e

S e Yl oA

1 ety S =

wg wy [

]Ij SZL:L wvosa
wz

HOILALNI VAVHOYH - O 1TNCIOWN

=

bid

75

. » » *
i g 21 i (] .
gl fdd i fue g ; %u i
s B Bin b Db bhe bhe bon
I
S U T R A
i [ 1 11 1 ] | i ! ]
ot [ [ [N ! 1
[ [ [ 11 { ]
[ [ [ [ ! [
] [ ] [ 1 | t I ! 1
S A A T A A
t (! | [ ] ] t [ ! )
[ [ ot 1 ! )
[ toog b [ 1 ]
I O S O S N 5 B Eoly
| I |t I R v
Lol 1 i vl tloa ! !
I ARHN AN ARE .|
PRSI R R
J‘ [ 1t 1 & " “
S 2 W B Pl
B T e == s
i i
1 r = |
i
iR 1 R e i
| iE . ;
| i {1
: By SR 1111} 1} S——
i —L |
| o =
g il e
~ _ |l
1) | | E— L
_
: § - 1 . R - . ,\\ Ss
: AN e Nt
N R e = i e i == | i
SN E - T BT F m
| ! ! |
1 1 1
il | w

ey
»n.'—-.%."'__
=8

A

an VI3

- SNSRI | § [PPSR

TP it

—naa
PV~
Ona——s
(v ]

-—
avamecros

i~ AURRNU—— | . ;.|

e S

e N

Y R e csdsRmms

e

SINVBCOL. ORI




	Portada

	Índice

	Prólogo

	Introducción y Notas al Prólogo 
	1. Antecedentes

	2. Área de Estudio General: Periférico, tramo Glorieta Vaqueritos-Toreo
	3. Zona de Estudio Específico. Nodo Periférico-Viaducto

	4. Proyecto: Edificios de Vivienda Multifamiliar con Comercio en PB

	Conclusiones

	Bibliografía




