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Una obra arquitecténica es proyectada y construida para satisfacer una serie de necesidades en un momento histérico, de donde
se deducen una forma de vida, usos, costumbres y tecnologia. Sin embargo, el desarrollo va fransformando permanentemente
dichas formas cambiando los significados, introduciendo nuevos lengudjes formales y demandando nuevos espacios y formas.

Mientras las ciudades tuvieron la posibilidad de crecer, este tipo de demandas se fueron satisfaciendo en éreas nuevas, por lo que lo
construido quedaba como la zona vieja de la ciudad, normalmente se denomina asi a los espacios urbanos infegrados por una
trama homogénea que se ha consolidado a lo largo de varios siglos, conformando una unidad urbana en la que se conjugan
valorés histéricos, arquitecténicos, de imagen urbana y de memoria social. Las zonas viejos de la ciudad han estado acompariadas
de un proceso de deterioro caracteristico de los Centros Histéricos, en donde la intervencion arquitecténica solo se enfoca a los
monumentos, con el fin de perpetuar una memoria.

Por tanto careceria de sentido el proponerse una conservacion total o casi completa de nuestro Centro Histérico, dado que enla
actualidad se requiere de un centro vivo donde las intervenciones tiendan a orientar, respetar y valorar el patrimonio existente, no se
trata de conservar una arquitectura y una imagen urbana para la nostalgia, se debe dar pricridad a la recuperacién de la frama
urbana para mejorar la catidad de vida de los usuarios que utilizan las éreas histéricas, por 1o que toda politica de recuperacion,
aprovechamiento y desarrollo del patrimonio que se proyecte en el conjunto urbano debe arficularse con una accién que eleve la
calidad de ese patrimonio como respuesta social.

Es entonces que el quehacer arquitecténico es un ejercicio de integracion y didlogo enfre dos o mds edificios con diferente
tempordlidad y con caracteristicas comunes pero interpretadas de diversas formas. Con el fin de lograr su incorporacién a la
fisonomia propia del Centro, se requiere que los nuevos proyectos del conjunto corespondan a los que alguna vez ahi existieron y a
los que todavia se conservan. No se trata de copiar o de repetir, pero si se pretende que la obra nueva no entre en confiicto con la
arquitectura histérica mds caracteristica de la zona, se busca la adecuacion a cierto orden preestablecido para lograr la
construccién del patrimonio del futuro en continuidad con el pasado y una forma de mantener y reforzar la identidad, la memoria, el
espiritu y la personalidad de cada lugar.
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“El Centro Histérico de la Ciudad de México es un espacio mefropolitano importante gracias a su localizacién, fradicién, patrimonio
histérico, base econémica, vialidades, transporte, equipamiento y niveles de servicio™.

Sin embargo, "..fue el centro de la ciudad y del espacio mefropolitano durante muchos afios, su funcién hegeménica llegd a ser tan
importante que la vialidad v los flujos de transporte pUblico hicieron del Centro su paso obligado. Hoy sin embargo, el Centro
Histérico es un espacio que da muestras innegables del deterioro de las condiciones de vida de sus habitantes, del entorno y Ia
imagen urbana y en donde ademés se manifiesta uno de los procesos de despoblamiento més agudos de la ciudad'2,

"La pérdida constante de la poblacion residente aunada a los cambios funcionales ocuridos en la estructura econdémica y a las
transformaciones urbanas, han provocado el creciente deterioro del espacio fisico y del tejido social.

A pesar de lo anterior el Centro Historico refleja, a través de sus edificios y del uso del espacio publico, la existencia de una compleja
mezcla de actividades..."® econdmicas que inferactian con el uso habitacional, siendo el comercio el sector dominante de Ia
economia del Centro Histdrico, le siguen los servicios y la industria. Una de las caracteristicas de los Centros Histéricos incluyendo el
de México es la mezcla de actividades en un mismo edificio, donde podemos encontrar comercio en planta baja y en los niveles
siguientes vivienda u oficinas haciendo la vida de las personas mas fécil, aungue en ocasiones cuando se da la mezcla de
actividades no compatibles, “...el resultado puede ser el deterioro de las condiciones de vida de la poblacién y/o el dafio de las

estructuras y caracteristicas patrimoniales de los inmuebles...".

"La falla de una politica para el desarrollo econdmico y social del Centro Histérico ha provocado una situacion disfuncional e
inequitativa para aquellos que viven, invierten, frabajan o solo visitan el Centro Histérico. Las inversiones publicas y privadas han sido
escasas o se han localizado a lo largo de principales vialidades que cruzan o delimitan el Centro Histérico y los programas de
reconstruccién, asi como la creacidn del fideicomiso del Centro Histérico, no han conseguido revertir este fendmeno debido a sus
objetos institucionales limitados y a sus intervenciones puntuales"s.
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Alo largo de la historia el alojamiento ha estado vinculado con los pueblos antiguos que por razones de comercio, de conquista o
religiosas se desplazaron a ofros lugares adaptando espacios para su albergue. Los primeros alojamientos fueron simples cobertizos
en los que ocasionalmente se alojaban huéspedes distinguidos; estos alojamientos eran instalados por comerciantes dentro o cerca
de una plaza, o en lugares publicos de relevancia.

Se puede definir a los espacios para el alojamiento como establecimientos publicos donde se proporciona hospedaie v diversos
servicios para la comodidad de las personas que los utilizan.

Estos espacios habitables se encuentfran somefidos a una fuerte rotacién de usuarios, es decir tienen que cumplir con diferentes
requerimientos de las mUltiples personas, esto se resuelve mediante la flexibilidad de los espacios para que puedan satisfacer a todos
los clientes.

A lo lorgo de la historia ios Centros Histéricos han sido considerados afractivos turisticos que atraen a personas que desean
conocerlos o estudiarlos, por lo que los establecimientos de alojamiento turistico se encuentran principalmente en ellos ya que
facilitan el desplazamiento del turismo a ofros puntos de interés.

No se frata- de recuperar el Cenfro Histérico exclusivamente para el consumo del "furismo cultural” sino que a fravés de la
experiencia de ofros Cenfro Histéricos de paises de América como son los casos de: San juan de Puerto Rico, Antigua Guatemala 'y
Pert se sabe con cerfeza que recuperar el Centro Histérico en funcidn del turismo es un camino eréneo y contradictorio con un
proyecto que infenta recuperar: la centralidad, el patrimonio cultural y frata de evitar el despoblamiento y la descomposicién social
en la que se encuentra el Centro Histérico; se busca activar e incenfivar los mecanismos que ayuden a encarar, a resolver y a
recuperar las variables que le han dado el caracter polifuncional a partir del concepto socio-cultural; tomando en cuenta el
alojamiento en funcién del “turismo cultural” y la falta de posibilidades de salvar al Centro Histérico sin una estrategia en materia de
vivienda (alojamienfo estudiantil) y una decision politica expresa, como unos de los mecanismos que infenten resolver la
problemdtica del Centro Histérico.
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Los primeros establecimientos de alojamiento en México se construyeron en la capital de la repUblica en el siglo XiX, a raiz de la
in1roduccic’>n de la infraestructura féea y eran de estilo neocldsico atendiendo principalmente al turismo por negocios que en esa
época era el mas comun.

El estallido de la Revolucién Mexicana hizo desaparecer el turismo por negocios y no fue sino hasta 1929 cuando el turismo
internacional se inicié en nuestro pais y en la década de los treinta fue determinante para el alojamiento en México la inauguracién
del Hotel Reforma de Mario Pani, aunque ya con anterioridad Carlos Obregén Santacilia habia iniciado el proyecto del Hotel del
Prado: apartir de 1940 se impulsé el turismo organizado y por placer, en 1948 se inaugurd el Hotel Camino Real de Ricardo Legorreta
y en la década de los noventa laconstruccién de espacios para el alojamiento continud en auge, debido a que México incursiona
al mercado de libre comercio.

En México se esta creando una nueva red de alojamientos de Hostelling International, la AMAJ que es la Asociacién Mexicana de
Albergues Juveniles, una asociacion no lucrativa fundada en junio de 1999 con el fin de contribuir al desarrollo del turismo juvenil y
social en México y en los cudles se puede disfrutar de una atmdsfera propicia y amigable para convivir con ofros vigjeros, en la
mayoria de estos existen instalaciones de uso comdn, tales como los barios, la cocina de autoservicio, la sala de T.V. o la sala de
internet. Generaimente hay dormitorios comunes de hasta 6 personas con bafio propio.

En la actualidad México estd considerado a nivel mundial como uno de los paises con mayores atractivos turisticos. Dentro del érea
cultural cuenta con zonas de alto valor arqueolégico, ademés tiene gran riqueza arquitecténica colonial que atrae a visitantes de
ofras partes del mundo que desean conocer o estudiar los monumentos.
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El funcionamiento de casas para esludiantes comenzd hace 100 afios con la Casa Nacional del Estudiante ubicada en la plaza del
mismo nombre en el Cenfro Histérico, sin embargo en los arios cuarenta el servicio de hospedaje a estudiantes fordneos y/o
extranjeros se hacia en su mayoria en edificios adaptados; para los afios sesenta empezd la construccidn en exprofeso de esta
tipologia arquitecténica. '

En la ciudad de México, existen aproximadamente 30 casas de huéspedes y residencias para estudiantes, de estas casas un noventa
por ciento funcionan en edificaciones que en su momento fueron construidas para otros fines, lo cual lleva a que el disefo de los
espacios, servicios y el funcionamiento de estos no sea el adecuado.

Dentro de las residencias construidas para este fin se encuentran: la Casa Nacional del Estudiante (1902), la Asociacion Universitaria
Femenina {1967), la Residencia Universitaria Latinoamericana (1969) y el Hogar Universitario Femenino {1972), que dependen de
alguna orden religiosa y albergan por lo tanto estudiantes que comparten su ideologia.

Al revisar el programa arquitecténico de estas residencias encentramos gue las necesidades que buscan safistacer cada uno de
estos casos difiere del planteamiento que se propone, debido al tipo de poblacién a la que atienden, la cual simplemente es
diferente a la que se busca albergar en este proyecto.

Para darnos una idea de cédmo surge esta tipologia arquitecténica presento la siguiente informacién: La Residencia Universitaria
Latinoamericana, fue construida en el afio de 1969, ubicada en el drea circunvecina a Ciudad Universitaria en la colonia Copilco
Universidad en la calle de Contreras Oxtopulco No.16. Esta residencia se construye debido a la iniciativa de padres de familia que
deséaban proporcionar a sus hijas un lugar para su formacion académica, intelectual, espiritual, humana y deportiva en el lugar con
mayor crecimiento del pais fanto académico como cultural, et D.F.

A partir de esta iniciativa se forma la Asociacion Hogar y Cultura A.C., la cual en conjunto con el OPUS DEI, edifican un complejo con
lineas modernas, amplias dimensiones, un ambiente cdlido y seguro con miras a faverecer una atmésfera apropiada para el estudio
y el rabajo académico, ademdas de buscar propiciar la comunicacion y relacidn de estudiantes de diversas carreras. Esta residencia
se pens6 para atender la demanda de estudiantes universitarias procedentes del interior de la repUblica mexicana y del exiranjero.
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el proyeéto blaniec el dificil tema de:
. Apoyar las propuestas de ordenamiento planteadas por el Programa Parcial Del Centro Histérico.
¢ Insertar una arquitectura actual en una zona de fuertes condicionantes histéricas y formales.
+» Integrar diversas actividades econémicas que interactien con los usos habitacionaly de alojamiento.

En donde la propuesta de regeneracién del Centro Histérico propone sentar las bases de un proyecto urbano de gran importancia;
rescatar el centro como parte principal de una estrategia encaminada a la construccion de una nueva centralidad en la ciudad de
México cuyos aicances territoriales involucran por lo menos la mitad de las delegaciones del Distrito Federal, no exclusivamente las
centrales. ’

La factibiidad de desarollo del proyecto se basa en la posibilidad de que este sea uno de los detonadores de una de las politicas
urbanas mds importantes de esta ciudad, a través de una promocién adecuada de los valores y atractivos que existen dentro de
este proyecto puede convertirse en un destino turistico en si mismo, buscando como objetivo principal el desarollo y laregeneracién
integral def tejido social, econdmico y cultural del Centro Histérico, que mds que un modelo implantado de forma estética,
corresponde a un modelo evolutivo, que habrd de englobarse ciertamente en el marco de una estrategia urbana de largo plazo.

El pfan estratégico para la regeneracion y desarrollo integral del Centro Histérico de la Ciudad de México, responde a la necesidad
de hacer frente al marcado proceso de deterioro de las condiciones de vida del Centro Histérico, ratando de combatir factores *
como la degradacion del enforno urbano v de los valores patimoniales, que fienen la denominacién de la UNESCO como
Patrimonio Cultural de la Humanidad.  El plan se concibe como un instrumento rector de la accién piblica y de las iniciativas
sociales v de parliculares en el largo plazo, al tiempo que sirve de bdse para un conjunto de acciones inmediatas detonadoras del
proceso de.regeneracion integral del cenfro Histérico.  Este se convierte en un instrumento de coordinacién entre los sectores
pUblico, social y privado. asi como entre los gobiernos local y federal, que encuentran un mayoer impulso por parte del Consejo del
Centro Histérico.
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El Centro Histérico se ubica en lo que fue la antigua Ciudad de México y esta integrado por un nicleo central {zécalo) y cuatro
cuadrantes que son: San Sebasfién Atzacoalco, San Pablo Teopan, San Juan Moyotla y Santa Maria Cuepopan; ocupa 9 km2 y
representa eI 1% de la superficie de la ciudad.

Aungue en la actuadlidad el Centro Histérico manifiesta una compleja problematica de deterioro urbano, habitacional, econémico y
sociai debido a la recomposicion del funcionamiento urbano dentro del proceso de desarrollo de la ciudad de México, “...es uno de
los sitios mds importantes del pais, no solo porque ahi se encuentra el origen del nombre de nuestra ciudad y de nuestra nacién, sino
porque en él se han ido acumulando a lo largo de fos siglos valores sociales, simbdlicos, econdémicos y funcionales de la cultura
urbana de los mexicanos. En €l se localizan los principales edfficios del gobierno, muchos recintos de culto religioso y numerosos
espacios publicos que concentran multitudes de personas, en dias festivos o de reclamo social; en ef Centro Histérico esta también la
mayor concenlracién del palrimonio edificado de los Uitimos cuatro siglos, pero también estan ahiinstituciones financieras y la gama
més amplia de la actividad comercial,...".

Por la capacidad de atraccién de poblacién, la influencia de su radio de accidn, por su impertante concentracién de edificios y
siios de valor patrimonial en 1980 se expidid un decreto presidencial que declara al Centro Histérico zona monumental y en 1987 la
UNESCO lo declard patrimonio cultural de la humanidad.

Como se puede apreciar en el plano de la pdgina siete, el Centro Histdrico esta dividido en dos perimetros identificados con las
letras A y B, representadas en el plano con una linea azul y ocre respectivamente. En el perimefro A se encuentra el drea
monumental declarada patrimonio de la humanidad; mlentros que el perimetro B juega el papel de espacio de transicidén hacia
ofras zonas de la ciudad.

El sector de Vizcainas, donde se ubica el proyecto, es importante por tener una buena ubicacién y accesibilidad "...ya que cuenta
con actividad cultural en tomo a la Universidad del Claustro de Sor Juana, concentracion de vivienda media, ausencia de
comerciantes en via publica, amplia oferta de estacionamientos pUblicos, es una zona dledafia a corredores comerciales de alta
densidad, lo-que garantiza el flujo peatonal."2 Por las caracteristicas anteriores este secter presenta condiciones muy favorables para
el rescate de los espacios publicos, ya que puede convertirse en un destino turistico generando actividad y encuenfros sociales
indispensables para la reapropiacion de dicho sector.
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Por estas razones el actual programa parcial de desarrollo urbano del centro histérico tiene como objetivo principal el redefinir o
recuperar el papel de! Cenfro Histérico como centro de la ciudad, mediante propuestas y acciones estratégicas como:

+ [ forfalecimiento de la funclién habitacional. Se busca recuperar, en lo posible, la importante funcién habitacional que el

Cenfro ha tenido a 1o largo de su historia, para lograrlo es necesario poner en marcha un programa de vivienda para el

© Cenfro Histérico que considere el necesario mejoramiento del inventario de vivienda existente, la recuperacion del uso

habitacional en edificios de valor patrimonial y la construccion de nuevos edificios de vivienda; todas estas acciones
pensando en crear una oferta diversificada para distintos estratos econémicos de la poblacion.

+ La promocidn y/o consolidacién de actividudes econdmicas diversificadas. Esta linea de acciones estratégicas pretende
apoyar el desarrolio y fortalecimiento de las micro y pequerias empresas, particularmente de aquellas que son compatibles
con el uso habitacional; apoyar el desarollo de actividades econémicas relacionadas con el turismo; promover la creacidn
y desarrollo de unidades de servicios de apoyo para el funcicnamiento eficiente del sistema propuesto v reordenar el

coriercio de la via publica.

Por lo anterior dentro del uso de suelo habitacional mixto el proyecto del Hostal Turistico y Residencia Universitaria con comercio en
planta baja y sétanes de estacionamiento tiene muchas posibilidades de desarrolio en el centro de la ciudad.
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Para dar respuesta ¢ lo planteado el presente frabgjo pretende demostrar la sustentacion légica y teérica del programa
arquitectdnico para la construccidn de la residencia universitaria, con las caracteristicas de un recinto integral, el cual serd punto de

parfida al entorno que los espera en esta ciudad, considerando los objetivos especificos y de mayor relevancia a que debe de
aténder el proyecto que son:

+ Ayudar arecuperar el papel del Centro Histérico.

¢ . Integrar diversas actividades econdmicas que Iniercciuen en un mismo edificio, respetando asi una caracteristica del Centro
Hlstérlco

» Lograr un didlogo arménico entre una arquitectura actual y una histérica.

¢ Proporcionar el albergue adecuado para los estudiantes y turistas jGvenes. Brindéndole al estudiante la infraestructura
esencial durante su estancia, confribuyendo con ello a un mayor confort que favorezca una rdpida adaptacion para el
tranquilo desarrollo de su labor de estudio.
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Una premisa de suma importancia para el disefio del proyecto es el comprender que todo obijeto arquitecténico determina su
funcidn en base a un usuario, razén por la cual debe tratarse a este no solo desde el punto de vista arquitecténico como una unidad
en donde su implicacion se encuentra claramente definida con respecio a la edificacién por medio de unarespuesta espacial, sino
con todas las implicaciones de indole psicoldgico-ambiental que esto genere y deberd entenderse al usuario como un individuo con
caracteristicas propias que se encuentra inmerso en una estructura social, cuyas actividades estén infimamente ligadas a los usos y
costumbres que se consideran propios de una poblacion definida.

Por lo anterior es necesario comprender que la diversidad de tipos de usuario establece condicionantes especiales al proyecto,
tenierido que responder a ciertas necesidades y requerimientos especificos, que mantienen una estrecha relacion entre el uso de

diferentes dreas y sus locales definidos, con respecto al rol social que desempefa el usuario, otorgando en cada caso una funcién
particular que conlleva a la realizacion de actividades propics.

Dada la multiple funcién del proyecto las soluciones de disefio deberdn de tener una flexibilidad tal que permita al usuario
interactuar de forma independiente en el conjunto, asi como en aquellas dreas en las que tenga injerencia, al tiempo que facilitara
la apropiacién del espacio, la posibilidad de vivirlo y hacerlo suyo.
Por lo anterior el proyecto estard regido basicamente por dos tipos de usuarios:

o Permanentes.

e Tempordles.

El alojamiento estudiantil confémplado para ysuarios con una presencia prolongada [permanentes) dentro de la vida del conjuntoy
destinado a hombres y mujeres de diferente formacion y cultura, con un promedio minimo de edad de 18 afios.

Bl hostal pensado para usuarios cuya estancia serd corta o media {temporales) pero en todo caso menor gque la del alojamiento
estudiantil y destinado a turistas (viajeros solos, en grupo o familias} que solo requieran un lugar para dormir.

Por Ultimo el-érea de comercio y estacionamiento publico estardn destinados a fodo tipo de personas.
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El planteamiento es producto de la intervencion de cardcter arquitecténico que se pretende redlizar con el proyecto del Centro
Infegral De Residencia Universitaria, debido a la falta de posibilidades de alojamiento, disefiado especialmente para la comunidad
universitaria necesitada de un ambiente adecuado y que contribuya ¢ su formacién y adaptacién al nuevo medio y como parte de
la redefinicién del Centro Histérico de la Ciudad de México dentro del drea habitacional mixta, es en este rubro que se encuentra
inscrito su planteamiento, no solo como un elemento que contribuya a facilitar el proceso de adaptacion de los estudiantes a los
aspectos ajenos a su formacion social y cultural principaimente, sino que se pretende justificar mediante el aprovechamiento de las
cualidades potenciales de indole urbano y arquitecténico del Centro en beneficio directo de la sociedad, por medio de la
generacion de espacios que confribuyan a la conformacién de una zona de regeneracion habitacional, siviendo como referencia
para el rescate de la rama urbana en respuesta a las demandas y requerimientos de los planes de desarrolio que operan en la
entidad y la.zona de estudio.

Las alternativas actuales a esta carencia de espacios habitacionales son simplemente en el mejor de los casos construcciones
adaptadas a este fin, cuartos arendados por familias o individuos. los cuales no siempre cuentan con una ubicacién conveniente, o
una atmésfera fisica o social que se adapte a las necesidades del estudiante.

El inferés de contribuir a rescatar y conservar uno de los hitos mds importantes de cardeter histérico y cultural con los que cuenta
nuestro pais y la necesidad de brindar la oportunidad de elevar el nivel y calidad de vida, se consolidan como premisas para el
desarrolio del proyecto basandonos en la eficiente utilizacion y aprovechamiento de la infraestructura que garantice al usuario una
estancia grata y placentera. Generada a pariir de una demanda especifica de un importante sector de la sociedad y que es
apoyada pér instancias e instituciones de cardcter gubernamental que encuentran eco en los distintos planes de desarrollo, que
sobre la zona de estudio fienen injerencia. en el dmbito de la participacién ciudadana vy los acciones tendientes a generar los
satisfactores y servicios basicos que demanda la poblacion, por esto la presente tesis plantea una propuesta seria, funcional y bien
planeada para la construccidn de un espacio que responda a esta problemdatica. |
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Debido a las condiciones del Cenfro Histérico hacen que en su infervencion sea imposible aplicar recetas. Cada problemarequiere
su propia solucién que parte de sus propias circunstancios.

Larealidad del Cenfro Histérico hace enfrentarnos con enormes carencias de indole social, cultural, de vivienda y econdmicas que a
su vez producen una imagen deteriorada por la falta de una politica urbana encaminada al desarrolio integral del Centro Histérico.

Rescatar el Centro Histérico implica esencialmente resolver el problema de las condiciones de vida de la poblacién residente pero
para dar una posible solucidn a este planteamiento surge una pregunta clave spara quien se va a recuperar el Centro Histérico?.

La respuesta es solo una si partimos de que esta recuperacién se redliza en funcion de una busqueda de identidad: esta
recuperacion es para los habitantes de la ciudad.

Pero en primer lugar debemos privilegiar a los residentes del Centro, porque son los que nos dan la posibilidad de que se pueda
recuperar; en segundo plano a quienes usan el Centro Histérico para desarrollar sus actividades cotidianas y que por ende requieren
servicios y equipamiento para satisfacer sus necesidades; en fercer plano tenemos al resto de los habitantes de la ciudad, en la
medida que su esporddico uso de esta zona permite una identificacion y definicion de una imagen y en Ulfimo lugar esta el sector
econdmico-{turismo) cuya dindmica y derrama econdmica pueden contribuir aportando recursos pararecuperar al Centro Histérico
y ademds ayuda a fomentar su identidad e imagen en el exfranjero.

Para conjugar los factores anteriores, la alternativa de solucién a este problema es tomar los temas centrales, como pueden ser la
vivienda y apoyo econdmico para poder encarar la recuperacion de esta drea, a parlir de la articulacion entre la preservacién del
patrimonio cultural, social, econdmico y los planes de vivienda.
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Usos de suelo. Esta zona se caracteriza por la existencia de una compleja mezcla de comercio, servicios y vivienda debido a la
plurifuncionalidad del espacio urbano, sin embargo predomina el uso habitacional mixto. El tipo de vivienda de la zona corresponde
al de-una poblacion de ingresos medios bajos; el comercio que destaca esta integrado por pequerias tiendas (carniceria, farmacia,
comida) integradas a la planta baja de los edificios; los servicios y equipamiento existentes son muy diversos como: escuelas, museos,
estacionamientos, barios publicos, teatros, hoteles de paso, discoteca y hospital considerdndose en algunos casos suficientes pero
existe una falla de espacios para la recreacion, el deporte y las éreas verdes.

Dentro del sector de Vizcainas se encuentra la calle de San Jerénimo, donde el Programa Parcial de Desamollo Urbano del Centro
Histérico propone el proyecto del Corredor San Jerénimo, que considera fres espacios urbanos con usos y funciones diferentes
vinculados por un eje a lo largo de dicha cdlle, intentando con ello revitalizar este barrio, aun cuando se encuentra dislado de la
zona en donde se concentra el turismo del Centro Histérico, ya que es posible que a tfravés del comredor propuesto se integren una
serie de atractivos tales como: plazas, museos, edificios histéricos y ofres servicios que permitan consolidar y reapropiar la zona en su
conjunto en beneficio de la poblacion residente y de los turistas. (ver planos de las paginas 18y 19)

Vialidad y transporte. Es una zona con una excelente accesibilidad peatonal y vehicular, esta integrada por una vialidad primaria
(lzazaga) que cuenta con seis caniles de un solo sentido con direccion oriente-poniente divididos por un camelldn, los flujos vehicular
y peatonal son constantes, cuenta con una buena sefalizacion y la bangueta de ambos lados es amplia; dos vialidades secundarias
{Isabel la Catélica y § de Febrero} cuentan con fres carriles de un solo sentido, Isabel la Catolica va con direccion sur-norte mientras
que 5 de Febrero va de norte-sur, los flujos vehicular y peatonal de ambas son constantes, la sefializacién con la que cuentan es
aceptable y sus banqguetas son estrechas; v por Ultimo de vialidades terciarias que cuentan con un caril, los flujos vehicular y
peatonal asf como la sefializacion se reducen y las banguetas son estrechas.

Al ser una zona con excelente accesibilidad cuenta con diversos tipos de fransporte publico. lzazaga cuenta con las estaciones Pino
Sudrez, Isabel la Catélica y Salto del Agua del sistema de fransporte colectivo metro, ademds por ella pasan las rutas 1 que va del
mefro Chapultepec a Tepito y del melro Tacuba al Zécalo y 90 que va al metro Balderas y a Huipulco, fambién cuenta con taxis;
lsabel la Catdlica cuenta con la ruta 1 que va a Tepito, Zacatenco y Allende, mientras que 5 de Febrero solo cuenta con taxis. (ver
plano de la pégina 20}
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Imagen urbana. La imagen de la zona esta bien definida y fiene unidad, en cuanto a su arquitectura conserva un estilo colonial que
utiliza niveles de doble altura, enmarcando los vanos de formarectangular y de proporciones 1:2, ademas emplea elementos como:
cornizas, balcones y rodapiés. El perfil urbano mantiene una notable conlinvidad respetando las alturas, lineamiento, proporcién de

vanos, relacién vano-macizo, color y acabados: aunque la cuadra entre Regina y San Jerénimo donde el terreno da frente por uno

de sus lados esta integrado por dos ediificios que contrastan por su temporalidad, acabados, forma de vanos y altura; mientras que
la cuadra entre Isabel la Catdlica y 5 de Febrero donde se encuentra el ofro frente del tereno esta conformado por seis edificios con
una marcada horizontalidad y con caracteristicas coloniales logrando una mejor integracién a la zona. En general el mobiliario
urbano {semdaforos, teléfonos publicos, parabuses e iluminacién) independientemente de su anfigledad, de la falla de
mantenimiento y modernizacion de algunos es suficiente y se encuentra en buen estado; destacando que el disefio de los postes de
fluminacién en algunas dreas de este sector, sobre todo plazas y vialidades es notablemente diferente, lo que le da cierta categoria
y diferenciacion al espacio.

Aunque la zona mantiene una imagen definida hay algunas partes que dan una imagen cadtica, provocada por la contaminacion
visual debido a la cantidad y diversidad de publicidad de fos comercios; ademds algunos cruces de calles como: lzazaga, Regina 'y
Mesones con Isabel la Catdlica y 5 de Febrero son conflictivos por la congestién vehicular y el ruido que esto provoca; la arborizacion
de las calles que ademds de ser escasa en la zona, estd mal distribuida vy su estado de conservacion es deficienie debido a que
cuentan con poco mantenimiento y el tipo de vegetacién no esta acorde alas caracteristicas del lugar. La imagen que da la plaza
es la de un espacio que esta desproporcionado en sus dimensiones, escala de érboles y con la altura de la fachada norte del
Claustro deSor Juana; ademds se rompe la conlinuidad de la plaza debido a un importante desnivel de por lo menos un metro de
profundidad que hace incomodo el transito de peatones por este espacio. {ver planos de las paginas 21, 22, 23, 24, 25)

Conflictos utbanos. Al ser utilizado intensamente el espacio urbano provoca una serie de conflictos en la zona como: la mala
ubicacién de paradas del fransporte colectivo, &l estacionar los coches en la plaza de San Jerénimo v la via publica disminuyendo
los carriles de circulacién provocando congestionamiento vehicular y que paulafinamente afecta a otras zonas.

El flujo peatonal en la zona, infegrado generalmente por la poblacién residente y flotante, es constante pero tiene su mayor
conceniracién en las calles de lzazaga, Isabel la Catdlica y 5 de Febrero debido a que son vidlidades primaria y secundarias
respectivamente, cuentan con fransporte publico v se conectan con diversos lugares de frabajo y centros comerciales de alta
densidad por cruzar de un exiremo a otro el Centro Histérico, por ende en estas vialidades el flujo peatonal a ciertas horas sobre
todo 1as pico presenta un incremento notable. En las calles de Regina, Mesones y San Jerdnimo, al ser vidlidades terciarias por sus
caracteristicas y al no contar con actividad comercial relevante y dreas de trabajo importantes su flujo peatonal es reducido.
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La plaza de San Jerénimo que es un espacio adapiado, actualmente con cierto grado de deterioro presenta muchas carencias en
cuanto a seguridad debido a que la iluminacién en la noche es insuficiente y en el dia le da sombra a buena parte de i debido ala
barda del Claustro de Sor Juana y ala altura y fronda iregular de sus érboles, lo que trae como consecuencia que se perciba como
un espacio frfo y encerrado que aunado a su distribucion poco flexible, fo hacen un espacio piblico desaprovechado que no
cumple con la funcidn de recreacidn y que casi no se utiliza.

Ofro conflicto que se da en algunos puntos de la zona es la acumulacion de basura por la falta de mobiliario y la mala ubicacién de
contenedores de basura en el sifio, ocasionando una mala imagen y un foco de infeccion. (ver plano de la pagina 26)

C f)l}!l_’_‘j LUSH T
Las decisiones que se tomaron en base al andlisis del sifio y que repercuten directamente en el proyecto son:
« Llaalturaenfachada, por la calle de San Jerénimo, no rebasard la attura del edificio habitacional de dos niveles catalogado

con vdler histérico. La altura en lsabel 1o Catdlica estard determinada por el edificio de los bafios pUblicos. Con esto se
pretende mantener la continuidad del perfil urbano.

o . Se utilizardn colores y acabados acordes al contexto y a la normatividad.
¢ Laforma de los vanos serd rectangular con una proporcion 1:2.

o . El acceso vehicular serd por Isabel la Catélica, mientras que el peatonal serd por ambas fachadas, aprovechando el
concepto de pasaje comercial que une a dos calles.

o Se cambiard la distribucién de la plaza y se planteard cambiar los arboles existentes por ofros de menor dltura y de fronda
regular; para que la plaza no se perciba como un espacio frio y encerrado, ayudando con esto a darle més vida.
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ATTALIES THEL TERDENG,

El terreno se encuentra ubicado en el sector Vizcainas dentro del perimetro A" en el Cenfro Histérico de la Ciudad de México, se
puede llegar a él en coche por la calle de Isabel la Catdlica y a pie per la plaza de San Jerénimo. Su topografia es notablemente
plana y esta conformado por suelos arcillosos debido a que se encuentra enlazona lll {lacustre) de clasificacion del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, Presenta una poligonal iregular producto de la integracién de tres predios que juntos forman el
terreno de 2150 m2 de superficie, la unién del predio de Isabel la Catélica con el de San Jerénimo conferma un punto critico dentro
del tereno debido a su configuracién y proporciones.

A pesar de que fiene una orientacion sur-norte algunas zonas denfro del terreno no tienen un buen asoleamiento, debido a los dos
edificios ubicados en la esquina de Isabel la Catélica y San Jerénimo y a los érboles de la plaza que afectan la parte de San
Jerénimo.

A excepcién de dos de sus lados, que dan a Isabel la Catélica y a la plaza de San Jerénimo, todos los demds colindan con
consfrucciones que en lo general estén en buen estado.

El fereno cuenta con dos caracteristicas notables que si son aprovechadas pueden aumentar la calidad del proyecto: la acequiay
la plaza de San Jerdnimo,

La Acequia. Que por su valor histérico es la mds importante. Debido a que la Ciudad de México fue en sus origenes una ciudad
lacustre, algunas de sus calles eran de agua, que resultaban el sistema idéneo de transporte y comunicacién con las poblaciones
riberefias; también existian canales pora el drenaje lacustre que cruzaban la ciudad, los famosas acequias y canales se cruzaban
por medio de puentes, sin embargo fueron cegandose las calles de agua y los drenajes conforme se hacia decrecer el nivel de los
lagos hasta desaparecer, no obstante su frazo se ha conservado como un elemento histérico que en este caso esta ubicado enla
colindancia norte de los predios que dan a San Jerénimo.

la Plaza de $an Jerdnimo. La ofra caracteristica es la plaza de San Jerénimo, que por la falta de espacios para el esparcimiento
puede ser un elemento distintivo, [ver plano de la pagina 27)
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CONCLUSHNES.
Como resultado del andlisis del terreno se llegaron a las siguientes conclusiones para ser tomadas en cuenta en el proyecto:
o Debido a que la calle de San Jerénimo es la mds tranquila y no presenta tanta contaminacién por ruido, ahi se ubicard la
Residencia Universitaria mientras que el Hostal Turistico estard frente a la calle de Isabel la Catdlica.

o Hrazo de la acequia serd aprovechado como un espacio al aire libre donde se redlizardn actividades culturales y también
estard conectada directamente con el pasaje comercial.

¢ Se cambiard la distribucién de las dreas verdes y de las bancas de la plaza, destinando asi un lugar para las mesas de la
cafeteria, todo esto con el fin de aprovechar al mdximo y buscar integrar este espacio urbano al proyecto sirviendo también

como plaza de acceso.

» Como parte del rescate y mejoramiento del Centro, se buscara la integracién del proyecto al paisaje histérico.
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OBLOMS IMAGEN URBANA.
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- Colonial
- Funcionalista
- Clésico

- Laimagen de lo zona esta bien
definida, tiene unidad y conserva
las caracteristicas coloniales

- Algunas partes de la zona
presentan contaminacion
visual debido a la diversidad
en los letreros de los comercios

- También se emplean elementos
como: cornisas, rodapies y balcones

- Los colores que predominan
son: ocres, rojos, amarillos y grises

- Los acabados mas usados
son: aplanado, cantera y piedra
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' proporciones
- Area de sombras que
afectan alTemeno
- mmmm 7070 de la Acequia
— Area de la acequia
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- Distribucién poco
- flexible

-Se percibe comoun
espacio frio, encerrado
y fuera de escala

- Poca iluminacién en

lanochey bastante
sombra eneldia
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PANTAMICNTO DL PROBECT

[N _)Rn“'{‘" IA\TP‘/“?} A {‘.:‘.
Con el propésito de aprovechar racionalmente el pafrimonio construido asi como el uso del espacio publico y contribuir a una
mayor regulacion de las obras que se llevan a cabo en el Centro Histérico, fue necesario recurrir a reglamentos y tomar en cuenta
una serie de normas establecidas por:

« E Programa Parclal de Desarrollo Urbano del Centro Histérico (PPDUCH)

o H Réglamenio de Construcciones del Distito Fedetal (RCDF}

s Normas del Instituto Naclonal de Antropologia e Historia (INAH) y del Instituto Naclonal de Bellas Artes (INBA)
En referencia al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico se tomaron en cuenta: los criterios para determinar las

alturas en zona histérica, drea libre de construccion, de la vegetacién y los criterios de las normas de fisonomia urbana.

Del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal se tomaron en cuenta aquellas normas complementarias para hoteles y casas
de huéspedes que se consideraron relevantes.

Ademds de las normas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histdrico y del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal se contemplaron las normas especificas del Instituto Nacional de Anfropologia e Historia {INAH) v del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA) que operan en el Centro Histérico.

!
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PG ANA PAR AL,
CTERIOS PARA DEIERMIMAR LAS ALTURAS EM ZOMNA HISTORIC A
CHTER IO e 3

Cuando tengamos a los costados inmuebles con valor pafrimonial con nivel de proteccién 1,2 0 3, en el mismo lado de la acera, el
inmueble a desarrollar podrd tomar como altura mdéxima, la altura del monumenio inmueble mas dlto, 5|empre y cuando la

dlferencm de ditura entre estos no sea mayor a un nivel.
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PIANTEAMIENTO DEL PROBLCMA.
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En el caso donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial, se deberd tomar como referencia de
altura maxima, la aitura promedio de los colindantes. En el caso en que la altura sea menor a 4 niveles de altura a excepcién de los

proyectos de vivienda.
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PLANTEAMIENTC DEL PROBLEM/
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CHTERIKD Mo 5

Una vez que se defina la altura méxima del inmueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicacién de los criterios 1,2, 3, 0 4,
segun sea el caso, las crujias ubicadas hacia el interior del predio, podran tener una altura mayor a la de la fachada principal,
conforme a lo siguiente: la aliura se determinard a partir del paramento en cuestion de la calle, @ 1.50 m de altura del nivel de
banqgueta, a partir de donde se traza una linea imaginaria que pase tangente a la altura resultante de la primer crujia. La alfura
resultante de las crujios ubicadas hacia interior del inmueble deberd armonizar con las alturas de los inmuebles colindantes, ademds
de que deben plantear un fratamiento de las colindancias y muros ciegos.
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PLANTEAMICNTC: DEY

K2

PROBLEMA.

R R R

POEL BRE E CORMSTRUCCIOM Y 25 2ARGA DE ABUAS PLUVIALES AL SUBSUELO.

Por ser terenos ubicados dentro de la zona il sefialada en el articulo 219 del reglamento de construcciones para el Distrito Federal
vigente, referente a la tipologia del subsuelo, el drea libre de construccion cuyo porcentdje se establece en la zonificacién podrd
pavimentarse hasta en su totalidad con materiales no permeables, debiendo implementar, si es el caso, un sistema alternativo de
captacion y aprovechamiento de aguas pluvidles, tanto de la superficie construida, como del drea libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que la Direccidon General de Construccién y Operacion Hidraulica { DGCOH | evaluard y aprobard previo al
tramite de la licencia de construccion.

L

S

T

Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitacién de inmuebles; asi como los de obra nueva,
tanto publicas como privadas, deberdn incluir propuestas para la conservacion o incremento de las dreas verdes.

En ningln caso se permitirdn alteraciones, que tiendan a degradar las areas verdes, como fampoco se permitiré que se corten
drboles en el interior de los predios o en la via publica, salvo previa autorizacion de la Delegacion Cuauhtémoc.

Las construcciones de cualquier fipo que afecten o aiteren las dimensiones o la fisonomia de las plazas, parques y jardines, podran
ser autorizadas previo dictamen del INAH y la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI y en ningdn caso, se
autorizardn cuando impidan el libre frénsito de peatones.

POORAAS T L Al Ul s s

Las normas de fisonomia urbana tienen por objetivo regular las obras que se lleven a cabo dentro del perimetro de aplicacién del
Programa Parcial, con la finalidad de que dichas obras contribuyan al enriquecimiento del enterno urbano y a la preservacion del
espacio publico, con especial énfasis en la preservacién del patrimonio urbano - arquitecténico. Se manejardn cuatro criterios
basicos de aplicacion:

¢ Criterios permitidos.
Criterios condicionados.
o Criterios obligaterios.
Criterios prohibidos.

/
)
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R-GLAMENTO [F CONSTRUCCIOMES DEL DISTRITC FEDERAL.
Las normds complementarias que se consideroror{ relevantes para el proyecto son las siguientes:
+ Arficulo 80. Para deferminar el nUmero de cajones de estacionamiento, asi como dimensiones y disposiciones para el
acomodo de vehiculos. :
o Arficulo 81. Referente a las dimensiones minimas de habitabilidad y funcionamiento para los cuartos.
o Arficulo 82. Para establecer el abastecimiento de agud potable.
., Aﬁicblo 83. Respecto a la distribucién y canfidad de los muebles sanitarios.
- Articulo 85. Para determin_or los locales para el clmd;;epcmienfd de la basura.
s - Arficulo 90. Referente ala ventilacién e ilumincciér‘ji‘i&'é‘los espacios y dimensiones de los cubos de ventilacién.
. Aiculo 99, Respecto de las dimensiones de las cwculamones
. Articijlo 100. Para establecer las caracteristicas dé Ibs' nL'J,cIver de escaleras asi como sus dimensiones.

» Ariculo 116. Referente a las instalaciones contra incendio.

. . !
TR e SRR ) TR R .*mmw"f; AT e R s e 0 HOSTAL T@%%ﬁ@ﬂ%&%ﬂ{@ﬁmm&m
[

33



PROGRAMA ARCIUITECTONIC,

TR PN 0T )

NSO DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO,

H programa arquitecténico es algo complejo, en la mayoria de los casos compuesto por un sinndmero de requerimientos que para
poder dominarlos es necesario sinfetizar, clasificar o agrupar los elementos de acuerdo con su naturaleza para reducirios @ un
minimo.”

El criterio aplicado pord definir el programa arquitectonico se redlizé partiendo de tres dreas generales que son:

+ ALOJAMIENTO

+ COMERCIO

« ESTACIONAMIENTO PUBLICO

Estas tres dreas que rigen al pfoyec’ro dan origen a otras complementarias que son necesarias para su adecuado funcionamiento.

ALOJAMIENTO . EST.
oo\ elelco

/
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DGRAMA ARGUITECTONICCO.

SR S e e

T e L PR B T S T A L TSRS RO

ELTACIOMNARIENTO.
B LOCAL ] AREA [m?) DESCRIPCION
Espacio destinado para recibir a los usuarios y| -
65
Acceso sus vehiculos.
- * Casela de control Local cuya funcién es la de controlar y vigilar el
© it o 12 acceso al estacionamiento, ademas de cobrar
con santlario ¢l servicio.
. . . Es el espacio donde se resguardardn los
2370
Cajones de estacionamiento (en fres sétanos) vehiculos de los usuarios de forma temporal,
Circulaci . 1600 Son los espacios destinados para el trénsito de
revlaciones {en tres sétanos) los usuarios a fravés del conjunto.
! .
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B LOCAL { AREA () DESCRIPCION
) Acceso 65 Espacio destinado para recibir a los psuarqu. o
- Control 35 ;c;icgszuyc funcién es la de conholorngllor eI ‘
Locales comerciales 670 Son los espacios destinados al comerc1
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DGRAM ARLHTCCTOMIC >

(en cada nivel, a partir de PB)

DA RALET O
LOCAL L hReAs(my DESCRIPCION
} -
Acceso ' 25 Espacio desfinado para recibir a los usuarios.
i e e e -
- Espacio destinado para el acceso y salida de
10
Acceso de senvicio los frabojadores.
Vestibulo 190 Su funcién es la de distibuir a los diferentes

espacios del conjunto,

Area destinada para la espera de informacién,

37

Recepcion / Administracién 50 tramites y aclaraciones referente a los servicios
. que se ofrecen.
Sanitarios 20 Local de apoyo y de uso exclusivo de los
usuarios del conjunto.
' r : Destinado al consumo de alimentos y bebidas,
Restaurant / Bar 160 ademds de permitir la interaccion social.
, Aqui se lleva a cabo la preparacion de los
Cocina & alimentos del restaurant.
' Espacio donde los empleados podrdn ingerir sus
’ Comedor de empleados 12 alimentos.
/
| g | '
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POOCEANMS ARLIITCCTOMIC O

b o J. . ety
‘.D J/‘T" !‘\A l E'ivill(.:) .
LOCAL L hReAsim) DESCRIPCION |
B Bafios | Vesfidores de empleados 3 Dardn servicio de sanitarios, regaderas y
! e emple vestidores a los empleados.
. Aqui se realizardn frabajos de mantenimiento y
20
Mantenimiento reparacion de equipo y mobiliario.
15 Area destinada para guardar los enceres para

Aséo [ Camarista / Basura

(en cada nivel, a partir de PB}

la limpieza de dreas publicas y de habitaciones,
ademds de almacenar la basura,

Su funcion consiste en almacenar mobiliario del

Bodega 20 X
: {en cada nivel, a partir de 1N) conjunto.
2145 Son la parte fundamental del proyecto y
Habitaciones . . estardn destinadas para el descanso y albergue
{en cuatro niveles, a partir de IN) de l0s Usuarios.
Area recreativa § 40 Espacio donde se podran realizar aCﬁvidddés

(en cada nivel, a partir de IN)

de esparcimiento como juegos.

Area de estudio

55
(en cada nivel, a partir de IN)

. Baios / Vesfidores piblicos

85
(en cada nivel, a partir de 1N}

Destinado para leer, utilizar computadoras y
realizar actividades y tareas propias del
estuconte. |

Dardn servicio de sanitarios, regaderas y
vestidores a los usuarios del conjunto.

e S w o

i
HOSTAL TURIST
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P OGRAM ARLUITECTONIC
g i R - AT L

gt

) - 3 ¥
- locAa : _ AREAS (m2) ] DESCRIPCION
L Espacio que contiene equipo y maquinaria
65
Cuarlo de maquinas necesaria para el funcionamiento del conjunto.
' e Local que en casos especiales generard la
50
Subestacién eléctica energia necesaria para el conjunto.
- '
Area de carga y descarga 120 Su funcién es la de proporcionar un ll{gor para
carga y descarga de alimentos y equipo.
Control 35 Local cuya funcidn es la de controlar y vigitar el
acceso,
- Local destinado para el lavado, secado y
Lavanderia 80 planchado de ropa tanto personal como de
cama.
Circulaci 810 Son los espacios destinados para el trénsito de
reviaciones los usuarios a fravés del conjunto.
Cocina hostal : 1% lli);;::sado para la preparacién de comidas
!
g |
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PEDGRAMA ARCHITCCTOMIC

s RESY o8 FIETEL S et b B A

AV EDE R REASBLECTUR L BT DBILID AL F Ol

Bl valor del tereno por m2 se obtuvo haciendo un sondeo en la zona, dando como resultado un valer de $5000 m2 mientras que el
desarrollo de la factibilidad financiera se realizd partiendo del pardmetro de costos (BIMSA] dentro del rubro de hoteles, este
pardmetro incluye importes estimados por partidas de:

+ Cimeniacion ¢+ Transportaciéon
o Subestruciura ¢+ Sistema mecdnico
+ Superestructura o Sistema eléctrico
"+ Cubierta exterior : + Condiciones generales
o Techo ¢ Especialidades
o Construccion interior ¢ Obra exterior

Ademds estos precios incluyen indirecios y ulilidad de confratistas de 24 % y un estimado de costos de proyecto y licencias los cuales
pueden variar +/- 5 %,

El estacionamiento al estar integrado por fres sétancs y siendo que el costo por m2 por tipo de construccion tanto de alojamiento
como de comercio incluyen solo el costo de un soétano; fue necesario sumarle dos veces mas, las partidas de cimentacion y

subestructura al costo por m2 por tipo de construccion segun ef pardmetro BIMSA: mientras que el costo de inversidn de alojamiento
y comercio se obtuvo multiplicando el drea total de construccion por el costo por m2 por tipo de construccién.

Para el financiamiento del proyecto, se considerara:

¢ Lapromocion del Gobierno del Dishito Federal destinada a la recuperacion del Centro Histérico,

+ laparicipacién directa de inversionistas privados.

!
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PODGRAMA AR ITECTONICO.

iy

AREATOTAL 2150m?

VALOR DEL TERRENO X mL——$5000

VALOR TOTAL DEL TERRENO-——-—-2150m2 x $5000m2= $10,750,000

ALOJAMIENTO )
SUPERFICIE CONSTRUIDA=«===2-== 6675m2

4675m2 x{$5000m2 + $228m?2 + $330m2) ,"b5558m2
=6675m2 x $5558m?

=$37,099,650

COMERCIO |
SUPERFICIE CONSTRUIDA——---—-—]960m2

1960m?2 x({$5000m?2 + $228m?2 + $330m2) $5558m2
=1960m2 x $5558m? :

—b]? 893,680

ESTACIONAMIENTO SEGUN REGLAMENTO

ALOJAMIENTO 6675m? | 50m2=133 CAJONES

COMERCIO 1960m? / 40m2=49 CAJONES
TOTAL 182 CAJONES

R e | O : HOSTAL TU{EJ&Q@ R%&L%K:@l@ﬂmm
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FOGRAMA ARCIITECTONICO.

TSR AT L N

Lo aSTQ DE VER 1OPL

‘s TERRENO $10,750,000
o ALOJAMIENTO $37,099,650
o COMERCIO $10,893,480
TOTAL 958,743,330

S TP A E RUCUPERACION D0 IHMVERSION,

ALOJAMIENTO

| cuatios | ¢ #CAMAS |  TARIFA SNOCHE '@ $MES $ ARO
L _RU 5 60 103 $100 10300 '~ 309000 3708000
l_  DOBLES ¢ 15 30 $240 3600 108000 1296000
P4 12 48 [ $3%0 3960 i 118800 1425600
.6 5 ' 30 : $90 2700 i 81000 972000
- TOTAL ! $7.401,600

35% DE OCUPACION ANUAI———2,590,560
COMERCIO

1960m? x $5000m2=$9,800,000

EL PRIMER ANO SE VENDE EL 50% $4,900,000
ESTACIONAMIENTO
66 CAJONES x SOTANO~ ——A$14hr
$14x 66 CAJONES =§924 hr !
B :W i e e S - HOSTAL T%é[}‘}?@ R%&@QK@\QRQTANA
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PrOGRAMA ARCUITCCTOMICC,

DL

$924 hr x 15hr = $13860 x DIA .
$415800 x MES
$4989600 x ANO

80% DE OCUPACION

$3,991,680 ANUALES

20 CAJONES PARA PENSION--——-———$450 MENSUALES
$450 x 20 CAJONES = $9000 MENSUALES

TOTAL

B R LR TR e S

o ALOJAMIENTO

s COMERCIO

o ESTACIONAMIENTO

$11,590.240
$23,180,480
$29.870.720
" $36,560.960
 $43,251,200
 $49.941,440
$56,631,680

963,321,920

$108,000 ANUALES

34,099,680

A TS YD T AT AL TN 4 LTI

$2,590,560
$4,900,000
$4,099,480
EL PRIMER ANO
EL SEGUNDO ANO
EL TERCER ANO
EL CUARTO ANO
ELQUINTOARO

EL SEXTO ANO

EL SEPTIMO ARO

EL OCTAVO ANQ———m—EN ESTE ANO SE RECUPERA LA INVERSION !

|
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COSTF IO DEL PROYECTO.

Ubicado en el Centro Histdrico de la Ciudad de México entre la calle de Isabel la Catélica y la plaza de San Jerénimo; el proyecto
del Hostal Turistico y Residencia Universitaria plantea el dificil tema de insertar una arquitectura actual en un lugar de fuertes
condicionantes histéricas y formales.

Conrespecto alo urbano se frata de un proyecto que se integra al entorno utilizando elementos caracteristicos de la arquitectura e
imagen urbana de la zona. Por ambas fachadas respeta las condicionantes de los edificios colindantes asumiendo la diferencia de
alturas para mantener la continuidad del perfil urbano.

La valoracion de las fachadas que configuran los edificios de la zona, hizo que se propusieran fachadas con vanos rectangulares
enmarcados, con una disposicién ordenada de vano-macizo y una actudlizacién de los antiguos balcones.

Aun cuando el proyecto se integra al contexto confrasta con el mismo, debido a los acabados (tabique rojo aparente) que se
escogieron y a su disposicidn en ambas fachadas, con esto se buscé dar una respuesta mds contempordnea contribuyendo a
mejorar la imagen urbana en la zona respetando y tomando en cuenta la normatividad existente que aplica en el Centro Histérico.

Los elementos urbanos caracteristicos de la zona son sin duda, la plaza de San Jerénimo que se integré al proyecto cambiando la
distribucién de sus dreas verdes asi como sus drboles y sus pavimentos; siendo ufilizada como un espacio de transicién o ploza de
acceso al pasaje comercial por esa fachada y el ofro elemento urbano es el frazo de una de las acequias que pasaba por la zona
en otros tiempos y que en la actudlidad se conserva como un elemento de valor histérico.

£l proyecto arquitecionico integrado por el Hostal Turistico, Residencia Universitaria, Comercio y Estacionamiento Piblico se
desarrolla en cuatro niveles con planta baja y fres sétanos; estd conformado por tres volimenes que ordenan la edificacién en un
terreno de 2150 m2 de érea y de pcligonal iregular.

La planta baja donde se ubica la zona comercial, se resolvié mediante tres accesos; dos publicos que conectan la calle de lsabel la
Catdlica con la plaza de San Jerdnimo por medio del pasaje comercial (caracteristica de los centros comerciales en el Centro
Hisiérico) y uno para el acceso y salida vehicular del estacionamiento por lsabel la Catdlica. El estacionamiento piblico se considerd
sublerdneo en tres séianos para aprovechar la cimentacién, tiene una capacidad de 200 vehiculos y en el primer sétano se
encuentra el cuarto de maquinas y la cisterna, mientras que la subestacion eléctrica se encuentra en el tercer sétano.
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La zona comercial cuenta con 20 locales comerciales fijos y 10 locales en “islas" sumando un total de 670 m2 de comercio. Como el
elemento importante y caracteristico del proyecto por su valor histérico es el trazo de la acequia, se realzé creando un espacio al
aire libre dedicado a ciertas actividades culturales y se encuentra ubicado en la parte posterior del terreno que da a la plaza, su piso
es de cantera con una cenefa perimetral de concreto martelinado y una fila de macetas enmarca el muro de la colindancia norte
{donde se ubica su trazo) que tiene una esculiura en relieve que representa a la acequia.

El nicleo de escaleras del conjunto se ubica en el volumen que une al Hostal Turistico con la Residencia Universitaria y se encuentra
préximo al vestibulo de cada nivel; esta rodeado por un muro de concreto aparente, enfre este muro y la escalera que fambién es
de concreto aparente, se dejd un espacio aproximadamente de 20 cm para dar la sensacién que la escalera esta flotando, en la
mitad de la escalera hay un muro de tabique rojo recocido acabado aparente que divide las rampas v el espacio en dos, cuenta
con detalles como la iluminacion de los escalones mediante luminarias remetidas en el muro perimetral.

Al llegar al primer nivel nos recibe un amplio vestibulo cubierfo con un plafén de 2.30 m de alfura que en algunas partes llega a ser
de 2.50 m y con piso de cantera con una cenefa perimetral de concreto martelinado, en donde se encuentra la recepcién y
adminisiracion: en este nivel el vestibulo nos distribuye al restaurant / bar, ol drea de servicios generales y a una parte de la
Residencia Universitaria.

El drea de servicios generales se localiza en el primer nivel y esta integrada por: mantenimiento, érea de limpieza, montacargas,
escalera de servicio, banos/vestidores y comedor para empleados y cocina. El restaurant / bar con vista a la calle de Isabel la
Caidlica fiene un érea de 160 m2y una capacidad para 72 comensales tiene acabados en piso de canteray cenefas de concreto
martelinado, también tiene un plafén con cambios de altura y cuenta con drea de espera en su acceso y con barios para usuarios.
Para llegar alas habitaciones de la Residencia Universitaria primero pasamos per el drearecreativa y llegamos a una circulacién que
nos ‘conduce a las habitaciones y en su parte media se ubica el drea para labores académicas, esta misma circulacion nos

conduce a los bafios y regaderas.

En el segundo, tercero y cuarto nivel se repite el mismo criterio de distribucion; de las circulaciones verticales {escaleray elevador] se
llega a un vestibulo que nos distribuye por un tado al Hostal Turistico y por el ofro a la Residencia Universitaria abarcando un total de
32 y 60 habitaciones respectivamente; fambién cuenta con terazas que sirven como miradores. Cada nivel cuenta con drea de
servicio, barfios y regaderas para hombres y mujeres; en la parte de la Residencia Universitaria también hay dreas comunes

destinadas a fa recreacion y desarrollo de labores académicas.
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El érea recreativa préxima al vestibulo cuenta con mesas de ping-pong:; debido a que a lo largo de esta drea se encuentra una
circulacion, se decidio utilizar el mismo acabado en piso pero diferenciando el espacio mediante una cenefa v el acabado en
techo es de plafon que tiene tres remetimientos en forma circular con una altura de 2.5 m v la iluminacién de esta drea esta
dispuesta alrededor de los detalles circulares en plafén.

El ¢rea de frabajo o de labores académicas ubicada a la mitad de la residencia universitaria fiene vista a la plaza de San Jerénimo
por uno de sus lados y por el ofro da a un cubo de iluminacién y ventilacion, abarca un drea de 8.00 x 9.40 my esta dividida en dos
por una circulacidn que separa el drea de computadoras y de lectura; ef acabado en piso es de alfombra de uso rudo y tienen una
cenefa perimetral de loseta de cerdmica y en techo el plafén enmarca esta érea con un cambio de altura de 2.50 m.

Las habitaciones del Hostal Turistico estén clasificadas para: dos, cuatro y seis personas segin sea el caso, mientras que las de la
Residencia Universitaria estan consideradas para dos personas; cada habitacion tiene baric propio con los muebles independientes
y en el caso de la Residencia Universitaria también cuentan con cocineta eléctrica y drea de estudio. La distribucién de cada
habitacion se hizo ubicando el bario cerca del acceso para crear un colchdn enfre la circulacion y el drea de dormir; los acabados
en piso para el drea de dormir y bafio son de alfombra y loseta de cerémica respectivamente mientras que el techo es de plafén
con una altura de 2.30 m.

La distribucién de los diferentes espacios de los niveles superiores se hace mediante cubos de iluminacién y ventilacién con el fin de
gue la mayor cantidad de espacios tenga ventilacién e iluminacion natural, ademdés de que se buscd gue estos mismos espacios
tuvieran un drea regular y una disposicién ortogonal alrededor de los cubos de fluminacidn y ventilacin.

Las circulaciones que nos conducen a las habitaciones tienen 1.50 m de ancho y 2.50 m de alto, el piso es de loseta de cerémica y
tiene una cenefa perimetral del mismo material pero de diferente color y el techo es de plafdn curvo con un cdijillo perimetral
creando un efecto luminoso en los muros.

Los acabados empleados en el interior fueron elegidos para dar un ambiente cdlido, confortable y propicio para que los turistas y
estudiantes pudieran realizar sus actividades en las diferentes éreas: la luminacién artificial se planted en forma directa e indirecta
para lograr ambientes claros y oscuros en Greas diferentes ademas de enmarcar estos cambios con plafones de diferente altura y
forma.
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El abastecimiento de agua se hard de la foma municipal almacendndola en la cisterna que estard dividida en dos para su 6ptimo
funcionamiento, ubicada en el primer sétano junto al cuarto de maquinas capaz de cubrir dos veces la demanda diaria del
alojamiento, de ahi se abastecerdn los muebles del conjunto mediante un sistema hidroneumdtico, compuesto por dos bombas
centrifugas horizontales y un tanque de presion cilindrico vertical, capaz de mantener una presidn constante a lo largo de toda la
red garantizando el abastecimiento de agua a tedos los muebles.

ALOJAMIENTO

J00is/huésped/dia

21 huéspedes (300lts/huésped/dia) = 63300 lis/dia x 2 = 126,600 His

RESTAURANT'

12 ] comida

72 comensales x 2 = 144 comensales x 12 Its = 1,728 lfs

LAVANDERIA

0 [ kilos de ropa seca

Considerando una tercera parte del alojamiento (70 huéspedes) arazon de 2 kg de ropa por dia.

70 huéspedes x 2 kg x 40 lis/kg = 5,600 Hs |

SISTEMA CONTRA INCENDIO

Se tomard en cuenta una reserva de agua en cisterna, exclusivamente para incendio de 20,000 lis
. " - - ’
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“ ALOJAMEENTO 126,600 It i I :
B o ey X
* RESTAURANT 1,728 ls o | | [ I’ ;
LAVANDERIA 5,600 s = astcen 1o - i
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TOTAL 153,928 s SR
CORTE POR CISTERNA
153928 / 1000 = 154 m?

El abastecimiento de agua cdliente serd mediante una caldereta de gas y un tanque cilindrico horizontal para almacenarla,
funcionardn en conjunto con el equipo hidroneumatico por lo que habrd tres fipos de tuberia: de agua fria, caliente y de retorno; las
tuberias serén de fierro galvanizado para los didmetros mayores y de cobre tipo "M" para los didmeiros menores, en las uniones de
diferente diémetro se usardn reducciones fipo bushing con soldadura de estafio; el ramaleo serd por plafon en sus recomidos
horizontales y por ductos en los recorridos verticales.
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CALCUHLO INSTALACICN HIDRAULITA

Los muebles ya tienen un didmelro de enfrada pero la
alimentacion es diferente, para determinar los diémetros de
dlimentacién general se tienen que considerar: el nimero de
muebles, el tipo de mueble y el nimero de unidades de
consumo por mueble; las unidades mueble {um)
comresponden a una cantidad de Ifs/s que nos determina el
digmetro de la tuberia de dlimentacién,

1 Nivel BCAF
Q=30um
@=32mm

2 Nivel BCAF
Q=60um
@=32mm

3 Nivel BCAF
Q=90um
@=32mm

4 Nivel BCAF

Q=120um
@=32mm
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F Mol 2nwvel o scar
oo e Q=196 um
'_':5,_ "F"ld - : : @=32mm
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lw 19 UM 19 LM Iw Q=294 ,Um
@=32mm

4 Nivel BCAF
Q=392um
@=32mm
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Se tendrdn dos redes de drenaje, uno para aguas negras y uno para aguas pluviales. La fuberia para ambos casos serd de fierro
fundido y la instalacién ird ocutta por ductos verticales y desembocara en registros ubicados en planta baja.

Debido a la complejidad del proyecto y del temeno se fomo la decision de suprimir las areas permeables dentro del mismo; el agua
pluvial se canalizd a dos cisternas de almacenamiento ubicadas en el segundo sétano que a su vez bombearén el agua a un pozo
de absorcién propuesto en la plaza de San Jerénimo; para el agua pluvial se considerd una bajada de 100 mm de didmetro por

cada 100 m? de superficie por desaguar.

Como elnivel del drengje de la calle no es muy profundo y se tienen ires sétanos { aproximadamente 10 m bajo el nivel de la calle )
se contemplaron dos carcamos de aguas negras ubicados en el tercer sétano que bombeardn los desechos a los registros en el

primer sétano v de ahi saldra por gravedad al drengje de la calle.
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CALCULO INSTALACION SANITARIA,

i
J

Los muebles ya fienen un didmetro de salida pero la
L - columna de aguas negras es diferente, para determinar
] ; N ‘“— los digmetros de la descarga general se fienen que
; / 1 (_J: I considerar: el numero de muebles, el fipo de mueble y el
> = . nimero de unidades de descarga por mueble; las
| i 1 J unidades de descarga {u.d.) coresponden a la descarga
L ‘ del agua residual de un mueble sanitario lo que nos
} — ; (: i’ —  defermina el didmetro de la tuberia de descarga.
] 2\ | AP CL AN =
L7 [T [ ]
" PLANTA TIPO HABITACIONES 4Nivel  BCAN
Q=24um
@ =100 mm
3 Nivel BCAN
Q=48um
@ =100 mm
2 Nivel BCAN o
CH 38 7 Q»: 72 Um
® & 0 @=100mm .
100 ) 50 '
1 Nivel BCAN
Q=% um
BAN. 9100 @ =100 mm
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4 Nivél N

3 Nivel

SURNIREEE AD0 L e R UROOER R

BCAN
Q=36um
. @=100 mm

BCAN
Q=72um
@ =100 mm

8CAN
Q=108 um
@ =100 mm

BCAN
Q=144um

. @=100mm
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- Se tendrdn gabinetes contra incendio en puntos estratégicos en cada nivel del conjunto, se colocard una toma siamesa de 64 mm

de digmetro en cada fachada, ademds se contard con una reserva de agua en cisterna de 20,000 Ifs; cada gabinete estard
dotado con.una manguera de 38 mm de didmetro capaz de cubrir un radio de 30 m y de un extintor, las dimensiones del gabinete
seran 84 x 84 cm x 21 e¢m de profundidad: se alimentarén mediante dos bombas de motor eléctrico, una “jockey" centrifuga
horizontal multipasos y una principal centrifuga horizontal, ademés contard con una bomba principal centrifuga horizontal con motor

de gasolina.

GABINETE CONTRA INCENDIO TOMASIAMESA
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Se tendrén dos dlimentaciones de gas en el conjunto una en cada fachada, una serd para el restaurant y la otra para la caldereta;
ambas vélvulas de llenado estardn a 2.50 m sobre el nivel de piso terminado v los tangues de abastecimiento se ubicaran en azotea
y de ahi alimentardn los muebles. Para el restaurant se utilizaréd una linea de llenado de cobre tipo K" de 19 mm de didmetro que
dlimentard un tanque de 2200 Its de capacidad llenado al 90%, de ahi saldrd el romaleo que ird a cocina con una finea de 32 mm
de diémetro. Para la caldereta la linea de llenado también serd de cobre fipo "K" de 19 mm de diametro que alimentard un tanque
de 5000 its de capacidad llenado al 90%, de ahi saldrd el ramaleo que ird a la caldereta con una linea de alta presidn de cobre fipo

“L" de 19 mm de didmeiro.

{ (O
C=0.17 M3 /H

@  puncrs
C=0.17 MM
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orb
@  frovom
B C=0.76 MP/H

® rocen

€=017 W/H

® womeo

€=043 M'/H

— — 1 =] @ mawmw

C=0.372 W*/H

LLEGA GAS A COCINA @32

PLANTA COCINA
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CALCULO INSTALACKON DE GAS ( h = C1LF )
]
AW | WAL | @ jcovawo|  C 3 (r';‘) (:)
|
B GRL | 32 faest } 9% | 00ss | ns | soe
§C | 32§ 272 | 139 | 00 | 045 [ 04
1 RL 1/2 Q17 0028 297 a5 004
0 AL 32 | 255 | 65 | ooas | vas | o2
o | oem | w2 ez Jooe | 297 | 05 | ees
LR 201 238 | 565 | 004 | 045 [ .
o foem oy e [ o | e o5 | o
[ NN AR R
' el | 12 [ o | os7 | 297 | o5 [ .oee
S AL 75 [ oes | o4z [ 07 { 045 [ 202
59 CRL 1/2 017 | ooa | 297 95 004
o GRLJ 25 | 028 | 023 | .0127 } 045 | .00
W | e | 12 [ 048 |02y | 297 | 05 | oM
I 03 ) o Jer] T § oo
gy | R | 12 (o3 | o3 | |07 | om
SUVA 126

CAIDA DE PRESION = 1.26% < 5%
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La acometida serd en forma subterrénea y llegard a la subestacion eléctrica, de aqui la energia que viene en alta tension pasara
por un fransformador para convertirla en baja tensién y pasard a los tableros generales que alimentardn a los tableros de cada nivel:
ademdas se contard con una planta de emergencia, lo que permifird que en caso de alguna suspension de energia se tenga la
iluminacién necesaria en las dreas publicas. Para el funcionamiento de la planta de emergencia se conecta del fablero general al
equipo de transferencia y de aqui se realiza el enlace con la planta y tablero general de emergencia que a su vez alimenta a los
tableros de cada nivel. Los ramales irdn por plafén, por muro y por losa segin sea el caso; la canalizacion para tableros generales,
transfer y planta de emergencia serd por medio de charola portacables y para los tableros de distribucién serd con tuberia conduit
de pared gruesa gaivanizada.y para los circuitos derivados de las salidas de luminarias y contactos serd con tuberia conduit de
pared delgada galvanizada. '
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Columnas de concreto armado. Las columnas de concreto armado acabado aparente serén de dos secciones, una de 30 x 60 cmy
la ofra de 35 x 50 cm donde hay menor carga. Para el armado de las columnas se ufilizaran 10 varillas # 8 y el concreto serd de tipo
estructural f'c = 200 kg/cm? con agregado de %.

Trabes de armadura de acero (paralelas). Los frabes de armadura de acero de tipo paralelas tendrén un peralte de 40 cm, mientras
que las frabes secundarias también serdn de 40 cm de peralte y estardn soldadas a cada columna por una placa de acero.

Losas (losaceto). El sistema de’losas se escogio por ser ligero, por tener un comportamiento dptimo en este tipo de construcciones y
por su espesor de 12 cm; la ldmina serd marca Romsa.

Cajén de cimentacién. Debido a la poca resistencia del ferreno a la compresién, por el peso que recibe y por el uso de sétanos de
estacionamiento se utilizard el cajon de cimentacion para transmifir las cargas al tereno.

Por lo complejo, iregular y dimensiones del terenc se proponen dos juntas constructivas que dividen en fres volGmenes al proyecto,
las juntas estarén ubicadas en la parte més angosta del terreno 'y en el primer sétano donde se ubica el cuarto de méquinas y la

cisterna;'y fendrdn 5 cm de separacion.

/
g
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BAdADA DE CARGAS.

ATOTEA.
‘ ’_} §ngﬁ{§93uf3§re'ﬁghg‘r’é’pfr'cian 1:1:6
Acdbado Enladilado 18ms  002m - 036 t/m? . T
fime Mortero 20H/md  005m - 0.10 t/m2 b o e omati o
Relleno Tezonfle 1.54/m3 0.08 m 0.12 {/m2 '
Losa .  losaceror ~ 2195 t/m?
- CVv. At 197 A 0.10 t/m2
RCDF . » Art. 199 - 0.04 f/mz X relleno de tezontle
. : ; AN \ IlosuceroR%ecg:n 0:.-29
amin % B
_—T" cur;o ?ie co':np. gg 5cr§1

‘ F 5911/m? azotea

EFTREPISO.

Acabado | loseladeBaro  18Hm®  003m  054t/m? i ot ge by
Frme ™ . Morlero 20H/m3 - 0.04m 080 H/m? - R con pegnickl
Losa Losacero ' o 195 1/m2 / firme de mortero de’ cemento-arena
Plofon - . Tablaroca 1.354ms - 0.02m 027 t/m2 o
Inst. s AR tL v 0151/m? L = fosocero seccin OL-99 -
CV. A o Zm; 1/ NS st comp. de
RCDF A9 04 t/m

i ' ) S ‘ _}I . plefén de tablaroca

A11/m? entrepiso
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- @ @Am+IAm /2 (4 m)=21.6m?

o) (é;4 m+38m /2 (28 m| = 18.48 me

40.08 m?

" CE= 611 H/m? (40.08 m?) = 24.48 1

 Cmuro = 9.40mx 240 mx 0.12 /me= 2.7

L TR

-@3} - g 4

?— 8.00 ——-{— (3] —1

w=3174/m

27.18¢4

10%ppt 2711

| 29.891
WECTL  w=29891/9.4m=317t/m
P= 31 74/m (094 m) =2.97¢
.‘2.97;»1}/2:' 1487
Ri= Rz; 2é.§9 t/2=14.98¢
o« = ang'tcn (H/U o =angtan (0.4m /047 m) = 40.40° |
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D HABL SICHNARIST T DE LA TRABF.

‘ vx:Y/tfc.ng 40.40°

= 14941-1481= 13464 x= 13461/ tang 40.40° = 15,811
| y= 13461 -2971= 10494 x= 1049 t/ fang 40.40° = 1232
iy ¥._10.219.1L2,9'71= 752t x=7.521/lang 40.40°= 8831

Cy=752t-297t=455¢ x=4.551/ tang 40.40° = 5.34

y=4.551-2971=1.58% x=1.581/tang 40.40° = 1.85¢

y=1581-2971=139t x=139t/ tang 40.40° = 1.63 1

C . OMPRESID S, TEMSICH,

1581141232t =28.131 T 15811+12321+12.321=40.45
,28.131-#12.321+8.831=49.28f , 40.45t+883t+8831=58.111

: 49.28 t+883t+5341=63.45% 5811145341+ 5341=48.791

63451+ 5341+ 1.85=70.641 68.79t+1.85t+1851=72491

70641+ 1854+ 1.63t= 74121
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: r2:0i+b2

COMPRESION  m=(1581112+ (1346 12=43112  =43112 .  r=20763  d=(047mpe+ (04 mj2=041m

TENSION R=(12321)2+ (1049 1)2=26182 12=26182 .  r=1618  d=06Im |
148 297 . 297 297 297 297
|
- NZ N B3 ERVA L HB ~Jp B9 6345 7 N5 ne Nl nn
' AN . : NG < WANCE
| - il /7 \1'%33 “"“L/_{ o 7.52% ‘Ej—": I f 15,/ \i% |
0.0 1581 * /m’z LN TR VL N S ——
. 158/ 1043 B3N 4 B/ <355 \A 534 158 18 130 ’
| e (__110 g i ;ksz e N 47&_55 N . ANE
1 zy N/ v 53N\ RV T8
/\\ 1581 1581 46,45 aias 5811 5301 8.5 i 743 )
L =
— 087 —b— 047 —b 551
B ((\’/,,
1494 u‘}\/ 1346
: re 07y Y
' 635 1 635 1 7.9 COMPRESIONES TENSIONES 1016 x 1016 x 3.5
. Y /
\ /
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762 % 762 7.9/ VIGh DE ACERO \\127 X 127 x 111
S ( ARMADURA PARALELA )
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SAERSHOMNARMIED TO DE COLUMPMNAS.

CAREATRIBUTARLA COLUMNA (10-F)

AT =47 m(4.0 m} + 4.7 m(28 m} = 31.96 m?

. Enrepiso = 31.96 m2 (611 t/me] (7) = 136.69 1

Azolea=3196mz (591 imy = 1888t

RTINS O OIS A e

155,57t

AVEA TRIBUTARLE - SOLUMINA [10-03)
AT = 47 m{40 m) + 4.7 m(28 m) +3.63 m(28 m) = 42.12 m?
Entrepiso = 42.12 m2 (.61 H/m?):(7) = 180,14 {

Azotea = 4212 m2 (591 H/m? =. 2489t

OTTHIPRI TIPSty

205.03 1
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AEEA TRIBUTARIA CORUMMA (10-14)
AT = 47 m{40 m] + 47 m(28 m] + 3.63 m(28 m) = 42.12 m?
Enirepiso = 42,12 m2 (.61 t/m?) (7) = 180.14

Azofea=4212m2 (591 timid) = 24891

PRt T

205.031

AREA TRIBUTARIA CTOLUMNA (10-1)
AT= 47 40 m] + 47 m(28 m) = 31.96 m?
Entrepiso = 31.96 m2 (.61 #/m?) () = 117.16 ¢

Atotea=3196me (591 t/mg = 18881

I RMIIHTARITR I

136.04 ¢
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éolUmnq conestibos ~ @=0.70
fo=20klcme

=0k

328,04 +* 1000 = 328040 k

Ag=Po /@ (085 c+ |
Ag= 328040k / 0.70 085 * 200k/cm? + 0.03 * 4000 k/cm?)
Ag = 328040 k /0.70 (290 kfcm?) =‘1615'.v96 cm2---‘--k---vAr"ec: total dé concreto

Se proponen dos secciones de:

30 x 60 cm———1800 cm?2
35 x 50 cm———-1750 cm2

As=pAg  As=003 (161596 cm?) = 48.47 cmi-------Area total de acero
Se proponen:

0048
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Para determinar el costo -aproximado de la construccidn del proyecto Hostal turistico y Residencia Universitaria con Servicios
Comerciales y de Estacionamiento, se consultaron los factores de precios unitarios del manual BIMSA y para el formato se tomo
como referencia el método de ensambiles, sistema que atiende a elementos o procesos consiructivos conocido como uniformato.

PRESUPUESTO DE OBRA
PARTIDA UNIDAD P.U. | CANTIDAD |  IMPORTE

Preliminares m* 1 187 2150 $40,205,00
Excavacion m | 5453 250 | $1.17239500
Cimentacién m® i 413002 | 500025 | $20651.1325]
Columnas, castillos y vigas m? © 124215 1591392 | $19.767.475,73

Muros y divisiones m 1954 2500 $489.000,00
Losas y cubiertas m? i 31104 13020 $4.049.740,80

INSTALACIONES
Sistema mecanico m | 35 16000 | $5.040.000,00
Sistema eléctrico m | 140 16000 $2.240.000,00
Especiales m | 1% 16000 | $2.400.000,00
., CARPINTERIA Y HERRERIA
Puertas pza ¢ 17133 40 $448.532.00
" Venfanas y marcos m? | 13509 | 71255 | $98694588
ACABADOS

Pisos m’ 160 9710 $1.553,600,00

Muros m 355 2500 $88.750.00
Plafones m?2 . 1507 7010 $1.056.407,00
TOTAL $60,004,183,91

!
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Promovida por Hogar y Cultura, A.C., se ofrece a las estudiantes del interior del pais y del extranjero, el ambiente v los servicios
indispensables que facilitan la dedicacion a una preparacién’profesional profunda y seria. La Asociacién Civil ha encomendado ala
prelatura del Opus Dei la labor de formacion espiritual y doctrinal que se redliza en la Residencia. El edificio de lineas modernas y
amplias dimensiones, cuenta con las siguientes instalaciones: biblioteca, salas de estudio, habitaciones individuales, salas de estar,
cafeteria y cancha depertiva. Se ofrecen los servicios de limpieza, lavade y planchado de ropa, comedor y estacionamiento.

En un ambiente de trabajo y en un clima alegre, de vida de familia, se encuentra la oportunidad de convivir con jévenes estudiantes
de muy variadas profesiones. La comunicacién con personas originarias de los mas diversos puntos de la geografia mundial abre
nuevas posibilidades para el enriquecimiento personal. Mediante diversas actividades se ponen a disposicidn de las residentes los
medios para adquirir una sélida formacion humana, espiritual y social: conferencias, seminarios, clubes, y competencias deportivas.

+ Habitaciones individuales con lavabo y regadera.
¢ Salas de estudio.

¢ Centro de computo.

* Internet.

¢ Salas de estar.

s Biblioteca.

s Gimnasio.

¢+ Estacionamiento.

+ Servicio de lavado y planchado.

+ Ropa de cama.

¢ Tres alimentos en horonos flexibles de acuerdo a tus necesidades.
+ Diversas actividades culturales.

COSTOS:
$ 4, 300.00 mensuales.
$ 4, 300.00 inscripcion.
$ 500.00 como deposito para clave telefénica

e -
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Se encuentra ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de México, en la calle mds antigua del continente, la calle de Moneda
antiguamente calle del Arzobispado. Comparte la calle con 6 museos y el Palacio Nacional y se encuentra a media cuadra del
me'ro (la mejor forma de fransporte), del Zécalo (plaza principal de la Ciudad) vy de la Catedral Metropolitana y las excavaciones
del Templo Mayor (el principal recinto religioso de la antigua civilizacién azteca).

Ademds de su magnifica localizacién, comodidad y atencién amigable. el hostal es uno de los proyectos de turismo responsable
mds interesante, ambiental y-socialmente hablando; el edificio en donde se encuentra el Hostal Moneda ha sido remodelado
completamente para comenzar a operar en enero del afio 2000. Todas sus instalaciones han sido pensadas para operar superando
los més altos esténdares de calidad de Hostelling International de manera que pueda ofrecerte la mayor funcionalidad y confort en
el concepto de vidje que tu realizas.

38 cuartos con bafo privado (94 camas en total)
Cocina de autoservicio equipada (supermercado a tres cuadras)
_ Lavanderia de autoservicio
Café-bar terraza
Asoleadero
_ Sala de TV y audio
Sala de Internet _
+ Temazcal (sauna prehispdnico)
¢+ Centro de informacién turistica
« Rentade bicicletas

Dormitorio {6 camas por cuarto) $8 USD por cama

Cuarto doble $24 USD por cuarto (12 USD por camay)
Cuarto friple $33 USD por cuarto {11 USD por cama) -

Todos los cuartos cuentan con bafio privado.

La tarifa incluye ropa de cama y desayuno,

La tarifa se cobrard en pesos mexicanos o délares americanos.

Se aceptan tarjetas VISA, Amex, Master Card. !
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Ubicado en el zécalo de la Ciudad de México, detrds de la elegante y majestuosa Catedral Mefropolitana, rodeado de joyas
arquitecténicas coloniales como palacios, casonas e iglesias, y préximo al recinto prehispanico del Templo Mayer de la cultura
Azteca; muy bien comunicado con ofros puntos de interés turistico de la Ciudad, como el Museo de Antropologia en Chapultepec,
el drea turistico-comercial de la Zona Rosa, las éreas coloniales de Coyoacdn y San Angel y los impresionantes jardines flotantes de
Xochimilco.’

El Key Hostal Catedral estd abierto los 365 dias del afio, con 24 horas de servicio, ofreciendo hospedaije a Vidjeros solos, grupos y
familias, en cuartos compartidos {dormitorios) y cuartos privados. La credencial de membresia de Hostelling es necesaria para
hospedarte en este Hostal, excepio para grupos. No existen resiricciones de edad, sin embargo los residentes de la Ciudad de
México no podran hacer uso de las instalaciones. La reservacién puede redlizarse via telefénica, fax, coreo postal, coreo
electrénico o en forma directa. La confirmacion de esta se otorga Unicamente bajo soficitud. El pago de las reservaciones puede
efectuarse en efectivo, cheques de viajero o tarjeta de crédito [Visa, American Express o Master Card). Via telefénica el pago sera
efectuado Unicamente con tarjeta de crédito.

¢ 209 camas

+ Cuartos con bafios completos
o Lockers

¢ Agua Cdliente 24 hrs.

+* Cocina

¢ lavanderia

o Televisidn en érea comun

o Billar

o Café-Internet

¢ Restaurant-Bar

s Temraza

¢ Informacién Turistica

» Agencia de Vidjes

+  Maquinas surtidoras de productos alimenticios
+ Se aceptan tarjetas de Crédito-

R 5) H[ ERSITARIA
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Solucionado en un ferreno de configuracién iregular y de reducidas dimensiones, la firma Nufio, MacGregor y de Buen arquitectos,
disefiaron un edificio de estacionamiento en la Ciudad de México para dar servicio a los empleados de una empresa privada, que
adems provee dreas para archivo muerto, ubicadas en el semisétano, al final del terreno.

Consta de cinco niveles conectados en medios niveles mediante cuairo rampas paralelas, entre elias se dejé un pequefio atrio con
una escalera gue lo divide en dos; este espacio estd techado por un tragaluz. La fachada constituye una aportacién en cuanto a
edificios de este género al no atacar el entorno. El acceso y salida se efectua por la abertura central. Pequefios vanos cuadrados
proporcionan de iluminacion y ventilacion al interior, aspectos reforzados por luces interiores y ventilacién mecdnica. Se empled
estructura de concreto armado ‘colada en sifio para los muros y columnas. Los enirepisos son de armadura de acero y losas de
concreto.
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Dentro del Centro Nacional.de los Arfes, al conj'unio Cinemark {12 salas cinematogrdficas) se le doté de un edificio de
estacionamiento para solventar la demanda vehicular de los espectadores {México D. F. 1995).

El acceso vehicular pasa enfrente de la cartelera y conduce hacia el control de entrada en el edificio de estacionamiento. Una vez
dentro, el usuario puede estacionar su vehiculo en planta baja o subir a los tres pisos superiores mediante unarampa localizada en el
exiremo de la construccién. En el lado opuesto se ubicé ofra rampa semejante para la bajada. Javier Sordo Madaleno concentré en
una esquina (la mds cercana a los cines) las circulaciones verticales {escaleras y elevadores). El primer piso se comunica con los
cines mediante un puente, el cual a su vez, sive de techumbre a la planta baja. Las fachadas cuentan con elementos precolados
con perforaciones.
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’ Distrito Federal: Divisién PolMc_l Dale :

4 %

+BEDE DELEGACIONAL

00 Azcapctaalee

i O3 Coyoactn

0 Cusfimalca deMoreics

005 Gustavo A Madero

026 | 2acalco

007 Iapalaza

008 Mugdalena Correras, La
008 Milca Atta

010 Alvaro Jeregén

011 Tishuac

012 Tidpan

013 Xodhimriico

012 Benito Judrez

015 Cushutémac

016 Miguel Hidalge

017 Venustigno Carrenza

La delegacién Cuauhtémoc se localiza en el centro del drea urbana del Distrito Federal, contiene al Centro Histérico perimetro "A",
parte el perimetro "B" y el Paseo de la Reforma. Colinda al norte con las Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este
con Venustiano Carranza, al sur con Benito Judrez e Iztacalco y al oeste con Miguel Hidalgo.

La delegacion tiene una superficie de 3244 hectéreas, lo que significa el 2.2% del total del drea del DF. Comprende 2627 manzanas

en 34 colonics y se asienta dentro del drea antiguamente ocupada por el lage de Texcoco, por lo que predominan los suelos
arcillosos, la totalidad del termitorio se encuenira en la zona M, lacustre, segin el Reglamento de Construcciones para el Disfrito

R

" Federal.
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COOEDENADAS SEGGRAFICAS,

Lafitud norte 19°28'y 19° 23"
Longitud oeste 99°07' y 99° 1!

ACTUR S SGRREE CL MIVEL DEL MAER,

La altitud e$ de 2308 metros sobre el nivel del mar.

T PG SR AFA,

La delegacion Cuauhiémoc es sensiblemente plana, menor al 5% de pendiente.

A 70 m de profundidad se fienen 130 kg de peso en caida libre.
Agua hasta los 9 m, el contenido de humedad es al 100%. A partir de los 9 m y hasta los 33 m adquiere el 400% de humedad.
Suelo clasificado denfr.o del grupo de arcillas de origen volcdnico.

A partir de los 38 m y hasta los 48 m de profundidad, el nivel de humedad desaparece o bien disminuye notablemente,

A partir de los 33 m la peneirocién aumenta a 13 golpes per pulgada.

* Alos37 mse encuentran apoyados los edificios, en pilotes de apoyo directo.

Después de los 48 m de profundidad la humedad es de! 50 % aproximadamente.

COENACT P

La poblacién de la delegacion Cuauhtémoc ha disminuido a partir de 1970, ya que muchos inmuebles y predios anteriormente
ocupados como casas-habitacién tienen ahora un uso comercial o de oficinas.

S e
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Agua potable. De acuerdo a la informacién de la Direccién General de Construccion y Operacién hidraulica en la delegacion existe
una cobertura del 100% ya que para 1990 el 98.3% de las viviendas particulares contaba con agua entubada.

En la delegacién las bajas presiones de agua son ocasionadas principalmente por la falta de un bombeo programado ya que por
las caracteristicas de relieve ‘de la delegacién no existen plantas de bombeo ni fanques de almacenamiento que alimenten
directamente alared.

Drend]e. Tiene cobertura de! 100% y desde 1990 el 97.9% de las viviendas estan conectadas al sistema. La delegacion Cuauhtémoc
cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras Tiatelolco cuya capacidad instalada es de 20 Ifs./seg. operando actualmente
alé lis./seg. :

A pesar de que cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades, en época de lluvias se presentan problemas de
encharcamiento por el azolve.de lasredes, por dislocamientos y contrapendientes debido a los asentamientos sufridos por el terreno.
Las colonias donde se presenta este problema mds frecuentemente son: la Ex-Hipddromo de Peralvillo, Centro, Guerrero y Algarin,

Energia eléctrica. La totalidad del territorio delegacional cuenta con la infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de las
viviendas particulares cuentan con este servicio.

A Transporte. El fransporte publico comprende al Sistema de Transporte Colectivo Metro, al Sistema de Autofransporte Urbano y al

Sistema de Transporte Eléctrico. Esto se ve complementado con las rutas de microbuses.

Es importante seficlar el programa de bici-taxis que se ha puesto en marcha en el perimetro " A" del Centro Histérico y la
construccion de la linea B del Mefro que va de Buenavista a Ecatepec.
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TECLOBGIA ARQUITECTOMIC A MEL CONTEXTO.

Los principales elementos que determinan la imagen urbana, son las alturas, alineamiento y los fachadas, que a su vez estén
conformados por las texturas, los colores, las formas de las edificaciones y los elementos como puertas, ventanas, comisas,
marguesinas, mobiliario urbano, sefialamientos, anuncios y los materiales de que estdn conformados.

Lo imagen en la delegaciéon ha sido afectada en su estructura fisico-espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos y elementos de
referencia urbana, que en su conjunto, dan carécter, identidad y valor alazona y ala ciudad. Esto acontece debido al detericro de
sus edificaciones y su entorno, por la ausencia de mantenimiento, proliferacién del comercio informal y la contaminacién visual y
ambiental.
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Ciima.
Templado subhumedo con lluvias en verano.

Precipitacion pluvial.
La precipitacién media anual’es de 7460 mmy dias con lluvia apreciable (promedio) 125.00.

Régimen edlico, :
Los vientos dominantes fienen una direccion Norte y Noreste.

Humedad relativa.
La humedad que presenta es dial 58%, Temperatura de Bulbo seco 15.4 y Bulbo himedo 10.6.

Temperatura.
Lo temperatura promedia exirema minima 9.2° C. y extrema méxima es de 32.8° C.
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LRSS CDMPEEMENTARIAS AL PECGLAMENTO DE CO

RUCCIONES PARAEL DL F.

LITEE Dy MAOTE ES,CASAS DF HUFSTEDES v ALBRRGLIFS
Articulo 53. Licencias de uso de suelo. Los hoteles y moteles de 100 cuartos en adelante deberdn presentar un estudio de imagen e
impacto ambiental urbano, para la obtencidn de licencia de construccion. Las edificaciones para casas de huéspedes y albergue

no requerirén licencia de uso del suelo ni consecuentemente estudio de imagen e impacto urbano.

Los hoteles y moteles de hasta 100 habitaciones deberdn obtener licencia de uso del suelo y presentar los estudios de imagen e
impacto ambiental urbano previos a la solicitud de licencia de construccion.

Adiculo 4. Tolerancias para ocupacién. Cuando las diferencias enire el proyecto aprobado y la obra ejecutada respeten lo
indicado en la fraccién 1, se permitird una tolerancia del 3% en aspectos formales tales como:

. supresién o agregado de mL;ros no estructurales.

s cambios en la proporéién de las ventanas que no se alteren las dreas de iluminacion y ventilacién.
'+ cambios de puerfas sin 'dlfer‘dr‘ sus dimensiones.

« cambios en los proyectos de iluminacién conservando los niveles de luxes en cada local.

Atticulo 78. Separacién de edificios. Si la altura del edificio es mayor de 15 m y su limite posterior colinda con el inmueble de
intensidad baja o muy baja, deberd observar una restriccién de construccion hacia dicha colindancia del 15% de su altura méxima,

Los muros medianeros hacia las colindancics, si comunican directamente con la sala principal o con salones de reunidn, deberdn
construirse con un material cuyo peso por unidad de superficie no sea inferior a 350 kg/m? o garantice el aislkamiento acustico.

Las juntas entre muros medidneros, deberén rellenarse con placas de material esponjoso o cualquier material que absorba la
vibracién para garantizar el aislamiento acustico.
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Atticulo 80. Estacionamiento. El nimero minimo de cajones para estacionamiento serd de 1 por cada 50 m2 de construccién.

I. En el caso de que en el mismo predio existan varios establecimientos con diferentes giros la demanda fotal se calculard sumando
las demandas considerada para cada local.

H. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios o conjuntos de usos mixtos complementarios con
demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultdnea que incluyan dos 0 mas usos enfre los que se encuentran los

alojamientos.

Hil. Los requerimientos resultantes se podrén reducir en un 10% en el caso de usos ubicados denfro de las zonas que los Programas
Parciales definen como centros urbanos (CU) y comredores de servicios de alta intensidad {CS), cuando no estén comprendidos

dentro de la zona 4 del plano de cuantificacién de demanda por zonas.

IV. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches serén de 5.00 x 2.40 m, pudiéndose permitic que hasta el 50% de los
cajones sean de 4.20 x 2.20 m para coches chicos.

V. Se podrd aceptar el estacionamiento en corddn, en cuyo caso el famario de los cajones serd de 6.00 x 2.40 m para autos grandes
y 4.80 x 2.00 m para autos chicos. Estas dreas no comprenden las necesarias para circulacion.

VI. Deniro del nimero de cajones calculados se deberd destinar un cajén de cada 25 o fraccion a partir del 12, para uso exclusivo
de personas impedidas, ubicados lo més cerca posible de las enfradas ala edificacidn. En estos casos las medidas del cajon serén

de 5.00x 3.80 m.

VIL. En los establecimientos que cuenten con servicio de acomodadores (valet parking) se permitird que la disposicién en el
acomodo de vehiculos sea tal que para sacar un vehiculo se muevan un méximo de dos.

VIIL. Los hoteles y moteles cuya demanda de cajones sea superior a 120 requerird un estudio de ingenieria de fransito y fransporte en
el que se demuestre que no creard problemas viales a la zona. Este estudio deberd ser enfregado junto con la solicitud de uso de

suelo.

IX. En el caso de moteles se dotard de un cajén por cada cuarto y un cajén de servicio por cada 10 cuartos.
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Adiculo 81. Dimensidn de locales. Los requisitos minimos de habitabiidad yfuncionamienio para los cuartos seran de:

Area de! cuarto 8.00 m?
Dimensidn libre de '
uno de los lados 280m
Altura 2.30m

Las éreas minimas para cada uno de los locales que integran el proyecto estdn dadas en funcion del drea de cuartos por lo que por
cada mefro cuadrado de habitaciones se deberd contar con las siguientes dreas.

Este listado es enunciativo por lo que el establecimiento no serd obligatorio que cuentfe con todas ellas, excepto en lo referente a
facilidades a los minusvaiidos que deberd cumplirse en lo referente a accesos y circulaciones horizontales. En la pagina siguiente se
encuentra la tabla de dimensiones.

Adticulo 82. Agua potable en las edificaciones. Las edificaciones destinadas a estos usos deberdn estar provistas de servicios de agua
potable para cubrir como minimo una demanda diaria de 300 litros por huésped. Para atender las posibles necesidades de riego, se
considerard un gasto de 5 lifros/m2/dia.

En edificios de este género pero-con una capacidad de mds de 250 huéspedes, o mas de 3000 m2 de construccién; o de mds de 25
metros de alturg, se dispondrd de una reserva adicional de 20000 fitros para sistema contra incendics.

Ariculo 83, Distribucién de los muebles sanitarios. Todas las habitaciones deberdn contar con bafio privado que tenga como minimo:
un excusado, una regadera y un lavabo. Para el resto de los locales deberdn calcularse dependiendo de los distintos giros que
conformen el proyecto y de acuerdo a las normas técnicas de cada tipo de instalacién. La dosificacion minima de muebles
sanitarios serd:

Hasta diez huéspedes 1 excusado, 1 lavabo y una regadera
De 11 a 25 huéspedes o 2 excusados, 2 lavabos y 2 regaderas
Cada 25 adicionales 1 excusado, 1 lavabo o fraccidn y 1 regadera

/
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Adiculo 85. Eliminacién de basura. Se deberd contar con un espacio para el almacenamiento de basura cuya capacidad se
considerard a razon de 1 kg/dia/huésped, considerando que 100 kg ocupan 0.3 ma. El drea de almacenamiento serd abierta o
cubierta debiéndose guardar la basura en envases cerrados y fendrd una capacidad minima para recibir tres dias consecutivos de
desechos, estando localizada de tal manera que para su desalojo no inferfiera con el movimiento de huéspedes ni de las dreas
publicas.

Tanto los locales de almacenamiento como las circulaciones de paso de la basura, deberdn estar recubiertos de materiales que
faciliten la limpieza absoluta, la que se hard a base de agua y vapor a presién.

Atticulo 90. Ventilacion. Las salas de reunién, habitaciones, vestibulos, cocinas y dreas de servicios, tendrén ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente ala via piblica, terrczas, azoteas, superficies descubiertas, o patios interiores cuya
dimension minima no ser& menor de 2.50 y tendrda 1/3 enrelacion con la altura de sus paramentos, o de 1/5 i se frata de cocinas o
locales de servicio. Si la altura de los paramentos fuera variable se tomard en promedio de los dos més altos,

Opcionalmente los demds locales de reunién, frabgjo o servicio se podran ventilar por medios mecdnicos siempre y cuando
garanticen un minimo de cambios del volumen del aire de su inferior en base a la siguiente relacién:

cambios/hora

Vestibulo S
Sanitarios y locales de frabajo 6
Cocinas y dreas de manejo de
alimentos y bebidas ' 10
Lugares de reunidn 25

En estos casos el cubo de la escalera no estard ventilado al exterior para evitar que funcione como chimenea y la puerta de la

azotea deberd cerrar herméticamente.
{
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Las aberturas de los cubos de la escalera a los ductos de exiraccion de humos, deberdn tener un édrea de entre el 15% y el 8% de la
planta del cubo de la escalera en cada nivel.

Los sistemas de aire acondicionado proveerdn aire a una tfemperatura de 24°C con una tolerancia de 2° medida en bulbo seco y
una humedad relativa del 50% con una folerancia de 5%. Los sistemas fendrdn filtros mecdnicos de fibra de vidrio para tener una
adecuada limpieza del aire.

En los locales en que se instale aire acondicionado que requiera condiciones herméticas, se instalardn ventilas de emergencia hacia
areas exteriores con drea cuando menos del 10% de lo indicado en el primer pérafo del presente articulo.

Las circulaciones horizontales clasificadas en el primer pamrafo de este arficulo, se podran ventilar a fravés de ofros locales o éreas
exteriores a razén de un cambio del volumen del aire/hora.

Las escaleras en cubos cerados deberdn estar ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia la via publica, patios de
fluminacion y ventilacién o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no serd menor del 10% de {a planta del cubo
de la escalera, o mediante ductos para conduccidon de humos, o por extraccién mecdnica cuya érea en planta deberd responder
a la siguiente funcion:

A=hs/200

En donde:

A = Area en planta del ducto de extraccion de humos en mefros cuadrados.

h = Altura del edificio en melros linecles.

s = Area en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados.
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lluminacién natural. Todos los locales habitables y las dreas de cocina tendran iluminacién diurna natural por medio de ventanas que
den drectamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas o patios inferiores que safisfagan lo establecido en la
norma técnica correspondiente.

El drea de las ventanas no serd menor a los siguientes porcentajes, en relacién con el drea de cada local, para cada una de las
orientaciones.

Norte, 15.0%
Sur, 20.0%
Este y Qeste, 17.5%

En el dimensionamiento de las ventanas se tomard en cuenta, complementariamente lo siguiente:

a) Los valores para orientaciones intermedias a las sefialadas podran interpolarse en forma proporcional,

b) Cuando se frate de ventanas con distintas orientaciones en un mismo local, éstas se dimensionarén aplicando el porcentdje
minimo de iluminacién a la superficie del local dividida entre el nimero de ventanas.

Il. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, pérticos o volados, se consideraran iluminados y
ventilados naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren remetidas como maximo lo equivalente a la altura de piso a techo

dellocal.
Il1. Se permitird la iluminacién diurna por medio de domes o fragaluces, en los casos de bafios, cocinas, locales de trabajo, reunién,

almacenamiento, circulaciones y servicios. Esta modalidad no se permitird nunca en las habitaciones. En estos casos, la proyeccion
horizontal del vano libre del domo o tfragaluz podra dimensionarse tomando como base minima el 4% de ia superficie del local,
El coeficiente de fransmisividad del espectro solar del material transparente o franslicido de los domos o fragaluces no ser@inferior al

85%.

Se permitird la iluminacion de fachadas por medio de blogues de vidrio prismético translicido a partir del tercer nivel sobre la
banqueta sin que esto disminuya los requerimientos minimos establecidos para tamario de ventanas y domos o fragaluces, y sin la
creacion de derechos respecto a futuras edificaciones vecinas que puedan obstruir dicha iluminacion.

Todos los locales deberdn contar, ademds de los medios de iluminacidn natural mencionados anteriormente, con medios de
iluminacion nocturna los cuales deberdn proporcionar los minimos de iluminacion en luxes.
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Articulo 98. Dimensién de puertas. El nUmero de puertas, considerando las de enfrada, salida y de emergencia, en su totalidad

deben sumar un ancho minimo que se determinard segin la necesidad de desalojo total del edificio en un minuto, suponiendoun

aforo mdximo de 60 personas por minuto para cada 60 centimetros de ancho de puerta.

Para el cdlculo del ancho del acceso principal podré considerarse solamente la poblacion del piso o nivel de la construccién con
mas ocupantes, considerando 0.60 m por cada 100 usuarios, en ningln caso el ancho serd menor a 1.20 m en la puerta principal y
de 0.90 m en las puertas de las habitaciones.

El acceso de peatones deberd, invariablemente, llegar a un vestibulo o sala de entrada {lobby) en el que se localice una bara de
registro y control, también deberd contar con un acceso especial para personas impedidas cuyo ancho no serd menor a 1.40 m,

En el caso de establecimientos mayores de 100 habitaciones o 4 niveles, deberd preverse un drea de receso que permita el
estacionamiento de vehiculos para el ascenso y descenso de pasajeros sin obstruir la via publica. £l drea minima para este receso
serd de 150 m2 con un ancho de 12.50 m.

Aiculo 99. Dimensicn de circulaciones. Las dimensiones minimas de pasillos y coredores serd de 1.20 m de ancho y de 250 m de
altura para edificios de hasta 250 usuarios. Cuando rebase esta capacidad la altura deberd ser de 3 m.

Las dimensiones indicadas son suficientes para minusvalidos. S6lo se obligard a usar en desniveles, rampas con pendientes méximas
del 5% para sillas rodantes. En casa de huéspedes y en albergues las dimensiones minimas de pasillos y corredores serd de 0.75 m de
ancho y de 2.30 m de altura. Para hoteles de diferentes capacidades las dreas minimas para circulaciones per cuarto serdn:

) M2 Ne, cuartos:

Areas pUblicas: 2.89 100
0.69 50
0.84 25

Areas de cuartos:  4.48 100
2.74 50
2.74 25

Areas de servicios:  2.65 100
1.07 50
0.79 25 ' !
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En el caso de los minusvdlidos, en éreas de reunion hasta de 500 personas se dotard de 2 espacios para sillas rodantes; de 500 hasta
750, 3 espacios para sillas rodantes; de 750 a 1 000, 4 espacios; mds de mil, 5 espacios por cada 500 o fraccion.

Articulo 100. Dimensién de escaleras. Los requisitos minimos para escaleras en la zona de cuartos serd de 1.20 m de ancho el cual se
incrementard 0.60 m por cada 75 huéspedes o fraccion.

Para el cdleulo del ancho minimo se podrd considerar la poblacién del piso con mds ocupantes, sin tener que sumer la poblacién de
toda la edificacion y sin perjuicio de que se cumplan los valores minimos indicados.

Condiciones de disefio:

a) Las escaleras contardn con un méximo de 15 peraltes enfre descansos.

b) El ancho de los descansos deberd ser cuando menos igual a la anchura reglomentaria de I<:| escalera.

¢) La huella de la escalera tendré un ancho minimo de 25 cm, para lo cual, la huella se medira enfre las proyecciones verticales de
dos narices contiguas.

d) Bl peralte de los escalones tendré una altura méxima de 18 cm y un minimo de 15 cm excepto en escaleras de servicio de uso
limitado, en cuyo caso el peralte podrd ser de hasta 20 cm. En la casa de huéspedes, el peralte de los escalones tendra un ancho
mdximo de 18 cm y un minimo de 10 cm, excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte podré ser de
hasta 20 cm.

e) Las medidas de los escalones deberdan cumplir con la siguiente relacién: dos peraltes més una huella sumardn cuando menos 41
cm, pero no mas de 65 cm.

f) En cada tramo de escalera, la huella y peraltes conservardn siempre las mismas dimensiones reglamentarias.

g) Todas las escaleras deberdn contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90 m, medidos a partir de
la nariz del escaldn y disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

h) Las escaleras ubicadas en cubos cerados en edificaciones de 5 niveles o mas, tendrdn puertas hacia los vestibulos de cada nivel,
con los dimensiones y demds requisitos que se establecen en el articulo 98 de este reglamento y en las normas técnicas
cormrespondientes.

i} Las escaleras de caracol se permitirdn solamente para comunicar locales de servicio y tendrén un didgmetro minimo de 1.20 m.

j) Las escaleras compensadas deberdn tener una huella minima de 25 cm medida a 40 cm del barandal del lado inferior y un ancho
mdximo de 1.50 m estando prohibidas en edificaciones de mas de & niveles.
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Articulo 105. Elevadores, pasajeros y carga. Para calcular la poblcmon que requenro el uso de elevadores se tomardlarelacion de 1
usuario por cada 10 m2 de construccién en cada nivel.

Como la mayor afluencia de personas para los elevadores se da en planta baja, serd necesario formar un receso al frente de los
mismos para no entorpecer el transito de otras personas en ofras dreas.

Atticulo 118. Instalaciones contra incendios. Ademds de la dotacién adicional de agua a que se refiere el articulo 82, para previsién
confra incendios, se instalarén los conductos hasta la foma contra incendios que se colocard hacia el exterior, cerca de la entrada
principal. Asi como extintores, todo ello atendiendo al articulo 122 y demas relativos del Reglamento.

El equipo y sistemas confra incendio deberd garantizar la seguridad de los usuarios, con medidas preventivas, con equipo manual
gue elimine rapidamente los conatos vy sistemas que permitan la proteccién y desalojo rdpido en caso de siniestro.

Deberdn existir sefialamientos suficientes que indiquen las salidas de emergencia, localizacion del equipo confra incendios y ias
escaleras de emergencia, segun el caso.

Aticulo 120. Edificaciones en madera. Los elementos estructurales de madera vy los que estén sujetos a altas temperaturas se
protegerdn segin se establece en el articulo 120 del Reglamento.

Ariculo 122. Simulacros de incendio. Los usuarios o concumentes, participardn en los simulacros periddicos de siniestro para este
género de edificio.

Adi¢ulo 123. Materiales refardantes al fuego. El Departamento podrd exigir, cuando surja una duda respecto a los materiales
empleados, las especificaciones técnicas de los mismos que deberdn estar avaladas por pruebas de laboraterio o en caso contrario
podrd ordenar que se efectlen dichas pruebas a fin de gcronfucr que cumple con los requerimientos de resistencia al fuego

indicados en este reglamento.

Ariculo 141, Sistema de pararrayos. Todos los edificios en especial los de servicios, deberdn estar equipados con sistema de
pararayos. Las casa de huéspedes que tengan alturas mayores a fres niveles, deberdn contar con este sistema. Los albergues, por su
capacidad y en su consecuencia por su poca altura no requeriran de la instalacién de sistema de pararrayos.
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Articulo 155. Tratamiento, rehiso y eliminacidn de aguas pluviales, jabonosas y negras. A las edificaciones para hotel o motel de més
de 200 cuartos cuya solicitud de licencia de construccién deberd ir acompafiada de la licencia de uso del suelo con dictamen
aprobatorio, el departamento les exigird la redlizacion de estudios de factibilidad de fratamiento de aguas residuales.

Los estudios mencionados contendrdn las redes por separado de sus instalaciones de aguas pluviales, jabonosas y negras asi como
las dimensiones de carcamos, fosas sépticas, campos de oxidacion o sistemas de almacenamiento de cada instalacion, Las
edificaciones para albergues por no tener los consumos vy gastos de agua requeridos, no tendrdn que presentar el estudio de
reutilizacion de aguas que marca este articulo.

Ariculo 186. Instalaciones eléctricas. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deberdn apegarse a o establecido por las
Normas Técnicas para Instalaciones Eléctricas de la Secrefcnc de Comercio y Fomento Industrial publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién del 22 de abril de 1985.

Todos los locales deberdn contar, ademés de los medios de iluminacidn natural mencionados anteriormente, con medios de
luminacién nocturna los cuales deberén proporcionar los minimos de iluminacion en luxes, descritos a confinuacién para cada tipo
de local:

Local lluminacion en luxes
Lavanderia 200

Oficinas S :250
Vestibulos oo o150
Habitaciones S 200
Preparacion de I
alimentos =200
Sanitarios 50
Circulaciones 100

!
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Atticulo 170. Edificacion con instalacién de combustibles. Las instalaciones de gas deberdn sujetarse a las bases que se mencionan a
continuacién:

a) Los recipientes de gas deberdn colocarse a la intemgerie, en lugares ventilados, patios, jardines, azoteas y protegidos del acceso
de personas y vehiculos. En edificaciones para habitacion plurifamiliar, los recipientes de gas deberén estar protegidos por medio de
jaulas que impidan ef acceso de nifios y personas ajenas al manejo, mantenimiento y conservacion del equipo. Los recipientes se
colocaran sobre un piso firme y consolidado, donde no existan flamas o materiales flamables, pasto o hierba.

b) Los calentadores de gas para agua deberdn coiocarse en patios o azoteas o en locales con una venfilacién minima de
veinticinco cambics por hora del volumen del aire del local. Quedara prohibida su ubicacién en el interior de los bafios. Para
edificaciones construidas con anterioridad a este Reglamento vy con calentadores de gas dentro de los barios, se exigird que
cuenten con ventilacidn natural o arfificial con veinticinco cambios por hora, por lo menos del volumen de aire del bafio.

c) Los medidores de gas en edificaciones de habitacién se colocardn en lugares secos, iluminados y protegidos de deterioro,
chogques y altas temperaturas. Nunca se colocardn sobre tiera y aquellos de alto consumo deberdn apoyarse sobre asientos
resistentes a su peso y en posicién nivelada.

d) Para las edificaciones de comercio y de industria deberdn consirvirse casetas de regulacién y medicién de gas, hechas con
materiales incombustibles permanentemente ventiladas y colocadas a una distancia minima de 25 m a locales con equipos de
ignicién, como calderas, hornos o quemadores; de 20 m a motores eléctricos o de combustion interna que no sea aprueba de
explosidén; de 35 m a subestaciones eléctricas; de 30 n a estaciones de dlta tensién y 20 a 50 m a almacenes de materiales
combustibles, segun lo determine el departamento.

e) Las instalaciones de gas para calefaccion deberan tener firos y chimeneas que conduzean los gases producto de la combustién
hacia el exterior, Para los equipos disefiados sin tiros y chimeneas se deberd solicitar autorizacién del departamento antes de su
instalacion,

f) Lds tuberias de conduccion de gas deberdn ser de cobre fipo "L" o de fiero galvanizado C-40 y se podrdn instalar ocultas en el
subsuelo de los patios o jardines a una profundidad de cuando menos 0.60 m o visibles adosados a los muros a una altura cuando
menos 1.80 sobre el piso. Deberdn estar pintadas con esmalte amarillo. La presion méxima permitida en las tuberias serd de 4.2
kg/em? y la minima de 0.7 kg/cmz2,

g) Queda prohibido el paso de tuberias conductoras de gas por el interior de los locales habitables, a menos que estén alojadas
dentro de ofro tubo, cuyos exiremos estén abiertos al aire exterior. Las tuberias de conduccion de gas deberdn colocarse a 20 cm,
cuando menos de cualquier conducto eléctrico, tuberias con fluidos corrosivos y de alta presién.

h) Las tuberias de conduccion de combustibles liquidos deberén ser de acero soldable o fiero negro C-40 y deberdn estar pintadas
con esmalte color blance vy sefialadas con letras “D* o "P". Las conexiones deberdn ser de acero soldable o fiemo roscable.
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