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Una obra arquitectónica es proyectada y construida para satisfacer una serie de necesidades en un momento histórico, de donde 
se deducen una forma de vida, usos, costumbres y tecnología. Sin embargo, el desarrollo va transformando permanentemente 
dichas formas cambiando los significados, introduciendo nuevos lenguajes formales y demandando nuevos espacios y formas. 

Mientras las ciudades tuvieron la posibilidad de crecer, este tipo de demandas se fueron satisfaciendo en áreas nuevas, por lo que lo 
construido quedaba como la zona vieja de la ciudad, normalmente se denomina así a los espacios urbanos integrados por una 
trama homogénea que se ha consolidado a lo largo de varios siglos, conformando una unidad urbana en la que se conjugan 
valnres históricos, arquitectónicos, de imagen urbana y de memoria social. Las zonas viejas de la ciudad han estado acompañadas 
de un procesó de deterioro característico de los Centros Históricos, en donde la intervención arquitectónica solo se enfoca a los 
monumentos. con el fin de perpetuar una memoria. 

Por tanto carecería de sentido el proponerse una conservación total o casi completa de nuestro Centro Histórico, dado que en la 
actualidad se requiere de un centro vivo donde las intervenciones tiendan a orientar, respetar y valorar el patrimonio existente, no se 
trata de.conservar una arquitectura y una imagen urbana para la nostalgia, se debe dar prioridad a la recuperación de la trama 
urbana para mejorar la calidad de vida de los usuarios que utilizan las áreas históricas, por lo que toda política de recuperación, 
aprovechamiento y desarrollo del patrimonio que se proyecte en el conjunto urbano debe articularse con una acción que eleve la 
calidad de ese patrimonio como respuesta social. 

Es entonces que el quehacer arquitectónico es un ejercicio de integración y diálogo entre dos o más edificios con diferente 
temporalidad y con características comunes pero interpretadas de diversas formas. Con el fin de lograr su incorporación a la 
fisonomía propia del Centro, se requiere que los nuevos proyectos del conjunto correspondan a los que alguna vez ahí existieron y a 
los que todavía se conservan. No se trata de copiar o de repetir, pero si se pretende que la obra nueva no entre en conflicto con la 
arquitectura histórica más característica de la zona. se busca la adecuación a cierto orden preestablecido para lograr la 
construcción del patrimonio del futuro en continuidad con el pasado y una forma de mantener y reforzar la identidad, la memoria, el 
espíritu y la personalidad de cada lugar. 
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"El Centro Histórico de la Ciudad de México es un espacio metropolitano importante gracias a su localización, tradición, patrimonio 
histórico. base económica. vialidades, transporte, equipamiento y niveles de servicio" l. 

Sin embargo, " . ..fue el centro de la ciudad y del espacio metropolitano durante muchos años, su función hegemónica llegó a ser tan 
importante que la vialidad y los flujos de transporte público hicieron del Centro su paso obligado. Hoy sin embargo, el Centro 
Histórico es un espacio que da muestras innegables del deterioro de las condiciones de vida de sus habitantes, del entorno y la 
imagen urbana y en donde además se manifiesta uno de los procesos de despoblamiento más agudos de la ciudad"2. 

"La pérdida constante de la población residente aunada a los cambios funcionales ocurridos en la estructura económica y a las 
transformaciones urbanas. han provocado el creciente deterioro del espacio físico y del tejido social. 

A pesar de lo anterior el Centro Histórico refleja. a través de sus edificios y del uso del espacio público, la existencia de una compleja 
mezcla de actividades ... "3 económicas que interactúan con el uso habitacional, siendo el comercio el sector dominante de la 
economía del Centro Histórico. le siguen los servic;os y la industria. Una de las características de los Centros Históricos incluyendo el 
de México es la mezcla de actividades en un mismo edificio, donde podemos encontrar comercio en planta baja y en los niveles 
siguientes vivienda u oficinas haciendo la vida de las personas más fácil, aunque en ocasiones cuando se da la mezcla de 
actividades no compatibles. " ... el resultado puede ser el deterioro de las condiciones de vida de la población y/o el daño de las 
estructuras y características patrimoniales de los inmuebles ... "4• 

"La falta de una política para el desarrollo económico y social del Centro Histórico ha provocado una situación disfuncional e 
inequitativa para aquellos que viven. invierten. trabajan o solo visitan el Centro Histórico. Las inversiones públicas y privadas han sido 
escasas o se han localizado a lo largo de principales vialidades que cruzan o delimitan el Centro Histórico y los programas de 
reconstrucción. así como la creación del fideicomiso del Centro Histórico. no han conseguido revertir este fenómeno debido a sus 
objetos institucionales limitados y a sus intervenciones puntuales" s. 
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A lo largo de la historia el alojamiento ha estado vinculado con los pueblos antiguos que por razones de comercio, de conquista o 
religiosas se ·desplazar.en a otros lugares adaptando espacios para su albergue. Los primeros alojamientos fueron simples cobertizos 
en los que ocasionalmente se alojaban huéspedes distinguidos; estos alojamientos eran instalados por comerciantes dentro o cerca 
de una plaza, o en lugares públicos de relevancia. 

Se puede definir a los espacios para el alojamiento como establecimientos públicos donde se proporciona hospedaje y diversos 
servicios para la comodidad de las personas que los utilizan. 

Estos espacios habitables se encuentran sometidos a una fuerte rotación de usuarios, es decir tienen que cumplir con diferentes 
requerimientos de las múltiples personas, esto se resuelve mediante la flexibilidad de los espacios para que puedan satisfacer a todos 
los clientes. 

A lo largo de la historia los Centros Históricos han sido considerados atractivos turísticos que atraen a personas que desean 
conocerlos o estudiarlos, por lo que los establecimientos de alojamiento turístico se encuentran principalmente en ellos ya que 
facilitan el desplazamiento del turismo a otros puntos de interés. 

No se trata· de recuperar el Centro Histórico exclusivamente para el consumo del "turismo cultural" sino que a través de la 
experiencia de otros Centro Históricos de países de América como son los casos de: San Juan de Puerto Rico, Antigua Guatemala y 
Perú se sabe con certeza que recuperar el Centro Histórico en función del turismo es un camino erróneo y contradictorio con un 
proyecto que intenta recuperar: la centralidad. el patrimonio cultural y trata de evitar el despoblamiento y la descomposición social 
en la que se encuentra el Centro Histórico; se busca activar e incentivar los mecanismos que ayuden a encarar. a resolver y a 
recuperar las variables que le han dado el carácter polifuncional a partir del concepto socio-cultural; tomando en cuenta el 
alojamiento en función del "turismo cultural" y la falta de posibilidades de salvar al Centro Histórico sin una estrategia en materia de 
vivienda: (alojamiento estudiantil) y una decisión política expresa, como unos de los mecanismos que intenten resolver la 
problemática del Centro Histórico . 
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Los primeros establecimientos de alojamiento en México se construyeron en la capital de la república en el siglo XIX, a ralz de la 
introducción de la infraestructura férrea y eran de estilo neoclásico atendiendo principalmente al turismo por negocios que en esa 
época era el más común. 

El estallido de la Revolución Mexicana hizo desaparecer el turismo por negocios y no fue sino hasta 1929 cuando el turismo 
internacional se inició en nuestro país y en la década de los treinta fue determinante para el alojamiento en México la inauguración 
del Hotel Reforma de Mario Pani, aunque ya con anterioridad Carlos Obregón Santacilia había iniciado el proyecto del Hotel del 
Prado; a partir de 1940 se impulsó el turismo organizado y por placer, en 1968 se inauguró el Hotel Camino Real de Ricardo Legorreta 
y en la década de los noventa la construcción de espacios para el alojamiento continuó en auge, debido a que México incursiona 
al mercado de libre comercio. 

En México se esta creando una nueva red de alojamientos de Hostelling lnternational. la AMAJ que es la Asociación Mexicanci de 
Albergues Juveniles. una asociación no lucrativa fundada en junio de 1999 con el fin de contribuir al desarrollo del turismo juvenil y 
social en México y en los cuales se puede disfrutar de una atmósfera propicia y amigable para convivir con otros viajeros, en la 
mayoría de estos existen instalaciones de uso común. tales como los baños. la cocina de autoservicio, la sala de T.V. o la sala de 
interne!. Generalmente hay dormitorios comunes de hasta 6 personas con baño propio. 

En la actualidad México está considerado a nivel mundial como uno de los países con mayores atractivos turísticos. Dentro del área 
cultural cuenta con zonas de alto valor arqueológico, además tiene gran riqueza arquitectónica colonial que atrae a visitantes de 
otras partes del mundo que desean conocer o estudiar los monumentos. 

I 

l!lm' ::~t1:1; ··~~~~:1;_;,.·;,"4'!Jll'::·~~·:··'"'rw--r.n1;r:li'i11MF·.m-;ram:;~nrn~1.~~;r~·~:~1::.:1~~~nfli"A~f'~·1 ~t'.·~.,- -:·.:..·-¡::,!~·:.-. · HOO~ ~~~~~(~emAM 
~ 

~ 3 

i " 



...... 

,~ A ;TEJ :El>:J~TES 
• 1 

-.. 

,... 

,... 

.. 

"" 

~ 

~ 

. ' 

.... 

' 

-. 
_, 

; 

,_( 

::-t ·.':JV:' "~:· ;;p.1· """'(". ••·•· • ·-:.;~ ~'".-:._::?·;t".c: :·~·.~.--· ;;::r-:';':.~n:.1.:·:·~, :-_- ~ -~-·'..':·;;-~1~r:mr~r:.~ 

1· .'JJl ,'.lilfr·.JTC) r=:::. :ur.;1,'\1,;rn_. 

El funcionamiento de casas para esludiantes comenzó hace 100 años con la Casa Nacional del Estudiante ubicada en la plaza del 
mismo nombre en el Centro Histórico. sin embargo en los años cuarenta el servicio de hospedaje a estudiantes foráneos y/o 
extranjeros se hacia en su mayoría en edificios adaptados; para los años sesenta empezó la construcción en exprofeso de esta 
tipología arquitectónica. 

En la ciudad de México, existen aproximadamente 30 casas de huéspedes y residencias para estudiantes. de estas casas un noventa 
por ciento funcionan en edificaciones que en su momento fueron construidas para otros fines, lo cual lleva a que el diseño de los 
espacios. servicios y el funcionamiento de estos no sea el adecuado. 

Dentro de las residencias construidas para este fin se encuentran: la Casa Nacional del Estudiante (1902). la Asociación Universitaria 
Femenina (1967), la Residencia Universitaria Latinoamericana (1969) y el Hogar Universitario Femenino (1972). que dependen de 
alguna orden religiosa y albergan por lo tanto estudiantes que comparten su ideología. 

Al revisar el programa arquitectónico de estas residencias encontramos que las necesidades que buscan satisfacer cada uno de 
estos casos difiere del planteamiento que se propone. debido al tipo de población a la que atienden. la cual simplemente es 
diferente a la que se busca albergar en este proyecto . 

Para darnos una idea de cómo surge esta tipología arquitectónica presento la siguiente información: La Residencia Universitaria 
Latinoamericana. fue construida en el año de 1969. ubicada en el área circunvecina a Ciudad Universitaria en la colonia Copilco 
Universidad en la calle de Contreras Oxtopulco No.16. Esta residencia se construye debido a la iniciativa de padres de familia que 
deséaban proporcionar a sus hijas un lugar para su formación académica, intelectual. espiritual. humana y deportiva en el lugar con 
mayor crecimiento del país tanto académico como cultural. el D.F. 

A partir de esta iniciativa se forma la Asociación Hogar y Cultura A.C .. la cual en conjunto con el OPUS DEI. edifican un complejo con 
líneas modernas. amplias dimensiones. un ambiente cálido y seguro con miras a favorecer una atmósfera apropiada para el estudio 
y el trabajo académico. ademó$ de buscar propiciar la comunicación y relación de estudiantes de diversas carreras. Esta residencia 
se pensó para atender la demanda de estudiantes universitarias procedentes del interior de la república mexicana y del extranjero. 
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El proyecto plantea el difícil tema de: 

• Apoyar las propuestas de ordenamiento planteadas por el Programa Parcial Del Centro Histórico. 

Insertar una arquitectura actual en una zona de fuertes condicionantes históricas y formal!!s. 

• Integrar diversas actividades económicas que interactúen con los usos habltaclonal y de alojamiento. 

En donde la propuesta de regeneración del Centro Histórico propone sentar las bases de un proyecto urbano de gran importancia; 
resca'tar el qentro como parte principal de una estrategia encaminada a la construcción de una nueva centralidad en la ciudad de 
México cuyos alcances territoriales involucran por lo menos la mitad de las delegaciones del Distrito Federal. no exclusivamente las 
centrales . 

La factibilidad de desarrollo del proyecto se basa en la posibilidad de que este sea uno de los detonadores de una de las políticas 
urbanas mqs importantes de esta ciudad, a través de una promoción adecuada de los valores y atractivos que existen dentro de 
este proyecto puede convertirse en un destino turístico en sí mismo. buscando como objetivo principal el desarrollo y la regeneración 
integral del tejido social. económico y cultural del Centro Histórico, que más que un modelo implantado de forma estática, 
corresponde a un modelo evolutivo, que habrá de englobarse ciertamente en el marco de una estrategia urbana de largo plazo. 

El plan estratégico para la regeneración y desarrollo integral del Centro Histórico de la Ciudad de México, responde a la necesidad 
de hacer frente al marcado proceso de deterioro de las condiciones de vida del Centro Histórico. tratando de combatir factores ' 
como la degradación del entorno urbano y de los valores patrimoniales. que tienen la denominación de la UNESCO como 
Patrimonio Cultural de la Humanidad. El plan se concibe como un instrumento rector de la acción pública y de las iniciativas 
sociales y de particulares en el largo plazo, al tiempo que sirve de bdse para un conjunto de acciones inmediatas detonadoras del 
proceso de regeneración integral del centro Histórico. Este se convierte en un instrumento de coordinación entre los sectores 
público, social y privado. así como entre los gobiernos local y f~deral. que encuentran un mayor impulso por parte del Consejo del 
Centro Histórico. 
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El Centro Histórico se ubica en lo que fue la antigua Ciudad de México y esta integrado por un núcleo central (zócalo) y cuatro 
cuadran.tes que son: San Sebastián Atzacoalco, San Pablo Teopan, San Juan Moyotla y Santa María Cuepopan; ocupa 9 km2 y 
representa el 13 de la superficie de la ciudad. 

Aunque en la actualidad el Centro Histórico manifiesta una compleja problemática de deterioro urbano, habitacional, económico y 
sociai debido a la recomposición del funcionamiento urbano dentro del proceso de desarrollo de la ciudad de México, 11 

... es uno de 
los sitios más importantes del país, no solo porque ahí se encuentra el origen del nombre de nuestra ciudad y de nuestra nación, sino 
porque en él se han ido acumulando a lo largo de los siglos valores sociales, simbólicos, económicos y funcionales de la cultura 
urbana de los mexicanos. En él se localizan los principales edificios del gobierno, muchos recintos de culto religioso y numerosos 
espacios públicos que concentran multitudes de personas, en días festivos o de reclamo social; en el Centro Histórico está también la 
mayor conc.entración del patrimonio edificado de los últimos cuatro siglos, pero también están ahi instituciones financieras y la gama 
más amplia de la actividad comercial, ... 11

1 • 

Por la capacidad de atracción de población, la influencia de su radio de acción, por su importante concentración de edificios y 
sitios de valor patrimonial en 1980 se expidió un decreto presidencial que declara al Centro Histórico zona monumental y en 1987 la 
UNESCO lo declaró patrimonio cultural de la humanidad. 

Como se puede apreciar en el plano de la página siete. el Centro Histórico esta dividido en dos perímetros identificados con las 
letras .A y B~ representadas en el plano con una línea azul y ocre respectivamente. En el perímetro A se encuentra el área 
monumental declarada patrimonio de la humanidad: mierW:.as que el perímetro B juega el papel de espacio de transición hacia 
otras zonas de la ciudad. 'i 

El sector de Vizcaínas, donde se ubica el proyecto, es importante por tener una buena ubicación y accesibilidad 11 
... ya que cuenta 

con actividad cultural en torno a la Universidad del Claustro de Sor Juana, concentración de vivienda media, ausencia de 
comerciantes en vía pública, amplia oferta de estacionamientos públicos, es una zona aledaña a corredores comerciales de alta 
densidad, lo que garantiza el flujo peatonal. 11

2 Por las características anteriores este sector presenta condiciones muy favorables para 
el rescate de los espacios públicos, ya que puede convertirse en un destino turístico generando actividad y encuentros sociales 
indispensables para la reapropiación de dicho sector. 

1 

r-.· "'Tfr': ';:m;. "1'!it' ~·:7-·· " ' '7' ...• ) ~- HOO~ ~~~8Rij~m~€RffiAR~ 
6 



... 
1 
1 

--.- 1 

--
-
~ 

"". A 

. ,.., 
,,¡··"i 

-­¡ 
-!'' .~ 

"'"'\ 

! .,,,.,,.~ 

""\ 
i 

;h:..; 

~ 

~ 

i,-.<if 

-~ 
1 ' 

;~ ... 
... . ' 

j_J 

.. 
i..,..j 

""I 

l...i 

!""! 

.. ,,,..,; 

-
-~ 

--

JI:· "fl(-' ~--ACl('"l 11E~·L ·1·Fr~1A • - ) ' 1\.._ -- ,)1 . • - ·-· • 
;~: 'J..'!!' :1Mr :-;r?' • ~:;"" 

· ··•;.·~;c:¡;,ri;:-:-'. <:.·r.:. • · ~~~1~··mt.1T1?:fl;tWf. 

• 

Sirrt>olog!Q 

Programa Pardal de '""'-"';;· 
Desarrollo Urbano del Centro Hbtórico tell'~ a.c. 

de la Ciudad de México Wll8WWll 

1 

lf:· 'f'.'f~' ·~ " HOIT~ 1f f~~8R~~[~amAR~ . 
7 



' ' 

-
-

....., 

r.'! 

....., 

'···· 

..., 
_.i 

....., 

.~i 

....., 

-' 

¡ 

_; 

....., 
¡ 

' -1 

..., 
j 

~ 

¡ 

- - v 

)l :',TlriCAC!ÓN L: 1¿~¡ TE:!'•1f-\. 
'.ir '~ ;mr . ;n-r::' w -~¡"; ,. ·:-:1.:::m,;•t·;'F'·1::; ~ ·.·, ~;.::.:::·.;,~~i!r;;¡.:-.::¡;·f.H' 

Por estas razones el actual programa parcial de desarrollo urbano del centro histórico tiene como objetivo principal el redefinir o 
recuperar el papel del Centro Histórico como centro de la ciudad, mediante propuestas y acciones estratégicas como: 

• El fortalecimiento de la función habltacional. Se busca recuperar. en lo posible. la importante función habitacional que el 
Centro ha tenido a lo largo de su historia. para lograrlo es necesario poner en marcha un programa de vivienda para el 
Centro Histórico que considere el necesario mejoramiento del inventario de vivienda existente. la recuperación del uso 
habitacional en edificios de valor patrimonial y la construcción de nuevos edificios de vivienda; todas estas acciones 
pensando en crear una oferta diversificada para distintos estratos económicos de la población. 

• La promoción y/o consolidación de actividades económicas diversificadas. Esta línea de acciones estratégicas pretende 
apoyar el desarrollo y fortalecimiento de las micro y pequeñas empresas. particularmente de aquellas que son compatibles 
con .el uso habitacional; apoyar el desarrollo de actividades económicas relacionadas con el turismo; promover la creación 
y desarrollo de unidades de servicios de apoyo para el funcionamiento eficiente del sistema propuesto y reordenar el 
comercio de la vía pública . 

Por lo anterior dentro del uso de suelo habitacional mixto el proyecto del Hostal Turístico y Residencia Universitaria con comercio en 
planta baja y sótanos de estacionamiento tiene muchas posibilidades de desarrollo en el centro de la ciudad . 
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Para dar respuesta a lo planteado el presente trabajo pretende demostrar la sustentación lógica y teórica del programa 
arquitectónico para la construcción de la residencia universitaria. con las características de un recinto integral. el cual será punto de 
partida al entorno que los espera en esta ciudad, considerando los objetivos específicos y de mayor relevancia a que debe de 
atender el proyecto que son: 

• Ayudar a recuperar el papel del Centro Histórico. 

• . Integrar diversas actividades económicas que interactúen en un mismo edificio. respetando as! una característica del Centro 
Histórico. 

• Lograr un diálogo armónico entre una arquitectura actual y una histórica. 

• Proporcionar el albergue adecuado para los estudiantes y turistas jóvenes. Brindándole al estudiante la infraestructura 
esencial durante su estancia, contribuyendo con ello a un mayor confort que favorezca una rápida adaptación para el 
tranquilo desarrollo de su labor de estudio. 
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Una premisa de suma importancia para el diseño del proyecto es el comprender que todo objeto arquitectónico determina su 
función en base a un usuario. razón por la cual debe tratarse a este no solo desde el punto de vista arquitectónico como una unidad 
en donde su implicación se encuentra claramente definida con respecto a la edificación por medio de una respuesta espacial. sino 
con todas lcis implicaciones de índole psicológico-ambiental que esto genere y deberá entenderse al usuario como un individuo con 
características propias que se encuentra inmerso en una estructura social. cuyas actividades están íntimamente ligadas a los usos y 
costumbres que se consideran propios de una población definida. 

Por lo anterior es necesario comprender que la diversidad de tipos de usuario establece condicionantes especiales al proyecto. 
teniendo que responder a ciertas necesidades y requerimientos específicos. que mantienen una estrecha relación entre el uso de 
diferentes áreas y sus locales definidos. con respecto al rol social que desempeña el usuario. otorgando en cada caso una función 
particular que conlleva a la realización de actividades propias. 

Dada la múltiple función del proyecto las soluciones de diseño deberán de tener una flexibilidad tal que permita al usuario 
interactuar de forma independiente en el conjunto. así como en aquellas áreas en las que tenga injerencia, al tiempo que facilitará 
la apropiación del espacio. la posibilidad de vivirlo y hacerlo suyo. 

Por lo anterior el proyecto estará regido básicamente por dos tipos de usuarios: 

• Permanentes. 

• Temporales. 

El alojarniento estudiantil contemplado para usuarios con una presencia prolongada (permanentes) dentro de la vida del conjunto y 
destinad.o a hombres y mujeres de diferente formación y cultura, con un promedio mínimo de edad de 18 años. 

El hostal pensado para usuarios cuya estancia será corta o media (temporales) pero en todo caso menor que la del alojamiento 
estudiantil y destinado a turistas (viajeros solos. en grupo o familias) que solo requieran un lugar para dormir. 

Por último el área de comercio y estacionamiento público estarán destinados a todo tipo de personas . 
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El planteamiento es producto de la intervención de carácter arquitectónico que se pretende realizar con el proyecto del Centro 
Integral De Residencia Universitaria. debido a la falta de posibilidades de alojamiento. diseñado especialmente para la comunidad 
universitaria necesitada de un ambiente adecuado y que contribuya e; su formación y adaptación al nuevo medio y como parte de 
la reqefinición del Centro Histórico de la Ciudad de México dentro del área habitacional mixta, es en este rubro que se encuentra 
inscrito su planteamiento. no solo como un elemento que contribuya a facilitar el proceso de adaptación de los estudiantes a los 
aspectos ajenos a su formación social y cultural principalmente, sino que se pretende justificar mediante el aprovechamiento de las 
cualidades potenciales de índole urbano y arquitectónico del Centro en beneficio directo de la sociedad, por medio de la 
generación de espacios que contribuyan a la conformación de una zona de regeneración habitacional. sirviendo como referencia 
para el rescate de la trama urbana en respuesta a las demandas y requerimientos de los planes de desarrollo que operan en la 
entidad y la.zona de estudio. 

Las alternativas actuales a esta carencia de espacios habitacionales son simplemente en el mejor de los casos construcciones 
adaptadas o este fin. cuartos arrendados por familias o individuos. los cuales no siempre cuentan con una ubicación conveniente, o 
una atmósfera física o social que se adapte a las necesidades del estudiante. 

El interés de contribuir a rescatar y conservar uno de los hitos más importantes de carácter histórico y cultural con los que cuenta 
nuestro país y la necesidad de brindar la oportunidad de elevar el nivel y calidad de vida, se consolidan como premisas para el 
desarrollo del proyecto basándonos en la eficiente utilización y aprovechamiento de la infraestructura que garantice al usuario una 
estancia grata y placentera. Generada a partir de una demanda específica de un importante sector de la sociedad y que es 
apoyada pór instancias e instituciones de carácter gubernamental que encuentran eco en los distintos planes de desarrollo, que 
sobre la zona de estudio tienen injerencia. en el ámbito de la participación ciudadana y las acciones tendientes a generar los 
satisfactores y servicios básicos que demanda la población, por esto la presente tesis plantea una propuesta seria, funcional y bien 
planeada para la construcción de un espacio que responda a esta problemática . 
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Debido a las condiciones del Centro Histórico hacen que en su intervención sea imposible aplicar recetas. Cada problema requiere 
su prc:>pia solución que parte de sus propias circunstancias. 

La realidad del Centro Histórico hace enfrentarnos con enormes carencias de índole social, cultural. de vivienda y económicas que a 
su vez producen una imagen deteriorada por la falta de una política urbana encaminada a~ desarrollo integral del Centro Histórico. 

Rescatar el Centro Histórico implica esencialmente resolver el problema de las condiciones de vida de la población residente pero 
para dar una posible solución a este planteamiento surge una pregunta clave ¿para quien se va a recuperar el Centro Histórico?. 

La respuesta es solo una si partimos de que esta recuperación se realiza en función de una búsqueda de identidad: esta 
recuperación es para los habitantes de la ciudad. 

Pero en primer lugar debemos privilegiar a los residentes del Centro, porque son los que nos dan la posibilidad de que se pueda 
recuperar; en segundo plano a quienes usan el Centro Histórico para desarrollar sus actividades cotidianas y que por ende requieren 
servidos y equipamiento para satisfacer sus necesidades: en tercer plano tenemos al resto de los habitantes de la ciudad, en la 
medida que su esporádico uso de esta zona permite una identificación y definición de una imagen y en último lugar esta el sector 
económico (turismo) cuya dinámica y derrama económica pueden contribuir aportando recursos para recuperar al Centro Histórico 
y además ayuda a fomentar su identidad e imagen en el extranjero. 

Para conjugar los factores anteriores, la alternativa de solución a este problema es tomar los temas centrales, como pueden ser la 
vivienda y apoyo económico para poder encarar la recuperación de esta área. a partir de la articulación entre la preservación del 
pat~imonio cultural. social. económico y los planes de vivienda. 
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Usos de suelo. Esta zona se caracteriza por la existencia de una compleja mezcla de comercio. servicios y vivienda debido a la 
plurifuncionalidad del espacio urbano. sin embargo predomina el uso habitacional mixto. El tipo de vivienda de la zona corresponde 
al de una población de ingresos medios bajos; el comercio que destaca esta integrado por pequeñas tiendas (carnicería. farmacia. 
comida) integradas a la planta baja de los edificios; los servicios y equipamiento existentes son muy diversos como: escuelas. museos, 
estacionamientos. baños públicos. teatros, hoteles de paso. discoteca y hospital considerándose en algunos casos suficientes pero 
existe una falta de espacios para la recreación. el deporte y las áreas verdes. 

Dentro del sector de Vizcaínas se encuentra la calle de San Jerónimo. donde el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro 
Histórico propone el proyecto del Corredor San Jerónimo. que considera tres espacios urbanos con usos y funciones diferentes 
vinculados por un eje a lo largo de dicha calle. intentando con ello revitalizar este barrio, aun cuando se encuentra aislado de la 
zona en donde se concentra el turismo del Centro Histórico. ya que es posible que a través del corredor propuesto se integren una 
serie de atractivos tales como: plázas. museos. edificios históricos y otros servicios que permitan consolidar y reapropiar la zona en su 
conjunto en beneficio de la población residente y de los turistas. (ver planos de las páginas 18 y 19) 

Vialidad y transporte. Es una zona con una excelente accesibilidad peatonal y vehicular. esta integrada por una vialidad primaria 
(lzazaga) que cuenta con seis carriles de un solo sentido con dirección oriente-poniente divididos por un camellón. los flujos vehicular 
y peatonal son constantes. cuenta con una buena señalización y la banqueta de ambos lados es amplia; dos vialidades secundarias 
(Isabel la Católica y 5 de Febrero) cuentan con tres carriles de un solo sentido. Isabel la Católica va con dirección sur-norte mientras 
que 5 de Febrero va de norte-sur. los flujos vehicular y peatonal de ambas son constantes. la señalización con la que cuentan es 
aceptable y sus banquetas son estrechas; y por último de vialidades terciarias que cuentan con un carril. los flujos vehicular y 
peatonal asf como la señalización se reducen y las banquetas son estrechas. 

Al ser una zona con excelente accesibilidad cuenta con diversos tipos de transporte público. lzazaga cuenta con las estaciones Pino 
Suárez. Isabel la Católica y Salto del Agua del sistema de transporte colectivo metro. además por ella pasan las rutas 1 que va del 
metro Chapultepec a Tepito y del metro Tacuba al Zócalo y 90 que va al metro Balderas y a Huipulco. también cuenta con taxis; 
Isabel la Católica cuenta con la ruta 1 que va a Tepito. Zacatenco y Allende. mientras que 5 de Febrero solo cuenta con taxis. (ver 
plano de la página 20) 
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Imagen urbana. La imagen de la zona esta bien definida y tiene unidad, en cuanto a su arquitectura conserva un estilo colonial que 
utiliza niveles de doble altura. enmarcando los vanos de forma rectangular y de proporciones 1 :2. además emplea elementos como: 
cornizos. balcones y rodapiés. El perfil urbano mantiene una notable continuidad respetando las alturas. lineamiento, proporción de 
vanos. relación vano-macizo. color y acabados; aunque la cuadra entre Regina y San Jerónimo donde el terreno da frente por uno 
de sus lados esta integrado por dos edificios que contrastan por su temporalidad. acabados. forma de vanos y altura; mientras que 
la cuadra entre Isabel la Católica y 5 de Febrero donde se encuentra el otro frente del terreno esta conformado por seis edificios con 
una marcada horizontalidad y con caracteristicas coloniales logrando una mejor integración a la zona. En general el mobiliario 
urbano (semáforos. teléfonos públicos. parabuses e iluminación) independientemente de su antigüedad, de la falta de 
mantenimiento y modernización de algunos es suficiente y se encuentra en buen estado; destacando que el diseño de los postes de 
iluminación en algunas áreas de este sector, sobre todo plazas y vialidades es notablemente diferente, lo que le da cierta categoría 
y diferenciación al espacio. 

Aunque la zona mantiene una imagen definida hay algunas partes que dan una imagen caótica. provocada por la contaminación 
visual debido a la cantidad y diversidad de publicidad de los comercios; además algunos cruces de calles como: lzazaga. Regina y 
Mesones con Isabel la Católica y 5 de Febrero son conflictivos por la congestión vehicular y el ruido que esto provoca; la arborización 
de las calles que además de ser escasa en la zona. está mal distribuida y su estado de conservación es deficiente debido a que 
cuentan con poco mantenimiento y el tipo de vegetación no esta acorde a las características del lugar. La imagen que da la plaza 
es la de un espacio que esta desproporcionado en sus dimensiones, escala de árboles y con la altura de la fachada norte del 
Claustro de· Sor Juana; además se rompe la continuidad de la plaza debido a un importante desnivel de por lo menos un metro de 
profundidad que hace incomodo el tránsito de peatones por este espacio. (ver planos de las páginas 21. 22. 23. 24, 25) 

Conflictos urbanos. Al ser utilizado intensamente el espacio urbano provoca una serie de conflictos en la zona como: la mala 
ubicación de paradas del transporte colectivo. el estacionar los coches en la plaza de San Jerónimo y la vio pública disminuyendo 
los carriles de circulación provocando congestionamíento vehicular y que paulatinamente afecta a otras zonas . 

El flujo peatonal en la zona, integrado generalmente por la población residente y flotante. es constante pero tiene su mayor 
concentración en las calles de lzazaga, Isabel la Católica y 5 de Febrero debido a que son vialidades primaria y secundarias 
respectivamente. cuentan con transporte público y se conectan con diversos lugares de trabajo y centros comerciales de alta 
densidad por cruzar de un extremo a otro el Centro Histórico. por ende en estas vialidades el flujo peatonal a ciertas horas sobre 
todo ·las pico presenta un incremento notable. En las calles de Regina. Mesones y San Jerónimo. al ser vialidades terciarias por sus 
características y al no contar con actividad comercial relevante y áreas de trabajo importantes su flujo peatonal es reducido. 
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La pláza de San Jerónimo que es un espacio adaptado, actualmente con cierto grado de deterioro presenta muchas carencias en 
cuanto a seguridad debido a que la iluminación en la noche es insuficiente y en el día le da sombra a buena parte de él debido a la 
barda del CJaustro de Sor Juana y a la altura y fronda irregular de sus árboles, lo que trae como consecuencia que se perciba como 
un espacio frío y encerrado que aunado a su distribución poco flexible, lo hacen un espacio público desaprovechado que no 
cumple con la función de recreación y que casi no se utiliza. 

Otro conflicto que se da en algunos puntos de la zona es la acumulación de basura por la falta de mobiliario y la mala ubicación de 
contenedores de basura en el sitio, ocasionando una mala imagen y un foco de infección. (ver plano de la página 26) 

C )l'-JC LUSi·~·! ![: 

tas decisiones que se tomaron en base al análisis del sitio y que repercuten directamente en el proyecto son: 

• La altura en fachada. por la calle de San Jerónimo, no rebasará la altura del edificio habitacional de dos niveles catalogado 
con valor histórico. La altura en Isabel la Católica estará determinada por el edificio de los baños públicos. Con esto se 
pretende mantener la continuidad del perfil urbano. 

• . Se utilizarán colores y acabados acordes al contexto y a la normatividad. 

• La forma de los vanos será rectangular con una proporción 1:2. 

• . El ac;ceso vehicular será por Isabel la Católica, mientras que el peatonal será por ambas fachadas, aprovechando el 
conc"epto de pasaje comercial que une a dos calles. 

• Se cambiará la distribución de la plaza y se planteará cambiar los árboles existentes por otros de menor altura y de fronda 
regular; para que la plaza no se perciba como un espacio frío y encerrado, ayudando con esto a darle más vida. 

1 
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El terreno se encuentra ubicado en el sector Vizcaínas dentro del perímetro "A" en el Centro Histórico de la Ciudad de México, se 
puede llegar a él en coche por la calle de Isabel la Católica y a pie por la plaza de San Jerónimo. Su topografía es notablemente 
plan(] y esta conformado por suelos arcillosos debido a que se encuentra en la zona 111 (lacustre) de clasificación del Reglamento de 
Consfruccio:nes del Distrito Federal. Presenta una poligonal irregular producto de la integración de tres predios que juntos forman el 
terreno de 2150 m2 de superficie, la unión del predio de lsabeJ la Católica con el de San Jerónimo conforma un punto critico dentro 
del terreno debido a su configuración y proporciones. 

A pesar de que tiene una orientación sur-norte algunas zonas dentro del terreno no tienen un buen asoleamiento. debido a los dos 
edificios ubicados en la esquina de Isabel la Católica y San Jerónimo y a los árboles de la plaza que afectan la parte de San 
Jerónimo. · 

A excepción de dos de sus lados. que dan a Isabel la Católica y a la plaza de San Jerónimo. todos los demás colindan con 
construccio~es que en lo general están en buen estado. 

El terreno cuenta con dos características notables que si son aprovechadas pueden aumentar la calidad del proyecto: la acequia y 
la plaza de _San Jerónimo. 

La Acequia. Que por su valor histórico es la más importante. Debido a que la Ciudad de México fue en sus orígenes una ciudad 
lacustre, algunas de sus calles eran de agua. que resultaban el sistema idóneo de transporte y comunicación con las poblaciones 
ribereñas: también existían canales para el drenaje lacustre que cruzaban la ciudad, las famosas acequias y canales se cruzaban 
por medio de puentes, sin embargo fueron cegándose las calles de agua y los drenajes conforme se hacía decrecer el nivel de los 
lagos hasta desaparecer, no obstante su trazo se ha conservado como un elemento histórico que en este caso esta ubicado en la 
colindancia norte de los predios que dan a San Jerónimo. 

La Plaza de .San Jerónimo. La otra característica es la plaza de San Jerónimo. que por la falta de espacios para el esparcimiento 
puede ser un elemento distintivo. (ver plano de la página 27) 
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Como resultado del análisis del terreno se llegaron a las siguientes conclusiones para ser tomadas en cuenta en el proyecto: 

• Debido a que la calle de San Jerónimo es la más tranquila y no presenta tanta contaminación por ruido, ahí se ubicará la 
Residencia Universitaria mientras que el Hostal Turístico estará frente a la calle de Isabel la Católica. 

• El trazo de la acequia será aprovechado como un espacio al aire libre donde se realizarán actividades culturales y también 
estar:á conectada directamente con el pasaje comercial. 

• Se cambiará la distribución de las áreas verdes y de las bancas de la plaza, destinando así un lugar para las mesas de la 
cafetería, todo esto con el fin de aprovechar al máximo y buscar integrar este espacio urbano al proyecto sirviendo también 
como plaza de acceso . 

• Como parte del rescate y mejoramiento del Centro, se buscará la integración del proyecto al paisaje histórico. 
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-Colonial 
- Funcionalista 
-Clásico 

- La imagen de la zona esta bien 
definida, tiene unidad y conserva 
las características coloniales 

- Los colores que predominan 
son: ocres, rojos, amarillos y grises 

- Los acabados más usados 
son: aplanado, cantera y piedra 

-Algunas partes de la zona 
presentan contaminación 
visual debido a la diversidad 
en !os letreros de los comercios 

-También se emplean elementos 
como: cornisas, rodapies y balcones 
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conf\c\o Vial 
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conf1iclo Vial 
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fil2TI 

Punto critico debido a 
su configuración y 
proporciones 

Área de sombras que 
afectan al Terreno 

• • • • Trazo de la Acequia 

::-:\·.~~H,~~¡,~/J-;~~~ ~ Área de la acequia 

.J~'-<.~ ... 
.,\~.·: .. ' ... 
'1.--.--: .... 
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·Distribución poco 
flexible 

·Se percibe como un 
espacio frío, encerrado 
y fuera de escala 

· Poca iluminación en 
la noche y bastante 
sombra en el dfa 
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Con el propósito de aprovechar racionalmente el patrimonio construido así como el uso del espacio público y contribuir a una 
mayor regulación de las obras que se llevan a cabo en el Centro Histórico, fue necesario recurrir a reglamentos y tomar en cuenta 
una serie de normas establecidas por: 

• El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico (PPDUCH) 

• El Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (RCDF) 

• Normas del Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH) y del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) 

En referencia al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico se tomaron en cuenta: los criterios para determinar las 
alturas en zona histórica. área libre de construcción, de la vegetación y los criterios de las normas de fisonomía urbana. 

Del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal se tomaron en cuenta aquellas normas complementarias para hoteles y casas 
de huéspedes que se consideraron relevantes. 

Además de las normas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico y del Reglamento de Construcciones del 
Distrito Federal se contemplaron las normas especificas del Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH) y del Instituto 
Nacional de Bellas Artes (INBA) que operan en el Centro Histórico. 
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C:ITE:lé IOS ??.fU· L::OE!ER1V\il,lA.R LAS A.L :URAS El-.1 ZOf-,J/-\ HISTÓl:;:ICA. 

C 'ITU' iO í,:c, :·: 

Cuando tengamos a los costados inmuebles con valor patrimonial con nivel de protección l, 2 o 3. en el mismo lado de la acera, el 
inmueble a desarrollar podrá tomar como altura máxima, la altura del monumento inmueble más alto, siempre y cuando la 
diferencia de altura entre estos no sea mayor a un nivel. 
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C 'ITFi· l,:1 i"jo 4 

En el caso donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial. se deberá tomar como referencia de 
altura máxima, la altura promedio de los colindantes. En el caso en que la altura sea menor a 4 niveles de altura a excepción de los 
proyectos de vivienda. 
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Una vez que se defina la altura máxima del inmueble a rehabilitar o construir. de acuerdo a la aplicación de los criterios l. 2. 3, o 4. 
según sea el caso, las crujías ubicadas hacia el interior del predio, podrán tener una altura mayor a la de la fachada principal. 
conforme O lo siguiente: la altura se determinará a partir del paramento en cuestión de la calle. a 1.50 m de altura del nivel de 
banqueta, a partir de donde se traza una línea imaginaria que pase tangente a la altura resultante de la primer crujía. La altura 
resultante de las crujías ubicadas hacia interior del inmueble deberá armonizar con las alturas de los inmuebles colindantes. además 
de que deben plantear un tratamiento de las colindancias y muros ciegos. 
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/' E/. ;BF'F ,.,.:: 1 :1 t·.JSTRUCC'(lll ': ¡·;: _-:1\RC?1\ DE 1\C;U/<. PIUVL'\LE-S 1\I_ :SUBSUELO. 

Por ser terrenos ubicados dentro de la zona 111 señalada en el artículo 219 del reglamento de construcciones para el Distrito Federal 
vigente, referente a la tipología del subsuelo, el área libre de construcción cuyo porcentaje se establece en la zonificación podrá 
pavimentarse hasta en su totalidad con materiales no permeables, debiendo implementar, si es el caso, un sistema alternativo de 
captación y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del área libre requerida por la 
zonificación, mecanismo que la Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica ( DGCOH ) evaluará y aprobará previo al 
trámite de la licencia de construcción. 

¡_,· Ez 

Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitación de inmuebles; así como los de obra nueva, 
tanto públicas como privadas, deberán incluir propuestas para la conservación o incremento de las áreas verdes . 

En ningún caso se permitirán altaraciones, que tiendan a degradar las áreas verdes, como tampoco se permitirá que se corten 
árboles en el interior de los predios o en la vía pública, salvo previa autorización de la Delegación Cuauhtémoc. 

Las construcciones de cualquier tipo que afecten o alteren las dimensiones o la fisonomía de las plazas, parques y jardines, podrán 
ser autorizadas previo dictamen del INAH y la Dirección de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI y en ningún caso, se 
autorizarán ·cuando impidan el libre tránsito de peatones. 

_ .. 1 r )R· '\Sr··' I~ . ·',J\Í: UI ',/: :,: 

; 

-' 

Las nor.mas :<Je fisonomía urbana tienen por objetivo regular las obras que se lleven a cabo dentro del perímetro de aplicación del 
Programa Parcial. con la finalidad de que dichas obras contribuyan al enriquecimiento del entorno urbano y a la preservación del 
espacio público, con especial énfasis en la preservación del patrimonio urbano - arquitectónico. Se manejarán cuatro criterios 
básicos de aplicación: 

• Criterios permitidos. 
• Criterios condicionados. 
• Criterios obligatorios. 

Criterios prohibidos. 
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R.-· GL/11•/\EHT() UF CONSTl~UCCIOHES DEL DISTRITO FEDEf~1\L. 

Las normas ~omplementarias que se consideraron relevantes para el proyecto son las siguientes: 

• Artículo 80. Para determinar el número de cajones de estacionamiento, así como dimensiones y disposiciones para el 
acomodo de vehículos. 

• Artículo 81. Referente a los dimensiones mínimas de habitabilidad y funcionamiento poro los cuartos. 

• Artículo 82. Para establecer el abastecimiento de agua potable. 

• . Artículo 83. Respecto a la distribución y cantidad de los muebles sanitarios. 

• · Artículo 85. Para determinar los locales paro el almacenamiento de la basura. 

• ·: Artículo 90. Referente a la ventilación e iluminaciónde los espacios y dimensiones de los cubos de ventilación. 

• Artículo 99. Respecto de las dimensiones de las circulaciones . 

• Artículo 100. Para establecer las características de los núcleos de escaleras así como sus dimensiones. 

• Artículo 116. Referente a las instalaciones contra incendio. 
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El programa arquitectónico es algo complejo, en la mayoria de los casos compuesto por un sinnúmero de requerimientos que para 
poder dominarlos es necesario sintetizar, clasificar o agrupar los elementos de acuerdo con su naturaleza para reducirlos a un 
mínimo. 

El criterio aplicado pard definir el programa arquitectónico se realizó partiendo de tres áreas generales que son: 

• ALOJAMIENTO 

• COMERCIO 

• ESTACIONAMIENTO PÚBLICO 

Estas tres áreas que rigen al proyecto dan origen a otras complementarias que son necesarias para su adecuado funcionamiento. 
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_, E.TAC>::)¡,~,\r-./t!Ei·J1 O. 

[ __ LOCAL ÁREA (m2) L~=----~=D§SCRIPC~Ó~_ 1 

_, 

1 ·. . =· 1 65 Espacio destinado para recibir a los usuarios y 
1 1 sus vehículos. 

L
, ... -··--~~~~~~ de ~:ntrol ·-·-··-t-

1 

-···--·-· -----·· Local cuya func~ón es ~a de control?r y vigilar el 
con sanitario 12 acceso al estac1onam1ento. ademas de cobrar 

_ el servicio. 
~. 

'""". 

l 

t ____ · ... '. Cir~~:cio_~:___J______ (en tr~s6~tan~~~----.. JI----------------

2370 1 ~~h~ espacio donde se resguardarón los 
!-- (en tres sótano~) ~~-s de los usuarios de forma temporal. 

Cajones de estacionamiento 

Son los espacios destinados para el trónsito de 
los usuarios a través del conjunto. 
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C )['.-\f-RC!'='-

-·-· r ----· ,..-.. ·-· .. ··---LOCAL 
1 . ~---·~~--~~-1- ·-· ---

-~ ÁREA (m2) DESCRIPCIÓN 

r-·--... - ~ 

1 · Acceso 1 65 . ! Espacio destinado pma recibir a los usuarios. 

1--·--.--Cont~-· -··. ··--·---:~_ ............... _. __ , ... ·---- Loca~:ya función es la de controlar y vigilar el 

acceso. 
-~~~+-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-! 

Son los espacios destinados al comercio. _ ' Loco~s 'omaclales 1-·· 670 

-------·· ..... --!--·--·"·-·--.. ·--.. --------------1-------------'----1 
Sanitarios 35 

Oficina del administrador 6 

Local de apoyo y de uso exclusivo de los 
usuarios del área comercial. 

Oficina donde se llevan a cabo los procesos 
administrativos del área comercial. 

--!---- ·-----------! 
. Circulaciones 1 600 J Son los espacios destinados para el trónsito de _. _________________ J_, ___ ..... los usuarios a través del conjunto. 

.... - .... - ............. - ----... ..-...._..- .. -..----..-J 
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. . . LOCAL ! ÁREAS (m2) i --···--·----·-- ·-·-··· ,. ________________ . ___ !... ____ _ DESCRIPCIÓN 

¡---·----Acce~ ··-------¡---··--· ... 25 -·--···-· ·-·-~spa~ 

' . lt 
!··- . ...;...._. ---··· .... ····-····-· . ·-·-··-·-·-······· -:- ····- ········ . ·-·--··-·--·--·--· ........ -··· . ·······-·-¡-----· 

. Acceso de servicio j 10 ¡ 1Espat c 
1 1 mra r--·· ___ · ··--------·-r-·---- - -- --+-:= . 
j Vestíbulo i 190 j ~~"~~;:1 
1 ¡ (en cada nivel. a partir de PB) ] espac'" 

¡- ·---· ·-···-----··--·-·-·-·--· ·¡ ··--····--······-·-- ···---- ... - ·-·-- - - --···-
. ' . lAread 

1 Recepción / Adminls~aci6n 1 "° l rromil 

Sanitarios 

·-----------------

I ,,, '"se 
-- ·-·····----~-

; i 
1 20 ¡Loca~ 

usuan 
---------------··-.----------1----

160 
Deslin 
adem 

-- --
destinado para recibir a los usuarios. 

•••-~•·------- ·--·-•·•-w 

destinado para el acceso y salida de 
1jadores. 

ón es la de distribuir a los diferentes 
> del conjunto. 
~·-· ..... -------
>tinada para la espera de información. 
y aclaraciones referente a los servicios 
,frecen. 

e apoyo y de uso exclusivo de los 
del conjunto. 
-· 
lo al consumo de alimentos y bebidas, 
de permitir la interacción social. Restaurant I Bar J_ 

·-----r-----1 

Cocina 

. . . Cpmedor de empleados 

¡_·····--·-·-·--·-····--··,,_.. .. ___ _ 

·e· .,.,,, ·''lllllf.. .: ... ' · ,,;.·.·' e;,. ·'ll!l"·'· J. -~'l .. , .. ·.1c 

35 Aquí s 
alimen 

12 j Espac 
¡alimen 

~ lleva a cabo la preparación de los 
tos del restaurant. 

donde los empleados podrán ingerir sus 
os. 

.......... -...... _.. .............. ~ ..... ._. ........ ..-... "' .. L . ..._ ......... .,.., ·····-···· .. -----........... ,_,..._......, 
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! 

; 
1 DY 1v\IE-:·rro . 

.• 1 

,....., 
¡-···--. --· LOCAL 
1 __ ---.. ---·--·---··-~-

! ---... -... ÁREAS (m2) -·-·----r-·-·-- DESCRIPCIÓN -
,J·-··-····--·---------····-··-.. -----------· -·--· _____ ___. 

-. 

__., 

-1 

, . Baños / Vestidores de empleados J-- - 32 --, Darán servicio de sanitarios, regaderas y 
! . 1 vestidores a los empleados. :-- ... - ....... _·-- .. --·------··· ·----·--- r·-··-·-· .. ··- ··- .. ----··- ................... -- ........ -------- ---·-.. ···---------·-··---
¡ . Mantenimiento 1 20 . ! Aquí se '.ealizarán trabajos de mantenimiento y 1- J reparación de equipo y mobiliario. 

1

: . ---Aseo ¡ camarista ¡ Ba~ura 15 ------·---t Ár~a- ~;~Íinad~ para ~u~rdar l~s e~- . 

1 
---··-------~--.----' _ _l•n cada nivel, a parti~~ __$~:~;~::~~~,~~c~;{u~t"'ªc"""' 

1 : Bodega r 20 Su f~nc1on consiste en almacenar mobiliario del 

r _ .L- (en cada nivel. a partir de ¡ N) coniunto. 
1 

H b
.
1 

. -
1
: 2145 Son la parte fundamental del proyecto y 

a 1 ac1ones • · 
1 

¡ (en cuatro niveles, a partir de 1 N) esteran des~1nadas para el descanso y albergue r -·-- ----~~~-:~r:at=----- __ .... _¡---·-· ... -----. -40--. --- ---t;;:·~::~ "' podrón realW>r actt•dadru 

~· --~-------- _ ·--r-----· -----~~n cada nivel. a partir de ~~~·--------~rc1m1ento como juegos. 

1
1 Ar' d t d. . i 55 l Destinado para leer, utilizar computadoras y 

ea e es u 10 : 1 1· t' 'd d t · j . ! (en cada nivel. a partir de 1 N) rea iz~r ac 1v1 a es Y oreas propias del 
¡-- --··· -----·-·----.. ···· _ ------·--· -¡-·----·· .... -·. ···-·-----·- ····-· ...... .. . .. \ ~-~-t_u?_1_?_nt~'. .. ________ .. ___ 

l . Baiios /Vestidores públicos 1 . 85 . 1 Darán servicio de sanitarios, regaderos y ¡ · ! (en cada nivel. a partir de 1 N) vestidores a los usuarios del conjunto. 
,..,., ' .. - ...... , ,.--•r, ........ ~ .. ...--. . .,..,, .. -,..--~.,~-..,.,,., .. _;._,,,. .. ,_..,.,,,,_, .. ,.,......_,.. ____ .,.._..,.._,.,...,..._._,,,,_,...,... ...... .,,,,~,•••••--•--••~..- ..... ._,. .... ,' ••• .,.,_, __ ,,....._.,_.,,~,., ... ., ... ~,,.,, .. ,...,.....-. ._. __ _ 
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·-· ·--· -····· ~g~~l. ----··----_:·----··· ... _ __ ARE~S (m2¡ ________ ,,. _._. __ L_ ____ . DESCRIPCIÓN 

~. 
1 
! 
i 

1 
1 
1 
l--
l 

1 

t--
1 
! 

.. -----------.. \ ···--.. -·----.-··--¡-----------------
¡ 65 ¡ Espacio. que contien~ equ~po y maquinaria 

. ! : necesaria para el funcronamrento del conjunto. 
··---:" ---·· .. ---·- ·------·--··-·-+·· .................. ·--·--·---·-·- ............................. i-··--······ ......... ________ ,, ....... _,_ 1 

Cuarto de máquinas 

Subestación eléctrica 1 50 i Local que en casos especiales generará la 
¡ energía necesaria para el conjunto. 
1 

1 ----·-··· ----¡---.. ·---- . 

ÁrEla de carga y descarga \ 120 \Su función es la de proporcionar un lugar para 
. 1 carga y descarga de alimentos y equipo. 

-·· -:-·--·~~~1;:1 ·----r - ,, --- --,\~~:;~~;~~unciónesladecontrolaryvigilarel 
acceso. 

Lavandería 50 

Circulaciones 810 

Local destinado para el lavado. secado y 
planchado de ropa tanto personal como de 

----!cama. ---------------1 
Son los espacios destinados para el tránsito de 
los usuarios a través del conjunto . 

l_._ 
Cocina hostal 16 

Destinado para la preparación de comidas 
ligeras 

1 
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LOCALES 
COMERCIALES 
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j ÁREA l 
! l RECREATIVA 
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ÁREA DE 
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: CARGAY . 
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El valor del terreno por m2 se obtuvo haciendo un sondeo en la zona. dando como resultado un valor de $5000 m2; mientras que el 
...., desarrollo de la factibilidad financiera se realizó partiendo del parámetro de costos (BIMSA) dentro del rubro de hoteles, este 

parámetro incluye importes estimados por partidas de: 

~ 

~ 

¡ 

' 

.-
1 ~ ! 

.., 
.) 

; 

! ...... 

! 

-1 

.., 
:..,,¡ 

-i 

• Cimentación • Transportación 
• Subestructura • Sistema mecánico 
• Superestructura • Sistema eléctrico 
• Cubierta exterior • Condiciones generales 
• Techo • Especialidades 
• Construcción interior • Obra exterior 

Además estos precios incluyen indirectos y utilidad de contratistas de 24 3 y un estimado de costos de proyecto y licencias los cuales 
pueden variar+/- 5 3. 

El estacionamiento al estar integrado por tres sótanos y siendo que el costo por m2 por tipo de construcción tanto de alojamiento 
como de comercio incluyen solo el costo de un sótano; fue necesario sumarle dos veces más, las partidas de cimentación y 
subestructura al costo por m2 por tipo de construcción según el parámetro BIMSA: mientras que el costo de inversión de alojamiento 
y comercio se obtuvo multiplicando el área total de construcción por el costo por m2 por tipo de construcción. 

Para el financiamiento del proyecto, se considerará: 

• La promoción del Gobierno del Distrito Federal destinada a la recuperación del Centro Histórico. 

• La participación directa de Inversionistas privados. 

1 
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ÁREA TOTAL -----·21som2 

VALOR ~EL TERRENO x m2--$5000 

VALOR TOTAL DEL TERREN0-215Qm2 x $500Qm2= $10,750,000 

ALOJAMIENTO 

SUPERFICIE CONSTRUIDA·········6675m2 

6675m2 x($500Qm2 + $228m2 + $33Qm2)= $5558m2 
=6675m2 x $5SS8m2 · 

""" =$37;099,650 

... { 

,... 

v·1 

"""' 

.J 

~ 
i 

...) 

_; 

'l 

COMERCIO 

SUPERFICIE CONSTRUIDA---196Qm2 

196Qm2 x($SOOQm2 + $228m2 + $33Qm2)= $5SS8m2 
= 19 60m2 x $5SS8m2 
=$10,893,680 . 
ESTACIONAMIENTO SEGÚN REGLAMENTO 

ALOJAMIENTO 
COMERCIO 

TOTAL 

_r:~·: ":;I;, 

" 

6675m2 / 5Qm2=J33 CAJONES 
196Qm2 / 4Qm2=49 CAJONES 

182 CAJONES 

-~V 

- \.~. ;,:1 __::-r;~ ¡;:;-.:,;p:::7~· :-.i·.· -·r.r.1:'·.n:;-;;11<,."G~~·;'"~ · , ... 
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·•. TERRENO 
• ALOJAMIENTO 
• COMERCIO 

$10.750,000 
$37,099,650 
$10,893,680 

.......,:-·-·· ..... ..,...r-~·"-<t'ion-..,.~·.• .. 11.···~~,..,"'°"""'"~ 

TOTAL $58,743,330 

.:Jr'!'r.'.:. 1 .: L. [ !·;L: .. ~:UFER/\C!Ól'·J DL 11-:vERSIÓf't 

ALOJAMIENTO 

---,..:~ .... -:.'n~'r'~"<" · · '.·- 1 :;r,.-;;rn~~-~ 

[ 'é:UART~s_ _ _i__ ____ !_- _[ # CAMAS l ___ TARIFA 1 $ NÓCiiE° 

f~- D~:i~. ~==~=~t= ¡-=-t~::::_fili:::_ ~--i-:= 

-
$MES $AÑO 
309000 3708000 

¡-- --------- ' --- :-------L. __ 6 _ _¡ __ L · ¡ 30 _:__ $90 ! 2100 
• 1 

: · TOTAL \ 
•. ----··--'--- ·--------

353 DE OCUPACIÓN ANUAL---$2,590,560 

COMERCIO 

196Qm2 x $500Qm2=$9,800,000 
EL PRIMER AÑO SE VENDE EL 503--$4, 900,000 

ESTACIONAMIENTO 

66 CAJONES X SÓTANO ·--­
$14 x 66 CAJONES =$924 hr 

A $14 hr 

'·'' ., :t. 'I~'; ""..:::.:·' ·:-:mtr• "''·~!"'· • .. -. - · ·· ··--~: ~-":-.;: ~~;tw.;;_~¡;_+;·:,"';f~~v~:_:·!:.·:. ··, -~'.~ 
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108000 1296000 -------·-··- .. 
118800 1425600 
81000 972000 

$7,401,600 -------
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$924 hr X 15hr = $13860 X DÍA ' 
$415800 x MES 
$4989600 x AÑO 

803 DE OCUPACIÓN------$3,991,680 ANUALES 

20 CAJONES PARA PENSIÓN-----$450 MENSUALES 
$450 x 20 CAJONES= $9000 MENSUALES 

$108,000 ANUALES 

TOTAL $4.099,680 
·" ;··1 ••• ,.. • .. ~.··¡ "'.~· · 1 · -.-n~ ·r ""t!ll'r.'•·~.- 1~~·n·1~Nr.;-:."!"fW'i. 1• • .,t•l'l~·,..f~C!"r.! 

• ALOJAMIENTO $2.590.560 
• COMERCIO $4,900,000 
• ESTACIONAMIENTO $4.099,680 

$ i l. 590. 240 EL PRIMER AÑO 

$23, J 80.480 EL SEGUNDO AÑO 

$29.870,720 EL TERCER AÑO 

$36,560,960 EL CUARTO AÑO 

$43,251,200 EL QUINTO AÑO 

$49.941.440 EL SEXTO AÑO 

$56.631.680 EL SÉPTIMO AÑO 

$63,321, 920 EL OCTAVO AÑC 

¡-; mir·· :· ·'.•" · '""' · ·e,··:• ·. 

1 

EN ESTE AÑO SE RECUPERA LA INYERSIÓtN t~~~ ~~~~~ 
j V R N N E:RmARIA -r,w-n.· , ' HOITAL T R 1 ~T·;<"r~~:" i .111:.". . 
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- __ ser. lf ci.:';r-,¡ UL'_ PROYECTO. 

Ubicado en el Centro Histórico de la Ciudad de México entre la calle de Isabel la Católica y la plaza de San Jerónimo: el proyecto 
del Hostal Turístico y Residencia Universitaria plantea el difícil tema de insertar una arquitectura actual en un lugar de fuertes 
condicionantes históricas y formales. 

Con respecto a lo urbano se trata de un proyecto que se integra al entorno utilizando elementos característicos de la arquitectura e 
imagen urbana de la zona. Por ambas fachadas respeta las condicionantes de los edificios colindantes asumiendo la diferencia de 
alturas para mantener la continuidad del perfil urbano. 

La valoración de las fachadas que configuran los edificios de la zona. hizo que se propusieran fachadas con vanos rectangulares 
enmarcados, con una disposieión ordenada de vano-macizo y una actualización de los antiguos balcones. 

' Aun cuando el proyecto se integra al contexto contrasta con el mismo, debido a los acabados (tabique rojo aparente) que se 
esc_ogieron y a su disposición en ambas fachadas, con esto se buscó dar una respuesta más contemporánea contribuyendo a 
mejorar la imagen urbana en la zona respetando y tomando en cuenta la normatividad existente que aplica en el Centro Histórico. 

1 •.•• 
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_¡ 

..... 
1 

Los elementos urbanos característicos de la zona son sin duda, la plaza de San Jerónimo que se integró al proyecto cambiando la 
distribución de sus áreas verdes así como sus árboles y sus pavimentos; siendo utilizada como un espacio de transición o plaza de 
acceso al pasaje comercial por esa fachada y el otro elemento urbano es el trazo de una de las acequias que pasaba por la zona 
en otros tiempos y que en la actualidad se conserva como un elemento de valor histórico. 

El proyecto arquitectónico integrado por el Hostal Turístico, Residencia Universitaria, Comercio y Estacionamiento Público se 
desarrolla en cuatro niveles con planta baja y tres sótanos; está conformado por tres volúmenes que ordenan la edificación en un 
terreno de 2150 m2 de área y de poligonal irregular. 

La planta baja donde se ubicc la zona comercial. se resolvió mediante tres accesos: dos públicos que conectan la calle de Isabel la 
Católica con la plaza de San Jerónimo por medio del pasaje comercial (característica de los centros comerciales en el Centro 
Histórico) y uno para el acceso y salida vehicular del estacionamiento por Isabel la Católica. El estacionamiento público se consideró 
subterráneo en tres sótanos para aprovechar la cimentación, tiene una capacidad de 200 vehículos y en el primer sótano se 
encuentra el cuarto de máquinas y la cisterna. mientras que la subestación eléctrica se encuentra en el tercer sótano. 

1 
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La zona comercial cuenta con 20 locales comerciales fijos y 10 locales en "islas" sumando un total de 670 m2 de comercio. Como el 
elemento importante y característico del proyecto por su valor histórico es el trazo de la acequia, se realzó creando un espacio al 
aire libre dedicado a ciertas actividades culturales y se encuentra ubicado en la parte posterior del terreno que da a la plaza, su piso 
es de cantera con una cenefa perimetral de concreto martelinado y una fila de macetas enmarca el muro de la colindancia norte 
(donde se ubica su trazo) que tiene una escultura en relieve que representa a la acequia. 

El núcleo de escaleras del conjunto se ubica en el volumen que une al Hostal Turístico con la Residencia Universitaria y se encuentra 
próximo al vestibulo de cada nivel: esta rodeado por un muro de concreto aparente. entre este muro y la escalera que también es 
de concreto aparente. se dejó un espacio aproximadamente de 20 cm para dar la sensación que la escalera esta flotando, en la 
mitad de la escalera hay un muro de tabique rojo 'recocido acabado aparente que divide las rampas y el espacio en dos, cuenta 
con detalles como la iluminación de los escalones mediante luminarias remetidas en el muro perimetral. 

Al llegar al primer nivel nos recibe un amplio vestíbulo cubierto con un plafón de 2.30 m de altura que en algunas partes llega a ser 
de 2.50 m y con piso de cantera con una cenefa perimetral de concreto martelinado. en donde se encuentra la recepción y 
administración: en este nivel el vestíbulo nos distribuye al restaurant / bar. al área de servicios generales y a una parte de la 
Residencia Universitaria. 

El área de servicios generales se localiza en el primer nivel y esta integrada por: mantenimiento, área de limpieza, montacargas, 
escalera de servicio. baños/vestidores y comedor para empleados y cocina. El restaurant / bar con vista a la calle de Isabel la 
Católica tiene un área de 160 m2 y una capacidad para 72 comensales tiene acabados en piso de cantera y cenefas de concreto 
martelinado. también tiene un plafón con cambios de altura y cuenta con área de espera en su acceso y con baños para usuarios. 
Para llegar a las habitaciones de la Residencia Universitaria primero pasamos por el área recreativa y llegamos a una circulación que 
nos 'conduce a las habitaciones y en su parte media se ubica el área para labores académicas. esta misma circulación nos 
conduce a los baños y regaderas. 

En el segundo. tercero y cuarto nivel se repite el mismo criterio de distribución; de !as circulaciones verticales (escalera y elevador) se 
llega a un vestíbulo que nos distribuye por un lado al Hostal Turístico y por el otro a la Residencia Universitaria abarcando un total de 
32 y 60 habitaciones respectivamente; también cuenta con terrazas que sirven como miradores. Cada nivel cuenta con área de 
servicio. baños y regaderas para hombres y mujeres; en la parte de la Residencia Universitaria también hay áreas comunes 
destinadas a la recreación y desarrollo de labores académicas . 
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El área recreativa próxima al vestíbulo cuenta con mesas de ping-pong; debido a que a lo largo de esta área se encuentra una 
circulación, se decidió utilizar el mismo acabado en piso pero diferenciando el espacio mediante una cenefa y el acabado en 
lecho es de plafón que tiene tres remelimienlos en forma circular con una altura de 2.5 m y la iluminación de esta área esta 
dispuesta alrededor de los detalles circulares en plafón. 

El área de trabajo o de labores académicas ubicada a la mitad de la residencia universitaria tiene vista a la plaza de San Jerónimo 
por uno de sus lados y por el otro da a un cubo de iluminación y ventilación, abarca un área de 8.00 x 9.40 m y esta dividida en dos 
por una circulación que separa el área de computadoras y de lectura; el acabado en piso es de alfombra de uso rudo y tienen una 
cenefa perimetral de loseta de cerámica y en techo el plafón enmarca esta área con un cambio de altura de 2.50 m. 

Las habitaciones del Hostal Turístico están clasificadas para: dos, cuatro y seis personas según sea el caso, mientras que las de la 
Residencia Universitaria están consideradas para dos personas; cada habitación tiene baño propio con los muebles independientes 
y en el caso de la Residencia Universitaria también cuentan con cocineta eléctrica y área de estudio. La distribución de cada 
habitación se hizo ubicando el baño cerca del acceso para crear un colchón entre la circulación y el área de dormir; los acabados 
en piso para el área de dormir y baño son de alfombra y loseta de cerámica respectivamente mientras que el lecho es de plafón 
con una altura de 2.30 m. 

La distribución de los diferentes espacios de los niveles superiores se hace mediante cubos de iluminación y ventilación con el fin de 
que la mayor cantidad de espacios tenga ventilación e iluminación natural. además de que se buscó que estos mismos espacios 
tuvieran un área regular y una disposición ortogonal alrededor de los cubos de iluminación y ventilación. 

Las circulaciones que nos conducen a las habitaciones tienen 1.50 m de ancho y 2.50 m de alto, el piso es de loseta de cerámica y 
tiene una cenefa perimetral del mismo material pero de diferente color y el lecho es de plafón curvo con un cajillo perimetral 

--. creando un efecto luminoso en los muros. 
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Los acabados empleados en el interior fueron elegidos para dar un ambiente cálido, confortable y propicio para que los turistas y 
estudiantes pudieran realizar sus actividades en las diferentes áreas; la iluminación artificial se planteó en forma directa e indirecta 
para lograr ambientes claros y oscuros en áreas diferentes además de enmarcar estos cambios con plafones de diferente altura y 
forma. 
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El abastecimiento de agua se haró de la toma municipal almacenóndola en la cisterna que estaró dividida en dos para su óptimo 
funcionamiento. ubicada en el primer sótano junto al cuarto de móquinas capaz de cubrir dos veces la demanda diaria del 
alojamiento, de ahi se abastecerán los muebles del conjunto mediante un sistema hidroneumático. compuesto por dos bombas 
centrífugas ho~izontales y un tanque de presión cilíndrico vertical. capaz de mantener una presión constante a lo largo de toda la 
red garantizando el abastecimiento de agua a todos los muebles. 

ALOJAMIENTO 

3001ts/huésped/dia 

211 huéspedes (3001ts/huésped/día) = 63300 lts/día x 2 = 126,600 lts 

RESTAURANT 

121ts ! comida 

72 comensales x 2 = 144 ·comensales x 12 lts = 1, 728 lts 

LAVANDERÍA 

40 lts / kilos de ropa seca 

Considerando una tercera parte del alojamiento (70 huéspedes) a razón de 2 ~g de ropa por día. 

70 huéspedes x 2 kg x 40 lts/kg = 5,600 lts 

SIST¡:MA CONTRA INCENDIO 

Se tomará en cuenta una reserva de agua en cisterna. exclusivamente para incendio de 20,000 lts 
1 
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ALOJAMIENTO 

RESTAURANT 

LAVANDERÍA 

S.C.I. · 

TOTAL 

153.928 / 1000 = 154 m3 

:i;r¡:;-< 

126,600 lis 

1,728 lls 

5,600 lts 

20,000 lts 

153, 928 lts 

'<':;·· ~í~ -;~;;·. é,)-;;¡,~~'..i:~~ 
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CORTE POR CISTERNA 

El abastecimiento de agua caliente será mediante una caldereta de gas y un tanque cilíndrico horizontal para almacenarla, 
funcionarán en conjunto con el equipo hidroneumático por lo que habrá tres tipos de tubería: de agua fría, caliente y de retorno; las 
tuberlas serán de fierro galvanizado para los diámetros mayores y de cobre tipo "M" para los diámetros menores, en las uniones de 
diferente di6metro se usarán ·reducciones tipo bushing con soldadura de estaño; el ramaleo será por plafón en sus recorridos 
horizontales y por duetos en los recorridos verticales. 

1 
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CALCUt O 11'-IST,6.L/\CIÓN HIDPAUtY:::k 

Los muebles ya tienen un diámetro de entrada pero la 
alimentación es diferente, para determinar los diámetros de 
alimentación general se tienen que considerar: el número de 
muebles, el tipo de mueble y el número de unidades de 
consumo por mueble: las unidades mueble (u.m.) 
corresponden a una cantidad de lts/s que nos determina el 
diámetro de la tubería de alimentación . 

1 Nivel 

2Nivel 

3 Nivel 

4 Nivel 

BCAF 
Q=30um 
0=32mm 

BCAF 
Q= 60um 
0=32mm 

BCAF 
Q=90um 
0=32mm 

BCAF 
Q=.120um 
0=32mm 

1 
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1 Nivel 

2 Nivel. 

3 Nivel 

4 Nivel 

BCAF 
Q=98um 
0=32mm 

.BCAF 
Q= 196um 
0=32mm 

BCAF 
Q=294um 
0=32mm 

BCAF 
Q=392 um 
0=32mm 
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lf· :T/.,¡. \Ci()f'I Si-t 'llAí~IA. 

Se tendrán dos redes de drenaje, uno para aguas negras y uno para aguas pluviales. La tubería para ambos casos será de fierro 
fundido y la instalación irá oculta por duetos verticales y desembocara en registros ubicados en planta baja. 

Debido a la complejidad del proyecto y del terreno' se tomo la decisión de suprimir las áreas permeables dentro del mismo; el agua 
pluvial se canalizó a dos cisternas de almacenamiento ubicadas en el segundo sótano que a su vez bombearán el agua a un pozo 
de absorción propuesto en la plaza de San Jerónimo; para el agua pluvial se consideró una bajada de 100 mm de diámetro por 
cada 100 m2 de superficie por desaguar . 

Como el nivel del drenaje de la calle no es muy profundo y se tienen tres sótanos ( aproximadamente 1 O m bajo el nivel de la calle ) 
se contemplaron dos cárcamos de aguas negras ubicados en el tercer sótano que bombearán los desechos a los registros en el 
primer sótano y de ahí saldrá por gravedad al drenaje de la calle. 
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PLANTA TIPO HABITACIONES 
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B.A.N. ~100 ,..,_, 

ISOMETRICO DE HABITACION TIPO 
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Los muebles ya tienen un diámetro de salida pero la 
columna de aguas negras es diferente. para determinar 
los diámetros de la descarga general se tienen que 
considerar: el número de muebles. el tipo de mueble y el 
número de unidades de descarga por mueble; las 
unidades de descarga (u.d.) corresponden a la descarga 
del agua residual de un mueble sanitario lo que nos 
determina el diámetro de la tubería de descarga. 

4 Nivel 

3 Nivel 

2 Nivel 

1 Nivel 

BCAN 
Q=24um 
0= lOOmm 

BCAN 
Q=48um 
0= IOOmm 

BCAN 
Q= 72um 
0=100mm 

BCAN 
Q=96um 
0=100mm 
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4 Nivel 

3 Nivel 

2 Nivel 

1 Nivel 
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BCAN 
Q=36um 
0= lOOmm 

BCAN 
Q= 72um 
0=100mm 

BCAN 
Q= 108 um 
0=100mm 

BCAN 
Q= 144um 
0= lOOmm 
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Se tendrán gabinetes contra incendio en puntos estratégicos en cada nivel del conjunto, se colocará una toma siamesa de 64 mm 
de diámetro en cada fachada. además se contará con una reserva de agua en cisterna de 20.000 lts; cada gabinete estará 
dotado con.una manguera de 38 mm de diámetro capaz de cubrir un radio de 30 m y de un extintor, las dimensiones del gabinete 
serán 84 x 84 cm x 21 cm de profundidad; se alimentarán mediante dos bombas de motor eléctrico. una "jockey" centrifuga 
horizontal multipasos y una principal centrífuga horizontal. además contará con una bomba principal centrífuga horizontal COí\ motor 
de gasolina. 

GABINETE CONlRAINCENDIO TOM451AMESA 

I 
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Se ten.drán dos alimentaciones de gas en el conjunto una en cada fachada. una será para el restaurant y la otra para la caldereta; 
ambas válvulas de llenado estarán a 2.50 m sobre el nivel de piso terminado y los tanques de abastecimiento se ubicarán en azotea 
y de ahí alimentarán los muebles. Para el restaurant se utilizará una línea de llenado de cobre tipo "K" de 19 mm de diámetro que 
alimentará un tanque de 2200 lts de capacidad llenado al 903. de ahí saldrá el ramaleo que irá a cocina con uno líneo de 32 mm 
de diámetro. Para la caldereta la línea de llenado también será de cobre tipo "K" de 19 mm de diámetro que alimentará un tanque 
de 5000 lts de capacidad llenado al 903. de ahí saldrá el ramaleo que irá a la caldereta con una línea de alta presión de cobre tipo 
"L" de 19 mm de diámetro. 

(\) ~\l'llDRA ,;;i_tuLO lll'1'1ACION DE GllS ( ~ • C'Lf ) 

C•0.17 M'/H 

® PLANCl"J. 
lf(ol\JO JJAT. 0 /cor,,~o e' F l h 

(m) (i) 

© D C•C 17 tJ'/H 
All CRJ. ~~ ~C9l 956 .0044 21$ .904 

(j) [100"1 

C•C.i:f7 IJ 1/'ri 

© 
© 

se Cit. )1 2.72 i 7.l9 .00'4 o.~~ ·º" ce· tRl 1/Z 017 O.D28 .297 0.5 .oc• 
L'1l C'lt )2 2.55 65 .0044 Q.¡5 .012 

© fli(llJIJP-" 

C•C.71i ''
1
/H 

l1 

CO' CRl 1/1 C.17 1 0.028 .297 01 .OC< 

l~ · cqt )2 1.l8 i 5.65 .004! O.•S .011 

él' C'lt 1/2 C.97 0.91 .297 0.5 .08 

@ rocoN 

w C•0.17 '.1'/H 
Q) 

~ © HCRhO 

C=0.4~ a,t '/H 

© 
Jlll I ¡- 11 0 

Q) PAR~ILLA 60 

¡r C~L ll 1.'1 1.96 .om 1.45 ,\))6 

ff' CRl 1/1 O.lo Í 0.57 .297 0.5 .084 

fG C"1. ¡5 Otil j 0.41 .0127 0.41 .002 

1;:j' CRt 1/l 0.17 o.oia .297 05 ,004 

"" 
(~L 15 o.:s 013 .0127 0.45 .001 

H.;· CRJ. 1/2 c.•s 01) .297 0.5 .0)4 

es· CRJ. 15 0371 013 .0127 7.1~ .011 
B'~" t'lt 1/1 o.m o 1) .297 0.7 .027 

C•OJ72 l.!' /H SWA 1.26 

LL(CA GAS A COCINA t3í 
C.Al01' DE PRESIOtl = UG~ < 5:; 

.. 
PLANTA COCINA 

' 
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19 I 

1 ¡· 
1 
1 

J VAL VIJLA or LLEN.'00 
. DC GAS A 2~ M.S.ttP.1. 

., 

~~~~; #19 ¡•: 
CAF=2200 L'. ' ¡i~REGUl.'IJO~ PR!MAR•O 

."' 1/ DE BIJA PRESIO~ 'f1S"E~' 
,, .:'/.. ~OO. S-102 

19 ,,,..,/ '....._, 32 C=7.39 m'!>/hr. 

,./',,.. ''-., P•27.94 Qr/cm: 
_,""' ..... ,, 

¿" ............. -...... _,. 
,,,,/" 

1P 1 ( 
/ 32 

/) 

TUBERIA DE COBRE TIPO 'l.' 

13 [ 

..... 

[ 
~~l~J 
'(' 'l 1' 

25 25 .. , ( "1313 
~s ....... ~I r 

32 l~\.;1 

l2 

,_32 

.................. 
> ,/ 

32/ 
/" 

8>JA GAS A COCINA 
t31 M~. ENCA~IZADA 

,:· -;;_'.'!:.¡f>!1"~¡;.í!F:"''_l 

..¡',/ INSTALACION DE GAS L.P. 

PARA RESTAURANT 
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La acometida será en forma subterránea y llegará a la subestación eléctrica, de aquí la energía que viene en alta tensión pasará 
por un transformador para convertirla en baja tensión y pasará a los tableros generales que alimentarán a los tableros de cada nivel: 
además se contará con una planta de emergencia, lo que permitirá. que en caso de alguna suspensión de energía se tenga la 
iluminación necesaria en las áreas públicas. Para el funcionamiento de la planta de emergencia se conecta del tablero general al 
equipo de transferencia y de aquí se realiza el enlace con la planta y tablero general de emergencia que a su vez alimenta a los 
tableros de cada nivel. Los ramales irán por plafón, por muro y por losa según sea el caso; la canalización para tableros generales, 
transfer y planta de emergencia será por medio de charola portacables y para los tableros de distribución será con tubería conduit 
de pared gruesa gaivanizada. y para los circuitos derivados de las salidas de luminarias y contactos será con tubería conduit de 
pared delgada galvanizada. ' 

1olf'I: • ir, H~J'tAl • , ... ~:0-24-4.AB-,,r lf'-~H. -:.:0/127V, GOHr, co~ :N~[R~;,fTOP ~:NCIFAL 0[ IP-SQ.l.. """"'IJ<!A[l[ IEfMCIO 

1T-26W 1T-1)W 1T-Z6W ,,_,,.

1

11."T'_,,.. 50• n-J:iw 2l-J2W 2l-n·i11 •}/ WOU• no '"' o o o • e " >il V'W! wv - = [BI 0 • fOH '"' 
,, .. 

TER". 
13W i 1!'.0W 1~0W 

A a e ... 
llW llW IOGW 50• h25'N 1c2SW h32·N :.s~w IOOW 180W lSCW • • • Cia. 

l :P-15A 1 " 1 1400 1400 

' ~P-1~ ! " 1 1 1400 1'00 
~ iP-15"- 1 G ' 1 ¡ llGO 1260 

4 1P-11A 1 G 1 1 l 1no 1290 

5 lP-T!tA 1 1 2 1 5 1 1l!t!t ll55 
o 1P·1!tA 1 10 10 1 1'00 1•00 
7 1P·15A IG l i e 1 5 1 l 1324 1314 

8 1P·151\ ' ¡ 1 1200 1200 

' lP-1SA. 2 1 
' 1 

l<OO 1400 
10 1P-1SA 1l 1 1 nea 1'00 

" tP•1IA ¡ • 2 11:'0 1220 

12 1P-15A 5 1 1 • t220 1220 
1l 1P-1SA ' ' 1 s ¡ ' 1414 1414 

1• 1P-15A 1 " 1 1'00 1400 

15 1P-15A / 25 / l 1 1 ' 1 ' 1413 l•Ul 

15-2~ ' 1 1 1 1 

1 1 

S'J\IA 1 1 an~ ms em 1999! 

CES!lAl.fflCCO• 2.21. 
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TABLERO GENERAL 
SERVICIO NORMAL "!{" "ª'" , 

IS·C>.DO:""il MC1P.'CA.50T.t.ft0l ¡~ 13 HOSTAL r--------, '"~ 
1 
© ".,. HOnAL ¡ ,Pdu 13 TAB'~tlOSTAL' 

J 1 ) 13TABºJJfllOST&L' 

1 IPl9G4 

"1ERRuP1cr< 1~1.,srORo•DD• 
1 

_,;~ 1 ESTACIONAMl!llTO 1 " -~ '"'""""._. 
C~~E"AL -~ . '-f-

r - - - :¡ r - - - :;ir - J r - - - - :-¡ 1 1 

ACOOEllDA '---' '----1-J-. , ~I "t---~ ~ 
011 @11 ti\' 1 f+¡-' I ll 1 COMERCIO 

,lUZI re 1 11 1 i 11 1 · 
1 

1 + 11 11 11 
6 

r. I : --e-r· 1 R!llD!NCIA UNIV!RSITAR!A 
"\ Ciil TAB'JNRU' 

L-
7
-J L--.-..l L_JL ____ J 1 1 

cw:"•LA5 !<CC!:IN DE 1 1 SERVICIO (fUERZAI 
t[ PAIO •CIJPLA"1[N10 1 '-¡--

\ Cil TAB'(NRU • 

1 1 I •• EMERGENCIA . ' 
'-¡---------' 

EOUtPO DE 
'TRANSFtRENCIA 

AUTC\IA'TICA 

©rt:-1 
1 ".l 
1 , 1 

L1:_r 

TABLERO OENERAL 
SERVICIO EMEROENCIA 
1.19~0. 9Jll [L(CTll(A. ~lAAO l 

r------, 
IPdGA ,,.r\ Ci1 iAll'INl40STAl.IAU.' 

1PdU "\, Cil T,l,ll'?NHOSTM.IRUº 

1 , 
0
\...r I HOSTALIR.U. 

1 1 1 1 1 i lb*· 1 : 91....r~ACIONAMIEllTO ---- (;¡ji TAS'IHHOSTM.IRU' IL("'\ r.a TIJl'CNHOST.tLIAU' 

L.,~.J 1 
1 . 1 

: ! 0-"~ERCIO 
1 1 1 

1 1 1 1 , - HllVICIO (FUllW) 

0 L ______ r-
"J-, 1 1 
1 1 

Pl,t.NiA CCNERAOCAA : ...... t 

DE ENC~a· [l[CTRICA l e 
OC [UtRCENCIA : 

1 

~..--J 

DIAGRAMA UNIFILAR 

1 
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Columnas de concreto armado. Las columnas de concreto armado acabado aparente serán de dos secciones, una de 30 x 60 cm y 
'""" la otra de 35 x 50 cm donde hay menor carga. Para el armado de las columnas se utilizarán 10 varillas # 8 y el concreto será de tipo 

estructur.al f'c = 200 kg/cm2 con agregado de 3,{, 

"""I 

1 

"""' ¡ 
.. ~) 

...., 
! 

J 
¡; .--.. 
¡; 1 
,· ¡ 

-1 

-. 

Trabes de armadura de acero (paralelas). Las trabes de armadura de acero de tipo paralelas tendrán un peralte de 40 cm, mientras 
que las trabes secundarias también serán de 40 cm de peralte y estarán soldadas a cada columna por una placa de acero. 

Losas (losacero). El sistema de.losas se escogió por ser ligero, por tener un comportamiento óptimo en este tipo de construcciones y 
por su espesor de 12 cm; la lámina será marca Romsa. 

Cajón de cimentación. Debido a la poca resistencia del terreno a la compresión, por el peso que recibe y por el uso de sótanos de 
estacionamiento se utilizará el cajón de cimentación para transmitir las cargas al terreno. 

Por lo complejo, irregular y dimensiones del terreno se proponen dos juntas constructivas que dividen en tres volúmenes al proyecto, 
las juntas estarán ubicadas en la parte más angosta del terreno y en el primer sótano donde se ubica el cuarto de máquinas y la 
cisterna; y tendrán 5 cm de separación. 

1 
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B/,JADA D·E Ct\J!C:·AS. 

A?OTF.t\. 

Acabado Enladrillado 1.8 t/m3 

Firme Mortero 2.0 t/m3 

Relleno Tezontle 1.5 t/m3 

Losa . Losacero· 
c.v. Art. 197 
RCDF Art. 199 

El :TREf'iSO. 

Acabado Loseta de Barro 1.8 t/m3 

Firme Mortero 2.0 t/m3 

Losa Losa cero 
Plafón Tablaroca 1.35 t/mª 
lnst. 
c.v. Art. 197 
RCDF Art .. 199 

0.02m .036 t/m2 
0.05m 0.10 t/m2 
0.08m 0.12 t/m2 

.195 t/m2 
0.10 t/m2 
0.04 t/m2 

~ltnl!l!Hll.ltlt2'.'HtHlll~.lll-.1lllt""''"*"ltlMlltf1fl'lt 

.591 t¡m2 

·o.03m .054 t/m2 
0.04m .080 t/m2 

.195 t/m2 
0.02m .027 t/m2 

.015 t/m2 
0.20 t/m2 
0.04 t/m2 

"""-~hfMltt•ll.IPIMtt""""~"""' 

.611 t/m2 

~·~-~;·:;;~·~¡.:::-;¡,·-~:r,:1; ·:'.; "' •. ,·,:::··:-~: 7';~~~'tl 

enladrillado con !echado de 
cemento-col-oreno proporci6n 1: 1 :6 

~ mortero de cemento-areno 
&:~ 1:6 poro recibir enladrillado 

relleno de tezontle 

"'- [ losocero secci6n QL-99 
'---'----"'---i lámina ROMSA col. 22 

capo de comp. de Scm 

azotea 

loseta de borro 
asentado con pegazulejo 

/ firme de mortero de cemento-areno 
//-

entrepiso 

losocero secci6n QL-99 
IOmino ROMSA col. 22 
'Copo de comp. de Scm 

" plafón de tablaroco 

1 

..... ~~ ',m;r~ .. ;; ;¡.._p;;r.::--·;. '¡ r~ ·~.(. ;( ;t;~•·"lf.:j;j.';f- ·:.;t-{r' (."~ ;,.,:;;·_"~ .• ' -~_ ... ;:5;-~·:; .. ~,7:;._¡-~·:;r.r;;--;;,"".".t1i~·;.: '; HOIT~ Tt~~eRm[&,amAR~ 
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Á ~·E/'-S. 

A=(B+b /. 2) (h) <D (9.4m+1.4 m / 2) (4 m) = 21.6 m2 

@ (9.4 m:i-3.8 m / 2) (2.8 m) = 18.48 m2 

w=: CT/L 

~1"W~ 

40.08 m2 

CE = .611 t/m2 (40.08 m2) = 24.48 t 

Cmuro = 9.40m x 2.40 m x 0.12 t/m2 = 2.7 t 
~'al~~Tr;:n 

27.18 t 
103 ppt 2.71 t 

w = 29.89 t / 9.4 m = 3.17t/m 

P = 3.17 t/m (0.94 m) = 2.97 t 

2.97 t / 2 = 1.48 T 

.R1=R2=29.89 t / 2 ~ 14.94t 

.. ;1~Mttf1"r<V9~~1''1~~ 

29.89 t 

oc = ang tan {H / L) oc = ang tan (0.4 m / 0.47 m) = 40.40° 

· .. ' ·, - "í ·1;:·;,.:(;:: ;-::;;:-:.', .. :-.:··.· ~<1r: .. r::~¡r;;r;r:~:,,·~.,· --.~·-~i;-:r;1'imi~rn;;t~tt 

t 
_]~ . (i) 1 --y-· K -...~2--· 

ATII- /~ 1 
2 ... 0 

+ -V 'W'.'. "i l 
¡.-- B.00 -+- 5.60 --i 

w=3.17\/m 

.. I.O.QJ.0.-QfIQflfl.f~ 
flfUHHH "·" 
14.94 

1.4B 1.48 
2 97 2 97 2.97 2.97 2.97 2.97 2.97 2.97 2.97 2.97 

'\ '\/\./\.A / V f tV l l l!"s V=-1 
14.94 14.94 

14.'H 

I 

..... 
~ raR;" '~:. ''i.~'1'ii'··~r: · ~(l,.f,'~~,,'.1;·~.7".y \i7';,, i7"!-';:~~ ... • :~"= ·;:· .. .:·-r: HOO~ ~f ~~81m[~am~~ 
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PkC)YE~CTO. 
.:;r.1 .~:"' c. •. ,~im.:· 1¡::-; ·1· · ::'; ·.;:..:. . ·M1~~:->4~r. .:r.~1~ .; · ·:r'1 ~ :...."" .; ~ - • .... " '·· "~:;~~7"~;;;.,~;~r;-;;:· ·:·>· "'.":~( .. ,~~.-:~,:imr.,"".~:.:•: ~ .. :.r·. ,. _.. ·-i·r..:::>;::-~"'l·.~i~:-n;-: 

0::\1\EI. :.;1or,l,\1\.~if=í '.T(~:· DEL/, TR/\Bf=. 

x = Y / tang 40.40° 

y= 14.94 t- 1.48 t = 13.46 f 

y=ll46J-2S7t=1~49t 

y= 10.49 .t- ~.97 t = 7.52 f 

y= 7.52 f- 2.97 t = 4.55 t 

y= 4.55 t,-2:97 t = 1.58 t 

y= 1.58t-2.97t= 1.39t 

C .. >fV;~ '..;'~'.)¡· .. •; :. 

x = 13.46 t / tang 40.40° = 15.81 t 

x = 10.49 t / tang 40.40° = 12.32 t 

x = 7.52 t / tang 40.40° = 8.83 t 

x = 4.55 t / tang 40.40° = 5.34 t 

x = 1.58 t / tang 40.40º = 1.85 t 

x = 1.39 t / tang 40.40º = 1.63 t 

TENSIÓf.i. 

15.81 t + 12.32 t = 28.13 t 15.81 t + 12.32 t + 12.32 t = 40.45 t 

28.13 t + 12.32 t + 8.83 t = 49.28 t 40.45 t + 8.83 t + 8.83 t = 58.11 f 

49.28 t + 8.83 t + 5.34 t = 63.45 t 58.11 t + 5.34 t + 5.34 t = 68.79 t 

63.45 t + 5.34 t + 1.85 t = 70.64 t 68.79 t + 1.85 t + 1.85 t = 72.49 t 

70.64 t + 1.85 t + 1.63 t = 74.12 t 

• ,'!!'(• •1Tll!· :¡¡¡¡:· ... ·=. '.~·.:»~· . \ .. ;.-.;~-~· .·1;"'.t .•. 
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r2=a2+b2 

COMPRESIÓN r2= (15.81 t¡2+ (13.46t)2=431.12 r2=431.12 r = 20.763 d2 = (0.47 m¡2 + (0.4 m)2 = 0.61 m 

TENSIÓN r2 = ( 12.32 t¡2 + ( 10.49 t¡2 = 261.82 r2 = 261.82 r= 16.18 d=0.61 m 

1.48 2.97 2.97 2.97 2.9i 2.97 

"'l .J~ 18.ll 'ª!l ""L .. 4§"' 4~ .. 1ª ,1 6}_45 63,~5 l l~.64 70.?4 l 1·.11 
..,...1. 1 '\_l"J''' . / '83)' ~-/'"SJ4-" ., 7' 1!5' ., --,.;: IGJ 

U4tiT/ ~ 10.49[¿ )y 1.s214 'r rn!¿ ~ 1.ssJ¿ ~ 
, . A1' ¡ ', /1rn l ', /e.el L "" /5l4 ! ", / 135 1''"-
u.-o 1511/ 1043 '\_~ ;1J1/ h1 '~· e.83/ •.55 "- "¡ 5J4, 1.1s '" i' J.85/ 1 J9 "-~ 

1 
. ~340 ·"10''/1 \_71271,7,. 4.15'7¡}' 5, ,1s~"7ij•< ,13 

//I' / 1041 , / ··' ,,_..., 1, ~ 155 • 
.;... '< " . 12.ll\, . ~~l " , 5J1 ,/ , iss \/ • . . 10J 

,, ) t J .• ) ~· , (1 • "' 
~~581 15.81 40.45 <:4> 58.11 53.11 li8.i! EB.19 71.41 7149 

1 
0.•7 --+-- 0.47 -+ 

14.94 

63.5 ,, 63.5 r. 7.9 

'·," 
. " 

1 ~· 51 

( //1 
1"' 1 ~>' 13.46 

-~' 
r = 20.76) J' 

/ " 

COMPRESIONES 

10,49 

12.32 

" "~'o '\:O/ 
'\,~ r = 16.18 

"" 
TENSIONES 101.6 A 101.6 A 9.5 

// 

~·~ 1 • 

0.411 

+ 

.,/ 

76.2 A 76.: A 7.9/ VIGA DE ACERO 
( ARMADUP.A PARALELA ) 

,. 

"" '!lf.' "·: ,,,,,., .. Hoo~ 1f ffi~8m~11A~ 
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Pi'':JY( .CJO. 
:-1-t "r1r.' ·; ·.· . ::r- . !.::f.'nl":i:~ ,•:;: •.:10., 

D ·,.~El' :~i()i·.!Ai\,~I!:.:' T() DE: CJ.JLU1'v\NAS . 

Á 'EA ""R!BUT/\i;•¡/ :oLUr·.".!'·ll'. (lOF) 

AT = 4:7 m(4.0 m) + 4.7 m(2.8 m) = 31.96 m2 

Entrepiso= 31.96 m2 (.6 l.l t/m2) (7) = 136.69 t 

Azotea= 31.96 m2 (.591 t/m2) = 18.88 t 
'.1'511'·'tlmlZ:f~'"n..'11:alD'IU411 

155.57 t 

Á'·i=-' 1·¡;)¡p¡1·¡;,,;.~¡,. · ·...-~,LIJ" 11f·~A íJ(lf'' -r. , " ... ' .) , ·, t ·, / ·• ,, '-.... f \ i • , '. . ~-~"'} 

AT = 4.7 m(4;Q m) + 4.7 m(2.8 m) + 3.63 m(2.8 m) = 42.12 m2 

Entrepiso= 42.12 m2 (.611 t/m2}:(7) = 180.14 t 

Azotea=. 42.12 m2 (.591 t/m2) =. 24.89 t 
'fl'lttUllllllllll•llllHHl'iM!lt!IU!!!!I 

205.03 t 

;mr ·-;R;IF.'.i :~:1 ·~~~:;., ·-"':'.'":i:-~';;'f!.: " {: :~:."f-;~, J.; iG~ .. ,·.;: ·;.·' .,.::i :--:;·.~:~J::~rr~<f:r?r;tF;:::r:i.;;·;;;::··~,;;,.er1:··~·· 
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Á'>f-:A IRIBUTARI/, COLLJ.J'vl,f·~/" {lOHl 

AT := 4.7 m(4.0 m) + 4.7 m(2.8 m)+ 3.63 m12:a m) = 42.12 m2 

Entrepiso= 42.12 m2 (.611 t/m2¡ (7) = 180.14 t 

Azotea= 42 .. 12 m2 (.591 t/rri2) = 24.89 t 
"86~.~-"'UHJIPW~I 

205.03 t 

Á;·'Ef>. ik:IBLJTARIA 1.-.:0LUtv'NA ( l 0-1) 

AT =.4.7 m(~.O m) + 4.7 m(2.8 m) = 31.96 m2 

Entrepiso= 31.96 m2 (.611 t/m2) (6) = 117.16 t 

Azotea= 31.96 m2 (.591 t/m2) = 18.88 t 
~'ldlMtll'~Mll'W'"'lrt:I 

136.04 t 

(!;;:: ;a;:.'· ':;t';: 

¡';• 

.-et 4- t -<?-

~ J.·'c' : . .:ti ~·.''' --f 

tiN.5 
'V t 

3 !t~ 

-+ 
: .. ~ ~· 

1 ·+ 
1 :1«1 

·+ 
!. ~a 

·+ 
;_:\J 

·.·· + 
!·!:) 

SOT.t 
--.;¡.. ·+ 

3-. ~ '! 
sc:.i 
'V ·+ 
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Columna con estribos 0·= 0.70 . ' . 

·. f c = 200 k/cm2 

fy = 4000'.k/cm2 

F.s; = 1:6 

Ps = 205.03 t 

Po ,;,F~s. (Ps) Po= '1.6 (205.03 t) = 328.04 t 

3 Acero 9eP = 33 .. . ·. p = 0.03 

Ag = Po/ rá (0.85 f 'p + pfyJ 

328.04 t * 1000 = 328040 k 

Ag = 328040 k / 0.70 (0.85 * 2oo·k/cm2 + 0.03 * 4000 k/cm2) 

Ag = ~28040 k /0.70 (290k/cm2)=1615.96 cm2········Área total de concreto 

Se proponen dos secciones de: 

30 x 60 cm--1800 cm2 
~ 35 x 50 cm--1750 cm2 

As= pAg As=. 0.03 (1615.96 cm2) = 48.47 cm2·······Área total de acero 
...., 

Se proponen: 
·~~! 

10 0 # 8 
; 

_, 

;m'i. ,:mK· .·:r.:: · -:-~r:~::;;;~--·;Wf.í.;~:;.·::,::;i;·:· ::;;;;:¡. .. ;·;'.'.•s.«; ",·-::.:'.··~h~?'i?Dif:·.~:-J~a.-.r.Fh-'í'·;:;··;:;· 
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F· ESU ''.lf~T(~¡ 

Para determinar el costo ·aproximado de la construcción del proyecto Hostal turistico y Residencia Universitaria con Servicios 
Comerciales y de Estacionamiento, se consultaron los factores de precios unitarios del manual BIMSA y para el formato se tomo 
como referencia el método de ensambles, sistema que atiende a elementos o procesos constructivos conocido como uniformato. 

PRESUPUESTO DE OBRA 

PARTIDA UNIDAD 1 P.U. CANTIDAD IMPORTE 

Preliminares m2 ¡ 18,7 2150 $40.205,00 ¡ 

Excavación m3 > 

54,53 ¡ 21500 $1.172.395,00 
' 

Cimentación m3 i 4130.02 5000,25 $20.651.132.51 

Columnas, caslillos y vigas m3 1242.15 15913,92 $19.767.475.73 
> 

Muros y divisiones m2 i 195,6 2500 $489.000,00 

Losas y cubiertas m2 ! 311.04 13020 $4.04 9 .7 40,80 ; 

INSTALACIONES 

Sistema mecánico m ! 315 16000 $5.040.000,00 

Sistema eléctrico m i 140 16000 $2.240.000.00 

Especiales 
1 

150 16000 $2.400.000,00 m 1 

CARPINTERÍA Y HERRERÍA . 
Puerlas j pza 1171.33 400 $468.532.00 

Ventanas y marcos m2 1385,09 712.55 $986.945,88 

ACABADOS 

Pisos m2 160 9710 $1.553.600.00 
----··-···- --------- --· 

Muros m2 35,5 2500 $88.750.00 

Plafones m2 150.7 7010 $1.056.407,00 

TOTAL $60.004.183,91 
1 

rt 't~n UJ(tcillr-C\ . 
. HOITAL T~~1~~tJ R~rre~ll ~€RmARIA ¡¡. .,,.. 
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""¡',~stirnonio; d,c_. u1 1:; ld1:nticlad Cuítun;::;¡ 
T· no ( .· "'; · T ( 1, :::.:'·•!\!\C.1,:u¡ ... /\; iic1· 
B: ]01· >.i! .-. i1!-·l· · i·:-<10 

"E :lCÍC1 :ip•,~dio ~:k~ ¡ :: /l,rquillil'c1ura" 
T( no :. ! ' 1·1,·11r)!·1 
/V' ·xi<· i ;·:-:; 

''E? t .... tl: r..:!0 :~. instctlaciones t.::!1:,.:· Gas, 
Hl .<ráui:c.:;;" )' ~:ar:ii .;rios" 
E· 1 Lir·, 1 .e: 1::1:1í1 ¡l -.z Horper 
IV' :xk·,· 

"f:;.~glarren'.lc d~ c;,Jonstrucciones pcira el D. F." 
Et i. Oirc¡t;¡¡ 1 

~./' :X_ÍC:< ; ')'// 

"U Ar;~·~proy.ectc :\rquitectónico - Guic1 para 
st: Ejecud6n" 
(· i. 1ir:;11:.r.r /.lle:, !uno 

/I/· ;:•:i<:-~ ···1.!f_ll) 

"F .·,sta< roción 'f R6modelació11 
J.~. ~~H'l':"~~:!·~:~~.t !VP.:!-r~ ... ~ln!:i" 

e: ~ec·. h 1¡, \ .. · .. 1; t( X 

IV :·:ii:·· .. l '/'i 1 

"/•.:qui~'~durc; Hc<:>íh::ici6nol" 
V·:;. i ·y·:¡ ' .. •.l.! in 1 1 ·J · Plu'· ·I(: 
/V'1 ··:·:ic(_. ! '/9Ci 

en la 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

ra;; :l!!lPI ,- -~'.';"( .. ~r,r· 

q5 

. ,~ ;; ~;'!:'>K~'.::ii:-;~~ ·«·· • ~:!~. ··;¡;.·r~~:1~;,;:.·1• 

"Co:.-l«:'.':; .0:,-: Edific,:ición·· 
i',!i'- ·.:</" , .J', :r1·1(~!"(; '/c'S 1 
. . . - . ' ' 
1\'\(Y~~'.1.' "·.JI 

"li·:,;l'r.:1!:.:i\'. ion•:;,:; <;.:•n lo:; Edificios" 
·1 • .-.11~·1:J; ;:.r L.:-.;.(~.··· -~·<:)' '~- FcJV/C~::i 

r\: . ,o; .. l· .. 1 • ! ./. 1 1 

··r.:~.t-fa!¡{~:~ c~0 ;!),.rqs.1il;.:i!'·:.;:i't.Jro·~ 

!.:' .. :. ,.\1L·:·•· 11 i·./u(JtJt.)l tv':lH~JUÍCJ y [)icJr·p··i /\/\·:·~.deos 
tv\~~~~xi· .. ::( _ _. l ''/';J/ · 

"Et /\;~e r;h! íc1::: fn!;kilocione:. f.lóctric<:is 
Resider:i::: i•:::k~~" 
Lcl. Lín iu:,·::i Lnríq~ l8L: i lorper 
Ni<'.c/i·.::-<.:. !'.;";,,,¡ 

"Piograrn1:! Parcial d~· Desorro!lo Urbono del 
Centro His.tórico" 
c .. :·1c¡,?ln Cifíc:ial ·:-kl Gobierne· clel Disi1ilo 
1:u<.~( ?i e:/ 
1\'\·.<:xic.•.: 1 ·,J,"/U(l 

"P; ogrc1ma Parcial de Desarrollo Urbano del 
Centro !·fr;tórico" 
\ie;~ión ::;:111.=:<:is pare Difusión y Cons•,Jllo 
(> ,r· !r· ·, i·: !· 1 Vivif',rwk.J y r::studios Url::-.anos ,A,. C. 
1\·\i:..:1.i...::<_:. )(;GO 
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Promovida por Hogar y Cultura. A.C .. se ofrece a las estudiantes del interior del país y del extranjero. el ambiente y los servicios 
indispensables que facilitan la dedicación a una preparación' profesional profunda y seria. La Asociación Civil ha encomendado a la 
prelatur.a del Opus Dei la labor de formación espiritual y doctrinal que se realiza en la Residencia. El edificio de líneas modernas y 
amplias dimensiones. cuenta con las siguientes instalaciones: biblioteca, salas de estudio, habitaciones individuales. salas de estar. 
cafetería y cancha deportiva. Se ofrecen los servicios de limpieza. lavado y planchado de ropa. comedor y estacionamiento . 

En un ambiente de trabajo y en un clima alegre. de vida de familia, se encuentra la oportunidad de convivir con jóvenes estudiantes 
de muy variadas profesiones. La comunicación con personas originarias de los más diversos puntos de la geografía mundial abre 
nuevas posibilidades para el enriquecimiento personal. Mediante diversas actividades se ponen a disposición de las residentes los 
medios para adquirir una sólida formación humana, espiritual y social: conferencias. seminarios. clubes. y competencias deportivas. 

• Habitaciones individuales con lavabo y regadera. 
• Salas de estudio . 
• Centro de cómputo. 
• Internet. 
• Salas de estar. 
• Biblioteca. 

Gimnasio. 
• Estacionamiento. 
• Servicio de lavado y planchado. 
• Ropa de cama. 
• Tres alimentos en horarios flexibles de acuerdo a tus necesidades. 
• Diversas actividades culturales. 

COSTOS: 
$ 4, 300.00 mensuales. 
$ 4. 300.00 inscripción. 
$ 500.00 como depósito para clave telefónica 
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Se encuentra ubicado en el Centro Histórico de la Ciudad de México, en la calle más antigua del continente, Ja calle de Moneda 
antiguamente calle del Arzobispado. Comparte la calle con 6 museos y el Palacio Nacional y se encuentra a media cuadra del 
metro (la mejor forma de transporte), del Zócalo (plaza principal de la Ciudad) y de la Catedral Metropolitana y las excavaciones 
del Jemplo Mayor (el principal recinto religioso de la antigua civilización azteca). 

Además de su magnífica loca'lización, comodidad y atención amigable. el hostal es uno de los proyectos de turismo responsable 
más interesante. ambiental y socialmente hablando: el edificio en donde se encuentra el Hostal Moneda ha sido remodelado 
completamente para comenzar a operar en enero del año 2000. Todas sus instalaciones han sido pensadas para operar superando 
los más altos estándares de calidad de Hostelling lnternational de manera que pueda ofrecerte la mayor funcionalidad y confort en 
el concepto de viaje que tu realizas . 

38 cuartos con baño privado (94 camas en total) 
Cocina de autoservicio equipada (supermercado a tres cuadras) 

• Lavandería de autoservicio 
• Café-bar terraza 
• Asoleadero 
• . Sala de TV y audio 
• Sala de Internet 
• Temazcal (sauna prehispánico) 

Centro de información turística 
• Renta de bicicletas 

Dormitorio (6 camas por cuarto) 
Cuarto doble $24 USD por cuarto 
Cuarto triple $33 USD por cuarto 

$8 USD por cama 
(12 USD por cama) 
(11 USD por cama) 

Todos los cuartos cuentan con baño privado. 
La tarifa incluye ropa de cama y desayuno. 
La tarifa se cobrará en pesos mexicanos o dólares americanos. 
Se aceptan tarjetas VISA. Amex. Master Card. 
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Ubicado eri el zócalo de la Ciudad de México. detrás de la elegante y majestuosa Catedral Metropolitana. rodeado de joyas 
arquit~ctónicas coloniales como palacios. casonas e iglesias, y próximo al recinto prehispánico del Templo Mayor de la cultura 
Azteca; muy bien comunicado con otros puntos de interés turístico de la Ciudad, como el Museo de Antropología en Chapultepec, 
el área turístico-comercial de la Zona Rosa. las áreas coloniales de Coyoacán y San Ángel y los impresionantes jardines flotantes de 
Xochimilco. · 

El Key Hostal Catedral está abierto los 365 días del año. con 24 horas de servicio, ofreciendo hospedaje a Viajeros solos. grupos y 
familias. en cuartos compartidos (dormitorios) y cuartos privados. La credencial de membresía de Hostelling es necesaria para 
hospedarte en este Hostal. excepto para grupos. No existen restricciones de edad, sin embargo los residentes de la Ciudad de 
México no podrán hacer uso de las instalaciones. La reservación puede realizarse vía telefónica. fax. correo postal. correo 
electrónico o en forma directa. La confirmación de esta se otorga únicamente bajo solicitud. El pago de las reservaciones puede 
efectuarse en efectivo. cheques de viajero o tarjeta de crédito (Visa. American Express o Master Card). Vía telefónica el pago será 
efectuado línicamente con tarjeta de crédito. 

209 camas 
• Cuartos con baños completos 

Lockers 
• Agua Caliente 24 hrs. 
• Cocina 
• Lavandería 

Televisión en área común 
• Billar 
• Café-Internet 
• Restaurant-Bar 
• Terraza 
• Información Turística 

Agencia de Viajes 
• Máquinas surtidoras de productos alimenticios 
• Se aceptan tarjetas de Crédito 
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Solucionado en un terreno de configuración irregular y de reducidas dimensiones, la firma Nuño, MacGregor y de Buen arquitectos, 
diseñaron un edificio de estacionamiento en la Ciudad de México para dar servicio a los empleados de una empresa privada, que 
adem'ás provee áreas para archivo muerto. ubicadas en el semisótano. al final del terreno. 

Consta de cinco niveles conectados en medios niveles mediante cuatro rampas paralelas. entre ellas se dejó un pequeño atrio con 
una escalera que lo divide en dos; este espacio está techado por un tragaluz. La fachada constituye una aportación en cuanto a 
edificios de este género al no atacar el entorno. El acceso y salida se efectúa por la abertura central. Pequeños vanos cuadrados 
proporcionan de iluminación y ventilación al interior, aspectos reforzados por luces interiores y ventilación mecánica. Se empleó 
estructura de concreto armado· colada en sitio para los muros y columnas. Los entrepisos son de armadura de acero y losas de 
concreto. 
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Dentr9 del Centro Nacional. de las Artes, al conjunto Cinemark ( 12 salas cinematográficas) se le dotó de un edificio de 
estacionamiento para solventar la demanda vehicular de los espectadores (México D. F. 1995). 

El acceso vehicular pasa enfrente de la cartelera y conduce hacia el control de entrada en el edificio de estacionamiento. Una vez 
dentro, el usuario puede estacionar su vehículo en planta baja o subir a los tres pisos superiores mediante una rampa localizada en el 
extremo de la construcción. En el lado opuesto se ubicó otra rampa semejante para la bajada. Javier Sordo Madaleno concentró en 
una esquina (la más cercana a los cines) las circulaciones verticales (escaleras y elevadores). El primer piso se comunica con los 
cines mediante un puente, el cual a su vez, sirve de techumbre a la planta baja. Las fachadas cuentan con elementos precolados 
con perforaciones. 
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La delegación Cuauhtémoc se localiza en el centro del área urbana del Distrito Federal. contiene al Centro Histórico perímetro "A", 
parte el perímetro "B" y el Paseo de la Reforma. Colinda al norte con las Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este 
con Venustiano Carranza. al sur con Benito Juárez e lztacalco y al oeste con Miguel Hidalgo. 

La delegación tiene una superficie de 3244 hectáreas. lo que significa el 2.23 del total del área del D.F. Comprende 2627 manzanas 
en 34 colonias y se asienta dentro del área antiguamente ocupada por el lago de Texcoco. por lo que predominan los suelos 
arcillosos. la totalidad del territorio se encuentra en la zona 111. lacustre. según el Reglamento de Construcciones para el Distrito 

· Federal. · 
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• . · Latitud norte 19º 28' y l9º 23' 
• Longitud oeste 99° 07' y 99° 1' 

¡,,_fUF:.\ :)C•bfú:': U. :'·llVEL DEL MAR. 

La altitud es de 2308 metros sobre el nivel del mar. 

T ·:pe._;¡.? ,=11' .. 

La delegación Cuauhtémoc es sensiblemente plana, menor al 53 de pendiente. 

• A 70 m de profundidad se tienen 130 kg de peso en caída libre. 

·, :"<¡;.~·<r;.11:~;;,·r:':'~.:. :1 ~:~·¡:;::-~;'.'CT;"1;r:..w:~ 

• Agua hasta los 9 m. el contenido de humedad es al 1003. A partir de los 9 m y hasta los 33 m adquiere el 4003 de humedad. 

• Suelo clasificado dentro del grupo de arcillas de origen volcánico. 

• A partir de los 38 m y hasta los 48 m de profundidad, el nivel de humedad desaparece o bien disminuye notablemente. 

~ Á partir de los 33 m la penetración aumenta a 13 golpes por pulgada. 

• A los 37 m se encuentran apoyados los edificios, en pilotes de apoyo directo. 

• Después de los 48 m de profundidad la humedad es del 50 3 aproximadamente. 

[.:"IV:(·, ¡:.· 

La población de la delegación Cuauhtémoc ha disminuido a partir de 1970. ya que muchos inmuebles y predios anteriormente 
ocupados como casas-habitación tienen ahora un uso comercial o de oficinas. 
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Agua potable. De acuerdo a la información de la Dirección General de Construcción y Operación hidráulica en la delegación existe 
una cobertura del 1003 ya que para 1990 el 98.33 de las viviendas particulares contaba con agua entubada. 

En la delegación las bajas presiones de agua son ocasionadas principalmente por la falta de un bombeo programado ya que por 
las características de relieve de la delegación no existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que alimenten 
directamente a la red. 

Drenaje .. Tiene cobertura del 1003 y desde 1990 el 97.93 de las viviendas están conectadas al sistema. La delegación Cuauhtémoc 
cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras Tlatelolco cuya capacidad instalada es de 20 lts./seg. operando actualmente 
a 16 lts,/seg. 

- A pesar de que cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades, en época de lluvias se presentan problemas de 
encharcamiento por el azolve-de las redes, por dislocamientos y contra pendientes debido a los asentamientos sufridos por el terreno. 
Las colonias donde se presenta este problema más frecuentemente son: la Ex-Hipódromo de Peralvillo, Centro, Guerrero y Algarin. 
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Energía eléctrica. La totalidad del territorio delegacional cuenta con la infraestructura de energía eléctrica; y el 98.83 de las 
viviendas particulares cuentan con este servicio. 

Transporte. El transporte público comprende al Sistema de Transporte Colectivo Metro, al Sistema de Autotransporte Urbano y al 
Sisten'la de Transporte Eléctrico. Esto se ve complementado con las rutas de microbuses. 

Es importante señalar el programa de bici-taxis que se ha puesto en marcha en el perímetro " A" del Centro Histórico y la 
construcción de la línea B del ·Metro que va de Buenavista a Ecatepec . 
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Los principales elementos que determinan la imagen urbana. son las alturas. alineamiento y las fachadas, que a su vez están 
conformados por las texturas. los colores. las formas de las edificaciones y los elementos como puertas, ventanas, comisas. 
marquesinas, mobiliario urbano, señalamientos. anuncios y los materiales de que están conformados . 

.-. La imagen en la delegación ha sido afectada en su estructura físico-espacial por la pérdida de sus símbolos. hitos y elementos de 
' referencia urbana, que en su conjunto, dan carácter. identidad y valor a la zona y a la ciudad. Esto acontece debido al deterioro de 

sus edificaciones y su entorno, por la ausencia de mantenimiento, proliferación del comercio informal y la contaminación visual y 
ambiental. . ....._ 
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Ciima. 
Templado subhúmedo con lluvias en verano. 

Precipitación pluvial. 
La precipitación media anual· es de 746.0 mm y días con lluvia apreciable (promedio) 125.00. 

Régimen eólico. 
Los vientos dominantes tienen una dirección Norte y Noreste. 

Humedad relativa. 
La humedad que presenta es d:il 583. Temperatura de Bulbo seco 15.4 y Bulbo húmedo 10.6. 

Temperatura. 
La temperatura promedia extrema mínima 9.2º C. y extrema máxima es de 32.8º C. 

I 

·:;-1m"'.i· ~·-·,\~'· ·- 1·· :-,r·~·:' · ':·: :··~··:;:·1 · · ·":',''1·r· HOO~ Tt~~8~-~€1ffiAR~ 
loS 



'. 

-1, ... ,. ·,e 
¡ r1·1t:1\\ ... '>. 

-., 

-., 

_, 

' 

·. "{(' ~.~· ::;:;~:.•;:!¡'¡~,,~·:::,·'.~ "·;·' ~·:·-.· ··.~.--·:::;;"'~r,rf::.~· :.: ;.' .~-;~;!?!~Si; 

)¡:.·,\. ¡::; CC>;'v'1Pi E1\•-1,Ei':'-!T/\F(!,'1S /\! i~~h :!_/\fv\E:!'.JTO De c1:::;r·!Srnucc1cA-.JE.S PAR/. EL D. F. 

f' :: ;-: • '/ 1\1\0T!::' F.$, ·CASlV; DF i-!Uf'.;,··¡::DFS '! 1\LF;FF~(.:,¡_F'::. 

Artículo 53. Licencias de uso de suelo. Los hoteles y moteles de 100 cuartos en adelante deberán presentar un estudio de imagen e 
impacto ambiental urbano, para la obtención de licencia de construcción. Las edificaciones para casas de huéspedes y albergue 
no requerirán licencia de uso del suelo ni consecuentemente estudio de imagen e impacto urbano. 

Los hoteles y moteles de hasta 100 habitaciones deberán obtener licencia de uso del suelo y presentar los estudios de imagen e 
impacto ambiental urbano previos a la solicitud de licencia de construcción. 

Artículo 66. Tolerancias para ocupación. Cuando las diferencias entre el proyecto aprobado y la obra ejecutada respeten lo 
indicado en la fracción 11. se permitirá una tolerancia del 33 en aspectos formales tales como: 

• supresión o agregado de muros no estructurales. 

• cambios en la proporción de las ventanas que no se alteren las áreas de iluminación y ventilación. 

cambios de puertas siri alterar sus dimensiones. 

• cambios en los proyectos de iluminación conservando los niveles de luxes en cada local. 

Artículo 78. Separación de edificios. Si la altura del edificio es mayor de 15 m y su llmite posterior colinda con el inmueble de 
intensidad baja o muy baja, deberá observar una restricción de construcción hacia dicha colindancia del 153 de su altura máxima. 

Los muros medianeros hacia las colindancias. si comunican directamente con la sala principal o con salones de reunión. deberán 
construirse con un material cuyo peso por unidad de superficie no sea inferior a 350 kg/m2 o garantice el aislamiento acústico. 

Las juntas entre muros medianeros, deberán rellenarse con placas de material esponjoso o cualquier material que absorba la 
vibración para garantizar el aislamiento acústico. 
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Artículo 80. Estacionamiento. El número mínimo de cajones para estacionamiento será de 1 por cada 50 m2 de construcción. 

l. En el caso de que en el mismo predio existan varios establecimientos con diferentes giros la demanda total se calculará sumando 
las demandas considerada para cada local. 

11. los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 53 en el caso de edificios o conjuntos de usos mixtos complementarios con 
demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultánea que incluyan dos o más usos entre los que se encuentran los 
alojamientos. 

111. los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 103 en el caso de usos ubicados dentro de las zonas que los Programas 
Parciales definen como centros urbanos (CU) y corredores de servicios de alta intensidad (CS). cuando no estén comprendidos 
dentro de la zona 4 del plano de cuantificación de demanda por zonas. 

i'v. las medidas de los cajones de estacionamiento para coches serán de 5.00 x 2.40 m, pudiéndose permitir que hasta el 503 de los 
cajones sean de 4.20 x 2.20 m para coches chicos. 

V. Se podrá aceptar el estacionamiento en cordón, en cuyo caso el tamaño de los cajones será de 6.00 x 2.40 m para autos grandes 
y 4.80 x 2.00 m para autos chicos. Estas áreas no comprenden las necesarias para circulación. 

VI. Dentro del número de cajones calculados se deberá destinar un cajón de cada 25 o fracción a partir del 12, para uso exclusivo 
de personas impedidas. ubicados lo más cerca posible de las entradas ala edificación. En estos casos las medidas del cajón serán 
de 5.00 x 3.80 m. 

VII. En los establecimientos que cuenten con servicio de acomodadores (va/et parking) se permitirá que la disposición en el 
acomodo de vehículos sea tal que para sacar un vehículo se muevan un máximo de dos. 

VIII. Los hoteles y moteles cuya demanda de cajones sea superior a 120 requerirá un estudio de ingeniería de tránsito y transporte en 
el que se demuestre que no creará. problemas viales a la zona. Este estudio deberá ser entregado junto con la solicitud de uso de 
suelo. 

IX. En el caso de moteles se dotará de un cajón por cada cuarto y un cajón de servicio por cada 10 cuartos. 
I 
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Artículo 81. Dimensión de /ocáles. Los requisitos mínimos de habitabilidad y funcionamiento para los cuartos serán de: 

Área del cuarto 8.00 m2 
Dimensión libre de 
uno de los lados 2.BOm 
Altura 2.30m 

Las áreas mínimas para cada uno de los locales que integran el proyecto están dadas en función del área de cuartos por lo que por 
cada metro cuadrado de habitaciones se deberá contar con las siguientes áreas . 

Este listado es enunciativo por lo que el establecimiento no será obligatorio que cuente con todas ellas, excepto en lo referente a 
facilidades a los minusválidos que deberá cumplirse en lo referente a accesos y circulaciones horizontales. En la página siguiente se 
encuentra la tabla de dimensiones. 

Artículo 82. Agua potable en /as edificaciones. Las edificaciones destinadas a estos usos deberán estar provistas de servicios de agua 
potable para cubrir como mínimo una demanda diaria de 300 litros por huésped. Para atender las posibles necesidades de riego, se 
considerará un gasto de 5 litros/m2/día. 

En edificios de este género p~ro·con una capacidad de más de 250 huéspedes, o más de 3000 m2 de construcción: o de más de 25 
metros de altura, se dispondrá de una reserva adicional de 20000 litros para sistema contra incendios. 

Artículo 83. Distribución de los muebles sanitarios. Todas las habitaciones deberán contar con baño privado que tenga como mínimo: 
un excusado, una regadera y un lavabo. Para el resto de los locales deberán calcularse dependiendo de los distintos giros que 
conformen el proyecto y de acuerdo a las normas técnicas de cada tipo de instalación. La dosificación mínima de muebles 
sanitarios será: 

Hasta diez huéspedes 1 excusado, 1 lavabo y una regadera 

De 11 a 25 huéspedes 2 excusados, 2 lavabos y 2 regaderas 

Cada 25 adicionales 1 excusado, 1 lavabo o fracción y 1 regadera 
I 
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Artículo 85. Eliminación de basura. Se deberá contar con un espacio poro el almacenamiento de basura cuya capacidad se 
considerará a rozón de 1 kg/dia/huésped, considerando que 100 kg ocupan 0.3 m3. El área de almacenamiento será abierta o 
cubierta debiéndose guardar la basura en envases cerrados y tendrá una capacidad mínima para recibir tres días consecutivos de 
desechos. estando localizada de tal manera que paro su desalojo no interfiera con el movimiento de huéspedes ni de las áreas 
públicas. 

Tanto los locales de almacenamiento como las circulaciones de paso de la basura, deberán estor recubiertos de materiales que 
faciliten la limpieza absoluta. la que se hará a base de agua y vapor a presión. 

Artículo 90. Ventilación. las salas de reunión, habitaciones, vestíbulos, cocinas y áreas de servicios, tendrán ventilación natural por 
medio de ventanas que den directamente ala vía pública, terrazas. azoteas, superficies descubiertas, o patios interiores cuya 
dimensión minima no será menor de 2.50 y tendrá 1 /3 en relación con la altura de sus paramentos. o de 1 /5 si se trata de cocinas o 
locales de servicio. Si la altura de los paramentos fuero variable se tomará en promedio de los dos más altos. 

Opcionalmente los demás locales de reunión. trabajo o servicio se podrán ventilar por medios mecánicos siempre y cuando 
garanticen un mínimo de cambios del volumen del aire de su interior en base o la siguiente relación: 

cambios/hora 

Vestíbulo 

Sanitarios y locales de trabajo 6 

Cocinas y áreas de manejo de 

alimentos y bebidas 10 

Lugares de reunión 25 

En estos casos el cubo de la escalera no estará ventilado al exterior paro evitar que funcione como chimenea y la puerta de la 
azotea deberá cerrar herméticamente. 
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Las aberturas de los cubos de la escalera a los duetos de extracción de humos, deberán tener un área de entre el 153 y el 83 de la 
planta del cubo de la escalera en cada nivel. 

Los sistemas de aire acondicionado proveerán aire a una temperatura de 24ºC con una tolerancia de 2° medida en bulbo seco y 
una humedad relativa del 503 con una tolerancia de 53. Los sistemas tendrán filtros mecánicos de fibra de vidrio para tener una 
adecuada limpieza del aire. 

En los locales en que se instale aire acondicionado que requiera condiciones herméticas, se instalarán ventilas de emergencia hacia 
áreas exteriores con área cuando menos del 103 de lo indicado en el primer párrafo del presente artículo. 

Las circulaciones horizontales clasificadas en el primer párrafo de este artículo, se podrán ventilar a través de otros locales o áreas 
exteriores a razón de un cambio del volumen del aire/hora. 

Las escaleras en cubos cerrados deberán estar ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia la vía pública, patios de 
iluminación y ventilación o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no será menor del 103 de la planta del cubo 
de la escalera, o mediante duetos para conducción de humos, o por extracción mecánica cuya área en planta deberá responder 
a la siguiente función: 

A= hs/200 

En donde: 

A = 
0

Área en planta del dueto de extracción de humos en metros cuadrados. 

h = Altura del edificio en metros lineales. 

s = Área en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados. 
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Iluminación natural. Todos los locales habitables y las áreas de cocina tendrán iluminación diurna natural por medio de ventanas que 
den directamente a la vía pública, terrazas, azoteas, superficies descubiertas o patios interiores que satisfagan lo establecido en la 
norma técnica correspondiente. 

El área de las ventanas no será menor a los siguientes porcentajes, en relación con el área de cada local, para cada una de las 
orientaciones. 

Norte, 15.03 
Sur. 20.03 
Este y Oeste, 17.53 

En el dimensionamiento de las ventanas se tomará en cuenta, complementariamente lo siguiente: 

- a) Los valores para orientaciones intermedias a las señaladas podrán interpolarse en forma proporcional. 

""'\ 

.... ) 

-'"\ 

.J 

~ 

b) Cuando se trate de ventanas con distintas orientaciones en un mismo local. éstas se dimensionarán aplicando el porcentaje 
mínimo de iluminación a la superficie del local dividida entre el número de ventanas. 
11. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, pórticos o volados, se considerarán iluminados y 
ventilados naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren remetidas como máximo lo equivalente a la altura de piso a techo 
del local. 
111. Se permitirá la iluminación diurna por medio de domos o tragaluces, en los casos de baños, cocinas, locales de trabajo, reunión, 
almacenamiento, circulaciones y servicios. Esta modalidad no se permitirá nunca en las habitaciones. En estos casos, la proyección 
horizontal del vano libre del domo o tragaluz podrá dimensionarse tomando como base mínima el 43 de la superficie del local. 
El coeficiente de transmisividad del espectro solar del material transparente o translúcido de los domos o tragaluces no será inferior al 
853. 

Se permitirá la iluminación de fachadas por medio de bloques de vidrio prismático translúcido a partir del tercer nivel sobre la 
banqueta sin que esto disminuya los requerimientos mínimos establecidos para tamaño de ventanas y domos o tragaluces, y sin la 
creación de derechos respecto a futuras edificaciones vecinas que puedan obstruir dicha iluminación. 

Todos los locales deberán contar. además de los medios de iluminación natural mencionados anteriormente, con medios de 
iluminación nocturna los cuales deberán proporcionar los mínimos de iluminación en luxes. 
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Artículo 98. Dimensión de puertas. El número de puertas, considerando las de entrada, salida y de emergencia, en su totalidad 
deben sumar un ancho mínimo que se determinará según la necesidad de desalojo total del edificio en un minuto, suponiendo un 
aforo máximo de 60 personas por minuto para cada 60 centimetros de ancho de puerta. 

Para el cálculo del ancho del acceso principal podrá considerarse solamente la población del piso o nivel de la construcción con 
más ocupantes, considerando 0.60 m por cada 100 usuarios, en ningún caso el ancho será menor a 1.20 m en la puerta principal y 
de 0.90 m en las puertas de las habitaciones. 

El acceso de peatones deberá, invariablemente. llegar a un vestibulo o sala de entrada (lobby) en el que se localice una barra de 
registro y control. también deberá contar con un acceso especial para personas impedidas cuyo ancho no será menor a 1.40 m. 

En el caso de establecimientos mayores de 100 habitaciones o 4 niveles, deberá preverse un área de receso que permita el 
estacionamiento de vehículos para el ascenso y descenso de pasajeros sin obstruir la vía pública. El área mínima para este receso 
será de 150 m2 con un ancho de 12.50 m. 

Artículo 99. Dimensión de circulaciones. Las dimensiones mínimas de pasillos y corredores será de 1.20 m de ancho y de 2.50 m de 
altura para edificios de hasta 250 usuarios. Cuando rebase esta capacidad la altura deberá ser de 3 m. 

Las dimensiones indicadas son suficientes para minusválidos. Sólo se obligará a usar en desniveles, rampas con pendientes máximas 
del 53 para sillas rodantes. En casa de huéspedes y en albergues las dimensiones mínimas de pasillos y corredores será de 0.75 m de 
ancho y de 2.30 m de altura. Para hoteles de diferentes capacidades las áreas minimas para circulaciones por cuarto serán: 

M2 Nº. cuartos: 
Áreas públicas: 2.89 100 

0.69 50 
0.84 25 

Áreas de cuartos: 4.48 100 
2.74 50 
2.74 25 

Áreas de servicios: 2.65 100 
1.07 50 
0.79 25 I 
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En el caso de los minusválidos. en áreas de reunión hasta de 500 personas se dotará de 2 espacios para sillas rodantes; de 500 hasta 
750. 3 espacios para sillas rodantes: de 750 a 1 000. 4 espacios; más de mil, 5 espacios por cada 500 o fracción. 

Artículo 100. Dimensión de escaleras. Los requisitos mínimos para escaleras en la zona de cuartos será de 1.20 m de ancho el cual se 
incrementará 0.60 m por cada 75 huéspedes o fracción. 

Para el cálculo del ancho mínimo se podrá considerar la población del piso con más ocupantes. sin tener que sumar la población de 
toda la edificación y sin perjuicio de que se cumplan los valores mínimos indicados. 

Condiciones de diseño: 

a) Las escaleras contarán con un máximo de 15 peraltes entre descansos. 
b) El ancho de los descansos deberá ser cuando menos igual a la anchura reglamentaria de la escalera. 
e) La huella de la escalera tendrá un ancho mínimo de 25 cm, para lo cual. la huella se medirá entre las proyecciones verticales de 
dos narices contiguas. 
d) El peralte de los escalones tendrá una altura máxima de 18 cm y un mínimo de 15 cm excepto en escaleras de servicio de uso 
limitado, en cuyo caso el peralte podrá ser de hasta 20 cm. En la casa de huéspedes, el peralte de los escalones tendrá un ancho 
máximo de 18 cm y un mínimo de 1 O cm. excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte podrá ser de 
hasta 20 cm. 
e) Las medidas de los escalones deberán cumplir con la siguiente relación: dos peraltes más una huella sumarán cuando menos 61 
cm. pero no más de 65 cm. 
f) En cada tramo de escalera, la huella y peraltes conservarán siempre las mismas dimensiones reglamentarias. 
g) Todas las escaleras deberán contar con barandales en por lo menos uno de sus lados. a una altura de 0.90 m. medidos a partir de 
la nariz del escalón y diseñados de manera que impidan el paso de niños a través de ellos. 
h) Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de 5 niveles o más, tendrán puertas hacia los vestíbulos de cada nivel. 
con las dimensiones y demás requisitos que se establecen en el articulo 98 de este reglamento y en las normas técnicas 
correspondientes. 
i) Las escaleras de caracol se permitirán solamente para comunicar locales de servicio y tendrán un diámetro mínimo de 1.20 m. 
J) Las escaleras compensadas deberán tener una huella mínima de 25 cm medida a 40 cm del barandal del lado inferior y un ancho 
máximo de 1.50 m estando prohibidas en edificaciones de más de 5 niveles. 
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Artículo 105. Elevadores, pasajeros y carga. Para calcular la población que requerirá el uso de elevadores se tomará la relación de 1 
usuario por cada 10 m2 de construcción en cada nivel. · 

Como la mayor afluencia de personas para los elevadores se da en planta baja, será necesario formar un receso al frente de los 
mismos para no entorpecer el tránsito de otras personas en otras áreas. 

Artículo 116. Instalaciones contra incendios. Además de la dotación adicional de agua a que se refiere el artículo 82, para previsión 
contra incendios, se instalarán los conductos hasta la toma contra incendios que se colocará hacia el exterior, cerca de la entrada 
principal. Así como extintores, todo ello atendiendo al artículo 122 y demás relativos del Reglamento. 

El equipo y sistemas contra incendio deberá garantizar la seguridad de los usuarios, con medidas preventivas, con equipo manual 
que elimine rápidamente los conatos y sistemas que permitan la protección y desalojo rápido en caso de siniestro . 

....., Deberán existir señalamientos suficientes que indiquen las salidas de emergencia, localización del equipo contra incendios y las 
escaleras de emergencia, según el caso. 
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Artículo 120. Edificaciones en madera. Los elemento~ estructurales de madera y los que estén sujetos a altas temperaturas se 
protegerán según se establece en el artículo 120 del Reglamento. 

Artículo 122. Simulacros de incendio. Los usuarios o concurrentes, participarán en los simulacros periódicos de siniestro para este 
género de edificio. 

Artículo 123. Materiales retardantes al fuego. El Departamento podrá exigir, cuando surja una duda respecto a los materiales 
empleados. las especificaciones técnicas de los mismos que deberán estar avaladas por pruebas de laboratorio o en caso contrario 
podrá ordenar que se efectúen dichas pruebas a fin de garantizar que cumple con los requerimientos de resistencia al fuego 
indicados en este reglamento. 

Artículo 141. Sistema de pararrayos. Todos los edificios en especial los de servicios, deberán estar equipados con sistema de 
pararrayos. Las casa de huéspedes que tengan alturas mayores a tres niveles, deberán contar con este sistema. Los albergues, por su 
capacidad y en su consecuencia por su poca altura no requerirán de la instalación de sistema de pararrayos. 

! 

HOO~ ~~~~Rm[~mAR~ 
\ \"\ 



r 
1 
i 

{' 
~ 

i 

1 

! --

1 ~ 

t 

., 
; .. __; 

...., 

.J 

.__J 

. " ~'ji 'I , ( .1 . ,,1 \1 ... : :-

·.1~·!;;:'"., • J"? ;r:;;;¡· ¡;',':"~· .• ~;;-::~, ··.,-~--;·~,..:·::.~;:::•ff'i,f, ~¡>-;i. ?:::· ~:J :•;;;rl::;:>:;;:<·;:;;.¡:Si:1:., "·)·:-.·,;;f.(:;;_7;:~jll~~¡ 

Artículo 155. Tratamiento, rehúso y eliminación de aguas pluviales, jabonosas y negras. A las edificaciones para hotel o motel de más 
de 200 cuartos cuya solicitud de licencia de construcción deberá ir acompañada de la licencia de uso del suelo con dictamen 
aprobatorio, el departamento les exigirá la realización de esludios de factibilidad de tratamiento de aguas residuales. 

Los estudios mencionados contendrán las redes por separado de sus instalaciones de aguas pluviales, jabonosas y negras así como 
las dimensiones de cárcamos, fosas sépticas. campos de oxidación o sistemas de almacenamiento de cada instalación. Las 
edificaciones para albergues por no tener los consumos y gastos de agua requeridos. no tendrán que presentar el estudio de 
reutilización de aguas que marca este artículo. 

Artículo 166. Instalaciones eléctricas. Los instalaciones eléctricas de las edificaciones deberán apegarse a lo establecido por las 
Normas Técnicas para Instalaciones Eléctricas de la Secretaría de Comercio y Fomento Industrial publicadas en el Diario Oficial de la 
Federación del 22 de abril de 1985. 

Todos los locales deberán contar, además de los medios de iluminación natural mencionados anteriormente, con medios de 
iluminación nocturna los cuales deberán proporcionar los mínimos de iluminación en luxes, descritos a continuación para cada tipo 
de local: 

Local 

Lavandería 
Oficinas 
Vestíbulos 
Habitaciones 
Preparación de 
alimentos 
Sanitarios 
Circulaciones 

Iluminación en luxes 

200 
250 
150 
200 

200 
50 
100 
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Artículo 170. Edificación con instalación de combustibles. Las instalaciones de gas deberán sujetarse a las bases que se mencionan a 
continuación: 

a) Los recipientes de gas deberán colocarse a la intemperie. en lugares ventilados, patios, jardines, azoteas y protegidos del acceso 
de personas y vehículos. En edificaciones para habitación plurifamiliar, los recipientes de gas deberán estar protegidos por medio de 
jaulas que impidan el acceso de niños y personas ajenas al manejo, mantenimiento y conservación del equipo. Los recipientes se 
colocarán sobre un piso firme y consolidado, donde no existan flamas o materiales flamable~. pasto o hierba. 
b) Los calentadores de gas para agua deberán culocarse en patios o azoteas o en locales con una ventilación mínima de 
veinticinco cambios por hora del volumen del aire del local. Quedará prohibida su ubicación en el interior de los baños. Para 
edificaciones construidas con anterioridad a este Reglamento y con calentadores de gas dentro de los baños, se exigirá que 
cuenten con ventilación natural o artificial con veinticinco cambios por hora, por lo menos del volumen de aire del baño. 
e) Los medidores de gas en edificaciones de habitación se colocarán en lugares secos, iluminados y protegidos de deterioro, 
choques y altas temperaturas. Nunca se colocarán sobre tierra y aquellos de alto consumo deberán apoyarse sobre asientos 
resistentes a su peso y en posición nivelada . 
d) Para las edificaciones de comercio y de industria deberán construirse casetas de regulación y medición de gas, hechas con 
materiales incombustibles permanentemente ventiladas y colocadas a una distancia mínima de 25 m a locales con equipos de 
ignición. como calderas. hornos o quemadores; de 20 m a motores eléctricos o de combustión interna que no sea aprueba de 
explosión: de 35 m a subestaciones eléctricas: de 30 ro a estaciones de alta tensión y 20 a 50 m a almacenes de materiales 
combustibles. según lo determine el departamento. 
e) Las instalaciones de gas para calefacción deberán tener tiros y chimeneas que conduzcan los gases producto de la combustión 
hacia el exterior. Para los equipos diseñados sin tiros y chimeneas se deberá solicitar autorización del departamento antes de su 
instalación. 
1) Lcis tuberías de conducción de gas deberán ser de cobre tipo "L" o de fierro galvanizado C-40 y se podrán instalar ocultas en el 
subsuelo de los patios o jardines a una profundidad de cuando menos 0.60 m o visibles adosados a los muros a una altura cuando 
menos 1.80 sobre el piso. Deberán estar pintadas con esmalte amarillo. La presión máxima permitida en las tuberías será de 4.2 
kg/cm2 y la mínima de 0.7 kg/cm2. 
g) Queda prohibido el paso de tuberías conductoras de gas por el interior de los locales habitables, a menos que estén alojadas 
dentro de otro tubo, cuyos extremos estén abiertos al aire exterior. Las tuberías de conducción de gas deberán colocarse a 20 cm, 
cuando menos de cualquier conducto eléctrico, tuberías con fluidos corrosivos y de alta presión. 
h) Las tuberías de conducción de combustibles líquidos deberán ser de acero soldable o fierro negro C-40 y deberán estar pintadas 
con esmalte color blanco y señaladas con letms "D" o "P". Las conexiones deberán ser de acero soldable o fierro roscable. 
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