FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER DE ARQUITECTURA: “£" JORGE GONZALEZ REYNA

 JURABO:
Dr. en Arq. Alvaro Sanchez Gonzilez -
Arg. Eduardo Navarro Guerrero
Arg. Mane! Medma Orliz

TEMA: Vivienda de interés social .
EN: Coloma Trdnsito; México, D. F'

TESIS PROFESIOIIAI QUF PARA OBTENER ELTITULO Dl‘ ARQUITFCT O PRESENTA:
LtTlClA MARIA C RISPiM ACUFiA

: MEXICO 2002




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



TESIS
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -
 LETICIA CRISPIN ACURiA +
MEXICO 2002 |

R e | SN



INDICE

PROYECTH O DE TESIS: VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

INTRODUCCION N
| ANALISIS DE SiTIO 1
{FACTORES FiSICOS 2
 ANTECEDENTES HISTORICOS 2
[FACTORES SOCIALES 4,
. FACTORES ECONOMICOS 3
|INFRAESTRUCTURA 9!
'EQUIPAMIENTO URBANO 10}
I TERRENO :
| UBICACION oy
iCROQUIS 121
| REGLAMENTACION 13!
{ANALOGOS 17
IRESUMENES DE VIDA 36|
PLANO DE LOCALIZACION DE FOTOS 37:
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICCO 38
PROPUESTAS . 4é!
PROGRAMA ARQUITECTONICO 48;
PLANOS

S o - ARQUITECTONICOS CONJUNTO ,
PLANTACONUNTO AOI
PLANTA ESTACIONAMIENTO AO2i
PLANTA BAJA A03;
PLANTA ALTA A
ENTREPISO TiIPOJAULAS AQ5"
{PLANTA DE TECHOS AOG,
| FACHADAS INTERIORES ) AO7!
{FACHADAS EXTERIORES AO8;
{FACHADAS LATERALES A09:
|CORTES LONGITUDINLES “AIO:
'CORTES TRANSVERSALES AT




PROYECTO DE TESIS: VIVIENDA
DE INFERES SOCIAL

iNDICE

| CIMENTACION
|ESTACIONAMIENTO
ENTREPISO

AULAS

BAP
INSTALACION HIDRAULICA CONJUNTO
I DETALLE

NSTALACION SANITARIA DECONIUNTO |
INSTALACION ELECTRICADECONJUNTO |

JINST. ELEC PB A MODULOS
| DETALLE ELEC

IENTREPISO

{ESTACIO

{INSTALACION DE GAS DE CONJUNTO
IDETALLE

ESCALERA CONJUNTO
ESCALERA MODUILO

lPLANTA BAJA

1PLANTA DE ESTACIONAMIENTO
PLANTA TIPO

FLANTA DE AZOTEAS

ESTRUCTURALES CONJUNTO

EOI
E02:
E03’
£04 "

CORTES POR FACHADA
CXF) !
cxre!
CXFsi

t INSTALACIONES DE CONJUNTO

o1

02,

103

104

105
106

i07:
108

09°

1Ho-
Ini:

ESCALERAS -

EO!L-
1O2:

ACABADOS DE CONJUNTO
ACOI

ACO2'
ACO3.
ACO4



it kv iNDICE

IFASES FASES
i . :
| . ARQUITECTONICOS MODULOS |
PLANTA BAJA Al 2:
PLANTA ALTA Al3!
FACHADA EXT Al4!
FACHADA INT Al5:
CORTE TRANS AlG:
CORTELONG AIT;

~ ESTRUCTURALES MODULO |
PLANTA BAJA EO5!
IPLANTA ALTA FO6 '
: DETALLES -
;PANELES TIFO DI -
{UNION DE PANELES © D02;
1INSERCION DE PANELES D03;
| DETALLES DE AZOTEA DO4:
j : ‘
% ACABADOS MODULO ;
[PLANTABAIA ‘ _ACOS;
PLANTAALTA  ACOe!
i i
g " INSTALACIONES POR MODULO !
INSTAIACION 1. PB : ha:
INSTALACION 11 PA 1KY
INST. 5 PB na;
INSTSPA 11si
INST. ELEC.] TV/TEL PB He;
INST, ELEC,TV/TEL PA "7
NSTGAS e,




PROYECTO DE TESIS: VIVIENDA
DE INVERES SGCIAL

INDICE -

REFERENCIAS
PUERTAS
ALACENA, CLOSETS,MESA

L
{CANCELRIA

JARDINERIA o
DETALLES DE JARDINERIA -

CALCULO ESTRUCTURAL
|PROGRAMA DE COSTOS |
{PROGRAMA DE COSTOS 1*
{CALENDARIO DE OBRA
|CONCLUSIONES

| BIBLIOGRAFIA

" CARPINTERIA
coo

col
..Lo2
. CANCELERIA
.. Xol
JARDINERIA
.01

.. Jo2

49
50
51
.52
53

5



PROYECTO DE TESIS: VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

INTRODUCCION

Esta tesis consiste en un nuevo planteamento para solucionar fa
carencia de viviendas de interés social en México. El trabajo se enfoca
especificamente a la Cudad de México, zona centro en su perimetro
exterior, ya que se busca resolver el fendémenc del despoblamento de
los centros de las grandes cdades, que cada dia extienden mis su
mancha urbana.

Tomando como punto de pariida el concursn CLEFA de
la Universidad Mc Kenzie, en el cual se buscaba dar una mejor zalidacl
de vida. por medio de la vivienda,  a los nmigrantes del campo que
buscan en las urbes una salida a su marainacién. El concurso exigia que
la vivienda fuera avtoconstruible, que respetara los métodos v
matenales tradicionales de construccién del pais, evitando perder los
valores y ¢l sentido de humanidad del campo.

El lugar designado para desarrollar el proyecto se exicuentra en el
perimetro exterior del centro histénco de la Cudad de México, en una
zona marginada, la colonia se llama Trdnsito.

El trabajo se dwide en tres: La primera parte del trabajo busca tormar
un concepto general de lo que es la colomia Trénsito: su histena, sue
activdades econbmicas, sociales y politicas, sus pricipales problenas
y por Gitimo, lo mds importante, una sere de “resimenes de vida” de la
gente que habita este lugar, para poder entender quiénes son, como
viven, cudles son sus necesidades.

La sequnda parte consiste en el andlisis de la manzana en donde se desarrollard el proyecto, en base al Plan Parcial de
Dezarrollo Urbano de la Delegacién Cuavhtémoc, asi como al reglamento que aplicable a en este terreno. Por dlumo se hace un

levantamiento  totografico del lugar.

La sfitesis de evlas dos partes nos lleva fnalmente a formular una sene de propuestas arquilectOnicas, que dan 1ievs

ideas para resolver los problemas actuales del pals.
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SITUACION GEOGRAFICA

El terreno se encuentra ubicado en la Colonia Transito, Delegacién Cuauhtémoc forma parte del perimetro B del Centro Histérico,
y estd delimitado al Norte por la avenida Fray Serrando Teresa de Mier, al Sur por la calle de Chimalpopoca, al Este por Claviero
y al Qeste por Xoconogo. Sus coordenadas geogréhcas son:

Latitud norte 19° 28"y 19° 23’
latitud Oeste 99° 07"y 99° 12°

La Delegacion tiene una superficie de 3244 Ha Y representa el 2 2% de la superﬁae del Distrito Federal y el 4.3% del érea urbamzada
de la entidad. : T :

MEDIO FISICO NATURAL ML S ot
El reeve de la manzana es sensiblemente plano, con una pendacnte menor aI 5%, el cluma es templado. con una temperatura medva anval

de 17.2°Cy presenta una precipitacin pluvial promeduo de 618 miliitros. La alhtud promeduo es de 2240 m sobre el nivel def mar. Se
asienta dentro del drea antiguamente ocupada | por el Lago de Texcoco, por lo que predomman Ios suelos arcilloso; la totalidad del territorio
se encuentra en la zona lll, lacustre. , R

ANTECEDENTES HISTORICOS

La manzana se encuentra ubicada sobre los antiguos mirgenes de la cwdad colonial, al Sur por la calzada del Tepeyac. Onginalmente este
lugar era una zona lacustre y pantanosa, los conquistadores rellenaron y desecaron terrenos, En esa época la ciudad se dividia en 4 grandes
barrios correspondientes a los 4 puntos cardinales. Después de la conquista, la cwdad fue trazada sobre las runas de México-Tenochtitlin
por los espafioles. Al finalizar el siglo XVl la ciudad contaba con una vniversidad, 6 escuelas, 7 hospitales y 84 templos y conventos.

Durante el Porfinato se introdujo alumbrado a base de bombillas eléctricas y el agua comenzé a llegar por medio de tuberias de plomo,
A mediados el siglo XIX se crearon las primeras colonias fuera del trazo de de la civdad colonial : Arquitectos y Santa Marfa de la Rbera,
destinadas a la clase media. También se crearon colonias residenciales para la clase alta como la Roma, Condesa y a lo larqo del Paseo
de la Reforma. Finalmente se desarrollaron colonias para gente de bajos recursos, para la clase obrera que surge con las primeras
Industrias, como la Trénsito, la Obrera, Doctores Esperanza. A su vez, el centro se fue consolidando como una zona comercial y de

servicios principaimente.

El gran crecimiento poblacional de la Ciudad de México provoct 1a transformacién del uso del suelo en la Delegacién Cuauhtémoc, al
demandar cada vez més espacio para servicios y comercios, desplazando a la poblacién a las zonas de la periferia, ocasionando graves

problemas. . n
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Podemos observar al norte se localiza Tlaltelolco y el camino que
| va a Tepeyac; hacia el oniente se ubica el albarradén de

| Netzahualcdyotl; al sur fa Calzada de Ixtapalapa (hoy Pino
Svérez), San Antomo Abad y Tlalpan; por el poniente se ubica la
Calzada de Tlacopan hoy Tacuba.

El circulo indica la colona Trénsito.
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Interpretacién del plano pictogréfico con nombres de

i La cwdad en 1556, Flano atnbuido al cosmégrato Alonsa de
calles y avenidas actuales.

Santa Cruz. Histona de la Cludad de México, por Fernando
Benitez. Fég.. 52 Tomo 2. Ed.. Salvat, 1984
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£l decremento de la poblacién en la delegacién se ongina a partir de 1 970, cono resultado de la sustitucion de los vsos
habitacionales por comercio y servicios, eievacién de los valores del suelo, dque impiden la edificacion de nuevas viviendas a un coslo’ .
accesible , 105 sismos de 1985 que destruyeron muchos mmuebles y acentuaron el procesos de despoblamento.

ASPECTOS DEMOGRAFICOS
La grdfica® siquiente muestra el decremento de poblacién en la delegacion:

NO. DE
HABITANTES

1000 000
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600000

700000 S

600000
500000 T

400000 —
1970 1975 | 1980 1985 1990 1995 2000 | afo

*Fuenle: Censo General de Poblacién y Vivienda, INEGI.

Coino se ve, hay una dramdlica disminucién de la poblacién, en 1270, los labilantes de - b Delegacién Coanitémor: representaban o
13.424% de la poblucion Lotal del D.F, acluatinente sus habilanles vepresentan menos del G.3%.
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En el Lranscurso de los llmos 30 anos se registraron decrementos en ls tasa de crecimento, siendo la mds elevada la del perfodo
1970-1980. Fara 1930, de acverdo con los calculos del programa General de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, la tasa migraloria

es neqgativa, de -3.76%, contra una tasa de crecimiento natural de - 1.85%.

INDICADORES DE LA POBLACION, 2000

Tasa media de Residentes en { De 5 afos y
crecimiento Hombres Menores | De 15 a locahdades de més que
Delegacion anual 1990- Total entidad (%) a(i’:ct:s I(g ) 64((;305 2,500 habitantes | habla lengua
2000 (%) . y més (%) ndigena %
Entidad 0.4] 8,605239] 47.8 26.1 66.6 99.8 1.83
Calténec -1.4 I 516,255 46.8| 224 66.9 100.0 2.06

INEG. Tabulados Bisicos Nacionales y por Entidid Federatva, Base de Datos y Tabulados de la Muestra
Ceunsal, Xit Censo General de Poblacion y \nvienda, 2000. Méxco, 2001.

Ademés, se ha reducido la poblacién menor a |9 afios, existe un predominio de poblacién adulta a diferencia del promedio nacional,
Este proceso de envejecimiento de la poblacitn se debe a al répido descenso de la fertilidad y al proceso de mgracion de la poblacion
Joven.

Para 1990, el 27.5% de la poblacion nacieron en otra entidad y | 8% hablaba alguna lengva mdlé;ena.

En lo referente al mvel educativo con respecto al distrito Federal, i Uelegacin representa ¢l 5.2% dc la poblac:én analfabela, el 8.07%
tierie la prunana terminada, 8.63% la secundana, 9.23% la preparatona y 9.2% el mvel superior.

POBLACION TOTAL POR GRANDES GRUPOS DE EDAD SEGUN DELEGACION, 2000

Deleaacio Grupos de ediad
clegiaon Total 0-14 15 -G4 ] G5 ymdu | Ho especiheado
Distrito Federal 8,605,23912,245,01 { 5,727,870| 503,357 126,996
4
Cuauhtémoc 516,255 115,430| 545,493| 42,666 12,666

INEGI. Tabulados Bisicos Nacionales y por Entidad Federatna, Base de Datos y Tabulados de la Muestra
Censal, Xll Censo General de Foblacion y Vivienda, 2000. México, 2001,
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

En 1920 la PEA representaba el 40% de la poblacién y estaban ocupadas en un 97%, del cual el 76.8% esté ubicada en el sector
terciario, comercial y de servicios, mientras que el | 9% se emplea en la industria; sélo el 0.2% se dedica al sector primario. La
participacién de la poblacin en el sector terciario es mucho menor que la del resto del Distrito Federal,

Del siguiente cuadro se deduce que hay una menor participacién de la poblacién en los niveles de bajos ingresos, tomando en cuenta

desde los que no reciben ingresos hasta los que perciben hasta 2 salarios miimos, se tiene en el Distrito Federal 2 €0.5% de fa
poblacién.

DISTRITO FEDERAL | DELEGACION CUAHUTEMOC| % RESPECTO ALDF.
NO. % NO. % ‘
poblacién ocupada 2,884, 807 100 233,676 100 8.1
no reciben ingresos 30,424 ! 2,564 I 84 .
hasta un salario minimo 567,520 20 44,485 19
hasta 2 salarios mnimos 1,146,519 40 85,045 364
hasta 3 salarios minimos 443 807 15 37,684 16.3
hasta 5 salarios minmos 316,737 Il 30,733 13.1
hasta | O salarios mimmos | 191,714 7 18,068 7.8
més de | O salarios minmos{ 100,556 3 7813 3.3
no especificado 87,530 3 7,084 3

El cuadro no. 9 de la Gaceta Oficial de la Delegacién Cuauhtémoc, clasifica a la colonia Trénsito como DIE®, dentro de aquellas que
reciben ngresos de menos de | y hasta 3 veces el salano minmo, de las 34 colonias que conforman a esta delegacnén 18 estan .
clasificadas como DJE, representan un 52.9% de la zona.

*Fuente: plano Mercadotécnico de la Ciudad de México y Area Metropolitana, BIMSA, Edicién Especial.

Un factor importante que ncide en 13 calidad de wida de la poblacién es la tasa de subempleo, ya que a partir de ésta se puede definir la
necesidad de generacién de fuentes de empleo, evtando la emgracién de la poblacion a otras dreas.En la delegacion existen 40, 442
habitantes subocupados, que representan el 16.9% de la PEA de la delegacién y es mayor que la observada para el D.F. (16.1%).
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ACTIVIDAD ECONOMICA

L actwidad econémnica mds importante en la delegacion, fue la comercial con 31,177 undades econémicas censadas, las cuales
representan el 52% del total delegacional, sequido por los servicios con un 39% y por dltimo las manufacturas con una proporcin del
&%, tal y como se observa en el cuadro de abajo.

La actvdad econémica que ocupa mds personal es la de los servicios con el 48%, sequida por el comercio con 35%, mientras que €l
17% corresponde a las manufacturds. Los ingresos més elevados se registran en primer término en el sector comercio con el 55.7%; el
sector manufacturero contnbuye con el 12.8% y finalmente el sector servicios con el 31.6%.

La delegacién participa en un 20% de la actividad econdmica de toda fa entidad, tanto a nivel de umdades econémicas como de personal
ocupado, produccibn € ingresos.

I SECTOR MANUFACTUREROC

Los tres sectores mds importantes que agrupan el 74.3% de las unidades econémicas de la Delegacién son la de productos
ahmenticios, bebidas y tabacos; iextiles, prendas de vestir de ndustna del cuero; papel, productos de papel, mprentas y editoriales. Los
filtimos 3 subsectores en conyunto agrupan el 77.1% del sector delegacional.

2. SECTOR COMERCIO

El comercio al por menor agrupa el 90% de las unidades econbmicas de la delegacién. Destaca sin embargo el comercio al por mayor
pues representa el 22.1% del total de unidades del D.F., el prunero, dentro de este porcentaje representa el 22.9%, En lo que
corresponde a ngresos el comercio al por mayor genera ¢l 52% de los myresos del sector en la delegacion.

CARACTERISTICAS ECONOMICAS SELECCIONADAS DE LA ACTIVIDAD MANUFACTURERA Y
COMERCIAL, 1993

Manbachrs : Comavo

Pavoul
Peavau

Debacdn td a:;:b Rameicoes | Vibragegeb | Usbiks | capuby | Ramoicoes | Vubragu o

gt » totst caedinio | eandmal ol okidess b casdbnto

eaad | ponedo .
5 ponedio

mes ) .

(miess ce F{fos) (nisdcpesos)

Brtdad 28050] 500,742 13236621 ] 360547009 168001 | 567,855 HE624,3786 307682953

Cattémoc 15,128 62,7731 13773815 36956449 31,177] 129595 2,2402570 7,108,357.2

INEGI. SAIC. Sisteria Avtomatizado de Informacion Censal, Censos Econdmicos 1 294, México, 1995, .
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3. SECTOR SERVICIOS ‘

Los tres subsectores mds importantes en cuanto a unidades econdinicas y que representa el 72.4% de undades econbmicas de la
delegacion, son las de los restavrantes y hoteles; servicios profesionales técnicos especializados y personales; y el de servicios de
reparacion y mantenimiento. Destaca el sequndo porque representa el 25.4% de las unidades a nivel entidad.

En personal ocupado en la delegacidn destacari los subsectores de servicios educativos de mvestigacion, médicos de asistencia
social; servicios profesionales técnicos especiatizados, debido a que representan el 78.2% del sector delegacional. Sobresale el
subsector de restaurantes y tioteles con un 29.7% del total det D.F.

En ingresos generados los tres subsectores mas importantes son restaurantes y hoteles, servcios de esparcimento culturales; servicios
profesionales y técnicos especiahzados ya que representan el 69.1% del seclor delegacional. ‘

Otra de las principales activdades econbémicas es ia del comercio ambulante, que no mgresa en los censos econdmicos pero en 1996
habfa aproximadamente 31,255 puestos. En la colona Trénsito destaca w Lipo de modabidad de ambulantaje, 1a de los tanguis y
mercados sobre ruedas, este comercio estd conaiderado comio el eslabén entre los productores y consumidores, principalmente para
llevar articulos de primera nezesidad a 'os lugares que carecian de mercados piblicos; sin embaryo el objetivo de los tianguis se ha
desvirtuado, al ntroducir productos importados, uno de los principales se encuentra ubicado en 1as cilles de Xocongo y José Maria

Agreda.

Los puestos semifyas, son prncipalinente aclividad de subsistencia. Fole: Upo de vendedores realizan sus labores en bas salidas del
Sistema de Transporle Colectvo Metro, nclusivo denbro de ios pasillos, andenes, vagones y lugares de acceso y salida del metro, en la
coloma Trdnsilo s wbican en gran canbidad sobre €l puenle peatonal y s desenbocadurs gue viene desde s estacion Pio Sudree.

UNIDADES ECONOMICAS Y PERSONAL CCUPADO SEGUN DELEGACION, 1993 Y 1998

Uncdacks exondmes Persomlcoyuch
Defepatn 1993 1998 19923 1998
Nmao % Nieaw Y% Munu % N o
Do Fodaul 3490871 10001 3790031 1000} 267458 ] H0OF 20913 1000)
Catiénoc 70906 2031 €9,125 1821 614229 2301 612296 29|

NEG. Dstnto Facad Cases Fnaidnges 1999, Bungaadh hiaga Reatacks Qpatucs Méio, 1999
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INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE: De acuerde con la D.G.C.O.H. existe una cobertura del servicio del 100% y en todo el terntono es factlbles el
servicio. En 1990 el 98.3% de las vivendas particulares contaba con agua entubada. ‘

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las primeras estén conformadas por el Sistema Lerma que alimenta los tanques
Aeroclub, situados al poniente del D.F. y abastecen 1a zona centro donde estd vbicada la colonia Trénsito. La red de distribucion de agua
potable tiene una longitud de 51 1.8 k... Por las caracteristicas de relieve de la delegacin no exsten plantas de bombeo ni tanques de
almacenamiento que alimenten directamente a !a red.

INDICADORES EDUCATIVOS Y DE VIVIENDA, 2000

Edicactn Vivendss patiobres tbladas
Patbionde 155 y
Deds i me Tota Conenennfs | Conaguatibich | Conduug Oamk:;por

Abbxta ictica (k) 4K ) ] wend

Told : ,
Detrto Federd 10023 B RSSO |
. 6231227y 970 3 95 979 82 S 401
Cuitance 388,159 97.6] U475 289 983 283 o 341

DRENAJE: Tiene un nivel de cobertura en la delegacién del 100% y en 1990 el 97.7% de las viviendas estaban conectadas al sistema.
Cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de escurminientos de poniente a oriente y de sur a norte. De estos
colectores, algunos reciben las descargas de aaua residual provenienles de 1a Delegacidn Miguel Hidalgo.

Tudas Lz tneds menciomadas se candlizan bacu el gran Canal de Dezagiic o exceponn de oo coleclores Cotunlade, Héroes, Centialy
San Juan Letrdn, que lo efectian hacia el Sstema de drenaje Frofundo a través del uterceplor Central.

La Delegacién Cuavhtémoc, cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlateloleo, cuya capacidad nstalada es de 20 htros
por sequndo, operando actualmente a un promedio de |6 itros por sequndlo.
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FQUIPAMIENTO Y SERVCIOS:

En base al indice de especializacién de equipamiento y servicios 1a delegacion ocupa el primer sitio del indice general del equipamiento de
gobierno y de cultura; de educacion y salud ocupa el 2° lugar; en deporte el | 1° lugar y en dreas verdes el |2° lugar.

Por su alto nivel de consolidacién y su ubicacién central, tiene una dotacién de equipamento mayor al nivel general del D.F. Por lo que
bdsicamente se encuentran cubiertos adecuadamente los requenmientos de su poblacién.

EDUCACION: Se ubiczn 61 escuelas preescolares, |19 primanas piblicas y €8 privadas. Existen 45 escuelas secundanias y 35 escuela
técnicas. Este equipamiento supera la demanda en un 30%. Hay 92 bachilleratos y 7 escuzlas Normales.

CULTURA: Hay gran canbidad de elementos culturales: 2 centros culturales, 9 casas de cultura, 20 museos, 49 teatros 39 cmes y I
bibliotecas piblicas. .

SALUD: Se cuenta con 83 unidades médicas, el hospital Bento Juérez se encuentra Justo enfrente del predlo cruzando la avenida Fray
Servando Teresa de Mier. : ST .

ASISTENCIA SOCIAL: Se cuenta con el nimero suficiente de casa Yiogares, centros recreahvos. centros de b:enestar 5oc;ale5 centros
de desarrollo infantiles, centros comunitanos y unidades de rehabilitacién. ~

DEPORTE: Existen 6 umdades deportivas en la delegacion.

GOBIERNO Y ADMINISTRACION: En el sector prvado destacan varios editicios corporativos, al 1gual que en el sector piblico, vanas
secretarfas, E| Departamento del Distnto Federal, etc..

COMERCIO Y ABASTO: Existe una concentracién muy importante de pequefios comercios especializados en el Centro Histénco, su radio
de influencia abarca toda la Zona Metropolitana. Dentro del sector piblico comprende mercados piblicos, como el de San Antomo e la
coloma Transito,

PROTECCION CIVIL Y SEGURIDAD PUBLICA Y JUSTICIA: Cuenta con los siquientes servicios urbanos: 28 Médulos de Informacion y
Proteccion Cudaciana, | | Agencia Investigadoras del Ministenio Poblico. @ Juzgados de Registro Ciml y 40 Juzgados de lo Familiar.

PLAZAS, PARQUES Y JARDINES: Estas dreas representan tan sblo el 3% del terntorio le la delegactén. No existen suficientes parques y
plazas, la colonia Transito cuenta con un pequefio parque al frente de 1a iglesia de la Santa Cruz de Acatldn.
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DELEGACION CUAUHTEMOC

COLONIA TRANSITO:

USO DEL SUELQ HC 3/20 : Habitacional con comercio. 3 niveles, 20% de 4rea hibre.

Vialidad primania: Fray Serrando Teresa de Mier:  HO 1040 : Habitacional con oficinas. 10 niveles, 40 % de drea Ilbre

NORMAS DE ORDENACION
3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

Cuando dos o més predios se fusionen y en dicha fusién de incluya el uso habitacional (), se mantendrd 1a zomfncac{én para cada una de
las partes origmalmente fusionadas, si los predios tiene ur vso distinto al habitacional, se podré eleqir cualquiera de las zonfficaciones.

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

Et drea libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonfficacién, podré pavmentarse en los casos de vivienda de nterés socil
hasta en un 50% del 4rea libre con mateniales permeables.
En terrenos ubicados en la zona Il , sefalada en el arlicuio 219 del Reglamento de Canstrucciones para el Distnto Federal vigente,
referente a la bpologla deb subsuelo, puede vbhzarse la tolalidad del drea lbre bajo elvel mecio Je banquela, de acuerdo con las
siguentes consideraciones:

*Garantizar 1a sobrevivencia de los drboles existentes confornie a los ordenamientos en la malema.

* La Direccion General de Construccién y Operacién Hidréulica (D.G.C.O.H.) dictaminard los mecanismos de wfiltracion, depbsltos de agua
de llwv:a a revtiizar 0 sistemas alternativos que deberdn utilizarse.

7. ALTURAS DE EDIFICIACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DL PREDIO.
1a altura total de las edificaciones serd de acuerdo con el nimero de niveles establecido en la zonificacién asi como en 1as normas de

ordenacién para las dreas de actuacién y las normas de ordenacién de cada delegacion para colomas y vialidades y se deberd considerar a
partir del nivel medio de banqueta .
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8. INSTALACIONES PERMITIDAS FOR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES : ‘
Las nstalaciones permitidas por encima de los nwveles especificados por la zonficacidn podrén ser antenas, tanques, torres de
transmisién, chimeneas, astas bandera, méstiles, casetas de maguinaria, siempre y cuando sena compatibles con €l uso de suelo

permitido.

1. CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS.

El nimero de viviendas que se puede construr depencle de la superficie del predio, el nimero de niveles el drea libre permitida y la
superficie por vivienda que determina el Programa Delegacional. 1a superhicie por vivienda no estard limitada cuando esta condicionante
de 4rea minma no la disponga la zonificacién. En las zonas con condicién de drea minima por vivienda, el nimero de viviendas permitidas
se caleula dividiendo la superticie méxima de construccion permitida en la zonificacién, entre el drea minma por vivienda especificada en la
misma zonficacion. Para estas zonas se permitird la construccion de vivienda con drea menor siempre y cuando se a una sola vivienda por

predio.

En las zonas en que el Programa Delegacional de desarrollo urbano no establezca érea de vivienda minma, el nimero de viviendas
permitidas se calcula dvidiendo 1a superficie maxima de construccion permitida entre la superficie defimda por el proyecto.

En todos los casos la superficie de la vivienda no podrd ser que aquella que resulte de aphcar las normas establecidas por el Reglamento
de Construcciones relatias a las dreas minmas para la vivenda.

12. SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD
A través de transferencia de Potencialidad de Desarrollo se podrd autorizar ¢l ncremenlo del nimero de mvoleb

Las 4reas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de desarrollo, las de lntegracnén Metropohtana y las
vialidades que se describen en el texto cel Programa donde se aplica la norma.nimero IO : P

El Folencual de Desarrollo se extrae de las Areas Hmténaab. Arqueolbgicas |uhunonules y lmeléu de LJ:: éuca; de Acluacién d Svelo
de Conservacion.
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26. NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y POPULAR EN EL SUELO URBANO
Para faciitar la construccién de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se aphicarén las medidas contenidas en esta norma
en:

*Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacién Potencial de Reciclamiento sefialadas por los Programas Delegacionales y que
cuente con zomficaciones: H, HO, HC y HM.

Dentro de la Gacela Oficial del distrito Federal se define a la coloma Trénsito como Acea con Potencial de Recuclamuznto por lo que este
articulo es aplicable a esta zona.

* Fuera de los poligonos sefalados en el inciso anterior pero dentro de los limites de las colomas enhstadas en eI mcusa 4 5. 3 Normas
Particulares para la Delegacion de este Programa.

Ademas para la avtonzacién de los proyectos y la construccién de viviendas, se deberd observar 1os siguiente:
.. Los compuntos habitacionales de nterés social y popular tendrdn como miximo 6O viviendas. Se podrén llevar a cabo tantos' coryuntos
(mbdulos de 60 vviendas como maximo), cuantes lo-permita la extension del terreno. ‘

2. [t Reglamento de Construcziones especificard los materales de construccién y elementos prefabricados, alternativos a los
tradicionales que cumpliendo ccr, la normatirdad de sequnidad estructural, podrdn usarse como dpciones en las construcciones.

3. Deberd acreditaise que 12 vivienda de mierés socul no exceda del wporle dque resolte de moltplcar por 15 el salino minimo general
vigente gque corresponda al Distnto Federal elevado al ano, y de vivienda popilar, con un valor que no excede del mporte equivalente a
25 veces ol salano mimo general vigente gue correspondd al Distrlo Federdl devade al aito. Para el caso de proyectos dentro de los
perimetros Ay B del Centro Histérico el monto maximo podra ser de hasta 236 veces el salario minmo mensval vigente para el Distrito
Federal.

4. los proyectos pretendidos deberdn cumplir cabalmente con la normatwidad vigente en todo aquello que no contradiga esta norma.
Fara los proyectos que cuniplan con los requisitos antes mencioidos se aslondars:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mis 5 nweles) para los proyectos que se localicen dentro de la dénomnnaaa Cdad Central y para
proyectos que estén dentro del pnimer costorno (2) se podré optar por alturas hasta de 5 niveles (PB mas 4 nweles).

B) Porcentaje minmo de 4reas libre de acuerdo con la siguiente tabla:
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NUMERO DE AREA LIBRE
VIVIENDAS MINIMA
PRETENDIDAS REQUERIDA
De | hasta 30 20%
DE 31 hasta 60 25%

C) Bxencién tota! de donacidn.

D) Exencion total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos ubicados dentro de la Cuudad Central 0 en aquellos que existan
vecndades que serdn demolidas y reconstruidas. ‘

E) En todos los caso0s, no se requerira de ningdn trémite para el otorgamiento de las facidades 5enalada5 en 10s 1ncisos anteriores,
bnicamenie se requenrd la realizacién de los tramites para el otorgamiento de licencias de construccién, estando exentos ademés, del
trdmite de hcencia de vsos de suelo.

Para la determinacidn de las colomias en 1as que se aplica la presente norma se conjugan los siguientes criterios: zonas que cuentan con
factibildad de serncios conforme a lo que sedala la Direccién General de Construccién y Operacién Hidrdulica; colomias en las que se
concentrd la vivienda con hacnaniento y alto grado de: detenoro; colons et g esule reserve Lermtonast baldia ¢ mmebles
subulilizados; 1o aphca e zotus que cuenten con normatividad de Progranu Farcul.

Cuando un 4rea de conservacién palrimomial comcida con un drea con potencial de reciclamento , esta nonina aplicard en su totalidad a
excepcibn de 1a altura se sujetard a la establecida en la zonficacion y a 1as demds disposiciones de la riorma para drea de conservacion
particular No. 4.

Cuando alguna colomia aparezca en el hstado del wciso 4.5.3. Nomuas Parbicolares para la delegacion, esté wbicada dentro de on drea de
conservacion patrimonial no aplicard esta norma en lo referente a lus alluras de ediicucion, se sujelard a las alluras establecidas en ls
zonificacién y a las demas disposiciones de |a norma para dreas de conservacién patrimoniales No. 4.

- Se considera Cuudad Cent‘failka 155 Délegaccones: Benito Judrez, Cuavhtémoc, Miguel tidalgo, Venystiano Carranza.
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ARQUITECTO: Shigeru Ban
FECHA DE DISERO: 1995

LOCALIZACION: Kobe y Turguia

Foto exterior que muestra la callz formada por 10s refugios disefados en 1995 a causs
del terremoto de Kobe., (Foto: Hiroyuhr Hia)

Las viviendas tienen un drea aproxumada de
16 m?. La construccién de estos retugios
€5 muy barata y ademds tienen la
caracteristica de poderse armar
facilmente: latas de cerveza rellenas de
arena forman una cimentacién muy simple,
las paredes estén hechas a base de tubos
de papel de 108 mm. de didmetro y 4
mm. de grueso, pegados entre si por cinta
autoadhenble e impermeable y el techo es
el materal utihzado para tiendas de
campafia.
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/ Como podemos observar
el proyecto parte de una
planta reqular, modulada,
esto faciita la estabilidad
estructural del proyecto, su
construccidn y evita que se
desperdicie matenal o que se
tenga que recertar en una
medida especibica.

PLANTA

COCCOEDRSARE T N G En corte podemos
observar que el refugio se
encueibrd separado del nived
del proo, como se diyo
anterommente por bits de
cervedd rellenas de arena,
esto hace que la casa no se
pueda inundar y la protege
de la humedad que pudiera
pasar del suelo a la casa,

153184,
I SN RN AL - ]

ISOMETRICO

Volumetricamente las casas son interesantes, en cuanto a costo y facilidad constructiva
* responden al problema. Sin embargo carecen de espacios basicos como sanitanios y algo que le
'\ permita al usuaro Lener privacidad ya que fueron creadas como refugios temporales. _
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£l espacio mlenor es sumamente rico por ef techio que cuelga y forna
una curva y por la entrada controlada de lvz, sin embargo
funcionalmente carece de una definicion de espacios para diferentes
funciones, por lo menos durante la noche, ya que lo que propone
Shigeru Ban es un nico espacic que cumpla con todas las funciones.

En el interior el clima es controlable tanto en invierno como en los
meses mds calidos, en estos Ultimos, el techo de lona se puede abrry
permitir que el are caliente que tiende a subrr, se vaya, y que por
medio de la ventilacibn cruzada el arre se punifique constantemente. £n
los meses frios el techo se cierra y la luz del sol entra por las ventanas.

Intenor de una vivienda Kobe, 1995
{toto Hirayuks Hirai).

En las imigenes inferiores se muestran a los voluntarios que ayudaron a construrr 1as vviendas en Japén, su
facil construcaidn puede hacerse por cudlguerd con vag mimng supevioin, M desiucer b caan no fuy
desperdicio de malendl porque éstus sull recclable.

UL L '

Terremoto
de Kobe P
1995, S
(foto P
Sligers :
Ban
Arquitects)
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Volumétrcamente el refugio biene una cualidad: su cardcter, ya que si vemos Iz diferencia del primer refugio mostrado en Japén y
los que tenemos en la magen mferior, podemos deducir que los dos se encuentran en lugares diferentes y que responden a culturas
diferentes, y este selogra con ma sulil dilerenca, por medio del techo que en Japén cuelga un sabana blanca que recverds a la forma
de: big casa tpneas del Japén antbieo y en Toeaola el lecho tepresenta la bandera del pafs.,

Refugios en Turquia (fots Shigerv Ban Arquitects).
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ARQUITECTOS: Roger Chnist, Dr. Peter Schrebmayer

FECHA DF DISENO: 1998

LOCALIZACION: Graz, Austria

Fotos del las
viviendas para gente
50n ¢asa en Graz,
Auvstnia. (foto Peter
S. Elder 1999).

Este proyecto estd disenado para gente i casa y su construccion es idpida y barata; consiste en
unos médulos de |0 m? agrupables tanto horzontal comorverticalmente.  Estin hechos a base de una

estructura metdlico industrializada, y las paredes estan formadas por unos paneles de madera que lienen
un aislante tértmico.

Maguinana eltizaca al anmar les
vivieikdas et Graz, Austr,
(foto Peter S, Elder {999).

A diferenzia del gemplo anterior estos refugos requeren el vso de maguinana, no pueden ser
construidos en el sitio por la mano de cbra, esto hace la construccion més ripida aunque requiere de

mano de obra especializada,
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W

ANALOGOS

o _J t‘:’x‘»\” ‘A‘J_J if l})mb 1{
PLANTA

CORTE

et e e b

FACHADA

FACHADA

Enr la planta
podemos observar una
modulacién que dvide al
espacio en cuatro
partes, el aslante
térmico es muy grueso,
porque en un pafs como
Austria los inviernos
son muy frlos. Las
ventanas son estrechas
y alargadas. la
requlandad de la planta
permite que la
estructura esté en
equiibrio de una forma
natural.

En las fachadas
predoming el macizo
sobre el vano, lo que
da prwacidad. Este
proyecto esté
planteado para que en
ellas viva sblo una
persona, al igual que en
el ejemplo anterior no
anste la diferenciacién
espacial de funciones y
las casa no cuentan con

sanitarios.

g SR BN AL
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tas casas plantean un concepto Obil en cuanto-a
su capacidad de ser agrupadas hasta formar un
poblado como el que se ve en 12 imagen izquierda,
en donde las calies formadas llegan a tener un
nombre. Este considera que los refugios creados no
son efimeros por lo que los materales planteados
s0n duraderos y no son reciclables, aungue también
s¢ logra un minmo desperdicio gracias a la
estandanizacidn de! proyecto en médulos
comerciales.

Las casa también se levantan del piso para evtar
humedad. Su forma es proporcionada y por medio de
luz cables que susbiciien a ius paneles se crea un
Juego de sombras que cambia durante el dia con el
movimicnto del sol.

Fotos del las viviendas para genle sm cdua en Graz,
Austria. (folo Roge Chrst 1929).

En suinteror cabe una cama en forma longducdinal, Su venbilacion es cruzada y Liene ventadaz co
sus lados largos opuestos lo que nos da una onéntacién Norte-Sur o Este- Ocesle.

Interor de las viviendas para
gernte sm casa en Graz, Austra.
(folo Koger Chrst 1999).
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ARQUITECTOS:Eko Prawolo
FECHA DE DISENO: 1995
LOCALIZACION:Yogyakarta, Indonesia

Foto de 1a magueta de uno
dJe los médulos, ( tomada de
Mandrelh, Domang el ul, tews
Aculhetics More Ellncs.
Biennale di Veneaa, Editonal

Marsiho. 2000.)

la cudad de Yodyakaria o2 parece o b cudad de Méaco, s de b ondades g culin creceando e Java, con 30 b y 1.2
millones de habitantes. Su desarrollo atrae a mucha gente del campo para buscar mejores oporlumdades de widd, algunos 1o logran,

muchos no.

Este proyecto nace como una solucidn a un problema especifico: Los migrantes ocupaban un drea legal a fo largo del rio por su
cercania con el agua. Muchas veces as casa eran quemadas pero la gente regresaba.El gobierno construyb una barrera de concreto a lo

largo del rio para pararlos defintwamente.
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Este proyecto es interesante ya
que, aunque esta disefiado para un
lugar especifico, su disefio permite
adaptarse a terrenos tanto planos
como a terrenos con pendientes.

Eko Prawoto se inspira en la
barrera de concreto, puesta por
el gobrerno, para usarla conio una
estructura bdsica para las uridades
de vivienda de esta gente y crear
un espacio transitonio para que la
gente que llega viva a ahi hasta
que la ciudad, que depende de sus
servicios como taxstas, choleres,
recogedores de basura, les
persita mejorar Suida y
consegur un hogar permanente.

La estruclura gue se vsd fue
bambi, la mds barata, fuerte y
ligera. La construccion puede ser
hecha por las personas en unas

Perspectiva de los modulos
en la barcera de concrelo, horas.
{Lomada de Mandrell, Donana

el al, Less Acsthelics More

Ethics, Bienmale i Venesa.

Editonal Marsilio. 2000.)




Como ya se dijo la
estructura es de bambi y
el médulo de 5 X 4
puede ser construido por
las personas. Los
paneles laterales pueden
hacerse de diversos
materiales, se propone
madera por sus
propiedades térmicas.

Este proyecto ademds
considera la vida en
comunidad de las
personas, por lo algunos
mbdulos son creados
especificamente para
vivienda y otros para
actidades llexibles para
todos los que ahi
habitan.

Esguema general del proyecto,
(tomada de Mandrell, Donana et al.
Less Aesthetics More Ethics.
Biennale di Venezia. Editorial
Marsiho. 2000.)
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ARQUITECTOS: Jean Prouvé
FECHA DE DISENO: 1944
LOCALIZACION: Lorrane, Francia.

ATELIERS JEAN PROUVE

S .

Jean Prouvé murid | 964,
suUs casas-refugios y casas
econbémicas estuvieron
siempre presentes en su
trabajo. El refugio
presentada aqui fue disefiado
para las victimas que
perdieron su casa en la querra
de Lorrane, Francia, y fue
producido en masa de | 944
a | 945.

El pabellén mde 6 x 6
metros, la estructura esta
compuesta por un techo
soportado por un eje central
y portico, una base

Matenal gréhico cortesia de:

suspendida del piso y paneles ‘ Calie: Jonk St
para la fachada para dar Galerie Eonco Havarry.
rigidez.
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El portico tiene 5 pequeiias

vigas secundarias que sirven para
soportar los patieles que forman el
techo, propuestos en madera de
pino con un unpermeabilizante al
1qual que las paredes laterales.

El pértico, hecho de acero se

une 2 la viga central y otras dos
vigas secundanias, perpendiculares
a la viga central, rigidizan la
estructura.

Su construccién se lleva a cabo
en | 2 horas, lo cval es muy
tardado. Los componentes del

- refugio tienen como maximo 3
metros de largo para sv facilidad
de transporte y para que una

~ persona sola lo pueda cargar.

Perspectiva del proyecto,
Jean Prouvé casa 6 xG.
{Dorana et al. Less
Aestiietics More Ethics.
Bienrale di Veneza. Editoral
Marsdio. 20C0.)
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Esta estructura se puede montar y desmontar las veces que sea necesarla o en su defecto Ias plczas
metalicas puedes ser fundidas y reutilizarse. . '

Es importante mencionar que orginalmente estaba planeado en madera por la restrlccnon para a uhhzaaon
de acero durante la 2a, Guerra Mundial.

1y h—-s.\.. o
! Iluqv(lh'ru

T ,i

b ey G0 g TU
1
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Perspectiva del proyecto,
Jeean Prowvé casa G xG.
(Do et al. fess
Aestlictics More Ettnes,
Biennale di Veneaza. Editorial
Marsiio. 2000.)

y
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ARQUITECTOS:Jean Prouvé
FECHA DE DISENO: 1944
LOCALIZACION: Lorrane, Francia.

Esta es una guarida militar retomando el concepto de las guaridas
de los Cucryios ce Ingenieria Militar construidas en 1939. Al iqual
que en ¢l proyecto anterior el marco rigido que conforma a la
estructura es de metal, la planta mide 4 x 4 metros y en cada
esquina tiene un peste de acero que une en su parte superior a
cuatro vigas , formando un cuadrado en su parte superior para el
techo y en la inferior para el piso. El acero se vsa para los
elementos estructurales y la madera en todo el resto de la
construcaién. El techo, piso y paredes no tiene ningiin trabajo

estructural en el refugio.

Perspectiva del proyecto,
Jean Prouvé casa 6 x6.
(Dorana et al. Less
Aesthetics More Ethics.
Biennale di Veneza. Editoral
Marzahier, 2000.)

Perspectia del proyecto,

Jean Prouvé casa G xE.

(Dorana et al. Less

Aesthetics More Ethics. .

Brennale di Veneaa. Editoral

Marsilio, 2000.) ‘
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Este refugio al igual que el anterior es
ensamblable y puede ser construido por
‘cuatro personas en menos de un dia,
aunque el tiempo es corto los materiales
son pesados y quedan sin resolver
detalles como necesidades de
luminacién, ventilacién y onentacién,
tenemos que considerar cue estos
refugios fueron creados hace mas de
medio siglo, y, actualmente se
construyen en honor de la vision
humanista de Prouvé todos los afios en la
Bienal de Arquitectura de Venecia.

Pervpectiva del
proyecto, Jean
Prouvé baraca militar
4 x4. (Donana et al.
Less Aesthetics
More Ethics.
Biennale di Veneza.
Editonial Marsiiio,
2000.)
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Es mteresante eniender el momento tan diferente que Prouvé estaba viviendo, es por esté razén la légica
tan precisa para comprender el funcionamiento estructural, tan precisa pero a la vez tan rigida. Este
arquitecto continué disefiando este tipo de refugios parbiendo desde el msmo punto, con diferentes usos
y aqui se muestran alqunos de sus diseiios.

Perspectwa del proyecto, Jean Prouvé
casa 4 x 4. (Corana et al. Less
Aesthetics More Ethice. Biennale dh
Veneza, Editeral Maraiho, 2000.)

Perspectiva del proyecto, Jean
Prouvé casa 4 x 4. (Donana et al.
Less Aesthetics More Etnics.
Biennale di Veneza, Editoral
Marsilio. 2000.)
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ARQUITECTOS:Klaus Sill, Jochen Keim
FECHA DE DISENO: 1996
LOCALIZACION:Rathenow, Brandenburgo, Alemana.

Perspectiva del médulo,

Este ejemplo fue diseiiado
en Alemamia y lo tomé
como ejemplo ya que, a
pesar de que no es
autoconstruible, es
interesante el concepto
de contenedores y de
¢émo se pueden alinear en
horizontal y en vertical, lo
que permite un ahorro
espacial y mayor
explotacion del terreno.

Ensamiblado, transportacién y gria, It

(Fotos Chnstof Gebler)
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También son interesantes
porque estan hechos a base de
materiales prefabricados y
ensamblados en un taller lejano a
donde se Iban a colocar
(alrededor de 500 km.) por lo que
en el proceso de disefio se
mantuvo como punto esencial el
hecho de que éstos iban a ser
transportados en tralers y que se
ban a colocar en su lugar mediante
una gria, por lo tanto hay una
estructura previamente disefiada y
construida sobre la cual se
insertan los médulos.

© Transportacién, griia y montaje ds
“los médulos.

 (Folos Chastof Gebler)
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Los médulos estan construidos a base de
una estructura de concreto prefabricada'y
después con una chapa grecada de aluminio,
y son colocados sobre una estructura de -
concreto pretensado. :

Estos médulos son utilzados para varios
Us0s: cocnas, bafos, sala de juntas, .
archivo, oficina, vivienda, etc. ;

En las fotos de la 1zquierda se muestra el -
proceso de disefio que se hizo, primero se
arma la estructura de concreto prefabricado,
¢ una vez hechos se transportan en un trailer,
los sube una griia y finalmente se colocan en
el lugar donde permaneceran j
indefindamente.

Uno de los aspectos importantes es que
en este ejemplo la arquitectura y el disefio
industrial parecen estar mas cercano que en
los demas ejemplos, ya que se sigue un
roceso e taller y 1os modilos con
transportados como objetos ya termmados, ‘
no tuvieron el proceso constructivo comin
de un edificio, por lo que son casas

Proceso aréfico del ciclo de la
cracién de los médulos. {Fotos prefabricadas en su totahdad.
Christof Gebler) .



NS SOt RESUMENES DE VIDA

Las siguientes historias o resimenes de vida, surgieron de las entrevistas realizadas a la gente de la
zona, tienen por objeto entender las necesidades del vsvario real y no una persona idealizada e
nexistente.

LUPE. Desde hace 3 afios vive en la cudad, onginara del estado de thdalgo. Su casa cuenta solo con
dos cuartos, una pequeia cocina y no tiene baflo. Trabaja en el tianguis vendiendo ropa usada. Vive con
sus 4 hiyos, su esposo y su hermana mas pequefia.

ALFONSO. Ha viidc en la zona centro siempre, tiene un pequefio negocio de dulces y refrescos en

frente de la termmnal de camiéa, vive con dos de sus hyas, la mayor esté casada y tiene 2 miios

chiquitos. Su yerno es conductor de peseros. Todos comparten la misma casa.
TERE. Tiene un puesto de tortas y refrescos en frente del puente peatonal de la estacion metro Pino

Suérez, vive con su hijo adolescente en un cuarto de una casa de la vecindad que le-rentan unos

) 9 '
parientes, Liego aqui del estado de México hace varios afios en busca de una mejor vida porque “en el
pueblo ya o habia que comer”. Su hijo lava parabrisas en los allos.

'LAURA. Se dedica a vender ropa usada en el tianguis, tiene 3 hijos y esta embarazada, su nuevo tyjo
' nace en 3 meses. Vive en vria casa con dos cvartos: uno para los nifios y nifias y otro para su esposo,
. taxista. Su hermana se encuentra con ellos temporalmente, vino de un pueblo de la sierra de Querétaro
. porque su esposo se fue a Estados Unidos.

- MIGUEL. Miguel vive con sus 2 hyos, su esposa murié, su mama y hermana se fueron a la casa para

- ayudarle con los hyos. Trabaja de mesero en un restaurante del centro, su hermana se dedica a vender
~ sopes en un puesto ambulante. Svu casa cuenta con dos cuartos.

e
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- .
Foto |. Aproximacién al terreno, sobre la calle Xocongo, a la derecha se observa los

que queda del Convento de San Antonio Abad, que en el siglo XVi se encontraba en
las afuq{ de L cwdad. El circulo aailndica 3 ubicacion del Lerreno.

Foto 2. Interseccion de as calles
Xocongo (honzeatal) y Chimalpopoca
(verlical), ve ve un edihico de ohcmnas
de 11 aweles en s acera de enbrete
det predio en su lado pomente.

Fotos 3 y 4. Tanquis que estd ubicado en
el predio localizado enfrente de la fachada

sur det tecreno.
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_ ) Foto G. La bangueta de euty calle ve Folo 7 Vi veomdad se relacions con ls
Foto §. Calle Xoconyo, al il de esta calle, que topa , _ ) ) )
i X aniplia formando i esprecie de phazg calle Xocongo por medio de ol oo
con Fray Serrando Teresd de Mier sin {ener dcceso 3 ) ) )
et donde se han o pontendo alto de con pequends ventands, ati s
esta, se forma un nodo importante ya que se encuentra o o] ] ]
| ; | da ant J comercios ambulantes que se foto se ve, en pruner plano vna
(!
IT puen ;qui cr;za da Iavertu a;n 6; n;enaona 3 para mantienen vivos por el gran flujo de vivienda que indica el alto grado de
m no Sudrez.
eqar a 1 estacion del metro Fino oudrez personas que llega desde Iz estacion margnacién y necesidad de la zona.

del metro a la colonia.



e et soomL LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Folo &

Eoguina de
Xocongo con la
Averida Fray
Sercando Teresa
de Meer, en este
punto la avenida se
ve en un sequndo
plano. ya que a
partir de Xocongo
los pnmeros 50
metros de la
avenida son
peatonales y
después se
amplian sus carriles
vehiculares.

folo 2

Pl de o calle
X0Congo,
dehmitado por
Fray Serrando
Teresa de Mier,
que crea una
barrera y delimita
claramente a la
colomd, vemow el
puente pedtonal
que lliegd a la
estacion dei
metro.

Afa zquerda de la
foto se ven mds
viviendas
marginales.

4n
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Foto 10 Calle
Chimalpopoca,
fachada del siglo XIX,
la vecindad se
encuentra muy
deteriorada, 1a gente
s¢ ha apropiado de la
via piblica para poner
pequeios puestos de
comida, en esta parte
de la calle hay un
ambiente de barrio 0
pucblo, en donde se
ha dade el vso muto.

Foto 12
Aguise ve en
segundo plano
el fual de 1
veemdad y el
priicipio de
Rodeo Sol, en
esta zona de
la calle no hay
tanta gente y
no hay
comercio

ambulantes.
4l

Foto 1|
Rodeo Sol.




bt NTRES S0CAL LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO.

Fotol3 Calle Clawyero, esta calle
cuenta con 4 carnles, en esta vialidad
se estacionan muchos peseros y hay
varios puestos ampulantes. El muro
blanco pertenece a un talier.

Foto 14

Edihcio de

oficinas

casienla

esquina de

Fray

Serrando

Teresa de

Mier con FotolH

Claviero. Interseccién
de las calles
Chimalpopoca
y Clavijero,
sobre b
PI'IH!(:F{I
observamos ¢l
edficio de i 1
niveles y 13
parte
posterior del
rodeo Sol.
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Foto 17 Esta es la fachada norte de 13
vecindad, con comercios en planta baja, a
la 1zquierda el Rodeo Sol que actuaimente
no estd en funcionamiento, este es el limite
entre la zona para peatones y la amphacién
de carniles para vehiculos.

Folo 1G Fachad del b4
manzana sobre 13 avenda I'eay
Serrando Teresa de Mier.
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Foto 18 .Vemos la avenida fray Serrando
Teresa de Mier, y un pedazo del trayecto
peatonal que su usa como estacionamiento.

Foto 19 Fachada de principics
de siglo XX de la vecindad
sobre Fray Scrvando Teresa de

Mier,
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Folo 22. Pueity de acceso o 1 vecuidad

por Fruy Serrando Teresd de Mier, scbre
la calle interor se han hacho casas de
ldmina y carton.

Fotos 20y 21. Interior de la veciadad, se ve el grado de

deterioro en el que se encuentra.
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PROPUESTAS

{. CRECIMIENTO EN SENTIDO VERTICAL

Como primer planteamiento, aprovechando que el Plan Parcial admite edificios de hasta diez niveles en avenidas amplias
como Fray Servando Teresa de Mier, se propone que uno de los dos cuerpos que conforman al conjunto sea de la méxima altura
permitida. Esto es por varias razones:

|. Para que el proyecto sea factible. Dado las dimensiones del terreno y su ubicacion céntrica, aungque en una zona
margada, ésta cuenta con infraestructura y equipamiento necesarios para una buena calidad de vida, el precio del terreno no es
tan econémico como lo podria ser un terreno de los cinturones de la periferia de la ciudad. Dvidir el valor del terreno 10 veces
hace que éste sea posible.

» 2. Para detener el crecimento de la mancha urbana. Se busca el méxmo aprovechamiento del terreno de la cudad en
general, para evitar que €sta siga creciendo cadticamente y sigamos acabando con los bosques y montaftas que antes nos
-“rodeaban,

2. FASES DE CRECIMIENTO

Se proponen fases de crecimiento nterno por wvienda, A partir de un niicleo, de doble altura, llamado “pie de casa”,
que consiste el | recdmara, bado, cocma, cuarlo de servicio, vals conedar y imcrocomerco, b vivienda se empiczs o
desarrollar (ver plano FASES), despendiendo de las posibilidades y necesidades de cada fanilia, hasta llegar a la fase
5, considerada ideal para responder a los sistemas en base a los cuales la gente vive, ya que, como muestran los
resimenes de vida, hay una tendencia a que se unan 2 6 3 niicleos familiares para vivir juntos y absorber gastos entre
todos. La fase 5 consiste en 4 recdmaras, | en planta baja y 3 en planta alta y dos bafios; la fase 4, la anterior,
consiste en 5 recamaras pero tan solo tiene un bafio, no s considerada ideal porque propicia el hacinamiento, sin
embargo la realidad de México no es 1deal.
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3. AUTOCONSTRUCCION, METODOS TRADICIONALES

En los resimenes de vida, es claro que la poblacin que lleda a estas vecindades es en su mayorfa indigena, algunos llevan mucho
tiempo aqul, otros acaban de llegar. Los métodos tradicionales de construccidn con ladnillo se conservan, al iqual que los

colados. El costo que representa la mano de obra, se utiliza para el bien del conjunto, aplicandolo a avlas salones de clases,
biblioteca y talleres.

4. DIFERENCIACION

Cada ser humano es diferente. Respetar esta parte de las personas sin llegar al caos de las cudades en donde esto se convierte
en egolsmo, se logra mediante la creacién de paneles tipo en donde el orden de vano-macizo s escogido por cada famliar para
cada casa, asi como el color del agregado en los marcos de concreto. FPara los microcomercios el disefio se ntegra a las
fachadas, anunciando su comercio en puertas y ventanas.

5. SENTIDO DE COMUNIDAD

El proyecto es creado para conservar el sentido de comunidad tan caracteristico de las comunidades indigenas del pals.
Mantener la unidad, la generosidad y el sacnificio personat por el bien comin, es uno de los objetvos primorchales del proyecto.
Se pretende que la comunidad sea autosustentable, por esos se les proporciona un espacio para el comercio, asi como avlas
para clases preescolar, primaria y secundana, y una zona de viveros eit la parle baja.

6. COMERCIO INTEGRADO, CALLES ELEVADAS

Se propone un sistema de calles elevadas que dan acceso a los comercios y talleres de la comunidad, proporcionando una gran
cantidad de fuentes de trabajo y creando un barno de usos mito en edificios allos.

7. AZOTEAS VERDES

Para poder aprovechar la parte baja como comercio de plantas, vegetales y frutas, se utiliza la azotea como zona de Jueqos para
nifos y ciclopista.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO M2 CAHTIDAD TOTAL M2
VIVIENDAS 1 s 79 9085
MICROCOMERCIOS (INCLUIDOS EN VIVIENDAS) 134 79
AULAS PARAIMPARTICION DE CLASES 536 . 3 160.6
BIBLIOTECA 53.6 | 53.6
DIRECCION 1 s3e ) 536
KIOSKOS PARA VENTA DE PRODUCTOS 10 3 30
CASETA DE VIGILAHCIA 15 ! 15
ESTACIOHAMIENTO (79 AUTOMOVILES) 1192485 ! 1924.85
TALLER DE ENSAMBLAJE DE VIVIENDAS N9 ! 119
PUESTOS DE VENTA DE FLORES Y FRUTAS 210 o a0
AREA DE JUEGOS 1500.24 I 1500.24
CALLE EIEVADA FOR MIVEL ' 210 5 1050
TOTAL 14202.09
VIVENDA (FASE 4) S 134 S
MICROCOMERCIO O TALLER ) 9 13.4
COCINA [COMENOR [ 3 9
PATIO DE SERVICIO ! 28 3
BANO DE USOS MULTIFLES ! 12 28
SALA - . L 134 12
RECAMARAS 5 &7
TOTAL | 1972
VIVENDA (FASE 5) 13.4
MICROCOMERCIO O TALIER [ 9 13.4
CUCINA [COMEDOR [ 3 9
PATIO DE SERVICIO S 2 28 ¢
BANO DEUSOSMULTIPLES 2 e 5.6
SALA . S 134 RN
RECAMARAS S LAST 61.238
TOTAL ) 107.238
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PROYECTO DE TESIS: VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL

PROGRAMA DE COSTOS |~

AREA M2 |COSTO FOR M2]COSTO TOTAL | % HONORARIOS MANTENIMIENTO ANUAL
DISENG CONSTRUCCION

AREA DEL TERRENO 4109 500 2054500

AREA DE DESPLANTE 2061

AREA LIBRE EN PLANTA BAJA 2048

AREA TOTAL CONSTRUIDA

VIVIENDA 4650

ESTACIONAMIENTO 1974

AULAS 320

TOTAL €944 3500 26358500 4% ) 2% 2%
1054340 3163020 527170

AREAS LIBRES

ARFAS DE JUEGOS EN AZOTEA 871

AREA CENTRAL 2048

CALLE ELEVADA 1050

TOTAL 3969 1500 5953500 4% 1 2% 2%

238140 714420 119070

TOTAL 32312000 1292480 3877440 646240

TOTAL 40066880

COSTO POR VIVIENDA 507175.6962 MANTENIMIENTO ANUAL 8180.253165

f !

*EN EL COSTC TOTAL DE LA VIVIENDA, Y CON EL £IN DE TENER UN IPRECIO OBIETIVO Y REAL, NO SE

CONSIDERARON DOS ASPECTOS ESENCIALES EN LA CONCEPCION DE ESTAS:

1. LA VIVIENDA ESTA PROPUESTA PARA QUE LOS !NQUILINOS LA CONSTRUYAN, REPRESENTANDO UN i :

AHORRO EN MANC DE OBRA DE HASTA UN 20%. i

2. LA VIVIENDA INCLUYE UN MICROCOMERCIO, QUE PODRA SER RENTADO O VENDIDO, SEGUN SEA EL

CASO. EN EL PRIMERO REPRESENTARIA UN INGRESO MENSUAL DE $2000, EN EL SEGUNDO PODRIA SER
VENDIDO EN $ 155 000 APROXIMADAMENTE. )



PROYECTO DE TESIS: VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL PROGRAMA DE COSTOS |
AREA M2 |COSTO POR M2 COSTO TOTAI % HOHORARIOS MANTENIMIENTO AHUAL
DISENO CONSTRUCCION
AREA DEL TERRENO 4109 500 2054500
AREA DE DESPLANTE 2061

AREA LIBRE EN PLANTA BAJA 2048

AREA TOTAL CONSTRUIDA

VIVIENDA 4650 )

ESTACIONAMIENTO 1974]

AULAS 320

TOTAL €944 3500 26358500 4% 12% 2%
1054340 3163020 527170

AREAS LIBRES

AREAS DE JUEGOS EN AZOTEA 871

AREA CENTRAL 2048]

CALLE ELEVADA 1050

TOTAL 3969 1500 5953500 49, 1 2% 2%
238140 714420 118070

TOTAL 32312000 1292480 3877440 6462401«

TOTAL 40066680

COSTO POR VIVIENDA 507175.6962 MANTEHIMIENTO ANUAL 8180.253165

i

*EN £L COSTO TOTAL DE LA VIVIENDA, Y CON EL Fitt DE TENER UN PRECIO OBILTIVO Y REAL, HO S8 : I
CONSIDERARON DOS ASPECTOS ESENCIALES EN LA CONCEFCION DE ESTAS: i i

. LA VIVIENDA ESTA PROPUESTA PARA QUE LOS INQUILINOS LA CONSTRUYAN, REPRESENTANDO UH |
AHORRO EN MANO DE OBRA DE HASTA UN 20%, i :
2. LA VIVIENDA INCLUYE UN MICROCOMERCIO, QUE PODRA SER RENTADO 0 VENDIDO, SEGUN SEA EL |

CASO. EN EL PRIMERO REPRESENTARIA UN INGRESO MENSUAL DE $2000, EN L SEGUHDO FODRIA SER - |

VENDIDO EN $ 150 000 APROXIMADAMENTE. n




PROYECTO DE TESIS: VIVIENDA

DE INT:R2S S0CIAL

PROGRAMA DE COSTOS |

AREA M2 COSTO POR M2
AREA DEL TERRENO 4109 500}
AREA DE DESPLANTE 208l

AREA LIBRE EN PLANTA BAJA | 2048| B
AREATOTALCONSTRUIDA | |

VIVIENDA L.Aesoh
ESTACIONAMIENTO | 1975|

AULAS |30

TOTAL 6945 © 3500{
AREAS LIBRES R
AREAS DE JUEGOSEN AZOTEA| 71|
AREA CENTRAL B

CALLE ELEVADA 10501

TOTAL 3969 1500
TOTAL - .
TOTAL ) " 40071220
COSTO POR VIVIENDA 507230.6329
COSTO POR VIVIENDA CON

MANO DE OBRA REALIZADA

POR LOS HABITANTES 405784.506
CALCULANDO QUE EL LOCAL R
COMERCIAL ES VENDIDO EN

$150000 255784.506

{COSTO TOTAL

26362000

5953500

.. 2054500

Y% HOMORARIOS
DISENO

0.04
1054480

208l L

0.04
238140

32315500

!
H
i
i
i
i
!
.
i

'
i
|
i

1292620

IMANTENIMIENTO

COHSTRUCCION

38778601

ANUAL

IMANTENIMIENTO ANUIAL 1

0.i2
3163440

0.12!
714420]
|

|
!

002!
527240

i
}
|
|
!

3

!

0.02]
119070
P
6463)0!

8181.13924)
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trazo y nvelacién

montaje de fsbrica de pancles

fabricacidn de paneles

excavacion para cimentacion

relleno en cepas

cmentacién del edficio

montaje de estructura

montage de pezas | prefabricadas

firme de concreto en entrepisos

drenaye y regustros

ductos y cablzado

nsfalaciones eléetncas

ramaleo hidrosanitanc y gas

cdocacion de sulidus eldctncas/tyiteléfono

cdocacidn de aildis bidusadras y de gas

unpermeabibacdn en aoteds

unidn de paneles exteniores

coluacidin dz nvebiles satanos

nstalacion de Lnacos

escalcras

elevadores

p1sus extenores

colocacidi reja exlerior

jardneria

linpieza de obra
entreqa de obra




FROYECTO DE TESIS: VIVIENDA ‘ Lo
DE INTERES SOCIAL CONCLUSI"(‘)NES"

Para mi, lo ms significativo de esta tesis, no esta en las propuestas hechas concernientes a nuestro entorno
urbano, o en la solucién del programa arquitecténico. La parte primordial se encuentra por debajo de todo
esto, y es lo que logra darle sentido a el trabajo realizado.

Baudrillard compara a las sociedades con un tren, una gran masa que sique ina direccién, este camino esta
dado en los seres humanos por sus valores, su cultura y su historia. Todos estos aspectos definen un forma
particular de ser y de actuar, que nos difiere de las demis agrupaciones humanas.Tratar de ir en contra de la
nercia de ese tren es mitil.

Yo creo que el valor de esta tesis, esta en el andlisis que se hace de la sociedad mexicana Para la cual -
estan enfocadas las viviendas, y por lo tanto las propuestas arquitecténicas se basan en lo que son realmente:
estas personas. A pesar de que podriamos estar a favor de fachadas con mds orden, o un programa
arquitectonico restringido que sélo permitiera un nicleo fanihar por casa, esto no sucede, el fin del proyecto
es entender lo que somos como sociedad y responder de una manera adecvada a las necesidades creadas a
partir de los problemas caracteristicos de nuestro pais. Este trabajo, sin imtarse en sus propuestas, no va en
contra de esta sociedad que ya tienen un cierto camino establecido, sino que se basa en esta nercia social
que llevamos como mexicanos, para empezar a proponer desde ese punto de partida, ya que negarnos seria
ok
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