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INTRODUCCION




Esta tesis forma parte de la gran preocupacién que existe actualmente en la mayoria

. de las personas que habitan esta ciudad, al darse cuenta del deterioro que ha sufrido

a lo largo de los dltimos afios a causa del crecimiento de 1a poblacion y de territorio
en la ciudad y su area conurbada. Esto es consecuencia de una falta de planeacién ,
la cual responde a necesidades inmediatas provocadas por la gran centralizacién que
tiene en el pais. Al tener esta falta de control sobre la ciudad, se han creado institu-
ciones que tienen como objetivo buscar ia solucién a esta problematica urbana y de
esta manera tratar de controlarla con planes de regeneracién.

Una de las zonas a las que mds importancia se le esta dando en este momento es al
Centro Historico, lugar que fue centro de la ciudad y espacio metropolitano durante
muchos anos, su funcién hegemonica lleg6 a ser tan importante que la vialidad y los
flujos de transporte publico hicieron del Centro su paso obligado. Hoy sin embar-
go el Centro Histdrico es un espacio que da muestra innegable del deterioro de las
condiciones de vida de sus habitantes, del entorno y ta imagen urbana y en donde
ademads se manifiesta uno de los procesos de despoblamiento mas agudos de la ciu-
dad. En la segunda mitad del siglo XX se manifestaron los cambios mas radicales,
cuando el Centro Histérico dej6 de ser el corazén econémico, politico y social de la
ciudad siendo sustituido por otros espacios méas dindmicos y con mayor potencial
de desarrollo.

Con la colaboracién del Programa de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y del
Fideicomiso del Centro Historico se elaboro una propuesta para el Plan Estratégico
para la Regeneracién y Desarrollo integral del Centro Histérico de la Ciudad de
México que propone 4 lineas de accion que c= refieren al rescate de la centralidad,
la regeneracion habitacional y el desarrolio econémico y social.

Dentro del Fideicomiso del Centro Histérico participa el Centro de la Vivienda y
Estudios Urbanos (CENVI), asociacion cuyos trabajos han sido en el campo del
"HABITAT": vivienda popular y problematica urbana, dentro de los estudios que tiene
sobre l1a zona centro de Ia ciudad, realiza una propuesta de proyecto para el "MEJO-
RAMIENTO URBANO EN EL BARRIO DE LAS VIZCAINAS", el cual se piensa como
estrategia para iniciar un proceso de regeneracion en lazona sur-poniente del Centro
Histé6rico de la Ciudad de México.

El proyecto presentado en esta tesis es una respuesta arquitectonica que participa
como parte de! mejoramiento urbano, con un edificio que combina dos usos de suelo
uno culturai y otro habitacional ya que se encuentra entre dos escalas urbanas dis-
tintas, el Eje vial José Maria Izazaga y 1a calle de San Jerénimo donde esta la Plaza de
las Vizcainas, siendo parte del perimetro "A" del Centro Historico.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

El Centro Histérico de la Ciudad de México es uno de los sitios mas importantes del
pais, no solo porque ahf se encuentra el origen de!l nombre de nuestra ciudad y de nues-
tra nacién, sino porque en €l se han ido acumulando a lo largo de los siglos valores
sociales, simbdlicos, econdmicos y funcionales de la cultura urbana de los mexicanos.
En el Centro Histérico se localizan los principales edificios del gobierno, muchos recin-
tos de culto religioso y numerosos espacios pablicos que concentran multitudes de per-
sonas, en dias festivos o de reclamo social; en el Gentro Hist6rico esta también la mayor
concentracién del patrimonio edificado de los ultimos cuatro siglos, pero también estan
ahi instituciones financieras y la gama mas amplia de la actividad comercial, desde la
unidad comercial de barrio, hasta el mas sofisticado mercado de tecnologia electrénica,
ademas de reunir importantes actividades productivas, artesanales e industriales de
productos alimenticios, ropa y calzado, por mencionar las mas significativas.

E! Centro de la Ciudad de México




ANTECEDENTES HISTORICOS

gnive Histérico

Estructura ds

El Centro Histérico esta integrado desde

su origen prehispédnico y colonial por un
nicleo central (Z6calo) y cuatro -
cuadrantes que a su vez tienen sus pro-
pios subcentros urbanos rodeados por ;.
numerosos barrios, los cuales tienen su
propia estructura de plazas y espacios ;
publicos articuladores. :
Los cuatro cuadrantes del Centro Histérico :
son:al Nor-este San Sebastian Atzacoalco;
al Sur-este San Pablo Teopan; al Sur-oeste :
San Juan Moyotla y al Nor-oeste Santa
Maria Cuepopan.(agregar avenidas)

Dentro del cuadrante de San Juan Moyotla °
se encuentra el barrio de las Vizcainas,
una de las viejas zonas del Centro,
Histérico de la Ciudad de México, el cual
existe desde el siglo XV1. Se trata de unp’ZEN
viejo barrio de antiguas casas habitacion, [0
vecindades muchas de estas convertidas "ﬁh‘;'?_:?c
hoy en grandes bodegas. La principal [z
actividad de la zona en todos los tiempos P=
a sido el comercio.

Destaca en este lugar la construccion del |3
Colegio de San ignacio de Loyola
(Vizcainas). o
El colegio de las Vizcainas, Monumento ®Zz%;
Hist6rico de amplias proporciones que
ocupa una manzana entera, edificio de
estilo barroco sobrio del s. XVIl, a sug
alrededor cuenta con 60 accesonas
(locales de 50 m2 en dos pisos, indepen-
dientes de la escuela llamados en su iniciofx
locales de taza y plato), en su inicio fueron®g?s
ocupados por artesanos, los cuales teniang i;
su taller en la parte de abajo y ellos vivian
arriba. El patronato fue clausurandolo por
el mal uso que se empez6 a darp#
Permanecieron cerradas los dltimos 18

*Alargada plaza, en e lado sur del Colegio de las
Vizcainas, su reciente adecuacion urbana con sencillos
jores y dreas arboladk agpreciar en toda
su magnitud  las d’mens:ones del antiguo Colegio. La
plaza formé parte de una sarie de predios en los que se
eslablecieron algunos mercados durante el sigio XVI.
Dichos terrencs sefialaban la esquina suroeste de la
primitiva traza de la ciuvdad colonial, que también abar-
caban una seccion del viejo bamrio indigena de
Moyotian, que los Hlamaron San Juan.*

volviera solitaria e insegura.
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Una iglesia Barroca, de pequefias propor- & £ Tempic Gsi Salto dsi agua
ciones en medio de un entorno urbano bul-

licioso, su portada tiene un trazo vigoroso .

El templo de Regina Coeli, ubicado en la
calle de Regina esquina con Bolivar,
enfrente de una plazuela arbolada, se
encuentra este templo se sélidas formas
.Un convento que posiblemente fue el
segundo convento de monjas de la ciudad
fundado por concepcionistas en 1573.

Ubicado en la calle de San Jer6nimo, esquina con Isabel la Catélica, con una larga
plaza que se adorna con jardines, bancas y discretos edificios de estampa colonial,
se erige este sdlido conjunto, sede de las monjas jerénimas, quienes lo fundaron en
1585, el convento ocupa casi entera una manzana ; su construccion data del

s. XVIl. El edificio ha sido totalmente transformado por las restauraciones efectu-
adas para convertirlo en un centro cultural , con un gigantesco patio y las celdas
que se dejaron al descubierto durante las excavaciones realizadas en la restauracién
El centro cultural incluye una libreria y el templo ocasionalmente se emplea como
Teatro. En la avenida J. M. lzazaga 108 esta el salén de la Plastica, avocado como
su nombre lo indica, a exponer pintura, escultura y grafica.

EL museo de la indumentaria ubicado en la AV. JM. lzazaga, es una muestra de
mas de dos mil trajes tipicos mexicanos , que se exhiben de manera rotativa en
exposiciones temporales. Inaugurado en 1985, ocupa la esquina suroeste del con-
vento de San Jer6nimo. Debe su nombre a Don Luis Marquez Romay, fotdgrafo
y coleccionista de arte popular mexicano.

El cine Teresa, es una de pocas salas que
existe comorecuerdode las grandes salas
de cines con una capacidad para albergar
a muchos espectadores, edificado en el
ano 1942 por el Arquitecto Francisco J.
Serrano. Actualmente utilizado como cine
porno.

EL Cine Teresa

Las nuevas Vog de il ion reforzaron la
presencia urbana de las grandes salas Cil tografi-

cas delaépoca, como fue el caso del cine Teress.
LA REPUBLICA DE LOS CINES

Francisco H. Alfaro

Alegjandro Ochoa.
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El Centro Histérico se encuentra con una problematica urbana muy aguda, producida
por una falta de atencién y por las condiciones econémicas que ha sufrido durante los
dltimos cincuenta afios, dentro del programa de recuperacion del Centro Histérico,
existe un andlisis en donde se enumeran las condiciones en las que se encuentra y
su problematica.

Despoblamiento y pauperizacion creciente entre los sectores de la poblacion.
Composicion diversa de las familias (origen, edad, tamaro). Pablaci6n fictante equiv-
alente a la mitad de la poblacién de! Distrito Federal.

Transicion erratica hacia los nuevos mercados de fa economia metropolitana.
Insercion insuficiente en la globalizacién. Productividad y competitividad decrecientes.
Pérdida de empleo y descapitalizacion generalizada en todas las ramas econdmicas.
Conflictos entre economia formal e informal. Retiro de capitales. Escasa reinversion y
reducida inversion nueva respecto a las necesidades sociales y el potencial de desar-
rollo econémico que ofrece. Desdibujamiento de su papel dentro de la Ciudad de
México. Ausencia secular de una estrategia de desarrollo (econémico turistico, etc.).

El suelo con hundimientos diferenciales y concentracion de la propiedad.
Un millén de m2 baldios o subutilizados. Deterioro urbano muy avanzado en dos ter-
ceras partes del parque inmobiliario.

Envejecimiento. Pérdida de funciones y destruccion de atributos. Ocupacion de vias y
espacios publicos por actividades informales. Dominio de exterrnidades negativas
sobre los componentes de la estructura urbana. Tendencias hacia lIa fracturacién fun-
cional y simbglica del espacio. Incomprension de los valores econémicos que ofrece
la estructura urbana como activo fijo.

El elemento mas vigoroso del centro Hist6rico en su estructura urbana, la mitad de
la estructura urbana presenta usos predominantemente habitacionales, la otra mitad
la compartian el comercio y la industria aunque mas notoriamente el primero que fa
segunda. Proporcionalmente a excepcion de sitios mdas caros del centro Histérico
cuya logica es otra, la renta del suelo estaba subvaluada en virtud de las diferencias
minimas entre valores catastrales y comerciales en ocasiones incluso mas altos los
primeros que los segundos, lo que hacia mas productivo el trabajo y mejor su remu-
neracién respecto a otros similares en el resto de la ciudad.

SITUACION ACTUAL
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Sustitucion de usos habitacionales por comercios, servicios,
oficinas, etc., y de éstos a bodegas; giros negros o esta-
cionamientos en predios baldios (previa destrucci6n de los
inmuebles). Ocupacion desordenada de nuevos giros comer-
ciales en planta baja y desocupacion en resto de niveles. Uso
inapropiado de azoteas.

Conflictos viales por la concurrencia de diversos factores,
algunos ajenos al CH o fuera de su competencia. Sobrecarga en
50% de la red. Oferta inadecuada de estacionamientos ptiblicos. §
Impactos negativos crecientes de los ejes viales sobre el resto
de la estructura urbana. ;

La estructura vial del Centro Histérico cubre una superficie
equivalente al 20% del total. Responde aln alatraza antigua
de la ciudad en forma de damero orientado norte-sur y oriente
-poniente. g
El Centro Histérico cuenta con 134 vias de circulacién que
suman alrededor de 100 Km. de longitud. Sobre esta red sef:
desplaza diariamente 78,0000 vehiculos por hora. Pocas vias
rebasan los 20 metros de ancho, y solo 24 por sus dimen-
siones y continuidad, son consideradas como principales: eje 1
oriente (Vidal Alcocer), eje 2, eje Central Lazaro Cardenas..

El sentido de la circulacién carece de un propésito deﬁmdo w
Parece obedecer a inercias de los planes viales ejecutadosg
a finales de los sesenta. Ha evolucionado poco desdebmi:
entonces, no obstante que por las condiciones han cambiado gz
radicalmente.

La red primaria presenta nodos conflictivos en diversos pun- &%
tos: Av. Hidalgo y paseo de la Reforma; Av. Judrez y Ejey
Central con lzazaga y Fray Servando Teresa de Mier, 20 de i
noviembre e {zazaga etc. ]
Otros Problemas: Calles utilizadas como estacionamiento Plaza;p:
de San Juan, José marroqui, Plaza Vizcainas, Templo Mayor, iy
Callejon de Manzanares y Roldan, calle Doctor Mora y calle ;g
Doctor Valenzuela.

Oferta suficiente (incluso sobrada) del Z6calo al poniente del CH fransporie de pesejsrcs
en todos los modos de transporte. Oferta insuficiente y desar-

ticulada en el resto. Carencia de transporte local, excepto bici-

taxis que ya hoy son un problema adicional. Envejecimiento del

parque vehicular que redunda en niveles de contaminacion por

arriba de la norma.
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Redes subutilizadas en un 50% con pro-

nolégico que resta eficiencia y competitivi-}
dad al Gentro Histérico.

Oferta subutilizada en 50%, con problemas - Equipamiento urbano
de operacién por ser obsoletas y por falta .
de mantenimiento. Insuficiente
equipamiento social. Prestacion inadecua-
da de servicios publicos. La oferta espe-
cializada de cobertura unica se corre-
sponde cada vez menos con una demanda: :
diversificada de gran tamano.

PSSy 9

El emplazamiento del Centro Historico
entre dos delegaciones dificulta la gestion
y reciclamiento de los procesos urbanos.
Burocratizacion de la politica urbana.
Carencia de una estrategia, carencia de
proyectos en todos los niveles. Los pro-
gramas parciales resultan insuficientes.

Sizneacisn del desarrollc urbano

Ausencia gobernabilidad propiamente — — - - -
dicha. Sobreposicion de organismos y fun- tgy? e
ciones sin esquemas claros de competen- ?’é‘ii

cia. Sobrerepresentacion en algunos sitios =¥ 43
del Centro Histérico, insuficiente presencia - 3
en otros. Confusion institucional en las §
atribuciones e iniciativas de los Organos -
de Gobierno. La nueva geografia politica
de la entidad fracciona el territorio afectan-
do la gestién de los procesos urbanos.

Actores poliiicos




Complejo sistema de actores sociales formales e informales sin
estructura adecuada de representacién y participacion en las
tareas de gestion urbana. La Ley de Participacién Ciudadana de
1999 es regresiva. Persisten las practicas clientelares en todos
los niveles: mafias, grupos de crimen organizado y porros se
disputan el territorio. Exodo de la escasa clase media que aiin
habita en el Centro Historico.

Prostitucién, vandalismo, venta de armas, distribucién y con-
sumo de drogas, indigencia. Inseguridad generalizada a partir de
sitios y zonas focalizadas. Carencia de un programa integral de
seguridad en el Centro Hist6rico.

Niveles elevados de contaminacion por vehiculos automotores,
basura e industria clandestina.

Areas verdes insuficientes y descuido de las existentes.
Especies inadecuadas. Vulnerabilidad de estructuras materiales
ptiblicas y privadas a causa de diversos factores naturales y
sociales. Ausencia de un programa integral de proteccién civil

Creciente destruccién por diversos motivos. Persistencias a
estereotipar la imagen urbana, ignorando el universo de varia-
ciones formales y semanticas que caracterizan al Centro
Histérico. Idealizacién de lo viejo y baja calidad de lo nuevo.
Contra la practica convencional de caracterizar ia imagen urbana

Distorsionado, especulativo. Niimero creciente de inmuebles en
buen estado que son retirados del mercado de renta y venta por
decision de sus propietarios. Carencia de politicas para orientar
el mercado inmobiliario. Nulo monitoreo del mismo. Venta y
renta de espacios priblicos y espacios privados comunes.

Vulnerabilidad frente al abandono, la destruccién, el deterioro
las alteraciones, la especulacion inmobiliaria y los proyectos de
regeneracion urbana coyunturales y descontextualizados.
Insuficiente catalogaci6n de patrimonio construido, en particular
en los siglos XXy XX. Registro inexistente del patrimonio intan-
gible. Omisién institucional de los valores culturales que

encierra la estructura urbana. Nula discusién acerca del patri- &

monio para construir en el Centro Histérico.
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Carencia de un censo actualizado de predios, baldios e inmuebles desocupados, en
especial los que son propiedad del GDE Ausencia de una estrategia de produccion y
uso de nuevas reservas territoriales. Desinterés institucional por el reciclamiento
urbano.

Invasién de predios e inmuebles. Mercado de renta informal. Persisten campamentos,
ciudades perdidas y habitacionales en cuartos de azotea

La mayor concentracion de patrimonio edificado de los dltimos cuatro siglos, y las
instituciones financieras vy la gama mas amplia de la actividad comercial, desde la
unidad comercial de barrio, hasta el mas sofisticado mercado de tecnologia elec-
tronica, ademas de reunir importantes actividades productivas, artesanales e indus-
triales de productos alimenticios, ropa calzado, por mencionar las mas significativas.
La vivienda con comercio en la planta baja es ain el uso mas comiin al interior de la
zona; en los limites de ésta, la actividad comercial es mas intensa. Aqui como en otras
partes del centro, existen calles que se caracterizan por especializarse en la venta de
ciertos productos. En la avenida 20 de Noviembre y en José Maria Izazaga 1a venta de
ropa es la actividad comercial dominante. En Repiblica del Salvador ( y en menor
grado en Mesones) existen muchos locales donde se venden o reparan aparatos eléc-
tricos.

En un érea reducida encontramos una proporcién aita de edificios de servicios. exis-
ten 3 inmuebles destinados a ofrecer servicios educativos y culturales (El teatro y el
Colegio de las Vizcainas, y la Universidad de Claustro de Sor Juana); sin embargo a
pesar de su cercania estos usos culturales se perciben como aisiados y no generan
la vitalidad que podrian traer ala zona.

Existen tres plazas, 1a de Vizcainas, la de Regina y la de San Jer6nimo. Esta Gltima
es utilizada por los habitantes de las viviendas alrededor de la plaza y por Ia gente del
barrio que la atraviesa para realizar sus actividades diarias. La Universidad del Claustro
de Sor Juana se cierra por completo hacia esta plaza, 1a entrada y salida de autos y
de personas es por José Maria Izazaga.

En relacién con otras zonas del centro, e! Barrio de las Vizcainas cuenta con una
buena proporcién de estacionamientos (18 lotes de 216 son estacionamientos),
aunque estos no llegan a ser suficientes.

La zona cuenta con servicios escolares de diversos tipos y niveles, de jardin de nifios
a preparatoria. En el barrio se encuentra también la Universidad del Claustro de Sor
Juana y escuelas especializadas de computo, inglés, secretariales y deportivas.

SITUACION ACTUAL
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Pauperizacion de los procesos habitacionales. Pérdida absoluta y relativa del inven-
tario a causa del deterioro, los cambios de uso del suelo y el abandono del parque
habitacional. La mitad de la vivienda es propia, el resto se comercializa bajo el régi-
men de alquiler formal e informal. La ausencia de un programa de vivienda para el
Centro Histérico multiplica las dificultades. Envejecimiento de las unidades produci-
das por el programa de renovacion habitacional a mediados de los ochenta.

De las cuatro modalidades dominantes de vivienda que se producen en el distrito
federal; Fonhapo, 1988): unifamiliar o "casa sola" (una unidad de vivienda por pre-
dio "), agrupada horizontaimente, (dos o méas viviendas por predio en construccion
horizontal ), edificio de departamentos (tres o méas viviendas por predio en
construccién vertical) y conjunto habitacional (agrupacion de una o varias
modalidades de vivienda en un predio relativamente mayor), es una tipologia comiin
como parte del proceso habitacional en el Centro Histérico , ocho son los tipos pre-
dominantes de vivienda en el centro de la ciudad (CENVI, 1991), todos ellos de uso
colectivo con grados variados de informalidad: edificios coloniales transformados
en vivienda multifamiliar para renta, vecindades *clasicas “, nuevas vecindades ",
casas-habitacién, edificios de departamentos, ciudades perdidas, cuartos de azotea
y conjuntos habitacionales de vivienda de interés social.

Las vecindades "clasicas" se caracterizan por el avanzado deterioro y hacinamien-
to insalubre. Construidas durante el Porfiriato, entre 1880 y 1930, se localizan al
norte del Centro Histérico (Lagunilla, Garibaldi, Tomatlan) y al sur (Vizcainas
Mesones).

Los edificios de departamentos tienden a localizarse en los limites del centro y las
areas urbanizadas entre 1930 y 1950. Se dividen en tres tipos de vivienda: 1.
Vecindad en altura, que reproduce las caracteristicas de estd en dos o tres niveles
que cuentan con pasillo en tomo al patio interior y servicios sanitarios en cada
departamento:Departamentos de 4 o 5 pisos agrupados en torno a pequefios
cubos de luz, que cumplen con los reglamentos de la época privilegiando las vivien-
das cuyas habitaciones dan hacia la calle de las viviendas con habitaciones hacia
los cubos de luz

A partir de 1995 se realizo un programa nombrado "Vivir en el centro® con el obje-
tivo de ofrecer condiciones adecuadas para que los ciudadanos regresen a
habitar el centro de la ciudad. convenida con sus propietarios . Se buscaba
desarrollar las plantas altas y espacios disponibles, remodelandolos y convirtién-
dolos en vivienda para los grupo s de ingreso medio.

SITUACION ACTUAL

Vivienda

Reducir a unos tos tipos la variedad de sii

que presenta la vivienda en el centro de la civdad se jus-
tifica tmicamente por método para fines especificos, ya
que reune una gran riqueza que no puede ser ignorada:
Hay en el origen de estas situaciones una matriz que por
siglos ha venido evolucionando de forma continua unas

veces y o inua otras, do valores en
cada ocasion, que debe registrarse y procesarse ade-
cuadamente a fin de evitar g fizaci y 2

pos artificiales ( Carlos Gonzédlez Lobo, 1995).
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La tarea de una estrategia en el perimetro A paralela a la del perimetro B seré des-
encadenar reacciones a partir de determinadas acciones inducidas en sitios selec-
cionados.

El proceso comienza con una accion dirigida sobre sitios o 4reas seleccionadas, por
ejemplo el colegio de las Vizcainas, la Merced o el Z6calo.

L.a zona de Vizcainas cuenta con espacios de gran potencial que se encuentran total-
mente subutilizados, y hasta abandonados su ubicacion resulta privilegiada pues
acceder a ella es muy sencillo ya que se localiza entre el Eje Vial José Maria lzazaga
y el Eje Central Lazaro Cardenas, a la altura de la estacion metro Saito del Agua.
Uno de los objetivos de! proyecto para el "MEJORAMIENTO URBANO EN EL BARRIO
DE LAS VIZCAINAS" es la recuperacion colectiva de este espacio piiblico ya que
la ciudad de México cuenta con pocos lugares abiertos en los que existen activi-
dades recreativas y sociales, otro de los objetivos es el reabrir las accesorias ayu-
dando asi a recuperar la actividad piblica de ia plaza.

Uno de los problemas inmediatos de esta plaza es lainvasion de la calle porlos
autos y que es utilizada como estacionamiento. El proyecto pretende ligar dos
escalas muy contrastantes por un lado el eje vial Izazaga con un fuerte matiz
comercial y por ofro !ado la plaza de las Vizcainas en donde e la importancia del
peaton se define totalmente por la escala de los edificios y por el mismo Colegio
de las Vizcainas
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El Centro de la Ciudad de México esta con-
siderado como Patrimonio Cultural del
Mundo por sus edificios y gran valor
historico, resultando atractivo para el turis-
mo debido a que en este mismo espacio,
muy cercanos unos a otros, se encuentran
magnos monumentos coloniales y sitios
de interés; bien conservados y muy diver-
sos, como la Escuela de San Ignacio de
Loyola Vizcainas, Plaza Iglesia de Regina
Coeli, Hogar para ancianos, antiguo
Hospital Concepcién Beistegui y la
Universidad del Claustro de Sor Juana y a
unos metros de la zona el Museo de la
Charreria.

La imagen urbana del perimetro Vizcainas
se caracteriza por un amplio uso del
comercio o bodegas para el mismo en
planta baja y habitacional en planta alta.
L.a ubicacién del terreno se encuentra en
la frontera del centro histérico, para llegar
aqui no es necesario atravesar grandes
calles, ni internarse en zonas afamadas
como confiictivas sin embargo justo en
este cruce de avenidas importantes, se
observan las miiltiples actividades comer-
ciales, de las que el peaton forma parte, la
actividad comercial inicia en esta zona
durante el dia para en la noche conver-
tirse en bares y centros nocturnos.

Como ejemplos notables que van a lo
largo de eje central son los cines,el cine
Opera,el cine Teresa y van sucediendo
actos y escenas distintas segin en la
dualidad en la que uno se encuentre.

El cine Teresa el bar Casablanca, forman
parte de una diversidad, no solo para los
que habitan en Vizcainas sino para los que
recorren el Centro Histérico.

ESTRUCTURA URBANA
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Como parte del programa arquitecténico de los cines y vivienda es resolver un esta-
cionamiento que cumpla con las necesidades que la mezcla de usos requiere.
La demanda de estacionamiento es de 190 cajones, 150 para cines y 40 para la
vivienda ,esto significa hacerun estacionamiento subterraneo de m[as de dos nive-
les para cumplir con el requerimiento, ya que el proyecto esta ubicado en Zona lli
(Lacustre) en donde el sueloes altamente compresible por lo tanto plantear un esta-
cionamiento subterr4neo no es factible por el tipo de suelo, y por el incremento del
costo de la obra.

Planteamos dos propuestas de edificio de estacionamientos en lazona para
abastecer a un radio de 250 m, esto significa abastecer a los diversos usos
en general .

La propuesta se basa en concentrar la necesidad de estacionamiento que hay en la
zona con un edificio de estacionamiento que cubra con la necesidad que existe
en el barrio ,utilizando alguno de los lotes que actualmente funcionan como esta-
cionamiento en una sola planta.

La primer propuestatiene una superficie de (2217.4 m2) , el terreno se ubica en
lamisma manzana de los cinesy vivienda sobre la calle de San Jerénimo casi
esquina con Bolivar.

La segunda propuesta tiene una superficie de (2625.48 m2) ubicada en la sigu-
iente cuadra sobre la calle de San Jer6nimo con otro frente sobre José Ma.
Izazaga.
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antecedentes para reforzar los conceptos|s
.y analizar las situaciones en las que unal. &
mezcla de usos se puede dar.
Como lo es en el caso del conjunto del
Plaza condesa

Arc

"... era construir un cine. Pero no una de esas salas
de cir dficas dici de jestélicas
fachadas ciegas, sinoun conjunfo arquitecténico que
armonizara con el paissje . Después de  examinar
cinco proyecto s, terrniné por  aceptar que el cine se
edificarfa al centro del terreno , mientras las onllas
quedarfan ocupadas por dos edificios de poca pro-
fundidad que serfan r como apar u
oficinas; uno de los atractvos del conjunto serfa su
altura - en aquel iempo no habla muchos edificios tan
altos en la civdad- que permitiia dominar un precioso
panorama : los parque adyacentes, Chapultepec, la

Como un antecedente a esta propuesta
de cines y vivienda existe el edificio
Ermita proyectado por el Arq. Juan a3
Segura en donde la vivienda vy el cine
forman parte de un mismo conjunto pero
sin perder la individualidad de sus activi-
dades. En este caso el cine es la gran
sala con sus servicios respondiendo
con comercios en ambos lados del edifi-
cio triangular mientras que del lado
opuesto el acceso a los departamentos
reuniéndolos en un patio triangular como
una transicion a la vivienda, creando un
remanso en el interior del conjunto.
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Es un planteamiento urbano en Madrid , Torrss MMixias avtosuficientes
en puntos estratégicos, Las torres mix- Arg. ABALOS & HERREROS
tas se organizan de manera vertical, con :
apartamentos y vivienda en planta alta,
un polideportivo, una plaza elevada, cine
y un estacionamiento que se conecta a
una parada del metro.

La diversidad de estas torres no solo la
hacen autosuficiente por su uso sino
también auto sustentable por la manera
energética de su funcion.

Es un ejemplo de hibrido que responde
asi mismo y a la ciudad, caracterizandolo
la mezcla de usos.

épuede la diversidad de usos producir un edificio energética-
mente 1 leando las técni constructh
disponibles?




Una Cineteca esla realizacion de una vocacion cinematogréfica: la vocacion de
promover , conservar difundir una cinematografia nacional y mundial. Para llevar
esta vocacion asus (dltimas consecuencias una Cineteca requiere de una estruc-
tura material y administrativa que permita conservar y divulgar las peliculas que
sustente su actividad.
El concepto de una Cineteca no solo es albergar acervos filmicos sino combinar el
cine como un encuentro natural de recorrido de recreacion, con exposiciones sobre
cine, con una biblioteca especializada, una libreria especializadas, café y después
todos los servicios que la propia sala de cine lo requiere.
Anteriormente las salas de cine eran capaces de alojar una gran cantidad de per-
sonas, y con la transmision de una sola pelicula.
Hoy la diversidad de una cartelera provoca el interés por ir a un cine o a otro pero
la comercializacion de la industria cinematografica ha provocado la perdida de ir al
cine como un acto cuitural. Ahora el concepto de cine es mas comercial que cul-
tural sin embargo el concepto de una Cineteca identifica la intencién del concepto
de cine que se plantea para las Vizcainas.
Un planteamiento de tener cines de carActer cultural, que sea recreativo y forme
parte delaciudad. "Enlos afios sesenta las grandes salas comenzaron a desa-
parecer del mapa urbano en la ciudad de México, el Diana, el Manacar , el Tlatelolco
y el Futurama. La televisién y el crecimiento descontrolado de las ciudades trans-
formaron la idea de “iral cine” . En este contexto lacreacién de los centros com-
erciales permiti6 el surgimiento de barrios con un alto grado de independencia
respecto al nicleo original. Pero a fines de los afios sesenta apareci6é el mall,
un concepto de origen  estadounidense : tiendas ,restaurantes y estacionamientos
se entrelazaban por medio de pasajes y plazas inferiores, facilitando al maximo el
consumo a gran escala. Con el shopping center aparece la idea de seccionar los
cines en varias salas y anunciarlas bajo el mismo nombre. Desde los afios
setenta el cine encontré un refugio en las salas de Arte (las de Gustavo Alatriste
fueron imprescindibles), en los circuitos universitarios vy en las casas de la cul-
tura . A menudo estos espacios se han rodeado de su propia oferta “alternativa"
cafeterias, librerias, bibliotecas , galerias, incluso teatros y salas de conciertos.
Pero el sueno de la globalizacibn domina el mercado abrumadoramente.

PROYECTO
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Al recorrer el barrio, notamos que hay vecindades antiguas aligual que los edi-
ficios de vivienda, sin embargo las vecindades en donde mejor se percibe la
forma de vida aquellas que viven en torno al patio, no como cubos de luz, o
espacios remanentes propios delas construcciones actuales sino un patio en
donde lavida gira en torno a el, desde los nifos jugando o como el pro-
pio vestibulo de las viviendas, el espacio donde las sefioras lavan, o el caso
en el que el patio es protagonista de los eventos de comunicacién entre vecinos.
Contrario a edificios de vivienda en los que se nota la ausencia intema de un
espacio de transicion entre la vida en elinterior de lacasaylavida comuni-
tario de quienesla conforman. Esas situaciones son parte de la reflexion para

entender y proponer, una vivienda que se desarrolle desde su interior y hacia la
ciudad.

* Un programa para la vivienda, nos obliga asumir con responsabilidad en serio
concebir una vivienda que permita o posibilite la individualizacién vy la identidad
comunitaria de los humanos, esto se lograra siempre que la a arquitectura asi
proyectada se asuma simultaneamente. "

El programa de la vivienda en relacién con las actividades espaciales, la sala:

* _...El hecho de estar y el evento de recibir y festinar que generalmente es con-
cebido como el area de recepcién y se le denomina en México como Sala o
Estancia, aunado al lugar de comer, el comedor, en ia practica arquitecténica con-
vencional en ésta el 4rea es la que se capaz de contener un sillén y un sofa de tres
plazas, con una mesa de centro y un 4rea para un mueble en el que estén el
tocadiscos y la cantina......"

La cocinaun espacio que necesita del aislamiento de los espacios piblicos, este
espacio generaimente queda relegado de tener las mejores condiciones de tamafio,
de iluminacién siendo un espacio habitable en el que las mujeres generalmente
pasan muchas horas al dia como parte del propésito es lograr una mejor habitabi-
lidad enlos servicios.

El comedor, un espacio que es participe de muchas de las a actividades de quienes
lo habitan, no solo para sentarse a comer sino para hacer la tarea, u otras activi-
dades que surgan. “

PROYECTO

Vivienday ciudad posibles.

Tecnologlas para vivienda de interés Social. UNAM.

Carlos Gonzélez Lobo




EL CENVI (Centro de la Vivienda y Estudios Urbanos A.C), plantea proyec-
tos estratégicos en el poligono de las Vizcainas que habia iniciado desde 1997 un
trabajo el cual incluia el andlisis y el estudio de esta zona; esto coincidié con la
relacion que se dio entonces con el patronato de la escuefa de San Ignacio de Loyola-
Vizcainas, que se venia planteando el interés por reabrir las accesorias que rodean al
inmueble, cerradas desde hacia 20 afos por el mal uso que se lleg6 a dar en ellas.
La propuesta del CENVI se centra en la revitalizacion alrededor de la plaza de las
Vizcainas, aunque también incluye y considera al resto del barrio
La propuesta plantea:

Crear en la ciudad un polo de atraccion tanto para los habitantes de la zona centro
como para los habitantes de la ciudad, visitantes y turistas, con actividades vincu-
ladas a la creacion: posibilitar la plaza de la creacion.

-Vincular estas actividades de creadores artistas con ofertas de talleres de
capacitacion en las mismas accesorias.

-En el espacio puablico ofertar actividades culturales y de entretenimiento.
-Reabrir "El Teatro de las Vizcainas.

El carécter cultural de la propuesta se sustenta en que ia zona podria resuftar atracti-
va para el turismo, debido a que en ella se encuentran monumentos coloniales y sitios
de interés: el Colegio y el teatro de las Vizcainas, la plaza e iglesia de Regina Coelli, el
antiguo hospital Concepcién Beistegui, 1a Universidad del Claustro de Sor Juanay a
unos metros de [a zona el "Museo de la Charreria®.

Ademas la ubicaci6n de la zona entre 3 grandes avenidas - Eje Central Lazaro
Cardenas, José Maria lzazaga y 20 de Noviembre- asi como la presencia del metro y
de las rutas de transporte colectivo hacen de esta una zona muy accesible.

Las tres plazas de ia zona, Vizcainas, Regina Coelli y San Jer6nimo, son importantes
en esta propuesta ya que de algin modo serian los espacios que articularfan las
actividades culturales de la zona.

Uno de estos proyectos es el de vivienda con cines ubicado entre las calles de San

Jerénimo (plaza de Vizcainas) y el Eje vial José Maria |zazaga, e! predio actuaimente

es una plaza comercial de 2420m2 en planta baja y con una azotea utilizada como
estacionamiento. Hacia la plaza de las Vizcainas permanece
cerrado y la actividad comercial solo es en los locales que dan
hacia lzazaga y algunos en el interior.

PROYECTO

Problematica
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La estructura existente es metdlica, la cual no puede ser reutilizada ya que el pro- Vivienda y ocinss
grama arquitecténico del proyecto era mucho mayory se necesitaria Los dos frentes

tienen escalas totalmente distintas por el lado sur una avenida (J. M. lzazaga),

con una gran carga vehicular y edificios altos de uso comercial, por el lado norte

la calle de San jerénimo una calle intransitada que da hacia la plaza frente al cole-

gio de las Vizcainas, y al noreste el

teatro de las Vizcainas.

La relacién entre lzazagay el eje cen- ; , . e oy . -

tral es muy fuerte ya que sobre el ulti- 3 : : .
mo el uso es totalmente comercial, con
centros nocturnos, tiendas pormos, cine
porno y cabarets. Del lado de la plaza el:z,
caracter es habitacional , tomando en
cuenta estos contrastes nos arroja  ajy’
desarrollar un proyecto que tuviera un
vinculo mas fuerte haciala plaza con un
caracter cultural

maodificar casi en su totalidad.
Teniendo en cuenta el fuerte uso comercial de Izazaga contra la gran fuerza cul-
tural que puede llegar atener la Plaza de las Vizcainas planteamos un corredor
que uniera las dos escalas a través de una actividad cultural en este caso los cines.
El urbanismo actual en el centro histérico queda registrado directamente através
de formas :las condiciones del lugar y sus fun

ciones que pueden ser leidas en lugares (avenidas, calles, plazas.) definidos fisi-
camente y en el que cada edificio es la reunién en armonia de bienes, tréfico, infor-
macién produccidn, servicios y vivienda, etc.

Con una mezcla de funciones que son practicamente constantes en el centro
histérico como es la produccion y el consumo, como resultado las per
sonas y los vehiculos, las personas y los objetos que coexisten sin jerarquias en
el mismo espacio . Esta tesis pretende no solo conformar un plan estratégico
sino justamente entender Ias diversas jerarquias entre habitantes y usuarios, entre
plazas y avenidas. Una propuesta arquitectonica que no se puede hablary enten-
der sin tener en cuenta las conex
jones de su entorno y la ciudad congg

e

elementos  arquitecténicos. El edificor
propuesto es un edificio que pretende :
contribuir con la escala de la ciudad . ST
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El proyecto parte con un corredor aprovechando sus dos frentes generando un espa-
cio de transicién entre una plaza y una avenida y la articulacién entre la vivienda
y los cines, este se deprime con relacién ala calle que ademds de ser un espa-
cio de transito funciona como vestibulo de las actividades que conforman este
corredor, las salas de cine, la cafeteria y el acceso a la Mediateca. El concepto que
se plantea en los cines es cultural mas que comercial , proponiendo un edificio
que tenga un programa de apoyoa la cultura cinematografica, como una bib-
lioteca , una videoteca, salas de video, un drea de exposicién vinculada a la cafeteria,
bodegas acondicionadas para recibir voldmenes de material filmico, un taller de
reparacion y mantenimiento de peliculas un acervo filmico y oficinas de difusion
documentacién e investigacion de la cultura cinematogréfica.

PROYECTO




Los cines son seis salas con una capacidad
de 85 personas, las cuales se encuentran en
el comredor junto con las taquillas, los servicios
y la cafeteria , estos espacios estan delimitados
por medio de plataformas. Por una de las
plataformas se accede a la Mediateca la cual se
desarrolla verticaimente , dando una fachada a
la fragmentada y alta colindancia, este edificio
se entiende como una cinta que se convierte en
vivienda conforme se desarrolla hacia Vizcainas.
La vivienda esta compuesta por este uftimo edi-
ficio y uno paralelo que se desarrolla frente ala
plaza. estos edificios se desplantan sobre las
salas de cine siendo el techo de estas una
plaza para el uso habitacional logrando una
transicion entre los dos usos. La vivienda que
da hacia Vizcainas en su planta baja tiene un
uso comercial y sobre esta existen tres niveles
de departamentos compuestos hacia la plaza
con la zona publica y hacia el interior con las
recamaras que se solucionaron a medios nive-
les para tener tres recamaras por departamen-
to, en el uitimo nivel los departamentos tienen
su propia terraza que mira hacia la plaza la
altura de este edificio esta regido porla altura
promedio de los edificios que existen en este
frente. El segundo bloque , desplantado sobre
los cines tiene departamentos de una sola plan-
ta, se componen con la misma intencién de
tener los espacios piiblicos, hacia las plazas
intemas o0 hacia la plaza de las Vizcainas
segin la aftura , el ultimo nivel de departa-
mentos también cuenta con una terraza. Dentro
de este bloque existe otro tipo de departa-
mento de una sola planta, el cual forma parte
de la cinta que unifica la Mediateca con el edifi-
cio de viviendas.
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GALERIA

Servicios

( bano, bodega, acervo.)
Circutaciones
(elevadores,escaleras)
BIBLIOTECA

Servicios

( baiio, bodega, acervo, escaleras)
Circulaciones
(elevadores,escaleras)
VIDEOTECA

Servicios

( bano, bodega, acervo, escaleras)
Circulaciones
(elevadores,escaleras)

AREA DISENO

Servicios

( bafio, bodega, acervo, escaleras)
Circulaciones
(elevadores,escaleras)

AREA OFICINAS

Servicios

( bafio, bodega, acervo, escaleras)
Circulaciones
(elevadores,escaleras)

AREA OFICINAS

Servicios

( bano, bodega, acervo, escaleras)
Circulaciones
(elevadores,escaleras)

Salas de proyeccion 168.81 (3)

Salal
Sala2
Sala3
Salad4
SalaS
Salab

Cabina 1
CGabina 2
Cabina 3
Cabina 4
Cabinab
Cabina 6

total

total

total

TOTAL

m2
261.04
58.59

23.34

209.18
58.59

23.34

106.41
58.59

23.34

211.44
58.59

23.34

211.44
58.59

23.34

106.41
58.59

23.34

506.4

134.66
132.98
148.9
151.86
144.97
151.14

19.56
21.05
19.16
19.16
19.56
21.05

DR
H RL;L/:

m2
2103.9
864.51
119.54

984.05
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

m2 m2

CORREDOR 814.23
Servicios en corredor 128
Comercios (8) 275.28
Bodegas 104.46
Bario,taquilla 55.39
total . 563.13
CAFETERIA 226.96
Cocina 40.42
Rampa-pasillo 19.1
Cubierta 130.23

total 286.48
nivel 1 363.2
nivel 2 360.34
nivel 3 237.8
atico 135.88
circulaciones 4975

total 1146.97
nivel 1 482.4
nivel 2 482.4
nivel 3 482.4
atico 128.54
tapancos 133.9

total 1709.64
Plaza habitacionai 1 443.29
Plaza habitacional 1 251.37

total 694.6
Area total habitacional 2856.6
Area plaza habitacional 694.66
Area total cultural 3088
Area corredor 814.23
Area total construida 7170.8
Area total espacios abiertos 1508.9

Area total terreno 2421.4
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Instalacion hidrosanitaria
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MEMORIAS TECNICAS




El terreno esa ubicado en Zona Il (Lacustre), donde el suelo es aitamente compresible y su capa resistente puede llegar a
estar a 50 m de profundidad. Considerando esto, hicimos un andlisis de cargas general donde comparamos €l peso del
suelo con el peso del edificio y basandonos en esto concluir si puede ser un edificio con cimentacién compensada, o
necesitard de pilotes para no tener hundimientos. El andlisis de cargas se separo en tres edificios, por la diferencia de
alturas y usos que tienen. El resultado fue que los edificios tienen un peso mayor al del suelo, menos en el edificio que da
a la calle de San Jer6nimo, por lo que este se cimentara independientemente del resto del conjunto con un cajén de
cimentacion. En los edificios donde el peso es mayor al terreno se tendrén que utilizar pilotes que por medio de un
estudio de mecénica de suelo se decidira si se usan pilotes de punta o pilotes de friccion, esto va en relacion a la
profundidad a la que se encuentre la capa resistente y a la resistencia que tenga el terreno a la friccion.

La super-estructura del conjunto esta compuesta de perfiles IR de acero en columnas y vigas con excepcion del
primer bloque de viviendas que trabaja con muros de carga ya que por la altura de este no es necesaria la estructura
metélica.

Las losas son de vigueta y bovedilla, tanto en la vivienda como en la mediateca, uniformando el sistema constructivo
resultando una estructura mixta que ira unida con “conectores” en las vigas metélicas para anclar las losas de concreto.
Las salas de cine salvaran los claros con unas armaduras metilicas de 90 cm por donde pasaran los ductos de aire
acondicionado y demas instalaciones.

El edificio de vivienda que se desplanta sobre las salas de cine trabajard con un sistema de viga Virendell en el que los
entrepisos funcionan como una armadura que ocupa la altura de un nivel teniendo asi un peralte menor en las vigas
horizontales.

El conjunto esta separado en tres edificios por la necesidad de tener juntas constructivas, dadas por la longitud y la forma
de estos. La mediateca estara independiente del edificio de vivienda que esta sobre las salas de cine y el edificio que da al
1a calle de San Jerénimo trabajara totalmente separado a los demas como ya se mencion6 en la cimentacion.

Andlisis de cargas

Carga Muerta Peso kg/m2 Carga Viva Peso kg/m2
Azoteas 500 Azoteas 100
Habitacion 645 Habitacion 170
Oficinas 500 Oficinas 350
Cines 350 Cines 350
Cimentacion 1000 Cimentacion 0
Plaza 500 Plaza 350

Area desplante m2 426
Azotea C.M. Kg C.V.Kg Total ton.

213,000.00 42,600.00 255.60
Entrepisos (4)

1,099,080.00 289,680.00 1,388.76

Cimentacién

426,000.00 0.00 426.00 2,070.36
Terreno excavacion m3 ton/m3

1,278.00 1.75 2,236.50




Area desplante m2

Azotea

Entrepisos (5)

Plaza

Cines

Cimentacion

Terreno

e

Area desplante m2
Azotea
Entrepisos (7)
Acceso
Cimentacion

Terreno

403

C.M. Kg
201,500.00

1,299,675.00
201,500.00
141,050.00
403,000.00

excavacion m3
1,209.00

399

C.M. Kg
199,500.00

1,396,500.00
199,500.00
399,000.00

excavacion m3
1,197.00

C.V.Kg
40,300.00

342,550.00
141,050.00
1 41 ,050.00

0.00

ton/m3
1.75

C.V.Kg
39,900.00

977,550.00
139,650.00
0.00

ton/m3
1.75

Total ton.
241.80

1,642.23
342.55
282.10
403.00

2,115.75

Total ton.
239.40

2,374.05
339.15
399.00

2,084.75

Memoria Estructural




INSTALACIONES

Todas las instalaciones estardn separadas en vivienda y cines, en la vivienda las acometidas y desalojos seran por la
calle de San Jer6nimo y para los cines por el Eje vial José Maria Izazaga, esto es por la cercanfa de los edificios a estas
calles.

Hidraulica
Vivienda

unidad cant. litros dia total capacidad dimensiones
Vivienda edificio a hab. 90.00 150.00 13,500.00 13.5m
Vivienda edificio b hab. 96.00 150.00 14,400.00 14.4m3 54,00 10.00x2.70x2.40
Cines

unidad cant. litros dia total capacidad dimensiones
Oficinas m? 2,480.58 20.00 49,611.60 49.60m°
Salas cine asientos 632.00 6.00 3,792.00 3.8m? 53.40m3
Proteccién incendio m? 3,639.40 500 18,197.00 18.20m° 20.00m? 4.00x9.00x2.40

La red hidrdulica en la vivienda llegara a una cisterna de 54.00 m3 de capacidad y de aquf, con un sistema
hidroneumadtico subira a los tinacos con una capacidad de 2000 litros saliendo de aqui la alimentacion para cada
departamento. Las tuberias son de cobre de 25mm de didmetro en las columnas de agua fria, los ramales son de 19mm
de diametro y las tuberias que llegan a cada mueble son de 13mm de didmetro.

El sistema hidraulico en los cines funcionara con un sistema hidroneumatico y con el mismo criterio de didmetros que en
la vivienda. El sistema de proteccién contra incendio se basa en el articulo 122 del Reglamento de Construcciones para el
D.F. donde indica que las cisternas para almacenar agua deben tener una capacidad minima de 20,000 litros, dos
bombas autocebantes, una eléctrica y otra con motor de combustién interna, manteniendo una presién constante entre
2.5 y 4.2 kilogramos/cm?, se ubicara una toma siamesa en la fachada, habra en cada nivel salidas contra incendios con
conexiones para mangueras que cubren un drea de 30m de radio ubicadas cerca de la escalera, las mangueras tendran
38mm de didametro.

Sanitaria

Para e! edificio de cines segun el Reglamento de Construcciones para el D.F.,, los inmuebles de recreacion y
entretenimiento deben considerarse 4 escusados y 4 lavabos hasta las primeras 200 personas y se agregaran dos mas
por cada 200 personas adicionales, la capacidad de los cines es de 575 personas incluyendo la cafeteria por io que se
necesitan 8 lavabos y 8 escusados divididos para sanitarios de ambos sexos, en el edificio de la mediateca se
contemplan dos bafos por nivel para los usuarios de éste.

Se prevé un cdrcamo para sacar las aguas negras de los bafnos en |a plaza y de la cafeterfa que se encuentran por debajo
del nivel de la calle estas se sacaran con una bomba eléctrica al registro que conecta todo ei desalojo del edificio con la
red general de drenaje.

Se propone la reutilizacion de aguas pluviales en una cistemna de riego la cual esta calculada con la demanda de la plaza,
el agua que exceda la capacidad de la cisterna saldrd por un rebosadero e ira a un pozo de absorcién. La cisterna de riego
tiene una dotacién de 5 Im2/dia.




La alimentacion eléctrica para la vivienda llegara a los medidores de cada departamento que se encontraran al nivel de la plaza habita-
cional, la iluminacién de 4reas comunes y motores de cisterna se tendran con un medidor independiente.

Los departamentos tendrén el tablero de distribucién dividido en cuatro circuitos uno para las salidas de iluminacion de recamaras y
areas publicas, otro con los contactos de estas zonas y los servicios se dividen en los otros dos circuitos de igual manera.

Los cines tendrdn una acometida trifasica, ya que existen aparatos que requieren tres fases, la necesidad de una subestacion eléctrica
en los cines ira con relacién al total de la carga, por el consumo que necesitan, existird una planta de emergencia que funcionara con
un tanque de gas natural.

La distribuci6n saldra de un tablero general que se encontrara en el cuarto de maquinas y de aqui cada sala de cine contara con su
propio tablero del cual se distribuird al proyector, a los dimer de la iluminacién general, el sonido y al motor de pantalla si se requiere,
existirda un circuito independiente que vendra directamente de la planta de emergencia el que se conectara a la iluminacién en circula-
ciones que de igual manera funcionara para el corredor y el edificio de 1a mediateca, estos (ttimos, la cafeteria y los locales comer-
ciales tendran sus alimentaciones independientes para poder separar los consumos.




Para sacar el caiculo acustico de las salas decine, definimos los materiales de que esta revestido
la sala yaque el tiempo de reverberacién depende directamente del coeficiente de absorcién de
los componentes es decir los asientos, las personas, materiales de construccion y materiales de
absorcion . Existen tablas queindican el valor de la frecuencia que va destinado al local en este caso
los cines tiene 512 ciclos / segundo, segin esta frecuencia relacionamos la absorcion de los
materiales  del espectador y las butacas, que comesponde a 0°40 para ambos, considerando que
la absorcion de la butaca es la misma que de un espectador para cuando la sala este vacia esta
tenga la misma absorcion.

Los coeficientes de absorcion de los materiales de construccion fueron sacados de una tabla y
elegidos segun el revestimiento de la sala, en este caso  madera, corcho, tela de algodén
,alfombra, tabique.

Considerando quela sala es de proporciones rectangulares :
Dimensiones

Longitud ......14.61 m

Anchura.........8.00 m

Volumen....... 634.16 m3

Partes componentes de la sala material

Plafond.......cccirvrvrirenncennnee. tela
Paredes laterales....c..ccceeeeeeee. madera
[ e ] 11+ [ R,
Pasillos......cccceuu.....

Butacas (1.0)
Espectadores(suponiendo el
100% de asistencia) ............ 73

El tiempo de reverberacion coirecto ,para 1a frecuencia media de 512 ciclos /segundo y para el

volumen neto indicado , el tiempo de reverberacién comecto esta entre 0.96 segundos y 1.15 segundos,
se toma el valor medio t=1.06.

Frecuencia necesaria del cine )=512 ciclos/seg

Tiempo de reverberacién entre 1.17 y 1.38 seg.




Actstica

Absorcion de materiales

Espectador / butaca 0.4
Muro de tabique aparente 0.032
Madera de 15 mm (pino barni- 0.104
zado ) sobre listones distanciados
de 50mm.
Tela de algodén de 465 gr/m2 0.4
fruncida hasta 3/4 de su superficie
Alfombra 0.17
Espectador 73 butacas x.40= 29.20 u.a.
Plafon de tela 117 m2 x40= 46.80 u.a.
Pasillos 28.25m2x0.17 = 4.8 ua.
Alfommbra 71.08x0.104= 7.39 u.a.
Muros 50% madera 71.08 x 0.032= 227 u.a.
50%tabique
Muro posterior (tela) 34.5x 0.40= 13.80 u.a.
104.26 u.a.

FORMULA (segan Sabine)

t=0.161xVv t= tiempo de reverberacion

S V=volimen neto de la sala

S= suma de los productos parciales de

las superficies componentes por sus
coeficientes de absorcidon a1l,a2,...an.
correspondientes para la frecuencia media
de 512 c¢/s.
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FINANGIAMIENTO

La elaboracion del proyecto se plantea como una inversién a partir de créditos bancarios o con la ayuda de promotores
de capital como FOVI o INFONAVIT en el caso de la vivienda.

Ya que la ocupaci6n de suelo esta combinada por los dos usos, el planteamiento del costo de terreno va en relacién con
el caracter de la edificacion, a la vivienda se le asigno un 10% del costo total y a los cines, al tener un uso de caracter
recreativo y comercial y con la ocupacion de la planta baja en su totalidad, absorberan el 90%, esto va en relacién de que
el costo de los terrenos de uso comercial es mayor y la posibilidad de recuperario es mas factible ademas que de esta
manera el costo del terreno no afectara al precio de los departamentos.

La cimentacion se plantea con una logica similar, que ira en proporcién a los requerimientos estructurales de carga en los
edificios, en este acercamiento numérico simplemente lo planteamos con la superficie que ocupan en planta los edificios
por el costo por metro cuadrado de este.

El andlisis de costos se hizo por separado en vivienda, comercio-cafeteria y cines-mediateca. Esto es para poder obtener
un costo por metro cuadrado en la vivienda, un costo independiente del comercio y la cafeteria ya que normalmente estos
se pueden llegar a vender independientemente de los cines y Ia mediateca.

El andlisis se desglosé en edificacion, valor del terreno, un porcentaje del costo de construccion para proyecto, donde se
incluye todo lo referente al proyecto ejecutivo, instalaciones y estructural, también sobre este costo de construccion se
agrega un porcentaje para licencias derechos y permisos, donde es mayor para los cines ya que estos tienen gastos
comerciales. Con la suma de todos estos se llega a un aproximado del valor del edificio y sobre este aumentamos un
30% como utilidad para el inversionista, teniendo asf el precio de venta del inmueble, en el caso de ia vivienda se
desglosd en metros cuadrados para saber el valor de compra por departamento.

El beneficio principal consideramos que es para las viviendas al poder dar un departamento econémico, con condiciones
de uso y ubicacién que aumentaran su plusvalia dando una opcién de mezcla de usos de suelo donde no necesariamente
tenga que existir una vivienda para un alto nivel econémico.




Partida $/m?

Terreno 4,000.00
Costo terreno

Cimentacion 2,800.00

Vivienda edificio a (18 viviendas) 2,800.00

Vivienda edificio b (22 viviendas) 2,800.00
Edificacion

Plaza vivienda 350.00

Bodegas 1,800.00

Obras exteriores

Proyecto (4.8%)

Licencias, derechos y
permisos(2%)

mZ

2,421.40

906.1113
1,146.97
1,589.04

694.60
121.00

9,685,600.00

2,537,111.64
3,211,516.00
4,449,312.00

243,110.00
217,800.00

FINANCIAMIENTO

Sub-total $ Total §
Total terreno 9,685,600.00
Cargo a viviendas 10% 968,560.00
Cargo a comercio y cines 90% 8,717,040.00

968,560.00

10,197,939.64

460,910.00 11,627,409.64

558,115.66

232,548.19
Total Vivienda 12,418,073.50
Costo por m2 en vivienda 4,538.75
Precio venta (1.3) 16,143,495.54
Precio venta m2 5,900.38
Departamento tipo a (70.80m2) 417,746.82
Departamento tipo b (66.18m2) 390,487.07
Departamento tipo ¢ (53.10m2) 313,310.12




. FINANCIAMIENTO
Partida _ $/m? m? Sub-total $ Total $

Costo terreno 2,000.00 502.24 1,004,480.00 1,004,480.00
Cimentacion 2,800.00 502.24 1,406,272.00
Cafeteria 4,800.00 226.96 1,089,408.00
Comercio 2,800.00 275.28 770,784.00
Edificacion 3,266,464.00
Corredor (20%) 600.00 162.85 97,707.60
Obras exteriores 97,707.60 4,368,651.60
Proyecto (4.8%) 209,695.28
Licencias, derechas y
permisos(2%) 87,373.03
Total comercio y cafeteria 4,665,719.91
Precio venta (1.3) 6,065,435.88
Precio / Local (8 locales) 234,161.68
Precio Cafeteria 2,732,445.14

Costo terreno 7,712,560.00
Cimentacion 2,800.00 1,287.03 3,603,685.12
Salas de Cine 5,600.00 864.51 4,841,256.00
Edificio mediateca 5,600.00 2,480.58 13,891,248.00
Edificacion 22,336,189.12
Corredor (80%) 600.00 651.38 390,830.40
Servicios 2,800.00 190.25 532,700.00
Cuartos de maquinas 2,800.00 104.06 291,368.00
Cubierta 600.00 130.23 78,138.00
Obras exteriores 1,293,036.40 31,341,785.52
Proyecto (4.8%) 1,504,405.70
Licencias, derechos y
permisos(4%) 1,253,671.42

Total Salas Cine 34,099,862.65




Partida

Vivienda

Locales comerciales y cafeteria
Salas Cine

Totales

C.D.
12,418,073.50
4,665,719.91
34,099,862.65

51,183,656.05

P.V.
16,143,495.54
6,065,435.88
44,329,821.44

66,538,752.87

FINANCIAMIENTO

Utilidad

3,725,422.05
1,399,715.97
10,229,958.79

15,355,096.82
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El crecimiento que ha sufrido la Ciudad de México en los dltimos cincuenta
anos, a provocado que los espacios que conocemos como centro urbanos de nues-
tra ciudad, estén en la actualidad con un deterioro generado por varios factores, el
abandono de estos espacios en la ciudad provoca la necesidad de buscar una solu-
cién para recuperar la vida que existia y la reutilizacién de su infraestructura no solo
como un centro econémico. El Centro Histérico de la Ciudad de México es tal vez, el
que mas sufre este deterioro.

El papel del arquitecto en esta preocupacion a sido el hacer planteamientos urbanos y
el disefio de edificios que tienen como objetivo la renovacion, regeneracién o restau-
racion de este espacio. Pero la mayor necesidad que existe en la reconstruccion del
Centro es la repoblacion, y este problema no es simplemente urbano y arquitectoni-
co, es también politico, econdmico y social, para poder lograr que en el GCentro
Histérico de la Ciudad de México se vuelva a habitar, es necesario cambiar que la
gente cambie el concepto que tiene sobre él. Un lugar con historia, pero inseguro,
sucio, invadido y destruido, esta realidad no puede modificarse simplemente con una
reestructuracion de vialidades o con la reconstruccion de edificios, es necesario pro-
mover un uso habitacional a partir del cual el Centro se recobraria esa identidad que
en algin momento existio.

La ocupacion actual en el Centro es préacticamente comercial, lo que provoca una
poblacion flotante la cual no tiene una identidad de pertenencia hacia el lugar y la
poblacion que lo habita, en su gran mayoria ha sido por invasién de los inmuebles,
haciendo evidente la mala condicién del uso habitacional, generando inseguridad para
quien habita y recorre el Centro.

Estando conscientes de esto, el realizar un proyecto en un predio especifico, en el bar-
rio de las Vizcainas, significa acoplarse a un lugar donde la convivencia humanay el
desarrollo cultural son evidentemente necesarios, una respuesta arquitecténica a esto
es un edificio donde 1a relacién entre la vivienda y la recreacién entra en contacto a
una plaza urbana ya existente, que da como resultado un edificio que apoya a la regen-
eracioén de la zona, buscando que las actividades le den vida al lugar con una con-
vivencia mas directa entre la habitacion y la recreacion.

La idea de recuperar un centro urbano debe partir en el sentido de volverlo autosufi-
ciente. Teniendo asi un espacio en donde la habitaciéon, la educacion, el trabajo y la
recreacion tengan una dependencia tan fuerte que al separarios no puedan funcionar
creando asi un organismo en el que todos sus elementos son indispensables.

Conclusién
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