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L Los cambios de siglo siempre han representado cambio de sentidos en la organizacidn
' social, politica y econémica de un pais. La arquitectura se ha ido transformando de acuerdo a 1as
necesidades presentes. Hoy dia, la sociedad demanda un sentido prictico sobre sus
- actwidades; més en las capitales de los estados o paises; las necesidades laborales y familares
requieren de una mayor organizacion y administracion de tiempos, espacios y actvidades.

Con relacién a esto, el tema que ocupa esta investigacién se refiere a los Centros de
- Convencién y Centros Comerciales, por -considerarles espacios necesarios y de grandes
| . aglomeraciones, y que ocupan importancia en la participacion social.

° A partir de los 70's y principios de los 80's aproximadamente, la tipologia destinada a los

, centros comerciales o espacios recreativos habla permanecido practicamente sin modificaciones
U en muchos anos. Actualmente son perceptibles los cambios y modificaciones que se han dado en
— plazas o centros comerciales; en los cuales destaca el multifuncionalismo del espacio porque no
son lugares especlficos para w de compras o lugares que reinan un cierto tipo de tiendas
(boutiques, restaurantes, espacios recreativos, etc.).
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INTRODUCCION

El aceleramento de la forma de vida, que se da por el crecimento demografico y la
dindmica que se viven en las ciudades ha infludo en todos los dmbitos, situaciones y espacios de
la sociedad. En el caso concreto de la arquitectura, son marcadas las diferencias y concepciones
de los espacios; y, en este sentido, no son la excepcibn los centros comerciales y los centros

de convenciones. Asf lo dehinen loa estudios de mercado realizados por analistas especializados
inclusive l0s arquitectos desarrolladores.

Los estudios de mercado han reflejado que es necesario disponer de lugares que cumplan
con miltiples funciones y en los que puedan realizar diversas actividades a fin de que el tiempo
les rinda y no tengan que desplazarse de un sitio a otro, tal es el caso de las macro tiendas
como Wal-Mart o las Megas de Comercial Mexicana que ofrecen todos los articulos imagnables
asf como servicios de cerrajeria, tintorerias, estéticas, etc., con horarios de 24hrs.

En el Distrito Federal, los centros comerciales han sufrido cambios mportantes. Si
observamos los construidos alrededor de los aftos 70's y principios de los 80's como Flaza
Satélite, Plaza Universidad, Pensur, se observa que sus formas y desarrollos son diferentes a los
actuales. Estas plazas se regian basicamente por un corddn de pequeios locales con andadores

muy amplios y una que otra tienda ancla que llamara la atencién del cliente (la mayoria de las
veces una tienda departamental reconocida).
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El tiempo que pasaba la gente en este tipo de comercios era aproximadamente de una a
tres horas, pues sélo asistia a comprar y pocas veces se apreciaba la ocasibn en la que el
visitante coordinaba actividades de esparcimiento con compras, especialmente ir al cine o a un
pequedo café.

Enlos 90's y principios del nuevo siglo, 1a tendencia se orienta hacia una nueva cultura que
integre las necesidades de esparcimiento y consumo. De ahi que muchas de las plazas existentes
tuvieran que modificarse: las tiendas se han diversificado en tamafio y concepto, los pasillos o
andadores son de menor chinension y mas luminados, la luz ha tomado nuevos rumbos pues se ha
demostrado que puede influir notoriamente en ¢l estado de dmmo de las personas que asisten a
estos espacios.

En cvanto a Centros de Convenciones, las exposiciones y convenciones han logrado un
papel muy importante en la historia y desarrollo de la humanidad, al integrar en un mismo sitio
personas de diferentes lugares con ntereses comunes, generalmente por motwos de tipo
comercial y esparcimiento, e histdricamente muy ligados a festividades de tipo religioso.
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Los congresos y convenciones funcionan a la manera de un grupo organizado para la
consecucidn de un fin comin, y su caracteristica principal es la homogeneidad de ntegrantes. En
este sentido, las convenciones, los congresos, los semmnarios y los foros son eventos de
comunicacién y de convivencia que, en un destino geogréfico y en fecha preestablecida, reinen a
un grupo de personas que comparten un interés comin y cuya presencia obedece al afan
personal o al propbsito de una empresa, de proporcionar la convwencia, superacion,
capacitacion, educacién o conocer nuevos procedimientos o productos.

La importancia de las convenciones radica en: proporcionar fuentes de trabajo, mayores
Ingresos a la comunidad e incrementa el desarrollo de lugares turisticos.

Un estudio realizado por el Banco Nacional de México las convenciones las reahzan:

ESTADOS UNIDOS MEXICO

.- Corporaciones  81% Compatlas 8%

2.- Asociaciones 7% Asociaciones 7%

3.- Asociaciones Masivas 2% Asociaciones politicas 3%

y religiosas




INTRODUCCION

Reafirmando la importancia de las Convenciones, la Asociacion Internacional de Congresos
y Convenciones proporciona datos importantes como:

Existen mds de 500 Asociaciones Internacionales; el 65% celebran congresos, el 63% de
las reuniones se llevan a cabo en Europa, el 9% en Asia y el 22% en América (América Latina
capta solo el 5.6%)

En México se encuentra un gran potencial de Convenciones en las Asociaciones existentes,

siendo un nuomero mayor a 4000; entre las que se encuentran: profesionales, colegios,
federaciones y contederaciones.

En todas partes del mundo aumenta cada dia la /mportancia de 1as convenciones debido a
los grandes beneficios que ellas aportan, ya sea en el aspecto técnico, cientifico, humano y

econémico. Es por ello que representan uno de los mejores instrumentos para el progreso de la
humanidad.

Dentro de lo técnico y lo centifico proporcionan la oportunidad para que todas las
personas del mundo intercambien 1deas y experiencias en los distintos aspectos del esfuerzo

humano y permte una planeacién, a corto plazo, de las actwidades programadas de sus
asociaciones o de las que estan afihadas.
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En muchos palses el ingreso por turismo es tan importante que sin el no habria recursos
econdémicos, para adquinr bienes de capital o para desarrollar la industria y la agricultura y en
estd forma incrementar el nivel de vida del pais.

Se puede decir también, que un Centro de Convenciones es una ayuda al ncremento de
utiidades de 1as empresas mas diversas como son las industrias de apoyo, no siendo de por si
una unidad generad de utilidades, debido a que no constituye un negocio en si, sino que ayuda a
promover € incrementar €l auge de estas empresas por medio del tunsmo.

Es también un Centro de Convenciones un factor muy importante para lograr un mayor
nimero de reuniones en una determinada cdad y asi promover actwvidades culturales, artisticas,
sociales, comerciales, centificas y deportwas; todo elio enfocado a obtener un alto indice de
ocupacién hotelera y de mano de obra.

Finahzando, se concluye que los espacios antes mencionados son de gran importancia por
la variedad de actwidades que en ellos se vienen realizando, a través de la histora y el papel
fundamental que desempefian en el presente.

El presente trabajo es una propuesta que mtegra los espacios de COMERCIO Y
CONVENCION, por medio de una propuesta Urbano-Arquitecténica.
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o FUNDAMENTACION
|. MARCO CONTEXTUAL

¢POR QUE TLAXCALA?

El estado de Tlaxcala, es un estado de suma importancia, por su ubicacién geogréfica,
riqueza historica y de costumbres, arquitecténica, y actividades culturales.

Su cercanfa con el Distrito Federal fue lo que nos impulso a proponer nuestro tema de tesis
en este estado, ya que nos permitirfa de una manera mds real plantear alguna solucién a las
diferentes demandas que se tienen hoy en dia y tener una expectativa mds amplia de lo que
sucede en el resto de la Repiblica Mexicana.

Estd investigacién partird de las especificaciones del Programa La Nueva Tlaxcala,
concretamente del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, que ha elaborado el actual gobierno

del Estado, para captar, representar y satisfacer las demandas sociales y econdmicas del
Estado.

Dado que el equpamento actual en Tlaxcala fue creado para una poblacién con menor
nimero de habitantes. Con él crecimento demogréfico, las necesidades y condiciones son otras,
€3 por €30, que s necesario replantear nuevas tipologlas, dimensiones y usos de los espacios.
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Por un lado, las demandas generadas de una poblacién en vias de desarrollo requeren de
un espacio arquitectonico que responda a 1as necesidades de abasto y recreacidn que se tienen
en este momento en el Estado de Tlaxcala. Por otro lado, se requere de un lugar que cumpla
con miltiples funciones y en el que puedan realizarse diversas actwidades a fin de que el tiempo
rinda y satisfaga diversas necesidades. Y que entre sus beneficios se cuente: como fuente de

empleo, oportunidad a la apertura del pequefio comercio y empresas, plusvalia de la zona,
captacion de recursos a la actividad econémica estatal.

Asi, en términos generales, el presente trabajo parte del sentido moderno de la
arquitectura en cuanto al desarrollo de tipologlas multifuncionales y de flexibiidad; y, para
desarrollar ideas innovadoras en las dimensiones arquitecténicas.

Por medio de la Secretarla de Obras Piblicas y Vivienda del estado de Tlaxcala, se nos
participb sobre el programa La Nueva Tlaxcala. Los objetivos generales de este programa son
los de situar al estado a la altura de grandes urbes retemiendo a su poblacion.

Este compromiso fue adquindo por el gobierno ejecutivo, en respuesta a las innumerables
consultas piblicas en todos los ramos con la intencién de impulsar el desarrollo de Tlaxcala,
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2.1. METAS DEL PROGRAMA NUEVA TLAXCALA:

t. Planeacion integral no sectoral, con ordenamiento territoral, urbano y con un equilibrio
ecolégico.

2.  Atraccién de nversibn en turismo, educacion, salud, servicios, comercio, vivienda e
Industna,

3. Desarrollo acorde con crecimiento ordenado, usos, destinos concertados juridicamente
con el Gobierno del Estado.

Politicas:

Se creardn nstrumentos de planeacién, administracién y de ingemerfa financiera, con
asesoramiento protesional.

Inatrumento legal:
Creacién de la promotora Nueva Tlaxcala.
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2.1.1. dPOR QUE PLAZA COMERCIAL Y CENTRO DE CONVENCIONES?

Durante mucho tiempo ha sido preocupacion de los gobiernos estatales y federales, el
tratar de dotar a su poblacién de la infraestructura necesana para el desarrollo de actividades
que brinden al mismo tiempo recreacién y descanso, fundamentalmente para difundir la cultura en
todas sus formas de expresion.

Dentro del Programa Nueva Tlaxcala, se elabord una miscelanea de proyectos, que a su vez
se dvidié en diferentes sectores: educacién, salud, turismo, comercio, cultura, etc. El interés
por la recreacion y la cultura, surge por la falta de espacios donde puedan llevarse a cabo estas
actividades, que por lo general se realizan en el estado de Puebla o en el Distrito Federal.

Al conocer la miscelanea de proyectos del programa Nueva Tlaxcala, existia la posibiidad de
desarrollar un Centro de Convenciones y por otro lado a creacién de una Flaza comercial; estos
proyectos estan considerados dentro de un corredor vrbano. Este corredor urbano, localizado
en la avtopista San Martin Texmelucan-Apizaco, se encuentra a cinco minutos de la capital del
Estado de Tlaxcala. Se considero convenente la integracion de estos dos, ya que generan
diversas actwidades lo cual puede resultar mds atractivo al usvario, que le permite ir de compras
hasta asistir a algin evento cultural. Asi mismo se generan fuentes de empleo y se captan divisas
para el estado. Consideramos que el ejercicio a desarrollar ser de gran importancia, tanto en la
ultima etapa escolar como en el desarrollo personal y en el ambito de la arquitectura.

R PO ."lxlf.‘:v\’ e
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2.1.2. dCOMO INFLUYE EL DISENO EN UNA ELECCION?

. El disefio de un lugar influye de muchas maneras en las decisiones o elecciones que las
personas puedan tomar

o Afecta la gama de actividades disponbles, variedad.

. Es importante desde el punto de wista de la facihdad de comprensién de las
oportunidades que se presentan al piblico: legibidad.

. Influye en la vtihizacién de un espacio por parte del piblico para diferentes propésitos:
versatiidad.

. En la apariencia del espacio permita a las personas percibir las opciones disponibles en el
mismo, esto es la imagen visual apropiada.

J En el cnitero de las personas para la eleccion de experiencias sensoriales: rnqueza.

o

En la capacidad del lugar para que las personas puedan imprimir su sello propio:
personalizacion.

. Solo los lugares que son accesibles al piblico pueden proporcionar alternativas, la
vitaldad de un lugar puede medirse a través de su capacidad de ser penetrado, o de que a
través de él o dentro de él se pueda circular de un sitio a otro: permeabilidad.

12
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ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

51 todos los lugares fueran accesibles a todas las personas fisicas como visuales, no habria

entonces privacidad. Para que esta capacidad pueda florecer hbremente es necesario que
existan espacios piblicos y privados.

Tanto los espacios de un tipo como los del otro, no pueden funcionar independientemente.,

Son complementarios entre 51y la gente necesita acceder a través de la zona de nterrelacién
entre ambos, es mas, esta interaccién entre lo piblico y lo privado, proporciona a las personas
una mayor fuente de diversidad y alternativas.

VERSATILIDAD

Aquellos lugares que pueden ser utilizados para diferentes propdaitos ofrecen a sus

usuarios mds opciones que los disenados para una sola actividad. Los entornos que ofrecen
estas actividades tienen una cualidad que denominamos versatidad.

YR} ta LI
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PLAZA COMERCIAL

DIAGNOSTICO

Tlaxcala no cuenta con las instalaciones de una Plaza Comercial que ofrezca el comercio y
los servicios necesarios para una poblacién demandante.

El estado de Tlaxcala se ubica en el centro oriente de la Repiblica Mexicana con una
extension terntoral de 4 mil 037 kidmetros cuadrados, que representa el 0.2 % de la
superficie del pals y cuenta con 60 municipios.

La poblacion del estado en el presente afto asciende a 961 mi 912 habitantes, con una
tasa media de crecmiento anval de 1.7 % en la segunda mitad de los noventa, de esta
poblacion, aproximadamente el 49 % es menor a 20 afos.

La principal zona conurbada del estado, incluye los municipios de Tlaxcala, Chiavtempan,
Apetatitlan, Panotla y Totolac, con una poblacién de 182 mil |18 habitantes, que representan el
19 % de la poblacién estatal. Asimismo existen otras dreas urbanas en la entidad: Apizaco,
Huamantla, San Pablo del Monte, Calpulalpan, Tlaxco y Zacatelco.
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El Producto Interno Bruto (PIB) estatal ha observado un crecmiento anual de
aproxmadamente el 4 % en la década de los noventa, ascendiendo en 1996 a | 1,248 millones

nueve mil pesos, de los cuales la mayor participacién corresponde al sector terciario con un 58
%

La Poblacién Econémicamente Activa (PEA) del estado en el alo 2000 es de 359 mil 973
personas que representd el 56.5% de la poblacién de |2 afos y més.

El nimero de empresas reqgistradas en el estado asciende a 313 segin datos de la
secretana de Desarrollo Econdmico, que emplean a 50 mil 065 personas en todo el estado.
Existen ocho zonas industniales, destacando: Corredor Industral Panzacola con 56 empresas
que representan el 18 %; Cudad Industral Xicohténcalt con 33 empresas y || %; Corredor
Industrial Malinche con 19 empresas y el € %, el 486 % restante esta localizado en los municipios

de Chiautempan, Contla de Juan Cvamatz, Apetatitldn, Tlaxcala y Apizaco con un total de 153
empresas.

Los demandantes potenciales de una plaza comercial, que ofrece una diversidad de bienes y
3ervicios, €5 la poblacién ocupada del estado con ingresos superiores a cinco salarios minmos,

gue en el ato 2000 asciende aproxmadamente a 14 mil personas, Y para el ato 2010 seria de
23 mil personas.

I ER '!‘ {wi ‘..-""N ;‘.. ,: i';v'” e
B ELAR vt g B PENER
, Uiy !.\. -“ ,|| I

’ PI.AZI\ COMCKCIAL Y CtNTRO Dt CONVENC!ONCS TLAXCALA

e et i S W Al (85 Ly P L L



Falta Pagina

16 |




o FUNDAMENTACION
3. PROBLEMATICA
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OBJETIVOS

o Fomentar y estimular la actividad comercual de prlmcr nivel en el estado, que garanticen el
desarrollo econémico de la poblacion. o '

e Promover el desarrollo de actlwdadcs en 5erwcnos publicos y privados al interior del
estado. e

o  Crear nuevas fuentes de empleo directo e mdlrecto para los habitantes del estado.

ALCANCES

o Impulso a las actividades comerciales en el estado, asl como en la produccién de bienes y
servicios medante el desarrollo de productos sustentables.

o Acrecentar la oferta de bienes y servicios de primera calidad en la region y el estado en
general.

o Incremento en el nimero de empleos en el sector comercial de la reqidn y del estado en
general,




o FUNDAMENTACION
3. PROBLEMATICA

CENTRO DE CONVENCIONES

DIAGNOSTICO

Tlaxcala no cuenta con las instalaciones de un Centro de Convenciones que ofrezca

servicios para la realizacidn de exposiciones, convenciones, congresos, simposiwms entre otros
eventos.

La poblacién regional que comprende los estados circunvecinos de Puebla, Veracruz,
Hidalgo, Estado de México y Distrito Federal es de 35 millones 877 mil 517 habitantes, que
representa el 37 % de la poblacion nacional.

Las principales zonas metropolitanas de la regidn centro del pals, que se encuentran en un
racho de 200 kilémetros de la ciudad de Tlaxcala, concentran el 15 % de la poblacién nacional y
son: Zona metropolitana de la cudad de Puebla, que incluye ocho municipios; Zona metropolitana
de la cwdad de Pachuca con siete municipios; Zona metropohtana de la cwdad de Cuernavaca
con cuatro municipios; Zona metropolitana de la ciudad de Toluca con seis municipios; y la Zona

metropolitana de la cdad de México con el Distrito Federal, 58 municipios del estado de
México y un mumcipio del estado de Hidalgo.




o FUNDAMENTACION
3, PROBLEMATICA

e

El Producto Interno Bruto (PIB) regional, que comprende los seis estados circunvecinos es
de | billbn & mil 856 millones 551 mil pesos que representa el 44 % del PIB nacional.

La Poblacién Econémicamente Activa (PEA) de la regién, es decrr, de los estados
circunvecinos, incluyendo el Distrito Federal es de |3 millones 905 mil 892 personas.

El nimero de empresas registradas en la regién, sin incluir el Distrito Federal €5 de 41 | mil
373 empresas en 78 zonas industrales —entre ciudades, corredores y parques industnales y
principales centros urbanos de los estados circunvecinos. Las zonas industriales que existen son:
I3 zonas industnales en el estado de Puebla, cinco en el estado de Veracruz, cinco en el
estado de Hidalgo, 52 en el estado de México y tres en el estado de Morelos.

La oferta disponible de sitios de hospedaje en el estado es de 96 undades, entre hoteles
y moteles, con 2,058 habitaciones distribuidas en: dos hoteles de cinco estrellas con 170
cuartos; cuatro de cuatro estrellas con 234 habitaciones; 15 de tres estrellas con 386
cuartos, 19 de dos estrellas con 332 habitaciones, 29 de una estrella con 42| cuartos y 27
moteles con 515 cuartos.




o FUNDAMENTACION
3, PROBLEMATICA
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En la reqidn de los 200 kildmetros, sin inclur el Distrito Federal, la oferta de sitios de
hospedaje de acuerdo con informacién registrada en el Programa Regional, Corazén de México,
asciende a |08 unidades, entre hoteles de cateqorfa especial y tres estrellas, con 7,573
habitaciones, distribuidos en: dos de categoria especial con 31 cuartos, 32 de cinco estrellas
con 3,330 habitaciones, 39 de cuatro estrellas con 2,565 cuartos, 30 de tres estrellas con
1,545 habitaciones y cinco no especificados con 102 cuartos.

En Tlaxcala, existe una demanda local nsatisfecha en calidad y cobertura de nstalaciones y
servicios para la celebracidn de congresos, exposiciones, elc., que adiciondndole un mercado
potencial de 35 millones de habtantes; mds de 411 mil empresas entre micro, pequefas,
medianas y grandes; 78 zonas industnales, entre cudades, corredores y parques industriales;
representa una importante oportunidad de inversion nacional € internacional.

La oferta estatal para realizar convenciones, exposiciones, congresos, foros, etc. En el
estado es nadecuada, pues utilizan salones o auditorios de hoteles de cinco y cuatro estrellas,
o en sy caso de los centros expositores de la cudad de Tlaxcala o Apizaco.

Asimismo, los Centros de Convenciones mas cercanos son los que se encuentran en las
cwdades de Puebla 0 México, que con todas las implicaciones de una metrépol, hacen de
Tlaxcala, una opcién viable para realizar la construccién de un Centro de Convenciones.
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o FUNDAMENTACION
3. PROBLEMATICA

Este proyecto esta disefado para una capacidad promedio de dos mil personas, que
atenderia a la poblacion empresarial de la industria, el comercio y los servicios de la reqion
centro del pals.

OBJETIVOS
o Promover la elaboracién de proyectos para un Centro de Convenciones.
o Fomentar la actividad empresarial con carécter EXPO nacional e internacional.

o lmpulsar la promocion de la industria y el comercio estatal, a través de su participacién en
CONVENCIONES O EXPOSICIONES.

) Contar con las instalaciones adecuadas para la celebracidn de convenciones, exposiciones,
congresos, etc.

) Impulsar las actividades de o3 diferentes sectores econdmicos, a través de los recursos
que se genere de los visitantes y expositores.
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o FUNDAMENTACION
3. PROBLEMATICA

ALCANCES

o  Tener un recnto digno y adecvado para la celebracién de reuniones, exposiciones,

convenciones de empresarios, sindicatos, entre otras.

o flevar el nivel de vida de la poblacién de la zona y del estado debido al desarrollo de las

actwidades del proyecto.

e Aumentar el ndmero de eventos que se reahzan en el estado.

o [l proyecto se convertird en un procesador de informacién en el aspecto industrial,

comercial y cultural al comunicar directamente a los inversionistas.




o FUNDAMENTACION
4, PROGRAMA ARQUITECTONICO

PLAZA COMERCIAL
P Proyecto arquitecténico:

_ o | espacio para la bienda ancla
PR o | espacio para exposicion
o 50 locales comerciales
¢  estacionamento
. | o | cuartos de madquinas
o 2 cuartos de basura

o J4rea de comda (comida ripida, restaurante).
*  cinemas, incluye 5 salas

) | 4rea de mundo infantil

) | 4rea de ohicinas admimstratvas

e Jrea de donacion

o servicio de avtomotriz




o FUNDAMENTACION
4, PROGRAMA ARQUITECTONICO

CENTRO DE CONVENCIONES

Proyecto arquitecténico:

e  oficinas de gobierno

J | auditorio

o | 3alén de usos miltiples (opcional para tres)
e 3 salas de conferencia

o | sala de exposiciones

*  restaurante y cafeteria

¢ libreria

¢ plazas de acceso

®  Jdrea de servicios

o estacionamiento cubierto
*  Jreas verdes

o  urbanizacién wvial
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| .- DATOS GENERALES DEL ESTADO DE TLAXCALA
.1 UBICACION GEOGRAFICA

El estado de Tlaxcala se sitia en la meseta central del pais, entre el Distrito Federal y los
estados de México y Puebla, principales centros de consumo y el puerto de Veracruz el mas
importante de México en matera de trénsito de mercancias tanto de exportacion como de

importacion.
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|1 UBICACION GEQGRAFICA

Altitud

Més baja: 2,200 msnm. (en la cuenca del valle de Puebla Tlaxcala), mds alta 4,200 msnm (en la
parte superior de la Malinche). Coordenadas geogréficas extremas: Al norte 19°44°, al sur
19°06" de latitud norte; al este 97°38°, al norte 98° 43° de longitud oeste.

Extension

El Estado de Tlaxcala, cuenta con una superficie de 4 060.923 Kilémetros cuadrados, lo
cual representa el 0.2 % del terntorio nacional. Es la entidad federativa mds pequefa, solo
mayor que el Distrito Federal. Esté dividida en 60 municipios, con 794 localidades.

El estado de Tlaxcala cuenta con un milldn de habitantes, conformado por 60 municipios
que estan ubicados en su mayorfa en trazas reticulares y a su vez estos municipios estin
relacionados por una serie de vialidades principales como son Bulevar de los Maestros, Calzada
Ocotlén, Rio de los Negros, Avenida Judrez que posterormente se convierte en Camino Real,
estas vialidades tienen como finalidad la reparticion a viahdades secundarias para llegar a los
diferentes municipios concidiendo con un flujo adecuado directo hacia el acceso de Tlaxcala

temendo como herramienta a la avtopista San. Martin-Apizaco que se comunica a la avtopista
México-Puebla.
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1.2 MARCO FISICO DEL ESTADO

PSSP

Orograffa

Sv topografia es montafiosa. Tiene grandes llanos, cortados por cafadas y barrancas, y
altos volcanes como La Malinche en su parte sur, que se eleva hasta alcanzar 4 640 metros
sobre el nivel del mar. Tlaxcala se encuentra en la regién del Eje Neovolcanico, que atraviesa
como un cinturdn la parte central de México, de oriente a poniente hasta alcanzar el mar por
ambos lados. En el paisaje se distinguen volcanes y sierras volcénicas de todos tipos y tamafios,
llanos extensos que una vez fueron lagos acorralados entre montafias y bosques, pastizales y
matorrales de clma templado que €3 el que qoza Tlaxcala.

Hidrograia

El diagnéstico realizado por la Secretaria del Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca
(SEMARNAP), sefala que el Estado de Tlaxcala por sus condiciones geogréhicas, se ubica en
tres regiones hidrolégicas: Cuenca del Balsas, Rio Atoyac, Cuenca del Pénuco, Rio Moctezuma y
Cuenca de Tuxpan- Nautla, Rio Tecolutla El principal Rio del Estado de Tlaxcala es el Zahuapan,
cuerpo de aqua que recorre de norte a sur pasando por el centro del Estado.

Y SR TR AL IS
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1.2 MARCO FISICO DEL ESTADO

Chma

El chma de Tlaxcala es templado en las terras altas, salvo en la cumbre del volcan La
Malinche, donde es frfo, por lo general son raras las temperaturas elevadas: en efecto, el calor
es moderado y casi nunca pasa de los 30° C. En muchas madiugadas durante el invierno hiela en
casi todo el estado: entonces los termémetros bajan mas alld del cero. La meve es poco
frecuente con excepcion de la cumbre de La Malinche. En la mayor parte del afto los dias son
frescos en la mafana y templados al medio dia.

Climas en el Estado de Tlaxcala

Tsp; o :;ubttpo 1 Porcentaje de la superficie estatal
Templado subhimedo co;;m;n;;.cn verano S : i‘)g 53

Bemifrio subhimedo con llwias en verano o 6.07

Ceseco tenytido 7

Frio o 26

. Fuente INEGI anuano estadistico del cstado;;'l'laxcala, edicidn. 1999 CUADRO N° |
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o
|.1.2 MARCO FISICO DEL ESTADO
, PRECIPITACION
l De Junio a Septiembre llueve sequido, de noviembre a marzo las llvias son escasas y se
FAN secan tierras y arroyos. No llueve de manera similar en todo el estado: en la parte alta del

Huamantla, menos que en la parte centro y sur del estado, donde anualmente caen unos 900

, L Volcan la Malinche, por lo general llueve un poco mds y en los llanos del norte, y en el de
} mm, en cada metro cuadrado. Los chmas del estado son moderadamente himedos, con lluvas de

AT verano, solo en los llanos del norte y de Huamantla el clma es seco sin llegar a ser desértico.
| - Mes ‘ Mdxuna Mfmma
o T Enero - 247 Y
of - o feweo N T E00 ] 22
| Marzo 307 0.2
a : T e YT T a0 6.5
J i TR LI
— Jono 335 88
Julo 29.4 8.5
Agosto 17 s T 8.0
g e e
Octubre 27.7 g 5.8
Noviembre 28.6 ; 36
Diciembre 26.9 0.0 ;
Fuente INEG! anvario estadistico del estado de Tlaxcala, edicién. 1999 CUADRO N 2
it et e Dty :
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I.1.2 MARCO FISICO DEL ESTADO

Clanas v el Fatado de Fhaneata

refial Qe

o TESIS CON
E’ e FALLA DE ORIGEN

P e TS |
i

PLAZA COMERCIAL Y CENTRO DE CONVENCIONES TLAXCALA E&




|.1.2 MARCO FISICO DEL ESTADO

e —— e el ]

Caracteristicas y Uso del Suelo
Caracteristicas del suelo

Los suelos tlaxcaltecas son resultado de la convulsionada histérica geoldgica de ésta
porcidn centro-oriental del pals, asi como por la constitucion irreqular de la superficie y el clima,

En las cuencas de los rios Atoyac y Zahuapan predominan los suelos de barro café claro de
consistencia imo-arenosa y los derwados de sedimentos acarreados por los escurrimientos
onginados por 1as lluvias torrenciales. En el drea montafiosa del blogque de Tlaxcala se presentan
suelos dervados de cemzas volcanicas y tienen en su superficie una capa de color oscuro o
negro nca en matera orgdnica, pero dcida y pobre en nutrientes, aunque es frecuente
encontrarlos asociado a tepetate. Los suelos de las cuencas de Calpulalpan hasta Apizaco son
arcillosos, algo profundos, humosos y escasamente pedreqosos asociados a tepetate. Al este
de Tlaxcala se localizan suelos formados por sedmentos, muy poco desarrollados y profundos;
en una amplia regién de Tequexquitla se encuentran suelos sahnos. En las laderas de la Malinche
estdn bien representados suelos de origen residual y volcanico, asi tenemos que sobre las dreas
medias y altas que en la actualdad todavia son boscosas, el suelo es profundo y bien
desarrollado de color café oscuro ricos en sustancias orgdanicas; para la reqion de la cima
proliferan suelos poco desarrollados, extremadamente delgados y la roca se encuentra en la
mayorfa de los casos a 10 c¢m. de profundidad.
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I.2. EQUIPAMIENTO
I.2.1. ABASTO

:_)g

La actwidad comercial en los dltimos afos se ha venido desarrollando en forma ascendente.
El medio urbano y rural estd compuesto bésicamente de pequeitos establecimientos de
propiedad privada y administracién familiar. Los Censos econdmicos de 1994, del Instituto
Nacional de Estadistica, Geogratia e Informdtica (INEGI), registraron 13 696 establecimientos
comerciales, distribuidos en los siguentes giros de actvidad: tiendas de abarrotes, talleres
mecdnicos, refaccionarias, tiendas de ropa, mueblerias, estéticas, recauderias, zapaterfas,
carnicerfas. Los municipios con mayor actividad econémica son: Tlaxcala, Huamantla, Calpulalpan,
Apizaco, Zacatelco y Chiautempan.

La infraestructura comercial en 1998, en el estado de Tlaxcala, se inteqré con cinco
tiendas nstitucionales; 95 tianguis; 17 mercados municipales; cinco rastros municipales; dos
rastros tipo inspeccién federal; 231 tiendas conasupo, cuatro almacenes conasupo; seis tiendas

departamentales; ses centros comerciales; seis distribuidoras de gas seis lecherfas liconsa y
63 establecimientos de leche en polvo.




N _J
[.2.1. ABASTO
Comercio
Infraestructura Comercial en 1998

Sector y ramas de actmdad : No de establecimientos { Personal ocupado
Estado L 13,696 23,933
Comercio al Mayoreo 523 | 2210
Compra -Venta de Materal o o 20 43
Comercio ch;c;duztoa 10 Almenticios, ah::chlu;fénéb"hnmcnto para anmales 434 1,292
(‘omcruo e FlOductOﬁ ahmcuhu()m bebidas y Labaco I 69 N ’ &75
Comerc;o al menudeo 13,173 21 723
Comcrc.o de productos ‘l;;nen.t'u‘c‘.o; bcbnda;-;l tabaco en cstablecmucnto:
lespecializados 8,658 12,662
komcrao de producto& 10 alimenticos, en establecmentos csécaaiuados 39 h] BPYY i
Comercio de -F;E)Eu‘ctos no ahmc‘n-t.uZn;;-::a—l -c;t;bfccrrﬁ;cntos especializados 4,152 7,304 |
éannle.rab :chy;rod‘;c-l-;‘ no aluncnuc:os en tlcﬂddb dcpartament'.;lcsﬁ;rm ¢ 42 ]l
Llmacenes |
Comercio de automéules |ncfu;g I;;ntqs y rcfa:c';;t.\.c.js- T N 289 900 T
E;uc»oncs de gasolina (gasaancrlas) 29 334

Fuente INEG censos econdimicos, 1994 CUADRO N® 3
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|.2.2 ViAS DE COMUNICACION

[ ANON R Qe | i AMEE]

El Estado de Tlaxcala, se considera el mejor comunicado de la Repiblica Mexicana, en
cvanto al desarrollo que presenta su infraestructura en comunicaciones. Posee un promedio de
60.53 kms. de camnos (carreteras pavimentadas, revestidas y terracerias), por cada 100 kms?2
de terreno. la red carretera de la Entidad esta bien ntegrada, lo que permite una buena
comumicacibn entre cas todas sus localidades y con el resto del Pais. Para 1998 contaba con
una mfraestructura carretera de 2 457.9 kldmetros de los cuales 187.5 correspondian a la red
federal de carreteras principales pavimentadas, 79.1 kilbémetros de avtopista de 4 carnles y |
226.8 kildmetros de caminos rurales revestidos. La red estatal asciende a 964.5 kilémetros,
pertenecientes a la red secundaria pavimentada.
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1.2.3. TRANSPORTE
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De acverdo con la wformacién que proporciona la Secretarla de Comunicaciones y
Transportes SCT, el Estado de Tlaxcala cuenta con la siqueente infraestructura de transporte,

Empresas e Infraestructura de Autotransporte
Ternunales de Pasajeros Empresds - Terminales Centrales de Carga Empresas
u‘u duies  Centriles Pasge | tal arga Centeal [-% [rotal
ndwduales entrales  [Pasaje flunsmo o ga Centra Especializada ‘
S RS TR TR ’22_. R Il‘.s.. e
Fuente: www.sct.gofmx/direccion_geralcgpc/infra_estadis htm CUADRO N° 4




I.2.4. TURISMO

En matera de tursmo, Tlaxcala se considera como destino de indole nacional
SO internacional, debido a la diversidad en los lugares de nterés, a la calidad de la infraestructura

| de hospedaje y a la ampla disponibilidad de servicios para la atencién en la estadia de los
* T turistas en tierras tlaxcaltecas.
|

;Scmcnos Turisticos !
B Servicio Total j,
,’“ " Establecimientos de Hospedaje 1
i " Cuco Estrellas 2 |
Cuatro Estrellas

Tres Estrellas 13

‘ Dos Estrellas 1 20
! ’ T T e Esi};ﬂ,““” h B |
ii: - Establecmientos de Aimentos y Bebidas 7@
u T " Restavrantes v 1 -
S—— o Restaurantes -Bar ‘ 78

Cafeterlas I
Discotecas o Centros Nocturnos , T
Ba res A 23"_.“ R

Agcnc:as de Vch ..... ], 12

Empresas Arrendadoras de Automowies y Autobuses 5

Fuente: INEGI. Anvario estadistico del Estado de Tlaxca!a edicion 1999
CUADRON° S5
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1.3. DATOS SOCIOECONOMICOS
I.3.1 Poblacién Econdmicamente Activa
Co De acverdo con la wformacién que proporciona “La Fundacién Arturo Rosenblueth, Geo
‘ 2000"; en 1998 el Estado de Tlaxcala contaba con 688 7 |18 habitantes mayor de |2 afos. la
poblacién econdmicamente actva mayor de 12 afios en el Estado de Tlaxcala, se encuentra
distribuida entre los sectores de la siquente manera; Sector Primario: Agricultura 11.73 %;
Sector Secundario: Industria 14.24 %, Minas, Petréleo y gas 0.07 %; Sector Terciario:
« Comercio 4.18, Servicios |1.64 %, Transporte |.79, Estudiantes 21.81 % y Amas de casa
. 36.33 %.
Foblaciktn Ecandnicainente Activa por sextor en el Esmdo
. deThurak
; , %5
o| . gs)
(: L 25 Oagtun
S 0 o Camnh
L] 15 L] TV
10 OMagus
b] i
0 SMaw Aivko)
Qu
Bhivein
O unuu

Puente: lundacién Arturo Rosenblueth, Democracia 2000, sistema de nformacién geoestadistico
GRAFICA N |
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I.3. | Poblaciébn Econdmicamente Actva en el Estado de Tlaxcala

Agricultura
En Tlaxcala las formas importantes de tenencia de la tierra son; epdal, mxta y propiedad

privada. La disponibilidad de la superficie de labor representa 87.1 por ciento solo temporal,
4.3 por ciento reqo y 8.6 por ciento neqo y temporal.

Ganaderia

Tlaxcala es un Estado famoso por su ganado bovino de lidia y de leche, asf como por el

lanar. Hoy en dia el mds mportante es el bovino, que produce leche y carne, y se han
incrementado el caprino y el porcino.

Silvicultura
El mayor nimero de hectéreas arboladas se encuentra en los municipios de Calpulalpan,
Sanctorum de Lizaro Cérdenas, Nanacamilpa, Tlaxco y Emihano Zapata. las especies més

numerosas son de pino, oyamel, encino, cedro, ocote y madrofo. En la industnalizacién de
Tlaxcala, wfluyen varos factores tales como ferrocarnles y carreteras que permiten llegar
fAciimente a los centros de distribucién y consumo en el pais.

Construccién

La industria de la construccién ha sido un factor importante en la generacién de empleos en
el Estado de Tlaxcala. En este sector, ha contribuido la politica gubernamental, fomentando la
realizacibn de proyectos y obras del sector piblico.

Lgepy 39
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| .3.2 DATOS DE POBLACION

De acuerdo con los resultados del censo realizado por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica INEGI, en 1970, muestran que la tasa de crecimento en el Estado de
Tlaxcala de 1970 a 1990, fve de 3.0%; para 1997-2000 el Consejo Estatal de Poblacién
COESPO, proyecta una tasa de crecmiento de 2.14% y para el aio 2000 de |.92% por lo
que, comparativamente con la media nacional, estarfamos en tres décimas porcentuales arriba.

 FPoblaconTotalenelEstado de Tiacals
Anos Pobl.ac;()vn~ To;.al“‘ | Hombres B Mujeres
1970 420638 213530 207 108
1980 556 597 277 47¢ | | 279 121- }
1990 '/G.I‘ ‘2-’;.7—-“” o 375130 .-306 147 B
1992 812749 398 329 414 420
1995 | 883 924 | 435l 390 T 448 534
1997 911 6% ) 443 466 468 230
N 2000 (proyeccidn) 98;;’;1—“—“ 1 491 360 498011

Fuente INEGI-COESPO conteo de poblaciény vwenda, edicién. 1995 CUADRO N° 6
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2. ANALISIS DE SITIO
2.1 Caracteristicas fisicas del municipio de Totolac:

Extension
De acuerdo con la nformacién del Insbituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informética, el municipio de Totolac comprende una superficie de 24 270 kilémetro cvadrados,

lo que representa el 0.60% del total del terntorio estatal, el cual asciende a 4 060 923
kilbmetros cvadrados.

Orografia

Las caracterfsticas generales del relieve del muncipio son las siguientes: Zonas
accidentadas.- comprenden aproximadamente el 90% de 1a superticie total y se localizan en el
centro, norte y este del municipio. Zonas semiplanas, que ocupan sélo el 5% de la superficie y
se ubican en el centro, sur y sureste del municipio.

Hidrografia

El né Zahuapan que se ubica al sur del municipio, tiene un recorrido aproximado de 2.5 Km.
En direccidn noreste-suroeste, el arroyo Totolac de caudal permanente, algunos arroyos de
caudal durante la época de lluvias y pozos de extraccidn de agua.




2.1 Caracterfsticas fisicas del municipio de Totolac:

PRINCIPALES ECOSISTEMAS

Flora

La vegetacion silvestre de la parte alta de este municipio, esté representada por una
comunidad de pino blanco (pino pseudostrobus), encinos (Quercus spp.) y cedro blanco
(cupressus bentrhamu). En las partes medias de los cerros de este municipio existe abundante
vegetacién secundara de tipo matorral, cuyas especies mas comunes son: sabino (juniperus
deppeana), palo dulce (eysenhardtia polystachya), nopal (opuntia spinulifera), mala mujer (wigandha
ureas, tepozdn (buddleia cordata), y tlaxistle (amelanchier denticulada). En la parte llana de este
terntorio, las especies mas notorias son: maguey (agave spp.), pirul (schinus molle), tronadora
(tecoma stans), cassia tomentosa, tepozén (buddleia cordata), chacalotes (argemone spp.),
colorin (entrina spp.), 1querlla (ncinos communis), zapote blanco (casimiroa edulis), nopal de
castilla (opuntina ficus-indica), tabaquillo (micotiana glauca), jacaranda (jacaranda mmosifola, etc.
En la rvera del rio Zahuapan, el tipo de vegetacion es de galerfa, constituida principalmente por
ahuehuetes (taxodium mucrunatum), sauces (salix bonplandiana) y fresnos (fraxinus uhdei).
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2.2. TERRENO

El TERRENO que se requere para este proyecto debe presentar diersos aspectos
técnicos, destacando: proteccién contra los vientos dominantes, aprovechamiento del paisaje
contextual, dreas suficientes para los servicios complementarios, accesibiidad vial que permita
una conexion rapida y directa desde y hacia la Plaza Comercial y €l Centro de Convenciones.
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T 2.2.1. UBICACION

T
SN Se recomienda que la mejor alternata de localizacién y construccién de la Plaza Comercial y
i‘ e Centro de Convenciones es la localidad de Totolac, debido a que cuenta con los requermentos
S necesarios para desarrollar un complejo de estas caracteristicas, como lo es su ubicacion
1 SR intermedia entre las principales cwdades de Tlaxcala, San Martin Texmelucan y Apizaco,

infraestructura existente, microchma adecvado y acceso rapido por las carreteras México-
e Apizaco-Veracruz y Puebla. Cabe destacar que el terreno se encuentra localzado sobre el
A proyecto de Corredor Urbano que se tiene planteado por el Programa Nueva Tlaxcala, lo cudl es

de suma importancia ya que de alquna manera representaria una puerta de acceso o Hito hacia la
capital del estado.




2.2.2. LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DE TERRENO.

Superficie
La superficie del terreno es de 10.5 hectéreas.
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3. ANALOGOS

Al realizar un estudio sobre algunos edificios andlogos, podemos sustentar y plantear mas
claramente nuestros objetivos al proponer soluciones arquitectémcas. El aceleramento y la
dindmica con la que wimos en la actvalidad, han marcado también una modificacién en la
arquitectura y en la concepcidn de los espacios, por lo que no podemos dejar de analizar lo que
se hizo y se estd haciendo.

Al tener relacidn con un espacio real nuestra perspectiva se extiende ya que podemos
aprender de los aciertos y de los errores que se han hecho al disedar algin espacio
arqutectdnico, analizando sv funcionamiento, su relacidn con el contexto, las circulaciones, sus
flyjos vehiculares y peatonales, el tipo de usuvario y las diferentes actwidades que pueden
conjugarse en un mismo sitio.




3. ANALOGOS

Dentro del disefio de los centros comerciales existen complejos conformados por tiendas
anclas relacionados por una serie de locales comerciales con ciertas tipologfas y funcionamientos
ya nuy claramente defimdos. Sienco necesario un andlisis que va de lo general a lo particular
para llegar a entender todas las actividades que genera para obtener una propuesta mas clara.

En cuanto a Centro de Convenciones se conforman por edificios especificos por las
. actividades que ahi se realizan como lo son: salas de conferencias, salén de usos miltiples,
2;::‘ auditorio, locales comerciales y servicio de restaurante y cafeteria. Generalmente estos
espacios son amplios y flexibles por la diversidad de grupos que asisten a estos edificios, Su
andlisis es de suma importancia, para entender claramente como es su funcionamento y su
integracion al contexto en el que se ubique.
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3.1. ¢POR QUE COMPRA LA GENTE?

[N A T . L L1200

La gente compra para satisfacer sus necesidades basicas o adquindas. Las necesidades
son sensaciones de carencia de algo que ongina un deseo y los deseos o motwvaciones son
impulsos para satisfacer dichas necesidades. Para satisfacer las necesidades de la gente, los
vendedores necesitan entender la manera en que los consumidores tomar la decisién  de
comprar algo y los tactores que consideran al tomar dicha decision.

El consumidor reconoce que tiene una necesidad nsatisfecha; el proceso de compra
comienza cuando entonces busca informacidn acerca de cémo satisfacer esta necesidad. la
satistaccion de las necesidades es orentada o manipulada por la publicidad, cuyo objetivo basico
es estimular las ventas ya sea de una manera inmechata o en el futuro. La publcidad puede
ayudar a encontrar un satistactor para una necesidad pero también puede crear otra necesidad,

evalia lugares en los cuales el producto deseado puede estar disponible y entonces ehge una
tienda

La visita a la tienda proporciona mas informacién y puede alertar al consumidor sobre otras
necesidades. Después de evaluar las alternativas de mercancfa en la tienda, los consumidores
pueden comprar el producto o ir a otra tienda a buscar mas informacién. El buen arreglo interior
ayuda al consumidor a encontrar y comprar la mercancia. El consumidor no solo responde a los
productos o servicios ofrecidos en la tienda, sino también al ambiente creado en la msma. El
diseno interior incluye todo lo que pueda ser usado para crear una atmdstera, el color, la
tununacién, los sonidos, olores, etc. todo esto debe influir en los deseos del consumidor.
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3.2. SQUIENES ASISTEN A UN CENTRO DE CONVENCIONES?

Los grupos sociales se pueden clasificar de acverdo con diversas varables: desde los
grupos primarios que se reinen sin tener fines comunes, hasta los grupos secundarios, formados
por ndividuos que persiguen un fin comin y que se desarrollan segin su drea geografica, por
ichloma, idiosincrasia, clase socual, profesion, tipo de diversion predilecta, etc.

Los congresos y convenciones funcionan a la manera de un grupo organizado para la
consecucién de un fin comin, y su caracteristica principal es la homogeneidad de integrantes. En
este sentido, las convenciones, los congresos, los seminarios y los foros son eventos de
comunicacién y de convivencia que, en un destino geografico y en techa preestablecida, redinen
a un grupo de personas que comparten un interés comin y cuya presencia obedece al afén
personal o al propdsito de una empresa, de proporcionar la convivencia, superacion,
capacitacibn, educacion o conocer nuevos procedimientos o productos.

De acuerdo al potencial de mercado, los grupos se clasifican en:

o Asociaciones de ejecutivos.- Altos ejecutivos que viajan con todo pagado; generalmente
no reparan en los costos y utilizan servicios de lujo, solventados por sus respectivas empresas,
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3.2. SQUIENES ASISTEN A UN CENTRO DE CONVENCIONES?

¢ Sociedades profesionales.- Ejecutivos que viajan aproximadamente dos veces al afio; los

gastos corren por su cuenta, son deducibles de ingresos, que pueden ser pagados por firmas
comerciales o por su propia asociacion.

o Organizaciones fraternales.- Viajeros que se desplazan con un fin social, sin el canz
comercial que sinqulariza otros eventos. Sus convenciones son siempre reuniones, y sus gastos
son solventados por ellos. Estas reuniones se celebran a nivel internacional, nacional o regional.

* Asociaciones cientlficas.- Agrupacién de personas relacionadas con las ciencias, de
manera que sus convenciones son técnicas y profesionales,

¢ Asociaciones militares.- Realzan pequeias juntas de personal generalmente retirado y
por lo mismo, reditian menores ingresos. Las asociaciones de este tipo estan libres de
Impuestos y escogen dreas econbiicas, eslas reuniones se celebran con un fin social.

¢ Oindicatos.- Realizan congresos nacionales, estatales y regionales, integrado por
obreros especializados; por lo reqular, estos congresos son solventados por el Estado o por el
sindicato. Los congresos mas buscados son los de los sindicatos de Petréleos Mexicanos, de la
Secretarla de Hacienda y Crédito Piblico y de la Secretaria de Agnicultura y Recursos
Hidraulicos.




3.2. LQUIENES ASISTEN A UN CENTRO DE CONVENCIONES?

¢ Asociaciones femeniles.- Este tipo de asociaciones se ha multiplicado con mucha fuerza
después de los movimientos de liberacién femenil,

o Asociaciones educativas.- Sus integrantes son maestros, catedriticos y educadores;,
debido al gran volumen de venta que a la postre representan, constituyen un buen negocio,
especialmente en temporadas de bajo nivel ocupacional y vacaciones escolares.

Desde el punto de vista del fin que persiquen y la forma en que se desarrollan, se dividen
en dos grupos: las convenciones corporativas y las institucionales o de asociaciones.

o Convenciones corporativas.- Las que organizan las grandes empresas con el propésito
de motwar, entrenar y capacitar a su personal, se caracterizan por ser obligatorias, més

frecuentes y tener mayor volumen de audiencia, porque los gastos corren por cuenta de la
empresa. Estas reuniones se clasifican en:

|. Convenciones.- Eventos de comunicacién cuyo objeto es divulgar y desarrollar ideas
o pensamientos, con lo que se obtiene una sintesis itil para el futuro.

2. Semmanos.- En este tipo de eventos, los participantes se dedican a escuchar a los
expertos, recibiendo capacitacion de los temas tratados.
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3.2. QUIENES ASISTEN A UN CENTRO DE CONVENCIONES?
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3. Junta de ventas.- Se llevan a cabo para entrenar o capacttar al personal de ventas,
que se relne cuantas veces sea necesario, representa un cierto nimero de gastos.

o Convenciones institucionales.- También representan un gran volumen dentro del mercado
de convenciones; estas reuniones se realizan con menos frecuencia que las corporativas, ya que

son ndependientes y sus gastos resultan considerables. Pueden ser pagados por asociaciones
o por los propios participantes.

o Convenciones de asociaciones.- Estas reuvniones se celebran a niveles locales,
estatales, nacionales e internacionales, y agrupan a miembros de una comunidad que ejercen la

misma profesién, actividad o especialdad o que comparten un mismo interés colectvo. La
asistencia es voluntana y los gastos son cubiertos por el asistente.

o Convenciones empresariales.- Eventos que las empresas celebran a nweles locales,
reqionales, estatales, nacionales y ocasionalmente internacionales, a los que se convoca a

ejecutvos, distribudores ylo servicios de empresas. Las convenciones empresariales se
clasifican en:
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3.2. dQUIENES ASISTEN A UN CENTRO DE CONVENCIONES?
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I. Congresos.- Reuniones cuyo propbsito es mpartir ¢ ntercambiar informacién,
encontrar soluciones y averiguar hechos dentro de los campos técnico, econbmico y de
miltiples 4reas. Puede describirse como una fusién de experiencias y opiniones provenientes de
personal altamente capacitado. Por lo general, los congresos reinen a las autordades en la

matera de que se trate; se considera el evento mds complicado para organizar, en especial s
se compara con Seminario y convenciones.

Como se trata de eventos de comunicacién, organiza agrupaciones y/o asociaciones de
cardcter mundial. Los asistentes proceden de diversos palses y sus caracteristicas se adecuan al
caracter de cada reunion. Generalmente, los gastos de los participantes son absorbidos total o

parcialimente por las dependencias a las que representan. Los congresos pueden reunir desde
50 personas en adelante.

2. Conferencias.- Exposiciones de diversos temas en las que los expertos presentan
ponencias, en este tipo de reuniones se llegan a varas conclusiones, las cuales se someten a
discusién entre los participantes antes de considerarlas finales.

3. Grupos turisticos.- Conjntos de personas con un interés comin, que parten de un

cierto destino hacia un lugar determinado, a fin de conocer la cultura, la arqueclogfa, las beliezas
naturales y las diversiones del mismo.
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3.3. ANALISIS DE SOLUCIONES ANALOGAS

o TR | g T AR T AR L AL T T

e

=g T e, TR

j
i
|
1

B e R e R B s el
s e

——

amomten %

A continvacibn a modo de referencia se describirdn los andlogos que hemos analizado como
herramienta en nuestro tema de tesis. Las plazas comerciales que eleqimos son para anahzar su

funcionamiento como espacio de tipo comercial, los dos primeros ubicados en el Distrito
Federal.

PLAZAS COMERCIALES:
o  Galerfas Coapa
o  GranSur

CENTROS DE CONVENCIONES:

e Centro de Convenciones Acapulco
e  (Centro de Convenciones y Exposiciones Moreha
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3.3.]. GALERIAS COAPA.
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Se localiza en el sur de la cudad entre Canal de Miramontes y Calzada del Hueso. Este
conjunto estd compuesto por tres niveles que se comunican por medio de escaleras eléctricas y
elevadores, la forma del centro comercial es rectangular con tiendas anclas en la entrada
principal y al tinal de pasillo ya que esto logra que la gente tenga acceso a todos los locales que
se encuentran alrededor de ellos. Cuenta con un edificio de estacionamiento de seis niveles que

se vinculan por medio de puentes al centro comercial. Cuenta con tiendas como Sears,
Liverpool, Sanborns,

ANALISIS ARQUITECTONICO

Este centro comercial sobre la Avemida Canal de Miramontes se encuentra conformado
bésicamente por tres volimenes de considerable importancia con una altura promedio entre 35 y
40 metros. En la parte central se ubica el acceso principal al cual se accede por una pequefia
plaza escalonada, este volumen esta conformado por tres nveles a doble altura que dan origen a
la seccibn de locales comerciales; en el costado derecho en direccién hacia Xochimilco se ubica
un volumen independiente en cual esta destinado al drea de estacionamiento compuesto por seis
niveles y que atraviesa todo el conjunto hasta la calle de Tenonios.

En el costado 1zquerdo en direccién hacia Tasqueda se encuentra la tienda Liverpool

conformado por un volumen que consta de tres niveles a doble altura que corresponden con las
plantas de los locales comerciales.
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3.3.1. GALERIAS COAPA.

ANALISIS URBANO

Sobre Calzada del Hueso se logran ver fachadas mportantes de la Lienda Liverpool con
1 N accesos secundarios a través de plazas escalonadas. Umendo los dos volimenes de las tiendas
| o anclas e ubica a lo largo de esta Calzada la seccidn de locales comerciales conformada por la
B misma altura que se observa sobre la Avenida Miramontes. Finalmente en esta Avenida y parte de
'4 i la calle Tenorios se localiza la siquiente tienda ancla Sears que componen este conjunto mediante
| un volumen totalmente cerrado al iqual que la tienda Liverpool.
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3.3.1. GALERIAS COAPA.
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ACCESOS

Los accesos peatonales se ubican sobre las calles de Calzada del Hueso y Canal de
Miramontes, conformando un total de cinco accesos exteriores y tres més del edificio contiguo
de estacionannento

L Acceso exterior

Acceso estacionamiento
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3.3.2. GRAN SUR.

i

W By et S

R . PRI e AR VR PO T TVTAOT TS L4 TS R L SR T v e

e e+ LD b e b <A e e o

P

Ho kB e L o

Se encuentra ubicado entre dos vialidades principales que son Anillo Peniférico y Avenida
Aztecas. La distribucidn de este conunto estd disefada en forma de escuadra o ménsula con
comercios de suma importancia en sus extremos como son Cinemark y Auchan en la parte central
nos encontramos con una pista de hielo y tiendas como C4A, Office Max y otros pequefios
comercios que ligan estas tiendas. Cuenta con dos accesos peatonales y dos vehiculares que a
su vez estan compuestos por un estacionamiento al are libre y otra seccidn cubierta por debajo
del centro comercial, también cuenta con servicio para avtos. Como deficiencia podemos
encontrar que los comercios centrales carecen de ventas ya que 105 accesos principales son
inmedhatos y directos a las tiendas principales.

ANALISIS ARQUITECTONICO

El centro comercial Gran Sur se ubica en un gran predio que conforma una esquina de suma
importancia en el entronque de vialidades importantes como son Anllo Periférico y Avenida
Aztecas. El conjunto esta logrado compositivamente por dos volimenes de plantas rectanqulares
que se nterceptan formando una ménsula y precisamente en esa interseccidn se crea un espacio
acceso de triple altura para vsuvarios que ingresan del drea de estacionamiento. El conjunto
comercial contiene dos tiendas anclas, por la parte de Avenida Aztecas se localiza fa tienda de
autoservicio Auchan y por Anillo Periférico se ubican los cinemas; los cuales son compuestos por
volimenes totalmente cerrados que a su vez estdn vinculados por la seccion de locales
comerciales.




AREe
R
.,fg 4
e }
ARt
N ‘ﬁ
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En el interior las alturas son diversas defindas por espacios de doble y hasta triple altura
en plazas internas; la volumétria exteror de estos dos cuerpos se componen de una altura entre
20 y 30 metros a partir de un primer nvel ya que la planta baja estd destinada al
estacionamiento cubierto por la misma volumétnia del complejo comercial.

ANALISIS URBANO

El conunto comercial esta localizado sobre una de las avenidas mds importantes de la
cwdad, que es Av. Periférico, esta ubicacidn es parte fundamental del contexto, ya que por un
lado, en esta avenida transitan mies de automovilistas que pueden tener acceso al centro
comercial de una forma inmediata. Por la parte posterior del centro comercial se ubica la Av.
Aztecas, la cual registra un transito vehicular menor pero mas lento, ya que varias rutas de

microbuses atraviesan esta avenida y se provoca congestionamiento vial, €5 también una avenida
donde hay comercio pero en menor escala.
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ACCESOS

Los accesos peatonales se ubican sobre las dos avenidas principales que encierran este
complejo (Anllo Penférico y Avenida Aztecas). En el interior contiene tres accesos més que
vienen desde los estacionamientos mediante escaleras eléctricas.

- Acceso exteror

i Acceso estacionamniento
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3.3.3. CONCLUSIONES DE SOLUCIONES ANALOGAS DE CENTROS COMERCIALES:
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?i* X Al visitar los diferentes centros comerciales podemos encontrar una nueva cultura que
Po- ’{.'
Ly mezcla la compra con el entretemmiento, por esta misma razén muchas de 1as plazas existentes
RS
13RS han tendo que modificarse.
dowoqd .
1 ! f . De nuestro andlisis de centros comerciales hemos considerado las partes que nos resultan
g 4 i
; B mas importantes para nuestro tema de tesis:
M
Poroe
115
I., vl ] Ubicacion. La localizacién es fundamental ya que define en gran parte el éxto o el
iy i fracaso del msmo. En la eleccibn del lugar interviene un estudio de mercado, vialidad, opciones
§ 108
i : de acceso e dentidad socioecondmica con la zona.
)& “ HEN ’
2 R o Sistemas constructivos: en su mayoria son generados por grandes claros, rapdez en
EES
* ef‘} la construccion,
.‘! %
! i ¢ Orgamzacién funcional: andlisis y critica de la organizacion funcional de los espacios y
{
% a actwidades que conforman un centro comercial.
Mo

o Ubicacién estratéqgica de tiendas: para provocar flujos convenientes para las ventas,
es decrr alqunas de las tiendas mas renombradas se ubican en los extremos de las naves, en la
parte central y generalmente en cada nivel con que cuente el centro comercial de esta forma se
provoca, que el usvario recorra todos los pasillos comerciales.
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3.3.3. CONCLUSIONES DE SOLUCIONES ANALOGAS DE CENTROS COMERCIALES:
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En estos edificios se cuenta con accesos directos a tiendas anclas y grandes vestibulos

para repartir a diversos locales a través de plazas. Accesos directos de estacionamentos a
vestibulos interiores

Deficiencias encontradas en los edificios andlogos:

Generalmente se establecen sitios de tax o paradas de microbuses al exterior de estos
centros comerciales en sus accesos principales, provocando congestionamiento vial, y dando una
mala 1magen al lugar. Para evitar estos conflictos pensamos hacer una planeacion estratégica y
asl crear paradas especificas al transporte piblico.
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3.3.4. CENTRO CULTURAL Y DE CONVENCIONES ACAPULCO.
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El Centro Cultural y de Convenciones Acapulco fue una gran obra que se llevd a cabo bajo el
programa de desarrollo reqional Plan Acapulco, dentro del rubro de equipamiento urbano. Se
edificé entre 1972 y 1973; se eligué un terreno de 140 000m2 sobre la Costera Presidente
Aleman, en un sitio estratégico, al centro del desarrollo turistico, conectado con vias de
comunicacidn principales. e destio la mayor parte del predio para jardines y zonas arboladas,
dejando s6lo 50 000m2 para el desplante de los edificios y las circulaciones.

Los cinco edificios que ntegran el conunto son los siquientes: el Salén Principal
Teotihuacdn; el edificio de salas de conferencias y servicios a convencionistas; el teatro Juan

Ruiz de Alarcdn; el teatro al are libre Nezahualcdyotl; el edficio que alberga alas miquinas y
SErvICIOs.

Dertro de los chagramas de funcionamiento se contemplé que operara para una sola gran
convencion, o para varios eventos menores de manera simultanea, respetando la independencia
de cada uno. Considerando el nimero de asientos instalados en 105 diversos espacios, el centro
tiene capacidad para 10,000 personas, esto sin considerar a los usuarios que pueden
permanecer o participar de una exposicién en las zonas exteriores abiertas (terrazas, plazas,
pasos a cubierto, jardines, etc.)., el edificio donde se encuentra el Salén Teothuacan es de
proporciones horizontales, con tres nweles. El salén es un amplio espacio de 57 x 120m y una

altura de |1 2m. La incorporacién de muros corredizos con caracteristicas soncaislantes permite
su subdivisién en cuatro salas independientes.
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3.3.4. CENTRO CULTURAL Y DE CONVENCIONES ACAPULCO.
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Los servicios a convenciomstas y salas de conferencias se localizan en un edificio de
partido similar al anterior. La planta baja cuenta con grandes dreas cubiertas para circulaciones,
conectadas con el vestibulo central que comunica, ademas de los otros edificios, a las salas de
conferencias Bonampak, Uxmal y Palenque, cuya capacidad es de 80 personas cada una.

El Teatro Juan Ruiz de Alarcédn se integra a la topografia del terreno. Su versatilidad, ya que
el foro puede modificarse segin el especticulo, permte que 1200 espectadores puedan
disfrutar de una funcibn de teatro, conciertos sinfbnicos, opera, ballet, cine o conferencias. Su
formalistica es diterente a los otros editicios por estar proyectado con formas wrequlares y
muros inchnados.

El Teatro al aire libre Nezahualc6yot! puede albergar a 2000 espectadores. Su graderfa se
apoya sobre la pendiente del terreno natural, a manera de anfiteatro cldsico, aunque con
Incorporacién de elementos regionales.
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3.3.4. CENTRO CULTURAL Y DE CONVENCIONES ACAPULCO.
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ANALISIS URBANO-ARQUITECTONICO

Independientemente de dotar a este puerto turistico de espacio adecuado para
convenciones y exposiciones comerciales, presta servicio a los habitantes de la cwdad al
proporcionar  e€spacios para actos clvicos, conlerencias, conciertos, recitales, eventos
deportivos a cubierto, espectaculos de teatro y cine, etcétera. Refinéndonos al andlisis urbano
podemos decir que su ubicacién dentro de un centro del desarrollo turfstico ha sido estratégica,
conectado con las vias de comunicacidn principales y sobre la costera Presidente Alemdn.

En cuanto a los malenales y acabados, cada edificio refleja de manera propia su cardcter,
sin salir del contexto, por ejemplo: el Salén Teotihvacan ncorpora muros corredizos con
caracteristicas sonoaislantes que permiten la subdivisidn de las salas. Especial atencién merece
la estructura del edificio, la cual esta formada por elementos de concreto precolado y
preestorzado que salvan claros de 25 m, estos se apoyan en grandes marcos de acero que
cubren claros casi de 50 m, con volados de |0 m por ambos lados. La sala de prensa cuenta
con un vestfbulo central amplio y abierto, techado por pérgolas y domos de acrilico. En las salas
de conferencias los acabados enmpleados en el edificio fueron materiales pétreos tipicos de
México. El concreto de los murca se mezcla con agregados de piedra ocre.
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3.3.4. CENTRO CULTURAL Y DE CONVENCIONES ACAPULCO.

El mobihario empleado en las zonas piblicas se disefio ex profeso para este edficio. En el
) caso del teatro Juan Ruiz de Alarcédn su formalistica es diferente a los otros edificios por estar
‘{ ; proyectado con formas irequlares y muros inclinados. Los jardines exteriores sirven de
‘ exposicion de piezas arqueoldgicas.

[N P PPN e R L TR BEFR
Lyt T N o [

R

LAZA COMERCIAL Y CENTRO DE CONVENCIONES TLAXCALA ~




e )

st

L

e g e < e R WA N W e S v 4 P e

b Birmras

B R o

B e o ST
s e e P

PP o ety

3t

E: Ra=]
ot e £ ¢

3.3.4. CENTRO DE CONVENCIONES ACAPULCO
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3.3.5. CENTRO DE CONVENCIONES DE MORELIA.
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Se edificé en un terreno de 75,000m2 con 9,000m2 construidos. Sobre un eje
longitudinal Norte-Sur se disponen tres cuerpos bésicos: un edificio alargado octagonal con un
patio-plaza central (755m2) de la msma configuracidn, alrededor del cuales organizan locales
comerciales (900m2) y dos nicleos de santaros. En el extremo norte se nserta un volumen
trapezodal destinado para oficinas administrativas (700m2), restaurante y cocina. En el extremo
opuesto ests el salén de usos miltiples (1900m2) para 2000 personas en sesién o 1200 en
banquete; es dvisible en ocho salones para 150 o 200 personas cada uno. Forma un octigono
reqular techado en su parte central por una cpula geodésica de 10m de didmetro, hecha con

metal y acrilico. En la parte trasera de este cuerpo se adosan el cvarto de mdquinas, bodega y
cocna.

Los locales comerciales, ademds de dar servicio a los usuaros (agencia de viajes,
tabaquerfa, farmacia, bar, etc.), aportan un ingreso econémico.

En el programa, era de wvital importancia incluir un teatro, que sirviera tanto al piblico como
a los convencionistas. Por ello, el partido se dvide en dos 4reas; una de ellas sélo para el
teatro con 1,300 asientos. Tiene la posibilidad de montar cuatro escenografias simultaneas y
dar funcién de dpera, concierto sinfénico, ballet o comedia.

e g 1 R e VT
J;tg | Ei,f\»’%_.‘:‘{ P i

o
i
¥

RGIAL Y GENTRODE CONVENCIONES TLAXC

M’

i
COME

HAehiE




==

g S

o i T VLt W e g

o S ety f ik s

3.3.5. CENTRO DE CONVENCIONES DE MORELIA.
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ANALISIS URBANO-ARQUITECTONICO
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La composicién de los techos obedece alas caracteristicas regionales de triangular las
techumbres, en dos o cuatro aguas. La utihzacién de matenales del lugar (teja, cantera, madera y
cobre) contribuyb a la relacionarlo con su entorno. La cimentacidn es de zapatas asladas de
concreto, materal empleado en las columnas. La cubierta de multipanel se apoya en una

estructura metalica. La mezcla de asfalto, asbesto y tezontle evita el ruido producido por la
fluvia.
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3.3.5. CENTRO DE CONVENCIONES DE MORELIA.
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Acceso y salida de avtos
Caseta de control

Jardin

Centro de convenciones
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teatro FALLA DE ORIGEN
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3.3.6. CONCLUSIONES DE EDIFICIOS ANALOGOS DE CENTRO DE CONVENCIONES

EIRT Y-t TN

C A e

. ”
e e e TG e ol R T SR 5T Mt

-

7
i

Cd

A RIS

rY

| T e G e ] e} e TR e = TR D

A TE

s T A g,

S
e

Hemos concludo que los centros de convenciones son edificios donde se rednen
empresarios, artistas, nstituciones educatvas, firmas comerciales, politicos o nstituciones
financieras, para intercambiar 1deas, promover productos y capacitar a las personas.

Estos edificios deben contar con las instalaciones necesarias para que el individuo que
asista, goce de las comodidades de escuchar, observar, ver, ntercambar ideas, comer
descansar, circular y estacionar su vehiculo.

De los dos centros de convenciones que analizamos  deterninamos las partes que serfan
las mds importantes a la hora de generar una propuesta arquitectonica.

o Acceso principal: €3 el punto mds importante a tratar ya que a él llegan los wiaitantes
que vayan a hacer uso de las nstalaciones, este les indicard la accesibildad para ewitar
recorndos Innecesarios.

o Vestibulo de acceso: el cual debe orentar a los wisitantes, controlar accesos,
rétulos que quien a los diferentes salones, etc.

o Espacio de exposiciones: que puedan ser lugares flexibles dependiendo del tipo de
actividad que se desee realizar.
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3.3.6. CONCLUSIONES DE EDIFICIOS ANALOGOS DE CENTRO DE CONVENCIONES
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o Vestibulos internos: deben ser amplios para que el piblico pueda tomar un receso,
caminar tomar café, etc.

. Circulaciones: son el elemento principal donde qrra el proyecto. Debe hacerse una
buena planficacién de las zonas que constituyan el centro. Son el punto medular de su buen
funcionamiento. Los elevadores deben estar conumcados con el estacionamiento cuando este se
encuentre en el sétano.

. Auditorio: este local se debe disenar para todo tipo de eventos y equiparlo con las
instalaciones de audio, video, equipo de multimedia, cabinas, etc.

. Salones de conferencias: estos locales en la actualdad se vuelven cada dia mas
famiiares, ya que tienden a relacionar mas a los asistentes.

. Salones miltiples: dentro del proyecto se disefian este tipo de locales para toda
clase de presentaciones, banquetes exposiciones.

i
|

4

-



o
1o
ed 1 | )
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FRE INSTALACIONES:
R
TR E
i l & C En este tipo de centros es fundamental la dotacion de instalaciones de audio, video,
1' s proyeccién de cuerpos opacos, equipo inaldmbrico y cabina e traduccidn inaldmbrica, are
R acondicionado e iluminacién.
,g " 2 : ¢ Are acondicionado: los locales muy concurridos deben contar con estas instalaciones
: ‘ ! 1y o llumnacibn: los auditorios o salones de exposiciones deberén tener diversos tipos de
§ f; o luminanias. En los pasillos, patios internos, vestibulos se reconienda la iluminacién natural a base
§ : ". de domos, protegiendo al vsuario de los factores chimaticos.
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CAPITULO IV

4. PROGRAMA DE NECESIDADES

4.1. PLAZA COMERCIAL

4.1.2. CENTRO DE CONVENCIONES

4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO Y ESTUDIO DE AREAS
4.2.1 CENTRO DE CONVENCIONES

4.2.2. PLAZA COMERCIAL

4.3, DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

4.3.1. CENTRO COMERCIAL

4.3.2. CENTRO DE CONVENCIONES

4.3.3. CONCLUSIONES DE DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO
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4. PROGRAMA DE NECESIDADES

SR
! ,‘ : El proyecto considera la capacidad, caldad de la construccion, mobiharo e instalaciones
U‘ ) que permiten los beneficios a sus espacios. £s por eso que después de haber realizado el
149 1' andlisis de los diferentes andlogos, se han determnaco los requenmientos del los vsvarios con
1 (I relacién a 103 espacios.
134
ERR 4.1. PLAZA COMERCIAL:
\ . Requerimientos:
; P o Circulacidn de transito, de clientes, personal y existencias de mercancia
4 ] o Situacién de las entradas y salidas. Los transportes verticales a pisos altos y los
| ° ; :, i pasillos principales
u o i ] o Separacién de columnas y alturas de techo
N o Tamaflo de los distintos departamentos y relacidn de unos con otros
— * Medios de administracion

o Servicios para los chentes, necesidades hsiolégicas, comer, etc.

o Costos de mantemmiento o conservacién, lo cual puede controlarse por la eleccién de
materiales duraderos

o Instalaciones (arre acondicionado, somdo, iuminacidn, sistemas contra incendio,
sequridad)
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‘ AR Asi msmo, los espacios propuestos en el proyecto pretenden responder a estas
by necesidades primanias de la siguiente forma:

— . .
‘w"" ~‘ ;
SR
.

Pl ZONAS EXTERIORES

cEY
3 ] ,P‘ Comprenden todos los elementos que sirven para unir el exterior con el interor del
| i "',} conjunto, los cuales suelen ser pasillos, banquetas de acceso y descanso, jardines, escaleras,
; i ' etc. Los espacios exteriores deberan disefiarse para atraer al comprador.
ih
ZONA ADMINISTRATIVA
, 'f; (f, La organizacibn administrata del edificio estd determinada por el régimen de propiedad
U ,”i] ; bajo el cual se encuentra el centro o plaza comercial. Actualmente son dos: la pnimera es cuando
—— se tiene el local en renta y la sequnda es cuando se adquiere




Calmel eag

e e T

4.1. PLAZA COMERCIAL:
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ZONA DE VENTAS

Espacio donde se extibe la mercancia por especialidad. Su disefio se concibe como
espacio de usos miltiples de planta libre para acomodar los productos de acuerdo a la
necesidad de cada uno. Esta drea se determina a partir del estudio de mercadotecma. En ella el
piblico ve, observa, pide, pasa a vestidores y cuestiona sobre el producto. Todas sus zonas
deben de estar debidamente integradas con la mira de consequir mayor utilidad con el mimmo de

personal, debe ser flexible para permitir la amplacidn o la reduccién de ciertos departamentos
durante las temporadas de altas y bajas ventas.

CIRCULACIONES

Es un punto que ha evolucionado con el tiempo. Anteriormente, este recorndo se llevaba
en los extenores de manera lineal, ya que se daba bastante importancia a la fachada. En la
actualidad el crtero moderno es hacer volimenes cerrados con pérticos nicamente en los
accesos. Se busca obtener pasillos nteriores que den mayor wisibiidad a los productos y se
logre una visién general. Dentro de una tienda, deben estar clasificadas las circulaciones, con
sus anchos proporcionales al nimero de personas que han de transitar por ellas. El ancho puede
ser de 7.00, 9.00 y 13.00 m y vna altura minma de 4.50 m, aproxmadamente. Por su
importancia, serdn de primera para circulaciones generales (accesos a tiendas y vestibulos
generales); de sequnda para comercio de menor importancia y de tercera para servicios.
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4.1. PLAZA COMERCIAL:

AREAS COMUNES

Son los espacios comunes para los diferentes vsuarios:
o Areas de exhibicin
¢ Areas de descanso
o Nicleos santarios
*  locales especiales
o Telétonos publico
o Directorio

ST TS SR NCY

SERVICIOS DEL EDIFICIO
o  Control de mercancfas
o Descarga de articulos
¢ DBodega
o Cémaras frgorihicas
o Depbsito de basura
o Enfermeria
o Area de empleados
*  \Viglanca
o Cuarlo de mdquinas
o Taller de reparacién

83

(1
'

i : i 1% '»?_‘ iiz
RCIALY.CENTRO PF CONVENCIONES TLAXCALA .I*

i

LRSS w8
s AR i

tiik b :
%&;;ﬂ,i i ﬂ}m‘ﬂhm Lt il Ermﬁlqw




. 4.1. PLAZA COMERCIAL:
Eat
"
! b
AEER:
LG SERVICIOS PARA LOS CLIENTES

Se deben utilizar como actwadores del tréfico de personas, o donde se necesite aumentar
la intensidad del msmo. Nunca se colocan todos en un solo piso. La mayoria de estos servicios

: son costosos y varfan en cada conjunto comercial seqin su tamaflo y deseo de la gerencia de
o establecer o sostener un contacto de atraccidn y propaganda con la comumidad.
Lii INSTALACIONES
PRI
; Se deben contar con las instalaciones adecuadas a cada local y a la plaza en general.
s
U ;33 o “E’ ! . Aire acondicionado
WA . Contra ncendio
— . Sanitarias
J Misica ambiental
. Sistema de vigilancia
. Huminacién
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4.1.2. CENTRO DE CONVENCIONES

TE b

Requenmientos:

Este edificio debe contar con las nstalaciones necesarias para que el individuo que asista
goce de las comodidades de escuchar, observar, ver, ntercambiar deas, comer, descansar,
circular y estacionar su vehiculo. Por ser un edificio de grandes dimensiones es imprescindible la
flexibilidad del espacio y adaptabilidad a cualquier escenografia.

Se reahzo una zomhcacién como en plaza comercial con el fin de determinar cada zona
respondiendo a cada necesidad:

ZONAS EXTERIORES

Estos espacios introducen al wistante al interior. Se disefan para montar en ellos
exhibiciones, seflalizaciones, rétulos, imagen gréfica.

ZONAS DE EXHIBICION

Espacio donde se monta la exposicién de productos, se accede a ellas por medio de un
vestibulo, pasillo o escaleras. Su funcién es dar a conocer la cantidad de productos, marcas y
empresas conforme a su organizacién espacial.
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. 4.1.2. CENTRO DE CONVENCIONES
o
#3° ZONAS DE SERVICIO
& ;5; '
1' } { 1 :: Estd relacionado con la comodidad del piblico asistente; de preferencia se introducen una
R serie de locales que den servicio a las necesidades basicas de almento y documentacion, se
o localiza en accesos o salidas del edificio.
T
ZONA ADMINISTRATIVA
g
) | Es el drea que maneja el mantemmento y promocién de la construccién. Su acceso es
I controlado
-,A"?\“' v
i}," E‘ R
¢ EEEE De estas zonas se dervan los siquientes espacios:
I T
U ek ¢ Ohcinas de goberno
RIS o Saldn de vsos milliples

e Exposicién y vestibulo principal

o  Audtoro

) Sala de conterencias

o Areas descublertas: estacionamiento, anden de carga
y descarga, plazas de acceso, dreas verdes, cuarto
de maquinas, cateterfa, libreria,
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO Y ESTUDIO DE ARPAS
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4.3. DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO.
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1’,1 ‘ W Cuando hablamos de Diagrama de funcionamiento nos refermos a una expresién gréfica en
g forma de esquemas cuya finaldad es sintetizar, clasifica y agrupar locales o espacios para
o generar una idea mas clara de la importancia, jerarquia, ubicacion y relaciones principales de cada
f ﬂ L uno de estos espacios que componen e intervienen en el proyecto.
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4.3. DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO
4.3.1. CENTRO COMERCIAL
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4.3.3. CONCLUSIONES

CENTRO DE CONVENCIONES:

En lo que se refiere al Centro de Convenciones definmos cuatro espacios de suma
importancia como son el Auditorio, el Salén de Usos Miltiples, el Salén de Conferencias y la sala
de exposicién que a su vez se relacionan con espacios secundarios como pueden ser oficinas,
cafeterfas, locales complementarios, etc., mediante circulaciones cubiertas y abiertas vinculadas
mediante plazas.

CENTRO COMERCIAL:

L En este diagrama encontramos cuatro 4reas de suma mportancia como son los Locales

= Comerciales, los Cines, el Restaurante y la Tienda ancla los cuales se relacionan entre si por
d ¥ medio de circulaciones interiores y exteriores, dreas cubiertas y descubiertas a través de plazas
— internas y externas como conectores principales y circulaciones.
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5.2. DISENO CONCEPTUAL

‘M*‘iﬁs} &@, md‘w“! “!"". i




5. CONCEPTO

LT R e A VETE S0 K
! NI (IR L S VA SV ELE:

LAS PLAZAS SON EL CENTRO DE LA COMUNIDAD Y ES LA PRINCIPAL ESCENA DE LA
ARQUITECTURA; LOS ESPACIOS PUBLICOS SON EL ELEMENTO VERTEBRADOR.

DENTRO DE NUESTRO PROYECTO UTILIZAREMOS LAS PLAZAS COMC ELEMENTO
INTEGRADOR DE CADA ESPACIO Y UNA FORMA DE VIDA.,

CONCEPTUACION

UNIDAD:

Lograr una integracidn de los espacios arquitectédnicos a partir de 1a horzontalidad.

HORIZONTALIDAD

La horizontalidad del conjunto genera una linea de equilibrio que sirve de referencia visual; todo
8¢ asocia en ella,

PERMEABILIDAD:

Solo los lugares que son accesibles al piblico pueden proporcionar alternativas. La vitalidad
de un lugar puede medirse a través de su capacidad de ser penetrado o de que, a través de él
se pueda circular de un sitio a otro.
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5. CONCEPTO
' Y .M"hﬁ‘pﬁé.‘ 1:1,‘3&
VARIEDAD:

" Debido a sus miltiples actwidades, formas y personas proporciona una rica mezcla perceptible,
asi los diferentes vsuarios interpretaran el entorno de manera distinta dotandolo de varedad en
su significado.

Un emplazamiento con variedad de usos da origen a diferentes tipologias edificatorias con
formas distintas.
La variedad no se alcanza simplemente dejando caer en un lugar una buena cantidad de varias
actividades. Para que funcione bien es necesario que entre ellas se apoyen.
e poyo mutuo.
u . Algunas aclividades-uso primarias-, actian como motores, atrayendo gente al lugar,
| — El comercio es el lique en el conjunto, que seréd nuestra actividad primaria.

Atrae a la gente diferente, a distintos horarios y por diversas razones.
Debido a 9us miltiples actwvidades, formas y personas, proporciona rica mezcla

perceptible, asi, los diferentes vsuarios interpretaran el entorno de manera distinta doténdolo de
vaniedad en sv significado.

El objetwo principal de promover la variedad es el de incrementar las opciones de eleccion.
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5. CONCEPTO

dComo conseguirla?

El tipo de actvidades cuya localizacibn sea conveniente, es decir, 1a demanda.

La capacidad espacial, es decrr, disponer e nuestro esquema del espacio suficiente para
poder desarrollar esa determinada actividad.

la forma en el cual el proyecto estimula una interaccibn positiva entre las diferentes
actvidades.

LEGIBILIDAD.

La gente solo podra aprovechar las opciones que estas ofrecen 1 pueden comprender la
distribucidn del lugar y lo que sucede en él.

La legibilidad es la cualidad que hace que un lugar sea comprensible.
Los fugares pueden leerse desde cada uno de sus aspectos, de forma separada. Por ejemplo,
€3 posible desarrollar un sentido muy claro de la forma fisica de un emplazamiento, disfrutandolo
quizds tan solo estéticamente, De la misma manera los modelos de actvidad pueden entenderse
sin demasiada preocupacién por la forma. Pero la realdad es que para poder distrutar
completamente del potencial de un espacio €s necesario que apreciemos la complementariedad
entre la forma fisica y los modelos de usos.
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5.1. PLANTEAMIENTO DE PROPUESTAS

5.1.1

. ZONIFICACION DEL TERRENO
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I 5. 1. PLANTEAMIENTO DE PROPUESTAS
e 5.1.2. EJES COMPOSITIVOS
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5.2. DISENO CONCEPTUAL

S N AT

SR TR ST B R RS I 4

£l proyecto pretende dar orden a los edificios por medio de plazas que generan
circulaciones y recorrdos.  La volumétna asume una postura escultérica en donde no tiene
cabida la ornamentacion en el intenor del conunto, la materia prima del espacio es la lz los

edificios en su mayoria constan de cuatro fachadas con dversas orientaciones para percibr
diversas sombras y sensaciones.

LA PLAZA e3 un sistema que se inicia en el centro del espacio piblico delimtado por -

edificios simbdlicos los cuales generan plazas que se mantiene en actividad constante y
permanente.

EL CENTRO DE CONVENCIONES es el elemento arquitecto-escultérico de suma importancia
dentro del conjunto por el papel que desempena dentro de la sociedad.

LA ZONA COMERCIAL es el espacio integrador de diversas actividades, generador de
recorrndos.

UBICACION.

CENTRO DE CONVENCIONES: su ubicacién fue determinada por el carécter propio del
edificio. Es un punto visual inportante debiclo al cruce de vialidades.

PLAZA COMERCIAL: se determino por el eje rector del conunto generado por la
distribucibn formal del terreno provocando la horizontalidad mediante recorndos
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5.2. DISENO CONCEPTUAL

La PLAZA es un sistema que se inicia en el centro como espacio pubhco delumntado por
edificios simbblicos los cuales generan plazas que se mantienen en actwidad constante y

permanente.
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La 2013 COMERCIAL es o cspacuo integrador de
diversas actividades generador de recorndos.
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El CENTRO DE CONVENCIONES
Es el elemento arquitectdnico-escultdnico de
suma importancia dentro del conunto por el
papel que desempeia dentro de la sociedad.
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CAPITULO VI

e | 6. SOLUCIONES ARQUITECTONICAS

6.!. MEMORIA DESCRIPTIVA
6.2. PRESUPUESTO
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO |
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TERRENO, TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

El predio seleccionado para el proyecto de Plaza Comercial y Centro de Convenciones se
encuentra localizado sobre la autopista San Martin Texmelucdn - Apizaco dentro de la localidad
de Totolac municipio del Estado de Tlaxcala, Tiene una superficie de 0.5 hectéreas; el terreno
es de forma rectangular, predominando la horizontalidad en cuanto a nweles se refiere. Cuenta
con todos los servicios de infraestructura que se requieren para un complejo de esta dimensién
(agua, drenaje, luz, teléfono), ademds de estar ubicado a cinco minutos de la capital del estado.

GENERAL

Para la concepcidn del proyecto se llevd a cabo un estudio de estos espacios: dQué es un
Centro de Convenciones?, dQué es una Plaza Comercial?, ¢dComo funcionan?, ¢Quienes asisten a
estos lugares?, dCudles son sus caracteristicas y requenmientos? etc. De ahf partimos para
elaborar un programa de necesidades que nos llevaria a un estudio de 4reas y determinarfa la
ubicacién de cada edificio dentro del conjunto; asf, como su funcionalidad y relacién con los
mIsmos.

Se considerd conveniente la integracién de un Centro de Convenciones y una Plaza
Comercial por las diversas actwidades, y como objetivo principal integrarlas. Esta integracién se
da por medio de plazas las cuales son la propuesta conceptual que nge al proyecto.
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PLAZAS

Dentro del proyecto se puede mencionar el importante papel que juegan las plazas en el
conunto ya que son el elemento rector del concepto. El proyecto cuenta con cinco plazas las
cuales serdn descritas a continuacion,

la plaza es un sistema que se ncia como espacio piblico delimitado por edificios
simbblicos los cuales actian como vaclos (espacios piblicos) para dar onigen al elemento
vertebrador de la forma, vida y movimento de las ciudades y a su vez del propio proyecto.

El proyecto pretende dar ongen a los edificios por medio de plazas con la intencién de
legar a esa unidad del conunto misimo a través de la legibihdad y permeabilidad que ocasionan
estos espacios publicos por medio de las obligadas circulaciones y recorridos proporcionando
diversas sombras y sensaciones con la intencién de que el usuvano wiva y forme parte de la
arquitectura. Todo siempre teniendo en cuenta como priondad a la dnica razén de la arquitectura
el Usvario.




La plaza ubicada en la parte este del terreno se encuentra delimtada por edificios como
son €l de servicio automotrz, tienda ancla, y un blogue de comercios con cinemas,
proporcionando un acceso inmediato al conunto sobre la avtopista san Martin-Apizaco, este
espacio recibe y proporciona al usuario una estancia piblica oriqinada por un espacio circular el
cual la mitad cuenta con marcos de cortinas de agua que parte del centro de la estancia y la otra
mitad del circulo e a base de gradas o asientos para los usuarios generando as{ un espacio
escultdnco y acogedor por la sombra y brisa que proporcionan estos marcos de agua.

Posteriormente se encuentran las bancas, luminanias y mobiliario urbano del conjunto, las
cuales son estructuras de acero que representan quias de circulaciones importantes y asumen la
imagen de los principales ejes compositivos del proyecto. Finalmente esta plaza nos lleva hasta
la tienda ancla y fuente de sodas ubicada bajo la misma.

la plaza ubicada al sur del terreno tiene su acceso también por la autopista San Martin
Apizaco. Antes de llegar a este espacio nos recibe como un gran pértico la volumetria del
edificio de cinemas acompalado de los dos bloques de comercios 10s cuales son volimenes que
delimitan y dan origen a este espacio, el cual se convierte en la parte central del proyecto.
Continuando el recornido después de los cinemas nos encontramos con el mobihanio urbano que
continua marcando el eje longitudinal.
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Estos elementos cumplen la funcibn de transicion para llegar de lieno a la plaza donde se
encuentra la velana circular (media estera) la cual puede funcionar como comedor del conjunto
apoyando a la zona de comida del 4rea comercial 0 1qualmente para exposiciones temporales.
Este elemento funciona como domo del Conjunto o luminana urbana del nusmo.

La plaza ubicada al oeste del terreno se convierte en un espacio de transicion impio y cas
vaclo para contrastar y acceder a la volumetria del centro de convenciones. Se dice cas vacfo
porque en ella s6lo 8¢ encuentran en su extremo derecho la continuacién del eje compositvo
representado por el mobihario urbano, en donde el eje recibe un movimiento diagonal paralelo a
la posicién del edificio de centro de convenciones en donde se ubica una escalinata que nos
resalta el acceso a este edificio, la cual s¢ acompafia de un gran marco y espejo de agua para
reflejar y enmarcar la belleza de las esculturas que se muestran en la sala de exposicion.

Las dos ultimas plazas forman parte ya del centro de convenciones, estas plazas son de
dimensiones mas pequefias en comparacion con las ya descritas, la pnmera se ubica en la parte
posterior del edificio principal, la cval tiene la intencidén de proporcionar una sensacion de
integracion del conunto mediante el vaclo del espacio para proporcionar descanso al vsuario,
sirviendo a la vez como vestibulo a las distintas actividades del conjunto.
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6. 1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

La sequnda y ultima plaza se ubica en esquina norte del terreno, la cual se compone de un
pergolado de estructura de acero que nos dinge hacia la otra velana constituida a base de
tensores y postes de acero donde se reahzan ceremonias al arre libre, todo esto rodeado de
vegetacion creando un espacio extenor mas intimo

PLAZA COMERCIAL

Se trata principalmente de cinco edificios horzontales intersectados entre sf, los cuales
conforman la zona comercial y dan origen a dos de las plazas del conpunto.

La Plaza Comercial esta conformada por:

* Tienda ancla: es un volumen horizontal a un nivel +6.00 m a partir de nivel de banqueta,
cuenta con un 2olo nivel. Esta conforinado por oficinas administrativas y de servicio al
clente, drea de wiglancia y circuto cerrado, salidas de emergencias, elevadores,
bodeqgas, santarios, drea para empleados, ductos de basura, planta de emergencia,
instalaciones.
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

o Servicio avtomotriz: este edificio se encuentra ubicado sobre la calle que sirve como

acceso a la zona de servicio de la plaza comercial, es un volumen horizontal de un nivel
que cuenta con dos accesos y dos salidas, estacionamiento, salas de espera, servicio
de lavado y engrasado, taller mecanico, venta de refacciones, vulcanizadora, instalacion
de audio y accesorios, vigilancia sanitarios y bodeqgas

Locales comerciales: son los dos edificios que ligan a todo el conunto comercial,
ademds de servir de accesos, uno de ellos se compone de dos niveles y el otro de un
nivel, cuentan con una oficina administrativa general, rea de vigilancia y circuito cerrado,
elevadores, Optica, zapaterias, tiendas de ropa, pastelerias, artesanias, café Internet,
estética, tiendas de discos, hbrerfas, drea de comida répida, bar, restaurante, sucursal
bancana, sanitarios, bodeqgas, instalaciones.

Cines: es el edificio que sirve como pértico y acceso a la plaza central del conjunto, el
cual es intersectados por los locales comerciales se encuentra a nwel +7.00 m del
nwel de banqueta, cuenta con cinco salas de cine, 4rea de jueqos, cafeterfa, dulcerfa,
bodeqgas, administracidn, taquillas, elevadores, salidas de emergencia, drea de viglancia,
sistemas de instalaciones, sanitanos.




6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

La Plaza Comercial cuenta con: estacionamientos, plazas de acceso con fuente de sodas,
rampas, escaleras eléctricas, elevadores, drea de servicio localizada en la parte posteror del

connto, un cuarto de mdquinas, cisternas, contenedores de basura, patio de maniobras, area
de recepcibn y monta cargas, vigilancia.

CENTRO DE CONVENCIONES
Se compone por tres edificios intersectados a un edificio rector el cual es el encargado
de vestibular a todas las 4reas que conforman el conunto y dos més ubicados en la parte
posterior del conjunto.
El Centro de Convenciones cuenta con:
* Vestbulo principal: se encuentra en el edificio rector del conjnto, el cual cuenta con

tres niveles, el vestibulo esta ubicado en el primer nwel, tiene sala de espera,
recepcion, guardarropa, area de teléfonos, circuito cerrado, elevadores, escaleras.
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

¢ Oficinas de gobierno: estd ubicado en el lado este del edihicio rector, tiene un solo
nvel y cuenta con recepcion, sala de espera, drea administrativa, direccion, sala de
juntas, drea de finanzas, 4rea de relaciones piblicas, drea secretanal, drea de
descanso, santarios,

e Sala de exposicidn: este edificio esta ubicado en el lado sureste del edificio rector,
de un solo nivel con una altura de +7.00 m, cuenta con 4rea de exposicién, drea de
ventas, gerencia, bodegas.

o Salas de conferencia: edificio ubicado en suroeste del edificio rector, tiene un solo
nivel y cuenta con tres salas de conferencia con bodegas cada una, sanitarios,

* Salbn de usos miltiples: este edificio se encuentra en la parte posterior del edificio
rector el cual se liga por medio de la plaza cuenta con un salén principal el cual es
flexible para formar tres salas seqin el evento, tiene cocina de apoyo, cabina de
audio y video, cabina de iluminacién, cabina de traduccion, sanitarios y érea de

s8ervicio.
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6. 1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

o Restaurante: se liga al edficio rector por medio de la plaza y al saldn de usos

miltiples, cuenta con dos niveles para el drea de servicio y uno solo para el drea de
comensales que a su vez cuenta estacibn de servicio, cocina que cuenta con area de
reposteria, drea de coccibn, lavado de losa, lavado de verduras, refrigeracién,
recepaidn de alimentos, alacena, barra de servicio, drea de preparacién; sanitarios,
gerencia, terraza y viglancia.

Libreria y caleterfa: se accede a el por medio del edificio rector, se encventra
ubicado en el un sequndo nivel +5.00 m a partir del nivel de banqueta cuenta con
cocina, srea de comensales, bodeqgas, oficna admimistratva, drea de exhibicién y
ventas.

Auditorio: se localiza dentro del edificio rector en el cuarto nivel, cuenta con 4rea de
escenario, area de espectadores, en el sequndo nivel se encuentran los camerinos,
direccibn, bodega de utilerla, bodega de vestuano, elevadores, escaleras y en el
tercer nivel: santarios, area de descanso para espectadores, enfermeria.

Sala de consulta: estd ubicado directamente al vestibulo principal y cuenta con
servicio de telefonia, fax e Internet, y mesas de trabajo.
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
MEMORIA CONSTRUCTIVA

Conforme a lo escrito en el articulo 81 del Reglamento de Construccidn para el Estado de
Tlaxcala, el edificio destinado a Centro de Convenciones y los destinados a Plaza Comercial se
encventran clasiicados dentro del grupo “A”, por las actwvidades que se realizan y el gran
nimero de vidas que participan en las mismas.

Para la realzacién del disefo estructural fue necesario consultar el Reglamento de

Construccién del Estado de Tlaxcala, asi como sus Normas complementarias correspondientes,
que establecen todos los lineamientos a sequir para que una construccidn sea sequra y habitable.

CIMENTACION

El terreno donde se encuentra el proyecto, estd definido en el Reglamento como parte de
la zona Il que son suelos de mediana compresibilidad. La resistencia del terreno es de 7 t/ m2.

En este caso la cimentacién esta dwvidida en varas secciones de acuerdo con el proyecto y
el edificio de que se trate. Los elementos que conforman la cimentacidn son: zapatas aisladas,
plotes, contratrabes, trabes de liga de concreto armado, rematando con un firme de desplante.
Suministro y habilitado de acero de refuerzo en losas, dados, contratrabes y trabes de liga.




6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
MEMORIA CONSTRUCTIVA

El tipo de cimentacidn mencionado seré calculado de acuerdo a la carga que recibird,
ademas de ser revisadas por sismo medante célculo estructural también es necesario mencionar
que toda la cimentacién de los edificios que compone el proyecto serd armada y colada en el
sitio, siguiendo las indicaciones de los planos y del céiculo previamente descrito. Ademés toda la
cimentacién contarad con las preparaciones necesanias de nstalaciones, para evitar posterores
pertoraciones.

ESTRUCTURA

La estructura del proyecto es mixta a base de concreto y acero. Se encuentra constituida
por columnas, trabes, muros, rampas y armaduras. Estas piezas serén fabricadas en el sitio y
contaran con el armado y dimensiones necesarias que seran especiticadas en el célculo y planos
correspondientes.
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
INSTALACIONES GENERALES

o Instalacion thdrdulica. Summnistro de agua potable con sistema de bombeo programado
seqin calculo abastecido por una cisterna incluyendo la red de proteccién contra incendio,
las instalaciones se desarrollaran por redes principales de las cvales se ramificaran cada
una de las salidas proyectadas para locales comerciales y servicios propios del conjunto en
los didmetros convenientes. El materal para la instalacion serd de tubo de cobre, en los
planos correspondientes, ademas del material y equipo especificado por el distnbuidor de
calderas, purficadores y svavizadores de agua. La instalacidn hidréulica se compone:

I. Toma domicihania.

2. Cisterna de agua potable.

3. Instalacién de red contra incendio con hidrantes y extinguidotes.
4. Alimentacibn a muebles sanitarios de servicios y dreas comunes.
5. Equipo de bombeo agua potable.

6. Sistema de nego

La red hidraulica principal sera de tubo de acero soldable Ced. 40 en los didmetros 60mm
a |00mm,

Tuberla y conexiones de cobre de 50mm a menores. La red de agua potable se instalara
con una conexién denominada toma domiclliania, la red de agua potable contara con una presion
mimma de | kg /cm2 con tuberfa de cobre, conexiones de cobre.




6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
i INSTALACIONES GENERALES

¢ Cisterna: por medio del Reglamento del Estado de Tlaxcala se obtuvieron los indicadores
para determinar 1a capacidad de las cisternas:

Q Diario promedio 10 Its / m2 construido
Contra Incendio = 5 Its /| m2 construdo
Total de metros cuadrados construidos:
Centro de Convenciones: | 1,267.2m2
Plaza Comercial: 24,418 m2

Como resultado:

Centro de Convenciones total: 184m3

Plaza Comercial: 375m3
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
INSTALACIONES GENERALES
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¢ Instalacidn Sanitaria. El matenal a utihzar serd tubo de fierro fundido y tubo de concreto
para instalacién santana en las medidas y especificaciones que se indican en los planos
correspondientes. Las aquas grises desembocaran en uvna cisterna de aquas residuales,
localizada junto con los cuartos de miquinas. Las aguas negras wén directamente al

desagie.

¢ Instalacién Eléctrica. Los diferentes tipos exstentes de luminacidn dependen de la
condicion social del consumidor final y de los fines que se persigan con tal o cual
producto. Es por eso que a cada espacio se le diseiid la luminacién de acuerdo a sus
necesidades. El tipo de luminarias, contactos, apagadores y cableado que se utilizars se
indican en las especificaciones de los planos correspondientes.

Se dwidiran los servicios y equipos de suministro para areas de asunto comin se tiene
contemplado contar con una planta de emergencia que suministre energfa en un 50 % a las dreas
de vso comin. Todos los cableados serén de la marca CONDUMEX o similar, se nstalardn en
trincheras bajo nivel de piso de desplante, para de esta manera dingirse a los distintos cuerpos
que componen el proyecto, y ya encontréndose en cada uno de elos se distriburd
indidualmente para llegar a los locales v oticinas.
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
' i INSTALACIONES GENERALES

MATERIALES:

Conductores tipo THWLS-75 GRADOS
Tubo qalvanizado pared gruesa

Cajas de reqstro

Contra y monitor

Tableros

Contactos

Apagadores

Subestacién

LUMINARIAS:
Luminaria marca Syncro PG de empotrar en color blanco de 2x9w

Luminaria marca Syncro PG con poste de aluminio en color blanco de 2x9w

Luminaria marca Syncro PG de sobreponer en color blanco de 2x9w

Luminaria marca plus Tondo 350 de sobreponer en color blanco de |x26w

Luminaria marca Targeth 47320 de empotrar con difusor de cristal 47394 de 2x26w. en
color blanco




6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 'ARQUITECT‘OVNICO
INSTALACIONES GENERALES

o TELEFONIA

Se suministrardn canalizaciones y cableado telefénico desde una acometida para todo el
conunto salidas de teléfono y cémputo.

En las mismas trayectorias de las instalaciones eléctricas pero separadas e identificadas
con tuberfas de PVC verde de 1" Lanto horizontales como verticales incluye: cajas, registros y
placas de identificacién

o INSTALACION DE GAS

Suministro, distribucién e nstalacién de gas con tanques estacionarios con capacidades de
acuerdo al proyecto.




€.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
INSTALACIONES ESPECIALES:
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Arre acondicionado. Se utilizardn dos sistemas: uno por medio de una unidad central, la cual
abastecerd a los locales comerciales; sequndo: manejadoras de arre que abastecera cines,
tienda ancla y auditorio. El proyecto incluye los sistemas de control y supervisibn, estado
y alarmas para las manejadoras de aire acondicionado.

Todos los materales y calculos serdn consultados con el distribuidor. Para su correcta
inatalacién es importante mencionar aqui, que los ductos de instalaciones tendrin una
medida suficiente de acuerdo con la cantidad de nstalaciones que lleve cada uno.

Sistemas contra incendios. Seqin el Reglamento del Estado de Tlaxcala en sv articulo 75
nuestro proyecto esta considerado de rnesgo mayor,

De riesgo mayor son las edificaciones de mds de 25m. de altura 0 més de 250 ocupantes
o mas de 3,000m2.
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6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
INSTALACIONES ESPECIALES:

Por Reglamento todos nuestros edificios cuentan con: extintores contra incendios,
colocados en lugares de facl acceso y con sefalamentos que indiquen su ubicacién, cisternas
para almacenar aqua en proporcién a 5 1ts /| m2 construdos, reservada a surtir exclusivamente a
la red nterna para combatir incencios. En cada pigo, gabinetes con sahdas contra incendios
dotados con conexiones para manqueras, cada manguera cubre un drea de 30m. las mangueras
son de 36 mm de didmetro de material sintético.

Dentro del proyecto se implementaron los Detectores de Humo, cubriendo un drea de 4m.
estos detectores se controlan desde los cuartos de circuto cerrado y por piso con una
estacién manval y alarma. La tuberfa utiizada serd de | 9mm galvanizada.

T
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6. 1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

o Albafilerfa

Muros, serdn fabricados de block hueco de concreto sentado con mortero proporcion
|:1/4:3 una parte de cemento una cuarta parte de cal y tres partes de arena cuya resistencia
nomnal serd de 125 kg / em2.

Muros de locales comerciales: estos serdn de Panel Durok sin ningin acabado.

Muros de oficinas: estos serdn de Fanel Durok sin ningin acabado.

Muros de drea de servicios: serdn de tabique hueco.

Rampas de escaleras hechas de concreto F'c =250 kg / cm2. Cimbrada y descimbrada,
armada con acero de refuerzo.

Rampas de concreto hidrdulico en estacionamiento con acabado estrado.

Registros para instalaciones en general con muros de tabique rojo recocido con Juntas de
mortero cemento arena proporcién |:4 con aplanado intenor fino y repellado en exteror con
tapa marco y contramarco metalico con vaciado de concreto.




6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

o Azoteas

Losas con inchnaciones para desalojo de aguas pluviales.

Rellenos de tepetate

Pretiles hechos a base de blocks de concreto, castillos con varilla de 3/8 ahogados a cada
60cm. Refuerzos homzontales 2 varillas del # 3 a cada 60cm. ,
Chaflanes en remate de pretiles y losa de concreto f'c =100 kglem2. Con seccién de 10 x
| Ocm.

Enladrilado tipo petatillo, con ladrllo 2x12x24 pegado con mortero cemento arena
proporcién |:4 para dar pendiente.
Instalaciones hidrosanitarias y contra incendio.




. 6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
A ACABADOS

o Acabados

- Acabados y Plafones
AR Los acabados interiores, en pisos y muros de los locales comerciales se entregarén en obra
e negra, para que la decoracién sea de forma particular por el arrendatanio.

o Acabados en Pisos
D Los acabados interiores en pisos de locales acabado aparente para recibwr acabado del
o locataro.

En dreas de airculaciones principales los pisos seran de materales pétreos.

En éreas de circulaciones de servicios los pisos serén acabado pulido integral.

En 4reas de oficinas los pisos seran de loseta cerdmica Interceramic.

En dreas de circulaciones, terrazas y puente serdn de loseta ceramica Interceramic,

Acabados en Muros

En fachadas Panel de Alucobond color blanco.

En z0nas de circulacion laterales repellado de mortero de cemento arena acabado fino y
pintura vinfica Premium de la marca Comes. '

Cristal tintes de 9 mm de espesor templado.

135




6.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
ACABADOS

Platones
Falso plafones de tablarroca tipo normal en exteriores dreas de circulaciones y servicios

sanitarios, panel Durok en platones expuestos al exterior ambos con acabado en pintura vinflica,
Premum con 1a marca Comes.

Acabados en Plazas

Para pisos:

Firme de concreto martelinado con color,
Adocreto color rosa y gnis natural,

Pasto en semilla ¢ /qufa.
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6.2. PRESUPUESTO

CENTRO DE CONVENCIONES:

PRESUPUESTO INICIAL:

Total de M2 del terreno 3.5 hectéreas
Total de M2 construidos: | 1,267.2

Costo del terreno: 7 millones 520 mil pesos
Costo M2 construdo: $5,500

Costo total = $61, 969,000

Presupuesto total incluyendo costo del terreno: 69 millones 489 mil 600 pesos.

ZONA COMERCIAL:

PRESUPUESTO INICIAL:

Total de M2 del terreno: 6.5 hectareas
Total de M2 construdos: 24,418

Costo del terreno: & millones 648 mil pesos
Costo M2 construido: $5,500

Costo total: $134, 299,000

Presupuesto total incluyendo costo del terreno: 142 millones 947 mil pesos
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6.2. PRESUPUESTO
PROYECTO DE INGENIERIA FINANCIERA

Se propone mediante una ACCION BIPARTITA, crear un consejo que este formado por el
Gobierno y por la Iniciativa Privada. En este caso el Gobierno pondria el 50% proporcionando la
Infraestructura, el Proyecto Ejecutvo y los Trémites necesanos. La Imciativa Privada se
encargaria del otro 50% mediante un préstamo bancario.

CENTRO DE CONVENCIONES
Considerando:
o Una inversion de 69 millones 469 mil 600 pesos, incluye terreno, proyecto ejecutwo,

realzacién del mismo.

o Una tasa de descuento del 10 %, equwalente a la tasa de interés que cobra el Banco
Bilbao Vizcaya por un crédito.

Se obtuvieron los siquientes indicadores:

e Un horizonte del proyecto a 20 afos.
¢ Un periodo de recuperacién de la inversidn del proyecto de 10 aflos




6.2. PRESUPUESTO
PROYECTO DE INGENIERIA FINANCIERA

PLAZA COMERCIAL

Considerando:

¢ Una inverai6n de 142 millones 947 mil pesos

¢ Una tasa de descuento del 14.5 %, equvalente a la tasa de interés especial anual que
cobra el Banco por un crédito.

* Un horizonte del proyecto de 10 afos

Se obtuvieron los siquientes indicadores:

¢ Un periodo de recuperacion de la inversién del proyecto a 5 aitos
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