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Todas las cosas para mi son un enigma que de la normalidad surgen
Y sus continuas preguntas consumen su corazon.

Las cosas sony parecen, y nada demuestra

El secreto de lavida que esta muerta.

La presencia de las cosas me hace siempre preguntas de dolor
inquietante, sobrecargado mi cerebro con horrible perplejidad
¢Serafalsalaverdad? Parece que si

puesto que suenos sontodo y todo un sueno.

Ante el misterio mi voluntad desfallece derrotada dentro de mialma,
y larazon como un cobarde se retrae al descubrir

Que cuanto mas las cosas mismas revelan mas en si mismas ocultan.

Fernando Pessoa
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Nuevos lugares no hallaras, no hallaras otros mares.
La ciudad te seguira. Vagaras en las mismas calles,
tendras que envejecer en los mismos barrios
y encanecer en las mismas casas.
Siempre a esta ciudad llegaras. Hacia lo otro
ino te ilusiones!
no hay barco para ti, no hay camino.
Al arruinar tu vida en este pequefio rincén,
la has arruinado en toda la tierra.

Constantino Cavafis.







INTRODUCCION

Dos Historias paralelas, un solo problema.

‘Nuestro trabajo naci6 de la preocupacién por la realidad que existe en el tema de la vivienda popular de nuestra
ciudad, las pocas opciones que existen para la gran mayoria de la poblacion que tiene pocos recursos asi como también
por la situacion de abandono y mal estado de muchos de los edificios del Centro Histdrico, en especial los que
originalmente estaban destinados a la habitacion.

La poblacion crece a una velocidad muy grande, tanto que las posibilidades de dotarla de una de sus necesidades
basicas comola vivienda se vuelven casiinexistentes.
La ciudad se desborda, rebasa cualquier limite y se convierte en un animal autosuficiente que devora terreno y avanza en el
caos mas absoluto para responder a esa demanda existente. Un gran porcentaje de la poblacion de la ciudad no tiene las
posibilidades de hacerse de un techo por los medios que el gobierno proporciona, por lo que toma lo que le corresponderia
como un derecho de una manera independiente (el derecho a la tierra, al habitat digno). Recurre a organizaciones o mafias
que ilegalmente se apropian de los terrenos, la mayoria de las veces alejados y dificiles de urbanizar donde autoconstruye
para poder obtener unavivienda.
El problema de la vivienda en el pais es muy complejo, de los mas graves que tenemos, y los factores que intervienen no
ayudan para producir respuestas mas apegadas a la realidad, por un lado estan los econdmicos( intereses existentes,
especulacion, situacion nacional); los politicos (nulo o minimo compromiso para trabajar en proyectos de vivienda social,
oportunismo con fines electorales) y elfactor social.
Este fendmeno, que aqueja a muchos paises pobres en el mundo de manera similar, provoca que el equilibrio se rompa, que
cambien el tipo de vida, las relaciones existentes y que se llegue a situaciones limite. Este desequilibrio urbano se puede
ejemplificar comparando esta situacion con lo que ocurre en zonas que estan pobladas por debajo de su capacidad como el
Centro de la ciudad, donde se encuentran lugares casi abandonados que han cambiado sus usos y que no logran
recuperarse del déficit de poblacion desde que se dieron las migraciones en las primeras expansiones de la ciudad hacia
nuevas colonias, pero que tienen un gran potencial que podria ser utilizado para responder en una parte a la demanda
existente de habitacion.



Estas situaciones presentadas con anterioridad son ¢! reflejo de un mismo probiema, por lo que en esta propuesta
consideramos se deben integrar y tomar en cuenta como una realidad Unica, una realidad social y urbana que requiere de una
intervencion urgente.

Rehabilitando algunas de las construcciones existentes se podria invertir en cierta manera el proceso de
desocupacidn que conllevaal deterioro aunazonade la ciudad que tiene un gran valor histdrico, artistico y arquitectdnico.

La razon de trabajar en el centro es porque queremos realizar una propuesta factible que ayude junto con otras
acciones a revertir este proceso de deterioro y abandono de uno de los sitios méas bellos de nuestra ciudad. La tinica manera
real de revitalizarlo y mejorarlo es desarrollando proyectos de vivienda, para que en etapas posteriores otros proyectos
tengan éxito hay que tenerinicialmente una poblacion de residentes permanentes para evitar que continie como hasta ahora
como una zona de comercio durante el dia y muerta en las noches. Muchos de los edificios del centro de la ciudad se
encuentran actualmente en una situacion deplorable, entre ellos los destinados al uso habitacional, que juegan un rol muy
importante porque son los que condicionan y modifican el tipo de actividades de lazonay le danla verdadera vida a la ciudad.

Trabajando en proyectos de vivienda popular como el que estamos proponiendo creemos que también existiria una
opcion real de abastecer de techo a los mas desprotegidos de nuestra ciudad y de nuestro pais, a los 65 millones de pobres.
De estamanera la poblacion tendria una alternativa coherente para cubrir la necesidad de tener una vivienda, una opcién con
mas ldgica y calidad que las que existen actualmente, paralelamente se contribuiria al rescate y recuperacion del centro,
creando espacios habitables y pequerias vecindades que enriquezcan la vida y el movimiento de la zona.

Probablemente teniendo otras opciones la gente prefiera repoblar a alejarse y ayude también a bajar la velocidad de
crecimiento de los asentamientos irregulares de la periferia de la ciudad, lugares donde la topografia y localizacidn no
resultanidéneas y dénde generalmente no se cuenta con los servicios mas elementales

Creemos que es posible adaptar edificios sin uso o subutilizados para que tengan de nuevo actividades, respetando
sus caracteristicas esenciales con proyectos que vayan enfocados a la recuperacion y revitalizacion produciendo una
consolidacion de las estructuras sociales y provocando de esta manera unaregeneracion integral.




En medio de esta situacion tan compleja estamos proponiendo una solucién de vivienda popular econdmica en el
barrio de La Merced, conservando las fachadas existentes que estén en buenas condiciones que pueden ser
restauradas, incorporando los servicios que no existan, o que sean comunes y rehabilitando las estructuras y los
entrepisos ( que son los elementos mas deteriorados en lamayoria de las construcciones), respetando latraza original
y los paramentos, acciones con las que se puede lograr una recuperacion considerable de muchos de los edificios
que se encuentran en la zona. Pero lo mas importante es no perder de vista los requisitos sociales, y tratarlos con
seriedad y respeto.

La idea es que este proyecto sirva como patron aplicable a los edificios abandonados, subutilizados o edificios
bodega. Partiendo de laidea que se pudiera empezar por construir [os servicios e ir creciendo verticalmente, haciendo
balcones terrazas, dobles alturas, incrementar el nimero de habitaciones y la utilizacién de las azoteas.

El proyecto retoma el ambiente de comunidad, con una célula o prototipo que al repetirse produce no un
departamento sino una casa vertical que al espejearla forma patios interiores y que propone una variante en su interior:
poder crecer segun las necesidades del usuario, accién que se observa en la periferia de la ciudad con la
autoconstruccion pero que dificiimente se propone en las unidades habitacionales del gobierno o la iniciativa privada.
De esta manera se produciria un fendmeno que se presentaria dos polos que actualmente son draméticos, en zonas
que se re transformarian sobre si mismas: una cinta que abraza la metrépoli y otro el centro de la ciudad, alguna vez
llamada la Ciudad de los Palacios y la regién mas transparente.

Este acercamiento allugar nos permitié hacer una reflexion del rol de la arquitectura y las intervenciones no solo como
un proyecto para el corazén de la ciudad sino como un camino viable para mejorar la zona e inyectar sangre a un
Cuerpo que poco a poco se esta apagando. Y de proponerles otra realidad a los olvidados, que tanto merecen y que
nadatienen.

Consideramos que o més importante es no perder de vista los requisitos sociales y tratarlos con seriedad y
respeto. Nuestro proyecto contempla cada uno de los criterios que intervienen para que sea factible, econdmico, pero
sobretodo que mejore la calidad de vida. Es un trabajo que parte de la realidad y que por lo tanto es viable, nos gusta
llamarlo: diferente, honesto, acertado, riguroso como respuestaa la situacion de la vivienda popular y de lavivienda en
centrode la ciudad.




1 APROXIMACION

‘Amo la Ciudady los signos, y este doble amor probablemente no hace mas que unosolo”.  Roland Barthes



EL SITIO

“El centro alberga densidades importantes de funciones civicas, culturales, econémicas, formas de interaccion social, que
contribuyen todos los dias a darle originalidad y a darle un lugar particular en cada ciudad”.

Jacques Chevalier.
ELCENTRO
“El corazon es siempre el corazén, no se diluye”

El centro es un espacio cargado de signos y de simbolos que le dan un contenido mas allé de la funcionalidad. Es el espacio de
las colonias mas antiguas. Espacio de la vida cotidiana, lugar de experiencias vividas, espacio de monumentos por excelencia y espacio-
monumento. Su problemética no es de esas que se descubran faciimente. El centro de la ciudad es por excelencia el ejemplo mismo del
objeto afacetas, cada una de entre ellas es de cierta manera un espejo reflejante y que reenvia a otras facetas: el espacio envia a lo social,
aloecondmico, alo cultural, al arte, alasiosas y a las ideologias, cualquiera que sea el angulo por el que se aborde. El centro es también
un espacio de poder, es el ejemplo mas claro de cdmo los poderes han sido territorializados, es decir proyectados en el espacio urbano y
en los mismos espacios en el paso del tiempo. De hecho es la sociedad quién esta en cuestion en sus modalidades y capacidad de
organizacion. Estas reflexiones preliminares permiten formular algunas interrogaciones:
¢Como se transforma?
¢Comointervenir?
¢Coémo modificar su destino?

Los centros histdricos han sufrido importantes transformaciones a lo largo de su historia y sin duda juegan un papel principal enla
direccion que tomarala ciudad.

La preocupacion que han generado estas etapas ha provocado que seguido a estos periodos de abandono sigan en general
periodos de revitalizacién, pero depende de las modalidades y ritmos que varian considerablemente de una ciudad a otra, incluso al
interior de unamisma ciudad del éxito de las mismas.

Para evitar la destruccion se han implementado diferentes planes de intervencién: la renovacién urbana, la restauracion de

monumentos, de edificios piblicos y de mejora del habitat.

Es importante decir que el centro es la expresion de las relaciones sociales, es una construccién social producida con las
necesidades y medios del momento. Esto se aprecia a través de las condiciones econdmicas, sociales sin duda pero también
politicas e ideoldgicas. Tener una politica urbana adecuada que responda a esas problematicas es fundamental.
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Tenochtitlan era en aquel tiempo la capital del grupo
cultural més fuerte: los aztecas. Al ganar el poder en el Z-fac 8
territorio azteca los espanoles controlaron enteramente el _—.
pals, fue entonces cuando cientos de afos de cultura ~_¢
Indigena terminaron. Los centros indigenas comenzarona i
desintegrarse y eventualmente a desvanecerse, algunos
ofros fueron cambiando para dar cabida a una nueva >
ciudad contendencias europeas.

Aproximadamente en los 300 afios siguientes la Corona
espafiola controlo el territorio de la Nueva Espana
imponiendo las costumbres y la cultura europea a los
Indigenas. Los cambios fueronradicales . Durante  este
periodo  muchos colonizadores esparioles poblaronel -
area mezclandose con la poblacion local; asi se formo el
pueblo mexicano. La arquitectura producida durante ese ¢
periodo, como tal, fue la combinacion del sentido europeo &
del espacio y laforma, junto con el arte y la sensibilidad del =
colory el uso de materiales locales.

Durante el siglo XVI todas las actividades de construccion apuntaban a la creacion de una infraestructura basica. Los
pobladores esparioles necesitaban explotar la riqueza de la colonia.
Los nuevos patrones urbanos basados en disefios geométricos fueron impuestos sobre los centros indigenas,
utilizados para crear los nuevos centros ceremoniales del catolicismo, manteniendo una plaza en el centro y una construccion
religiosaaunlado.

"Todos los conventos segufan la misma disposicion en el arreglo de los espacios: la iglesia debia estar localizada de este a
oeste; a su lzquierda el convento donde vivian los monijes, siempre con un patio interior o claustro; en el frente de convento e
Iglesia habia siempre un gran atrio con una capilla en cada esquina. Estos atrios se usaban para ceremonias especiales y
podian reunir a la poblacion indigena. Usualmente a un lado de la Iglesia existia una capilla abierta usada para misas a la
intemperie; hacia el centro del atrio se localiza una cruz atrial, la cual no muestra completamente el cuerpo de Cristo sino sélo
simbdlicamente su cara. Estos cuatro elementos arquitectonicos fueron las nuevas introducciones en latransicion de laidea
indigena del espacio abierto ala europea del espacio interior.
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En los siglos XVII y XVIIl la economia colonial florecié en gran medida. Mucho de la produccién provino de la ganaderia y la
mineria; riquezas destinadas para el arca europea. Una parte de éstas se destinaba a la creacion de una nueva sociedad en el
mismo territorio.

Para entonces la sociedad estaba estrictamente organizada en clases sociales. Los esparioles europeos en la parte superiory
los Indigenas en la inferior. La Iglesia jugaba también un papel muy importante; era rica y politicamente poderosa. Las
actividades de construccion se habian mantenido intensas en ese periodo, de manera que las haciendas y la mineria
producian suficientes fondos no sélo para satisfacer los impuestos demandados, sino para construir nugvos palacios e
Iglesias o para promover el enriquecimiento mayor de aquellos que ya eran ricos.

Los nuevos estilos traidos de Europa fueron introducidos a la Nueva Espana mediante la propia concepcion espafiola.
Podriamos hablar de un barroco mexicano, que principalmente heredd las ideas espanolas de mantener las plantas y
estructuras principales de las construcciones en su forma renacentista, desarrollando los aspectos ornamentales en los
Interiores y en las fachadas. El estilo barroco en México desarroll6 sus propias caracteristicas usando el gusto local por el
colory las texturas, estilo que respondio a las necesidades y tradiciones. La cantidad de iglesias, capillas y palacios, etcétera,
nos habla de los rasgos de tiempo, que muestran como el estilo se ajustaba perfectamente al gusto local.

El barroco mexicano durd un largo periodo y fue sélo después de la apertura de la Real Academia de Arte en 1785 que las
nuevas ideas y estilos fueron Introducidos a la Colonia con la llegada de los artistas extranjeros con los maestros de la
Academia. En el Ultimo periodo de la colonia algunas construcciones fueron realizadas con el estilo neoclasico, el cual
después fue ampliamente propagado durante los afos siguientes.

En cuanto al las viviendas, la diferencia de tipos varia de acuerdo con las necesidades del propietario y la clase social. Las
casa y los palacios , eran planeadas alrededor de un patio o patios; tenian una simple distribucién de los espacios y de los
detalles ornamentales que eran sobretodo aplicados a las fachadas principales y algunos interiores. El grado de complejidad
estaba de acuerdo con la posicion social del propietario.
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ACEQUIAS

Donde termina la calle de Roldan actualmente
y donde empieza la calle de Alhdndiga era
uno de tantos sitios donde existia una acequia.
La ciudad era lacustre y asi se conservo hasta
fines del siglo XVIIl. El barrio de la Merced tiene
una tradicién comercial tan arraigada, que ni
siquiera con la construccion de la Central de
Abastos ni los desalojos de comerciantes han
logrado vencer. Como conjunto, este barrio es
quiza el més conservado de la vieja ciudad.
Pero las condiciones de degradacién de cada
uno de los inmuebles en general son
terribles.En esta calle donde terminaba la
acequia que llevaba al Canal de la Vigay de ahi
hasta el lago de Xochimilco, fue cegada la
acequia al hacerse un remozamiento de esta
plaza hacia 1980, se encontraron los vestigios
del puente y de la acequia. Aquel fue
reconstruido sobre un espejo de agua que
recordaba ésta, pero los transelntes
arrojaban tal cantidad de inmundicias, que la
historia hubo de repetirse; el estanque se
cegd, transformandosele en prado, aunque la
hierba se seca pronto. El puente ahora sirve
de estacionamiento.




ARQUITECTURA CONVENTUAL SIGLOXVil

Uno de los motivos de orgulio de las Ciudades Renacentistas y barrocas era tener conventos de monjas. Sin en una localidad
habia varios, su importancia y alcurnia estaban por encima de toda duda, pues esa circunstancia indicaba que contaba con
los excedentes econdmicos necesarios para sostenerlos y sobre todo, con un buen nimero de hijas virtuosas, honra de las
familias, que daban prestigio a los conventos y que al mismo tiempo lo recibian de ellos.

La Ciudad se pobld de conventos, solamente para el siglo XV ya existian dieciséis de ellos. Cervantes de Salazar solo
menciona dos para 1554: Santa Clara y la Concepcion pero en la ruta que eligio el cronista menciona los siguientes
conventos: Jesus Maria, Santa Teresa la Antigua, Santa Inés, La Encarnacion, Santa Catalina de Siena, San Lorenzo y Santa
Isabel.

Otro convento fundado también en ese periodo es el de Jestis Maria, de la orden Concepcionista, situado en la antigua calle
de Acequia (hoy Corregidora) y Jesus Maria.

El convento fue fundado en el siglo XVI por don Pedro Thomas, con el fin de acoger en él a las hijas y nietas de los
conquistadores pobres que no tenian dinero para dar la dote en otro convento. El edificio fue construido en 1621, épocaala
que corresponde la porteria, el claustro ( atribuible a los arquitectos Alonso Martinez Lopez y Alonso Pérez de Castaieda) y la
iglesia ( salvo la clpula, las portadas y el ornato interior que fueron realizados a fines de! siglo XVIil por el arquitecto Antonio
Gonzalez Velazquez).

Eltemplo es de una sola nave con las portadas paralelas, en la actualidad presentamuy mal estado de conservaciony
funciona como tienda de muebles. Con las leyes de Reforma el templo se convirtid en almacén, después se restaurd y volvid a
su uso original. El claustro era muy amplio y solido. EI monasterio fue vendido a particulares y convertido en vecindad.
Todavia conserva algunas caracteristicas coloniales, como los corredores arquitrabados sostenidos por pilastras y cubiertos
de madera, y una escalera de tres rampas que es posible atribuir a Manuel Tolsa.

En el siglo XX, la construccion ha tenido varios usos: bodega, tienda y sacristia. Su fachada fue transformada desde el siglo
pasadoy no es posible reconocer elementos de esa época.

El convento de Santa Teresa la Antigua fue fundado a principios del siglo XVII. Sor Inés de la Cruz y Sor Mariana de la
Encarnacion, monjas del convento de Jests Maria, lograron fundar este nuevo claustro bajo la regla de las Carmelitas
Descalzas en el afo de 1616, en casa de don Luis de Rivera.

El primitivo templo se construyo en siete meses y para el dltimo tercio del siglo XIX estaba ya muy destruido, asi bajo el
patronato de Esteban de Molina se construyd en su lugar un templo que se dedicd a Nuestra Sefiora de la Antigua en 1684.

La edificacion de esta iglesia se llevo a cabo de 1678 a 1684 y su arquitecto fue Cristobal de Medina Vargas. Su planta es de
una sola nave y no tiene clpula sino solo bévedas a lo largo del templo. Luce sus dos portadas a la calle, constan de dos
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cuerpos: el primero, donde se localiza el vano del ingreso, tiene arco de medio punto sostenido por jambas con impostas
flanqueadas por columnas pareadas tritdstilas y saloménicas. En las enjutas se concentra una abigarrada ornamentacion.
Sobre la cornisa del segundo cuerpo, se levanta un frontdn que se rompe para dar paso a una escultura en cada portada,
estas al igual que las de San Agustin y las de Catedral fueron las primeras portadas que lucieron columnas saloménicas en

toda la Nueva Espana.

Se considera que la construccion del Convento de Nuestra Senora de las Mercedes se llevo a cabo en dos etapas: La
primera tuvo lugar en el siglo XVil durante la cual se terminé el piso de abajo. La planta alta se fabricé en la segunda etapa,
cuya conclusion se remontaa la primera década del siglo XVIIL.

El Arquitecto Lazaro de Torres se haya asociado a la obra de laiglesia y del convento, aunque las fechas de los documentos
son un tanto distantes pero se supone que se trata de esa persona. Las capillas también fueron levantadas y enriquecidas,

como lade los Morenos, adornada con retablos de Tomas Juérez y la de San José, estrenada en 1683. En 1693 se volvierona
reunir los patronos e hicieron una colecta para hacer la orre y el claustro, En 1695 se contrat6 el retablo mayor de la iglesia,

obrade Blas de Santa Maria.

En 1703 fue estrenado el claustro, segun el diarista Antonio de Robles, y la iglesia se concluy6 por esas fechas. En 1737 se
hizo de nuevo el retablo mayor, adornandolo con estipites y, en 1742, Francisco Antonio de Anayacomenzd [os colaterales de
lanave.

A partir de 1861 comenzo el desastre para este convento. Julio Lavarriere nos ofrece una magnifica descripcion, escrita
en ese afo, a través de [a cual nos da noticia de como fue saqueada la biblioteca y destruida la iglesia, cubierta con un
soberbio artesonado, el ltimo que habia de esaimportancia en la capital. Elarchivo del convento fue quemado.

Existen sensibles diferencias entre los dos niveles, el primero posee siete arcos de medio punto en cadalado, sostenidos por
columnas de capitel dorico completamente libres de ornamentacion. Esta se concentra en las arquivueltas, enjutas y friso. Sin
embargo, no por ello son pobre sus formas son muy variadas: vegetales, tableros, rosetones, querubines y roleos, pero cada
enjutay cada clave lucen un motivo ornamental distinto a las demés. Cabe destacar que todos estos motivos ornamentales
proceden tanto de expedientes renacentistas como de modelos barrocos, lo que no ocurre con los elementos ornamentales
del piso superior.En el segundo nivel del claustro también encontramos arcos de medio punto, solo que de doble nimero que
los del primer piso, esto es, que en cada lado encontramos catorce arcos, sostenidos igualmente por columnas, pero esta
vez, de capitel compuestoy con los fustes completamente cubiertos de decoracion, mismaque se contindia hasta la cornisa.

Las columnas son, ademas, tritdstilas: en el primer tercio, las formas vegetales se distribuyen uniformemente; en los
siguientes, en cambio, estan acomodadas en medio de lazos de cantera que se cruzan formando rombos: semejantes a las

celosias mudéjares.
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ARQUITECTURACIVIL
Arquitectura Habitacional

Durante este periodo existen casas para la clase media de tipo rectangular o cuadrado que se dividia por un muro de
modo que una mitad pertenece a una casa y la mitad a la otra. Se construyen casi siempre de dos en dos por lo que en los
archivos se habla de "un par de casas". Amplios zaguanes permiten la entrada del coche y, ademas existen casas accesorias
con vista alacalle para establecer comercios, o cuando la casa es de reducidas proporciones, sobre la misma calle se ve otro
zaguan que da entrada a la cochera. El patio, mejor dicho el medio patio es angosto alrededor del cual se abren diversas
habitaciones que corresponden a despachos, bodegas o departamentos de servidumbre.

Casi siempre se nota un segundo patio donde se encuentran las caballerizas y los pajares. En el transito entre los patios se

encuentra la escalera, que es en general de dos tramos con descanso en medio. En la planta alta hay sobre el primer patio un
corredor que lo circunda, en la crujia que da ala calle se abre la salay cuando hay espacio existe una pequena antesala.
En la crujia que sigue a lo largo quedan las recamaras y entre ellas una sala de confianza para los mas cercanos a la familia. El
comedor ocupa la crujia que cierra el patio por el fondo, paralelamente a la sala y muchas veces logra vista a los dos patios. En
la parte de atras, sobre el segundo patio, se encuentra la cocina, el cuarto de criados y la azotehuela. El bafio y los retretes
ocupan un sitio posterior que no es fijo.

Este tipo de casa, con mas o menos variantes, segun la superficie de que se dispone o el capital de los propietarios,
abunda en México a partir de esta fecha, durante toda la época colonial y subsiste durante todo el siglo XIX, hasta que llegaa
ser sustituido en nuestra época por las casas construidas sin patio de tipo americano.

Otro tipo de vivienda que se encuentra s la casa de vecindad. Las del siglo XVI estan formadas en su mayoria por un gran
pasillo central a cuyos lados se abren las viviendas. Tienen dos piezas y una cocina, y en algunos casos un patio. A veces la
casa consta de dos pisos, entonces la escalera queda en el fondo formando una especie de altar nicho, pero también suelen
existir casas de vecindad de mayores proporciones, con cuatro o seis viviendas de mayor niimero de piezas, aunque la
disposicidn general es lamisma: alrededor de un paso o patio central con escaleras al fondo o al frente.

La ultima expresion de la casa vecindad si bien independiente, la constituyo lo que se ha llamado " accesoria de taza y
plato": es una casa accesoria, una pieza construida en ofra casa y con salida a la calle, sobre esa pieza se levanta otra que
descansa en unmezzanino o entresuelo, muchas veces es de madera.

La accesoria tiene salida a la calle, la pieza superior ventana. La primera es el establecimiento comercial o el taller, la

segunda es la habitacion, por fo que recibe elnombre arriba mencionado. 18



La accesoria tiene salida a la calle, la pieza superior ventana. La primera es el establecimiento comercial o el taller, la
segunda es la habitacion, por lo que recibe el nombre arriba mencionado.
El estilo Barroco aparece en los templos de una manera bien definida, su estructura es la misma que en los periodos
anteriores pero el estilo aparece en las partes ornamentadas, principalmente en las portadas de ingreso al templo, estas estan
constituidas por un arco de medio punto flanqueado por pilastras o columnas dobles o sencillas, arriba un nicho o una
ventana, otras veces relieves. Este tipo de portada se generaliza durante el siglo XVIl en una forma casi absoluta. Un ejemplo
de ello es la maravillosa iglesia de La Santisima cuya portada fue labrada en canteria en 1672 por Juan Jeronimo y su hijo
Juan Antonio.

FINXVIII PRINCIPIOS XIX

Los temas higienistas estan en auge, lo cual tiene muchas implicaciones a nivel del urbanismo.

En este siglo las causas de la enfermedad estan claramente definidas: la anarquia de las construcciones, el trazado de las
calles, la evacuacion de la basura y del agua utilizada junto con los embotellamientos y el comercio ambulante, dos siglos
después laenfermedad es lamisma.

La obra de Revillagigedo es esencial en la historia de transformaciones que conoci6 la ciudad colonial, para entender las
ideas que marcaron ese periodo basta leer ias lineas siguientes.

"La ninguna sujecion de los maestros de Arquitectura a las reglas de su arte es el origen de la deformidad que se nota en los
edificios plblicos de esta ciudad. Algunas casas se elevan a una altura que no permite la notoria debilidad de! terreno, con
inminente riesgo de que se arruinen y en todas se mira desatendida la eleccion y gusto en la decoracion de las fachadas que
es lo que constituye la elegancia y hermosura exterior de un edificio: en muchas de ellas se ve con horror una confusa y
desagradable mezcla de los tres 6rdenes, las puertas y ventanas se colocan arbitrariamente, sin correspondencia y simetria;
las escaleras son tan peligrosas como insufribles y la distribucién interior no ofrecen aquel descanso y comodidad que fue el
preciso objeto de suinvencion.

Finalmente, apenas se haya una en que se puedan distinguir con claridad los diferentes miembros que deben componerlay
en ninguna se advierte la menor proporcion del todo en sus partes y de éstas con aquel en que consiste la gracia de una
buena construccidn, cuyos defectos emanan de que los profesores suelen dar principio a la obra antes de combinar susideas
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sobre el papel, porque regularmente ignoran la delineacion y dibujo geométrico, y de esta falta de combinacion resulta
precisamente la general monstruosidad de |a fabricas que desfiguran las calles de esta hermosa capital y sirven de ridiculo

Entodas las épocas ha habido excusas para destruir el pasado y |a historia.

Las actividades y las categorias sociales deben estar separadas en el espacio a fin de formar conjuntos homogéneos: barrios
comerciales, barrios burgueses, barrios obreros, y barrios industriales se deben distinguir. Los dirigentes tienen la
preferencia, después vendran los grandes comerciantes, las clases sociales altas y asf hasta la parte mas baja en la jerarquia
social. Las actividades y los habitantes marginados se instalaran alla donde quede lugar: los comercios ambulantes y los
pobres se alojaran enlaperiferiade la ciudad..

En el nuevo proyecto socio urbano, el centro de México deja de ser una méquina integradora. Ese punto de contacto que se
habia mantenido durante mucho tiempo con el modelo colonial de la Gran Plaza destinada a reunir colonizadores y
colonizados, llegd a ser en el siglo XIX un espacio reservado, un "espacio de clase".

Rojas Mix
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ANALISIS DELSITIO

Lazona de estudio pertenece a uno de los lugares de mayor
importancia para la ciudad y sobretodo para el pals, EL
CENTROHISTORICO.

Por consecuencia es un lugar de una versatilidad inmensa,
donde cada dia conviven e interactian, miles de personas
con diferentes estratos socioecondmicos y culturales,
desde el vagabundo que pide limosna en Corregidora para
subsistir hasta el intelectual que presenta un libro en alguna
delas salas de Bellas Artes.

g .21‘., :




e TATRY

[-a
- iyt
I
“ .
Y
. s
iy




La constante y el ritmo
~apresurado de vida del Centro Historico ha
dado como consecuencia la saturacion de
funciones, formas, coloresy sonidas del lugar.
« "« Como sabemos la habitabilidad de esta zona -
ha sufrido una desaceleracion importante en .
las ultimas décadas cambiando drasticamente «~ °
¢ elmodo de habitar. En la actualidad muchos de ;
¥ . los edificios pertenecientes al primer

‘ser habitacionales a tener un uso
predominantemente comercial y de
almacenamiento; es decir muchos de los ',
habitantes fueron emigrando a la periferia de la
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LAGENTE

Movimiento........ perpetuo movimiento; caos, hiperactividad, un orden muy
complejo. Palabras comunes parala gente que acude allitodos los dias.

Se escucha el grito desafinado del vendedor de envases de plastico, el
contacto de los tacones rojos del las prostitutas contra el pavimento gris, el
pitar de cien mil automdviles en un mismo tiempo y el rugir apresurado de
sus motores, el cruijir de fos adoquines sucios contra os pies, el sonido de la
basuraen los charcos delas esquinas, lavoz tenue del mendigo pidiéndote
unas monedas, la carne azandose en el comal del taquero de la otra calle, el
golpeteo del pequerio martillo del zapatero contra esos mocasines tres
veces ya reparados, la marcha funebre de las botas negras de los
granaderos contra el suelo, los pasos apresurados del ladron con el
monedero apretado entre sus manos, cada uno de los gemidos de cada uno
de los ninos de la calle drogandose, el sonido del viento denso vy
contaminado que todos respiramos, el sonido de las monedas
intercambiando de duefio, el comercio.......el movimiento.






Esta es una de las zonas de mayor afluencia
peatonal de la ciudad, donde gran cantidad de
personas dia a dia interactuan. Manifestaciones,
calles cerradas por el vendedores ambulantes,
transito continuo e interminable , comercio de
mayoreo, prostitucion, pirateria, un alto indice de
inseguridad publica, etcétera. Cada una de las
personas que trabaja, asiste y vive alli es una
pieza del gran rompecabezas deteriorado que es
el Centro historico. Todos y cada uno de los
problemas sociales han contribuido a la
transformacion radical que ha sufrido el sitio en su
imagen urbana, transformando sus “palacios” en
edificios abandonados, bodegas y vecindades.

El Centroy el Barrio de la Merced.

El Centro de la ciudad rebasa en gran medida los limites oficiales de proteccion del Centro Histdrico. Con casi 450 000
habitantes alberga solo el 3% de los habitantes de toda la aglomeracion, pero acoge a mas del 15% de personas que trabajan
enelD.FyenelEstado de México.

Untotal de 36 calles diferentes estan asociadas directa o indirectamente (por proximidad geografica o tematica) al barrio de fa
Merced. Con un tercio de las calles, La Merced constituye el conjunto el més extendido del Centro Historico. El area de
influencia del mercado penetra hasta el corazon del primer cuadro por los dos ejes este oeste ligados a la Merced que son
Corregidoray V.Carranza, asi como otras dos calles que estructuran el barrio Circunvalacién y Correo Mayor.

"En este barrio se encuentran 40% de los edificios a salvaguardar, muchos de ellos verdaderos palacios, hoy arruinados y
convertidos en casas de vecindad" _

El barrio es considerado como la suma de grandes dificultades: laimagen que se tiene de la zona es generalmente negativa.
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Los vendedores ambulantes estan considerablemente presentes son muy criticados existe un conflicto permanente con
los vendedores establecidos del mercado cubierto. A eso se agrega la inseguridad del barrio: prostitucion, droga,
alcoholismo

hoteles de paso. Muchas tiendas de mayoreo se han mudado a la zona en edificios antiguos, dénde se debe reclamar a la
rehabilitacién y a la conversion de los edificios en habitacion.

La critica de las politicas de proteccion produjo antes del terremoto del 85 a "negar la vision puramente monumentaly a
defender el caracter social, es decir las funciones actuales de los edificios" INAH 1985. Una propuesta interesante porque
proponia la utilizacion de los inmuebles y no su congelamiento como monumentos. Posteriormente se fundé el programa
RHP Renovacion del hébitat popular, basado en mejorar las condiciones de vida de los que habitaban los inmuebles. De esta
manera se pasaba de un programa de mejora del Centro Histérico a un programa de mejora de las condiciones de vida de sus
habitantes. El resultado concreto fue una operacion de rehabilitacion con intenciones de conservar el uso social y la identidad
presente en elinmueble, lo que llego ser la reconstruccion de patios populares nuevos dentro de palacios del siglo XVill.

"Con esta experiencia nacio la esperanza de recuperar edificios histdricos olvidados por los inversionistas
ometidos en cajas por los puristas"
Paz Arellano

Alado de esas caricaturas del centro- museo, del centro- oficina, y del centro- mercado, habria lugar para el centro verdadero,
vivo, el centro de todos. Esta experiencia, a quedado desde hace mucho como una de las referencias de la politica de
proteccion, pero no es seguro que el objetivo de asociar la poblacion ala preservacion del patrimonio haya sido bien tomada.

El patrimonio corre peligro también por el espiritu de lucro: las insignias de los comerciantes lo desfiguran, los especuladores
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UBICACIONY DELlMITAClON DEL AREADEESTUDIO

" Al sudoeste del zocalo capitalino sobre la cafle de corregidora se encuentra la zona de estudio. Para el desarrollo de la
propuesta analizamos 2 cuadras que estan comprendidas entre las calles de Jesus Maria, Soledad. Corregidoray el Eje Uno
oriente Av. Vidal Alcocer.

Al conocer el sitio nos percatamos gue tiene singularidades que la hacen ser diferente a las demas colomas comenzanda
por su forma urbana: ya que por la preexistencia de una acequia que funciono para abastecer de mercancias al centro
de la ciudad hasta el siglo XVII', la gran reticula de la traza urbana propuesta durante el virreinato sufrid alteraciones al
llegar a este punto y las manzanas reticulares se alteraron formando triangulos y trapecios irrequlares .

De estas dos manzanas , tomamos dos predios que estan sobre la calle de alhondiga., el primerao es un predio
rectangular de dos niveles en muy mal estado; y el segundo es un predio irregular con un edificio de dos niveles y un
patio central que tiene acceso solamente por fa calle de soledad pero colinda con la calle de alhondiga.
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PREDIO 1

FACHADA OESTE DE LA CALLE DE
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PREDIO 2
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FACHADA ESTE DE LA CALLE DE ALHONDIGA
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PREDIO 2

FACHADA SUR DE LA CALLE DE SOLEDAD
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VIVIENDA
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Vivienda en buen
estado

Zona de mayor
deterioro

Espacios residuales

- Vivenda en mal estado

Equipamiento urbano




Plazas comerciales

Bodegas en planta baja

Prioridad uno

Comercio ambulante

COMERCIO Y BODEGAS
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EDIFICIOS CATALOGADOS
En este plano estan localizados los predios catalogados por el INAH, la mayor parte de estos edificios tienen un

gran deterioro fisico. JESUS MARIA
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Habria que lavar no solo el piso: la memoria,
habria que quitarle los ojos a los que vimos,
asesinar también a los deudos,

que nadie llore, que no haya mas testigos,
pero la sangre hecha raices,

y crece como un arbol en el tiempo.

La sangre en el cemento, en las paredes de una enredadera;
nos salpica,

nos moja de vergiienza,

de verglienza,

de verglenza.

Las bocas de los muertos nos escupen
una perpetua sangre quieta.

Tenemos secretarios de estados

capaces de transformar la mierda en esencias aroméaticas
Diputados y Senadores alquimistas,

Lideres inefables chulisimos ,

un trope! de putos intelectuales,

enarbolando nuestra bandera gallardemente,

aquino ha pasado nada,

comienza nuestro reino.

Jaime Sabines

2. DIAGNOSTICO
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POBLACION Y DENSIDAD

En el momento de la conquista (1521), México Tenochtitian se clasificaba ya dentro de las grandes metrépolis
mundiales con una poblacion de 80,000 a 200,000 habitantes.

En 1950 la Ciudad cuenta ya con 3 millones de habitantes, y dos terceras partes de la industria se reagrupa en la zona
metropolitana. De 1950 a 1990 la poblacion de la Ciudad de México crecid considerablemente. En el periodo de 1950 a 1970
la delegacion Cuauhtémoc perdid 80,000 habitantes debido a la desconcentracidn general del centro de la ciudad, pero al
contrario en esos mismos anos el resto de la ciudad muestra un gran incremento de la poblacion, por ejemplo durante ese
mismo periodo las delegaciones Benito Juarez y Miguel Hidalgo llegan a tener medio millon de habitantes aproximadamente,
pero el mayor incremento se da en Nezahualcoyotl donde hay 600,000 y en la Gustavo A. Madero donde se alcanzan los
900,000. La poblacidn se incrementa en la periferia semiurbana en un rango de 60 a 120 %, las extensiones semiurbanas
presentan un sustancial crecimiento demogréfico, aunque no tanto como los anillos de expansion mas centrales.

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO A NIVEL NACIONAL

Ao Habitantes
1742 3,336,000
1793 5,200,000
1803 5,837,000
1810 6,122,000
1823 6,800,000
1838 7,044,000
1855 7,853,000
1862 8,397,000
1877 9,389,000
1884 10,448,000
1900 13,607,000
1910 15,160,000
1921 14,335,000
1930 16,553,000
1940 19,649,000
1950 25,779,000
1960 34,923,000
1970 49,923,000
1980 67,500,000
1990 81,250,000
1996 94,800,000
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En 1900 la Ciudad de México tiene una poblacion de 334,000 habitantes y tiene una tasa de 3.1% de crecimiento
anual, una parte importante de este crecimiento se dio por la inmigracién del campo en el afio de 1910. Entre 1900 y 1970
hubo una tasa constante de crecimiento de poblacién en la Ciudad de México, aproximadamente un 4.6% anual, doblando
la poblacién cada 15 afos. Cerca del afio 1970 los municipios cercanos al Estado de México comenzaron a atraer poblacion

del D.F einmigrantes de otros estados del pais.

POBLACION Y DENSIDAD EN EL D.F 1950-1990

Delegacion 1950 1970 1990 crecimiento crecimiento densidad
densidad poblacional poblacional 1950
1990

1950-1970 1970-1990
Alvaro Obregon 133,200 456,707 642,753 2.42 40 1,422
6,861
Azcapotzaico 199,732 534,554 474,688 1.68 011 57877
13,775
Benito Juarez 356,531 617,682 407,811 73 -0.34 14,967.7
17,120
Coyoacén 73,020 339,446 640,066 3.65 0.88 1,2337
10,813
Cuajimalpa 10,293 36,200 119,669 251 230 141.2
1,642
Cuauhtémoc o207 7 11048,079 969,406 595,960 0.076 <038 331882 .. -
18,853.5
Gustavo A, M. 308,002 1,186,107 1,268,068 2.85 0.07 3,367.7
13,864.7
Iztacalco 39,529 477,331 448,322 11.07 -0.06 1,809.9
20,527
iztapalapa 78,624 522,095 1,490,499 5.64 1.85 6317
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Centroy Delegaciones

Los censos oficiales indican que ias circunscripciones centrales pierden habitantes desde mediados del siglo XX. La
poblacién habia ya disminuido de 5a 10% entre 1950 y 1960 en el viejo centro. Desde 1970 las cuatro delegaciones centrales
habian perdido un tercio de su poblacion, o sea un millon de habitantes. Solas la aceleracion y la extension de este éxodo son
notables en el Ultimo decenio: de ahi en adelante, la evolucion afecta las siete delegaciones mas antiguamente urbanizadas,
que perderian entre 16y 27% de supoblacion.

La crisis ha acelerado la evolucién funcional del centro de la ciudad en detrimento de la habitacidn, progresivamente
arrojada a la periferia por las politicas urbanas, la competencia inmobiliaria y cambios en las dinamicas de vida. Las grandes
metrépolis de América o de Europa conocieron hace mucho tiempo una evolucion parecida, en las cuales el despoblamiento
beneficid actividades terciarias, de inicio alrededor a los barrios mas céntricos y enseguida después en un radio un poco mas
extendido, tendencia que no ha sido todavia invertida con los proyectos de revitalizacion.

En el centro de la Ciudad se encuentra un polo de fuertes densidades constituido por 9 circunscripciones que albergan
entre 12 000 y 20 000 habitantes por km2 y después hay un primer anillo de densidades intermediarias ( 3500 a 8500
hab/km2). .

Las dos delegaciones que engloban el centro de la ciudad conservan fuertes densidades ( 15000 a 18 000 hab/km?2)
pero a pesar de eso, han perdido una tercera parte de su poblacion en treinta anos. Constituyen todavia una de las mas
importantes concentraciones de poblacidn de la aglomeracion.

Al interior del centro las densidades cambian con grandes variaciones. Al este, algunos barrios estén ocupados por
parques o importantes equipamientos (Palacio Legislativo, Estacion de Autobuses) y estan practicamente vacias de
habitantes. Al contrario de otros barrios donde se rebasan los 30 000 habitantes por km2. La distribucion de densidades enel
centro se debe ados|dgicas. La primera es centrifuga: un anillo de habitacion donde las densidades rebasan 15 000 hab/km?2
rodea un centro vacio donde ellas caen a menos de 2000 habitantes por km2. La explicacion es simple: la concurrencia de
numerosas actividades para ocupar el espacio central empuja la habitacion a la periferia. La segunda I6gica se impone a la
primera: se trata de un gradiente de densidades cruzadas del sudoeste hacia el noreste.

Dejando de un lado las bajas densidades alrededor de la gran plaza, la més fragil ocupacion del espacio para el habitat
se encuentra al sudoeste, a lo largo de la avenida Insurgentes y de Paseo de la Reforma: su cruce marca el centro de lazona
de negocios y de oficinas. Este cruce se encuentra dentro del sector el menos poblado (menos de 1000 hab/kmg). La logica
centrifuga juega igualmente aqui, a diferencia que el vacio de habitantes se prolonga a lo largo de las dos arterias que alargan
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la influencia de centro mucho mas alla de la zona de estudio. De este modo, las bajas densidades al norte, a lo largo de
avenida de Insurgentes, se explican por la presencia de cuatro grandes equipamientos que excluyen cualquier otro uso del
suelo: el edificio de la delegacion Cuauhtémoc, el edificio del PRI, la estacién de trenes y el ministerio de Comunicaciones y
Transportes. Del lado opuesto al nordeste de la zona, el barrio de Tepito y sus alrededores concentran las méas fuertes
densidades, con mas de 28 000 hab/km2, mientras que el barrio vecino de Guerrero, entre Insurgentes y Tepito rebasa los
20000 en promedio.

Se podria esquematizar la existencia de tres polos en el centro de la ciudad: un polo de fuertes densidades
residenciales en el nordeste, dos polos vecinos de fragil o baja densidad al centro y al oeste. El conjunto esté rodeado de un
anillo de mas altas densidades relativas, exceptuando al este donde los grandes equipamientos crean una barrera vacia de
habitantes. El nimero de habitantes por vivienda completa el panorama, con un vigoroso gradiente este- oeste. En el tercio
occidental del centro las viviendas estan ocupadas por de 2.8 a 3.6 personas; el tercio central acoge de 3.7 a 4 habitantes y
eneltercio oriental las viviendas albergan en promedio de 4.1 a 4.8 personas. Es posible ver en esta reparticion un indicador
de niveles socioecondmicos diferentes; las viviendas las menos ocupadas corresponden a las categorias las mas ricas,
mientras que el relativo sobrepoblamiento de viviendas del este puede ser atribuido a los menores recursos de la poblacion.
La composicidn de densidades y de tasas de ocupacidn de viviendas es aclaradora. No es el azar que el barrio de negocios
de Reforma al oeste presente las mas bajas densidades de habitantes y lamas baja ocupacion de viviendas.

Densidades y tasas de ocupacion de viviendas hacen igualmente aparecer una diferencia de naturaleza entre los dos
centros vacios. El barrio de negocios de Reforma alberga en efecto pocos habitantes en viviendas poco ocupadas, mientras
que en el centro del centro historico las viviendas lo son francamente mas. Aqui las actividades disputan el espacio a las
familias de pocos recursos. Al nordeste, las altas densidades de Tepito corresponden a fuertes tasas de ocupacion de
viviendas (mas de cuatro habitantes por vivienda): este es el modelo de vivienda popular de ocupacion del espacio inversoal
de la zona oeste (residencial rica). Por otro lado, las mas fuertes tasas de ocupacion aparecen al sudeste en el barrio de la
Merced que presenta sin embargo densidades relativamente moderadas, de hecho las multiples actividades se agregan a
la poblacion residente de este polo econdmico.Una masa en movimiento de cargadores, de vendedores y de pequerios
artesanos es perpetuamente renovada por el fujo de inmigrantes que entra a la ciudad por la estacion vecina. Es en este
barrio donde se encuentran las “fabricas para dormir”, dénde se rentan algunos metros cuadrados para un tiempo de suefo,
o bien los hoteles de paso que trabajan a ritmo industrial delante de los cuales se forman filas de hombres atodas horas del
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Otra dicotomia este- oeste todavia mas impresionante
es el de las actividades en el centro de la ciudad. Para
comenzar, distinguir a los que viven de los que trabajan es un
buen modo de bosquejar divisiones y contornos funcionales.
En efecto, se pasa de la zona periférica del centro donde se
cuentan generalmente 2 habitantes por un trabajador a los
barrios centrales donde es al inverso: dos trabajadores por un
habitante.

La actividad primordial del centro es el comercio. La
mitad de las unidades econdmicas son tiendas (casi 30,000
establecimientos), que emplean mas de 100 000 personas, 0
sea cerca de un cuarto del total de los trabajadores de la zona.
La reparticion de los comercios obedece a la bipolarizacion
antes observada pero esta vez es en el centro historico donde
se encuentra el polo principal, Existen tres hipercentros para
la actividad comercial. EI mercado de ia Merced alcanza
densidades excepcionales ( 32 000 comerciantes por km2),
que se establecen cerca de 15 000 alrededor de la gran plaza;
al oeste, la zona rosa cuenta con 10 000 comerciantes por
km2. El comercio, elemento fundamental de definicion del
Centro Histérico, emplea en total cerca de la mitad de los
trabajadores de los barrios mas antiguos de la ciudad.

La idea es que este proyecto Sirva como patrdn
aplicable a los edificios abandonados, subutilizados o
edificios bodega. Partiendo de laidea que se pudiera empezar
por construir los servicios e ir creciendo verticalmente,
haciendo balcones terrazas, dobles alturas, incrementar el
numero de habitacionesy la utilizacion de las azoteas.
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INSEGURIDAD PUBLICA

Diversos factores intervienen en el complejo
problema de la inseguridad pUblica, como sabemos la
delegacion Cuauhtémoc y en especial dentro del
perimetro A del centro histdrico su realizan cientos de
actos ilicitos dia con dia. Robo a mano armada,
simples asaltos, prostitucién, trafico de drogas,
indigencia y ambulantaje son los principales factores
que intervienen en este sintoma que afecta no solo a
estadelegacion sinoatodo el Pais.

Dentro de nuestra zona de estudio entre las calles
de Reptblica de Guatemala , Margil y Emiliano Zapata
se encuentra uno de los tres puntos de mayor tréfico
dedrogas del perimetro A. Tréilers que descargan de
madrugada, negocios - bodega, fachadas
escenografias que sirven para la recepcion,
almacenaje y distribucion. Visitar la zona es altamente
peligroso. Se descubre una realidad que esta lejos del
circuito turistico. Unarealidad cruda, que asusta.

Justo a media cuadra de uno de los predios donde
se desarrollaron las propuestas en el callejon de
lecherias que tiene acceso desde la calle soledad se
encuentra un nodo sefialado con un alto indice de
robo segin el programa parcial de desarrollo urbano
de SEDUVI, en este lugar la violencia se vive a cada
momento , existen redes humanas para dar aviso
cuando hay operativos policiales utilizan los edificios
abandonados , las bodegas y las vecindades para
esconderse.

ROBO A MANO ARMADA Y ASALTQ wmemd
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La dindmica de la zona gira en torno a las
actividades predominantes, comercio informal,
contrabando y mafias que regentean zonas de
prostitucion y hoteles de paso.

Simplemente en un censo realizado por el
INEGI en 1997 las tres de legaciones con mayor
indice de delitos cometidos fueron lztapalapa,
Cuauhtémoc y la  Gustavo A. Madero.
Predominando en la Cuauhtémoc con 25,785
robos sobre fas demas.

Estos factores generan un clima de tension

permanente y un circulo vicioso el cual es muy
dificil romper.
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GUSTAVO A.

MADERO

21,484 ROBOS ,

264 HOMICIDIOS CUAUHTEMCC

5,492 LESIONES

253 VIOLACIONES 25,785 ROBOS
117 HOMICIDIOS
5,112 LESIONES

IZTAPALAPA 135 VIOLACIONES

21,932 ROBOS

332 HOMICIDIOS

4,400 LESIONES

205 VIOLACIONES

5ok

Las tres delegaciones con mayor indice delictivo segun INEGI (1997)




PROSTITUCION (trabio? 0 éDeiito?)

El oficio mas antiguo del mundo es sin duda uno de los mas duros y discriminados. Ninfomania en ocasiones,, fatalidad en
muchos otros, es uno de los problemas sociales mas complejos.

De la calle de Emiliano Zapata y Jests Maria, hasta la esquina de moneda y de Zapata hasta un costado de la iglesia de la
Santisima, lugares aue dia a dia han acogido a cientos de mujeres desde el atardecer ala madrugada, ellugar de trabajo de
las reinas de lanoche.

La Merced es uno de los barrios ,mas antiguos de la capital y en la actualidad uno de los de mayor deterioro fisico y social. En
pleno dia sobre la avenida Cuahutemoc cientos de mujeres paradas en las amplias banquetas, ofrecen su cuerpo por dinero,
alli de un lado de los comercios establecidos las banquetas se transforman en pasarelas inmensas donde por unas cuantas
monedas se compra amor facilimente, la imagen se repite, mujeres con vestidos entallados que van desde las menores de
edad hasta las adultas que con el tiempo fueron perdiendo la figura, detras de ellas el clasico hombre corpulento que las
cuida y del otro lado la puerta adornada de un motel de paso. Las sexoservidoras casi siempre son extorsionadas, en
ocasiones hasta por [a policia, en caso de ser detenidas tienen que cubrir una muita que es de 750 pesos o pasar 36 horas en
prision.







El callejon Manzanares

Las imagenes de abajo pertenecen a la “pasarela *
como cominmente le llaman a este callején , desde las once
de la manana alrededor de veinte mujeres caminan en
circulo dentro de este lugar, muchas personas en sumayoria
hombres observan recargados en las paredes a que mujer
pagarle por su servicio, a los costados todos los negocios
son cervecerias y cantinas. Aqui se observa como el espacio
urbano es apropiado por una actividad en este caso
clandestina, y los comercios cambian de giro como
respuesta a este fenémeno.

Aladerechaen color rosa estan marcadas las calles
donde se practica la prostitucion.

Callejon manzanares
s







COMERCIO INFORMAL

Se calcula que en la ciudad de
México existen alrededor de 100,000
vendedores ambulantes y en la
delegacion Cuahutemoc hay 25,568 de
estos. Tan solo en la capital se
encuentra el 30% de los ambulantes de
todo el pais.

Existen diversas causas por las que ...
el comercio informal permanece y se
multiplica; entre estas causas se
encuentrala gran demandade trabajoy
lainsuficiencia de este, el abandono de .
actividades tradicionales no
redituables, como las sastrerias, las
vulcanizadoras, las miscelaneas, etc.
Ya que los permisos para poner un .
negocio tienen un precio inalcanzable
paralamayoriadela poblacion.

El descuido a la agricultura por §
parte del gobierno y su bajo indice de !}
productividad que arroja a los }:
campesinos fuera de sus hogares
provocando la migracion hacia las (NG
grandes ciudades en busca de mejores
condiciones de trabajo; y sobretodolos g
bajos ingresos que orillan a la |
poblacion a intentar mejorar su
situacidn econoémica a amas de casa,
jubilados e incluso a profesionistas.

“Las calles se verian mas limpias y
bonitas sin el comercio informal”, esta g
idea ya se proponia y ejecutaba a [N
finales del siglo XVill y principios del
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Uno de los problemas que mas f @

aquejan a la zona es el comercio J

informal, este sintoma que cada
vez se vuelve una de las epidemias
Mas serias.

En 1997 el ambulantaje redujo
en50% las ventas de los comercios
establecidos, la derrama
econdmica de esta actividad en el
D.F. Es de $240,000,000,000 que
representa el 30% del PIB nacional. @W'f ¥







XIX. “Liberar las Plazas y calles para que se
vean las fachadas y clipulas de las iglesias”
exigian los academicistas, pero el problema
no estan sencillo.

Si la poblacion sale a vender a la calle es
porque las condiciones sociales del pais son
criticas. Hay un gran desempleo y el comercio
informal cubre necesidades elementales
mejor que cualquier salario minimo. Es poca
la inversion, esta tolerado siempre y cuando
se acepten las reglas de los pagos por metro
cuadradoy la ganancia es segura.

Cualquier persona que recorra la zona
encontrard lo que lleva dias o semanas
buscando. Desde un llavero - lamparita hasta
un impermeable de plastico verde en las
épocas de lluvia.

La historia del centro de la ciudad esta
muy ligada al comercio, desde la épocade los
aztecas habia mercados en plazas y con la
colonia proliferaron establecimientos de todo
tipo.

A diferencia del rol que existia
originalmente para el comercio, ahora esta
fuera de control: tiene polarizadas las
actividades, propicia el deterioro e impide el
transito vehiculary peatonal.

La solucién, como se ha podido
comprobar no es construir centros
comerciales exclusivos donde los precios son
inalcanzables para una persona de bajos
recursos. Esta tiene que considerar los
aspectos sociales que lo generan.
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DETERIORO Y ABANDONO DE EDIFICIOS.

El despoblamiento del centro ha jugado un papel determinante en el deterioro de los edificios. De igual manera los
cambios en el uso de suelo, principalmente de uso habitacional a uso comercial han afectado. Antiguos edificios de
departamentos estan convertidos en bodegas, tiendas o ruinas por el poco mantenimiento que se les ha dado, sumados a
factores natrales como elterremoto de 1985.

Los inmuebles invadidos por paracaidistas son transformados fisicamente, a tal grado que es casi imposible
reconocer su estructuray distribucion original.

Como se pudo analizar sobre la base de la investigacion de las densidades y a las observaciones de terreno, las
familias que habitan en la zona se encuentran en una situacion muy precaria. Familias numerosas en cuartos o en
departamentos minimos, y propietarios desinteresados en rescatar su propiedad porque seria mas costoso que dejarles caer
enruina (después del periodo critico de las rentas congeladas).

Una de las pocas opciones que existen hasta la fecha es rentar a comerciantes para evitar la invasion o el
derrumbamiento por deterioro.

Gracias a esta herencia de abandono equivocadamente se hace la liga entre el habitat popular tradicional y la
degradacion de monumentos.

TERREMOTO 1985, .
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LAVIVIENDA EN MEXICO
Maquina loca, antropéfaga, sin alma.

Este es uno de los temas que aqueja a este pais, una de tantas necesidades basicas que como vimos anteriormente
requiere una respuesta urgente a esta realidad cruda y dolorosa donde es minimo el porcentaje de familias de bajos recursos
que pueden adquirir una vivienda.

Ante esta situacion aparece la vivienda de interés social, una vivienda minima que no resuelve las necesidades de
ninguna familia, las caracteristicas que tienen es que no solo son minimas en dimensién sino en calidad de vida. Este tipo de
construcciones esta apareciendo cada vez mas en diversas zonas proletarias de la ciudad como son: las viviendas del
INFONAVIT, FOVI, GEO, FOVISSTE, Su Casita, en las que la vida que se puede tener en ellas se reduce proporcionalmente a
las medidas del diserio dejando de un lado este problema tan complejo que es la vivienda para los que tienen poco y merecen
mas.

Los disenos de viviendas de interés social existentes tienen por objetivo construir menos metros en una mayor cantidad para
obtener mayores beneficios econémicos. Es importante mencionar también que en las crisis econdmicas el gobierno deja de

producir este tipo de vivienda.

Después de analizar los tipos de vivienda existentes de interés social, descubrimos que no basta con cumplir con un
reglamento de medidas minimas cuando no se cumple con los minimos de “humanidad” espacial. Como malos ejemplos
para ilustrar tenemos desde viviendas sin lugares para guardar los objetos mas esenciales, piezas imposibles de amueblar,
hasta lugares donde la gente no puede vivir por falta de espacios y de intimidad.

Basicamente no se le da el valor apropiado al que va a habitar.

En cuanto alos precios también es revelador descubrir que conlamismainversion se puede construir con mas calidad
mas metros cuadrados.

En las viviendas autoconstruidas se tiene la posibilidad de crecimiento vertical y horizontal, de adaptacion a un ritmo
personal de economia, y de convertirse en propietario legal con el paso del tiempo, ventajas que no se presentan en las
viviendas de interés social, y aunque hay problemas que pueden presentarse como la carencia de servicios, se convierten en

situaciones de supervivencia cotidiana.
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Estas son algunas razones por las que las
viviendas de los olvidados estén enla periferiade la
ciudad.

Con este panorama se deben proponer 7 :
otras alternativas alas que imperan en el terreno de
la vivienda popular, que den otras condiciones de
vida y otro caracter a lo que significa habitar. Estas
ideas se traducirian en tener un lugar para vivir con
personalidad el cual los habitantes puedan hacer
suyo ( su casa, apropiarse de un espacio), Gue sea
un lugar donde puedan desenvolverse agradable y
placentero. Ademas donde se tomen en cuenta las
necesidades basicas del habitat popular que se
observan en los barrios autoconstruidos como la
capacidad para las transformaciones y flexibilidad
de las viviendas. Todo esto para que las propuestas

sean coherentes y tengan éxito.
No siempre es mas costoso ser més humano.




LAVIVIENDA DE CARTON

La conformacion de 'los asentamientos

irregulares se dan basgicamente por la
expropiacion de terrenoibaldios, espacios

! donde no existen serviciob y la topografia es

| a@iilfentgggMuchos de estos lugares se

. encuentran -en la Beriferia de la iu ad y

'~ propicianel crecimi nt&delamanchaﬂrbana. wf-

En principio und fafilia pequena construye

su casa con materialps no duraderos , es decir,

con madera , cartpn, plasticos laminas o w

cualquier otro materigl que tenga a vaya o, el :
iSQwhasimplompre e -tterrd” Segun las™.

Wgﬁﬁﬁﬁﬁy las po’sibilid%des de
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Este tipo de vivienda carece casi
siempre de los servicios basicos de
habitabilidad, como el drenaje y el agua
potable, latraza de sus calles obedece
mas a caprichos formales de cada una
de las viviendas que a una planeacion
establecida, asi que tampoco existe
pavimentacion.

Dada la necesidad de tener
servicios la gente busca por sus propios
medios abastecerse de estos fabricando
tomas de agua clandestinas , utilizando
electricidad de los cables de energia
plblica colocando “diablitos “ ,
provocando también asi un problema de
inseguridad e insalubridad.
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La organizacion y distribucion de estas viviendas
depende de la gente que vive alli obviamente y de la
funcién o el trabajo que desemperia como individuo en
la sociedad. Muchas de estas casas tienen animales
que les puedan aportar un ingreso mas, asi que cuidan
cerdos, gallinas, conejos, etc. Aumentando asf el grado
_de insalubridad pues no tienen el espacio ni las
condiciones necesarias para cuidarlos.

Otro problema de esta vivienda es el de los desechos
fisicos y/o el aseo personal , pues como en estos
asentamientos irregulares no se tiene drenaje los
habitantes tienen que construir letrinas que por la _
cercania con los animales y la casa son un gran foco de TR

infeccion.

Existe también un alto indice de hacinamiento, pues |

\

como sabemos estas familias suelen ser numerosas |

habitando mas de cuatro personas por cuarto. En

conclusion la casa como tal es un solo espacio donde
secome, Se cocina, se duermey en general se vive.
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Olvidos que alimentan la memoria
que ni nos pertenecen ni llamamos

suefios del suefio, stbitas presencias

”"‘l*Jnos‘?ne hablan de la patria

mas yo pensaba en una tierra pobre. con lasquerel fiempo dice que no somos,
Pueblo de polvo V"“Z,V una fg"e’ un muro, que es é! quien se recuerda y él quien suefia.
.. Yaquellas piedras bajo el sol del paramo No hay patria, hay tierra, imagenes de tierra _
~ 77 Ylaluzenelrio se desnuda. polvo y luz en el iempo. Octavio Paz







LAVIVIENDAGRIS

El segundo pasa de lavivienda de carton.

Mas de la mitad de las casas que
existen en al Distrito Federal son
viviendas grises, les llamamos asi por
sus materiales de construccion , el
tabicony el concreto.

Existen cientos de colonias que han
ido creciendo apropiandose muchas
veces de terrenos abandonados e
inclusive en zonas protegidas por el
gobierno ( como ejemplo basta
nombrar el Ajusco).

Esta gran mancha en expansion
pertenece al distrito federal y la mayor
parte de esta a la zona Metropolitana
delvalle de México.

Este crecimiento es constante vy
desmesurado, la ciudad parece ser en
la actualidad un tejido sin fin. La
necesidad de vivienda aumenta y las
condiciones econdmicas de la
poblacion, no alcanzan para construir
una vivienda digna (ni siquiera pensar
en contrataraun Arquitecto).
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La mayor parte de estas casas son de
autoconstruccion, la transformacion
de la vivienda comienza como ya
hemos hablado con una pequeria casa
de materiales perecederos y conforme
pasan los afnos los habitantes van
sustituyendo sus paredes de madera
por muros de tabicdn y los techos de
lamina por losas de concreto.

El ingreso econdémico de los
habitantes de estas casas es un poco
mayor que los las viviendas de cartén,
asi que ano tras ano hacen
adaptaciones de la forma original
aumentando “cuartos” hasta cubrir las
necesidades.

Aproximadamente en diez o quince
anos la vivienda ya es de dos niveles y
con comercio en la planta baja en

ARO O terreno baldio

A0 2 casa de cartn

A0 7 ampliacion de carton

Af0 10 sustitucion en los
materiales uso de concreto y
tabicén

ARO 14 ampliacion a
segundo nivel

Ao 17 dos niveles y
comercio en planta baja
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EL INICIO DEL HABITAT SOCIAL
ESTADO UTOPIA.

La produccion del habitat social se inscribe en una dinamica de felicidad, de lo ideal y de la utopia, aqui presentamos un
breve recorrido por las preocupaciones de filantropos, reformistas, y fildsofos y de como se estructuraron, organizaron y
planificaron enun recorrido de los siglos XIXy XX.

Imaginar y construir una sociedad ideal ha sido desde la antigiiedad la preocupacion de muchos fildsofos, pensadores y
hombres politicos. Es Platon quién en la tradicion occidental ha sido el filésofo a concebir una ciudad ideal, una sociedad
perfecta, una Republica que no existiria en ninguna parte. Este camino de espiritu de utopia ha sobrevivido hasta nuestros
dias através del utopismo social de Moore y de Rabelais, el socialismo de Proudhon y Cabet, o incluso con las ficciones de
Huxley y Orwell.

La construccion de una sociedad hecha de orden, de cohesion social, de armonia y estabilidad era uno de los objetivos
buscados, para E. Durkheim por ejemplo los conflictos y los desérdenes eran reveladores de un cierto estado patolégico de
las sociedades.

Estos son algunos de los autores representativos de esta idea de utopia a través de diferentes periodos. La Republica de
Platén, principal utopia de la antigliedad, después la isla de Utopia de Thomas Moore, una de las mas famosas utopias del
periodo, que va del Renacimiento al siglo XVIIl ( que influencio también en gran manera a los conquistadores para el
urbanismo durante la conquista) y al final algunas de las organizaciones econdmicas y sociales de los socialistas utdpicos del
siglo XIX.

La Ciudad perfecta de Platon.

La Reptiblica de Platon abre el camino, ella sera un modelo y un prototipo para numerosas experiencias en el futuro. Ensu
ciudad ideal es necesario que antes que nada que el poder politico y la filosofia hagan un solo Unico. El poder debe ser tenido
por fildsofos reyes y por dirigentes iluminados que tengan un verdadero saber y una auténtica inteligencia, que sirvan de
guias ala masa de ciudadanos, prisioneros de la opiniony de llevar a los mejores entre ellos alaluz, al conocimientoy alaidea
del bien.

La ciudad perfecta es, segun él, organizada en el respeto de las jerarquias establecidas por la naturaleza: cada uno ocupa el
lugar que le asigne su verdadera naturaleza contentandose totaimente. Se encuentran en teoria tres clases: los guardianes,
los dirigentes, loa auxiliares o guerreros y los trabajadores que constituyen la gran masa del pueblo, pero de hecho Platon
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VIVIENDAS GEO SIGLO XXI
CIUDAD DE MEXICO 2001

El muchacho dejo de ver hacia el fondo pues quiere dar un gran salto. Alza la vista: ya no hay nubes belias; los cimulos brillantes se han cerrado y esconden lo fresco del cielo.
: g CESARE PAVESE




tiene una vision dicotomica clasica del mundo social: los dirigentes de un lado y los dirigidos de otro. El concede una gran
importanciaalaclase de los gobernantes, que es la garantia del estado ideal.

Es necesario entonces que reine la cohesion, la armonia, y que la unidad sea preservada al interior de esta clase. En efecto
para Platon el bien es la coherencia y la homogeneidad, el mal es el conflicto y la multiplicidad. Es necesario iguaimente
buscar laarmonta entre las dos clases. En la ciudad ideal, la Callipolis, no existe mas que una sola, tnica y gran familia, unida
por un mismo espiritu comunitario a la bisqueda del razonamiento armonioso de la Republica. Platon se oponia al
individualismo en tanto que fuente del desgarramiento, él privilegiaba mas que nada el bienestar del estado, de la sociedad
todaentera.

Laisla de Utopia de Thomas Moore

La célebre isla de la utopia de T.Moore (1480-1535) abre el segundo periodo del utopismo social. Todo como la Republica de
Platon, servira de referencia amultiples descripciones y realizaciones de ciudades ideales que le sucederan.

La Isla de Utopia o la mejor de las republicas, obra aparecida en 1516 donde Moore concibe un “pais imaginario donde un
gobierno ideal gobierna sobre un pueblo feliz’, es una critica al régimen politico de su tiempo. Inspirandose de Platon,
describe unaisla bendita, donde la comunidad de bienes y la democracia, son los dos principios de base. Estaisla es un pais
nacido de laimaginacién, “lamejor de las replblicas”, que no existe, segiin Moore en ninguna parte.

Hay otro ejemplo de utopia parecida de Tomaso Campanella (1568-1639), quién concibe en 1602 la Ciudad del Sol,
construida sobre unaisla ficticia situada sobre el ecuador.

Durante los siglos XV, XVil Y XVl apareceran muchas otras utopias, manteniendo el suefio de ciudades ideales, todas ellas
buscando un mundo mejor, una sociedad mas armoniosa y un futuro radiante, pero las que nos interesan en este caso son las
que seinteresanalavivienda obrera.

Laigualdad perfecta segun Owen.

Robert Owen en Inglaterra trata de hacer progresar mas que nada las condiciones fisicas, sociales, y morales, €| describe su
modelo de ciudad como: higiénico, ideal, ordenado y formador. Pequenas comunidades semi-rurales de 500 a 3000
individuos. La composicion interna esta hecha por viviendas, equipamientos pUblicos, escuelas infantiles, biblioteca, sala de
conferencias, lugar de culto, enfermeria, hotel, comedor. Fueralos edificios consagrados alas actividades industriales.
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Hay quien come pollo en la ciudad.Por las calles no se encuentran los pollos, se encuentra al vigjito- todo lo que ha quedado del
ofro gran viejo- que, sentado en una esquina, mira a los que pasan y, quien quiere, le da unas monedas. No abre Ia boca el vigjito:
cuando uno habla siempre da sed y en la ciudad no se encuentran barriles desbordantes, ni en octubre ni nunca.
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“Icara”, la ciudad imaginaria de Etienne Cabet.

La ciudad esta constituida por 60 barrios, cada uno con un nombre de ciudad y diferente tipo de arquitectura, En el seno de
cada uno de ellos estan instalados los equipamientos colectivos: escuela, hospicio, lugar de culto, tiendas, salas de reunion.
Los cementerios, las manufactures contaminantes, los hospitales se encuentran al exterior de la ciudad. Muchas fuentes
abastecen el agua necesaria para limpiar las calles y las banquetas y refrescar el aire. Los peatones son protegidos de los

coches, todas las calles tienen banquetas, y estan cubiertas de volados de vidrio para protegerse de la intemperie sin ser
desprovistas de la luz (...). Todas las casas de un mismo barrio, habitadas por una sola familia, son idéenticas
arquitectonicamente, pero de una talla diferente segtin eltamario de la familia.

Las casas de cuatro pisos se abriran para atras sobre un jardin. En todas las ventanas habra un balcén, donde las
balaustradas estaran cubiertas deflores. (...)

Enlaciudad perfecta de Cabet no hay ni cabarets, ni cafés, ni policias, ni prostitucion, ni delincuentes ni mendigos, pero es su
lugar se encuentran los “indispensables”, tan elegantes como limpios, unos para las mujeres otras para los hombres donde el
pudor puede entrar por un momento pero no tiene nada que temer por la decencia publica.

El Falansterio de Charles Fourier.

En la perspectiva de un estudio sobre el habitat social, se debe dar un lugar especial a la obra del utopista Charles Fourier
1772-1837. Su concepto de habitat de socios servira de referencia a muchas de las experiencias y realizaciones concretas en
el terreno de la vivienda obrera: desde el Familisterio imaginado por André Godin en el siglo XIX, hasta la Cité Radieuse,
concebida por Le Corbusier en los arios 1930-1940. El Falansterio era una aglomeracion ideal, del cual F.Choay dice que es el
modelo él mas detallado de preurbanismo progresista.

El modelo de organizacion social de Fourier tiene por origen una critica virulenta de la sociedad industrial, burguesa y de la
economia liberal. “El palacio de los socios” otra apelacion del Falansterio esta constituido de un solo edificio, en el que
residen 1600 socios, constituyendo unafalange.

El conjunto que tiene al menos tres pisos, integra toda una serie de equipamiento colectivo.

El palacio familiar de Victor Calland (1855).
Victor Calland, imagin6 un palacio de familia donde las libertades individuales serian respetadas. Tiene por objetivo reunir en
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un gran conjunto, inspirado en la arquitectura de los conventos, un centenar de viviendas copropiedades, de manera que
cada quién pudiera y disfrutar de toda su libertad de existencia, pero también pasar del estado de aislamiento al
acercamiento, de solidaridad y de asociacin. El edificio comprende 150 departamentos privados provistos de hornos,
lavabos y lugares de desahogo. De lado se encuentran las partes comunes: al centro del edificio, asegurando la unién entre
los diferentes espacios de vida y los departamentos. Calland tratara muchas veces de hacer financiar diversos proyectos de
palacios familiares, pero nolo lograra. El (inico proyecto que logrd construir fue el familisterio de Godin.
Todo esto quedara como referencias para la construccion de las unidades de habitat social a partir del final del siglo XIX.

Proyectos Renacentistas.

Leon Batista Alberti (1404-1472) describe la ciudad ideal caracterizada por la armonia y la correspondencia entre las partes
coneltodo. Publica el tratado que va ainfluenciar ef urbanismo colonial, paralelamente Filarete realiza la primera ciudad ideal,
Sforzinda, totalmente planificada entre 1457 y 1464.

Los dos coincidiran en proponer para la posteridad el modelo urbano conquistador hasta nuestros dias. El redescubrimiento
de Vitruvio y de Hippodamos de Mileto funda durablemente el plan cuadriculado, centrado sobre una plaza alrededor de fa
cual estan los principales edificios plblicos (religiosos, administrativos y comerciales) y enriquece de una tonalidad politica
progresista por lainterpretacion utopista del Nuevo Mundo. '

Con el Renacimiento, nace una concepcion de urbanismo inseparable de una intencién utépica, donde las pinturas de
ciudades dan laimagen casi un siglo antes de su aplicacion: las representaciones modelan la realidad antes de reflejarla.

Génesis de las ciudades- jardin.

Instalar las ciudades en el campo es una idea de hecho muy antigua. Leonardo da Vinci en el Renacimiento, proponia yaafin
de terminar con la sobrepoblacion y la miseria de Milan, de edificar diez ciudades nuevas de 30 000 habitantes cada una, con
muchos jardines irrigados y una separacion total entre la circulacion de los peatones y de los vehiculos.

Uninglés, Ebenezer Howard, retoma esta idea al final del siglo XIX y lanza entonces la expresion de Ciudad Jardin. En 1888,
Londres tiene el privilegio de ser la capital mas grande del mundo ( 6 millones de habitantes aproximadamente), pero en
contrapartida la desventaja de poseer una proporcion importante de poblaciones desfavorizadas y de viviendas insalubres,
asi comotambién de rentas elevadas resultado del aumento de los bienes inmuebles urbanos debido a los transportes.
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- trabajo para ir al torrente y lavarle la cara.

A i

Poco después los albafiiles se hechan a la sombra.
. Es la hora en que el sol todo lo atropella y se queman las manos al tocar un ladrillo.

Vieron ya una culebra escapar y caer en la poza de cal: a esta hora el calor

enloquece hasta a fas bestias. Se bebe una ronda y se miran en torno a las colinas,
“.quemadas, vibrando bajo e! sol. Solamente un tonto sequiria trabajando y por cierto,
- ese viejo atraviesa a esta hora las vifias, robando calabazas.

- Ademas , hay muchachos en los puentes que suben y bajan.

Una vez una piedra fue a dar en la cabeza del patrén e interrumpieron todos el
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Preocupado por este contexto de grave crisis inmobiliaria, Howard propone un programa de reforma urbana. El sistema de
Howard va mucho mas alla de un simple plan de urbanismo, es en realidad un plan social, y como notainteresante: desarrolla
un sistema de personal-ccmunitario: a cada uno tiene su casa dentro de un marco regido por reglas libremente consentidas y
donde se decide de manera individual el estilo de su vivienda.

La Ciudad Jardin se transforma en el “Suburbio Jardin” y los inmuebles colectivos sustituyen los edificios individuales, estas
ciudades se convierten en los prototipos mundiales para la construccion de vivienda social en el periodo pos 1945.

Laarquitecturamoderna al servicio del habitat social.

Bauhaus: La construccion estandarizada para el pueblo.

En Alemania ante la penuria de vivienda después de la guerra y la debilidad de la construccion privada el estado se muestra
dispuesto a introducir las proposiciones desarrolladas por algunos artistas y arquitectos del pensamiento moderno, que se
encuentran dentro del movimiento Bauhaus ( la casa de la construccion). Donde se maneja laidea de que “No existe frontera
entre las artes decorativas y el arte plastico o la pintura, todo es una solay misma cosa: construir. (...) Construir disminuye las
diferencias de clase y acercatambién al puebloy los artistas”

Apovandose en un ideal socialista la Bauhaus tiende a retomar en cauce la funcién del arte con relacion al orden social y a
integrarla a la civilizacion industrial. Acuerda un lugarimportante a la experimentacién y a la creacion de prototipos de objetos
usuales destinados ala estandarizacion.

Para responder al eslogan “ aire, sol y verde para todos”, los arquitectos de la Bauhaus no tardan en estructurar la
construccion de casas con los principios de estandarizacion, mecanizacion y de racionalizacion.

Desde su punto de vista la utilizacion de estos elementos directores permite una reduccion sustancial de costos de
construccion, de rentas y también facilita el acceso de un mayor numero de familias a un habitat digno. Durante este periodo
se reflexiond igualmente como hacer para que laarquitectura pudiera participar alamejorade las relaciones sociales.
LaBauhaus serauno de los principales viveros de ideas paralos arquitectos y urbanistas “modernos” en el mundo.

Le Corbusier: La cité radieuse pour tous
De inicio dentro de todas sus propuestas se encuentran las ideas de los protagonistas del movimiento Bauhaus “aire, sol y
verde”. Ademas promueve una feroz denuncia de la ciudad histérica. El milité por un urbanismo bulldozer que haria tabula
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rasa de los centros de ciudades viejas e anarquicos y reconstruiria de nuevo en sulugar.

Enla carta de Atenas, que ser la obra de referencia de los proyectos urbanos después del 1945, defiende con el conjunto de
seguidores del movimiento moderno el funcionalismo, voluntad de hacer la vida mas racional, mas funcional sobre todo. Las
tres funciones fundamentales a las que debe velar el arquitecto urbanista son segtn é1: habitar, trabajar, recrearse, y estas no
debenmezclarse.

En el mismo camino que los utopistas del siglo XIX ( Fourier, Godin) Le Corbusier sostiene la habitacion colectiva, en la cuél
segun él el individuo puede al mismo tiempo aislarse o relacionarse socialmente. Todas estas ideas lo llevan a concebir la
“Cité Radieuse”, constituida de un conjunto de unidades de habitacion, toda disefiada de acuerdo al Modulor.

Dentro de su pensamiento de una sociedad y una ciudad sin clases, él propone en las unidades habitacionales como Godin
en el familisterio, los equivalentes de la “riqueza”. Por ejemplo, en la unidad de habitacion de Marsella que tiene la
oportunidad de edificar después de la segunda guerra mundial, él propone mas de 20 tipos diferentes de departamentos,
pero todos dotados de los mismos equipamientos interiores.

Heredo de mis antepasados galos ios ojos azul blanco. el juicio estreche.
y la torpeza en la lucha. Considero mi vestimenta tan barbara como fa
suya.

Pero no engraso mis cabelios.

Los galos fueron los desoitadores de bestias, los incendiarios de hierbas
mas ineptos de su tiempo

De etios, heredo: la idolatria y et amor al sacrilegio; loh! todos ios vicios,
cdiera. lujuria,

magnifica fa lujuria; y sobre todo mentira y pereza.

Me horrorizan todos ios oficios. Patrones y obreros, tedos plebes,
innobles. La mano que maneja fa pluma vale tanto coma (3 que condice el
arado.- 1 Que siglo de manos!- yo nunca tendi€ mano.

Ademés, la domesticidad flega demasiado lejos. Me exaspera Ia honradez
de la mendicidad.

Los criminales repugnan como los castrados: en cuanto a mi, estoy
intacto. y me da lo mismo.

RIMBAUD
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Residencias
el lujo

el nuevo rico

el dinero

el placer

solo 5%
deltotaldela
poblacionen
un pais de 100 .
millones hab.




El dinero y su rueda,
El dinero y sus nimeros huecos, RS
El dinero y su rebano de espectros.

El dinero es una fastuosa geografia:

Montanas de oro y cobre

Rios de plata y niquel,

Arboles de jade

Y la hojarasca de papel moneda

Sus jardines son asépticos,

Su primavera perpetua esta congelada,

sus flores son piedras preciosas sin olor

Sus pajaros vuelan en ascensor, sus

estaciones giran al compas del reloj.

El planeta se vuelve dinero,

El dinero se vuelve numero, 5
El numero se come al tiempo,

El tiempo se come al hombre,

El dinero se come al tiempo.

La muerte es un suefio que no suefa el dinero
El dinero no dice tu eres:

El dinero dice cuanto,

Mas malo que no tener dinero

Es tener mucho dinero

Saber contar no es saber cantar

Alegria y pena

Ni se compran ni se venden.

El analfabetismo es una sabiduria “
Ignorada por el dinero.

El dinero abre las puertas de la casa del rey,
Cierra las puertas del perddn,

El dinero es le gran prestidigitador,

Evapora todo lo que toca:

Tu sangre y tu sudor,

Tu lagrima y tu idea,

El dinero te vuelve ninguno.

Entre todos construimos el palacio del dinero:
El gran cero.

No el trabajo: el dinero es el castigo.

OCTAVIO PAZ



Esta gente, estos indios taciturnos,
en su pobreza, en su abandono,
dson tan desagraciados como tu
compasion y remordimientos creen?
Ante eflos , como ante otra gente de
pueblo distante, el tuyo, nace igual a
tu simpatia. & Y por que esa simpatia
instintiva tuya hacia la gente del
pueblo? Insiste ahi aclarando: hacia
lo que de singulares puede haber en
cada criatura de esas, mas que
hacia el amonotamiento indistinto y
democratico de ellas.

Por que al fin y al cabo tu , igual que
el pueblo, careces de la fortuna. Si,
tu por medio nativo tuviste ciertos
privilegios, también tuviste ciertos
deberes. Mas los privilegios eran
ficticios y los deberes reales; es
decir que sin conacer la holgura,
conocias sus exigencias. A veces
casi lo agradeciste al sino, creyendo
como crees que la abundancia dafa.
La pobreza puede engendrar
brutalidad, pero Ia riqueza tonteria; y
vayase lo uno por lo ofro. ¢ Habr
pues en tu simpatia hacia le gente
del pugblo, bajo el sentimiento
artificial de la indiferencia, otro real
de afinidad? Entre pueblo y tu, no te
engaries percibes un espacio dificil
de salvar.

LUIS CERNUDA




Que seralapobreza

Que serd delhambre

Que serddelhombre

SerG una epidemia

Serd suerte

Serd acaso unaenfermedad

Pienso que es suerte

También pienso que cualquier vida es miserable, sea
cual seasucondicion,

Noimagino latiera, nilanaturaleza,
hace mucho se perdid

Serd masacre, miseria, anemia, peste
Solamente se unacosa

Es muerte.
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Hay tiempos

Hay silencios

Hay espacios

Hay momentos

Hay vidas

Hoy hay pobres

Manana habrd mas

Después de manana

Ya es sonar

El pasado transcurre sin periodo, sin rumbo
La memoria en las venas

La impotencia arde

Donde habitar la fragedia

Somos tan distinfos y a la vez tan semejantes
No somos inhumanos

Sornos mediocres

Que facil es matarnos, desfruimos,

Es mas dificil imos.

Es mds
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4.CONCLUSIONES

Que lejos estamos de tener “la armonia de las clases” de la que hablaba Platon, y del *Pais
imaginario donde un gobierno ideal gobierna sobre un pueblofeliz” que idealizaba Moore.

En cada uno de los periodos histdricos hay ideas muy valiosas que podrian servir de
inspiracion, porque finalmente una utopia puede ser presentada como un proyecto de
sociedad. En nuestro caso eso es o que pretendemos, una sociedad que integre y no que
rechace, crear una arquitectura para esa parte de la sociedad que se ha dejado hasta el final, a
los que necesitan un hogar digno, alos que han emigrado a la periferia.

Bajar costos, acceso a un mayor nimero de familias, mejorar las relaciones sociales, no
deshumanizarse. :

Creemos que asi como Moore criticaba al régimen politico de su tiempo, el producir un tipo de
vivienda mejor sirve para criticar las existentes. “Hacer progresar las condiciones fisicas,
socialesy morales” como decia Owen.

Tal vez pensar en un suefio utdpico de un mundo mejor con un futuro radiante sea por el
momento lejano y debamos comenzar conimaginar un futuro simplemente.

No se trata de proponer un mundo feliz y perfecto, sino de lograr un equilibrio con elementos
existentec de unamanerareal.

Todas estas ideas nos sirven para replantear la verdadera funcion de la arquitectura en relacion
alorden social.
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PROYECTO

Partimos de la miles de grietas que existen en el centro de la ciudad, las que hay en las fachadas, en la vida, en [a espalda de
los cargadores, en la cabeza de los vagabundos y el la sonrisa de la pobreza.

ALCANCES

Revitalizacion en una de las tantas zonas del centro de la ciudad que necesitan de una intervencion consciente y
acertada, contemplando la problematicareal del sitio.

Proponer una alternativa factible de vivienda popular, rehabilitando edificios existentes, a bajo costo, retomando
elementos de granimportancia es esazona, como lacomunidad y el ambiente de barrio y vecindad.

Que losinmuebles recuperen su uso original, ya que es més apropiado parala zonay para los edificios en s.

Proponer un proyecto accesible para toda la poblacion que deambula sin techo. Reutilizar las estructuras existentes para
bajar los costos y modificar los niveles interiores es decir los entrepisos, que son los elementos mas deteriorados por tratarse
deviguerias enlamayoria de los casos.

Tomando en cuenta la complejidad nos concentramos a trabajar en una zona relativamente chica, pero creemos que con
proyectos puntuales como el nuestro se podria tener un resultado auna escala mayor por sus radios de influencia.

Después de percibir toda esta gama de matices decidimos que los objetivos primordiales de nuestra propuesta eran que
el proyecto fuera viable, habitable, y que su costo no fuera elevado. Que este al alcance de la mayoria del mexicano, porque la
otraparte, las minoritarias clases media y alta no entran dentro de este grupo, ya que su condicion le permite tener otrotipo de

vida.

DESARROLLO DE LAPROPUESTA
APROXIMACION -

El proyecto nacié después de haber tenido un acercamiento histérico, social, arquitectdnico y sensitivo de la zona.
Se realizd una investigacion de los edificios histricos de la zona: Santa Teresa, Santa Inés, Jests Maria, La Universidad,

Balvanera, San Ramdny La Merced.
Se realizaron levantamientos de los predios seleccionados, asi como larguillos de las fachadas, de las calles en ese radio.



. Se complementd todo ese material con las fichas del INAH, y con el trabajo de terreno como croquis de las primeras
impresiones y material fotografico.

Se realizaron visitas durante ocho meses donde se recorrieron las calles a diferentes horas del dia para entender el
movimiento de la zona y a los actores de la misma. Se visitaron edificios gubernamentales, iglesias, capillas, vecindades,
escuelas, hoteles, estacionamientos, bafos, bodegas, cuartos, negocios y lo més importante: viviendas y calles.

Se planted como objetivo el trabajar con dos tipos de predios distintos que encontramos en el centro, uno rectangular
y otro trapezoidal, para asi dar bajo las mismas premisas dos respuestas a cada uno en su contexto.

Después de documentar se comenzo a trabajar en el proyecto, contemplando siempre [o necesario, loindispensable y
lo humano, ademas de lo habitable.

Estamos conscientes que para tener un efecto positivo significativo son necesarias muchas acciones simultaneas, es
necesario que se restaure, que se rehabilite, y que se luche por conservar el patrimonio. Se necesitan construir mas y mas
viviendas, ya que la plaga quehemos descrito se observa en otras colonias también, en Santa Maria la Ribera, La Tabacalera,
La Juarez, La Roma y La Condesa, aunque esta Ultima tenga un un auge comercial desorbitante, es una epidemia que se
presentaentoda la delegacion Cuauhtémoc.

Este proyecto es una propuesta mas, un prayecto profesional a nivel universitario, realizado con mucho carifio y rigor
desde sus raices hasta sus hojas. Se disefi6 desde la cimentacion, hasta las instalaciones, se pensé en el usuario como un
habitante digno

Se disenaron armados, goteros, circulaciones, para bajar los costos. Se cuidaron las iluminaciones y las ventilaciones en
todas las habitaciones a través de varios patios en los dos proyectos, que tenian caracteristicas distintas por su geometria de
sus terrenos, producto de | contraposicion de la traza azteca y la traza después de la conquista. El proyecto responde a un
esquema de patios donde es ef lugar de reencuentro, de comunidad, donde ademés las habitaciones se iluminan de manera
natural..

En ambos proyectos se contempld conservar los comercios en la fachada en planta baja y en los dos niveles superiores
viviendas. La planta se dividio de manera que las viviendas son pequenas y angostas pero con la posibilidad de que crezcan
progresivamente en el sentido vertical. Se puede recibir la casa-edificio-vivienda con tres niveles o solo con dos y crecer
posteriormente.

Como lo mencionamos con anterioridad, los temas fundamentales para la recuperacion del Centro son: la rehabilitacion,
laconservacionyy la restauracion. Nosotros trabajamos basandonos en esos puntos, proponiendo un proyecto que rehabilita



Como lo mencionamos con anterioridad, los temas fundamentales para la recuperacion del Centro son: la rehabilitacion,
laconservaciony la restauracion. Nosotros trabajamos baséndonos en esos puntos, proponiendo un proyecto que rehabilita

paraconservar.
PROYECTOULISES

Las viviendas se consideraron como médulos o prototipos que se pudieran repetir basades en un esquema de cuatro

patios paradarluzalas
Cuatro viviendas por ambos lados. Tomando en cuenta este sistema, donde puede funcionar como una vivienda

progresiva, que vaya creciendo

Respecto a sus necesidades y circunstancias formandose en varias etapas; una alternativa seria que fuera en una, dos 6
tres etapas, decision que

Tomaria elusuario., 0 en momento dado también se podrian entregar acabadas.

El esquema interior de la vivienda es en L, ya que de esta manera hay ahorro en las circulaciones y la escalera juega un

papel muy importante junto con el patio como abastecedores de luz e iluminacion.

Cada uno de los patios de la vivienda tiene un rol diferente: existe el publico, el semipublico, el privado ( patio=
azotehuela) que se encuentraya en el corazon dela casa.

Laubicacion de la escalera en el angulo interior es porque acttia como una columna que vestibula la vivienda, ademas de
proporcionar iluminacion cenital.

En este proyecto se resolvieron tres tipos diferentes de viviendas que parten de un mismo concepto la luz, el patio y la
ventilacion de los servicios, este ultimo lo podemos observar enla fachadaya que las instalaciones se mandaron por esta,
asi como los tinacos y calentadores, ddndonos de esta manera un ahorro considerable de trayectorias en las tuberfas y

formando un caracter singular en las viviendas.

Lavivienda tipo "a" que la encontramos en el remate desde la entrada y en el poniente asi como la vivienda tipo" b" que se
ubican en los costados del proyecto es decir al norte y al sur cuentan con el mismo proyecto solo que la primera crecen
planta baja, fendmeno que se aprovecha en el segundo nivel con una terraza, en cambio la segunda no crece para poder
teneraccesoy si cuentatambién conterraza, sus caracteristicas son las siguientes:



VIVIENDA"A"Y"B" PB sala, comedor, cocina, escalera

26M2 por planta

78M2entres niveles. 1ER 2recamaras, unbanocpmpleto, escalera

2D0 2recamaras, unbafo completo, escalera

3ER escalera, &reade lavadoy tendido, posibilidad de crecer a un cuarto nivel, utilizacion de la azotea.

Lavivienda tipo "c" tiene una caracteristica distinta ya que arranca a partir de la mitad de la altura total del proyecto, ya que
en la parte de debajo de esta se encuentran los comercios, actividad que se va a conservar dentro del proyecto, cabe
mencionar que también se tomo en cuneta la iluminacién y ventilacion por lo cual el proyecto quedd en forma de ¢, y sus
caracteristicas son:

VIVIENDA"C" PB sala.comedor, cocina, bafo completo, escaleray unarecamara o estudio é cuarto de visitas.
1ER tresrecamaras, un bano completoy escalera.
2D0O azotea, &reade lavado, posibilidad de continuar, escalera

120M2 en dos niveles.

El proyecto en su conjunto se divide en dos por una junta constructiva decision tomada por el terreno y para que el
edificio fueramas estable,

Una parte es la parte que contempla los comercios y las dos viviendas arriba de estos, y el segundo bloque contempla 10
viviendasen"L".

Cabe agregar que en el proyecto siempre se tomd en cuenta la estructura vieja, y se disenaron cada unade lasjuntas y los
armados para poder trabajar con el disefio antiguo, fendmeno que podemos observar en la fachada donde no fue
alterada ni restaurada solo conservada.
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D 1 ARMADO DE CONTRATRABE DE LOSA DE CIMENTACION

MALLA ELECTROSOLIADA $8 1610 MALLA ELECTROSOLOADA 63 10-18

OR TEMPERATUM
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TOVARLLASDE 30 @ 17 M
VARILLA DE REFLEERZO MLEVA:

VANLLA DE RERSIZ0

IEMOVAENTO OF MATENAL

PARA ANCLAR LA CMENTACSN

ESTREI @ 1 O

DEALAMBRON

CONCRETC PSTRUCTUMAL DE 252K
CIMENTO 02 MEDR

\i

D2JUNTA CONSTRUCTIVA DE CIMENTACION D3ANCLAJE DE CIMENTACION NUEVA
CON LA EXISTENTE

D4ARMADO E LOSA DE ENTREPISO CON D5ARMAD° DE BASTONES PARA
DESPLAN?E DE CASTILLO P DESPLANTE DE CASTILLO O COLUMNA
5 A0 POR TELPEIATIM
VARS. 38" 20 cm}
BASTONCE RERE %li
= 3 Fi \ MOLOURAS DE MADERA DE PINO
e o ST CONNTO I BarERI0 / ) PARA MARCO EN VENTANA
4 7 X il
e CADENA
i ~  CT-1\l .

7

\

D6 ARMADO DE CONTRATRABE DE LOSA DE CIMENTACION

CRISTAL DE SWM
A TAPAR TORNALLO
W&ﬂﬂlﬂ
PERFORACION E3 LA MACERA |
TAQUETE DE MADERA
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AVALUO FISICO DIRECTO.
ANTECEDENTES
SOLICITANTE: Ulises Vern
FECHA DEL AVALUO: 23 Noviembre 01
INMUEBLE QUE SE VALUA: Caas habitacktn, ipo doplex.
REGIMEN DE PROPIEDAD; CONDOMINIO
Domiciio dol propietario:
UBICACION DEL INMUEBLE:
Calle: ALHONDIGA
Nomn. Extecior:
Colonis MERCED BALSUENA.
- Delogacide: CUAUHTEMOC
ck

Estado; MEXICO, DF.

NUMERO DE CUENTA PREDSAL:
CARACTERISTICAS URBANAS
CLASIFICACION DE ZONA: HABITACIONAL DE 240 ORDEN.
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE: Comarcios, vivicadas d nivel bejo y edificios ds hasta 4 niveios.
fNDICE DE SATURACION DE LA ZONA: 100%
POBLACION: Normal
CONTAMINACION AMBIENTAL La peodocida por Jos vehicolon stomotores y ¢l roido propio do Las svenidas,
USODEL SUELO
VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA
SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO.
Abastecimlanto de agua potable Red distribucion con suministro mediante fomas domiciliarias.
Drenaje y al do Redes do da aguas residuales en sistema mixto para sguas negras y pluviales.

Red de slectrtficacion Suministro a través de redes subterraneas.
Alumbrado piblico Sistema da cableado aéreoc con posteria de acero y lamparas de vapor de sodio ,
Banquetas y guamiciones Guarniciones de concreto de seccién rectenguiar con banquetas de concrefo de 3.00 m. de
ancho. w

Viidades Cafle do mas de 18,00 m de ancho en un solo sentido de cicutacion.
Pavimentos De astalto en buen esteo de conservecion .

Otros servicios Red teléfonica aéres, reoleccion de desachos solidos, fransporte urbano colectivo, sscuelss,
plazas comerciales, jardines, templos, nomenclatura y seffalizacion de calles,




AVALUO FISICO DIRECTO.
TERRENO
CROGUIS EN HOJA ANEXA
COLINDANCIAS DEL INMUEBLE
AL SUR: CALLE CORREGIDORA
AL NORTE: CALLE SOLEDAD
AL PONTENTE: JESUS MARIA
AL ORIENTE: ALHONDIGA
SUPERFKIE DEL TERRENO 4100
sk do infonmacite
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 105.00
Fuenle de informaciée Planos proparcionados por of cliende,
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Terreno plano do forma ierogaler
INDIVISO:
REGULAR X
IRREGULAR
USODE SUELO
LOTE TIPO SEGUN NORMA 9 DEL PD.D.U. No apllca
NUMERO DE FRENTES A VIAS DE CIRCULACION: 1 ’
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: A comerdios y odificios do hast § siveles.
INTENSIDAD DE CONSTRUOCION: 40%De fres .

LAS PROPIAS DEL PROGRAMA PARCIAL DELEGACIONAL.




AVALUO FISICO DIRECTO.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

USO ACTUAL: Habliaclonal

TIPOS DE CONSTRUCCION:

USO | NIVELES CLASE SUP. CONSERV. EDAD | VIDA VUR.
TIPO1 | H 05 3 105.00]  Bueno -1 7000 70.00
CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION Moderna de mediana calidad.
NUMERO DE NIVELES: Iniveles
EDAD APROXIMADA DE LA CONS TRUCCION:
VIDA UTIL REMANENTE: 7

ESTADODE CONSERVACION: Bueno




VALOR FISICO O DIRECTO:
LOTE TIPO O PREDOMINANTE: 47.00
VALOR DE CALLE: $2,910.00
VALOR MINIMO APLICABLE TABLAS D.D.F.: $1,120.00

© . FACTORES DE AFECTACION - . Frenlea Callemoda
FZo FUb FFr FFo FSu Frentea 1 via de circutacion
Frente igual o mayora 7.00 m
Forma regular
Refacitn con el lote fipo
CUULCTTERRENO L
Valor unitario de Motivodel  Valor unitario
Porcién  Superficle ferma Coef. Coel. resutante INDIVISO Sub Total
$2,910.00 1.00 FRe $2,910.00 100.00% $138,770.00
g 32,91"0 GROTAL AT

Descripciéa del Costo .
easamblado de costos. Usidsd  Cantidad unitario. Importe § %
Cimentacién pera 3 nivekes,

L cioul " 3500 § 45640 S 17,040 808
Estructura de concreto para

2 5 iveles uso habitacionl o 10500 S 66068 § 6937148 292
Fachada para vivienda de .

3 erts social. 2 4700 S 36697 S 17124789 818
4 Azotea uso habitaciona). m2 4700 S 29645 S 1393318 661
Construccién interior para

s .. 12 de it social. m2 105.00 S 43476 § 4564988 21.66
Instalacion hidraulica,

6 sniteria y gas para viviends 10500 § 14664 S 1539729 731
de interés social. m2

7 Baflo compieto pera 200 S 730080 S 146060 693

viviends de interes social. pza




Instalacion clectrica para
8 vivienda de interés social, m2 105.00 $ 16695 S 17529.78
COSTO POR M: $2,007.19 SUMA  § 210,734.49

INDIRECTOS § 59,011.26
TOTAL $ 269,765.78

8.32

100.00
28.00

12800




PARTIDA/ CON CEI'I' O
CIMENTACION

Loss-planche cimentacida 10-12 cm. o concreto reforzado con malla
elockrosoldada con demtetiones 20x 20 om. ins:iraz -despaima exc-base -
mate benco plant -simb-refz-concreo-rell-acaneos,

Preparcitn do ferreno pers subrasate inclyo desmonte, despabme, escarificado,
20 cm, mejoram, Cleal, afine + compactacidn.

SUPERESTRUCTURA

Losa, semiviguots-bovedilis concreto 17 a 19 cm. peraite c/cape reforzado c/malla
clectrosoldada.

Escaloras por tiro-catrepiso de 230 £ 3.00 m de ancho 90 ¢ 120am,

Losa plana de concredo reforzado 10 cm.

Muro ladrillo 7#1428 solo inchuye castilios ahogados, dals, desplanto sin castilios
exiamos.

CUBIERTA EXTERIOR

Maro tadeillo 7#14°28 solo incloye castillos shogados, dals, desplante sin castillos
adomos. Tretwmionto pera fachads.

Veotia ECO akinivio

Repist do concreto colado e sitio

CUBIERTA (TECHOS)

Imparmeabilizacidn do fochos, 4 capes do feipa do fibea do vidrio clasfalto.

CANTlD FRECIOUNITARIO. IMPORTE

35.00 M2 45007 16,067.45
47.00 M2 7619 358093
SUBTOTAL  19,648.38
70.00 M2 26646 1865220
200 M2 541165 1082330
3500 M2 39366  13,778.10
214.00 M2 28570 61,139.80
SUBTOTAL  104,393.40
55,00 M2 30000  17,700.00
11.00 pea 66000  7,280.00
1.00 p2a 340800  3,409.00
9.00 M2 04.64 851.76
SUBTOTAL 29,2076
35,00 M2 8400  2940.00
SUBTOTAL  2,840.00

187.13

994.22

ne



CONSTRUCCION INTERIOR
Rocubimionto azulejo calidad econdenica
Rocobrimierto azulejo calidad econdemica (pisos)

Pivo fosets cerbmica econdmica MB incluye zoclo.

Rocubvimicnto muros ¢ /imadplast COREV

Alfombra

Aplanado pulido 1.5 comento ¢ 14
Puerts madera 0.8 x 2.14 ccondemica

Aplanado putido 1.5 om. cimortero cemeanto arcoa 1:4 (pisos)

7.00

14.00

0.00

9.00
0.00
214,00
4.00
105.00

M2

M2

M2

M2
M2
M2
M2
M2

220.42
22042

137.96

103.14
341.62
56.02
1,340.00
56.02
SUBTOTAL

1,542.84
3,085.88

0.00

92826
0.00
11,988.28
5,360.00
5,882.10
28,787.48

21407




SISTEMA MECANICO

Lavabo catogoris modis. 200 M2 2,5563.00
'WC Taza inodoro econdenico blanco. 200 M2 3,090.00
Regaders manual cstegoria modia 200 M2 2,912.00
Calentador gas econ'mico nacional de 42 lts, 1.00 M2 4,177.00
Troncal bidrossnitario c/tinsco, 1.00 M2 13,906.00
Lavadero de cemento 1.00 M2 2,438.00
Bajada plvial de PVC 101 mim 9,00 M 98.16
Coladers pluvial y copecciones, 200 M2 71400
SUBTOTAL
SISTEMA ELECTRICO
Thominacide ncandk con spots empotrados 21 wattwm2 12 smperas 105.00 M2 116.65
Contactos eléciricos 16 pzas 21 watts 15.00 M2 35.00
Interriptores pered 15.00 M2 40.00
Acometida eloctrica cas unifamiliar econdmica. 1.00 lote 646.76
Salida conlro de cargn 1.00 salid. 1,431.00
SUBTOTAL
CONDICIONES GENERALES.
Licencis edificio residencial, alineamiontN® oficial, comribuciones y sindicato 105.00 M2 135.00
Proyecto anguiteckinioo, ingericria y supervisie, ofros, 0.00 % 2,807.00
SUBTOTAL
ESPECIALIDADES
Closct chapa pino 2.4 x 2.4 0.00 pza 6,350.00
Cocius inogral 2.24 +.048 inchuyo plomerle. 0.00 mB 16,000.00
Limpicza durante y al final de ls cbra. 105.00 M2 2.35
SUBTOTAL
IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA

PARTIDA % /M2

CIMENTACION 6.48 187.13

SUPERESTRUCTURA | 2065 994.22

CUBIERTA EXTERIOR 6.76 278.29

TECHO 113 2800

CONSTRUCCION INTERIOR 20.76 271417

SISTEMA MECANICO 9.67 380.40

SISTEMA ELECTRICO 10.34 14715

CONDICIONES GENERALES 12.35 135.00

5,108.00
6,180.00
5,824.00
4177.00
13,906.00
2,438.00
88344
1,428.00
39,942.44

12,248.25
6§25.00
600.00
646.76

1,431.00

15,451.01

14,175.00
0.00
14,175.00

0.00
0.00
224175
2241.75

141.15

135.00

2135




ESPECIALIDADES 892 2135
OBRAS EXTERIORES 264 12050
TOTAL: 10000 [




NUMERO DE EXPEDIENTE: - 38100

' ELINMUKBLE POR VALUAR ESTA URICADO ENLACOLONIA  MERCED BALBUENA NOMIERO EXTRRIOR: DELEGACION: CUAUHTRMOC
. CONUNA SUPERFICIR DX: 105000 ™z EDIVICIO: # [ 3
CONFRENTE A LA CAUE DX ALHONDIGA NUMERO INTERIOR: I EsTADO: MEXICO, DF.

HACIENDO UNA INVESTIGACION DE MERCADO PARA PREDIOS SIMILARES EN LA ZONA ENCONTRAMOS LA SIGUIENTE OFERTA:

- TERRENO

 [TOMANDO EX CLENTA QUE BL MERCADO DB TERRENOS ESTA CALIFICADO POR UBICACION SEGUN 5U CATEGORIA Y USO ESPECTFICO, YA SEA HABITACIONAL, COMERCIAL

2
:

g

|

E

[

d

VENTA
ZONA
UBICACION
FRENTE
FORMA
SUPERFICIE
F. COMERCIAL
VALOR
RESULTANTE

INFORMACION
TELEFONOS
F. USO DEL SUELO
F. RESULTANTE

PROMEDIO |  $2910.00)

! |RV. PUENTE DE ALBORADA,
f COLLINDAVSTA, A 3 SEGUNDAMANO [TERRENO H 611580 z,soo.ool su,ooo,ooo.oo] 100 [ os0 ] 100] 400 1.1ol 085 uoj on £9,873,600.00 $3,52629
ICUADRAS DE INSURGENTES.
f (COLONIA GUERRERO sEoUNDAMANO [rERRENO | H 85401388 10000 s2,18000000] 100 | 100] 100} 100] 110] oss]  wie] wy $2,505910.00] £2.290.00|
DRATL, SANTAMARIA LA
{ ERA SEGUNDA MANO |TERRENO H §388.3835 750.01 sz,wo,ooo.oo] 100 ] 1.00 ] 1,00 | 1.00 u;l o;ol I.IDI 1.04 mm,lso.ual n,m.so]
i
|
!
|




PROPUESTA 2
EDIFICIO B

Ivdn Benjamin Arellano Flores




PROPUESTA2EDIFICIOB

El predio 2 se localiza entre las calles de alhdndiga y
soledad, teniendo actualmente el acceso Unicamente por
soledad aunque colinda también con la otra calle. Es un
edificio catalogado por el INHA que en la actualidad es
ocupado como bodegas, comercio y vivienda.

Una de las razones por las que se decidi6 estudiar
este predio fue por sus condiciones geométricas, es decir la
mayor parte de los edificios pertenecientes al centro
histérico se encuentran en predios regulares, con angulos
perpendiculares , casi siempre son rectangulos de
diferentes proporciones; y justo en esta manzana la traza
propuesta durante la colonia sufrié alteraciones en su forma
debido a la preexistencia de una acequia de la que a
hablamos anteriormente, dando como resultado que
algunos predios de estas calles sean irregulares, formando
trapecios.

El edificio se organiza en torno a un patio central,
siendo este su iluminacion, acceso y ventilacion a cada uno
de los departamentos; pero el espacio no esta aprovechado
al maximo, pues existen espacios residuales y tiene exceso
de area desperdiciada en circulacion. Corr €gidora

Lanueva propuesta tiene como objetivo los siguientes puntos:
1. Reorganizar las viviendas en torno a un patio central, minimizando al maximo el &rea de circulacion.
2. Lareutilizacion de la estructura vieja del edificio catalogado para generar tres viviendas en el segundo nivel, que en la
actualidad son bodegas.
3. Ordenary simplificar las instalaciones creando modulos para cada dos viviendas.
Utilizando materiales “tradicionales” de construccion, como el concreto y el tabique recocido.
5. Y comprobar que este prototipo de vivienda puede aplicarse a cualquier tipo de predio, en este caso terrenos irregulares.

>

Antes de el esquema final se analizaron las diferentes posibilidades de patio, asi como la disposicion de las viviendas.
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DOS PATIOS INDEPENDIENTES
En esta propuesta el esquema
estaba ordenado en torno a dos-
patios independientes
comunicados en planta baja,
creando dos espacios de caracter
distinto.

El primero era el patio principal que
era una plaza dura, la mayor parte
de las viviendas se iluminaban y
ventilaban en torno a este. EF
segundo patio tenia vegetacion y
enmarcaba elfinal del predio conun
granarbol.

En el prototipo de esta propuestano

se contaba con un patio privado y
los servicios se localizaban al frente,
obstruyendo la luz natural.

UNPATIO

El patio se convertia en una unidad;
y todas las viviendas estaban en
torno a el, pero en la parte final del
terreno este generaba otra plaza
donde seguia existiendo &rea
permeable, el acceso se
conservaba enlaentradaoriginal. _
El prototipo sufre alteraciones en su
organizacion y desde la propuesta
anterior se explora la posibilidad de
tener una doble altura, la escalera y
los servicios atin no son los 6ptimos.
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UN PATIO CONDOS ACCESOS

. DRI S Esta propuesta tenia la singularidad de que el predio se

. abria también a la calle de soledad, provocando el flujo
R peatonaly utilizando este callejon ahora abandonado.

/ [ /, En la parte alta del segundo acceso se ampliaba la recamara

- ¢ de una de las viviendas, y tenia la posibilidad de tener un jardin

enlaazotea.
Esta propuesta aunque formalmente era interesante,

funcionalmente y por los problemas de inseguridad de lazona
fue descartada, ya que podia ser un foco de atraccion para
. delincuentes.

} JARDIN _




PROPUESTA FINAL

El analisis de las posibilidades de organizacién
de los esquemas anteriores da, como consecuencia o
sintesis el esquema de la imagen lateral. Donde las
viviendas se organizan frente a un Unico espacio
central y donde este volumen de prototipos se adecua
segun la forma del predio, tratando de no transformar
su forma original.

El patio esta conformado en dos partes el
primer rectangulo esta delimitado por el cambio de
material en el pavimento y en una de las aristas se
encuentra un arbol con un arreate y dos bancas de
concreto, desde este espacio se tiene el acceso a las
viviendas que se encuentran en la parte superior de €l
edificio preexistente, asi que la escalera de estas se
adosa a la pared de una de las viviendas verticales
(prototipo 1); la segunda parte del patio se va
estrechando y sirve de acceso € iluminacion a las
demaés viviendas.

En el costado izquierdo de la planta podemos
localizar un comercio que se adoso proyecto como
parte del programa. Dicho negocio sirve de fondo de
el callejon abandonado dandole un uso para evitar
asi, la generacion de basura en la esquina y
aprovechando el pequefio espacio se propone una
pequena fonda que puede dar abasto a la gente que
dia a dia transita en esa calle.

ras

Comercio hacia la calle de alhondiga

-~

Patio principal




PLANTA DE CONJUNTO (22 VIVIENDAS) Y COMERCIO
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LA CASA rroTOTIPO1

La idea de la casa es la creacion de un prototipo con la menor area
de desplante, con planta en L para aprovechar la penetracion de laluz y
minimizar circulaciones ya que desde el nodo se puede accesar restodela
casa, la escalera se localiza en la parte trasera de esta y cuenta con un
domo para aprovechar la luz cenital, el programa esta repartido en tres
niveles, es decir es una vivienda vertical donde existe la posibilidad de
aprovechar la azotea y/o de crecimiento segin las necesidades del
usuario.

Este prototipo se repite al rededor del
patio generando al espejearse el crecimiento
del patio privado de cada casa.

Los recorridos de las instalaciones
son minimizados al maximo ubicandolas al
centro entre dos prototipos, y son aparentes
parafacilitar sulimpieza y mantenimiento.

ESCALERA CON
ILUMINACION CENITAL

7 mts,

UBICA CION DE LAS
INSTALACIONES

CRECIMIENTO DEL PATIO
AL REPETIRSE

COCINA ILUMINADAYY
VENTILADA

Planta baja

< 240 mis.







En el primer nivel se localizan los servicios.
Bano de dos usos: escusado, regadera, calentador y lavabo afuera

Recamara principal : closet, escritorio y cama matrimonial.
Existen dos opciones para el primer nivel:

La primera con doble altura en la sala para mayor iluminacion.
Y fa segunda con un cuarto de television o estudio comuin de un
lado de las escaleras.

"
N

DOBLE ALTURA

ESCALERA CON
ILUMINACION CENITAL

SALA DE TELEVISION O
ESTUDIO

SERVICIOS

UBICACION DE LAS
INSTALACIONES

Primer nivel






NIVEL 1
El tercer nive! de la vivienda tiene dos recamaras y cuarto de guardado.
1 Recamara individual con escritorio
2 Recamara doble con terraza
AREA PRIVADA
AREA PUBLICA
71
N
| i
| TRASFORMACION I - [
- N P ~ v j ....... ‘_ B
PRIVADA ; . RECAMARA
DOBLE . -
PUBLICA

|(ﬂ - CORTE

g ESQUEMATICO Segundo nivel







PROTOTIPOS 2Y 3

La fachada principal sobre la calle de
soledad pertenece a un edificio catalogado
por el INHA, la planta baja de la edificacion
en la actualidad es utilizada como tienda de
ropa, y el segundo nivel es utilizado como
bodega y esta en mal estado.

Uno de los principales puntos que ya
mencionamos es, la recuperacion de
inmuebles histéricos, con la reutilizacion de
sus estructuras originales, en este caso la
fachada es recuperada y restaurada y detras
del segundo nivel se proponen dos
prototipos distintos al resto de las viviendas;
basicamente son distintos por el
aprovechamiento de la estructura del
edificio.

Prototipo 2
95.59m2 en dos

niveles

Patio

Prototipo 2

Comercio en
planta baja




Primer nivel prototipo 2y 3




Segundo nivel prototipo 2y 3
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PLANOS
PROYECTO
ARQUITECTONICO



ODHOLSIH OMINID 73 N3 HVINAOd YANIINA 00z:L 053

VENISELNOUY 20 QVAVIVE VN SL'0+N € OI0I4I03 VIVE VINVId _ 1OV

g%g

—_—————— %]
& ® & & d&ld & & & Www“w.

FiasiEach
1 e ma
- - - -
.
S5 55

B]S SJ: ==




@& -

@ 1-k

@ -

@ -

G-

_ OOJRHOLSIH OHLN3D 73 N3 d¥vINdOd YANIIAIA
WVANLIAUNCREY 3Q QVLWVIOVE  WYND

00Z:1 083

09°Z+ N

8 010102 1ZAIN M3IWRY _

c0-Vv




3]

e

OJIHOLSIH OWINID T3 NI MVINdOd YONIIAIA
VELDAUNOWY I QVLWIOVE  vNn

00Z:3 083

$0'S+ N 8 OI0id1g3 TAAIN OONNDIS _

€e0-v

585

&t

®ror 1
@l




OOROLSIH OMINID T3 N3 MV INdOd VONIIAIA
WVMNLOIUNOWY 30 VLWV Wwvln

SViIFN

00ziL 053 g 01013103 (seejoze A) ISAIN ¥IDHIL

70~V

....... M,\ - \ ) ..quﬁ_
c.’.. (— ./u\@
....... _ % e uw@
,,,,, =\ :

£ I L
n | |
1 | | T
: lll,u ! _ _ _ =
1 PR R
L LA L
. _ _ .\t,__ _
) s




comorshe wwz,.whmaw_:ﬁuoiﬁuﬂzm:_ois_ 00Z:L 03 | go'6+ N8 OIDIAQT <wk0N<mo<._.z<.E_ S0V

iwy
" —
PO &
g
& —
-
- —
g —
-
3
| ——
®-—f——
e )
3

N

f

Wrroe 1




P | SoroseH ouinas 13 Nauvindod vaNaiAT ooz, os3| 8014103 sAMOOASVavHovs | Q0

W —
3 = :
B — w R -ﬂ
. O s 5 3 8 B
- — H % £ 5 i
: — . j
& — . % ;
&
L = = o
S — : : ; m
\ = > s D
ot — £ y—— -—— (s - —— ——
3 : & —_
HA+— 13 — 1 el —
3 a ~__ ) L Aﬂ
@'Inl.'l - h )
f == 1._.@%/ N\ i
T o NE
5 = ~ v
@|c.| i & !
L f !
@Jlmr —_ 7
. 7 i

\'\
o
g

g

.........
.........
ity

D i

@3- —- e

@l

m
i’ }
wiag Y
a“
wy |




P | OomoLSIN ONINGS T3 NI MYINOIVONSNAT oy omm 80101403 saNOOASVaVHOVE | /O~

FACHADA PRINCIPAL
CT-01

T
-

@&t
S—r

&

JuLmimiuiululmJJ

@l




PROTOTIPO 1

O PR B¢ S CRbeTR HETORI0

{ mmc a0

:

(18 VIVIENDAS)
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PROTOTIPO 2y 3




@ _ ODRIOLSIH OHINID 13 N2 HVINEOd VANTIAIA

(N
-

VNNISALNOMY 30 QVLINOVA !SS# 021 3s3 S v+N 2 OdiL YANIIAIA * m@ﬂ><

h 1T
o L {0 ﬁ LT _
_.nﬂ.. ™1 L] AY
4Hler | o
Ay
ﬂ/ ; \\\..= : 4 8 _—.F:E w _ﬂlww.lllllllllln
0 — e L T
2 _.— "A.__ |||||
P __ !
. i ea—
! L) | 7
_ = I L (O]
m (@) T
| ol ERRATHTA TS
T — M S 7
. | o _E__ A4
A - - —— N /
Yy \\ 1 Y \\
B O i mw e sscuaa
v = = =

ox = H ,
o i N
o - ~ — H
= / \
P , e N
\ T ’ L ’ \
VAYRTA L - I y -
(- el H A ] = | R L
< AT | 1~ == 7 \
=
- e P i e i e s e e e s
N { O = ]
e o D Hr
. N
_ _ S N
- CJ 117
(i — = =
5 _ = _ T
N
N
_H—vll [T
R b vl |
*PL{*.%. <A A=t O i
8 : ©
S - O

5.95

6.11

’@—mm- .
®



ODINOLSIH OHINID T3 NI HVIdOd SAIA
mw — E:gunn«._.s“m.z:ss oe:l umu;

06'9+N Z OdIL VANIIAIA| FPO-AY

S

335

INAWINARI

T

1
$
)

3.01

1.5

261 190 @
| ] 2167

389

@

24

3.38

595

6.1
,




mw _ ODIMOLSIH OUAN;

30 T N3 2V INdOd VONIIAIA
VWUOZLINOWY 30 QYATIOVE  WvNn

02:1 3s3 _

SE'6+N Z OdLL VaNIIAIA| SO-AY

G

8)

3.3

501

15

389

2.4

5.38

I

3.95

6.11
-




I

(L

[TITHIT

PROTOTIPO 4 y COMERCIO

ARSA




=)

380 3.06 342

Qe 4015 = |
< i/’ A = d
t o -3 \y
0] ! 52 D - @
O | émx 40.15 ﬂﬂ]ﬁ] 2
n

©

=
h=|

[ ==

2.12

@)

VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO PLANTA BAJAN+0.15

‘ 3.80 3.06 3.42 |
%
W////////////////////////////////////////////{////////////////A ! @
0

VIVIENDA TIPO 3Y COMERCIO PRIMER NIVEL N+2.60

| &b

FACULTAD DE ARQUITECTURA
VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO

UNAM

|Esc 1:20 l

AV-=©6 I VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO




10.28

3.42

i\ 3.80 3.06

AR | TTUTWITVNW
i \

$NP1 4505

[

3.20

LI

IRYTAVIANIAY

»
7 N,

A

AN

® & 8

VIVIENDATIPO 3 Y TERRAZA SEGUNDO NIVEL N+5.05

@

7
W//////////////////////////////////////////////////////////////é

VIVIENDATIPO 3 AZOTEA N+7.45

‘ESC 1:20 'umu FACULTAD DE
VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO [ @

Av=©'7 I VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO




PLANOS
PROYECTO
EJECUTIVO



€D [ comolsH oI BRI A o osa] L OJIL VANSIAIA] LO-AT

>

@& - = -
= =0 fErLD HIEEInE
= @) U” . o
—~ o SHITE
P o s IR
mE “IB[F Z((mee =HH
) o - =
N3/ @ @
o U :
B - Tt ==tet : zi
L CESS m.om_ A EeE
H I mmﬂm“ cEEE
) e B Y wlg | oy =2 s
@3 ® p.m:.__._mummm
T 3 [ P ik I
m|\\\ ——{15 = W mm 2 sos
-/
(@ — _
I W |
i D) Aw ==
© L5
: T[T T

1.85
Sus

¢t
O
[

255

[F\

i

!
)
|

I
|
|
|
|
|

VVIENDATIPO 1  PLANTABAJA N+0.15

& - : : |

iy 2T
I

Ow tFx12+ INx124 1Rx 14+ 1TDx 14




\BIO :FO
2,55 1.85 4,40 4,40 440
| I { | | ] |
|

fommmeeeeny JR—
\ /
\ ’
~ |~
| sttt ¥ S H
m‘g @cz .;
il
(LSS | (S | l:
o @/ ok @
* e f—— A B B @
o
B
™~
) I == == | I | N ]
g H
1 T
1
VIVIENDATIPO1 NIVEL2 N +4.05 VIVIENDATIPO1 AZOTEA N+7.50
-'-'a-"s SINEOLONIA
.4 e 0w |wmow N PRURICR R LA TR © T IS0
lad 1':411 ~T R Y U
0 o o coom sosmmnr
1&:_4 Ji!% ®  wewmmaw
. P @ owmco L P S
oA TOTAL = 25800
GADA OF YOWIH = 330 §
WetFut0+Nat2+ x4 ":,"_"_
B=1Fxi2+ INx12+ 10214 g iy
©=Fri12+2Mx12+ TOx14 iy

Do Fxt2+INx12+ 1R x4+ 1D u 14

UNAM  FACULTAD DE ARQINTECTURA
VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO l @

lesc 120

EV-02 | VIVIENDA TIPO 1




@ _ ODIHOLSIH OUINIS 713 N3 MV WdOd VANIIAIA _

WVALLOZLNONY 3A AVLVIOVE  WyNO

02:1 Umu_

S ¥+N Z OdIL VaNIIAIA| EO-AT J

y i
?\wﬂl hoad o = =1 — = = Juu
, T <A |2l
H— D )E u:_: “m
KJ.N ﬂ_l ¢ " ﬂﬂ U ! "——-—"llm
° . o nwwﬂ.ﬂ“ur
5 @)
-5 [ |
~ AAARAA] ! © ==y
(& - I ‘ = '
_JIIII|+
e S S
1 L ! i [} —
& e
SR I -14
N
. AY
@ 1e s \\
) / m \ ,/
<) . ), ; \ ’
~ - - n& y
e 3
& \ A M 2
< F o ] = Sillls | Ny m
Lo PN B $3i3
& || e T onng B
' 7 e B 2 ]
~ u\ 7173 ] aC IamE | iii:
- - ’ S
! s g S S iy e g et - "ERR
3 Mb ﬁ ARRENRREEN sddd
~ &
: IS [H
o) — p—
(s ’ — i 4
~ 1
AY
N » M o
| O
a : M e o)
T s
i N £3 o) 1L
= o
D ] ] agps o
g
SoR _ sl
[}
w0 —
¥ ® T ) i
=) x.m

o0




@ _ OOIO.LSIH OUIND T3 N3 HVINdOd VANIINA

VBUIALINOWY 3 QVLINTVE  rvn 02:1 umu_

06'9+N Z OdiL VaNIIAIA] FO-AT

>

3353

¢
|

3.01

’

®
1.5
1

/4’

389

b8

3
|

2.4

3.38

GavzRsMaReMaNs M4

CER AT EX TR K3 TR 2
(LR 45 13 18 23 FRJ
CeFruiMasMzH

=
=
=

U

LT ALY ]

[IFAW

[

TITTL T

595

6.1

Brobe—




_ OOIHOLSIH OMINZED T3 N2

HYINIOd VONIHAIA
20 QVANOVL revNn

o021 Umu_

SE'6+N Z OdiL VANIIAIA| SO-AT

3353

I3
\}
|
|

501

13

389

24

5.38

595

6.1

lcl




O ) 2 )
@ 8 a
10.28
3.80 3.08 342
e ® LN ®
| e - j @
4 [ . ’
/ ° h
Qe 101 =21 I LN DD o
@- AN ~ o
O ) L
-] ':A
O i 218 ﬁ s
D
r_— v/ 4] §
—ﬂ{ ot S .
| L i
=

VIVIENDA TIPO 3Y COMERCIO PLANTA BMA N+0.15

0

342 e

[]

@ W —

gz Ul <
nso) A

L-"

o] EetFrl0+Nat2+ WO

o BeFzn2+Wa2+MN2 K

[-EX SN XS REIRR . FR)
G=1Fx124Wx12+ Melés Mx

TR IR UL

r——— L. 2\ A i S

. L— W
ons
H
Bi?
ll

VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO PRIMER NIVEL N+2.60

. UNAM  FACULTAD DE ARGUATECTURA,
iESC’EO [vmmnmmm.cemmm I GB

EV-06 [ VIVIENDA TIPO 3Y COMERCIO




7
’//////////////////////////////////////////////////////////////%

<

W+

|

V77

7
2%%2%%%%2%%%%%%2%%%%2%%%%%%2%%%%2%%%%%%2

2202

’

O

7\
dl
™
o
B\
\":
8
n
-I-—l-r!;__
L § ]
3]
@

214

prmeemeent

== :

BeotFa10+Mai2 4 Ox1
BeFa124 1Nz 12410 14
[-EX SRIES PRI ERL FR)
CetFr124Nut24Maths TOX14

320

\\\\\\\\\\

siusdlLenla

532

™\,
VIVIENDATIPQ 3 AZOTEA N+7.45

O ANQASTECTURA
POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO

UNAM  FACULTAD
VIVIENDA

lzsc 1:20 I

EE\/L()7TTVRRENDA'npo 3Y COMERCIO




€D | oomoisin ouinge g avindodvaraa T ozt osa | L OdIL YONIIAIA | LO-AS

@r - == <
, = Uro - i
= . B ommmammn
A -~ - !uu m
M o BH uxu m
: ok — -dibiandy
- ~ = ., -
@ ; : ,.,... —EE—————— H_“"ﬁ_mw.mmu =
i
ok R (o 2
(84 - = e [ o i
)T
m
@2 g
T o
=
2
X g
llzl\ —_
@ -
|3
/ll.-lk —_
) i
5 p= mw
- =
: :
«
G Z
Q.
N <
8
&, — 5




OOROLSIH ORINIO T3 NI HVINDOd VANIIAIA

WVEHUDALNOMY 30 AVLINIVE VNN

ozt 083

L OdIL YANIIAIA | 20-AS

4.40

440

]

lllllllllll

m
|
|
1
I
!
|
!
|
1

——7

8LV

R i

VIVIENDATIPO 1 AZOTEAN+7.50

VIVIENDATIPO1 NIVEL2 N+4.05

SINEBOLOEBI[A




"

SPP+N 2 OdiL VONIIAIA| €O-AS

= : — = 3 —t—0)
- | /
‘_\\\\\ @ m // // \\ \ \ m’ @
} n B NP L
| = “ I _ ]
uyg BNy A F ! Uyg
_ 000 = -+ . o = 000
| . “ ’ /// “ \\ ﬁ
T i b /\M \
[ m_%;ri ) AEI s
il
// | | td ] N
. Jua 1 P
| ] [ SE— ww !
15 ooy e 1 eo) ||,
.Iﬁ ~ - = - - _m ” — = _f - = ul /I\\
| | | t | _
[S53 106 S _mm.m_ ¥e 8e'e \HT
b o
] PN }Sa Py Ly 1
& @ & o g @ ¢

[ @I oamoxsmoumao'lanamndoavanaml 0zt 333,
VMLLOILNGWY 3O GVAYIOVE  svwNn ¥




"y 1y t 4 ' ‘ \\J

? 2 061190 @ 2 o

1 _Nmrmw _ m

I 538 24 389 15 s01 355 m

_ | _ { | | 8

. ! Q

_ i l i mm

ME

i mw

595 —+ = .m.m

} ]

. -l

| \/ _ f 2

y g z

, 7\ _ g
\B—rzme T h A - Coulk "
T T RAVAN

T AT VTV

SV-04. [VIVIENDA TIPO 2 N+6.90




P

5.38

5.01

—

®

IS5

VIVIENDA POPULAR EN EL CENTRO HISTORICO

:

JESC 1.20 Iuwu FACULTAD DR ARGUITECTURA

SV-05 |VIVIENDA TIPO 2 N+5.35




¢ @ 8 a
10.28
I 380 3.08 EFaR 34
-7 /RANS100
//////////////////////////////////////////{//////////////% = =y —, ; @
i VA , N

| g AL ‘ J .

(¥ 3
oy

)

&

7//

VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO PLANTA BAJA N+0.15

\\\\\\\\\\

10.28
— 380 1] T34
P08 7 o
l = =} ———— an)|
::‘(: "’ eso ({He100 o
o

| g@ g:g

: gg @ -
A
VIVIENDA TIPO 3Y COMERCIO PRIMER NIVEL N+2.60

siHcoLoa0IA

Qi d — ——

3.20

TR | AT WL .
A \\\ W a—
N s || R,

S s

|
/
.

UNAM FACULTAD DE AROUTECTURA
|esc 120 e PR A e & a0 S TORICO | B

Sv_w ' VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO




BAPSD0 7

VIVIENDATIPO 3Y TERRAZA SEGUNDO NIVEL N+5.05
) 4
& &

\ 3,80 308 m3.42 .
7 . ALVt
) = — - =2 D)

5 sSINBOLBOIA

213

_ ]

e e e ey '.‘_.5 - _ . _ _ 1'.\
ity 7
VIVIENDATIPO 3 AZOTEA N¢7.45

UNAM  EACULT, AROUTECTURA
IESC 1:20 lvmzmnnogﬁ'.‘h\nmuczmusm

SV-07 WWA TIPO 3 Y COMERCIO

AT



L OdIlL VaNSIAIA] LO-AH

O . S
— iy
t—" o us ““_““- mn
ol LEERRERE T
H""*wwmwMu m..
fgze
~ 23 o
2 $
e g
) g
&
2
— =
) 8
| | £
@T
g
@r ~
@5 g
@w’

255

VIVIENDATIPO1  PLANTABAJA N*O.#

1,

2
@




mw _ OORIOLSIH OHLNIO T3 NI HVINGOd VANIIAIA

VEMUDAUNOHY 30 QVINTIVA VNN oz Onm_ F @@:% <©Zm:_>=> _ N©ﬂ>I

NOTA
-

@,l - T =z
e | “m_m_mm
T~ ! “..- i ¥
! ) Rt
&7 ! L EEEEER
@81 -
m
i !
X L L |ls
?r’ _ | == L

=/

S.VAA_AJ L&Alm
B.CAF.925 | BCAF.925

8
¥
4
. o~
() g
=
— =
" -
a g
o — ’ 5
=z N7 P P-4
A | R g
PRI YN /// m
; A ﬁm g
@ - A _
i’y ~ YLz
- 88's

(.




S2l

OJHOLSIH CHLNSD “E N3 ¥V IN<Od VANIIAA
VANLOZUNONY 30 QVLTOvE  INVNA

ge1 3s3 *‘

S'p+N 2 OdiL VANIIAIA| S0-AH

335

5.0t

= ~ = - Wn_—m“.__m“.
0 e i &
T L s o 4 HARTTTH.
A )
il IRy
| == =T ) (9 =
i W ys
L_l U O ﬂTlluullllll:ll- T
] , y
]

593

6.1

@—ms“




m@ _ OOHOLSIH OBINID T2 N3 UV INAOd VANIAIA

VA oS ONIAT 021 053] 06'9+N Z OdlL YONIIAIA| PO~AH
(> = = @ﬂr@

| | D_DI i
T

AR EERN N RN]
e SR B SR B
— o
ipen W S

" mumzme
. —- o
- mumzes
we mummsmm
W Pa o g nan
NevA
e

355

Vit
:—
J

5.01
M
—

~ _ | _ |
@ T —- :
@ ] _ L —- | '

389

24

338




@ _ OJHHOLSIK OMINSD 13 N2 MvINdOd VONTIAIA

ROYTR

doIININN ] 0z 553 S€'6+N Z OdlL VaNIIAIA| SO-AH
. A |
ST ————————raili
sun ——-—
_ _ =Hinn
w) ]
& (s _ ST

’

- N

'

\J
!
|

7 L T
| | )
~ | 1
(a3 - - ! - !
)
ﬂb _ 1 _ | - 1 1

389
/
I\

ahE
A\

i

|

o

-
o

2.4

5.38

.t 1R
!
’

595

6.1

IA,

)

\!, 206
1

)




)
SCAFSN
BCAF.
e
V27772777 //////////////// R @
|
: o
I o
1
I A
I @
2 ;
gl
| Wfllinme= 2 7N
,' I Q)‘c‘ \‘\ - n
//// 0 /////////// Y, A
Z
% VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO PLANTA BAJA N+0.15
q\' @ 1028 @ @
w\ '[ 3.80 3.08 342 J
7////////////////////////////////////////////////////// /// "’/ =t = y @
\\)x:/ ; D RCAFSI g &
SN0 e
X 1 )
U‘/AUL/I %( <
= Pt 20 ’ Qmu.n ﬂ
2 S S
@ [

T 7 //
VIVIENDATIPO 3 Y COMERCIO PRIMER NIVEL N+2.60

000 72

O ARGAATECTURA.
EN EL CENTRO HISTORICO l @

UNAM = FACULTAD
VIVIENDA POPULAR

Issc 120 1

HV_OG ‘ VIVIENDA TIPO 3 Y COMERCIO




TG 1,4

Qe e

: UNAM  FACULTAD DI ARQISTECTURA,
[ESC‘E" bmem R EN EL CENTRO HISTORICO I @

Hv_o7 ' VIVIENDA TIPO 3Y COMERCIO

VIVIENDATIPO 3 AZOTEA N+7.45







OONOLSIH OXINID T3 N3 MV INdOd VONIIAIA
VHNLDRUNCAY 30 GrAWEV: VNI

r gﬂurOﬂW\—’

S0+ N € 0101103 vivE VINVId _ @@ﬂz=

1»»

n,ﬁ...ﬂbn .

=8N




INSTALACION HIDRAULICA.

EL SUMINISTRO DE AGUA A CADA DEPARTAMENTO SE REALIZA MEDIANTE EL BOMBEO
DE LA CISTERNA HACIA CADA TINACO.

LA CISTERNA CON LA CAPACIDAD DE 52.2 MTS. CUBICOS

ABASTECE A CADA TINACO DE 1,100 LTS., DE AHI SE ABASTECE POR GRAVEDAD A LOS
MUEBLES.

CADA DEPARTAMENTO DEMANDA UNA CANTIDAD DE AGUA

VIVIENDA POPULAR ES 150 LITROS POR HABITANTE. (TINACO)
3 RECAMARAS x2+1=7

-CAPACIDAD DE TINACO =7 x 150 = 1,050

POR LO TANTO SE REQUIERE UN TINACO DE 1,100 LTS.
-SERVICIOS:

-1 RESTAURANTE

RESTAURANTE 1

43 LUGARES x15 LITROS POR COMENSAL = 645 LITROS

-4 TIENDAS (NO REQUIEREN SERVICIO).

-CAPACIDAD DE CISTERNA

DEMANDA POR 21 DEPARTAMENTOS = 1,100 LTS. x 21 DEPARTAMENTOS = 23,100 LTS
DEMANDA SERVICIOS (1 RESTAURANTE) = 645 LTS. = TINACO DE 1,100 LTS.
DOTACION TOTAL = 23,100 LTS.+645 LTS = 25,095 LTS. = 26,100 LTS.

VOLUMEN REQUERIDO PARA LA CISTERNA = DOTACION TOTAL + RESERVA

26,100 LTS. + 26,100 LTS. = 52,200 LTS. = 52.2 METROS CUBICOS.

DIMENSIONES DE CISTERNA :

7.50 m. x 3.00 m. x 2.00 m. = 52.2 METROS CUBICOS




INSTALACION SANITARIA.

CADA DEPARTAMENTO TIENE UNA DESCARGA DE

NUM. DE MUEBLES TIPO DE MUEBLE UNIDADES DE TOTAL
O ACCESORIOS ACCESORIO DESCARGA

1 LAVABO 1 1

1 TARJA 3 3

1 LAVADERO 3 3

1 REGADERA 1 2

1 W.C. 2 4

13 UNIDADES

A 13 UNIDADES LE CORRESPONDE UN DIAMETRO DE 75 mm. PARA LA DESCARGA.
PERO POR DISENO SE PROPONE DIAMETRO DE 100mm.

POR 23 DEPARTAMENTOS = 13 UNID. x = 299 UNIDADES

SERVICIOS:

-1 RESTAURANTE 1 TARJA = 1 UNIDADES = TUBO DE 38mm. DE DIAMETRO.
-4 LOCALES (NO DEMANDA SERVICIO).

RED GENERAL

SANITARIATOTAL = 299 UNIDADES
PLUVIAL TOTAL = 299 UNIDADES
SERVICIOS TOTAL =. 1 UNIDADES

TOTAL = 599 UNIDADES LE CORRESPON DE TUBO DE 250mm. DE DIAMETRO



INSTALACION ELECTRICA.

LA DEMANDA POR CADA DEPARTAMENTO ES DE :
3220 WATTS x 18 DEPARTAMENTOS = 57,960 WATTS
2840 WATTS x 2 DEPARTAMENTOS = 5,680 WATTS
2260 WATTS x 1 DEPARTAMENTO = 2,260 WATTS
3120 WATTS x 1 DEPARTAMENTO = 3,120 WATTS

DEMANDA DE LOS SERVICIOS :
- 1 RESTAURANTE = 2,420 WATTS.
- 4 LOCALES = 4,100 WATTS.
- PATIOS = 1,400 WATTS
- 3 MOTORES DE 3.5HP, 3HP Y 2.5 HP EN CISTERNA = 6,714WATTS.

TOTAL DE CARGA DEMANDADA = 57,960W. + 5,680W. + 2,260W. + 3,120W. + 2,420W =

4,100 W. + 1,400 W. + 6,714 W. = 83,654 WATTS
APLICANDO EL FACTOR DE DEMANDA :

PRIMEROS 3000 WATTS 100% = 3000 WATTS
EL-RESTO AL 35%

(83,654 W — 3000) = 55,473 W. x 0.35 = 29,278.9 WATTS

CARGA PARA EL CALCULO:

3000 + 29,278 = 32,278.9 WATTS.

TRES FASES A 220/127 VOLTS PARA ALIMENTAR LA CARGA DE ALUMBRADO, SERVICIOS Y
MOTORES DE BALANCEA ENTRE FASE Y NEUTRO.

._P_\LIMENTADOR GENERAL ES DE :

1=32,278.9 W / 1.732 x 220 = 84.72 AMPERES.

LA PROTECCION PARA ESTA CARGA SE LOGRA CON UN INTERRUPTOR
TERMOMAGNETICO DE 100 AMPERES.
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9
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AVALUO FISICO DIRECTO.
ANTECEDENTES
SOLICITANTE: Iven Arellano.
FECHA DEL AVALUO: 23-Noviembre-01
INMUEBLE QUE SE VALUA: Casas habitacin tipo duplex.
REGIMEN DE PROPIEDAD; CONDOMINIO
Domicilio de! propietario:
UBICACION DEL INMUEBLE:
Calle: SOLEDAD
Num, Exterior:
Colonia LA MERCED
Delegucide: CUAUHTEMOC
CP

Estado: MEXICO, DF.

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:
CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE ZONA: HABITACIONAL DE 2do ORDEN,
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE: Comercios, viviendas do nivel bajo y edificios de hasts 4 niveles.
[NDICE DE SATURACION DE LA ZONA: 100%
POBLACION:
CONTAMINACION AMBIENTAL
USO DEL SUELO
VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA.

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO.
Abastecimiento de agua potable Red distribucion con suministro mediante tomas domiciliarias.

Drenaje y alcantarilado Redes de recoleccién de aguas residuales en sistama mixto para aguas negras y pluviales,

Red de electrificacion Suministro a través de redes subterrneas.
Alumbrado piblico Sistema de cableado aéreo con posterfa de acsro y Amparas de vapor de sodio .
Banquetas y gusmiciones Guamiciones de concreto de seccion rectangular con banguetas de concreto de 3.00 m. de

Vialidades Calle de mas de 16.00 m de ancho en un solo sentido de circulacién.
Pavimentos De asfalto en buen estado de conservacion .

Otros servicios Red teléfonica aérea, recoleccién de desechos solidos, transports urbano colectivo, escuelas,
plazas comerciales, jardines, templos, nomenciatura y sefalizacion de calles.
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AVALUO FISICO DIRECTOQ.
TERRENO
CROQUIS EN HOJA ANEXA
COLINDANCIAS DEL INMUEBLE
AL SUR: CORREGIDORA
AL NORTE: SOLEDAD
AL PONIENTE: ALHONDIGA
AL ORIENTE: MARGIL
SUPERFICIE DEL TERRENO 3080
Fuente de informacion Planos proporzionados por ol clieatz,
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 78.00
Fuente de informacion Planos proposcionados por of cliente,
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Terreno plano de forma regular
INDIVISO:
REGULAR X
IRREGULAR
USO DE SUELO
LOTE TIPO SEGUN NORMA 9 DEL P.D.D.U. No aplica
NUMERO DE FRENTES A VIAS DE CIRCULACION: 2
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Acomercios y odificios do hasts § niveles.
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: 35% do érea fibre.

LAS PROPIAS DEL PROGRAMA PARCIAL DELEGACIONAL.

SERVIDUMBRES Y/O RESTRICCIONES:




AVALUO FISICO DIRECTO.
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

USQ ACTUAL: Habitacional

TIPOS DE CONSTRUCCION:

USO { NIVELES CLASE SUP. | CONSERV. { EDAD { VIDA { VUR.

TPO1 | H 05 2 78.00]  Bueno <1 7000} 7000
CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION Modemo de mediana calidad.
NUMERO DE NIVELES: Del departamento 1
EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION:
VIDAUTIL REMANENTE: 0

ESTADO DE CONSERVACIGN: Nuavo.



NUMERO DE EXPEDIENTE: 38100

L INMURBLE POR VALUAR RSTA UBICADO EN LA COLONIA LA MERCED NOMERO KXTRRIOR: orLEGACKN: CUAUHTEMOC
COX UNA SUPFRFICIR DE: T8 mince: (13
CONFRENTEALACALLEDE SOLEDAD NUMERO INTERIOR: wTADO: MEXICO, DF.
FACIENDO U 13 PARA ARES EN LA ZONA ENCORTRAMOS LA SIGUTENTE OFERTA:
TERRENO
QUERL CAL SUCATEOORIA Y USO ESPECTFICO, YA SEA RABITACIONAL, COMERCIAL

P P ilelglt
SN R NN

VENTA
¥. U5O DEL SUELO
¥. NEBULTANTE
VALOR
RESULTANTE

»
+\V.PUENTE DE ALEORADA,
JCOLLINDAVISTA A3 SBOUNDAMANO | TERRENO H FIRE ] 2,800,004 $12,000,000.00] 100 [080] 100100} 1.40] 09 1 ol $9,873,600,00] $3,52629
[CUADRAS DE INSURGENTES.
COLONW GUERRERQ SBOUNDAMANO | TERRENO H 5118 1.090.00T tlm.ooo.oorm 100§ 100|100 1.10] wos L19) 115 $2,505,910.00] 32,299
AL AMTAWAIA | sononsno (TR0 | H | s mool moo.oooml 100 1|1 10f 105] en| 1ol oo sz,aso,usomf 8187
POMEDO | Rsio0]




VALOR FISICO O DIRECTO:

LOTE TIPO O PREDOMINANTE: 30.80
VALOR DE CALLE: §2,810.00
VALOR MINIMO APLICABLE TABLAS D.D.F.: $1,120.00

Zui 75 FACTORES DEAFECTAGION . . FZo Frente a Calle meda
Fo _ FUb_ Fir  FRo  FSe FRe FUb Frerle & 1 vi de chcylacon
FFr Frente iguai o mayora7.00m
100 100100100 100 Lw : FFo Forma regular
F8u Relaci6n con ef lote tipo
: . TERRENO ; ;
Pockn  Sipafce  Vrimlaiode o Metwdd Varinlaio INDVISO  SubTota

vivienda de intares social. p2a

COSTOPORM $2,M41.16
INDIRECTOS 2§ §71.82

2800
78.00
£9.00
26.00

78.00

78.00

78.00

S 48640 S 1264648
$ 66068 $ 51,53.M
$ 6697 $ 21,6513
$ 29645 8 0070

$ 476 s 118

$ 14664 8 11,0092

$ 73080 5 73009

$ 16695 $ 1302018

SUMA  § 19921047
INDIRECTOS $ 44,5793
TOTAL $ 200,789.48

194

ny

13.60

48

pis

.18

g8

100.00
b2 L]
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PARTIDA/ CONCEPTO

CIMENTACION
Lose-planche ci e 10-12 om. ok
electrusoldads oan denteliones 20x 20 cm. i trez -dospelme exo-base -
mete.benco plant -4xnb-refz-concreto-rell-acarreos.
Preparscia: de tareno pers subrasents incluye deemonts, despalme,
wearificado, 20 cm, mejoram. Cieal, afine + compactacide.

foraadc e

SUPERESTRUCTURA

Lows, semiviguets-bovediifa concreto 17 8 19 cri. peralts o/capa reforzado
c/malla eloctrosoldede.
Bacalerns por tiro-actrepiss de 2.30 4 3.00 m de ancho 90 2 120cm.

Losa plans de concreto reforzado 10 cm.

Muro ladillo 7°14°28 solo incluys cestillos sbogacon, dala, desplante sin
catilos externos. (altura 2.80)

CUBIERTA EXTERKOR

Muro ladrillo 7¢14%28 solo inchuye cestillon shogadon, dala, dexplarte s
cmtillos externos. Tretaniento pars fackada.

Veoiaea EOO aliznicio
Puerta extarior oelided medis.

Repisda de concreto colado e sitio

CUBIERTA (TECHOS)

Imparuacsbitizaciées do duclios, 4 capes de feipe de fibea de videio e/sialto.

CONSTRUCCION INTERIOR

Recubrian Jejo alied sccnlerice (pios)
Recubrimisnto muros ¢ smndplest COREV

Alforobra

Aplanedo pulide 1.5 csnento o/mortans oanentoarson 1:4

Puerl paders 08 x 214 sccndion
Aplaoads puldo 1.5 o ofxters )

&

26.00

30.80

52.00

2800

191.50

%.00
1.00
1.00

8.00

28.00

10.00
3.00

0.00

000
0.00
191.50
300
7800

5 EE® B S 5 8 5 5

58888 85 8 B

458.07

76.18
SUBTOTAL

26046

5411.05

28570
SUBTOTAL

SUBTOTAL

84,00

SUBTOTAL

137.06

100.44
e
56.02
1.340.00
56.02
SUBTOTAL

CANTIDAD PRECIOUNITARIO  IMPORTE

11,83582

24805
1420247

13,655.82
10,623.30
10235.16

§4,711.85
2362593

1,700.00

7,200.00

3,400.00
851.78

2822078

2,184.00

218400

220420
081.26

000

0.00
0.00
10,727.83
4,020.00
4,300.58
21,90285

S  1ke
s 8us
$ s
s nn
$ 2936



SISTEMA MECANICO
Lavaby catogeria modia. 1.00 w 2,553.00
WC Tz inodoro seondericn bizoco. 1.00 M 3,000.00
Rogadors sarmal owngorks madia 1.00 [T/] 281200
Culentador g econdenico decions] de 42 . 1.00 1] 417700
Trool bidromnitario ctinaco. 1.00 7] 13,808.00
Lavadero de comecto 1.00 M2 243800
Bajada piavial de PVC 101 mim 8.00 M 0818
Coladern phuvis y contociones. 2,00 M2 1400
SUBTOTAL
SISTEMA ELECTRICO
Iuinscida incand spota ermpotrados 21 wattsn? 12 aepers 70.00 M2 11805
Contactos eldctricon 16 prm 21 waits 1500 1] 3500
Enterruptorss pared 15.00 7] 40.00
Acometide elscrice cess wifuzilir scondez 1.00 Tote 84676
Salide cmtro de cepa 1.00 safid. 1,431.00
SUBTOTAL
CONDICIONES GENERALES.
Lioecis odificio rwidencial, sliosesentN® oficia, contrbuoicoes y indicste. 78,00 /] 135.00
Proyecta anuitectdaioa, ingaieci y suparition, ofros 000 % 2,887.00
SUBTOTAL
ESPECIALIDADES
Closat chupa pio 2.4 x 2.4 0,00 [+ 6,350.00
Cocine intagral 224-+.048 incluye gloowrie 000 e 16,000.00
Lipiern drato y ol fios) de Ia obra. 78.00 1] 2135
SUBTOTAL
IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA
PARTIDA % M2
COMENTACKN 648 138,02
SUPERESTRUCTURA 2005 85358
CUBIERTA BXTERIOR 878 2145
TECHO 113 20.90
CONSTRUCCION INTERIOR 276 200.8
SISTEMA MECANICO 867 297.00
SISTEMA ELACTRICO 10.34 17.48
CONDICIONBS GENERALES 123 10029
BIPHCIALIDADES ‘892 15.08
CBRAS EXTERIORES 204
TOTAL:  100.00

2553.00
3,090.00
201200
417700
13,608.00
2,4%9.00
78528
1,420.00
31,280.28

9,096.70
§25.00
600.00
84676

1,431.00

12,201.48

10,530.00
0.00
10,50.00

0.00
0.00
1,985.0
1,085.30

117.16

10029

1596
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