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INTRODUCCIÓN 

El origen de la haciendas en México, data 'del siglo XVI y se debe a las 
mercedes de sitios de ganado mayor y menor' otorgadas a los propios 
conquistadores o apersonas que hubieren prestado servicios meritorios a la 
Corona, a juicio del Virrey o de la Real Audiencia;· norma ésta, que se 
deriva del reparto de solares, al fundar las ·. nuevas ciudades, para. ·la 
construcción: de las casas de los españoles. 

' ' 
En México existieron diferentes tipos: de h'acienda, Ja~ cuales por su 

ubicación y actividad se pueden . dividir en J haciendas .• h'eriequ'eneras, 
pulqueras, ganaderas, cafetaleras, t~quileras,. cerealeras,} vitivinícolas y 
azucareras, también hubo las llamadas haciendas de beneflciC> y'lai{ que eran 
propiedad de religioso~ como los jesuitas. {,'.·' 

Todas ellas estaban formadas por el llamad() "casco de la hacienda" en 
él estaban comprendidas las edificaciones del predfo, que consistían en la 
casa principal o sea el conjunto de las habitaciones del propietario, las casas 
destinadas al administrador y demás empleados ~uperiores; el despacho, el 
tinacal, las trojes, los depósitos para . maquinaria y herramientas, las 
cocheras, el sillero, los cuartos para huéspedes, el alambique, la tienda, la 
capilla, la escuela, caballerizas, macheros; corrales, zahúrdas, carrocería, 
herrería, etc. 

Todas estas construcciones y algunas otras' estaban circuridadas .por 
grandes bardas de mampostería o tapias,~en las c'uales estaban adosadas fas 
habitaciones de los peones, tlachique~os:y otros sirvientes, al conjunto de . 
todas estas habitaciones se les llam'.aba ·. c\l.rat~ría o calpanería. Esta, ·en·• · 
algunas fincas, estaba en la parte ~tedor del casco. Una gran puerta, 
llamada "puerta de campo" tenia acceso al~s dependencias del casco; el que 
a veces era de grandes dimensiones, además de la puerta de campo,J:úibía 
otro zaguán interior inmediato a la casa principal, en uno de cuyos lados. 
estaba protegida por garitas o garitones, fortines, etc., 

Las características arquitectónicas de.· los "cascos,; de las.h~~iendas, 
varían según la índole de la propiedad de éstas, las necesidadésdel destino 
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que se les daba, ... las. condicio~es climat6lógicas . según su localiz'ación, así 
como las particul~rida'des de·fa topografla y riatur~leza ael:te~reno~ 

.-.· .•:· ,:,; ,:',. 1 ·-' ,, ·'' ' •• _ ... ·;· ·.··, •• - :.· • • ::-,·; .,- • •• 

f~p~t~::t~~h~fi~~~?~~~~,~~~~!:~~~~efj.~~~=~ 
·propiédad, el M~rq~es8.86d.é1(ví:t11~;¿~ Q~a¿~,~pr~movió'la edificac~ón de 

. _ ,E~agic:J:ief; ·º m<Jlinosde azúcar... · · 

. Con el tiempo, las hacieridas azucareras se convirtieron en las 
propiedades más importantes y poderosas de todo el país. Una historia de 
agravios, despojos y miseria provocó su destrucción, y hoy apenas quedan 
unos cuantos edificios que hablan de la riqueza que llegaron a acumular 
durante más de 300 añ.os, no solo concentraron la riqueza económica, sino 
también gran parte de la vida social y política del país. 
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Ante este concepto de reutilización de las haciendas, el gobierno de 
México a través de la Secretaría de Turismo (Sectur) y el Consejo"Na'cional 
para la Cultura y las Artes (Conaculta) lanzó en diciemb.re/d~J 200.l el· . 
programa "haciendas y~ casas rurales", que pretende lOgra~ ~'iñayores · 
inversiones turísticas en estas construcciones catalogadas co~o p'a.trimbriio 

''•··-· ,.······"c"'c. '·· 

histórico del país. ' ;~ ;}';., 
:'.~'.'.-,+ -

Los dos organismos dependientes de la Sectur son el F~I1~tJf .·y ~l 
Consejo de Promoción Turística de México, el primero de éstos ~é~nc.:~~gará 
de financiar este tipo de proyectos, y el segundó, de pré:imociOnar 
fuertemente a nivel nacional e internacional este concepto culturaL.' , 
El Conaculta se encargará de otorgar asesoría técnica a las personas que ya 
tengan una hacienda o que quieran emprender un negocio turístico con 
alguna de ellas, para tratar de conservar lo ciejor posible el patrimonio 
histórico de México. · 

En la Haciendfl de San Carlos se púede observar el deterioro del 
ingenio que es propiedad del INFONAVIT, este.se.idqúÍriójunto con los 
terrenos ubicados al sur de la hadenda para corist:f:uir una unidad 
habitacional, es un edificio cátalogaclo como patrirriOnio. his~órico~ que de 
seguir con el deterioro estará destinado a su total desapariciórL · 

¿Por qué no rescatarlo, darle un uso nuevo y ayudar a la genera~ión 
de empleos a nivel local y.regional?, así como en Cocoyoces representativo 
la hacienda del mismo nombre; ¿porque no darle al poblado de Los Arcos 
un edificio que con solo nombrarlo se haga memoria al estado y a la misma 
población? Para los habitantes de San Carlos el viejo trapiche es ·un 
edificio mas del paisaje pero que encierra en el una magia especial. 
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OBJETIVOS 

Debido a la naturaleza del siguiente proyecto y el trabajo que im¡:>licó su 
realizadóri los Óbjétivósse diViden en: . . ' . 

' • >" 

Objetivos. del· proyecto> 

• Fav.<=>.r~~:: Ja._ 5~s~l:ll1~::l~~~<.S~ -~~! ~I11::1;1_eble ~as~ncjo~.e. er:i ·_las . ll.~c;:es_icfo,d~s 
del próyecfi) jnedfante ,tm mínimo·. de intervención empl~arido sus 
esp'adOs 'ábÍ~rt6s y haciendo_ usó ele lo ya·. existente para (!nC:auzar lo . de 
fa marier~.rnás idóriea~ l;,¡.Ú:1t~nción,principal del proyecto~ 

• 

• 

Impulsar la umon de'la~--d6s'pdftes de la ex hacienda entre 'la área 
principal· (casa central_.y,}apilla)~y la área de ti-~apiC:h~ u~idos por el 
acueducto que se prÓpon~\comc) • p~rte de la< restauración en una 
circulación a maner~::;de~'~\Ieiite•-coI1.:el :fin:. de devolverle el interés 
propio a la ex h~ciencla\~ b~iric:Iárle l.ln:atr'attivo más· en conjunto para 
promover la recreáció~·;y.t~Í b.ia~rn'.ó: i , ) .. '\., ;· » .. · 

:. ' .. --; .. )'.~.;,.~ :~./::.:.<:·: .. ·.··'"- ·;·,·'.;:> ,,··~:~l.:>~< ·"·'·, " . . ,. .. 
Contribuir con la econo~Ía·"-;egi6nal~.-cbn-:;_cl8s/aspectos; uno, con la 
apertura de plazas de trab~jc;Y~ntl~-~~t~p~:·;-cr~;fesfauración, :Y otra· al 
capacitar personal que viva en Ik regiÓn'.pl:I~á :·q_~~ l~bore eri el hoteL. 

·;_:.:\:_ 
.. '"> . .'· 

Objetivos personales. 

• 

• 

Lograr una propuesta de restauración que perI!lifd~rd'~(,~ÍV~il~ al 
ingenio de San Carlos una vida cotidiana que cubra)~s'{p<:!~~sidá.df:s 
actuales de la región y de esta manera se una a los atr3:C:tiy~·~•;fuiísticos 
que existen en el estado de Morelos. •: • .- ·'-:~ ':,J>>' · 

:~.º~-;>:~\}:: '; .. ',• -,-~·:, __ 

Reafirmar el sentido de pertenencia del lug;r.:,~~~:~.lk'? ¡}C,(,i~~iÓri al 
restaurar el ingenio de San Carlos, acción que sigriw~arÍa pr.'.Óg~eso en 
la localidad. - • , ·· 
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• Origen de la Hacienda de San Ca~los B~i:~c)~eo., o'. 

La historia de la hacienda se remonta al año'd~ 16?8 cua:ndo' Alejo de la Cruz indio 
principal de la Villa de Yautepec hereda dé si.:i padre Francisco de la Cruz doscientas . 
cincuenta y ocho hectáreas dentro de la rnisrna: jurisdicción la cual pertenecía al 
marquesado del valle, ese mismo año se otorga laescritura de venta a Catalina Susana 
Álvarez y solo diez días después las ·tieri:as se vendieron a Bartolomé Cabrera en 
trescientos diez pesos. 

En 1614 las tierras fueron traspasadas a Sebastián Díaz comprometiéndose a un censo 
equivalente al pago de trescientos pesos anuafos. Desde ese momento dicho· pagó pesará 
sobre la propiedad estableciéndose que los dueños posteriores deberán hacer ef~ctivo el 
pago de trescientos pesos anuales a los hereder?s de Cabrera durante gener~ciones. · 

Después de dos años las tierras se vendieron a Francisco Hurtado de Mendoza para Juan 
Paniagua Bueno y en 1623 traspasó las tierras a su hermano Francisco López Bueno; En 
este año inicia la historia de la Hacienda de San Carlos Borromeo. · . · . · . 

López Bueno fue un funcionario español que ocupó el puesto de alcaldé, ine.yor• de la· 
Villa de Cuernavaca. Ya retirado de sus funciones ese miSmo año adqhiei:e.éstas,tieri:a~ y 
en ellas decide fundar la Hacienda de San Carlos. ' .... ,:~::•.;:»i;'.>/~. :!,; · •::: •• 

":. _:;:~.~-~~·::!~:--/: ;~,:.~,~~-. .;·., 

En los tres años siguientes fundó la Hacienda, construyÓÚ~}ÍU"l.cai{tjl-i~{h~bifó ¿on su 
familia, compró ganado y esclavos, plantó caña dulce y maíz/j\,ños"desi)~éSlas~tierras de 
la propiedad aumentaron de doscientas cincuenta y och~ a seisé:ie~ta~: c;¿h~nta v' cuatro 
hectáreas, pero fue de forma oscura pues no existió ningún.titulo qtíe'~ásentara,.x1ada al 
respecto. · · ··· · c.; :•y::;:·'.·i~''. •: ¿ ".'i ' · 
En el siglo XVI, inició en Morelos la práctica de arrendar l~s',;i~g~~~', ~zu¿~reros. El 
bajo precio del azúcar y la situación general de la época, adetnás>de sittiaéiones especiales 
de la familia, influyeron para que en la Hacienda de San Cadosi~'t;' a~endaran las tierras. 

' . . .· :.:~!-~.--¡~;~}~~~~'{~~~f::-~_;<\~. ,_'-~ 
El hacendado se casó con Isabel de Ocampo y tuvieron 2 Jiijos; _a la muerte de López 
Bueno, Doña Isabel se queda como albacea de sus hijos:hástá:su.muerte en 1636. 

-:.~'· ,,.-, ~ ;: . . " ,, ; . ' 

·::::·::~:·. ;·{·;,,·· :i:-::,/' .·,·::.,· 
":i" .:.'=._;_,.• 

Trece años después de la fundación de la haciénda:, ~ii.bÍ~~\riiuerto todos los miembros 
masculinos de la finca: Carlos y Juan, antes dch\cÜmplir1la'mayoría de edad; Nicolás y 
Ana fallecieron en el año de 1646, .• quedando cbmo \inica heredera de la propiedad, 
María Bueno que tenía una hija dé nombrelsabel. .· .·. · 
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Hotel Ex - Hacienda de S'an. Carlos y SPA :~1:.!. 
En 1670 María siguió arrendando las tierras ha~ta el. año' de su muerte, en 1678, 
quedando como heredera su hija Isabel; Para •1681· todas)as tierras estaban arrendadas. 

A la muerte de Isabel, su esposo Do~i~g~ d~Ta.~R.1~;\J;~i~d6fa:p;opiedad porque no 
tuvieron hijos. 

' - - _, 

El hacendado tomo como segunda esposa a Josefa Francisca de 1~ Higu~ra y a su muerte 
ella heredó la hacienda de San Carlos. ' . . . 

Los documentos mencionan que a partir de 1 708 la propiedl'ld ~\.lfrló una serie de 
embargos, depósitos y remates que le afectaron mucho, ya para 1 720 la 'sirilacióTI: de la ' 
hacienda ~ra crítica reflejando un estado de pobreza y abandono. El ingenio había · 
dejado de funcionar; ya no se pagaban los réditos de los múltiples censos, ni,ucho menos 
el inicial ;que seguían acumulándose como lo dispuso Bartolomé Cabrera en ·su 
testamento. . J 

En 1721 se embargaron los bienes de la hacienda, el avalúo general únicamente sumaba 
la cantidad de mil doscientos noventa y cinco pesos y cuatro reales. Y el 7 de agosto de 
1 723 en pública subasta, se remató la Hacienda de San Carlos, quedándose con ella el 
comerciante Agustín de Oruña de la cuidad de México. En total se remato la hacienda 
en diez mil pesos. Don Agustín compró la finca para Martín de Cabrera. 

Francisca de la Higuera intentó nulificar el remate apelando a las autoridades, J?ero éstas 
declararon nula la apelación. Así fue como Cabrera tomó posesión de la propiedad en 
1729. ' . 

Durante el siglo XVII, la hacienda se caracterizó por el endeudamiento a través de los . 
múltiples censos que la gravaron. El bajo precio del azúcar generó que la productividad 
de las haciendas azucareras en Morelos fuera menor que los intereses cubiertos por 
prestamos, los dueños de la hacienda fueron perdiendo sus derechos cuando ya·no .se 
acumuló capital. 

A principios del siglo XVIII, la propiedad se encontraba en una situación crftica; las 
tierras de cultivo se veían abandonadas, finalmente la propiedad por segunda, vez se 
remató. 

En 1751 se anuló el censo inicial, dominio que pesó desde 1614 sobre todos los dueños 
de_ la. hacienda durante generaciones. 

_,·-. ·. 

En 1828 co~pra la hacienda el coronel Rafael Alarid, pero en 1845 la pierde por 
endeudamientos y en el remate la adquiere don Juan Félix Goyeneche, vendiéndosela 
mas tarde a su sobrino don Esteban Goyeneche, hasta que en 1855 la vende a don 
Isidoro de la Torre. 
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Hotel Ex.: Hacienda de San Carlos y SPA ... á::.. 
A su muerte en Vichy, Francia en 1881, deja en herencia a sus hijos las haciendas de 
San Carlos Borromeo y Santiago Tenextepango, que durante el porfiriato serían dos 
unidades agrícolas modelo en su tipo. 

En 1907, el Presidente Díaz por motivos de salud, permaneció. en el ingenio azucarero 
de Tenextepango, que entonces era propiedad de su yerno Ignacio de la Torre y Mier, tío 
abuelo del dueño de la hacienda de San Carlos, Tomás de la Torre y Fermento. 

Según el censo de 1910 esta hacienda tenía una población de 533 personas, de las cuales 
286 eran hombres y 247 mujeres~ 

En marzo de 1911 estalló la revolución del sur. En agosto del mismo año Victoriano 
Huerta informó al Presidente de la República: . "en la hacienda de San Carlos que; está 
cerca de aquí, sobre el camino a Cu:i,utla, hay ~uchos trabajadores que son··zapatiStasy 
están armados, según datos privados''que m:e dio el administrador de la hacienda.:." 

;,-.· -- .. -. ... . ' 

En 1912 la mayor parte de loscarri.Jesi~os de San Carlos y Cocoyoc eran zapatistas. 

En el año de 1920, la haciend~>de S~n Carlos siguió siendo una enorme extensión de 
tierras de cultivo; al sur, muy cerca del ingenio en ruinas, pasaba el ferrocarril. En aquel 
entonces, la región era un monte cubierto de abundante yerba y de árboles diferentes: 
ciruelo, mezquite, amate, guamúchil, cuajilote, huizachera, jarilla, vara blanca, mango, 
tehuixtle, timbiriche, nopaleras, etc. 

En el momento del reparto agrario posterior a la revolución, esta hacienda había 
reducido su extensión de tierras y solo contaba como anexa a la de Cocoyoc, que en 
conjunto tenían 2,825 hectáreas las cuales se tomaron para los ejidos de Cocoyoc, 
Y autepec, Atlatlauhacan, Oaxtepec, Amatlipac, La Cañada , Los Laureles,. 
Cuautempan, ltzamatitlán, Los Arcos, Tlayacapan, Tetelcingo y el Caracol, quedándole 
al casco de San Carlos 174 hectáreas, que al cabo de los siguientes años se fueron 
reduciendo. 

Al saber que en San Carlos se estaba conformando el ejido y dando posesión legal de la 
tierra, acudieron más familias de lugares cercanos así como del estado de Guerrero y 
Guanajuato. 

La pr~piedad del .casco siguió en manos de la misma familia, pasando a don Ignacio de 
la ,Torre y a su hermana María, quien se.casó con un señor de apellido De Polignac, 
parientede la familia reinante en Mónaco. Ellos tuvieron una hija Maria Teresa Polignac 
y de la Torre que se casó con don]oaquín de Teresa, padres del actual dueño don 
Joaquín de Teresa y Polignac. · · - - -

"~· ~ . . . 
Durante el gobierno del General Plutarco .Elías Calles; por Decreto Presidencial se separa 
la relación Iglesia~Estado y fuerori c;¡_mbiados los nombres_ originales de algunos pueblos 
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H o te 1 Ex - H a c i en d a d e San C ar 1 o s y S P A ;~1::. 
con nombres de Santos. La comunidad de San Carlos oficialmente fue designada como 
ejido Los Arcos por las características del acueducto que atraviesa la calle real, por los 
múltiples arcos de la antigua construcción en ruinas y por el gigantesco arco solitario que 
señala el lugar. Sin embargo, el pueblo sigue identificado como San Carlos. 

Era noviembre 4 de 1948; don Ignacio de la Torre, había cedido a los pobladores el 
ruinoso in~ueble de la capilla y su atrio, además de su generosa aportación económi~a 
que unida a la cooperación y el trabajo desarrollado por la gente hicieron realidad la 
reconstrucción, del templo. 

Cabe aclaiar que, el casco sufrió un cercenamiento· al pasar la carretera poÍ: en medio, ' 
dejando eh la parte norte la casa habitación, la capilla y. parte del barda( que son · 
propiedad 

1

de Joaquín de Teresa y Polignac) y la sección que qu~do al sur, donde est:Uvo 
la fábrica, propiamente dicha, que todavía· en 11944 funcionaba corno ingenio 
denominado "Los Arcos", fue adquirida por don Juan Barrales, dueño también del 
cercano ingenio de Casasano, mas luego fue abandonada, acabando en las ruinas que 
ahora podemos observar. 

De 1991 a 1992, el Instituto Nacional para Vivienda de los Trabajadores en Morelos 
(INFONA VIT), en coordinación con el Gobierno del Estado adquirió del actual dueño 
Juan Barrales (hijo) la extensión de tierras de cultivo al poniente del viejo ingenio y 
hacienda de San Carlos, incluyéndose en la superficie negociada toda· el área de las 
ruinas consideradas Monumento Histórico. En ese lugar se construyó una Unidad 
Habitacional. · 

Sin embargo, se aprecian con toda claridad los elementos que constituían este gran 
ingenio y así vemos el majestuoso acueducto, el cárcamo donde estuvo la rueda, los 
amplios salones para las fábricas de azúcar y alcohol, el chacuaco, los muros piñones con 
sus bellísimos ojos de buey, que con su forma triangular nos recuerdan esos célebres 
techos corredizos que se empleaban para proteger los panes de azúcar que se estaban 
asoleando en las azoteas, parte de la barda perimetral que aún bordea casi todo el casco ;¡ 
nos conduce hacia la parte de la gran casa y la capilla con su bóveda de cañón y esbelta 
torre y que es utilizada por la población. 

El ingenio en ruinas actualmente esta en total abandono donde se observa un inte~to de 
reutilización por parte de los pobladores adecuando un salón para aeróbics y artes 
manuales junto con una cancha de frontón utilizando los altos muros que conforman al 
trapiche. 

10 
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H o te 1 Ex - H a:c i en da de ··san·· e ar 1 os y SPA 

L- LOCALIZACIÓN A NrVEL.ESTADÓ . 

La localidad ·de. Los Arcos (Sá.n Cadas) esta ubicada .en el. municipio de Yautepec de 
Zaragoza en, el Estado de Morelos. . 

DISTRITO FEDERAL 

EDO. MEXICO 

GUERRERO 

~ 
N 
1 

EDO. MEXICO 

PUEBLA 
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de San Carlos y SPA 

2. - LOCALIZACIÓN A NIVEL REGIONAL 

Los Arcos (San Carlos), se localiza entre Cocoyoc y Y autepec tomando la carretera 
federal que va de Oaxtepec a Cuernavaca, esta divide en dos a la población, al transitar 
por la misma se pueden apreciar los arcos característicos del lugar que atraviesan la 
carretera. 

El municipio de Yautepec representa el 3. 76 % ae la superficie del estado, con una 
población total de 79 108 habitantes. 

Dentro de sus elevaciones .principales están: el cerro Las Tetillas, El 'Caracol,. Palo 
Amarillo y Campo Grande. Además cuenta: con ·las siguientes corriéntes de. agua: 
Apanctezalco, Huajoyuca, La Villa, Papayo y" Yautepec. 

TEPOZTLAN 

~ 

JIUTEPEC 

/ 
/ 

/ ' / 
EMIUANO "-.,.._ 

r-
' ) 

N 
1 

ZAPATA / '----~--.. 
/ ' ' 

AY ALA 

TLAYACAPAN 

ATLATLAHUCAN 

CUAUTLA 
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Hotel .Ex- Hacienda y SPA 

3. - LOCALIZACIÓN A NIVEL LOCAL 

La Ex - Hacienda de San Carlos se localiza al nor~{d~hl{i~C:k1idad de Los Arcos, la cual 
es ~travesad~ por la cárretera aividiendo'la ha.dc;;ncl~Í::~ clos~del lado norte se encuentra 
la casa principal y la capilla mientras que.en.~elladÓ.'s\lr se observan las ruinas de lo que 
fue el trapiche, unidas por le>s arcos d~.1acu~é!utfoque:~iclen400 metros de largo. 

' ··\ ·_·. ·.' .. - :~·:~ _· .-- : - ' "'-

En Los Arcos, el clima es cálido subhúmedo con lluvias en ~erano, de menor humedad, 
.. con una temperatura media anual de 21 ° 
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA 

Vistas exteriores del acueducto y carretera federal Cuernavaca - Cuautla 

Arco que fue la entrada principal de la Hacienda de San Carlos 

Fachada sur del Ingenio de la Hacienda de San Carlos 

le 



Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA 

Vistas de la capilla de la Hacienda de San Carlos Población de San Carlos, Los Arcos 

Vistas de la parte norte del Ingeno de San Carlos 

Predio ubicado al norte del Ingenio de San Carlos 



Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA 

Muros ubicados en el área central del Ingenio 

Vistas de la fachada oeste del Ingenio de San Carlos 
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA 

~¡-I;,; 
~-j 

Vistas de la fachada sur 

r~~ff,~.t~~~~~m:c~· 
~;:¡¡.a .. 

Vistas interiores del Ingenio de San Carlos 

Vistas desde la calle Sor Juana lnez de la Cruz 

19 



1 

Jardines 

Calle Sor Juan lnes de la Cruz 

San Carlos (Los Arcos) 

Corrales 

Jardines 

Área de 
fabrlcactcin 
deazucar 
y alcohol 

Bodegas 

51 

------------

- -·· -. ·-- '·-~·- - -

~ 
~ 

i = ~ 
e:: 
C1) 

< 
~ 
U) 

~ -
"""" ctS u 
~ 
ctS 

U) 
<l.) 

'"O 
ctS 

'"O 
~ 
<l.) ·-(.) 
ctS 

~ 
>< 
~ -<l.) ....... 
o ::e: 

Asesores 

San 
Taller 

Alumno 
Plano 

Junio del 2002 
Locallzacion 

Notas 

Seminario de Titulaciál 

Arq. Fllcm.6n Fierro Pcschar 
Arq. Francisco Rivera Garci; 
Arq. Luis Femando Soll.9 i..v 

Carlos 
Jorge Gonzálcz Reyna 
Luis A. Jimcncz Domlngucz 
Estado Actual 

"ri;; F .. .. 
["""'"' ~ 

EA-OJ 



r.n 
o 
e!) 

o 
-< 

:z 
< 
r.n 
o 
~ 
p.. 

~ 
~ 
~ 

~ 



Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA }~:.t. 

HOTEL HACIENDA DE COCOYOC 

_ . ., 

El hotel Hacienda de Cocoyoc esta localizado a una hora de la cuidad 
de México y a 25 minutos de Cuernavaca. Cuenta con 290 habitaciones, 22 
salas de trabajo, con capacidad de 10 a 1200 personas, 2 campos de golf,. 
caballos, gimnasio, 3 albercas, 3 canchas de tenis alumbradas, jardines para 
banquetes hasta de 1000 personas, restaurantes, bares, una discoteca, sala de 
lectura, galería de arte, boutiques, tabaquería y florería. Y para el máximo 
relajamiento, el estupendo SPA Cocoyoc. Un oasis diseñado para el cuidado 
personal, el equilibrio físico y el bienestar espiritual, con 28 cabinas y más de 
60 servicios de masajes, tratamientos corporales, faciales y de belleza, planes 
nutricionales, venta de productos, gimnasio y jacuzzi. La calidad y la 
atención a los detalles, el excelente servicio, los precios competitivos y la 
calidez de su personal hacen de Cocoyoc, su mejor opción para su próximo 
evento empresarial. 

22 
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Hotel Ex - Hacienda de San ~ 
,, 

Carlos y SPA ·~;. 
.. t. --· ---

HOTEL VISTA HERMOSA 

En sus interiores se encuentran 105 habitaciones y suites (algunas 
cuentan con alberca privada), que conservan el estilo colonial en sus 
muebles y en las pinturas, de carácter religioso. Hay 6 salones para eventos, 
que por lo general son usados para juntas y reuniones de trabajo. 

Existe un bar al cuál se llega recorriendo un buen tramo de las 
catacumbas; Hay 8 hectáreas de jardines donde se encuentran colocados 
algunos juegos infantiles. Cuenta con dos albercas , canchas de tenis, 
voleibol, mesas de ping pong y billar o bien . recorrer las catacumbas. Algo 
singular que encontrarás en el ,hótel es un antiguo boliche que funciona 
manualmente. Si lo que desea es conocer, puedes dar un paseo a· caballo o 
asistir al lienzo charro. Incluso, puedes ir a las excursiones a San José, el 
pueblito donde está la Hacienda; 
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA .j.._j,:t. 

HOTEL HACIENDA DE YEXTHO 

r 

. ·' . ·· .... . 

~~~.;::::.~:.· . ... _:.,, .. ~-;:...-;:..~ 

La hacienda se encuentra a siete kilómetros de la localidad de 
Tecozautla, en la calle de Yextho sin número. De la ciudad de México a 
Tecozautla hay una distancia de 240 kilómetros, que se recorren en un 
. tiempo de 3 horas aproximadamente. 

Hermosa hacienda convertida en un lujoso hoteL>Con categoría de 5 
estrellas. Conserva sus características tradicionales .• como sus ·· grarides 
jardines, sus majestuosos salones, capilla, arcos etc.;. JA..de~ás' de todo esto, 
el hotel cuenta con albercas de aguas termales, balneé'i.~io,o'25 lujosas suites, 
bares, restaurantes, museo de charrería y una gran \1a:riedad de servicios . 

. -·. 

Hacia el siglo XVI, la hacienda Y extho funciop.óiccSmO monasterio y fue 
construido por los frailes franciscanos. Es el sitio: ideal para conjugar un 
viaje al pasado y un ' reconfortante descanso. 
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA ·~~;:1::. 

MISIÓN DEL SOL RESORT Y BALNEARIO 

Se localiza a una hora y una media de la de Ciudad de México en 
Cuernavaca. Cuenta con 52 cuartos y chaletes. Además existe un balneario 
de la salud y centro de la aptitud, piscina, canchas de voleibol, tenis, se 
imparten clases y seminarios extensos; tres cursos próximos del golf; y 
excursiones a las maravillas arqueológicas, culturales, y naturales en el área. 

Hay una piscina y un jacuzzi rodeados por muros abiertos de adobe~ Los 
huéspedes eligen una variedad de actividades, incluyendo consultas de la 
nutrición, programas de la aptitud, deportes al aire libre, y práctkas,como 
chi del tai, la meditación, y el yoga. ; :· 

Entre sus muchos tratamientos del balneario, elmasaje:dela c~Üerit~ ... piedra 
de las características de Misión del Sol y eltéma~cal histórico. . 
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Hotel Ex.- Hacienda de San Carlos y SPA ~. 

HOTEL HACIENDA DE TEMOZON 

·-

Está situada a unos 30 minutos del aeropuerto de Mérida, en medio de la 
"Ruta Puuc" y muy cerca de la "Ruta de los Conventos", en el Municipio de 
Abalá, a 33 kms de Mérida. 

Lujosísimo hotel ubicado en una hacienda henequenera restaurada. Tiene 
alberca, Spa, equipo de gimnasio, renta de bicicletas, renta de caballos, 
salón de conferencias, visitas a los sitios de interés. Cuenta con 29 
espaciosas suites (algunas de ellas con alberca privada), aire acondicionado, 
ventilador, televisión vía satélite y teléfono. Forma parte de un conjunto de 
haciendas del grupo Plan que están siendo restauradas con el mismo fin, 
como la Hacienda ltzincab ,en Mayapán, y la Ha~ienda de San José Cholul 
G. Cantón,cerca de Motul. 
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H o te 1 Ex - H a e i e n d a d e S a n C ar 1 o s y S P A ~;~:;. 

NORMAS Y REGLAMENTOS 

Haremos referencia de leyes y tratados internacionales que rigen la restauración y 
la rehabilitación de monumentos y sitios patrimoniales. Es en 1972 cuando entra en 
vigencia la: Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicas, Artísticos e 
Históricos; A continuación enlistaremos las leyes y tratados tanto de orden internacional 
como nacional que pudieran ser útiles para referencia en ~l tema que aquí tratamos. 

1 

l. CARTA DE ATENAS. Adoptada en el primer congreso Internacional de 
arq'uitectos y técnicos de monumentos históricos, Atenas 1931. 

1 
V. Patrimonio histórico de las ciudades "· 
65. Los valores arquitectónicos deben ser conservados (edific\6s aislados o conjunto urbano). · 
66. Serán conservados siempre que sean la expresión de una cultura anterior y si responden a un interés 
general. 
67. Si su conservación no involucra el sacrificio de 'poblaciones mantenidas en condiciones mal sanas. 
68. Si es posible en su presencia perjudicial remediarlas con medidas radicales, por ejemplo, la desviación de 
elementos vitales de circulación; aún más el desplazamiento de centros considerados hasta ahora como 
inmovibles. 
69. La destrucción de habitaciones insalubres alrededor de los monumentos históricos dará la ocasión para 
crear áreas verdes. 
70. El uso de estilos del pasado, bajo el pretexto de estética, en las construcciones nuevas erigidas en las zonas 
históricas, trae consecuencias nefastas. El mantenimiento de tales recursos o la introducción ·de tales 
iniciativas no será tolerada bajo ninguna forma. 

2. CARTA DE VENECIA. Il Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos 
de Monumentos Históricos. Venecia 1964. Aprobada por !COMOS en 1965. 

DEFINICIONES 
Artículo l 0 

- La noción de monumento histórico comprende la creación arquitectónica aislada así como el 
conjunto urbano o rural que dá testimonio de una civilización particular, de una evolución significativa, o de 
un acontecimiento histórico. Se refiere no sólo a las grandes creaciones sino también a las obras modestas 
que han adquirido con el tiempo una significación cultural. 
Artículo 2 ° - La conservación y restauración de monumentos constituye una disciplina que abarca todas las 
ciencias y todas las técnicas que puedan contribuir al estudio y la salvaguarda del patrimonio monumental. 
Artículo 3° - La conservación y restauración de monumentos tiende a salvaguardar tanto la obra de arte 
como el testimonio histórico. 
CONSERVACIÓN 
Arcículo 4° - La conservación de monumentos implica primeramente la constancia en su mantenimiento. 
Arciculo 5° · La conservación de monumentos siempre resulta favorecida por su dedicación a una función útil 
a la sociedad; tal dedicación es por supuesto deseable pero no puede alterar la ordenación o decoración de los 
edificios. Dentro de estos límites es donde se debe concebir y autorizar los acondicionamientos exigidos por la 
evolución de los usos y costumbres. 
Artículo 6° - La conservación de un monumento implica la de un marco a su escala. Cuando el marco 
tradicional subsiste, éste será conservado, y toda construcción nueva, toda destrucción y cualquier arreglo 
que pudiera alterar las relaciones entre los volúmenes y los colores, será desechada. 
Artículo 7° - El monumento es inseparable de la historia de que es testigo y del lugar en el que está ubicado. 
En consecuencia, el desplazamiento de todo o parte de un monumento no puede ser consentido nada más 
que cuando la salvaguarda del monumento lo exija o cuando razones de un gran interés nacional o 
internacional lo justifiquen. 

---·---~ 
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Articulo 8° - Los elementos de escultura, pintura o decoración que son parte integrante de un monumento 
sólo pueden ser separados cuando esta medida sea la única viable para asegurar su conservación. 
RESTAURACION 
Artículo 9° - La restauración es una operación que debe tener un carácter excepcional. Tiene como fin 
conservar y revelar los valores estéticos e históricos del monumento y se fundamenta en el respao a la 
esencia antigua y a los documentos auténticos. Su límite está al\! donde comienza la hipótesis: en el plano de 
las reconstituciones basadas en conjeturas, todo trabajo de complemento reconocido como indispensable por 
razones estéticas o técnicas aflora de la composición arquitectónica y llevará la marca de nuestro tiempo. La 
restauración estará siempre precedida y acampanada de un estudio arqueológico e histórico del monumento. 
Artículo 10° - Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la consolidación de un monumento 
puede ser asegurada valiéndose de todas las técnicas modernas de conservación y de construcción cuya 
eficacia haya sido demostrada con bases científicas y garantizada por la experiencia. 
Artículo 11° - Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificación de un monumento deben ser 
respetadas, puesto que la unidad de estilo no es un fin a conseguir en una obra de restauración. Cuando un 
edificio presenta varios estilos superpuestos, la desaparición de un estadio subyacente no se justifica más que 
excepcionalmente y bajo la condición de que los elementos eliminados no tengan apenas interéS, que el 
conjunto puesto al descubierto constituya un testimonio de alto valor histórico, arqueológico o estético, y 
que su estado de conservación se juzgue suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en cuestión y la 
decisión de las eliminaciones a efectuar no pueden depender únicamente del autor del proyecto. 
Artículo 12° - Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes deben integrarse armoniosamente 
en el conjunto, distinguiéndose claramente de las originales, a fin de que la restauración no falsifique el 
documento artístico o histórico. 
Artículo 13° - Los añadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten todas las partes interesantes del 
edificio, su trazado tradicional, el equilibrio de su composición y sus relaciones con el medio ambiente. 
LUGARES MONUMENTALES (CONJUNTOS HISTÓRICO-ARTÍSTICOS) 
Artículo 14° - Los lugares monumentales deben ser objeto de atenciones especiales a fin de salvaguardar su 
integridad y de asegurar su saneamiento, su tratamiento y su realce. Los trabajos de conservación y de 
restauración que en ellos sean ejecutados deben inspirarse en los principios enunciados en los artículos 
precedentes. 
EXCAVACIONES 
Artículo 15° - Los trabajos de excavaciones deben llevarse a cabo de acuerdo con las norinas científicas y con 
la "Recomendación que define los principios internacionales a aplicar en materia de . excavaciones 
arqueológicas" adoptada por la UNESCO en 1956. 

3. LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS 
ARQUEOLÓGICAS, ARTÍSTICAS E HISTÓRICAS. Publicado en el Diario 
Oficial de la Federación el 6 de mayo de 1972. 

CAP. 1: Artículos 2, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 20; 
CAP. ll: Artículos 22, 25, 26; 
CAP. lII: Artículos 35, 36; 
CAP. IV: Artículos 37, 41, 42, 43; 
CAP. V: Artículo 44; 
CAP. VI: Artículos 52, 55; 
TRANSITORIOS. Tercero. 

4. LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES. Publicado en el Diario Oficial 
de la Federación el 1° de enero de 1982. 

CAP. l: 
CAP~ ll: 
CAP. lII: 

Artículos 2, 4, 5, 9, 10; 
Artículo 15; 
Artículo 29. 
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5. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. Publicado en el 
Diario Ofü~ial de la Federación el 21 de julio de 1993. 

CAP.!: 

CAP. U: 

CAP. IV: 

' CAP. VI: 

1 
CAP. VII: 
CAP. VIll: 

' 1 

Artículo 2 
Artículo 3 
Artículo 5 
Artículo 8 
Artículo 9 
Artículo 27, 
Artículo 32 
Artículo 33 
Artículo 37. 
Artículo 40 
Artículo 41 
Artículo 42 
Artículo 44. 
Artículo 49 
Artículo 51 

Fracción ll, V, V 11, IX, X, XII,: XIX; 
Fracción X, XIV, XV; 
Fracción V, VII. 
Fracción VIII; 
Fracción Il, IV. 

Fracción IV; 
Fracción Ill; 

Fracción Il, IlI, V; 
Fracción I, Il, IV, Vlll; 
Fracción I; 

Fracción I, ll, m. 
Fracción I, Il, IIl. 

6. NORMAS DE QUITO. Informe Final dé la Reunión sobre Conservación y 
Utilización de Monumentos y Lugares dé. Iritéré~ Histórico y Artístico, 1967. 

7. LEY SOBRE PROTECCIÓN Y CONSERVACIÓN DE MONUMENTOS 
ARQUEOLÓGICOS E HITÓRICOS, POBLACIONES TÍPICAS Y 
LUGARES DE BELLEZA NATURAL. Publicado en el Diario Oficial de 19 
de enero de 1934. 

CAP. 1: De los monUlllentos y de la aplicación de la ley. 
Articulos 1, 2, 3, 4, 5. 

CAP. 11: De los monUtnentos de propiedad del estado o sujetos a la jurisdicción del gobierno local. 
Artículos 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14. 

CAP. 111: De los monumentos existentes en el estado. 
Artículos 15, 16, 17, 18, 19. 

CAP. IV: Del aspecto típico y pintoresco de las poblaciones. 
Artículos 20, 21, 22. 

CAP. V: De los lugares de belleza natural 
Artículos 23. 

CAP. VI: Del hallazgo de cosas de valor artístico, arqueológico, de las excavaciones y exploraciones. 
Artículos 24, 25, 26, 27, 29, 30. 
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA 

INTERVENCIÓN DE LA SECRETARIA DE TURISMO, LETICIA NAVARRO 
OCHOA, EN LA PRESENTACIÓN DEL PROGRAMA HACIENDAS Y CASAS 

RURALES DE MÉXICO. 

MÉXICO, D.F., 5 DE DICIEMBRE DE 2001 

Licenciada Sari Bermúdez Ochoa 
Presidenta del Consejo Nacional para la Cultura y las Artes; 

Contador .Público. Isaac Finkler Resnik, 
Presidenteidel ConsejONacional Empresarial Turístico; 

i ··. . . ·.·· .·.·. .. . . 
Licenciado Miguel T orruco. Marqués;,. . .... · . 

1 ' · .· ·· ···· •·v·• · • .. ; .. ··• · .. · . ' 
Presidente, de la Asociación'Mexicaná•de•Hoteles y Moteles; 

Profesor Jciel Guerrero J~¡~·e~:·i.U; :"\.<. ?(. '". ; ). 
Secretario¡ de .Turismo dél;Estádi> d~HidS.lgo'; • · 

' - ; ' - ~ .~-'" - ':-.:.' .! - ·,,, , • 

~~:J~:~e~~~~a;:~~±~.~Ah ~>N~fi~; . 
Presidente de la Asociación de Haci~ndas de Jalisco; 

Amigas· y amigos: 

INTRODUCCIÓN 

Casas de mi lugar que tienden a desaparecer: 
raras casas que aún suelo yo encontrar. 
Es de ver 
la amplitud de los patios empedrados, 
el brocal con arcadas de ladrillo, 
los arriates adosados a los muros 
y la parra que se qftanza entre sus grietas, 
y macetas y macetas y macetas. 
(. .. )y los viejos camisones de los labrados balcones 
(..J donde por tumo hacen nidos 
golondrinas y gorriones. 

Con estos versos de Francisco González León, poesía íntima donde la nostalgia triunfa 
attactivamente, agradezco a ustedes su asistencia a la presentación del Programa Haciendas y 
Casas Rurales de México, que coadyuvará a la diversificación de la oferta turística nacional. 

De tiempo atrás, se ha venido trabajando para poner en valor este patrimonio, por mexicanos 
pioneros de esta nueva oferta turística, principalmente en Jalisco, Yucatán, Hidalgo y 
Campeche. Es por ello· que hacemos un merecido reconocimiento al esfuerzo emprendedor de 
los propietarios de inmuebles que cubren estas características. 
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA ~~t.. 
El progratna que hoy se presenta, nace como respuesta a planteamientos de los actores directos 
de esta actividad nacional, y con él, nuestro Sector se ha propuesto lograr equilibrio, 
sustentabilidad y competitividad. Este reafirma el compromiso de la Secretaría de Turismo 
para facilitar dichas iniciativas, cuya visión empresarial fortalece el desarrollo de los destinos, 
segmentos y productos, al tiempo que impulsa el crecimiento y la generación de empleos en el 
ámbito regional. 

Se enmarca, además, en el nuevo modelo que plantea la política turística, donde los 
protagonistas fundamentales son las comunidades, quienes mediante una acción sinérgica con 
gobiernos e industria, asumen al turismo como una opción viable de desarrollo sustentable. 

Todos sabemos que México cuenta con un enorme potencial turístico; que se debe 
aprovechar para hacer frente a los grandes desafíos que plantean los ámbitos nacional e 
internacional. Para ello, el Sector debe tornarse más competitivo, mediante el desarrollo de· 
nuevas líneas de productos, vinculadas con sus respectivos segmentos y con la vocación de cada 
uno de los destinos turísticos de nuestro país. 

' . 

De esta tnanera, el impulso al crecimiento con calidad se convierte en prioridad del sector, 
para atender el desarrollo del turismo cultural, de negocios, de salüd, alternativo, náutico y 
deportivo. . . . . 

ACCIONES Y ESFUERZOS CONJUNTOS . 
Las acciones consideradas en el Prograina permitirán promover la utilización de inmuebles que 
reúnen las condiciones necesarias para operar servicios de hospedaje; contribuir al rescate del 
patrimonio histórico arquitectónico; y posicionar a nuestro país,· éom.c> un destino rico en 
herencia cultural. · . · 

Para concretarlas exitosamente, se requiere de una. labO~ ~e c:c>~j~bto y esfuerzos coordinados, 
que partan de la intervención innovadora, creativa y• emprendedora de quienes participan en 
esta noble actividad. . ·,; ·,.··.~:.:.:. \·~ .. 

Por ello, estamos estrechando vínculos con laS d~ri.dencias y entidades del gobierno federal, y 
de los gobiernos locales, cuyo quehacer público incide en el desarrollo armónico del turismo 
nacional. 

Así, en la operaoon del Programa de Haciendas y Casas Rurales, nos apoyamos en el 
Convenio suscrito con el Consejo Nacional para la Cultura y las Artes y el Instituto Nacional 
de Antropología e Historia, mediante la prestación de asesorías para la supervisión y rescate de 
inmuebles registrados, así como para llevar a cabo los procesos de restauración y 
habilitamiento. 

También nos coordinamos con la banca de desarrollo, para que se proporcione a los 
participantes del progratna los recursos financieros, destinados a apoyar la factibilidad de sus 
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proyectos. En materia de promoción, ~ pretende ~siclorurr)a iriarca del Programa, operando 
estrategias específicas de comercialización. · . · J; · · · ... 

Este producto se fortalecerá con la creación de i~t;;:~f~'.~i~~~Ít~i~t:&i1~ticos; la facilitación 
de trámites y la creación de proyectos que corisoli<ler{ila(ofert:á(c:le los destinos y los 
Programas Regionales que se impulsan. Estas y;c;)tras·'áé:éio~esi~e-_encaminan además a la 
generación y fomento de alternativas de inversión"qhe:'represeriten un alto grado de 
rentabilidad para nuestras empresas. ' . ,· · <• _. }- .· ' ' .· · ' ·· 

--- ._\_7'~'-_~;\~~2~~~~~-·~ 
En suma, estamos concretando, en el trabajo cotidiano; fu:<fu&tdC::és ~tratégicas de un nuevo 
modelo para la actividad turística. ' · 

1 ;·-:--.' 

INVITACIÓN AL COMPROMISO , . ;\, : , .• ~· >. . , 
Es así, amigas y amigos, que' nuestro Sector se encJ.en:trá\ttábaj,ando y en movimiento, 

' . ' J, ,., ...... "· ' .,., ·' . ' " ·. ' 
apoyando el desarrollo competitivo de sus destirios,,ger1érarido:v'itlorien proyectos de impacto 
regional en todo el paíS y creando sinergias en cirpiitos .y oorreifu~~"diferenciados. 

La Secretaría de Turismo valora cabalmente. su ~4ro~'.i~,i~terés en este innovador 
Programa, que hoy se· ha logrado concretar y ~ner;:éri'.;~¿ha é:on el esfuerzo de todos 
ustedes. .:- .. :,•:·::" .· .:/ -•. '.- ·· 

.. ~~~':·:_-~··>>·.>"·' 

Estoy segura que de ello se derivará, muy pro~f~;'.ru'.~Ú~ti~~clcS~ ~aria y la organización 
adecuada para que los dueños de las haciendaS, los'b~rador~y-lÓsccmsultores de la actividad 
converjan en un solo equipo de trabajo; que coadyu;;e·'afl~g;:o''délos objetivos del Programa 
Haciendas y Casas Rurales de México. .,,. > . . '.e} , ' ·. ' · 

Rescatemos con júbilo pálabras que caracterizan a· una parte insustituible de la arquitectura 
mexicana, según Luis Barragán: belleza, poesúl, ·encantamiento, silencio y misterio, entre otras, 
pues uno de sus principios era recrear y renovar la nostalgia, volviéndola contemporánea. 

Respondamos también con entusiasmo e iniciativa empresarial a la invitación que hiciera el 
Señ.or Presidente de la República; "Identifiquemos y desarrollemos nuevos mercados, nuevos 
destinos y nuevos productos, esto es vital para generar opciones que satisfagan a un 
consumidor más preparado y exigente, que demanda innovación y altos niveles de calidad". 

Sin lugar a dudas, este programa es una valiosa alternativa que nos brinda el turismo en 
nuestro país, para continuar contribuyendo, corno hasta ahora lo ha hecho el Sector, al 
bienestar de las y los mexicanos. 

Muchas gracias. 
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~ Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA . ~:':. 

CONCEPTO 

La Ex - Hacienda de San Carlos Borromeo desde sus inicios fue y sigue siendo un 
símbolo característico de la población de Los Arcos, el acueducto que atraviesa la 
carretera, los muros del ingenio abandonado y el chacuaco forman parte del paisaje 
del la localidad, que a pesar de ser el edificio mas antiguo del poblado, sigue en pie y 
en la mente de cada una de las personas del lugar, además de que su ubicación le 
permite que sea observado por todo aquel que pasa .bajo sus arcos. 

La siguiente imagen muestra el plano original que tenia el casco de la Hacienda de 
San Catlos, el que se puede observar qué .desde entonces existía una callé. principal 
que cruzaba el casco, pero todo seguía formando una sola unidad. . 

1 . 
¡ ¡", 

,l. 

' 1 

Barda Actual 

~ 
Acueducto 

·. ! ' ..... ~~ .• 

Casa 

Ingenio 

'\ 

._:::•:.;.;;:·::.·:;:::.:::-:--:-:-e·--·-·:·.:;:::;---;:;,..:-::_=::_.=---
., .... _. '.!__:· ........ 

Capilla 

,....---___ _ 
Arcos Acceso 

\ 

\ 
.\ 

1 
i 

Cárcamo 
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Al sureste de las ruinas :del vteJO ingenio, los·.jefes de familia improvisaban sus 
viviendas con basura de cañl;i.~"carrizós~y horcones arrancados de los árboles; recargaban 
los jacales sobre los viejos y destruid~s muros de la enorme construcción. ',, ... " . 

Después, en el lado sur de la::~8:.Pilia existieron los lla~ados lavaderos, terr~no que había 
sido donado por el hace~ciaé:iC> ·.a la comunidad, y por petición de el •mismo, un 
matrimonio de alemanes se.; asentó en ese lugar en forma provisional, pero· estos se. 
posesionaron del terreno para~siempre y construyeron cuartos para renta;. cerranao la·. 
entrada original al atrio de fa· cápilla y hacia los lavaderos. · . 

Los dueños de la Hacienda de San Carlos vendieron el ruinoso ingenio· y los t~frerios 
ubicados al sur del casco, conservando solo la parte aste. Y al momento de ampliar la 
carretera a cuatro . carriles y al construir viviendas alrededor del ingenio es cüanqo se da 
la tota:l división del casco. 

Carretera 
4 carriles 

Área de 
cultivo 

Viviendas 
y escuela 

Calle 

+ 

1:,, "'7"'·' ·• f 'U -.c,;;;;;co:c 

Viviendas 

Calle Sor Juana Inés 
dela Cruz 

Viviendas 
(primeros jacales) 

Casa de los 
alemanes 

Ingenio 
en ruinas 

Viviendas 
(primeros jacales) 

actuales 
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Después de entender como fueron re11l~~áridos~.los· cambios y divisiones que sufrió el 
casco de la hacienda y de cómo el ingenió fue súfiiendo su deterioro, se busca restaurar e integrar 
todas sus partes para salvar al edificio" de· la'' desaparición y así é:rear un punto de interés que 
pueda integrarse a un recorrido turístico O. simpl~me~te como Un lugar de descanso, que ayudará 
al desarrollo de la población. ·· · · 

La idea para intervenir al ingenio ·es la de dárle a cada 'edificio un papel único que le 
devuelva la vida y la belleza que en algún momento se perdió, reintegrar al ingenio al paisaje 
pero como el edificio protagonista y central de la población ya que sus grandes muros y chacuaco 
ayudarán a que sea visto por todos, que el acueducto como puente signifique el ir y venir, de la 
gente del pasado hacia el presente y que este andar represente que los tiempos cambian y que 
puede haber una oportunidad de modificar el pasado para bien. 

La ubicación del SPA y área deportiva en el extremo opuesto es como respuesta a la 
búsqueda dei espacio abierto ya que en el área del ingenio). los jardines y patios son estrechos y 
reducidos para darle un ambiente de privacidad, mientras que del otro lado se busca la amplitud 
y libertad de movimiento, que aunado con las actividades que ahí se realicen permitirán en 
conjunto que el hotel cumpla con todas las expectativas del los huéspedes. 

ºººª 

.,.\..\~..,,~ 
\-l"'i?G:>!>~,~~ 
co..J t-\'n.>•t-= 'PG 
,..,_.,~,¿,..,. 
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ZONIFICACIÓN 

Principalmente la zonificación fue en base a los requerimientos de funcionalidad 
del hotel y que cada edificio del ingenio permitiera desarrollar la función que se le daría, 
buscando que las habitaciones lograran una privacidad,· que los servicios tuvieran un 
acceso directo hacia la calle, que el área administrativa fuera el filtro y control de la: 
gente, ubicándola en la entrada principal. 

En el centro nocturno se busco que se ubicara en un lugar donde pudieran tener 
acceso personas' ajenas al edificio a manera que se pudiera rentar o utilizar por las noches 
sin entrar al hotel, conectado al estacionamiento y al área deportiva, mientras que 'en el 
SP A se trato de darle dos áreas: una que seria el frente, al que se pudiera dar acceso en 
cualquier p~nto del edificio y la segunda que seria la parte posterior en donde se trato de 
darle privacidad. por estar ahí el temazcal. · 

Servicios 
(Centro Nocturno) 

Estacionamiento 

Área 
Exposiciones 

Área 
Recreativa 

Servicios 

Área del 
Personal 

Servicios 
i (Restaurant) 

---H---.J;~ 1 ~ Servicios 
(Salón) 

Habitaciones 
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA ~,,..:Í::. 

!.-PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

HOTEL EXHACIENDA DE SAN CARLOS 

ÁREA CONSTRUIDA 

AREAS DE HABITAC10N 

Habitaciones de huéspedes 
Vestidores de huéspedes 

Baños de huéspedes 
Duetos de instalaciones 

Total 

ÁREAS P(JBUCAS 

Pórtico de acceso 
Lobby 

Lobby-bar 
Restaurante 

Cafetería 
Bar 

Centro nocturno o esparcimiento 
Salón de usos múltiples 

Concesiones 
Sanitario público 

Circulaciones de habitaciones 
Circulaciones áreas públicas 

Total 

AREAS DE SERVICIO 

Regiscro 
Oficinas 

Ropería y lavandería 
Cocina 

Valet 
Ropería de piso de cuartos 

Comedor de empleados 
Baños y vestidores hombres 

Baños y vestidores mujeres 
Almacén general 

Cuarto de máquinas 
Cuarto de basura 

Circulaciones áreas de servicio 

Total 

l habiraciOn 

21.95 m2 
4.32 m2 
5.17 m2 
0.32 m2 

31.76 m2 

m2 / habiG1ción 

2.05 m2 
0.60 m2 
0.71 m2 
1.66 m2 
0.68m2 
0.72 m2 
1.23 m2 

10.20 m2 
0.52m2 
0.44 m2 
4.48m2 
3.76m2 

27.05m2 

m2 / habimción 

0.45 m2 
4.05 m2 
2.10 m2 
3.98 m2 
0.75 m2 
0.98 m2 
o.so m2 
0.82 m2 
0.82 m2 
1.54m2 
0.90m2 
1.05 m2 
2.84m2 

22.58m2 

~ 5G hahirncionc-f 

"· ) 

.1,097 .50 m2 
216m2 

258.50m2 
16m2 

totnl 

l,588m2 

102.50 m2 
.30m2 

35.50m2 
83 m2 
34m2 
36m2 

61.50 m2 
510m2 

26m2 
22m2 

224m2 
188m2 

1,352.50 m2 

total 

22.50m2 
202.SOmZ 

105m2 
199m2 

37.50 m2 
49m2 
25 m2 
4lm2 
41 m2 
77 mi 
45m2 

52.50m2 
142m2 

l,129m2 

34% 

28% 

25% 
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AREA DE ESTACIONAMIENTO 
n12 I hnhirnción rural 

Estacionamiento cubierto 12.50 m2 625m2' 

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 4,694.50 m2 

ÁREA EXTERIOR 

AREAS RECREATIVAS 

Alberca l.i5 m2 87.50m2 

AREAS DE SERVICIO 

m2 I habitudón cota.1 

Anden de carga y descarga 1.80 m2 ' 90m2 

ÁREA TOTAL EXTERIOR 177.SOMZ 

* Se debe considerar andadores y áreas verdes que dependerán del proyecto arquitectónico 

ÁREA TOTAL 

Área total construida 
Área total exterior 

AREATOTAL 

HOTEL EX HACIENDA DE SAN CARLOS 

4,694.SOMZ 
177,50 M2 

4,872M2 

13% 

100?. 

47% 

53% 

100% 
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SPA 

Hotel Ex - Hacienda de 

DIRECCIÓN 

Adminiscración 

Cubículos instrUctores 

Sala espera 

Área médica deportiva 

Secretaria 

Sanitarios 

Vestibulo 

Toca! 

SERVICIOS GENERALES 

ResC!-uranc 

Cocina 

Sanitarios 

Sanlcarios empleados 

Guardería 

Exposiciones 

Conseciones 

Patio de maniobras 

Toca\ 

ZONA DEPORTJV A 

Squash 

Aerobics 

Basquctbol 

Tenis 

Gimnasio 

Total 

No. de per:-:.<."lna~ 

2 

4 

23 

9 

10 

1 m2 x comensal 

.5 m2 x comensal 

l 
San Carlos y SPA J ¡ 

rotal 

24 rn2 

36m2 

51.75 rn2 

53 rn2 

9 rn2 

6 rn2 

25 rn2 

' 
,, 

204.74 rn2 
). 

tornl 

100 rn2 

50~ 
12 rn2 

12 mi 
100 rn2 

150 rn2 

216 rn2 

135 rn2 

775 rn2 

total 

187.20 M2 

_ 100 rn2 

264m2 

782m2 

IOOM2 

1,533.20 M2 
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SPA MUJERES 

Vestibulo 

Control 

V cstidor y casilleros 

Vestibulo de sauna 

Sauna 

Tina de inmersión 

Bat'los de pies 

Tinas de hidromasajes 

Masajes 

Bronceado 

Tratamiento corporal 

Regaderas 

Sanitarios 

Bodega 

SPA HOMBRES 

Total 

Vestibulo 

Contra! 

V cstidor y casilleros 

Vestibulo de sauna 

Sauna 

Tina de inmersión 

Baños de ples 

Tinas de hidromasajes 

Masajes 

Bronceado 

Tratamiento corporal 

Regaderas 

Sanitarios 

Bodega 

Total 

ÁREA TOTAL DE SPA 

tornl 

25m2 

16m2 

78m2 

9m2 

20m2 

20m2 

Sm2 

20m2 

20m2 

20m2 

20m2 

12m2 

15m2 

9m2 

289m2 

total 

25m2 

16m2 

78m2 

9m2 

20m2 

20m2 

Sm2 

20m2 

20m2 

20m2 

20m2 

12m2 

15m2 

9m2 

289m2 

3090.95 M2 
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ÁREA TOTAL DE PROYECTO 

AREA TOTAL DE HOTEL 

EX - HACIENDA DE SAN CARLOS 

ÁREA TOTAL DE SPA 

TOTAL 

4,872 M2 

3,090.95M2 

7,96295 M2 
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- Los fisuras en cimt!nlaci6n y 
muros e,.,istenles se restouror6n 
como se describe en el plano 
RE-01 

- Lo cimentoci6n propuesto 
de mampostería se trosloporO 
con lo cimentoci6n existente 

- El cirnlento propuesto se 
deben!? desplantar sobre 
terreno firme y se ml!jororO 
con copos de 20 cmo¡¡;. de 
gravo y tepetote aplicando 
piz6n 

- 10 varilla se tros1oporo 40 \l'eces 
el d'iometro de lo varilla 
empleado 
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Junio del 2002 
Locall:zactdn 

- Los fisuras en los muros 
e1<lstentes se reslourorOn 
como se describe en el plano 
RE-01 

- lo varilla se tr"osloporO 40 vece~ 
el dTometro de lo varilla 
empleado 

5 - ~~ ~°os~~~~ed:5~~~~e~oe~r~~du~ 
se utilizor6 un concreto con un 
fic-250 kg/cm2 • ormodo con 
voriUo del no. 3 @ 1 5 cms .. 
llevorO bastones y bayonetas en 
sus cuartos extremos 

- Los cadena~ perimetroles irón 
armados con 4 ver. del no. 3 
con estribos del no. 2 O l 5 cms. 
con uno sección de 30 ,.. 15 cms. 
poro los cuales se tendrO Que 
ronuror los muros e,dstentes 
poro su colococi6n 

- En lo cimbro se colocor6 
mo11. 2 cms de controflecho 

Semtnarto de Titulación 

Arq. Fllemón Fierro Peachani 
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- Los fisuras en los muros 
existentes se restourorón 
como se describe en el piona 
RE-01 

- 10 vorillo se troslopor6 40 "'eces 
el díometro de lo varilla 
empleado 

5 - ~~ ~~s~~~r~ed:5~~~:e~oe~,.:;~du~ 
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Edificio 
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Plano 

se utilizorb un concreto con un 
r1c=250 1<.9/cm2 , armado con 
varitlo del no. 3 @ 15 cms., 
11evorb boslones y boyonelos en 
sus cuartos ex Iremos 

- Los cadenas per•metroles •r6n 
ormodos con 4 vor. del no. 3 
con estritio-s del no 2 O 15 cms. 
con uno sección de 30 ic 15 cms. 
poro los cuales se tendrO que 
ronuror los rnuros e;i.:istentes 
poro su cotococion 

- En lo cimbro se colocor6 
rnox. 2 cms de controriecho 

Seminario de Titulación 

An¡. Fllem6n Fierro Peschard 
An¡. Franc19co Rlvero García 
An¡. Luis Femando Solls Ávlla 

Ingenio 1 
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Luis A. Jfmenez Domínguez 
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Notas 

- LO'!I cotos o;on rn rnetro5 
- fod\ls los to~os de reqislros 

tendrOn mm cos de perfil "'L .. 
y lapo de cemento de 7 cnis 
dP. espesor reforzado con 
enlromodo de vorillos de J/B" 
@15cms 

- En lodo5 las unit•nes $C' 

empleor6 pegamento pl.lra P 1/ C. 
y e<ilopo orquit1011odo 

- En los reg1">lro., llevorón un 
aplanado de 2 1 nis 
proporciOn de 
- '] Boli!"!I deo cl!'m"'I<.> 
- 9 floli!',. d• col 
- 7 Hol•• d• .,.....,u 
- o11 Bol•, d,.. •'<)Ull 

- Los tubos de olt..oi'iol de 
concr("tO !i.é un1r.'.:ln 1..on mezclo 
de lquoleo:; p1oro•c:•o11eo; a lo 
usada t:>n req1-.ti0~ 

- Todas lo<> 1nollc.-t<..1._ Jt• wc, 
lovobo'i. tino°" y tor jos se 
decidir6n en lo dupa de 
ocobudos 

- Las Uimens1une.,. dto lo'i registros 
se v"°rlln t.•n f"I PLANO 15-03 

~cr • 'f • 0( Pvc OC 100 • ~ 

~ • 'r • OC P\o'C ot 100. 100 

~ • 'f • DOflU Ut 100 ll ~ 

CJI CODO Dl f'\IC 100 ll 90 

~ COOO Dl Pvc 100 Jt .C!) 

n IUOO ()[ PVC OC 100 

o TUOO {)[ AtRANAl 

o tu&o oc roto de 100 

o!) Ct!oPCJl 1 5All0A'i UQVIL ~ P\'C 

l'.lo Ct!.PC.ll. ftOT( f.''VC 

1 \ICN IUBO VllHU AUCorl 

Seminario de Titulación 

Arq. Fl1cm6n Fierro Peschard 
Arq. Francisco Rtvcro García 
Arq. Luis Femando Solis Ávtla 

Ingenio 1 
Jorge Gon:záJc:z Rcyna 
Luis A. Jfmenez Dom!n¡iuez 
lnstalactón Sanitaria 

IS-01 
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Notas 

- Las colas son t>n mt.<"lro5 
- Todos los topos de reqislros 

t~ndrán 1T1u1cos dr. perfil ·L .. 
y tup<J de c'-•1nP.nlo dt~ 7 cn-1s 
d~ "'Sf>t..•".>or ro>furzodo con 
Pntromodo dt> "or111os d•! 3/8'" 
1!1115 .:ms 

- En lod.,s los uniones se 
ernplt>oró pegomt!nlo ~oro P V l 
y estopo ortluilronodo 

- En los r~qislro-:; ll~vorOn un 
aplanado dt.• ? cn1s con uno 
pr oµor e iOn de: 
- ') u ... te'I .... c ......... 1., 
- lJ ()nlf''!i Clf' <ni 

- 1 Ho\•10 d• º,.""" 
- 4 ºº''"''S ..... °'1''ª 

- Los tubo~ de ulboñol de 
COflCIC'IO se unirl'Jn con m("ZCIO 

de iguolt:-5 p1 opur c1onl!s a lo 
us..:Jdu en r~·;1str..:is 

- Todos los n1otJelos de wc. 
lavabos. tinos y trn jos se 
decidirán en lo etapa d" 
acabados 

- Lo5 li•mensiont.•s de lo<J reqisho• 
se "'erón en el PLANO IS-03 

Stmbotop, 

·IT • Y - OC PV(' 0[ 100 • !IO 

~ • 'r • [.!{ P\IC 0[ 100 • 100 

~· •y-Oúff1.f0[100Jl50 

[}' CODO OC P~ 100 x 90 

,-11 CODO 0[ P'l'C 100 ~ 45 

TI TUUO OC P\/C DE 100 

o tueo oc "'lº"'""'l 

o tuao oc ,...,.º d• 100 

D CCSPC>t. 1 'S"llO"'S wow.. !>O Pvc 

[} CC!ROl BOTC P"~ 

BAJAN ACU•S ~CCR"S ... O"""'N ACUA'S PlUlil ... l['S 

tuoo \r(NUlAOOIJ 

Seminario de T1tulacl6n 

Arq. Fllemdn Fierro Peschani 
Arq. Francisco RIYero Garcfa 
Arq. Lu1'1 Femando Sol1'1 Ávlla 

Ingenio 1 
Jor¡c Oon7ález Reyna 
l..u1'I A. Jlmenez Dom{n¡¡uez 
lnstalaclÓn Sanitaria 

IS-02 
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Planta Azotea 

.~. 

"°'" PLACA DC .-.ce 
OC49)C<19 

'~ 

~ DC 1ABJQu[ RCCOCIOO 

l 
l 

L__ ºººº ºººº 

PltlA PC C 

""'" COLOR 

1 
... NltFI ... ..,,. ..... 

50X!.oCUS 

-- ~ - ·-----·---

c;~g~ 

·-r-

Oimesiones 
de registros -... .... 

R2 ., 
R! ,, 
R• .60 

R' 70 

R6 ., 
R7 '00 

"' 1.1~ 

R< 1.2~ 

"'º 1.JO 

"" 1.<10 

R'2 1.!>0 

R1' 1.60 

"" 1.70 

1 
l 

.10J 

'- -.60 ·'º 
60 ·'º 

.60 ·'º 

.60 ·'" 

.60 ·'º 
80 .60 

60 60 

.BO .60 

.BO .60 

"º .60 

.80 .60 

.80 . 60 

.80 . 60 

.80 .60 

U-..0••.0U [HUIS. 

PICZA DC CAN1CRo\ 
lAWINAl>A 

COlOA CA1S 
~X50CMS 

MORltFIO 
(ctMCH10-AAEN ... ) 

Muro 
Exl5:len\e 

Muro 
E1dstente 

"VA A RtOISlFIO 

APt.AAAOO OC MOAltFIO 

Cho non 

Pl...CA Dt ACERO r 
0E 49 )t •9 Cm• 

Detalle-02 
S/E 

Loso de concreto 

Detalle-03 
S/E 

U) 

o -~ a 
e::: 
~ 

U). 

C1.> 
"'O 
~ 

"'O e::: 
Q.) ·-u 
~ q:: 
::.<: 

t::il -Q.) 
-+-> o ::r: 

Edificio 
Talltt 

Alumno 
Plano 

JUnio del 2002 
Localtracldn 

- Se empleor6 uno pendi~nle del 
2X poro sacar el nivel de 

orroslr~ de lo in~to1acl6n 

'=>•:milorio en registros 

- Todas los coladero son de re iillo 
rernovible con rosco poro tubo 
de 100 .. 

- Se emplear fJ uoo pendiente del 

2% poro desaguar lo azoleo 

·{j ·v·ocPVCOC100.~ 

~ • "I' - OC PvC OC 100 • 100 

v -.,.·ooouoc100 .. ')Q 

(}' COOO OC PVC 1CO x 90 

<11 croo oc PVC 100 .. •s 

cr tuoo oc PVC oc 100 

o 11JOO OC -'l.BANAL 

a tueo oc roE"o o.- 100 

(J ct'SPOL 2 S.-.llOAS MO..,L ~ Pvc 

!'l1 CCsPOl. eon:: PVC 

CAJAH ... QJA5 N!CR ... S 

B.A.P • BA.lo\N o\OUAS PlUV!Al.[5 

1 vtH . TVUO vtN11LAOOA 

o CQ.AOCAA C~ FIC .. LL ... 

Semlnarto de Tltulaci6n 

Arq. F!lemóo Flen'o ~ 
Arq. Franclsc:o RI= García 
Arq. Luis Fernando Solls Áv!~ 

Ingenio I 
Jorac Gonmlc:z R.eyna 
Luis A. JCmcncz Donúnauez 
lnstalaci6n Sanitaria 
'¡ '1 IH 

IS-03 
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Planta Baja 
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Edificio 
Taller 

Alumno 
Plano 

Junio del 2002 
lonillzac!dn 

Notas 
- los cotos son <"º metros 

- La tuberlo QU~ s .. utllizorO 

ser6 dl' cobre 

- Se con~ldero un qo<:.;lo de 

200 lts p/huespPd al dio 

" 108 persones do un 

total de 21600 11 ~ + 1 dio 

sumo 43. 200 !lo; en total 

- Lo cisl'!rno ser6 de los 

siquientes d1men5ion<.>s: 

Lorqo . 6. 5 ni t~ 

Ancho : 3 5 JT•t'i 

Alto: 25rnls 

- lodo lo tuberhl ~No !:Oldudo 

con soplete y soldoduro de 

95 (eslor"lo) y ~O (plomo) 

- Lo c.isterno !:t•rO ,j,_. uno 

copacidr.Jd dt> ",/ nd 

Stmbolo¡¡(a 

-·-·- TUB(FHA 1)( A.GUA íRIA 

-· --·- TUD(fllA Í>[ AGUA 
CAU[Nlf. 

C.A.F. COLUMllA D( ACUA íRIA 

s.c.A.r. ~uur. COI UMN,t.. (J[ 

AC.UA rfllA 

S.C.A.C. 'SUOI L(ILUMNA Dl 
ACUA CAl l[Nl[ 

r llA\I'[ l)f U.APIZ 

-·~ ílOIM>11I~ 

-t:¡. cono IJI '10 

T PUNTA cou lAPGN 

Seminario de Titulación 

Arq. Fllcmoo FtcrTo Peschard 
Arq. Fl'IUlCl3co Rivera Garcfa 
Arq. Luis Femando Solls Áv1la 

Ingenio 1 
Jor¡¡c GonzáJcz Rcyna 
Luis A. J!mcnc:z Domfn¡¡ucz 
lnstaJactón Hldráulk:a 

IH-01 
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Planta Alta 
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Junto del 2002 
Localtzación 

Now 
- Los cotos son Pfl rnetros 

- La tutier lo que 5€' ulll1zorO 

o;.erti de Cobre 

- Todo lo tubf!rlo ~1·ro soldado 

con c;op1ele y ~c.ilctoduro de 

95 (e<;loño) y 50 lt•l<>mo) 

-·-·- 1UB(RIA Df AGUA fRlA 

-··-··- TU(l[h'IA [Jl" AGUA 
CAllfNl[ 

C.A.f. COLUt.ltlA DE AClJA íPl,A 

S.C.A.f. $UOL (t_)t UMNA DE 
ACUA 1 l~iA 

s.c.A.C. 5Ullí COl Ut.INA DE 
AGUA CM 1[N1( 

-+:¡.. CODO 0( 90 

rr PUtHA Clltl 1AP6t4 

Seminario de Titulación 

Arq. Fllemón Fle!To Pcachard 
Arq. Franc19c:o Rtvero Cl81'cla 

A9r::iorco Arq. Luts Femando Solts Ávtla 

Edificio Ingenio 1 
Taller 

Alumno 
Plano 

Jol"ll" Gonzal<:z Reyna 
Lub A. J!menez Domtnauez 
1 nstalaclón Hidráulica 

.,....,._ _ __, ..... ' ,., ·1 

IH-02 
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Planta Azotea 

11 
Q 

Edificio 
Tallt:r 

Alumno 
Plano 

Jw\Jo del 2002 
l..ocallzacldn 

- Los cotas son en •n~tros 

- Lo luberio q~1t' se ulili;.oorlJ 

serO de cobre 

- Todo lo tutierta s•~rb soldada 

con soplete y soldadura de 

95 (eslo1lo) y 50 (plomo) 

-·-·- lUBCRIA 0( ACUA FRIA 

-··-··- lUBERIA DE ACUA 
CAl.l[Nl( 

C.A.F, COLlJUNA DE ACUA FRIA 

B.C.A.F. BAJA COLUUNA OC 
... CUA FRIA 

B.C.A.C. BAJA COLUMNA OC 
ACUA CALICNTC 

.@ BOMBA 

D TANQU[ 

D CALDERA 

-+:¡. CODO 0[ 90 

'T' PUNTA COt.J TAPOri 

Seminario de Titulación 

Arq. Ftlemdo Fierro Pl!:achard 
Arq. Francisco Rivera García 
Arq. Luis Femando Solla Ávlla 

Ingenio 1 
Jor¡¡c Goll7Jllez Reyna 
LuJs A. Jfrnenez Domln¡¡uez 
Instaiación Hldníultca 

IH-03 
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DE TOMA 
DOMICILIARIA 

12 

1 

....... 
1 1 
11 

VA A CALDERA VA A CALDERA 
GOX60 CMS 

CAPACIDAD 57.00 M3 

DETALLE -01 
S/E 

_, __ .......... _ -----------· ·--·· - ---------

~ 

o 000 000000 o uo 000 uo 00 00000 000 o 
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1
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1 l ! ¡J _............-· .• ....-<~'f' ' ¡.J. jREG .. .....-· .. / 
11...1..<........ ........ ¡,J. .. ' ................. ¡-,.:··,..... ··" ·¡. ¡L;_.... _... 

LAV.· J;f:;·> .H ! J:>'º _,. .. .....-·· 
!...?-· ºREG.!N ................. 
1 • )i 
i hwc ........ ....- > 
! ! iJ ............. ..,,.,. ...... 
1 [..) ....... •• 

I 

D 

....-·a ...... ·__,,, ............ 
LAV. $.....-·· ISOMETRICO 

Circulación de 
agua caliente Edificio 

{~ 
~ 

Taller 
Alumno 

Plano 

- Los cotos son t..•n metros 

- lo luherio que- 9,. ulilizorO 

serO de cobre 

- Se considero un •Jllslo de 

200 lts. p/tiuesp,,.d al día 

lll 108 persono-:; <Ju un 

lotul ~Je 2'1600 lls + 1 dio 

5umo 43. 200 lls en total 

- Lo cisterna sert'l rfo loo;; 

siguientes dime11c;;1unes· 

Larqo ; G 5 mi<; 

Ancno : 3 5 rnt•; 

Alto; 2 5 mi!:; 

- Todo lo tuberfo -:;,.,.-,soldado 

con <:>oplr.le- y 5oldoduro de 

95 (estaño) y 50 (plomo) 

- lo cio;;tcrno o;;e10 11,. uno 

copocidod die- 57 m:} 

Stmbolo¡¡la 

-·-·- TUB(RIA Dí AGUA íRIA 

-··-··- TIJAERTA DI: AGUA 
C.All(Nlf 

C.A.F. COLUMNA DE AGUA fRIA 

S.C.A.f". SUB[ COI 111..ANA OC: 
AGUA HtlA 

S.C.A.C. SU~[ Cúl.IJt.INA (J[ 

,4.CUA CAi l(Nll 

r ll ... \I[ Or NAFIJZ 

-·"""'~ ílOfl'.(JOH 

-+:¡. cooo or •m 

'f PUUTA COll TAPe.N 

Seminario de Titulación 

Arq. Fllemdn Fll:rro Pcochard 
Arq. Franctx:o Rlvero García 
Arq. Lu1s Fernando Solls Ávlla 

Ingenio 1 
Jor¡¡e GormUez Reyna 
Luis A. Jfmcnez Domfniiuez 
Detalles 

IH-04 
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Planta Baja 

Edificio 
Taller 

Alwnno 
Plano 

- Los cotas son en nietros 

n-3:J: Arbotante 75w 

[g} Luminorlo de piso 

3:1: Luminorio 75W 

@ Apagador 

® Apagador de escalera 

@ Contacto 

Semtnarto de Tttulaci6n 

Arq. Fl1em00 Fierro Pescbard 
Arq. Fntne1oco RM:ro Clarda 
Arq. Luls Femando Solts ÁvUa 

Ingenio 1 
.1Clr'JIC Ckwmllez Reyna 
Luis A. Jfmenez Domlnguez 
Instalación Elktrica 

c_. ..... 1 200 

IE-01 
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Junio del 2002 
l.ocallzacldn 

Notas 

- Los cotos son rn metros 

Stmbolai¡la 

o-3:::l Arbotante 75w 

[§] Luminar'ª de piso 

:o: Luminorlo 75W 

® Apoqodor 

@ Apoqooor de escalera 

0 Con tocio 

Seminario de Tltulactón 

Arq. Fllcmón Fierro Peechard 
Arq. Francisco Rlvem Garcfa 

.A-.orcs Arq. Luis Femando Solla Ávlla 

Edificio Ingenio 1 
Taller 

Alumno 
Plano 

Jot}l'C GonzáJez Reyna 
Luis A. J!mcnez Dom!n¡¡ucz 
Instalación Eléctrica 

·~-~ 

IE-02 
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0----11-- PILAR EXISTENTE 

APLANADO DE MORTERO 
CON PINTURA 

CAP-' DE IMPERMEABILIZANTE 

MURO DE LADRIUO 
ROJO MACZO. ~--- PIEZA DE CANTERA . 

r--¡¡:;;;¡:;~:;r.-- ~¿~~~°a~~¡~.fs°~~o~~~ 
RELLENO CON TIERRA 
SACADA DEL LUGAR 

Reflector Suboou6tlco 
Foco de Luz Incandescente 

50D Watts 
TERRENO FIRME 

DETALLE 
S/E 

ESPACIO UBRE-----, 

VIDRIO CE: 12 mm.------, 

GRAVIUA 

Reflector de luz 
Incandescente de 125 Watts 

DETALLE 
S/E 

~--- PIEZA DE CANTER-' 

~----MORTERO 

FIRME DE CONCRETO 

-2 

MURO DE LADRIUO 
ROJO MACIZO. 

APLANADO DE MORTERO CON 
CAPA DE IMPERMEABILIZANTE 

Y PINTURA 

4 

. ···---------···---e---

PLACA DE ACERO 

SOLERA DE 1" 

TORNILLO CON CABEZA 
DE LLAVE ALLEN 

.1 

' ESPEJO DE BAllO 

FOCO DE 100 WATTS-----t~~~ .... I 

CHALUPA ---~~1 

1 ©·' .. ·.~·· .. . . . 

.·· .· .. '\__· 
. . 

UIO 

DETALLE 
S/E 

-3 

CHALUPA 

MURO 

PLACA DE ACERO 

.9 
j 
[ 
cu ..... 
~ 
i3 

-< Cl.. en. 

en o -a u 

ª en. 
ClJ 

""O 

.g 
ClJ ·-u 
Cd 

=F 
X 

i::.iJ -ClJ 
~ 

~ 

~ 

Edificio 
!jj 

Taller 
AllA'TUIO 

Plano 

.lunJo del 2002 
1 ocaJ!rac!dn 

Nota! 

Seminario de Tltulack 

Arq. Fllem6n Fterro Pes:bE 
Arq. ~ Rtvcro Garc 
Arq. Luis Femando Solls Á 

SPA 
Jor¡¡e González Reyna 
Luis A. Jfmenez Domfnsue 
lnstalaclÓo.Eléctrlca 

IE-OE 
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VER PLAN -
2 3 4 5 9 

Planta Baja 
e 

O Pl-03 

- Los cotos son en metros 

- Ver especlflcoclones en 

plano Pl-03 

- Los piezas de contera de 
los habitaciones son de color 

blanco de 30 x 30 cms. 

5j - Los piezas de contero del 
patio y circulaciones 

exteriores son de color gris de 
50 x 50 cms 

- Los piezas de contero de 

los pasillos interiores son 

de color blorico de 
40 • 40 cms 

Semtnario de Titulación 

Arq. Fllem6n F1crro Peecbanl 
Arq. Francisco Rlvero Garcfa 

~ Arq. Luis Femando Solls Ávtla 

Edificio Ingenio 1 
Taller 

Alumno 
Plano 

PI-01 
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Junio del 2002 
Locallzac:ldn 

~ - Los cotos son en metros 

~ - ~:n:s~~~~~cociones en 

_.. - Los piezas de contero de 

~ los hobitociones son de color 

blanco de 30 x 30 cms. 

5 - Los piezas de contero del 

Edificio 
Taller 

Alumno 
Plano 

patio y clrculoclones 

exteriores son de color gris de 
50 x 50 crns 

- Los piezas de contero de 

los pasillos interiores so,., 
de color blanco de 
40 x 40 cms 

Sem!nark> de Tttulación 

Arq. Fllem6n Fierro Peacbard 
Arq. Francmco Rtw!ro Garcfa 
Arq. Luis Femando Solls Ávtla 

Ingenio 1 
Jorae Gon7Ález Rcyna 
Lub A.. Jfmencz DomÚ!gUez 
Acabados en Pl9os 
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CEMENTO PULIDO 

--'---,PIEZA DE CANTERA GRIS 
SO X SO cms, 

f'--+-- PIEZA DE CANTERA BLA,NCA 
'~"---1----l 20 X 20 cms, 

DETALLE 1 
S/E 

PIEDRA BOLA 

PIEZA DE CANTERA BLANCA 
20 X 20 cms. 

CEMENTO PULIDO 

50 X SO cms, 

MALLA ELECTROSOLDADA 

GRIS 

MEZCLA DE CEMENTO- ARENA 

DETALLE-3 
S/E 

----''----- FUENTE 

--->------ PIEZA DE CANTERA GRIS 

SO X SO CMS 

PIEDRA BOLA 

PIEZA DE CANTERA GRIS 
50 X 50 cms. 

l;¡;;;;;;;:f;;;;Q:;iiirJ;~i;;;;¡¡;;;;;;;~- MORTERO 

=]~~~~~e~m~~t2:~~~¡:::___ FIRME DE CONCRETO 

MALLA ELECTROSOLDADA 

!---'-----'~----- ------

CENEFA DE CEMENTO PULIDO 

_ _,_,.__--',_--PIEZA DE CANTERA BLANCA 
40 X 40 cms. 

'---'--->-----------PIEDRA BOLA 

PIEDRA BOLA 

PIEZA DE CANTERA BLANCA 
40 X 40 cms. 

DETALLE -2 
S/E MORTERO 

• 15 

CENEFA DE CEMEN TO PULIDO 

" 1 

CENEFA DE CEMEN TO PULIDO 

1 

.20 

~-......... 
..... 

---- ~ 
~ 

1 
1--f-1- 1- ' 1 1 1 1 -------- 1 1 1 1 

1-f-1-h 
1--1-1--1-' 

~ 

INICIA DESPIECE 

DETALLE DE PISOS 
EN HABITACIÓN 

VARIA DE ACUERDO A LA HABITACION 

LOSA DE CONCRETO 

0.15 

CENEFA DE CEMENTO PULIDO 

MURO BAJO 
PIEZA DE CANTERA BLANCA 
DE 30 X 30 CMS 
(VER PLANO DE-01) 

CENEFA DE CEMENTO PULIDO 
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- Los cotos son en me\ros 

Seminario de Titulación 

Arq. Fllemdn Fierro Peschard 
Arq. Franctaco Rivera Garcla 
Arq. LUb Femando Solts Ávtla 

Ingenio I 
Jor¡¡e Go=ilez Reyna 
Luis A.. Jfmcncz Domfnaucz 
Detalles de Acabodos 
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Notas 

_ Los cotos son en metros 

Slmbolq¡la 

OUClOS DE AGUA 

OUCTOS or· AIR( 

S.D.A. SUB( OUC10 DE AIRE. 

[XlRAClOR OE. AIR[ 

c::::::i UNIDAD 0( Alfi( 

Seminario de Titulación 

An¡. Ftlc:mOO Fierro Peechard 
An¡. Francbco Rivera Gar~ 
An¡. Luis Femando Solb Avtla 

Ingenio 1 
Jorac Gonzálcz Reyna 
Luis A. J(mencz Domínguez 
Aire Acondtclanado 
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Seminario de Titulación 

Arq. Fllemdn Fierro Pcschard 
Arq. Francl!lco Rlvero Garcfa 

~ Arq. Luis Femando Solb Ávlla 
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Taller 

Alumno 
Plano 

Jor¡¡c Gormlcz Rcyna 
Luis A. Júncnez Oomfnauez 
Aire Acondicionado 
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Jwúo del 2002 
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Notas 

- Los cotos son en metros 

Slmbalcsta 

DUC10S DE ACUA 

DUCTOS DE AIRE 

S.D.A. SUBE DUCTO DE AIRE 

CCD SALIDA DE OUCTO 
DE EXTRACTOR 

Seminario de Titulación 

Arq. Fllt:món Fierro "-:hard 
Arq. Francbco Rlvero Garcla 
Arq. Luls Femando Solts Ávtla 

Ingenio 1 
Jorae GonzáJez Reyna 
LUls A. Jlmcnc:z Domlnguez 
Aire Acondicionado 
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DETALLES DE HABITACION TIPO 
S/E 
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Edificio 
Taller 

Alumno 
Plano 

- Los cotos son en metros 

- Todos los lurninorios seron 
de luz incandescente 

IJ--3:J: Arbotante 75w 

[§} Lumlnorlo deo piso 

3:1: Luminaria 75W 

® Apagador 

Apagador de escotero 

Coolocto 

Seminario de Titulación 

.An:¡. Fllem6n Fterro Peschard 

.An:¡. Francl3co Rlvero García 

.An:¡. Luis Femando Solts Ávlla 

Ingenio 1 
Jor¡ie Gormllez Reyna 
l..uJs A. Jfmenez Domlngucz 
Detalles 
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- Lo'5 cotos son en metros 

- Todos los puertos ser6n con 

bastidor de modero de pino 

cubierta de triptoy de 

modero de caoba en ambos 

coros. acabados en tinto 

color cerezo y barniz 

- Los marcos de los ventono::i 

serón de modero de caoba 

con 2· de espesor ocobodos 

con tinto color cerezo y 
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Semlnarlo de Titulación 

Arq. Fllem6n Fierro Pcschard 
Arq. Franci9Co Rlvero Garcla 

Asc!1ores Arq. Luis Fernando Solts Ávtla 

Edificio 
Taller 

Alumno 
Plano 

Ingenio 1 
.klr¡¡e González Reyna 
l..uJs A. Jfmenez Domfnguez 
Carplnterla y Hern:rla 
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H o te 1 Ex . - H a e i e n d a d e San C ar 1 o s y S P A -~í~. 
·· Costos.·Estimados 

Construcción nueva: 

$8,400 

PARTIDA $/M2 M2 COSTO 

CIMENTACIÓN 1.69 $141.96 14,282.10 $2,027,486.92 
SUBESTRUCTURA 0.2 $16.80 14,282.10 $239,939.28 
SUPERESTRUCTURA ._9.46 $794.84 14,282.10 $11,349,127.94 
CUBIERTA SUPERIOR 7.08 $594.72 14,282.10 $8,493,850.51 
TECHOS 1.48 $124.32 14,282.10 $1,775,550.67 
CONSTRUCCIÓN INTERIOR 10.47 $879.48 14,282.10 $12,560,821.31 
SISTEMA MECÁNICO 13.24 . $1,112.16 14,282.10 $15,883,980.34 
SISTEMA ELÉCTRICO 7.59 $637.56 14,282.10 $9,105,695.68 
CONDICIONES GENERALES 12.09 $1,015.56 14,282.10 $14,504,329.48 
ESPECIALIDADES 4.63 $388.92 14,282.10 $5,554,594.33 
OBRA EXTERIOR E INFRAESTRUCTURA 6.31 $530.04 14,282.10 $7 ,570,084.26 
MUEBLES, DECORACIÓN Y EQUIPO 
DE HOTELERfA 22.42 $1,883.28 14,282.10 $26,897,193.29 

VALOR ESTIMADO: $115,962,654.02 

Intervención en edificios Históricos catalogados por INAH: TOTAL:$10,110.93 

Precio Estimado por metro cuadrado, según BIMSA.: $8,400 o 
Procedllniento de Cálculo: se descuenta un 25% en las primeras 4 partidas por tratarse de 
una intervención 

PARTIDA % $/M2 M2 COSTO 

CIMENTACIÓN (1.69*25%) 0.43 $32.12 10,110.93 $365,206.79 
SUBESTRUCTURA (0.20*25%) 0.05 $4.20 10,110.93 $42,465.91 
SUPERESTRUCTURA (9.46*25%) 2.37 $199.08 10,110.93 $2,012,883.94 
CUBIERTA SUPERIOR (7.08*25%) 1.77 $148.68 10,110.93 $1,503,293.07 
TECHOS 1.48 $124.32 10,110.93 $1,256,990.82 
CONSTRUCCIÓN INTERIOR 10.47 $879.48 10,I 10.93 $8,892,360. 72 
SISTEMA MECÁNICO 13.24 $1,112.16 10,110.93 $11,244,971.91 
SISTEMA ELÉCTRICO 7.59 $637.56 10,110.93 $6,446,324.53 
CONDICIONES GENERALES 12.09 $1,015.56 10,110.93 $10,268,256.07 
ESPECIALIDADES 4.63 $388.92 10,110.93 $3,932,342.90 
OBRA EXTERIOR E INFRAESTRUCTURA 6.31 $530.04 10,110.93 $5,359,197.34 
MUEBLES, DECORACIÓN Y EQUIPO 
DE HOTELERfA 22.42 $1,883.28 10,110.93 $19,041,712.25 

VALOR ESTIMADO: $70,366,006.24 

COSTO TOTAL DE LA INVERSIÓN: $186,328,660.27 

HONORARIOS SEGUN ARANCEL CAM.SAM 12% SOBRE COSTO TOTAL $22,359,439.22 
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H o t e 1 Ex - H a e i e n d a d e S a n C ar 1 o s y S P A :;\h-í~. 

CONCLUSIONES 

En México existe una variedad de edificios que dan. testimonio a lo que ha sid~ 
nuestra historia, muchos de ellos corno es el caso del casco de la Ex - Hacienda de San 
Carlos Borrorneo no han podido ser rescatados por la falta de recursos económicos o por 
carecer de un plan que pueda ayudar a reactivarlo, por tal motivo pienso que. si existen 
programas que permiten promocionar y apoyar prÓyectos y que den facilidades' para · 
llevarlos a su ejecución ayudarían mas a esta cultura de la restauración que se ve cada ves 
más en nuestro país y que además de ver a las haciendas, a las casonas, a la vecindad 6 a 
cualquier edificio abandonado o en ruinas corno un objeto que puede ser tra~formado a 
un producto capaz de ser rentable, es la oportunidad !de crear en ellos, arquitectura en 
un pasado enmarcado por paredes y crear en el, nuevas funciones, sensaciones y 
ambientes que puedan interactuar entre si corno a su entorno. Creo que en México 
existen un gran número de edificios con características similares a las del casco de San 
Carlos, solo hay que descubrirlos y apreciar su historia y belleza muda. 
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