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INTRODUCCION

El origen de la haciendas en México, data del siglo XV1y se debe a las
mercedes de sitios de ganado mayor y menor, otorgadas a los propios
conquistadores o apersonas que hubieren prestado servicios meritorios a la
Corona, a juicio del Virrey o de la Real. Audiencia; norma ésta, que se
deriva del reparto de solares, al fundar las : nuevas c1udades, para la
construccién de las casas de los espanoles. S

En Méxxco existieron: dlferentes t1pos de hac1enda,';1as cuales,:por su -
ubicacién vy actividad se pueden d1v1d1r en hac1endas énequeneras
pulqueras, ganaderas, cafetaleras, tequ11eras, “‘cerealeras v1t1v1rucolas v
azucareras, también hubo las llamadas hac1endas de benefic y‘:lvas que eran
propiedad de religiosos como los jesuitas. :

Todas ellas estaban formadas por el llamado “casco de la hac1enda en
él estaban comprendidas las edificaciones del precho, que consistian en la
casa principal o sea el conjunto de las habltac1ones del propietario, las casas
destinadas al administrador y demss empleados- superloreS’ el despacho, el
tinacal, las trojes, los depdsitos para . maquinaria vy herramientas, las

cocheras, el sillero, los cuartos para huéspedes, el alambique, la tienda, la-

capilla, la escuela, caballerizas, macheros, corrales, zahurdas, carrocena,f-»
herreria, etc.

Todas estas construcciones y: algunas otras estaban cu-cundadas porj e
‘ nuales estaban adosadas las -

grandes bardas de mamposterfa o tapias
habitaciones de los peones, tlach1quero otro_ sirvientes, al conjunto der
todas estas habitaciones se les llamaba curater1a o calpanerfa. Esta, en},
algunas fincas, estaba en la parte- exterlor del casco. Una gran pue‘ta'

llamada “puerta de campo” tenia acceso a- las dependenc1as del casco; _el,fque’
a veces era de grandes d1mens1ones, ademas ‘de la puerta de campo, habia

otro zagudn interior inmediato a la casa pr1nc1pa1 en uno de cuyos ladésx_'.' S

estaba protegida por garitas o garitones, fornnes etc.,

Las caracteristicas arquitecténicas de lqs
varian segin la indole de la propiedad de estas,

ag nece51dades ‘del desnno’

cascos”. de 1as khac1endas,»‘-~ o




traplches o mohnos de azucar

, Con el tlempo, las haciendas azucareras ‘se convirtieron en las
prop1edades més importantes y poderosas de todo el pafs. Una historia de
agravios, despojos y miseria provocé su destruccién, y hoy apenas quedan -
unos cuantos edificios que hablan de la riqueza que llegaron a acumular
durante mas de 300 afnos, no solo concentraron la riqueza econdmica, sino
también gran parte de la vida social y politica del pafs.

Puede decirse que a mediados del siglo XVIII llegaron a su'mayor
grandeza y desarrollo estas fincas, sufriendo mucho algunas, con las guerras
de independencia y posteriormente, con las-de revolucién, ademads de que
muchas pasaron por despojos y miseria que: provocaron su destruccién y
hoy apenas quedan unos cuantos edificios que. hablan de la riqueza que
llegaron a acumular durante mas de 300: anos, no solo concentrando la

riqueza econdmica sino también gran parte de la vida social y politica del
pais. . =

Expropiadas las tierras,
logrado sobrev1v1r hast:a;

turisticos, comenzando en lugares como Hldalgo, ]ahsco v Morelos,” entre L
otras, las de Yucatdn comenzaron hace menos de cinco afos y tlenen una o
arquitectura de influencia francesa y morisca.




Ante este concepto de reutilizacién de las hac1endas, el goblerno de .
‘Meéxico a través de la Secretarfa de Turismo (Sectur) 4 el Consejo Nacional: -

_Consejo de Promocién Turistica de México, el primero: de estos of ' e
de financiar este tipo de proyectos, y el segundo, de promc ar-
fuertemente a nivel nacional e internacional este concepto cultural N
El Conaculta se encargari de otorgar asesoria técnica a las personas que ya
tengan una hacienda o que quieran emprender un negocio turistico con
alguna de ellas, para tratar de conservar lo mejor p051ble el patrlmonlo
histérico de México. S

En la Hac1enda de San Carlos se ’puede observar el detenoro del
1ngen10 que es propledad del INFONAVIT ‘este se:a qu r'10' unt:o con los.
: ien 1 construir una. un1dad_'ﬂ
habitacional, es un edificio catalogado como patnmonlo h1st:ér1co, que de
seguir con el deterioro estard desnnado a su tot:al desapancmn o

;Por qué no rescatarlo, darle un uso nuevo y ayudar a la generac1on .
de empleos a nivel local v reg1onal?, asi como en Cocoyoc es representanvo o
la hacienda del mismo nombre; ;porque no darle al poblado de Los Arcos
un edificio que con solo nombrarlo se haga memoria al estado y a la- misma
poblacién? Para los hab1tantes de San Carlos el viejo trapiche es un
edificio mas del paisaje pero que encierra en el una magia especial.




OBJE I IVOS

Debido a- la natutaleza del. 81gu1ente proyecto vy el trabaJo que 1rnpl1co su
real1zac1or1 lo 'obJetlvos se d1v1den en:

ObJ et1vos del proyecto.

capacitar personal que v1va en.
Objetivos personales.

que existen en el estado de Morelos.

Reafirmar el senndo de pertenencia del lug

la locahdad
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Ongen de la Hacienda de San Carlos Borr‘

La historia de la hacienda se remonta al anoide 1608 cuando AleJo dé la Cruz indio
principal de la Villa de Yautepec hereda de's 'adre Francisco de la Cruz doscientas |
cincuenta y ocho hectireas dentro de. la misma’ ]unsd1cc1én la ‘cual peitenecfa al
t/r{arquesado del valle, ese mismo afio se otorga la escritura de venta a Catalina Susana

lvarez y solo diez dfas después las- tlerras ‘se vendieron a’ Bartolomé Cabrera en
trescientos diez pesos. SR

En 1614 las tierras fueron traspasadas a Sebastidn Diaz comprometiéndose a un censo
equivalente al pago de trescientos pesos anuales. Desde ese momento dicho pago pesaréd
sobre la propiedad estableciéndose que los duerios posteriores deberin hacer efectwo el
pago de trescientos pesos anuales a los herederos de Cabrera durante generacmnes.

Después de dos afios las tierras se vendieron a Francisco Hurtado de Mendoza para ]uén

Paniagua Bueno y en 1623 traspasd las tierras a su hermano Francisco Lépez ‘Bueno.: En
este afno inicia la historia de la Hacienda de San Carlos Borromeo

Villa de Cuernavaca. Ya retirado de sus funciones ese mxs
en ellas decide fundar la Hacienda de San Carlos.

respecto.

En el siglo XV1, inicié en Morelos la préictica de arrendar
bajo precio del azticar y la situacién general de la época, adema

tuaciones especiales
de la familia, influyeron para que en la Hacienda de San’ Carle

aran las tierras.
El hacendado se casé con Isabel de Ocampo y tuvieron.

: la mﬁérte de Lépez
Bueno, Dofia Isabel se queda como albacea de sus hijo

su mugité‘ en 1636.

Trece afios después de la fundactén de la hac1enda, hab{an,muerto todos los miembros
masculinos de la finca: Carlos y ]uan, antes-d irila: mayoria de edad; Nicolas y

Ana fallecieron en el afio de 1646, quedando como dnica heredera de la propiedad,
Maria Bueno que tenfa una’ hx]a de nombre Isabe .




: ella hereds la hacienda de San Carlos

En 1670 ‘Marfa siguié arrendando las tlerras hasta

, e.su muerte, en 1678,
quedando como heredera su hl_]a Isabel Para "1681ftod"‘ s

. tuv1eron hijos.

“El hacendado tomo como segunda esposa a ]osefa Franc1sca »e 1a nguera y a su muerte

: v'Los documentos mencionan  que ' a parnr de 1708 la propledad sufné una sene de”
embargos, depésxtos v remates que le afectaron mucho, ya para 1720 la’ 51tuac10n de'la’

hacienda era critica reflejando un estado de pobreza y abandono. El “ingenio habfa -

dejado de func1onar va no se pagaban los réditos de los mulriples censos;. mucho menos

el inicial Que seguian acumuléndose como lo dispuso Bartolomé: Cabrera en. ‘su’
testamento.

En 1721 se embargaron los bienes de la hacienda, el avaliio general dnicamente sumaba’
la cantidad de mil doscientos noventa y cinco pesos y cuatro reales. Y el .7 de agosto de
1723 en publica subasta, se rematé la Hacienda de San Carlos, queddndose con ella el
comerciante Agustin de Orunia de la cuidad de México. En total se remato la hac1enda
en diez mil pesos. Don Agustin compré la finca para Martin de Cabrera.

Francisca de la Higuera intents nulificar el remate apelando a las autoridades, pero éstas-

declararon nula la apelacién. Asi fue como Cabrera tomé posesion de la prop1edad en: e

1729.

Durante el siglo XVII, la hacienda se caracterizé por el endeudamiento a través de'los’:

multiples censos que la gravaron. El bajo precio del azicar generd que la produc:ti'vidadi -

de las haciendas azucareras en Morelos fuera menor que los intereses cublertos por
prestamos, los duefios de la hacienda fueron perdiendo sus derechos cuando ya no se— o

acumulé capital.

A principios del siglo XVIII, la propiedad se encontraba en una situacién crInca- las' ‘

tierras de cultivo se vefan abandonadas, finalmente la propiedad por segunda vez se
remato.

En 1751 se anulé el censo inicial, domlmo que pesS desde 1614 sobre todos los dueinos
, de la hacxenda durante generaciones.

’En 1828 compra la hacienda el coronel Rafael Alarld pero en 1845 la pierde por
: endeudamlentos vy en el remate la adquiere don Juan Félix Goyeneche, vendiéndosela

mas tarde a su sobrino don Esteban Goyeneche, hasta que en 1855 la vende a don
. stdoro de la Torre
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A su muerte en Vichy, Francia en 1881, deja en herencia-a.sus hijos las haciendas de

San Carlos Borromeo y Santiago Tenextepango, que durante el porfiriato serian dos
unidades agricolas modelo en su tipo.

En 1907, el Presidente Diaz por motivos de salud, permanecié en el ingenio azucarero
de Tenextepango, que entonces era propiedad de su yerno Ignacio de la Torre y Mier, tio
abuelo del duerio de 1a hacienda de San Carlos, Tomis de la Torre v Formento.

Segun el censo. de 1910 esta hacienda tenia una poblacién de 533 personas, de las cuales
286 eran hombres 'y 247 mujeres.

En marzo de 1911 estalls la revolucufm del sur. En agosto del mismo ano Vlctonano,. o

Huerta .inform¢ al Presidente de la- ‘Republica: ¢
cerca de aqui, sobre el camino: a Cu

estan armados, segin datos prwa os que me d1o el admxmstrador de la hac1enda...

En 1912 la mayor parte de lo campe51nos de San Carlos y Cocoyoc eran zapatist:as.

En el afio de 1920, la hac1en a de San Carlos siguié siendo una enorme extension de
tierras de cultivo; al sur, muy cerca:del ingenio en ruinas, pasaba el ferrocarril. En aquel
entonces, la regién era un monte cubierto de abundante yerba v de arboles diferentes:

ciruelo, mezquite, amate, guamiichil, cuajilote, huizachera, jarilla, vara blanca, mango,
tehuixtle, timbiriche, nopaleras, etc.

En el momento del reparto agrario posterior a la revolucién, esta hacienda habfa
reducido su extensién de tierras y solo contaba como anexa a la de Cocoyoc, que en
conjunto tenfan 2,825 hectdreas las cuales se tomaron para los ejidos de Cocovyoc,
Yautepec, Atlatlauhacan, Oaxtepec, Amatlipac, La Canada , Los Laureles,.
Cuautempan, Itzamatitlan, Los Arcos, Tlayacapan, Tetelcingo y el Caracol, queddndole

al casco de San Carlos 174 hectdreas, que al cabo de los siguientes afos' se fueron
reduciendo. ‘ i

Al saber que en San Carlos se estaba conformando el ejido y dando posesién legal de'la

tierra, acudieron mds familias de lugares cercanos: asi como del estado de Guerrero vy
Guana)uato

‘La propledad del casco 51gu16 en manos: de la mlsma famlha, pasando a don Ignacio de
la. Torre y. a su hermana Maria, quien se; casé: con un sefior de apellido De Polignac,
‘pariente de la familia re1nante en:Médnac Ello tuvieron una hija Maria Teresa Polignac

“y-de la Torre que se casé con. don quin de:Teresa, padres del actual duefio don
Joaquin de Teresa 'y Pohgnac. - [ ‘ ‘

Durante el goblerno del General Plutarco Elfas Calles, por Decreto Pres1denc1a1 se separa
‘la relacién Iglesxa—Estado y fueron camblados 1os nombres ong1na1es de algunos pueblos

en la hacienda de San Carlos que; estér o
tla, hav muchos trabajadores que son zapatlstas v
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- con nombres de Santos. La comunidad de San Carlos oficialmente fue designada como
ejido Los Arcos por las caracreristicas del acueducto que atraviesa la calle real, por los
muiltiples arcos de la antigua construccién en ruinas y por el gigantesco arco solitario que
seniala el lugar. Sin embargo, el pueblo sigue identificado como San Carlos.

Era: noviembre 4 de 1948; don Ignacio de la Torre, habfa cedido a los pobladores el
ruinoso inmueble de la capilla y su atrio, ademds de su generosa aportacién econémica

que unida.a la cooperacién y el trabajo desarrollado por la gente hlcxeron reahdad la
reconstrucctén del templo.

“Cabe aclarar que, el casco sufrié un cercenamlento al pasar la carretera por en medto,'
dejando en la parte norte la casa habitacién, 1la capl.lla v parte del barda(que son-
.. propiedad de Joaquin de Teresa y Polignac) y la seccién que quedo al sur, donde estuvo
-+ la- fdbrica] propiamente dicha, que  todavfa en" ‘1944 funcionaba como ingenio

denominado “Los Arcos” , fue adquirida por don Juan' Barrales, duefio también del

‘i cercano ingenio de Casasano, mas luego fue abandonada, acabando en las ruinas que
ahora podemos observar.

De 1991 a 1992, el Instituto Nacional para Vivienda de los Trabajadores en Morelos
(INFONAVIT), en coordinacién con el Gobierno del Estado adquirié del actual duefio
Juan Barrales (hijo) la extensién de tierras de cultivo al poniente del viejo ingenio y
bacienda de San Carlos, incluyéndose en la superficie negociada: toda el drea de las

ruinas consideradas Monumento Histérico. En ese lugar se construyé una Unidad
Habitacional.

Sin embargo, se aprecian con toda claridad los elementos que constitufan este gran
ingenio y asf vemos el majestuoso acueducto, el cdrcamo donde estuvo la rueda, los
amplios salones para las fibricas de aziicar y alcohol, el chacuaco, los muros pifiones con
sus bellisimos ojos de buey, que con su forma triangular nos recuerdan esos célebres
techos corredizos que se empleaban para proteger los. panes de aziicar que se estaban
asoleando en las azoteas, parte de la barda perimetral que aun bordea casi todo el casco y

nos conduce hacia la parte de la gran casa y la capilla con su béveda de cafién v esbelta;_n
torre y que es utilizada por la poblacién. : :

El ingenio en ruinas actualmente esta en total abandono donde se observa un 1ntento de
reutilizacién por parte de los pobladores adecuando. un. salén ' pata aeréblcs 'y artes

manuales junto con una cancha de frontén utlizando los altos muros: que conforman al
trapiche. :

10
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::,’gbiééda en el municipio de Yautepec de

. La localidad 'dellt;ybsj_Ax:’CQ_s‘(Sap Carlos) esta
Zaragoza eﬁiel‘Esjt'adq de Morelos. -

EDO. MEXICO

TLALTIZAPAN

GUERRERO PUEBLA
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2. - LOCALIZACION ‘A NIVEL REGIONAL

Los Arcos- (San Carlos), se localiza entre Cocoyoc vy Yautepec tomando la carretera
federal que va de Oaxtepec a Cuernavaca, esta divide en dos a la poblacién, al transitar

por la misma se pueden apreciar los arcos caracteristicos del lugar que atraviesan la
. .
carretera.

El murnicriprio” der:Yraut'epe'c representa el 3.76 %"~ de la superficxe del estado, con una
poblacxén total de 79 108 habitantes. S

Dentro de sus elevaciones .principales estzirr el cerro Las Tetlllas, El Caracol “Palo
‘Amarillo- y. Campo Grande. Ademas cuenta ‘con las 51gu1entes cornentes de, agua"'
Apanctezalco, Huajoyuca, La Villa, Papayo yYautepec. S e T s

JIUTEPEC

CUAUTLA

% %
EMILIANO < i
ZAPATA / ST T r~ !
Y P~
Asanaacal | >~
\ y Y
TLALTIZAPAN = ol S N AYALA
L
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3.- LOCALIZACION A NIVEL LOCAL

S ULa Ex - Hac1enda de San Carlos se 1ocahza al norre de'la ocahdad de Los Arcos, la cual

‘es atravesada por la carretera’ d1v1d1endo 1 “hacienda en'dos; del' 1ado norte se encuentra
la casa prmcxpal vla cap111a mlentras que~ n el lado sur se “observan - las ruinas de lo que
fue el traplche unldas por los arcos del acueducto que miden’ 400 metros de largo.

En Los Arcos, el chma es céhdo subhumedo con luvias en verano, de menor humedad,
~€on una temperatura media anual de 21°

14
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Vistas exteriores del acueducto y carretera federal Cuernavaca - Cuautla

X e MEs St s

Fachada sur del Ingenio de la Hacienda de San Carlos

Arco que fue la entrada principal de la Hacienda de San Carlos
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Poblacion de San Carlos, Los Arcos

R e P — =S

Vistas de la parte norte del Ingeno de San Carlos

Predio ubicado al norte del Ingenio de San Carlos
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Hotel
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Muros ubicados en el area central del Ingen!

Vistas de la fachada oeste del Ingenio de San Carlos
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Vistas de la fachada sur

Vistas desde la calle Sor

Juana Inez de la Cruz
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HOTEL HACIENDA DE COCOYOC

El hotel Hacienda de Cocoyoc esta localizado a una hora de la cﬁidad

‘de México y a 25 minutos de Cuernavaca. Cuenta con 290 habitaciones, 22
salas de trabajo, con capacidad de 10 a 1200 personas, 2 campos de golf, .

caballos, gimnasio, 3 albercas, 3 canchas de tenis alumbradas, jardines para
banquetes hasta de 1000 personas, restaurantes, bares, una discoteca,:sala de
lectura, galeria de arte, boutiques, tabaqueria y floreria. Y para el maximo
relajamiento, el estupendo SPA Cocoyoc. Un oasis disenado para el cuidado
personal, el equilibrio fisico y el bienestar espiritual, con 28 cabinas y mas de
60 servicios de masajes, tratamientos corporales, faciales y de belleza, planes
nutricionales, venta de productos, gimnasio y jacuzzi. La calidad v la
atencién a los detalles, el excelente servicio, los precios competitivos y la
calidez de su personal hacen de Cocoyoc, su mejor opc1on para su préximo
evento empresarial.

22
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HOTEL VISTA HERMOSA

En sus interiores se encuentran 105 habitaciones y suites (algunas
cuentan con alberca privada), que conservan el estilo colonial en sus
muebles y en las pinturas, de caricter religioso. Hay 6 salones para eventos,
que por lo general son usados para juntas y reuniones de trabajo.

Existe un bar al cudl se llega recorriendo un buen tramo de las

catacumbas; Hay 8 hectdreas de jardines donde se encuentran colocados
algunos juegos infantiles. Cuenta: con. dos ‘albercas , canchas de  tenis,

voleibol, mesas de ping pong y billar o bien recorrer las catacumbas. Algo
singular que encontrards en el hotel es un antiguo boliche que funciona

manualmente. Si lo que desea es conocer, puedes dar un paseo a caballo o

asistir al lienzo charro. Incluso;: puedes ir a las excursiones a San ]ose, el
pueblito donde esti la Hac1enda. o

23
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HOTEL HACIENDA DE YEXTHO

La hacienda se encuentra a siete kilémetros de la localidad de
Tecozautla, en la calle de Yextho sin nimero. De la ciudad de México a
Tecozautla hay una distancia de 240 kilémetros, que se recorren en un
7,t1empo de 3 horas aprox1madamente.

Con categona de 5.
o isus” grandesf

: Hermosa hac1enda convertida en un 11.1]080 hote
_estrellas. Conserva sus caracteristicas trad1c1onale ,
jardines, sus majestuosos salones, capilla, arcos etc... 14s “de todo esto,
el hotel cuenta con albercas de aguas termales, balne 25 luJosas suites,
“bares, restaurantes, museo de charreria y una gran vaneda‘d de servicios.

Hacia el siglo XVI, la hacienda Yextho func10no coémo monasterio y fue
construido por los frailes franciscanos. Es. el sitio"ideal para conjugar un
viaje al pasado v un reconfortante descanso.
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MISION DEL SOL RESORT Y BALNEARIO

Se localiza a una hora y una media de la de Ciudad de México en
Cuernavaca. Cuenta con 52 cuartos y chaletes. Ademds existe un balneario
de la salud v centro de la aptitud, piscina, canchas de voleibol, tenis, se
imparten clases y seminarios extensos; tres cursos préximos del golf;. y
excursiones a las maravillas arqueolégicas, culturales, y naturales en el area.

Hay una piscina y un jacuzzi rodeados por muros abiertos de adobev Los
huéspedes eligen una variedad de actividades, 1ncluyendo consultas de la

ca g como

nutricién, programas de la aptitud, deportes al aire hbre, v pract
ch1 del tai, la meditacién, y el yoga. :

Entre sus muchos tratamientos del balnearlo, el masaJe ‘de 1

caliente-piedra
de las caracteristicas de Misién del Sol y el temazcal hlStO‘ 1co. : .

25

— o




Hotel Ex - Hacienda de San Carlos Yy SPA

HOTEL HACIENDA DE TEMOZON

Esta situada a unos 30 minutos del aeropuerto de Mérida, en medio de la
"Ruta Puuc" y muy cerca de'la "Ruta de 1os Conventos", en el Municipio de

Abali, a 33 kms de Merxda. ‘

T ujosisimo hotel ublcado en una hac1enda henequenera restaurada. Tiene
alberca, Spa, equipo de gimnasio, renta de bicicletas, renta de caballos,
salén de conferencias, visitas a los sitios de interés. Cuenta con 29
espaciosas suites (algunas de ellas con alberca privada), aire acondicionado,
ventilador, televisiéon via satélite y teléfono. Forma parte de un conjunto de
haciendas del grupo Plan que estin siendo restauradas con el mismo fin,

como la Hacienda Itzincab -en Mayapan- v la Hac1enda de San José Cholul
G. Cantén-cerca de Motul.
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NORMAS Y REGLAMENTOS

- Haremos referencia de leyes y tratados internacionales que rigen la restauracién y
la rehabilitacién de monumentos y sitios patrimoniales. Es en 1972 cuando entra en
vigencia la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e
Histéricos: A continuacién enlistaremos las leyes y tratados tanto de orden internacional
como nacional que pudieran ser ttiles para referencia en el tema que aqui tratamos. .

1. CARTA DE ATENAS. Adoptada en el primer congreso Interna_clonal de
arquxtectos v técnicos de monumentos histéricos, Atenas 1931,

V. Patnmomo histérico de las cindades “
65. Los valores arquitecténicos deben ser conservados (edxﬁcxos aislados o conjunto urbano).

66. Serdan conservados siempre que sean la expresién de una cultura anterior y si responden a un interés
general.

67. Si su conservacién no involucra el sacrificio de poblaciones mantenidas en condiciones mal sanas.

68. Si es posible en su presencia perjudicial remediarlas con medidas radicales, por ejemplo, la desviacién de -

elementos vitales de circulacién; ain mds el desplazamiento de centros considerados hasta ahora como
inmovibles. :

69. La destruccién de habitaciones insalubres alrededor de los monumentos histéricos dar4 la omsxén para
crear dreas verdes.

70. El uso de estilos del pasado, bajo el pretexto de estética, en las construcciones nuevas erigidas en las zonas

histéricas, trae consecuencias nefastas. El mantenimiento de tales recursos o la mtroducaén de tales ©

iniciativas no serd tolerada bajo ninguna forma.

2. CARTA DE VENECIA. II Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos
de Monumentos Histéricos. Venecia 1964. Aprobada por ICOMOS en 1965.

DEFINICIONES

Articulo 1° - La nocién de monumento histérico comprende la creacién arquitecténica aislada asf como el
conjunto urbano o rural que d4 testimonio de una civilizacién particular, de una evolucién significativa, o de
un acontecimiento histérico. Se refiere no s6lo a las grandes creaciones sino también a las obras modestas
que han adquirido con el tiempo una significacién cultural.

Artfculo 2° - La conservacién y restauracién de monumentos constituye una disciplina que abarca todas las
ciencias y todas las técnicas que puedan contribuir al estudio y la salvaguarda del patrimonio monumental.

Articulo 3° - La conservacion y restauracién de monumentos tiende a salvaguardar tanto la obra de arte
como el testimonio histérico.

CONSERVACION

Articulo 4° - La conservacion de monumentos implica primeramente la constancia en su mantenimiento.
Articulo 5° - La conservacién de monumentos siempre resulta favorecida por su dedicacién a una funcién util
a la sociedad; tal dedicacién es por supuesto deseable pero no puede alterar la ordenacién o decoracién de los
edificios. Dentro de estos limites es donde se debe concebir y autorizar los acondicionamientos exigidos por la
evolucién de los usos y costumbres.

Articulo 6° - La conservacién de un monumento implica la de un marco a su escala. Cuando el marco
tradicional subsiste, éste serd conservado, y toda construccién nueva, toda destruccién y cualquier arreglo
que pudiera alterar las relaciones entre los volimenes y los colores, serd desechada.

Articulo 7° - El monumento es inseparable de la historia de que es testigo y del lugar en el que estd ubicado.
En consecuencia, el desplazamiento de todo o parte de un monumento no puede ser consentido nada m4s

que cuando la salvaguarda del monumento lo exija o cuando razones de un gran interés nacional o
internacional lo justifiquen.
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CAP. I: Ardculos 2, 5, 6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 20;
CAP. I1: Articulos 22, 25, 26;
- CAP. 111: Artfculos 35, 36;
CAP.1IV: Articulos 37, 41, 42, 43;
~ CAP.V: Articulo 44;
CAP. VL Articulos 52, 554

TRANSITORIOS. Tercero.

Articulo 8° - Los elementos de escultura, pintura o decoracién que son parte integrante de un monumento
s6lo pueden ser arados cuando esta medida sea la Uinica viable para asegurar su conservacion.
RESTAURACION

Articulo 9° - La restauracién es una operacién que debe tener un cardcter excepcional. Tiene como fin
conservar y revelar los valores estéticos e histéricos del monumento y se fundamenta en el respeto a la ;
esencia antigua y a los documentos auténticos. Su lfmite estd alli donde comienza la hipdtesis: en el plano de !
las reconstituciones basadas en conjeturas, todo wabajo de complemento reconocido como indispensable por

razones estéticas o técnicas aflora de la composicién arquitecténica y llevard la marca de nuestro tiempo. La
restauracion estard siempre precedida y acompatiada de un estudio arqueolégico e historico del monumento.
Articulo 10° - Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la consolidacién de un monumento
puede ser asegurada valiéndose de todas las técnicas modernas de conservacién y de construccién cuya
eficacia haya sido demostrada con bases cientificas y garantizada por la experiencia.

Artfculo 11° - Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificacion de un monumento deben ser
respetadas, puesto que la unidad de estilo no es un fin a conseguir en una obra de restauracién. Cuando un
edificio presenta varios cstilos superpuestos, la desaparicién de un estadio subyacente no se justifica mas que
excepcionalmente y bajo la condicién de que los elementos eliminados no tengan apenas interés, que el
conjunto puesto al descubierto constituya un testimonio de alto valor histérico, arqueolégico o estético, y
que su estado de conservacion se juzgue suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en cuestién y la
decisién de las eliminaciones a efectuar no pueden depender unicamente del autor del proyecto.

Articulo 12° - Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes deben integrarse armoniosamente

en el conjunto, distinguiéndose claramente de las originales, a fin de que la restauracién no falsifique el
documento artfstico o histérico.

Articulo 139 - Los ariadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten todas las partes interesantes del
edificio, su trazado tradicional, el equilibrio de su composicion y sus relaciones con el medio ambiente.
LUGARES MONUMENTALES (CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTICOS)

Artfculo 14° - Los lugares monumentales deben ser objeto de atenciones especiales a fin de salvaguardar su
integridad y de asegurar su saneamiento, su tratamiento vy su realce. Los trabajos de conservacién y de '

restauracién que en ellos sean ejecutados deben inspirarse en los principios enunciados en los articulos
precedentes.

EXCAVACIONES

Articulo 15° - Los trabajos de excavaciones deben llevarse a cabo de acuerdo con las normas cientificas y con

la "Recomendacion que define los principios internacionales a aplicar en materia de . excavaciones
arqueoldgicas” adoptada por la UNESCO en 1956.

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICAS, ARTISTICAS E HISTORICAS. Publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 6 de mayo de 1972.

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES.

Publicado en el Diario Oficial -
de la Federactén el 1° de enero de 1982. ‘ ' '

CAP, L ,Art.tculos 2,4,5,9,10;
CAP: L = Artdeulo 155
CAP. II1; ~Articulo 29.
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5.

LEY: GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMAN OS.‘ Publicado en el
‘Diario Oficial de la Federacion el 21 de julio de 1993 :

 CAP.1: Articulo 2 Fraccién 11, V, V11, IX, X, XII XIX
swoo0 7 Arteulo 3 Fraccién X, XIV, XV;
Articulo 5 Fraccién V, VIL [
CAP. 11: Articulo 8 Fraccién VIII; )
: Articulo 9 Fraccion 11, IV,
CAP. 1V: Articulo 27, '
) . Articulo 32 Fraccién 1V;
Articulo 33 Fraccién 11;
i Articulo 37. )
CAP. VI:- Artfculo 40 Fraccién 11, 11, V; .
- Artculo 41 Fraccién 1, 11, TV, VIII;
Articulo 42 Fraccién 1; e
Articulo 44. : (
CAP. VIL: Articulo 49 Fraccién 1, 11, 111 w0

CAP. VIII: Articulo 51 Fraccién 1, 11, 11

i)

NORMAS DE QUITO. Informe F1na1 de la Reumén sobre Conservaaén v
Utlhzaaén de Monumentos y Lugares de Intetés Histérico v Art:isnco, 1967.

LEY SOBRE PROTECCION Y CONSERVACION DE MONUMENTOS
ARQUEOLOGICOS E HITORICOS, POBLACIONES TIPICAS Y

LUGARES DE BELLEZA NATURAL. Publicado en el Diario Oficial de 19
de enero de 1934.

CAP.1: Delos monumentos y de la aplicacién de la ley.
: Artfculos 1, 2, 3, 4, 5.
CAP. II: De los monumentos de propiedad del estado o sujetos a la jurisdiccién del gobierno local.
Articulos 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14.
CAP. 11I: De los monumentos existentes en el estado.
Artfculos 15, 16, 17, 18, 19.
CAP. IV: Del aspecto tipico y pintoresco de las poblacxones.
Artfculos 20, 21, 22.
CAP. V: De los lugares de belleza natural
g Articulos 23.
Del hallazgo de cosas de valor artistico, arqueolégico, de las excavaciones y exploraciones.
Articulos 24, 25, 26, 27, 29, 30.

CAP. VI
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA

INTERVENCION DE LA SECRETARIA DE TURISMO, LETICIA NAVARRO
OCHOA, EN LA PRESENTACION DEL PROGRAMA HACIENDAS Y CASAS
RURALES DE MEXICO.

MEXICO, D.F., 5 DE DICIEMBRE DE 2001

Licenciada Sari Bermuidez Ochoa
Presidenta del Conse]o Nac1onal para la Cultura v las Artes

Contador Pubhco Isaac Flnkler Resnik,
Premdem:e\ del Conse]o Nac1ona1 Empresanal Turisnco,

Llcenaado Mlgue Torrucw M'

~Don Juan’ Alonso Serrano, e
~ Pre31dente de 1a Asoc1ac16n de Hac1endas de ]ahsco,

5 Amlgas v amlgos ’
INTRODUCCION

Casas de mi lugar que tienden a desaparecer:
raras casas que aiin suelo yo encontrar.
Esdever

la amplitud de los patios empedrados,

el brocal con arcadas de ladrillo,

los arriates adosados a los muros

¥ la parra que se afianza entre sus grietas,

Y macetasy macetas y maceltas.

(..) ¥ los viejos cornisones de los labrados balcones
(...) donde por turno hacen nidos
golondrinas y gorriones.

Con estos versos de Francisco Gonzélez Leén, poesia intima donde la nostalgia munfa
atractivamente, agradezco a ustedes su asistencia a la presentacién del Programa Haciendas y
Casas Rurales de México, que coadyuvari a la diversificacién de 1a oferta turistica nacional.

De tiempo atras, se ha venido trabajando para poner en valor este patrimonio, por mexicanos
pioneros de esta nueva .oferta turistica, principalmente en Jalisco, Yucatan, Hidalgo y
Campeche. Es por ello’ que hacemos un merecido reconocimiento al esfuerzo emprendedor de
los propietarios de inmuebles que cubren estas caracterfsticas.
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El programa que hoy se presenta, nace como respuesta a planteamientos de los actores directos
de esta actividad nacional, v con él, nuestro Sector se ha propuesto lograr equilibrio,
sustentabilidad y competitividad. Este reafirma el compromiso de la Secretaria de Turismo
para facilitar dichas iniciativas, cuya visién empresarial fortalece el desarrollo de los destinos,

segmentos y productos, al tiempo que impulsa el crecimiento y la generacién de empleos en el
ambito regional.

Se enmarca, ademss, en el nuevo modelo que plantea la polftica turistica, donde los
protagonistas fundamentales son las comunidades, quienes mediante una accién sinérgica con
gobiernos e industria, asumen al turismo como una opcién viable de desarrollo sustentable.

Todos sabemos que México cuenta con un enorme potencial turifstico, que se debe
aprovechar para hacer frente a los grandes desafios que plantean'los dmbitos nacional e
internacional. Para ello, el Sector debe tornarse m4ds competitivo,” mechante €l desarrollo de’

nuevas lineas de productos, vinculadas con sus respectivos segmentos y con la: vocaaén de cada
uno de los destinos turisticos de nuestro pafs. ,

De esta manera, el impulso al crecimiento con calidad se conwerte en. pnondad del Secror,

para atender el desarrollo del turismo cultural, de negocxos, de salud alternanvo, nautico- Yy
deportivo. :

ACCIONES Y ESFUERZOS CONJUNTOS T

Las acciones consideradas en el Programa permitiran promover 1a unhzaoén de 1nmueb1es que
revinen las condiciones necesarias para operar servicios de hospedaje, contnbmr al rescate del

patrimonic histérico arquitecténico; y posicionar a nuestro afs,’ como un: destino rico en
herencia cultural.

Para concretarlas exitosamente, se requiere de una: labor n]unt'dv esfuerzos coordinados,

que partan de la intervencién mnovadora, creanva 'y mprendedora de quienes participan en
esta noble actividad.

Por ello, estamos estrechando vinculos'cdﬁ las dépeﬁdéncias vy entidades del gobierno federal, y

de los gobiernos locales, cuyo quehacer pubhco 1n<:1de en el desarrollo arménico del turismo
nacional. :

Asi, en la operacién del Programa de Haciendas y Casas Rurales, nos apoyamos en el
Convenio suscrito con el Consejo Nacional para la Cultura y las Artes y el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, mediante la prestacién de asesorias para la supervisién y rescate de

inmuebles registrados, asf como para llevar a cabo los procesos de restauracién y
habilitamiento.

También nos coordinamos con la banca de desarrollo, para que se proporcione a los
participantes del programa los recursos financieros, destinados a apoyar la factibilidad de sus
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’proyectos. En materia de promomén, se pretende postcxonar‘
: estrategtas especiﬁcas de comercxahzaaén.

Este producto se fortalecera con la creac1én de rut
de tramites y la creacién de proyectos que coris
Programas Regionales que se impulsan. Estas y: otr
generacidén y fomento de alternativas de’ 1nver516n que
rentabilidad para nuestras empresas.

En suma, estamos concretando, en el trabajo conchano, las directrices’ tratéglcas de un nuevo
modelo para la actividad turistica. S

]NVITACION AL COIVIPROIVIISO

Es asi, amigas y amigos, que nuestro Sector se encuentra trabajando 'y en movimiento,
‘apoyando el desarrollo competitivo de sus destmos, ge i-;n proyectos de impacto
regional en todo el pais y creando smerglas en cu'cultos -y.corredores dlferemnados.

La Secretaria de Turismo valora cabahnente 'su compr

Programa, que hoy se ha logrado’ concretarf
ustedes.

1ncerés~ en este innovador
con el esfuerzo de todos

Estoy segura que de ello se derivara, muy p
adecuada para que los duefios de las hacien
converjan en un solo equipo de trabajo; que
Haciendas y Casas Rurales de México. '

ntegracion necesaria y la organizacién
os’:consultors de la actividad
dyuve ‘al‘logrode los objetivos del Programa

Rescatemos con jubilo palabras que caracterizan a una parte msustm.uble de la arquitectura
mexicana, segiin Luis Barragin: belleza, poesia encantamiento, silencio y misterio, entre otras,
pues uno de sus principios era recrear y renovar la nostalgia, volviéndola contemporénea.

Rspondamos también con entusiasmo e iniciativa empresarial a la invitacién que hiciera el
Serior Presidente de la Repuiblica; "Identifiquemos vy desarrollemos nuevos mercados, nuevos
destinos y nuevos productos, esto es vital para generar opciones que satisfagan a un
consumidor mis preparado y exigente, que demanda innovacidn y altos niveles de calidad".

Sin lugar a dudas, este programa es una valiosa alternativa que nos brinda el turismo en

nuestro pais, para continuar contribuyendo, como hasta ahora lo ha hecho el Sector, al
bienestar de las y los mexicanos.

Muchas gracias.
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Hotel Ex - Hacienda de- San Carlos y SPA

CONCEPTO

.La Ex ~ Hacienda de San Carlos Borromeo desde sus inicios fue y sigue siendo un

. 'simbolo caracteristico de la poblacién de Los Arcos, el acueducto que atraviesa la
" carretera, los muros del ingenio abandonado y el chacuaco forman parte del paisaje
del 1a localidad, que a pesar de ser el edificio mas antiguo del poblado, sigue en pie v
en la mente de cada una de las personas del lugar, ademds de que su ublcactén le s
permite que sea observado por todo aquel que pasa ba]o sus arcos.

La siguiente imagen muestra el plano original que tenia el casco de la: Hacieﬁda de
San Carlos, el que se puede observar que desde’ entonces existfa una: calle rinci; al
,elq P q pr
que cruzaba el casco, pero todo seguia formando una sola umdad

S
| o

o
R I 1
. .

(|

Barda Actual

Acueducto

Capilla
Casa

Ingenio
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Al sureste de las: rulnas de v1eJo 1ngemo, -los: jefes de familia improvisaban sus
viviendas con basura de cana, carnzos y"horcones arrancados de los drboles; recargaban
los jacales sobre los viejos y d ‘ str"ldos muros ‘de la enotme ‘construccién.

Después, en el lado sur de la_capllla emstleron los llamados lavaderos, terreno que habfa
sido donado por el hacen ado 'a la comunidad, 'y por peticion de el 'mismo, un
matrimonio de alemanes nté’ en ese lugar en forma - provisional,’ pero estos se’
posesionaron del terreno par suambre vy construyeron cuartos para rcnta, cerrazido la~
entrada original al atrio de la: capllla v hacia los lavaderos. -

Los duernios de la Hac1enda de San Carlos vendieron el ruinoso mgerno y- los terrenos:
ubicados al sur del casco,” conservando solo la parte oste. Y al momento.de ampliar la '
carretera a cuatro carriles'y al construir viviendas alrededor del ingenio es cuando se da
la total divisién del casco.

Lo

Acueducto

Viviendas
(primeros jacales)

Area de
cultivo

Carretera

4 carriles
Casa de los
alemanes
= Ingenio
Viviendas - en %uinas
y.escuela 4=
”;\ Viviendas
(primeros jacales)
Calle
k Viviendas
actuales
Viviendas
Calle Sor Juana Inés
dela Cruz
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todas sus partes para salvar al echﬁcxo de-la esapancuin as{ ‘crear un punto de interés que

pueda integrarse a un recorrido turistico o, stmplemem:e como un lugar de descanso, que ayudard
al desarrollo de la poblacién.

La idea para intervenir al ingenio ‘es la de darle a cada ‘edificio un papel tnico que le
devuelva la vida y la belleza que en algtin momento - se perdié, reintegrar al ingenio al paisaje
pero como el edificio protagonista y central de la poblacién ya que sus grandes muros y chacuaco
ayudardn a que sea visto por todos, que el acueducto como puente signifique el ir y venir, de la

gente del pasado hacia el presente y que este andar represente que los tiempos cambian y que
puede haber una oportunidad de modificar el pasado para bien

La ubxcacxén del SPA y drea deportiva en el extremc opuesto es como respuesta a la
busqueda del espacio abierto ya que en el 4rea del ingenio/ los jardines y patios son estrechos y
reducidos para darle un ambiente de privacidad, mientras que del otro lado se busca la amplitud

y libertad de movimiento, que aunado con las actividades que ahi se realicen permitirdn en
conjunto que el hotel cumpla con todas las expectativas del los huéspedes.
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos vy SPA

ZONIFICACION

Principalmente la zomﬁcac1én fue en base a los requerlrmentos de funcionalidad
del hotel y que cada edificio del ingenio permitiera desarrollar la funcién que se le daria,
buscando que las habitaciones lograran una pr1vac1dad “que’ los ‘servicios tuvieran un
acceso directo hacia la calle, que el drea admlmstratwa fuera el filtro y control de la
gente, ubicdndola en la entrada principal.

En el centro nocturno se busco que se ubicara en un lugar donde pudieran tener
acceso personas ajenas al edificio a manera que se pudiera rentar o utilizar por las noches
sin entrar al hotel, conectado al estacionamiento y al d4rea deportiva, mientras que en el
SPA se trato de darle dos dreas: una que seria el frente, al que se pudiera dar acceso en
cualquier punto del edificio y la segunda que seria la parte posterior en donde se trato de
darle pnvacxdad por estar ahf el temazcal.

/

: Servicios
(Centro Nocturno)
. i Servicios
Estacionamiento SPA
=
i Area
- Area ’ Deportiva
Exposiciones 1
‘ ———=Area
Administrativa
A =2
.. Area
Recreativa
" 4——— Areadel
o } Personal
Servicios
-y | Servicios
- i (Restaurant)
/ \I\ Servicios
/ (Salén)

Habitaciones
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos .y SPA

L-PROGRAMA ARQUITECTONICO

HOTEL EXHACIENDA DE SAN CARLOS

AREA CONSTRUIDA

AREAS DE HABITACION

Habitaciones de huéspedes
Vestidores de huéspedes

Barios de huéspedes

: Ductros de instalaciones
Toral

AREAS PUBLICAS

Pértico de acceso

Lobby

Lobby-bar

Restaurante

Cafeteria

Bar

Centro nocturno o esparcimiento
Salén de usos multiples
Concesiones

Sanitario publico
Circulaciones de habitaciones
Circulaciones dreas publicas

Toral

AREAS DE SERVICIO

Registro

Oficinas

Roperfa y lavanderia
Cocina

Valet

Roperfa de piso de cuartos
Comedor de empleados
Barios y vestidores hombres
Barios y vestidores mujeres
Almacén general

Cuarto de midquinas
Cuarto de basura
Circulaciones dreas de servicio

Tortal

I 1 habitacion == l,

+:50 habicaciones |

21.95'm2 .1,097.50 m2
4.32 m2 216 m2
517 m2 258.50 m2
0.32 m2 16m2

31.76 m2 l 1,588 m2

l m2 / habimcion l total ; _I )

2.05 m2 102.50 m2
0.60 m2 30m2
0.71 m2 35.50m2
1.66 m2 83 m2
0.68 m2 34m2
0.72 m2 36 m2
123 m2 61.50 m2

10.20 m2 510 m2
0.52 m2 26 m2
0.44 m2 22 m2
4.48 m2 224 m2
3.76 m2 188 m2

27.05 m2 1,352.50 m2

rmZ / habitacion ] total J

0.45 m2 22.50 m2
4.05 m2 . 202.50 m2
2.10 m2 105 m2
3.98 m2 199 m2
0.75 m2 37.50 m2
0.98 m2 49 m2
0.50 m2 . 25m2
0.82 m2 - “41m2
0.82 m2 - 41m2 .
1.54m2. . oyl Tm2
090m2 . * 45 m2
1.05m2 - 52.50 m2
284m2 142 m2

22.58 m2 1,129 m2

34%

28%

25%
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA Ul

+7 AREA DE ESTACIONAMIENTO . = 13%
F m2 / habitacion j - rozal J
Estacionamiento cubierto 12.50 m2 o ;. 625 m2' '
: 1
AREA TOTAL CONSTRUIDA 4,694.50m2 - 100%
I AREA EXTERIOR il
- AREAS RECREATIVAS ) . : : 47%
' m2 / habitacion . coal” ]
Alberca 1.75 m2 = 87.50 m2
. AREAS DE SERVICIO - . 53%
r m2 / habitucién L rotal ‘ i '
Anden de carga y descarga 1.80m2 v . 90 m2 '
177.50 M2 3100%

AREA TOTAL EXTERIOR

* Se debe considerar andadores y dreas verdes que depénderén 'del proyecto arquitectdnico

AREA TOTAL

4,694.50 M2 -

Area total construida
Area total exterior ~177,50 M2
AREA TOTAL : S
4,872 M2

HOTEL EX HACIENDA DE SAN CARLOS
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SPA

Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA

DIRECCION

Administracién
Cubiculos instructores
Sala espera

Area médica deportiva
N Secreraria
{ Sanitarios
' Vestibulo

Toral

SERVICIOS GENERALES

Restaurant

Cocina

) Sanitarios
Sanitarios empleados
Guarderfa
Exposiciones
Conseciones

Patio de maniobras
Total
ZONA DEPORTIVA

Squash
Acrobics

Basquetbol -~
. Tenis ©

Gimnasio

Toral

No. de personas

r roeal - 7‘ —|

iz T 2ama

4, T 3em2

23 * 51.75 m2
"9 -1 v LR
10 T9m2
10 : 6m2

/25 m2

“ 204.74 m2,

No. de pcrsona.s

1 m2 x comensal

.5 m2 x comensal ~

—  “,,5‘   ’T'

100 m2
50 m2
12 m2
12m2

- 100 m2

150 m2

216 m2 .

135 m2

775 m2

rotal j

18720 M2
-100'm2....

~264m2

782 m2
100 M2+

1,533.20 M2




Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA

_ SPA MUJERES

Vestibulo

Control

Vestidor y casilleros
Vestbulo de sauna
Sauna

Tina de inmersién
Banos de pies

Tinas de hidromasajes
Masajes

Bronceado
Tratamiento corporal
Regaderas

Sanitarios

Bodega

Total

SPA HOMBRES

Vestibulo

- Control

Vestidor y casilleros
Vesttbulo de sauna

: ' Sauna

" Tina de inmersién

: : Barios de blcs
Tinas de hidromasajes
Masajes

Bronceado
Tratamiento corporal
Regaderas

Sanitarios

Bodega

Total

AREA TOTAL DE SPA

roral

25 m2

16 m2

78 m2

9 m2

20m2

20 m2
) 5m2

20 m2 ‘

20 m2

20 m2 2
20m2
12 m2°, .
- 15m2- .
“9m2

289 m2

toral

25 m2
16 m2 "
78 m2
9m2
20 m2:
20 m2
5m2’ "
20 m2
20 m2
20 m2
20 m2
12 m2
15m2-
9m2

289 m2°

3090.95 M2
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l AREA TOTAL DE PROYECTO

AREA TOTAL DE HOTEL
EX - HACIENDA DE SAN CARLOS
AREA TOTAL DE SPA

t TOTAL

I

4,872 M2
3.090.95 M2

7.96295 M2
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Taller

oot A &
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Notas

= Los fisuros en 10s muros

existenles se restourordn
como se describe en el plano
RE-O1

= lo vorilto se traslaparé 40 veces
el diometro de lo vorilla
empieado

— Lo loso serd de concreto armode
de 10 cms de espesor y en el Gue
se utilizarg un concreto con un
f1¢=250 kg/cm2 , armoda con
varilla del no. 3 ® 15 cms.,
llevar8s boslones y boyonetas en
sus cuortos extremos

— Los cadenos perimetrales irén
armados con 4 vor, del no. 3
con estrinos del no. 2 @ 15 ems.
con uNo seccidn de 30 x 15 cms.
pora 10s cuales se tendrd que
ranuraor los muros existentes
pora su colocacion

-~ En la cimbro se colocard
max. 2 cms de contraflecha

Seminario de Titulacién
Arg. Fileméa Fierro Peschard

Arg. Francisco Rivero Garcfa
Arq. Luis Fernando Solis Avila
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Luis A. Jimenez Dominguez
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Notas

— Los cotos s0n en metros

— Todas las tapas de regisitos
tendrén matcos de perfil "L”
y lapo de cemento de 7 cms
de espesor reforzada con
entramado de voritias de 3/8"
@15 cms

~ En lodos las uniones se
emplear8 pegomento puro P vV C.
y estopa arquitsanada

- En los registros llevorén un
oplanado de 2 «ms con ung
proporcitn de.
- 2 Botes de cementa
- 9 fotes de cot
— 7 Hotes de orenu
- 4 Botes de aguu

— Los lubos de alvadol de
concreto se unwdn con mezcla
de iguoies proporciones o la
usada en regstios

=~ Todos los modeivs de we,
lovabos, tinus y tar jas se
decidirn en 1o etupa de
gcabados

— Las dimensiunes de 0% registros
se vertn en ¢ PLANO 1S-03

© ¥ °DE PvC DE 100 « 50
=¥ 7 DC PvC OF 100 - 100

* ¥ " DORLL DE 100 X 50

CORO DL PVC 100 ¥ 43
1UBa bE Pve DE 100
TUBO DE ALRANAL

pi!

e
G’ CODO DL PVC 100 x 90
U TUBQ DE o} o de 100

&P cesPou 7 saucas wowt s0Pve
P cespen wor eve

BAN BAJAN AGUAS NECGRAS

HAP BAJAN ACUAS PLUWVALLS

T VEN  IUBO VENTI ADOR
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Arq. Francisco Rivero Garc(al
Arq. Luis Fernando Solis Avila

Ingenio I
Jorge Gonzélez Reyna
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Notas

- Las cotas son en metros

— Todoas las tupas de reqgisiros
teadran marcos de perfil “L”
y lupu de cemento de 7 cms
de espesor reforzodo con
entromado de variios de 3/8%
@15 cms

— En todos los uniones se
empleard peqamento pare P .V L
y estopu urquitronado

— En 10s reqistros llevoran un
aplanado de 2 ems con una
proporcion de:
- 7 Uutes ge cemenio
~ 9 Botes de <o
~ 7 Holes de arena
~ 4 Boles de oguo

— Los tubos de albadal de
concreto se unirdn con mezcla
de iguoles propurciones a to
usada en registros

- Todos los modelos de wc,
lovabos, tinas y tarjos se
decidirdn en 10 etapa de
ocobodos

— Los dimensiones de 109 registror
se veran en el PLANQ 1IS-03

Stmbologfa
‘ﬂ ¥ T 0€ PVC DL 100 « 50
o‘ﬂ T ¥ " € PVC DE 100 « 300

He
hh v~ oMY DE 100 x 50

CODO DE PVE 100 x 90

CODO DL PVC 100 * 45

TWHO DE PVC DE 100

TUBOQ DE ALBANAL

TUBO DE Fofo de 100

CESPOL 2 SALIDAS MOWIL 50 PVC

CESPOL BOTE PVC

RGO OEm Ay
z -

BAJAN AGUAS NECRAS
B AP BAJAN AGUAS PLUVIALES

T.MEN. HUBD VENNLADOR
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Notas

— Los cotas son en metros

~ La tuberia que se utllizars
serd de cobre
— Se considero un gasto de
200 Its. p/huesped ol dia
x 108 personas da un
totat de 21600 #ts + 1 dio
sumo 43, 200 ils en tolal
= La cisterna serd de los
siguientes dimensionea:
Ltorgo . 6.5 mts
Anchio @ 3.5 ity
Allo : 2.5 mts
— Todo la tuberia sera soldoda
con soplete y soldadura de
95 (eslono) y $0 (plomo)

DETALLE-01
VER PLANO IH-D4

— La cisterna serd Je una
copacidad de 5/ m3

Stmbologia

=== TUBERiA DE AGUA FRIA

—r=—-— TUBELRIA DE AGUA
CALIENTE

C.AF. COLUMHA DE AGUA FRIA

S.C.AF,  SUBE COLUMNA DE
AGUA FHIA

S.C.A.C. SUBL COLUMNA DE
AGUA CALIENTC

© LLAVE DF NARIZ

TN FLotanur
o)
"'+ coba bt 90

T PUNTA CON TAPGR

Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Seminario de Titulacidn

Arq. Fileméa Fierro Peschard
Arq. Francisco Rivero Garf:{a
Arq. Luts Fernando Solis Avila

Asesores
Edificio |Ingenio I
Taller Jorge Gonzdlez Reyna
Alumno Luts A. Jimenez Dominguez
Plano | Instalacién Hidrdulica

| IH-01
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Notas

— L.os cotos son en metros

— Lo tuberio que se utilizara
sery de cobre

— Todo lg tuberia sera soldado
con soplete y soldaduro de
95 (estono) y 50 (plamo)

2

Stmbologla

~—'—— TUBERIA Df ACUA FRiA

m——— = TUBERIA DE AGUA
CALENTE

C.AF. COLUMNA DE AGUA FRIA

S.C.AF. SuBL COLUMNA DE
ACUA FRiA
S.CA.C. SUBFE COLUMNA DE

AGUA CALIENTE

S e gl o e S i

€obQ DE 90

T rPunta con TAPSN

SCAF.
A CALDERA

~ ’jm IS
f ‘ (2]
! T p-
8
¥ ¥y ——

Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos
4

9
Seminario de Titulacién
L Arq. Filemon Fierro Peschard
_ Arq. Franctsco Rivero Gercla
Ascsores | Arg. Luts Fernando Solis Avila
Edificio |Ingenio I
Taller Jorge Gonzaiez Reyna
Alumno Luts A. Jimenez Dominguez.
Plano | Instalaciin Hidrdulica
| TH-02
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— Las cotas son en metros

— Lo tuberio que se utilizard
serd de cobre

— Todo lo tuberia serd soldoda
con soplete y soldaduro de
95 (estono) y 50 (plomo)

2' 4

Stmbologla

—-=—=— TUBERTA DL AGUA FR1A

—— ~— TUBERIA DE AGUA
CALIENTE

C.AF. COLUMNA DE AGUA FRIA

(13

B.C.AF. BAJA COLUMNA DE
AGCUA FRTA

B.C.A.C. BAJA COLUMNA DE
AGUA CALICNTE

BoMBA

CALDERA

CODO DE 90

PUNTA CON TAPON

[ vanoue
—
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T

I,

Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Seminario de Titulacién

Arq. Fileméa Fierro Peachard
Arq. Francisco Rivero Gars:(a
Arq. Luts Fernando Solts Avila

| i | Edificio |Ingenio I
Planta Azotea ; o Taller | Jorge Gonzdlez Reyna

Alumno Luis A. Jimenez Dominguez
Planc | Instalacién Hidrdulica
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Conotno ferma
Cumtio = Cummemsa

mem ) =%
Y

Notas

Los cotos son en metros

t

La tuberio que se utilizors
serd de cobre

— Se considero un qusto de
200 its. p/huespad al dia
x 108 personas da un
totul de 21600 s + 1 dio
suma 43, 200 its en total
Lo cisterna sera de los

1

siguientes dimensiones:

Lorgo : 6 5 mty
Ancho @ 35 miy
Allo 2.5 mils

~ Toda 1a tuberfa serfh soldodo
con sopicie y soldoduro de
95 (estono) y 50 (ptomo)

=~ Lo cisterno serd de una
capacidad de 57 in3

Stmbologia

w—=r—-—— TUBERIA OI AGUA fRiA

—=r=—s= TUBERIA DI AGUA
CALIENIT

C.AF. COLUMNA DE AGUA IRiA

S.CAF, SUBE COLIMNA DE
AGUA FRIA

S.C.A.C. SUBE CULUMNA DE
AGUA CALIENIE

F LLAVE DF NARIZ

'\O FLOTADOR
_’?- CODO LE 90

T runta cON TAREN
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Arq. Filemén Fierro Peschard
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APLANADO DE MORTERO
2. CON.PINTURA - -

MURO DE LADRILLO
ROJO MAGIZO,

RELLENO CON TIERRA
SACADA DEL LUGAR

PILAR EXISTENTE

;| CAPA DE IMPERMEABILIZANTE

l—— PIEZA DE CANTERA
FIRME DE CONCRETO CON MALLA

ELECTROSOLDADA 6—~6/10-10

PIEZA DE CANTERA

Reflector Subacuético
Foco de Luz Incandescente
S00 wotts

TERRENO FIRME

MORTERO
FIRME DE CONCRETO

DETALLE -2

ESPACIO UIBRE
' MIDRIO DE 12 mm.

GRAWVILLA

SiLICEN

S/E

———— PIEZA DE CANTERA
7

b It

; T

- MORTERO
e, 23
e R 20 ]

I8 !

MURO DE LADRILLO

—
i . FIRME DE CONCRETO ———]

f Reflector de luz
) Incondescente de 125 Wotts ————

DETALLE

ROJO MACIZO.

APLANADO DE MORTERO CON
CAPA DE IMPERMEABILIZANTE
Y PINTURA

- 4

S/E

~—— PLACA DE ACERO

~ ] 30

1
— — SOLERA DE 1"

TORNILLO CON CABEZA
DE LLAVE ALLEN

B
i

' !/ ESPEJO DE BAKO

o

FOCO DE 100 WATTS

PLACA DE ACERO

CHALUPA ——— ]

TORNILLO CON 'CABEZA
DE LLAVE ALLEN

MURO DE ‘LADRILLO

“ROJO MACIZO.

e

B
|

b 'f';:‘ T

1

T

BANRO DE HABITACISN

PASILLO

DETALLE

-3
S/E

- CHALUPA

A
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Planta Alta

Edificio

Alurmno
Plano

Comeleo Fodprol
Cunwiia = Curd

= Los cotos son en metros

Ver especificaciones en
plono P1-03

— Los piezas de contera de

los hobiteciones son de color
blonco de 30 x 30 cms,

— Los piezas de contero detl
patio y circuiaciones
exteriores son de color gris de
50 x 50 cms

— Los plezaos de contera de
los pasillos interiores son
de color blanco de
40 x 40 ems

Seminario de Titulacién

Arg. Filemén Fierro Peschard
Arg. Francisco Rivero Garcfa
Arg. Luis Fernando Solts Aviia

Ingenio I
Jorge Gonzdlez Reyna
Luts A. Jfmenez Dominguez
Acabados en Pisos
'?'—_4===$—‘—Wg=;t
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ESCALONES

—— CEMENTO PULIDO

CENEF A DE CEMENTO PULIDO

ae

_PIEZA DE CANTERA GRIS '
50 X 50 cms.,

————PIEZA DE CANTERA BLANCA
- © .40 %40 cms:

— Los cotaos son en metros

MEZCLA DE CEMENTO— ARENA

PIEZA DE CANTERA 'BLANCA
o 20 X 20 cms.
i .

PIEDRA BOLA

! PIEZA DE CANTERA BLANCA - : L
20 X 20 cms.

CEMENTO PULIDO :

PIEZA DE CANTERA GRIS
50 X 50 c¢ms.

PIEDRA BOLA

PIEZA DE CANTERA BLANCA
40 X 40 cms.

DETALLE -1
S/E

l'— PIEDRA BOLA

MEZCLA DE CEMENTO- ARENA

MORTERO

DETALLE -2
S/E

. L

FIRME DE CONCRETO

L —3——— MORTERO

MALLA ELECTROSOLDADA

LOSA DE CONCRETO

FUENTE

CENEFA DE CEMENTO PULIDO

MURO BAJO
PIEZA DE CANTERA BLANCA
: . DE 30 X 30 CMS

(VER PLANO DE-01)
———— PIEZA DE CANTERA GRIS
S0 X 50 CMS

CENEFA DE CEMENTO PULIDO

; 0.15

. £
. .
T

CENEFA DE CEMENTO PULIDO

Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

HABITACION

Seminario de Titulacién
PIEDRA BOLA

PIEZA DE CANTERA GRIS

, T
CENEFA DE CEMENTO PULIDO » U ' [

ligw

L— INICIA DESPIECE

Arq. Filemda Fierro Peschard

Asesores AMXEE“meﬁDVﬂ;mh
DETALLE -3 | on e DETALLE DE PISOS Edificio |Ingenio I
S/E l L— S FIRME DE concBETé ’ EN HABITACI ON — M"[:‘J‘g mhml;mm

Detalles de Acabados

Tocma 1. 300
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA e Yautepec, Morelos

Edlf 1010

‘Taller

— Las cotos son en metros

Stmbologta

DUCTOS DE AGUA
------- DUC10S DE AIRE

S.D.A. SUBE DUCTO DE AIRE

QIll EXTRACIOR DE AIRE

UNIDAD DO AIRE

Semtinario de Titulacién

Arq. Filemda Flerro Peschard
Anrq. Francisco Rivero Garcla
Amg. Luts Fernando Solis Avila

Ingenio 1
Jorge Gomzdlez Reyna
Luis A. Jimenez Dominguez
Atre Acondicionado
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Seminario de Titulacion

Arq. Filemoén Fierro Peschard
Arq. Francisco Rivero Garcia
Arg. Luis Fernando Solis Avila
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DLATSN OF TABLARDIOGCA
L CON CAFA DE PITURA
x

]

UG GO APLARADO OC WOR TR
ACABADO MGSTCO COM EAPA DL
PUITURA Wit COLOR OCNE

CORImA DE TELA

COLOR BLANCO
L .
-

S o

CEMEFA DE CEMENTO AADC

CINEFA DE CEMONTO PALDO

PASILLO

UCTOS DE AL ¥ ACUA

-
r

ACABADO RUSTICO COM CARA DE
PHTURA WeWEX COLOR OCmE

ART ACOMOCIONADO

_] ———————— wosttno

Firug OF CONCRETO COR
NALLA ELECTROYOLDADA

MURQ CON APLANADO DL MORTLRO
ACABADG WOSTICO CON CAPA DX
PUITURA WMeE X COLOR OCRE

f——— CTMT A DE CEMENTO PLIDO

B ; = = =
p 1
PLATON CUNVO //———\: COLOR BLANCO
nm nm CORMNA OE TTLA
m _ : COLOR BLANCO
B = T =
" 1

CINIFA DE CIMINIO MLDO

PASILLO

MURO D TAOUL RECOCIDO  TERREMO Fonal —] L___..__.
DC MOR TR0

CON APLANADO L
ACABADO BUSTCD CTW CAPA OC
FINTURA WHSITX COLOR OCRT

“tm BLANG CA-O1
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4 é;

75

h=1.80ts

3

1.2

n= 7pcnts,
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Sk

754 [ 5
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75 w
&
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.
75 w
s
2
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3
1.2
4.5
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75 w
&3
2.8 h=1.80 mts
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100 w
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100 w
h=1.80 mts
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3
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FIPE DE CONCRETO COM
MALLA ELECTROSOLDADA

e

)

PASILLO

CENET & DE CEMINTO FULDO

PLAFON CURVO

MURC CON APLARADO DU MORIERD.
ACABADO POSIKQ CON CAPA OF
PRTURA VAT COLOR OCRL
PLZa OC CANTERA DC
3030 cms COLOR
f1%g DE COMCHTTO
WO U TARIOUE PO
UG CON TEPRA

MUND CON 491 4ma00 OC WOMTRO

PEEZA O CANTERA DE
30K30 cve COLOR SLANCO

ACABADO ROSIKO CON CAPA D
PINTURA VAR CDLON MUESO

Lmanama
wow

MARCT X MADERA DE Poed
CNTMTAGD ¥ RARNZADD
COLOR CLALZA PARA 37100

PLACA DL CANTERA BLANCA

DETALLES DE HABITACION TIPO

S/E

g

Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepee, Morelos

Edificio

— Los cotas son en metros
— Todos 13 juminorias seran
de luz incandescente

Stmbologia

Arbotante 75w
Luminarioc de piso
Luminoria 75w
Apogador

Apagador de escalero

o o6 XEAX

Contocto

Seminario de Titulacién

Arq. Filemén Fierro Peschard
Arq. Francisco Rivero Gu}:h
Arq. Luts Fernando Solts Avila

Ingenio 1

Luis A. Jfmenez Dominguez
Detalles
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MANIJA DE VENTANAS

A

Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA en Yautepec, Morelos

Edif icAiagg

— Las cotes son en metros

~ Todas los puerios serén con

bostidor de maodera de pino
cublerta de triptay de
maders de coobo en ambas
caras, ocgbadas en tinta
color cereza y barniz

— Los marcos de los ventanas

serdn de madero de caoba
con 27 de espesor ocabodas
con tinto color cereza y
baorniz, el crislal por usar
sera de 6 mm. tipo tintex
color verde

Seminario de Titulacién

Arxq. Filemdn Fierro Peschard
Arxq. Francisco Rivero Ga.rcla’
Arg. Luis Fernando Solis Avila

Ingenio I

Lats A. Jimenez Dominguez
Carpinterfa y Herrerfa
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Hotel Ex-Hacienda de San Carlos y SPA
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA

“Costos Estimados

. Construccién nueva:

Precio estimador por metrb vcuadracrls; seguin §IMS : 38,400
| PARTIDA i % [Cosmz 1 w2 COSTO
CIMENTACION Y1697 514196 ¢ 14,282.10  $2,027,486.92
SUBESTRUCTURA R :'0.2,:"' © . 0$16.80 14,282.10 $239,939.28
SUPERESTRUCTURA i 29460 . $794.84 14,282.10 $11,349,127.94
CUBIERTA SUPERIOR 0 7.08 .+ $594.72 14,282.10 $8,493,850.51
TECHOS .1.48- $124.32 14,282.10 $1,775,550.67
CONSTRUCCION INTERIOR T 10.477 $879.48 14,282,100 $12,560,821.31
SISTEMA MECANICO U 13.24 '$1,112.16 14,282.10  $15,883,980.34
SISTEMA ELECTRICO ; ©7.59 . $637.56 14,282.10 $9,105,695.68
CONDICIONES GENERALES ; ’, 12.09 $1,015.56. 14,282.10 $14,504,329.48
ESPECIALIDADES -~ 4.63 $388.92° 14,282.10 $5,554,594.33
OBRA EXTERIOR E INFRAESTRUCTURA - .. 6.3 l_‘ $530.04 14,282.10 $7,570,084.26
MUEBLES, DECORACION Y EQUIPO : .
DE HOTELERIA B 22.42 $1,883.28 14,282.10  $26,897,193.29
VALOR ESTIMADO: $115,962,654.02
Intervencién en edificios Histéricos catalogados por INAH: TOTAL:$10,110.93
Precio Estimado por metro cuédrado, segun BIMSA : $8,400 - -

Procedimiento de Calculo: se descuenta un 25% en las pnmeras 4 partxdas por tratarse de
- una intervencién

| PARTIDA ] % Y M2 J COSTO
CIMENTACION (1.69*25%) 0.43 $32.12 10,110.93 - $365,206.79
SUBESTRUCTURA (0.20%25%) 0.05 $4.20 10,110.93  $42,465.91
SUPERESTRUCTURA (9.46*25%) 2.37 © $199.08 10,110.93 $2,012,883.94
CUBIERTA SUPERIOR (7.08%25%) 1.77 $148.68 10,110.93  $1,503,293.07
TECHOS 1.48 $124.32 10,110.93  $1,256,990.82
CONSTRUCCION INTERIOR 10.47 $879.48 10,110.93  $8,892,360.72
SISTEMA MECANICO 13.24 $1,112.16 10,110.93  $11,244,971.91
SISTEMA ELECTRICO 7.59 $637.56 10,110.93  $6,446,324.53
CONDICIONES GENERALES 12.09 $1,015.56 10,110.93  $10,268,256.07
ESPECIALIDADES 0 4.63 $388.92 10,110.93  $3,932,342.90
OBRA EXTERIOR E INFRAESTRUCTURA - 6.31 $530.04 10,110.93  $5,359,197.34
MUEBLES, DECORACION Y EQUIPO B
DE HOTELERIA ST 2242 $1,883.28 10,110.93  $19,041,712.25
VALOR ESTIMADO: $70,366,006.24

COSTO TOTAL DE LA INVERSION: $186,328,660.27

HONORARIOS SEGUN ARANCEL CAM-SAM 12% SOBRE COSTO TOTAL - . $22,359,439.22
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Hotel Ex - Hacienda de San Carlos y SPA

CONCLUSIONES

. En México existe una varledad de edxﬁaos que 'dan testimonio a lo que ha sido
nuestra historia, muchos de ellos como es el caso del casco de la Ex — Hacienda de San
“Carlos Borromeo no han podido ser rescatados por la falta de recursos econémicos o por
carecer de un plan que pueda ayudar a reactivarlo, por tal motivo pienso que:si-existen

programas que permiten promocionar y apoyar proyectos y que den facilidades para.

llevarlos a su ejecucién ayudarfan mas a esta cultura de la restauracién que se ve cada ves
mds en nuestro pais y que ademds de ver a las haciendas, a las casonas, a la vecindad o a
cualquier edificio abandonado o en ruinas como un objeto que puede ser transformado a
un producto capaz de ser rentable, es la oportunidad /de crear en ellos, arquitectura en
un pasado enmarcado por paredes y crear en el, nuevas funciones, sensaciones y
ambientes que puedan interactuar entre si como a su entorno. Creo que en México
existen un gran numero de edificios con caracteristicas similares a las del casco de San
Carlos, solo hay que descubrirlos y apreciar su historia v belleza muda.
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