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PREFACIO 

PlaneKt6n EconórNc.9 y leen.ca pmr• el 0e-rrokJ 
dm Proyecto Epec.utlvo y Conslluc:oon de 

un Edlfiao de Condormmos de Lu10 
PRHACIO 

Cuando las primeras sociedades humanas se organizaron y surgió la vida urbana, 

los predecesores de los ingenieros comprendieron su importante misión en la 

sociedad humana 

La esencia de la ingeniena es la creat1v1dad. el ingenio y la eficacia en favor de la 

sociedad. Su responsabilidad fundamental es realizar proyectos. y hacerlos bien 

Una de las def1nic1ones mas antiguas de la ingeniería esta contenida en el acta 

fundacional de la 1nst1tuc1ón de 1ngen1eros Civiles Ingleses. de 1828, tomada de 

Thomas Tredgold y que senala a esta profesión corno "El arte de dirigir las 

grandes fuentes de energ1a de la naturaleza pa.a el uso y conveniencia del 

hombre" 

El concepto de 1ngen1ero ha ido evolucionando con el tiempo, de ser un 

improvisador guiado por la observac1on y la experimentación, se fue convirtiendo 

poco a poco en un profesional que solucionaba problemas técnicos, aplicando 

conocimientos c1ent1f1cos y hasta llegar a la asoc1ac1ón de todo esto a la 

sistemat1zac1ón. organ1zac1on y ef1c1enc1a 

La tarea del 1ngen1ero es una labor de búsqueda del benef1c10 de la sociedad 

humana. lo que lleva a estar estrechamente ligada a las c1enc1as sociales ya las 

humanidades 

Los ingenieros de hoy deben entonces comprender la interacción entre las 

necesidades de l;i snr:10d.-ic1 mec11n ;irnh1PntP v tPcnolog1a el ingeniero de hoy. 

debido a su forrnac1on. part1c1pa cada vez mas en sectores mas diversos. lo vernos 

ya en la polillca. en m1s1ones tecn1cas en gerencia de empresas. en el campo de 

invest1gac1ón y en la docencia 

El ingeniero c1v1I de hoy ya no es mas ese hombre del cordel y la plomada Los 

ingenieros modernos traba1an en equipo y suman a las tradicionales 

herramientas. refinados instrumentos avanzados tecnologías. que por cierto. no 

les impiden el contacto directo con su obra. el vinculo estrecho con la naturaleza, 

el medio ambiente y la sociedad humana y la misma. 

5 PacM hvmi. Sller 
Pabkl Parr• Estrada 



Planeacion fc.ooom1ca y TecntC.11 para el O.urroNo 
del Proyecto E ,ecuti"'o y Conatrucaon de 

un E-d1f1ao de Condom1n1oa de Lu¡o 
PREFACIO 

El alcance de la ingenieria civil es más amplio que el de cualquier otra rama dentro 

de las ingenierias. De ellas es la más se encuentra conectada con el medio 

ambiente, la transformación de la naturaleza y el aprovecharrnento racional de sus 

recursos en beneficio del hombre 

Labor del ingeniero c1v1I es la construcción de camrnos. puentes, edificios y 

vivienda; la proyección y construccrón de obras de 1mgac1ón, plantas de energia. 

túneles. aeropuertos. ferrocarriles. sistemas de transporte colectivo, sistemas 

para captación y suministro de agua potable y alcantarillado. puertos. incluyendo 

muelles. escolleras. dársenas y almacenes La mecánica de suelos, la 1ngenieria 

sísmica, las estructuras y las c1rnentac1ones forman también parte de la ingenieria 

c1v1I. Estas otras tantas tareas. como la docencia y la 111vest1gac1ón, son también 

parte de su act1v1dad por lo tanto. el papel dentro de la sociedad es, entonces, 

proporcionarle a esta la rnfraestructura básica en que descansa 

Los ingenieros han ayudado a construir el mundo en que v1v1mos La capacidad 

técnica. la creat1v1dad la 1magrnac1ón, el espiritu práctico. la imaginación, la 

inventiva. la aptitud de perc1b1r el mejor y más eficaz modo de resolver los 

problemas materiales de su sociedad. son atributos de los grandes ingenieros 

c1v1les del mundo 

La industria de la construcc1on es la responsable de proveer la rnfraestructura 

para la sociedad productiva del pa1s combrna en el desarrollo de su act1v1dad la 

ingenieria con la adr111n1strac1on. y maneja equll1bradé• y racionalmente los 

intereses técnicos. econorn1cos y sociales rnvolucrados Todas las empresas 

constructoras tienen comu .1ct1v1dad principal producir bienes de capital que la 

sociedad necesita. por lo tanto. la demanda de sus serv1uos esta muy relacionada 

con la 1nvers1ón que aumenta la capacidad productiva de un pa1s 

El volumen de producc1on de las empresas constructoras depende de las 

dec1s1ones de rnvers1on de la sociedad. entonces se genera volumen de trabajo 

para las empresas constructoras De igual manera. cuando estos sectores dejan 

de invertir en activos f1ios. los contratos para las empresas constructoras bajan. 

6 PRU! F•vete SllM 
PetMo Parra Estreda 



P1aneac10n t:conom1ca y Tecmca poua el Oeu11ot1o 
del Proyecto r ft!CUbvo y Conslrucc1on de 

un f_d1hc10 de CondommlOS de lu¡o 
PHUACIO 

En la actualidad, debido a la situación actual de la construcción, no es suficiente 

que una empresa esté preparada para poder realizar cualquier proyecto. sino que 

debe lograr que el costo de la obra sea lo mas ba10 posible sin d1srrnnu1r la calidad 

de la misma Asi mismo. se debe contar con los estudios necesarios para que 

cualquier tipo de obra de ingeniería resulte rentable y ulll para el usuario final de la 

sociedad 

Así pues en la industria de la Construcc1on. corno en cualquier otra rama de la 

Ingeniería. el factor económico cobra especial 1mportanc1a desde los primeros 

análisis de factibilidad hasta la adm1nistrac1ón de proyectos en marcha. 
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INTRODUCCIÓN 

PlaneactOn Ec.onón'Mca y T «mea para et o...n:.o 
del Proyecto E,ecutivo y ConatruvCXIC:Wl de 

un Ed1fK:K> de Condonwuoa de Lu,a 
INTROOUCCION 

En la actualidad, debido a la situación actual de la construcción, no es suficiente 

que una empresa esté preparada para poder realizar cualquier proyecto, sino que 

debe asegurar su rentab1l1dad así como lograr que el costo de la obra sea lo mas 

bajo posible sin d1sm1nu1r la calidad de la misma Para lo anterior el proyecto debe 

estar soportado por estudios necesarios As1 pues en la industria de la 

Construcción, como en cualquier otra rama de la lngen1er1a, el factor económico 

cobra especial 1mportanc1a desde los primeros anal1s1s de fact1b11idad hasta la 

admirnstrac1ón de proyectos en marcha 

Para la real1zac1on de cualquier obra de 1ngerner1a, es necesario la Planeación 

tanto Económica como Tecn1ca para asegurar que cualquier proyecto que 

desarrolle el mgernero civil sea el más viable Para lo anterior presentamos el 

Flujograma (describe la secuencia de la presente Tesis) que desglosa 

metodología a sergu1r para seleccionar la meJor opc1on de inversión dentro de un 

predio localizado en la Colorna Insurgentes M1xcoac 

A continuación describimos brevemente el conterndo de los diversos capitulas de 

la teis, que van de acuerdo con el flujograrna mencionado anteriormente 

(Flujograma 1) 

Capítulo 1.- ln1c1amos con la 1dent1f1cac1ón de un posible proyecto. en cierta zona 

de la ciudad, para lo cual examinamos las caracterist1cas generales y particulares 

que rodean a dicho proyecto En nuestro caso. nos compete el estudio de la 

Colorna Insurgentes M1xcoac y específicamente el predio ubicado en Av Río 

Mixcoac No 37 

Capítulo 2.- Teniendo los datos necesarios acerca del predio y de lo que rodea a 

éste. presentan los pmneros estudios técn1cos para conocer con mayor detalle las 

características f1s1cas del terreno posteriormente se proponen alterna!Jvas de 

proyecto para realizar estudios de fac!Jb1l1dad tecn1ca y econórrnca Este es el 

filtro para seleccronar la alternatrva que cumpla con los requerimientos y normas, 

ademas de que sea vrable economrcamente Cabe mencionar que estudramos 

opciones que cambren la s1tuac1on actual del rnmueble as1 como de¡arlo como 

8 Paola Favela S1ller 
Pablo Parra Estrada 



P\aneacion E conorn~ y T ecmca p.111 a et Oeuirrollo 
del Proyecto E¡eculivo y Construvccion de 

un Ed1f1c10 de Condominios de Lu¡o 
INTf.lOOUCCIO~ 

actualmente se encuentra Hacemos estudios con mayor detalle. para asegurar la 

solvencia técnica del proyecto. en un princ1p10. se estudios básicos como son. 

topográficos. mecánica de suelos e impacto ambiental. etc. dependiendo de los 

requerimientos de la zona con respecto a la normat1v1dad vigente. lo anterior limita 

las opciones para la elecc1on de alternattvas. que comparandolas con las primeras 

corridas financieras. reducen mas las alternativas hasta llegar a la meior opción. 

En caso de que sea factible realizar alguna opc1on que mod1f1que el estado actual. 

es decir. que amerite la realizac1on del proyecto. se 1nic1a el proceso de diseño. 

Capítulo 3.- Es aqu1 donde determinamos las caractenst1cas especificas de lo que 

se construirá Respetando en todo momento los reglamentos. lineamientos y 

normas vigentes que tengan que ver con nuestro proyecto. presentamos una 

descripción general de los proyectos de c1mentac1on. estructurales. de 

instalaciones y arqu1tecton1cos. todo esto con algunos planos para eiemplificar 

sus contenidos 

Capítulo 4.- Basandonos en los planos derivados de los proyectos y en 

especificaciones. elaboramos el catálogo de conceptos del cual se deriva la 

propuesta económica y los programas de obra Con esto. conoceremos la 

inversión que debe hacerse. el tiempo de construcción y la vida económicamente 

útil del proyecto 

Capítulo 5.- Conociendo los datos económicos del proyecto. hacemos la 

evaluación económica. lo que reafirma o mod1f1ca lo obtenido de los estudios de 

factibilidad 

En caso de que la p1opuesta analizada sea econom1carnente rentable. realizamos 

los trámites legales necesarios para adquirir la L1cenc1a de Construcc1on y poder 

empezar la obra 

Capítulo 6.- Es aqu1 donde definimos cuales son los pasos a seguir para obtener 

la licencia de construcc1on y as1 poder 1n1c1ar con el proyecto 

Esta misma metodología debe seguir un desarrollador si pretende realizar 

cualquier obra civil dentro del Distrito Federal 

9 Paota Faveta S1ller 
Pabk> Parra Ealrada 



•--•~•01olc~•,l8U .... ~•.,~'*-'..-;.,u,-_-t._,,..,~...,,~.-.,,,,..,,, .. ..1,tdllK:KJ.1'rl:<>n<llUn-•ll4<> 

1NlROOUCCION 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tenla f...>laned<.iOn 1 cooOflm.d y Técnica ~Jdld •~I flt•.,..trruHo 1.k·I l '1"y,.do 1 ¡•~ u11~,,.., ¡ .ull!>lr1;<.:1,u~11 <lt

un Ed1hc1u de C-OtldorT11n~ del uto 

ALCANCES 

Uf Jf CLIUfJ!lt 

IN' Nf U Sl()Afj{l(lt.~it () ) 

'-~11<....,l{>f~ 

[STUOIUS 

• • 

-------······ 

TRAMll()L,X>lA 

ESTUü!O l>f" IMPACTO 
AMBlf NI Al V URUANO 
E~fLJ()K) Oí" MECANICA 
Of ~.uf 1 o~ 

í AL T IBll IOAD 
1rct~ICA y 

f < e >f~OM1CA 

!'f~llYI LIO 
AH'.l\J1lt LlONICO 

t ~~TP!H.IUh'AL 
!t~S l Al ALIONES 

( .IMt rn ACIONE:_S 

L()~,1(_J l•lf,¡ i fd 
( r,..:;1c 1~;t11¡.,;1, lo 
lof<.t,,f¡( l""M•I ·¡¡¡,y 

IJllll(1AjJ 

~ 1 METODOLCXilA PRE l/lA A l A CO!'JS TRUCClóN DE UNA OBRA CIVIL ALCANCES DE LA TESIS 

10 



Capítulo 1. GENERALIDADES 

1.1 Problemática 

Pla,...,;iOn Econom.c. y Tecn.ca pa'• el Deunolo 
del Pfoyedo E,.cut.vo y Conatrua:.ón de 

un Edtfict0 de Condom1nioa de LuJO 
C"Pttuk> 1 GENERALIDADES 

En nuestro pais. debido a la inestabilidad económica. resulta difícil encontrar 

alternativas de inversión. ya que la situación cambiante. ocasiona que los 

escenarios económicos. varien al correr de los años Por ello. resulta de gran 

utilidad la real1zac1ón de estudios previos a la construcc1on de cualquier obra de 

ingerneria. ya que aunque 1mpl1ca una 1nvers1on previa. nos asegura la 

rentabilidad de la 1nvers16n 

Esto es lo que planteamos como problemat1ca principal en la presente Tesis; 

contamos con un 1nvers1on1sta con 1ntenc1ones de cambiar la s1tuac1ón actual de 

un predio existente. mismo que le pertenece (Av Ria M1xcoac No 37) 

Para esto, planteamos y analizamos diversas alternativas que se van reduciendo 

siguiendo la metodolog1a del Fluiograma No 1. hasta llegar a una opción que 

resulta Técnica y Econom1camente la meior. rigiendo siempre el último aspecto. 

1.2 Alternativas de Solución 

Como hemos mencionado. un inversionista puede o no reaizar estudios previos a 

la construcción de cualquier tipo de obra civil. o al establecimiento de cualquier 

tipo de negocio Y en un momento dado. puede ser que sin haber realizado dichos 

estudios (fact1b1l1dad econorrnca y tecrnca y evaluación). resulte beneficiado. pero 

este caso. seria corno de1ar lo a la suer1e 

El inversionista puede elegir entre conocer el horizonte de su inversión o suponer 

en que tiempo puede recuperar lo que probablemente invierta Planteado de otra 

manera. s1 un desarrollador quiere invitar a alguien a 1nvert1r en un proyecto. 

cualquiera que este sea sera mas confiable aquel que esta soportado en estudios 

que aseguran la recuperac1on de la 1nvers1on que aquel que no lo esta 

Por lo tanto. para la correcta solución del problema que nos hemos planteado. se 

realizan los estudios necesarios s1gu1endo la metodologia del Fluiograma No. 1 

11 P-. F•ve&. Sllet' 
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1.3 Antecedentes de la Zona 

PUineac.on EconOl'T\IC.a '/ Tecmca para el De-..rrolo 
det Pro'19'C'o E,ecutlvo ., Consltucaon de 

un EdiftC.MJ de Condom1n!09 de lu,o 
Capitulo 1 GE NERAUOAOES 

Mixcoac es la población mas antigua de la Delegación Benito Juarez. Aparece 

señalada en la tira de la peregnnación Azteca mediante un glifo o emblema 

formado por medio cuerpo voluminoso de serpiente de color azul Según el 

conquistador Hernan Cortés, M1xcoac contaba con 6,000 vecinos. quienes se 

dedicaban a diversas labores entre ellas la hechura de comales. mercancía que 

vendían en el t1angu1s de Coyoacan 

Mixcoac s1gn1f1ca Culebra de Nubes y fue un pueblo bien organizado política, 

social y económicamente No fue d1fic1I para los españoles establecer en el su 

esquema tradrc1onal de ciudad. triar un centro que reunrera a los edif1c1os públicos, 

religiosos y a su alrededor la nueva población 

El área actual comprende dos asentamientos que se pueden dist1ngu1r por la 

nomenclatura de sus calles el núcleo antrguo del pueblo de M1xcoac. en torno de 

la plaza Jauregui. y cuyas calles llevan nombre de pintores y escultores europeos 

y la colonia Insurgentes M1xcoac que colrnda con la Av Insurgentes y cuyas calles 

llevan nombres de provrnc1as de Espana Al parecer la 111tegracron de estos dos 

asentamientos ocurrreron alrededor de 1935. cuando se fraccionan los terrenos de 

esta colonra Es s1mbolo de esta epoca una fuente Art Deco (Foto 1) ubicada en el 

cruce de Valencia. Cad1z y Santander en la llamada Plaza Sevilla 

12 
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En la decada de lus cincuenta. se ubican en el nucleo del antiguo pueblo los 

colegios S1mon E:lol1var para ninos (en la calle de Gal1c1a) y para ninas sobre Río 

Mixcoac A pesar cJe sus d1mens1ones y de su población estudiantil. lograron 

integrarse al contexto predominante hab1tac1onal de la colonia. sumandose a las 

instalaciones educativas que ya existen a la zona. como los colegios Madrid y 

Williams. las escuelas prnnarias Independencia. Olavaria y la Secundaria 10 

(antes Colegio Salesiano de mon¡as) en la calle de Goya (Foto 2) Al parecer, el 

carácter res1denc1al de la colonia Insurgentes M1xcoac que garantizaba cierta 

exclus1v1dad y tranqu1l1dad. aunado a la excelente accesib1l1dad de la zona. han 

favorecido la consol1dac1on de un "distrito escolar" con la instalación y la 

ampliación de las universidades Panamericana y Simón Bolivar. 

13 
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Con el tiempo todos estos i:::qu1pa1111entos han prop1c1ado el cambio de los usos de 

suelo• al interior de la colonia. favoreciendo la 1nstalac1on de papelerias. librerías, 

miscelaneas. cafeterias y estac1onam1entos a las act1v1daG..es estudiantiles. En 

particular el mayor número de estudiantes corresponden a "El Colegio Simón 

Bolívar" (Foto 3) y "La Universidad Panamericana" que desarrollan actividades de 

educación superior 

En 1955 se realizan las obra,, dP ,,11tub,i1111.,nto de R10 M1xcoac. cuyo cauce es 

ocupado por la avenida del 1111s1110 no111tJ1e Finalmente en 1978 se realiza la 

ampliación del E1e 7 Sur 1ExtremdcJu1a1 y clf:I Circuito Interior integrado por las 

arterias antes mencionadas co11 lo cual la colonia adqu1r10 los limites actuales. En 

la década de los setenta se realizo la remodelacron de la plaza Jauregur. la cual se 

convrrt10 en zona peatonal 1unto con las calles aledanas (Campana y Rodin) 

Otro Factor que ha 111c1d1do en la transformac1on de la colonia fue la consolidación 

de la Av Insurgentes como corredor comercial el mas importante en el sur de la 

1-l Paola Favela Slller 
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oficinas y comercio. y en la última 

década, proliferaron en esta avenida restaurantes, centros comerciales y servicios 

diversos 

Una transformación urbana que causó gran impacto sobre la Colonia Insurgentes 

Mixcoac fue la apertura de la Avenida Revoluc1on y Patriotismo (foto 4) como ejes 

que dan continuidad al C1rcu1to Interior 

El Programa Delegac1onal de 1 ~82 ·~x1g10 como corredor urbano las dos cuadras 

colindantes con la Av Insurgentes lo que acelero la transformación de la colonia 

de un barrio res1denc1al en una zona comercial y de of1c1nas Las presiones del 

mercado inmobll1ano. particularmente la demanda de inmuebles para desarrollar 

actividades educativas. culturales y rel1g1osas se localizan actualmente en el viejo 

centro de la colonia 

E 11 el d1Jf'•1d1ce 1 ahondarnos cun mdym detalle en la h1s.to11a de la colonia lnsu1g~nle~ M1:ii:coac 
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1.4 LOCALIZACION DEL PREDIO EXISTENTE 

• UBICACIÓN Av. RIO MIXCOAC No 37. COL INSURGENTES - MIXCOAC. 

lu)lJJ.I, 

La Colonia Insurgentes M1xcoac se localiza en la parte poniente de la Delegación 

Benito Juárez y tiene como l1m1tes al norte la calle E:.mp1esa. al Sur Rio Mixcoac 

(Foto 5). al Este Insurgentes Sur y al Oeste la Avenida Revolución, que son los 

limites que originalmente tuvo esta colonia y que fueron referidos al constituirse 

esta área como Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) 

El área se localiza en el cuadrante sur poniente del C1rcu1to Interior y en el punto 

que cruza el c1rcu1to con la Av Insurgentes En total comprende un área de 48.91 

has. d1v1d1da en 37 manzanas y 680 lotes 
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La altitud promedio de la colonia Insurgentes M1xcoac. es de 2.250 m. sobre el 

nivel del mar y presentó un clima templado húmedo. con una precipitación fluvial 

promedio de 635mm. anuales 

El predio en cuestión. se encuentra en Av Rio M1xcoac No 37. Col. Insurgentes 

Mixcoac (Figura 2) clas1f1cada como Zona 11. de trans1c1ón en el Reglamento de 

construcciones del Distrito Federal (RCDF) Nos encontramos en una zona 

residencial con todo tipo de serv1c1os. tales como drenaje. alumbrado público. 

energia eléctrica. agua potable. pavimento asfalt1co telefono 

1.5 ESTADO ACTUAL 

Podemos decir que esta colonia en los últimos arios se ha visto muy afectada por 

el cambio de usos de suelo de hab1tac1onal a comercio. oficinas y equipamientos 

educativos· (Figura 3) 10 que ha hecho que se tenga una población que habita en 

la zona cada vez menor En el mes de enero del 2000 se tenian 71 lotes con uso 

de suelo de Equipamiento con un porcentaje de supe1i1c1e ocupada del 45.28%, 

contra 115 lotes con uso de suelo hab1tac1onal plunfam11iar. con un porcentaje de 

superf1c1e ocupada del 11 18% con lo que nos podemos dar cuenta de que hace 

falta la construcc1on de v1v1enda de este tipo en la zona 

Para la elaboración del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Insurgentes 

M1xcoac. en la Delegación Benito Juarez. se tomo en cuenta el estado actual de la 

zona. dentro de lo que prevalece el intenso transito y el ruido ocasionado 
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principalmente por las actividades económicas y educativas que se realizan en la 

zona. la disminución de la población residente en la ultirna decada. el crecimiento 

de la población flotante. etc Y como pronóstico. el mismo Programa nos indica 

que: "de no mod1f1carse el Programa Parcial vigente se acrecentara la tendencia al 

despoblamiento y a la conversión de usos hab1tac1onales de manera ilegal de 

habitacional unifam1l1ar a plurifamll1ar. serv1c1os. comercios y equ1pam1entos De 

continuar estos procesos se prevé que la colonia sufnra un deterioro grave en la 

calidad de vida que ofrece a sus habitantes .. 
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En el Programa anterior, se dio una imagen ob1et1vo en la cual algunos de los 

objetivos generales fueron. evitar el despoblamiento de la Delegación. promover 
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la vivienda plurifam1l1ar mezclada con otros usos compatibles y congruentes de las 

colonias que la integran. observando la zonif1cac1ón y los requerimientos de 

cajones de estac1onam1entos 

r.1 • 

El uso de suelo con el que cu<eflta act11almefltfe el p1ed10 es Habitacional con 

comercio en planta ba¡a Este uso de suelo exclusivamente se encuentra en las 

vialidades primarias o en las calles adyacentes a estas y se caracteriza por ser de 

impacto urbano moderado 

Av. Ria M1xcoac No 37 era 1n1c1alrnente una casa con dos plantas construida 

aproximadamente en 1940 En 1985. fue demolida ya que ex1st1a la intención por 

parte del propietario de darle un uso diferente a este pr~d10. ya sea algún 

comercio o ed1f1c10 hab1tac1onal pero debido a la normat1v1dad vigente en la zona 

en ese momento (ZEDEC) fue 1rnpos1ble realizar cualquier tipo de construcción en 

dicho predio. por lo que se coloco un firme de concreto y se rentó a una empresa 

que lo ut1l1za como negocio de estacionamiento y pens1on pa1a automov1les (Foto 

6) Teniendo como clientela cautiva el excedente de los Cines ubicados en la 

esquina de Av Insurgentes y Av R10 M1xcoac (CINEMEX MANACAR) y los 

empleados de las oficinas cercanas (Foto 7). ya que en esta zona hay pocos 

lugares de estac1onam1ento 
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El predio se encuentril rodeado rJL, construcciones con mas de 1 O años de 

antigüedad En sus costados. existen ed1f1c1os de mas de 20 rn de altura. al 

oriente de uso hab1tac1onal y al poniente de oficinas En la parte posterior se 

encuentra una casa hab1tac1on de 2 plantas 

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano• Insurgentes M1xcoac. vigente en 

la Delegac1on Benito Juárez. en su parte de ordenamiento temtonal. sitúa al predio 

en zona hab1tac1onal y oficinas con comercio en planta baja (HO) y la define como 

la zona que se localiza en las v1al1dades primarias o calles adyacentes a estas. Se 

caracteriza por ser de impacto urbano moderno. 
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Capítulo 2. ESTUDIOS 

2.1 Factibilidad Técnica 

PaaneaQ6n EconómK:ll y TCtcnica p.111r• el Oeurrollo 
del Proyecto E,ecullvo y Con•truca6n de 

un EdtflCIO de Condom111io• de Lu¡o 
C•p1tulo 2 ESTUDIOS 

Abarca toda la información importante para el proyecto de inversión en el cual se evalúan 

cualitativamente las ventajas y desventajas de las opciones identificadas para la realización 

de un proyecto. 

2.1.1 Integración de Datos 

De acuerdo a los datos del capitulo anterior. podemos presentar la siguiente tabla de datos: 

LOCALIZACION DEL PREDIO 

DIMENSIONES DEL TERRENO 

USO DE SUELO 

ZONIFICACION RCDF 

Av Río M1xcoac No. 37. Col Insurgentes 
M1xcoac, 
Del Benito Juárez 
e P 03920 

172.142m' 

H06/30 >-1AHlfA1.,IONAL LüN C)F IUNAS Dl 6 NIVELES 

1.4,..,.,1.4,1~ (>l, <l~,¡',Tf~L,('CION _}O'"- ~!NIMU (Jl A~! A_l_IHR_~l-~ 

ZONA 11 

f dhl.J 1 !Jdlo~ t ,pr1prcllt>~ clel f 1red10 en l slud10 

Analizando el uso de suelo del predio, existe la pos1bil1dad de modificar el mismo y realizar 

un proyecto que saltsfaga alguna necesidad de la población y sea económicamente rentable 

para el inversionista 

.'I Paota Favela Siler 
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Según el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Insurgentes Mixcoac. en la delegación 

Benito Juárez estudiando el uso de suelo permitido. podemos realizar los siguientes 

proyectos: 

V1v1enda 

2 Tiendas de productos basicos y espec1altdades 

3 Tiendas de Autoserv1c10 

4 Agencias y Talleres de Reparación 

5 Tiendas de Serv1c10 

6 Oficinas 

7 Laboratonos dentales de Anal1s1s Clinicos y Radiografías 

8 Academias de Danza Belleza. Contabilidad, Computación e Idiomas. 

9 Galenas de Arte y Museos 

10 Centros de lnformac1on 

11 lnst1tuc1ones Rehg1osas 

12 Aud1tonos. teatros. emes salas de concierto y cmetica 

13 Boliche y pistas de Pat1na¡e 

14 Hoteles 

15 Casetas de V1gllanc1a 

16 Estac1onam1entos publicas. privados y pensiones 

17 Hehpuertos 

18 Comun1caoones 

19 Talleres artesanales micro industria, industria domestica y de alta tecnología 

1 <1til.i 2 u.,oc; dP ~u1•l(J pe11rnfldos en A11 R10 Mnu:oac No 37 (predio en estudio) 

En coniunto con el 1nvers1onista. se analizan en un principio las opciones viables que 

vayan de acuerdo con las características del predio Desechamos primeramente. 

marcando con una .. X las que nos ocasionen l1m1tantes de espacio o demasiada 

competencia del mercado actual 

2 

3 

4 

s 
6 

7 

T 1enda5 de p1 oductos bas1cos y espec1alldades 

T tendas de Auloserv1c10 

Agencias y Talleres de Reparacton 

T 1endas de Serv1c10 

Of1c1nas 

Laboratorios dentales de Analls1s Clinocos y Radoografias 
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Academias de Danza. Belleza. Contab1hdad, Computación e fdiomas-
_C!ftlukl 2 ESTUDIOS 

9 Galerías de Arte y Museos 

1 O Centros de Información 

11 Instituciones Religiosas 

12 Aud1tor1os. teatros. cines. salas de concierto y cinética 

13 Boliche y pistas de Patma1e 

14 Hoteles 

15 Casetas de V191lanc1a 

16 Estac1onam1entos pubhcos. privados y pensiones 

1 7 Hehpuertos 

18 Comunicac1ones 

19 Talleres artesanales. micro industria. industria domestica y de alta tecnologia 

T ahl.i ] < Jµuont>~ rl'ch,_uadas poi llm1tac1ones de espacio o competenaa 

2.1.2 Requerimientos de Funcionalidad 

X 
---

X 

X 

X 

El articulo 174 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (RCDF). clasifica a las 

construcciones en los s1gu1entes grupos. que son 

Grupo A Ed1f1cac1ones cuya falla estructural podria causar la pérdida de un número 

elevado de vidas o perdidas económicas o culturales excepcionalmente altas. o que 

constituyan un peligro s1gnif1cat1vo por contener sustancias tóxicas o explosivas. asi 

como edif1cac1ones cuyo func1onarrnento es esencial a ra1z de una emergencia urbana, 

como hospitales y escuelas. terminales de transporte. estaciones de bomberos, 

centrales electncas y telecomu111cac1ones. estadios. depos1tos de sustancias 

inflamables o tóxicas. museos y ed1f1c1os que alo¡en archivos y registros públicos de 

particular 1mportanc1a. a ¡u1c10 del Departamento 

Grupo B· Ed1f1cac1ones comunes destinadas a v1v1enda. oficinas y locales comerciales. 

hoteles y construcciones comerciales e industriales no incluidas en el grupo B. las que 

se subdividen en 

a) Subgrupo 81 Ed1f1cac1ones de mas de 30m de altura o con mas de 

6000 m¿ de area total construida. ubicada en las zonas 1 y 11 y 

construcciones de mas de 15m de altura o de 3000 m 2 de área total 
Paola f avela S1ller 
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construida, zona 111; en ambos casos las areas se refieren a un solo 

cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo (acceso 

y escaleras), incluyen areas de anexos como pueden ser los propios 

cuerpos de escaleras de area de un cuerpo que no cuente con medios 

propios de desalojo se ad1c1onara a la de aquel o a traves del cual se 

desaloje Ademas templos. salas de espectaculos y ed1f1cios que 

tengan sala de reunión que puedan alojar mas de 200 personas 

b) Subgrupo 82 Las demas de este grupo 

El mismo reglamento. en su titulo quinto. hace referencia al proyecto arqu1tectónico. que es 

para garantizar las cond1c1ones de hab1tab1hdad. tunc1onam1ento. h1g1ene. acond1c1onam1ento 

ambiental, comunicac1on. segundad en emergencias. segundad estructural. 111tegrac1ón al 

contexto e imagen urbana de las ed1f1cac1ones en el Distrito Federal Ademas nos marca los 

requerimientos arqu1tectonicos básicos de cualquier tipo de ed1f1cac1on 

De la misma manera. los lrans1tonos del mismo reglamento. haciendo referencia a diversos 

articules del mismo. en su articulo noveno. establecen también. de manera mas especifica, 

los requ1s1tos m1111mos par a que sea viable la real1zac1on de cualquier proyecto. 

Para las opciones restantes en nuestro anahs1s tenemos los s1gu1entes requ1s1tos 

a) Vivienda plurifamiliar (con elevador) hasta de 60 m2: 

Estac1onarniento 1 cajón de estac1onarrnento por v1v1enda 

2. Hab1l1dad y func1onam1ento 1 recamara 7nY estancia comedor de 13 60m2 , 

coc111eta 111tegrada a la estancia comedor cuarto de lavado 1 68 m 2 

3. Sanitarios 1 escusado. una regadera un lavabo. un lavadero y un fregadero 

4 Agua potable dotac1on 150 l/hab /d1a 

5. Vent1lac16n Deb<e tener ventilac1on por medio de ventanas que den 

directamente a la via publica terrazas azotea. superf1c1es descubiertas, 

interiores o patios Las aberturas de ventilac1on no sera 111fenor al 5% del area 

local 

A= hs/200 
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Donde: A.- area en planta del dueto de extracción de humos en metros 

cuadrados 

h.- altura del edificio en metros 

s.- area en planta del cubo de la escalera. en metros cuadrados. 

6. Iluminación 50 luxes· 

7. Patios de 1lum1nac1ón no menores de 2 50m 

8. Ancho en Puertas Acceso principal O 90m 

Locales para hab1tac1on y cocina O 75m 

Locales complementarios O 60m 

9. Dimensiones r111n1mas de circulaciones horizontales: 

Pasillos interiores en v1v1endas O 75m de ancho 

2 10m de alto 

Corredores comunes a dos o más v1v1endas 

O 90m de ancho 

2 10m de alto 

10. Requisitos mínimos para escaleras 

Común a 2 o más v1v1endas O 90m de ancho 

Quince peraltes· entre descansos 

Ancho de los descansos. mayor o igual a la anchura de la escalera 

Peralte max1mo de 1 Bcm y un m1nimo de 1 ücm . excepto en escaleras de 

servicio de uso l1m1tado. en cuyo caso el peralte sera hasta de 20cm 

Las medidas de los escalones deberán cumplir con la s1gu1ente relación: dos 

peraltes• mas una huella sumaran cuando menos 61 cm . pero no más de 65cm. 

Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en ed1f1cac1ones de cinco niveles o 

mas tendran puertas hacia los vest1bulos en cada nivel. con las d1mens1ones y 

demas requ1s1tos que se establecen en PI articulo 98 del Reglamento de 

Construcciones del Distrito Federal (RCDF) y en el punto anterior 

Las escaleras de caracol se perm1t1ran solamente para comunicar locales de 

servicio y deberán tener una huella m1nima dP 25crn medida a 40cm del 

barandal del lado interior y un ancho rnax1mo de 1 50m estaran proh1b1das en 

edificaciones de rnas de 5 niveles 

11. Requisitos mínimos para las 1nstalac1ones de combustibles 

Pdola F avela Selter 
Pablo Parra Estrada 



Planeauon t.conomoc.a y T ec.n1C11 p.ara el Deuuolk> 
del Proyecto [,ecullvo y Cor11.ttucoon de 

un [d1fic10 de Coodom1mos de Luto 

Ciip•tulo 2 ESTUDIOS 

Los recipientes de gas deberán estar protegidos por jaulas que impidan el 

acceso de niños y personas al mane¡o. mantenimiento y conservación del 

equipo 

Los recipientes se colocaran sobre un piso firme y consolidado. donde no 

existan flamas o materiales flamables. pasto o hierba 

Las tuberías de conducc1on de gas deberan ser de cobre tipo L o de fierro 

galvanizado tipo C-40 y se podran instalar ocultas en el subsuelo de los patios 

o los muros. a una altura de cuando menos 1 80rn sobre el piso Deberán estar 

pintadas de esmalte color amarillo La presión máxima perm1t1da en las 

tubenas sera de 4 2 kg/crn·' y la rn1n11na de O 7kg/crn' 

Las tuberías de conducc1on de gas deberán colocarse cuando menos a 20cm. 

de cualquier conductor electnco. tubenas con fluidos corrosivos o de alta 

presión 

Los calentadores de gas para agua deberan colocarse en patios o azoteas del 

volumen de aire del local Quedara proh1b1da su ub1cac1ón en el interior de los 

baños 

Los medidores de gas en ed1f1cac1ones de hab1tac1on se colocar<rn en lugares 

secos. 1lum1nados y protegidos de c.Jetenoro. choques y altas temperaturas. 

Nunca se colocarán sobre la tierra y aquellos de alto consumo deberán 

apoyarse sobre asientos resistentes a su peso y en pos1c1ón nivelada 

Las tubenas de conducc1on de combustibles líquidos deberán ser de acero 

soldable o fiero negro C-40 y deberan estar pintadas de esmalte color blanco y 

señaladas con las letras D o P Las conexiones deberán ser de acero soldable 

o fierro roscable 

b) Tiendas de servicio 

1 Estac1onam1ento 1 caJon por cada 40m: construidos 

2. Hab1l1dad y func1onarn1ento Altura m1nima 2 30m 

3. Sanitarios 2 escusado. 2 lavabos 

4. Agua potable dotación 6 1 /m .. /d1a. sumando las necesidades de riego que son 

5 l /m 2/dia 
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5. Ventilación: El Area de aberturas de ventilación no será inferior al 5% del área 

local. 

6. Iluminación: 250 luxes· 

7. Patios de iluminación no menores de 2 50m 

1/5 de la altura de los parámetros del patio 

8. Ancho en Puertas Acceso principal 1 20m 

9. Dimensiones mínimas de circulaciones horizontales: 

Pasillos O 90m de ancho 

2 30m de alto 

Corredores comunes a dos o mas v1v1endas 

O 90m de ancho 

2 10m de alto 

10. Requisitos mínimos para escaleras 

En zonas de exh1b1c1on O 90m de ancho 

Quince peraltes· entre descansos 

Ancho de los descansos. mayor o igual a la anchura de la escalera 

Peralte máximo de 18 cm y un min1mo de 10 cm. excepto en escaleras de 

servicio de uso l1m1tado. en cuyo caso el peralte• será hasta de 20cm. 

Las medidas de los escalones deberan cumplir con la s1gU1ente relación: dos 

peraltes más una huella sumaran cuando menos 61cm. pero no más de 65cm. 

Las escaleras de caracol se perm1t1ran solamente para comunicar locales de 

servicio y deberan tener una huella m1nima de 25cm medida a 40cm. del 

barandal del lado interior y un ancho rnax1mo de 1 50m estarán prohibidas en 

edificaciones de mas de 5 niveles 

11. Requisitos rnin1mos para las 1nstalac1ones de combustibles 

Las d1spos1c1ones para locales comerciales son las mismas que para 

hab1tac1ón. exceptuando lo s1gu1ente 

Los rec1p1entes de gas deberan colocarse a la intemperie. en lugares 

ventilados. patios 1ard1nes o azoteas y protegidos del acceso de 

personas y veh1culos 
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Queda prohibido el paso de tuberías conductoras de gas por el interior 

de locales habiles. a menos que estén alo¡ados dentro de otro tubo, 

cuyos extremos estén abiertos al aire exterior 

Deberan consiru1rse casetas de regulac1on y med1c1ón de gas. hechas 

con materiales incombustibles. permanentemente ventiladas y colocadas 

a una distancia mínima de 25m a locales con equipos de 1gn1c1ón como 

calderas, hornos. o quemadores. de 20m a motores eléctricos o de 

combustión interna que no sean a prueba de explosión; de 35m a 

subestaciones electricas. de 30m a estaciones de alta tensión y de 20 a 

50m a almacenes de materiales combustibles. según lo determinado en 

el Departamento del Distrito Federal (DDF) 

Las 1nstalac1ones de gas para calefacción deberan tener tiros y 

chimeneas que conduzcan los gases producto de la combustión hacia el 

exterior Para los equipos d1ser1ados sin t11os y chimeneas se debera 

solicitar autorización al Departamento antes de su 1nstalac1ón 

e) Oficinas 

1. Estacionamiento 1 ca¡ón por 3om·' construidos 

2. Habilidad y func1onam1ento 6m.- por persona. altura mínima de 2.30m 

3. Sanitarios 3 escusados. 2 lavabos 

4. Agua potable dotación 20 1 /m .. /d1a. se deberan contemplar 5 1 /m2/dia para 

riego y mstalac1on de sistema contra 1ncend10 

5 Vent1lac1on Igual que en ed1f1c1os hab1tac1onales 

6. lluminac1on 250 luxes· 

7. Patios de 1luminac1on 113 de la altura de los parametros del patio 

8. Ancho en Puertas Acceso principal O 90m 

9. Drmens1ones r111nin1as de c1rculac1ones horizontales 

Pasillos en areas de traba¡o O 90m de ancho 

2 30m de alto 

10 Requ1s1tos m1n1mos para escaleras 

Principal O 90m de ancho 

Serán los mismos requ1s1tos que para vrvrenda 
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11. Requisitos mínimos para las instalaciones de combustibles 

Se tomaran los mismos que para casa hab1tac1ón 

d) Academias de Danza, Belleza, Contabilidad, Computación e 

Idiomas. 

1. Estacionamiento O 6 m: por alumno 

2. Habilidad y func1onarn1ento 2 50 m 1/alumno 

3. Sanitarios 2 escusados. 2 lavabos 

4. Agua potable dotación 25 l /alumno/dia. contemplando por separado; 5 l/m2/dia 

para riego. 100 1 /trabajador /dia y una instalación contra incendio. 

5. Ventilación Igual que en tiendas de serv1c10 

6. Iluminación 250 luxes· 

7. Patios de Iluminación no menores de 2 50m 

8. Ancho en Puertas Acceso a aulas O 90m 

9. Dimensiones r111n1mas de c1rculac1ones hori?:ontales 

Corredores comunes a dos o mas aulas 1 20m de ancho 2.30m de alto 

10. Requ1s1tos min1111os para escaleras 

Común a 2 o más v1v1endas 1 20m de ancho 

Se toman las mismas cons1derac1ones que para vivienda y locales de servicio. 

11 Requ1s1tos min1mos para las instalaciones de combustibles 

Se deberán tomar las mismas cons1derac1ones que para vivienda y locales de 

servicio 

e) Centros de Información 

1 Estacionamiento 1 cajón por 60 m 1 construidos 

2. Habilidad y func1onam1ento 2 5m2 por lector, altura minima de 2.50m 

3. Sanitarios 4 escusados. 4 lavabos 

4. Agua potable No especifica el RCDF" 

5. Ventilación Deberá tener vent1lac1ón natural por medio de ventanas que den 

directamente a la v1a publica. terrazas. azotea, superficies descubiertas. 

interiores o patios. o bien. se ventilaran con medios art1f1c1ales que garanticen 

durante los periodos de uso diversas necesidades de cambio de aire 

l'dola F avela S1iler 
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6. Iluminación: 250 luxes* 

7. Patios de iluminación No menores de 2.50m 

1/5 de la altura de los parámetros del patio 

8. Ancho en Puertas No específica el RCDF* 

9. Dimensiones mínimas de circulaciones horizontales No especifica el RCDF* 

10. Requisitos mínimos para escaleras 

Estos requisitos se comparten con los de Academias de Danza. 

11. Requisitos minimos para las instalaciones de combustibles 

Estos requisitos se comparten con los de Academias de Danza. 

f) Hoteles 

1. Estacionamiento 1 ca1ón por 40 m 2 construidos 

2. Habilidad y funcionamiento los cuartos de hoteles o moteles deberán tener un 

minimo de 7m'. para el bano deben contemplarse minimo 2.40m2 , y la altura 

minima es de 2 30m 

3. Sanitarios 2 escusados 2 regaderas 2 lavabos 

4. Agua potable dotac1on 300 1 /huesped/dia, deben contemplarse por separado 

5 l /m.-/dia para riego e 1nstalac1on contra 1ncend1os 

5. Vent1lac1ón Igual que v1v1enda 

6. Iluminación 75 luxes· por hab1tac1on 

7. Patios de 1lurrnnac1on no menores de 2 50m 

1/3 de la altura de los parámetros del patio. 

8. Ancho en Puertas Acceso principal 1 20m 

Cuartos O 90m 

9. D1mens1ones mínimas de c1rculac1ones horizontales 

Pasillos comunes a dos o mas cuartos O 90m de ancho 

2 10m de alto 

10. Requisitos mínimos para escaleras 

En zonas de cua1tos 1 20m de ancho 

Espec1f1cac1ones comunes con las de v1v1enda 

11. Requisitos mínimos para las 1nstalac1ones de combustibles 

.rn PaolmF•-
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Se aplican los mismos requ1s1tos que para vivienda 

g) Estacionamientos Públicos o Privados 

1. Estacionamiento 1 cajón por 1 OOm.' de terreno 

2. Habilidad y func1onam1ento la caseta de control debera tener un minimo de 

1m2 . con O 80m¿ para los muebles sanitarios y una altura minima de 2.10m 

3. Sanitarios 2 escusado. 2 lavabo 

4. Agua potable Dotac1on 2 1 in//dia 

5 Ventilación Area de aberturas de vent1lac1ón no menor al 5% del area local. 

6. llum1nac1ón Areas de estac1onarn1ento 30 luxes 

7 Patios de 1lurrnnac1ón Ninguno El RCDF* no espec1f1ca 

8. Ancho en Puertas Ninguno El RCDF* no especifica 

9. D1mens1ones m1n1mas de circulaciones horizontales· Nmguno El RCDF* no 

especifica 

10. Requisitos minimos par<i escaleras Nmguno El RCDF* no especifica 

11. Requisitos mínimos para las mstalaciones de combustibles: Ninguno. El RCDF* 

no especifica 

h) Comunicaciones 

En este caso. aunque el plan delegacional permite realizar agencias de correos. 

telégrafos y teléfonos. centrales telefónicas y de correos. telégrafos con 

atención al públlco. centrales telefónicas sm atención al publico y estaciones de 

radio o televisión. con auditorio y estudios cmematograf1cos analizaremos la 

última opcion. y sera con iequer1m1entos rrnnimos de oficmas 

Teniendo en cuenta que se deben tornar en cuenta espacios para la 

infraestructura que requ1eie l<i 1nstalac1on de los centros de comunicación 

2.1.3 Seleccion de Opciones Técnicas Factibles 

Tomando en cuenta los iequemrnentos r111n1mos de funcionalidad apoyados en el 

Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (RCDF). observamos que las siguientes 

opciones son las que técnicamente resultan viables 

\1 Paula Fa vela Sdler 
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Estacionamientos públicos y privados 

Centros de Información 

La opción de Academias. debemos contemplar únicamente; Contabilidad. Computación e 

Idiomas, ya que se requiere de un mayor espacio para una academia de danza. lo que 

implica un mayor numero de metros construidos y mayores requerimientos que para el area 

del terreno, seria 1mpos1ble de cubrir 

Asi mismo. cabe mencionar. que la opc1on Comun1cac1ones, no resulta del todo viable. ya 

que los requerimientos de espacio son grandes y se necesita de una antena lo 

suficientemente potente rec1b1r sellales. es decir. tecn1ca111ente es posible pero el proyecto 

resulta altamente comple¡o 

Del analis1s anterior. tomaremos las que no presentan ninguna l1m1tac1ón en cuanto a 

requerimientos de func1onal1dad quedando aceptadas las opciones. 1, 5. 6. 10. 14 y 16 

(Tabla 4) 

1. Vivienda 
2 Tiendas de µrouuctu~ bas1cos 

espec1al1dade~ 

3 T 1endas de Autosprv1uc 
4 Agencias y T dlieres dt> Rf~pc:uac1on 
5. Tiendas de Servicio 
6. Oficinas 

Laboratorios dt~nldlf:''-. de Anal1s1s 
Cl1n1cos y Rad1ograf1a~ 

8 Academias de DdnLa Belleza 
Contab1l1ddd Computac1on e Idiomas 

9 Galertas de Arte y Museos 

1 O. Centros de lnformaclon 

11 1nst1tuc1ones HL·l1g1osas 
12 Aud1tor10~ tedtros cines salas de concierto y 1 

c1net1cd 
13 Boliche v p1std~ de Patinaie 
14. Hoteles 
1 S Ca~elas de V1q1lanua 
16. Estacionamientos públicos, privados y pensiones 

1 7 Hel1puPrtus 

19 Talleres drte~anales micro rndustna industria 
domest1ca y de dita tecn<?io91a 

l abla 4 las opciones marcadas no presentan llm1tac1ones de func1onahdad en de acuerdo al RCOF • 
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Abarca toda la información importante para el proyecto de inversión en el cual se evalúan 

cuantitativamente las ventajas y desventajas de las opciones identificadas para la realización 

de un proyecto, lo anterior llene la finalidad de compararlas y definir los criterios de 

evaluación 

2.2.1 Sondeo de Mercado 

Como resultado final. se debe saber pertectamente el servicio o servicios que se pretenden 

dar al proyectar En caso de que se tenga mas de una opción técnicamente factible, se busca 

la reducción de las opciones por medio de la investigación de la oferta y la demanda en 

forma directa. utilizando corno puntos de acc1on lugares dentro del area de influencia de 

nuestro proyecto; en este caso la colonia Insurgentes Mixcoac. El sondeo se realizara por 

medio de muestreos. entrevistas y encuestas 

2.2.1.1 Teoría de Encuestas 

El objetivo de la estad1st1ca es hacer 1nferenc1as acerca de una población con base en la 

información contenida en una muestra Este mismo objetivo motiva el estudio del problema 

de muestreo Vamos a cons1der ar el problema particular del mueststreo de una colección 

finita de rned1c1ones (poblac1on) En la rnayoria de los casos. la 1nferenc1a estar a en la forma 

de una est1mac1ón de un pararnetro poblac1onal. tal corno una media, un total o una 

proporción con un lirrnte de error de est1mac1on 

La primera parte de nuestra d1scus1on del problema de muestreo introduce ciertos terminas 

tecrncos comunes a las encuestas por muestreo Cada observación o elemento tomado de la 

poblac1on contiene cierta c;.111t1dad de 1nforn1ac1on acerca del parametro de interes Dado que 

la 1nformac1on cuesta d1ne1u el experimentador debe determinar que tanta 1nformac1on debe 

comparar Muy poca 1nforn1ac1on 1111p1de al experimentador realizar buenas est1mac1ones. 

rrnentras que mucha 111forr11ac1on ocasiona un despilfarro de dinero La cantidad de 

inforrnac1on obtenida en la muestra depende del numero de elementos muestreados y de la 

cantidad de var1ac1on en los datos L ste ultimo factor puede ser controlado por el rnetodo de 
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selección de la muestra. llamado el diseño de la encuesta por muestreo. El diseño y el 

tamaño de la muestra determinan la cantidad de información pertinente a un parametro 

poblacional. siempre y cuando se obtengan med1c1ones exactas en cada elemento 

muestreado 

El diseño bas1co (muestreo irrestricto aleatorio) consiste en seleccionar un grupo de "n" 

muestra les de tal manera que cada muestra de !amano "n" tenga la misma oportunidad de 

ser seleccionada Entonces podemos obtener una muestra aleatoria de "n" votantes 

elegibles de una em1s1on de bonos· a través de la extracc1on de nombres de la lista de 

votantes registrados, de tal manera que cada muestra de tamar1o "n" tenga la misma 

probabilidad de selecc1on Una muestra 1rrestricta aleatoria va a contener tanta 1nformac1ón 

sobre la preferencia de la comur11dad corno cualquier otro diseno de muestreo. siempre y 

cuando todos los votantes en la comunidad tengan caracterist1cas similares 

Sin embargo. supóngase que la comuntdad consta de personas de dos diferentes grupos de 

ingresos o nivel social aito y bajo Los votantes del grupo alto pueden tener opiniones sobre 

la em1s1ón de bonos• que sean muy diferentes de las op1n1ones de los votantes en el grupo 

bajo Es por esto que para 1nformac1on exacta acerca de la poblac1on. queremos muestrear 

estratos. de acuerdo al ingreso y seleccionar una muestra 1rrestr1cta aleatoria de cada grupo 

A la muestra resultante se le lldma muestra aleatoria estr at1f1cada 

Nótese que la estrat1f1cac1on es llevada a cabo usando el conoc1m1ento de una variable 

auxiliar. es decir, ocupac1on y grado de estudios Me(i1ante la estrat1f1cac1on en valores alto y 

bajo del nivel social incrementarnos la exactitud de nuestro estimador La est1mac1ón de 

razon es un segundo metodo que usa la 1nforrnac1on contL'n1da en una variable auxiliar Los 

estimadores de razon usan no solamente las rned1c1ones en la respuesta de interes. sino que 

incorporan med1c1ones sobre una variable auxiliar La est1mac1on de razon puede también 

ut1l1zarse con muestreo aleatorio estr at1f1cado 

Aunque se desean preferencias 111d1v1duales en la t>ncuesta un proced1rn1ento mas 

econorrnco especialmente '-'" ,Ht'~ls urbanas. result,1 s1·r PI muestreo de familias espec1f1cas. 

ed1f1c1os de departamentos o manzanas de la ciudad en llJgar de votantes 111d1v1duales Las 

preferencias 1nd1v1duales pueden ser obter11das de cad.i votante elegible dentro de cada 

unidad muestreada F sta tecn1ca es llamada rnuestr<>o por conglomerados Aunque la 

poblac1on tia sido d1v1d1da en grupos. tanto en mtwstrteo por conglomerados corno en 

muestreo aleatorio estrat1f1cado. las tecnicas son diferentes En muestreo aleatorio 
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estratificado tomamos una muestra aleatoria simple en cada estrato. mientras que en 

muetreo por conglomerados tomamos una muestra aleatoria simple de grupos y entonces 

muestreamos todos los elementos de los grupos seleccionados (conglomerados) 

Algunas veces. los nombres de las personas en la población de interés se encuentran en 

listado. tal como una lista de registro, o en tar¡etas de archivo almacenadas en un tar¡etero. 

Para esta s1tuac1on. una técnica econórrnca es extraer la muestra mediante la selección de 

un nombre cerca del princ1p10 de la lista y luego seleccionar cada diez o quince nombres 

después del anterior S1 el muestreo es conducido de esta manera. obtenemos una muestra 

s1stemat1ca Como puede esperarse. el muestreo s1stemat1co ofrece un medio conveniente 

de obtener 1nformac1ón muestra!. desafortunadamente. no necesariamente obtenemos la 

mayor 1nformac1ón con una cantidad de d1ne10 espec1f1cada 

Sabemos que las observaciones cuestan dinero Nótese que el costo de una observación 

puede variar de un diseno a otro. aun dentro de un mismo diseno. dependiendo del método 

de recolecc1ór. de la información El experimentador debe elegir el diseno que proporcione el 

l1m1te deseado de error con el menor numero de observaciones (suponiendo el mismo costo 

por observac1on) Sin embargo. s1 el costo por observación varia de un d1serío a otro, el 

experimentador debe elegir el d1serío que proporciona el l1m1te deseado del error de 

est1mac1on al m1nimo costo 

Lo que nos lleva a realizar el presente estudio. como ya mencionamos anteriormente. es la 

necesidad de realizar un proyecto que mod1f1que el estado actual de un predio ubicado en la 

colonia Insurgentes M1xcoac Se ha visto la fact1b1l1dad tecnica de varias opciones, siendo 

posibles seis de estas. por lo tanto debernos 1nvest1gar corno variable. LA NECESIDAD DE 

LA ZONA dentro de una población conformada por la COLONIA INSURGENTES MIXCOAC. 

A continuac1on. mostrarnos el cuest1onar10 realizado directamente a la población de la zona 

en diferentes lugares y a diferentes horas del d1a para conocer la opin1on y las necesidades 

de la zona de una manera confiable 
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE 
MEXICO 

Dependencia TE SIS 

Concurso No 

Obra PLANEACION LCONOMICA Y llCNICA PARA fl DESARROLLO DEL PROYECTO 

EJECUTIVO Y CONSTRUCCION Ol UN J_Olf ICIO Ol CONDOMINIC DE LUJO 

lugar AV RtOMIXCOACNo 37 COL INSURGlNTLSMIXCOAC 
ENTREVISTÓ 
LUGAR 
HORA 
FECHA 

Ocupac1on 
a) Estudiante 
b) Traba¡ador 
c) Otro 

2 Estado C1v1I ----
a) Soltero 
b) Casado 
c) Otro. ____ _ 

3 Grado de Estudios 
a) Pnmana 
b) Secundaria 
c) Preparatoria 
d) Licenciatura o Postgrado 

4 l. Vives en la Zona? 
a) S1 
b) No 

5 t.Cuánto tiempo día pasas en la Zona? 
a) 1 a 2 horas 
b) 2 a 6 horas 
c) mas de 6 horas 

6 ¿Qué crees que haga mas falta en la colonia? 
a) of1cmas 
b) Tiendas 
e) V1v1enda 
d) Estac1onam1entos 
e) Hoteles 
1) B1bl1otecas 

7 ¿Que crees que haga menos falta en la colonia? 
a) of1ctnas 
b) Tiendas 
e) V1v1enda 
d) Estac1onam1entos 
e) Hoteles 
f) Bibliotecas 

PlanelM:Gn Ec:onOmic.8 y Tecnca para et 0e-,,o1o 
del PrOyeeto EJll(:utlvo y Cont.lrUCC.On de 

un Eddiao de Condomtruot. de Luto 
C•p1Mo 2 ES T UOIOS 

LJ . 

. . 
' 

Cueshonano 1 Par a conocer las neces~ades y preferencias de la poblaaón (lnaUf'"gen1es Mi•COllC} Aplicado en doa puntos cercanos al 
predio en estudlO 

36 Paolll F &\tela Sller 
Pabk> Parra Estrada 



2.2.1.2 Justificación de las Preguntas 

Plane-ción Economica y Tecmc• par• el Des.arrollo 
del Proyecto E,ecutivo y Construc.etón dfl 

un f dJficm de Cond<Hnm1os de Lu¡o 
Capolulo 2 E: STUOIOS 

Es la explicación de las razones por las cuales se eligieron las preguntas del cuestionario 

anterior. 

Las primeras tres preguntas son para determinar las caracterisllcas de los entrevistados y el 

nivel económico y cultural en el que se encuentran. Estas preguntas son muy importantes ya 

que nos enfocaremos a la opin1on de personas de nivel medio - alto 

Las preguntas 4 y 5. son para determmar s1 serán clientes potenciales del proyecto en 

cuestión Esto es sumamente importante ya que las personas que pasan la mayor parte del 

tiempo en la zona. son las que tienen mayor conoc1m1ento de las necesidades de esta. 

Las preguntas 6 y 7 van d•rectarnente d1r191das a las preferencias de la población ya que se 

debe realizar un proyecto con el que la poblac1on este de acuerdo para no tener problemas 

posteriores 

La prueba piloto consto de 40 cuest1onar1os de la s1gu1ente manera (Figura 4) 

Jueves 

1 O cuestionarios de 1 O a 11 hrs en la esquina de Av Ria M1xcoac e Insurgentes 

10 cuestionarios de 16 a 17 horas en la esquina de Av R10 M1xcoac e Insurgentes 

Sabado 

1 O cuestionarios de 12 a 13 horas en la esquma de Av Revoluc1on y R10 M1xcoac 

1 O cuestionarios de 18 a 19 horas en la esquma de Av Revoluc1on y R10 M1xcoac. 

Paola Favela Slller 
f'ablo Parra Estrada 



Plaoeacion Economic.a 1 lec.mea para et Oeurrolo 
del Proiecto f,ec:utlvo y Construc.ac>n de 

un EdlflOO de Condom1mos de LuJO 
Capitulo 2 ESTU~OS 

Cabe mencionar que a cada pregunta se le da un valor de acuerdo a su importancia. para 

asi, establecer un rango de calificación para los cuestionarios (Tabla 5). 

2.2.1.3 Memoria de Cálculo 

n 
cr = 1/n • L ( x - xi) 2 = 1.21 

i=1 

n = cr 2 
pob • z2 I e2 = -J[(N-n/N)*(s2/n)] 

donde: cr2
.- desviación estándar 

n.- tamaño de la muestra 

x.- medía 

e.- error permisible 

con un 95% de confíab11idad• entonces 

Aceptando un error del 5% entonces e=0.05 

Al aplicar la formula tenemos que n = 513.98 ... 514 cuestionarios 

El valor máximo que puede tomar la encuesta es de 6 puntos y el minimo 1. 
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Ptaneacion Economica y Tecrnca pa1a el 0e .... no1o 
de>! Proyecto E,ecutivo y Cont.trucc:ion de 

un Ed1fto0 de Condominio~ de LUJO 
Capitulo 2 ES TU DIOS 

2.2.1.4 Resultados obtenidos en las encuestas 

La observación de los resultados en las encuestas, es muy importante, ya que de este 

análisis depende la interpretación del gusto del usuario. que finalmente de este depende el 

éxito o fracaso del producto que ofrecemos 

Los puntos en los que se realizaron las encuestas. son cercanos al predio en estudio, por lo 

tanto, nos ayudara a obtener 1nformac1on real del común de la poblac1on 

Los parametros que se tornaron fueron los s1gu1entes 

Las encuestas cuya suma de puntuac1on de las preguntas 1 .2 y 3 menor a 1. se desecharon 

en caso de que la suma de las preguntas 4 y 5. sea menor a 1 S. es decir 

SI 

P4 + P5 > 1 5 y P1 + P2 + P3 < 1. sí se toma en cuenta la encuesta 

P4 + P5 < 1 5 y P1 + P2 + P3 < 1. no se toma en cuenta la encuesta 

P4 + P5 > 1 5 y P1 + P2 + P3 > 1. --~ sí se toma en cuenta la encuesta 

P4 + P5 < 1 5 y P1 + P2 + P3 > 1, --· sí se toma en cuenta la encuesta 

De ese punto en adelante (Tabla 6). separaremos las preferencias de la gente por incisos, 

para determinar y anal1¿ar econom1camente y con mayor detalle. los puntos de mayor 

preferencia. as1 mismo. 1denllf1car que es lo que no quiere la gente. y aunque elaboremos el 

anails1s econorn1co tomar en cuenta las preferencias y opiniones de la gente 

De acuerdo a los pararnetros 1nd1cados anteriormente. desechamos 112 encuestas ya que la 

gente no cumplió con el perfil de los usuarios finales de los proyectos en cuest1on (Graf1ca 1 ). 

Las preferencias de las ult11nas preguntas. que indican d1rectélmente los proyectos que 

técnicamente podernos real1¿ar se inclinaron mas hacia las opciones b y d. que son 

departamentos y estac1onarn1entos y lo que menos sol1c1taron fue la opción a y e. que son 

of1c1nas y hoteles 1Graf1ca 21 

En la tabla de evaluac1on de las encuestas. mostramos los resultados de las encuestas 

realizadas directamente a los habitantes y usuarios de la colonia Insurgentes - M1xcoac 
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EVALUACIÓN DE LAS ENCUESTAS 

PtaneactOn Econom.ca y lecrnc.a para el Deuuolo 
del Proyecto Erecutivo y ConstrUCCIOn de 

un EdlfM:.tO de Condom1mos de LuJO 
Capitulo 2 ESTUDIOS 

CANTIDAD 
ENCUESTAS 

ENCUESTAS ACEPTADAS OESHECHADAS 
--- -- ------ ---

P4 + P5 > 1 5 y P1 + P2 + P3 < 1 42 o 42 

P4 + P5 > 1 5 y P1 + P2 + P3 > 1 232 o 232 
- --- --------~~--

P4 + P5 < 1 5 y P1 + P2 + P3 > 1 128 o 
·- ----

P4 + P5 < 1.5 y P1 + P2 + P3 < 1 : 112 112 

-Tabld F.i CANTIDAD 0[ LNCUESTASACl f'IADA~ Y Hf CHALADAS 

GRAFICA DE ENCUESTAS ÚTILES 

e<GUE5TAS 

DESt-EO-iA no. S 

22% 11¿11• _ _] 
ENf'AESTAS 

ACfPTAMS 

78% 

- ---- ---~--

Gr6fica 1 PORCENTAJE DE LAS f:NCUESTAS AC! PlAUA~ Y HE.Ct-iAZAOAS DE UN TOTAL DE 514 

PREFERENCIAS SI 

V1v1enda 

Tiendas de servicios 

Hoteles 

E ~tac1onam1entos pubhcos y pnvados 

Centros de lnformar:1on 

(PREGUNTA 6) ¡ 

167 

11 

98 

36 

88 

2 

Tabla 7 Cl ASlf ICACt()N Dl LAS PREíF Hf NCIAS lH l A (;[_N 1 f 

NO 
(PREGUNTA 7) 

------------
62 

89 

86 

107 

5 

53 

De acuerdo con los resultados de las encuestas. lo que mas se requiere en la zona son 
ed1f1c1os de departamentos estac1onam1entos oficinas y 
estac1onam1entos 

Lo que menos se requiere en la zona son Hoteles y Of1c1nas 
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PlaneaclOfl EconOfTIIC.a 'I leen~ para el Desarrollo 
del Pro.,ecto E¡ecullvo 'I ConslrucCIOO de 

un EdlflCIO de Condom1mos de lu¡o 
Cap1tuto 2 ESTUDIOS 

PREFERENCIAS DE LO QUE SE DEBE HACER EN LA 
ZONA SEGÚN CUESTIONARIO 

Eslac1onam1cntos 
Centros de 

púbhcos y Pnvildo~ lnform;icion 

22%~º'1" V1v1enda 

"' 42% Hoteles 

9% 
Of1c1nas l 1enr1ds de 

24% Serv1c1os 

3% 

PREFERENCIAS DE LO QUE NO SE DEBE HACER EN LA 
ZONA 

Ctntros (jf' 
Estac1onam1entos 

lnf•Jrmac1or1 
pUbhcos y Privado~ 

13% 15% 1% 

Hoteles~ Tiendas de Serviaos 

28%~ 22% 

21% 

Grafica 2 COMPARACl()N rn PRf f E: Hl NCIA::-, [)t_ los USUARIOS DE LA COLONIA 

41 



2.2.2 Datos de Opciones Factibles 

Pa.neación Ec:onom.c. y Tec.n.ca pare el Oeurrolo 
del Proyecto EJBCutlvo y Conatrucoon de 

un Edlftao de Condomtn1<>• de Lu10 
Capitulo 2 ESTUDIOS 

Investigando datos de distintos predios de la zona, asi como diversos catálogos de 

construcción. se integraron las d1st1ntas tablas que contienen datos globales para el inicio de 

la factibilidad de las opciones que resultaron técnicamente factibles. 

Las tablas se integran en el s1gu1ente orden. 

VIVIENDA 

11 TIENDA DE SERVICIOS 

111 OFICINAS 

IV HOTELES 

V ESTACIONAMIENTOS 

VI CENTROS DE INFORMACIÓN 

Los datos integrados en las tablas son los siguientes: 

En lo que respecta a DA TOS GENERALES 

Superf1c1e del predio 

Esta es constante en todas las tablas y se refiere a el área que tenemos 

disponible en el terreno de Av Rio M1xcoac No. 37 

Superf1c1e conslrutda 

Es el No de m' que pretendemos construir en la superficie disponible 

Vida útil 

Es el periodo que durara lo que construyamos. independientemente de que 

realicemos nuevas evaluaciones o de que cambiemos el giro de lo proyectado. 

P U de construcc1ón 

Es el costo por m¡ de construcción 

P U de terreno 
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Es el costo por m 2 de terreno 

Proyecto. Permisos. 

Planeacán Economica y Teuuc.a par a el OesarrOllo 
de4 Proyecio E,ec:ubvo y Construcaón d9 

un Ed1lict0 de Condonumot. de luJO 
Cap1tuto 2 ESTUDIOS 

Es un porcentaje que tomamos del costo de construcción para la realización del 

proyecto y los trámites de licencia de construcción, etc. Mismos que se explican en el 

capitulo sexto de la presente tesis 

No Unidades 

Corresponde a el No. de viviendas. tiendas, cajones de estacionamiento, 

oficinas. etc .. que se pretendan construir en el predio en cuestión. 

Superficie Umtana 

Es el área que abarca cada unidad construida. 

P.U de venta 

Precio de venta por unidad construida 

Por lo que se refiere a COSTOS RENTA 

Se integra una lista de todos los conceptos que puedan afectar 

económicamente al 1nvers1ornsta en un año. No en todas las tablas afectaran los 

mismos costos. debido a que en algunos casos. los arrendatarios absorben estos 

gastos 

Los COSTOS DE VENTA 

Son los que genera el contratar a alguna compañía o persona para que venda o 

rente el inmueble. o bien. los gastos que se pueda generar la d1fus1ón de venta o renta 

del inmueble 

En los DA TOS DE INVERSIÓN. se incluye el costo del terreno y el de la construcción. 

El costo de terreno no vana. pero el de la construcc1on. s1. dependiendo de lo que 

queramos construir. esto es por que cada tipo de construcción. requiere diferentes 

4.l Paola f avela S1lter 
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PlaneaclOO EconómlG8 y TacnlCll para et Deurn*o 
del Proyecto EteeullVO y Cont.trucctbn de 

un EdlflCK> de Condonumot. de Lu,o 
Cap.tu'° 2 ESTUDIOS 

tipos de instalación, como mencionamos en el punto 2. 1 .2. requerimientos de 

funcionalidad 

También se integra la TRMA que es la tasa de rendimiento minimo aceptable, y es el 

porcentaje minimo que el inversionista esta dispuesto a recibir a cambio de arriesgar 

su dinero. ésta depende directamente del riesgo del pais, del riesgo del tipo de 

proyecto y hasta del tipo de desarrollador 

Los INGRESOS se contemplan en dos casos; por la venta total del inmueble o por la 

renta del mismo. 

P-F•-Stler 
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P!aneac1on Eco,.,omica y T ecnica para el 

Desarro11c de: Proyecto E¡ecut•vc 1 Co"'rst•ucc10,, de 

•m Ed1f1c10 de Condomrn1os de lu¡o 

rr============,.,,,,..,,,,.,==~==;===============================;i 
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Cap1fv10 :! ESTUDIOS 

l~ema P1aneac1on Econom1ca y Tecmca para el Desarrollo del Proyecto EtecLJtrvo y Construcción de 
lturi Ed1f1cio de Condominios de lujo 

Lugar AV R10 ... IXCGAC No 37 COL INSU%ENTES MIXCOAC 

VIVIENDA 

DATOS GENERALES 

SUPERFICIE PREDIC 173 M:' 

SUPERFICIE co~.s~~ JIOA 900 Mi 

!VIDA UT1L 35 AÑOS 

PU CONSTRUCCION s 4.572 28 

PU TERRENO s 7.400 00 
PROYECTO PERMISOS 15'ri 

No DEPTOS 10 

SUPERFICIE UNITARIA 64 M2 
PU VENTA s 12.00000 

DA TOS DE INVERSION 

COSTO 7ERRE~G $ 

COSTO CONSTRUCC·ON $ 

COSTO TOTAL 

ITRMA 

1.280 :'DO 00 
4 732 309 80 

6 012 509 80 

8% 

COSTOS RENTA 

PRECIAl s :'O 500 00 
:::m.:Ae: .. 1::it.o $ 7 500 00 

PAPE~ER 1 A s 1 250 00 
MAtf'.·E~JIM:E"-lTC S 1800000 
AGUA 1 '00000 
AlUMBRA:JO s 1 00000 

CONSERJE 1 28 000 00 
GAS 1 3 000 00 
TOTAL s 80,250.00 

COSTOS VENTA 

COMISION 1 307 :'DO()() 

INGRESOS 

VENTA 

RENTA 

$ ¡ 680 000 00 
1 81000000 

T .tU1d 8 o DATOS NECESARIO~ PARA REALIZAR LOS fLUJOS DE EFECTIVO Y LA FACTIBILIDAD ECONOMICA 

PIOia Favela Siller 
Pablo Parra Eslrlda 



Pla!1eac1on Econom1ca y Tecn1ca para el Desarrollo 
del proyecto E¡ecuttvo y Construcción de 

un Ed1fic10 de Condom1n1os de Lu,IO 
Capitulo 2 ESTUDIOS 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Terla P1aneac•or E:o1"1Crl,ca, "'ecr-•ca ~ara e· Desa.,011c de· P•oyecto E1ec_,11,o y 
Corsl'ucc,or Je..," EJ·11c e de C::.,Clor"".'1•0S ae ~.,,:: 

L..Jga• t., ~.~V. •::t.: ·,J T CJ .... 1·~s .. RJU1 ... ES~1XCOA·: 

TIENDA DE SERVICIOS 

DATOS GENERALES COSTOS RENTA 

SUPERFICIE PRED10 1i3 M2 PREOIAL s 1900000 
SUPERFICIE Cür<STRUIDA 172 M2 CQf',jTAB1uo:.:; 

PAPELER A 

VIDA UTIL 35 AÑOS MANTE•m,E•. TC s 1200000 

AGUA 
PU CONSTRUCCION s 4 646 30 ALUMBRADO 

P 0 TERRENO s 7.400 00 SEGUR,QA8 

PR')rECTO PER~• SOS 15% GAS 

TOTAL s 31.000.00 

NCJ DE LCTES 1 

SoPERFICIE UNITARIA 172 M2 COSTOS VENTA 
P J 'w'E~HA $ 13.80917 

COMIS10N $ 95 007 08 

DA TOS DE INVERSION INGRESOS 

COSTO TERRtNG $ 1 260.200 00 VENTA s 2 375176 98 

COSTC CQNSTRLJCCION $ 919 037 94 RENTA s 175 939 04 

COSTC TC"!'A~ $ 2 199 237 94 

h°RMA 6% 

T .. til.t 8 ti DATOS NECESARIOS PARA REALIZAR LOS FLUJOS DE EFECTIVO Y LA FACTIBILIDAD ECQNÓMICA 

Paota Faveta Sliler 
PaDto Parra Estrada 



P1arieac1on Eccnornica y Tecn1ca para e• 
Oesarrol10 de1 Proyecto E¡ecut .. c 1 Const'ucc1on de 

u" Ecl:'1c10 ae Coriaorr1n1os de Lu¡o 

Cae<lulO 2 ESTUDIOS 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

tTema Pianeacion Econom1ca y Tecn1ca para el Desarrollo del Proyecto E¡ecut1vo y 
Of'Sfrucc1c'"t de ur: Edrf1c10 de Conáom1n1os de Lujo 

ILuaar AV R·G '-''XCGAC No Ji COL INSURGENTES MIXCOAC 

OFICINAS 

DATOS GENERALES 

SUPERF CiE PRED '.: 173 M2 

SUPERF CE CONSTRUIDA 894 M2 

!'llDA UTI~ 3S AÑOS 

PU CONSTRUCCION s 5 20000 
PU TERRENO s 7.40000 
PROYECTO PERMISOS 15'11. 

No OFICINAS 10 

SUPERFICIE UNITARIA 60 M2 
PU VENTA $ 6.61604 

DA TOS DE INVERSION 

COSTO TERRENO S 1.280,200 00 

OSTO CONSTRUCCION S 5.346.12000 

COSTO TOTAL $ 662632000 

TRMA 8% 

COSTOS RENTA 

PREOIAL 

CONTA81LtDAQ 

PAPELER1A 
MANTENIM1E\ ~( $ 

AGUA 
ALUMBRADO 

SEGURIDAD 

GAS 

TOTAL 

COSTOS VENTA 

COMISION 

103 675 47 

35 000 00 

138,675.47 

158 784 86 

INGRESOS 

VENTA 
RENTA 

3.969.621 51 

934.615 38 

Tabl• 8 e DATOS NECESARIOS PARA REALIZAR LOS FLUJOS De EFECTIVO Y LA FACTIBILIOAO ECONOMlcA 

Paola Fa'IOll Siller 
PabiOP1111Eslrllda 



P1a~ea:10,.., E:or.0~1ca' Tecn1ca para e· 

Desaroilo :Je Pro~ectc E1ecutr ... o ~ Construccron de 
uii Ed:fic1c de C0Mom1nios de Lu¡o 

1F=====:=;;;'7:;=:':::'::7:="":===:':=:'":':=='777:=~':=:c='=='ó'===""'o=============;i Capitulo 2 ESTUDIOS 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Te.,,a P1areac1oii Economica y Tecnica para e1 Oesarro110 del Proyecto Eiecut•"o ~ 
CoristrucC10r'1 de Jf' :_d1k10 Oe Co.,dor-i,n1os de L.J¡O 

HOTEL 

DATOS GENERALES 

SUPERr!CIE PRED10 173 M:' 

SUPERF1C1E CCNSTRUIDA 885 M2 

V1DA ur1, 35 ANOS 

pu co~~SiRUCCION s 5.324 82 
PU TERRE~O s 7 400 00 
PROYECTO PERMISOS 15'!1. 

No DE HABITACIONES 20 

SUPERFICIE UNITARIA 27 M2 
PU VENTA s 12.00000 

DA TOS DE INVERSION 

COSTO TERRENO S 1.280.20000 
COSTO CONSTRJCCION S 5419.33556 

COSTO TOTAL s 6 699 535 56 

ITRMA 

COSTOS RENTA 

PREDIAc ! 19 000 00 
CONTABtL'8AC 

PAPELER.A 

MAN7EtJ1~/ E~l..-2 

AGUA 

ALUMBRADO 

CONSERJE 

GAS 

TOTAL s 19,000.00 

COSTOS VENTA 

COMISION 

VENTA 
RENTA 

259 200 00 

INGRESOS 

s 6.480 000 00 
s 504 000 00 

Tabla 8 d DATOS NECESARIOS PARA REALIZAR LOS FLUJOS DE EFECTIVO V LA FACTIBILIDAD ECONélMCA 

PilOll Favela Siller 
Pablo Parra Estrada 



Planeac1on Economica y T ecnica para el Desarrollo 
del Proyecto Erec;utrvo y ConsHuccion de 

un Edtflcio de Condominios de LUJO 
Cap;1, o 2 ESTUDIOS 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
1 

1 

i 

rTema P1ar.eac•o" Econorri1ca y Tecnica para el Desarrollo del Proyecto EJ«utrvo y 
! 
! 

Constr..Jcc10" de"" E.d1f,c1c de Condom1n1os de LUJO 
' 

Lugar A·; R.Q •MC'.JAC ~o :;7 COL INSURGENTES MIXCOAC i 
ESTACIONAMIENTO 

DA TOS GENERALES COSTOS RENTA 

SUPERFICIE PREDIO 173 M2 PREOIAL s 13 311 42 

SUPERF1C 1E CO~<STRU1DA tO M2 CONTABILIDAD 

PAPELERIA 

l\llDA UTIL 35 AÑOS MANTENIMIENTC S 
AGUA 

PU CONSTRUCCION $ UlOOOO ALUMBRADO 

PU TERRENO $ 7.400 00 CONSERJE 

PROYECTC PERMISOS 15'!1. GAS 

TOTAL s 13,311.42 
No DE CAJONES 18 

SUPERFICIE UNITARIA 10 M2 COSTOS VENTA 
PU VENTA $ 10.00000 

COMISION $ 69.192 00 

DATOS DE INVERSION INGRESOS 

COSTO TERRENO $ 1.280 20000 VENTA $ 1 729.800 00 

COSTO CQr<STRUCCION $ 1150000 RENTA $ 120.000 00 

COSTC T·'.)Tt.~ $ ' 291 700 00 

TRMA 8% 

T dLld 8 e DATOS NECESARIOS PARA REALIZAR LOS FLUJOS DE EFECTIVO Y LA FACTJBIUOAOECONOMICA 

Paola Favela Sdler 
Pablo Parra Estrada 



D'a".eac•on Economica J' Tecnica para e: De5a·rol1c 

de: Proyecto E1ecut1 ... o ~ Construcc1on ae 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

un Ed1f1c10 de Condominios de Lu¡o 

Capitulo 2 ESTUDIOS 

-------

'Tema P1aneac1ón Económica y Téc~1ca para el Desarrollo del Proyecto E¡ecutrvo y Cors!•ucc1or de .,il'1 Ed,f 
de Condom1n1cs de Lu10 

Luoac AV RIO MIXCOAC No 37 COL INSURGENTES MIXCOAC 

CENTRO DE INFORMACION 

DATOS GENERALES COSTOS RENTA 

SUPERFICIE PREDIO 173 M2 PRE'D;t..1 .. s ,9 000 00 
SUPER'1C1E CONS"'."RUIDA 173 M2 COt."'."AB'Li::A:J 

Pt.DE..E~ l. 

VIDA IJT·:... 35 ANOS MA~.,,.E~. ~.'E~.¡ .. ~ $ ~ooc oo 
AGUA 

PU CONSTRUCC'CN s 4 646 30 ALLMB~t.JC 

PU TERRENO s 7 400 00 COl,$ER;E 

PROYECTO PERMISOS 15'!1. GAS 

TOTAL s 39,000.00 
No DEPTOS 10 

SUPERFICIE UNITARIA 55 M2 COSTOS VENTA 
PU VENTA s 12.00000 

COMISION s ~00000 

DA TOS DE INVERSION INGRESOS 

COSTO TERRENO $ 1.280.200 00 VENTA $ 6 600 000 00 
COSTO CONSTRUCCION s 924.381 19 RENTA s 17€ 366 49 

COSTO TOTAL $ 2 204 581 19 

ITRMA 8% 

Tabla 8 1 DATOS NECESARIOS PARA REALIZAR LOS FLUJOS DE EFECTIVO Y LA FACTIBILIDAD ECONOMICA 

Paola Favela S111or 

Pablo Parra Estrada 
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Capilulo 2 fSTUDIOS 

2.2.3 Flujos de Efectivo y Análisis de Factibilidad Económica 

Con los datos tentativos de proyecto, estimaremos los flujos de efectivo que deberian 

presentarse a lo largo de la vida ulll determinada para nuestro proyecto. Siendo los flujos de 

efectivo las entradas y los desembolsos de dinero que toda la empresa o persona tiene en el 

transcurso del !lempo Durante el proceso de determinación de la fact1b1l1dad, se lleva a 

cabo el anal1s1s de entradas y salidas de dinero del proyecto Las entradas de dinero 

corresponden a todos aquellos ingresos producto de venta de la producción u otros, y las 

salidas. a todos aquellos gastos que se llevan a cabo durante la eiecuc1ón y operación del 

proyecto 

Los flu¡os de efectivo pos1t1vos representan las entradas y los negativos. los desembolsos. El 

fluJO de efectivo neto. esta determinado por la d1ferenc1a entre las entradas y las salidas de 

efectivo que hay en un instante 

A cont1nuac1on. se presenta para cada opción técnicamente factible una tabla indicando los 

ingresos y egresos indicando para cada uno la TIR (Tasa Interna de Retorno). la tasa a la 

que resulta ond1st1nto invertir en el proyecto en cuestión o en una 1nvers1ón son riesgo (relación 

benef1c1oicosto actualizados o indice de rentab1l1dad igual a uno) y es el resultado de un 

anál1s1s de los flu¡os de efectivo· (Tabla 9), en nuestro caso, la primera cantidad. refleja la 

1nvers1on para cada opción Esta es de 1 ar1o, ya que es el periodo estimado de construcción 

que tomamos para cualquiera de nuestros proyectos. La venta, comercialización o renta de 

los mismos. ocasiona los flujos de efectivo a lo largo de los años. 

so 
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Cap1tuk> 2 ESTUDIOS 

A continuación. tenemos el resultado de la factibilidad económica para nuestras opciones 

(Tabla 10), en la que estudiamos resultados cada cinco anos. E 111d1camos lo siguiente: 

Flujo de capital acumulado - En este caso. analizamos lo que se 111v1rt1ó a la obra o proyecto 

y como se va recuperando a lo largo de los anos Esto es la suma de la inversión (numero 

negativo) más las entradas de efectivo anuales resultado de la operación del proyecto (venta 

o renta) 

En el periodo de recuperac1on - Indicarnos con un "O". cuando aun no se recupera la 

111vers1on y con un · 1" a partir del momento en que se recupera la misma y el inversionista 

empieza a ganar Esta se da cuando el fluJO de capital acumulado empieza a ser positivo. 

El periodo de recuperacron descontado - Es lo mismo que el periodo de recuperación, pero 

como su nombre lo 111d1ca. descontamos la Tasa Interna de Retorno. esto provoca que este 

tiempo aumente 

Los flujos netos. son las cantidades que tendríamos en un futuro. traídas a valor presente. 

La TIR mod1f1cada es la tasa de rend1m1ento del proyecto calculada a partir de que ya 

recuperamos la 111vers1ón o en su caso en el momento en el que se llenen flUJOS positivos y 

por lo tanto fluidez. para reinvertir este superhabit en una 111vers1ón con diferente rendimiento 

y normalmente hbre de rresgo Esta debe dar menor que la Tasa Interna de Retorno (TIR), ya 

que s1 tenemos un valor mayor quiere decir que nos conviene 111vert1r en otro proyecto. 

Para considerar un proyecto econom1camente factible. se debe cumplir lo siguiente: 

TIR>TIRM()[lll IC:AUA 

TIR>TRMA 

SI 
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FACTIBILIDAD ECONOMICA EN VIVIENDA 

r - / 
,tJOl'l',11 1~•.<'t1;,1,1 1.'n,;;1J1 

o 

o o 

1!101'l ~1) 675 69 496 66 

P•ÜIL ~ll ¡•1.1 \!J K/1 , _Hl'lH h.l! 

o o 

1152 28 

l 

P~neacK>O E conom1U1 )' l e\:l\lt:a p.tf d el Ot!sanolo 
del P1uyec:ta f;,ecullva y Consuuccion de 

un ld1f1uo de Condomm10!. de luJO 
Capitulo 2 ESTUDIOS 

10 -¡ ---,5 20 

1264 99 4933 74 8582 49 

338 02 23005 156 57 

, 111 ':i H:l1 233 71 1152 28 

1049% 

¡ H 95% 

l 
Fl PROYl CTO ES ECONOMICAMENTE RENTABLE 

10 AXIMAE~ti__~~~~----- ~J11 'd1 

T atila 10 a CAL 1'tJl \) [l~ los INOICADOHF- ~ OUl m f 1Nl N SI l:_l PROYf e TO DE VIVIENDA ES ECONÓMICAMENTE FACTIBLE 

IF"'~~~~~~-~~~~ -------~~-~~~-~-~--~-~-~~-~-~-~~~~~~~~~~ ..... 
FACTIBILIDAD ECONOMICA, TIENDA DE SERVICIOS 

LUJO Dl CAPITAL 
CUMULADO 

ERIODO Df 
~g_l)_PRE.RACl()N 

LUJONE:TOOl- EflCTIVO 
ESCONTADO 
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(25 15) 

o o 
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o o o o 

EL PROYECTO NO ES ECONOMICAMENTE 
RENTABLE 

T•blai 10 b CALCUl O DE. LOS INDICA.DORES QUE DEFINEN SI EL PROYECTO DE TIENDA DE SERVICtOS ES ECONOMICAUENTE FACTl8LE 
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·l.';,•, '•di 186 51 1188 34 

~ ~¿~~f-l~l~;ANA Ol HI TUf~NU i . . EL PROYECTO ES ECONOMICAMENTE RENTABLE 
1(J AXIMA f XPU~ICIUN ' 

___J. 

Tabla 1() { LAl cut()[)( l ( )~, INlHCAOORL s QUI:. Df FINEN SI lL PROYECOT DE Of-ICINAS ES lCONOMICAMENTE FACTIBLE 

FACTIBILIDAD ECOHOMICA, HOTELES 

1 ~NIU 

1 

L'' 

LUJCJ[)f CAPITAL 
~CUMUlADO 

'-'l RIOl>ODf 
RE CUPRL RACION 

l UJO Nl To DL l F f e T rvo 
)f SCONTADO 

N l D ACOMULAUU 

J->l RIO{>O (J[ 

-.!l CUf'l RACION 
)t ~-,CONTADO 

o 

44907 

11 1 '•41 

o 

r¡ / VALUHPR!-SfNH NI Tll t ,1'j1i ;1, \=J 
H TASA INTl RNA lJE R[ TORNC) 1 J 8:.:'% 

1 ASA !NTf"RNA OE RrTORNO r 
MODIFICADA ¡' 

6 
'7% 

10 MAXIMAE:J(.POSICION .t11)c1<i~1 

10 15 ~~=- 20 --

\4/14 ~>4) 11H4'1 '>41 575 46 300046 

o 

330 08 224 65 152 89 '°" 06 
-- - --------

14/1, l r¡;·, (.144'1 1'1) 1,_'":>4H 1~1 (19]77)) 
-----·------

o o o 

EL PROYECTO NO ES ECONOMICAMENTE 
RENTABLE 

T11bia 10 O CALCULO Df t OS INDICADORES QUE DEFINEN SI El PROYECTO DE HOTEL ES ECONÓMtCAMENTE FACTIBLE 
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FACTIBILIDAD ECONOMICA, CENTROS DE INFORMACIÓN 
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El PROYECTO NO ES ECONOMICAMENTE 
RENTABLE 

Tabla 10 1 CALCULO DE LOS INDICADORES QUE DEFINEN SI El PROYECTO DE CENTRO DE INFORMACIÓN ES ECONÓMICAMENTE FACTlllLE 
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A continuación, presentamos una tabla comparativa seguida de una grafica de los resultados 

que arrojó el estudio de fact1b11idad económica 

OPCIÓN 

VPN 

TIR 

flM M004F 

MAX EXP 

ES FACTIBLE 

ONO 

Tabla 11 

12% 

10% 

11: f)% ¡::: 

4'1'1. 

L% 

0% 

VIVI! NC>A !1/ NllA Ut OF K:INAS HOTEU:S ESTACIClN Cf NJROS DE 
:,¡ f,/'•ICltJ', 

AMILNTO INI ORMACIÓN 

$1 15:l.280 $77b :?10 $1,188 340 $1 937 730 $244 220 $855 900 

1049"1t. 2 19% 10 33 3 82% 5 34% 219% 

895% ~L7% 8 89% {) 17% b R7% 538% 

$6 012 510 $:l14.9240 56.626.320 $6.699.540 $129.1700 $2,004,580 

SI NO SI NO NO NO 

TABLA COMPARATIVA Ol INDICADORES Df- F AC 1 t81LlLlAD Dl CAUA OPCIÓN Dl:.. PROYECTO 

RESULTADOS DE FACTIBILIDAD ECONOMICA 

10% 10% 

8% 8% 

6% 
6% 

5% • f1R MODIFICADA 

Gráfica] u JMl'At<A{ l\)N t N 1 t<I l A 1 HMA 1 /\ r l!J y 1 .\ ! IH M< l{ Jll 11 ./\[ )/\ 1 'AHA C:A(JA PHOYt- CTO 

(~1 llf-<· TIH...,"w~..,1 ,,.. ! l f'l~(1(1 \ l•lN(Jf '.)f~I NIAíHf) 
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un 1 <1111< oo d~ CondornHHO!> d•• l u¡O 

C11p•tulo? i :~run1os 

En la gráfica se ve claramente las opciones que rebasan la Tasa de Rendimiento Mínima 

Aceptable (TRMA). por lo tanto. se pueden observar las opciones que son económicamente 

factibles. 

También podemos observar los casos en que la TIR modificada es mayor que la TIR, 

deduciendo que estas opciones no son factibles 

De lo anterior. podemos integrar los datos y llegar a una interpretación de los resultados. 
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2.2.4 Integración de datos e Interpretación de resultados 

OBJETIVO: El ob1et1vo de este estudio es determinar la fact1b1l1dad de realización de un 
proyecto en Av Río M1xcoac No 37. Col Insurgentes - M1xcoac 

DESCRIPCION Anahs1s de 5 opciones de proyecto técnicamente viables a realizar 
en el citado predio 

UBICACIÓN Av Mixcoac No 37. Col Insurgentes Mixcoac. 

INVERSION MAXIMA $ 6'012,510.00 

VIDA UTIL DEL PROYECTO: 20 años 

TRMA: 8% 

ECENARIO SELECCIONADO 
CON RECUPERACION Edificio hab1tacíonal con 900 m2 

aproximadamente, con una TIR de 10.49% 

PERIODO DE RECUPERACION 13 años 

TIR 10.49% EL PROYECTO ES VIABLE 

TIR MODIFICADA 8.95% EL PROYECTO ES VIABLE 

Nota: Es importante recalcar que se cumple TIR>TIR Moo1F1CADA > TRMA 
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2.3 Estudio de Mecánica de Suelos 

Planeacion [conomoc:.a v Tec.n1c.a pa1a el Deuuolo 
det Proyocto [Jf!!cuhvo v Con!l.tlucoon cMI 

un ldd1c10 de Condom1111os de LUJO 
Cap1lukl 2 ESTUDIOS 

Un buen estudio para determinar las propiedades del suelo en que se desplantará la 

subestructura debe contener una recop1lac1ón de la información previa existente (relacionada 

con el terreno). una vertf1cac1ón visual de la zona aledaña e integrar los estudios de campo y 

las pruebas de laboratorio que permitan un adecuado diseño de la cimentación 

El proced1m1ento es el s1gu1ente 

a) Se realiza un reconoc1m1ento ocular del sitio y una investigación de la información 

existente. mediante 

obtención de las cartas geológicas del INEGI 

un recorrido del lugar buscando la existencia de: fallas geológicas 

próximas. canadas o cortes cercanos. rellenos probables y minas o 

cavernas 

Para el estudio del suelo se segu1ra la s1gu1ente secuencia 

a) Se hacen sondeos a cielo abierto o periorac1ones con equipo El RCDF recomienda un 

sondeo por cada BOm de peri metro en zonas de trans1c1ón y de lomas y uno por cada 

120 m en la zona del lago 

b) Con los datos de los sondeos se determina el perfil estratigráfico del suelo. Por 

economía pueden usarse barrenos o penetración estándar que proporcionan muestras 

alteradas Conviene profundizar el sondeo hasta que la influencia de la carga sea 

despreciable 

c) De requerirse se busca con métodos geofis1cos la existencia de irregularidades dentro 

de la masa de suelo. por e¡emplo cavernas. 

d) Se determinara el nivel freat1co 

e) S1 fuese necesario se obtienen muestras inalteradas para estudios de laboratorio. 
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Lo anterior se especifica con mayor claridad en la siguiente tabla: 

~T !P:O ~!!--s9ñdt!~ . 
Prelminar 

Geofi&tCo 

-·------TABLA ESTUDlós-oE MiCANICA DE SUELÓS 

r;:~t~o~-n --:: -~~~~-- . -- -, f;~~~m~-c-.6~.~ ~~ ¡ ~~~~~~s a 70m 
: barreno la estrahgraf1a y 

nivel freaflco 

Penett ac1on 
cornea 

Penelr ac1on 
eslándar 
Pozo 
abiertu 

Tubo ~tielby 
Rula no 

S1~011co/ 

res1sl1v1ddd 
rtecl11ca 

cielo 

de 

• t 
Ulll la 

1 

Af)1ox1mJdamc1\te 
locah7ac1on tlP 70 rn 
eslf.tto~ 

Cualqutefd 

Suelos blJndo~' ~~~!c~
1

1t~r~ptdo y t Aprox1rnaddmen1r 

arends 
Cualqwcra 
n1enos rocJ 

Blando 
Grueso5/ roLa~. 

Para e'.:>lud10~, 

'·' 

CCOllÓflllt'.(J ¡' 70 111 

Perrn11t• tornar b u B m 1nax1mo 
1 muestra~ 

1 d11erl<11T1t~111t· 

70 1n 1naiumo 
l>t!lt•fflllrlcl 1•1 70 ni maxuno 
y1ado de 
lac.turJUOr1 
alh~rae1011 

JO o 40 m 

C1Jandn 

Georgia 

1 
erralwa o 
CdVt.'fllét'.:> 

ti,1y "' 1 

Aherada 

Alterada -

1n3nerada 

NO se obbenen 

1 c1bl.i 1? 1 U'()[)[ Sr)N{)t () f-lLUUl f~IDO s~ c;PuN l L TIPO Df SUl-l () 

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 220 del Reglamento de Construcciones para 

el Distrito Federal y las Normas Técnicas Complementarias. para los predios localizados en 

Zona 11 y 111. además de obtener datos completos sobre las construcciones vecinas 

existentes. deberá hacerse la 1nvest1gac1ón del subsuelo mediante exploración de campo y 

pruebas de laboratorio para definir de manera confiable los parámetros de diseño de la 

cimentación Por lo tanto se debe integrar un informe que contenga la los resultados de la 

invest1gac1ón geotécnica 

2.3.1 Resultados del Estudio 

Aquí plasmamos de una manera breve los resultados que obtenemos y al realizar el estudio 

de mecánica de suelos asi como una breve descripción de los mismos. 

2.3.1.1 Estratigrafía 

El método empleado consiste en perforaciones (Tabla 12). las muestras de suelo se obtienen 

con un muestreador de tubo partido al hincar por medios mecánicos tubo muestreador de 

pared delgada (Shelby), de 2" de diámetro exterior y se hinca 18" por medio de un martillo 
59 Paola Favela Sdler 
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de 140 lb. que se deja caer desde una altura de 30". La cantidad de golpes necesarios para 

penetrar las ultimas 12" del hincado constituyen al valor de resistencia a la penetración 

estándar El tubo muestreador Shelby. se utiliza para obtener muestras inalteradas. 

generalmente es un tubo de acero sin costura de calibres 12 a 16 de 3 pulgadas de diámetro 

exterior En suelos blandos o d1fic1les de muestrear. se utiliza un pistón muesreador 

estacionario que hinca un tubo Shelby ya sea en forma h1drául1ca o por el sistema de taladro. 

La estrat1grafia del predio. determinada por el sondeo de penetración estándar . a 15m. de 

profundidad (Figura 5) es la s1gu1ente 

PROFUNDIDAD 

(m) 

'00-0.50 

00-1 00 

1 0-1 50 

1 50-2.00 

2 00-3 00 

3.00-3.50 

3.50-4.50 

4.50-6.00 

6 00-7 50 

7.50-8 50 

8.50-10.00 

DESCRIPCIÓN 

Relleno formado por casca¡o estado suelto 

Arena en estado muy suelto 

Arena en estado suelto 

Arena con gravas en estado medianamente denso 

Urna '1renoso en estado suelto 

Arena limosa con gravas en estado medianamente denso. 

Arena con gravas en estado denso 

Limo arenoso en estado medianamente denso a muy 

. suelto 

Arena limosa en estado suelto 

Arena limosa en estado medianamente denso 

Arena limosa con gravas en estado muy denso 

Tabla 13 !Jf_ SCRIPCl()N lJE 1 A 1 2> T HA 11\ ;HA• IA Hl SUl T ACXJ Li[ l SONDI O Dl LA FIGURA 5 

El nivel de aguas freáticas (NAF¡ se localizo a 3.65m. de profundidad. respecto al brocal del 

sondeo 

,,_F __ 
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F~ura 5 RESULTADOS Dl LABORATORIO (ESTRATIGRAf-IA) 
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2.3.1.2 Zonificación 

f 1gura G DIAGRAMA Of- ZONtFICACION DEL DF 

P&mneacon Economtc.11 'I Tecntea para el Oeurrolo 
det Proyecto E,ecubvc 'I Conatrucoón de 

un Ed1f1CIO de CondominMHi de LUJO 
C~p11uk> 2 ESTU~OS 

De acuerdo a la estratigrafía detectada y a Ja información geotécnica del área metropolitana 

del Distrito Federal. el predio se ubica en zona de trans1c1ón (11). con coef1c1ente sísmico de 

0.32 (Figura 6) 

Siendo la zona de trans1c1ón const1tu1da predominantemente por estratos arenosos y limo 

arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre El espesor de estas capas puede ir 

desde unos cuantos cent1metros hasta pocos metros y donde los depositas profundos se 

encuentran a 20 metros o menos 

1 d• .1.1 f ctveld ~1ller 
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2.4 Impacto Ambiental y Urbano 

Ptaneacon Economic.a y Tecntea l).ilra et DeuHolto 
del Proyecto E,ecubvo y Con•trucetOn c;te 

un [d1hcio lle Condom1n10• de luto 
Capitulo 2 ESTUDIOS 

Estos estudios los rigen las legislaciones vigentes para controlar los impactos que 

cualquier tipo de obra pueda tener en su entorno 

Para saber de lo que trata este "stud1" <>s nPcesa110 def1n1r en forma mas clara 

qué se entiende por impacto ambiental que' es el efecto negativo o positivo que 

provocan sobre el rned10 ambiente ciertos fenomenos naturales o la act1v1dad 

humana. promoviendo ciertas medidas que perrrntan m1t1gar o evitar los efectos 

negativos sobre aspectos del medio corno pueden ser de caracter ecológico. 

social. estet1co cultural. pol1t1co y econorrnco. los que son provocados por 

proyectos y obras de sectores tanto privado corno publico 

Conociendo el tipo de obras que se realizan en el area de la lngen1ena Civil. 

podemos estar conscientes de los cambios que estas provocan sobre el medio y 

que algunas. a pesar del tiempo. seguiran causando efectos ambientales. 

Podemos determinar y medir ponderantemente estos efectos en aspectos tales 
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2.4.1.1 Magnitud: 

PlaneaciOn Economte.ill y Tecnic.a para el Desarrollo 
del Proyecto E,ecutivo V ConslrucctOn de 

un Edif1c10 de Condominios de t u10 
C•P•tulo :l ESTUDIOS 

Define la severidad de cada impacto potencial. determinando s1 el efecto es 

reversible o no. y de lo contrario. cómo seria la recuperación o adaptabilidad del 

área en estudio 

2.4.1.2 Prevalencia o Dominancia 

Define el grado en el cual el impacto puede extenderse como efecto acumulativo; 

es decir. qu1za en el corto plazo el impacto tenga efectos minimos y sin 

importancia en una determ111ada a rea. pero a largo plazo puede resultar de efectos 

muy s1grnf1cat1vos para la poblac1on y el medio ambiente 

2.4.1.3 Duración y Frecuencia 

Define s1 el efecto se de¡aria sentir a corto. mediano o largo plazo así como 

también perm1t1ra saber s1 esta s1tuac1on se puede reducir al establecer un periodo 

de 111act1v1dad 

2.4.1.4 Riesgos 

Mide la probabilidad de que se tengan efectos importantes a corto plazo: esta 

evaluac1on del riesgo ambiental se basa en el conoc1m1ento y entend1m1ento de las 

act1v1dades y el impacto potencial del area de estudio 

2.4.1.5 Importancia 

Def111e el valor que se ver1a afectado por el proyecto. es decir. define el valor de 

determ111ada zona. por pequena que esta sea respecto a su importancia para la 

comunidad ciue subsiste de ella Poi qernplo. las hectareas de riego que son la 

base alimentaria de una comurmJacJ un manantial que es la fuente de agua 

potable para cierta poblac1011 Ple 

2.4.1.6 M1tigacion 

Son las soluciones propuestas que podr1a acarrear el hecho de desarrollar un 

proyecto en una zona deterrrnnada Se debe considerar el tipo de tecnologia que 

pudiera dar soluciones viables durante las primeras fases de la e¡ecuc1ón del 

proyecto 
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2.4.1.7 Ley Ambiental del Distrito Federal 

El Distrito Federal, cuenta con la Ley Ambiental del Distrito Federal, la cual 

establece que en la planeac1ón del desarrollo del Distrito Federal se deber<i 1nclu1r 

la politica de desarrollo sustentable y el ordenamiento ecolog1co En la planeación 

y ejecución de acciones a cargo de las dependencias y entidades de la 

Administración Pública del Distrito Federal. se observ<uan los lineamientos. 

criterios e 111strumentos de pol1t1ca ambiental el Programa Ceneral de Desarrollo 

del Distrito Federal. el Programa Sectorial Ambiental y los programas 

correspondientes los cuales debe1an ser respetados por cualquier proyecto que se 

planee realizar en dicha area 

En concordancia con lo que dispone el Articulo 16 de la l.ey de Desarrollo Urbano 

del Distrito Federal, la planeac1on del Desarrollo sustentable y el ordenamiento 

ecológico del territorio se haran Junto con el Programa Cieneral de Desarrollo 

Urbano. y demas programas de Desarrollo Urbano. el sustento territorial para la 

planeac1ón econórrnca y social para el Distrito Federal de conformidad con lo 

señalado en la Ley de Planeac1on del Desarrollo del Distrito f- ederal 

La función de la Ley Ambiental del Distrito Federal segun lo 111d1ca en su articulo 

1° es 

Def1111r los pnnc1p1os mediante los cuales se habra de formular. conducir y 

evaluar la política ambiental en el Distrito Federal. así corno los 111strumentos y 

proced1m1entos para su apllcac1on 

11 Regular el eJerc.ic10 de las facultades de las autoridades de la Adm1n1stracion 

Pública del Distrito Federal en 111ateria de conservac1on del medio ambiente. 

protección ecolog1ca y restaurac1on del equ11ib110 ecolog1co. 

111 Conservar y restaurar el equ1l1br10 ecológico. así como prevenir los daños al 

ambiente. de manera que sean compatibles la obtención de beneficios 
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económicos y las actividades de la sociedad con la conservación de los 

ecosistemas; 

IV. Regular el establecimiento de las áreas riaturales protegidas de competencia 

del Distrito Federal. asi como maneiar y v1g1lar aquellas cuya administración se 

asuma por convenio con la Federación. estados o municipios. 

V. Prevenir y controlar la contarn111ac1on del aire. agua y suelo en el Distrito 

Federal en aquellos casos que no sean competencia de la Federación. 

VI. Establecer las medidas de control. de segundad y las sanciones 

administrativas que correspondan para garantizar el cumplimiento y la aplicación 

de esta ley y de las d1spos1c1ones que de ella se der1ven; 

VII. Regular la responsab1l1dad por danos al ambiente y establecer los 

mecanismos adecuados para garantizar la incorporación de los costos 

ambientales en los procesos productivos y 

VIII Establecer el amb1to de part1c1pac1on de la sociedad en el desarrollo y la 

gesllon Ambiental 

Esta ley en su Capitulo V. se refiere a las normas ambrentales. las cuales 

establecen parámetros y l1m1tes mas restrictos que los previstos en las Normas 

Of1c1ales Mexicanas y deberan referirse a mater1as que sean de competencia 

local 

La sociedad las 1nst1tuc1ones de 1nvest1gac1on y educac1on superior. las 

organizaciones empresariales as1 como la~ entidades y dependencias de la 

Adm1nrstrac1on Publica podran proponer la creac1on de las normas ambientales 

para el D1str1to Federal en los terrrnnos senalados en el reglamento que al efecto 

se exprda. 

La evaluacrón del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la 

autoridad evalúa los efectos que sobre el ambiente y los recursos naturales 
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pueden generar la realización de programas. obras y actividades de desarrollo 

dentro del territorio del Distrito Federal. a fin de evitar o reducir al minimo efectos 

negativos sobre el ambiente. prevenir futuros danos al ambiente y propiciar el 

aprovechamiento sustentable de los recursos naturales 

Foto 10 EJEMPLO Dl AW A 1 •¡,'1 1 ! ¡ t JI J 1.Jhl\,l l CIUDAD UNIVERSITARIA) 

2.4.1.8 Manifestación de Impacto Ambiental 

El procedimiento de evaluac1on del unµacto ambiental se inicia mediante la 

presentación del documento denorninado man1festac1on de impacto ambiental ante 

la Secretaria y concluye con la resolución que esta última emita La elaboración de 

la manifestac1on de impacto ambiental se sujetara a lo que establece la Ley 

Ambiental del Distrito f-ederal. y antes de 1n1c1ar cualquier obra. se debe presentar 

este estudio ante la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito 

Federal (Figura 7) en terminas del reglamento pero en todo caso deberá 

contener. por lo menos 

Nombre. denorninac1on o razon social. nac1onaildad. dorrnc1l10 y direcc1on de 

quien pretendd llf'var a cabo la obra o act1v1dad objeto de la man1festac1on 

11 Descripc1on de l<-1 obra o act1v1dad proyectada. desde la etapa de selección del 

sitio para la ejecuc1on de la obra en el desarrollo de la act1v1dad. la superf1c1e de 

terreno reque11do. el programa de construcc1on montaie de 1nstalac1ones y 

operac1on correspondiente. el tipo de act1v1dad volumenes de producción 
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previstos, e inversiones necesarias, la clase y cantidad de recursos naturales que 

habrán de aprovecharse, tanto en la etapa de construcc1on como en la operación 

de la obra o el desarrollo de la actividad; el programa para el mane¡o de residuos, 

tanto en la construcción y montaje como durante la operación o desarrollo de la 

actividad; y el programa para el abandono de las obras o el cese de las 

actividades. 

111 Aspectos generales del medio natural y soc1oeconóm1co del área donde 

pretenda desarrollarse la obra o act1v1dad. 

IV. Vinculación con las normas y regulaciones sobre uso del suelo en el área 

correspondiente. ldent1f1cac16n y descripción de los impactos ambientales que 

ocasionaria la e¡ecuc1ón del proyecto o actividad. en sus d1st1ntas etapas; y 

V Medidas de prevenc1on y r111t1gac1on para los impactos ambientales 1dent1ficados 

en cada una de las etapas 

Cuando se trate de act1v1dades consideradas nesgosas en los términos de esta 

Ley, la ma111festac1on debera 1nclu1r el estudio de nesgo correspondiente. el cual 

será considerado al evaluarse el impacto ambiental 

S1 despues de la presentac1on de una ma111festac1on de impacto ambiental se 

realizan mod1f1cac1ones al r>royecto de los planes y programas. obras o act1v1dades 

respectivas. los interesados deberan hacerlas del conoc1m1ento de la Secretaria. a 

fin de que esta les not1f1que s1 es necesaria la presentac1on de 1nformac1on 

ad1c1onal para evaluar los efectos al ambiente qu.e pudiesen ocasionar tales 

mod1f1cac1ones en los terr111nos de lo dispuesto en esta Ley 

c) Obras act1v1dades o cambios de uso de suelo que se pretendan Las obras y 

act1v1dades que requieren autorizac1on de impacto ambiental. para lo cual deben 

presentar el estudio anteriormente citado. por afectar al medio ambiente o generar 

riesgos al medio ambiente. son las s1gu1entes 
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l. los programas que en general promuevan cambios de uso en el suelo de 

conservación o actividades económicas o prevean el aprovechamiento de los 

recursos naturales del Distrito Federal; 

11. Obras y act1v1dades. o las solicitudes de cambio de uso del suelo que en los 

casos procedentes. pretendan realizarse en suelos de conservación; 

111. Obras y act1v1dades que pretendan realizarse en áreas naturales protegidas de 

competencia del Distrito Federal. 

IV. Obras y act1v1dades dent10 de suelo urbano en los s1gu1entes casos. 

a) las que colinden con areas naturales protegidas o suelos de conservación y 

con vegetación de cuerpos de aguas. 

b) Nuevas act1v1dades " obras de infraestructura. serv1c1os o comerciales o sus 

ampliaciones. cuyos procesos requieran de medidas. sistemas o equipos 

especiales para no afectar los recursos naturales o para cumplir con las normas 

ambientales para el Distrito Federal. y realizar en predios con cobertura forestal 

s1gnif1cat1va o cuerpos de agua competencia del Distrito Federal 

V Obras y act1v1dades para la explotac1on de rn1nas y yac1rrnentos de arena. 

cantera. tepetate piedra arcilla. y en general cualquier yac1rn1ento petreo 

VI Obras y act1v1dades que afecten la vegetac1on y los suelos de escurrimientos 

superf1c1ales. barrancas cauces. canales y cuerpos de agua del Distrito Federal. y 

en general cualquier obra o act1v1dad para la explotac1on de la capa vegetal. 

VII las obras y act1v1dades que se establezcan en el programa de ordenamiento 

ecológico del territorio 

VIII Las obras y act1v1dades de carácter público o privado. destinadas a la 

prestac1on de un serv1c10 público; 
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IX. Vías de comunicación de competencia del Distrito Federal; 

X. Zonas y parques industriales y centrales de abasto y comerciales; 

XI. Conjuntos hab1tac1onales. 

XII. Actividades consideradas riesgosas en los term1nos de esta Ley, 

XIII. Las instalaciones para el maneio de residuos solidos e industriales no 

peligrosos. en los term1nos del Titulo Quinto. Capitulo V de esta Ley, 

XIV. Aquellas obras y act1v1dades que estando reservadas a la Federación. se 

descentralicen a favo1 del D1str1to Federal. 

XV Aquellas obras y act1v1dades que no estando expresamente reservadas a la 

Federación en los terrrnnos de la Ley General causen o puedan causar 

desequilibrios ecolog1cos. rebasen los limites y cond1c1ones establecidos en las 

d1spos1c1ones 1urid1cas referidas a la conservación del equilibrio ecológico y la 

protecc1on al ambiente 

XVI Obras de mas de 1 O mil metros cuadrados de construcción u obras nuevas 

en predios de mas de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al hab1tacional. 

para obras d1st1ntas a las mencionadas anteriormente. para la relot1f1cación de 

predios y ampl1ac1ones de construcciones que en su coniunto rebasen los 

parámetros serialados y 

XVII Construcc1on de estaciones de gas y gasolina 

Las obras o act1v1dades a que se refiere el Articulo 49 de la Ley Ambiental del 

Distrito Federal. que por su ub1cac1on. d1mens1ones características o alcances no 

produzcan impactos CJ111b1entales s1gn1f1callvos o no causen desequilibrios 

ecológicos. n1 rebasen los lirrntes y cond1c1ones establecidos en las d1spos1c1ones 

1urid1cas referidas a la conservac1on del equ1l1hr10 ecolog1co y la protección al 

ambiente. no estaran suietas a la evaluac1on de impacto ambiental En estos 
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casos, el responsable de la obra o actividad deberá presentar a la Secretaria el 

documento denominado informe preventivo. previo de 1111c1ar la obra o actividad 

cuyas especificaciones se 111d1can en el articulo 57 de la rrnsrna ley 

1 1qur.t 1 1 1 l•t 1 MI ;11, /\f.11'11 NT! 

Como vemos. el estudio de 1rnpdcto ambiental es necesario para la evaluación de 

un proyecto, debido a que su influenci<J en la torna de decisiones es de gran 

importancia por la relac1on que t1Pne con el aspecto social del mismo; si un 

proyecto es la soluc1on opt11na a un problema o necesidad dada. debernos ver que 

sea mas una alternativa de impulso al progreso de la zona de 111fluencia que un 

retroceso para el lugar o la causa directa de su devastación 

Es necesario tener el claro que debemos dar soluciones y no ser creadores de 

situaciones criticas de subs1stenc1a para la comunidad, por ello lo importante que 

es el conocer claramente los alcances del proyecto que se este analizando y tratar 

de que su impacto en el medio ambiente sea minimo. 
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2.4.2 lmpácto Urbano 

PlaneaceOn Econ6mica 'f Tk.n.c. pa1.a el Oeuuolo 
det Proyeao E,..cu.,110 y Con•1tuca6n de 

un Edd"ICK> de Condom1noOS de Lu,o 
C.ap1tuk> 2 ES T LIDIOS 

En los casos de aquellas obras y actividades donde además de la autorización de 

impacto ambiental requiera la de impacto urbano. se estará a lo dispuesto en la 

Ley Ambiental. en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y al reglamento 

de las citadas leyes que sobre estas materias al efecto se emita 

DGCOH 
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!\Mlllf N 1 Al Y URBANO 

l,¡1•11t1 '>t'c._1et,-tr1ct ele 11dnsporte y 

La Secretaria del Medio Ambiente y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda 

podrán interpretar y aplicar para efectos adrrnn1strat1vos en la esfera de sus 

respectivas competencias las d1spos1c1ones de esta Ley y de los programas de 

ordenamiento ecolog1co territorial. as1 como. de la Ley de Desarrollo Urbano del 

Distrito Federal. y de los Programas de Desarrollo Urbano. respectivamente, y del 

Reglamento al que se refiere el parrafo anterior. em1t1endo para tal efecto. de 

manera con¡unta los d1ctamenes. circulares y recomendaciones en mc.itena de 

Impacto Urbano y Ambiental 
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La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en su Titulo VII. relativo al Control 

del Desarrollo Urbano y el Ordenamiento Territorial. especifica que quienes 

pretendan llevar a cabo una obra, 1nstalac1on o aprovechamiento urbano. público o 

privado. deberán presentar previamente a la solicitud de las licencias o 

autorizaciones que correspondan en los térrrnnos de esta Ley y su reglamentación, 

el estudio de Impacto Urbano y Ambiental. en los s1gu1entes casos· 

l. Cuando se rebasen en forma s1gn1f1cat1va las capacidades de la infraestructura y 

los serv1c1os publicas del area o zona donde se pretenda eiecutar. 

11 Cuando su e1ecuc1on genere afectaciones en otras áreas o zonas del Distrito 

Federal 

111. Cuando pueda afectarse negativamente al espacio urbano. a la imagen urbana 

y al pa1sa1e natural (Figura 9). así como a la estructura soc1oeconómica; y 

IV. Cuando s1gr11f1que un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al 

patrimón10 cultural. t11storico. arqueológico o art1st1co 

La reglamentac1on de la Ley mencionada establecerá las características de las 

obras. aprovechamientos o zonas que re1u1eran de éste estudio, determinando los 

casos y magr11tudes espec1f1cos a que se refieren las fracciones de este articulo. 

En lo que se refiere al ambiente. deberán observarse las d1spos1c1ones 1uridicas 

aplicables 

La Secretaria de Desarrollo Urbano emitirá dictamen fundado y motivado en 

respuesta a la sol1c1tud de Estudio de Impacto Urbano y se publicara. con cargo al 

interesado en un d1ar10 de mayor c1rculac1on Sin el cumpl1m1ento de este requisito 

no podrá otorgarse 111nguna l1cenc1a de construcc1on 

El contenido y procedirrnento de tram1tac1on del [ stud10 de Impacto Urbano se 

establecerá en la reglamentac1on de esta Ley 

De la misma manera. 1nd1ca que El Estudio de Impacto Urbano forma parte 

integrante del Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, que será elaborado por los 
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P1aneae1on E con~ y 1 ec.mc.iil para el Oeurrollo 
d9' Proyedo EJHCullvo y Cont.tfuc.aon de 

un Edlf1c.io de CondonunK)t. de lu10 
C•p1tulo 2 E.STUOIOS 

peritos que autoricen la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria 

del Medio Ambiente 

Los Directores Responsables de Obra (ORO) otorgarán su responsiva de los 

Estudios de Impacto Urbano y Ambiental. que se enviarán a la Secretaría de 

Desarrollo Urbano. para que ésta, con la part1cipac1ón de la Secretaria del Medio 

Ambiente. otorgue la licencia de uso del suelo correspondiente. en el caso de que 

el estudio determine que la obra no produce impactos negativos o que se puedan 

mitigar dichos impactos Esos estudios serán públicos y se mantendrán para 

consulta de cualquier interesado 

Los propietarios de los proyectos a los que se refiere esta disposición deben 

aportar los recursos suf1c1entes para resolver cualquier impacto significativo 

adverso que determine el estudio. así como la parte proporcional del costo de las 

obras que se precise realizar para proveerlos de los servicios necesarios para su 

funcionamiento Podra autorizarse para estos fines. la utilización de la 

infraestructura existente. siempre y cuando. se demuestre fehacientemente la 

existencia de remanentes en la capacidad instalada Para lo cual los interesados 

deberán garantizar ante el Gobierno del D1stnto Federal la aportación de recursos 

o la realización de las obras que señale el estudie respectivo. La Secretaria de 

Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria del Medio Ambiente v1g1larán el 

cumplimiento del D1ctámen de Impacto Urbano Ambiental 

Las normas de ordenac1on establecidas en los programas y el reglamento de ésta 

Ley se referirán a 

l. Restncc1ones y espec1f1cac1ones para los aprovechamientos urbanos en 

suelo urbano y suelo de conservación 

11. Zonificac1on. usos del suelo. tablas de usos del suelo, destinos y reservas 

del suelo y uso del espacio urbano. 

111. Programas parciales 
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del Proyecto f iecuttvo w Con•lrucc..on de 

un Edilicio de Condomomos de LUJO 
Capitulo 1 t: S T UOIOS 

IV. Vía pública, alineamientos. zonas federales. derechos de vía, vialidades. 

afectaciones. restricciones. espacios públicos y la regulación de la imagen 

urbana en el espacio de la via pública 

V. Fusión. relollficación y subd1v1s1ón de predios. 

VI. Impacto urbano. zonas y usos r1esgosos 

VII Transferencia de potenc1al1dades de desarrollo urbano. 

VIII. Equ1pam1ento y serv1c1os urbanos 

IX. Mob1l1ar10 u1bano 

X. La intensidad de la construcc1on perm1t1da. considerando: alturas de 

ed1ficac1ón. 1nstalac1ones perm1t1das por encima de esa altura. dimensiones 

minimas de los predios. restricciones de construcción al frente, fondo y 

laterales y coef1c1entes de ocupación y util1zac1ón del suelo. y formas de 

manifestac1on de la imagen de la construcción en el espacio urbano y la vía 

pública 

XI. Captación de aguas pluviales y descarga de aguas residuales. 

XII. V1v1enda 

XIII. Áreas de valor ambiental y barrancas 

XIV. Patrimonio cultural urbano 

XV Áreas. zonas. s1t1os e inmuebles de valor histórico. arqueológico y artistico o 

tip1cos y de conservac1on patrimonial 

XVI Áreas de actuac1on 

XVII. Estacionamientos 

XVIII Restr1cc1ones. lirrntac1ones y espec1f1cac1ones respecto de uso y 

aprovechamiento de la imagen urbana considerando además su relación con 

la publicidad exte11or y la instalación de anuncios 

XIX Pol1t1cas e instrumentos para el cumplirrnento de los ob1et1vos de los 

programas 

XX. Normas particulares aplicables él los programas delegac1onales y parciales. 

XXI Para d1scapac1tados y 

XXII Otras que se establezcéln en los programas o el reglamento de esta Ley en 

materia de aprovechamiento del suelo y ordenamiento territorial 
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P1aneacion Ec.onCHn1ca 1 Tel..ml.a para el 0e-no11o 
del Proyecto f 1ecut1vo 1 Co111.trucc1on de 

un f c11f1c1u d .. Con1lon11n10t. de l u10 
C~p1tylo } [ S TUOtQS 

Para la elaboración de las normas de ordenación. la Secretaria recabara la opinión 

de las dependencias y entidades de la Admin1strac1ón Pública del D1str1to Federal 

(Fugura 8). y en su caso. de otras autortdades adm1n1strat1vas 

11r.1F• ~ 
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Figura 9 USO DE SUFL O" 

En materia de Impacto Urbano, de acuerdo al Reglamento de la Ley de Desarrollo 

Urbano del Distnto Federal. los Estudios de Impacto Urbano deberan de contener 

lo siguiente 

l. La descr1pc1ón detallada de la obra o act1v1dad proyectada que debera 

contener su ub1cac1ón la superi1c1e de terrenos requertda. los 

programas de construcc1on. de rnonta1e de 1nstalac1ones y de operacrón 

correspond1er1te el tipo de act1v1dad los volumenes de producción 

previstos las 1nvers1ones nec<'sar1as y la clase y c;:rnt1d;id de recursos 

de la Ciudad que habran de requerirse tanto en la etapa de 

construcc1on como de operac1on de la obra o en la del desarrollo de la 

actrv1dad 

11. La descr1pc1on detallada de los impactos de la obra proyectada y sus 

repercusiones. en relación con los Programas vrgentes para la zona, 

7h P,mla f a\lela S11ter 
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lJ!I f d1l1c10 ()f" Condumint-0s oe luto 
Cap•lulo 7 l S TUOIOS 

111. En el caso de que cualquiera de los impactos a que se refiere la fracción 

anterior muestre resultados que indican negativamente. las alternativas 

para evitar o en su caso. rrnn1m1zar dicha 1nc1denc1a 

IV. La mención sobre la compat1b1lidad con otras act1v1dades de la zona. 

V. La autorización del Instituto Nacional de Antropolog1a e Historia o del 

Instituto Nacional de Bellas Artes. cuando se puedan afectar los edificios 

y monumentos históricos arqueolog1cos o artisl1cos 

VI. El estudio de imagen urbana. de conformidad con los Programas. y 

VII. El nombre. firma. dom1c1l10 y al telefono del perito en desarrollo urbano 

que realice el estudio. as1 como el documento oficial en que se acredite 

lal calidad 

Todos los análisis relativos a los aspectos a que e refieren las fracciones 1 a 111. 

debieran eiecularse baio el supuesto de util1zac1ón plena de inmueble en un 

momento de demanda 111ax1rna 

Estos estudios deberan realizarse por un perito cuyas características están 

descritas en el rn1smo Reglamento 

Segun lo descrito en el articulo 46 de la Ley Ambiental del Distrito Federal. el 

predio en cuest1on no requiere Man1festac1on de Impacto Ambiental. 

principalmente por contemplar menos de 1 O mil metros cuadrados de 

construcc1on y aunq1ie sea una obra nueva. la superf1c1e de construcción de 

cualquier p1oyt!Ltu quce S'-' p1etenda p1oyecta1 en Av f<10 M1xcoac No 37 no 

rebasa los cmco 11111 metros cuadrados en caso de que el uso de suelo sea d1st1nto 

al hab1tac1onal 

Debido a que la superf1c1e 111ax1ma de construcc1on en el predio dispuesto para el 

proyecto (Av R10 M1xcoac No 37) es de 900 m· aproximadamente y el 

Reglamenlo de la Ley de Desarrollo Urbano del D1str1to Federal dispone. en su 

articulo 22 que se requieren estudios de Impacto Urbano en los casos s1gu1entes. 
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ci"I Proyecto E.¡ecullvo y Construcc.an de 

un E.ci1r1coo ci~ Conciom.nioa ele Luto 
Capitulo 2 ESTUDIOS 

l. En los proyectos de v1v1enda que tengan mas de 10,000 m2 de 

construcción (Foto 11). y 

Fotat1 EJEMPLOOEPROYfC:Tl>tJf \/l\/1f ~.1,;.·11,1 I</ _,\,lt f1t i ·,JtJtll· 1·,:if Jf .. 11'/\t'll>UHBANOYAMBIENTAL 

11. En los proyectos que incluyan of1c1nas, cornerc1os. industria. servicios o 

equipamiento. por mas de 5000 rn2 de construcción (Foto 12). 

Foto 12 EJEMPt O Ul PI~( lY 1 11 • 1 'i '.l.'·· r u1 1'1'1 H! 1 :,!LJ(Jl(){Jl. IMPACTOURBANOY 

Deducimos que en el caso del predio Ubicado en Av Rio M1xcoac No. 37. no es 

necesario elaborar el estudio de Impacto Urbano para obtener la licencia de 

construcción 
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Cclf>ilulo l DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

Capítulo 3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

3.1 Descripción del Proyecto en General 

Av. Río Mixcoac No 37. es un ed1f1c10 que cuenta con seis niveles. planta baja. 5 

plantas tipo. sótano y azotea El uso del ed1fic10 es habitac1onal plunfamiliar, pero 

debido a que sólo cuenta con 1 O v1v1endas. no esta en el rango de conjunto 

hab1tac1onal 

El soporte del ed1f1c10 es una estructura de acero (Foto 13). combinada con 

concreto armado En c1mentac1ón. se realiza la excavac1on de un cajón a cielo 

abierto• con una profundidad de 2 25 m partiendo del nivel de banqueta y 

secciones de 27 00 X 8 30m En donde se aloja una losa (de c1mentac1ón) con 

trabes de concreto armado y una cisterna del mismo material (Plano E-2) 

Las columnas y trabes de todo el ed1flc10. son de dos tipos. Roam1ng (varilla y 

perfiles de acero. forradas con concreto estructural) y dos columnas metallcas en 

el eje central, mismo que se compone por un muro para res1st1r el esfuerzo 

cortante del mismo material 

Los muros de las colrndanc1.is sor1 d•· < orir:rteto armado y soportan gran parte de la 

carga del edificio 

La estructura de soporte. carga los<ts de vigueta y bovedilla• (Plano E-1), muros 

de tabique rojo recocido en la fachada pnnc1pal y en la parte posterior un 

aplanado de yeso en la parte interror y mortero en la parte exterior 
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un f-.d1flc10 de Comlom1mo!i. de L u¡O 
C.ip1lukl J Ol:SCRtPCION DFL PROYECTO 

Esta equipado con todas las instalaciones necesarias. hidraulicas, sanitarias. 

eléctricas, gas, etc y elevador con capacidad para 6 personas con acceso a todas 

las plantas tipo. incluyendo la planta ba¡a 

Cuenta con 12 espacios de estacionamiento, 8 para automóviles grandes (67%) y 

4 para automóviles chicos (33%), que es uno para cada v1v1enda sin contar 

indivisos· 

Las areas comunes estan d1stribu1das de la s1gu1ente manera. el área libre total es 

de 44 51 m.. que equivale al 25 73"/,, del a rea total del predio Los pasillos. 

descansos. accesos. etc. (todas las areas comunes) cuentan con lámparas cuya 

capacidad de 1lum1nac1on es mayor a 50 luxes·. (m1r11mo permitido por el 

Reglamento de Construcc1on del Distrito Federal) 

Todo el ed1f1c10 tiene vent1lac1on natural. excepto los sarntarios interiores. que 

tienen instalados extractores para ventilarlos art1f1c1almente 

Cada departamento rrnde 55m' de superf1c1e por 2 4m de altura libre, distribuidos 

de la s1gu1ente manera (Plano A-1 y Foto 14). 

recamara 

bario completo 

cocineta 

estancia comedor 

1 lu9ar de eslac1onar111ento 

,, ''•t 1,, '.~ 1 1 
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un EddlCK> de Condom1ntos de lu,o 
Cap11ulo 3 DESCRIPCIÓN DEL PROVECTO 

3.2 Descripción del Proyecto Arquitectónico 

El diseño arquitectónico es un proceso complejo pues cada tapo de edificio posee 

diferentes estructuras funcionales y especiales Es imposible establecer una 

norma o un método único para solucionar un tipo de proyecto pues cada tipo de 

edificio posee características únicas en su estructura. espacio y funcionalidad que 

atienden a necesidades particulares. Sin embargo. una actitud "normalizada" de 

los criterios de diseno es aplicable sobre todo al trabaiar producciones en sene de 

elementos arqu1tectón1cos 

t ... l·'I 'f.~. •1 < " N.1 ii 

El proyecto del Ed1f1c10 Av f~10 ll.11xcoac No J7. '><' localiza en la Delegación 

Benito Juárez. pract1ca111ente en el corazon de la Zona Urbana del Distrito Federal 

(Figura 2) Es importante puntualizar la ub1cac1ón, ya que se trata de una zona 

consolidada en infraestructura y serv1c1os Por su ub1cac1on dentro del Distrito 

Federal, donde pract1camente todas las v1al1dades de 1mportanc1a confluyen. 

permite una enorme relación de los inquilinos con el resto de la Ciudad 

Uno de los atractivos visuales del Ed1f1c10 Av Rio M1xcoac No 37. es la zona en 

la que se encuentra ubicado que posee un valor patrimonial 
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Capitulo J OESCRlPCION DE:l PRO'l'ECTO 

árboles, amplios camellones y edificios históricos. sin olvidar los parques que se 

encuentran cercanos a este. así como la Universidad Panamericana e 1gles1as que 

le dan tranquilidad a la Lona 

-._ .;,,¡... 

-~~·_.~ ~~~ --

LI Pd1f1uo "" ''" l'l.111L• H.11" con plafones de doble altu1a cuenta con una puerta 

de herrena rnetillwa pcir;1 acceder desde la acera hasta el Lobby en donde se 

encontrara el 3rea d" ascenso y descenso de los veh1culos. area de maniobras 

para veh1culos y algunos l1Jgares de estac1onarnoento 1ard1neras y el acceso al 

elevador del ed1f1c10 mismo que conduce a los niveles super101es Como ya 

mencionamos. el ed1f1c10 cuenta con un moderno elevador de alta velocidad que 

posee un sistema mtel1gente cuya f1nal1dad es reducir el tiempo de espera de los 

inquilinos en planta ba1a as1 como el tiempo de cada v1a¡e, de este modo se 

opt1m1za el consumo de energ1a de las are3s comunes y el valioso tiempo de los 

usuarios 

El nivel del solano esta destmado para estac1onarnoento exclusivo par3 los 

arrendatarios de los departamentos. contando con un total de catorce caiones 

reservando cuatro lugares para v1s1tas El ed1f1c10 cuenta con un solo acceso por 

Avenida R10 M1xcoac l. os automoviles ingresan al ed1f1c10 por medio de una 

rampa que alberga en su parte 1nfer1or a la cisterna con capacidad par a dotar de 

agua a todos los habitantes del ed1f1c10 por una semana Dentro del rrnsmo 

espacro de solano se acond1c1onan las bodegas necesarias los cuadros de luz y 

la caldera para abastecer de agua caliente al ed1f1c10 por medio de un sistema de 

Retorno de Agua Caliente (RAC) 

P,tnla t .1-..t-l<l ~1UC" 
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C<1µ•lulo J UE:_~,CRIPCION Dt-1 P~OYECTO 

En la azotea. se ubica la terraza con vista pr1v1leg1ada. un cuarto de máquinas del 

elevador (Foto 17) Sobre estos se aloiaran el tinaco de agua. tanque de gas y 

escaleras para el mantenimiento de los rrnsmos. todo esto en una superficie 

aproximada de 25 m 2 

:.r. i :, i ,¡ ;1._·, •TI A 

VI~ 1A1 .. 1 ! f.'11 "' l •! L ,,. ~· 1, 1 ( ¡f MA(..JLJINAS 

La fachada principal el ed1f1c10 es recta y cubierta de cantera blanca con molduras 

labradas a mano al pie de las ventanas (Foto 15) Estas cuentan con cancelaría de 

aluminio negro y un sistema de doble vidrio filtrasol (Foto 18). con el fin de 

proporcionar un a1slar111ento tanto acust1co como cl1mat1co al interior de cada 

departamento 

La fachada posterior posee menores proporciones y esta recubierta de materiales 

cementosos· (aplanado cemento arena) las ventanas con cancelaria de aluminro. 

poseen las mismas caracterrsticas que en la fachada exterior 

f-'dula f- avela S1Uer 
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Existen dos tipos de plantas hab1tac1onales. 1dent1f1cándose por su or1entac1ón, las 

plantas que tienen vista hacia el Sur (Av R10 M1xcoac) tienen una superficie de 

54.39 m 2 y cuentan con coc1neta completamente equipada. estancia comedor. 

recamara amplia con vestidor y bano completo La altura de entrepiso es de 

2 80m. mayor a lo requerido en el RCDF lo que genera una sensación de 

comodidad y amplitud en sus espacios interiores. la caracterist1ca principal de 

estos departamentos es una placa rnetalrca (Foto 19) colocada para fines 

estructurales que otorga al espacio un poco de rnovunrento en lo que a materiales 

de acabados se refrere Los departamt·ntos con vrsta hacia el sur cuentan con 

55.28 m' y una rneior drstribuc1on de los Pspac1os otorgando al usu<1rio una mayor 

comodidad en su departamento r!t0b1d<l c1 quP cuenta con una recamara mas 

amplia. así como mayor tranqutl1ddd dd>1clll ,, qu» existe un mayor a1slam1ento que 

los departamentos con vista hacid t'I :~ur 

f-olo 1Y f'l At./' '.1· 1r~l1t ¡ ¡, l', Al A SUH 
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Capitulo 1 01 SCRIPCIÓN OH í'ROVi Cl() 

En general y en lo que se refiere a acabados, todos los departamentos cuentan 

con recubrimiento liso de yeso en los muros y terminado con pintura color 

champaña, pisos laminados de madera en toda el área del departamento. ciaseis 

de encino (Foto 20). y los mejores materiales eléctricos y de plomería que 

sobrepasan las mas estrictas normas 1nternac1onales. otorgando una seguridad a 

la inversión del prop1etar10 al reducir los costos de rnantenirrnento y operación 

{ H 1 Al l f ! 1f l ,¡ ( li A! ~¡(IN [)f f'JSO 

1 º'º¡o 

La estancia considerada muy importante para la elaboración de este proyecto, 

representa el espacio de reumón social y fam1l1ar. especialmente por la tarde y 

noche. para su diseno se partió de los espacios mínimos de un grupo amueblado 

de conversac1on primario. de ahi en adelante se lograron las combmac1ones 

necesarias entre una sene de grupos de conversación hasta llegar a integrarla con 

la cocineta. obtemendo por su orientación Norte- Sur. una comb1nac1ón de 

conceptos de luz, textura y color que en general engloban las necesidades que los 

clientes potenciales requieren para considerarlo como un espacio agradable Para 

la cocínela, considerada no sólo como un lugar de trabajo especializado. se diseñó 

con especial cuidado. se propusieron espacios compactos en la d1stribuc1ón de los 

muebles. conservando en todo momento las relaciones de funcionamiento entre 

las diferentes áreas de trabajo. se redujo en lo máximo posible la circulación 
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dentro de ella eliminando las interferencias al func1onam1ento. y en todo caso 

evitando los mov1m1entos forzados de los usuarios 

¡,, •11,. ¡/, I >, 1 t! 'r'/,~·l/\MI N1111tfl.! 11\! ! ~J' ll~T! 

En a reas comunes los pasillos y las escale1 as se encuentran cubiertos con 

cantera de Hu1chapan Hidalgo (Foto 22). de color rosa claro Se colocaron 

sensores de mov1rrnento para el encendido autornat1co de las luces. falso plafón 

de tablaroca (Plano IE-1) La ub1cac1011 de las ventanas en el lado oriente. 

proporciona una excelente 1lurnmac1on y V<é11t1lac1on 

t'.:-><A!1lN[,,[1f 1f\Nl!h'.A[ll tHJHttAf'AN 

f olo ¿; 
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En general. el proyecto involucra una cornb1nac1on entre accesibilidad. confort. 

iluminación. ventllac1ón. a1slarrnento acust1co. art1culac1on con el entorno. 

soleamiento durante el d1a. vistas al exterior. privacidad. confort. iluminación 

artificial, ligas entre ciaseis. vestidores y recamaras. y principalmente UBICACIÓN. 

Para finalizar es valido hacer la aclaración que para la elaboración del proyecto 

arqurtecton1co fue necesaria la 1nterrelac1on entre las normas de ordenamiento 

urbano, las medidas de los espacios requeridos y sus ob¡etos. recordando en todo 

momento el nicho de mercado para el cual esta disenando y entregandoles así las 

mejores, mas funcionales y coherentes soluciones 
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Piane.CM>n Economec:.a., Tecmca para et Oeumolo 
det Proyecco Cteeub\IO 'I Conatrua:aon e» 

un Edificio de Condom1moa de LUJO 
Cap1lukJ 3 DESCRIPCIÓN DEl PROYECTO 

3.3 Descripción del Proyecto de Cimentación 

De acuerdo a los datos obtenidos del Suelo. y atendiendo las caracteristicas del 

proyecto. se determinó la cimentación para el ed1fic10 de la siguiente manera: 

Cimentación superficial. parcialmente compensada 

El cajón del sótano. funciona como estac1onam1ento 

El ca1ón se desplanta a una profundidad cJe 2 20 m con respecto al nivel de 

banqueta 

La sobrecarga rnax1rna que se tran5r111ta al subsuelo sea de 6 7 ton/m2
. 

El prrnc1p10 de c1rnentac1on parcialmente compensada se trata de remover un 

cierto peso del suelo. y buscar que la carga de la estructura por crmentar sea 

aproximadamente igual al peso del suelo excavado De esta forma se logra que el 

estado de presiones· en el terreno. después de colocar la estructura similar al 

estado de presiones existente antes de la construcción 

! -'.( .A'v/\( ¡,·1tJ 1 i\b:A < .IMf N 1 AL!()N 
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Planeac.on l;conomoc.a y leen.ca pa1a el lW..nokl 
del P1oyl!'CtO E¡ecullvo y Con1t1ucaon d.e 

un Edd•t..K> de Condom1nl01 de Luto 
Cap1lulu J Df~CRIPCION OCl PROYECTO 

3.4 Descripción del Proyecto de Instalación Hidráulica 

La instalación hidráulica es el conjunto de tuberias. equipo y accesorios que 

permiten la conducción del agua procedente de la red municipal. hasta los lugares 

donde se requiera. En nuestro caso, el agua es conducida a un deposito (cisterna) 

y posteriormente bombeada a un tanque elevado. ubicado en la azotea del edificio 

del cual se distribuye hacia abaJO el agua a los d1st1ntos puntos del ed1f1c10. 

Los proyectos h1draul1cos de todo tipo, deben de respetar la reglamentación 

relativa a sum1n1stro de agua. se integra en el Reglamento de lngen1eria Sanitaria 

Relativo a Edif1c1os y a nivel local. se debe respetar lo 1nd1cado en el Reglamento 

de Construcciones del D1stnto Federal 

3.4.1 Red de Agua Fria 

Utilizando el Método Bntan1co. que se basa en la tabla de probable demanda 

simultanea* (Tabla 14), correspondiente a diferentes gastos potenciales. para el 

cálculo del gast*o mínimo instantáneo. 

El diámetro teórico. lo calcularemos con la ecuación de continuidad, considerando 

una velocidad de 1 5 mis, teniendo lo siguiente 

dr= [4Q/llv] "' • 1000 

donde: Q.- gasto* en m 3/s 

v.- velocidad recomendada del flujo del agua en las tuberias es 

recomendable entre 1 y 1.5 m/s. En nuestro caso la tomaremos de 

1.5 mis, ya que representa mayores perdidas para el diseño, por lo 

tanto. tendremos una situación mas desfavorable 
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PlaneaClon LconomlC..d t le(.mc,.a para el Oes.arrolk.> 
dtol Proyecto E,ecutlvo y Cons1rucc1on de 

un f dif.c10 de Condominios de l u10 
Cap11ulo J Dl SCRIPCIÓN DEL PRO'r'ECTO 

C-B dr = [(4•o 0001 )/(3 1416.1.5)) 112 ·1000 = 9.2086 mm 

Conocido el diámetro teórico. se aproxima a un diámetro comercial. el cual 

depende del material de la tubería Redondeando este al inmediato superior, 

quedará: 

d nonun<11= 12 7 mm 

d comc1c1al111le11or = 14.453 mm 

A continuación, presentamos las tablas con el cálculo de los diámetros para los 

departamentos 2.4.6,8 y 10 (Tabla 14), siendo los mismos diámetros para los 

departamentos 1,3,5,7 y 9 ya que el edificio es simétrico. 
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Pt8neac.on Econom~ y Tecnic.a p.ara &I Des.anclo 
del Proyecto EjeeublfO y Con5trucct0n de 

un Ed1hao de Condomwuo• de luto 
Capitulo 3 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

Recalculamos la velocidad para obtener el valor real aplicando la ecuación de 

continuidad: 

V= 4Q(1000)1cj211 

V=400114.4532(3.1416)=061 mis 

3.4.2 Toma General de Agua 

Para determinar el diámetro de la toma se emplea la ecuación de continuidad: 

d = (4Qlllv) 112 

donde 

Q - Es el gasto a obtendrá de la red de distribución municipal, 

y sera igual al gasto máximo diario. el cual se define como 

Por lo tanto: 

OMu = (hab1tantes)(dotac1on)(CVD) I 86400 

OMo = (30)( 150 l/hab/d1a )( 1 4)/86400 = 0.0000729 m 31s 

V = es la velocidad a considerar en el conducto. Se 

recomienda proponerla entre 1 O y 1.5 mis. debido a que 

dichos valores garantizan las perdidas minimas. 

d= (4)(0.0000729) I (3 1416)(1 5)= 0000618 m 

Debido a que el diámetro mínimo de la toma es de 13 mm. se aproximara de la 

siguiente manera. 

d = 13 mm 
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PlaneacoOn lcono1n1ca y l et::n'Ld pd•H et De~1111olo 
del Pmy~to E )t!'Cul1vo y Con~ln..occioo oe 

un 1: d1hc.10 de CondomonllOS de Luto 
Cap1lulo 1 DI: ~CRtPCIÓN DE l PROYf:CTO 

3.4.3 Cisterna y Capacidad del Depósito Elevado 

La capacidad de la cisterna debe ser igual al SO'X, del volumen de 

almacenamiento para uso normal mas el 100'~, del volumen calculado para el 

control de incendios 

Para realizar en forma practica el d1st'no de una cisterna es necesario tener 

presente Jo que establecen los 1-<eglamentos y dernas d1spos1c1ones sanitarias en 

vigor. Es importante evitar en lo posible la contammac1on del agua almacenada 

por medio de una construcción impermeable y establec1m1ento de distancias 

minimas de dicha cisterna a los linderos mas prox1mos. a las ba¡adas de aguas 

negras con respecto a los albanales Tamb1en hay que considerar otras 

cond1c1ones impuestas por las características y d1mens1ones del terreno 

disponible, del volumen de agua requerido por otras cond1c1ones generales o 

particulares en cada caso 

De acuerdo al articulo 150 del reglamento de construcciones del Distrito Federal, 

deberemos ut1!1zar cisterna. ya que la pres1on es inferior a 10m de columna de 

agua*, y debe contar con depositas elevados cuya capacidad sea dos veces la 

demanda diana 

Capacidad total de la cisterna = (150 * 30 *2 I 1000) = 9 m 3 
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Plarwtac.on fconomK;.a.,. Tecmca para el Des.arrollo 
det PfOY'K=IO f.,ecullvo .,. Cont.trucaon de 

un Ed1foc.10 de Condom1nioa de LuJO 
Capdulo J DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

La capacidad de los depósitos elevados debe ser entre 1/5 y 1/3 de la capacidad 

total de la cisterna. resultando lo s1gu1ente 

Capacidad min1ma del deposito= 9 • 1/5 = 1.8 m 3 

Capacidad máxima del depósito= 9 • 1/3 = 2 9 m 3 

Por lo anterior. y tomando los valores comerciales, instalaremos un depósito 

elevado de 2 5 rn 1 

La capacidad de la cisterna es igual al volumen que resulte de restar a los dos 

dias de demanda diaria el almacenamiento de los depósitos elevados 

Capacidad de la cisterna= (150 • 30 ·2 11000)- 2.5 = 6.5 m 3 

para proporcionar un meior serv1c10 se decidió hacer la cisterna de 8.1 m 3 

(Medidas detalladas en el Plano E-1) 

Con respecto al almacenamiento para el sistema de protección contra incendio 

debe hacerse de acuerdo a los articulas 117 y 122 del Reglamento de 

Construcciones para el D1str1to Federal (RCDF) que clasifica a las edificaciones 

según su riesgo e indica el tipo de instalaciones para prevenir o mitigar dichos 

riesgos 

Clasificación de ed1f1cac1ones según su riesgo 

l. De riesgo menor son las ed1f1cac1ones de hasta 25 m de altura. y hasta 

250 ocupantes ya hasta de 3000 m" 

11. De riesgo mayor son las ed1f1cac1ones de más de 25 m de altura. y hasta 

250 ocupantes o mas de 3000 m 2 y además, las bodegas, depósitos e 

industrias de cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, 

plásticos. algodón y combustibles o explosivos de cualquier tipo. 
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Debido a que el desarrollo Río Mixcoac esta destinado para una ocupación 

maxima de 30 personas. su altura es menor de 20 rn. y su área construida no 

rebasa los 3000 m 1 
• no requiere almacenamiento para protecc1on contra incendio 

El plano con los detalles de construcción de la cisterna (Plano E-4). contiene todas 

las espec1f1caciones necesarias para que esta sea construida de acuerdo a la 

normativ1dad vigente 



I ':"""-·~..:.':.-::.::."'~~-- 1 
' -··"-····- --: ::::.~ .. --

1 '" tt 

Arn1 ArlONl s íN CJ'\TfJ.'Nf, r N HtTROS. 

96 

1 JI . l.~ 1 1 i ¡ . 
~: -~ t 

1 ......... - ' !t 1 1 1 i ¡¡ 
··~ .. -· .. 1 ......... '~ 

¡__ . 

lf=-·-·-·- ··-···· . -·- ·~ ......... .,.. .... ' 

•• l[S CISTI PNA :¡ E-4 . oc1~ .. 1¡ 1

1ir··· - . n.·1·•·::.... '.::¡ -- ' 
vtu• ... n .... , lj •· · .. - . L . •-""'" -· 1 ._-7_· .. ~-·--·GI" 



3.4.4 Instalación Sanitaria 

PlaneacMWi E.r;.onom~ y TecnK:.iil 1.a1• 61 De-rro11o 
del Proyecto E.,oc:.1.-1\lvu y Co'1Slrucc1on cJe 

un Ed1l1Cto de ConcJc.mmoos <Je LUJO 
Cap11uk> J OESCRlí'CION rH l PHOYLCJO 

Para el diseño de la instalación de drenaie. es necesario definir el concepto de 

unidad de descarga. que es la correspondiente a la descarga del agua residual de 

un lavabo común en uso domestico y que es igual a un caudal de 28 litros por 

minuto. 

Esta unidad de descarga, se considera como la referencia para estimar las 

descargas de todos los demás muebles o aparatos sanitarios Es muy importante 

señalar que los diámetros que se vayan obteniendo del diseño. cumplan en 

principio con las disposiciones del Reglamento de lngenieria Sanitaria Relativo a 

Edificios. 

\ 
\ / 

TUBERIA DE INST ALACION SANITARIA. DESCARGA MIXTA 

Para el caso de Av. Río Mixcoac No 37. se contempla una descarga mixta, es 

decir. colectores combinados (aguas residuales + pluviales). para lo cual se utiliza 

la gráfica tomada del Manual de Instalaciones para definir que diámetro 

necesitamos (Gráfica 4) 

Para una superficie de 50 m.- y 1 O unidades de descarga. se requiere una 

pendiente del 4% y un tubo de 80 mm de diámetro (Gráfica 4). teniendo todos los 

datos 

1 . m 2 de superficie Eje x 

2. Unidades de descarga Eje y 

3. Pendiente: Linea punteada 
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De acuerdo al Reglamento de Ingeniería Sanitaria Relativo a Edificios las 

columnas de agua residual que descarguen wc·. tendran de diámetro minimo 

100mm Por lo tanto aunque el proyecto resulte sobrado. se respeta el diámetro de 

reglamento. es decir 100 rnn ( 4") 

En el Apéndice A. mostramos los planos de planta tipo tanto arquitectónicos como 

de instalaciones h1drául1cas y sanitarias. eléctricas y de la cimentación, cabe 

mencionar que la 1nformac1on que contienen estos planos. es suficiente para los 

alcances de la presente tés1s 
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Capitulo 4. PROPUESTA ECONÓMICA 

4.1 Análisis de Costo 

Plilneac.on Economic.a 't Tec.n1c. ~1<1 el Deuuolkl 
det Pro1ecto EJBCubvo 't Con•lfucc!On de 

un EdlftCM> de CondoJTunta• de Lu,o 
Capitulo 4 PROPUESTA ECONÓMICA 

Existen diversos métodos para realizar el anal1s1s de costos en caso de ser 

necesario realizar un presupuesto para determinada obra. el mas utilizado es el 

que implica el analisis de los precios unitarios. es decir. analizar cada concepto en 

cuanto su mano de obra. maquinaria y equipo y materiales. a costo directo e 

integrando posteriormente el porcentaie de 1nd1rectos y los sobrecostos 

4.1.1 Costo Directo 

Costo Directo son los gastos que tienen aplicación a un producto determinado. Es 

decir, la suma de material. mano de obra y equipo necesario para la realización de 

un proceso productivo 

Existen una serie de agrupaciones que dictan espec1ficac1ones para cada una de 

las actividades espec1al1zadas. para el caso de la ed1f1cac1ón podemos mencionar. 

el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (RCDF). el "Reglamento 

de Ingeniería Sanitaria Relallvo a Ed1f1c1os". los Reglamentos Estatales y 

Municipales. el "Instructivo para el Diseno y Eiecuc1ón de Instalaciones de Gas", y 

en forma muy importante las Normas de Calidad de la D1recc1ón General de 

Normas 
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4.1.1.1 Catálogo de Conceptos 

PlanoaCIOfl lc.onorm<..a y Tecmc.a pa1a el Desa1raüo 
del P1oyocto L)eeullvo y Construcoon de 

un f cJ1t•c•o de Condom1n1os de l u1a 
Cap1h1lo 4 PROPUESTA lCONÓMICA 

Si por medio de especificaciones. definimos las caracteristocas y cantidades 

requeridas para un producto. necesitamos avenguar. cuántas son las partes que 

integran el mismo 

El minimo d1v1sor de cualquier número entero. es la unidad. es ésta la razón por la 

cual trataremos de reducir cualquier producto o subproducto a sus componentes 

unitarios ullhzando para ello las medidas aceptadas en nuestro sistema métrico 

decimal 

Fara asignar a un concepto la unidad correspondiente de peso. volumen. área o 

longitud. tomaremos en cuenta la unidad del integrante dominante. asi como 

también la forma mas fácil de llevar a cabo dicha medición 

El catalogo de conceptos debe llenar las s1gu1entes cond1c1ones· 

• Que cada parte de la obra corresponda a un concepto o grupo de 

conceptos bien definidos 

• La descnpc1ón de estos conceptos debe perm1t1r obtener una idea clara y 

precisa del trabajo a que se refiere. 

Para integrar el catálogo de conceptos (Tabla 15) de la obra objeto de la presente 

tesis. fue necesano recurrir a toda la información integrada en el capitulo 3, asi 

como la totalidad de los planos tanto arquitectónicos. como estructurales y de 

instalaciones 
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Condominio~ de L u10 

Lugar AV RIO MIXCOAC No 3/ L(Jl lt>JSUHC .. l N T l '.~ MIXLUAC 

Código 

PYL001 

FYC001 

TPPT16 

TYNM01 

DFCMA 

EAM021A 

ECAM 

AFDTER 

PPCT16 

PLANHS 

CTRC1 

CTRC2 

CTRC3 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Conceplo 

NUEVA PARTIDA 

PRELIMINARES 

PE:.RMISOS Y l IC!::.NCIAS E:.l CONCEPTO INCLUYE M2 

ASESORIA GFSTOf~IA NE.CfSARIA HASTA LA 
OBTENCION lH LA MISMA CERTIFICADO DE 
ZONIFICACION ALINE:.AMlENTO Y NUMERO 
OFICIAL E IMPUESTOS O CONTRIBUCIONES QUE 

LA AUTORIDAD COf.?HfSPONOIENH: ASI LO 

REQUIERA 

Firmas. v calculas 

T aptal de ::O 40 m dt.• dlfur d a bas(• de p 

M2 

M2 

Trazo y n1velduon manu..t! pc;ra e~lablecer t'JeS bancos. M2 

de ni .... el y relerenc1dS incluye mano de obra equipo y 

Oemohc1on de firme l1e 1 :· cm de espesor con afine en M2 

muros. ptsos y Ir abes poi medios mecdrncos lrlLluye 

mano de obra maqu1nar1d y equipo v hPrramwnlamenor 

f xLa11ac1on a uelu ab1t'r10 por rnt-t110~ 1nanudlt-'~ de O a . MJ 

2 00 m en rnateoa! tipo 1 zond A incluye mdno de 

obra equipo y tierrarn1enta 

Exca11ac1on a cielo ab1e110 a rnaqu1na en ma1er1dl llpo 11- M3 

A de O 00 a :' 00 rn 1ncfuyf' cJr ga a carrnon 

de obra equipo y t1effdrmenta 

AFINE_ DE H RRE_ t~O l N l XCAVACJON 

Proyecto de prntecc1on d l ol1naanuas 

CIMENTACION 

M2 

M2 

Plant1lld de S ( m de t'~pe':>Ur de concreto hecho en obra M2 

de Fe 0 100 kg cm:• incluye preparac1on de la 
super1ic1e rnvelauon maestreado y colado mano de 
ob1 a equipo y herr arrnenta 

Contratrabe de c1mentac1on C 1 

Contralrabe de c1men1ac1on C:' 

Conlratrabe de c1menlac1on C3 

M 

M 

M 

C•nt1dad 

8250000 

8250000 

22 <IOOO 

nssooo 

1730000 

1258300 

4320000 

1161800 

1-45.2000 

1220000 

11.3000 

8.3000 

8.3000 

T-15 CATALOGO DE CONCEPTOS 
IOI 

P. Unttario 
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importe 
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Condommms de L u¡o 

Lugar AV RIO MIXCOAC No Ji C(Jl IN~.lJR( ,¡ r~ 1 t '., M:Al r iAC 

Código 

CTRC4 

ORCO 

FC25 

C1 

C-5 

C-2 

C-3 

C-4 

e~ 

T-1 

T-2 

T-3 

T-4 

T-5 

MUMET 

VIRIR 

MTR14 

COLTRA 

COL COL 

AFMPB 

MCBC14 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Conceplo 1 Unidad 
Conlralrabe de Cltrlf:."nldC•nn C4 M 

COLOCACION Y NIV[LACl(if,./ Dr DADO:__. PAf'1A H! PlA 
LOSA DE CONCHf TO ARMA CH J Of :_>~CM~; Me 

SUPERESTRUCTURA 
COLUMNA TIPO C 1 KG 
COLUMNA l IPO e :_1 KG 
COLUMNA TIPO C 3 KG 
COLUMNA T tPO C 4 KG 
COLUMNA T !PO C 5 KG 
COLUMNA TIPO C.6 KG 
TRABE TIPO T 1 KG 
TRABE TIPO T ·2 KG 
TRABE TIPO T 3 KG 
TRABE l IPO T-4 KG 
TRABE TIPO T-5 KG 
MURO ME T ALICO EN EJE C KG 
VIGAS PARA RECIBIR REJILLA IRVING KG 

OBRA NEGRA 

Muro de 15 cm de es.pes.ot armado con vanlla del no 4 a M2 
cada 15 cm en ambos lados Incluye hab1l1tado 
armado cimbrado c..olado curado equipo y herramienta 

menor y todo lo n~no para su correcta eteeuc1on 

COLADO DE TRABE:~' 

COLADO Of COLUMNAS 

ML 

ML 

Aplanado acabado fino en mur~ de ptanta M2 

Muro curvo de 14 cm de bk>clo. de c.oocreto pes.ctdo de M2 

14x20•40 c..m asentado Lon mezcla cemento arena 1 5. 
acabado aparente con refuerz~ honzonta~ a base de 
alambran de 1, 4" a cada 2 hiladas incluye materia6es. 

acarreos mano de obra equipo y 

herramienta 

Canllditd 
308000 

12 0000 

1265400 

1 9425000 

1.942 5000 

2.2960000 

1 0.684 0000 

1,671 0000 

1,671 0000 

1.2100000 

1,412 0000 

1,5652000 

2.3478000 

1,8150000 

3.1750000 

660 0000 

6n6000 

10000 
10000 

8411.0000 

12.4000 

1 P. Unilario lmpo!!• "' 

P.alll Favela Slller 
Pablo Pamt Estrada 



Planeacton Economic .. y T PCntc..t p.tr.t +•I [)1·~ .. trrl·llll 11.-1 P11Jyrc.11, !:_ ¡Pcut1\lu y t:on':>lllJf e.ion tJe un t 1l1f1c11i t1e Condorn1rnos de LUJO 

C.t 1tulo 4 PH(JPU[STA fCONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema Planeac1on Econormcd y Tecn1cd pdrd el De':>..trrr,llu del Prnyt..>elo f- ¡e<:..ul1wo y Con':>lruc:curn de un Ed1llc10 de 

C ondomlOIOS de l UjO 

luga1 AV RIO MIXCOAC No 37 COI tN~~uR< ;f: f;I T f ~-· MIXCOAC 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Código 1 Conceplo 1 Unidad 
CTCIS15X15 Ca5.t1llo de 1~•15 cm de concfelo tu-cho en obrd de M 

LEPVB 

MT14 

MTB12 

AFMPA 

EFC26X17 

LS10V3 

RAMESC 

CIMAEC 

F'c=".200 kg,cm::' acabddo cumun armctdo con 4 

varilla!:. de 3/8" y e-;tr1bo':> del No.:._• a cddd ~'>() cm 

incluye materiales acarrN>.,. corte':> de':>petd1c10~ 

traslapes, amarres. cimbrado C(•ldadu 

descimbrado mano dt.• obrd equipo y tlenarrnenla 

LOSA f.NTREPl~~O VIGUf TA Y UOBf- OILtA M2 

Muro de 14 cm de e~¡._lf:'YH dt• tabtque ro¡o recocido. M2 

asentado con mezcla cernenlo arf'na 1 ~ acabado 

aparente incluye fTldleo.Jlt.~ mdno de obra equipo y 

herram1en1a O 

Muro de lablaroca l1t• 1 ;• un t>Spes.m M2 

Aplanado acabado !mu en muros de planta baJc1. con M2 

mezcla cemento arend 1 4 mt.luye maler1ales, mano de 
obra. equipo y herrarnienl..t 

Escalones de O :.?für:O 1 7 cm loqados de concreto M 

F'c=150 kgJcm::_:> incluye 11<\Zn mdter1ales acarreos. 

cimbrado des.c1mb1ado mano de ubra equipo y 

herramienta 

losa de 10 cm de espesor de concreto F'c=200 M2 

kg/cm2 armada con varilla d0i No 3 a cada 15 cm en 

ambos sentid~ tncluye cimbrado acabado Gomun 
armado colado mano de obra equipo y herramienta O 

RAMPA DE ESCALE RA PZA 
Cimbra acabado ap.:1renle en columnas a base de tnplay M2 

de pino de 16 mm cori chaflanes en las. esquinas. 

incluye materiales aca11eos corte'» ~sperdlCIOS. 

habilitado cimbrado descimbra mano de obra. equipo y 

herramienta O 

CIMET Cimbra acabado comun en !labes a bas.e de madera de M2 

pino de 3a incluye mdtenales acarreos.. cortes 

desperd1c1os hab1l1!ado cimbrado des.c1mbrd mano de 

obra. equipo y her r am1enta O 

MMTR6014 Muro (mochela1 de 60 cm t1e 14 cm de espesor. de M 

tab¡que roto recocido asentado con mezcla cemento 

arena 1 5 acabado comun incluye matenales. mano de 
obra, equipo y herramienta O 

Canlidod 1 
4050000 

469.7000 

474 5000 

6386500 
263.0000 

176.0000 

329.5100 

6.0000 
368.5200 

289.0400 

47.IMOO 
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Pldnt."dl ion E:_conon11Ld y 11-< rw .J p.t•.i ,·1 1 •·· .. u• 11111 11el 1'"''11·( h· f jt-< ul••u y\ on~trui ( HH1 ch: un 1 d1!1u" i1t·, tJ1HJrnmn10!> dt." luto 

t . .J~ .1 f'h'1 lPUl '.~ 1 A l. CONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIO-NALAUTONCfMA DE MEXICO 

rema Planeac1on Econorrncd y 1 t>< mc.d J.JJ!d t·I 1 h·~ .. H!(11i1J ,,,.1 l'r.:yt..·t 1,' 1 ¡t-c 1.11.11 t ' ~,r1'->lrul l "'11 .St• un 1 <11!1r 1u l1l" 

Condom1n1~ de Lu1u 

Lugar AV RIO MIXCOA<. N<i il 1.01 IN~,tJf~i_,¡ ~Jll ', M1x1 · ,¡,¡· 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Código 1 Conceplo 1 Umddd 
ENLAORl Enladnllado en .izoled d~ntado con rne.1cld c:.emento M:' 

arena en proporc1on 1 5 incluye lect1,u1d mano de obr d 

IMPACRIL 

TRACIM 

RACIST 

FORR 

APYMPA 

MPTR92C 

MOLCAN2 

MOL CAN 

RECCAN 

PSJ33X33 

PVMC2 

APPPF 

equipo y herrdfmt'nta 

lmpermeab1ll.ldCIOn d base de do~ CdfM 1lt- d( ril!ectw M.:' 
bldnco y una capa.,, dtc- s1karndlld 1nc..tuye 1rnp11rnJc1on 

con ac:.r1ttecho reba¡ado rnatendle~ dLJ1reo~ ele11dc1on 

lra~lapes desperd1uo mano de obrd equipo y 
herram1entd 

TRABE SOBHt f-Jf 1 l:NTRf f.JFS 1 Y C 

RAMPA CX~TlRNA 

ACABADOS 

FORRADO DE TRABES 

M 

M2 

M 

Aplanado de ye~o en muros de planta baJa con yeso- M2 
cemento incluye malenal~ mano de obra equipo y 

herranuenta 

Muro de 9 cm de dos caras a b.a~ de paneles de M2 
tablaroca de 1 3 mm de espesor incluye estructura a 

bas.e de po51es y Cdnales. 1unteado con pasta y cinta 

alorn1Hado a cadd 30 cm ~brt> los posle mano de 

obra equipo y herramNo"nld 

MOLDURA~'[)[ CANT~ RA f:.N rACHAOA Ml 

MOLDURA DE CANH_RA f N rACHAOA ML 

RfCUBRIMIE:.NTO [)E_ CANTE:_RA EN MUROS M'.2 

Piso de 1qseta Santa Juha de J3 :hJ3 3 cm modelo M2 
acuarela color blanco a~ntado con pegazule10 y 1untas 

de 1,4· en color negro 1ncluyt> mah:•odles acarreos 

cortes de5perd1c1os mano de obra. equipo y 
herramienta 

Pintura v1rnhca en mur05 marcd Come .. Prermum a dos M2 
manos incluye aphcac1on de ~llador materiales 

preparacion de la supert1e1e rnano de obra equipo 

herramienta y andamlOS O 

Aplanado acabado repellado en plafood con mezcla M2 
cemento arena 1 4 incluye malenales. mano de obra, 

equipo y herr am1en1a 

122 QCX)() 

122 CXXJO 

200000 

240000 

830000 

1,7959800 

468700 

49.8000 

49.8000 

530000 

1830000 

2.6943900 

630.0000 
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Planeac1on lconom1ca y Tecn1ca pd1a el Dt'Sdrtollo del Proy~lo E1ecu11 ... o y Lon~1ruLc1on <Je un E. d1!1c10 de Condominios de LuJO 

Cd 1tulo 4 PROPUESTA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Terna Planeac1on Econom1ca y Tecrnca pard el Oes.a11ollo del Proyeclo [1ecu11vo y Construcuo11 <Jt-> un Ll11f1cK> de 

Condominios de l u¡o 

lugar AV RIO MIXCOAC No 37 COL INSURGENTES MIXCOAC 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Código Conceplo 1 Unid•d 
FPFCF Fals.o plafond de mezcla. a base de canaleta de fteuo M:' 

pintada y metal dt-splegado !.".erle 700. con apldnddo df> :i 

cm de es.pesor con me.tela cementu .:i1rnd 1 ~ 

acabad(, repellddO 1ncluyf.• rnater1dlt>'.::> dLdrfec.6 

traslapes cortes des.pe1d1c10'.::> 

soporter1a mano de obra equipo y herrdrn1enld 

PECMX100 P1nlurd de es.mJl!e 100 c1e Id marca Comex ~ble M2 

plafones aplanddo'.::> d do~ rnJnoo;, incluye preparac10n 

PML6MM 

ACCS6 

PVPC2 

REJILLAI 

CC9013 

CC9019 

CC9025 

CC9038 

CC9051 

CC4525 

CC4538 

CCRl13 

TC13 

TC38 

TC51 

TC191313 

TC191319 

TC191913 

TC192525 

TC251319 

de la superficie mdter1ales. mar10 de ot.ira equipo y 

PISO Of MADE F~A lAMINADA DE: 6 MM 

ACCESORIOS DE 6 P/A~" MOD 1:xJ6 

M2 
PAQ 

Pir,tura v1n1hca en plafone~ rndrc...d Comex Prem1um a M2 

dos mano-=. mcluye dphcacron de ">t~llado1. rnalenales. 

preparac1on de la supe1f1c1e 111anu de obra equipo. 

herr anllenla y andamio~ O 

Re11lla lrv1ng de J,1bx1 1 4 1nl!uyf' male11ale!:>. cortes. M2 

soldadura mano de ob1a equipo y herramienta 

INSTALACION HIDROSANITARIA 

Codo de cobre de 90"• 1 3 mm de d1ametr1J 

Codo de cobre de 90~_.1 <;::; rnm de d1ametro 

Codo de cob1e de t-0"•.!~ mm de d1ametro 

Codo de Lubre fjt- 9(Y•38 mm de diametro 

Codo de cobre dP ~ 'x'_i 1 rnm de diametro 

Codo de cubre a Lob•e de 45ºx25 mm mcl 

Codo de Lobre a cobre de 46ºx37 mm mcl 

Codo de cobre a ros.ca 1nleno1 de 13 mm 

Tee de cobre pdre1a de 13 mm de d&ametr 

T ee de cobf e p.ir e¡ct de 38 mm de dsámetr 

T ee de cobre pare¡a de 51 mm de d1élmetr 

TEt DE COBRE::. 19X 13X 13MM 

TE:E. DE COBRE DE:: 19X 13X 19MM 

TEE DE COBRL DE 19 X 19 X 13 MM 

TEE DE: COBRE DE 19 X 25 X 25 MM 

TEE DE COBRE DE 25X 13X 19 

PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 

Cantidad 1 
450000 

450000 

525.0000 

100000 

8300000 

51 9000 

2150000 

540000 

440000 

100000 

40000 

11 0000 

20000 

21 0000 

630000 

2.0000 

20000 

220000 

43.0000 

100000 

10000 

10000 
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Pldnear.ion f t'...onom1LJ y lt"<.rnca p.trd 1•1 {h·~Jrr()l!u clel l'1t•yt·c I<! 1 1,., "''"'' • \ t•11:,111H t "'º ll•• un! <lihuo Lit~ l..nn¡Sun11n10~ <le Lujo 

--~- - -------- ~-dfJl!lJIU ,, l'lú ¡fJLJE_ ~~ r A f LOrffJMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

le1na P1,1neac1on f cu/lCJflHt'...d y Tec.rHLd pdrJ el ()e~rrüllu ¡1el f'ruyt., ''' 1 ¡t•1 ul1.<• y ( ,,11~.11," e 1tH1 <lt· un f d1l1l10 lJt' 

Condorrnri10~ (1e L u¡r, 

Lugar A\/ Hlf) MIXC(J/I( tJo j/ l'(Jl H~~lJR(_;f NI!~~ Ml)(.CUAL 

Cóchgo 
•C~1 

PCRl1:l 

PCRl1~1 

PCRU<"l 

PCHl':>l 

PCRE 1~ 

RBC:~ 

RBC~-1 

RBf:',1 

Tl BO'J~J 

T UCC 1~~ 

TUCC.'~, 

TUCC-~H 

TUCC>l 

TL Hl:'H 

TL 8141 

:_•;> Ít't> :'001 

TL2'JOO 

ll 176~' 

11_800. 

Tl l7S4 

T L T !'$_, 

TL16Si4 

TMN38 

TMt.1~>1 

TL0004 

ll QCX)6 

1 LCJOOO 

ll001:' 

TL0014 

C1904 

CT454 

CT906 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Concepto 
Cn!.l de cobre de :i~ mm de d1ametro 1nc 

ConL•c..for rJp c..ot•re ro~ca 1nleno1 de 1,\ nl 

Ccineclor de robre rc~Cd 1n!er1or tie 1!J rn 

Cont.>c.!01 c1t> cobre ro~ld 1nte1101 Ot.• -~ m 

Lrnwctur de cotirf' los.ca 1nte11ur de S1 111 

Conector df:' r:ob1t• ro~ca t>.-1enor de 19 m 

Reduce ron bus.ll1ny clt.· cotJIP de.~ rnm de 

Reducuon bu~h1ng de coh1e de ~J1 mm de 

RP<ÍULLIOn tJu~h1ni;_~ de Loti1e de ~11 mm de 

VALV PftOT ~,(JLA1URRf-519STO 

T llt'ICd un101i de Lob1e d cobre de 19 mn1 

luercd urnon de coti1e d cobre de 2S mm 

T Ut-'ICd unron de cobre de.obre de 38 mm 

1 uercd un1on de cobre a e.obre de 51 mm 

VAi V Al IVIO f_,RAt~CH MOO 1035 

VAL VlJLA l l IM!NADOí<A r1l AIRE WATT FV 

VAL VUL A CUMP CHECK 50MM MYMACO 

VAl CH!- e="" HOHl.:'ONlAL 19mm RUGO 

VAl V u 1MP -3{X) L HS Sf-NKOWSKI 19mm 

VAl V C UMP TA :•'Jmm SOL() f. IG- 75-BH 

VALV CUMPT A .Y:irnrn SOL 0 f IG-75-BH 

VAl V COMP ~ LHS URRl A 51mm 

TAPON MACHO Df- f NfGRO DE 38 MM 

1 APClt~ MACHO [)f- f W- GRO lJE- 51 MM 

T UÜO COBRf T:M 1 ~ mrn • 1 ml NACOBR 

TUHO COBRl T,M l~mm • 1 mi NACOBR 

TURn COBRl: T M .'~ mni • 1 mt NACOBR 

lUBO COBRE TiM J8rnm • 1 mi NACOBR 

TUBO COBRf T :M •_,1 mm• 1 mi NACOBR 

CODO OL F IERRD f UNOIDO TARDE 45o • 51 M 

CODO Dl: FltRRO FUNDIDO TAR Of:_ 90o• 102M 

CODO DE FIERRO f-UN01üü TAR DL 4t>D• 10~M 

CODO DE FIERRO FUNDIDO TARDE 90o • 152M 

1 Unidad 
PZA 
PLA 

PZA 

PLA 
PZA 
PZA 
P?A 

PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 

PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
TRM 
TRM 
TRM 
TRM 
TRM 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 

50000 

21 CXXXl 

21 ()()(X) 

:oooo 
1 0000 

20000 

20000 

12 0000 

40000 

30000 

1 0000 

11 0000 

20000 

20000 

11 0000 

11 0000 

20000 

40000 

1 0000 

11 0000 

30000 

1 0000 

30000 

1 0000 

420000 

160000 

250000 

65.0000 

20000 

100000 

40000 

50000 

30000 
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Planedc1on t-conorn1cd "( 1 PCllH .i t><U.t •·I ! lt·~.trr<1lh1 del PIOl(e<.lu t 1ec..ul1wu y l,1111~t1u( t Hin dt· un¡ d1flc..1c1 de Condorr11n1os de Lu¡o 

l.<1t11tulu 4 PHUPUf_ STA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tenlél PldnedCIOn E.conom1ca y Tec.n1c..d pdld el [)e~Jrrc,11,, t1el l'1c1ycc\(l f_¡t.-cutl\lo y Cun"=>t1ucc1on lle 1Jt1 ! l!1l1c10 dt.• 

Condormnms de LUJO 

l . ~:~j 
lugar AV RIO MIXCOAC No 37 COL IN~1LJRG! tn f_ ~' MIXCt lA( 

Código 
CT456 

C T902 

COT4 

TL.' 

TT4 

YF:' 

Y>6 

YF4 

YOF4•~' 

YOF6•4 

YOF4 

., 4 

Rf4.-2 

RF6•4 

TUf :'1~ 

TUF41~ 

TUF61 ') 

P1GMY3:...l 

P1GMY34~ 

P1GMYJ4e 

CC90 IB 

~· ... · feb ... '001 

e: C91Y:J1 

PCRf',1 

Tl.JCM38 

ll4l04 

HVVAl O 

T ¡ 411!:1 

Tl4S64 

T L O:'~i14 

ll01844 

TRF4 

CSSl<J~ 

CS4550 

cs904·· 
TS50 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Concepto 1 Unidóld Cantidad 
CODO DE FIERRO FUNDIDO TAR or 4~. 157M Pz.A , 0000 

CODO DE r1ERRO FUNDIDO TARDE •_-f<)o 11 ~J1 M PZA 48 0000 

CODO DOBLF TAR Df:: tOJMM PZA 10 0000 
TEE. lAR DE:: 51 MM Pz.A 10 0000 

TEE TARDE 10:' MM Pz.A 20000 
Yee de fierro fundido t1e 2·· de d1arnetro Pz.A , 0000 

Yee de fierro fundido de 6 .. de d1amelru Pz.A 20000 
Yee de fmerro fundido de 4"' de d1amel10 Pz.A 160000 
Yee doble red de fierro fundido de 4•:..~·· Pz.A 11 0000 
Yee doble red de fierro fundido de 6•4·· Pz.A 20000 
Yee doble de fierro lund1do de 4·· Pz.A 1 0000 
Cruz de fierro fundido de 4 .. de d1amelro Pz.A 100000 
Reduce ion de fierro fundido de 4X2'" Pz.A 1 0000 
Reduce ion de fierro fund1odo de 6x4'· de PZA 1 0000 
Tubo de fierro Fundido de 2'" de d1ametro PZA 220000 
Tubo de fteno fundido de 4'" de d1ametro PZA 21 0000 
Tubo de fierro lund1do cte 6 .. de d1ametro PZA 90000 
dbraz.tdera 1ns.e1c1on completa z· Pz.A 171 0000 
abrazddera 1nse1c1on cornP'eta 4· Pz.A 112.0000 
abrazadera 1ns.erc1on com~eta 6'" Pz.A 21 0000 
Codo de cobre de 00~1138 mm de d1ametro Pz.A 220000 

Codo de cobre de 90ºx~1 mm de d1ametro PZA 220000 
Conector de cobre ros.ca eictenur de 51 m PZA 21 0000 
Tubo de e.obre tipo ""M'· de 38 mm de d1am M 130000 
l:OLAOERA PVC OUR 100 mm SANIT Pz.A 200000 
VALVULA PARA DRE.NAJE HE.LVE.X Pz.A , 0000 

COLADfRA VALV P'ORU,,iAJE:_ MOD , , 16 Pz.A , 0000 

COLADERA HE::l Vf-X MOOU O 49~ Pz.A 50000 
COLADERA HELVFX MOOFLO ~·~'14 Pz.A , 0000 

NIPLE.DE:fOfODE 100MMX10MM Unidad 60000 
TA PON REGISTRO DE Fil RRO f Ut,,iDIDú 102MM Pz.A 60000 
CODO DE PVC SANll AHIO üf ~,,'JO MM PZA 200000 
CODO DE PVC SANITARIO DE: 4~ • 50 M Pz.A 100000 

CODO DE PVC SANITARIO Df::. 90o x 102 MM PZA 20000 
TEE DE PVC SANITARIA DE 50 MM PZA 20.0000 
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Planeac1on f < oru111w" >1 r,., ''" .i ¡1,11,, ,.¡ [ 1,··,.111,,,¡,. •h•1 f''••>t•·• r, 1 1,., .il•.<• 'J' (,011~!rutt ui11 l1t' un 1 (f1f1<..1<J l1P LoruJon11n10~ dt! Lu¡o 

r-:,J ,1tulu 4 f'f~· H'U! ~.TA l CONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema Planeac..1on E conon11c..d y T 1:."LrJ1c.1 ~><t!J o·: r lt·~ .. Hro11,. •h•I f'r<>y~·( !., l ¡+.·• ,1!1,,, , ( . , i~.tr LH 1 n111 lh' llfl 1 t11huo de 

Condomtn1os de L u10 

Lugdr AV HIOMIXCOAC No .~i t. f)[ ll'J~.tJf-'!,f tJlt '., M!)(C<JAl. 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Código Concepto J Unidad 

TSR75 TE f Of PVC Rb OUC ~;ANI T AHIA {)f· 75w'".....0 MM 

C0C()N100 CUNf C íOR Df PVC f)f 100 MM 

RS4 .. l~, f-H DUCLIOl'J DF PVC ;,ANJT AHIA DL 10-'1tl~> MM P/A 

TUS~ l U!::iü Ol PVl. ~,ANIT AHICJ Df- ~.O MM M 

TU~l~ TUBO LH PVC ~.Al'JITARIU lH l~¡ MM M 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 
PZA 
PZA 
PZA 

Tl ~~U 1 l ALA ,'Af lf·h• '.,A~,![ tJH> lH Al'JCO 

TL 5fJ44 l ANC!Ut ZAf IR() CA!H T Bl ANC~) 

ll106b A~dfNT1JLJDRlOA!il. TAPA 1J~,BCO 

15-,lf"; ¡ A\/M:30 (~A. t RIA Pl A<'A Bl Af,,¡CO 

H8J30 l ~.PtJC1 CfNTHAl HURIZ LUNA DOHlf 

Mf1/~0 CUCINfTAMí)0E(l¡f,JCJ 1/\0 Df-:~'3:.'M CO 

Tl341~ f(JALllROBARRA.:..•obHElVfX 

TL3388 

HV:C.'01 

HVC ~'O 

MfMH 

HV100 

Tf H700 

lNPCJNT 

llMF-2201~, 

014 

XLP1::' 

TVSAL 

OC CHA 

TPVCL 19 

PORTAPAPE:. L P FMPOTRAR 104 HELVE.X PZA 

JAHON[ RA PAHA AGAHRAD( RA MOO 201·0 HELV PZA 

MANE RAl f-'Rf MIE R l .'O 

LLAVE Mf' LlUMA!ICA f'ARA BAR 

RE-_GADl.RA HE:.lVfX H HXJ 

T lndCO dt:!- t1bruc.t>mrnto H ? (1t:' 700 n de 

INSTALACION ELECTRICA 

PZA 
PZA 
PZA 
PZA 

r ABI t- F<ü t~AI p l.:: 1rn PPAl JF 4H 240V PZA 

tNTl RRlJP Tf RMOMAC.:o fAL 22015 2P 15 A PZA 

$um1rns1ro e 1n~fdlac 1nn de C..dtJle de cobre desnudo cal M 

14 mcluye mdler1dles 1n~fdlac1on puntas. mano de 

obr d p1 uel.Jd!:> t-'f:¡,.11po y tierr am1enta 

Suministro P 1ns.ldlat ion dP cable de energ1a a 600v. M 

:XL P cal 1 .. ' incluye mdtenales acarrreos cortes. 
desperd1c.10~ puntas mano de obra pruebas equipo v 
herramienta 

SALIDA D~ TV PZA 
Ca¡a chalupd de pvc.. 1ncluyt> materiales, mano de obra. PZA 

equipo y herranuenla 

Tubo condu1t de PVC hgero de 19 mm de dtamelro. M 
incluye matt.-r1ales acarreos cortes desperdlCtoS. 

1nstatacion mano de obra pruebas, equtpa V 
herrameenta 

C.ant1dad 
200000 

20000 

"0000 
560000 

400000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

220000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

60000 

140000 

12.0000 

945.2800 

3,6529llOO 

21.0000 
263.0000 

652.0000 
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Planeac1on Economtcd y 1 ecn11 d ~iJr.i L·I th-·~.lr rollo del Proyecto E¡ec..utr\lo y C,on~lruc.c1or1 de un E d1l1c10 de Condom1rnos de LUJO 
Cd 1lulo 4 PROPUESTA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema Planeac1on Econom1ca y Tecn1ca pard el Oe!>drrollu cJel Proyecto lJeClJl1vo y Con~truc.c1on dt· un tU1l1c10 de 
Condom1rnos de Lu10 

Lugar AV RIO MIXCOAC No 37 COL INSURGl:...NTES MIXCOAC 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

TPVCL 13 

T[L SAl 

RE:_ DSAL 

E-XTBAN 

APAG 

cotH 

LUC033.'66 

Conceplo ( Untdad 

Tubo condult de PVC hgero de 13 mm de d1ametro. M 
incluye materiales. acart~ cortes. l1es.perd1c1os 
1n~talac1on mano dt• obra pfuebd=- c.•qu1po y 
herrarrnentd 

SALIDA DE TELlf-ONO 

SALIDA PARA COMPUTADORA 

t.X TRACTOR Df AIRE EN RANO~• 

APAGADORE:S 

CONTACTOS 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 
Lurmnaria "Mdx1l1td' modelo )J,fi6 de ~ W de la PZA 
mdrca Cons.trul1ta incluye materiales mdno de obra. 

LUC07716Y Luminaria ··Micro A~lrdr· modtoolo 71·6Y rte 35 W de la PZA 
marca Construllta incluye materiales. mano de obra. 
equipo y herramienta 

LUC07616Y Luminaria "Micro Darlo·· rmx1elo 76 tW de 3~i W de la PZA 
marca Construl1ta mLIUVP rnalersale5 mano de obra. 
equipo y herramienta 

LUC0.36160 Lummarta "Reflecto( modelo 16IN) de 11113 W de la PZA 
marca Construhta líl(.luye rnaler 1dle~ rndno de obra. 
equipo y herramienta 

LUC078165 Lummar1a '"Cuadralrla rnooJt..•h, lH,ló de ~ W de la PZA 

INT 

PT90210 

PT1210 

nlélrca Cons.trutrta incluye mdten.Jle~ n1dno de obra. 
equipo y herramienta 

INTERFON TIMBFH INCl UY! TELEF 

Tolal INSTALACION ELECTRICA 

CARPINTERIA Y HERRERIA 

Puerta de tambor de O 00.-<-' 1 O m con tr1play de pmo de PZA 
6 mm y bastidor de mdde1J de pmo de pnmera con 

peinazos a cada 30 Lnl en ambos. s.enlldos incluye 
marco sencil!o de rnadera de pino con chambranas, 

bisagras latonadas acabddo barm.z ndturdl 

malenales. acarreo~ c011e~ l1~flt'f(l1t..10~ habdltado. 

fi,actón. mano de obr d equ1~) y herr armenia O 

Puerta de tambor de 1 OOw. ... ' 1 O rn con lr1play de pino de PZA 
6 mm y basltdor de rnaaera de p.no de pnmera con 
pemazos a cada 30 cm en ambos sentidos incluye 
marco sencillo de madera de pino con chambranas, 

tNaagr11s tatonadas, acabado barmz natural. 

Cantidad 1 
812 ()(X)() 

100000 

11 0000 

11 0000 

93 0000 

890000 

420000 

23 0000 

120000 

40000 

80000 

11.0000 

22.0000 

11.IDll 
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Planeac1on Econom1c.a y Tec.rncd para el Dt!~1rollo llt:'I Pfoycc..t¡i l ¡el ul10\1 1 l.11r1~.11w l 1011 de 1ir1 1 d1f1c10 de Condom1n1os de Lu¡o 
L..1 1!u!u 4 PROPUESTA ECQNOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Terna Planeac1on Econom1ca y Tecmca Pd'ª el Desa11ollo del ProyeLf1) lJcLul•~1' v 1:r>11-.1r111 < '''n lit' l1n i 111111..,10 de 
Condormmos de l u¡o 

lugar AV RIO MIXCOAC No 31 COL lNSURGENTE:_S MIXCOAC 

Código 

ALUMG 

ALUMAA 

ALUMCOC 

ALUMESC 

ClOS 

CLOS:• 

PTALUM 

Vf-.NTAC! 

PTAACCf 

f SCOt 

E-SC02 

ESC03 

COCJ 

BARR 

HOJA 

PAFR15 

LFOE 

22-Feb-2001 

CATALOGO DE CONCEPTOS 

Concepto Umdad 

materiales. cortes desperdte1os. hab1hlado 
f11ac1on rnano dt:' ot.ira equipo y herrdnitenld o 

CANCE_ l E RIA DE- Al UMINIO M.' 

CANCf LE-RIA l: r-.i BANU~• PZA 

CANCf-_l l RIA f r-.i COCINA~ M2 

CANCf ¡E-RIA u~ LSCALLRA.!"> PZA 

CL<>~,f: T Lt.J Df_PTOS PARES PZA 

Cl (J'.,I T f N [)[ PTo~~ r~ONES PZA 

PLJE.HTA [)f AClRO PZA 

Vf NTANA [)f ACERO PZA 

PlH RT A~~ DE ACCESO Al EDIFICIO M2 
E:.SCAl LRA Ol CARACOL EN SOTANO PZA 

~: SCAt LRA MARINA EN ALOTE A PZA 

ESCAU RA MARINA EN CUBO DE ELEVADOR PZA 

COCINA~, 1NTE:.GRALES PZA 

BARRA PARA COCINA PZA 

JARDINERIA Y LIMPIEZA 

Summ1s.1rn v pidntac1on de ""ho¡a elegante•· incluye mano PZA 

de obra equtpo y her1am1enta 

Pas.to alfombra con 11ego durante 15 d1as. incluye M2 

planlacton mano de obra equ1¡x> v 
he1ram1entd O 

L1mp1e.ta fina de la obra para entrega mcluye M2 
materiales mano de obra equ1¡x> y herramienta 

99 6000 

100000 

27 5000 

70000 

50000 

50000 

20000 

20000 

195200 

1 0000 

1 0000 

1 0000 

100000 

100000 

40000 

360000 

8250000 

LGDO l1mp1ezd grut-s.d durante la obra mctuye mano de obra, M2 
equipo v herr arrnenla O 

3,3740000 

VARIOS 

ATEl Anl1í 1po t levddor 

ATt:.L·Q ANTICIPO [lf VAOOR 2 

CALO CALDERA 

FQEL FINIQUITO EL EVAOOR 

SANIR Renta mensual de sandano portal1I, 

semanales por cada 30 trabajadofn 

lo1e 1 0000 

Untdad 1 0000 

PZA 1 0000 

LOTE 10000 

con dos servtcllO& MES 11 0000 

T-15 CATALOGO DE CONCEPTOS 
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4.1.1.2 Relación de Salarios 

Plane•ctOn Econom1U1 y le<:.nlCH para el Oeu1rolo 
del P1oyecto t.,ecu11vo y Con~l1uc::ceon de 

un t dlf1c10 el~ Cunclom1n•o~ del u¡o 

Capitulo 4 PROPUl STA ECONÓMICA 

Ésta relación integra a todas las categorias que intervendrán en la realización de 

la obra aplicando a un salario nominal. un factor de salario que integra todas las 

prestaciones que tienen los trabajadores por Ley (Tabla 16) 

Tanto la Ley Federal del Trabajo corno la costumbre y el medio ambiente, reducen 

el tiempo efectivo de trabajo. por lo tanto el salario debe valuarse de la siguiente 

forma 

El Factor de Salario Real. se analiza aplicando lo s1gu1ente: 

a. Prestaciones establecidas en la Ley Federal de Trabajo. corno aguinaldos, 

prima vacacional. pago del séptimo dia y pago de dias festivos. 

Factor de sobrecostv de salario d1ar10 = pago total del penodo de traba10 (Jor)J pago del 

periodo trabajado real {Jor) 

penado traba¡ado real = periodo considerado total - d1as no trabajados 

b. Prestaciones establecidas por el IMSS . corno riesgos de trabajo, en 

avanzada y vejez. y guarderias y prestaciones sociales 

(Factor de prest..ic1on~5 d1a~ µ1est.H-:101ws al año I d1as trab.:i¡ados al año) 

c. Sistema de Ahorro para el Retiro (SAR) 

d. INFONAVIT 

e. Prestaciones Especiales de cada Empresa corno: Seguros de gastos 

médicos mayores. ayuda de despensa, ayuda en renta de casa, seguros de 

vida, aguinaldo ad1c1onal y otros 

Analizando lo anterior. encontrarnos que 

Factor de sobrecosto de 5a,lar10 diario• factor de prestaciones+ 

factor de prestac1one5 sociales IMSS +guarderías+ impuesto 

sobre nominas FACTOR DE SALARIO REAL 

FACTOR DE SALARIO REAL PARA EDIFICIO AV. RIO MIXCOAC No. 37= 1.609 (Tabla 17) 
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Planeacion E conomoc.ii 'I T ecnlC.iiil p.11 a t!I Oe~a1 r oMo 
del Prn'f'e<.."10 l,e<:..1..1llvo y Con~lr1..1ccron de 

un [ dofoc-10 de Comtom1noo!> de L uro 

Cap1lulo 4 PROPUf STA [ CONÓMICA 

Existen diferentes instancias para la regulación de los salarios a los traba¡adores. 

es evidente. que en realidad no se respetan los aranceles al cien por ciento. pero 

son un parámetro que ayuda a los traba¡adores a obtener benef1c1os El Gobierno 

del Distrito Federal. E:I Colegio de Ingenieros Civiles de Mex1co y La Cámara 

Mexicana de Industria de la Construcción entre otras publican anualmente sus 

aranceles con salarios de traba¡adores de acuerdo el grado de responsabilidad. 

experiencia y grado de estudios. principalmente 

Tomando en cuenta todas estas cons1derac1ones. se elabora la relación de 

salarios aplicando el Factor de Salario Real (Tabla 16) con el análisis de dicho 

Factor (Tabla 17) 
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--- -- --~- --------·---------------------

Planeac1ón Económica y Técnica para el Desarrollo 
del Proyecto E1ecut1vo y Construcción de 

un Ed1f1c10 de Condominios de LUJO 
Capitulo 4 PROPUESTA ECONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Dependencia TESIS 

T omoi Planoac1on Econom1ca y T écmc.a para el DosanoUo dol Pfoyecto E1ocutivo y Construcc10n de un Ed1fM.:10 de 
Condommm~ de L u¡o 

LugJr AV RIO M1XCOAC ffo 37 COL INSURGENTES MIXCOAC 

RELACION DE COSTOS DE LA MANO DE OBRA. 

.,. CA T F GORlA~~ ~·Al ARIO DIARIO F-ACTOR DE 

tJOMlr4Al ~,Al.ARIO RlAl 

D1r».::1"r c;enP1.1I 660 00 '6090 

Su¡.>er1ntendonlf' OCJO 00 '6090 
Re~1dt_~nte de obr J 450 00 '6090 
01'<1.ll A.lbJrnl 140 ~8 1 60'JO 

-~·~----~--------~----
()fo:.1al ;:ilunl1nt.•ru 18:> Y9 ' 6()<.JO 

Of1c1.:il A..l"ule1ero lGB 9~3 1 6()(-JO 

Of1t1.JI B .. uniLJdor 1f":>898 '6090 

·, 
-----

SAl.ARKl REAL 

1.061 92 

80448 

724 03 

226 63 

:<'94 42 

271 89 

271 89 
~-~·--+cc--,-------,--------1r-------+-------.,..,.,,.,.------1-------,""'-::-~ 

Of1c1.JI Carp1nte10 de Ollla Negra 140 98 '6090 22683 8 

Of1c1al Carp1ntc10 d(' Ob1a Blanca 182 99 , 6090 294 42 

1() Oficial ,::oioc::ador 16898 , 6090 271 89 

Oficial f- lectr1c:1-:.t.a 182 99 1 6090 294 42 ,, fJfJC1.il rwrrero 140 98 1 6090 226 83 

1J Oficial Herrero 16898 , 6090 271 89 

Of1c1.il Pintor 140 98 1 6090 226 83 

OfJC1al Plomt•ro 182 99 , 6090 294 42 

'" Of1c1.11 Sold.1do1 197 00 , 6090 31696 

Of1c1al Ye<...ero 16898 , 6090 271 89 

Ayudante Gcner al 9898 , 6090 15925 

'" Ayud.mte E: ~pec1ali.rado 11856 , 6090 190 76 

~·o Operador do Maquinaria Pe~da 197 00 1 6090 31696 

.'1 Operador de Maquinaria Menor 16898 , 6090 271 89 

Cabo de Of1c10-c. 182 9Y , 6090 294 42 

P~n 9898 1 6()CJO 15925 

:-,obre':>tante 19i 00 1 6090 316 96 
~---·~--1-------~--------+-----,--,--t---~·--.,-,,_,.------+--------,,-,-,-·~ 

~'·l 

Tabla 16 Relac1on de Salarios del Personal D1rect1vo, Tecrnco, Adm1nistrat1vo y encargado directamente de 1 a reahzac16n 
de los trabajos 
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Planeac1011 Econom1c..a y lec:111ca ri.-ua el Desarrollo 

del Proyeclo E1ecul1'VO y Cons1rucc16n de 
un Ed1hc10 de Condomm1os de LUJO 

Cap1tulo4 PROPUESTA ECONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

:onc...1H!.O N<J 

Obl.t ~·t ANI A('I( •N f r ON(lf.,111( A'( 11 CNILA l'AHA f 1 llt ~AHHOl l lJ PI 1 l'HOYI e'º 
l .Jlt'UflVl)O'{,llNSlf~Uf.CIONtll UNlllllH;Ull)l C.ONIH)fJllNlllfll IUJU 

luq.t• AV Hlll MIX( UAC No 17 COI IN'.,UHt";! Nlt ~' M1x1·0Aí. 

Cl AV!'.' 

{)~'I f~A 1 IVA:-0 

ANALISIS DEL FACTOR DE SALARIO REAL 
Ct)NCl l'TO Y(;¡ NI HAOOH 

1 

J 

PARA SALARIO 

MINIMO 

PARA SA.l AHIO MAYOR 

Al MINIMO Y HASTA 

to Vf CI S E-STL -·------ - ---------------------------+---~~==---+----------11 
(JILA! 

CHA~ At,UINAl f)(J 

l'IVA' (llA~ f'l!U J'HIMA VACACIONAi OIAS X "4 

[U[l'IM [JIA~, [)()MIN(,() 

{llA~ !JI VALACIONE-~ 

[llJf\) CJIA~. f t ~llVO~{)fl(.IA.lfS (POH llYI 

e >tA:-0 f•t f~!Jlfl(J', P<lfi t ON01CtONES DE CtlMA (LLUVIAS Y 

!m.AIJ l!IA~, f'I !~[)lliOS POH OTRA~ CAUSAS 

1 )IA~ N< l \ Al-H IHAl f :-0 Al /t.N(J 

------- ··-
lJIA~, 1.Al 1 NllAAIU l l AH()f{Al>OS Al ANO 

1llh,Alf(lHNlAJ~1 J C > 

OIA~ 1UUIVAl1 NH ~POR ~tGUHO SOCIAL CUOTAS 

!JIA~, 1 OUIVAl f Nll ~POR Sl 1;uHO SOCIAi 

( ,LJAHlll HIA~, 1'11o {)ll'i R= 

l HA~, POH Ti f~MINAUON PAHCIAl O TO T Al [)( OHl<A 

111PH! 1 )IA~ 1 UU!VAI i N 1 l ~ [ lf PH! S T ACIONI S Al ANO 

f-------

lllA~, i <JlJIVAl 1 NTI ~, [)f ( 1J::,TO ANUAi 

lJll-'I H • lilf'l-<I ~ 

!>2 111 !>2 18 

600 6 00 

1 17 717 

1300 13 00 

79 35 ]Q J!) 

SUMA 

28500 285 9 

83 6 102 3 

365 

105 9~ 

478 10 

--~---~-----~-----~-------~f---·--------~-~1-------~---;1 
IA( l(IHl'.->lll ~AlAH!CJHIAL 

LO~AN l (JICI A~ 

CON CUATRO OE CIMA! l S 

T- 17, ANALISIS DEL FACTOR DE SALARIO REAL 
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4.1.1.3 Costo Horario 

J>taneaci0n Económtca y Tecnca JMllr• el Oe&arrolo 
de4 Proyecto Eiec:uttvo y Conslluca6n de 

un Edlftaa de CondomNuos de lufO 
Cap1luk> 4 PROPUESTA ECONóMICA 

Es lo que nos cuesta por hora tener un equipo dest111ado a un trabajo especifico. 

ya sea activo (en funcionamiento) o 1nact1vo (cuando no se aprovecha para el 

trabajo para el cual fue dest111ado) 

Este toma en cuenta los gastos relativos a. cargos f11os (depreciación. inversión. 

seguros. mantenimiento). consumibles (gasolina. lubricantes. llantas) y al personal 

que opera los equipos 

Los parámetros que se toman en cuenta para refle1ar los costos de 111tegrac1ón del 

costo horario. son principalmente. las características del equipo o maquinaria, 

valor de adqu1s1c10n y de recuperación. vida econom1ca. horas trabajadas por año, 

seguro y manten1m1ento Estos valores se obtienen de fichas técnicas y catálogos 

especializados (BIMSA"¡ y exper1enc1a en stJ 11so pr111c1palmente Respetando la 

Leg1slac1ón Fiscal de la Republ1ca Mexicana (Tabla 19) 

El equipo debe encontrarse siempre d1spon1ble y asignado a una obra especifica y 

no por esto su uso es continuo. ademas del paro forzoso por lluvias en equipo 

mayor y por descomposturas en equipo menor. que representara el costo de la 

maqu111ar1a inactiva 

Los costos horanos de la maqu1nar1a y equipo. así como el listado de los mismos 

(Tabla 18). necesarias para la construcción del ed1flc10 Av. Río M1xcoac No. 37. se 

indican en las Tablas que a cont111uacíón se presentan. 
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Planeacion EconomKa v Tecnic.a para el [Je~arrollo 
del Provee.to [ iee-ulJYO v Construc.c.1on de 

un Ed1hc10 de Condorrnrno!:. de lujo 
Capitulo 4 PROPUESTA LCONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

1 

:,.md "W"'"' "'" t ""''"n<.d y lecn ... d '~"-' !>•~"""" '"'' '''"'"' ¡,, ¡ """'M·, <.on><n~uóo '"'un f ª'''''" ''" <.'"""'"'""'~ "'' < "'l 
. .,~¡.11 A11 l~h 'MLV.r )AC /.lf¡ :1: (_( ,¡ 1r<SlJf,.>(,l-.~JT[ •,MI)(( clAí_ L 

No. UNIDAD 

2 

3 

4 

5 

6 

8 

9 

RELACION DE EQUIPO 

DENOMINACION 

CAMIOt~ Df \/OI. lt ('1 (Jt: 7 MJ 

f OUtPCJ Dl COf.<H OXI AU:: fil~ tJ<.J 

GRUA Ltl:. PATIC [.¡{ :'O TON 

Pl ANTA Dt· SOl..lJAR Millf R 

kETROE.XCAVArxJRACAl :>;') 19~HPS10RLJ<jA 

RE:VOt.. V[ DORA PICONCRl TU [JE:. 1 SACO fl OC HP 

[(.JlJ1Punc: lOP<X~RAFIA 

VIAR< JCOMPACT AOOR VAP 10 

VIBRADOR PARA CONCRE:TO 

T ... 111. RELACION DE EQUIPO 
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Planeac1ón E::C-On011uL~ y Tec111LJ µ~fd ul Ut-:::..urollu 
def Proyecto L¡eGut1vo y Cons.rucc1on de 

un Ed1f1c10 de Condom1n10~ de LuJO 
Capttulo 4 PROPUL~ 1 A ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTO NOMA DE MEXICO~~~ - ~ 

Tema Planeac1on E<.:onom1c.¡ y TE!<.:n1L<J pdra el Do5arrollo del Proy&cto E::.¡t...•cut1vo y Con!:.truccK>n de un 

Ed1f1cto de Condom1mos de Lu10 

An•1tt.1t. de costo horaoo EQCAMION 

t,AM11 H'J [ it \I{ ll 1 ¡ ( > ( Jt 

\/<tlof 1n"-1dl lV1) ,¡._.¡.,, •tdq•~•<," 1<"ir• ~'NCJUUO '.J:'/U $}lU1 JO 

\,dlol lt"'~Ldlt' IVr) 10°,;,¡.·,-.¡¡ Id) $.'/(),"J 

•'IUl\d ':>t't_~lUU-, ('~ j ·l"'o 

l'<ICCllfld ()t• •>jlol•fd• 1tl!l (f'<•I 

\/dd t"t:o11(")!1l1Ld (Vel 1!JlMKI 

tit.Xa!> poi a1'\o [Hd¡ ~'ll{)(J 

1 <1Llt1r <~ 1n<1nt .. 1U1111t>Jllo t(.J) 

1 CARGOS FIJOS 
l)l- Ph'l CI ACI< :it..i 

INV~ H"::.1urJ 

-.,¡ <__;lJh'(J~ 

MArH i NJMtl f Hu 

U.CONSUMOS 

L ornbui.!~ Ulr s~ l 

l uDltt.•nte ACEIT~ 

Uanlas 

Ut OPEIUCION 

O= (V•·Vf}l\le"' (210!30-27073~10000 

1 = (\/1+V,,.l/2'Ha" (270730+27073)-0 21(2'"20CIO)" 

~ " (V1+VWSl2Ha • {270730+270/J)"ü 041(2~0CIO)" 

T "a•o =o e• 24 37 

Suma de cargot. J1¡0E. po1 hUf a 

Consumo de combusht>tt- u 1~14"67 "l- 102195 
$4. 10 219~ lllhl 

Capaodad caf1et' e - .'U l t!fu~ 

cambios de acede T - :.•uo H1.x<1~ 
Cornwmo"' C/T +O 003 • ú 1 ~ u 3025 
$16 48. o 302~ l(/tlf 
\/ak>f lanlas I Vtda ecunórrncd - $Y270 I 2000 

Suma oe consumo& poi t101 a 

OPERAOOf.¡ lJt- MAQUINARIA Mf:NOR JOR $271 89 • o 125 

Suma de operiK,.l()n pot hola 

TOTAl. DEL COSTO HORARIO 

Costoacttvo 

124 37 

11489 

1288 
119 50 

181 74 

$<00 88 

S4 99 

$464 

$50,, 

S33W 

$33 99 

114a.24 

T- 19 ANÁLISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

117 

leouo,_I 

1SOO,. $3118 
10000'Mo 11489 

10000% $2118 

000 .. sooo 
121 53 

>OO .. ,,.,. 

> OO"' $02!; 

15 OO'Mii so 70 

S2119 

10000% 13399 

$3399 

..... 1 



Planuac1011 ! cunor111L.1 y 1 t~( n1c.d parJ ~I De~rrollo 

<lt•I r'roye<:tu t Jl•Cut1vo y CunMucc1on de 

un E_ d1f1c10 de Con.Jom1nios de LuJO 

C.ip1tulo 4 f'RUPUE STA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD~NACY0NAL AUTONOMA DE- -MEXl-C(f~---. 

Ten1a Planeac1on Econom.ca y Tec.n1cd Pdíd e! lJe~J1tuUo del Proyecto E1ecut1vo y Constfucc1on de un 

d1f1c10 de Condomm1os di':! LuJO 

t•<1J' A,,. l<'h l M!•l (•AC fio -;, L•)! l~J'-,t1P< ,¡ Nlj ', ~ • 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

An•h••• de costo horario EQECORTE 

~i.Jt•IP{)(1! C<oldf fl}(IA(I Tltl_NC) 

lldlOf ofHl.•d! (V,¡ \iitlof dú<¡lJl!:JIC o('1<1 V<llof lidll!,t~ - 4.'(J,) (1 !4.'l"' 

Ta-lle•fllf'H~ (IJ .•(¡<I¡\, 

•'fltTld '*"Yurn" ¡c.., .:ie"' 

f-'ute••C.•ctO<•o¡:~i..t• ""' (¡'<') ll • 100~ 

\/ll1Jt.>t.OflÓ"11l.d ¡\/t'¡ f,()0\! 

HWd!> pOl dl'lo ¡t1d• .'0()() 

r dclot cJt> n1dnh•tum1•"'•1o ¡(J¡ O fl 

1 CARGOS FUOS 
[lt PREUACIUN 

ifJVf ko.,1or~ 

"il e" •Rr_¡'-, 

ti CONSUMOS 
( .omt>U!ót•Cle Lll!:_ Sl L 

l ubucanle ACEITE 

Llanln 

11.• OTROS CONSUMOS 

O = (\11- \lr)/Ve = (4:.roo 4:70)t6000 

t ~ {V1+\ll)*lr2Ha; (4200+4:70)"0 21(2~000)" 

S = (\11+\lr)'"Sl2Ha o- (4200•4]0)-0 041(2*2000Y" 

l"-Q'"0=08*063 

Cont.umodecombuslrble u 1~14•0 =O 
$4 •o lt/hr 

Capactdad car1er e o l 11r~ 

Cambtof. de ~te 1 · O Ho1a~ 

Consumo = Cf1 + o 003 •u - u 
S16 46 •O llltu 

Valof lant• I \IK!a econorn..-:d = SO I O 

Suma de COl'll>Umotio "°' hora 

OXIG[NO C!ll S191 ~d ºO 5 

ACETILENO Gil '252 "\"'> º O 35 

Suma de atrm COfl5Uftl06 POf '1of8 

TOTAL OEl COSTO HC>RARIO 

Costo ac:ttvo 1 

S083 
S023 

S005 

'°"" S1 41 

sooo 

sooo 
IODO 

sooo 

$95 79 

S88 32 
SUM11 

•1•.12 

Tllllla 19 ANAl.ISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

118 

1 

1 

... leosm-1 

1500"- saos 
10000"- so 23 

10000"- S005 

000 ... sooo 
5037 

500 ... sooo 

sou .. SOú<l 

1!>00"- sooo 
sooo 

sao"" S4 79 

s oo"" M~2 

S9 21 ..... 



Planeac1on E-conorrnca y Tecnic<.t para el Des..éHrollo 

del P1oyecto E1ecut1vo y Con!:>rucc1on de 
un (d1f1c10 du Condomm1os de LUJO 

Capitulo 4 PROPUESTA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO ___ _ 

Tema Planeac1on Econom1ca y Tecrnca para el Desarrollo del Proyecto E1ecut1vo y Cons.trucc1on de un 

Ed1f1c10 de Condom1mos. de LUJO 

Ana11~i~ d• costo hor•110 EQQRUA 

e .r~uA ni: 1•11.111 i ' •t .'ü 1 e Jr, 

ValOI lfllCldl (1,/11 'vd1<1r ..td<l1J1~'<-"~'' 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

fi.'4000 37000 $~86!:..'0 

ValOI fe!!teiUt• (Vr) 1(J .... (''l'Hi9.'PJ $~,Hli'I:' 

Ta!!oade1nlert>':> (11 .'!1% 

l•rorna \K."gUIO':> 1~1 •l"'o 

Vida ec.onon,.,·a (Vl'• 10000 

Horas poi ano (HaJ 1•,00 

f-actor de •n.i11Tt>nim1t"r1!0 ('-JI U t< 

l. CARGOS FUOS 
Dl PR[-_CIACION 

INVERSION 

SE' GUROS 

MANH_ NIMI( tHO 

U.CONSUMOS 

Cornbu&t1ble OlE SEL 

Lubncante ACEITE 

Llantas 

---

O = (V1 V1Y\/e ~ (58692().58692V10000 

1 ~ (V1+VWl/2Ha"' (586920+58692)-0 2JFr1500)" 

S = (Vt+Vr1•s12Ha = (~6920•58692)-0 04J(2•15QO)" 

T'-0'"0=08.526:.' 

Suma de cargo!> 11~ por hOfa 

Consumo cJt> cornbubhble o 1~14. l}Q = 18 168 

S4 • 18 168 ll/hr 

Capacidad carte1 e 40 l ltlOS 

Cal'Tlblof. de acerte T o 1 !>O Ho1 dS 

Con5umo = CFT +U 003 • 120 ~O 6261 

$16 48. o 6261 Mv 

VA:K Uanlali J Vida económica"' SJ7080 13000 

Suma de COOS-UrlOS por tlOfa 

OPERADOR DE. MAOUINARIA PESADA J0R $316 il6 •Q 25 

Suma de openKlán por hora 

TOTAL DEL COSTO HORARIO 

.,_...,_, 

S'52 82 
SCI04 

S861 
$4226 

$1418 73 

$72 67 

11033 

11236 

$11536 

$79 24 

179 24 

AZ1.33 

T- 18. ANÁLISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

119 

... ,.,__) 

15 OO'Mo $1 92 

10000% $4304 
10000% se"' 

000% sooo 
$59 57 

500% $363 

500% S052 

1500% $1 85 

S6 00 

10000~ 179 24 

$79 24 ., ..... 



Planeac1on f conorrnLJ v ltJLnrLa p<tra el Oes..urollo 
c1el ProyL>ctu [ ¡t.."<-utivo y Cons.rucc1ón dt.1 

un i d1t1cm e.Je Condom1mos de LUJO 
Capitulo 4 PROPUESTA ECONOMICA 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

An•lt'lol'lo de cCKto hOfarlo EQPLAN 

P\ AtJTA [)l SOlDAf~ Ull 1 f k 

\/dlor 1r1oci.;1I IV•)- Vdlol' ddq•Jl"KITTr1 >1dl<H l!Jr1ld~ 1}">00 U Sl.''X.IO 

V<lh" lt~.dU•jVI) 10-..,(1." ilol) S1.",() 

la!>a cH• 1rilt:<rt-~ (1) .•()% 

¡'mnd M-g1J1tr!> (S) 4°"' 

''olt>rM •d de opt-fac1011 ¡l 'u¡ (l • 1 OU.,... º O 

\.1(1.l t'<,OflÚnlll..él {Ve¡ 1 UllUO 

•1u1a~ por ano (Ha)· :>CIOO 

1 aclur de mi:lnlernmientu (U¡ O~ 

1 CARGOS FUOS 
(JI PR! CIALION 

t'Nf HSl()t,,¡ 

'">LGLll-?CJS 

MAr..i T [ N1M1r NTO 

U CONSUMOS 

r ..ombusttble DIE SEL 

L ubncanle ACEITE 

Llanl8S 

11 .. OTROS COMSUMOa 

O" (V1-VrVVe = (12500-1250)110CKXI 

1 = (V1+Vr¡•112Ha = (12500+1250)-0 21(292000)" 

s = (\11+'Vr)•s12Ha = (12500+1250)*0 04/(2~)"' 

T=Q*0=05•113 

Suma de cargos í1J05 por hofa 

Contt•Jmodecornbu~1oie o 1~14 •o= O 

S4 •o lt/h1 

r...apacldad carie• t.. = o L 1lr0h 

CamblOs de ace1le T ~ U Hu/' a-s 

Consumo CIT • O 003 • O = O 

S16 48 ° O Rlhr 

Valor llanta& / Vida económica= $0 I O 

Suma c>e cont.urnos por hofa 

ENlRGIA El lCTRIC.A. KWH $2 66 • 1 

Suma ae otr06 con1:.unl<A por hola 

TOTAL OCL COSTO H<JRARIO 

Costo ac:Uva 

$113 
IOSll 
so 14 

I007 
S2 53 

IODO 

IODO 
IODO 

SODO 

S266 

S266 
N.11 

T- 19. ANÁLISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

120 

... leosto-ol 

15.,.,.. so 17 
1DO.,.,.. I069 
100001Mi so 14 

ODO .. IODO 

S1 DO 

5DO .. SODO 

5.,.,.. SODO 
15.,.,.. SODO 

SODO 

500 .. so 13 

so 13 

S1.11 



Planeactón Econormca y Tecrnca para el Desarroffo 
del Proyecto E:jecut1vo y Consrucctón de 

un E d1f1c10 de Condominios de LuJO 
Capitulo 4 PROPUf STA ECONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO ~=~ 

Tema Planeac1on Econom1ca y Tecrnca para el Desarrollo del Proyecto f::.1ecut1vo y Construcc1on de un 
Ed1ftet0 de Condom1n1os de Lu10 

ugar AV '"'lfl Ml~(,(JAL f,jq 1; 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

Costo activo 

An•hsis de costo horauo EQRETEX225 

RfTROfALAVA[)(Jf</A(.A!. 1' 1·,•,11!''-.K:>Rll<,A 

Valor 1f11c1at ¡V•l VJlor ,t<Jq,, • ..,., .nr. 

Val01 ft_-...Cdlt' (llfj 1()<\o¡,('IH.·1,.'I ' $·111:'111 f, 

Tas.a dt' inlt'lt-'~ (I¡ .'ll..,_, 

Prirnd M>gurr.><. (S) 4% 

Potenc..id rle orll-'rar""' (1'<11 1'-J'• • 1(IO% 19t> 

ll'Kld econón1K.d \Vt>) 1(l(J()tl 

Hora!'. por df\o (lid) ~'()()() 

F-actu1 de rnanle1mn1t_•11!1J (U¡ 

l. CA.ROOS FUOS 
DEPRf..CIAC10t'l 

INVtH'->ION 

St-C>UROS 

MANH r-m,11!.NTO 

11.CONSUMOS 

Combus.t1ble DIESEL 

Lubricante ACEITE 

Llanln 

111.~ 

D" (V1-Vr)l'Ve"' (982816-98282 6)110000 

t "'- (Vt+Vr)91/2Ha"' (982826+98282 6)-0 2/(2"'1000)'' 

S"' (V1+Vr)9Sl2Ha.,. (982826+98282 6)""0 041(292000)'" 

T::oQ-0=08•8845 

Suma de cargos flios por hora 

Consumo de combusl1~ 01~14•,.;15=-;?9523 

S4 • 29 523 tl/ht 

Gapaadacl cartet" e - 60 l llrOS 

CarnDD& de acerte T - ~·ou Horas 

Consumo "' C/T • o 003 • 19t> o 885 

S1648.08851l/hr 

Vlllol' llantM. / Vida económica '66950 f 5000 

Suma de consumo& por hola 

OPERACXJR DE MAUUlNARIA Pt"SADA JOR $316 96 • 0 1~ 

Suma de operación por hola 

TOTAL DEL COSTO HORARIO 

T- 111 ANAUSIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

121 

18845 
S0.06 
$1081 

$70 76 

122408 

$11809 

$14 58 

$13 39 

514606 

$39 62 

$3962 ...... 

... 

1500 .. 

10000 .. 

100 "°" 
000 .. 

500 .. 

500 .. 
1500 .. 

100 00~ 

leosto-1 

$1327 

"""" $1081 

IODO 
$7114 

ssoo 

ID 73 
1201 

$1164 

$3962 

$3962 ., ... 



Planeac1on f:conom1Cd y Tecn1ca para t:tl OesarroUo 
del Proyecto E¡ecut1vo y ConsruccK>n de 

un Ed1f1c10 de Condom1rnos de LUJO 
Capitulo 4 PROPUE:STA ECONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema PlaneaclOn Economica y TOcn1ca para el Üe!:.arrollo del Proyecto E1ec::ut1vo y Consl1ucnon de un 
Ed1f1c10 de Condom1mos de Lujo 

''\)di A\t l~111M1,,;(:,1A.(.t,,; 1: Cl>l IN'->tJl~1,¡ fJ:! 

---------·-- -·---· 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

CostoacUvo 

AnAl1$1'5 d• CD'ltO hofano EQREV 

l_,lVOlVl(IC'>RAl'lf.()r,IC.f~I !IJ!•l 1~A(:(Jhl>t 

1 db-.:1 dt.• onlt-1~ (1) ._'U .... 

PflrTld ~~IOJ!~ \S) 4"11> 

Potencld dt.• opef<1CK>r1 ¡l'o) rl • 100' - 8 

Vida ~U(1()rnK.<1 (Vt") '>{)(.)IJ 

Hura!> por ano ¡Ha)- .'(l{XJ 

ldCtn1 dt• nld111ernmie1ilo (f..11 () tt 

1 CARGOS FUOS 
Dl PRf UAUON 

1tJV[RSIDtJ 

~(("",URO:-. 

MANTf:_NIMIE- r~TO 

11. CONSUMOS 

Combus11~ GASOLINA 

Lubncanle ACEITF 

Llantas 

111. or&RACION 

D = (VI- Vr)Ne = (9386 5 938 65)/5000 

1 ~ rv•+vrr•nHa = ¡9366 ~+938 65)*0 21(292000)" 

S = (Vt+Vr¡•S/2Ha-" (9386 5+938 65)*0 04/(292000)" 

T=Q-0=08.169 

Suma de cargos f110& por t101 a 

Consumo oe corntlu!>l1bir u1s14•5c:c.12112 
$461., 211]tt/t11 

Gapacldad cafler e 1 l11rl~ 

Camblo5 de aceite l 100 Horas 

Consumo ~ CfT • o OOJ • ¡; ' o 034 

S16 48 •O 014 ltJhr 

Vlllof Llantas I Vtaa económica = $463 5 I 1000 

5una de consumos pot hota 

OPERAOOR Di MAUlJINARIA M[NOR JOR $27189.o125 

SUfT\a de ope1acl011 por riura 

TOTAL OCL cnsTu HORARIO 

T ..... 18. ANÁLISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

122 

S188 

S052 
so 10 
$1 35 

S368 

$558 

S056 
SO«I 
5"80 

$3399 

$3399 

M4.2S 

15"""' so 25 

100001Mi S052 

100001Mi S010 
ooo .. sooo 

S087 

500 .. S028 

5"""' S003 

15001Mi S007 

S038 

10000 .. $3399 

$3399 

a..2• 



Planeactón [ conorl\lca v 1 ec mea par a el Desarrollo 
del Proyecto E,ecut1vo y Consrucc16n de 

un td1flc10 de Condominios de LUJO 
C.ip1tulo 4 PROPUESTA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICÓ 

Tema Planeac1on Econom.ca y Tecrnca para el Des.arrollo del Proyucto l:.¡ecut1vo v ConstruccJOn de un 
Ed1f.c10 de Condom1ntos de LuJo 

LJ~.jJI AV 1~11) "'41'-C.~lAC f4o •, ( l Jl lf<~llf~{;¡ tHi ~ MIX\.(lA\ 

"======-------·---------

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

Costo octiYO 

An4illhs1s de costo horario EQTRAN 

fC)UIP{._l(Jt 1Cll'<11,l,Af1A 

VdltJf of\O< ... tl (V1l 'v<tl<>• d,J<~•J•~l<.1ór1 3106 o 53108 

v,•1101 •t>~dlt> co'r) i¡¡°""( l(lJOI $ 1:0 M 

ld!>atJe•fllCf- 111 .'() ...... 

l'r1ma ~t-ytJf(>~ ¡'-,1 4% 

F'otenl.1'1 ele <J~'(•f..t< ""' (1'1') O• HO% 

Vida PCOflúrn•C;J (Vt'¡ ..,ouo 

Hofa5. poi ario (Hd) •,¡>(J 

1 drtor Lle mdnte111niw11h> (C.J) 1 

1 CARGOS FUOS 
DE Ph'lCIACIOt• 

INVLR~IOt~ 

SEGUROS 

MANTf NIM!f N 1 l) 

U.CONSUMOS 

Cornbu&t1ble 

lubncantP 

O=- (V1-Vt)IVe = (3708-370 B)l5000 

1 = (V1+Vr)'"l/2Ha = (3708+370 8)-0 21(2~)" 

S: (V1+Vr)-s/'1t-tm: (3708+370 8)-0 04/(2~)" 

T =- Q-0= 1 •057 

Suma de carvc- ftfll6 pot hora 

Conl.umo de combu&hblP O 1514 • O : O 

so•oftlht 

C.pacldlld ca'1er e =- o Litros 

C.l"rlt:Jlm. de ac::ate T = O t-toras 

eon.umo =- C/T • o 003~ • o =- o 
so ·oltlhf 
V.iot ~ 1 Vldll econOmeca : $0 1 O 

Suma de confOlM1lO& por hot• 

TOTAL DEL COSTO HORARIO 

T ..... t9. ANAuaiS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

123 

I087 

I082 
I018 
I067 

$232 

IOOO 

IOOO 

IOOO 

IOOO 

u.u 

... 

1'001Mi 
10000... 
10000... 

ooo .. 

ooo .. 

ooo .. 
1!.001Mi 

1 

j 

leos1o1w:ttwol 

so 10 
S082 
so 18 

sooo 
S1 08 

sooo 

sooo 
sooo 
sooo 
St.oe 



Planeac::1on f conorrnc<ot y frcr11c..a riiJrJ el De~arrollo 
11t>I í'ro';'ecto [1ecut1vo y Con~rucc1on de 

un Ld1f1uo de Condom1rn~ de lu¡o 

Lap1tulo 4 PROPUE- STA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMÁ-DE MEXICO-~;-

Terna Planeac1on Econom1c.a y Tec..rncé:I para el lJes.aHollo del Proyecto l Jl-'"<...Ut1110 y C.011~1'"' t iori de un 
Edtf1et0 de Condomm1os de l u¡o 

,•,~,l lh'I ,¡ /,1 \ ~' "'11,._( ,<JA< 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

'------------LI ________ _ ______ =i Costo acUVo 1 ... leosto-1 
An*IKtS de costo horario EQVAP 

VIBl·lC)C( iMPAL l Al<: »J o A•' 

ValOf 1nu ... 1.tl \\/•) Vdl11• ,t,J<l ,,.,. 

la'Mde 1nt~rL~ 1iJ .'1,..,, 

r'r11na 5't'tJUIO~ l ... I <1"-t, 

l/l(.1<feco11óm1L.t •',¡t·I 1(•1J(i 

tiofas~., dt"k>1ti.:i¡ .'1''·"' 

f dCIOf dtc> rn.aritt•r11n11t.•ro!,i I•~ 

1 CARGOS FUOS 
(J! l'Rf (,IA( HlrJ 

lfNlR~l(lf,¡ 

~l c.uko~ 

MAN TE NIMH r>J 1 C ¡ 

11. CONSUMOS 

Combuf>ht>lt:' l lll:- Sl l 

Lubricar11e ACl ITE: 

¡ J (V1 Vr)Ne = (435690 -43!169)110000 

1 - (Vt•Vrtl/2Ha = (43~90•43569)-0 1/(2*1000)" 

S = (V1+Vl)•Sf2Ha ,__ (41~90+43569)-0 041(2*2000)"' 

r "' a·o =' o e • 39 21 

Suma de cergo1o flJOI> por haa 

Consumodecombusllble O 1'-,14 • 1}4 = 18 7736 

S4 • 18 7736 lllh1 

Capacidad carte1 L = ·16 l 1tr!.h 

Gamt>tos de acefle T 1 ~ Hora~ 

Consumo-:- C..rT +O 003 • 1:'4 u 61.~ 

Valor Uanl<K. 1 Vida t!CQflOm>Cd = $46100 I 3000 

Suma de consumo&µ:• hn•a 

OPERA.~Dt UAQUINAHIAIJlSAOA ..J0R $31696•012!> 

Sul'T\a de ope1acon POf hof a 

TOTAL DEL COSTO tiC>RARICl 

$3821 15~ $688 

$2398 10000'Mt 12396 
S4 79 100 OO'Mt $41 79 

$31 37 O OO'Mi $0 00 
---""-~ -----199 33 S34 63 

$7509 

,,009 

,,545 

$100 83 

S3 75 

500"Ki so~ 

15~ $232 -----.. 07 

$3962 10000% $3962 
----~ -----S 39 62 539 62 

un.• ... n 

T- 18. ANÁLISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 



Planeac1on Econom1ca y Tecmca para el Desarrollo 
del Proyecto E1ec.ut1vo y Cons.rucc1on de 

un Ed1fK:10 de Condom1nms de LUJO 
Capitulo 4 PROPUESTA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema Planeacton Económica y Tecn1ca para el DesarroUo del Proyecto E1ecut1vo y Cons.lruc.c1on de un 
Ed1fic10 de Condom1n1os de LUJO 

uyar AV RIOML'"-COAL.f.k, J/ COl lt<".J!Jf~t.trlll'->MIXL(JA.C 

An•lls1s d• costo horauo EQVIB 

VIBHA{l(}f.{ f'AHA ( fJt.ILH( TCJ 

ANALISIS DE COSTOS HORARIOS 

VakN 11•1c1a1 (V•l v.11<u d•,.l•J1':.1L•ó•1 ~dkJI uanld':. 4~(JtJ O $4~ 

l/akir rt~,dli' (\/') 1()%(4'•00) $4'.·0 

T.i~a llt" 111lt-'lt".., 111 •111 .... 

F•r1ma~1Jro.,. (~) 4% 

f'tJ.!t-'flLld dP OPl:'ld<'..H>fl (l'U) 4" 100..,.. · 4 

Vida~ om'1tn0<:a ( V1•¡ •,ooo 

Hor ª"' por dfln (Ha) . ~~uou 

~ actrn !.Ji;, rnanlen1m1ento (U) = O 8 

1 CARGOS FIJOS 
ül Ph'( UACION 

1t•VE HSIUN 

SlGUROS 

MAtfll NtMlf NTO 

11. CONSUMOS 

Comt>ust1bte GASOLINA 

l UbflCanle ACEITE 

Llantas 

HI. OPSllACION 

O,. (V1·VtY'fe" (4500__.50)15000 

1 :e (Vt+Vr)*l/2Ha :: (4500+450)*0 21(2~)" 

S" {Vt+Vr)•SJ2Ha,, (4500+450)"0 041(2~)" 

1,.a-o:oe•oe1 
Suma de cergoa f1,o& por hora 

eon.umo de combushble oisi4·4=06056 
~ 61•06056 ll/tu 

Capacidad car1er e = 5 lllm& 

Gambia& de acerte T = 100 Hofn 

Cor.umo = CIT + O 003 • 4 = O 062 
s1e 48 •0002 ltlhr 

Vak>r llantas I Vida econt'Jmeca = so I o 

Suma de con•u!TIU6 por hora 

OPERADOR DE MAQUINARIA MENCJR J0R S27189•O125 

SurM de opet"ación por hora 

TOTAL OH COSTO HORARIO 

T ..... 111. ANÁLISIS DE COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA 

124 

'°ª' 
'°"" IODO 
IOll& 
., 78 

S279 

S102 

IOOO 
1381 

$3399 

$3399 -... 

... 

1~00 .. I012 
1000000. '°"" 1000000. IOO!i 

ooo .. IOOO 

I0•2 

500 .. IO 1• 

50000. IOO!i 
1500 .. IOOO 

I019 

ioooo"' S3J99 ------:!"""lQQ -·· 



4.2 Cárgos o Sobrecostos 

Pianeaccn Ec.onorn.c.. y lec.mea para el Dewurollo 
dM Proyecco E,ec.1.1tivo y Coo•lrucoon de 

un Edlftclo de CondomU1to• de luto 
Cap1lul0 4 PHOPUESTA ECONÓMICA 

Los conceptos indirectos que inciden sobre el Costo Directo de una construcción, 

deberemos de alguna manera integrarlos y aplicarlos a este con el objeto de 

garantizar el oportuno cumpl1m1ento de las obligaciones de la empresa con 

terceros. asi como tamb1en de una iusta utilidad para la misma 

4.2.1 Costo Indirecto 

Se refiere a la suma de todos los gastos técnicos y administrativos que una 

empresa debe realizar para la correcta eiecuc1ón de cualquier proceso productivo 

y que no pueden ser asignados a un proyecto. obra o trabajo en particular (Tabla 

20). 

Este costo involucra principalmente los s1gu1entes gastos 

a. Gastos relacionados con la administración de oficinas centrales. 

b. Gastos relacionados con la adrrnn1strac16n de oficinas foraneas en caso 

de tener 

c. Gastos relacionados con v1át1cos y pasaies 

d. Gastos en la actualización de equipo de cómputo y periféricos. 

adqu1s1c1ón de programas actualizados de cómputo 

e. Gastos de carac1tac1ón de personal 

f. Adqu1s1c1on de nueva tecnologia relacionada con el servicio 

g. Gastos de promoción y publicidad 

h. Gastos por sueldos y honorarios del personal que se encuentra en 

capac1tac1ón 

i. Otros gastos particulares que cada empresa considere necesarios en 

función del se1v1c10 que presenta. como cuotas a camaras. colegios o 

asoc1ac1ones 

Los indirectos también se pueden calcular tomando en cuenta todos los gastos 

que tiene la empresa en un ano y después prorratearlos• en forma equilibrada en 

cada uno de los trabajos e1ecutados 
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Planeac.1on E:cnoomic.a v lecn1cd pdrrt el l>e~arrullo 
cJel Proyecto l::Jecullvo v Constfuccion de 

un [d1f1c10 de Condo1n1rno~ de lu10 
Capitulo 4 PHOPUE:S TA E: CONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
{Jcpf:"ndenc1a 1 f SI~ 

\ oru u1-.o Nll 

( ll>r.i p¡ ANl ACION r CONOMICA y TE CNICA 1-'ARA f l ülSAHHOl l {J Ol l l+HJYt e ro 
f J! cu11vn y CONSTHUCCION Ot UN f[)O ICtO {)f CONlXJJ,41N1,) CH LUJO 

lu<jcll AV f-llOM!)(Cl1AC No JI COI INSUHGlNT! SMIX(;{lA( 

DESGLOSE DE LOS COSTOS INDIRECTOS 
IMPORTES POR ADMINISTRACION 

CONCEPTO 

tl{1Nl>RARH),<, ~.Uf 1 DOS Y í'F~! ~,TAC,IONf S 

1 f't t<!'-,( lNAI l llHI L T IVO 

.,.• l'I h",tlNA.l lf l'NH:<J 

1 f't t~~ONA.l AUMINl':.THATIVfl 

4 l 'I f<,ONAI [JI 1 F<AN,',1 JO 

'• <_lJ(JlA l'AJHl)NAL llf SI (:.lJRO ,',(H~IAL f'AL"iADAS 

h f'f~l ~' 1 Al ~I( lNf ~' UUE- UHl ICA l Al f Y J l DE- HAL Dll 
Th:AHA.J( l f'AHA l US CUNCf l'TO~ 1A4 

1 l'A'~A.JI ~Y VIA!I(;()~~ 

Cl:NlRAl ANUALl?AOO 

150 000 00 

72 000 00 

18 000 00 

24 000 00 

OUl~A 

1 

114.234 03 

54.832 33 
13.708 08 

18.277 44 

~·----~~~~~~~~~~~~~~~~--=s~u=a=T=o=T7AL~E=s=+-~~~~~~~-2~ ... ~.ooo~.oo-=-+-~~~~~~~2~0~1~.o=s=1=.1=e~ 

[J[ l'l<f (:tACIClN MANTf NIMll NTO Y RENTAS 

1 1 { Jlf 1< 1( J~, Y 1 ()LAlf ~) 

¿ !CH.Alf S{>f MANTfNIMilNTU 

\ IH H lt l ~A'.'> 

4 IN',TAlA{,l(JNt~,(_,fMHAtES 

•, MU! B! f ~ Y f N~I Hf S 

ti [if f'f<!f < IAcllJN (J Rf NTA Y OPlRACION DE 

VI liH, UI < l'~ 

SE.RVICIOS 

1 l,(JN~,LJl l<JRf '1 A~E ~ORES S[RVICIOS Y 

JO 00000 22.846 81 

13.000 00 9.900 28 

2.800 00 2 132 37 

28.00000 21.323 69 

2• 000 00 18.277 44 

¿ f:,fUlJHJ~,f INVFSllGACION 7~0000 5.71170 

>-----~~----~~~~~~~~~~~~~=s~u=a=T=o=T=A7L=e=st--~~~~~~~~,~,~.soo"""~.oo=-1f--~~~~~~~2~J~.1111==:~,,=scii 

f t f TES Y ACAHRfOS 

1 (lt (_AMf'AM(NlU2' 

IJ! f UUH'O ll! LONSTHUCCION 

1 !H f'l ANTN-, Y f 1 f-_Mf NTOS PARA INSTAlACIONE:_S 

;.. IJt ML>BH tARHJ • 00000 

Tabla 20 DESGLOSE DE LOS COSTOS INDIRECTOS 
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Planeac1on tcnoom1ca y Tecn1ca para el Desarrollo 
del Proyecto E¡ecut1vo y Construcc1on de 

un E d1l1c10 de Condom1n1os de LUJO 
Cap1lulo 4 PROPUESTA ECONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Ot'pendenc.,. Tí. SIS 

Jl!ra l'l Ar<f ALl()N t CONOMH /"• l T l \ f~ll f, l'AH,\ 1 ~ (!! ',AIH~<JI 11 l (JI l l'H! JT! l J, 

f JI ClJl h/U Y LUN', H•Ul 1 1! >t,¡ lll tH,¡ t j¡¡f H 10 (JI ! ( JN()( lMIN1u {ll l lJ J\ J 

¡ .. ,¡,11 A. f~trlMl~LtJA( N<> 1: 1 lll ltf',ii!<l,f~,¡t¡ ',Ml~l.IJAr 

DESGLOSE DE LOS COSTOS INDIRECTOS 
IMPORTéS POR ADMINISTRACION 

cor-JCE-PTO 

1 f'Ai'f l I f~lf, Y Ulll I ', (ll t ',( f~ll1lf~Hl 

r r lf"f~I ( J', ! f 11 1 l JN( l' ! t l 1 < ,Hfl.f ( J', 1 AX l~AI ll< l 

1 ',1 T l IA1 11 l~<I ! 11 1 ONl>< l', 

4 1.(Jl l/",Yl•IJPlHA(K.l'> 

l U/ ,/\.',y t ll HC )~, ( l lN~.uMo~, 

~' ( .A~1 l r ", l J! CONLUH.',f) 

TRABAJOS Pf..(f_ VIOS Y AUXILIARES 

U JMUNH.Ac 'IUNf S Y fLl Tl S 

< .t>N:-. lHUCCJIONlS PROVl'."JIONAI fS 

Cl)N~,LJMOS VAHIOS 

SI GUROS Y FIANZAS 

1 PRIMAS POR SI-GURO 

Pí~tMAS POR f IANZAS 

SUBTOTALES 

TOTALES 

SUB TOTALES 

COSTOS TOTALES DE INDIRECTOS 

]0 000 00 

1!JOO00 

28.000 00 

6.900 00 

8.000 00 

18 000 00 

32.900.00 

4n,700.DO 

24.000 00 

6 000 00 

30.000 00 

507 700 00 

Tabla 20 DESGLOSE DE LOS COSTOS INDIRECTOS 
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9 138 72 

22.646 81 

1,142 34 

21.323 69 

5.254 77 

6.092 48 

13.70808 

25,011.33 

386,6'4.11 

18,277.44 

4.569 36 

22.846 81 

409.490 92 



4.2.2 Costo de Financiamiento 

P1<1neac10n Fc.onomoUI y Tecruc.a para el De...,rolo 
de! Proyecto L,ecutivo y Conslruc:aon de 

"" l d1f1c.10 de Condom•l"•OS de lLljO 

Capitulo 4 PROPUF STA ( LUNóMICA 

Antes y durante la ejecución de los trabaJOS de construcción. se efectúan fuertes 

erogaciones. La estricta v1g1lanc1a y supervisión de las inversiones en las obras. es 

también requerimiento indispensable que obliga a esperar un lapso para cobrar la 

obra eiecutada. lo que convierte a la empresa en un f1nanc1ero a corto plazo que 

forzosamente devenga intereses 

El financ1am1ento se concreta en un origen de fondos. en uno o en varios 

momentos del t1.empo. y en una sucesión de apl1cac1ones que se extienden a lo 

largo de una serie de periodos posteriores y que llenen por obieto la remuneración 

del dinero aportado y su recuperac1on por la fuente de financiación 

correspondiente Esta sucesión temporal orígenes y apl1cac1ones de fondos se 

conoce con el nombre de analls1s de f1nanc1arn1ento 

En el caso que nos compete, se realizo un contrato privado. que permite que la 

obra tenga un f1nanc1am1ento mensual del O 55% •. es decir. se realizan 

estimaciones mensuales en las que se presentan los trabajos ejecutados el mes 

anterior Para el cálculo. tomamos en cuenta los celes que publica el banco 

diariamente (Tabla 22). teniendo un valor de 6.58 (Tabla 21) 

A continuación integramos el calculo del f1nanc1am1ento y la pagina de la cual se 

tomo el valor de la tasa de interés 

• En el Apéndice 2. indicamos los cntenos de setecoón de Fuentes de Fmancaamiento. que comp6ementa la Wtfornlllción 

de este punto 
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTCNDMA CE MEXICD 
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA CE MEXICO 

Te,,,a P1aneac1on Econom1ca ~ Tet"lrca oara ei Desarro•lo de1 P1oyecto E;ecuho y Const•uc.c1M de un Edrf1c.10 de 
Condom1n1os de Lu¡o 
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4.2.3 Cargo por Utilidad 

P&aneaci0n r cuno1mc.a., Je<.mCd pa1 .. ~t De!o..MIUllu 
del P1uyec10 [,e<:ul1110 ~ Coni;,l1uu:1°'1 de 

"" [ d1,,.:10 de Co1utonumoi;, del u10 

Cap1lulo 4 PROPUI STA l CON()MICA 

La utilidad. es el ob¡et1vo y la razón de toda obra eiecutada pOI el hombre La ¡usta 

valoración de los integrantes de un precio de venta. conlleva el cumplimiento 

estricto de las obligaciones fiscales y sociales. 1nd1spensables para sustentar las 

empresas 

La superv1venc1a de una empresa privada. esta ligada 1nt1mamente a su 

productividad. dada esta en forma de ut1l1dad mornentanea dentro de pararnetros 

aceptados 

Es la ganancia o retrobuc1on adecuada en dinero obtenida POI una empresa o 

persona fis1ca despues de considerar todos sus costos directos e indirectos de 

operación 

No existe fórmula mag1ca para el calculo de la utilidad Para hacerlo. deben 

considerarse los aspectos que impactan de una u otra manera al porcenta¡e que 

considera corno utilidad adecuada Lo mas conveniente es basarse en el estado 

de resultados del ano anterior y considerar la Ut1l1dad Neta reportada 

Esta cantidad se debe ver afectada por el Factor de Riesgo que tenga la Empresa 

y el traba¡o en cuest1on 

Actualmente. la parte negociable de un presupuesto resulta ser la Utilidad y, en su 

caso, el rubro de tiempos muertos ya que es aqui donde en func1on de las 

polit1cas internas de la empresa podemos Jugar con el porcentaie a fon de 

presentar un presupuesto atractivo al cliente 

Finalmente. la ut1l1dad estara en función del criterio y pol1t1cas internas de cada 

empresa o persona fis1ca. dependiendo del método que decida aplicar para la 

obtención de esta 

El anál1s1s necesario para calcular el costo por utilidad del ed1f1c10 Av Rio M1xcoac 

No. 37 se 1nd1ca en las s1gu1entes tablas (Tabla 23), 
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P1an11aco0n l:conornica., Tecmc.a pa1a el Oewurollo 
det P1oyect0 ffl'!Cubvo 'I Cou~hucct0n de 

un Edlf'ICIO de Condom1mo• de luJO 
Capitulo 4 PROPUESTA ECONóMICA 

r
-ÚNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE ____ - -

MEXICO 

l_j 
pcpendcriua T l SI~ 

~
oncu1so No 
tua PI ANI- ACI< >N 1 (,! JN< •MI( r. y r 1 (,t,jll J'• f'MV\ 1 l 1 Ji SAJüHJl l () ül l 
f.(()Yl C l( l 

( 

IJtCUllVt1Yl1)r,¡~,JIJU1.r l!Jr,¡(>1 UNll11IH.HlUI 
:ciN()<)MlNl<>lll llJ.ll! 

ll~jcH AV f.(11) MIA! :r l/•(. t,j•i 1; l ,! ¡¡ 1~,j'.,l J!<'I ,f r,¡ 11 '.'-, 

r..11X<:<)AL 

DETERMINACION DEL CARGO POR UTILIDAD 

. 

. 
. 

-~~~~--~~~~..., 

1 l•f lff<'MIN/I.( hJr~[J!l IMf'11f<'ll l•l \/•UlllHJAIJ 
IMf'( H<' 11 l 1¡ l 1\~, U l H 1( 11~1 i 

~'li,!l. 1 l•CI •C .f ) 
!1 1 lll TI f~MINAC llJN {lf 1 if,,.1f'< lf<'lf IH IA~ 
f.f'< Jf..(lA<:l(JN[ '.--. l'C iH 

L< )NLI f' 1 < 1 l H :--.Id<' t>I 

llNf CJN/•VI 1 
.1 1 l IMl'<H-<'11 IH l l•MAt~t)!JI ll!ih!A(Jf l CU~TO 
~llHi (. J( > f>C JI<' 

f'f<'f ~' 1 /l..( :1; lNI ~' ~,!N 1N1 .t 1 Jll<' 

~M"'' 
Mtlt.ll 

1 A.'.--./d<' 

~J< >NUf 
M( lu1 IMf-'(lH 1 f IJ! 1 A MAN<} l>l {)8RA INlEGRAOAA 
~~()'.--,TO lllf<'l C 1 ( ¡ 
f A~AH 1 AL T< JI' ~.AL Af~I( ¡ f~f Al (ANl- XO 
~ CUNOMICU 4 11 
J SSIMS~ f ACTOH IJ! SAl ARIO Hl Al SIN IMSS (Sl ANEXA FORMATO 
• CUNOMIC() 4 11 
11 1 2 IMPORH D! l A MAN<> Dl- OHRA [)f l COSTO INDIRECTO 
k;ON 

Pkt S T ACI< >NI '-l ~>IN lNCl UlR 
!IM'.--,~ 

µMf'I )Rff 1 J[ l A~ r~f'l)k T A(:¡i >Nf ~ f'UR CONCf t•To 

~
)( SAR ¡2':t.:,¡ 
MPORlf üf- LA~ Al'OR 1/1..UONl S POR CONCE: PTO Dl:
Nf- ONAVIT (5%) 

~1 '2 l>E- T! RMINA(:l(>N Of l f--'A<.JO P<1R CONC! f'lO DE SRVICIO 
r)f VtGll ANC IA 
1 INSF'lCCIC)N Y CONTROL [)F_ SfCOOAM (Ü 5%) 

! A=CO•Cl•Cf +CU+SAR+INf-ONAVIT= 

boN()f 

¡- CD CO~TU DIRl-CTO 

1 CI COS 1 O lNOlRt C l O 

1 CJ· COSTO F INANCll- RO 

I CU UTILHlAO 

CONClPTO 01:- SAR 
INfONAVIT IMPORTlDf LASAPORTACIONESPOR 
CONCEPTO Dl INf-ONAVIT 

MPORTE DEL PAGO POR CONClPTO Ol VIGILANCIA. 
NSPECCION Y 

TOTAL 

314.645 35 

878,163.16 

~ 
SAR IMPORTE Dl LASAPURIACIONESPOR 

MPORTE TOTAL S 462,093 33 
----------- -- ------ ----------~---------"-------"~-------------' 

Tabla 23 Determinaaon del Cargo por UWdad 
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f"iane..a<>rl [ COflOll'tllLa !>' le<.Jll<.<I palit ~I (J<e'>,1111 ... , 

4"" Proyecso f fl"C'ul•~º r ,-,,., .. 1, .. .__...,., •te 

.,., fddoao oe Corlllkxr.,1.._,11dt'1 '4'J 
Capiluk.>4 1-'HUl-'Ul ~TA f l .fJNt)Mf( A 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

~onc.ut5u No 

1'"1'1d l'laof1ott.tU0<1 t (..Of\OfTlK".a !>' Te-u11U9(.ldfff f'l !Jt-s.Nullki dt>!l'r•>Yf>• lo l 1...._uhvc1 !>' (,1>11s1r111<.XW• dO' '"' ! (J1l1<..c1 

de 1: ..... KJon1111K1sde l Uf<' 

lllQ<tl AV f~lllMDl(OAl N" Jl t.01 1NSuH1,1Nll'->Ml.o,¡11;,r 

Y CARGO POR UTll IDAD 

----=-~=-~ __ c_óii~fjIQ_ __ ____ __ ----~=== :=tMPO~T_f:.=__--=-=-~~-pORCIENTO 
1 COSTOIN[JtHfCHl(Ctl 

i) AIJMINJ~,' HACION 111 Uf ILINA~. et N r HA! l ~' 

A IMf'fJHTl fll LA AllMINl!:.lHACIUN ()f lll 1t;1NA'> 

Ct N 1 HAL l ~; ANUAi !.'ADA'., 

ll lMl,nFHI A\ ()',TO {)IHI CIO lll lA CAl'AU[IA[) (Jl 

UlNIHATA< iON ANIJAl O! IA 1 MPHI SA 

Clf INCH!MINIU[ll lAA()MINl~lHAUUNIH 

()fl( INA~>CINTHAll'.; A.!l• 10(' 

iMPíJHll lll lAAllMINl~lTRACIONOE UllCINA~, 

CtNlf~Al!',f'AkAI ',TO~THABAJO!"", CD•( 

tJ,A[lMIN1',JkA1 ltlr~l>I llflCINAS[Jf OHRA 

',t (,lJH( J~, Y 1 lAN/A:, 

f <hTUtNDlR! CTO 

¡ c:l isr< i P(-JR-~!NANCTAMl~Tl> (Cf-1-· 

·1 ( .Af~t ,( 1 ~'' lh' U TU 11 JAfJ (CU) 
-- ------------+---

.t• t/lll l!lA[J 

t,1 Af'UR TAl'IONI ~, f'OI~ CONClPTO DE_ SAR 

1 APORTAUONE ~ í'OR CUNCE-PTO DI INFONAVIT 

411 /(JO 00 

..., ~ºº uoo 00 

869% 

3~644 11 8 7°/o 

30 ººº 00 07% 

386 644 11 9 4°/o 

2 Ob6 7"2 o 5!>% 

314b4535 

35 046 53 

87 616 32 

CARCJOPORUTltlDAO $ 46209333 1028º/• 

t (-J0J-i;RcEfTfAJ[-5i)([(5SCA1-<GOS SL CAl CUL ARAN COMO SE INDICA A CONTINUACION 

'',, IND Cíl 

'" f IN - Cf <CD• CI) 

"1~UTI LlJ (<O•Cl•Cf¡ 

NOTA 

(16) 

(17) 

(18) 

l L L lCI TAN T 1 1 Jf H! RA PRE SLN 1 AR t l ANAL ISIS Ol: CADA UNO DE LOS COSTOS PARCIAll S QUE 
!NH CiHAN f L costo INOIRf_CTO (AN[XO l CONOMK.:O 4 6). E:L COSTO POR FINANCIAMIENTO (ANEXO 
l CONOMICO 4 7l Y E 1 CARGO POR Ulll IDAD (ANEXO LCONOMICO 4 8) 
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4.3 Integración del Precio Unitario 

P1.-ne~o0n Economu;.a v Tec.n1ca pard el oe-rrol&o 
del Proyecto f_,ecu11vu w Cunst1uc.c1on de 

un l d1hao a~ Condominios de tu10 
Capitulo 4 PROPUi Sl A r~CONÓMICA 

El Precio Unitario. es la integración de todos los costos y cargos que influyen en 

cada uno de los conceptos del catálogo, es decir. la suma de los costos directos 

mas los costos indirectos de un concepto de trabajo. incluyendo la ut1l1dad del 

constructor 

Para poder integrar correctamente un precio unitario. es necesario 

Disenar cu1dadosarnent12 todos las etapas que deben realizarse para 

e¡ecutar un concepto de trabajo 

Conocer y aplicar los rend1m1entos de la mano de obra y su costo real 

(costo de mano de obra) 

Establecer los costos horarios de la maquinaria y estudiar sus rendimientos 

• Cuant1f1car los materiales que se requieran en cada concepto. conocer sus 

costos. sus fletes. su desperd1c10 y los costos de almacenamiento (lista de 

materiales y costos de los n11smos) 

Costo Indirecto y de Financ1arrnento 

• Cargo por Utilidad 

Por practicidad. integraremos a continuacrón. algunos de los análisis de precios 

que son representativos en el catálogo, ya que al integrar un análisis de cada 

concepto. resultaria un volumen exagerado de información (Tabla 25). 

134 



Pla11eac1on Econorn1cé-i y TPCll!Cét para el Ü(~~étlfollo del l'ro,.1•t 11, í wu111.•J y .... n·~1r,1(' 1<u1 lit-- w1l111l1t10 llt• 1:umior111rno!:> del u¡o 

! t!j!lfuh14 f-'HlJPLJE STA E~cor,,,OMICA 

P,u AUI an..111::,1~ no 10 
~----------------------- ~---·-~--------------

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tl•md 

¡ u¡u 

l'lant•.Jcton f_1onornicd y lPcnicd p.Hd el {)e'->dlf!JUt> !lel f'r1iv1·• tt· E 1•·<-til1vu t (.urislrucc1on (h• un f tf1!11 10 dt_• Condorn1n1~ de j 

Lugdr A\/ HIOMLl.COACIJCJ L' LOL !N~,Uf.:'(_jf-rJl( '.,MI•: lJAl, 

Cod1go 

C.fYlR 

DEL CON 

OGCOH 

ANALISIS DE PRECIOS 

Concepto Costo 1 1 cantidad 1 knparte 

Anahs1s: PYL001 

PERMISO~) Y l ICl NCIA~-., El C( lfJCf f-' TC ¡ ltJU LJY[ A~l::_'.,(JRIA Gl ~, TORIA Nl CESARIA ~-1ASTA LA OBTENCION 

Of l A Ml~Mf'I CI R TIF !CADO [)f_ ~~(Jf~lf ILALl(if~ ALINt AMlf f~ TO Y NUME:.RO Of- ICIAl E IMPUESTOS O 

CO~JTRIHlJCIONE ~' úUf LA ALJT(JHHlAD CORR! ~,PQNDIENlf_ A.SI LO REQUIE:.RA 

Gf ~;lORIA PARA OBTE_ t~CION [)f LICl-f.JCIA M2 

OERE-.CHO~-., POR l A f XPf-:.OICION Of M2 

LICf-_NCIAS 

IN~;TALACION 0[ TOMA DE AGUA 

Sublotal 

Ce>!:.lodireclo 

INOIRE-CTOS 

SUBlOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

("CIENTO VEINTE PESOS 721100 M N º) 

M2 

9 4260299'11. 

055'1b 

10.28031588 ... 

$15~'6 

$.25 76 

$5897 

T- 25 ANALISIS DE PR~«!~s UNITARIOS 

, 00 

1 00 

1 00 

1526 1526% 

25 76 2576% 

5897 5898% ------
99.19 10000% 

99.99 

943 

10942 

005 

10947 

11.25 

120.72 

-F-Siller 
-Pwr11ElllrM9 



Planeac1on Eco1101n1ca y T ~" r11Ld ¡1.11 .1 t·I Dt .. ,.lf I ollo ¡Jt·I l'ro,. •. , 1t, 1 1,·( ut1\i• y ccir1">frucuun l1t! un L111fK.1u <h_• Cundom1nios de lu10 

Ldµ1lulo 4 f'h'OPlJt STA f- CONOMICA 

Par AO 1 drJdli~IS no 60 

UNIVERSIDA-O-NAc16NAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema Planeac1011 Ecunon11c.t y Tt~u11c.:1 par¡t el Ot·'.-..:1110110 del Proyecto E1ecut1vo y Construcción de 
un Ed1f1c10 de Condornu110..., dt> Lu10 

Lugar AV HIO MIXC(»\L tJu 1; l '!l lfJ',tJf../I ,¡ N 1 l ~' Ml(L' ·Al 

ANALISIS DE PRECIOS 

Cod190 Conceplo Umdad Coslo 1 1 canlid..i 

Analls1s OFCMA Umdad: M2 

Demol1uon de firme dt• 1 :'un de espe~r cor1 dl1m~ en rnuru~ p1505 y trabes. por medios 

mecarnco:-:. incluye mJno de obrd rndqu1ndr1d y equipo y t1e1ram1enlarnenor 

MANO DE OBRA 
1P CuAORIL LA f,jo 1 (1 PION¡ JOR $188 69 I 

Subtotdl MANO DL OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

%M01 HFRRAMIENTA ME:NOR ... $1258 

EORETEX2:? RETROl XCAVAOORA CAT 235 195 HOR $40976 I 

5 HP S;ORUGA 

Subtotal EQUIPO Y HERRAMIENTA 

Costo duecto 

INDIRECTOS 9 4260299'11> 

SUBTOTAL 

FINANCIAMIENTO 055'11> 

SUB TOTAL 

UTILIDAD 10.28031588'!1. 

PRECIO UNITARIO 

(ºCUARENTA PESOS 381100 M N. º) 

T- 211 ANÁLISIS DE PR~¿~S UNITARIOS 

1500 

0.03 

20.00 

lmpo!t• 

1258 

12.n 

038 

2049 

20.17 

33.41 

315 

3860 

002 

3662 
3.76 

.U.31 

3761'11> 

3761'11> 

114'11> 

61 26'11> 

62 39'IL 



Planeacmn Econórmca y Tecruca pa1a l'I Desarrollo del Proye<.to ! ¡t.•1 uti.. , ,¡,• ••f' 1 (l1l11.1u de l.ondor111n1u~ de Lu¡o 

, ,1¡,1tu1(, .i PHOPU[STA ECONOMICA 

f'.it AOl anal15.1s no lO 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Terna Pl<1neac1on Económica y Tecrnca para el Desairollo del Proyet:to E1t•c:ut1vo y Co11st1ucc1ón de 
un Ed1f1c10 de Condominios de LuJo 

lugar AV ~10 ML<COAC t,jo 3/ CU! IN~LJK<_,! NT!:_~, MIXCOAC 

ANALISIS DE PRECIOS 

Conceplo UnkWd Costo 

Analls1s: ECAM Uruddd MJ 

l •Cd11ac1on a cielo dt:J1e11<J d rna~uirld t•n mdlendl tipo 11-A de O 00 a 2 00 rn incluye 

cargad cdrnton mdno <1t· utH.J t•qu1¡ . .>o y t1erranuenld 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
[QRE HX22 RETROFXCAVAOORA LAl 

HP ~,1QRUGA 

!:_QCAMION CAMION DE. Vül 1 f O O! l M-~ 

Sublolal EQUIPO Y HLRRAMlé.NTA 

Casio directo 

INDIRECTOS 

SUB TOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

(" CIENTO OCHO PESOS 451100 M N ") 

195 HOR S409 76 1 

HOR $207 98 1 

94260299% 

055% 

10 28031588% 

canttd~ 

2000 2049 

300 6933 

19.12 

19.12 

847 

9829 

005 

9834 

10 11 

101.41 

2281% 

n19% 

10000% 

-F--T- 25. ANÁLISIS DE PR~~bS UNITARIOS -p..,.~ 



Planeac1011 EcOllOflllCéi y l t~cr11c.a p;¡¡ <l t'I Dt•--,;lf r c1llo dt•I f'1"Y'" '" 1 wcu!tvfl ~ · r¡n.,rrur e 1t1r1 rlt• un ! <11!1< iu (h• Condominios de LUJO 

• . .Jp1!1JhJ 4 f'h'c ;PUi- :, l A [CONOMICA 

l'..Jr AO~' dl\Jli515 nu 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Dept>ndenc1a TE. ~~I~ 

Terna Pln11eac1011 Econorrnca y Tcc111ca para el 01·<Hu1ollo del P1oyec10 Ewcul1vo y Con~truccrón de 

un Ed1f1c10 de Co11dom1r110~ de Lu10 

lug.i1 AV RIU MtXC< 1AC No JI LU¡ lt~~,lJk(_,j f~ 11 !, MIAL( Jfd 

ANALISIS DE PRECIOS 

Códtgo Concepto Unk1ad 

Analls1s: CTRC 1 

Contratrabe de c1me11ldCK>fl e 1 

MATERIALES de obra 

10 

1 

8 

ALAMBRE RECOCIDO 

VARILLA DE 1 114º 

ALAMBRL RECOCIDO 

VARll LA Ol- 1·· 25 4 MM 

KG 

KG 

KG 

KG 

Sublolal MATERIALES de obra 

MANO DE OBRA 
1F1A CUADRILLA No 6 (1 FIERRERO 1 JOR 

AYUDAN H.¡ 
1F1A CUADRIL LA No 6 (1 FIERRERO 1 JOR 

AYUOAt;jTt¡ 

Subtotal MANO DL OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
'lLM01 

'it.M01 

BASICOS 
ACERC4 

ACERC3 

CIMCZ 

CCEB250 

HERRAMl~NTA ME_NOR 

HERRAMif NT A MENOR 

SublutdJ EQUIPO Y HERRAMIENTA 

Acero de reflJerzo en c1mentac1on del No 4. de TON 
Fy=4200 kg1cm2 incluye mateuates. acarreos. 
cortes desperd1ctoS hdbthtado amarres mano de 

obra equipo v herramienta O 

Acero de refuerzo en c1menrac1on del No 3. de TON 
Fy=42'00 kg1cm2 mctuye materiales. acarreos. 
cortes desperd1c10~ hdbtlltado amarres mano de 
obra. equipo y henam1enta O 

Cimbra en zapata'.'> de umenlac1on acabado M2 
comun incluye mate11dle!:> acarreos cortes. 

habthtados cimbrado descimbrado mano de obra 
equipo y herramienta 
Concreto premf?zc\adn en c1rnentac1on clase "I" M3 

estructural de F"c-250 kg/cm::'. bombeado. incluye 
revernmtento. superflu•dtzante roado vibrado 

mano de obra, equipo y hef r am1enta 

Subtotal BASICOS 

Costo d11eclo 

INDIRECTOS 

SUBTOTAL 

9 42602llll'llo 

Costo 1 1 cantidad 

"~ 74 
$365 

S5 74 

$386 

$415 52 

$415.52 

$3,57348 

$3,573.48 

$6,2115 74 

$6,557.13 

$72.0ll 

$1,527.52 

3000 

1,07000 

3000 

1,07000 

4.30 

430 

003 

003 

005 

0.00 

2.1111 

o.• 

lmeorte 

17220 

390550 

17220 

4130 20 

8380.10 

1786 74 

1786 74 

3573.48 

10720 

10720 ------
214.40 

33974 

24.211 

187.43 

103108 

102.11 
13718.U 
129613 

1504662 

140 

1 25'11. 

284D'll. 

1 25'11. 

3004'11. 

6094'11. 

1299'11. 

1299'11. 

2599'11. 

078'11. 

078'11. 

1 56'11. 

2 47'11. 

0.18,. 

,_ 
7SO.. 

11 51'!1. 

T- 25 ANALISIS DE PR~¿.%s UNITARIOS 
P-F-S-

PllbloP..,.E-



Plancac1on Econórn1ca y Tecmca prtra el De~éHrullu <1el f'1oy1·c10 t ¡••( ul••", •_ror1·.tr.,, 'u,n 1h· •Hl ~ d1l1c1ode Condom1n1os de LUJO 

' .tpt!ulo 4 PROPUE:: STA E.CONOMICA 

P.:ir AO:.' dnah~1s. no 140 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

' 

Tt!n1a Plé1nPac1on Econom1ca y ft•u11L<-t para el Oe:-,é-urollo (je! Proyecto E¡pcut1vo y Construcción de 1 
un Ed1!1c1u (jp CurnJurn11110~, dP L iiJo 

L ug.:ii AV klU MIXL()AL ~~º ;/ L! J( 1r•~·lJ'..:1 ,¡ r'4T f s MIXCUAC 

Código 

f-INANCIAMllNTO 

SUBTUTAL 

Concepto 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

ANALISIS DE PRECIOS 

1 Unidad Costo 

0046% 

10 28031588% 

e· DIECISEIS MIL SEISCIENTOS UN PESOS 09/100 M N •) 

T ... 21. ANALISIS DE PRdd1%s UNITA"IOa 

canhd.S Importe 
692 

1505354 

1547 55 

11601.09 



Pl.aneac1011 Econorn1cd y Tecr11c:¡1 i1<1ré1 t•I Ue•,;11rol11i dt•I l'r. 'f'l" '" ! w ,,1 •. ". ¡ 1H1~.1ruLuon ll1· w11 <11fl( •(' •11! cundorrnrnu~ de Lu¡o 

Cdpttul"·l f'HrlPU~:STA l-CONOMICA 

Par A\J \ .H1.:1h~1~ nu 1 :! 
~----------------"--- ----- ----

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
(Jcpt-'nt1enc•d Tt_~,¡'., 

i 
Terna Planeac1011 Eco1101111c<1 y lf'UIH.a pa1a PI Ül'~<111ollo dl'I P1oyl'cto E1ecut1vo y Construcc1on de¡ 
un Ed1flc10 de Cundom11110~ dt• Lu10 l 

LU!Jdf AV RICJ MIXL ur~c fJu ii o..:( Jl ltJ',lJfH,I N l t ~. Ml,<..(.(Jfl( 

ANALISIS DE PRECIOS 

Cóchgo 

BASICOS 
ESTARML 

Concepto Umdad 

Analls1s.: C-1 Umd.id: KG 

COLUMNA TIPO C 1 

Estructura melahcd (armaduras hgeras) incluye KG 

materiales acarreos cortes trazo. habilitado. 
soldadura aphcac1on de pruner ant1corros1vo. 
monta¡e. mano de obrd equipo y herramienta O 

Subtolal BASICOS 

Costo directo 

INDIRECTOS 

055'11. 
SUB TOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 10.28031588'11. 

PRECIO UNITARIO 

¡• VEINTIDOS PESOS 551100 M.N. º) 

Costo 

$1868 

1 1 aontldad 

1 00 

T- 211 ANALISIS DE PR~dRis UNITARIOS 

1mp<>rte 

1868 

18.U 
11.U 

1 76 

2044 

001 

2045 

210 

22.H 

100 OO'llo 

10000'llo 

1 

·J 



Planeac10Jl Ecu1101111ca y T t'ClllLcl ~•di d t>I Dt>'-.dl 1t1ll!J dt•I f'r,,y1·< tu 1 ¡•-t. uh Ju, •Hl·,lnH ('""el•· un 1 (11lit "'di' L(•ndormrum:. del u¡o 
' .1¡n!u~" -i l'HC lf'Ul ~.JA lCONOMICA 

()eperHh.>ru1<J 1! ~_,1~. 

Tema Pla1wauo11 Eco1HHT11L<t y Tec111ca para el Oe<.,;1nollo del Proyecto E::¡t•cut1vo y Co11~trucc1011 de 

un Ed1f1uo dt' Cor1do11111110<-, 1je Lu1u 

lug.:tr AV Hl(•rJlt•L(J,\( r.11. ::· t tJ! IN'.1Ufi(~Lt>1ll~,Ml)'(·r¡/,t 

ANALISIS DE PRECIOS 

Codtgo 

BASICOS 
fSTARML 

Conceplo Unido1d 

Andlls.ls. T-5 Umdad: KG 

TkABf. l!P(1 T •, 

l !,.fruchH.! metahcd (armaduras ligeras) incluye KG 

mate11a1es dcarreos cortes. trazo hab1htado 
soldadura aphcac1on de pnmer anuconos1vo 
monta¡e mano de obra equipo y herram1enla O 

Subtotal BASICOS 

Costo dnecto 

INDIRECTOS 

SUBTOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

9 42602llll'llo 

0.55'!1. 

10.28031588'!1. 

PRECIO UNITARIO 
1· VEINTIDOS PESOS 551100 M.N. ") 

Cosa o 

$1868 

1 1 canlid..t 

1 00 

T- 25. ANÁLISIS DE PR~t!ibs UNITARIOS 

lmeorte 

1868 

11.81 
11.81 

1 76 

2044 
001 

2045 
210 

22.11 

10000'll. 

10000'll. 



Planeac1on Ec<H10111u . .t y T 1·1 111t.d ¡)df .1 1·1 l )1·.,<111 (1!l1 i d1·l , .,,,,1., iu 1 !"' <J' ·'. , 

Dependencia TE ~,1~. 

, ''''' •k- u:i 1 l1d•1...1u de Condun11mos. de LUJO 
·~,_jµ1luh· -i l'HOPUE.STA E.CONOMICA 

Ten1a Planeac1ó11 Eco11om1c a y f P<:111G1 pa1a el ÜP~dr1ollo dt>I P1oyecto EJCCut1vo y Conslrucc1ón de 
un Ed1flc10 de Co1Hto1111rno~ dt> L u10 

Lugar AV HIO M1XCCJAL No l.' (_l •l 1rJ'..lH<t~t rJll '., Ml,o.l2(JAL 

ANALISIS DE PRECIOS 

Código Concepto Unidad Costo 1 1 cantidad Importe 

Anahs1s: MTR14 Urnddd: M2 

Muro de 1 ~cm de es.pt.·~JI dlTnddo c..on vdolla del no 4 a cada 15 cm en ambos lados 

Incluye "ab1htado anna(Jo c1mbfado. colado curado equtpo y herramienta menor, y lodo 

lo neces.ar10 pdld s.u cunee.ta e¡ecuc1on 

MATERIALES de obra 

CL236 SEPARADOR ~;1N CUNA DE. 15 CM 

Subtolal MA H. RIAL E S de obra 

MANO DE OBRA 

PZA 

M0011 

BASICOS 
ACERC3 

CIMAEM 

CEEB250 

ACERES 

ACERE6 

PEON JOR 

Subtolal MANO DE:.. OBRA 

Acero de refuerzo en c1menlac100 del No 3. de TON 

Fy=4200 kg,cm2, incluye matenates, acarreos, 
cortes desperd1c1os hab1lrtado. amarres, mano de 
obra equipo y herramienta O 

C1mb1a acabado aparente en muros. a base de M2 
lnplay de pino de 1 6 mm con charlanes en las 

esqwnas s.epa1ddores y moños incluye 

materiales. acd1reos. cortes desperdlCK>S 
habllrtado cimbrado desc.1mtxa mano de obra 

equ1p:::t y herrarmenla 

Concreto premezelddü en es.tructuJd Cid~ "T" M3 

estructural de F C·· :..''JO kg·cr11:1 bombeado 1nduye 

reven1m1ento s.upertluidizanlt> crnacto v1brddo 

mano de obra equipo y herramienta 

Acero de refuerzo en es.trcutura del No 8 de TON 

Fy=4200 kg,cm .. ' 1nLluye rnateriak>s acarreos. 

cortes desperd1c10~ hati1lltado amar1es mano de 

obra equipo y heffan11e11ld O 

Acero de refuerzo en eslrcutura del No 6. de TON 

Fy=4200 kg,cm~' incluye rnalenales acarreos 

cortes des.perd11 ... 1us. t1db1l1tado amarres mano de 
obra, equipo y herramienta O 

Subtotal BASICOS 

Costo directo 

INDl~ECTOS 

SUBTOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

055 .. 

$405 

$159.25 

$6,557 13 

$9434 

$1,67560 

$6,35674 

$6.356.74 

T- 2S ANÁLISIS DE PR~~.6s UNITARIOS 

800 3240 45()'!1. 

450'11. 

040 

001 

200 

0.111 

001 

0.01 

------
32.40 

6370 

83.70 

8524 

884'11. 

884'11. 

11 83'11. 

188 88 26 18'11. 

21111.10 3720'll. 

50.85 7 °'"" 

31.78 441'L 

"'·" 8667'11. 

7211.71 

117~ 

7118 69 

036 

711905 

P-F--P_P.,..E91,_ 



Planeac1on Eco11on11c<1 y Tt•( ruca péll ;1 el Oe~élf fllllo <lt·J 1'r .. ,. •. , 1, t 1,., . .r •• · ~ "''',:r,H, "'" ,,,. 1in ! <11!+(', ,,.. ( uu.1u1111n1os d~ Lu¡o 
,1¡11tu1t1 .: l'I<., 1f't•I ~'TA l CONOMICA 

í'.u l•O·I ,u1.111~·~ nu 160 

Oependenc1d fl ~IS 

UNIVERSIDAD NACIONAL -AUTO NOMA DE MEX_l_C_O_ -----_,....,,.-....,11 
Tema Planeac1on Eco1101111Ll y TPc:rnca par<-1 l'I Ot·'. • .tr1ollo th·I Proy~!clu Ewcul1vo y Cu11~1rucc1ó11 c1e 1 

un Ed1f1c10 de Condom11110"> dl· Lu¡o 

Lugar AV HIU MIXC.UAl t.¡" .i; ( .l •l lt~'>lJHC.f tHt ~.MI Al l ••"..L 

ANALISIS DE PRECIOS 

Código Conceplo Umdad Costo 1 1 canttdild 

Anahs1s· AFMPB Umddd M2 

AplJOddo dC dfJdl1o l1nu en muros de plantJ 

MANO OE OBRA 
1A1P CUADRllLA No~' (1 ALBANll+1 PEONJ 

~ublotal MANCJ Df- OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

'lt.M01 

%M02 

BASICOS 
1 4 

HERRAMIE NlA Ml r~OH 

ANDAMIO:.., 

Subtolal [ UUIPU i Hf_ RRAMIENTA 

MORTERO CEMENTO ARENA 1 4 

SubtotJt BASICOS 

Costo directo 

INDIRECTOS 

SUBTOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

("SETENTA Y SEIS PESOS 991100 M N º) 

JOR $415 52 I 

.,., $41 55 

% $41 55 

M3 $62980 

9 4260299'!I. 

055% 

10 28031588% 

T- 25 ANALISIS DE PRJc!~s UNITARIOS 

1000 

003 

005 

003 

Importe 

41 55 

•1.55 

1 25 

208 

3.33 

1889 

18.89 

63.77 

601 

69 78 

003 

6981 

718 

71.11 

1 

6516% 

6516% 

196% 

3 26% 

522% 

2962% 

2962% 



Planeac1on Et:.üllOlllH,d y l t'í .1\1( .1 f ldf ,¡ t·I [)t" .. ll f(lllt) llt•I ¡'r .,.. •. , 1•· 1 , .... Jt·.•' • l t•J .,,,,,.' "''· dt• un 1 cld1c11J th: \_ om1rnrnn10:<. de LUJO 
l ,t¡11lulo 4 Pf~c ¡f'tJl '., 1 A t COf,,jOMICA 

----------- --------
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Dependenctd TE: ~I~ 

Tema Planenc1on E.c:rnHi1111c;1 y T <'u11ca pa1i1 el De~.~llllillo dt•I P1oyt·du Ewcut1vu y Con5t1ucc1on de¡ 
un Ed1l1c10 de Conc1om11110"-, d<• L lJJO · 

lugar AV RIU Ml-..LUA< r ... ,,. '<ll 1fL,lit.~ .. 1 rn! ·• Ml,l'.<_ (,/,¡ 
----- -·----------------------------------------' 

Cod1go 

BASICOS 
CIMAER 

ACERE3 

CEEB250 

ANALISIS DE PRECIOS 

Concepto Umct.d 

Analls1s: RAMESC Umd.td PZA 

RAMPA DI:_ L;,CAl l HA 

C1mbfa acabddo ap.3renfe en rampd~ d bJ5e de M2 

t11play de pmo de 16 mrn con c.,hJflJnes en Id:<. 

esqu1nds incluye mdler1<1lt.·~ dcJ1reo~ cune:.. 

desperd1c1os tlJb1l1tado cimbrado de::.c1mbra. 

mano de obra Pqwpo y herr .. urnentJ O 

Acero de rf:!lul.•1zu en e~lrcu!Uld det No J de TON 
Fy=4200 kg,cm:' incluye 1T1dler1dles acarreos. 

cortes desperd1c1os hdtJ1i1tddO arnarres mano de 

obra, equipo y herrdm•entd O 

Concreto prernezclado en estructura clase '"I" M3 
estructural de f-"cco:.'SO kg cm:' bombeado. incluye 
reven1m1ento superflu1d1Zdnle colado vibrado, 

mano de obra equipo y herram1entc1 

Subtotal BAStCOS 

Costo d1rec10 

INDIRECTOS 

SUB TOTAL 

9 4260299'1L 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

055'1f. 

10 28031588'1f. 

("NUEVE MIL CIENTO DIECISEIS PESOS 931100 M.N •) 

Costo 

$34409 

$6,771 12 

$1,87560 

1 1 cantidad 

1290 

0.14 

1.30 

T- 25. ANÁLISIS DE PR~~tbs UNITARIOS 

importe 

4438 76 5878'1f. 

934.41 12.37'1L 

2178.28 288S'lf. 

7161-41 10000'1f. 

7111.41 

711 80 

8"'63 25 

380 

826705 

84988 

1111.13 



Planeac1011 Eco11orr11ca y Tt•< 1111,(l pílld 1•1 Üt".d1roll(1 dt~I 1•r,1.~~· 'º ¡ w< ut1•(•, ', "r1~1rw, 11ir1 11t• df' 1 d1f1( '" (J+! c(11111om1rnu~ de Lu¡u 
, .i¡,,hil<•·¡ l'f·UlPlJ~'.,fA[:CONOMICA 

l '.J! AO'.J dílJlr!'.>I~ nu 330 
-------------------· 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Depe11l1t--nL1c.1 Tf !,1'., 

Tema Planeac16n Econorrnca y Técnica para el Desarrollo del Proyecto Eiecutivo y 
Construcc1on de un Eed1f1c10 de Condorrnr11os de l u10 

ANALISIS DE PRECIOS 

Cod1go Conc:eplo Unidad Co5to 1 1 canudad 

Anahsts: FPFCf Umd.:1d: M2 

Fa•s.o plalond de me.."cld d li.i!'.>f:' dt-- candleta dt· l1t._•rru p1nldc1d y rneldl ~plegado s.eoe 

100 con dplandtJo dt> .i cm de es.pesor con me.?Lld cemento arena 1 5 acabado repellado. 

incluye rndte11d~ acarreo5 1raslape5 e.artes des.pe1d1c1os soporter1a. mano de obra. 

equtpn y helfdmientd 

MATERIALES de obra 

PLAF ON PLAf ON 100 M2 516 48 

CM5l ALAMBRE GALVANIZADO CAL 14 KG 5985 

CM28 CANALlTANlGRAOE 112"•300M PZA 5949 

~>UfJIOldl MA H RIALf s de ob<a 

MANO DE OBRA 
1C01A LlJADRll l A No 17 (1 COLOCAOOR +AY J JOR 546058 I 

1A1P C\.JAURIL LA tfü 5 (1 ALBANIL+1 PEON) JOR $41552 I 

~,ut>tolal MANO DE. OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

%M02 Ar.!OAMIOS 'lb 5115 31 

'W.,M01 Hl RRAMIENTA MENOR ... 5115 31 

Sublolal EQUIPO Y HfRRAMIENTA 

BASICOS 
1 5 MORTE-RO CEMENTO ARENA 1 5 M3 $57937 

Subtotal BASICOS 

Costo directo 

INDIRECTOS 9 42602119'!1. 

SUBTOTAl 

FINANCIAMIENTO 055'!1. 

SUBTOT AL 

UTlllOAO 10 28031588'!1. 

PRECIO UNITARIO 

¡•DOSCIENTOS VEINTrTRES PESOS 551100 M N º1 

T-21. ANÁLISIS DE PR~2;bs UNITARIOS 

1 10 

010 

1 63 

1000 

600 

010 

003 

004 

mporte 

18.13 

0.99 

1547 

:M.19 

4606 

6925 

115.31 

11 53 

346 

14.99 

20 28 

20.28 

11111.17 

17 45 

20262 

009 

202 71 

2084 

223.11 

9711% 

053'!1. 

835'!1. 

1868'!1. 

2487'!1. 

37 40'!1. 

62 27'1b 

6 23'!1. 

1 87% 

810% 

1095% 

1095% 



¡ 

I 

Planeac1on Econt111111 ,¡ y 11·~ r 11• .i ¡ 1.11 ;¡ 1 ·\ Dt" .. JI 1 í>llc) dt•I l'«ir·( !·• ¡ w' ,J11 •• 1 1 ( 1,11·.tru1 ( "'1111t· ur1 ¡ t11l1uu tlt· cund01mrno!.- de Lup 

L.tp1!lJlo ..i f'l.((lf'UL~,TA ECONOMICA 

Deptmdenc1a T f_ ~,1~, 

Terna Planeélc1ó11 Eco11or111ca y l t·u11ca pa1<1 t!I De~.anullo dPI Proyecto E1ecut1vo y Construcción de 
un Ed1f1c10 de Co11dom1111D~ dt· Lu¡o 

Lug,u AV R1(l MIX( ( 1Al. r~.I '\, 

ANALISIS DE PRECIOS 

Código Concepto U melad Costo 1 1 unlmd 

Anahs1s PML6MM Untddd M2 

Pl'..>ú [)l MADf HA l AMINADA DI. & MM 

MANO DE OBRA 
1C1A CUAOfW LA No / (l CAHP O~~+ AYUDANTE) JOR 

BASICOS 
LSLAM 

SOCLO 

Suotol.tl MAUL' ü~ üt:IRA 

LOSETA LAMINADA DE 6 MM 

SOCLO DE MADERA EN PERIMETRO 

Subtotal BASICOS 

Costo directo 

INDIRECTOS 

SUBTOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

(º DOSCIENTOS DOCE PESOS 391100 M N º) 

M2 
ML 

9.4260299% 

055% 

10.28031588% 

$41552 I 

$115 34 

$125 00 

T- 2!5. ANÁLISIS DE PR~~~S UNITARIOS 

1800 

100 

030 

tmpo<te 

2306 

23.08 

115 34 

3750 ------
112.U 

171.12 

1658 

19250 

009 

192.59 

1980 

212.31 

1312'11. 

1312'11. 

6556% 

21.32'11. 

8688% 



Planeac1on Ecor101TllCfl y r (~Clllf ,a 1 )iil ét t•I [)t .. ,. 11111111. 1 J¡ · I •.. ,, Ti 1 1··· (ji... • (11!-,ftul ( u)I\ dt• •HI t 11olu 11) lit.'." LorHJO!!llnlU!> c1e LUJO 
'.iprtu1o .¡ f'f~UP(¡f ~~TA ECONOMICA 

------------------------~ 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
DependeflL Id l l ~ .i '., 

1 
Temil Pla1wae1011 Ero11om1La y Teci11ca par.:t t'I Dt",;111llllil tlt~I P1oy(~c10 Ewcul1vo y Conslrucc1on de 1 
un EU1f1C10 r1P Cornlorn11110~ t1P Lu10 

Lugar AV f..!nJM1~•-'1f..t.fJu 1: t •. it 1rJ'.1llf~1,lfJif',Mr• (':-_ ________ _ 

ANALISIS DE PRECIOS 

Código Conceplo Cos1o 1 1 canlldod 

An.ahs1s 014 Umdad M 

~•lHrnrn~>lro t' 1ri~ldlduon <1e cable de cotHe ,1.,:::.nuou c.i! 14 uKluye materiales 

1ns!dldt.1on punl..t!> !fldnn de otJrd p1uebd:::. t.•qwpo y tierra1n1enld 

MATERIALES de uhrd 

000111 (,AHLF L:JH~t !H:_~, 14 

'.,u!Jloldl Mt. T f HIAl F ~_,de ut..11a 

MANO DE OBRA 
1E 1 E LU/\()RILLA No 19 (1 U.ECTRIC +AY ESP) 

~,ub!olal MANO DE- OBRA 

EOUIPD Y HERRAMIENTA 
%M01 

'lbMO:' 

HE-RRAMIE.NTA MENOR 

M~OAMIOS 

~ublotal EQUIPO Y HERRAMIENTA 

C~to directo 

INDIRE:CTOS 

SUBTOTAL 

FINANCIAMIENTO 

SUB TOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

("TRES PESOS 611100 M N ") 

MTS 

JOR 

9 4260299'lb 

055% 

1 o 28031588 ... 

$071 

$516 88 I 

$207 

$207 

T- 25 ANÁLISIS DE PR~~lbS UNITARIOS 

1 07 

25000 

003 

0.05 

Importe 

076 

0.76 

207 ------
2.07 

006 

010 

0.16 

2.99 

028 

3 27 

3 27 

034 

3.11 

2542'!1. 

2542% 

6923% 

6923% 

201% 

334% 

535% 



PlaneéiCICHl EcorHHTllLil y Tt·t 111( .l Jidr.i 1·1 [)1''->cl11oltu dt·I f'r ,,,., 1 ¡ ,• , ,,, .!ru., 1<J•1 (J<· un t 1l1f¡c 'ºde Condurn1n10~ de Lu10 

\ dp11ul" ·1 ~'IH if'U[ ~~TA E:. CONOMICA 

P.H AO! Jl\Jll~S. no 600 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
lJependenc1d T[_~¡~, 

Terna Planeac1on Econorrn< <1 y Tt~u11c<1 pa1a PI Dt·~¡un1llo oel P1{Jyt'ctu EwuJt1vo y Co11strucc1ón de 

un Ed1f1c10 de Condormn10~~ dP l u¡o 

ANALISIS DE PRECIOS 

COd1go Concepto Umdad Costo 1 1 c~nlldad 

Anc1lls1s TPVCL 19 Urnddd: M 

Tubo condu1t de PVC hgero de 1 ~1 rnm t1e d1drnetrn incluye n.dtenales acarreos. cortes, 

de~perd1cto~ in~ldldf"Km manu de otHd p1uehd~ equipo y t1er1a1rnenla 

MATERIALES de obrd 

TT3337 TUBfl PVC L ¡r__,¡ Ru 1<JMM 

TL9578 BOH Pl<-,AMl t,/Tíl ~~ILf.R 4BOgr~ E ~,P~C 

Sublolal MATE RlAl l ~; dt> obrd 

MANO DE OBRA 
1[1[ CUAORlLLA No 1CIí1 l LE:. e T RIC +AY E: SP¡ 

Sublolal MANO Of { J8RA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
%M01 HERRAMIENTA MENOR 

Sublolal E:.QUIPO Y HE:..RRAMIENTA 

Costo dtreclo 

INDIRECTOS 

SUBTOTAL 
FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 
UT1LIOAO 
PRECIO UNITARIO 

(ºCATORCE PESOS 94/100 M N º) 

PZA 

PZA 

JOR 

9.4260299'llo 

055'11. 

1o28031588 ... 

$607 

$4942 

$51688 I 

$923 

T- 25 ANÁLISIS DE PRldlbs UNITARIOS 

035 

002 

56.00 

003 

lmpor!• 

2.12 17 14 ... 

0.74 596 ... 

2.88 2312'!1. 

9.23 7462'!1. 

9.22 7462'!1. 

028 226 ... 

0.2& 226 ... 

12.27 

1 17 

1354 

001 

1355 

1.3Q -

_,_.., ---



PLa11e<-1non Econon11ca y Técnica Jiilr .1 1·1 D1 ".,lf/(1llti lh'I f'rt,y•·i 1r1 t t"'( ut1v11 ,. "'r' c11· un!'"''' 1<' ch_• Cunl1om1n10~ de Lu10 
1 .1p1tu1<, ·l J•HtJPU! Sl A lCONOMICA 

1 'dr AOM anJlt~•~ no 600 ---·-- , __________ -----------
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Dept·nl1t!OCIJ r ! '.i :, 

Ten1<-1 Plaru ... ·auo11 Ecu11on11ca y Tcc111c<1 p;.11<1 t~l DP~.d11ollo del P1oyccto Eiecut1vo y Conslrucc1ón de 
un Ed1t1c10 dt> Crnll1on111110~ dt> LUJO 

1U<J<.11 AV 1-<l'!Mi~L(JAl: r~o ,,. C(Jl IN~>lJfH.t ri._,_,_··-'-~-"-'-'-'''-'--·--------------------------~ 

ANALISIS DE PRECIOS 

coc1120 Conce~o Unídad C...to 1 1 c•nlld.ct "'-1• % 

Anahs1s: BARR Umdad: PZA 

BARHA PARA COCINA 

MATERIALES de obrcl 
PINCJ1 MADlHA DE PINO DE 1a PT $1597 4500 71865 24 34% 

~;ubtotdl MATFRIALESdeobfa 711.86 2434% 

MANO DE OBRA 

1C1F LllAORH LA No 15 (1 CARP O B +AY ESP) JOR $514.82 300 1543 86 5229% 

~ut>loldl MANO DE OBRA 1643.81 52 29% 

BASICOS 

ME:LA ME-LAMINA COLOR ENCINO M2 $115.00 600 69000 23 37% 

Subtolal BASICOS 810.00 23 37% 

Costo d1reclo 2952.61 
INDIRECTOS 9 426112911'11. 278 30 

SUB TOTAL 3230 81 

FINANCIAMIENTO 0.55 ... 1 49 

SUB TOTAL 3232 30 

UTILIDAD 10 28031588% 33229 

PRECIO UNITARIO ~114.61 

("TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 5111100 M.N. º) 

T- 25 ANÁLISIS DE PRi~f6s UNITARIOS 



Planeac1on E.ct..110ITlH .• 1 y T t '(.111( ,¡ i •.ti el t~I [ )t ",.i1rt1IJ1 > t 11 ·I l'••iyl·ctti f 11'( u11_.,, 1 ¡ , •n'.~lrl>< ( ,, •ri ,h· un i <l•!1, .u tle ( 1irulun11nio::. tJe Lu,a 
l ,tp1lul¡i -1 f'H( d'U! ~' T f, E CONOMICA 

~---------- --·-~---- -------- ----~------------

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Dependencia T l ~'~' 

Tema Planeac1on Eco11orn1< ¿¡y Tt•c111c.c1 parc1 d Ot~~é111ollll th:t Proy(·t:tu E1ecut1vo y Con~truce1on de¡ 
un Ed1f1c10 de Co11dom1n10~ dP LLJJO ! 

Lugar AV RIOMiXC\,At~ N!' 1/ l •_JI l~J ,lJf'<l;t t~Tt ~.Mll(Ll1::.t 

ANALISIS DE PRECIOS 

Cod1go Conceplo U111dad Costo 1 1 cantldMI 

Analls1s: LFOE Umdad· M2 

L1mp1e.rd l!na de Id ot:ira para enfrt'"ga 1ncluy1:- matendll·~ rndno de obra. equipo y 

hetrdn11enld 

MATERIALES de obrd 

%M03 MA 1 é RIAL f_~, Mf. t~ORE:.S 'l(, $5 72 

Subloldl MAT l R!AL é S de obrd 

MANO DE OBRA 
1A CUADRILLA No l 11 AYUDANTE GENERAL) JOR $18869 I 

Subtoldl MAf.,jQ !)~ OBRA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
%M01 HERRAMIENTA MENOR 'lb S5 72 

Sublotal EQUIPO Y HERRAMIENTA 

Cos.to directo 

INDIRECTOS 9 4260299'lb 

SUB TOTAL 

FINANCIAMIENTO 055'lb 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 10 28031588'lb 

PRECIO UNITARIO 

(ºSIETE PESOS 601100 M.N º) 

T- 25 ANÁLISIS DE PR~~l6s UNITARIOS 

o 10 

3300 

003 

057 

0.57 

572 

5.72 

o 17 

0.17 

8.48 

061 

707 

7 07 

073 

7.IO 

882'lb 

882'lb 

8854'lb 

88 54'lb 

263'lb 

263'lb 



Planeac1on Eco1H>1n1ca y l t·c111ca p.11 d ~ ·I Dt•'>;J1 rollo dt•I 1·,('Y .. '-''' ! 1•·• ut'•'' , cw1 ·'''",'"',de .,11 1 <J1l11 '" ,,.. , -•mdo1111rnu~ dt! Lu10 
, ·'l"ltJJ(, .¡ l'Ht Jl'lH !_,TA ECONOMICA 

l'Jr Al O .-t11dl1~1::. no ~70 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

TPn1a Planeauo11 Econon11ca y 1t'cnu:a péH<l l'l Dt·~arioll<i dtd Proyt•Lto E)l'cut1vo y Co11strucc1011 de 
tJll Eddtuo de Cundorrnrno~. <1t' L1110 

ANALISIS DE PRECIOS 

Cocllgo Concepto Costo 1 1 cantidad 

Analls1s SANIR Untddd M[S 

Rt•nld n1cn~ual c1e ~rnlar10 portd!11 ll1r1 llu~, ~.t""r111cu1~ !>E'rnanales. po1cada30 trabajadores 

MATERIALES de obrc1 

MA~ANIR Rf- t~ 1 A 01 ~,UACJNI 1 ARIO PORT AT il 

Subtotdl MATlHIALl~deobra 

Coslo d1re<.-to 

INDIRLC TOS 

SUBTOTAt 

FINANCIAMIENTO 

SUBTOTAL 

UTILIDAD 

PRECIO UNITARIO 

MES $1.373 10 

94260299% 

055% 

1 o 28031 588'11. 

¡•UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 76/100 M N ") 

T- :15 ANÁLISIS DE PRl.!tbs UNITARIOS 

1 00 

mporte 

1373 10 10000... 

1373.10 10000... 

1373.10 

12943 

1502 53 

069 

150322 

15454 

1117.71 

,,_F_S.. 
- P..,a ESlrllda 



4.4 Programa de Obra 

Plane.c.on Econom.ca y Tec.n1ca ~ra el Des.arr'*> 
d8' Proyecto Erecut1vo y Con•trucoon de 

un Ed1f1c10 de Condomm10$ de lu10 
Capitulo 4 PROPUE:SlA f"CONÓMICA 

A través de los arios. cientos de sistemas de programación han sido ideados para 

controlar toda clase de proyectos Los proyectos tip1camente hechos por 

empresas de diseno. comparten caracterist1cas que pueden utilizarse para reducir 

las opciones de selección de metodo de programac1on Estas incluyen: 

Alcance del trabajo y número de d1sc1phnas involucradas 

• Duración del proyecto 

• Monto de los honorarios 

D1recc1on del p1oyecto 

La herramienta mas utilizada para la plantación de las actividades de una obra es 

el diagrama de barras o de Gantt. que consiste en una lista de actividades 

presentadas en el lado 1zqu1erdo de una página. con barras horizontales a lo largo 

del lado derecho las cuales 1nd1can las fechas programadas de 1n1c10 y 

terminación de cada act1v1dad (Tabla 26) 

Para programar la eiecuc1ón de una obra. es necesario desagregar la obra en 

cada una de sus partes componentes. es decir def1n1r el catalogo de conceptos 

con sus partidas Ya que contamos con esa informac1ón, debemos 1denllf1car el 

orden en que se eiecutaran las act1v1dades y la durac1on aproximada de estas. 

Para asi correlacionarlas e 1dent1f1car la ruta c11t1ca. que es 1dent1ficar 

gráficamente las tareas que afectaran a la fecha de terr111nac1on del proyecto si 

ocurre algun retraso 

Actualmente existen programas (NEODATA OPUS CAMPEON. ETC) que 

ayudan al ingeniero a deterrnmar los presupuestos de obra. así como a administrar 

la misma. 1ntegrandole d1ve1sas va11ar,1es Lstu·; programas ahorran mucho tiempo 

a las empresas constructoras y consulto1as 

Cabe mencionar que el 1ngen1ero. para aprovechar adecuadamente estos 

programas. debe conocer y comprender perfectamente las variables que integran 

la propuesta (Costos directos. indirectos y de f1nanc1am1ento. etc ) además de 

saber 1dent1f1car las act1v1dades prioritarias El programa de obra está contemplado 

para un periodo de e¡ecuc1ón de 12 meses y medio (Tabla 26) 

15~ Paola F avela S.Mer 
Pabkl Parra Estada 
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4.5 Presupuesto de Obra 

Plól~oon f.conom1<...a y lt><..no<-.o1 pa•d el Oet..t1roRo 
del P1oyec.10 l ,eculivu y Cont.Uuccoon de 

un f d1hc10 de Cundomonius de l u10 

Cap1luln 4 PROPUI STA f:_ CONÓfJllCA 

El presupuesto es el valor del producto para las condiciones establecidas por el 

cliente a un tiempo 1nmed1ato Es el refle¡o final del análisis y aplicación de todas 

las cons1derc1ones realizadas a lo largo del presente capitulo 

Cabe menc1Lnar. que corno su nombre lo indica, el presupuesto es una suposición 

del valor de la obra que se hace para un tiempo presente, por lo tanto, es dificil 

tomar las cons1derac1ones exactas para que este no vane a lo largo del tiempo en 

el cual dura la obra 

Lo que el constructor puede hacer es tomar. con base a su experiencia y a las 

cond1c1ones en que se realizara la obra. los valores más ¡ustos y proteger as1 al 

inversionista. cliente o a su empresa 

A cont1nuac1on presentaremos el Presupuesto de obra aplicado al Edificio Av. Río 

Mixcoac No. 37 (Tabla 27) 

154 
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PlaneduOn f-c.ono1111c<1 V l1•UHC.t ¡>,ITd t•I [)~·',,Jlfllll<> Lk•I Proyt"LI•> ¡JI'("""". IH•'·º'"' ""' <lt· •Jl1 ~ (]ol1u<1 l1t• Loru11>n11mu~ u~ LUJO 

'.ip•lulCl -i PR(H'UE STA E:_CONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Terna Plnneac1on Econurrnc;1 y TPC111ca para el De~¿.u1ullo del Proyecto Eiecut1vu y 
Construcc1ón de un Ed1f1c1U cJe Co11dom11Ho~ de Luio 

lugar AV RIOMIXCUAC. f~o ir' CfJ! lt~'..tjf'((~l tJlf '., ML>..LCJA( 

Coclfgo 

PYL001 

FYC001 

TPPT16 

TYNM01 

DFCMA 

EAM021A 

ECAM 

AFDTER 

PPCT16 

PLANH5 

CTRC1 

CTRC2 

CTRC3 

CTRC4 

ORCO 

FC25 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Conct!pto Unidad 

NUEVA PARTIDA 

PRELIMINARES 

PERMISOS Y l ICt NCIA~; f L CONCl PTO INU UYt M2 
ASESORlA GESTORIA fHCLSARIA HA~fA LA 
OBTENCION Ol LA MISMA CER ftFICAOO DE_ 
ZONIFICACION AL INLAMIE NTO NUME:.RO 
OFICIAL E IMPUE ~.JO!; U CONTRIUUCIONES QUE 
LA AUTOHIOAO CORRESPONOll NTE ASI LO 
REQUIERA 
F 1rmas. y calcul~ 

Tap1dl de 2 40 rn de anu1a d t><J~ de p 

M2 

M2 
Traza y nrvelacton rndnual pJra es.tablecer etes.. bancos M2 
de nivel y relereOCld!:. incluye ITldno de obra equipo y 

Demohc1on de firme de 1:' cm de ~pe~r. con afine en M2 

muros. pis.os y trabe~ por rned105 rnecanrcos incluye 

mano de obrd. maqu1ndf1d y equipo y herram1entamenor 

E .:cavac1on d cielo abierto por medios. manualPs. de O a - M3 

2 00 m en mdtendl tipo 1 tona A incluye mano de 
obra equiíKJ y hfifdm1enld 

E•cdvac1on d cielo abierto d maquina en mdterial ltp:i 11- M3 

A de O 00 a ::, 00 rn HKluye Ldl9d a cam1on mano 

de obra equlíKJ y ht>rrdrn•t>!lld 

AFINE:. DE: TE:_RRU~O t N EXCAVACION 

Proyeclu de p1otecc1011 a col1nddrK1as 

Total PRELIMINARES 

CIMENTACION 

M2 

M2 

Plantllld de ~cm de e~pe~or de concreto hecho en obra M2 
de F- e-:- 1 00 kg un~' incluye preparac1on de ta 
s.upert1c1e nrvelac1nn maestre.ido y colado mano de 
obr d e·qu1pu y herr amienld 

Contratratie de cunentauon e 1 

Conlratrabe de c11nen1ac1on C~' 

Contrdtrabe de c1mentac1on Cj 

Contratrabe de c1mentauon C4 

M 

M 

M 

M 

COl OCACION Y NIVELACION DE OAOOS PARA RE PZA 

LOSA Of CONCRE_ TO ARMADO DE 25 CMS 

Tot•I CIMENTACION 

M2 

c~nt1d..:t 

8250000 

8250000 

22 «IOO 
n8sooo 

173 0000 

1258300 

4320000 

1161600 

1~2000 

1220000 

83000 

83000 

63000 

308000 

120000 

1285400 
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P. Unitario Impon• 

99.594 00 2 01'lb 

1~35 119,91375 242'lb 

287 32 5,98797 o 12'lb 

360 2,60260 006'lb 

4038 6,985 74 o 14'lb 

14237 17,914 42 036'lb 

108~ 46,850 40 095% 

1628 1,891 08 004% 

261 64 3799013 o 1111,b 

339,130.09 &.88% 

6060 7.393 ;_>() o 15% 

16,601 09 13778905 2 78% 

2,202 49 1828067 o 37'lb 

2.497 68 :.'O 730 74 042'*' 

2.302 72 70 923 78 1 43'lb 

3,533 90 42 406 80 086'lb 

68960 88 641 18 1 79% 

38&,166.42 7.79% 

Paola Favela S1ller 
Pablo Parra Estrada 



f'!Jnedi:.1011 Econorn1c.i y T t-i ni( d p.11.1 •·I 1 lo·•,<Jrf' ,11< •. h 1 ~ .,, ,,,., ,,, t I"' u!,,,, f l.~111".!f '" ' u.r, .l• ,,11 1 ,1.11c 11, ;1t• Condon)1n105 de L u¡o 

'·'~":"1" ·l •'f<(1PUf~;TA f-CONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Oependen<.1d f (-_SIS 

Concursu No 

Übfd PLANC.ACIO~~ ECONOMICA Y Tf Lt~ll.f, Pt.f<A t l [,¡ ',/.f<f-<• d l 1) tll l f'f-<IJYf 1.: J(¡ 

E:_J(CUTIVO y cor~s TRUCCION tH lHJ l [Ji/ I( I' J !JI ( ( JrH ~UMHW) [J! ! lJJ(_; 

lugar AV HIO MIXCúAC No .ti C<il IN~,tJl<l,f tJlf ~, MJ.•(.(.>f•t 

Código 

C-1 

C-5 

C-2 

C-3 

C-4 

C-6 

T-1 

T-2 

T-3 

T-4 

T-5 

MUMET 

VIRIR 

MTR14 

COLTRA 

COLCOL 

AFMPB 

MCBC14 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Concepto 1 Unidad 

SUPERESTRUCTURA 

COLUMNA TIPO C-1 KG 

COLUMNA T 1Po e L, KG 

COLUMNA TIPO C 3 KG 

COLUMNA TIPO C-4 KG 

COLUMNA 1 IPO C-5 KG 

COLUMNA TIPO C-6 KG 

TRABE TIPO T -1 KG 

TRABE TIPO T-2 KG 

TRABE TIPO 1 .3 KG 

TRABE TIPO T .4 KG 

TRABE TIPO T -5 KG 

MURO METALICO EN EJE C KG 

VIGAS PARA RECIBIR REJILLA IRVING KG 

Totilll SUPERESTRUCTURA 

OBRA NEGRA 

Muro de 1 5 cm de espesor armado con varilla del no 4 a M2 

cada 15 cm en ambos lados Incluye hab1lrtado. 

armado c1mbrado colado curado equipo y herramienta 

menor y todo lo nece~flo para ~u correcta e1ecuc1on 

COLADO DE T RABL S 

COLADO DE: COLUMNA~, 

Aplanado acabado fino en muro~ e.Je plantel 

ML 

ML 

M2 

Muro curvo c1e 14 cm de t.Jloc..k de conc1eto pesado de M2 

14x20x40 cm asentado con nw..zcl.:1 cemento arena 1 5 

acabado aparente con refue1 .."05 hrnl.lontales a base de 

alambran de 1,4·· a cadd :..' h1lddd~ incluye mdlenales 

acarreos mano de obra t-qu1¡.x; y 

herramienta 

C.nhdad 

1.942 5CXX) 

1,942 5000 

2.298 0000 

1 o 684 0000 

1.671 0000 

1.671 0000 

1,210 ()()()() 

14120000 

1,565 2000 

2.347 8000 

1.8150000 

3.1750000 

6600000 

snoooo 

1 0000 

1 0000 

6480000 

12.4000 

CTCIS15X15 Castillo de 1~ic15 cm de concreto tJt_><.tio en nbra de M «15.0000 

LEPVB 

F'c=200 kg1cm:..' etcal>ado comun arrn.tdo con 4 

wanllas de 3i8" y estribos del No .. ' a cadd :.'O cm 

incluye matenaJe~ acdrreo~ corte~ ~perd1c1os 

traslapes amarres cimbrado coldddo 

descimbrado, mano de obra equipo y herram1enta 

LOSA ENTREPISO VIGUETA Y BOBEDILLA M2 

__ 7000 

hblll 27 INTEGRACIÓN DEL PRESUPUESTO DE OBRA 
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P. Umtano 

22 55 

22 55 

22 55 

22 55 

22 55 

2255 

22 55 

22 55 

22 55 

22 55 

22 55 

1959 

2091 

870 17 

50575 

32367 

7699 

212 31 

113.0ll 

1&1.n 

lmport• .. 
43_803 38 088% 

43,803 38 088% 

51.819 90 105% 

240.924 20 486% 

37,681 05 076% 

37_681 05 076% 

27.285 50 055% 

31,840 60 064% 

35,295 26 071% 

52.942 89 1 07% 

40,928 25 083% 

62.198 25 1 25% 

13,80060 028% 

720,004.31 14.•2'4 

589,627 19 11119% 

50575 001% 

323.67 

49,889.52 

2,832.64 

001% 

101% 

0.05% 

37,701.46 0.7tl'll. 

....... 27 7.18"' 

Peole Favela Siller 
Pablo Parra Estrada 



Planeac1on l:ccononucd y Tt•cnil d µJrJ t•I {h·~,HJ••li<J llL·I f'ruy••• !'' ! 1•·( ulr,r,,' un~~!rli<.' •.in dl• un 1 Ll1ffc,n cie l:on .. i...1rn1rno!> de LUJO 

t:d¡>1Tulo 4 PROPUf; STA ECONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO ! 
Dependencia TE: SIS 

Concurs.o No 

Obra PLANEACION ECONOMICA y TLCNICA PARA l l Uf !.,AHR( Jl to Dll PHOYi e f(J 

EJE..CUTIVO y CONSTRUCCION 0[ UN lDlf ICJO DL cot~DOMINIO ()f 1 U.JO 

Lugar AV Rro MtXCOAC No 31 COl INSURGENTtS MIXCOAC 

MT14 

MTB12 

AFMPA 

EFC28X17 

LS10V3 

RAMESC 

CIMAEC 

CIMET 

PRESUPUESTO DE OBRA 

J Conceplo 1 Unidad 
Muro de 1 4 cm de espeso' de tabique ro10 recoc1l1o M:' 
a!:>enlado con mezcla cemento arethl 1 ~ dCdt~do 

aparente. me.luye matenale~ mano de obra ~qL11µo y 

herramienta O 
Muro de tablarocd de 1 / crn es.pt>~' M~' 

Aplanado acabJdo fino en muro~ de pl.:inld tJdJ.l c.on M~' 

mezcla cemento arend 1 4 mcluye rndlen<Jle~ mJno l1e 

obra, equipo y herrdrrnenld 

Escalones de O :28•0 11 rm lnr¡ado~ de c.or,;:rplo M 

F'co:o15Q kg1cm:.' 1nclu~ lrdl'o nlale11dtt~~ 

cimbrado descimbrado nldnu de obra equipo y 
herramienta 

LOSd de 10 crn de es.pt>~r de concreto ~·c-=-200M2 

kg¡cm2. armadd cun varilla del No 3 d cada 1 ~ cm en 

ambos sentidos mctllye c.1mbrado acdbado comun 
armado. colado mano de obra p.qu1pu y herram1enla O 

RAMPA DE ESCAL f_HA PZA 
Cimbra acabado ap.Jrenle en columna'!:> a bds.e de tnplay M2 
de pmo de 16 mm con chdflane'!:> en las. es.quinas, 

incluye materia~ ac..arrE--O~ cortes. desperdte1os. 

habtlrtado cimbrado de'!:>c1mb1a mdnn df' obra eqrnpo y 
herramienta o 
Cimbra acabado comun en trabe5 a bas,,e de madera de M2 

ptno de 3a 1ncluyt• materiaie~ ac.arreos cortes. 

desperd1c1os hab1lltddo umb1ado desc1mbíd mano de 

obra eqwpo y heir drrnenfd O 

Ci!ntldad 
474~ 

t.l38 6500 

263 CXlOO 

176 CXXX) 

3295100 

80000 

3685200 

289.0400 

MMTR6014 Muro (rrvx:helai de 50 cm dt:> 14 (..m de espesor de M 
tabique ro¡u tecoc1<:to dsentado cnn mezcla cemento 
arena 1 5 acabddo c.urm,n mcluye matenales.. mano de 

47.IMOO 

ENLADRI 

tMPACRIL 

TRACIM 

RACIST 

obra equipo y het1 arrnentd O 

Enladullado en aLolt'd as.entadci con rnez(..la cemento M2 

arena en proporuon 1 •_, 111C tuye lt:'(,hdda mano de obra 

equ1~ y herra1rnenla 

lmpermeabd1.1ano11 a b.:t!:>f'.• de do'!:> capa de acflltecho M2 

blanco y una c..ap.:1s. dt' s1kdmdlld incluye 1mpnmac1on 

con acnltecho reha¡a<1o matenales. acarreos. elevact0n 

traslape$ despe1d1c10 mano de obfa. equipo y 
herram1entd 

TRABE SOBR[ E:-Jf 1 lNTRE E:.JES 1 Y C 

RAMPA ClSTE:.RNA 

Tol•I OBRA NEGRA 

M 

M2 

1220000 

1220000 

20.0000 

24.0000 

T- 27. INTEGRACIÓN DEL PRESUPUESTO DE OBRA 
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P. Umtario 1 
179 15 

134 02 

76 99 

115 35 

32087 

9,116.93 

11933 

118.43 

183.52 

114.31 

130117 

70872 

87898 

knporte 
85 00668 t 71% 

85.591 87 t 73% 

20.24837 041% 

20,301 60 o 41 % 

105.72987 213'11. 

54,701 58 1 10'lt. 

43.97549 089'11. 

34,231 01 0.89'11. 

7.822 80 o 16'11. 

13,945 82 o 28'11. 

15.978 34 o 32"" 

14.17440 

21.()9504 

1,161,177.31 

029'11. 
043'11. 

31.47'11. 

Paola Favela Siller 
Pablo Parra Estrada 
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l .1¡,1h1l<i ..¡ Pf../OJ'tJLSTA FCONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

1 

Dependencia lf-_SIS 

Concur~o f,jr• 

Obra PLAN[ ALIGti !:C(lN(>MICA '(TI 1 r~I\ A Pt.1-u. 11 !)I :.M<'HI 1( l •' [)( l l'h'• ,,¡ ,_ T 

l.JLCUTIVOfCON~>Tf../UCu1it.J!!f :HJ!!)1fl< l(•[H 1:<1N[H>M!tlir1[H ll.IJ•i 

Lugdr AV ~IOMIXCOAC. tfo ~,' (.(,¡ ltl ,lJf<'•,f r~!I '.,MI.•( •,f'-t 

Cóchgo 

íORH 
APYMPA 

MPTR92C 

MOLCAN~ 

MOL CAN 

RECCAN 
PSJ33X33 

PVMC2 

APPPF 

FPFCF 

PECMX100 

PML6MM 

ACCS6 

PVPC2 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Concepto 1 Unidad 

ACABADOS 
~ORHAOO O! THAH! '.> M 

Aplanddo de yeso en muio<, <1e f.Jldfl!d t1a¡d c.on ye~o M_' 

Ct>mentu 1nc.luyt:- 1ndlL•r1.ilt-<.. rlldrlu <1t• <if,rJ Pqu1po y 

herramienta 

Muro de 9 cm lle clo~ ( Jr d'.> d t>J~e l1t> pJneles. de M.! 

tablar oca de 1 3 rnm de e~¡lt-'~01 int luyP t-~lruclurd d 

bdse de poste~ y <dn..tlt>c., 1unltdcl'' con fM'.:'>ld y c1n1..t 

atornillado a cdda 10 l m ...,¡,l.Jrt- IP'.:> po':.te rndno de 

obld eqlJ1po '1 herrarrnenld 

MúlDURA ~· ()( CANTf RA t t'< f AL.HADA ML 

MOLDURAD~ CANTfHA f tJ f A• HA[)A Ml 

RECUARIMlf NTO {)f ( AN 1 ¡ HA E N MllRCI~, M:' 

Piso de loseta ~dn!J Jul1.i dt• 3 i ,i•Jj 3 cm modelo M2 

acuarela color blanco a~t·nt.il1• • cun pegdLule¡o y ¡untds 

de 1,4· en color flL•grcJ 1n< luJt.' r11c1ler1dles acar1eos 

cortes de-.:.pert11< •U'.:> mdnu dt- uhra equipo y 

herrarn1enta 

Pintura v1n1hca en murr,-.:. 111arLa Come• Prem1urn a dos M2 

manos incluye dphcc1r1on rjt> s.ellado1 rnalenales 

preparac1on de la !:>uper11c•t- mano dt-- obra equipo 

herramienta y andam1cr, r, 

Aplanado acabado 1t-pelld,l• .. n pldlond e on mezcla M2 

cemento arena 1 4 1nLiuyt' rnd!l:'"fldle~ tndno de obra 

equipo y herram1entd 

Falso plafond de mt~.:"t Id .i lid'-.t.' 1Je canaletd {1e fierro M2 

pintada y mPtal de~plt.~d~h1 '-.••r1t• ,'1)() cor1 dJ.JldnddO de 3 

cm de espesm con m1·~~c 1d cenu~ntu drena 1 tJ 
acabado repellado 1nl ldyl:' rna!er1alt.·~ 

tra::.lapes cortes t1e!:>pe1lltc 1r1..., 

soporter1a mano dt> obrd etllJ'Pº y hprrdm1enta 

P1nlura de e~malte 1CX' ,,,, !.:t marca t:orne• sobre M2 

platone~ apldnado~ d du~ marni~ incluye p1eparac10n 

de Id superficie mdle11dlt:~ rndr1u c1e obra equipo y 

herramienta O 

PISO DE MADERA lAMINA[)A Ot 6 MM M2 

ACCESORIOS Dt 6 PZA'., MUO \,'06 PAQ 
Pmlura '1tn1hca en plafone~ marcét Come• Prem1um a M2 

do::. manos incluye apltcac1on de sellador matenales. 

preparacJOn de la superf1cfe mano de obra. equipo, 

herramienta y andamio& O 

C•nt1d~ 

8] QCX)() 

1 /95 9800 

46 8700 

498000 

498000 

530000 

1630000 

2.8943900 

6300000 

450000 

450000 

5250000 

100000 

6300000 

T- 27 INTEGRACIÓN DEL PRESUPUESTO DE Ol!IRA 
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P. Untl•rio 

9362 

7329 

13402 

25731 

«15 68 
458.98 

210.73 

32.83 

93.1111 

223.515 

415.47 

212.311 
1,778.71 

35.113 

__ J 
. ·1 

lmpolt• "' 
7.767 06 o 16'lb 

131.627 37 266'lb 

6.261 52 o 13'lb 

12,81404 026'lb 

20.211 63 041'lb 

24,325.94 049'!1. 

JB,56359 078'11. 

94.443.95 1.91'11. 

511.005.80 119'11. 

10.059.75 020'll. 

2,0411.15 004'11. 

111,504 75 2 25'1L 

17,7117.10 o 36'11. 

22.4411110 o 45'11. 

P•ola Favela Siller 
P•blo Parra Estrada 



Planeac1on Fcunon11cd y Tt_•Llll(d ~Jd!,j t•I ()p~.1l't>U<1 l11'l l'l!l)ll"{ lo t wcu1<.<J ~ \ ,,r¡·,tr1H' ")'' ·h· 1Jll t tJ1ftc10 lle ::._.onoom1m~ Utc' Lu1u 

'.11.,ru1u4 PROPUE.STA ECONOMICA 

~-------------------- --------~--·--~-----

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Dependencia TE SIS 

Concurs.u r~u 

Obra PlANfACIONf-CONOMICAY l!CNICAPAHAEl lll'.>ARH(Jll(l()EI f'H(f(l l.TI• 

EJtCUTIVO Y CONSTRUCCJCJN ül UN l:_()lf IL1t1 LH CON[)(JMINIU [)! l lJJt, 

lu~Jdl AV RlClMIXCOAC No 31' COL IN~URGf NT!_~,M!>..COA1· 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Cochgo 
RfJlllAI 

Concepto 1 Unidad 

Rejtlla lrving de 3 16x1 114 incluye rndler1dle~ cm1e~ M:• 
~d.it.Jurd rTldnn de obr.i tX¡tHjXJ y heir.irmenlc.J 

51 9000 
P. Unitario J 

1,293 64 
Importe 1 

6713992 
'Mo 1 

1 35 ... 

Total ACABADOS 626.045.67 12.63% 

CC901} 

CC0019 

ccoo:":. 
CC90""1'l 

CC90'i1 

CC4~~·c, 

CC453H 

CCRl1J 

TC1.l 

TC:Y~ 

TC~>1 

TC1Sl1 J1 3 

TC191 ll'.1 

TC1Sl191 _; 

Te 1 siL·~·L·~, 

rc·~1JE1 

•C~J1 

J.->CRll' 

PC.h!i l ~~ 

PCRI \H 

PCRl'J1 

PCH! 1~~ 

Rae: \h 

HBLS1 

RAC~,1 

TtH0'1'J 

TUCl_:1:-i 

TUCC:''S 

TUCC38 

TUCC51 

Tl8128 

1L8147 

INSTALACION HIDROSANITARIA 

CCM.1o de cubre {1e 90 ·.1 _.¡ rnrn (jf• t11dmpfrr1 PZA 215 OCXXJ 

Codo ¡1e cobre Lle C.f<..l"x 1 q mP1 de d1drnt>lrr' PZA 540000 

Codo dt" c.ot¡re tlf- (-0' •-'~• 0101 t1t• d1dmefro PZA 440000 

Codo t1t:" coflre de 90 '•\.ti mrn de d1ametro PZA 100000 

Codo tle cobre t1t· :IO '•'-, 1 mrn l1e d1ametru PZA 40000 

Codo de cobre d cohrt• Lle 4~,"x,'~ mm 1ncl PZA "0000 
Codn de cot1re a •uhre dt• 4~" • l:' mm 1ncl PZA 20000 

Cod!i l1e cotJlt-> d r(i~ a 1nler1or ele 1 j mm PZA 21 0000 

T ee de cobre pare¡a dt> 1 l mrn Ue d1ametr PZA 630000 

Tee de cobre pareJd t1e ,\8 mrn de d1ametr PZA 20000 

lee de cob1e pdre1d de ~il rnrn ded1ametr PZA 20000 

Tl l lH CUHRf- l~X 1JX 13MM PZA 220000 

Tf 1 lll CUBRE- DI 19 X 1 .~ >:;. 19 MM PZA 430000 

Tf [ [lf CUBRE. Dl 1SIX 1~X 13MM PZA 100000 

H- ~ Uf- COBRE_ DL 11jX:"SX:'5MM PZA 1 0000 

Tll ()t_ CUBRl Cll :·~,X13X19 PZA 1 0000 

Crw de cot>1e dt· ~' 1 rnrn de d1ametro. 1nc PZA 50000 

Conector ele rut;rt:- rus.cd mlerlt}I de 13 m PZA 21 0000 

Conector dt> c..ob1e ro~Cd 1nter1m de 19 m PZA 21 0000 

ConKIOf de cubre 1u~d 1nter1or de 38 m PZA 20000 

Conector de tobre ro~cd interior de 51 rn PZA 1 0000 

Conet:IOf de c.oba• 1o~a t'ictenor de 19 m PZA 20000 

Reducuon bush111g dt> t olire de 38 mm de PZA 20000 

Reducc: .. 1on bust11nt_J de cobre df> ~I mm de PZA 120000 

Ht_~lK..CIOn bush1nq de cub1e de ~1 mm de PZA 40000 

VAl V P FL(Jl ;_,()lA TORHE-~~ 19STO PZA 30000 

TuefCd un11m de cotire d c.ob1e de 1Y mm PZA 1 0000 

Tuerca union de e.obre d cob1e de 25 mm PZA "0000 
Tuerca union de cob1e d i.;obre de 38 mm PZA 20000 

Tue1ca unK>n de cobre d cobre de 51 mm PZA 20000 

VAL V ALIVIO GRANDE. MOD 1035 PZA "0000 
VALVULA ELIMINADORA DE AIRE WATT FV PZA "0000 

Tablo 27 INTEGRACfON DEL PRESUPUESTO DE OBRA 
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18 75 4 031 :"5 

2264 1 :"22 S6 

31 61 139084 

5321 532 10 

7936 317 44 

37 39 411 :'9 

5344 10688 

28n 603 12 

2668 168084 

9550 191 ()() 

13645 272 90 

4941 1 087 02 

4941 ;:_ 1::'4 63 

4941 494 10 

6954 6954 

6644 66 44 

36809 1 840 45 

2391 ~:'11 

2700 567 ()() 

6634 13:' 68 

6285 82 85 

-zs 72 51 44 

3562 71 24 

7290 874 80 

noo 291 60 

120 -zs 360 75 

50 24 50 24 

7226 794 86 

15218 304 36 

22867 457 34 

47 13 518 43 

15706 1 727 66 

Paola Favela Stller 
Pablo Parra Estrada 
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002% 

003% 

001% 

001% 

001% 

000 ... 

001% 

003% 

000 ... 

001% 

002 ... 

004 ... 

001% 

000 ... 

000% 

004 ... 

001% 

001% 

000 ... 

000 ... 

000 ... 

000 ... 

002% 

001% 

001% 

000 ... 

002% 

001% 

ºº'"" 
001% 

003% 



P1aneac1on Econorn1ca V T f'CfllCd pdld el Ue~rrrnlo d~I Proyector Jl'C:.Ull~l) y CIJfl~lru< c1nr1 t1t• un f: d1flc10 de Condom•rnas de LUJO 

Ldpllulo .i PROPUESTA ECONOMJCA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Dependencia TE.-. SIS 

Conc.urs.o No 

Obld PLANlAClON f Cút,¡QMICA Y 1 E 0_,ICA PARA H lH !.ARROU O OEl PROYL C T (J 

lJlCU11VO Y CONSTRUCCION Df UN [Olf-ICIO Df CONDOMINIO DE LUJO 

lugar AV R:IO MlXCOAC No 3/ COL lt>ISlJR(~f tJ TL '., MIXC()AC 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Cochgo Concepto 1 Umdad Cant1d•d 

TL:'300 VAL VUL A COMP CHL CK ~MM MYMACC i P?A 20000 

TL 716:' VAl CHE.-.CI< HORt/(JtJTAL 1'mHn tHI(~( 1 p¿A 40000 

TLB002 VALV COMP S(XJ l H;. '..f NK(JW'.,l<I 1q IT11fl P/A 1 0000 

TL 77':>4 VAi V ("CJMPTA .".nrn1 '.,(JI ll f 1<, :•, H~t I'~~ A ,, 0000 

TL 7756 VALV C<JMPTA_'>Hrnrn',(l\ll IJ<, ,",HH p¿A J 0000 

T L 7694 VALV l:(lMf' ~JO l H'., tJRl·H A •,1n1rn PLA 1 0000 

TMN38 T APCJN MACHO {l! ' Nl <,kt! fll ~lMM PZA 3 0000 

TMN~l 1 AP(.Jt~ MACH( l fH ' NI ¡_,fhJOI 'Jl MM PZA 1 0000 

TLCJ004 TUHU CUBl·U T M 1 'mm• 1 mi NALUBR TRM 42 ()(X)(l 

TL0006 TUBú COHR[ 1 M i9 mrn • 1 mi t~ALtdiR TRM 160000 

TL0008 TUBO COBRL T M .'~)mm• 1 mi NAC0AR TRM 25 OClOO 

TL001:' TUBOCOl:HH r M 3H mm• 1 mi NAC:OHR TRM 5;0000 

TL0014 T UBU C..CJHRE. 1 M ~' 1 mm• 1 mi NAL OBR TRM 20000 

CT452 CODO 0[· F ll HRO F UN()J[)(J T AR Dl 4~_,¡1 11. 51 M PZA 100000 

CT904 CODO DE F I[ RRU f UN()IU<) T AR [)[_ 900 11. 102M PZA 40000 

CT454 CODO 0[ F tl RRO f LJNDl0() T AH Of::: 4'.o 11 1 O:;>M PZA 50000 

CT906 COOO DE: FILRRri f UNDIDU TARDE~ 11. 1~7M PZA 30000 

CT456 cono Dl f IERRU f LJN{)J{)<) 1 Af( DE 4'.o ll 152M PZA 1 0000 

C T90~' CCJDC• Ol f- ILRRU ~ UNOl{Hl lAR Di- ~-IOo 11 ~1 M PZA 480000 

COT4 CODO DOBLE 1 Af( (){ 10~' MM PZA 100000 

TT2 TEF_ TAR Dt :.1 MM PZA 100000 

TT4 H t- TARDE 10.' MM PZA 20000 

YF2 Yee de fierro fund1dri (je 7· de ¡j1anwtrp PZA 1 0000 

YF6 Yee de fierro fundido de 5- dto" di.amt>t10 PZA 20000 

YF4 Yee de f1oerro funt11do de 4" dt> d1ampt1u PZA 160000 

YOF411.2 Yee doble red dt.• fierro fundido de 411::·· PZA 11 0000 

YOF611.4 Yee dot>le red de fierro fundido de 6114 PZA 20000 

Y0~4 Yee dohle de fterro fund1du dt> 4" PZA 1 0000 

•f4 Cnu de heno lunduJo de 4" de d1arnelru PZA 10 0000 

RF4ic:.' Ret.1Ul...LIOn t1t' l1errn lundK:lu de 4X:·· PZA 1 0000 

Rf-6114 Rcducr:1on de !1err1, 1 .... indKX.10 de ti•4' eje PZA 1 0000 

TUF~'l 5 T ut1U ele l1er1n lund1t..lo de."' c11:' t11arnetrn PZA 22 0000 

TUF415 T uho de fierro fum11t"10 c1e 4" df' diamelro PZA 21 0000 

TUF615 Tutx> de fierro fund1du de 6"' d€ d1ametro PZA 90000 

PtGMY3S4 abrd.lddera 1ns.ere1on cornpletd ~·· PZA 171 OCXX) 

P1GMY349 abrd.lade1a 1nsere1on compleld 4' PZA 112 CXX)() 

P1GMY348 abrazadera 1nserc1un cornple1a 6' PZA 21 0000 

CC90.38 Codo de cobre de 90°11..38 mm de d1ametro PZA 220000 

1 
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P. Unitario 1 Importe 1 
798 34 1,59668 

49 13 19652 

29 59 2959 

44 65 491 15 

93 39 280 17 

233 66 23366 

2209 66 27 

27 90 2790 

9017 3,787 14 

144 13 2.306 08 

20854 5,213 50 

41597 27,03805 

691 28 1.382 56 
7651 76510 

182 48 72992 

172 78 86390 

321 67 96501 

261 62 261 62 

6485 4 .. 072 80 

26360 2.636 00 

121 36 1,21360 

221 48 44296 
213 39 213 39 

590 71 1.181 42 

375 76 6.012 16 

546 42 6,010 62 

890 93 1.781 86 

637 21 637 21 

612 34 6,123 40 

22607 22607 

33598 33598 
313 67 6,900 74 

45364 9,526 44 

706 59 6,359 31 

34 65 5,925 15 

6089 6,819 68 

8713 1.829 73 

5J 21 1,17062 

Paola Favela Siller 
Pablo Parra Estrada 
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... 1 
003% 

000% 

000% 

001% 

001'tli 

000% 

000% 

000% 

008% 

005% 

o 11'li 

055% 

003% 

002'll. 

001% 

002'll. 

002'll. 

001% 

008% 

005% 

002"" 

001% 

000% 

002'll. 

o 12"" 

o 12"" 

004% 

001% 

o 12"" 

000% 

001% 

o 14% 

o 19"" 

o 13'li 

o 12"" 

014% 

004% 

002% 



Planedcion lconormcd y T ~mea para el O~rrollu del P1ovec..tu t.1ec.ut1vo y ConstruccK>n de un l:.d1flc10 de Condominios de LUJO 
C.ap1tulo 4 PROPUE S l A E C ONOMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Dependenc1d Tl ~IS 

Concur:..o No 

()lJfd f'IANl ACl(Jt..J l-t:CJNOMICA Y TE.CNICA PARA rL OLSAHRúlLO OLL PROYLCTO 

! Jl t:UT!'JO '1 CON~,fkUCCION [)E_ UN LOlf-ICIO DE- CCJNDOMINH) D! LUJO 

LHQdl AV Hl(l MIXLUAC t~o J¡" CUL lt.JSUR(_,[_NTE S Ml)(COAC 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Cochgo 
CC00º>1 

PCRf',1 

TUCMY'I 

TL 4704 

HVVALD 

ll4/E-1 

Concepto 
C(.11.10 Ch:' e obre d(.' ~· .. ~,1 mm 11e d1amPffcl 

C(•n~_ltlf de cobrl• ltl~.ld ell"Ttfll.JI tlt' •,1 r11 

T Ut)(J dt_• C•ltJlt' 11µ0 "M (1t• \.11 nm1 c1E> l11dll1 

¡·r-,¡ ADl RA f>V( {HJf~ 100 mm '.,AtJIT 

VAL VUl A PARA [)Rf ru\.J! tH l VI ) 

t:i_¡¡ Alll h'A VAL V f' ()Hf NAJf M()[J 11 16 

P.'A 

M 

P,'A 

P/A 

l'/A 

TL4~J',4 l_(J[ AíH HA Hf 1 V!-.: MClDf L!J 4~64 P¿A 

1 l 0~'~l14 ((J. A()f f-U, Hf l Vf :X MU[)f t O ~'~14 PLA 

TL01H44 tW'tl CH f(J~(l[)f 100MMX10MM Uniddd 

THf 4 T APUN Rf (;¡~,TRI J [)! f lf RRO ~ UNDIDO 10...'MM PZA 

C~~go•_.o C:OllUDl:PVC'.',ANITAHIOOE90ox~MM PZA 

CS4~':>0 L(JDU [)[_ PVC ~,ArJil ARIO OE: 4So •'JO M PZA 

es~ COllCJ [)f J->VC SANI T AHIO Df_ 90o .. 10:· MM PZA 

TS'--0 H f [)f PVC ~.At~ITAHIA ()t_ SOMM PZA 

T ~R ,·~1 Tf_ E DE: PVC Rt- DUC ~,ANI T ARIA DF /~.:~)()MM PZ.A 

COCON100 CON!.::CTUR 0[ J->VC LH- 100MM PZA 

Rs4··7c) R!:.DUCCION Of PVC ~.AN!lARIA Df 10:'x75 MM PZA 

Tu~~>() T UHl) rn PV< '.ANI T ARl(l [)f- ':>()MM M 

llJ~,;r:. IUHt>Üf l'VC ~,ANIT/l.Rl\l{)f /':JMM M 

llc,gi-1 lAZAZAllkC1'.,A<,1tNTClHLANCO PZA 

Tt~944 TANCilH lMIRll L.A!H T HlANCO PZA 

TL /Ohb A~'',il NTU L I[) Rf- [l AB C 1 TAPA 1.35 BCü PZA 

ISI 6 l A\/ABl! (,Al f RIA •'l AZA Hl ANCO PZA 

TLl:U.JO f-~,~jf- j( cunRAl ~HJ~I.' LUNA DOBll PZA 

MF1 730 

TL341 ~, 

TL.138A 

HV:;>01 

HVC 20 

MFMB 

HV100 

Tf H700 

COC.lt>lf TAMO!Hl(iN(i 1,'JO 0l 73L'M CO 

TOAL l i RO HARHA ~'()'-, •H L VfX 

PCJR T APAPf 1 P f MP(l THAR 104 HEL VF_X 

PZA 
PZA 

PZA 

JAHqNf-HA PARA A\~ARHADf RA MOD .;;."()1 O HELV PZA 

MAt;1f RAL PHl Mlf R L !O 

l l AVf M~ '.,( l ( JMA 11( A PAF~A BAR 

f-<f r,A()t RA tH l..-'! k H 100 

T 1naco dt:' l1tJhx emt"ntu H ; de 700 n de 

Tol•I INSTALACION HIDROSANITARIA 

INSTALACION ELECTRICA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

C•ntld.ld 
noooo 
21 0000 

13 0000 

200000 

1 0000 

1 0000 

50000 

1 0000 

60000 

60000 

200000 

100000 

20000 

200000 

200000 

20000 

20000 

560000 

«l 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

11 0000 

110000 

11 0000 

110000 

110000 

220000 

110000 

11 0000 

110000 

60000 

P. Um1•no 1 
79 36 

76 72 

104 ~>Ü 

24 87 

1 776 72 

1 548 45 

482 92 

1 448 76 

4 83 

28495 

1901 

20 15 

47 37 

2360 

51 32 

9388 

3603 

25 18 

3465 

519 42 

475 29 

177 82 

2 288 45 

65794 

B.483 26 

510 71 

261 14 

356 30 

33348 

36844 

40066 

1.173 24 

1 

Importe 
1 745 92 

, 611 12 

1.35850 

497 40 

1 776 72 

1 548 45 

:'.414 60 

1 448 76 

28 98 

1 709 70 

380 20 

201 "° 
94 74 

472 ()() 

102640 

187 76 

72 06 

1 41008 

138600 

5 713 62 

5 226 19 

1.9ti602 

25.172 95 

7 237 34 

93 315 86 

5 617 81 

:?.872 54 

7 838 60 

3.668 28 

4.052 84 

4 407 26 

7 039 44 

332,376.JC 

... 
004% 

003% 

003% 

001% 

004% 

003% 

005% 

003% 

000% 

003% 

001% 

000% 

000% 

001% 

002% 

000% 

000% 

003% 

003% 

o 12% 

011% 

004% 

051% 

015% 

1 88% 

011% 

006% 

o 16% 

007% 

008% 

009% 

o 14% 

•. 70% 

TNPCINT 

ITMf 22015 

r ABl l RO NALP t.. IN r PPAL 3F 4H 240\I 

INTEkRUP Tf_RMOMAG FAt 220152P15A 

PZA 
PZA 

140000 

120000 

1.02315 

1.02315 

14 324 10 o 29% 
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Planeac1on E: conon111,<i y 1 t·• r,,, .1 11.irJ 1·1 l lt•· .. 111<,1111 l1t•I f'ruyet ''' ! ,,., ,J11 .. 1 • y ' • .r1~.!r •ir r 1011 1lt• un l d1l1Cu) de Condom1n1os de Lu¡o 

(,Jp1tulo 4 PROPUES 1 A ECONÓMICA 

...--------U-N_l_V_E_R_S_l_D_A __ D_NA_C_IONA_L_A_U_T_O_N_oM-=-A·::-:D::-:E=--=M-=-E==-=x'°'1c=-o=---.-i----... 
Dependencia Tl:SlS 

Concur~o No 

Obra PLANEACION ECONOMICA Y Tf_CNICA PARA LL OE~ARROLLO DH PROYl C T<> 

[_Jf_CUTIVO y CONSTRUCCION Dl UN l l>lf ICIO or CUNOOMINIO ül L UJ() 

l <Hjdr AV RIO MIXCOAC No 31 t~<H INSURGE NTf~; MIXCOAC 

Cod1go 
014 

)(LP12 

TVSAL 

OC CHA 

TPVCL 19 

TPVCL13 

lf LSAL 

HE[)SAL 

fX18AN 

APAG 

CONT 

LUC033i66 

LUC07716Y 

l UC076i6Y 

LUC036160 

LUC078165 

INT 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Concepto 1 Unidad Canhd.cl 
Summ1stro e 1nstalac1on de Cdble de l..ob1e desnudo cal M 945 2800 
14 incluye maler1a1es 1nstdldc1on plJnld~ flldnO de 

obra pruebds equipo y hr1rdm1enla 

Summ1stro e m~tdidt1nn de l.. a ble de erw1q1d 
d ''°"" M 3,652 9800 

XLP cal 1,' incluye n1alcr1alt·~ acarr1{"(h. l-t>f1e<;, 

desperd1c10~ punid'> rnanu de otJld ~Jfueba~ t->qu1po y 

herrarn1enld 

SALIDA DE: Tv' P7_A 21 0000 

Ca1a chalupd de P"'C 1nrluye rndler 1dlt·~ niJno de otJra PZA 2630000 
equ1po y her1arrnenld 

Tuba conl.1u1! de PVL l1ge1u lit' 1!:4 mm de d1arnetro M 6520000 
incluye mater1.ile~ dCdrlt'O!::> coites desperdtc~ 

1nstalac1on mano de ot.H.J p1uebas. equipo y 
herramienta 

Tubo conduil de PVL h\olt!IU lle 1) mm de diametro M 812 0000 
incluye mdter1dles cortes desperdtCMlS 
1n~taldc1on n1ano <le ub1d ptuebas equipo y 
herramienta 

SALIDA Of- TE'LF-f CiN,·) PZA 100000 

SALIDA PARA COMPUTADORA PZA 11 0000 

EXTRACTOR OE Alf-H E"N HANO~:. PZA 11 0000 

APAGA DORE~' PZA 930000 

CONTACTú!:", PZA 890000 

t urn1nar1a Ma•tl1td· modelo 33/66 de 00 w. de la PZA 420000 
marca Consffuhtd incluye md1er1ales mano 

de ""'ª 
equipo y herrdm1enta 

luminaria "Mu-:ro Astrar· modelo 77t6Y de 35 W. de la PZA 230000 
marca Consl1ul1ta incluye materiales mano de obra 

equipo y herrarmenld 

t ummana "'Micro Üddo · modelo 16,6Y de 35 W de la PZA 120000 
marcd Conslfuhtd tnCllJyE' materiales mano de ob<a. 

equipo y herram1en!d 

lum1nar1a "Refll:"Ctor' modelo 3b:b0 de 1•13 W de la PZA 40000 
mar e.a Com,truhla incluye rndter1ale~ mdno 

de ""'ª 
equipo ~·herramienta 

Lum1nar1a "C uadr dllld nHxJelo ,·K.f)'¡ de~ W de la PZA 80000 
marca Con~tru11td mcluyt- ITldlt'I ldle~ mano de obra. 
eqwpo y herranirenld 

INTERFON TIMBRf INCLUYE TELEF 11 0000 

Tot•I INSTALACION ELECTRICA 

CARPINTERIA Y HERRERIA 

T- 27 INTEGRACIÓN DEL PRESUPUESTO DE OBRA 
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P. UnitMio ..._... 1 
361 3.412 46 

715 26,11881 

27216 5,71538 

2063 5,42569 

14.94 9,740.88 

13.17 10,89404 

1,01058 10,10560 

1,12055 12,326 05 

75706 8.327 66 

8821 8,20353 

n34 6,88326 

28516 11,976 72 

134 24 3,087 52 

15948 1,91376 

26065 1,04260 

138 23 1.10584 

1.111 n 18,829 47 

171,611.ts 

Paola Favela Sillar 
Pablo Parra Estrada 

"' 1 
007% 

053'!1. 

o 12'!1. 

0.11'!1. 

0.20'!b 

022'!1. 

020'!b 

025'!1. 

o 17'!1. 

o 17'tb 

o 14% 

024% 

006'!1. 

004'!1. 

002'!1. 

002'!1. 

0.38'!1. 

IM'Mo 



P&anl!iaaón ECLWlOfTUC.d y l ecruc....i ~del ües.arroUo ck--J f'1oyecto L~ y <..:.Linstruc.c«:w'I de~ Edrt'llCIO ~ Gondomu'UloS de L'4Q 
Caprtulo • PROPUESTA ECONÓMICA 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO .1 ·:,.; ·:.1:: 

Oependencia lESIS 

Concurso No 

Obf"a PLANEACION E_CONOMlCA y 11 Ct~ICA PAIM f l (}( !>AfH~OLLO [)[l PHOYI e TU 

EJECUTIVO Y CONS T HUCCION DI UN 1 Dlf IUU DI CONDOMINIO Df l UJO 

Lugar AV RIOMIXCOAC No J7. COl IN~,lJH(i! t~Tl !; MIXCOAC 

PRESUPUESTO DE OBRA 

j Códtga 
PT90210 

PT1210 

1 Cooceplo 1 Umdad 
Puerta de tambor de O 90x2 1 O m ton tnpldy de pno de P ZA 
6 mm y bashdor de made1 d dt• pino di' primer a con 

peinazos a cada 30 crn l'n J1ntxr .... ~·nt1<1os incluye 
marco seoc1Ho de rnJdefd dP pmo con ch.:unbranas. 

bisagras latonadds. acab..ldo b.Jrm,t n.Jfur al 

matenales. acarr~ coih~ •Je~¡>(•rd1{ u~. ha~htddo. 

r1iactón mano de ol>f.i e<1wr•) v 11prr.unwnt 1 o 

Puerta de tamil()( rk 1 0011:_' 1 O ni e {lfl Ir 1p!.1y de pino de PZA 

6 mm y bastidor ck> rn,Jllt•1 d c1e p•no dt> pnmera con 

pemazos a cad.J J() cm t-'ll dllll•,., ~·r1t1dos incluye 

ma1co &enc.1110 de- mJck1 d dP pulo c.on charnbranas, 
btsagras ldlon.adJ~ ac.at.i.1•1" t>J•ni.• nJ!ural 

nKltenales ac.ar1t."O:, L(lf!t•<., {1<·~¡.-.•rdK.1os hdbihtado. 

fljaCOO, mano de obtd equ1µo y twirdmtentd O 

ALUMG CANCtLERIA OE AL lJMINIO M2 

A.LUMBA CANCELERIA C.N BANUS PZA 

ALUMCOC CANCELE.RIA E: N LOCIN/\~ M2 

ALUMESC CANCl LE.RIA LN l SCALLHA~ PZA 

CLOS CLOSE T f N Of PT OS PARl ~, PZA 

CLOS2 CLOSE.T tN OfYTn~. Nüt~I '., PZA 

PTALUM PU[RTA Ol AC 1 h'' l PZA 

VE:NTACE VlNTANA DL AC{ HU PZA 

PTA.ACCL PUlRT AS 0[ ACC{ ~,u Al f [)U ICIO M2 

ESC01 ESCALERA DE CARACOl lN SOTANO PZA 

ESC02 ESCAlE RA MARINA EN A.ZOTE: A PZA 

E:SC03 lSCAll RA MARINA t N LUBl) Df. LLLVAOOR PZA 

COCI COCINAS INTfGRAL [.~, PZA 

BARR UARRA PARA C(Jt'lt.,¡A PZA 

Total CARPINTERIA Y Hf:RRERIA 

JARDINERIA Y LIMPIE:::ZA 

HOJA Suministro y plan!.Jc_ior1 d.-··ti<>jd t•lp1iante· incluye mano PZA 

f-AFHt~ Pa~to dlflxnhrd L.on rtL\JO l1urdnlt.' 1~ d1as incluye M2 

plantauon lndno <1e obra equipo y 
heuamienta O 

L'-'OE Urnp¡e¿a f1fld de Id obld pdfd enlit>ga incluye M2 

mdlenates. mano de obrd equipo y herrarnienta 

C•nttd.Ad 1 
220000 

11 0000 

996000 

100000 

275000 

70000 

50000 

50000 

20000 

20000 

19 5200 

1 0000 

1 0000 

1 0000 

100000 

100000 

40000 

360000 

825 OCXX> 

..... - .• ¡" 

P.Un!Wio 1 lq>ort• 1 ... 1 
1,83492 «l,368.24 081% 

1,11112.111 20,704.CJll º·-

881.28 85,783 49 1 73% 

79804 7,900 40 016% 

66428 18,267 70 037'1. 

55698 3.89886 008% 

5,907 36 29.53680 o 60'W. 

6.50960 32.54900 066 ... 

1,72573 j 451 46 007% 

597 02 1 19404 002% 

1_()9361 21.347 27 043 ... 

6,77251 6.772 51 014% 

1.10841 1.108 41 002% 

623 75 623 75 001--. 

12,76487 127.648 70 2 57'V. 

3,56459 35,645 90 o 72% 

436,180.62 1.11% 

132 39 52956 001% 

•• 93 1,50948 OOJ'tb 

780 6.435 00 J 13% 

Paola Favela S1ller 
Pablo Parra Estrada 



PldnedCK)ll l LO(hU!lt(,,I y 1 t-l !HL.J ¡i.11.1 ··I [)+",.JI I• 1ll1J tl+·I l'r•1yt•\ ,, ' 1 :•·· ,¡t1,o, y ' ,fil.< t ,,,11 1lt• ur• 1 d1!1cu1 th: Concjor111nio<.:. del UJO 

1 .i¡,,tulu .¡ f'RUPU! STA f CONOMICA 

Dependencia TE: SIS 

Obra PLAtH; ACION f_C()tJOMICA Y 11 CNICA l'Al~A 1 l IH ',Af<f~1 ;¡ l O lll l PH11,1(,T1 1 

f JE CUT !VOY CON~ 1 RUCC ¡r lN lH UN l {)H ICI() [)f_ Ci iN{)(JMU~IO lH l ¡ ¡ ¡r 1 

Lugar AV RIO MIXCOAC No 1/ Lí1L n~~,llf~' ,¡ t~Tf ~' MIXU)AL 

Códtgo 

LGDO 

ATEL 

ATEL\2 

CALO 

FQEL 

SANIR 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Concepto 1 Umditd 
L1mp1e;a gr~ durdnfr la obra incluye mano de obra M2 
equipo y herrarrnen!J O 

Tolal JAROINERIA Y LIMPIEZA 

VARIOS 

Anhc1po E levador lote 

ANTICIPO l LF.VAOCR 2 Unidad 

CALDERA PZA 

FINIQUITO E-LEVADOR LOTE 

Renta men&ual de ~ndano portat1I, con dos 5ef'VICIOS MES 
semanales por cada 30 trabaJadoles 

Tol<illl VARIOS 

Tot•I del presupuesto 

Canttd•d 1 
3 374 0000 

1 0000 

1 0000 

1 0000 

1 0000 

11 0000 

T- 77. INTEGRACIÓN DEL PftESUPUESTO DE OllRA 
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P. Unit•rio 1 lmp0r1• 1 "¡(, 

7 19 24.259 06 o 49% 

32,733.10 0.66% 

93.807 90 93.807 90 1 89% 

93,807 90 93,807 90 1 69% 

20,965 20 20 965 20 042% 

125 077 20 125 077 20 252% 

1,657 76 18.235 36 037% 

351,893.66 7.10% 

1,304,431.10 

Peola Favela Siller 
Pablo Parra Estrada 



Planeac.on Economic.a y T ecnica para el o..arro1o 
det Proyec1o E,e-cutivo y ConaltlJCCIOn de 

un E d1f1ct0 de Condomwuot. de L uJO 
Capitulo 4 r1ROf'ULSTA ECONÓMICA 

La tendencia de toda Empresa debe dirigirse hacia la d1sm1nuc1ón del impacto que 

tiene el Costo Indirecto en la practica de la construcción. es decir. debe tenderse a 

controlar el crec1m1ento de su Aparato Admtn1strat1vo sin descuidarlo, de tal 

manera que la empresa tenga un func1onam1ento lo suf1c1entemente ef1c1ente y no 

se altere de manera radical en el momento que aumente el volumen de trabajo, 

por ende. el volumen de la empresa 

Se debe cuidar que el area adm1nistrat1va de una empresa se mantenga estable y 

de un !amano iusto para soportar un crec1m1ento del Aparato Productivo de la 

Empresa Esto ayudara a que en el momento de presupuestar cualquier tipo de 

trabajo. el empresario pueda aiustar sus costos 1nd1rectos y no se vea obligado a 

sacrificar su utilidad. corno se tia venido practicando en la actualidad 

Una de las maneras de hacerlo es aplicando la planeac1on. puesto que al tener un 

crec1m1ento planeado y controlado de la empresa y aplicando el conocimiento 

profundo de los diferentes mecanismos de acción de la rrnsma. permite la 

disminución de costos innecesarios 
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Capitulo 5 EVALUACIÓN ECONÓMICA 

5.1 Generalidades 

Paane9ceón EconOmac. y T ecnte.a paf. el OeUHDllo 
del P1oyecto E,ecutr._.o y Con•lrucaón de 

un Ed1f1cm de CondomonK>s de luto 
C•p1tuto 5 EVALU.-.CIÓN ECONÓMICA 

Invertir es aquel acto mediante el cual se renuncia a una satisfacción inmediata y 

cierta. a cambio de una esperanza que se adquiere y de la cual el bien invertido es 

el soporte (Pierre Masse. obra La elección de las inversiones) 

En esta def1nic1on aparecen diversas variables que. en definitiva. seran las que se 

tendrán que analizar al valorar lo proyectos 

Agente econórrnco. persona fis1ca o moral 

2 Activo o proyecto en el que se 111v1erte 

3 Precio por la renuncia a una sat1sfaccrón inmediata 

4 Cuant1f1cac1on de la expectativa futura 

La apuesta por el futuro que s1gn1f1ca toda inversión, en cualquier tipo de activo. 

conlleva un riesgo. y este sera el elemento c!ave de toda inversión Existira una 

tendencia a aceptar mayor riesgo s1 la esperanza de beneficios futuros es alta; por 

el contrario s1 la rentabilidad esperada es ba1a. la aversión al riesgo aumentará. 

Un promotor realiza una 1nvers1on económica cuando compra un predio para 

ed1f1car. transformandolo en productos 1nmobll1anos para su venta o renta 

Una vez descrita la 111vers1on econorrnca. debemos precisar que en el sector de la 

promoc1ón-construcc1on. al igual que en otros sectores. se habla de proyectos de 

1nvers1on y se ut1l1za la palabra µroyecto porque expresa fa real1zac1on y 

material1zac1ón futura de unas expectativas generadas en un momento presente 

El anal1s1s de la v1ab1l1dad de un proyecto 111mob1l1ario 1mpl1ca realizar Analis1s 

F111anc1ero. es decir. la cuant1f1cac1on de los resultados, ademas de estudiar la 

pos1b1l1dad de colocación del producto y la viabilidad técnica 
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del Proyecto E,ecultvo y Cons.trucc:oon de 

un E dlfteK> de Condo1run101. de L u10 
Cap1lul0 ~ EVALUACIÓN f: CONOMICA 

Describiendo el proyecto desde el punto de vista de las corrientes monetarias que 

se generan: 

Po P1 P2 

o 
Co 

t, 

e, 

Donde: 

Pj salidas de caja o pagos 

Cj entradas de dinero o cobros 

P, Pn 

tj estado de tesorería que origina el proyecto en cada momento de 

tiempo 

n duración del proyecto 

A la diferencia en cada periodo de tiempo entre los cobros previos y los pagos 

previstos se le denomina cash-flow o flujo neto de caja del periodo determinado 

(FNCj). 

FNC, = C,- P, i=0.1,2 ... n 

En el momento inicial. i= O, no suelen existir ingresos. y sin un desembolso inicial. 

Entonces: 

FNCo= Ca-Po 

FNCo= -Po 
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Cap1lulo S EVALUACIÓN ECONOMICA 

Pudiendo expresar: 

Po FNC1 FNCn 

o 2 3 n 

5.2 Criterios de Valoración y Selección 

Para valorar y seleccionar un proyecto. se utilizan dos criterios. los estáticos y los 

dinámicos. 

Los criterios estáticos son aquellos que no toman en cuenta el factor tiempo como 

elemento de valorac1on procediendo su análisis como s1 se tratara de cantidades 

monetarias perc1b1das en el r111smo momento en el trempo Como criterios 

estáticos tenemos los s1gu1entes 

Flu¡o neto de ca¡a total por unidad monetaria desembolsada 

Flu¡o neto de ca¡a medio anual por unidad monetaria desembolsada; 

Plazo de recuper ac1011 de la invers1on payback 

Se consrderan criterios d111am1cos aquellos que s1 tienen en cuenta el factor tiempo 

como elemento de valorac1on utilizando las leyes de valorac1on en capitalización o 

descuento con el ob¡et1vo de homogeneizar 

diferentes momentos del tiempo 
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Cap11u1o 5 EVALUACION ECONÓMICA 

Se basan en la equivalencia financiera: (Co;O) - (Cr;T) 

donde: 

co CT 

Cr =Ca xf(o.T) 

o T 

CO el capital inicial 

CT capital en el momento T y 

f(o r) el factor f1nanc1ero en un régimen de capitalización simple o 

compuesto de la operación 

Como criterios dinam1cos conocemos los siguientes: 

Valor actual neto (VAN) 

Tasa interna de rentabilidad (TIR) 

Los dos grupos de criterios tienen sus limitaciones. que es conveniente conocer 

para evitar errores 

5.2.1 Criterios Estáticos 

Aquellos que no toman en cuenta el factor tiempo como elemento de valoración. 

5.2.1.1 Flujo Neto de Caja Total por Unidad Monetaria 

Desembolsada: 

Este criterio consiste en ponderar la suma total de los fluios netos de caia (FNC 

um) obtenidos en los d1ferc,¡1tes periodos del plazo del proyecto respecto al 

desembolso m1c1al realizado 
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del Proyecco E,ecutivo y Conatrucoon de 

un EdiflCID de Condomwuoa de LuJO 
Cap1luk> 5 EVALUACIÓN ECONÓMICA 

Asl, si un proyecto presenta la siguiente distribución: 

Po FNC, FNC2 FNC3 FNCN 

~--+--------< 

o 2 3 

n 

FNC um = ~ FNCJ I Po 
i=1 

donde: 

FNC .- Flujo neto de caja 

P .- Salidas o Pagos 

n 

No tiene en cuenta la heterogeneidad que suponen desde el punto de vista de la 

valoración financiera los flu1os netos de ca¡a en momentos distintos. 

Para valorar los resultados que arro¡a este método. tendremos lo s1gu1ente: 

Si FNC.,.,, es menor que 1 s1gnif1ca que FNC 

n 

~ FNCJ < Po. es decir. 
1=1 

que el proyecto no llega ni tdn s1qu1era a generar recursos que igualen el 

desembolso 1111c1al Se def1111ra como no viable 

Si FNC.,,,. es igual a 1 ~1gn1f1ca que el proyecto perrrnte alcanzar unos recursos 

que recuperan la 1nvers1on 1n1c1al se def1nlfa como proyecto con benef1c10 cero 

S1 FNC,.,., es mayor que 1 s1gn1f1cara que el proyecto produce un excedente 

respecto al desembolso 1nic1al. por lo que entre los proyectos viables se elegiria 

aquel cuyo valo1 dP F NC .•. fuera mas alto 
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l.d~•lulo ~ LVALUALION tCUNOM1CA 

Se obtendria la misma información si dividiéramos la suma de cobros entre la 

suma de pagos o desembolsos pero. en este caso. no podría ut1hzarse el concepto 

de flu¡o neto de ca¡a. s1 bien la interpretación de resultados seria la misma. 

Co 

o 
Po 

e, 

1 

P1 

e, 

n n 

H = ¡; FNCj l: Pi 
i=1 i=1 

entonces si: 

H< 1 Proyecto no viable 

H= O Proyecto con beneficio O 

H> 1 Proyecto viable 

e 

n 
Pn 

5.2.1.2 Flujo Neto de Caja Medio Anual por Unidad 

Monetaria Desembolsada (H') 

Este método se d1ferenc1a del anterior en que se encuentra ponderado por número 

de periodos en los que se desarrolla la operación 
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Así. si una operación de inversión se desarrolla en n periodos de tiempo, teniendo 

asignado a cada 11enc1m1ento de los periodos las corrientes de cobros y pagos. (Ci, 

Pi): 

Co e, e, 

o 2 3 n 

Po P1 P2 P3 Pn 

Entonces: 

n n 

H*= 1/n i Ci l: Pi 
i=1 i=1 

Aplicando este criterio que. al igual que el anterior. no considera el tener a cobros 

y pagos en momentos de tiempo distintos y sumarlos. cometemos el error de 

agregar cantidades heter ogeneas 

Se escogera el proyecto que presente mayor Hº Como este criterio pondera la 

durac1on. sera mas eficaz con operaciones de igual durac1on que con otros de 

duración diferente 

5.2.1.3 Plazo de Recuperación o Payback (PR) 

Es el tiempo que Ir anscurre desde el desembolso 1n1c1al hasta que se ha 

recuperado dicho des.:rnbolso con los fluios netos Ll<· caJ<J correspondientes 

En base a este c11te110 en igualdad de 11esqo ernprtesar1al. se prefer1ran aquellas 

operaciones cuyo plazo de recuperac1on es rnenor 

En el caso de analthll un un1co proyPcto cJ¡, 1nv.;rs1on con este cr1ter10 sera 

preciso determinar de antemano un Payback norma (PRn). con el fin de comparar 

el calculado con el PRn 
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Si: PR> PRn. 

PR< PRn. 

entonces rechazaremos el proyecto. 

entonces aceptaremos el proyecto de inversión 

La determinación del PRn presenta un alto grado de subjetividad y es diferente en 

base a las caracter1sllcas del proyecto del agente inversor 

5.2.2 Criterios Dinámicos 

Son aquellos que s1 tienen en cuenta el factor tiempo como elemento de 

valoración 

5.2.2.1 Valor Actual Neto (VAN) 

Nos permite medir la rentabilidad de un proyecto inmobiliario en términos 

absolutos En todo proyecto existe una invers1on 1nic1al. que en nuestro caso seria 

el capital necesario para 1rnc1ar la act1v1dad. es decir. comprar el inmueble. pagar 

ciertos honorarios etc Ua vez que se ha producido este desembolso inicial. 

necesario en la mayor1a de los proyectos comienza la generación de una 

comente de pagos y de una corriente de cobros y pagos se derivan de la act1v1dad 

económica (ventasl y de la estructu1a fin;mc1e1a (proveedores. cred1tos) S1 eslos 

parámetros podernos 1elac1onarlos en momentos en el tiempo. es dec1r. hacer 

coinc1d1r en una fecha los cobros y los pagos sP gene>raran los flujos netos de caia 

para cada periodo (FNC,¡ 

Para un horiLonte temporal de "n" meses. que corresponderá con la vida del 

proyecto. se obtendrian los s1gU1enles flujos 

i=O FNC, = -P, 

1=1 FNC, = C,-P, 

j=n FNCn= Cn - Pn 
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C11p1tuk> 5 EVALUACIÓN ECONÓMICA 

El criterio del VAN parte de este esquema e incorpora el Factor Financiero en 

forma de ley de valoración de cap1talizac1ón completa cuya variable "Tipo de 

Interés" nos permite homogeneizar los FNC producidos en momentos del tiempo 

distintos 

Ahora bien. s1 un empresario arriesga un capital y busca otros capitales 

complementarios pdra llevar a cabo una prornoc1on. a cambio que éstos generen 

una product1v1dad en forma de benef1c10 industrial. necesita. para poder dec1d1r s1 

le interesa o no dicho proyecto. referenc1ar el mismo a una fecha determinada, que 

en el caso del VAN es el momento 1n1c1al 

El Valor Actual Neto (VAN) es el valor en el momento 1n1c1al de los fluJOS netos de 

caja que va a generar la operación. actualizados. a una tasa de descuento i 

predeterminada De esta manera. obtendremos el resultado de la operación 

inmob1l1aria 

Asi 

o 2 

VAN= -P 0 + FNC, + FNC1 + 

(1+i) (1+i) 2 

n-1 

+ FNC "' + FNCo 

(1+i)" 1 (1+i)" 

17.i 

n 
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Suponemos que. en principio. el desembolso inicial y los flujos netos de caja son 

fácilmente calculables. No ocurre lo rrnsmo con la tasa de descuento o tipo de 

interés .. , .. Esta tasa es predeterminada y sub¡ellva para cada inversor. ya que 

expresa el costo de oportunidad financiera de los recursos invertidos más un 

diferencial que depende del riesgo de la operación 

5.2.2.2 La Tasa Interna de Rentabilidad (TIR) 

La TIR de un proyecto inmobiliario rrnde la rentab1l1dad del mismo en términos 

relativos. mientras que tal como hemos puesto de relieve anteriormente, el VAN 

indica la rentab1l1dad en terminas absolutos 

El promotor. despues de realizar un estudio de mercado. acotar unos precios de 

venta y estructurar sus costos. se encuentra con que durante un periodo 

determinado (tiempo que dura la obra) se deben producir unos desembolsos 

(pagos) y unos reembolsos (cobros) corno consecuencia del avance de la 

promoción Estas corrientes tienen lugar en momentos del tiempo distintos y, por 

lo tanto. para homogeneizarlos se debe comparar el Valor Actual de la Comente 

de Cobros "C" y el Valor Actual de la Comente de Pagos "P" Siendo 

precisamente la TIR aquella tasa de actualizac1on que iguala el valor actual de la 

comente de cobros con la de pagos. teniendo lo s1gu1ente 

n n 

1/n ~ C1/(1+1)' ~ P1(1+1)
1 

J"'Ü 1~0 

Siendo ahora el tipo de interes "i" la 1ncognita. que expresa la tasa a la que se 

han de reinvertir los diferentes cobros y a la que se han de financiar los pagos. 

Por todo lo que 1nd1ca la teoria de evaluac1on. consideramos conveniente utilizar 

los criterios de evaluac1on d1na1111cos ya que la proyección que tenernos para el 

ed1fic10 en estudio nos conviene tornar en cuenta los flu¡os de efectivo a través del 

tiempo para tomar una me¡or dec1s1on 
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5.3 Evaluación Económica del Edificio Av. Río Mixcoac No. 37 

Medimos los benef1c1os monetarios actualllados que nos dara el proyecto contra los 
capitales invertidos utilizando Criterios D1narn1cos 

5.3.1 Datos de Proyecto 

Considerando que se realiza Ja 1nvers1on con los datos que se indican 
a cont1nuac1ón (Tabla 28) tendremos lo s1gu1entP 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 
Oependenc 'ª TE- ~I~, 

! 

._.oncur~o t,¡o 

Obra PLANf:ACION lCONOMl,:A y TlCNICA PARA fl Di:SARROLLO DE:l PROYECTO 

E;Jf.ClJTIVO Y COf,jSTRUCCION DE LJr,j lDIFICIO m: CONDOMINIO DE LUJO 

uga1 AV HIOMIXCOACf'.kl 37 COL INSURGE:NTE::...MIXCOAC 

DATOS DEL PROYECTO. 

1 

DATOS GENERALES COSTOS RENTA 

::.UPE: R~ IClf PRt l l!O 173 M? PREDIAI. s 1 ~ 000 ()() 
SUPERf-IClt t'OtJ:;TRUl[)A 685 M-;: CONT ABtl IOAO s , .! 000 00 

PAPE.LERlA s 1 :'0000 
~IDA UYIL 35 Af,jQ$ MANTE.NIMIENTC s JO 00000 

AGUA s 6 00000 
Pu corJ~· TRucuon s 4 000 00 ALUMBRADO s 1:' 00000 
PU H:RRf: t,¡t) s 140000 COOSERJE s 36 OCIO 00 
PROYE: C TO Pf RMl:C:.O:. 15 ... GAS s J 500 00 

TOTAL s 109.700 00 
No OEPYO~, 10 

SUPf-RF-lClf lHJl!AHIA 55 M2 COSTOS VENTA 
PUV~tHA s 1200000 

COMISKJN s 264 000 00 

DATOS DE INVERSION INGRESOS 

k:os TO T! RRF rm s 1 280 20000 VENTA. s 660000000 
!COSTO CONS TRUCCION s 4071 OCX>OO RENTA. s 810 000 00 

leos ro 1orAl s 5 3~1 2'0000 

TRMA .... 

T•bla 28 DATOS ESPEClFtCOS DEL PROYECTO DE Vl\ltENDA 
Paola Faive .. S.., 

PabiO Parra Estrad8 
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5.3.2 Valoración y Selección (Flujos de Efectivo y TIR en Av. Rio 

Mixcoac No. 37) 

Teniendo claro que en el predio localizado Río Mixcoac No 37. Col. Insurgentes 

Mixcoac se realiza el proyecto para la construcción de un ed1f1c10 hab1tac1onal con 

10 departamentos. es necesario presentar el mayor numero de escenarios 

posibles de venta y renta para definir que combinación (escenario) es la más 

adecuada 

Los flujos de efectivo se realizan a20 años. es decir del 2001 al 2020, tomando al 

final como valor de recuperación la venta de los departamentos en renta (Tabla 

29). 

Cabe mencionar. que se considera un valor de recuperac1on en 20 años, pero 

definitivamente será necesario realizar una nueva evaluac1on al término de dicho 

periodo para saber s1 es conveniente vender los departamentos o realizar una 

inversión de manten11rnento y continuar rentando 

Como resultado de la tabla de llUJOS de efectivo. tenemos que la TIR mas ba¡a es 

de 12.04%. que resulta de vender todos los departamentos y va aumentando en 

los escenarios de mayor renta de d<'partarnentos hasta llegar a la TIR mas alta es 

de 12 41 %. que resulta de rentar diez departamentos Los flujos 1nd1cados en la 

siguiente tabla. son en miles de pesos (Graf1ca 5) 
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

:onc..,·.,r •,· 

FLUJO DE EFECTIVO Y TIR 
TIR 12.41% 12.04.,,. 12.35% 12 17% 12.25'4 12.29% 12.32% 12.36% 
Ren 10 o 5 1 2 3 4 6 
Ven o 10 5 9 8 7 e 
200111: ' -,.::.• .. e -,::.• .. 

' -. : . .. -;,.:.• j::· .. . . <. '· .. 
2002 ' 

.. . ;:. ~ ~· ~..: •. 
·• 1:-..!..:-:: ..::- -=~ 

2003 ·:e .. ~3' "' L2 -=-.:. ..:: .. .. -- .. ·• .. 

2004 
,. . := ;:,,.. •e -· •. ., ~:: . ., .. .. ' .. . 

2005 --:,: 3: ~5= '5 _J ·..::. :ii: ._ 'w' :9 "--·- ... 
2006 -c;c. 30 35~ <C :3 ~ 4; '~'.: =-:e .:9 :e:· . .. .:_ •; 

2007 "'00 3C· 35:; 15 -.J J: ·..::i 'Jf 2 ~o 1:9 28~ . ... • E 
...¡ 2008 7 00 30 350 15 7·:1 G3 ~40 '.J5 2 ~ C C19 282 '" ... ·a X 

2009 700 3G 350 :5 ºJ C3 ~ 4: ~f 2·0 09 20· ., ..:2: • B 

2010 7JG 3'.j 35J 15 ·e, JJ '4J 86 ro o~ 28: '2 42: ; 8 
2011 -02 3~ 35J ; 5 -- =·3 ·4.:. ce :··= =~ 2e: '2 -.. '" 2012 "'JS 3: 350 • 5 -- :1? 14: 0'5 :· s :,·~ 28: '2 ~=: ; 5 

2013 .. JC 3C 350 15 "':· C? 14c J~ 2· e e~ :'8~ -.. . e 
201• -:J 3: 35j 15 -¡ i,'"l 1

.:: o-: 2': S9 2e: ;¿ 42: 'é 

2015 ~:1c ~1'J 350 15 7[' ~3 ,4:, J~ 2·0 o; 28G ~ 2 s 42'. • 8 

2016 :co 38 s 350 15 $ 70 03 $ ·40 oi: s 210 09 280 12 s 41~ 
<. 16 

2017 700 30 s 350 15 s 70 03 s 140 06 $ 210 09 280 12 $ 42C 18 

2018 ·oo 32 s 350 15 $ ·o 03 $ 140 06 $ 210 09 $ 280 12 s 42C 18 

2019 -·Je 3C s 350 15 $ 70 03 $ 140 06 $ 210 09 $ 280 12 $ 42C 18 

2020 "'CC 3: s 350 15 $ 70 03 $ 140 06 $ 210 09 $ 280 12 s 42C 18 

Rec 3 3:: e: s 1 650 00 s 332 OJ $ 660 OG s 990 00 s 1 320 OJ s 1 gpr (H' 
-'~ vV 

Renta Vent1 
7 500 OC 5660 000 00 

TaDla 29 11.UJO DE eFECTIVO Y TIR PARA TODOS LOS ESCENARIOS DE VENTA Y RENTA POSIBLES 

P1a"'ea:1c,, Eco":"",:J 1 .. t':"•Ca ;;a•a e· 8csa"o11c 
oe P·::,ec!: E·e: ... ::-.c, Co"st·:.i:c·~" ele 

.... Ec·':1: ::ieCcriClo"'M•os::ie~:.i;o 
Cap::i..1: 5 ::v:., .. J'CIQr~ ECO'io~.~~CA 

12.38'4 

--.. 
.. :'. ' 

-. .. ~· - . 
..:~= 

- . . 
..:~::. 

.. ::!w"-

..:9: 2' 

.:ge 2 ~ 

.:.~: ¿· 

.:.9: 2· 
4~= 2' 
.:.;.: 2' 
49'. 2' 

49J 21 
490 21 s 

s 490 21 s 
$ 490 21 s 
s 490 21 s 
s 231C·OC· s 

12.39% 12.40% 
8 9 

- : .. 
.. 

' ·-
~:: 

.. 
•·· .. . 

.-
::< ~..: 

.. 

~:= , . t3: --. 
5:: 2..: e::::-
5~~ 24 s n::· 
s::i 2J s eoc o• ··' 
s~: 2.:. 5;: =-
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TIR(%) 

Ptaneac1011 E:conom1c.a y TeLwc..1 p.11d e1 De~arrOüo 
del Proyec10 E_¡ec.ulivo y Con~uuc.oon cJe 

un f d1t.c.10 de Condom1mo~ de Lu10 
Cap•lulo ~ [VAl UACION ECONOMICA 

VALOR DE LATIR PARA CADA ESCENARIO 

12.5000%: 

12 4000°/o ¡ 

~~~íl~il]]] ~ 
~ 

12 3000% ! 
12 2000%: 

12 1000%: 

12 0000% 

11 9000% 

11 8000% 
•, ,, 10 11 

No DE ESCENARIO SEGUN TABLA 29 

1. Hf NfAIJU!-. 10 VE-NUllXJS o 
2. RE-NTAl>OS o VENDIDOS 10 

3. RE_NTA[Jt)S VENDICX>S 5 .. RENTADO VENDIDOS 9 

5. RENTADOS VENDIDOS 8 .. RENTADOS VENOICX>S 

7. RENTADOS VENDIDOS 6 .. RENTADOS 6 VENDIDOS • .. RENTADOS 7 VENDIDOS J 

10. Rf::NTAOOS 8 VENDIDOS 2 

11. RE:.NTAOOS 9 VENOICX> 

Gr6fica 5 COMPARACIÓN D~ LATIR PARA LOS DISTINTOS ESCENARIOS 

5.3.3 Evaluación del caso Renta de 1 O Departamentos sin 

recuperación aplicando Criterios Dinámicos. 

La Evaluación Econórrnca se realiza para mayor pract1c1dad asentando tosas los 

datos de proyecto en tablas para 1r calculando los indicadores que nos expresan si 

el proyecto es o no econom1camente rentable (Tabla 30) 

En el s1gu1ente resumen explicamos el contenido que debe tener esta tabla (Tabla 

30) para poder realizar la evaluac1on de la me¡or manera 
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Fila 1: 

Fila 2.· 

P1aneac10n Econonuc.a y Tttc.ntc.a p.;11.;1 el De~1rOllo 
Gel Proyecto [ .,rcu11vo y Cons.trucaon de 

un f dlf1c10 de Condom1n10s de luto 
C11p1lulo ~ E:VAL.UACIQN ECONOMICA 

Indica el año en el que se encuentra la evaluación del inmueble. 

Los flujos de efectivo. que son los pagos y los cobros derivados de la 

construcción y operación del inmueble. 

Fila 4 

Indica el periodo de recuperación, el periodo de recuperación es el tiempo 

que trataremos en recuperar el capital 1nvert1do, en nuestro caso. cuando cambia a 

1, quiere decir que se ha recuperado la inversión y a partir de este punto, el 

proyecto empieza a redituar En este caso in1c1a el año 8. pero hay que aclarar 

que en esta fila. no se ha traído a valor presente 

Fila 5 

Indica el flujo neto de efectivo descontado, nos muestra los flujos de 

efectivo traídos a valor presente 

Fila 7 

Es el periodo de recuperación descontado. es decir. tomando en cuenta los 

flujos de efectivo tra1dos a valor presente. resultando una recuperación de la 

inversión hasta el año 13 

Fila B 

Nos da el valor presente neto. esto es. cuanto recupero en valor actual. 

Fila 9 

Indica la TIR a la que trabaja nuestro proyecto. En nuestro caso particular. 

no se contempla la recuperación al final del período de 20 años. 

180 Paola Fa vela Stllef 
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Fila 10: 

PlaneaLK>n t cooomu-..d y leen.~ para el Der.arrollo 
del P1uye<.lu l)6Cull1tu y Con$trucc.cm dtt 

un l d1f1c.m de Condommio!o de Lu10 
Co1p1lukl !. (:VALUACIÓN [CONÓMICA 

Nos da la TIR modificada. que es la tasa que nos da el proyecto al reinvertir 

los flujos de efectivo cuando el periodo de recuperación es 1 

Fila 11 

Nos indica la inversión máxima que se hará en el proyecto En nuestro caso 

como se trata de construcción y renta de departamentos. no contamos con 

preventa. por lo tanto. la inversión máxima $ 5.351,200 00 (mayor que si existiera 

preven ta) 

Fila 12 

Tenemos la relación costo - beneficio. que es un parámetro que determina 

que tan rentable es el proyecto. s1 el valor negativo. o considerablemente bajo, no 

es conveniente invertir en ese proyecto En nuestro caso es de 61 74%. lo cual es 

considerablemente aceptable 

Fila 13 

Nos da otro parámetro de comparación; beneficio - máxima exposición, que 

es una relación entre tas ganancias que nos promete el proyecto contra la 

inversión a realizar. 
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Capitulo~ EVAlUACION ECONÓMICA 

5.3.4 Resúmen de Interpretación de Resultados 

OBJETIVO: El objetivo de este estudio es la evaluación de un proyecto de 

viviendas plunfam1l1ares en la colonia Insurgentes M1xcoac 

DESCRIPCIÓN 

UBICACIÓN 

INVERSIÓN MÁXIMA 

Edif1c10 hab1tac1onal. plurifam1l1ar Con planta baja, 

sótano y 1 O departamentos ubicados en 5 plantas. 

Av Rio M1xcoac No 37. Col Insurgentes Mixcoac. 

$ 5.351.200 00 (cinco millones tres cientos cincuenta 

y un mil dos cientos pesos 00/100 rn n ) 

PERIODO DE LA EVALUACIÓN 20 anos 

TRMA: 8°/o (lijada por el inversionista) 

ESCENARIO SELECCIONADO 

CON RECUPERACIÓN 1 O departamentos para renta. por tener una TIR de 

12 41% 

PERIODO DE RECUPERAClóN 13 anos 

TIR 11 64% 

TIR MODIFICADA 9 36% 

COSTO - BENEFICIO 61 74% 

BENEFICIO - MAXIMA EXPOSICION 

2849% 

EL PROYECTO ES VIABLE 

EL PROYECTO ES VIABLE 

EL PROYECTO ES VIABLE 

EL PROYECTO ES VIABLE 
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Capítulo 6. TRAMITOLOGIA 

6.1 Generalidades; ¿Qué, cómo y cuándo? 

Aaneacion Ec:onom.ca y T ocn.ca P,.r• et Oeurrolo 
del Proyecto E,ecullvo y Conatn..C'Clon de 

un Edifioo de Condomin.os oe Lu¡o 
C•p•lulo 6 TRAMITOLOGIA 

La elaboración de un proyecto sea cual sea, se deriva de una necesidad; desde el 

punto de vista del usuario final y enfocado al uso de v1v1enda, surge como una 

unión de necesidades resumidas en el concepto de hogar Desde el punto de vista 

del mvers1on1sta. surge del deseo de generar un patrimonio y finalmente riqueza. 

transformando el suelo y las materias primas en un bien capaz de cubrir el 

conjunto de necesidades que el usuario f111al tiene 

Una vez que el desarrollador se ha dado cuenta de que existe tal necesidad, 

tenemos el primer estudio cuyo resultado será obtener una serie de terrenos 

con la potencialidad necesaria para la proyección de lo requerido, que en 

nuestro caso. ya se cuenta cun el p1ed10 En este punto comenzamos con los 

análisis de prefactibilidad técnica y financiera. para los cuales nos basaremos 

en las cuentas de zon1f1cac1on delegac1onal Estas pueden consultarse en la 

ventanilla u111ca de las diversas of1c1nas de la delegac1on donde se encuentra el 

predio en cuestion Y;i obte111dos los datos generales del 111mueble y la 

potenc1al1dad tec111ca del p1ed10 podemos c;ilcular una volumetria aproximada 

de la construcción que al mult1pllc;irla por el 1nd1ce promedio de construcción y 

compararla con el precio promedio de venta o renta estamos generando el análisis 

de prefact1b1l1dad f1nanc1era que <ir> acuerdo a la demam1a y oferta de la zona de 

influencia nos va a indicar las respuestds a nuestra primerd pregunta QUE? 

Para responder la segunda pregunta COMO? es neces;H 10 111vert1r un poco mas 

al proyecto y realizar los análls1s de factibilidad tecnicos y financieros de la 

misma manera que los anal1s1s de pretact1b1l1dad v1erwn ligados primero los 

técnicos y posteriorrnente los f111anc1ero;, 

Con fin de controlar de cierto modo el crec11111ento de las ciudades. se han creado 

com1s1ones of1c111as y secreta11as que tienen a su cargo generar y controlar la 

planeac1ón de los usos de suelos. todo esto para salvaguardar la salud publica. la 

Paola F avela S1ller 
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seguridad y el bienestar común. controlando el proyecto y la construcción de los 

edificios a través de los códigos de construcc1on Este control abarca por lo regular 

todas las fases. incluso las espec1f1cac1ones. criterios adr111s1bles de diseno y 

métodos de construcción. asi como inspecciones de la obra para asegurar el 

cumplimiento de los rrnsmos 

Los códigos pueden clasificarse corno norrnas. reglamentos. 

ordenamientos. planes. etc que ddn cspcc1f1cac1ones de construcc1on y 

funcionamiento Existen cod1gos· de espcc1f1cac1ones enumeran los materiales 

aceptables y las dornens1ones rnon1111as para cada apl1cac1on los cod1gos que 

norman el func1onam1ento espec1f1can el resultado tonal que ha de obtenerse en 

términos de caracter1st1cas como el esfuerzo serv1c1al1dad. estabilidad, 

permeab1l1dad. dureza y la res1stenc1a al fuego En la practica. estos cod1gos se 

complementan con un cod1go de rnaterodlcs y topos de construcciones aceptables 

una vez que mediante pruebas. rev1s1ones y formatos demuestran que satisfacen 

los requer1m1entos del cod1go que aplique 

Por ultimo. la pregunta CUANDO? resulta de realizar todos los analis1s y de 

aplicar los cod1gos • antes mencionados. para as1 poder defon1r s1 el la alternativa 

que elegimos es rentable en ese momento o no 

6.2 Uso de Suelo. 

El área de este programa presenta en los ult1mos arios importantes cambios en los 

usos de suelo pr111c1palmente de t1ab1tac1on a comercio. of1c1nas y equ1pam1entos 

educativos Esto ha llevado a una reducc1on de la poblac1on que habita en la zona 

ya que existe una intensa act1v1dad durante todos los d1as de la semana a 

excepc1on del Dorrnngo 1 a pohlac1on flotante son pronc1péllmente empleados 

Los cambios en los usos ch-; suelo t1an cdusado problemas de v1al1dad transporte 

e imagen urbana fes por esto que el Plan f-'arc1éll de Desdrrollo Urbano del D1stnto 

Federal vigente. establece que el uso perr111t1do es principalmente hdb1tac1onal 

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano lnscngentes M1xcoac. 

vigente en la Delegac1on Benito Juélrez aprobado por la H Asamblea de 

Representantes del D1str1to F ederal promulgado por el C Presidente de la 

I 'dol,1 í a vela S1Uer 
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República, y Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de JUiio de 

2000, para los efectos de su obltgatonedad y cumpl1m1ento por parte de los 

particulares y autoridades correspondientes. el inmueble de referencia segun la 

norma de uso de suelo. le corresponde la zonif1cac1on HOG/30 (HABITACIONAL 

CON OFICINAS. DE 6 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION. 30% MINIMO 

DE AREA LIBRE). en una superf1c1e de 726 60 m· Esta zon1f1cac16n contempla los 

siguientes usos perrrnt1dos El uso del suelo sera hab1tac1onal unifamiliar. 

plurifam11tar y/u oficinas. altura max1ma hasta 18 metros sobre el nivel de 

banqueta. 

6.2.1 Observaciones 

Como resultado del analts1s de este certificado de zonificación, podemos realizar 

nuestro anal1s1s de fact1b1l1dad El cual no podra estar casado con un solo tipo de 

proyecto. se deben plantear el mayor numero de escenarios posibles, para llegar a 

la conclusión de que el proyecto es recomendable 

Debemos tomar en cuenta todas las posibles comb1nac1ones y conforme vamos 

adentrandonos a nuest10 proyecto vamos a ir descal1f1cando debido a diversas 

combrnac1ones tecrncas y f1nanc1eras. opciones que 1ran apuntando hacia un 

proyecto en espec1f1co con uso de suelo perm1t1do 

Una vez que se tiene el predio. comienzan todas las gestiones. tramites y 

estudios técnicos que le daran forma al proyecto que hasta el momento no ha 

dejado de ser simplemente un coniunto de cuentas y numeras 
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6.3 Permisos y Licencias. 

Pl9.-.ción Econorn.ca .,. T ecn1ca para el [)euffollo 
del Proyecto E:.iecut1vo y Con•lruccion de 

un Ed1lic.o de Condonun1<>• de LUJO 
Cap11ulo 6 TRAMITOLOGIA 

Estos se rigen de acuerdo con el Titulo Cuarto del Reglamento de construcciones 

del Distrito Federal referente a L1cenc1as y Autorizaciones 

La L1cenc1a de Construcc1on es el documento que expide la Delegación por medio 

del cual se autoriza, segun el caso, a construir, ampliar, mod1f1car, reparar o 

demoler una ed1f1cac1on o instalac1on, o a realizar, obras de construcción, 

reparac1on o mantenirrnento de las 1nstalac1ones subterraneas (Art 54) y para 

obtenerla se debe de presentar una sol1c1tud ante la Delegac1on correspondiente 

donde se vaya a localizar la obra. en el formato en el que establezca el 

Departamento, acampanada de los documentos a que se refiere el articulo 56 y 

previo al pago de los derechos correspondiente en los términos del Código 

Financiero del 01str1to Federal 

El proyecto de la obra (planos y especificaciones) se presenta junto con la 

Solicitud de L1cenc1a de Construcc1on en la Ventanilla Única• de la Delegación en 

la que se encuentre el predio y debe tener la responsiva de un Director 

Responsable de Obra (ORO¡ 

Para obtener la L1cenc1a de Construcción se debe presentar la solicitud de licencia 

suscrita por el propietario o poseedor. en la que se señala el nombre. 

denominación o razon social del o de los interesados y en su caso, del 

representante legal dorrncll10 para 01r y rec1b1r not1f1caciones, ubicación y 

superf1c1e del predio de qtH, se trate nombre. numero de regrstro y domrciho del 

Director ResponsablP de Obra y en su caso, del o de los corresponsales (Ar! 56) 

Por lo que de 1qual rnarH'«l debera acornpanarse en c<1su dle que se requrera 

conforme a la norr11;1trv1d,1d d<e la rndterra copia de la autorrzacron de impacto 

ambrental (Formato 4) 

Así mrsmo requ1er<e d<e constariua de! alrneam1ento y numero of1c1al vigente 

(Formato 1 ), ademas de los documentos siguientes Cert1f1cac1on de zonificación 

para uso especifico cert1f1cac1on de zonificacion de usos del suelo permitidos 

IK7 l'aold f avetd S1ller 
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(Formato 2). certificación de acreditación de uso del suelo por derechos 

adquiridos. o en su caso, licencia de uso del suelo. así como todos los planos 

referentes al proyecto, los cuales deben ser acompanados de la memoria de 

calculo en la cual se describe. con el nivel de detalle suf1c1ente para ser evaluados 

por un espec1al1sta externo al proyecto. los entenas de diseno estructural 

adoptados y los principales resultados del anal1s1s y el d1mens1onam1ento De igual 

manera deberan 1nclu1r el proyecto de protección a col1ndanc1as· y estudio de 

mecan1ca de suelos. cuando proceda de acuerdo con lo establecido en el 

Reglamento 

Todos los documentos presentados a las autoridades deberan estar firmados por 

el Director Responsable de Obra (ORO) y los Corresponsables· Es importante 

recalcar que en todos sus casos el l~eglamento de Construcciones para el Distrito 

Federal (RCDF). nos muestra los requerurnentos m1111mos. tales como 

circulaciones. espacios de estac1onam1enlo. llur111nac16n. vent1lac16n, 

requerimientos estructurales. etc El desarrollador del proyecto. le da una 

plusvalía· al inmueble que va a construir. evalua con¡untamente o por separado 

cada uno de los puntos a d1senar y as1 define a los responsables de cada 

disc1pl1na que integran el proyecto e¡ecut1vo del desarrollo 1nmobll1ar10 a construir. 

Lo dispuesto en el titulo octavo referente a las l1cenc1as cert1f1cac1ones y medidas 

de segundad de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece de que 

tipo pueden ser las l1cenc1as (Art 89 ) 

Uso de suelo 

11 Construcción en todas sus modalidades 

111 Fusión 

1v Subd1v1s16n 

v. Relotificac1ón 

vi. Con1unto 

v11 Condominio 
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viii. Explotación de minas, canteras y yacimientos pétreos. para la 

obtención de materiales para la construcción y 

ix. Anuncios, en todas sus modalidades El reglamento de esta Ley, 

regulara los casos en los que se requiere de estas licencias y las 

normas conforme a las cuales se otorgarán 

6.4 Plan Parcial de Desarrollo Urbano 

Los programas parciales son el instrumento de la planeación a través del cual se 

ordena el temtor10. apoyandose en la 1ncorporac1on de la opinión de la comunidad. 

expresada durante los talleres de planeac1ón part1c1pallva y el proceso de consulta 

publica. contribuyendo a la detenrnnac1ón de la problemática. a la def1nic1ón de las 

prioridades de la atenc1on y al planteamiento de las propuestas y programas, con 

base en los cuales las autoridades correspondientes podrán alcanzar los obiet1vos 

que emanan del Programa General. y se aterrizan a traves de los programas 

parciales. logrando de esta forma su obiet1vo principal 

El capitulo 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, indica los 

contenidos generales de los programas. siendo el articulo 20. el que se avoca a 

los Programas Parciales y cita lo s1gu1ente 

Los programas parciales contendran 

Fundamentac1on y mot1vac1ón En la mot1vac1ón deberá incluirse los 

antecedentes el diagnostico. el pronostico y los razonamientos que 

JUSt1f1quen. desde el punto de vista tecn1co urbanist1co. la elaboración o 

la mod1f1cac1on del prog1ama parcial de que se trate 

11 La imagen ob1et1vo 

111 La estiateg1a c1e desarrollo urbano y oidena1111ento territorial. que 

debera espec1f1car las metas generales en cuanto al meioram1ento de la 

calidad de vida cJe la poblac1on. en aquellos aspectos del desarrollo 

contenidos en el programa. 

IV El ordenamiento temtonal que contendra la zonif1cac1ón y las normas 

f'aola f a..,ela s1ner 
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V. Los polígonos de actuación. en su caso; 
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VI. La regulación detallada de los poligonos de actuación, en su caso; 

VII. La estructura vial del poligono sujeto al programa parcial, que 

contendrá 

a) Las vias secundarias. 

b) Las c1clop1stas 

c) Las areas de transferencia. y 

d) Las vias especiales para peatones 

VIII. Las orrentac1ones cr1terros. lineamientos y polit1cas, con relación al 

uso del espacio publico. la imagen. el pa1saie y la f1sonomia urbana. que 

permitan regular ent1e otras act1v1dades. la de anuncios y publicidad 

exterior. 

IX. Los proyectos urbanos específicos. en su caso. 

X Las acciones estr aleg1cas y los instrumentos de eiecuc1ón. y 

XI La informac1on gr af1ca 

Y su normativ1dad y reglamentac1on esta descrita en la Ley de Desarrollo Urbano 

del Distrito Federal 

Para el caso partrcular de la Colonia Insurgentes Mrxcoac. el 21 de julio del año 

2000. fue publicado en el D1ar10 Of1c1al de la Federación su Programa Parcial de 

Desarrollo Urbano. a cargo de la Delegación Benito Juárez 

Conforme a estas d1spos1c1ones se plantea en primera 1nstanc1a el Programa 

General de Desarrollo Urtidno del D1str1to Federal instrumento clave para el 

desarrollo urbano cuyo ob¡pt1vo pr 111c1pal es '"rne¡orar el rnvel y cal1C1ad de vida de 

la poblac1on urband y rurdl dc·I ll1st11to F"ederal" en el 111<1rco de LH1d 1ntegrac1ón 

nacional y regional arrno111cd y equilibrad" mediante la pld11<ecK1011 del desarrollo 

urbano y ordenamiento l'"rritorral y concretar las acciones temporales y espaciales 

que conforman el Citado Progrdma c;eneral de Desarrollo urtiarw del D1strrto 

Federal. el cual constrtuye en un marco de referencia para los Programas 

l'IO f dula 1 aveld Siller 
Pabl(i Pafia f_~ttdda 
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Delegac1onales que llenen la tarea de precisar las políticas. estrategias y áreas de 

actualización del Programa General en cada delegación considerando las 

característica particulares de cada una de estas áreas 

El área que corresponde al Programa Parcial Insurgentes M1xcoac esta localizada 

en la Delegac1on Benito Juarez de la Ciudad de México y se desarrolló a partir de 

un núcleo original. const1tu1do por un valioso coniunto de inmuebles con valor 

histórico y cultural de los siglos XVI al XX. el cual forma parte de la zona 

patrimon1ai mas rrnportante y mas grande de la Delegación Alrededor de este 

casco se ed1f1caron desde medrados de este siglo. v1v1endas unifamiliares y 

plurifam1l1a1es y mas recientemente se instalo un número importante de 

act1v1dades educativas y culturales 

Se trata de una zona cuyo per1metro está del1m1tado por tres de las más 

importantes avenidas de la Ciudad de México. Insurgentes. Patriotismo y Río 

Mixcoac. lo que indican su local1zac1ón central y los importantes accesos 

metropolitanos que posee 

En la actualidad la colonia esta sujeta a una fuerte presión 1nmobll1aria Ésta se 

origina en una 'ntensa y rap1da conversión de usos del suelo de hab1tac1onal a 

comercios. equ1parrnento<; y servicios. y cierto grado de deterioro en su imagen 

urbana La rrnsma se tia llevado a cabo al margen de las reglamentaciones y la 

normat1v1dad vigente lo cual tia ocasionado conflictos sociales entre vecinos. 

usua11os autoridddes y la c1udaclar11a 

Sr bren estos p1ocesos dependen de una d1na1111ca urbana locdl la rrnsrna debe ser 

interpretada en el interior de los procesos econorrncos y sociales que se han dado 

en la Ciudad en Id ultrrna decada ln lo fundamental se advierte una fuerte 

expans1on de las act1v1dades del sector terc1a110 (educativas comerciales. 

financieras) la percudida de empleos asalariados y estables. la carda del ingreso 

real de las farnrl1as los cambios en la estructura far111l1ar por un alargamiento de la 

esperanza de vida el mayor peso de la poblacron la d1srrnnuc1on del numero de 

1•11 í'aola r avf'ld S1Her 
Pablo Paua Esllada 
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hijos de las familias mexicanas y la creciente participación de la c1udadania en la 

atención de los asuntos públicos que son de su competencia 

Las mod1ficac1ones incorporadas al Programa Parcial Insurgentes - M1xcoac 

ofrecen un instrumento de planeac1ón y gest1on urbana que es producto de un 

proceso promovido por las autorodades y en el que ha part1c1pado activamente la 

ciudadanía Su propos1to ha sido revisar y mod1f1car la normat1v1dad del 7 de 

noviembre de 1993. cuando se declaro esta area de la ciudad como Zona Especial 

de Desarrollo Conllolado (ZEDEC¡, con una v1genc1a de 6 anos Posteriormente. 

al elaborarse el Programa Delegac1onal de Desarrollo Urbano para la Delegación 

Benito Juárez publicado el 21 de abril de 1997. se refrendo en sus contenidos. La 

leg1slac1on de entonces transformó a las Zonas Especiales de Desarrollo 

Controlado (ZEDEC s) en Programas Parciales de Desarrollo Urbano y los incluyó 

como tales en el Programa üelegac1onal En este ultimo se reconoció que la zona 

presentaba una fuerte prec1s1on al cambio de uso del suelo. a pesar de la 

ex1stenc1a de una normat1v1dad que pretend1a preservar este entorno urbano y 

conservar los inmuebles con valor patrimonial 

Al exp1rar el plazo de validez de este programa el 14 de d1c1embre de 1999, la 

Secretaria de Desarrollo Urbano y V1v1cnda del Distrito Federal convocó, a 

sol1c1tud de los vecinos para que el mismo fuese mod1f1cado con la f1nal1dad de 

revisarlo y efectue dicha mod1f1cac1on el 16 de d1c1embre de 1999 se publicó en la 

Gaceta Of1c1al del Distrito F Pc1e1al el decreto por el que se prorroga la vigencia del 

Programa Parcial de la colonia Insurgentes M1xcoac 

Por todo ello el pflnc1pal otJ1et1vo del Programa parcial Insurgentes M1xcoac. es 

ofrecer un instrumento de planeac1011 y gest1on urbana democrático que permita 

proteger el valioso patrimonio arqu1tector11co. regular las act1v1dades económicas, 

educativas y culturales normar los usos de suelo y ordenar la vialidad y el 

transporte en la color11a 
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6.5 Trámites 

P\oilneacion Economoc.a y Tecnica para e• Ues.ar10110 
Gel P1oyeclo E,ec.u11 ... o y Constrw .. oon oe 

un Ed1hoo de Condornmoos cie l uJO 
Capolulo 6 TRAMIJOLOGIA 

Las caracteristicas de todo proyecto inmobiliario y la construcción de cualesquier 

obra. mayor o menor. se encuentran regidas por leyes. reglamentos. códigos y 

dispos1c1ones normativas en general Estas normas son de observancia general 

Para poder materializar un proyecto 1nmob1l1ano. es necesario observar las normas 

y seguir los proced11rnentos adm1nistrat1vos De la 1ntegrac1on correcta de los 

expedientes y del segu11111ento ordenado de los proced1m1entos. depende la 

eficacia de la gest1on 1nmobll1aria Existen empresas y profes1onistas 

espec1al1zadas y dedicadas a gestionar los proyectos 1nmob1l1arios ante las 

autoridades 

Una mala gestión afecta negativamente los costos y los tiempos de un proyecto 

inmob1l1ario 

Es importante conocer el proceso de gest1on y puntualizar cuales son los pasos a 

realizar. en nuestro caso. para los alcances de nuestro proyecto. previos a la 

construcción de un proyecto 111rnob1l1ano (Diagrama 1) 

Como mencionarnos al princ1p10 del capitulo. en la Ventanilla Unica de la 

delegación en la que se encuentra el predio. en nuestro caso la Delegación Benito 

Juarez. se realizan todos los tramites para obtene1 los permisos requeridos para la 

realización de una obra c1v1I. siendo los mas representativos los s1gu1entes· 

6.5.1 Constancia de Alineamiento y Número Oficial 

Descripción del trámite: 

Número of1c1al El (;ot)1erno del Distrito Federal senala1a un solo número 

oficial para cada predio que tenga frente a la v1a publica 

Aline_ªíll!~nto of1c1al Es la traza sobre el terreno que l1r111ta el predio 

respectrvo con la v1a publica en uso o con la futura v1a pública. indicando 

restricciones o afectac1on a respetar 

193 P...iaFavela~ 
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Requisitos: 

P'laneact0n Ecunom!C.íl y lecnKA p.ua t!I Dewuo1o 
di!'! Proyecto E,ecuttvo y Conslruccion de 

un E.dri'.c.o de Conoomin1<n de lu10 
C•p1tulo 6 TRAMITOlOGIA 

1 - Solicitud debidamente requisitada (Formato 1) 

2 - Documento con que se acredite la personalidad del representante legal, en 

su caso 

Tiempo de respuesta 8 dias hab1les 

Costo $16 00 por metro de frente del inmueble y por el número oficial $98.00 

Vigencia 1 año 

Documentos a obtener 

Constancia de alineamiento y número oficial. 

Areas de Gestión Asignadas para este tramite: 

Ventanillas Únicas Delegac1onales 
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Expcd1c16n de constancia de t1l1r1uam1ento y nwne10 of1c1al 
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un E d1f1uo dt' Condonun10~ de LUJO 
CJp11ukl 6 TRAMrTULOGlA 

6.6.2 Certificado de Zonificación para Usos de Suelo Permitidos 

Descripción del trámite: 

Tramite que permite obtener el documento en donde se hace constar cuales son 

todos los usos del suelo perm1t1dos para un inmueble determinado 

Requisitos: 

1 - Solicitud debidamente requ1s1tada (original) (Formato 2) 

2 - Los s1gu1entes documentos en original o copia certificada de la autoridad 

que la exp1d10. acampanados de una copia simple a fin de que esta última 

se cote¡e con los primeros. los que se devolverán al interesado: 

3 - Boleta pred1al actualizada 

4 - Comprobante de pago de derechos 

5 - Documento con el que se acredita la personalidad 

Tiempo de respuesta 2 d1as hábiles 

Costo. $ 539 oo 
Vigencia. 2 anos 

Áreas de Gest1on Asignadas para este trámite: 

1 - Ventanillas Únicas Delegac1onales 

Documentos a obtener· 

1 - Certificado de zonificación 
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Solicitud de cert1t1cac1ón de zomficac1ón r>ara usos del suelo perm1t1dos 
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Pianeacion lc.onom1c.a y Tecnoca para 9'I Deuuolo 
áel Proyecto F.,ecutJVO y Can•truccion de 

un [tl1foc.10 de Condom1moa de lu¡o 
Capoluk> 6 TRAMITOLOGIA 

6.6.3 Dictamen de Estudio de Impacto Urbano 

Descripción del tramite: 

Trámite previo que debera llevar a cabo los solicitantes de licencias de uso de 

suelo para aquellos proyectos de v1v1enda que tengan más de 10.000 metros 

cuadrados de construcción. aso como para los proyectos que incluyan oficinas. 

comercios industrias. serv1c1os o equ1pam1ento. por mas de 5,000 metros 

cuadrados de construcción 

Tiempo de respuesta de la autoridad 15 días hab1les 

Costo. Gratuito 

Vigencia Indefinida 

Documentos a obtener 

1 - Dictamen del estudio de impacto urbano 

Áreas de Gestión Asignadas para este tramite: 

1 - Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda 
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Requisitos: 

Planeacion E:conoinoc.a y lf!CIHCd p.ua el Oes,.rrollO 
del Pro.,eclo [ ¡.e<:-ul111u y Cons.truc.c•On de 

u•' [d1!1cm cJe C<>n<Jornm1os del u¡a 
Capolulo f, IAAMllOlOGIA 

1 - Solicitud debidamente requisitada (original y copia simple) (Formato 3) 

2 - Estudio de impacto urbano. elaborado por un perito en desarrollo urbano. que 

contenga lo s1gu1ente a) Descripción detallada de obra o actividad proyectada b) 

la descripción detallada de los impactos de la obra proyectada y sus 

repercusiones. en relac1on con los programas vigentes para la zona (original) c) En 

el caso de que cualquiera de los impactos a que se refiere el punto anterior 

muestre resultados que 1nd1can negativamente. las alternativas para evitar en su 

caso. m1r11m1zar dicha 1nc1denc1a 

3 - La menc1on sohre la compat1b1l1dad de otras act1v1dades de la zona 

4 - Permiso o licencia del INAH e INBA cuando se puedan afectar los ed1f1cios y 

monumentos h1storicos arqueolog1cos o art1st1cos ( copia simple y original o copia 

certificada para coteio 

5 - Estudio de imagen urbana 

6 - El nombre. firma do1111cli10 y telefono del pe:ito en desarrollo urbano que 

realice el estudio. as1 corno el documento of1c1al en que se acredite tal calidad 

7 - Responsiva coniunta del perito en desarrollo urbano y del director responsable 

de obra en orig111al 
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Solicitud de dictamen del estudio de impacto urbano 
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P'8neacl0o EconomtCA y Tecnica para el De~trolo 
del Proyl!Clo E,ecutivo y Con'1ruc.aon de 

un l:dtf100 de Condommt0• de LuJO 
Cap11ukl 6 TRAMITOLOGIA 

6.6.4 Autorización de Estudio de Impacto Ambiental 

Descripción del trámite: 

Trámite a realizar para edificaciones que requieran construir u operar obras 

nuevas. ampliar las que existen o realizar nuevas actividades que puedan 

dañar el ambiente 

Requisitos: 

1 - Solicitud deb•damente requis1tada (Formato 4) 

2 - Comprobante de pago de derechos 

3 - Estudio de impacto ambiental que podra ser: 

a) Un informe preventivo 

b) Un estudio de impacto ambiental 

c)Un estudio de riesgo ambiental 

Tiempo de respuesta de la autoridad 18 días hábiles 

Costo $ 1 .4 1 9 00 

Vigencia: No espec1f1ca 

Ante el silencio de la autoridad Procede afirma ficta 

Documentos a obtener 

1 - Autorización de impacto ambiental 

Áreas de Gestión Asignadas para este trámite: 

1 - D1recc1ón General de Prevención y Control de la Contaminación 
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Autorización de in1pacto anlh1cntal 
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Planeacion lcooom1ca y leen.ca para el Des.arralo 
del Proyecto E,ec.ulJvo y Construcoon de 

L1n Ed1ficto de Condormmos de l>JJO 
C<1p1lulo 6 TRAMITOLOGIA 

6.6.5 Licencia de Uso de Suelo 

Descripción del trámite: 

Trámite que se realiza para predios con caracteristícas y afectaciones 

particulares con el que se permite efectuar cierto tipo de edificaciones 

especiales 

Requisitos: 

1 - Cert1f1cado de Lon1f1cac1on (Copia y Original) (Formato 5) 

2 - Anteproyecto arqu1tectonico 

3 - Memoria descriptiva del proyecto 

4 - Estudro de Impacto Urbano 

5 - Autorización de impacto ambiental y nesgo 

6 - Boleta Pred1al de un bimestre del último año 

7 - Comprobante de Pago de derechos 

Tiempo de respuesta de la autoridad 5 dias hábiles 

Costo $ 1 . 790 00 

V1genc1a 2 años 

Ante el s1lenc10 de la autoridad Procede la afirma ficta 

Áreas de Gest1on Asignadas para este trámite: 

1 - Secretaria de Desarrollo Urbano y Vívrenda 
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Pc.neaceón Economeca., lec.ruca para el Oewuolo 
del Pro.,ecto E,ecutn10 y ConalruCCIOn de 

un EOdlCIO de Condomlnt0to de Lu¡o 
Capttu6o 6 TRAMITOLOGIA 

Solicitud do hccnc1a do uso del suelo 

México D.F. a de 19 FOLIO i 

AU-07 
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Paane•c'6n Económica y 1 ec.mca p.11 a el De1.affoMo 
del Proyecto E¡ec.ullvo y Cuo1.truccoon 4e 

un Ed1f1Ctu de Condom1mot. de LUJO 
Cap1tu&o6 TRAMITOLOGIA 

6.6.6 Expedición de Licencia de Construcción para Obra Nueva 

Descripción del tramite: 

Trámite que permite obtener la autorización para la construcción de una 

obra nueva 

Tiempo de respuesta de la autoridad 1dia hábil 

Costo: $ 14 00 por m' hasta 5 niveles hab1tac1onal y 

a 3 niveles no hab1tac1onal 

$ 56.00 por m• mayor 

Vigencia 12.24. ó 36 meses 

Ante el s1lenc10 de la autoridad Procede afirma ficta. 

Documentos a obtener 

1 - L1cenc1a de construcc1on para obra nueva 

Áreas de Gestión Asignadas para este trámite: 

1 - Ventanillas Unicas Delegac1onales 

Requisitos: 

1 - Solicitud debidamente requisitada , suscrita por el propietario o 

poseedor. por el director responsable de obra y corresponsable 

2 - Cualquiera de los s1gu1entes documentos: certificado de zonificación 

para uso espec1f1co. cert1f1cado de zon1f1cac1ón para uso del suelo permitido 

en su caso. licencia de uso de suelo 

3 - Constancia de al1neam1ento y numero of1c1al vigente 

4 - Cuatro tantos del proyecto arqu1tectonico de la obra en planos y los 

corresponsales en diseno urbano y arqu1tectornco e instalaciones. que 

corresponda 

5 - Memoria descriptiva del proyecto 

6 - Memoria de calculo ( en su caso ) 

7 - Registro y carnet del director responsable de obra y del los 

corresponsables 

8 - Dos tantos del proyecto estructural firmados por el director responsable 
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de obra y el corresponsable en seguridad 

Planeaoon E c.onOmu; . .a 't T ecnlCAI par il el Oes.arr~ 
del Pro-tecto E,ecullvo 't Construc.c.t0n de 

un Ldd•CIO de Conrlom1rnus de LUJO 
Cap1lulo6 TRAM1TOlOGIA 

9 - Comprobante de pago de contribución de mejoras para obras de agua 

10 - Autorización para el derribo de árboles 

11 - Estudio de mecá111ca de suelos 

12 - Licencia. autorización o permiso del Instituto Nacional de Antropología 

e Historia y/o del Instituto Nacional de Bellas artes 

13 - Proyecto de protección a colindanc1as 

14 - Autorización de impacto ambiental (copia simple y original o copia) 
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•• GOBIERNO DEL 01!.; fRITO FE.Df RAL 
SHcrehtfla de DesdrrOllCI Urt.i0:tno '( V1vu~11drt 
0Hlega<..1ór1 

PNineacaOn Economtea 'I TecnlCa para et 0e-rro1o 
det Proyecto E,ecutrvo 'I Cons.lrucoon de 

un Ed1hoo de Condomomoa de l"l'l 
C•p•lulo 6 TRAMITOLOGIA 

Solicitud de licencia de construcción 

Mé.x1eo D.F. a de (J8 19 FOLIO 

AU-02 
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_h.Jb<..jO<,<Jt" 
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Planeacaon Economtc.111 y T e<:ntea para el Oew11olo 
CS.. Proyeclo E,ecullvo y Con•truc:c1on de 

un EdillOO de Condomonioa de luJO 
Captlulo 6 TRA.MITOLOGIA 

6.6.7 Prórroga de Licencia de Construcción 

Descripción del trámite: 

Trámite que permite obtener una extensión de tiempo definido de la licencia 

de construcción 

Requisitos: 

- Solicitud debidamente requ1s1tada (Formato 7) 

2 - Licencia de conjunto 

3 - Documento con el que se acredite la personalidad del representante legal 

4 - Porcentaje de obra ejecutada 

5 - Descripc1on de los trabajos 

6 - Comprobante de pago de derechos 

Tiempo de respuesta de la autoridad 1dia hábil 

Costo 10% del valor de los derechos de la expedición 

V1genc1a 3 anos 

Ante el s1lenc10 de la autoridad Procede afirma ficta. 

Documentos a obtener 

1 - Prórroga de l1cenc1a de conjunto 

Areas de Gestión Asignadas para este trámite: 

1 - Ventanillas Unicas Delegac1onales 
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6.6.8 Conexión al albañal exterior 

Descripción del trámite: 

Pa.~ [U>OOfntC.11 y leen~ par<1 el Oewurollo 
det Proyecto [JOC.1.111YO y Conslf1.1CCK>n 00 

1.1n Edificio de Condom1nt0s Ge LYJO 
Cap111.1lo 6 TRAMtTOLOGIA 

Servicio mediante el cual las Delegaciones realizan las conexiones de 

albañales para descargas de aguas residuales y pluviales de predios e 

inmuebles. públicos o privados 

Requisitos: 

- Formato requ1s1tado 

2 - Nombre y dorrnc1l10 del interesado 

3 - Ub1cac1ón del predio y destino 

4 - Croquis de locallzac16n del predio 

5 - Diámetro del albana! sol1c1tado ius!lficado 

6 - Espec1f1car si el predio esta o no edificado 

7 - Licencia de construcc1011 

Tiempo de respuesta de la autoridad 30 dias hábiles Formato: VUS - 04 

Costo Según presupuesto de la autoridad 

Áreas de Gest1on Asignadas para este trámite 

1 - Centros de Serv1c1os y Atenc1on C111dadana de la delegación 

correspondiente 

6.6.9 Instalación de la Toma de Agua Potable 

Descripción del trámite: 

Servicio que se proporciona a los propietarios o poseedores de predios 

edificados o no. en el 01st11to F- eder al. en los que se realicen actividades 

culturales. recreativas. comerciales o de cualquier otro tipo. que requieran 

de agua potable 
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Requisitos: 

1 - Formato requisitado 

P .. neaclOO Economic.a 'i fecrnc...1 pa1a el 0e-uo1o 
det Pro'iedO E.,ecutivo y Con•truc.ctOn de 

un Ed1hcio de Condomuuo• de LUJO 
Cap1tuk:l 6 lRAMITOLOGIA 

Tiempo de respuesta de la autoridad 30 dias hábiles 

Costo. $ 3.373 00 por los primeros 50 m' y$ 67.00 por los adicionales en caso 

de uso hab1tac1onal. para uso no hab1tac1onal $ 6,746.00 por los primeros 50 

m' Y $132 00 por los ad1c1onales 

V1genc1a No espec1f1ca 

Áreas de Gestión Asignadas para este trámite 

1 - Centros de Serv1c1os y Atenc1on Ciudadana de la delegación 

correspondiente 
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6.6.10 DIAGRAMA DE PROCESO DE GESTfON PARA USO DE SU!:LO PERMmOO. 

CERTIFICADO DE 
ZONIFICACION DE USO DE 
SUELO PERMITIDO 

LICENCIA DE 
CONSTRUCCION 
DE OBRA NUEVA 

ALIMPH ACfON Y 

CONSTANCIA DE 
-- ALINEAMIENTO Y 

NUMERO OFICIAL 

INSTALACION DE TOMA éÓNEXIÓNEXTERIÓR 
- DE AGUA POTABLE - ó.EALBAÑA.L. ·· 

CONTRA TO DE LINEAS.=: 
ACOMETIDA DE ENERG1A - TELEFONICAS _::_=-:::::: 
ELECTR!CA 

,'',PREVIO A lA CONSTRUCCIÓN 

;JURANTE DE lA CONSTRUCCIÓN 

Uf:SP<JES DE lA CONSTRUCCIÓN 

0.1grom1 1 PROCESO CE GESTION PARA USOS CE Sl80 PENIT100 



CONCLUSIONES 

PlaneKt6n Econom.ca r Tecnca paira et Oeurrolo 
del Proyecto E)OCu1tYO r Cona1rucc1on de 

un EddlCIO de Condomin.os de L"JO 
CONCLUSIONES 

Insurgentes Mixcoac es una Colonia con un alto potencial para el desarrollo de 

vivienda enfocada a un nivel medio alto teniendo como ventajas su UBICACIÓN, 

accesibilidad. su valor histórico y primordialmente de su tranquilidad 

Para hacer cualquier estudio en un lugar. resulta necesaria la realización de 

estudios bas1cos para conocer las cond1c1ones del predio en estudio, dentro de los 

que se encuentran los 1n1c1ales de planeac1on (fact1bil1dad técnica y económica). si 

bien. esto 1rnpl1ca un pequeno costo extra para la realización de cualquier 

proyecto. nos da la segumJad de que estarnos realizando proyectos económica y 

técnicamente viables por lo tanto, una inversión red1tuable y segura 

Una vez que conocernos que proyecto es el mas rentable (dentro de los viables). 

es importante presentarlo completo. cumpliendo las normas y espec1f1caciones 

vigentes. para obtener de manera rap1da la l1cenc1a de construcción Los planos 

deben contener todas las espec1f1cac1ones. detalles características, explicaciones 

y s1mbolog1as necesarias para tener una gerram1enta que ayude a hacer una 

propuesta econorrnca lo mas cercana a la realidad posible 

Algunas veces no existe gran d1ferenc1a arqu1tectonica entre los proyectos y 

debido a que los inmuebles tienen una vida ut1I muy larga. es convenrente, 

especialmente en proyectos de arrendamiento. hacer el proyecto arqurtectónico lo 

suficientemente flexible para as1. poder cambiar con una inversión mirnma el uso 

o giro del inmueble a desarrollar por eiemplo s1 t1acemos un ed1f1c10 de v1v1enda. 

podemos de¡ar las 1nstillac1ones de obra negril necesarias (entendiendo 

instalaciones dP obra negra a toda lil tuberia y duetos correspondientes a la 

instalación electr1r:a trnJraul1ca y dP voz y datos) para poder en dado caso 

modificar el grro a un ed1frc10 de of1c1nas o probablernl~nte a un hotel 

En la actualidad contarnos con sistemas de; precios ur11tarios que ahorran tiempo 

muy valioso ck Ccllculo sin embargo '"' importante entender los planos y 

espec1frcac1ones del proyecto para poder integrar correctamante el catalogo de 

conceptos. comprendiendo que la ded1cac1on que se le entregue a la realrzac1ón 
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Planeac.on lc.u11ormc..o1 y Te1 ... 111ca p.1ra ni Oes.a110110 
dttl P1oy~c10 E ,ecutrvu y Cons11uc.aon ae 

un r dofouo '1" Condom1n10• de l uio 
CONCL USIONL S 

de este. sera de cierto modo un termómetro de la prox1m1dad de nuestro proyecto 

a la realidad. También debemos comprender las partes integrantes de los 

presupuestos para poder insertar datos precisos al sistema que se utiliza. tales 

como rendimientos. costos horarios. etc De ésta manera asegurarnos que nuestro 

presupuesto es lo mas cercano a la realidad posible 

Dentro de las diferentes variables que puede contener un proyecto se encuentran 

el costo del terreno. el costo del proyecto. el costo de obra. el costo de 

comerc1al1zac1ón. los gastos extrds y primordialmente el precio de venta (o la renta 

mensual). debernos tomdr en cons1derac1on que entre rnenos varien estos 

conceptos. menor riesgo tendrd nuestro proyecto. por lo que debemos de amarrar 

todos y cada uno de nuestros costos haciendo. de ser posible. contratos de obra a 

precio alzado· Finalmente solo nos debe quedar corno incogrnta el precio de 

venta (resultado de la Propuesta Econorrnca). µara as1 obtener una aproximación 

lo suficientemente cercand a la realidad. desde los estudios de factib11idad, hasta 

la evaluación del proyecto 

Los métodos d1nam1cos resultan mas confiables en lo que a evaluac1on se trata, 

pero al igual que para 1ntegr ar un presupuesto. debemos buscar integrar datos 

reales ya que aqu1 se define a rentabilidad de un proyecto 

Esto nos sirve para resultar detalladamente s1 la inversión redituara lo suficiente y 

en el tiempo esperado y de este modo tener una idea clara y concisa del riesgo 

neto de nuestro proyecto el cual deber se1 el menor posible 

Se debe buscar que la E valuac1on sea un reflejo de lo que 1ealrnente sucederá 

durante la vida ut1I de nuestro D1oyecto 

En el caso de la reallzac1on del l:d1f1c10 M1xcoac No 37. es viable desde el punto 

de vista econorn1co y es rentdble para cualquier invers1on1sta que este interesado 

en un proyecto 1nmob1l1ar10 a largo plazo pero con excelente relación costo 

benef1c10 y con una TIR mayor a la Trma 
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PtaneaclOrl Ecoo~ y Tecn•Cíll p••~elOe••••ollo 
del Proyecto E,ecu11vo y Coo•Uuccoon de 

un Ed1hoo de Condo1n1n10~ ele l u10 
CONCLU~IONl~J 

Independientemente de la Vida económica de un proyecto. es recomendable que 

cada determinado tiempo (el tiempo depende del proyecto). se realice un estudio 

financiero y económico para verificar que el proyecto continua por la misma linea. 

Y en caso de no ser asi. realizar un estudio para determinar las posibles 

alternativas que podernos otorgarle a nuestro proyecto En el caso del Ed1f1c10 

Mixcoac No 37. es recomendable que dicho estudio se realice cada 10 años 

Los tramites son uno de los puntos mas d1f1clles en cuanto a realización se refiere. 

Debemos analizar y cumplir en su totalidad con los requ1s1tos que nos piden para 

cada tipo de tramite Ademas de que nuestro proyecto debe ser tecrncamente 

viable (cumpliendo con los requ1s1tos de funcionalidad etc). debemos darte un 

especial segu1m1ento a los tramites (tiempo y forma) ya estando dentro de la 

entidad correspondiente 

El correcto segu1m1ento del Flu¡ograma 1. asegura un proyecto viable técnica y 

económicamente 

Por último consideramos importante recalcar que la invers1on en proyectos 

inmobilranos de arrendamiento representa una de las opciones con menor nesgo 

que hay en el pais. sobre todo en épocas de establl1zac1on económica 

En los proyectos 1nmob11iarios a mediano o largo plazo. el rne¡or momento para 

comenzar es ¡usto cuando la el país empieza a recuperarse económicamente. esto 

debido al tiempo de construcc1on de un proyecto de este tipo, de tal suerte que en 

el momento en que se terrrnna el proyecto. tenemos un panorama 

económicamente favorable 
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P9aneaceDn E~ y Tea\K:.a par• el 0e .. rroeio 
del Proyecto E,ecuttvo y Con•tlucoón de 

un Edlficeo de Condomin10• cte L u10 
APÉNDICE 1 

Apéndice 1. ANTECEDENTES DE LA COLONIA 

INSURGENTES MIXCOAC 

En 1595 los franciscanos construyeron e primer convento de Santo Domingo de 

Guzman. el cual fue transferido a los padres dorrnn1cos en 1608. siendo este el 

núcleo del antiguo pueblo de M1xcoac que cornp1e11dia los barrios de San Juan. 

San Lorenzo. Candelaria y Nonoalco 

En el siglo XVIII las principales ar.t1v1dddes fu"'º" los panos de seda en el edificio 

de un antiguo obraie (en la Plaza Jauregu1). ocupado actualmente por la 

Universidad Panamericana 
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l'tJneJ, Km Econom.~ t Tr.cn1ca par.a el Deurtollo 
del f'•uveclo l 1e-cut1110 v Cuns.11ucc..on de 

"" r d1!1c10 de Conaum1mos. de luto 
APENOICE 1 

En 1824 cuando se d"cret.i qlle Id C1llddd de Mex1co es el lugar de residencia de 

los poderes federales M1xcodc es llna de las poblaciones conjuntamente con 

Tacubaya. Guadalupe Azcaµotzalco. T acuba e lztapalapa constituyen el territorio 

de esta entidad 

En el año de 1848 el General Joaquin Guerrero siendo presidente de la 

República. se establec10 en M1xcoac r111entras las fuerzas norteamericanas 

evacuaban la Ciudad de Mex1co una vez firmado en Guerrero el Tratado de 

Guadalupe Hidalgo 

A mediados del siglo XIX la Mun1c1palldad de M1xcoac contaba con 1.433 

habitantes cuya mayor1a era de 011gen 111cJ1gena y v1v1a alrededor de barrios que 

rodeaban al pueblo en donde v1v1an los blancos Y mestizos. en esa epoca se 

cultivaba ma1L. capul1nes perones membrillos y flores ademas se desarrollaban 

actividades importantes corno la procJucc1un del tabique y el pulque Algunos 

testimonios 1nd1can que la fabr1cac1on de l,1d11llo era 1ma 1ndustr1a que contaba con 

10 hornos En 185J M1xcoac surg10 unJ llfdrl 111ur1ci.ic1on que afecto las casonas. 

la escuela el ceme11ter10 y Id casd par1oq111.il 

En 1858 los vecinos de M1xc0Jc ;1yud,H(Hl d tomar la plaza de Tacubaya 

apoyando al e¡erc1to de Degollado. en venganza el 11 de abril de ese año el 

conservador Leonardo Martinez mando fus1la1 a va11os de los part1c1pantes. entre 

ellos al l1cenc1ado Agust1n Jauregu1 
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Ptaneacion Econom1ca y Ter .. rnca pa1a el Oe•arrollo 
del Pfoyecto Erec;ut1vo y Construcc.on de 

un [d1hao de Condom1mos de LUJO 
APENOICE 1 

A fines del siglo XIX, Mixcoac se convirtió en un lugar de descanso para la 

aristocracia de la época porfirista, que construyo casas y villas en los alrededores 

del pueblo Al decorar las fachadas de sus v1v1endas con motivo de la celebración 

del centenario de la independencia. los pobladores de M1xcoac obtuvieron del 

gobierno la exención de pago de impuestos sobre ornatos y fachadas. fue en ese 

momento que las calles se empedraron 

En 1889 Agustin Cerdán solicitó una conces1on para circular el ferrocarril de El 

Valle a México por la zona. pasando por la Hacienda de la Castaneda. la Iglesia 

de San Juan la Plaza Jauregu1. la Calle Campana y los ba1nos de Atepuxco y 

Activan El 28 de 1ul10 de 1889 Porfirio D1az decreta que la mur11c1pahdad de 

M1xcoac formaria parte del distrito de Tacubaya. iunto con las mun1c1pahdades de 

Tacaba. Tacubaya. Santa Fe y Cuapmalpa 

El 26 de marzo de 1903. al d1v1d1rse el Distrito Federal en 13 mur11c1pal1dades, 

M1xcoac pasa a ser una de estas. dejando de formar parte de Tacubaya En esos 

anos la Compan1a Lirrntada de Tranv1as Electr1cos de Mex1co decide construir una 

linea que va desde el paradero de Co1doba a la Plaza Valentin Gómez Farias, 

siendo su ruta las calles de barrio de San Juan La Plaza Jauregu1 y la calle de 

Campana 

A princ1p1os del siglo XX se real1za1011 en la Municipalidad de M1xcoac importantes 

fracc1onam1entos campestres. la Colorna del Valle el manicomio de la Castañeda 

y se perforaron pozos artesianos para abastecerse de agua 

En enero de 1910 el Mun1c1p10 de M1xcoac tenia una poblac1on de 21.812 

habitantes y se estima que el numero de casas era ele alrededor de 1900 

En 1914 se inauguro una fuente en e. Jard111 de Jauregu1 Durante las primeras 

décadas la pr1nc1pal preocupac1on fue el abastec1m1ento de agua y la realización 

de obras tales como el desazolve de los materiales y canales y el me¡oram1ento 

del acueducto 
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Entre 1924 y 1925 se termino la trace11a en J calD1da de los Insurgentes, se abrió 

al tráfico la "Villa de San Angel" poste11urr11e11te~ se consolidaron las avenidas 

Revolución y Patrrot1smo 

Con la Ley Organrca del Distrito y Territorios ~ederales del 31 de d1c1embre de 

1928. la Ciudad de Mex1co perd10 seis mur11c1pal1dades y en su lugar se creo un 

departamento Central formado por las cuatro ex mu111c1pal1dades de México, 

Tacuba. Tacubaya M1xcoac y trece delegaciones Guadalupe Hidalgo, 

Azcapotzalco lztacalco General Anaya. Coyoacan. San Angel. La Magdalena 

Contreras. Cua¡1malpa l lalpan. lztapalapa Xochirrnlco. Milpa Alta y Tlahuac 

Desde mediados de los anos treinta. y principalmente en los anos cuarenta. se 

desarrollan algunos fracc1onar111entos para sectores medios de la poblac1on siendo 

uno de ellos el de Insurgentes M1xcoac. hacia el oriente del casco central de la 

Plaza Jáuregu1 y en el que v1v1an miembros de diferentes colonias de orrgen 

europeo. espanoles refugiados. 1tal1anos y alemanes 
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Apéndice 2. CRITERIOS DE SELECCIÓN DE LAS FUENTES 

DE FINANCIAMIENTO 

La selección de frnanc1am1ento adecuado es una tarea compleja, que exige la 

cons1derac1on de diversos criterios y el anál1s1s del impacto global de dicha 

elección sobre la estructura f1nanc1era de la empresa. 

Los principales cr1ter1os que hay que considerar son 

a) F1nal1dad o apl1cac1ón del f1nanc1am1ento 

b) Costo 

c) Solvencia y rentab1l1dad 

d) Riesgos f1nanc1eros 

e) Oisponrbtl1dad de recursos financieros 

f) Venc1m1ento y reembolso 

g) Garant1as 

h) lnstrumentac1on 

a) F1nal1dad o apl1cac1ón del frnanc1am1ento Las caracteristicas de las 

necesidades que debemos atender son de suma 1mportanc1a. desde el 

punto de vista de la elección de la fuente de f1nanc1am1ento 

b) Costo La determ1nac1on del costo de la fuente de frnanc1arrnento exige la 

comparación de los costos efectivos de las distintas alternativas de 

financ1am1ento con el fin de selecc1onc1r aquella fuente con un menor costo 

c) Solvencia y Rentabilidad las dec1s1ones de f1nanc1am1ento y de rnvers1on 

tienen tamb1en objetivos bas1cos la consecuc1on del max1mo grado de 

solvencia y rentab1l1dad sin embargo. se trata de dos objetivos 

incompaltbles que 1mpltcaran el establec11rnento de prio11dades entre ellos. 

ya que una mayor solvencia conlleva una menor rentab1l1dad y a la 111versa 

f'aold t avela S1Her 
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d) Riesgos Financieros: El financiamiento ajeno a tipo variable conlleva un 

riesgo de interés al variar el tipo de interés en función de un tipo de interés 

de referencia cuya evolución es desconocida de antemano El 

financiamiento en d1v1sas implica un riesgo de cambio. ya que a priori no 

podemos saber cuales seran los tipos de cambio en los momentos de pago 

de interés y de amort1zac1on Log1camente. s1 se trata de un financ1am1ento 

en d1v1sas y de tipo va11able. esta supondrá un nesgo de cambio y un nesgo 

de interés debido a la incertidumbre en torno a la evoluc1on del tipo de 

cambio y de 1nteres Un cornportarrnento desfavorable del tipo de interés o 

de cambio provocara '"' incremento 

financ1am1ento 

al costo efectivo de dicho 

e) D1spon1b1lldad de recursos f1nanc1eros La d1sponibll1dad de recursos 

financieros se refiere tanto a aspectos 1nternos de la propia empresa como 

del me1cado de capitales 

En cuanto a los aspectos internos. trataremos tanto los relacionados con la 

estructura financiera de la empresa como el importe de la necesidad financiera 

que tenemos que cubrir Y por lo que se refiere a aspectos externos. 1nflu1rá en 

nuestra elecc1on la s1tuac1on de los mercados f1nanc1eros en un momento 

determinado. ya que en momentos de ll1qu1dez de los mercados f1nanc1eros. no 

sólo d1sm1nuye la pos1b1!1dad de obtenc1on de prestamos y cred1tos sino que 

además los tipos de 1nteres aumentan. con lo cual. el atractivo de este tipo de 

financ1ac1on se reduce 

f) Venc1m1ento y reembolso Ecl venc11111ento o durac1on de la f111anc1ac1ón 

viene cond1c1onado por la durac1on de l<J 1nvers1on a f1nanc1ar Y el 

reembolso de la rn1snJcl en el caso de tratarse de f1nanc1ac1on awna. tiene 

que estar ligado a las d1spon1bil1dades de fondos que vaya generando la 

1nvers1on que se esta f111anc1ando 

g) Garant1as Cuando s•! trata de financ1arn1e11to aieno y con el fin de 

asegurar la devoluc1on del principal a la fuente de financ1ac1on se pueden 

establecer unas garant1as ad1c1onales. ademas de la solvencia de la 

empresa prestaria Estas garant1as ad1c1onales pueoen ser espec1f1cas para 
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cada operación financiera o tener un caracter global, para el con¡unto de 

operaciones de financiación Asimismo se suele distinguir entre garantias 

hipotecarias y garantias p1gnoraficas. según el ob¡eto de las mismas sea un 

bien inmobiliario o mob1l1ario 

h) lnstrumental1zac16n Con esta denominación aludirnos a todos aquellos 

requ1s1tos ¡urid1cos necesarios para la formalización de la operación en 

cuestión Por e¡emplo. en el caso de un préstamo. este se puede formalizar 

ante fedatario publico o mediante un documento privado. 
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Apéndice 3. INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA SOBRE 

PROGRAMAS PARCIALES 

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en sus disposiciones generales 

índica sus objetivos bas1cos que son los s1gu1entes: 

l. Fijar las normas bas1cas para planear. programar y regular el ordenamiento 

territorial y el desarrollo. meioram1ento. conservación y crec1m1ento urbanos del 

Distrito Federal 

11. Determinar los usos destinos y reservas del suelo, su clas1f1cac1ón y 

zonificación. y 

111. Establecer las normas y pr111c1p1os básicos mediante los cuales se llevará a 

cabo el desarrollo urbano y 

a) El ejercrc10 de las atr1buc1ones de la Adrrnnistrac1on Publica del Distrito Federal: 

b) La part1c1pac1on der11ocrat1ca de los diversos grupos sociales a través de sus 

organizaciones representat1vds y 

c) Las acciones de los particulares para que contribuyan al alcance de los 

objetivos y priofldades del desarrollo urbano y de los progr arnas que se formulen 

para su eiecuc1on 

La planeac1on del desarrollo urbano y el ordenam1<>nto territorial del Distrito 

Federal. tienen por objeto rneiorar el 111vel y calidad de vida de la poblac1on urbana 

y rural 

Todas las dec1s1ones y acciones que tomen los organos encargados del Gobierno 

del Distrito Federal as1 corno los programas de desarrollo q1w se formulen para la 

delegación Benito Juarez tienen como prioridad prop1c1ar el arraigo de la 

población y fomentar la mcorporac1on de nuevos pobladores 

t'dolJ 1 c1vc1a S1Uer 
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Las autoridades de cada delegación colindante con otra entidad federativa podran 

elaborar programas y ejecutar acciones coordinadas de serv1c1os públicos. asi 

como asociarse en la eiecuc1ón de obras con los mun1c1p1os vecinos Estas 

acciones y programas deberan presentarse previamente por el Jefe del Distrito 

Federal a la Asamblea. para su aprobación 

El crecimiento alcanzado durante las ultimas décadas. las cond1c1ones fisicas del 

territorio y el proceso de transformac1on económica. pol1t1ca y social que se 

presenta actualmente. hacen necesaria la real1zac1on de programas parciales de 

desarrollo urbano. que constituyen un 111strumento puntual que permite la 

realización de los ob1et1vos y estrategias de los otros rnveles de planeación, con el 

propósito de lograr el desarrollo armo111co de la ciudad 

La planeac16n del desarrollo urbano y el ordenamiento temtonal se concretara a 

través del Programa General. los programas delegac1onales y los programas 

parciales. que en coniunto constituyen el instrumento rector de la planeación en 

esta materia y es el sustento temtor1al para la planeac1on económica y social para 

el Distrito Federal Las autoridades involucradas en esta matena. son La 

Asamblea Leg1slat1va del D1str1to Federal. El Jefe de Gobierno del Distrito Federal. 

La Secretaria y Los delegados del Distrito Federal cuyas atribuciones se indican 

en el titulo 11 de la misma Ley Siendo la SEDUVI mayor 111gerenc1a tiene en 

cuestión de elaborac1on de Planes de Desarrollo Urbano 

Los programas parciales cuyo amb1to espacial de validez este comprendido dentro 

de una sola delegac1on se suborcJ1naran a los programas delegac1onales Los 

programas parciales se definen estrateg1camente conforme a los l111eam1entos y 

estrategias y areas de actual1zac1on del Programa General de Desarrollo Urbano 

del Distrito Federal as1 corno por sus caracter1st1cas y problernat1ca espec1f1ca. 

siendo acordados coniuntamente con la Delegac1on Pol1t1ca correspondiente. 

considerando no sólo el suelo urbano. sino el suelo de conservación y el ambito 

metropolitano 
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Apéndice A PLANOS TIPO DEL PROYECTO AV. RIO 
MIXCOAC No. 37 

• A-1 Planta Arquitectónica Tipo para niveles 1.2.3.4 y 5 (distribución de 

espacios) 

• E-1 Planta Estructural de Entrepiso (armado de vigueta y bovedilla*) 

• E-2 Planta C1mentac1ón (trabes y muros en c1mentac1on) 

• IHS-1 Planta de Instalaciones H1drosanitaria Tipo para niveles 1,2,3.4 y 5 

(distribución de tubería h1drauhca y sanitaria en cada planta) 

• IE-1 Planta Tipo de Instalación Eléctrica niveles 1.2.3, 4 y 5 
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GLOSARIO DE TÉRMINOS 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

Tema: Planeac1ón Económica y Técnica para el Desarrollo del 
Proyecto E1ecut1vo y Construcción de un Ed1f1c10 de Condo111on1os 

de Lu10 

Ub1cac1ón Av R10 M1xcuac Nu ]/ 

GLOSARIO DE TÉRMINOS 

BIMSA 

cajón a cielo abierto 

cementoso 

cOd1go 

columna de agua 

Corresponsables 

demanda simultanea 

equ1pam1ento educativo 

estado de presiones 

gasto 

1nd1v1sos 

Catalogo de precio~ que publica una Empresa dedicada a la 
Consultoria en lngen1er1d de costos para la construcción 

Remos1ón de un volunu..>n de sue1u para que la carga de la 
estructura por c1mentdr sea aprox11nadamente igual al peso del 
suelo excavado. aprovt...'cha(jo como area útil en la construcc16n 

A base de Cemento 

Léyes. Planes Parciales y Normas Vigentes en el Distrito Federal y 
El Pais 

Medida de presoón 

Revisor o inspector de proyecto. de estructuras. de 1nstalac1ones 

Gasto que pueden llegar a requerir al mismo tiempo dos muebles 
sanitarios 
Predios en los cuales se pueden construir escuelas academias. 
ele 

Es el esfuerzo que e1erce un suelo debido a sus caracterist1cas 
estrat1graf1cas, varia de acuerdo a la profundidad 

Cantidad de flU1do que pasd por una tuber1a en la unidad de tiempo 

Areas comunes dentro de una propiedad en condominio que por 
su naturaleza no son d1v1s1bles 
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Tema: Planeac1ón Económica y Técnica para el Desarrollo del 
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de Lu10 

., ' .. ,--,, '. ~ -~ ~--¡ 

···_J 
Ub1cac1ón Av R10 M1xcoac No 37 

!!:::==================-=~-~--=-==--- --==o;=-===========11 
luxes Unidad de dum1nac1on que equivale a Id llurrnnanc1a de una 

peralte 

penodo de recuperación 

Plan Parcial de Desarrollo Urbano 

plusvalia 

prorratear 

protección a cohndanc1as 

salario diario nominal 

salano real 

uso de suelo 

Ventanilla única 

vigueta y bovedilla 

wc 

superf1c1e que recibe normalmente y uniformemente repartida. un 
flujo lun11noso de 1 lumen µar metro cuadrado 

Se refiere a la elev<Jc1ón ele un escalan 

Tiempo en el cual se rt~cupera e! total de una inversión 

Escnto que contiene la planeac1ón a traves de la cual se ordena 
una colonia (terntono) aµoy;inUuse en la 1ncorporac1ón de la 
optntón de la comun1d<Jd 
Aumento de valor de las cosas 

Porción que le toca a uno en un repzuto 

Instalaciones Temporales o permdnentes necesanas para 
salvaguardar el estados de las construcciones y/o predios vecinos 
Es el salario que el patron paga al trabajador diariamente 

Es lo que le cuesta al patron un trab.JJador en su empresa 

Término ut1hzado para los diferentes destinos con los que podemos 
aprovechar un predio ( r12it.J1tac1on<:JI uf1cinJs escuelas. etc ) y estos 
se denotan con letras y numeras 

Espacio dentro de las Oeleg.Jc1ones del 01str1to f-=ederal que estan 
destinados a gestionar todos Jos trJm1tes relacionados con la 
construcc1on 

Sistema de losas prefabricadas con concreto armado 

Abreviatura de Water Closet. se refiere al mueble del escusaro en 
un bal\o 
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