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Introduccion

Como parte de la propuesta conjunta de regeneracion del CH
(reestructuracion del CH de la ciudad de México 1999 taller Max
Cetto) estatesis se basa en el documento antes mencionado, en
el cual se explica con mayor detalle las premisas y analisis que
impulsaron este proyecto dirigido por el Arq. Alfonso Govela.

El perimetro Ay B del centro historico del DF. Conforman una
zona que aloja ejemplos unicos de nuestro patrimonio cultural,
se consideran en esta zona 2000 inmuebles y monumentos
catalogados por el INAH como patrimonio histérico, de los cuales
250 corren hoy en dia grandes riesgos de desaparecer, ya sea
por humedad o por su baja resistencia estructural, esto quiere
decir que podemos perder todavia un 15% del patrimonio restante.
El problema principal es que la cultura asociada al CH no es solo
parte de una zona o de la capital, es una cuitura unica en tcdo el
pais y en algunos casos hasta del continente, lo que perdamos
ahi es irremplazable y por ende, esto no conformaria un dano
para el CH, sino para toda nuesltra cultura.

Esta por demas explicar la inmensa importancia del mismo y su
urgente recuperacion, por esto, este trabajo trata de marcar las
ideas generales que en mi consideracion son cruciales para fa
recuperacion de este patrimonio; de tal manera que no se rige
bajo las reglamentaciones y lineamientos actuaies si no que
por lo contrario, pretende subrayar las trabas que entorpecen la
recuperacion del mismo. Es en si, un documento hcticio que
critica por medio de sus propuestas a los lineamientos
establecidos para el futuro desarrolio del CH.

Hoy en dia convergen en este lugar mas de 30 etnias provenientes
de todos los extremos del pais, algunas representadas apenas
con 150 miembros, son el Gitimo registro de una historia, un idioma
y tradiciones unicas; son el restante de todo ese conocimiento
que representa a su cultura, permitir que estas culiuras se
desvanezcan como si nunca hubieran existido es un error
invaluable, irremediable y estpido, como ya lo hemos permitido
en el siglo pasado, donde debemos recordar que a partir de la
Reforma (1860), en México se han perdido el 50 % de las etnias
que habitaban el pais en ese entonces.

Este patrimonio social de gran fragilidad, esta intimamente
asociado a las caracteristicas fisicas del entorno... no solo para la
contemplaciony el goce estetico, sino como base material para la
integracion de la sociedad, de suidentidady sus valores culturales.

Entonces si entendemos al CH como un centro simbdlico, que
debe representar a 10do ef mosaico de culturas que conforman
nuestra cultura nacional, o al menos a las que en el habitan.
Pareciera fundamental lograr un ejercicio como ensayo nacional
mas que regional, una manera de aprender a respetarnos entre
todos los que componemos nuestra cultura. Un registro de
nuestra cultura en su totalidad restante. Una verdadera muestra
de lo que puede ser el pais, la coexistencia de la modernidad y
nuestra historia, nuestro desarrollo y fradiciones.

De tal suerte que asi como lo es hoy pero apreciado apenas por
unos pocos, la experiencia urbana del CH seria la experiencia
cultural mas extensa con la que cuenta nuestro pais, un acto
cultural metropolitano. Una muestra excepcional de Méxicoy su
poblacion, integradas sus 63 etnias restantes.

De no lograr tal ejercicio y siendo conscientes del futuro que
depara a nuestro palrimonio, sin siquiéra ser capaces de recuperar
nuestro patrimonioc mas valioso y que a su vez representa el
mayor reto urbano. Pareceria entonces correcto condenarnos
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como una cultura plaga, destruyendo y borrando nuestro entorno,
sin saber aprovechar nunca nuestros recursos, nuestras opciones
y peor aun sin la imaginacion suficiente para reinventarse y
desarrollarse.

Nuestro Unico camino a seguir no seria diferente del que hemos
construido hasta ahora, invirtiendo los esfuerzos de urbanizacién
en proyectos para la clase adinerada que extiende la ciudad cada
vez mas y de manera despreocupada, inversiones aberrantes
como Santa Fe que utilizaron mas del 50% de! dinero fiscal de la
ciudad por todo un lapso de 10 meses.

No podemos dejar en manos de unos cuantos el desarrollo de
toda la ciudad; donde las areas que ellos habiten seran las unicas
conservadas, sinimportar su verdadero valor arquitectonico; hasta
que fas abandonen y éstas se empiecen a deteriorar,
subutilizando toda esa infra y superestructura. Mientras a
expensas de toda la poblacion se crearan nuevas colonias para
el beneficio de ese pequenisimo grupo.

De ser el destino del CH su continuo deterioro hasta el
arrepentimiento nacional. nada puede exirmir de esta misma suerte
al resto de nuestro patnmomo. Sino recuperamos 1as cosas de
gran valor, por Que recuperanamos s que tienen un valor infenor.

Sin embargo para recuperar nuestro CH nos encontramos con
trabas mas grandes; podemos depender de los apoyos de otros
gobiernos como el espanol (principal promotor de la recuperacion
de los inmuebles que forman parte de su cultura y poderio
americano) o aun mejor, podemos esperar a que las politicas
equivocadas lo resuelvan, mientras que es mas que eminente, el
hecho de que nuestro pais no tiene el dinerc fiscal capaz de
restaurario.

Inversion de rescate por pante del Fideiconmso del CH en 1998
{porcentajes e nversion)

Fachadas 57% Obra nueva 2%
Rehabilitacion31% Reacondiciopamiento 10%

Dentro de toda esta vision catastréfica slo podemos confiar en
nuestra imaginacion y en las diferentes soluciones que con ella
podamos crear para la recuperacion mas propicia.

Si creamos nuestras propias maneras de intervencion y
recuperacion, seguramente encontraremos soluciones practicas
para su restauracion.

La idea de que el CH es generador suficiente de autoeconomias
para su recuperacion es premisa en este trabajo; economias
creadas desde su interior que sean guiadas unicamente a Su
restauracion, siendo estas mds que suficientes. Por ejemplo, si
analizamos que diariamente el lugar cuenta con 4.2 millones de
usuarios, con que cada uno de estos aportara 1 solo peso
diariamente, mensualmente se tendria un promedio de 56 miflones
de pesos, cantidad que no se le ha invertido siquiera en el rango
de sefs meses. Serian Sus propios usuarios quienes apoyarian su
recuperacion.

El deternioro y despoblamiento del CH resaita nuestra intencion
de rehabiltarlo a traveés de propuestas arquitectonicas
compuestas principalmente por vivienda. La recuperacion de este
uso habitacional lograria activar la zona drasticamente, pero para
esto primero se debe recuperar el espacio publico como un
espacio plural, policultural y multiclasista que a su vez, esto
convertiria al lugar en un espacio mas seguro, donde ademas de
la inmensa actividad comercial, coexistirieran muchas mas.

Un iuco de actividades intenso sin depender de la actividad
comercial informal, un espacio habitable e independiente con un
estado de conservacion mas consiente y actualizado. Una
recuperacion del cuidado y respeto entendido por su poblacion.

Estas deas no son ejercicio unico de esta tesis, en realidad
representan a todo un grupo de personas que apostamos por
una cultura mas consciente, tanto de su pasado como de su futuro.
Opuestos a la idea de la expansion horizontal de la ciudad
mientras se desperdicien los esfuerzos y las estructuras existentes.
Solo podemos confiar en una ciudad nuevamente habitable a
través de una cultura de reciclaje, tanto de nuestros recursos
naturales como de nuestras estructuras existentes.



Para lograr extender todas estas ideas a través de este
documento, hubo que dividirlo en tres fases que van de escala
mayor a menor, la primera fase se dedica al analisis de la manzana
22 en la cual se desarrolla esta tesis (anteproyecto), la segunda
se centra en uno de los tres predios que interviene la propuesta
arquitectdnica (proyecto) y finalmente la Gltima y tercera fase se
centra en uno de los edificios de este predio (proyecto ejecutivo),
una torre de vivienda de 13 niveles.
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Entorno
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52 delegacion mas poblada de D.F.(més hab que
Q.Roo, Campeche y B.C.Sur)
2 lugar con analfabetismo mas bajo del pais
98% con servicio de drenaje y agua potable
9 mil millones de m2 de vialidades
26,000 luminarias
86% inmuebles de valor patrimonial
249 monumentos
156 fuentes
53 salas de cine
25 teatros
43 Museos
123 bibliotecas
100,800 viviendas
43 de cada 100 son propias
12,800 en estado critico
4000 servicios profesionales
818 escuelas
155 hospitales
38 institutos de educacion superior
2 centros deportivos (contra 9 solamente en Tepito)
1.452 toneladas de basura diaria, recolectandose nada

mas en Cuauhtémoc equivalente al 13% de la basura de todo el
D.F. (11ton) de estas1.45 ton el 65% es de orden doméstico el
otro 35% no se recolecta. La capacidad de la estacion de basura
es de 700 ton por dia.

Contaminacién atmosferica por residuos selidos, 7 veces mayor
que hace 3 décadas. Biodegradacion de la basura cada vez mas
lenta y dificil.

Suelo-hundimientos diferenciales y vulnerabilidad sismica;
inseguridad juridica.

Detenioro de mas de la mitad de! parque habitacional
Ocupacion del espacio publico por actividades informales
Confiictos viales por la concurrencia de diversos factores algunos
ajenos al CH.

Transporte suficiente, transporte de carga inapropiado en tonelaje
lamano y desorganizacion en rulas y horarios
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Infraestructura- redes subutilizadas en un 50% y con problemas
de operacion (mantenimiento).

Equipamiento urbano subutilizado y con problemas de operacion
por obsolencia y falta de mantenimiento.

Areas verdes insuficientes y descuido de las existentes.
Alrededor de 134 vias de circulacion sumando 100 km

Parque vehicular 346,484 unidades diarias

92 % automoviles
22% Autobuses
4.08 % taxis y microbuses

1.72% otros
sobrecarga en Ia red vial en un 40 % de su capacidad
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L:—'?l?..)?"'
'~‘f-'7v e ey

Cobertura en un 100% del CH por parte de la DGCOH
Hundimientos y fugas reducen esta capacidad.
Sifones, tanques de tormenta, eléctrico y alumbrado.

Vivienda 45.7 % rentada
43.24 propia
109 noidentificada

calidad de los materiales 51.13 % piso durable
50.14 % techo concreto
94.03 % pared ladrillo
vivienda con drenaje 95.38 %
agua 86.42 %

vivienda con luz 95.38 % -

51.49viviha en Cuauhtémoc; en zona urbana 28.7 viv/ha
28,462 ambulantes.

20,000 en vias publicas

6900 tianguis

432 bazares

400 m2 de areas verdes

in nes b arcioverde por residents, contra 9m2
Lt s i LEEYS inlormnacionales

D T8 B desistes | de 45

1 a 30 viv 20% espacio libre
31 a 60 viv 25% espacio libre

1-20 viv 10% area a construir para
estacionamiento

21-4030%

41-60 50%

Definitivamente uno de los entornos mas beneficiados pero
problematicos de nuestro pais, intensamente utilizado y dotado
de infraestructura, los problemas que en el se concentran sonun
desafio para todas las disciplinas.

Grafica 7.9.1
Detepsemm Canshtemoe. poblacion v 1y de crecmento, 1950-2000
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Entorno inmediato

La manzana 22 se ubica a espaldas del palacio nacional
compartiendo entre ambas la calle de Correo Mayor, ubicada hacia
el lado este del mismo. Como una de las 200 manzanas que
forman el perimetro A, dentro del barrio Loreto-Mixcalco, en la
delegacion Cuauhtémoc.

Lamanzana 22 se delimita al norte por la calle de Moneda, al este
por Academia, al sur por Soledad y al oeste por Correo Mayor
(lodas estas calles son de transito secundario).

Su cercania con la plaza de la constitucion (a una cuadra 30mits)
la convirtio en pieza importante de la actividad comercial vigente,
las calles que la rodean, han perdido casi todo transito vehicular
a favor del comercio que rodea todo el perimetro de la misma y
un radio aun mayor por el ambulantaje. Convirtiendo a Correo
Mayor y a Soledad en calles peatonales que dan servicio al
comercio. Sin embargo Moneda y Academia que por tramos se
ven afectadas, dan acceso directo y fluido a la manzana (dentro
de lo posible).

En su entorno inmediato, encontramos edificios de gran valor
como lo son La iglesia de Santa Maria, el Palacio Nacionaly San
Carlos, hacia su interior; del area total construida, el 68% esta
catalogada por el INAH como edificios de valor histérico.
conformando un cuadrante de gran valor pero sin ningun ejemplo
de arquitectura publica valiosa, albergando unicamente edificios
habitacionales.

Viviendas construidas desde la llegada de los espanoies, hoy en
dia solo podemos reconocer ejemplos posteriores al S.XVIII, sin
ningun rastro de siglos anteriores, casas habitacion que se
abandonaron y transformaron en comercios conviriendo su parte
posterior en bodegas y hacialos niveles superiores en en vivienda
clandestina. Utlizandose en promedin, unicamente el 18% del
area total construida, concentrado en lafachada alacalieyenla
planta baja, subutiizando apoximadamente el 80% de la manzana
y con ello de la infracstructura urbana, que alguna vez doto a
toda una zona de la ciudad que se dejo al abandono.

Cbmiatiann - = 1 e e >
verde-comercio

Con el Unico uso vigente de comercio y ocupando éste un 15%
de la capacidad de la manzana 22 la cual tiene una densidad de
construccion muy elevada, 6160m2 construidos en planta de
desplante y tan solo 76.4m2 de area libre, este cuadrante forma
parte de las 15 manzanas que forman el circuito comercial for-
mal mas activo del perimetro A.

T amaniliGvivienda y comerdio

guinda-sclo vivienda blanco-otros usos

Grabica 792
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Esta situacion es muy similar hacia las manzanas colindantes a
excepcion de Palacio Nacional por razones obvias, por 1o que
podemos entender que el C.H. es un espacio unicamente
comercial subutilizado en més de la mitad de su capacidad,
gracias a los nuevos usos comerciates informales que desalojaron
alos otros usos que en el concurrian.

Los 14 edificios mas antiguos de esta manzana crearon un
lineamiento hacia la calle de entre 10y 15 mts que se repartian
entre dos y tres niveles. Sin embargo los nuevos edificios de la
manzana crecierion por arrba de este lineamiento tratando de
responder a las dos grandes demandas que se suscitabari en
esa época, la necesidad de lotes comerciales y vivienda

De esta manera la propuesta se basa en edificar los elementos
basicos de una arquitectura que se pueda transformar y con ello
soportar el cambio de los usos de cada espacio. Un proyecto
cuyo Leitmotiv rige todas las escalas, desde el plan maestro de
manzana hasta los detalles. Una infraestructura que permita al
usuario, la adecuacion del espacio: intentar la mayor flexibilidad.

Para aprovechar toda la infrestructura valiosa que nos ofrece este
entorno, es reconocible desde el principio que una parte
importante del mismo, no sucede al nivel de fa ciudad que vivimos,
si no que solo la descubrimos hasta que la sobrepasainos, un
increible paisaje que es independiente a muchas de las
circunstacias que suceden en 10s primeros niveles de la ciudad,
en el Ultimo de los niveles; antenas, tinacos,cupulas y bovedas
forman a la Azotea de la ciudad. Un paisaje diferente y con una
traza totalmente independiente a la de la ciudad. Con vistas y
remates nuevos, este espacio desperdiciado se trata de integrar
al proyecto a traves de terrazas habitables donde convergen los
espacios de esparcimiento para los usuarios. Creando reaciones
atodos estos sucesos de la quinta fachada.
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edificio existente donde se
plantea la intervencién con el
edificio C

(fotograf(a-01 y 02) 8
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calle Academia

edificio existente donde se
plantea la intervencién con el
edificio B

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HIST

{fotografia-03}
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edificio existente donde se
plantea la intarvencién con el
adificio A
(fotograffa-05)
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|
EXICO

[

ORICO Cd.DE M

calle Correo Mayor

edificio existente donde se
plantea la intervencién con el
edificio B
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Evolucién Historica

1500- centro religioso politico militar

1521- asiento del imperio novohispano

1650 - 43 conventos

1780- reforma borbonica (neoclasico como lenguaje del
imperio)

1821- nacion independiente

1856- arrasamiento de los bienes de la iglesia por parte
de los liberales (Juarez)

1910-1921 abandono del CH por parte de la clase

acomodada

1950- inicio del abandono masivo del CH como nucleo
habitacional de la ciudad

1954- abandono del CH por parte de las grandes casas
de estudio (UNAM) y salida de todas las secretarias
de estado

1985- temblor

1995- ambulantaje auspiciado por &l gobierno, ante su
incapacidad de resolver el problema de ingresos de
la gente.

A ordenes de Hernén Cortes, la primer intervencion espariola en
latraza de nuestra ciudad en 1550, concebida por el alarife Alonzo
Garcia Bravo y por Bernandino Vazquez de Tapia, con la ayuda
de dos indigenas. Conservando la plaza mayor y el
emplazamiento de los palacios que la rodeaban por tres lados.
En 1556 la ciudad ya contaba con 50,000 habitantes, creandose
una gran mezcla de la poblacion por la tremenda migracion
espanola y la baja demogréfica indigena.

Dieciséis anos después (en 1572) se terminarian los trabajos de
grandes edificios como lo eran: el colegio de las ninas, la iglesia
de Santa Teresa la antigua, San !delfonso, el colegio de santos y
jesuitas de San Pedro, el Hospital San Lazaro, entre otros, estos
expandian la ciudad para conformarse como un entorno de tan
alto valor, que ni siquiera las ciudades espanolas competian con
ésta. La migracion espanola se volvio tan ambiciosa que por varios
anos, crearon la ciudad mas lujosa del mundo conocido.

Para 1628 se terminaria de construir la catedral y se elaboraria
un plano de la ciudad, dibujado por Juan Gomez de Transmonte,
en el cual, podemos reconocer que la manzana 20 estaba
construida por sus cuatro lados e integrada por vivienda para
espanoles. En un plano de 1853 realizado por Juan Almonte,
podemos descubrnir que en la manzana 22 no se contaron con
edificios de caracter publico, denotandose asi que ésta, alo largo
de los anos y por su ubicacion, siempre se conformé como un
solar habitacional para la clase alta, obviamente esto cambio
cuando estas se mudaron y simplemente conservaron sus
negocios, Ics cuales representaron un deterioro general ya que
solo se habitd y mantuvo en buenas condiciones [os primeros
niveles.

Las zonas habitacionales de la CD. Crecieron hacia el poniente
gracias al atractivo de 1a zona de Chapultepecy su caracter mas
hospitalarno. En cambio, como o muestran los planos posteriores,
el criente fue la zona que crectd mencs en cuanto al uso
habitacional, se conformaria como la zona comercial mas activa,
previendo el abasto e productos a toda fa ciudad. Ademas, el
agua del lago de Texcoco, era mas salada que la de Chapullepec
y los acueductos de la ciudad se encontraban en el oeste de la
misma. (acueducto Belén y Santo)
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La manzana 22 jamas perdié valor debido a su ubicacion y
cercania a edificios importantes como el palacio nacional (antes
palacio real) Que a pesar de su subdivisién de predios, logré
mantenerse siempre como privilegiada y econdrnicamente activa.
Asi, la vivienda que ésta albergo, siempre se compuso de casonas
para gente acomodada, quienes contaban con negocios hacia la
calle en el primer nivel, mientras las casas se habitaban hacia el
interior (patios), de tal suerte podemos atribuir tanto a su actividad
como a sus usuarios acomodados, el hecho de que no se
subdividiera nuevamente en vecindades las cuales representaban
a una clase de mucho menores recursos economicos.

Esta cercania con el palacio nacional y en si £on la plaza mayor,
lograron tambien que esta manzana siempre estuviera integrada
a las consideraciones de las que gozaron los inmuebles mas
cercanos al centro del patrimonio historico. Stendo de [os primeros
en ser exproplados por el gobierno y en estar vigilados por ¢l
INHA.

En 1878 la calle de Moneda junto con otras vialdades principales,
formaron la principal intervencién vial de la zona, hacia 1899 se

empez0 a usar el tranvia y una de sus lineas corria por la calle de
Correo Mayor. En 1917 los automéviles de combustion interna
invadieron y subdividieron la ciudad y por ultimo en 1969 se
crearon las primeras lineas del metro.

Sin embargo y como caso Unico, fue esta misma calle de Moneda,
la tinica que se rescato en 1934, considerada dentro del plan de
rescate monumental que intervino a monumentos como: la plaza
de Loreto, Santo Domingo, Vizcainas y el templo mayor entre
otros.

Ademas la manzana 22 cuenta con ejemplos de arquitectura muy
valiosa, de cada 4 predios 3 guardan ejemplos magnificos de
arquitectura habitacional, beneficiada también por la conservacion
de su muy valioso entornc inmediato conformado con  edificios
publicos de gran valor, Palacio Real (nacional), Santa Teresa, el
antiguo Palacio de Moneda, el Palacio de los Mayorazgos de
Guerrero, Santa inesy San Carlos.
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Por otro lado la manzana 22 nunca fue considerada dentro de
los planes de rescate habitacional como lo fueron: Fase 2 (1986-
1987) casa propia (1987-) programa de expropiacion de
vecindades en peligro (1996) por que sufrid un menor deterioro
que otras, sin embargo si fue beneficiada por proyectos de
renovacion urbana como lo fueron INDECO (1974) y Fonhapo
(1984).

Hoy en dia en vistas del actual gobierno capitalino: esta manzana
junto con otras 12, forman el primer grupo de accion,
plantedndolas como los primeros 13 cuadros en los que se
plantea actuar (poligono Moneda) ademas 3 edificios de esta
manzana estan siendo apoyados por el FCHCM para su
conservacion, ya que son construcciones ejemplares con
cualidades de una arquitectura que otros edificios de su misma
época no logran.

Como un circulo vicioso, los usos del suelo han venido actuando
como causa del despoblamiento del CH, en la medida en la que
fue sustituido el uso habitacional por otros, el espacio se
abandon6, impulsado a su vez por la creacion de cientos de
nuevas colonias habitacionales, dejandose asi vacios que se
verian ocupados por nuevas actividades, generalmente informales
o con servicios de calidad muy inferior.

Lo que en la época de los 30's y 40's genero soluciones
arquitectonicas muy afortunadas, devino hasta el grado en que
hoy dia hace casi imposible diferenciar unos usos de otros. Un
espacio continuo de actividades informales crearon esta nueva
cultura urbana, una tan poderosa, como efimera.

Posteriormente en las décadas de los 50's y 60's |a manzana
22 sufrid intervenciones (aun en pie) muy desafortunadas a base
de arquitecturas que respondian a las dos grandes demandas
de la época, vivienda y locales comerciales mas economicos, lo
cual resulto en edificios mucho mas densos y con €spacios muy
pequenos pero ante todo cerrados. Edificios claustrolébicos que
densificaron el uso comercial y habitacional en casi 5 veces mas
al que alojaban sus precesores. Uno de estos ejempios alraveso
lamanzana de un lado a otro con un un pasaje comercial y siete

niveles de vivienda. Al ganar cada vez mas terreno Ia actividad
comercial sobre las demas, este edificio se convirtid en un bloque
abandonado que atin alberga al pasaje comercial Soledad y en
los niveles superiores a una serie de fabricas que en realidad
asemejan mas ser talleres de baja produccion. Situaciones
similares desalojaron de todas las demas actividades a la
manzana, dejandola despoblada y subutilizada aunque aun
camercialmente activa.

De tal manera que podemos intuir que gracias a su ubicacion
privilegiada y a su valor arquitectdnico protegido por el gobierno
desde hace décadas, esta manzana tiene posibilidades de
desarrollo especialmente buenas.

Foto aérea (zoom)




si concideramos e! desarrollo del centro de la cuidad como parte
de un solo plan de desarrollo que beneficie tanto a sus habitantes
como a su arquitectura y ecosositema, debemos plantearmnos
hacia donde creemos que puede seguir desarrollandose y como,
para procurar una ciudad regenerativa.

1850

1750

el gran detenoro de nuestra ciudad yla
calidad de su crecimiento en las ultimas
decadas, nos ensefian claramente la gran
necesidad de reutiizar la infraestructura
existente, siempre y cuando ia preparemos
para su continuo desarrollo.

aeracion, iluminacién, rehidratacién,
utihzasion de recursos y reciclamiento.
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2 (écadas,20 anos, 6300 dias,

1970

349,062 habitantes

Densidad promedio 383.5hab/ha

40°% delterritorio del CH tenia una densidad entre 350 y
550 habyhia

20 ha de terrencs baldios y construcciones ruinosas = 4%

del area total

En mas del 50% de la zona la vivienda representaba el
65% del uso del suelo y la Industna 10%

Los salanos quarduban una cquivalencia con 16s valores
catastrales y comerciaier, e b tiire

151,200 horas

1990
189,905 habitantes

Densidad promedio 208.7 habyha densidad en el perimetro
A178.6 hab/ha

Uso habitacional 3.6 ha en 1997, cuando diez anos atras
todavia reunia 11.7 casi cuatro veces mas.

1 miflon de m2 de terrenas baldios o terrenos subutilizados,
5 veces mas que los que habia 20 anos atras.

Se rompro la relacion entre densidad de poblacion, salarios,
productividad, valor de la tierra y m2 de construccion
ncunada

19
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Programa arquitectonico

Dentro de los lineamientos del plan maestro “Regeneracion del
CH" se proponen desarrollar unidades habitacionales de 45,60y
90 y 120m2 con las cuales se recupere el uso habitacional de la
zonay asi cada intervencion debe proponer la mejor manera de
ordenar y desarrollar estas unidades dentro de cada predio.
Este proyecto entrelaza diferentes usos y 45 diferentes unidades
habitacionales, los acomodos y relaciones entre los espacios no
tienen una sola solucion en apoyo a la ya remarcada y muy
necesaria flexibilidad del proyecto. Sin embargo para el desarrollo
de éste proyecto, se trabaja sobre un acomodo especifico, aunque
existen consideraciones basicas que se aplican atodala manzana.
(ver propuesta conceptual-diagramas de funcionamiento).

Los dos primeros niveles de los edificios son ocupados por
estacionamientos, hacia el pano de la calle anteceden locales
comerciales entodo el frente y que al adentrarse ala manzana se
separan de los primeros niveles de vivienda que se forman con
diferentes tipos de departamentos.Sobre las azoteas de €stos se
desplanta un nivel semi- publico que aloja usos mixtos en servicio
de las necesidades de los habitantes, como lo son lavanderias,
guarderias, consultorios medicos, dentistas, etc Este espacio se
comunica no s6lo de manera visual si no que a traves de un puente
conecta al edificio B con las otras dos propuestas del conjunto,
creando una plaza en altura, dotada de servicios que comparten
los habitantes de los edificios y de la zona

Todos ios nuevos edificios proyectados, crecen hacia el centro
de lamanzana mientras se escalonan y crean terrazas que alojan
los espacios de esparcimiento, esta trama urbana vertical, donde
los usos no son homogéneos, da vida a las diferentes terrazas
que se entrelazan entre siy a su vez con 'os otros edificios.

El edificio Bque se desarrolla comoa fase 2 de estatesis, serige
bajo la misma idea, sin embargo hacia el intenor de la manzana
se abre una pnmera plaza publica que conecta €l ntenor conla
calle de Moneda y a su vez con la ciudad, esta plaza se éieva

sobre los niveles de estacionamiento y forma la antesala ala zona
de oficinas y el acceso principal hacia una ciudad en vertical. A
partir de esta plaza se tiene acceso atodos los diferentes destinos
del conjunto.

Un nivel arriba descansa una sequnda plaza que funciona
unicamente para los habitantes del edificio, que aunque conectada
visual y espacialmente, o esta en contacto directo con la plaza
publica. A partir de este nivel, 3 pisos de uso habitacional sostienen
la base de la torre de vivienda desarrollada en la fase 3 de esta
tesis. Un nivelintermedio aloja al area comun de lavanderia, (por
lo que los departamentos no cuentan con patio de servicio) que
se conecta con lerrazas para el esparcimiento de los usuarios.
Finalmente otros siete niveles crecen en una torre de vivienda.
Utiizando seis diferentes tipos de departamentos que van desde
estudios de 30m?2 hasta vivienda duplex de 100mz2.
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Grados de intervencién

De 16 predios que compenen a la manzana 22, 12 estén
catalogados por el INAH como patrimonio histérico, este proyecto
propone la intervencion en tres de los cuatro predios restantes,
quedando sin tocar un cuarto predio sin catalogar, el cual
desplanta un edificio en buen estado y en mi opinion con aptitudes
arquitectdnicas valiosas a pesar de no estar considerado como
tal.

Los tres predios que se intervienen cuentan hoy con =dificios
construidos entre las décadas de los 50°s y 60s, deficientes
arquitectdnicamente, son parte de una serie de ejemplos burdos
que intentaron legitimar una imagen predeterminada del
patrimonio historico, admitida como prototipo, por politicas
antiguas y que hoy simplemente brillan por su estupidez.

Estos proyectos sobrepasan los lineamientos de las calles, y en
el caso del pasaje Soledad casi se triplica la altura de los edificios
catalogados, alzdndose como ronumentos a fa nostalgia y a la
mala interpretacion de nuestra historia.

Asi, el anteproyecto interviene estos tres predios en base a
arquitectura nueva que en su propio planteamiento rompe con
los lineamientos de su entorno y responde a las intenciones de
diseno que apuestan por el desarrollo del CH que crece hacia el
interior de las manzanas disminuyendo de tamano conforme se
acerca a las calles para volverse invisible desde este piano y asi
seguir permitiendo soleamiento aeracion y ventilacion a su
entorno.

Estos nuevos edificios intensifican la cantidad de vivienda de la
manzana proponiendo en el edificio A 1320m2 destinados para
vivienda, 338m2 para estacionamiento, 272m2 para locales
comerciales y 556m2 para areas de esparcimiento dentro de un
lote de 381m2. El edificio B destina 1890m2 para vivienda, 1656m?2
para estacionamientos, 783m2 para locales comerciales, 984m2
para dreas de esparcimiento y 1148m2 para oficinas, en un lote
de 1391m2. Finaimente el edificio C propone 2072m2 para
viviendas, 1000m2 para estacionamientos, 431m2 para locales
comerciales y 267m2 para esparcimiento dentro de un lote de

538m2.

En total, estos edificios dotan a la manzana con 5272m2 para
vivienda, 2994m2 para estacionamientos, 2700m?2 para oficinas
y locales comerciales y con 1806m2 comunes para esparcimiento,
todo esto en un area de desplante de 2310 m2. Logrando
espacios que ni los 16 edificios existentes del cuadrante
alcanzarian a sumar en algunos rubros.

Esto propone un potencial de desarrollo inmenso e intenta
conformar una manzana habitada, segura, econdémicamente
activa y con los espacios suficientes para responder a las
necesidades basicas de sus habitantes, donde el entrelazamiento
de todas estas actividades es crucial para su éxito y longevidad.
Sin embargo, la flexibilidad de los espacios es de tremenda
importancia para que la propuesta pueda soportar el cambio de
usos y usuarios, procurando su mejor adaptacién a lo largo del

tiempo. 4 4
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Propuesta conceptual

B r
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D Pur-metc A

espacios publicos {verdes) del CH.

El diseno de este proyecto responde a una serie de
necesidades, para crear espacios habitables dentro de un
lugar tan caotico, la necesidad de espacios verdes y
abiertos, de aislarse del comercio informal, de areacion,etc.
Son algunas consideraciones importantes para este
proyecto.

Esto auhnado a la desintegracion sccial, al
abandonamiento y a la actividad informal comercial que
tiene el CH, nos hace pensar de una manera mas fuerte
que la arquitectura puede ser un medio crucial para la
reconstruccion del mismo.

Solo a través de la recuperacién fisica del lugar podremos
preparar un espacio con condiciones suficientes para el
objetivo desarrolio de sus usuarios.

Sin embargo para poder cumplir con todas las intenciones de
este trabajo, es forzado pensar en la flexibilidad de la propuestay
de los espacios. Existen tantas variantes a las cuales se les quiere
dar respuesta que solo a través de la adecuacion del espacioalo

largo deltiempo podria entender su resultado.
L
B

Flexibilidad espacial-
caracteristica primordial
para la mas eficiente
adaptacion y transformacion
del espacio.

Para poder desarrollar el
proyecto y asi dar un ejemplo
de las posibiidades del mismo,
se trabajo sobre un modelo

el cual permite diferentes
acomodos a traves varios

1ipos de viviendas.

Efacomodo nue se desaro
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Esta estructura basica se ve complementada por el entramado
de instalaciones y elementos prefabricados que permitan dicha
flexibilidad espacial por medio de una infraestructura basica que
procure el mejor desenvolvimiento de las actividades de sus
habitantes sin alterar el proyecto ya sea por ef cambio de usos 0
de usuarios.

ESPACIO MO CATALOGADO POR EL INAH

Los tres predios donde se substituyen los edificios existentes por
los propuestos en el anteproyecto, forman una cruz entre si,
conectandose hacia el centro de la manzana y respetando los
parametros de la calle mientras crecen hacia el interior de la
misma, estos edificios proveen una incremento grande en la
densidad de espacios de la manzana y se vuelven casi
imperceptibles hacia el nivel de la calle, levantandose sobre la
antigua estructura urbana como a su vez responden ala estructura
urbana mas subutilizada de! CH:; las azoteas, la 5 fachada de los
edificios. Permitiendo asi e! crecimiento de la ciudad sin afectara
los otros predios con problemas de iluminacion, ventilacion,
privacidad, etc. A su vez, los edificios logran aislarse del entorno
cadtico de la calle, separandose del comercio y el ruido. E!
desarrollo de una nueva ciudad en altura. Una nueva traza urbana
que no se rije por la traza de las calles, st no por 1as relaciones
que existen entre los sucesos de las azoteas como lo son los
campanarios y 1as cupulas. Relaciones visuales que se descubren
solo una vez rebasada la ciudad existente, un mapa celeste
arquitectonico.

i .
aperturas y terrazas creades por los

remates visuales de las azoteas del
entorno.

Cabe remarcar que este proyecto no tiene una Unica posibilidad
de acomodo para los espacios y los usos que lo integran, si no
que justamente intenta tener la mayor cantidad de acomodos
posibles sin tener que alterar el proyecto.

Para el desarrollo de esta tesis, se trabajo sobre una propuesta
compuesta principalmente con uso habitacional, este representa
la mayor complejidad para el desarrollo del proyecto y para
encontrar |a flexibilidad del proyecto, ya que los edificios deben
contar con la posibilidad de subdividirse en espacios mas
pequenos y autosuficientes, sin alterar fas ingenierias del edificio
y 1a arquitectura del mismo.

Ademas, es por medio de este uso que se confia regenerar el
CH ya que recuperar su caracter habitable es base para el
desarrolio de olras actividades.
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DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

1-FRENTE DE COMERCIOS HACIA
LA CALLLE \

2-ESTACIONAMIENTOS

4-OFICINAS

3-PLAZA VERDE SOBRE
EL NIVEL DE
ESTACIONAMIENTOS

5-1er DESPLANTE DE VIVIENDAS
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6-ARRIBA DEL 1er DESPLANTE DE VIVIENDAS
UN NIVEL DE SERVICIOS Y ESPACIOS COMUNES
FORMAN UNA SEGUNDA PLAZA PERO EN EL 60 PISO

(VER PLANOS)

P

' ,
8-20 DESPLANTE DE VIVIENDAS |
FORMANDOSE ASI, TORRES e
ESCALONADAS b
i » !
{ { )

7-CENTRO DE LA MANZANA
CON PLATAFORMAS QUE
INTERCOMUNICAN A TODOS
LOS EDIFICIOS

LA CIUDAD CRECE EN VERTICAL Y
SE EXTIENDE HACIA SUS AZOTEAS

P




LAYOUT
PROGRLTA
SR CTOMICO
MAMNZANAS
DELCH

VISTAS DESDE LA CALLE
DE R1Y R2

DURSMEEE ¢ )]
EXISTENTE

AZUL = PROPUESTA

YA R = PROPUESTA
A v DE\%? © 7" EXTENDIDA HACIA
VISTADE R-} ISTA DER! ' OTRAS MANZANAS
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LAS INTERVENCIONES EN ESTA
MANZANA
SE REMENTEN DEL PARO QUE
FORMAN
LOS EDIFICIOS EXISTENTES,
PARA ASI
REMARCAR EL PATRIMONIO -
HISTORICO. .~
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edificio B
manzana vista desde arriba
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EDIFICO B

2 niveles de estacionamiento

3 niveles vivienda orientada al oeste

2 plazas verdes (1publica 1semipublica)
1 nivel de servicios

5 terrazas semipublicas

7 niveles vivenda orientada este-oeste
total 13 niveles

de manera que esta propuesta consta de
2 vivendas de 60m?2

4 estudios de 40m2

6 viviendas de 80m2

4 vivendas de 50m2

9 vivendas de 100m2

total 25 vivendas

EDIFICIOC

2 niveles de estacionamiento

1 nivel de esparcimiento

2 niveles de vivienda

1 terraza comun

1 nivel de servicios (usos mixtos)

6 niveles vivenda orientada norte-sur
1 mirador en la azotea

total 12 niveles

de manera que esta propuesta consta de
7 vivendas de 56m2 (2n)

4 estudios de 26m?2

5 viviendas de 50m2

4 vivendas de 85m2

1 vivenda de 60m2

total 21 vivendas

EDIFICIOA

2 niveles de estacionamiento

1 nivel de esparcimiento

3 niveles vivienda orientada norte-sur

6 niveles de vivienda orientada norte-sur
1 terrazas comun

1 bloque de servicio hacia la plaza

total 12 niveles

de manera que esta propuesta consta de
7 vivendas de 80m2

3 viviendas de 72m2

4 viviendas de 76m2

4 vivendas de 72m?2

2 viviendas de 105m2 (1n)

3 viviendas de 105m2 (2n)

total 25 vivendas
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Proyecto de ingenlerias

Para poder ser congruente con este trabajo y tratar de reflejar las
intenciones del mismo, hay que llevar hasta sus Gltimas
consecuencias la concepcion de proyecto, impulsado por ideas
que permitan la adecuacion y transformacion del espacio sin
modificar el proyecto.

Para el desarrollo de este proyecto se utilizd un diagrama que
permitiera cambiar los espacios, basado en los sistemas de Jan
Habraken, donde se asignan reas que concentran cierto tipo de
actividades, por ejemplo todas las areas de servicio, de estar o
de circulacion, se encuentran alineadas en una misma zona y
entre una y otra zona se asignan margenes, los cuales permiten
aumentar o disminuir una zona en especifico. De tal manera que
los espacios son flexibles con capacidad de transformarse; sin
embargo, la zona de circulacion y de servicios es inamobible ya
que reubicar estos servicios conlleva a transformar el espacio
bajo una nueva inversion. De esta manera, este sistema es
importante ya que crea una estructura libre que no se interpone
en la reacomodacion de los espacios, concentrando las
instalaciones en un solo entreje. En este caso se colocaron al
centro para poder aprovechar ambos lados del edificio dando luz
y vista a los departamentos en dos caras.

Esta manera de resolver edificios altos ya se ha visto utilizada en
proyectos construidos con el sistema de Bijimer, los cuales lograron
que los usuarios adaptaran el espacio conforme a sus decisiones.

El desarrolio del proyecto ejecutivo plantea los criterios basicos
de la estructura, las instalaciones y los detalles del edificio,todos
procuran soluciones en pro de la flexibilidad del espacio.

En cuanto a la estructura corresponde, tres ejes basicos que
transmiten las cargas del edificio hasta el cajén de cimentacion
forman el soporte principal, hacia el interior de este entramado
metalico perfiles de menor dimension dan un soporte extra. Sin
embargo la condicion sismica de la zoria requiere que este tipo
de estructuras se vean reforzadas, por lo que la piel del edificio
se refuerza con el sistema de fachada y en los costados a base

de contravientos. De manera que los perfiles metélicos se
ensamblan unos con otros, logrando una estructura con las
caracteristicas 6ptimas para el proyecto y el entorno, ya que con
un edificio en altura, el peso incrementa considerablementey solo
a base de una estructura metalica podemos reducirlo. Por otro
lado, trae otras ventajas como la velocidad de construccion gracias
a la facilidad para armar la estructura (hay que tomar en cuenta
que en el sitio no hay gran mobilidad para maquinaria) y ante
todo y més importante, soporta el edificio a base de un panal
metdlico el cual permite espacios mas abiertos y por ende con la
posibilidad de adaptarlos con gran facilidad.

, ’ Los entrepisos del edificio
, : [ también estan armados a
hﬁ{ ' base de pequefios
N perfil talicos los cuales
N> perfiles me
sostienen losas prefabricadas
de 3 diferentes dimensiones,
estas se adaptan a todos
f , l los espacios y podrian
' moverse con facilidad
(si las comparamos con otros
sistemas de entrepisos).
Esto con el afan de que
. el edificio pueda modificarse
- no sélo en sentido
horizontal si no también
vertical,creando dobles
alturas o escaleras que
conectan diferentes niveles.
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Entre el eje "B" y "C™ estos entrepisos se colocan en el lecho
bajo de las trabes para concentrar las instalaciones y asi dejar
correr los drenajes que bajan a lo largo de los duclos de
instalaciones, los cuales evacuan y alimentan las necesidades de
infraestructura de cada departamento.

También por medio de estos ductos se alimentan a las zonas
comunes del edificio como el piso intermedio (lavanderia en este
caso) y a su vez, para facilitar las reparaciones y el mantenimiento
delas instalaciones se puede tener acceso al interior de los ductos
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de instalaciones en cada departamento.

Los elementos de servicio comin se concentran en determinadas
areas del edificio, dependiendo de su funcionamiento, como lo
son la cisternay los medidores de luzen planta bajay los tanques
y medidores de gas en la azotea.

Es necesario mencionar que aunque el proyecto no desarrolla a
detalle todas las instalaciones, queda volando la intencién de
desarrollarlas con vistas de reciclamiento, el agua de lluvia seria
recolectada, se utilizarian paredes energéticas en la fachada (las
cuales crean energia a través del viento que choca con el edificio)
asi como también se necesitaria un plan inteligente de
reciclamirento para la recoleccion de basura y por Gitimo la red
de drenaje se tendria que reincorporar al subsuelo a través de
los tanques de tormenta de la zona, una vez ya fittrada la corriente
por diferentes filtros que ayudaran a su limpieza en lo mejor
posible.

El sistema de fachada sigue el mismo criterio, donde un entramado
basico de perfiles recibe cuatro diferentes tipos de paneles los
cuales el usuario puede colocar desde el interior de su vivienda,
de manera que la fachada sea congruente con las situaciones del
interior, transformandose a lo largo de! tiempo pero sélo en base
a los elementos que el disefio contempla y asi; de igual manera
que como sucede con todo el edificio, no existe una sola (solucion)
fachada, si no que en base a slementos bésicos, los propietarios
crearian su propia fachada sobre el soporte principal que termina
de estructurar el perimetro del edfficio, reforzando el edificio donde
mas esfuerzos sufre 1a estructura, justamente en el perimetro.

Un punto importante para este trabajo, es remarcar el tipo de
trabas con las que tropiezan las ideas anteriores...

En la actualidad mas de 20 instituciones de!l gobierno local y
federal se ven involucradas en el deasorrollo de los proyectos del
CH. trabando el desarrolio de este patriomonio, imposibilitando
aveces las gestiones mas elementales tanto sociales como
urbanas del lugar, ya sea por a falta de congruencia o de unidad
de accion administrativa.
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Programa delegacional de la delegacion Cuauhtémoc(PDDU)

Existen dos ambitos en los cuales estas reglamentaciones
“protejen” al entorno de la delegacion. El primero es la imagen
urbana donde reconocemos tres posibles usos de suelo HM-
habitacional mixto, CB- centro de barrio, EA- parques, plazas y
jardines publicos.

Usos de suelo.
El establecimiento de usos tiene como objeto ordenar en cuanto

a funciones e imagen cada parte de la ciudad, sin embargo
aunque estos predios intervenidos no permitan mas que un solo
uso de suelo, esto no implica que tener varios juntos fuese
perjudical al entorno, por el contrario, es la mezcla de usos lo que
activa a una zona de la ciudad,inicamente es importante revisar
como se dan las interacciones entre éstos, en el interior del
proyecto y con la ciudad.

Esto ha llegado a un punto donde la mezcla de actividades
(propiciada por la mezcla de diferentes usos de suelo) es casi
una premicia de la arquitectura de este siglo.

Numero de niveles.

El restringir el nimero de niveles de una construccién, trata de
garantizar la homogeneidad del entorno y del perfil urbano, pero
ante todo, trata de no permitir que se rebase la densidad de
poblacion establecida, sin embargo este no es el caso ya que
estamos hablando de la zona de latinoamérica que ha sufrido el
mayor despoblamiento en los Ultimos 15 anos {desde 1976,
salieron diariamente det CH 12 familias), y ain siendo un lugar
habitado, esta ciudad debe de plantearse nuevas soluciones para
enfrentar su futuro crecimientoy analizar cual es la mejor manera
de hacerlo. Pretender que el crecimiento de la ciudad disminuira
sin considerar una catastrofe de por medio, es ingénuo, pero lo
es mas, pensar que laciudad puede sequir extendiénr’ Jse hacia
sus orillas creando un paisaje suburbano continuo que conectaria
a esta ciudad con otras. Esto en definitiva traeria peores
consecuencias.

Ademas debe de haber en esta reglamentacion una distincion

entre los niveles construidos a pario de la fachada y los que se
construyen hacia el interior del predio.

Cabe remarcar que este trabajo no debe ser entendido dentro de
sus posibilidades inmediatas si no que se desarrolla como un
ensayo que propone otras posibilidades para rehabitar este
patrimonio y procurar su mejor desarrollo.

Reglamentacién sobre monumentos y zonas arquelégicas,
artisticas e histéricas

EI CH es denominado por el INAH como “Zona de monumentos
arqueldgicos, artisticos e histéricos y por lo que concieme a estas
reglametaciones, a grandes rasgos, no se pueds intervenir en
cuanto a anuncios, mobiliario urbano y demés elementos que
afecten la imagen urbana de las zonas catalogadas de dicha
manera.

Aungue esto no involucre a este proyecto directamente, es
importante remarcar que si es necesario un 0rganismo que se
encarge de proteger el patrimonio pero que ademas, no permita
qus se destruya la imagen urbana (entendiendo obviamente sus
limitantes y rangos de accion) ya que seria absurdo pensar en
una ciudad que creciera verticalmente sobre Ia actual, para crear

un nuevo paisaje tan cadtico como el actual.
: : o = '

En lo referente a intervenciones en edificios histéricos, la ley
solamente habla de restauraciones totales, por lo que esto
obstruye 1a capacidad de rescatar muchos edificios que podrian
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intervenirse parcialmente para adecuarlos a nuevos programas
arquitectonicos en los cuales se respetaran aquellos elementos
de mayor valor patrimonial, siendo absurdo pensar en
restauraciones totales que respondan a todas las necesidades
delinversionista, al menos esto atraeria a mas fondos designados
aesterescate, en vez de no permitir estas intervenciones mientras
que el tiempo vuelve cada vez mas dificil la recuperacion de
estos edificios.

Reglamento de construcciones del Distrito Federal.(RCDDF)

En este reglamento s6lo se establecen diemensiones minimas
para los espacios habitables, de iluminacion, ventilacién y
asoleamiento, siendo todas éstas poco generosas.

Pensando que este reglamento trata de garantizar una mejor
calidad de vida para todos, este reglamento, s6lo trata cuestiones
cuantitativas pero no analiza ninguna cualitativa, por lo que
unicamente los organismos gubemamentales como el INFONAVIT
sacan provecho de éste, ya que mientras cumplan con el mismo,
pueden construir sin importar la calidad, todo el numero de
vivendas que quieran.

Este trabajo cumple con las normas de este reglamento en cuanto
a dimensiories minimas, sin embargo hay que recalcar que por la
densidad incrementada en cada predio, no se iogré cumplir con
la capacidad requerida para lugares de estacionamiento (se
tendrian que construir 5 niveles en promedio para alcanzar las
normas establecidas). Esta demanda es un factor importantisimo
y ha sido crucial en el desarrolio de las ciudades, pero a pesar de
su importancia, es también crucial analizar todo el espacio
asignado a este unico uso, incrustando dentro de cada
estacionamien.o muchos m2 de vialidad que son inecesarios con
fa unica finalidad de albergar automoviles que ocupan mucho
espacio mientras no se utilizan. La red vehicular ha ganado méas
m2 que ninguno otro uso y ha alterado todo su entorno sin importar
las repercuciones que esto cuasa.

Es por esto que el plan maestro toma en consideracion la
recuperacion del espacio publico por medio de calles peatonales.

Bajo esta circunstancia hay que refozar la idea de crear
estacionamientos publicos puntuales a lo largo de toda la zona
para asi no desperdiciar el espacio publico como vehicular. Si
vemos la situacion actual, hemos llegado a la contrariedad del
beneficio, donde es mas rapido caminar en el CH que utilizar este
medio de transporte creado con la idea opuesta.

Ademés hemos llegado a un punto donde es imposible circular
por muchas calles del CH, siendo mejor solucion los
estacionamientos publicos los cuales tendrian que ser més agiles,
con capacidad necesariay comunicados directamente con las
avenidas rapidas de la zona.

En sintesis podemos concluir que para dar abasto a toda la
demanda vehicular reuqerida en el CH, donde la red vehicular
esta sobreutilizada en un 40%, seria necesario destruir gran parte
del mismo, y justo lo que pretendemos es la restructuracion
urbana de la zona. De manera que sélo nos queda idear nuevas
maneras para resolver los problemas del CH y de la ciudad,
convinando todos los diferentes tipos de transportes, que fueran
mas compactos y no-contaminantes.

En resumen los reglamentos que rigen a la zona ademas de no
estar actualizados, son torpes; esto ahunado ala burocracia que
los aplica hacen que la corrupcién sea el tnico sistema con el
cual se transforma ef CH.

Nuestra legalidad es la
ilegalidad impuesta por
la sobreviviencia
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Conceptos constructivos y de Instalaclones

- Para esta propuesta se demoleran los predios 4, 9y 15 por
medios mecénicos ya que se propone sustitulos completamente
por obra nueva,

- Retiro de material con camiones de volteo.

- Excavacion (3m de profundidad) por medios mecénicos retirando
aprox. 3200 m3, sin dejar la excavacion expuesta por mas de un
lapso de 8 dias para evitar intemperizasion.

- Protecciones a colindancias (muros anclados).

- Considerar abundamiento del material en un 20% y 40% para el
cascajo dsl edificio por derrumbar.

- Establecer banco de nivel (checar niveles).

- Verificar congruencia entre la mecénica de suelos y el material
excavado.

- Cimentacién por compensacion = cajén de cimentacién el cual
reparte las cargas del edificio a un &rea de contacto mayor; la
cual tiene una resistencia aprox. de 4 ton/m2.

- Cajén de cimentacién construido en obra:

concreto f'c=250 kg/cm?2 y acero de refusrzo fy= 4000kg/cm2.
- Utilizacion de lastre en el cajon de cimentacion para equiparar
los esfuerzos a los que se somets el terreno.

- La estructura del edificio necesitaré varias juntas constructivas
tanto por su geometria como por su tamaio. Esto ayuda a la
elaboracién de! proyecto por etapas.

- Indispensables todas las pruebas de los diferentes materiales,
tanto en sitio como las de laboratorio, cumpliendo como minimo
con los lineamientos estipulados en el RCDF y NTC.

ej- revenimiento del material de 8 & 10 cm y con agregado no
mayor a 3/4". Contratrabes {'c¢=350 kg / cm2

acero- pruebas de ensaye de tensidn y de doblado.

- A partir de los niveles de estacionamiento, el edificio se construye
con materiales muy ligeros para compensar el elevado peso del
edificio generado por su tamafo.

- Para disminuir costos de obra, el edifico es ensamblado en obra
a traves de todos sus componentes prefabricados coma lo son:
la fachada, las losas,la estructura, etc. Para logrario se
estandarizan las dimensiones de todos los elementos , tratando

de sistematizar todos los procesos, desde la produccién hasta la
obra.

- Estructura- entramado de muchos y pequefios perfiles metalicos
que actuan como la unién de vigas Virendesl en ambos sentidos.
- Viga de transmisién entre los niveles de vivienda vy el
estacionamiento para repartir la carga a una mayor &rea del terreno
y asf lastrar la cimentacién en menor medida para aligerar los
esfuerzos sobre el terreno.

- Areas verdes del proyecto funcionan como lastre.

- Existe una diferenciacién entre los acabados de cada espacio,
procurando escoger materiales de uso rudo para evitar un
mantenimiento costoso.

NOTA- todas les instalaciones se concentran en el centro del
edificlo, donde el piso baja de nivel para dejar correr a todas las
instalaciones.

Sanitaria,

- BAN por ductos en tubserfa PVC saniario @ 150, 100y 50

- Coladeras de bafios slempre precedidas del lavabo para evitar
malos olores.

- WC siempre conectados directaments a la BAN lo més directo y
pronto posible.

- Tuberfa horizontal corre bajo el piso falso de los departamentos.
- Registros ( 60x40 ) muy cercanos a las BAN, distanclados no
més de 10 mts y en cada cambio de direccién.

- BAP mismos materiales, por los costados del edificio y conducida
a un tanque de tormenta, el agua rescatada se utilizaré para
riego y limpieza de las éreas comunes, de ser necesario sera
reincorporada a los mantos freéticos por medio de los pozos de
absorcibn de la zona.

- Para evitar la saturacién del tanque de tormenta se deberé
conectar a la red municipal con @ 350 mm a un nivel inferior al de
entrada.

- Del tanque de tormenta el agua rescatada se conecta a una
cisterna de almacenamiento comun a todo el conjunto; para evitar
o! sobrellenado de ambas se dispondrén valvulas de obturacion.

60




repemer

- Todo el ramal sanitario con pendiente minima del 2%.
- Para reincorporar el desagle a la red municipal se utiliza un
carcamo de bombeo.

Hidrdulica

- Para los célculos de este bloque se consideré la poblacion
méxima. Poblacién de este bloque 130 hab x (150 ts/ dfa) +éreas
verdes +almacenamiento (doble de la demanda diaria) = cisterna
con capacidad de 4500 Its.

- Suministro de agua con tuberia de cobre tipo M 11/2". De la
cisterna se bombea el agua con un sistema hidroneumético que
utiliza 4 bombas; de las cuales una es de emergencia y las otras
3 son eléctricas, cada una de 3HP y @ de succidn y descarga de
11/2", sinla utilizacién de tanques elevados para evitarle este peso
a la estructura, repartiendo el servicio directamente a cada
departamento.

- Tuberfas verticales corren por los ductos y las horizontales bajo
el piso falso del interior de los departamentos.

- Se propone una tuberia més resistente de FoFo (fierro fundido)
para las aréas comunes, como en el estacionamiento y por debajo
de lalosa tapa de la cimentacién (seguridad).

- Cada unidad habitacional tendr& su medidor ubicados en el
ducto de instalaciones del interior de cada departamento asi como
un medidor general con lainformacion de todos los departamentos
ubicado en el estacionamiento (comparia de agua).

Eléctrica

- Acometida subterranea (conduit) que se conecta a un tablero
principal desde el cual se reparten todos los circuitos.

- Bombas de agua con circuitos independientes.

- Subestacion eléctrica para toda la intervencion en la manzana
que se conecta a los tableros principales de todos lo- edificios
de la propuesta, siendo necesaria por las condiciones actuales
del servicio eléctrico en esta zona (cableado insuficiente).

- La suma de todas las cargas de este bloque hace necesario la
utilizacion de un sistema trifasico ( 3 fases 4 hilos ) que se divide
en departamentos, &reas comunes y locales comerciales.

. s e et e e ns e

- El tablero de servicio tiene 33 circuitos de los cuales 20 son
monofésicos, 8 trifésicos para las bombas hidréulicas y otros 7
también trifésicos para las dreas comunes (lamparas de vapor de
sodio y reflectores de alta presién).

- Departamentos con sisterna monofésico ya que no utiizan carges
elevadas. ’

- La carga tota! de cada circuito no deberd exceder de 1500 watts.
- En la cocina de cada departamento se colocaré un interruptor
termomagnético de empotrar para operar los circultos ( posibles
modificaciones de los espacios).

- Tuberia conduit de PVC 2 13mm, codos a 90° y conductores
tipo termoplastico THW a prueba de calor 75°.

- En caso de trifésica diferenciacién de los alambres de cada fase
por colores.

- Estacionamiento funciona con dos diferentes intensidades de
flumunacion (dependiendo de la hora del dia).

- lluminacién en interiores con lAmparas de bajo wattaje y dirl-
gibles para evitar luz directa y asf los usuarios creen sus ambientas,

Gas

- Cada departamento utiliza un tanque de 110 its y estufa 4QYH.
Consumo depto.= 0.857 m3 x hr.

- 4 tanques estaclonarios en la azotea cada uno de 1000 its. Uno
especffico para todos los locales comerciales.

- Lineas de lienado a una altura de 2.5m sobre el nivel de la calle.
- La presién del gas se regulard en dos etapas, primero
inmediatamente después del tanque con un regulador de alta
presion que trabaja a 27.9 kg/cm2 (uso doméstico) y depués en
cada departamento con un regulador de baja presién.

- Tuberia de alta presion- roja.

- Tuberia de baja presién - amarilla.

- Medidores agrupados en la azotea y con ventilacion permanente
- Tuberfa visible en todo su recorrido.

- Llanar tanques a un 85%.

- Varias !laves de paso en todo el recorrido (recorrido muy largo).
- Tuberias de llenado CRK o 1"

- Tuberias de bajadas CRL o 19mm.

- Tuberias de salida a muebles- rizo CF & 12.7 mm. 81
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Las vigas mas gruesas refuerzan el perfmetro (donde el edificio sufre més
esfuerzos) mientras que una estructura secundaria absorbe los momentos
en lx! y lyI

Las vigas que raciben el piso procuran modificar los espacios permitiendo
huecos para conectar el edificio en vertical, mientras que las losas
prefabricadas de los extremos se interumpen hacia el centro del edififio
para que el area donde se concentran los servicios, Ia losa descanse en el
lecho bajo y esto permita correr a las instalaciones bajo un piso falso.
{ver detalle piso-01) ‘
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ACABADOS EN PLAFONES

1. Losa precolada de concrefo |

fcr250kg/cm de 10 cm de espescr,
{ver pianos esfructurdl A-ALY)

2. acobado de con mortero
T'ex250 kg/em2

3. acabodo de con mortero s

=250 kg/em?, entihtodo sn negro o
base de carbén

ACABADOS BN PSOS

1. Losa precolada de concreto
Po=250kg/cm2 de 10 cm de espexcr,
plano estructural A-ALY)

{ver
2. plso de modera kaminoda * Yentur * color

2800n muetira, ver piono de despleces.
3. pledra fipo plearma, color ssgln muesiro
{ver plono de detpiecss)
4. azabada con Incleo, color segin mumtra
5. plso con diferentes cartera, fpos y colorss
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Sistema de fachada hacia el intenor del predio.

esqueleto metalico con ocualro opcionNes para gue
cada usuano arme su propsa fachada:

1-vidno con prvote al centro para abrirse.

2-panel sandwich, alma de conglomerado.acabado
plastco aparentando madera

mahogany =sisterna beneer

3-difusores solares (laminas con sistema beneer).Vidna
templado 3mm hacia el intenor.

4-repisas -{laminas con sistema beneer) y vicno
termplado hacia el al frente 3mm.

La tachada se compone dei armado
estructural dei edificia (perfiles pimMados
¢e negro) una reticula de soiea en
aluminio y los cuatro drferentes paneiaes

a colocar, 038 cuales 8stan constnados
con e mismo matenal. Un conglomerado
con acabado plastco que aparenta ser
madera mahogany.

De manera Qquo on esta fachada se ytizan
4 matenales vidno, conglomeradco, .
perfiles metalicos y perfiles de alumiwo. __

D-11

Isometnco-Fachada
ESC s/escala
Ezra Buentosiro Hoogwater

Asesor Arq. Alfonso Govela

Locaizacon:
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repisén (sistema bemeer)
.....30cmx1.22m madera obscura
perfil mon-ten
T/ ... pintyraacrhica aluminio
l ‘- placa de acero con posaple
x ! _ metdlico. automotiva negro mats
by ___acabado en concreto pulido y juntas de aluminio
iry <Q
e iosa pretabricada -—
;‘-’ - _concreto alijerado (4 diferentes medidas)
g perfil U (UNP-140)
Lo ___primer y “fuego cero® negro maie
T S DD DD O oy ’
1 1!' panel ditusor solar
“laminas con sistema beneer .
s cancelerta de solera
1 primer y *fuega cero® aiuminio .
lﬁ‘—‘
": _pivote para girar persianas 3
we—t ______vidro 3 mm interlor
o canceterta con lopes para colocar o8
— . diferenes paneies desde e imtedor, _—
—— ver detalte cancalerta ~
3 N
T‘ - .. pivotzal comro para girary abric la ventama
P! __ vidrio templado transparenta 5mm
J,’ ; _______cancsi de aluminio acoplable apresion
VA 2 \ con tope
{ &——.
o :
~ =7 det-ot :
— — T —
JCC000oYnoca s s ooy oo o ooan L0 N espacio para alcanzar ef tope de la canceleria ;
' [ f y colocar o remaver piezas de la fachada ;_
\ =5 e ST
\_$ viga H que sobresale del borde de k2 pared para |
28 det-03  sostener Las losas prefatricadas —
| o H] panel sandwich (sistemabeneer) |

e

{
a4z



- viga H que sobresale del borde de ia
\#‘“" 06103 _sostener tas losas pretabricadas. T o

1) __w______pmel sandwich (sistema beneer) -
é: ~.—____ aima conglomerado e
B ____ acabado pléstico aparentando madara mahogany

[ SRR

perfil de aluminio para que corra el vidrio templado 3mm
_hacia el exterior de este cajon Oe repisas

vidrio templado 3mm o
cajon a base de placas beneer- alma conglomenado r~
_y acabado plastico aparentando madera mahogany €N
columna perfil H (HPR-140)
__primer y “uego cero*® negro mate
repisa- alma conglomerado y acabado plastico
_._Bparetando madetra mahogany
capa g8 compresion en mortero ! "¢ = 100 ig/mt
_acabado con piso laminade- caobilla clara

canceioria de solera
primer y *fueQo cero® aluminio

 porfil U (UNP-140)
" primer y "fueQo cero® negro mate

viga H que sobresale del borde Oe la pared para
. sostener las losas pretabricadas

tope del sistema de fachaoa a base de soleras
ver isométricos de 1a fachada

todos los paneles de tachada siguen L 1dea del
sistema beneer alma conglomeraco y acabado
plastico aparentado madera mahogany
columna perfil H (HPR-140)

"~ primer y “uego cero” negro mate

_..perfil de aluminio para que corra el vidno
templado 3mm hacia el exterior

de este cajon de repisas
repisa- alma conglomerado y acabado plastico

aparetando madetra mahogany

todos 1os paneles de la tachada tienen
un cintiilo de solera que fija el panel
con el sistema de tachada (ver detalle tachada)

viga H (HPR-140) de liga
__para tedo ¢! perimetro de 1a torre
viga de transmision que absorve ios momentos
diferenciales entre las dimensiones de la torre
~7"ylos primeros niveles de estacionamiento.

__losa de concreto R <
irwin con capa de compresion. P

2.70

PROYECTO DE VIVIENDA CENTRO HISTORICO Cd.DE MEXICO

| A-14 Prano ":‘:’dm R4 D-10 CONE x FACHADA .
Lrearvencion en o oD ) ESC1:125
25 45 .70 1.0 0 2.00 com maren : -

‘..istema beneer- alma
i ,conglomerado y acabado
plastl co aparentando
i madera mahogany







|

[T

|

RSOV RSN

b e reestennd

boeaditoriorerctrmnnns t.......L

borguoes

sesesssperard

calle Mor.eda



e g e S

Conclusiones

Evaluar las propusstas y analizar la posibilidad o Imposibllidad
de las soluciones vertidas en esta tesis, es un trabajo secundario,
yaque principalments este trabajo sirvié paraimaginar e inventar
una nueva cludad a través de su estudio y andlisis, llegando a
una solucién que por si sola refleja que no existe una sola
respuesta o accion certera.

Pretender concluir esta tesis con argumentos que ya se han
explicado a lo largo de todas estas paginas para tratar de
sustentarla, es tratar de ocuttar lo que en realidad hay en el fondo.
¢Qué si confi6 en la propuesta?, ciertamente, y aunque tenga
varias fallas, me gusta pensar que este trabajo es el iniclo y no el
final. Es en esta tesis el verdadero analisis de los diferantes
problemas que afectan al proyecto, lo que provoca el sentimlento
de haber logrado, un mejor y mucho mas consciente resultado.
Sinembargo y con el pesar de todo, nos engaiiamos pensando
que estamos a punto de descubrir algo nuevo, algo valioso,
finalmente nos damos cuenta de que nos puede llevar toda una
vida llegar a algo tan poderoso como para concluirlo como la
mejor accién a realizarse. Simplemente parte de! procaso, un
escalén adelante en esta escalera que cada vez crece y nos aleja

més.

Todas las predicciones y previsiones han cedido ante una realidad
que nadie sabe como afrontar y anuncia lo que puede ser la vida
urbana en el futuro.

México es una ciudad post-apocaliptica, ha resistido los finales
anunciados que incluysn a los terremotos desastrosos, la
sobrepoblacion, la contaminacion més allé de lo que se creyd
posible podia resistir el organismo humano y el ahondamiento
siempre creciente de la miseria; intentamos sntrar a un nuevo
siglo sin siquiera haber resuefto los problemas del sigio XVI.
México es ahoray sobre todas las cosas: la ciudad de los pobres,
ellos son al terminar el siglo XX sus habitantes naturales, todos
los demas nos hemos vusito en extranjeros por mas que hayamos
nacido y vivamos aqui. Su miseria nos empobrece y nos afrenta,
todos en la misma nave que flota sobre el lodo de su lago muerto,

su zona sfsmica y sus problemas sociales irresolubles... esto ya
no tiene remedio, més temprano que tarde se va & acabar,
dolorosamente confortante; nos absuslve por un momento de
Intentar soluciones.

Sin smbargo alabamos la vida y nos ponemos de su lado,
defendiéndola a dsspecho ae todos los desastres y sufriminentos.
Mientras la ciudad se desmorona su gente la adapta y rescata lo
que queda de ellg, librando poco a poco la nostélgla de una cludad
que en realidad nunca vivimos nl conocimos; sl antes todo era
mejor, & muchos ya nos despreocupa por que para nosotros
slempre fue igual, somos la nueva peblacién que se aleja cada
vez més de esa fantasia pasada misntras tratamos de crear una
nueva. Somos los pobladores de una cludad siempre Inconclusa.
Sl la cludad es su gents, asta nos refisja como un espejo que
musstra los raggos con que menos nos gustarfa habernos
contemplado, quisleramos decir que no somos asl, que 8s un
mal reflejo, pero Ia historia le da 1a razén y esto es lo que somos.

Esta cludad se extiende y crea un espaclo continuo inconcluso
conectando cadavez a m4s poblaciones, formando una mancha
suburbanizada, reflejando la miseria continua que rodea a los
pocos destellos urbanos, participes de la idea original de cludad.
Antes, la vida del campo albergaba a la inmensa mayoria de Ia
poblacién mundial, hoy en dia esta mayorfa novive en cludades,
8i no en las extensiones de las mismas, mientras flolan como
pequedias islas, las &reas més valiosas de estas, bosques en
medio de la Inmenza plancha de concreto, zonas Invaluables; al
menos para esta ciudad. Sin estas no tendriamos la relacién de
amor con la cludad, quedéndonos con la Unica sensacién de
odio. Espacios que concentran la mayorfa de las actividades de
recreo y esparcimiento para més de 20 millones de habitantes...
veinte millonas repartidos cualquler domingo, entre estas islas
que no representan ni 8l 8% del 4rea total de la cludad.

Asl es que sl la pregunta fuese Lvale la pena rescatar el CH de
nuestra plancha de concreto y miseria? tendriamos que contestar
que si... y no por su valor histérico o por su actividad comerclal,
nisiquiera por la inmensa cantidad de gente que dependa de ésts,
si no por ser parte importantisima del recreo y el esparcimiento
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de estos més de 20 millones de habitantes; sin estas zonas no
nos queda mas que la verguenza, el concreto sucio y quebrado,
la cludad que odiamos y muy probablemente nunca més
construyamos algo tan increible. Sin éste, olvidariamos por
completo y remplazariamos estas grandezas pasadas con un
ciclorama de edificios horribles construidos en aras del lucro de
algunos pocos.

Los que confiamos en que la arquitectura es capaz de influir en el
bien social, apostamos por invertir en proyectos con beneficios
longevos, este ejercicio de recuperacién del CH seria ademas
de un gran beneficio, una préctica para formamos como una
cultura de reciclamiento, hasta ahora la Unica manera para
desarrollar nuestras ciudades como ambientes saludables.
También debemos cuestionamos si estainversion sobre la ciudad
es mejor solucién para la poblacién, que invertir directamente
sobre la gente pararesolver problemas sociales. La sola pregunta
refleja que este es un ejercicio que va de la mano, que trae emplecs
y beneficios para un mayor nimero de personas.

Esta regenereacién demostrarfa por primera vez, que podemos
recuperar nuestra ciudad y a su vez brindar benefecios a la mayoria
de la poblacién, que sin importar las crisis actuales o las que
estan por venir, tenemos facutades necesarias para reconocer y
actuar sobbre los problemas que mas nos afectan, qus el bien
comun esta por encima de los intereses particulares, serfa un
ensayo social-politico asi como urbano y arquitecténico.

Sin embargo, por mas que construyamos fabulas y querramos
otrarealidad, con tiempo aprendemos que todas estas cludades
son una fantasia més da las miles de historias que todos hemos
deseado e imaginado.

Cualquier tesis que imagine una nueva ciudad, conlieva a reunir
argumentos para encontrarle sentido a la misma, buscamos ideas
que ataquen con una fuerza tan singular, como para hacer
reaccionar a algo o a alguien que cambie las cosas,aunque tuera
al propio bar6n Haussman; y aunque el Unico sentimiento es
doloroso, no me rindo ante la descansada idea de dejar de pensar
soluciones, ya que todo lo valioso.. mé&s temprano que tarde
desaparecera. Vemos morir algo muy querido y mientras esto
sucede, no la abandonamos, la estudiamos, 'a descubrimos y

e g prre s

aprendemos de ella, jamés la daremos por muerta, al igual que
nuestros ancestros, extraiiaremos o que fué e idolatrarémos lo
que puede ser. Seguirémos imaginando e inventando soluciones,
tratando de descifrarla mientras explotamos nuestra relacién de
amor - odio. Si al final no logramos mucho, al menos nadie se
divierte tanto con la cludad como lo hacemos los arquitectos,
nadie la odia y ama tanto como nosotros.
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