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1 ntroducción 

A través de los años la ciudad de México, ha 
venido transformándose poco a poco así como 
en el concepto de edificios de oficinas. 

Empezaron a desarrollarse en la zona del centro 
adaptándose edificios coloniales o antiguos. 

Actualmente estos han cambiado notablemente en 
su uso, mobiliario, equipo y buscando mejores 
condiciones de trabajo y ubicación. El tremendo 
crecimiento que sufrió la ciudad de México en la 
segunda parte del siglo XX exigió que se 
construyeran edificios propios para oficinas más 
altos y funcionales y extendiéndose principalmente 
hacia la zona de Paseo de la Reforma, hacia 
Chapultepec y después hacia el Sureste sobre la 

avenida Insurgentes y la colonia Juárez. 
Desarrollándose por sobre toda la avenida 
Insurgentes prácticamente, hasta la zona de 
Perisur, para poco después explotar todo el 
Periférico desde Insurgentes Sur hasta Palanca y 
Santa Fe. 

Al principio se inicio con edificios altos: Torre 
Latinoamericana, Lotería Nacional, ! etc., 
decayendo la construcción a partir del /sismo 
de 1958, donde se perdieron varios .édificios 
y se transformó el Regla.rríento de 
Construcción, para empezar una//época de 
edificios medios de ocho a··aoce pisos en 
promedio. 

~---------~/ Capítulo 1 
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Otra vez sufrió la ciudad un nuevo sismo 
catastrófico en el año de 1985 y se volvieron a 
perder miles de metros cuadrados de oficinas 
debiendo modificarse de nueva cuenta el 
Reglamento de Construcciones para el Distrito 
Federal. A partir de este fenómeno y utilizando 
sistemas más modernos y reforzados la ciudad 
tuvo que crecer otra vez hacia arriba, debido a los 
pocos terrenos existentes y por el elevado costo 
del metro cuadrado de terreno a todos niveles. 

~~~~~~~~------

El nuevo Reglamento de uso de suelo definió 
nuevos usos con sus limitaciones lo que exigió a 
ser más meticulosos en el aprovechamiento del 
espacio metro por metro, para que fuera lo más 
comercial posible, sumado a esto tenemos las 
exageradas exigencias de la DGCOH (Dirección 
General de Construcción de Obras Hidráulicas), 
motivo por el cual hay casos de algunos terrenos 
que no convienen construirlos pues la inversión no 
se recupera en un tiempo lógico. 

// 
// 

/ 

/// 
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

La población se ha concentrado más en algunos 
países y ciudades que en otros. Hay regiones que 
tienen mucha población en un territorio muy 
pequeño, mientras que en otras permanecen casi 
despobladas no obstante que su territorio es muy 
extenso. Un ejemplo de ello es la ciudad de 
México, que tiene una densidad de población muy 
alta, con acelerado crecimiento poblacional. 

Este crecimiento ha generado que se tengan que 
cubrir urgentemente las necesidades demandadas 
por sus habitantes. Si consideramos que la 
tecnología ha jugado un papel muy importante en 
el hábitat del ser humano podemos entender que 
muchas de las cosas que nos rodean han sido 
producto del avance, industrial, científico y 
tecnológico, pero no olvidemos que la suma de 

recursos puestos a la disposición de la humanidad 
para subsistir con un cierto nivel de vida, no es 
ilimitada, y e$ta condicionado en cada época y 
lugar de acuerdo a los factores de bienes 
disponibles, el desarrollo de la técnica y la 
existencia efectiva de los medios de producción. 

De esta manera las empresas encargadas de 
cubrir necesidades materiales, deben de 
adecuarse a tales circunstancias para identificar 
las demandas que requiera la población. ! 

En la cuidad de México, existen empresas que 
sirven a una gran diversidad de merca,dós, desde 
los industriales, farmacéuticos, _qulmicos, de 
construcción, administrativas, etc,/· 

// 

-- ~./// 
---------~ Capítulo 1 
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Con el objeto de cubrir los requerimientos de los 
consumidores, es necesaria la construcción de 
nuevos espacios para oficinas con una tecnología 

más avanzada, teniendo en cuenta todas las 
necesidades de espacio, servicio, sistema y 
acondicionamiento de las mismas. · 

Capítulo 1 
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1.2 JUSTIFICACIÓN 

El desarrollo natural de la vida económica, 
política, social y cultural, conforma zonas que 
ofrecen al hombre crecer y desarrollarse, como es 
el caso del Distrito Federal que es un lugar en 
donde predominan las actividades comerciales, 
como la clave de su desarrollo económico, 
mejorando los niveles de inversión, empleo y 
bienestar en beneficio de sus habitantes. 

Se considera de gran importancia, que las 
empresas sean competentes y competitivas. Las 
primeras se dedican solamente hacer eficientes 
sus procesos, su personal lo hace bien, las 

-------------

segundas además de lo anterior, proporcionan 
mejor calidad a menor costo. 

Tal es el caso de Ela México, que además de 
competente es competitiva gracias a su innovación 
en los procesos de representatividad) de 
contaduría y asesoría fiscal a un gran número de 
empresas, ya que su misión es reconoéer las 
necesidades de las compañías representadas, así 
como obtener los conocimientos necesarios para 

/ 

la aplicación de las reformas fiscales establecidas 
y cambiantes en periodos pequeños por parte de 
la Secretaria de Hac~er¡da y Crédito Público. 

-----~~/· 

---------~ Capítulo 1 
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Derivado de lo anterior surge la necesidad de 
construir un nuevo edificio para que una empresa 
de este nivel especializada y experta, cuente con 
la infraestructura suficiente para satisfacer sus 
siguientes objetivos, ya que las dimensiones 
actuales no satisfacen las necesidades de 
espacios actualmente requeridas y para cumplir el 
crecimiento programado a corto, mediano y largo 
tiempo. 

} Asesoría a empresas nacionales en 
administración y contaduría. 

} Incremento al intercambio comercial, 
conocimientos de los últimos cambios e 
innovaciones de la reglamentación de la 
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. 

------------- --------

} Mantener e incrementar la penetración en 
las principales compañías de México. 

} Fomentar una concentración de todas las 
actividades administrativas que se originen 
en la empresa. 

} Creación de espacios para la promoción, 
desarrollo y planeación de manera 
organizada en la compañía. 

} El logro de lo anterior es en base a la 
construcción de un nuevo edificio que 
cumpla con los requerimientos.de espacio, 
funcionalidad y modernidad,de la compañía 
para llegar a las,.. 'metas requeridas, 
resolviendo con esto el origen del problema, 

./' 

justificando con esto el diseño y 
----fuñéionalidad del proyecto. 

Capítulo 1 
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2.1 ANTECEDENTES DEL LUGAR 

A causa de los sismos del 19 de septiembre de 
1985, una gran cantidad de construcciones en la 
zona centro del Distrito Federal tales como casas, 
edificios, restaurantes, etc., quedaron en mal 
estado, debido a que muchos de ellos ya eran 
construcciones antiguas con anomalías en los 
procesos constructivos, por lo que fue necesario 
en su gran mayoría la demolición en su totalidad. 

En este caso en particular estaban construidas 
cuatro casas habitación, las cuales fueron 
deshabitadas debido a lo antiguo de la 
construcción y el mal estado en que quedaron 
después de los sismos, quedando las casas 
abandonadas en un lugar céntrico. 

Además que su alrededor se fueron 9éupando 
todas las casas transformándose en oficinas. 

~.,..---' 

./// 

/ 
/ 
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2.2 ÉPOCA ACTUAL 

Por el mal estado en que quedó la construcción 
de las casas habitación, fue necesaria su 
demolición quedando con esto un terreno con las 
características requeridas para la construcción de 
un edificio. 

Con una investigación exhaustiva dentro de las 
oficinas de Obras y Servicios de la delegación 
Benito Juárez, se confirmó que el uso de suelo 

solicitado para oficinas privadas y/o corporativas, 
de este terreno está permitido. 

Se busco un terreno cerca de las oficinas actuales 
en la colonia del Valle, ya qué la mayoría de los 
empleados y directivos viven en esta zona por 
consiguiente, la situación actual del terrenp 
cumple con las características requeridas por ELA 
de MÉXICO, que son ubicación y tan_i

1
afio. 

_,.,.,-

----

///' 
/' 

~/ 
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FACHADA ACTUAL DEL TERRENO 

Capítulo 2 

10 



Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

2.3 UBICACIÓN DE LA ZONA 

Esta zona esta ubicada en el sur poniente de la 
ciudad de México en la delegación Benito Juárez, 
teniendo como principal característica estar 
rodeada de una gran cantidad de oficinas, 
comercios, centros de espectáculos, siendo esta 
zona, prácticamente el corazón de la Ciudad de 
México. 

~ Al norte: se encuentra el WTC de la ciudad 
de México, en Av. de los Insurgentes 
centro. 

~ Al Sur: se encuentra el Parque Hundido de 
la Ciudad de México, en la Av. de los 
Insurgentes Sur. 

~ Al Poniente: la Plaza de Toros México y el 
Estadio Azul, en el Eje 6 Sur Holbein. 

~ Al Oriente: El Hospital 20 de Noviembre, 
en el Eje 3 Poniente Av. Coyoacán. 

/ 

Í 
I 

// 
1 
I 
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2.4 INFRAESTRUCTURA DEL LUGAR 

PLAN HIDRÁULICO Y SANITARIO 

Debido a la sobreexplotación de los mantos 
acuíferos en la ciudad de México la DGCOH 
(Dirección General de Construcción y Obras 
Hidráulicas), ha implementado un reglamento en el 
cual los edificios deben contar con un sistema de 
captación de aguas pluviales. 

Esto lo llevaremos a cabo con la construcción de 
una cisterna en el sótano del edificio, en el cual 

captaremos tanto las aguas pluviales como las 
aguas jabonosas de lavabos. 

1 
Por medio de sistema hidroneumático 

1 

bombearemos el agua recuperada a1 las 
instalaciones de los w.c., mandándola 
posteriormente al drenaje sanitario. / 

~/,/.· 

_,,/..-

/ 
/ 
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Además dentro del proyecto arquitectónico se 
tiene contemplada una restricción de 6.00 m en el 
frente del terreno como área permeable en el 
terreno natural, teniendo además en los pozos de 
luz zonas permeables con rejillas. 

En la zona del semisótano en el frente del edificio 
continuamos con la misma restricción de 6.00 m, 
por lo que en la zona de estacionamientos al aire 
libre, seguimos contando con un área permeable 
general. 

EL~ _____ M.Ex1co_s,_c_. _ 

/ 

,·· 

·: /~/~· 
:><. :r::) ~ ---. -·~ :. ~16?;/ 
';~ 

.. .. · . . : ~, 

------·---------------------·-
-----

1 

/ 
/// 

// 
---·/ ,....--",.,. 

.-----
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2.5 VIALIDADES 

Las vialidades ya existentes en esta zona 
urbanizada y que se comunican con el resto de la 
ciudad, las mas importes son: 

~ Al Norte con Eje 5 Sur Av. Colonia del Valle 

~ Al Sur con Eje 6 Sur Angel Urraza 

~ Al Oriente con Eje 3 Poniente Av. Coyoacán 

~ Al Poniente con Av. De los Insurgentes Sur 

Acceso principal por la calle de Santa 
Margarita. 

) 
/ 

/ 
/'//// 
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Ubicación del terreno con sus calles aledañas 
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Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CÓNTADURIA 

2.6 IMAGEN URBANA 

La imagen urbana en el perímetro del terreno se 
presenta en general en buen estado de 
conservación tanto en su frente como en sus 
costados, en donde antiguas casas de la época de 
los 50's y 60's se adaptaron como oficinas, pero 
sin tener el estacionamiento adecuado. 

ZONA SUR 

Banamex 

Se caracteriza por el predominio de la estructura 
en el acceso, enfatizando las oficinas en algunas 
partes el uso de vidrio de piso a techo. 

Los accesos se jerarquizan con escaleras, muros 
y columnas circulares, todo en concreto aparente. 
Utilizando generalmente formas cuadradas. Sus 
acabados exteriores son de aplanado fino, 
cemento-arena en color gris y las alturas son 
variadas ya que el acceso vehicular es de merior 
altura y los accesos peatonales con el resto ,del 
edificio se logra ver uniformidad en las mi~nías. 

_,,. .. ,.,-/ 

~-----~~ 

/ 

//// 

,/ 

/ 
/ 

/_,,,/ 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

ZONA PONIENTE 

Automotriz BMW 

Edificio para venta de vehículos automotores en 
donde se enfatiza las zonas cubiertas y 
descubiertas para exposición. 

Su acceso se jerarquiza por ser de gran tamaño 
todo en cristal templado. 
El diseño en planta se basa en formas 
rectangulares con distintas alturas y diferentes 

grados de inclinación, con cubierta de lona 
colgante. 

La fachada tiene acabados en vidrio espejo 
continuo, columnas estructurales y columnas de 
concreto, con aplanados finos con cemento-arena 
color gris, sobresaliendo los jardines exteriores 
con su área de exhibición. 

//~· 

_,./~ 
/ 

// 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

ZONA ORIENTE 

Casa habitación 3 niveles 

Su forma volumétrica es rectangular de altura 
constante, de los años 60's. 

Su acceso principal se enmarca con un volumen 
que sobresale de la composición y que lo 
enmarcan columnas cuadradas de concreto 
armado. 

Sus acabados exteriores con de aplanado fino 
cemento-arena en color gris, teniendo un 
estacionamiento vehicular enfrente de la fachada y 
su ventanería es en aluminio duranodick con 
cristal claro, predominando en sus fachadas el uso 
de jardineria. 

1 
1 

/ 
/ 

__ // 
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Ela México 
E d i f i e i o .d e o f i e i n a s e o r p o r a t i v a s 

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

2.6.1 CONCLUSIONES 

Con lo anterior se tomarán en cuenta para el 
proyecto los elementos predominantes que 
caracterizan la imagen de la zona. 

:¡;.. Jerarquización de accesos principales. 

:¡;.. Combinación de elementos de cristal con 
macizos. 

>- Formas cuadradas o rectangulares, como 
elementos de partida para el diseño. 

:¡;.. Utilización de materiales predominantes, 
como el cristal, concreto, acero, aluminio y 
jardinería. 

:¡;.. No permitir que se observen las 
instalaciones en las azoteas desde el 
exterior. 

>- No sobiepasar el limite de altura señalado 
en la zona. 

} Evitar la contratación de anuncios 
espectaculares. 

:¡;.. Los vanos serán en forma curdrada, 
rectangular o vidrios continuos. J 

>- Los colores que predominan son1 el beige, 
gris, amarillo y en algunas ocijsíÓnes azul y 
ocres. /' 

./'///,,/ 

-------~ 
Capítulo 2 

~~i~~~~~:~~~.!.~~r;P9'.~i~f-~·!~~~s: 

23 



Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESA ASESORA FISCALY DE CONTADURIA 

CAPÍTULO 3 

Análisis del terreno 

-----

----------·------------ 2002 
~.~~~~::'J~:s-



Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESA ASESORA FISCALY DE CONTADURIA 

3.1 UBICACIÓN DEL TERRENO 

La ubicación del predio localizada al Sur poniente 
de la ciudad de México en la delegación Benito 
Juárez con un área de 792.86 m2. 

Se trata de un terreno limitado por: 

)) Al Norte con casa habitación en 29.00 m2 

------------------

.)) Al Sur con calle Santa Margarita en 29.00 
m2 

)) Al Poniente con automotriz en 27.34 m2 

)) Al Oriente con casa habitación en 27.34 m2 

Calle Santa Margarita No. 108, manzana 11, 
lote 6, colonia Insurgente San Borja, 
delegación Benito Juárez. 

! 
/ 

/Í 

// 
-/ 

.~·/"' 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

3.2 ANÁLISIS VIAL DEL TERRENO 

La zona de la colonia del Valle, cuenta con 
avenidas muy importantes que se comunican a 
otros puntos de la ciudad. Estas avenidas a su vez 
se enlazan con la estructura vial propia de la zona, 
trayendo como consecuencia un flujo rápido de 
automóviles. 

Así se tiene el terreno elegido, ubicado en 
Insurgentes San Borja que se comunicará por 
medio de las siguientes calles: 

1. La calle de Santa Margarita: cruza con la 
avenida Insurgentes (que es una de las 
avenidas más importantes), con el Eje 6 Sur 

Angel Urraza y con San Francisco 
incorporándose con la avenida Insurgentes. 

2. Por la avenida Insurgentes Sur, se tendrá el 
acceso vehicular de mayor importancia al 
terreno. 

3. El Eje 6 Sur Ángel Urraza, se une a la avenida 
Insurgentes siendo éste otro de los accesos al 
terreno. 

' 1 

4. Entrando por el Eje 5 Sur avenida polonia del 
Valle y continuando por la c9lle de San 
Francisco, será otro de /los accesos 
importantes al edificio. // 

/ 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

3.3 RADIO URBANO INMEDIATO 

Se puede observar el uso de suelo mixto: oficinas, 
comercios, viviendas plurifamiliares. 

Su construcción no tiene ninguna uniformidad en 
alturas. 

Los terrenos de ésta área tienen una superficie 
variada, ocupándose normalmente el 30% para 
áreas verdes, por lo tanto recorriendo el radio 
urbano podemos visualizar cual es la imagen 
urbana y las caracteristicas propias de la zona. 

1 

) 
/' 

/// 
~/ 
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Ela México 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

3.4 VEGETACIÓN 

El terreno no cuenta con una vegetación por lo 
que en el proyecto arquitectónico se tiene 
contemplada la construcción de jardineras y área 

verde en los estacionamientos exteriores. 

·j--------~------------~-¡:•-1----,-r- 1 .11-h- -~
~.··- _:-.k·. ""· :.::L'.'.':"'; ;::,l!J~· i .. _ .. ::""0, ~-".';..:x • . +.? 
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EMPRESA ASESORA FISCALY DE CONTADURIA 

3.5 SERVICIOS 

Cuenta con todos los servicios: 

» Electrificación. Transformador con 
capacidad suficiente para suministrar la 
carga requerida. 

} Drenaje. Red general en la calle de Santa 
Margarita. 

» Agua potable. Toma municipal suficiente de 
13 mm en la calle de Santa Margarita. 

~/ 

,/ 
_/ 
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CAPÍTULO 4 

Normatividad 
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Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

TÍTULO QUINTO. PROYECTO 
ARQUITECTÓNICO B) Requerimientos mínimos de Habitabilidad 

y funcionamiento. 
CAPÍTULO 1 

A) Requerimientos del Proyecto 
Arquitectónico. 

ARTICULO 81. Los locales de las edificaciones, 
según su tipo, deberán tener como mínimo las 
dimensiones y características que se establecen 
en las Normas Técnicas Complementarias 
correspondientes 

TRANSITORIO 

Artículo Noveno 

Tipología del local 

llSERVICIOS 

11.1 Oficinas 
suma de áreas y 
locales de trabajo de 
más de 1,000 hasta 
10.000m2 
11. COMERCIO 
área de venta hasta 
120m2 

-----
--------------------

Dimensiones Libres Minima's 
Área o Indice Lado (metros) Alturas (mbtrosl 

7 m2 / persona --- ~ 
// 

------- . 

V 250 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA 

NOTA: Las dimensiones mínimas 
circulaciones 

deben 
y/o 

Tlooloala Observaciones 

considerarse incluyendo 
mobiliario especial. 

CAPÍTULO 111 

Re911erimientos de higiene, servicio y 
acondicionamiento ambiental. 

ARTÍCULO 82. Las edificaciones deberán estar 
provistas de servicios de agua potable capaces de 
cubrir las demandas mínimas de acuerdo con las 
Normas Técnicas Complementarias y el 
Transitorio Artículo noveno. 

C) Requerimientos mínimos de servicio 
de Agua potable. 

JI. SERVICIOS 

11.1 Oficinas 

11.2 COMERCIO 

Locales 
!Comerciales 

11.9 COMUNICACIONES 
iY TRANSPORTES 

Estacionamientos 2L/m2/dfa . 

) ' 

OBSERVACIONES: / 

a) las necesidades de riego se ~s1derarán 
separado a razón de 5Um2/día. / 

_,.,./_/-

_,.,-./ 

por 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADURIA · 

c) En lo referente a la capacidad del 
almacenamiento de agua para sistema contra 
incendios deberá observarse lo dispuesto en el 
artículo 122 de este Reglamento. 

ARTICULO 83. Las edificaciones estarán 
provistas de servicios sanitarios con el número 
mínimo, tipo de muebles y sus características que 
se establecen en el Transitorio Artículo Noveno. 

D) Requerimientos mínimos de servicios 
sanitarios 

Tipologia 
11. SERVICIOS 
11.1 Oficinas 
Oficinas 

11.2 COMERCIO 
Comercio 

Magnitud 

Hasta 100 
personas de 
101a200 

Hasta25 
empleados 
de26a50 
de51 a75 
de73a 100 
Cada 100 
adicionales o 
fracción 

Escusados Lavabos 

2 2 
3 2 ·.• 

.. 

2 2 
3 2 ' 
4 2 
5 3 

3 2 

1 
' / 

1 

/ 
// 

/ 

------~ 
/ 
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EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADUR[A 

Tipologfa MaQnitud Escusados Lavabos ReQadera 
11.9 COMUNICACIONES 
Y TRANSPORTES 
Estacionamientos Empleados 1 1 ---

Público 2 3 ---

En edificaciones de comercio, los sanitarios se 
proporcionarán para empleados y público en 
partes iguales, dividiendo entre dos las cantidades 
indicadas. 

VI. En el caso de locales sanitarios para hombres 
será obligatorio agregar un mingitorio para locales 
con un máximo de dos excusados. A partir de 
locales con tres excusados podrá sustituirse uno 
de ellos por un mingitorio. 

ARTICULO 90. Los locales en las edificaciones 
contarán con medios de ventilación que aseguren 
la provisión de aire exterior, así corno la 
iluminación diurna y nocturna en los términos que 
se fije en el Transitorio Artículo noveno. 

E) Requerimientos mínimos de ventilación. 
1 

11. Locales de trabajo, reunión o se~icio 
(exceptuando locales habitacionales y las. 6ocinas 
domésticas) en todo tipo de edificación' tendrán 
ventilación natural por medio de: / ,/ 

.~ 

--------------------
________ .. 
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1. Ventanas que den directamente a la vía 
publica, terrazas, azoteas, superficies 
descubiertas, interiores o patios. 

El área de aberturas de ventilación no será inferior 
al 5% del área del local. 

IV. Las circulaciones horizontales se podrán 
ventilar a través de otros locales o áreas 
exteriores. 

Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones 
para oficinas, recreación y servicios deberán estar 
ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia 
la vía publica, patio de iluminación y ventilación o 
espacios descubiertos, por medio de vanos cuya 

superficie no será menor del 10% de la planta del 
cubo de la escalera, mediante duetos para 
conducción de humos, o por extracción mecánica 
cuya área en planta deberá responder a la 
siguiente función: 

A= hs/200 

En donde A = área del dueto de extracción de 
humos en metros cuadrados. 

H = altura del edificio, en metros lineales. 
1 

S = área de planta del cubo de escalera, en 
metros cuadrados. I 

// 
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F) Requisitos mínimos de iluminación 

Los locales habitables deberán tener iluminación 
diurna natural a través de ventanas que den a la 
vía publica, terrazas, azoteas, superficies 
descubiertas interiores o patios. 

El área de las ventanas no será inferior a los 
siguientes porcentajes, correspondientes a la 
superficie del local, para cada una de las 
orientaciones: 

Norte 15, Sur 20% y Este y Oeste 17.5% 

IV. Los locales contarán además, con medios 
artificiales de iluminación nocturna en los que las 
salidas correspondientes deberán proporcionar los 
niveles de iluminación a que se refiere la siguiente 
tabla: 

NIVELES DE 
ILUMINACIÓN EN 

TIPO LOCAL LUXES 
11. SERVICIOS 
11.1 Oficinas áreas y locales ,;. ,. 

de trabaios ·. 250 
11.2 COMERCIO . 
Comercios en general 2so 

áreas de servicios 70 
áreas de bombas 200 

11.9 TRANSPORTE 
1 estacionamiento áreas de 

Estacionamiento 30 

Para las circulaciones horizontales y verlil. en todas 
las edificaciones, el nivel de iluminació¡:vs'erá de cuando 
menos 100 luxes, para elevado.res de 100 y para 
sanitarios en general de 75. 

/ 

----~ 

/,/ 

--------
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CAPÍTULO IV 

Requerimientos de comunicación y 
prevención de emergencias 

ARTICULO 95. La distancia desde cualquier 
punto en el interior de una edificación a una 
puerta, circulación horizontal, escalera o rampa, 
que conduzca directamente a la vía pública, área 
exteriores o al vestíbulo de acceso de la 
edificación, medidas a lo largo de la línea de 
recorrido, Será de treinta metros como máximo, 
excepto en edificaciones de habitación, oficinas, 
comercio e industrias, que podrá ser de cuarenta 
metros como máximo. 

Estas distancias podrán ser incrementadas hasta 
en un 50% si la edificación o local cuenta con un 
sistema de extinción de fuego según lo 

- -------------

establecido en el artículo 122 del Reglamento de 
Construcción. 

ARTICULO 98. Las puertas de acceso, 
intercomunicación y salida deberán tener una 
altura de 2.1 O m. cuando menos; y una anchura 
que cumpla con la medida de 0.60 metros por 
cada 100 usuarios o fracción, pero sin reducir los 
valores mínimos que se establezca~ en el 
Transitorio Artículo Noveno. / 

/ 
H) Dimensiones mínimas de Bu'ertas 

/ 
/ 

Tipo da edificación Tipo de puerta -'Ancho mlnlmo 
11. SERVICIOS / 
11.1 Oficinas Acceso princióal (al 0.90m 
ll.2Comercio Acceso órincical (al 1.20m 

~-· 
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ARTICULO 99. Las circulaciones horizontales, 
como corredores, pasillos y túneles deberán 
cumplir con una altura mínima de 2.10 metros y 
con una anchura adicional no menor de 0.60 
metros por cada 100 usuarios o fracción. 

Tipo de edificación Circulación Dimensiones de mlnima 
horizontal ancho altura 

11. SERVICIOS 
pasillo en áreas 

11.1 Oficinas de trabaio 0.90m 2.3 
11.2 COMERCIO 
hasta 120m2 pasillos 0.90m 2.3 
de mas de 120 m2 ¡pasillos 1.20m 2.3 
11.9 COMUNICACIONES 
Y TRANSPORTES 1oasillos oúblicos 2.00m 2.5 

ARTICULO 1 OO. Las edificaciones tendrán 
siempre escaleras o rampas peatonales que 
comuniquen todos sus niveles, aún cuando 
existan elevadores, escaleras eléctricas o 
montacargas con ancho mínimo de 0.75 metros y 
las condiciones de diseño que establece el 
Transitorio Artículo Noveno. 

J) Requisitos mínimos para escaleras 

l. Ancho mínimo. El ancho mínimo de las 
escaleras no será menor de los valores sigÜientes, 
que se incrementarán de 0.60 metros por cada 75 
usuarios o fracción. 

_./ 
_,--' 

,/ 

/ 

/,,/'/,' 
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Tipo de escalera Ancho 
TI o de edificación horizontal mlnlmo 

11. SERVICIOS 
11.1 Oficinas (mas de Pñncipal 1.20m 
cuatro niveles) 
11.2 COMERCIO 
hasla 100 m2 JEn zonas de exhibición 1 0.90m 
de mas de 120 m2 Venias v almacenamiento 1.20m 
11.9 COMUNICACIONES 
Y TRANSPORTES 

IPara uso oublico 1 
2.00m 

Estacionamiento 1.20m 

11. Condiciones de diseño. 

a) La escalera contará con un máximo de quince 
peraltes entre descansos; 

b) El ancho de los descansos deberá ser, cuando 
menos igual a la achura reglamentaria; 

c) La huella de los escalones tendrá un ancho 
mínimo de 25 cm para lo cual la huella se medirá 
entre las proyecciones de dos narices contiguas: 

d) El peralte de los escalones tendrá un máximo 
de 0.18 cm y un mínimo de 0.1 O cm excepto en 
escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo 
caso el peralte podrá ser de 20 cm: 

e) Las medidas de los escalones deberán cumplir 
con la siguiente relación: "dos peraltes más una 
huella sumarán cuando menos 61 cm pero no más 
de 0.65 cm." 

f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes 
conservarán siempre las mismas dimensiones 
reglamentarias. J 

! 

g) Todas las escaleras deberán/
1 

contar con 
barandales en por lo menos uno/de sus lados, a 
una altura de 0.90 metros medidos a partir de la 
nariz del escalón y dise.ñados de manera que 
impidan el paso de los niños a través de ellos: 

~-----~----
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ARTICULO 105. Los elevadores para 
pasajeros, elevadores para carga, escaleras 
eléctricas y bandas transportadoras de público, 
deberán cumplir con las disposiciones siguientes: 

l. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones 
que tengan más de cuatro niveles, además de la 
planta baja, o una altura o profundidad mayor de 
12 metros de nivel de acceso a la edificación 
deberán contar con un elevador o sistema de 
elevadores para pasajeros con las siguientes 
condiciones de diseño: 

a} La capacidad de transporte del elevador o 
sistema de elevadores, será cuando menos del 
10% de la población del edificio en 5 minutos; 

b} El intervalo máximo de espera será de 80 
segundos; 

e} Se deberá indicar claramente en el interior de 
la cabina la capacidad máxima de carga útil, 
expresada en kilogramos y en número de 
personas, calculadas en 70 kilogramos cada 
una. 

ARTICULO 112. en los estacionamientos 
deberán existir protecciones adecuadas en 
rampas, colindancias, fachadas y elementos 
estructurales con dispositivos capaces de resistir 
los posibles impactos de los automóviles. 

Las columnas y muros que limiten los carriles de 
circulación de vehículos deberán tener una 
banqueta de 15 cm de altura y 30 cm de anchura 
en los ángulos redondeados. / 

----_../ 

_,,,.~',/,,· 
/ 

/ 
// 

/ 

-- --- - - -- -----------------------------------~ 
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Hay que hacer notar que cuando los automóviles 
se estacionen contra un muro, deberá haber un 
tope o guarnición a una distancia de 1.20 metros 
del muro para evitar que el frente del auto quede 
pegado al mismo e invalide la posible circulación 
peatonal. 

Las rampas tendrán una pendiente máxima del 
15% con una anchura mínima en rectas, de 2.50 
metros y en curvas de 3.50 metros. 

El radio mínimo en curvas, medido al eje de la 
rampa, será de siete metros cincuenta 
centímetros. 

Las rampas estarán delimitadas por una 
guarnición con una altura de 15 cm y una 
banquera de protección con una anchura mf nima 

de 30 cm en rectas y cincuenta centímetros en 
curva. 

En este último caso, deberá existir un pretil de 
sesenta centímetros de altura por lo menos. 

Previsiones contra incendio 

ARTICULO 116. las edificaciones deberán 
contar con las instalaciones y los equipos 
necesarios para prevenir y combatir los incendios. 

; 

ARTICULO 117. para efectos de esta $écción, 
la tipología de edificaciones establecidá en el 
articulo 5° de este Reglamento, se agrupa de esta 
manera: // 

-------
_.// 

_____ __,,,.. 

---------------------
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l. De riesgo menor son las edificaciones de 
hasta 25.00 metros de altura y hasta 250 
ocupantes y hasta 3,000 m2 y 

ARTICULO 121. Las edificaciones de riesgo 
menor con excepción de los edificios destinados a 
habitación, de hasta cinco niveles, deberán contar 
en cada piso con extintores contra incendio 
adecuados al tipo de incendio que pueda 
producirse en la construcción, colocados en 
lugares fácilmente accesibles y con señalamientos 
que indiquen su ubicación de tal manera que su 
acceso, desde cualquier punto del edificio, no se 
encuentre a mayor distancia de 30 metros. 

l. Redes de hidrantes 

Dispositivos de seguridad y protección. 

ARTICULO 142. Los vidrios, ventanas, cristales 
y espejos de piso a techo, en cualquier edificación 
deberán contar con barandales y manguetes a una 
altura de 0.90 metros del nivel de piso, diseñados 
de manera que impidan el paso de niños a través 
de ellos, o estar protegidos con elementos que 
impidan el choque del público con' ellos. 

I 

// 

// 
/' 

------/ 
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CAPITULO V 

INSTALACIONES 

Instalaciones hidráulicas y sanitarias. 

ARTICULO 157. Las tuberías de desagüe de 
los muebles sanitarios deberán ser de fierro 
fundido, fierro galvanizado, cobre, cloruro de 
polivinilo o de otros materiales. 

Las tuberías de desagüe tendrán un diámetro no 
menor de 32 mm, ni inferior al de la boca de 
desagüe de cada mueble sanitario. Se colocarán 
con una pendiente mínima de 2%. 

ARTÍCULO 159. Las tuberías o albañales que 
conducen las aguas residuales de una edificación 
hacia fuera de los límites de su predio, deberán 
ser de 15 cm. de diámetro mínimo que se 

-------------------------

prolongará cuando menos 1.5 cm arriba del nivel 
de la construcción. 

ARTICULO 160. Los albañales deberán tener 
registros colocados a distancias no mayores de 
diez metros entre cada y uno y en cada cambio de 
dirección del albañal. Los registros deberán ser de 
40 x 60 cm cuando menos, para profundidades de 
hasta un metro; de 50 x 70 cm cuando menos para 
profundidades mayores de hasta dos metros de 60 
x 80 cm para profundidades de . más de dos 
metros. Los registros deberán )eíler tapas con 
cierre hermético, a prueba d~¡oédores. 

/ 

El último registro, antes de salir del predio debe 
estar a . no . mas de 2.50 metros del lindero. 

Capítulo 4 
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Instalaciones eléctricas. 

ARTICULO 168. Los circuitos eléctricos de 
iluminación de las edificaciones para oficina 
deberán tener un interruptor por cada 50 m2 o 
fracción de superficie iluminada, excepto las de 

comercio que deberán atender a lo que se 
establece en las Normas Técnicas 
Complementarias. 

~/ 
/ 

/' 

1 

J 
,/ 

--------~ 
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4.2 NORMAS COMPLEMENTARIAS Y 
RESTRICCIONES A LA 
CONSTRUCCIÓN 

1) USO DE SUELO 
SO-ST: SERVICIOS DE OFICINAS CAJONES REQUERIDOS 

TIPOLOGIA POR SUPERFICIE CONSTRUIDA 
SERVICIOS 

El uso de suelo es: •Sucursales de banco, casas de 

~ Oficinas privadas. 

2) ESTACIONAMIENTO 

Las edificaciones deberán contar como mínimo 
con los espacios para estacionamiento que se 
establecen a continuación, de acuerdo a la 
tipología y a los metros cuadrados de 
construcción. 

cambio y casas de bolsa 
• Representaciones oficiales y 
embajadas extranjeras 
• Oficinas privadas 
•Agencia de viaje, publicidad, 
mensajerla sin guarda de 
vehlculos 

~---------------
~ 

Por cada 15 m2 construidos 1 

Por cada 30 m2 construidos 1 
Por cada 30 m2 construidos 1 ¡ 

/ 
I 

Por cada 15 m2 construidos Á 
/// 

/'/ 
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Adicionalmente a los requerimientos arriba 
indicados para cada tipología, los 
estacionamientos deberán respetar la siguiente 
Reglamentación General. 

1. Las dimensiones de los cajones se 
establecerán de acuerdo al Reglamento del 
Departamento del Distrito Federal: 

las medidas de los cajones de estacionamiento 
para coches serán de 5 x 2.40 y los cajones chicos 
de 4.20 x 2.20 metros, estos estarán marcados en 
forma permanente con algún material resistente al 
tráfico. 

Los anchos de circulación se determinarán según 
el caso: se aceptará el estacionamiento en cordón, 
en cuyo caso las medidas mínimas para los 
cajones de estacionamiento serán: 

)> coche grande: 2.40 x 6.00 
)> coche chico: 2.20 x 4.80 

-------- ----------------

2. Los estacionamientos públicos o privados 
señalados en la fracción 1 del Reglamento de 
Construcciones del Departamento del Distrito 
Federal, deberán destinar por lo menos un 
cajón de cada veinticinco o fracción a partir de 
doce, para uso exclusivo de personas 
impedidas, ubicado lo más cerca posible de la 
entrada a la edificación. En estos casos las 
medidas del cajón serán de 5.00 x 3.85 metros, 
y se evitará la circulación peatonal por atrás de 
los coches. 

! 
Deben estar claramente marcados en el símbolo 

1 

de minusválidos y contar con una rampa eón el 
10% de pendiente en caso de tener un escalón en 
el acceso. / 

,// 
_ _,../ 

-----------~~ 
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3) SUPERFICIES 

Las superficies para desplante de edificios, área 
verde, estacionamiento de superficie, espacios 
abiertos y área libre serán: 

SUPERFICIES EDIFICIO 
Máxima de desplante de edificio 40% 
Mínima áreas verdes v iardinadas 30% 
Máxima estacionamiento suoerficie 141 20% 
Máxima espacios abiertos con pavimento (4) 10% 
Mínima área libre recarga aculfera 30% 

(4) Preferentemente pavimento permeable 
(adopasto). 

Para efectos de calculo de superficies se 
considera: 

} Superficie de desplante, el contacto de las 
edificaciones sobre el nivel promedio de la 
banqueta. 

-------------

} Área verde son las superficies jardinadas 
que se desarrollan directamente sobre el 
terreno natural, contribuyendo en forma 
acuíferos. Se comportarán como jardín las 
superficies ubicadas en el nivel de 
desplante del edificio que presentan un 
tratamiento a base de plantas naturales y 
que al contrario de las áreas verdes se 
desarrollan sobre elementos y construcción 
subterráneas, por lo cual no cont~ibuyen a 
la recarga de mantos acuíferos, de la 
misma manera no se consideran como 
áreas verdes o jardines, elep{entos tales 
como macetas, macetones y arriates o las 
áreas jardinadas en azotéas y terrazas en 
niveles superiores al.désplante del edificio. 

_________________ ,/_/ ____ .....--
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~ Las superficies que se contabilizan como 
área libre para la recarga de los mantos 
acuíferos son las correspondientes a áreas 
verdes y pavimentos exteriores permeables, 
que se desarrollan directamente sobre el 
terreno natural, sin que abajo se ubique 
ningún tipo de estructura o construcción. 
Solamente se aceptará la sustitución de la 
superficie libre para recarga de los mantos 
acuíferos por medio de sistemas de 
absorción mediante autorización de la 
DGCOH (Dirección General de 
Construcción de Obras Hidráulicas). 

4) RESTRICCIONES 
EMPLAZAMIENTO 
CONSTRUCCIÓN 

A 
DE 
LA 

La altura máxima de los edificios, medida a partir 
del nivel promedio de banqueta del predio deberá 
ser la especificada (10.00 m). 

5) ACCESOS, COLINDANCIAS Y 
ACCESOS COMPLEMENTARIOS 

El acceso al lote debe darse únicamente sobre el 
parámetro que señala el plano de registro: 

~ La colindancia entre los predios adyacentes 
y el edificio a construir será de 15 cm como 
mínimo perimetralmente. I 

/ 
} El acceso vehicular será entradé/ y ~alida en 

sótano y semisótano, pudiendÓ t~er también 
andador peatonal en s~misótano. 

_-· 
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6) TECHOS Y CUBIERTAS 

Desde ningún punto exterior o interior al terreno 
deberán verse sobre las azoteas: 

} Duetos 

} Tuberías 

} Maquinas 

} Anuncios 

» Instalación alguna del edificio 

} Los techos y cubiertas pueden usarse 
preferentemente como terrazas y áreas 
jardinadas 

7)ANTENAS 

La colocación de cualquier tipo de antena sobre el 
edificio o en cualquier sitio del terreno deberá 
especificarse en el proyecto arquitectónico 
indicando su tipo, características y dimensiones. 

8) IMAGEN 

» La fachada principal del edificio será por la 
calle de Santa Margarita. 

» En el segundo nivel tendremos iotehuela 
que tendrá que ser tratada como f~chada. 

/ 
I 

» El diseño de las zonas l(e(des y áreas 
jardinadas deberá ser /equipado con el . 
sistema de riego de ·agua tratada que se 
requiera. 

_________ __,,.-
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CAPÍTULO 5 
1 

1 

Programa 
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5.1 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

A continuación presento una serie de edificios 
análogos al proyectado, teniendo como base la 
altura de 3 niveles a nivel de banqueta, dispone de 
duetos de instalaciones para baños e 
instalaciones, y lo necesario para Sistemas de 
Edificios Inteligentes. La altura mínima de 
entrepiso es de 2.60 m. y presenta un sistema de 
fachada hermético a base de marcos de aluminio, 
qué contiene placas de granito natural y vidrios 
diseñados para absorber movimientos sísmicos. 
En relación con la imagen de conjunto se 
contemplo la utilización del granito natural para el 
forro de la fachada principal sobre la Av. 
Patriotismo con combinaciones de cristal azul, 
cristales trasparentes para locales. La canceleria 

en general es de aluminio anodizado, así como las 
puertas y pasamanos. 
Estos edificios cuentan con niveles subterráneos 
para estacionamiento con capacidad acorde al 
tamaño del edificio. La mayoría de estos son a 
base de concreto armado y los servicios con los 
qué cuentan son: 

:¡;. Aire acondicionado 
~ Iluminación 
~ Sistema contra incendio 
:¡;. Plantas de emergencia 
:¡;. Elevadores 
:¡;. Fibra óptica para voz y datos / 
~ Telefonía y todos los servicios / 

//,/// 

/ 
,,../ 

/ 

i 
I 
! 
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5.1.1 CONCLUSIONES DE ANÁLOGOS 

OFICINAS 
CONCLUSIONES GENERALES 

} Distribución de los espacios 
} Aprovechamiento de vistas 

);.> Acceso peatonal independiente } Uso de proporción en volumen 

} Acceso directo del estacionamiento a las 
oficinas 

} Búsqueda de una identidad propia del 

} Ubicación de dueto para instalaciones 

} Concentración de sanitarios cerca de 
duetos de instalaciones 

edificio J 
} Proporcionamiento en su v'rilen 

} Aprovechamiento gen~rarde espacios 
,,,.// 

,,,.,,,.,,...,..--/"" 
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ESTACIONAMIENTO 

);>- Destinar cajones específicos para minusválidos. 

;¡;.. Distribución en sótano. 

;¡;.. Distribución en semisótano. 

);>- Distribución en acceso principal. 

-----~~ 
// 

1 

/ 
/¡ 
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5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES 

OFICINAS 

1.2. SEMI.SÓTANO ÁREAM2 

1.2.1. ELEVADOR 2.54 

1.2.2. ESCALERAS 10.00 

COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES ÁREAM2 1.2.3. CENTRO DE COPIADO 78.10 

ESPACIALES 1.2.4. ARCHIVO 36.72 

1.1.SÓTANO 1.2.5. CASETA DE VIGILANCIA 6.02 

1.1.1. ELEVADOR 2.54 1.2.6. RECEPCIÓN DE ESPERA 26.30 

1.1.2. ESCALERAS 10.00 1.2.7. DUCTOS DE INSTALACIONES 1.70 

1.1.3. DUCTO DE INSTALACIONES 1.70 

SUBTOTAL 14.24 

1.2.8. SANITARIO CHOFERES 3.70 

1.2.9. SANITARIO MINUSVÁLIDOS 3.50 

1.2.10. VESTIBULO 12.15 

i 
/ 

/ 
SUBTOTAL 180.73 

.-~--__,/ 
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1.3. PLANTA BAJA 

1.3.1. ELEVADOR 

1.3.2. ESCALERAS 

1.3.3. DUCTO DE INSTALACIONES 

1.3.4. SANITARIO MUJERES 

1.3.5. SANITARIO HOMBRES 1 

1.3.6. SANITARIO HOMBRES 2 

1.3.7. VESTÍBULO 

ÁREAM2 

2.54 

12.501 

1.20 
' 

4.701 

4.701 
5.60 

1.3.8. OFICINAS 

20.13 

477.43
1 

SUBTOTAd 528.801 

1.4. PLANTA PISO 1 ÁREAM2 

1.4.1. ELEVADOR 2.54 

1.4.2. ESCALERAS 12.50 

1.4.3. DUCTO DE INSTALACIONES 1.20 

1.4.4. SANITARIO MUJERES 4.70 

1.4.5. SANITARIO HOMBRES 1 4.70 

1.4.6. SANITARIO HOMBRES 2 5.60 

1.4.7. VESTÍBULO 20.13 

1.4.8. OFICINAS 477.43 

SUBTOTAL 528.80 

1 

J 
// 
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1.5. PLANTA PISO 2 ÁREAM2 2.1 ESTACIONAMIENTO M2 

1.5.1 CUARTO DE MÁQUINAS ELEVADOR 2.54 2.1.1.SÓTANO .. 536.69 

1.5.2. ESCALERAS 9.00 2.1.2. SEMI-SÓTANO 348.07 
1.5.3. DUCTO DE INSTALACIONES 1.20 TOTAL 884.76 
1.5.4. SANITARIO MUJERES 4.54 

1.5.5. SANITARIO MUJERES 1 3.15 

1.5.6. SANITARIO MUJERES 2 4.35 

1.5.7. COCINETA 3.40 

1.5.8. OFICINAS 299.31 

3.1 ESTACIONAMIENTO CAJONES 

3.1.1. SÓTANO 

SUBTOTAL 327.49 3.1.1.1. AUTOS GRANDES 13.00 

3.1.1.2. AUTOS CHICOS 10.00 1 
1 

j 
3.1.2. SEMI-SÓTANO 

3.1.2.1. AUTOS GRANDES 12.00 

// // 
--------~ ----------------

RESUMEN AREA TOTAL M2 

1.1.SÓTANO 14.24 

1.2. SEMI-SÓTANO 180.73 

1.3. PLANTA BAJA 528.80 

1.4. PLANTA PISO 1 528.80 

1.5. PLANTA PISO 2 327.49 

TOTAL 1,580.06 

3.1.2.2 AUTOS CHICOS 11.00 

3.1.2.3. AUTOS MINUSVÁLIDOS 2.00 

TOTAL 48. 
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6.1 OJETIVO DEL PROYECTO 

1) Resolver una necesidad demandada por la 
empresa ELA de MÉXICO generando servicios 
complementados en la zona. 

2) Apego al cumplimiento de los programas de 
mejoramiento y rescate de la zona. 

Equilibrio ecológico: Contribución a armonizar el 
entorno y mejorar la calidad ambiental. 

Garantizar la absorción de la recarga del 
acuífero: en este caso, para contribuir a la 
recarga se utilizarán sistemas de absorción, a 
verde y pavimentos exteriores. 

Aprovechar el potencial del uso del suelo: una 
vez establecido el uso del suelo, se concluyó la 
factibilidad del proyecto permitiendo la 
concentración de actividades de servicios de 
contabilidad y administración. 

/ 
1 
/ 

// 
~/ 
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Autofinanciamiento de inversión para 
construcción, infraestructura y equipamiento 
urbano: contribuir a la construcción de la 
infraestructura y equipamiento urbano se logra al 
momento de comprar un predio, ya qué 
automáticamente el propietario está aportando 
recursos para estas obras. 

Normatividad y reglamentación: en este 
apartado se esta respetando lo establecido en la 
normatividad para garantizar los objetivos 
establecidos y la calidad del desarrollo. 

1 
/ 

/ 
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6.2 CONCEPTO. 

El terreno está ubicado en una calle perpendicular 
a Av. Insurgentes Sur y en determinado momento 
tiene vista desde esta arteria ya que está a 15 m. 
de distancia de la esquina. 

En la calle de santa Margarita casi todas las 
construcciones son de casas convertidas en 
oficinas y qué con el tiempo van a ir cambiando de 
uso y aspecto pus van a resultar obsoletas por no 
tener el estacionamiento requerido y por no 

~~~~~~~------------

resultar rentables por el alto costo del terreno y 
poca área de oficinas aprovechable. 

Lo qué fue determinante para el proyecto fue la 
restricción de altura de tres niveles más medio 
nivel de semi-sótano. 

El concepto del proyecto se generó a partir de 
trazos geométricos tratando de buscar una 
horizontalidad para no rivalizar lon las 
construcciones vecinas. 

// 

11 
,/ 
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Se buscó también por programa tener un murete a 
una altura de 90 cm. del piso terminado interior de 
cada nivel para alojar archivos necesarios para la 
compañía. 

También por programa la empresa requiere de 
ventilación natural ( mientras en un futuro invertirá 
en equipo de aire acondicionado) esto nos llevó a 
tener cancelaría corrida de lado a lado, 
enfatizando la horizontalidad. 

Otro factor importante que influyó, fue la 
orientación de la fachada principal al sur por lo qué 

se buscó la mayor cantidad de luz posible con el 
menor asoleamiento, remetiendo la cancelería y 
utilizando cristales tipo reflecta. Por imagen de la 
empresa y mantenimiento se recubrirán las trabes 
y muros de fachada con granito natural, esto le 
dará una imagen fresca y moderna al proyecto. 

Uno de los elementos que más influyó en el 
proyecto fue la necesidad de más de 50 cajones 
de estacionamiento y qué tuviera la may9r 
facilidad de movimiento, por lo que el edificio se 
moduló prácticamente a partir de los cajones de 
estacionamiento. ./ 

,/,/ 
// 
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Los elementos qué influyeron en la distribución de los espacios fueron: 

>-- Vistas 

>-- Accesos 

>-- Orientaciones 

>-- Jerarquías 

>-- Renta de locales comerciales para el pago del costo de mantenimiento 

------------------------~"" 
_,/' 

.,,,.. ... ~/,.,,." 

// 
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6.3 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA Y DE CALCULO 

PROYECTO: Edificio de oficinas 

UBICACIÓN: Santa margarita No. 108, col. 
Insurgentes San Borja 
Deleg. Benito Juárez 

PROPIETARIO: ELA MÉXICO 

MEMORIA DESCRIPTIVA. 

El edificio constara de 5 niveles de los que incluyen: 
sótano, planta baja y tres niveles de estacionamiento, 
con las siguientes características: 

Planta de sótano o basamento; en realidad se 
encuentra muy poco por debajo del nivel de calle y 
esta destinado exclusivamente a estacionamiento con 
una capacidad de 1 O autos 6 chicos y 2 grandes y 
una escalera que comunica. /// 

./ 

-------~ 

___ ,,, 

-------
~~ 
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La planta de acceso, tiene el acceso peatonal por 
la calle de santa margarita, esta escalera que 
conduce a sótano o basamento y que también 
comunica a planta de 1 er. nivel, tiene lugar para 6 
autos grandes y confina el área de fosa de 
elevador. 

La planta tipo de 1er. nivel a 5°. nivel, tiene área 
de escalera y elevador con un dueto de 
instalaciones un medio baño y área de oficinas. 
Azotea: tiene el sobrepaso del elevador y dueto de 
instalaciones. 

Art. 74. O se limita por la altura ya que el 
alineamiento opuesto se encuentra a más de 60 
mts. la altura máximas sobre la calle de Viaducto 
será de 18.50 mts. sobre el nivel medio de 
banqueta por lo que no rebasa el límite de 2 veces 
la distancia 1 parámetro contrario. Ya que el 
Viaducto tiene una distancia mínima de 40 mts. al 
parámetro contrario. 

REQUERIMIENTOS 
ARQUITECTÓNICO. 

DEL PROYECTO 

Art. 72. Se verificará que se cumpla con los 
requerimientos establecidos en este titulo y demás 
disposiciones legales aplicables. 

Art. 73. El marco de la puerta sobresale 1 O cms. 
en la puerta de acceso y el antepecho de ventana 
sobresale hasta 20 cms. a una altura mayor a 2.50 
mts. 

) 
/ 

~-
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Art. 76. El predio se localiza en zona secundaria 
h4-s (habitacional, densidad 400 
hab/ha/servicios/20% más para estacionamiento 
de visitantes), y por norma complementaria sobre 
Viaducto (Viaducto Miguel Alemán) en el tramo 
entre Periférico y Av. Nuevo León donde el uso del 
suelo para oficinas privadas (oficinas superficie 
450 m2) hasta 1,000 m2 aparece permitido según. 

Y de escaleras son 14.80 / 2 x 5 = 37.00 las áreas 
de escalera se dividen 
442.80 m2 de oficinas 

Estacionamiento son dos niveles uno con 81.16 
m2 + circulaciones de escalera al nivel de viaducto 
y el basamento también con 81.16 m2 
circulaciones de escalera al nivel de la calle 12 de 
octubre estos m2 no cuentan para efectos de este 
artículo. 

constancia de zonificación de uso de suelo del 19 
de noviembre de 1991. 

El predio tiene 130.00 m2 y la intensidad permitida 
es 3.5 veces 130x3.5=455 m2 de oficina esta 
cantidad no se rebasará ya que para efectos de 
este artículo los m2 de oficina por cada planta tipo 
son: 81.16 m2 x 5 niveles+ 409.80 m2 

Según la norma de este artículo debe de haber un 
auto x c.30 m2 construidos si tenemos 442 m2 de 
construcción incluye escaleras j 
442 = 14.73 autos= 15 autos · 
30 / 

/ 
// 

Art. 77. La superficie libre es de: 26. 7 m2 la cual ___-----~ 
/ 

se tratara con adopasto. para que sea permeable. -------------
El Reglamento exige 20% de 130 m2 = 2~ro__2_por-
lo que se est~ ampliando con este asp-ecfo. 
Art. 80~Area de estacionamiento: 
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Tenemos una reducción de 10 = 15 - 1.5 = 13.5 
autos pero un 20% adicional por norma 
complementaria = 13.5 x 20% = 2.7 más= 13.5 + 
2.7 =16.2 = 16 autos de los cuales 8 cajones son 
grandes y 8 cajones son chicos. 

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y 
FUNCIONAMIENTO. 

11. SERVICIOS 

11 1. OFICINAS SUMA 

DE AREA LOCALES 

DE TRABAJO HASTA 

100M2 

~BAÑO EN CADA PLANTA 

ESCALERA 

CUBO ELEVADOR 

DUCTO INSTALACIONES 1 0.26 

Art. 81. de acuerdo con este artículo se describe 
una planta tipo topológica. 

i' 
,1 

Las alturas son las requeridas y las dim'ensiones 
de elevador están dadas po71 ' 

// 
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REQUERIMIENTO DE HIGIENE, SERVICIOS Y 
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL. 

Art. 82. la construcción tendrá un almacenamiento 
en azotea de 8,200 lts y en cisterna en el 
basamento de 16,400 de acuerdo con la tabla de 
requerimientos de agua potable, tenemos lo 
siguiente: 

SERVICIOS 

Oficinas cualquier tipo 20p/m2/día 

Las áreas netas de oficina que tenemos son de 
378.65 m2 si se consideran 20 lts m2 serán 
20x378.65 = 7,573 
dejo área permeable= 26 m2x5 1/m2/día=130 lts 

7,703 . 

Hay otro criterio que dice 120 lts/hab/día, si se 
consideran los m2 + 6 m2/personas 380 m2+ 
6x120 lis = 7600 lts con objeto de estar un poco 
sobrado se calcularán 8,200 lts en azotea y el 
doble (16,400 lts) en cisterna. 

/ 

j 
/ 

/ 
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Art. 83. Los servicios se consideraron en cada piso 
380.00 m2 + 6.00 m2 I personas nos daría una 
ocupación de 63.3 habitantes como máximo. 

TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS LAVABOS 

Art. 91. Todas las áreas del edificio cuentan con 
iluminación natural de acuerdo con los siguientes datos. 

SERVICIOS 

1.0FICINAS HASTA 

100 PERSONAS 2 2 

Por lo que poniendo medio baño por nivel nos 
dará un equipamiento de 5 w.c. y 5 lavabos que 
esta por encima del requerido. 

Art. 90. Todos los locales cuentan con ventilación 
natural, locales habitables y de servicio. 

PORCENTAJE 
DE 

SUP(M2) VENTILACION 

OFICINA 76.00 89.00% 

BAAO 1.60 15.00% 

LOCAL AREAENM2 

OFICINA 76 

BAÑO 1.6 

ESCALERA 12.96 

--------------- /. 

ESCALERA 12.96 10.49% ----------

AREADE 
CLAROS 

DE ILUMINACION PORCENTAJE 

26.60M2 35% 

0.24 15% 

3.74M2 28% 1 

/ 

/ 
./ 
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En cuanto a los niveles de iluminación se 
aplicaran los siguientes: 

);> Oficina 400 luxes 

);> Baño 50 luxes 

~ Escalera 50 luxes 

~ Estacionamiento 50 luxes 

Los cuales son los recomendables mmrmos 
excepto en oficina, donde se pretende tener 400 
luxes que es norma recomendada por lo 
fabricantes de equipo. 

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACIÓN Y 
PREVENCIÓN DE EMERGENCIAS 

SECCION PRIMERA. CIRCULACIONES . Y 
ELEMENTOS DE COMUNICACIÓN. 

Art. 93. Se contará con buzones para recibir 
comunicación por correo accesibles desde el 
exterior. 

Art. 95. Se cumple con la norma de este articulo, 
ya que la distancia de la oficina a la puerta y 
escalera de acceso es de 9.00 mts, menos de la 
tercera parte permitida. / 

/ 
Art. 98. Todas las puertas serán de 90 cm de 

/ 
ancho y 2.10 de altura de acuerdo con la norma 
para oficinas excepto las de baños/que serán de 
75 cm de ancho x 2.1 O de altura( 

------
_,/ 

,.......,..-------·__./ 

_/ 
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Art. 100. Se cuenta con escaleras con rampas de 
1.20 mts de ancho y que comunican todos los 
niveles, excepto a azotea cuyo acceso es por una 
escalera marina al área del elevador y tanque de 
agua desde el quinto piso, no hay más de quince 
peraltes sin descanso y los peraltes y huellas se 
encuentran dentro de la norma de dos peraltes, + 
una huella = 61 cm mínimo y/o 65 cm máximo. 

Art. 105. De acuerdo con los datos del fabricante 
se usará un elevador con capacidad de 6 
personas por viaje y empezará a funcionar del 
primer nivel de oficinas hacia arriba ya que ponerlo 
hasta sótano o planta de estacionamiento y 
acceso cancelaría un cajón de auto o sea que solo 
sube cuatro niveles. 

Tenemos un área neta de oficinas 76/m2/nivel el 
intervalo de subir y bajar es de 2 minutos. 

-----

De a cuerdo con las tablas de densidad tenemos 
330 m2 de área de oficinas entre 5 
m2/persona+ 76 habitantes máximo el elevador 
alcanza a desalojar a 12 personas en 5 minutos, lo 
cual es el doble de lo requerido. 

Art. 107. Los equipos de bombeo se instalarán el 
basamento y no están ligados a muros de 
colindancia por lo que no causan problemas de 
sonido. 

1 
SECCION SEGUNDA. PREVISIONES .CONTRA 
INCENDIOS j 

Art. 116. Se instalará~r1"~os ~pos contra 
incendios que sean requer~ 

./ 
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Art. 117. De acuerdo con la tipología se considera 
como edificio de riesgo menor ya que no tiene 
altura de 25 mts ni 250 ocupantes, ni 3,000 m2 de 
construcción. 

Art. 118. Los materiales que se emplearán son 
incombustibles, ya que todo el edificio incluyendo 
muros colindantes son de concreto armado y el 
mínimo de resistencia al fuego de 1 hora no le 
afecta. 

Art. 121. Se colocarán extintores en cada vestíbulo 
de escalera, junto a la puerta del elevador , la 
distancia más grande entre el extintor y el punto 
más alejado de la planta de oficinas es de 11.40 m 
cumpliendo con la norma. 

Art. 125. Durante la ejecución de la obra se 
contará en ella de un equipo de extinción en 
buenas condiciones. 

Art. 126. Se indicará junto a la puerta del elevador 
la leyenda "en caso de incendio utilice la escalera" 
y en los cubos de escalera, en las puertas "ésta 
puerta debe permanecer cerrada". 

Art. 127. El dueto de instalaciones está prolongado 
hasta la azotea y sus puertas y registros, serán a 
prueba de fuego. ) 

Art. 130. Los plafones que se insta!Jíl tendrán una 
resistencia al fuego de una hora. / 

// 
Art. 133. Los pavimento~_,serán de concreto en 
estacionamientos y cerámicas en circulaciones de 

/ 

escaleras. _.----------
_.---_./ 
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6.4 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE 
INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

GENERAL! DAD ES 

1. El inmueble tiene un área de 2,662.00 m2 
por construir. 

2. El proyecto de instalación eléctrica, se 
desarrolla en base a las salidas 
determinadas por la decoración y 
necesidades de los servicios básicos. 

3. Las cargas en watts y amperes, se estiman 
en base a las salidas marcadas por la 
decoración y los equipo básicos de servicio, 
como son elevador y bombas para equipos 
neumáticos. 

4. El tipo de instalación será oculto por pisos, 
muros y techos con canalización metálica a 
base de tubería de pared delgada, con 
cajas de registro y conexión adecuadas. 

5. El proyecto de la instalación eléct~ica, se 
desarrolla en base a las disciplir\as que 
marcan las normas técnicas' para 
instalaciones eléctricas {NTIÉ), que 

/ 

dependen de la Secretaría de/Comercio y 
Fomento Industrial, DireccióíÍ General de 
Electricidad y normas vigentes. Las normas 
tienen como yaráíí'.ietro disciplinar la 
seguridad de-lós usuarios y la seguridad de 
op_eraciOrÍ y mantenimiento. 

---~--~ 
------- Capítulo 6 

~j~ 

74 



Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESA ASESORA FISCAL Y DE CONTADUR[A 

CONSIDERACIONES 

¡;.. En todo proyecto eléctrico se tiene como 
parámetro, localizar el tablero de control en 
el centro de carga de todo el conjunto de 
salidas, en este caso se localizara en el 
dueto que se encuentra casi en el centro 
físico de la planta de distribución, existirán 5 
tableros, uno por cada piso. 

>- El tablero de control será de tipo mixto para 
alumbrado y contactos y se seleccionará en 
base al número de circuitos para alimentar 
y controlar, siendo monofásicos, bifásicos y 
hasta trifásicos. 

¡;.. Las cargas para circuitos monofásicos no 
serán mayores de 2,000 watts, para 
bifásicas no mayores de 5,000 watts y para 
trifásicas mayores a 5,000 watts. 

--------------------------

¡;.. 

¡;.. Por necesidades del proyecto habrá dos 
tipos de tableros: tablero 0012 para 
oficinas (4 piezas) y tablero tipo "S", para 
servicios y elevador. 

¡;.. En base a la distribución, capacidad y 
cantidad de circuitos, se seleccionarán los 
tableros en este caso serán de cinco 
unidades del tipo Q0-8 220V-2F-3H para 
oficinas y una unidad de tipo Q041f-220V-
3F-4H para servicios y áreas comunes. 

I 

/ 
¡;.. Cada tablero de oficina llevará un' derivado 

de 2x30 amperes y un interruptor general 
de 3x100 amperes (trifá~3}! 

¡;.. La capacidad d~car§á' se determina con la 
suma parcial,,ae sus circuitos, siendo en 
~e-caScíde: 

-----
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Nivel sótano 3,325.00 watts 

l. Nivel semisótano 6,300.00 watts 

2. Nivel piso 1 11,025.00 watts 

3. Nivel piso 2 11,025.00 watts 

4. Nivel piso 3 6,300.00 watts 

5. Elevador 5,000.00 watts 

Capacidad de carga 42,975.00 watts. 

~ La línea de alimentación desde la 
acometida de la CIA de Luz y Fuerza dél 
Centro, S.A., se calcula y se selecciona en 

base a los parámetros que son: capacidad 
por ampacidad y calda de voltaje, en este 
caso para un sistema 2 fases 3 hilos, . 
220/125v para los pisos 1, 2, y 3 que tienen 
dos conductores de calibre No. 4, forro 
THW-600v, alojados en tuberías metálicas 
de dos piezas de 25 mm. Para los niveles 
sótano y planta baja que tienen dos 
conductores de calibre No. 6 THW-600 para 
cada piso, alojados en tuberías metálicas 
de 25 mm, cumpliendo con las condiciones 
de ampacidad y por caída del 2% 

1
se tiene 

que su longitud máxima es de 30 mi, según 
calculo se requiere una secciónlcie 16 mm 
equivalente al cable No. /6' AWG-THW 
cubriéndose el segundo parámetro. 

/ 
/ 

~//// 
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~ La protección de la línea será por medio de 
un interruptor de navajas de seguridad, con 
cartuchos fusibles de 3 polos, 100 amperes, 
250v NEMA 1, el cual se instalará en el 
muro del estacionamiento a donde llegará 
la cometida de la CIA. de Luz y Fuerza del 
centro S.A. y la segunda para un posible 
corto circuito en la misma. 

~ La distribución de circuitos de alumbrado y 
contactos, será del tipo mixto con 
canalización de tuberia de 13, 19 y 25 mm, 
con conductores calibres 10, 12 y 14 como 
se indica en planos, con forro THW 600v. 

~ Las salidas de los contactos serán con hilo 
tierra, o sea contactos polarizados para lo 

cual el presente proyecto indica instalar un 
dren desde la acometida de la CIA. de Luz 
y Fuerza del centro SA, con descarga por 
medio de electrodos varillas coperwwels de 
13x3,050, clavadas en tierra firme. 

~ En los planos se indica la simbología, así 
como las materiales a instalar, también 
aparece la distribución de salidas, tanto de 
alumbrado como de contactos. La presente 
memoria técnica descriptiva pretende dar 
una base y orientación para la disciplina de 
la instalación por construir, ma~· no un 
tratado, por lo tanto deberá ser interpretada 
por personal idóneo en la materi~I. 

_./·/'/ 
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6.5 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE 
INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

CALCULO 

De acuerdo con el Reglamento de Construcción: 
Art. 82 se consideran 20 lts/m2 en oficinas. 
11.1 Oficinas: 20.00 lts x 405.80 m2=8,116.00 lts. 

Art. 150. tanque elevado capacidad 8,200.00 lts 
con tapa de cierre hermético. 
Se considera una cisterna de 16,400.00 lis a 3mts 
de distancia del tubo de aguas negras más 
próximas. 
Se considera una cisterna de 10,000.00 lts para 
captación de aguas recuperadas. 

Art. 151. El lecho bajo del tanque elevado se 
localiza por encima de 2 mts sobre la salida 
sanitaria más alta. 

------------------· -----. 

Art. 152. Las tuberías, conexiones y válvulas para 
agua potable debe ser de cobre rígido. 

Art. 154. Las llaves de los lavabos y fregadero 
serán del tipo economizadora de cierre 
automático, los excusados tendrán una descarga 
de 6 lts en cada servicio, funcionando con agua 
recuperada. 

Se utilizara un medidor de agua para) cada piso 
con objeto de poder determinar los consumos por 
planta, así como medidor en la toma/ 

/ 
La toma será de 19 mm, pasará' por el medidor y 
descargara en la cisterni que tendrá una 
capacidad de 16,40_9..lts'y estará operada con una 
llave con flotador y dos bombas alternas, con 
ele~nivelés para abastecer el tanque elevado 

__ -----dé-8,200 lts. 
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6.6 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE 
INSTALACIÓN SANITARIA 

DESCRIPCIÓN Y LISTADO DE MATERIALES 

El edificio tiene 5 plantas tipo y dos niveles de 
estacionamiento. 

Consta de Yi baño den cada nivel (5) 
2 bajadas de agua pluvial (100 mm) 
1 bajada de aguas negras (100 mm) 

Las bajadas de agua pluvial serán por dueto junto 
al elevador y en un entre eje en un punto 2-C con 

~~~~~~~-----

objeto de estar holgados y la bajada de aguas 
negras irá con dueto punto al Yi baño. 

Se colocará un tubo ventilador en el mismo dueto 
que conectará todos los w.c. generando la doble 
ventilación con una tubería de 50 mm aguas 
negras 38 mm lavabos y cespoles coladeras.

1 

Las coladeras serán helvex con obtlrador 
hidráulico. / 

/ 
Todos los codos 90º deberán ten~1égistro y 45º 
aquellos codos que no tengan registro. 

-------~ 
_,,,/ 

,-.rir~. ,.~'"t"'~.,r:-n ~ ,.,,., r ~ ~ ~-
.t,:¡ i 1! 11'.,.'.JJ,:J j ·~'U ,_<¡t,J .• ,j· 

DE Ltt~ BIBU'Ci't":?·-~\ 

/./ 
./ 
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6.7 MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE 
SUPERESTRUCTURA 

DESCRIPCIÓN GENERAL 

Se trata de un edificio de oficinas, de cinco 
niveles: sótano, planta baja, dos plantas tipo y un 
pent-hose; el sótano se destinará para 
estacionamiento y archivo, la planta baja se 
destinará para estacionamiento y comercio, las 
plantas tipo y el pent-hose destinados para 
oficinas. 

Se estudiaron diferentes sistemas constructivos: 

} Acero: muy caro. 

} Prefabricado: muy caro y molesto para los 
vecinos por las grúas. 

Tomando finalmente este sistema siendo el más 
económico. 

La estructura de este edificio, se resolvió a base 
de marcos y muros de concreto, en ambas 
direcciones y sus losas de los entrepisos, serán 
losas macizas coladas en el lugar, apoyadas 
perimetralmente en las trabes de los marcos o en 
trabes secundarias, las cuales fueron necesarias 
para reducir los tableros de losas. 

NORMAS PARA EL DISEÑO 
! 

I 

El diseño de la cimentación y la estruétura, se ha 
realizado de acuerdo con el Reglámento de las 
Construcciones para el Distdto,Federal y también 
se ha tomado en cyenta el Reglamento del 
Instituto Americano délConcreto, A.C.I. ____ .-

·------------------------------/// Capítulo 6 
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6.8 PRESUPUESTO 

PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD 

RECIMENTACION DE COLINDANCIAS ML 112.68 

CIMENTACION 

EXCAVACION M3 4,674.97 

FORTALECIMIENTO DEL TERRENO M2 792.86 

CISTERNAS Y CARCAMOS DE BOMBEO PZA 2.00 

CONTRATRABES DE CIMENTACION M2 792.86 

LOSA DE CIMENTACION M 792.86 

ESTRUCTURA 

SÓTANO M2 760.00 

SEMI-SÓTANO M2 528.80 

PLANTA BAJA M2 528.80 

PLANTA PISO 1 .\ M2 528.80 

PLANTA PISO 2 ·;i .. ': ' .. ·· M2 327.49 

OBRAS EXTERIORES 

OBRA EXTERIOR IRESTRICCIONES\ M2 174.00 

---
----- - -----------------

COSTO 

UNITARIO 

1197.00 

SUBTOTAL 

90.00 

14.25 

57,311.22 

1,077.30 

609.90 

SUBTOTAL 

2 542.20 

2040.60 

1,333.80 

1356.60 

1,607.40 

SUBTOTAL 

112.so~ 

SÚBTOTAL 

TOTAL 

134,8n.96 

134,877.96 

420,747.30 

11,298.26 

114,622.44 

854,148.08 

483,565.31 

1,884,381.39 

1 
1932072.00 

1,079 069.28 

705,313.44 

717370.08 

526,407.43 

4,960,232.23,.-. 

/ 
// 

,,..,.../ 
__ / 

,.-/" 123,975.00 

123,975.00 
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UNIDAD CANTIDAD 

ALBAÑILERIAS 

MUROS CADENAS CASTILLOS, REGISTROS ETC. M2 2,673.89 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA Y SANITARIA 

PREPARACIÓN PARA INSTALACIONES LOTE 1.00 

HIDRÁULICA Y SANITARIA SAL 26.00 

HIORONEUMÁTICO CON INSTALACIÓN PZA 2.00 

ALIMENTACION GENERAL POR DUCTO LOTE 1.00 

ALIMENTACIÓN A CISTERNAS PZA 2.00 

BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES BAJ 5.00 

INSTALACION ELECTRJCA 

LÁMPARAS Y CONTACTOS SAL 320.00 

ALIMENTACIÓN GENERAL A TABLERO LOTE 1.00 

INTERRUPTORES GENERALES 3X60 PZA 5.00 

TABLEROS 008 PZA 17.00 

ALIMENTACIÓN GENERAL POR DUCTO LOTE 1.00 

INSTALACIÓN TELEFONICA SAL 25.00 

ALIMENTACIÓN GENERAL POR DUCTO PITEL LOTE 1.00 

LÁMPARA DE SOBREPONER DE 2X75 PZA 27.00 

INSTALACIÓN PARA ELEVADOR PZA 1.00 

V--

-------- ------------------

COSTO 

UNITARIO 

111.72 

SUBTOTAL 

39900.00 

2,542.20 

14,820.00 

26,220.00 

4,560.00 

5130.00 

SUBTOTAL 

855.00 

17100.00 

3,648.00 

1,539.00 

18 240.00 

661.20 

7 410.00 

627.00 _ -__.26;500.00 

SUBTOTAL 

TOTAL 

298,726.99 

298,726.99 

39900.00 

66,097.20 

29640.00 

26,220.00 

9,120.00 

25,650.00 

196,627.20 

1 
273,600.00 

17100.00 

18,240.00 

26,163.00 

18,240.00 / 
16,530.00 ,/ 

7,410:00 

, ,/16,929.00 

28,500.00 

422,712.00 
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COSTO 

UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL 

ACABADOS 

FACHADA DE CRISTAL ESPECIAL M2 150.00 2052.00 307,800.00 

FACHADA DE GRANITO M2 150.00 1,030.00 154,500.00 

PISOS EN PASILLOS Y VESTIBULOS M2 200.00 478.80 95,760.00 

PLAFONES EN BAÑOS Y VESTIBULO M2 100.00 342.00 34200.00 

PINTURA EN GENERAL M2 1,350.00 34.20 46,170.00 

PUERTAS DE MADERA PZA 22.00 3420.00 75,240.00 

PUERTAS ACCESO PRINCIPAL Y CRISTALES VARIOS LOTE 1.00 31,920.00 31,920.00 
CANCELERIA DE ALUMINIO EN POZOS DE LUZ LOTE 1.00 239,400.00 239400.00 

ADOPASTO EN AREAS PERMEABLES M2 300.00 222.30 66,690.00 

YESO EN MUROS M2 600.00 39.90 23,940.00 

SUBTOTAL 1,075,620.00 

MUEBLES DE BAflO 

w.c. PZA 12.00 5,130.00 61,560.00 

LAVABO PZA 12.00 4,674.00 56,088.00 

MINGITORIO ' PZA 1.00 3,990.00 3,990.0b 

TARJA ' ', 

PZA 1.00 1,254.00 .---/'Í,254.00 

' SUBTOTÁL 122,892.00 

/ 
/ 

/ 

/ 
/ 
/ 
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PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD 

VARIOS 

LIMPIEZA Y RETIROS DE CASCAJO M2 2,673.89 

ELEVADOR P'ZA 1.00 

BODEGA, VELADOR LOTE 1.00 

-----

COSTO 

UNITARIO 

34.20 

267,592.20 

150,000.00 

SUBTOTAL 

~-----

TOTAL 

91447.04 

267592.20 

150,000.00 

509,039.24 

_,../ 

-----~/ 

Capítulo 6 
w~~~~\W~ 

84 



Ela México 
Edificio de oficinas corporativas 

EMPRESAASESORAFISCÁL'{DE CONTADURIA 

PRESUPUESTO TOTAL 
... · , .. ·· '. ··. ',<: ' : .. 

,• .·· .· '.'., I• /::,_ · .. 

PRELIMINARES ;;· ~ .. ; '<·< 134 877.96 

CIMENTACION .: .. '.<·.··> .,:T•· .•. ·.{·::~::,,• . 1,884,381.39 

ESTRUCTURA .. ;· ,.'. ,.,>,:(·:, ;\;··· .. 4 960,232.23 

URBANIZACIONES : ... <::; ?< .. 123975.00 

ALBAÑILERIAS ' ? f.> >, 298,726.99 

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITÁRIÁ \' i ? I>> .·. 1: • 196627.20 

INSTALACION ELECTRICA ··.·· ... :.· .:'. \! .. ,::{,•'/. .· '· 422,712.00 

ACABADOS '.· •. ·. ;_:•.:->' ' \'./\ :;·.:>.~', 1,075 620.00 

MUEBLES DE BAÑO .. >.<·>.'/.:. :_,;j:,c,;; }.:<.::: 122 892.00 
, .... 1·•.· 

VARIOS : .: .•· .... : •·.' . 509,039.24 

LICENCIAS ... 350,000.00 
·. '-

PROYECTO ARQUITECTONICO, ESTRUCTURAL 

E INSTALACIONES 1 
500,000.00 

SUBTOTAL 10,579,084.00 

IMPREVISTOS 3% 317,372.52"' 

HONORARIOS DE SUPERVISIÓN, DIRECCIÓN YADMON. 14% 1 798.4428 

SUBTOTAL DE ESTE PRESUPUESTO /12;694,900.80 

IVA 15% ... / 
,,,,,,-· 

1 904,235.12 

TOTAL GENERAL DE PRESUPUESTO 
,..,-

14,599,135.92 

----

// 

1 
I 

/ 
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6.9 CONCLUSIÓN GENERAL 

En la ciudad de México existen 9 corredores de 
oficinas. En algunos casos el desarrollo de las 
mismas se distingue por su ubicación, calidad en 
la construcción y servicios qué presta a la 
comunidad, así como por el número y frecuencia 
de usuarios. 

CORREDORES 

~ Polanco 

);;> Palmas Lomas 

~ Reforma 

);;> Santa Fe 

);;> Insurgentes 

);;> Periférico Sur 

);;> Periférico Norte 

);;> Centro 

El presente trabajo a tenido por objeto el ) . 
desarrollar un proyecto qué satisfaciera una 
demanda en uno de estos corredores; el cu~1está 
regulado por el Plan de Desarrollo Urbany-
Vivienda (SEDUVI) / 

// 
// 

__ /// 
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Se considera qué con el proyecto se cubre una de 
las disposiciones legales en cuanto al uso y 
distribución del suelo. 

Al realizar un análisis general de las zonas de 
oficinas se concluyo: 

1. Se plantea qué deben desarrollarse más 
corredores de oficinas, de manera armónica 
con la construcción de vivienda y cuidando 
el precio del terreno y su construcción; ya 
qué en los nueve corredores se aprecian 
como zonas caras, qué los convierte en 
elitistas, basta analizar los corredores de 
Bosques de las Lomas, Palmas Lomas y 
Santa Fe. 

2. También se cuestiona el hecho de qué las 
personas qué laboran en dichos corredores, 
en su mayoría, viven en lugares muy 
distintos lo qué conlleva el inconveniente 
del transporte, con la inminente perdida de 
tiempo; ello sin considerar que la mayoría 
de los corredores significan un cuello de 
botella. 

3. Considero qué el corredor de Insurgentes 
no se puede comparar con ningún otro de la 
Ciudad pues siempre está habitado, por .su 
amplia explotación del uso del suelo, j 
habiendo tráfico a toda hora. Pero en) 
positivo es qué está ubicado en el 9-?razón 
de la Ciudad y la idea es que tenga fácil 
acceso por cercanía y facilidad ·~e 
transporte tanto para ej~cutívos, empleados 
y clientes. // 

-~ 

~ Conclusión 
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