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FACULTAD DE DERECHO
SEMINARIO DE DERECILIO ADMINISTRATIVO

Cindad Univ@rsiturin, D.F., 223 de abril del 2002

ING. LEOPOLDO SILVA GUTIERREZ
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION ESCOLAR
PRESENTE

La pasante de esta Facultad, Flores Borja Betzabe, con nimero de cuenta, 9331576-4 ha -
claborado la tesis “NECESIDAD DE QUE LA PROCURADURIA SOCIAL DEL DISTRITO
FEDERAL PUEDA EJECUTAR SUS LAUDOS", bajo la direccién del Lic, Rafael 1. Martinez - .
Morales y la cual a mi juicio cumple con los requisitos reglamentarios del caso,

Ruego a usted ordenar lo conducente para que se continden los trdmites inherentes
para que dichn pasante presente el examen profesional correspondiente, cn caso de no existir
inconveniente para eflo.

Transcribo acuerdo del Conscjo de Directores de Sceminarios, segin circular $G/003/98, de la
Secretarfa General:

“El interesado deberd iniciar el trdmite para su titulacion dentro de seis meses siguientes (contados de
dia a dia) 2 aqué! en que le sea entregudo et presente oficio, en ¢l entendido de que transcurrido dicho lapso sin
haberlo hecho, caducard In autorizacién que ahora se le concede para someter su tesis a examen profesional,
misma autorizacion que no podrd olorgarse nuevamente sino ¢n el caso de que ¢l trabajo recepcional conserve
su actualidad y sicmpre que la oportuna iniciacion del trdmite para la celebracién del examen haya sido
impedida por circunstancia grave, todo lo cual calificard la Sceretaria General de la Faculiad”.

Reitero a usted las seguridades de mi consideracion y respeto.

“POR MI RAZA HABLARA EL ESPiRITU” /‘;ﬁweésn‘iﬁ;a‘
El Dircctor del Seminario /&}@/—“/‘ RN
o
[ o 0 W 7
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PEDRO NOGUERONGONSUEGRA Juiryp o %"

LICENCIADO EN DERECHO e

c.c.p.- Dr. Fernando Serrano Migallén.- Director de la Facultad de Derecho.- presente
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INTRODUCCION. -

alp,unns ocasnoncs Io amerlor sucede ’por'cl




hecho . de la escasez de docmna solo cnslcn pcqucﬁos manualcs de como llcvar una

admmlslmclon dcntro de un condommm, apnrcccn brcvcs comcm'lrlos al rcspecto en los Ilhros g

- en mntcna cml dc blcucs y derechos rcalcs mmblcn cabe mcnclonar que cs casi nula las tcsls "
o Junspmdcncms en csfa matcria :

n-la actualidad 'se:cuenta.con una’institucion que,” entre otros: astintos es |
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- CAPITULO PRIMERO -

" DESARROLLO HISTORICO DEL CONDO

1. Roma.

lndlvtduahdadcs derivado de la union del suclo y de los'

los jlll'lSlﬂS COMo COSas msladas que podlan peneneccr auna

s 43,0 B ; " "
casas por por dcpana cnlos se practicaba en Rom y'dice que tre los c}udadanps[_ :



pobres y los rlcos hay una clnsc mcdm que. solo habitan casas dc Ias quc son proplclarnos y que’

|'n se retinian lrcs o

’ mlmn con- horror el hccho dc ser mqu nos.. Para’ cvnar csa huuull

[UNH fa”

por la existe

‘ pfobiédad horizontal. -

Corpus Juris Civills -







perfectamente determinadas con relacion a una casa. “El solar, como Tas’ plcdras y malcnalcs .
de construccion, perdian su existencia mdcpcndlcnlc, qucdabnn somclldos a ‘un dommlo
inescindible, no podian . pertenecer a distintos proplcl'mos “ni’ scr somcndos a hlpotccas
diferentes, y en caso de conflicto cutre los lllulam amcrlorcs a la union, el dcrccho ob_,ctwo‘

- dccnlm la conuenda a favor del dueiio del suclo, por cmcnder que cl edificio era una cosa

e accesoria (wpurf cies solo cedit). T odos los clcmcn( mcorporados sc tenian como proplos de

¢ la casa, del edificio o del palnclo yde cllos s¢ hnblnba como porcloncs o partes que scgman la

: 'sucnc dcl suclo cslunado como" cosa - principa

mdcslrucublhd'\d" o

Y

por su permanencia, inmutabilidad e -

I’or lo nmcnor pucdc declrsc que, umcameme cxls(en albunos frag_.,menlos dndos

en formn csporndlcn que no son detcrmmamcs para aﬁrmnr quc ln proplcdad horlzomal fue =

una msmucnoh pcrfcctamcnlc conoclda por el dcrccho romano IZn consecuencm se consndcm sl

que-en Roma no existio la’ d:vnston de casas:por plsos dndo cl prmcnplo ¥

cedir™'y por lo tanto 1o se puedc recurrir al dcrecho romano para encontrar los ongenes de ln h

actual Ieglslacnon sabre el reglmen de proplcdad en condomini

2. Edad Media,:




S 0 por 1Icparmmcnlm ed. Edlcloncs Depalma. Buenos Alrcs




_ “En’Rennes l'\ division homomal tuvo su causa principal en un lllCCllle dc )

,L_,randcs proporcloncs quc se prodluo en 1720, de lal magnnud que ¢l fuego dcslruyo més dc'

’ 850 caS'ls por lo cunl ccrca dc 8 000 personas ncccsunron nuevas viviendas. Oblu,ados A

(lcvanl'xr sus inmucbles’ scp,un un lano lr 7ado por el urbamsta G'ibl'lcl arqullcclo rcal cn cl

plo rbnmno upu:f uc .\olo LL’I/II ndmmendosc la ﬁg,
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- una poslcmn 5,crmamsln n5| lcncmos a “Suvng,ny qulcn dcclaro quc la propledad sobrc pISDS :
: cra un lmpomblc jul‘ldICO Glrlcneryllcchm "

mntuv:cron Ia oplmon dc que una panc de!

o clev.lron .

‘Ilamada proplednd honzontal,scg,un al’ irma- Colln y Capmml és en Ia cludad dc Grenoble -

19 3GRTA MARTINEZ. Op, Cit. p. 2
' COLIN Y CAPITANT, Curso clcmcnlnl de Derecho Civil, Madrid, 1924,



sobre. todos ‘los’ paises: Iatinas, 'y en -

1 BORIA MARTINEZ. Op. CiL p. 26,



B “l‘ n Lspaﬂn la proplcdad por plsos parccc h'leI'SC COﬂOcIdO dcsde el su,lo
XVlI aunquc no’ muy ,x,cncmllzada En'el su,lo pasndo Lscnchc hace una cspccml rcfcrencmi s
en su dlccuondno cuyu prlmera cdlcwn [ dc 1831 E dlcha obm Y ul e\amm'lr Ia pulnbm oo
; “Ldlﬁc:o“

fcco;,lcndo ncnso pracnc'xs consucludlnarms dc ann;,uas ordcnanzas mumcmalcs,l

posteriormente surgir la Lcy sobrc la proplcdnd honzonnl dcl 2| dc jllllo de 196 }

6. chislucién 'mcxicsyymn.' 3

6 1 Codngo Civil el Dlslrno chernl de I870, 1884, 1928,

“Respecio ‘al dcsarrolld dcl rc;,uncn de propiedad condominal en México, se

fpucdc dcclr queen:la Nucvn Eébah

10 ¢ tuvo conocimiento de la figura de propiedad

: horlzonlal ni ain asi después de la‘cpocu dc la dominacion espnﬁola, ni en los pnmeros afios

:dcspucs dela Indcpendcncm pucs en matcna civil se scguia apli ) la antigua legislacion -

-, /" BATLLE VAZQUEZ. Op. Ci




espaiiola ¥ nlwnas dmposuclones cspccmles dlcl'\das por los g,oblcrnos mdcpend|entcs esa’

arur dcl m'io de 1970 cuando se emplezu a ﬁburar |'l msuluclon de la proplcdad honzomal

mismo Ilbro mulo ycapltulo Lo',

el proycclo del 25 de nbnl

trata de una rcproducclon de los amcnorcs que rcg,lamemaban la proplcdad honzomal con‘

E cnems modlﬁcacmncs sin nportancna Nueslro lcglslador basdndose en el Codlgo Clv1l de :

T BQRJA’M’A‘RT'NE Op.Cit:p42.




S

- Eshaﬁa de 1888 clabdré cl' nucVo Codigo CiVil dc‘l'9'287y‘ al rcglnméhlar la probicdui
horlzonlnl la coloca en o cnpnulo de’la coproplcdnd cosa’ distinta a lo quc- hlcncron Ios

: nnlcrxorcs cod l,os

erritorios_Federales, contiene ‘el :




6. 2 I,ey sobre Ia l‘roplcdnd y Condominio de 1954.
En virtud dc que el amculo 951 del Cadigo Civil cra msuﬁmenlc pam la
solucion de los problenms suscnudos con mouvo ‘dela proplcdad por plsos cm urgcme que se

diera una rcglamenhclon mais nmplla en ln malcna por tal mouvo en cl uﬁo de 1953 se forma :

¢l anteproyecto de rcformas al nrllculo 95| el cual conlaba con 28 anlculos los cualcs scnan
adicionados al COdIL,O CIVl| este anteproyccto fue rcwsado por la Sccrctaria dc Gobemacién,
¢l Banco Nacnoml lhpolccano Urbano y de Obras Pablicas,: fa: Comision de Cooperacion

Judicial, ye Doclor Manucl Borja Sormno dlcho ‘proyectd - fu ‘presentado con algunas

modlﬁcacmnes ala Camara dc Scmdorcs y postenormcnlc la Camara de Dlpulados aprobo la
“Ley sobre cl ch:mcn de Propxcdad y Condommlo c lo: cdlﬁclos divididos en pisos,
fdcpnrlnmemos vwlcndas y locales™, reformandose 'nlculo 95I del Cédigo Civil para el

ﬁciul dcl 15 de dlcncmbre de 1954,

Dlstruo y lcrntonos [‘cdcralcs publlcado [ el Di
Cabc hacer la mcncmn dc quc os cdiﬁcios en 'condominio de nuestro

pals se cons(ruycron en Pasco'dc In R orma rc lo aﬁ de 1954 y I955 y se penso que

) vcst’lbamos ame unn l'g,ura jurldnca moder

para el Distrito




'condonumos se rcsolvnera -

: ucadcmlcos C mvcsugadorcs (]UIOHCS ccm sus COH‘ICm’u’lOS y obscrvacnones fucron

En la propucsta dc la nueva Iey se pretendia regular, cuestiones condomlnalcs o
’ que procuraranﬁconservar la nalurulcza jurldlcn de la institucion y la cstruclura de Ia lcy?',




2

Quncncs reallmron cl anlcproycclo conmdcraban que Ia clave para el

formlt.cmuemo dc Ia mlcgramon dcl condummlo s¢ rcducm & lo snguicmc

8 Iniciatiy ! : u 1" Ley de Propiedad ‘en’ Condomi dc bles para cl stlnlo‘
. Federal. Prcscmada : tado . Rodolfo Plclmrdo Mcndom nucp,mnlc dcl Partido de Ia Rc\oluclén .
Democriti ;




bY

rcformas es. la gamnlld en’el pago- de l1s cuolas y cl conocmncmo tamo dc. su propxo .

. rcblamcmo como ]’l Icy dela m'llcrl

deral ‘para que en auxilio y en forma legal y coordinada con las panes dnem'.

»'soluclori a Ios problcmas y conflictos derivados de estas relaciones, |ndepcnd|cnlcmeme dc :
: ‘Ias mslanctas que correspoudan a ofras autoridades y a lo que marca ¢l Codigo CIVI| y el de

: Proccdlmlemos CIVIICS vigentes.

se enfrenten fos candominos,
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'CAPITULO SEGUNDO '




: Ll 40,
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Pnra l‘cldstcm de Cnrdcl' "’

duranle eI lmpcrlo el procedlmlcnlo se l‘undo en .
ucl IIII/IL'IIIIIN dcl mauslrado quc es compclcnlc pnra cvaluﬂr las alc{,acnoncs y cm
sin cmbnrg,o, su,luo ' subsisti

NN

ir el fallo -
ndo par; las pancs I pOSIbllld'ld de someter. sus comrovcrsms a’

un fercero” dcsu,nado mervcncmh de auioridad )ubhca alg,una s

I’oslcnormcnlc on'c cslablccmucnlo dcl procedmucmo judlcml ordlnano

s sq,uc‘
: manlemcndo Ia faculmd de Ias parles para cncarz,ﬂr la decision de sus asuntos aun lcrccro
este momenlo ‘es

1uy lmponamc cn el “derecho roniano ya que surge la dl lecmcax

‘ Jundxcn dcl nrbllraje como_figura auténoma, El espiritu prcdommame y la p,uia de las

nctuacmncs arbltralcs erala volumnd de las partes y aun en el proccdmncnto l'or ulario esa

volunlad era “sustancial para lograr la decision del arbitro. La nulorldad publlca uctuaba 0
para dlnyr y conlrolar cl procedimiento privado, :

.En lo que se refiere a los requisitos que deberm de rcumr Ia decisi
se lralnba de un mbm.'l' éste la adoptaba después de oir a sus conscjcros y ‘la’ oplmon de elios ™

“no era vmculame para ¢l érbitro, mas lo usual era que resolvncra slgulendo sus consejo pes

: que tc a plena hbcnad de decision, por lo  que respecn ala semen ia arl

rlcncr fuerza mcra cnlc mdlrccla a adqumr efectos més directos. cnlrc fas parte

16 I‘ELDSTEIN DE CARDENAS Snm L \' olm

./ hrbllrnjcﬁ Ed. Abeledo Perrol. Bicnos Aires. 1998, pp. 382




ndenms, la_ funcion ]urlsdnccnonnl estuviera nbandonuda por ¢l Esmdo cl al‘blll’a]t. y los
» 17 .

consulndos crean Ios mcdlos prlmordmles de solucton de controversias”,




2%

comenzaba a decacr el uso de la fig igura del arbitraje; ¢l -Estado “mioderno. comenzé, por

monopohzar la, I'uncnon'jurlsdlcmonnl dcjundo de lado al arbltrajc se cslablllzaron el ius

Nnve{,ﬂcmn comunmcnl llamudo Tralado ay”

M BRISENO SIERRA. Humberto, £/ arbitraje en ol derecho privaido. UNAM, Meésico. 1963. p. 32.




Aunado a lo anterior Ia lcy lnmblen condncnona cI ﬁrbnrajc en delcrmmadas

: arcus en Ias cuales dcbcn cumpllrse clcrlus rc&,las por cjemplo cn eI caso de los lutores no'

1. l Conccpto. b

; :cmrc los Eslados mcdlame jucces por ellos cleg,ldos y sobre fa basc dc rcspcto al derecho; los




adcc A o' del” ﬂl‘bllrd)c prlvado ‘en los asumos e

o nrbnrajc Imsm llcg\r al proccso proplumcme‘dlcho se pucde ver cjemplnl' cada objellvumcmer

en'la historia procesal del pueblo To| chho autor commua sobre este pumo y afirma quc‘ "‘

‘en las pnmems ctapas del desnrrollo histérico del proccso de ese pueblo de Jurlstas se pucde i

1prcc1ar que tales formas cran muy ‘ercanns al nrbnraje pucs los Maglstrados 0 funcmn

publicos sélo entregaban a Ias partes unas fomlulas quc éstas Tlevaban ante un Juez prlvado,_

quien resolvia el conflicto. Mas que ser una deﬁmclon, establece el surg,mncmo dcl arburaje cl

cual se dio en ¢l derecho i roman ,

usmusmo csle autor hace notar que en esa cpoca que el
arbitraje mas que ser una poleslad de Iﬂs pancs se daba por T dLClSIDl! de los ma;,lslmdos..,

¥ Jyidem. p. 287 T -
’"URRIBARRI CARPINTERO 0. 0n. ait .




i

Por su parte, José Becerra Baulisla“ considera al arbitraje como un sustiluto de

la juriqdiccmn Eumoloycumcnlc ¢l vocablo drbitro provncnt, dcl Inlm wbllur ‘definido’en )

cstas pal'lbms arbiter st q/u /mum/s canstt dcl/gllmr nb lm tl IIIII(II o se1 arbitro es el

. cscog,ldo, cn wrlud de honorl(‘ cas razones, por aqutllos que ncncn una comrovcrsm pam que:

las comrovcrslas que se le cncur&,an dcbe scr un: profesnonal que leng,a conommlcntos en Ia '.‘

l" Ibidem. p.; 7
2 lbldcm pp 17y 18




maleria, que conozea lns Icycs rq,lamcnlos o dem'ls d:spostcmnes que deben ser aphcadae en

los dclcrmmados asuntos. -




3

La doc(rum proccsal ha dlscundo nmplmmuﬂc cI problcma de la na(uralcza

jllrldlcﬂ del al’blll’ﬂj . sun,lcndo dos pnnclpalcs lcorms que han mtenludo cxpllcar dlchnb

FELDSTEIN DE CARDENAS Op. Cit.p. 29,7
B OVALLI: I‘AVELA José.-Derecho I'race /C:vll 7ccl. Edilorial Hala,




J-I.

lcncucnlra ﬁlcullado mrﬂ dnr lnircspccllvn ﬂutonmclon a los pamcularcs que rcalnnn B

uLlLl

* FELDSTEIN DE CARDENAS, Op. Cit. p.
* OVALLE FAVEL, Cit. p. 308
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decision, el arbitro no tiene jurisdiccion, ni imperinm, la sentencia no tiene cfecto cosctivo en

cl scnlidi)‘(‘lc c’jcculabii}idhd, ¢l laudo arbitral es ¢l resultado de la libertad de los contendientes.
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L Jueces 'dcblo Penal;

Jucccs do lo mellmr.

'Juc os d IArrcndamlcnlo Inmobllnrlo'

* URRIBARRI CARPIN'ILRO Op. Cit. p 3‘)
# [bidem. :




ki

Artlculo 3. Los arbltros no gjerceran autorldad piblica, pero de acucrdo

con hs rcg,las y rcstrn:cmnes quc fij j:l el Cddigo de Procedimientos Cw:lcs parn el Dlstnto '

%)
5

ante. los tri

julcno

. eslablemlos, en‘ ] se r pl las fc i iales. del p

'conformea las lcyes expedndas con amenond1d al hecho. A
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En los juicios dcl orden crimtinal queda prohlbldo unponcr, por simple
mlaloya ¥ un por mayoria dn razon, pem alguna que no estc decrcmda por una Iey

cxactnmcnlc apllcnble al delito que se trata. -

En los juicios del orden civil, la scutcncn dcfmmva dcben ser conforme a

. ln Ictm oala mterposwmn juridica de la ley, yala hlm de

a 56 ﬁmdnra en los prm' plos o

Lcncnles dcl derccho,

e compe encm en Ia Iey




0.

Lnln. los nulorcs quc afirman que ¢l «llblll‘lljl- es conslnucxom\l enconlramos a
M|g,ud Acosla Romcro cons:dcra si blcn la compelcncm dé los tnbunnlcs arbllnlcs no estd

dad'l dlrectamcnlc por la h,y. si lo 'sm lndlrccl'lmum. por el acuerdo de las parlcs tienen que

. djusl'lrﬂc alo dlb[)uc‘ilo por la le ¥y por ldmo la compelcncn de Ios lnbulmlcs arbllrales es

lc},al" & Como -s€ onsndcm al urbnlmjc consmuclonal sc Ic dcbc dar el cmlcter dc‘

i prcccplo cn lal tenor. ... :

1 3. Clnses (Ie nrhnrnjc.

RE y prcstq,lo que organiza’y asistc cn la conduccton delr proccdmuemo arbl(ral el cual se reahzn :
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de acuerdo con sus propms rc;,hs dlcha mslnuuon cuenln con una llsla de arbllros 0 lccmcos'

sclcccmnndos prevmmcnlc
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que se evito en prlmcra msmncm ya SCd para 1nlcrponer I'CCUFSOS cncontra dc las I'CSO]UCIOHCS '

dictadas por los arbitros, a bien, para proccdcr ala cjecucmn dc dlchas rcsolucloncs a laudos

cuando las pancs prccnsnmcmc por ausencia de buenu fe;no t.stnn dlspucsms a cumpllmenmr‘







.
b

arbl(ro no tiene la obh;,ucuon de dcnunciarlas yen canibio ¢l juez si Ia tendria, el sccreto, o

- sen, I dlscrccmn en cu‘mlo a la mnlcrm de I contienda, lamblen es obligatorio para el arbitro

Y, ncllnlmenle lramndosc dc cucsuoncs dl. palcmes de ‘marcas, de secretos industriales o




: lmphca
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entre las partes y éslns cclcbran un convenio para someter su conocimiento y decision a un

arbllrajc A su vcz In cluusula compromisoria se pacta cuando atin no existe el plcllo perosi

una relacion Jurldlcn conlruclual dc Iu quc se podrla derivar un ||l|L,Io en este caso, las pancs o

. % URRIBARRI CARPINTERO. op. Cu p 5,
i n BRISENOSIERRA Op Cit. p 43
: ”‘lbldcm
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Lu clausuld compromlsorna es nntcnor a toda dlSCI‘clellCIa el compromlso en

arburos suponc quc “ha nacido el conﬂlcto y se han dusu,nado arbnros la’ clausula ¢s. un

cuntrulo prcpﬂmlono (.n el que pucden consq,n'lrse Ios nombres dc los nrbnlros y, los poslbk.s
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en scm:do estricto- ¥ por olro cuando cl llllg”ld fue resucllo por sentencia judicial estatal, en -
] el que las partes no han quedndo conl‘ormcsv

Es nmponanlc hacer notar que el Codu,o de
I’roccdmucnlos ClVllcs dcl Dnsmlo l'cdcral no lmcc una dll‘ucncmclon entre lo que es clausula

arbitral.y compromlso cn “irbitros

diferenciar 1as caraclcnsll umcu 0. 6l0 dcl Codl[,o de I’roccdlmlcnlos

Civiles prevc quc cl compromlso arbitral pucdc celebmrse nntes duramc [\ despucs dc un

"W URRIBARRI CARPINTERO. Op.

sin. cmbarg,o de’lo Apumado en este capitulo, se pucde'v_, SNES



S0

ﬁrmado cl compromlso arbllrnl las partes deben ajustarse a cI lo cual otorga- sencdad y

solcmmdud al acucrdo bllml Esle articulo lmpllcu que el compromlso arbnml el i 1rrc lublc :

i no cs posxblc que lns panes ‘ 1 resolvcr o rescindir el compromlso nrbltral ejcrclcndo cl W

- compromlso 'rbural lus prccaucnones’pcninemes para ‘el ocedlmlemo de nombramncmo de




susmulos afin de no cnlorpcccr el proccdumcmo Dummc cl plalo del arburajc los arbllros

solo podran ser rcvocados por cl consummncnlo unamme dc las partes:,

| 7. EI proccdmnenlo

E Codlgo de: Procedmnemos Clvnlcs del Distrito l'edcral cslablcce las reglas :

eneralcs quc ‘deben bscrvarsc en eI urbnrajc, mdcpendlcntcmcnte dc lo eslablccldo :n Ias S

arbitral “son: 1) clausula

B proccdlnuento arbnral y dcsarrollo dcl mlsmo




Las condicioncs pnra la rcalizacién dcl proccso en el arbllrajc comprenden
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que fuere el pac(o en conlmno los urbnlros estiin oblu,ados a I'CCIblI‘ prucbas y oir nlcsalos

" Cuando el proccdlmlenlo en ‘arbitras st celebrc rcspcclo de un ne&oclo en ;,rado de apelaclon
e scmcncm nrb'tml sem

mva‘sln ultcrlor rccurso Con rclaclo a los mcdlos de defensu B
) quc uencn las pancs cncontnmos Ia apclac

n scrd admisible conforme a las rc},las dcl" ;-

 del arbnro dcsngnado por el’

Se nseguro asi mdlrectameme eI respelo al laudo" Ab
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6. .. La cjecucion’se realiza por orden de un jucz.

Y sxcndo I'IS prmclpalcs diferencias lns su,ulenlcs
oy La scnlcncm

a): Lo cml(c unjucz

£ GOMEZ LARA. Op. Cit. pp. 299y auo
3 BRICENO SIERRA. Op. Cit. pp, (8 )
! URRIBARRI CARPINTERO. Op. Cit. p. 61
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Bmms(n dice:” “El Inudo es-la rcsoluclon que pronuncmn los arbitros cn lcrmmos dcl

compmnmo o dc la clnusula compromlsorm Por umto debc rcsolvcr °l, ncgoclo o negoctos -

ain cuando 's¢ ‘asume quc scrla cl mlsmo empleado por el

S ¥ Thidem!




jUCL para cjccular una scnlcncm. Lu scg,unda parte serefiere a la cjc.cucmn de autos y decretos -
yal bié 'S¢ '|cud|ra bié ul juez ordmnno Y Ia tercera parte mdlca que par'l el caso de
quc pucd:m llegar ﬂ mlerponcr i rccurso d bldo n quc ¢l arbitro puudc equwocarsu al dlcmr :

,un laudo no prcver Ia osible lmpugnaclon dc]nnﬂ en cstrndo dc uldefens na la pxlne uc: -

“MONROY.CABRA. Op. Cit, p.85.




57

Es evidente el arbitro es séloun panticular facultado para resolver el Imyo por
el acucrdo celebrado por las partes conforme .a la ley. Pcro cste acuerdo de las pnnes 1o pucdc

proveer al drbitro de una de las funcnonu c‘(cluswas de! Eslndo como locs la Junsdlccmn El

arhllro no es. uutondad pues carcce de cm. io; para lmponer coaclivamente el Iaudo Este no ;

posce la fucrza ejccullvn propm de'la scn( ncia. Si blcn cs uno de los supuestos de la via de’

aprcmlo cl _]UBZ lodavm‘debe otorgar! un clcno_rcconommlemo antes -de ordcnar su -
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que en su caso sc dlclcll sélo pucdcn ser cjcculados por los j jucccs competentes y no por los

orbamsmos arbnralcs

<2 I’ropledad ,‘ ‘

“La propledad es uno de Ios derechos reales cstablccldos cn Ia Icy y qunza el més
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eslndo




]

abserva que aparccc una nucvu modlﬁcacnon a la propiedad ya que sc cslnblcccn hmnacmnes :

a l misma, conlcmplndns en fa lt.y

Fl derecho moderno de pr- i ucne su an

* fojdem, p. 357,
R lbidcm P 3()3

AI h'lblar dc Ia (‘uncnon social de la proplcdad \Vaylcr Ilcga a poncr ‘al Estado . ..



“de T lnlerdependcncm socml mdlcar la l‘orma como Ll proplclano dchc usar la ‘cosa, y no

manlcnerla nnproducuva

2 CASTRO ZAVALETA (umcnmnmnl (‘adlgn CMI 2" ed. Cirdenas Fdllor\ Dlslnbuldor Mc\lm 1981 p
” GU'l IERREZYGONZALEZ Llpnlrmumlo. 5% ed, Porniia, Méxica, 1995, p, 234,

- TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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- de Ias 005'15. denlro dcl snstcma jUI‘IdlCO posmvo dc hmlmcnoncs Y. moduhdudcs mlpucstas por

B cl Ieyslndor dc cad

cosa dcnlro de las limi

no. hacc /5in embrago,’ esta: ulumas _obligaciones no' estin consndcradas 0mo: modalldades‘

'smo como formas especiales de las obligaciones, quedando solo coma verdaderas mo_dalldades S

“la condlclon‘y cl plazo

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




2 3. Lmulaclones ] Ia propieda

Enlcndcremos por limitacion:a la proplCdad segun Guuerrez y Gonulcz lo

su,ulcnu. “la lirvitacion c’ a car],a ‘positiva, o blcn la abstcnclon que el legistador delaé época

quc se consndcrc,

lmpon_c ‘al ity ar de un derecho, 1 efecto de que no lo cjercite contra el

S Jbidem; p. 250,




mobservancm el proplctano pucde pcdlr qu

S8 Thident, p. 247 5
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distancia dc su predlo de’la sefialada en ol anlculo quc prcccde y husla cuando sca mayor, si

es w:dmlc el dnﬁo que los nrbolcs le causy

cficio de la sociedad encontramos;,




b) Lmumurm de no /mwr por uso abusivo del derecho real. -

No ¢s llcno ejcrcll'\r el dcrecho dc proplcdad de mancm que su c;crcwlo no dcv

, olro rtsullddo quc catisar [)LrjulclOS a un terccro sin uulldud para el propxelarlo

) malerm.

3] Copﬁxp

En e capuulo primero dc estd lesns se hablo de una manera mas profunda sobre §

| TESIs CoN
PALLA DE ORIGEN




R M/\GALLON IBARRA. Jorge Mario, Invl:luc:oncr de Dcn'clm Cnll Tomo v. Dm:chos reslles. Pomu.
- México, 1990, p. 41250
= #TCASTRO ZA\’ALET Op Cit- L oc.z
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l a copropucdnd cmlc cn nqucllos casos cn quc dos 0 mns personas adqulcrcn Ia’

pmplgdad sobrc una nusma cosn o'un dcrccho En la coproplcdnd (odos y cada uno de’los”

u)proplclanos son ducﬁos dc la tolahdad del bxcn y no dc una panc dcl nusmo ‘lo son en pro-

mdlwso




el mtcrcs de’ fa comumdnd y no lmpld a

71

participacion dL los condéminos, tanto en los bcncﬁcnos ‘como cn las cargas, deberd -ser
proporcional & sus respectivas porcuoncs dlspomcndosc quel las mismas se prcsumlran 1gualcs
* “micntras no s pruebe lo contrario; asi como cl que cada pnmcnpc podra scmrse de Ias cosas: ;

comuncs, smmprc que dlsponga de cllns conforme a su dcslmu yde manerﬂ que no pcqudlquc

los demas copropxelanos usarla segun sc dcrcch

Por esta razén todo copropxclano llcne rccho par obllgar alos pamcnpes a conmbunr én os 2

gastos de conservacion de Ia cosa o dcrccho comun ‘610 pucde cxlmlrse de cstn obllgac n cl

que rcnunc:e ala partc que Ic pertenccc en cl domlmo. S



34 l‘or msd'

; Las formas dc Ia coproplcdad"" pueden clasnl‘ carse de la s:guncntc manera'

Volmllarlm ¥ far:o\a.s. E‘(ls\c un pnncnplo fundamemal en ‘esta mmerla' :

¥ MAGALLON IBARRA. Op. Ci
o« ROJINA \’lLLEGA Op.




st cucma clcnas caracteristicas y conﬂlclos quc puedcn prcsemarse dada su naturaleza
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c). Derecho de intervetir cnlamlmuu racion t/l.' Iu com. -

- comumdad Los conducn S ;,oz:m del dcrecho del lam




ha;,an uso dcl derecho del tanto, mnscumdos los ocho dms por cl solo Iapso dcl termmo
se pxcrde cl derech 5

Mlenkms no'se haya hecho la’ nonﬁcaclo

‘venta no produpnn

K efecto legal alg,un

Ln coproplcdad va n,termm r so!o en los s:g,ulemcs supueslos

I’m‘ la l/l|'l\l() de /a wm wlmm. este supuesto la ley pcrmllc que la cosa comiin

pueda dwldlrsc en el caso de que ésta’ pcmma comoda division, en el supuesto de que no

la admua cl proccso tendra que llevarse a cabo ante un juez competente,




S0

2, Por_la destruccion o [)él’d/t/tl de ulla. '-'Anl‘c'-la'p‘rcscncia' de’un caso fortuito o un

acontecimiento de l‘ucrza mayor se dara por tcrmmada la’ coproplcdad cuando no qucdc,

nada dc Ia cosa comun




CA l'I'I'UL 'l FRCLRO

- |u'-:(:|.\m.k'}iuixii)‘ic'()‘n'lc' LOS CONDOMINIOS.

1. Estructurs .y organizacion de los "
‘Bl articulo 3° de In Lcy i

stlrllo lcdcml nmncjn al condomlmo

proplelanos" @,

- ,cdlﬁ_éad_ol

Condominio de wmlnlcc/on horiz ullla{.7 erconsmuyc en un mmucblc donde ¥

: cnda condommo tiéhe derecho d¢ uso exclusivo sobrc una pnne del tcn'eno lo amcnor puede

B ZQUIBRDO ORTIZ, Juan de Dios y CASTILLO LUNA Lucio, Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuchles para el Distritv Federal, Comentada, Editorial Pormia, México. 2000, p. 8.

TESIS CON L£STA TESIS NO SALX
FALLA DE QORIGEN 8 LA BIRLIOTECA
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ser compamcndo onola cs!ruclum y la medmncrm enel mismo, y un duccho de coproplcdud

‘I’CSpCC(O dc lBS an.a IHS[&]&CIOHCS )’ SCI’VICIO&: comuncs

ceidn ¥ sus posnblcs vicios™. ¢!




suy:to al

‘cta onsmutwa dc un’’

frcme a terceros la cuﬂl dcbcra ser |nscrlla en el Reglslro Pubhco de la Propledad

Ahom bi en por lo que, al Reglament del ondomlmo se entendcm

como: LB ch.,lamcmo esiel: mstrumcnto juridico que mplementa y ‘especifica las

dlsposxcmncs comemdas en Ia Ieg,lslucxon condomma de’ acucrdo con las caracteristicas de




comravemr en pan ular a lcy cond mmal .la escnlum L

lo ] cmcrlos parﬂ In cleccmn 0 rcmocm I admmlslrador asi como’ las cucstlones

"lrefcrcnlcs a su contrnmc n lr'mmdosc dc un admmlslrador profesional, facultades. y -

'lmmncmnes ame los’ coudommos ¥y nmc terceros, tos supucstos en que la usamblca R

: 1,cner1l prevno cumpllmlcnlo dc Ins dlsposncnoncs legales correspondientes, lmyn acordado

“ dar un uso comercial a locnlcs dreas o lnslalacnoncs comunes, las mcdldas provnswnalcs :

- que s ndopmrun en caso de ausencia temporal del admmlslrador. :

“Los cntenos generales a los cuales § sujcluran Ia ndmmls(racm
) ‘,opcrnc:on del mmueble o




.de cuotas ordinarias y extriordinarias de madus a cstas ﬁncs su ‘momo cl proccdlmlcmo yla

“ lbldcinl p. 105, -
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“Fl ob]cuvo fundnmcmal del rcg_.,l'mlcnlo es dsq,urar la tr'mthdnd la -

comodldad y el p.nlnmomo de los condomlnlm 'y preservar Id eslnblhdad se;,undad y

salubridad del mmueblc sujclo cI rcymcn de condommm“ a

: m lbidcm. P it




c) Lu nsamblca de g,rupo, sc culcbmn cuando ¢l condomlmo se componc de dlfcrt.mcs

v volos
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Las: rcg,l.ls mds gcnerales quc se deben obscrvarsc en las nsamblcas 1,cncr'|lcs

son las su,ulcmc.

o Se cclebrnn por Io mcnos una vez nl .mo

- Cada condommo 5ozam’dc un numcro u,lml de’votos al. porccmaje dLI v1lor dc su'

) de los condommlos
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~3.2. Atribuciones de In asnmblea, .

1.2 Nombrar'y remover libremente al adminis

2. Precisar las responsabi dndcs“dcl adml |slrador frcntc a tcrccros'y los que corran Fy carg,o

la escritura constitutiva y
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cconémicds yla for que cslos s¢ apl arin entre los condomlnos dc acuerdo con Ia partc

: proporclonal corrcspondlcmc a cada uno”;

'Los: condéminos: podrén :ser udmlmslmdos por una pcrsonzl fisica o mioral, -

cficaz funcionamiento del condominio

4 1. EI admlmstrador. . .

EI admlmslrador dcl condoml

México, 1992, p, 10,
“ IZQUIERDO ORTIZ. Op. Cit. p. .
™ GUZMAN ARAUIO, Gerardo, lICmuluminin
México. 1997, p.58. -~



%9

dc los recursos ccondmicos, para-fa cuul dcbcm llevar un’control sobre cI mamcmmlcnto,

'f_conscrvacxon y admmlslmclon del mismo, scm ademas et reprcscmnntc Icg,al dc Ios

:,proplclanos en: lodos Ios asuntos rclncmnudos con: ‘el mmueblc y cl encarg,ado dc cxnglr

mcdldas que adople en su

) de su- fio las
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5. La ﬂsamblcn quc aprucbc la dcsu,naclon dc un adnnmslmdor debera acordnr que nI mismo

s Ie otorguc un mandnlo para clos dc ad mmlstr'lcmn plcnos y cobranzas, para quc pucda e

L la operaclon comablc fisca labor'll Y admlmslmuvn del mmueblc

" Llevar un inventario complclo de lodos los mucbles apam(os o instalaciones comunes, el

“cual debierd ser actualizado con los que s adqulernn o se den de baja, :
4, Cu:dar y vu,llnr Ios blcnes scrvuclos ‘e instalaciones comunes, procurando que. su ;

opcracnon sca cﬁcleme y adecuada, contratando los servicios indispensables para ello ¥ )

realizando las obras necesarias.
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debera entregar en el pInzo seﬁalndo por la lcy o por el cgl'\mcmo respecnvo toda Ia

documcnmcnon del condommlo‘ valu‘ 'numcrano biene

webles ¢ - innivebles ql_le"
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estuvicron” bajo - su resguardo .y responsabilidad, ‘asimismo cnlregam ‘una’ relacion
pormcnon/ndn de los mlsmos, SO]ICIIdrﬂ el rcctbo dc fi mquuo corrcspondxcnle y lcvnmam un-
acta c:rcuuslnncmdn de In cmrcyl A ', SRR

4 2 El couulé de vugllxmcl

g el org,ano umlar o colcglado nombrado hbrememe por lu asamblca cuya_ :










< 6.+ Regulacion del reglmen condonluml en’olros pmscs.

de régimen, sin embargo, lny Estndos de la’ chubllca Mcxlcnnn‘que cuenta con' :

ord 08 ¢

no cuenta con este tipo de ordenamientos.

6. 1, Clule.

L’n Sanlldbo dc Chllc ln Iey que conlempla a Ia proplcdad condommal se

;denommad'l “Rcymtn de Coproplcdad Inmoblllann' dlcha lcy es creada con el objclo dc‘ S

‘:l'xblcccr las bases pam los condomlmos, consndcrados como:

“aquellos integrados por,

viviendas, oficinas, locales comerciales, bodcg,as estacnonamlmlm rccmlos mdustrlalcs’
sitios y otros,




: con_]unmmcmc con ln ordcn de Lmbar;,o




e

La copm dcl acta de la asamblex vnhdamenle cclubmda, autonznd’l por cl

Comité de Admmmracmn o ¢n'su dcfeclo por cl ndmmlslmdor en quc se acuerdcn 5,astos

comuncs, lcndr'\ caraclur c_|ccut|vo pam c ”obro dc Ios “misnios,. Dcmand'ldds CSIdS;

prumcmncs se enlcndcmn comprendldas en l accuon m:cmda I.ls de lbllﬂl nalunlcza a las

g

o r

v ue sc‘ en duranlc la u. i 'm del ulclu
= A :

Sc puede dcmr quc como mcdlo de defensa, la ley contempla la posnblhdnd de
que aquellos coproplelunos que se sientan afectados por las disposiciones del regldmcmo de

copropiedad del condomlmo, por estimar que ha sido dictado con infraccion de normas de esta

ley o de su reglamento, o que contiene disposiciones contradictorias o que no correspondena .-

Ia realidad de ese condominio o que presenta una clara arbitrariedad en el trato a los distintos

copropictarios, padran demandar ante el tribunal que corresponda, la suprdsién, 'knodiﬁcncién

o reemplazo dc las normas lmpm,nadas La accion sc. notmcara al admmlstrador del’’

condominio, dcblendo poncrla cn conocimiento de cada uno de Ios coproplelarlos dcnlro de
los cinco dias hablles sq,ulcntcs a dicha nollﬁcncmn

proponcr vias dc ﬁolucmn




62 Esbliﬁu.

funcmnmmcnto de la propiedad horizontal. Dicha ley respondié en’su’momento a la realidad

™ Lo relacionado al mejoramicnto de las viviendas sociales se cncuentra contemplado ¢n ¢l anticulo 41 de la Ley
sobre coproplCde |nmohllmm dc Santiago de Chile. 5 de diciembre de-1997,/Asi como en ¢l Reglamento de

‘o de icr cn jominios de viviendas mlcs. Publlcado por ] Mnmslcno
de Viviends Y Urbanismio. Divisign Juridica de 1998 de Chile. R
™ LACRUZ BERDEJO. José Luis ¥ otros, Derechos reales (Dcnclmr renh.-s,

cotitularidad. Segundo Volumen. 2* ed. José Mario Busch Editor. S.A. BJICC]QIHI 1991

Iunllmlas dluaclnm'r de
28, - :




: cI ducﬁo cs lanwdo de cl por tanto, puedcn conscr\'a all Ios mucbl S,
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y\s(b a cuyo pﬂba éste nf‘cclo el pmo 0 Ioca

. 6.3, Venezueln, -

.hmnm _ " _  1 | TESIS CON
L ‘ FALLA DE ORIGEN
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La lcgslacn n condo nal en Vm uclu. se da prmCIpdlmcnle con Ia pubhcacnon B

de la Lcy dc Proplednd Ilonzonml dccretadu por el c)ccuuvo cl 15 de scptlcmbrc de l958‘

“Dicha lcy ha ido rcformandose con el paso del tiempo para irse adecuando a ‘las
nuevas condlcmncs de los' copropietarios al mostrar su flexibilidad y dmnmlsmo pero tamblcn :

su cﬁcacm acomodandose a los nuevos requenmlcnlos SOCla]CS convencidos de quc SC!,UII’H

siendo durante las décadas venideras una de fas normas juridicas de mayor lranscendencna

para el pais de Venezuela.

. Al igual que las dcmas laciones condominal la venczolnna uene como

demanda dc In socnedad log,rar que, Ias comumdades de proplclanos puedan leyumumcnle

cobrar lo que Ies. adcudan los coproplemnos mtc;,rantes de las mlsmas" Lo quc se. vncne 5. ‘




= ‘quc exista oposicion, se seguirdn las reglas generales en malcna de cosms, aunque sivel

“acrecdor obluviere una sentencia totalmente favorable a su pretens:on, se deberan mclulr en




lodos los l‘ondos ¥ crcduos a’su fu\'or Subsndnanamcma ¥ prcv:o requenmlcmo dc pago al ; o

proplcla 0 rcspccuvo el acrccdor odr dlnyrsc contra cada propxclano que hublcse S|do

panc en Ju] corrcspondxcmc proceso por Ia cuo | que le correspunda en el importe msausfecho =

. Cualquucr proplclarlo podra oponcrsc a Ia cjccu n st acrcdna que se encuenlra al corricnte en

el pago de la totalidad de las deudas vcncndas con Ia comumdad en ¢l momento de formularse ;
el requerimiento, Siel deitdor paga en el aclo de| rcqucrumcmo serdn a su cargo las costas

causadas hasta ese momento en lu parlc proporcmnnl quc lc correspouda




103

CAPITULO CUARTO.

R jUfldlCu y pnlnmonlo proplos

7 RUIZ ANCI JONDO, Patricia. /_nﬁ.rmc

, ¢ Gestion de la Procuradurin Social del Distrito Federal. 19972000, .
. Scpucmbrcdcl 2()()() pp |\2 SRR e e




Federal.

k _'El :insti:cinlo—l de la’ley de la Procuraduria social del; Distrito Federal, establece

® MARTINEZ MORALES, R:\I‘ncl IJL'rchqudlmh 3
2000 . lﬂ ¥ 148,

2000, p. 182,




dclu i

ct' cacm dc dcrcchoﬂl\unﬂdo alo antcnor C'lbc :

pnrllcul'ucs ‘para ln defensa de-los derechos rclacmuados

prcsl'lcmn de servicios a cargo de la Admmlstracmn Pubhca d

ccondmica), lo que la convmno en h prlmeru 1utor|d'1d en malerm condommal en cl Dls(n(o ;

Federal™; ¥

w ACOS'IAROMERO Mu,ucl Dercclm lclmlnlclrnmo

fspecial. Editorial Porréa, Mésico 1998, p. 1107, .
B RUtZ ANCHONDO Op Cit.p. 4. = R :




L O ﬂlllCI'IOI' cﬁ muy

bajo cste rcg,lmcn y dl,['nc con claridad lo métodos para st organizacion y administracion

: 2 E rncluru orp,mucu vTuncunmI de In Procurmlnrm Social del Distrito Federal. -

Orpano!




conﬂlcuvas

arrcndamlcnlo husca

arrcndalanos

nsenlar sus qucyls y recnblr onenmcn .,




lmueblcs pam el Dlslrllo chernl eI rcslnmcnlo interiio dc os

a Social del distrito foderal s encucniran cn el capitulo segindo,




“sélo SUJCIOS a lns I'ormahdadcs cscncmles quc se requleren para Ia investigacion de la queja, y .,

e sc;,ulrun ademas bajo los principios de buena fe y concertacion, procurando en lo posible el

omacto dlreclo y personal con los qucjosos y scrvndores piblicos para evitar la dilacién de las

P comumcacmnes escntas La Procurndurm Social dentro del dmbito de su competencia, iniciard -

sus nc(uac:ones a mslancm de la pnne mleresnda' o dc oﬁclo en aquellos casos que asi se'.

“Anlculo 65 dc 1 Ley de Propiedad cn Condaminio de | cdnéord.’inﬁacon
los arti 23 o B, Fi ILIV, Vil y Vlll'udm

LC\ de Procurldurh Socml

lmnucblcs paracl Dlslnlo chcrnl







sibuich es dicz.' iaS jusliﬁchcién ﬂ.hacu.mc de su mns slcncm sc lendra por des| udo de la

rccl'mmcmn‘y no podm prcscmar otra rcchmnclon por Jos mlsmos hcchos

[ conc:hador cxpondr'l a |ﬂS pancs un r : dc Id recianiic y dd} :

mf‘ormc prcsenmdo sefiatando los Llemcn(os comuies y los pumos de conlrovcrsna y las’
cxhorlara para llegar a un arreglo, sin prcjuzg,ar sobre el conﬂlclo planlcado, les prcscmara una
o varias opciones de solucion. El conciliador podra en todo momento rcqucnr a las partes lps
clementos de conviccién que estime necesarios para la conciliacion, las partes podr&ih aportar
las ‘prucbas’que estimen necesarias parﬁ ,vzlcrcdimr los clementos de la reclamacion 'y del B
informe. En caso de que se s{xspcnda la audicncia ¢l conciliador sedalard dia y hor'lhnré su,;
reanudncmn dentro de Ios 15 dlus s:gulenles de toda audiencia se levantara el acta respccllvn'ﬁ

los acuerdos dc lramlle que cnmn el concnhados no admlumn recurso al;,uno

Los convenios suscrltos por. las pancs nencn fuena dc cosa Juzgada y traen

acude a la audlcncm de conmhac n, si al concumr las panes mamﬁcsmn'su intencion de n

conc:lmr, Q si las mismas cclcbmn un convcmo de conc:lmc:on

4.2 I’rqgcdiniicnlo nrbi!ml; L

o8 SALLES BERGI'ES.‘O‘p, Cit.p. 119,




" 1ZQUIERDO ORTIZ, Op Cii.p. uu
B Ibidem. p. nz




* tbidem. p. 114,77 ‘-5 :
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_del j Juncm arbllml las® pam.s rcsolucnoncs dcsf’avomblcs por hdccr dc;ado dc o

5 actuar de una mancra dclcrmmnda aun cuando lcnym toda Ia razon de su prclcnslon

rtu‘ulo 2, En cl convenio quc ﬁmdnncmc el Jjuicio arbnml dc cslrlclo

R dcrccho Ias partes’ f1cuhann a la Procuradutia a resolver la controversia plammd'! con‘ ST

os leg; 1Ies determi
53 F !

“las -etapas,

mco dlas para Ia ion de la d d dos a partir del

dcl compromiso arbitral; y ¢l mismo plazo para producirla

o somelldo asi como la obh&,acton e I’CClbll‘ prucb'ls y cscuchar alesmos que presenten Ias

o pan ILS




* toidem. p. 1135,




:‘SALLES BERGLS Op Cll pp. 13(1) I3l
] p de

itn de
dela) LC\ dela Procurldurh Social del Distrito Federal, asi como encl lhulo oclav
Propicdad en Conds de bles para cl Dnslnlo Federal,

cnel clpil\llo 1L, seccion tercens, o

c‘:pilulo dnico de I1 Levd




; Por fnlm: quc provoquen un dm’io mlnmonnl o pongan‘en f sbo In sugun(hd dcl cdﬂ'cto'

-i]llir{cejdlils'siguicmcs:a Ia;n‘oliﬁcnmo c:la resoluclon y prescmarlo ante la autoridad |

inmediata supéfior'dc la quc'emilié a rcsoluc n: En el juicio de ‘milidad es con la misma

finalidad sdlo quo dcbcm ser prcsemndo tmtc cl Tnbunal de lo Contenciosos Administrativo :
del Distrito Federal, »




e

C:\l‘l1 UI.O QUIN IO
Fjecucmn dc Ios laudos pur parle dc Ia I’rocurndurm Socml dcl l)lslrno I‘cdcml

(propuesm)

: nucvn admmlslrncnon quc se observo que I'\ titucion mostraba hwﬁt:iencm en las pl‘InClp'llcs




N nrcas quc la mlc;,rabun dcpcndlil solo dc un '\cucrdo del che del Dcpnnamcnlo dcl Dlstmo :

de la quejn condommal“.94 .

Pt Convcrurh en un instrumento il para la sociedad.

- f' onalcccr sus ﬁmcnones para ¢l seguimiento de la queja,

- Ejerccr sus ﬁculndcs dc emision de sugerencias y rccomendacnones :

A pnrur de 1997 se lmpulsaron rcformas pm nmphar las facultad s rcalcs dc la.

t oclhl y. en la Ley dc
: _:-Vl’roplcdnd en Condomlmo de lnmucblcs para ‘el Distrito I‘cdenl quc con m

: mslltucnon hs cuales: sc, plﬂsmaron en Ia Icy deila Procurudunn

a la msutucmn

Rz AN'cnoNDo.' Op.Cit'p.




son; muchos. los_trimites, se pxerdc iempo ‘al denunctar as ﬁllas comendas denlro dcl




,dclmcuenles han hccho de las suy'ls donde prolifera la dro&,adxccmn’ alcoholismo, corrupcion,




- solucion de sus problemas

EI problcnm en'las umdndcs habllacloncs crecio dcsmedldamenlc por lo quc la -

Procuradunn Socual lmplcmcmo un “excelente programa para las unidades lmbllacmnalcs dc I

mlc 's socnl dcnommndo “l’rol,rama ‘de Rescate de Unidades Habitacionales”, cl cunl como

: con un presupucsto de 100 mllloncs de pesos que se repartio entre ¢l mayor nimero de,

: umdadcs hablmcmnalcs para que al interior de sus conscjos de admmlslmc:on dclermmen\ n

; que unhz'lr los recursos. Los conceptos en que se destino este prcsupueslo fucron dcsdc la} i

. reparucmn de mfmcslmctura hidraulica, sistema de bombeo, cisternas, llnacos fosns pozos

la

; ‘redcs de agua pmable, adqunsncmn de juegos infantiles, colocaélon de bardas pnra evn '

L ‘mscg,und'ld escalcras pns:llos clevndorcs azoteas, f‘achadas mstalaclones depomvasyma

Los requisitos que reunicron las unidades para pertenecer al programa fueron .

io de. s
del:77.a1:79 de'la Ley de la -
Procuraduria Socml




casas sin cmbarg,o, cn’ ocasmm.s prctcndv.

Ilcvur a c1bo mnovacmnes o modlf‘ cacmncs -

‘ Ios condommos _para sol

nfcclados sus derechos’ condomlnales a.5ea por parlc de otro condommo del admlmstrador‘ -

- del reymen con omnml ode uno 0 mis mien bros el comne de vngnlnncla" %

anjns condomumlcs recibidas durnn(c 1999y hn:la agosto de
2000, por rubro.”

| Causa de Ia qucja. TCantidad [% ] -
[ Marosidad. {3723 [ss% |

" o+ RUIZ ANCIONDO. Op. Cit. p. 8.
¥ (bidem,
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Probl entre condéminas. 832 |12%
Inconformidad con la administracion. 715 10%
Invasion de areas comunes. 509 %
Filtraciones. 420 %
Mascolas. 140 2%
Estacionamiento. 115 2%
Modificacion de drcas privativas (deptos.) 1 2%
Modificacion de dreas comunes. 96 1%
Ruidos. 93 1%
Inconformidad con el comité de vigilancia. 55 1%
Cambjo de uso de suclo. 53 1%
Gas. 16 0.2%
Obstruccion de funciones de la administracion. 13 0.2%
TOTAL 6,891 [ 100

}‘ﬁMbrosic—i:ld. T B Problemas cntre conddminos.
:| 3 Inconformidad con la administracio O [nvasion de dreas comunes,
E W Filiracioncs. O Muscotas.
;|8 Estacionamiento. . O Modificacion de dreas privativas (deptos.)
| @ Modificacion de drcas comuncs. Ruidos.
{10 Inconformidad con el comité de vigilancia. 0O Canibio de uso de suclo.
|| W Gas. WOt ion de funciones de la administracié
E! siguiente cuadro reflcja el desarrollo de la queja condominal, es importante .

destacar que el mayor porcentaje que se liene es en relacion a que las partes optan por la




; ;quc nadic se prcocupe por | mnntcncr los mmucblcs en bucn cslado los pocos problcmas que se.

< han tralado dc crmdlcur en los conjuntos hnbnnclonnlcs volvcran a suryr
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No entiendo el porque no biay mucha preocupacion sobre el problema que existe
en los condominios; en la actualidad es la principal forma de construccion, si bien es cierto I
gente tiene muchos problemas econdmicos esto no equivale a que 1o se pueda cooperar para of

mantenimiento de su propio entorno.

Evolucion de In queja condominal, 1999-agosto ded 2000”

Concepto 1999 Ene-Ago Total %
2000

Convenio entre las  partes 2,603 1,554 3,805 64.3
(conciliacién)
A salvo derechos. 885 746 1461 248
Falta de interés. 157 195 332 5.7
Arbitraje. 151 25 173 29
Pracedimiento Administrativo 114 27 128 2.4
(aplicacion de sanciones)

Total. 3910 2,547 6,457 100

& Convenio entre las
partes
{conciliacion)

A salvo derechos.

O Falta de interés.

DOArbitraje.

@ Procedimiento
Administrativo - -
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2, Prog para asig competencia a la Procuraduria Social del Distrito
Federal,

La Asamblea Legislativa del Distrito Federal, a través de la Comision de

Vivienda, corresponderia hacer ¢l respectivo dictamen de iniciativa de reformas y adiciones a

la-Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para- el Distrito Federal, o anterior

confom\c alas [‘aculladcs que lc conﬁcrcn los nnlculos 122, aparmdo C, fraccion V de la-

‘BASL PRIMERA, mclso ll) y J),de 12" C smuc' ‘n Polmca dc‘los Eslados Umdos
exicanos, los aruculos 40 y ] 3 :




La l‘rocurudurl

Socml dcl Distrito chcrul cslana rcahzandodc una manera -







SO0,

de un tribunal ordinario,:No se picrde. tiempo promaviendo un‘juicio para-la cjecucion del .-

laudo.

Al establecersc una cjce

1 NMARTINEZ MORALES. Op. cil P34



i de este recurso son:

L



istrativos

cslablcm(hs dc los amcul ; 45 al 157.de la Ley dc Ampuro




CQNCLUSlONEs.

se prcscm'm nctoe u_omisiones_que nl‘cctan l

lranqulhdad‘ la csmbllldad ln seg,undad del 7

condonumo no se proccdc ndmmlslmtwa ud|c1a| 0 arbnralmcnle en, conlra dc Ios mfractorcs .




prloruanos la dlﬁl on de una cullura condommal mdlspcnsablc para la sana convivencia dc

‘los condommos y en 0; de suryr controversias resolverlas por medio de la conclllacuon o

) bien, prcscnl'lr al arbur'ut. como 'un método cfectivo de solucion de comroversms ademds de




manera,

Lo amcno ;
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