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1.- Introduccion

Este trabajo pretende enfatizar la idea de que la supervivencia de la sociedad ha
dependido siempre de la salvaguarda del equilibrio entre las variables de poblacion,
recursos y medio ambiente Obviamente este principio tuvo consecuencias fatales
para las civilizaciones del pasado. También nosotros estamos sujetos a las leyes de
control de supervivencia, pero, al contrario que aquéllas, nosotros componemos la
primera civilizacion global y somos pues, los primeros en afrontar una expansion
global simultanea de la poblacion, asi como el agotamiento de los recursos
naturales v la erosion del medio ambiente.

Resulta sorprendente que la ciudad en la actualidad este provocando una crisis
medioambiental y mientras mas ignoremos que la ciudad es un claro ejemplo de la
relacion poblacién / medio, mayor serd el remedio que necesitara la sociedad para
su supervivencia; en donde sus habitantes requieren cada vez mayor cantidad de
energia, agua, alimentos, materiales de construccidn y minerales para mantenerse y
poder funcionar, lo que se le conoce como Impactos Urbanos, al tiempo que todo
cllo conlleva una explotacién de amplio alcance del medic ambiente vy, en
consecuencia una gran variedad de impactos ambientales.

“El mayor indice de crecimiento en los dltimos 50 afios se ha producido en las
ciudades. En 1950, el 29% de la poblacién mundial era urbana; en 1965 paso a ser
el 36%; el 50% en 1990 y una proyeccion hacia el 2025 podria ser el 60%.”"

Es evidente que cuantos mas seamos, de mayor magnitud seran los problemas, la
mayoria de los recursos son renovables e incluso los que no los son —como los
combustibles fosiles- pueden habitualmente reemplazarse. No obstante, un problema
crucial hoy en dia es que la premura consumista puede convertir en irrenovable
los recursos renovables, o renovables solo tras largos periodos que dificilmente
podria cubrirse las necesidades de 1a poblacion.

Durante lo proximos treinta afios se espera que unos 2.000 millones de personas
incrementen la poblacién de las ciudades del mundo en “vias de desarrollo™?,
provocando un crecimiento exponencial del volumen de recursos consumidos y de
contaminacion. Ademas, al menos la mitad de esta creciente poblacion urbana se
establecera en lugares de dificil acceso (pendiente muy fuerte entre €l 31 y el 41%)
sin agua corriente, electricidad, servicios sanitarios v poca esperanza de mejora, “Al

' Richard Roger, “Ciudades para un pequeiio planeta™ ed. Gustavo Gill . $.A . Barcelona 2000, P Vil
* No cxistc una definicion dmica de esta expresién, unque en general se refiere al ingreso econdmico

Maribel Pérez Sehastian
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menos 600 millones de personas ya viven en entornos urbanos con condiciones
insalubres, v la multiplicacién futura de las ciudades no hara mas que agravar la

creciente contaminacion y polarizacion global de la sociedad dividida en pobres y

: 3
ricos”.

La Ciudad de México es considerada como un vivo ejemplo de esta doble amenaza
por su dudoso privilegio de ser la mas poblada y contaminada. Este proceso parte en
la Ciudad de México a través del “Modelo de crecimiento por sustitucion de
importaciones que inicia el pais en la década de los afios cuarenta que encuentra en
la Cindad de México la sede principal y contribuye al fortalecimiento de un patron
concentrador de capital y de poblacién.™

Esta politica econdmica motivé que Ia capital de pais creciera a un ritmo nunca
antes visto. Para los afios cincuenta, que es un periodo importante para la
industrializacion de la ciudad, el area urbana se extendid de manera apreciable en
el Distrito Federal.

Posteriormente y hasta 1970, la ciudad se expandié principalmente hacia los
municipios conurbados, en el Distrito Federal, se produjo una densificacion
importante del area ya incorporada, y es aqui en esta década cuando el Estado
Mexicano se preocupa por la emergencia del México urbano con todas sus
problematicas en materia de déficit de infraestructura, servicios publicos,
marginalidad urbana, inseguridad publica, contaminaciéon de los ecosistemas
urbanos, explicando asi la necesidad de Estado en intervenir activamente en lo
urbano regional. Esta creciente accion en el campo territorial representa la
racionalidad del aparato gubernamental para enfrentar los desafios que la nueva
organizacion espacial le impone y, particularmente, el acelerado crecimiento de las
ciudades.

La primera gran iniciativa del Estado para intervenir activamente en la organizacion
del espacio nacional fue la Ley General de Asentamientos Humanos, expedida en
1976 y reformada en 1981 y 1983 que establecid desde su origen la realizacion de
un Plan Nacional de Desarrollo Urbano, pero fue hasta 1978 que se aprueba la
version final. Su elaboraciéon correspondid a la entonces Secretaria de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas (SAHOP), fecha que marca un hito en
la historia de la planeacion urbana en México.

; Richard Roger, “Ciudades para un pequedio planeta™ ed. Gustavo Gill, $.4 Barcelona 2000, p.2/27
Maria leresa Esquivel Hemuindez , Dindmica demogrdfica v espacial de [a poblacién metropolitana, p p.25-33

Maribel Perez Sebastian
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A nivel federal, la SAHOP adquiri¢ responsabilidades para planear y normar el
desarrollo urbano-regional, el uso y conservacion de recursos maturales v el

desarrollo de infraestructura fisica.

En el area ambiental a mediados de los setenta, México participaba en foros sobre
el medio ambiente después de la Conferencia Internacional sobre Medio Ambiente,
realizada en Estocolmo (julio 1972); “Surgen Asociaciones de experios en el area
ambiental tales como la Asoctacion Mexicana contra la Contaminacién del Agua y
del Aire (AMCAA) y grupos técnicos en dependencias federales (SRH, SSA, etc.) o
el gobierno de la ciudad (DDF).™

En los ochenta, el area urbana nuevamente se extendid en territorios del Estado de
Meéxico (incorporandose nuevos municipios a la ZMCM)®, mientras el limite
urbano del distrito federal no se desplaza de manera significativa v la entidad
experimentaba una redensificacion  en algunas de sus delegaciones que la
constituyen.

“Durante el periodo de 1982-1986 gobierno de De la Madrid. se efectuaron una
serie de reformas en la planeacion del uso de suelo, tanto a nivel estatal y local. Por
otro lado, se fortalecid el sector “ambiental” con la creacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), la cual sustituy6 a la SAHOP.™’

En la misma década se elabora el segundo Plan Nacionai en la historia del pais que
correspondié al Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda (PNDUV) fue
presentado en 1984 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE)
ante el poder ejecutivo federal

A principios de la misma década, un grupo de investigadores de todo el mundo se
reimen en Ginebra para desarrollar ¢l primer documento para Instrumentar las
Estrategias de Prevencion y Control de la Contaminacién,

“La Secretaria de Desarrollo Urbane y Ecologia (SEDUE) de México, hoy
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) acord6 la traduccion del original en
inglés publicada en Ginebra y que lleva el nombre de “Evaluacion Rapida de

:_ Garza, Gustavo;"Una década de Planeacién Urbano-Regional en México. 1978-1988,; Colegio de México; p.329

' Zona Metropolitana de la Cindad de México formada por: 15 delegaciones del Distrito Federal (Alvaro Obregdn, Azcapotzalco. Benito
Judrez. Coyoacin, Cuapimalpa, Cusuluémoc, G. A Madero, Intacaleo, Iaapalapa. M Contreras, M Ifidalgo, Milpa Alta, flahudc,
Tlalpan,V. Camanza, Xochimileo) ¥ los 17 municipios conurbados del Estado de México (Atizapan de Zaragoza, Coacaleo. Cuautillan
R.R.Cusutitlar: Izcalli. Chalco, Chicoloapan, Chimathuacan. Fcatepec, Huixguijucan, Ixtapalucan, Naucalpan, Nezahualcdyetl, Nicolas
Romero, La Paz, Tecamac, Tlalnepantla, Tultitlun

" Garza, Gustavo,"Una dicada de Planeacion Urhuno-Regional en México, 1978-1988.; Colegio de México, p.331-332
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Fuentes de Contaminacion de Agua, Aire, y Suelo” bajo una edicion coordinada
con el Centro Panamericano de Ecologia Humana y Salud

Cabe sefialar que los Estados Unidos de Norteamérica contaba desde 1969 con un
sistema integral de evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos; instrumentada a
través de un manual.

Enfoque muy parecido contemplado en el documento de la “Evaluacion Rapida de
Fuentes de Contaminacién de Agua, Aire, y Suelo” aplicable para todo el mundo
con sus respectivas adecuaciones.

Sin embargo el impacto ambiental durante los setenta enfatizo los aspectos
ambientales en donde los estudios no presentaban un balance adecuado en el
tratamiento de los aspectos fisicos-biologicos y sociales, economicos y estéticos; fue
entonces que empezaron a surgir ofro tipo de argumentos provenientes de otras areas
que cuestionaban lo estrictamente ambiental. Es asi como en los ochenta emergen
otros enfoques que trataban de subsanar las deficiencias de los estudios, tal es el
caso de la Evaluacién de Impacto Social, Evaluacion de Impacto Tecnoldgico v
Evaluacién de Impacto en la Salud (Smith,1993)

La preocupacién Ambiental, Social, Tecnoldgica y de Salud cada dia se hizo mas
latente y dificil de poder controlar los efectos que empezaban a dar manifiesto en
grandes escalas en el mundo. Por lo que, se desarroliaron con rapidez aspectos
normativos, surgidos de la necesidad de reformar los procesos de toma de
decisiones. Situacion que llevo a la evaluacion de Impacto ambiental a modificar y
pulir sus procedimientos que se tradujeron en la formulacion de guias, manuales y
normas para la preparacion de la manifestacion de impacto ambiental disefiado por
grupos de expertos v administradores.

La Ciudad de México nunca ha estado excenta de los problemas que aquejan al
mundo al igual que los municipios conurbados que formaron lo que se le conoce
como la Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM) vy el 1° de marzo de
1988 entré en vigor la ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente la cual es reglamentaria de la Constitucion Politica de 1os Estados Unidos
Mexicanos que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional v las zonas sobre las
que la nacién ejerce su soberania y jurisdiceion.

¥ Secretaris  de Desarrolle Urbano v Foologia, Snbsecretaria de Ecologia “Fvaluaciéon Rapida de Fuentes de Contaminacion de Aire,
Agua v Suelo™

AMatibel Parez Schastian
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Posteriormente ya en especifico en el Distrito Federal entré en vigor la Ley
Ambiental del Distrito Federal en 1996, en el mismo afio también surge la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal v para los municipios que pertenecen
politicamente al estado de México y que forman parte de la ZMCM publican 1a Ley
de Proteccion al Ambiente del Estado de México en 1997,

A pesar de los intentos en todo el mundo, el crecimiento de la poblacién urbana y Ia
precariedad de los modelos de habitabilidad estan acelerando, al mismo tiempo el
grado de erosion y contaminacion

El explosivo fenomeno de la urbanizacién, ha tenido efectos significativos a escala
global sobre la naturaleza y la calidad de la vida urbana, al grado de afectar la
estabilidad ecoldgica, politica v social de los sistemas urbanos. La evolucion y el
desarrollo que han tenido las ciudades hasta la actualidad han producido sistemas
artificiales, inestables y con un alta vulnerabilidad, que se mantienen con enormes
demandas de materiales diversos y energéticos que con frecuencia son transportados
desde distancias cada vez mds lejanas '

Este marcado desequilibrio entre el consumo de recursos y la produccién de
alimentos y satisfactores basicos para la poblacién urbana, asi como la elevada tasa
de generacion de productos de desecho, han provocado un impacto sustancial sobre
la naturaleza.

Si las necesidades urbanas y lo inevitable de su crecimiento continuado no
disminniran, vivir en ciudades no debe ser per se a la autodestruccién de la
civilizacién. Si no por el contrario la creacion de nuevos desarrolios deben estar
sustentados a través de estrategias vertidas en un Estudio Integral Urbano-Ambiental
que puedan encausar la planificacién urbana hacia la salvaguarda de nuestro futuro,
creando  ciudades sostenidas y civilizadas sin que las unidades politicas
administrativas se conviertan en el principal obstaculo.

Manibef Perex Sebastidn
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IL- ANTECEDENTES

1.- Origen de proyecto

La idea de investigar sobre este tema “Hacia una Integracion de los Estudios Urbano
— Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable y como caso de Estudio la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México”, parte basicamente de la experiencia
personal, que como Arquitecta he tenido trabajando en la iniciativa privada sobre los
aspectos Urbano - Ambientales.

Por oira parte mi interés e inquietud en este momento por la problematica que se
presenta al desarrollar dichos estudios, se¢ da por un lado la forma tan independiente
de elaborarlos, como si lo wbano y ambiental no estuvieran intimamente
relacionados para el funcionamiento de una ciudad. La informacion vertida en cada
uno de ellos, en la mayor parte es una duplicidad, lo que hace mas dificil y
complejo el desarrollo de los mismos; v por otro lade la demora por parte de las
autoridades que intervienen para la evaluacion, aprobacion y liberacion de dichos
estudios; en este caso de: La Secretaria de Medio Ambiente; La Secretaria de
Desarrollo Urbano v Vivienda {(SEDUVI), La Secretaria de Transporte y Vialidad
(SETRAVI) y la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica
(DGCOH) para el Distrito Federal y en una forma igual de compleja para el Estado
de México.

2.- Justificacion

En las ultimas décadas se ha experimentado un proceso de urbanizacién en la mayor
parte de las crudades de pais de una forma acelerada, pero esto no quiere decir, que
el crecimiento territorial del area urbana sé este dando de una forma continua,
homogénea y heterogénea en la forma, a una mancha que se extiende
indistintamente y con ritmo constante’ Por el contrario, este proceso se ha dado en
forma de mancha totalmente aislada; y con muy poca o nula informacién de un
proceso y desarrollo de la cindad como una Unidad Ecologica y/o Sustentable; lo
que ha ocasionado por una parte una fuerte concentracién de poblacion en
espacios reducidos, debido a necesidades de habitat, productivas, sociales y
culturales.

Por otro lado la demanda del consumo de los recursos (energia, agua, alimentos,
materiales de construccién y minerales) que necesita esa concentracion de poblacion

Maribel Pérez SEb-;s;tj;r'; e
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para su supervivencia hace latente como consecuencia la alteracion irreversible del
medio ambiente y la contaminacion generada en suelo, aire y agna.

En la Ciudad de México al igual que en el Estado de México se han tomado una
serie de alternativas que dificilmente podrian ayudar a encausar el equilibrio de lo
urbano con lo ambiental, ya que, los esquemas que han impuesto las autoridades
para: El desairolio ¢ integracion de los Estudios de Impactos Urbano y Ambiental;
se encueniran muy desarticulados como para obtener un resultado integral que
beneficie a la cindad.

Son precisamente la integracion de los Estudios de Evaluacion de Impacto Urbano-
Ambiental lo que en el presente trabajo se ha investigado, la informacién sobre el
tema en diferentes ambitos tanto, documental, legal, como algunas referencias de
casos practicos, esto con el fin de analizar, ordenar, sintetizar, v finalmente
determinar las directrices que resulten comunes para construir un esquema general
que contenga los impactos urbano-ambientales en un solo documento que pueda
contribuir a eficientizar el desarrollo de la ciudad y poder dingirla hacia un
desarrollo sustentable (“Satisfacer 1a necesidades presentes sin poner en peligro Ia
capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus propias necesidades”™).

3.- Objetivos

3.1.- Objetive General

Partiendo de que las ciudades son organismos que consumen recursos y producen
residuos. “Cuanto mas grandes y complejas son, mayor es su dependencia de las
areas circundantes y mayor también su vulnerabilidad frente al cambio de su

entorno”.”

_Se tiene como Objetivo General el de mostrar la importancia y él por qué de la
interrelacion de lo urbano y ambiental en la ciudad, proponiendo alternativas de
evaluacién y andlisis bajo un esquema integral urbano-ambiental sustentable.

Estableciend(_) un Sistema Integral de Evaluacion Urbano Ambiental, que contemple
todas las variables y factores de los nuevos desarrollos que inciden en las causales
de los impactos al medio ambiente.

® Ridhard Rager, “Ciudades para un pequefio planeta” ed Gustavo Gill, 8.4, Barcelona 2000, p. VI

Maribel Pérez Sebastian
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La investigacion no pretende crear una teoria sobre impactos urbanos vy
ambientales en la ciudad, si no, desarrollar un esquema integral para analizar,
ordenar y sintetizar los conceptos que debe contener un Estudio Integral de Impacto
Urbano - Ambiental dirigidos hacia una Ciudad Sustentable, como debe ser la
Ciudad de México al igual que las demas ciudades del pais.

3.2.- Objetivos Especificos

Desarrollar un esquema de analisis v evaluacion que contenga la integracidn de
los estudios de impactos tanto urbanos como ambientales. Entendiendo a la “Ciudad
como un espacio de reproduccién de la sociedad que la utiliza a diario, a la vez que
su dmamica interna conlleva explotacion despilfarradora de recursos naturales que
son limitados y una degradacién medioambiental del planeta”'’. Basandose en lo
anterior podemos afirmar que lo urbano no se puede ni se debe resolverse de forma
aislada del medio ambiente.

Por otro lado se busca demoswar que un “Estwudio Integral de Impacto Urbano-
Ambiental” contiene todos y cada uno de los elementos que las instituciones
requieren para evaluar el desarrollo de un nuevo proyecto, obra o actividad:
adicionando alternativas sustentables para cada obra en particular.

" Antonio Zarate Martin "F1 cspacio interior de la Ciudad”™ e, Sintesis. junio 1999, pp 11-14

Maribel Pérez Sebastiin
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1.- Definicion de Conceptos

1.1.- Espacie Urbane

El espacio urbano como lo define Luis Unikel es: “El  volumen ubicado,
determinado, condicionado y desarrollado sobre el suelo urbano. Es el ambito donde
existen edificios o que es susceptible de ser edificado™.

1.2.- Desarrolle Urbano

El Desarrollo Urbano se define segun el Glosario de Términos sobre Asentamientos
Humanos como: El proceso de adecuacion v ordenamiento, a través de la planeacién
del medio urbano, en sus aspectos fisicos, econdmicos y sociales; implica ademas de
la expansion fisica v demografica, el incremento de las actividades productivas, la
elevacion de las condiciones socioeconomicas de la poblacién, la conservacion y
mejoramiento del medio ambiente v el mantenimiento de las ciudades en buenas
condiciones de funcionamiento.

El Desarrollo Urbano persigue el equilibrio entre los aspectos fisicos, econdmicos y
sociales, siendo diferente del crecimiento parcial de algunos de éstos que en
ocasiones es interpretado como desarrollo. El Desarrollo Urbano debe ser concebido
en forma integral con el Desarrollo Regional o Territorial, va que dificilmente se da
en forma independiente.

1.3.- Medio Ambiente

El Glosario de Términos sobre Asentamientos Humanos define al Medio Ambiente
como: “Conjunto del sistema externo fisico v bioldgico en el que viven el hombre y
otros organismos”(1985).

“La suma de todas las fuerzas o influencias externas que afectan a un organismo. En
otras palabras. ............ es todo lo que nos rodea” (1986).

“La matena, la sustancia que rodea inmediatamente al individuo y con la cual realiza
intercambios de variada naturaleza de gran importancia” (1987).

Muaribel Péres Sebustian
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“FEl medio ambiente natural en su diversidad puede considerarse como una fuente
tinica de informacion genética. De esta fuente pueden obtenerse nuevos alimentos,
cosechas drogas y vacunas, asi como nuevos controles biolégicos de las plagas. La
desaparicion de especies o incluso la desaparicion de Ia diversidad genética de una
especie, constituye una perdida para siempre de una posibilidad de mejorar el
bienestar humano”(1988).

Tomando como referencia a: Ran,J.G. and D.C. Wooten, (1980), Medig Ambiente;
“Es la suma de todos los factores que influyen en los organismos, los abidticos y los
bidticos, que interactiian tales como:

1.- Ambiente Fisico, Suelo, topografia, geologia, clima, vegetacion, fauna
silvestre, areas naturales, infraestructura, servicios publicos, niveles de
contaminacion atmosférica, niveles de ruido, niveles de contaminacion de

agua.

2.- Ambiente Social, Facilidades y servicios de la comunidad, empleo,
caracterizacion socioeconomica de la comunidad.

3.- Ambiente Estético; cscenario, paisaje natural, sitios de interés histérico,
arqueoldgico o arquitectonico.

4.- Ambiente Econémico, Empleo, ingresos y valor del suelo.”

1.4.- Impacto Urbano

Tomando como referencia La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,”El
Impacto Urbano” se define como: “La influencia o alteracion causada por alguna
obra publica o prtvada, que por su forma o magnitud rebase las capacidades de la
infraestructura o de los servicios publicos del area o zona donde se pretenda realizar
la obra; afecte negativamente el espacio urbano'', la imagen urbana'? v la estructura
socioeconomica, al generar fendémenos de especulacion inmobiliaria o de bienes y
servicios; signifique un riesgo para la salud, 1a vida o los bienes de la comunidad; o

" Espacio Urbano: Kl volumen ubicado, determinado condicionado v desarrollade sobre el suelo urhano. Es ¢ dmbito donde existen
edificaciones o que es susceptible de ser edificado

2 imagen Urbana: Resultado del conjunto de percepciones producidas por las caracieristicas especificas, arquitectomicas, urbanisticas y
socioeconomicas de una localidad, mis las origimadas por fos ocupantes de osc ambilo fsico-territorial. en el desarrollo de sus
actividades habitnales, en funcién de las pautas de conducta que los motiva Tento la forma v aspectos de la traza urbana, tipo de
antigiiedad de lus construcciones asi como lag particularidades de bamrios. calles, edificios, o seclores v elementos historicos v artisticos
de una localidad, son elementos ertre otros, que dan una vision general o parcial de sus caradteristicas

Maritel Pérez Schastian
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que signifique su desplazamiento o expulsion paulatiga, 0 para el patrimonio
cultural, historico, arqueologico o artistico de la Ciudad™"

Una definicion que sintetizaria la idea del Impacto Urbano seria:

“La cantidad de energta, agua, alimentos, materiales de comsiruccion y minerales
(recursos de la ciudad como del medio) que en grandes escalas necesitan 1os
habitantes de una Ciudad para mantenerse y poder funcionar, y a su vez afecle, en
lo social, econdmico, espacio e imagen urbana se les lama Impactos Urbanos™

1.5.- Impacto Ambiental

Tomando como referencia La Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente,”El Impacto ambiental” se define como: “La modificacion del ambiente
ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza™;

Manifestacion de Impacto Ambiental: Es el documento mediante el cual se da a
conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que
generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuario en caso de
gue sed negativo.

Una definicién que sintetizaria la idea del Impacto Ambiental seria:

“La modificacion de amplio alcance del medio ambiente por un siniestro natural
(huracdn, sismo, maremoto, etc) o para satisfacer las necesidades de los habitantes
de la ciudad ocasionando la contaminacion de aire, agua, suelo, ruido y multitud se
le conoce como Impactos Ambientales”

1.6.- Sustentabilidad o Sostenibilidad
Lo sostenible busca un equilibrio entre los insumos e infraestructura con los
servicios y bienes que nos dan, sin comprometer los recursos a futuro, ni a

mediano, nmi a corto plazo; busca mas bien racionalizar y ordenar.

Para algunos lo sostenible, simplemente, es continuar con los usos y costumbres
como hasta ahora. No saben 0 no quieren saber, sobre el Cambio Global .

Otros se identifican con que la tierra v el agua lo purifican todo. La misma
Naturaleza se encarga de depurarse

# Gaeda Oficial del Distrito Federal.’Decreto que Reforma v Adiciona diversas disposiciones de Ja Ley de Desarrollo Urbano del
[Mistrito Federal™ publicado el 23 de febrero de 1999
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Existe otro grupo que pretende pintar todo de verde. Son los que en nombre de la
ecologia, producen acciones que distan mucho del verdadero equilibrio

1.7.- Desarrollo Sustentable

Tomando como referencia  La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal ”Desarrollo  Sustentable o Sostenible” se define como: “La
implementacion de alternativas que promueven las actividades econdmicas y
sociales a través del manejo racional y aprovechamiento de los recursos naturales,
con la conservacion a largo plazo del entorno ambiental y de los propios recursos,
con el objeto de satisfacer las necesidades generales y mejorar el nivel de vida de la
poblacién.”

Por Winthrop P. Carty “La humanidad posee la capacidad de hacer que el desarrollo
sea sostenible, es decir, asegurar que satisfaga las necesidades presentes sin poner en
peligro la capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus necesidades
propias. El concepto de un desarrollo sostenible lleva consigo ciertos limites, que
mas que limites absolutos son limitaciones que en la tecnologia actual v la
organizacion social imponen a los recursos del medio ambiente v a la capacidad de
la biosfera para absorber los efectos de las actividades humanas™,

Maribel Péres Sebastian
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2.-Definicion de Teorias aplicadas a la Ciudad: Urbanas,
Ambientales y de Sustentabilidad

El estudioc de la ctudad se inicia, tanto en los Estados Unidos como en
Latinoamérica, durante las primeras décadas del siglo XX, socidlogos urbanos de la
Escuela de Chicago, entre 1916 y 1940, como E. W. Burguess, R.D. Mckenzie y
Park, son los primeros en elaborar una teoria interpretativa de la estructura urbana.

Influidos por el Darwinismo social, realizan un aproximacion ecologica al andlisis
de la ciudad en la que se aplican a las comunidades humanas planteamientos ¢ ideas
procedentes de los campos de la biologia, botanica v zoologia que enfatizan la
interdependencia de las especies v la relacién de cada clase de individuos con su
entorno. La sociedad humana, organizada a dos niveles: el <natural> o <biotico> y
el <cultural> como sefiala Park (1936), se ve inmerso en comportamiento y procesos
ecologicos, de modo semejante a las comunidades vegetales y amimales; se explican
por conceptos ecologicos, comunes a plantas y ammales, de competencia
impersonal, dominacién, invasion sucesidn, asimilacidén-segregacién de areas
naturales.

Los ecologos urbanos se interesaron por el tamafio, crecimiento, uso del suelo,
forma espacial de la ciudad, y los explicaron mediante el comportamiento de los
distintos grupos  sociales al interactuar con su medio ambiente urbano. Se
descubrieron asi modelos de crecimiento de la ciudad como el de las zonas
concéntricas de Burguess (19253), el de sectores, desarrollado por Hoyt (1939) o el
de los nucleos miltiples de Harris v Ullman(1945).

2.1.-Teoria Concéntrica

Fue formulada por Ernest Burguess (1925), apartir de los estudios de Von Thiinen
(1826) y de la aplicacion de los planteamientos ecologicos al analisis de la ciudad de
Chicago.

Los usos del suelo y las areas residenciales de diferente categoria social se disponen
en forma de anillos concéntricos alrededor del espacio central, ocupado por el
Distrito Central de Negocios (C.B.D.), en funcién de relaciones impersonal,
dominio, mvasidn-sucesion, segregacion. Todo ello es consecuencia de la capacidad
economica desigual de las distintas actividades y grupos sociales para hacer frente al
precio det suelo que disminuye del interior a la periferia (fig. 4).

Maribel Pérer Sebastidn
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Figura 4 Teoria Concéntrica
Segun Ernest Burguess
(1925)

Area de desplazamiento
- v pendular (suburbana)

Area de residencia
burguesa.(renta alta)

Area de residencia
obrera. (rentas medias)

Area de Transicion
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Distrito central  de
negocios

Burguess distingue las sigunientes zonas:

- C.B.D. O Distrito Central de Negocios. Es ¢l centro financiero, comercial y
social de la cindad; es el espacio mas accesible de la ciudad porque en él
convergen las vias, flujos de circulacion y sistema de transporte.

- Zona de transicién. Es el espacio mas complejo, por la gran diversidad de
usos de suelo que estin representados en él: comercios, almacenes €
industrias ligeras, es la zona mas proxima al C.B.D., y areas residenciales
degradadas socialmente y deterioradas morfologicamente, hacia su borde
exterior. En las area residenciales de esta zona se encuentran las minorias
étnicas y grupos de poblaciéon marginal.

- Zona residencial de rentas medias. Esta integrada en su mayor parte por
edificios de viviendas antiguos, ocupados por obreros y empleados del
comercio, servicios e industrias de las areas centrales. Es una poblacion
socialmente estable, de familias consolidadas. Muchos de sus habitantes son
descendientes, en segunda o tercera generacion, de antiguos inmigrantes que

han trasladado aqui su residencia desde ¢l anillo anterior.
TESIS CON

FALLA DE ORIGEN
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- Zona residencial de rentas altas. Ista ocupada por familias de clase
acomodada y origen americano; residen en viviendas unifamiliares o en
bloque de apartamentos de gran calidad. Existen grandes superficies
comerciales, localizadas en puntos estratégicos y de facil acceso.

- Zona suburbana. Se extiende entre los 30 y 60 minutos de distancia del
centro. Constituye una zona dormitorio y de movimientos pendulares, pues la
mayor parte de la poblacion activa trabaja en ¢l centro y solo regresan a sus
domicilios durante la noche. La vida familiar gira en torno a la mujer; la
madre y la esposa son el ¢je del hogar, por lo que esta zona es considerada
como el dominio de la familia matriarcal. En su interior se distinguen <<areas
naturales>> diferenciadas: desde comunidades de alto nivel social, junto a
carreteras y autopistas, a viejos pueblos incorporados a la ciudad por el
proceso de expansion urbana.

- Otras zonas. Todavia en 1930, Burguess anadié dos anillos mas: el
constituido por las tierras de labor que rodean a la ciudad, v el hinterland de
la aglomeracion, que se extiende hasta donde llega la influencia de sus
funciones urbana.

2.2.- Teoria Sectorial (Creada por Homer Hoyt )

Fue  formulada por Hoyt en 1939, como resultado del estudio que la
Administracion Federal de la vivienda le encargd sobre caracteristicas v tendencias
de crecimiento de las areas residenciales de las ciudades de Estados Unidos. Tras
rechazar que el C.B.D. sea siempre el unico centro de negocios, y la distribucion
concéntrica de la industria y de las distintas areas residenciales como proponia el
modelo anterior, Hoyt sostiene que los contrastes en los usos de suelo del suelo,
originados en el centro, se perpetian hacia el exterior y se disponen a manera de
cunias o sectores a lo largo de las vias principales (fig.5).
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Figura 5 Teoria Sectorial
Segin Homer Howt
(1939)

Vias Principales.

TESIS CoN

1 Distrito  Central de
Negocios.

2 Pequefia Industria.

3 Residencias de Clases
Bajas

4 Residencias de Clases
Medias

5 Residencias de Clases
Altas.

Los precedentes de este modelo pueden rastrearse en Von Thiinen (1826), que
defendid la idea de que los usos del suelo se disponian en bandas longitudinales a lo
largo de los rios (el principal sistema del transporte entonces), v en Hurd (1903), que
justifico, por primera vez, el crecimiento axial de la ciudad y de los valores del suelo
siguiendo las lineas de transporte.

Hoyt parte de planteamientos ecologicos importantes semejantes a los utilizados en
la teoria concéntrica, pero €l hace depender la diferenciacion interna de la ciudad de
la localizacion y crecimiento hacia la periferia de las areas residenciales de mayor
rango social. En torno a ellas, y a modo de sectores, se disponen las areas
residenciales de niveles sociales medios y bajos. Por eso resulta fundamental
conocer en esta teoria los factores que definen 1a localizacion v la expansién de las

Maribel Pérez Sehasian
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areas residenciales de mayor nivel social: atraccion que sobre cllas ejercen el
CB.D. y otros centros comerciales y de servicios, prestigio de lugares de
residencia de los lideres politicos; accesibilidad, representada por las lineas de
transporte; calidad ambiental de frentes de agua, como rios, lagos y mares, siempre
que no estén ocupados por industrias.

Definidas las lineas de crecimiento de las areas residenciales, su direccién hacia el
exterior s¢ mantienen constantes durante mucho tiempo, aunque ciertos agentes
sociales, como promotores de construcciéon e immobiliarias, las pueden modificar y
de hecho lo hacen en todas las cindades.

Formando lo siguientes sectores:

- C.B.D.

- Pequefia Industria

- Residencia de clases bajas

- Residencia de clases medias
- Residencia de clases altas

2.3.- Teoria de Expansién Multicéntrica (Fue desarrollada por
C.G:Harris Y E. Uliman.)

Elaborada por los gedgrafos Ch. Harris v E. Ullman (1945), esta teoria afirma que
los diferentes usos del suelo se disponen alrededor de nicleos de crecimiento
separados entre si, cuyo origen se debe a la actuacion conjunta de toda una serie de
factores:

- Cada acuvidad tiene exigencias concretas de localizacion: el comercio,
fimanzas, oficinas, se encuentran en los lugares de maxima accesibilidad para
el conjunto de la ciudad; las fabricas, en lugares donde se puede disponer de
amplios espacios abiertos y en la proximidad de puertos u otros sistemas de
transporte.

- Las actividades semejantes tienden a agruparse en unos mismos lugares para
favorecer relaciones de complementariedad entre ellas, v para beneficiarse de
ventajas de reduccion de costos y de mayores facilidades de distribucion que
se derivan de las economias de aglomeracion.
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- Las actividades que se perjudican entre si, buscan localizaciones separadas.
De este modo, las areas residenciales de mayor categoria social dificilmente
se asientan cerca de instalaciones industriales.

- Muchas actividades no pueden pagar elevados precios del suelo por ocupar
los lugares mas accesibles y deseables de la cindad; por ejemplo, las grandes
superficies comerciales, que necesitan grandes espacios para estacionamiento
v almacenar sus mercancias, no pueden sufragar los altos precios del suelo en
areas centrales.

De este modo, surge una cindad multinuclear, con areas especializadas
funcionaimente que ocupan localizaciones concretas: el C.B.D. o los posibles
centros secundarios de negocio, en los lugares mas accesibles; a lo largo de los gjes
ferroviarios o carretera de acceso; Las areas de industrias pesadas, en los bordes de
la ciudad; Las areas residenciales de alto rango social, en los espacios de mayor
calidad ambiental; Las areas residenciales de menor categoria social, en los
emplazamientos menos favorables, cerca de fabricas e instalaciones ferroviarias.
(fig.6)
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Figura 6 Teoria de Expansion
Multicéntrica (Polinuclear)
Seciin Harris y Uliman
(1945)
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El nimero de nicleos es vanable, lo cual, resulta de 1a evolucion historica de cada
ciudad y de la forma especifica de combinarse en cada una de elias los factores de
localizacion sefialados.

Sin variar los planteamientos ecolégicos de los modelos urbanos anteriores, 1a teoria
polinuclear es la que mejor responde a las caracteristicas generales de las cindades
actuales y a los cambios introducidos en ellas por la revolucién tecnolégica v los
modernos sistemas de transporte .._.}
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2.4.- La Ecologia Factorial

Existe por otro lado La ecologia factorial que no es una Teoria pero ha reforzado
los planteamientos tedricos, en realidad, mas que un modelo de estructura urbana, es
una perspectiva en el andlisis de la diferenciacion urbana que parte de la
incorporacién del analisis factorial, en sus versiones de analisis de componentes
principales, analisis de factores principales y analisis de correspondencias, a los
estudios ecolégicos. Se trata de un procedimiento puramente técnico; es
escencialmente taxondémico y proporciona un conjunto de técnicas que permiten
sintetizar abundante informacidén, reduciendo las observaciones o variables
planteadas, como pueden ser las caracteristicas sociales de la poblacion, a una serie
mas reducida de factores, mucho mas simples y relevantes, que descubren las
fuentes basicas de diferenciacién o variacion espacial.

Al contrario del analisis de areas sociales, la aproximacion factorial no es un
instrumento tedrico, pero en la practica ha servido para reforzar los planteamientos
de aquel modelo desde mayores niveles de objetividad.

Desde el punto de vista de aplicacién practica al estudio de la diferenciacion del
espacio urbano, el modelo ecologico - factorial consta de cuatro etapas:

1. — Una fase de caracter teérico-deductivo, referente al planteamiento del
problema de diferenciacion espacial que se pretende resolver, por gjemplo
la diferenciacion residencial de cualquier ciudad. Su objetivo es descubrir
los aspectos mas significativos respecto a la formaciéon de éreas
residenciales de caracteristicas distintas.

2. — Una segunda etapa, en la que se seleccionan las unidades espaciales de

base (seccion censal, manzana, barrio o distrito) y las variables que se

consideran mas representativas de la diferenciacion social (normalmente,
las referencias a estatus familiar, estatus econdmico y estatus étnico).

— Una fase de operacionalizacion, que tiene por objetivo el estudio de los

componentes principales v sus interrelaciones. Se trata de sintetizar la

multiphicidad de observaciones efectuadas en una serie de factores basicos
de diferenciacion.

4. — En una siguiente etapa, se elabora la matriz factorial v se procede al
analisis tipologico mediante técnicas estadisticas, entre las que figuran la
aplicacién del analisis de conglomerados a las puntuaciones factoriales de
las distintas demarcaciones espaciales. Los resultados finales se plasman
en un mapa por cada factor: estatus socioecondmico, estatus familiar y
estatus étnico, lo que permite identificar la variedad residencial de la
ciudad y establecer la tipologia de 4reas sociales que existen en su
mterior.

L

Maribel Perez Sehastian

26



Hacia una Integracion de los Estudios Urbarto- Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable

rmmm——— N gy

Fr_ - i - T
T b e R At .

2.5.- Aproximacion Marxista de la Ciudad

Este enfoque de la ciudad fue desarrollado por tedricos posteriores a Marx, entre los
que destaca Harvey (1973), pues el fundador del marxismo escribi6 poco acerca de
la ciudad, preocupado por la estructura del sistema productivo, los cambios
economicos, la formacion de las clases sociales y los conflictos sociales como

totalidad.

La teorfa perfila los mecanismos a través de los que se distribuye el suelo urbano
entre individuos v actividades diferentes de acuerdo con sus niveles de renta;
describe los modos en que la propiedad fija y manipula las rentas que. a su vez,
determina 1a estructura de los usos del suelo.

La clave de la aproximacion marxista es el analisis de la organizacion de la
produccion. En las sociedades, excepto en las mas primitivas, una minoria es duefia
de los medios de produccion v controla el trabajo vy los bienes que produce la
mayoria.

Los modelos de uso de suelo resultan, pues de las rentas o alquileres fijados por las
clases monopolizadora de propietarios, al contrario de las aproximaciones no
marxistas que consideran que son los distintos usos del suelo los que determinan las
rentas. Asi, pues la teoria marxista, las rentas mas altas solo pueden ser pagadas por
los usos del suelo de aprovechamiento mas intensivos y especializados, por tanto de
mas valor, como son los usos comerciales, de gestién y direccion.

2.6.- Teoria Sustentable

“El desarrollo de una teoria sustentable de una nueva nocién de racionalidad, capaz
de acoger las criticas al despliegue historico de 1a racionalidad socioeconémica de
la acumulacion capitalista, nos confronta de lleno con un espacio de innovacion
epistemologica, merecedor de aportes sistematicos y operativos. La transformacion
de las disciplinas sociales, en el sentido de contribuir a esta etapa de desarrollo
histérico de los conocimientos, es si duda sustancial, asi como lo es la necesidad
politica de coordinar dichos avances con actuaciones concretas que sustenten
modalidades de una praxis que, desde lo ambiental, corrija las injusticias del mundo
histériﬁameme contingente que hoy vivimos con notables mermas de calidad de
vida.”

' Fernanda, Roberto, Problemitica ambientales y procesos sociales de produccion del hébitat: territorio. sistemas de asentamientos.
ciudades. 1988
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3.-Importancia de los estudios de impacto urbano y ambiental en €l
siglo XX1

Hoy en dia, la preocupacién de alternativas para garantizar la supervivencia de la
cindad es mundial. Es por tanto la encarecida necesidad de conscientizar, encausar y
crear ciudades que produzcan entornos sosienibles y ambientalmente integrados,
apoyandose a través de investigaciones integrales urbano-ambiental previamente
desarrolladas para evaluar cada una de las nuevas obras, proyectos, actividades,
renovaciones urbanas y remodelaciones, que seran parte integral de la ciudad; ya
que esto puede ser la base para restaurar la armonia perdida entre la bumanidad y el

medio.

Este optimismo tiene su origen en tres factores: “la difusion de la consciencia
ecologica, la tecnologia de las comunicaciones y la produccion automatizada.
Todos ellos constituyen condiciones para el desarrollo de una cultura urbana
postindustrial, sensibilizada con el entorno y socialmente responsable. Cientificos,
Filoésofos, Economistas, Politicos, Urbanistas, Artistas v Ciudadanos de todo el
mundo estin exigiendo que las perspectivas globalizadoras se integren en las
estrategias de crecimiento futurc. El informe de las Naciones Unidas -Nuestro
Futuro en comwin “(Programa 21)”'*- propuso va el concepto de “Desarrolio
Sostenido™ como columna vertebral de las politicas econémicas globales.”'

El nicleo del concepto de sostenibilidad radica en la redensificacion de la riqueza
para que ésta incluya el capital natural: aire, agua limpia, capa de ozono, mar
incontaminado, tierra fértil y una abundante diversidad de especies.

La aplicacion de ese concepto de “sostenibilidad” no puede conllevar en ningun
lugar mayores beneficios potenciales que en las ciudades. De hecho, los beneficios
que se deriven de ese enfoque son, @ priori, tan grandes que la sostenibilidad
medioambiental deberia convertirse en el principal rector de la moderna proyeceién
urbana.

Ya que las ciudades en este momento estdn produciendo un desequilibrio
medioambiental, causado por el comportamiento social y econdémico que se vive
dentro de la estructura de una ciudad. Tanto en el mundo desarrollado como en el
que esta en vias de desarrollo, el impulso protagonizado por las ciudades parece

*Elprograma 21 plantea opciones para [uchar contra Ja degradacion de la tierra, aire y el agua, asi como para la conservacion de los
hosques v de la diversidad de las especies. Trata de 1a pobreza v del consumo excasivo; de la salud v de la educacion: de las ciudades v
los grumjeros. Atodos nos ineuthbe una fimeion: a tos gobiemos. las empresas, los sindicatos. los cientificos, los docentes, os pueblos
ilrédigmas. las mujeres, los jovenes v los nifios

Richard Roger, “Cindades para un pequefio planeta™ ed Gustavo Gill . S A, Barcclona 2000, p.1/5
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estar llegando a su limite. El grado de crecimiento de las ciudades provoca que los
parametros convencionales de ajuste del crecimiento urbano hayan guedado
obsoletos. La migracion de personas del mundo rural y actividades desde el centro
urbano al mundo ideal de los barrios periféricos ha conducido a un ingente
desartollo suburbano, mayor ocupacion en sistema viario, incremento en el uso de
automovil, mayor congestion y contaminacion _ situacion que es un claro ejemplo
en la ciudad de México —

Por otro lado, “las ciudades actuales consumen tres cuartas partes de la energia
mundial y provocan al menos tres cuartas partes de la contaminacién total. Son
lugares de produccién y consumo de la mayoria de los productos industriales. Las
ciudades se han convertido en parasitos dentro del paisaje, ingentes organismos que
absorben energia del planeta para su mantenimiento: consumidoras incansables,
contaminantes incansables.”"’”

Estos problemas, tenemos que aceptar que parten de la crisis de autoridad que sufre
la gobernabilidad no solo en México, si no en todo mundo. Debemos cuestionarnos
si los gobiemnos pueden asumir dicha tarea.”La soberania nacional ha dejado de ser
lo que era y en todo el mundo se registra un cambio en la gestion: los problemas
globales se reparten cada vez més entre instituciones internacionales (a pesar de su
baja capacidad operativa); pasando por autoridades, organizaciones y comunidades
locales; hasta llegar al propio ciudadano que, a través de los avances de la tecnologia
de Ia informacidn, estd en contacto directo con otros ciudadanos de cualquier parte
del mundo”."* Sin embargo, el futuro de la civilizacion estard determinado pory en
las ciudades.

Por lo tanto, una de las grandes respuestas a la mayor parte de los problemas de la
ciudad, es empezar a crear investigaciones integrales urbano-ambiental para el sano
desarrollo y conservacion del ambiente.

Paises que comparten interacciones comerciales y productivas, como es el caso de
La Unioén Europea, existe un marco juridico comun que regula entre otros aspectos
los ambientales, dentro del cual existe un marco especifico para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (Economic Commission for Furope, 1991). Dentro de esta linea
de trabajo, s¢ pretende que los instrumentos de EIA (Evaluacion del Impacto
Ambiental) en las legislaciones, se liguen con los instrumentos de planeacién de uso
de suelo y planeacién econdmica. Esto quiere decir que se tomen provisiones para
integrar consideraciones ambientales en los procesos de planeacién y toma de

:; R:LChard Roger, “Cindades para un pequefio planeta™ ed. Gustavo Gill . §.A., Barcelona 2000, p.2/27
Richard Roger, “Ciudadcs para un pequefio plunsta” ed. Gustavo Gill, §. A, Bareclona 2000, p, 3.XI
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decisiones, al igual que para promover la integracion del manejo ambiental en
relacién a la sustentabilidad del desarrollo economico.

“A finales de los noventas se encuentran diferentes corrientes:

La primera, a la integracién de la evaluacion de impacto ambiental y riesgo
ambiental, la evaluacién del impacto ambiental en el contexto de marco comun de
trabajo entre naciones,

La segunda, a la evaluacion de impacto ambiental dentro de la planeacion

estratégica y finalmente
La tercera a la evaluacidn de impacto ambiental en el desarrolio sustentable™”.

1). — La primera “El Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental”;
Representan formas de analisis de politicas aplicadas, mas que ejercicios de
ciencias puras. Esto significa que su proposito es proveer elementos para la
toma de decisiones y no necesariamente generar nuevos conocimientos
cientificos. Por tanto, los resultados a los que llegan son conocimientos que
deben ser juzgados dentro de las condiciones de espacio, tiempo, recursos
econodmicos y conocimientos existentes.

La evaluacidon del impacto ambiental se centra mas hacia la evaluacion del
ambiente en un sentido amplio, en donde los aspectos de salud, ocupacional,
salud comunitaria y riesgo fisico, quimico y biologicos estan pobremente
tratados (Andrews, 1994),

2). - La segunda “EIA en la Evaluacion Estratégica Ambiental (EEA)”;
Implica la evaluacién ambiental lievada al terreno de las politicas, planes v
programas. Pretende ser algo mas que un complemento a la evaluacion de
impacto ambiental de proyectos, estableciendo un marco general dentro del
cual se considere 1a evaluacion de proyectos (Giipin, 1995).

La EEA ftrata de superar algunos obstaculos que actualmente presenta la
evaluacion del impacto ambiental para proyectos, en cuanto que no ha
respondido adecuadamente a una proteccion integral del ambiente.

3). - La tercera “EIA y Desarrolle Sustentable”; La EIA debera definirse
como un proceso de planeacién ambiental que provea la base para el manejo
de recursos para el logro de la sustentabilidad, lo que significa, convertirse en

¥ Rojas Caldelas Rosa Imelda . “evaluacion ambiental urbana™ Ciudades 38, abril-junio de 1998, RNIU, Puchla, Méxicopp 38-42
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el puente de enlace entre las ciencias orientadas al analisis ambiental con las
politicas de manejo de recursos; situacion que repercute en la forma en que
las instituciones se organizan, planean, operan y controlan.

Dentro de este contexto, ¢l manejo de sustentabilidad de recursos retoma tres
elementos basicos:

a).- Identificacion de problemas
b},. Manejo de recurso
c).- Sustentabilidad

A pesar de los intentos que se estan haciendo a nivel mundial todavia falta mucho
por hacer; “La Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA) aun requiere contemplar
un amplio rango de actividades que anteriormente no han estado consideradas
como: Desarrollo Urbano, Agricola, Industrial, Generacion de Energia, Transporte,
Desarrollo y Operacion de la Infraestructura Fisica, Explotacién  de Recursos
Naturales y Tratamiento Almacenaje y Disposicion de Basura. Ademas de este tipo
de proyectos se recomienda gue la legislacion de la EIA deberia estar también

aplicada a esquemas de desarrollo regional, programas, politicas y estrategias™.

No sc pueden obtener soluciones reales para encontrar ¢l equilibrio, entre las
variables poblacion, recursos v medio ambiente dentro de la ciudad , si insistimos
en hacer investigaciones aisladas urbanas v ambientales; es necesario desarrollar
Estudios Integrales Urbano-Ambientales donde se contemplen alternativas
sustentables.

Los estudios se estdn convirtiendo en una herramienta fundamental para el
desarrollo de la ciudad v aun asi se sigue y se seguira trabajando en ellos por las
deficiencias y las cantidades de actividades no consideradas como impactos.

Ya que todos debemos asumir nuestro respectivo compromiso con la ciudad:
Profesionistas, autoridades e inversionista. Porque todos estamos de acuerdo que
aquel que contamine debe pagar, pero también hay que ensefiar la forma de poder
contribuir a mejorar: cabe resolver nuestras necesidades actuales sin comprometer a
las generaciones futuras (Sustentabilidad o Sostenibilidad).

Dado que las consideraciones medioambientales deben estar en el nucleo de
cualquier toma de decisiones; en cualquier ambito y nivel v por encima de
cualquier interés o factor particular,

** Rojas Caldelas Rosa Imelda , “avaluacion ambiental urbana” Ciudades 38, abril-junio de 1998, RNIU, Pusbla, México p p. 38-42
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En la actualidad ya se empezaron a aplicar proyectos pilotos tanto de ciudades
completas como de desarrollos urbanisticos, donde un grupo de investigadores
especialistas en medio ambiente, energia, transporte y disefio se reunen para hacer
posible la planificacién urbana sostenible, mediante la creacién computarizada de
maquetas que contengan toda la compleja matriz de criterios que, conforman la
ciudad moderna. “Con el fin de medir el impacto de estrategias, sobre consumo de
energia, necesidades de transporte y de estacionamiento, movimientos peatonales y
aprovechamiento de la luz natural. La maqueta computarizada se emplea para ajustar
la variedad de actividades en los barrios de cara a lograr el mejor rendimiento
energético, a lo largo de dia vy con el paso de las estaciones"”"

Tal es el caso de Lui Zia Sui en China, proyecto que puede considerarse como un
desarrollo urbanistico a la manera Canary Wharf, pero varias veces mayor fue
desarroliada bajo el criterto de maqueta computarizada.

Este proyecto es una compacta urbanizacion sostenible (ciudad compacta) de uso
mixto basada en una reticula integrada de sistema de espacios y transportes publicos;
el perfil de la nueva ciudad queda establecido por medio de unos principios
generales eni los que se prima la penetracion de la luz natural en las calles y los
edificios, y se aprovechan los vientos dominantes para refrescar y purificar el aire.

Este proceso de maqueta computarizada, ayuda a todos los involucrados en el
proyecto a coordinar actividades v valorar las implicaciones generales de cada
decision. Constituye igualmente la mejor herramienta para comunicar las
complejidades de la planificacion urbana a las autoridades, los inversionistas y los
ciudadanos.

“ El proyecto Lui Zia Sui no es un modelo que vaya a imponerse, si no mas bien una
demostracién de ambito local de un primer enfoque para planificar un desarrollo
urbano sostenible” * Ver: fig 1 y fig. 2

Los ejemplos de desarrollo sostenible estin empezando a surgir también en el
mundo en vias de desarrollo. “Curitiba —ciudad brasilefia de millén y medio de
habitantes que sufrié los problemas tipicos de una expansion tapida, con sus
consiguientes poblados barranquistas- se esta erigiendo en tiempos recientes como
modelos entre las ciudades sostenibles™”

“! Richard Roger, “Ciudades para un pequefio planata” ed Gustavo Gill, §.A , Barcelona 2000, p 2/52
Rmhaxd Roger. “Cindades para un pequedio planata™ ed. Gustavo Gill, § A Barcelona 2000, p.2/53
* Richard Roger, “Ciudades pary un pequeiio planeta™ ed. Gustavo Gill . 5 A . Barcelona G0, p.2/38-2/39
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Curitiba, esta zonificada de manera que sus torres residenciales y de oficinas
conforman cinco ejes principales de transporte publico, basados en trayectos de
autobus rapido y de gran capacidad. En el centro de la cindad, las principales calles
v plazas son peatonales. La Avenida de las Flores y el “ distrito de las veinticuatro
horas” albergan el corazén civil de Caritiba, donde converge todo el wansporte
publico, reduciendo la necesidad del uso de antomovil. Ver fig. 3

La operacion modélica de Curitiba y de la vision de Lemner ha sido la transformacion
de las antiguas canteras (minas) en desuso de la ciudad en centros culturales

jardiados.

1).- La primera cantera alberga la “Universidad del Medio Ambiente”;

2).- La segunda un Teatro de Opera Acristalado Suspendido sobre el Lago, con las
paredes de cantera en ¢l fondo.

3).- En la tercera cantera se proyecté un Auditorio al Aire Libre Jardinado con
capacidad para 25,000 personas.

Esto es una muestra de que el concepto de Sostenibilidad deberia también aplicarse
a proyectos de “Renovacion y/o Regeneracion Urbana” y “Remodelacion”.

Los edificios pueden y deben enriquecer el espacio publico de nuestras ciudades,
responder a las necesidades cambiantes de sus usuarios v explorar  tecnologias
sostenibles en vez de contaminantes. Los edificios deberian suscitar y conformar
ciudades que celebrasen la vida en sociedad y el respecto por la naturaleza.

Fig. 1 Proyecto Lui Zia Sui, Maqueta Centro de Negocios
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4. - Evaluacion Urbano - Ambiental

La evaluaciéon Urbano-Ambiental tiene por antecedente el manejo de la evaluacion
de Impacto Ambiental (EIA) llevada al marco de la planeacién de los usos de suelo
wbanos bajo dos modelos: como Evaluacion Estratégica Ambiental y como
Desarrollo Sustentable. Ambos modelos surgen de posturas criticas de finales de los
ochenta y principios de los noventa por autores como: Therivel (1992), Smith(1993)
y Gilpin (1995), ante los resultados arrojados por un gran nimero de evaluaciones
de impacto ambiental de proyectos a nivel mundial, que manifiestan la poca
efectividad que ha demostrado esta herramienta de planeacién hacia la prevencion
del deterioro ambiental.

Durante casi treinta afios el concepto de Impacto Ambiental se ha mantenido sin
cambios, entendiéndose por éste: “El proceso mediante el cual se evalian y predicen
las consecuencias que pudieran generar una serie de acciones sobre el ambiente en
lo econdmico, social-politico, fisico, bioldgico v estético, en donde las conclusiones
son empleadas como elementos para la toma de decisiones, cuya meta principal es la
prevencion ambiental” (Therivel, 1992). 8i bien es cierto que el concepto y
procedimiento de irnpacto ambiental no ha sufrido modificaciones, cabe sefialar que
algunos aspectos han sido replanteados a lo largo de este tiempo y que a partir de los
noventa existen diferentes caminos que pudieran retomar este tipo de estudios.

Los cambios se han presentado fundamentalmente en dos grandes periodos que
corresponden:

- Primero al inicio de este procedimiento sustentado en el establecimiento de
las legislaciones y su expansion a nivel mundial ;

- Segundo, a Ia consolidacion de este tipo de estudios y apertura hacia otros
campos dentro de un contexto global y del desarrollo sustentable.

De mediados de los ochenta al momento, se encuentran diferentes corrientes que
tratan con la mtegracion de la evaluacion de impacto y riego ambiental, la
evaluacion del impacto ambiental en el contexto de un marco comin de trabajo
entre naciones, la evaluacion del impacto ambiental dentro de la planeacién
estratégica y finalmente la evaluacion del impacto ambiental en el desarrollo
sustentable.

P et e —
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4.1.- Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental

En concepto, la evaluacion del impacto ambiental y el analisis de riesgo han
evolucionado de forma paralela, en algunos casos traslapandose en procedimientos
para la toma racional de decisiones y formulacién de politicas. También se han
combinado con otras técnicas de analisis como costo-beneficio y costo-efectividad y
analisis multiatributo, para plantear un panorama amplio de las implicaciones de una
acciéon sobre el ambiente; lo cual permite al tomador de decisiones contar con una
gama de argumentos para aprobar, condicionar, o rechazar las propuestas.

4.2.- EIA en la Evaluacién Estratégica Ambiental

La evaluacion estratégica ambiental (EEA) implica la evaluacién ambiental lievada
al terreno de las politicas, planes y programas. Trata de superar algunos obstaculos
que actualmente presenta la evaluacion del impacto ambiental para proyectos, en
cuanto a que no ha respondido adecuadamente a una protecciéon integral del
ambiente (Therivel, 1992) en los siguientes puntos:

e Prever el desarroilo vy reaccionar ante él

s Considerar los efectos acumulativos de mas de un proyecto: aditivos,
sinergisticos , umbrales o de saturacion, impactos inducidos ¢ indirectos, e
impactos de congestionamiento espacio-temporal.

¢ Tratar con acciones que comparten asuntos inter-departamentales que
rebasen limites administrativos de instalaciones, de tal forma que sea
necesario integrar una evaluacion interdisciplinaria e interinstitucional.

e Atacar propuestas de desarrollo complejas v de gran magnitud que presentan
cfectos significativos de cardcter estratégico que rebasen el nivel de
competencia de autoridades locales encargadas, mas bien , de llevar asuntos
relacionados con el manejo ambiental.

¢ Plantear verdaderas alternativas antes de tomar decisiones y no ver las
medidas de mitigacion como alternativas

* [Establecer escalas de tiempo que permitan desarrollar propuestas adecuadas y
no apresuradas.

e Ampliar la participacién pablica en el proceso de EEA.

e Hacer equiparable el proceso de EEA al de la planeacion del desarrolio
urbano o ecoldgico.

¢ EEA como medio para la instrumentacion de la sustentabilidad

Marthet Pérez Sebastian
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4.3.- E1A v Desarrollo Sustentable

La EIA se convertira en una planeacién integral ambiental, y un recurso para la toma
de decisiones. En este punto, 1a EIA debera definirse como un proceso de planeacion
ambiental que provea la base para el manejo de recurso para el logro de la
sustentabilidad. Para ello se requiere redefinir su funcién en un marco mas amplio
dentro del mancjo de recursos; En este contexto, ¢l manejo sustentable de recursos
retoma tres elementos basicos

Identificacion de la problematica

Manejo de recursos,

Sustentabilidad: aunque ésta es dificil de definir bajo un solo concepto,
pretende manejar los recursos para el logro de un balance entre objetivos
sociales, econémicos y ambientales, en donde el desarrollo es la meta v no el
crecimiento traducido a la concentracion para la accion politica.

Modelos de Evaluacion Ambiental Urbana

De las tendencias anteriormente sefialadas, las que abarcan aspectos de
planeacion del uso de suelo y evaluacién ambiental son: las de planeacion
ambiental estratégica y de desarrollo sustentable. La diferencia principal
estriba en que.

La primera pretende contar con un sistema de evaluacion del impacto
ambiental, llevado a diferentes niveles de toma de decisiones dentro de la
planecacion respecto al planteamiento de politicas, planes, programas
sectoriales de desarrollo urbano y proyectos. La propuesta esta dirigida a la
evaluacion de los usos de suelo dentro del marco de la planeacién sectorial y
parcial de la ciudad, en donde se parte de necesidades concretas de desarrollo,
sean publicas o privadas, que son evaluadas bajo un procedimiento muy
similar a la evaluacion de proyecto de impacto ambiental. El objetivo de este
tipo de evaluacidn pretende ser un elemento que promueva la evaluacion
interinstitucional conjunta para determinar areas de desarrollo v permita la
evaluacion de efectos acumulativos producto de crecimiento urbano.

Una segunda diferencia, se ubica en el desarrollo sustentable que se plantea
como un marco teérico general en donde la evaluacion del impacto
ambiental, es el analisis de riesgo v el ordenamiento ecolégico del territorio,
pasan a conformar (junto con otros aspectos de caracter social, economicos y

Muribel Pérez Schastiin
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juridico-administrativo), el encuadre de la planeacion ambiental integral a
otros niveles de toma de decisiones, en lugar de ser escuetamente una
evaluacion del impacto ambiental. Para esta evaluacion se encuentran los
casos del modelo de Kozlowsky (1990), Latorre(1990) y Leitman (1994). Los
tres modelos se enmarcan en el analisis ambiental urbano, esto significa que
abarcan la problematica de la ciudad v no parte de ella, ademas del control
ambiental del uso del suelo. Este tipo de modelo también considera como un
aspecto de la evaluacion, en términos de impacto, la relacion campo-crudad.
En cuanto a sus objetivos ambientales comprenden [a integracion de aspectos
fisicos, biologicos, riesgo al ambiente v la salud humana, ademas de
considerar aquellos de caracter econdémico, social y estético en la planeacion
del uso del suelo urbano.

Maribel Pérez Sebastian |
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5.- Antecedentes de los Estudios de impacte Urbano y Ambiental en
la Zona Metropolitana de la Ciudad de México

5.1.- Ambito Urbanoe

Si partimos de que “Fl 4rea urbana es la ciudad misma, mas cl 4rea contigna
edificada o urbanizada con usos de suelo de naturaleza no agricola y que partiendo
de un nicleo, presenta continuidad fisica en todas direcciones hasta que sea
interrumpida en forma notoria por terreno de uso no-urbano como bosques,

: 24
sembradios o cuerpos de agua”

La Ciudad de México al ignal que en todas las ciudades del mundo los probiemas de
concentracion de poblacion, la explotacion de amplio alcance del medio ambiente y
la contaminacién, parten paraddjicamente de su proceso de urbanizacion.

Este proceso de urbanizacion inicia en la Ciudad de México en el siglo pasado v se
puede dividir en tres periodos. El primero denominado “Etapa de crecimiento
del micleo central” que abarca desde el inicio de siglo hasta los afios treinta.
Durante estas tres décadas, el crecimiento demografico de la capital va a ser el
resultado, por una lado de inmigracion proveniente de las zonas rurales y por otro,
de un crecimiento natural.

Espacialmente, el 98% de la poblacién del area urbana de la Ciudad de México
estaba contenida dentro de los limites de 12 cuarteles, v el 2% restante habitaba en
las delegaciones de Azcapotzalco v Coyoacan.

El segundo periodo que abarca de 1930 a 1950; se va a caracterizar por un
crecimiento demografico sin precedente, producto de una natalidad alta que se
combina con una reduccién de la mortalidad, pero sobre toda de una inmigracion de
grandes contingentes de poblacién, principalmente en la década de los cuarenta. En
este periodo, el papel jugado por la Ciudad de México en el desarrollo econdmico
de Pais la convierte en el lugar de destino mas importante de las corrientes
migratorias. Para 1950 se da inicio a dos procesos mutuamente condicionados que
van a caracterizar la dinamica de la distribucién de Ia poblacién en el territorio de
la Ciudad:

- Proceso de Expansion de la mancha urbana. Se manifiesta de forma
acelerada en direccion a las delegaciones periféricas, , las cuales crecieron a

* Luis Unikel 1978ppl16-118
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tasas hasta del 15.7% anual entre 1940 y 1950 frente a 4.5 % en que crecio el
nucleo central (Negrete y Salazar:1998)

- Proceso de desconcentracion de comercio, servicios y poblacion. La
Cindad Central reduce su peso poblacional respecto al total metropolitano. La
expansion de comercio, servicios y poblacion se da fundamentalmente hacia
el sur y sureste del Distrito Federal y hacia ¢l norte con los limites del
Estados de México.

De finales de 1950 a 1980 es seiialada como la tercera etapa. Se ha identificado la
década de los afios cincuenta como la que marca el inicio del proceso de
crecimiento metropolitano. Se provoca un crecimiento de la mancha urbana que
rebasa los limites del Distrito Federal y se expande hacia los contiguos municipios
de Estado de México.

En los afios setenta, se ipicia una disminucién en el crecimiento natural de la
poblacién metropolitana y la migracion se convierte en el componente fundamental
de su crecimiento total; el mayor ritmo de crecimiento se alcanza entre 1930 y
1970; aumenta a 33 el nimero de unidades politicas administrativas que conforman
la ZMCM (16 Delegaciones del Distrito Federal y 17 Municipios del Estado de
México). Ver cuadro 1

ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO FORMADA POR:

| DISTRITO FEDERAL 16 DELEGACIONES |[ESTADO DE MEXICO 17 MUNICiPIOS
1.- Alvaro Obregon i.-Atizapan de Zaragoza
2.- Azcapotzalco 2.-Coacalco
3.- Benito Juarer 3.-Cuaulittan R. Rubio
4.- Covoacan 4.-Cuautitlan Izcalli
5.- Cuajimalpa 5.-Chalco
6.- Cuauhtemoc 6.-Chicoloapan
7.- Gustavo A. Madero 7.-Chimalbhuacan
8.- Iztacalco 8.-Ecatepec
9.- Iztapalapa 9.-Huixquilucan
10.- M. Contrcras 10.-Istapaluca
11.- Miguel Hidalgo 11.-Naucalpan
12.- Milpa Alta 12 -Nezahualcoyotl
13.- Tlahuac 13.-Nicolas Romgero
14.- Tlalpan 14.-La Paz
15.- V. Carranza 15.-Tecamac
16.- Xochimilco 16.-Tlalnepantla
17 -Tyltitlan

CUADRO 1

Fuente :Gustavo Garza Una década de Plancacton Regional en México 1978-1988
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La emergencia del México urbano, con todas sus problematicas en materia de
déficit de infraestructura, servicios publicos, marginalidad urbana, inseguridad
plblica, contaminacion de los ecosistemas urbanos, explica estructuralmente la
necesidad del Estado Mexicano de intervenir activamente en lo urbano-regional a
partir de la década de los setenta.

“ Y en 1976, se aprobd la LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANGS
donde se propuso como objetivo central la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio nacional, asi como fijar las normas basicas
para planear la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion; la cual fué reformada en 1981 y 1983. En su Articulo 4° sefiala que
esto se llevara acabo a través del Plan Nacional de Desarrollo Urbano, los Planes
Estatales de Desarrollo Urbano y los Planes Municipales de Desarrollo Urbano™;
lo que di6 cauce juridico a lo que vendria a constituirse en un Sistema Nacional de
Planeacion Urbana. Y en 1978 se aprobd ¢l Plan Nacional de Desarrollo Urbano
(PNDU); su elaboraciéon correspondid a la entonces Secretaria de Asentamientos
Humanos y Obras Pablicas ( SAHOP), lo que marco el inicio de una nueva época en
relacion a la participacion del Estado Mexicano en los procesos socio-espaciales del

Pais.

“El Plan Nacional de Desarrollo Urbane” indica que tendrd como marco de
referencia un Plan Nacional de Desarrollo que en el momento que se elaboré no
existia, por lo que, de inicio tuvo un difuso vinculo con las politicas
macroeconomicas nacionales™®

Los objetivos de largo plazo del PNDU que se derivan del diagnéstico y pronostico
realizado son:

- Racionalizar 1a distribucién, en el territorio nacional, de las actividades
economicas vy de la poblacion, localizandolas en las zonas de mayor potencial
del pais;

- Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado en los centros de
poblacion;

- Propiciar condiciones favorables para que la poblacién pueda resolver las
necesidades del suelo urbano, vivienda, servicios publicos, infraestructura y
equipamiento urbano;

- Mejorar y preservar el medio ambiente para los asentamientos humanos.

6 Garza. Gustavo: "Una década de Planeacion Urbano-Regional en Meéxico, 1978-1988 ; Colegio de México; p 79
* Fl Pian Glebal de Desarrolle, 1980-1982, en que Ibgicamente tendrd aue inscribirse un plan especificy de desarrollo urhanao se realizo
hasta 1980, dos afios después de aprobado el PWDU
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Durante el gobiemo de De la Madrid (1982-1988) se efectuaron una serie de
reformas en la planeacion del uso del suelo, tanto a nivel federal como a nivel estatal
y local. Por un lado, se fortalecié el sector “ambiental” con la creacién de la
Secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), la cual sustituyo a la
SAHOP. Por otro lado, se reforzé la planeacion a nivel local como resultado de la
reforma municipal en la que se realizaron cambios al Articulo 115 Constitucional,
concediéndole mayor auténomia politica y administrativa a los municipios. Durante
este se produjo también una integracion mayor de la planeacion rural y la
planeacion urbana, dando lugar a la proliferacion de programas relacionados con el
control v conservacion de recursos en los limites de la ciudad.

Con la creaciéon de la SEDUE se consolida la vision de planeacion integral
introducida inicialmente por la SAHOP y se fortalece el proceso de integracién de
variables ambientales en la planeacién urbano-regional. Esto tltimo se ve reflejado
en el hecho de que ¢l sector “ecologia o “medio ambiente” se eleva de nivel de
Direccidén General (en SAHOP), a nivel de Subsecretaria, con lo que aumentan su
apoyo politico v sus recursos.

La SEDUE adquiere con ello mayor responsabilidad en el control de los usos del
suelo frente a otras dependencias federales como la SSA v Ia SARH, especialmente
en lo que se refiere al control de areas de proteccion ecoldgica. Una de las funciones
mas mmportantes de la SEDUE es la de coordinar las actividades de varios niveles v
sectores del gobierno a través de acuerdos inter.-institucionales.

Su rivalidad con algunos gobiemos locales se ve acentuada a medida que se les ha
dado a éstos una mayor autonomia para la elaboracién y ejecucion de sus planes

“Aparte de la relacion un tanto problematica entre la SEDUE y los gobiernos locales
(DDF y los Municipios conurbados del Estado de México, para el caso de la capital
de pais), existe una falta de coordinacion entre las diferentes entidades federales
relacionadas con la planeacion de los usos del suelo en areas conurbadas, como son
la SRA, la SARH y la SEDUE™"’

Posteriormente en 1984 fué presentado ante el poder ejecutivo federal, el segundo
plan a nivel nacional en la historia del pais que correspondié al Programa Nacional
de Desarrollo Urbano y Vivienda (PNDUV) por la Secretaria de Desarrollo Urbano
v Ecologia (SEDUE).

" Gurza. Gustavo; Una década de Planeacion Urbano-Regional en México, 1978-1988.: Colegio de México; p.333

Maribel Pérez Sehastidn

42



Hacia una Integracion de los Estudios Urbano-Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable.

e im0 £ S 8 L m i 5 o T e e ot T e e e

W, S - T A A

Es la Ciudad de México, primero, su zona metropolitana (ZMCM) después y partir
de los ultimos afios, la emergente megalépolis o region metropolitana de la Ciudad
de México (RMCM), la que ha representado el espacio donde los problemas han
sido mas notorios y de mayor impacto para el conjunto nacional y donde s¢ han
centrado los principales esfuerzos de investigacion y de planeacion institucional.

Los planes y programas llevados a la practica por las sucesivas administraciones
federales, del Distrito Federal y del Estado de México en relacion a la ZMCM, han
dejado ver diversas limitaciones.

Primero la total independencia y ausencia de coordinacién entre ambas entidades, lo
que llevo a dividir artificialmente 1a metropoli para efectos de planeacién y
administracion en dos grandes espacios. La creacion del consejo Metropolitano de la
Ciudad de México en 1988 pretende, entre otras cosas, romper con esta inercia.

Segundo, la creacion de organismos regionales como la Comision de Conurbacion
del Centro del Pais creada en 1977 y disuclta en 1988 v de planes como el Programa
de Desarrollo de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México y la Region Centro
(1985), han sido intentos por romper con las rigideces y falta de coordmacion entre
tas entidades que comparten el espacio metropolitane v megalopolitano.

Tercero, en relacion con el suelo, la ausencia de coordinacién entre lo manejado en
discurso y las acciones concretas.

Finalmente, es también significativa la escasa continuidad en los procesos de
planeacion y la ausencia explicita de procesos de seguimiento y evaluacién de los
planes y programas, lo cual ha tenido como consecuencia que en cada
administraciéon surja un nuevo plan o programa, ignorando si los anteriores
cumplieron con sus metas y sin exponer las razones de su sustitucién,

No obstante, se ha permitido que algunos elementos perduren, estableciendo puentes
para avanzar en la estructuracion de una planeacion v administracién metropolitana
mas coherente ¢ integrada.

Un caso concreto ha sido, por ejemplo las reuniones de coordinacion entre 1982-
1987 del Distrito Federal y el Estado de México y el proceso para crear el Consejo
Metropolitano de 1a Ciudad de México.

Los comentarios antes mencionados nos afirman la problematica que existe en
cuestidn de planeacion territorial en la ZMCM: como consecuencia todo lo derivado
de ello, en este caso lo referente a Jos estudios de Impacto Urbano y Ambientales, no
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son la excepcion, por una parte la administracion del Distrito Federal ha
desarrollado una Guia Técnica para la elaboracion de los Estudios de Impacto
Urbano, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en coordinacion
con la Secretaria de Transporte y Vialidad y con la Direccion General de
Construccion y Operacién Hidraulica, para emitir dictamen fundado y motivado, de
aquellas obras indicadas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Por el
otro lado el Estado de México no cuenta con un planteamiento de investigacion
externa para evaluar los Impactos Urbanos; ya que su planteamiento normativo
indica que ningin proyecto debe establecerse fuera de la zonificacion marcada
dentro del Plan del Centro de Poblacion Estratégico para cada Municipio. Solo en
caso extremo, que se necesite solicitar un cambio de uso del suelo; el Gobierno del
Estado a través de la Direccion General de Desarrolio Urbano elaborara
internamente un estudio de impacto urbano esquematico con el cual evaluaran si el
cambio de uso de suelo es factible o no.

La Guia Técnica para la presentacion de los Estudios de Impacto Urbano en el
Distrito Federal, di6 inicio a una nueva etapa en el ambito urbano para la Ciudad de
Meéxico; la cual se ha ido corrigiendo y modificando en los dltimos afos; faltande
mucho por hacer. sobre todo en la integracion de los estudios. Por que es necesario
entender a la cuestién urbana como parte integral de lo ambiental v hoy por hoy las
soluciones urbanas deben ser dirigidas bajo el concepto de integracién
medioambiental.

A nivel internacional se han llevado a la practica los estudios de tmpacto ambiental
desde los afios setenta, sin incluir nada del suelo urbano, situacién que hasta la fecha
a tenido repercusiones en el medio ambiente. Se trata en la actualidad de subsanar
las deficiencias que han tenido los estudios, sin tener presente como prioridad, que
el desarrollo urbano debe de estar incluido por encima de cualquier otra actividad en
una investigaciones de evaluacion ambiental.

5.2.- Ambito Ambiental

El surgimiento de la planeaciéon ambiental ha sido promovido por situaciones
politicas nacionales e internacionales. La conferencia internacional sobre el medio
ambiente, realizada en Estocolmo (1972), denuncié Jos problemas ambientales a los
que se enfrentaban los paises en desarrollo. Situacion que México toma para asentar
las bases de una estrategia nacional sobre el medio ambiente. A nivel internacional,
Meéxico comenzo a participar en foros sobre los diferentes aspectos que integran esta
problematica.
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Antes de la conferencia de Estocolmo, sin embargo, México ya habia iniciado
algunas actividades telacionadas con el control del medio ambiente. “A mediados de
los setenta surgieron asociaciones de expertos, tales como la Asociacion Mexicana
contra la Contaminacién del Agua v del Aire (AMCAA) y grupos técnicos de
dependencias federales (SRH, SSA, etc.) o en el gobierno de la ciudad (DDF). El
objeto principal de estos sectores fué llevar a cabo actividades de diagnostico y
monitoreo, orientadas principalmente a la definicién de normas y criterios y a la
busqueda de soluciones técnicas a los problemas de contaminacién, ™

A principios de los afios setenta, ese énfasis técnico en el estudio de los problemas
ambientales se vid acentuado con la creacion, en 1972, de la Secretaria de
Mejoramiento de Ambiente (SMA) dentro de la SSA. Con la SMA se iniciaron
proyectos ambiciosos del inventario de fuentes fijas contaminantes a nivel nacional
(Vizcaino Murria,1981). Paralelamente a estas actividades dependientes del sector
salud, en la SARH se realizaron estudios sobre cuencas hidrologicas vy
contaminacion de aguas dentro de la misma SARH.

En 1971, se promulgaron algunas leyes que establecieron normas generales en
materia de unpacto ambiental, como la Ley Federal para el Control y la Prevencion
de la Contaminacion, el Codige Sanitario con su seccidn sobre saneamiento
ambiental vy la Ley Federal de Ingenieria Sanitaria (1973), v se lanzaron los
primeros programas de regulacion de emisiones de humos y gases para fuentes fijas
v moviles.

No es sino hasta la segunda mitad de los afios setenta cuando los aspectos
ambientales del desarrollo, comenzaron a ser integrados a la planeaciéon del
territorto, con la promulgacion de la Ley General de Asentamiento Humanos en
1976; la creacion de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas
(SAHOP) a finales de 1976 y la publicacion del Plan Nacional de Desarrollo Urbano
(PNDU) en 1978, se iniciaron una serie de actividades a nivel estatal y local
enfocadas a los problemas del crecimiento urbano y del deterioro ambiental,

A nivel federal, la SAHOP adquirié responsabilidades para planear y normar el
desarrollo urbano-regional, el uso y conservacién de recursos naturales y el
desarrolio de la infraestructura fisica.

Durante el gobierno de De la Madrid (1982-1988) se efectuaron una serie de
reformas en la planeacion del uso del suelo, tanto a nivel federal como a nivel estatal
y local. Por un lado, se fortalecio el sector “ambiental” con la creacion de la

* Qarza. Gustavo; " Tna déeada de Planeacion Urbano-Regional en Miéxico, 19781988, Coewio de México: p.329-330
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Secretaria de desarrolio Urbano y Ecologia (SEDUE), la cual sustifuyé a la
SAHOP.

En los procesos de crecimiento territorial que sufrié la ciudad de Mexico, el
problema de la cuestién ecoldgica cada dia se hizo maés latente, primero por la
rivalidad de algunos gobiernos por no permitirle a SEDUE integrarse a la gjecucion
de sus planes. Segundo por una falta de coordinacién entre las entidades federales.

En la tercera etapa el crecimiento territorial que comprende hasta los ochenta, un
grupo de consultores de todo el mundo se reunieron en Ginebra para desarrollar el
primer documento para Instrumentar las Estrategias de Prevencion y Control de la
Contaminacioén en 1979, aprobada un afio después.

Y es a través de “La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE) de
México, hoy Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) acordd la traduccion del
original en inglés publicada en Ginebra y que lleva el nombre de “Evaluacién
Rapida de Fuentes de Contaminacion de Agua, Aire, v Suelo” bajo una edicion
coordinada con el Centro Panamericano de Ecologia Humana y Salud
(OPS/OMS).”%

“Evaluacion Rapida de Fuentes de Contaminacion de Aire, Agua y Suelo”

CONTENIDO GENERAL

1 .- Introduccidn

2 - Resumen de la organizacion de los estudios de evaluacion rapida

3 - Definicion del area de estudio

4 -Actividades generadoras de desechos y contaminacion v factores de carga respectivos

5 - Evaluacion rapida de las fuentes de contaminacion v desechos

6.- Adquisicion de datos

7 - Analisis v uso de datos de evaluacion rapida

8 - Requerimentos de perscnal y entrenamiento

9 - Presentacion del informe de un estudio de evaluacion rapida

ANEXO 1- Cargas de contaminacion del aire provenientes de fuentes de combustion
moviles v estacionamientos.

ANEXO 2.- Cargas de contaminacién provenientes de efluentes industriales

ANEXO 3.- Cargas de contaminacién provenientes de efluentes domésticos

ANEXO 4- Cargas de desechos solidos industriales

ANEXO 5.- Cargas de desechos sélidos mumicipales

ANEXO 6 - Factores de conversion

ANEXQ 7- Lista de abreviaciones
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El propésito de este documento es la descripcion de un procedimiento para hacer
una evaluacién general rapida de la cantidad de contaminantes de aire, agua y suelo
producidos en una tegion o pais; este procedimiento fué y sigue siendo con la idea
de ser aplicado En todos los tipos de areas: urbano, industrial, comercial, minero,

ete.

Pero esta disefiado para utilizar siempre que sea posible, datos disponibles
facilmente, que no sea necesario realizar muestreos extensos en fabricas u otras
fuentes de contaminacién, que involucren niveles altos de competencia técmica y
grandes gastos.

Cabe sefialar que los Estados Unidos de Norteamérica contaba desde 1969, con un
sistema integral de evaluacion de Impacto Ambiental de provectos; instrumentada a
través de un manual.

Enfoque muy parecido contemplado en el documento de la “Evaluacidon Rapida de
Fuentes de Contaminacién de Agua, Aire, y Suelo” vahido para todo el mundo con
sus respectivas adecnaciones

Sin embargo el impacto ambiental a nivel mundial durante los setenta, enfatizo6 los
aspectos ambientales en donde los estudios no presentaban un balance adecuado, en
el tratamiento de los aspectos fisicos, biologicos, sociales, econémicos v estéticos;
fué entonces que empezaron a surgir otro tipo de argumentos provenientes de otras
areas que cuestionaban lo estrictamente ambiental. Es asf como en los ochenta,
emergen otros enfoques que trataban de subsanar las deficiencias de los estudios, tal
es ¢l caso de la Evaluacidn del Impacto Social, Evaluacion del lmpacto Tecnoldgico
y Evaluacion del Impacto en Ia salud (Smith, 1993)

La preocupacion ambiental, social, tecnologica y de salud, cada dia se hizo mas
latente v dificil para poder controlar los efectos que empezaban a dar manifiesto a
grandes escalas en el mundo. Por lo que, se desarrollarron con rapidez aspectos
normativos, surgidos de la necesidad de reformar los procesos de toma de
decisiones. Situacién que levo a la evaluacion del Impacto ambiental a modificar y
pulir sus procedimientos que se tradujeron en la formulacion de guias, manuales y
normas, para la preparacion de manifiesto de impacto ambiental disefiado por grupos
de expertos y administradores.

Por otra parte el Pais dentro de] PL.AN NACIONAL DE DESARROLLO DE 1982-
1988 contempla dentro de sus objetivos fundamentales, el iniciar los cambios
cualitativos que requiere el pais, para acceder a una sociedad igualitaria.

Maribel Pérez Sehastian
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Es en ese momento, cuando se plasma dentro de la leyes oficiales, una probl.emética
existente ambiental v urbana a través de los objetivos del Programa Nacional de
Satud derivado del Plan Nacional de Desarrollo

Dentro de los objetivos del Programa Nacional de Salud, el cuarto, se refiere a
coadyuvar al mejoramiento de las condiciones sanitarias y del medio ambiente, y
contiene el Programa de Salud Ambiental, el cual menciona:

“Como resultado del desarrollo ambiental v urbano, existe un alto grado de
contaminacion y deterioro del ambiente que. conlleva un elevado costo econdémico
y social. Por esta razén el Estado se orienta a la prevencion y control de deterioro de
la calidad de la atmosfera, el agua, el suelo y de los elementos que afectan a la salud
de 1a poblacion del pais.

El problema se agudizo, ante la falta de un sistema nacional de administracion del
medio ambiente, que determinara el ordenamiento del territorio, la regulacion del
uso del suelo en los asentamientos humanos, el control de la explotacién de los
recursos no renovables v del uso de energéticos, v el control del desarrollo de la
industria en general. La reciente distribucion de competencias de la Administracion
Publica Federal, a puntaba a subsanar dicha carencia, en particular con la creacidn
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUEY”. ™

La preocupacion ecoldgica por parte de las autoridades, cada dia se hizo mas latente
y dificil para poder controlar los efectos que empezaban a manifestarse a grandes
escalas en la Ciudad de México y el 1° de marzo de 1988 entré en vigor la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente publicada en el Diario
Oficial de la Federacion del 28 de enero de 1988, la cual es reglamentaria de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente en el territorio nacional v las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania v jurisdiccion

Uno de los instrumentos mas eficaces con que cuenta el Estado para la aplicacion
de la politica general de ecologia, es la evaluacion del impacto ambiental de las
obras o actividades de carcter publico o privado, que puedan causar desequilibrios
ecologicos o rebasar los limites y condiciones, sefialadas en los reglamentos v las
normas técnicas ecologicas, emitidas por la federacion para proteger el equilibrio
ecolbgico v el ambiente.

** Bienestar Social (1982-1985), Anlologia de la Planeacion en Mixico (19217-19835). Secretaria de Programacion v Presupuesto, Primera
Edicidn 1985
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Se establecen los mecanismos y procedumientos administrativos para asegurar la
debida observancia de las disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente, conforme a las cuales habra de llevarse a cabo la
evaluacion de impacto ambiental de la federacion

La Evaluacién de Impacto Ambiental se puede definir como: El analisis objetivo
conducido para identificar y medir efectos ambientales, economicos, sociales y
estéticos de un accion (actividad, obra o proyecto) y las varias alternativas
razonables

En el caso concreto de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, el Distrito
Federal, se rige a través de La Ley Ambiental para el Distrito Federal publicada en
el Diario Oficial el 6 de julio de 1996 y el Estado de México se rige a través de La
Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de México, publicada en la Gaceta de
Gobierno el 5 de junio 1997.

Las cuales contienen el tipo de obra nueva, ampliacién o cambio de actividades que
requerird, ya sea en su caso bajo cualquiera de las diferentes modalidades: Informe
Preventivo, Manifestacion o Estudio de Impacto Ambiental o Estudio de Riesgo.

Marihe! ?emz Schastian
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6.- Legislacion urbana y ambiental en Ia Zona Metropolitana de Ia
Ciudad de México

6.1.- En el Ambito Urbane

En cuestion urbana la ley que la rige en el Distrito Federal es: La ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 7 de febrero de 1996.

Esta ley es de orden puablico e interés soctal, y tiene por objeto:

L.- Fijar las normas bésicas para planear la fundacion, el desarrollo, mejoramiento,
crecimiento y conservacion de los centros de poblacion.

11.- Determinar los usos del suelo, clasificacion y zonificacidn.

I11.- Establecer las normas y principios basicos mediante los cuales se llevara a cabo
el desarrollo urbano; v

- El gjercicio de las atribuciones de la Administracién Publica de Distrito
Federal

- La participacion democratica de los diversos grupos sociales a través de sus
organizaciones representativas;

- Las acciones de los particulares para que contribuyan al alcance de los
objetivos y prioridades del desarrollo urbano y de los programas que se
formulen para su ¢jecucion

En el Titulo TV del Ordenamiento Territorial; Capitulo 1T de la Fusion, Subdivision
v Relotificacion de Terrenos, en el Articulo 46 dice:

“Cuando la ejecucién de una obra publica o privada suponga por su maguitud, gue
se rebasen en forma significativa las capacidades de infraestructura y los servicios
publicos del drea o zona donde se pretenda realizar esa obra; cuando esta
afectacion alcance otras dreas o zonas del Distrito Federal, cuando pueda afectarse
negaiivamente al ambiente natural, a la estructura socioeconémica, signifique un
riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al patrimonio cultural, historico,
arqueolégico o artistico, los solicitantes de una licencia, previamente al inicio del
trimite para obtenerla deberan presentar EL ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Y AMBIENTAL sobre el que las autoridades competentes emitiran dictamen

Maribe] Péres Sebasiian
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fundado y motivado, que publicaran en los diarios de mayor cir%ciulacic’)n“ Sin ¢l
cumplimiento de este requisito no podra otorgarse ninguna ficencia™

En lo que atafie al Impacto Urbano, el Reglamento de esta Ley establece las
caracteristicas de las obras que requieren de este estudio, asi como lo que debera

contener el mismo.

El Articulo 47 hace menciéon de gue el estudio de impacto urbano forma parte
integrante de estudio de Impacto Urbano y Ambiental, que sera elaborado por los
peritos que autoricen la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda y la Secretaria

del Medio Ambiente.

Por otro lado, el Estado de México no cuenta con una legislacion que rija el ambito
urbano, va que el Gobiemo del Estado a través de la Direccion General de
Desarrollo Urbano, determina que ninguna obra requiere estudio de tmpacto urbano,
si se encuentra dentro la zonificacion establecida en el Plan de Centro de Poblacidon
Estratégico de cada municipio.

Exceptuando solo aquellas obras que requieran por razones extraordinarias un
cambio de uso de suelo, el Gobierno del Estado a través de la Direccidon General de
Desarrollo Urbano, elaborara internamente un estudio de Impacto Urbano
esquematico con el cual evaluaran si el cambio del uso de suelo es factible o no.

6.2.- En el Ambito Ambiental

Por otro lade, la cuestion ambiental se rige a través de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente y sus reglamentos a nivel
federal y en concreto para el Distrito Federal La Ley Ambiental para el Distrito
Federal, publicada en el Diario Oficial el 6 de julio de 1996 y la Ley de Proteccién
al Ambiente del Estado de México para los municipios, que en conjunto con las
delegaciones forman la ZMCM, publicada en la Gaceta de Gobierno el 5 de junio
de 1997

Estas leyes son de orden Publico e Interés Social y tiene por objeto regular la
proteccidn del ambiente, asi como la Prevencion Ecoldgica del Distrito Federal y del
Estado de México

" Lev de Desarrollo Utbano del Distrito Federal

Maribel Pérez Schastian
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La aplicacién de la Ley Ambiental del Distrito Federal, corresponde a la
Administracion Publica del Distrito Federal, sin perjuicio de las atribuciones que
correspondan a las dependencias del Ejecutivo Federal de conformidad con las
disposiciones legales aplicables.

Se constdera de utilidad publica:
- 1- El ordenamiento ecoldgico del Distrito Federal

- T-El establecimiento, conservacion, restauracion v mejoramiento de areas
naturales protegidas

- 1lL.- La prevencién y control de la contaminacion del aire, agua y suelo asi
como ¢! cuidado v restauracion de los recursos naturales v de los sitios
necesarios para asegurar la conservacion e incremento de la flora y fauna
silvestre v acuatica

- IV.- El establecimiento de zonas intermedias de salvaguarda o de
amortiguamiento, entre {as reas en donde se realizan actividades riesgosas y
las zonas habitacionales, comerciales o de servicios, que determinen
restricciones a los usos urbanos en los términos de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el objeto de prevenir y reducir impactos.

En el Titulo II de 1a Politica Ambiental; Capitulo 1l del Impacto Ambiental; seccion
[ Disposiciones comunes.

El Articulo 26. “En las 4reas naturales protegidas o en suelo de conservacion, se
requerira autorizacion de impacto ambiental, previamente a la construccién u
operacion de obras nuevas, la ampliacion de las existentes o la realizacién de nuevas
actividades que puedan dafiar al ambiente, de conformidad con las normas oficiales,
para evitar o en su defecto minimizar v restaurar o compensar los dafios respectivos,
para lo cual los interesados deberan presentar a la Secretaria, segin corresponda:”™

- L- Informe preventivo
- IL- Manifestacién o estudio de Impacto Ambiental
~ 1IL- Estudio de Riesgo

** ey ambiental para e Distrito Federal

Maribal Pérez Sehastian
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Articulo 27. Dentro del suelo urbano, las obras no requeriran autorizacion de
Impacto Ambiental, salvo tratiandose de las siguientes obras y actividades:

- 1.- Las que se ubiquen o colinden con 4reas naturales protegidas o el suelo de
conservacion

- 11.- Nuevas obras o actividades industriales o sus ampliaciones que emitan
contaminantes;

- III.- Nuevas obras o actividades de infraestructura, servicios comerciales o
sus ampliaciones, cuyos procesos requieran de medidas, sistemas y equipos
especiales para no afectar los recursos naturales o para cumplir con las
normas oficiales.

- 1V.- Actividades riesgosas, obras y actividades de manejo de materiales y
residuos peligrosos no reservados a la federacion.

- V.- Obras de mas de diez mil m2 de construccién u obras en predios de mas
de cinco mil m2 para uso distinto al habitacional.

Articulo 28.- Dentro del suelo urbano, las obras que si requeririn antorizacion de
Impacto Ambiental, conforme al Articulo anterior, asi como sus modalidades
correspondientes. La Secretaria publicara en la Gaceta Oficial. Ver cuadro 2

Articulo 29.- Grado de afectaciones ambientales

Seccion Il Del contenido del informe preventivo, manifestacion o estudio de
impacto ambiental o de riesgo
Seccion I Del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental

Capitulo TV Estimulos

La aplicacion de 1la Ley de Proteccidn al Ambiente del Estado de México,
corresponde a la administracion de Estado de Meéxico, sin perjuicio de las
atribuciones que comrespondan a las dependencias del Ejecutivo Federal de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Maribel Pérex Sebastidn
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El fundamento juridico administrativo:

Se encuentra establecido en el Articulo 11 de la Ley de Proteccion al Ambiente del
Estado de México Articulos 5, 6, 8, 9, 14 y 15 del Reglamento en materia de
impacto ambiental apartados primero y tercero del acuerdo con el que se establecen
las obras y actividades econdmicas, comerciales y de servicios, que se
desregularizan del procedimiento de avaluaciéon de impacto ambiental, las que se
exentan parcialmente asi como el listado de actividades riesgosas de competencia
estatal que se sujetan a evaluacion de impacto y riesgo ambiental publicado en la
Gaceta del Gobierno el 6 de junio de 1997.

Cabe mencionar que existen obras en el Distrito Federal, en los Estados y
Municipios, que requieren estudios de impacto ambiental y son reservados a la
federacién, regidos por la “Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente y su Reglamento”

El Articulo 4°- del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, menciona que en materia de impacto ambiental compete a
la Secretaria:

L- Autorizar la realizacion de obras o actividades publicas o de particulares a
los que se refieren los Articulos 5° y 36 del Reglamento;

IL- Emitir dictamenes generales de impacto ambiental en materia forestal por
regiones, ecosistemas territoriales definidos o para especies vegetales
determinadas. en los términos previstos por el Articulo 30 de la Ley, para los
efectos del Arficulo 50 de la Ley Forestal;

IIL- Promover ante la Secretaria de Agricultura v Recursos Hidraulicos y las
demas dependencias y autoridades competentes, la realizacién de estudios de
impacto ambiental, previos al otorgamiento de autorizaciones para efectuar
cambios de uso del suelo, cuando existan elementos que permitan prever
grave deterioro, de conformidad con la norma técnica ecoldgica aplicable, de
los suelos afectados y del equilibrio ecologico;

IV.- Solicitar a la Secretaria de Pesca, la realizacion de estudios de impacto
ambiental, previos al otorgamiento de concesiones, permisos y en general,
autorizaciones para la realizacion de actividades pesqueras, cuando el
aprovechamiento de las especies ponga en peligro su preservacion o pueda
causar desequilibrio ecoldgico.

Marihel Péroz Sehastian
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V.- Establecer los procedimientos de caracter administrativo necesarios, para
la consulta publica de los expedientes de evaluaciéon de impacto ambiental
asuntos de su competencia en los casos y con las modalidades previstas en el

reglamento;

VI.- Tener a su cargo el registro de los prestadores de servicios que, realicen
estudios de impacto ambiental y determinar los requisitos y procedimientos
de caracter técnico que éstos deberan satisfacer para su inscripcion;

VIL- Expedir los instructivos necesarios para la adecuada observancia del
reglamento.

VIII1.- Prestar asistencia técnica a los Gobiernos del Distrito Federal, de los
Estados y de los Municipios, cuando asi lo soliciten, para la evaluacion de
manifestaciones de impacto ambiental

IX.- Vigilar el cumplimiento de las disposiciones del reglamento y la
observancia de las resoluciones y dictamenes previstos en el mismo, en la
esfera de su competencia ¢ imponer las sanciones y demas medidas de control
y de seguridad necesarias, con ameglo a las disposiciones legales v
reglamentarias aplicables,

X - Las demas previstas en el reglamento y en otras disposiciones aplicables.

“Maribel Pérez Sebastian
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7.- Obras que requieren estudio de impacto urbano y ambiental
en la Zona Metropolitana de Ia Ciudad de México

7.1.- En ¢l Ambito Urbano

En referencia a lo urbano en el Distrito Federal, las obras que requieren ESTUDIO
DE IMPACTO URBANQ; Estas se encuentran especificadas en el Reglamento del
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el Titulo Tercero, Del
Ordenamiento Territorial, Capitulo Segundo, De los estudios de lmpacto Urbano.

El Articulo 22. Hace mencion que para los efectos del segundo parrafo del Articalo
46 de 1a Ley, se requieren estudios de impacto urbano en los casos siguientes:

- En los proyectos de vivienda que tengan mas de 10,000 metros cuadrados de
construccion, y

- En los proyectos que incluyan oficinas, comercios, industria, servicios o
equipamiento, de mas de 5,000 metros cuadrados de construccion.

Como ya mencionamos anteriormente, no existe una legislacion para el caso de los
estudios de impacto urbano en el Estado de México. Todo el dmbito urbano esta
regulado a través de un PLAN DE CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO

para cada Municipio.

Exceptuando  sdlo aquellas obras que requieran por razones extraordinarias un
cambio de uso del suelo, el Gobierno del Estado a través de la Direccion General de
Desarrollo  Urbano elaborara internamente un estudio de impacto urbano
esquemdatico con el cual evaluaran si el cambio de uso del suelo es factible o no.

aribel Perez Sebastian
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7.2.- En ¢l Ambito Ambiental

En referencia a lo ambiental en el Distrito Federal, las obras o actividades que
requeriran ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL en el suelo urbano, se
encuentran especificadas en la Ley Ambiental de Distrito Federal; en el Titulo II;
De la politica ambiental, Capitulo IIl; De Impacto Ambiental, Seccion I ;

Disposiciones comunes.

Articulo 27. Dentro de suelo urbano fas obras ne requerirdn autorizacion de
impacto ambiental, salvo tratindose de Ias siguientes obras y actividades:

- 1.- las que se ubiquen o colinden con areas naturales protegidas o el suelo de
conservacion

- 1I.- Nuevas obras o actividades industriales o sus ampliaciones que emitan
contaminantes;

- 1.- Nuevas obras o actividades de infraestructura, servicios comerciales o
sus ampliaciones cuyos procesos requieran de medidas, sistemas v equipos
especiales para no afectar los recursos naturales o para cumplir con las
normas oficiales.

- IV.- Actividades riesgosas, obras v actividades de manejo de materiales v
residuos peligrosos no reservados a la federacion.

- V.- Obras de mas de diez mil m2 de construccion u obras en predios de mas

de cinco mil m2 para uso distinto al habitacional

En el Articulo 28. fraccion I no requerian autorizacién de impacto Ambiental en
suelo urbano las siguientes obras

- 1.-Las casas habitacion
- Il.-Las oficinas vy establecimientos mercantiles hasta de 10,000 metros

cuadrados de construccién o que ocupen hasta 5,000m2 de terreno, que se
sefialan a continuacion:

Muribel Perez Sebastian
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a).-Librerias, bibliotecas, hemerotecas, v videotecas:

b).-Museos, salas de arte, cines y teatros:

c).-Escuelas, asilos, conventos, iglesias, internados y seminarios

d).-Presentaciones  artisticas, culturales, musicales, deportivas, o
cinematograficas dentro del establecimiento mercantil, salvo salones de
fiesta o de baile:

¢).-Alimentos preparados para su consumo en el interior del estabiecimiento
o para su envio a domicihio;

f).- Panaderias, pastelerias vy neverias;

g).-Miscelaneas y abarrotes;

h).-Peluquerias y salones de belleza;

1).- Agencias de viajes y arrendadoras de vehiculos

j).- Venta de bebidas alcoholicas en envase cerrado o al acopio;

k).-Billares, juegos mecanicos, electromecanicos, electronicos, v de video
para su utilizacion por el publico dentro del establecimiento;

1).- Fotocopias, venta y revelado de rollos fotograficos;

m).-Papelerias, perfumerias y tiendas de regalos:

n).- Discotecas (venta de discos y cintas de audio y video);

0).- Sastrerias, (corte y confeccion de telas),

p).- Carpinterias, ebanisterias, ensamblaje, enmarcados de cuadros

q).- Cristalerias y vidrierias

1).- Farmacias

s).- Fabricacion de medicamentos homeopaticos y/o naturistas:

1).- Relojerias, v

u).- Mueblerias, ferrerias, tlapalerias y refaccionarias

Fraccion IL- A través de la publicacion de un listado en la Gaceta Oficial se
determiné el tipo de obras que requieren autorizacion de impacto ambiental en
suelo urbano, a través del tramite o modalidad respectiva, que son las obras y
actividades determinadas en el siguiente listado( Cuadro 2):

Naribel Pérez Sebastian
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les para ur Desarrollo Urbano Sustentable.

Clase Descripcién Caracteristica Tamaiio | Tramite
420000 Plantas de tratamento de agua - C.T. MILA.
Estaciones de transferencia, procesamiento ¥ |- CT MIA
disposieidn final de residuos sdlidos.
501101 Edificacion residencial o de vivienda de mas de | Exenta s1 sélo  es|- MIA
10,000 m2 de construccién o 3,000 m2 de|vivienda
terreno
501201 Ohbras de urbanizacion y construceién distinga a | - - MIA,
la viviends de mas de 10,000 m2 de
construceion o 3,000 m2 de terreno.
301311 Construecion  de  plantas  industriales  no Pequefia 1P
teservadas a la federacion Mediana MTA
Grande MIA.
AR AR ER.
501422 Construceion  de  obras wviales v para el}- CT MIA
transporie  terrestre no  reservadas a  la
federacion
626000 Lstaciones de scrvicto para abasto o vents de [No  1eservadas a ja|C.T. ER
gasolina y diesel, acertes, lubricantes v aditivos | federacion
{gasolinetas), mcluye erminales de almacenaje
o distiibucion
Estaciones para abasio, almacenaje o|No reservadas a la|CT. ER
distribucién  de  gas  licuado de  petrdleo | federacion
(gaseras)
Fstaciones para abasto de gas natural - CT. ER.
711203 Cenlrales, terminales v paraderos de!- cT. ER
autotransporte  piiblicc o mercantil, local o
foraneo de carpa v pasajeros
821203 Cementerios, homos crematorios (segin clase 501201) MILA
AR
923211 Hospitales, clinicas, sanatorios con caldera vio | (segtin clase 301201 MIA.
incinerador v/o lzboraterio AR
AR LR
931011 Pista de baile, salon de ficsta o discoteca - CT. LP.
932001 Hoteles v Moteles y/o salén de fiesta, v /o CT M.1A
servicio de lavanderia v/o tintoreria
AR AR. E.R.
931016 Servicio de tevelado de fotografia v peliculas Produccion industrial | Mediana 1P
Chrande 1P
952003 Bafios piblicos cT P
AR AR ER
933001 Tintorerias v lavanderias industriales CT. LD
AR AR ER.
%61201 Talleres de reparacidn de  carrocerias | - C.T. LP.
(hojalateria v pintury)
961204 Talleres de lavade vy /o lubricacion de| - CT. Lp
automoviles
961302 Talleres de recarga de aire acondicionado - CT. LP
961308 Talleres de soldadura - C.T. [P
Cuadro 2

La informacion de este cuadro csta analizada en 1a Matriz Comparativa de las obras que requieren Estudio de
Impacto Ambiental en el Distrilo Federal v el Estado de México ( Matriz 1)
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En lo que respecta al Estado de México las obras que requieren Estudio de
Impacto ambiental son los siguientes:

a).- Habitacional de mas de 60 viviendas
b).- Oficinas v comercios de mas de 2,000 m2 construidos
c).- Instalaciones bancarias de cualquier superficie
d).- Terminales e instalaciones para transporte, de mas de 2,000 m?2
construidos
¢).- Bodegas y dep6sitos de mas de 5,000 m2 construidos y médulos de
abasto, rastro y deposito de combustibles.
f).- Centros Comerciales, mercados de mas de 2000 m2 construidos
g).- Hoteles, moteles y albergues
h).- Gasolinerias y centros de distribucién de gas de cualquier superficie
i).- Deposito, reparacion y servicio de maquinaria en general de mas de
1000m2 construidos
j).- Comercio de materiales de construccion de cualguier superficie
k).- Talleres de servicio de més de 500 m2 construidos v Talleres de Pintura
automotriz.
.- Establecimientos con servicio de alimentos y/o sin venta de bebida
alcohdlicas de mas de 500 m2 construidos
m).- Hospitales y sanatorios de mas de 35 camas
n).~ Unidades médicas de atencién primaria y establecimientos de educacion
artistica y fisica de mas de 500 m2 construidos
0).- Edificaciones para educacion media, superior e instituciones de

investigacion.

p).- Centros culturales, de entretemimienio y sociales de mas de 100
concurrentes

q).~ Instalaciones para la recreacion v el deporte de mas de 5000 m2 de
terreno

r).- Construcciones que excedan de 5 niveles

s).- Bafios publicos, lavanderias vy tintorerias

t).- Estacionamiento de mas de 100 cajones

u).- Cementerios y crematorios

v).- Central telefonica y torres de transmision

w).- Deposito y plantas de tratamiento de basura

x).~ Instalaciones religiosas; para deportes de exhibicion al aire libre; la
seguridad publica y la procuraduria de justicia,

v).- Industria y agroindustria

La informacién de esta lista esta analizada en la Matriz Comparativa de las obras que requieren Estudio de
Impacto Ambicntal cn el Distrito Federal v el Estado de México ¢ Matriz 1)
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Matriz comparativa de las obras que requieren ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL en la Zona Metropolitana de
la Ciudad de México ( Distrito Federal y Estado de México)
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8.~ Hipotesis

La falta de un esquema integral que contenga la informacion necesaria para
obtener los mejores resultados, en el desarrollo de una investigacion urbano-
ambiental de la ciudad, plasmada en un “Estudio de evaluacion integral de lmpacto
Urbano-Ambiental”, que resuelva la interrelaciéon de la planificacion urbana v el
medio ambiente y que ademas permita dar soluciones bajo el concepto de un
“Desarrollo Sostenido”, ° es consecuencia directa de la problematica que se vive
hoy en la Ciudad de México y el resto de las ciudades, al enfrentarse a soluciones
atsladas, por parte de las diferentes instituciones encargadas de los dictamenes,
sityacion que esta provocando una duplicidad de informacion y una demora en la
aprobacion y hiberacion de los estudios.

* nforme de las Naciones Unidas “Nuestro Future en Comun™
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IV.- capitulo 2. - Anadlisis de la integraciéon de los
estudios
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IV.- capitulo 2. - Andlisis de la integracion de los estudios

1.- Etapas en las que se dividen los estudios y su proceso de
elaboracion

1.1.- Estudio ambiental
1.1.1.- Etapas en las que se divide

Con respecto a lo ambiental las modalidades en que se divide, sefialadas en la Ley
Ambiental para el Distrito Federal y que corresponden al grado de afectacion que
tendra la construccion u operacion de obras nuevas, la ampliacion de las existentes o
la realizacion de nuevas actividades que, puedan dafiar al ambiente de conformidad
con las normas oficiales. v segin corresponda, se debe presentar a la Secretaria del
Medio Ambiente:

- L- Un informe preventivo, cuando de considere que la actividad u obra
respectiva no afecte los recursos naturales y cumpla con los limites y
condiciones establecidas en las normas

- Ii.- Una manifestacion o esiudio de Impacto ambiental, cuando la actividad

u obra correspondiente afecte los recursos naturales o requiera de sistemas o
medidas especiales para camplir con las normas oficiales o el ordenamiento

ecologico.,
- [IIL- Un estudio de riesgo, cnando se trate de obras o actividades riesgosas
no reservadas a la federacion.
De igual forma se divide y definen para el Estado de México, como para aquellas
obras reservadas a la federacion.

1.1.2.- Proceso de Elaboracion

Para el desarrollo de un Estudio de Tmpacto Ambiental se pueden determinar 8 pasos
o actividades basicas a realizar tales como

1 -~ Actividades preliminares
2.- Andfisis de medio ambiente y del proyecto.
3.~ ldentificacion y evaluacion de los impactos ambientales

4.~ Medidas de mitigacion.

AMuribel Perez Schastian
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5.- Comparacion de Alternativas

6.- Redaccién del documento (Estudio de Impacto Ambiental)
7.- Toma de decisidn

8.- Monitoreo y seguimiento

1.- Las actividades preliminares. Son aquellas que dan la oportunidad de elegir la
forma de trabajar y los participantes que se requieren para la elaboracién del estudio,
asi como la coordinacion y distribucion de responsabilidades.

2.- El analisis del medio ambiente y del proyecto. Son las actividades de campo y

documentales, que se requieren como base de datos para reconocer el sitio actual y
modificado a través del proyecto.

3.-La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales. Consiste en
analizar los impactos que las actividades producen en los ecosistemas, hay que tener
presente que cada gran actividad se descompone a su vez en multitud de
operaciones o subactividades capaces por ellas mismas, de producir impactos y
muchas actividades inciden de manera distinta segin el momento (fase de
construccidn fase de operacion)

Los impactos ambientales varian en intensidad, duracién, si son directos o
indirectos, dependiendo tanto de ia naturaleza de la accion como de la comunidad
biotica. Cada ambiente tiene su propio potencial de recuperacion, un tiempo dado y
el grado depende de la localizacion, organismo v el tipo y grado del impacto.

La complejidad y variabilidad de los ecosistemas y sus capacidades de recuperacion
hacen posible la prediccion cuantitativa. Sin embargo, la repeticion de impactos
ambientales y las experiencias obtenidas, hacen que las predicciones sean cada vez
mas confiables.

Los proyectos y actividades comunmente producen consecuencias bioldgicas de dos
tipos: Directas o Indirectas y de duracién variable, a corto o largo plazo.

- Impactos Directos.-Son aquellos que destruyen, desplazan o de alguna
manera afectan adversamente a plantas v animales.

Maribel Parer Sebastian
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-Impactos Indirectos.- Son aquellos que destruyen o alteran habitats,
ecosistemas vy otros factores fisicos o biologicos de los que depende una

especie.

-Impactos a Corto Plazo.- En la naturaleza se relaciona con cambios
mmediatos y -directos que ocurren al imcio de un proyecto o accion, pero
termina o es corregida poco después de 1a terminacion de la aceion.

-Impactos a Largo Plazo.- Resultan de un cambio mayor y directo del
ambiente o a perturbaciones cronicas resultando de la fase operativa del

proyecto.

El alcance de la evaluacion de impacto ambiental varia segin el tamaiio del sitio,
complejidad de los habitats, diversidad y rareza de la flora y fauna, tipo de proyecto
propuesto, alternativas presentadas ,medidas de mitigacion descritas, empresas y
agencias involucradas, intereses publicos y otras consideraciones.

Las metodologias de evaluacion de impacto ambiental, son herramientas que ayudan
a la identificacion, medida, interpretacion y/o comunicacion de los diferentes
impacios ambientales que se asocian a un provecto o actividad, que se vaya a
realizar en un cierto espacio-tiempo. Su implementacién tiene como finalidad
principal, la prevencion de las posibles afectaciones negativas que pueden surgir en
las distintas fases de un proyecto y la evaluacion de las diferentes alternativas del
nHsSMmo,

Entre las metodologias que mas comunmente se utilizan en esta fase del proceso del
estudio de impacto ambiental, se pueden sefialar las listas de chequeo, matrices, y
redes En estas metodologias deben de considerarse cuatro aspectos basicos:

- Que se incluyan todos los factores clave del ambiente v del provecto o
actividad en cuestion

- Que sirvan de base como guias para la biusqueda-generacion de informacion
basica del ambiente v del proyecto

- Que puedan servir para la evaluacion de alternativas sobre una base comun

- Que se puedan utilizar en la evaluacion de las medidas de mitigacion en
términos de costo-efectividad, de los diversos impactos negativos detectados.

Las Medidas de Mitigacion y la Comparaciéon de Alternativas , son la
implementacién o aplicacién de cualquier politica, estrategia , obra o accién
tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos, que pueden presentarse

Maribel Parez Sehastian
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durante las diversas etapas de un proyecto (disefio, construccion, operacion y
terminacion).

Alternativas

Se puede considerar que las medidas de mitigacion de impactos pueden incluir una o
varias de las siguientes acciones:

- Fvitar el impacto total al no desarrollar todo o parte de un proyecto
- Minimizar los impactos a través de limitar la magnitud del proyecto

- Rectificar el impacto a través de reparar, rehabilitar o restaurar el ambiente
afectado

- Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo, por la implementacion de
operaciones de preservacion y mantenimiento, durante la vida util del
proyecto

- Compensar el iinpacto producido por el reemplazo o sustitucién de los
recurso afectados

- Eliminar o minimizar los impactos por el control de la fuente

Eliminar o minimizar el impacto por el control de la exposicion

Redaccion del documento. Consiste en la descarga de las partes antes mencionadas
para mtegrar el Estudio de Impacto Ambiental

Monitoreo y Seguimiento. Este paso es muy importante, ya que, el monitoreo
ambiental se refiere al grupo de actividades que proporcionan informacion
ambtental quimica, fisica, geologica, bioldgica y ofras requeridas por los
especialistas en este ramo.

El monitoreo se puede definir como “un sistema continuo de observacion, de
mediciones y evaluaciones para propésitos definidos” (1972 conferencia de
Estocolmo).
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1.2.- Estudio urbano
1.2.1.- Etapas en las que se divide

En lo que respecta a lo urbano la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento solo hacen mencién, de los casos que requieren estudios y su contenido
en grandes rubros, pero es la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda bajo la
Direccion General de Administracion Urbana la que ha formulado una Guia
Técnica para la presentacion de los Estudios de Impacto Urbano.

Esta Guia Técnica hace referencia al Articulo 60 de la Ley de Desarrolio Urbano;

conforme al Articulo 23 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano y de la
Norma de Ordenacion General n® 19 de los Programas Delegacionales de Desarrollo

Urbano.

La cual divide al estudio en tres subindices de la siguiente manera:

I.- Contenido General, para LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, donde se involucran los rubros de la fraccion 1 que
incluye; Datos Generales de la Obra, Programas, Volumenes de produccidn,
Inversiones, Clase y Cantidades de recursos de la Ciudad como: Agua, Drenaje,
Vialidad, Otros Servicios Publicos, Vigilancia, Servicios de Emergencia, Ambiente
Natural, Riesgo y Estructura Socioecondmica, asi como la fraccion II de los
impactos, la fraccion I alternativas de minimizar los impactos, fraccion TV de la
compatibilidad con ofras actividades de la zona, fraccion V autorizacion de INAH o
IMBA, fraccién VI lmagen Urbana, fraccion VII datos del perito en desarrollo
urbano.

1L~ Contenido Especifico 1; para LA SECRETARIA DE TRANSPORTE
Y VIALIDAD, donde se involucra parte de la fraccion I en el rubro de vialidad, mas
datos generales de la misma fraccion, asi como informacién especifica adicional de
transporte y vialidad que no se involucra en el contenido general como: informacién
de campo, analisis de 1a informacion, medidas de mitigacion.

l1.- Contenido Especifico 2; para LA DIRECCION GENERAL DE
CONSTRUCCION Y OPERACION HIDRAULICA, donde se involucra también
parte de la fraccion I en el rubro de clase y cantidad de recursos de la ciudad como:
Agua y Drenaje, mas datos generales de la misma fraccién, y de igual forma que en
el contenido especifico 1 tiene contenido adicional como: Metodologia del estudio,
Infraestructura actual de los servicios del agua potable de la delegacion, Descripcion
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del funcionamiento de agua potable en la zona de estudio, infraestructura actual de
los servicios de drenaje de la delegacion y conclusiones.

Esta figura no existe en el Estado de México, s6lo en caso de requerirse por razones

extraordinarias un cambio del uso de suelo; el Gobierno del estado a través de la
Direccién General de Desarrollo Urbano elaborard intemamente un estudio

esquematico de impacto urbano .

1.2.2.- Proceso de Elaboracion

Para el desarrollo de un Estudio de Impacto Urbano se pueden determinar 7 pasos o
actividades basicas a realizar tales como:;

1.~ Actividades preliminares

2.~ Andlisis del area Urbana y del proyecto.

3.~ Hdentificacidn de los recursos y evaluacion de los impactos Urbanos

4 - Medidas de mitigacion.

5.- Comparacion de Alternativas

6.~ Redaccion del documento (Estudio de Impacto Urbano)

7.~ Toma de decision
1.- Las actividades preliminares. Son aquellas que dan la oportunidad de elegir la
forma de trabajar y los participantes que se requieren para la elaboracion del estudio,
asi como la coordinacién y distribucion de responsabilidades, de igual forma que en
¢l estudio de impacto Ambiental.
2.~ El analisis del drea urbana y del proyecto. Son las actividades que se
desarrollan en  campo, asi como la recopilacidn de informacién documental que se
requieren como base de datos para reconocer el sitio actual y la forma en que sera

modificado a través del proyecto. Por otro lado, también se analiza el proyecto con
respecto a la Legislacion y Normatividad vigente de la zona de estudio.
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3.-La identificacién de los recursos y evaluacion de los impactos urbanos. Se
identifica, a través del proyecto ejecutivo, la cantidad de recursos que necesita la
nueva obra para funcionar dentro de la Ciudad y se confronta con la informacion de
archivo de la DGCOH (para determinar la factibilidad de servicios). Por otro lado
se evaltan los impactos que las actividades producen en las diferentes etapas del
proceso de la nueva obra, asi como para la operacion de la misma.

Las medidas de mitigacibn y la comparacion de alternativas . Es la
implementacion o aplicacion de cualquier politica, estrategia . obra o accion
tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos, que pueden presentarse
durante las diversas ctapas de un proyecto (disefio, construccion, operacion y
terminacion).

Redaccion del documento. Consiste en descargar las partes antes mencionadas
para la integracion del Estudio de Impacto Urbano
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2.- Rubros que integran los estudios
2.1.- Estudio ambiental

2.1.1.- En el Distrito Federal

CONTENIDO GENERAL

1. -Dates Generales.

I1. -Uso del Suelo autorizado para el predio.
21 Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico.
2.2, Vinculacion con las Normas v Regulaciones sobre uso del suelo.

1. -Descripcion de la obra ¢ actividad proyectada.
3.1 Ubicacion fisica del proyecto
3.2 Superficie requenda.
321 Superficie del predio.
322 Ubicacion Fisica del Predio
Descripcion natural del predio
Memoria descriptiva
Operacion del proyecto
Programa calendarizado de ejecucion de obra
Programa de montaje de instalaciones
Programa de manejo de residuos
Programa de abandono

Ll g W W) W W W
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IV.-Descripcion de los materiales, equipo o productos que se emplearin en la
ejecucion de la obra.
4.1 Preparacion del Sitio y Construccion

V.-Descripcion de los materiales o productos que se obtendran como resultado de la
ejecucion de la obra y operacion de la misma.
51 Estimaciones de emisiones a la atmosfera
a) Preparacion del sitio v construccion
b) Operacion v mantenimiento
5.2, Estimaciones de generacion de residuos sélidos v liquidos.
a) Desechos solidos.
b) Desechos liquidos.
5.3, Emisiones de ruido.
a) Preparacion del sitio y construccion
b) Operacion y mantenimiento.
54  Tipo de residuos v disposicion final
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Medidas de seguridad para prevenir y controlar las afectaciones al ambiente que
podria ocasionar el proyecto en caso de accidente, derrame, fuga, incendio o
explosion.

Riesgos.

VI.-Aspectos generales del medio ambiente y socioeconomico.

6.1
62
63.
6.4.
6.5
6.6
67

Ubicacion

Orografia.

Hidrografia

Flora vy Fauna.

Demogratia

Servicios.

Principales Actividades economicas. {(empleo, agricultura, ganaderia, industria
ganadera)

671 Aspectos Socioeconomicos

672 Actividad Economica

VI1L-Identificacién y evaluacion de los impactos ambientales.

71
72

Identificacion y evaluacion de los impactos ambientales.
Identificacion de impactos ambientales.

a) Emisiones a la atmdsfera v ruido

b) Impactos en el agua

c) Impactos en el suelo.

d) Impactos en la biota.

e) Impactos estéticos en el medio

f) Impactos sociceconomicos

VIlL.-Medidas de mitigacion.

a) Emisiones a la atmésfera v ruido.
b) Suelo.

¢) Agua

d) Flora y fauna.

&) Sector social y economico.

EX.-Conclusiones.

X.- Anexos.

* Todos los documentos adicionales que respalden la informacion descrita
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2.1.2.- En el Estado de México

CONTENIDO GENERAL

L- Datos generales del promovente

a) - Nombre del promovente (51 se trata de una persona moral, incluir copia
legible de su acta constitutiva)

b).- Domicilto para oir y recibir notificaciones: teléfono, codigo postal y fax

¢) - Nombre del representante legal (Anexar copia legible del instrumento notarial
que lo acredite}

T1.- Datos generales del proyecto

a).- Descripcion del proyecto Explicar en que consiste la obra o

actividad para la que se requiere el dictamen

b).- Domicilic del proyecto. {(calle, nimero, colonia, poblacion, municipio, codigo
postal, teléfono).

¢).- Plano de localizacion del provecto, indicando claramente vias de acceso y
colindancias, coordenadas geograficas y msnm

d) - Situacidn legal del predio (anexar copia legible de documentacion probatoria
que faculte al promovente para realizar el proyecto en el predio en cuestion)

e) - Superficie total del predio

f).- Listado de las superficies construidas, por construir, por explotar o utilizar,
contempladas en el proyecto indicando sus dimensiones.

g).- Plano de conjunto indicando la ubicacion de las superficies enlistadas en el
inciso anterior y las colindancias del predio, sefialando las obras o actividades que
se desarrollan en cada una de ellas

h) - Copia Legible de las factibilidades de servicios basicos

1.~ Descripcidén de Ia obra o actividad
a) - Congruencia del proyecto con las normas y regulaciones sobre el uso del suelo

vigente en el area de desarrollo del misto
b} - Descripcion del escenario ambiental donde se desarrollara el proyecto,

enlistando:

. Actividades realizadas en el predio con anterionidad a la
instalacion del provecto que se pretende desarrollar,
describiendo la infraestructura v servicios empleados por las
misias

‘aribel Pérez Sebastian ) T o
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Flora presente en el predio y sus colindancias. ( Numero v
especie de los individuos existentes).

Cuerpos de agua superficiales existente e infermitentes en el
predio de interés y en un radio de 1000 metros en torno al
mismo.

Estudio de mecanica de suelos en el que se incluyan cortes
estratigraficos v la identificacion de la profundidad de los
mantos freaticos en el predio de interes

Caracteristicas climatologicas, geoldgicas, edafologicas e
hidrologicas del sitio del proyecto

Cercania del predio de interés a sitios y obras que generen
impacto y/o riesgo ambiental significativo, como rellenos
sanitarios, tiraderos, zonas industriales, minas, comuntos
habitacionales, gaseras, terminales aéreas o de autobuses, etc
(Indicar distancias en metros)

Elementos ambientales sobresalientes existentes dentro dei
predio de interés y en un radio de 1000 metros en torno al
mismo como reservas, areas naturales protegidas, etc
Recursos naturales que seran afectados. (agua, suelo, aire, flora,
fauna)

¢).- Etapa de Preparacion y Construccion

Programa de trabajo calendarizado

Listado de maquinaria, equipo y mano de obra empleada en
cada etapa.

Requerimentos de agua cruda, potable, combustibles v energia
(Volumen mensual y forma de almacenamiento)

En caso de rellenos v nivelaciones, especificar los volimenes
requeridos de materiales y el origen de los mismos.

Sefialar los volumenes de residuos peligrosos v no peligrosos
generados en cada etapa, indicando forma de transporte o
métodos de disposicion final

Planos topograficos con curvas de nivel y cortes

d) - Etapa de operacion

Procesos y procedimientos de operacion. ( incluir diagramas de
flujo)

Listado de maquinaria y equipo

Listado de materiales, materias primas y productos.
(Caracterizacion, volumen mensual y formas de
almacenamiento)
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. Caracterizacion y volumenes de residuos generados, indicando
forma de transporte o métodos de disposicion final

. Requerimentos de agua cruda, potable, combustibles y energia
(Volumen mensual, forma de almacenamiento y fuentes de
abastecimiento).

. Descarga de aguas residuales v emisiones a la atmosfera.

(volumen en metros cubicos v equipos generadores de
emisiones a la atmosfera

IV.- Identificacién y evaluacion de los impactos ambientales generados por la obra o
actividad

a) - Identificacion v evaluacion de los impactos ambientales generados en cada
etapa del proyecto. (preparacion, construccion y operacion)

b).- Evaluacion global de los impactos encontrados, empleando al menos dos
métodos

¢) - Descripcion de las medidas y acciones de prevencion, proteccion, mitigacion y
compensacion de los impactos ambientales negativos identificados en cada una de
las etapas del proyecto

d).- Conclusiones v recomendaciones

e).- Bibliografia
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2.2.- Estudio Urbano para el Distrito Federal
El estudio de impacto urbano esta integrado por ires etapas y solo se realiza en el Distrito
Federal:
2.2.1.-Primera etapa para la:

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
CONTENIDO GENERAL
FUNDAMENTACION LEGAL.

ANTECEDENTES,

FRACCION 1. Pescripcion de la obra o actividad provectada

L1. Ubicacion (calle, nimero oficial, colonia, barrio o pueblo, delegacidn
politica).

L2. Superficie del terreno requerido.

1.3. Programa de construccion.

1.4. Programa de montaje de instalaciones.

L5. Programa de operacion.

Le6. Tipo de actividad.

I.7. Voliimenes de produccion previstos.

L.8. Inversiones necesarias.

L.9. Clase y cantidad de recursos de la ciudad que habrin de requerirse tanto

en la etapa de construccién como en la etapa de operacion o desarrollo de la
actividad en los siguientes rubros:

1.9.1. Agua potable.

1911  Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan Ia red de distribucion de
agua en la zona del proyecio

1912  Capacidad de dotacién de la red de distribucion de agua al predio tanto en
cantidad de agua como en presion

Maribel Pérez Schastian
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1.9.2.

1921

1922

1923

1924

1925

L9.3.

1.9.4.

1941,

1942

1943

1944

1.9.5.
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Disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el provecto a desarrollar
en el predio

Drenaje.

Capacidad de la red de alcantarillado piblico en la zona del proyecto {captacion
v gconduccion}.

Disponibilidad de la red de alcantarillado publico para absorber los volimenes
de la descarga derivada del predio, tanto en agua residual como de agua pluvial
considerando para este tipo de agua el tiempo vy direccién del escurrimiento.
Calculo de la tormenta de disefio para un periodo de entorno no menor a 23
anos

Caracteristicas de las aguas restduales

Factibilidad de instalar sistemas de tratamiento primario de aguas residuales
previo a su descarga a la red publica.

Vialidad.

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan
el predio, contemplando vialidades locales asi como las de acceso y salida de la
zona de influencia del proyecto

Estudio de transito diario promedio por tipo de vehicule que utilizard las
vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que generara el
proyecto, incluyendo dimensiones, pesos, maniobras al circular, entrar o salir
del predio vy sus caracteristicas de ruido v emisiones

Otros servicios publicos.

Caracteristicas v volumen de los materiales de desperdicio que se generaran en
el interior del predio

¢ Su acumulacion durante distintos periodos del dia, capacidad,

disposicion de las instalaciones que utilizaran para su acopio y desalojo.

Indicar la existencia de algun tipo de tratamiento primario para estos desechos
Descripcion de manera amplia de las instalaciones de energia eléctrica,
telefonia, que requieren medificacion v/o ampliacion como consecuencia del
establecimiento del provecto en el predio de estudio (indicando los
requerimientos de espacio en dichas modificaciones v/o ampliaciones de la via
publica, asi como el plazo requerido para efectuarlas)
Necesidades de servicio en materia de transporte que generara el proyecto, su
magmitud con relacién a la capacidad instalada, afectaciones que tendra el
servicio, su nivel de operacidon y servicio previo durante la construccion, asi
como la necesidad de instalar nuevas facilidades para este servicio

Vigilancia.
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1951

L.9.6.

1961

1.9.7.

1971
1972
1973
1974
1975

1976
1977
1978
1979
[9.7.10

19711
19712

19713

19714

1.9.8.

1981

Descripcion del sistema de vigilancia vy seguridad que se instalara en el
proyecto, asi como las necesidades de este tipo de servicio que requerira por
parte de la Delegacion, haciendo mencion de la cantidad y caracteristicas afines
que el proyecto demanda

Servicios de emergencia.

Andlisis de los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia que
requiere el proyecto, asi como la operacion simultanea de los servicios de
emergencia propios del provecto v de los servicios de emergencia publicos, asi
como la compatibilidad de equipos y espacios para su movilizacion y operacion.

Ambiente natural.

Cuadro resumen de disposicion de areas

Capacidad proyectada (produccion, aforo, capacidad).

Horario de trabajo.

(Obras y servicios de apoyo a utilizar en diferentes etapas del proyecto.
Requerimientos de mano de obra de las diferentes ctapas del proyectio
(preparacion del sitio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono de
actividades).

Materiales a utilizar en la etapa de operacion y mantenimiento

Equipos a utilizarse para la construceion,

Equipos requeridos para la etapa de operacion y mantenimiento

Materiales y sustancias utilizadas en la etapa de operacion y mantenimiento
Estimacion de emisiones a [a atmosfera

Estimacion de generacion de residuos sélidos v liquidos

Estimacion del ruido a ser emitido en los siguientes horarios de 6 a 22 hr Y de
22a6 hr.

Medidas de seguridad para prevenir y controlar las afectaciones al ambiente que,
podria ocasionar el proyecto en caso de accidente, derrame, fuga, incendio o
explosion

En caso de requerir estudio de impacto ambiental, no se requerira cumplir con
los puntos del 19 7.1 hastael 19713

(A partir del 2002 se tuvo la Gltima modificacion del rubro 1.9 7 14 y ahora se
involucran todos los puntos del ambiente natural aunque se requiera el estudio
de Impacto Ambiental)

Riesgos.

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas situaciones que
representen un riesgo potencial tanto para la ciudad (patrimonio cultural,
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historico, arqueolégico o artistico) como a la poblacion (salud, vida y bienes)
cualquiera que sea su grado de peligrosidad, ya sea que su posibihdad de
ocurrencia se presente durante el periodo de construccion o durante la operacion
del proyecto

1982  Debera analizar ademas, las medidas que se tomaran para controlar y disminuir
los efectos negativos que se pudieran presentar durante las diversas etapas de la

vida del proyecto.

1.9.9. Estructura socioeconémica.

1991 Andlisis de los aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de la
poblacién en la zona de mfluencia del proyecto.

*« & & »

FRACCION IL.

FRACCION 111,

Incremento o disminucion de precios.

Recuperacion en el mercado inmobiliario de la zona.

Demanda de abasto de insumos derivados de la operacién de la obra.
Oportunidades de empleo

Actividades derivadas del efecto multiplicador en la zona de actividad
desarrollada por el proyecto, tanto en la etapa de construccion, como en
la via util del proyecto.

Desplazamiento de la poblacién fija.

Incremento de la poblacion flotante.

Cambios en los habitos de la poblacion afectada

Descripcion detallada de los impactos de la obra proyectada y sus
repercusiones en relacion con los programas vigentes para la
zona (de acuerdo ai ponio L9.).

En caso de que cunalquiera de los impactos analizados muestre
resultados que incidan negativamente, las alternativas para
evitar, o en su caso, minimizar dicha incidencia (conclusiones y/o
dictamen a publicarse).

FRACCION 1V. La mencion sobre compatibilidad con otras actividades de la
zona

FRACCION V, La actualizacion del INAH o INBA, cuando se puedan afectar
edificios y monumentos historicos, arqueolégicos o artisticos.

FRACCION VL. Estudio de imagen urbana, de conformidad con los programas.

FRACCION VIL.  Datos del perito en desarrollo urbano y documento oficial que
acredite tal calidad (nombre, firma. domicilio, teléfono, copia del
carnet con No. de registro).

Maribal Pérez Sebastian o
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2.2.2.-Segunda etapa para la:

SECRETARIA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD.

1. Delimitacion del drea de estudio.

11 Definicion del area de influencia del desarrollo ¢ identificacion de las

intersecciones contlictivas
2. Informacion de campo.

2.1 Aforos direccionales.

Obtencidon de volimenes de wvehiculos para cada movimiento de las
intersecciones en cada acceso, clasificado por tipo de vehiculos en los
periodos de maxima demanda durante dos horas considerando periodos en
AMvVYPM

22 Aforos peatonales.

Volumenes peatonales en cada interseccion aforada, durante las horas de
maxima demanda que se mencionan en el parrafo 2 |

23  lnventario de secciones transversales v sentidos de circulacion en el drea de
influencia

24  Inventario de estacionamiento en la via publica v en predios destinados para
estacionamientos publicos dentro del area de influencia.

25 Inventanio de trasporte publico dentro del area de estudio, considerando
rutas, derroteros, frecuencias, indices de ocupacion, zonas de ascensos y
descensos.

26  Inventario de semaforos en las intersecciones del area de estudio
considerando ¢l ciclo, programacion y fases, ademas de su ubicacion y
sistema de control.

27 Inventario de sefialamiento  horizontal, vertical vy  dispositivos

complementarios en la via publica (topes, revos, barreras, etc )

3.  Analisis de la informacion.

31

Analisis de capacidad actual v niveles de servicio

Maribel Pérez Schastidn
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32  Caleulo de los volumenes de proyecto en funcidon del tramsito actual,
considerando una tasa de crecimiento promedio anual del 5% y la aportacion
del transito generado por el nuevo desarrollo en estudio, a un periodo de 5

afos
33 Determinacion de la capacidad de proyectos

34 Diagnostico de las condiciones actuales de la infraestructura vial y del
impacto que se tendra en la zona por la presencia del nuevo desarrolic

35,  Diagnostico de la operacion actual del transporte, determinando la demanda
y suficiencia del mismo en base al incremento de usuarios que se tendra en

la zona por la presencia del nuevo desarrolio

4, Medidas de mitigacién.

41 Aforos viales.

81



Hacia una Integracion de les Etudios Urbano-Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable.

- e e e e e T o e S - i S . by
T T e et e el L % e e m e e e [

2.2.3.-Tercera etapa para la:

DIRECCION GENERAL DE CONSTRUCCION Y OPERACION HIDRAULICA.

1.- Antecedentes.
11 Ubicacion del predio
12 Descripcion del proyecto a desarrollar.

2. Metodologia del estudio.
2.1  Recopilacion de informacion
22 Trabajos de campo (topograficos y de medicion de presion aledafios al predio)

3. Infraestructura actual de los servicios de agua potable de la Delegacion.
Fuentes de abastecimiento.

Lineas de interconexion principales.

Tanques de almacenamiento {capacidad).

Plantas de bombeo (capacidad instalada).

Red primaria de agua potable (Km)

Red secundaria de agua potable (Km)

(R S B S
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4. Descripcion del funcionamiento del agua potable en Ia zona del estudio.
42 Determinacién de demandas del desarrollo de acuerdo al Reglamento de
Construcciones para el D.F. (parametros de disefio).
43  Capacidad de dotacion de 1a red de distribucion de agua potable al desarrollo
44 Medidas de mitigacion de agua potable

h

Infraestructura actual de fos servicios de drenaje de la Delegacion.
5.1, Red secundaria (Km)
5.2 Red primaria (Km).
53  Planta de bombeo (capacidad instalada)
54  Descripcion del funcionamiento de drenaje en la zona de estudio
35 Determinacion de descarga del desarrollo (gasto sanitario, gasto pluvial,
diametro de descarga, evaluando parametro de disefio).
56  Capacidad de los conductos para recibir las aportaciones del desarrollo
57 Impacto del gasto de descarga del desarrollo en la red municipal.
58  Medidas de mitigacion de drenaje

6. Conclusiones.
61  Agua potable
6.2. Drenaje.
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V.- capitulo 3. - Problematica de la integracion de

los estudios en la Zona Metropolitana
de la Ciudad de México.
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V.- capitulo 3. - Problematica de la integracién de los estudios en la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

1.- Elaberacion de los estudios de impacto urbano y ambiental en
relacion con el proyecto ejecutivo

En la actualidad, no existe un orden de prioridad para elaborar los Estudios de
Impacto Urbano y Ambiental con respecto al desarrollo del proyecto ejecutivo, ya
que, eso depende de la esttuctura jerarquica que cada empresa, constructora o
consorcio le otorgue a cada etapa del proyecto ejecutivo.

Si bien es cierto que hay que considerar los recursos y los efectos en lo econdmico,
social-politico, fisico, biolégico v estético que un nuevo proyecto, obra o actividad
va a demandar e impactar en la ciudad, como en el medio ambiente y encontrar la
forma de evitarlos o atenuarlos en caso de ser negativos, también es cierto que hay
que saber de donde se tomaran los recursos y hasta donde existe una factibilidad
real; tratando en lo mayor posible, de encontrar alternativas o nuevas propuestas de
servicios que se consideren desde las primeras propuestas de disefio;
lamentablemente es un planteamiento que a los encargados del provecto ejecutivo
no les interesa o no han querido concientizar el problema.

Es cierto que hoy hablamos de un progreso tecnologico que se refleja en la ciudad
moderna y la mayoria quiere aplicar en sus propuestas los mismo patrones para estar
a la vanguardia, pero quién, asegura que los edificios cubiertos de cristales no estan
enfermos afectando a sus residentes y a su entorno por la cantidad de recurso que
necesita para funcionar que siempre, es muy por arriba de un edificio convencional.

S1 por otro lado le sumamos que, ni la normatividad vigente del sitio se toma en
cuenta (se que también hay que cuestionar, si todos los lineamientos se encuentran
bien desarrollados, pero es un primer esfuerzo que debe estar en constante
modificacion, como cambia la ciudad v depende de uno como arquitecto, evitar el
rezago pero hoy por hoy, es el anico marco legal y normativo con que cuenta la
ciudad); se convierte en una situacion casi imposible de comunicacion entre las
partes que mtervienen en el nuevo proyecto.

Si se realiza un analisis profundo, se determina que en realidad un edificio o un
nuevo disefio urbanistico, no se reduce a ser una mera instalaciéon, pues constituye
el trasfondo de nuestras vidas en la ciudad.
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La arquitectura es la forma artistica a la que nos encontramos continuamente
expuestos y asi, vivifica o ensombrece nuestra existencia al crear el entorno
inmediato donde tienen lugar nuestras experiencias diarias, ya sean comunes o
extraordinarias. “De este modo la profesion debe igualmente definir una instancia
ética al respecto. La demanda de una arquitectura que contribuya a la sostenibilidad
medioambiental y social debe hacerse sentir sobre los arquitectos, por cuanto su
responsabilidad va mas alla de los limites de un encargo determinado”

Sin embargo, es indispensable otorgarle la debida importancia a la elaboracion de
los estudios, ya que no solo es la recopilacion de informacion del nuevo proyecto,
obra o actividad y el vertirla en un indice para cubrir todos y cada uno de los puntos
sefialados. Si no que es, la identificacion de Impactos, Evaluacion, Medidas de
Mitigacion y Alternativas, que ante todo requieren primero de la descripcion y
entendimiento de las condiciones urbanas y ambientales previas al nuevo desarrollo
urbanistico. Por otro lado, como un medio regulador entre los recursos existentes de
la ciudad y los recursos demandantes de nmevo desarrolio urbanistico y poder
encontrar el equlibrio, en las mejores alternativas entre lo que existiay loque vaa
existir, logrando las mas eficiente integracion nrbano-ambiental; ya que, el objetivo
principal de los estudios “ es el andlisis para identificar y medir los efectos:
Ambicntales, urbanos, econcmicos sociales y estéticos de una accion (actividad,
obra, provecto), v las varias aflternativas razonables *

No se trata de que los estudios se conviertan en un requisito mas que hay que cubrir
para que s¢ pueda otorgar la licencia unica de construccién, si no que es, una
investigacion urbano-ambiental que nos ayude a encausar el nuevo desarrollo
urbano, proyecto o actividad a integrarse a la ciudad bajo las mejores alternativas
productivas para ambas partes, minimizando, previendo, compensando restaurando
o mejorando urbana o ambientalmente a la ciudad. Aceptando que pueden existir
soluciones sostenibles, que beneficiara no solo al area de influencia del nuevo
desarrollo, sino como consecuencia a toda la ciudad. Se comprende que una sola
investigacion no solucionara nada, pero si sumamos las investigaciones de todos los
proyectos, obras y actividades que requieran estudios, de alguna forma se reflejara
como un gran beneficio a la ciudad en un futuro préximo.

Si tomamos en consideracién lo antes mencionado, podemos concluir que el mejor
momento de inicio de los estudios con respecto al proyecto ejecutivo, es cuando se
encuentra en la etapa que conocemos como anteproyecto ( siendo una propuesta
completa como primera etapa sujeta a los cambios pertinentes o necesarios) ya que,
nos permite revisar y hacer los cambios pertinentes sin alterar las ideas originales,

* Richard Roger, “Ciudades para un pequetio planeta” ed Gustavo Gill , 8.A , Barcclona 2000, 3/68-69
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s6lo encausandola a soluciones con mejores alternativas medioambientales , lo que,
se puede convertir en una retroalimentacion bajo propuestas dirigidas a la
Sustentabilidad. De esa forma el nuevo desarrollo urbanistico nacera integrado a la
ciudad vy no como un desarrollo aislado o integrado de imagen y no de hecho, con
una serie de consideraciones que al momento de ser fundado y motivado por las
autoridades, no se tenga inconveniente para liberar los estudios o sugieran ofras
alternativas, lo que se les conoce como subsanes que nos lleve a tomar decisiones
puntuales rapidas, porque las primeras propuestas no alcanzan a garantizar la
prevencion, restauracién, compensacion o mejoramiento. Ya que lo tnico que
ocasionara estos subsanes es el atraso para la liberacion de los estudios. Y por lo
tanto, seguir corrigiendo el proyecto ejecutivo, tantas veces como sea requerido, va
que los planos firmados y sellados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, seran, los mismos, ingresados a la Delegacion correspondiente para la
obtencion de la Licencia tinica de Construccion.

Maribel Péroz Schastian
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2.- Matrices comparativas

La metodologia empleada para el presente trabajo, fué a través de Matrices
comparativas de interrelacion, con la finalidad de demostrar la cantidad de
actividades duplicadas o comunes en cada uno de los estudios, tanto urbano como
ambientales o en la forma de estructurarlos.

Las matrices comparativas de interrelacion que se desarrollaron fueron las
siguientes:

- Para el ESTUDIO DE IMPACTO URBANO (etapas)

en ¢l Distrito Federal
e Matriz 2 con el Contenido general (SEDUVL) y
Contenido especifico 1 (SETRAVI)

® Matriz 3 con el Contenido general (SEDUVI) y
Contenido especifico 2 (DGCOH)

- Para el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del
Distrito Federal con el Estado de México

» Matriz 4 con Partidas generales de cada uno de los
Estudios Ambientales (del Distrito Federal v Estado de
Meéxico)

s Matriz 5 con Partidas Particulares de cada uno de los
Estudios Ambientales (del Distrito Federal y Estado de
Meéxico)

- Para el ESTUDIO DE IMPACTO URBANO con el
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
¢ Matriz 6 con Partidas generales de cada uno de los
Estudios (Urbano y Ambientales)

e Matriz 7 con Partidas Particulares de cada uno de los
Estudios (Urbano y Ambientales)

Maribal Pérez Sebastian
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Hacia una Integracion de jos Estudios Urbano-Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable.

3.- Duplicidad de la informacion que integran los estudio

El desarrollo de los estudios se ha convertido en un problema, por el poco interés e
importancia otorgado dentro del proceso del proyecto ejecutivo, si aunado a esto, le
agregamos que la cantidad de datos e investigaciones descargadas en cada uno de
los estudios, se convierte en mas del 50% de duplicidad de mformacién. La
elaboracion de los estudios se esta transformando en una situacidn caotica para el
ejecutor, constructor e inversionista, tal es el caso del Estudio de Impacto Urbano,
que por su forma de estructuracion en la guia, se divide en tres partes el mismo
estudio, para cada una de las instituciones como SEDUVI, SETRAV]y DGCOH,
donde el contemido general se encuentra en ¢l documento para la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), los otros dos trabajos se desarrollan con
indices especificos teniendo como resultado lo signiente en porcentajes relativos.

Si tomamos como referencia el documento para SEDUVI como el 100% de la
informacion tnica, el resultado a través de la matrices comparativas de interrelacion
es el siguiente:

Informacién Grica

SEDUVI 100%
SETRAVI  44%
DGCOH 34%

Informacién duplicada

SETRAVL  54%
DGCOH 66%

Por otro lado, en la comparativa del Estudio de Impacto Ambiental con respecto a
las dos entidades administrativas que forman la Zona Metropolitana de la Ciudad de
Mexico (Estado de México y Distrito Federal) se obtuvo lo siguiente:

Informacion unica

Para el Estado de México 5.4%
Para el Distrito Federal 30.0%

Maribel Pérez Sebastian
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Informacion comiin

Para el Estado de México 94.6%
Para el Distrito Federal  70.0%

Y por tltimo, en la comparativa entre el Estudio de Impacto Ambiental con respecto
al Estudio de Impacto Urbano se obtuvo lo siguiente:

Informacion anica

Para el Estudio Ambiental 33.0%
Para el Estudio Urbano  46.0%

Informacion duplicada

Para el Estudio Ambiental 67.0%
Para el Estudio Urbano 54.0%

Esto, sélo es ¢l claro ejemplo de lo mucho que hay que trabajar en la investigacion
Urbano-Ambiental, en la falta de comunicacién entre las instituciones regidas por
una sola administracion politica como es el caso del Distrito Federal, v ya no se diga
en el caso en que se involucran dos Unidades Politico Administrativas como es el
caso de la Zona Metropolitana en donde se ha trabajado por mas de una década para
romper con las rigideces y falta de coordinacion entre las entidades que comparten
espacios, sin muchos o casi nulo resultados.

:\7_IanhefPerez Sebastian
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Hacia una Integracion de los Estudios Urbano- Ambientales para us Presarrollo Urbano Sustemable

VI.- capitulo 4. - Propuesta

1.- Propuesta del estudio integral de impacto Urbano-
Ambiental

“Estudio integral de evaluacién del impacto Urbano-Ambiental
para la Zona Metropolitana de la Ciudad de Mexico”.

Como resultado de las matrices comparativas de interrelacion

CONTENIDO GENERAL

l.- Fundamentacidon Legal
Il.- Antecedentes

Hi.- Descripcion de la obra o actividad proyectada

lll.1.- Nombre de proyecto

iil.2.- Naturaieza dei proyecto

lll.3.- Ubicacion

I.4.- Superficie del terreno requerido

Il.5.- Objetivos y justificacion del proyecto
IN.6.- Proyectos asociados

IN.7.- Politicas de crecimiento a futuro
Il.8.- Programa de construccion

I.9.- Programa de montaje de instalaciones
lI1.10.- Programa de operacion

lI.11.- Tipo de actividad

l1.12.- Volimenes de produccion previstos
l.13.- Inversiones Necesarias

IV.- Descripcion del Medio Natural del predio y su entorno

IV.1.- Delimitacién y justificacion del area de influencia, sefialando
los criterios utilizados para ello

\aribel Pérez Sebastian
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IV.2.- Caracteristicas fisicas
IV.2 1 - Condiciones climatoldgicas
IV.2.2.- Flora presente en &) predio y sus colindancias
IV.2.2. - Geomorfologia y relieve
V.2.3.- Tipos de suelo
IV.2.4 - Hidrologia y drenaje subterraneo
IV 2.5 - Diagnostico

IV.3.- En caso del que proyecto se localice dentro o en la colindancia
de un area natural protegida, suelo de conservacién o en el
cause de rios y arroyos, se debera incluir la siguiente
informacion.

IV.3.1 - Caracteristicas Bioldgicas
IV311- Tipo vy calidad de flora y fauna  silvestre vy
condiciones actuales
IV 31.2- Flora y fauna silvestre endémica, rara en peligro de
extincidén o0 amenaza en el predio 0 en la zona, de
conformidad con las normas oficiales mexicanas
correspondientes y condiciones actuales

IV.3.2.- Ecosistemas y paisaje
IV.3.2.1- Principales ecosistemas
IV.3.2.2 - En su caso, areas naturales protegidas
IV.3.2 3 - Caracteristicas del paisaje

V.- Etapas de la obra o actividad proyectada con la clase y
cantidad de recursos que habran de requerirse en dicho periodo.

V.1.- Etapa de seleccién del sitio
V.1.1.- Ubicacion fisica del proyecto (plano de conjunto)
V.1.2.- Uso del suelo dei predio
V.1.3.- Criterios de seleccion del sitio
V.1.4.- Situacion legal del predio
V.2.- Etapa de preparacion del sitio y construccién
V.2.1.- Aclividades de preparacion del sitio previas a la
construcciéon  (demoliciones, oficinas, sanitarios,
bodegas provisionaies)

V.2.2.- Memoria Descriptiva del proyecto

Maribel Pérez Sebastian
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V.2.3.- Memoria técnica del proyecto
V.2.4.- Preparacion del terreno
V.2.5.- Equipo que sera utilizado
V.2.6.- Materiales
V.2.7.- Obras y Servicios de Apoyo
V.2.8.- Personal a ser utilizado
V.2.9.- Clase y cantidad de recursos de la ciudad que habran de
requerirse
V.2.9.1.- Agua Potable
V.2.9.2.- Drenaje
V.2.9.3.- Vialidad
V.2.9.4.- Energia Eléctrica
V.2.9.5.- Telefonia
V.2.9.6.- Vigilancia
V.2.9.7.- Servicios de emergencia
V.2.10.- Residuos generados
V.2.11.- Emisiones a la atmésfera
V.2.12.- Generacidn de ruido
V.2.13.- Generacion de aguas residuales
V.2.14 .- Desmanteiamiento de la infraestructura de apoyo
V.2.15.- Medidas de seguridad y planes de emergencia
V.3.- Etapa operacién y mantenimiento
V.3.1.- Programa de operacion

V.3.2.- Recursos naturales del sitio
V.3.3.- Requerimientos de personal

Maribel Perer Sehastian
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V.3.4.- Materias primas e insumos por fase de proceso(solo
industria de 1a transformacién y /o extractiva)

V.3.5.- Formas y caracteristicas de transportacion y de
almacenamiento de materias primas, productos finales,
subproductos y combustibles (solo industria de la
transformacion y fo extractiva.

V.3.6.- Clase y cantidad de recursos de la ciudad que habran
de requerirse
V.2.9.1.- Agua Potable
V.2.9.2.- Drenaje
V.2.9.3.- Vialidad
V.2.9.4 - Energia Eléctrica
V.2.9.5.- Telefonia
V.2.9.6.- Vigilancia
V.2.9.7 - Servicios de emergencia

V.3.7.- Contaminantes al ambiente
V.3.7.1.- Emisiones a la atmosfera
V.3.7.2.- Descargas de aguas residuales
V.3.7.3.- Residuos solidos industriaies
V.3.7.4.- Residuos solidos domesticos
V.3.7.5.- En su caso, residuos agrequimicos
V.3.7.6.- Generacidn de ruido
V.3.7.7- Medidas de sequridad y planes de
emergencia

V.4.- Etapa de abandono
V.4.1.- Estimacién de vida util
V.4 2 .- Programas de restauracion ambiental del area
V.4.3.- Planes de uso del area afectada al concluir la vida Util
dei proyecio
V.4 4 - Responsabie de (a restauracion y mantenimiento

Maribel Pérez Sebastian



Hacia una Integracion de los Estudios Urbano- Ambientales para yn Desarrollo Urbane Sustentable

VI.- Estructura socioeconomica.

V1.1.- Analisis de los aspectos del proyecto que repercuten en la
calidad de vida de la poblacién en la zona de influencia del

proyecto.

V1.1.1.- Incremento o disminucion de precios

V1.1.2.- Recuperacion en el mercado inmobiliaric de la zona

VI1.1.3.- Demanda de abasto de insumos derivados en ia
operacion de la obra

VI1.1.4.- Oportunidades de empleo

VI.1.5.- Actividades derivadas dei efecto multiplicador en ia
zona de actividad desarrollada por el proyecto, fanto en
la etapa de construccién como en la vida util del
proyecto

VI.1.6.- Desplazamiento de la poblacion fija

VI.1.7.- Incremento de la poblacién flotante

VI.1.8.- Cambios en los habitos de la poblacion afectada

Vii.- Mencion sobre compatibilidad con otras actividades en la zona

VIl.1.1.- Compatibilidad del proyecto o actividad con ias demas
actividades de la zona

VIil.- Estudio de Imagen Urbana, de conformidad con los programas
vigentes

VI1.1.1.- Analisis de Imagen Urbana

IX.- La actualizacién del INAH o INBA, cuando se puedan afectar
edificios y monumentos histéricos, arqueolégicos o artisticos

IX.1.1.- Actualizacion del INAH o IMBA
X.- Identificaciéon de impactos

X.1.1- Elaboracion de matrices de identificacion de impactos
durante sus diferentes etapas

Maribel Perez Sehastian
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X.1.2.- Describir cada uno de los impactos identificados
conforme al grado o nivel de afectacion a distintas

escalas.

X.1.3- En caso del que proyecto se localice dentro o en la
colindancia de un area natural protegida, sueio de
conservacion o en el cause de rios y arroyos, se
debera describir el escenario ambiental modificado.

X.1.3.1.- Descripcion de alternativas a futuro

X.1.3.2.- Descripcién de las condiciones ambientales una
vez construido el proyecto

Xl.- Medidas de prevencion, minimizacién, restauracion,
compensacion o0 mejoramiento, sustentables

XI.1.1.-ldentificar , proponer y describir las medidas y acciones
a seguir para prevenir, minimizar, restaurar o
compensar, cada uno de los impactos que la obra o
actividad genere en cada una de la etapas del proyecto

X1.1.2.- Las medidas y acciones deberan presentarse en forma
de programas para prevenir, minimizar, restaurar o
compensar el impacto ambiental negativo de la obra o
actividad

Xll.- Datos de los responsables del estudio integral

Xl1.1.- Datos del promovente
XIl.2.- Responsable de la elaboracion y contenido
Xl1.3.- Datos del Perito en Desarrollo Urbanc

Maribel Pére Scbastiin

104



Hacia una Integracion de los Estudios Urbano-Ambientales pars un Desarrollo Urbano Susteniabie

Tt

o

- 2.- Matriz de la propuesta del ESTUDIO INTEGRAL
URBANG-AMBIENTAL

¢ Matriz 8

Maribel Pérez Sebastian



[esBag ofprgsa {op sojqesuodsoy

A SEQIpSE 58] 1glIsep A jsucdoid ieousp)

0 dwo3ses ‘Wi ‘uoisuesaxd ap sepipoy
sojoedil ap ‘djosap A Sa0InBL/gE(T
swoedi] 3p UGIDEHIDEN]

VI 0 Hyjdj b Loidezjjentoe ¢

eueqin uafew) ap oipR)s3

BUOZ ¥ B "AjSR SER0 U02 PERfigiediod)]

CLIBI[IGOIWILY OpeRIsi sooald-LILUSIpALaIoL)|

BIHIQUOTI0II0S BININISH

|Busiquie-ne)salBoad n epiA- L
ouopuede ap zdeig-
Biewnsaug)d-pepunties/sepipaiy-g°0

CRIN JSOUWIESHUISILD ‘SONDISSY -/ F

ausbiobia 80 SCIDIMSS A euRBIA- o ¢

mu0isist "BONOSS Bbisua -0

PELIRIA -7 6,

aleusig- ¢ F
Feod endy

fua
(i

Puestl ‘odnbs oous “selraudpoy- LR

Ul UHURUR A B12eiadio ap pdeyg - g

FieumsatziopepuntEsEEpIpo - 2 7)

‘UpE JSOWIE/SALOISIWS SONMISTY - 7 7

eusbiswe ap sonos A goueifin- 57

el ‘Bulioaw efiaug 6 7

PERIEIA - §7¢]
sleualT ¢ 7

sged endy - 77

|eusjew ‘odivba "oousw seiABIdoY- |7

nsu0s £ o1s [an voeiedad 5p adeyg -7

15! UOMENES "CENG/OSN UHOOHES 3D GBS ||

OIS (9P UQIID|ES Bp edelg ~ )

epErnescsd joe o BIGO € op sedeyg

oatgLans aleusn A Bifonpi- ¢

aengep odii-p

ShanEY -l

SEIDLEPUIOD A 0IpRId 19 US BIO- 7]

senfio|CiBUmD SSUOBIPLC- |

CIIGIUS Ns A j2IN)Eu-0ipoi j2p dus5ag

uorelado 'alzuoul aisuos setrBoiy

sopenose Andiuoeansn) Jalgo,

-1iadns 'Ugoesign EZRlRINIBY ‘DK
pERIANDE-2IGO-UgIthIdS3(]

S2)UAOIIUY]
efie| RoICEUSWRPUNS
TYLNINGNY, o
-ONyHHn “TTRSELM GIGNLs3 N
o g
< il i : .
= B 5 4 "5 B ; 3 2lE %
= ol [ cle 23
A el P = = : % 5% &
w < s i = <[t g @ 32 gl=
as - ﬁ 122 Sici _ 4 & el = 2l E
'Y & b i) = | W glElo B o zt 1= k= 21318l 1alz =
% =i ‘G . p. = [E) e B2 bl
5 & i i @mg%%&g gl i=ls = EHEISIRE %gg@%: s|5|8] b
0 & =1 =1 = o Elsid = @ i = = = Slalg o
@ B oow 3 SRl dHHEREEEEEEEE E R -
£ BScl gl (1 Eisi gleis N EERE R EEN ; A 5
O T EL L e o e I L e e o e o el S I T
4 LN v ' v = ] 1 1 1 v v o [ B vy
= >§lgf$e:.-’.—'mc«>‘=.~'m'efc?r3 T PR R e P I = g o e R =1 B B R =5

©

>



{lacia vna Integracion de i

Fstudios Urbano-Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable.

VIL.- capitulo 5. - Problematica actual de la
gestoria en La zona Metropolitana de la Ciudad
de México para los estudios de impacto urbano y
ambiental

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Maribel Dérez Sebastian
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Haciz una Integracion de los Estudios Urbano- Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable

VIL.- capitulo 5. - Problemdtica actual de Ia gestoria en La zona
Metropolitana de la Cindad de México para los estudios de impacto
urbane y ambiental

1.- Documentacion que se requiere adicional a les estudios

Los estudios tienen un tiempo de ejecucion de aproximadamente 45 dias habiles,
tiempo que sirve para obtener (en caso de no tenerlo), actualizar, (en caso de estar
vencido) todos los documentos adicionales que las instituciones requieren, tal es el
caso de:

1.1.- Para el Estudio de Impacto Urbano

- Escritura del predio

- Escritura constitutiva (persona fisica)

- Poder notarial del representante legal ¢ identificacion

- Certificado de zonificacion vigente

- Constancia de alineamiento vy n° oficial

- Orden de pagos de derecho por la solicitud del Estudio de Impacto Ambiental

- Ensucaso Vo.Bo. PEMEX, METRO y/o Aecrondutica Civil

- Registro de Perito de Desarrollo Urbano vigente

- Registro del Director Responsable de Obra vigente

- Para la entrega del dictamen favorable deberd presentar camet de PD.U. Y
D.RO.

- Publicacién del dictamen favorable en uno de los diarios nacionales de mayor
circulacion y entregar 3 publicaciones en original a SEDUVL

- Elaborar una memoria descriptiva del proyecto para la solicitud de la licencia
del uso de suelo, como nltimo paso de los tramites en SEDUVI, (se ingresa
al momento de la liberacion del Estudio de Impacto Urbano) conteniendo lo
sigmente:

e Ubicacion del proyecto (calle, colonia, delegacion)

e Direccién del solicitante o propietario para recibir notificaciones

o Nombre del propietario

s Nombre del sohcitante (en su caso)

» Tipo de solicitud ( obra nueva, ampliacién, modificacion, o
regularizacion

e Descripeion del uso al que se destinara la construccién

e Horario de funcionamiento

Moribel Perer, Sebmatian
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¢ Cuantificacién de la poblacion residente y visitante

e Descripcion de las construcciones solicitada, indicando namero de
ntveles, uso por nivel, superficies por uso y por nivel

¢ Cuadro de superficies sefialando el area del predio, superficie de la
construccién existente (en su caso) de la construccion solicitada,
del area de estacionamiento, del area libre y de espacios verdes.

e Sefialar el numero de cajones de estacionamiento que se
proporcionan dentro del predio, conforme al Articulo 80, del
reglamento de construcciones para el Distrito Federal

e Para los casos de industria, sera necesario proporcionar a lo
antertor la siguiente informacion.

o Indicar los proceso de los productos a elaborar y las
materias primas que se utilizan, si es a granel, envasados,
etc.

o La o las superficies a utilizar por proceso, dentro del
proyecto.

o Personal que laborara ( diferenciado por sexo).

o La maqumnaria a ufilizar describiendo su consumo de
energia v potencia en KW(Kilo Watts), C.V. (Caballos de
Vapor ). HP. (Caballos de Fuerza)

s En el supuesto que se trate de un conjumio (régimen en
condominio} o copropiedad indicar el equipamiento urbano
propuesto de conformidad con el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

Anexos

~ Titulo de concesion (en caso de existir)

- Plantas Arquitectonicas (de conjunto)

~ Planos de Instalaciones

- Planos de infraestructura de agua potable delegacional

- Plano de red primaria y secundaria de agua potable en la zona de estudio
(calles aledaiias al predio)

- Plano de infraestructura de drenaje red primaria delegacional

- Planos de la red primaria y secundaria de drenaje en la zona de estudio (calles
aledanas al predio)

- Reporte fotogréafico

Maribel Pérez Sebastian
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1.2.- Para el Estudio de Tmpacto Ambiental

- Escritura del predio

- Escritura constitutiva (personal fisica)

- Poder notarial del representante legal e identificacion

- Certificado de zonificacion vigente

- Constancia de alineamiento y n° oficial

- Orden de pagos de derecho por la solicitud del Estudio de Impacto Ambiental
- Ensucaso Vo.Bo. PEMEX, METRO v/o Aeronautica Civil

- Persona responsable del estudio acreditada o sin acreditar con curriculum
- Registro del Director Responsable de Obra vigente

- Para la entrega del dictamen favorable debera presentar Y D R.O.

- Resumen de estudio ambiental para consulta pablica

Anexos
- Titulo de concesion (en caso de existir)
- Plantas Arquitectonicas (de conjunto)
- Planos de Instalaciones
- Mecanica de suelo
- Reporte foiografico

2.- Dependencias que revisan los estudios y tiempo de liberacion

‘Maribcl Pércz Sebastidn
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Cuando una obra, actividad o proyecto requiere de los estudios de Impacto Urbano
y Ambiental, las delegaciones han puesto como requisito que mientras los estudios
no estén liberados no se puede hacer ningin tramite para adelantar la liberacion de la
licencia unica de construccién, situacion que ha puesto a los estudios en gran
desequilibrio con respecto al programa establecido como inicio de actividades en
obra, por el tiempo tan largo que permanece en la revision. Aunado a esto las
instituciones tiene un esquema planteado para el proceso de revision de los estudios
que mas bien parece un laberinto, no se sabe nunca donde se encuentra el estudio, m

en que procese va.
2.1.- En el Ambito Urbano.

Para el caso del Estudio de ITmpacto Urbano en el Distrito Federal; Se ingresa a
través de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda (SEDUVT) en origmal y 2
copias, divido en tres apartados, ¢l primero contiene el indice general para
SEDUVI, el segundo y el tercero, con indices especificos; se envian a revision ; a
la Secretaria de Transporte v Vialidad (SETRAVI) y a la Direccion General de
Construccion y Operacién Hidraulica (DGCOH) respectivamente.

SEDUVI; Es la institucion encargada de recibir el estudio y distribuir la parte
correspondiente, para su revision a las dependencias indicadas en este caso a la
DGCOH Y SETRAVL

La DGCOH; Revisara la informacion de agua potable y drenaje (recursos de [a
cindad) para comprobar si existe la factibilidad de esos servicios en la zona .

SETRAVI, Revisara la informacion de vialidad, para comprobar si las soluciones
viales del proyecto satisface a la zona , o se tendran que implementar nuevas
alternativas viales.

Tiempo de liberacién

Fl tiempo de liberacion se encuentra estipulado en el Reglamento de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en el Articulo 24 que dice : “Los estudios seran
dictaminados por la Secretaria (SEDUVI) ”*, dentro de un término de quince dias
habiles, contando a partir del dia siguiente a aquél en que se presente el estudio
ante la misma”.

% Secretaria de Desarroito Urbano v Vivienda

Maribel Parcs Sebastian
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Situacién que esta muy distante de 1a realidad que se vive dia a dia en el proceso de
la gestoria de los estudios; Por lo menos, se requiere un tiempo de seis meses
(hablando con optimismo) para obtener un dictamen favorable, pero con multas y

sanciones.
2.2. En el Ambito Ambiental.
Revision para el Estudio de Impacto Ambiental en el D.F.

Se ingresa el Estudio de Impacto Ambiental a través de la Secretaria del Medio
Ambiente en original y dos copias una de ellas con la leyenda “para consulta
publica”. En este caso no hay otras dependencias que lo revisen,

Tiempo de liberacion

Se estipula en el Reglamento de la Ley Ambiental para el Distrito Federal Art. 26
dice: Durante los cuatro dias siguiente de la presentacion  del informe,
manifestacidon o estudio de impacto ambiental. Se publicard en un diario de
circulacidn nacional el resumen del proyecto de obra o actividad sujeta a evaluacion
de impacto ambiental.

La Secretaria dictara la resolucién en materia de impacto ambiental dentro de los 18
dias habiles siguientes a la recepcion de la manifestacion o estudio de impacto
ambiental.

Revision para el Estudio de Impacto Ambiental en el Estado de México
Para los estudios de impacto ambiental en el Estado de México se ingresa a través de
AURIS (Institucion de Accion Urbana e integracion Social); dependencia que revisa
y libera el documento.

Tiempo de Liberacion
Fundado en el codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México la

liberacion del tramite es de 30 dias habiles Solo en caso de existir correcciéon se
inicia el tiempo del tramite.

3.- Multas y Sanciones

Manibel Pérez Seﬁ&zsﬂa}]
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Por el procedimiento que las instituciones llevan acabo la revision y liberacion de
los estudios, el tiempo de dicho proceso, estd ocasionando que en la mayor parte de
los casos cuando se obtiene el dictamen favorable es acompaiiado de una sancion y
multa. Debido a que las obras inician parte de su construccion durante el tiempo que
se demora la liberacion de los estudios y es asi como a través de la Direccion
General de Prevencion y Control de 1a Contaminacién se impone sanciones y dicta
las medidas técnicas que proceden por violaciones a los dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito federal.

De acuerdo al articulo 213 de la Ley Ambiental del Distrito Federal las violaciones a
los preceptos de esta ley, seran sanciones administrativamente por la autoridad con
una o mas de las siguientes acciongs.
1. Amonestacion con apercibimiento
[1. Multa por el equivalente desde veinte dias hasta cien mil dias de
salario minimo vigente en la regidn, al momento de imponer la
sancion.
[TI. Claunsura temporal o definitiva, parcial o total y la revocacion de
permisos y licencias otorgadas
IV. Arresto administrativo por treinta y seis horas v
V. Reparacion de dafio ambiental

En caso del Estudio Urbano, cuando por cualquier causa no se lleven a cabo las
actividades proyectadas c¢n los términos del dictamen, la Direccion General de
Desarrollo Urbano solicitara a la Delegacion correspondiente, para los efectos del
Articulo 95 fraccionamiento IT v VII, asi como su altimo parrafo de la Ley de
Desarrollo Urbane del Distrito Federal, la clausura temporal, parcial o total de la
obra o actividad de que se trate y proceda a evaluar las causas v consecuencia del
incumplimiento, con la finalidad de imponer en su caso, las sanciones
admimistrativas que correspondan; sin prejuicio de cualquiera ofra sancién que
proceda.

Situacion que no se puede evitar en tanto no se cambien las Politicas de los
Procedimientos Administrativos

Si hablamos del tiempo real de Ia liberacion de los estudios, bajo la forma que se
estan llevando acabo, es de aproximadamente 12 meses, y casi siempre con sancién
y multa, debido a que los interesados no pueden esperar tanto tiempo sin dar inicio
a sus actividades constructivas

Marihc Pércz Sebastian
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VIIL.- capitulo 6. - Caso de estudio ARBOLADA LOMAS

Elaborados bajo lo estipulado en las Guias Técnicas para los
Estudios Urbano y Ambientales para el Distrito Federal

1.- Estudio de impacto urbano
11-PRIMERA PARTE  SEDUVI
12 - SEGUNDA PARTE  SETRAVI
1 3-TERCERA PARTE. DGCOH

1.- Estudio de impacto ambiental

2 1-PARA LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE

Maribel Pérez Sebastian
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

ARBOLADA LOMAS.
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FUNDAMENTACION LEGAL.

De conformidad con lo establecido en los articulos 60 y 61 de la Ley de Desarrollo Urbano, de ios
articuios 22, 23, 24, 25 y 26 del Reglamento de la Ley de Desarrofio Urbano y de la Norma de
Ordenacion General No. 19 de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para el Distrito

Federal,

Siendo asi se presenta el Estudio de impacto Urbano para el proyecto
“ARBOLADA LOMAS”

ANTECEDENTES.

De acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, vigente para la
Delegacion Miguel Hidalgo, version 1987 publicado en la Gaceta Oficial dei Gobierno defl Distrito
Federal el 10 de Abril de 1987, para efectos de su obligatoriedad y cumplimiento por parie de
particulares y autoridad; determina que el proyecto en referencia se encuenira dentro de fos
programas parciales anteriormente denominados Zonas Especiates de Desarrolio Controlado
(ZEDEC), Declaratorias de Mejoramiento y Rescate Declaratoria aprobada el 13 de Agosto de
1993, denominado “Programa Parcial Lomas Bezares” y publicado en la Gaceta oficial de la
federacion donde se determina que el proyecto de referencia se localiza en zonificacion
Habitacional /oficinas sin servicio; en donde el uso de suelo para habitacional con oficinas sin
servicio aparece como PERMITIDO

Aplicando la Norma 19 del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo, que indica gue en suelo urbano, todos los proyectos de
vivienda a partir de 10,000.00 m2 de construccion y todos los que incluyan oficinas, comercios,
servicios, industria y / o equipamiento a partir de 5,000.00 m2 deberdn presentar, comao requisito
para la obtencion de la Licencia de Uso del Suelo, un estudio de impacto urbano al entomo, que
debera analizar las posibles afectaciones a |os rubros de agua potable, drenaje, viatidad, vigilancia,
servicios de emergencia, ambiente natural, entre otros servicios.

FRACCION |. DESCRIPCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD
PROYECTADA
1.1. Ubicacion (calie, nimero oficial, colonia, barrio o pueblo, delegacién politica).

El predio se ubica deniro de la Delegacion Miguel Hidalgo que se localiza al Norponiente del
Distrito Federal, colindando al Norte con la Delegacién Azcapotzaico, al Sur con {a Delegacion
Benito Juarez, con ia que conforma parte de la denominada Ciudad Central y con la Delegacion
Alvaro Obregén; al Poniente con la Delegacian Cuagjimalpa de Morelos; al Oriente con la
Delegacion Cuauhtémoc y al Poniente con los municipios de Huixguilucan y Naucalpan del Estado
de Mexico.

Con la siguiente ubicacion:

Calle: Av, Paseo de la Reforma No. 2693,
Colonia; Lomas de Bezares,
Delegacion: Miguel Hidalgo
Entidad Federativa: Distrito Federal
Coordenadas Geograficas: Latitud Norte 19° 24,
Longitud Qeste 99° 11*,
1.1.1. Colindancias. ’ Dimensiones,

Maribel Pérer Schastian
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AINORTE: Con habitacional

Al SUR: Con vivienda

{asentamientos irregulares)

Al ORIENTE: Con Av. Paseo de la Reforma
Al PONIENTE: Con Zona Federal (con el gue se
cuernta un titulo de concesion

No 13DFE100852/26EGGROD, para expiotar,
usar o aprovechar causes, vasos, zona federal
o bienes nacionales a cargo de la comisidn por
una superficie de 3,155.21 metras cuadrados,
en los términos del mismo titulo,

{Ver Anexo 1. Titulo de Concesidn).

1.2, Superficie del terreno requerido.

L.2.1. Superficie de Terreno:

[.2.2. Ubicacién Fisica del Predio.
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Fig. 1 Localizacion en la zona en un radio de 2 Km
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Tabla No. 5. Resumen de areas construidas

NIVEL. | TORRE1. | TORRE 2. | TORRE 3. | TORRE 4. |EST. COND| PUENTES.
-1 - 1,075.38 - - - -
-10 - 1,075.38 - - - -

9 - 1,075.38 - 782.00 | 3,935.00 -
-8 - 1,075.38 - 782.00 | 3,935.00 -
PLAZA. | 32620 97320 32620 | 1,800.00 - -

) 326.20 97320] 32620 | 1,800.00 - -
5 326.20 97320 32620 | 1,800.00 - -
4 326.20 §7320] 32620 | 1,800.00 - -~
-3 326.20 97320 32620 | 1.800.00 - -
-2 306.20 112650 326.20 | 1,800.00 - -
-1 326.20 g73.20] 32620 | 1,900.00 - -

ACCESO.] 30000 | 107538 30840 | 1,310.80 - 210
1 326.20 1075.38] 32620 | 1,193.00 - -
2 326.20 1,075.38] 32620 | 1.211.60 - -
3 326.20 107538 32620 | 1,230.40 - -
4 326.20 1,075.38| 32620 | 1,249.00 - -

TOTAL. | 388820 | 1664412 389660 | 2045880 | 7,870.00 210

TOTAL M2 CONSTRUIDOS 52.967.72

SPA= 483.96 M2,

BODEGAS = $24.00 M2.

SALON USOS MULTIPLES = 1,080.00 M2,

AREA RENTABLE OFICINAS = 5,089.00 V2.

NMaribel Pérez Sebastian

118



e e on e e < e 1 e i = i

Hacia una Integracion de los Estudios Urbano-Ambientales para i Desarrolio Urbano Sustentable.

" e um e mem e e 4 . B s EA

1.3, Programa de construccion.

El programa de construccién para el proyecto “Arbolada Lomas” contempla una duracion de 31
meses, dividido en 7 grandes rubros que 501

- Tercerias - Torre 4

- Torre 1 - Torre de estacionamiento
- Tomre2 - Y areas comunes

- Torre 3

Cabe hacer mencién, que en el mismo programa se contempla, todo el desarrollo de “Arbolada
Lomas", incluyendo su etapa del proyecto ejecutivo, estudios urbanc-ambiental y 3us
correspondientes tramites, asi como la preparacion del sitio; rubro que aparece al inicio del
programa denominado REQUERIMENTOS GENERALES con duracion de 6 meses y medio;
adicionales a los 31 meses programados para la construccion.

El inciso de Reubicacién y Retiro de Arboles, en caso de ser necesario obtener el permiso sera en
el mismo tiempo de ios REQUERIMENTOS GENERALES, al igual que si se requiere el permiso del
articulo 57 para dar inicio a las instalaciones provisionales (oficinas y servicios complementarios).

Desglosandose de |a siguiente forma.
{Ver Anexo 2. Programa de Obra).
1.4, Programa de montaje de instalaciones.

El conjunto Arbolada Lomas contard con elevadores tanto en [a zona habitacional como en la zona
de oficinas, distribuida de la siguiente manera:

En Habitacional.
o 6 elevadores para uso privado con capacidad de 10 personas y una carga de 750 kg.
« 4 elevadores para uso de servicio para 12 personas y una de carga de 800 kg.

En Oficinas.
» 4 elevadores para uso privado de personal, clienies y proveedores con capacidad para 13
personas y una carga de 875 kg
s 1 elevador para uso de servicio para 10 personas y una carga de 750 kg
A continuacidén se muestra el Programa de Montaje de Instalaciones para los Equipos de
Elevadores

1 PROGRAMA DE INSTALACION DE ELEVADORES. |
'TORRE 1.
= |nicio de Instalacion. Mes 10.
= Terminacion. Mes 20.
TORRE 2.
= |nicio de Instalacion. Mes 13,
= Terminacion. Mes 23,
TORRE 3.
= Inicio de Instalacion. Mes 13.

Munbel Pérez Sehastian
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= Temminacion. Mes 23,
TCRRE 4.

s [nicio de Instalacion. Mes 17.

»  Terminacion. Mes 28.

Este programa no incluye el tiempo gue necesitara el proveedor para pruebas y ajustes necesarios
para el funcionamiento de sus equipos.

Por otro lado podria considerase como montaje ligero, [os equipos que se utidizan en el drea de SPA
(gimnasio, zona de estar con alberca, sauna para hombres y mujeres, masaje y aerobicos) que son
aparatos para ejercicios como: rodillos, mesas, equipos de bario sauna, ios cuales son superficiales
¥ Ao generan ningun tipe de contaminacion, al igual que los eguipos de los elevadores que estan
fabricados de acuerdo a las normas oficiales.

i.5. Programa de operacion.

Durante la operacion dei proyecto se contemplan como actividades principales el habitacional (uso
privado) y el de oficinas (administracion y todas las funciones relacionado a las oficinas privadas).

El programa de operacion del “Arbolada Lomas” sera de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

1.5.1. Habitacional.-

Tendrén uso privado con horarios indistintos de entradas y salidas.

1.5.1.1. Esfacionamiento.

Para determinar la cantidad de cajones de estacionamiento previstos para cada departamento se
torna en consideracién lo contemplado en el “PROGRAMA PARCIAL LOMAS BEZARES”,
aprobado el 13 de Agosto de 1993 que determina lo siguiente.

Que para uso habitacional.
Hasta 200 m2 = 2 cajones

De 200 m2 hasta 250 m2 = 3 cajones
De 250 m2 hasta 400 m2 = 4 cajones

De mas de 400 m2 = 5 cajones
Los cajones de estacionamiento a través de las normas establecidas en el Programa Parcial “Lomas
Bezares” dan cumplimiento al articulo 80 del Reglamento de Construccion para et Distrito Federal.
(Ver Tabla No. §). '

1.5.2. Oficinas.

Las oficinas utilizadas para uso privado tendran una area de recepcion de clientes, de proveedores,
$ala de juntas para clientes y para los mismas empleados.

1.5.2.1. Horarios de Trabajo.

Marihel Pére Scbastian
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La jornada laborai sera basicamente de un turno, con inicio de actividades a las 9:00 hrs. y
ferminacion a las 19:00 hrs. Donde los empleados no necesariamente tendran horaries fijos
dependiendo de las funciones y labores dentro y fuera de las oficinas.

1.6.2.2. Flujo de Empleados.

En las oficinas se espera una capacidad aproximada de 166 empleados, esta cantidad determinada
de la siguiente forma: por cada 30 m2 un empleado, de esta forma se obtiene lo siguiente: 5000 m2
totales de oficinas 5000/30m2 = 166 empleados; programandose una cantidad maxima de 250
empleados, considerando que por cada 20 m2 un empleado obteniendo 1o siguiente: 5000 m2 de
oficinas/20 m2 = 250 empleados.

Dentro del estacionamiento se destinaron 166 cajones de estacionamiento para uso de empleados
que es la cantidad considerada conforme a disefio de las oficinas, los cuales regularmente entran y
salen una vez al dia como se explica en la Tabla No. 6.

‘Maribal Pérez Sebastian
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Tabla No.6. CAPACIDAD DE ESTACIONAMIENTO.

Grandes. Discapacitados. Chicos. Subtotal.
Sotano -1, 36 2 --- 38
Sotano -2. 36 2 -— 38
Sotano -3. 38 2 -—- 38
Sotano -4. 36 2 — 38
Sotano -5. 36 2 - 38
Sotano -B. 36 2 - 33
Sotano -7. --- ~-- --- o
Sotano -8. 79 5] 57 142
Sotano -9. 79 & 57 142
374 24 114 512
ANALISIS DE DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO SEGUN
REGLAMENTO.
HABITACION.

Hasta 200 m2.

De 200 m2 hasta 250 m2
De 250 m2 hasta 400 m2
Mas de 400 m2

2 cajones.; 12 deptos. de 185 m2 ¢/u X 2 = 24 Cajones.
3 cajones.| 50 deptos. de 246 m2 c/u X 3 = 150 Cajones.
4 cajones.| 20 deptos de 3268 m2 ¢/u X 4 = 80 Cajones.
5 cajones.| 2 P. House de 450 m2 ¢/u X 5 = 10 Cajones,

Subtotali = 264 Cajones.

njnjpugn

OFICINAS.

1 Cajon C/30 m2 + 20% visiias = 5,000 m2/30 + 20% = 200 Cajones.
TOTAL DE CAJONES REQUERIDOS: 464 Cajones.
DISCAPACITADQS.

1C/26 = 464/25 = 19 Cajones Discapacitados. |
IDIFERENCIAL. 512 - 4864 = + 48 Cajones.
ANALISIS DE DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO SEGUN
COMERCIALIZACION.
HABITACION.
12 Departamentos Chicos. 3 Cajones C/U = 36 Cajones.
50 Departamentos Medianos. 3 Cajones C/U = 150 Cajones.
20 Departamentos Grandes, 5 Cajones C/U = 100 Cajones.
2 Pent House. 6 Cajones C/U = 12 Cajones,
SUBTOTALES. 84 Departamentos.
OFICINAS.
1 Cajon C/30 m2 + 20% visitas = 5,000 m2/30 + 20% = 200 Cajones. |

Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable.
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1.5.2.3. Fiujo de Clientes / Proveedores,

Al existir una variedad de actividades desarrofladas del sector terciario en las oficinas no se puede
precisar la cantidad de clientes y proveedores que durante el horario de trabajo pudieran acceder a

la torre de oficinas.

Los clientes y/o proveedores en su mayoria utilizan autos pequeifios, pero se tiene previsto por
disefio s0lo cajones de estacionamiento para autos grandes. Y para este rubro se destinaron 34
cajones de estacionamiento con honorario indistinto de entrada y salida.

Mas una cantidad adicional de 14 cajones de estacionamiento para cualquier emergencia excedente
en cuestidén de proveedores y/o clientes.

Este calculo es bajo la demanda mas critica gue es ta de comercializacidn (Programa Parcial
‘Lomas Bezares").

(Ver Tabla No. 6)}.

Por ofro lado, cabe hacer mencién que las funciones del uso habitacional con oficinas guedan
intercaladas. En el uso habitacional ias personas salen antes de las 9:00 a.m. y entran después de
{as 19:00 hrs. Mientras que el funcionamiento de tas oficinas inician sus actividades a las 9:00 am.
y terminan a las 19 00 hrs,

Esto es en los dias laborales y en los fines de semana sucede algo similar cuanda ta mayor parte de
la pobtacion de las zonas habitacionales se encuentran en el conjunio y la mayor parte de ios
usuarios de las oficinas estan fuera del conjunto.

Todo esto facilitara la demanda de los cajones de estacionamiento en el caso de existir un evento
social yfo extraordinario en el area habitacional; provisionalmenie tomarian fos cajones de las
oficinas para evitar cualquier tipo de estacionamiento provisional en via publica.

1.6. Tipo de actividad.

Las actividades que se desarrollaran para el proyecto "Arbolada Lomas® son las siguientes:

» Privados (habitacional)

¥ Spa
¥ Sala de Usos multipies

+ Administrativas {oficinas)

Recepcién de ciientes.
Recepcion de proveedores
Sala de junias,
Administracion

ANENENEN

1.7. Volimenes de produccion previstos.

Maribel Pérez Sebastian
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Bajo las actividades del conjunto habitacional y de oficinas no se desarrollard ningun fipo de
produccion durante la operacion

Ya que las oficinas tendran giros del sector terciario (oficinas privadas) donde no se involucrara
ningun tipo de volumen de produccion previstos

Cabe aqui, hacer la mencidn gque el mismo conjunto habitacional y de oficinas se convertira en un
tiempo de terminado en un volumen de produccion en el proceso mismo del desarrollo de ia
construccién del conjunto; ya que esta planteado un proceso de venta paralelo al desarrolio de 1a

obra.

[PRECIO m2 OFICINAS

\Oficinas

ITorre 4 .

INivel calle 547 6290500

‘ 1 1021 11741500
2 1039 11948500
3 1057 12155500
4 1075 12362500

54498500
Total Ventas 227,288,600
RESULTADOS

Costos

Cosio de Terreno y Proyecto 36,189,000

Costo de la Construccion 191,100,000

Ventas

Precio a tnversionistas 227,289,000

Utilidad de Promotor sobre Terreno y Proyecto 8% 2,895,000

Utilidad de Promotor por Construcceion 5% 9,555.00

84 deptos. Renta mensual promedio 28,000 2,352,000

5,000 m2 Cficinas a 200 pesos m2 mensual 1,000,000

Total de renta Mensual 3,352,000

Considerando una ocupacion del 85% 2,849 000

Retorno de la Inversion sin considerar costo financiero 80 meses.\

1.8. Inversiones necesarias.

La inversion estimada para el proyecto “Arbolada Lomas™” asciende a $ 191,100,000.00 (Ciento
Noventa y Un Millones Cien Mil pesos 007100 M. N ), repartidos durante los 31 meses del proceso
de construccion.

Como se muestra en el siguiente PROGRAMA DE EROGACIONES

Eiaribel Pérex Sebastian
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(Ver Anexo 3. Programa de Erogaciongs).

1.8, Clase y cantidad de recursos de la ciudad que habran de requerirse fanto en la
etapa de construccién como en la etapa de operacion o  desarrofic de la
actividad en los siguientes rubros:

1.9.1. Agua potabie.
1.9.2. Drenaje.
£9.2.1 Capacidad de la red de alcantarillado publico en Ja zona del proyecto

(captacién y produccién).

De acuerdo a la investigacidn bibliografica y de campo realizada en calles aledafias al predio y en
especifico en la Av. Paseo de la Reforma donde se ubica el proyecto, se pudo verificar la ausencia
de drengje entubado y alcantariliado en planos,

El drenaje mas cercano a 800 mis. al norte del predio llamado Ahughuetes con un diametro de 2.13
mis.
También existe el coiector lfamado Vista Hermosa que se conecta al conector Ahuehuetes, comao
Ramales de la Red Primaria.
La red secundaria que se desprende del colector llamado Ahuehuetes, aproximadamente a 1,000
mits. al noroeste del predio son:

Colector Nogales 91 diam.

Colector Araucarias 91 diam.

Colector Cyameles &1 diam.

Bajo la ausencia de drenaje entubado en la zona en planos, se puede considerar que el desagle
tde aguas servidas en la zona esla dirigida a la Barranca Bezares. De donde el predio cuenta con
EL TITULO DE CONCESION CON No. 13 DFE 100 852 / 26 EGGR 00 que menciona que la
concesidn esta otorgada para explotar, usar o aprovechar causes, vasos, zona federal o bienes
nacionales a cargo de la comisién por una superficie de 3,155.21 m2 en los términos del mismo
titulo, con el permiso de obra folio No. 805, de fecha 21 de febrero del 2000, para entubar y rellenar
un tramo de 87.62 m de la barranca Bezares

(Ver Anexo 3. Titulo de Concesién).

1.9.2.5. Factibilidad de instalar el sistema de tratamiento primario de aguas
residuales previc a su descarga publica.

El proyecto tiene contemplado una planta de tratamiento, para las aguas servidas lo que ocasionara
una mejora a la Barranca Bezares ya que se tiene contemplado gue antes de ser descargadas las
aguas negras, jabonosas y pluviales al nuevo drenaje, pasaran por una planta de tratamiento de
aguas residuales; el cual a base de un sistema llamado "Quemado Himedo”; donde se provoca una
oxidacién completa de toda ia materia organica y biologica en las aguas servidas

A diferencia de otros métodos existentes, los fodos generados son reintroducidos de manera
automatica en los compartimentos de aireacion, donde son energéticamente oxidados por la gran

Maribel Pérez Sebastiin
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cantidad de aire que se burbujea en la solucion asi como por ia dispersién de aire en millones de
micro burbujas, se reprocesan y se reciclan hasta su desaparicion casi total.

Estas plantas compactas de tratamiento de aguas servidas WGES modelo WASTE PRO, de
fabricacién norteamericana, funciona bajo el principio conocido como “Aireacion Extendida” tratando
las aguas servidas mediante el proceso bioldgico denominado “Digestion Aerobica”. En este
proceso, fos microorganismos presentes en los excrementos utilizan oxigeno de aire para dirigir 1as
aguas y transformarlas en un liquido cristalino e inodoro, apto para el cumplimiento de ia
normatividad vigente.

Las ventajas de este proceso es gue evitan ia extraccion periddica de lodos por parte de una pipa
sanitaria asi como la construccidn de onerosas fosas especiales para su manejo.

Ademas desde el punto de vista ecoldgice, se logra una eficiencia mucho mayor en 1a
descomposicion, y funcigna sin producir olores molestos

1.9.3 Vialidad.
1.9.3.1. Analisis de Vialidad

Dentro de los objetivos del Estudio, es determinar en que condiciones se encuentran operando las
intersecciones adyacentes al proyectc, para lo cual se analizo la capacidad vial de estas
intersecciones, durante los periodos de méxima demanda.

Para determinar la capacidad vial de las intersecciones de mayor importancia adyacente, asi
como {as ramificaciones de su vialidad principal Av Paseo de |la Reforma al proyecio “Arbolada
Lomas”, es fundamental caicular el nivel det servicio de ios seméaforos, de acuerda con el criteric
HCM-85 (Highway Capacity Manual), el cual define los criterios de niveles de servicio de acuerdo
con las demoras, mismas que se reflejan en los usuarios, medidas en:

- tiempo-viaje perdido,
- horas-hombre y
- combustible.

1.9.4 Otros servicios pablicos,

1.9.4.1. Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se generaran en el
interior del predio, su acumulacién durante distintos periodos del dia, capacidad,
disposicidn de [as instalaciones que utilizaran para su acopio y desalojo

Durante el desarrolio del proyecto de interés, 10s residuos que se generan en las etapas preparacion
al sitio, construccion, operacion y mantenimiento, se consideran de fres fipos, los cuales se
describen a continuacidn

a) Residuos Sdlidos Domeésticos.

Los residuos sélidos domésticos tienen su origen en [as actividades normales de los trabajadores,
es de esperaise que el fipo de residuos estén constituidos por: papel, candn, latas de aluminio,
bolsas de plastico y resto de materia organica, estos (iltimos sobrantes de alimento, se estima que
por cada trabajador y/o habitante, dependiendo de ia etapa en que se trate, se generard 0.8 Kg / dia
de residuos sdlidos domesticos.

Moaribel Pérez Sebastidn
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b) Residuos Vegetales.

Los residuos sélidos de origen vegetal en la etapa de preparacion del sitio, construccion y operacién
son producto del despaime, poda y limpieza del terreno los cuales consisten principalmente de ia

vegetacion existente del ugar.
¢) Residuos sobrantes de Material de Construccion.

Otro tipo de residuos es el material sobrante de |a construccion asi como de fas demoliciones, gicho
material s6lo se generara durante la etapa constructiva de conjunto, se puede considerar el 1% del
total del material constructivo empleado en Ia obra, su volumen y elementos del residuo depende
basicamente del material empleado en un momento especifico de [a construccion.

Su manejo, almacenamiento y disposicién final serd de 1a siguiente manera:

1.Preparacion del Sitio y Construccién.

L 0s residuos solidos domésticos que se generen se almacenaran temporaimente dentro del predio,
en contenedores de 200 litros con tapa hermética; para su posterior traslado a Rellenos Sanitario de
la Delegacion.

Tabla No. 11 Tipo de Residuos y Disposicion final.

GENERADO { RESIDUO ' RECICLAJE Y ESTADO
‘ DISPOSICION FINAL

Solidos Vegetales y
Sotidos Urbanos
{despalme, limpieza de
Preparacion del sitio | terreno, poda excavacion | Relleno Sanitario de la Seco
y demolicion de Delegacion
. desperdicio de material)
|
Solidos Urbanos
(excavacion y
desperdicios de material

Construccion de construccion).
Relleno Sanitario de la Seco
Delegacion

2. Operacion y Mantenimiento.
Los tipqs de desechos que se generardn en las nuevas instalaciones del proyecto durante su
operacion son s0lidos urbanos y no 16xicos que forma parte de desechos oigénicos, e inorganicos,
resuftando lo siguiente;

Tabla 12. Tipo de Residuos y Disposicion final.

GENERADO ; RESIDUO ! RECICLAJE Y ESTADO
% . DISPOSICION FINAL

Maribel Pérez Sebastian
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Solidos Vegetaies y i
Solidos Urbanos Relleno Sanitario de la

Operacién {Organicos e delegacién Seco
tnorganicos).

— —1

L9.4.3. Instalacién Eléctrica {subestacion), telefonia Descripcion de manera
amplia de las instalaciones de energia eléctrica, telefonia, que
requieren modificacién y / o ampliacion tomo consecuencia del
establecimiento del proyecto en el predio de estudio (indicando tos
requerimientos de espacio en dichas modificaciones y / o
ampliaciones de la via puablica, asi como el plazo requerido para
efectuariasj.

Para la instalacion elécirica no se requiere espacio adicional fuera del predio, se tiene contemplado
un area dentro del mismo donde se instalara la subestacion eléctrica propia del conjunto “Arbolada
Lomas”. Cabe hacer mencion que para el uso de la electricidad necesaria para el proyecto se
solicitard nuevo transformador para cubrir la demanda requerida

Por otro lado, en el caso del servicio de telefonia se instalara un brocal por cada edificio suficiente
para satisfacer la demanda que requiere el proyecto.

1.9.4.4, Necesidades de servicio en materia de transporte que generara el
proyecte, su magnitud con relacion a la capacidad instalada,
afectaciones que tendra el servicio, su nivel de operacién y servicio
previo durante la construccién, asi como la necesidad de instalar
nuevas facilidades para este servicio.

Dado que la cantidad de empleados para la etapa de operacién del proyecto asciende (nicamente
250 personas en oficinas, ademas con espacio de estacionamiento del 86.40% de la capacidad
total. Por otro lade durante la construccion del desarrolio “Arbelada Lomas’ se tendra una pobtacidn
flotante de 167 trabajadores en la etapa de maxima demanda de actividades entrelazadas Por 1o
tanto, el incremento en la demanda de transporte publico es poco significativa, y el impacio minimo.

1.9.5. Vigilancia.

1.9.5.1. Descripcidn del sistema de vigilancia y seguridad que se instalara en
el proyecto, asi como las necesidades de este tipo de servicio que
requerira por parte de la Delegacion, haciendo mencion de la cantidad
y caracteristicas afines que el proyecto demanda.

El proyecto “Arbolada Lomas” contempla un sistema modular de vigilancia tal y como se define a
continuacion:
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a) Objetivo.

Establecer un sistema de manera permanente con camaras de seguridad y control automatico
durante las 24 horas de los 365 dias del afio que permita salvaguardar la integridad fisica de los
residentes, clientes, activos e informacion del grupo de oficinas mediante la ampliacion de metodos
y procedimientos especializados en materia de vigilancia y proteccion con el fin, de detectar de
forma oporiuna cualquier sitwacion o amenaza que pueda materializarse y generar riesgo fisico o
material.

bj) Procedimientos.

La metodologia empleada para ia aplicacion de tas rutinas de vigilancia estara basada y sustentada
en cada una de las consignas disefadas especificamente para cada puesto,
[.9.6 Servicio de Emergencia.

1.9.6.1 Analisis de los requerimientos de los equipos y servicic de
emergencia que requiere el proyecto, asi com¢ la operacion
simultanea de los servicios de emergencia propios del proyecto y de
los servicios de emergencia pablicos asi como la compatibilidad de
equipos y espacios para su movilizaciéon y operacion.

Los servicios de emergencia que se consideraran para las distintas etapas de construccion del
proyecto, con la finalidad de salvaguardar la seguridad de los trabajadores en sus diferenies
actividades, seran aqueilos que cumplan con |la normatividad vigente, tal es el caso del Reglamento
Federal de Seguridad e Higiene y Medio Ambiente en el trabaio publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de Enero de 1997 y ias Normas Oficiales Mexicana de Ja Secretaria de trabajo y
Prevision social (STPS).

1.9.7 Ambiente Natural (desarrollado en el Estudio Ambiental).

1.9.8 Riesgos.

1.9.8.1. E! estudio de estos aspectos deberd considerar todas aquellas
situaciones que representen un riesge potencial tanto para la ciudad
{patrimonio cultural, histérico, arqueolégico o artistico) como a la
pobiacion (salud, vida y bienes) cualquiera que sea su grado de
peifigrosidad, ya sea que su posibilidad de ocurrencia se presente
durante el periodo de construccion o durante fa operacion del
proyecto.

Dada la naturaleza del proyecto se considera que no existe en ninguna de las etapas del proyecto
{preparacion del sitio y construccion, operacién y mantenimiento) riesgo aiguno tanto para la ciudad
como para la poblacién principalmente.

En la etapa de preparacion det sitio y construccidn, las actividades a realizar seran exclusivamente
dentro de los limites del predio, por lo que no existe riesgo alguno para la poblacién, mientras que
dentro de la obra existira siempre la posibilidad de algun accidente como pueden ser caidas,
quemaduras, derrumbes o colapsos, para ello a los trabajadores se les proporcionara equipo de
proteccion personal, sin embargo en el caso de accidentes de los trabajadores, existird un botiquin
en el area de oficina de obra para accidentes menores, si el accidente requiere atencidén medica
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especializada sera frasladado a la clinica del seguro social que este mas cercana de la obra, en
este caso tenemos:

OPCION 1.

Clinica Mo, 42
Delegacion: Cuajimaipa
Distancia aproximada: 8 Km.

OPCION 2.

Clinica No. 12
Delegacidn Cuajimalpa
Distancia aproximada: 11 Km.

En ja etapa de operacidn se considera que no existirdn emisiones a la atmodsfera ¢ descargas de
aguas residuales fuera de los limites establecidos que pudieran afectar las areas aledaiias al predio,
principaimente a la comunidad.

i.9.8.2. Dehera analizar ademas, las medidas que se tomaran para
controfar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar
durante las diversas etapas de la vida del proyecto.

Para la etapa de operacidén y mantenimiento dei proyecto, ia principal medida que se adoptara sera
elaborar un programa de proteccion civil, conforme a los {ineamientos establecidos por la Direccion
General de Proteccion Civil del Gobierno del Distrito Federal, para salvaguardar a los habitantes y al
personal gue concurra al conjunto “Arbolada Lomas”, ya sea permanenie o eventual, en caso de
presentarse algun evento imprevisto.

1.9.9, Estructura socioeconémica.

1.9.9.1. Andlisis de los aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de
vida de {a pobiacion en ia zona de influencia del proyecto.

La deiegacion Miguel Hidalgo es una de las delegaciones que han presentado un decrermento
pobilacional.

En 1970 en la delegacién existia una pablacidn de 605,921 habitantes. Cifra equivalente al 8.81%
de la poblacion det distrito federal.

Para 1980 |a poblacion fue de 501,334 habitantes; 104,228 habitantes menos, es decir, presento
una tasa de decremento de —1.87%, a causa de la situacién de los usos habitacionales, de la
carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y de una fuerie presion inmobiliaria como
parte de ia dindmica urbana de la Av. Paseo de la Refarma.

En 1980 se tuvo una poblacion de 404,868 habitantes y continia €l proceso de decremento ¢ mas
bien de migracidn de la pobiacion, que representa una tasa del —2.13%, lo que fe da un caracier de
zona de expuision de poblacion.
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De 1990 a 1995 ha seguido esta tendencia; sin embrago, ia tasa de decrerne_nto ha bajado al ~
2.08%, es decir 10% en cinco afios. Actuaimente la pobiacion es de 364,398 habitantes.

{Ver Tabla No. 18).

Tahla No.18. Tasa de Crecimiento Media Anual.

PERIODO DELEGACIONAL. (%) DISTRITO FEDERAL. (%)
1970-80 -1.87 1.5
1980-80 -2.130 0.26
1990-95 -2.08 0.59

FUENTE: Programa General de Desarrollo Urbano del D F. 1896.

De acuerdo a la Tabla No. 19, la distribucidn de poblacion en la delegacion origina una densidad
actuai de 78.7 hab./ha., inferior a la densidad urbana promedio registrada para el distrito federal que
es de 131 5 hab./ha. El patron de ocupacion es muy contrastado, ya que casi la mitad de! territorio
habitado cuenta con densidades menores a 50hab./hab. Y |a otra parie cuenta con densidades
mayores a 250hab./ha , en la zona suroeste y, norte y sureste, respectivamente.

Tabla No. 12, Crecimiento de la Poblacion.

ANOD PORCENTAJE | DENSIDAD DELEGACION |
POBLACION | CON RESPECTO BRUTA BRUTA EN EL
AL D.F. DELEGAION | D.F, HAB/HA.
HAB./HA.
1870 605,560 8.81 154 2 147 0
1980 501,334 624 1277 136.9
1990 404 868 494 87.7 127.7
1995 364,308 4.40 78.7 131.5
i

. _
FUENTE: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 1998,
3} Proyeccién de ia poblacion.

E_! programa c!e desarrolio urbano del Distrito Federal, pronostica la tendencia poblacional donde el
ritmo demografico seguird reduciéndose y perdiendo poblacion como lo muestra la tabla siguiente

Esta tendencia nos indica que continuara la expulsion de la poblacion y la secueia de este
fenémeno seguird provocando la desocupacion de inmuebles existentes y la subutilizacion de la
capacidad instalada de infraestructura, servicios, vivienda e industsia.

{Ver Tabla No. 2
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Tabla No 21. Crecimiento Tendencial de {a Poblacién.

n Desarrolle Urbano Sustentable.

T j !
ANO POBLACION {mifes % CON RESPECTO AL DENSIDAD
de hab) DISTRITO FEDERAL (hab / ha)
1970 605.5 8.8
1980 501.3 6.2 127.7
1990 404 8 8.0 877
1995 364,413 8.9 78.7
2000 a/ 364.9 7.0 78.7
2010 a/ 365.2 6.8 78.7
2020 a/ 365.4 6.7 78.8

a/_ FUENTE" Escenario Tendencial Programa General de Desarrolio Urbano

Tabla No 22. Tasa de Crecimiento al Afio 2G20.

|

| PERIODO DELEGACION (%) D.F. (%)

| 1870-1980 -1.61 1.50

L 1980-1990 213 0.26

; 1990-1995 -2.13 0.59

! 1995-2000 -0.02 0.20

% 2000-2010 0.01 | 0.22
2010-2020 0.01 ;’ 0.25

La poblacion actual se ha calculado en 364,398 habitantes, la cual representa el 4.30% de la
poblacion total del Distrito Federal. El programa General de Desarrollo Urbano propone revertir esta
tendencia, proponiendo que al afio 2000 vivan 370,857 habitantes, notandose ia recuperacion nhasta
el afio 2020 cuando se propone contar con 395,649, (Ver Tabla No. 23).

De acuerde al crecimiento previsto de 31,800 habitantes, mas a la pablacién actual, demuestra
preferencia y el énfasis que debera darse en los usos de suelo, asi como la serie de incentivos
adicionales que deberan aplicarse para la vivienda media y de bajos ingresos

Tabla No. 23. Escenario Programatico.

L

. ANO POBLACION | % CON RESPECTO AL DENSIDAD
{Hab). DISTRITO FEDERAL. | DELEGACION (Hab
’;__ { ha).
{1970 605,560 8.8 154.2
f 1980 501,334 6.2 127.77
‘ 1890 404 868 4.9 87.7
1995 1/ 364,398 44 78.7

2000 370,900 4.2 79.9
| 2010 383,300 4.1 82.6

2020 395,600 | 4.0 85.3

1/ Conteo de Pobtacidén 1995 INEGI.
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Servicios Piblicos.

Vivienda.

Entre 1950 y 1970 el numero de viviendas al igual que |a poblacién crecieron en numero y cglidad”
Entre 1970 y 1995 la poblacion disminuyo en un 40%, pasando de 605.6 miles a 364 4 miles de
habitantes: mientras el numero de viviendas disminuyo en un 21%, pasando de 120.9 miles a 95.6
miles. La densidad promedio habitacional disminuye mas del 20% durante el mismo periodo, y la
subocupacion aumento sobre un parque de vivienda que en 1995 promediaba mas de 50 afios de

antigliedad.

Tabla No. 25. Caracteristicas de la Vivienda 1995,

MIGUEL HIDALGO DISTRITO FEDERAL | MH /
Miles % Miles % DF
%
Total 956 100.0 2,010.7 100.0 4.75
REGIMEN DE CCUPACION
Propias 433 453 1.02.9 84.8 8.63
Rentadas 43.0 450 5153 25,5 8.34
Otras 9.2 9.7 195.0 9.7 4,71
TIPC DE VIVIENDA !
Unifamiliar 27.1 284 | 1,05786 52.6 2.56
Plurifamiliar 66.0 69.1 8920.9 458 7.16
tras 2.3 2.5 321 1.6 7.16
ESTADO FISICO Y
SERVICIOS
Hacinamiento 10.0 10.5 2875 14.8 3.36
Precariedad 12.4 13.0 376.0 18.7 3.29 |
Deterioradas 43.0 45.0 6253 319 6.87 |
Agua Entubada 94.9 98.2 1862.6 978 4.84
Drenaje 94.3 98.6 1961.9 97.5 4.81
Energia Eléctrica 95.0 98.3 2001.7 89.5 4.74
Sin Informacion 0.5 - 57 - -

4) Sistema de manejo de Residuos,

Dentro de [a delegacion se encuentran dos plantas de tratamiento, 1as cuales proporcionan un nivel
de tratamiento secundario mediante el procedimiento de lodos activos; a continuacion se describen
las caracteristicas mas importantes de dichas plantas.

Flanta de tratamiento Chapuitepec, se ubica a un costado del "Pargue Rosario Castellanos”, sobre
el camino de acceso a la calle Pedregal, entre la Av. Paseo de {a Reforma al norte y boulevard
Adolfo Lopez Mateos al ofiente; esta cuenta con dos unidades de 80 Its / seg Cada una siendo su
capacidad de 130 Its. / seg.; el tratamiento incluye ademés desinfeccion del afluente, mediante
cloracion; asi mismo cuenta con un sistema de distribucion integrado por 46 9 Km. de tuberias y una
flatilla de pipas, las cuales afectan 45 viajes en promedio por dia para riego de camellones, areas
verdes, deportivos, etc.
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La planta de tratamiento Bosques de las Lomas se localiza en la interseccion de las calles
Ahuehuetes sur y norte, en la colonia Bosques de las Lomas, su capacidad instalada es de 55 Its /
seg. actuaimente carece de red de distribucién para riego por lo cual unicamente procesa 20’lts.. /
seg. Cabe mencionar que actualmente se cuenta con el proyecto ejecutivo para alimentar 1as areas
verdes de las Avenidas Las Paimas y Reforma asi como la 37, Seccidn del Bosque de Chapultepec.

Actuaimente 1a planta de tratamiento Chapultepec no tiene la suficiente red de distribucién para
desalojar el caudal, que evita brindar el servicio a los camellones ajardinados gue actualmente se

riegan mediante pipas

Debido a la antigiiedad de esta planta, presenta fugas en la red de distribucién, ya que ha rebasado
su vida util, problema gue se acentia en la zona aledana a la planta, asimismo los tanques de la
misma presentan asentamientos diferenciales y / o fisuras en los muros,

En cuanto a fa planta Bosque de las Lomas, debido a que carece de red distribucion, el liguido
procesado se vierte a las atargeas.

Por otro lado existen zonas gue riegan con agua potable, entre las cuales estan: Iqs pantecnes Civil
de Dolores, Espafiol, Francés y Sanctorum; el Hipadromo, Club de Golf de México y la tercera
seccién del Bosque de Chapultepec; de las gue solo esta ultima cuenta con proyecta ejecutivo

Cabe hacer mencion que en periodos de 20 a 30 dias se liegan a presentar aguas de mala calidad,
es decir llegan a las plantas aguas con aceites y grasas, ocasionando que el tratamiento sea
deficiente.

5) Servicios Urbanos de la Delegacion.

A continuacién se describen de forma general, la situacién gue prevalece en cada uno de los
sistemas de equipamiento social, asi como 10s elementos mas relevantes

. Educacién: Se ubican 20 ceniros de desarrolio infantil; 10 escuelas de educacion especial; 44 jardines de nifios;
65 escuelas de educacién primaria publicas y privadas. En cuante a secundarias, existen 23 escuelas; 10 sscuelas
de nivet medio superior; 12 escuelas para educacion profesional (profesional) y 37 biblictecas.

= Salud: Cuenta con 10 unidades medicas dependientes del Gabierno del Distrito Federal; 5 centros de salud
dependientes del Gobierno del Distrite Faderal; 5 centros de salud dependientes de la Secretaria  de Educacidn
Publica; 2 dependientes de la Secretaria de la Defensa Nacional; 5 clinicas dependientes del Instituto de Sequridad
y Servicios Sociales para los trabajadores del estado; 2 ¢linicas del Institute Mexicano del Seguro Social: 2 centros
de Seguridad Socia) y Capacitacion Tecnica; 3 dependientes del Sistemna Nacional para e Desarrollo Integral de la
Familia; uno de Petrélecs Mexicanos; y uno gue destaca por su capacidad, dependiente de la Cruz Roja Mexicana.

. Comercio: En el sector privado destacan los centros comerciales: Plaza Galerias, Pabelidon Polanco, Corredor
Comercial de Presidente Masaryk y las Zonas Comerciales de Tacuba y Tacubaya Dentro del sector publico
cemprende 1 mercado publico, existente en Ja mayoria de las colonias 35 tianguis v 19 fecherias.

*  Cultura: Cuenta cop 12 galerias, 6 centros de espectaculos, 10 teatros, 12 cihes v 37 bibliotecas. Existen 14
museos, salas de arte y centros culturales en toda el drea, pero destacan mas los de distraccion come: el
Auditotio MNacional, Centro Cultural de Arle Contemporaneo, Museo Nacional de Antropologia, Papalote Museo del
Nifio, Casa de ka Cultura Quinta Colorada, Conservateric Nacional de Musica y Casa del Lago, entre otros

*  Recreacidn: Plazas pargques y jardines. Entre los pargues mas conocidos en la delegacion se encuentra el
Bosque de Chapultepec , que es la principal area verde del distrito Federal con una extensién de 6065 has Y el
Parque Lira con sus tres secciones, existen ademas parques urbanos ubicados al interior de las colonias. Sin
embargo, sobresale ja zona habitacional at norte de Rio San Joaquin, la cual presenta carencias de areas verdes
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adecuadamente distribuidas. A faita de ellas, Ja apertura y adaptacion de la Ex — refineria 18 de Marzo cemo
parques y éreas verdes, padrd contribuir a resolver esta necesidad; por o que sera necesario facilitar ¢l alla a

través del acondicionamiento al sur de esta instatacion.

»  Deporte: Existen 17 unidades deportivas, entre ias que se encuentran Plan Sexenal Nacional del deporie, club
Deportivo Israelita y Asociacién Cristiana de Jévenes de la Ciudad de Mexico.

»  Administracion: Cuenta con 2% mddulos de informacién y prateccion ciudadana, & investigadoras del ministerio
publico. En lo que respecta al eguipamiento mortuorio, se encuentra el Panteon Civil de Dolores, el Aleman, el
Americano, el Espanol, e Francés de San Juan. El ingles, el lsraelita, e Monte Sinai, el Sanctorum y la Rotunda

de los Hombres llustres

Tabla No. 26. Servicios Dispenibies en la
Delegacién Miguel Hidalgo.

{ SERVICIO DISPONIBLE

Medios de ! Vias de Acceso Si
Comunicacién | Teléfano Si

i Telégrafo Si !
i Correo Si
Medios de Transporte Terrestre Si
Aéreos Si
Maritimos No
Agua (potable, tratada) Si

Energéticos {combustible)
Electricidad Si
Sistema de manejo de Si
residuos
Servicios Pablicos Drenaje Si
Tiradero a cielo abierio Si
Basurero municipal Si
Relleno sanitario Si
Si
Ensefanza basica Si
Ensefianza media Si
Centro educativos Ensefianza media superior |

Ensefianza superior ? Si
Si
De primer grado Si
Centros de salud De segundo grado Si
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Vivienda Madera No
Adobe No !
Tabigue Si ‘
| Parques Si
] Centro deportivos Si
Zonas de recreo Centro culturales (cines,
teatros, museos, monumentos
nacionales) Si

Modulos de Informacion,

if
Administracién. Ministerio Piblico Si %
Si g
|
Deporte. Club Deportivo. Si
Unidades Deportivas. Si
B

6) Actividades Econbmicas.

El fenémeno de perdida de poblacidén ha presentado 246,603 habitantes menos que en 1960; este
fendmeno fue originado por multiples causas, tates como la concentracion de equipamiento
metropolitano, obras viales, etc, que Se generaron con el aumente de valores del suelo, la
tercializacion de las actividades, en las cuales, las construcciones no se uiilizan como en sus
origenes. Es decir que van quedando abandonadas como viviendas y substituyendo su uso por
comercio u oficinas, con consecuencias tales como aumento de poblacion flotante, demandas de
estacionamientc y subutilizacién de los equipamientos basicos, que han generado un decremento
en |a calidad de vida de esas colonias.

De acuerdo al censo de poblacion de 1990, la delegacion contaba en esa fecha con 406,868
habitantes, y segan los datos del INEGI, la poblacion mayoritariamente se encontraba entre los 15 y
los 24 afios de edad; contandose dentro de la PEA de la delegacion, por lo que este dato debera
considerarse dentro de los programas para generacidn de empleos productivos dentro de la
demarcacion.

La poblacién econémicamente activa segun los datos de INEGI, hasta 1990 era de 163,170
personas, que representa el 40 1% del total de la delegacion, sin embargo solo 159,633 contaba
con algin empleo dentro de ios sectores de ocupacién, 16 que significa el 38.23% de la poblacién
total.

En lo que respecta a la poblacion econémicamente inactiva, la poblacion mavyoritaria era la dedicada
a las labores del hogar (48%) y la estudiantil (37%). Es de considerar la participacion de este ultimo
dato, ya que es menor la del Distrito Federal (40%), o que refleja una menor demanda de
infraestructura y servicios educativos en la delegacion
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Tabla No. 29. Poblacion Econémicamente Inactiva, 19980,

| Tipo de MIGUEL % | Distrito Federal %
| inactividad HIDALGO
Estudiantes 57.868 37.35 1,256,980 36.69
Dedicadas al 73,973 47.74 1,518,298 47.94
hogar
t
Jubilados y 11,633 7.51 163,626 517 {
pensionados 1
Incapacitados 2,104 136 32,194 1.02
Otro tipo ! 9,360 604 196,210 619
TOTALPE. 154,939 100.00 3,167,318 100.00
INACTIVA

Fuente: XI Censo de Poblacion y Vivienda 1990, INEGI.
Fuente: X| Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990. INEGI.
Como s¢ observa, el 71% al que corresponden 113,802 habitantes, se dedica al sector terciario, el
sector secundario agrupa 37,418 habitantes, 0 que significa el 23.4%. la participacién de la
poblacién en las actividades primarias es casi nula

La principal situacion laboral de los trabajadores es de empleado, obrero o pedn, con el 54.93% del
total de la PEA ocupada.

Con respecto, a [0s rangos de percepciones de 1a poblacion, cabe sefialar que el 68.2% de la PEA
ocupada, percibe entre cere y menos de 3 salarios minimos mensualmente, en tanto que de 3a 5
afios son el 12% y de mas de 5 el 15.8%. esta situacidn es inversa a la que presenta el Distrito
Federal, ya que esos mismos rangos corresponden  al 80.5%, 11% y 10.1%, lo que implica que
existe una polarizacion de entre los rangos mas bajos y los mas altos dentro de ta delegacion mas
extrema de lo que ocurre en la entidad.

Tabla No. 31. Poblacién Ocupada por
Grupos de Ingreso, 1990,

NIVEL DE i MIGUEL HIDALGO DISTRITO FEDERAL % CON
INGRESO RESPECTOC AL
POBLACION % POBLACION % D.F.
Mo reciben
ingresos 1,679 1.05% 30,424 1.05% 5.52%
Menos de 1 SM
26,321 16.48% 545 441 18.91% 4.83%
Mas de 2 SM y
menos de 3
Maribel Pérez Sehasian -
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‘De 3 SM hasta 5 | 22,757 14.26% 443 807 | 40.51% 4.98%
Mas de 5 SM
hasta 10 18,762 11.75% 316,337 10.98% 5.92%
Mas de 10 SM |
No especificado 14,108 8.84% 191,714 B.65% 7.36%
TOTAL POB. _
OCUPADA 11,057 6.93% 100,556 3.49% 11.00%
6,791 4.25% 87,530 3.03% 7.76% “
159,633 100.00% | 2,884,807 | 100.00% 5.5% |

Fuente: Xl Censo Generaj de Poblacidn y Vivienda, 1890. INEGI.

De acuerdo con los censos econdmicos de 1989, la poblacion que trabaja en la delegacion se
empleaba principalmente en las actividades secundarias y terciarias, y ascendia a 171,111
personas, cantidad mayor gue la poblacion econdmicamente activa residente en la delegacion, que
es el 12% de! total registrado para el Distrito Federal que se ocupa en dichos sectores. Este
porcentaje ejemplifica que la delegacion es generadora de fuentes de trabajo en €l rengion de
Servicios, lo gque origina gran numerc de poblacidn flotante

Para 1983, la distribucion de ias actividades econdmicas en [a delegacién presentaba el siguiente
panorama.

Se reafirma la vocacion productiva de la delegacion hacia las actividades terciarias, a pesar de lo
cual sigue teniendo una presencia significativa del sector indystrial en el contexto del distrito federal.

En efecto, las actividades comerciales y de servicios tienen una presencia abrumadora, tanto en
unidades economizas (48 y 44% del total delegacional, respectivamente), como en personal
ocupado (23 y 55%) e ingresos generados (42 y 35%. Por el contrario, representan el 7.7% de las
unidades productivas, ocupan el 22.3% del personal y generan el 23.8de Ia produccion. Sin
embargo, respecto al distrito federal, los tres sectores presentan una presencia importante en
similares niveles.

7) Incremento o Disminucion de Precios,

El Proyecto “Arbolada Lomas” no influye en el incremento o disminucién de precios inmobiliarios en
el lugar debido a que |a zona se encuentra regulada y normada por el Programa Parcial Lomas
Bezares que determina 10s usos del suelo, especificaciones ¥ Sus respectivas restricciones, por lo
tanto a lo que atribuye el proyecto es a seguir con la homogeneidad de la zona permitiéndole ia
conservacion de su piusvalia,

“Maribel Pérez Schastidn
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8) Repercusion en el Mercado Inmobiliario de ia Zona.

Se estima que en materia inmobiliaria el desarrolo “Arbolada Lomas™ no repercutira negativamente
en la zona, ya que contribuird a darle continuidad al uso de suelo existente y a la misma demanda
de los habitantes, otorgando las caracteristicas de forma de vida cotidiana de la zona tanto
habitacional y asi como de actividades de oficinas

9) Demanda de abasto de Insumos Derivados de la Operacion dela  Obra,

Para las etapas de preparacion del sitio y construccion, se requerird instalar obras de apoyo, tales
como;

1), Almacén para maquinaria y herramienta manual, se dispondra de un sifio especifico dentro
del predio, para el manejo y almacenamiento de maquinaria y herramienta manual.

2) Oficina de obra, se llevara a cabo la direccion de todas las actividades de la obra, control
de personal, materiales, maguinaria y herramienta,

3). Obra para almacenamiento de agua, se dispondra de cisterna o tanques para
almacenarmiento de agua potable, principalmente para la etapa de construccidn.

4). Sanitarios portatiles, se requerird instalar sanitarios portatiles, uno para cada 25 trabajadores,
como lo establece el reglamento de construccion del distrito federal en su articuto 254, se contratara
una empresa especializada en este servicio para que proporcione mantenimiento periodicamente a
los sanitarios.

5). Comedor de obra, se dispondra de un area exclusiva para comensales que tiene como fin
ofrecer un servicio a los trabajadores para evitar los desplazamientos largos debido a la ausencia de
estos servicios cercanos a la obra, asi como |a escases de tiendas de abarrotes proximas al predio.

6). Equipo de proteccidn personal, se proporcionara equipo de proteccion adecuado para
desempenar las actividades tales como: botas, guantes, gogles, arneses, chalecos y cintas. Asj
mismo se tendra un botiquin de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos de curacidn
necesarios para propoicionar primeros auxitios.

Es importante mencionar que al fermino de las actividades de construccion, las obras y servicios de
apoyo seran retirados, la empresa promovente del proyecto determinara el posible uso o la
disposicion final como residuos de construccion, dichos residuos se dispondran en los rellenos
sanitarios de la delegacian como residuo urbano.

10) Oportunidades de Empieo.
Preparacién del Sitio y Construccion.

En total para la etapa de preparacion del sitio y construccion se requeriran de un total de 219
trabajadores, distribuidos de la siguiente manera:

Mane de obra wtilizada en la preparacion del sitio 52.
Mano de obra utilizada en la etapa de construccion 167
Dando un total de 219 personas.

‘Maribel Pérez Sebastian
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En la Etapa de Operacion y Mantenimiento

Las oficinas estan disefiadas para aproximadamente de 250 empleados y en ia zona habitacional
588 personas dando un total a su méxima capacidad de 838 personas,

1) Actividades Derivadas del Efecto Muttiplicador en la Zona de Actividades
Desarrollada por el Proyecto en la Etapa de Construccién, como en la Vida Uit

del proyecto.

Durante la etapa de construccion, en un cumplimiento a lo sefialado en el articulo 254 del
reglamento de construccion del D.F., se proporcionarén a |os trabajadores servicios provisionales de
agua potable, energia eléctrica y sanitarios portatiles, excusados o letrinas a razon de una unidad
por cada 25 trabajadores o fraccién excedente de 15.

Se generaran 219 empieos que por efecto multiplicador generan 350 empleos en promedio. Las
necesidades de alimentacion del personal de obra seran cubiertas con el comedor provisional,
servicio que se le praporcionara a los trabajadores para evitar desplazamientos largos debido a la
ausencia de estos servicios asi como la escases de tiendas de abarrotes proximas al predio.

12) Despiazamiento de la Poblacién Fija.

Los desplazamientos de la poblacion que participaran en fa construccién del conjunto “ARBOLADA
LOMAS” y las personas gue laboraran cotidianamente, cuentan cont diversas rutas de transporte
para su transportacidn, por fo que los desplazamientos no afectaran el funcionamiento vial de la
Zona

13) Incremento de la Poblacion Flotante.

Durante la etapa de construccion se tendré una poblacion flotante de 219 personas en promedio
correspondienies a los trabaiadores de la misma, de los cuales se considera que 110 personas
utilizaran transportes publicaos para trasladarse diariamente de lunes a sabado.

14) Cambios en los Habitos de la Poblacion Afectada.

El conjunto "ARBOLADA LOMAS”, no afectard habitos de la poblacion residente; ya que las
actividades son las mismas de la poblacién circundante.,

El uso de suelo que se permite en ia zona regulada y normada por el Programa Parcial Lomas
Berzares da la pauta para no alterar las condiciones de 1os habitanies.

El proyecto solo contempla uso habitacional y actividades de oficina de uso privado Asi que ne
existird ninguna afectacion a los habitantes de la poblacion.

FRACCION 11 Descripcion detallada de los impactos de la obra proyectada y sus
repercusiones en relacioén con {os programas vigentes para la zona (de
acuerdo al punto 1.9.).

IMaribel Dérez Scbasiian
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Las repercusiones que el proyecto “ARBOLADA LOMAS”, implica en lo referente al agua potable,
el drenaje y los servicios publicos han sido desglosados en el rubro |9 incluyendq las
especificaciones sobre vinculacién de la obra con la normatividad correspondiente en materia de

sequridad y medio ambiente.

a) Con lo que respecta al drenaje al momento de la operacion del inmueble se tiene:

E! servicio de drenaje se tiene contemplado a través de |a conexion al entubamiento y relieno gue el
mismo proyecto tiene concesionado a través del nimero 13 DFE 100852 / 26EGGRCQ permiso de
obra folio No. 805 de fecha 21 de Febrero de 2000, un tramo de 87.62 ml. de la Barranca Bezares
parte poniente del conjunto "Arbolada Lomas”.

Lo que ocasionara una mejora a la Barranca Bezares ya que se tiene contemplado gue antes de ser
descargadas las aguas negras, jabonosas y pluviales al nuevo drenaje, pasaran por una planta de
tratamiento de aguas residuales; el cual a base de un sistema llamado “Quemado Himedo”, donde
se provoca una oxidacion completa de toda la materia organica y biologica en las aguas servidas.

A diferencia de ofros métodos existentes, los lodos generados son reintroducides de manera
automatica en los compartimentos de aireacion, donde son energéticamente oxidados por la gran
cantidad de aire que se burbujea en la sclucion asi como por la dispersion de aise en millones de
micro burbujas, se reprocesan y se reciclan hasta su desaparicion casi total.

Estas plantas compactas de tratamiento de aguas servidas WGES modelo WASTE PRO, de
fabricacion norteamericana, funciona bajo el principio canocido como “Aireacion Extendida” tratando
las aguas servidas mediante el proceso biologico denominado “Digestion Aertbica’. En este
proceso, l0s microorganismos presentes en ios excrementos utilizan oxigeno de aire para dirigiv las
aguas y transformarlas en un liquido cristalino e inodoro, apto para el cumplimiento de Ia
normatividad vigente.

Las ventajas de este proceso es gue evitan la extraccion periédica de lodos por partie de una pipa
sanitaria asi como [a construccion de onerosas fosas especiales para su manejo

Ademés desde el punto de vista ecolégico, se logra una eficiencia mucho mayor en la
descomposicion, y funciona sin producir olores molestos

Este rubro representa un beneficio a la zona y por ende a la ciudad, ya que evitara la mayor parte
de la contaminacion por descargar las aguas servidas después de pasar por un proceso de
tratamiento de aguas residuales y por otra pante el entubar parte de la Barranca Bezares ya que
actualmente esta convertida en canal de desagiie a cielo abierto

b) Con lo que respecta a la vialidad al momento de la operacion del inmueble se tiene:

La estructura vial que posee la delegacion, permite la comunicacion de sus pobladores con el resto
de la ciudad y la zona conurbana; a la vez que se convierte en paso obligado hacia los municipios
vecinos del estado de México Se ubica en el paso de comunicacién de dos regiones mas
importantes, Toluca, a través de la Av. Paseo de la Reforma y Querétaro a través de la Av.
Constituyentes

A pesar de que la Av. Paseo de la Reforma vy Periférico, estructuraron la ubicacién del
equipamiento a nivel mundial y metropolitano que ahora caracteriza a la delegacion Miguei Hidalgo

Maribel Péraz Sebastian
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Asi mismo Av. Paseo de la Reforma, al prolongarse se ha convertido en un eje estructurador de
crecimiento para dicha delegacion. No obstanie existen problemas viales inmersos en un cruce
importante donde tiene su convergencia la Av Paseo de la Reforma con Av. Constituyentes para

dar paso a una vialidad regional.

Precisamente ese cruce es el gue esta considerado en el programa delegacional de Desarrollo
trbanc Miguel Hidalgo como punto de conflicio vial

El predio colinda sobre la parte Oriente con Av, Paseo de la Reforma, por lo que se han tomado
medidas que pueden amortiguar €l trafico que se ocasione por €l nuevo conjunto, dejando 10
metros del paramento al interior del predio contemplando una vialidad de aceleracion -
desaceleracion vial.

Esta restriccion esta considerada dentro del Programa Parcial Lomas Bezares donde sélo se solicita
una restriccion de 8.00 mts, del paramento al interior del predio. El proyecto tiene contemplado 2 00
mts mas a esta restriccion a todo lo largo de la colindancia Oriente, lo que dard un margen para
estacionarse provisionaimente en caso de no tener referencia precisa de a quien se visita

Por otro lado cabe hacer mencion que las funciones del uso habitacional con oficinas quedan
intercaladas. En el uso habitacional las personas salen antes de las 9:00 a.m. y entran después de
las 19:00 hrs. Mientras que el funcionamiento de |as oficinas inician sus actividades a ias 9:00 am
y terminan a las 19-00 hrs.

Esto es en los dias laborales y en 10s fines de semana sucede algo similar cuando la mayor parte de
la poblacidn de las zonas habitacionales se encuentran en el conjunio y la mayor parte de los
usuarios de las oficinas estan fuera dei conjunto.

Todo esto facilitard la demanda de los cajones de estacionarniento en el caso de existir un evento
social y/o extraordinario en el area habitacional, provisionalmente tomarian los cajones de las
oficinas para evitar cualquier lipo de estacionamiento provisional en via publica.

FRACCION III. En caso de que cualquiera de los impactos analizados muestre
resuitados que incidan negativamente, las alternativas para evitar, o en
su caso, minimizar dicha incidencia (conciusiones y/o dictamen a
publicarse).

Despues del analisis detallado de todo y cada uno de los rubros (agua potable, drenaje, vialidad,
vigilancia, servicios de emergencia, ambiente natural y otros servicios) podemos afirmar que no
existen impactos representativos con el sembrado del nuevo desarrotlo; por el contrario en algunos
rubros se esta ocasionando una mejora tanto urbana como ambiental,

Solo cabe hacer mencion que en el aspecto vial se tomé en cuenta la problematica que existe porla
convergencia de la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Constituyentes dejando 2.00 mts. adicionales a
los 8.00 mts. de restriccion que existen normados en el Programa Parcial “Lomas Bezares” a todo lo
largo de la colindancia Qriente de! predio que es sobre la Av. Paseo de ia Reforma para permitir el
acceso y salida del conjunto de una forma desacelerada para incorporarse paulatinamente a la
vialidad principal

“Maribel Pércz Schastian
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FRACCION IV. La mencion sobre compatibilidad con otras actividades de la zona

En virtud de que el proyecte se encuentra inmerse en una zona regida y normada por el Programa
Parcial “Lomas Bezares” declaratoria publicada el 13 de Agosto de 1993, donde el uso de suelo
habitacional con oficinas sin servicios se encuentra como permitido y por ende totalmente
incorporado a ta dinamica de la zona e integrado a la arquitectura del paisaje existente y dando
como resultade una continuidad de imagen urbana; por lo tanto, el impacto estético en el medio
resulta ser benéfico, significativo y permanente.

FRACCION V. La actualizacién del INAH o INBA, cuando se puedan afectar edificios y
monumentos histéricos, arqueolégicos o artisticos.

Ei drea en ia que se pretende desarrofiar el prayecte no afecta ninguan edificio, monumento histdrico,
arqueolégico o artistico; por lo tanto, no requiere de ningdn tipo de autorizacion por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) o el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA).

Maribel Pérez Set;a.‘sﬁ:;iﬁi
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FRACCION VI. Estudio de imagen urbana, de conformidad con los programas.

E! proyecto “Arbolada Lomas” es un conjunto donde su actividad principal es el uso de suelo
habitacional mezclado con funciones de oficinas privadas de acuerdo a fo que establece el
“Programa Parcial Lomas Bezares”.

Por lo que el proyecto se considera que no altera la imagen urbana que predomina en la zona del
proyecto, tal y como se indica en la siguiente figura “d”, que muestra las actividades que se
desarrollan aledafnas al proyecto

Figura “d". Actividades Aledaias al Nuevo Proyecto.
*Arbolada Lomas”.

Av. Paseo de

Zona Federal. la Reforma.

ZONA DE
PROYECTO.

TH3IS CON

FALLA DE ORIGEN

Es asi que el proyecto potencializa la vocacidn del uso de suelo sefialado en el Programa
Delegacional de Desarrolic Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo de 1997 — 2000, que determina
que el proyecto en referencia se encuentra dentro de los programas parciales anteriormente
denominadas Zonas Especiales de Desarrolio Controlados (ZEDEC), declaratorias de Mejoramiento
y Rescate Declaratoria aprobada el 13 de Agosto de 1993. Denominado "Programa Parcial Lomas

‘Maribel Pérez Sebastidn
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Bezares” y publicado en la Gaceta oficial de la federacion donde se determina que el proyecto de
referencia se localiza en zonificacidn Habitacional / oficinas sin servicio; en donde el usc de susio
habitacional con oficinas sin servicio aparece como PERMITIDO.

£l proyecto en estudio se basa en su desarrollo a la normatividad seralada y regulada por el
Programa Parcial "Lomas Bezares” en cuanto a su uso, estacionamiento y altura.

A continuacidon se muestran algunas imagenes en donde se aprecia el giro de la zona en un area de
500.00 mts. considerada como la zona de influencia del proyecto de donde se tomaron las
colindancias mas importantes.

{Ver Anexo 4, Estudio Fotografico).

FRACCION VI, Datos del perito en desarrollo urbano y documento oficial que acredite
tal calidad {(nombre, firma, domicilio, teléfono, copia del carnet con No.
de registroj.

Colindancia Sur.

Maribal “Pérez Sebastian
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"ARBOLADA LOMAS”.

PARA

SECRETARIA DE TRANSPORTE Y VIALIDAD

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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1, Delimitacion del area de estudio.

1.1. Ubicacién (calle, nimero oficial, coionia, barrio o pueblo, delegacion politica).

El predio se ubica dentro de la Delegacién Miguel Hidalgo que se localiza al Norponiente del Distrito
Federal, colindando al Norte con la Delegacion Azcapotzalco, al Sur con la Delegacion Benito
Juarez, con la que conforma parte de la denominada Ciudad Central y con la Delegacién Alvaro
Obregon; al Poniente con la Delegacién Cuajimalpa de Morelos, al Oriente con la Deiegacion
Cuauhtemaoc y al Poniente con los municipios de Huixquilucan y Naucalpan del Estado de México.

Con la siguiente ubicacidn:

Calle: Av. Paseo de la Reforma No. 2720.
Colonia: Lomas de Bezares.

Delegacion: Miguel Hidalgo.

Entidad Federativa: Distrito Federal.

Coordenadas Geogréficas: Latitud Norte  19° 24",
Longitud Oeste 99° 117,

1.2. Colindancias. Dimensiones.
Al NORTE: Con habitacional. 93.03 mis
Al SUR: Con vivienda.

(Asentamientos iregulares). 90 15 mis.
Al Este: Con la Avenida Paseo de la Reforma 098.85 mirs.
Al Poniente: Con zona Federal (con el que se 84 .45 mtrs.

cuenta un tituto de concesién

No 13DFE100852/26EGGRQO, para explotar,
usar o aprovechar causes, vasos, zona federal
o bienes nacionales a cargo de la comisidn por
una superficie de 3,155.21 metros cuadrados,
en los terminos de este tituio.

Manbel Pérez Sehasian
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1.3. Superficie del terreno requerido.
1.3.1. Superficie de Terreno:
8,746.35 M2

1.3.2.  Ubicacion Fisica del Predio. (Fig. 1).
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Fig. 1. Localizacién en la zona en un radio de 2 Km.
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1.4, Definicién del area de influencia del desarrollo e identificacion de las
intersecciones conflictivas.

La delimitacion de! area de estudio, se hizo en base a lo establecido en la Guia para la
Interpretacion de las Normas de Ordenacién, conforme a los Programas Delegacionales de
Desarrolto Urbano 1997 — 2000

» Ef area de estudio abarcara un radio de 500.00 mts. 6 menor, en caso de existir barreras
fisicas o vialidad de accesa controlado.

2. Informacién de campao.

21. Aforos Direccionales,

Obtencién de volumenes de vehiculos para cada movimiento de Ias intersecciones en cada acceso,
clasificada por tipo de wvehiculos en los periodos de méaxima demanda durante 2 horas,
considerando los periodos en A.M. y P.M.

Para el desarrollo de este estudio se llevoe a cabo el analisis del aforo vial en sus principales
avenidas durante un periodo de 2 semanas consecutivas, teniendo como resultado lo siguiente:

Variacidn del periodo de transito en A.v. Paseo de la Reforma
Sentido Norte ~ Sur.

Miércoles 12 de septiembre de 2001,

HORA CAMIONES DE CARGA | PROMEDIO
DEL VEHICULOS Y VEHICULAR VEHICULAR
DIA FORANEOS POR DIA
PARTICULAR  MICROBUS CAMIONES
TAXI
| 8:00 A9:00 3,515 53 483 103 4,154 |
| 9:00 A 10:00 4,596 56 593 350 5,505
18:00 A 19:00 1,888 13 100 35 2,036
19:00 A 20:00 1,835 31 92 12 1,970 |

aribel Pérez Sebastian
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2.2. Aforos Potenciales.

Volimenes peatonales en cada interseccion aforada. durante ias horas de maxima demanda se
mencionan en el parrafo 2.1
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2.3 Inventario de secciones transversales y sentidos de circulacion en el area de

influencia.
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Hacia una Integracion de los Estudios Urbano-

2.4 Inventario de estacionamiento en via publica y en predios destinados para el
estacionamiento publico, dentro del area de influencia.

Como resultado del trabajo de campo se pudo constatar que dentro del area de influencia detl
proyecto se tomo de 500 m, no existe predio alguno en el cual se tenga como actividad o uso

destinado al estacionamiento publico

2.5 inventario pliblico dentro dei area de estudio considerando rutas, derrotero,
frecuencias, indices de ocupacion y zonas de ascenso y descenso.

e
)] Easintderal VY /ﬁ
L i - -
LSR8 m PICHER & Sta. Fe - Km 13
o J ; 7 /"{"J N 55' Tacubaya.
j’,@é M} (;;:E?j Auditorio — Hidalgo
7l 2T f
A CA Fira o, ;] - Palmas
T ﬁg_"-‘-\g} fc: ~|-J’
E ~ - - H
; 5‘*‘.%;" rf'l/ ; .
xie JU — Reforma.
o :gir}zfafw HABTTAL
LS, LA RETA A
ad - A R ZONA DE PROYECTO
; / - - T ]
b | ‘ ARBOLADA LOMAS.
;j
- : Reforma -
= Auditorio - Hidalgo
v f%’ i
‘ Bt ke ToRxo R '
XS 7 bE ¢ 7 ! {}’
: &7 BEZARES W /4
. A
_— ! ol i “:_;;j,
‘f : '-.:\‘\ z"i-:ég .
I L
) /
L .
SEEF QT -

N mamnd” - TRSIS CON
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[RUTAS DE TRANSPORTE

No. DESTINO RUTA TiPO
1 Santa Fe — Km 13 - Tacubaya 5 Microbus
2 Auditorio-Hidalgo-Palmas 2 Microbts
3 Reforma 51 Microbus
4 Reforma-Auditorio-Hidalgo -- Camién (antes Ruta
100)
Fotos 1/ 2,

‘Maribel Pérez Sehastian
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2.6 Inventario de semaforos en las intersecciones del area de estudio considerando el
ciclo, programacidn y fases ademas de su ubicacion y sistema de conirol.

Inventario de Semaforos
Ciclo de Programacién.

Sobre Av. Paseo de la Reforma entre Castillo Miramar de Norte a Sur.

Vv = 90 seg v = 30 seq.
A = 10 seg. A = 10 seg.
R = 30 seg R = 30 seqg.

130 seg. 70 seqg

Sistema de Control Mecanico.

Foto 4.

Ciclo de programacidn,

A - 0% A- TESIS
oL AR FALLA DE

“Maribel Pérez Sebastian
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50 seg.

120 seg.

Inventario de sefalamiento horizontal y vertical y disposiciones complementarias en

2.7
via publica (topes, revos, barreras, etc.)

Sefnalamiento urbano sobre Av. Paseo de {a Reforma.
(Parabus). Fotos 6/ 9.

Fota 8. Mobilario Urbano

Foto 9. Mabiliaric Urbano

Maribel Pérez Sebastidn
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cion de los Estudios Urbano-/Ambicntales para un Desarrolle Urbano Sustent

able

Senales preveritivas.
Fotos 13 / 14.

!#w_%,_.fw. .

Foto 14. Indicacion de retorno.

Sefales informativas de destino.
Fotos 15/ 17.
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Foto 16 Sefalamiento sobre Av. Paseo de la Reforma.

- Seflalamiento de Revos,
Fotos 18 7 19.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Foto 18. rotcmn de carril de des&eleracié ehiculr sobre Av. aseo de la Reforma a 200 mis.
aproximadamente del predio de estudio.

Maribel Pérez Sebastian
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Foto 18. Proteccién de caril de desaceleracian vehicular sobre Av. Paseo de la Reforma a 200 mts
aproximadamente del predio de estudio.

- Senales informativas de servicio.
Fotos 19/ 20.

Foto 19. Sefialamiento vertical se servicio sobre v‘ Paseo de la Reforma.

“Maribal Pérez Sebastian
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i

-  Sefnales Informativas de Identificacién.
Foto 21.

Foto 21. Sefalamiento de Jdentificacion de calie.
- Senales de Barreras de Proteccion.
Fotos 22/ 23.

Maribel Pérez Sehastian
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e, e
BT L i e e D e s —-

Foto 22 Barrera de P?ecci()ﬁ a ;ﬁeatones y propiedad privada.

N TESIS OON
3. Analisis de la informacién. VALLA DR UR‘ZQEE.}

3.1 Analisis de capacidad actual y niveles de servicios.

La infraestructura de servicios publicos existentes en el trabajo de campo realizado en el presente
estudio detecto ciertos impactos débiles descritas en el punto 3 4. relacionadas con 1a capacidad de
ia zona.

3.2 Caiculo de los volGmenes de proyecto en funcién del transito actual; considerando
una tasa de crecimiento promedio anual de 5% y la aportacién dei transito generado
por el nuevo desarrcllo en estudio, a un periodo de 5 aifos.

Tabla No. 1. Calculo Predictivo del Volumen Vehicular
de 5 Anos al 5% del Crecimiento Promedio Anual.

3.3. Determinacion de la capacidad de proyectos.

3.4, Diagnostico de las condiciones actuales de fa infraestructura vial y del impacto que
se tendra en la zona por la presencia de! nuevo desarrollo.

Las funciones del uso habitacional con oficinas guedan intercaladas. En el uso habitacional las

personas salen antes de Jas 900 am. y entran después de las 1900 hrs. Mientras gue el
funcionamiento de las oficinas inician sus actividades a las 9:00 a.m. y terminan a las 19:00 hrs.

‘Maribel Perez Sebastian
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G S e L A s o e P o T R - A

AT L s e m i m e e —

A nivel general, el impacto vial posible generado por el proyecto seria ef incremento de vehiculos a
las horas pice en un area que tiene un cruce complicado que convergen las dos vialidades

primarias

3.5. Diagndstico de la operacién actual del transporte, determinando ia demanda y
suficiencia del mismo en base al incremento de usuarios que se tendra en la zona por
la presencia del nuevo desarrollo.

Dado que el personal de la etapa de operacion del proyecto asciende a 250 empleados como
méaximo, el incremento de usuarios en las rutas de transporte publico precisado en este estudio,
sera poco significativo.

Por otro lado se estima gque mas del 80% de los empleados tendria vehiculo propio.

Como se puede concluir, el rubro de transporte plblico no es impactado por el nuevo proyecto.

4. Medidas de mitigacion.

En el aspecto vial se tomé en cuenta la problematica que existe por la convergencia de la Av. Paseo
de Ia Reforma y fa Av. Constituyentes dejando 2.00 mits. adicionales a los 8.00 mts. de restriccion
que existen normados en el Programa Parcial "Lomas Bezares” a todo 1o large de la colindancia
Oriente del predio que es sobre la Av. Paseo de tla Reforma para permitir el acceso y salida del
cornjunto de una forma desacelerada para incorporarse paulatinamente a la vialidad principal.

Maribel Pérez Sebastisn
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ARBOLADA LOMAS.

DIRECCION GENERAL DE CONSTRUCCION Y
OPERACION HIDRAULICA.

Maribel Pérez Sebastian
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PR s

1. ANTECEDENTES.

1.1. Ubicacion del Predio.

El predio se ubica dentro de ia Delegacién Miguel Hidalgo gue se localiza al Norponiente del Distrito
Federal, colindando ai Norte con la Delegacion Azcapotzalco, al Sur con la Delegacion Benito
Judrez, con la que conforma parte de la denominada Ciudad Central y con la Delegacién Alvaro
Obregén; al Poniente con la Delegacién Cuajimalpa de Morelos; al Orfente con la Delegacion
Cuauhtemoc y al Poniente con los municipios de Huixquilucan y Naucalpan del Estado de México.

Con la siguiente ubicacion:

Calle: Av. Paseo de la Reforma No. 2693.
Colonia: L.omas de Bezares.
Delegacion Miguel Hidalgo.
Entidad Federativa: Distrito Federal,
Coordenadas Geograficas: Latitud Norte 19° 24°.

Longitud Oeste 99° 11°.

Colindancias. Dimensiones.

Al NORTE: Con habitacional 93.03 mis.
Al SUR: Con vivienda 8G.15 mts,
(asentamientos irregulares)
Al ORIENTE: Con Paseo de la Reforma 08.85 mirs
Al PONIENTE: Con Zona Federal (con el que se 84 45 mtrs.

cuenta un titulo de concesion

No 13DFE100852/26EGGRO00, para explotar,
usar o aprovechar causes, vasos, zona federal
o bienes nacionales a cargo de la comisién por
una superficie de 3,155 21 metros cuadrados,
en los términos del mismo titulg

{.2. Superficie de Terreno:

8,746.35 M2.

—{_Ianbeii;éi& Scbastan
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P U P D USRS

.2.1.  Ubicacion Fisica del Predio. (Fig. 1)

‘{ JULIETE
{3?\3 HTG H#EIT&“IEH .
ZONA DE PROYECTO
ARBOLADA LOMAS.
Fig. 1. Localizacion en la zona en un radio de 2 Km ; TESIS CON
2. Metodologia de Estudio. i FALLA BE ORIGEN

2.1. Recopilacién de Informacion.

El perito en desarrofio Urbano solicitdé mediante previo escrito a la Direccidn General de
Construccion y Operacién Hidraulica (DGCOH), ubicado en Av. Rio de la Piedad No 507, la
informacion que se indica en la guia técnica para presentacian de los estudios de Impacto Urbano,
en su modalidad Hidraulica, referente a.

e Infraestructura actual de los servicios de agua potable y drenaje de |a delegacidn.

Maribal Pérez Sebastian
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« Planos a nivel delegacional de infraestructura de agua potable
« Planos de red Primaria y Secundaria de agua potable en la Zona del estudioc.
« Plano de la informaci6n de drenaje red primaria delegacional

2.2. Los Estudios de Campo.

Los estudios de campo consistieron en llevar a cabo una investigacion directa a la Zona de Estudio
de tal manera que una brigada de topografia se encargé de realizar el levantamiento de fisico de las
instalaciones de agua potable y alcantarillado que permitird definir las caracteristicas de la red
Secundaria consistentes en diametros y sentidos de escurrimientos, determinado gastos en la

disponibilidad del servicio en ia zona.

Se realizaron también encuestas a los habitantes del lugar para conocer en forma directa la
problematica de abastecimiento de agua potable y desalojo de aguas servidas.

3. Infraestructura actual de los Servicios de Agua Potable de la Delegacion.

La delegacion Miguel Hidalgo posee un nivel de cobertura en infraestructura de agua potable de
100%. Su abastecimiento se lleva a cabo a través de fuentes externas e internas. Las fuentes
externas estan integradas por los tanques Aeroclub pertenecientes al sistema poniente, se localizan
en el estado de México (al oeste del Distrito Federal) son alimentados por el sistema Lerma y su
caudal es distribuido para abastecer a la zona sur, centro y oeste de ta delegacion.

Los Ramales Norte y Sur del sistema Lerma, que parten de la trifurcacion El Venado y conducen el
agua proveniente del sistema de pozos del valle de Lerma y del sistema Cutzamala, hasta los
tanques Dolores, en la 2%, seccion del Bosque de Chapultepec

Existen otras fuentes de abastecimiento de agua potabie, compuesta por 32 pozos profundos
operados por la DGCOH; los cuales aportan un caudal aproximado de 0963 m3 / seg, que se
incarporan directamente a la red y 70 pozos particulares aportan un cgudal de 0.268 m3 / seqg., que
aprovechan directamente sus propietarios.

Tabla Ne 3. Pozos Operados por la DGCOH.

POZOS OPERADOS POR LA DGCOH

POZOS

=z
]

ALAMEDA TACUBAYA
MARTIRES DE TACUBAYA
BENJAMIN FRANKLIN

CASA AMARILLA

JARDIN DE MORELOS
LOMAS DE CHAPULTEPEC 3
LA HORMIGA

MOLINO DEL REY

[o IR Be) BE 5 NNy ST N
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., T - e T T e Ll g T

g CAMPOS ELISEOS
10 LOMAS DE CHAPULTEPEC 7
11 AVE DEL CASTILLO

12 CEDRO MOLIERE

13 CHAPULTEPEC MORALES
14 VERONICA

15 MARINA NACIONAL 1
16 SALECIANO

17 MARINA NACIONAL 3
18 POPOTLA

19 SAN FELIPE POPOTLA
20 MARINA NACIONAL 4
21 TACUBA

22 IRRIGACION

23 LA PIRULERA

24 LEGARIA

25 SAN JOAQUIN TACUBA
26 SAN JOAQUIN RIO

o7 EL PERIODISTA

28 RIO HONDO

29 GINEBRA

ap CICERON

31 VIADUCTO

32 MAR MEDITERRANEO

—

3.1. Fuentes de Abastecimiento.

La Delegacion cuenta con la principal cuenca hidrolégica que proviene de la region RH12 Lerma —
Santiago y las corrientes de agua son ef rio de la Piedad (entubada), Tacubaya y becerra, asi como
ios cuerpos principales de agua son los Lagos de Chapultepec que son ariificiales:

Principales Fuentes de Abastecimienta.
Ramal Norte del Lerma.

Tiene un desarrollo de 21.5 Km. (De los cuales 4 99 Km. Se encuentran dentro de la delegacion) y
esta construido de mamposteria y concreto de 3 20 m de diametro hasta su llegada a los tanques
Dolores. En el trayecto de este ramal se derivan dos lineas con diametros de 48 y 42 pulgadas y
una longitud de 2.5 y 3.5 Km. Respectivamente, las cuales alimentan a los tanques de aeroclub,

Ramal Sur del Lerma.

Esta integrado por un conducto de 2.50 m de didmetro y una longitud de 13.0 Km., considerada a
partir de la trifurcacion El Venado hasta la trifurcacion El Cartero, de donde se deriva una tuberia de
48 pulgadas con un desarrollo de 86 Km Que alimenta a los tanques Palo Alto, Zaragoza y
madereros num. 2. del mismo desarrollo de la linea que proviene del Cartero, se alimenta con una
tuberia de 36 pulgadas a los tanques zapote y Maple con una longitud de 5.0 Km. Y del tangue
Maple continlia esta linea con tuberias de 12 pulgadas de diametro hasta su llegada al fanque
Aconcagua.

Maribet Pérez Sebasiian
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T e

Tanques Dolores — Camara de Valvulas l.a Condesa.

Se compone de dos tuberias de 48 pulgadas y una longitud de 178 Km. Cada una a partir de 1a
camara de vaivulas Dolores hasta su llegada a la camara de valvulas La Condesa, en donde se

integran a la red de distribucion del sistema del centro.

3.2. Lineas de Interconexiones principaies.

Con la finalidad de almacenar y / o regular el gasto que ingresa a esta delegacion, asf como para
mejorar el servicio de distribucion de agua potable, se cuenta con las siguientes tineas de

interseccidn,
Ramal Norte del Lerma.

Tiene un desarrolio de 21.5 Km (De los cuales 4.99 Km. Se encuentran dentro de la delegacion) y
esta construido de mamposteria y concreto de 3.20 m de diametro hasta su llegada a los tanques
Dolores. En ef trayecto de este ramal se derivan dos lineas con didmetros de 48 y 42 pulgadas y
una iongitud de 2.5 y 3 5 Km Respectivamente, las cuales alimentan a los tanques de aeroclub.

Ramal Sur del Lerma.

Esta integrado por un conducto de 2.50 m de diametro y una longitud de 13.0 Km., considerada a
partir de la trifurcacion Ef Venado hasta la trifurcacion &! Cartero, de donde se deriva una tuberia de
48 pulgadas con un desarrolio de 8.6 Km. Que alimenta a los tanques Palo Alto, Zaragoza y
madereros num. 2. del mismo desarrollo de \a linea que proviene del Cartero, se alimenta con una
tuberia de 36 puigadas a los tanques Zapote y Maple con una longitud de 5.0 Km. Y del tangue
Maple continGa esta linea con tuberias de 12 pulgadas de didmetro hasta su llegada al tanque
Aconcagua

Tanques Dolores — Camara de Valvulas La Condesa.
Se compoene de dos tuberias de 48 pulgadas y una longitud de 1.78 Km. Cada una a partir de la
camara de valvulas Dolores hasta su llegada a la cdmara de valvulas La Condesa, en donde se
integran a la red de distribucion del sistema del centro.

3.3. Tanque de aimacenamiento. (capacidad).

Tanques.

En ta Tabla No 4 se muestra la infraestructura hidraulica de agua potable existente, asi como los
proyectos mas relevantes en la jurisdiccion.

Tabla No. 4 Infraestructura Hidraufica de la
Delegacion Miguel Hidalgo.

NOMBRE UBICACION CAPACIDAD | OBS.
(M3)
Aerociub 1 Campo militar num. 1 65,000 Se ubica en e} Estado de

Maribel Pérez Sehastian
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e

México. (Alm. Y Dis )

Aeroclub 2 Campo Militar num, 2 50,000 Se ubica en el Estado de
México. (Alm. Y Dis)
Aerociub 3 Campo Militar num. 2 50,000 Se ubica en el Estado de
México. (Alm Y Dis)
Aconcagua Av De las paimasy 1,200 (Alm. Y Dis.)
Aconcagua, Col. Lomas de
Chapulitepec
Dolores (4 Tangues) | 29 Seccion det Bosque de 200,000 {Alm. Y Dis.)
Chaputepec
Madereros 1 2% Seccidn del Bosque de 1,000 FUERA SERV. (Rompedor
Chapultepec de presion)
Madereros 4 Constituyentes y Reforma 1,000 {Alm_Y Dis))
San Joaguin Narciso Mendoza num. 12, 500 Se ubica en el Estado de
Col. M. Avila Camacho México
(Rompedor de presion)
Windsor Paseo de la Reforma y 1,600 {(Rompedor de presion)
Windsor, Col Lomas de
Chapultepec
Zapote Bosque de Reformay 15,000 {Alm. Y Dis)
Ahuehuetes, Col. Bosque de
las Lomas
Zaragoza Calz. Ignacio Zaragoza a 65,000 (Alm. Y Dis)
800 m de Constituyentes.
Maple Marple y Flamboyanes, Col 15,000 {Alm_Y Dis)
Real de las Lomas
TOTAL 464,700
3.5. Red Primaria de Agua Potable.

Se integra por conductos con didmetros mayores o iguales a 20 pulgadas: la finalidad de estos
conductos es transportar e agua desde el tangue regulador, planta de bombeo o linea de
conduccion hasta |a red secundaria, en esta delegacién se tienen 38,995 Km. De lineas primarias
cuyos didmetros varian de 20 a 48 puigadas.

‘Maribel Pérez Schastian
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3.6.

Red Secundaria de Agua Potable (Km.)

La Red secundaria de agua potable tiene la funcion de distribuir el agua y hacerla llegar hasta las
tomas domiciliarias, es decir a toda la poblacion; los conductos gue ia componen t’ienen diametro
menor a 20 pulgadas y su longitud aproximada es de 847 Km. Dentro de la delegacion

En la Tabla No 5 se indican sus caracterisiicas mas relevantes, y en esta misma se muestra en

forma esquematica el sistema de conduccion y regulacion:

TablaNo 5. Sistema de Conduccién y Regularizacion.
LINEA LONGITUD | DIAMETRO UBICACION —‘
i {(KM) (Pulg.) !
Tanque Zaragoza 3.200 43 22 Y 32 Seccion del Bosque de
chapultepec
Tangue Madereros 1 ~ Tanque 2.350 20 Av. Constituyentes
Madereros 4
Tangue Madereros 1 - | 1.400 48 Ing. Militares, San Bartolo Naucalpan,
Transmisiones Militares — Gob. Ahuizotla, Nextongo
JV Villada
Linea Vista Hermosa y 0.340 48 Av. Constituyentes y Av.
Constituyentes — Tanque Observatorio
Zaragoza.
Tangue Zapote — Tanque 1.855 38 Av Bosques de Reforma
Maple
Céamara de valvulas Dolores — 1.780 48 Av. Gonstituyentes, Gral. Pedro
Camara de vaivulas La Antonio de los santos
Condesa
Tangue San Joagquin 8830 20 Mendoza, Bivd.. Pipila.
i Tanques Dolores 1.590 20 Calz. Conscripto, Bivd. M. A
Camacho, Legaria, P. De las Pipilas,
Escame, M. L. Saavedra, Moliere,
Homero Golsmith y Campos Eliseos
" Lago Hielmar, Victoria, Alberto,
Av. Paseo de la Reforma — 3.110 20 Temistocles y Arquimedes
| Ramal Tacuba
, Calz. México — Tacuba
Ramai Tacuba 2.400 48
Camara de valvulas 3.860 36
General Ledn
| LaCondesa —Leibniz L 2.07Q 20
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Av. FFCC Nacionales |
Ramal Tacubaya — Av 5 de 1130 43
Mayo
Paseo de Ia Reforma, Bosque de
Paseo de la Reforma (entre 1430 20 . Chapuitepec 12 Seccion
calz Chivatito y Mariano
i Escobedo)
Av. Homero, Euclides, Thiers,
Av. Goldsmith — Melchor 3.350 20 Laplace
QOcampo |

4. Descripcion del funcionamiento de agua potable en la Zona del Estudio.

El abastecimiento d¢ agua potable de la Delegacién Miguel Hidalgo, esta proporcionado por las
siguientes fuentes

Los ramaies norte y Sur del sistema del Lerma, que parten de la trifurcacion E! Venado y conducen
el agua proveniente del sistema de pozos del Valle de Lerma y del sistema Cutzamala, hasta los
tanques Dolores, en la 22. Seccidn del Bosgue de Chapultepec.

Tabla No. 8 Usos del Agua.

] USOS DEL AGUA

_ DELEGACION: MiIGUEL HIDALGO
INGRESO TOTAL | DOMESTICO COM. Y SERV. ’ INDUSTRIAL PUBLICOS
m3/s JM?./S % | M3/s % . M3/s % M3/s %
| 3.369 11.84 5592 | 0194 572 | 0.531 1576 | 0.76 2256 |

4.1 Determinacion de demandas del desarrollo de acuerdo al requerimiento de
construcciones para el D.F. (parametro de diseio).

La dotacion para este tipo de proyecto se establece en el reglamento de construccion para el
Distrito federal, en los transitorios, Articulo noveno apartado C. Referente a requerimientos minimos
de servicio de agua potable, el cual especifica que las edificaciones deberan estar previstas de
servicios de agua potable capaz de cubrir las demandas minimas como se indica a continuacion;

Propuesta de Disefio.

En zona de Departamentos.

No. De habitantes en total 588 habitantes.
Area de estacionamiento 7,200 m2.
Area de alberca 180 m2.

No. De lugares posibles en salon de fiestas. 200 personas

Calculo del diametro de {a toma a la Red Municipal.

“Maribel Pérez Sebastian
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El calculo det diametro de la toma a la red municipal es de acuerdo a la ecuacion de continuidad. la
cual se desarroila despejando el drea y por consiguiente el diamestro.

Q=VA
A=xDx dedonde:

p=~ @4Q/@xV

Donde:

D = diametro de conducto en m.

Q = Gasto en el tramo en m3 / seg
V = velocidad media en m / seg.

Si se considera V = 100 seg. que es una velocidad equilibrante ademas el gasto maximo es
considerado directo al almacenamiento.

D=4 X0.0020143)7
3.1416 X 1.0 = 0.0506418 = 50.64 mm.

Por lo tanto el diametro comercial sera el inmediato superior de 51 mm. de diametro.

4.2 Capacidad de dotacion de la Red de Distribucion de agua potable al
desarrollo.

La capacidad de conduccidn delegacional para 1a distribucién al conjunto es Ia que atraviesa el
predio por la parte oriente es de 48" (1.22 mis)) de diametro considerando un rango de 184 m/
seg {capacidad de agua atorgado por la delegacién para uso habitacicnal}

ParaD = 48"y V 1.84 m/seg

Q =V A donde

A=]. D274
Sustituyendo los valares y realizando operaciones

215077LP.S

5. Infraestructura actual de fos servicios de drenaje de la defegacion.
Servicios actuales del drenaje de la delegacién.
En fa Delegacion Miguel Hidalgo, con un nivel de cobertura e infraestructura de drenaje del 100%
El sistema es de tipo combinado y esta constituido por un sistemna de colectores (Tabla No. 7);
ademas la Delegacion cuenta con una plania de bombeo de aguas negras y tangues de tormenta
encargadas de regular las excedencias de los colectores en época de lluvia.

51 Red Secundaria.

La red secundaria tiene una longitud total de 1,000 Km., constituida por didmetros menores a .60
m.

Maribal Pérez Sebastidn
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5.2  Red Primaria (Km.).

La red primaria tiene una longitud total de 1,994 12 Km. Constituida por ductos, cuyos diametros
oscilan entre 0.61 y 2.20 mts., como se indica en tabla de colectores principales. (Ver Tabia No. 7).

5.3 Planta de Bombeo (capacidad instalada).

La sobreexplotacion del acuifero de la ciudad de México, ha ocasionado una serie de hundimientos,
por lo gue muchos de los colectores que se proyectaron para trabajar por gravedad, requieren en la
actualidad de! apoyo de plantas de bombeo, para descargar las aguas negras a las estructuras
principales de desalojo. En la Delegacién se tienen 4 plantas de bombeo, con 18 bombas instaladas

y una capacidad conjunta de 255 m3/s.

£n ia tabta No. 9, se mencionan las caracteristicas mas relevantes.

Tabla No. 9. Plantas de Bombeo.

PLANTAS DE BOMBEO

DELEGACION MIGUEL HIDALGO
NOMBRE UBICACION NUM. BOBAS AREAS BENEF.
Y CAP. (m3/s)

Bosques de Chapultepec, San

San Gosme | Circuito Interior Meichor Ocampo | 8 de 14 Miguel Cuahutémoc y l

y calle Alfonso Herrera i Juanacatian i

|

{

Tizoc Calle Tizoc y calle Tlaloc | 5de 55 Anzures, Huasteca |
Politécnice | Av. Industrial y calle de los Gallos 3de4 Tilaxpana, Santa Maria la

Rivera y Agricultura

i Sindicalismo Calle Sindicalismo y Proceso 2de?2 Bombea 1as aguas negras del
colector Sindicalismo

5.4 Descripcidn del Funcionamiento de Drenaje en la Zona de estudio.

Para el desaiojo de [as aguas residuales fa Delegacion cuenta con (a siguiente infraestructura; Red
primaria y secundaria, Tanque de tormenta, Plantas de Bombeo, Cauces a cielo abierto,
Interceptores del sistema de drenaje profundo y sistema de presas. Debido & las inundaciones
acasionadas por la exiraccion de aguas de los acuiferos se han generado vayios problemas como
encharcamientos y las principales colonias afectadas son: 5 de Mayo, Anahuac, Ahughuetes,
Tacuba, Torreblanca, Granada, Pénsil, Santo tomas, Popotla, Escandon, Nextitla y la Av. Presa
Falcon en la colonia Irrigacion Por otro lado se puede hacer mencion de que otro problema
rejevante es que las tuberias han rebasado su vida Wtif

La red principal de alcantariltado esta formadas por tuberias mayores a 0 61de didmetro, siendo sus
principales colectores Jos siguientes: Colector Num 5, colector Num. 11, colector Num. 15, colector
Efercito Nacional, colector Moliere, colector Homero y coiector Rié San Joaquin.

“Matibel Pérez Schastian |
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Las plantas de bombeo existentes en la Delegacion son:

san Cosme, Tizoc, Politécnico y Sindicalismo, la primera beneficia a los bosques de Chapultepec.
San Miguel Cuahutémoc y Juanacatlan, la segunda Anzures y la Huasteca, la tercera Tlaxpana,
Santa Maria |a Rivera y Agricultura, la cuarta bornbea las aguas negras del colector Sindicalismo.

En cuanto al drenaje profundo, la Delegacion cuenta con el interceptor poniente (iP) que drena la
parte poniente de la ciudad. Tiene un desarrolio de 16.5 Km., de los cuales 6.5 se ubican dentro de
ta Delegacion y el interceptor poniente, tiene una longitud total de 16.00 Km De los cuales 5.93
estan dentro de la Delegacion Miguel Hidalgo.

El sistema de presas se ha visto complementado con tdneles de interconexion y canales a cielo
abierto, 1o que constituyen la llamada desviacidn combinada, come consecuencia dei crecimiento
urbano de la periferia del Distrito Federal, ya que |as zonas habitadas han invadido terrenos que
ariginalmente pertenecian a los cauces, sus caracteristicas se describen a continuacion

Tunel Tacubaya — Tecamachalco

Este funel tiene por objeto desviar ias aguas de las barrancas Mixcoac, Becerra y Tacubaya, hacia
la presa de Tecamachalco situada en e! estado de México, tiene una longitud de 3,535 m; su
seccion es del tipo herradura, revestido de mamposteria, con 2.60 m de didmetro y es capaz de
desalojar hasta 10 m3/s. La costa de inicios de 79 00 m y en el extremo inferior de 73.82 m.

Tahbla No. 10  Presas.

PRESAS
DELEGACION MIGUEL HIDALGO

PRESAS CAPACIDAD ORIGINAL AREA (Km2)

Dolores * 4 282

Barrilaco * 1.733

Tecamachaico 408,000 *

San Joaquin 872.000 22.025

El Tarnilio * 2.448

; Periodista * 1.256

{

* Be carece de esta informacion dada la antigiiedad de 1a presa.

Tunel Tecamachaico — San Jeaguin.

Su finalidad es la de desviar las aguas de las barrancas citadas en el inciso anterior, y las de la

présa Tecamachalco hacia el vaso de la presa de San Joaquin. Tiene 133 m. De longitud y es de

seccion en herradura, revestido de mamposteria; su pendiente es de 3 cm. De caida en cada 100

212 9De longitud, su arranque se encuentra en la cota 6697 m. Y su extiemo inferior en la cota
g7m.

Tanel San Joaquin — Tornillo.

Maribel Pﬂi@{ﬂébaq.an PP
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El objeto del tinel es continuar la desviacién de las barrancas mencionadas hacia la del Tornillo.
Tiene 850 m de longitud, es de seccién en herradura, revestido de mamposteria de piedra con 3.5
m de diametro y pendiente de 14 cm. Por cada 100m de longitud; es capaz de conducir 22 m3 /s

£l funcionamiento de la infraestructura hidrdulica de alcantarillado presenta dos periodos de
aperacion, uno en la temporada de estiaje y otra en temporada de lluvia.

Principales Obras de captacion del Interceptor del Peniente

Caja Juan O'donoju, capta ios escurrimiento de la barranca Dolores y rio consulado; Lumbrera No.
17 capta e} agua proveniente del colector Virreyes a traves de la caja Virreyes, Lumbrera No. 18,
capta las descargas del rio Barrilaco, mediante la caja del mismo nombre, Lumbrera No. 19 capta
los escurrimientos del rio Tecamachalco, a trabes de la caja Tecamachalco, caja rio San Joaguin,
capta ias descargas del rio San Joaquin y Barranca ef Torniffo. Colonias beneficiadas: 22 Seccion
del Bosque de Chapuliepec, Lomas de Virreyes, Lomas Barrilaco, Patmitas, Los Morales,
Residencial Militar, del Bosque, lrrigacion, y 10 de Abril, entre otras.

5.5 Determinacion de descarga del desarrollo (gasto sanitario, gasto pluvial,
diametro de descarga, evaluando parametros de diseiio).

a) Calculo del gasto pluvial.

De acuerdo a las recomendaciones y lineamientos para disefio de alcantarillado que indica la
DGCOH, se determina la obtencion del gasto piluvial mediante {a apiicacion del Método Racionai
Americano, el cual es empleado en areas relativamente pequefias, los parametros para su
obtencién son los siguientes

1) Calculo del coeficiente de escurrimiento.

5.6 Capacidad de ia red de alcantarillado publico en la Zona del proyecto {capacitacion y
Produccion).

De acuerdo a ia investigacion bibliografica y de campo realizada en calles aledafias al predio y en
especifico en la Av. Paseo de |la Reforma donde se ubica el proyecto, se pudo verificar la ausencia
de drenaje y alcantarillado.

El mas cercano a 600 mts. al norte del predio llamado Ahuehuetes con un diametro de 2.13 mts

Existe el colector llamade Vista Hermosa que se conecta al conector Ahuehuetes. Como Ramales
de 1a Red Primaria.

5.7 Descripcion detallada de los impactos de la obra proyectada y sus
repercusiones en relacion con ios programas vigentes para la zona.

El servicio de drenaje se tiene contemplado a través de la conexidn al entubamiento y relleno que el
mismo prayecto tiene concesionado a través de! ndmere 13 DFE 100852 / 26EGGRO permiso de
obra folio No. 905 de fecha 21 de Febrero de 2000, un tramo de 87.62 m!. de ia Barranca Bezares
parite poniente del conjunto “Arbolada Lomas”.

“Maribel Pérc7 Schastian
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5.8 Medidas de Mitigacidon del Drenaje.
Las medidas de mitigacion y compensacion gue seran adoptadas se describen a continuacion

El conjunto “Arbolada Lomas” deberd cumplir con ias naormas NOM-002-ECOL-1986 que establece
los limites méaximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residusles 3 Jos
sistemas de alcantariliado urbano o municipal

Y para la mitigacion total de las aguas servidas se tiene contemptada una planta de tratamiento para
aguas residuales bajo el proceso llamado “Quemado HOomedo”. Que consiste en provocar una
oxidacién completa de toda la materia organica y bioclbgica en las aguas servidas.

A diferencia de otros meétodos existentes, los lodos generados son reintroducidos de manera
automatica en los compartiimentos de aireacién, donde son energéticamente oxidados por la gran
cantidad de aire que se burbujea en la solucion asi como por la dispersion de aire en miliones de
micro burbujas, se reprocesan y se reciclan hasta su desaparicion casi total.

Estas plantas compactas de tratamiento de aguas servidas WGES modelo WASTE PRO, de
fabricacion norteamericana, funciona bajo ef principio conocido como “Aireacion Extendida” tratando
las aguas servidas mediante el proceso bioldgico denominado “Digestion Aerébica”. En este
praceso, l0s micrearganismos presentes en los excrementos utilizan oxigeno de aire para dirigir las
aguas y transformarlas en un liquido cristalino e inodoro, apio para el cumplimiento de la
normatividad vigente,

Las ventajas de este proceso es gque evitan la extraccion periddica de lodos por parte de una pipa
sanitaria asi como la construccion de onerosas fosas especiales para su manejo. Ademas desde el
punto de vista ecologico, se logra una eficiencia mucho mayor en la descomposicion, y funciona
sin producir olores molestas.

Maribel Parez Sebastian
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PARA LA CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO HABITACIONAL MIXTO EN LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, MEXICO, D F

“ARBOLADA LOMAS”.
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1. Datos Generales.
Nombre del Promovente
Responsable del Estudio
2, Uso del Sueio auterizado para el predio.
2.1, Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico.

Los Certificados de Zonificacion CE 06925/2001 Folio No. 42388 y CE 05928/2001 Folio No
42685 que sefialan que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbana det Distrito
Federal. vigente para ia Delegacidon Miguel Hidalgo, version 1997 aprobado por la H. Asamblea de
Representantes del Distrito Federal y promulgada por el C. Presidente de la Republica, en el
gjercicio de las facultades que le confiere la legislacién aplicable y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 10 de Abril de 1997, para efectos de su obligatoriedad y cumplimiento por
parte de particulares y autoridades se determina que el inmueble se encuentra dentro de los
programas parciales anteriormente denominadas Zonas Especiaies de Desarrollo Controlados
(ZEDEC), declaratorias de Mejoramiento y Rescate Declaratoria aprobada el 13 de Agosto de
1993. Denominado “"Programa Parcial Lomas Bezares™ y publicado en la Gaceia oficial de la
federacion donde se determina que el proyecto de referencia se localiza en zonificacion
Habitacional / oficinas sin servicio; en donde el uso de suelo habitacional con oficinas sin servicio
aparece como PERMITIDO.

2.2 Vinculacién con las Normas y Regulaciones sobre uso del suelo.
El proyecto cumple con todas las normas y regulaciones en la materia, incluyende ia colindancia
poniente con Zona Federal, donde se le otorga al predio el fitulo de concesién con No.
13DFET00852/26EGGRO0 que menciona que [a concesién esta otorgada para explotar, usar o
aprovechar causes, vasos , zona federal 0 bienes nacionales a cargo de la comisidn por una

superficie de: 3,155.21 metros cuadrados, en los términos del mismo titulo.

Con el permiso de obra folio No. 905, de fecha 21 de febrero de 2000, para entubar y rellenar un
tramo de 87.62m d¢ la barranca Bezares.

3. Descripcidn de la obra o actividad proyectada.
3.1. Ubicacidn fisica del proyecto.

Con ia siguiente ubicacidon:

Calle Av. Paseo de la Reforma No. 2693.
Coionia; Lomas de Bezares,
Delegacion: Miguel! Hidalgo.
Entidad Federativa Distrito Federal.
Coordenadas Geograficas' Latitud Norte 19° 24°.
Longitud Oeste 99° 11°*

Maribel Pérez Scbastian
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Colindancias. Dimensiones.
Al NORTE: Con habitacional 93 .03 mts,

Al SUR: Con vivienda.

(Asentamientos irregulares). 90.15 mis

Al Criente: Con Av. Paseo de Ia Reforma. 98 .85 mts

Al PONIENTE: Con zona Federal {se cuenta conun  8§4.45 mis.

titulo de concesién No.13DFE100852/26EGGROC,

para explotar, usar 0 aprovechar causes, vasos, zona federal 0 bienes
nacionales a cargo de Ja comisién por una superficie de 3,155.21 metros
cuadrados, en los términos del mismo titulo.

3.2 Superficie requerida.

3.21 Superficie del predio. 8746.35 M2.
3. 2 2 Ubicacnon Flsma del Predic. (Fig. 1y 2).
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3.3, Descripcion natural del predio.

Et predio colinda en la parte poniente con la barranca Bezares de lo cual posee el predio un titulo
de concesion No. 13DFE100852/26EGGR0O0 con el permiso de obra folio No.805 deg fecha de 21
de febrero de 2000, para entubar y rellenar un tramo de 87 62 m. de la “Barranca Bezares”. Esta
misma solucién se ha ilevado a cabo en otros tramos de la barranca conforme se ha dado el
proceso de urbanizacion lo que ha ocasionado grandes cambios en fa vegetacion nativa del jugar o
en algunos casos la total eliminacion. La Barranca Bezares esta considerada como un sistema de
drenaje importante para la ciudad, donde en algunos casos aun gueda como drenaje a cielo

abierto,

(Ver Anexo 1. Titulo de Concesidn).

Esto ha ocasionade que a io largo de la barranca se pueda observar la existencia de vegetacion
inducida, tanto de especies vegetales como de arbustos, hierbas y matorrales.

Dentro del 4rea aprovechable para construir se pueden observar la existencia de arboles
dispersos, algunos de elios relevantes tal es el caso de los alcanfores que son los que predominan,
que oscila su aftura de 10 a 15 mts. Se pude decir que es minima la variedad de especies que
existen en el predio, taies coma alamo (1), alcanfor (7), ¥ pino (1).

No existe pasto, solo una variedad de matorrates y plantas silvestres que hacen percibir el espacio
lleno de especies vegetales, cuando en realidad casi no existe nada de vegetacion aprovechable
exceptuando las especies arbdreas antes mencionadas, que por encontrarse tan dispersas
algunas de ellas se van a tener que reubicar El transplante se llevara a cabg realizando previa
poda a los individuos y respetando el drea minima de desplante de raiz para garantizar su sobra
vivencia: Otra parte se conservara ya gue se encuentran en lugares abiertos dentro del conjunto y
no sera necesario la reubicacién Solo en caso extremo de que un arbol por su tamafio y condicion
sea necesaric derribarlo se pedira el respectivo permise y autorizacion asumiendo 1as respectivas
observaciones que se dictaminen.

“Maribet Pérez Sebastiin
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Las especies vegetales que existen son [as siguientes

I ARBOLES MTS. DE ARBUSTOS | MTS.DE HIERBAS Y
ALTURA (por tamafio) ALTURA MATORRALES
Alcanfor Oscila su Grevilla {por su | Oscila entre | Oscila la variedad
altura entre 10 tamafio 2a3mts entre 0.30 cms. A
a 18 mis, considerado 1.20 mts, de altura
arbusto). |
Ostila su Oscila entre
Atamo alturade6as8 Pino (por su Zadmis)
mts. tamano
considerado
arbusto). De15a
Oscila su 2 00 mts.
| Encino altura de 15 a | Magnolia (por su
( 18 mts. tamano
: considerado
J arbusto)
|

Colindando a la Av. Pasec de la Reforma.

Alamo de 0.20 mts. de didmetro, altura aproximada 8 mts.
Alcanfor de 0.60 mts. de diametro, aftura aproximada 12 mis
Alcanfor de .50 mis. de diametro, altura aproximada 10 mts

Sobre &i fado sur poniente al predio.

Encino de 1.00 mis. de didmetro, altura aproximada 18mts
Sobre el lado norte del predio.

Alcanfor de 0.60 mts. de didmetro, aftura aproximada 12 mts.
Alcanfor de 0.50 mts. de didametro, altura aproximada 10 mts.
Alcanfor de 0.50 mts. de didmetro, altura aproximada 10 mts

Y en la parte central de! predio.

Alcanfor 0.80 mts. de didmetro, altura aproximada 18 mts.
Alcanfor 0.48 mis. de didmeiro, altura aproximada 9 mis.

{Ver Anexo 2. Plano de Ubicacién de Arboles).

No se presenta fauna asociada al lugar, a excepcion de algunos roedores tipo domeéstico (ratas y
ratones) provenientes de la barranca misma.
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3.4 Memoria descriptiva.

El proyecto “Arbolada Lomas” se define como un proyecto habitacional con oficinas para uso
privado con sus respectivas areas de estacionamiento, localizado en un terreno de 8,746.35 m2,
ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 2,693, Col Lomas de Bezares, Delegacidn Miguel
Hidalgo, integrada por 4 torres, estacionamiento, y servicios complementarios al habitacional (Spa,
saldn de usos multiples y alberca) con accese principal por Av. Prolongacion Paseo de la Reforma,
sobre la cual se ubicara el acceso principal al conjunto, presentando un fuerte desnivel de este
punto hacia su tado opuesto (colindancia poniente).

El conjunto estard compuesto por un edificio de oficinas (ubicado paralelamente a prolongacién
Paseo de la Reforma) y tres torres de departamentos, los cuales estaran desarrollados alrededor
de una gran plaza de esparcimiento ubicada siete niveles por debajo del nivel de calle por la
topografia del terreno.

Debido al gran trafico vehicular que representa la Av Paseo de la Reforma, se ha proyectado
construir un gran carril de aceleracion-desaceleracion con un espacio suficiente para que circuden
paralelamente dos vehiculos en ef sentido norte-sur del predio, y poder asi acceder vehicularmente
al conjunto

Debajo de ese edificio de oficinas se desarrollaran seis niveles de estacionamiento a los cuales se
accedera por medio de la rampa ubicada en la zona sur del conjunto. Debido a la importancia de
estas rampas de acceso y salida, se ha determinado que tengan un ancho de 4 80M. de carril; mas
30 cms. De cada guarnicion que nos arrojan un total de 5.80 M a Ios muros inferiores de estas
rampas, mismas que tendran una pendiente maxima del 12% y un radio de giro de 7.50 M para
nacerlas lo mas comodas posibles.

Una vez que el usuario haya accedido vehicularmente a estas rampas, tendra la opcién de tomar
su lugar de estacicnamiento o elegir usar el valet parking que se encontrara en la ptanta baja del
edificio. Los condéminos que vivan en el conjunto, tendran la opcién de seguir bajando hasta
encontrar su lugar asignado previamente, €sta zona de estacionamientos esta ubicada debajo de
(a plaza de esparcimientos en los sétanos 8 y 9.

Peatonatmente el usuario tendrd la opcion de llegar at conjunto por el gran vestibulo localizado en
la planta baja del edificic de oficinas en donde se localizarda un gran puente de forma circular el
cual conectara a las tres torres de depariamentos y al edificio de oficinas. En este vestibulo se
ubicaréd un modulo de atencidn al publico ef cual le indicara que camino tomaré para que asi pueda
localizar su destino,

Las tres torres de departamentos estaran compuestas de la siguiente manera: La torve 1 estarad
ocupando {a parte norte del conjunto. Estara compuesta por un fotal de 12 niveles, en cada uno de
ellos habra un departamento con excepcion del ubicado en el nivel planta baja el cual se
desarrollara en dos niveles para obtener un total de 11 departamentos en esta tarre.

La torre 2 estard ubicada en la zona poniente del conjunto, debido a ello, ocupara la parte mas
profunda de la barranca y por lo tanto sera el edificio con mas niveles de entrepiso, teniendo un
total de 16 niveles. En cada piso habra 4 departamentos medianos, con excepcion de los niveles
en los que arquitectonicamente se ubicéd un hueco (ranura) de 7 niveles de altura, en estos niveles
se ubicaran 2 departamentos medianos y 2 departamentos chicos. Esta torre tendré un total de 62
departamentos.
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La torre 3 ocupara la zona sur del conjunto. Esta torre, al igual que la torre 1 tendra un total de_ 12
niveles de entrepiso y comtendrd un departamento por nivel, con excepcién del ubicado en nivel
planta baja para obtener 11 departamentos en este cuerpo

El total de departamentos en estas tres torres sera de 84 divididos en 22 departamentos
grandes de aproximadamente 319.00 M2 cada uno, 50 departamentos medianos de 250.00
M2 aprox. Y 12 departamentos chicos de 195.00 M2 c/u.

La torre 2 albergara en el nivel de planta baja la zona del spa; el cual estard compuesta por bafos
y vestidores con sauna para hombies y mujeres, una zona de aerbbicos, la zona de gimnasio y una
zona de estar con alberca, la cual como caracteristica principal tendra la de estar suspendida en ia
ranura gue se proyectd para este edificio y desde donde se contemplara todo el conjunto.

La torre de oficinas estara dividida en dos alas, la norte y la sur, 1as cuales estaran separadas
especialmente por una ranura gque va creciendo del nivel planta baja hasta su nivel de azotea
Cada ala contard con dos elevadores de pasajeros, escalera de emergencia y SUS Servicios
sanitarios para hombres y mujeres. Tendréd una altura de 5 niveles scbre nivel de la calle
incluyendo planta baja

Bajo esta tarre y en el s6tano 7 se ubicarad el salon de usos maltipies el cual estar ubicado en e!
nivel de la plaza de esparcimiento dard servicio al conjunto. Este estard dotado de con una cocing
para los eventos y servicios sanitarios de hombres y mujeres.

Sobre ia azotea de este edificio y sobre ia azotea de la torre 3 se localizaran las canchas de
paddie-tennis que daran un servicio completo al usuario de nuestro conjunto. (Ver Tabia No. 2).

importancia especial se le ha dado a la vigitancia del conjunto ya que contara con varias camaras
de circuito cerrado, vigilancia personal, etc, todo para dar un servicio al usuario en nuestro
conjunto,

La capacidad total de estacionamiento sera de 512 autos para la zona habitacional y de los cuales
la totalidad seran cajones de estacionamiento para autos grandes y 19 cajones de estacionamiento
paia discapacitados, cumpliendo ampliamente ia demanda de autos segdn Programa Parcial
Lomas Bezares, que requiere 464 cajones de estacionamiento. (Ver Tabla No. 1).

También contempfa servicios generales para la instalacion de subestacion, cuarto de bombas y
caseta de vigilancia.

Complementan el proyecto areas exteriores

Maribel Pérez Sebastian



TablaNo.1. CAPACIDAD DE ESTACIONAMIENTO.
Grandes. Discapacitados. Chicos. Subtotal.
Sotano -1. 38 2 - 38
Sotano -2. 36 2 38
Sotano -3. 36 2 --- 38
Sotano -4. 36 2 38
Sotano -5. 36 2 - 38
Soiano -6. 36 2 - 38
Sotano -7.
Sotano -8. 79 6 57 14.2
Sotano -9. 79 3] 57 142
374 24 114 512
ANALISIS DE DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO SEGUN
REGLAMENTO.
HABITACION.
Hasta 200 m2. 2 cajones.| 12 deptos. de 195 m2 c/u X 2 = 24 Cajones.

De 200 m2 hasta 250 m2

3 cajones.

50 deptos. de 246 m2 c/u X 3 = 150 Cajones.

De 250 m?2 hasta 400 m2

4 cajones.

20 deptos. de 326 m2 c/u X 4 = 80 Cajones.

Hacia una Integracién de los Estudios Urbano-Ambientales para un Desarrollo Urbano Sustentable.

Mas de 400 m2 5 cajones.| 2 P. House de 450 m2 ¢/u X 5 = 10 Cajones.
Subtotal = 264 Cajones.
OFICINAS.

1 Cajon C/30 m2 + 20% visitas = 5,000 m2/30 + 20% = 200 Cajones.
TOTAL DE CAJONES REQUERIDOS: 464 Cajones.
DISCAPACITADOS.

1C/25 = 464/25 = 19 Cajones Discapacitados. |
DIFERENCIAL. 512 - 464 =  + 48 Cajones. B

COMERCIALIZACION.

ANALISIS DE DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO SEGUN

HABITACION,
12 Departamentos Chicos. 3 Cajones C/U = 36 Cajones.
50 Departamentos Medianos. 3 Cajones C/U = 150 Cajones.
20 Departamentos Grandes. 5 Cajones C/U = 100 Cajones.
2 Pent House, 6 Cajones G/U = 12 Cajones.
SUBTOTALES. 84 Departamentos.
OFICINAS.
1 Cajon C/30 m2 + 20% visitas = 5,000 m2/30 + 20% = 200 Cajones |

A continuacion se muestra en la Tabla No. 2 la distribucidn de areas construidas dentio del predio

por niveles.

“Maribel Pérez Sebastian
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Tabla No. 2. Resumen de areas construidas

NIVEL | TORRE 1. | TORRE 2. | TORRE 3. | TORRE 4. [EST. COND] PUENTES.
11 - 1.075.38 - - - -
10 . 1,075.38 - ; . -

9 - 1,075.38 - 78200 | 393500 _
3 - 1.075.38 - 78200 | 3,935.00 -

PLAZA. | 326.20 973.20] 32620 | 1,800.00 - :
5 326.20 97320 32620 | 1,800.00 - .
-5 326.20 073.20] 32620 | 1,800.00 - -

4 326.20 97320] 32620 | 1,800.00 ; -
3 326.20 97320] 32620 | 1,800.00 - -
-2 326.20 112650 32620 | 1,800.00 ] -
-1 326.20 97320] 32620 | 1.900.00 - -

ACCESO.| 300.00 1,075.38] 30840 | 1,310.80 - 210
1 326.20 1,075.38] 32620 | 1,193.00 - -
2 326.20 1,07538| 32620 | 1,211.60 ; ;
3 326.20 1,07538] 32620 | 1,230.40 - i
4 326.20 1,075.38] 32620 | 1,249.00 ; -

TOTAL. | 388820 | 16644.12] 3,.896.60 | 20453.80 | 7,870.00 210

TOTAL M2 CONSTRUIDOS 52 967.72

SPA = 483.96 M2.

BODEGAS = 824.00 M2,

SALON USCS MULTIPLES = 1,080.00 M2,

AREA RENTABLE OFICINAS = 5,089.00 M2.

3.5, Operacién del proyecto.
Las actividades que se desarrollaran para el proyecto “Arbolada Lomas” son las siguientes:
» Privados {habitacionai)

v' Spa
v Sala de Usos miltiples

« Administrativas (oficinas).

Muribel Dérer Schastian
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Recepcion de clientes
Recepcién de proveedores
Sala de junias.
Administracién

ANENENES

3.6. Programa calendarizado de ejecucién de obra.

Ei programa de construccion para el proyecto “Arbolada Lomas” contempla una duracién de 31
meses, dividido en 7 grandes rubros que son

- Tercerias - Torre 4

- Torte 1 - Torre de estacionamiento
- Torre 2 - Y areas comunes

- Torre 3

Cabe hacer mencion gue en el mismo programa se contempla todo el desarrollo de "Arbolada
Lomas®, incluyendo su etapa de proyecto ejecutive, estudios urbanc-ambiental y sus
correspondientes tramites, asi como la preparacion del sitic; rubro gue aparece al inicio del
programa denominado REQUERIMENTOS GENERALES con duracion de 8 meses y medio;
adicionales a ios 31 meses programados para la consiruccion.

Donde se puede observar el inciso de Reubicacién y Retiro de Arboles, este Gltimo en caso de ser
necesario; permiso consideradce obiener en e mismo tiempo contemplado en los
REQUERIMENTOS GENERALES, al igual que si se requiere el permiso del articulo 57 para dar
inicio a las instalaciones provisionales (oficinas y servicios complementarios).

Desglosandose de la siguiente forma.
{Ver Anexo 3. Programa de Obra).

3.7. Programa de Manejo de Residuos.

Durante el desarrollo del proyecto de interés, los residuos gue se generan en las etapas
preparacion al sitio, consfruccién, operacién y mantenimiento, se consideran de ires fipos, los
cuales se describen a continuacidn:

a) Residuos Sélidos Domésticos.

Los residuos solidos domésticos tienen su origen en las actividades normales de los trabajadores,
es de esperarse que el tipo de residuos estén constituidos por: papel, cartén, latas de aluminic,
bolsas de plastico y resto de materia organica, estos (timos sobrantes de alimento, se estima que
por cada trabajador y/o habitante, dependiendo de ia etapa en que se trate, se generera 0.8 Kg /
dia de residuos sdlidos domésticos.

b} Residuos Vegetales.
Los residuos sélidos de origen vegetal en la etapa de preparacion del sitio, construccion y

operacién son producto del despalme, poda y limpieza del terreno 105 cuales consisten
principalmente de la vegetacion existente del lugar

Maribel Dérez Sebastian
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¢) Residuos sobrantes de Material de Construccion.

Otro tipo de residuos es el material sobrante de la construccién asi como de las demoliciones
dicho material sélo se generara durante la etapa constructiva de conjunto, se puede considerar €/
1% del total del material constructivo empleado en la obra, su volumen y elementos del residuo
depende basicamente del material empleado en un momento especifico de la construccidn.

3.Preparacién del Sitio y Construccion.

{ 0s residuos solidos domeésticos que se generen se almacenaran temporalmente dentro del predio,
en contenedores de 200 litros con tapa hermética; para su posterior traslado a Rellenos Sanitario

de la Delegacion,

El sitio de almacenamiento temporal de los residuos sélidos estard dentro de! interior del proyecto
con la adecuada sefializacidn, asi mismo se debera tener cuidado en gue estos residuos no se
mezcien con solventes y productos toxicos e inflamables

4, Operacion y Mantenimiento.

Dentro de la operacién del proyecto se tiene contemplado la separacion de desechos organicos e
inorganicos no pasando por ningun tratamiento, pero si por la separacidn misma de ellos;
destinandoles areas diferentes para su resguardo antes de 1a recoleccion hecha por el servicio de
limpia de ta Delegacion.

3.8. Programas de Abandono.

Esta delegacion al igual que las demas delegaciones que son llamadas delegaciones centrales se
han ido transformando en cuestidn de uso de suele, conforme a 1a dinamica de l1a ciudad.

La delegacion Miguel Hidalgo que se encuentra inmersa dentro de estas delegaciones; en la
década de los 7O0’s, comienza a decrecer su poblacion. Ya que ias colonias originalmente
habitacionales se fueron transformando en usos comeiciales y de servicios (oficinas), lo que
0casiond que existiera un mayor numero de poblacién flotante y la expulsién de habitantes hacia
otras zonas de la ciudad que fueran exclusivas para uso de suele habitacional,

4, Descripcion de los materiales, equipos o productos que se emplearan en la
gjecucién de la obra.

4.1. Preparacién del sitio y construccion.

Tabla No. 3. Materiales y EgQuipo.

MATERIAL Y EQUIPO UNIDAD CANTIDAD FORMA DE
TRANSPORTE
Cemento TON 486.17 Transporte
Concreto Premezclado M3 4,424 25 Camidn con oila
i Revolvedora
é Acero de Refuerzo
i TON 5058 Traiier
Arena

Maribel Perez Sebastian
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M3 84080 Camitn de Volteo
MATERIAL ¥ EQUIPO UNIDAD CANTIDAD FORMA DE
! TRANSPORTE
Grava M3 119.04 Camién de Volteo
Trailer
Acero Estructural KG -—
Camion de Plataforma
Madera de Pino de 19mm PZA. 825
Camioneta
Cimbra
PT 51,698 Trailer
Clavas y Tornitlos : Trailer
! KG 6,125 40
Mortero Trailer
TON 28915
Calhidra Trailer
’ TON 1897
Tabique Trailer
MILLAR 567.04
Tabicon Tratler
MILLAR
Mérmoles Camioneta (tambos)
M2 1,401 .60
Tabla roca Camionela
M2 3370
Diesel Camnicneta
LT 21,998
Soldadura
KG 533
Pintura
LT 13,130
Retroexcavadora 220
caterpila PZA. 4
Tractor 02H caterpiliar
PZA 3
MATERIAL Y EQUIPO UNIDAD CANTIDAD FORMA DE
TRANSPORTE
Traxcavo Caterpilar PZA 2
Payloader
PZA 2
Graa Torre marca Patain
760 i PZA. 1
Elevador E
PZA 1
Vibrador de Gasolina ;
PZA 5 ! Camioneta
Reveolvedora de Concreto de
Gasolina
Camioneta
Compactador Manual PZA S
PZA 3
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lona para evitar la dispersion de sdlidos durante su transporte. Su disposicién sera en relleno
sanitario de |a delegacién Miguel Hidalgo

b) Desechos Liguidos.

Los residuos gue se generaran seran los contenidos en igs sanitarios portatiles, mismos que seran
recolectados para la empresa encargada de dar mantenimiento periddico a los sanitarios, al igual
que las descargas provenientes de la instalacidon sanitaria para el personal de las oficinas
principales, que seran descargadas al colector general (drenaje urbano). En este caso se tiene
presente el entubamiento de la Barranca Bezares como primera etapa, antes de empezar 1a
construccion del conjunto, para desarrollar las instalaciones provisionales requeridas durante el
desarrollo de la obra en cuestion de drenaje.

El proyecto tiene contempiado una planta de tratamiento para las aguas servidas lo que ocasionara
una mejora a ia Barranca Bezares ya que se tiene contemplado que antes de ser descargadas las
aguas negras, jabonosas y pluviales al nuevo drenaje, pasardn por una planta de tratamiento de

aguas residuales; €l cual a base de un sistema llamado “Quemado Humedo"; donde se provoca
una oxidacion completa de toda la materia organica y bioldgica en las aguas servigas.

Cumpliende con las NORMAS OFICIALES MEXICANAS:

ECOL-0D2-98.

5.3. Emisiones de Ruido.

Estimulacion de ruido al ser emitide en los siguientes horarios de 8 a 22 hrs. Y de 22 a 8 hrs.

a) Preparacion del sitio y construccion.

Durante estas etapas el ruido que se generara sera el causado por ias actividades de demolicion
de las estructuras existertes Los horarios en que se emitiran ruidos seran de las 9:00 a las 18:00
hrs.

Durante la construccion se generaran ruidos propics de las actividades de construceion, conforme

se indica en el programa de trabajo. Se contempia el mismo horario de trabajo en la etapa de
construccion. De 9:00 a 18 G4 hrs.

b} Operacién y Mantenimiento.
En la etapa de operacién se considera que las emisiones de ruido que se generan seran minimas
ya que solo se contemplan las actividades de las oficinas en horario de 9:00 8 19:00 hrs El ruido
generado por los camiones de los proveedores y del transito de los vehiculos mismos de las
oficinas. En el mismo harario de sus actividades.

5.4, Tipo de residuos y disposicién final.

Tabla No. 4 Residuos y Disposicion Final.

"Maribel Pérez Sebastiin
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Construccién {excavacion y desperdicios
de matesial). Relleno Sanitario de la Seco
Delegacion
Solidos Vegetales y
Solidos Urbanos
! Operacion {Organicas e Inorganicos).
% Relieno Sanitario de la Seco
delegacion.

GENERADO RESIDUO RECICLAJEY ESTADO
DISPOSICION FINAL
Preparacion del sitio ! Sdlidos Vegetales y Relleno Sanitario de la Seco
Salidos Urbanos Delegacién

(despalme, limpieza de
terreno, poda, excavacion,
demolicién y desperdicio
de material).

Sélidos Urbanos

"Maribel Pérex Sebastian

5.5. Medidas de seguridad para prevenir y controfar las afecciones al ambiente que
podria ocasionar el proyecto en el caso de accidente, derrame, fuego, incendio o
explosion .

En la elapa de preparacion del sitio y construccién se generan emisiones a la atmésfera producto
de la combustion interna de los motores de la maquinaria, sin embargo con un adecuado
mantenimiento periddico se asegura que no se rebasen los limites méaximos permitidos en la
normatividad que se indica en ei apartado 5.1.

6. identificacidon y Evaluacion de los fmpactes Ambientaies.
7.1 Criterios de !dentificacion y Evaluacion de Impactos.

En la identificacién de impactos se utilizo la Matriz de LEOPOLD METODO MODIFICADO, en
donde los renglones representan las actividades del proyecto y las columnas los componentes
ambientales susceptibies de ser impactados por dichas actividages.

Para la caracterizacion y evaluacion de los impactos potenciales que sé identificaron, se utilizé el
metodo de indicadores caracteristicos. En ésie método, se utilizan las caracteristicas atribuibles
a los impactos, asignandoles un valor a cada uno de ellas.

Se establece una escala de -5 a +5 para cuantificar su importancia, tanto para impactos adversos
como para benéficos. La sumatoria de los valores asignados a cada caracteristica de un impacto
en particular, da como resuitado el indicador caracteristico para dicho impacto.

7.2. identificacidon de impactos Ambientales.

El impacto ambiental gue puede originarse en el predio y el area circundante por el conjunto
“Arbolada Lomas” es nula ya que 1a zona por si sola presenta un alto grado de perturbacion ya que
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no existen sitios que muestren la composicion floristica y faunistica endémica en la zona; es decir,
el lugar se encuentra alterado en su totalidad por actividades antropogenicas desarrolladas en el

pasado.

En la figura 1 y 2 se presentan las matrices de impactos detectados conforme a las actividades
reaiizadas durante las etapas que comprende el proyecto

a) Emisiones a la atmésfera y ruido,

Los impactos causados en la calidad de aire por la instalacion y operacion del “Arboleda Lomas”
serén minimos, no significativos y mitigables.

Las emisiones de la atmdsfera seran minimas y seran producto de la combustion intema de la
magquinaria asi como de los vehiculos de transporte tanto de materiales como de residuos.

Se adoptaran medidas preventivas y de control de vehiculos y maguinaria pesada mediante el
mantenimiento mecanico, asi como de afinacién y verificacion segun corresponda. Asi mismo se
produciran emisiones de polvo a la atmosfera durante las actividades de demolicién, sin embrago,
se contempla regar con agua las areas de demeolicidn para disminuir dichas emisiones.

De igual forma los camiones que salgan y entren a la obra deberan estar cubierios con una lona
para evitar la dispersion de particulas a la atmésfera e inclusoe se rociaran agua en dichos residuos
{agua tratada).

Por lo tanto podemos decir que en el transcurso de la vida Gtif del proyecto no se emitirdn a la
atmésfera polvos de humo y gases de combustion fuera de lgs normas, por lo que no existira
impacto alguno.

Los impactos adversos no significativos que se daran durante las diferentes etapas seran
mitigables por medio de acciones que reduzcan y/o eliminen &l impacto.

En lo que respecta ai ruido, se tendran impactos no significativos debido a fa operacién de carga y
descarga de materias primas y productos o cualqguier actividad del procedimiento de obra, pero
seran durante el horario laboral de 900 hrs. a 18:00 hrs; por lo tanto podrén ser impactos
mitigados

b) Impactos en el agua.

Los impactos generados en las aguas servidas por la instalacidn y operacion del conjunto
“Arbolada Lomas” seran minimos, no significativos y mitigables ya que los residuos que se
generaran seran los contenidos en los sanitarios portatiles, mismos que seran recolectados para la
empresa encargada de dar mantenimiento periddico a los sanitarios, al igual que las descargas
provenientes de la instalacion sanitaria para el personal de las oficinas principales, que seran
descargadas al colector general (drenaje urbano).

¢} Impactos en el suelo.
Se considera impacto adverso at suelo no significativo pero mitigable en las etapas e preparacion

qtel sitio y construccién, ya que unicamente en |a etapa de preparacion del sitio y reubicacion de
arboles o derribo {(éste dltimo en caso extremo), se origina erosion por remocion del sustrato.

“Maribel Pércz Sehastian
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1 os residuos solidos que se generan serdn material producto del desplante, demolicion y limpieza
del terreno, dichos residuos seran dispuestos fuera de la obra en camiones de 7m3, cublertos con
lona para evitar la dispersién de solidos durante su transporte. Su disposicion serd en relleno
sanitario de la delegacion Miguel Hidalgo.

Se generan residuos domésticos, generados por los trabajadores, principalmente en su horafio de
alimentos, dichos residuos se almacenaran en tambos o contenedores de 200 its., que se ubicaran
en lugares estratégicos dentro de la obra, todo ello con la finalidad de evitar la proliferacion de
fauna nociva; se solicitara a la delegacién Miguel Hidalge la recoleccion de los residuos

d) Impactos en la biota.

El desarrolio del proyecto implicara la remocion de la mayor parte de los arboles, a excepcién de
algunas especies que coinciden en las areas libres del conjunto (3 individuos).

Cabe destacar que en el predio no existe ningun ecosistema relevante y que de hecho su unjco
capital natural son l0s drbotes presentes que han sido infroducidos artificialmente por duefios

anteriores

Es necesario enfatizar que el terreno se localiza en una zona urbana destinada en su mayor parte
al uso habitacional con oficinas y que cuenta con todos [os servicios (agua, luz, teiefono, drenaje,
calles pavimentadas) lo cual significa que, por un lade, el area de influencia se restringe
exclusivamente del predio, dado la alteracidn intrinseca del propio desarrollo urbano y por que el
proyecto no presenta ningtn tipo de incompatibiiidad al respecto, al contrario, coincide con los
objetivos del programa parcial *Lomas Bezares” y por ende al propic desarrollo de fa Delegacion
Miguel Hidalgo.

El impacto ambiental que puede originarse en el predio es practicamente nulo ya gue en la zona en
el que se ubicara presenta un alto grado de perturbacion dado su caracter urbano, no existiendo
sitios que muestren la composicion floristica y faunistica endémica o tipica de la region;
(exceptuando la tercera seccidn dei bosgue de Chapuliepec, que se ha realizade esfuerzos por
parte dei gobierno de la ciudad por rescatar y conservar las areas naturales), es decir, el lugar se
encuentra ubicado dentro de un area metropolitana que cuenta con infraestructura y todos los
servicios urbanos necesarios para el buen funcionamiento y desarrollo del proyecto. Cabe acui
hacer mencion gue el proyecto contribuird a la mejora de la Barranca Bezares, ya que se ha
convertido en un drenaje a cielo abierto y al predio se le otorgd la concesién de entubar y llenar la
parte colindante con dicha barranca. Por otra paite se tiene contemplado que antes de ser
descargadas las aguas negras, jabonosas y pluviales al nuevo drenaje, pasaran por una planta de
tratamienio de aguas residuales, el cual a base de un sistema liamado "Quemado Himedo”; donde
se provoca una oxidacion completa de toda la materia orgénica y biolbgica en las aguas servidas.

A diferencia de otros métodos existentes, fos lodos generados son reintroducidos de manera
automética en los compartimentos de aireacion, donde son energéticamente oxidados por la gran
cantidad de aire gue se burbujea en la solucién asi como por la dispersion de aire en miliones de
micro burbujas, se reprocesan y se reciclan hasta su desaparicion casi total

e) Impactos estético en el medio.
En virtud de que el proyecto se encuentra inmerso en una zona regida y normada por el Programa

Parcial Lomas Bezares donde el uso de suelo habitacional con oficinas sin servicios se encuentra
como permitido y por ende incorporado a la dinamica de la zona e integrado a la arquitectura del

"Maribal Pércz Sebastian
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paisaje existente y dando como resultado una continuidad de imagen urbana; por lo tanto, el
impacto estético en el medio resulta ser benéfico, significativo y permanente.

f) Impactos socioeconémicos.

Se consideran algunos impactos no significativos en la salud del personal encargado de las labores
de preparacién del sitio y construccion, debido a las actividades propias de cada etapa; sin
embargo éstos impactos serdn faciimente mitigabies.

Por otre lado, se consideran impactos benéficas muy significativos y permanentes debido a la
derrama econdmica generada por el proyecto, mismo que contribuird al mejoramiento de la
economia delegacional, regional y por ende nacional, a la generacitén de un impontante niimere de
empleos directos e indirectos y en su conjunto al desarrollo y al bienestar de la comunidad

“Maribel Perex Sebastin
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Figura 1.
Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales Potenciales.
Componentes def Medio Naturaj y Socioeconomico.
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Figura 2.
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7. Medidas de Mitigacién.

Las medidas de mitigacion y compensacion que serdn adoptadas se describen a continuacion, en
funcidn de la clasificacién utilizada para su identificacion

8. Conclusiones.

Ei plan de emergencia en donde se estabiecen ias actividades de respuesta a posibles accidentes,
debera basarse en |os lineamientos y reglamentos establecidos par Proteccion Civil, Secretaria del
Trabajo y Prevision Social y el Gobierno del Distrito Federal.

Después de un analisis detallado y como resultado de la evaluacion critica de los impactos
adversos y benéficos que acarreara la construccion y operacién del proyecto, se desprende que 12
censtruccion del conjunto traerd consigo claras ventajas a fodos (05 niveles.

Es notorio que los impactos adversos no son significativos en ningln caso ya que el proyecto se
integra perfectamente al contexto & imagen habitacional con oficinas de {a zona. [L0s impactos que
pudiesen resultar de importancia son bajos y facilmente previsibles y mitigables con el simple
hecho de cumptir con la normatividad establecida.

No se encuentra ninguna razon por fa que el proyecto pudiese deteriorar de manera alguna el
entorno del predio en el que pretende establecerse. Adicionalmente, las politicas operativas del
conjunto “Arboladas Reforma” incluyen un estricto criterio de operacion ambiental (ertubamiento y
relleno de un tramo de la barranca Lomas Bezares; convertida en la actualidad en drenaje a cielo
abierto, asi como una planta de tratamientc para las aguas servidas mediante el proceso de
“Quemado Himedo").

Por lo gque su instaiacion puede incluso contribuir a mejorar las condiciones estéticas de imagen
urbana y su arquitectura del paisaje del area involucrada.

En el aspecto socioeconomico, el conjunto “Arbolada Lomas” generara una derrama econémica de
gran importancia, misma que contribuird al mejoramiento de la economia regional y nacional, a la
generacion de un importante nimero de empleos directos e indirectos y en su conjunto al
desarralio y bienestar de fa comunidad

Como punto final, que la construccion del proyecto en el predio seleccionado, resultara benéfico
para la zona a nivel socioecondmico y no dafia de manera alguna el entorno ecoldgico.

{Ver Anexo 3. Estudio Fotografico).
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lo Urbano Sustentable.

Entorno Urbano.

Estructura vial sobre Av. Paseo de la Reforma.

Estructura vial en las intersecciones de
Av. Paseo de la Reforma y Av. Constituyentes.

Medio Natural del Predio.

Referido al Plano del Anexo 1.
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IX.- capitulo 7.- Resultados
1.- Validacion de la Hipotesis

El Estudio de Impacto Ambiental se ha transformado en el tiempo y logrado cada
vez mejores alternativas, como herramienta de evaluacion integral de proyectos, y
con ello su consecuente expansion a nivel mundial; dentro del marco juridico de los
paises. Recordando que el Estudio de Impacto Ambiental es la anica hen‘amiepta
estudiada y aplicada durante mas de 30 afios como un medio de prevencion
ambiental en lo econdmico, social-politico, fisico, biologico y estético en ciudades,
regiones y paises.

Pero aun existen preguntas importantes ; Cuando se incluira ei Impacto Urbano?,
;Dénde queda la planeacion de uso del suelo en los estudios de Impacto Ambiental?.

Respuestas atn todavia dificiles de responder, porque hablamos de dos vertientes tan
separadas en cuestion de lineas de investigacion y tan intimamente relacionados en
el desarrollo y funcionamiento de una ciudad.

Partiendo de las investigaciones que existen por separado en el arca Ambiental y
Urbana, nos damos cuenta de que siempre, llegan a una interrelacion (la sociedad v
la naturaleza con forman la ciudad) y muestra de ello son las Teorias Urbanas que
parten de una estructura ecologica donde se enfatiza la interdependencia de las
especies y la relacion de cada clase de mdividuos con su entorno.

Sin embargo, la cuestion urbana ha estado hasta la fecha olvidada, para incluirla
dentro de una investigacion o evaluacion de impactos a nivel mundial. No se puede
continuar con el mismo enfoque, pretendiendo que si analizamos los problemas de la
ciudad bajo un esquema meramente ambiental se resolveran, cuando la realidad de
los problemas de la concentracion de poblacién, la explotacién de amplio alcance
del medio ambiente, de los recursos naturales y la contaminacién, se dan
paraddjicamente dentro del proceso de urbanizacion.

Y muestra de ello, fué el resultado del presente trabajo de los Estudios de Impacto
Urbano y Ambiental en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, en donde se
muestra claramente que la forma de desarrollar los estudios, ocasiona un
distanciamiento con la realidad de la problematica de la zona

Maribel Pérez Sebastizn

204



Hacia una Integracién de los Estudios Urbano-Ambientales para un Desarrolto Urbano Sustentable.

Bt et e e ot 1 e T RS R S -

- Por un lado en el ambito urbano se evalia lo que pasa con los nuevos
desarrollos inmobiliarios o las grandes obras de infraestructura; con respecto
a su entorno y a su consumo de recursos en calidad y cantidad de la ciudad

asi como sn factibilidad econdémica y técnica.

- En la cuestion ambiental se evaltia a esos nuevos desarrollo inmobiliario o
las grandes obras de infraestructura, para predecir v dar soluciones a la
contaminacién de suelo, aire y agua y al uso de los recarsos naturales:
demanda de agua, tratamiento de aguas residuales, disposicion de desechos y
al medio ambiente,

Tenemos que hacer mencion, que en ¢l Distrito Federal se han desarrollado los dos
estudios, tanto el Urbano como ¢! Ambiental, normados v regulados por sus
respectivas leves v reglamentos, muestra del imterés y preocupaciéon por los
problemas que vive hoy la ciudad de México, mas sin embargo cada uno, esta regido
por instituciones diferentes, lo que complica el obtener soluciones integrales, reales
y sostenibles.

El Estado de México no tiene contemplado un estudio urbano externo; pero si el
desarrollo de un Estudio Ambiental regido a través de sus leyes y reglamentos
respectivos,

La integracion de los Estudios Urbano y Ambientales se determiné mediante la
elaboracion de Matrices Comparativas de Interrelacién, aplicindolas primero a los
Estudios Ambientales de las dos entidades, obteniendo casi el 100% de
correspondencia en las variables de cada una de ellas y al aplicarle al resultado, la
evaluacion del Estudio Urbano, mas del 50% de la informacion corresponde al
Estudio Ambiental situaciéon que nos demostré que la integracion de los estudios es
una realidad; v que se pueden aplicar, no solo, a la Ciudad de México, o a 1a Zona
Metropolitana de la Ciudad de Meéxico, st no a cualquier ciudad del pais que lo
requiera. Por otro lado ¢l estudio integral reduciria el tiempo de la gestion situacion
que en este momento se encuentra estancada para la liberacion de los estudios.

Cabe aclarar, que aun falta mucho por hacer en la integracién de los estudios, en este
trabajo, solo se desarrolld el primer intento, para demostrar que si se pueden
integrar los estudios, y la problematica existente en torno a estos estudios es
precisamente la forma tan desarticulada de desarrollarlos, el tiempo en la ejecucion
y la forma de evaluarlos.
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Asimismo se sugieren los siguientes cambios.
-La modificacion de la legislaciéon Urbano —Ambiental.
-Los estudios deben desarrollarse en dos vertientes
1).- En estrategias de planes (a nivel federal), programas y centros de
poblacién
2).- En proyectos concretos
-Los estudios realizados deben cvitar o minimizar efectos secundarios o
acumulativos
-Los estudios deben de ir adecuandose a los cambios de la ciudad al igual
que la legislacion,

Pero también el presente trabajo deja abierta la posibilidad de que exista la
aplicacién de estudios, bajo variables integrales solo urbanas o variables integrales
solo ambientales, si asi lo requiere alguna zona en especifico.
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2.- Conclusiones
2.1.- Sobre la importancia de los estudios en el siglo XXI

La presente investigacion demuestra que los estudios urbano-ambientales separados
o integrados. sc¢ convierten en el instrumento a través del cual se concretan los
principios tedricos: urbanos, ambientales v del desarrollo sustentable, pues nos
permite de alguna manera la materializacion del desarrollo urbano sustentable.

Lo anterior, en virtud de que a través de ellos podemos lograr el desarrollo
equilibrado de los asentamientos humanos, con la utilizacion racional de los recursos
naturales, evitando el deterioro del medio ambiente, con la consecuente imteraccion
armonica del hombre con su medio.

Esto se hace posible, como se demostrd a lo largo de estd investigacion, pues tanto
en los estudios de impacto ambientales como urbanos, se analizan y evaltan todas
aquellas variables que nos permiten determinar a priori, aquellos efectos e impactos
que ios futuros desarroilos van a generar en las diversas estructuras tanto naturales
como artificiales de nuestros asentamientos humanos.

La meta de la planeacion urbana deber ser lograr un equilibrio dinamico entre la
sociedad, la ciudad v 1a naturaleza.

Los estudios pueden y deben convertirse en una herramienta fundamental, para
restaurar la armonia perdida entre la humanidad y el medio; es cierto también que
esta mvestigacion nos mostrd que durante 30 afios, no se les ha otorgado la
importancia requerida, muestra de cllo es que aun permanece sin cambio el
concepto de impacto ambiental, cuya meta principal es la prevencion ambiental en
los asentamiento humanos; por ello el nombre del estudio de impacto ambiental.
Afortunadamente esto ha ido cambiando, se han introducido otros enfoques con el
fin de poder demostrar su utilidad v subsanar poco a poco sus deficiencias. Asi
surgieron los Estudios de Impacto Social, Estudios de Tmpacto Tecnologico, vy
Estudios de Impacto en la Salud, situacion gue no ha convencido como las tnicas
alternativas de los estudios.

Existe ya, la presion por parte de investigadores que tienen la firme idea, la cual
comparto, que los estudios no han tenido el balance adecuado v que es necesario
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incluir un rango de actividades que requieren ser evaluadas y que aun no estan
integradas, como es el caso del desarrollo urbano, generacion de cnergia .
disposicion de basura, infraestroctura vialidad y transporte.

Muchos podrian decir que si se contemplan y que por eso existe el estudio de
impacto urbano en la ciudad de México. si v no; si, porque estoy de acuerdo que
existe, como un estudio desarticulado incompleto, donde se analiza al nuevo
desarrollo inmobiliario como si fuera lo tmico que existiera en la zona, claro que es
dificil una investigacion mas profunda para analizar los efectos secundarios y
acumulativos {por ejemplo: para suministrar ¢l agua podemos determinar mediante
el analisis del estudio que tiene factibilidad de servicio, pero de cualquier forma
disminuye para la poblacion de bajos recursos.)

Y no, porque es necesario la integracion del estudio ambiental y urbano en los
planes v programas de desarrollo urbano a nivel federal, municipal o delegacional;
esto con el fin de evitar los impactos negativos de cada nuevo desarrollo.

Todas esas actividades que aun no se incluyen son parte del desarrollo de una
ciudad; y si buscamos un equilibrio, tenemos que empezar por integrarlas a los
estudios.

Este trabajos demostrd que puede existir un estudio integral de evaluacién de
impacto urbano-ambiental, con ia finalidad de encontrar soluciones mas adecuadas a
las caracteristicas de cada zona.

Y mientras no entendamos que la cuestion ambiental esta en una relacion directa con
el desarrolio de una ciudad, las instituciones trataran de seguir resolviendo estos
problemas de una forma aislada e independientes, alcjadas de la realidad del
funcionamiento y estructura de una ciudad y de los lineamientos o criterios
sustentados en las teorias urbanas, ambientales y sustentables.
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2.2.- Hacia donde se dirige la Ciudad actual

Los objetivos que buscan los estudios urbanos y ambientales es crear una ciudad
sostenible, a través de investigaciones integrales, reuniendo especialistas de
diferentes areas como: medio ambiente, energia, transporte y disefio, para hacer
posible la planificacion urbana sostenible, mediante la creacion computarizada de
maquetas que comtengan toda la compleja matriz  de criterio que, conforman la
ciudad moderna. “Con el fin de medir el impacto de estrategias, sobre consumo de
energia, necesidades de transporte v de estacionamiento, movimientos peatonales y
aprovechamiento de la luz natural. La maqueta computarizada se emplea para ajustar
la variedad de actividades en los barrios de cara a lograr el mejor rendimiento
energético, alo largo de dia y con el paso de las estaciones™™

Este proceso, de maqueta computarizada ayuda a todos los involucrados en el
proyecto a coordmnar actividades y valorar las implicaciones generales de cada
decision. Constituye igualmente la mejor herramienta para comunicar las
complejidades de la planificacion urbana a las autoridades, los inversionistas y los
ciudadanos.

La ciudad  sostemible podria ser el agente que facilite los derechos
medioambientales basicos (agua potable, aire limpio, tierra fértil) en nuestra nueva
civilizacién global predominantemente urbana. Preceptos de lo ambiental y
sustentable pueden validarse con la aplicacion de estos estudios.

La ciudad del futuro, debe facilitar la fundacion de una sociedad en las que todos
disfruten de salud, plenitud y justicia. Las nuevas tecnologias podrian dar a nuestras
cindades nuevas esperanzas: de una ciudad , justa, bella, creativa, ecoldgica, diversa,
en resumen que sea una Ciudad Sostenible.

La ciudad sostenible, reconoce que las ciudades deben responder a determinados
objetivos sociales, medioambientales, politicos y culturales, asi como fisicos y
gcondmicos. Se trata de un organismo dindmico tan complejo como la misma
sociedad y lo suficientemente sensible como para reaccionar debidamente ante los
cambios. La ciudad sostenible es una ciudad con muitiples facetas:

- La ciudad justa, donde la justicia , los alimentos, los recursos naturales y
materiales, la vivienda digna, la educacion, la sanidad y las posibilidades se

* Richard Roger, “Ciudades para un pequedio plansta” ed Gustave (nil | § A, Barcelona 2000, p 2/52
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distribuyan debidamente y donde todos sus habitantes se sientan participes
de su gobierno:

- Una ciudad bella; donde el arte, la arquitectura, el paisaje fomente la
imaginacion, recreando a simple vista y renovando el espiritu.

- Una ciudad creativa, donde amplitud de metas y la experimentacion
movilicen todo ¢l potencial de sus recursos humanos y permita una mas
rapida capacidad de respuesta ante los cambios.

- Una ciudad urbano-ecoldgica, , gue minimice los impactos Urbanos en la
ecologia, donde la relacion entre el espacio construido y medio ambiente sea
equifibrado y donde la infraestructura utilice los recursos de manera segara vy
eficiente.

- Una ciudad que favorezca el contacto, donde el espacio pablico introduzca a
la vida comunitaria y a Ia movilidad de sus habitantes y donde la informacién
se intercambie tanto de manera personal como informativamente .

- Una ciudad diversa; en la cual el grado de diversidad de actividades
permitidas  anime, inspire, v promucva una comunidad humana vital v
dindmica
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2.3.- Sobre el estudio Integral Urbane-ambiental para la
Arquitectura Sustentable

Fl estudio integral no fue si no una comprobacion y demostracion de la idea que se
tuvo para ¢l desarrollo del presente trabajo.

Con la firme idea de que tantos estudios, se podian complementar o interrelacionar
para formar uno solo de manera integral, que considerara a todas las variables,
partes y etapas que requiera un estudio de esta naturaleza para evaluar los impactos.

El resultado obtenido mediante las matrices comparativas de interrelacion demostro
que no solo era factible, si no que era la mejor forma de aplicacién de este tipo de
estudios.

No se busco el volumen de trabajo, si no, el contenido necesario para €l fin
perseguido, el estudio integral nos muestra, de que no se puede poner en tela de
juicio, st lo urbano, debe incluirse dentro de los estudios ambientales o viceversa,
dado que se encuentran intimamente relacionados en el funcionamiento de la ciudad.

Resulta sorprendente que la ciudad en la actualidad este provocando una crisis
medioambiental y mientras mas ignoremos que la ciudad es un claro ejemplo de la
relacion poblacion / medio, mayor sera el remedio que necesitara la sociedad para
su supervivencia; en donde sus habitantes requicren cada vez mayor cantidad de
energia, agua, alimentos, materiales de construccion y minerales para mantenerse y
poder funcionar, lo que se le conoce como Impactos Urbanos, al tiempo que todo
ello conlleva una explotacién de amplio alcance del medio ambiente vy, en
consecuencia una gran diversidad de impactos ambientales.

Por otro lado el incluir este tipo de estudios dentro del desarrollo de un nuevo
proyecto, obra o actividad, dentro del proceso primario, nos permitira evaluar
mejores alternativas medioambientales bajo propuestas sustentables. Ya que somos
nosotros los arquitectos y planificadores urbanos quienes debemos buscar la
sustentabilidad en el desarrollo urbano y en la arquitectura.

Sin embargo, no podemos descartar la posibilidad de que los Estudios Urbanos v
Ambientales, puedan aplicarse de forma independiente, si alguna zona del pais por
sus caracteristicas asi lo requiere. La propuesta desarroliada en Matriz (n ° 8) del
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Estudio Integral Urbano- Ambiental, muestra las variables separadas urbanas v
ambientales, para el caso en que fueran necesarias aplicarlas independientes.

Para el caso, de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, por su proceso de
urbanizacién, la forma mas eficiente de aplicar los estudios, es de forma integral,
como lo demostré el presente trabajo.

2.4.-Sobre la obras que requieren estudio de impacto
urbano v ambiental en la Zona Metropolitana en la
Ciudad de México.

En cada uno de los reglamentos que regula la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México, para el desarrollo urbano, como para el medio ambiente, se encuentran
estipulados los estudios que requieren las obras por su uso y magnitud.

En el presente trabajo se encontré una total disparidad en lo gue se refiere a la
magnitud de las obras que requieren estudios, no asi para el uso. Por ejemplo
mientras que el Estado de México, una obra de servicios o comercio requiere
Estudio de fmpacto Ambiental cuando tiene mas de 2,000 m2 de construccion, en el
Distrito Federal una obra del mismo uso requiere estudio, cuando tenga mas de
10,000 m2.

Situacion que nos lleva al cuestionamiento (Cémo se determiné la magnitud?
;Cuales fueron los parametros que se consideraron ? Y ;jPor qué la discrepancia
entre una Administracion Politica y otra?.

Respuestas que se buscaron mediante una visita a las instituciones, pero no existe
una respuesta concreta, se dan solo lineamientos que mno se fundamentan en una
imvestigacion previa.

Esto ha generado dificultades en la integracion de los estudios. El Estado de
Mexico en los referente a la magnitud de las obras se encuentra muy por debajo de
lo estipulado en el Distrito Federal pero por otro lado en cuestion del uso tienen una
similitud casi del 100%.

Se tendran que establecer indicadores comunes de acuerdo con la magnitud de las
obras, de lo contrario se convertird en un obsticulo para la integracion de estos
estudios.
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2.5.- Sobre la legislacion urbana v ambiental en la Zona
Metropolitana en la Ciudad de México.

En las altimas décadas de planeacion urbana vy regional en México han habido
grandes avances en la creacion de instituciones y en la formulacion de programas
dirigidos a la solucién de problemas relacionados con el desarrollo urbano. Una de
las areas de planeacion que ha recibido un impulso considerable en los {iltimos afios
es el control de uso del suelo y del medio ambiente. Tal es el caso en cuestidn
urbana en la Zona Metropolitana {conformada por el Distrito Federal y el Estado de
México) con la creacion de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal,, los Planes de Centro de Poblacion Estratégico para cada
Municipio, Leyes y Reglamentos, asi como la Guia Técnica para la Elaboracion de
Estudios de Tmpacto Urbano en el Distrito Federal.

En cuestién ambiental la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al
Ambiente v sus reglamentos a nivel federal, en la Zona Metropolitana, la Ley
Ambiental para el Distrito Federal y para el Estado de México y sus reglamentos asi
como sus Guias Técnicas para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

Pero mdependientemente de los grandes esfuerzos, todavia faltan los mas
importantes, iniciar la integracion entre el sector del desarrollo urbano y el sector
del medio ambiente, eliminado las fronteras politicas administrativas. No podemos
seguir con la total independencia y ausencia de coordinacion entre ambas entidades,
dividiéndolas  artificialmente en dos grandes espacios, ya que solo se evita
visualizar el problema en forma integral, Este punto tiene que servir de partida y dar
las bases para los estudios de evaluacion de impacto urbano-ambiental; iniciando la
integracion desde las estrategias de los planes, programas y centros de poblacion
(mivel federal, regional y estatal) y en segundo nivel el desarrollo de los estudio para
cada caso en particular que se requiera evaluar los impactos sabiendo que el limite
esta considerado en los planes y programas, sin que tenga efecios secundario y
acumulativos el nuevo desarrollo.
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2.- Glosario
2.1.1. Glosario de Términos

- AMCAA ; Asociacion Mexicana contra la Contaminacion de aguas y del aire
- AR ; Actividad Riesgosa

- ACTIVIDAD RIESGOSA; Toda accidon u omision que ponga n peligro la
integridad de las personas o del ambiente, en virtud de la naturaleza,
caracteristicas 0 volumen de los materiales o residuos que se manejen, de
conformidad con las normas oficiales mexicanas, los criterios o listados en
materia ambiental que publiquen las autoridades competentes en el Diario
Oficial de 1a Federacion y 1a Gaceta Oficial del Distrito Federal.

- DGCH ; Direccion General de Construccion v Operacion Hidraulica
- DDF ; Departamento de Distrito Federal
- EEA ; Evaluacion Estratégica Ambiental
- EIA ; Evaluacion de Tmpacto Ambiental

- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL O MANIFESTACION; El
documento mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el
impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea
negativo

- ESTUDIO DE IMPACTO URBANO: El documento mediante el cual se da a
conocer, con base en estudios. el impacto urbano significativo o potencial
que la influencia o alteracion causada por alguna obra publica o privada, que
por su forma o magnitud rebase las capacidades de la infraestructura o de los
servicios publicos del area o zona donde se pretenda realizar la obra; Afecte
negativamente el espacio urbano, la imagen utbana y la estructura
socioeconomica, al generar fendmenos de especulacion inmobiliaria o de
bienes y servicios; signifique un riesgo para la salud, la vida o los bienes de la
comunidad; o que signifique su desplazamiento o expulsién paulatina, o para
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el patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico de la Ciudad. asi
como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

- E.R.; Estudio de Riesgo

- ESTUDIO DE RIESGO: El documento mediante le cual, se da a conocer ¢on
base en estudios, el impacto de riesgo, significativo y potencial que
generaria actividades riesgosas, obras y actividades de manejo de materiales
y residuos peligrosos no reservados a la federacion; asi como la forma de
evitario o atenuarlo en caso de ser negativo.

~  ESPACIO URBANQ; El volumen ubicado, determinado condicionado v
desarrollado sobre el suelo urbano. Fs el ambito donde existen edificaciones
o que es susceptible de ser edificado.

-~  IMAGEN URBANA; Resultado del conjunto de percepciones producidas por
las  caracteristicas  especificas,  arquitectémicas,  urbanisticas y
socioecondmicas de una localidad, mas las originadas por los ocupantes de
ese ambito fisico-territorial, en el desarrollo de sus actividades habituales, en
funcion de las pautas de conducta que los motiva. Tanto la forma y aspectos
de la traza urbana, tipo de antigitedad de las construcciones asi como las
particularidades de barrios, calles, edificios, o sectores v elementos historicos
y artisticos de una localidad, son elementos entre otros, que dan una vision
general o parcial de sus caracteristicas.

- LP.; Informe Preventivo

~ INFORME PREVENTIVQ; El documento mediante el cual se da a conocer,
con base en estudios, el informe previo, cuando se considere que la actividad
y obra respectiva no afecte los recursos naturales y cumple con los limites y

condiciones establecidos en las normas oficiales y el ordenamiento ecoldgico.

- MIA. ; Manifestacion de Impacto Ambiental o Estudio de Impacto
Ambiental.

- PNDU; Plan Nacional de Desarrollo Urbano
- PNDUYV; Programa Nacional de Desarrolio Urbano y Vivienda

~  SAHOP; Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas
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- SEDESOL; Secretaria de Desarrollo Social

- SEDUE,; Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

- SEDUVT; Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

- SMA,; Secretaria de Mejoramiento Ambiental

- SRH; Secretaria de Recursos Hidraulicos

- SETRAVI; Secretaria de Transporte y Vialidad

- SSA; Secretaria de Salubridad v Asistencia

- OPS/OMS; Centro Panamericano de Ecologia Human y Salud

- RMCM; Regién Metropolitana de 1a Ciudad de México

- ZMCM; Zona Metropolitana de la Ciudad de Mexico formada por: 16
delegaciones del Distrito Federal (Alvaro Obregén, Azcapotzalco, Benito
Juarez, Coyoacan, Cuajimalpa, Cuanhtémoc, G. A. Madero, Iztacalco,
Iztapalapa, M Contreras, M. Hidaigo, Milpa Aita, Tlahuac, Tlalpan.V.
Carranza, Xochimilco) y los 17 municipios conurbados del Estado de
México (Atizapan de Zaragoza, Coacalco, Cuautitlan R.R.Cuautitlan Tzcalli,
Chalco, Chicoloapan, Chimalhuacan, Ecatepec, Huixquilucan, Ixtapalucan,

Naucalpan, Nezahualcoyotl, Nicolas Romero, La Paz, Tecamac, Tlalnepantla,
Tultitlan,
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