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Los Edificios de Gran Altura 

Muchos han sido los hombres que han querido pasar a la posteridad 

haciendo edificios de gran altura. Recordemos desde el siglo pasado al 

ingeniero francés a Gustave Eiffel, quien construyó la torre del mismo 

nombre para conmemorar la Feria Internacional de 1895 en París, Francia. 

Nueva York es la ciud~d ·~n c¡ue más edificios de este género existen. La 

"ciudad de los rascacielos" nos .da un muestrario muy amplio de edificios 

de gran altura, haciendo; de esta ciudad un hito. Cabe recordar las Torres 

Gemelas, el Empire State/ cl, ci~sler Building, el Seagram Building y la 

Lever House entre. otros, qué. son edificios d.esd~ 250 hasta 400mts de 

altura. Hong Kong es otra ciudad en la· qÜe: los rascacielos se han 

desarrollado con gran velocidad por la actividad comercial tan dinámica que 

se lleva a cabo en esa ciudad. Edificios como el del Banco de Hong Kong y 

el de China del arquitecto inglés Sir Norman Foster, edificios de IM Pei 

entre otros. En Europa el edificio más alto es el de la Commerzbank en 

Frankfurt, Alemania de 350mts de altura diseñado por el arquitecto inglés 

Norman Foster. 

Én la. Cd. d~ México los edificios de gran altura no han sido tan altos ni muy 

numero~os, por las características geográficas en las que se encuentra la 

ciÚd~d. Asentada en un lago y rodeada de volcanes; y por encontrarse 

ccirca de 1a''f'1~ca de Cocos la hace una de las ciudades con más riesgo 
::::·" :: .:·.N ~:.>/</:;.:,1_/.::,>_> ·:·:' _ I •: · , ' 

sísmico del. mundo. A< ra1z de los sismos de 1985 muchos edificios, 

c~nstruid6~·::h~~tf~s~:i;~fi~{ h~n tenido que . reforzar sus estructuras y 
' :. ''"':: ·: '::!:;·-~;!· ¡·- ·:;:·:_\~:-;-~·~,'::'.t;-:;·/·;t ~'::.: .: ! '. : . ' . 

aumentar las. medidas_ de. seguridad. dentro de ellos ya que a partir de ese 
· .. ·.::·::-·'\ ... ·;·~\:.'1;·«··":_. ;1'(•' 

año el reglamento éle'cóiistrucciones se actualizó y se hizo más rigurosa su 
... . ·: <-····~;'.1:·::6\:i1~1~:.:\.,::.·~~-·:.;._:," ¡· · . · · 

aplicación. Entre losédificiosque podemos considerar de gran altura y que 

se han construido;.~~~\~,;~¡~-~~~ de México se encuentran: la Torre de 

Mexicana, la Torre de :Telecomunicaciones, la Torre de Pemex, el WTC, la 
.'\ 
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Torre Altus, el Corporativo Bosques y muy recientemente la Torre Siglum. 

\; ; A.ctualmente la ingeniería mexicana es una de las .mejores del mundo y la que 

Úi·''.i\lás innovaciones en el diseño de . estructuras aporta a este rubro. Cabe 

~~}fr~eB¿iollar~que el Centro Nación~Lpaía la Prevención de Desastres (CENAPRED) 
-~1·:·:·:.-_:"i~::_~:~·";: __ ~ ~·-.. ·/,_"·,:_;.' ·~, ;~_:::~' :· .. :j-;·::'..,.:. '.;,:: ::.;",~ ./·: '-::~,,;·>,~.,~_',.',:. : :'": :. . -· - .: . 
,_.:;,f.hacé regulárm"ente:ést~dios·y pruebas de laboratorio de diferentes materiales y 

~;,i-; pro:cedimientos ··d~i,~~nstrufaóri?pafa. beneficio.·. de.· la arquitectura e ingeniería 

fr mexicana; Los ingeh'i~rotha~ i~nidJ~J'e lidiar; en todos los edificios, además de 
\;:; .... '·:· -).:' ,: . . t>·· ~", :: __ -'._:-".-·;~i) .'-;:·-~·<::~:~: .,_ ·''./· ... ;) ... ."'' :..-:: ... 
. :: : las cargas horizontales sobre lafachada por.viento, con las cargas horizontales 

:/ por sismo; Desgraciadamente -~I d~eñ()'en los edificios de gran altura no ha sido 

~'.<;; ~xplotado al 100%; se. siguen cón~truyendÓ ,;caj~~ de cristal" o "búnkers" de 

.. (. ¿Óncreto que simplemente dañan con l~image~Ú1~·ciudad y que están fuera de 

" f~dÓ.contexto. . -

Nosotros, los arquitectos, debemos de apoyarnos en los ingenieros para 

desarrollar, conjuntamente, proyectos arquitectónicos; ya que la arquitectura es 

una profesión multidisciplinaria y por ello trabajamos con otras disciplinas. Lo 

anterior para que nuestros proyectos sean cien por ciento construibles y acordes 

con las normas vigentes del Reglamento de Construcciones. Esto no quiere decir 

que los edificios tengan que ser en su forma muy rígidos o de planta muy regular, 

por que los ingenieros así lo digan, la estética de la forma no está peleada con la 

funcionalidad. 

Es en este momento en donde el arquitecto tendrá que trabajar junto con los 

ingenieros, calculistas, constructores, especialistas en instalaciones, decoradores 

de interiores y diseñadores, para que nuestras ideas y conceptos se lleven a cabo 

en su totalidad. Entonces el arquitecto será el "director de orquesta" que lleve la 

batuta en la ejecución del proyecto hasta la terminación de la obra 

arquitectónica. 

6 
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Uno de mis objetivos dentro de la carrera fue el diseñar un edificio de gran altura (20-25 niveles), ya que es en este 

tema, como en muchos otros, en el que se conjugan muchos conocimientos quedurante la carrera se aprenden, pero 

éste tema obtiene un significado especial ya que puede convertirse en hito urbano. o símbolo de una zona importante. 

. : : 
' ' ,1 • 

En el octavo semestre de la carrera diseñamos un edificio de oficinas y. comerci?s de. 20 niveles con el Arquitecto 

Miguel Murguía1, temaque me interesó mucho. Posteriormente me enteré que ~I Dr/Ál~~ro Sánchez parti¿ipó en,Ía 
. . .. . . º';/}> .,. <: ..•••. ', ··::' 

programación de obra y ruta crítica de. la Torre SIGLUM razón por la cual elegí sú. tema para lograr. un mejor 
. . .• ·. . .. •·' , :; . •I ' , . . : • .. 

resultado en mi tesis y así aprovechar los conocimientos que el Dr .. tiene sobre el tema. ':¡. j 
r- ;i 

La conceptualización formal, la selección del sistema constructivo más adecuado. pa}a este tipo de edificios y 
.• . . ,, ,• .' \,,· .-:.-.' : ; - ,. l 

principalmente la imagen y adecuación del edificio al contexto, es el reto que tomé al empezar este tema. de. tesis. 
' :, ·;e ' 

1 i·. • . ~ !, .. 

La importancia de este proyecto dentro de una zona tan deteriorada como San Ángel es enorme. P~~voc~r~ la ; • 
- . ' :: - ':":" ·.- :><, .. ·· .. ·- .. 

inversión en la zona y revitalizará las actividades comercial y empresarial, así como desahogar el tránsit? yehi~ul,ar ) 

provocado por mic~obuses. y camiones de la zona histórica de San Ángel. El proyecto es una 'consecuencia d'e la 

ampliación de la línea 7 del metro y la nueva línea 15 provocando un nodo plurifuncional en su intersección y q~eda 

inmerso dentro de un plan de desarrollo urbano y no como un proyecto aislado. 

1 En ese tiempo el arquitecto Miguel Murguia, asociado con el Arq. Mario Schjetnan y el Arq. José Luis Pérez, estaba desarrollando la •rorre Siglum•, 
edificio de oficinas y comercio ubicado sobre la Av. Insurgentes en la colonia Florida, y planteó el tema como ejercicio académico cerca de la zona 
,g~D.g~ .. ~~ .. g~~~!.f.9.!!~r.(~ .. !~ .. ~~~Y.~J.9.r!.~: ................................................................................................................................................................................................................... . 
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Introducción 

San Ángel es una de las zonas de mayor tradición en México y en ella se desarrollan actividades de gran importancia: 

comerciales: restaurantes, mercados tradicionales, pequeños ·comercios y grandes centros comerciales; culturales: 

zonas de rescate patrimonial, monumentos históricos, museos,. cines, bibliotecas y librerías; religiosas: conventos e 

iglesias¡ y empresariales: bancos, centros corporativos y edificios de oficinas¡ recreación: parques, plazas y jardines. 

Desgraciadamente también es una de las zonas patrimoniales más deterioradas de la ciudad por la falta de una 

adecuada planeación urbana de las autoridades. Las combis, microbuses y camiones así. como la gran cantidad de 
1 

comercio informal se han ido apropiando de esta zona poco a poco y la han ido degradando hasta dejarla como 

actualmente se encuentra. 

Por lo tanto, esta tesis pr~tende resolver parte de este problema basándome en la. perspectiva del plan M~estro de 

1996 la ampliación de la línea;'.tciel rlietro que hará, en su intersección,' con la nueva línea 18 del metro un nodo 

plurifuncional. En él s~reg6i~e~ákproblemas d~ equipámientoicomerciO y oficinas. 

i .··.·,¡:,\·~.: i ;, <> •. ,· . '.1 .... ·.•' .··. . . . •' 

La propuesta pl~ntearálos acce~os a las .nueva.s líneas 'del metro/una· paradero de transporte público ( combis), · 2 
puentes .·peat~n~i~{ ¿J~

11

fa~iÚt~·;á~ ·. ~I p~~tÓ~, e~tra;: a la: e~~~ciÓn ~el met~o, y ·~n. ediftcio símbolo de ~ficinas y 
. - . ,·,, .. . .., , , ..... r . , .. ''"·~·". ' ........ -,·1 . . , , .. ··. . w ·-- .. . 

comercio C:on esi:ációnámienfo 5u6terráneil: , . .. . 

Los terrenos propué~tos 'se enfuentra~ Ubic~cl~s ~ercél del•C:~'c~ de la Av. Insurgentes yel Eje 10 sur, dentro de la 

·. zona de San Ángel. En uno 'd~ ellri~·; s~ • ~nc~~nt~/'eLiciiÍii:io perteneciente a la juguetería ARA, ho~ en día 

abandonada; el segundo estábaldfo. El Üso deiÜeÍo ~n~~bd~ térenos según el Plan Parcial de Desarrollo u.rbano es 

mixto. Por lo qUe se pueden desarrollar proy~ctid~'b.fiéiríils Vcéímercios. 
;._· ' .. , ' ' '· ·.;-<- '•":·.··,·¡;·-·.'',>;."•:.';{.t.:'".·?':<··:-·.,·.-. 

La inversión para este proyecto será de, ca~ácte/publico y priSa~o. Público por la infraestructura del metro y sus 

acce~os y privada ya que se desarroll~rá un p~oyectOquehag~rentable la inversión (oficinas y comercios). 
- '·. . ' . -·:- ·. ,· ,, 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

1.1 Caracterización del problema 

El proyecto se genera con base en el Plan Maestr.o de 1980, '85 y '96 

del Sistema de.Transporte Colectivo "METRO'\E.IPlan Maestro de 1980 

contempla, para el año 2000, una.red de 44.4. kilómetros con 21 líneas 

que de cobertura práctica~ente a tod~ 'el árna urbana del Distrito 

Federal. En 1985 las.autoridades solicitan actualizar el Programa del 

Plan Maestro considerando. las ampliaciones del sistema y las 

características del Distrito Fed.eral y su área metropolitana a 1985, y su 

proyección a los horizontes. 1988, 1994 y 2010. Para optimizar las 

inversiones realizadas hoy en día, se establecen en el Plan Maestro del 

Metro y Trenes Ligeros,· versión 1996, al año 2003, la siguiente 

ampliación entre otras: terminar la Línea 7 (El Rosario - Barranca del 

Muerto) y que deberá extenderse; pará. mejorar la demanda y atender 

los niveles de servicio, creando una red de distribución mucho más 

eficiente y funcional, hasta la nueva ~~tación San Jerónimo. Como 

principio de extensión, la estación más próxima a la de Barranca del 

Muerto, Ja nueva estación"Estadio Olímpico". 

Este proyecto resolverá los p~oblemas originados por el crecimiento 

desmesurado de la ciudadha~ia 'ª.zona sur (principalmente en la zona 

de San Ángel) y que origi~~ri:~róbÍelllas tales como: falta de transporte 

público masivo que's~a ~ficierÍte,';eguro, rápido y no contaminante y la 

mala ubicación •de p~~~dér6s d~ rnlcrobuses que se dan como 

consecuencia¡ falta de aái~~i:ión de Ja iona en los rubros de: servicios, 

equipamiento, oficinas vh~blt~~iÓ~~ ' 
.' ··'·"-:- ''··'''• 

Lo anterior origina qué 1:~ e~pacios públicos destinados al peatón y a 

nuevos desarrollosse~n· sú~tituidos por espacios anodinos y conflictivos 

que originan caos y d~sord~n ·~·la Ciudad . 

' i ;1 l.· 
r-·,, .... ~ ... ' 

-:nJl~l:t'.""i'c.J 

--- \l\~~·~-~1.·~;~-·~::.:.·1~·i_0,~ 

Pl/H, r·\i.l>ll<O 1980y 1985 

iwcl'l'!S 

/ 

1;:-_ 
1 f'<, 
'o ' 
~! 
1' 
~---= 

--· 

......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
' ' ' 
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: Estas actividades serán· organizad~s 'y resueltas dentro de la zona de San Ángel: zona muy importante dentro de la· . 

. . ciudad de México y subC:~rit~o Ürba'no•y que 'por falta de un plan adecuado de desarrollo se ha ido deteriorando 

·'.%~aceleradamente. En el Cru~e'cle la Av/R.evolllcióh' y el Eje 10 se plantea que esté la nueva estación del METRO 

~¡,,:';\E~tadio Olímpico".··~~~Ó mu~ i~pri~ant¿·de~tro del Pl.an Maestro del METRO y que contempla una estación de 
;;-;t~',:;,-~:'.'.:~.:-."--~: · .. _,'::- .-.:" .. <::_ ::.;_.:,_~_.,.·.,:·.·: .. -,.·:.- .. "':,,'.:_> L:):..,::~. ~--.'-:·~'?.:" ·:·.:· ·:. :, ~- ·.;'. ·.· .. 
::zi,1;i''transbordcí entre la extensión ele la línea 7 y lá nUeva línea; Así como una pequeña estación de transferencia, lo cual 
~.0t::·z~·:· -.\{\:~\-.;_·. ".-::: _:-· .. _.,> ,:,:.<: .·'>·'·. ~'.~·/<. :"::" .~.;~. ,. · ._:.,,.~:;~ ,, ·:: /'·),.J:.:_:> ._~:~· .~ "~,, ./., :,-: . . , 
;c•:r.:·:~ará que se líber~; parcialmente,<la .zona ~e La Pal~a en San Angel y la zona de entrada al estadio de CU por la Av. 

~}'.y;~e~oiución, lo cual ::presenta, act~ahri~nt~, p-;oblemas viales ocasionados por la falta de paraderos de microbuses y 

{'!~c¿~mio~es;· 

~~;'.-,El proyecto planteará: la terminación de la Avenida Revolución mediante un hito urbano; dos edificios de iguales 
·•:.' 1 •• 

1····· 

éaracterístiéas~ue marcarán las entradas hacia la nueva estación del METRO¡ un edificio símbolo de usos mixtos 

(oficinas y comercio) el cual contendrá, en algunas de sus plantas, las zonas administrativa y de operación de la 

estación y de las subsecuentes y las plantas restantes se destinarán como área rentable; y un proyecto urbano que 
, ; :.:· .. ~· '. 

resuelva pasos peatonales, plazas públicas y áreas verdes que sirva de apoyo al nuevo. edificio símbolo el cual 

desarrollaré en mi tesis. 
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1.2 Marco teórico conceptual 

Al edificio lo concebí como un edificio plurifuncional en el cual se desarrollan actividades tanto empresariales Y 

comerciales, como de recreo, esparcimiento y de servicio. 

' . ':.: .. ';:<. f·, .: :.,· '" .' '> .. " . ". f : '' ,':·.::· ..... "'.,,.''<•; '·· 

Para . realizar. este proyecto me base en el análisis directo de los edificios de oficinas tanto nacionales .como:::: 
. ··:,.. ·:e :.+· :· ,, :)-.:!: ;'.:·.:::: ' - . . ,': ' . ' ' - . -. . . .::· .. _·:·fr' ,:;·_:·>:.:_/':;_:/,(\:',(.'.".-:-:=·t,:'~b/~ i:~-:--:·.~~f-·.:.l~~_:,,y::_~: :,-:-

internacionales, en las propuestas contemporáneas de arquitectos renombrados y en lasJormas dinámicas· de· la'' · · . 
.. · .. -.-. __ ./ .:-- :' ,._. · .. l.:·,.· --.· . · · . · · __ .::. _.!; <"·.- :;?; .. · .'>::r}_';:·.fr7.';;::: .. \:·s:-_'-i,'.~·:~;;'.,::.::: 
. arquitectura actual y en lo rentable que pueden ser este tipo de edificios. Lo anterior para definir mi programa t 

_,. :· " .. -;_ .. <. ::\ :::- ·«:"· :.- -_ :,·. . . . ..: . :1 ... · : < :) .. ··: ·- ;:-.~~=-:_-·'Ji:-(~(·,,~-(:~,1;!·,';r~~: 

arquitectónico, y los diferentes espacios que integrarían mi propuesta, con la diferencia que este edificio tendrá los\ . . - <:y·i~ ·'~·(· ;_- :- ,-,;:~:· ... 
accesos de I~. exténsión de la línea 7 y la nueva línea 15 del sistema de transporte colectivo METRO. 

Para resolver los aspectos de la estación del . METRO hice cédulas para analizar los espacios que conforman una.· 
• ._, ~ ~ •• '_·:; ' ',.. • -., .·: ·-... • _. • ' • • ' • - 1' • 

estación, principalmente las vías de acceso y las facilidades que deberá tener para el peatón. 
, •• '• • l•O • ' - • , ·-" -.•·'. • • '•·; , ,,. ·:, 

Tomando en cuenta los aspectos anteriores,. la propuesta final cumple con las dimensiones mínimas requeridas del . 
' .- . ' - .. - "'i 

Reglamento de Construcciones vigente para el Distrito Federal y la normatividad para edi~cios de oficinas. 
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1.3 Análisis del proyecto Análogo 

Estación de metro y edificio de oficinas 

Kalach, Alberto 

Ciudad de México 

~ :-'. 

~r~,·:J1}f~"1F'···l f :j!;·.;;f~~ 
~,::: .. ;··11?inn:1•.rin~1 ·, :: '11 ... ,_~,:~ 
<S:<;·': : ¡· .. : "i' ;-. •. .J l : 1 ! '¡). :·. ;, .-:;, ~~ %'·: •. :;: .... :·é r · .... · ¡, .. 1: \ ._ .. J ,.,,, 

si~~s>,,·.¡ 1 
'. '. ~~-~_:·] ¡L, ·_.:, :.~;~ .. ~ 

La construcción de la estación subterránea del metro y el edificio 

de oficinas en la Ciudad d~ México respon~e en su proposición 

inicial a la oportunidad de echar, andar la intensa actividad en 

esta zona de la ciudad co,n la ampliación de las líneas del metro. 

se realizaron dos constíüccio~es; ;una de: oficinas y otra de 

servicios subterráneos que rodearon lá plaza y organizaron el 

acceso a la estación. 

El edificio es un gran bloque austero que exhibe una apertura 

que dirige primero a un gran espacio circular V después a los 

pasajes subterráneos del metro. Este gran espacio relaciona a 

todas las oficinas dando iluminación y ventilación natural. 

[;·;,,~ ''.'.p:s~?f 1, ~ \ i!f~! '" ,_, . 
. ..,.,~ ... ·le··-----,---,.-~·-. . • 1 ¡e·-.'- :...e,.; :: .. -. .. ,,· 11 .. r.· · •. -.-. · . ·.· 1 J. : · .·.-. :-. ¡;; 

• . 

11 1 1 11 1 1 li ~ 1 . 
.... ,-~~·-.·~ .. 

¡~,~111 

• " · "· ·' 
0 -<'"'' de oficinas y estación d" metro 

~-·-:_· ~~·c-:!Y::~:E= m:~~:·::: __________________ _ 
20 



EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

Edificio de Oficinas y Departamentos 

Piano, Renzo 

Sydney, Australia 

~~:.~'. - ~ :~-,~ . 
,,,~ 

. ··;.,;.( .. ,, 

El desafío en esta torre fue mezclar funcionalidad y 

sociabilidad. 

construida ·.en el 2000, año de los Juegos 

Olímpicos de Sydney, fue construida por una compañía privada 

pero la torre es un homenaje a la ci~dad. 
_ ;;{;~---: .. :: .A~~: :~r~-\;_._ ~'. -:i- ;·-;~ .. ~:,:;~'.:~:: :,.~,_;_ " __ , ,t_·~-

La torre mide doscientos {métros{deialto ;:y consiste•· en un 
-;· .. :: :_: ::,< ·:~_·i~?:(-.::/li:, ;,.:'>::)-t: ,:·_ -.~;: 0

1_ -: -::· -: ,,¡ i' 

bloque principal conectado· a, uno tmas • bajo,: un·• m9numento , 

imponente. La ambicióh~ ~·~\¿iar~fn~~té'.'p?óciucir. · ~lgo '. más · 
.. ·.",·'' - ,., _,_ .. ,,_,,_ "' ,. ·'·' '· '! '. 

ll 1 1 ~ ' ' :.' .• 

memorable que uno de los múchos'rascacielÓs ae Sydney. ',., 
'r 

;~'.~r~ f\·:1~1(1/;2·~'. .. :< .+~:~:.: .-:·::> . : ~ , :e .. :::~ .... 11·, ~ ... 
·'· -.'-~···/·f~ .. ,~~)·o.: .. ·.···<· :··: :···· .. ~ 

La primera idea fue crear una clase de plaza elevada cada dos o ' 

tres niveles, un lugar donde las personas puedan e'nC:ontrarse, 

como un foyer cubierto. 
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Edificio de la Commerzbank 

Foster, Norman 

Berlín, Alemania 

TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

La planta del edificio es triangular" ... hecha de tres "pétalos" y un tallo 

central" -Norman Foster. Los pétalos se refiere a las plantas de 

oficinas y el tallo un gran atrio central que provee de una chimenea de 

ventilación natural al edificio y a las oficinas interiores". 

Los jardines de cuatro niveles 

de altura y en espiral alrededor 

de la planta triangular, le dan 

una vista de verdor a cada 

escritorio. Cada oficina se 

diseñó para tener ventilación 

natural con solo abrir las 

ventanas. 

Elevadores, escaleras y servicios se localizan en las tres esquinas y 

puestos en grupo para reforzar los grupos de oficinas y jardines. Un 

par de mástiles verticales, abrazando los núcleos de las esquinas, 

soportan las vigas vierendeel que a su vez soportan ocho pisos de 

oficinas en planta libre. Así, no sólo no hay ninguna columna dentro de 

las oficinas, sino que las vigas vierendeel también permiten a los 

jardines estar totalmente libres de columnas. 

La entrada principal a la torre es por una gran escalinata y en el 

basamento del edificio se encuentran restaurantes, cafés y espacio 

para exhibiciones de obras de arte. 
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Metro Bilbao 

Foster,. Norman 

. Bilbao, Españr 

El metro dise,ñado por Norrnan Foster. era una entre las diversas obras previstas para celebrar el 700 aniversario de 

Bilbao en el año 20.00 .. Con la r~alizaciónde la primera fase de las obras del. metro se han abierto 29 estaciones, 14 

de ellassu.bt~r~á,neas; ~dn'una longit~d total de6,0kHónietros. 
',,, 

Comii erí . ní~¿~os "otros pr~yectos Foster ha'.dádcí espeCiaFimpórtaricia a la accesibilidad y a. la .sencillez de 

· mantenimiento d~ l~s m~t~riale~ empleados¡ Lasestaciones ·al nivel de; la calle las compara con '.'~avernas". Para . 

proteger ~ lo~¿p~~ariOs d~' las inclemencias, el ~rquitecto qÜisó crear; con 1ad l:>Ocas d~I ~etro,' espacios que, aunqUe ( 

cerradós/fúer~'r?lige/osVtransparentes .. Lo concibieron por coiísiguÍente de' entradas 'do'tadas cié' una. estructura. de ¡ 

,,· .. ::_:· ... ~./·'.~:~~\i:~·:~.;.;).,-:'.:•:.;"._i:_ .. _\·::;·, .. ·' ' '.: ::,,: : ·., .· . . . ' <:~'.-'.":i:} ,.:-, _:,.!" ~ ":.<;._.,>.i.·-i~.:,,._,_f . . ,., , ., 
acero inoxidable'que sirve a la vez de protección y de grandes lámparas que, de noche; iluminan la ciudad. · 

.- i·>.~t: ;~~~\~ :::~:::.~:::.,:,·.>,l;¡:;~·.'· .. S· '.'/':_: . ·:::)! > 

La integración de la arquitectura y la ingeniería es importante para dotar de identidad y legibilidad al sistema. El túnel 

es el tema principal del proyecto, de 16 metros de largo y 8 metros de altura, gracias al sistema Nat (nuevo método 

austríaco para agujerear túneles). 

23 



EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

1.4 Concepción formal 

Dentro de los arquitectos que han hecho edificios de gran altura y 

que formalmente me parecen interesantes están: Sir Norman 

Foster, RichardRo~ers, Renzo Piano, SOM, OMA (Rem Koolhaas) :: : , 

y Mies'.v~n cÍ~r ~6h7·;;,,'..·,,, . ·;. .... · {, 

¡· .•• J .. F .~····.,:········.·'.:. . .. . 
De Za ha Hadid> sus formas dinámicas en sus edificios que "son 

: collag~s ~r~adó¡·d~ for~~s d.i~pares y que evolucionan como 

·. gestos singulares1';i ,. Aunque . Za ha Hadid no haya construido 

muchos' edificios 1.as formas tan dinámicas son las que me 

llamaron la atención. · · 

-; ;, ·,. :~ > 

.'. .. ~~~.~.Y..~.~X!?D ... ~~.~~ .. !!.~~.!~.I~.!! .. ~!?.!!!.P.!.i:.~.l!..~~.i.!~.!!!.9~.~.!!.~.!'.~~i.!!~~ ... ~g~!?!!1 .. ~.Y.1)2.~.?.1 .. P.~9)Q ................................................................................................... ... 
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Igualmente la arquitectura de Peter Pran me pareció interesante, la concepción formal que tiene en sus edificios, 

generalmente todos de gran altura o dotados de movimiento y dinamismo. De este arquitecto es del que tomé más 

elementos de referencia para mi edificio. 

( ~-~J~-~-' - --:-.:~-~-:-_-:::::=.::::.-...:::= 

i' t 1 • ,, : ,, " , Perspectiva, plantas, alzados y maqueta 

'// 

~·:tf,;? M."1· .',· _.~ -· 

'.{[:}¡ ::':: 
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1.s Selección ele materiales 

Los materiales empleados en este edificio deberán ser modulares y a la 

vez flexibles para ~u 'utllización en diversas áreas, así como su bajo 
,;·' ' : i: - ~. 

costo en su mantenimiento. 

Los materiales aparentes son Jos que más se adecuan a estos 

conceptos: 

Concreto aparente: para la subestructura. El estacionamiento 

subterráneo (cimentación por sustitución) tendrá el concreto aparente 

como principal material ensu~ ac~bados: 

"~ ;.. 

Acero: para la superestructura.' Lá' estruétura principal del edificio y 
~·: :·-:-···:\~ -~~- -?:·_'?-

elementos de remate así ·como•\ barandales serán metálicos con 
. -l' •. , ' 

acabados aparentes y de pintura ~utornotiya'en color blanco. 

Aluminio y cristal: para los elementos de fachada, lo cual acentúa la 

ligereza y esbeltez que tendrá el edificio. 

Materiales pétreos: El basamento tendrá elementos pétreos, de 

mármol, roca volcánica, esto enfatizará el carácter sólido y tectónico del 

edificio. 

.r .• .... "T:'·:·: 
. l 
'j 

1 ·' 
1 • ' • '"'""IQ --~-¡~r· . 

·. ·_..: .,·. 

··. f·. 

~'.~~: . 
!·-., 
I•: 
:.\ 

1 

... ... ! .r~~ 
í"fífíi ;,,,«.;.;·~·. il'i'li¡··~•';)i''.il'ilr. 
ti 'ií ~ .... :,t. :-.r.. • •t•<f¡¡• ... :,. 

1~. ¡¡ i#¡¡~¡¡!¡~ •• ,. 1.1'~-¡j':\1¡ , •. ,.. . . Jt1 , ! • ..{. . .. ~ ... ·" ".1 .,. ·-r 
!:~ ~ ~m¡;t.11 •J.~ •"• ·1 •/•:.•JU 
·~-.. '" ,.~111.:•. •;,• !lf¡•: 11 •;J~;,11,}'J, 
!-1111!' ~~ • •;,,• .~;•:,• •.1•;;•,11-t• 
M !' !'.¡9f • 11,• .~f •,;'! I! ~;!~ !!l! r•.·"' ">:•f•.11;11,:,11.'11r .. 11 :• 11.}~ ~· P' ~!I:.!'+;,•,• •. :•:-.. • •{,.,:, ~i¡;! 
.Jt! !!!,~~ll:,11,:,1 ![111;.~ 11!1 ·~"' ~ !II!! !! l.!I . .11.~•- •¡;111¡ 111, 111¡~ '- 'L•t.~ 
1;1 •• ··:•:• .. •·• •f• • ·~·.'· ~·~;;~;~~i~~~:~:-;f_J_~:~;_· ._ ~~~~~· ~· ;.: . 

.. _)·,~.} ;: ,e·.: . ,~/,;)-;)¡:·,it)i:;~~~ 

.. ··· 
·.? .. :·.~:i·.:f~·~~.'>~ ~- ... 

. . .. " ,. . . -~ ·. ' ... -. 
,·:. ;··-.·· ~:~,:: ... ~ 

··~-' ":·~ .. . . 

.. • ·.':... ;:;:: ~~./ :_:i~~G~:~~· 
· ... :--·~-· ·~-- -->-~-.. ~:::: 

-·:::. , ......... ··· 
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•¡, 1 . !~ . ~¡,'!· . 
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·- - \ t\ ~:l ,~ r ~ • 
......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
26. 



o .. 
~
=
 

iB
 ... z o u 



ºº N 



EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

2.1 Contexto físico 

Estados Unidos Mexicanos: México se encuentra 

situado en el norte·· d el Continente Americano, 

junto con Canadá y Estados Unidos de América; se 

localiza en e( he~iJf~rici occidental hacia el oeste 

del meridiano''\!d~''(Jre~nwich. En cuanto a sus 

coordenad~{ g~og~áft¿~s, el territorio nacional se 

encuentra situado J~tr~ Íos meridianos 118º 27' 24 

W, frente a l~s :¿o~t~~· de Baja California en el 

Océano Pacífico y 86º.42' 36 W en el extremo este, 

tocando Isla Mujeres en el Mar Caribe; así como 

entre los paralelos 32° 43' 06 N al norte, límite con 

Estados Unidos de América y 14º 32' 27 N al sur, 

en la desembocadura del río Suchiate, frontera con 

Guatemala. 

Ciudad de México (Distrito Federal): La Ciudad 

de México con una altitud de 2240mts snmm se 

localiza al centro de la República Mexicana y es la 

capital política del país. MEXico 

Delegación Álvaro Obregón: La Delegación 

Política Álvaro Obregón está en el poniente del 

Distrito Federal. Colinda al norte con la Delegación 

Miguel Hidalgo; al oriente con Coyoacán y Benito 

Juárez; al sur con las Delegaciones Tlalpan y 

Magdalena Contreras, así como. con el Municipio de 

Jalatlaco, Estado de México;. y al poniente con la 

· Delegación cuajimalpa y el Estado de México. 
' . 

/ MORELOS 

_,.._ 

MEXICO 

........................................................................................................................................................................ !. ............................................................................................................ .. 
29 



EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

Característi~~~ geográficas 

Ocupa el6.50~/~'deherritorio de la Ciudad de México. Sus 

coorderi,adas'g~~~f1n~i.~5~~1~:-.~l·"'~M}9.~~·.·~4•'' al sur· 19° 
13' de latitud iiorte;'alest'e_99~ 10 •;·a1:oeste 99º 19 ',de 

·. -: ~.·:·· '-. ·._;::· '·.~ .. ";,:/ 8::'./'.··~:;;:Z.::~,:/-»-.. -- ') .f /~·;·'\-:'.i,;·:?,~~""._:L::,~_::· · .. ·'.'· . ·.' 
longitudoeste. ~u extensión''territorial··· .• es de 96.17 

¡.. kiló~etr~s··· ¿~ad;ra~o~~X·1¿:~~J~g~~~fes~~t~ 6.28% del 

Distrito Fed-era1 .. ' '~'f}~~~'t-~{:'~¡r,;~~erficie es terreno 

montañas~, el, restri"~~rÓ~~~db;{planicies. El 38.5% de 

la delega'ción es~u~at'pe1~~~0'.i1.s%, que pertenece al 

área. ;·urba~i~ada, j8% : se · .. e~cuentra ocupada por 

viviendas,;i9°~ por industrias, 6.9% por comercios y 

cificfn~s, y · ii.2% 

est~bl~~imientos. . 
, ;-.:,'-:''.""···,, . 

se ocupa para otro tipo de 

· El-:climá de la región delegacional es templado, con 

miguel hidalgo 

cuajimalpa 

tlalpan 

¡- · • vari~ci6nes notables debido a las diferencias de altitud 

que se presentan. En las partes bajas la temperatura 

:. promedio e(de 16º.~ y en invierno alcanza los rnoc. En la i<:ó· 
~\,;' 

: 
i pa~tsll~ ,~Í ·~urri~:'~s serni:fdo~ La' temperatura media 

•. ª~u~1:.es ~~:e·; .~~~?.f f~.~.J~''.;{,m~~lfü:;~~~;:~[~z~ll¡fc,~~ .. ~bril a 
junio y alcanzá los 12ºC; mientras la rnínirna es de 8 .. 1 ºC. 

r 
municipio de jalatlaco, 

edo. mex 

, , ., , ''),:. ;=··(i~{~~~·~ 1 , 

La geo-morfología de la delegación présénta un reli7ve contrastante y se caracteriza, fu~dam~ntalmente, por dos 

zonas: la de llanuras con suaves lomas por una párte y,· por otra, la región de montañas y pedregales. La primera, 
j - -

comprendida al oriente, colinda con Benito Juárez y Coyoacán¡ por el poniente alcanza la base de la Sierra· de las 

Cruces. La montaña comprende la zona más alta, enclavada en dicha serranía, con sus cumbres, c~lveros, mesetas, 

pequeños valles, cañadas y barrancas. La región de los pedregales se originó a partir de las erupciónes del vokán 

Xitle -en náhuatl significa "ombligo"- y tiene una latitud de 3 050 metros sobre el nivel del mar. 
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En relación con los ríos y cuerpos de agua, én la Delegación Álvaro Obregón existe una buena cantidad de 

escurrimientos debido a las abundantes lluvias descargadas constantemente sobre la parte alta de las montañas. Así 

se origina el sistema hidrológico actual, conformádo por ocho subcuencas fluviales, conocidas como ríos de Tacubaya, 

Becerra, Mixcoac, Tarango, Tequilazco, Tetelpan,Texcalatlaco y Magdalena. 

Flora y fauna 

La fauna de las montañas fue muy rica en aves preciosas y de rapiña. También en esta región abundabanel venado 

cola blanca, el lince y el coyote, pero la presencia del hombre, que por muchos años practicó la cacería en las partes . . ' : .~ . : . ' ·'' - ; 

altas, acabó con ellos. Además de las muchas especies desaparecidas, otras están en peligro de extinción. Aunque en 

poblaciones muy disminuidas, en la. actualid~d se pueden .encontrar en esta región niamíferos como. el ,tlacuache, 

armadillo, musaraña, conejo, ardillá arbórea; ardillón, ardilla terrestre, tuza, ratón, ratón montañero, ratón ocotero, 
,_ : . ~. .'· ; :·- ;· :. . . ·. . '. '•' ' . . .: : , 

ratón de los volcanes, ratón alfarero-: y zorrill~, entre otras aves, la coquita, colibd, golondrina sal~aparedes, 

primavera, duraznero y gorrionetes; e~ cuanto á los reptiles, la lagartija, algunas víboras de cascabel y ,culebras -

sobre. todo en las zonas de los pedregales-; los anfibios más comunes son la salamandi-a, que habita erÍ troncos de 
• • • • • ~ ~· 1 

los árboles, así como la rana y el ajolote. 

En la Sierra de las Cruces la vegetación se caracteriza por la abundancia de musgos. y helechos. En elevaciones . ' ... ', :, . 

mayores a los 3 000 metros se reconocen los bosques de coníferas, en los que predon:iinan encinos •¡pi'niires que 

alcanzan alturas de ci~co a doce metros. Al sur de la delegación se presentan pequeft~s' bosques de oyamel, que; ~o 
:··: .. ,, . ;., . 'ii :, . :- . ,: •" .. 

llegan a tener gran desarrollo; ·. 
'',¡; -··· 

, .. . . ~ . \:-j:·if: ·:;:-:~<~.~_;::_~::·~~):dt>>,:o.·-~·--~;. :r:.· :.·.:·'. :;é:t~_:.;: .. ~;; )~~-;¡:_·>x(·:~> ' .. 1U._,, 
En la zona del Pedregal· de San Angel. la vegetación es muy diferente,· dado que existen comunidades de especies 

. · , , · .. ;~~ . _ .. · >'.·· , . ·, . -.> · .. .~<.~ ~f:·:~ ;1y:~:~ *~·:.'. ;-.., .. ~!:'~L-':>;f? ,:.,.~·::.<''..;:1;-',:,::r\ . .''·~~-: .. ,/~ :~!~ ·J!:~}:;-: ~--> '.::.;¡~:. ·'~ ;_ ;:~~, 
vegetales endémicas -lo que significa originarias de ese lugar y que rara.vez se .les, e~cuertr~fuera de allí-,, como el 

palo loco, el palo dulce, el tabaquillo, 1()~,·~~~~zanes y el copa!; afo~unad~merit~ 1~st~n ~r~te~idas ·~nSa rése~~ 
' . -;,, ?·' .:.i' ; .. : ·. ~ ~< .. ~·~, ~·,:: : 1 .-:.--.,,:~~ .. ·--~ ••• ' .... i< '·: :· :>">!, ~ ·:-.": :-<' .~>.):! '..;: .- !~ '. ).~ -;,¡; t~·;: ,,. .. :~-)' ;-:··· ; '. .:;-:, "\_:;./ "~:-:·'<~:· ., ·<··~!: !· <.-.: 

ecológica de la UNAM. Hoy e~ día, arbustos y árboles han sido sembrados en las áreas verdes o recreativas que 
' ' . . . ' .· ' , . . ·' .-.. ~; ~. ' : : ' '<·' . ¡'· ' ;"' :· . ·,'· ;.. ' ·,, :·\ •' ·-

rodean a las zonas urbanizadas . 

.......................................................................................................................................................................................................................................................................................... . . , . . 
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2.2 Contexto social 

Demografía 

La Delegación Álvaro Obregón tiene alrededor de un millón de habitantes, de los cuales 52.2% corresponde a 

mujeres y 47.8% a hombres. 

La densidad de población enesta delegación es muy variable; en promedio se tiene una densidad de 134 habitantes 

por hectárea; en :Zo'rías deinorté alcanza los 400, mientras que en los pedregales se' cuenta con 80 habitantes 
también ~C>r iled:ár~~. e( ; · .. 

La ~ona s~~ciesÜ~s la que· más r~cientemente se ha poblado, por familias· de ingresos medios y altos; eso ha 

en~arecidÓ el precio del terreno y d.esplaza a los habitantes originales. La tradicional casa para una familia de 

construcción' popul~reúiceléradamente sustituida pcfr lujosos edificios de departamentos. El noroeste es la zona más 

. p6br~y's~ o~~patiÓn e~'tálltóhabitaéional coÍno indÜstrial; las viviendas están ásentaélas sobre terrenos minados o 

coífp~ndientes·a¿~ntÜadá.s; 'En cambfo, al 'noreste'.de la delegación, predominan. zonas residenciales de familias con 

altos Y ~eclios in~resos; es el caso de colonias· com6 GuadalUpeinn, •San Ángel In'n, Florida y Chinialistac. 
: ~ 

·.:" ·;: .. , 1 .. ·J,,., ·,:; ; .•. J.,.r ~ .. ~~;:( '~-~~::::-;- :;·L-/ ··,. ::·~ ,,.. <:· : ,. .:.- <. ..'.~ .... / .. _ ·1.: : ··"~ ~-: :.,.,. : . .".''··' > .. · . .:-.: ... ·, .:i\·" ·.; ;;~:;:; ~f'.;:·· :_: ;:,,;~~:;"' ', ~·-.\ 't.'; ··L .-.. · . , . , 
El 1:4%, de la poblacion local mayor de cinco años habla· alguna lengua ind1géna; principalmente,· nahuatl, otom1, 

:· , .~:¡:./.~-·:·~~-~-.~¡~;~;:,;.¿~;; ;,¡_~}\:L::,b·~; ~y:,j:.:..r':Ú-'•i;;~:¡-~ ~.,;.~~!e;.<{·.· .. ('':-: ::::;<:· .. :,·;>~::).'1r. ,:{;',-.i_;J.): · .: ;·~:'.~.\~:,:,:,. ,·~'.::;¡ .. '. ;~. <::.;_·.':; :::;.¡~;. <·:~:-'::'.·'.y~é"; '_i;:~·;·-.:: ~1.· ·:.:: ·' ., ·, · _. , 
r· zapotecoi y{mixtecci71a ,, religión t predominanté' es'' la católica, dado qüe 94% , de: la población la profesa. 

: .. :¡.: /~,>~,.;-_-,ft_f;·>:,\·~!-,<:;~,t~;~'.;:s ,;,;;?~;~~-;J-:·-:;;;<,'i~'. ~-··,:·M,'.~:¡· :·;j::::·:_.--.i·~ ·-.·.·: ~! t~L :·.~ ~./ .. ~ · .:'·\~:-:/')';;")::;- r ;'.i.: _,<,-;· >:. ··.t::J¡;~;- ,.:.:>~:.r;·,:~.;'.:,,-_ ···:,,_.;,·<·~<~~- .-:-~ ;; ', . , -' 
·La Delegadón 'Alv~ró Obregón·'tiené úria ~asa' de alfabetización de' 95.1°/o; es. d7c.ir que 4.9% de su población de 
cjuÍ~~e ~~o~·'¡) ~á~¡nó -~~b~ 1¿~:~_.ril ésCÍlbir. ~n: iJ~~to ~I nivel efe escol~riclad/ d~I-t~t~I 'd~' h·~·bít~~t~~. 6:úo;~ tiene 

instnicción poste;i6r ~ :I~ 'p~i~a~i~;\á.jri;o'\ie:n~ i~struición primaria éom~ieta; · 12.8°10·• tieri~ instrucción primaria 
incompÍeta;' G.3°io'riÜ;H~~~i ihstftt¿tiók\~;¡~·~ri~.:;:•: '> ; . . . . . .. . · . 

El 36.3% de la población es 'éco~CÍrnÍc~rnJnte áéti~a.Óel total de ~lla, 97.4% tiene empl¿o; de ellos, 0~3% trabaja en 

actividades agropecuarias, 27°io '~k la indústri~ y 68.2°/o en el sectór comerció y de' ~e~iciós~ La; población 

económicamente inactiva corresponde a estudiantes, amas de casa, jubilados, etcétera. Las'priricipales actividades 

económicas de la población local son las siguientes: 16.4~/o ofi~ini~t~s; · 16.2% artesanos. u . obreros, 9.5% 

comerciantes o dependientes de comercio, 7.8% tr~bajadores ~n.el ~e~icio público y 7.8% sontrabajadores 

domésticos. 
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2.3 Contexto urbano 

Características urbanas. 

La Delegación Álvaro Obregón tiene, como principales vías de comunicación, el Anillo Periférico, las avenidas de los 

Insurgentes y Revolución, y la calzada 'de las Águilas. Está conformada por 296 colonias, fraccionamientos y barrios; · 

La apertura de la avenida de los· Insurgentes en los años cuarenta propició el fraccionamiento de terrenos y la 

creación de nuevas colo~ias. Para.lo~años' cincuenta, la parte central de la ciudad ya estaba saturada, por lo que 

empezó a darse el crecimie~t~ :de I~; z~ri~s· habltacionales de esta delegación en los llanos, y a lo laigo' ci~i los; 
' :·· ·, '. '.'\:.i·~·'. '.~'~_ .. '.(:::.::':'·,::'"'.''/'.>::~:,;:; .. ~ .. ;\~::./~·-·~:;' ::···.;:. . -:i < ,; .. · , 

caminos. La demarcacion tiene con.traste muy' fuertes: una gran extensión es todavía de tipo rural y ti~ne zo~asi 

boscosas¡ por lo que respecta a las' .áre~~ urb~nas, hay 'una señalada diferencia por zonas, algunas' d~ éxt~~lll'a ! •. : 
riqueza y otras sumidas en la e~t~~;ri~ ~Ís~;i~. Aséntadas sobre antiguos socavones de minas o en barrania¡, 

: •• -·-.·.··.·: ·"·· " .. ' ,, ' 1 ,, 

muchas de estas últimas son de alto riesgo; 

Vivienda y servicios públicos. 

De las 134 488 viviendas que están habitadas -enpromedio con 4 o 5 personas en cada. una~ ,95.2% tiene paredes 

construidas con tabique, ladrillo, block o piedra; )7.9%Jiene~ techos. de losa de concreto, tabique o. ladrilio,15.1 % 

de los techos son de lámina o lámina de asbesto'y 7°1~ de ~~~ó~; 30% tiene pisos recubiertos de madera, mosaico u 

otro material, y el restante 65.9% de los pisos es de cemento: 
·- ·-_·_. >.:/f:·:._:; .· -- ,· - :i 

El agua para consumo humano enla DélegadÓ;itfre~~ diter5oi orígenes; en general, proviene del sistema. Lerma, 

aunque Santa Fe se abastece i:le nüéve ~~na~tial~s y;· pofsJp~rt~, Santa Rosa y San Bartolo de otros diez. . 
';""' ... \:;''.':,~;.:~-··;:~- 'i .. 

Se estima que le servicio de agua potable llega a 93.7%de Jos domicilios; son las viviendas ubicadas en barrancas y· 
' - ,, ,• ·- •' ; ·- . . 

cuevas de arena a las que no llega este servicio: Además, 86% de las viviendas tiene drenaje conectado al de la calle 
. ·- . . 

y 99% cuenta con servicio de energía eléctrica. 

Servicios de salud 

En la delegación se encuentran instalaciones con servicios médicos y hospitalarios del Instituto Mexicano del Seguro 

Social (IMSS), del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y del propio 
.·, 

Gobierno de la Ciudad, así como de instituciones descentralizadas y privadas. 
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San Ángel 

Análisis urbano 

Dos esquemas fundamentales pueden distinguirse en la traza de las ciudades que se construyeron por el tiempo de la 

colonia, la reticular, geométrica e impuesta, con cuadrantes y ejes que se cruzan al centro; y la mas libre, 

accidentada y dependiente de la topografía, típica de los poblados de origen minero. 

San Ángel que se encuentra a catorce kilómetros del centro de la 

Cuidad. de México, que es la región sur oeste del mismo y esta 

circundado por Tlacopac, Tizapán, Chimalistac y Coyoacán, cuya 

fundación es anterior al asentamiento de Tenochtitlan en 1320. 

La topografía de la loma en la que se sitúa San Ángel propicia el 

· désarrollo ·urbano con una trama que surge naturalmente de las 

1 condiciones propias del sitio; calles continuas direccionales y ' .,, 

! lel/e.mentesinuosas en el sentido de la pendiente larga y otras 

(. coitas 'y fragmentadas que bajan hacia los cauces tal como 

I; \ suce~e'en los esquemas de ciudades mineras. La irregularidad 

del trazo de sus calles provocan quiebres, recodos, diferencia de 

anchuras y de nivel, remates, bifurcaciones y giros, unos suaves 

y previsibles, otros drásticos y sorpresivos. Dada la configuración 

de la loma como si fuera una península, las calles, caminos y 

causes principales tienden a ser convergentes en la parte baja, 

convergencia que en el caso de San Ángel se producía en el 

Convento del . Carmen, sitio que por lo cual alcanzo una gran 

importancia en~~stei'territOrio; importancia que se vio afectada al 

introducir una ,s-~riJ···ci~·\¡í~s' de comunicación que fragmentaron 

la unidad de·~~ti'.i~~rrid,:\,;l~ero;~~n la apertura de las avenidas 
... :.·:.'·,;.~· .. ~·~··..y·: ;~ :?_ "'.:i'1 ~:~;¡·;:\.~.~ .. <;;t.:~·-~.-.:. t·, ... :/, :;::·'?~·~'-<' 

Revolución e Irisurgéntes, las cuales corren de dirección norte -
\ '<_ ~-' ... _,:. ::· ·:~ ~'.-. ."--;-_.:·-,~,';_, :--_.::¡_::/;:· >::--::1< 
sur. 
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Ya en los años comprendidos entre 1964 ~ 1968 se .abre el anillo periférico al poniente de San Ángel, vía rápida que 

disgrego la confinación del barrio de SanAngel con las partes altas de la loma. Mas tarde, en 1980 la línea 7 del 

metro se extendió hasta el borde de saff Án9,el, esto no salvo el pesado flujo de transporte colectivo que se había 

venido dando y ahora se resuelve en áÜtobuses por las avenidas ya antes mencionadas produciendo una gran 

congestión vial. 

Uno de los factores que intervino en la congestión de dichas vías, fue la 

construcción de Cuidad Universitaria .en el año 1950. A partir de esta 

extensa construcción se crearon 125,000 viajes/personas diariamente en 

el sentido norte-sur y viceversa en. las dos vías, antes mencionadas. En 

consecuencia de la crisis que se ha venido dando en México ha 

incrementado el desempleo, haciendo ··que la gente practique el 

ambulantaje transformando las aceras,. en tianguis. Ya que con esta 

congestión vial la comercialización que se da es vasta y esto repercute 

en las calles convirtiéndolas en grandes estacionamientos. 
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3.1 Vialidad 

El terreno #1 está delimitado: en el lado oriente por la Av. 

Insurgentes Sur considerada como vialidad primaria, de 

doble sentido y principal vía de acceso al edificio; en el lado 

sur por la calle de Altamirano, una vialidad secundaria, de 

un solo sentido y de· mucho flujo vehicular; y al poniente 

por la Av. Revolución, otra vialidad primaria de doble 

sentido y por la que se dará el acceso hacia las estaciones 

del METRO y los ser\iicios del ~dificio. 

El ter~en~;#2 est~ cfelimit~do: en el lado oriente por la Av. 

Revolu~iÓn; ~i~lidadpri~a~ia y de doble sentido¡ al sur y 

poniente por la calle de Loreto, una vialidad terciaria de ·un 

solo sentido. 

Terrenos' 

Vialidad primaria~ 
(doble sentido) ,......., 

Vialidad primaria..._ 

Vialidad secundaria. 

Vialidad terciaria-

......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
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3.2 El Terreno 

, Los. predios planteados para el proyecto son 2: el predio #1 (Juguetería ARA) delimitado por la Av. Revolución al 

poni~~te, Av. Insurgentes al oriente, la calle de Alta mi rano al sur y colindancia al norte con el edificio de la PFJDF; y 
el predio #2 en, la esquina que forman las calles de Loreto al poniente y al sur , Av. Revolución al oriente y 

colihdanda é'1h~rf~ con ún edificio de departamentos. El primero perteneció a la juguetería ARA que actualmente 

está ~bandon~~o y en gran deterioro y el segundo un predio baldío. 

Terreno #1 

Juguetería ARA 

3000 m2 superficie 

Terreno #2 

Baldío 

1000 m2 superficie 
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Localización (geometría y dimensiones) y accesibilidad (sentido de vialidades) 
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Asoleamiento (gráfica solar) y colindancias(catastro) 

''·'·" 
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3.3 Remates visuales 

Las vistas hacia el terreno se aprecian en las siguientes fotos. En la # 1 

y 2 se aprecia el gran espacio abierto originado por la intersección de 

Av. Revoludón y el Eje 10; por lo que el edificio será un gran remate 

visual para éstas .dos avenidas generando un punto de referencia 
' :· .:'·· ,,;_,:.·¡:.· :· ·. 

futuro. En las fotos" #A; 5 y 6 la zona peatonal de la acera de enfrente 

del edificio s~rá 'de , gia~ importancia visual y de identificación. 

Finalmente la foto,#3 :muestra la visibilidad que se tendrá del edificio 

desde una ~ona de co~er~io; ubicados sobre la Av. Revolución. Las 

vistas desde el edificio son: al suroriente, los volcanes; al poniente, 

Sta. Fe¡ al sur, CU y el Ajusco¡ y, por último al norte, la sierra de 

Guadalupe. 

l~~·=r·;-:-.-:,..,. .... : 

/<J 

43 



EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

3.4 Concepto 

, .. 
Más que un concepto rector, el proyecto tiene intenciones de diseño que lo 

caracterizan. La intención principal fue la de crear una forma muy dinámica 

de edificio, crear. una nueva forrna, én planta y alzado, para desarrollar un 

re:·~,;:~ · ·. 

f . edificio de oficinas: No ·es "la caja de. cri~tal racibnalista" ni "la columna 

! pos~odernistá" co~o muchos ed.ifl~i~sdé gran altura que hoy en día se 

. haceri en todo el mundo: Torre 11SiglÜr011
,· Tories Petronas, La Torre Mayor, 

1. etc . 

. · El diseñode unafcirma en lá quesed.iera/almismo tiempo: modulación de 

las/.plantas '(raEi~n~;l¡~mo): .fici~fbil;d~d~ d~: los espacios interiores , 
... ;;· .•. ·••··• .. •i :,:,:>·//'••;::·c:.",·:·:(,. .. ·:,c·:.:.:\:·i· .. ;; .. J'.::: ··.: . . J 
(dinamismo) y mo'vimiento. Estese logra)Ic~earun edificio en dos alas: · ' 

:.· up~:~:~Na,;~¡~ .. qtf~/~i~~::.<~~~~hs;~:e~f a~~;~~D.~~ .'..~e~mitiendo un e~pacio 
· · central dinamice y una··expresion.de.movimiento,en la articulacion del 

· · · ·:· . . . · .:" ·. ···· :·<:... : / ":··'·:--::.· -.;:; .. ·->.:.:·~t~~::~,~ 1:~~¿?11Y,~~1t~:rt·:.5r~/;';.;:;: ... ~ .::·· _ 
edificio y que se corriplementa'cón la teíi'sión qtie hay. entre curva que es 

. : _ ::'."'--l-'-'."-''.',} ~-:-·':'-<":i<:' ~·--~- ~--~<'. :< 
continuidad y movimiento, y la'·~etti('({uee~"'1rrhit~, dirección y fuerza. La 

··,:,,·.'.:.·.:~·-.">;;:~:>'.;~_(";\' .. ~~;:}:: > --.· -::· , ...... 

torre rectangular es de mayor altura 'que la torre curva permitiendo as1 dos 

escalas muy importantes: la escala quts~. d~ en la Av. Insurgentes, 

urbana y monumental; y la escala que se da en la calle de Altamirano, 

escala de barrio y peatonal. Así mismo la plaza generada al frente y atrás 

del edificio permite que el peatón no sienta que el edificio se le viene 

encima. 

El núcleo de servicios como una cuña entre las dos torres, articula y une al 

edificio permitiendo compartir el mismo vestíbulo de elevadores que se 

desarrolla en puentes de un extremo a otro. En este volumen también se 

encuentran los sanitarios para cada edificio así como cuartos de máquinas 

y escaleras de servicio. 
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El terreno tiene un desnivel de +5.00 mts respecto a 

la Av. Insurgentes con Revolución, esto permitió que 

la planta de accesó por Revolución fuera el 

mezzanine del lado de la Av. Insurgentes creando así 

un vestíbulo de doble altura. La planta baja es 

multifuncional ya que ahí se desarrollan actividades 

como exposiciones públicas, comercio, restaurante, 

terraza, galería, agencia de autos, etc. 

El piso de ejecutivos que se desarrolla en el nivel 18 

de. la torre rectangular incluye salas de juntas, 

auditorió y ofidna{~jecutivas, mientras que en los 

pisJ~ restantes .,encont;ªT~s · 1as oficinas generales 

destÍ~~da~\p~~-- ~~nta·. Un probable club para 
·.~: , .. <::: '«''.''.\'·,,,.~ ·,('.!<<:=,:, ·~ :<;·,··.~·· .. · 

ejecutivos con.SPA, sala de descanso, gimnasio y 

terraza se é~~u~ritra en la azotea de la torre curva, 

desarro11ánJJ5~;:~h(y~
1

~ cubierta curva en sus dos 

sentidos dándole movimiento y remate al edificio. 

---• A.---· 
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Dos volúmenes complementan el conjunto: la casa 

de máquinas del edificio: un caja de dimensiones 

iguales de planta y alzado; y un volumen cilíndrico, 

en el que se desarrolla· el acceso al METRO. Éstos 

dos volúmenes se integran bajo una misma cubierta 

métálica. Y que por su altura se integran de manera 

gentil hada Ja zona de Tizapán en San Ángel. 

......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
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3.5 Principios Estructur~l~~i/sisten1~ Constructivo 
' : .. , "'· ' 

Estudié la estructura de difere~te~ edificios que recientemente se han construido en México y en el mu.ndo como 

referencia para mi tesis, en.tre los 'que se destácan: ·. 

Torre Dataflux, Monterrey, NL 

Con un sistema novedoso en diseño es.tructural y ágil construcción la hacen la tercera. torre más alta de. México ~on 
167m posición que comparte con la Torre Altus ubicada en Sta. Fe, DistritO: Federal. Este edificio recu~rda a los. 

edificios del Banco de Hong Kong y de Shanghai, de Norman Foster, por sus· paquetes de varios pisos colgados con 

grandes puentes formados por armaduras. Éstos apoyados en dos torres rectangulares de concreto en las cuales se 

alojan los servicios y elevadores. 

Torre Siglum, Ciudad de México, DF 

Ubicada al sur de la ciudad la esta torre cuenta con un sistema novedoso a la industria de 

la construcción y del diseño estructural. Construida totalmente en acero, la estructura de 

este nuevo edificio de planta elíptica se resolvió gracias al uso creativo e inteligente de 

fundamentos teóricos simples. Al estar hecha al cien por ciento de acero, propició una gran 

rapidez en su ejecución. La planta ovalada poseía grandes claros, lo que determinó la 

ubicación de las columnas en una retícula ortogonal. 

Habiendo estudiado diferentes edificios y con base en el Reglamento de Construcciones del 

DF llegué a la aplicación de los siguientes principios estructurales y sistema constructivo: 

CIMENTACIÓN: Debido a la excelente capacidad de carga del terreno se excavará a 90° en todo el perímetro del 

área que ocupa el estacionamiento hasta una profundidad de 25mts aproximadamente respecto al nivel de la 

banqueta. Los taludes verticales se reciben por muros de concreto lanzado, reforzados por una malla metálica 

electrosoldada y sujeta por anclas de fricción de lOcm de diámetro, con un tensor constituido por torones de 0.6" y 

longitudinales, de tal suerte que el largo del ancla resista los empujes a que estará sujeto el muro de concreto 

lanzado. Cimentación por sustitución de 7 niveles de estacionamiento con losa de cimentación .lo suficientemente 

rígida para apoyar los muros de contención perimetrales, los pisos subterráneos también: se ligan a éstos para formar. 

diafragmas rígidos y resistir las presiones laterales del terreno. 
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SUB-ESTRUCTURA: El área de sótanos de estacionamiento se resolvió con muros de concreto lanzado, sólo que 

reforzados con acero armado en todo el desarrollo del perímetro del estacionamiento. Por su parte, las columnas, 

trabes y el sistema de losa reticular son de concreto ármádo desarrollados sobre una retícula ortogonal con claros de 

9.60mts. 

NÚCLEO DE SERVICIOS: El edificio cuenta con un núcleo central de servido~: Escalera de servicio, que cuenta con 

un sistema de presurización de aire, se desarrolla. desde 'el p'rimer sótano hasta él último nivel de la torre mayor. 

Cuatro elevadores, uno de los cuales es de uso exclusivo de ejecutivos, quienes acceden mediante una tarjeta digital 

de seguridad; tres más de empleados y un montacargas. Las escaleras de emergencia se desarrollan en 2 cuerpos 

independientes adosados a su respectiva torre y que van desde el nivel de banqueta hasta la azotea. 

SUPER-ESTRUCTURA: Compuesta por columnas formadas de dos 

canales y dos placas de acero estructural en cajón, trabes principales, 

que unen las mismas y otras de borde que definen el contorno y unen 

el volado perimetral del edificio. Para el sistema de losas se eligió el 

sistema de losacero, que agiliza la construcción de los edificios. 

Consiste en una cimbra de acero galvanizado, no recuperable, con 

identaciones que muerden el concreto para mejorar su adherencia. El 

sistema Losacero se apoya sobre una cama de vigas de acero 

secundarias. Los volados se resolvieron con vigas en voladizo. 

ESTRUCTURA DE REMATE: La estructura que remata la torre curva es de armaduras formadas por ángulos de 

acero de 4" x 4" y lámina engargolada Panel co.lordeck marca Luxalon Hunter Douglas sobre columnas tipo "v'' de 

acero estructural con uniones en rótula de placas de acero •. 

DISEÑO SÍSMICO Y VIENTO: Cabe mencionar qú~ para'ésté tipo de edificios, de gran altura, el Reglamento de 
1: . ' '." ; ,. ' ' .- . ; - ,· ' . ~ : . • ' ,. ·: -. • 

Construcciones del Distrito Federal considera la· posibilidad; dé ün 'éfecto horizontal que actúe en dos direcciones 

simultáneamente, una máxima a 100% y la· otra i30°1;;>(():~-·~i bbjetÜ de cubrir las condiciones desfavorables de un 
·: ':: ., ·, .:> . '·<·,,·- :.·::: ... _:_ ':." 

sismo en una estructura. En este edificio lasfüerzas laterales serán conducidás a la cimentación por el sistema 
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SUB-ESTRUCTURA: El área de sótanos de estacionamiento se resolvió con muros de concreto lanzado, sólo que 

reforzados con acero armado en todo el desarrollo del perímetro del estacionamiento. Por su parte, las columnas, 

trabes y el sistema de losa reticular son de concreto armado desarrollados sobre una retícula ortogonal con claros de 

9.60mts. 

NÚCLEO DE SERVICIOS: El edifi~i~5uenta con un núcleo central de servicios: Escalera de servicio, que cuenta con 

un sistema de presurización de aire',· se desarrolla desde el primer sótano hasta el último nivel de la torre mayor. 

Cuatro elevadores, uno de los ¿~~l~sks.d~uso exclusivo de ejecutivos, quienes acceden mediante una tarjeta digital 

de seguridad; tres más de em~l~~d~~·y··~'n· montacargas. Las escaleras de emergencia se desarrollan en 2 cuerpos 

independientes adosados a su res~~cti~a t6rre y que van desde el nivel de banqueta hasta la azotea. 
_, '. ''"_ '1; ~,, ' 

SUPER-ESTRUCTURA: Compuesta por c.olumnas formadas de dos 

canales y dos placas de acero estructural en cajón, trabes principales, 

que unen las mismas y otras de borde que definen el contorno y unen 

el volado perimetral del edificio. Para el sistema de losas se eligió el 

sistema de losacero, que agiliza la construcción de los edificios. 

Consiste en una cimbra de acero galvanizado, no recuperable, con 

identaciones que muerden el concreto para mejorar su adherencia. El 

sistema Losacero se apoya sobre una cama de vigas de acero 

secundarias. Los volados se resolvieron con vigas en voladizo. 

ESTRUCTURA DE REMATE: La estructura que remata la torre curva es de armaduras formadas por ángulos de 

acero de 4" x 4" y lámina engargolada Panel Colordeck marca Luxalon Hunter Douglas sobre columnas tipo "v" de 

acero estructural con uniones en rótula de placas de acero. 

DISEÑO SÍSMICO Y VIENTO: Cabe mencionar que para este tipo de edificios, de gran altura, el Reglamento de 

Construcciones del Distrito Federal considera la posibilidad de un efecto horizontal que actúe en dos direcciones 

simultáneamente, una máxima a 100% y la otra a 30%, con el objeto de cubrir las condiciones desfavorables de un 

sismo en una estructura. En este edificio las fuerzas lateralés ~erán conducidas a la cimentación por el sistema 
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estructural de columnas Y trabes. Para el caso del viento, que es otra fuerza lateral, se considera una velocidad de 

80km/h máximo, índice correspondiente a la ciudad de México, y en las. partes más altas se valoran de 110 a 120 

km./h. Por lo que la fachada se debe calcular para resistir ráfagas importantes. La estructura de remate de la torre 

curva se proyecta para resistir el viento, pero como es un elemento de poco peso y masa, no se somete a un diseño 

contra sismo .. 
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3.6 Listado de necesidades y programa 

arquitectónico 

1.0 Oficinas 
1.1 Área rentable (planta libre) 

2.0 Comercios 
2.1 Locales 

comerciales 

2.2 Concesión 
(Restaurante) 

3.0 Núcleo de servicios 
3.1 Sanitarios H y M 
3.2 Escaleras de 

servicio 
3.3 Elevadores 
3.4 Montacargas 
3.5 Cto. de máquinas 

4.0 Estacionamiento 
4.1 Área de 

estacionamiento 

área de venta 
bodega 

recepción 
caja 
área de mesas 
terraza 
cocina 
sanitarios h y m 
oficina 

autos grandes 
autos chicos 
autos 
p/minusválidos 

4.2 Elevadores 
4.3 Escaleras de 

servicio 

S.O Servicios 
5.1 Carga y descarga 

5.2 Subestación 
eléctrica 

5.3 Bodega basura 
5.4 Bodega 

suministros 
5.5 Acceso de 

servicio 

rampas 

área de maniobras 
andén 

caseta de vigilancia 

5.6 Vestidores empleados H y M 

6.0 Otros 
6.1 Cisternas 

lockers 
vestidor 
baños 

abastecimiento 
contra incendio 

6.2 Escaleras de emergencia 

......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
SÍNTESIS DE ÁREAS 

TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

EIMU;®'tnQ!---------------------------
M2 cantid subtotal observaciones total 

Oficinas 
planta tipo A 
planta tipo B 
planta club de ejecutivos 

1,375.00 
810.00 
564.50 

ad 

11.00 15,125.00 
10.00 8,100.00 
1.00 564.50 

total ofi_c!liii~':~Cl'ii:~~~W!&iflll#l2]~ 

Comercio 
concesión (restaurante) 
locales comerciales 

total comercios 

479.50 
390.40 

2.00 
2.00 

959.00 
780.80 

. i,739.áó' 

196 personas/planta 
115 personas/planta 

80 personas 

total área rentable 25,529.30 

ElJ!1¡11í(itif!Qfif!filllllllll~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Estacionamiento 
planta acceso 
planta tipo 

2,294.00 
2,667.00 

1.00 2,294.00 
8.50 22,669.50 

• Total_estacio~amientO,i,!:~'.:·~:;2~!~;l;'l~~l2;5~~;963~5o] 

Núcleo de servicio y 
elevadores 
sanitarios hombres y mujeres 24.00 2.00 48.00 
escaleras de servicio 15.00 1.00 15.00 
elevadores 8.70 4.00 34.80 
montacargas 12.00 1.00 12.00 
cto. Máquinas 11.50 2.00 23.00 
circulaciones 32.82 

)otal núC:l~os:~ertifaj!s 

60 autos 
93 autos 
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M2 cantid subtotal 
ad 

Pasillos y vestíbulos 
puentes de acceso a oficinas 33.50 21.00 703.50 
vestíbulo principal PB 440.00 1.00 440.00 

total pasillos y vestíbllios ·~:;yz1~~~2,;:'.lEi':TQ'.:~Fi~¡;:~'í'\f4fiOl . _ . .- _.._:~.~...., .... ,,r~,.~-.,., .... _~.._.1 ....... ~--.;¡.;;:;t .. ,...__ .. ~~ 

Servicios generales 
carga y descarga 
subestación eléctrica 
cto. de máquinas 
bodega basura 
bodega suministros 
acceso servicio 
caseta vigilancia 
baños hombres y mujeres 
administrador/conserje 

~f~t~I'.~!Í!f~i_o~ gener~les 782.00 

observaciones total 

total área construida -30,863.88 

TOTAL RENTABLE Y 56,393.18 
CONSTRUIDA 
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5.1 Diagramas de funcionamiento 

o 
e 
IU 
L 

E 
IU 
±: 
<( 

Av. Revolución 

PLANTA DE ACCESO 
(nivel +-0.00) 

sanitario hÓmbres'!:: 

sanitario 'mujeres 

11 ¡-
~ 

z 
-o 
iñ 

1 sanlta~o H y M 11 
1 J 

1 cto. aseo 1 

1 cto. A.A. (2) 1 

1 
,---.~----, 

¡ escaleras servicio 

1 

lll! 
o' 
O¡ 
>1 
tlí 
lll' 
w'. 

~:,·: 

:i: 
.; 
~ 
> 
). 

o 
IC 

"' .o 

íl ~I u...--11 
~ espacio fisonómico 
.; 

~ en 

1 ~¡ ~I " > 
. 

). espacio complementario 
o 

~ t'~~:\;·t;w11 IC: 

"' .o 
espacio distributivo 

relación e/puerta ¡l 
relación s/puerta 

1 

-o-
relación visual -elemento vegetal 

t 
~ 
~ 
~ 

w 
u z,.., 
º" uc: 
w~ 
O:> 

ú)~ 
.~~ 

[ ~onta-;;:;--j ~' 
1 d 

~le-vadCs~4~ __ 1_¡ ·~ 

_J __ ~··~~·~ 
·, ·I E.E;<· 

' ; ·.'é;. 

' 
' • ______ l __ íii' 

~ i ~.s. oi _, 
~l 

! ~~ 
elevador a estac. 1 __ j_ _ _ _ ~ .g 

1 1 l:!~· 

[ ~scalera a estac. _ _J _JI ~ & 

~--1,...v=_ESTI"''•uLD IITTE•o* <' Li
~I 

1 

lram:_:~~ 1 • 

G;iia entrb VESTÍBULO EXTERIOR 

lrampa~~¡~ 
! 

rampa entráda 
----,---

l----~~~-~L ___ ---~---~ 

Av. Insurgentes 

"' ü 
e: 

"' "O 
e: 
o 
u 
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o 
e 
~ 
E 
ro 
.µ 

<{ 

TERRAZA 

o 
"' tii 
:<: 
..J 
w 
o 
z 
<l 
ti 
~ 
IJl 

Av. Revolución 

PLANTA DE ACCESO 
(nivel +5.00) 

,_, ,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - :Y-::- 1 

1 lt!----i ' .. · ... -. 'l' !I~: 
! 1 ' ' 1 1 1 

1 • 1 ' • 1 VESTl.BULOE·X·E·RIOR.~11 ¡· •(plaza) . ¡ : : 
•• H --· - - -- :~-;f--andén · ++- : 

'!bodega +L 
. I•'•"'" ''"'"'* COCINA ~$· ~"'# . 

'. ¡contabilidad 3--
1 

, 

' ' 

: !seguridad 3+ ~ '. 
: 1 ['.: . OJ' 

~ [eséaleras se~lci~ ·. ~ : 
1 o ' 

; [elevador servlcio-i-1 -1 ! 

. --------- --- ------ - -----' 

EÉJ r 
lsanltarto H y M 1 

1 

1 elevador servl~i~=:l____;_ · 

-- 1 1 --~--[~] .... ·. 

~ 

PLANTA lN 
(nivel +9.50) 

lcto. aseo 1 
¡ 

jeto. A.A. (2) 1 
(/} 

z o 
•O 1---

1 
ti tii : escaleras servicio > w 

, monta~argas_ .... __ I 
u "' z~ w 

º" 
(/} 

uc: w 
w~ 

o 
O:i ~o ~J:l 

¡-:-- . w 
WUl [elevad d 
"'~ 1 '·:> 
·~'-' 1 'z L. --- - ------ _, 

1 ' 
~e~c_aLei:.a __ -E 1--, 

1 
1 

elevador ¡i estac. 
--- VESTÍBULO INTERIOR 

Av. Insurgentes 

~ 
ID 

~Ui' zo 
W1J 

"''" ~"' wE 
"'º <~ 

1 

~I 
~ 
OJ 

"' OJ 
'O 

[ __ J 

U"t--U 
espacio fisonómico 
~ 
··~ 

espacio complementario 

f'.:%1s;~j 
· espacio distributivo 

relación e/puerta 

relación s/puerta 

-o-
relación visual -elemento vegetal 

......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
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rr===:=:::=i1 
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relación s/puerta 

-o
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1 

1··~ 
!sanitario H y M · · J . 1 

1 1 

lcto. aseo 1 i 
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L _ --
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o· 
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: o 
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~ ------- -- --· '':>' ~ 
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~ 1 ' ~ 
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rt'g -- -----'--· • -- -- -- rt'g 
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~ 
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5.2 Planos arquitectónicos: Memoria descriptiva 

El proyecto arquitectónico se desarrolla en dos torres: una ortogonal y otra semicircular puestas separa~amente 

permitiendo un espacio central por el cual iluminár y ventilar naturalmente las torres. Así mismo una de ellas, la 

.semicircular es de menor altura que la ortogonal, esto para dar una escala .más amable y una transición gentil del 
.·e~ificio hacia la calle de Altamirano. . .. . . . . ' •.·, . , ., ... . . 

.,El.edificio consta de 8 niveles de sótano distribuidos en medios niveles y en los cuales alberga a los automóviles que 

por reglamento se estipulan. Estos ingresan al estacionamiento por dos rampas localizadas en la plaza de acceso al 

frente del edificio: una junto a la colindancia norte Y, otra, para el valet parking, del lado sur. Las rampas de salida 

' está.n localizadas: una junto a la colindancia norte y otra sobre la calle de Altamirano. 

'·. '.~ > -·: \,,_; ' . . 

Enctianto al diseño urbano del edificio se tomó en considéración la escala humana; Al rémetimiento obligatorio de s 
. · ~e,tr6~' d~ la cota del terreno, más .otros cinco de banqueta, además del remetimiento propio del edificio por su 

forma, se.~reÓuna plaza de 400mts2. De. esta ~anera, el. peatón, al transitar.la, no tiene la sensación de que el 

'.édififlo;sele viene'eílcima. En la planta baja se desarrollan ·l~s com~r~i;~ I¿~· éual~s ~aptan. un ~ayor i~terés del 
. . . ·~·· . 

· · E~ la fachada poniente se encue.ntra un cu~rpci bajo d~ dos niv~les, de volumetría geciiñétrka d~ 12 X 12mts, en el 

cÚ~I se desarrollan las actividades de apoyo y a~ ~ervicio del edificio; í¡ ófro c~erpo ciÍíndrico de altura igual al otro y 

·• en, el que se encuentra la entrada hacia la estación del metro. . 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

5.3 Planos Estructurales: Memoria descriptiva 

Debido a la excelente capacidad de carga del terrenose excavó a 90º en todo el perímetro del área que ocupa el 

estacionamiento hasta una profundidád. de 25m~ ap~o~im~damente respecto al nivel de la banqueta. Cimentación 

por sustitución de 8 niveles de estacionamié~tO ~on losa de ,ciíllentación. 

- . ·:· '. ·.' :·.·'.:::~.; ./.).':·t<,t !'.:~~,_:.;(/.->·.'.:~:. ; , !i : _;1_ '·· 

Columnas, trabes y el sistema de losa reticularson de concr~to armado desarrollados sobre una ret1cula. ortogonal. 

con claros de 9:6~mts. El edificio cuenta c~n Lln~úcleo Ú~fr~Í,de ~ervicios: escalera de servicio, cuatro el~vado/~~~ · . ·' . < ·;::: .'··,' .. :: .. ; . ·.·'•>.·'·,:•.::X.:·, ·Y· <. t<:::· .. :'·:'"' ,,,.·, : .. ·,: .. · · , , , 1: ; 
un montacargas. Las escaleras de emergencia se desarrollan en 2 cuerpos independientes adosados a su respectiva 

'··-·~--· , __ . - -. , ........ · '.~ .• . ,. . . .. - - .. - -

torre y que van desde elni~el ele l:Íanqlleta'tiasta Ja azótea. 
- :-: :>:">. -.: ·.-' ·;~ 

, .. 

La estructura del edificio compuesta p~r C:~lurnnasrnetáiicas, trabes principales y que unen las mismas y otras de 

borde que defin~n el contorno y ~n~n él ·~;I~~~ ~~~in1~trai'del edificio. Para el sistema de losas se eligió el sistema de 
~ . ., " ·-- f ' ' : ' - . ' - ... - -- ,. ¡ ' - . - ' - • . . -. 

Losacero. El sistema Losacero se apoy~ sobre u~~ cama de vigas de acero secundarias. Los volados se resolvieron 

simplemente como una extensión. el~ ia~ viga~ p~i~~ipale~: .· 

La estructura que remata la torre de menor altura es de armaduras formadas por. ángulos de acero de .4" x 4" y 

lámina engargolada Pan~l. Colordeck ma~ca Luxa Ion Hunter Douglas sobre columílas tipo ... v" de acero estructural con 

uniones en rótula de. placas de acero. 

Cabe mencionar que para este tipo de edificios, de gran altura, el Reglamento de Corist~uccionesdel Disfrlto F~dJeral ' 

considera la posibilidad de un efecto horizontal que actúe en dos direcciones simultánéarnente, uíiél'máxiáa:a 10Ó0lo:>.·'· 
. .. ;., _ , , . :. ::: , /:·Le-. __ -·il·t .. 'i:;·-::.::.- i<:_.,¡'._';·\;.:~::~i-

y la otra a 30%, con el objeto de cubrir las condiciones desfavorables de un sismo en una estructura'. En este edificio·:,?" 

las fuerzas laterales serán conducidas a la cimentación por el sistema estructural de columnas y t'rabés~· Parael 1~~5é):· ,:,; 

del viento, que es otra fuerza lateral, se considera una velocidad de BOkm/h máximo, índice córrespondiente'a la 

ciudad de México, yen las partes más altas se valoran de 110 aÚOkm./h. Por lo qu~
1 

la fachadase debe calc~I~~ · . 
. ··. '' , ' ' ' , ', ' , : ) ' '1' '''"·" ' '' ,, 

para resistir ráfagas importantes. La estructura de remate de la torre curva se proyecta· para resistir el viento, pero 
l! 

como es un elemento de poco peso y masa, no se somete a un diséño contra sismo. 
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5.4 Instalación Hidráulica: Memoria descriptiva ··-.,.,·_··.. . 

'· . :·.<·,, .. ' ·:·':::·)1!. 
Con base a cálculos de pre-dimensionamiento de la tubería se llegó a los siguientes resultados: 

• ·. •· • •.• lj .'. :· {._<- '"~,-.... • ... - ,. • . •• • ' - ·1 ¡, -

La toma hidráulica es de 100mm p~ra)a d.otación ·de la cisterna cori una capacidad dé ,730rn3 para el c~nsumo del 
' . ··_.:·-> : --.,; ·; ·::·'..'' ···:.; ::·>:·_,,~--::'.-" <--; .' ~-- . : ·_- ... :· .. _ .... - . . :·' . '.. .1:.: ... i. ·_: ·:,' . ·._ . :: 

edificio, más 120m3 Considerados paraJá:cisterria éontra incendios> El sistema tiene un equipo hidroneuíl)ático para 
:: . ·'·«· ., ............ ,_._. ,,._ .. ,. · .. - - : ,' ' 1 

cada uno de los sistem~s: piso~ del fü11 lo, pi~~s ~el 10 al 20; tanque elevado para', enfrfodoras, agu~ tratada y 
- ' ' ·'· ·- - . ·'' ' ' . - .1:: ···,.· ,. 

contra incendios .. se consideran támbién red~ctcírés de pre~iÓn del agua respecto de cada urio de los pisos, en tanto 
' •• ' •• .:. - ... ': •• ·-' .. ' ·_·: ·: ' 1 ' ·:.:· ii. ·: :-<.::: 

el sistema tiene también una planta de tratamiento. de aguas negras de 150m3,. con el fin de poder recidar él ágúa 

en los sanitarios. 

En cuanto al equipamiento de seguridad contra incendio, del octavo nivel. de sótano al último piso, la torre cuenta con 

un sistema de. protección que incluye el cálculo de los diámetros d~ la tubería, la ubicación estratégica de 22 

hidrantes con mangueras de 30 metros de longitud y un extintor de seis Kg tipo ABC para el caso de incendios 

eléctricos y I~ ubicación de dos hidrantes con l~s mis~as características en '¿ada uno d~ losniveles del sótano. Hay 

también un sistema de rociádores -conocido como húmedo- pefmané~te~ente ~arga~os :~on agua a presió~. 

Toda la protección está censada y monltoreacfa por elsi~terna inteligá~te del edifi~io ~~~y irriporta~té para ~~te tipo 
, .. '·~;·:··:·.- ,·:::\:·'..'-'.'.;-:·>).:.·-:,-:;'.·.>-.;.·_~('.· .<~:::'"'·'., .. :::-- ·. -:/:.:. ":-_ .. ¡;:,«~:. _;;( ·< 

de edificios- y que comprende tambien los sensores de.humo encada piso que, a su vez, están conectad?s a los de 

extracción de humo. Una de las tres tomas siamesa~ p~r~ bo~,b~~éis :s~ io~áliza en la parte posterior del terieno .· 
• ,., ': .. -· -· •. . ,, ' :1 1 

sobre Av. Revolución, y dos del lado de la Av. Insurgente~. .. 

La red hidráulica está hecha con tubo de cobre de calibres según el cálculo: 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 
· ....................................................................................................................................................................................................................................................................................... .. 

5.5 Instalación Sanitaria: Memoria descriptiva 

Las aguas servidas de los lavabos se derivan a una planta de tratamiento de aguas negras de 150m3, con el fin de 

poder reciclar el agua en los sanitarios. Esta planta de tratamiento da servicio, siendo bombeada por un sistema 

hidroneumático, a todos los wc del edificio. El excedente y el agua que viene de servir a los wc es bombeada hacia la 

red de drenaje municipal a través de un cárcamo. 

Todas la red de drenaje está hecha con PVC sanitario. 1 
1 

1 
1 

EDIFICIO PRINCIPAL i 
¡ 
¡ 
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V[rifll.ACIOll, YA SEA l~;DVIDIJAL O EN SER1[. SI SE !RATA 
0( UllA BAlERIA DE !J,?;G\TORIOS 
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ALZADO LATERAL 

o) LA TU9ERtA OEeERA CORTARSE EN LAS LONGITUDES 
ESTR1CTlllJENTE NECESARIAS PA:.iA [V11AR DffORUACIONES 

b) LAS TUBER•AS DESERAN CO~S(INARSE LllJPIAS 1.1.NTO 
[/j su [XTER<OR cavo su INl(RIOR, HASTA LA TERWIA
CION TOTAL Y EIOTRECA Di: LOS TRA!3AJOS. 

e) LA PROíUIJOIQAO DE LAS RANURAS Y 1-'UECOS EN !.JJ
ROS Y PISOS PARA ALOJAR Tu8ERIAS Y RWSH<OS, DE -
BER<I. CONTEUPU.ll EL ESPESCll DU ijQRiERO cor¡ QUE 
SE RECIBA. PARA OUE ESTE, QUEDE AL PA¡:,O DE l)URO 

&;- ¿r~6'R~~~iit~~~~ yc6r1i"~~·jp~~~,\~~¿l~~E(5~1~
1

~~- 4 - PIMEA D[ INSTAlJ.C•Ó'l DEL \'URO 
U8cCAC10N DE ACUERDO AL PROY[CTO. 5.- Ll'IPl(lf. DE 'IU[!lLfS Y ACCESO~IOS 

l- P¡l.RA INSTALACIÓN HIORAúUCA SE APUCAllAN LOS SI- 6- RETll<O DE UAT[RIAL SO!l~gll[ y ESCC\•a:¡o AL smo 
GU\ENTES ltJCISOS: INDICADO 
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ALZADO FRONTAL 

NOTAS DE ESPEClflCACIONES 

l!<iODORO AUTC1JAT1CO 

- (l DE5.AC:U[ CE LOS 1N08:;11QS, SE HARÁ IJ[QiM;T[ CAS
QUILLOS 0[ IQOmm. 11' DE PLOVD DE .3mm. DE ESPESOR 
rc1;:v.:.-.oo SQ8t;l[ [L P1SO T[R!l,~;AOQ, UM cw. co ... U!.j 
A~;CHO !J ~¡'JO DE 2cm. COLOCA'-100 Ut<A JU~HA [SP[CIAL 
PP-fU, ASEtH.:.~ LA IAlA 

- EL MUEBLE SE ílJAt;:A PCR ~[DIO DE P:JAS A LOS TA'.)iJ[
iES C[ PLOIJD EIJ?OTt;:ADOS Hl [L P1SO 

- SE ACCPLA:¡A y SE i!.JUSTAPA EL p,50 0[ FLGVD cm1 EL 
P:SO Y LA. JJt;TA "Vi<O~EL" 

- SE COLOCARA Y SE Íl!ARÁ LA TAZA. V[R:rlCA:jJO A!_it,[A
u:D,TQ "f HCR1ZGNTALICt..D 

ALZADO LATERAL 

- (f"[CTUADA tA COLOCACIÓN Y LA FIJACIÓN DE LA TAZA. SE 
Ll[VA.:¡AN A CABO LAS PRUEBAS DE íUNCIONAUi[~iO DEL 
SD<SOR Y DE LA TAZA 

- REriRO CEl !JATER:AL SOBRA:JT[ Y [SC0'-18RO AL SITIO t~Dl

CA:JO POR EL ARQUITECTO. 

-L•1J?1[ZAQ[CAOAIJUEBLE. 

- SE ornRA LIS:¡[ DE ESCCIJSRO EL DUCTO DE IJAt,T[tl'IJ[l,ToJ 
DEL?S1t,STtLJ.Cló'oES. 

ESTE [SPACm p;.:¡A í<EGIS!RO Y/O CD\!POSTL.litA srnA A 
llOOU r:E o~·cto E'-'TRE FILAS DE IJUEBLES s;. ... 1TARIOS 
orn .. ~.oa 1..J ... ESPACIO ltHERIGR CE Dueto DE 1•;sTAtA

c1ori[S Y REGISTRO 1Jir-,0JQ DE 60cm. 
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ALZADO ALZADO º 
NOTAS 0( ESP(ClflCACION(S !PAZO FRONTAL LATERAL o 1 C) LAS TUB[RIAS OEEERA!l CCR1ARS[ [N LAS lCNGnUDlS [5- 0:: , 

REGADERA. ~8{r:i~~~[ siEi~i~~~~~A~"~:.J~~?~cº:VfR~(1~~o~t~f[ROS ~o ~ 
1.- LOCAUZACICl!l SEGWl INOIOU[ EL PROYECTO. y SCLAfJ[t.T( SE í'[í.,JiT1r<A~< v;·Qi;(S ['J AQUELLOS CA- o!!:I j 
'2.- IJ.Mmw. DE RECADERA CON lfüDO llJ~BLE. e:;:;.zo y sos ['j CUE LA LO!IG(ruo DE rnEERIA MCESA:;:rA R[8.t.S[ ~ uw t 

CHAPETOtl IJARCA Y TIPO S(GWl (S~EClí:QU( [L PROYEC- u, D'll[NS:Q~ CC'.•[RCiA.l 0:: ~1 

l1~~ íASRICl18A or AC.U[RDO A LA ·rmRl.'A orn::AL IJU:CA- LA TUBfRiA r.io SE CEBERA DOfl~AR, .F~PA [V:IAR LA fi[- NOTAS CE [SP[ClflCAC10NES ~ >-.J fl 
1-LOS· /,CCESGRIOS llf,R(A '( r:PQ srcu•.,: ESPECiflGt,i_ EL OUCCIO'! Eri su.s~c,~1CN '(DE su ui.roq1~Q!'.) n. EL V[RltoEROS 1 ui<¡ 

PROYECTO. • ESPESOi DEL 1·1"Ttq,,.L 1.-LOOUZACtGr~ S[GU~I 1~1)1QU[ El PROYECTO d) LLAV[ DE NARIZ CROJADA DE 13mm. PARA IJANGUERA z ..:( 'l lLA'l[S C( rnPGTRA!1 CG'I ROSCA O) PP[~.['Ht.CIG'l 0[ PI.PIES FA3A su r .. v(l.A(IO'i. PLC'!EO 2-VERTEDEROS DE fl[RRO ruim1DO [5'JALTADO [~ Bl.A~CO CGN ROSCA DE 19mm. CROVADA. e:; Z(l)l. lj 
b (H,',jl[l{)~(S "( CRUCEIAS CRO'.'f.:IAS. y PCS'C.Q'j 1'ES¡;ECTO ,'.L PMJC.l CEL ~··Jqo (Qt.,: OV['~SIC'•ES 60·éDcm TIPO srcu:1 LO [SPt:ClflCUE [J(CUCIO~ (30¡ ~-
e COLADERA DE P1SO E) APLICACIC'~ DE SCLCADUGA. EL, PROYEc;o. _íA8R:CADO DE ACUERDO A LA -~¡QRIJA cri- 1.-TRAZO, NIVELACIÓN y PLO\IEO DE LA UNIDAD V[R1ílCANOO 1 z 1 ~(/), rJ6 

, ,.., __ , • "" _ ,. • " '( C .. L IJ!:XICrM Q:.,[ SU POS1C1Q1¡ SEA DE ACUERDO A LO ESPEClflCADO 1 () OW' •¡ 
[JíCUCIÓ'¡ r¡ íl,,f.C·_, J t..[11,,111\A ¡,t TUdR,/, y /.1..CtSv:{,QS PARA O- J -Accrsc-,os PA-CA y - P·O HELV[X o (0"'\'A[í''T( [" 'L ''º''''º u- U¡ • 

• . ~m SE DESPLAC[!J l~<Sfi~:D,\t,t[fji[ OiJR/.\T[ LA [~[CUCI:'.:~. • " · ' r< 
11 

' "' -'' " - •• • Ui 
A) P/~A ,DE:TER1J1~iA~ LA A~TURA Y ,us:c:c19r; DE 'n-.';?A~~A.S DE ACTIV·DACES POS:rr;·o:;ES YA SEt.'J DE 1'.STALACiO'i[S . ., r" 

1 
_ __ _ 2--[l VERIEOERO [STARA PRJV:STO DE CfSPOL .DE PLQIJQ ! ~ Wc(I ª• 

y LLAJ[S DE E!lfOTRAR, DEBER,., ATL1:J:..RSE A LO E~ [- o Q[ OEHA CIVIL ªI c9~:~,.t;;-.L~_?f,,"r.A. v:..:T~DE30.9l 3E ..... m,~ y El TU50 CE DEScAqGt. 1HJDRAV["lTll.ACiQ'j l~'JIV:DUAL d < o 1· 
8 ~~l~~~G~~ ~~0::~r~~GA!JERAS SERA A BASE DE COLA- G) PR~EBAS h'OR:srA~1CAS - • ' ~} ~OPS;'~~E_ ?DE "r~:JEI° F~EºR~;E2;.~~~,~!z%o"':E~ }mm o coriE_?TADA A OTRO. • - - ti) o z' ~ 
) DERAS DE PISO 0( foGo. ROSCA3l[ y DE llARCA y T1PO H) COL?CACIDrl 9t co~~[..:A. v.~l~~:i? ~;[EL ~\'El pr (1/2) f't(r•O ENº~"" 3..-SE DEB~RA vrn:flCAR LA t<Oq1z0.1TAL1ílA:J Dfl 50 ... 0Rft.. • o TA 1 z l -8· o 

INDICADO" EN EL PROtrCTO LA l1[JlllA PlRlJ1TA l.A i::[NO•tro.;T[ ,,:N.A CE 21, CC.l 4 -FRESENTACIÓ"l Dt ru::irRI' y CO'<EXICffl CO~ EL 11rorBl· 1 - () 1 ·0: 
.J L . RESPi.CTO f,l PU'HO IJAS ALEJADO DE LA CHARO.A - ~- " - ~~ llal'm'C:..I , ~ .i:d 

·-·-- 1 1 o 
DETALLE SANITARIO §~~.: '¡ 'lw 1 
s/e G)- :::.·.~-! 

----~~-'-e___ 

,DCIUs IPl::tlll 
1 l:l50 r:t/u./JllJI 
[_. -

:Is ! .. 6.a-



i')?: ',I ,;'", 

ED1F1c10 ~~o~ic1NAs\>corv1eR:c10··· TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA .......................................................... : ......... '. ................... ~ .................................................................................................................................................................................................. . 
' ... '.•''-

5.6 Instalaci~n ~ré~tri~a: Memoria descriptiva 

La instalación eléctrica contempla una subestación receptora de tipo compacto, que será alimentada por la CFE. 

Cuenta también con una subestación complementaria, ubicada en la azotea, para dar servicio a los equipos de aire . . 
acondicionado y el cuarto de máquinas de los elevadores, así como u.na· planta de emergencia en el volumen de 

servicios ubicado sobre la Av. Revolución, con capacidad necesaria para el funcionamiento de dos elevadores, aire 

acondicionado, alumbrado en áreas comunes e iluminación de 30% ensótan.os. 

El diseño de iluminación se estudió y. desarrolló cuidadosamente, tanto para el interior como para las fachadas, ya . ' 

que éstas darán la imagen del edificio .hacia la ciudad. 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

5.7 Instalación Aire acondicionadoi Memoria descriptiva 

El sistema de aire acondicionado, que dispone el~ variadores de frecuencia, sólo se inyectará el aire necesario en 

función a la temperatura ambiente requerlCÍa. En"la planta baja y área comercial se cuenta con volumen de aire 

variable así como para laspl~hta~ tipo 1 y r . . . 
' •, ;·' .... ·~-. ·'.' ' '. -.. · .. ¡ '.";. .. ' -~ ;'. . ,·,· 

En cada nivel sE! ~rif~~~~~aírdos ílla~ejá~oras de aire las cuales inyectaránelaire a cada una de las torres 

respectivarne~t~. Los ~arn~le~ sédistribllyén, ocultas por el plafón, en forma.de peine para facilitar y economizar su 

recorrido yn~ ~~nerpérdidas innece'sarias. 
1 
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EDIFICIO DÉ riF;ri;NASY,~~~:ERCIO > TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

s.s Instalacione~ Esped~l~si M~~o;iadescriptiva 
. -,>): 

Las instalacion~s' especl~l~s del edifiao ~~ integran por las siguientes: 
''\• ,-·. 

' .... ,'",! .:~·;. -" :; )~-:."-/'.~· :?< ·;··: ::!:·: .• . 

Sistema' de ~é~'~rldád'i~tE!graÍ: cfrcuito cerrado de televisión; control de acceso peatonal, vehicul~r y de intrusión, Y 
••. , .•• : ., ... •. · 1· • • ' ·'' • ' ' • 

alarma yd~tetción ~e incendios. 

En cada.nivel se localizan los tableros de control del sistema de seguridad, los cuales se llevarán por medio de duetos 

hacia elpue~tC>central de control, ubicado en el edificio de apoyo ubicado en el lado poni~nte del terreno. 

ESTA TESIS NO SAL!! 
DE IA BIBLf OTEC-'\ 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
5.9 Acabados: Memoria descriptiva 

El diseño de acabados se pensó en materiales de poco ~aryte~imiento y fácil limpieza. 

En el área del vestíbulo los pisos están acabados con placas de granito negro de 120 x 120mts, las columnas están 
• 1 

recubiertas por una lámina de alucobond circúlar en acabado gris metálico. Los muros del núcleo de servicios son de 

concreto armado con recubrimiento de alucobond gris metálico hacia el exterior y grani~o negro hacia el i~terior 1,del 
vestíbulo. ' 

En las plantas tipo en general los acabados son de bajo mantenimiento y fácil limpieza. Piscis de alfombra ~odula~, en 
' ·! : : '. ' ~ - : : _ ; ' -. . . ' 

el área de las oficinas y loseta cerámica dentro del núcleo de servicios. Los muros· ~stán recubiertos ,de lo~eta 

cerámica de. 30 x 30 cm y la manguetería es de aluminio estructural anodizado natural y~ristal de 9mm tinte)c verde. 

El plafón es modular acustone de 61 x 61 cm con ajustes de panel de yeso de 13m~ marca Tablaroca' y cajillos 

luminosos en el perímetro del edificio. 

La plaza exterior es de placas de recinto negro de 60 x 60 cm a hueso. 
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J. Concelerio de Glumlnlo Onea Panorama 

B)ACABADO INICIAi. 

t. Aplanado fino de cemento arena 1-4 
2. Pegamento morco CREST o simílor 
J. Posta COREV texturizado o aimílor 
4. Crielol 6mm 

C)ACABADO ANAL 
1. Loseta ceramieo tipo veneciano marca lAM~ 

de O.JOX0.30 color blanco 
2. l.meta ceromico morca LAMOSA mod. Mñan 

de 4"'X4• color blanco 
3. Pintura VINIMEX de Come1t color blanco 

~PISOS 
A) BASE 
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A) BASE 
~ PLAFON 
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de compresi6n 5 cm concreto re 240 kg/cm2 
reforzodo con molla eleclroooldodo 6/6·10/10 

B)ACABADO INICIAi. 

1. Plof6n de ponel de yeso 
marta SHEETROCK Firecode 
con cinto de refuerzo PERf'ACINTA 
y REDIMIX en junloo 

2. Plafon registn:ible de ocririco blanco 
opaco de 9mm de espeeor 

C)ACABADO flN.11. 
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3. Polifor transparente mate 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA .......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

5.10 Carpintería 

Las puertas de acceso al núcleo de servicios· así como la.s ·de los sanitarios, escalera de servicio y cuarto de aseo 

serán de triplay de 6mm de espesor de. madera de pino ,de)ra er acabado en barniz natural marca polyform semi

mate sobre bastidor de madera de pino de lra. 
' . ' 

Los accesorios de las puertas como bisagras serán mea.• Phillipsmod.· Square Hinges seri~ 400 de 2 Y2". La cerrajería 
• • •• '" •• •• • ••• ' 11 ~ 

será marca SCHLAGE mod. Tulip en acabado aluminio mate de variós modelos. 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA .......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

5.11 Cancelería y Herrería: Memoria descriptiva 

. La fachada del edificio es un muro cortina, es decir una fachada integral, de cancelería de aluminio estructural con 

acabadb anoíliiado natural y cristal de g¡j;~ C:~~'tiAtex:~erde. Lá cancelería en .las ventanas de los sa~itarios del 

núcleo de s¿rÍ/iciCÍs es de bolsa 2" de aluminio anodii~(¡() nat~f~I y cri!ital 6mm con tintex verde. ,. ·;:>. . : :-· .. ·.-; ., .. ,.,,_.,,,,.. ., ·. '" . ,, ·<-., .. · ·'·.···/;,·-:·· ·,·.,·.·::·t<':tJt·, ' 

La celosía 'de 'las'e~cale'rasde 'érrierge~éia así corno las deinÚcleo de servicio son dé cuadrados de 2"d~ ~luminio 
extruído án~~i~ado n~t~;~I. ' . . .. . .. . . . . . . 

En lá planta b~J~ así comri' én ehnmanine se de~arrolla en la fachada un sistema de sujeción llamado ARCHIXPIDER 
' .· "', .• " ••. ·,·, ·-'. ,· ·.· - •. :,, '.,! •. ·• '; ,'' ·• ,· .,· 

de acero i~oxidable sob~eün l:la~ticibr metálico de 2'i, el cual sujeta el cristal en un ángulo de 10° sobre la vertical. 
:~ ;):;.¡ . ·, ' ·' ' . , .. '· <' ., • • ., 

Los barandales 'cte la terraza, ~scáleras de emergené:ia y en Ja. azotea de la torre menor son de acero inoxidable de 2" 

según diseño. 

La cubierta de remate del edificio está hecha a base. de columnas redondas metálicas con acabado en pintUra 

automotiva color blanco, y sobre las cuales se sostiene una estructura a base de armaduras metálicas de ángulos de 

4" con Losacero y plafón de tiras de aluminio estriado anodizado natural. 
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

5 Costos 

MODELO DE COSTO 

Modelo de costo: edificio de 20 niveles (2001} Condominio de oficinas 
Superficie construida: 56,403.18 México, D.F. 
Estructura de concreto 0.3 m3/m2 construido 
Actualización de costo por m2 15% anual de incremento 
Costo en 1999: $6,152.00 Costo en 2001: $8,136.00 

DISTRIBUCIÓN POR SUBSISTEMAS CONSTRUCTIVOS 

$/m2 (99) % Total$ 99 $/m2 (01) Total$ 01 

1.0 Estructura $2,128.59 34.60% $120,059,357.72 $2,815.06 $158,778,110.28 
2.0 Acabados $725.94 11.80% $40,945,098.88 $960.05 $54,149,760.15 
3.0 Instalaciones $1,538.00 25.00% $86,748,090.84 $2,034.00 $114,724,068.12 
4.0 Complementos $1,291.92 21.00% $72,868,396.31 $1,708.56 $96,368,217.22 
5.0 Gastos grales. y org. $467.55 7.60% $26,371,419.62 $618.34 $34,876,116.71 

$6,152.00 100.00% $346,992,363.36 $8,136.00 $458,896,272.48 

ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA ESTRUCTURAL 

Componentes $/m2 (99) % Total$ 99 $/m2 (01) Total$ 01 

1.1 Trabajos preliminares $180.93 8.50% $10,205,045.41 $239.28 $13,496,139.37 
1.2 Cimentación $604.52 28.40% $34,096,857 .59 $799.48 $45,092,983.32 
1.3 Superestructura $1,343.14 63.10% $75,757,454.72 $1,776.30 $100,188,987.59 

$2,128.59 100.00% $120,059,357.72 $2,815.06 $158,778,110.28 

ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA DE ALBAÑILERÍA Y ACABADOS 

2.1 Muros $353.53 48.70% $19,940,263.15 $467.54 $26,370,933.19 
2.2 Pisos $259.16 35.70% $14,617,400.30 $342.74 $19,331,464.37 
2.3 Plafones $34.84 4.80% $1,965,364.75 $46.08 $2,599,188.49 
2.4 Acabados y cubierta $12.34 1.70% $696,066.68 $16.32 $920,545.92 
2.5 Det. alb. Y acab. $66.06 9.10% $3,726,004.00 $87.36 $4,927,628.17 

$725.94 100.00% $40,945,098.88 $960.05 $54,149,760.15 
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ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA INSTALACIONES 

3.1 Sanitaria e hidráulica $167.64 10.90% $9,455,541.90 $221.71 $12,504,923.43 
3.2 Eléctrica y telefónica $507.54 33.00% $28,626,869.98 $671.22 $37,858,942.48 
3.3 Aire acondicionado $44.60 2.90% $2,515,694.63 $58.99 $3,326,997.98 
3.4 Instalaciones esp. $0.00 0.00% $0.00 $0.00 $0.00 
3.5 Equipos especiales $818.22 53.20% $46,149,984.33 $1,082.09 $61,033,204.24 

$1,538.00 100.00% $86,748,090.84 $2,034.00 $114,724,068.12 

ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA DE COMPLEMENTOS 

4.1 Áreas exteriores $24.55 1.90% $1,384,499.53 $32.46 $1,830,996.13 
4.2 Aluminio $844.92 65.40% $47,655,931.18 $1,117.40 $63,024,814.06 
4.3 Carpintería y cerrajería $9.04 0.70% $510,078.77 $11.96 $674,577.52 
4.4 Herrería $52.97 4.10% $2,987,604.25 $70.05 $3,951,096.91 
4.5 Accesorios de ornato $63.30 4.90% $3,570,551.42 $83.72 $4, 722,042.64 
4.6 Vidriería $232.55 18.00% $13,116,311.34 $307.54 $17,346,279.10 
4.7 Limpieza de obra $36.17 2.80% $2,040,315.10 $47.84 $2,698,310.08 
4.8 Juntas constructivas $28.42 2.20% $1,603,104. 72 $37.59 $2,120,100.78 

$1,291.92 100.00% $72,868,396.31 $1,708.56 $96,368,217.22 
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MODELO DE COSTO PARA CONTROL DE DISEÑO 

Etapas: primera 
Superficie construida: 
Costo m2 en 2001: 
Costo total s/terreno: 

Partidas y elementos 

O. Resumen 
O. l Estructura 
0.2 Albañilería y acabados 
0.3 Instalaciones 
0.4 Complementos 
0.5 Gastos grales. y org. 

TOTAL 

1. Estructura 
1.1 Trabajos preliminares 
1.2 Cimentación 
1.3 Superestructura 

SUMA 

2. Albañilería y acabados 
2.1 Muros 
2.2 Pisos 
2.3 Plafones 
2.4 Acabados y cubierta 
2.5 Det. alb. y acabados 

SUMA 

3. Instalaciones 
3.1 Sanitaria hidráulica 
3.2 Eléctrica y telefónica 
3.3 Aire acondicionado 
3.4 Instalaciones esp. 
3.5 Equipos especiales 

SUMA 

Género: Edificio de Oficinas y Comercio 
56,403.18 

Fecha: 2001 

$8,136.00 
$458,896,272.48 

costo/m2 

$2,815.06 
$960.05 

$2,034.00 
$1,708.56 

$618.34 
$8,136.01 

$239.28 
$799.48 

$1,776.30 
$2,815.06 

$467.54 
$342.74 
$46.08 
$16.32 
$87.36 

$960.05 

$221.71 
$671.22. 
$58.99 
$0.00. 

$1,082.09 
$2,034.00 

o/o Total en pesos 

Primera corrección 
34.60% $158,778,335.89 
11.80% $54,149,872.96 
25.00% $114,724,068.12 
21.00% $96,368,217.22 
7.60% $34,876,342.32 

100.00% $458,896,836.51 

8.50°/o . $13,496,158.55 
· 28.40%: $45,093,047.39 

63.l0% ·.~ •.. $100,189,129.95 
100.00% • ·. ~158,778,335.89 

·\: .. ;1,. 
.48.1oriZ?< : 2~1,310,988.13 

·. 35.70%''••$l9,33l,504.65· 
•ÚOº/o' ()$2~599,193.90 
1.1oó1~··•. ·<.· .. $920,547.84 

· · 9.10% · .. • ·. ·'>$4,.927,638.44 

100.00°/o :;?.\ $54, ~ 49 ,872. 96 
\';:· :·~.- -J, ·.';.',/1;·,)1!:·:-

'._:·,: <.:-r·'.foid1 ... • .... ·· 
10.90%: .·• $12,504,923.43 
33:00%' ; $37,8S8,942A8 
i.9o% > $3,326,997~98 
0.00% .• > :¡ $0.00 

53.20o/o .. $61i033,204.24 
100.00% $U4,724,068.12 
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4. Complementos 
4.1 Áreas exteriores $32.46 1.90% $1,830,996.13 
4.2 Aluminio $1,117.40 65.40% $63,024,814.06 
4.3 Carpintería y cerrajería $11.96 0.70% $674,577.52 
4.4 Herrería $70.05 4.10% $3,951,096.91 
4.5 Accesorios de ornato $83.72 4.90% $4, 722,042.64 
4.6 Vidriería $307.54 18.00% $17,346,279.10 
4.7 Limpieza de obra $47.84 2.80% $2,698,310.08 
4.8 Juntas constructivas $37.59 2.20% $2,120,100.78 

SUMA $1,708.56 100.00% $96,368,217.22 

S. Gastos generales 
5.1 Licencias $30.92 5.00% $1,743,817.12 
5.2 Asesorías $37.10 6.00% $2,092,580.54 
5.3 Vigilancia $30.92 5.00% $1,743,817.12 
5.4 Financiamiento y seg. $129.85 21.00% $7,324,031.89 
5. 5 Concursos contratistas $49.47 8.00% $2,790,107.39 
5.6 Supervisión técnica y adm. $185.50 30.00% $10,462,902.70 
5. 7 Imprevistos $154.59 25.00% $8,719,085.58 

SUMA $618.34 100.00% $34,876,342.32 
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CRITERIO DE HONORARIOS 

3% del costo total de la obra para el proyectista 
Superficie construida: 56,403.18 
Costo m2 en 2001: $8,136.00 
Costo total s/terreno: $458,896,272.48 

Honorarios del Proyectista $13,766,888.17 

15% del costo total de la obra para el contratista 
Superficie construida: 56,403.18 
Costo m2 en 2001: $8,136.00 
Costo total s/terreno: $458,896,272.48 

Honorarios del Contratista $68,834,440.87 

CRITERIO DE MANTENIMIENTO 

2% anual del costo total 
Superficie construida: 56,403.18 
Costo m2 en 2001: $8,136.00 
Costo total s/terreno: $458,896,272.48 

CONCEPTO PORCENTAJE COSTO$ 
Estructura 10% $917,792.545 

Instalaciones 35% $3,212,273.90 . 
Acabados 25% $2,294,481.36 
Mobiliario 30% $2, 753,377 .63 
TOTAL 100% $9,177,925.45 
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Plan de mantenimiento 

Introducción. El programa de administración y mantenimiento del Edificio de Oficinas y Comercio está dirigido a la 

conservación del inventario existente, tendiente a aumentar su vida útil y evitar el deterioro prematuro del edificio: : 

La problemática de conserváéicín'y mantenimiento del edificio, particularmente sus áreas publicas es compleja, en 

virtud de que la empresa: fonstr~~tora al. hacer entrega del edificio a los propietarios da por terminada sus 

actividades al respecto: Este;traba]o estará orientado a las acciones de conservación y mantenimiento, para 

asegurar y .preservarla prese~CÍa~·image~delinmueble en su conjunto, esto es: áreas exteriores, instalaciones, 

elevadores, vestíbulos, roof-g~rd~ri, :est~dónamientos, equipos y mobiliario. 
!'., '-·,'.!,··~} :··:J~':;\.-11·.·:.'.:·1';:,>;_,:,.> \ •. · .. ··,.',· .. '·'::::~\. ~~·>>:/.: 

Las activid,ades plant~áda!i, p~~d~aívagu~rclar'e:I us~ ci;(~silido tal y c~mo fue concebido originalmente, radican en 
"·>.:. ,;~·;; > '~. ;;:··.',;: . .J·;:--,-,·:.,.::::,,.;i:: ·:,i .. -:.':~: ... ,:--• .-·.-.. ·;,<-/ ".. ·,:~._ :'.){·.:::.· :-,.;-::-~;.'. ~·:· <·\,<: ; .. ,- ~: ('.·'.:_-:< < ..... ·.:::.~ -. .;:.:-. .. '.,... · 1: ' - : i' ,'. ' . 

aquellos recursos' materiales, .. técnicos: y humanos que; garanticen y optimicen el nivel de conservación y 
·::.·.- • -- 1:.!:,. > .. ·:~.\ :~.:.:"<> _·,:~:·:,::F_;;r-; .. : ~~.-:: :-:>: :; ~:_.\;_;;:··;>;'.. :.'..:·~; ·.:;:_::;;-\·1~';.;- • : ::.:.; ·:,:· .. :.}-~ ·>:::->;:~-/ ·_ :.:: ::'~·:_· ,,._.:- ..-: : :. ) ... _ ... ·¡'· _:.--· ·r· _. . ._. : · ,, · : 

mantenimiento, respónsabilizando •. al usuarió directo e iridirecfo del buen' uso de los. recursos en aquellas actividades 
·<_-:·-,.-., ... --:,.-:,'.=J:;:-:·;;.:·~-\:"-:.,/:'~·r~:r\::H::~"~·::.·{:.._;-::~r_.§-->:-:~.:>:·:<'f;.-:;:::;:;-.\::;,~·:~<i/._::\:'.- ::·:;.:--~'.·:.:; :_-.-.:-.,;-,'.:·~:~· ·"·· ·· · -· : · · i· 

que mantengan las mejores condiciones físico ambientales del edificio~ < ·' 
.·.',,·,-:-';;·: .. -r'".-~.:.::_.,::i?·>';\r·'.'.·~~-~':::'.·i:·,.:.,:·.~.:-_;,•;.::{.:·,:'., ::.""·.' ·· · '7 L _.. · 

Para éste tr~bajo:clefilliré qué 'es:'.~arít~ni~i~~tc>'aquel grupo de· actividades que s~ desarrollan dentro. de 'una. 

edificación f cuy~fi~fu,nda~ént~i e~ cbrys;e~ar fodas ~qu~llaspropiedades de funcionalidad con la que ésta fue 

concebida~ 'Enfendié~dose.:qÚé p'a~~ ei:~~s~rrol1o'ci~ ~li~h~~ áctividades se requiere sensibilizar a los usuarios y 
. ::·;;, . !< \~'-·_· :.:=: '. -L> ·:.~ -~·,_;': -~ ·,: -!::.;·' ~};-:r:_~·::,y·:'.hf:"·~~,,~·~;~; .. y:., <.~:· .. r.::~:1.:,_.: ;.: :. .. , 

propietarios en la importancia que dichos aspectos plantean a lo largo de la vida de la edificacion. 
" .. ";::)·¡;¡./:::· :·~-:--;.,,., "', ---.,~< ~.: ::~~;·[.~:;~;~·:·, · .. :,:·\ ..... ' ~~:\:/:.::, .'. ' 

Es por eso que a continuación 'se realizá la investigación de un estudio de caso: EDIFICIO DE OFICINAS Y 

COMERCIO, ubicado en' la ~on~ de San Ángel, en el Distrito Federal. Estudiando algunos aspectos que habrán de 

servir de sustentación en la idea de conservar y mantener dicho inmueble. 

Se hará una descripción de los usuarios del sistema de conservación y mantenimiento, los resultados precisos que 

ellos demandan, así como los servicios que se deben de proporcionar para su satisfacción y que permitan mantener 

en operación continua, confiable, segura y económica, los inmuebles, instalaciones, equipos y mobiliario, así como un 

ambiente físico controlado. 

Para que esto se lleve a cabo, será indispensable la participación de todos los condóminos, por medio de las 

contribuciones que hagan, para constituir un fondo de mantenimiento y administración, y el de reserva; así como las . ......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
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aportaciones mensuales para recuperar lo gastado, mes con mes, y las cuotas especiales o extraordinarias para 

reparaciones especiales. 

Con todo esto, sumado a una buena convivencia dentro del edificio, se evitará la incuria en la propiedad y se 

favorecerá la protección del patrimonio de las personas que gozan del beneficio de un~ propiedad en condominio. 

Generalidades del proyecto. Des~ripción del edificio de oficinas y comercio: Ccmsta de45 oficinas y cada una con 

una superficie de 350m2 aproximadamente. Están repartidasen,7 nivele~de t~~s@~in~~c/~~.12 niveles de 2 

oficinas c/u. Cada oficina cuenta con 12 ca]ones de> estacionamiento y acces~ a .ias ál'eascomunes como el "roof

garden" localizado en la azotea de la torre de ~eno~ ~ltu~a. y al, ni~ei de audit6ri~ y ,sal~~ d~ proyección ubicados en 

el 18º nivel del edifiCiO Y que Conforma la zona pública del edifiCiO, ·· ·' ··· ~;'!y :.~;,\'"; c,~j 1 
• 'L./·> ' 

.',·., ,, ... :. ', .. _-,. <l,.,' >'•· 

·:·''./',~:';'.'¿; .. ,: 

El edificio se construyó en una sola etapa con una duración aproximada de 30 meses/el' i~icio de la construcción fue· 

en 2000 y la fecha de terminación fue 2002, casi dos años y medio de trabajo en la ~dificación t6tal del edificio. 
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Condicionantes físicas. Ubicación: se localiza en la colonia Progreso entre las Av. Revolución y Av. Insurgentes 

dentro de la zona de San Ángel y que contempla el plan de desarrollo urbano como zona de ocupación mixta dentro 

de la delegación Álvaro Obregón, dicho proyecto está en un terreno de 3250m2. El terreno es de geometría irregular 

y plano. Existe un desnivel de Smts entre la Av. Revolución y la Av. Insurgentes aprovechado de tal manera que el 

acceso de la Av. Revolución .es el mezzanine del lado de Insurgentes. El concepto del proyecto es la construcción de 

dos torres, una de mayor altura que otra para tener una transición entre una escala urbana y otra peatonal o de 

barrio. Todas las oficinas tienen vista hacia CD Universitaria o hacia la zona de árboles de San Ángel como una 

característica o recurso de venta. El proyecto se ubica en un clima templado como lo es la CD de México, con una 

temperatura de 20ºC promedio durante el año, con una precipitación pluvial de dos meses durante el año, también 

es una zona de alta sismicidad. Así mismo se encuentra en medio de una zona comercial muy importante y otra 

habitacional residencial. 

Condicionantes sociales. El crecimiento de la población y comercio internacional que ha tenido el país ha 

acentuado la necesidad de disponer de nuevos núcleos de oficinasfen los que se han ensayado múltiples alternativas · 

de proyectos de la iniciativa privada. En este proyecto que tien.e :corno características. de diseño moderno y cuenta 

con los servicios necesarios que hoy en día se requieren para uÚ~de~~ad;~: d~manda de oficinas y que 'responde a .· 
', . '-'·«"····· ' .... , 

una necesidad del estrato socioeconómico alto (grandes empresas y ccirporativos), los' cuales pueden coíltar con el . 
.. } -·.'.'.·¡>:_e_·:~:' .. '~::~·,_;? -')\'•':f(.<~¡.-::;·- .:f. ~\:~>·:>::'JJ:':·· ,'."· ;- .. :t.J•>::i~ ;,:_; 1··fo~J;\-,-;;_~~-I:: 

apoyo financiero de bancos nacionales y extranjeros para la obtención de uno o' varios.' niveles· de oficinas. Durante : 
.- ~:=::::·:_}·: .; ~-~':<:·-,11'.:~~-~~;;¡·· -· .,_::·.::.:..- _:.'.::·:./:;:, -·:·.;;·::· .:, '!!·:·. · .. :; ::_:. \i:-,.r~-:-.~~:? ,;_ .',. 

este periodo 94 al 2000 en la CD de México así como en muchas otras del país hubo u'n,aUge én la construcció~.de 
·- .:' :: ·· :;.: .::-<·.:_~_·:~-(/::.~~:>Jl:-::·:·.> :<-· .. ::.:;r:~.: --· . r: ;~ ;:·· \i 

edificios de oficinas, debido a la gran demanda provocada por el proyecto de inversión como Sta: Fe. 

. ·:; .• : ':'..}: ,,:· . >' ·.' •.·.· 

Condicionantes económicas. Este proyecto será financiado por algún banco o instifución de crédito .. El costo de 
. ., ._': ., ·. :·. -:.<' .·-. .; '.''. -,- /- ..;.· . :~::··.·.·,..: ·''. .<.~:> ::: ,:·::·· ." ··'.(-:·:;<~>'.. ·'.!!' ; .· -. . . :,.' . :: 

cada oficina es dividido en un enganche del 20%.diferido,a.6,.o 12;meses,según el avance de la obra. y el 80% 
': .• '.',·.':'-,_,Vil'; · .'• ·- •; ':·.', ·-·1'.ic ·---: •. "',.'· "' '\ '.~·-·~ .e,. · '! .~· ':' .• _- " : , 

restante financiado por el banco mediante un crédito puent~'~torgado á la '.~nt~ega de la oficina, este crédito será a 5-

8 años más gastos de escrituración. Para que el edificio tenga éxlto y se ;ued~ logr~r vender en su totalidad se 

deberá tener una promoción muy importante la cual se tendrá en su mayor parte en la cuidad de México. 

Diagnóstico de los procesos de mantenimiento y conservación. El edificio se administra teniendo una 

administración general, la cual representa a los dueños de las oficinas quienes pagan las cuotas y que se· recaban 

para los gastos periódicos fijos como son el pago de salarios de las personas que trabajan constantemente en el 

condominio: 2 Jardineros que se encargan de las áreas verdes y exteriores 
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1 conserje, 

5 ayudantes en general, y 

5 elementos de seguridad 

También existen otros tipos de gastos fijos como son los pagos de agua, luz, productos de limpieza, consumibles 

como: papel higiénico, .jabón, toallas de papel; herramientas y recolección de basura (camión de recolección 

municipal). La suma de estos gastos fijos se reparte entre los dueños mensualmente, el excedente que pudiera haber 

se guarda en un fondo que se tiene para mantenimientos mayores, como son pintura, bombas, cambio de válvulas, 

checks, flotadores electroniveles, impermeabilizaciones etc., estos gastos se complementarán con una cuota mensual 

que se administrará gradualmente para solventar estos gastos. 

Procesos de mantenimiento. Es el proceso que se utiliza para sostener el estado físico original y de operación de 

diseño del inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario: 

Proceso de mantenimiento correctivo: Es el que permite restablecer las condiciones originales de operación del 

inmueble, instalaciones, equipos y mobiliarios, una vez que hayan fallado o presenten problemas en alguna de sus 

partes o componentes. 

Mantenimiento correctivo jerarquizado: Es el proceso éjue se aplica para resolver la problemática relevante o 

mayor del inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, en . la corrección de fállas graves, previa jerarquización o 

priorización del problema. 

Mantenimiento correctivo programado: Es el proceso que se aplica a acciones repetitivas de mantenimient~ 
correctivo menor por medio de rutinas periódicas. Este grupo·cie mántenimiento d~be conterhplár únicamente la. 

corrección de fallas sencillas, en que se utilice poco tiempo del técnico 'qué efectúa la r~tina así comci materiales y 

herramienta predeterminada, ya que cuando ocurra una fallá mayor esta se deb~rá 'atender por ~edio del 

mantenimiento correctivo jerarquizado. 

Sistema de mantenimiento predictivo: Es el sistema que permite predecir o pronosticár fallas y periodos de vida 

útil probable que ofrece un inmueble, instalación o equipo, bajo las condiciones de trabajo a que están sujetos. El 

sistema se basa en la aplicación de instrumentos de diagnostico y inédición en inspecciones periódicas y en la 
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experiencia e información técnica de los fabricantes de equipos y elementos. Es conveniente aclarar, que el 

mantenimiento predictivo norma y regula las actividades del proceso de mantenimiento preventivo. 

Mantenimiento preventivo: Es el proceso en el que se prevé, planea y ejecuta el mantenimiento, antes de que 

se presente alguna falla o deterioro grave en el inmueble, inst~laciones, equipos y mobiliario, una vez que· hayan 

fallado o presenten problemas en alguna de sus partes o compÓn~ntes'. : .. :,:<, 

Mantenimiento preventivo programado: Es el sistema q'ue se ·. áplic~pa/á contrbla( bajo iprogranía/adividades. 
,.,, __ , ...... :: ::.,-;-~:·'.:'¡:· ';:·~· ... ~·-:·i:"-\>~\:,:)-;':::>;\'\·''.'¡i;_·. ·:. ', ... _· .. ,·.·; ·::-. - J,.:· 

preventivas con diferentes frecuencias a equipos,, qu~ por las caracterí~ticas de su v~lor de adquisicion, t~cnolog1a o 

importancia para el servicio, requieren de un 'fl1á~teni~i~llto ~fica¿~¡,·~1 1 ~u~I ad~~ás es con~enient~ tener un 

registro de sus datos y características más importantes par~Uevaf·~ncontrol del, programa de ·acciones preventivas 

y de los materiales y refacciones utilizados, ~sí:cÜrrio'd~ \a·h;~torla d~~u 'maXtenl~lent6. · ··. · · ,¡¡ · ·· · 

' : .:·'.~~::'.~~!;: '\; ! •:·)· .. ; i : :· . .. . • . •. • 

Mantenimiento preventivo rutinario: Es el sistema,que~se aplica, generalmente a equipos ménos importantes, 
. _,. : ..... --~: · • .'-;~1·":_ ': ... -~' ... ,:. -:· .. :· ' ' ' ¡ : - 1 -- .... - . - .. -

con acciones de mantenimiento preventivo que se realizan con úna misma frecuencia yde manera repetitiva en uno · 

o varios elementos que no requieren un control tan dét~llado ~ estricto como el que se aplica en el mantenimi~nto 
preventivo programado. 

Se debe de eliminar que el mejor mantenimiento esel preventivo, aquí se evidencia que debemos siempre 

encontrar el equilibrio de que tipo de mantenimiento es ~I cori~enJe~te 'para cada tipo de evento, en función de sus 

circunstancias pero si debemos avanzar en lo posible en la, aplica~iÓ~ del ~antenimiento programado. 
- ·-1·.· :'. .,.,. ,. 

"·' -::.~• r;:~- ·. ! 

Proceso de operación de equipos e instalaciones. En este proceso; conservación ·es
1 

el área que pone en ma~cha' 
'. _··::,. ·::-:~---~. '.·~-::· -:::-'_)i-:~:~< ·'.-'·:·.:·--:, .. \;· >:·!~':'"::··;:<. ::> \<.:: ·' '.-' ',. ·: .. ·-},:·~, ' : : -::'.." :; 

y opera equipos e instalaciones de cuartos de maquinas, que suministran los.fluidos básicamente: Este sistema debe 
, ... ? : .•. : : ~-~· -~: : ... -~:.1~;:·-.;1-._ -~.' _: ~·(\;'. !::·~ .. :~:: :_.r~>·>·::-. -~.·. · .. :~::;r.-'.~ -~!·~ ·> ... ;·~\'..:::·;::. ,, .. · ... ·:;~::. :.-,. 

considerar no solo el suministro de fluidos sino tambien el uso y consumo racionales. deénergía eléctrica,' agua. y gas.'f 
• ··: .'. ·-.-:· '" .. ,,.::. ''" • : ,'.' : -11--.- -" .·_· '', .• •! ,, -: .""·~. . .••• _; ' "'·" ,,",' ·: 

i ,, '.crr-:'1·: 1 ;:":~k.: .,\; :,i,'''\': 'J'r<K ~!·A•: 
Proceso de operación y control de ambientes. Este sistema permite planear,· ejecutar y controlar rutinas. y 

•• ' : • 1 " 

acciones que garanticen los niveles necesarios y consistentes en limpieza, asépcia, comodidad .e imagen adecuada 

de la dependencia. 
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Definiciones operativas: 

Acciones técnicas elementales: Son aquellas que para su ejecución, se requiere de herramienta simple, 

conocimientos elementales y materiales comunes. PQr ejemplo cambiar un foco, cambiar un empaque de un mueble 

sanitario, pintar con brocha, hacer jardinería etc. . . . 

Acciones Intermedias: Son las que pára su \ej~5~ci9p,~t ~~:qyiere_ AE! ·;n~rramienta y equipo especializado, 

conocimiento especifico sobre la especialidad y n1atáriales espedficos~ ';'.'> > 
.. '.:'.'::!~:<.:!(/<: .:.:_· >.' ·~ ·::: ·;:;-.··: .. <'~ ·'.:: ' ,: .. ·; · ... 

Por ejemplo: Reparar un corto circuito, desazolvar un drenaje, eliminar una fuga y recargar con arena sílica un filtro 
de alberca etc. > }~:_::, :;-:•,,/ '. ::~:.'- ':·, . . -- . 
Acciones especializadas: Son. aquellas; qÚe'paf~ eje¿Jt~~lak,~_se'.requiere ·· herramienta y equipo especializados, -

conocimientos profundos sobre··. la ~~~~~!alid~d,~'iryf?r~~~Íó~':J~criita,· materiales y refacciones específicos y el 

conocimiento no solamente del equipo ~ino; d~I sistem~ 'del que forma parte.• · 
., ~" '. ' - • . . .· . " : . ' "· '. . • l. .:,_ " ' . .. 

· · \ ::~J <~: .. ·· .:.~-.. ;/:~i;f~·~i).: ~;~\·:;~~·v<:,j;~:: ;_;:··: ·· 

Marco de operatividad. El edificio éstá regido por un'.aaminisfrador y desempeña el puesto de administrador 

general. Será éste quien determine las polltÍcas necesirias~-ifra;~anejar ii{óperatividad del edificio. 

Áreas comunes y privadas. El mantenimiento de'cadáoficlpá'C:cirresporíclerá'a lo'SPrópietariÓsde cada una de ellas 

y serán obligatorias las obras que requie~éll ;los·'eiítrepisos, suelos, paviñierifos,Y paredes IJ otras divisiones 

colindantes, además de mantener en buen éstici'6-'cie conservación y ¡~·~Cióiía'ríli~nt~ ~~5: [J'~oplos servicios e 

instalaciones. En lo que se refiere a los techos;; a~oteas en su parte exterior y fachª~ª· éstas sérán p~r Cuenta de 

todos los condóminos, así como la participación; áé'desperfectos ocasionados por· sismos,'\~yo~ o hundimiéntOs · 

diferenciales. Por lo que respecta a los bi_enes y áreas comunes cada condómino puede hacer ú~o y ;~Ózar de los 

servicios e instalaciones conforme a su naturaleza i d~stiiio ordinarios, operándolo con symo culdado para ~rolongar 
... .•. . ,"• 

su uso; pero deberán abstenerse de todo acto aúneñ ~I interior de su propiedad, que impida o hagamenos eficaz su 

operación, o estorbe o dificulte el uso común. Aunquéiuh colldÓmino. abandone sus dern~~Q~ o r~~~n~!~ .~. ~i;ar 
determinados bienes comunes, continuará sujeto a la obligación de cuidarlos; conservándolos y cóntribuyendó 

económicamente para su mantenimiento. Cuando el ocupante de una oficina sea un inquilino u otro tipo de 

cesionario de uso, éste y el condómino deberán indicarle al- administrador general, por escrito, quién será el 

responsable de mantenerlo en buen estado de conservación, así como los pagos ·respectivos del mantenimiento. 

Funciones administrativas. Como principio del buen mantenimiento, será de vital importancia el resguardo de la 

documentación relativa del condominio, como son: acta constitutiva y reglamento, planos arquitectónicos, de 

instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, permisos y licencias, contratos y pagos de luz, agua y todo lo relacionado 
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con la administración, etc. para su segura conservación o inclusive de su pérdida. Para determinar la cantidad que 

deben aportar los condóminos para constituir el fondo de mantenimiento y administración y el de reserva, los 

condóminos reunidos en asamblea deberán acordarla junto con el administrador general, siendo esta cuota la del 2% 

anual mínimo. El monto destinado a mantenimiento y administración será el suficiente para contar anticipadamente 

con una cantidad que cubra los gastos de tres meses y el de reserva, mientras no se use, deberá invertirse en 

valores de renta fija, redimibles a la vista. Después de constituidos los fondos, se .cubrirán cuotas de los gastos que 

se hayan realizado durante el mes, éstas serán de acuerdo a la proporción del valor de cada oficina de ,acuerdo al 

indiviso de cada uno. Cuando los fondos sean insuficientes; los condó~inos reunidos en asamblea dete~n'linafan el 

nuevo monto de las cuotas. Los condómÍnos deberán entregar lo q~·e Je correspo~da: ap~rt~~: a ·l~s) fo~do~ de 
· . . . ':. : .. · : ~:'"· . ,' ·:,·,..: .. ··-:1~·~.;·.?C ~~.-~;:!·.".··>·,'.::-, .. ~:_:·:;;. ·; r :: .: ·~' -~~·:.:><·'. :-'>-:>:·:i·-::·: -->}?·.:, 

mantenimiento y administración y de reserva al administrador. general, quien debera efectuar .Jos . gastos 
, - . . ' - ,-'.•' ;,.> !. .. :,:_.-._>·! '.:··· ·( ¡ '-!: :. .··;!~-'-.' .'·-

correspondientes y otorgar un recibo por las cantidades que hay~naport,~~°.:/:.f;.,.· t·· j'¡ >:. (.; ... \\: ;, 'i' .. 

···•···· .. >• · ··i·\%~·::::.H'.t:~~:,,:01~\,".<·i;~,\ic."t···•,'..Jt'.·.,;,:.·.... . · 
Funciones de mantenimiento y conservación. Con base a la ley. sobre el régimen de' propiedad en condominio de; 

:' -.' ::· .• :· ;. ::;.··.·.:·!.~:~~ .. ~··~·.··.:_!\~('. ·'.~.~?~r·:·:-'·~)-'.·,~.··::ir:f·> ''":¡~::>1 <- .... ~.'.·:·.'\.,;.,: :·¡· :: ~~·· ::·\'. .... :,··. , =-~~· · 
inmuebles se prevén las siguientes reglas para las obras de bienes comunes e instalaciones generales:·~, ; !1'.+ ~;: • 

. .. <.,, :. '_:·-! .~.:-¡_~.-.-·;::·.·.: :.::.:'_~·· 1.::~1 '.":'.·:;X.,; l~·~l·:·/'f' .. :;::::·~::· ~-~w-~.~-~--./'.\':o::\·.;:;r··_: __ :'..' /.·. )t /'\.~.:-: .'. ···: .: -... · 
1.- Se deberá mantener en buen estado de seguridad,.estabilidad y conserv'ació.n .el .condominio para que los ser:Vicios · 

'., .. ~>~·;;;.·~:;;_!!/,':·:·-"- ?·-~. :: .. '.\~'~ '.:~\ }./~''.,~-;_;)_;'.".::~¡:·~:<:.:i!?_: __ , .. :;·;~: '·.-t~d::::<·., ~-:_.·: ;>¡:~_,.;~,-;:; ... ·~··,i:t. : '. :~ 

funcionen normal y eficazmente, se efectuarán. por eLadmini~tr~~orJSi; es ;n~cesario •·u.~ª; lice~cia; ·éste ,.deberá . • 

tramitarla ante las autoridades competentes, si no basta~ ia:~o~fÓ~~ld.ad d'~(~b~lté d~:t;~Ha~,d~ y sinri~~~~id~d d~'¡; 
' . •' .·: _·, >··:. :/;:·. "::''•:'\}.,·\ ~_:_'.::.·>.·-·(:~ '~:: ~-:::-:· '.~.\,: '( :>:'.i'' l?'.~·;J\i/. ,~ ~-' -~·.::,~-~!),(;~:". ,;_~ ·.~{·-,__:,:;(~:.~;~:;: ~:--~:./':'.:,'.:· ... •,: 

. acuerdo de los condominos, con cargo al fondo, de gastos de c. mantenimiento y administracioni'~.\<~ ;i<-/c'c.i!;·\,,;,:J:'>[~';< , .··· 
-, ..... "' -. · ;··· <, .. ·:··.· :' :;>.:~·:::r·:~~' .. :!~·-:. ··.5 .. >: ~.:.'.:·~:::V"~:1~::;.~·tr:.;·' r, "i >,·· -..·;~: ::.:;,:::· -: ~-.::·,~·.:]¡;;:~.~::.~.'.:_;<t .. ·:.\·:~ , ':/·~-

2." Cuando. existan yicios, de construccion · del. condominio .el primer~ propieta rio,o ~enajenante\ será el· responsable.de '; } 
·• ,> :<·.:.J.~.<.··L ~ ·.- ." :: .>-, ;; · :--·.:;:(_.-:: · ~· · .·:.-. .:,1 ·-~ · / ·., · :\· • .·"· • ;. ·: ....... , .... _.i .:.- . ~_,-·;>. ':f'.··::·:<,v·-;: :.:·~;; ?::-·.'.. 11:'~ <:·:·H~t-.: .>:·;r·:;::~J.-:"·~~>~" > ~;:t:L~,;-.~:.;.<'-:: ... : .,,.., : .. +.-.e 
estos. Los condomi~os podran proceder a la reparacion de los mismos; en la proporcion que su propiedad represeote:/ '1'.: :: 

·<-:;.:.,.,:·; i,;<<::··;·.;·:~-:..:::,~2 .. ' -/:,_.·:e·:·,:>~-.\.">:.:,.· .. :-.: .. :. _ " · · · · ·.·. .: \ --·:· .. '·'.-<<.::·\-:~.<::?/:::~:;:~:J .. -.. ;:':~:·:_'.·:> __ .. \/~_.:,: .. _;-~·.:.t. J;-.-; ·. ::·r:.'~ .-.' ·.: ... : 
··sobre el valor total deLcondominio, dejando a salvo sus derechos para:exigirlea aquel;ohacerefectiva la fianza que~ .: .. 

las autorid~.~~~.:qu~:~~~;~i~· •. ~;~~rj~ia_.'d·~·.construcción le hayan solicitado .• ,•.··.••.·• .• -~ .. ~ •.. • ...•.. t5·:·¡s:;~r::~-~,~~':~.}:>.~\?~:;·~;:'.·,::'.1i;::,· .. ,. 
3.- Cuando· se' quiera rrealizar:obras. puramente voluntarias, que aunque se.traduzcan en' mejor, aspecto o mayo~ · · 

. _ '·:· -_ .~'» ·:<·:::::::~::~;·;< .. ~· :: :-.: .. '.·: :<.'. .. ,. · .. -· . .' ·.·. _ .· , ··._ ·~:-~--;,,-'-~: ·.·.'.·.-.:~-'--.::})~:,:!\. :: .. :~:_'·;,-/~ .. ~ .. \:,;~;!,:;"·;~ >.~? ·::1 ·:Jl~·:,'Í::.: '.:: ;l ,> 
comodidad; no ·• aumenten·.e1::valor deL; condominio, u obras que sin ser. necesarias' si lo. aumentan, ·se requerira el 

voto aprobatorio de1,j~·ri~.,de;.1~~·~º?dó:~i~os._ reunidos en asam.blea.· ., . ;;·:c;,.;:;,f_1'' .. ~jr~[,,.;:,"'i2.'';'T::·,,,'. .. :::f.f.:1

••• ••• : •• '.l• .• ·;~· 
4.- Las reparaciones' o reposiciones urgentes en los bienes comunes e instalaciones generáles"i podrán ·ser efecttiadas, 

• . · ... ,, ·;·; .· .... " .. :' .. ·.,-,.-:.:-· .... <·<:.-:.>-··:. .-: - ;.·y·:~:-,; .. ;>':: .. ;.:,(-)-.:.·~··:- .... ,;'-::··~:1'.::::;::.:-·.~>(j(t·:1T~f~,"·)/'~Í),\ :.~:-:~:' 
por los condominos en caso de falta de administrador. . •; ,, . .;,: : .: , · '. .. :,•: : ,; : . ¡::. . . 

"'-< .:: : ~ . .,"' ',;·,· ·;f,,;-:,:., - ~:.·.·,: -. :/ '.- : ' ,;:-;. ';._, • • ~: '.·'-' :·. <.¡ ·) '. ··'~~ -~::':.·,::·~,w), ( .·:·;~. • ., .lJ n '\ •• ;~·,:··,:·: :~,'IJ'~,'("c ·:>.;·¡¡ :i~ ;",~ • ~:.· • •' 
Se prohiben las obras que puedan poner:en peligro la seguridad, estabilidad y conservación o afecten la comodidad 

del condominio. El administrado.r está obligado a ~tender ia operaciÓn de. las i~stalacione~/~e~Í~ios gen~r~le~ p¿~ lo . 
- . ,. ,' - .. ¡ 

que se recomienda que esto y las pequeñas reparaciones >que se requieran para lá conser\la~iÓn del inm~~ble púeda 

ordenarlas sin necesidad de comunicarlo previamente al comité de vigilancla o a los condóminos: Cuando i~~ trabajos ...................................................................................................................................... , ............ , ............................................................. ,,, ......................... ,-................................ 153" 



EDIFICIO DE OFICINAS Y COMERCIO. TESIS PROFESIONAL DE ARQUITECTURA 

·~~~· .. ;: .. ·:~·~;~;~;~:·~;~~: .. ·:;~:'""~:·;: .. ~~··~:~~~:· .. ~:~~·:~:~;·~·~":"~~·~;·~~;~: .. ~·: .. ~: .. ;~~~~~·:·: .. ·;:~: .. ~·:·~:~~·;~:~ .. ;: .. ~:~~;~:~!"~~:· 
deben aportar los condóminos para constituir el fondo de mantenimiento y administración y el de reserva;' lo~ • •· .· 

• ":,.:;:;.· ""-!."'-,.. 

condóminos reunidos en asamblea deberán acordarla junto con el administrador general, siendo esta cuota la de(2~/~ •.. 

anual mínimo. El monto destinado a mantenimiento y administración será el suficiente para contar anticipadam~nt~~: ... 

con una cantidad que cubra los gastos de tres meses y el de reserva, mientras no se use, deberá inverti~e eri': 
valores de renta fija, redimibles a la vista. Después de constituidos los fondos, se cubrirán cuotas de los gastós que 

se hayan realizado durante el mes, és.tas serán de acuerdo a la proporción del valor de cada oficina de acuerdo al 

indiviso de cada uno. Cuando los fondos sean insuficientes, los condóminos reunidos en asamblea determinaran el 

nuevo monto de las cuotas. Los condóminos deberán. ertr~gar lo que le corresponda aportar a los ·fondos de 

mantenimiento y administración y de reserva al administrador general, quien deberá efectuar 1.os gastos 

correspondientes y otorgar un recibo por las cantidades'q~e.hayar apo~ado. 

Funciones de mantenimiento y conservación. Con bas. e a la ley sobre el régimen d~propledad en cdn~ominib de; 
. • - •. ' .. : . >:. -1. "-" _, "':1- ... :·' ... ·.-: . . ,.· .... - ~· - '. 

inmuebles se prevén las siguientes reglas para las obras de bienes comunes e instalaciones generales~·.··. · 1:'· • • •. >. · .1 

1.- Se deberá mantener en buen estado de seguridad, estabilidad y conservación el condominio para que los servicios 

funcionen normal y eficazmente, se efectuarán por el administrador. Si es necesario una licencia, éste deberá 

tramitarla ante las autoridades competentes, si no bastara la conformidad del comité de vigilancia y sin necesidad del 

acuerdo de los condóminos, con cargo al fondo de gastos de mantenimiento y administración. 

2.- Cuando existan vicios de construcción del condominio el primer propietario o enajenante será el responsable de 

éstos. Los condóminos podrán proceélera IÚeparación de los mismos, en la proporción que su propiedad represente 

sobre el valor total del condominio, dejando a salvo sus derechos para exigirle a aquel o hacer efectiva la fianza que 

las autoridades que expiden licencia de construcción le hayan solicitado .• 

3.- Cuando se quiera realizar obras pÜramente voluntárias, que aunque se traduzcan en mejor aspecto o mayor 

comodidad, no aumenten el valor del condominio, Ü:obras que sin sernec~sária~ si io aumentan, se requerirá el 

voto aprobatorio del 75% de los condóminos reunidos e~ asamblea.' ; : ' : ·.: > . 
._;·· 

4.- Las reparaciones o reposiciones urgentes en los bienes comunes e in~taladones generales podrán ser efectuadas 

por los condóminos en caso de falta de administrador. 

Se prohiben las obras que puedan poner en peligro la seguridad, estabilidad y conservación o afecten la comodidad 

del condominio. El administrador está obligado a atender la operación de las instalaciones y servicios generales por lo 

que se recomienda que esto y las pequeñas reparaciones que se requieran para la conservación del inmueble pueda 

ordenarlas sin necesidad de comunicarlo previamente al comité de vigilancia o a los condóminos. Cuando los trabajos .......................................................................................................................................................................................................................................................................................... 
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sean urgentes e importantes, se sugiere qUe los ordene, p~ro dando, ~I il)iciarlos, aviso al comité de vigila~~ia y a los 
.. " . ' '·'·' . " . . . ·i; ~ ·.:: ''/ . . 

condóminos. , ·• . . . . . 
5.- El mantenimiento preventivo de lás instalaciones y servi.~ios generales per111i~irá prolongar su buen e~~~do y 
funcionamiento bajo las siguientes recomendad.011e~:·'· . \; ·• . . . . . . . .•. . i. , •.. 

a) Contratar personal de limpieza y propOr~ionarl,el~~ ~.~[~~!~.~ r~ce,sario? parn e!.q~_semP,~.ñ~ .~e s~s labor~s: ·. . 
b) Mantener en buen estado lcis servicios" e instaliiéioriesj~r~[áles por medio ~érE?yision.es. periódicas y acciones. 
correctivas por ejempl~: •: .,.,,,-,.,, ·;/·{~•'\ ,i,,f',; ... ')i'~ "•'',;, . ·' .·· 

Limpieza de úriac~~ 'r cfstern~FEito d~lléra'hacer5e'por lo.menos Una vez ataño .•. 

Fumigación: Cad~ ~eis. rii~se~:; p~htpf~veÍlir;i i'f1~ect¿s)· arác~id8~;-, 6a~terjas; •;.~inis ; ,y/o . co~taminantes que 
.,- ,. ·' •. • - • ' ' • • .. •¡ -,·'. -·. '· ··-"' '·-•• ,·' ' -- -: --''··- •:. - ... • - • ·"" " •• -.~ ,; -- ' -- • - • • 

produzcan infecciones. ; -·} :~ /'' ·'·· · ''.' ;:,:,{; iJ·ti\; " ,-, ¡.:. t::i<"<:U , 
, , . ~-··' ·, : -: i~ r: ,·, ··¡/;;. ~· ·<;;~.(:;.:,,,;2.:;.;;: ;-;l: · .·,,' .. -,:.>;.,;.'.:- ··-1 r.,~;.."•: .. <~i ,;.; .. -,..; ·~.: ·· "~~-. · -~.;;.~/, · ~ ~ '_,_,;, ·~,"·,..' . .e -- •.. · 

• Pintura: La pintura exterior puede aplicarse cada ano o· ano y 1Tiedjo; la interior, cada añoymedio o dos. Ambos 
pueden aplicarse antes, ~·:·es''~~éed~rio'.' "::'.:,' .-,·,··:· ,C,¡:,.'.:,;_,'.i.~;.;;,,,,-_:, •. :·;:·,:.: ,· . ; .·· • • .... 

• Impermeabilización: Se ha?á Una''véi .al ~ñd previafuénte al'p'eri:odo •ªe flu~ia~~.¿~;·r~~isar?.~ ~~r!ó~ica~ente.las 
coladeras y conductos .no;s~'tapen' cÓ~· basUr~;· h'ojas"·de·arboles;·etc:.; Impic!iencio•et:~d~cuad~ de~alojo del 
agua, permitiendo su estáncamienfo y; por lo tanto, sÚfil~ración a t~chos y pareífes. ' ·.· " -. ' ,. '" ·• ' ' . .. ' 

Tanque de gas estacionario: Deberá cambiarse cada ocho ~Ros;¿omo máxiÍTio,támbién se chec~rán las ~álvulas . . .. - ' . ·--:·.·' ,; ' .. 
de llenado periódicamente. 1: ~ :·: ":; ;;;};·· 

• Instalaciones: de gas, eléctricas y sanitarias se deberán revisar cada séis meses pqr, lo menos, estas ta.reas serán 

llevadas a cabo por técnicos especializados. 

Funciones operativas. 

Limpieza 

1.- Se asignará, por parte del administrador general, personal que lleve acabo el aseo de áréas éomunes y procurar 

preservar el trabajo de éste, fomentando entre todos los condóminos el cuidado del mismo. 

2.- Mantener los botes de basura con tapa. 

3.- Hacer respetar el reglamento de servicio de limpia en el municipio, en los siguientes puntos: 
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Barrer diariamente las banquetas del edificio. 

Dejar en los depósitos recolectores del condominio los residuos sólidos. 

Se recomienda que los propietarios de una oficina mantengan aseadas sus instalaciones privadas que 

colindan con un área o bien común, como son: puertas, ventanas y herrería. 
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Seguridad 

Las medidas preventivas de seguridad serán de vital i~portancia para el resguardo de valores materiales y de la vida 

misma de los condóminos y de sus empleados, es por, ello que el buen cumplimiento. de las, reglas y disposiciones 
: , .•. ", . , r • 

sobre este renglón se tengan, repercutirán en su propio beneficio. 

por lo tanto se hará de esta manera: 

Mantener, la puerta de entrada de cada oficina cerrad~ conUave. 

Nopermitirel acceso de personas ajenas al edifid6(m~ridigos, p~~dicadores, vendedores, etc.) " 
• . - .. .. • :1 • '1 

Los habitantes delcondominio deberán ser los únicosqué tengan copia de I~ llave 'de la puerta de entrada. 
' : ~-. . ., .. -.,, - ; . ' .. ··' . . ; . .. . - . . . - ·' . . . ' 

No colocar ningúná clase dé objeto en pasillos, escalerás;puertas, andadores, calles de acceso, etc. qUe impidan 
el pas6"ci'~~o;i¿i¿ri;~¿cicie~t~s. , . , < ;;, . ·. , , .. · ·.· 
Contar con extintbr~s, ya que el reglamento de cori~triiccÍó~ 1ri·~~lge y recargarlo con la periodicidad necesaria. 

Cuando salgan de viaje todos los ocupantes de ima ~ficina; sé recomienda cerrar las llaves de agua y gas, para 
evitar inundaciones e inc~~Ji~s? .,', 7 . r ; ; . ,, ~ '" . . e: ' 

Evitar sobrecargar los éontactos eléctiicos al 2ónécta; ~arios aparatos en una sola toma. 
. ,. ... ••" ... ' 

Relaciones laborales 

El administrador general se encargará de ~ontr~tar y remover al personal que dará servicio al condominio. Para el 

personal que labore de manera pe;~,~~~ht~·.~~~o ~( J~rdÍnero·, p~rsonal de intendencia, se utilizará .el có~trato 
:.'."·~:~:'1:{''·.::,·:(.:::f:~:, :. :~/._~.\<:;:.1~:,,: ·f.:~F:: ~) ·.: , .. /. - . . . ·:: • :~ : := ·',. :::" .· (::_'·';.·,-. · .. 

individual de trabajo por tiempo indeterminado; aquellos qué vayan a suplir a un trabajador regular por incapacidad . 
:; e' :i',:~.:~:.~':}~fi~'.~ );::: z;:::::~~'.:.t, .~::::r·:~<-:i~;·'.\i~':(? ~-~'.>~~::· " -: '· .: : . ' ''i ··: :'..'· '.:·--~1i>;.ih:·~\ 

para trabajos eventuales o especiales estaran bajo .contrato individual de trabajo por obra determinada; y cuan~o se .• 

requiera de trabajos profesionales, co~6:' c~:rJ1~t~·rí~·: ~'lectri~id~d, plomería, etc. será con un contrato de. servÍ'do~ 
~ .<;_~:,_.-:· .. ~·1:.:·:.0:1., ~,;,:.'. -:'.;.;\/'--.':";·_:,i·-.. :··_;-¡·. :- , -,._,!~r·.,·.',; 

profesionales. En este último caso, el adrninistr~dorpDdrá ,exigir que el contrato que se celebre se mencione que Ja 
razón social tiene registrado su contr~t~·~61~~ti~ó, de ~;~b~j~ en la Se~retaria del Trabajo y Previsión Social. . · ! " • · .. 

. -·; : . . ;. '<.t '~ -·· ,-, ~:. '). , :_1':.' ;) , '~) ' 

,, 

Plan de emergencia 

Estará diseñado por un profesional en la materia pero de no ser así, los propios condóminos quienes lo elaboren y 
, ........ ', .. . l ., 

pongan en practica haciendo las correcciones que consideren necesarios hasta llevarlo a la perfección. 
·' 1: ¡ ' 
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Asuntos generales 

En este punto se concentra todo aquello que es particular de cada oficina como es: 

• Fiestas. Realizarlas sin ocasionar escándalos que perturben el orden del edificio, molesten a los habitantes del '. . . '' ..... · .. 
mismo y que no perjudiquen las áreas o bienes comunes y privadas. 

• Animales. La posibilidad de tener animales domésticos déberá ser d!~~uti~~ eri la asam~lea. 

• Se prohiben todas las actividades que no correspondan al destino . pará el 'cual fueron creadas las áreas 
. . - ' ' - ,,"'""" \ . 

comunes. ,:·.· ' 
: 'I . . . : . . . . ' ; .. ~ : ' . . - • . ; - • . : .'. : :: ' ':· • ',. -' ---:-- ' 

• Los condómi~o~ deberán pe;mlti~ el aseo Í¡ la ejecución de obras y reparacione~ necesariás· en la¿ áreas Í¡ bienes 
··,:·,.:· >:·-'·oº¡._;·:_:,~:._:, ··:-:·/:._\:~>r---~-~;í_ ·. :_, ._· _ . , : . . · ·.:·.·.-ti~<-:.!.~"~'.>···~.··"_:::.. , ; . .· _ 

comunes; de ser necesario el acceso a su propiedad del personal encargado de llevarlas acabo, .en especial por lo· 

que se refiere.a las inst~I~ciories c~miin~s q~~ pasan a través de su propiedad. . .. · 

Ningún ocupante· del inmueble podrá 'e'nfor¡.i~cer entradas,· corredores, escaleras, etc.; dejandcl óbjetos que' 

dificulten el transito o que signifiquen intehé:iÓ~:a~~j~rcer dominio sobre Jos bienés i:omuries; 

Elementos que integran la autoadministraC:ión ' .· 

Indivisos. Es el porcentaje que corresponde a cada departarrierifo, dél valor ·fofa! del conji.irito y del valor 

proporcional que le corresponde de áreas comunes. Podrá ser consultado en la escritura éonstitutiv·a . y en él 

reglamento del condominio. El indiviso determinará la propordón erl~Ue éada éoridÓniirio partidpará para fÓrmar el 

fondo de mantenimiento y administración y el de reserva, y de reponer Ici gastado en ambos. También indicará la 

votación correspondiente a cada departamento que siempre será igual al porcentaje de su valor. 

Fondo de mantenimiento y administración. El monto deberá ser el bastañté para éóntar anticipadamente, con la 

cantidad que cubra los gastos de tres meses, el importe de este forido se integrará en proporción del valbíde cada 

departamento, establecido en la escritura constitutiva, de acuerdo a su indi~iso. Las siguientes cuotas ser\tirán para 

reponer lo que se haya gastado durante el mes prorrateando los gastos de manera proporcional al indiviso 

restableciendo de esta manera el fondo original. Este fondo está destinado a cubrir los gastos necesarios paia 'da'~ 
servicio a las áreas y bienes comunes, permitiendo su buen mantenimiento y funcionamiento para alcanzar su óptimo 

nivel de conservación y todos aquellos relativos a la administración: 

• Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad y conservación para 

que los servicios funciones normal y eficazmente. 

• Reparaciones de cualquier tipo que exijan las diversas partes y bienes éo~unés del inmueble. 

• Consumo de agua y luz de todas las áreas comunes. 
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• La erogación para utensilios y materiales necesarios para la conservación, limpieza y servicio del inmueble. 

Los honorarios mensuales del administrador general. 

• El salario mensual del personal de que labore para el inmueble. 

La papelería necesaria para llevar a cabo la administración. 

• Realizar traspasos de este fondo al de reserva para que su monto se incremente y pueda ser el suficiente en ~aso. 
necesario. ;,. ' 

Fondo de reserva. Se recomienda que el importe sea el suficiente para el gasto de tres meses. Este fori.do mi~ntrás · 
no se use deberá invertirse en valores de renta fija redimibles a la vista y la documentación Íelacionadií condicha 

inversión podrá ser consultada po~ lo.s condóminos, por lo cual el administrador debe;á proporcionarla ~. petición de 

estos. 

El fondo de reserva estará destinado a: .. . .. 
':.,'.-i~·;<,:,~·~'."i· ... >· ':·~;>r;y:,:•:~;~·.:·~H- - '." ,·:\·~·/~'-.:: ·.· , '. , , : 

La adquisición o reposición de ilTlplementosy,equipócon que deba contar el condominio. 

• Obras nuevas, innovaciones, rec~nstiuc¿íÓn<y ~ejoras ~n general, aütorizadas por los condóminos. 
>'.>\•.:,,._:,~~~.'.:~· .. ;~• .. ;_ ' . 

• Las primas de seguro, propias del edificio. .• ..... · 

• La prima de la fianza del administrad6~. . , 

Se recomienda que de este fondo se pague>la p~ima anual de I~ fianza qu~ garantice el pago de las cuotas de los 

condóminos. 

Cuotas. Es la cantidad proporcional que en el caso del fondo de mantenimie~to y administración, repone lo gastado 

por cuenta de los condóminos, mensualmente, de acuerdo a su indiviso y el caso de fondo de reserva, es una cuota 

que se le asigna a cada condómino. Los propietarios estarán consientes de que si'ún~ o Ín~s é:olldómincis o solo uno. 
- ' :. ··,¡ ... -·. .. ::''.:> .. ' .·.· '¡i , : :,.: .. 

en repetidas ocasiones, no cubre las cuotas del fondo de mantenimiento y administración y d~I fondÓ d.e. r~serva, > 
podrán descapitalizarlo, llegando al extremo de no tener con qué cubrir los gastos ~í~imo~ ~en~ual~f\as ~Úota~:,. 
para gastos comunes que los condóminos no cubran mensualmente, causarán intereses al tipo legal o al que' ftj~ ~(' 
reglamento del condominio. 
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Plan estratégico. d'~ .... 1 

1.- Que la empresa constructora e inmobiliaria 'tenga participación 'directá ·'en' ... los'."s priíliéros ;, años dé su 
. . ~·.,;.:·-:,-,.:. - .; 

-: ·, ;· ~~··: ,;~ ::-~_:?:~:; 

mantenimiento y conservación. . · · 
- ._;«· ·-.",_:· -.. --.. '..' · 

1 
.. , .. ,.,;· . .-,,.\.t-•1:':P;..·>1·:_.(,!'.,1~-. ',~--~,J: ;:-.--;.> .; , 1 

2.- En ca~ode que ~e ha,ya a,dquirid?- el inmueble por medio de un credito hipotecario,' el banco tendra la obligacion 
' 'd~'destlri~; ~~ p~~¿~~t~J~-de I~~ i~tere~es generados al mantenimiento del mismo; · >.• ·. · · •· ·, · 

''', 3:~ Qhe Íos gastos ~ene~~d~s·~~ el mantenimiento de un inmueble sean deducibles en el pago predial en donde se 
. . . ·<' .'; .. ' · . .' ' - ,~ .. ;:·. ~ :- .. • '-!""'. , '. 

incluye el cobro de, servicios de limpia, alumbrado, y.el impuesto al valor agregaao. ' ' '' .. ' ' 
' ·.·-. ·.«1 .,.· • •• · ·. <'·•.1 '..: .• ~:.: .. ,_·:,~\·~·:"'-'.it•j,._.;.;-¡:_1 ;-.. ;.''.'" ... :;· ;: .. ..:· :.: .; 

4.- Que cuando se proyecte un condominio éste sea planeado de tal forma que todos lós esp.áé:iosél<teriores tengan 

de alguna manera un sentido de apropiación del usuario y que tenga una: fái:'ilidat'ci'~"'~~t¿~J,' Íi~pi~za y 

administración, debido a la existencia de condominios muy grandes, difíciles de administr~r'y manterier: 
' . '' . ti·:·~~-~~·¡?,;h~·;1.-.",::';;'~.:'~~>-_~"'.:',;c >~·~ 

s.- Crear cultura de mantenimiento y limpieza de los espacios públicos en· 'los e~ifitios/¡iara ayudar a su 
mantenimiento y conservación, debido a que este probi~ma tain~ién es cultural; . i',l s'; ;,:;- ,' '•. ; '•\'"é',:•', e' 

6. - En lo que concierne a la administración del cond~minio, este podrá coni:ésfohaí"el'ú;~~ d~1'ib~f :9~-itÍeny-de l~s , 
' ' ' ? : -.i ·; .. - ' ,:. 

comercios para generar recursos económicos que ápoyen al fondo de mantenimiento.' .. 
.. : .··. ·,. ,: .. :_,,.~···~".L.::.:·.~~f~'.·:-:·,::·._1 

7. - Realizar eventos de convivencia entre condóminos de los cuales se recauden fondos para el_ mismo 

mantenimiento, con este tipo de actividades también se ayudará a fomentar las'' aéti.vidádes ''so~l~le~. y de 
. .: .·';, 

participación entre vecinos. 
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Conclusión 

En conclusión puedo decir que lo~ objetivos planteados en mi tesis fueron logrados. 

-:·:.·<:,,-··\. ·:.: ,-· ,· ::"·. ·. ... : ·_}:: .· . . . > ', . .' 

· Realicé una propuesta integ¿a1. ürba·n·o~arquitectónica para la ,solución de un problema de gran trascendencia:. la 

zona de San Ángel,;que. comi:y~ dÍjé~nteriorme~t~;~sta. muy'clet~rio~~da pdr la f~lta ::de' una adecuada 11~neación 
urbana· de .. las;a.uto~icJ~desf [~ 'arit~HÓ~'bca~iri~;~· •. q~~.· ÍosYnvé~io~i~t~~·veanhacia···atra's¡'zonas' de···nuevos 'desarr611os 

como Sta~ Fe pa~a i~J~~ir'e~'pr~y~ctos ~'~'e5t{ín'd~le/~ó~' io'c¡'~e ztna
1s de g'réln va1ci} 1~Últural se~n olvidadas y' por).·, 

'º tanta dererióra'ªÍ:'.~";,,¡,~pt:' jj;L.~'} > • . . . J{:'t .·.¡,~; J\ J ' ; , 
Proyectos comó éste; que es_tá basado eilplaries maestros de desarrollo comci lo es '~I Plan Maestro de 1996" ~el: 

-,.' ·.:·.:._r.,_ ;',!;.;:>-)> .> .':;;., < ·"«".::;'//·~-=-··1·: ·:-.;,- -.-.".· ".·. ~ ·::-' · · "·:::;··· ,:1'.'."-.:\.· ·'.;\<':.: ,-:J->":·'/:··;:>:}:'::t.)i-'': >.}.~·-1>··-r.: · 
Sistema de Transporté Colectivo METRO' y ·er Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la· Delegacion/ayudáran 'ª ;: 

, " '.· ·. .:·,.:,:: .'..:.,: >>> ')\~;:.~·~'.-\·/>.'J5 ~- .. ~;;::<~:·.;·;·~e¡'.;'?~:~~~;':··.',,? -~e<· '.·::'>::.) .: , ' ' · 1¡· ' ··;_ ··"::~:.::;<.;·1 •• < :'..''..¿ ;·:;: :«;,~;,>ú "1 :-:::,.if.'Ú • ;.;:~ .:. , .2·, 

regenerar zonas conflictivas y dotarán de identidad a espacios anodinos que, por el crecimiento desmesurado' de la ::\! 
.... _;,: ., -i::_:·:::.· .. _::-;.> .:.:,: .--~,--.. ::;,::,.:v·:~i~·(\.~'.<·?.'.;i:::;c_· "'<:¡·; :-.\·:·:::_-.. ·_·_: ·. ~;· · '. _ .. · .- .;.: ;,~: ~'.·.· :::,-~·:. -.:J.\ '.~:-.~-~;:;~:-~:: ::. :\}-<<: 

ciudad, han quedado inmersos _dentro de la mancha urbana, o por el contrario resaltar y valorar su propia: identidad:: · · 

Por lo que respecta hacia elinterior d~I ~8i,ficio, ~I prÓyeC:tó se resolvió de una· manera integral: estr~ctura, forma y 

funcionamientose rela1lon~n entr~sí: N~ se pe~só en la forma sin antes pensar en la estructura y vicev~~sa. Forma 
. y función ~6moú~ t~do~ . . . . . . . 

,· :· :' .:·,,'. : :·,';',·,·» .. :? -', -::: ' ' ·.~ ' .. · -- . 

En cuantoa las ins[á1~i:iones, é~tas fueron previstas para que cada planta tenga gran versatilidad. Fueron pensadas 

.. como ~la~t~~ 1i6;es;d,~jancÍo las prepar~cion~s necesarias para su correcto y fácil manejo. Un sistema central de 
·:. ~ ·: ·> _:;:'.; :1 .· ·-_'.;',; .-<..::~\·: ,:<' '. _-,~ ':"'< :\~_.-; .. ·~.: •":'"":'. .. ·:.'_ ': ;". : _,·-- -.-. 

control o.cerebro controla tod.os los.tableros sécundarios .del sistema de seguridad localizados en cada nivel del 

edificio] .• • ¡;;;.~';: :;:5 e; i i i'; .·· • ... < 
Asímism_o, eLedific(o' cumple con lo estipulado ,en el Reglamento de Construcciones vigente para el DF, el Plan 

Parcial d~ 'o~s~rrollb 'de Í~ .Del~gación Álvaro Obregó~ y Ú1 normatividad vigente en la materia. 

Todos los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera y la experiencia profesional ejercida hasta el momento 

tuvieron su culminación en esta tesis. La relación entre el arquitecto y especialistas en cada una de las áreas que 
' -- 1 ' 

integran él diseño y construcción de un edificio de este tipo es sin duda importantísima, ya que de eso dependerá 

que lo que se proyecte se lleve a su buen término. 
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