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1.0 INTRODUCCION

La. propuesta que en este trabajo se presenta es la aportacion de ideas para desarroliar una residencia
ubicada en el municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo ledn y cuyo propdsito es
el de cfrecer un espacio habitable y confortable con un estilo arquitectdnico contemporaneo.

En el presente trabajo se desarrolla el proyecto de residencia, sustentado en una investigacion que trata
de fundamentar el proyecto y explicar los motivos por los cuales se eligid este tema.

Primero: se hace una presentacion de la ciudad de Monterrey N.L, analizando su infraestructura
productiva, su historia, su poblacion, su arquitectura etc.; esto es para dar un mayor panorama del

proyecto.

Posteriormente: se presentard un estudio de la propuesta indicando sus alcances, iniciando asi un
estudio de edificios andlogos y presentando e! sitio donde se propone ubicar el proyecto. analizando las
caracteristicas geograficas, fisicas y topograficas del lugar. Ya definida la zona de estudios, se presentara
el proyecto a desarollar, iniciando con la presentacion del programa arquitectdnico, justificando el

concepto mediante la memoria descriptiva.

Finalmente: se presentaran las conclusiones en las que se analizaré el resultado final, tomando como
punto de partida los objetivos planteados al inicio de este documento.
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2.0 ANTECEDENTES HISTORICOS

2.1 LACASA

Para poder proyectar una casa, hemos de estar ante todo de acuerdo en lo que consideramos casa o
vivienda, segun el diccionario es una morada o habitacién. Morada a su vez es también una estancia algo
prolongada en un lugar y habitacion se define como edificio o parte de él, que se destina para habitarse
pero al mismo tiempo puede ser un cuarto o un aposento de una casa. Como buena definicibn se puede
aceptar de que una casa es un edificio o parte de él destinado a ser habitado, por uno o varios
individuos, en la mayoria de los casos los grupos suelen constituir familias; si todo un edificio ha de ser
habitado por una sola familia se tratard de una vivienda unifamiliar, si la familia solo habita parte de él o
sea que el edificio se compone de varias partes, cada una habitada por una familia el edificio serd una

vivienda plurifamiliar.

Pero antes de seguir adelante se debe aclarar ef concepto de habitar. Es algo mas que cobijarse,
refugiarse y aislarse de otros, el habitar significa, ademéds de recuperarse, hacer la vida intima y familiar,
dedicarse a ocupaciones preferidas y a todas las demds actividades propias del hogar. Al proyectar
cualquier casa por pequefa que sea se deberd siempre procurar el méximo confort y comodidad en el
minimo espacio y con e mejor aprovechamiento de los materiales y servicios.

2.2 ESQUEMA FUNCIONAL DE UNA CASA

Esquema (fig. 1) extraido de ‘el arte de proyectar en arquitectura” de el arquitecto Ernest Neufert, nos da
la idea dela complejidad que puede alcanzar el desarrollo de una vivienda. Pero para nuestro objetivo
patamos de un esquema mas sencillo, estableciendo la zonificacién de la casa segin el concepto de
nuestra época del habitar (fig. 2) vemos en dicho esquema que en la mayoria de los casos las
habitaciones de las viviendas dedben agruparse en cuatro zonas. principales: la de acceso desde el exterior,
con la recepcion de personas extrafias que no deben penefrar en la intimidad de! hogar; la de vivir,
trabajar, jugar, conversar, ver television, comer; la de trabajo y servicio, cocinar, cuarto de servicio
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cochera, cuarto de lavado y planchado; la zona.de dormir y aislamiento recdmaras con bafios y
vestidores.

La casa es mas que el paisaje, es un estado del aima y es ahi donde reside la dificultad con que se
enfrenta el arquitecto cuando intenta definir el habitat intimo generalmente ajeno a €I, todas las casas
habitacién acaban funcionando, pero muy pocas son representativas de la manera de vivir de sus
habitantes casi ninguna muestra su alma.

2.3 MONTERREY, N.L.

° NUEVO LEON, REPUBLICA MEXICANA

Esta situado en el extremo noreste de la Republica mexicana, perteneciente a la regién noreste limita
al norte con el estado de Coahuila, los Estados Unidos de América (en la angosta zona fronteriza
del municipio de Colombia) y con el estado de Tamaulipas; El oeste limita con los estados de

Coahuila, San Luis Potosi y Zacatecas.

° GEOGRAFIA FiSICA

El clima que prevalece es semiseco. El relieve del estado presenta una gran variedad, pues cuenta
con zonas elevadas que se encuentran a 1766 m. s. n. m. y zonas con apenas 1000 m. de altitud.
El princinal sistema orografico que recorre el territorio neoleonés de noreste a sureste, es la sierra
madre oriental, mientras que en la parte suroeste del estado se extiende la atiplanicie mexicana.
Los rios mas importantes son: Bravo, San Fernandoy soto.
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ECONOMIA

En la actualidad el estado de Nuevo Ledn posee una creciente infraestructura productiva en sus
diversos sectores (agricolas, ganaderos, industriales etc.) y que le han otorgado un lugar importante en

fa economia del pais.

Los principales productos agricolas del estado son: los de citricos, principalmente naranja, en
Montemorelos, Llinares, Hualahuises, general Teran, allende, Santiago y Cadereita; ademas se cultiva
sorgo, maiz, frijol, trigo, alfalfa, cebada y papa; entre frutales cabe citar el aguacate, la manzana y
el perén. El ganado que se cria en el estado es principalmente el bovino y el caprino.

La actividad industrial minera se basa en la produccién de barita (en el municipio de galeana),
aunque también se explota fosforita, caliza, dolomita, yeso, y fluorita, fa industria de transformacion
en el estado es muy importante, pues a nivel nacional ocupa unos de los primeros lugares. La
mayor parte de la produccién se concentra en el area metropolitana de la ciudad de Monterrey.

Las principales industrias son: siderurgia, fabricacion de maquinaria, articulos metdlicos, automotriz,
productos quimicos, celulosa y papel, vidrio, ceramica, textil, cemento, eléctrica, electronica, curtiduria
y productos de hule, cigarros, calzado, cerveza, entre ofros. Nuevo Leén se encuentra bien
comunicado, tanto en las localidades que le integran como con fos Estados Unidos. Cuenta con la
carretera troncal México - Nuevo Laredo, que conecta con linares, Montemorelos, allende, Monterrey
y sabina hidalgo; la de matamoros a Mazatlan; la de Monterrey a Castafios y Monclova, ya en el
estado de Coahuila de Zaragoza; y la de Monterrey a Anahuac y Nuevo Laredo. Posee un

aeropuerto internacional, el de Monterrey.




POBLACION

El desarrolio urbano de la entidad muestra su principal caracteristica en la desigual distribucion
geografico - municipal de los asentamientos humanos, es decir, se incrementa la poblacién urbana
en unas cuantas ciudades y permanece la dispersion de los asentamientos rurales.

HISTORIA

El origen nominal del estado proviene de la denominacién que aparecia en las capitulaciones
otorgadas por el rey esparol Felipe Il a Luis de Carvajal y de la Cueva en 1579, que permitieron
a este colonizar la zona, la cual pasé a ser conocida como Nuevo Leén. Con anterioridad, el
lugar estuvo habitado por tribus némadas y seminémadas, las cuales dejaron su herencia
arqueoldgica de pinturas rupestres y frontones cubiertos de petroglifos; al noreste las piedras paradas
entre general Trevifio y Agua leguas; las pinturas rupestres del cerro del fraile en doctor Gonzélez;
las de la tarima en sierra de Papagayos; al oeste, los del paraiso del indio, Los ramones, Ceja de
china y Villa vieja. En Cadereita, se convirtié en estado libre y soberano por decreto del 7 de mayo

de 1824.

La poblacién del estado esta distribuida en 5,123 localidades de los 51 municipios y una
congregacion auténoma llamada Colombia. Los principales centros de poblacion son: Monterrey,
ciudad y capital del estado con 1.064.197 habitantes; Guadalupe, con 532,332 habitantes; San
Nicolas de los garza, con 436.603 habitantes; Linares, con 44,436 habitantes; San Pedro Garza
Garcia, 113,071 habitantes; Monte Morelos, con 35,508 habitantes; y ciudad Sabiras Hidalgo, con
26,123 habitantes. Superficie, 64,565 Km.2; poblacion del estado 3,098,736 habitantes.
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MUNICIPIOS DE MAYOR POBLACION EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

ALLENDE: municipio de Nuevo Ledn ubicado en el centro del estado. Relieve montafioso y clima
tremolado y calido, actividad mas importante: fruticultura de naranja. buenas comunicaciones.

Poblacion: 22,211 habitantes.

ANAHUAC: municipio de Nuevo Ledn, limita con Estados Unidos de América suelo casi plano,
drenado por el arroyo Camardn, posee un clima célido, actividad principal: agricultura, principalmente
algodon. Poblacion; 17,316 habitantes.

APODACA: municipio de Nuevo Ledn, region montafiosa y arida, de clima cdlido extremo, es
atravesado por el rio Pesqueria, actividad industrial y comercial, buenas comunicaciones. Poblacién:

115,913 habitantes.

ARAMBERRI: municipio de Nuevo Ledn, limita con Tamaulipas, clima cdlido, cultivan cereales
principalmente trigo y frutas, hay ganaderia, tiene comunicaciones deficientes. Poblacion: 15,295

habitantes.

CADEREITA JIMENEZ: municipio de Nuevo Ledn, relieve montafioso, con zonas semidesérticas, se
cultiva el maiz, frijol, naranja, y cafa de azicar. Buenas comunicaciones.

CHINA: municipio de Nuevo Leon, limita con Tamaulipas, terreno plano y clima cdlido. Se cultiva frijol,
maiz, frutas y algodén, tiene ganaderia caprina. Caminos deficientes. Poblacion: 12,404 habitantes.

11
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DOCTOR ARROYO: municipio de Nuevo Ledn, ubicado al sur del estado, territorio Hano y clima calido,
sin corrientes de aguas importantes, agricultura, maiz y frijol. Poblacion: 36,946 habitantes.

GALEANA: municipio de Nuevo Ledn, territorio montafioso, con escasa hidrografia, clima célido tiene
ganaderia y avicultura, industria maderera. Poblacion: 40,972 habitantes.

GARCiA: municipio de Nuevo Ledn, limita con Coahuila territorio montafoso (sierra del espinazo).
Clima calido, se cultiva la cebada, y cria de ganado caprino. Poblacion; 13,164 habitantes.

GENERAL ESCOBEDO: municipio de Nuevo Ledn, suelo accidentado, (sierra de la silla), clima calido
cultivan cereales, sobre todo cebada para el ganado. Poblacion: 98,147 habitantes.

SAN PEDRO GARZA GARCIA: municipio de Nuevo Ledn, relieve montafioso y clima calido. Tiene
carencia de recursos hidrograficos, se cultiva la cebada. Buenas comunicaciones. Poblacién:

113,040 habitantes.

12




24 LA ARQUITECTURA DE HOY EN MONTERREY

Monterrey, la tercera ciudad mas poblada de México y la segunda potencia industrial del pais, esta viviendo como
la gran mayoria de las culturas urbanas del mundo, la disyuntiva historica del fin de una era, no son recientes las
polarizaciones sociales y las formas de vida, y si a esta circunstancia agregamos las diferencias del paisaje y el
clima, el resultado es necesariamente la diversidad de las formas construidas. Tiene mas de un siglo de influencias
culturales y de fuerzas de oposicion, y la arquitectura como el resto de los sectores de la cultura, refleja esta
mditiple realidad, las experiencias arquitectonicas de los dltimos 100 afios han sido interpretaciones tan dsimbolas
y contradictorias de la problematica social, que la consecuencia ha sido una muy basta y heterogénea construccion
del ambiente, y esto no solo por el trabajo tan limitado de los arquitectos, sino por la accién inconsciente y anénima
de todos aquellos que participan en la fabricacion de la masa urbana.

Lo cierto es que una somera observacion de la ciudad nos muestra su enorme eclecticismo y su heterogénea

realidad y pluralidad.

Es posible que la diversidad sea un signo de los tiempos, y el desenfado una norma ética. De cualquier forma,
llegamos a estos dias junto al resto de la humanidad sin las convicciones que exhibiamos hace 50 afos. Todo
cabe en este ahora. Todo es valido porque siempre existe una respuesta en funcion reciproca a los problemas. Y
estos no los generan los arquitectos; nuestra actitud es de un pleno y tofal inclusivismo. Si no fuera asi,
podriamos caer en la ingenuidad al suponer un Unico y exclusivo destino en las cosas por venir. .

Tal parece que mas que convicciones llegamos al umbral de la proxima era con intenciones, interpretaciones y
experimentaciones. Lo mismo pesa la tremenda fascinacion y desarraigada tecnologia en cualquiera de sus
sofisticadas apariciones que la basica necesidad de saber quienes somos y quienes hemos sido. Lo mismo
abordamos el tren de avances y cambios con su emocionante vértigo que nos decepcionamos por no entender su

titubeante rumbo.

La arquitectura en Monterrey puede ser lo mismo modema, que ultramoderna, o tardomoderna, 1o mismo retro-
moderna que posmoderna, no se podria decir si esto es legitimo o no, lo cierto es que es un hecho.

Las experiencias personales de los disefiadores de aquellos Gue aportan estdn repletas de sus propias
convicciones y de buen oficio. Tolerancia y respeto al trabajo ajeno es una condicion ética necesaria y sana,
porque es muy posible que esta situacion perdure mucho mas allé de la euforia, quizds desmedida, de un milenio

que inicia.

13




Fusion no confusion. Reuniendo en un nuevo orden y conformacion las oposiciones que nuestra realidad contiene,
puede de alli resultar una buena arquitectura que responda a las necesidades y aspiraciones de una sociedad en

fransito,

Se vive en una ciudad con escasa memoria, con un terco afan de automatizacion, donde han aparecido, apenas
dos o tres décadas atras, intenciones crecientes de conocer y guardar sus vestigios. No es de extrafiar que
algunas propuestas traten de incluir en sus imagenes la nostalgia de un pasado y que a pesar de la exaltacion que
ahora vivimos se ha hecho mas intenso como un acto de recompensa por la misiones cometidas y como
asegurando que no llegaremos al siguiente milenio sin haber cumplido nuestra historia.

Otra mas por su parte, son portadoras de la frivolidad y en su atractiva y onerosa presentacion, satisfaran los

deseos, igualmente veleidosos, de bastos nicleos sociales. por ultimo habra quien piense que la Unica manera de
cumplir con la historia es creando una nueva y la norma y Unica meta es crear arquitectura con una imagen,

14
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3.0 DEFINICION Y JUSTIFICACION DEL PROYECTO

El tipo de edificio por realizar estd comprendido dentro del género de “arquitectura residencial” y se
denominara: residencia en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. el cual pretende lograr la
realizacion de un proyecto arquitecténico con elementos totalmente contemporaneos.

El proyecto se llevara a cabo en el municipio de san pedro garza garcia, el cual esta ubicado enla
parte sur de la ciudad de Monterrey, N.L.; por encargo de un empresario de esta ciudad.

Los municipios de San Pedro Garza Garcia, Guadalupe, San Nicolas de los Garza, General Escobedo y Apodaca
son zonas conurbadas al municipio de Monterrey, y forman parte de esta ciudad, por esta razén se define que el

proyecto se ubicara en Monterrey para su mejor comprension.

Originaimente se estaba elaborando un proyecto arquitectonico para este cliente con un estilo fuera de
contexto (tudor), por consiguiente se pretende presentar este proyecto y poder demostrar que se pueden
hacer cosas contemporaneas e interesantes,

Como plena justificacion del proyecto puede sefalarse que en esta ciudad habita un gran nimero de
empresarios, por ser esta una ciudad como ya se menciond en el capitulo anterior, con un desarrollo
en su infraestructura productiva, y es necesario presentar propuestas contemporaneas y no como las que se
realizan en la actualidad, similares a las que se presentan en las siguientes figuras.

15
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4.0 OBJETIVOS

41  OBJETIVOS GENERALES.

Los objetivos generales que se pretenden alcanzar con el presente trabajo, se enfocan no solo a
cumplir un requisito académico universitario, sino a los siguientes puntos:

A) Estar capacitado simultineamente en el &rea de disefio, teoria y tecnologia para ofrecer
propuestas de solucion a problematicas que parten necesidades reales.

B) Conocer y formular una metodologia general de la Investigacion, con el fin de
aplicarla al proceso basico del disefio en este proyecto.

C) Ubicar la profesion del arquitecto dentro de la problemética del pais.

42 OBJETIVOS PARTICULARES.

Los objetivos particulares que se pretenden alcanzar con la realizacién de la residencia se pueden
resumir en los siguientes puntos:

A) Realizar un proyecto arquitectonico con un estilo contemporaneo el cual sea estético y
funcional evitando de esta manera copiar estilos de otras épocas y de otros paises
(gético, tudor, neoclésico), ya que esto se presenta muy a menudo en proyectos de este
tipo.

B) Conocer los estilos arquitecténicos y las tecnologias que actuaimente se estan
utilizando y poder aplicarlos en este proyecto y en la vida profesional.

23
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5.0 ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS

51 CASA CAMARGO

Lacasa se desarrolla en un solo nivel en un predio rectangular de 1500 m?. La construccion se situd
alrededor del terreno para generar una plaza de acceso que la aleja del ruido de la calle y de las
fachadas vecinas con lo que se lograron vistas hacia la sierra madre.

24
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Delaplaza se liega a las cocheras, aisladas visualmente del acceso principal. A partir del vestibulo se
puede ir,ya sea a las areas sociales 0 a las familiares, con lo que se logra independencia entre las
actividades de cada zona, cuyo nudo es la cocina que presta servicio a ambas. Todos los locales
tienen vista hacia éreas jardinadas y gozan de buena iluminacién natural.
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En el exterior, la
volumetria €S
masiva y
combina el beige
con el morado
en Sus muros
aplanados, o
que propicia un
contraste con el
verde de  los

jardines, los
vanos son
remetidos  para
evitar el
asoleamiento

interior y generar
claroscuros  en
fachadas.

La plaza de
acceso es una
plataforma
adoquinada
rodeada por
plantas con un
arbol al centro
que  constituye
su eje.
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52  RESIDENCIA EN MONTERREY.

Los tiempos actuales requieren del reciclaje de construcciones que después de un tiempo han perdido
su uso. Este proyecto nace de la necesidad de remodelar una casa habitacion ubicada en la colonia del
valle, de san pedro garza garcia N.L., construida en 1956. el despacho se enfrentd a retos como el
replantear el esquema de distribucion de aquella época para concluir en un partido arquitecténico de
igual sencillez, utilizando la estructura ya construida como directriz pero dandole un mejor
aprovechamiento a los espacios.

La solucion se basé en la incertacion de un elemento de concreto que uniria la estructura original con
la nueva, ligando cubiertas por medio de una curva, misma que marca la transicion de épocas. Los
espacios asi logrados se caracterizan por la sencillez de elementos, que otorgan un ambiente acogedor
mediante materiales y texturas, bajo una correcta iluminacién que marca las diferencias entre las areas
publicas y privadas. Esto se logré gracias al respeto de elementos existentes y a la utilizacion de

acabados como el granzon y concretos aparentes.

Los interiores se caracterizan por una decoracién bastante sobria, donde los muebles son los principales
protagonistas, y la necesidad de los usuarios lo que justifica su razon de ser, esto se refleja en la
limpieza de la planta, siendo los elementos arquitectonicos los principales rectores del disefio interior a
destacar es el juego de los volimenes que busca una marcada linea horizontal en la composicion en
general integrandose de esta manera al entorno. El resultado, una casa contemporanea que utiliza
materiales, lineas y formas propias de los afios cincuenta, sin perder el caracter familiar regiomontano.
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; La tendencia a la horizontalidad en la volumetria integra la casa al contexto.
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Los colores utilizados son claros Los materiales y texturas marcan La decoracion es la minima
las diferencias entre areas necesaria.
plblicas y privadas.

La iluminacion es parte importante del disefio interior.
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53 RESIDENCIA LOMAS DEL ROSARIO

La vivienda siempre ha sido y-sera uno de los campos donde el arquitecto experimenta con nuevas ideas,
buscando una aportacion al mismo tiempo que conserva una actitud de respeto a la forma de vida del futuro

usuario.

Esta residencia situada en una de las colonias mas caracteristicas de San Pedro Garza Garcia N.L, se
adapta a la ladera de la sierra madre, en un terreno con una pendiente muy marcada la cual determinéla
solucion en base a volimenes geométricos con una presencia masiva.

El acceso a la casa se hace por una primera plataforma que se encuentra en planta baja en donde una
cocheray el cuarto de servicio componen toda la planta; posteriormente en el primer nivel aparecen las areas
sociales como son la sala, el comedor, biblioteca, y estancia familiar, todas ellas distribuidas alrededor de un
patio-vestibulo interior techado con cristal, de doble altura y donde un entramado de perfiles tubulares
suaviza la incidencia de la luz del sol, provocando un juego de sombras siempre cambiante.

En este primer nivel aparecen asi mismo las areas de servicio como lo son la cocina desayunador y
lavanderia agrupadas en un bloque bien zonificado y en la esquina opuesta, en laofra plataforma, las édreas
exteriores cuentan con un pergolado y una alberca que con su forma de abanico se adapta al terreno.

Finalmente en el segundo nivel se ubican las zonas privadas como son las recamaras de nifios, ninas, y la
principal todas ellas con su vestidor y bario.

La arquitectura alberga en este caso a otras artes como pintura y escultura; aparecen en didlogo arte
primitivo, arte clasico y arte , en ellas se sintetizan algunos valores tradicionales mexicanos como €l patio
central, la béveda plateada en el comedor y las escalinatas de acceso; formas del pasado que se retoman

con una expresion actualizada.
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El acceso es enmarcado por una serie de planos

El juego de volimenes bajo el sol muestra sombras
cambiantes.

3

La forma de la alberca integra y armoniza con las areas
exteriores.

La fachada se compone por una pie! de vaciosy
macizos.
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6.0 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

6.1 GEOGRAFICO.

El proyecto se localiza dentro del municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L, este se ubicaen la
porcion sur de fa ciudad de Monterrey, la ubicacién geogréfica de la zona a utilizar es:

-ALTITUD 538 M. S.N. M.
-LONGITUD 100° 18’

-LATITUD 25° 40°

E! municipio de San Pedro Garza Garcia tiene una superficie total de 7, 866.19 has. segin el plan parcial
de desarrollo urbano, con 3,531.55 has de suelo urbano; 624 has. del suelo factible de ser urbanizado; 3, 710.
64 has no urbanizadas que de acuerdo con los lineamientos del plan director de desarrollo urbano del
area metropolitana de Monterrey 19982010 actualmente vigente, se considera &rea de preservacion
ecologica, la mayor parte de esta Ultima se localiza en la sierra madre oriental. Sin embargo existen 2,
400 lotes urbanizados en 11 colonias localizadas en la sierra madre oriental en los suelos geoldgicamente
inestables, con presencia de fracturas geoldgicas. Una gran parte de los lotes se encuentran edificados
con viviendas unifamiliares y en menor medida con edificios multifamiliares.
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62 GEOLOGICO

La composicion geoldgica en lazona de la montania es de*rocas sedimentarias en gran parte v los suelos
menos drenados son de *aluvién. En ella se encuentran algunas fisurasy lugares con fracturas geoldgicas
transversales, longitudinales a las pendientes del accidentado sueloy paralelas a la estructura geolégica. La
naturaleza del substrato en e! &rea de la sierra madre es de tipo cavernosoy con algunos mantos acuiferos.
Esta situacion, agravada con las pendientes del suelo tan radicales caracterizan a la zona como de alta
inestabilidad. El estudio de los suelos donde se piensa edificar una construccion es necesario para poder
disefiar la cimentacion, seglin el estudio de mecanica de suelos que se efectué en el predio, es un
terreno suave de arcilla medianamente gruesa en capas gruesas con una resistencia de 12a15

ton./m2.

6.3 FISICONATURAL

La superficie de la sierra madre oriental comprendida en el territorio municipal de San Pedro Garza Garcia
N.L., es una zona con gran potencial de captacion de considerables volimenes de agua aprovechable por
precipitacion, escurrimiento e infiltracion de dichas areas con alta permeabilidad y buena cobertura vegetal,
evitan la avenida rapida de corrientes, permiten la permanencia de la humedad y funcionan como zonas de
recarga acuifera que reclaman un estricto control en su utilizacion. Los bosques mixtos que la cubren, se
distribuyen entre los 550 y mas de 1,000 metros sobre el nivel del mar.

Las especies presentan considerables tallas en didmetro o en altura dominando principaimente los géneros
gquercus ( encinos) con numerosas especies y pinus (pinos). En su conjunto constituyen areas de interés
ecologico que da abrigo a gran diversidad de fauna silvestre y representa un paisaje de excepcional

belleza.

*ALUVION: deposite de tierra formado por fa accién mecanica de las corrientes de agua.

*ROCAS SEDIMENTARIAS: rocas precedentes de la acumulacin de rocas preexistentes, fragmentadas por los agentes geoldgicos y aglutinados por las aguas
que llevaban calizas o sfiice en disolucion, o bien por disoluciény precipitacion de materias y por ultimo, por acumulacién de restos orgénicos.
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7.0 FACTOR POLITICO ADMINISTRATIVO

7.1 USOS DE SUELO

El plan director de desarrollo urbano del area metropolitana de Monterrey, 1988-2010 asi como el plan parcial de
desarrollo urbano y municipal, han identificado a la zona de la montana de san Pedro Garza Garcia como de
preservacion ecoldgica, constituyéndose asi en la funcion predominante en dicha zona, a fin de no alterar, sino por
el contrario, conservar la zona de montaria; el reglamento establece una muy baja densidad y solamente como
usos de suelo complementarios y compatibles el de parque ecoldgico y el uso habitacional unifamiliar de

baja densidad conforme a lo dispuesto en él articulo 68 de la ley de desarrolio urbano del estado.
Derivado de los estudios realizados, brinda un mayor conocimiento de las caracteristicas de la zona y

posibilita la expedicién de la presente normatividad que hard mas racional su utilizacion, posibilitara la
promocién de un desarrollo sustentable y permitira:

A) Que los usos de suelo sean compatibles y respetuosos del uso predominante, que como area de
preservacion tiene la sierra madre.

B) Controlar el crecimiento de la mancha urbana hacia dicha zona, aplicando criterios y normas que
protejan los bosques y demas areas de la zona de montaria.

¢) Restringir la apertura de nuevos caminos, reduciendo su impacto en la zona de montafia con el
objetivo de preservar el equilibrio ecoldgico.

D) Analizar los elementos del medio natural: geologia, relieve, suelo, hidrologia, vegetaciony fauna,
para la determinacion en la zona, de las édreas aptas en las que se podrén autorizar proyectos

cuidando la armonia con e! entorno.
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DISPOSICIONES GENERALES

El reglamento sobre usos del sueloy construccion en el municipio de San Pedro Garza Garcia N.L.
tiene por objeto:

Contribuir al ordenamiento territorial de! municipio de San Pedro Garza Garcia especificamente en las areas
que por sus caracteristicas geoldgicas, de relieve, suelo, hidrologia y vegetacion presentan mayor
sensibilidad ecologica. Atendiendo lo ordenado por el plan director de desarrollo urbano del &rea metropolitana
de Monterrey.1998-2010, por el plan parcial de desarrollo urbano de San Pedro Garza Garcia N.L., 1990-210
y su reglamento; normar los procedimientos de autorizacion controly vigilancia del territorio municipal, definir
las condiciones y requisitos para el otorgamiento de licencias de uso de suelo, de construccion y de uso de
edificacion en los casos no previstos se sujetara a lo dispuesto por las leyes de la materia, la ley general del
equilibrio ecoldgicoy la proteccion al ambiente, normas oficiales mexicanas, plan director de desarrollo urbano
del area metropolitana de Monterrey 1998-210, plan parcial de desarrollo urbano municipal, su reglamento y a
la normatividad y condicionamientos fijados para los fraccionamientos ya aprobados por la autoridad
competente por encima de la cota 800 metros sobre el nivel del mar.

REMETIMIENTOS

Los remetimientos minimos frontal y posterior en los predios o lotes habitacionales unifamiliares comprendidos
en el érea de aplicacion de este reglamento, seran de 10m.y los remetimientos minimos laterales seran de 5m.
los que deberd quedar libres de toda construccion. El particular deberd ubicar su proyecto en las areas
menos arboladas, o en aquellas dreas donde los arboles tengan un tronco menor a 10 cms de diametro
medido a 1.20 m. de altura, 0 en zona con rboles dafados a fin de impactar minimamente a la vegetacion, se
tratara de incluir los arboles ahi localizados en el disefio arquitectdnico, con el fin de conservar la flora
existente, para tales efectos, en casos especiales como la presencia de arbolado o rocas, que por Ssus
caracteristicas fisicas o de riesgo, impidan cumplir con el remetimiento, la autoridad municipal podrd hacer los

ajustes necesarius relacionados con los remetimientos.
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OCUPACION DEL SUELO

Coeficiente de ocupacién de! suelo ( cos), méximo porcentaje construible de desplante en relacion con la superficie
total del predio, que se permitird en las dreas de aplicacion del presente reglamento.

UTILIZACION DEL SUELO

Los predios existentes que tengan una superficie menor de 5000 m2 que no estén comprendidos en
desarrollos o fraccionamientos autorizados, y cuya pendiente natural promedio sea menor del 45° tendran el
caracter de habitacionales unifamiliares e indivisibles, aplicandoseles el *coeficiente ocupacion del suelo, de

acuerdo con la siguiente tabla;

SUPERFICIE M2 COS ( MAXIMO)

HASTA 1000 30%

>1000- 2000 20%

>2000 - 3000 16%

>3000 - 4000 12.5%

>4000 - 5000 10%
ALTURAS

Se entiende por altura de una edificacion, la medida vertical desde cualquier rasante del suelo natural hasta la
parte superior y exterior de la edificacién, medida en cada punto de desplante de la construccion. Para determinar
la altura de una edificacion no se tomarén en cuenta los elementos agregados en la azotea y de presencia visual
menor en relacion a los edificios, tales como chimeneas, construcciones ornamentales o similares siempre que no
excedan de 1.50 m. por encima del techo, tcda edificacién con uso de suelo habitacional unifamiliar podra tener una

aftura indxima de nueve metros.

36




72  NORMAS Y REGLAMENTOS.
FLORA Y FAUNA SILVESTRES.

Previo permiso de la secretaria de desarrollo urbano y ecologia municipal sélo, podran transplantarse o
talarse arboles que constituyan una amenaza contra la seguridad de personas y/o que se encuentren en
las siguientes &reas: desplante de la edificacion, vias de acceso autorizadas, vias publicas, areas que
alojen la infraestructura, y otras areas de construccion .

Al darse el caso sefnalado y tratandose de una especie nativa, los arboles derribados deberan ser
compensados con una cantidad de arboles de la misma especie, que resulte equivalente a dos veces el
area transversal del que fue derribado y con &rboles nuevos de minimo cuatro centimetros de didmetro
medido a 1.20 metros de altura. En caso de tratarse de especies diferentes a las nativas deberd
compensarse, previo consentimiento de las autoridades municipales, escogiéndose de la lista de especies
nativas propias de la zona de montafia con que cuenta la direccién de ecologia del municipio, fa tala de
aquellos arboles que constituyan una amenaza contra la seguridad de personas o bienes, 0 se encuentren

enfermos o secos, no implican reposicion.

Cuando se transplante un drbol de un sitio a otro, preferentemente se plantara en el mismo predio; si esto
no fuese posible, se hard en él sitic apropiado mas cercano a aquel en donde estaba originalmente
sembrado. El sitio preciso lo aprobard fa secretaria de desarrollo urbano y ecologia.

En cualquier desarrolio, incluso al habilitar las areas de jardines, se deberd preservar la vegetacion natural,
reduciendo la alteracion del suelo con especies distintas a las nativas y debiendo preservarse al méximo la
capa vegetal, respetando ademas de los arboles existentes, el sotobosque, asi como los arbustos de mas
de tres y medio centimetros de dimetro. En caso necesario se arborizard a razon de un Arbol nativo por
cada treinta metros cuadrados de superficie. No se permitira la eliminacion de ninguna planta o rocas, con
excepcion de las areas consideradas enel cos o situaciones que impliguenun riesgo.
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Queda prohibido atentar contra la salud de los arboles con acciones tales como: mutilacion, poda excesiva
(remocion de mas de untercio del follaje) o innecesaria, remocién de la corteza, envenenamiento, entierro
parcial o total de su tronco, exposicion o impermeabilizacion del area radicular, aplicacion de quimicos y

otros agentes nocivos a la flora.

IMAGEN.

Al realizarse el proyecto de edificacion se debera armonizar e integrar su forma, estructura y acabados con
el caracter de la zona, utilizando materiales y colores similares a los naturales existentes en el area (ocre,
tierra, terracota, etc.) y restringiendo el empleo de materiales reflejantes, tales como el cristal el acero, a lo
estrictamente funcional. En su caso utilizar vidrios y cristales de baja reflectancia (no mayor al treinta y
cinco por ciento. Se procurara tomar en consideracion en el diseno arquitectdnico, la inclusion de jardines
en azoteas y balcones. Se ocuitara con flora o arbofado las edificaciones, (incluyendo muros y bardas) de
tal forma que se altere lo menos posible el paisaje natural, mediante el camuflaje de las edificaciones con

el entorno natural.
Los tanques de agua e instalaciones complementarias de la infraestructura deberan realizarse de tal

manera que armonicen con el paisaje natural del lugar. Los tinacos, antenas parabdlicas y aparatos de aire
acondicionado deberan ubicarse en lugares donde no se afecte negativamente el paisaje de la zona y las

vistas de la montana.

La iluminacion exterior propia de cada predio serd de baja densidad, rasante y sin destellos.

Los cercos, muros o bardas que limiten los lotes o predios, se hardn con materiales acordes a las
caracteristicas naturales del lugar, cubierta de vegetacion o con setos vegetales. su altura maxima no
excedera de dos metros, dejando a intervalos espacios libres de 20 centimetros de altura en la parte

inferior de estos para que permita el transito libre de la fauna silvestre.

Queda prohibida la instalacion de antenas de telecomunicaciones mayores de veinte metros de altura asi
como su iluminacion estroboscdpica y las torres de observacion que sobrepasen la altura de los arboles.
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ESTABILIDAD ESTRUCTURAL.

No se autorizara ninguna construccion en la parte del predio que a partir de los estudios pertinentes presente fallas
y/o fracturas geoldgicas.

El disefio de toda construccion debe garantizar la estabilidad de la estructura, a fin de evitar dafios a la cimentacion,
e instalaciones, a los elementos no estructurales, acabados, construcciones contiguas e infraestructuras.

Para evitar que las excavaciones pongan en peligro las la estabilidad de muros separadores o edificaciones
aledanas, las mismas, deberan, realizarse con las técnicas mas apropiadas que eviten dicho riesgo.

DESCARGAS Y ESCURRIMIENTOS PLUVIALES.

Se prohibe alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como de construir cualquier represa, el
causante debera responder por dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones al sistema natural def
drenaje pluvial.

La secretaria de desarrollo urbano y ecologia fijara, segun el estudio hidroldgico, un ancho minimo que se debe
respetar fibre de construccion como franja de seguridad y proteccién, el cual no sera menor de 10 metros en cada
uno de los lados de una cafiada o desagie pluvial.

La construccion de los techos de cualquier edificacion debera hacerse de tal manera que las aguas pluviales que los
techos capten no descarguen sobre el predio colindante. Toda construccion debera hacerse de tal manera que el

drenaje o escurrimiento pluvial de un predio no afecte adversamente a un colindante.

Con el fin de no disminuir las dreas naturales de infiltracion, el acceso a la vivienda y los caminos en el area del lote
deberan habilitarse preferentemente con materiales permeables.

Sé prohibe la descarga de aguas residuales, sin tratamiento orevio, directamente sobre el medio ambiente 0 a
cualquier cuerpo hidrautico.

ESTA TESIS NG SALR
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8.0 ZONA DE ESTUDIO.

8.1 TERRENO PROPUESTO.

Este terreno es propiedad de uno de los mas importantes empresarios de la ciudad de Monterrey, el cual
pretende erigir en este sitio su residencia particular.

El terreno elegido para el proyecto esta ubicado en la zona sur del municipio de San Pedro Garza Garcia.
es un predio conuna superficie total de 21,449.65 m2y un perimetro de 635.00 m. este terreno es una

poligonal irregular
La principal via de acceso al terreno al sur es la calle de Porfirio Diaz muy cerca del centro, esta calle

entronca conun camino secundario que es parte del predio el cual esun camino de terraceria que va aser
el acceso principal por consiguiente se va a pavimentar y va ser el paso de todas las instalaciones (

sanitaria, hidraulica, eléctrica).

8.2 CARACTERISTICAS FISICAS Y TOPOGRAFICAS DEL TERRENO.

El terreno es casi plano en su totalidad a pesar de que aunos 20 3 km. se inicia la zona montafiosa existen
algunos puntos en desnivel sobretodo en la parte norte sin embargo estos son minimos, por lo cual esto no

afectaen gran medida al proyecto en general,

Se tomara el nivel del terreno como: n.-0.36 lo que representa dos peraltes, y el nivel de piso terminado sera de
n.p.t, +-0.00 esto es para evitar una gran cantidad de relleno.

La vegetacion es regular y de gran tamafo la mayoria son arboles frutales ( duraznos, higueras, manzanos,
ciruelos, etc. ).incluyendo pinos, pirules, jacarandas, etc, en fa realizacion del proyecto deber procurarse en o
mas minimo e! desplante y reubicacién de arboles. , ademds de proponer el uso de plantas de nrnato y arboles
que le den el toque especial a los espacios abiertos auxiliados con la arbolegia existente.
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8.3 ANALISIS URBANO

Dentro del proyecto debié considerarse la canalizacion adecuada de la circulacion vehicular, por lo que se
propone crear una vialidad secundaria interna que ligue a la calle principal con la residencia como ya se

menciono anteriormente.

En cuanto al contexto en la zona se localizan ofras casas que dan una imagen similar al proyecto que se
presenta en este documento, en su mayoria son residencias que reflejan una arquitectura reciente como se
muestra en el capitulo 5: andlisis de edificios anlogos. la finalidad es tratar de uniformizar las tipologias de
construccion resaltando los grandes vanos remetidos y los materiales expuestos en fachada entre los que
destacan el concreto o tabique aparente, y manejar un estilo un tanto similar entre ellos.

Para la realizacion de la residencia se seguiran los mismos principios formales, afin de unificar fa casa
con la imagen de fas otras construcciones edificadas recientemente en esta zona.
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9.0 EL PROYECTO

9.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO

1.0 VESTIBULO GENERAL

2.0 SALA

3.0 COMEDOR

3.1 SANITARIO
4.0 DESAYUNADOR

5.0 ESTUDIO

6.0 RECAMARAS (4)

6.1 RECAMARA PRINCIPAL C/BARO Y
VESTIDORES ~ _
62 3 RECAMARAS C/BANOS Y VESTIDORES

7.0 ENTRETENIMIENTO

7.1 SALA DE TELEVISION

7.2 ALBERCA

7.3 GIMNASIO
7.3.1 BANOS MUJERES
7.3.2 BANOS HOMBRES.

34.21 m2

70.87 m2

49.45m2

3.62m2

19.61 m2

39.75 m2

11110 m2
187.34m2

33.95 m2
98.49 m2
63.3 m2

11.91 m2
11.91 m2

8.0 COCINA 34.27 m2
8.1 DESPENSA 7.54 m2

9.0 SERVICIOS GENERALES.

9.1 CUARTO DE SERVICIO 35.76 m2
9.2 BANO DE SERVICIO. 6.62 m2
9.3 CUARTO DE LAVADO Y PLANCHADO  .1242m2
9.4 PATIO DE TENDIDO. 23.56 m2
9.5 CUARTO DE MAQUINAS, 19.96 m2
9.6 BODEGA. 43.54 m2

10.0 COCHERA

10.1 COCHERA CUBIERTA (4 AUTOS) 83.62m2
10.2 COCHERA DESCUBIERTA (2 AUTOS)  41.81 m2

11.0 CIRCULACIONES GENERALES 12940 m2

12.0 AREAS VERDES 20,275.44m2
D\REA CONSTRUIDA 1,174.21 mg(
AREA EXTERIOR 20.275.44m2

OTAL _ _ zisssesmd
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9.2 LISTADO DE AREAS BASICAS

A) VESTIBULO GENERAL

Entre los locales de utilizacion diurna corresponde al vestibulo un lugar destacado. Este lugar sirve de
enlace entre los grupos de habitaciones diurnas y nocturnas y, al mismo tiempo, entre el interior de la casa
y el jardin y la calle, entre la intimidad del hogar y el mundo exterior puede ser de dimensiones
reducidas y utilizarse como recibidor y lugar de paso; pero puede proyectarse también de gran tamario
convirtiéndose entonces en el local principal de la casa llegando incluso a contener la salay el comedor

es el celebre “hall” ingles.
En una casa unifamiliar aislada la entrada debe estar situada en una fachada a resquardo de los vientos

dominantes, aunque de manera que sea inmediatamente visible desde fa calle o jardin.
Es conveniente cubrir el espacio de entrada vy, encaso de ser aconsejable por las condiciones climaticas.

B) SALA _
Las estancias o salas de estar sirven por lo general para diversas actividades por lo que no puéde

presentarse una sola instalacion como modelo ya que dependerd de los usos aque la sala se destine {

platicar, fumar, beber, tomar té, etc. )
Tradicionalmente la estancia y el comedor deben estar ligados directamente pero en este caso estan

ligados por medio del vestibulo esto es para tener una mejor vista hacia la alberca. En esta parte se ve
muy marcado uno de los ejes principales del proyecto.

C) ESTUDIO

Su funcién es la de brindar un espacio agradable y confortable para realizar actividades propias del

estudio lectura y el trabajo, apartado de otros locales.
En la parte superior del estudio se ubica la biblioteca.se podra llegar a ella mediante una escalera

adosada al muro.
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D) RECAMARAS

En total son cuatro recamaras, una principal y tres individuales cada una cuenta con bafos y vestidores.
Estas se encuentran a lo largo de un gran pasillo que es otro de los ejes de composicion este pasillo da

vista hacia la alberca y por el cual se puede llegar a ella.

De la distribucion del mobiliario es importante mencionar la cama de la que depende en gran medida el buen
dormir, las medidas mas usuales son 90x190, 100x190. 100x200, 140x200, 200x200 cms. una cama deberia
ser unos 25cms.mas larga que la altura del usuario. alrededor de lacama deberian haber entre 60y 75cms
libres .a izquierda y derecha también pueden colocarse buroes donde apoyar una lAmpara para leer. ademés
de la iluminacién general se necesita luz para leer. en el dormitorio ha de haber un espejo de cuerpo
entero, que también se puede colocar en la puerta del vestidor.

E) BANOS

Los bafios y el aseo se deberian orientar al norte y por regla general, tener iluminacién y ventilacion
natural, situar el bafio y el w.c.de manera que compartan los muros de instalaciones, por motivos de
economia.

F) COMEDOR
El comedor esta plenamente ligado a la cocina para poder dar un mejor servicio, esta conexion se da de manera

indirecta para evitar sonidos molestos para el usuario.
Para poder comer con comodidad, una persona necesita una superficie de mesa de 60cms. de anchura y

40cms. de profundidad, en esta mesa ya esta comprendida la distancia suficiente al comensal contiguo y
el sitio para un cubierto completo.

G) DESAYUNADOR

El desayunador tiene lafuncion de comer,desayunar o merendar de manera informal. A este lugar se puede
llegar directamente de las recamaras sin pasar por la sala, el comedor u otro espacio que no sea intimo. El
desayunador o antecomedor debe estar ligado plenamente con la cocina para prestar el servicio adecuado..
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H) COCINA

Para optimizar los trabajos que se realizan en una cocina es imprescindible que cada puesto de trabajo

este proyectado racionalmente.
Al equipar la cocina se han detener en cuenta los siguientes aspectos: Recorridos cortos, desarrollo fluido

de las secuencias de trabajo y suficiente espacio de movimiento.
La cacina de este proyecto cuenta con un pequerio cuarto para resguardar los viveres el cual se denominard cuarto

de despensa.

[) ENTRETENIMIENTO

En todas las casa por pequefas que sean es indispensable la diversion y entretenimiento, ya sea en la
estancia o en ofro lugar, en este caso por ser una residencia de gran tamaro, existen locales destinados
para cada actividad, es decir hay un lugar exclusivo para ver television, hacer ejercicio y nadar.

J) SERVICIOS GENERALES

La funcién basica de estos locales es prestar el servicio que es primordial para cualquier casa estos
servicios son los siguientes :cuarto de servicio para que habite la  servidumbre, cuarto de lavado y
planchado patio de servicio para tendido de ropa, asi como de una bodega para guardar cosas, piezas de los
coches etc. estos espacios deberan estar apartados de la sala, comedor, habitaciones etc. pero deben estar

comunicados con la cocina.

K) COCHERA

La cochera es hoy en la casa moderna tan indispensable como el cuarto de bafo. la cochera o garaje de
esta casa tiene la capacidad par albergar a 4 automdviles a cubierto, los autos en este tipo de casas son
muy costusos y deberan estar cubiertos para protegerlos del medio ambiente, lluvia sol, vientos etc. se dara
también un espacio para 3 coches de visita estos serdn a descubierto.
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L) CIRCULACIONES

Las circulaciones interiores se disefiaron de tal manera que forman los dos ejes principales transversales y
que son dos pasillos, uno de ellos conduce del vestibulo a la sala yal estudio en uno de sus extremos y
en el otro extremo, lleva al desayunador y alos servicios, el ofro pasillo tiene la funcién de comunicar a

las recamaras con el resto de lacasa.

M) AREAS VERDES

El proyecto esta ubicado dentro de un terreno de gran amplitud donde como ya se menciond existe
vegetacion variada, el propdsito de este proyecto es conservar la mayoria de esta vegetaciony ubicar en la

parte frontal un jardin por donde sera el acceso principal.

9.3 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

Con base en el analisis del esquema de funcionamiento de unacasa se llegd ala conclusion de que
debian marcarse varias zonas basicas en el proyecto; una zona de vivir y comer, una de dormir que debe estar
aislada de las demds, un acceso y recepcion, una zona recreativa, una zona de trabajo y una zona de

servicio con cochera.

Zona de vivir y comer, es aquella donde se desarrollaran actividades propias de comer ya sea formal o
informalmente. y la zona de vivir que es la estancia en donde se podra recibir invitados, platicar, estar etc.

Zona de dormir, es en donde se encuentran las recamaras con sus bafios y vestidores respectivamente,
esta zona esta comunicada con las demas por medio de un pasillo el cual evita la circulacion de

personas ajenas a la familia.

Acceso y recepcion, este es un vestibulo general circular que sirve de enlace para las habitaciones y el
interior de la casa, el patioy el jardin entre la intimidad del hogar y el mundo exterior, es el punto donde
se distribuye del acceso de la casa a cualquier lugar, se pensd hacerlo circular para que en fachada

destacara de los demas locales y fuera mas estético.
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Zona recreativa esta zona consta de sala de television que se encuentra cerca de las habitaciones y del
comedor; alberca que esta en un gran patio central y que esta plenamente ligada al gimnasio que cuenta
con bafos de hombres y mujeres para dar servicio aesta zona.

Zona de trabajo la zona detrabajo es el estudio en donde se efectuaran labores propias del trabajoy
estudio, cuenta con un espacio para guardar libros enla parte superior, la iluminacion es natural y apropiada

para dichas actividades y contara con suficiente luz artificial.

Zona de servicio esta zona esta intimamente ligada con la zona de comery brinda servicio a toda la casa,
incluye cuarto de servicio, cochera, cuarto de lavado, planchado y secado, asi como un patio de servicioy

un cuarto de maguinas.

El acceso principal a la casa se da por el jardin el cual se remata directamente al vestibulo de forma
cilindrica, ya estando en el vestibulo se pude llegar directamente al patio central en donde se encuentra la
alberca, la izquierda se llegara al estudio y ala estancia por medio de un pequefio pasillo y ala derecha
se llegara a la zona de servicios y de comer, al final de cada uno de estos pasillos se remata con
elementos translucidos que pueden ser muros de vitroblock o vitrales que den iluminacion natural y ademas
sean estéticos. Este es uno de los puntos que se ha cuidado en el proceso del disefio y es el de rematar
siempre con algin elemento ya sea eninteriores o en exteriores.

Habra un pasillo transversal que comunica a estas zona con el area de dormir. y remata al final con un
nicho que estard iluminado en la parte superior, por medio de un domo y en donde se puede colocar
una escultura, a lo largo de este pasillo se encuentran las habitaciones, cuatro en total, una principal al
final del pasillo y tres individuales. la recdmara principal cuenta con una pequefia sala de estar que tiene
vista hacia la alberca por medio de un gran ventanal, este proporciona una buena iluminacion y
ventilacion, ademds cuenta con dos vestidores, dos regaderas dos lavabos, una tina y un w.c, las ofras
tres recamaras cuentan unicamente con baio y vestidor. Se podra llegar directamente de las recAmaras al

patio principaly asi a la alberca.
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10.0 CRITERIOS CONSTRUCTIVOS GENERALES

10.1 CRITERIO ESTRUCTURAL.

En este capitulo se analizaron las zonas mas criticas es decir los claros més grandes, que son: la recamara
principal, la sala y el vestibulo, se calcularan las bajadas de cargas, asi como el disefio estructural de zapatas
muros y algunas losas. Paralelamente al disefio arquitectdnico se fue desarrollando el criterio estructural. Ante todo
se busco uniformizar los sistemas constructivos, conjuntando la calidad, rapidez economia que todo proyecto

requiere.

Cimentacion.

Entendemos por cimentacion los elementos usuales de transmision de carga de las partes estructurales de un
edificio al terreno, como ya se menciono el terreno tiene una resistencia de 12 a 15t/m2.

La cimentacién, serd a base de zapatas de concreto armado, corridas y aisladas segin sea el caso, y seran
calculadas para un terreno con una capacidad de 12 a 15 {/m2.

Muros.
Los muros seran de tabique rojo recocido en toda la casa con cadenas intermedias de refuerzo. Salvo en el

vestibulo que sera un muro circular de concreto armado. Los pretiles de azotea también seran de tabique rojo
recocido.
Losas.

Las losas en toda la casa se haran de vigueta y bovedilla, esto es debido a su facilidad de colocacion, estas losas
estaran apoyadas sobre trabes de concreto armado apoyadas en algunos casos sobre columnas.
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102 CRITERIO DE INSTALACIONES.

CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA.

Considerando la cantidad de lamparas necesarias, contactos, y tomas de coriente especiales, asi como la
alimentacién para las bombas def equipo hidroneumatico sera necesario solicitar acometida de energia de alto

voltaje.

La propuesta de iluminacién serd a base de lamparas de bajo voltaje en su mayoria y se realizaran, los
correspondientes diagramas unifilares, cuadros de cargas y los circuitos correspondientes.

CRITERIOS INSTALACION HIDRAULICA.

La instalacion hidrulica funcionard en base a una cisterna ubicada estratégicamente, de la cisterna se bombeara €l
agua a las recamaras, a la cocina y a la zona de servicio, mediante un sistema hidroneumatico , la distribucion se
llevard a cabo mediante tuberias de cobre cuando esta sea subterranea y cuando sea descubierta sera de fierro

galvanizado.
En lo que respecta al agua caliente esta solo se surtir a los bafios de recdmaras, cocina, cuarto de servicio, y

bafios del gimnasio planteando calderas de gas con tanque de almacenamiento, ubicadas en el cuarto de maquinas,
considerando una red de retorno de agua caliente.

CRITERIOS DE INSTALACION SANITARIA.

El predio carece de red de drenaje, por lo que se opto por proponer una red general, que pasara por la calle
principal, las pendientes que se manejaran seran del 2%.
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CRITERIO DE INSTALACION DE GAS.

El suministro de gas se dara por medios convencionales, es decir, tuberias de cobre tipo “L" que surtird a un tanque
estacionario ubicado en una zona estratégica del inmueble para facilitar la distribucion de la red general.

AIRE ACONDICIONADO Y CALEFACCION.

PARA COMODIDAD DEL USUARIO SE PRESENTA UNA PROPUESTA DE AIRE ACONDICIONADO Y CALEFACCION QUE TIENE SU
PROPIO CUARTO DE MAQUINAS UBICADO EN LA PARTE SUPERIOR DEL CUARTO DE LAVADO Y PLANCHADO, EN LA ZONA DE
SERVICIO. LOS DUCTOS PASARAN POR UN FALSO PLAFON HACIA LAS RECAMARAS, AREA DE ESTAR, COMEDOR ETC.
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11.0 PROPUESTA FINANCIERA

La propuesta que se presenta a continuacion, es el costo total de la construccion de la residencia, tomando en
cuenta que se utilizaran materiales, acabados e instalaciones de primera calidad sin escatimar en costos.

Los acabados seran los siguientes: alfombras, pisos de duela y parquet, pisos de méarmol, etc., habra algunos
lambrines de madera en muros, en los techos habra falsos plafones con acabados de tirol.

Cabe senalar que el precio por metro cuadrado de construccion se incrementa por incluir instalaciones del tipo aire
acondicionado y calefaccion, ademas de la alberca. Con el fin de referirme a datos reales se presenta un costo
preliminar con base en el proyecto propuesto y tomando en cuenta los precios actuales por m2 de construccion
-utilizados en el proyecto original en la ciudad de Monterrey.

Partida precio/m2
Albapileria $1,815.00
Acabados $2730.00

Instalaciones $1,500.00
Circulaciones exteriores peatonales y

Vehiculares, andadores y jardineras $135.00

Subtotal $6180.00

10% gastos indirectos | $618.00
1% imprevistos $6.18

. total m2 de construccion $6804.18
El precio por metro cuadrado de construccion es de  $ 6,804.18 por un total de 1,174.21 m2 da un total de
$7'989,536.20] (siete millones novecientos ochenta y nueve mil quinientos treinta y seis pesos 20/100 m.n).
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12.0 CONCLUSIONES

En este documento se ha incluido una serie de datos y de informacién y que es importante explicar,
porque se incluyerony cual es su importancia, como es que todos estos datos influyeron en el resultado

de disefo.

Inicialmente se presento el capitufo numero 2 en donde se explica a grandes rasgos lo que esuna casay
sus esquemas funcionales, esto es de gran importancia debido a que en base a ello se fue proyectando la

casa con sus espacios.

Se menciond también algunos aspectos histdricos de la ciudad de Monterrey con la finalidad de conocer fa
ciudad y los municipios mas importantes, esto permite tener una vision mas amplia del proyecto es decir
partir de lo general a lo particular, esto mediola posibilidad de aterrizar el proyecto.

En seguida en él capitulo numero 5 se hizo un andlisis de edificios andlogos de la zona. Estas casas
analizadas se ubican en el municipio de San Pedro Garza Garcia y nos da una idea del contexto que ahi
existe. En base aello se estudio la posibilidad de hacer un proyecto con una imagen similar, sin alterar la
tipologia. Se llego ala conclusion de que el proyecto que originalmente se pretende ubicar aqui esta fuera

de tiempo y de contexto.

En el capitulo numero 6 se analizd el medio fisico, geografico, geoldgico, y fisico natural, se llegd a la
conclusion de que son factores favorables para el disefio. Es decir el terreno no tiene grandes pendientes
tiene buena resistencia, la ubicacion geografica es adecuada, el clima es algo exiremoso pero no afecta en

gran medida.

Se mencioné también los factores normativos, enumerando una serie de restricciones que deben tomarse
en cuenta para cualquier proyecto y que pueden repercutir en el resultado del disefio, para esta
investigacién se recurrié al plan director de desarrollo urbano del drea metropolitana de Monterrey, al
reglamento de usos de sueloy construccion del municipio de san pedro garza garciaN.L. y al plan parcial

de desarrolio urbano.
Finalmente s2 concluye que todos estos factores fueron fundamentales para poder desarroller

satisfactoriamente este proyecto.
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