s
=~
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

=
2z €5
Ss
| wd
| .
‘ REGENERACION URBANA EN EL BARRIO "LA MERCED" b
i TESIS PROFESIONAL QUE PARA OSTENTAR EL TITULO DE
ARGQUITECTO
ASESORES: / PRESENTA
ARQ ENRIGUE YACA CHRIETZBERG. Y/
oA CASILLAS, / ,
o \lo%//w/éfy -
//ﬁ/ 2
Médco, DF. - 7/ Febrero 2002
/ﬂ)‘\



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Barrio La Merced

REGENERACION URBANA EN EL BARRIO
A MERCED"

CALLE MESONES

INDICE,

PRESENTACION

INTRODUCCION

ANTECEDENTES HISTORICOS

LA VIDA COMERCIAL DE LA CIUDAD

DE MEXICO

BARRIO “LA MERCED"

DIAGNOSTICO DEL BARRIO LA MERCED"
DIAGNUSTICO DE LAS CALLES

REGINA Y MESONES

ANALISIS URBANO-ARGUITECTONICO
ANALISIS SOCIECONOMICO

PROGRAMA FILOTO

CATALOGO DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS,

MATERIALES Y PROPORCIONES DE INMUEDLES

CATALOGO DE INMUEBLES DE

LA CALLE REGINA

CATALOGO DE INMUEBLES DE

LA CALLE MESONES

GRAFICAS

PROYECTO CALLE MESONES

NO. 181 Y 183

FICHA TECMICA CALLE

MESONES NO. 181Y 183

MEMORIA DESCRIPTIVA ESTADO ACTUAL
DETERIOROS

INTERVENCION

FUNDAMENTACION

MARCO TECRICO

MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO
MESONES NO. 181Y 183
INSTALACIONES

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INTERVENCION
PROGRAMA ARGUITECTONICO
PROGRAMA DE OBRA

€05705

FACTIBILIDAD FINANCIERA
CONCLUSION

BIBLICGRAFIA

pigina
ol
03
09
25

37

)
44

47
51
55
6!
64
i

a1
98

99

101
107 -

1o

n
1" -
n

2
127 -
129
45
150
158
160
162



Barrio La Merced

wEl camino subia y bajaba: “sube o baja seqiin seva o s¢
vigne. Fara el que va, sube; para el que viene baja’..
Pedro Paramo.

Juan Rulfo,

El documento que presento es un testimonio del
patrogirio de la gente y de las instituciones que
~ plantaron su confianza en mi,
no los defraudaré.

Agradezco la oportunidad que la U. N. A. M. me otorgd al
permutnrmc el acceso a esta gran institucion a la cual
respetoy apreclo

Madre
Es tuya esta conquista, te la ofrendo.

Mama grande
Gracias por educarme, observa donde estoy.

Elito
Muéstrale a Valeria como hemos salido adelante.

Meche, Jose, Esteban y Chabela
Gracias hermanos,

Martha Olivia

Esposa, gracias por tener paciencia; de ti he recibido ho
mas que bendiciones.

Te amo.

Yarita

Pequefiita, desde el momento que llegaste se han
realizado muchos suefios que percibia lejanos.
Gracias por inspirarme.

Guillermo y Oscar

Amigos, no tienen idea del respaldo que me proporciona

su lealtad.

Victor y Octavio

Sm sl ayuda no tendna oportumdad de terminar este
trabajo.
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PRESENTACION

Ei presente trabajo académico plantea una propuesta
dirigida principalmente al Gobierno del Distrito Federal, para lograr
el mejoramiento urbano de un sector perteneciente al perimetro “A"
del Centro Histérico de la ciudad de México en el Barrio La Merced,
en las calles Regina y Mesones, en ¢l tramo comprendido entre la

calle Jost Maria Pino Sudrez al poniente y fa calle Roldan al orignte,

incluyendo la plaza Juan José Baz (Plaza de la Aguilita)

Dentro de la zona de estudio s escogicron algunvs predios
para llevar a cabo proyectos arquitectonicos de diversa indole: obra
nueva, rehabilitacion, remodelacion y restauracion de acuerdo a las
caracteristicas particulares de cada uno, teniendo como objetivo ¢l
mejoramiento de la imagen urbana, mantener la ecstructura del
corredor comercial, redensificar cada uno de los predios, explotado
su potencial con lo que se pretende mejorar las condiciones
ambientales, sociales y economicas de la poblacion residente, asi
como de los usuarios. Para lievar acabo los objetivos anteriores
resulta necesario examinar la trascendencia que ha tenido esta

zona dentro del desarrollo de la ciudad.

Esta zona cuenta con construcciones de alto valor
histdrico y artistico como €l claustro del “Exconvento de La Merced”
(foto 1). El templo de San José de Gracia, la casa de Los Caniles, la
Escuela Secundaria Federal No. 1. Que deberan ser conservados, ya
que a través de cllos se establece una relacion no solo de la
socicdad con la ciudad siro de un pueblo con sus origenes, lo que se

juzga importante en el rescate de una identidad perdida

Es posible que af llevarse a cabo este programa, 1a zona de estudio
s¢ convertird  en un punto gencrador de propucstas  de
Rehabilitacion que s articulara con programas paralelos en otros

puntos del Centro Histérico de la ciudad de México.

Fots 1 Claustro del Exconvento de la Merced.

(£
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INTRODUCCION

La zona central de la ciudad de México ha sido
durante mucho tiempo el principal centro comercial en
donde se establecieron oficinas y negocios de diversos
productos, tales como ferreterias, tlapalerias, tiendas
departamentales, almacenes de ropa y calzado, asi como
de articulos perecederos. En este punto es innegable la
presencia del barrio de La Merced el cual en un principio
fue lugar de habitacion de la monarquia virreinal(foro 2.),.
Al paso del tiempo fué cambiando ¢l uso del suelo de
habitacional a comercial como consecuencia de la
evolucion del desarrollo urbano hasta llegar a ser en
1980 una zona con una rica diversidad de actividades.
El carécter comercial del barrio influyd en el
asentamiento de un conjunto de servicios méas o menos
amplio que formaban parte de la vida del lugar; las
fondas, los bancos, los hoteles y las vinaterias; estos
hacian posible la convivencia de grupos sociales de la
mas variada idiosincrasia.

La imagen cotidiana nos mostraba en las

- primeras horas del amanecer al "coyote” bregando con

algin cliente mientras se tomaba un atole,

Foto 2 Calie San Geronimo Colegic de los Camitos
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La imagen del barrio ha sufrido cambios radicales sobre todo en ¢l aspecto

y uso de sus edificios

al tiempo que el propietario de la fonda de la esquina
supervisaba que los costales de verduras se
descargaran de su camioneta y asi poder comenzar la

preparacion de los almuerzos, que posteriormente se
llevarian a otros establecimientos, pasando primero a la
tienda de abarrotes del “gallego”, que siempre alegaba
vender "kilos de a mil gramos" y no de ochocientos como
algunos dicen. En otra calle ya cerca del mediodia un
judio llevaba el control de la ropa que se estaba
embarcando en sus camiones, mientras que al fondo de
la calle se podia observar a un cargador aun

tambaleante salir del hotel.

Sin embargo, todo el movimiento comercial
cotidiano tenia sus consecuencias; el tréfico vehicular en -
la zona era lento debido a la gran cantidad de camiones
que transitaban por las estrechas calles, asi que habia
que optar por mover la mercancia con la ayuda de los
"diableros" los que al grito de "j El golpe avisa I" (oo 3),
eran el etermo sufrimiento de los transeintes que
acudian al lugar para adquiric productos de menudeo.
Por otra parte la gran mayoria de las bodegas se
encontraban ubicadas en viejos inmuebles de valor
historico, los cuales fueron adaptados para su nuevo
uso, siendo alterados, dafiados y sufriendo dafios
estructurales, la vivienda existente en la zona también
padecio una enfermedad; |a renta congelada, que surgid
como una medida emergente adoptada por el gobierno de
la ciudad a mediados de la década de los cuarenta.

wn
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Foto 3. Herederos de los tamemes, los cargadores de La Merced cumplen

su trabajo dia con dia.

7z

Ante esta situacion, los propietarios perdieron interés
en sus inmuebles, abandonando los edificios antes que
repararlos esto ocasiond que las fachadas de los
inmuebles comenzaron a mostrar un alto grado de
deterioro, el cual llego al interior con el paso del tiempo
por esta causa se llegd a la pérdida de algunos edificios
pues la demolicion fue necesaria, toda vez que
representaban un problema de sequridad para quienes lo
habitaban. Con este panorama la iniciativa privada no
hizo inversiones en materia de vivienda en el Centro

Historico pues no era rentable.

En 1982 s¢ reubica gran parte del comercio
establecido en la nueva Central de Abasto, al oriente de
la ciudad en la zona de Iztapalapa, siendo ¢l inicio de la
pérdida de la vitalidad de la zona debido a la
desocupacion de la misma.

Aunado a ello, el movimiento sismico de
septiembre de 1985 agrava la situacion de abandono ya
que ¢l Oltimo grupo de comerciantes e industriales del
ramo textil s¢ ven obligados a salir de la zona, dado el
riesgo que significaba mantener sus negocios en
inmuebles dafiados.

Todo esto fue dando lugar a que de manera

paulatina las calles fueran invadidas“ por grupos de.
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vendedores ambulantes, que si bien en un principio
parecieron surgir por “generacion espontanea’, debido a
la dificil crisis econdmica que caracterizo a la década de
los 80's; hoy en dia estos comerciantes se encuentran
fuertemente organizados y se han constituido en una
verdadera amenaza para el futuro de la ciudad. Este
problema el "ambulantaje” no es nuevo en el barrio, sin
embargo se vislumbra muy dificil su erradicacion, dadas
las causas que lo determinan. En fecha reciente el
gobierno de la ciudad ha tomado medidas para restringir
esta actividad en el perimetro "A"  del Centro Histdrico,
- sin que ello ge solucionara.

A grandes rasgos se ha descrito la problematica
actual del barrio de La Merced, el cual ha estado ligado a
la historia de la ciudad y que ahora se ve amanezado no
solo por haber dejado de cumplir su funcion de gran
mercado, sito también por comenzar a ser olvidado por
quienes vivimos en esta cludad: en este obido van
implicitas las leyendas, evocadas por sus calles y
edificios: los recuerdos, que son aforados por sus
ancianos; la realidad que inexorable golpea a sus adultos;

y la fantasfa, posesién tnica de sus nifios (foto 4a y 4b)

N

Foto 4a, Seqln se mire or ve lo que une quiera, pero jah triste realidad!

despertar de la fantasia nuestra. (Vlaza J. J. thaz)
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Foto 4b La realidad no es tan mala si nos damos cuenta de lo mal que la

pasan algunos.
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 ANTECEDENTES HISTORICOS

Los cimiyent_os'ffﬁrchiépénicoe de México se
manifestaron a lo Iarvg‘of'j'de‘r‘lé historia de muchas
maneras. La escasez de tierras donde asentarse y Ia
actitud aguerrida  de las tribus que estaban
establecidas en las orillas del lago de Texcoco, obligaron
al pueblo azteca a fundar su ciudad en un islote que se
encontraba en el centro de dicho lago en el afio de 1325
(lustracién 5); la- solidez del imperio  permitio la
construccion de una gran ciudad, de 1a cual destacan los
centros ceremomalea palacios y edificaciones piblicas
(Iluetraaon 0).

Partlenda del Centro Ceremomal se trazan cuatro
calzadas al norte. la. del Tepeyac, al poiente 1a de

: 5 Taculva al surla de Iztapalapa y al oriente la de Texcoco
r-fi:_'(ﬁg1) o
5 Lmvcnclon“ de la5 chinampas; éste sistema permitio el

El~crcc|mlcnto de la ciudad se dio gracias a la

creclmylento d_cl islote y proporciond tierra para cultivos

‘El islote se encontraba dividido en cuatro barrios,
cada uno ubicado en los cuadrantes resultantes de la

traza de las calzadas: Cuepopan al

llustracion 5 Fragmento det Codice Mendocino en donde se representa ia

fundacion de México-Tenochtitian,
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noroeste, Mayotla al sudoeste, Atzacoalco al noreste y
Zoquipan al sudeste (fig.) Las calles de la urbe eran
de varios tipos: calzadas y calles de tierra firme, canales
para navegar y trayectos mixtos de tierra y agua: la
vialidad se completaba por medio de puentes de madera.

Los testimonios de admiracion que Hernan
Cortés y los cronistas de la conquista dejaron escritos

acerca de la impresion que tuvieron al ver por primera vez

la ciudad de Tenochtitlén, permiten afirmar que esta fug

una de las ciudades mas hermosas del continente
americano y es asi como Bernal Diaz del Castillo relata:
"nos quedamos admirados y deciamos que parecia a las
cosas de encantamiento que cuentan en el libro de

» Arﬁadiz, por las grandes torres y cruces y edificios que

tenfan dentro del agua, y todos de calicanto, y aun

_algunos de nuestros soldados se veian si eran entre

suehos... por que hay mucho que ponderar en ello que no

~ 56 como lo cuenten ver cosas nunca oidas, ni vistas ni

L o
aun sofadas, como viamos" (1)

(1) Diaz del Castillo Bernal. Historia Verdadera dc ta Conquista de la Nueva
Espafia.Tomo|, p201. :
En la madrugada del 14 de agoato'dc\1521 cl 50| volwo a

aparecer por €l oriente del Valle del Anahuac con ello o6

consumaba no sdlo la dcrrota mlhtar dcl pucblo azteca,

sino la gran traicion de los dioses ancestrales, que
hablan alterado el orden mitoldgico del universo (2). El
triunfo de Xiuhcoatl en su paso por el inframundo
cargando el sol vivo se debio a la sangre ofrecida del
pueblo azteca como Ultimo tributo,

{2) De Anda, Erique. Evolucion de Ia Arquitectura Mexicana. p.69.

.

CUBpopA
AT MLALLY

MoyoTLA

Figura 1. La ciudad prehispanica dividida en cuatro barrios.

A partir de entonces se cred un tiempo nuevo para
México. Sobre las ruinas de la vencida Tenochtitlan se
habia de reconstruir y levantar la capital de la Nueva
Espafia, tarea particularmente  dificil, pues la condicidn
urbana de México-Tenochtitlan diferfa del resto de las

1
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ciudades occidentales conocidas hasta entonces, por lo
que al no haber en ella caballos ni carros, los problemas
de transporte y comunicacion eran completamente

diferentes. .
R

Foto 6. Reconstruccion hipotética del Recinto Sagrado de México-
Tenochtitlan segin Marquina.

En 1522 Cortés decide reconstruir la ciudad
para hacer la capital de la "Nueva Espafia’, e
vacilo para elegir el sitio, mas la opinion del capitan

extremefio prevalecio ya que esta ciudad habia sido

sefiora de otras provincias en ticmpo de los indigenas, lo
cual justificaba la decision de fincar ahi la nueva sede del
poder politico. El trazo se encarga a Alonso Garcia

Bravo por considerarlo buen "jumetra”.

N o

o g 8 Srtrere X Lope

fonnray

Garcia Bravo trazd una villa regular en forma de

damero (fig. 2), con manzanas alargadas dispuestas de
oriente a poniente, tomando como base ¢l trazo de las
calzadas prehispanicas y los espacios abiertos de la
parte central; el perimetro resultante fue un cuadrangulo

"ligeramente trapezoidal en su lado norte que seguia ¢l

12
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curso de las actuales calles de Per(i y Pefia y Pefia, el
limite oriental iria por Leona Vicario. La Santisima,
Alhdndiga y Roldan: el sur por San Pablo y San Jerdnimo.
El oeste por el Eje Central, Juan Ruiz de Alarcdn, Aquiles
Serdan y Gabriel Leyva. "(3).

El eje norte-sur tendria 18 cabeceras (4) de 90
varas cada una (aprox. 75) y mediria 1350m. El ¢je
oriente-poniente 7 cuadras (5) y su longitud seria de
1338m, lo que da una superficie de 180 hectareas. Se
puede considerar que aquella ciudad fue eminentemente
miliar ya que el primer edificio piiblico que se construyé
fue ¢l de las Atarazanas (del arabe Dar as saana, que
significa fortaleza), que terminadas en 1523 funcionaron
como fondeadero, bodega, carcel, fortaleza, albergue y

- muelle para guardar los bergantines de Cortés como él

migmo refiere en su carta del 3 de septiembre de 1526 a

.+ Carlos V: "dejé en esta ciudad todo recaudo de artileria
.y municion y gente que era necesaria y las Atarazanas
" a8l mismo abastecidos de artilleria y bergantines en ella

. muy a punto, un alcaide y toda buena manera para la

defensa de esta ciudad y aun para ofender a quien
quisiesen" (6).

Para la construccion de la ciudad de México se
luchd contra las dificultades propias del lago: conduccion
del agua, empedrados, sistemas de limpiezas, etc;

problemas que agobiaron la vida capitalina hasta

nuestros dias.De lo antes mencionado se desprende que
el trazo reqular de la ciudad se fue deformando al ir
desarrollandose la misma y en donde las acequias
ya existentes contribuyeron a modelarla principalmente
en la zona sur y oriente durante la primera mitad del
siglo XVI.

Para finales del siglo XVl se contaban 35
edificios, entre otros: el Palacio Real, alojamiento del
Rey, y de la Audiencia, que es ¢l actual Palacio Nacional
(Plaza de la Constitucion): la Catedral vieja y los

principios de la nueva

Figura 2. Plano de! trazo original de li Ciudas de Wésico.



4convanto de monjas  que
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(3) Enciclopedia de México. Tomo Vili, p.505, México 1978.
(4) S¢ le dice cabecera al lado menor de cada manzana.
(5) 5S¢ le dice cuadra al lado mayor de cada manzana.

(6) Cortés, Herndn. Cartas de relacién. p221.

(Plaza de la Constitucion): el Palacio Arzobispal
(Moneda, entre Seminario y Lic. Verdad): las principales
instalaciones de los frailes Franciscanos, Dominicos y

-« Agustinos (Madero, Plaza 23 de Mayo (7) y Rep. de

- Uruguay e lsabel la Catélica respectivamente): las

| ""vi‘tlendas del solar de Tejeda (Plaza del Marqués): el
'_-Coleglo de Santa Cruz de Tlatelolco (Plaza de la Tres

Culturas) la Universidad (su primera ubicacion fue en la
actual calle de Guatemala, posteriormente se traslado
"~f‘4a ia esquina de Seminario y Moneda); el primer
pertenecio  a las
: Conccpclomstas (Belisario Dominguez y Callejon de

s _31:1857)’ los. hoapntales de Amor de Dios (actual Academia

- de San Cayrloe en la calle de Academia) y de Jests (Pino

_5uarcz‘;rMesoncs 20 de noviembre y Repiblica de El

,5alvador)
' Enese conJunto de espiritu militar la imagen de la
 ciudad era la de una ciudad baja, pequefia, medieval, con
casas fortificadas. E| aspecto medieval de la ciudad fue
. dceaparecicndo a partir de la sequnda mitad del siglo
XV, siendo que para los inicios del siglo XVII ésta e

encontraba en una intensa actividad constructiva de
casas con caracter renacentista: ¢l paisajc se ve
enriquecido por 16 conventos para  monjas, nueve de
dichos convenbos que  funcionaban en  edificios
provisionales fueron reconstruidos o vueltos a construir
del todo. De ellos restan 7 templos y € 0 7 claustros
destinados a diferentes usos; el del Convento de Regina
Coelli (Regina y Bolivar) y el de Jests Maria, por citar
algunos.

Entre 1696 y 1703 se construyé frente al Palacio
Real, €l famoso mercado conocido como el Parian
(Imagen 7) donde se vendian toda clase de mercancias.

Posteriormente la ciudad padecio 4 inundaciones
en ¢l siglo XVIl a causa de la cuarta ocurrida en 1607,
se iniciaron la obras de desagiie, las cuales le fueron
encargadas a Enrico Martinez, sin embargo la inundacion
de 1692 que durd 5 afios durante los cuales la urbe
quedd convertida en "cadaver de piedra hundido en
cristalino sepulcro” (8), asi que el transito tenia que
hacerse en canoa. Las inundaciones y hundimiento y la
poca resistencia del suelo fueron la causa de la
desaparicion de casas de esa centuria, por lo que la
gente tenia que reconstruirlas constantemente.
(7) Uamada asi por ser |a fecha en que la Universidad obtuvo su autonomia
£n 1929.

(8) Citada por De la Meza en"La ciudad de México p27”
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Imagen 7. Imagen del biombo pintado por Villalpando en et siglo
i,
Hacia mediados de ese siglo la arquitectura

sufri un cambio notable pues el estilo barroco hizo su

: - aparicién y se propagd rapidamente avalado por la iglesia
- como lo muestra el cuerpo superior de las portadas de la
-~ Catedral, el Sagrario Metropolitano, la de
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San Agustin (llustracion 8) y la de su capilla del Tercer
Orden asi como la del templo de Santa Teresa la Antigua
(Lic. Verdad, entre Moneda y Guatemala). Sin duda |a
arquitectura mexicana colonial tuvo un gran desarrollo
en ¢l estilo barroco, ya sea el clasico, el salomdnico y el

churrigueresco.



Para ¢l siglo XVIll se vivia un creciente progreso
econdmico debido a actividades productivas tales como
la mineria y el comercio; sin embargo la situacion de los
avecindados en la ciudad de México era verdaderamente
lamentable pues como dejaron constancia algunos
cronistas se puede saber que el aspecto que presentaba
la capital era repugnante, ya que las calles carecian de
cloacas y albafiales, por otra parte no habia banquetas y
empedrados, con la imagen de muchas avenidas e
acompafiaban de charcos y basura acumulada en
parajes frecuentes. Mediante una disposicion de la
autoridad virreinal “se ordeno que los vecinos colgaran
un farol en las ventanas o balcones de sus casas para

suplir la falta de alumbrado piblico por las noches”.

Barrio La Merced

Posteriormente el conde de Revillagigedo ordena
el alumbrado piblico para la ciudad en 1749 y poco a
poco bajo su gobierno ciemplar esta urbe liegd a ser una
de las mas limpias y clevd su esplendor con la
construccion de palacios suntuosos ericargados por la
burguesia.

Con la inauguracion en 1785 de la Real Academia
de Bellas Artes de San Carlos {Antigua casa de
Moneday) el gobierno espafiol quiso incorporar ¢l arte y la
cultura de la corriente neoclasica, se consideraba como
la sefial del progreso, modernidad y universalisto.

Asi pues, el nuevo estilo arquitectonico, el
neoclasico s implant oficialmente y se difundio: y aun

cuando la actividad constructiva se detuvo debido a la

llustracion 8. En prinier plano, la iglesia y el claustro de San Agustin

16
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guerra de independencia, influencia del academicismo a
partir de ese momento se transformo el paisaje urbano
de la capital apoyado por un importante esfuerzo de las
autoridades, quienes se preocuparon por enfocar la

construccion a obra civil.

Sin embargo, esta actitud progresista rechazo el
pasado prehispanico y desprecid la gran herencia
barroca entregandose al academicismo, corriente

artistica que marcd todo el siglo XIX.

Por otra parte, la arquitectura neoclasica aporto
: a(la ciudad importantes y bellos edificios y monumentos,
- entre los que se encuentran: el Palacio de Mineria
(llustracién 9), la estatua ecuestre de Carlos IV
(llustracion 10), conocida como el Caballito, las torres y
la clipula de la Catedral, la lglesia de Loreto, la Fabrica
de Tabaco, hoy corocida como la Ciudadela.

La guerra de independencia detuvo la vida cultural

y €l progreso material de la ciudad debido a que sus

llustracicn 9. Palacio de Miner

i, 0bra de? Araiitecto Manuel Toled,

La Merced
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sexgauniisi

Nustracion 10. Monumento ecuestre en honor a Carlos IV, obra del

Arquitecto-Escultor. Manuel Tols4,

llustracidnll. El Teatro Hacional, convertido en ¢l Hotel Vergara, pocos dias
antes de su demolicion.

recursos economicos estaban sumamente mermados.
Por una parte esta situacion dificil, se supera con
rapidez y por otra, las continuas luchas politicas que se
sucedieron entre los partidos liberal y conservador,
dejaron la ciudad practicamente sin cambios urbanos de
consideracin durante casi toda la primera mitad del
siglo XIX.
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El México independiente inicio su vida con deseos
de cambio en todos los ordenes; en la arquitectura este
fendmeno se reflejo aceptando el estilo neoclésico de
varias maneras: con edificaciones nuevas modificando
fachadas antiguas o solamente los enmarcamientos de
puertas y ventanas, sin embargo el gobierno republicano
se empefio en que proliferara una nueva arquitectura civil
y encargd la construccion del Teatro Nacional
(lustracion 11).

Es importante mencionar que los cambios mas
radicales se hicieron en ¢l interior de los templos
en donde la destruccion de los retablos barrocos
dorados legb a ser devastadora. A este hecho se le
puede agregar |a legislacion promulgada por el Gobierno
de Benito Judrez, la cual ordenaba la desamortizacion de
los bienes del clero: con esto, muchas de las propiedades
religioaaa‘fueron fraccionadas y vendidas (fig. 3 y 4) o
adaptadas para uso totalmente distintos a sus
funciones originales en esta etapa historica del
desarrollo de la ciudad e vieron grandes
transformaciones urbanas, pues se puso en circulacidn

~ comercial cerca del 48% de la tierra urbana de la ciudad.

La apertura de nuevas calles trajo como
consecuencia la fragmentacion y division de manzanas
asl como de grandes propiedades y la demolicion de
inmuebles religiosos de gran valor artistico ¢ histdrico.
Sin embargo, lo que algunos autorcs han querido ver
como catastréfico, debe de entenderse como un medio
del que se valio el gobierno para restarle poder politico y
econdmmico a la iglesia; con esto no se pretende avalar
como positiva dicha accion sino calificarla como un
suceso lamentable dentro de la historia urbana-

arquitectonica de la ciudad.

Durante el imperio de Maximiliano (1664-1867) s¢
construyd el actual Paseo de la Reforma con un
esquema el boulevard francés, con lo que la imagen
urbana se modifico sensiblemente, pues comenzaron a
imperar los modelos europeos: los fuevos grupos de
poder econdmico y social expresaron su propio gusto
arquitectonico  conformado  por un  romantico
eclécticismo importado del viejo continente como los
castillos franceses, tal es €l caso del castilo de

Chapultepec.



Posteriormente la ciudad crecid y se transformé
considerablemente. El Paseo de la Reforma y otras
importantes avenidas (Juarez, Hidalgo y Bucareli) se
vieron flaqueadas por suntuosas residencias: entre 1840
y 1910 aparecieron las colonias Juérez, Condesa y Roma
que se distinguieron por ser el asiento de las clases
acomodadas mientras que la de Santa Maria la Ribera y
la San Rafael fueron el lugar de residencia de las clases
medias. Dichas colonias se desarrollaron bajo influencia

de La arquitectura Art Nouveau, de la que quedan

- egjemplos muy dignos. El proletariado formado por

trabajadores y emigrantes de provincia se establecié
principalmente en las colonias Morelos y Santa Julia.
Puede decirse que la capital contaba entonces con tres
tipo de zonas urbanas: las "colonias modernas" con sus
residencias de lujos europeizantes; las colonias de clase
tedia y la parte central, en donde aun predominaban los
edificios barrocos, algunos de ellos mutilados se

+ adoptaron para vivienda multifamiliar con un esquema

" espacial variante de los partidos coloniales: el patio

longitudinal al centro del predio y la disposicion de
viviendas hacia ambos lados: al fondo del patio se
localizaron los lavaderos de uso comin que generaron un
tipo peculiar de vida capitalina caracteristico de una
clagse baja, tipicamente mexicana, conservadora de
muchas tradiciones populares .

oy plarta drauitestdnina del Convento de San b
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Uno de los acontecimientos mas importantes en
comunicacion y transporte durante los gobiernos de
Judrez y Lerdo fue el inicié de las vias férreas: durante
sus administraciones el presupuesto del estado era
sumatmente raquitico y los compromisos interiores y con
el extranjero eran muy grandes, la tributacion fiscal no
descansaba en bases firmes, ni equilibradas y seguia

predominando en el pais el caciquismo regional.

Orgullo de la roméntica y positivista época
porﬁriéna fueron las obras del alumbramiento piblico, el
servicio de tranvias, el saneamiento de la ciudad, el
abastecimiento de agua, las obras de pavimento y de
desaglie que, aunque no pudieron beneficiar a toda la
ciudad, daban servicio a la mayor parte de ella: estos
servicios hacian sentir al capitalino del siglo antepasado,
que México estaba a la altura de cualquier otra ciudad
del mundo, se construyeron en aquella época los palacios
el de Bellas Artes (foro12), Comunicaciones, asi como el de
Correos (foto13).

A pesar de lo anterior, las clases dominantes
representaban una minoria y las condiciones econdmicas
a las que se tenia que someter €l resto

Foto 12. Et Palacio de Bellas Artes del Arquitecta Adamo Beari, waxima gpresié dei

poder Po:firista.
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Foto 13. De clara influencia ecléctica el Palacio de Correos del Arquitecto Adamo

Boari contribuyo al embellecimiento de la ciudad.

del pueblo era realmente desfavorables por lo que en la

década del siglo XX se¢ gesta un movimiento social,

politico 'y econdmico en favor de las clases més
daaprdtégidaé i’*?i{ue‘ demandaban  justicia, lo que
desencadend la- rebelion armada encabezada  por
Francieco | Madero el 20 de noviembre de 1910
(llustracion 14). |

llustracidn 14. Sin mas campo aue el de batala.

A finales del porfirismo las condiciones generales
del pais eran las siguientes: la agricultura atravesaba
por una situacion muy dificil, debido a la pesima
distribucion de la tierra y a la falta de garantias paralos
hombres del campo: la vida juridica se habia establecido
ya con la constitucion de 1857 y las Leyes de Reforma
serian las bases juridicas del México modertio, con la cual
se favoreceria el desarrollo de la industria, pero debido a

la inestabilidad del pals |a inversion era minima. Aunado
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a esto el comercio se encontraba casi paralizado como

consecuencia hatural de los movimientos populares.

Algunos particulares se beneficiaron con la
desamortizacion de los bienes  eclesidsticos,
promoviendo u'n‘ pequefo desarrollo industrial al inicio del
porfiriato, ‘

En la vida cultural, el triunfo politico y militar del
liberalismo se asocid con la entrada en México de la

"Doctrina Positivista”. Las ciencias y la. educacién

recibieron notable impulso en México, gracias a la

influencia del positiviemo, de tal modo que este vino
convirtiéndose en expresion filosbfica del liberaligmo. ( El
positivismo s¢ - basa’ Q-enr";‘j’verdadeé - cientificas
demostradas por medio del métbd5fi‘é*perimcntal). El
Doctor Gabino Barrera fue quien in‘tr'o‘dujo el positivismo
en México; a &l mismo se debe, en gran parte, la Ley

‘Org'é‘riica de Instruccion Piblica de 18667, ( que es el
- purito de partida de la Educacion Moderna en huestro
pals), asi como la creacion de la Escuela Nacional

" Preparatoria. En 1870 existian unas cuatro mil escuelas

primarias. Los liberales habian dado origen a una fuerte

. corriente intelectual que exigfa renovacién en las ideas y

preacupacién por los problemas del pais (lustracién 15).

la literatura alcanzd también en ese tiempo un

florecimiento extraordinario.

Es asi como se dan en esta etapa los cambios en
nuestro pais. La revolucion de 1910 terming con la
dictadura de Forfirio Diaz y s¢ inicia una nueva era para
la vida de la capital, puede decirse que todavia hasta la
década de 1940-50. México tenia un ritmo de vida muy
comodo para sus habitantes. Sin embargo no resuita
exagerado decir que a partir de esas fechas, tuvo lugar
una explosion urbana y demogréfica que ha dado como
resultado una poblacion inmensa e inaprehensible. Las
colonias crecieron y surgieron otras mas en todas
direcciones sin planificacion correlacionada, de manera
que formaban un enorme collage carente de vialidad
adecuada. Lo mas representativo de ello es que
précticamente las colonias no han dejado de crecer. El
tranquilo y elegante fraccionamiento de Las Lomas de
Chapultepec, que en los afios de 1930-40 era el
predilecto de las clases acomodadas no ha cesado de
extenderse hacia las lomas mas cercanas en donde
ahora florece la seccion llamada Bosques de las Lomas,
una de las colonias mas suntuosas. Otro
fraccionamiento que se hizo famoso fue el del Pedregal
de San Angel con sus casas y jardines construidos
sobre terrenos de lava. Al noroeste, la Ciudad Satélite
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a esto ¢l comercio se encontraba casi paralizado como
consecuencia natural de los movimientos populares.

Algunios particulares e beneficiaron con la
desamortizacion de los  bienes  eclesidsticos,
promoviendo un pequefio desarrollo industrial al inicio del

porfiriato.

En la vida cultural,b el triunfo politico y militar del
lieralismo se asocid con la entrada en México de la
"Doctrina Positivista". Las ciencias y la educacion
recibieron notable impulso en México, gracias a la
influencia del positivismo, de tal modo que este vino
convirtiéndose en expresion filostfica del liberalismo. ( El
‘positivismo se basa en verdades cientfficas
demostradas por medio del método experimental). El
- Doctor Gabino Barrera fue quien introdujo €l positivismo
en 1’Méxicq; a él mismo se debe, en gran parte, la Ley
‘vf,OF‘géhioa de Instruccion Pdblica de 1867, ( que s ¢l
punto de partida de la Educacion Moderna en nuestro
 pais), asi como la creacion de la Escuela Nacional
Preparatoria. En 1870 existian unas cuatro mil escuelas
primarias. Los liberales habian dado origen a una fuerte
* corriente intelectual que exigia renovacion en las ideas Y
preocupacion por los problemas del pais (llustracion 15).

la literatura alcanzé tambien en ese tiempo un

florecimiento extraordinario.

Es asi como se dan en esta etapa los cambios en
huestro pais. La revolucion de 1910 termino con la
dictadura de Porfirio Diaz y s¢ inicia una nueva era para
la vida de la capital, puede decirse que todavia hasta la
década de 1940-50. México tenia un ritmo de vida muy
comodo para sus habitantes. Sin embargo no resulta
exagerado decir que a partir de esas fechas, tuvo lugar
una explosion urbana y demogréfica que ha dado como
resultado una poblacion inmensa ¢ inaprehensible. Las
colonias crecieron y surgieron otras mas en todas
direcciones sin planificacion correlacionada, de manera
que formaban un enorme collage carente de vialidad
adecuada. Lo mas representativo de ello es que
précticamente las colonias no han dejado de crecer. El
tranquilo y elegante fraccionamiento de Las Lomas de
Chapultepec, que en los afios de 1930-40 era el
predilecto de las clases acomodadas no ha cesado de
extenderse hacia las lomas mas cercanas en donde
ahora florece la seccion llamada Bosques de las Lomas,
una de las colonias mas suntuosas. Otro
fraccionamiento que se hizo famoso fue el del Pedregal
de San Angcl con sus casas y jardines construidos
sobre terrenos de lava. Al noroeste, la Ciudad Satélite
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con sus cinco torres gigantescas se convirtip en una
zona de preferencia por su aislamiento, pero que ahora
se encuentra en una zona totalmente poblada y que
propicio desarrolios urbanos que han seguido avanzado
hacia el norte.

Por su parte, las colonias ya existentes como la
Roma Sur, Condesa, Del Valle, Narvarte, han quedado

completamente uridas entre si. Practicamente los
baldios y zonas verdes han desaparecido. Los campos
que separaban las poblaciones de Mixcoac, San Angel 0
San Jeronimo estan totalmente urbanizados esto
debido a que en los lltimos afios la comercializacion del

suelo suburbano tuvo un gran auge y esta fuera de

control.

lugtragidn, 1. Bl triunfo y la lucka revelugionaria fueror Loma Zeatral del muralismo

mexicano.
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LA VIDA COMERCIAL DE LA CIUDAD DE
"MEXICO L

La actnvndad comercial va ligada al hombre
desde sus origenes debido a que nhecesita proveerse y

tener a la mano productos basicos como la alimentacion

y vestido principalmente. Con la evolucion de la sociedad,
las necesidades aumentan en complejidad, puesto que ya
no solamente se trata de vestirse y alimentarse, sino de

adquirir una bestia como medio de transporte o de

carga, o comprar articulos para cl lugar cn donde vive.

tustracién 18, Fraamento de un mural de Dicao Pivera aue reprecenta el tianguis de

Tlatelo'co.




El mercado surge de la necesidad de tener un
lugar en donde concentrar todas las transacciones
comerciales de una comunidad, Para comprender la
importancia del mercado, su funcion en la economi
mexicana y su lugar dentro de la ciudad, hemos de
referirnos al mercado de Tlatelolco (ustracién 16), el thayor y
més importante de México-Tenochtitlan, tal como lo
resefia Bernal Diaz del Castillo: " ..desde que llegamos a
la gran plaza, que se dice Tatelulco, como no habiamos
visto tal cosa, quedamos admirados de la multitud de
gente y mercaderias que en ella habia... comencemos por
los mercados de oro y plata y piedras ricas y plumas y

-Mantas y cosas labradas y otras mercaderias de indios
: 'eét;lavoe... luego estaban otros mercaderes que vendian
_ropa mas basta y algodon y desta manera estaban
- cuanhtos generos de mercaderia hay en toda la Nueva

Espafia.. y digamos de los que vendian frijoles y chia y
otras legumbres y yerbas a otra parte.. ya querria haber
acabado de decir todas las cosas que alli se vendian,
porque eran tantas de diversas calidades, que para que
lo acabaramos de ver e inquirir, que como la gran plaza
estaba llena de tanta gente y toda cercada de portales,

en dos dias no se viera todo.."(9)
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Figura 5. Flano de 1as aceauias y 125 canalcs prehispanices,

(9) Diaz del Castilio, Bernal, op. cit. Tomo 1p.216.
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En la civdad la comunicacion fluvial fue
determinante (. 5), junto a las calzadas del Tepeyac,
Tacuba, |ztapalapa y Texcoco los canales eran vias de
traslado de las zonas de produccion a las de consumo:
Xochimilco, Tidhuac y otras poblaciones tenian en ellas la
comunicacion mas directa posible. La transportacion
terrestre se efectuaba mediante legiones de cargadores

que tenian establecida una red sumamente eficiente.

Con |a llegada de los espafioles e alteraron las
estructuras sociales y ¢l poder politico y religioso
asl como ¢l econdmico quedd en tmanos de éstos
principalmente con ello ¢l mercado de Tiatelolco perdid su
antigua importancia, pues se¢ reservo a los indigenas
para el comercio en pequefia escala de sus productos,
beneficiando a los comerciantes establecidos en la Plaza
Mayor y enlos portales edificados a su alrededor: en
este sitio paulatinamente se llegd a establecer 6l mas

destacado mercado de |a ciudad: El Parian (isuacin17).

£ rantdn,

llustracién 17. lsoméLrico det mercado de Ef Paridn
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En 1703 se construyo en la Plaza Mayor E! Parian
o Baratillo Grande, lamado asi debido a la gran cantidad
de articulos que se podian adquirir tales como libros,
ropa vieja, balles, sillas de montar, armas de fuego y
corta, alhajas de ajuar y otros.

Al haceree cargo del gobierno de la ciudad, el
virrey Juan Vicente de Gliemes Pacheco, segundo conde
de Revillagigedo, la Plaza Mayor estaba en malas
condiciones: carecia de alumbrado, se observaba sucia y
con mal aspecto; atestada de retretes, de basureros, de
cerdos y perros; era el asentamiento del poder religioso y
civil, el lugar donde habia peste, el escenario del regateo,
lugar de placeros, cargadores y vagos; por lo que a
finales del siglo XVIll el virrey emprendio una serie de

mejoras en el sector administrativo del gobierno de la

. cludad: se ordend la construccion del mercado de El
' Volador y la inmediata ubicacin en el de los comercios
dea Plaza Mayor.

La Plaza Mayor fue ¢l mercado de la ciudad hasta
el inicio del gobierno del conde de Revillagigedo. Los
cajones alquilados por ¢l Ayuntatriento corrian a lo largo
del Portal de las Flores, desde las Casas Consistoriales
y del Portal de Mercaderes. hasta la barda del
cementerio de la Catedral y los puestos la invadian

totalmente. Los techos eran de tejamanil. Durante las
lluvias habia un lodazal y la gente defecaba al aire libre.
La plazuela de El Volador se localizaba frente al
costado sur de! Palacio Real su funcion como plaza de
mercado se remonta al W de noviembre de 1533, cuando
se dio a Gonzalo Ruiz la posesion de un espacio en ella
para levantar tiendas y cajones (10). Con el tiempo, otros
comerciantes se instalaron en el sitio, formandose

entonces un mercado "de viento" ().

En sus inicios fué una construccion de madera
por la que su estructura requeria de constante cuidado
y mantenimiento, por la premura con que fué construido;
el descuido, la falta de mantenimiento y los continuos
accidentes, asi como dos incendios de gran relevancia en
la historia de éste provocados por la negligencia de la
gente, fueron factores determinantes para que a lo largo
de su existencia se encontrara en muy mal estado de
conservacion. Se adoptaron medidas previas para que no
se registraran este Vipo de siniestros y se propuso
retirar la madera por ser un material altamente
combustible y se acordd, que conforme fuesen
deteriorandose los cajones de madera de la plaza, se
retiraran y fuesen sustituidos por nuevos de

mamposteria de ladrillo y adobe, utilizando madera sdlo
para lo indispensable.

2
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Antes de referirnos a los usos que tuvo esta
plaza, cabe mencionar el origen del nombre de El Volador:
para la sociedad colonial no solo el teatro y el baile eran
sus Unicas diversiones, sino también los llamados juegos

| . pliblicos en los que se probaban la agilidad, la fuerza y la

destreza de quienes los ejecutaban, causando

enfusiasmo en la gente. Entre esos juegos se
enc fr‘aba ¢l popular juego de Los Voladores (i2), de
i origen precorbcelano (wsteacisrip) que después de la

B onqunsta 53 5lguno practicando pues se consideraba

g "como’ una costumbre idolatrica y supersticiosa del

que “cuando la ocasion lo permitia, celebraba
."grandes ﬁestas las cudles se llevaban a cabo en la

”plazuela_que ‘56 cncontraba en las actuales calles de
e Venuatlano Carranzafy Fmo Suérez, en donde hoy se
: cncuentra ﬁncado v GdIﬁGIO de Ia Suprema Corte de

;JUEtIGIa. : : ;

{10) Los antiguos “cajones” coloniales son los antecesores de los actuales "puestos”

deventa,

(11) Entiéndase por un lugar al aire libre.

Hustracién 18. El juego del Volador, segiin Francisco X. Clavijero.

(12) En ¢l sitio seleccionado se levanta un altisimo tronco de arbol, desnuds de
corteza y desprovisto de ramas, cuyo remate era un marco de madera sostenido por
cuatro curdas que pendian de una rotula colocada enla punta, ala parte superior del
arbol se trepaba un indigena, micntras que en cada uno de los extremos de las
cuerdas s¢ ataba un irdividuo vestido de caballero dquila. Estos se lanzaban al aire
ponicrido en movimiento la rudimentaria maquinaria mientras descendian los cuatro
indigenas describiendo circulos de menor a mayer didmetro, ol aur sz engantraba en
la punta mantenia el cquiibrio al son del fiuehuett a la vez que sostenia una bandera.
El rito finalizaba una vez auc los voladores ejscutaban irece vugitas y descendian
llegando a tierra.
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Para ¢l aflo de 1792 se construyd el mas
importante mercado de abasto para la Ciudad de
México: El Volador, con un costo de 43,947.00 pesos,
cuatro reales y 11/2 granos, considerando los gastos de
empedrado, enlosado, fuente, tinglados y cajones (fis.6).

El nuevo mercado quedd ubicado en una manzana
formada por cuatro aceras:
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al norte, la calle de Acequia o Acera del Palacio
(Corregidora), al eur, la calle de Porta Coeli
(Venustiano Carranza); al este, la calle de la
Universidad (Erasmo Castellenos) y al oeste la calle
de Flamencos ( José Maria Pino Suarez ) y para un

mejor funcionamiento del mercado 'y para |la

reqularizacion del comercio en general por orden del
4 de octubre de 1721

Figura ©. Planta y fachada hacia la calle

de Fiamencos del mercado del Volador.
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el Virrey mandé se formara un reglamento para los
mercados, donde el capitulo estipulaba que el mercado
principal de la ciudad seria la Plaza de El Volador, por

excelencia de |a ciudad de México.

Cuando el mercado de la plaza de El Volador se
encontraba saturado de puestos de todo tipo y el olor

de la carne y de legumbres se torné molesto para los que

~vivian en aquella zona, que era la més importante en

aquellos dias, s¢ pasé a los comerciantes a la plazuela
de La Merced. Asf en 1863 surgié el primer mercado de
La Merced.

Los herederos de la aristocracia colonial, dejaron
paulatinamente €l centro y se desplazaron al oriente y al
sur-oriente de la ciudad. En el centro muchos edificios

. fueron derribados para ceder paso a las nuevas calles,

 otros se convirtieron en populoaaa vecindades.

Asi fué como en 18611863 desaparecen los
cohventos de La Merced y EI Carmen, ademas de otros
nueve de monjas, que igualmente fueron desapareciendo,
4 colegios de la iglesia, el hospicio, la cuna, €l hospital de
Jests, el hospital de San Pablo, la antigua plaza de

~ ‘toros de San Pablo, un palenque de gallos, un museo

imperial y dos de las tres bibliotecas de la ciudad: la de

la Catedral y la de la Universidad.

En 1870 s¢ presento el primer proyecto para la
construccion del edificio del Mercado de La Merced el

cudl fué rechazado por falta de fondos.

En 1878 ¢l Canal de la Viga, la principal via de
abastecimiento del la Merced, se convirtié en un foco de
infeccion por la cantidad de basura que en el
depositaban. Once afios después (1889), fué aceptado el
proyecto para la construccion del edificio para el
mercado. Sin embargo, a pesar de la construccion del
mercado de La Merced los puestos ambulantes no
desaparecieron.

Desde aquellas fechas el ambulantaje fue motivo
de protestas y contrariedades, que aumentaron entre
vecinos y comerciantes, cuando dicho fendmeno se
apropid 1o solo de las aceras exteriores del mercado,
sino de las calles aledafias. Fue asi como el
ayuntamiento adopté la alternativa de aprovechar la
plaza Juan José Baz, reubicando al comercio a lo largo
de las calles de Consuelo y Talavera hasta llegar a la
plaza; con esto se desahogaron dos importantes vias
para ¢l transito de la zona (Venustiano Carranza y

Alhondiga), pero se traslado el problema a otra zona,
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Barrio La Merced

Durante esta etapa existian mercados que daban
servicios a la capital, como lo eran los de Santa
Catalina, Santa Ana y Guerrero, &l sur de San Juan, al
oriente el de La Merced y el de San Lucas, al poniente el
2 de Abril y el de San Cosme. Sin embargo €l de La
Merced sobresalio como el mas importante de todos
ellos.

En 1930 los problemas en el campo dieron un
huevo impulso a la inmigracion a la ciudad. La Merced y
las zonas adyacentes fueron el lugar de recepcion de los
inmigrantes, que ahi junto con los productos alimenticios

encontraban empleo mal remunerado y vivienda barata.

- En el aflo' de 1953, bajo la administracion de
Ernesto Uruchurtu. del Gobierno del Distrito Federal
(1952-19\64)4,‘"éenfde‘(;idié resolver de manera integral el
problemé de la falta de espacios adecuados para la
venta de articulos diversos, mediante la construccion de
huevos mercados; a partir de esa fecha o¢ contruyeron
160 mercados con un total de 49,588 puestos en varios
puntos de la ciudad. Con ésta medida se proponian dos
objetivos: erradicar el comercio ambulante a través de
~las nuevas instalaciones y descentralizar el abasto
: ,:j‘métrépblitaho que se seguia realizando en La Merced. Se
l'ogréyilimpiar del ambulantaje ‘a la ciudad, pero la

tradicion de ir al centro de la misma siguid prevaleciendo.

Enlos 50's se abre la Avenida Circunvalacion y en
1957 es demolido el antiguo mercado de La Merced,
construyéndose €l nuevo al oriente del Anilo de
Circunvalacion (iuwteacis 10). A finales de la década de los
70's, la Merced era parte de la extensa zona central de
la ciudad, que incluia al norte la colonia Guerrero, Tepito
y la Lagunila y s¢ ampliaba al sur hasta la colonia
Buenos Aires.

Sin embargo la caracteristica definitiva de La
Merced era que continuaba siendo el principal mercado
de productos perecederos del pais. Los bodegueros
atendian tanto a los almacenes de autoservicio como a
los mercados y tianguis, por lo que era un centro
importante de abasto popular.

Debido a la cantidad de toneladas de mercancia
que se manejaba en la zona, implicaba que alrededor de
800 camiones de diversa capacidad circularan
estrechas calles de La Merced. Casi €l 70% de ellos
entraban a la ciudad por el norte y oriente (Vallejo y Calz.
de Zaragoza), ocupaban cerca de 20 mil metros
cuadrados de estacionamiento.

Las construcciones, originalmente destinadas a

habitacion, carecian de formas y de espacios
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Barrio La Merced

adecuados para ¢l acopio de mercancias, lo que
dificultaba el manipulco y aumentaba cl tiempo necesario
para su realizacion.

Este cambio deterior0 los edificios pues para
cumplir con su nueva funcion de bodegas, se derribaron

muros de carga para ampliar el espacio interior.

La funcionalidas aci espacio winn fue afeclasa
enla medida que alas calics. aparte de la funcion de
circulacion y estacionamiento de vehiculos, les fueron
impuestas actividades de estibacion de mercancias, que

ocasionaron el entorpcoimi@nto de unas cor otras.



-

Barrio La Merced

s de

Sorcrred ¥

thotrachom 200 deve b e

[

o




Es asi como La Merced alcanza su obsolescencia en los
afios 70's, razon por la cual el gobierno decide construir
un lugar de comercio al mayoreo adecuado a las
hecesidades de la Ciudad de México: la nueva Central de
Abasto, ubicada en lztapalapa, que inicio su operacion en
1982 (tustracisn 20),

Aunque hubo disposicion al cambio, no se
logra reubicar a los comerciantes en el nuevo lugar,
debido al arraigo comercial de la zona central y a la
infraestructura de servicios; el deterioro del barrio sigue
su proceso por la falta de acciones sobre los inmuebles
que se contindian utilizando como bodegas y talleres
textiles; por otra parte queda la zona con una gran
infraestructura de servicios (como transporte, bancos,
fondas, etc.), précticamente abandonada, semiutilizada,
originando desempleo y subempleo.

Barrio La Merced
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BARRIO LA MERCED

El Barrio de La Merced ocupa dos de los cuatro
calpullis de la ciudad de azteca, Atzacoalco y Zoquipan o
Teopan. Actualmente se encuentra limitado de la

siguiente manera:

Al norte por la avenida Venustiano Carranza
entre las avenidas Pino Sudrez y Circunvalacion y la calle
Emiliano Zapata en su seccion comprendida entre la
avenida Circunvalacion y avenida Francisco Morazan; al
sur, la Avenida Fray Servando Teresa de Mier, desde la
Avenida Francisco Morazan hasta la Avenida Pino
Sudrez; al oriente, la Avenida Francisco Morazan, desde
la calle Emiliano Zapata hasta la Avenida Fray Servando
Teresa de Mier; al poniente, |a avenida Pino Suarez en el
- tramo comprendido entre las avenidas Venustiano
Carranza y Fray Servando Teresa de Mier (fg.7).

. Es _"impbrtante considerar que la zona de
. inﬁUéhCia inmediata de la Merced oe extiende
i prihéipalmente en o{iraccio'n norte hasta su vecindad con
el barrio de Tepito. |
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Figura 7. 1 Barrio 1a Merced deniro el perimetro "A' del Contro Histdrico de fa

ciudad de México.
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DIAGNOSTICO DEL BARRIO LA MERCED
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DIAGNOSTICO DEL BARRIO LA MERCED

Como s¢ ha mencionado, la zona de La Merced
tuwo dos actividades predominantes: la  pequefia
industria y el comercio, el cual junto con la produccidn
artesanal, fueron parte del proceso de la fomacion del
barrio como importante fuente econdmica.

Con el desarrollo de la economia los cambios en la
estructura social, el consumo fue diferenciandose
igualmente. Asi se tomaron &reas de comercio y
mercado, distinguiéndose por el tipo de producto, su
calidad y su precio, relacionados con los habitos de
consumo de las clases sociales que ahi s¢ abastecian.

En La Merced se experimentan tres cambios
fundamentales: uno a nivel territorial, manifestado por la
especializacion de los productos agricolas por calles,
otro mas profundo fué la formacion del sistema de
control monopdlico en la distribucion y comercializacion
de los productos agricolas (stracisn 21) la consolidacion de
la base econdmica de la zona como resultado inmediato
de la llegada de extranjeros que se ocuparon de la
produccion de ropa.

Sin embargo, la caracteristica definitiva de La
Merced era que continuaba siendo el principal
abastecedor de productos perecederos de la Ciudad de
México.

nlrciee 2L s oL e Ve n e e e e 3ening,
Se establece una jerarauia tomando como base el
I
tipo de producto, s¢ encuentra que el comercio de frutas
y hortalizas ocupa el primer lugar seguido por el comercio
de abarrotes, viveres, granos y semillas, las cspecias y

finalmente los productos lactcos.
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En otra clasificacion, las actividades econdmicas
de La Merced se ubican en dominantes y dependientes de
acuerdo a su capacidad para atraer en forma autonoma
a su cliente. Dentro de los giros dominantes sc engloba
al comercio primario de abasto, la comercializacion y
produccion de productos de la industria textil, del
comercio especializado de la industria del papel y del
cuero. Las actividades dependientes derivan de las
primeras: en esta clasificacion destacan las tiendas de
telas, papelerias, mercerias, cristalerias, utensilios de

cocina y articulos de limpieza.

Con la salida de los bodegueros, estos giros
comerciales se han instalado en el area de manera

progresiva, hasta llegar a ser actividades dominantes

dado que han tenido la capacidad de soportar a su

propia clientela; por otra parte, el comercio ambulante,
originalmente dependiente, ee ha convertido ahora en
dominante en algunas calles que por encontrarse
.desocupadas, han sido tomadas por los mismos (fotos 22y

23).

El tipo de articulos y productos trabajados por el
_comercio ambulante permita catalogarlos en comercios
:‘de articulos no perecederos, perecederos y “fayuca” (13),

siendo este el de mayor significacion.

Fotp 22 7 comarain ambularte, pateipgid cortanosd de o sadrs d2 Contre,

Dentro de los factores mas importantes que
dieron origen al ambulantaje se encuentra la pérdida de
nivel adquisitivo llegando a su maximo nivel durante la
década de los 80's, cuando el entorno wvolitico y
gconomico solo permitio sobrevivic a las grandes
empresas y la inflacion generd el descontrol de precios. la

devaluacion de la moneda y mayor desempleo.
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Aparentemente los vendedores ambulantes
trabajan menos y ganan mas que un obrero o empleado
sometido a ocho horas de trabajo. Empero, una encucsta
realizada por la Confederacion de Partes Mexicanas
revela que los ambulantes Lrabajan un promedio de diez o
doce horas diariamente y en efecto, obtienen mayores
ingresos con esta actividad informal en la que no
importa la calidad sino vender lo que sea. Los hechos
muestran que no hay una reglamentacion que regule este

comercio.

Foto 23.

Todas estas actividades, sin mencionar los
frigorificos, maduradoras y bodegas, fueron creciendo,
cowvirtiendo al barrio en el albergue de miles de
comerciantes, intermedizwion, tranoporlislas,
cargadorcs y obreros gque contaban con un empleo mal
remunerado y vivienda barata.

Sin embargo, hoy dia el Barrio La Merced sigue
conservando vestigios de su antigua magnificencia, la
cudl s¢ hace presente en lugares como ¢l Ex-Convenito de

La Merced (roma- 1),

{13} 5¢ tr fama Mayuca T a e artioise ae p ciA eateaniorA e on

miroducidos de comtrabangn & paio g
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‘DIAGNOSTICO DE LAS CALLE5 REGINA Y
ME50NE5

P articularmente en la “z0na de estudio, los
problemae antes citados se presentan l‘dc manera
cotidiana; alguios en mayor medida que otros: g6
realizan mariobras de embarque y desembarque de
mercancia sobre las aceras, obstruyendo el flujo
péatonal, el estacionamiento de vehiculos de carga vuelve
lento el transito de automdviles (fotos 2526y 27 ), por otra
parte el comercio ambulante se ha establecido en

algunos p untos de los corredores comerciales Regina y

Foto 25. Perfil urbano de la calle Regina.

Mesores.. En cuanto a la infraestructura de servicios, es
oportuno anotar que no todas las calles cuentan con
banquetas, asi como también hay una deficiencia en el
control y recoleccion de basura  lo cudl es
particularmante  notorio en la esquina surponiente de
la plaza Juan José Baz sobre la calle de Regina; frente
a la iglesia y salida de |a plaza comercial Mesones. En lo
que concierne a la infraestructura de 1a plaza y de las
calles, a diferencia de otras, el sewvicio de alumbrado,
telefonia plblica y agua potable tienen gran
aceptabilidad, no siendo asi el alcantarillado publico
devido al ensolvarmiento generado por la basura del

comercio ambulante..

Foto 258. Ferspectiva de la calle Regina en dorde se aprecia los vehicules de carga en

mariobra ylos conflictos due ocasienan.
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Sin embargo, estos problemas no gon exclusivos
de estas calles, algunos se presentan en mayor medida
que otros en las calles cercanas al mercado de la
Merced que alin funciona y es claro que en manera

alguna esto afecte las areas inmediatas.

Foto 27.

Barrio La Merced
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ANALISIS URBANO-ARQUITECTONICO
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ANAUBIS
URBANO -- ARQUITECTONICO

Situandonos en la avenida Pino Suarez tenemos

una perspectiva que hos permite visualizar en su
totalidad la imagen urbana de ambas calles, asi como la
diversidad volumétrica, edilicia y cromatica la cual se
ubica dentro de los colores calidos predominando los
ocres y los amarillos.

Como espacio urbano, estas calles practicamente
ho ha cambiado su traza desde sus origenes, como se ha
podido constatar a través de la consulta de planos y
documentos; por lo que sus dimensiones son reducidas
en cuanto a su seccion transversal. La disposicion en el
eje oriente-poniente la hace un tanto sombria sobre todo
en la acera sur, que por su orientacion no recibe
asoleamiento durante el afio (Fowo 28).

Por otra parte | irreqularidad del perfil urbano es
notoria debido a que la altura de los edificios no es
uniforme, presentandose casos de edificios contruidos
en las décadas 40's/50's que colindan con inmuebles de

. carécter histdrico que fueron resueltos de manera poco
e rcspétuoaa en cuanto a la altura y caracteristicas de la
zona;' es por ello que las construcciones de valor

historico-arquitectonico aparecen como lunares dentro
del tejido urbano.

El desagradable aspecto que presentan  algunos
edificios no siempre €5 a causa de su propia concepcion
sino del mal uso que s¢ hace de sus fachadas, azoteas y
balcones, lugares donde la gente gusta guardar mily una
chacharas, que nunca se usan, pero a las cuales se les

tiene gran afecto.

Foto 28.
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Un importante problema, debido a la estrechez de
la calle, es la dificultad que tienen los vehiculos para
circular, pues la dimension promedio de la misma es de
10 metros de paramento a paramento, lo que ¢ traduce
en arroyos vehiculares reducidos (foto 29) y si a esto se
afiade que en el tramo comprendido entre las calles Las
Cruces y Jesiis Maria se permite  estacionamiento
momentaneo de vehiculos de carga, s¢ puede apreciar

que en esta zona se originan conflictos viales.

Foto 29. Imagen que nos expone los conflictos que se generan entre los

automviles, los diableros y peatones

En el extremo poniente de los citados corredores,
es decir ¢l tramo comprendido entre la Av. Pino Sudrez y
la cale Correo Mayor, tambicn s¢ permite el
estacionamicnto momentanco de vehiculos en un lado de
la calle, los conflictos viales son menos frecuentes en los
primeros metros de los corredores, sin embargo no csta
demés hacer notar que al llegar a la esquina de Correo
Mayor la eficacia del desahogo vehicular se entorpece no
solamente por €l comercio ambulante que comienza en
ese punto, sino principalimente a la gran afluencia
vehicular que converge procedente de la Av. San Pablo,
pues ademds de la gran tradicion comercial y urbana en
la historia de la ciudad, la calle de Correo Mayor es en
definitiva una via distribuidora hacia otros barrios que
conforman el centro, como Mixcalco, el Carmen y la
Lagunilla entre otros.

La arquitectura predominante s0n
construcciones de tres a cinco niveles en promedio,
hechas entre las décadas 50's a 50's que se concibicron
como inmuebles de uso mixto, que saturaron la densidad
de construccion de los predios, en los cuales s¢ desting
la planta baja para uso comercial y el resto de los niveles
subsecuentes  fueron  disefiados  para  vivienda,
acentuando el cardcter de corredor comercial de la calle
con lo que la secuencia y el valor de los vanos de la

planta baja de éstos se ha convertido en una
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caracteristica de unidad, hecho que ha afectado a los
edificios de valor histérico, pues en ellos se han impuesto
las mismas condiciones de vanos amplios con lo que la
tipologn’a de los mismos ha sido gravemente alterada (foto
30).

Como vias de salida hacia el sur, las calles Las
Cruces y Jesis Maria son utilizadas en mayor
parte por los comerciantes, pues quienes acuden a la
zona para adquirir algin articulo optan por transitar

sobre Arillo de Circunvalacion como una forma més agil

de salir.

Muy importante es el destacar que las calles
Regina y Mesones  no desemboca en Anillo de
Circurvalacion como el mistmo nombre: al llegar a la
esquina de la calle Topacio y Talavera, cambia su
homenclatura Regina a Misioneros y Mesones a Ramadn
Corona, justamente ¢nn donde inicia la Plaza Juan José
Baz. Por otra parte, al ser la calle Topacio una via que no
conduce al norte y obligar un viraje hacia el este a los
automotores, raramente se presentan irregularidades en

la afluencia vehicular que a su vez s baja (foro 31).

Foto 30. Ejemplo de las alteraciones sufridas en los vanos de la planta baja al

convertir una vivienda en comercio,

Fotn D\ Comadidad vial ai eulremo potente dr i wie Seara Mueaneso), cevca del

cruce cor ia Averida Cirsum alaziin,
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ANALISIS SOCIOECONOMICO

Retomando el tema del comercio es importante
destacar la existencia de vendedores ambulantes en la
zZona, que como ya se mencion maneja tres tipos de
articulos: perecederos, no perecederos y de fayuca: la
ubicacion de los vendedores ambulantes, que venden
articulos perecederos asi como alimentos preparados de
dudosa calidad higiénica, se encuentran en el tramo que
comprende las calles Las Cruces y Jests Maria, siendo
también este lugar ¢l donde se encuentra la mayor parte
del comercio establecudo que se dedica al expendio y
venta de alimentos, los articulos de papeleriay fayuca de
puestos ambulantes se pueden encontrar en el tramo
ubicado entre Correo Mayor, Las Cruces y Jesus Maria
tramo que corresponde a la ubicacion de casa
comerciales que venden articulos similares, como se
puede observar €l comercio ambulante persigue y se
sitia en sitios estratégicos para llevar a cabo una
competencia desleal (Foto 32,33y 34).

Las actividades comerciales formales que oe
llevan a cabo en la zona son variadas, sin embargo se ha
logrado establecer que el predominio de las actividades
relativas a la industria papelera es notorio (23.56%); a
éstas le siguen las del ramo textil (18%) y en tercer sitio
se ubica el giro de venta de alimentos preparados (12%)

como una consecuencia l0gica de 1a necesidad de
alimento para la gente que desarrolla su actividad
laboral en la zona ya sea como dependicntes de
mostrador, personal administrativo o gerentes de las
negociaciones ahi ubicadas. Posteriormente el giro de
los abarrotes a mediana y pequefia cscala (10.66%)
completa la economia del lugar; los cuatro giros
mencionados rebasan ¢l 60% de la actividad productiva
de 1a zona, pero de manera indiscutible se afirma que las
tres primeras aportan cn mas de la mitad las relaciones
comerciales de la misma, (Para mayor referencia se
anexan tablas y graficas,)
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Foto 33y 34.- La competencia mas desleal se lleva a cabo al grito de “bara-bara.

Otro dato que precisa ser mencionado €5 el
estado legal que mantienen los inmuebles; solo una
quinta parte de ¢llos esta habitado por sus legitimos
propietarios, mientras que el resto se encuenira
rentado; este hecho que pudiera pasar desapercibido es
significativo en vista que puede ser considerado como un
motivo mas por el cual los edificios presentan una
imagen lamentable, ya que los habitantes no se
responeabilizan del mantenimiento de los mismos, por
que 1o son de su propiedad.

Si de vender sc trata.

Aunado a esto, a pesar de que la gran mayoria de
los inmuebles en ¢l area de estudio, son multifamiliares,
muchos departamentos se encuentran desocupados o
funcionando como bodegas, por lo cual ¢l afirmar  que el
estado de subutilizacion y abandono de los inmuebles
sera €l comin denowinador de la zona no se antoja
distante en un futuro.
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Abordando €l tema de la plaza Juan José Baz es
oportuno enfatizar las condiciones sociales que ahi se
viven, a consecuencia del bajo nivel educativo, el
desempleo y subempleo, recayendo asi en el alcoholismo,
y la mendicidad, que forman parte de la vida cotidiana de
este lugar,

Los casos de hacinamiento promiscuo no son
excepcionales, dadas estas premisas no se debe
dilucidar un desarrollo comunitario arménico consciente
de plena identificacion con ¢l lugar.

Buscando trabajo.

es ahi donde se resumen las necesidades de un grupo
social carente de lugares propios asi como de un arraigo
verdadero, puesto que ef ico espacio piblico abierto se
encuentra practicamente en poder del ocio durante ¢l dia
y ¢l abandono por la noche. Como se menciond con
anterioridad, la mendicidad se viste "con el sol" durante
el dia, pero no se cubre mas con " el manto negro de la
hoche", ahora se guarece en los inmuebles abandonados.

La basura, medio de sobrevivencia de algunos.
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Abordando el tema de la plaza Juan José Baz es
oportuno enfatizar las condiciones sociales que ahi se
viven, a consecuencia del bajo nivel educativo, el
desempleo y subempleo, recayendo asi en el alcoholistmo,
y la mendicidad, que forman parte de |a vida cotidiana de
este lugar;

Los casos de hacinamiento promiscuo no son
excepcionales, dadas estas premisas no se debe
dilucidar un desarrollo comunitario arménico consciente
de plena identificacion con ¢l lugar.

Buscando trabajo.

es ahi donde se resumen las necesidades de un grupo
social carente de lugares propios asi como de un arraigo
verdadero, puesto que el (inico espacio piblico abierto se
encuentra précticamente en poder del ocio durante el dia
y ¢l abandono por la noche. Como se menciond con
anterioridad, la mendicidad se viste "con el sol" durante
el dia, pero ho se cubre mas con " el manto negro de la
noche", ahora se guarece en los inmuebles abandonados.

La basura, medio de sobrevivencia de algunos.
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PROGRAMA FPILOTO

Considerando la importancia de ambas calles
Regina y Mesones como clementos de liga a la
estructura comercial del barrio al ser via de acceso
habitual al mercado la Merced, llendo y viniendo,
proviniendo principalmente del centro de la ciudad; se
determino disefiar un programa que contemplara la
solucion de necesidades espaciales con diversos usos,
los cuales abarcan desde la vivienda hasta el comercio
pasando por el equipamiento urbano tanto a nivel

urbano-arquitectonico como de servicios.

Dicho programa se desarrolla con los siguientes
objetivos: ‘

a) La recuperacion de edificios histdricos de valor
patrimonial que se encuentran en gran estado de
abandono y deterioro.

b) Recuperar la plaza Juan José Baz como el
espacio piblico destinado al esparcimiento de la
poblacion residente, considerandola como un centro de
barrio.

¢) Redensificar 'y  aprovechar inmuebles
destinados a vivienda.

d) Homogeneizar el perfil urbano.




Barrio La Merced

Para la recuperacion de los edificios histéricos de
valor patrimonial se plantean tres tipos de intervencion.

1) Adecuacion, accion encaminada a satisfacer
las necesidades inherentes al nuevo uso o destino de un
inmueble, siempre y cuando ésta no afecte
substancialmente el aspecto formal y estructural del
edificio. Comprendiendo la integracion de elementos
requeridos para el nuevo uso, utilizando materiales y
sistemas constructivos contemporanios o tradicionales.
el proyecto de adecuacion deberd ajustarse, en lo
posible, al partido original, propiciando la conservacion y
recuperacion del edificio.

2) Rehabilitacion, obra mayor que se lleva a cabo
con el objeto de recuperar los espacios y funcion
estructural de los elementos de un edificio en base a un
uso adecuado. En este caso no es estrictamente
necesaria una investigacion historica a fondo ni la
restitucion total de los elementos decorativos faltantes
en el edificio.

3) Restauracion, conjunto de obras tendientes a
la conservacion del monumento artistico-histdrico en
base a eus caracteristicas historicas, constructivas,
funcionales y formales. La restauracion tiende a
rescatar del deterioro al monumento, devolviéndole su
dignidad histérica.

Para la recuperacion de la plaza Juan José Baz
se realizan dos tipos de proyectos encaminados

principalmente a la vivienda:

1) Obra nueva, la cual se concibe después de
considerar no viable la recuperacion del inmueble a partir
de un estudio previo se procede a su demolicion y en

consecuencia se plantea una nueva obra.

2) Intervencion de inmuebles con un bajo nivel de
construccion; una vez que se determina ¢l potencial
permitido en un edificio es posible aumentar el numero de
hiveles, aprovechando y, en su caso reforzando las
estructuras existentes.

Con estas acciones se pretende contener la plaza
¢ integrarla al ambito urbano y social aprovechando los
inmuebles destinados a vivienda reciensificandolos,
partiendo de que la presencia de un mayor nimero de
viviendas repercutira en ¢l mejoramiento social del barrio.
Para que este proceso se complete, es necesario realizar
un proyecto que se aboque a la plaza y considere la
problemética social existente en este €5pacio.

Esto involucra un cambio de mobiliario urbano,

pavimentoy vegetacion.




Barrio La Merced

En lo que respeta a la uniformidad del perfi
urbano ee determina llevar a cabo proyectos
arquitectonicos en predios baldios en los cuales se
aprovechara el nivel de potencialidad.

Los aspectos que para estos fines se han
considerado son:

a) Usos del suelo. Al encontrarse que €l uso
dominante es vivienda se proponen usos compatibles con
este: pequefia y mediana industria no contaminante,
comercio, servicios y administracion.

b) Alineamiento. Dadas las caracteristicas del
Centro Histérico el Reglamento de Construccion vigente
en el Distrito Federal establece el alineamiento a pafio de
fachadas no permitiendo remetimientos ni proyecciones
que excedan de treinta centimetros.

¢) Restriccion de alturas. Con el afin de
conservar la uniformidad del perfil, el citado reglamento
marca una altura maxima de doce metros.

d) Potencialidad de los predios.

Considerando  que gran parte de las
construcciones -existentes  en este lugar son;
anteriores - al ya mencionado reglamento, sus alturas
‘ rekasan el Il'miteféhétado. enel punto anterior por lo que
s¢ recurrid a la obtencién de la altura promedio como

TG

criterio para determinar la altura maxima o en dado
caso, ajustandose a la altura de uno de los edificios

colindantes.

e) Integracion al contexto. Se tomaron en cuenta
las caracteristicas fisico-espaciales de los edificios de
valor historico como referencia para €l disefo de
fachadas e interiores: ¢l predorinio de los elementos
pétreoe como materiales  constructivos o de
recubrimiento  (tezontle, recinto y cantera), la
disposicion de vanos en proporcion vertical, los trabajos
de herreria la jerarquizacion de accesos, asi como el
enmarcamiento de puertas y ventanas, ¢l sefialamiento

de entrepisos y cubierta.

Para tal efecto e dictaminaron 28 predios
suseptibles de intervencion para ambas calles,
particularmente haremos referencia de tres de ellos;
Mesones No. 188 Mesones No.181- 183 y Regina 160 o

topacio No. 1.




Regina No. 169 & Topacio No. 1 “Hotel Merced".
Hotel fuera de funcionamiento. Para el cual se realizd
proyecto de remodelacion para un edificio de actividades
multidisciplinarias combinando diversas ocupaciones:
escuela de computacion, asociacion de profesionistas
(administracion), sala de eventos sociales, cafeteria, bar
y locales comerciales, en la planta baja, aprovechando
parte de la estructura existente, integrandolo a la plaza
al proponer un nuevo acceso en la esquina.

Barrio La Merced
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Mesones no. 181-183. Edificio que alberga

departamentos y locales comerciales. el proyecto
plantea  rcuperar €l patio central y los espacios
dedicados a la vivienda reubicando las bodegas de loo

locales comerciales dentro de los mismos.

Mesones no. 188. Edificio cuyo uso comercial
(papeleria). se conseva, reubicando y ordenando la
disposicion de los espacios de almacenaje, y los propios
para atencion al cliente, recuperando los espacios que
se encuentran en estado de abandono (gran deterioro)
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CATALOGO DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS,
MATERIALES Y PROPORCIONES DE
INMUEBLES
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SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES USADOS EN LOS SIGLOS XViI, XVIIL, XIX Y XX

EPOCA ESTRUCTURA ENTREPISOS Y CUBIERTAS RECUBRIMIENTOS MANGUETERIA ORHAMENTALES

s e ot - AFLANADOS DE CAL ARENA
ENVIGADOS DE VADEKA <IN

MRS DE CARGA DE N CON APLICACION DE FINTURA, ey gges 2
. TEJAMANIL Y TERRADDS . R . ALERA, FUERTIAS
SIGLOXVI | MAMFOSTERIA DE FIEDRA, e CHAPEQS CON SHLARES 0% o 2ot v
. ENTREFIS0.S CON [HELA AZTEA o N ENTABLERADAS
TEZONTLE Y ADGBE CANTERA, TEZONILE Y

CON ENLALRILLALGS

HIROS G CON APLICACION DE PINTURA,
S0 w“:/fc?;g:::;if_g; ENVIGADOS DE ACERO CON ‘C‘;"F_Loﬁ"_o; ﬁ AE"‘LS* VAGERA, FLERTAS
G ANMF \ FIEDRA, LFECS CON SILLARES DE
ATALAHA ENTABLERADAS
TEZONTLE Y ADCBE BOVEDA CATALANA CANTERA, TEZONTLE Y '
RECIND
MUROS DE CARGA DE "C"\L";fﬁwgi c :
MAMPOSTERIA DE PIEDRA | ELVIGADOS Ot TERRADDS | WO T HUAONVE PILRA.N s, ruzting
SIGLOXK | e a4, TEZONTLE Y BOVEDACATALANA | o COPSONSUARESTE | i
' U ALALARA CANTERA, TEZONTLE Y NATERRRS
TABIGUE ROJO RECOCIDO B

APLANADOS DE CEMENTO REPISONES Y REMATES DE

MEDIADOS N CONCRETO Y DE 1ABIQUE
MUROS DE CARGA DE ARENA CON
- by H N '] ] RIL\ X 9 N X :‘.‘- 2
DELSIGLO | . o e couoRecocivo | LOBAPECONCRETOARMADO | r e ESIRUCIRAL | ROJO RECOCIRO, RODFIES
X . DE GRANITO, 0SAICO Y
PINTURA .
LOSE1A DE TERRAZO
MUROS DE CARGA DE
TABIQUE ROJO RECOCIDO
v ﬁ:f‘c?igg ;‘2:;2;10‘ L6546 DE ConcRETo | AFLAIAD0S DE CEMELIO|  ESIRUCIURAL, | VOLAN0S DE COIICFEI0
805 | .o BI;:S y cbwmu " RUADO AREHA, CHAPED DE WBULARYDE | ARLIADO, REFISONES Y
(1RABES ¥ #9) AR 1ERRAZOS ALUKINIO REMAIES DE COLCRETO,
DE CONCRETO ARMADO,
MUROS DIVISORIOS, 0 DE
RIGIDEZ

NOTA: EST05 DATOS S0LO HACEN REFERENCIA A LA ZOHA DE ESTUDIO Y POR TANTO NO SE DEBEN GENERALIZAR
LOS DATOS OBTENIDOS CORRESPONDEN CONLOS EXISTEITES ENEL MANUAL TECHICO DE PROCEDIMIENTOS PARA REHABILI ACION DE MOHUIENTOS
HISTORICOS EtIEL DIF.




R 'FOKMAS Y PROFORCIONES USADOS EN LOS SIGLOS XVII, XVII, XIX'Y XX

Barrio La Merced

PROPORCIONES EN REMATES, REPISONES Y
N CCESO

FACHADAS VANOS ACCES0S BALCONES

VERTICALES VERTICALES Y ENMARCADOS | CENTRAL Y EHMARCADO | PECHOS DE PALOMA
siGLOXVII” VERTICALES VERTICALES Y ENMARCADOS | CENTRAL Y ENMARCADO | PECHOS DE PALOMA
SIGLO XIX - "CENfEALss Sl verteates VERTICALES Y ENMARCADOS | CENTRAL Y ENMARCADO|  PECHOS DE PALOMA
MEDIADOS REAN b

TRASEROS, LATERALES 0| - CUADRADOS O/Y CENTRAL LATERAL SIN
o ) P
?;L Si6L0 INEXISTENTES HORIZONTALES JERARQUIA LANOS, KECTANGULARE.S
, TRACER0S, LATERALES O} . ..o CUADRADOS OfY CENTRAL LATERAL SIN , R

bos INEXISTENTES _  HORZONIALES HORIZONTALES GERARQUIA PLANGS, RECTANGULARES

NOTA: ESTOS DATOS SOLO HACEN REFERENCIA A LA ZONA DE ESTUDIO Y POR TANTO NO SE DEBEN GENERALIZAR
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CATALOGO DE INMUEBLES
DE LA CALLEREGINA
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AREA (m2)
UBICACION | USOORIGINAL |  US0ACTUAL CRONOLOGIA DESCRIPCION ARQUITECTONICA PREDIO  |CONSTRUCION|  LIBRE ASPECTO
ESTACIGNAMIENTO
CONSTRICCION CF § NIVEL, GOMPOZACION
PINGSUAREZEG | COMERCIO PUBLCOY | CONSIRUCCON DE L0577 | S o IO DE TRILL LOMPOZCIT 2RO o IS0 | DISCORDANIE
PN SIMETRICA, ENFATIZANDO £L ACCESC
COVERCIO .
) EDIC DE 5 NVELES CON PATIO CENTRAL,
ESCUELA PRIVARIA | CONSTRUCCIGN DE FINES
FINOSUAREZSA | VIMIENDA ¢ coveko ' QU_ e o ;; FAGHADA DE COMPOSICON CON 28000 1R000 2556 HISTCRICO
VIR ELSIGLON FROPORSIONES VERTICALES
CONSTRUCCIEN DEL 8120
" Al CON INTERVENCIONES EN .
REGINA 97 '2323;? : DESHABITACO X:L'ix(c\l ONL;R\: ZLAI L"\” 'bo;\ ECFICIO DE 3 NVELES CON TATIO CENTRAL, | s 57 57T o HSIORI
b SIGLOXK(CASA LELOS | -1y esiion D FROPORCIONES VERTICALES | 20 © e i CATALOGADO
VIVIENDA CAVILOS 0 DE LAS
CALDERAS)
EDFCI0 CE TRES NIVELES CON FATIO
CENTRAL VANDS CON ARCOS CE MEDIO PUNTG
INSTALACION CONSTRUCCIEN UE SINES | Y PROFORCION VERTICAL EN PLANTA BAJA, WsICRCD
REGINA T REUGIOSA | SECUNDARIA (No1) | DEL SIGLONVI Y FRINGIPIOS | vANGS RECTANGULARES DE PROPORCION | G@4000 | 652800 | 228770 . ,\ftzv o0
1 G
SEMINARID DEL XX VERTICAL EN SEGUNDO Y TERCER NVEL, RIS
FACHADA UE ASFECTO NECCLASICO
[PILASTRAS Y FRONTONES DE CANTERA)
EDIFICIO DE DOS NIVELES CON PATIO
CONSTRUCCEN DE TRACERD. VENO3 UE FROFORCION DISCORDANTE
REGINAT-BIS | ESCUELA ESCUELA w3700 | 1emero | arsco
L MEDIADOS DEL SIGLOXK | HORIZGNTAL YANOS ENVARCADDS CON 70 £0200 Bots DECLARACO
SONGREND
EDIFICID LE A NIVELES CON YANDS CORRIDHS,
VWENDAY  |VIVIENDA,COMERCIO|  CONSTRICCICN BE e PN
L% PROFERCION HORIZONTA EN NIVELE: 4400 17200 Q00 ASCOROANTE
CORREMAYORIT)  cowexcio YBODEGAS | MEDMAECS DEL SIGLOXK « mrmé:ﬁ;’ fes 72 a (HECROAN
PN A . NIVELES , FACHA DA CONVANDS -
CONSTRUCCIAN UE S0L0 LA FACHAL
REGINA 131 VIVENDA ¥ VIMENDA Y V"D'I\IDZ"‘UCL sg.ory |0 CTORCCNERTCALERVARCATOS TCR | ViBaZE o¢ Lir v,:’.fpm
COMERCIO COMERCIG it atolitetil LIGUAL GHIE ENTREPISOZ ¥ ' mos - ne e
. FACHADA DEL SIGLO XX N R HISTORICY
CUBIERTA FCR CORNMEAS
EDIFICIO UE D05 NIVELES UE TROFORCICN
e VMENDAY | CONSTRUCCION DEL SIGLO ASTERICE
] L CON VANDS O PROFCRCICN L2720 fnszesl 2400
EGNA 12 VIVIENDA e o CONVANDS T FROFCRCION & 840 e
CONSTRICCION LEL SIEA0 A .
REGINA 123 HOTEL HOTEL Y IVENDA | i e on | zeroe 86700 2800 AVEENTAL
£20 RIVETILO
VIVIENDA Y VWERTA Y CONZIRUCCION U EDFICIO OF TXE2 NVELES CON FACFALA,
REGINA 125 . . oA we BB 140000 A0 AVBENTAL
COMERCIO COMERCI0 | MEDIAOS DELSIGLOXI | FLANA Y YANGS D FROTCRIION VERTCAL e
EUFICD GE 4 NVELES CON FATID CENIRAL,
VIE YIVIENDA CONSTRICCION © s
REGINA 137-A \:,IOI;?:A.I L’ngg"x; v D‘,‘_cg:; o oy oo o | ANGE B FRCTCREN VERTCAL FRCHADA | 72300 162000 B0 AVBIENTAL
CI0 WES EDADOS 3.0 : :
ERC v AOUS BELSGONIT s errica cON UEGDS DE VOLIWEN
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cecnamros | VVENDAY VWENDAY | cONSTRUCCION CEL FRIMER Ei':m z‘_:i%:“g::;ifo’\_sgffg 500 S o DIZCCRDANTE
. F 1S A MENTOS DE - o860 B ED {E2
COMERCIO COMERCIO TERCIO DEL SIGLO XVl h ’ * LTSS
™| sEco, vANOS DE FROPORCION HORIZONTAL FID
o0y | conorruccon o rivea|CNSTRICIGN CE ON NVEL CON PROTCROCN
LASCRUCESS2 |  COMERCIO obEcAS beL S0t HCRVIONTAL . FRECCVING DEL VAND SOBRE | 24900 2500 oco AVBIENTAL
) - VACIZO
CONSTRUCCION U D02 NVELES CON PATIO
CONSIRIICOIN DE TRAL FACHAGA DE COMTOSLON , HISTCRICO
FUARCERI 450 (33
REGINA 143 VIVIENDA GUARCERIA MEDIADGS DEL SIGLO X ——— 24580 1600 5100 CATALOGADO
‘ ESTL0 NEGRENAC
B EDIFICIO DE DOS NIVELES CON FATIO CENTRAL
o ' ' . CONSTRUCCION UE FINES | FACHADA DE COVFOSICION 2
* REGINA 147 VIVIENDA COMERCIO £A250 e 8500 HISICRICD
. REGINA BEL SIGLO XX PROFCRCICNES VERTICALES ¥ ACCESO - 0 pIURL
CENTRAL
ECIFICIO D CUATRO NIVELES CON 0803 0E
VIVENDA Y VIVENDA Y CONSTRUCCION DE ILUVINACON, FACHATA FLANA D
REGINA 149 25200 126000 1200 DISCORDANTE
EGINA T COMERCIO COMERCO | MEDIADOZLELSIGLONK | COVPOSICON SIMETRICA Y DE FROFCRCIONES ‘ © 0 ISCORDANTE
HORZONT,
CONSTRUCCON UE 5 NIVELES CON FATD) ‘
: VVIENDA Y VIVIENDA Y CONSTRUCCIGNDE | CENTRAL , FACHADIA FLANA DE COVFOSICION
REGINA 151 05 25 242625 4500 SCORDANT
 REGNA & COMERCIO COMERCO WEDIADGS DEL SIGLO XK SIVETRICA Y DE FROFCRCIONES “RE o= c DISCORDANTE
o HORIZONTALES
00 E 2 NWELES CON FATO G
COMERCIOY CONSTRUCCION DE "
VIVIENDA LODECAS VEDnons [;L "fx;xx FACHADH HORIZONTAL DE COVFO3CION | 24800 49500 1600 AMBIENTAL
WOV S ZVETRICA Y PROFRCIONES VERTICALES
VMENDAY | CONSIRUCCION DEL 51510 | 200 IRUCCIEN DE ZNVELLS FACHATAS . ‘ ’
VIVIENDA CONERC o HIRIZONTALES CONVANDS LETROTARCON | 002é% w0 1) HISICRICO |
b VERTICAL
EIFICID DE 2 NIVELES CON FATIO CENTRAL,
CONSTRUCCION DE FINES
VIVIENDA sopgon | CNTIEONE TS | encreaon b rrororaones ERTcaEs, | w000 #1200 2000 HISTORICO
EL oAU ACCESO LATERAL
CONSTRICCION DE 2 NWELES CON FATO
YWIENDA Y CONSTRUCCION CE FINES 4STORICO
VIVIENDA 'w;E:C' . NG D_LL cx;'L o LATERAL, FACHADA DE COMPOSIZION 27210 5440 w000 ,:L?IC:, Eo
e VERTICAL, AGCESD LATERAL (ALTERACO)
EDIFIIO LE & NIELES CON PATIO UE
VIMENDA Y CONSTRUCCIEN D VENTILACIIN LATERALES, FACHA D
VWIENDA SR 2400 G0 DISCCRUANTE
‘ COMERCIO VEDIALOS DEL SIGL0MX | SMEIRICA LE FROFGROCS VERTIGALCON | - ¢ s
ELEMENTOS D COVROSICON HORIZONTAL,
‘ EDIFICIO DE CUATRD NIELES CON FATIC
A COMERCIOY CONSTRUSCIN CE ;
oM 2700 26 ASSORDANTE
HOTELYCOMERCO  BoDEGAS | MEDIADOS DEL SIGLO XX Rt B DISLROANTE,
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SERVICIOS CONSTRUCCION LE TRES NVELES, CON PATIO
ADMINISTRATIOS, | CONSTRUCCION GEL SIGLG | CENTRAL  FACHADAS CON ELEMENTOS DE
HSIONEROS W 00 123850 780 HISTORICO
MISIONEROS 1 VIENDA DE SALUD'Y I Xl CONPOSICON VERTICAL YANDS ENTREFISOSY| o O e nE HISTORID
SOSIOCULTURALES CUBIERTAS ENVARCADDS
CUNSTRUCCION DE TRES NVELES CON FATID
VIVIENDA Y VIVENDA Y CONSTRUCCION [E RASERD, FACHADA HORIZONTAL CON
MISIONEROS 7 84400 122000 0AGD VRIENTA
° COMERCIO COMERCIO MEDIALOS DEL S0 | 5LEvEN1G £ SICON UE PROFTRCION 2008 f AMBIENTAL
VIMENDAY | CONSTRUCCON DEL 6L HISTERICO
MISIONEROS & | VIVIENDA WIERGR 50176 150000 7200
COMERCIO i e 20 (REHABILITADO)
CONSTRUCGION CEDOS NWELES CON PATIO
| CONSTRUCCINDELSIGLO | : HISTORIC
MISIONEROS 13 | VIVIENDA CENTRO SOCIAL ° ““):,” ° CENTRAL, FACHADA HGRIZONTAL, CON 18760 z_;;ﬁ;om
ELEVENTOS DE (OMPOSICION VERTICAL (REHABILITADO)
CONSTRICCION DE L SIGLG | EDEICIO UE D03 NWELES CON CUB03 D
VIVENDA Y RUCHCN DE L SIGLG | EDPACIO BE 903 NVELES CON 65 DE HISTORICD
MISIONEROS 77 | VIVIENDA ontrcn | " RECONSIRUA EN 05 | ENTRACON, FACHADAS KORIINTALES CON| 40740 74600 v RErBLTADG
YR 8075 105 CF COMPOSICION VERTICAL (REHABILITACO)
- | CONZTRICTN G NVELES, FACAADAS D
—— VIMENDA Y VIMENDAY  |CONSTRUCCION DE FRINGIPID| o v 7% i TOn £ w1700 \assic0 500 BENTAL
ERCI COM | EL SIG ol P g o ANMDIZNIAL
covERcia COMERCIO DELSIGLHX B2 HINA CON ELEVENTO ESCULTORICO
CONSTRUCCON UE B NVELES CON PATIO
CENTRAL, FACHADA SIVETRICA CE i
— VIVIENDA Y VIVIENDA ¥ CONSTRUCCICN DE rR;rC'iC'ﬁN .,.;.[C.DL 'wm—rb:::w- #1200 152600 a0 AL
° COMERCIO COMERCIO MEDIADOS DEL SIGLO XK B e -2ee : AVEERE
HORIZONTALES EN EL CENTRO Y VERTICALES ‘
ENLES EXTREMNS
COVERCIOY COMERCICY CONSTRUCCION TE ELIFCIO DE © NIVELES, FACHATA FLANA CON - !
REGINA 1 20500 | asom 240 CORD
EGINA 100 GFICINAS OFICINAS MEDIADOS DEL SIGLOYX | ELEMENTOS L COMPOZICON HORIZONTAL - 4200 2400 DISCCRCANTE
\ g COMERC CONSTRUCCION [
—— WENDAY | FLAZA COVERURL | CONSIRULEN 02 R
COMERCIO (GBRANUEVA) | WEDIADOS CEL 8101
VIVIENDA Y VIVENDA Y CONSTRUCCION [ .
REGINA 110 . e IR 200 2400 8560
g COMERCIO COMERCIO WEDIALGS CEL SIGLG I HJE!ZONML EVENTGS O i =
. VERTICA
. B9 NIVELES CON FATIC LATERAL, ( 5
. OFIONAS Y oL h . . e
REGINA 112 VIVENDA o £ CE PROTCREION VERTICAL CON oo 20600 7570 CHISTORICO
BOLEGAS A :
CION VERTICAL
CON CUss O
: VIVIENDA Y YWENDA, Y INSTRUCCON UE .
REGINA 114 ; VERTSAL EON 2000 1000 220 GESORDANTE
. Re COMERCIO COMERCE VELIAGOS DEL 51600 1 hLh VERTCAL O e ~ 200 RDANTE
CVPGSIDION “IQIZONTAL
VVIENDA Y COMERCIOY CONSTRUCCION TE ;
REGINA 16 . 10300 7000 800 TISCORDANTE
COMERGID BODEGAS MEDIADYSS DEL SIGLO XK ° “~ - HISUGROAN

COMPTEASION VERTICA L“fr'\"7uN'1/'-;
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CONSTRUCCION DE 4 NIVELES CON FATID

VIVIENDA Y VIVENDA Y CONSTRUCEIN D
REGINA 118 CovERaD CoreRe0 v c"'nbnix aixx LATERAL, FACHADA VERTICAL CON o500 78500 vy DBCCREANTE
M IME! i3 'S UEL SIG
v LS ELEMENTC CION HORIZONTAL
P NN Ge | ONSIRUCCON GEG NVELES FACHACA CON
REGINA 120 VIVIENDA sRCas veontns oo e | TREVOMNOCE CRSTAL, CE PROFCROCON | 22500 1ES0 572 DISCORDANTE
VEGAS ELIADOS DEL S HIRIZGNTAL
IFICIO UE 4 NIVELES, CON PATIO CENTRA
] VMENDA Y VIVENDA Y ONGTRICCIN DF LOS AROS ELIFICHD :4»\[\’&1. S5, CON FATIO CENTRAL, B
REGINA 122 COMERCIO OVERCIO v FACHALA VERT.CAL, CON ELEMENTGS LE ided Lde 2o DISCORDANTE
‘ e ~ COMPOBION HORIZONTAL
TTFIO0 E 2 NWELES CON PATIO CENTRAL
VIVIENDA Y LEFCSITO OE CONSTRUCCION LE
REGINAIZA TRASERD, FACHADA SIVETRICA , CON 5000 EN RUNAS
COMERCIO BASURA ADOS DEL SIGL0 Wi
COME ° WEDIADCS DEL P ELEMENIOS TE COMPOSIION VERTICAL
IO EN ESSLINA , DE CNGO NWELES CON
CUB0S DE VENTLACION, . FACHADAS UE
\Y VIVIENDA Y CONSTRUCCION DE e . . -
REGINA 126 Vc'gs';z;o cosgigo ve;f»\;ojjuz:fio o [Prorekoos rokzovies o eueveos | ans 205625 2075 DISCORDANIE
' - M - COMPOSICION VERTICAL, ENFATIZACION DE LA
ESQUINA CON BALCONES VOLANDO S
EOPIC0 EX T50NA OE 005 NVELED,
. CONSTRUCCION DE FINALES AVBIENTAL
COMERCIOY CORRELCR COMERCIAL GUE L! ASTO
* REGINA 120 VIVIENDA soopGag | PELSIGLOIVI(CASA DE L RREDCR < e “JZL\”’:LL, ,“;‘\'f 22500 45000 fole (HISTCRICO
N A5 HCRIZENTALES CON - )
CRUZ VERCE) v CON R, REKABLLITALD)
: EUIFCIC DE 5 NVELES, FACHADA CON JUEGD
S VIVIENDA Y YIVENDA Y CONSTRUCCION DE
REGINA 132 ’ w DE VOLUVEN , COMPOSICION CE FROFCRCION | 47700 228500 200 DISCCRIANTE
M COMERCIO COMERCIO MEDIADGS DEL SHGL0 ¥ R
EDIFICO DE 2 NIVELES CON FATIG CENTRAL HISHRICO
: VIENDA CONSTRUCCION LEL 21GLG ALTERACION
REGINA 128 VIVENDA VI- IE\D{ Y CONSTRUCTION LEL S13L0 FACHALA HORIZONTAL L OFN E 5 o ERO 0D o0 f-"l‘(,O\ %3
- COMERCIO Xix . WANCS EN LA TLANTA
COMPOSICION VERTICAL
BAJA)
ETFICIO EN ESQUINA GE 2 NWELES, FACHADA
' WERCIOY COMERCIO Y
REGINA 142 OgaoscLA A mosg»c CONSTRUCOON DE LOS 8073 | HORIZONTAL CON FRECOVANIO DE CRISTAL: | 24000 122000 000 CH5CCRDANTE
R COMPOSIION DE FROFORCICN HORWONT
REGINA1® A | CENTRO CEFORTIVO| CENTRG DEPCRTIVG EDFICIC EVESIUNA DEE NVELES,
|' ! ! (= - - = Vol ~ . L (AT ale) - -, » Ul e - -
Yo Y COVERCD v ooviRzp | CONTRUCIEN DE LOS 7 DS UE FROPCROCN HORIZONTAL. o8] 20000 s 200 AECORDANTE
' bt r‘:co"v‘n' 'Et m:m
VIVENDA Y VVENTA Y CONSTRUCION [E
LATERAL FACHAGH A0000 00 TASSORDANTE
REGiNA 150 COVERGG COMERGIG | MEDIRCOSDEL 210w | “'Wﬂ e ; Io<CROANT
LE COVPC:
RGO N
£t v | COMERSOY COMERCIOY CONBTRICCION E :’:;D : Fasas o - oo o A
el BCDEGA BODEGAS | VEDWDOSCELEGLONY | ;v e 000 e DISCLRTANTE
LV
CONSTRUCCT 3
VIVIENDA Y WIENCAY | CONSTRUCCION UE FINALES | NWELE3 CON TATI CENTRAL, FACATAS ; :
1A 13 53700 151000 260 AVBIENTAL
JESUSMARA 122} covercio COMERCIO LEL0S 205 HORIZONTALES CON ELEMENTOS E oc - s
COMPOZICION VERTICAL
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CEoTAURANTE Y CONSTRUCCICN GE UN NIVEL FACHADA FLANA
REGINA 160 BANCO RS AURANIE Y | ONGTRUCCION DE 105 805 | UE FROPORCION HORIZONTAL CON ELEVENTOS| 102080 22420 B0560 AMBIENTAL
ESTACIONAGENTO N '
BE COMPOSICION VERTICAL
ETFIC0 EN ESGUINA F & NWELES CON
CUBOS DE VENTILACION, FACHADAS
VIVIENDA Y VIVIENDA Y CONSTRUCCION D i -
REGINA 164 COVERGO VR v*clf\{;cs L SO HORIZONTALES CON ELEVENIOS [E 25 347100 5200 AVBIENTEL
A £l el 15 [E g
g ¢ : M COMPOSICION VERTICAL, MANEJC CE
HCLUVENES (BAU
VIVIENDA Y VIVENDA Y CONSTRUCCON L ECIN UE £ NYELES, PACHACA T2
LONGTRUGLICN L
VARCATA EIVETRIA CON FROFCRC! HI 1284000 5400 AMBIENTA
PLAZAJ J BAZ 9 COVERCIO COVERCIO VEDIALGE DEL S0 ARCADA CON PROFC { VATEd 4 ENTAL
FORIZONTALES
CONSTRUCCION DE DE UNNWVEL FACHADA DE .
PLAZA CEEL COMERCIO VIIENDA CONSTRUCCION DE NEEUNRWEL FACHADA DE | roco 1200 12800 DISCORDANTE
AGUILITA 7 WEDARGS DEL S0 KX FROPCRCION HORIZONTAL
\ £ NS TRUGCION DE UN NVEL, 3
PLAZA DEEL \’[VIEND:? Y \’_l/lEND/j. Y CCNSTRUCCION DE CONSTRUCCION DE .U\ NiV Fr(,r'f \DA CE a200 20600 a0 DISCORTANTE
AGUILITA & COMERCIO COVERCIO VEDIAD03 TEL SIGL0 1 PROPCREONES HORIZONTALE:
e . EURICIO ENE NA CONTRES NWVELES,
- PN N CONSTRUCCION DE y ) N
MESONES 195 | HOTEL Y COVERCIO| KOTELYCOMERCIO | = 2 %% | FACHADAS FLANAS Y DE FROPORIICH 1oB G0 @00 S400 ISCOROANTE
MEDIACOS DEL 31GLO XX ) .
HORIZONTALES
VIEN VIE! LURGC LE 1RO ! . -
TALAVERA 23 V,MEND,} v VWIENDA Y CONSTRUCCION UE L0580¢] 1G U CUATRO A 82400 2600 [Seles) DISCORDANTE
COMERCIO BODEGAS
IBLIC, AVIEN CONSTRICCION T
REPUBLICADEL | VIENDA Y VIIENDA, CONSTRUCLEN TE 285,00 eem w00 AVBIENTAL
SALVADCR 185 COMERCIO FRINCIPIZS DEL SIGLO XX
VERTICAL
INA TE 05 NIVELES CON
OFICINAS DEL ECRINA LE LOAVELES
DEPARTAMENTO | CONSTRUCCION DE FINES PATIC CENTRALES, FACKADAS HISTCRICO
TALAVERA 20 VIAENDA o Y HORIZONTALES CON ELEMENTOS CE 182200 327200 18700 -
DEL DISTRITO DEL SIGLO W . .. - - . (CI‘.TI\!.OGr\DfI)
FECERAL COMFOZCION VERTIZAL (ENVARCADOS CON
) HACEMES)
CONSIRIICCION DE 4 NWELES CON PATIOS
. TRALES Y CUBDS DE VENTILACION,
. COMERCIO Y CioY CONSIRUCCION 0
_TALAVERA 4 COMERCIO CCMERCIO IR FACHATA SIETRICA CON MANEJD DE 100200 269 BOCD DISCORDANTE
: VIVIENDA VIVIENDA MEDIACOS CEL SIGL0 1Y TR SICIRLA AR AR ‘
FLANGS; FROFGROIONES VERTICALES CON
715 GE COMFOSICION HORUZONTAL
VIVENDA ¥ VIAENDA Y O EN ESUINA O LG5 NIVELES, ;
MON CORONA AINA VIVIENDA Y COMERCIG ESCORZATA FACHACES TLANAS | 88000 | 180200 500 DISCORDANTE
RA COR COMERCIO COVERGIO CMERCIC Sl ACHAD, \. % £
LV [
QFICINAS i
CONSTRUSCON DEL S1GLG : L
FLAZA DEEL ESCUELA | ADMiNGTRAGIDN | ST . Ea10 ) E£00 HSIORIO
AGUILTA 2 o ¥ ‘ ‘
{FARTICULAR)
FLAZA DEEL CONSTRUCIICN DE FINALES . o
VIVIENDA VIVIENDA L0000 251700 20400 HSTORICH
AGULITA 4 'E DEL SIGLO XV e o
CONSTRYCO
CONSTRUCCION DE LATERAL FACHADAS SVEIRICH DE .
VIMENDA 35000 ) 2600 AVBENTAL
FLAZAJ J BAZE|  VWENGA ENDA MECIADOS DEL SIGLO WY | PROFCROIONES VERTICALES Y ELEMENTOS TE - "
COMPCICION VERTICAL
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Barrio La Merced

COMERCIOY COMERCIOY CONSTRUCCION DE CONSTRUCCION DE UN NIVEL, FACHA PLANA - . o .
PLAZA JJBAZ Y enpa VVIENDA MEDIADOS DEL SIGLO XX DE COMPOBICION HORIZONTAL a7 1978 0o DISCRORNTE
PLAZADE'EL |  VVIENDAY CONSTRICCION DE EDFICOE § KVELES CON LUB5 DE )
oo o | coverco VIIENDA reneros o senay | VENTVACON FACHADA VERTICAL CON 52500 | 23300 7900 AMBIENTAL
SLEVENIOS DE COMPOSICION VERTICAL
EDFICI) EN ESIUNA , CON ESGUEVA
FASAJE | FACHADAG HERIZONTALES CON
MISIONEROS 8 | COVERCIO COMERCIO | CONSTRUCTION DE 105 805 |  ELEVENIOS DE COMPOSIOON VERTECAL, | 78400 75400 009 AMBIENTAL
ENFATIZAQION DEL CORREDOR
(ENVARCAMENTCS)
CONSTRUCCON CE 02
2 CONJUNIO HABITACONAL DE TRES EDFICI0S
MISIONEROS10 | VIVIENDA VIVIENDA OCHENTA (RENOHACION AT PR G5 o PR a1520 | 140400 4500 AMBIENTAL
HABTACIONAL)
EDFICI0 EN ESQUNA DE D03 NWELES CoN
By T X o PATIO DE WANIOBRAS , FACHADAS . L : - .
RUOWN T | COMERCO | COMERCO |CONSTRUIONDEWOS 03| ot oo A5G 45166 200 | OO0
COVPOSICION HORIZONTAL
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| CATALOGO DE WMUEBLES
| DELACALLEMESONES
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Barrio La Merced

: USOORIGINAL . USO ACTUAL

UBICAGION UAL CRONOLOGIA
i . CONSTURCCION DE
MESONES 122 ©  VWENDA  VIVIENDAY ZAPAT
2 : ENDA Y ZAPATERIA PRINCIPIOS DEL SIGLO XX
: e
?
; BODEGA, COMERCIO
: MULTIPLE, INDUSTRIA
| o
MesonEs 23 | orcwws L CONSTRUCCON DELOS 705
! ! BEBIDAS Y ZAPATERIA
i
MESONES 124 |  VVENDA  BODEGASYMERCERW  COOo1nucCIONOE

MEDIADOS DEL SIGLO XiX

CONSTRUCCION DE FINALES

M| NES ' HOT!
ESONES 126 WENWDA oTeL P
.
ESTACORA. T T
MENTO ¥
EDIFICIOENFROCESO  CONSTRUCCION DE
MESOES 129, PASAJE
e
| o VEVENOLCON  MEDIOOSDELSGIOX:
et MESONES”
MESONES 128" OFICNAY  VIVIENDA COMERCIOY  CONSTRUCCION DE LA
AYB COMERCIO BODEGAS DECADA DE L05 605
i ESTACIONAMI- CONSTRUCCION DE LA
mesones 2o ' =IO estacowmeno  COUTLETONPELS

DESCRIPCION
ARQUITECTONICA

" EDIFICIO DE CUATRO NIVELES DE

PROPORCION HORIZONTAL CON -
VAH05 VERTICALES
EHMARCADOS CON JAMBAS EN
FORMA DE"H" Y RELIEVES
ESTILO NECCOLOHIAL

" EDIFICIO DE CUATRO NIVELES,

VA0S DE PROPORCION
HORIZONTAL €Ot CANCELERIA
QUE FORMA UNA RETICULA
SOBRE LA TOTALIDAD DE LA
FACHADA, LA PB. SE DIFERENCIA
DEL RESTO DEL EDIFICIO POR
IEDIO DE UN VOLADO,EH EL
REMATE SE US0 UNA CORNISA
. OECOMNCRETO
EDIFICIO DE TRES HIVELES DE
PROPORCION Y VANOS
VERTICALES, ENMARCAMIENTO
DE CUBIERTA Y ERTREPIS05 POR

MEPJO DE C_Of:NlSﬂA?a .
EDIFICIO DE TRES NIVELES, DE
PROPORCION SIMETRICA COH
WANOS VERTICALES,
ENMARACAMIENTOS DE
CUBIERTA Y ENTREFIS05 COM
CORHISA, RODAFIE CON UNA
FRANJA DE GRAHHO Y EL
ACCESO ENFATIZADO CON TOLDO |

DEBIDO A LA DEMOLICIOH S0LO
SE CONSERVA EL SOTANO Y
PARTE DE LA FACHADA

EDIFICIO DE TRES NIVELES,
PROPORCIONES SIMETRICAS, LA
CANCELERIA FORMA UNA
RETICULA EN LA TOTALIDAD DE
LA FACHADA,LAPB.SE
EHFATIZA COM UH VOLADO
CONTEMIENDO LOS LOCALES
COMERCIALES Y ACCESO
PRINCIPAL

EDIFICIO DE UN NIVEL DE
PROPORCION HORIZONTAL GUE
SIRVE DE VESTISTIBULO AL
ESTACIOHAMIENTO

PREDIO

1380.00

819.00

20305

56200

33700

3150

1328.00

. AREA(m2)

B CON?TRUID/\ LIBRE

513774

327600

60915

141600

000

94350

5.064.00

ASPECTO OBSERVACIONES
—_— HISTORICO ESTANO DE DETERIORO
’ CATALOGADO FROGRESVO
000 DISCORDANTE  EDIFICIO DE FACHADA PLANA
LA FACHADA CONSERVA LA
000 DISCORDANTE ALTURA DE L05 EDIFLIOS
COLIDAHTES
%000 HISTORICO  EL EDIFICIO0 PRESEMTA BUEH
AMBIENTAL ESTADO
000 BALDIO EDIFICI) EN RUIHAS
LA ALTURA DEL EDICIO ES
000 DISCORDANTE CONGRUENTE A LOS
COLINDANTES
POR EL MANEJO DE
8400 Dicorpare  MATIRIALES Y FROPORCIONES)

110 SE INTREGA A LOS
EDIFICIO5 DEL PERFiL URBAND|
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OFiCINAS Y CONSTRUCCION DE LA
1 OFICINAS Y COMERCH
MESORES 2 . Comercio COMERCO o CADA DE 105 605
" VVENDASY CONSTRUCCION DE LA
h . YMENDAS Y COMERC)
MESONES 124 | couerap  VENOAS YCOMERCO - oecaon o Los a0
;
| ANEXODELA CONSTRUCCION DE
uesores s | L MBODENGLER L o
VVENDAY  VVIENDA,BODEGASY  CONSTRUCCION DE LA
MESONES 128 : COMERCIO COMERCIO DECADA DE 105 40'S
. NSTRUCCION IGLI
MESONES 139 CULTORELGDSO  CULTOREUGoS0 10 - Pot 900

MESONES 144 VIVIENDA BODEGAS Y COMERCIO CONSTRUCCION DE LOS 60'5

EDIFICIO DE DOS NIVELES DE
PROPORCION Y VANOS
HORIZONTALES,
ENMARCAMIENTO DE LA PLANTA
ALTA CONt FALDONES Y LA
PLANTA BAJA S0LO CONTIERE
ACCESO A LOS LOCALES ALOS
LOCALES COMERCIALES

EDIFICEO D TRES NIVELES DE
FR.OPORCION HORIZONTAL Y
YANOS VERTICALES, EN LA

FACHADA S0BRESALES TRES

HUCLEOS DE BALCONES CON UNA
ARISTA BOLEADAEL ACCESO
PRINCIPAL DE ESTILO ARTDECO
PROPORCIONA UtiA PERSPECTIVA
APLIA HACIA EL EXTERIOR

" EDIFICIO DE CUATRO NIVELES, DE

FROPORCIOHN VERTICAL CON
FACHADA AUSTERA TOTALMENTE

PLANA i
EDIFICIO DE SIES MVELES DE

PROPORCION Y VA0S
HORIZONTALES, LA FACHADA EN
LA PARTE SUPERIOR MAHEJA UN
JUEGO PE PLANOS, CONTIE
TRES HUCLEOS DE BALCNES AL
CENTRO,EL PRINGIPAL ENFATIZA
EL EJE DE SIMETRIA GUE
REMATA ENEL ACCESO
FACHADA DE ORINAMENTACION
AUSTERA, ACCESO ENMARCADO
CON PORTONES DE MADERA
LABRADA Y FRONTONES CON
ELEMENTOS DECORATIVOS EN
ALTO RELIEVE, ESTOS SE ABREN
PARA CONTELER LAS VEHTANAS
REMETIDAS CON
ENMARCAMIENTO Y REMATE CON
FRONTON DE TIMPALO ABIERTO,

EDIFICIOO DE CINCO NIVELES DE
PROPORCION VERTICAL Y VAHOS
HORIZONTALES CON
PLATABAHDAS

32000

74000

VER PREDIO
139

156200

145100

4400

POF.5U MANEJO
VOLUMETRICO &

64000 .00 iSCORDANTE
0 pisce IHCONGRUENTE CON LOS
EDIFICIOS COLINDANTES
184071 12643 CONSTRUCCI- Ot EL EDIFICIO CONSERVA UNA
DE CALIDAD CALIDAD PLASTICA
VER PREDIO
139 5.7 DISCORDANTE EDIFICIO £ BUEN ESTADO
CUENTP,
549192 Tra4 HEUTRD EL EDIFICIO SE ENCUENTRA EN
PETERIORO PROGRESNO
SE OBSERVA Ul APORTANTE
HISTORICO DESPLOME EIN SU FACHADA
1257.36 193.00 :
CATALOGADO  SE ENCUENTRA ENPROCESO
PE FESTAURACION
PO SU ALTUTAFS
62364 2409 DISCORDANTE  IHCONGRUENTE CON EL PERFIL

COLINDANTE
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MESONES 146

MESONESY
CORREQ MAYOR

f

USRS NSNS eRpP,

VIVIENDA Y
COMERCIO

COMERCIO

VIVIENDA, BODEGAS Y
COMERCIO

i BODEGA Y COMERCIO

MESONES 145 VIVIENDA VIVIENDA Y COMERCIO

MESONES 149

MESONES 152

VIVIENDA'Y
COMERCIO

VIVIENDA Y
COMERCIO

MESONES 153

MESONES 154

VIVIENDA

VVIENDA'Y

COMERCIO

VVIENDA Y COMERCIO

BODEGAS Y COMERCIO

BODEGAS Y COMERCIO

OFICINAS Y COMERCIO

CONSTRUCCION DEL SIGLO
XIX COH AMPLIACION EN EL
SIGLO X

CONSTRUCCION DE LA
DECADA DE LOS 605

COHSTRUCCION DEL PRIMER
TERCIO DEL SIGLO XVl

COONSTRUCCION DE LA
DECADA DE LOS 505

CONSTRUCCION DE LA
DECADA DE LO5 505

COMSTRUCCION DE LOS
Af05 30’5

COHSTRUCCION DE LOS
Ali0s 60's

EDIFICIO DE CUATRO NIVELES DE
PROFORCION VERTICAL CON
VANOS HORIZONTALES
EHMARCADOS CON JAMBAS EN
FORMA DE "H" DE CANTERA EN
SEGUHDO NIVEL, FACHADA DE
TEZONTLE, EJE DE SIMETRIA

ENFATIZADO FOR EL ACCESO

EDIFICIO DE DOS NIVELES DE
PROFCRCION VERTICAL Y YANOS
HORIZONTALES Y FACHADA
CARENTE DE ELEMENTOS
ARQUITECTONICOS
EDIFICIO DE DOS NIVELES DE
FROPORCION HORIZONTAL Y
VA0S VERTICALES, PATIO
CENTRAL, ENMARCAMIENTO DE
VENTANAS CON JAMBAS CON
PEGUET! REMATE EN LA PARTE
SUPERIOR

" EDIFICIO DE CUATRO NVELES DE

PROPORCION Y VANOS
HORIZGHTALES, JUEGO DE
VOLUMENES EN FACHADA, EL
CENTRAL ENFATIZA EL ACCESO
QUE A SUVEZ LA DIVIDE UN
VOLADO, CONTEMIENDD LOS
LOCALES COMERCIALES

" EDIFICIO DE CItCO HVELES DE

PROFOFCION Y VALOS
HOFIZONTALES, LA FACHADA
COHN CLARQ EJE DE SIMETRIAY
JUEGO DE VOLUMEHES,
ENFATIZANDO LOS ENTREPIS0S
COM FLATABANDAS

" EDIFICIO DE TRES NIVELES, DE

PROPORCION Y VANOS
HORIZONTALES, EH FACHADA SE
TAFIARON LOS YANOS DE LAS
VENTANAS Y LA FACHADA ESTA
TOTALMENTE ALTERADA
EDIFICIO DE CINCO MIVELES DE
PRPORCION VERTICAL Y VANOS
HORIZONTALES, EL ACCESO
PRINCIFAL SE ENFATIZA CON UNA
BANDA CHAPEADA DE CANTERA
QUE RESALTA EL £JE DE
SIMETRIA EL RESTO DE GRANITO
Y FODAPIE DE RECINTO

105150

288.00

44950

292.00

378.00

44000

361860

113046

175000

136015

1134.00

18816

4000

46.36

1200

2697

000

6368

HISTORICO
AMBIENTAL

DISCORPANTE

HISTORICO
AMBIENTAL

DISCORDANTE

DISCORDANTE

DISCORDANTE

DISCORDANTE

POR S ESTILO SE INTEGRA Al
CONTEXTO URBANO

SE PROPOHE REALIZAR
PROTECTO PARA
1AEJORALIENTO DEL PERFIL
URBAID

SEINTEGRA AL CONTEXTO
URBANQ

POR SUALTURA ES
CGHNGRUENTE COt EL PERFIL
COLINDANTE

SE ENCUENTRA EN FROCESO
DE RESTAURACION

EL EDIFICIO CONSERVA LA
ALTURA DEL PERFIL URBANO

FACHADA TOTALMENTE PLANA
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.MESONES 155

MESONES 156

" VVIENDA

VIVIEHDA

MESONES 157

MESONES 158

MESONES 159

MESONES 160

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

BODEGAS Y

COMERCIO

BODEGAS Y COMERCIO

BODEGAS Y COMERCIO

CONSTRUCCION DE LA

BODEGAS Y COMERCIO DECADA DE 105705

ESTACIONAMIENTO EN

1 &
LOTE BALDIO EDIFICIO DEMGLIDO

CONSTRUCCION DEL 51GLO
XX

OFICINAS Y BODEGAS

CONSTRUCCION DE LA

VIVIENDA Y COMEK:
ENDA Y COMERCIO DECADA DE 105 50'5

CONSTRUCCION DEL SIGLO

XX, ALTERADA EH SU
PLANTA BAJA

CONSTRUCCION DE LA
DECADA DE L05 705

EDIFICIO DE TRES NIVELES DE
PROPORCION HORIZONTAL Y
VANOS5 VERTICALES FACHADA
TOTALMENTE AUSTERA, REMATE
DE FIERRO FORJADO, LOS
ALCESDS DE 105 LOCALES

COMEFCIALES DT MADERA
LA FACHADA ESTA COMPUESTA

DEEHFEJADO Y COLUMNAS, EN
LA COLINDANICIAS SE
CONSERVAN 105 1UROS DE
PIEDRA DE LA CONSTRUCCION
DEMOLIDA

EDIFICIO DE DOS NIVELES DE
PROPORCION'Y VALOS
VERTICALES, EN LA FACHADA
105 ENTREPIS0S SE SERALAN
CON UNA CORNISA, A LOS
EXTREMOS UNAS PILASTRAS QUE
CIERFAN EL EHMARCAMIENTO,
ACCESQ Y VENTANAS COM
JAMBAS, RODAPIE Y PORTONES
DE MADERA

" EDIFICIO DE CUATRO LIVELES DE

PROPORCION Y VANOS
VERTICALES, LA FACHADA SE
ENFATIZA CON UNA BANDA QUE
COMIEHZA EN LA FARTE
SUPERIOR ¥ TERMINA ENEA P,
FEMARCANDO 5U FJE DE
SIMETRIA, LA CUAL ES DVIDIDA
POF. UN YOLADO COOHTENIENDO

LOS LOCALES COMERCIALES
EDIFICIO DE DOS NIVELES DE

PROFORCION HORIZONTALY
VA0S VERTICALES, EL ACCESO
PRINCIPAL ES CEHTRAL,
EHEANZAIDO EIL EOF.DE
SIMETEIA, CUBIERTA T
EHTRERIS05 RESALTADOS COM
CORHISAS, BALCONES Y ACCESD
FNMARCADO CON JAMBAS
ANBOS CONDETALLES Y.
HIERRO FORJADG
EDIFICIO DE DOS NIVELES DE
FROPORCION'Y VANOS
HORIZONTALES, EH LA FACHADA
105 MACIZOS VERTICALES
CONTROLAH LA HORIZONTALIDAD
DEL 1iSi0

864100

44000

43753

226.00

603.00

S

4.320.00

44000

87506

Bizs2

1175

1028.28

000

000

000

2487

3485

0.00

NULO, 1O SE
INTEGKA Al
FERHIL URBALID

DISCORDANIT

HISTORICO
AMBIENTAL

DISCORDANTE

HISICKICO
ALIBIENTAL

DISCGRDANTE
ECLECTICO

AFECTANDG DE ESTA MAHERA

RANTIENE LA ALTURA DE LOS
EDI 05 COLLDANTES

HFFEDIO SF UOA COMO
FOTACIONAMENTO PARA
CLILHIES DE L0S COMERCICS

L05 INTERIORES Y SU
FACHADA SE ENCURNTRAN EH
BUEN ESTADG

LA FACHADA CARECE DE
CALIDAD PLASTICA

EL FLIFICIO 1S CONCRUENTE
CON L FERFIL URBANG

LA CONSTRUCCION ES
TOTALMENTE HORIZONTAL,

SUHTEGRACION CONLAS
DEMAS EDIHCACIONES
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MESONES 162 - COMERCIO

© VMENDAY

MESONES 168 oo

BODEGA Y

MESOUES 167~ e

MESONES Y LAS
CRUCES  {LAS ESCUELA
CRUCES 47)

MESOHES 169 . VIVIENDA

BANCO

COMERCIO

FABRICA DE TEXTLES

ESCUELA

VIVIENDA Y COMERCIO

CONSTRUCCION DE LOS
Afi05 805

CONSTRUCCION DE
MEDIADOS DEL SIGLO XX

CONSTRUCCION DE LOS
ATI05 60'5

CONSTRUCCION DE LA
DECADA DE 105 €05

CONSTRUCCION DEL. PRIMER.
TERCIO DEL SIGLO WVIIl

EDIFICIO DE POS NIVELES DE
FFOPORCION Y VANOS
HORIZONTALES , EN LA FACHADA
L0S MACIZOS VERTICALES
CONTFOLAN SU HORIZONTALIDAD
Y RESPETA LA ALTURA DELAS
CONSTRUCCIONES COLINDANTES

EDIFICIO DE CINCO NIVELES DE
PRPRCION Y VANOS
HORIZONTALES, EN LA FACHADA
LA CUBIERTA Y ENTREPISOS SE
ENFATIZAN COON UNA CORNISA
DE COONCRETO, 105 BALCONES
501 VOLADOS, LA P.B. ES
DIVIDIDA FOF. UNA MARGUESIHA
CONTEMENDO LOS LOCALES
COMERCIALES

EDIFICIO DE DOS IIVELES DE
FROPORCION Y VANDS
HORIZONTALES, LA FACHADA EN
LA PLANTA ALTA SE CARATERIZA
POR UtiA CELOSIA METALICA,
DIVIDA FOR U VOLADO DE LA
B, CONTENIENDO LO3 LOCALES
COMERCIALES

EDIFICIO DE DOS MIVELES SOBRE
LA CALLE DE MESONES Y DE
TRES S0BFE | AS CRUCES, DE
FROPOFRCION Y VAHOS
HORIZOUTALES, LA FACHADA
SOBRE MESONES SE REMETE
CONRESPECTO AL PATIO
GENERAL ADEMAS DF CONTENER
JUEGOS DE VOLUMENES
FDIFICIO DE DOS HIVELES DE
PROPORCIO! HORIZONTAL ¥
VAHOS VERTICALES
EHMARCADOS CON JAMBAS EN
FORIMA DE "H", BALCONES CON
PROTECTORES DE FIERRO
FORJADO, CUBIERTA Y
ENTREPISO CON CORNISA Y
RODAPIE ESCASAMEHTE VISIBLE

26286

285,00

51250

153650

34925

529.19

142500

1025.00

208300

59850

000

000

000

495.00

50.00

| A COUSIRUCCION AFESAR DE
SU BUEN ESTADO 1S
ICONGURNTE EN EL
CONTEXYTO UPBALID

DISCORDANTE

CONsTRUCCI--On
DFE CALDAD

POR 5U ALTURA KESPETA EL
PERFL COLINDANTE

POF. SU ALTURA SE TEGRA
AL FERFIL COLMIDANTE
AUNQUE FUERA DE CONTEXTO
POF. LA MANUFACTURA

DISCORDANTE

PROTOTIFO DE EDIFICIO
RDANTE
D':’g& CL;! 0 © PUBLICO PARA LA EDUCACION
. ENLADECADA DE 105 605

HISTORKO

DIFICIO 41 RESTAURA
CALATOGADO EDIFICIO £ RESTAURACION
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MESONES 170

VIVIENDA Y
COMERCIO

MESONES T72Y
4

MESONES 173 |

MESONES 175

MESONES 176

VIVIENDA Y
COMERCIO

VIVIENDA Y
COMERCIO

VIVENDA Y
COMERCIO

VIVIENDA Y
COMERCIO

EDIFICIO DE TRES NIVELES DE
PROPORCION VERTICAL Y YANOS
HORIZONTALES, LA P.B. SE
ENCUENTRA A DOBLE ALTURA,
ESTA DIVIDIDA FOR UN VOLADO
CONTENIENDO EL ACCESO Y LOS
1OCALES COMERCIALES, LA
FACHADA ESTA ENIMARCADA
POR UHIA CORNISA Y 105

BALCONES SOBRESALEH
EDIFICIO DE DOS NIVELES DE

PRPORCIO! HRIZONTAL ¥ VAHOS
VERTICALES, BALCONES CE
CANTERA CON PROTECIONES DE
HIERRO FOFJADO, EN P53,
EXISTEN DOS ACCES0S ¥ UM
LOCAL COMERCIAL,
EDIFICIO DE DOS MVELES DE
PROFORCIONES SIMETRICAS Y
VAHOS VERTICALES
ENMARCADOS COH JAMBAS,
CUBIERTA Y ENTREPISO
ELFATIZADO CON CORLISAS,
BALCONES DE MERRO FORJADO,
ACCES0 LATERAL Y RODAPIE DE
FIEDRA
LDIFICIO DE DO MIVELES DE
PROFORCION HORIZONTAL Y
VAHOS VERTICALES, EN LA
FACHADA £ RECUBRIMIENTO HA
SID0 REMOVIDO, EN LA PARTE
CENTRAL SE HA CHAFEADO DE
MARMOL, LAS VENTANAS CON
BALCONES COH PROTECTORES
DE HERRO FORJADO

EDIFICIO DE. TRES HIVELES DE
PROFORCION Y YANOS
VERTICALES, CUBOS DE.
YENTILACION Y ESCALERA DE
MISTRIBUCION, ENFASIS EHEL
ACCESQ, POCO TRATAMIENTO
VOLUMETRICO ¥ ORHAMENTAL SE
ACUSA ENLLA FACHADA

CONSTRUCCION DE
MEDIADOS DEL SiGLO 2

VIVIENDA Y COMERCIO

CONSTRUCCION DE FINALES

VIVIEHDA Y COMERCIO
. . DEL SIGLO XiX

CONSTRUCCIOH DEL 5IGLO
VIl

VIVIENDA Y COMERCIO

BODEGAS, COMERCIOY CONSTRUCCIOH DE FINALES
BANCO DEL SIGLO XiX

CONSTRUCCION DE LA

!
VVIENDA Y COMERCIO DECADA DE 105 305

18050

490.00

373,00

1180.00

15750

1 A CONBTRUCCICH TEATA DE.

DISCORDANTE.
59100 375 FeLECTe o[ FESFETAY LA ALTURA DE 505
e COIMIDANTES
85936 6022 MSCORDANTE, EDIFICIO EHRESTAURACION
£1 EDIFICIO SE FHOUSHIRA BN
HISTORICO
1464 ROC| RE IRACION
746.00 000 CATALOGADO PROC ESOvDF. RESTAURACION |
FEHABILITACIGH
HISTORICO FDIICIO FNVIAS DE
132.
209530 2235 AMBIENTAL RESTAURACION
F1.EDIFICIO SF. BIEGFA AL
o PO
AN Al o
20250 9000  ESCASOVALOR A

FHCUENTEA EN RELATIVO
ARQUITECTO-NICO
QUITECTO--HCe MANTEHILIENTO
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MESONES Y LAS
CRUCES
{LAS CRUCES
38)

MESONES 180

MESONES 184 -

MESONES Y
JESUS MARIA
(JESUS MA. 116)

183

EDIFICIO DE DOS HIVELES DE
PROPORCION HORIZONTAL Y
VALOS VERTICALES
EUMAECADOS COM JAMBAS EN
CONSTRUCCION DEL SIGLO T ORMA DE "', GUE REMATAN EN
i LAS CORNISAS AL IGUAL QUE EN
LA P, TAT SQUINA SE RESALTA
CHUNA HORNACHIA QUE
SUGUIERE SER DETEHIDA POR
UNA FILASTRA )
EDIFICIO0 DE CUATRO NIVELES
DE PRCPORCION HORIZONTAL Y
VANOS
VERTICALES SETALIZACION DE LA
PB.CON CORNISA, PRASTRA
ENFATIZANDO LOS EXTREMOS,
EHMARCAMIENTO DE VENTANAS
CON JAMBAS Y ESQUINA DE
FRAILE

EDIFICIO DE TRES HIVELES DE
FROFORCION VERTICAL, VANOS
HORIZONTALES Y VERTICALES,
FACHADA TOTALIMENTE PLANIA,
LAS VEUTANAS TIENEN Ul
REPISOH DE TABIGUE, ACCESO
CENTEAL Y RODAPIE DE GRANITO

VIVIENDA BODEGA Y COMERCIO

VVIENDAY  BODEGAS, VIVIENDAS Y CONSTRUCCION DE
COMERCIO COMERCIO PRINCIPIOS DEL SIGLO XX

VIVIENDA Y CONSTRUCCION DE LOS
i ~
COMERCIO VIVIENDA Y COMERCIO ATI05 405

EDIFICIO DE TRES HIVELES DE
PROPOFCIQNES SIMETRICAS, CON
VANOS VERTICALES
ENMAFCADOS CON JAMBAS Y
CLAVE LABRADA, CORNISA
ENFATIZANDO LA CUBIERTA Y
ENTREPIS05, BALCONES COM
PROTECIONES DE HIERRO
FORJARO Y FODAFIE DE RECRITO

COMSTRUCCION DE FINALES

VWIENDAS COMERCIO DEL S1GLO XX

£.DIFICI0 DE DOS HIVELES DF.
FROPORCION HORIZONTAL, CON
VANDS VERTICALES, SU ESQUINA

1AESONES 181 Y  VIVIENDASY  BODEGAS, VIVIENDAS Y CONSTRUCCION DE FIMALES  ES OCHAVADA, ENLLAPA,LAS

COMERCIO COMERCIO DEL 5IGLO XX JAMBAS 50N DE FEMINISCENCIA
tAOZARABE Y NEOCLASICA POR
EL MANEJO DE LOS ARCOS DE
HERRADURA EN LAS VENTANAS

336.00

88400

100.00

180.00

100725

LT

321632

156.00

450.00

1619.30

2880

79.92

36,00

16760

HISTORICO
ABIENTAL

HISTORICO
AMBIENTAL

NEUTRO CON
ESCAS0 VALOR.
ARQUITECTO--HICO

HISTORICO
AMBIENTAL

HISTRICO
AMBIENTAL

EDIFICIO CON DETERIORO
PROGRESIVO EN SU INTERIOR
PR FALTA DE MANTENIMIENTO

EDIFICO £N BUEN ESTADO

St EHCUENTRA BN ESTADO DE
DETERIORO PROGRESIVO

ACHUALMENTE SE ENCUENTRA)
£NPROCESO CE
RESTAURACION

L EDIFICIO SE ENCUENTRA EN
PETERIORD PROGRESNO
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VVIENDAY

MESONE:!
SONES 185 Comercio
« REMANENTE DE
MESONES 186 PREDIO
YIVIENDA Y
vesores 187 (R
YMENDAY
vesougs 198 (et

MESONES 183 - VVIENDA

MESONES 190 . COMERCIO

VIVIENDA Y COMERCIO

BODEGA

VIVIENDA Y COMERCIO

BODEGA Y COMERCIO

HINGUNO

BODEGA Y COMERCIO

CONSTRUCCION DE 105
Afi05 206

CONSTRUCCION DE LA
DECADA DE LS 509

CONSTRUCCIOH DE LA
DECADA DE LOS 509

CONSTRUCCION DE FINAI S
DEL SIGLO 11X

CONSTRUCCIOH DF. FINALES
DEL. 51GLO XiX

CONSTRUCCION DE 105
ATI05 605

EDIFICIO DE DOS HIVELES DE
PROPORCION HORIZONTAL 'Y
VA0S VERTICALES, FACAHADA
CARENTE DE ELEMENTOS
ARQUITECTONICOS,
EHMARCALYIENTO DE CUBIERTA Y
ENTRERISO CON CORNISA DE
CANIERAY FROTECTORES DE
BALCONES COH HIERRO FORJADO

EDIFICIO DE UM HIVEL DE
PROFORCION Y VANO VERTICAL.
ACCESD COON CORTINA DE
ACERD

EDIFICIO DE CUATRO NIVELES DE

FROPORCION VERTICAL COM
VANOS HORIZOHTALES
EHMARCADOS CON JAMBAS, EN
P.B.EL ACABADO DE LA
FACHADA ES DIFERENTE AL
RESTO QUE ES TEZONTLE,
ACCESQ PRINCIPAL LATERAL Y
F.ODAPIE DE CANTERA
EDIFICIO DE DOS HIVELES DE
FROFORCIOH HORIZONTAL Y
VANOS VERTICALES CON
JALIBAS DE CAHTERA, CUBIERTA
't EHIEEFISO ENFATIZADO POR
UHA CORNISA DE CANTERA, EN
P.A.LOS BALCONES TIENEN
PROTECTORES DE HIERRO
FORJADQ, ACCESO LATERAL,
LOCALES Y RODAPIE

EDIFICIO DE DOS NIVELES DE
PROPOTCION HORIZONTAL Y
VANOS VERTICALES,
EHMARCALIENTO CON CORNISAS,
BALCONES CON PROTECTORES
DE HIEFRO FOFJADO 't ACCESD
PENCIFAL CENTRAL.

EDIFICIO DE UN HIVEL DE
FROPGRCION HORIZONTAL Y
VA0S VERTICALES, DE POBLE
ALTURA Y VOLADO EL REMATE,
COHSTRUCCION DE CORTA
MAGHITUD

24150

3000

9713

24000

12575

12750

EDWICI0 N FROCESD DE
29106 5157 NEUTED FOWICO TN TTOCESD O
DFERI0R0
HULO VALOR | A CONSTRULLION SE
3000 OO0 LROUIFCIO-ICO  ENCUEHIRA It ABAHDOOD
DISCORDANTE
48, DI 3
34052 00 coecico | EPPICOEN EUENESTADD
NSTRICO FLTPICID SE THCURIITTA £
s 30,
et 16 AMBIENTAL 10Tl ESTADD DE DEFERIORG
) HISTORICO EDIFICIO Bt FROCES0 DE
24750 000 AMBITHTAL PENOLICION
ERIFICIO DE BAJA ALTURA COt
FESFECTO ALAS
12750 000 DiSCORDANTE

CONSTRUCCIONES
COLINDANTES

£STA TESIS NO SALk

DE LA BIBLIOTECA
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MESONES 192

MESONES Y

PLAZA JUANJ, *
BAZ

{JUAN J.BAZ 1)

HOTELY
COMERCIO

COMERCIO

HOTEL Y COMERCIO

COMERCIO

CONSTRUCCION DE LA
DECADA DE 105 406

CONSTRUCCICH DE LOS
#1105 605

EDIFICIO DE TRES NIVELES DE
PROPORCION Y VANOS
HORINZONTALES, FACHADA
PLANA, LA P.8, ES DVIDIDA POR
UN VOLADO, CONTENIENDO EL
ACCESO LATERAL Y LOCALES
EDIFICIO DE UM HIVEL DE
FROPORCION Y VANOS
VERTICALES, F ACHADA CARENTE
DE ELEMENTOS ARQUITETONICOS
Y ACCES0S DE LOCALES
COOMERCIALES

641250

105400

1733516

654,00

G

40000

RELATIVARENTE CONSERVADRD,
PISCORDANITE DELOCASD VAL OF
ARQUITECTONICO

EPRIFICIO BN BUEN ESTARD DE
DISCORDANTE ESCAS0 VALOR
ARQUITECTONICO
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GRAFICAS
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- US0S DE INMUEBLES

EQUIPAMIENTO URBANQ
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45.00%-
40.00% -
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30.00% -
25.00% -
20.00% -
15.00% -
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CARACTER DE INMUEBLES

42.40%
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VALOR DE INMUEBLES

NEGATIVO SIN YALOR
2k 28%

HISTORICO
29%
EHISTORICO 24 OAMBIENTAL 34

ONEGATIVO 2 OSIN VALOR 25
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VALOR DE INMUEBLES DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

INMUEBLES
CATALOGADOS
{ A7%

INMUEBLES DE OTROS |33
VALORES :
537% ARG

OINMUEBLES CATALOGADOS 7

O INMUEBLES DE OTROS VALORES &
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INMUEBLES ADMINISTRATIVOS Y DE SERVICIOS

ADMINISTRACION
FEDERAL

(CATALOGADOS)

#  EDUCACION
) (CATALOGADOS)
38%

OTR0S
(NO CATALOGADOS)
47%

OADMINISTRACION FEDERAL 2

(CATALOGADOS)

OEDUCACION 5
(CATALOGADOS)

O0TR0S 6

(NO CATALOGADOS)
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INMUEBLES DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

DEPORTE
8%

SALUD
&%

ADUCACION

ALOJAMIENTO 30,

15%

‘ ESTAC'?;';\M'ENTO ADMINISTRACION

; ’ FEDERAL

5%

OADUCACION 5 EADMINISTRACION FEDERAL 2
OESTACIONAMIENTO ‘ 2 [ALOJAMIENTO Co 2
O5ALUD , 1 ODEPORTE 1
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Us0s DE INM’UEBLES DE CARACTER MIXTO
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10000 /
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i

80.00%:

70.00%

" 60.00%

. 5000%

40.00%

 3000%

20.00%

10.00%

000%

CARACTER DE MONUMENTOS

EDUCATHO.

1
(A

3

5

£

3,

8.33% 8.3%%

OMKXT0

_CICOMERCI0

OHABITACIONAL

79.18%
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0TROS US0S DE INMUEBLES CATALOGADOS

1818%

54.55%

O COMERCIONIVIENDA MOFICINAS/COMERCIO [1COMERCIO OOFICINAS

90



La Merced

arrio

B

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

. mouho
0P svimma
30 ¥311vL
SVIHIDINNYD

| SvAINANIA
WZSHANTI A0S
YINETEA VIS Y OII04
SviaL

BYOOHLL EGLINACH
T VZ31132 30 SV IVE
SV INADANT
SvHaLaNoNC

SAIVAAOH/ISVYSI08

18.00%
16.00%

14.00%

SVINELINY 4
-\unn. ’ég' .
) oivunvicaEy
\Z{on}
100+ T
: SWINLHNOG
. TP RS Y
RN m—
: SYIEINGINOS
w09 =
N ERN
SOONrIYaNO4
satoNNvay
SYIdATALVA
32 22 3 @ e
O 9O O o O
S & & & &
D O T ™ O

91



Barrio La Merced

 ESTUDIO DE VIALIADES, PEATONALIDAD,
MOBILIARIQ-Y ERQUIPAMIENTO URBANO
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FROYECTO
CALLE MESONES NO. 181 Y 183
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FICHA TECNICA
CALLE MESONES NO. 181 Y 183
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Mesones no. 161y 183 colonia Centro.

Uso original: viviendas y comercios.

Uso actual: viviendas, bodegas y comercios.

Nivel de ocupacion: total.

Descripcion historica: construccidn de finales del siglo XIX.
Descripcion  arquitecténica: edificio de dos niveles de
proporcion horizontal con vanos verticales, su esquina €s
ochavada, enmarcamientos de cubierta y entrepiso con
cornisa de cantera, en planta alta las jambas son de
reminiscencia mozarabe y neocldsica por € mangjo de los
arcos de herradura, en planta baja el despiece del
almohadillado crea entrecalles horizontales que enfatizan la
proporcion del inmueble rematando en la cornisa de cantera
de la planta alta, el rodapié es de recinto y el acceso principal
esta sobre la calle Jesiis Maria,

Materiales empleados: cornisas y almohadillado de cantera
chiluca, rodapié de recinto, aplanados de cal-arena con
aplicacion de pintura, mangueteria de adera con vidrio
biselado, porton de madera ayacahuite, cortinas de acero,
barandales de fierro forjado, pisos de firme de concreto,
cubierta y entrepiso con vigas de madera y terrado.

Sistema constructivo: edificio con sistema estructural a base
de muros de carga mixtos, de piedra y adobe, planta bajay de
tabique rojo recocido en planta alta, entrepico y cubierta con
vigas de madera y terrado.

Area de predio: 1007.25 m2.

Area de construccidn: 1619.30 m2.

Area libre: 197.60 m2.

Area de fachada: 42456 m2.

Yalor: catalogado.

Equipamiento urbano. Drenaje, agua, electricidad, red
telefénica y arboles. :
Observaciones: el edificio se encuentra en deterioro
progresivo.

IR I=E ] :
C 5y @ a)| & [ F
MESONES MESONES =

s B ] / Py
HEERH —CNIE
S |, e-—— g

i ' %3

* =] i

Norte

Norte

Norte

JESUS MARIA
+ + + o+
I
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MEMORIA DESCRIPTIVA
ESTADO ACTUAL
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Foto M-1. Esquina calle Mesones y calle Jesds Maria en 1995,

MEMORIA DESCRIPTIVA
ESTADO ACTUAL.
CALLE MESONES NO.181Y 183

La edificacion en estudio se encuentra ubicada en

la esquina que forman la Calle Mesones y la Calle Jests
Marfa, en el centro de la Ciudad de México. (Faiom-).

Sobre la Calle Mesones se le asigharon los nimeros
181y 183, y en la Calle Jesiis Maria el nimero 116, de
ambas maneras se puede localizar en el catalogo de
edificios del Centro Histérico.

El edificio no tiene registro de aviso de terminacion
de obra, sin embargo, debido a sus caracteristicas
constructivas se deduce que la planta baja fue
concebida a principios del siglo XX y la planta alta
aproximadamente cntre la década de los 30's.

El esquema compositivo corrzsponde a un patio
central con construcciones perimetrales, al ceniro de
este patio se encuentra la escalera principal de
pequefas dimensiones.

En ambas fachadas (norte y poniente) destaca la
planta baja por la calidad plastica con la que fue
concebida, con relacion a la planta alta: sin embargo, los
vanos de la planta alta plantean la propuesta de poseer
influencia mozarabe debido al desarrollo de sus arcos. La
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proporcion vertical que guardan los vanos de los dos
niveles neutraliza en un alto nivel la extensa
horizontalidad del edificio, sobre todo la fachada norte
(Calle Mesones). El ritmo de estos vanos es interrumpido
Gnicamente en ¢l centro de la fachada norte, en este
sitio, el vano tiene ¢l doble de la proporcion que guardan
los demas, lo cual no sucede en la planta alta; en la
fachada poniente, ¢l vano de acceso principal es mas
grande debido a la intencion de enfatizar el acceso al
edificio, (foto 1-2), porque contrario a lo que sucede en la
fachada norte, en esta, el rompimiento del ritmo es en
los dos niveles. El edificio da vuelta de forma boleada sin
interrumpir €l ritmo, sigue y asimila la forma del vano
correspondiente en cada nivel. En ambas fachadas se les
aplic pintura color ocre, con excepcion de las cornisas,
jambas de cantera y a los elementos de recinto se les
aplicé pintura color negro

Los entrepisos se enfatizan en fachada por medio
de cornisas de cantera. En la planta baja se aprecia el
zoclo, rodapié y cenefa de recinto; las pilastras estan
chapeadas con cantera en forma de almohadillado con
aristas boleadas, una entrecalle entre los sillares
produce

0 “‘ .-:».. [ N

g —

Foto M-z, Accena prneipal en b porente vl el Wi,
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un claroscuro que le da cierta dindmica a esta parte del
edificio. Los accesos a los locales comerciales presentan
cortinas de acero y un vano que antecede ¢l entrepiso,
que €5 tapiado con lamina de acero a la que colocan
anuncios publicitarios; todos los locales comerciales
colocan toldos de lona para protegerse principalmente
de 12 lluvia que pudiera estropear la mercancia. El acceso
principal €5 con un portdn de madera ayacahuite en dos
hojas y unh antepecho de fierro forjado ornamental.

La planta alta presenta la prolongacion de algunas
pilastras que nacen en planta baja y forman conjuntos
de dos y cuatro vanos, a estas pilastras se les colocd un
almohadillado formado con el aplanado, copia burda de la
que existe en planta baja; los arcos de los vanos son
enfatizados por medio de una jamba de cantera que se
desarrolla, de igual manera, en ritmo de dos y cuatro
arcos para rematar en las pilastras antes mencionadas.
En el desplante del entrepiso existe un zoclo de cantera
apenas visible al que se le aplico pintura, los balcones
tienen barandales de fierro forjado, 1a mangueteria de los
vanos es de madera con cristal natural biselado; cabe
mencionar que gran parte de la canceleria ha sido
clausurada. Sobre el pretil del edificio se enfatiza cada
entreeje por tedio de una pilastra, a la que se le coloca
una placa de cantera con entrecalles; el pretil remata
con un repison de cantera.

VIVIENDAS Y COMERCIOS

Sobre la Calle Mesones la planta baja cuenta con
siete papelerias y en la Calle Jesis Maria tres papelerfas
y una jarciaria. El interior del edificio como ya se
menciond, consta de construcciones perimetrales y un
patio central. En la planta baja en ¢l ala norte, los
accesos a los locales comerciales son por la Calle
Mesones, algunos de ellos tienen salidas hacia el patio
central con el fin de introducir y abastecer de mercancia
cuya procedencia, por lo general, ¢s de las bodegas
ubicadas dentro del edificio, en la planta alta existen
cinco departamentos y tres bodegas; en la planta baja
en el ala sur existen cuatro viviendas, un loca! comercial
y una bodega, en la planta alta cuatro viviendas y cuatro
bodegas; en el ala oriente existen tres bodegas en un
solo nivel y un sanitario improvisado; en la planta baja en
el ala poniente presenta el acceso principal, tres
sanitarios de uso comin para los habitantes de la
planta baja y en la planta alta tres departamentos. Al
centro del patio se encuentra la escalera principal, su
estructura es débil y los elementos que la conforman se
deterioran progresivamente. (- w3). En la planta alta
existe un pasillo a base de boveda catalana, el ala sur
con el ala norte son comunicados con dos pasilios, uno
de ellos atraviesa y parte en dos al patio central
obteniéndose dos vacios vistos desdg la planta alta. El
ala sur tiene un desnivel de aproximadamente 1.38 m,
este se resuelve con nueve peldafios que preceden la
escalera principal. Los departamentos son pequefios en
el ala sur, con mala iluminacion y ventilacion debido a que
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se encuentran ubicados en la colindancia, son de baja
altura y sin una distribucion interna ordenada; en el ala
horte y poniente son mas generosos, plantean una
distribucion mejor definida contando con una cocineta,
un bafio, area de despensa, comedor, un drea grande
cotmio dormitorio comin, muy bien ventilada e iluminada
con gran altura que algunas veces es aprovechada por
los habitantes para colocar tapancos de madera.

En el ala norte de la azotea, en el cruce de los ejes
3y B, existe la desembocadura de una escalera que
arranca en planta alta, siendo en este nivel donde es
clausura por el habitante del departamento
correspondiente. Esta escalera es el Unico medio de
comunicacion entre la azotea y el resto del edificio.

La cubierta del edificio se encuentra en un estado
deplorable, algunas partes de la misma no existen o
estén a punto de colapso, los habitantes colocan
cubiertas de cartén asféltico o acrilico para protegerse
de la intemperie, porque ¢i alguno de elios intenta subir a
la azotea para darle mantenimiento, corre el riesgo de
caer junto con la superficie que pise.

Foto M-3. Interior de! edificic, patia cenitral y escalera principal £ 1948,
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SISTEMA CONSTRUCTIVO -

El sistema constructivo es a base de muros de
carga de tabique rojo recocido, muros totalmente de
mamposteria de piedra y muros mixtos (de adobe con
incrustaciones de mamposteria de tezontle). El
entrepiso y la cubierta son con envigado de madera y
terrado, el pasillo exterior de la planta alta es a base de
boveda catalana suspendida en un extremo por los
muros perimetrales de planta baja y por el otro con vigas
de acero seccion "I'. La escalera esta estructurada de
dos maneras, la primer rampa es de concreto armado
suspendida por muros de tabique rojo recocido y la
sequnda es a base de estructura metalica con peldafios
de concreto.

INSTALACIONES

En cuanto a las instalaciones cuentan con
servicios de agua, la cual tienen que recolectar en una
toma interna debido a que no existe una instalacion
adecuada para suministraria a cada local del inmueble; el
drenaje funciona normalmente y la insalubridad que
existe €5 por el descuido de los vecinos; cada
departamento y local comercial cuenta con medidor de
corriente eléctrica y en cuanto al gas lp. utilizan
tanques individuales. (Fotom-4).

Foto M-4 natia cantral, drea de praddares 40110 L F,
r
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wtund del edficio,

DETERIOROS

La falta de mantenimiento, la utilizacidn distinta
a la que se hablan destinado algfmoé espacios, ¢l
incremento de cargas a las cubiertas y el abandono eonf )
las causas principales del deterioro progrcalvo en-el que ;.

se encuentra esta construccion. (ForoM-5).

Desde el exterior del edificio se aprecia la
canceleria clausurada, vidrios rotos, balcones con basura
y grietas en los aplanados; la ornamentacion de las
fachadas en algunas partes se ha desprendido o esta
fracturada y en otros casos por ignorar la forma de
limpiar la cantera e le aplica pintufraf el porton de‘l',
acceso principal se encuentra 5cm‘id¢‘36tyruido‘ yi:en, vlové'_:f,‘

costados de las  accesorias' se . colocan

indiscriminadamente anuncios publicitarios fuera: de

contexto contribuyendo a la contaminacion visual.

En el interior del edificio, en ambas plantas una

gran parte de la vigueria de madera, ge encuentra. en '

estado de putrefacclon ho existe o en U defecto los o

residentes de los departamentos colocan puntales para G

sostener la cubierta; las adecuaclones que haccn Ioal{: :

habitantes del edificio a sus viviendas o Iocales
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comerciales concluyen en la demolicion de muros de
carga poniendo en desequilirio la  estabilidad
estructural, sin embargo, gracias a la dimension del
espesor de los muros, el edificio se mantiene en pie; todo

esto en un ambiente de hacinamiento.

Ademas, por falta de mantenimiento, s ha
incrementado el nivel de humedad en muros y debido al
intemperiemo el nimero de grietas y desprendimientos
de los acabados aumenta degradando dia con dia la
estética del edificio. (Forom-6).

Foto M-G. Deterioro de elementos de ornamentacion e intemperismo de muros en

planta alta
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Fota 887, Croamentcdn int e, girgola de cantera,

remarcados y detallados' tod

’ caqucma ongmal [

INTERVENCION

La recuperacion de los espacios dignos para la.
vivienda o el comercio, €5 el arqumento que se toma para

¢l rescate de este patrimonio.

Elemento clave para transformar los espacios
circundantes, €l patio central, de proporciones
generosas obliga a la creacion de viviendas y locales
comerciales de iguales proporciones. Por un lado,
departamentos que no contaban con servicios o 55

practicaba la promiscuidad, son replanteadas sus -

dimensiones, desde un acceso bien definido hasta un-

sanitario. Por otro lado la comercializacién cuenta con

lugares proyectados dentro de un  solo local
abandonando las précticas de tener -un - almacén

separado del comercio mismo.

Acccaos tanto prmclpalea como 5ecundanoe

n relacmn a ;Ia

tccnologua ya la convnvencla humana contemporanca

sto partlendo dcl‘
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Foto M-2. Estado actual de escalera principal

FUNDAMENTACION

La propuesta de remodelacion del predio ubicado

en al esquina que forman la Calle de Jestls Maria y la-

Calle Mesones obedece a la necesidad de rescatar la-

identidad de! edificio asl como la presencia historica de

la esquina que forma en la trama urbana existente.

Se establece la necesidad de recuperar la
identidad de este edificio el hecho de rescatar su
personalidad, el fin para el cual fue concebido. La
distribucion espacial ee ha deteriorado y modificado en
gran escala, lugares destinados a la habitacion ee
dedican al almacenaje de mercancia, espacios como el
patio central dedicado a la convivencia s¢ explota para
agrandar una bodega o un local ya sea habitacional o
comercial; esto es, debido también, a una. mala

planificacion de la distribucion inicial. Las modificaciones =+ - -

mal planeadas en un edificio conllevan a un trabajo

estructural diferente al original y, aunado a esto, la falta
de mantenimiento nos da como resultado una
construccion de cierto valor histdrico-arquitectonico a

punto de colapso. (Forom-8).
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Determinada la intervencion del edificio solo resta
su situacion como un ente frente a una trama urbana
que historicamente reclama esta esquina como un punto
de referencia, que a lo largo de tiempo ha sido
configurada de tal manera que su existencia obliga su

recuperacion.

En resumen, la justificacion de la remodelacion de
este predio va encaminada a la eliminacion del
hacinamiento en que se encuentran los habitantes de
esta construccion, rescatar el concepto original del
edificio y sobre todo proporcionarle vida al centro de la
ciudad, esto se lograra llevando a cabo la definicion y
planificacion de los lugares dedicados tanto al comercio
como a la vivienda, rescatando el centro de vida del
edificio como lo es el patio central y ademas, entender ¢l
lenguaje urbano que nos proporciona la esquina que

forma esta edificacion y su entorno. (Foro M-9).

Foto M-9. Trama urbana, calle Mesones y calle Jesiis Maria.
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Feto M0, Planta alta, plastra y cortiva, element ou oo urentales.

MARCO TEORICO

La adecuacion, rchablhtaclon y rcatauraclon;

conceptos analizados en conjunto como un- todo,‘ s

conducen en este caso a la recuperaclon dcf‘na“

edificacion en decadencia.

Es un proceso innegable, en el cudl Ia adecuaclon
la obtenemos cuando los espacios dcﬁmd05 eonj;_

insuficientes, desproporcionados; uha vez adccuadoa_ '
dichos sitios e reintegra la rehabilitacion de ,'55:‘ i
elementos recuperados durante el | desarrollo dc"‘la =
adecuacion. Estos elementos son. Iaeybaéfcs,‘ los
principios que perduraran sobre las édagﬁtadibnés |
realizadas, restaurdndolas y volviéndolas en lo que es
posible, a su estadio original. De aqui se observa que s
un circulo, el orden de este proceso asimila el erigimicntb
de una construccion que comienza desde los cimientos
utilizando el terreno para albergarlos, explotando la
orografia para que finalmente se moldee el espacio que
habita el suelo mismo.

El aprovechamiento y la indulgencia de estos
elementos primarios, dentro de la recuperacion de un
patrimonio, edificio, muestra la cultura legada a lo largo
del desenvolvimiento de la sociedad y en este caaordeb
los procesos constructivos y fortas de organizacion

humana.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO.
CALLE MESONES NO. 161Y 183

El proyecto plantea una amplia intervencion,
desde 1a consolidacion del edificio en conjunto, hasta la
rehabilitacion, restitucion y restauracion de elementos
de caracter constructivo y decorativo. Dichas
intervenciones proponen rescatar la edificacion del
estado en que ge encuentra, respetando, sobre todo, su
identidad, materiales, acabados y €l contexto urbano que

lo rodea.

La intervencion en fachadas, corresponde a la
restauracion de cornisas y el chapeado en forma de
almohadillado de cantera, asi como el zoclo. rodapié y
cenefa de recinto; elementos a los que se les ha aplicado
pintura para cubrir la suciedad residente; se rehabilitara

portén de acceso principal, los aplanados, la
mangueteria y herreria; la restitucion se hara en los
pavimentos de las aceras correspondientes ademés de

gliminar los tapiales existentes.

La propuesta de consolidacion del edificio plantea

los siguientes puntos:

1~ Restitucién de tapancos, en Ib'cales} comer‘cialee lo

suficientemente reeletentea ’

prudentemente la mercanma sm fcctar la establhdad :

del edificio.

2.- Restitucion de cnvngado dc_

ademas de la eliminacion del terrado exnatente colocando’
en s lugar panel covmtec reforzado con 5u reapectnva ‘

~ capade compreelon

3.- En zonas de azotea donde no exista cubierta brigiriél Bl

s¢ colocarén viguetas de concreto presforzado con

dovelas de concreto vibro comprimidas, - ambos

elementos colocados en sentido “en el que e

encontraban las vigas de madera originales.

4.- La consolidacion de muros existentes y vanos tanto -

de puertas como de ventanas se realizaran, en lo posiblé, ’

desde |a planta aita legando a la cimentacion existente. '

5. Planteamiento de una nueva distribucién espacial en
los departamentos utilizando para las divisiones panel -

“covintec” para muro de dos pulgadas de espesor; estos

muros divisorios no remataran en €l envigado de la

118
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cubierta que tiene una altura de 450m, o
desplantaran de nivel de piso para alcanzar una altura
de 4.00m. de longitud como maximo y se remataran con
una cornisa de madera de pino con forma de pecho de

paloma acabado entintado de 3" de ancho.
VIVIENDA'Y COMERCIO

La vivienda contaba con dieciséis departamentos
mal iluminados y ventilados; se proyectaron once
departamentos dotados con los espacios necesarios
con mejoras en la iluminacion, ventilacion, servicios de

agua, gas, drenaje y energia eléctrica.

Los departamentos estan configurados en dos

tipos:

Tipo 1 siete departatmentos, uno en planta baja y seis en

planta alta.

Cuenta con las siguientes areas:
a).- Acceso a departamento,

b).- Sala - comedor.

¢).- Sala de television.

d).- Vestibulo recamaras.

e).- Dos recamaras.

f).- Cocina - desayunador.

9).- Bafo,

h).- Patio de servicio.

Tipo Il: cuatro departamentos, dos en planta baja y dos
en planta alta. . |

Cuenta con las 9iguienteé ‘a'xreaezv
a).- Acceso a departamento.
b).- Sala - comedor.

¢).- Sala de television.

d).- Vestibulo recamaras.

¢).- Una recamara.

f).- Cocina - desayunador.

g)-- Baflo.

h).- Patio de servicio.

En cuanto a los locales comerciales permanecen
nueve en total, de igual manera con servicios :de

iluminacion, ventilacion, agua, drenaje y energta eléctrica. -

Cuenta con las siguientes areas: w
a).- Acceso. Tres locales por Jestis Maria, cinco Io_cajle‘év ;
por Mesones y un local por la esquina. e
b).- Area de exhibicidn.

¢).- Area de ventas,

d)- Area de caja.
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¢).- Area de administracion.
f).- Area de almacenaje.

9)-- Area de servicio. Baflo y area de café.

Tanto al patio central de planta baja como el

patio de planta alta, ce eliminaron los elementos
agregados que obstrufan la optima utilizacion de estos

espacios iluminandolos y  adecuandolos para

convivencia de los vecinos, ademas de reestructurar y

hacer mejoras en la escalera principal.

Para acceder a la azotea, desde planta alta, se

proyectd una escalera marina con estructura de perfil
tubular, ubicandola en medio de la fachada interior
poniente como interpretacion de las pilastras que

sobresalen en las demés fachadas interiores.

El enladrillado existente se restituyd colocando
los rellenos pertinentes para dejar pendientes hacia las

bajadas pluviales.

La colocacién de los depbsitos de agua fria y gas
Lp. s plantearon sobre entrecjes del edificio, de esta
manera la carga que resulta de estos sera recibida de

manera proporcional.

El remate de los muros que confinan el pasillo interior, en

planta alta, es con una cornisa de tabique rojo recocido

aparcnte ‘la_cual se restaurara y en su caso 56 L

' construrran 5ecc|oncs similares a la existente.

Todas I modlf”cacloncs antcnormentc“

cuidando la. catablhdad arquntectomca Yoo

estruct‘ral'de la: construcclon, empleando matenalesj.r e
adecuadoa a la mtegrldad del ednfcw y al contcxtO‘ &

: "urbano

tanto en cl mterlor como en cl cxtenor, 55,‘; 1]”
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INSTALACIONES.

El inmueble cuenta con servicios como energia
eléctrica, agua potable y drenaje; sin embargo, los
recorridos de estas instalaciones son en cierta medida
improvisados por los usuarios, escogiendo los lugares
menos apropiados y en ocasiones peligrosos tanto para
los habitantes como para el edificio en of.

Partiendo de las instalaciones originales que, de alguna
manera, presentan un  criterio  aceptable, 56
proporcionara una propuesta para emplear y utilizar los
servicios de una manera correcta sin afectar a los
usuarios y al inmueble. Los materiales a emplear tendran
la capacidad de adaptarse a la ornamentacion y en
ocasiones acentuarlos u ocultarlos de acuerdo a la
situacion que se presenta.

El centro de control de la energia eléctrica, agua potable
y telefonia serd el cubo de la primera rampa de las

escaleras principaleﬁ.
INSTALACION ELECTRICA.

La acometida seré aérea proporcionada pdr la compafiia
de luz y fuerza, suministrada en la entrada del edificio,
siendo trifasica baja tension 2201127 volts, 60 hz,

corriente alterna, con conductores de calibre diez y doce

con aislamiento de pv.c. antiflama. La alimentacion

cuenta con interruptores del tipo de fusibles, ademas de-
que los circuitos cuentan con un cable de cobre desnudo
que e conecta a tierra para sequridad de usuarios y

equipos eléctricos. Se necesita ¢l alumbrado conectado

al servicio normal trifasico, es un alumbrado con sistema

fluorescente y con cargas especiales; se consideraron

los equipos movidos por motor, como son las bombas

centrifugas, alimentadas por el tablero de concentracion

correspondiente. Para el calculo de los alimentadores de

los tableros se siguen dos métodos el de corriente y el
de caida de tensidn. -

Dentro del edificio la alimentacién eléctrica 5efé J “
subterranea hasta llegar el tablero general, de aqui, cada
departamento y local comercial contaré con un medidor
de consumo, dentro de estos sitios se ubicara un tablero
que controlara tres circuitos manipulados por pastillas
termomagnéticas, dos circuitos serén para iluminacion y
un tercero para contactos aterrizados. Un circuito
independiente verificara la iluminacion exterior que se
encendera por medio de una fotocelda.

Los conductores -de energia eléctrica seran -
canalizados en un zoclo perimetral de lamina de acero de
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diez centimetros de peralte por cinco centimetros de
base, calibre diez, soportado por abrazaderas a una
altura de cinco centimetros sobre ¢l nivel de piso
terminado. Dentro de los departamentos y locales
comerciales los contactos se ubicaran sobre el zoclo y
los interruptores serdn de periscopio ubicados en
lugares determinados. Los conductores alimentadores
de las luminarias seran guiados por medio de canaletas
rectangulares de pv.c. de dos centimetros por un
centimetro, en lugares estratégicos. No se excavaran
muros para alojar cables o conductos.

El proyecto de iluminacion artificial y la eleccion de
luminarias serd consecuencia de ensayos en el sitio,
hechos en forma no destructiva. Se buscard la
funcionalidad de la instalacion y se cuidar, al propio
tiempo, que las sombras provocadas no deformen el

sentido arquitectonico del elemento.

Para elegir las luminarias debera tenerse en cuenta que
de ningin modo ee podrén anchar sobre pilastras,
columnas, cornisas ni en las fachadas; ademas los
postes deberén tener secciones y ubicacion tales que no
obstruyan la visibilidad de los elementos arquitectonicos

0 deformen las caracteristicas del elemento.

INSTALACION HIDRAULICA.

La alimentacion hidréulica ser4 la que proporcione

el municipio, en este caso existe una toma dentro del

edificio, ésta, serd dada de alta como uso. mixto, para. .. -

comercio y vivienda; |a tuberia serd de cobre rigido tipo:

“M" por piso preferentemente y en los muros.

sobrepuesta, la red general tendrd un didmetro de
diecinueve milimetros y al llegar a los muebles sanitarios
se reducird a trece milimetros. Se disefié con el criterio
de operacion silenciosa por tener un fluido de baja
velocidad.

La dotacion minima s¢ agua potable para cada
departamento seré de ciento cincuenta litros por

habitante por dia y de los locales comerciales de seis -

litros por metro cuadrado por dia; en base a esto se:
p bolo &

obtiene para la vivienda una dotacién miima por dia de
4200.00 litros y para locales comerciales una dotacién

minima por dia de 396240 litros. Para el almacenaje se -

consideraré el doble del consumo diario resultando -

16324.80 litros, los cuales se almacenardn en una -

cisterna rectangular con las siguientes dimensiones: de - -+

ancho dos metros con cincuenta centimetros, de largo -
cinco metros y de profundidad un metro con treinta y

cinco centimetros.
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El agua almacenada sera succionada por medio
de dos bombas hidraulicas de % hp. y llevada a
depositos ubicados en la azotea del edificio; de ésta
manera se proveera a las areas que lo requieran. Cada
departamento y local comercial tendra un medidor de

consumo.

Los departamentos contaran con un calentador
de agua con capacidad de cuarenta litros ubicado en el
patio de servicio, desde este lugar s¢ suministrara agua
caliente al bafio, a la cocina y al mismo patio de servicio.

Instalaciones especiales
INSTALACION SANITARIA

La instalacion sanitaria actual, como se explico, no
cutple con las debidas normas higiénicas necesarias,
por tal razon para cada departamento y local comercial
s¢ ha diseflado una red sanitaria suficiente para
desalojar los desechos tanto en planta baja como en
planta alta, y estas a su vez o¢ conectan a la red
general del edificio ubicada en el patio central para
finalmente llegar a la red municipal. Los materiales a
emplear son pv.c. sanitario de didmetro indicado en el
interior de los departamentos y locales comerciales,

para la red general del edificio se utilizaré albafial de

kpro_yecto de tal manera que las bajadas, 'pluviélésigi

: accndcntee.

concreto de veinte centimetros de didmetro. Los
registros se ubican a una distancia no mayor de ocho
metros unos de otros; en el patio de servicio de los

departamentos de planta baja se proyectaron registros

ciegos y en el patio central los registros tienen 'COIadéi”a"', 6

para la recoleccién de agua pluvial, en el patlo de laf i

planta alta existen coladeras para recolectar agua\"f

pluvial y en los patios de servicio del misto mvel

La instalacion pluvial, inexistente en el estado actual, s

coincidan con las bajadas de aguas negras, s decir que::
bajarén dos columnas de aguas en un mismo sitio para
~conectarse a la red general del edificio en planta. baja,

-ambas columnas de pv.c. sanitario,

INSTALACION‘ES_ DE GAS

La mﬁtalacuon adccuada dc combuatnblea para el

uso domeetlco trae mo rcaultado la dcaaparlclon de

Hl mmueble contara con umumstrodclgaal p .

por medio dc una rcd que ro a'umcamente a Ias*»]

viviendas. . El coneumo ap XiN

estacuonanos es de cien kllogramos de gaa por

R
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departamento por mes; de aqui se parte para la
siguiente distribucion: para los departamentos uro, dos
y tres, ubicados en planta baja, se disefiard una red
independiente con un tanque estacionario de doscientos
cincuenta y dos kilogramos (quinientos litros); para los
departamentos cuatro, cinco, seis y siete, ubicados en
planta alta, se disefiara una red independiente con un
tanque estacionario de quinientos cuatro kilogramos (mil
litros); y para los departamentos ocho, nueve diez y
once, ubicados en planta alta, se dicefiard una red
independiente con un tanque estacionario de quinientos
cuatro kilogramos (mil litros). Como ya se menciond,
estas tres redes seran independientes unas de otras y
cada departamento tendra también, su medidor de
consutno. Los tanques estacionarios tendran su propia
vélvula de llenado y se ubicaran sobre algin eje de carga
cerca de las calle Jesis Maria o la calle Mesones. Las
lineas de consumo seran de cobre tipo “M" de media
pulgada de diametro y al ilegar al mueble se reducira con
un rizo de tres octavos de pulgada de didmetro. Las
redes se desplazaran sobre la azotea y bajardn
columnas en los cuartos de servicio sobre muro o sobre

piso, nunca se ahogaran en los elementos mencionados.

INSTALCIONES DE TELEFONIA

Proveer de comunicacién via teléfono al inmueble

€5 otro de los objetivos. Tanto locales comerciales como

la vivienda se instalaran lineas telefénicas. -

El zoclo perimetral de 1amina de acero serd el

medio por ¢l cual se conducirén estas lineas, que, aparte

de ser introducidas en dicho zoclo se aislarén dentro de -

una canaleta de p. v. c. de una pulgada por tres cuartos = .
de pulgada y se fijara en |a parte superior derecha del -
interior del zoclo; las salidas telefinicas serén sobre &l -+

zoclo en lugares estratégicos, colocando extensiones en

el caso de los locales comerciales en el 4rea de ventas,” ~

érea de almacenaje y tapanco; en las viviendas se
colocarén en la sala recAmaray cocina, -

Television.

La recepcion de sefiales de televisiony radio,
comunes y por cable también se han tomado en cuenta,
como medios de comunicacidn para los habitantes del-

inmueble.
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El ala sur del edificio albergara las antenas
receptoras de sefiales, los cables se conduciran por el
zoclo perimetral de lamina de acero, que, aparte de ser
introducidas en dicho zoclo ee aislaran dentro de una
canaleta de p. v. ¢. de una pulgada por tres cuartos de
pulgada y se fijara en la parte superior izquierda del
interior del zoclo; las salidas telefénicas serdn sobre el
zoclo en lugares estratégicos tanto en locales

comerciales como en las viviendas.

INSTALACIONES CONTRA INCENDIO

La proteccion contra un posible sinigstro dentro
del inmueble e5 un requeritmiento y una obligacion.

La edificacion esté catalogada dentro de las

construcciones de riesgo menor por no rebasar los
veinticinco metros de altura, no exceder de tres mil
metros cuadrados de superficie y por no ser ocupado por
mas de doscientos cincuenta habitantes, Cada local
comercial tendra un extintor en cada nivel y en el area de
viviendas tanto en planta baja como en planta alta se
colocaran extintores que deberan ubicarse en lugares de
facil acceso desde cualquier punto del edificio y no se

encuentren a un radio mayor de treinta metros, ademas

de identificarlos mediante sefiales, letreros o simbolos

claramente visibles.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INTERVENCION

TRABAJOS PRELIMINARES,
Investigacion de dafios.

Todos los dafios que presente el inmueble se dividiran en:
Extrinsecos: s identificara y consignara la presencia de
parasitos vegetales o animales, determinando su especie
en la forma més precisa posible.

Intrinseco: se mediran y consigharan en dibujos los
aplanados
recubrimientos de
desprendimiento o desintegracion, determinando en lo

desplomes,  desniveles,  grietas,

perdidos o en proceso

posible la causa que ha provocado estos dafios. Se
complementarén con fotografias.

Posteriormente, se proceder a eliminar los elementos
agregados al edificio tales como muros divisorios,
tapiales realizados en vanos de puertas y ventanas, ast
como tapancos mal empleados. Todos estos trabajos se
realizaran previas calas, certificando que el elemento a
eliminar sea un agregado y sobre todo cuidando la
. estabiidad del edificio.

 Trabajo de campo.
Levantamiento  arquitectonico. El levantamiento de

plantas, cortes y alzados se realizd de manera exacta; y
reveld el estado real del inmueble, los errores de ejecucion
y las deformaciones causadas por €l tiempo, para lo cual
fue necesario valerse de datos auxiliares como

diagonales, reventones, plomadas, fotografias, etc.

NORMAS DE CALIDAD DE LOS MATERIALES.
Materiales pétreos.

Piedras naturales. Deberan ser similares a las originales
en cuanto a procedencia geoldgica, color, dimensiones y
textura. Se procurara buscar el mismo banco; de no ser
posible; s¢ usaran materiales lo méas scmejantes. Cuando

la piedra original haya sido muy deleznable, se buscara

~ un material ms resistente pero con aspecto parecido al

A itk B i v

deeeado.

Arenas y gravas. Seran procedentes de rocas duras,
sanas, durables y de granulometria bien graduada.
Seqlin su uso podrén ser: de mina, de rio, tezontle 0 de

tepechil.

Ladrillos. Estaran fabricados a mano con arcilla
pléstica mezclada con arena de rio y sometidos a
coccion. Seran de la variedad conocida como “recocido”,

desechandose los anaranjados y recochos. Tendran una
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resistencia minima en prueba individual a la compresion
de 20 kglem2 y un coeficiente de absorcion al agua
maximo del 24% en peso para muros y 15% para azoteas.
Su forma y dimensiones serdn semejantes al original que

s¢ vaya a complementar.

- Maderas.

Para obras falsas. Se utilizara madera de uso comin en

la region, con un méaximo de 18% de humedad.

Para consolidaciones y restituciones. Se usara madera
de la misma especie vegetal que los elementos originales.
En donde deba quedar aparente, tendré textura y color
lo méds semejantes al original. En el caso de no poder
obtener en ¢l mercado madera de la misma especie
vegetal, se buscaran maderas tropicales duras y en su
defecto cedro. No debern presentar defectos como
alabeos ni torceduras; estaran secas, aceptandose un
maximo del 18% de humedad.

Maderas contra chapadas. De procedencia industrial, de
pino o cedro y niimero de capas adecuado al uso.
Adhesivos. Se usaran colas procedentes de huevos y piel

animal. Para trabajos especiales, debera ser cola de

conegjo. En restituciones totales se podran usar

adhesivos a base de acetatos de polivinilo.
Hierro.
Para forja. Se usara fierro dulce.

Para refuerzo. Se usaran aceros que satisfagan las ACI
YASTM.

Pinturas.
Pigmentos. Se usarén tierras corrientes para pintura

normal de muros, y puros o refinados para trabajo
artistico. Pueden ser de origen orgénico o mineral,

Vidrieria.

Vidrio com(in, Se usara vidrio de color, textura y espesor
semejante a las piezas originales.

Vidrio goplado. En restituciones para vitrales, a' la
intemperie, sera templado.

PROTECCIONES.

Generalidades. Antes de iniciar obras de cualquier tipo
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s¢ protegeran pavimentos, muebles, muros y en general
cualquier elemento arquitectdnico. Que pueda ser

dafiado por el polvo o por los golpes.

De superficies de madera. Se impregnaré la madera con
aceite de linaza cocido, adicionado con diez por ciento de

L)
pentaclorofencl o sales de cobre, cromo y arsenico.
Posteriormente se dara el acabado similar al original o
e aplicaré un barniz mate, de preferencia laca
trasparente aplicada con pistola de aire.

De superficies de ladrillo. La proteccion podra ser de dos
tipos, siempre que se trate de ladrillo aparente; si son
muros que deben levar recubrimientos, la proteccion se
har4 de acuerdo con la naturaleza del acabado:
Proteccion transparente. Se requieren pruebas de
laboratorio; el tratamiento siempre sera reversible.

Sello con jabon de alimina. Se prepararan en distintos
recipientes dos soluciones: La primera a base de un
kilogramo de jabon neutro por doce litros de agua y la
segunda a base de un kilogramo de alumbre (sulfato
doble de aluminio y potasio) por veinticinco litros de
agua. Ambas se prepararan en caliente. Se limpiara la
superficie de polvo y, procurando que no haga espuma, s
aplicaré en caliente |a solucion de jabon.

A las veinticuatro horas se aplicar la solucién de

alumbre y asi sucesivamente cada veinticuatro horas se
repetira la operacion hasta completar seis manos en
total. Estas soluciones deberdn dar un rendimiento de
dos metros cuadrados por litro de agua.

El tratamiento no se hara cuando haya riesgo de lluvia
en las tres horas posteriores a la aplicacion de la mano

correspondiente.

De elementos de hierro natural. Con lija de agua
se limpiara el hierro de todo resto de dxido, pintura y
polvo. Una vez limpio ee frotard con unto natural,

dcspuéa de haberse calentado el hierro con soplete.

De elementos de hierro pintado. Cuando el hierro
s€ encuentre pintado y deba conservaree esta pintura,
s¢ quitara el polvo 0 suciedad con una franela, agua y
detergente y a continuacion se aplicard un barniz
preparado con las siguientes substancias: aceite de
linaza, cera de abeja, sulfato de aluminio, libre de fierro, y
Oxido de plomo. Es necesario hacer pruebas para
determinar las proporciories. La preparacion de este

bartiz deberd hacerse en un laboratorio.

De cornisas y coronas de muros, Fara

protegerlas contra la humedad ee podran usar dos

procedimientos:
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Con lamina de plomo. Se daré con mezcla de cal y arena
con acabado brufiido una pendiente minima del tres por
ciento. Sobre ella se colocard un forro de lamina de
plomo de un milimetro de espesor uniendo los tramos por
medio de engargoladura sellada con soldadura. Los
extretmos libres s doblaran para formar gotero con una

longitud minima de veinticinco milimetros. Tratandose de

cornisas, s empotrara el extremo del lado del muro en:

una ranura practicada en la junta mas cercana sobre el
lecho de la cornisa; este empotre tendrd una
profundidad minima de diez milimetros. Se empacara la
junta con méstique bituminoso.

Con ladrillo. Se utilizara ladrillo de barro hecho a mario de
dimensiones semejantes al original y, en caso de no
existir, serd de dimensiones nominales, (dos por catorce
por veintiocho centimetros), asentado con mezcla de cal
y arena en proporcion uno por tres preferentcmehte. Se
colocara dando pendiente minima del tres por ciento
dejando un vuelo de veinticinco milimetros fuera de la

moldura de remate de la cornisa.
APUNTALAMIENTOS.
Generalidades. Los apuntalamiéntoa tienén-‘pof objetivo

asegurar la eetabilidad de un clem}ento'quc haya sufrido

daflos que lo hagan inestable o cuando se van a ejecutar

trabajos que podn’an, directa o indirectamente, afectar
la estabilidad, integridad y acabados, por lo que ademas
de proyectarse y ejecutarse para satisfacer la funcion
estructural, deberd cuidarsc aue no causen dafios
adicionales como podria ser penetracion profunda o adn
superficial, desprendimiento de molduras, aplanados,
dorados, pinturas y en general cualquicr aspecto que
deteriore la integridad, originalidad o la historia del

elemento,

Antes de apuntalar se protegeran muros, pavimentos,

pinturas, muebles, - etc., ‘contra polvo, golpes y otros .

agentes dafiinos.

Cuando el apuntalamiento se haga para soportar
elementos en proceso de desintegracion, las
colocaciones se efectuaran de modo que no haya golpe,
usando de preferencia gatos hidraulicos o similares para

gjecutar calce y recaice necesarios.

Apuntalamientos con madera. Se utilizara
madera de la region, seca, cuidando que no contenga
parasitos vegetales o animales. Si el apuntalamiento va
a ejecutarse en interiores, si se supone que deberia
permanecer por un tietpo indefinido, o oi existen en el

inmueble o sus alrededores elementos estructurales, de
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recubrimiento 0 muebles infestados, primeramente

debera preservarse la madera contra estas plagas.

Apuntalamiento  de  viguerias, Antes  de
apuntalarse s examinaran detalladamente para
comprobar  su  capacidad de resistencia  al
aplastamiento; una vez determinada, se distribuirdn
tantas vigas madrinas como sean necesarias conforme
al dato anterior; en casos extremos no se aplicaran
estas vigas maestras sino que e colocaran otras
adicionales entre las vigas originales que carguen
directamente el terrado y serdn estas las que
transmitan la carga a vigas de arrastre superiores €
inferiores al través de pies derechos, debidamente

contra venteados.

LIMPIEZA,

Limpieza de elementos de piedra. Antes de
ejecutar cualquier operacién de limpieza, se hardn
pruebas para determinar el origen de la suciedad y el
solvente adecuado. En su defecto se lavaran con agua y
jabén neutro, usando cepillo de raiz. Nunca se haré

limpieza a base de arena o raspando.

Limpieza de elementos de hierro. Cuando hayan

‘trementina 86 gr. Y goma de copal 28 gr. Se aplicéké en

sido evidentemente repintados, se procedera a remover
las capas de pintura por medio de soplete y cufia de
lamina, Cuando (nicamente tengan polvo o lodo, se
Iimpiarén con una trapo y posteriortente se protegerén.‘

El oxido se removera con fibra de acero y lija de agua.

Limpieza de elementos de hierro muy oxidado. 5S¢
preparard una pasta con los anguucntcs materiales:
greda pulverizada 227 gr., polvo de ladrillo, bien tamizado

28 gr., piedra pomez en polvo 28 gr y eemenl 25 gr..

Se amasara todo con agua hasta formar una

pasta consistente, con la cual se harén unos rolhtoe que‘ S

se dejarén secar. Una vez endurecidos se frotaré con, -
ellos el hierro oxidado. Ya limpio, se frotar4 con barniz
preparado seglin la siguiente recomendacion: esencia de

frio con una esponja, después de habcr hmplado el hnerrov :

con esencia de trementina pura.
DESINFECCIONES.

Desinfecciones de piezas de madera. Se retirara
de la madera todo resto de pintura que ho sea original,
valiendose de estropajo y en casos excepcionales de

removedor y cufia. Después se quitara todo el resto de
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polvo y substancias extrafias con fuelle o chiflon de aire.
Finalmente se impregnara con brocha de pelo y un
producto a base de pentaclorofenol o sales de cromo,
cobalto y arsénico (sales CCA); este trabajo se debe

hacer con guantes de hule, mascarilla y gafas.

Desinfecciones de  superficies  pétreas. Se
limpiaran con brocha suave de ixtle, lavandose a
continuacion con solucion de agua y amoniaco al diez por
ciento. Una vez secas, se inyectaran las grietas y se

barnizaré la superficie con solucion de pentaclorofencl

ERRADICACIONES.

Erradicaciones de humedad condensada. En este
caso serd necesario procurar una buena ventilacion.
Cuando aparezcan detrés de los cuadros, bastara con
separarlos de los muros unos diez centimetros. 5i la
condensacion se debe al equilibrio térmico entre ambos
paramentos, habra que buscar la forma de igualarles la

temperatura.

Erradicacion de humedad freatica. La dnica forma
efectiva para eliminarla es hacer cesar la humedad,
introduciendo una lamina impermeable horizontal entre el
cimiento y el desplante. La inyeccion de resinas no es

aconsejable.

Erradicacion de filtracion de agua pluvial en
muros. Estudiar la posible desaparicion de aleros que

/ e . N
protegian contra la lluvia inclinada y reponerlos. Eliminar
barreras de vegetacion muy proximas al muro que
impidan el asoleamiento. Reponer recubrimientos
exteriores perdidos o en mal estado.

Erradicacion de fitcracion de agua pluvial ‘en
techos y parte superior de los muros. Revisar las
azoteas y limpiar las bocas de los desagiies pluviales.
Sellar las grievas. En su caso reponer enladrillados.
Sellar con jabon al extrados de las bivedas o en los

enrases enlucidos de azoteas.
ELIMINACIONES.

Eliminaciones de aplanados. Los aplanados se
retirardn por golpe rasante dado con cuchara; en los
puntos donde se presente mayor adherencia, se
completaré con martillo de golpe dando golpes rasantes..
Si hay que afinar, se har4 con cincel de detallar pegando: '

suavemente,

Eliminaciories de recubrimientos pétreos. Los
recubrimientos de tipo pétrco que deban retirarse, se
aflojarén introduciendo por los cantos de la placa cincel
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polvo y substancias extrafias con fuelle o chifion de aire.
Finalmente s¢ impregnara con brocha de pelo y un
producto a base de pentaclorofenol o sales de cromo,

cobalto y arsénico (sales CCA); este trabajo se debe

hacer con guantes de hule, mascarilla y gafas.

Desinfecciones de  superficies pétreas. Se
limpiaran con brocha suave de ixtle, lavandose a
continuacion con solucion de agua y amoniaco al diez por
ciento. Una vez secas, se inyectaran las grietas y se
barnizaré la superficie con solucidn de pentaclorofeno!

ERRADICACIONES.

Erradicaciones de humedad condensada. En este
€aso era necesario procurar unha buena ventilacién.
Cuando aparezcan detrés de los cuadros, bastard con
separarlos de los muros unos diez centimetros. Si la
condensacion se debe al equilibrio térmico entre ambos
paramentos, habré que buscar la forma de igualarles la
temperatura.

Erradicacion de humedad fredtica. La (nica forma
efectiva para eliminarla es hacer cesar la humedad,
introduciendo una lamina impermeable horizontal entre el
cimiento y ¢l desplante. La inyeccidn de resinas no es

aconsejable.

Erradicacion de filtracion de agua pluvial en
muros. Estudiar la posible desaparicion de aleros que
protegian contra la lwia inclinada y reponerlos. Eliminar
barreras de vegetacion muy préximas al muro que
impidan el asoleamiento. Reponer - recubrimientos :

exteriores perdidos o en mal estado.

Erradicacion de filtracion de agua pluvial en -
techos y parte superior -de los muros. Revisar las
azoteas y limpiar las bocas de los desagiies. plwiales.

Sellar las grietas. En su caso reponer enladrillados. .

Sellar con jabén al extrados de las bévedas o en los

enrases enlucidos de azoteas.
ELIMINACIONES.

Eliminaciones de aplanados. Los aplanados 56

retirarén por golpe rasante dado con cuchara; en los

puntos donde se presente mayor adherencia, se .

completara con martillo de golpe dando golpes rasantes.
Si hay que afinar, se hara con cincel de detallar pegando

suavemente.

Eliminaciories de recubrimientos pétreos. Los
recubrimientos de tipo pétreo que deban retirarce, se

aflojarén introduciendo por los cantos de la placa cincel
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fino el cual s¢ golpeard suavemente con martillo de golpe,
a fin de eliminar ¢l recubrimiento sin provocar percusién;
de ahi que no se permitiere el golpe de frente, ni el uso de
cufias, marros o0 macetas, roto martillos o herramienta
neumatica. En algunos casos e podra usar sierra de
disco. Una vez retirado el recubrimiento, se eliminara la

mezcla como i fuera un aplanado.

Eliminacion de rellenos. Se retirard el acabado
superior conforme al criterio indicado para |a eliminagion
de recubrimientos pétreos o de madera. Una vez
eliminado dicho acabado se retiraran los rellenos por
medio de cuchara, depositando el material en canastos.
Cuando los rellenos sean de més de treinta centimetros
de espesor, ¢ podra usar pala introducida en forma
rasante y sin golpear, hasta el momento en que €l relleno
tenga un espesor de treinta centimetros; entonces se

proseguira con cuchara.

OBRAS DE RESTITUCION.

Restitucion de piezas pétreas.

Restitucion de sillares de piedra, tepetate,
ladrillo o adobe. Se buscara material de calidad, color,
textura y dimensiones semejantes a los originales. Antes

de |a restitucion, se hardn las obras de proteccion

necesarias para asequrar la estabilidad del elemento
donde se hard la substitucion de sillares. Para la
substitucion se extraeran de forma alternada los sillares
dafiados y e introducira en el hueco el nuevo sillar, de
modo que al quedar en su sitio quede asentado sobro el
mortero, sin desnivelarse; posteriormente ae inyectarén ’

las juntas verticales y la horizontal superior con Icch‘a‘d,a‘
fluida de cal y arena muy fina, para asegurar un empaque‘

correcto.
Restitucion de entrepisos.

Construccion de vigueria y tablero contra
chapado, para obra en seco. Se usara duela comin sin
machihembrar, con espesor minimo de doce milimetros y
ancho minimo de cien milimetros, seca, desinfectada y
protegida por los cantos y una sola cara. Se colocard en
dos camas, tejiéndola a cuarenta y cinco grados con
respecto al eje de la viga, haciendo los empalmes a tope
sobre las vigas y usando clavos lanceros de tres

pulgadas por los cantos.

Previamente se habréfim;jzreghadb el lecho
superior de la viga con adhesivo'a base de acetato de

polivinilo; esta primera cama se colocard con la cara

tratada hacia abajo; terminada la primera cama se
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tejeré la sequnda poniendo las tablas con su eje en
sentido perpendicular a las anteriores ¢ impregnando
perfectamente la superficie de la primera con adhesivo a
base de acetato de polivinilo y usando clavo lancero de
tres pulgadas. Terminada esta sequnda cama se
tratara de nuevo con aceite de linaza y pentaclorofenol

al diez por ciento a una mano.

Cuando el acabado vaya a ser de tipo pétreo se
impermeabilizara el tablero contra chapado. A
continuacion se hara el casco y el pavimento pétreo
correspondiente. Sujetos de la vigueria y antes de
construir el vablero se colocaran colgantes de alambre

galvanizado con los que se soportaré la vigueria original.

Restitucion de aplanados.

Aplanados con textura rugosa. Antes de aplanar

se revisardn los pafios para certificar que todas las

juntas se hallen en buen estado o convenientemente
consolidadas y que las grietas hayan sido inyectadas.
Se humedecera el paramento hasta aguachinar, dejando
escurrir y orear para proceder a tender el repellado
trabajando “a escantillon” y siguiendo los reventones del
muro; nunca sc pretenderd corregir los errores de

construccion o los alabeos que se hayan producido por

efectos del tiempo, pues el espesor maximo del repellado

/ . a/
seré de quince milimetros.

Se esperars €l tiempo ‘Necesario para ‘que .
reviente y a continuacion se hara ¢l fino, con un capesbr‘
méximo de cinco milimetros, previo humedecimiento del
repellado; se terminar con “plana de madera”. Conforme
terminen las tareas, se protegerd el aplanado con
pelicula de polietileno o papel  suficientemente
impermeable, por un tiempo minimo de catorce dias para
un mejor curado del aplanado y para evitar deslaves por
lwia. La mezcla se preparard conforme’ a las
recomendaciones siguientes:

Para el repellado: cal grasa apagada en obra una

parte, arena tres partes.

A) Para ¢ ’r“no cal grasa- apagada en obra una
parte, arena cernlda ﬁna tres partes

De preferencia el agua del amaaado consnetlra cnf‘ ‘
baba de nopal. Donde no sea poable obtenerla ec:
podra usar un mucilago vegetal acmejyan‘t‘e 0 sa‘

mezclard al agua acetato de polivinilo - en- o

proporcion determinada por medio de ensayos, En - L

donde sea posible conseguir tezontlale, se usara
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en lugar de la arena comin o mezclado con ella.
Aplanados aplicados eobre paramentos

de adobe. Antes de iniciar el aplanado se habran

rejoneado todas las juntas con lascas de piedra

0 guijarros de barro.

Si el adobe que forma el muro es
polvoriento, convendrd aplicar previamente un
endurecedor a base de resina acrilica especifica
para endurecer superficies de piedra. Podré
usarse alternativamente fluosilicato de sodio en
solucion  acuosa, segin las  siguientes
proporciones: concentracion al cinco por ciento
una parte por ocho de agua, concentracion al
siete y medio por ciento una parte por seis de
agua, concentracion al diez por ciento una parte
por diez de aqua. La aplicacion deberé hacerse
con brocha.

Cuando la superficie esté
convenientemente preparada se humedecera y
aplicara la mezcla para hacer el repellado
rastreando con plana de madera, sin dar regla i
buscar plomos y dando un espesor méximo de
doce milimetros. Terminadas las tarcas oe
protegeran con pelicula de polietileno o papel

suficientemente impcrmeable, durante un mimo

de catorce dias. La mezcla se prepararé segin
las. recomendaciones siguientes: cal grasa

apagada en obra una parte, . arena

preferentemente de rio una parte, arcilla una-

parte y cemento de albafileria diez por ciento del
peso de la cal. Estos componentes se mezclardn
perfectamente afiadiéndoles fragmentos de fibra
de lechuguilla, ixtle o similar de unos veinticinco
milimetros de longitud; se afadir agua y baba en
cantidad suficiente para dar la consistencia

necesaria.

RESTITUCION DE ENRASES Y ENTORTADOS.
Restitucién de enladrilados, S

Restitucién de enladrilados con junta entallada.
Sobre ¢l enrés de mezcla de cal y arena, terminado con
plana de madera y previamente humedecido, se hara e
enladrillado como sigue:

A) Se aguachinara el ladrillo dqrante[vciﬁticuatro
horas y antes de usarlo se dejaré escurrir para
que se encuentre completamente hﬂmedo peroro
“llorando”.” £ v

B) Se extendera en una cama formada por mezcla

de cal y arena, en proporcidn de uno a tres, a la
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que e afiadira el diez por ciento de cemento
portland puzolana, medido en peso con respecto
a la cal, amasada con baba de nopal. Esta cama
de mezcla tendra como maximo veinticinco
milimetros de espesor y se egjecutara por tareas
de aproximadamente un metro cuadrado.

Sobre esta cama e asentard el ladrillo
golpeandolo suavemente por su “cara” con el
mango de la cuchara, se revisara que las juntas
tengan de cinco a siete milimetros de ancho. Si
se presentan tropezones, se hara que bajen las

piezas golpeandolas con suavidad.

D) Cuando pueda pisarse ¢l ladrillo, lo que seré

aproximadamente veintiocho dias después de
asentado, s¢ recorrera la superficie, vaciando Ia
mezcla de las juntas con una punta de acero y
lavandolas con aqua para no dejar restos de
mezcla desintegrada. Conforme queden lavadas
las juntas se les dara a beber lechada fluida de
cal, arena tamizada en tela de mosquitero y
cemento, en proporciones de una parte de cal,
una parte de arena y una cuarta parte de
cemento, que se amasaran preferentemente con
baba de nopal; se esperard unos minutos y
cuando empiece a fraguar, se oprimira la lechada

dentro de 1a junta, mediante un entallador de

fierro o de hule; se retirara el sobrante con la
cucharilla de entallar.

E) Terminado el entallado, se protegéké la 'supcrﬁgié _
con jabon y alumbre. e Ry
Un mes después de termmado el enladnllado se‘;'
recorrerd la superficie, golpeandola: euavemc‘nte'
con un barrote de madera usada de purta y se'
sefialaran con yeso aquellas reas que al golpc
acusen no haberse adherido bien a la mezclay se
retirarén las piezas correspondientes con cincel
fino introducido por la junta, haciendo palanca; a
continuacion se repondra la pieza depositando
previamente una mezcla fina y fluida y entallando

después la junta, como s ha explicado antes.

Nota: no 56 accptaran I sicscobllladoa de cemento 5o|7re

¢l enladrillado.
Restitucion de chaflanes.

Restitucién de chaflanes de: ladrillo. . Antes - de

aplanar el pretil y si ya esta aplanado rotnrandolo en una'
franja de diez centimetros de altura, se conatrunra cl B

chaflan sobre ¢l enladrillado ya termmado como 5|guc
Se forjara un prisma triangular de diez centlmctros dc o

lado con mezcla de cal y arena, en proporcion uno 2 tres o
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a la que se afiadira un diez por ciento de cemento
portland normal; s¢ le dard cuerpo incrustando
pedaceria de ladrillo o tezontle y o¢ terminara con plana
de madera. Una vez que haya reventado se hara sobre el
chaflén un aplanado fino de cal y arena, proporcion uno a

uno, utilizando llana metélica.
Restitucion de pavimentos.

Restitucion de pis0s hechos con piedra laminada.
Se pasarén reventones entre los puntos que testifiquen
los niveles originales, mediante los cuales se colocaran

las maestras para congtruir los pavimentoa,

Previamente se construiran los firmes y sobre
ellos se asentara la piedra igualando el color, textura,
dimensiones y despiece de los fragmentos originales,

asentandose con mortero de cemento y arena en

proporcion uno a cinco y juntedndose con mortero de cal,
cemento y arena en proporcion uno a uno a uno. Al
terminar los trabajos se lavaré con cepillo de raiz y agua

con Acido muridtico al diez por ciento.

Barrio La Merced
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.
MESONES NO. 181Y 163

Propuesta de intervencion de edificio de
departamentos y locales comerciales con giro de
papeleria, ubicado en Calle Mesones nimero 181y 183 y
con nimero por la Calle Jesiis Maria nimero 116,

Rehabilitacidn de areas habitacionales: las zonas
dedicadas a la vivienda comprenden un profundo cambio

en cuanto a su distribucion espacial inicial.

En planta baja los departamentos cuentan con
dos y tres modulos intercomunicados entre si por medio
de la apertura de vanos en los muros existentes, en
estos modulos se proyectaron dreas comunes como lo
son una estancia comoda y amplia, un lugar definido
para comedor, cocineta equipada con desayunador y un
patio de servicio con zona de lavado; en cuanto a las
dreas privadas se cuenta con recamaras amplias con
guardarropa, esto en una superficie de 55.00 m2. con
una recamara y 10200 m2 con dos recamaras en
promedio.

En la planta alta sucede la misma situacion en la
distribucion espacial, para proyectar un departamento
s€ agregan dos mddulos dque se intercomunican entre si
por medio de la apertura de vanos en los muros

existentes.

Rehabilitacion de 4reas comerciales: En los
locales comerciales de planta baja s respetan las Areas
iniciales en planta baja eliminando las bodegas que
poseian en el interior del edificio y se les define dentro del
local comercial su érea de guardado aprovechando la
altura del entrepiso para proyectarse un tapanco a base
de estructura metdlica, de esta manera el local
comercial cuenta con un superficie de promedio de 115.58
m2 en promedio por local comercial. En planta alta de
igual forma se eliminan los agragados para concebir un
patio comin mas amplio con una superficie de 113.96
m2.

Rehabilitacion de 4reas comunes: el acceso
principal sobre la calle Jestis Marfa se acondiciona para
rescatar la jerarquia de esta zona y enfatizar el eje
compositivo del edificio, €l patio central se amplia al
gliminar los muros perimetrales agregados ademéas de
reestructurar la escalera principal, de esta manera se
tienen 215.49 m2,

El diagrama de fujo y los programas |

arquitecténicos de los diferentes locales se presentana .

continuacion:
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DIAGRAMA DE FLUJO
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Programa Arquitectonico
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Programa Arquitecténico
locales comerciales
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PROGRAMA DE OBRA

La ejecucion de los trabajos de la propuesta de
restauracion del edificio ubicado en la calle Mesones 181
y 182 requiere, ho por su complejidad sino por su
cuidado, a elaborar un programa de obra que amalgame y

organice €l proceso de la obra.

Se debe de tomar en cuenta que dicho programa
tiende a regular en tiempos los trabajos descritos con
anterioridad, sin embargo, surgiran algunos obstaculos
que de cierta manera retrazarén las labores; estos
imprevistos surgiran al momento de atacar alguna zona
delicada donde se requiera cierto cuidado para no dafiar

algdn elemento estructural o decorativo.

Las cuadrilas se conformardn de la siguiente

manera:

A) Albafiileria.
Un oficial de albafiileria
Un medio oficial de albafiileria
Un oficial de carpinteria

Cuatro ayudantes

Esta  cuadrila  desarrollaria  los  trabajos
correspondientes a un departamento o a un local
comercial en lo que se refiere a las labores de albafiileria

y acabados, tanto en exteriores como en interiores.

B) Herreria.
Un oficial
Dos medio oficiales
Dos ayudantes

La cuadrilla de hcrrena 5€ avocara a Ia rcahzaclon de la

estructura del tapanco de un Iocal comcrc:al

() Instalaciones,

'Un oﬁcnal : .: il
NDosﬂa \ udantcs

-T_La' matalacmn hldrauhca aamtana, eléctrica y 925
V,;{“neccsmara de este numero de trabajadores para el
‘i:;rapldo dcsempeno de sus labores por depart:amcnto o"':; g

< local comerclal

A “continuacién se presenta gréficamente la -

vélacién de trabajos y los tiempos a ejecutar de la obra: ©
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PROGRAMA DE OBRA
CLIENTE:

UBICACION:

TESIS. REGENERACION URBANA BARRIO LA MERCED. CALLE MESONES.
OBRA: OBRAS DE RESTAURACION MESCHES 181 Y 182,
CALLE MESONES 181 Y 182, COL. CENTRO.

FECHA:

FECHA DE INICIO:

FECHA DE TERMIHACION:
DOCE SEMANAS,

No.

MES

DESCRIPCION SEMANA

DIAS

te3aseit234506 1234906 ]

PRELIMINARES

1
12

13
14

INVESTIGACION DE DAROS
APUNTALAMIENTOS
KETIRO DE AGREGADOS
RETIRO DE DESPERDICIOS

2

COHSOLIDACIONM

21
2.2
23
24
25
26
27
28
2.90
210
21
212
215
2.4
215
216
2.17
2.1
219
2.20
221
222

2.25

EXCACAYACION PARA ZAPATAS TAPANCO
ELABORACION ZAPATAS PARA TAPANCO
ELABORACION COLUMNAS PARA TAPANCO
ELABORACION FIRMES LOCAL COM. PB...
ELABORACION ESTRUCTURA PARA TAPANCO
ELABORACION LOSA PARA TAPANCO

tUROS DIVISORIOS LOCAL COM. P.B...
MUROS DIVISORIOS TAPANCO

EXCAVACION PARA PILASTRAS PATIO CTRAL.
RECIMENTACION PILASTRAS

Ei.ABORACION PILASTRAS P B....

RETIO DE P90 Y TEREADO EHIREMSO
FETIRO MAT. EL DESINTEGRACIOH ENTREPISO
RESTHUCION DE MATERIALES ENTREPISO
ELAFORACKN DALA PERIMETRAL EHTRERISO

PAMEL/CAPA DE COPRESION DE FHIREPISO

FELLENO PARA ENTREFISO
MUROS DIVISORIOS £.E....

ELABORACION VANOS PARA PUERTAS PI5....

ELABORACIOH MARCO PARA PUERTAS P.B...

RETIRO ENLADRILLAPO / ENTORTADO AZOTEA

RETIRO MAT. EH DESINTEGRACION AZOTEA

RESTITUCION DE MATERIALES AZOTEA

e S, b it s
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PROGRAMA DE OBRA FECHA DE IHICIO:
CLIENTE:  TESIS, REGENERACION URBANA BARRIO LA MERCED. CALLE MESONES.
OBRA: OBRAS DE RESTAURACION MESOMES 181 Y 183, FECHA DE TERMIHACION:
UBICACIOM:  CALLE MESOHES 181 Y 182, COL.. CEMTRO. FECHA; DOCE SEMANAS.
MES : 4 5
No. |DESCRIPCION SEMANA : . 1 u B o w i
Dl:‘\b rotd e e s e e e b et et s e Pt A e e 280t 2r Y2330 7122406 ]

4 |CARPINTERIA

41 |MUEBLES DE EXHIBICION LOCAL COMERCIAL
42 |ELABORACION DE VENTANIAS P.B... ¥ TAPANCO
4% ELABORACION DE PUERTAS P.E.... Y TAPAHCO
44 {ELABORACION DE VENTAUAS P.B...

45 |ELABORACION DE PUERTAS P.B...

4.6 |LIMPIEZA DE CANCELERIAEN P B...

5 |HERRERIA

51 IIMPIEZA DE BARANDAL EN ESCALERA Y
BARANDAL

6 |INSTALACIONES

6.1 |COLOCACION DE MUEBLES SAHITARIOS P.B...
6.2 |BAJADAS DE AGUAPLUVIAL

6.3 [CIPCUITOS ELECTRICOS P B... Y TAPANCOS
G4 {INSTALACIONES ESPECIALES P.B../TAPANCO
65 [COLOCACION DE MUEBLES SANITARIOS P.B...
6.6 [BAJADAS DE AGUA PLUVIAL

67 crcuTos BLECTRICOS PB...

6.8 MSTALACION GAS LI

6.9 |INSTALACIONES ESPECIALES P B...

.10 [INSTALACION DE DEFOSITOS DE AGUA Y
GAS EN AZOTEA

o |orcuros BLECIRICOS AZOTEA

6.12 [INSTALACIOMES ESPECIALES AZOTEA

7 JLhPIEZA DE OBRA

71 RETIRO DE APUNTALAMIENTOS RESTANTES
7.2 |RETIRO DE DESPERDICIOS

74 IMPIEZA GEMERAL.

OBSERVACIONES: ELABORO:
REVISO:
AUTORIZO:
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Barrio La Merced

PROGRAMA DE OBRA FECHA DE IHICIO:
CLIENTE: TESIS. REGEHERACION URBANA BARRIO LA MERCED. CALLE MESONES.
OBRA: OBRAS DE RESTAURACION MESONES 181 Y 182, FECHA DE TERMINACIOM:
UBICACION:  CALLE MESONES 181 Y 182, COL. CENTRO. FECHA; DOCE SEMANAS.
MES : 2 s
No. |DESCRIPCION SEMANA . , - ; " N e
DlAS 51.‘&,‘\"’.i»‘“\“":34?6'::‘5-".-('/115-‘767X:’ZJ:'\‘JA'|:3J:-67\234567\23J:b,

224 [ELABORACION DALA PERIMETRAL AZOTEA
2,25 [CUBIERTA VIGUETAIDOVELAICAPA COMP. AZ.
226 [ENTORTADO Y PENDIENTES AZOTEA

227 |BASES PARA DEPGSITOS DE AGUA Y GAS
226 VELIMINACION APUNTALAIIENTO INHECESARIO
ACABADOS

ERRADICACIOH DE PINTURA BN ELEMERTOS
PETREQS P.B....

%2 |RESTITUCION DF PIEZAS PETREAS PB..

23 [INYECCIONES EN APLANADCS PB...

34 IRESTITUCION DE APLAHADOS P[...

%5 [COLOCACION DE PIS0S P ...

26 |PULIDO DE PISOS EH TAPAINCO.

37 HIMPIEZA DE DUELA Y ERVIGADO ENTRERISO
36 |APLICACION DF PINTURA P, Y TAPAHCO
39 |ERRADICACION DE PINTURA EN ELEMENTOS
PETREOS P.B...

510 IREGIIUOGH D1 PEZAS TEIREAS T,

311 |NYECCIONES EN APLANADOS P.B....

%12 [RESTITUCION DE AFLAHADOS P.B...

31% |COLOCACION DE PIS0G ...

514 [LIMPIEZA DE DUELA Y ENVIGADO O VIGUETA
Y DOVELA EN B

315 JAPLICACION DE PINTURA P.B...

316 [ENLADRILLADO EN AZOTEA

3,17 {ERRADICACION D PINTURA EH ELEMENTOS
PETREOS AZOTEA

318 [RESTITUCION DE VIEZAS PETREAS AZOTEA
519 [RESTITUCION API ANADOS PRETILES AZOTEA

(&N

w
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C05T0S

El edificio presenta proporciones generosas, como
se puede observar utiliza dos nimeros sobre la calle
Mesones el 181 y €l 183, por tal motivo se pretende que
los espacios destinados a la vivienda y al comercio sean
de igual proporcion pero aprovechando al méximo el

espacio concebido para cada local.

Los espacios utilizados para los departamentos
oscilan entre los cien metros cuadrados para los
departamentos de dos recamaras y cincuenta metros
cuadrados para los de una recamara; para los locales
comerciales existe un promedio de ochenta metros
cuadrados por local, incluyendo Zrea de ventas y
almacenamiento, y finalmente el patio central en planta
baja de trescientos metros cuadrados aproximadatmente
ademas de los pasillos de planta alta que suman la

cantidad de cien metros cuadrados.

El tipo de edificacion la ubicamos dentro de la
vivienda multifamiliar de interés social y los comercios

con ¢l uso de suelo de papelerias.

Con la elaboracion de un presupuesto, utilizando
¢l método de ensamblado de costos y considerando los

precios ael mercado tanto de materiales como de mano
de obra, advirtiendo que esta informacion debe tomarse
con las debidas reservas y solo podran ser utilizados
para la cstimacion de un ante presupucstos aproximado,
se obtuvicron los siguicntes resultados:
Precio por metro cuadrado para departamentos:
$2,651.81
Precio por metro cuadrado para locales comerciales:
$2,929.02

De esta manera se deduce que €l costo total de
la obra seré de:
$5,760294.42

El costo de la ejecucion de la obra considerado es
proporcional al daflo al que ha sido expuesto el edificio y
es rentable porque si se optara por demoler, al costo
anterior ¢ la incrementaria la demolicion de un inmueble

de valor historico ademas de concebir un proyecto
arquitectonico capaz de no romper con el perfil urbano

existente.

El catalogo de conceptos de un departamento y
un local comercial por intervenir, asi como los precios
unitarios y el costo de la obra analizado con anterioridad

s¢ preseritan a continuacion:
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PRESUPUESTO DE OERA.

TEMA: BARRIO I.A MERCED. RESTAURACION.
AREA: DEPARTAMENTO 99.14 m® PLANTA ALTA
UBICACION:

HOJA:
FECHA:
CALLE MESONES NO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE JESUS MARIA, COL. CEMTRO

035/09/2001

01-03

PARTIDA,

CONCEFTO

| u ‘ CANTIDADl

PRECIO
UtITARIO

TOTAL

1.00

DEMOLICIONES

1.1

DEMOLICION CZ MUROS DE TABIQUE SN RECUPERACION MEDIDO EH

BANCO, INCLUYE APILE DE tMATERIAL, HERRAMIENTA v tAANO DE ORRA,

14.864

6.50

DEMOLICION A MALD DE APLANADOS DE MEZCLA DE 2.5 CM. DE
ESPESOR HAST = 3.00M DE ALTURA, INCLUYE APILE DE MATERIAL

19417

14.00

DEMOLICION A "tANO DE TERRADO DE 25 30 CM. DE ESPESOR, INCLUYE
APILE DE MATERIAL,

99.14

7.00

DEMOLICION A ' ANG DE PISO DE COMCRETO DE & A 10 CH. DE ESPESOR,
INCLUYE APILE MATERIAL.

m°

29.14

7.00

DESMOMNTAJE CTE PUERTAS DE MADERA,
CHAMBRANAS. SIMN INCLUIR ACARREODS

INCLUYEHNDO MARCOS Y

m

.00

&4.00

1.6

DESMANTELAIAENTO DE TAPANCOS EXISTENTES SIN RECUPERACION,
INCLUYE APILE DE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

46.55

10.70

498.09

1.7

DESMONTAJE O MUEBLES SANITARIOS, SIHLINCLUIR ACARREQS.

2.00

56.00

172.00

1.5

ACARREO EMN CAMION v TRASPALEO DE MATERIAL PRODUCTO DE
DEMOLICION, I1HCLUYE MANO DE OBRA.

26.08

G0.00

5764.860

2.00

TRAZO Y NIVELLACION

2.1

TRAZO Y HIVELACIOM DE TERRENO POR MEDIOS MANUALES PARA
DESPLANTE PE ESTRUCTURA, INCLUYE HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

99.14

|

2.60

257.76

3.00

CONSOLIDACION

34

REPOSICION DE VIGUERIA DE MADERA QUE SE ENCUENTRE EN MALAS
CONDICIONES, INCLUYE ACARREOS A 1A. ESTACION A 20.00 M.

4258

250.00

10645.00

3.2

REPOSICION DE ENTABLERADO CON DUELA DE MADERA QUE SE
ENCUENTRE EN IMALAS CONDICIONES, INCLUYE ACARREOS A 1A
ESTACION A 20.0014,

42.58

317.00

13497.66

3.3

APERTURA DE VANOS EN MUROS EXISTENTES DE 2.10X0.90 M., INCLUYE
CIMBRADO, DESCIMERADO DE ESTRUCTURACION Y ACARREOS DE
MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICION.

3.00

450.00

1350.00

4.00

ALBARILERIA

4.1

MURO DE TABIGUE ROJO RECOCIDO BX11.5X23 CM. DE 14 CM. DE ESPESOR
ASENTADO CO!Nl MEZCLA MORTERO-ARENA 1:5 DE ESPESOR ACABADO
COMUN HASTA 3.50 1. ALTURA, INCLUYE ACARREOS A 1A. ESTACION A 20
IN|

2.78%

119.00

350.82

4.2

MURO DE 15 Ct4. DE ESPESOR ESTRUCTURAL CON PANEL W DE 7.5 CM.
CON POLI ESTIRENO EXPANDIDO, INCLUYE MATERIALES, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

100.45]

1451.30

4.3

FIRME DE CONCRETO DE 10 CM. DE ESPESOR CONCRETO fc=150KG/CM2|
RESISTENCIA HORIMAL, AGREGADO MAXIMO DE 20 MM., HECHO EN OBRA
CON REVOLVEDGRA, HICLUYE ACARREQ A 1A ESTACION A 20 M.

7931.20

44

FALSO PLAFOND DE TABLAROCA CON PLACAS DE 122X244X1.3 CM
COLGANTEADO.

81852

5.00

ACABADOS

5.1

APLANADO FINO MUROS MEZCLA CAL-ARENA 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR
HASTA 3.00 M. DE ALTURA, INCLUYE PULIDO CON PLANA Y ACARREOS A
1A. ESTACION A 20.00 M.

10291.01

5.2

PINTURA VINIMEX 700 COMEX EN MUROS Y PLAFONES CON MEZCLA FINA
HASTA 3.00 M. DE ALTURA, INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y DOS DE
PINTURA Y ACARREOS A 1A, ESTACION A 20.00 M.

5651.58

SUBTOTAL

75266.74
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PRESUPUESTO PE OBRA.

TEMA: BARRIO LA MERCED. RESTAURACION. HO.J A 02-03
AREA: DEPARTAMENTO 99.14 m” PLANTA ALTA FECHA:  O3/09/2000
UBICACION: CALLE MESONES NO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE JESUS MARIA, COL. CENTRO
PARTIDA, CONCEPTO Iuoxl C/\NTIDADJ PRECIO TOTAL
ULITARIO
5.00| ACABADOS
5.3 |PINTURA FINTUCO PLUS COREY EN MUROS EXTERIORES GOBRE UNA BASE] m 95.69 25.00 2205.47

DE SOTTOFONDO, FONDEQ CON PINTUNOVA, INCLUYE ACARREOS A 1A
ESTACION A 20.00 tA.

S.-HPINTURA ESMALTE COMEX 100 EN MUROS v PLAFONES CON MEZCLA FIMNA] jn* 718 42.00 201.56
HASTA 2.00 M. DE ALTURA, HICLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y DOS DE
PINTURA Y ACARREQS A4, EGT/\CI()N A 20.00 M,

5.5 |PINTURA ESMALTE SOBRE HERRERIA AMBAS CARAS, IHICLUYE UNA MANC| m* .00 132.00 0.00
DE ANTICORROSINVO Y DOS DE PINTURA Y ACARREQS A 1A, ESTACION A
20.00 M.

5.6|RECUBRIMIENTO EN MUROS SANITARIOS Y COCINA COM AZULEJO DE 11 X 11| 26.41 165.00 6007.65

ASENTADO CON MORTERO, CEMENTO Y AREMNA 14 Y LECHAREADOS CON
CEMENTO BLANCO-AGUA INCLUYE ACARRENS A 14 ESTACION A 20 14,

5. 7|RECUBRIMIENTO EM IS0 CON MOSAICO 20x50x2 Chi. LISO DE PASTAL m© &0.42 12.00 2007.04
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-AREMNA 111 Y JUNTAS DE CEMENTO
BLANCO. )

S5.86[ZOCLO CON MOSAICO 30x10x2 CM. LISO DiE PASTA, ASENTADO CON|m.L, 75.04 42.00 2151.68
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 Y JUNTAS DE CEMENTO BLANCO.

5.9|ACABADO PULIDO EN PISOS DE CONCRETO, UTILIZANDO CEMENTO GR!S,? 3.05 &56.00 206.04
INCLUYE MATERIALES, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

5.0

ENLADRILLADO EN AZOTEA CON LADRILLO DE BARRO COMUN RECOCIDO| m? 29,4 15.00 140110
DE 2X10X20 Ci. ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 14, :
COLOCADO TIFO PATATILLO , CON LECHAREADA DE CEMENTO GRIS-AGUA
Y ACABADO ESCOBILLADO, CON ENTRECALLES DE 2 CM. RELLENAS DE
ASFALTUM, INCLUYE ACARREO DE MATERIALES A UNA 1A, ESTACION A
20 00 M _DE DISTANCIA HOEIZOMTAL

G.00|LIMPIEZA DE FACHADA
GA|LIMPIEZA DE ELEMENTOS DE CANTERA Y RECINTO m.L. 18.7& .00 12.68
B.2ILIMPIEZA DE MUROS DE TABIQUE APLANADQOS CON MEZCLA CAL-ARENA m* 292.81 &.00 1756.66
S.3|LIMPIEZA DE CORNISA DE TABIQUE ROJO RECOC!IDO. m.l. 1018 3.00 30.54
G.4|LIMPIEZA GENERAL DURANTE LA OBRA, INCLUYE ACARREOS ESCOMERO | m® 28114 2.00 19862.28
7.00|CARPINTERIA
73|CORNISA DE MADERA DE PINO ACABADO ENTINTADO EN REMATE DE|m.L,| &.97 32.00 287.04
MUROS DIVISORIOS. INCLUYE MATERIAL Y MANO DE OBRA,
7.2|VENTANA DE MADERA DE PINO DE 1.50M.X150 SOBRE DISENO, INCLUYEpza.| 3.00 2500.00 7500.00
ACABADO ENTINTADO, VIDRIO NATURAL DE 6 MM. E INSTALACION.
7.3|PUERTA DE MADERA DE FINO DE 0.80X2.10 M. CON BASTIDOR DE 1W/2"X1"bza.. 4.00 2200.00 &800.00
@ S0CM. FORRADA CON TRIPLAY, INCLUYE CHAPA DE
INTERCOMUNICACION, ENTINTADA E INSTALADRA.
7.4|PUERTA DE MADERA ENTABLERADA DOS HOJAS DE 2.50X1.20 M. Ypza. 100 2850.00 2850.00

ANTEPECHO DE VIDRIO DE 1.20X0.850 M. ABATIBLE ACABADO LAQUEADO,
INCLUYE CHAPA DE SEGURIDAD, ACABADO LAQUEADO BLANCO E

INGTALADA
7.5|CLOSET DE MADERA DE PINO CON PUERTAS PLEGADIZAS. za. 2.00|  5366.00| _ 10732.00
7.6|RECUPERACION, LIMPIEZA Y HABILITADO DE CANCELERIA DE MADERAbza., &00| . 25100  2008.00
EXISTENTE : T
7.7|COCINETA INTEGRAL A BASE DE PANELART Y PUERTAS DE MADERAbza. 30000.00
SOBRE DISENO, INCLUYE BARRA A BASE DE BASTIDOR DE MADERA DE
PINO, INCLUYE ACARREQS, ACABADO ENTINTADO E INGTALACION,
SUBTOTAL 98539.94
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Barrio L.a Merced

PRESUPUESTO C= OBRA.
TEMA: EARRIO LA MERCED. RESTAURACION. HOJ A 03-0%
AREA: DEPARTAMENTO 98.14 m” PLANTA ALTA FECH~A:  O%/09/2001
UBICACION: ZALLE MESONES NO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE JESUS MARIA, COL. CEHTRO
PARTIDA CONCEFTO - Iqlp/{ CANT!DADI PRECIO l TOTAL
UMHTARIO
92.00|HERRERIA
SA|MANTENIMIENTS DE BARANDAL EXISTENTE. Jm.i] 76] 1-11.00] 1009.56
10.00[INSTALACION = ZRAULICA Y SANITARIA
10.1[INODORO IDE~L STANDARD MODELO ZAFIRO COLOR BLANCO, INCLUYElJza.. 1.ooL 660.00‘ 860.00
MATERIALES DE CONSUMO ¥ MANQG DE OBRA.
10.00[INSTALACION EiDRAULICA Y SANITARIA
10.2[LAVABO SOBREPOIER REDONDO CHICO COLOR BLANCO, INCLUYE LLAVE,pza.. 1.00 1540.00 1540.00
MATERIALES DE ZONSUL0 Y MANO DE OBRA.
10.3|[REGADERA 2 1-300 SEMIAUTOMATICA HELVEX bza.] 1.00 G92.00 692.00
10.4|LAVADERO CONIRETO COtl PILETA ¥ LLAVE DE MNARIZ ASENTADO CONpza.. 1.00 417.00 417.00
MORTERQO CEMENTO-ARENMA L4,
105 INSTALACION DE TARJA Y ESTUFA A RED HIDRAULICA ¥ GAS, INCLUYEpza.. 2.00 G00.00 1200.00
MATERIALES DT ZONSUO Y MANQO DE OBRA,
0.6 CALENTADOR # _TOMATICO G-15 DURA GLAS, INCLUYE MATERIALES DEpza.| 1.00 24286.00 2438.00
COMSUMA Y IA-I0 DE OBRA.
10.7[TANQUE ESTACIONARIO PARA GAS DE 300 LTS. bza.. 1.00 214.00 2141.00
10.8] TINACO DE 1100 LT5. INCLUYE BASE DE TABIQUE APARENTE. bza.. 1.00 1890.00 1890.00
10.9|BAJADA PLUVIAL DE PVC, INCLUYE MATERIAL Y MANO DE OBRA m.l. 2.50 272.00 25864.00
10.10|BAJADA DE AGUAS NEGRAS DE PVC, INCLUYE MATERIAL Y MANO DE[m.. 4.75 272.00 1292.00
OBRA
10.11|BOTIQUIN P/EMPOTRAR MODELO WO, INCLUYE MATERIALES DE CONSUMObza.. 1.00 242.00 242.00
Y MANQ DE OBRA.
11.00|INSTALACION ELECTRICA
11.1|SALIDA PARA COHTACTO DOBLE POLARIZADO DE 127 V. bza.. 18.00 494.00 £892.00
11.2{[LUMINARIA FLUCRESCENTE PARA SOBREFPONER C/R 2X74 bza.. 0.00 133.00 0.00
N.3[|SALIDA ELECTRICA DE ILUMINACION EN PLAFOND bza. 34.00 314.00 10676.00
11.4|[INTERRUFPTOR DE SEGURIDAD XG0 AMP. bza.. 1.00 646.00 646.00
11.5| TABLERO DE DISTRIBUCION NQO-24-411 3X100 A. bza.. 1.00 7100.00 7100.00
SUBTOTAL 215426.24
12.00|CONDICIONES GEHERALES
12.1[PROYECTO  ARQUITECTONICO + INGENIERIAS + SUPERVISION +] % .00 215426.24 6462.79
LABORATORIO
12.2[LICENCIA DE CONSTRUCCION HABITACIONAL + ALINEAMIENTO + NUMERO| m2 26.14 81.50 7635.41
OFICIAL + CONTRIBUCIONES + SINDICATO.
12.3[NO IMPREVISTO. SOBRE CONDICIONES GENERALES. % 8.00| 215426.24 172%4.10
12.4|ELEVACION DE 1MATERIALES >2 NIVELES % 0.40|  215426.24 861.70
12.5[IVA NO ACREDITABLE % 7.00} 215426.24 15079.84
SUBTOTAL 47473.64
TOTAL 262900.08
PRECIO POR METRO CUADRADO| ¢ | 1.00] 2651.81] 2651.81
TOTAL DE METROS CUADRADOS DE DEPARTAMENTOS] m? 1417.31] _ 2651.81] 3758436.83
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Barrio LLa Merced

PRESUPUESTO DE OBRA.
TEMA: BARRIO LA MERCED. RESTAURACION. HOJA: 01-0%
AREA: LOCAL COMERCIAL G8.54 m” PLANTA BAJA FECHA:  03/09/2001
UBICACION: CALLE IMESONES NO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE JESUS MARIA, COL. CENTRO
F’ARTIDA' CONCEPTO ' U |C/\r»4'nr)/-\ol PRECIO TOTAL ]
ULITARIO
1.00]DEMOLICIONIES

1L1|[DEMOLICION DE 1UROS DE TABIQUE SIN RECUPERACION MEDIDG EM oy 31.65 5.50 207.0%
BANCO. NCLUTE APILE D LAATERIAL, HERRAMIENTA Y MANQO DE OBERA.

1L.2|DEMOLICION A 1MANO DE  APLANADOS DE MEZCLA DE 2.5 Ch. DE m’ 21.28 14.00 307.72
ESPESOR HASTA 5.00M DE ALTURA, INCLUYE APILE DE MATERIAL

13| DESMANTELAMIENTO DE TAPANCOS EXISTENTES SIN RECUPERACION,| GB.54 10.70 THD.58 :
INCLLUYE APILE DE MATERIAL, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. 'l‘

1.4[DEMOIICION A LAAHO DE TERRADO DE 25 30 CM. DE ESPESOR, INCLUYE| py G8.54 7.00 479.76 :
APILE DE MATERIAL.

1.5 DEMOLICION A IAAMHO DE PISO DE CONCRETO DE & A 10 CM. PE ESPESOR,| my” 87.68 7.00 613.76
INCLUYE APILE DE MATERIAL.

1.6|DESMONTAJE [F FUERTAS DE MADERA, INCLUYENDO MARCOS Y] p® 2.00 &4.00 168.00
CHAMBRANAS, SIN NCLUIR ACARREQOS.

1.7 DESIAONTAJE DE MUEBLES SANITARIOS, SIH INCLUIR ACARREQS. bza.] 1.00 56.00 £6.00

1.BJACARREO EN CAMION Y TRASPALEO DE MATERIAL PRODUCTO DE[ m* 69.02 G0.00 4145.40
DEMOLICIOH, INCLUYE MANO DE OBRA.

2.00|TRAZO Y HIVELACION
21 TRAZO Y MIVELACION DE TERRENO POR MEDIOS MANUALES P/\RAI m7l 0,00l 2.60 0.00

DESPLANTE DE ESTRUCTURA. INCLUYE HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.
3.00[CIMENTACION DE TAPANCOS

B EXCAVACION A MANO MATERIAL TIPO "A" SECO CEPAS O A 2.00 M| m* 2.87 37.00 365.19
INCLUYE AFLOJE, EXTRACCION, AMACICE, LIMPIEZA DE :
PLANTILATALUDES v MANO DE OBRA, MEDIDA EN BANCO,

3.2|ZAPATA CORRIDA CONCRETO fe¢=200KG/CM2 DE 80 CM. ANCHO, 10 CM.|m.L. 15.66 1963.00 30740.58

PERALTE, HABILITADO DE G5 KG. ACERO 1/12" X M3 DE CONCRETO, INCLUYE
PLANTILLA DE 5 CM. DE ESPESOR, CIMBRADO, DESCIMBRADO Y MANO DE
QIBEA
3.%5|RELLENO EM CEPAS COMPACTADO CON PISON DE MANO EN CAPAS DE 20| m* .25 142.00 168.66
CM. UTILIZANDO TEFPETATE, INCLUYE VOLTEQ A MANO CON PALA.
4. 00 |ESTRUCTURA METALICA EN TAPANCOS

41|ESTRUCTURA METALICA CON ACERO ESTRUCTURAL ASTM 36, PERFILES] kg. 41018 34.00 12946.12
SEMIPESADOS HASTA 56.6 KG/M, INCLUYE MONTAJE HASTA 25 M. DE
ALTURA, INCLUYE MATERIALES, HABILITADO, MONTAJE Y PINTURA
ANTICOREQSN 4
4.2|1LOSA PARA TAPANCO A BASE DE LOSACERO SECC. 4 ACABADO ZINTRO| m* 15.27 72.00 1099.44

CAL. 24 Y CAPA DE COMPRESION DE 5 CM. DE PERALTE ARMADO CON I . p
MALLA ELECTRO SOLDADA GG-1010, INCLUYE HABILITADO Y MONTAJE DE N B R ;

LOSACERQ COILADO CUABR DO Y DESCIABRADD DE CAPA DE COM
5.00 | ALBANILERIA

5.1{MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO 5X11.5X23 CM. DE 14 CM. DE ESPESOR| m?
ASENTADO CON MEZCLA MORTERO-ARENA 1:5 DE ESPESOR ACABADO
COMUN HASTA 3.50 M., ALTURA, INCLUYE ACARREOS A 1A, ESTACION A 20
b

5.2|MURO DE 15 CM. DE ESPESOR ESTRUCTURAL CON PANEL W DE 7.5 CM.| 42
CON POLIESTIRENO EXPANDIDO, INCLUYE MATERIALES, MANO DE OBRA Y|
HERRAMIENTA.

5.3|FIRME DE CONCRETO DE 10 CM. DE ESPESOR CONCRETO fe=150KG/CM2| m?
RESISTENCIA NORMAL, AGREGADO MAXIMO DE 20 MM., HECHO EN OBRA
CON REVOLVEDORA, INCLUYE_ACARREO A 1A ESTACION A 20 M.

SUBTOTAL




Barrio La Merced

PRESUPUESTO DE OBRA.

TEMA: BARRIO LA MERCED. RESTAURACION. HOJA:

AREA: LOCAL COMERCIAL 68,54 m” PLANTA BAJA FECHA:

UBICACION: CALLE MESOHES NO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE JESUS MARIA, COL. CENTRO

035/09/2001

02-0%

I?ARTIDA CONCEPTO |\IIDAI CANTIDAD]

PRECIO |
URITARIO

TOTAL

5.4

FALSO PLAFOND DE TABLAROCA CON PLACAS DE 122X244X1.3 CM m2| 0.00I
COLGANTEADQ.

114,oo|

0.00

6.00

ACABADOS

(=X

APLANADO FINO 1AUROS MEZCLA CAL-ARENA 115 DE 2.5 CiA. DE ESPESOR| i 28.00
HASTA 3.00 M. DE ALTURA, INCLUYE PULIDO CON PLANA Y ACARREQS A
1A, ESTACION & 20.00 W,

52.00

1484.00

3.2

=

PINTURA VINIMEY 700 COMEX EN MUROS Y PLAFONES CON MEZCLA FINA] m 21.57
HASTA 2.00 tA. DE ALTURA, INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y DOS DE
PINTLIRA Y ACARRENS & 14, ESTACION A 20.00 M.

32.00

2021.81

6.3

PINTURA PINTUCO PLUS COREY EN MUROS EXTERIORES SOBRE UNA BASE| m? 45.74
DE SOTTOFONDO, FONDEQ CON PINTUNOVA, INCLUYE ACARREOS A 1A.
ESTAGION A 20.00 M.

25.00

1052.02

&
S

PINTURA ESHMALTE SOBRE HERRERIA AMBAS CARAS, INCLUYE UNA MANO| m? 51.20
DE ANTICORROSNO Y DOS DE PINTURA Y ACARREOS A 1A. ESTACION A
20.00 M.

13.00

665.60

6.5

RECUEBRIMIENTO EN MUROS SANITARIOS Y COCINA CON AZULEJO DE 1 X 11 m? 17.20
ASENTADO CON MORTERQ, CEMENTO Y ARENA 1:4 Y LECHAREADOS CON
CEMENTO BLANCO-AGUA, INCLUYE ACARREOS A 1A, ESTACION A 20 t4A.

165.00

28638.00

5.6

RECUBRIMIENTO EN PISO CON MOSAICO 30x30x2 CM. LISO DE PASTA,| m? 28.00
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 Y JUNTAS DE CEMENTO
BLANCO,

112.00

4256.00

6.7

ZOCLO CON MOSAICO 30x10x2 CM. LISO DE PASTA, ASENTADO CON[m.L.. 21.93
MORTERQO CEMENTO-ARENA 1:-4 Y JUNTAS DE CEMENTO BLANCO.

42.00

- 921.06

.8

RECUBRIMIENTO EN PISO CON LOSETA VINILICA 2.00 MM, COLORES| m? 20.54
VETEADOS, PEGADO COH RESISTOL 1120, INCLUYE PISO ACABADO PULIDO
Y ACARREQS A 1A ESTACION A 20.00 M.

686.00

2076.72

6.9

ZOCLO CON LOSETA VIMILICA 2.00 MM, COLORES VETEADOS, FEGADO CON|m.L.. 30.00
RESISTOL 1190, INCLUYE PISO ACABADO PULIDO Y ACARREOS A 1A
ESTACION A 20.00 t4.

7.00

210.00

ACABADO FULIDO EN PISOS DE CONCRETO, UTILIZANDO CEMENTO GRIS,| m® 30.54
INCLUYE MATERIALES. LAANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

68.00

2076.72

7.00

LIMPIEZA DE FACHADA

7.1

LIMPIEZA DE ELEMENTOS DE CANTERA Y RECINTO m.l.. 12.56

6.00

51.36

7.2

LIMPIEZA DE MUROS DE TABIQUE APLANADOS CON MEZCLA CAL-ARENA | m? 190.05

©.00

14018

7.5

LIMPIEZA GENERAL DURANTE LA OBRA, INCLUYE ACARREOS ESCOMBRO | m® 6865.40

2.00

13570.60

8.00

CARPINTERIA

&1

VENTANA DE MADERA DE PINO DE 1.50M.X150 SOERE DISERO, INCLUYEpza.| .00
ACABADO ENTINTADO, VIPRIO NATURAL DE G MM. E INSTALACION.

2500.00

2500.00

&.2

PUERTA DE MADERA DE PINO DE 0.GOX2.10 M. CON BASTIDOR DE 11/2"X1"pza.. 1.00
@ 30CM. FORRADA CON TRIPLAY, INCLUYE CHAPA DE
INTERCOMUNICACION, ENTINTADA E INSTALADA.

1800.00

1800.00

ESCALERA DE MACIZO DE MADERA DE PINO SOBRE DISENO, INCLUYEpza 1.00
ACABADQO ENTINTADO E INSTALADA,

1300.00

1300.00

&.4

MUEBLE DE LAVABO INCLUYE PREPARACION PARA RECIBIR LAVABOS.bza.) 1.00
ACABADO ENTINTADO E INSTALADO.

207.00

807.00

&.5

MUEBLE DE MOSTRADOR DE MADERA DE PINO SOBRE DISENO CONpza.) 1.00
BASTIDOR DE 11/2"X1" @ 30 CM. FORRADA CON TRIPLAY, INCLUYE
ACABADQ ENTINTADO E INSTALACION.

20000.00

20000.00

SUBTOTAL

—a7700.27]
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Barrio La Merced

PRESUFUESTO DE OBRA.,
TEMA: BARRIO LA MERCED. RESTAURACION. HOJA: 0%-03
AREA: LOCAL COMERCIAL 68.54 m" PLANTA BAJA FECHA:  02/09/2001
UBICACION: CALLE MESONES NO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE JESUS MARIA, COL. CENTRO
l;/‘-.RTID/\I CONCEPTO ]J)/i CANTIDAD l PRECIO TOTAL
UNITARIO
8.6|LAMBRIN DE TRIPLAY ACABADO CON CHAPA DE CAOBA DE 6GMM. SOBRE[ m? ] 10.40 520.00 5408.00
BASTIDOR DE IMADERA DE 11/2°X1", IMCLUYE ACARREQO 1A. ESTACION A
20.00 M.
9.00|HERRERIA
SN MANTENIMIENTO DE CORTINAS DE ACERO bza.} 2.00] 500.00] 1000.00
10.00[INSTALACION RIDRAULICA ¥ SANITARIA
10.1[INODORQ IDEAL STANDARD LIODELO ZAFIRO COLOR BLANCO, INCLUYEpza. 1.00 860.00 £60.00
MATERIALES DE CONSUMO Y ANO DE OBRA.
10.2[LAVABO SOBREFOHER REDONHDO CHICO COLOR BLAMCO, INCLUYE LLAVE pza. 1.00 1540.00 1540.00
MATERIALES DE CONSUMO Y MANO DE OBRA.
10.3[TINACO DE 1100 LTS. IHCLUYE BASE DE TABIQUE APARENTE. bza., 1.00 1890.00 1890.00
10.4| BAJADA PLUVIAL DE PVC, INCLUYE MATERIAL Y MANO DE OBRA m.l.. 2.50 272.00 2584.00
10.5|BAJADA DE AGUAS NEGRAS DE PVC, INCLUYE MATERIAL Y MANO DE|m.l. 0.00 72.00 0.00
OBRA
10.6|BOTIQUIN P/EMPCTRAR MODELO 110, INCLUYE MATERIALES DE CONSUMObza.] 1.00 242.00 242.00
Y MANO DE OBRA.
N.O0O | INSTALACION ELECTRICA
MI|SALIDA PARA CONTACTO DOBLE FOLARIZADO DE 127 V. b2a.| 5.00 494.00 2470.00
11.2| LUMINARIA FLUORESCENTE PARA SOBREPONER C/R 2X74 bza. ) 15.00 153.00 1995.00
13| SALIDA ELECTRICA DE ILUMINACION EN PLAFOND bza., 17.00 314.00 5338.00
11.4[INTERRUPTOR DE SEGURIDAD 3XG0 AMP. bza.) 1.00 546.00 546.00
11.5[TABLERO DE DISTRIBUCION NQO-24-411 3X100 A. bza. 1.00 7100.00 7100.00
SUBTOTAL 128776.71
12.00]CONDICIONES GENERALES
12.1] PROYECTO ARQUITECTONICO + INGENIERIAS + SUPERVISION + % 4.50 135877671 56244.95
12.2|LICENCIA DE CONSTRUCCION HABITACIONAL + ALINEAMIENTO + NUMERO| m? 26.14 1556.22 14932.46
OFICIAL + CONTRIBUCIONES + SINDICATO.
12.3|NO IMPREVISTO. SOBRE CONDICIONES GENERALES. % 12.00]  215426.24 25565115
12.4|ELEVACION DE MATERIALES >2 NIVELES % 0.40|  136776.71 555,11
12.5]IVA NO ACREDITABLE % 7.00]  215426.24 15079.84
SUBTOTAL 6266251
TOTAL 201440.22
PRECIO POR METRO CUADRADO| $ | 1.00| 2929.02} 2929.02
TOTAL DE METROS CUADRADOS DE LOCALES COMERCIALES] 2|  687.97] 2939.02| 2021957.59
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Barrio La Merced

FACTIBILIDAD FINANCIERA

Funcion econdmica de la financiacién. La funcion
de financiamiento es sencillamente el esfugrzo para
proporcionar los fondos que necesitan las empresas en
las més favorables condiciones a la luz de los objetivos
del negocio.

Para la ejecucin del proyecto desarrollado se
propone solicitar un credito bancario a nombre de

Mocabi Asesores s. a. de ¢. v, propietarios de inmueble

ubicado en la calle Mesones no. 181y 163 colonia Centro.
SOLICITUD DE CREDITO

El proposito y plazo del credito es el
financiamiento de capital de trabajo para la ejecucion de
la obra contratada y el financiamiento eventual para
apoyo de su tesoreria,

Las garantias serdn la cesion privada de
derechos de cobro de estimaciones de obra a cargo del

sector piiblico, aforadas al 70% y avales de Mocabi

Agesores 5. a. de c. v. y lic. Guadalupe de la Piedra. Los

avales serdn Mocabi Asesores 6. a. de c. v. y lic.
Guadalupe de la Piedra, anexando estados financierds de
ambos cortados a la fecha de la solicitud, asi como las

relaciones patrimoniales de los avalistas.

La solicitud indicara la banca que otorgara el
credito, la sucursal y la fecha. Demandaran informacién

general del grupo, en este caso de Mocabi Asesores 6. a.

de ¢ v, su aclividad, su principal accionisla, su

administrador y una amplia informacion financiera.

Informagidn financiera. Tendra dos tipos de
averiguacion:
Informacion cualitativa. Solicitara la ubicacion de
Mocabi Asesores . a. de c. v., el niimero de empleados a
su servicio ubicados en oficina, obreros en planta,
obreros eventuales, técnicos, funcionarios y ejecutivos,
asi como las organizaciones sindicales relacionadas con
el grupo y los trabajadores. Los (ltimos aumentos
salariales y los grupos filiales. EI proceso productivo
indicando los actuales trabajos y la capacidad instalada
anualmente. Describird las materias primas empleadas,
las fuentes de aprovisionamiento de estos insumos si
son hacionales o extranjeros, sus proveedores y su

mercado.

Informacion cuantitativa. Requerirdn los ingresos’ y

productividad de Mocabi Asesores s. a. de c. v. su :

liquidez, su estructura financiera y su generacion d ¢

fondos.
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Barrio La Merced

CONCLUSION

La dieponibilidad de viviendas cstd muy por
debajo de la demanda de la poblacion creciente; a las
carencias ancestrales se ha agregado en nuestros dias
la provocada por una politica errénea de mal entendida
proteccion a los inquiinos, al grado que se ha
desplomado 1a inversion en cacas de alquiler y solo ha
crecido la actividad constructiva de vivienda para la
venta, a la que solo tiene acceso un porcentaje reducido

dela poblacién

Costos marginales en registros, inscripciones,
tiempos en el logro de licencias, y su grado de dificultad
cada vez mayor, parecerian contra el deseo de
modernidad y la optimizacion de los recursos.

Los recursos de que disponen las entidades
gubernamentales o tripartitas para construir casas-
habitacion son sumamente limitados en comparacion
con las necesidades de los demandantes, especialmente
los de menores ingresos. Algo se ha logrado con la
politica realista de ir tendiendo a la recuperaion real de
los créditos pero ciertamente falta mucho por hacer. Los
empresarios de la construccion tienen el deber de

presentar  estrategias  viables, incluyendo las
modificaciones legales necesarias, para que las

autoridades resuelvan este problema.
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