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-------------- Barrio La Merced 

... El camino subía y bajaba: "sube o baja seqún se va o se 
viene. Para el que va, sube; para el que viene baja''. .. 

Pedro Páramo. 
Juan Rulfo. 

El documento que presento es un testimonio del 
patrocinio de la gente y de las instituciones que 

plantaron su confianza en mi, 
no los defraudaré. 

Agradezco la oportunidad que la U. N. A. M. me otorgó al 
permitirme el acceso a esta gran institución a la cual 

respeto y aprecio. 

Madre 
Es tuya esta conquista, te la ofrendo. 

Mama qrandc 
Gracias por educarme, observa donde estoy. 

Elíto 
Muéstrale a Valeria como hemos salido adelante. 

Meche, Jo6e, Esteban y Chabela 
Gracias hermanos. 

Martha Olivía 
Esposa, gracias por tener paciencia; de ti he recibido no 

mas que bendiciones. 
Te amo. 

Yaríta 
Pequeñita, desde el momento que llegaste se han 

realizado muchos sueños que percibía lejanos. 
Gracias por inspirarme. 

Guillermo y 06car 
Amigos, no tienen idea del respaldo que me proporciona 

su lealtad. 

Víctor y Octavío 
Sin su ayuda no tendría oportunidad de terminar este 

trabajo. 
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PRESENT ACION 

E1 presente trabajo académico plantea una propuesta 

dirigida principalmente al Gobierno del Distrito Federal, para lograr 

el mejoramiento urbano de un sector pertcr1eciente al perímetro "A" 

del Centro Histórico de la ciudad de México en el Barrio La Merced, 

en las calles Regina y Mesones, en el tramo comprendido entre la 

calle José María Pino Suárez al poniente y la calle Roldan al oriente, 

incluyendo la plaza Juan José Baz (Plaza de la Aguilita) 

Barrio La l\1erced 

Dentt'O de la zona de estudio se escogieron algun.:is predios 

para llevar a cabo proyectos arquitectónicos de diversa índole: obra 

nueva, rehabilitación, remodelació11 y restauración de acuerdo a las 

caractcr·ísticas particulam; de cad,1 uno. rcnicndo cor110 objetivo el 

mejoramiento de la imagen urb,1na, mantener· la csrructura del 

corredor comercial, rcdensificar cada uno de los pr·edios, explotado 

su potencial con lo o,ue se pretende mejorar las condiciones 

ambientales, sociales y económicas de la población r·csidente, así 

como de los usuarios. Para llevar acabo los objetivos anteriores 

resulta necesario examinar la trascendencia que ha tenido esta 

zona dentro del desarrollo de la ciudad. 

Esta zona cuenta con construcciones de alto valor 

histórico y artístico como el claustro del "Exconvento de La Merced" 

(foto 1). El templo de San José de Gracia, la casa de Los Camilos, la 

Escuela Secundaria Federal No. 1. Que deberán ser conservados, ya 

que a través de ellos se establece una relación no solo de la 

sociedad con la ciudad sino de un pueblo con sus or·ígenes, lo ~,ue se 

juzga importante en el rescate de una identidad perdida 

Es posible que al llevarse a cabo este programa, la zona de estudio 

se convertirá en un punto gener·ador de propuestas de 

Rehabilitación que se articulara ccn programas paralelos en otros 

puntos del Centro Histórico de la ciudad de México. 

Fo~? 1 Claustro del Exconvcnto de la Mccced. 
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Barrio La Merced --------------

. I 

INTRODUCCION 

La zona central de la ciudad de México ha sido 

durante mucho tiempo el principal centro comercial en 

donde se establecieron oficinas y negocios de diversos 

productos, tales como ferreterías, tlapalerías, tiendas 

departamentales, almacenes de ropa y calzado, así como 

de artículos perecederos. En este punto es innegable la 

presencia del barrio de La Merced el cual en un principio 

fue lugar de habitación de la monarquía virreinal(roto 2.),. 

Al paso del tiempo fuÍ cambiando el uso del suelo de 

habitacional a comercial como consecuencia de la 

evolución del desarrollo urbano hasta llegar a ser en 

1980 una zona con una rica diversidad de actividades. 

El carácter comercial del barrio influyó en el 

asentamiento de un conjunto de servicios más o menos 

amplio que formaban parte de la vida del lugar; las 

fondas, los bancos, los hoteles y las vinaterías; estos 

hacían posible la convivencia de grupos sociales de la 

más variada idiosincrasia. 

La imagen cotidiana nos mostraba en las 

primeras horas del amanecer al· "coyote" bregando con 

algún cliente mientras se tomaba un atole, 
Fot.o 2 Calle San Gcronimo Ca:cg'o de los C1rc1'os 
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Barrio La Merced --------------

La imagen del barrio ha sufrido cambios radicalc5 5obre todo en el aspecto 

y uso de sus edificios 

al tiempo que el propietario de la fonda de la esquina 

supervisaba que . los costales de verduras se 

descargaran de su camioneta y así poder comenzar la 

preparación de los almuerzos, que posteriormente se 

llevarían a otros establecimientos, pasando primero a la 

tienda de abarrotes del "gallego", que siempre alegaba 

vender "kilos de a mil g1·amos" y no de ochocientos como 

algunos dicen. En otra calle ya cerca del mediodía un 

judío llevaba el control de la ropa que se estaba 

embarcando en sus camiones, mientras que al fondo de 

la calle se podía observar a un cargador aun 

tambaleante salir del hotel. 

Sin embargo, todo el movimiento comercial 

cotidiano tenía sus consecuencias; el tráfico vehicular en 

la zona era lento debido a la gran cantidad de camiones 

que transitaban por las estrechas calles, así que había 

que optar por mover la mercancía con la ayuda de los 

"diableros" los que al grito de "¡ El golpe avisa !" (foto:;), 

eran el eterno sufrimiento de los transeúntes que 

acudían al lugar para adquirir productos de menudeo. 

Por otra parte la gran mayoría de las bodegas se 

encontraban ubicadas en viejos inmuebles de valor 

histórico, los cuales fueron adaptados para su nuevo 

uso, siendo alterados, dañados y sufriendo daños 

estructurales, la vivienda existente en la zona también 

padeció una enfermedad; la renta congelada, que surgió 

como una medida emergente adoptada por el gobierno de 

la ciudad a mediados de la década de los cuarenta. 

5 



Foto 3. Herederos de los tamemes, los cargadores de /.a Merced cumplen 

su trabajo día con día. 

Barrio La Merced 

Ante esta situación, los propietarios perdieron interés 

en sus inmuebles, abandonando los edificios antes que 

repararlos esto ocasionó que las fachadas de los 

inmuebles comenzaron a mostrar un alto grado de 

deterioro, el cual llegó al interior con el paso del tiempo 

por esta causa se llegó a la pérdida de algunos edificios 

pues la demolición fue necesaria, toda vez que 

representaban un problema de seguridad para quienes lo 

habitaban. Con este panorama la iniciativa privada no 

hizo inversiones en materia de vivienda en el Centro 

Histórico pues no era rentable. 

En 1982 se reubica gran parte del comercio 

establecido en la nueva Central de Abasto, al oriente de 

la ciudad en la zona de lztapalapa, siendo el inicio de la 

pérdida de la vitalidad de la zona debido a la 

desocupación de la misma. 

Aunado a ello, el movimiento sísmico de 

septiembre de 1985 agrava la situación de abandono ya 

que el último grupo de comerciantes e industriales del 

ramo textil se ven obligados a salir de la zona, dado el 

riesgo que significaba mantener sus negocios en 

inmuebles dañados. 

Todo esto fue dando lugar a que de manera 

paulatina las calles fueran invadidas por grupos de 

6. 



vendedores ambulantes, que si bien en un pnncíp10 

parecieron surgir por "generación espontánea", debido a 

la difícil crisis económica que caracterizó a la década de 

los 80's; hoy en día estos comerciantes se encuentran 

fuertemente organizados y se han constituido en una 

verdadera amenaza para el futuro de la ciudad. Este 

problema el "ambulantaje" no es nuevo en el barrio, sin 

embargo se vislumbra muy difícil su erradicación, dadas 

las causas que lo determinan. En fecha reciente el 

gobierno de la ciudad ha tomado medidas para restringir 

esta actividad en el perímetro "A" del Centro Histórico, 

sin que ello se solucionara. 

A grandes rasgos se ha descrito la problemática 

actual del barrio de La Merced, el cual ha estado ligado a 

la historia de la ciudad y que ahora se ve amanezado no 

sólo por haber dejado de cumplir su función de gran 

mercado, sino también por comenzar a ser olvidado por 

quienes vivimos en esta ciudad: en este olvido van 

implícitas las leyendas, evocadas por sus calles y 

edificios: los recuerdos, que son añorados por sus 

ancianos; la ~ealidad que inexorable golpea a sus adultos; 

y la fantasía, posesión Única de sus niños (foto 4a y 4b) 

Barrio La l\1erced 
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Foto 4a. Según se mire sr: \"C !o que uno q:iitTa, prrn ¡,1fi tri0tr rcalidnd! 

despertar de la far1ra0íci 11ur0tu. (i'liz,1 .J. J. \'-;17) 
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Foto 4b La realidad no es tan mala si nos damos cuenta de lo mal que la 

pasan algunos. 

Barrio La 1\1erced 
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ANTECEDENTES HISTORICOS 

Los cimientos prehispánicos de México se 

manifestaron a lo largo .de la historia de muchas 

maneras. La escasez de· tierras donde asentarse y la 

actitud · aguerrida de las tribus que estaban 

establecidas en las orillas del lago de Texcoco, obligaron 

al pueblo azteca a fundar su ciudad en un islote que se 

encontraba en el centro de dicho lago en el año de 1325 

(Ilustración 5): la solidez del imperio permitió la 

construcción de una gran ciudad, de la cual destacan los 

centros ceremoniales, palacios y edificaciones públicas 

(Ilustración 6). 

Partiendo del Centro Ceremonial se trazan cuatro 

calzadas: al norte la del Tepeyac, al poniente la de 

facuba, al sur la de lztapalapa y al oriente la de T excoco 

(fig.1). El. crecimiento de la ciudad se dio gracias a la 

invención dé las chinampas: éste sistema permitió el 

crecimientO del islote y proporcionó tierra para cultivos 

El islote se encontraba dividido en cuatro barrios, 

cada uno ubicado en los cuadrantes resultantes de la 

traza de las calzadas: Cuepopan al 

Barrio La l\1erced 

Ilustración 5 Fragmcnt-0 del Códice t.lcn1Joci110 en do::dc se rq1rc0cnra la 

fundación de Mé<ico-Tcnocht.itlan. 
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noroeste, Mayotla al sudoeste, Atzacoalco al noreste y 

Zoquipan al sudeste (fig.1) Las calles de la urbe eran 

de varios tipos: calzadas y calles de tierra firme, canales 

para navegar y trayectos mixtos de tierra y agua: la 

vialidad se completaba por medio de puentes de madera. 

Los testimonios de admiración que Hernán 

Cortés y los cronistas de la conquista dejaron escritos 

acerca de la impresión que tuvieron al ver por primera vez 

la ciudad de Tenochtitlán, permiten afirmar que esta fu{ 

una de las ciudades más hermosas del continente 

americano y es así como Berna! Díaz del Castillo relata: 

"nos quedamos admirados y decíamos que parecía a las 

cosas de encantamiento que cuentan en el libro de 

Amadiz, por las grandes torres y cruces y edificios que 

tenían dentro del agua, y todos de calicanto, y aun 

algunos de nuestros soldados se veían si eran entre 

sueños ... por que hay mucho que ponderar en ello que no 

sé como lo cuenten ver cosas nunca oídas, ni vistas ni 

aún soñadas, como víamos".(1) 

(1) Díaz del Castillo Bemal. Historia Verdadera de la Conquista de la Nueva 

España.Torno 1, p201. 

En la madrugada del 14 de agosto de 1521 el sol volvió a 

aparecer por el oriente del Valle del Anáhuac: con ello se 

consumaba no sólo la derrota militar del pueblo azteca, 

Barrio La l\1erced 

sino la gran traición de los dioses ancestrales, que 

habían alterado el orden mitológico del universo (2). El 

triunfo de Xiuhcoatl en su paso por el inframundo 

cargando el sol vivo se debió a la sangre ofrecida del 

pueblo azteca como último tributo. 

(2) De Anda, Erique. Evolución de la Arquitectura Mexicana. p.69. 

l.T '/,J,U.JAL.t..tJ 

¡ 

Figura 1. La ciudad prehispánica ilil·idida en cuatr-o i1arrios. 

A partir de entonces se creó un tiempo nuevo para 

México. Sobre las ruinas de la vencida T enochtitlán se 

había de reconstruir y levantar la capital de la Nueva 

España, tarea particularmente difícil, pues la condición 

urbana de México-Tenochtitlán difería del resto de las 

11 



ciudades occidentales conocidas hasta entonces, por lo 

que al no haber en ella caballos ni carros, los problemas 

de transporte y comunicación eran completamente 

diferentes. 
. ~·· . ' ¡l~\ .:·· -¿\! 

lit;; 
i:;,''.~i·:.· .. 
ti.!.1-1' '. 

~::'.: 
,, ,, 

"· 

Foto 6. Reconstrucción hipotética del Recinto Sagrado de México

Tenochtitlan según Marquina. 

En 1522 Cortés decide reconstruir la ciudad 

para hacer la capital de la "Nueva España", se 

vaciló para elegir el sitio, más la opinión del capitán 

extremeño prevaleció ya que esta ciudad había sido 

Barrio La Merced 

señora de otras provincias en tiempo de los indígenas, lo 

cual justificaba la decisión de fincar ahí la nueva sede del 

poder político. El trazo se encarga a Alonso García 

Bravo por considerarlo buen 'jumetra" . 

~. ~/ 

._,··· 

'!' --~ -

,~-··)"~'-· 

García Bravo trazó una villa regular en forma de 

damero (fig. 2), con manzanas alargadas dispuestas de 

oriente a poniente, tomando como base el trazo de las 

calzadas prehispánicas y los espacios abiertos de la 

parte central; el perímetro resultante fue un cuadrángulo 

"ligeramente trapezoidal en su lado norte que seguía el 

12 



curso de las actuales calles de Perú y Peña y Peña, el 

límite oriental iría por Leona Vicario. La Santísima, 

Alhóndiga y Roldán: el sur por San Pablo y San Jerónimo. 

El oeste por el Eje Central, Juan Ruíz de Alarcón, Aquiles 

Serdan y Gabriel Leyva. "(3). 

El eje norte-sur tendría 18 cabeceras ( 4) de 90 

varas cada una (aprox. 75) y mediría 1350m. El eje 

oriente-poniente 7 cuadras (5) y su longitud sería de 

1338m, lo que da una superficie de 180 hectáreas. Se 

puede considerar que aquella ciudad fue eminentemente 

militar ya que el primer edificio público que se construyó 

fue el de las Atarazanas (del árabe Dar as saana, que 

significa fortaleza), que terminadas en 1523 funcionaron 

como fondeadero, bodega, cárcel, fortaleza, albergue y 

muelle para guardar los bergantines de Cortés como él 

mismo refiere en su carta del 3 de septiembre de 1526 a 

·Carlos V: "dejé en esta ciudad todo recaudo de artillería 

. y munición y gente que era necesaria y las Atarazanas 

así mismo abastecidos de artillería y bergantines en ella 

muy a punto, un alcaide y toda buena manera para la 

defensa de esta ciudad y aun para ofender a quien 

quisiesen" (6). 

Para la construcción de la ciudad de México se 

luchó contra las dificultades propias del lago: conducción 

del agua, empedrados, sistemas de limpiezas, etc; 

problemas que agobiaron la vida capitalina hasta 

Barrio La Merced 

nuestros días.De lo antes mencionado se desprende que 

el trazo regular de la ciudad se fue defor·mando al ir 

desarrollándose la misma y en donde las acequias 

ya existentes contribuyeron a modelarla principalmente 

en la zona sur y oriente durante la primera mitad del 

siglo XVI. 

Para finales del siglo XVI se contaban 35 

edificios, entre otros: el Palacio Real, alojamiento del 

Rey, y de la Audiencia, que es el actual Palacio Nacional 

(Plaza de la Constitución): la Catedral vieja y los 

principios de la nueva 

j~
,, 

__ :-·· ... ~r\Ad 

··. f.•· 

Figura 2. Plano del tr,1zo Jrigin,1! ti-~ !.1 C:u.1.i,1 :J:- t.1¿,::;i. 
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(3) Enciclopedia de México. Tomo VIII, p.505. México 1978. 

(4) Se le dice cal,ecera ,11 lado menor de e.ida m,1n7,11in. 

(S) Se le dice cuadra al lado mayor de cada manzana. 

(6) Cortó9, Hernán. Cart.,19 de rcl,1ci6n. p.221. 

(Plaza de la Constitución): el Palacio Arzobispal 

(Moneda, entre Seminario y Lic. Verdad): las principales 

instalaciones de los frailes Franciscanos, Dominicos y 

Agustínos (Madero, Plaza 23 de Mayo (1) y Rep. de 

Uruguay e Isabel la Católica respectivamente): las 

tiendas del solar de Tejeda (Plaza del Marqués); el 

Colegio de Santa Cruz de Tlatelolco (Plaza de la Tres 

Culturas); la Universidad (su primera ubicación fue en la 

actual calle de Guatemala, posteriormente se trasladó 

a la esquina de Seminario y Moneda); el primer 

convento de monjas que perteneció a las 

< Concepcionistas (Belisario Dominguez y Callejón de 

. 18!57): los hospitales de Amor de Dios (actual Academia 

de. San C~rlcfo;· en la calle de Academia) y de Jesús (Pino 
' •.. ~ .... ¡ ' • 

$u~~ez, Mesones, 20 de noviembre y República de El 

Salv~dor). . 

En ese conjunto de espíritu militar la imagen de la 

ciudad era la de una ciudad baja, pequeña, medieval, con 

casas fortificadas. El aspecto medieval de la ciudad fue 

desapareciendo a partir de la segunda mitad del siglo 

XVI, siendo que para los inicios del siglo XVII ésta se 

Barrio La Merced 

encontraba en una intensa actividad const;ructiva de 

casas con carácter renacentista: el paisaje se ve 

enriquecido por 16 conventos para monjas, nueve de 

dichos convcnt.os que fu11cio11ak111 en edificios 

provisionales fuei-on reconstruidos o vueltos a construir 

del todo. De ellos restan 7 templos y 6 ó 7 claustros 

destinados a diferentes usos; el del Convento de Regina 

Coelli (Regina y Bolívar) y el de Jesús María, por citar 

algunos. 

Entre 1696y1703 se construyó frente al Palacio 

Real, el famoso mercado conocido como el Parián 

(Imagen 7) donde se vendían toda clase de mercancías. 

Posteriormente la ciudad padeció 4 inundaciones 

en el siglo XVII a causa de la cuarta ocurrida en 1607, 

se iniciaron la obras de desagüe, las cuales le fueron 

encargadas a Enrico Martínez, sin embargo la inundación 

de 1692 que duró 5 años durante los cuales la urbe 

quedó convertida en "cadáver de piedra hundido en 

cristalino sepulcro" (8), así que el tránsito tenía que 

hacerse en canoa. Las inundaciones y hundimiento y la 

poca resistencia del suelo fueron la causa de la 

desaparición de casas de esa centuria, por lo que la 

gente tenía que reconstruirlas constantemente. 

(7) Llamada así por ,,er la frclla en que la Universidad ol>tuvo su autonomía 

en 1929. 

(8) Citada por De la Meza en "la ciudM de MÓ-<1co p2T 
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Imagen 7. Imagen del biombo pintado por Villalpando e11 el siglo 

XVII. 

Hacia mediados de ese siglo la arquitectura 

sufrió un cambio notable pues el estilo barroco hizo su 

aparición y se propagó rápidamente avalado por la iglesia 

como lo muestra el cuerpo superior de las portadas de la 

Catedral, el Sagrario Metropolitano, la de 

----------·L...:..:-·~~--------

Barrio La Merced 

San Agustín (Ilustración 8) y la de su capilla del Tercer 

Orden así como la del templo de Santa Taesa la Antigua 

(Lic. Ver·dad, entre f,foneda y Guatemala). Sin duda la 

arquitectura mexicana colonial tuvo un gran desarrollo 

en el estilo barroco, ya sea el clásico, el salomónico y el 

churrigueresco. 
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Para el siglo XVIII se vivía un creciente progreso 

económico debido a actividades productivas tales como 

la minería y el comercio; sin embargo la situación de los 

avecindados en la ciudad de México era verdaderamente 

lamentable pues como dejaron constancia algunos 

cronistas se puede saber que el aspecto que presentaba 

la capital era repugnante, ya que las calles carecían de 

cloacas y albañales, por otra parte no había banquetas y 

empedrados, con la imagen de muchas avenidas se 

acompañaban de charcos y basura acumulada en 

parajes frecuentes. Mediante una disposición de la 

autoridad virreinal "se ordenó que los vecinos colgaran 

un farol en las ventanas o balcones de sus casas para 

suplir la falta de alumbrado público por las noches". 

Ilustración 8. En primer plano, la iglesia y el claw;t.ro de San llaustín 

Barrio La Merced 

Posteriormente el conde de Revillagigedo ordena 

el alumbrado público 17ar·a la ciudad en 17i-J9 y poco a 

poco l7ajo su gobierno ejemplar· esta ur+e llegó a ser una 

de las más li111pias y elevó su esplendor· con la 

construcción de palacios suntuosos encargados por la 

burguesía. 

Con la inauguración en 1785 de la Real Academia 

de Bellas Artes de San Carlos (Antigua casa de 

Moneda) el gobierno español quiso incorporar el arte y la 

cultura de la corriente neoclásica, se consideraba como 

la señal del progreso, modernidad y universalismo. 

Así pues, el nuevo estilo arquitectónico, el 

neoclásico se implantó oficialmente y se difundió: y aun 

cuando la actividad constructiva se detuvo debido a la 

16 



guerra de independencia, influencia del academicismo a 

partir de ese momento se transformó el paisaje urbano 

de la capital apoyado por un importante esfuerzo de las 

autoridades, quienes se preocuparon por enfocar la 

construcción a obra civil. 

Sin embargo, esta actitud progresista rechazó el 

pasado prehispánico y despreció la gran herencia 

barroca entregándose al academicismo, corriente 

artística que marcó todo el siglo XIX. 

Por otra parte, la arquitectura neoclásica aportó 

a la ciudad importantes y bellos edificios y monumentos, 

entre los que se encuentran: el Palacio de Minería 

(Ilustración 9), la estatua ecuestre de Carlos 1\1 

(Ilustración 10), conocida como el Caballito, las torres y 

la cúpula de la Catedral, la Iglesia de Loreto, la Fábrica 

de Tabaco, hoy conocida como la Ciudadela. 

La guerra de independencia detuvo la vida cultural 

y el progreso material de la ciudad debido a que sus 

·,,,· 
··,·:·' 
'"~ ' . 

1.:r{f~·· .. · 

~f ~"¡': 
~· 

Barrio La Merced 

Hu0tració11 9. Fíll,1c10 ck t.fo1t:-Í.':l, o!.w,1 ik: .:-.nF¡:rr:.~o ~.1~muf.I fo!'.\l. 
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Ilustración 10. Monumento ecuestre en honor a Carlos 11', obra del 

Arquitecto-Escultor. Manuel Tolsá. 

Barrio La Merced 

llustraciónll. El Teatro l lacional, cnn1ntido rn el Hotel '/crgara, pocos días 

antes de :1u demolición. 

recursos económicos estaban sumamente mermados. 

Por una parte esta situación difícil, se supera con 

rapidez y por otra, las continuas luchas políticas que se 

sucedieron entre los partidos liberal y cot1servador, 

dejaron la ciudad prácticamente sin cambios urbanos de 

consideración durante casi toda la primera mitad del 

siglo XIX. 
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El México independiente inició su vida con deseos 

de cambio en todos los ordenes; en la arquitectura este 

fenómeno se reflejó aceptando el estilo neoclásico de 

varias maneras: con edificaciones nuevas modificando 

fachadas antiguas o solamente los enmarcamientos de 

puertas y ventanas, sin embargo el gobierno republicano 

se empeñó en que proliferara una nueva arquitectura civil 

y encargó la construcción del Teatro Nacional 

(Ilustración 11). 

Es importante mencionar que los cambios más 

radicales se hicieron en el interior de los templos 

en donde la destrucción de los retablos barrocos 

dorados llegó a ser devastadora. A este hecho se le 

puede agregar la legislación promulgada por el Gobierno 

de. Benito Juárez, la cual ordenaba la desamortización de 

los bienes del clero: con esto, muchas de las propiedades 

religiosas fueron fraccionadas y vendidas (fig. 3 y 4) o 

adaptadas p~ra uso totalmente distintos a sus 

funciones originales en esta etapa histórica del 

desarrollo de la ciudad se vieron grandes 

transformaciones urbanas, pues se puso en circulación 

comercial cerca del 48% de la tierra urbana de la ciudad. 

Barrio La Merced 

La apertura de nuevas calles trajo como 

consecuencia la fragmentación y división de manzanas 

así como de grandes propiedades y la demolición de 

inmuebles religiosos de gran valor artístico e histór·ico. 

Sin embargo, lo que algunos autores han querido ver 

como catastrófico, debe de entenderse como un medio 

del que se valió el gobierno para restarle poder político y 

económico a la iglesia; con esto no se pretende avalar 

como positiva dicha acción sino calificarla como un 

suceso lamentable dentro de la historia urbana

arquitectónica de la ciudad. 

Durante el imperio de Maximiliano (1864-1867) se 

construyó el actual Paseo de la Reforma con un 

esquema el boulevard francés, con lo que la imagen 

urbana se modificó sensiblemente, pues comenzaron a 

imperar los modelos europeos: los nuevos grupos de 

poder económico y social expresaron su propio gusto 

arquitectónico conformado por un romántico 

eclécticismo importado del viejo continente como los 

castillos franceses, tal es el caso del castillo de 

Chapultepec. 
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Posteriormente la ciudad creció y se transformó 

considerablemente. El Paseo de la Reforma y otras 

importantes avenidas (Juárez, Hidalgo y Bucareli) se 

vieron flaqueadas por suntuosas residencias: entre 1840 

y 1910 aparecieron las colonias Juárez, Condesa y Roma 

que se distinguieron por ser el asiento de las clases 

acomodadas mientras que la de Santa María la Ribera y 

la San Rafael fueron el lugar de residencia de las clases 

medias. Dichas colonias se desarrollaron bajo influencia 

de la arquitectura Art Nouveau, de la que quedan 

ejemplos muy dignos. El proletariado formado por 

trabajadores y emigrantes de provincia se estableció 

principalmente en las colonias Morelos y Santa Julia. 

Puede decirse que la capital contaba entonces con tres 

tipo de zonas urbanas: las "colonias modernas" con sus 

residencias de lujos europeizantes; las colonias de clase 

media y la parte central, en donde aun predominaban los 

edificio5 barroco5, alguno5 de ello5 mutilado5 se 

adoptaron para vivienda multifamiliar con un esquema 

· e5pacial variante de los partidos coloniales: el patio 

longitudinal al centro del predio y la disposición de 

vivienda5 hacia ambos lados: al fondo del patio se 

localizaron lo5 lavaderos de uso común que generaron un 

tipo peculiar de vida capitalina característico de una 

cla5e baja, típicamente mexicana, conservadora de 

muchas tradiciones populare5 . 

Barrio La Merced 

F1gur,1~1 3y·!. :::~mhnco y (:ir.t,1 J•·¡1.~,itrc:l~··>J J~! Cor·:r~to dr S.1~• ~r¡;r\·i·:;,:o, u~~r; 

de 1.o~ ;r,('is ~r,1!".;-kc~ o~ h :;L.'.: .l ~~,¡~ . .:i?,l. 
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Uno de los acontecimientos más importantes en 

comunicación y transporte durante los gobiernos de 

Juárez y Lerdo fue el inició de las vías férreas: durante 

sus administraciones el presupuesto del estado era 

sumamente raquítico y los compromisos interiores y con 

el extranjero eran muy grandes, la tributación fiscal no 

descansaba en bases firmes, ni equilibradas y seguía 

predominando en el país el caciquismo regional. 

Orgullo de la romántica y positivista época 

porfiriana fueron las obras del alumbramiento público, el 

servicio de tranvías, el saneamiento de la ciudad, el 

abastecimiento de agua, las obras de pavimento y de 

deEiagüe que, aunque no pudieron beneficiar a toda la 

ciudad, daban servicio a la mayor parte de ella: estos 

servicios hacían sentir al capitalino del siglo antepasado, 

que México eGtaba a la altura de cualquier otra ciudad 

del mundo, se construyeron en aquella época los palacios 

el de BellaEi Artes (foto 12), Comunicaciones, así como el de 

CorreoEi (1oto13). 

A pe6ar de lo anterior, laEi claseEi dominanteEi 

representaban una minoría y laEi condicioneEi económicaEi 

a la6 que Eie tenía que Eiometer el reEito 

Barrio La l\1erced 

Fot.o 12. El PalJc10 de Bel!as /\r-tcs dr.! Arq,¡itccw f,dy110 15.:::in', rr,1,.1mn f:,prcs1L~>: de1 

poder Po:firi5ta. 
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Foto 13. De clara influencia ecléctica el Palacio de Correos cie! .A.rqu;tccto Adamo 

Boari contribuyo al embellecimiento de la ciudad. 

del pueblo era realmente desfavorables por lo que en la 

década del siglo XX se gesta un movimiento social, 

político y económico en favor de las clases más 

desprotegidas que demandaban justicia, lo que 

desencadenó la rebelión armada encabezada · por 

Francisco l. Madero el 20 de noviembre de 1910 

(Ilustración 14). 

Barrio La Merced 

llustrL1ci6n 14. Sin ma~ can~pJ t}•f el de b¡¡~;¡l!a. 

m•"cr· .,. ., .. 
'~""\ . . ~i.t~;.J;:".' 

~ ... - lt .. : .• 1'>' 

""ªª"'··-~ •·.·~ ·.- ..... .,._--
l 

A finales del porfirismo las condiciones generales 

del país eran las siguientes: la agricultura atravesaba 

por una situación muy difícil, debido a la pésima 

distribución de la tierra y a la falta de garantías para los 

hombres del campo: la vida jurídica se había establecido 

ya con la constitución de 1857 y las Leyes de Reforma 

serían las bases jurídicas del México moderno, con la cual 

se favorecería el desarrollo de la industria, pero debido a 

la inestabilidad del país la inversión era mínima. Aunado 
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a esto el comercio se encontraba casi paralizado como 

consecuencia natural de Jos movimientos populares. 

Algunos particulares se beneficiaron con la 

desamortización de los bienes eclesiásticos, 

promoviendo un pequeño desarrollo industrial al inicio del 

porfiriato. 

En la vida cultural, el. triunfo· político y militar del 

liberalismo se asoció con la entrada en México de la 

"Doctrina Positivista". Las ciencias y la educación 

recibieron notable impulso en México, gracias a la 

influencia del positivismo, de tal modo que este vino 

convirtiéndose en expresión filosófica del liberalismo. ( El 

positivismo se basa en · verdadei; científicas 

demostradas por medio del método experimental). El 

Doctor Gabino Barrera fue quien introdujo el positivismo 

en México; a él mismo se debe, en gran parte, la Ley 

Orgánica de Instrucción Pública de 1867, ( que es el 

punto de partida de la Educación Moderna en nuestro 

país), así como la creación de la Escuela Nacional 

Preparatoria. En 1870 existían unas cuatro mil escuelas 

primarias. Los liberales habían dado origen a una fuerte 

córriente intelectual que exigía renovación en las ideas y 

preocupación por los problemas del país (Ilustración 15). 

La literatura alcanzó también en ese tiempo un 

florecimiento extraordinario. 

Es así como se dan en esta etapa los cambios en 

nuestro país. La revolución de 1910 terminó con la 

dictadura de Porfirio Díaz y se inicia una nueva era para 

la vida de la capital, puede decirse que todavía hasta la 

década de 1940-50. México tenía un ritmo de vida muy 

cómodo para sus habitantes. Sin embargo no resulta 

exagerado decir que a partir de esas fechas, tuvo lugar 

una explosión urbana y demográfica que ha dado como 

resultado una población inmensa e inaprehensible. Las 

colonias crecieron y surgieron otras más en todas 

direcciones sin planificación correlacionada, de manera 

que formaban un enorme collage carente de vialidad 

adecuada. Lo más representativo de ello es que 

prácticamente las colonias no han dejado de crecer. El 

tranquilo y elegante fraccionamiento de Las Lomas de 

Chapultepec, que en los años de 1930-40 era el 

predilecto de las clases acomodadas no ha cesado de 

extenderse hacia las lomas más cercanas en donde 

ahora florece la sección llamada Bosques de las Lomas, 

una de las colonias más suntuosas. Otro 

fraccionamiento que se hizo famoso fue el del Pedregal 

de San Ángel con sus casas y jardines construidos 

sobre terrenos de lava. Al noroeste, la Ciudad Satélite 

1' -J 
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La literatura alcanzó también en ese tiempo un 

florecimiento extraordinario. 

Es así como se dan en esta etapa los cambios en 

nuestro paÍEi. La revolución de 1910 terminó con la 

dictadura de Porfirio Díaz y se inicia una nueva era para 

la vida de la capital, puede decirse que todavía hasta la 

década de 1940-50. México tenía un ritmo de vida muy 

cómodo para sus habitantes. Sin embargo no resulta 

exagerado decir que a partir de esas fechas, tuvo lugar 

una explosión urbana y demográfica que ha dado como 

resultado una población inmensa e inaprehensible. Las 

colonias crecieron y surgieron otras más en todas 

direcciones sin planificación correlacionada, de manera 

que formaban un enorme collage carente de vialidad 

adecuada. Lo más representativo de ello es que 

prácticamente las colonias no han dejado de crecer. El 

tranquilo y elegante fraccionamiento de Las Lomas de 

Chapultepec, que en los añoe; de 1930-40 era el 

predilecto de las clases acomodadas no ha cesado de 

extenderse hacia las lomas más cercanas en donde 

ahora florece la e;ección llamada Boe;quee; de lae; Lomae;, 

una de las colonias más suntuosas. Otro 

fraccionamiento que se hizo famoe;o fue el del Pedregal 

de San Ángel con sus casas y jardines construidos 

sobre terrenos de lava. Al noroeste, la Ciudad Satélite 
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con sus cinco torres gigantescas se convirtió en una 

zona de preferencia por su aislamiento, pero que ahora 

se encuentra en una zona totalmente poblada y que 

propicio desarrollos urbanos que han seguido avanzado 

hacia el norte. 

Por su parte, las colonias ya existentes como la 

Roma Sur, Condesa, Del Valle, Narvarte, han quedado 

Barrio La Merced 

completamente unidas entre sí. Practicamente los 

baldíos y zonas verdes han desaparecido. Los campos 

que separaban las poblaciones de Mixcoac, San Ángel o 

San Jerónimo están totalmente urbanizados esto 

debido a que en los últimos años la comer·cialización del 

suelo suburbano tuvo un gran auge y está fuera de 

control. 

lli..:s:rach1. i5. E! tri~mfo y lti lud·,1 rc\r.~ucior'i.iir:J f·J!':-:::r :~;~·J -=~":t .. ,;! ~J!'I mura~·sm::i 

mc ... icdno. 
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LA VIDA COMERCIAL DE LA CIUDAD DE 
MEXICO 

La actividad comercial va ligada al hombre 

desde sus orígenes debido a que necesita proveerse y 

tener a la mano productos básicos como la alimentación 

•1. 

·~: 

Barrio La Merced 

y vestido principalmente. Con la evolución de la sociedad, 

las necesidades aumentan en complejidad, puesto que ya 

no solamente se trata de vestir·se y alimentarse, sino de 

adquirir una bestia como medio de tra11spo1-te o de 

carga, o comprar ar·tículos par·a el lugar c11 donde vive. 

' 'W --'J 
·.' 

,,;~. 

1~u0t r,1,.;:_ér1 16. rr,1?,tl'.!'r'rt.O dr. ur. rtl'.Jr,1! J~ fJ1r.f!J f'.1w~r.1 Jlil~ rr.prfr:·i"t'lt.:J d ti;H10U'.s de 

Tlatclo:co. 
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El mercado surge de la necesidad de tener un 

lugar en donde concentrar todas las transacciones 

comerciales de una comunidad, Para comprender la 

importancia del mercado, su función en la economía 

mexicana y su lugar dentro de la ciudad, hemos de 

referirnos al mercado de Tlatelolco (uu5tración 16 ), el mayor y 

más importante de México-T enochtitlan, tal como lo 

reseña Berna! Díaz del Castillo: " ... desde que llegamos a 

la gran plaza, que se dice Tatelulco, como no habíamos 

visto tal cosa, quedamos admirados de la multitud de 

gente y mercaderías que en ella había ... comencemos por 

los mercados de oro y plata y piedras ricas y plumas y 

mantas y cosas labradas y otras mercaderías de indios 

esclavos ... luego estaban otros mercaderes que vendían 

ropa mas basta y algodon y desta manera estaban 

cuantos generas de mercadería hay en toda la Nueva 

España ... y digamos de los que vendían frijoles y chía y 

otras legumbres y yerbas a otra parte ... ya querría haber 

acabado de decir todas las cosas que allí se vendían, 

porque eran tantas de diversas calidades, que para que 

lo acabaramos de ver e inquirir, que como la gran plaza 

estaba llena de tanta gente y toda cercada de portales, 

en dos días no se viera todo ... ".(9) 

Barrio La Merced 

11·-lloall 
~- ....... -ll-·-n-·~ 11·'-·-~DI ............ 

Figur.1 5. FíJno tk l,1s accc~wJs y iJs c,1ri.ilcs t'rrhi:.:r.írr.cc::.. 

(9) DÍilZ del Cilstillo, Berna!, cp. cit. ío1110 l,p.216. 
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En la ciudad la comunicación fluvial fue 

determinante (ng. 5), junto a las calzadas del Tepeyac, 

T acuba, lztapalapa y T excoco los canales eran vías de 

traslado de las zonas de producción a las de consumo: 

Xochimilco, Tláhuac y otras poblaciones tenían en ellas la 

comunicación más directa posible. La transportación 

terrestre se efectuaba mediante legiones de cargadores 

que tenían establecida una red sumamente eficiente. 

EL rurb. 

bct-'- as·······1···..: .... ,,~~ ~~---

Barrio La Merced 

Con la llegada de los españoles se alteraron las 

estructuras sociales y el poder político y religioso 

así como el económico quedó en manos de éstos 

principalmente con ello el mercado de Tlatelolco perdió su 

antigua importancia, pues se reservó a los indígenas 

para el comercio en pequeña escala de sus productos, 

beneficiando a los comerciantes establecidos en la Plaza 

Mayor y en los portales edificados a su alrededor: en 

este sitio paulatinamente se llegó a establecer- el más 

destacado mercado de la ciudad: El Parián (11"s"ración 11). 

Ilustración 17. !soniétr:co del n1r.rcado de El f-'.irián 
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Barrio La Merced -------------

En 1703 se construyó en la Plaza Mayor El Parián 

o Baratillo Grande, llamado así debido a la gran cantidad 

de artículos que se podían adquirir tales como libros, 

ropa vieja, baúles, sillas de montar, armas de fuego y 

corta, alhajas de ajuar y otros. 

Al hacerse cargo del gobierno de la ciudad, el 

virrey Juan Vicente de Güemes Pacheco, segundo conde 

de Revillagigedo, la Plaza Mayor estaba en malas 

condiciones: carecía de alumbrado, se observaba sucia y 

con mal aspecto; atestada de retretes, de basureros, de 

cerdos y perros; era el asentamiento del poder religioso y 

civil, el lugar donde había peste, el escenario del regateo, 

lugar de placeros, cargadores y vagos; por lo que a 

finales del siglo XVIII el virrey emprendió una serie de 

mejoras en el sector administrativo del gobierno de la 

ciudad: se ordenó la construcción del mercado de El 

Volador y la inmediata ubicación en el de los comercios 

de la Plaza Mayor. 

la Plaza Mayor fue el mercado de la ciudad hasta 

el inicio del gobierno del conde de Revillagigedo. los 

cajones alquilado!? por el Ayuntamiento corrían a lo largo 

del Portal de las Flores, desde las Casas Consistodales 

y del Portal de Mercaderes hasta la barda del 

cementerio de la Catedral y los puestos la invadían 

~"J:Hw~o,;a·?·O'lrH•.....U""ª' !.l "*""""'" 

totalmente. Los techos eran de tejamanil. Durante las 

lluvias había un lodazal y la gente defecaba al aire libre. 

La plazuela de El Volador se localizaba frente al 

costado sur del Palacio Real; su función como plaza de 

mercado se remonta al 11 de noviembre de 1533, cuando 

se dió a Gonzalo Ruiz la posesión de un espacio en ella 

para levantar tiendas y cajones (10). Con el tiempo, otros 

comerciantes se instalaron en el sitio, formándose 

entonces un mercado "de viento" (11). 

En sus inicios fué una construcción de madera 

por la que su estructura requería de constante cuidado 

y mantenimiento, por la premura con que fué construido; 

el descuido, la falta de mantenimiento y los continuos 

accidentes, así como dos incendios de gran relevancia en 

la historia de éste provocados por la negligencia de la 

gente, fueron factores determinantes para que a lo largo 

de su existencia se encontrara en muy mal estado de 

conservación. Se adoptaron medidas previas para que no 

se registraran este tipo de siniestros y se propuso 

retirar la madera por ser un material altamente 

combustible y se acordó, que conforme fuesen 

deteriorandose los cajone!i de madera de la plaza, se 

retiraran y fuesen sustituidos por nuevos de 

mampostería de ladrillo y adobe, utilizando madera sólo 

para lo indispensable. 
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AnteG de referirnoG a loG UGOG que tuvo eGta 

plaza, cabe mencionar el origen del nombre de El Volador: 

para la !iociedad colonial no Galo el teatro y el baile eran 

GUG únicaG diverGioneG, Gino también loG llamadoG juegoG 

públicoG en loG que Ge probaban la agilidad, la fuerza y la 

deGtreza de quieneG loG ejecutaban, cauGando 

entuGiaGmo en la gente. Entre eGoG juegoG Ge 
·····!'.''·· 

en4ontraba el popular juego de Lo!i Voladore!i (12), de 

orig'el1, precorte!iiano, (11ustración1e) que de!ipuéG de la 

conqÜiGta ee 'GiguiÓ practicando pueG Ge COnGideraba 

COtnO una COStumbre idolátrica y GuperGticioGa del 

pueblo, que cuando la oca!iiÓn lo permitía, celebraba 

· grande~ fteGtaG, laG cuáleG Ge llevaban a cabo en la 

pla~uela que Ge ,encontraba en laG actualeG calleG de 

VenuGtiano. Carranza y Pino Suárez, en donde hoy Ge 
~ <,' •. . . • • 

encuentra fincado el edificio de la Suprema Corte de 

JuGtii:ia. 

(10) Los antl!juo5 "cajones" coloniales son los antecescres de los actuales "puestos" 

de venta. 

(11) Entiéndase por un lugar al aire libre. 

-~,Riif#i1>·••·•" •. .• " ... ,,..... .• • . • " 
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Ilustración 18. El juego del Volador, según Franósco X. Cl.ivijcro. 
(12) En el sitio seleccionado se levanta un ;iltísimo tronco de árbol, desnudo de 

corteZ!I y desprovisto de ramas, cuyo remat.c era un marco de mJdcra sostenido por 
cuatro curdas que pendían de un,, rócula colocada en la punta, a la p.1rte superior del 

árbol se t.rcp,1ba un indígena, micnr.ras que en e.ida ur\? de las c ... t.rcmos de las 

cuerdas se ataba un ir.di~·iduo vestido de caballera águila. Estos se lanzaban al aire 
ponicr:do en mo·.·imicnt.o f,1 rud1mcr:t,1ria maquinaria micritra0 dcsccndíar. los cuatro 

indígenas describiendo círculos deme.nora m~1yor di.1n1c:.ro, do.u~!:·~ encontraba en 
l¿i punta mantenía el cquii;bn.? ni son del huchue:tl J !J vez a

1
uc sost.cnía una ba:iócra. 

El rito finaliZ!lba una •;cz q"c los voladores ejcc;,Caban trece vueltas y ócscendían 
llegando a tierra. 
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Para el año de 1792 se construyó el más 

importante mercado de abasto para la Ciudad de 

México: El Volador, con un costo de 43,947.00 pesos, 

cuatro reales y 1112 granos, considerando los gastos de 

empedrado, enlosado, fuente, tinglados y cajones (fi9.0). 

El nuevo mercado quedó ubicado en una manzana 

formada por cuatro aceras: 

.,\ 'lt~r;~,f, ..... . 
' ·-- ·'. · ... . 

: ·: //f'l!rAt'16K ') 
·. . . lllfl'lf•ll 
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Barrio La Merced 

al norte, la calle de Acequia o Acera del Palacio 

(Corregidora); al sur, la calle de Porta Coeli 

(Venustiano Carranza); al este, la calle de la 

Universidad (Erasmo Castellenos) y al oeste la calle 

de Flamencos ( José María Pino Suarez ) y para un 

mejor funcionamiento del mercado y para la 

regularización del comercio en general por orden del 

4 de octubre de 1721 

Figura 6. Planta y fachada hacia la calle 

de Fl,1mencos del mercado del Volador • 
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el Virrey mandó se formara un reglamento para los 

mercados, donde el capítulo estipulaba que el mercado 

principal de la ciudad sería la Plaza de El Volador, por 

excelencia de la ciudad de México. 

Cuando el mercado de la plaza de El Volador se 

encontraba saturado de puestos de todo tipo y el olor 

de la carne y de legumbres se tornó molesto para los que 

vivían en aquella zona, que era la más importante en 

aquellos días, se pasó a los comerciantes a la plazuela 

de La Merced. Así en 1863 surgió el primer mercado de 

La Merced. 

Los herederos de la aristocracia colonial, dejaron 

paulatinamente el centro y se desplazaron al oriente y al 

sur-oriente de la ciudad. En el centro muchos edificios 

fueron derribados para ceder paso a las nuevas calles, 

otros se convirtieron en populosas vecindades. 

Así fué como en 1861-1863 desaparecen los 

conventos de La Merced y El Carmen, además de otros 

nueve de monjas, que igualmente fueron desapareciendo, 

4 colegios de la iglesia, el hospicio, la cuna, el hospital de 

Jesús, el hospital de San Pablo, la antigua plaza de 

toros de San Pablo, un palenque de gallos, un museo 

™-~..líi..W-''!i:'W\Hif~•'"•o';~~-·······----·-·-·-----·---------

Barrio La Merced 

imperial y dos de las tres bibliotecas de la ciudad: la de 

la Catedral y la de la Universidad. 

En 1870 se preser1tó el primer proyecto para la 

construcción del edificio del Mercado de La Merced el 

cuál fué rechazado por falta de fondos. 

En 1878 el Canal de la Viga. la principal vía de 

abastecimiento del la Merced, se convirtió en un foco de 

infección por la cantidad de basura que en el 

depositaban. Once años después (1889), fué aceptado el 

proyecto para la construcción del edificio para el 

mercado. Sin embargo, a pesar de la construcción del 

mercado de La Merced los puestos ambulantes no 

desaparecieron. 

Desde aquellas fechas el ambulantaje fue motivo 

de protestas y contrariedades, que aumentaron entre 

vecinos y comerciantes, cuando dicho fenómeno se 

apropió no solo de las aceras exteriores del mercado, 

sino de las calles aledañas. Fue así como el 

ayuntamiento adoptó la alternativa de aprovechar la 

plaza Juan José Baz, reubicando al comercio a lo largo 

de las calles de Consuelo y Talavera hasta llegar a la 

plaza; con esto se desahogamn dos importantes vías 

para el tránsito de la zona (\1enustiano Carranza y 

Alhóndiga), pero se trasladó el pmblcma a otra zona. 

------·-·- .,_, ........ . 
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Barrio La Merced --------------

Durante esta etapa existían mercados que daban 

servicios a la capital, como lo eran los de Santa 

Catalina, Santa Ana y Guerrero; al sur de San Juan, al 

oriente el de La Merced y el de San Lucas, al poniente el 

2 de Abril y el de San Cosme. Sin embargo el de La 

Merced sobresalió como el más importante de todos 

ellos. 

En 1930 los problemas en el campo dieron un 

nuevo impulso a la inmigración a la ciudad. La Merced y 

las zonas adyacentes fueron el lugar de recepción de los 

inmigrantes, que ahí junto con los productos alimenticios 

encontraban empleo mal remunerado y vivienda barata. 

En el año de 1953, bajo la administración de 

Ernesto UruchurtiJ del Gobierno del Distrito Federal 

(1952-1964), se decidió resolver de manera integral el 

problema de · 1a falta de espacios adecuados para la 

venta de artículos diversos, mediante la construcción de 

nuevos mercados; a partir de esa fecha sé contruyeron 

160 mercados con un total de 49,588 puestos en varios 

puntos de la ciudad. Con ésta medida se proponían dos 

objetivos: erradicar el comercio ambulante a través de 

las nuevas instalaciones y descentralizar el abasto 

· metropolitano que se seguía realizando en La Merced. Se 

logró limpiar del ambulantaje a la ciudad, pero la 

tradición de ir al centro de la misma siguió prevaleciendo. 

En los 50's se abre la Avenida Circunvalación y en 

1957 es demolido el antiguo mercado de La Merced, 

construyéndose el nuevo al oriente del Anillo de 

Circunvalación (11,.,1r.1rnín n). A finales de la década de los 

70's, la Merced era parte de la extensa zona central de 

la ciudad, que incluía al norte la coloniJ Guen-ero, T e17it;o 

y la Lagunilla y se ampliaba al sur hasta la colonia 

Buenos Aires. 

Sin embargo la característica definitiva de La 

Merced era que continuaba siendo el principal mercado 

de productos perecederos del país. Los bodegueros 

atendían tanto a los almacenes de autoservicio como a 

los mercados y tianguis, por lo que era un centro 

importante de abasto popular. 

Debido a la cantidad de toneladas de mercancía 

que se manejaba en la zona, implicaba que alrededor de 

800 camiones de diversa capacidad circularan 

estrechas calles de La Merced. Casi el 70% de ellos 

entraban a la ciudad por el norte y oriente (Vallejo y Calz. 

de Zaragoza), ocupaban cerca de 20 mil metros 

cuadrados de estacionamiento. 

Las construcciones, originalmente destinadas a 

habitación, carecían de formas y de espacios 
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l. 1 

adecuados pa1·a el acopio r.1e nic1ca11cí:1 1i, lo <1uc 

dificultaba el manipuleo y aumentaba el tiertif70 necesa1·io 

para su realización. 

Este cambio deterioró los edificios pues para 

cumplir con su nueva función de bodegas, se derribaron 

muros de carga para ampliar el espacio interior. 

Barrio La ~1lcrccd 

La funciona!ict-1(,1 oci cs¡;Jj¡_I lll'P.'l~I·' ftJ( c1fcct.al1a 

en la medida que a las callee,. i1IJ¿¡1i,c :.le l;,1 f1111ció11 de 

circulación y est.aciona111ic11t.o de vehículos, les fuernn 

impuestas acti\lidadcs de estibació11 de 111erca11cías, que 

ocasionaron el e11torpecimient.o de unas con otras. 
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Es así como La Merced alcanza su obsolescencia en los 

años 70's, razón por la cual el gobierno decide construir 

un lugar de comercio al mayoreo adecuado a las 

necesidades de la Ciudad de México: la nueva Central de 

Abasto, ubicada en lztapalapa, que inició su operación en 

1982 (11u5tración 20 ). 

Aunque hubo disposición al cambio, no se 

logra reubicar a los comerciantes en el nuevo lugar, 

debido al arraigo comercial de la zona central y a la 

infraestructura de servicios; el deterioro del barrio sigue 

su proceso por la falta de acciones sobre los inmuebles 

que se continúan utilizando como bodegas y talleres 

textiles; por otra parte queda la zona con una gran 

infraestructura de servicios (como transporte, bancos, 

fondas, etc.), prácticamente abandonada, semiuti/izada, 

originando desempleo y subempleo. 

Barrio La Merced 
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BARRIO LA MERCED 

El Barrio de La Merced ocupa dos de los cuatro 

calpullis de la ciudad de azteca, Atzacoalco y Zoquipan o 

T eopan. Actualmente se encuentra limitado de la 

siguiente manera: 

Al norte por la avenida Venustiano Carranza 

entre las avenidas Pino Suárez y Circunvalación y la calle 

Emiliano Zapata en su sección comprendida entre la 

avenida Circunvalación y avenida Francisco Morazán: al 

sur, la Avenida Fray Servando Teresa de Mier, desde la 

Avenida Francisco Morazán hasta la Avenida Pino 

Suárez; al oriente, la Avenida Francisco Morazán, desde 

la calle Emiliano Zapata hasta la Avenida Fray Servando 

Teresa de Mier; al poniente, la avenida Pino Suárez en el 

tramo comprendido entre las avenidas Venustiano 

Carranza y Fray Servando Teresa de Mier ( fig. 1). 

Es importante considerar que la zona de 

influencia inmediata de la Merced se extiende 

principalmente en dirección norte hasta su vecindad con 

el barrio de T epito. 

$ 
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Barrio La Merced 
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ciudad de Mé,;ico. 
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DIAGNOSTICO DEL BARRIO LA MERCED 

Como se ha mencionado, la zona de La Merced 

tuvo dos actividades predominantes: la pequeña 

industria y el comercio, el cual junto con la producción 

artesanal, fueron parte del proceso de la fomación del 

barrio como importante fuente económica. 

Con el desarrollo de la economía los cambios en la 

estructura social, el consumo fue diferenciándose 

igualmente. Así se tomaron áreas de comercio y 

mercado, distinguiéndose por el tipo de producto, su 

calidad y su precio, relacionados con los hábitos de 

consumo de las clases sociales que ahí se abastecían. 

En La Merced se experimentan tres cambios 

fundamentales: uno a nivel territorial, manifestado por la 

especialización de los productos agrícolas por calles, 

otro mas profundo fué la formación del sistema de 

control monopólico en la distribución y comercialización 

de los productos agrícolas (11ustración 21) la consolidación de 

la base económica de la zona como resultado inmediato 

de la llegada de extranjeros que se ocuparon de la 

producción de ropa. 

Sin embargo, la característica definitiva de La 

Merced era que continuaba siendo el principal 

abastecedor de productos perecederos de la Ciudad de 

México. 

Barrio La Merced 

iu··! r;1i:1f,.- ::~.i ,¡., : ';:'.· J 1 ,.i 1.'r: -.·. i '\' ' : . :· ~ • ' ·. i '! l . ,- ,-,¡y-,. 

Se establece una jcr·aw~uía tomando co1110 base el 

tipo de producto, se encuentr·a oluc el con1crcio de frutas 

y hortalizas ocupa el primer lugar· seguido por el comercio 

de abarrntes, vÍ1'cres. gr·anos y sc111i!l'1s. l,30 especias y 

finalmente los productos lácteos. 
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En otra clasificación, las actividades económicas 

de La Merced se ubican en dominantes y dependientes de 

acuerdo a su capacidad para atraer en forma autónoma 

a su cliente. Dentro de los giros dominantes se engloba 

al comercio primario de abasto, la comercialización y 

producción de productos de la industria textil, del 

comercio especializado de la industria del papel y del 

cuero. Las actividades dependientes derivan de las 

primeras: en esta clasificación destacan las tiendas de 

telas, papelerías, mercerías, cristalerías, utensilios de 

cocina y artículos de limpieza. 

Con la salida de los bodegueros, estos giros 

comerciales se han instalado en el área de manera 

progresiva, hasta llegar a ser actividades dominantes 

dado que han tenido la capacidad de soportar a su 

propia clientela; por otra parte, el comercio ambulante, 

originalmente dependiente, se ha convertido ahora en 

dominante en algunas calles que por encontrarse 

desocupadas, han sido tomadas por los mismos (1or.oo 22 y 

2.3). 

El tipo de artículos y productos trabajados por el 

comercio ambulante permita catalogarlos en comercios 

de artículos no perecederos, perecederos y "fayuca" (13), 

siendo este el de mayor significación. 

Barrio La !Vlerced 
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Dentrn de los factores más importantes que 

dieron origen al ambulantaje se encuentra la pérdida de 

nivel adquisitivo llegando a su máximo nivel durante la 

década de los 80's, cuando el entorno político y 

económico solo pamitió sobrevivir a las grandes 

empresas y la i11fl;ición generó r:I descontrol dr: ¡m~cios. la 

devaluación de la 111011cda y mayor desempleo. 
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Aparentemente los vendedores ambulantes 

trabajan menos y ganan más que un obrero o empleado 

sometido a ocho horas de trabajo. Empero, una encuesta 

realizada por la Confcdcració11 de Partes tvlexicanas 

revela que los ambulantes t,1·abc1ja11 un promedio de diez o 

doce horas diariamente y en efecto, obtienen mayores 

ingresos con esta actividad informal en la que no 

importa la calidad sino vender lo que sea. Los hechos 

muestran que no hay una reglamentación que regule este 

comercio. 

Foto 23. 

Barrio La Merced 

Todas estas actividades, sin mencionar los 

frigoríficos, maduradoras y bodegas, fueron creciendo, 

convirtiendo al barrio en el al!Je1·gue de miles de 

comercian t.cs. i11lC1"t11rdi;wior,, 1.r;111!,l)(J1·k,t.as. 

cargadorcéi y ub·crnc. c.¡uc cu11!.<1k111 r.:011 u11 n11¡ilco 11wl 

1·emunerado y vivienda ba1·ata. 

Sin emba1·go, hoy día el Ban-io La Herccd sigue 

conservando vestigios de s11 antigua magnificencia. la 

cuál se hace presente en luga1·cs como el Ex-Convento de 

La lvler-ccd (:,,:" .,;.:). 

··"'-~) 

p3} Se 1r· :L1m,1 "f,1yuc.1 .-i 11.., Jrt:'c1;-:.r: r!r :···.".:•\J···;,-,., r.1:-_1 ... j~r;i ~1u.'." si::,; 

·~1twduciJ,"'ls d!: i;o11:r,i!·.111j;1 ,,: ¡1.1Í:1 y ... o~· H'n;;1,l:·." ,::1 :'<•~.1r impw::•trJS 
ar,1~cer,1 .. ,:;s. 
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Barrio La Merced --------------

I 

DIAGNOSTICO DE LAS CALLES REGINA Y 
MESONES 

Particularmente en la zona de estudio, los 

problemas antes citados se presentan ·de manera 

cotidiana; algunos en mayor medida que otros: se 

realizan maniobras de embarque y desembarque de 

mercancía sobre las aceras, obstruyendo el flujo 

peatonal, el estacionamiento de vehículos de carga vuelve 

lento el tránsito de automóviles (fotos 25,26 y 27 ), por otra 

parte el comercio ambulante se ha establecido en 

algunos p untos de los corredores comerciales Regina y 

t •·· : : -. -r .... r - ·~ . 
:---~. ·:·- .. -~ ... ! . I" . 

1 : ~- ¡ 

·~·•~·a·. .. Qq. 
· ..... '. - ~ 

,,,~-- . 

~h~~ 
... 

Foto 25. Perfil urbano de la calle Regina. 

~.ú,..l.,,.,,~ .. ,-:....._,,. .... ,.,,z-...... _-·,,,__,,.~~ ... .,.,,...,...,.._, __ ~ .. -·~ .... --.......... :.... .... ;;, .............. ,,....,_ __ ~_,_~-- .. ~---

Mesones .. En cuanto a la infraestructura de servicios, es 

oportuno anotar que no todas las calles cuentan con 

banquetas, así como también hay una deficiencia en el 

control y recolección de basura lo cuál es 

particularmante notorio en la esquina surponiente de 

la plaza Juan José Baz sobre la calle de R.egina; frente 

a la iglesia y salida de la plaza comercial Mesones. En lo 

que concierne a la infraestructura de la plaza y de las 

calles, a diferencia de otras, el servicio de alumbrado, 

telefonía pública y agua pótable tienen gran 

aceptabilidad, no siendo así el alcantarillado pública 

devido al ensolvamiento generado por la basura del 

comercio ambulante .. 

1 
..... , ..... 

1 

¡ 
~h· 

-

Foto 26. Frrspcctiva de la c,1!le Reqiti.i en d:mJr. i::r. ,1prcci,1 !os vchÍ<:u!c·s de cJr~.1 c.n 

mar.iobr,1 y los conflicto5 .pe ocas~r.~.1n. 
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Sin embargo, estos problemas no son exclusivos 

de estas calles, algunos se presentan en mayor medida 

que otros en las calles cercanas al mercado de La 

Merced que aún funciona y es claro que en manera 

alguna esto afecte las áreas inmediatas. 

Foto 27. 

~.,,...:A"éio- 'ti;) :..;.. ........ .,. ...... .-........---~--- ...... ---............... 

Barrio La Merced 
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I 

ANALISIS 
URBANO -- ARQUITECTONICO 

Situandonos en la avenida Pino Suarez tenemos 

una perspectiva que nos permite visualizar en su 

totalidad la imagen urbana de ambas calles, así como la 

diversidad volumétrica, edilicia y cromática la cuál se 

ubica dentro de los colores cálidos predominando los 

ocres y los amarillos. 

Como espacio urbano, estas calles prácticamente 

no ha cambiado su traza desde sus orígenes, como se ha 

podido constatar a través de la consulta de planos y 

documentos: por lo que sus dimensiones son reducidas 

en cuanto a su sección transversal. La disposición en el 

eje oriente-poniente la hace un tanto sombría sobre todo 
en la acera sur, que por su orientación no recibe 

asoleamiento durante el año (Foww). 

Por otra parte la irregularidad del perfil urbano es 

notoria debido a que la altura de los edificios no es 

uniforme, presentandose casos de edificios contruídos 

en las décadas 40's/50's que colindan con inmuebles de 

carácter histórico que fueron resueltos de manera poco 

respetuosa en cuanto a la altura y características de la 

zona; es por ello que las construcciones de valor 

"'1,r.J.~':<ill.-r,í,¡,,,~tcil"""~~1.11i~,,.·;;...;.l--·.c..J,....;..--.""'.1..:'~~-·-· ___ ...._ . ........._.--......,,-•. - .. ,.~---· 

Barrio La 1VIerced 

histól"ico-arquitectonico aparecen como lunares dentro 

del tejido urbano. 

El desagradable aspecto que presentan algunos 

edificios no siempre es a causa de su propia concepción 

sino del mal uso que se hace de sus fachadas, azoteas y 

balcones, lugares donde la gcnt.c gusta guardar mil y una 

chacharas, que nunca se usan, pero a las cuales se les 

tiene gran afecto. 

Foto 28. 
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Un importante problema, debido a la estrechez de 

la calle, es la dificultad que tienen los vehículos para 

circular, pues la dimensión promedio de la misma es de 

10 metros de paramento a paramento, lo que se traduce 

en arroyos vehiculares reducidos (foto 29) y si a esto se 

añade que en el tramo comprendido entre las calles Las 

Cruces y Jesús María se permite estacionamiento 

momentaneo de vehículos de carga, se puede apreciar 

que en esta zona se originan conflictos viales. 

,·~¡ 

/¡ 

Foto 29. l11ia1et1 que nos expone los conflicto0 que se generan entre los 

automóviles, los diableros y peatones 

Barrio La Merced 

En el extremo poniente de los citados corredores, 

es decir el tramo comprendido entre la Av. Pino Suárez y 

la calle Correo lvlayor, también se permite el 

escacio11a111ie111;0 1110111c11L{111co de vcliículos en un lado de 

la calle, los conflictos viales son menos frecuentes en los 

primeros metros de los corredo1·es, sin embargo no esta 

demás hacer notar que al llegar a la esquina de Correo 

Mayor la eficacia del desahogo veliicula1· se entorpece no 

solamente por el come1·cio ambulante que comienza en 

ese punto, sino principalmente a la gran afluencia 

vehicular que converge procedente de la Av. San Pablo, 

pues además de la gran tradición comercial y urbana en 

la historia de la ciudad, la calle de Correo Mayor es en 

definitiva una vía distribuidora hacia otros barrios que 

conforman el centro, como Mixcalco, el Carmen y la 

Lagunilla entre otros. 

La arquitectura predominante son 

construcciones de tres a cinco niveles en promedio, 

hechas entre las décadas 30's a 50's que se concibieron 

como inmuebles de uso mixto, que satu1·aron la densidad 

de construcción de los p1·edios, en los cuales se destinó 

la planta baja para uso come1·cial y el resto de los niveles 

subsecuentes fueron diseñados para vivienda, 

acentuando el carácter de corredor comercial de la calle 

con lo que la secuencia y el valor de los vanos de la 

planta baja de éstos se ha convertido en una 
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característica de unidad, hecho que ha afectado a los 

edificios de valor histórico, pues en ellos se han impuesto 

las mismas condiciones de vanos amplios con lo que la 

tipología de los mismos ha sido gravemente alterada (row 

w). 

Como vías de salida hacia el sur, las calles Las 

Cruces y Jesús María son utilizadas en mayor 

parte por los comerciantes, pues quienes acuden a la 

zona para adquirir algún artículo optan por transitar 

sobre Anillo de Circunvalación como una forma más ágil 

de salir. 

Foto 30. Ejemplo ele las altcr,1cior.es sufrid,1s en los v,1nos de la pl,1nt,1 raja al 

convcrt ir una ·•ivier.da en comercio. 

Barrio La Merced 

Muy importante es el destacar que las calles 

Regina y Mesones no desemboca en Anillo de 

Circunvalación como el mismo nombre: al llegar a la 

esquina de la calle Topacio y Talavcra, cambia su 

nomenclatura Regina a tvlisionei-os y tvlcsones a Ramón 

Corona, justamente c11 donde inicia la !ºlaza Juan José 

Baz. Por otra parte, al ser la calle Topacio una vía que no 

conduce al norte y obligar un viraje hacia el este a los 

automotores, raramente se presentan irregularidades en 

la afluencia vehicular que a su vez es baja (Foto 31). 

Fato 31. CcmJdi,1Jd ',':J! .1: r?,!!'~'i1J rcr:.~r-::c ,::· .1 ,1· ~- ;
1
.:01·.1 r~-.~:; ,':~~:' .. D:.1l. ;:c .. CJ del 

cru::-e cor. i.:1 /wr,r:id.1 Cir.;Lr:~ ,1!a:::S~. 
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, , 
ANALISIS SOCIOECONOMICO 

Retomando el tema del comercio es importante 

destacar la existencia de vendedores ambulantes en la 

zona, que como ya se mencionó maneja tres tipos de 

artículos: perecederos, no perecederos y de fayuca: la 

ubicación de los vendedores ambulantes, que venden 

artículos perecederos así como alimentos preparados de 

dudosa calidad higiénica, se encuentran en el tramo que 

comprende las calles Las Cruces y Jesús María, siendo 

también este lugar el donde se encuentra la mayor parte 

del comercio establecudo que se dedica al expendio y 

venta de alimentos, los artículos de papelería y fayuca de 

puestos ambulantes se pueden encontrar en el tramo 

ubicado entre Correo Mayor, Las Cruces y Jesus María 

tramo que corresponde a la ubicación de casa 

comerciales que venden artículos similares, como se 

puede observar el comercio ambulante persigue y se 

sitúa en sitios estratégicos para llevar a cabo una 

competencia desleal (Foto 32,33y 34). 

Las actividades comerciales formales que se 

llevan a cabo en la zona son variadas, sin embargo se ha 
logrado establecer que el predominio de las actividades 
relativas a la industria papelera es notorio (23.38%): a 
éstas le siguen las del ramo textil (187.) y en tercer sitio 
se ubica el giro de venta de alimentos preparados (12%) 

Barrio La lVlerced 

como una consecuencia lógica de la necesidad de 
alimento para la gente que desarrolla su actividad 
laboral en la zona ya sea co1110 dependientes de 
mostrador, pasonal administrativo o gerentes de las 
negociaciones ahí ul1icadas. Poslc1-iom1c1;tc el giro de 

los abarrotes a mediana y pequeña escala (10.66/,) 
completa la cco110111ía del lugnr·: loe, cuar.ro girns 

mencionados rebasan el 60% de la actividad productiva 

de la zona, pero de manera indiscut.ible se afirma que las 
tres pf"imeras aportan en más de la 111it.ad las relaciones 

comerciales de la misma. (Par·a mayor· r·cfor·encia se 
anexan tablas y gráficas,) 

f,1:.,;~:•2.·l}~!)'.'°dfrG;:·::· 1~<;~~·11·j,.1.' J.1~.J!.1<,1"• ,,.,,. r""' ·,·•·:·,,1.-• .... 
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Foto 33 y .34.· La competencia mas desleal se lleva a cavo al grito de "bara·uara. 

t.f~~~A.;;:.:i.rre...:,:!.t:.J;'""-<.:._¿._,.,,;0>;,.,...,_..,,~~(,;',_""" _____ , 

Barrio La Merced 

Otro dato que precisa ser mencionado es el 

estado legal que mantienen los inmuebles; solo una 

quinta parte de ellos está habitado por sus legitimas 

propietarios, mientras o~ue el resto se encuentra 
rentado; este hecho o,ue pudiera pasar desaper·cibido es 

significativo en vista que puede ser considerado como un 

motivo mas f?Or el cual los edificios presentan una 

imagen lamentable, ya que los habitantes no se 

responsabilizan del mantenin1icnto de los mismos, por 

que no son de su pi-opiedad. 

Si de vender se trata. 

Aunado a esto, a pesar d,e que la gran mayoría de 

los inmuebles en el área de estudio, son multifamiliares, 

muchos departamentos se encuentran desocupados o 
funcionando como bodegas, por· lo cual el afirmar que el 

estado de subutilización y abandono de los inmuebles 

será el común denominador de la zona no se antoja 

distante en un futuro. 
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Abordando el tema de la plaza Juan José Baz es 
oportuno enfatizar las condiciones sociales que ahí se 
viven, a consecuencia del bajo nivel educativo, el 
desempleo y subempleo, recayendo así en el alcoholismo, 
y la mendicidad, que forman parte de la 11ida cotidiana de 
este lugar; 

Bu5cando trabajo. 

es ahí donde se resumen las necesidades de un grupo 

social carente de lugares propios así como de un arraigo 

verdadero, puesto que el único espacio público abierto se 
encuentra prácticamente en poder del ocio durante el día 
y el abandono por la noche. Como se mencionó con 
anterioridad, la mendicidad se viste "con el sol" durante 

el día, pero no se cubre mas con " el manto negro de la 
noche", ahora se guarece en los inmuebles abandonados. 

Barrio La l\1erced 

Los casos de hacinamiento promiscuo no son 
excepcionales, dadas estas premisas no se debe 
dilucidar un desarrollo comunitario armónico consciente 
de plena identificación con el lugar·. 

• . f 

J:..r 

La ba5ura, medio de 5olircvivr.ncia de algww5. 

54 

~1-f&w?fi·é@l•'~-ir.;;o~" ".,· >'l!.W •M __________ "'_~,.,..,.. .... ~\., .. .i.,...~...,¡¡,~..:1t-<~~,;i;.;.::;;;._.¡;;,'";.:,. .. ;.!.~..U.i.-;!.o..;W:.:,,...;,,_..;.¡,,,.;....,,.i~~.,.-'<~:W ...... ~ 



Abordando el tema de la plaza Juan José Baz es 
oportuno enfatizar las condiciones sociales que ahí se 

viven, a consecuencia del bajo nivel educativo, el 
desempleo y subempleo, recayendo así en el alcoholismo, 
y la mendicidad, que forman parte de la vida cotidiana de 
este lugar; 

Buscando trabajo. 

es ahí donde se resumen las necesidades de un grupo 

social carente de lugares propios asi como de un arraigo 

verdadero, puesto que el Único espacio público abierto se 
encuentra prácticamente en poder del ocio durante el día 
y el abandono por la noche. Como se mencionó con 
anterioridad, la mendicidad se viste "con el sol" durante 
el día, pero no se cubre mas con " el manto negro de la 
noche", ahora se guarece en los inmuebles abandonados. 

Barrio La Merced 

Los casos de hacinamiento promiscuo no son 
excepcionales, dadas estas premisas no se debe 
dilucidar un desa1-rollo comunitario armónico consciente 
de plena identificación con el lugar·. 

.( 

.!.- . _J 
~. ffll!!llioo 1 

La basura, medio de !Jol1rcvivcncia 1Jc. ,1l~uno!J. 
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Barrio La Merced --------------

--------...:~.--•'----'----"•""--'-'~ 

PROGRAMA PILOTO 

Considerando la importancia de ambas calles 

Regina y Mesones como elementos de liga a la 

estructura comercial del barrio al ser vía de acceso 

habitual al mercado la Merced, llendo y viniendo, 

proviniendo principalmente del centro de la ciudad; se 

determino diseñar un progr·ama que contemplara la 

solución de necesidades espaciales con diversos usos, 

los cuales abarcan desde la vivienda hasta el comercio 

pasando por el equipamiento urbano tanto a nivel 

urbano-arquitectonico como de servicios. 

Dicho programa se desarrolla con los siguientes 

objetivos: 

a) La recuperación de edificios históricos de valor 

patrimonial que se encuentran en gran estado de 

abandono y deterioro. 

b) Recuperar la plaza Juan José Baz como el 

espacio público destinado al esparcimiento de la 

población residente, considerándola como un centro de 

barrio. 

c) Redensificar y aprovechar inmuebles 

destinados a vivienda. 

d) Homogeneizar el perfil urbano. 
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Para la recuperación de los edificios históricos de 

valor patrimonial se plantean tres tipos de intervención. 

1) Adecuación, acción encaminada a satisfacer 

las necesidades inherentes al nuevo uso o destino de un 

inmueble, siempre y cuando ésta no afecte 

substancialmente el aspecto formal y estructural del 

edificio. Comprendiendo la integración de elementos 

requeridos para el nuevo uso, utilizando materiales y 

sistemas constructivos contempóranios o tradicionales. 

el proyecto de adecuación deberá ajustarse, en lo 

posible, al partido original, propiciando la conservación y 

recuperación del edificio. 

2) Rehabilitación, obra mayor que se lleva a cabo 

con el objeto de recuperar los espacios y función 

estructural de los elementos de un edificio en base a un 

uso adecuado. En este caso no es estrictamente 

necesaria una investigación histórica a fondo ni la 

restitución total de los elementos decorativos faltantes 

en el edificio. 

3) Restauración, conjunto de obras tendientes a 

la conservación del monumento artístico-histórico en 

base a sus características históricas, constructivas, 

funcionales y formales. La restauración tiende a 

rescatar del deterioro al monumento, devolviéndole su 

dignidad histórica. 

Barrio La Merced 

Para la recuperación de la plaza Juan José Baz 

se realizan dos tipos de proyectos encaminados 

principalmente a la vivienda: 

1) Obra nueva, la cual se concibe después de 

considerar no viable la recuperación del inmueble a partir 

de un estudio previo se procede a su demolición y en 

consecuencia se plantea una nueva obra. 

2) Intervención de inmuebles con un bajo nivel de 

construcción; una vez que se determina el potencial 

permitido en un edificio es posible aumentar el numero de 

niveles, aprovechando y, en su caso reforzando las 

estructuras existentes. 

Con estas acciones se pretende contener la plaza 

e integrarla al ámbito urbano y social .3provechando los 

inmuebles destinados a 1'ivienda rec:ensificándolos, 

partiendo de que la presencia de un mayor número de 

viviendas repercutirá en el mejoramiento social del barrio. 

Para que este proceso se complete, es necesario realizar 

un proyecto que se aboque a la plaza y considere la 

problemática social existente en este espacio. 

Esto involucra un cambio de mobiliario urbano, 

pavimento y vegetación. 
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En lo que respeta a la uniformidad del perfil 

urbano se determina llevar a cabo proyectos 

arquitectónicos en predios baldíos en los cuales se 

aprovechará el nivel de potencialidad. 

Los aspectos que para estos fines se han 

considerado son: 

a) Usos del suelo. Al encontrarse que el uso 

dominante es vivienda se proponen usos compatibles con 

este: pequeña y mediana industria no contaminante, 

comercio, servicios y administración. 

b) Alineamiento. Dadas las características del 

Centro Histórico el Reglamento de Construcción vigente 

en el Distrito Federal establece el alineamiento a paño de 

fachadas no permitiendo remetimientos ni proyecciones 

que excedan de treinta centímetros. 

c) Restricción de alturas. Con el afán de 

conservar la uniformidad del perfil, el citado reglamento 

marca una altura máxima de doce metros. 

d) Potencialidad de los predios. 

Considerando que gran parte de las 

construcciones existentes en este lugar son; 

anteriores al· ya ·mencionado reglamento, sus alturas 

rebasan el límite anotado en el punto anterior por lo que 

se recurrió a la obtención de la altura promedio como 

Barrio La l\1erced 

criterio para determinar la altura máxima o en dado 

caso, ajustándose a la altura de uno de los edificios 

colindantes. 

e) Integración al contexto. Se tomaron en cuenta 

las características físico-espaciales de los edificios de 

valor histórico como referencia para el diseño de 

fachadas e interiores: el predot11i11io de los elementos 

pétreos como materiales constructivos o de 

recubrimiento (tezontle, recinto y cantera), la 

disposición de vanos en proporción vertical, los trabajos 

de herrería la jerarquización de accesos, así como el 

enmarcamiento de puertas y ventanas, el señalamiento 

de entrepisos y cubierta. 

Para tal efecto se dictaminaron 28 predios 

suseptibles de intervención para ambas calles, 

particularmente haremos referencia de tres de ellos; 

Mesones No. 188 Mesones No.181- 183 y Regina 160 o 

topacio No. 1. 
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-------------

Regina No. 169 ó Topacio No. 1 "Hotel Merced". 

Hotel fuera de funcionamiento. Para el cual se realizó 

proyecto de remodelación para un edificio de actividades 

multidisciplinarias combinando diversas ocupaciones: 

escuela de computación, asociación de profesionistas 

(administración), sala de eventos sociales, cafetería, bar 

y locales comerciales, en la planta baja, aprovechando 

parte de la estructura existente, integrandolo a la plaza 

al proponer un nuevo acceso en la esquina. 

!· 

•• 
;1;·11 

Barrio La Merced 

•
;.~.· .. 

~·; 
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Mesones no. 181-183. Edificio que alberga 

departamentos y locales comerciales. el proyecto 

plantea rcuperar el patio central y los espacios 

dedicados a la vivienda reubicando las bodegas de los 

locales comerciales dentro de los mismos. 

Barrio La Merced 

~ 

Mesones no. 188. Edificio cuyo uso comercial 

(papelería). se conserva, reubicando y ordenando la 

disposición de los espacios de almacenaje, y los propios 

para atención al cliente, recuperando los espacios que 

se encuentran en estado de abandono (gran deterioro) 
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Barrio La Merced --------------

, 
CATALOGO DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, 

MATERIALES Y PROPORCIONES DE 
INMUEBLES 
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Barrio La Merced 

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES USADOS EN LOS SIGLOS XVII, XVIII, XIX Y XX 

EPOCA 1 ESTRUClURA 1 ENTREPISOS Y CUBIERl AS RECUBRIMIENlOS 1 MANGUETERIA 1 ORtlAMENTALES 

f.f'LANA~·(J.3 [:E O.L rXENA ._:.:-. V'.~/'.3, 1:C:!:\1;~A.:3, 
MUROS DE CARGA DE 1 EN'!l(iADCi~ D:O W.[;[Kr. ·~C<N CC·~ ;,rucr.CIÓN DE Pi Ni[''(¡'., 

~¡,.1.[:ERr •. Fi.TR~AS 
~:;r .:.'.'."".'\::3. REV/o.7::6 Y 

SIGLO )'VII 1 MAMPOSlERIA DE rl[[JRr., • lEJi~Mi':N~'. y i.~'::r.c-0~ " 1w.rm; CC·~ ~·ILLAR[;; DE 
rN1r.nu:r.r:f.:', 

'ri~:,\f1L~ [,[ 1:r.Nit ~r. 
lNlRErlSO., t,L•N ¡,.1, ,f. f.l¡ ,¡,r, 

lEZONTLE y r.DOBE 1:r.Nl[Rr .. H'ZO~ll[ y :~·?,I,¡ ::·~[:'.~ · :;-i~~ r~U~'~fJ!ll~. r:~ 
C(IN tNLf,[.'RlLu\L;(i:) R!::Cl~iO 

F!U~~Ci FDR.Ji'.UO 

Al'LMif,[;J,; [![ C1\l 11S[N/1 . .l/ll~i"A .. '. ,:··\M::'r5. 

MI.IROS DE CARGA DE 1 EtNIGADOS DE ACERO COll 1 CON f.f'LICAclÓN DE r'.~ll'Rr •• MADERA. f'UE~1/1S 
\'.t_r\:·r·~!:"S. í~lVAlE:.? Y 

SIGLO X\~11 1 Mf,Mf()STERIA DE FIEDRA. CHAPEOS CON SILLARES DE 
ENíABLE~r.or.s 

RO[;'f,P1ES C'E CA~íERr. 
TEZONTLE Y ADOBE OO\'EDA CATALAllA Cr.NTERA.1EZON1LE Y B.'*.L1;~:~:;s t:C:~ r~Ef~::.!:R1,.i, e: 

R!:CINl~ :=1:~RO FC:·~ . .1r.G·~1 

SIGLO XIX 

MUROS DE CARGA DE 1 1 r.PLANr.WS DE C.'.L ARENA 

MAMPOS TERIA DE PIEDRA Et NIGADOS COI j TERRA.' DOS y C~N A:Ll~r'.~!ÓN_ DE r:~;l)Rr .. 
BRAZA, TEZOIHLE y BO\'EDA CAT ALAflA t,HrhO::> cON ::>11.Lf.RES DE 

,J,!, v.:~1·.2:. c_r.~r-.;rs,l,:3, 

~Ef'1::z .. ~:.:= .. RF.:v,~.-;:¿ Y 
V,l,C·E~:\, fl.'ER.1,l,S 

~c:~·,l,r:ts n: (:,·\\:itRr. 
ENlr\fütP.r.r:r . .:: 

cr.NlERr .. lEZONlLE y ~~,·\~X·\L'S C·~ H~R~E~! [,'~ 
TABIQUE ROJO RECOCIDO Rt:t:IN1(i ~ ,: +.'.~'.(1 ;.r I'. ·i-.!Ki 

APlAllADOS DE CEMFIHO 
REPISOllES Y RWATES DF 

MEDIADOS ! MUROS DE CARGA DE l l AREll.~ COI l 
COllCRElOY DE lf.BIQUE 

DEL SIGLO TABIQUE ROJO RECOCIDO LOSA DE COflCRElO ARMADO APLICACIOllES DE ES1RUC1UR.'.L f:OJO Rl'COCIDO, ROD.'.Pll'S 

XX PlllTURA 
DE GR.'.11110, t.105.'.ICO Y 

LOSFl.'. DE lFRRAZO 

MUROS DE CARGA DE 

TABIQUE ROJO RECOCIDO 

YOUJO( DE COJ<P.ElO. I 
1 APLAllADOS DE CEMl'rHO·¡ FS1RUC1Uf:.'.L, 1 \'Ol .'.l'OS PF cor ICRFlO 

I MARCOS RIGIDOS LOSAS DE cor lCRElO 
AREllA, CHAPEO DE lUBULARY DF ARl,IADO, RH'ISOllES Y 80'9 

{lRABES Y COLUl~llAS) ARMADO 
lERRAZOS ALUIAllllO RFf.V1TES Dt COllCRF10, 

DE COI ICRETO ARMADO, 

MUROS DIVISORIOS, O DE 

RIGIDl'Z 

tlOTA: ESTOS DATOS SOLO HACEll REFEREUCIA A LA ZOllA DE ESTUDIO Y POR lArffO 110 SE DEBEtl GEtlER.~Lll.'.f. 

LOS DATOS OBlErllDOS CORRE5POrlDErl COll LOS FXl51Ff 11ES Ell EL MAllUAL TFClllCO DE PROCEDll,lll'lllOS Pf.P.r. REHr.BILll.'CIOll DF f,IOf IUl,fFllTOS 

HISTORICOS Ell EL D.F. 

~i;\Ít#ú:,:4:r~~~......------·----._._.,.,.,.~------------,..,-----......... ---... , ... ,,....,.,._ ...... ........,~,~ .. ........,.b~~';,r#I~~,..,.-.---
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Barrio La Merced --------------

FORMAS Y PROPORCIONES USADOS EN LOS SIGLOS XVII, XVIII, XIX Y XX 

' ·'· : ·::'< PROPORCIONES EN REMATES, REPISONES Y 
EPOCA· PATIO VANOS ACCESOS 

... -.::· ,; .. ' ·,.:. ··. ' FACHADAS BALCONES 
·/'· .::.~; 

: .;:;,,'(:'. CE_NTRALES SIGLO, XVII; VERTICALES VERTICALES Y ENMARCADOS WITRAL Y EMMARCADO PECHOS DE PALOMA 

SIGLOXVlll J. ' CENTRALÉS 
.··.·· .. •·." .. ·. : ... :··. VERTICALES VERTICALES Y ENMARCADOS CEIJTR/,L Y EllMARCADO PECHOS DE PALOMA 

', ' : 

SIGLO XIX CENTRALES : . VERTICALES VERTICALES Y ENMARCADOS CEllTRAL Y EWv1ARCADO PECHOS DE PALOMA 

MEDIADOS : 
TRASEROS, LATERALES O ._ ·· ... ··HORIZONTALES CUADRADOS O/Y CENTRAL LATERAL SIN 

PLANOS, RECTANGULARES DEL SIGLO 
INEXISTENTES HORIZONTALES JERARQUÍA 

XX 

80'i; 
TRACEROS, LATERALES O 

HÓRIZONT ALES 
CUADRADOS O/Y CENTRAL LATERAL SIN 

PLANOS, RECTANGULARES 
INEXISTENTES HORIZONTALES GERARQUIA 

NOTA: ESTOS DA TOS SOLO HACEN REFERENCIA A LA ZONA DE ESTUDIO Y POR TANTO NO SE DEBEN GENERALIZAR 
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Barrio La Merced 

AREA (m2) 

UBICACION USO ORIGINAL USO ACTUAL CRONOLOGll\ DE5CRIPCION ARQUITECTONICI\ f'REDIO CON5TRUCION LIBRE 1 ASPECTO 

ESTf,tX•NAMIENT(l 
C(¡~SlRJ1.;c10N Cf 1 NJl.'[L, l;¡,~ro.:,¡¡:1nN 

PINO 5UAREZ ['6 COMERCIO rUBLICClY CONSlRUCCiCiN DE LOS "/O's 
S·MElRICr •• ENFA TIZr .. ~[1(> él ACCESO 

'/,l~{l((l 1Cl(.lf..(i ·1.c;:.ocv 1 úl$CORD.'.N1E 

COMERCIO 

I ESCLIELi', fRl'IARir, CONSTRUCCIÓN DE FINES 
ED\fi(:'C1 C.'E 3 NWELES CON rr.110 CENiRf.L 

FINO SUAREZ 54 1 VIVIENDr, FACHA[.•,A, C'E COV.P0;3JC:O\ co~ 1 ?.'8o'Jf)') 1 1.1~1.JCQ 1 z,~r.é 1 Hl5íC:RICO 
Y COMERCIO úEL S!GLO XiX 

rROFOZ::10~ES '.'ERTICf.LES 

CONSTRl.!CCION DEL SIG~O 

IN5TALACION Xl'll, cm MERl'ENCIC·NES EN¡ WFl¡){l DE~· ~:l>"iLE5 CON fATl(l CENTRAL. ¡ 

1 1 1 
1"510RICO 

REGINA97 1 RELIGIOSA Y DESHMITADO ' c1 ' XIX t"A "A(;". OS 2l~867 f·'!.·7t3'/ [!'/D El~ G,O (' b t L COW'0.31CION DE fRGrORCIONE:3 VERTICALES Ci'.lALOGr.DO 
VIVIENDA CAMILOS O DE Lr.:3 

CMDERr.S 

:c;¡f;c10 C'E iR[S Nl'IELES CON rA TIO 

CENTRAL Vr,NOS co.~ ARCOS(;[ MEDIO PUNTO 

IN5TALACION 1 1 CONSTRUCCIÓN DE FINES y rRc.rlA~CION ~'E~ilO.L EN PLANTA l~/,Jt1., 

1 1 1 
REGINA 111 1 RELIGIOSA SECUNDARIA (No 1) DEL SIGLO XVII y rRiNCIPIOS 'o'rX•S RECTr.NG:_iLr.R:'S DE PROPO~CION 1 6,€-.4000 6.5WOO 21h'/70 

Hl5TORIC0 

SEMINARIO DEL XIX 1.rCRilCf.L EN SEGLl~DO Y iERCER Ni\'EL. 
CAíAWGAG\'.l 

Fr. 1~HADf. C'E .1...srECTO ~'.:OCLASICO 

(FIL/.ióiR.'.S Y FRC•NTONES DE Ci'.NTERA) 

E[;;¡;;c10 DE DOS NIVELES CON Pr.iíO 

REGINA 11Hll5 1 ESCUELA 1 ESCUELA 1 
CONSTRUCCIÓN DE 

1 
TRACERO. VrMS DE fRCPORC:ON 

1 1 1 1 
DISCORDANTE 

MEDlr.D(lS DEL S:GLO XX ri::~1ZC:Nlf,L. 1.'AN0.3 E~V.A~~AD0.3 CO~ 
1.~3700 1,80200 626C(I 

DEClr.R.WCl 
cnN.:RU(l 

VIVIENDr. Y 1 VIVIENDA, COMERCIO' CONS1~1.ICCIC.N [,'E 

1 

w,ci.:io t.c 1, N1·1n:c.; .. :u: ·:Av.o;, ,;c.~~1~r>¿, 
CORRE MAYOR 117 I 

COMERCIO Y BODEGAS MWIWOS D[L SIGLO XA 
[,'E r·R-"·ff·~C:o~ HGRIZ(1~Tr. =~ ~1·,rtLES 1 4'!.,,xi 1 17?.0'.) 1 000 1 [.'!SV.:•RDr.NT~ 

S! 'r[RIORE3 j 

CONS TRtlC!:1ó~ [;[ ~C .. rlé1.'l r:: '; N'IELES. FAC~r.ó'r. CC•N \'1'.NC•.::1 

1 1 

l oÜL(l Lr. !' r.C':'ADA 
REGINA 131 

VIVIENDA Y VIVIENDA Y 
ME[)\A[.'(iS DEL ~:/,G~O XX Y 

:·~ r~e:rc:RCIC·N ','El"{TrC,4.L t~~,A.RC:\ú'OS í'Oí.! 
22·125 1,'1562-t; ºº~ itENt \'11.LC~ 

COMERCIO COMERCIO 
Fr.CHf.DJ\ DEL SIGLO X1X 

._'/· . .V3f,~. f.L IGllf,L 1~ 1.1E E:.\ i~EPIS0:3 Y 
H1src~1co 

;:[IBiEW. re~ CC<R.~IS1'.S 1 

/' REGINI\ 129 

EC:'l~IC!Ci [,'E D0.3 \:l'.'ELE.3 [.·E rROFD~CIC.N 

1 1 1 1 

~!SíCRlCD \'l\llEN[if, Y C0N5TRL!CCIDN ~'EL SIGLQ 
·<i~'.!Z~;\:r.L CC1\ '.',:..~~\3 C·E rReirtRCl(1~ ¿~~7f{l Bf:-5,'.:Ji~ ét..C{) VIVIENDA 

COMERCIO >:1111 t.:A T,.1,WG1.1,C'(1 
,r¿r:_1·1.:,:..L. Ff,r.~·~r.Dr. SiVElR~CA 

I HOTEL y '/l'/IENDA I CW31RllCCl0N é1[L SIGLC· 
tC··r1\:ic1 c:t: iR[::~ ~:\rr,:~:;¿ (:;.-1~ rr.11r1 

REGINA 133 1 HOTEL t::~~'-'.f.L. Fr.:.:~¡\[:;., e::: C(.V!"C:C:1..:if·N CC·N 1 '!.~.Yl·X 1 .~"f_j~'·?.:' 1 ft~;).; 1 .·~V~:;ENTf.L 
Xl'lll 

r~~.ry.~c:c1~ ~:1\iZD:-.;ir.t. ,:.,1.:~E.¿D R~MEil[;.J 

REGINA 135 1 
Vl\1ENDA Y 'llVIENG•f, Y CDN3i RUCC!ON (:E :D:F<C'O ~E ¡1;:~ ~i'IEc:s Ce·~ F1'.Ct·r.Dr. 1 

5B80J 1 1.4~~r:o 1 EtOO 1 AVBIENTr.L 
COMERCIO COMERCIO ME[.·1ADD3 DEL S.IGLO ~·,'Id f'L,-1,~,.1, y .'f,.\03 c·E íRCrCRt:iON /r;~í·CAL 

VIVIENDA Y ',1,1ENDA Y CCN5TRUCCION DE 
Ef,;1FJCIO [.'E 4 Nl,'[LES CCi~ PAi!J 1;:\'iRr.L. 

REGINA 137-A 1 '.'r.Nc,s C·E r~c.rc .. ~Dó~ VERii:.r.L. rr.CHAC'A 1 723::0 1 1.t:?.OC(i 1 8300 1 ¡l,t./.B:ENTr.L 
COMER•;tO CC.t./.ERCIO ~EDlAOCS DEL SlG~O ).\r¡u 

5!M!:TRrGr. CC.N Jl.1ECi1S G'E \'O~l.1V.:N 
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Barrio La Merced 

REGINA 137·BIS J 
VIVIENDA Y 

1 

VIVIENDA Y 

1 

CONSTRUWON DEL rRIMER 

1 

EDIFICIO DE TRES Nll'ELES, DE ASPECTO 
01.:;;:~R'C'r\Ni E 

COMERCIO COMERCIO TERCIO DEL SIGLCl r•'<ll FLINCION.'.LISTA CON ELEMENTOS DE ART· tl500 2"/5f·) t\~-·O 
ECL~.:TiCO 

DECO, l'f.NOS DE PROFORCION HORIZON!f.l 

COMERCIO Y 

1 

CON.?1RLICCION DE FINES 
1 co.~~TRI ICCION DE UN .~l\'El <:CN rRorcRCION 

LAS CRUCES 52 1 COMERCIO 1 
BODEGAS DoL SIGLO XIX 

HCRIZONIAL. rREDWl~IO DEL VANO soeRE 1 24tl00 1 ZA6C~ 1 oco 1 f.MB!EN1t'.L 

flACIZO 
CONs1;zucc10~ C'E DOS Nl'.'ELES CDN Pf.TIO 

1 1 GUf.RDERIA 1 
CON~l RI 1con~ [J[ 1 ,;::NTRn,FACHADr, DE Cfi!.'ffol.;.(.N 1 

1 1 1 

H!i,TC.RICO 
REGINA 143 VIVIENDA 

MEDIADCoS DEL sno Xi • •.• • ····'. - ·"' •. ,. •r.• - •. "J'"' 
2!.~L,O r,1500 3°/00 

(:A 7,1., LO(;,.l, D(l ::;;IV: 1 R1c.r. Y~-::. n:~ 1...,'rO"-t.·C .. , ~R.11,.r,1_; \-l·\: 

E:71 1LO 1\E(''~lNr.Ct~i 1.-:i1f. 
E~1;;:1c:o VE [;'(13 ~1\'ELES CON rr.1:0 CEN1?'..AL 

CON~TR .,. C\ D" "f'" · I ·' ·· · • ·• ., ''·" · · - ,_., .. · --
REGINA 147 1 VIVIENDA 1 COMERCIO 1 

,, .... llt~ . ...I 1. ... . 1 .... :. ·'· .vHr.C.A Ct: (A·~r 1 ·,.111,,IO..: ~.v'.;.1 o;.:,,," Y ~·e I 
[,42[10 1 t~lf1 00 1 8500 1 H1SlOR1L:C1 

DEL SIGLO XIX J PROfCRC!CN:S 'IERilCf,L!:S Y A1;1:ESO 

CENTRr.L 
E[;·:FICIO DE CIJr,lRO ~!VELES CC.~ C•_:~,1:; DE 

REGINA 149 1 
VIVIENDA Y 

1 

VIVIENDA Y 

1 

CON5TRL'CC!ON DE ¡ ., ~L~0~i~r.~C·~::·:~r·~~p':·:r~ D:, , _ _I v.:;2o:i 1 1Zi':-.OOO 1 T2CO 1 DiSCORDr.NTE 
COMERCIO COMERCIO MEDl,A,DO.? [."El SIGLO XX \A•Vr1.•:J:[.,iC';N ~·Me: 1r;;.it_,r, y()¡; r;;::(1fL1RL.10Nc:o 

f .. t:RilG~íi-.LES 

.::~~STR:.1CSiC·~ DE 5 ~l\'ELES ·.::Ci.~ ~r.n0 

REGIN/\ 151 
VIVIENDA Y Vl\1ENDf. Y CONSTRLICCIC•N [:E CEN1Rfo.L. Fr,c~.",DA FL.".Nf. DE CC:~~·WGS1CtON 1 

4C'52S 1 2,426?.S 1 4600 1 DISCORDANTE 
COMERCIO COMERCIO MEDIADC,3 Vil SIGlO U s:~EJRl•;r. y DE f~CffRC'ONES 

.- H~1~IZONrr.LE.3 

COMERCIO Y CCNSTRUCCION DE 
:C;IF!CiO [;E 2 Nl'.'EL:S co~ r A TiO c~.'-iTRAL 

· ': .REGINA 153 VIVIENDA 
BODEGAS MEW.COS DEL SIG'.O XX 

,'f.CHf.D.'. HO~IZONTr.L ,DE .;o~ros1c1c~ 1 24800 1 49600 1 1600 1 AMB!ENT.'.L 

.-:1vE~R!C/o, y r~or:-"!C!CiNES '.'E~~il:ALES 

Vi11END/\ Y 
,;c .. 'ISTRl!WON DE 2 N::rn:s .Fr.CIW;"AS 

1 1 
1 CONSlRHCCION DEL S•GLO 1 

1 1 1 REGINA 134 VIVIENDA 
COMERCIO 

XIX f<·RIZ0~1'ALES CG~ \'AN:1S U[ íROf'(IR1:1DN 1 ~,:¡¿[Y, 4c'l!.;?.0 OCIO HISlORICO 

\'ERTICl-.L 

CONSTRUCCION G·E FINES 
~c·1f=ICiO (i'E 2 ~WELES CC:N r A r:o c::NTRAL. 

REGINA 157 11VIENDA BODEGA 
[:EL 5!GLO X','11 

Fr.CHADr. DE rRoro~C:ONES '.'ERTlcALES. 1 Tf6CO 1 31200 1 zooo 1 HISTORICO 

1 ,A,¡:c:so Lr. ¡:;~r.L 

\1\1ENDA Y CONSTRLICCION DE FINES 
CONSTRUCCION DE 2 ~l't'EllS CC1N r r.ílO 

1 1 1 1 
REGINA 159 VIVIENDA LATERf.l. Fr.:W.Dr. DE co:.1ros1:::0~ 2721·0 f-A.\20 f{lOO 

Hl&TORICO 

COMERCIO DEL SIGLO XIX 
/E~ílGr.L. f,CCES(i Lt'.1ERAL 

(r.L ERf.Cú) 

EC.•:FJCIO C'E V ~!'/ELES CC.~ ff,T10 DE 

REGINA 163 VIVIENDA 
Vl\1ENDA Y t:GNSlRl.IC<;16.~ DE ~~Ní1~,A,CIC1N L,:., TERf.LE6. Fi'-.~11f, Or. I 

l'6f(l'.l 1 2,l\14(.(1 1 1 Dl~.,;tRC'ANlE 
COMERCIO MEW.WS DEL SIGLO XX Sl'v1E1~1 1~r. [)[ rRCíDRLX1~ '.'ERik:AL C(iN 

~~[·(:{l 

:LEME~W.3 [,f .:cvrosr1)(;~ ~C:R!ZC1~7f,L. 

E01r71Cl~1 C:'E ..:1.1r.TRO ~:·.'ELE.3 C:1f\ F'f,í!O 

HOTEL Y COMERCIO 
COMERCIO Y CONSiRUCl:IÓt\ DE ci;~7Rr.L. Ff.•.)i.".C.',:.,¿. C·E n~CiFCRCI(:~ 

1 "2700 1 1,32400 1 BCOO 1 DlSCC.RDr,NiE 
BODEGAS MEDlr.005 DEL SIGLO XX riC:RIZC'Níf,LES t:C'l EL!::ME~iD.3 C'E 

1 COMr0;31CiC!>.; MC:~IZC:~iAt:S 
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Barrio La Merced 

SERVICIOS CCNSlRtlCCION DE lRES Nll'!::LES, CC:N Pt'.TIO 

MISIONEROS 1 1 VIVIENDA 
I ADMINISTRA Tl\'05, CONSTRUCCION DEL SIGLO CENTRf.L. FACHADr.S co~ ELEMENTOS Do 1 

LBiOO 1 12·~-BfC 1 ·¡¡~-.,J 1 HiST0~1:;0 
DC:S.'.LUDY X\'llYXl'lll COt-;F03tCION l'E~T!Cf.L, \11\NOS ENíREPIS03 Y 

50SIOCUl TURALES CUBIER!l'.S ENMARCt'.DOS 

CC¡:-.i.?1-.:i l~C(1N DE T~t3 ~;\'ELE5 c:o~ fA no 

MISIONEROS 7 1 
YIVIENDr. Y 

1 
VIVIENDA Y 

1 
CON51~l1CC10N e·: 

COM[RCIO COMERCIO MlDI;\(_;(\) Ull :::ir ;~o j)' 
1 TR,\SERO. F1\CH1\C't', l'Cf~IZON1,',L CON I 
!:LlVL~l(l,:j [,'[ :;o.,~r·cJ,:jiCrO~ [,{ f'f!C:f (.RCl(iN 

f'441).J 1 1,:-\?.J({I 1 i(V.(.l(J 1 AMBIENML 

\,.:,'.Z~!(:AL. 

1 1 éC·~SlRLlc:C,CJN C'c TRES ~il'~LES ce .. ~ Pr.1101 

1 1 1 
MISIONEROS b 1 VIVIENDA 1 

VMENDAY CCiNSiRUCC•ON ~;EL ¡,,ic;w i R/·.SE~O. Ff.C"'i.~D/", 31ME1t!:cr •• CON HISTC:RICO 

COMERCIO X1'1! 
58175 l.52000 "/20) 

(REH.'.B1LITt'.DO) 
E'L~V.[Nl03 DE ceiv.r0s11:1:.'~ •.rtR11t:AL 

co.;s1R1JCCION C'EDOS Ni'/tlES CON fA TIO 

1 1 1 
MISIONEROS 13 1 VIVIENDA 1 CENTRO SOCIAL 

I CONSTRUCCION DE: l SIGLO 
CENT,r,L. Fi'.CHr.DA liCRIZCNTAl. CON 1 W760 

~ISíORICO 

)VII (REHABillTWOj 
UD/[1';í03 Vi: ¡~{J\J.POSiCl(.,'J ~'ERílCAL 

CON51RUCCION [.·EL SIGLO H.Jlf=ICIO [.'E DO.? Ni\1ElEO CCN 1:t1B-J.3 DE 

MISIONEROS 77 1 'llVIENDA 1 
Vll'IENDA Y 

1 XIX, RECONSTRUIDA [N LC'S 
1 1 1 

HISTO,ICO 
"""" · ·1c~ F'rH'DfSH''!'Z"Nl'L"" •"1NI l.(!/40 74600 ~440 

COMERCIO 
·~·•l•Lr.t, , r.-.. r. , , ....,, 'ti. r • ... Ovl• 

B{FS t:L::V.E~TOS DE cov.ros1C!CN \'ERilCAL 
(REHr.BILITADO) 

VIVIENDA Y 

1 
\1VIENDA Y 

1 

1:0~~1,L1 r:C:W De 5 ~ll'ELES. Ft',CHt'.Dt'.S DE 

REGINA94 1 
COMERCIO COMERCIO 

CONSTRt!CCION DE rRi~CIPi.~ P~Of'CRC:O~ '/ERilCAL. E~Ff,ílZACiO~ DE 1 

DEL SIGLO XX E;·~l i!N!1. cr.~ EL:V:E:"-<TO E¿(Lll íO~ICO 
3370, 1 1,88600 1 1500 1 AMB;EN!r.l 

CO.'-;SiRUCOON DE s N1\'[LE5 ce.~ rA i!O 

VIVIENDA Y 

1 
\1VIENDA Y 

1 
Cc.NSlRIJCCIO.~ DE 

REGINA9ó 1 
COMERCIO COMERCIO MEDIWOS [;'EL SIGLO XX 

1 CENTRAL. Ft'.éH¡l,Df, s1v.;;;,1cr. [;'E 

rRorc;.:c:oN '·'E~ilCr\L. i.::J~ ELEME\;TOS 1 2>12CXI 1 1.52800 1 800 1 AMBIENTAL 
HC.,IZONTALES EN [L t:ENfüí Y \'[RilCALES 

EN w:-; rnr.r:vnz, 

REGINA 100 1 
COMERCIO Y CCMERCIOY CONSTRL'CCION DE 

OFICINAS OFICINAS MEDIWOS DEL SIGLO XX 

t!J1F11)0 UE 5 Nl{[L~5. Fr.O·V·Dr. rLA'lf'. CGN 1 

f.lE)/[NlOS [-'E COMrDi:-10.:JN H(iR!lONlr.L 
80500 1 4,40300 1 2400 I' DISCORDANTE 

REGINA 104 1 
VIVIENDA Y flt'.V. COMERCIAL C.DN51RUCCION [:¿ 

1 
COMERCIO (C<BRA Nl'E\'A) MtDIAD~S DEL fH;f.O XX 

3,362·0~ 

EUIFl1~ 1 (1 [;E [,•03 Ni'IELC:~? CON 1:1,1f...O.? C·E 

REGINA 110 1 
VIVIENDA Y 

1 
\'MENDr. Y CON3iRUCCIO~ [,•[ /[Ni:Lf.C:0~. FACH,~.r:r. [,'E íRC1P[.~CIÓ 

1 ~~!20~ 1 /.24CO 1 
COMERCIO wMERCIO VED!r,[.'C:S C'EL S1GLO XX t-~:~IZ0.l\1.A,l C:J.'-i ELEV.E~íC·3 [:~ 

X•OO 

1:ovr0s1c10~ \"E~TICAL 

REGINA 112 1 VIVIENDA 1 
OFICl~t'.SY 

1 

co~.:.T~1.1¡:c1c.~~ c·c r;,fl~IC•DE [;'(;;?~;/ELES CC·~ Pr.lln Lr.lERAL, 

r/100 1 1 1 
BODEGr.S MW:\C'C,¿ ~El ¿'(;LC• XX 

¡;¡.,t;r..,N)f, C: rR~·íC.ROC·~ ~":J~llCr.~ C[1N J 2~~-::co 23(•:> HISTORICO 
::L:OME~10.; [;E f'R(P(•,•X.~ ',r¿f:TL:1\L 

Vl'>'IENDA Y 

1 
~'11.'IENDf. Y 

1 
CO\i.;TRl.iCCf.~ C.·E 

u::::.:•:..:10 [,•E:: ~!.'[L~S co~ Ci.13(;:, DE 

REGINA 114 1 1 .,.W'. "'"~ "··~"" "E~" .. L ·rn 1 21.:100 1 1 1 
COMERCIO COMERCIO MEC.'11\[;~3 DEL ¿:,-;w XX 

·=' r L.r.\...·~" ,1""1'\\., r.i.,,.r. • •·t~r. \~ '1 1,0i8CO 2-20'.) t:.Ol~·:ORDANTE 

E'LEV~~ TC\3 ~E cr-vrc1.;:::1::~ ..:::,1z.:-1~ir.L 

VIVIENDA Y wMERCIOY CON5TR!_1COQ~ C:: 
. .,;;;NSIR:.1!:~:CN C.:- f. ~•'/EL::S. r.~.iJO Li-.ít'.~f.l, 

REGINA 116 
COMERCIO e{•DEG.'.S MW:WOS CH SI(;[(! XX 

t:,.i,CH/\C'A \r¿Ri!Sf.L L:D~ EL~VEN703 f:E 1 :usoo 1 7éCO? 1 8.')') 1 C'!St:Ci~DANT= 

...;~iVí'C::-:~~X'N '.'tRilCAL hi.~!ZC,f\11\L 
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1 1 

CONSTRL'CC:ON DE 4 Nl'.'ELES CON rA ilO 

1 
VIVIENDA Y \'MENDA Y CONSTRllCCIC•N DE 

1 Lr.TERAL. Fr.CH.'.Dr. '.'ERTICAL CON 1 1 REGINA 118 
COMERCIO COMERCIO 

1~!.'0(l 7[ ... 'JC'·J 1 ¡·t.~:; 1 ::,:3.;: f:Dr.~E 
MEDIADOS DEL SIGLO XX 

ELEMr;NiOS [;:: ccvrns·.c1c1N H'.:'.~1ZO~TAL 

COMERCIO Y 

1 

C0NS1RLl,:CION DE 
l é(·~·~m1wrn [,E~· N'.l'E:LES ,Fr,CHl,[;r. CON 

REGINA 120 1 VIVIENDA 1 rRECO#ilC> C'E CRISTAL, DE PROPORCIC:N 1 22500 1 1.ifi:YC.O 1 1578 1 DISCORDANiE 
BODEGAS MEC'l1\D0S C'El S:GLO XX 

H'.'RIZ(·~lAL 

VIVIENDA Y 

1 

1 . 1 Eri:FICIO DE 4 M1'ELE5. co~ Fr,llOCENlRr.L. 
REGINA 1?-2 1 

l'l'llENDf, Y C0NS1~11cct,~ DE L('',)f,!\05 ¡:,\t;HA[.:f, \'t:~1:cr.L.:UN ELlME\'iC'-,) [.'( 1 1 1 1 
COMERCIO 

?.ir•OU 8lf100 1?.00 Dl:?CORDA~T( 
COMERCIO lrUS cn~r(1,j!1:t:'1N H(iRt7.:1Nif.L 

VIVIENDA Y 

1 
DEPOSITO DE 

~ ·~· , ... r 
1 

, ~:D:F:Cr0 [,'f.: 2 ~l\'E1ES CO\' r.'\ i10 CDnV.l 

1 1 t..rno, RULL•c•N [,E 1 
REGIN~.124 

COMERCIO BASURA 
¡;::,i.,·5ERO. Ff.CHADf. SIMETR1Cf,, CCN 1 3i000 1 1 1 EN RLllNAS 

flEW.WS DEL SIGLO )'.'i! • r r ' • r,•· .,, r •• r w •• 
dtVt~.10..? i.;t;. <A·Yr (bl1)d·.J 1 tRll1:AL 

[[,·¡~r¡)_j t:N ES:lUL\lr\. DE CL"'.,:O ~1\'Ei.tS CON 

1 1 

~L:~vs DE 1.'E~m,A,c;o.~ .• ;:;.,o~r.c.·r.s DE 

REGINA 126 1 
VIVIENDf, Y VIVIENDA Y CüNSTRJJCC!O~ C'E lrRCHiRCIC,~ ~.ORIZD~li.l ,;o~ ELDID!105 DEI 1t51~'-0 1 2.15é2ii 1 ?.0?.0 1 DISCOKD,'<NlE 
COMERCIO COMERCIO MEW.005 DEL SIGLO XX 

;;Ol/fOSICION '/ER1 1CAL. rnFATIZr.C(.~ [it LA 

tSQU1.\A CON Bi'.LCO~ES \'Oi.f.l\DO 5 

W~ST~llCCION DE Fl~ALES 
nw=1cio El-.; ESL:Ui:\,A, DE DOS \'i.'El~S. 

1 1 1 

r.MBIENíAL 
COMERCIO Y :c;:RECC.R CCl/ERC:r.L ul<El!GA LAS '''"31 REGINAlW 

1 

VIVIENDA 
BODEGAS 

DEL SIGLO iVll (CASA DE Lr, 22[>00 4[-.000 OC\~ (HISiORICO 
• • I',.. ..... • ' ... ••L.;(' r ,,. ,.. • ,..,., 1 

CRL'ZVERDE) 
i...r.~:.~.:;. rr,i:...1-!r.~r.::;,, •v~IZv~1/-.Lt;::; .., ... \: 

REh,A.!!IUT,A,[;0) 
1 :· HDIEN'!"OS C'E t:O.\~P(i,:"';:C'(l~J \'ERii~;,A,L 

VIVIENDA Y VIVIENDA Y CONSTRUCCION DE 
:u:F1CIO DE 51\.VELES. rr.o~,A.Dr. CON .JUEGO 

COMERCIO COMERCIO ME[:JADC.? DH S!GL0 U. 
DE \'CLUV.EN, CO~f'OSiCll·~ C'E FKOrC~C:J~ 1 1:rt()J 1 2.3.,"500 1 000 1 DISCCRW.NlE 

~.'."",RIZC:N1AL 

tí}IF1.;;n C.'!: 2 ~i'l:.'.LE;3 CD'\ h".T•D ·~El\iRl-.L , 
Hi3TU!li:O 

VIVIENDA Y C0N:31RUL:C!D~ [.[L :-:i.-:;LC: (l-.~1FR!\CION DE 
11ViENDA F1\·: 1 ~1\[:.}. HCF~IZC~lf,L. cr .. ~ [LUl[.'-ii0:-1 or :~.-/O(X) E>r~.~\(YJ OiO:> 

COMERCIO XIX 
COMPOSICIO~; '.'[R110.L 

\1r.~r1s ~N Lf. nr.~rr. 

lli1.Jr,) 

COMERCIO Y COMERCIO Y 
EC'IFIJO EN E;3,J1.liNA C-E 2· ~:;'ELES. r;. .. ;r1r.DA 

REGINA 142 CONSTRUCCION DE LOS tVJ'S HC:RIZ01\;Tf.L CO.I\ rREC(•Y:.1\10 r.·r C~l.3Tf,1_: 1 ~Jc.J 1 1.32000 1 Q()J 1 DIS·.:C·RD.~.NTE 
BODEGAS WDEGr.S 

S(:V.P0.3~lX·~ DE rRoroR1JC.~ H~1RIZl 1N1f.L 

, 1 1 EúiFiC<O EN b1:.?1Nf. DE~ Nll':LES, 
REGINA 148 A CENTRO DEPORTIVO CENTRO DEPORTl'.'O 

1 1 1 1 1 CONSTRIJCCION DE LOS 'l!J'S "r.DiNJt'.S DE fR(P(.RC.C-N ¡,c:R<ZONlr.L.·:f>NI ?,.:1::.000 1116 00/J Dl6CC.Rf)1VHE 
y~ Y COMERCIO Y CCMERCIO PREDé·Y.NIO CE CRIST Al 

Vll'IENDA Y 

1 
'flllENDr. Y 

1 
CONSlRl.ICCION DE 

~[}YIC1n DE 4 .~rt~LE:..~. f/o.T10 lRAS~R 

REGINf, 150 1 I · ...... r A ... [" r· . ~' .. N .. , ··~·Nw. 1 ~·.f:'!.{1,')f) 1 8.ff{JOO 1 1 !:l¿·.:CRDAN1E 
COMERCIO COMERCIO MEDlrJ.0,:; DEL ¿1(;l(l YX Lr,1r;.,r.L'..r •. ~'·~~,~·: .• ~'~ ':~~~ .. ~ ~-~. ,t;, :.. 

1.r.c.:1 
[.·r.: L.C:~r l :,~,..,)~'~ 1- 1~ll1 ·~Tr ... 

COMERCIO Y 

1 
CC:MERCIOY 

1 

CO~.?TRUCC:C~ DE 

1 

EC;iFIC,CJ EN EC 11U•~f. [,'f.: [:(·¿ ~l~'EL~.::. 

JESLIS MARIA 131 1 
WDEGA BODEGt'.S vw;,.1ws G'EL aGw xx F,A,CHf.[.'A¿ ru·.~f.S ce!~ ELEYl~f..;iC:.3 [,•E 1 1[{•00 1 23CCD 1 Q(.lj 1 01.::cc~Dr.NTE 

COVff:¿: . .:•c1'i ¡ .. ,:1~IZ~1\ i r.L 

CCiN51 Rucc:c1N EN ES·.i·J~r\ [.~ i ~ES 

JE5U5 MARIA 132 I 
VIVIENDA Y 

1 

l'i'llENDr. Y 1 CONSTRIJWC.N DE FINALES 1 ~¡··'ELE.? C~N rATiC1CENTV.L. FACrlf,Df.5 I 
5?.·700 1 1.510CIJ 1 3450 1 AMBl~Nír.l 

COMERCIO COMERCIO DELOSW'S f-IORIZO~lr.LES CJI\ EL~MENTOS [;E 

CO\Ar03:JON '·'E~if~:r.~ 
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Barrio La Merced 

CONS1RUCCION DE UN NIVEL FACHADA rLr.NA 

1 RESTAURANTE Y 1 . 1 REGINA 160 BANCO 1 E5TACIONAM',ENTO CON5TRUCCION DE LOS oo·s ó'E rROfORCION HORIZONTAL CDN ELEMENTOS 1,020<:-.0 22.t.C{l ¿~¿~é(..",.'.) AMB;:~iAL 

DE COMFOSICION l'ERTICAL 
W.FICIO EN ESOUINr, DE 5 Ni,'ELES CD.~ 

VIVIENDA Y 

1 

VIVIENDf, Y 

1 

CONSTRUCCION DE 

1 

CUBOS OE \'E~iiLACIC~. FAChADAS 

REGINA 164 1 
COMERCIO COMERCIO 

HC~IZ(MfüS CON ELEMENTOS G'E 1 73125 1 3/,7/0J 1 520'.l 1 AMB;ENTf.L 
MEDIADDS DEL SIGLO XX 

C(1V.PC6:C10N VERT!O.~. MA~EJO DE 
'/(.'t.1.1~[~ES U~·;\u:Ci\f.:S¿ 

Vll'iENDA Y l'll'iENDA Y 1x1,1..;s1Kul.:(:1e:~ [:E 
t:U•FI ~,(1 [;[t. N1'.'El~:3, Ff.CH1\[:•:\ C'~ 

rLAZA J J BAZ 91 
CC>MERCIO 

v.,R,;1'.é'f, s:.V[1RIP, CON rR(fC°KC10Nb 1 '!//!.i((l 1 1.?.t'lt((J 1 !::>40:1 1 .'.VC·ltNT.'.L 
COM!:RCIO M[úir\[;(),,.::; [;[L S~ri-L~; 

/".~.':'.!l:,,\ if.LL3 

PLAZA DE El 

AGUILITA 7 
COMERCIO l'iilENDA 

CCNSiKUCC!ON DE 1:r.~:~F'.l_l,_:::~CN [,'[u~ f'.;ll'El. FACHAC't\ (;E 1 

lvH.Ii,4,r:ri.:? [,'EL s:G~(l XX rRSP(RC!t:N HC.RrZDNTAL 
t~-OCD 1 ~22C{l 1 1:woo 1 C'ISCORDMHE 

PLAZA DE EL ViVIENDA Y l'lflENDA Y CC~~SiRUCCION DE CC:~¿¡~i_iCC!~1N DE u.~ Nl'>'EL. Fr.CriADA G'E 1 
.':-'!i200 1 7c.~CO 1 ai.oo 1 Dl5'.;QRDMHE 

AGUILITA 5 COl/E~1;10 CiWERCIO MED!1\Dfi:3 C'EL SIGLO >'X rRt'.P[.'!¡::o:-.:ts HC·R·Zí1~7:\LE:.; 

CC~SiRUCC:ON C'E 
EC"F1CIO EN ESG-:J'N,'\ CO\ i~:;s ~!\'ELES. 

MESONES195 HOTEL Y COMERCIO H01EL Y COMERCIO rr.c·~,A.~1As nr.r-.;.~.s Y c,t rRt·FC~\;1:1~~s 1 '/Ol\CV 1 l.U~·20J 1 ¿~OJ 1 o:scCRDANTE 
MEDifUJ¿ DEL SIGLO XX 

1n:1zrn1r.LE:o 

1 
Vl'tlE~DA Y Vl\'IENDA Y 

CO~S!RUCC1Ci~ C-'E LO.? 67S 
::::,· F:~1c: G'E CUA1~(l .~;','[LE:.? ce~ e~:~::;:; DE 1 

TALAl'ERA 23 
COMERCIO BODEGr.S V'ENT!Lt\C!CJ~ 

5840=1 1 2,1'/80J 1 t'OC.Q 1 D:SCORi)f,NiE 

CON,jlRUCi}C.~ C'E 
E~:·f:,:··~· EN E:St~i);~A DE C4 ~l'.'tLE3 CON 

REPUBLICA DEL 1 \'MENDA Y 
\~'flEND1\ í,.:,i:C1 CENiRf.L. FACHADAS DE FROíORC!ON 1 28300 1 u~oo 1 :¡;oo 1 f.MBIE~1AL 

SALVADOR 185 CDMERCIO rRl1\iC:r1~1,S [:"~L SIG' .. ('i XX 
~1ERitCf.L 

OFICINAS DEL 
H>t=IC:O Ei\ ESrJ:_l1NA E:E [:'0.3 ~!VELES CON 

r'"•n- --w"'LE- Friror 
DEPARTAMENTO CONSiRLICCION DE FINES 

. r. 1.,.~ Lt• • "' ~. .L' , .~ 

1 1 1 1 
HISTCRICO 

TALAl'ERA 20 1 VJYIEND~. 1 
DEL DISTRITO C'EL SIGLO )'\'11 

r<O~IZCN11'.LES C~iN ELE~E.'l105 [:E 1 ... ~2300 327200 18100 
(Cr.TAlOGr.OC>) 

cov.rn,;·c10N \'[Rili:AL (ENVA~CADCS en~ 
FEDER1'.l 

H.'.CEHES) 
CCN·Q1RUCCrON DE 4 N!VHES CON rr.i!OS 

1 1 

c:;~TRf.LES Y CUBOS DE t'ENllLACíCiN, 

1 
COMERCIO Y COMERCIO Y CCNSTRUCCl01'-; GE 

1 F1\Cc,,>.r;f, S<Mt:•Ri1;;, ,;o~ \Ir.NE.JO DE 1 1,C'0200 1 36<' 1 8000 1 DISCCR!)ANTE TALA\'ERA4 
VIVIENDA ViVIENDA MEW.WS DEL Sl0LO IX 

rLA ~C·S: rRorcR•JO~ES '>'ERilCf.L[;:', CON 

HE~E~T0S C:E C0MFOS1CID~ HJRIZCINTAL 

Vll~ENDA Y 

1 
VMENW. Y 

1 

EUFl·~:t1 EN ES.Ju:Nr. (:'E [..(;5 f\!'/ELES. 

RAMON CORONA 1 ViVIENDf, Y COMERCIC, 1 ~. -. IN' E - -rRZA'" F. W •' - r· '~' - i oc'°ºº 1 1,6''.:J::!(Xl 1 4500 1 DISCORDANTE 
COMERCIO 

._,:-,,_.¡!): r. '::.<...._·. -,.,.r., r.G. r,v'r,'::, ._r,. f\;, 
COMERCIO 

~:E ccvr0s1c1r1~ ~tt;:izo~7,.i.L 

1 

OFICINAS EDIFIC(1 E~ E_3,]o_ilN1'. L-'E GOS ~l'/ELf.:S CON 

PLAZA DE El 1 1CON-·~11-':(1Nú"Lº'"'r·1 r·1·r,·R· .. , .. F'·'l 'D' • .._, ..... , •. Y 
ESCL'ELA A[:'MIN!STRACION 

1 01 
-"\.~; 1 ~ .. ,\.~.~· r .... ~~.·;:~~~~ ~;~~~·,.~~.~~~.::~~:_r. 1 54100 1 ll740'.) 1 ~J.OJ 1 H!SlCiRl!Xi 

AGUILITA 2 
(rr.RTICl.ILr.RJ ' . ~- . :~ ·:~ -'..', ~·.~ .' .• :~" •. , 

1::Vr 1 )~''.)vN 1 :.R l•\,r,'. 

PLAZA DE EL 

1 
VIVIENDA 

AGUILITA4 1 
YMENDf. 1CüNS1~!~~~~;~:~;¡11NALEi1 ~~~:~::~C;!;~!;::::0:~l~~~:~;~~~:~~·~I i.~~·C('1 1 2!'170'.) 1 2·~~00 1 H~.?íO?.lCO 

CC:~.STZLl•X1(;r..; D: G'DS 1\1'.'ELES ce.~ r r.Tfl 

PLAZAJ J BAZ61 VIVIENDA 1 VIVIENDr. 1 
CC•NSTRUCCION GE 1 Lr.1E~r.~ F1>.c~r.c:r.s ¿;vÉ:<.:cr. é:E 

1 
MEW.DOS DEL SIGLO XX f~(fC.RCIC1NES ',':~Tl~?.LES Y ELEM:'-liC1S :;E 

Z.;3DOO 1 ll76C·'.! 1 2.SCO 1 AVBr::NTAL 

C:OMPC:S!JON V'E~110.L 
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PLAZA J. J. MZ 
COMERCIO Y COMERCIO Y CONSTRUCCION DE C0.%1RUCCION DE UN NIVEL. FACHf, PLANA 

78975 77975 'OOJ Dl5CORD.'.N<E 
VIVIENDA VIVIENDA MEDIADOS DEL SIGLO XX DE COMPOS!CION HORIZONTAL 

PLAZA DE "El \~\'IENDA Y CCiNSTRi_l~C:ON DE 
EDIFICI~ DE 5 NIVELES CON CUBOS DE 

AGUILITA" 10 COMERCIO 
VIVIENDA 

PRINCIPIOS DEL s1c;LO XX 
·r::NTILWON, FACHr.DA \'ERTIO.L CON 52500 2.33100 7000 AMBIENTAL 
ELE~EN10S DE ccv.rOSICION VERTICAL 
EDIFICIO EN ES·1LllNA. CON ESQUEMA 

Pr.S.'"'E, Ff.CHr.Df.S HC·RIZONTt'.LES CON 

MISIONEROS 8 COMERCIO COMERCIO CONSTRUC1J0N DE W5 80'·,; lLEMENlOS DE COMPOSIC!ON VERTICAL. 7!:'400 7['400 000 AMBIENTAL 
t~~AílZ.1.CICi~ DEL CORREC:'OR 

(Er\~,.1,'(C,AMiENiOS) 

CONSTRUCCION DE LO~ 
C~·~JUNlO HABITWO.NAL GE iRES WflCIOS. 

Ml510NER0510 Vil'1ENDA Vil'1ENDA OCHENTA (RENOVACION 
rA Tl(J Y PASILLOS DE DISiRIBUCION 

476W 1,40400 4500 AMBIENTAL 

HAB\TACIONP.L) 
ED:FICIO EN ESQUINA DE DOS NIVELES CON 

ROLDAN 71 COMERCIO COMERCIO CONSTRUCCION DE LOS [{l'S 
PA 110 DE flANIOBRAS. Fr.CHr,Dr.S 

HCRIZONTALES CON ELEMENTOS DE 
4'/156 45166 2000 DISCORDANTE 

COMPOSICiílN HORIZONTAL 
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Barrio La Merced 

---·---·-·----4·----- --- - - ---- - ·-·· --- . ----- - ------·------
-~~REA (m2) : 1 

-·-· 
DESCRIPCION 

UBICACION ; USO ORIGINAL . USO ACTUAL CRONOLOGIA ARQUITECTONICA PREDIO CONSTRUIDA LIBRE ASl'ECTO OBSERVACIONES 
···- ----· ------ .. 

EDIFICIO DE CUATRO fJIVELES DE 
PROPORCIOI/ liOfJZOllTAL CON 

1 CONS TURCCIOl I DE VAllOS VERTICALES H15TORICO F.STADO DE DFJERIORO 
MESONES 122 · VIVIENDA VIVIENDA Y ZAPATERIA 1,300.00 5,13'1.74 12"/.42 

PRlllCIPIOS DEL SIGLO XX EllW.RCADOS COIJ JAMBAS Etl CATAl.OGADO f'ROGREs~·o 

FOWA DE "H" Y RELIEVES 
ESTILO llEOCOLOlllAL 

EDiFICIO DE CUATRO lllVELES, 

VAllOS DE PROPORCIOIJ 

HORIZOllTAL COll CAllCELERIA 

BODEGA. COMERCIO QUE FORMA UIJA RETICULA 
1 

MESONES 123 1 OFICINAS 
MULTIPLE, lllDUSTRIA TR 

7 
, SOBRE LA TOTALIDAD DE LA 

819.00 3,276.00 0.00 DISCORDANTE EDIFICIO DE FACliADA PLAllA 
1 DE LA COllFECCIOll, COllS UCCIOll DE LOS. OS FACHADA, LA P.B. SE DIFEWIW. 

1 • BEBIDAS Y ZAPATERIA DEL RESTO DF.L EDIFICIO POR 
MEDIO DE Ull VOLADO,Ell El 

REMATE SE USO UllA CORlllSA 

DE COllCRETO -- --- --- - ·-·-- -·-
EDIFICIO DE TRES 111\'ElES DE 

cooris TRUCCIOl I DE 
PROPORCIOl I Y VAi IOS LA FACHADA CONSERVA LA 

MESONES 124 1 VIVIENDA BODEGAS Y MERCERIA 
MEDIADOS DEL SIGLO XIX 

l'ERTICALES, Elll.tARCAMIEIHO 203.05 609.15 0.00 DISCORDAHTE ALTURA DE LOS EDIFICIOS 

DE CUBIERTA Y EIHREPISOS POR COLll IDAHTE5 
MEDIO DE CORI /ISAS __ 

EDIHCIO DE TRE5 llll'ELES. DE 

rr.o1·or.c10:1s11.tETRICA co11 
VAllOS VERTICALES. 

HOTEL 
CONSTRUCCION DE FlllALES El iWSJ\CAMIENTOS DE 

562.00 1,416.00 
lilSTORICO EL EDiFICIOO PRESEllTA BUEll 

MESONES 126 VIVIENDA 
DEL SIGLO XIX CUBIERTA Y EllTREPISOS COll 

90.00 
AMBIEtlTAL ESTADO 

CORIJISA, RODAFIE COll Ul/A 
FRl\llJA DE GRAWTO Y El 

ACCESO EllFATIZADO COll TOLDO 

ESTACiOÑA:-- ·- • 

MIENTO Y 
EDIFICIO EN PROCESO COtlS TRUCCION DE 

DEBIDO A LA DEMOUCIOl I SOLO 

MESOl~ES 129 , PASAJE SE COllSERVA El SOTAllO Y 3,371.00 0.00 0.00 BALDIO EDIFICIO EIJ RUINAS 

COMERCIAL 
DE DEMOLICION MEDIADOS DEL SIGLO XX 

PARTE DE LA FAClfADA 

't,iE.§:Cl!J~S: 
EDlflCIO DF. TRES tllVELES, 

PROPORCIONES Sll,fETRICAS, LA 

CAIJCELERIA FORMA UllA 
RETICUIJ, EIJ LA TOTALIDAD DE LA ALTUPJ\ DEL EDICIO ES 

MESONES 128 OFICINA Y Vl\'IENDA, COMERCIO Y CONS TRUCCIOll DE LA 
LAFACHADA,LA Pll.SE 311.50 943.50 Qf)Q DISCORDAI ITE COI IGRUEllTE A LOS 

AYB COMERCIO BODEGAS DECADA DE LOS 60 'S 
El IFA TIZA CON UI 1 VOLADO COUllDAllTE5 

COI ITEI llEtlDO LOS LOCALES 

COMERCIALES Y ACCESO 

PRlllCIPAL ---------·-·-. ~ . ·-. 
EDIFICIO DE Ull lllVEL DE POR El MAllEJO DE 

E50 130 1 E5TACIONAMI· C0115TRUCCIOH OE LA PROPORCION lfORIZOllTAL QUE 
1,328.00 5.064.00 484.00 DISCORDAllTE 

MATERIALES Y PJ:OPORCIOllE5 
M NES EllTO ESTACIONAMIENTO 

DECADA DE LOS 70 'S SIRVE DE VESTISTIBULO Al 110 SE llHREGf. A LOS 

ESfACIOllAMIEllTO EDlflCIOS DEL PERFIL URBAllO 
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Barrio La Merced 

EDIFICIO DE DOS NIVELES DE 

PROPORCIOll Y l'AllOS 
HORIZOI IT ALES. ror. su W.llF.JO 

MESOl/ES 132 
OFICINAS Y 

OFICINAS Y COMERCIO 
CONSTRUCCIOll DE LA F.111.IAl:CAl,llEl/TO DE LA PLAlffA 

320.00 &10.00 0.00 DISCOl:DAI ITE 
VOi Ul.IETRICO 1:5 

COMERCIO DECADA DE LOS 60 'S ALTA COll FALDOllES YLA lllCOllGRUEllTE CON LOS 
PLAllTA BAJA SOLO COllTIEl/E EDIFICIOS COU: IDAI ITES 
f.CCF.50 A LOS LOCALES A LOS 

LOCALES COMERCl/1LES 

EDIF ICI O DE TRES 111\'ELES DE 

rr:orowo11 HORIZOlffAL y 
YAllOS VERTICALES, Ell LA 

VMEUDASY CONSTRUCCIOll DE LA 
FACllf.DA SOBRESALES TRES 

COI IS TRUCCI·· 011 
MESONES 134 , VMENDAS Y COMERCIO llUCLEOS DE BALCONES CON UllA 740.00 1,840.71 126.43 

El EDIFICIO COllSERYA Uf/A 

COMERCIO DECADA DE LOS •lO'S 
f.RISTA BOLEADA.El ACCESO 

DE CALIDAD CAUDf.D Pl.A5TICA 

PRlllCIPAL DE ESTILO ARfDECO 

PROPORCIOllA UllA PERSPECTIVA 

f.PLIA HACIA EL EXTERIOR 

EDIFICIO DE CUATRO tlli'ELES, DE 

MESONES 135 ; /\NEXO DE l.A /\NEXO DE l.A IGLESIA 
COI IS TRUCCIOl 1 DE l'ROPORCIOll VERTICAL COI/ VER PREDIO VER PREDIO 

75.78 
IGLESIA MEDIADOS DEL SIGLO t:f. FACHADA AUSTERA TOfALl.IEllTE 139 139 

DISCORDANTE EDIFICIO Ell BUEll ESTADO 

PLAl/A 
EDIFICIO DE SIES llll'ELES DE 

PROPORCIOl I Y\' At 105 
HORIZOtlTALES. LA FACHADA EU 

VIVIENDA Y VIVIENDA. BODEGAS Y CONSTRUCCIOll DE LA 
LA PARTE SUPERIOR MAllEJA Ull 

El EDIFICIO SE HICUEllTRA Etl 
MESONES 138 

COMERCIO COMERCIO DECADA DE LOS 40's 
JUEGO DE PLAllOS, COI ITll IE 1,562.00 5,491.92 Tn.44 llEUTRO 

DETERIORO PfcOGRE5~'0 
TRF.5 llUCLEOS DE BALCtlES AL 
CEtlTr.0,EL PRlt/CIPAL EllFATIZA 

El EJE DE 511.IETRIA QUE 

REl.!ATA El/ EL ACCESO -·- ·---- --- -- . 

FACHADA DE ORllAl.1E\IT.~Cl0tl 

AUSTERA, ACCESO EllMARCADO 

COll rORTOtlES DE MADERA 
LABR.~Df. Y fROtlTOtlE5 COI/ SE OBSERVA Ull llAPORTAlllE 

MESONES 139 CULTO RELIGIOSO CULTO RELIGIOSO 
C0115TRUCCIOll DEL SIGLO ELWElllOS DECORATIVOS El/ 

1,451.00 1,257.36 193.00 
HISTORICO DESPLOME Ell SU f ACHADA, 

XVIII f.1.IO RELIEVE, ESTOS SE ABREll CATAl.OG.~ro SE rnCUEI iTRr\ f:l I PROCESO 

PARA COtiTEllER Lf.5 \'EllTAllAS r·E rES T.~UR.'1CIOt 1 

RF.l.tEflDAS COtl 

Et 111.A!:cf,t,\IEI ITO Y REl.\ATE COll 

FROtlTOtl DE flt,\PAllO ABIERTO. 

EDIFICIOO DE CHICO llll'ELES DE 
ror. su Al.fUí.A FS 

ME50NES144 VMEl/DA llODEGAS y COMERCIO COllSTRUCCIOll DE LOS 60's rr.oro:~~~~~:~~~~~~~l~AllOS 144.00 623.&1 24.09 P15CORDAllfE 11 ICOI :GRUEt ITE COI/ El PERFIL 

PI.Al ABAllDAS 
COLll IDAt ITE 
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Barrio La Merced 

EDIFICIO DE CUATRO lllVELES DE 
rr.oror.CIOl I VERTICAL COll 

COllS TRUCCIOll DEL SIGLO 
VAi IOS HORIZOlff ALES 

MESONES 146 · 
VIVIENDA Y VIVIEllDA, ElODEGAS Y 

XIX COll Al.tPLIACIOll Ell EL 
EllMARCADOS COll JAMBAS Ell 

1,051.50 3,6'/8.60 1~1.85 
lllSTORICO l'OI: SU ESTILO SE lllTF.GRA /,¡ 

COMERCIO COMERCIO 
SIGLO XX 

FORMA DE ''ti" DE CAllTERA Ell Al.tBIF.llTAL COllTEXTO URBAllO 
5F.GUflDO lllVEL, FACHADA DE 

IEZOllflE, EJE DE 511.lETRIA 

El :Ff. !IZADO POR EL ACCESO 
EDIFICIO DE DOS tlll'ELES DE 

SE PROPOl IE REALIZAR 
l'ROPORCIOt 1 l'ERT!Cf.L Y l'AllOS 

MESOflESY 
COMERCIO BODEGA Y COMERCIO 

COI 15 TRUCCIOl I DE LA 
HO.:IZOI iT ALES Y f ACHADA 288.00 496.00 

PROYECTO f f.r~ 

CORl:EOMAYOR DECADA DE LOS 60'S 
40.00 DISCORDAI /TE 

CAREllTE DE ELEMEllfOS 
l~EJORAl.llE/.ITO DEL PERFIL 

ARQUllECTOlllCOS 
URBNl0 

EDif ICIO DE DOS 111\'ELES DE 

FROPORCIOll HORIZOllTAL Y 

VIVIENDA Y COMERCIO C0115TRUCCIOll DEL Pr.11,IER 
W.t :05 VERllCALES. PATIO 

1115TORICO é,E 11 lfEGfA Al COI /TEXTO 
MESONES 145 : VIVIENDA CE/ ITRf.l, E11~1ARCAIAIEllTO DE 600.00 1,130.46 46.36 

TERCIO DEL SIGLO X\111 
VEllTAtlAS COll JAMBAS COll 

Al.IBIEllTf.l URBMIO 

PEOuEn REMATE El/ LA PARTE 

SUPERIOR 
EDlflCiO DF. CUf.TRO llll'ELES DE 

PROl'ORCIOll Y l'AllOS 

HORIZOliTALES, JUEGO DE 
POR SU Al TURA ES 

MESONES 149 
VIVIENDA Y 

VIVIENDA Y COMERCIO 
C00115TRUCCIOll DE LA l'OLUl.IEllES E11 FACHADA, El 

4·19.50 1;/50.00 12.00 DISCOr.Df,NTE COI IGf.UE: llE COI 1 El PERFIL 
COMERCIO DECADA DE LOS 50'5 CEllTRAL EtlFAllZA El ACCESO 

QUE f, SU VEZ LA DIVIDE Ull 
COLlllDf.llfE 

1'01.ADO, COIHEtllrnDD LOS 
LOC/\LES COMERCIALES ------- ---- --·· -- ··---·--- ·-· 

EDIFICIO DE ClllCO lm'ELES DE 
rwror.c1011 Yl'f,11os 

VIVIENDA Y COllSTRUCCtO/I DE LA 
HORIZOllTALES, LA FACHADA 

SE EllCUEtlfRA Et! PROCESO 
MESONES 152 

COMERCIO 
BODEGAS Y COMERCIO 

DECAPA DE LOS 50'S 
CON CLARO EJE DE SIMETRIA Y 299.00 1,360.15 26.9'/ DISCOr.DAlffE 

JUEGO DE VOLUMEllE5, 
DE RE5TAURACl011 

El lf A TIZAI IDO LOS El ITREPISOS 
COI 1 PLATABAI IDAS -----·-·------------- ·- -- -·--

EDIFICIO DE TRE5111VELES, DE 
PROPOWOI 1Y VAi IOS 

MESONES IS3 VIVIENDA 60DEGA5 Y COMERCIO 
C01l5TRUCCIOl I DE LOS HOWOlllALE5, Ell FACHADA 5E 

378.00 
El EDIFICIOC0115ERVA LA 

AitOS30'5 TM'IARO!l l05 VAllOS DE LA5 
1,134.00 O.DO DISCORDAlllE 

Al.!Uf~ DEL PF.Rfll URBAI 10 

VElllAllAS Y LA FACHADA ESTA 

fOTAU.tElllE AlfERADA 
-~·-· --~------. --- ~ 

EDIFICIO DE ClllCO lllVELE5 DE 

PRPORCIOI/ VERTICAL Y \'AtlOS 

llORIZOl1f1'.LES, El ACCESO 

MESONES 154 
VIVIENDA Y 

OFIClllA5 Y COMERCIO 
C0tl5TRUCCIOll DE LOS PRlllCIPAL 5E EllfAllZA COll UllA 

440.00 188.16 63.68 DISCORDAllTE FACHADA IOTALMEllTE PLAll.~ 
COMERCIO AitOS60'S BAllDA CHAPEADA DE CAllTEP~ 

QUE RESALTA El EJE DE 

SIMETRIA El RESTO DE Gr~rnro 
Y rDDf.N DE RFCll/10 
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Barrio La !VI erced 

EDIFICIO DE TRES lllVELES DE 

fROPORCIOl I HORIZOllTAL Y 

COI IS TRUCCIOI 1 DE 1 A 
VAllOS VERTICALES FACHADA IMO.llOSr 

t.l:\,ffif:IH=: l A Mrur~1., DE LOS 
MESOllES 155 VIVIENDA OODEGAS Y COMERCIO fQT/.,ll.!Etl!E AUSTERA, REMATE ll&l.00 •l..320.00 0.00 lllf[Gr:.r·. /.,¡ 

DECADA DE l OS 70'S 
PL FIERRO FORJADO, LOS rERfll URBi1llO 

f.Dtl ICIOS COI J:IDf.t!TES 

/·.CCESOS DE i.OS LOCALES 
COt.llTCIA!.í.S D[ l.lADEI'..'. 

¡¡., ¡ r.Cltr.D1\ ESTA COtAfUESTA 

rr. ntrF JADO y COL u1.n11 .. s. Ell 
11 n"i:n10 sr 1;01-. co:1.o 

MESONES 156 VIVIEllDA 
E5TACIO/lf,MIEllTO Ell 

EDIFICIO DEMOLIDO 
1 r. COLit IDl-.t ICl/o.S SE 

·1'10.00 440.00 ·M0.00 PlSCORíJ.A,fllr f '.•1.'.CIOli:\1.l:ElifO i'ARA 
LOTE6ALDIO COtiSERl'All iOS MUP.OS DE 

CliClilES DE LOS COl.IERCIOS 
r1m:r. DE LA COilSTRUCCIOll 

DEl.!OLIDA 

EDlf-!CIO C·E DOS 111\'flES DE 

PROPORCIOl I Y 'I Al IOS 

VERTULES, Ell LA FACHADA 

LOS El ITREPISOS SE sEnALAll 
LOS INTERIORES Y SU 

MESONES 157 . VIVIENDA OFICltlAS Y llODEGAS 
COI IS TRUCCIOl 1 DEL SIGLO COI I UI IA corns.~. A LOS 

437.53 &75.00 0.00 
lllSTORICO 

mr.wos UllAS PILASTRAS OUE AJ,JBIEllTAL 
F WiADf. SE El ICUEI iff-All El i 

XIX 
BUEI 1 ESTADO 

CIERRAt 1 El EIJt.!/.,RCAMIEllTO, 

ACCESO Y VEllTAllAS COll 

JA',BAS, J:ODf.PIE Y PORTOllES 

DE MADERA 
-· -----····--·-·· ·•·- . ··---- EDIFICIO DE CUATRO llil'ELES DE 

PROPOWOI lY VANOS 

l'ff.TICAI ES, LA f·ACllADA SE 

Et!l·f.TllA COli UllA Bf.IJDA OUE 

MESONES 158 Vl'llEtlDA \'MENDA Y COMERCIO 
CONSTRUCCIOll DE LA COl.füllA F.11 lf, ~·Ar.TE 

22/l.OO 81252 2'1.87 
Lfi, I' ACllADA cN:ECE DE 

DECADA DE LOS 50'5 
Dl5CORDAlllF 

SUl'U:IOR Y TW.llllA Ell lA l'.B. CALIDAD l'LASTICA 
r.E/.IAF-Cf.l IDO SU F.JE DE 

SIMETRl.A, LA CUf.l ES Dll'IDIDA 

ror. u11 voL.~DO coo:1m 11rnoo 

LOé' lOCALES COl.iF.RCIALES 
F.DlflCIO DE DOS 111\'ELES DE 

rwrnr.c10ll iiORIZOllff.L'( 

VMiOS IF.RflCf,J ES. EL ACCESO 

n~1r1C1f~AL rs CF..i1rRAI., 

COI IS TRUCCIOll DEL SIGI O Dil/" fl/./-WO FI U. DE 

ME50f/E5 159 Vl'llEIJDA llODEGA5 Y COIAERCIO XIX, ALTERADA Ell SU Sll.IEfflA,CUBIEr.lA Y 603.00 IJ/1.15 3-1.85 
1115101.:ICO El rril ICIO l:S COllDf.UHITE 
M.IBiEllTAl COll rl. t"Ef.fll Uf:BAt lü 

fLAllTA BAJ/" rnrrrnsos RESALTADOS COll 

CORIJISAS, BM.CO/ IES Y ACCESO 

F.I ll.i/1RCADO COI 1 Jf,/,IBAS 

!-.1.IL'-OS COtl L'EfN.l ES L>r. 

1 -·-. HIERRO FOf.JAf'O 
EDlflCIO DE DOS 111\'El ES DE 

PROPORCIOt 1 'f \'f,1105 
L.'. co11s rr.ucc10: 1 Es 

llODEGASY COllSfRUCCIOll DE LA HORIZOllTALES, Ell Lr. FACH.WA DISCOr.D'.llTF. 
TOTALMEllTE llORIZOllTAL. 

MESONES 160 
COMERCIO 

OODEGAS Y COMERCIO 
DECADA DE LOS W'S LOS t.JACIZOS l'ERTICAl ES 

514.14 1,028.2& 0.00 
F.CLECTICO 

.'.FF.CTrlillO DE ESTA t.IAllEP.A 

CO/ITROJ.f,/11.A HORIZOllTALIMD 
SU 11fff.(,RACIOI1 CCI 1 J.r.S 

DEI 1.1151.10 
m.v .. s EDlflCACIOI :F.s 
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Barrio La Merced 

mrrc10 DE POS llll'ELES DE 

ITOl'O!:CIOl I Y V Al lOS 

llOWOllTAl.ES, EH LA FACliADA 
1 A w11~;11:uc.r.10l i /1ff5M: DE 

COllS TRUCCIOl l DE LOS SU l~UEll ESíM)() í5 
MESONES 162 COMERCIO llAllCO 

Ano5eo's 
LOS MACIZOS VERTICALES 262.86 529.79 ODO Dl5COl:DAI llT 

C011ffOI All SU llORl7.0llTALIDAD 
lllCOllGURHTE Ell El 

Y 1:J:Sl'EIA lf, ALIURA DE Lf,5 
CO/lffYTO Ur!IAI 10 

COI 15 TRUCCIOl IE5 COUI lDAIJTES 

EDlflCIO DE ClllCO lllVELES DE 

f'Rf'RCIOl I Y VAi IOS 

HOFIZOllTALES, Ell LA FACHADA 

LA CUBIERTA Y EllTREP!S05 SE 

MESONES 168 
VIVIEND/\Y 

COMERCIO 
COllSTRUCCIOll DE [llfATIZAll COOll UllA CORlllSA 

285.00 1,425.00 
COI IS TRUCCl·-011 f'OR SU AL TUf:A t:ESPET A El 

COMERCIO l.tEDIADOS DF.L SIGl.0 XX DF. COOl ICRETO, !.OS BAl.COl IF.S 
oro 

DE CAi ID/1D fTRfll COi 11 IDMITE 

SOi I VOLADOS. LA l'.B. ES 

DIVIDIDA POR UllA Mr.ííiUES\l IA 

COI lfEI llEllDO LOS LOCALES 

co1.:r:RC1ALES -·-·"·-·-·-· ·-~ . ··------ ... 
ErlflCiO DE DOS 1 lll'ELE5 DE 

PROPORCIOll Y Vf.l IOS 

HORIWllTALES, LA FACHADA Ell ror. su :1.LfUP.A SF. lllTF.GP.f. 

ME501lE5 167 · 
OODEGAY 

FA6RIC/\ DE TEXTILES 
COllSTRUCCIOll DE LOS LA Plf.llf A AL TA SE US.A !ERIZA 

512.50 1,025.00 0.00 
AL f'ERF IL COLll IDAI ITE 

COMERCIO AÍIOS60'S POR UtlA CELOSIA /.IEiALICA. 
DISCORDllllTE 

AUllQUE FUERA DE COllTEXTO 
Dl\"IDIDA POR Ull VOLADO DF. LA POR Lr, W.1 IUF ACTURA 

1' Ll., COI lfElllEllDO LOS LOCf.LES 

ro1.11TCIAl.ES 

EDlflCIO DE DOS lllVELES SOBRE 
LA CAi LE DE l.1E501JES Y DE 

TRES SOBRE 1 AS CRUCES, DE 

ME501lES Y LAS 
COll5TRUCCIOl1 DE LA 

PROPOWOll YVAllOS rr.oronro DE EDlflCIO 
CRUCES (LA5 ESCUELA E5CUELA llORIZOllTALE5, LA FACllf.DA 1,536.50 2.08300 495.00 

DISCORDMITE 
PUBLICO r~.Rll 1.A EDUC.',CIOl i 

CRUCES 47) 
DECADA DE LOS 60'5 

SOBRE MESOllES SE REMETE 
ECLECTICO 

El 11.A DEU.Df. DE 1.05 60'S 

COI 1 RESPECTO AL PAilO 

G[llERAI ADEl.IAS DF. COllfEllER 

JUEGOS DE VOLUl.IEllES 

WflC'.0 DE ros lllVELES DF. 
l'ROPORCIOl I HORIZOllf Al. 'f 

\'AllOS l'ERTICAl.E5 

MESOllES 169 YMENDA 
COllSTRUCCIOll DEL PRIMER Elll,IARCADOS COll JAl.IBAS Ell 

349.25 59B.50 
lilSTORICO 

VIVIEllDA Y COMERCIO TERCIO DEL SIGLO XVII f·ORl,IA DE 'H". BALCOllES COll 50.00 
CALATOGADO 

EDIFICIO El! RE51AURACl011 

PROIECTORE5 DE flERRO 

FORJADO, CUBIERTA Y 

EIHREPl50 COll CORNISA Y 

RODAPIE E5CASAMF.llTE VISIBI E 
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Barrio La Merced 

EDIHCIO DE TRES lllVELES DE 

PROPORCIOllVERTICAL YYANOS 

HORl7.01 lTALF.S, lA P.B. SE 

ElJCUEtlfRA A POBLE ALTUPA 
1 A C01151i:UCC1Dll Tf.Af/., DF. 

MESONES 170 
VMEllDAY 

YMEllDA Y COMERCIO 
COI IS TRUCCIOl I DE E5ff, DIVIDIDA rDR UN VOlf.DO 

160.50 591.00 32.75 
Dl5C0f.Df.llff. 

COMERCIO t.IEPIADOS rEI SIGI O .(X COllfflllEllDO El ACCESO Y LOS ECLECTJCO 
RESIH M: 1 A AL ru1:A DE SUS 

1 OCAi ES COt,fERCIAI ES, LA 
COI lllD/\lifF.!'o 

f ACHl-.DA ESoA FJll,fARCADA 

POR UllACORlilSA YLOS 

Bl»LCOllES SOBRESALEll 
EDii ICIO DE DOS 111\'ELES DE 

PRl'OWOll li~IZOllTAL 'fYAllOS 

VIVIEllDAY 
VERflCALES, BAI COl IES CE 

MESOllES 172 Y VIYIF.llDA Y COMERCIO COti5TRUCCIOll DE flli/,I ES U..111t:RA COll f'ROTECIOllF.S DF. ·19000 859.36 60.32 PISCORDMITF. rPlf/CIO [ll rr.s T f.UR/,(10!1 
174 COMERCIO DEL SIGI o XIX 111E1:Ro r OPJf.DO, El 1 P.B, 

f.:(IST[ll DOS f.CCESOS 'f Ull 

1 OCAL COll.ERW.\. 
EDIFICIO DF. DOS llO'ELES DE 

PROPOf.CIOl IES SIMEH:ICAS Y 

\'AllOS \'ERTICALES 

VMENDAY COllSTRUCCIOll DEL SIGLO 
Ellll.Af.CADOS COll JAMBAS, 

HISTORICO 
EL W:rlCIO SE F.l ICUDIFO. Ell 

MESONES 173 VIVIENDA Y COMERCIO CUBIERTA Y EllTREPISO 373.00 746.00 0.00 ffOCF.SO DF. RF.STfUR!..CIOll Y 
COMERCIO Xl'lll 

Ull ATIZ/,DO COll CORlllSAS, 
CMAIOGADO 

Rf:llAIJillff.CIOll 

B/,I COllES DE lllF.f.RO FORJADO, 

ACCESO lf.TERAL Y RODf.PIE DE 

rtEDRA 

EDIF ICiO DE DOS 111\'ELES DE 

PROrORCIOll HORIZOllTAL Y 

Vr.!105 l'ERTICALF.S, Efl LA 

VlV!ENDAY 
rACHADA [11 f.ECUBRll.11F.llTO llA 

MESONES 175 BODEGAS, COMERCIO y COllSTRUCCIOll DE FlllALES SIDO m.rOVIDO, Ell LA PARTE 1,180.00 2.095.30 132.35 
HISTORICO íDlf ICIO FI 1 W.S rE 

COMERCIO BAllCO DEL SIGLO XIX CEllTr.Al SE HA CHAf'EADO DE At.IBIF.llTAL RF.5TAUfJ\Cl011 

MAr.t,101, LAS l'EllTAllAS COll 

BALCOl IES COI I F'ROTECTORES 

DE lliERRO fOfJADO 

F.Dll ICiO DF. TRF.5111\'F.LES DF. 

l'ROrOWOll Y l'f.l!OS 

\'ITflC/11 FS.CUB05 DE 
111:urwco11 

H FWICIO SF.1!11F.Gf.A AL 

MES011ES 176 
VIVIENDA Y 

VIVIEllDA Y COMERCIO 
COI 15 TRUCCIOl I DF. 1.A '1[11111 /•DOll Y ESCALITf. DE 

15'/.50 202.50 90.00 F.SCASOl'ALOR 
n:nu URBlillO '(SE 

COMmlO DECADA DE LOS 30'5 riSTRIBUCIOll, EllFASIS F.11 El 
.•.r.au1rrcro-·1i1co 

rncUF.llTRA Ell RF.LAm·o 

ACCl:so. l'OCO Tf.ATf.l.11EllTO 1,1/..llTEllll.li[llfO 

VOLUl.1ETRICO Y ORt IAl.IEllTAL SE 

ACUSA Ell I A FACHADA 
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Barrio La Merced 

EDlflCIO DE DOS IJIVELES DE 

PROPORCIOl 1 HORIZONTAL Y 

VAIJOS l'F.RTICALES 

MESONES Y LAS Eflt,lf.RCADOS COI/ JAMBAS Ell 
f Pll ICIO Wtl DEllTIOf.0 

CRUCES 
l'IVIEUDA llODEGA Y COMERCIO 

COllSTRUCCIOll DEL SIGLO f ORl.tA DE "if', QUE REl.IATAtl Ell 
336.00 614.44 28.80 

11110ror.rco 
l'ROGf.ESrlO Etl SU ltlTERIOf. 

(LAS CRUCES X\'111 l AS comsAS Al IGUAL QUE EU f.t.tBiEllff.I 

38) 1f.1'1', 1 Al SQUlllA SI: l:f.SAl.TA 
rr. FAI TA nr.1.iAllíF.lllf.llF.llTO 

Cll üllA HORllAClllA QUE 

SUGUlffE SE!: DETF.lllDA POR 

u11•.mASTRA 
EDlflCIOO DE CUATRO lllVELES 
DE PRCPORCIOll HORIZOllTAL Y 

VAIJOS 

VIVIEllDAY BODEGAS, VIVIEl/DAS Y COI IS TRUCCIOI/ DE 
l'Er.TIC/o.LES,SEilALIV.CIOH DE LA 

HISTORICO 
MESONES 180 

COMERCIO COMERCIO ffll IClPIOS DEL SIGLO XX 
P.B. COI 1 CORI llSA, PILAS Tí.A 8134.00 3.216.32 79.92 

AMBIF.llTAI 
EDIFICIO Ell BUEll ESTADO 

F.lllATIZAllDO LOS EXTREMOS, 

Elll~ARCAl.llEllTO DE VEllíAllAS 

COll JAl.IBAS Y ESQUlllA DE 

FRAILE . ·--- ...... ----- - . 

EDIFICIO DE TRES lllVELES DE 

fROfORCIOll l'ERTICAL, VAllOS 

COllSTRUCCIOll DE LOS 
HORIZOl ITALES Y VERTrCALES, llEUTROCOll 

MESONES 184 · 
VIVIEllDAY 

VIVIENDA Y COMEWO F.~CltADA TOTllU.iEllTE PI AllA, 100.00 156.00 36.00 ESCASO W.tOr. SE EllCUEllTr-', Ell ESTADO DE 
COMERCIO AílOS40'S 

LAS '."EllTAllAS TIEllEll Ull AROUlfECTO-·lllCO DETEíJORO PROGRESIVO 

RErlSOI 1 DE TABIQUE. ACCESO 

CEllff.'.l Y RODAPIE DE Gr-AlllTO 

EDIFICIO DE TRES 111\'ELF.S DE 

PROPOf.CIOl IES SIMETRICAS, COI I 

1'/o.llOS VERTICf.LES 

MESONES Y 
COllSTRUCCIOll DE FlllALES 

Elll.IAl'Cl1D05 COll JAIABAS Y AClU/,u.u:rrrE SE EllCUEllTf-'. 
JESUSMARIA VIVIENDAS COMERCIO CI Al E LABf-ADA. CORIJISA 180.00 450.00 30.00 

HISTORICO 
El 1 PWCE50 DE 

(JE5U5 MA. 116) 
DEL SIGLO XIX 

EIJff,flZ1'11D0 LA CUBIEl:Tf. Y 
At.iBIEIJff.L 

RES T AUf-'.CIOl I 

EllTRE/'1505, BNCOllES COll 

ITOTECIOllE5 DE HIERRO 
fOf..J.'.DO Y RODAPIE DE RECll ITO 

t.riflCIO DF. DOS lllVELES DE 

rr.orowo111wr.1zo1 ¡¡ A1 , co11 

Vf.l IOS IUllCAI ES. su F.SOUltlA 

MESOllES 181 Y VIVIENDAS Y OODEGAS. VIVIEllDAS '( COI IS rr.uwo11 DE f 11 IALES ES OCllAl'f,DA. El 11A1' A. LAS 
1[)0725 1,619.30 167.GO 

111s1r.1co fl EDli ICIO SEEllCUEllTRA Ell 

183 COMERCIO COMERCIO DEL SIGI O XIX J/11.!BAS SOll DE r.EMllllSCEllCIA f.l.IBIEllTAL rF.TEr.1or.o l'ROGf.[51\'0 

1,IOUR/IBE Y llEOCLASICA POR 

El l,IAI IEJO DE LOS ARCOS DE 

HERRADUr.A Ell LAS l'EllTNIA5 

78 
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EDIFICIO DE DOS llrtELES DE 

PROPORCIOl I HORIZOl IT Al Y 

YAI 105 \ F.RllCALES, F ACAHADA 

VIVIEllDAY COI IS IRUCCIOl I DE 1 os CAREl!fE DE ELWEl!fOS 

MESONF.5 185 VlVlF.tlDA Y COl.IERCIO Ar.GUITECTOlllCOS, 24'/.50 
COMERCIO f.nos 2o·s 

rn1.1~.r.u.1.11rnro DE CUBIERfA y 

U1 ff!TISO co: l COf:tllSA DE 

CAlllERA Y ffOTECTORES DE 
MLCOl IES COll lllERRO FOl'JADO 

EDlflCIO DE Ull 111\H DE 

MESONES ll6 · REMAllENTE DE llODEGA 
COllSfRUCCIOll DEL,\ ITOl'ORCIOl 1 Y \'AIJO VERTICAL. 

30.00 1 
PREDIO DECADA DE LOS 50'S /1CCESO COOll CORTlllA DE 

MERO -- -----·- ----·-··-·· -· .. 
EDIFICIO DE CUATRO 111\'ELES DE 

fROPOl:CIOl I l'ERflCAL COtl 

Yf.llOS llORllOllTALES 

\'IVIEllDAY COIJSTRUCCIOll DE LA 
l:lll.l/1RC/o.DOS COll JAl~BAS, Ell 

MESOllES 187 · \'IVIENDA Y COMERCIO PB EL ACABADO DE LA 97.13 
COMERCIO PECADA DE LOS 50'5 

f/o.CHADA ES DlfERElllE Al 

r.Esro QUE ES IEZOlllLE. 
ACCESO PRlllCIPAL LATER.'.L Y 

r.QDAPIE DE CAi ITERA ·---·----- - - 4 ·-- -· 

Erlf ICIO DI: DOS 111\'ElES DE 
rr:OfORCIOll HORIZO!lf.'11. Y 

VMIOS l'ERllCAI r.s COll 

Jf.t,IL'''5 r1. CAlllERA, CUBIERTA 

MESONES 188 
VMEllPAY BODEGA Y COMERCIO co11srr.ucc1011 nr l lllAI I!• .,. rlllf:l l'IW E!ll ATIUDO ror. 
COMERCIO DEL SIGI 0 XIX Ull.~ c01:111sA DC C-'llTD:A, Ell 

2•10.00 

l'A 1 OS B/ILCOI IES llEIJEI 1 
1·i:on:cro1:Es DE HIERRO 

ror..JAnO. ACCESO LATERAi, 
1 OC.'.LES Y RODAPIE 

MESOllES 189 \'IVIEllD/\ lllllGUllO 

WflCIO DE DOS 111\'ELES DE 

f'Wl'ORCIOl I llOr.IZOl llAL Y 

1·A1 IOS \'ERllCALES. 
COllSTRUCCIOll DE Flllf.LES Ellr.tAr.C:\l.H[llfO COll CORl!ISAS. 123.'15 

DEI. SIGLO XIX L'Al COI IES COI I n:ormor:F.5 

MESONES 190 COMERCIO llODEGA Y COMERCIO 
COllS TRUCCIOH DE LOS 

AílOS60'S 

ni: !ilfTr.D 1 OrJf.DO '( ACCF.50 

ITlllCll'/11 CDlfRf.I. 

FWICIO DE Ull lllVEI. DE 

l'r.OPOWOll HORIZOl IT Al Y 

\'AllOS YERllCALES, DE DOBLE 

AllURA Y\'OLADO EL REl.IATE. 

COllSíRUCCIOll DE CORfA 
1.1.'.GlllfUn 

o_A'. .;,,..,,,;,._;_.~ • ..!. •.'...._~_.,;. "'1, ,._.,_._.,..._,~,:i..;",>"""""'-...,,.. ... ._, __ ~ .. .,..__,_.._,_,;._,,_.,,._..,.~--~----·--·-·~ -··· 

127.50 

391.06 

30.00 

34052 

411.GI} 

24'/.50 

12750 

Barrio La Merced 

51.5'/ 

0.00 

4/J.00 

3'1.iG 

0.00 

O.DO 

FDlflCiO [11 ITOCF.SO DE 
llnJffO 

11rrrnoro 

llUI 0 \'Al OI: 1 ¡, c011s n:uwo11 ''E 
/1WUlfEClQ .. rr;cO EllCUEIHRA F.11 A.Bf.:IDOllO 

DISCORD.'.l ITE 

ECLECílCO 

1nr.in:1co 
t\1,1(!.JEllTAI. 

HISfORICO 

Al.ll'llllfAI 

DiSCORDAllTE 

EDIFICIO rn BUEll E51AD0 

n. írll 1~10 SE rtlCIJrollfrA [11 

IOr/o.1 rsrADOPi: rnrnoro 

ErlFICiO Fii ITOW:-O DE 

rin.irn 1cro~1 

rn1 ICIO rr: B:\J'I .<1.TUr:.'I COli 

í.ESf'ECTO A lAS 
C0:JSIKUCCIOl!E5 

COLIWAlllES 

ESTA TESIS NO SAU 
DEI.A BIBLlOTECA 79 



Barrio La l\tlerced 

EDIHCIO DE TRE5 lllVELE5 DE 

Pr.QPOWOl I Y VAi 105 
m /o.Tl\W.ffl ITE COI ISfWf.rO 

ME50t1ES 192 
HOTEL Y 

llOTEL Y COMF.RCIO 
COI IS TRUCCIOl I DE 1 A 1101'.1117.0IJTAl.ES, FACHADA 

c;.12.50 1,'133.lG l-j.J,"/J.\ PIC>COIW.1111 01:1:..u.snv;..1cw 
COMERCIO DECAPAD[ 105 •10'5 r1 f,l IA, 1 A r.B. ES DIVIDIDA POR 

l·.l:OUtír.C lOl llCQ 
Ull \'Olf,00, COIJTElllF.1100 EL 

ACCESO LA TEf:AL YLOCALES 
EDIFICIO DF. Ull IJl'IEL DE 

ME50tlESY l'ROl'OWOll YVAll05 
wr:c10 EIJ ilUF.11 ESf/.,DO rE 

PLAZA JUAIU ' 
COMERCIO COMERCIO 

COI IS TRUCCIOl I DE LOS \'EJ:llC.~i í.5, 1 ACllADA Cf.rEllTE 
1,054.00 65'1.00 400.00 DISCOWMllE f:SU.50 V ;.,LQ¡: 

6AZ Anosoo·s DE ELEMEllTOS ARQUITETOlllCOS 

(JUAU J. llAZ 1) Y f.CCF.505 DE LOCALES 
AROUITECTOrnco 

COOMERCIAI F.S 
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Barrio La Merced --------------

~=/;;J:;i.:...Si..""3 ..... ~,..._,,~--------~---

OTROS USOS 
84'/', 

USOS DE INMUEBLES 

. ··:.~''i{:-1" 

EBEQUIPAMIENTO URBANO 13 

D OTROS USOS 70 

EQUIPAMIENTO URB/1NO 

167, 

82 



45.00'l.-

40.00%-

35.00'/,. 

30.00%. 

25.00%·· 

20.00%. 

15.00'l •. 

10.00%. 

5.001.-

0.00%. 

42.40% 

CARACTER DE INMUEBLES 

29.30'l. 

Barrio La Merced 

DEDUCATIVO 

O COMERCIAL 

O MIXTO 

• HABIT ACIONAL 

83 



-------------- Barrio La Merced 

VALOR DE INMUEBLES 

AMBIEIHAL 
41/, 

NEGATIVO 

2% 

•HISTÓRICO 24 

O NEGATIVO 2 

SIN VALOR 

28% 

DAMBIENTAL 34 

O SIN VALOR 23 

84 
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Barrio La Merced -------------

VALOR DE INMUEBLES DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO 

53% 

O INMUEBLES CATALOGADOS 7 

O INMUEBLES DE OTROS VALORES 8 

INMUEBLES 

CATALOGADOS 
117% 

85 



-------------- Barrio La Merced 

INMUEBLES ADMINISTRATIVOS Y DE SERVICIOS 

OTROS 
(NO CATALOGADOS) 

47'l, 

ADMINISTRACIÓN 

FEDERAL 

(CllTALOG/1DOS) 

O ADMINISTRACIÓN FEDERAL 2 
(CAí ALOGADOS) 

O EDUCACIÓN 5 
(CATALOGADOS) 

O OTROS 6 
(NO CATALOGADOS) 

EDUCACIÓN 

(CATALOGADOS) 

38% 

86 



Barrio La Merced --------------

INMUEBLES DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 

ALOJAMIENTO 

15'l. 

15/, 

OADUCACIÓN 

O ESTACIONAMIENTO 

O SALUD 

SALUD DEPORTE 
8% 

ADMl~llSTRACIÓN 
FEDEf~AL 

157, 

ADUCACIÓN 

39% 

5 mi ADMINISTRACIÓN FEDERAL 

2 O ALOJAMIENTO 

O DEPORTE 

2 

2 

87 



Barrio La Merced -------------

USOS DE INMUEBLES DE CARACTER MIXTO 

/1 / ---·-·---

-----------------------·------¡ 

90.00% 

80.00%-

70.00% 

60.007. 

! 50.00% 

40.00% 

30.00'lo 

20.001.1 / 

10.001.1 / 

0.00% ¡,/ 

12.507, 

/' 

83.407, \ 

1 

i 
1 

1 
i 
! 

O COMERCIO/BODEGA O HABITACIÓN/COMERCIO/BODEGA O HABITACIÓN/COMERCIO 

~'"'&)li41;fii·1i~u~"' .. - -- ....... J,,,, ____ ... ---.:.-..~----·--------

SS 



Barrio La Merced --------------

CARACTER DE MONUMENTOS 

A ·~·-----··- ·--······-···· -·--·· ··--.--· ·- .. ...., ··-· • ··¡ 
' 

: /' 1 

; 
¡ 
¡ 80.00'1. 

1 

l 

70.00%· 

60.001. 

50.00%· 

40.00'1. 

30.00% 

8.331. 8.337. 

20.00'Y. 

10.007. 

O.OO'Y, 
l!l EDUCATIVO DMIXTO O COMERCIO O HABIT ACIONAL 

89 



Barrio La Merced ---------------

OTROS USOS DE INMUEBLES CATALOGADOS 

A --·~-~--·--•· 

54.557. 

60.001. 

50.001. 

40.007. 

30.001. 18.18'/, 

20.00% 1 
,, ,,. 
F E\ 

¡ _ 
10.00% 1 // 

_ /,,., 

0.00% [/ 
/ 

O COMERCIONIVIENDA •OFICINAS/COMERCIO O COMERCIO O OFICINAS 

90 



'°
 

P
A

P
E

L
E

R
IA

S
 

A
B

A
R

R
O

T
E

S
 

F
O
~
J
D
A
/
J
U
G
O
S
 

M
E

R
C

E
R

ÍA
S

 

5
0

M
B

R
E

R
Í.

A
.S

 

B
O

ti
F

..
T

E
R

ÍA
S

 

R
O
~
A
 

R
E

5
T

 A
U

F'
..,

A
,f 
H

E
S

 

f-
R

U
T

E
R

ÍA
S

 

B
O

L
5

A
5

/M
O

R
R

A
L

E
S

 

.J
U

G
U

E
T

E
R

ÍA
S

 

J:
\F

:C
E

R
Í.

-\
S

 

S
r.

L
A

S
 D

E
 B

E
L

L
E

Z
A

 

P
R

()
[)

U
C

T
O

S
 f
~/

1-
•0

GA
.r

: 

T
E

L
/'

5
 

BO
r'
EG
~-
.S
/f
'.
A,
t'
EL
EF
:Í
.t
..
, 

F
R
O
D
.
/
L
l
~
.
!
P
l
E
Z
.
A
,
 

V
F

R
D

U
L

E
R

Í1
\.

S
 

C
A
R
f
~
!
C
E
R
Í
A
S
 

T
A

L
L

E
R

 D
E

 

l.
"!

C
IC

L
E

T
/\

5
 

on
:::

:o
s 

G
 

b G
 .... 

!'>
 
~
 
~
 

Cl
:> 

C5
 

i'3
 

G
 

G
 

G
 

b 
b 

b 
G

 
G

 
G

 
G

 
G

 
G

 
.... 

.... 
.... 

.... 
.... 

,,...
 

'..
 

.!
;:

13
.3

3%
 

1 .. 
__ 

, 
·. 

·-
"'

"'
""

""
 
~.

33
~ 

--
...

...
_ 

~
.
0
0
%
 

~
.
3
3
'
l
.
 

~
.
3
3
'
l
.
 

~
2
.
6
6
'
l
.
 

~
2
.
6
6
'
l
 • 

~2
.0

0'
l.

 
g

2
.
0

0
'l

.
 

g
2

.
0

0
'l

.
 

~
.
o
o
:
•
 

~
2
.
0
0
'
l
.
 

~
2
.
0
0
%
 

~
1
.
3
0
~
.
 

~1
.3

0~
~ 

~
1
.
3
m
~
 

~
1
.
3
0
:
•
 

~
 

-"
•"

'"·
-·.

-.+
· 

L _
_

_
_

_
_

_
_

 _ 

~ 
a)

 
cP

 
g 

b 
b 

G
 

G
 

o 
G

 
.... 

.... 
,,...

 
.... 

rn
 

(j
) ~
 

'\J
J 

r
 rn
 

("
")

 

:s::
: 

rn
 

z
: d (j
) 

("
")

 
o :s::

: 
rn

 
~
 

>
 

r
- rn
 

(j
) 

co
 

::;.
:¡ 
~
 

~
 -· o L
i 

::;.
:¡ ~
 

~
 

~
 

n ~
 

c.
. 





!=! 
• o z 

! 

Tji i il' ,, 
------

~
 

------=-,.~-c;-;-r .. ::i 
<

;v
1

 
-
(
'
 

__..':_ _
_

_
 _ 

r 

11 ~ 

~'}--""º ... ::.;,. 
-
-
-

_ _J 

o '· b :¡ 



,1 

,• 

1 
~ 1 

i;:~"° .. '!1.t:A :l~I ~.\ot..'1~ 

~. . - - -
ol 1 1 ' ' ~· •. """"''• .. 

h "••-• "•··~l. ºffi¡¡ 
~ ,.... 1 ·' L6J 

' 1 ~, ~. ~ 
... 1 ~ ~. [J., 

~ t------1 

11 

1 1 r.:;;:'l/ '\) • 1 1 ) 1 .1 1 ) -\ 1 1 • 'F'l -

f 1l vy a [ 
i 1 

u 
~ 1 
~ 1 

J:[l'..C.li:A ;J!. ~~O~ 

/ ~ L--~~;,;--_ _:_ _ _JL_J ,1 
,. 
~-----!1AN .lRCN10 ~ .U0tf10 !!A~ ..{RCV4'10 

i.;~.-.. ~_;::.i. :;:_ !;:.~··;.:;:loó. 

~AN .(li:.,....O 

Barrio La Merced 
'l~ .L .. -~-

~: ... .!F.O't'10 

• ' 1 
' ' \ I ·. __ ./ 

NORTE 

" , . 

" t 1 ·' !.u 

'1 8~ \ \~ ,u 

n 
ú 

\u" 

t 
1~1~t!OLOC.I/.. -¡ 
f.~ j .. i.u .. o C.0"'!.TAN':'C tl"itC~US:O!.OJ 
~-1 ¡ 
1 ~.'.lc:I "•L-J'.J º'"'"'º Ct.C,...C) ! 

1 1 -i 

1-=~1-'::.::-==:=-_) 
ESTUDIO DE PEATONALIDADES 

1 , •• 1 l ~: 
1 

.... oe::v·o~ res: 1•.u::~vc-.•. 

9.¡ 

tr-9--.....-.............. -~~MO.:.~~~'•'•''· 



'" 
°' 

';1 '.i '.j ,,\ l 

o 
o 

! 
1 

.. 
i 

~~ 

~ 
1 

1 ~ 
1 

j 
_J 

j 

~ 
1 f 

o 
l 

~ 
o 

::¡ 

1 

:i 

~ <
 

!> 

1 
H

 

~
 

H
 

~ 
~
 

:; ~ 
o ~ ~
 

o o H
 

~ 
§ 

::¡ ~ 

~
 

r/'J. 
00 

~
 

¡: " ::¡ ~ 



~
 

...:J 
o 
· . - . -~ ~ 

~~ f-
-

-

~' 
:íi 
~! i 
~I 

~i 

"l r·-·-· 

~ ¡\ 



o 
·- ;.... ;.... 
~
 

~
 



"O
 

Q
,.) 

c:.J 
. -

~
 

Q
,.) 

t:(') 

~
 

td 
~
 

:::.::: 
>-

~
 -~ ~
 

<:::) 
<

 
~
 

~
 

~
 
~
 

o 
·- . - • -~ 

~
 

~
 

ltJ 
-.J

 

~
 

-.J
 

i:'.S 

=
 o-

1 1 1 ~ ·~ '.l .t 

:J ;! 

1 :l p ' 1 1 

l 



'"O
 

~
 
~
 

°' 
~
 

°' 
Q

,) 
~
 

).... 
u 

't8 
:¡..... 

--
Q

,) 
¡...:::: 
~
 

~
 

~
 
~
 

~
 

~
 

::<: 
e-::: 

l
(
 m

 
~
 

~
 

o 
m

 
·- :-

~
 

:-
lt.¡ 

e-::: 
-..J

 

C
Q

 
-..J

 

~
 



Mesones no. 181 y 183 colonia Centro. 
Uso original: viviendas y comercios. 
Uso actual: viviendas, bodegas y comercios. 
Nivel de ocupación: total. 

Descripción liisl:Órica: construcción de finales del siglo XIX. 
Descripción arquitectónica: edificio de dos niveles de 

proporción horizontal con vanos verticales, su esquina es 

ochavada, enmarcamientos de cubierta y entrepiso con 
cornisa de cantera, en planta alta las jambas son de 

reminiscencia mozárabe y neoclásica por el manejo de los 

arcos de herradura, en planta baja el despiece del 

almohadillado crea entrecalles horizontales que enfatizan la 

proporción del inmueble rematando en la cornisa de cantera 

de la planta alta, el rodapié es de recinto y el acceso principal 

esta sobre la calle Jesús María. 

Materiales empleados: cornisas y almohadillado de cantera 

chiluca, rodapié de recinto, aplanados de cal-arena con 
aplicación de pintura, manguctería de madcr·a con vidrio 

biselado, portan de madera ayacahuite, cortinas de acero, 
barandales de fierro forjado, pisos de firme de concreto, 

cubierta y entrepiso con vigas de madera y terrado. 

Sistema constructivo: edificio con sistema estructural a base 

de muros de carga mixtos, de piedra y adobe, planta baja y de 
tabique rojo recocido en planta alta, entrepiso y cubierta con 

vigas de madera y terrado. 

Área de predio: 1007.25 m2. 

Área de construcción: 1619.30 m2. 

Área libre: 197.60 m2. 

Área de fachada: 424.56 m2. 

Valor: catalogado. 

Equipamiento urbano. Drenaje, agua, electricidad, red 

telefónica y árboles. 
Observaciones: el edificio se encuentra en deterioro 

progresivo. 

Barrio La lVIerced 
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Foto M·l. Esquina calle Mesones y c,illc J~sús María en 1995. 

Barrio La l\1erced 

MEMORIA DESCRIPTIVA 

ESTADO ACTUAL. 
CALLE MESONES NO. 181 Y 183 

La edificación en estudio se encuentra ubicada en 

la esquina que forman la Calle tvlesones y la Calle Jesús 
María, en el centro de la Ciudad de México. (rJ10 M·1). 

Sobre la Calle Mesones se le asignaron los números 

181 y 183, y en la Calle Jesús María el número 116, de 

ambas maneras se puede localizar en el catalogo de 
edificios del Centro Histórico. 

El edificio no tiene registro de aviso de terminación 
de obra, sin emba1·go, debido a sus características 
constructil'as se deduce que la planta baja fue 
concebida a principios del siglo XX y la planta alta 

aproximadamente entre la década de los 30's. 

El esquema compositivo corresponde a un patio 

central con construcciones perimetrales, al centro de 

este patio se encuentra la escalera principal de 

pequeñas dimensiones. 

En ambas fachadas (norte y poniente) destaca la 

planta baja por la calidad plástica con la que fue 

concebida, con relación a la planta alta: sin embargo, los 

vanos de la planta alta plantean la propuesta de poseer 

influencia mozárabe debido al desarrollo de sus arcos. La 

102 



proporción vertical que guardan los vanos de los dos 
niveles neutraliza en un alto nivel la extensa 
horizontalidad del edificio, sobre todo la fachada norte 
(Calle Mesones). El ritmo de estos vanos es interrumpido 
Únicamente en el centro de la fachada norte, en este 
sitio, el vano tiene el doble de la proporción que guardan 
los demás, lo cual no sucede en la planta alta; en la 
fachada poniente, el vano de acceso principal es más 
grande debido a la intención de enfatizar el acceso al 
edificio, (roto M-2), porque contrario a lo que sucede en la 
fachada norte, en esta, el rompimiento del ritmo es en 
los dos niveles. El edificio da vuelta de forma boleada sin 
interrumpir el ritmo, sigue y asimila la forma del vano 
correspondiente en cada nivel. En ambas fachadas se les 
aplicó pintura color ocre, con excepción de las cornisas, 
jambas de cantera y a los elementos de recinto se les 
aplicó pintura color negro 

Los entrepisos se enfatizan en fachada por medio 
de cornisas de cantera. En la planta baja se aprecia el 
zoclo, rodapié y cenefa de recinto; las pilastras están 
chapeadas con cantera en forma de almohadillado con 

aristas boleadas, una entrecalle entre los sillares 

produce 

Barrio La lVIerced 

1-otll M-;'.. /\1.(.l''·,l ¡:i 111 1 i¡i.11 n1 L1-:!1,1,l.1 I" 't1Wtllr ,·, 1: 1:· .11'·. ·1Í•) ~.ti: Í.1. 
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Barrio La Merced --------------

un claroscuro que le da cierta dinámica a esta parte del 
edificio. Los accesos a los locales comerciales presentan 
cortinas de acero y un vano que antecede el entrepiso, 

que es tapiado con lámina de acero a la que colocan 

anuncios publicitarios; todos los locales comerciales 

colocan toldos de lona para protegerse principalmente 

de la lluvia que pudiera estropear la mercancía. El acceso 
principal es con un portón de madera ayacahuite en dos 
hojas y un antepecho de fierro forjado ornamental. 

La planta alta presenta la prolongación de algunas 

pilastras que nacen en planta baja y forman conjuntos 
de dos y cuatro vanos, a esta5 pila5tras 5e le5 colocó un 

almohadillado formado con el aplanado, copia burda de la 
que existe en planta baja; los arcos de los vanos son 

enfatizados por medio de una jamba de cantera que 5e 
desarrolla, de igual manera, en ritmo de dos y cuatro 
arcos para rematar en las pilastras antes mencionadas. 

En el desplante del entrepiso existe un zoclo de cantera 
apenas visible al que se le aplicó pintura, los balcones 

tienen barandales de fierro forjado, la manguetería de los 

vanos es de madera con cristal natural biselado; cabe 

mencionar que gran parte de la cancelería ha sido 
clausurada. Sobre el pretil del edificio se enfatiza cada 

entreeje por medio de una pilastra, a la que se le coloca 

una placa de cantera con entrecalles; el pretil remata 
con un repi5Ón de cantera. 

-----------... ~~ .. tf~i'it.:t..u:~ ..... :.....-.'··' _,, ,. 

VIVIENDAS Y COMERCIOS 

Sobre la Calle Mesones la planta baja cuenta con 
siete papelerías y en la Calle Jesús lvlarfa tres papelerías 
y una jarciaría. El i11terio1· del edificio como ya se 

mencionó, consta de construcciones perimetrales y un 

patio central. En la planta baja en el ala norte, los 

accesos a los locale5 comerciales son por la Calle 

Mesones, algunos de ellos tienen salidas hacia el patio 
central con el fin de introducir· y abastecer de mercancía 
cuya procedencia, por lo general, es de las bodegas 

ubicadas dentro del edificio, en la planta alta existen 

cinco departamentos y tres bodegas: en la planta baja 
en el ala sur existen cuatro viviendas, un loca! comercial 

y una bodega, en la planta alta cuatm viviendas y cuatro 
bodegas; en el ala oriente existen tres bodegas en un 

solo nivel y un sanitario improvisado: e11 la planta baja en 
el ala poniente presenta el acceso principal, tres 
sanitarios de uso común para los habitantes de la 

planta baja y en la planta alta tres departamentos. Al 
centro del patio se encuentra la escalera principal, su 
estructura es débil y los elementos que la conforman se 

deterioran progresivamente. (r " •. "' :',). En la planta alta 
existe un pasillo a base de bóveda catalana. el ala sur 

con el ala norte son comunicados con dos pasillos, uno 

de ellos atraviesa y parte en dos al patio central 

obteniéndose dos vacíos vistos desde la planta alta. El 
ala sur tiene un desnivel de aproximadamente 1.38 m., 

este se resuelve con nueve peldaños que p1·ecedcn la 
e5calera principal. Los departamentos son peolueño5 en 
el ala sur, con mala iluminación y vwtilación debido a que 
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se encuentran ubicados en la colindancia, son de baja 
altura y sin una distribución interna ordenada; en el ala 
norte y poniente son más generosos, plantean una 
distribución mejor definida contando con una cocineta, 
un baño, área de despensa, comedor, un área grande 
como dormitorio común, muy bien ventilada e iluminada 

con gran altura que algunas veces es aprovechada por 

los habitantes para colocar tapancos de madera. 

En el ala norte de la azotea, en el cruce de los ejes 

3 y B, existe la desembocadura de una escalera que 
arranca en planta alta, siendo en este nivel donde es 
clausura por el habitante del departamento 
correspondiente. Esta escalera es el Único medio de 
comunicación entre la azotea y el resto del edificio. 

La cubierta del edificio se encuentra en un estado 
deplorable, algunas partes de la misma no existen o 
están a punto de colapso, los habitantes colocan 
cubiertas de cartón asfáltico o acrílico para protegerse 

de la intemperie, porque si alguno de ellos intenta subir a 

la azotea para darle mantenimiento, corre el riesgo de 
caer junto con la superficie que pise. 

----~---··--------------

Barrio La Merced 

Foto M·3. lnt.cnor del edikio, paLio ce•'1ral 'J c,;ca'cra principal en 19"\8. 
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Barrio La Merced --------------

SISTEMA CONSTRUCTIVO 

El sistema constructivo es a base de muros de 
carga de tabique rojo recocido, muros totalmente de 
mampostería de piedra y muros mixtos (de adobe con 
incrustaciones de mampostería de tezontle ). El 
entrepiso y la cubierta son con envigado de madera y 

terrado, el pasillo exterior de la planta alta es a base de 
bóveda catalana suspendida en un extremo por los 
muros perimetrales de planta baja y por el otro con vigas 
de acero sección "I". La escalera está estructurada de 
dos maneras, la primer rampa es de concreto armado 
suspendida por muros de tabique rojo recocido y la 
segunda es a base de estructura metálica con peldaños 
de concreto. 

INSTALACIONES 

En cuanto a las instalaciones cuentan con 
servicioe; de agua, la cual tienen que recolectar en una 

toma interna debido a que no existe una instalación 

adecuada para e;uminie;trarla a cada local del inmueble; el 

drenaje funciona normalmente y la insalubridad que 
existe es por el descuido de los vecinos; cada 
departamento y local comercial cuenta con medidor de 
corriente eléctrica y en cuanto al gas l.p. utilizan 
tanques individuales. (Foto M-4 ). 

Foto M-·t. ¡ut ,1 .::r:r: r.:i:, ,h·.1 <~t r>'t.'l r..::rf':· 1t ! 1 ·~. L ~. 
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Barrio La Merced -------------

h.:·:c1 '.~·0. :-'t:t··~xc :!:' ~- ,:·· .. ~·t .:r·,1 ~1:· 1 r:.l·:;o_ 

DETERIOROS 

La falta de mantenimiento, la utilización distinta 

a la que se habían destinado algunos espacios, el 

incremento de cargas a las cubiertas y el abandono son 

las causas principales del deterioro progresivo en el que 

se encuentra esta construcción. (Foto M·5). 

Desde el exterior del edificio se aprecia la 

cancelería clausurada, vidrios rotos, balcones con basura 

y grietas en los aplanados; la ornamentación de las 

fachadas en algunas partes se ha desprendido o está 

fracturada y en otros casos por ignorar la forma de 

limpiar la cantera se le aplica pintura; el portón d~I 

acceso principal se encuentra semidestruido y en lo~ 

costados de las accesorias se colocan 

indiscriminadamente anuncios publicitarios fuera d~ 
contexto contribuyendo a la contaminación visual.· 

En el interior del edificio, en ambas plantas, un~ 

gran parte de la viguería de madera, se encuentra e~ 

estado de putrefacción, no existe o en su defecto· lo5 

residentes de los departamentos colocan puntales par~ . 

sostener la cubierta; las adecuaciones que hacen los 

habitantes del edificio a sus viviendas o locales 

JOS 



comerciales concluyen en la demolición de muros de 

carga poniendo en desequilibrio la estabilidad 

estructural, sin embar·go, gracias a la dimensión del 

espesor de los muros, el edificio se mantiene en pie; todo 

esto en un ambiente de hacinamiento. 

Además, por falta de mantenimiento, se ha 

incrementado el nivel de humedad en muros y debido al 

intemperismo el número de grietas y desprendimientos 

de los acabados aumenta degradando día con día la 

estética del edificio. (Foio M·G ). 

-

Barrio La Merced 

Foto M·G. Det.erioro de elementos de omJrnentación e intemperismo de muros en 

planta alta 
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Barrio La Merced --------------
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I 

INTERVENCION 

La recuperación de los espacios dignos para la 

vivienda o el comercio, es el argumento que se toma para 

el rescate de este patrimonio. 

Elemento clave para transformar los espacios 

circundantes, el patio central, de proporciones 

generosas obliga a la creación de viviendas y locales 

comerciales de iguales proporciones. Por un lado, 

departamentos que no contaban con servicios o se 

practicaba la promiscuidad, son replanteadas sus 

dimensiones, desde un acceso bien definido hasta Ün 

sanitario. Por otro lado la comercialización cuenta con 

lugares proyectados dentro de un solo local 

abandonando las prácticas de tener un almacén 

separado del comercio mismo. 

Accesos, tanto principales pomo secundarios 
.· ' '-: -· .. •" 

remarcados y detallados, todo /esto partiendo del 

esquema original,· .• evol~ciot1ado c~n relación a la 

tecnología y a la convivencia humana ~ontemporánea. 
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------------- Barrio La Merced 

Foto \1-8. [~;!.:do JCtw;1: de: e~cJter.1 principal 

FUNDAMENTACION 

La propuesta de remodelación del predio ubicado 

en al esquina que forman la Calle de Jesús María y la · 

Calle Mesones obedece a la necesidad de rescatar la 

identidad del edificio así como la presencia histórica de 

la esquina que forma en la trama urbana existente. 

Se establece la necesidad de recuperar la 

identidad de este edificio el hecho de rescatar su 

personalidad, el fin para el cual fue concebido. La 

distribución espacial se ha deteriorado y modificado en 

gran escala, lugares destinados a la habitación se 

dedican al almacenaje de mercancía, espacios como el 

patio central dedicado a la convivencia se explota para 

agrandar una bodega o un local ya sea habitacional o 

comercial; esto es, debido también, a una· mala 

planificación de la distribución inicial. Las modificaciones 

mal planeadas en un edificio conllevan a un trabajo 

estructural diferente al original y, aunado a esto, la falta 

de mantenimiento nos da como resultado una 

construcción de cierto valor histórico-arquitectónico a 

punto de colapso. (Foto M·B ). 
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Determinada la intervención del edificio solo resta 

su situación como un ente frente a una trama urbana 

que históricamente reclama esta esquina como un punto 

de referencia, que a lo largo de tiempo ha sido 

configurada de tal manera que su existencia obliga su 

recuperación. 

En resumen, la justificación de la remodelación de 

este predio va encaminada a la eliminación del 

hacinamiento en que se encuentran los habitantes de 

esta construcción, rescatar el concepto original del 

edificio y sobre todo proporcionarle vida al centro de la 

ciudad, esto se lograra llevando a cabo la definición y 

planificación de los lugares dedicados tanto al comercio 

como a la vivienda, rescatando el centro de vida del 

edificio como lo es el patio central y además, entender el 

lenguaje urbano que nos proporciona la esquina que 

forma esta edificación y su entorno. (Foto M-9). 

____________ ,,___.......__._._ 

Barrio La Merced 

Foto M-9. T rJma urbana, callo Mesones y calle Jesús María. 
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Barrio La Merced 

I 

MARCO TEORICO 

La adecuación, rehabilitación y restauración, 

conceptos analizados en conjunto, como un todo, 

conducen en este caso a la recpperación de una· 

edificación en decadencia. 

Es un proceso innegable, en el cuál la adecuaci~n 

la obtenemos cuando los espacios definidos s~n , 

insuficientes, desproporcionados; una vez adecuados 

dichos sitios se reintegra la rehabilitación de los 

elementos recuperados durante el ~ desarrollo de la . 

adecuación. Estos elementos son las bases, los 

principios que perduraran sobre las adaptaciones 

realizadas, restaurándolas y volviéndolas en lo que es 

posible, a su estadio original. De aquí se observa que es 

un círculo, el orden de este proceso asimila el erigimiento 

de una construcción que comienza desde los cimientos 

utilizando el terreno para albergarlos, explotando la 

orograña para que finalmente se moldee el espacio que 

habita el suelo mismo. 

El aprovechamiento y la indulgencia de estos 

elementos primarios, dentro de la recuperación de u.n 

patrimonio, edificio, muestra la cultura legada a lo largo . 

del desenvolvimiento de la sociedad y en este caso de 

los procesos constructivos y formas de organización 

humana. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 

PROYECTO. 
CALLE MESONES NO. 181 Y 183 

El proyecto plantea una amplia intervención, 

desde la consolidación del edificio en conjunto, hasta la 

rehabilitación, restitución y restauración de elementos 

de carácter constructivo y decorativo. Dichas 

intervenciones proponen rescatar la edificación del 

estado en que se encuentra, respetando, sobre todo, su 

identidad, materiales, acabados y el contexto urbano que 

lo rodea. 

La intervención en fachadas, corresponde a la 

restauración de cornisas y el chapeado en forma de 

almohadillado de cantera, así como el zoclo. rodapié y 

cenefa de recinto: elementos a los que se les ha aplicado 

pintura para cubrir la suciedad residente; se rehabilitara 

el portón de acceso principal, los aplanados, la 

manguetería y herrería: la restitución se hará en los 

pavimentos de las aceras correspondientes además de 

eliminar los tapiales existentes. 

Barrio La Merced 

La propuesta de consolidación del edificio plantea 

los siguientes puntos: 

1.- Restitución de tapancos, en local~s comerciales, lo 

suficientemente resistentes para . albergar 

prudentemente la mercancía sin ·~fe~tarla estabilidad · 
" .• ·j1 

del edificio. : · 

2.- Restitución de envigádo de t11ade~a en .mal estadÓ 

además de la eliminación del terrado e~istente colocando 
' ' • • 1 • 

en . su lugar panel covintec reforzado con ~u. respectiva 

capa de compresión. 

3.- En zonas de azotea donde no exista cubierta origin~I 

se colocarán viguetas de concreto presforzado con 
dovelas de concreto vibro comprimidas, ambos 

elementos colocados en sentido en el que se 

encontraban las vigas de madera originales. 

4.- La consolidación de muros existentes y vanos tanto 

de puertas como de ventanas se realizaran, en lo posible, 

desde la planta alta llegando a la cimentación existente; 

5.- Planteamiento de una nueva distribución espacial en 

los departamentos utilizando para las divisiones panel 

"covintec" para muro de dos pulgadas de espesor; estos 

muros divisorios no remataran en el envigado de la 
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-------------- Barrio La Merced 

cubierta que tiene una altura de 4.50m., se 

desplantaran de nivel de piso para alcanzar una altura 

de 4.00m. de longitud como máximo y se remataran con 

una cornisa de madera de pino con forma de pecho de 

paloma acabado entintado de 3" de ancho. 

VIVIENDA Y COMERCIO 

La vivienda contaba con dieciséis departamentos 

mal iluminados y ventilados; se proyectaron once 

departamentos dotados con los espacios necesarios 

con mejoras en la iluminación, ventilación, servicios de 

agua, gas, drenaje y energía eléctrica. 

Los departamentos están configurado!!i en do!!i 

tipos: 

Tipo 1: siete departamentos, uno en planta· baja y seis en 

planta alta. 

Cuenta con las siguientes áreas: 

a).- Acceso a departamento. 

b).- Sala - comedor. 

c).- Sala de televisión. 

d).- Vestíbulo recamaras. 

e).- Dos recamaras. 

f).- Cocina - desayunador. 

g).- Baño. 

h).- Patio de !!iervicio. 

Tipo 11: cuatro departamentos, dos en planta baja y dos 

en planta alta. 

Cuenta con las siguientes áreas: 

a).- Acceso a departamento. 

b).- Sala - comedor. 

c).- Sala de televisión. 

d).- Vestíbulo recamaras. 

e).- Una recamara. 

f).- Cocina - desayunador. 

g).- Baño. 

h).- Patio de !!iervicio. 

En cuanto a los locales comerciales permanecen 

nueve en total, de igual manera con servicios de 

iluminación, ventilación, agua, drenaje y energía eléctrica .. 

Cuenta con las siguientes áreas: 

a).- Acceso. Tres locales por Jesús María, cinco locales 

por Mesones y un local por la esquina. 

b).-Área de exhibición. 

c).-Área de ventas. 

d).-Área de caja. 
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Barrio La Merced --------------

e).- Área de administración. 

f).- Área de almacenaje. 

g).-Área de servicio. Baño y área de café. 

Tanto al patio central de planta baja como el 

patio de planta alta, se eliminaron los elementos 

agregados que obstruían la optima utilización de estos 

espacios iluminándolos y adecuándolos para la 

convivencia de los vecinos, además de reestructurar y 

hacer mejoras en la escalera principal. 

Para acceder a la azotea, desde planta alta, se 

proyectó una escalera marina con estructura de perfil 

tubular, ubicándola en medio de la fachada interior 

poniente como interpretación de las pilastras que 

sobresalen en las demás fachadas interiores. 

El enladrillado existente se restituyó colocando 

los rellenos 17c1tine11tcs para dejar pendientes hacia las 

bajadas pluviales. 

La colocación de los depósitos de agua fría y gas 

l.p. se plantearon sobre entreejes del edificio, de esta 

manera la carga que resulta de estos será recibida de 

manera proporcional. 

~~~~~:.t.i..:.r.~.;;.:J~ ....... ~,..,_¡,..,_;,.--------~ ................ ~-'"~--·_ .. _........__ .... _...... .. ______ .... 

El remate de los muros que confinan el pasillo interior, en 

planta alta, es con una cornisa de tabique rojo recocido 

aparente, la cual se restaurara y en su caso se 

construirán secciones similares a la existente. 

Todas las modificaciones anteriormente 

descritas, tanto en el interior como en el exterior, se 

reali~a~on·.· .cuidando la estabilidad arquitec~nica y 

.·estructural de la construcción, empleando matedale5 

adecuados a la integridad del edificio y al conteXto · 
urbano: 
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Barrio La Merced --------------

INSTALACIONES. 

El inmueble cuenta con servicios como energía 

eléctrica, agua potable y drenaje; sin embargo, los 

recorridos de estas instalaciones son en cierta medida 

improvisados por los usuarios, escogiendo los lugares 

menos apropiados y en ocasiones peligrosos tanto para 

los habitantes como para el edificio en sí. 

Partiendo de las instalaciones originales que, de alguna 

manera, presentan un criterio aceptable, se 
proporcionará una propuesta para emplear y utilizar los 

servicios de una manera correcta sin afectar a los 

usuarios y al inmueble. Los materiales a emplear tendrán 

la capacidad de adaptarse a la ornamentación y en 

ocasiones acentuarlos u ocultarlos de acuerdo a la 

situación que se presenta. 

El centro de control de la energía eléctrica, agua potable 

y telefonía será el cubo de la primera rampa de las 

escaleras principales. 

I I 

INSTALACION ELECTRICA. 

La acometida será aérea proporcionada por la compañía 

de luz y fuerza, suministrada en la entrada del edificio, 

siendo trifásica baja tensión 220/127 volts, 60 hz., 

corriente alterna, con conductores de calibre diez y doce 

con aislamiento de p.v.c. antiflama. La alimentación 

cuenta con interruptores del tipo de fusibles, además de 

que los circuitos cuentan con un cable de cobre desnudo 

que se conecta a tierra para seguridad de usuarios y 

equipos eléctricos. Se necesita el alumbrado conectado 
al servicio normal trifásico, es un alumbrado con sistema 

fluorescente y con cargas especiales; se consideraron 

los equipos movidos por motor, como son las bombas 

centrífugas, alimentadas por el tablero de concentración 

correspondiente. Para el cálculo de los alimentadores de 

los tableros se siguen dos métodos el de corriente y el 

de caída de tensión. 

Dentro del edificio la alimentación eléctrica será 

subterránea hasta llegar el tablero general, de aquí, cada 

departamento y local comercial contará con un medidor 

de consumo, dentro de estos sitios se ubicará un tablero 

que controlará tres circuitos manipulados por pastillas 

termomagnéticas, dos circuitos serán para iluminación y 

un tercero para contactos aterrizados. Un circuito 

independiente verificará la iluminación exterior que se 

encenderá por medio de una fotocelda. 

Los conductores de energía eléctrica serán 

canalizados en un zoclo perimetral de lamina de acero de 
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diez centímetros de peralte por cinco centímetros de 

base, calibre diez, soportado por abrazaderas a una 

altura de cinco centímetros sobre el nivel de piso 

terminado. Dentro de los departamentos y locales 

comerciales los contactos se ubicarán sobre el zoclo y 

los interruptores serán de periscopio ubicados en 

lugares determinados. Los conductores alimentadores 

de las luminarias serán guiados por medio de canaletas 

rectangulares de p.v.c. de dos centímetros por un 

centímetro, en lugares estratégicos. No se excavarán 

muros para alojar cables o conductos. 

El proyecto de iluminación artificial y la elección de 

luminarias será consecuencia de ensayos en el sitio, 

hechos en forma no destructiva. Se buscará la 

funcionalidad de la instalación y se cuidará, al propio 

tiempo, que las sombras provocadas no deformen el 

sentido arquitectónico del elemento. 

Para elegir las luminarias deberá tenerse en cuenta que 

de ningún modo se podrán anchar sobre pilastras, 

columnas, cornisas ni en las fachadas; además los 

postes deberán tener secciones y ubicación tales que no 

obstruyan la visibilidad de los elementos arquitectónicos 

o deformen las características del elemento. 

Barrio La Merced 

I I 

INSTALACION HIDRAULICA. 

La alimentación hidráulica será la que proporcio~e 

el municipio, en este caso existe una toma den.tro del 

edificio, ésta, será dada de alta como uso mixto, para 

comercio y vivienda; la tubería será de cobre rígido tipo 

"M" por piso preferentemente y en IOs muros 

sobrepuesta, la red general tendrá un diámetro de 

diecinueve milímetros y al llegar a los muebles sanitarios 

se reducirá a trece milímetros. Se diseñó con el criterio 

de operación silenciosa por tener un fluido de . baja 

velocidad. 

La dotación mínima se agua potable para cada 

departamento será de ciento cincuenta litros por 

habitante por día y de los locales comerciales de seis . 

litros por metro cuadrado por día; en base a esto 6e : 
obtiene para la vivienda una dotación mínima por día· d,e · 

4200.00 litros y para locales comerciales una dotación 

mínima por día de 3962.40 litros. Para el almacenaje se • 

considerará el doble del consumo diario resultando 

16324.80 litros, los cuales se almacenarán en una 

cisterna rectangular con las siguientes dimensiones: de 

ancho dos metros con cincuenta centímetros, de largo 

cinco metros y de profundidad un metro con treinta y 

cinco centímetros. 
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Barrio La Merced --------------

El agua almacenada será succionada por medio 

de dos bombas hidráulicas de % h.p. y llevada a 

depósitos ubicados e11 la azotea del edificio; de ésta 

manera se proveerá a las áreas que lo requieran. Cada 

departamento y local comercial tendrá un medidor de 

consumo. 

Los departamentos contarán con un calentador 

de agua con capacidad de cuarenta litros ubicado en el 

patio de servicio, desde este lugar se suministrará agua 

caliente al baño, a la cocina y al mismo patio de servicio. 

Instalaciones especiales 

I 

INSTALACION SANITARIA 

La instalación sanitaria actual, como se explico, no 

cumple con las debidas normas higiénicas necesarias, 

por tal razón para cada departamento y local comercial 

se ha diseñado una red sanitaria suficiente para 

desalojar los desechos tanto en planta baja como en 

planta alta, y estas a su vez se conectan a la red 

general del edificio ubicada en el patio central para 

finalmente llegar a la red municipal. Los materiales a 

emplear son p.v.c. sanitario de diámetro indicado en el 

interior de los departamentos y locales comerciales, 

para la red general del edificio se utilizará albañal de 

~-..tli.-~"LM<-~·~-.,;· ... ~~r.-'"-'~·-·'-••·'""-'--'~-'-· ~----··--

concreto de veinte centímetros de diámetro. Los 

registros se ubican a una distancia no mayor de ocho 

metros unos de otros; en el patio de servicio de los 

departamentos de planta baja se proyectaron registrps 

ciegos y en el patio central los registros tienen coladera 

para la recolección de agua pluvial, en el patio de la 

planta alta existen coladeras para recolectar ag~a 
pluvial y en los patios de servicio del mismo nivel. 

La instalación pluvial, inexistente en el estado actual, 5e 

proyecto de tal manera que las bajadas pluviales 

coincidan con las bajadas de aguas negras, es decir que 

bajarán dos columnas de aguas en un mismo sitio para 

conectarse a la red general del edificio en planta baja, 

ambas columnas de p.v.c. sanitario. 

INSTALACIONES DE GAS 

- ' ' 

La instalación adegyada de corribustibles para el 

uso doméstico ~~ae_c;o~o. ~es~lt~¡;jo l
1
a desaparición de 

accidentes. • < ; ~;' •_/h}l . Hi 

' .· __ ,-./·t-.; ~.::i.·~.;~.;:"/1-·: ':·:,;:··:' 
. . . ··.-_._:_;:,·,·~-·~ .~>~ :'_(D~~-::~1:·r.:.'.•.:;. '·, __ ;\ ·. -

El inmueble contara '.con_·~~rti_inistro de.gas l. p. 

por medio de una' red qu~ -p~~ve~~~·~n·i~am~nte a Ja5 .· 

viviendas. El consumo aproxi~~do,'.para · . tanques 

estacionarios es de cien kilogramos . de gas por: , 
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departamento por mes; de aquí se parte para la 

siguiente distribución: para los departamentos uno, dos 

y tres, ubicados en planta baja, se diseñará una red 

independiente con un tanque estacionario de doscientos 

cincuenta y dos kilogramos (quinientos litros); para los 

departamentos cuatro, cinco, seis y siete, ubicados en 

planta alta, se diseñará una red independiente con un 

tanque estacionar·io de quinientos cuatro kilogramos (mil 

litros); y para los departamentos ocho, nueve diez y 

once, ubicados en planta alta, se diseñará una red 

independiente con un tanque estacionario de quinientos 

cuatro kilogramos (mil litros). Como ya se mencionó, 

estas tres redes serán independientes unas de otras y 

cada departamento tendrá también, su medidor de 

consumo. Los tanques estacionarios tendrán su propia 

válvula de llenado y se ubicarán sobre algún eje de carga 

cerca de las calle Jesús lv1aría o la calle tvlesones. Las 

líneas de consumo serán de cobre tipo "lv1" de media 

pulgada de diámetro y al llegar al mueble se reducirá con 

un rizo de tres octavos de pulgada de diámetro. Las 

redes se desplazarán sobre la azotea y bajarán 

columnas en los cuartos de servicio sobre muro o sobre 

piso, nunca se ahogarán en los elementos mencionados. 

Barrio La Merced 

I 

INSTALCIONES DE TELEFONIA 

Proveer de comunicación vía te.léfono al inmueble 

es otro de los objetivos. Tanto locales 'comerciales como 

la vivienda se instalarán líneas telefónicas. 

El zoclo perimetral de lámina ·de acero será el 

medio por el cual se conducirán estas líneas, que, aparte 

de ser introducidas en dicho zoclo se aislarán dentro de 

una canaleta de p. v. c. de una pulgada por tres cuartos 

de pulgada y se fijara en la parte superior derecha del 

interior del zoclo; las salidas telefónicas serán sobre el 

zoclo en lugares estratégicos, colocando extensiones en 

el caso de los locales comerciales en el área de ventas, 

área de almacenaje y tapanco; en las viviendas se 

colocarán en la sala recámara y cocina. 

Televisión. 

La recepción de señales de televisión y radio, 

comunes y por cable también se han tomado en cuenta, 

como medios de comunicación para los habitantes del 

inmueble. 
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Barrio La Merced --------------

El ala sur del edificio albergará las antenas 

receptoras de señales, los cables se conducirán por el 

zoclo pedmctral de lamina de acero, que, aparte de ser 

introducidas en dicho zoclo se aislarán dentro de una 

canaleta de p. v. c. de una pulgada por tres cuartos de 

pulgada y se fUara en la parte superior izquierda del 

interior del zoclo; las salidas telefónicas serán sobre el 

zoclo en lugares estratégicos tanto en locales 

comerciales como en las viviendas. 

INSTALACIONES CONíRA INCENDIO 

La protección contra un posible siniestro dentro 

del inmueble es un requerimiento y una obligación. 

La edificación está catalogada dentro de las 

construcciones de riesgo menor por no rebasar los 

veinticinco metros de altura, no exceder de tres mil 

metros cuadrados de superficie y por no ser ocupado por 

mas de doscientos cincuenta habitantes. Cada local 

comercial tendrá un extintor en cada nivel y en el área de 

viviendas tanto en planta baja como en planta alta se 

colocarán extintores que deberán ubicarse en lugares de 

fácil acceso desde cualquier punto del edificio y no se 

encuentren a un radio mayor de treinta metros, además 

de identificarlos mediante señales, letreros o símbolos 

claramente visibles. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INTERVENCION 

TRABAJOS PRELIMINARES. 

Investigación de daños. 

Todos los daños que presente el inmueble se dividirán en: 

Extrínsecos: se identificara y consignara la presencia de 

parásitos vegetales o animales, determinando su especie 

en la forma más precisa posible. 

Intrínseco: se medirán y consignaran en dibujos los 

desplomes, desniveles, grietas, aplanados y 

recubrimientos perdidos o en proceso de 

desprendimiento o desintegración, determinando en lo 

posible la causa que ha provocado estos daños. Se 

complementarán con fotografías. 

Posteriormente, se procederá a eliminar los elementos 

agregados al edificio tales como muros divisorios, 

tapiales realizados en vanos de puertas y ventanas, así 

como tapancos mal empleados. Todos estos trabajos se 

realizaran previas calas, certificando que el elemento a 

eliminar sea un agregado y sobre todo cuidando la 

estabilidad del edificio. 

Trabajo de campo. 

Levantamiento arquitectónico. El levantamiento de 

Barrio La Merced 

plantas, cortes y alzados se realizó de manera exacta; y 

reveló el estado real del inmueble, los errores de ejecución 

y las deformaciones causadas por el tiempo, para lo cual 

fue necesario valerse de datos auxiliares como 

diagonales, reventones, plomadas, fotografías, etc. 

NORlvlAS DE CALIDAD DE LOS MATERIALES. 

Materiales pétreos. 

Piedras naturales. Deberán ser similares a las originales 

en cuanto a procedencia geológica, color, dimensiones y 

textura. Se procurará buscar el mismo banco; de no ser 

posible; se usarán materiales lo más semejantes. Cuando 

la piedra original haya sido muy deleznable, se buscara 

un material más resistente pero con aspecto parecido al 

deseado. 

Arenas y gravas. Serán procedentes de rocas duras, 

sanas, durables y de granulometría bien graduada. 

Según su uso podrán ser: de mina, de río, tezontle ó de 

tepechil. 

Ladrillos. Estarán fabricados a mano con arcilla 

plástica mezclada con arena de río y sometidos a 

cocción. Serán de la variedad conocida como "recocido'', 

desechándose los anaranjados y recochos. Tendrán una 
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re5i!;tencia mínima en prueba individual a la compre5iÓn 

de 20 kg/cm2 y un coeficiente de absorción al agua 

máximo del 24% en pe5o para muro5y15% para azotea5. 

Barrio La Merced 

conejo. En re5tituciones totale5 se podrán u5ar 

adhesivos a base de acetatos de polivinilo. 

Su forma y dimensione5 serán 5emejante5 al original que Hierro. 

se vaya a complementar. 

Maderas. 

Para obras falsas. Se utilizará madera de uso común en 

la región, con un máximo de 187. de humedad. 

Para consolidaciones y restituciones. Se usara madera 

de la misma especie vegetal que los elementos originales. 

En donde deba quedar aparente, tendrá textura y color 

lo más semejantes al original. En el caso de no poder 

obtener en el mercado madera de la misma especie 

vegetal, se buscaran maderas tropicales duras y en su 

defecto cedro. No deberán presentar defectos como 

alabeos ni torceduras; estarán secas, aceptándose un 

máximo del 18i'. de humedad. 

Maderas contra chapadas. De procedencia industrial, de 

pino o cedro y número de capa5 adecuado al uso. 

Adhesivo5. Se usaran colas procedentes de huevo5·y piel 

animal. Para trabajos especiales, deberá ser cola de 

Para forja. Se usará fierro dulce. 

Para refuerzo. Se u5arán aceros que satisfagan las ACI 

YASTM. 

Pinturas. 

Pigmentos. Se usarán tierras corriente5 para pintura 

normal de muros, y puro5 o refinado5 para trabajo 

artístico. Pueden ser de origen orgánico o mineral. 

Vidriería. 

Vidrio común. Se usará vidrio de color, textura y espesor 

semejante a las piezas originales. 

Vidrio soplado. En restituciones para vitrales, a , la 

intemperie, será templado. 

PROTECCIONES. 

Generalidades. Antes de iniciar obras de cualquier tipo 
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se protegerán pavimentos, muebles, muros y en general 

cualquier elemento arquitectónico. Que pueda ser 

dañado por el polvo o por los golpes. 

De superficies de madera. Se impregnará la madera con 

aceite de linaza cocido, adicionado con diez por ciento de 

pentaclorofenol o sales de cobre, cromo y arsénico. 

Posteriormente se dará el acabado similar al original o 

se aplicará un barniz mate, de preferencia laca 

trasparente aplicada con pistola de aire. 

De superficies de ladrillo. La protección podrá ser de dos 

tipos, siempre que se trate de ladrillo aparente; si son 

muros que deben llevar recubrimientos. la protección se 

hará de acuerdo con la naturaleza del acabado: 

Protección transparente. Se requieren pruebas de 

laboratorio; el tratamiento siempre será reversible. 

Sello con jabón de alúmina. Se prepararán en distintos 

recipientes dos soluciones: La primera a base de un 

kilogramo de jabón neutro por doce litros de agua y la 

segunda a base de un kilogramo de alumbre (sulfato 

doble de aluminio y potasio) por veinticinco litros de 

agua. Ambas se prepararán en caliente. Se limpiará la 

superficie de polvo y, procurando que no haga espuma, se 

aplicará en caliente la solución de jabón. 

A las veinticuatro horas se aplicará la solución de 

Barrio La l\1erced 

alumbre y así sucesivamente cada veinticuatro horas se 

repetirá la operación hasta completar seis manos en 

total. Estas soluciones deberán dar un rendimiento de 

dos metros cuadrados por litro de agua. 

El tratamiento no se hará cuando haya riesgo de lluvia 

en las tres horas posteriores a la aplicación de la mano 

correspondiente. 

De elementos de hierro natural. Con lija de agua 

se limpiará el hierro de todo resto de óxido, pintura y 

polvo. Una vez limpio se frotará con unto natural, 

después de haberse calentado el hierro con soplete. 

De elementos de hierro pintado. Cuando el hierro 

se encuentre pintado y deba conservarse esta pintura, 

se quitará el polvo o suciedad con una franela, agua y 

detergente y a continuación se aplicará un barniz 

preparado con las siguientes substancias: aceite de 

linaza, cera de abeja, sulfato de aluminio, libre de fierro, y 

Óxido de plomo. Es necesario hacer pruebas para 

determinar las proporciones. La preparación de este 

barniz deberá hacerse en un laboratorio. 

De cornisas y coronas de muros. Para 

protegerlas contra la humedad se podrán usar dos 

procedimientos: 
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Con lámina de plomo. Se dará con mezcla de cal y arena 

con acabado bruñido una pendiente mínima del tres por 

ciento. Sobre ella se colocará un forro de lámina de 

plomo de un milímetro de espesor uniendo los tramos por 

medio de engargoladura sellada con soldadura. Los 

extremos libres se doblarán para formar gotero con una 

longitud mínima de veinticinco milímetros. Tratándose de 

cornisas, se empotrará el extremo del lado del muro en 

una ranura practicada en la junta más cercana sobre el 

lecho de la cornisa; este empotre tendrá una 

profundidad mínima de diez milímetros. Se empacará la 

junta con mástique bituminoso. 

Con ladrillo. Se utilizará ladrillo de barro hecho a mano de 

dimensiones semejantes al original y, en caso de no 

existir, será de dimensiones nominales, (dos por catorce 

por veintiocho centímetros), asentado con mezcla de cal 

y arena en proporción uno por tres preferentemente. Se 

colocará dando pendiente mínima del tres por ciento 

dejando un vuelo de veinticinco milímetros fuera de la 

moldura de remate de la cornisa. 

APUNTALAMIENTOS. 

Generalidades. Los apuntalamientos tienen· por objetivo 

asegurar la estabilidad de un elemento que haya sufrido 

daños que lo hagan inestable o cuando se van a ejecutar 

trabajos que podrían, directa o indir·ectame11te, afectar 

la estabilidad, integridad y acabados, por lo que además 

de proyectarse y ejecutarse para satisfacer la función 

estructural, deberá cuidarse que no causen daños 

adicionales como podría ser penetración prnfunda o aún 

superficial, desprendimiento de molduras, aplanados, 

dorados, pinturas y en general cualquier· aspecto que 

deteriore la integridad, originalidad o la historia del 

elemento. 

Antes de apuntalar se protegerán muros, pavimentos, 

pinturas, muebles, etc., contra polvo, golpes y otros 

agentes dañinos. 

Cuando el apuntalamiento se haga para soportar 

elementos en proceso de desintegración, las 

colocaciones se efectuarán de modo que no haya golpe, 

usando de preferencia gatos hidráulicos o similares para 

ejecutar calce y recalce necesarios. 

Apuntalamientos con madera. Se utilizará 

madera de la región, seca, cuidando que no contenga 

parásitos vegetales o animales. Si el apuntalamiento va 

a ejecutarse en interiores, si se supone que debería 

permanecer por un tiempo indefinido, o si existen en el 

inmueble o sus alrededores elementos estructurales, de 
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recubrimiento o muebles infestados, primeramente 

deberá preservarse la madera contra estas plagas. 

Apuntalamiento de viguerías. Antes de 

apuntalarse se examinarán detalladamente para 

comprobar su capacidad de resistencia al 

aplastamiento; una vez determinada, se distribuirán 

tantas vigas madrinas como sean necesarias conforme 

al dato anterior: en casos extremos no se aplicarán 

estas vigas maestras sino que se colocarán otras 

adicionales entre las vigas originales que carguen 

directamente el terrado y serán estas las que 

transmitan la carga a vigas de arrastre superiores e 

inferiores al través de pies derechos, debidamente 

contra venteados. 

LIMPIEZA. 

Limpieza de elementos de piedra. Antes de 

ejecutar cualquier operación de limpieza, se harán 

pruebas para determinar el origen de la suciedad y el 

solvente adecuado. En su defecto se lavarán con agua y 

jabón neutro, usando cepillo de raíz. Nunca se hará 

limpieza a base de arena o raspando. 

Limpieza de elementos de hierro. Cuando hayan 

sido evidentemente repintados, se procederá a remover 

las capas de pintura por medio de soplete y cuña de 

lámina. Cuando únicamente tengan polvo o lodo, se 

limpiarán con una trapo y posteriormente se protegerán. 

El Óxido se removerá con fibra de acero y lija de agua. 

Limpieza de elementos de hierro muy oxidado. Se 

preparará una pasta con los siguientes materiales: 

greda pulverizada 227 gr., polvo de lad,rillo, bien tamizado 

28 gr., piedra pómez en polvo 28 gr. y esmeril 28 gr .. 

Se amasará todo con agua hasta formar .una. 

pasta consistente, con la cual se harán unos rollitos q~e 
se dejarán secar. Una vez endurecidos se frotará c.on, · 

ellos el hierro oxidado. Ya limpio, se frotará con barniz.·. 

preparado según la siguiente recomendación: esencia de·· 

trementina 86 gr. Y goma de copa! 28 gr. Se aplicará en 

frío con una esponja, después de haber limpiado el hier~o 

con esencia de trementina pura. 

DESINFECCIONES. 

Desinfecciones de piezas de madera. Se retirará 

de la madera todo resto de pintura que no sea original, 

valiéndose de estropajo y en casos excepcionales de 

removedor y cuña. Después se quitará todo el resto de 

132 

k_.._.,.., ___ "' ....... _ .. iw.ii¡,¡ ... ~,~~~:..........--.. ~~ 



Barrio La Merced --------------

polvo y substancias extrañas con fuelle o chiflón de aire. 

Finalmente se impregnará con brocha de pelo y un 

producto a base de pentaclorofenol o sales de cromo, 

cobalto y arsénico (sales CCA); este trabajo se debe 

hacer con guantes de hule, mascarilla y gafas. 

Desinfecciones de superficies pétreas. Se 

limpiarán con brocha suave de ixtle, lavándose a 

continuación con solución de agua y amoniaco al diez por 

ciento. Una vez secas, se inyectarán las grietas y se 

barnizará la superficie con solución de pentaclorofenol 

ERRADICACIONES. 

Erradicaciones de humedad condensada. En este 

caso será necesario procurar una buena ventilación. 

Cuando aparezcan detrás de los cuadros, bastará con 

separarlos de los muros unos diez centímetros. Si la 

condensación se debe al equilibrio térmico entre ambos 

paramentos, habrá que buscar la forma de igualarles la 

temperatura. 

Erradicación de humedad freática. La Única forma 

efectiva para eliminarla es hacer cesar la humedad, 

introduciendo una lámina impermeable horizontal entre el 

cimiento y el desplante. La inyección de resinas no es 

aconsejable. 

Erradicación de filtración de agua pluvial en 

muros. Estudiar la posible desaparición de aleros que 

protegían contra la lluvia inclinada y reponerlos. Eliminar 

barreras de vegetación muy próximas al muro que 

impidan el asoleamiento. Reponer recubrimientos 

exteriores perdidos o en mal estado. 

Erradicación de filtración de agua pluvial ·en 

techos y parte superior de los muros. Revisar las 

azoteas y limpiar las bocas de los desagües pluviales. 

Sellar las grietas. En su caso reponer enladrillados. 

Sellar con jabón al extrados de las bóvedas o en los 

enrases enlucidos de azoteas. 

ELIMINACIONES. 

Eliminaciones de aplanados. Los aplanados se 

retirarán por golpe rasante dado con cuchara; en los 

puntos donde se presente mayor adherencia, se 

completará con martillo de golpe dando golpes rasantes. 

Si hay que afinar, se hará con cincel de detallar pegando 

suavemente. 

Eliminaciones de recubrimientos pétreos. Los 

recubrimientos de tipo pétreo que deban retirarse, se 

aflojarán introduciendo por los cantos de la placa cincel 
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polvo y substancias extrañas con fuelle o chiflón de aire. 

Finalmente se impregnará con brocha de pelo y un 

producto a base de pentaclorof enol o sales de cromo, 

cobalto y arsénico (sales CCA): este trabajo se debe 
hacer con guantes de hule, mascarilla y gafas. 

Desinfecciones de superficies pétreas. Se 

limpiarán con brocha suave de ixtle, lavándose a 

continuación con solución de agua y amoniaco al diez por 

ciento. Una vez secas, se inyectarán las grietas y se 

barnizará la superficie con solución de pentaclorofenol 

ERRADICACIONES. 

Erradicaciones de humedad condensada. En este 

caso será necesario procurar una buena ventilación. 

Cuando aparezcan detrás de los cuadros, bastará con 

separarlos de los muros unos diez centímetros. Si la 

condensación se debe al equilibrio térmico entre ambos 

paramentos, habrá que buscar la forma de igualarles la 

temperatura. 

Erradicación de humedad freática. La única forma 

efectiva para eliminarla es hacer cesar la humedad, 

introduciendo una lámina impermeable horizontal entre el 

cimiento y el desplante. La inyección de resinas no es 

aconsejable. 

Erradicación de filtración de agua pluvial en 

muros. Estudiar la posible desaparición de aleros que 

protegían contra la lluvia inclinada y reponerlos. Eliminar 

barreras de vegetación muy próximas al muro que 
impidan el aeoleamiento. Reponer recubrimientos 

exteriores perdidos o en mal estado. 

Erradicación de filtración de agua pluvial en 

techos y parte superior de los muros. Revisar l~s 
azoteas y limpiar las bocas de los desagües pluviales. 

Sellar las grietas. En su caso reponer enladrilladOs~ 

Sellar con jabón al extrados de las bóvedas o en los 

enrases enlucidos de azoteas. 

ELIMINACIONES. 

Eliminaciones de aplanados. los aplanados se 

retirarán por golpe rasante dado con cuchara; en los 

puntos donde se presente mayor adherencia, se 

completará con martillo de golpe dando golpes rasantes. 

Si hay que afinar, se hará con cincel de detallar pegando 

suavemente. 

Eliminaciones de recubrimientos pétreos. Los 

recubrimientos de tipo pétreo que deban retirarse, se 

aflojarán introduciendo por los cantos de la placa cincel 
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fino el cual se golpeará suavemente con martillo de golpe, 

a fin de eliminar el recubrimiento sin provocar percusión; 

de ahí que no se permitiere el golpe de frente, ni el uso de 

cuñas, marros o macetas, roto martillos o herramienta 

neumática. En algunos casos se podrá usar sierra de 

disco. Una vez retirado el recubrimiento, se eliminará la 

mezcla como si fuera un aplanado. 

Eliminación de rellenos. Se retirará el acabado 

superior conforme al criterio indicado para la eliminación 

de recubrimientos pétreos o de madera. Una vez 

eliminado dicho acabado se retirarán los rellenos por 

medio de cuchara, depositando el material en canastos. 

Cuando los rellenos sean de más de treinta centímetros 

de espesor, se podrá usar pala introducida en forma 

rasante y sin golpear, hasta el momento en que el relleno 

tenga un espesor de treinta centímetros; entonces se 

proseguirá con cuchara. 

OBRAS DE RESTITUCIÓN. 

Restitución de piezas pétreas. 

Restitución de sillares de piedra, tepetate, 

ladrillo o adobe. Se buscará material de calidad, color, 

textura y dimensiones semejantes a los originales. Antes 

de la restitución, se harán las obras de protección 

necesarias para asegurar la estabilidad del elemento 

donde se hará la substitución de sillares. Para la 

substitución se extraerán de forma alternada los sillares 

dañados y se introducirá en el hueco el nuevo sillar, de 

modo que al quedar en su sitio quede asentado sobre el 

mortero, sin desnivelarse; posteriormente 6e inyectarán 

las juntas verticales y la horizontal superior con lechada 

fluida de cal y arena muy fina, para asegurar un empaque 

correcto. 

Restitución de entrepisos. 

Construcción de viguería y tablero contra 

chapado, para obra en seco. Se usará duela común sin 

machihembrar, con espesor mínimo de doce milímetros y 

ancho mínimo de cien milímetros, seca, desinfectada y 

protegida por los cantos y una sola cara. Se colocará en 

dos camas, tejiéndola a cuarenta y cinco grados con 

respecto al eje de la viga, haciendo los empalmes a tope 

sobre las vigas y usando clavos lanceros de tres 

pulgadas por los cantos. 

Previamente se habrá . impregnado el lecho 

superior de la viga con adhesivo a base de acetato de 

polivinilo; esta primera cama se colocará con la cara 

tratada hacia abajo; terminada la. primera cama se 
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tejerá la segunda poniendo las tablas con su eje en 

sentido perpendicular a las anteriores e impregnando 

perfectamente la superficie de la primera con adhesivo a 

base de acetato de polivinilo y usando clavo lancero de 

tres pulgadas. Terminada esta segunda cama se 

tratará de nuevo con aceite de linaza y pentaclorofenol 

al diez por ciento a una mano. 

Cuando el acabado vaya a ser de tipo pétreo se 

impermeabilizará el tablero contra chapado. A 

continuación se hará el casco y el pavimento pétreo 

correspondiente. Sujetos de la viguería y antes de 

construir el tablero se colocarán colgantes de alambre 

galvanizado con los que se soportará la viguería original. 

Restitución de aplanados. 

Aplanados con textura rugosa. Antes de aplanar 

se revisarán los paños para certificar que todas las 

juntas se hallen en buen estado o convenientemente 

consolidadas y que las grietas hayan sido inyectadas. 

Se humedecerá el paramento hasta aguachinar, dejando 

escurrir y orear para proceder a tender el repellado 

trabajando "a escantillón" y siguiendo los reventones del 

muro; nunca se pretenderá corregir /os errores de 

construcción o los alabeos que se hayan producido por 

Barrio La Merced 

efectos del tiempo, pues el espesor máximo del repellado 

será de quince milímetros. 

Se esperará el tiempo necesario para que 

reviente y a continuación se hará el fino, con un espesor 

máximo de cinco milímetros, previo humedecimiento del 

repellado; se terminará con "plana de madera". Conforme 

terminen las tareas, se protegerá el aplanado con 

película de polietileno o papel suficientemente 

impermeable, por un tiempo mínimo de catorce días para 

un mejor curado del aplanado y para evitar deslaves por 

lluvia. La mezcla se preparará conforme · a las 

recomendaciones siguientes: 

Para el repellado: cal grasa apagada en obra utia 

parte, arena tres partes. 

A) Para el fino: cal grasa apagada en obra una 

parte, arena cernida fina tres partes. 

De preferencia el agua del amasado co~sistirá en 

baba de nopal. Donde no sea posible obtenerla ~e 

podrá usar un mucílago vegetal semejante o se 

mezclará al agua acetato de polivinilo en 

proporción determinada por medio de ensayos~ En 

donde sea posible conseguir tezontlale, ee usara 
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en lugar de la arena común o mezclado con ella. 

Aplanados aplicados sobre paramentos 

de adobe. Antes de iniciar el aplanado se habrán 

rejoneado todas las juntas con lascas de piedra 

o guijarros de barro. 

Si el adobe que forma el muro es 

polvoriento, convendrá aplicar previamente un 

endurecedor a base de resina acrílica específica 

para endurecer superficies de piedra. Podrá 

usarse alternativamente fluosilicato de sodio en 

solución acuosa, según las siguientes 

proporciones: concentración al cinco por ciento 

una parte por ocho de agua, concentración al 

siete y medio por ciento una parte por seis de 

agua, concentración al diez por ciento una parte 

por diez de agua. La aplicación deberá hacerse 

con brocha. 

Cuando la superficie esté 

convenientemente preparada se humedecerá y 

aplicará la mezcla para hacer el repellado 

rastreando con plana de madera, sin dar regla ni 

buscar plomos y dando un espesor máximo de 

doce milímetros. í erminadas las tareas se 

protegerán con película de polietileno o papel 

suficientemente impermeable, durante un mínimo 

de catorce días. La mezcla se preparará según 

las recomendaciones siguientes: cal grasa 

apagada en obra una parte, arena 

preferentemente de río una parte, arcilla u.na 

parte y cemento de albañilería diez por ciento del 

peso de la cal. Estos componentes se mezclarán 

perfectamente añadiéndoles fragmentos de fibra 

de lechuguilla, ixtle o similar de unos veinticinco 

milímetros de longitud: se añadirá agua y baba en 

cantidad suficiente para dar la consistencia 

necesaria. 

RESílíUCIÓN DE ENRASES Y ENíORí ADOS. 

Restitución de enladrillados. 

Restitución de enladrillados con junta entallada. 

Sobre el enrás de mezcla de cal y arena, terminado con 

plana de madera y previamente humedecido, se hará el 

enladrillado como sigue: 

A) Se aguachinará el ladrillo d~rante veinticuatro 

horas y antes de usarlo se dejará· escurrir para 
' , I . .! 

que se encuentre completame~~e hu~edo pero ~o 

"llorando". ·1, 
. ' 'i~ .- . _» .- > 

B) Se extenderá en una cama fÓrm.ada por mezcla 

de cal y arena, en proporción de uno a tres, a la 
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que se añadirá el diez por ciento de cemento 

portland puzolana, medido en peso con respecto 

a la cal, amasada con baba de nopal. Esta cama 

de mezcla tendrá como máximo veinticinco 

mi1!metros de espesor y se ejecutará por tareas 

de aproximadamente un metro cuadrado. 

C) Sobre esta cama se asentará el ladrillo 

golpeándolo suavemente por su "cara" con el 

mango de la cuchara, se revisará que las juntas 

tengan de cinco a siete milímetros de ancho. Si 

se presentan tropezones, se hará que bajen las 

piezas golpeándolas con suavidad. 

D) Cuando pueda pisarse el ladrillo, lo que será 

aproximadamente veintiocho días después de 

asentado, se recorrerá la superficie, vaciando la 

mezcla de las juntas con una punta de acero y 

lavándolas con agua para no dejar restos de 

mezcla desintegrada. Conforme queden lavadas 

las juntas se les dará a beber lechada fluida de 
cal, arena tamizada en tela de mosquitero y 

cemento, en proporciones de una parte de cal, 

una parte de arena y una cuarta parte de 

cemento, que se amasarán preferentemente con 

baba de nopal: se esperará unos minutos y 

cuando empiece a fraguar, se oprimirá la lechada 

dentro de la junta, mediante un entallador de 

fierro o de hule: se retirará el sobrante con la 

cucharilla de entallar. 

E) Terminado el entallado, se prot~gerá la superfi~ie 

con jabón y alumbre. r 1. 

Un mes después de terminado el enladrillado.'se, . 

recorrerá la superficie, golpeándola suavemente 

con un barrote de madera usada de punta y se· 
señalarán con yeso aquellas áreas que al golpe 

acusen no haberse adherido bien a la mezcla y se 

retirarán las piezas correspondientes con cincel 

fino introducido por la junta, haciendo palanca: a 

continuación se repondrá la pieza depositando 

previamente una mezcla fina y fluida y entallando 

después la junta, como se ha explicado antes. 

Nota: no se aceptarán los escobillado~ de cemento sobre 

el enladrillado. 

Restitución de chaflanes. 

Restitución de chaflanes de ladrillo. Antes de 

aplanar el pretil y si ya está aplanado retirándolo en una 

franja de diez centímetros de altura, se construirá 'el 

chaflán sobre el enladrillado ya terminado como sigue:·¡; 
'',.·, :·. 

Se forjará un prisma triangular de diez centímetros :de 

lado con mezcla de cal y arena, en proporción uno a tres, 
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a la que se añadirá un diez por ciento de cemento 

portland normal; se le dará cuerpo incrustando 

pedacería de ladrillo o tezontle y se terminará con plana 

de madera. Una vez que haya reventado se hará sobre el 

chaflán un aplanado fino de cal y arena, proporción uno a 

uno, utilizando llana metálica. 

Restitución de pavimentos. 

Restitución de pisos hechos con piedra laminada. 

Se pasarán reventones entre los puntos que testifiquen 

los niveles originales, mediante los cuales se colocarán 

las maestras para construir los pavimentos. 

Previamente se construirán los firmes y sobre 

ellos se asentará la piedra igualando el color, textura, 

dimensiones y despiece de los fragmentos originales, 

asentándose con mortero de cemento y arena en 

proporción uno a cinco y junteándose con mortero de cal, 

cemento y arena en proporción uno a uno a uno. Al 

terminar los trabajos se lavará con cepillo de raíz y agua 

con ácido muriático al diez por ciento. 

. --~~-•-'--•·--~-......_L_,~~----· 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO. 
MESOl~ES ~10. 181 Y 183 

Propuesta de intervención de edificio de 

departamentos y locales comerciales con giro de 
papelería, ubicado en Calle Mesones número 181 y 183 y 
con númern por la Calle Jesús María número 116. 

Rehabilitación de áreas habitacionales: las zonas 
dedicadas a la vivienda comprenden un profundo cambio 

en cuanto a su distribución espacial inicial. 

En planta baja los departamentos cuentan con 
dos y tres módulos inte1-comunicados entre si por medio 
de la apertura de vanos en los muros existentes, en 

estos módulos se proyectaron áreas comunes como lo 
son una estancia cómoda y amplia, un lugar definido 
para comedor, cocineta equipada con desayunador y un 
patio de servicio con zona de lavado; en cuanto a las 
áreas privadas se cuenta con recamaras amplias con 
guardarropa, esto en una superficie de 55.00 m2. con 
una recamara y 102.00 m2 con dos recamaras en 

promedio. 

En la planta alta sucede la misma situación en la 
distribución espacial, para proyectar un departamento 
se agregan dos módulos que se intercomunican entre si 
por medio de la apertura de vanos en los muros 

existentes. 

Barrio La Merced 

Rehabilitación de áreas comerciales: En los 
locales comerciales de planta baja se respetan las áreas 

iniciales en planta baja eliminando las bodegas que 
poseían en el interior del edificio y se les define dentro del 

local comercial su área de guardado aprovechando la 
altura del entrepiso para proyectarse un tapanco a base 

de estructura metálica, de esta manera el local 
comercial cuenta con un superficie de promedio de 115.38 

m2 en promedio por local comercial. En planta alta de 
igual forma se eliminan los agragados para concebir un 
patio común mas amplio con una superficie de 113.96 
m2. 

Rehabilitación de áreas comunes: el acceso 
principal sobre la calle Jesús María se acondiciona para 
rescatar la jerarquía de esta zona y enfatizar el eje 
compositivo del edificio, el patio central se amplía al 
eliminar los muros perimetrales agregados además de 
reestructurar la escalera principal, de esta manera se 
tienen 215.49 m2. 

El diagrama de flujo y los programas 
arquitectónicos de los diferentes locales se presentan a 
continuación: 
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PROGRAMA DE OBRA 

La ejecución de los trabajos de la propuesta de 

restauración del edificio ubicado en la calle Mesones 181 

y 183 requiere, no por su complejidad sino por su 

cuidado, a elaborar un programa de obra que amalgame y 

organice el proceso de la obra. 

Se debe de tomar en cuenta que dicho programa 

tiende a regular en tiempos los trabajos descritos con 
anterioridad, sin embargo, surgirán algunos obstáculos 

que de cierta manera retrazarán las labores; estos 

imprevistos surgirán al momento de atacar alguna zona 

delicada donde se requiera cierto cuidado para no dañar 

algún elemento estructural o decorativo. 

Las cuadrillas se conformarán de la siguiente 

manera: 

A) Albañilería. 

Un oficial de albañilería 

Un medio oficial de albañilería 

Un oficial de carpintería 

Cuatro ayudantes 

Barrio La Merced 

Esta cuadrilla desarrollaría los trabajos 

correspondientes a un departamento o a un local 

comercial en lo que se refiere a las labores de albañilería 

y acabados, tanto en exteriores como en interiores. 

B) Herrería. 

Un oficial 

Dos medio oficiales 

Dos ayudantes 

La cuadrilla de herrería se avocará a la realización de la 

estructura del tapanco de un local comercial. 

C) Instalaciones. 

Un oficial·•.· 
.·' 

Dos ayuqantes 

·· La · instalación hidráulica, sanitaria, eléctrica y gas 

ne~esitará de este numero de trabajadores para 'el 

rápid~ desempeño de sus labores por departamento O 

local comercial. 

A ·continuación se presenta gráficamente la 

relación de trabajos y los tiempos a ejecutar de la obra: 
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Barrio La Merced 
f'KOGRAMA DE OBRA FECHA DE INICIO: 

CLIENTE: TESIS. REGENERf.,CIÓI 1 URB1\Nt\ l3ARRIO LA t~ERCED. CAi.LE MESONES. 

OBl:A: OBRAS DE RESTf.Uf'.i,CIOll l~ESOllES 181Y183. 
UBICACIOIJ: C1\LLE MESOl IES 181 Y i82, COL. CEI ITR.O. FECHA: 

IY1ES 

l~o. !DESCRIPCIÓN SElvlilW1 

DIA.S 

PRELllillN/1RES 

1.1 llJVESTIGf1CIÓIJ DE DAÑOS 

1 r . • L f1PUIH ALJ,1,llEMTOS 

1.3 RETIRO DE r\GREGADOS 

1.4 RETIRO DE DESf'ERDICIOS 

2 COI fSOLIDACIÓI 1 

2.1 EXCf,CNI ACIÓ¡.¡ P i'.Rf, Zf1PA TAS T AJ' i1NCO 

2.2 ELr.BOR/..CIÓll Zt\f'ATAS f'f1RA TAPAt•ICO 

2.3 El.ABORWÓll COl.Ul~tlAS PAR/1 TAP/,IJCO 

2.4 El.N~OF'.f.CIÓll Fll'.1.IES LOU.L CO~I. P.B ... 

2.5 ELABOR/·.CIÓll ESTRUCTUIU1 rr .. RA Tf1PAtlCO 

2.6 ELABOR/,CIÓll LOS.". f'f,RA TAPAf.ICO 

2.7 MUROS DIVISORIOS 1.0Cfll. C0~1. P.B .... 

2.8 MUROS [Ji\11SORIOS ft\f'f\llCO 

2.90 EXCtW1\CIÓI 1 l'ARi1 PILf1STRAS PATIO CTRf.L. 

2.10 RECllilEflTACIÓll f'ILASTRAS 

2.11 El.ABOR1'.CIÓI 1 PILASTR.l\S f'.B .... 

2.IZ l~ETIRU [JI: 1 lA l:i Y f 1:1:1:í1PU IJI f J;[f'IW 

2.13 F'.ETIRO W1T. El 1 PESll ITEGR1\CIÓI 1 ENTREPISO 

2.1'1 f~ESTITUCIÓI 1 IJE :,1/ITE!Cl/-,1.ES Et!TREl'íSO 

?.l'i 1:1r\1'·01'.N1{1111'1\I /1 l'El~ll,lféll~1\I EtlTf~El'l:•O 

2.IG fWIEL/Lilf'/, PE Wt,\1'1'.blÓI 1 [JE El IW.Ef'ISO 

2.17 J?.El.LEI 10 PN'.i" El ITJ'.El'IW 

2.18 1.JUROS DIVISORIOS f'.B ... 

2.19 El.f.BORa:1ór1 l' . .\IJOS r'1\RA PUERTAS r.13 .. .. 

2.20 EJ..A.BOf~ACIÓI l IAN~CO PARA PUERTAS P.B .. .. 

2.21 RETIF~O EIJLr\DR!l.LN10 / ENTOf(T/1DO /'2'.0TEA 

2.22 RETIRO MAT. El 1 IJESlllTEGf'.ACIÓIJ AZOTEA 

2.?3 fE•TllUdllJ l'E l.l/1lEl~l1\l.E:• :\"OTEA 

FECHf, DE TERt~ll IACIÓll: 
DOCE SEMAtlAS. 

el• e''·, 'I' .. ' '· .•. ~ ! ,¡ .,, ~ ~1 i =: :! ,¡ ~ 6 :1 ! 2 3 ,¡ ':> ú ,, t 2 3 ,¡ ':> 6 
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l'f'.OGRAMA DE 0!5RA 

CLIEllTE: 

OBR/1: 

TESI~>. f'.EG[l IEl:1 .. c1ór 1 ur:B.",IL'\ ¡;/,RRIO l.í1 lv\ERCED. CllLLE l.1ESOllES. 

OBRAS DE FE•Tf,UR1\CIOll MESOllES 181Y183. 
UBICACIOH: C/11.1.E IAESOl IES 181 Y 182. COL. CEI ITRO. FECHf,; 

f~ES 

Mo. IDESCRIPCIOI ! SEW1l•lll 

Barrio La Merced 
FECH/1 DE lt JICIO: 

FECHA DE TERl~ltlACIÓI 1: 
DOCE SWAljAS. 

., ·0 17 l~ 

D.f.S " ~¡ • .: ~ .¡ • , · :1 · ¿_ ·~ .; •• l 'I 1 : ~ .: •• ~' ,'I ! ;: 3 .t -:. <'.: :1 : ~ ~' .: ._.. V ~1 1 2 3 J :> ü 71 1 2 3 .t :.> 6 

4 ICARPINTEf'.iA 

4.1 l~UEBl.ES DE EXHIBICIÓN l.OC/1L CCJi,!EFW·.l. 

4.2 El.f.,BOR/\CIÓ!J DE VEllTi.,111'.S f'.15 .... Y T/\l'i'llCO 

4.3 ELABOR/1CIÓt 1 DE PUEf'.T A'c• P.l.l. ... Y T N' 1\! iCO 

4.4 El.ABOR/.,CIÓll DE l'Ei'ITlll!i'5 l'.B ... . 

4.5 EL/1BORt".CIÓ:1 DE f'UERTN:; P.B ... . 

4.6 LIMPIEZA DE CNKELERÍ/., El l f'.B ... . 

5 1 HERRERI.~ 
5.1 !LIMPIEZA DE l)/\R/1!iD1\L EN ESCf,l.ERA Y 

BARAIWAL 

6 llNSTí1LACIOllES 

6.1 COLOCACIÓI! DE MUWl.ES Sf,lllTt\RIOS f'.B .... 

6.2 B/v/·.Df.S DE .A.GUA PLUVIAi. 

G.3 CIRCUITOS ufrmcos l'.B .... '( TAP Al ICOS 

6.4 INS T f.1.1\CIOI IES ESPECl/.,1.ES l'.B ... ./T N'N JCO 

65 COl.OC1\CIÓll DE f,\LJEBLES SllNIT/\RIOS P.B .... 

6.6 BAJAD1\S PE ;,Gu/, l'LUl'IAI. 

G.7 CIRCUITOS ELÉCn:ICOS l'.B .... 

Ci.l\ ll!STN1\Cl(Íll (iNj 1..1' ... 

6.9 INST/,L/\CIOllES ESPECl,'-,LES f'.B .... 

6.10 rr JS m1 .. c1ór 1 [)[ DEf'ÓSITOS DE 1\GU1\ '( 

G1\~j El l 1\i'.O fE1\ 

0.11 ¡c11:c..u1ros El 1'cu:1m; r11.01E11 

G.12 llJSlt\l.t\CIOllES ESl'ECIAl.ES AZOTE!1 

7 IW11f'IEZ/1 DE 0[)R/', 

7.1 !RETIRO DE Ar'UllTALN,llEMlOS REST.~IHES 

7.2 IRETIRO [)E DESf'ERD!CIOC> 

7.4 U!,ll'IEZ1\ GEi IEl'./.,I.. 

•11111111111111111111111111111111111111111111111un11rn 

lllllllliilllllllilllllllllllllllllllllllllllllllllll 
!
OBSERVACIONES: 1 ELllB~RO: 

REVISO: 
/1UfORIZO: 
r-.~~~~~~~~~~~---' 
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Barrio La ~lerced 
f'KUGf:AMA lJE 0!3Kf1 FECHA DE ltJICIO: 

CLIEIHE: TESIS. f~EGEI IEr~f.CIOt 1 URB1\ljf, BARRIO 1.1\ MERCED. CALLE lvlESOMES. 

OBRA: Of3R.:..S DE FCEST AURACIÓI 1 MESOl,ES 181 Y 183. FECHA DE TERMltJACIÓM: 

UBICACIOl·I: CllLLE klESOl IES 181 Y 182, COL. CE! ITRO. FECHA: DOCE SEIAAMAS. 

lv1ES ' ' 

No. DESCRIPC!ÓIJ SEMAl~A ) 
,. 1;· ., 

" 
,, :e 

DÍAS : : ! .1 .. 1 • ~ J ., e ' 1 : ~ J e- ~' ' : ~ -~ J •.• (> J t 2 !i J ') ú ~ ! i' 3 4 ? ,, : 1 ~ :!. .1 '.) ú 7 1 2 .! .. !) 6 7 , 2 .! 4 ";I b 

2.24 ELf,BORi·.clÓI 1 Di·.l.A l'ERllvlETl~AI. f..ZOTE/1 

2.25 CUBIErT/-. VIGlJETA/DOl'El.t\/Cf-.PA cor.ir. N. 

2.2G rnrorT i1DO y r'EI IDIEl.JTES NOTE;. 

2.27 B1\SES p¡..r;., DEPÓSITOS DE 1\GUf" Y G1\S 

2.?.8 El.IMll 11'CIÓll Al.'UIH Al.i1l,llEI no ll ll IECES1\RIO 

3 /1Cf.llADO:J 

3.1 ERRADIC/-.Cl(JI 1 [!E 1'11 ITUf'.í-. El 1 EIU.IEI nos 

PÉTf~EOS P.ll .... 

3.2 f~ES TITUCIÓ: 1 PE mzr..s r'Éír'.E!-.S 1'.B ... 

3.3 lllYECCIOl IES Ef.! i.ll1\l l/-.DOC• 1'.B .... 

3.4 RESTITUCIÓI 1 DE /IPl.1\ll/{105 l'.13 .... 

3.5 COLOCHIÓI 1 DE PISOS f'.e ..... 

3.G PUi.iDO DE l'ISOS Ell lfJ'/,llCO. 

3.7 l.ll~l'IEZ/1 PE DUEL!-. Y EIMG/1DO El ITf'.El'IC>O 

3.8 N'l.ICi-.CIÓIJ lJE l'lllTURM'J ..... YTi1f'/-.llCO 

39 ERf:1\DICHIÓI 1 DE l'll-ITUFCí1 rn El.El.iEI !TOS 

PÉTFCEOS r.B .... 

3.10 f.:E~· 111ULIÓI11'1: l '!Ei'.t\! .f '!~ Jf'.E/1~i l '.I'"··· 

3.11 ll~YECCIOtJES El 1 i1l'l.Nlt\DOS l'.B .... 

3.12 RES TITUCIÓI 1 IJE Al lAI IADOS f'.B .... 

:~.l:'J coror11<:r<111 PE 1'1sos 1'.1~ .... 

3.J.I Ul.ll'IE?J1 l.'E IJIJEl.1\ Y EllVIGADO O l'IGUET A 

Y DOVEl.f, El 11'.IL. 

3.15 APLICACIÓI 1 DE PllJTUP.f, P.13 .... 

3.16 EMLADRILl./1DO HI NOTEA 

3.17 ERfU1DIU.CIÓt 1 DE l'lllTURA El 1 ELElvlEMTOS 

PÉTF~EO:, /,?CJffi" 

3.18 RESTITUCIÓM lJE l'IEZ/1S l'ÉlREAS NOTEA 

3.19 RE!:»TITUCIÓM 1\l'I A.N:\IJO!• l'f~F.Tll.ES t\ZOTEA 

149 

,,.._._---·-·---- ._.... ... _._......--~-- ______________ .._., ...... ._. _ _.~·~ .. -~,-.o~,..,. .. _,._ ····~··..__.,.,.:. ........ :,,~.:....::~M.._,,,,;,_.,: ........ :..,_. o '"'"'• _ .. ,-.--~·~~-,.._.·~"~>• ..... v•.-'~"·•••- '"''"''"'•"•-•> 



"
e
 

~
 

~
 

=
 

\.:::: 
:!:::! 

c:J 
;.... 
~
 

~
 

1...3 

~
 
~
 

~
 

o 
·- ;.... ;.... 
~
 

~
 

l 



Barrio La Merced ---------------

COSTOS 

El edificio presenta proporciones generosas, como 

se puede observar utiliza dos números sobre la calle 

Mesones el 181 y el 183, por tal motivo se pretende que 

los espacios destinados a la vivienda y al comercio sean 

de igual proporción pero aprovechando al máximo el 

espacio concebido para cada local. 

Los espacios utilizados para los departamentos 

oscilan entre los cien metros cuadrados para los 

departamentos de dos recamaras y cincuenta metros 

cuadrados para los de una recamara; para los locales 

comerciales existe un promedio de ochenta metros 

cuadrados por local, incluyendo área de ventas y 

almacenamiento, y finalmente el patio central en planta 

baja de trescientos metros cuadrados aproximadamente 

además de los pasillos de planta alta que suman la 

cantidad de cien metros cuadrados. 

El tipo de edificación la ubicamos dentro de la 

vivienda multifamiliar de interés social y los comercios 

con el uso de suelo de papelerías. 

Con la elaboración de un presupuesto, utilizando 

el método de ensamblado de costos y considerando los 

precios del mercado tanto de materiales como de mano 

de obra, advi1t.iendo que esta información debe tomarse 

con las debidas reservas y solo podrán ser utilizados 

para la estimación de un ante 1Jrcsupue0to0 ;J11roxi111.:ido, 

se obtuvieron los siguientes resultados: 

Precio por metro cuadrado parn departamentos: 

$2,651.81 

Precio por metro cuadrado para locales comerciales: 

$ 2,939.02 

De esta manera se deduce que el costo total de 

la obra será de: 

$ 5,780394.42 

El costo de la ejecución de la obra considerado es 

proporcional al daño al que ha sido expuesto el edificio y 

es rentable porque si se optara por demoler, al costo 

anterior se la incrementaría la demolición de un inmueble 

de valor histórico además de concebir un proyecto 

arquitectónico capaz de no romper con el perfil urbano 

existente. 

El catálogo de conceptos de un departamento y 

un local comercial por intervenir, así como los precios 

unitarios y el costo de la obra analizado con anterioridad 

se presentan a continuación: 
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Barrio La Merced 
PRESUPUESTO De Oi:RA. 

TEMA: BARRIO¡_;, MERCED. RESTAURACIÓN. HOJ/.,: 01-03 

ÁREA: DEP,",RTAMEIHO 99.14 m" PL/,IHA ALTA FECH/" 03/09/2001 
UBIC/,CIÓN: CAi.Le t.1ESOIJES !·JO. 181Y183 ESQUINA C/,LLE JESÚS MARiA. COL CENTRO 

PARílD/•. CONCEPTO u C/,NTIDAD PRECIO TOTAi. 
UIJITr.RIO 

1.00 DEMOLICIOIJES 

1.1 DEMOUCIÓI/ C:=. t.1U?OS DE T/,BIQUE SIN RECUPER!\CION MEDIDO El,/ rn 14.84 6.50 90AG 
BANCO. lfJCl.LJY;: ,".Plcf: DE !.<ATERIAL. HERRA1v11EIHA '( t.1."NO DE Oe·RA. 

1.2 DEt,10LICIÓN 1.1.-'.1;0 DE ·"PLr.llADOS DE tv1EZCLA DE 2.5 Clv1. DE 111 " 194.17 14.00 2718.38 

ESPESOR H."S-". 3.001.1 DE :'.LTURA. IJJCl.UYE /"PILE DE t..1/\TERl/"1. 
1.3 DEMOLICIÓN A •.:.'-.NO D!o TERR/·,DO DE 25 30 ct.1. !JE ESf'ESOR, lt!CLUYE 111;- 99.14 7.00 G93.98 

APILE DE MATEO:l."L 
1.4 DEMOUCIÓM r. !.'.'.IJO DE PISO DE COf·/CRETO DE 8 ¡, 10 0.1. DE ESPESOR. m : 99.14 7.00 693.98 

11.JCLUYE Al'll.E ;;-;:: 1.V-.TERl/,I .. 
1.5 DESlv10fJTA.JE C::E PUERT/,S DE tvi/,DER.t-., INCLUYE/IDO 1.1ARCOS y rl'1 

: 6.00 84.00 504.00 

CHAMl3RANAS. SIN llJCl.UIR AC/,RREOS 
1.6 DESMANTEL/•,t.~•Er no DE T/,PAJJCOS EXISTEIHE:? Slf~ RECUPf:RACIÓI /, m 46.55 10.70 498.09 

INCLUYE APILE DE 1.1.'.TERlr.L. HERRAlv11E~/T/, Y lv1Al·JO DE Ofü~A. 
1.7 DESMOIHA.JE De: l.1U:OBLES S/,l.JITARIOS. SllJ lt/Cl.LllR ,A.C/-.RREOS. µza . 2.00 86.00 172.00 
1.8 ACARREO HJ C:'.l.110tJ y TR/,SP!-.LEO DE lv1ATERIAL PRODUCTO DE m 

.' 96.08 60.00 5764.80 

DEt.10LICIÓN. llJCLUYE 1.1Al·JO DE OBRA. 
2.00 TRAZO Y l.JIVEJ .. '.CION 

2.1 TRAZO y 1 JIVEL/,CIOl-l DE TERRENO POR MEDIOS M/,1.JUALES PARA m 
:: 99.14 2.60 257.76 

DESPLAl.JTE DE ESTRUCTURA. ll·JCLUYE HERR/\MIENTA Y t.1hNO DE OBRA. 
3.00 CONSOLIDACIOIJ 

3.1 REPOSICIÓN DE VIGUERiA DE MADERA QUE SE ENCUENTRE El.J MALAS m 2 42.58 250.00 10645.00 

CONDICIONES. l~JCl.UYE ACARREOS;, 1/\. ESTACIÓN;, 20.00 1.1. 
3.2 REPOSICIÓN DE EIJTABLERADO COIJ DUELA DE 1..1/,DERA QUE SE m " 42.58 317.00 13497.86 

ENCUEIJTRE EiJ !.~.-\LAS COl~DICIOIJES, llJCLUYE ¡.,Cf\RREOS A JA. 

ESTACIÓIJ ¡, ?0.001.~. 
3.3 APERTURA DE '.'AIJOS EN t..1UROS EXISTEIHES DE 2.lOX0.90 M,, INCLUYE m2 3.00 450.00 1350.00 

Cftv1BRADO, DESCll.~i:R/,DO DE ESTRUCTURACFÓIJ y ACARREOS DE 
tv1ATERIAI. PRODI ICTO DE DEl.~01 ICllÍIJ, 

4.00 ALB/,Ñll.ERIA 

4.1 tv1URO DE T/\BIGUE ROJO RECOCIDO 5X11.5X23 CM. DE 14 CM. DE ESPESOR m 2 2.78 119.00 330.82 

ASENTADO COI/ MEZCLA t.'.ORTERO·ARENA 1:5 DE ESPESOR ACABADO 

C01v1ÚIJ HASTA 3.50 1.1, /,LTUR/,, INCLUYE ACARREOS A 1A. ESTACIÓN A 20 
u ' .. 

4.2 MURO DE 15 Cl.1. DE Esr~ESOR ESTRUCTURAL CON PAl.JEL W DE 7.5 CM. m 2 100.45 114.00 11451.30 

COl.J POLI ESTIR:':IJO EXl'ANDfDO. INCLUYE MATERIALES, M/,NO DE OBRA Y 
·. 

HERR/\tv11Ef.JTA. 
4,3 FIRME DE COIJCRETO DE 10 CM. DE ESPESOR CONCRETO fc=150KG/CM2 m2 99.14 ·ao.oo 7931.20 

RESISTHJCIA IJORIM.L, r.GREGADO MÁXIMO DE 20 MM .. HECHO EN OBRA 

CON REVOLVEDOR,<, llJCl.UYE P.CARREO A 1A ESTACIÓN A ?O M. '• ,_,,, .. · ... : 
4.4 FALSO PLAFOllD DE TABLAROCA CON PLACAS DE 122X244X1.3 CM m2 7.18 

~-~_L;·'·' 
114.00 818.52 

COLGANTEADO. 
5.00 ACABADOS .··;·/;''," .. ''•·' 

5.1 APLAl.JADO FINO MUROS MEZCLA CAL-ARENA 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR m2 194.17 : '.:~\¡~- 53.00 10291.01 

HASTA 3.00 M. DE ALTURA. 11.JCLUYE PULIDO CON PLAt-IA Y ACARREOS A 
., . . · 

._,-

1A. ESTACIÓN A 20.00 M, :;:~<~·}:, 

5.2 PINTURA Vll.JIMEX 700 COMEX EN MUROS Y PLAFONES CON MEZCLA FINA m2 .171.26 i\:;<::>/- 33.00 5651.58 

HASTA 3.00 M. DE ALTURA, INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y DOS DE :i< .:·:-~-;·.-

" PINTURA Y ACARREOS A 1A. ESTACIÓN A 20.00 M. ._: . ~· 'r- ~ > : . -

.. :· .. ::":}':;·. 

SUBTOTAL " 73366.74 
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Barrio La Merced 
PRESUPUESTO DE OBRA. 
TEMA: BiA.RRIO LA MERCED. RESTAURACIÓN. HO.J/-.: 02-03 

Í\REA: DEP /-.RT Al.1EIJTO 99.14 m" f'l.ANT ;, AL T ;, FEr:H!-.: 03/09/2001 \ 
UBICACIÓN: C/-,1.1.E MESOIJES tJO. 181 Y 183 ESQUINA CALLE .JESÜS t·..JARiA. COL. CEIHF.'.0 '1 

P'/-.RílDI-. COl>JCEPTO ~ID/ CAtJTIDAD Pí<ECIO 'IOTAL 
UIJIT/-.f:::IO 

5.00 1-.CABADOS 

5.3 l'llJTURA rn-nuco PLUS COREV EH l,füf<OS EXTERIOF<ES sOe·RE UNA !~ASE tn; 95.89 23.00 2205.47 

DE SOTTOFOtWO, FOIWEO CON PllJTUl<OVA. ltKl.UYE /-.CN<REOS /-. lA. 
EST/•.Clr'iN /, ?ODO 1.-1. 

5.·'.I l'INTURA ESt.-11-.LTE cm.1EX 100 El>J l.1Uf(0S '( l'Ll,FOl·JES COIJ t.1EZCl.A FlllA 
"' 

7.18 42.00 301.56 
HAST.A, 3.00 t.1. DE 1-.LTURi· .. llJCl.UYE UU/\ 1.-11-.IW DE SEl.1./-.DOR y DOS DE 

l'll·ITUR/-. Y ,.;C/-.RRFOS ¡, 11-.. F'STACIÓl>J /, ?0.00 1.1. 
5.5 Pll>JTURA ESl.11-.L TE S013í<E HERRERi/, Al,1B1\S C/,RN .. o, 11 ICl.LJYE UI I/\ 1.11·,l·JO n1;- O.DO 13.00 0.00 

DE t".I JTICORROS!'.'0 Y DOS DE Pll,TLJR/, Y /-.C.'-.RREOS A 11\. EST/-.CIÓtJ A 

?O.OOtvl. 
5.6 RECUBRIMIEtlTO El·J t.-1UROS S.'-.1,ITARIOS Y COCll·J/-. COI I AZUi.E.JO DE 11X11 ni;: 36.41 165.00 6007.65 

ASEIJTADO COIJ 1.10RTERO. CEl .. 1EtHO Y AF'.El·JA 1:4 Y 1.ECH:\f(EADOS CON 

CEtvlENTO 131.AIJCO-N?U/-. lt JC!.l JYF.: 1 .. cARRFns /-, 1/-... F0í Ar::1nr J /..., ?O r"1. 
5.7 RECU13Rll.-11ENTO El 1 !'ISO COll 1 .. 1QS/~.1co 30x30x2 Ct~1. LISO DE Pt\STA, m " 80.42 112.00 9007.04 

ASENTADO COIJ t.10RTERO CEl..1EtHO-/,REl·IA 1:·1 Y .JUIH/,S DE CEl.1El·lTO 

131./,NCO. 
5.8 ZOCLO CON MOs . .;1co 30x10x2 CM. LISO DE F'.Z...STA, ,L.SEIHl-.DO CON m.L. 75.04 42.00 3151.68 

MORTERO CEMEIJTO-AREl'A 1:4 Y .JUl>JT/-.S DE CEMEIHO BLNJCO. 
f-

5.9 ACABADO l'ULIDO EN PISOS DE CONCRETO, UTILIZAtlDO CEMENTO GRIS, m;:. 3.03 68.00 206.04 
INCLUYE Jvl/,TERl/-,LES. MAl'O DE OBRA Y HERRAMlnJTA. 

5.10 HJL/,DRILLADO El' /..ZOTEA CON LADRILLO DE B/,RRO COMÜN RECOCIDO m~ 99.14 115.00 11401.10 

DE 2X10X20 Ct.-1. ASENTADO CON MORTERO CEl..1ENT0-AREMA 1:4, 

COLOCADO TIPO Pi\TATILLO. CON LECHAREADA DE CElvlEl,TO GRIS-/,GUA 

Y AC/,B/,DO ESCOBILL/\DO, CON EtJTRECALLES DE 2 Clvl. RELLEIJ/,S DE 

ASFALTUM, INCLUYE ACi-.RREO DE lvlATERIALES A Ul-Ji, 1A. EST/\CIÓl>J A 
?nnn M rno íJIC.TAtJ,-rA <-<n<'1?n~n.;1 

6.00 l.llvlPIEZA DE FACHADA 

6.1 LIMPIEZA DE ELEl..JENTOS DE CAIHERA Y RECllHO m.L. 18.78 6.00 112.68 

6.2 LIMPIEZA DE MUROS DE T/-,BIQUE APLANADOS CON lvlEZCLA CAL-ARENA m 2 292.81 6.00 1756.86 
6.3 LIMPIEZA DE CORIJIS/, DE T/..BIQUE RO.JO RECOCIDO. m.I. 10.18 3.00 30.54 

6.4 LIMPIEZA GEl,ERAL DURAl>JTE LA OBRA, IMCLUYE ACARREOS ESCOMBRO m < 991.14 2.00 1982.28 
7.00 CARPll,TERIA 

7.1 CORl-JISA DE t.V.DERA DE Pll·W ACABADO HJTllHADO Ef>J REMATE DE m.L. 8.97 32.00 287.04 
MUROS DIVISORIOS. llJCLUYE MATERIAL Y MANO DE OBRA. 

7.2 VENT/-,NA DE t.-11-.DERA DE PINO DE 1.50M.X150 SOBRE DISENO, INCLUYE na .. 3.00 2500.00 7500.00 
ACAB/,DO EtHllHADO. VIDRIO NATURAL DE 6 t..1M. E INSTALACIÓN. 

7.3 PUERTA DE lvlADERA DE Plt>JO DE 0.90X2.10 M. COl-J BASTIDOR DE 11/2"X1" Jza •. 4.00 2200.00 8800.00 
<<:<) 30CM. FORRADA CON TRI PLAY, llJCLUYE CHAPA DE 
INTERCOlvilJl,ICACllÍtJ ENTINTADA E llJSTAl.1\DA 

7.4 PUERTA DE M!-.DERA ENTABLERADA DOS HOJAS DE 2.50X1.20 M. Y17za. 1.00 2850.00 2850.00 
ANTEPECHO DE VIDRIO DE 1.20X0.80 M. ABATIBLE ACABADO LAQUEADO, 

INCLUYE CHAPA DE SEGURIDAD, ACABADO LAQUEADO BLANCO E 
1 •=.,-At AnA 

7.5 CLOSET DE MADERA DE Pll>JO CON PUERTAS PLEGADIZAS. IPza. 2.00 5366.00 10732.00 
7.6 RECUPERACIÓt>J, LIMPIEZA y HABILITADO DE CANCELE RIA DE MADERA 7Z8 .. 8.00 251.00 2008.00 

EXISTEtHE 
7.7 COCINETA INTEGRAL A BASE DE PANELART Y PUERTAS DE MADERA 7Z8 .. 1.00 30000.00 30000.00 

SOBRE DISEÑO, INCLUYE BARRA A BASE DE BASTIDOR DE MADERA DE 
;:·; ,;,_::;.;¿-._, 

Pll>Jn INCLUYE /-.CARREns ACABADO ENTINTADO E INSTALACIÓN. 
f"· :~..:\-~::~: 

SUB TOTAL _,'·· '.'oC' -;· 98339.94 ... 
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Barrio La Merced 
PRESUPUESTO ::=OBRA. 

TEMA: B.t..RRIO LA MERCED. REST/,URACIÓN. HOJ/·.: 03-03 

ÁREA: ::•Ef'/'.RTl-.l.-1EIHO 99.14 m" PL/\l.JTA ALTA FECH.~.: 03/09/2001 
UBICACIÓl-J: ·::/-.1.LE MESOl.JES tlO. 181Y183 ESQUINA CALLE JESÚS MARi/,. COL. CEl.JTF':O 

Pl-.RTiDA COl·ICEPTO .JID CNJTIDAD PRECIO TOT/,J. 
LllllT.t..RIO 

9.00 HERRERI/, 
9.1 M/\IHENlt,11EI JT~ DE f3AR/,I JD/\L EXISTENTE. m.l. 7.16 1'11.00 1009.56 

10.00 llJSTAl.ACIOU r::::R/',ULIC/·, Y SAJ-JITARI/, 

10.1 INODORO IDE/·.c STi-.J<DARD MODELO Z/,FIRO COLOR BLAf.JCO, INCLUYE Zél .. 1.00 860.00 860.00 

IA".TERl/\l.ES D"' COl.JSUt.10 '( l.-1Al40 DE OBRA. 
10.00 11.JSTAJ./,CIOl·I ¡-,,::oRi,Ul.IC.'\ Y S/,l.JIT/',RIA 

10.2 1.1\Vi,BO S013f(r:"'01 JER REDONDO CHICO COLOR BL/,NCO, llJCLUYE LLAVE, !>za .. 1.00 1540.00 1540.00 

M1\TERIN.ES D:O .·:01JSUl.10 Y 1.1Al.JO DE OBR/,. 
10.3 REG/,DER1\ 2 1"·000 SEl.11/-.UTOt..1/-.TICA HEJ.VEX t?za .. 1.00 692.00 692.00 
10.4 l.AV/·,DEf(O co::::RETO COll f'ILETA Y 1.1.AVE DE l·JARIZ ASEt·JTADO COH !>za .. 1.00 ·117.00 417.00 

t.-10RTERO CEl/,:O~iTO-/-.RFl·I/·, 1:4. 
10.S lf·IST/\l./\CIOIJ D= TAR.J/·, Y ESTUF.t., A RED HIDRAUl.IC/\ Y GAS, 11.JCl.UYE ?Za .. 2.00 600.00 1200.00 

M/•.TERl:\1.ES D:O ::01JSUt.10 '¡' t.V.t<O DE or;RA. 
i0.6 CAl.EIHl-.DOR ;. ., T()i,1/·.1 ICO lr15 DUl~A GLAS, llJCLUYE Mi,TERIALES DE tJza .. 1.00 2.;.38.00 2438.00 

COHSUt·.-1A Y t.1.~.~:0 DE OBR/-.. 
10.7 T!-.HOUE EST/,CIOtJ/,RIO f'r.RA G/-.S DE 300 LTS. :7Z.:J .. 1.00 2141.00 2141.00 
10.8 Tlf-J/\CO DE 1100 ~ TS. llKLUYE Bl-.SE DE TABIQUE APARENTE. :JZ.;3 .. 1.00 1890.00 1890.00 
10.9 BAJ/\D/\ 1'1.UVl.~.L DE PVC. IMCLUYE MATERIAL Y MANO DE OBRA m.I. 9.50 272.00 2584.00 

10.10 BAJADI-. DE ;,GLJ/\S 1.JEGR.AS DE PVC, INCLUYE MATERIAL Y MANO DE m.I. 4.75 272.00 1292.00 

OBRA 
10.11 BOTIQUÍN P/Et.-1POTRAR MODELO 110, INCLUYE MATERIALES DE CONSUMO na .. 1.00 342.00 342.00 

Y MAi.JO DE OBR.".. 
11.00 INSTALACIOll ELECTRICA 

11.1 SALIDA PAR/-. cornACTO DOBLE POLARIZADO DE 127 v. oza .. 18.00 494.00 8892.00 
11.2 LUIY11N/,RIA FLUORESCEIJTE PARA SOBREPONER C/R 2X74 bza .. 0.00 133.00 0.00 
11.3 SALIDA El.ECTRICA DE ILUMll.JACIOl.J EN PLAFOl.JD bza .. 34.00 314.00 10676.00 
11.4 11.JTERRUPTOR DE SEGURIDAD 3X60 AMP. t1za .. 1.00 646.00 646.00 
11.5 T/\BLERO DE DISTRIBUCION l·JQ0-24-4113X100 A. bza .. 1.00 7100.00 7100.00 

SUBTOTAL 215426.24 

12.00 COl-JDICIOl·IES G:::IJERALES 

12.1 PROYECTO ARQUITECTÓNICO + 11.JGENIERIAS + SUPERVISIÓN + 7. 3.00 215426.24 6462.79 
LABORA TORIO 

12.2 LICEl.JCIA DE CO:JSTRUCCIÓl.J HABIT/,CIONAL + ALINEAMIEl-JTO + NUMERO m2 96.14 81.50 7835.41 
OFICIAL+ COt.JTRIBUCIONES +SINDICATO. 

12.3 1.JO IMPREVISTO. SOBRE CONDICIONES GENERALES. 7. 8.00 215426.24 17234.10 
12.4 ELEVACIÓN DE t.~ATERIALES >2 NIVELES 7. 0.40 215426.24 861.70 
12.5 IV/\ 1.JO ACREDITABl.E 7. 7.00 215426.24 15079.84 

SUBTOTAL 47473.84 

TOTAL 262900.08 

PRECIO POR METRO CUADRADO $ 1.00 2651.81 2651.81 

TOTAL DE METROS CUADRADOS DE DEPARTAMENTOS m2 1417.31 2651.81 3758436.83 
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Barrio La Merced 
PRESUPUESTO DE OBR/-.. 

lEMA: B1\RRIO ¡_¡, tv1ERCED. RESTAUR/,CIÓN. HOJI" 01-03 

AREA: LOCr.L COt.1ERCIAL 68.54 m' PLAl-JTA BAJA EECH/\: 03/09/2001 

UBICACIÓl·J: C/·.l.LE lv1ESONES NO. 181Y183 ESQUINA CALLE JESU~, M/·.í<IA, COI.. CEIJlRO 

CONCEF'TO u CNJTID/-.D PRECIO TOT/'.1. 
IJlllT:\RIO 

DEMOLICIOl IES 

DEl,101.iCIOIJ fJE f.1UROS Do: Tl-.1310UE Sil' F(ECUPERACIOIJ l.1EDIDO EIJ ll1 31.85 6.50 207.03 
BAIJCO. 11 ICl.UYE /·Fil.E Di~ l.'..¿.TERl/-.1., HERR/-.l..11EIJTA Y ~1/\f 10 DE Oióf<.'-.. 
DElvlOl.ICIOI J ..... 1.1,:-..r,JO DI: ·'°'l'l.1\I J/,DOS DE l.1EZCLA DE 2.5 Ct,L DF: n1; 21.98 14.00 307.72 

ESPESOR H/\ST!-. :~.001.1 DE .".l.TURI· .. llJCLUYE 1\f'll.E DE 1,1/\TEí<l/-.I. 
DESl..11-.1 JTEl./-.l.11EI no f)E T/·.Fl-.IJCOS EXISTEIJTES Sll·J RECUl'EFU·.CIOIJ, ll1 68.54 10.70 733.38 
/IJCl.UYE N'll.F PE 1,1/-.TERll-.L. HEF".R/,l.11f'IJT.:, Y f,1/-.IJO DE OBfzt\. 
DEMOUCIOIJ ·" r.•,;..110 L'E TERR/·.DO DE 25 30 c1.1. DE ESF.>f~SOR. llJCl.UYr: m 

; 68.54 7.00 479.78 

APll E DF f,1/-.TERl/-.L. 
DElv10LICIOIJ ¡., 1.1;..rJQ DE í'ISO DE COHCRETO DF: 8 A 10 Cl..1. DE ESl'ESOR, m' 87.68 7.00 613.76 

INCLUYF: /-.f'll.E Dio lvl/-. l F:RIAI.. 
DES1v10t !TAJE DE PUERlAS DE MADERA, llJCLUYEl-JDO 1,1/.,RCOS y fl1~ 2.00 84.00 168.00 

CH/\t~·1f3R.".1Ji-..S. Slt-J llJCLUIR /-,CAF~REOS 
DESl..10IJT1\JE PE l,11JEBLES Sr.IJITARIOS, SllJ ll·JCl.UIR /-.Cf,f"CREOS. pza .. 1.00 86.00 86.00 
1\C/-.RREO El-J C1\l,1101J y TR/,SPALEO DE l..1ATERIAI. PRODUCTO DE m·"- 69.09 60.00 4145.40 

DEMOLICIÓIJ. llJCl.UYE f,-1/-,fJO DE OBRA. 
lRAZO Y IJIVEl..".cl01J 

lR/\ZO y ~JIVEl./-.CION DE TERRENO POR MEDIOS MAIJUALES PARA m" 0.00 2.60 0.00 

DESFl.AIJTE DE ESTRUCTUR/\. lf.JCLUYE HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. 
CIME~JT/,CIÓIJ DE TAPr.fJCOS 

EXCAV/,CIOIJ h MAt'O t..1ATERIAL TWO "/\" SECO CEPAS o A 2.00 M. m~ 9.87 37.00 365.19 

ll'CLUYE /-.FLOJE. EXTRACCIÓIJ, /\MACICE, LIMPIEZA DE 

Pl.r.IJTll I ¡, Ti,I !JPES Y 1.1Al·JO DE OBRA t.1EDIDA El~ BANCO. 
Z/\f'ATA COF~l~IDA CONCRETO f"'·c=200KG/ct..12 DE 80 CM. Al·JCHO, 10 CM. m.I. 15.66 1963.00 30740.58 
PERAi.TE. HABILIT/,DO DE 65 KG. ACERO 1/2" X M3 DE CONCRETO, INCLUYE 

PL/\1 !TILLA DE 5 Cl..1. DE ESPESOR, CIMBRr.DO, DESCIMBRADO Y MAMO DE 
nr"><?A 
RELLENO EIJ CEPAS COt.1PACT/\DO cor' PISÓN DE tv1/,NO EIJ Cl-.f'AS DE 20 m?... 8.23 142.00 1168.66 
Ct..1. UTILIZAIJDO TEPETATE. 11-JCl.UYE VOLTEO/\ MAIJO CON PALA. 
ESTRUCTURA t..1ETl-.1.1Ch F:IJ T/\PANCOS 

ESTRUCTUR/, t..1ET/.,1.1CA COIJ ;,CERO ESlRUCTURAL /\SlM 36. PERFILES kg. 410.18 34.00 13946.12 
SEMI PESADOS H/-.ST /\ 56.6 KG/M, llJCLUYE MOIJTA..JE HASTA 25 M. DE 

ALTURA, ltJCLUYE MI\ TERl:\LES, HABILIT /\DO, 1..101HAJE y PllJTURA 
1,1~•1rn>:>>:>nc.1v t.. 
l.OS/\ PARA TAPNJCO ,t., B.t..SE DE l.OS/\CERO SECC. 4 /\CABADO ZllJTRO m::: 15.27 72.00 1099.44 
CAL. 24 Y C.t..P.t.. DE COMPRESIÓN DE 5 CM. DE PER/\LlE ARMADO CON 

M/\LI./\ ELECTF<O SOLDAD/\ 66-1010, llJCLUYE H/,Bll.ITADO Y MOIJT/-.JE DE 
1 nc.1.ri=Pn rn1 Ann rr>A"<?'-nO v ni=c.r"AR<?Ann ni" r'·º' ni= rnu 
ALBAÑILERI/, ·. 

MURO DE T/,BIOUE ROJO RECOCIDO 5X11.5X23 CM. DE 14 Ct.1. DE ESPESOR m2 3.01 119.00 '. ·-•;·< ... 358.19 
/\SEIJTADO COIJ MEZCLA MORTERO-AREi~/\ 1:5 DE ESPESOR ACABADO ::.-·: 
COMÚN HASTA 3.50 t..1. AL TURA. INCLUYE /\CARREOS /\ 1/\. ESl ACIÓN/\ 20 .. .. 
lcA 

:)·._ 

MURO DE 15 CM. DE ESPESOR ESTRUCTURAL CON PANEL W DE 7.5 CM. m2 0.00 114.00 f-Xi.\,i 0.00 CON POLIESllRENO EXPANDIDO, INCLUYE M/\TERIALE5, MANO DE OBRA Y _.;::' :.'.~-::.;::,-.' 

HERRAMIEtJTA. . --\~··:;;:f.F1~ ·· ... (· 
FIRME DE CONCRETO DE 10 CM. DE ESPESOR COl-JCRETO f'c=150KG/CM2 m2 68.54 ·.80.00 

''· 
·•:•5483.20 

RESISTEt~CIA NORMAL, AGREGADO MMIMO DE 20 MM .. HECHO EN OBRA 
·z- .-.. ~.- '. --•\'.,'>:_--

>'.\:\·-,:~::· 
CON REVOLVEDORA INCLI IYE ACARREO A 1A ESTACllÍN A 20 M. ·;.: 

SUBTOTAL ...... - ., .-. . .. -.... :: 59902.44 
·'·e 
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Barrio La Merced 
PRESUPUESTO DE OBRA. 

TEMA: B/-.RRIO LA MERCED. RESTAURACIÓN. HOJA: 02-03 

ARE/" LOC/·.I. COl.-1ERCIAI. 68.54 rn, PI.ANTA 13AJA FECH.-\: 03/09/2001 
UBICACIÓN: Gr.LLE 1,\ESOl·JES NO. 181 Y 183 ESOUINA CALLE JESÚS MARiA, COL. CENTRO 

Pr.RTIDI-. COIJCEPTO -!ID CAl-JTIDAD PR.ECIO TOrAt. 
UlllTl-.RIO 

5.4 FALSO f'l./-.FOl-JD DE ri·.Bl.r.fcOC:\ COIJ n.1-.c1,s DE 122X244X1.3 CMfl º·ººI 114.001 0.00 
COLG/·,1-JTE/-.DO. 

6.00 AC/\13ADOS 

6.1 N'l.t\t-JADO FllJO 1.1UROS t.1EZCLA C.·\1.-/·.REl-JA 1:5 DE 2.5 Cl.-1. DE ESPESOR m 28.00 53.00 1484.00 

H/\STA 3.00 1.1. DE /-.LrURA, INCLUYE PULIDO COl·J Pl.Al·JA Y /-.C/-.RREOS 1-. 

1A. EST/,CIÓIJ /·. ?0.00 t.-1. 
G.2 PINTURA \'ll·Jll.1E): 700 COl.-1EX El-! 1.1UROS Y Pl./,FOI JES CON l.-1EZCLk, FIN!-. m' 91.57 33.00 3021.81 

1-iASTA 3.00 1.1. DE /-.1.TUR/·., INCLUYE UIJ/-. 1.-1AIJO DE SEl.L!-.DOR Y DOS DE 

Pll-ITLIR/-. Y 1-.CARREOS .~.ir .. ESTACIÓl-J ;., ?0.00 M. 
G.3 PINTUR/-. PllJTUCO PLUS COREV El-! l.-1UROS EXTERIORES S0l3RE Ul-Jr. B/-.SE m 2 45.74 23.00 1052.02 

DE SOTTOFOIJDO. FOl-JDEO COl-J l'llJTUl-101'!\, ll·JCl.UYE /-.CARREOS A 1A. 

ESTl'.<.IÓtJ A ?0.00 1.1. 
6.4 PINTURA ESl.\1-.L TE SOBRE HERRERÍI-. ;,1.mAS C/-.RAS, ll·JCLUYE UN.-\ lv1AtJ0 m2 51.20 13.00 665.60 

DE ANTICORROS11·0 Y DOS DE f,llHUR/, Y ACARF'.EOS !-. 11-•. EST ACIÓlj A 

?0.00 lv1. 
6.5 RECUBRIMIENTO Elj 1.-1UROS S.-\1-JIT/-.RIOS Y COCINA COI-! AZULEJO DE 11X11 m2 17.20 165.00 2838.00 

ASHJTADO COI-! t.10RrERO, CEl.-1EIHO Y 1-.REIU-. 1:4 Y LECHAREADOS COI-! 
CEMENrO f3Lr.l-JCO-/-.Gll.-\ ll·JCUJYE AC/-.RREOS ;, 1A. ESrl·.CIÓl-J A 20 1.-1. 

6.6 RECUBRIMIEIHO EN PISO COI·! MOSAICO 30x30x2 Clv1. LISO DE PASTA, m2 38.00 112.00 4256.00 
ASENTl-.DO CON MORrERO CEl.-1ENTO-ARENA 1:4 Y JUl-!TAS DE CEMENTO 

BLANCO. 
6.7 ZOCLO CON MOSAICO 30x10x2 Clv1. LISO DE PASTA. ASEl-!TADO CON m.I .. 21.93 42.00 . 921.06 

MORTERO CEMEIJTO-/\REl-J/-. 1:4 y JUNrAs DE CEMHJTO BLANCO. 
6.8 RECUBRll.-11EIHO EIJ f'ISO CON l.OSErA \'ll·JÍLICA 2.00 lv11v1, COLORES m 2 30.54 68.00 2076.72 

vErEADOS. PEGr.DO COIJ RESISTO!. 1190, 11-JCLUYE PISO .-\CABADO PULIDO 

Y .A.CARREOS A 1A EST/-.Clr'll-J !-. ?0.00 1.1. 
6.9 ZOCLO COI-! LOSErA VllJÍLIC/-. 2.00 1.H.-1, COI.ORES VETEADOS, PEGADO COl-J m.I.. 30.00 7.00 210.00 

RESISTOL 1190. 114CLUYE PISO ACABADO PULIDO y ACARREOS A 1A. 

ESTACIÓH A ::>0.00 1.-1. 
6.10 AC/-.BADO PUi.iDO El·J PISOS DE COl-JCRETO, UrlLIZAl<DO CEMEl-JTO GRIS, m' 30.54 68.00 2076.72 

11-JCLUYE l.-1ATERll-.l.ES. l.1Al-JO DE OBRA Y HERRAMIENTA. 
7.00 LIMPIEZ/\ DE FACH.-\DA 

7.1 L11>1PIEZ/-. DE ELEl.-1EIJTOS DE CANTERA Y RECINTO m.I .. 13.56 6.00 81.36 

7.2 LIMPIEZA DE MUROS DE rABIOUE APLANADOS COIJ MEZCLA CAL-ARENA m2 190.03 6.00 1140.18 

7.3 LIMPIEZA GEl-JERAL DURAtHE LA OBRA, 11-JCLUYE /\CARREOS ESCOMBRO m2 685.40 2.00 1370.80 
8.00 CARPllHERÍA 

8.1 VEIJT/-.1.JA DE MADERA DE PINO DE 1.50M.X150 SOBRE DISEÑO, INCLUYE t::Jza .. 1.00 2500.00 2500.00 
ACABADO EIJTllffADO. VIDRIO IJATURAL DE G MM. E INSrALACIÓl-J. 

8.2 PUERTA DE Ml-.DERA DE PltW DE O.GOX2.10 M. COlj BASTIDOR DE 11/2"X1" pza .. 1.00 1800.00 1800.00 
(e¡) 30CM. FORR/'.DA COI-! rRIPLAY, INCLUYE CHAPA DE 

lt-JrERCOMUl-JICACIÓl-J ENTINrADA E INSTALADA. 
8.3 ESCALER/\ DE 1.-1ACIZO DE MADERA DE PINO SOBRE DISEÑO, 11.JCLUYE na .. 1.00 1300.00 1300.00 

ACABADO ENTllJTADO E 11.JSTALADA. 
8.4 l.-1UEBLE DE LAVABO INCLUYE PREPARACIÓl-1 PARA RECIBIR LAVABOS, na .. 1.00 907.00 907.00 

ACABADO ENrlNTADO E INSTALADO. 
8.5 MUEBLE DE MOSTRADOR DE MADERA DE PINO SOBRE DISEÑO CON oza •. 1.00 20000.00 20000.00 

BASTIDOR DE 11/2"X1" @ 30 CM. FORRADA cor.J TRIPLAY, INCLUYE 

ACABADO ENTINTADO E INSTALACllJN. 

5UBTOTAL 47701.27 
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Barrio La Merced 
PRESUPUESTO DE OE:•RA. 

TEMA: BARRIO LA MERCED. RESTAURACIÓN. HO.JA: 03-03 

Í'REA: LOCAL COMERCl/,L 68.54 m' PLAl,TA BAJA FECHA: 03/09/2001 

UBICACIÓI': C.o\LLE lv1ESONES !JO. le•l Y 183 ESQUINA CALLE JESÚS lv1ARiA, COL. CEl-JTRO 

P/·.RTIDA COIJCEf,TO -JID CANTIDAD f'RECIO TOT/\L 
UNITARIO 

8.6 L/'.MBRÍIJ >DE n<.1;.L.o\~' ~c/,B/·.[)~ .:~'~ CH/\P/·. DE CAOB.o\ DE 6MM. SOBR~f1 10.401 520.001 5408.00 

B/,STIDOF- DE J.,.-.DERr. DE 11/2 Xl • lllCLUYE :\CARREO lA. ESTACIÓN A 

20.00 Id. 
9.00 HERRERiA 

9.1 M/,JHHHf.11El.JTO DE CORl'll,AS DE ACERO pza .. 2.00 500.00 1000.00 

10.00 INST/,Ll-.CIOl·I HICR/·,LJl.IC:\ Y S:\IJITt\RI/-. 

10.1 11-JODORO IDE/·,L STl-.t<DARD 1.IODELO Z!·.f·Jf~O COLOR BLANCO, ll~CLUYE ?Za .. 1.00 860.00 860.00 

MATERl/,I F.S lJE COIJSUf.10 Y 1.1/,tJO DE OBf~:\. 
10.2 LAVt\130 SOBREPO!IER REDOIJDO CHICO COLOR í3L/,J·JC0. INCLUYE LLAVE, pza .. 1.00 1540.00 1540.00 

MATEl,f/,LES DE COtJSLJJ,10 Y lv1/-.1'0 DE OBRI-.. 
10.3 Tlt<ACO DE 1100 L TS. llJCLUYE B/,SE DE T/-.BIOUE 1\PARENTE. pza .. 1.00 1890.00 1890.00 
10.4 BA.JADt\ PLUVIAL DE PVC, JJKl.UYE lv1/,TEf,IN. Y lv11't·JO DE OBR/\ m.f.. 9.50 272.00 2584.00 
10.5 B,A,.J/,p/, DE /-.GUAS l·IEGf¿AS fJE PVC, INCLUYE MATERIAL Y M/,NO DE m.I.. 0.00 272.00 0.00 

OBRA 
10.6 BOTIOUil~ f,/El.WOlK'-.f¿ tv10DELO 110, ll<CLUYE lv11\TERIALES DE COl<SU!v10 ?Za .. 1.00 342.00 342.00 

Y lv1/,NO DE 013R." .. 
11.00 11-JST/,LACIOl·I ELECTF<IC/, 

11.1 SALIDA PAR/•. COJ·lí/-.CTO DOBLE POLARIZADO DE 127 V. :::iza .. 5.00 494.00 2470.00 
11.2 LUMINARIA FLUORESCHJTE f',A,RA SOBREPONER C/R 2X74 ?Za .. 15.00 133.00 1995.00 
11.3 SALIDA ELECTRICA DE ILUMINACIÓN EN PL/\FOND =~ .. 17.00 314.00 5338.00 
11.4 ltJTERRUl'TOR DE SEGURID/\D 3X60 /\MP. .,,.,,,. 1.00 646.00 646.00 
11.5 T/\BLERO DE DISTRIBUCION NQ0-24-411 3X100 A. :na .. 1.00 7100.00 7100.00 

SUBTOTAL 138776.71 

12.00 CONDICIOl-JES GEt·JERALES 

12.1 PROYECTO /\RQUITECTÓNICO + INGEl-JIERIAS + SUPERVISIÓN + "!. 4.50 138776.71 6244.95 
12.2 LICENCI/\ DE COIJSTRUCCIÓN H/\BIT/\CIONAL + ALINEAMIENTO + NUMERO m2 96.14 155.32 14932.46 

OFICIAL + CONTRIBUCIOt~ES +SINDICATO. 
12.3 t-JO llv1PREVISTO. SOBRE CONDICIONES GENERALES. "!. 12.00 215426.24 25851.15 
12.4 ELEVACION DE h1ATERIALES >2 NIVELES "!. 0.40 138776.71 555.11 
12.5 IV/\ NO /-.CREDIT/\BLE "!. 7.00 215426.24 15079.84 

SUBTOTAL 62663.51 

TOTAL 201440.22 

PRECIO POR METRO CUADRADO! $ 1 1.00 2939.021 2939.02 

TOTAL DE METROS CUADRADOS DE LOCALES COMERCIALES m2 687.97 2939.02 2021957.59 
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FACTIBILIDAD FINANCIERA 

Función económica de la financiación. La función 

de financiamiento es sencillamente el esfuerzo para 

proporcionar los fondos que necesitan las empresas en 

las más favorables condiciones a la luz de los objetivos 

del negocio. 

Para la ejecución del proyecto desarrollado se 

propone solicitar un credito bancario a nombre de 

Mocabi Asesores s. a. de c. v., propietarios de inmueble 

ubicado en la calle Mesones no. 181 y 183 colonia Centro. 

SOLICITUD DE CREDITO 

El propósito y plazo del credito es el 
financiamiento de capital de trabajo para la ejecución de 

la obra contratada y el financiamiento eventual para 

apoyo de su tesorería. 

Las garantías serán la cesión privada de 

derechos de cobro de estimaciones de obra a cargo del 

sector público, aforadas al 70?. y avales de Mocabi 

Asesores s. a. de c. v. y lic. Guadalupe de la Piedra. Los 

avales serán Mocabi Asesores s. a. de c. v. y lic. 

Guadalupe de la Piedra, anexando estados financieros de 

ambos cortados a la fecha de la solicitud, así como las 

relaciones patrimoniales de los avalistas. 

Barrio La Merced 

La solicitud indicara la banca que otorgará el 

credito, la sucursal y la fecha. Demandarán información 

general del grupo, en este caso de Mocabi Asesores s. a. 

de c. v., su ac~ividad, su pl'i11cip¿¡I accio11i01,a. su 

administrador y una amplia información financiera. 

Información financiera. Tendra dos tipos de 

averiguación: 

Información cualitativa. Solicitará la ubicación de 

Mocabi Asesores s. a. de c. v., el número de empleados a 

su servicio ubicados en oficina, obreros en planta, 

obreros eventuales, técnicos, funcionarios y ejecutivos, 

así como las organizaciones sindicales relacionadas con 

el grupo y los trabajadores. Los últimos aumentos 

salariales y los grupos filiales. El proceso productivo 

indicando los actuales trabajos y la capacidad instalada 

anualmente. Describirá las materias primas empleadas, 

las fuentes de aprovisionamiento de estos insumos si 

son nacionales o extranjeros, sus proveedores y su 

mercado. 

Información cuantitativa. Requerirán loe ingresoe ~ y 

productividad de Mocabi Aeeeoree 5. a. de c. v., su 

liquidez, su estructura financiera y su generación d e 

fondos. 
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CONCLUSIÓN 

La disponibilidad de viviendas est;á muy por 

debajo de la demanda de la población creciente; a las 

carencias ancestrales se ha agregado en nuestros días 

la provocada por una política errónea de mal entendida 

protección a los inquilinos, al grado que se ha 

desplomado la inversión en casas de alquiler y solo ha 

crecido la actividad constructiva de vivienda para la 

venta, a la que solo tiene acceso un porcentaje reducido 

de la población 

Costos marginales en registros, inscripciones, 

tiempos en el logro de licencias, y su grado de dificultad 

cada vez mayor, parecerían contra el deseo de 

modernidad y la optimización de los recursos. 

Los recursos de que disponen las entidades 

gubernamentales o tripartitas para construir casas

habitación son sumamente limitados en comparación 

con las necesidades de los demandantes, especialmente 

los de menores ingresos. Algo se ha logrado con la 

política realista de ir tendiendo a la recuperación real de 

los créditos pero ciertamente falta mucho por hacer. Los 

empresarios de la construcción tienen el deber de 

Barrio La Merced 

presentar estrategias viables, incluyendo las 

modificaciones legales necesarias, para que las 

autoridades resuelvan este problema. 
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