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PRQdGO. 

Es preciso explicar porqué se onolizo ol Distrito Federal y no o lo zona Metropolllono de 

lo Ciudad de México en su conjunto. lo rozón es simple v se encuentro en los diferencias 

que surgen en un territorio que ho sido gobernado por el poder ejecutivo federal o 

nombre de lo estobliidod del sistema político presldenciohslo v del detrimento de los 

derechos políticos de lo ciudodonio. Acluolmente, lo ollernoncio en el gobierno planteo 

lo posibilidad de que nazco un régimen que obro cominos poro lo democrolizoclón de 

lo ciudad copltol, puesto que el pacto rederol rendró que ser replonteodo con et nuevo 

gobierno, electo, revllolizondo o lo noción. 

Por otro lodo, lo ocurrencia de desastres en el D.F (sobre todo en to ciudad central) tiene 

un peso decisivo en los políticos de protección clvll en et ómbllo metropolitano y 

nocional, mós que los acontecimientos que hon ocurrido en los municipios conurbodos, 

como expresión del centralismo vigente durante varios siglos. 

'Lo Ciudad de México es uno de los mós grandes y poblados del mundo y ciertamente 

lo mós Importante de nuestro Pois, pues en ello se concentro un elevado porcentaje de 

lo población total; participo con un significativo porcentaje del PIB y recibe lo mayor 
o 

Inversión público nocional'. 

En esto Ciudad eslón concentrados los poderes gubernomenloles ejecutivo y leglslotlvo 

federales, lo coordinación del poder religioso y financieros del Pols. Tienen en ello su 

asiento todos los secretorios de estado, los centrales de los empresas financieros y de 

comunicaciones y lo Inmenso moyorio de los servicios de cobertura nocional, como lo 

educación, lo salud y lo recreación. Sin embargo, e irónicamente. también es lo Ciudad 

mós Inseguro y vulnerable de lo Repúbllco Mexicano; ocupo uno de tos primeros lugares 

en estos problemas o nivel mundial v los poslbllldodes de un desastre son tol elevados 

que comprometen el lufuro de lo ciudad y en este sentido el de lo Noción mismo. 

0 
/Jase; para la /~1J1leBció11 del Desarmllo /!rhaiw e11 la Ci11dad de ,l/é.rico. lomo ll "lJia¡;111blico /11/t'¡;llldo "de Hla11ca Ha111(re1, fürma, .llbico 1997. 
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INTRODUCCI Ó'\I 

La Ciudad de México es una de las capitales mós pobladas y conflictivos del mundo, 

que por su Importancia presento diferentes problemóllcas a resolver, como lo 

Insuficiencia en los servicios de lnlraeslruclura de sus pobladores, el déficit de viviendo 

que presento debido ol aumento desmesurado de lo población, los ollas indices 

delictivos presentados actualmente, la talla de un sistema de seguridad pública 

adecuado, la carencia de una lnlegraclón urbana que permita elevar el nivel de vida 

de la población, paro sobre lodo es que la Ciudad se encuentra en una de las zonas 

mós rlesgosas de nuestro pals. 

Entre los principales riesgos que enfrento la Ciudad se encuentran los de lndole !~leo, 

químico v sanitario. La cuenca del Valle de México esta asentada sobre un órea 

considerada como de alto riesgo slsmlco, por la presencia de lineas de fractura 

estructurales y donde se presentan marcados asentamientos de terrenos y antiguos 

canales que fueron rellenados con materiales poco compactos. 

Los riesgos hidrológicos llenen su origen en los Inundaciones, ocaslonodas por trombos 

y tormentas. Los riesgos químicos surgen de la cercanía de las Industrias con zonas 

habltaclonales e lnsfalaclones de hidrocarburos, tales como rellnerlas, gasoduclos, 

oleoductos y tanques de almacenamiento. Los riesgos sanitarios a los que esta 

expuesta la capital radican en la contaminación del agua, el aire y los alimentas. 

Los sismos de septiembre de 1985, provocaron severos danos en el órea central del 

Dlstrlla Federal. A consecuencia de estos aconleclmlenfos, las saciares mós dañados 

fueron la vivienda, las Instalaciones educativas, de salud, de administración pública y 

la Infraestructura. Otro de los acontecimientos que por su magnitud han significado en 

la historia de los siniestros en la Ciudad ha sido sin duda la explosión en san Juan 

lxhuatepec en el Estado de Méxlca, pero que par su magnitud abarco buena parte del 

D.F, estos y otros sucesos que por su grado de riesgo, han causado graves daños a la 

Ciudad. 

¿cómo explicarnos, entonces, que na se hayan tomado medidas radicales para 

resalver semeJanle vulnerabilidad, cuyo efecto destructor se demostró tan cruelmente 

en las explosiones de San Juan lxhuatepec, en 1984 o durante el sismo de 1985? lNo 

es sullclente la Información y los conocimientos técnicos de que se dispone para 

comprender el riesgo en que viven 17 millones de habltanles y una parte tan 

lmporlanfe de la vida Nacional?, o l.no se cuenta con el poder suficiente para lomar 

decisiones dróstlcas al respecto?. 

:· .. 
sismos 

deslaves 
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Existan bastantes planes, prayectos y programas a tavor da la protección civil y se ha generado gran cantidad da legislaciones, reglamentos y normas al respecto, sin 

que estas se hayan traducido en mayor seguridad para los ciudadanos capilallnos. De manera que resulta legltlmo pregunlarse lPorqué no han sido efectivos estos 

Instrumentos? lEn que han fallado? l Que es lo que hace falla para que estos mütiples esfuerzos disminuyan los riesgos para la población de esta enorme ciudad?. 

La razón que han encontrado muchos estudiosos y que compartimos, es que las accionas que se tomen a favor de la protección civil, llenan qua ser congruentes con 

el proyecto do nación en el qua creemos y por tanto con el sistema socloeconómlco que lo haga posible. 

Entandemos por vulnerabilidad, los riesgos que se generan por causa de la naturaleza o los que ocasiona la acción del ser humano, sin que medra voluntad de dañar. 

Cuando hacemos la distinción da riesgos naturales respecto de los humanos, as con un sentido netamente estratégico, pues queda claro que los generados por 

voluntad humano, asto en sus monos evitarlos; mientras que los que origino lo naturaleza, no son da su responsabilidad. Sin embargo conviene evitar 10 cómoda 

postura del Inmovilismo, que descargo todo lo responsabilidad da los desastres en lo naturaleza y que ha sido el pretexto mós socorrido poro no lomar medidos 

preventivas Integrales ante este tipo de riesgos o para disimular las responsabilidades reales cuando ocurren desastres que pudimos haber evitado. 

Actualmente en la ciudad Inciden varios lectores de riesgo como son los sismos, los Incendias, deslaves, derrumbes, Inundaciones e Inseguridad pública. 

El estudio de estos aspectos, son los que llevan a considerar lodos aquellos situaciones qua representen un riesgo potencial tanta paro la ciudad (patrimonio cultural, 

histórico, arqueológico o artístico) como o lo población (salud, vida y bienes), cualquiera qua seo su grado de pellgrosldod yo sao qua su posibilidad de ocurrencia se 

presente en mayor o menor grado, los lectores da riesgo en nuestro Ciudad asumen uno gran Importancia y atención por porte de los autoridades, profesionales y 

comunidad en general . 

3 
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ANTECEDENTES. ··--·--------------------------

En la historia se registran los momentos de ruptura que Incubaron a la actual caótica ciudad, controlada por las elites. Desde la existencia de Tenochtitlan 

había riesgos por sismos y precipitaciones pluviales. Durante la colonia se tomaron decisiones fundamentales, con las consecuenles obras faraónicas: la 

desecación de los lagos, la expulsión de agua y la conslrucclón de edificios que no consideraban la naluraleza sísmica de la zona. 

Desde principios de este siglo que esla por lermlnar y hasla la década de los cincuenta, se Inicio la sobreexplolaclón de los mantos acuíferos del Valle de 

México y la conslrucclón de grandes complejos habltaclonales y de oficinas, al margen de las condiciones del arcilloso subsuelo (que ademós es 

amplificador de las ondas sísmicas), en la mayar parte de lo que fue la Ciudad de México. 

Los riesgos nalurales que entrenla nueslro ciudad, son tantos que resulta dltlcll creer que los conqulsladores manluvleran esle lugar como cenlro de su 

administración y que el México moderno no cambiara la sede de los poderes federales a un lugar mós seguro . 

Hace tiempo se conoce que a la ciudad de México la alravlesa en Eje Volcónlco Transmexlcano, .que ha producido en la reglóri varios volcanes, como el 

Popocatépetl, lztacchlhuatl, Chlchlnóulzln, Ajusco y en Xllle, que ya ha maslrado de la que es capaz, como lo hizo hace siglos ccin! la clvlllzaclón que sepultó 
' ,, 

en el órea de Culcullco y lo que hoy es el pedregal de San Angel. 

>' ., ' 

La renovada actividad del Popocalépetl, riesgo aun no definido para los habitantes de esta ciudad, nos recuerda. que el vulccmlsmo es o_tra espada de 

Democles sobre nuestra población; sin embargo el grueso de la población Ignora los riesgos que para ellos representa dicho fenómeno. 

También se sabe que esta asentada en un territorio con cinco tallas tectónicas, que le cruzan de noreste a suroesle y que pueden ocasionar movimientos 

lehilcos de menor escala y eventuales grlelas del subsuelo, que pueden ateclar la reslslencla del suelo. 

De Igual manera, todos los descendlenles de los aztecas conocemos, desde que somas niños, que buena parte de la ciudad, eran, en un pasado muy 

reclenle, lecho lacustre. Sin embargo pocos saben que aquel lago fue desecado, primera por Iniciativa de los conquistadores españoles y después por los 

programas de gobiernos mexicanos que mós tarde, debido a la ausencia de una politlca de planeaclón urbana, se fue azolvando por los acarreos de tierras 

provenientes de las laderas circundantes, sobre todo del sur y del ponlenle. 

Hasta aquí podríamos hablar de hlslorlo y deslindar gran parle de la responsabilidad, pues los gobernantes desconocían los erectos del crecimiento urbano 

esponlaneo en el aumenlo de riesgos para la población; pero sucede que aun hoy en dio se siguen realizando acciones que ponen en peligro la eslabllidad 

de la Ciudad. Se siguen exlrayendo enormes cantidades da agua para abaslacer el servicio de la población, a sabiendas que gran parle del subsuelo de la 

ciudad de México esla formada por areniscas compresibles, cuya consistencia depende, en gran medida, de la presencia de grandes cantidades de agua. 

Cuando se extrae agua del subsuelo, los terrenos se colapsan, los edificios registran hundlmlenlos diferenciales y se hacen mós vulnerables anla movlmlenlos 

sísmicos. Este fue, qulzó, el factor decisivo que hizo tan vulnerable a nuestra ciudad en el sismo de 1985 y seró de nuevo la razón de mayores destrucciones si 

se presenta otro de características seme)anles . 

4 
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PROBLEMÁTICA GENERAL 
VULNERABILIDAD Y RIESGOS EN EL D.F 

El concepto de riesgo no se reduce o ta localización fisico-espociol en mapas y 

pianos poro definir las zonas en donde existen diversos peligros. Se dislinguen 

dos acepciones de riesgo: por un lodo la relativo al factor decislonol, cuyo 

premisa bósico remite al peso que llenen los decisiones, puestas en practica o 

no, respecto a la ocurrencia de daños: "Lo que en un futuro pueda suceder 

depende de lo decisión que se tome en el presente. Lo Importante es que el 

posible daño seo oigo contingente; esto es. evitable. 

Con base en lo anterior, lo inseguridad se expresa en términos de medido, en 

tanto que prevención remlle a lo preparación "en contra de daños luluros no 

seguros, buscando yo seo que lo probabilidad de que tengan lugar disminuyo 

o que los dimensiones el daño se reduzcan". Por esto algunos autores discuten 

acerco de lo aceptabilidad del riesgo como un elemento de Incertidumbre 

ligado o to conciencio público acerco de los propios peligros y o los costos de 

los medidos de seguridad. 

De acuerdo o lo anterior lo condición social es el principal factor o considerar 

en cuanto al grado de exposición de los riesgos. Precisamente esto condición, 

que es conocida como vulnerabilidad remite o lo mullidimensionolidad de los 

riesgos que expresan lo predisposición (físico, económico, político y social) de 

un grupo o ser alaciado onle lo presencio de un fenómeno peligroso -natural o 

tecnológico-. Lo vulnerabilidad no se refiere exclusivamente al ómbllo de to 

Inseguridad y su concreción en lo ocurrencia de daños, sino también o los 

dlticultodes de recuperación ante situaciones de destrucción. 

• 

0<oclml~lo" I•• mo•o• ~,-~(:~::-. 100•~ió• Ool g~•o 
público y social. la ausencia d,e'°~ullura ciudadana y política. la urbanización 

especulaliva y disgregadora .. ./ 

......... 

En la lradiclón espaclallsl~' de los esludlos urbanos. se omite el esludlo de eslos 

elementos. A lo mós, se/iblca al aspecto tísico-técnico en la zonificación y la 

delimitación de usos d~I suelo, pero sin profundizar en el conocimiento de los 

procesos sociales, no rempre expresables en planos; lo que no significa que los 

instrumentos técnicos/ carezcan de importancia para el anólisis territorial, pero 

cuando aquí se plajilea la noción desaslre. enlendida como un subproceso 

social, inscrito en ?' proceso de ocupación y apropiación capitalista del 

territorio. en tanto ~ue expresión dominante expresado en ta urbanización 

(transformación el ftiedio tisico·agricola y rural por centros de producción 

industrial, de serviflos, comercio y de poblamiento caracterizado por lo 

concentración dempgrófica en ciudades. odemós de lo expansión territorial de 

estos). \ 

En cuanto o ta vulner~bllldad urbana. lo Ciudad de México presenta uno doble 

configuración terrltorid¡.: por uno parte, el deterioro de los zonas centrales y ta 

precariedad en tas peri{erlas. En ambas dimensiones de ta probtemóllca social 

de los riesgos, el emP?breclmlento representa un elemento central para 

comprender el carócter\.~amblonte de la vulnerabllldad en sus mi'.lliples 

componentes. \ ......... . 

Por lodo lo anterior, cuando sa···tiabla de 'zonas de riesgo' o de 'alto riesgo', 

En tas ciudades, la vulnerabilidad de los soportes físicos (Inmuebles, predios, estamos ante el Indicador empír1d·q parcial, que no da cuenta de tos procesos 

territorios, equipamientos e lntroestructuro) ligados en mayor o menor grado a referidos. De esta manera, tena~·¡¡¡.s que otra influencio proviene de la 

la creación explíclto de condiciones de seguridad en el territorio, esto Ideología ollclol de lo protección ci~K .. que, basado en uno lnteipretocl6n 

condicionada por factores socioeconómtcos y políticos, en donde to meconiclsta de lo realidad, establece u~d·-closificaclón en tres agentes, cuya 

destructividad de por ejemplo fenómenos naturales tiene relación con: la relación con los desastres muestra uno ld~;J· .. -da causalidad que va de los 

lógica de los poderes económicos, la inequltaliva dlsfribuclón de lo riqueza, el ········· ... 

.. 1"1191DAD llACIOIW. AUTÓNOMADE llÉlllCO FACULTAD DE ARQUllEClllRA TAUSI HAHNES llEYEA JOSÉ ANTONIO ~:::>s---._ 
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eleclos malerlales de éslos. Esquema en el cual Ja sociedad es un enle pasivo. condiciones de vida. agravanle del delerloro); f¡¡i{~roblemas relacionados con 

En efecto, Ja definición de tres agentes: afectables (sociedad, entorno y 

bienes), perturbadores (geológicos, hidrometeorológlcos, químicos, sanitarios v 
socio-organizativos) y reguladores (lnslltuclones, programas, normotivldad, etc.), 

plantea lmpliclfamente una propuesta: primero, en el mapeo sé prioriza Ja 

descripción aislada de Jos "perluibadores· sin dar cuenta clara ni 

delatladamenle de la slluaclón de Jos 'aleclables' ni Jampoco de Jos 

'reguladores'. Segundo, se evade el anóllsls de Ja vulnerabilidad como parle 

del proceso de ocupación v apropiación el terrilorla, quedando asl una 

Imagen estótlca de la ciudad. La contusión slstemóflca señalada permlle que, 

al hablar de zonas de riesgo, el peso del enunciada recaiga en Ja expresión 

fenomenológica de los agenles perturbadores, aislados de su contexto 

territorial. 

Oiro problema estriba en Jos grados de riesgo: se habla de zonas 'de riesgo• o 

de 'alto riesgo' sin tener una base conceplual y empírica conslslente; Ja cual 

remlle a suposiciones no comprobables ni tampoco lnlerpreladas en función 

de la vulnerabilidad como criterio que articula el anóllsls del problema aquí 

planteado. Un factor adicional en este rubro, es Ja magnitud socloterritorlal del 

riesgo: llegan a considerarse puntos o zonas de riesgo, par si mismos, desde 

una gasolinera hasta una planta de PEMEX; o bien, desde un órea con tollas 

geológicas hasta una zona de vecindades ruinosas con riesgo de derrumbe, 

pera sin distinguir las diferencias poblaclonales, espaciales y de magnitud del 

peligro en términos de efectos humanos, materiales y económicos. 

ANAUSIS SOCIOTERRITORIAI.. 

el régimen de propiedad de las viviendas y..-tf~ los espacios plblicos (lalla de 

mantenimiento, sobreutilización, talla d¡¡_.-i~verslones por la escasa posibilidad 

de hacerlas rentables en corto plazo),.é.~tre olros elementos imporlantes. 

DIAGNÓSTICO. .. ............. / 

... 
... 

De acuerdo al anóllsls del piograma General de Desarrollo Urbano de Dlslrito 

Federal y de Jos diferenfeJ!Programas Parciales de las diferentes Delegaciones 

(datos de 1997), poderryós establecer Ja siguiente clasificación de ."zonas de 

riesgo": j 
D En malaria de sls,ios, Ja ciudad central, slluaclón asociada con el tipo de 

subsuelo, al prf dominar el de carócter compresible con una mayor 

densidad de crstrucclón. 

D En cuanto a zopas minadas. destaca Ja delegación Alvaro Obregón en el 

primer contornl 

D La mayor pell~rosldad por derrumbes se:· presenta en. Alvaro ';obregón,· 

Magdalena Co~reras y GUSTAVO A. MADERO. 

\ 
En la parle poniente d~ Ja Ciudad existen zonas de colinas y barran6as, como 

en las delegaciones Magdalena Contreras , Alvaro Obregón y Cua)lmolpa, 

propensas al derrumbe\?e tierra por el desgaste y alteración de Ja corteia 

Jerrestre al terminar coh. Jos arboles y Ja capa vegetal. Los inaterlales 

fracturados o meleorlzado~"-~ln la contención de estos elemenlos pueden rodar 

por las pendlenles debido ·~ .. Ja ley de gravedad, la presión del agua, Jos 

En es le anóllsls consideramos, para el D.F, el medio tísico natural alferado tuerzas de expansión y contrach¡_ón y Jos sacudidas de Jos terremotos. 

(devastado); los soportes materiales que han devenido en rlesgosos -ya sea por \ .. 

su deterioro, por Jos cambios de uso del suelo rlesgoso de por si (dado el A pesar de estos riesgos se ha perm·i~o el asentamiento de miles de ramillos en 

carócter vulnerable de Ja ciudad); Ja estructura normativa (Incongruencia entre estos terrenos, exponiéndolos a serlos ·aerrumbes, en época de lluvias o debld.; . 

leyes y reglamentos, lnapllcablilldad del marco normativo, dlscreclonalldad en a movimientos tell.ricos. La construcción ~B--~lvlendas en estas óreas propicia Ja 

el ejercicio de Jos funciones públicas, detlclenles medidas de seguridad y detoresJaclón y Ja perdida de Ja capa ve~
0

élql que permitía la tillraclón de 

zonificación, usos del suelo Incompatibles mezclados entre si, diagnósticos ···....... , 
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-'"'° • IN•moclóo omooo1 o ~~~-~~~~,-~.,. " lo 

lluvia en el subsuelo; o su vez lo delorestoclón locllllo el deslave de lo tierra y el 

ozolvomlenta del drenaje. 

Los gobiernos del Dlslrllo Federal y de las delegaciones respectivos han cedido 

o presiones polltlcos de corte cllenllsto y han dejado crecer lo bomba de 

!lempo, en vez de Instrumentar un programo lnlegrol de viviendo poro personas 

de escasos recursos económicos, en terreno urbano seguro y o precios 

accesibles. Pero es mós cómodo, requiere menor esfuerzo y creatividad salir del 

"lfo" en ese momento, que planear paro el mediano plaza, aunque se tengo 

que trabajar muy duro. 

O Los Inundaciones lendrfan mayor lnlluenclo en el primer conlorno (Guslovo 

A. Modero e lztocolco) y en el segundo (Tióhuac y Magdalena Conlreros). 

O Los riesgos de origen de qufmlco e lnduslrlol, se concentran en lo ciudad 

central (Benito Juórez y Cuouhtémoc suman un total de 407 empresas) y en 

el primer contorno (destocando Azcopotzolco y GUSTAVO A. MADERO, en 

donde el rotal de empresas es de 494), de tal manero que en estos se 

registran los mayores posibilidades de Incendios y explosiones. 

población, tenemos los siguientes co111:Tuslones. 

En cuanto o riesgo geológ19{·<u distribución en el D.F muestro un 

comportamiento diferente en ,r<>mporaclón con el qufmlca Industrial, al ser mós 

heterogéneo. En Cuouhté~.~c (ciudad central, riesgo por slsmlcldad), Alvaro 

Obregón (primer contorno/zonas minados de subsuelo Inestable), GUSTAVO A. 

MADERO (poblamiento ,/;n laderos montañosas en el primer contorno) y 

Magdalena Conlreros (~oblomlento en laderos montañosas segundo contorno) 

se tiene un registro 011701 de 205 •zonas de riesgo·, sobre un total de 307. 

El riesgo asociado ?1 aguo predomino en delegaciones de medio y bojo 

calidad de vida: df 146 zonas, 85 se localizan en GUSTAVO A. MADERO e 

lztocolco (primer ~ontorno) y Tióhuoc y Magdalena Conlreros (segundo 

contorno). 1 

\ 
\ 
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ZONA DE ESTUDIO. //·····/ , 
GUSTAVO A. MADERO. ./ 

la Delegación Guslavo A. Madero se encuentra en una zona donde abundan los factores de riesgo. Duetos que lranspor.tri~·'·::·troquímlcos, Industrias químicas, 

estaciones de almacenaje de hidrocarburos, vivienda que se ha asentado en los lechos de ríos y en pronunciadas pendlent!!(~ue las ponen en riesgo ante probables 

derrumbes, etc. La actual temporada de lluvia ha puesto al descubierto las zonas mós vulnerables a estos aconleclmlen_to~ naturales y humanos. En esta Delegación, 

recientemente se han dado casos de deslaves y de derrumbes en las zonas de Cuautepec Barrio Alto y La Pastora, ~nde decenas de familias han tenido que ser 

desalojadas hacia albergues ante el riesgo que corrlan sus vidas. Varias de las casas que se encontraban en esta~_..fonas fueron destruidas. Afortunadamente, no se 

reportaron perdidas humanas. .// 

PROBLEMÁTICA PARTICULAR. / 

La antigua reserva ecológica de la Sierra de Guadalupe hoy esta reducida a un ferre no árido en el que se /asienta una colonia emblemática por sus carencias: La 

lengüeta, con 4 mil familias hacinadas, sin servicios y cuyos lnlegrantes tienen padecimientos de la piel y re¡'plratorlos provocados por las polvaredas y la detecaclón 
: 

en tosas Improvisadas. i 

! 
A simple vista no cabe un alfiler en la zona repleta de viviendas; sin embargo, en las empinadas vered4s los dirigentes de la zona se encargan de multlpllcar las 

posibilidades de obtener un espacio y para hacer negocio colocan anuncios de renta o venta de terrenos tuyo costa va de 85 mil a 11 O mil pesos. 

: ' 
la saturación contrasta con la calma de decenas de casuchas que tienen las puertas cerradas, sin vestigio de vida y que dan un aspecto fantasmal a esta colonia 

dormitorio, una de las 24 que conforman, Cuautepec barrio alto, en la delegación Gustavo A. Madero. \ . ' 

Detrós del supuesto abandono de viviendas se encuentran por lo menos dos cosas: primero, que estas c~suchas son las guaridas de los. ladrones y, segundo, que 

constituyen el "sistema de apartado" de casas que se reservan para sí tos dirigentes a fin de mantener su\capacldad de gestión ante las autoridades, y al mismo 

tiempo, el negocio que los alimenta: el de la venta de lerrenos. \ 

•• 1 1 

En la sobrevlvencla las mujeres recogen cartón, se van a lavar ajeno o a vender los nopales que cortan cuand·é>, es temporada en la reducida reserva ecológica qu.e 

queda de la Sierra de Guadalupe. las diarreas en sus hijos son cosa del diario, y apenas las pueden contener dc;>n un té de guayaba o alguna aira solución casera, 

por que en las cercanlas no hay cllnlcas de salud ni servicio de ISSSTE, IMSS o algún hospital. En la memoria de los \eclnos hay el recuerdo de dos o tres menores que 

han muerta por taita de atención oportuna por problemas digestivos o cólera. \. 

·•··· ... 

Recargadas en dos tambos repletos de agua y poblados de mosquitos, Estela y Rosa hablan de su precaria salud. ·s~to¡n granitos y manchas en la piel, porque la 

basura que avientan todos al paso la recogemos o quemamos del otro lado del mura (en la reserva ecológica), pero de ah·i .. Yt,rela y regresa a las casas• refieren • 
. '•, ' :! 

Sin embargo, el pesimismo entre esta gente no es mayor que el precario espacio que ocupan como vivienda en RIESGO, :~··borde~ y barra'ncas que se han Ido 

deslavando durante las temporadas de lluvias. Las casas de cartón, los calentadores de leña, algunos pocos de gas, las calles abler;a~:.¡:on extrema a flor de, tierra, las 

distancias que tienen que recorrer y las promesas que no se cumplen, no son suficientes para abatir del lodo a quienes aquí viven. •·•••· .•... 

UNIVERSIDAD NACIDIW.Aur6NOMA DE M!Jm:o FACULTAD DEARQVJTECJURA TOllER HANNES MEml JDSE AnoNID ~:~:····,,,,_ 
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"Hay reglas. Hasta en la guerra hay reglas. Cuando fe ven caído ya no le 

pueden seguir saqueando, pero la lengüela es parecida a un bolín", dice el 

pollero, al referirse al robo de cable por parte del personal de la Compañia de 

Luz y Fuerza. porque, explica. corlan las conexiones, se llevan el cable y 

desmantelan la dotación de energía eléctrica a las viviendas. 

la explicación oficial a la carencia de agua, que se surte en pipas, va desde 

que las camiones tienen que descansar por el "hoy no circulo" hasta que estón 

descompuestos o que no hay personal para manejarlos. De ladas maneras 

cuando suben a la Lengüeta, dicen tos vecinos, tos trabajadores cobran a 

discreción el servicio. 

la situación de marginalidad se agrava por la Ineficacia de los gobiernos en 

turno. En el absurdo del gasto de recursos de la gestión pasada, acusan los 

actuales funcionarios, destaca un enorme tanque para agua inaugurado con 

bombo y platillo sobre un lerreno arcilloso, pera que no podró ser ulrlizado por 

el riesgo Inminente de que se hunda en cuanto entre en operación. 

.//// . 
Cuando estaba en funciones, el ex-subd.~legado Peña acuso a los 

administraciones priíslas de ser responsable~-ti·~ la condición de la Lengüeta, a 

la que señala como la colonia más pob¡é°.~nlre las pobres, ya que permitieron 

la invasión y depredación de una res_¡¡¡·~·a ecológica. 

Aun hoy legalmenle la colonia e~,..d~a zona protegida ya que no se ha hecho 

el cambio de uso de suelo par~.-\Jrbanizarla. Precisamente la Indefinición de la 

Lengüeta es la que impide h_~er obra a tondo, aunque los recursos no serian 

disponibles. i 

la Lengüeta nació hace cualro o. .... cinco años, segun las cuenlas de las 

auloridades, con un creclmienlo expi~_ivo, aunque los pobladores aseguran 

que eslón ahí desde hace 16, poblando ie11lamenle ledas las laderas. 
"·· ... 
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de financiamiento son la Secretarla de Desarroll.o-"~;~:::···Y Vivienda v el 

Instituto de Vivienda del D.F. Recientemente $Ei···~a puesto en marcha este 

Programa que tiene como objetivo la reublpÓ.~lón de 3000 ramillas en lodo el 

En 197 6, mediante un decreta expraplatorlo, se le destino a uso de ull\ldad 

pública, el cual no se cumplió. v a los cinco años. tiempo en que vencía el 

decreto, cronometrlcamente llegaron las primeras Invasiones. 

Ante esta problemótlca, las autoridades del Deparlamenlo del Distrilo Federal 

han Implementado un programa emergente de reubicación de familias que 

habitan zonas de alto riesgo. Esle esfuerzo de las autoridades esta encaminado 

a que en la próxima lemporada de lluvias no se presenten los lamentables 

casos que se han presentado esle año. Los organismos del gobierno capilalino 

que estón a cargo de evaluar las posibilidades de reubicación v las opciones 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA 

Distrito Federal. ...... •·• 

Anle esta problemótica urgente_..~·..-:·~ un valor social Innegable, nuestra 

Investigación en zonas de riesg¡;(~n la Delegación Gustavo A. Madero nos ha 

llevado a proponer un conJu91~ habltaclonal que responda a las necesidades 

de reubicación urgente. ./ 

·. 

TALLER HANNES llEYER 

\ ........ , .. ,',,,'", 

JOSÉ....,..:::::-~----
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FUNDAMENTACI éN DE LA TEMÁTICA. ,/ ... /' 
VIVIENDA EN LA DELEGACIÓ\I GUSTAVO A MADERO. . ..... ··· 

En la Delegación Gustavo A. Madero se hablan contabilizado hasta noviembre de 1997, 1041 viviendas que se asenlqt;'~~··:: barrancas o laderas de riesgo. 

De esras viviendas, 86 se encontraban dentro del rango de riesgo alfo, mientras que Jos restantes 955 se encontraban en riesgb" medio'. La actual temporada de lluvias 

ha puesto de manllleslo olras zonas de riesgo no contempladas en este recuento como las de la colonia La Pastora y o~~.l:i{ que se encuentran en las laidas del Cerro 

del Chlqulhulle. ,./ 

Debido a esto, nos hemos dado a la tarea de localizar predios en Jos que sea facllble la reubicación de po~Jo menos 100 de las viviendas que se encuentren 

en riesgo ello y dando prioridad a aquellas que fueron destruidas en las actuales contingencias climalológl7Ós. Las familias que habllaban estas viviendas se 

encuentran en este momento en albergues temporales Implementados por la Delegación. / 

El estudio antes citado Indica que las colonias en donde se asientan mas viviendas en condiciones de r}ésgo alto son: 

Las que se encuentran en el cauce del Arroyo La Armella j 
Calle san Miguel f 
Cerrada de Abelardo f 
Calle)ón del Maguey j 
Cerro Malacate [ 

Colonia General F. Berrlozabal ¡ 
Arroyo La Mora Norte j 
Colonia Lomas De Coalepec l 
Arroyo Peña Gorda \ 

Colonia zona Escolar \ 

Colonia Tlaxcale. \ 

\ 
Exbten actualmente cerca de 50 mil familias en zonas de alto riesgo, como barrancas y cauces, por lo qu~ es lmporlanle convencerlas de que se retiren de estos 

1 • 

lugares, ante la poslbllldad de lluvias torrenciales en esta temporada.' \ 
1, 

En este contexto. los presidentes de las comisiones de Protección Clvll y de Preservación Ecológica de la Asambl~'Q Legislativa del Dlslrtto Federal, Pablo Jaime Jiménez 

y José Luis Benllez Gii, respecllvamenle allrmaron que es urgente que la actual admlnblraclón reubique de lnmed1~·19 a las miles de familias que eslón asentcÍdas sobre 

minas, barrancas, laderas y lechos de ríos, ya que en esta temporada de lluvias su vida corre un riesgo latente. fiero también consideraron, se llenen que. aplicar 

sanciones mós severas contra quienes promueven Invasiones a suelos de conservación. Por otra parte, el diputado loc~}.fablo Jaime Jlménez Barranco, expreso que su 

11 Fuent.; SEOUl7, fotoi11tetpretaci&1 del ivelo realizarlo el 20de Octubre 1997 •obre¡,. barrancas riel Di•trito Federal 

'ÚI lomada. Martes 19 de mayo de 1998 . 
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personas que viven en zonas de alto riesgo, yo que de no hacerlo osl se pueden repetir situaciones como los ocurridos en dios posodos . .elÍ.~uoJlmolpo. • 

En 272.5 kilómetros de borroneas, distribuidos en nueve delegaciones, se concentro el 

mayor numero de asentamientos Irregulares que hoy en el distrito tedero!, establece el 

proyecto de recuperación de barrancas elaborados por lo Secretaría de Desarrollo 

Urbano y Viviendo, del Medio Ambienle, de Obras y Servicios y de Gobierno. 

Demarcaciones en los cuales los autoridades han centrado sus esfuerzos poro 

conclentlzor o lo población sobre los riesgos de vivir ohf. 

Lo Delegación Gustavo A. Modero ocupo un 25% del total de asentamientos Irregulares 

ubicados en zonas de alto riesgo. Sin embargo lo gente no acepto ser reubicado y 

menos si no se les presentan ALTERNATIVAS DE VIVIENDA. En esto Delegación se calculan 

que son 200 tomlllas que se encuentran en riesgo mayor. 

Se han localizado 3 predios en los que se puede plantear esto reubicación: 

.······•·•···· 

~: 
~ 
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\ 
Uno localizado en lo esquino de Pelicano y Av. Son Juan .. . . . . . \ 

Uno localizado en lo esquina de Congreso de lo Unión y Av. San Jacinto, ~stos dos en lo Colonl~ Granjas Mod~rnas.' 
Y otro localizado en Calle Puerto Polos y Av: PÜ~rto' OpoÍto en lo ~olonlo Son Juan de Arogón! .\ 

En los 2 primeros predios, lo toctlbllldod de servicios es ~uyoll~.pues ~e encuentr~e~i~n:U-1 ~: acu~o conl~ DGC~H lo que Implico que solo este 

condicionado o obras menores. . , . . · · :, •• . •. .· •.•• · .• . ··• · .• ; : . . . ·... \ ··••·· ·. · . , ' 
Puesto que es uno zona Industrial que sé esto reciclando (lo Delegación do preferencia o un uso de suelo Hoblla.clonol Mixto'). los líneos de energía eléctrlcc 

son de olio capacidad pues servían paro dotar de energla a· lnduitrlos de olla demanda d~ este s~rvlclo. \:. " 

' la lomada. lu11es 8 de octubre tÍe 1998. 
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ANÁLISIS DEL SITIO. ././,/// 

lo Delegación Gustavo A. Modero se encuentro en el extremo noreste del Distrito Federal; ocupo uno relación estratégico con ~"'(~~:·:~o varios municipios conurbodos 

del estado de México, ya que se encuentra atravesado y/o limitado por Importantes arterias que conectan lo zona centro_t.-t~n to zona norte del óreo metropolitano. 

lales como son: Insurgentes Norle, que se prolonga hasla la canelera a Pachuca, el Eje 3 Oriente, calzada San Juan de (.1-i~gón, que conecta con avenida central; en 

lo zona poniente de lo Delegación se ubican calzada Vallejo y el Eje Central. /_...,/ 

MEDIO Fislco NATURAL. / 

La Delegación presenta clima templado con bajo grado de humedad y con una preclpllaclón anual promedl(de 651.8 mm. Lo lemperalura media anual es de 17'C. 

La allllud promedio es de 2240 m.s.n.m. / 

: 
El subsuelo de lo Delegación se encuentro Integrado por los siguientes zonas; lacustre, de transición y [10 de tomarlo; to primero de ellos se localizo al sureste, 

constituido por tos formaciones arcillosos superior e interior, con gran relación de vacíos, entre estos dosj estratos se encuentro una fose de arena y limo de poco 

espesor llamada capa dura; a profundidades mayores se llenen prlnclpalmenfe arenas, limos y gravas. H~cia la parte norte, las dos formaciones de arcilla se hacen 

mós delgadas hasta llegar a la zona de transición, la cual esla conslllulda por lnlercalaclones de arena y lito; con propiedades mecónlcas muy variables. 

: 
SUPERFICIE; La delegación llene una superficie de 8,662 ha. Que representa el 5.8% del lolal del Dislrltq Federal y el 13.4% del suelo de conservación del Dlslrlto 

Federal. Aproximadamente 1,266.56 ha. Son suelo de conservación, es decir el 14.54% del territorio dele~aclonal. La zona urbanizada comprende 7,623 manzanas 

divididas en 1 O subdelegaciones formadas por 194 calonlas. \ 

ASPECTOS DEMOGRAFICOS. 

El crecimiento de la población hosfa el año de 1995 se presenta en el siguiente cuadro; 
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AOO 

1970 

1980 

1990 

1995 

u 

CRECIMIENTO DE LA POBLACIÓ\I. /// 

POBLACIÓN 

1,234,376 

1,384,431 

1,268,068 

1,256,913 

PORCENTAJE CON 

RESPECTO Al D.F 

17.9 

17.2 

15.4 

14.8 

DENSIDAD BRUTA EN lA ... /. 

DELEGACIÓN // 

215.8.: ........ 
/ 

i~.5 
¡ 146.4 

DENSIDAD BRUTA EN EL D.F 

147.0 

136.9 

127.7 

139.1 131.5 

. : 
: 

: "'•·<l;' 

Sin embargo comparando la densidad brula de la delegación en 1995, con las olras delegaciones del Jr1mer co~lorno, esl~ s~·s11~ en un lerc~rlugar con 139.9 

hab./ha. Ublcóndose por arriba de la densidad del dlslrllo federal que es de 132.5 hab./ha, Eslo d~mueslra que la .delegacicS~ 'es inós densa qu~. muchas 

delegaciones con las mismas caraclerísllcas. Con respeclo al Dlslrllo Federal se ubica en el 5º lugar de ~ensldad siendo la mós denia 1a\1eleg'a~lón lzla~al~o con 

180. 7 hab/ha. \ 

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS. \ 
. \ 

1 . 

Es necesario deslacar la lmporlancla que llene la acllvldad lnduslrlal en la delegación, ya que una lercera 'parle de la población económlcamenle acllva depende 

de esla, por lo que resulla Indispensable manlener y modernizar la lnduslrla eslableclda, ademós de lmpuls~r la creación de nueva lnduslrla de alta lecnologla ~o 
conlamlnanle ni rlesgosa. Como parle Jmporlanle del dlagnosllco socloeconómlco es necesario Indicar el nlve't\de calidad de vida y bleneslar de los habllanles de la 

~~~~ \ . 

\ .. .. 

La población en edad de trabajar en la delegación en 1990, era de 961,484, de los cuales 428, 174, person~s esl~·~t¡n ocupadas, y i·J,991, erán desocupados. Esto 

represenla el 76% de la población total 1.268,068. \.._ . ' ' ., . . ·. ' 
·· .. 

Se puede apreciar que el nivel mas alto de escolaridad. es a nivel primaria ya qu~ el4 7% 'de su población llene la prlmarl:· .. ter.mlna~Ó,: IÓ a~lerlor en Junció~ del nivel 

socloeconómlco. Si bien Ja población no llene un afio nivel de educación. su'perlor (0.6%J, ei equlpamlenlo educallvo es suflcl~·¡:¡~ par~ recibir la .pobJ~ciÓn! que lleve 

acabo esludlos de nivel medio superior y superior, ya que se encuenlran las Jnslalaclones del lnslllulo Polllécnlco Nacional, au~\Jendo el nivel educ~ll~o de ~sla 

,,,,,., ,.,,,._ ,.. . .,_'--,-.,., _____ ',, __ _ 
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delegación, uno de los más bajos en cuanto a estudios terminados, con 0.6% de su población. Esto se ve reflejado en gran medida elJ.·91 nivel de Ingresos de la 

población sintetizada en el siguiente cuadro: ......... · 

//// 

DISTRITO FEDERAL DELEGACt~// % CON RESPECTO Al DF. 
•, ,. .. 

No ··,.3 ,:. ' 
No ,.i % % 

POBIACIÓN OCUPADA 2,884,807 i' 100 428,174 100 14.8 

,' 

NO RECIBEN INGRESOS 30,424 •.I 
", ' 

4,495 1 
! 'I 14.7 

HASTA UN SALARIO MJNIMO 567,520 20 83,244 : 19.5 14.6 
' 

e:-
1 ~ 

HASTA 2 VECES EL SAJAR/O MINIMO 1,146,519 40 179,963 42 
í 

14.6 
', .. 

. : ·, 

HASTA 3 VECES EL SAJAR/O MINIMO 443,807 15 70,321 16.5 •, 15.8 
,' ¡ ' y. 

' 

HASTA 5 VECES EL SAJAR/O MINIMO 316,737 11 46,277 \ 10.7 . 14.59 i 
1 ' 

' 

HASTA 10 VECES EL SAIAR/0 MINIMO 191,714 7 22,856 
\ 

5.3 11.9 

MAs DE 10 VECES EL SALARIO 
100,550 3 8,875 2 8.8 

MINIMO 

NO ESPECIFICADO 87,530 3 12,193 .......... 3 13.9 -. 
-

· ...... 

_; 

~ 

:; XI Cei150 Cr1reral Je Pohlarióu }' llrie11Ja /!)<}(), /1151i11110 Nacional Je Estadíslil'J, Ct'Op-aÍÍd e /i1forr111i1ica. l.\'ECI. 
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La actividad económica mós representativa dentro de la delegación es el comercio, con 20,089 unidades económicas censadas .. ~n 1994; las cuales representan el 

53,90% del total de lo delegación v. el 13% del total del Distrito Federal, seguido por los servicios que representan el 44.41% .a6 .. 10 delegación y en tercer lugar los 

manufacturas con una prapor~lón del 9.49%. . .. / 

............ 

~u.- /' 
La principal característica de 10 delegación es la carencia de una estructura urbana homogénea, que al men1·s Integre los diferentes sectores que la componen, de 

tal forma que la zona urbana se encuentra fragmentada, pues existen numerosas barreras naturales (ce~ios. rlos) o artlllclales (principalmente vías de acceso 

controlado y zonas Industriales) que aíslan algunas zonas, las cuales en la mayoría de los casos carecen de fqulpamlenlo y servicios para ser autosutlclentes. En esta 

situación se encuentra la zona de Cuautepec en el extremo norte de lo delegación, las colonias que se e~cuentron entre la Av. 100 metros y la calzada Volle)o, lo 

colonia santa Isabel tola y la zona de la Sierra de Guadalupe. En la delegación existe una zona de mayor c
1
bncenlraclón de actividades de la administración pública, 

de equipamiento y servicios; esto se encuentra conformada por el edificio administrativo de lo Delegación pustovo A. Modero, lo Basílica de Guadalupe, el Deportivo 

18 de Marzo, asr como cuatro estaciones del metro entre las que destacan Indios Verdes y Martín Carrera c~mo Importantes cenlros de translerencla can afros tipas de 

transportes hacia los municipios conurbados del norte de la zona melropolllana. 1 

Presenla uno campleJa problemótlco generada prlnclpalmenle por la enorme olrocclón de viajes y vlslla~les que ejerce la Basílica de Guadalupe, mezclóndose los 

fluJos de peregrinos, con los habitantes de la delegación que acuden a este centro. La prollleraclón del co~erclo Informal y el deteriora de la Imagen urbana son otras 

aspectos de la problemóllca delegaclonal. Otra de las zonas concentradoras de actividades es la zona ~ Hospllales de Magdalena de las Salinas, la cual es muy 

Importante pues concentra una gran cantidad de equlpamlenlo, Incluyendo la terminal de Autobuses del ~rle, el lnslltuto Polllécnlco Nacional, Plazo Llndavlsta y un 

gran numero de comercios y servicios especializados. \ 

Lo Sierra de Guadalupe, tiene una Importancia considerable poro el Area conurbado ya que es una de los poil.?s óreas Naturales Protegidas con que cuento la Zona 

Noria de la Ciudad; pues aunque no es una zona que tenga lócll acceso se puede decir que es uno e los pocos 'J?ulmones nalurales que deben de preservar y cuidar, 

tan lo por los habitantes y autoridades del Dlslrllo Federal como por los del Estado de M éxlco; ya que sufre una luert~ presión por parle de los asentamientos Irregulares 

de los municipios collndonles. \ ........ . 

[J ZONAS HABJTAOONAJES: Estos zonas cons!Jluyen el !ejido bóslco de lo delegación y se eslrucluran en su Inferior ~qsóndose en concentraciones de comercio y 

servicios a nivel bóslco y uno o varios elementos de equlpamlenlo. En los colonias mós antiguas se observa la eiis1encla de centros de barrio lradlclonales, ' 

estructurados entorno al jordln, al mercado o o lo Iglesia, los cuales cuenlan con un gran arraigo enlre Jo com~~lqad como son los que se encuentran: 

Cuoutepec el Allo, Son Bortolo Atepehuocon, Son Pedro Zocatenco, Son José Tlcomón, Son José de la Escalera y Son Ju~·~·~e Arogón. 
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La distribución del uso del suelo en el Programa de 198 7 se considera predominantemente habllaclonal, ya que son zonas en dond<¡i-·Ó··~·:::·r de tener comercio bósico 

prevalece la vivienda unlfamlllar y plurllamlllar. _.../ 

Por otra parte delegación ocupa el 11 º.lugar en comparación con los 16 delegaciones del Distrito Federal en cuanto a den~i<i°~d teniendo en 1995 145.1 hab./ha. Sin 

embargo dentro del territorio de la Delegación se tienen óreas de alta y muy baJa densidad, que en el Programa Delegac;!~nal de 1987 estaban muy vinculados con 

el uso del suelo. Asl tenemos que la zona donde se encuentran las colonias Llndavlsta, Capultillán, San Pedro Zacatenc1{Torres Llndavisla y San José Tlcomán, son las 

que tienen mós baja densidad menos de 100 hab./ha. Teniendo un uso de suero de H2 y H28. _...// 

Las zonas en donde se encuenlra la densidad mós alta es en la zona de la colonia Gabriel Hernóndez, Triunfo de ~¿República, la zona Habllaclonal de Magdalena de 

las Salinas, las unidades Habllaclonales ValieJo la Palera, Llndavlsto Vallejo, y Acueducto de Guadalupe; estas
1
ion de enfre 300 y 800 hab./ho. Teniendo un uso de 

_,,.,. H4Y HB. / 

El uso acfuol del suelo en 1995 se estima que esta dosificado de acuerdo con el siguiente grótlco, en donde fa: abe señalar que el uso habllaclonal Incluye las zonas de 

comercio bóslco. ¡ 
,_ 

GUSTAVO A. MADERO. 1995\ 
MIXTOS INDUSTRIAL 

6% 

EQUIPAMIENTO 
8% 

ESPACIOS 
ABIERTOS 
16% 

.-,.. \\ 
\. · . 

HABITACIONAL ...... 

35% ·••·•· •.. 
..... 

't' 
--~--~ 

Los caracterlsflcas físicas de lo colonia donde se propone se realizara el ConJunlo Hablloclonal son los siguientes: 

r RerisiÓJ1 )" At•tualizació11 de lll'l lt<JGT811185 Plllciales lklegacrimalo de la Zo1ra Norte)" l'e11rm del Di51rito Federal 1995. 
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COLOt-IA POBlACIOO DENSIDAD SUPERFICIE CARACTERIS119Á.5 FISICAS 

.. 
Hab./ha. Ha. Altura niveles Allura prom.:/ lote P.-m2 Área libre 

Unidad H. ExEJldo San 
1579 91.58 17.24 

Juan de Aragón 
4 

4/// 
300 50 

D ZONAS HABITACIONAlfS. las colonias que cuentan can usa predominantemente habltaclonal son r~iativamenle pocas, suman 433 has. las cuales represenlan 

solo el 5% del órea !atal de la delegación. En la mayoría de las colonias predomina el uso mixto. El uso ~abltaclonal se concentra en las unidades habltaclonales, 

siendo la mós Importante la de San Juan de Aragón. En la zana de Cuautepec existen núcleos de vlvlen~a aislada de tipo popular y precario, estas zonas tienen la 

densidad mós alta H8 y la mós baja en las zonas residenciales H2. j 
D ZONAS DE USO MIXTO. Corresponde a la mayoría de las colonias y abarca el 36% de su territorio.\ Este uso es característico de las colonias de nivel medio y 

bajo, en donde se genera la mezcla de comercio, servicios bóslcos e Incluso Industria vecina, como son pequeños talleres y bodegas; todo esto como parte de la 

dlnómlca de las colonias y de las características socloeconómlcas propias de sus habitantes. \ 

D ZONAS DE INDUSTRIA. Existen varios polígonos Industriales. Este uso representa el 6% del órea loto\ de la delegación. Estos polígonos se encuentran en las 

siguientes colonias: San Juan de Aragón, Bondojlto, Industrial Vallejo, Nueva Industrial Vallejo, 7 de Noviembre~ Guadalupe Tlcomón . 

D ZONAS DE EQUIPAMIENTO. Sobresalen varios elementos de equipamiento de nivel metropolitano, cil\:os radios de lnlluencla abarcan toda la ciudad. Estos 

comprenden el 8% de la superficie delegaclonal. los mós Importantes por sus dimensiones y cobertura de serv1d1~s son: 

\ ... 
'. · . 

........ 

Sector Educación. las Instalaciones el Jnstltulo Politécnico Nacional y el Centro Escolar Benemérito de las América;: ••• 

Sector Salud. Destacan el conjunto de hospitales ubicados en Ja colonia Magdalena de las Salinas. \ ...• 

Transporte. la Central Camionera del Norte y el Bosque de San Juan de Aragón. \ •.••.• 

Espacios Abiertos. los deportivos los Galeana y Carmen Serdan. Otros elementos Importantes son la planta de desechos .. s.?lldos ubicada al oriente de 1.a unidad 

habltaclonal de San Juan de Aragón y el Reclusorio Norte en la zona de Cuautepec. 
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La Sierra de Guadalupe, Integrada por los cerros del Tepeyac, Guerrero v Sonia Isabel; hay en dio la superficie disponible es q¡!' 302 has. Adicionalmente el 15 mayo 

de 1990, fue creada la Zona Patrimonial de Preservación v Conservación del Equilibrio Ecológico de la Sierra de $ci'~dalupe (órea natural protegido). Las 

caraclerislicos morrológicas y geológicas de la Sierro, lo convierten en una de las mós grandes reservas bioticas del Va11;.,.tí~ México. La variación natural de la Sierra 

se caracteriza por tener usos de tierra predominantemente forestal y de afloramlenlos diversos con un alto índice de d7tóreslaclón y de asentamientos Irregulares que 

propician la erosión, que pone en peligro el equilibrio ecológico de la zona; su clima es húmedo v por su allilud,..iiue es de 2700 m.s.n.m es una zona tría, tiene 

escurrimientos que desembocan en Jos barrancas y lorman pequeños arroyos en las colonias y en Jos barrios de !ri zona de Cuautepec, los cuales son encausados 

como drenaje pluvial hasta el vaso regulador del Arbolillo. / 

INFRAESTRUCTURA. 1 Malacates Sección 11, M,Lacates Sección l. Lomas de Cuautepec, Ticomón y lo 

zona olla de Cuautepfc. 

Agua Potable; Presenta un nivel de cobertura de abastecimiento de este f 
servicio el 98. 7% del total ae viviendas parllculares, el otro 1.3% restante • Energía Eléclrlc~! La delegación se encuentra cubierta casi en su totalldod 

corresponde a la parte alfa de Cuautepec que a pesar de tener Instalada por el servicio d~ energía eléctrica, el 99.6% de las viviendas habitadas, lo 

su red de distribución los estructuras de abosteclmlento y rebombeo cual nos reflej~ que el 0.4% de las viviendas carecen de este servicio 

resultan Insuficientes para proporcionar adecuadamente el servicio. La principalmente! por estar en asentamientos Irregulares, ublcóndose este 

calldad del servicio de agua potable sin embargo las fugas y el mal déllclf en las fa¡das de la Sierra de Guadalupe. 

estado de las tuberías ocasionan que el agua llegue a las lomas \ 

domiciliarlas con tierra y partículas contaminantes, su calidad depende \ 

también de la calidad de las redes. EQUIPAMIENTO V S~RVICIOS. 
~~~~~-\------

Drenaje; El total del sistema de drenaje llene 1,682 Km. de longitud en su 

red secundarla con duelos de dlómetros menores a 61 cm y la red primaria 

esta conslllulda por duetos cuyos dlómelros oscilan entre 61 cm y 3.1 Sm y 

con una longitud total de 11 Okm. En cuanto a la prestación del servicio de 

drenaje, la delegación llene una cobertura en lnlraeslructura del 93% en 

su mayor parle, el drenafe es de tipo combinado, excepto la zona de 

Cuautepec donde se llene Instalado drenaje separado. El 97.2% de las 

viviendas particulares eslón conectadas a la red de drenoJe. 

PORCOOAJ\ DE EQUIPAHIENTO DE LA DELEGACIÓN CON RESPECTO AL D.? 

16% f / .. 1--+-i'--41 ¡.¡% / 

ll'!t //1----".; 
IU% • / ".. 

B'!t 

ó'!t 

4% 

1% 

~'!(, .. - .... _ ............ 

0%~~~~~--~~~~~~~~~-; 

A!IVll. 

FUE!: 1,_·1. 

!í./.'_.,, ::r; 

...... 

L·:·r:T;..J. lEí F.TES 

" ... 

Parle de la problemóflca es que el 7% de las viviendas no cuentan con la 

Infraestructura adecuada, por lo que las descargas se hacen a cielo abierto, 

provocando tocos de Infección para los habitantes y contaminando el manto 

acuífero. Las colonias que carecen de Infraestructura de drenaje son: 
1 ltogramd Ct'm·ral J,. /Jt•ttJrro//11 l fbJuo dr'i lh~tritt• f't.dailÍ 1r·r.~~~111..f. 1J<ló . 

..... 
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Zona 

Refineria 
18 de Marzo 

. . .. 

• Alea V111do y E$pa4.~enos 
n Habnación ./// 

~ ES Equ4)~ento de SeNicios, Mninistraaón, Salud, Ed11:ación y Cultura 
EA Equ9~rrvento do Abasto ' 
ED Eq~"amiento de Depones y Recreación 
EP E¡ju"emiento de Protección y Seguridad 
EM fÍqu"artllento Monuorio 
EC ,Í:quipamiento de Comunicaciones y Transportes 
El j Equ"amiento de lnlraestructura 

mm! S¿ Sutx:entro Urbano 
'f3 Centro do Barrio 

8 r""ª O tab«ació!VSBNiciosllndustria Mezclada 

e ttación Existente 

\ 
\ ·. 
\,\ 

Delega~ior 
G.A. MadefQ.,',·,·-.",·,,, 

··········· .................... . 
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PROBLEMÁTICA DE VIVIENDA. f 
Durante ta aegunda mitad del alglo, al Igual que en tas delegaclones Azcapotzatco e lztacalco, las proclesos habltactonates de la Gustavo A. Madero presentan el 

comportamiento de una transición en curso de complot~;$~." A parÍlr. de Ía delegactón Gustavo A. Madero, el deterioro de toa viviendas en el D.F disminuye . ' •,, ' . . ' : 
notoriamente en dirección hacia la perlterla. \ 

: ·:·' .·', .' : . 
Aal en 1995 ta situación de ta vivienda en la delegación acus~ perdld~s relativas como reiÚltado de una tra~slclón Iniciada en Jos años noventa que no termina aun de 

completarse. En resumen Ja situación de la vivienda en la d~iegcicló
0

n: se carocte;I~~ por cuatro factor~. comunea a la ciudad central y a las trayectorias del 

poblamlenlo del Primer Conlorno hacia el norte de Ja enlldad; , . \ 

Envejecimiento del porque hcbllccloncl. \ 

Perdida en cantidad y calidad de sus atrlbutoa. \ 

Subocupaclón. \, 

Empobrecimiento de 101 procesos habltaclanales. \ 

Se puede obaervor que en Jo mayar parte de loa colonla1 de Jo delegación existen vlvlendaa deterlorcdaa, con ,;~gularldad en Ja tenencia de. Ja tierra, 011 como 

también construidas con mater101e1 precarios, sobre todo en loa colonlaa de Jos Jcldaa de la Sierra de Guadalupe y Ja ;0r;ic de Cuautepec. 

··....... .: 

En télmlnoa generales, los rubros en Jos que se podrlon abolir 101 riesgos andrógenos aon Ja vivienda, la lntraeatructura y el eQ'wpamlento' úrba'nóa . 
. ,. .... : .!:. -. . . 

SI lo viviendo como un Jugar de refugio y aegurldcd, reviste lmporfcncla fundcmenfcl paro lo población de cualquier conglomérqdo humano,· con mayor rozón lo llene 

poro Ja población de esto ciudad en la cual hemos Jdenllflccdo suelo altamente vulnerable y carencias de servicios por la dlsfrlb~~ ~rróltcc de fa población. 

"""'"''--, 
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Para ldenllllcar el grada de este riesgo, se deben considerar la seguridad del lugar donde estón asentada lo vivienda, su Intensidad y su .dt!·~;;~~d; es decir cuantas 

viviendas y de cuantos pisos se permiten en determinada colonia, barrio o calle. También se deben anallzar el sistema y el tipo de mci'i~rlales con los cuales se ha 

construido. .. ........ :./_... .. · 

De esla manera, hemos visto, que un alto porcentoJe de la población vive en las zonas que, en el pasado fueron lecho del Jágo, estón cruzadas por el eJe volcónlco 

Transmexlcono y estón suJeras o movimientos telulcos v son susceptibles de Inundaciones. Otro grupo de viviendas eslón .c'~nslruldas en óreas con pendientes, zonas 
... 

minadas o carecen de la lntraestruclura y el equipamiento urbanos necesarios para vivir con seguridad. ,. .. .. 
S1 la población se ha asenlado en estos lugares tan Inseguros, ha sido por que son los unlcos o los cuales pudo a~eder, en función del costo que tenían los lotes 

urbanos seguros (en poder del mercado inmobiliario especulativo) y la capacidad económica de esla población.• ,lina política gubernamental de reservas lerrllorlales 

para proveer de suelo urbanizado a precios económicos a los mós desprolegldos, perm1t11ía programas de vivlendfi. social e Impediría que cada cual se asiente donde 

pueda con los riesgos que hemos visto, sin embargo, el aclual sistema neoliberal (que apoya el gobierno J. solo ,Permite que dlstrule una vivienda segura quien pueda 

pagar el ano costo que Impone el mercado lnmoblllarlo. / 

IMAGEN URBANA. I 
Siendo este aspecto uno de los mós relevantes, en función del carócter e Identidad que debe guardar ~do ómblla urbano para preservar los valores históricos y 

arquitectónicos, con el fin de que sus habitantes se sientan coparliclpes y autores de ta calidad et entorno utbano. 

: 

la delegación es afectada en su estructura flsJco-espaclal por Ja perdida de sus slmbolos, hitos v elementlos de referencia urbana que en su confunto dan carócter, 

Identidad v valor a la zona; lo anterior debido al deterioro de sus edificaciones y su entorno por la tallalde mantenimiento, proliferación del comercio Informal, la 
: 

contaminación visual y ambiental. Se requiere Impulsar mecanismos al rescate Integral de la Imagen urbari,a de los principales corredores, meforamlento de parques, 

plazas y Jardines, dignificación de monumentos, rehabilitación del moblllarlo el señalamiento vial y nan\enclatura que contribuya a dar un palsafe urbano mós 

agradable va elevar por consiguiente lo calidad de vida de la comunidad. \ 

RIESGOS Y VllNERABIUDAD \ 

Se conalderan tos siguientes elementos de riesgo que Impactan el desarrollo urbano: \. 

GASOLINERAS - INUNDACIONES ·FALLAS GEOLOGICAS \ 

' GASERAS • DERRUMBES -DUCTOS \ 

INDUSTRIAS QUIMICAS - ZONA SISMICA • DENSIÓAD DE POBLACION \ ••. 

00~ \ 

"• ""''º""' º""º~ '· "º"" """ ~ "'"'" 23 "'""""m. MO."' """ •oo '""""o'""""'°"'""°'"':::;,.,!• d• '" ., ..... 
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En Jos colonias son Juan de Arogón, v Arogón lnguoron, se encuentran esloblecldos hes gaseras, por lo que es necesario hacer los es.fu'dlos de Impacto urbano paro 

establecer los rodios de alectación para los tanques de almacenamiento y distribución, yo que represenlon un riesgo lmporlonte ...... .... 

En cuanto a los lnduslrlas químicas este es el romo mós numeroso, con un total de 123 lnduslllas de ellas, las mós lmporlal)~~ .. ::~ 33 y se Jocallzan: B en la colonia 

Vallejo 7 en Arogón, 6 en Arogón lnguoron, 6 en llcomón v 6 en BondoJllo. // 

Al sur pontenre ce to oelegaclón se encuentro lmportonres zonas lnouslrlales. Algunos de ellos oboslecen de cory6usllble o través de conductos de petróleos 

mexicanos que posan o lo largo de varios colonias es Importante considerar el riesgo que Implico estos duetos p'oro los colonias y calles que atraviesan y Jos 

medidos de seguridad que se deben adoptar, toles como señollzoclón prohlbllrvo poro construir o perlorm/ Asimismo. es conveniente tomar en cuenla Jos 

especlllcoclones que el reglomenro de construcción determino en materia de comunicación y prevención de riii'sgos en su capitulo IV poro tos predios aledaños al 

cuero, osl como poro verificar que petróleos mexicanos, reollce estudios de lmpoclo urbano pertinentes y mo,A11oreor las medidos de seguridad en sentido de una 

constonre vlgrlancla, mantenimiento y detección de Jugos, poro evitar olgUn siniestra. según lo establece la le~fe protección civil del dlsllllo federal. 

En virtud de la lmporrante presencia de petróleos mexicanas en la delegación, es necesario hacer énfasis so!Jie las medidos de seguridad en los eslableclmlenlos de 

esto empresa. Esto es consecuencia de los lncldenles reglslrados el 19 de noviembre de 1984 y él mas recl~nre, el 11 de noviembre de 1996 en la población de san 

Juan lxhuolepec. en el municipio de Ecotepec, esto zona considerado como órea de Integración metropolltno. 

Asl, se hace necesaria lo 1mplementaclón y operación ce esrrateglas a través de la comisión, buscando tunpamentalmenle evitar y prevenir este tipo de desoslres y en 

coso de uno contingencia, Jener los medidos y dispositivos necesarios y adecuados para lo preslaclón ~el servicio de bomberos, de Jos medios de comunicación, 

salud y primeros auxlllos. asl como Jo participación de la cluoadanla, es necesario también considerar fl' grado de acceslbllldod o la zona, paro garantizar que 

dichas servicios lleguen de manero tócll, oportuno y con la menor dlflcullod posible. \ 

Poro las gasolineras, goseros e lnduslrlos químicos, es necesario lomar en cuento los disposiciones que eslo~lece lo ley de prolecclón civil del dlstrllo federal. Por otro 

Jodo, el programo general de desonollo urbano en su aportado de prevención de desastres contiene lo lnto\maclón necesaria para preven!; riesgos y hacer frente o 

contingencias de lnlraesrructura como gosoduclos, oleoducros y cableado de olla tensión. \ 

\ ,, 

También se debe considerar Jo reglamentación que el programo establece sobre el retuerzo de lo seguridad en ill. transporte de sustancias peligrosos, su lnvenlorlo, 011 

como Jos rulos y horarios adecuados. Cabe mencionar que existe uno distancio de 25 metros de restricción de cÓ(istrucclón o ambos fodÓs dei'conducto P,oro cosos 

de explosión, por Jo que es necesario observar los medidos de seguridad poro lo olenclón de emergencias, co~h.. hidrantes poro ln~endlos, ombuloncloa, cllnlcos, 

etcétera. Portlculormente en aquellas colonias con olla densidad, como es el coso de acueducto de Guadalupe, por"it~nde posan dos tramos de dueto Y tienen uno 

densidad de 301 o 400 hab/ho. o Gabriel Hernóndez, por donde poso un tramo, con uno densidad de mas de 400 hab/ri'Q, 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE llÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA TAU.ER HANNES llEYER JOSÉ ANTONIO ZEPEDA GARCIA 22 
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INESTABILIDAD DE LADERAS NATURALES Y TALUDES. , ................... ..... 

ANTECEDENIES. /.// 

En la naluraleza exlsle el riesgo de que ocurran desprendimientos de grandes volúmenes de llena y rocas. El problam'~ esta vinculado con los condiciones 

lopograr1cas. geologlcas e hldromeleorológlcas que Imperan en una reglón delermlnada. Al respecto, en varios países/~xlsten experiencias catastróficas que han ... 
alectado e lnclume sepultado a poblaciones enleras. Generalmente, la magnitud de los deshzamlentos es tal que ~.~édan tuera del control humano. Sin embargo, 

una detección oportuna puede represenlar la d1lerencla enlre la puesta a salvo de los habitantes o una hecatomb~/tre grandes dimensiones, con la correspondlenle 

perdida de vidas ,/ 

las aesprendlm1enlos. ca1da o replaclón de grandes volúmenes de 11erra v rocas represenlan un lenómeno df la naluraleza que se presenla al pasa del tiempo, 

cuando las cond1c1ones geológ1cas originales experlmenlan alleraclón progresiva, debido a que las lormaclon~s escarpadas del relieve de la superficie de la corleza 

terrestre se encuentran sujetas a los electos de las condiciones h1dromeleorológlcas. chmalológlcas v de la act~iildod humana. 

Este fenómeno natural se Inicio cuando se propicia la degradación de las condiciones Iniciales de reslste?cia y delormabllldad de los materiales térreos y rocas, 

pudiendo degenerar en un desastre que afecta a la población en sus personas v en sus bienes si no se romaJ en cuenla las medidas preventivas pertinentes. 

DESPRENDIMIENTOS DE TIERRA Y OTROS DESPLAZAMIENTOS DE lA CORTEZA TERRESTRE. ' 

Cama se emplea aqul él termina desplazamiento significa cambia de posición 

vertical, horlzanlal u oblicua de ciertas secciones de la corteza terrestre, en 

algunos casos con las estructuras relacionadas con ellas. Eslos 

desplazamlenros deben su origen al pesa de grandes masas de suelo y de 

roca, a la Influencia de agua sublerrónea y superllclal v a otros factores que 

no dependen, o que dependen ligeramente, del peso de las estructuras de 

obras soslenldos por estas masas o relacionadas con ellas. A este grupo de 

desplazamientos lo consllluyen desprendimientos de llenas (o simplemente 

deslizamlenlos), escurrimiento y fluencia de masas de tierra y hundimientos de 

cierras óreas, aleclando la porción superior de la corleza lerreslre. Otro grupo 

de desplazamientos de la misma porción superior de la corteza terrestre asió 

relacionado con los asentamientos. 
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Enlre los loclores mós lmporlontes que rigen el comportamiento de los laderos naturales se distinguen tres tipos: geomQiiológlcos, Internos y cllmótlcos. 

// 

l:J Factores Geomorrológlcos.· El primero de estos roctores esto relacionado directamente con la topogralia¡6e la reglón y la geometria propia de .los taludes 

Involucrados. El segundo lector esta relacionado con las discontinuidades y la eslratillcacl6n del materlal térf~O que conforma a la ladera. 

O Faclores lnlernos.· Concrelamenle, eslos factores son las propiedades mecónlcas de resistencia, delirmabllldad y compresibilidad de rocas y/o 'suelos que 

conforman los cerros y formas del relieve en general. Ademós, un laclor Interno lmportanle es el esta<JO de esfuerzos que actúa en el inlerior de un,a .masa de 

malerlal, segun el peso propio de ésle: !aclares lnlernos adicionales son la acción erosiva o desgaslanl1de la naluraleza y la actividad humana. 

O Faclores Cllmóllcos.- A estos los representa el régimen de preclpllaclones pluviales, lento normatesf como extraordinarias, que pueden afectar a una reglón ""'•'"''''" ! 
DESLAVES Y DERRUMBES. \ 

Por lo que se refiero o los deslaves y desplazamlenlos de rocas. existen 8 punros de la delegación que se ~onslderan rlesgosos, de los cuales dos se localizan en la 

colonia Ahuehueles y dos en Chalma de Guadalupe, uno en barrio de tas rosas del Tepeyac. Exlslen cualro '~olonias con casos de riesgo de esle tipo: arboledas de 

Cuaurepec el ello. la cascada, malacale y vlsla hermosa. que es la mas areclada en esre rumbo, dadas sus cq.ndlclones de urbanización precaria y semlconsolidada. 

Por ral mollvo se hace necesario diseñar e lnstrumenrar polillcas de consolidación de consrrucclones prec'~rlas, de mantenlmlenlo y conslrucclón de redes de 

alcantarillado, asi como de eslablecer unidades que allendan a la poblacl6n civil en caso de deslave, parllcu1ah~1enle en épocas de lluvias. 

Respeclo a los derrumbes, existen 18 casos de riesgo, de los cuales tres se localizan en la colonia la pastora, 3 en 't¡.alpexco, 2 en la ampliación Benito Juórez y 2 en la 

candelaria Tlcomón, algunas colonias tienen un solo punto de riesgo de derrumbe. los deslaves y derrumbes soii-.. ~lesgos que existen en vlrlud de las condiciones 

geotógtcas en ta zona norte de la de delegación, Incluyendo la sierra de Guadalupe de origen volcónlco. las tensloii~s horizontales producen derrumbes en el suelo 

conlormando por lobas, por los que existe un riesgo permanenle y latente en las viviendas establecidas en este tipo ~.suelo, partlcularmenle las viviendas en las 

faldas de ta sierra de Guadalupe donde el riesgo aumenta en virtud de las fuertes pendlenles que existen hasta un 60% de ~~diente. 

Tenlo para deslaves como para derrumbes. es conveniente ademós del diseño e 1nslrumentaclón de las políticas antes señdJqdas sobre consolidación de las zonas 

precarias, promover una relorestaclón de la zona, a lln de disminuir el riesgo en ambos sentidos. asi como meJorar tas condlclon~~··A~lurales de la delegación. 

En ta delegación exlslen 2 tallas geológicas: una de ellas la alravlesa de surponlenle a nororlenle pasando por el cenlro y la otra aira~~ª pot el extremo surorlente. En 

eslas zonas se deben de poner énfasis en tas especlllcaclones de conslruccl6n según el reglamenlo de construcciones del distrito 'ied.eral. a fin de garantizar ta 

... ·· 
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seguridad tanto de las construcciones ya consolidadas y tas que se vayan a realizar, como la de tos usuarios. la colonia Gabriel Hernóndez . .có·~·~~:··~ensidad superior 

a 400 hab./ha. Representa un alto riesgo debido a las perdidas humanas en caso de siniestro por lo Inaccesible del terreno. . .....• ...-

De las 194 colonias que conlorman la delegación, rn hizo un recuento por colonia tomando tos criterios antes mencionados pa~µ'~~:;·~a1 el grado de riesgo que exlsle 

denlro de ta misma. Existen 63 colonias con riesgo bajo (34% del lerrllorlo delegaclonal); 58 colonias de riesgo medio (31 %_.d~I lerruorlo delegocronol); y 66 colonias 

con riesgo (35% del lerrJJorlo delegoclonol) .. / .. 

En estas condiciones se debe de hacer éntasis en el diseño e lnslrumenloclón de polilicos de prevención de riesgos y...-b.lenclón de emergencias poro la prevenclon 

civil. Es recomendable Incluir denlro del progromo de prolecclón civil, la exlslenclo de un esquema de coordlnacló?'enlre las distintas Instancias publicas, privadas y 

sociales, responsables de la alenclón a emergencias como: cenlros de salud. ambulancias, palrullos, bom~e"ros, albergues lemporoles, escuelas, deportivos, ........... ""'"· ........... ' . "'"""' Í 
Los riesgos olio, medio y bojo se definen con base en lo lnleracclón de lodos los loclores de riesgo en conJ~nlo denlro de codo colonia, osi como lo densidad y lo 

presencia de lo zona slsmlco. Coda factor de riesgo llene cierto grado de tacllbllldad y en medida en que dfcha grado aumente, el grado de riesgo de cada colonia 

oumenlo o no, dependiendo de lo zona sismlco v lo densidad de población. f 

SÍNTESIS DE LA PROBLEMÁTICA.. 1 
La delegación Gustavo A. Madero se ha convertido en una de tas delegaciones que sin tener una ublcoct~n central, llene una Importancia significativa poro el dlslrtlo 

federal y su estructura urbana se ha convertido en una de tas mas pobladas del dislrllo federal; adiclonalm~nte se destacan los siguientes factores: 

\ 
1 ¡ Es una delegación emlnenlemenle habllaclonal, de niveles medio v bojo. \ 

2) Existen asenlamlentos Irregulares principalmente en la zona de Cuautepec. \ 

3) Cuenta con una fuerte presión de crecimiento urbano sobre el suelo de conservación. \ 

·\ 
..... 

4) 

5) 

La eslrucluro vrar y su occeslblUdad es derlclenle, prlnclpalmenle hacia Jos zonas noria y orlenle. 

cuenta con Importantes polos de atracción de población llotanle: 

Baslllca de Guadalupe y sé zona de Influencia. 
........ 

... 6) 

7) 

8) 

9) 

lnstoloclones del lnsllluto Polllécnlco Nocional. 

Bosque de san Juan de Aragón ... 

....... 

Zona de hospitales de Magdalena Canlreras. 

1 o¡ Cenlrol camionero del noria. 

11) Plaza llndavlsta y zona de Influencia. 

12) Terminal de lransrerenclo de Indios Verdes. 

13) Terminal de lransterencla de Martín Carrera. 
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O Cuaulepec: predominan los menlomlenlos populares de origen precario, algunos lodavio en proceso de consolldaclón. l!n·ó de las aspectos mós Importantes 0 

resolver en esta zona. es la formación de nuevos asenlamlenlos rlesgosos en la Sierro de Guadalupe. . ..... / 

O Zonas lndus111ale1: comprende los pollgonos Industriales dispersos en la delegación, se !rola de zonas lnduslrlales c11n'salldadas can lrelnla o cuarenta años de 

antigüedad. se observa que de tormo aislada se ha dado la sustitución de zonas lndu1lrlales por supermercados v .. i::~nJunlos ·habltaclonales aislados de densidad 

media v olla. / 
... 

... 

/' 
lA VMENIAll.. / 

las necesidades de viviendo obedecen a cuatro factores: Incremento demogróllco. haclncmlenlo, precorle~bd o Insuficiencia del' parque habltccloncl v el deterioro 

o envefeclmlento del mismo. 
f 
! 
! ' ., ':; ; 

La precariedad o lnaullclenclc de los proce1os hcbllcclonales, medida a través de los moterlales de conslru4clón empleados en los tec.hos (ccrlóÓ, palmo, lamlnc, leJa 

V no especltlcado), conformo también uno demando cgregcdc cuyo primero mitad debe atenderse duroqle el primer hórlzorite y la ~Ira: en el s~gundo. Asciende en 

tolo! a 48.2 miles de viviendas. ¡ . . " 
! 

En suma, 101 nece1ldades hcbltccloncles en lo delegación entre 1996 y el año 2020 ascienden o 125.7 mll¿s de acciones, de los cuales -3% obedecen el Jncremenla 
: 

demogróllco y el resto o los mollvadc1 por el hcclncmlenlo, precariedad, riesgo y deterioro. \ 

\ 
\ 

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS DERIVADOS DEL PROGRAMA GEl'ERAL \ 

O Promover programes de meJoromlenlo de viviendo poro evitar su deterioro, mediante esquemas llncnclero~, acordes a los necesidades de los grupo1 de menores 

Ingresos, dentro de las Areo1 de Reclclamlenlo propuestas para la delegación. \, 

O MeJorcr loa condiciones de scnecmlenlo y de lnlrceslruclurc bóslcc poro elevar los índices de 1clud y blenes!Ó\ 

O Promover programes de regeneración urbano que amplíen los poslbllldcdes de acceso o lo población de menQ¡_~s recursos, procurando lo oblenclón de crédÍlos 

de meJoramlenlo de vivienda. Esto dado el elevado porcenlcJe de viviendas construidos con mclerlcles precario·~. V lo cnllgüedcd de muchos otros es prioritaria 

en las óreas de reclclamlenlo. \ .•.. 

O Desarrollar un programo de regularlzcclón de la tenencia de la !larra en la zona de Cuaulepec, para evitar los ··~splazamlenlos hacia las pendientes más 

pronunciados. \ •.•. 

O E1llmulo al aprovechamiento de 101 predios urbanos baldíos, como tormo de evitar la ocupación de órecs no optas poro nu~Vlil.s csenlamlenlos. 

O Formulación del ordencmlenlo ecológico lerrllorlal del Olslrllo Federal, con una visión melropolllana, de Incorporación de esle .. 'ii··l.~s Progrcma1 delegacloncles y 

Parciales, parllculcrmenle en ro que se rallare al suelo de conservación. ••·•· .•..•. 
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PROTECCIOO CIVIL. ................... ....-

En el ómbllo de la protección civil, es Importante considerar que la planeaclón del desarrollo Urbano requiere de Incorporar medld~"necesarlas para evitar los riesgos 

de origen natural y aquellos que se generen por la acción del hombre. En este sentido, la ley de Protección Civil el Distrito F~.a~;al, ldentlllca las acciones bajo tres 

principales rubros: /" 

El quehacer Institucional, tiene como función bóslca la Implementación de los programas especíllcos por llpo de rle.1~·~": cobertura. 

Las medidas en el terreno flslco-espaclal, que deberón ser el resullado del dlagnosllco conllnuo de los riesgos y ~.!Ji-~erabllldad del Dislrllo Federal. 

La participación social: como elemento lundamenlal de la concreción de los programas y acciones especlflc~J'. 

...... 

Los asenlamlenlos ubicados en zonas de riesgo, eslarón a un estudio técnico de suelo con la parllclpaclón de I~ pobladores que permita definir la poslbllldad de que 

tales asentamientos se consoliden llevando acabo obras y acciones que eliminen las condiciones de rl~go o, en su caso, la necesidad de su reubicación 

lnlegróndolos a los programas de vivienda contemplados para la delegación. ¡ 
Los desastres son lundamentalmenle procesos sociales que Involucran varias dimensiones del sistema ,!ocia! urbano: económica, social, polillca, tecnológica, 

ecológica y cultural y por lento son consecuencia del 1lstema socloeconómlco actual.' f 
De esta manera encontramos, en el tondo de !oda la problemóllca expuesta, que u7n elemento fundamenjal es el bajo poder adquisitivo de la Inmensa mayoría de la 

población, que no puede acceder al suelo urbano, seguro y con servicios para construir .su vivienda; a~eso a Ja lecnologla y malerlales'seguros y a J~~ servicios 

bóslcos. 1 

l:· ',:. . ' 
La reducida capacidad económica de la población, producto de un sis lema de concentración de la :riqueza en pocas manos, se traduce en la Incapacidad 

económica para acceder a una buena preparación escolar y a la Información y capacitación especltlc~ sobre medidas preventlv~s para enfrentar los f.enómenos 
: ·,_ ,' . ¡:· ., .· 

destructivos. · .\ · .. .. .. '< •. , , 
Por esta misma Incapacidad económica, los sectores poblaclonales cuentan o no con sistemas de alertamle~lo sobi~ .emergencias y ~1 · equlpam1eri10 nec~sdr10 para 

t .. · :_, .··,_~,-~_,_1:>'·:":·~.-,_', ~;·:·''.~ .. , -:: . -: 
la atención de los fenómenos destrucllvos si llegaran a presentarse. \ · •. · .. . '.:: :· .:¡¡ ,'.: \ ·' ·,. {:' · . , : . 

Asl. los habllanles de esta ciudad, eslón expuestos de manera dllerenclal a los riesgos, de acuerdo a su pode\ ecÓnómlca." Óur~~¡~·'9{$1ínió de.' 1985; en la colonia 
•• . --·:,'" ... :::> ... ;.,_,. _,_ ..... ;:-·, 

Lomas de Chapullepec no se cayó ni una sola casa; en cambio en las zonas de la ciudad que coinciden con el tttvaso lacustre secayeron.mufh.as vlvlend~s. 

\. ·> .~- -_,;;.:-<~:.~j(, ·: ,j ,.·: .. :¡ ·: 

Pretender generar programas o proyectos para abatir la vulnerabllldad, sin cambiar la distribución del Ingreso de ma.nera mós equllallva, con.locual se la pondrfa en 

condición de acceder a los elementos que conlorman Ja seguridad, como son un Jugar seguro, construcciones reslsl~°A.~es, presenta c~n¡;·adlcclo~es' l~les, qu~ resulla 

lógico que tantas acciones del gobierno hayan fracasado y que la población tenga la misma vulnerabllldad que en 198·~. 

Las opciones que llene la protección civil, cuando el origen de los riesgos rebasa el ómbllo de la tecnologfa y cae en el":·~ .. la. polltlc~. es Ja lucha. de cio~segulr que 

quienes administren los destinos de nueslra sociedad, respondan al mandato de Ja población mayorllarla y no a la de grupos redÍ!cJdo; de poder. ' 

'.'i111po~1i1 /11trmJá11111ll .\,.,/11r /1'ir-.·wu., .\d/uralr., ... ,11 cit., ""I'· [Je G1md ÚJl11111ú. f,11.'J dt4.s11.. .. trr.5 8i .. micru b1r:itdl111idad dd !Ji~tei1111 .\í11uraleL11-Socit!ddcl. pp.39-JB. 
" l111/f"oo11 .lld.l.' /l .. 41 .\11rtf"1lt'/ Híu t:r.uH/t", cMp. "¿(Juc' Cllt'-'la mb. /11 prr1rm·ió11 u/a rrcupaadó11'! 11

, p.J. 
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ANÁLISIS DE LA SITUACIÓN DE LA VIVIENDA EN MEXICO 

"""'" -~ '"""'' '"""'" .. '"'' '" /// 
1. El aumento v redistribución de le población. / 

2. El deterioro de les pésimos condiciones de muchos viviendas, que es necesario ausllfulr. ,../ 

3. Y le espe~ulcclón que surge e .pcrflr, de que le viviendo se he convertido en une merccncfc sufetc el valor de usa·~ de cambio . 
.. / 

... 
/ 

/ 
: 
: 
: 

Este problema es dlflclf de enfrentar, pues el crecimiento económico del país, ve m¡ompcñcdo de un escoso <Jiiscnollo soclcl v un ello crecimiento demogrótlco, que 

coinciden con une urbcnlzcclón rópldc y concentrado, cdemós con le existencia de un desempleo masivo, if on befos Ingresos, de modo que pocos tcmlllcs puedon 

scflstccer les necesidades de hcblfcclón. Aunque le viviendo represente une lnveralón fije de gran mcg~llud en el país, les mayores existencias de ccpllcl, se 
1 

encuentren ccumulcdcs por le lnlclcllvc privada, sirviendo de preferencia a los seclores de Ingresos medios t altos . 

Estos hechos delermlncn une creciente cgudlzcclón del déficit de estos bienes duraderos v la Intervención ~el Eslado a lravés de diversas polillcas de vivienda popular 

a fin de asegurar mlnlmos de sat111acclón habltaclonal para los grupos de Ingresos menores. 1 

Sin embargo estas pollflcas tropiezan con problemas estructurales del sistema, cdemós con un perenne encpreclmlenlo de la vivienda, de la lnsullclencla de empleo y 

la Iniquidad de la distribución de Ingreso, hacen que muchas tomillos no puedan acceder a una vivienda ~ecorosc, ni amo~lzar su coslo, aun en las condiciones de 

pago má$ favorables que establezcan dichos programas. \ 

El encarecimiento de 10 viviendo de les grandes ciudades ocupe un lugar central le especulación con los\preclos de la tierra urbana, por encime de la' Jnllaclón 

gene1al. Como la concentración urbana en la ciudad de México es un fenómeno creclenle v excesivamente ~ .. celercdo, que e le vez, n'o conesponde con e'1 rllmo d~· 
creclmlenlo clccnzcdo, he conllevado une estructure de distribución de Ingresos desequlllbrodo. \ 

.. 
Olro factor p!esenle en el ello costo de le construcción rellejado en el bojo nivel tecnológico, en el proceso de rr;¡. construcción de viviendas, utlllzcclón Intensiva de 

meno de obra, empleo mfnlmo de equipo y h911cmlenta, es! como lo rfgldo del sistema de producción, chuncdo cl .. !:JllO costo de los mcterlcles de conatrucclón. Esle 

panorama nos muestra le crisis que prevalece en le viviendo y que su solución, solo podró darse en un cambio eslruc1~·~1. 
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LA VIVIENDA COMO MODELO DEL MEDIO SOCIAL CULTURAL. .. ........ ...-/ . 

A través e.1 tiempo, lo viviendo se ho Ido conformando o soll~locer.los necesidades principales del hombre, que va desde,..un solo cuorlo (espoclo), el cuol sirve poro 

qu~ en él realicen lodos sus ocllvldodes, hoste los grandes residencias, donde se llene uno hoblloclón poro codo ocllvll!~d. 
' ' j ' 

Los requerimientos ópllmos poro uno viviendo digno, se deben.tomar siempre en cuento, los octlvldodes de los ln~~lduos que 1.0 van.~ hobllor, ,;atando d~ rescatar 

vol~res esenciales; PATIO, COCINA, COMEDOR. SALA, RECAMARAS, ALCOBA. ETC. Sin que esto signifique que se le ~é el uso opllm~ para '~ado nivel social y e~onómlco, ' 
sino que ae eatoblecen de acuerdo o los rectores adecuados o un estatus convencional, pues codo uno de esos¡nlveles tienen dlterentes ocllvldodes, 

' / 
Siendo lo lomillo, lo célula prlnclpol de socialización primario y reproducción de valores convenclonoles; ¡b coso es el lugor lfslco ,donde lol_ ocllvldod diario de 

soclollzcclón se desarrolle, por 10 que lo modlllcoclón lfslco del espacio resldenclcl que deberlo estor ligado/o lo evolución de le realidad en que nos mov~mos, esto 

obstaculizado por las ·estructuras de poder", que configuran el sistema espacial; de esto manero el usuario ,bebe tener uno porllclpoclÓn en lo geÍllón y construcción 

de su propio hóbllcl. ¡ 
LA CASA HABITACIÓN. l 
Lo ceso hcbllcclón es el soporte material de lo reproducción de lo fuerzo de trabajo; es un objeto crqulledtónlco Indispensable en le vide el hombre, cuyas funciones 

mó.I Importantes que desempe~o aon: RELACIÓN, RECREACIÓN, RECUPERACIÓN Y SERVICIOS. \ 
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CONJUNTO HABITACIONAL. ///.// •. /··· 

ANTECEDENTES. ./ 

El concepto de CONJUNTO HABllACIONAL responde o un fenómeno que dio 1rnc10 en Inglaterra o principios del siglo XIX y .~.ll;~;~ .. ~omo resultado del rópldo crecimiento 

demográfico de los ciudades y o consecuencia del Inicio de un creciente desarrollo Industrial, pretendió ser lo respuesl<~ .. ii los problemas de escasez de viviendo. 

Alrededor de 1824, Robar! Owen propone lo construcción de uno ciudad cooperollvo denominado "Nuevo A~.!l'Íonio", con capacidad poro 1200 hobllonfes, 

compuesto por uno organización industrial y social, que combino o lo pequeno industrio y o lo ogrlculluro. A su v~{ James Silk propone en 1849, uno ciudad modelo 

poro 10,000 hob1lontes, en el cual lo viviendo poro diversos estratos sociales quedaban d1terenc1odos según su pr!ipio equipamiento urbano. 

Asimismo, se crean nuevos Ideos sobre el mismo lema Se comienzo o reglamentar lo expansión urbano en dive.¡~os paises, se publican libros y piones poro fas nuevos 

ciudades y se construye lo ciudad jardín de Lechtworlh en 1902 y la de Hamsteod, d1seliados por Parker y/unwln. los ciudades verdes de Greenbells y Radburn, 

construidos por Clorence Steln y Henry W11ght en los Estados Unidos, muestran lo oslmlloclón y captación de las¡ideas Inglesas. 

Hacia 1925, le Corbus1er propone su pion Volsln como una opción d1lerenle a los anteriores, y en el cuoj una ciudad de 50,000 habitantes, es dividido, para su 

funcionamiento, en unidades de 1250 a 2500 habitantes. ¡ 
Con lo anterior podemos ver que desde que surgió la demanda de viviendo como conjunto, los dlseliadorés, se preocuparon Individualmente por proponer diferentes 

soluciones. pero no es sino hasta después de la Segunda Guerra Mundial. cuando el crecimiento de la J,oblaclón en muchos países, la concentraclón.ur~ana v la· 

demando de viviendo por los moyorlos populares provocan un lnteré• gubernamental generalizado poro rej.orver este problema. , , , 

Es entonces cuando los programas habllaclonales que se empiezan a realizar, dejan ver la Influencia de los medios Ingleses v franceses, sin é'ollsiderar que esfos, 

pertenecen a ciertas corrientes de pensamiento lradlclonoles en sus paises de origen, y que al aplicarse ~n paises subdesarrollados, las prob~bllld~des de" éxito son 

escosas por dos razones: En primer rugar, los valores culturales de esos modelos pertenecen a otras socleda~es, Y en segundo lugar, la aplicación de l~s mod~los suÚe · 

las limitaciones de la escasez de 1ecu1sos económicos. \ 

Por lo tanto y para la realización de tales programas en la actualidad y en la Ciudad de México, es necesarlo\fener bien claro el concepto de Conjunto Habltaclonal 

como el grupo de viviendas planlllcado v definido por sus caracterlstlcas propias, físicas, espaciales v soclocÜ!.~urales, con la dotación de Instalaciones necesarias y 

adecuadas en los se1vlclos u1banos: vialidad, Infraestructura, v óreas verdes, asl como acceso al equipamiento cÓ[11erclal, escolar, de salud, social v recreativo. 
·. 

ESTUDIO DE LOS FACTORES DETERMINANTES. \..,\· .... 

Dlmemiérn. . 1 \ ............... . 

La dimensión y categorización del conjunta debe de estar de acuerdo con los siguientes lineamientos: •· •. 

Reglamentos de la ciudad y densidades recomendable; v autorizadas. •••••·•• ... 

El programa parcial de desarrollo urbano de la delegación Gustavo A. Madero, nos marca los siguientes llneamlenfos en función del ·Ór~? del terreno que es de 10,200 

~ ' 
• ...... , ....... _................ HCUmDD.< ... UITTcruRA TAUllHAN•e•""' ,.., ....... ~:::-i;----.._ 



--: 

---

.! 

-! 
_J 

-... 

'"! 

1 

.•. 1 

1 
l 

! 
1 _ _J 

,1 
\~ 

-.., 
i 

1 

conJunto hobltoclonal y centro soclot - comercial .-············ 1 .. -···· ----------------- __ />> 

las densidades e Intensidades de uso de suelo permllldas aplicables en el predio en cuestión y que nos marca la labia correspondiente son.1o·¡ slgulenles: 

Clave Tipo Densidad. . ............. ...-" 

HC Hoblfaclonal 400 hab/ho. ,......-...-" 

De acuerdo a lo anterior se procede a calcular él numero de viviendas de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano. El n~ero de viviendas que se puede conslrulr 

depende de la superficie del predio. el número de niveles, el órea Ubre y el órea por vivienda que determina el program.9'~elegaclonal. la superficie por vivienda no 

esteró limitada cuando esla condlclonanle del Óleo de vivienda mfnlma no lo disponga la zonificación. En las zonas C?()n condición de órea mlnlma por vivienda, el 

número de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie máxima de conslrucclón permlllda en la zr.1.~lllcaclón, entre el órea mfnlma por vivienda 
... 

especlllcada en la misma zonificación. 

Area del terreno 10.200 m2. 

400 hab x 1.02 ha = 408 habitantes. 

408 hablfanres / 5 hab. Por vivienda = 81.6 vivienda&. 

.. 

// 
f 

/ 
! 
f 
! 

En base a 10 anterior y considerando que él numero de viviendas derivado del calculo es muy ba)o, para ¡foder construir las 100 viviendas que necesllamos, según el 

Plan Parcial podemoa lncremenlar la densidad de acuerdo a los siguientes puntos: f ' 
¡ 

1. Por la lrutalaclón de dlaposlllVOI, moblllarlo y equipo economlzador antlcontamlnonte en el uso y ~huso y dlsp6slclón °de' agJ'a de acuerdo a lonlgulentes . . . . . ' . 

crller101: \ 

a) Clllerna para captación y reclcla)e de aguas pluviales. 10% \ 

b) Llaves de reaorte en resorte en lavabos, disminución de dlómerros ~n regaderas y bocaa, de llaves, mue~les de baño y cocina de balo consumo de agua. 5% 

c) 

dJ 

Regulación de aguas servidas al colector general mediante tanque de tormentas.10% \ . 

' Por e1lableclmlento de óreas Jardlnadas para el acceso del público en general.- 10% \ 
' ·, .... ". .. \ . " : 

2. Por enconlrarse en zona 11 que no es una zona reslrlnglda por la DlrecciÓn General de Construcción y o}t!lraclón Hldróullca, en cuanto al abastecimiento de 

1arvlclo1 de agua y drena)e. . \. 

Entonces tenemos el aumento del 50% a la densidad con lo cual podemos aprovechar una densidad de 600 hÓb/hh, 
' ........ . 

/vea total~ 10,200 m2 

600 hab x 1.02 ha = 612 hcÍbltantes. 

612 hab/ 5 hab/Vlvlenda = 122.4 viviendas. 

Por lo tanto 122 viviendas autorizadas. 
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anterior, que el Plan Parcial de la zona no conlempla una densidad Ion olla, conslde1amos facllble y razonable relomar la car¡tl~~d Inicia! de 100 viviendas 

~~ / 
Del Reglamento de Conslrucclones para el Dlslrllo Federal. oblenemos los slgulenles lineamientos pata conjuntos de este tipo: ,.,...·· 

Se requieren locales para almacenamiento de basura a razón de 40 lts por habitante. . ... / 

En conlunlos de esle tipo deberó garantlzarce que por lo menos el 75% de los locales habllables reciban asoleamlepl~ una hOra diaria en el mes de enero. 

Los conjunlos habllaclonales deberón contar con cisternas calculadas para almacenar dos veces la demanda ~ihima diaria de agua potable y equiparlas con 

sistemas de bombeo. / 
¡ 

Por la Intensidad de uso de suelo permitida, la superficie máxima conslrulda deberá de ser de 75% ~el órea _?el terreno, es decir 7650 m2 y el órea libre deberó 

1er el 25% del átea del terreno, es decir 2550 m2. !( 

! 

Equlpomlarto. / 

Para determinar las condicionantes y 1eque1lmlenlo1 de equipamiento urbano y su diseño deberón observarse,ios siguientes aspectos: 

l. Dimensión del conjunlo. 

Categoría: CONJUNTO HABITACIONAL DE BARRIO. 

llmll~ Inferior numero de viviendas: 82 

llmlle superior nume10 de viviendas: 122 

Numera de viviendas 1ecomendables: 100 

Equipamiento necesario de acuerdo a la categoría del can)unlo:' 

a) 1.2 m2/vlv pata Guarde1ra Infantil. 

b) 

c) 

1.2 m2 x 100= 120 m2. 

2.0 m2/vlv para Jardín de niños. 

2.0 m2 x 100= 200 m2. 

7 .O m2/vlv para Primaria. 

7.0 m2 x 100= 700 m2. 

d) · 0.1 m2/Vlv para SerVlclo1 para 10 Salud. 

e) 

0:1 m2 ic 100= 10 m2 

1.2 m2/vlv. ,lora .cam_erclo. 

1.2 m2 x loo~ í'2ó ~2. 

I .'rfUll r.JJ .. Jr "/U>/..Ull<'tlr .. J,./ /.\/t I,\ t J /T, 
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Espacios Abiertos. ,..-" 

Para su correcto funcionamiento se deberán considerar los siguientes lineamientos: ........ .... 

Zonolicorlos V delimitarlos de acuerdo a su lunclon evitando mezclas de actividades lncompallbles. ,. .......... 

Evllar áreas que por sus dimensiones. topografía o ubicación Inadecuada, puedan crear problemas de conservaclór:>(Íimpleza, vlgilancla o adjudicación 

~~- / 
Conservar el equilibrio ecológico local o bien mejorarlo. ,.// 

Propiciar ta convivencia social en tos espacios de reunión. ./ L -' ,., -,.,,,._ .. ... .. . ., . 
. / : . .: . 

la superficie mlnlma de espacios abiertos con que se dolara es de 28 m2/vlv = 28 m2 x 100 = 2800 m2. _/ ~!'.:,;í: ..... 
las óreas verdes se ubicaran, en lugares adecuados, para poder ser utilizadas como zonas de descansa, recreo/°fón ) :i .• ~~;i..., 
v juego1 lnlanllles, el 30% del órea total deberó estar concentrada, estos espacios deberón contar con preparaciones L ) ~)~,ll-'¡ · 

_: - "i.4,."''f 
para riego. j •H•-t/( · :: . :" -

: .. ~ ._ -' 

Se ubicaran contiguas alas zonas de habllaclón evitando las vialidades vehlculares. j ) ... ~ 
la poblactón Infantil dentro de un conjunto habllactonal representa aproximadamente un 50% de la poblaTón total, .:... 

de ahl que sean tan Importantes las óreas de recreación Infantil. ¡ ;• 
Estas áreas deben ofrecer el móxlmo de seguridad, los Juegos lnlantlles deberón ser económicos v de mlnlmb mantenimiento. ! INIEGRACIÓN ECOlOGICA • 

Los Vlol/dodes Vehlcu/ar85. l 
las vlalldades son consideradas como redes de servicios que lnlerelaclonan a los componentes de un coriiunto entre si v a esle con lo que lo rodea. Para erectos de 

: 
dlser'lo urbano se deberoo cumplir can los siguientes aspectos: \ 

¡ 
Considerar la topogratla del terreno, orientación v localización de avenidas v calles de acceso ~e tal modo que lacllllen la buena disposición de los 

agrupamientos o bloques de vivienda. \ 

La superficie que ocupa la vialidad vehlcular debe de estar balanceada eficiente v económicamente v\or 10 lento no debe ~e exceder el 25% del órea del 

" · . 
• 1' '1 •• ' .:··<:·~\~~.:,:· 

Deberón complementarse con elementos de IÍumlnaclón, topes, vibradores; barreraÍ,-cambios de pavimentos,~~; 

Para esto se evitara el Ingreso de los medios de lr~nsporte píbirco:b·~olecÍlvo oi Interior de l~s zon~; d~~U~Ó~~s a vlv:J~~Q. asf como evitar las terminales de transporte 

y sitios de taxis dentro de la unidad. _ _ _ ..• ___ • _ ---_ , /.:< . __ ·:_ - _ _ _-_ _ _ - . __ - \ .... 
Deberó considerarse en el diseño de las vlalldade~ 1a:1a-cflbr'udad-de acceso_ a tos agrupamientos de vivienda de-Íos s~r.1.clos eventuales de seguridad pública 

(bomberos, ambulancias, ele.), asl como mudanzas, su~Ín~ti~ de gas y recÓlecclón e basura. --· "· ....... 

predio, Incluyendo eslaclonamlento. 

las vialidades se pueden dlser'lar de acuerdo a las siguientes calegorlos: 
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Vlalidod Primaria.- Avenidas rópldas sin acceso directo a Jos 

Viviendas para encauzar lransllo general. 

Vialidad Secundarla.- Calle con transito vehlcular lenta, para 

Dar acceso a tas diferentes zonas del 

Conjunto. 

Vialidad Terciaria.- Calles con transita vehlcular de baja 

Velocidad para dar acceso dlreclo a 

·L- ;· . . ...... 

. · ~--- "·;f\ .·.· ..... 7t.j 
_l..~ t •• ' 

.... ~,.. . 
... ·•·•· /· .. 

.............. . 
' / 

:l 
' ' 

Estacionamientos cotecJJvos, vivienda 

Y demós elementos del conjunlo. 

/ 1:. '"""'"' 
! 
! 
! 
! 

VIALIDADE~ 

f 
LOJ EsloclonomlenlOJ. ¡ 
El conjunto debe dotarse del siguiente numero de cajones': . ¡ 

• 1 t {1\UI}( li' f'l'Clf:•.'.I 

- l.nU.a. IJI ,tJ11~.1l~r 

·.e~ 
··1~;~'.t 
L.:..:¡·'; ..... , 

Para conjuntos habltaclonales cuyas viviendas sean de 60 a 120 m2 se requerlró un cajón de eslaclopamlenlo por vivienda de 5.00 x 2.40 m y hasta un 50% de 
: 

estos podró ser de 4.20 x 2.20m. \ 

los estacionamientos aeben a1menslonarse y zonificarse estratégicamente con los agrupamientos de vlvlencip para racllllar: 

La Integración de los reglmenes de propiedad en condominio. · \ 

la Identidad social. \ 

la seguridad y contacto visual de las viviendas con los estacionamientos: \ 

Que tos recorridos de los estacionamientos al agrupamiento de vivienda no sea mayor de 55m. 

1 llr an1r11/11 ttl HrF/1U11rllfu dr t.'ulll/fl1'.'c'i1111t'i. puad I>i~tn'to J't:rlrr11/. 
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Los Vlolldod65 Peatona/es. . ... ········• 
los andadores constituyen uno de los toctoros de Integración mós Importantes. poro estos se debe tomar en cuento los movimientos de pt!gen y destino de los usuarios, 

osl como los dimensiones y corocterlsllcos de acuerdo o los slgulenles llneomlenlos: , ••.• ...-

Construirse con molerroles pétreos con superficie onllderroponle v con pendientes mlnlmos o codo lodo. . .... ••·•· 

Lo pendiente máximo en rompes del 10% y/o escalones con peraltes máximos de 17 .5 cm y huellos de 30 cm mlnlmo. • ... / 

Oeberón tener comunicación o uno vlolldod vehlculor situado o una distancio no mayor de 100 m o partir del acceso . .P;¡nclpal de ta vivienda. 

Oeberón contar con moblllarlo urbano necesario en recesos v plazoletas como bancos, boles para basura. v detri~s elementos, que hogon mós sollstoclorlo 10 
..... 

estoncla de sus pobladores. 

1•1 ""'""'º ... 1 ·.:-. ._,, ,i ·.:: . "9·· 1 '" 
,.~ .:!: . ~. 4. ,, :c.._,_ ___ _,,:.: :¡_ i p===~. ·. l.'11 

1 ,· • ; • ,. • ii .... . ~'Wt¡ 

'-'n,J¡,·¡··,.''º=--d ,,, . .' ' ld ~-t~',;"' 
'i1:"·\fl\~~ ,.,1, ,.,,,..~·.-:'/:· · ., 1;,-;r 
•.~~1;·/:.,1 l,,.rfl?•l'l~~··•~ ..t~1~~11'' -..., "I ~ ..t-'·. ~ r,•r¡;7,1;. • >¡~f ~;",.' 
.. )'.'~f"r- =-""t.·1 i' ....... F=w-f,r\'.1l1· '· of.-.. ·, 1 i'·rJll · )t'· • ":.-. · !·, 
ont'J'..'•• 1 f~j!•>,,2'<' •\,.':j,•fjti.:. 
1 J' 

d \ . -,..--· -. ...,.... \ 
\ 

\ 
Mobll!orlo Urbano. \ 

El dlseflo del moblllarlo urbano deberó seguir 101 llneamlentos siguientes: \ 

Que los elementos y/o malerlales aean producidos en la localidad, aprovechando la mano de obra dl1ponlbÍ9. 
\ 

l .. 

Que exista uno congruencia de tormo y materiales con el conjunto. , : . _ \ 

Que 101 materlalea sean re11s1enle1 y con acabados contra el lnlemperlamo y uso 1nten10 que ademós permitan r~.cll conservciclón y mlnlmo mantenimiento. 

ServfclosPíb//ooJ. ,· .. •.. \\.\ 

En el proyecto deberó considerarse el proyecto de canoltzoclón para los redes de teléfono, odeniÓS de l~Ítola; co1etaa"·hi!elónlcos públicas, osl como buzones de 

correo. 

La vigilancia que se proporcione preterentemente deberó ubicarse en casetas al acceso del conjunto. 
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conjunto hobltaclonal v centro social - come1clal 1 ........ 
EL SITIO. 

El predio esla lormado por un órea de .l.Q.ml!..!!JZ esla comunicado por dos calles 

prlnclpalmenle que son Av. Puerlo Palos v Av. Puerto Oporlo, el cual perlenece al 

Deparlamenro del Dtslrilo Federal. 

Este se localiza en la colonia Ex Ejido de San Juan de Aragón delegación Gustovo A . 

Madero. Por su ubicación et terreno cuenta con lodos los servicios de lnlraestruclura v 
Equipamiento de la zona ya que ésta, es una de las zonas mejor dotadas en cuanto a 

Equipamiento v es considerada por la D.G.C.O.H COMO ZONA 2 lo que perm11e una 

lacl1b11tdad en to que se rel1ere a servicios de agua polable v drenaje. 

Esta zona de ta detegac1ón, por su ubicación dentro de los drterenles tipos de suelo 

considerados en el Regtamenlo de construcciones del Dtsfrilo federal, se encuenlra en 

zona do transición. to cual esla consliluida por eslralos arenosos v limo-arenosos 

lnlercalados con copos de arcilla lacustre; et espesor de eslas es variable enlre 

decenos de cenlimetros y pocos melros. 

La mancha urbana ocluol se ha desarrollado en formo extensivo, en la actualidad no 

se distingue uno eslrucluro urbano de lo localidad, por un lodo lo lroza es 

lundamenlalmenle Irregular. por otro lado, la zona Irania al predio. lo rrazo es 

bóstcamente rellcular. 

loct;ilizacion 
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EL TERRENO. 

El lugar se puede considerar como apropiado para la reallzaclón del proyecto de 

vivienda, no presenta Irregularidades, en su totalidad se puede considerar como un 

terreno plano y que cumple con las caracterlsllcas físicas y de equipamiento 

necesarias, para la ejecución del conjunto habllaclonal. 

La Imagen urbana del lugar, en general se presenta en forma muy deteriorada, 

con poca vegetación y con mucha actividad, debido a esto, existe también 

demasiada contaminación visual, por lo que seró necesario Incorporar al slllo, 

nuevos elementos que revHallcen Ja zona y que contribuyan a su mejoramiento. 

El uso del suelo de Ja zona es: 

HC HablfacJanat can Comercia 400 hab/ha. 

Se deberó contribuir al aprovechamiento del uso del suelo del predio de acuerdo a 

Jos necesidades del programa de vivienda, opllmlzando espacios para dar mayor 

protección, seguridad y control. 

Asl mismo se deberón considerar, 

elementos urbanos que permitan 

hacer del sltto, un Jugar con 

carócter e ldenlldad propios y que 

a su vez fortalezca y beneficie a sus 

habitantes, para mejorar y elevar su 

nivel de vida. Por lo tanto es 

necesaria la Intervención de las 

autoridades para el mejoramiento 

de esta zona mediante este 

proyecto arquitectónico. 
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conJunto hobltoctonot y centro soctal - comerc101 I ... ·· 
.·········· 

1 

/ .••. /_,/'/// Particularidades del Conjunto. 

Con base en lodo lo anlerlor expuesto podemos considerar como principios bóslcos de diseño los siguientes puntos: 

/n/egroclón socio/. ,./,./ 

Se deberó promover lo participación Social .comuna·I v las acllvld~des sociales, mediante el diseño de plazas o Jc'i~ares de paso comunes para que lo genia se 

conozca y conviva; las espacios abiertos deberón ser continuamente lronsilables para avilar asl el delerloro v descllldo del conjunlo habiloclonol. 
: .. 

Integración ECOiógica. / 

E busca;~ la prevención del equlllbrlo ecológica o bien m~joror el amblenle nalural, medlonle Ja creación,~ prolecclón de óreas verdes, v un racional uso de la 
,. . . 

energla. / 

! 
Eficiencia. i 
Se de barón sar1sracer los necesidades rndlvlduoles v comunales buscando la mayor eficiencia de Jos recursf s Jécnlcos y económicos disponibles. 

RackJnallzaclón. j 
Se deberó diseñar bajo sistemas que permitan garanflzar su calidad, abolir casios de producción y ra\:1111ar lo auloodm.lnlslraclón de operación y conservación 

prolongando su vida útil. \ . 

\ 
Ciar/dad. \ 

El conJunlo deberó conlor con uno cloro ldenflllcoclón de sús elemenlos componenles, los cuales deberón lnd~clr mediante uno correcto zonificación Jo Jdentlflcoclón 

y dellmlloclón de codo uno de ellos foclfllondo lo orlenfoclón. \. ' 
·\.· 

.. .. .. ' ... 
Imagen. , : \., 

Se debe aprovechar Jos condiciones del terreno y su ubicación para crear una Imagen de privacidad que bien pu~~Q proporcionar' Jdenfldad medlonfe ambientes . .. . ,' ' 

agradables o sus hobltontes, Jos cuales pueden ser dilerentes al ómblla exterior.. · \. 

Tiempo. . . . ................. . 

Debido a 10 magnitud del conjunto, Ja Inversión es tan olla que es primordial se realfce Ja construcción Jo mós rópldo posible, habiámos de un año como móxlmo, paro 

rermlnar lololmenle el conjunlo e Iniciar lo entrego de viviendas. .. ........ 

........... ........ ........ DE...... FACULTAD OURQumcru.. TAU.EH ...... ""'" ,.,. '""'::~:'::-··;9---...... 
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IS. 

Deben de proponerse la ul1ilzac16n de malerlales pétreos y/o concrelo prelerenlemenle para circulaciones peatonales y vialidades, pcira zonas jardinadas deberón 

seleccionarse tipo de arboles cuyas raíces no dar\en los elementos conslrucllvos como guarniciones, banquetas, pavimentos, slslern·b~ de agua y drenaje, y evitar las 

espinosas y como complemento de eslos malerlales suenos como gravilla, lezonlle, arcilla. ele. .. ....... 

ZONIFICACIÓN 
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ESTUDIGS PRELIMINARES. REGLAMENTODIMENSIÓ\J. . ........ 

Según el Reglamento de Carisuucclones para' el Distrito.Federal, una vivienda deberá cantar con 45 m2 como mfnlmo y la dimensión .. ~~··;·:·: espacios que la componen 

deberán 'aer como mínimo los siguientes: . . •••• / . . .. 11 

--, 

Local 
AreaMlnlma Ubrexlado .·Altura 

Ventilación 
Iluminación l!Úmlnaclón Iluminación Iluminación 

M2 m m(nlmam diurna norte .. /diurna sur diurna O·P nocturna 
'· 

-, Recamara Un/ca 

o Prlnclpol. 7.00 2.40 2.30 5% 15% ¡ 20% 17.5% 50 luxes 

Recamara ¡ 

Adiciono/o ¡ 
50 luxes 

Alcoba 6.00 2.00 2.30 5% 15% ¡ 20% 17.5% 

! 
Elloncku 

7.30 2.60 2.30 5% 15% \ 20% 17.5% 50 luxes 

COtl'JCldo(ea 
6.30 2.40 2.30 5% 15% \ m• 17.5% 50 luxes 

Estor· Comedor 
13.60 2.60 2.30 5% 15% \ 20% 17.5% 50 luxes 

Cocina 50 luxes 
3.00 1.50 2.30 5% 15% \ 20% '17.5% 

\ 
Cuorlode 

\. 20% 
50 luxes 

Lavado. 1.70 1.40 2.30 '. 5% 15% 17.5% 
\ ·· .. .. 

·•·· .... 

__,! 

-, 
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La Iluminación v ventilación naturales considerados en la tabla anlerlor, se proporcionan medlanle ventanas que den dlrectamenle a Ja vía pública, terrazas, azoteas v 
superflcl~s descubiertas. , . , . • ..... ...-· 

Deberó contar también con por lo menos un W.C, un lavabo,' una regadera, un lavadero y un fregadero, de acuerdo a las slgulenteyéii~enslones. 

~ ll!!11!L Fondo ././ .. / 

........ ·· 
0.70 m 0.70 m / 

Regadera 0.70m 0.70m 

w.c 0.70m 1.05m 

,.l 
.l 

/ 
/ 

.. l· 
/ 
l 
; 

Las puertas de acceao, Intercomunicación v salida, deberón tener una altura de 2.10 metros cuando menos v¡6-60 m de ancho, sin reducir los valores siguientes: 

Tipo de puerlg, Ancho mlnlmo. 

Acceso principal 90cm. 

Habitación v cocina 75 cm. 

Complementarlos 60cm. 

J 

I 
i 
¡ 

1 
1 

~ 
\ 
! 

En clrculaclones horizontales los pasillos Interiores de viviendas deberón tener como mlnlmo 75 cm de ancho V. en corredores comunes a dos o mós viviendas 90 cm. 
' . \ 

En escaleras comunes a dos o mós viviendas el ancho mlnÍmo' es de 90 cm de acuerdo alas siguientes condlclo.nes de diseño: 
' . . ' \ -

\ 
Móxlmo 15 parones entre descansoa. \\. 

.. 

El ancho del descanso deberó tener por lo menos ·la a'nchura reglamentarla.de Ja escalera. 
........ 

• La huella mfnlma es de 25 cm. 

El peralte móxlmo es de 18 cm y el mfnlmo es de 1 O cm. 

DeD•rOn conrar con Darondalas paro evitar el poso de nlflos. 
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No requerlrón de escolara de emergencia los edlllcoclones de hoslo 25 m de olluro y cuyos escaleras de uso normal eslén ubicados en lo~af~; oblerlos al exlerlor por 

lo menos en uno de sus lodos. _......-

la allura de los barandales V pasamanos seró de 90 cm medidos verllcalmente apartlr de la nariz del escalón. /_..._......-"" 

Las edificaciones que lengon mós de cuatro niveles odem~ de t.o planto bojo; deberón contar con elevador. .."/ 

la alluro del. edificio deberó ser móxlmo dos veces la distancia entre ellos.. . . . . . ,/ ...... / ... 

En viviendas desarrolladas en un nivel. el órea total de desplante de muros seró menor al 14.83% del órea total de la ylvlenda, siendo 8.41 m2 la superficie móxlmo de 
desplonl~. . . / 

PROGRAMA DE NECESIDADES. 

¡ .. .. 
/ 

/ 
! 

¡ 
¡ 

/ 
El programa de partes ea un anóllsls, tanto de mobllla110, actlvldadea, clrculaclones, ele. Para poder determinar espacios arqullectónlcos que cumplon con cada una 

' : ' 
de las acllvldades a que van dirigidas, para sallslacer de manera opllma. f 
Como ya se menciono, en este programa de partes debemos reallzor un detallado estudio sobre el moPlllarlo y equipo, ya que ~s determinante en l~s espacios 

arqullectónlcoa que se generen. i . · 
i 
! 
\ 
: MOBILIARIO. 

la evaluación de un proyecto de vivienda Implica que las actividades se desarrollen en la vivienda, asl ~orno los requerimientos mlnlmos respecto a loa espacios \ ' - ' 

t ' ··_!- ',, 

De acuerdo a to establecido en normas de vivienda INFONAVlf re;peclo al moblllarlo mlnlmo que debe conter\er cada uno de los esp~'cios que Integran ta vivienda, se 

necesarios de loa usuarios. 

considero en el presente esludlo el moblllarlo bóslco Indispensable para la sallslocclón de las necesidades prlrrlprlas. . . 

las dimensiones estón dadas en función del moblllarlo existente .en el mercado, se busco que 101 resullados de l~evaluaclón ruaran lo mós apegados a la realidad por 

lo que no se tomaron en cuenta dimensiones 111peclales. · \ ' . :· ' · 

ACllVIDADES. \ 

COMER: Ingerir alimento: Para lo cual se requiere de un lugar especifico en el cual se pueda dar la actividad, odemós ·::"¡11.!!uerk loa muebles necesarios. 

DORMR: Acto en el cual el cuerpo permanece Inactivo y hasta cierto punto Inconsciente por lo tanto debe darse en un lugar ·::·~·ÍirQ y con un ambiente agradable al 

resguardo de la Intemperie. ···•·· .... .. 

... ._... .... ...._ ......... DEllÉDCO fACULTADDE,__ TAWRllA ........ R - ....... ~~::"'-¡;-'''-., 



.................................................................................................................................................................................... e~.~.' u-~~~~.~-~~ ~-~-~_,_v_.''..~c·~ .. '.,.,. '.:.·~.:,·:·,I 
COCINAR: Actividad encaminada a la preparación de los alimentas; para la cual también requiere de un espacia dadas las caraclerisllcqs··Cie la actividad, como es 

limpieza de los ulensll1os, por lo que requiere de un fregadero o tarja. . .... ····" 

ASEARSE: actividad necesaria como las anteriores, que nos permite estar en las condiciones de higiene personales, esta acllyJci~·~"·;~mblén requiere de un espacio 

especifico. con la mrraestrucrura necesaria (agua y drenaje). ,..,...,...· 

Estas son las actividades bóslcas que se dan en la casa habitación de las cuales se derivan otras como son las enunclada~·i:i conllnuaclón. 

!/ 
ACTIVIDAD LOCALCOMUN LOCAL ESPEC~ EQUIPO O MOBILIARIO 

REIACION Y RECREACIÓN SALA. COMEDOR SALA SOFA, SILLONES, SILLAS 

RECIBIR VISITAS COMEDOR, ESTANCIA. SALA SALA SOFA, SILLONES, SILLAS 

COMEDOR CON \11SITAS Y PLATICAR COMEDOR COMEDOR PRINCIPAL [ SILLAS, MESA 

LEER y ESCRIBIR ESTANCIA. RECAMARA, COMEDOR BIBLIOTECA, ESTUDIO, D~SPACHO ESCRITORIO, LIBRERO, MESA, SILLA 

liUfR ESTANCIA BAR CANTINA, BANCAS ' . 

--, 

OIRMUS/CA ESTANCIA SALA DE MUSICA 
RADIO, TELEVISION, ETC. APARATOS 

MUSICALES ,,· 

~ ESTANCIA JARDIN, SALA DE JUEGOS\ MESA, SILLAS, ETC. 

~ RECAMARA COSTURERO MAQUINAS, ARMARIO '·' .. 

PATIO SERVICIO ero. LAVADO y PLANCHADO\ 
LAVADERO, LAVADORA, CALENTADOR DE 

ASEO DE ROPA ... AGUA, ETC . ., 

RECAMARA 
... CAMA, CLOSET, T.V, ESCRITORIO, 
\ 

... COMODA, ETC . 

CUARTO NIÑOS ······· .... CAMA, ARMARIO PARA JUGUETES ... 
·· .. 

.. 

....., 
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conjunto hablloclonal y 
centro soclol - comercial 1······· -------- ----- -- - -----

.......... ···· 

PROGRAMA ARQUITECT~ICO. 

NECESIDADES LOCAL EQU.!PÓ O MOBILIARIO 

Dormir. Recamara Como, cuno, 7-·a'maca, si/Ión especial y buró. 

.. 
Descanso. Estancia y Recamara. Siiión, sll/~/éspeclal, si/las y mesa. 

Comer Comedor principal Y desayunador. Mesa, s/t1s y vffrlna. 

Asearse, Vestirse y Desvestirse. Baño, vestidor. 

Recibir visitas. Recibidor y sala. 

Leer y escribir. Biblioteca, estudio. 

Beber. Bar, estancia. 

Coser. Costurero. 

Jugar. Jardfn. 

Cocinar. Cocina. 

Guardar alimentos. Bodega y alacena. 

Guardar vehículos. Garage o Estacionamiento. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE llÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA 

Tina, re¡iadera, lavabo, w.c y closet. 

Sofá, f lllones y si/las .· · 

Escrff!brlo, librero, mesa y si/las. 

Can1na y bancos. 

Maq'µJnas y c/oset. 
~ 

Jug~tes y armarlo. 
\ 

Estufa,\ horno, fregadero, mesa y gabinetes. 

Despe~.ª y refrigerador. 

Autom61il~ .... comloneta, motoclcleto, etc. 

..... ........ . 
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DIAGRAMA DE INTERELACIGJ ESPACIAL. 

ACCESO SAi.A COCHERA 'hBANO COMEDOR DESAYUNADOR , COCINA 

PRINCIPAL 

DESPENSA PATIO DE .llÉ~IO 
.............. 

RECAl.W!A BAtb COMPl.ETO 

PRINCIPAi. 
2 

! ·-·- . - - ----- ·--- ··----·-r----,.- 3 _ ,............. 3 3 1 3-1 
' • 1 1 ... + 

-~=c=~RA==------~ ¡;=~~--~--l~_:--r_i=_·-:~J--='-3_-_j=:-._:~=1-t/ : : ! ' 

ACCESO 
2 2 3 

3 

'hilAk> 2 i l 3 ! . 1 2 ! 2 ! 2 /3 3 2 i 3 
CO~DOR ----;-----¡- -1 ·-¡ -~---¡--;¡--.--:--] ---r-~-- --¡ 2 3 ~ 3----; 

~~~. -; ·: 2 ---:- --3- r-,-r-;-r :-- r,--1-1~ T~ 1 , 1 , 1 

·- -··---· - - -~- ---¡--- ·-¡------- ¡---- --·----r-----1-¡----r--
coow. 1 2 3 3 : 2 1 l : l ! . ¡ l 1 

-:- --1 ------1--T·-----¡--------1 ~----¡ 

3 2 DESPENSA 3 3 3 3 i 3 i 2 i 2 l \· 1 

3 ~t~_;T , -r~- -=,_t~=3 _- -, u---+--¡ -3 ---l-:-3 ____., PATIO DE 

SEIMCIO 

i i \ 
RECMW1A 2 I 2 1 3 2 i 3 1 3 3 3\ -·---- ---1-¡- T 

BAk> 3 31 3 3 3 3 3 
CClM'LETO : 

3 

1· REIACION DIRECTA I 2· REIACION INDIRECTA 3- REIACION NULA 

... ·. 
·. 
....... 
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conjunto hoblloclonol v .................................................................................................................................................................................... -·--- ...... '"'" -'~· .. "::>I 
//_,/'//' . 

.. ···· •' .... 

ANÁLISIS DE AREAS. 
. .... ··• 

.. 
Zona Función Espacio Moblllarlo Bóslco .... :' Ar ea. 

Canlldad Mueble/ 

ESTAR Estancia 1 soló de 3 asientos,/ 9.00 m2 
--. Descanso, reunión, 1 soló de 2 oslent¡¡{ 

Recepción, recreación, 1 sillón lndlvlduc:l 

Ver tv, escuchar. 1 mesa de ce~fro 
Música, leer, estudiar. I · mesa esqul?era 

1 librero o similar 

COMER Comedor 1 Mesa f 9.00 m2 ....., : 
Comer, trabajos 6 sillas f 
Domésllcos, actividades 1 mueble re guardado 

Escolares. 
--. 

DORMIR Recamara 1 1 cama rrjatrlmonlal 9.00 m2 

Dormir, guardado de 2 buróes l 
Ropa, arreglo personal, 1 guardar~pa o closet. 

Estudio. 

DORMIR Recamaras 2 y 3 2 camas ln~lvlduales 9.0o m2 

buró \ 
' 

Dormir, guardado de 1 

Ropa, arreglo personal, 2 buró \ 

Estudio. 1 auardaropd·,o closet 

SERVICIOS cocina 1 Estufa \ 4.00 m2 

Preparación de alimentos 1 fregadero \ 
' Lavado y guardado de 1 mesa de trabajo\ · . 

UteílllllOI. 1 refrigerador 
............ 

SERVICIOS Baflo 1 regadera con acceso;¡·bJ 2.00 m2 

Aseo personal, satisfacción 1 lavabo con accesorios ••••·• ••. 

De necealdadea 1 Inodoro con accesorl<» •·••· ..•• 
"· 

flllOIOQICal ·· .. 
SlRVICIOS Pano de Servicio l Lavadero 3.0ll--1]'12 

l ~~!ªªº r ··~ d• ropa 1 lavadora ······· ... 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE llÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA TAWR HANNES llEYER ... ,;....., ..... ~-:~---4i'---~ 
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Alojamiento de utenslllos 1 

De limpieza. 1 

COMPLEMENTARIOS Circulaciones 

Comunicación enrre Densidad de muros 

Espacias 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE llÉllCO FACULTAD DE ARQUITECTURA 

lendedero 

calentador de agua 

Totales 

....... 

.. l 
i .. .. 

i 
i .. 

! 
J 
¡ 
.. 
i 

I 
~ 
~ 
¡ 

\ 
\ 
\ 
1 

\ 
" \ 

\ 

\ 
" "· · ........ . 

...... 

•·· ... 

TALLER HANNES llEYER 

. -

.......................... 

..•'' ... 
......... 3,,so m2 

......... a,',41 m2 
.... - ' 

65.91 m2 
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ANÁLOGOS. 

CONJUNTO HABITACIONAL LA CANTERA. 
Ciudad de México 1992. 

En un terreno de 30,000 m2 y siete metros abajo el nivel de la calle, se 

construyeron 432 apartamentos en edificios de cinco y siete pisos para conformar 

esta unidad habllaclonal. 

Al conjunto se llega por un camino de ocho metros de ancho que termina en un 

estacionamiento de tres niveles. El estacionamiento esta cubierto por una 

plataforma de la que salen puentes que conducen al nivel medio de los edilicios 

de siete pisos. Los rasldanles solo tienen qua subir o bajar, desde aquí un móxlmo 

de tres pisos. A los edificios da cinco pisos se les llega directamente por la planta 

baJa. Los edificios en cuyas tachadas se combina concreto y ladrillo rojo, se 

conectan vlsualmenfe mediante vigas en voladizo con lo que se evoca la 

continuidad de las callas clfadlnas. En los extremos de la unidad, Jos edificios 

estón colocados a 45º para formar espacios lrlangulares en los que hay Jardines y 

Juegos Infantiles. 

UNIVERSIDAD NACIONAL AllTÓNOllA DE llÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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l'~ d~', : ," ~ - ,,_,.,;;;..,/' 
( 

1 ,cr;:::i - ~· . . - . . ." . . _, 

... ~--. 7-'L---=~--:_.,y 

Todos los edificios tienen cuatro departamentos por nivel, cada departamento, 

··; :.: ·---t ...:....-:..-=.-

- ! 1 
\ 
\ 

\ 
-. de 54 m2, tiene dos recamaras y estudio; este se puede transformar en otra 

recamara. En las fachadas se combinan concreto y ladr111o rojo. 

-. Superficie construida 32,200 m2. 

; 

-. 
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CONJUNTO HABITACIONAL LAS MERCEDES. .. ....... / 
Ciudad de México. • ...... ·" 

.. ·· 

CoOooto hobllooloool do 88 doportamootm º""""'"" 12 ''"'""· ooya totooolOO prloolpol '"to d• '"" dru ,.,~¿~: .... • prlm•• ot 1100• '"""''° ot 
estacionamiento, y el segundo hacia las clrculaclones verticales y los espacios públicos de cada departamento. / 

_- _. -- _- _- -- _. _- _ .. -- -- - - -

.-1 
' ,; 1,. 

i•at:rn~~. I!! ~w _ Vi91'rciD-r.. 

rrt~L~~iit 
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·· .. 

Con obJeto de reforzar este esquem~>~.~ servl,clo& de los departamentos 

fueron concentrados en paquetes y se cra.~ron fachadas de servicio al 

espacio público. • ........ 

"'~ 
FACULTAD DE ARQUITECTURA TAWR HANNEI MEYER JOSÉ ANTONIO ZEPEDA GARcfA ........ : ..... 52· ................... . 



-, 

-. 

"'""I 

conjunto habltactonal y centro social - comercial .. :-::-~~ I ·" 
CONJUNTO HABJTACIONAI. ANTIGUA. 
Santa Fé. Ciudad de México. Ricardo Legorreta. 

La Ciudad de México, con su crecimiento Incontrolado y sus condiciones físicas, 

sociales v económicas particulares, requiere de una forma de vida diferente que 

responda a la demanda de sus habitantes de mantener costumbres v soluciones 

habltaclonafes tradicionales. 

Antigua, ubicada en Ja nueva zona de santa Fé al poniente de la Ciudad, esta 

concebida para satisfacer estas características, al ofrecer a sus usuarios un ambiente 

de amplitud tradicional, pues concentra las óreas verdes v adapta las construcciones 

a la topogratía con soluciones arquitectónicas simples. 

Los Interiores de este conjunto tienen como objetivo un espacio humano e Intimo, sin 

·~ 

- lecturas difíciles, para mantener la sensación de vivienda propia, privada, llena de 
' 1 

luz y color. 

-
-"' 
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EL CONJUNTO. . ..... 

!. Eauloan l Eg p miento Urbono . 

l . 1 Equipamiento Comercial. Equipamiento Comercial. 

1.1. l Comercio prl marlo J.20 m2/v!v = 120 m2 

~rclales con tollo! . 

. amiento Social. 

Social 56 m2 . 

2. Espacios Ablerto1 28m2/v!v= 2.800 m2 

2.1 Ateas verdes 18.50m2/v!v= 1,850 m2. 

2. J. l Parque1 y Jardines 6.81 m2/vlv= 681 m2 

(un órbol por cada dos vivienda!) 

2. 1.2 Area de recreación Infantil J.20m2/vlv= 120 m2 

• Para menores de 4 años. 

• De 4 a 7 años. 

• De 8 a 11 años. 

• De 12 a 16 años. 

... 
_.l 

... 
/ 
: 

! 
! 
! 
l 
: 
: 

f 
¡ 

! 
! 

1 
\ 

2. J.3 Aleas de recreación y descanso para derechohablentes de edad avanzada 0.49m2/vlv= 49 m2\ 

2.2 

2.3 

Plaza1 9.50m2/vlv= 950 m2. 

2.2.1 Plaza Cfvlca y Comercia!. 

2.2.2 

Mob!l!ar!o Urbano. 

2.3.l 

2.3.2 

2.3.3 

2.3.4 

Plazoletas. 

Jardineras. 

Bancas. 

Luminarias para alumbrado público. 

Sefla!lzac!ón. 

3. Servicios Públicos. 

3.1 Estacionamiento (un cajón por vivienda). 

• Cajones grandes • 

• Cajones chicos (hasta un 50% del total). 

3.2 Caseta de vigilancia. 

UNIVERllDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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• Area de vlgllancla. 

• Tollet. 

3.3 

3.4 

3.5 

Deposllo de basura. 

Casetas de teléfono. 

Buzón de correos. ¡Í 
......... 

/ ... 
E/usuaria. 

los habitantes de estas zonas de alto riesgo son personas de bajos recursos y que viven en slluaclones vefoaderamenle Insalubres, por lo que es necesaria y 

emergente su reubicación de esla zona de peligro. / 

Los usuorlos son en promedio adullos Jóvenes de entre 20 v 45 años, Ja edad promedio es de 35 años. ~I numf o de familias que se encuentran en Riesgo Alfo son 100 

aproximadamente. j 
En cuanto al nivel educallva, el nivel es muy bajo debido a que la mayaria solo llene la educación bóslca 1e¡m1nada. 

la composición lamlllar se desglosa de la siguiente manera: 

• Numero de adultos por famllla 2 miembros. 

• Numero de menores de 16 años 3.5 miembros. 

: 

f . : 
¡ 

l 
¡ 
i 
! 

Es decir un promedio de 5.5 mlembro1 por tamllla. \ 

El Ingreso mensual de los habitante• es mlnlmo de 2.5 salarlos mlnlmos, hasta 4.5 salarlos mlnlmos, por la la~lo el Ingreso mensual promedio es de 3.5 salarlos mlnlmos 

mensuales. \ 

\ 
Particularidades de la Viviendo. \ 

Se buscara opllmlzar en todos los aspectos el dlsel'\o y construcción de vivienda para aprovechar al móxlmo 1~ .. recursos de que se dispone en base a los siguientes 

" 
\.\ ...... 

puntos: 

• Aprovechar el uso del suelo al móxlmo. 

• Tomar en cuenta las condiciones para llumlnaclón y ventilación. 

• Provocar la privacidad visual y acúsllca para cada vivienda, asl como la adaptación al medio ambiente natural. 

• Reducir al móxlmo el mantenimiento v la administración. 

• Proponer la ullllzaclón de malerlales aparentes, resistentes v durables, para obtener baJos costos de mantenimiento. 
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Tipo de Vivienda. . .. «"' 

Para desarrollar un programa de vivienda deberán conocerse las coracleristlcas básicas del núcleo tamlllor, a lln de establecer .f.DS .. ·;~dlcadores aspeciticos que 

determinan cuales son las necesidades humanas con relación a la vivienda y eslablecer una familia caraclerisllca. . ..... ·· 

Según los dotas anlerlores podemos determinar que hablamos de lomillos con un numero de miembros promedia de 5, por lo .tb.~lo y para tinas de diseño podemos 

utlllzar esla cifra. Para poder determinar el tipo de vivienda, debemos lomar en cuenta que existe uno llucfuaclón conslder~.bf~· enlre Jos salarlos menor y mayor de Jos 

Jrabojadores, por lo lento será necesario considerar dos tipos de viviendo, ambos acordes al solario del trabajador. ./ 

De acuerdo al perfil del usuario deberán proponerse allernallvas de elección de viviendo de entre las cuales el usuo¡!~· puedo elegir, estos pueden plantearse con 

respecto a la dimensión de la viviendo. ,/ . .. 
Es muy lmporlonle considerar que Jos personas que son más dependlenles de su medio residencial, son las modre~tle famllla, los niñas, Jóvenes y ancianos~ debido a 

que pasan la mayor parle de su tiempo en la vivienda. / 

Los áreas mínimos poro cada espacio, elecllvamenle cumplen o deben cumplir con Jo ocllvldad a Jo cual esláp' destinadas sin embargo, considerando el tamaño de 

las ramillas se cree conveniente aumentar lo dimensión de la vivienda para hacerla más cómodo, sin em~argo el aumento en área deberÓ"slgnlllcar ''ahorro en 

materiales conslrucllvos. lnslaloclones y acabados. j 

ESTRUCTURA. I 
Paro determinar el Upo de estructura y sistemas constructivos a utilizar, se tomaron en cuento Jos siguientes pintos: 

i 
• Condiciones flslco.geogralicos del Jugar. l 
• Caraclerisllcas particulares del terreno seleccionado. \ 

• Insumos y mano de obra disponibles. \ 

• Opciones de sistemas constructivos. \ 

' • Tiempo. l, 

Lo resistencia del terreno es bajo, de hasta 5 ton/~2. v.sl c~nslderamas que la supe~lcle el.terreno es piona po~emos utilizar una cimentación flpo losa. 

No existe problema en cuanto al sumJnlÍlro' Óe matér1~iés canstru~flvos y mano de obra especializada debld\ a Ja ubicación del terreno. Los sistemas constructivos 
• ~ • 1 

planteados ion los siguientes de acuerdo a cada ·elemento estructural: \ 

\~ .. 
etmentoctón: como el terreno es muy poco resistente, existen dos posibilidades, un~ .a base de zapatas corridas e ·i:.oncrelo y la otra a base de tosas de cimentación 

de concreto armado; Ambas con planfllla de concreto o padecería de tabique y utmiando. e.orno tellenoa el materlen,producto de la excavación o bien lepetate de 

banco. . \ .... 

Ml/(QI; para los muros también tenemos dos opciones: de cargo o divisorios, en este caso Jo ventaja de Jos muros ·:; ... c:.arga, es que podemos hacer trabajar 

estructuralmente todos Jos elementos. ahorrando asl en malerlales y evllando una eslructura mós pesada, claro que Ja ullll;Ó·c:Jón de estos elementos, se. realizara 

siempre y cuando garanticen su eslabllldad, Jncombusllbllldad y alslamrento térmico y acústico, asf mismo deberán permitir .. ~h.~lojamlenlo de las Instalaciones 

necesarias. Estos deben ser de preferencia de acabado aparente con bojo costo de ejecución y manlenlmlenta como bloques d'e ... concrelo, de barro exlruldo, 

'"""'· '" ''-,,, __ ~---,, 
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Elementos lnloorodos a mure»; estos fueron congruentes con los sistemas y molerloles constructivos empleados en muros. los costlllos serdh··~:· dos tipos ahogados y de 

contlnomlenla. los cadenas y cerramientos serón de concreto armado, Integrados o toso de entrepiso. . ..... ··" 
.. ··•• 

Entrepisos y cublerlot; en este tipo de viviendo se utlllzo el sistema de vigueta y bovedilla por lo rapidez de colocación y/~¡··~horro en cimbro. lo desvenloJo que 

presenta es en los zonas de lnstoloclones hldrosonltorlos, por lo tonto es conveniente plantear uno 1010 mixto, ullllzondo to,6 macizo .de concreto armado en zonas de 

lnsloloclones, y loso de vigueta y bovedilla en óreoa restantes. ,../ . . 

...... :' 

Esca/eros: estos serón de concreto armado, poro Integrarlos o los moterloles utlllzodos en entrepisos, lorJodos ar/concreto con acabado Integral, poro ohor;or en ! ' ' ., 
mantenimiento y moterloles. 

INSTAl.ACIONES. 

Poro lo propuesto de lnstoloclones debe tomarse en cuenro: 

• Loa corocterlstlcos del terreno. 

• Los recursos existentes. 

• Reglomentoclones v disposiciones locales. 

Recursos existentes. 

Lo Dirección General de Construcción. v Operación . Hldróullco, realizo o broa de 

retorzomlenta de los redes de aguo poloble y olcontá~Uodo de I~ zona de Son Juán de 

Arogón. 

los servicios de aguo potable y drenoJe cubren en un 90% lo zona en dond'e se ubico el 

proyecto. En lo gróflco se muestran tos porcentaJ~s da· cobertu;a ·• eri el suministro de 

lnlroestructuro de lo Delegoclón: 

UNIVERSIDAD NACIONAL AllTÓNOllA DE MÉXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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i 

\ .. \ """"' SeílrviclosllmE. Públicos .. _ 

\~~]~. ,', 
l·~~.gº'ª 
tU ·• e :2 é.!:i u 
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Aunque lo red de aguo potable denoto uno deficiencia en el servicio, es posible que el Oeporlomenlo, proporcione lo conlldod de o.g!.IÓ requerido poro el conrunto 

con lo condición de que el caudal que se suministre, se emplee en muebles de boJo consumo de aguo v que los solidos de ollmen¡af°lón de los muebles no rengan un 

dlómelro mayor de 9.Smm. • ...... ·· 

y con ro que respecto al drenaje, el slslemo de .olconlorlllodo deberó ser separado poro controlar lo. aolldo de lo1,1Í~~·:, de lluvia V negros fuero del predio. 

Aprovechando que los aguas negros v pluviales se recolectaron por separado, podemos construir un tanque odlclo~I poro almacenar el aguo de lluvfo v poder 

reutlllzorlo poro riego, disminuyendo lo demando de aguo, en el conjunto. ,/ 

..... l· 

lnstalaclén HldráJllca. 
l 

: : 
: 
: 

/ 
! 

A demando de aguo polo ble se determino de acuerdo al numero de habitan les por viviendo del conjunto o i~ozón de lo do loción poro este tipo de viviendas que es 

de 150 lls/hab diarios. Ademós de considerar una cantidad odlclonol paro el equlpomlenra. f 
Aún cuando el suministro garantice un obosleclmlenlo de 24 horas diarios, se debe proyector un olmaceefamlento o clslerno que puedo satisfacer en lo relativo al 

volumen, 10 capacidad mlnlmo eslablecldo poro dos dios de uso. { 

Pera considerando que el volumen de almacenamiento requerido es tan olio que generarlo problemas d~ mantenimiento v costo, ae proyecloro el olmacenomlenlo 

con capacidad de un dio de uso, siempre y cuando se considere en el sistema de bombeo propuesta, bo~bea de emergencia para garanllzo el abasia de agua. 

Los tanques elevados de distribución son primordiales en este coso. yo que otro opción paro dar presión v ~ocer llegar el aguo del almacenamiento a las viviendas es 

mediante equipos de bombeo que no son recomendables paro agrupamientos mayores de 40 viviendas. P~r lo tanto se planteara un tanque elevado poro distribución 

por gravedad. \ 

Los lineas de conducción deben satisfacer los siguientes requisitos: \ 

• Ubicarse en lo vio público. \ 

• Proponer un trozo racional de la red sobre zonas de consumo uniforme, con.redes cerrados o manero ~e circuitos, clasificados en lineas primarias. secundarlos 

v tomas domlclllarlas. \ 

e Considerar en lo presión de lo red todos los perdidas, tanto. en los tuberías de distribución, como en lo r~\(alaclón tlld~óultco de 1.os e~lflclos con una cargo de 

2 metros sobre el mueble mós alfo del conjunto hoblloclonol. \ :. '. J ··.· 
... ~ ~ ' 1.,,. 1111,' • 

• Utlllzoclón de vólvulos de compuerta poro seccionar circuitos, de tal manero que .. puedan aislarse longllud..,t.le 300 oSOOmetros.de tubería poro eventuales 
reparaciones. · ·. ' · .. · "' ·· · . ·· ... <'. .... : ... :·· . · . . . . \.. ·. . ·. " .. · · . 

Considerando todo lo anterior mencionado se propone et sistema de0 dlshibúclón:Ci~ ,¿·s.lgulente manero: \\ 
':_'-~ .) '.: .. : ..... :.: .':·'.. '· ...... 

Uno lomo general poro el conjunto, lo cual llegara hasta uno cisterna,·~~ la cuar rii¿dl·b~t:~ .. ~quipo de bombeo, se elevara ;·¡-.ti.Qua hasta un tanque elevado situado 

en lo porte mós olla del terreno, de este, por gravedad se obasteceró o codo u ria de los viviendas cado una de los cuales deberÓ'-c;ontar con su medidor. 

Se ullllzoron tuberías de Fo.Go. ced. 40 poro exteriores v de cobre rlgldo tipo M poro Interiores. 
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Aunque la red de agua potable denota una deficiencia en el servicio, es posible que el Departamenlo, proporcione la canlldad dt> a.gcJo requerida para el con1unro 

con la condición de que el caudal que se suministre, se emplee en muebles de baJo consumo de agua y que las salidas de allme~¡e1{1ón de los muebles no lengan un 

dlómetra mayor de 9.5mm. ..... •. :..-·· 

y con lo que respecta al drenaJe, el sistema. de alcantarillado deberó ser separada para controla.r la aallda de las ,tf~·~as de lluvia Y negras fuero del predio. 

Aprovechando que las aguas negras y pluviales se recolectaran por separado, podemos construir un tanque adlclo~·I para almacenar el agua de liuvfa y poder 

reutlllzarla para riego, disminuyendo lo demanda de agua, en el conJunto. _./ 

.......... 

! 

lnstalaclén Hldrá.Jllca. / 

A demanda de agua potable se determino de acuerdo al numero de habitantes por vivienda del conJunto o 1fozón de lo dotación poro este lipa de viviendas que es 

de 150 lls/hab diarios. Ademós de considerar una conlldad adlclonal para el equipamiento. j 
Aún cuando el suministro goronllce un obosleclmlenlo de 24 horas diarios, se debe proyector un olmoceef omlenlo o cisterna que puedo sotlstocer en lo relotlvo al 

volumen, la capacidad mínima establecida para dos dios de uso. { 

Pero considerando que el volumen de almacenamiento requerido es tan alto que generarla problemas d~ mantenimiento y costo, se proyectara el almacenamiento 

con capacidad de un dio de uso, siempre y cuando se considere en el sistema de bombeo propuesto, bo~beo de. emergencia poro goronllzo el abasto de aguo . 

los tanques elevados de distribución son primordiales en este caso, yo que otra opción para dar presión y ~ocer llegar el agua del olmocenomlento o los viviendas es 

mediante equipos de bombeo que no son recomendables poro agrupamientos mayores de 40 viviendas: P~r lo tonto se planteara un tanque elevado poro distribución 

por gravedad. \ 

las lineas de conducción deben satisfacer los siguientes requlsllos: \ 

• Ubicarse en lo vio público. \ 

• Proponer un trozo racional de la red sobre zonas de consumo uniforme, con.redes cerrados o manero ~e circuitos,· closlllcados ~n· lfneos primarias, secundarlos 
' ' 

y tomos domlclllarlos. \ 

• Considerar en lo presión de la red todos las perdida&, tonto en los tuberías de distribución, como en la l~~talaclón hldróullco de los e'dlllclos con uno carga de· 

2 metros sobre el mueble mós alto del conJunto hoblloclonol. \.... . ' 

• Ullllzaclón de vólvulos de compuerta paro seccionar circuitos, de tal manero que puedan aislarse longllud
00

tje 300 a 500 metros de tuberfa para eventuales 

reparaciones. \.. , 
... 

Considerando lodo lo anterior mencionado se propone el sistema de distribución de la siguiente manera: \ ••. 
· .. 

Uno tomo general para el conJunto, Jo cual llegara hosla uno clslerno, de lo cual medlanle equipo de bombeo. se elevoro··:1·'ti1,1ua hasta un tanque elevado situado 

en la parle mós olla del lerreno, de esle, por gravedad ae abosleceró o codo una de Jos viviendas cada una de las cuales deber~"c;onlor con su medidor. 

Se utlllzaran luberlas de Fo.Ga. ced. 40 paro exteriores y de cobre rígido llpo M paro lnlerlores. .. ..... ., 
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los calentadores para cada vivienda serón de funcionamiento semlaulpmótlco de gas l.P., con copacldad de deposito mlnlma de 40 11.~-lli;·;~lodos con vólvulo de 

alivio y los cuales deberón de estar pertectamente venlllados. . .•.. ...-

Se Instalara un cuadro de acometida con la tuberla obtenida según calculo y una vólvulo de paso por cada vivienda para Instalar \ll'¡;;edldor. 

lnstolaclái SonHarla. // 

Para las aguas negras fa traza del sistema de alcantarlllado esteró determinada bóslcamente por la ubicación del c9i~~·~o, el cual, d~beró calcularse en función del 

numera de unidades mueble de descargo por vivienda mós el margen de seguridad. / 

Las dimensiones, espaciamiento y numera de registros esteró de acuerdo a ras descargas, considerando dlme~lones mlnlmas de 40 x 60 cm, con espaciamiento .. ' . ' 

móxlmo de lOm. / 

Los albañales siempre serón de 15 cm de dlómelro, aún cuando se trole de edificios mullllamlllares. j 
Los pozos de visita se localizaran donde se produzca un cambio de dirección a pendiente, un crucero o un ~'amblo de dlómetro v en general donde pueda existir la 

poslbllldod de obstrucciones, ta distancio entre sí seró variable v hasta de 100 m como móxtmo can una loler?ncla del 10%. 

Los aguas pluviales deberón captarse par separado ya que estas se encauzaran a un tanque de tormentas cf.iva capacidad sea equivalente a la de una precipitación 

de 100 mm/h sobre el órea de la mitad de las azoteas. f 
Sin embarga se puede aprovechar y reciclar el agua de lluvia para el riego de Jardines, asl que del tanqpe de tormentas, se bombeara a un tanque elevado para 

posteriormente, por gravedad bajarla para riego, el excedente del tanque se drenara a grietas para na ateplar los mantos acuitaros. 

La vivienda contara con una Instalación sanitaria capaz de desalojar las aguas negras y pluviales, de acue~o con la que dispone el reglamento de construcciones. 

Las pendientes mínimas e las Instalaciones serón del 2%. \ 

los dlómelros mlnlmos usados dentro de la vivienda serón: 

Dfánetro 

100 mm 4" 

Mueble 

W.C 

50 mm 2" · Regadera v. lavadero 

38 mm 1 'h" Demós muebles y tubos ventlladores. 
', ' 

-'_.·.·.·,:: .. 

Los materiales ~usar serón:·<l~P,vc .l:!n. lnierlores y de cemento en e~terlores. 

\ 

\ 
\ 

..... 

lnstalaclái Eléctrica'. ': \ ...... . 

ESTA TESIS NO St\I 1::· 

~F I A R!Pí uv ...... ,-,. ;._ ... _ .. .....:...;.. \_. i;) .• ., ....... _. 

·>,:·>_.·s~:.·; . .... ..... . 
los proyectos de eleclrlflcaclÓn deberÓn afustarse. a las disposiciones de la CFE y del reglamento de lnslalaclones eléctricas··~ Ja Secretarla de Comercio v Fomento 

Industrial, que observan lo slg~'rente: . ' ····· ..•. 

• Las acometidas domlclllarlas deberón ser sublerróneas. ········· .•. 

• Para edlllclos de mós de tres niveles deberó proveerse para Ja acometida eléctrica registras de 50 x 50 cm y de 60 cm de ene~·>··· .... 
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conlunlo hoblloclonol y cent1osoclol-comerclo1 1 
lo olluro mínimo del tablero oportlr del piso terminado es de 70 cm. . .. ···,... 

El tubo poro acometido elécfllco en edificios 'mulfllomlllores seró de PVC de 50 mm de dlómefro. .. ...... ...-·· 

• 
• 

los sistemas de distribución poro unidades hoblloclonotés, e'n el D.F serón de tipo subferróneo. • ................ .. • 
• Poro proyector lo red de alumbrado se pueden usar lamparas de cualquier tipo o morco, considerando su uso, destino y costo . 

.... 
• : los tumlnorlos exteriores deben ser de vapor de sodio de olla o bofo presión o de vapor de mercurio, de nlriguno manero deberó proponerse el uso de 
~~~ ! . 

• El pr~yeclo de alumbrado deberó ser congruente con lo vegetación, cuidando que los olluros de los orbo~: no afecten el óreo de llumlnoclón. 

'" "''" 'º""''"" 00 '" """"" ,,,., .. '" •• "''""''" / 

O Consumo domestico. j 
0 Servicios públicos. e· 

-alumbrado _, · ~ '. . 

·bombeo . • 

"'""'"'''"" """"""'· ~·-' 
o ""'~··"' --~: 

INFRAESTRUCTURA 
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conlunto hobllocronar y contra saclal. comorc1a1 

• 1 
Para cado viviendo se emplearan dos clrcullos uno para alumbrado v el otro para contactos. para cada edificio se empleara un clrcullp·P~;~";:~"~reaa comunes. 

la llumlnoclón de los locales puede ser basóndose en solidos de centro o arbotantes colocados a una allura de 2.10 m medida so~-~lvel de piso terminado, a razón 

de uno solida por local o óreo de clrculaclón como mlnlmo. Las lnstaloclones serón siempre ocullas, canalizada en tuberla plósll¡rb .. o melólico. 

loa calibres mlnlmos de los cables serón del numero 12 por seguridad. las cojas podrón ser de lamina o PVC v las cajas d, .. t~ntactos y apagadores melóllcos o de 

plasttco. La allura de apagadores seró de 1.30 m medida del piso terminado a centro de placa, ublcóndose al lado de P.~1frtos de acceso a los locales. 

La altura de los contacloa seró da 30 cm, colocando como mlnlmo un contacto por local. En ba~o el contacto se ubl~.'1ro dentro de la misma placa del apagador o 

Integrado al orbotonla. En cocino el contacto seró dobla a una altura de 1.30 m. medido del piso terminado al centr~ .. de lo placa. Es conveniente aun cuando no seo 

por reglamento, que se lnslole un contoclo en el pollo de servicio poro que el usuo~o puedo Instalar sin problemas ~o lavadora. 

Instalaciones Especloles. / 

~ ! 
Lo Instalación a gas daberó ptoyectorse de tal manero que de_ al exterior poro que quede visible y c~n tuberla de cobre ttpo i:. Se pueden ullllzor tanques 

eslaclonarlos o portó!lles debidamente protegidos para evllar accidentes. Se deberó ejecuiar la Instalación f' carentodor.v dejar ta preparación para la estufa. 

Te!efonia, 

l· .. 
i 
¡ 

A nivel conjunto y viviendo se deben dejar los preparaciones y/o duetos necesarios poro lo lnstoloclón p este servicio en un futuro por porte de lo componlo de 

teléfonos y por cuento el usuario. \ 
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conJunlo hoblloclonol v conlro soclol - comorclol 1 .................................................................................................................................................................................... 

cooo. / 
El aspecto de rrnonclomlento poro el confunto hoblloclonol es tal vez uno de los factores o condicionantes mós Importantes denlr1>·'iÍ~ .. ;·:··~oncepclón del proyecto. lm 

lnslltuclones encargados de proporcionar este financiamiento son; INFONAVIT, FONHAPO, FOVI y FIVIDESU principalmente. . // 

,,, ........... ,, "'º"''" '""" """~· • """"""" ''" ..... º"'"""""I • • ""' .. lo "'""" "' loc""'J"¿:~·· ,, '" OONlruool6", """º"' ~ 
veces el salarlo mínimo mensual del Distrito Federal, y el cual se Jifa en lo convocotorto respecflvo de subasto. ... .. .. 

...... 
¡ 

/ 
En esle coso el financiamiento o subastarse comprenderó lo conslrucclón de los viviendas y .lo odqulslclóÍi del terreno sobre el cual se construlró el confunlo 

hobllaclonol, el cual pertenece á lo propiedad p1lvoda. . . . . . / . · 

¡ 
lo propuesto es lo slgulenle, como dlseftodores de espacios, creemos que el casio de lo viviendo d'!'be de ser acorde al Ingreso el lrobofodor, por lo lonlo 

reolfzoremos un esludlo porllendo del Ingreso promedio de 3.5 salarlos mlnlmos mensuales. poro eslo'i:ilecer ~n rango de valor que debe lener lo viviendo y compararlo 

con el que el lnstllulo ha designado poro delermlnor si lo que se les otorgo es correclo o no. 1 

lo viviendo seró pagado mediante un crédllo de hoslo 30 años. pero debemos lomar en consideración ci¿e el costo de lo viviendo es pog~do oproxlmodomenle en 

20 años y el resto es pago de Intereses. \ . ' 

\ 
Por Jo tanto y para fines de este estudio, toma1emos como base los 20 años de crédllo. \ 

. \ 
El salarlo mfnlmo dlo1lo vigente a partir de enero del 2002 es de; $42.70 (cua1enta y dos pesos 70/100 M.NJ. \ 

Por lo lonlo el salarlo mínimo mensual es de: \., 

$42.70x30dfos$1281.00 \., 

El Ingreso promedio mensual del usuario o rozón de 3.5 salarlos mlnlmos mensuales es de: ........ 
·· ... 

S 1281.00 x 3.5 salarlos= $4483.50 

Considerando que el descuenlo móxlmo mensual que pueden realizar es del 30% del lotol del salarlo, esle serlo de: 

30% de $4483.50= $1345.05. 
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conJunlo hoblloclonal y centro 1oc101 - com1rc101 

//// 
Cifra que en u.n lapso de 20 años se convertirá en: 

$1345.05 X 12 X 20= $322,812.00. 

Que al dividir entre el salarlo mlnlmo mensual de $1281.00 nos darla como resullado: 

...... 

_..l 
252 salarlos m!nlmos como costo máximo base poro coda viviendo. 

Ahora y en base al costo aproximado máximo por vivienda podemos establecer el numero máximo de metros cua\f';ados que podemos tener por vivienda: 
' . : 
Costo de venta máximo base: / 

$322,812.00 

Menos porcentaje de lndlreclos o rozón de 35%' 

$322,812.00 -$112,984.20= $209,827.80 

Costo directo máximo por vivienda $209,827.80 

Entre costo directo por metro cuadrado a rozón de: $2669.56 

Obtenemos los metros cuadrados máximos por viviendo 

$209827.80/ $2669.56= 78.60 m2 

Que redondeado nos do 78.50 m2 máximos por viviendo. 

1 .'i- obturo d fnrtor dr i11dirrl'ln.<, y rl rn.<to f'"' mrtro ruadradn. dr tabla dr 
n~tn.< por tipo dr rililirarirf11 dr/ Catalo¡:n Narin11a/ dr Cn•tn.< PR/S.llA • 
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1 Ciomuúni. Demo¡;raphie et Culture, lausanne 1989. pp.188-189. 
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IMAGEN CONCEPTUAL. 
La V/vianda: Fundamentos. 

La vivienda es un espacia donde convive un numera de personas variables, que forman lamllla, a la: 

"····· larga de muchas años. Sus moradores evolucionan en edad, en gustos, en necesidades. Alll 

·······dPf.¡¡!)den a entender las relaciones entre padres, hijas y hermanas, a convivir, a valorar las relaciones 

saclal~s">'( toda esta queda Influida par el modo de estar diseñados las ambientes, par sus 

dlmenslane~·;·Pt>1..1a proporción entre las espacias de convivencia y las espacias privadas. En la casa 

familiar se fransmÍi!in.y se conservan las valores de cultura.' 

····• ................. . 

"La vivienda de nuestra flempó'~o existe•, dijo Mies Van de Rahe, en las años treinta y a continuación 
" hizo una serle de camentarlas·· • .,entarna a la que Elnseman hace pacas años llamarla el 

"exlrañamlento", esta es, ese estad~°"11.ue define a un numera de personas que han abandonada su 

lugar de origen, perdiendo sus ralees, y"'f{atanda de reiniciar sus vidas en un sitia en el que na tienen 

muchas referencias. 
\ 

" "· ·· ..... 
...... 

Este comentarla tiene validez en das escalas: ~·~ .• la vivienda y en la ciudad; en la medida que una 

enorme población, que se ha establecida en la ~h¡dad na sola tiene una tradición urbana sino que 

su manera de "habitar• se modifica, la camunlc~~ .. lón can su entorna Inmediata es paca clara. 

Paralela a esla dlflcultad de comunicación, la cludad\:antemparánea se ha vista bombardeada par 
\ • t una serle de elementos en su estructura fundamenta~ servicias públicas, sistemas de ransparte, 

cambio de escala, denslflcaclón, ruptura de relaciones cb,n el medio natural, entre otros, que obligan 

a replantearla can una nueva concepción del espacia púii!tca y una nueva Idea de habitar. 
\ 

·• : 
Entienda él "habitar• cama realizar todas aquellas actlvldÓ~es que definimos cama vitales en un 

media física en el cual exista la paslbHldad de participar: de \aterirse adecuadamente tanto a nivel 

personal cama colectivo, asimilando las circunstancias qJ¡¡ han Ida modificando al hambre 

contemporánea y que evalúan la relación de este hambre can lb urbana. 
i 

Las Arquitectos, no hemos logrado revalorizar esta relación y n~s hemos aferrada al concepta del 

"oficia", para justlllcar la Incapacidad de enfrentarse a ella, utlllzclnda cama elementos de contienda 
i 

"condiciones económicas• y "recursos técnicos• como sinónimos d; la realidad. 
i 
\ 

\ 
\ 
i 
i 
1 
¡ 
i 
: 
! 
: 
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El Arquitecto es creador de ánbltos, donde viven los hombres. El ómti110 'es algo mós que un ~spaclo 
fülco, es un espacio bellamente llmlfado, qué faclltta y hace desea~es diversos tipos de encl!entros, 

que lo llenan de sentido. ¡ ' 
! 
~ 

La vivienda colectiva, si bien representa un porcentaje elevado del ¡rabajo del arquitecto y una de 

las construcciones mós frecuentes de nuestro paisaje urbano, es, ~or normci general, una de las 

realizaciones arquitectónicas mós conservadoras y homogéneas. ! 
~ 

La estatlcldad de la oferta lnmoblllarla se debe en gran parte a tos ~ondlctonantes económicos que 

la configuran. La vivienda es un bien de consumo, es una "arqulte~tura-mercancla", sujeta a unas 

reglas de mercadotecnia. En ella fan solo se Incluyen aquellas cara~terístlcas esenciales para atraer 

compradores y por tanto facilitar sus venias. Es qulzós uno de los ble~s de consumo que responde a 

una de las necesidades mós bóslcas ("un fecho para dormlrj y, q ta vez, representa una de las 

mayores Inversiones en la vida de cualquier ciudadano. La adqulslcl+i de una vivienda no responde 

solo a necesidades presentes sino también futurlbtes y por tanto ~ciertas, al mismo tiempo que 

representa una buena Inversión económica. Toda una serle d~ factores ajenos a la propia 

arquitectura -como ta localización, et vecindario, tas facllldades de¡ pago, etc., pueden ser causa 

determinante en la elección de una vivienda. La 'riqueza espacial' d~ ta propia vivienda suele ser un 

factor de segundo orden. i 
1 

El proyecto debe de generar ómbltos, armonio de las formas y de lalvlda. Y para generar armonio -
: ' 

para que tas personas y tas cosas se lleven bien- hemos de apo~ar nuestro diseño en un orden 

estructurado en lodos sus niveles, desde to general a to particular. Estp no quiere decir que haya que 

proyectar sobre una cuadricula, o sobre unas trazas geométrlc~ determinadas, aunque estos 

sistemas puedan ayudar a ordenar los espacios; cabe también or~enar Jos espacios por centros, 

direcciones. zonas, analizando adecuadamente tas artlcutacl~nes, empleando un Idioma 

compositivo coherente, buscando et equlllbrlo entre espacios. entre laclzos y vanos. 

El proyecto tendró "La Forma Arquitectónica' que permita conseg+ ambientes agradables y que 

faclllten la convivencia entre los usuarios y eleven su calidad de vida.¡ 
¡ 

i 
: 
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a Que el espacio tronsmlfa carócter estructural, es decir, senefaclón de totalidad: los diversos 

detalles deben de unirse en una totalidad coherente, y esto herrfos de lograrlo en nuestro diseño, 

teniendo en cuenta los posibles usos del espacia que proyectamos/ 
' ' -- j 

! 1 

O Que el espacio no se presente como un conjunto sobrepuestp de elementos, porque la atención -,' j '· 
se dispersaría hacia sus diferentes portes. 

El PROYECTO. 

! 
! 
! 
¡ 

¡ , 
! , , , , 

¡ 
¡ 

El conjunto sé desarrollara con una serle de ediftclos Áe cuatro niveles y los cuales se emplazan 

alrededor de patios Interiores con pequeñas parcelas efe verde. 

El conjunto pretende Integrarse en la !roma urbanl~postando por la vida peatonal mediante una 

serle de pasajes, Jardines, y plazas Interiores que gf~nlflcaran el proyecto .. 

El proyecto tendró en sus edificios elementos l~·~ltectónlcos de gran expresividad, como el caso del 

encuentro entre el muro triangular y el pátlt~. Ello provoca plélltlcos juegos de luz y'de sombras, que 

revalorlzan la singular distribución de ab!lfÍ~ras. 

Se horó uso de volúmenes y colc¡i~·:/~ontrastontes para generar un ambiente de modernidad y 

confort. ,...,.." 

A nivel vivienda, se horg.~~~,.:·~ las formas bélllcas (cuadrados, rectóngulos, circulas), sobre la base 

de una trama mcx;llllb
0

; ortogonal paro uno mejor disposición de los diferentes espacios que lo 

componen, peJ<""~·llllzondo combinación de rectos y curvas poro lograr suavidad en los formas, 

acentuo~p<(j~ continuidad de la superficie e Influyendo sobre el espacio logrado tanto Interior, 

prgvoc~~do un ambiente agradable, dlferenle y acogedor: como exterior, consiguiendo un volumen 

............... ~;·létlco o lo vlslo. 

Los espacios son amplios lo cual, combinado con lo utlllzoclón de materiales con color propio, como 

metales y piedras noluroles, osi como lo utlllzoclón del color como elemento primordial en la 

percepción del espacio, logran un ambiente de modernidad por los formas y técnicos, pero o lo vez 

retomo algo del posado de la zona por los colores y texturas. 
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~FACTIBILIDAD FINANCIERA J . . preiupueato 

1 

1 ·. 

PRESUPUESTO DE EDIFICACION 1 \. ., 

Area del terreno = 10,200 m2 . \ . 
1- Area construida por edificio • \ 

\ 
\ . \ 

PLANTA BAJA . \ 
Descripción Arca • Arca Subtotal \ 
4 departamentos 6Rm2 

. 
272 m2 \ • Arca común 23 1112 • 23 1112 

\ 
295 m2 

PLANTA TIPO -• i • 1 

2 departamentos 68m2 • I36m2 i 
: 

2 departamentos 75m2 • 150m2 i 1 
área común 11.50 1112 11.50 m2 ¡ 

• ¡ 
297.50 m2 : 

i 

EDIFICIO TIPO 1 ! - f 
Planta baja 295 m2 • 295 m2 ¡ 

! 
3 plantas tipo 297.50 m2 • 892.50 m2 j 

1187.50 m2 
: 
¡ 

• 5,937.50 m2 / 
5 edilicios - ! 

Í 
• i 

EDIFICIO TIPO 2 : - l 
! 

Planta baja 2561112 • 256 m2 /' 3 plantas tipo 3201112 • 960 m2 - : 
! 

...... 

1,216 .00 m2 ......... 

......... ·· 

ESTACIONAMIENTO 350 1112 • 350 m2 .••. ···•· 

. .......... 
- .... ··· 
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1 

1 

1 

1 

1 

FACTIBlllDAb;·FÍNANCIERÁ ·.!: ". presupuesto 

RESUMEN DE AREAS 

VIVIENDA 

TERRENO 

EQUIPAMIENTO 

VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO 

ANDADORES 

AREAS VERDES 

INFRAESTRUCTURA 

1 

1 
1 

1 

1 

1 
1 

1 7,153.50 M2 
1 O, 200 .00 M2 
220. 00 M2 
350. 00 M2 
1200.00 M2 
2,200. 00 M2 
99 Vl\'IENDAS 

COSTO M2 

\ • $2669.56 

\ 
i 
\ 
\ 

i 

I 
I 
J 

$ 3,200.00 
$ 1200.00 
$ 650.00 
$ 320.00 
s 13,500.00 

COSTO DIRECTO DEL PRO\'ECtO PORCENTAJE DE INqIRECTOS 35% 

$ 25,541,197.46 

1 

1 
1 

! 
i ¡ 

1 
1 
1 
1 

$ 8,939,4'9.11 .. 
¡ 
; 1 

: / 
1 ! 

IMPORTE 

$ 19,096,697.46 
$ 2,500,000.00 
$ 704,000.00 
$ 420,000.00 
$ 780,000.00 
$ 704,000.00 
$ 1,336,500.00 

Total=$ 25,541,197.46 

COSTO TOTAL 

$ 34,480,616.57 
($ 3,573,120.88 U.S) 

1 ! 
(TREINTA Y CUATRO MILLONESICUATROCIENTOS OCHENTA MIL SEICIENTOSDIECISEIS PESOS 

• ! 
57/100 M.N) 

1 
-., 'DATO OllTE!'<llXI DEI. C ATAl.OGO PRISMA DE PRECIOSl'.NITARIOS 2001 ...... / 

! 
1_j 

1 
1 

• • // 
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Creo qi:J11 .. deberlomos pensor mós en la vivienda, en la composición 

de la clu~·dti, en todos esos componentes sociales que tenlan la 

arquitectura v ~{4rbanlsmo, Incorporarlas en un hecho mós realista v 
sobre lodo mós de.~'Qcróllco. 
Se pretende encontr~i·'4na alternallva de solución al problema de 

viviendo ubicado en zondt ... ~o afio riesgo, con lo reubicación de los 

lomillos que se encuenfron ·~ situación de mós alto riesgo v que 

viven en condiciones desfovorcib!~s poro su desarrollo, pero mas que 

nodo pretende ser uno luz de oleita poro tos autoridades federales y 

del gobierno de ta Ciudad de Méxr'¿~· para dar solución al problema 

de vivienda en laderas y taludes ··~emastado rle1goso1 poro au 

emplazamlenfo, elaborando propuesto\ proyectos dirigidos a grupos 

sociales especlflcos, creando un med~ apto paro el desarrollo 

Individua!, familiar y comunitario de sus Ppbtadores, respetando sus 

coracterfsflcas Individuales y satisfaciendo s~1 necesidades, partiendo 

de un estudio feóilco v que ademós r~úna 101 requisitos paro 

considerarse flnanctable por parte de los\ organismos públlco1 o 

privados. moflvando et lnferés de estos poro ~l1el\or v no tipificar una 

vivienda digno de vivirse. \ 
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