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o o | PROLOGO.

Es preciso explicar porqué se analiza al Disttito Federal y no a la zona Metropolitana de
la Cludad de México en su conjunto. La 1azdn es simple y se encuentra en las diferancias
que surgen en un tenltorio que ha sido gobernado por el podei ejecutivo federal a
nombre de la estabilidad del sistema politico presidencialista y del detrimento de los
detechos politicos de la ciudadania. Actualmente, la alternancia en el gobierno plantea
la posibilidad de que nazca un régimen que abra caminos para la democratizacién de
la ciudad capital, puesto que el pacto federal tendrd que ser replanteado con el nuevo
gobierno, electo, revitalizando a la nacién,

Por ofro lado, la ocurrencia de desastres en el D.F (sobre fodo en ia ciudad central) tiene
un peso declsivo en las politicas de proteccién clvil en el dmbilo metropolitano y
nacional, mds que los acontecimlientos que han ocurrido en los municipios conurbados,
como expresion del ceniralismo vigente durante varios sigios.

"ta Ciudad de México es una de las mds grandes y pobladas del mundo y clerffamente

la mads importante de nuesiro Pais, pues en ella se concentra un elevado boxéenlole de

la poblacién total; participa con un significativo porcentaje del PiB ‘y recibe la mayor
) i . :

Inversién publica nacional”.

En esta Ciudad estdn concenfrados los poderes gubsrnamentales ejecutivo y legistative
federales, la coordinacion del poder religioso y financieros del Pais. Tienen en olla’ su
asiento todas las secrefarios de estado, las cenliales de las empresas financieras y de
comunicaciones y la inmensa mayoria de los seivicios de cobertura nacional, como la
educacidn, la salud y la recreacién. Sin embargo, e irénicamente, también es la Ciudad
mds Insegura y vulnerable de la Replblica Mexicana; ocupa uno de los primeros lugares
en estos problemas a nivel mundial y las posibilidades de un desastre son tal elevadas
que comprometen el futuso de la ciudad y en este sentido el de la Nacldn misma.

© Buses para la Planeacin del Desarrollo Urbano en la Ciudsd de México, Tamo I *Disgnustico Integrado” de Blanca Ramirez, Porrua, Mévico 1997,




INTRODUCCION.

La Ciudad de México es una de las capitales mds pobladas y conflictivas de! mundo,
que por su Importancla presenta dlferentes problemdticas a resolver, como lo
insuficlencia en los serviclos de Infraestruciura de sus pobladores, el déficit de vivienda
que presenta debldo al gumento desmesurado de la poblacién, los altos indices
delictivos presentados actuaimente, la fallo de un sistema de seguridad publica
adecuado, la carencia de una integracién urbana que permita elevar el nivel de vida
de la poblaclén, pero sobie todo es que la Ciudad se encusntia en una de las zonas
mas riesgosas de nuastro pais.

Entre fos principales rlesgos que enfrenia la Ciudad se encuentian los de indole lisico,
quimico y sanifarlo. La cusnca del Valle de México esta asentada sobre un drea
considerada como de allo rlesgo sismico, por la presencla de lineas de fractura
estructurales y donde se presentan marcados asentamientos de terrenos y antiguos
canales que fueron rellenados con materlales poco compacios.

Los riesgos hidrolégicos tienen su origen en las Inundaclones, ocasionadas por rombas
y tormentas. Los riesgos quimicos surgen de la cercania de las industilas con zonas
habltaclonales e instalaciones de hidrocarburos, tales como refinerias, gasoductos,
oleoductos y tanques de almacenamienio. Los rlesgos sanitarios a los que esta
expuesta la capital radican en la contaminaclén dal aguo, el aire y los alimentos.

Los slsmos de septiembre de 1985, provocaron severos dafos en el &rea central del
Distrito Federal. A consecuencia de estos acontecimlentos, los sectores mas danados
fueron la viviendo, las Instalaciones educativas, de salud, de administracién publica y
la Infraestructura. Otro de los acontecimlentos que pot su magnitud han signlficado en
la historla de los siniestros en la Cludad ha sido sin duda la explosién en san Juan
Ixhuatepec en el Estado da México, pero que por su magnitud abarco buena parte del
D.F, estos y otros sucesos que por su grado de rlesgo, han causado graves danos a o
Ciudad.

{Cémo explicarnos, entonces, que no se hayan fomado medidas fadicales para
resolver semelante vulnerabllidad, cuyo efecto destructor se demostié tan crusiments
en las exploslones de San Juan Ixhuatepec, en 1984 o durante el sismo de 19857 {No
es suflclente la Informacién y los conocimienios técnicos de que se dispone para
comprender el riesgo en que viven 17 millones de habitantes y una parte tan
importante de la vida Naclonal?, o tho se cuenta con el poder suficlente para tomar
decislones drésticas al respecto?.

deslaves
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Existen bastantes planes, proyectos y progiamas a tavor de la proteccién civil y se ha genetado gran cantidad de legisiaciones, reglamentos y notmas at respecto, sin
que estas se hayan raducido en mayor seguridad para los ciudadanos capitalinos. De manera que resulta legltimo prteguntarse ¢Porqué no han sido efectlvos estos
Instrumentos? ¢En que han fallado? ¢ Que es lo que hace falta para que estos muliples esfuerzos disminuyan los riesgos para la poblacién de esta enorme cludad?.

La razén que han enconfrado muchos estudiosos y que compartimos, es que las acciones que se fomen a favor de la proteccidn civil, tienen que ser congruentes con

el proyecto de nacién en el que creemos y por tanto con et sislema socioeconémico que lo haga posible.

Entendemos por vulnerabllidad, los Hesgos que se generan por causa de la naturaleza o los que ocasiona la accidn del ser humano, sin que medre voluntad de daiiar.
Cuando hacemos la distincién de rlesgos naturales respecto de los humanos, es con un sentido netamente estratégico, pues queda claro que los generados por

- voluntad humana, esta en sus manos evitarlos; mlentras que los que origina la naturaleza, no son de su responsabilidad. Sin embargo conviene evilar la cémoda

postura del inmovilismo, que descarga toda la responsabliidad de fos desaslies en la natutaleza y que ha sido el pretexto mds socorido para no tomar medidas
preventivas inlegrales ante este lipo de riesgos o para disimular las responsabilidades reales cuando ocurren desasites que pudimos haber evitado.

Actualmente en la cludad inciden varios lactores de rlesgo como son los sismos, los Incendios, deslaves, derrumbes, Inundaclones e Inseguridad publica.

El estudio de estos aspectos, son los que llevan a considerar fodas aquellas situaciones que representen un fiesgo potencial tanto para le ciudad (patimonio cultural,
histérico, arqueolégico o urtlstlco] como a la poblacién (salud, vida y blenes), cualqulera que sea su grado de pellgiosidad ya sea que su posibilidad de ocunencia se *
presente en mayor 0 menor giado, los lactores de rlesgo en nuestia Ciudad asumen una gran importancia y atencién por parte de las autoridades, profesionales y

.

comunidad en general.




L

4

L

L

ANTECEDENTES.

En la historia se registran los momentos de ruptura que incubaron a la actual cadtica ciudad, contiolada por las elites, Desde la existencia de Tenochlitian
habia riesgos por slsmos y precipitaciones pluviales. Durante la colonia se tomaron decisiones fundamentales, con las consecuentes obras taradnicas: Ia
desecacién de los lagos, la expulsion de agua y la construccién de edificios que no consideraban la naturaleza sismica de la zona.

Desde principlos de este siglo que esta por terminar y hasta la décado de los cincuenta, se inicio la sobreexplotacién de los mantos acuiferos del Valle de
México y la construccién de grandes complejos habltacionales y de oficinas, al margen de las condiciones del arcilloso subsuelo (que ademds ‘e;
amplificador de las ondas sismicas}, en la mayor parte de lo que fue la Ciudad de México.

Los riesgos nalurales que enfrenta nuesira ciudad, son tantos que resulta dificil creer que los conquistadores montuvlelan es!e Iugot como ceniro de su
administracién y que e! México moderno no cambiara la sede de los poderes federales G un Iugor més seguto

Hace tiempo se conoce que a la ciudad de México la aifraviesa en Eje Volcénico Tronsmexlccno que hc| ploducldo en Ia leglén vunos volcunes como el
Popocatépetl, lztacchihuall, Chichindutzin, Ajusco y en Xitle, que ya ha mostrado de lo que es capaz, como Io hlzo hace slglos con Io clvlllzuclén que sepullé

en el drea de Culcuilco y lo que hoy es el pediegal de San Angel.

La renovada aclividad del Popocatépetl, riesgo aun no delinldo para los hubltonles de esla cludod nos lecuerdu .que el vulconlsmo'es olra espodo de

' Democles sobre nuestra poblacién; sin embargo el grueso de la poblacién lgnom Ios rlesgos que pOIO ellos representa dicho lenémeno

Tamblén se sabe que esta asentada en un tenltorio con cinco fallas tecténicas, que Ie cruzan de nofeste a suroeste y que pueden ocoslonur movlmlentos
teliricos de menor escala y eventuales griefas del subsuelo, que pueden atectar la tesistencia del susio.

De Igual maneraq, fodos los descendientes de los azlecas conocemos, desde que somos nlfios, que buena parte de la ciudad, émn. en un pasado.muy
reclente, lecho lacustre. Sin embargo pocos saben que aquel lago fue desecado, pimeto por iniciatlva de los conquistadores espaioles y después por los
programas de goblernos mexicanos que mas tarde, debido a la ausencia de una politica de planeacién urbana, se fue azolvando por los acdrleos de ﬂengs
provenienies de las laderas clrcundantes, sobre fodo del sur y del poniente. :

Hasta aqui podriamos hablar de historia y deslindar gran paite de la responsabilidad, pues los gobernantes desconocian los etectos del crecimiento urbano
esponlaneo en el aumento de rlesgos para la poblacion; pero sucede que aun hoy en dia se siguen realizando acciones que ponen en peligro fa estabilidad
de lo Ciudad. Se siguen extrayendo enormes cantidades de agua para abastecer el servicio de la poblacién, a sabiendas que gran parte del subsuelo de la
ciudad de México esta tormada por areniscas compresibles, cuya consistencia depende, en gran medida, de la presencla de grandes cantidades de agua.

Cuando se exliae agua del subsuelo, los terrenos se colapsan, los edificios registran hundimientos diferenciales y se hacen mds vulnerables ante movimientos
sismicos. Este fue, quizq, el faclot decisivo que hizo lan vulnerable a nuestra ciudad en el sismo de 1985 y seré de nuevo la razén de mayores destrucciones sl

se presenta olro de caracteristicas semejantes.
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conjunio hablitoclonal y centrosccial-comercial

PROBLEMATICA GENERAL

VULNERABILIDAD Y RIESGOS EN EL D.F

El concepto de riesgo no se reduce a la localizacién fisico-espacial en mapas y
planos para definir las zonas en donde existen diversos peligros. Se distinguen
dos acepclones de riesgo: por un lado la relativa al factor decisional, cuya
premisa bdsica remite al peso que tienen las decisiones, puestas en practica o
no, respecio a la ocurtencia de danos: *Lo que en un futuro pueda suceder
depende de la declsidn que se fome en el presente. Lo impostante es que el
posible dano sea algo confingente; esto es, evilable.

Con base en lo anterlor, la inseguridad se expresa en términos de medida, en
tanto que prevencién remite a la prepatacién “en conira de dafos luturos no
seguros, buscando ya sea que la probabilidad de que fengan lugar disminuya
o que las dimensiones el dano se reduzcan®, Por esto algunos autotes disculen
acerca de la acepfabilidad del rlesgo como un elemento de Incertidumbre
ligado a la conciencia pablica acerca de los proplos peligros y a fos coslos de
fas medidas de segurldad.

De acuerdo a lo anterlor la condicién social es el principal tactor a conslderar
en cuanto al grado de exposicidn de los tiesgos. Precisamente esta condiclén,
que es conocida como vulnerabilidad remite a la multidimensionalidad de los
1iesgos que expresan la predisposiclon (fisica, econémica, politica y social) de
un grupo a ser atectado ante la presencia de un fenémeno peligroso -natural o
tecnolégico-. La vulnerabllidad no se refiere exclusivamente al émbito de la
Inseguridad y su concrecién en la ocurrencia de daios, sino también a las
dificuliodes de recuperacién ante situaciones de destruccion.

En las ciudades, la vulnerabilidad de los soportes fisicos (inmuebles, predios,
territorios, equipamientos e Infigestructura) ligados en mayor o menor gtado a
la creacién explicla de condiclones de seguridad en el fermitorio, esta
condicionada por factores socioeconémicos y poliicos, en donde la
destructividad de por ejemplo fenémenos naturales tiene relacién con: la
l6gica de los poderes econdmicos, la inequitativa diskibucién de la riqueza, el

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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crecimiento de las masas excluldos el réglmen polnlco la leducclon del gasto
publico y soclal, la ausencia de cul|ura cludaduna Y. pollnco la urbanizacién
especulafivay dlsglegadom 3 !

En la tradicién espaclullstg”de los estudios urbanos, se omite el estudio de estos
elementos. A lo mds, se:f]blcu al aspecto ftisico-técnico en la zonificacién y la
delimitacién de usos d:e:l suelo, pero sin profundizar en el conocimiento de los
procesos sociales, no ﬁempre expresables en planos; lo que no significa que los
instrumentos técnicos::;colezcon de imporiancia para el andlisis teritorial, pero
cuando aqui se plczf\teo la nocién desastre, entendida como un subproceso
soctal, inscrito en g:ul proceso de ocupacién y apropiacién capitalista del
feritorio, en tanio :.':que expresion dominante expresado en la urbanizacién
(transtormacién el :medio fisico-agricola y rural por centros de produccién
industial, de servié:los. comeicio y de poblamiento caraclerizado por la
concentracién demngréﬁca en ciudades, ademas de la expansién territorial de
estas). ;

En cuanto a la vuInetZ;bllldad urbana, la Ciudad de México presenta una doble
contiguracién teulto:ld!: por una paite, el deferioro de las zonas cenlrales y la
precariedad en las pefi{erlos. En ambas dimensiones de la problemdtica soclal
de los riesgos, el emﬁobleclmlenlo fepresenta un elemento central para
comptender el ccudcler comblanle de la vuinerabilidad en sus mutiples
componentes.

Por todo lo anterior, cuando st;"'t\ubla de “zonos de rlesgo® o de “alfo riesgo”,
eslamos ante el Indicador empulcq porclal que no da cuenta de los procesos‘
refetidos. De esta manerq, lenemns que ofra influencia provlene de la )
ideologia oficlal de Ia proteccién clvu que. basoda en no lnlelplelaclén ’
mecanicisia de la realidad, establece und" closillccclén en tres ugenles cuyo :
relacién con los desasties muesha una ided” “de cousalidad que va de los

TALLER HANNES MEYER  JOSE ANTONIO ZEPEDA GARCIA 5
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aspectos fisico-naturales y tecnolégicos- en tanto que agentes dindmicos- a los
efectos materiales de éstos. Esquema en et cual la sociedad es un ente pasivo,

En efecto, la definicién de fres agentes: aleclables (sociedad, entoino y
bienes), pertutbadores (geol6gicos, hidrometeorolégicos, quimlicos, sanitarios y
socio-organizalivos) y reguladores (Instituciones, programas, normatividad, efc.),
plantea Implicitamente una propusesta: primero, en el mapeo sé prioflza la
descripcién  aislada de los “perfuibadores” sin dar cuenta clara ni
defalladomente de la situacién de los “afectables” ni tampoco de los
“reguladores”. Segundo, se evade el andlisis de la vulnerabilidad como parte
del proceso de ocupacién y apropiaclén el termitorio, quedando asi una
Imagen esidfica de la cludad. La confusién sistemdtica senalada permite que,
al hablar de zonas de riesgo, el peso del enunciado fecaiga en la expresién
fenomenoldgica de los agentes perturbadores, aislados de su coniexto

feritorial,

Otro problema estriba en los grados de rlesgo: se habla de zonas “de rlesgo” o
de "alto riesgo” sin tener una base conceptual y empirica consistente; la cual
remile a suposiciones no comprobables ni tampoco interpietadas en funcién
de la vulnerabllidad como criterio que aricula el andlisis del problema aqui
planteado. Un tactor adicional en este rubro, es la magnitud socioteunitorial del
rlesgo: llegan a considerarse puntos o zonas de riesgo, por si mismos, desde
una gasolinera hasta una planta de PEMEX; o bien, desde un drea con fallas
geoldgicas hasta una zona de vecindades ruinosas con riesgo de derrumbe,
pero sin distinguir las diferencias poblaclonales, espaclales y de magnitud del
peligro en términos de efeclos humanos, materiales y econdmicos.

ANALISIS SOCIOTERRITORIAL.

En este andlisis consideramos, para el D.F, el medio fisico natural alterado
(devastado}; los soportes materiales que han devenido en tlesgosos ~ya sea por
su deterioro, por los cambios de uso del suelo riesgoso de por si (dado el
cardcter vulnerable de la ciudad); la estiuctura normativa {incongruencla enfte
leyes y reglamentos, inaplicablilidad del marco normativo, discrecionatidad en
el ejercicio de las funclones publicas, deficienles medidas de seguridad y
zonificacion, usos del suelo incompatibles mezclados entre si, diagndsticos
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ernéneos, eic.), la politica econdémica [puupelig.on'i;. degradante de las
condiciones de vida, agravante del deterioro); ‘los";aroblemcls relacionados con
el régimen de propiedad de las viviendas y.--t'i'.e los espacios piblicos (lalta de
mantenimiento, sobreutilizacién, falla dg.-‘l'averslones por la escasa posibilidad
de hacerlas rentables en corto plozo);.élnlre ofros elementos importantes.

DIAGNGSTICO.

De acuerdo al andlisis del .begroma General de Desarollo Urbano de Distrito
Federal y de los diterenles"brogrumos Parciales de las diferenies Delegaciones
(datos de 1997), podembs establecer la sigulente clasiticacién de ‘zonas de
riesgo™:

0 &n materiao de sisinos, la ciudad central, situacion asoclada con el tipo de.

subsuelo, al puzdomlnur el de cardctler . compresible con una _mayor
densidad de cqnslrucclbn

O Encuontoa zonos minadas, destaca Io delegucién Alvoro Obregén en el
primer conlomq. : : ;

0 La mayor pellgrosldad por denumbes se‘ptesentu en A|valo‘0bregén‘

Magdalena Comreras y GUSTAVO A, MADERO

En la parle ponlenle de la Ciudad existen zonas de colinas y barmncas como ;
en las delegaciones Mcgdoleno Contfreras , Alvaro Obregdn y Cuollmulpa'
propensas al denumbe®, de flerra por el desgaste y alteracién de lo conem :
terrestre al terminar con los arboles y la capa vegelal. - Los muleliules;’g
fracturados o me!eorlzodos §'In la contencién de estos elementos pueden roqor»

por las pendientes dsbido "q la ley de gravedad, la presién del agua, las. - '

fuerzas de expansién y commc"c:.[.én y las sacudidas de los terremotos. -

A pesar de estos rlesgos se ha pelmihqo el asentamiento de mlles de tamllias énrv .
estos lerrenos, exponiéndolos a serios deyrumbes en época de lluvias o debldb'},
a movimientos lel(ricos. La constuccién dé- vivlendos en estas dreas ploplclu la:

deforestacién y la perdida de la capa vegelal que permitia la fillracién de' L
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lluvia en el subsuelo; a su vez la deforestacién facilita e desiave de la tietra y el
azolvamiento del drenaje. ; . S

Los goblernos del Distrito Federal y de las delegaclbnes lespecllvu§‘hon cedido
a presiones polificas de corle clientista y han dejado ‘crecer la bomba de
tiempo, en vez de Instrumentar un programa Integral de vlvleﬁdo para peisonas
de escasos recursos econémicos, en lereno urbano segdro y a pieclos
acceslbles. Pero es mds cémodo, requiere menor esfuerzo y ctebllvldcd salir del
“lio" en ese momento, que planear para el mediano plazo, aunque se fenga
que frabajar muy duro.

Q Las Inundaciones tendrlan mayor influencia en el primer contorno (Gustavo
A. Madero e lztacalco) y en el segundo (Tlchuac y Magdalena Contreras).

O Los rlesgos de otigen de quimico e industrial, se concentian en la ciudad
central (Benito Judrez y Cuauhtémoc suman un total de 407 empresas) y en
el primer contorno (destacando Azcapotzalco y GUSTAYO A, MADERO, en
donde el folal de empresas es de 494), de tal manera que en estas se
registran las mayores posiblidades de incendios y explosiones.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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Anglizando la informacién anterior a Io.,m"z de las condiclones de vida de la
poblacién, tenemos las sigulentes coqc'fuslones.

En cuanfo a riesgo geoléglgé., su distibucién en el D.F muestia un
compoitamiento diferente en gf;mpamclén con el quimico industrlal, ai ser mas
heterogéneo. En Cuauhtémﬁﬂ: (ciudad central, riesgo por slsmicidad), Alvaro
Obragén (primer contorno,:': zonas minadas de subsuelo inestable), GUSTAVO A.
MADERO (poblamiento :e':n laderas montanosas en el primer conlorno)‘y

Magdalena Confreras (p’oblomlento en laderas montaiosas segundo contorno)

se tlene un registro oflc_fal de 205 "zonas de riesgo”, sobre un total de 307.

£l rlesgo asoclado ql agua predomina en delegaciones de media y baoja
calidad de vida: d_é 146 zonas, 85 se localizan en GUSTAVO A. MADERO e
Iztacalco (primer q:onlomo) y Tidhuac y Magdalena Conlreras (segundo
contorno). i
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ZONA DE ESTUDIO.

GUSTAVO A. MADERO.

La Delegacion Gustavo A. Madero se encuentra en una zona donde abundan [os faclores de fiesgo. Ductos que Iranspog,ld'ﬁ petioquimicos, industrias quimicas,
estaciones de almacenale de hidrocarburos, vivienda que se ha asentado en los lechos de rios y en pronunciadas pendlent:es’:que las ponen en riesgo ante probables
detrumbes, etc, Lo actual temporada de lluvia ha puesto al descubierto 1as zonas mds vulnerables o estos acomeclmlenjo'"s naturales y humanos. En esta Delegacién,
recientemente se han dado casos de deslaves y de derrumbes en las zonas de Cuautepec Barrio Alto y La Pastora, gé;nde decenas de familias han tenido que ser
desalojadas hacio albergues ante el riesgo que corrian sus vidas. Varias de las casas que se encontiaban en es!as.;i"onos lueron destruidas. Alorfunadaments, no se
reportaron perdidas humanas. 3

PROBLEMATICA PARTICULAR.

La antigua reserva ecoldgica de la Sierra de Guadalupe hoy esta reducida a un ferteno drido en el que se; uslentu una colonia emblemdtica por sus cmenclos I.u
Lengleta, con 4 mil tamilias haclnadas, sin servicios y cuyos integrantes tienen padecimlentos de la piel y re;plralorlos piovocados por las polvo:edas yla detecoclbn
en fosas improvisados.

A simple vista no cabe un alfiler en la zona repleta de viviendas; sin embargo, en las empinadas vetedq’s los dirigentes de la zona se encargan de mumpilcor las :

posibilidades de obtener un espacio y para hacer negocio colocan anuncios de renta o venta de terrenos g:uyo costo va de 85 mil a 110 mll pesos.

La saturaclén confrasta con la calma de decenas de casuchas que tlenen las puertas cerradas, sin vesng!o de vida y que dun un uspecto lantasmol a esta colonla :

dormitorio, una de las 24 que conforman, Cuautepec barrio alto, en la delegacién Gustavo A. Madsro,
Delrds del supuesto abandono de viviendas se encueniran por lo menos dos cosas: primero, que estas ccsuchos son las guurldos de Ios Iodrones y. segundo que

constituyen el “sistema de apartado” de casas que se reservan para si los dirigentes a fin de mantener sut capacldod de gesﬂén onle las uutorldudes, y al mlsmo i

tiempo, el negocio que los alimenta: el de la venta de terrenos.
En la sobrevivenclia las mujeres recogen cartén, se van a lavar ajeno o a vender los nopales que cortan cuundo es temporada enla reducldo reserva ecoléglco que
queda de la Sierra de Guadalupe. Las diarreas en sus hijos son cosa del diario, y apenas las pueden contener con un té de guoyaba ) aiguna otra soluclén casera,

por que en las cercanias no hay clinlcas de salud ni servicio de ISSSTE, IMSS o algin hospital. En lo memoria de los Veclnos hay ol recuerdo de dos o tres menores que"

han muerto por falta de alencién oportuna por problemas digestivos o célera, ‘._.

Recargadas en dos tambos repletos de agua y poblados de mosquitos, Estela y Rosa hablan de su precaria salud. 'Sohn glonllos y monchc\s en la plel, porque Ia N

basura que avlentan todos al paso la recogemos ¢ quemamos del otro lado del muro {en la reserva ecolbglco). pero de ohf welay regreso a las casas” relleren.

Sin embargo, el pesimismo entre esta gente no es mayor que el precario espacio que ocupan como vivienda en RIESGO en boldes y bonanccs que se han |do
deslavando durante las temporadas de luvlas. Las casas de cartén, los calentadores de lefia, algunos pocos de gus ‘las calles abiertas- con exiremo a flor de tierra, Ias
distanclas que tlenen que recorfer y las promesas que no se cumplen, no son suticientes para abatir del fodo a qulenes aqui viven.
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“Hay reglas. Hasta en la guerra hay reglas. Cuando fe ven caido ya no te
pueden seguir saqueando, pero la Lengiieta es parecida a un botin®, dice el
poliero, al referirse al robo de cable por parte del personat de la Compaiia de
Luz y Fuerza, porque, explica, cortan las conexiones, se llevan el cable y

desmantelan la dotacién de energia eléctiica a las viviendas.

La explicacién oficial a la carencia de agua, que se surle en pipas, va desde
que los camiones tienen que descansar por el *hoy no circula® hasta que estén
descompuestos o que no hay personal para manejailos. De fodos maneras
cuando suben a la Lengleta, dicen los vecinos, los rabajadores cobran a
discrecion el servicio.

La situacién de marginalidad se agrava por la ineficacia de los gobiernos en
turno. En el absurdo del gasto de recursos de la gestién pasada, acusan los
actuales funcionarios, destaca un enorme tanque pasa agua inaugurado con
bombo y platilio sobte un terreno arcilloso, pero que no pod:d ser utilizado por

el riesgo Inminente de que se hunda en cuanto entre en operacion.
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Cuando estaba en funcicnes, el ex-subqielé.gcdo Pena acuso aq laos
administraciones priistas de ser lesponsuble_.s‘éh.e la condicidn de la Lengteta, a
la que sefiala como la colonia mds polgjé"entre las pobres, ya que permitieton
la invasion y depredacion de una leg,ei';/o ecolégica.

Aun hoy legalmente Ila colonia es:,u';\o zona piotegida ya que no se ha hecho
el cambio de uso de suelo parg:ﬂrbanimrla. Precisamente la indefinicién de la
Lengleta es la que impide nqéer obra a fondo, aunque los recursos no serian
disponibles. !

ta lengieta nacié hace cuatio 't\" cinco anos, segun las cuentas de las
auloridades, con un crecimiento explasivo, aunque los pobladores aseguran
que esidn chi desde hace 16, poblando I'énjomente todas las laderas.
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En 1976, mediante un decreto expropiatorio, se le destino a uso de ulilidad
publica, e! cual no se cumplié, y a les cinco afos, tlempo en que vencia el
decteto, cronometricamente llegaron las primeras invasiones.

Ante esta problemdtico, las autoridades del Deparicmento del Distrito Federal
han implementiado un progiama emergente de reublcacién de tamilias que
habitan zonas de allo riesgo. Este estuerzo de las autoridades esta encaminado
a que en la préxima temporada de lluvias no se presenten los lamentables
casos que se han presentado este ario. Los organismos dei gobierno capitalino
que estdn a cargo de evaluar las posibilidades de reubicacion y las opciones
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de financiamiento son la Secretaria de Descno!{p"ﬁ}bono y Vivienda vy el
Instituto de Vivienda del D.F. Recientemente .,se"'.no puesto en marcha este
Programa que fiene como objetivo ia reub.l.ct'i‘t-:mn de 3000 familias en todo el
Disirito Federal,

Ante esta problemdtica urgente:.:ﬁ; de un valor soclal innegable, nuestra
investigacién en zonas de liesg.p':en la Delegacién Gustavo A. Madero nos ha
llevado a proponer un con]ur_)fb habitacional que responda a las necesidades
de reubicacion uigente. ]
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ZONA DE CUAUTEPEC QUE PRESENTA LA
MAYOR CANTIDAD DE ASENTAMIENTOS
IRREGUILARES Y QUE TIENE UN ALTO NIVEL
DE HACINAMIENTO EN LA VIVIENDA.

ZONA DEL CERRO DEL CHIQUIHUITE QUE
PRESENTA UN FUERTE RIESGO EN
CUANTO A DESLAVES, HACINAMIENTO
DELA VIVIENDA Y PRECARIEDAD EN LA
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FUNDAMENTACION DE LA TEMATICA.
VIVIENDA EN LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO.

En la Delegaclén Gustavo A. Madero se habian contabilizado hasta noviembre de 1997,1041 viviendas que se osantgb"an en barancas o laderas de rlesgo.
De estas viviendas, 86 se enconiraban dentio del rango de riesgo aito, mleniras que las restantes 955 se encontraban en riesgi): medio'. La aclual temporada de lluvias
ha puesio de manifiesto ofras zonas de riesgo no contempladas en este recuento como las de la colonla La Pastora y olrgs que se encuentran en las laldas del Cero
del Chiquihuite. ¢

Debldo a esto, nos hemos dado a la tarea de localizar predios en los que sea factible la reubicaclén de por, Io menos 100 de los viviendas que se encuentren
en rlesgo allo y dando priorldad @ aquellas que fueron destruidas en las acluales contingencias cllmcloléglqm. Las familias que habltaban esias viviendas se

encusnitan en este momento en albergues femporales Implementados por la Delegacién. ;
El estudio antes citado Indica que las colonias en donde se aslentan mas viviendas en condiclones de llesgo alto son:
- las que se encueniran en el cauce del Armoyo La Armella
- Calle san Miguel i
- Cerrada de Abelardo
- Callején del Magusy
- Cenro Malacate
- Colonia General F, Beriozabal
- Anoyo La Mora Norte
- Colonla lomas De Cootepec
- Amnoyo Pefa Gorda

- Colonla zona Escolar
- Colonia Tlaxcale.

Existen actualmente cerca de 50 mil tamlilas en zonas de alto rlesgo, como banancus y cauces, por lo que as lmporlanle convencerlos de que se relllen de eslos

lugares, ante la posibliidad de lluvias torrenciales en esta temporada.*

En este contexto, los presidentes de las comisiones de Protecclén Civily de Preservaclén Ecolégica de la Asambleq Legisiativa del Dlstmo Federul Pablo Jalme Jlménez
y José Luis Benltez Gll, respaclivamente afirmaron que es urgente que la actual udmlnlslmclén feubique de lnmadlu!o a las mlles de lumlllos que esldn asemudos sobre
minas, banuncas. laderas y lechos de tios, ya que en esta lemporada de liuvias su vida coire un rlesgo latente. PGIO famblén consldemron se Ilenen que apllcar,

sanciones més severas conlra qulenes promueven invaslones a suelos de conservacién. Por ofra paite, e diputado Iocau_’oblo Jolme Jiménez Barranco, exprpso que su -

1! Fueate: SEDUV, fotointerpretacidu del suelo ealizado el 20 de Octubre 1997 sabre las barrancas del Distito Federsl

* La Joruadls . Martes 19 de mayo de 1998,
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partido seguird insistiendo onte las autoridades cornespondientes para que tefiren, cuanto antes y sl es necesario mediante el uso de Ia,.m'érza publica, a aguellas
personas que viven en zonas de allo rlesgo, ya que de no hacerlo asi se pueden repetir situaciones como las ocuridas en dias posodosﬁzﬁi Cuajimalpa.*

€n 272.5 kilémefros de bairancas, distribuldos en nueve delegaciones, se concentra el
mayor numefo de asentamientos liregulares que hay en el distito tederal, establece el
proyecto de fecuperacion de barancas elaborados por la Secretaria de Desarrallo
Urbano y Vivienda, del Medic Ambiente, de Obras y Servicios y de Goblerno.
Demarcaclones en las cuales las autoridades han centrado sus esfuerzos para
conclentizar a la poblacién sobre los riesgos de vivir ahf.

La Delegacién Gustavo A. Madero ocupa un 25% del tofal de asentamientos irregulares
ubicados en zonas de aito rlesgo. Sin embargo la gente no acepta ser reubicada y
menos sl no se les presentan ALTERNATIVAS DE VIVIENDA. En esta Delegacién se calculan
que son 200 familias que se encuentian en riesgo mayor. ’

Se han locallzado 3 predios en los que se puede plantear eSIo ‘reub‘(caclén: B

- Uno localizado en la esquina de Pellcclno y Av. Scm Juon : :
- Unolocalizado en la esqulno de COngleso de Io Unlén y Av. sqn Joclmo. estos dos en Io Colonle Gmn]os Modemus R
- Yotiolocallzado en Calle Pueno Polos y Av. Pueno Opono en Ia colonla Scn Juon de Arogén ‘

En los 2 primetos predios, la factiblidad de sewlcibs os o ‘D(_;(;OH o que implica que solo estc
condiclonada a obras menores, Bl
Puesto que es una zona Industrial que sé esta reclclondo (Io Delegaclén da preterenclo ¢

son de alta capacidad pues servian para dotar de energio ) Indusmos de alto demandu de este servlclo. g

un uso de suelo Hoblteclonal Mlxto'] Ios lineos de enexgxo eléctiice

* La Jornuda. Lunes 8 de octubre de 1996,
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ANALISIS DEL SITIO.

La Delegacién Gustavo A. Madero se encuentia en el extremo noreste del Distito Federal; ocupa una relacion estratégica con r_,ei.pecto a varios municipios conurbados
del estado de México, ya que se encuentra atravesada y/o limitada por importantes arterias que consctan la zona cennal Zon la zona norte det érea mettopolitana,
lales como son: insurgentes Norle, que se prolonga hasta la carretera a Pachuca, sl Eje 3 Orente, calzada San Juan de Mogén que conecta con avenida central; en

la zona poniente de la Delegacién se ubican calzada Vallejo y el Ele Cential.

MEDIO FISICO NATURAL,

La Delegacién presenta clima templado con bajo grado de humedad y con una precipitacion anual promedlo de 651.8 mm. La temperatura medla anual es de 17°C.

La altitud promedio es de 2240 m.s.n.m. i
El subsuelo de la Delegacién se encuentra Integrado por las siguientes zonas: lacustre, de transiclén yila de lomerio; la primeta de ellas se localiza al sureste,
constitulda por las lormaclones arclilosas supetlor e inferlor, con gran relacién de vacios, entre estos dos" estralos se encuentra una fase de arena y limo de poCo
aspesor lamada capa dura; a profundidades mayores se tienen principalmente arenas, limos y gravas. Hdclo la paite norte, las dos formaciones de arcilla se hocen :
mds delgadas hasta llegar a la zona de transicidn, la cual esta constituida por Intercataciones de arena y Ilmo, con propledades mecdnicas muy variables.

SUPERFICIE: La delegaclén tiene una supeificie de 8,662 ha. Que representa el 5.8% del total del Dlslmd Federal vy el 13.4% del suelo de conservaclén del Dlsmro :
Federal. Aproximadamente 1,266.56 ha. Son suelo de conservacién, es decir e 14.54% del leritorio delegoclonal La zona urbanizada comprende 7,623 manzanas

divididas en 10 subdelegaciones formadas por 194 colonias.
ASPECTOS DEMOGRAFICOS. ) .

El crecimlento de la poblacién hasta el afo de 1995 se presenta en el siguiente cuadro:
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CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

i PORCENTAJE CON DENSIDAD BRUTAENIA |
ANO POBLACION . DENSIDAD BRUTA EN EL D.F
RESPECIO AL DF DELEGACION N
1970 1,234,376 17.9 2158 147.0
1980 1,384,431 172 184.5 136.9
1990 1,268,008 15.4 fuasa 1217
1995 1,256,913 Ry

Sin embargo comparando la densidad bruta de la delegacién en 1995, con las ofras delegaciones del
hab./ha. Ublcdndose por ariba de la densidad del distito leqelu| que es de 132.5 hab./ha. Esto démuestra que la delegucl

Mlmel comomo esta se silia en un lercer Jugar con 139 9. '

“es més 'rdensa que muchos o

delegaciones con las mismas caracleristicas. Con respecto al Distito Federal se ubica en el 5° lugar de densidad slendo la més densu Ia delegaclén lzlaccllco conf :

180.7 hab/ha.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

Es necesario destacar la importancia que fiene la acllvidad Industrial en la delegacién, ya que una lercera "purle de la poblaclén econémicamente ucllva depande

de esta, por lo que resulla indispensable mantener y modernizar la industia establecida, ademds de Impulsal la creaclén de nueva industiia de alta lecnologlo no'

contaminante ni rlesgosa. Como parte iImportante del diagnostico socloeconémico es necesario indicar el nlveI de calidad de vlda y blsneslclr de los hubltcntes de Io

delegacion.

La poblacién en edad de trabajar en la delegaclén en 1990 era de 961 484 de los cucles 428 174 personas estobqn ocupudcs y 13 991 eran desocupados Esto

reptesenia el 76% de la poblacién total 1.268,068.

en lunclé del nuvel
pobloclén que lleve

el 47% de su pobloclén tiene la prlmurlu termlnada lo u
(0 o%) el equlpamlemo educativo es sullcleme paru rec

Se puede apreciar que el nivel mas alto de escolaridad es a nlvel prlmurlu ya qu
socloeconémico, Sl bien la poblacién no tlene un allo nivel de educoclbn superl

acabo estudios de nivel medio superior y superior, ya que se encuenlmn tas Instoloclones del Instifuto Politécnico Nuclonol aun’ slendo el nIveI educa!lvo de eslo

® Prograuns General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 199, '
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delegacion, uno de los mds bajos en cuanto a estudios terminados, con 0.6% de su pobiacion. Esto se ve reflejado en gran medida er.l.-e"l"nivel de ingresos de la
poblacidn sintetizada en el siguiente cuadro:

DISTRIO FEDERAL DELEGACION' | % CONRESPECTO AL DF.
No No A : %
POBLACION OCUPADA 2,884,807 428,174 1 el ae
NO RECIBEN INGRESOS 30,424 4,495
HASTA UN SALARIO MINIMO 567,520 33.244
HASTA 2 VECES EL SALARIO MINIMO 1,146,519 179,963
HASTA 3 VECES EL SALARIO MINIMO 443,807 18 Y0321
HASTA 5 VECES EL SALARIO MINIMO 316,737 I N /YL e e
HASTA 10 VECES EL SALARIO MINIMO 191,714 7 22,856 53 ‘ ne
MAS DE 10 VECES EL SALARIO -
100,556 3 8,875 'y 2 8.8
MINIMO Y
NO ESPECIFICADO 87,530 3 12,193 3 13.9

% X1 Censo General de Poblacidn y Viviends 1990. Instituto Nacionsl de Estadistica, Geografis e Infornidtica. INEGI,
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ACTMDAD ECONCMICA.

La actividod econémica més lepleseniotlva demro de la delegaclén os el comerclo con 20,089 unidodes econbmlcos censodos en 1994 las cuales representan el
53,90% del {otal de la deleguclén y el 13% del lo'al del Dlstrlto Federal, seguldo por los sefviclos que repleseman el 44. 4]% ﬂe lo delegactén y en tercer lugar las
manufacturas con una propoxclén del 9 49% ’

ESTRUCTURA URBANA.

La principal caracteristica de la delegacién es la carencia de una estiuctura urbana homogéneo, que al meng:s Integre los diferentes sectores que la componen, de
tal forma que la zona urbana se encuentra fragmentada, pues existen numerosas barreras naturales (ca.(fos. rios) o arlificiales {princlpalmente vias de acceso
conlrolado y zonas Industriales) que alslan algunas zonas, las cuales en la mayoria de los casos carecen de .é'quipomlemo y serviclos para ser autosuficientes. En esta
siiuacién se encuenita la zona de Cuaulepec en el exiremo norte de la delegacién, las colonias que se eg!:cuemrun entte la Av. 100 metros y la calzada Vallejo, I‘o
colonla Santa Isabel tola y la 20na de la Slerra de Guadalupe. En la delegacidn existe una zona de mayor c_,i:ncenlruclbn de actlvidades de la administracién plblica,
de equipamlento y serviclos; esta se encuentra conlormada por el edificio adminisirativo de la Detegacién :i.;uslovo A. Madero, la Basilica de Guadalupe, el Deportivo
18 de Marzo, asi como cuatro estaclones del mefro entre las que destacan Indios Verdes y Martin Carrera cbmo importantes centros de transterencia con otios fipos de
transpories hacla los municiplos conurbados del norte de la zona metropolitana.

Presenta una compleja problemdtica generada princlpalmente por la enorme atraccién de viajes y visttantes que ejerce la Basilica de Guadalupe, mezcldndose los
flulos de peregrinos, con [os habitantes de la delegaclén que acuden a este centro. La proliferacién det cori]erclo Informail y el deterloro de !a Imagen urbana son ofros
aspeclos de la problemdtica delegaclonal. Ofra de las zonos concentiadoras de actividades es la zona dp Hospitales de Magdalena de las Salinas, la cual es muy
imporiante pues concentra una gran cantidad de equipamiento, Incluyendo la teiminal de Autobuses del None el Instituto Poiltécnico Naclonal, Plaza Lindavista y un
gran numero de comerclos y servicios especiallzados.

La Sierra de Guadalups, tisne una importancia considerable para el Area conurbada ya que es una de las poi’)_os dreas Naturales Protegldas con que cuenia la Zona

Noile de la Cludad; pues aungue no es una zona que fenga tacil acceso se puede decir que es uno e los pocos'pulmones nolfurales que deben de preservar y cuidar,

fanto por los habllantes y autoridades del Distrito Federal como por los del Estado de México; ya que sufre una !uene preslén por parte de los asentamlentos [rregulares

de los municlplos colindantes.

O ZONAS HABITACIONALES: Estas zonas constituyen el tefido bdsico de la delegaclién y se estructuran en su interlor Isi'qséndose en concentraciones de comerclo y

serviclos a nivel bdsico y uno o varlos elementos de equipamlento. En las colonias més antiguas se observa la exmencla de centros de barro tradicionalss, -

estructurados enforno al jardin, ol mercado o a la iglesia, los cuales cuentan con un gran analgo entie la comumdud como son los que se encuenlrcn
Cuautepec el Alto, San Bariolo Atepehuacan, San Pedro Zacatenco, San José Ticoman, San José de la Escalera y San Juan de Aragén.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER HANNES MEYER  JOSE ANTONIO ZEPEDA GARCIA



.

conjunio habltaclonal v centrosoclal-comerciat

USOS DEL SUELO.

La distiibucidn del uso del suslo en el Programa de 1987 se considera predominantemente habltactonal, ya que son zonas en dond.g:t‘i'..pesor de tener comeicio bdsico
prevalece la vivienda unifamlliar y pluritamiliar,

Por ofra parte delegaclén ocupa el 11°lugar en comparacién con las 16 delegaciones del Distrito Federal en cuanto a den;id’ud teniendo en 1995 145.1 hab./ha. Sin
embargo dentro del territorio de la Delegaclén se tienen dreas de alta y muy baja densidad, que en el Programa Delego..cfz)no! de 1987 estaban muy vinculados con
el uso del suslo, Asl tenemos que la zona donde se encuentran las colonias Lindavista, Capulfitidn, San Pedso Zacclencp’: Torres Lindavista y San José Ticomdn, son las
que tienen mas boja densidad menos de 100 hab./ha. Teniendo un uso de suelo de H2 y H28.

Las zonas en donde se encuenira la densidad mds alta es en la zona de la colonio Gabriel Herndndez, Trlunfo de [_ef Republica, la 20na Hobitacional de Magdalena de

las Salinas, las unidades Habitacionales Vallejo la Patera, Lindavista Vallejo, y Acueducto de Guadalupe; eslas‘:.";on de entre 300 y 800 hab./ha. Teniendo un uso de
suelo de H4 y Hg.

El uso actual del suelo en 1995 se estima que esta dosificado de acuerdo con el siguiente grdlico, en dondeg’cube sefalar que el uso habitacional incluye las zonas de -

comerclo bdsico.
GUSTAVO A. MADERO. 1995
ESPACIOS
ABIERTOS
INDUSTRIAL 16% ~ Mix103
6% T ‘ 35%
EQUIPAMIENTO -
8%
HABITACIONAL
35%
¥

Las caracteristicas fisicas de la colonla donde se propone se reallzara el Conjunio Hablitacional son las sigulentes:

¥ Revision y Actualizacidu de los Pr Parciales Delegacionales de la Zona Norte y Centro del Distrito Federal 1995.

¢}
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conjunio habitaclonal y centtosociol-comertclal

COLONA POBLACION DENSIDAD SUPERFICIE CARACTERISHQﬁ FISICAS
Hab./ha. Ha. Altura niveles Altura prom.._:": Lote P.-m2 Aea libre
Unidad H. ExElido San
1579 91.58 17.24 4 47 300 50
Juan de Aragén

Q ZONAS HABITACIONAIES. Las colonias que cuentan con uso predominantemente habitacional son reﬁotivomenm pocas, suman 433 has. Las cuales representan
solo el 5% del drea tolal de la delsgaclién. En la mayoria de las colonias predomina el uso mixto. El uso gobltcclonul se concenira en las unidades habitacionales,
slendo la mds Importante la de San Juan de Aragén. En la zona de Cuautepec existen nicleos de vivienda aislada de tipo popular y precarlo, estas zonas tienen la
densidad mds aita H8 y {a mds baja en las zonas residenciales H2.
Q ZONAS DE USO MIXTO. Corresponde a la mayorla de las colonlas y abarca el 36% de su teuitorio.: Este uso es caracteiistico de las colonlas de nivel medio y
bajo. en donde se genera la mezcla de comercio, servicios bdsicos e Incluso Industria vecina, como son pequenos talleres y bodegas; todo esto como parie de la

dindmica de las colonios y de las caracteristicas socloeconémicas proplas de sus habitantes.

a ZONAS DE INDUSTRIA. Existen varios poligonos Industriates. Este uso representa el 6% del drea lotcl de la delegacidn, Estos pollgonos o encuentmn en las
siguientes colonlas: San Juan de Aragén, Bondolito, Industria! Vailejo, Nueva Industrial Vallejo, 7 de Novlembre § v Guadalupse Ticomén, '

[m] ZONAS DE EQUIPAMIENTO. Sobresalen varios elementos de equipamiento de nivel metropolitano, cuyos radios de influencia oborcan todu la cludad Eslos .
comprenden el 8% de la superficie delegaclonal. Los mds Impoitantes por sus dimensiones y cobertura de sarvlc{os son: N

¢ Sactor Educacldn. Las Instalaciones el instifuto Politécnico Nacienal y el Centro Escolar Benemérlto de las Améﬂco;.":_'

* Sector Salud. Destacan el conjunto de hospitales ublcados en la colonia Magdalena de las Salinas. :

¢ Transporie, La Central Camlionera del Norte y el Bosque de San Juan de Aragén. 3

* Espaclos Ablertos. Los deportivos los Galeana y Carmen Serdan, Ofros slementos Imponuntes son la planta de desechos sélldos ubicada al oriente de la unldud
habitacional de San Juan de Aragén y el Reclusorlo Norte en la zona de Cuautepec. : : - :
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PARQUES NACIONALES Y ZONAS DE CONSERVACION.

RIESGO

La Slerra de Guadalupe, integrada por los cenos del Tepeyac, Guerrero y Santa Isabel; hoy en dia la superlicie disponible es q_e"l"ioz has. Adicionalmente el 15 mayo

de 1990, fue creada la Zona Pafrimonial de Presetvacién y Conservacién del Equilibrio Ecolégico de la Sieia de (_-:-dadulupe {drea natural profegida). Las
caracteristicas mortolégicas y geoldgicas de la Sterra, la convierten en una de las mds grandes reservas bioficas del Vollq,&e México. La variacién natural de Ia Sierra
se caracteriza por fener usos de tierra predominantemente forestal y de afioramientos diversos con un alfo indice de deforestacion y de asentamientos iregulares que

propician la erosién, que pone en peligro el equillbiio ecolégico de la zona; su clima es himedo y por su oliitud.,izue es de 2700 m.s.n.m es una zona frig, tiene
escurniimientos que desembocan en las barrancas y forman pequenos arroyos en las colonias y en los barrios de [6 zona de Cuautepec, los cuales son encausados

como drenaje pluvial hasta el vaso regulador del Arbolillo.

INFRAESTRUCTURA. Malacates Seccién Il Mﬁlocales Seccién I, Lomas de Cuautepec, Ticomén y la

= Aguo Potable; Presenta un nivel de cobertura de abastecimiento de este
setvicio el 98.7% del total de viviendas paiticulares, el ofro 1.3% restante .
conesponde a la pare alla de Cuautepec que a pesar de lener Instalada
su red de diskibucién las eskucluras de abastecimienio y rebombeo
esulfan Insuficientes para propoicionar adecuadamente el sewvicio. La
calidad del servicio de agua potable sin embargo las lugas y el mal
estado de las luberias ocasionan que el agua llegue o fas tomas
domiciliarias con tierra y particulas contaminantes, su calidod depende

20na alta de Cuuutepq"c.

Energia Eléchlcqj: La delegacién se encuentra cubierta casi en su :lolalldud -
por el servicio dfe energia elécirica, el 99.6% de las viviendas habitadas, lo
cual nos letle)é que el 0.4% de las viviendas carecen de este setvicio
principalment. ipor estar en asentamientos Iiregulares, ubicdndose este

déicit en las tcidas de lo Sieira de Guadalupe.

fambién de la calidad de las redes. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

= Drenaje; El total del sistema de drenaje tiene 1,682 Km. de longitud en su
red secundaria con ductos de didmetros menores a 61¢m y la red primaria
esla constliulda por ductos cuyos didmetros oscilan entre 61cm y 3.15m y
con una longitud lotal de 110km. En cuanto a la prestacion del servicio de
drenaje, la delegacién tiene una cobertura en infraestruciuta del 93% en
su mayor pare, el drenaje es de fipo combinado, excepto la zona de
Cuautepec donde se fiene instalado drenaje separado. El 97.2% de las

vivlendas parliculares estén conectadas a la red de drenaje.

Parte de la problemdéfica es que el 7% de las viviendas no cuentan con la
infraestruciura adecuada, por lo que las descargas se hacen a cielo abierto,
provocando focos de Infeccién para los habltantes y contaminando el manto

PORCENTAJY DE EQUIPAMIENTO DE LA DELEGACION CON RESPECTO AL D.F

acuifero, las colonlas que carecen de Infraestruciura de drenaje son:
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Refineria
18 de Marzo

Industrial
Xalostoc

Equipamiento
BN Avea Vesdey Espa..a'é; Abiertos
[T Habatacion .

VA es Equpgianto de Servicios, Administracién, Salud, Educacién y Cuhuta
EA Equpamienlo de Abasto ;
ED Equpamiento de Deportes y Recreacitn
EP Egupamisnto do Proteccidn y Seguridad
EM f:"qupamtenlo Mortuorio
EC ;Equipamiento de Comunicaciones y Transportes
El { Equpamisnto de Inraestuctura

m SU Subcentre Urbano
@B Cenro de Barrio

E Ij\duslria
E] Ei{abnaciéNServiciosllnduslrla Mezclada

®  dstaciin Exisiants

Delegaé'i‘é.p
G.A. Madero_
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conjunto habltaclonat vy centrosoclal-cometclal

educacion rehgin ,sélud

comerclo

Destaca la existencia de varlos elemenios de equipamiento cuyos radios de Intfuencla abarcan olias delegoclory'as @ Incluso otros sactores de lo zona metiopolitana.

PROBLEM ATICA DE VIVIENDA.

Durante la segunda mitad de! slglo. ol Igual que en Ios d‘ 'eguclo
comporiamlento de una transiclén en curso de completcns

pu fie. de la d legaclén Guslavo A Mudero. el delerloro de las viviendas en e! D.F disminuye
notoramente en diteccién hacla la perfera. ~ : I :

Asl en 1995 la situacidn de la vivienda en la delegaclbn acusa petdldos 1alaﬂvus como lesuuado de una nonslclén Inlcladc an los afios noventa que no feimina aun de

completarse. En resumen la situaclén de la vivienda en lo delegoclén se cumcterlzo por cucmo laclores comunes a Io cludod cenhol y alas troyeclollas del
poblamiento del Piimer Contorno hacia el norte de la enlldud : : :

* Envejecimiento del parque habitacional.

»  Perdida en cantidad y calldad de sus afributos.
= Subocupaclén,

»  Empobrecimiento de los procesos habilaclonales. . & . R o N
Se puede obseivar que en la mayor parte de las colonlas de’ lo delegaclén exlxlen viviendas deterloradas, con lrfegulatldad en lu tenancla de la tletra, asl como
tamblén construldas con matetiales pracarlos, sobre todo en las colonlm de jas faldas de la Slenra de Guadalupe y la lono de Cuuutepec o

En téiminos generales, los rubros en los que se podrian aballr los riesgos andrégenon son la vlvlendo la infraestructura y ol eth_pcmlsnlo urbonos
Sl la vivienda como un lugar de refuglo y seguridad, reviste Impariancla jundamental pcua la poblaclén de cualquler conglomerqdo humano, con mayor razén la ﬂene
paia la poblacién de esta cludad en la cuol hemos identlficado suelo allamente vulnerable y carenclos de servicios pot la dlsmbudbn em‘mca de lo pobloclén.
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conjunto hoblliaclonal y cenltosoclal-comerclal

RIESGO

Para identiticar el gtado de este llesgo. se deben considerar la seguridad del lugar donde estdn asentada la vivienda, su Intensidad y su pe'ﬁsldod; es decir cuantas

viviendas y de cuantos pisos se permiten en determinada colonia, bairlo o calle. Iambién se deben analizar el sistema y el lipo de rpdfenules con los cuales se ha
construldo. g

De esta manerc, hemos visto, que un alto porcentaje de la pablacion vive en las zonas que, en el pasado fueion lecho del la’éo estén cruzadas por el eje volcdnico
Transmexicano y es1an sujetas a movimlentos tellricos y son susceptibles de inundaciones. Otro grupo de viviendas esldn construldos en areas con pendlentes, 2onas
minadas o carecen de la infraestructura y el equipamiento utbanos necesarios para vivir con seguridad. y

SI la poblacién se ha asenlado en estos lugares tan Inseguros, ha sido por que son los Unicos a los cuales pudo oc.;é.eder, en tuncién del costo que tenian los lofes
urbanos seguros (en poder del mercado inmobiiiario especulativo) y la capacidad econdmica de esta poblacién.! .U:no politica gubernamental de reservas teritoriales
para proveer de suelo urtbanizado a precios econdmicos a los mas desprotegidos, permitiric progromas de vivlendci:soclul e Impedirio que cada cual se aslente donde

pueda con los riesgos que hemos visto, sin embatrgo, el acluat sistema necliberal (que apoya el gobleno), solo pelmlle que distrute una vivienda segura quien pueda
pagar el alto costo que Imponea el mercado inmabiliario.

IMAGEN URBANA.

Siendo este aspecto uno de los mds relevantes, en funcién del cardcter e Identidad que debe guardar fodo émbito utbano para preseivar los valores histéricos y
arquitecténicos, con el fin de que sus habllantes se slentan copatticipes y autores de la calldad et entorno ujbono.

La delegacién es afectada en su estructura tisico-espaclal por la perdida de sus simbolos, hitos y elementos de referencla urbana que en su conjunto dan carécler

Identidad y valor a la zona; lo anterlor debldo al deterioro de sus edilicaclones y su entorno por la lal'o ide mantenlmlento protiteracién del comerclo Inlo;mol la

contaminacién visual y ambiental. Se requlere impuisar mecanismos al rescate Integral de la imagen urbuno de los prlnclpoles couedores mejoramiento de pmques
plazas y [ardines, dignlicacién de monumentos, rehabilitacién del mobiliario el sefalamiento vial y non\enclolura que conlrlbuya a dar un palsaje urbano mds
cgradable y a elevar por consigulente Ia calidad de vida de lo comunidad. :

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Se consideran ios sigulentes elementos de riesgo que impactan el desarrollo urbano:

+  GASOLINERAS -INUNDACIONES . -FALLAS GEOLOGICAS
+  GASERAS -DERRUMBES ' "-DUCTOS ;
«  INDUSTRIAS QUIMICAS -ZONASISMICA - - DENSIDAD DE POBLACION

o DESLAVES ST ST TR T O

",

En la delegacién Gustavo A. Madero existe un fotal de‘23 bosollnélos. Mds no exlste una colonla o punto de concentracién Imporqule de las mismas,

¢ Villavicencio Judith, La Vivieuds en Mévico, Panencia en el Frecongreso sobre la Ciudud de Méico, UAM-Y, 1997,
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RIESGO

En las colonios san Juan de Aragdn, y Aragdn Inguaran, se encueniran establecidas ties gaseras, por lo que es necesario hacer los esiudlos de Impacto urbano para
establecer los radios de alectacion para los fanques de almacenamiento y distibucion, ya que representan un riesgo importante,

En cuanto a las industrias quimicas este @s el ramo mds numeroso, con un total de 123 Industrias de ellas, las mas lmpor!ontes son 33 y se localizan: 8 en la colonia
ValieJo 7 en Atagdn, 6 en Aragon Inguaran, 6 en Ticomdn y 6 en Bondojito. g

Al sur ponlente de la delegacion se encuentia importantes zonas Industrilales. Algunas de ellas abasiecen de combusllble a havés de conductos de petidleos
mexicanos que pasan a lo largo de varias colonlas es importante considerar el rlesgo que Implica estos ductos pclo las colonlas y calles que atraviesan vy las
medidas de seguridad que se deben adoptar, tales como senalizacién prohibitiva para constrult o por!oror,-':Aslmlsmo. es convenlente tomar en cuenta los
especiticaciones que el reglamento de constuccidn delermina en materia de comunicaclén y prevencién de ll_e':sgos 8n su capitulo Iv pata los predlos aledanos al
ducto, asi como pata verllicar gue petidleos mexicanos, realice estudios de Impacto urbano pertinentes y mo_fﬁ!orem las medidas de seguridad en sentido de una
constante vigilancia, mantenimlento y deteccidén de lugas, para evitar algcn siniestro, segtn lo establece Ia ley .ée ptoteccién civil del distrito federal.

En virlud de la importante presencia de pefréieos mexicanos en la delegaclon, es necesasio hacer énfasis sot;ée las medidas de seguiidad en los establacimientos de
esta empresa. Esto es consecuencio de los Incidentes reglstrados el 19 de noviembre de 1984 y él mas reclg’me. el 11 de noviembrs de 1996 en la poblacién de san
Juan Ixhuatepec, en el municlplo de Ecatepec, esta zona considerada como drea de Integracién meuopollt:i':no.

Asi, se hace necesaria la Implementacion y operacion de estrategias a través de la comision, buscando tun:uomemclmame evitar y prevenir este fipo de desasites y en
caso de una confingencia, tener las medidas y dispositivos necesailos y adecuados para la prestaclon del servicio de bombetos, de los medlos de comunicacién,
salud y primeros ouxillos, asi como la participacién de la cludadania, es necesarlo fambién conslderar ’..el grado de accesibilidod a la 2ona, para garantizar que
dichos serviclos lleguen de maneia (Acil, oportuna y con la menor dificuttad posible. i

Para las gasolineras, gaseras e Industrlas quimicas, es necesario fomar en cuenta las disposiciones que eslaﬁ.lece la ley de protecclén civil dei distrito tedsral. Por otro

lado, el programa general de desarrolio utbano en su apartado de prevencién de desasties contiens la Inldtmoclén necesaiia para prevenii tlesgos y hacer frente a
contingencias de infraestiuctura como gasoductos, oleoductos y cableado de alta tenslén.

Tamblén se debe consideiar ia reglamentaclon que el programa establece sobre el refuerzo de la seguiidad en él fransporie de suslanclos pellgloms. su lnvemmlo asl

como las rutas y horarlos adecuados. Cabe mencionar que existe una distancla de 25 melros de restiiccién de cdnstrucclén Q ambos ludos del conducto pora casoa e

de explosién, por lo que es necesarlo observar las medidas de segurldad para la atenclén de emergencias, comu nldmmes para lncendlos. ambulonclm clInlcm :
efcétera. Particularmente en aquellas colonias con alta densidad, como es el caso de acueducto de Guadalupe, pot donde pasan dos uomos de ducla Y !Ienen uno B
densidad de 301 a 400 hab/ha. o Gabile! Hernandez, por donde pasa un framo, con una densidad de mas de 400 hcblhq
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RIESGO

INESTABILIDAD DE LADERAS NATURALES Y TALUDES.

ANTECEDENTES.

En lo naturaleza existe el riesgo de que ocurman desprendimientos de grandes volumenes de fiena y rocas. El ptoblglf;;) esta vinculado con las condiciones
topograticas, geolégicas e hidiomeleorolégicas que Imperan en una fegidon determinada. Al respecto, en varlos pcisq.s’"‘exlslen expeiiencias catastréticas que han
atectado e inclusive sepullado a poblacionas enlelas. Generalmente, la magnitud de los deslizamientos es tal que qy\';don fuera del control humano. Sin embargo,
una geteccion cportuna puede teptesentat la ditetencia enlre la pusesta a salvo de ios habitantes 0 una heculombe.,.ée grandes dimensiones, con la correspondiente
peidida de vidas. |
Los desprendimientos, caida o replacion de grandes volumenes de lielra y 1ocas representan un fenémeno dg":lo naturaleza que se presenia al paso del tiempo,
cuando las condiciones geoldgicas originales exparimentan alleracion progresiva, debido a que las lormoclone;s: escarpadas del relleve de la superticie de la corleza
terrestie s encuentian sujetas a los etectos de las condiciones hidtomeleorologicas, climatolégicas y de la acti)irldcd humana.

Este fenémeno natuial se inicia cuando se propicla la degradacion de las condiciones iniciales de lGSlS'GI:!: ia y deformabilidad de los materiales téreos y rocas,
pudlendo degsenerar en un desashie que atecta ala poblaclén en sus personas y en sus bienes si no se lomor_i:en cuenta las medidas pteventivas pertinentes:

DESPRENDIMIENTOS DE TIERRA Y OTROS DESPLAZAMIENTOS DE LA CORTEZA TERRESTRE.

Como se emplea aqui él termino desplazamlento signitica cambio de posicién
varlical, horlzonial u oblicua de clertas secclones de la corfeza terrestre, en
algunos casos con las  estucturas relaclonadas con  ellas.  Estos
desplazamientos deben su origen al peso de grandes masas de suelo y de
roca, a la Influencia de agua sublerrdnea y superiiclal y a otros factores que
no dependen, 0 que dependen ligeramente, del peso de las estructuras de

obras sostenidas por estas masas o relacionadas con eillas. A este giupo de
desplozamientos lo constituyen desprendimlentos de tienas (o simplemente
deslizamientos), escurimiento y fluencla de masas de liera y hundimientos de
clertas dreas, alectando la porcién superlor de la corteza terrestie. Oto grupo
de desplazamlentos de la misma porcién superior de la corleza tenestie estd
relaclonado con los - asentamlentos.
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RIESGO

En Ingenlena este término genelolmente se 1eflere a los desplazamientos verticales de las ptoplus estructuras como consecuencia de la occlén de su peso, solo o en
comblnuclén con olras fuerzas.

FACTORES QUE RIGEN LA ESTABILIDAD DE LAS LADERAS NATURALES,

Enlre los factores mds iImportantes que rigen el comporiamiento de las laderas naturales se distinguen tres tipos: geomofiolégicos, lnlemos y climdticos,
O factores Geomorfolégicos.- El primero de estos factores esta relacionade directamente con la Iopogmllu de la regién y Ia geomema ploplu ds’ Ios laludes
Involucrados. £l segundo tactor esla telacionado con las discontinuidades y la estiatiticaclon del maleilal Iélfeo que conforma a lc| ladera: S i

U Faoclores Internos.- Concretaments, estos tactores son las propiedades mecdnicas de resistencia, deiqrmobllldod ¥ compreslbllldod de tocas ylo suelos que
conforman los ceros y loimas del relieve en general. Ademas, un faclor interno impoitante es el eslodo de esfuerzos que ucluu en el Imellor de uno maso de
material, segun el peso proplo de éste; factotes infernos adicionales son la acclén erosiva o desgoslanla de ia naluraleza v la actividad humuna

U Faclores Climdlicos.- A estos los representa el tégimen de precipitaciones pluviales, lanto normalesi como extraordinarias, que pueden afectar a uno teglén
determinoda.

DESLAVES Y DERRUMBES. i ‘ ‘

Por lo que se reflero a los deslaves y desplazamlentos de rocas, existen 8 puntos de la delegacién que se ."(;onslderon flesgosos, de los cuales dos se locallzan en la
colonla Ahuehueles y dos en Chalma de Guadalupe, uno en batrio de las rosas del Tepeyac. Existen cuouo."g.:olonlos con casos de fiesgo de este tipo: arboledas de
Cuautepec el alto, la cascada, malacate y vista heimosa, que es la mas afectada en este rumbo, dadas sus c‘iqndlclones de urbanlizaclén precaria y semiconsolidada.
Por tal motivo se hace necesarlo disefiar e instrumentar politicas de consolidacién de constiucclones preé\;rlos. de mantenimiento y construccidn de redes de
alcantarillado, asi como de establecer unidades que allendan a la poblacién clvit en caso de deslave, parllculc;i(nen'e en épocas de lluvias.

Respacto a los derrumbes, exlisten 18 casos de riesgo, de los cuales lies se localizan en la colonla la pastora, 3 en.'l,lulpexco, 2 an la ampllaclén Benlto Judrez y 2 en la
candelaria Ticomdn, algunas colonlas tlenen un solo punto de riesgo de derrumbe. Los deslaves y deirumbes so;:i-.,!lesgos que existen en virfud de las condiclonaes
geolégicas en la zona norte de la de delegacidn, Incluyendo la slerra de Guadalupe de origen volcdnico. Las 1ensloﬁqs horizontales producen derrumbes en el suelo
conformando por tobas, pot los que exisie un riesgo permanente y latente en las viviendas establecidas en esle tipo de suelo, particularmente las viviendas en las
laidas de la slerra de Guadalupe donde el lesgo aumenta en virtud de las fuerles pendientas que existen hasta un 60% de bqndlenle.

Tanto para deslaves como para detrumbes, es convenlente ademds del diseio e instrumentacién de las politicas antes seﬁ&lqdas sobre consolidacién de las zonas
precatrlas, promover una reforesiacién de la zona, a fin de disminulr el rlesgo en ambos sentidos, asi como mejorar las condlclone;"n,g!uroles de la delegaclén.

En la detegacién existen 2 fallas geolégicas: una de ellas lo atraviesa de surponiente a notorlente pasando por el centro y la ofra olr&iﬁq;u por el extremo sutoriente. En
astas zonas se deben de poner éntasis en las especificaciones de constiuccién segun el reglomento de consliucciones del distiito ?édgml, a lin de goraniizar la
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seguridad tanlo de las construcciones ya consolidadas y las que se vayan: a realizar, como la de los usuatios. La colonla Gabriel Hemdndez con una densidad supetior
a 400 hab./ha. Represenla un ailo riesgo debido a los perdidas humanas en caso de siniestio por lo inaccesible del terreno.

De las 194 colonias que conforman la delegacion, se hizo un recuento por colonla fomando los criterios antes mencionados pora'gvalual el grado de rlesgo que existe
dentro de la misma. Existen 63 colonias con liesgo bajo {34% del fernitorlo delegacional); 58 colonias de fiesgo medio (31% del teritorlo delegacional); y 66 colonias
con rlesgo (35% del lenltotio delegacional) .

En estas condiclones se debse de hacer énfasis en el diseno e instrumentacién de politicas de prevencién de riesgos ¥e atenclén de emergencias para la prevencion
clvil. Es recomendabile incluir dentro del progiama de pioteccion civil, la existencia de un esquema de coordlnoclbr} ‘antie ias distintas Instanclas publicas, privadas y

soclales, responsables de la afencién a emeigencias como: centros de salud, aombulancias, patrullas, bomtge:ros. albergues temporales, escuelas, deportivos,
estaclones de radio, helipuertos y é! ejeicito. 3

Los riesgos allo, medio y bajo se definen con base en la Inferaccidn de todos los taclores de rlesgo en con]u'hlo dentro de cada colonia, asi como la densidad y la

ptasencia de la zona sismica. Cada factor de riesgo tiene cierto grado de factibiidad y en medida en que dlcho grado auments, el grado de riesgo de cada colonia
aumenta o no, dependiendo de la zona sismica y la densidod de poblaclién.

SINTESIS DE LA PROBLEMATICA.

La delegaclén Gustavo A. Mcdero se ha convemdo en una de las delegoclones que sln Ienel uno ublcaclén central, llene una lmponunclo significativa para el distrito
taderat y su esuucluto urbana se ha convertido en una de las mas pobladas del dlstmo !ederal od.clonolménte se deslacan los siguientes factores:

1) Es una delegacién eminentemente habitacional, de nivelas medlo y bajo.

2) Existen asentamlientos liregulares principaimente en la zona de Cuautepec. .
3) Cuenla con una fuerte presién de crecimiento utbano sobre el suelo de conservacion, : e
4) Lo estructura vial y su accesiblidad es deficiente, principalmente hacla las zonas norte y 6llenié. i
§) cuenta con Imporiantes polos de atiaccién de poblacién flotante: ) i
6) Basliica de Guadalupe y $é zona de Influencia.

7) Instalaclones del Instituto Polltécnico Naclonal. .
8) Bosque de san Juan de Aragon... S
9) Zona de hospltales de Magdalena Contreras.
10) Central camionera del notle.

11} Plaza Lindavista y zona de Influencla.

12) Terminal de transterencia de Indios Verdes.

13) Tetminal de transterencia de Marlin Carrera.
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En cuanto a la problemdtica de los usos del suelo, aclualmente se detectan cinco tendenclas:

0 Cuautepec: predominan los asentamlentos populates de origen precarlo, algunos todavia en proceso de consolldacion, U,n‘i; de los uspeclos mas Importantes a
tesolver en esta 20na, es la formaclén de nuevos asentamlentos rlesgosos en la Slerra de Guadalupe. T

. - O  Zonos Industiales: comprende los poligonos Industiiales dispersos en la delegaclion, se trata de zonas Indushiales consoudados con freinta o cuarenta anos de
o antigiedad, se obsetva que de fotma aislada se ha dado la sustitucién de zonas Industrlales por supermercados y :onlumos nabltuclonules aislados de densidad
media y alla.
- LA VIVIENDA.

Las necesldades de vivienda obedacen a cualro factores: inciemento demogrdfico, hacinamlento, precalledod [¢] Insuﬂclencla del pclque hubltoclonol y el delerloro
o envejecimiento del mismo.

s 1echos (ccntén pulmo |om|nc teja
C !m en el segundo Asclende en ]

La precatledad o Insuficiencia de los procesos hcblloclonales medida a través de los materlales de consllucclén empleodos en i
y no especiticado), conforma tamblén una demondo ugregadu cuyo primera milad debe atenderse dutame el pllmel horlzo
total a 48.2 miles de viviendas. :

En suma, las necesidades habltaclonales en la delegaclén emre 1996 v el afto 2020 asclenden a 125.7 mlles de acclones de Ios cuules —3% obedecen ol Incremento :
demogrdfico y el resto a las motivadas por el hacinamiento, pmcorledcd llesgo y deterloro.

UNEAMIENTOS ESTRATEGICOS DERIVADOS DEL PROGRAMA GENERAL.

O Piomover progiamas de mejoramiento de vivienda para evitar su deterloro, medlame esquemas llnuncleros oco:des a las necesldades de los grupos de menores
ingresos, dentio de las Areas de Reciclamiento propuestas para la delegacién. : .

0O  Mejorar las condiclones de saneamlento y de Intiaestiuctuia baslca para elevar los indices de salud y blenestav,

Q Promover programas de tegeneracién utbana que amplien las posiblidades de acceso a la poblacién de meno.res recursos, procurando la obtenclén de crédnos

¢ de me|oramiento de vivienda. Esto dado el elevado porcentaje de viviendas conslluldcs con materloles precurlo!y la onfigiledad de muchas olras es prlomallu

en las dreas de reciclamiento. . °, : :

‘ QO Desarrollar un programa de regularizacién de la tenencia de la fiena en la zona de Cuoutepec, para evitar los desploxcmlemos hacla las pandlonles més

pronuncladas.

el Q Estimuto a! aprovechamiento de los predios urbanos baldlos, como forma de evitar la ocupuclén da dreas no aptas para nueVos osemamlemos ) :;

Q Formulacién del ordenamiento ecoléglco teritorlal del Distrito Federal, con una visién mettopolllnna de Incorporaclén de este & -Jos P:ogrumos delegaclonales ¥
Parciales, particularmente en lo que se reflere al suelo de conservacion.
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RIESGO

PROTECCION CML.

En el Gmbito de la proteccion civil, es Importante considerar que Ia planeacién del desarrollo Urbano requlere de incorporar medldos necesmlcs para evilar los riesgos
de origen nalural y aquellos que se generen pof la accion del hombre, En este sentido, la ley de Proteccion Clvil el Distito Federol identilica ias acclones bajo ires
principales rubros:

- Elquehacer Instituctonal, tiene como funclén béslca la implementactdn de los programas especificos por tipo de lleago y cobenuro i
- las medidas en ei terieno fisico-espacial, que deberdn ser el resultado de! diagnostico confinuo de los rlesgos y vu‘lnelcbllldod del Dls!rllo Fedetal.
- la pattictpacién social; como elemento lundamental de la concracién de los programas y occionas especmco:

Los aseniamientos ublcados en zonas de ilesgo, estardn a un estudio técnico de suslo con la participacién de Iqs poblado:es que permita dellnlt lo poslbllldod de que
tales asentamlentos se consoliden llevando acabo obras y acciones que eliminen las condiciones de rlqsgo 0, en su caso, Io necesldod de-su leublcoclén‘
Integrdndolos a los programas de vivienda contemplados para la delegaclén. ; SR g

los desastres son fundamentalmente procesos soclales que Involucran vatias dimenslones del sistema soclol urbano: econémlca soclol polmco 1ecnoléglcc
acolégica y cullural y por tanto son consecuencia del sistema socioeconémico actual i

De eslia manera encontramos, en el fondo de foda la problemdtica expuesta, que u7n elemento lundamen ol es el bajo poder odqulslllvo de la Inmenso mayono de la”
pobloclén. que no puede acceder al suelo urbano, seguto y con servicios para construir su vlvlendo. acceso a la tecnologia y mulerlales seguros y a Ios servlclos
baslcos ‘ |

g e 1luduce en Iu Incopacldad
acondédmica para acceder a una buena preparaclén escolar va la informaclén y capacitacién especlﬂcq sob:e medldos prevenrlvqs paro enﬂemal los lenbmenos
destructivos.

La reducida copocldod econdmica.de la poblacidn, producto de un sistema de concenlraclén de Ioz' quem en pocos manos.

condiclén de acceder a los elementos que conlorman la seguridad, como son un lugar seguro, construcciones reslste‘mes plesema conttodlcclones icles que zesulta"
16gico que tantas acclones de! goblemno hayan tracasado y que la poblacién tenga la misma vulnerabliidad que en 1985 L :

Las opclones que tlene la proteccidn civll, cuando el origen de los rlesgos rebasa el émbito de la fecnologla y cae en el de IQ polmca s lc| Iucha de consegulr que )
quienes administren los destinos de nuesira socledad, respondan al mandato de la poblacién mayorltaria y no a la de grupos leducldos de poder. P j

* Simposto hiteruacional Sobee Riesgas Naturales...op cit., cap. De Ciuna Lownitz, Las desastres Stuticos Inestebilidad del Ststens Notursleza-Sociedad, pp.39-18.
“ Anderson Mary B., A Note del Rio Grande, cap. “c(ué cuesta mds, s prevencidn o la recuperacin?”, p.3,
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S I.k EI aumemo y ledlsmbuclbn de lu poblocldn

RIESGO

ANALISIS DE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN MEch_;d

2.-~ El detelloro de Ios péslmos condlclones de muchos vlvlendas que es necesono sustitulr, K
3. Yo aspeculoclén que surge @ porm, de qus la vivienda se ha converfido en una mercancia sujeta al valor de usoy de camblo,

Este problema e dificil de entrentar, pues el crecimlento econémico del pais, va acompanado de un escaso qgmuollo soclal y un alto crecimiento demogrdtico, que
colinclden con una urbanizacién rdpida y concentrada, ademas con la exlstencla de un desempleo masivo, g:on bajos ingresos, de modo que pocas tamltias pusdan
salistacer los necesidades de habitacién. Aunque la vivienda representa una inversion fija de gran mogﬁnud en el pais, las mayores existenclas de caplial, se
encusniian acumuladas por la Iniclativa privada, sliviendo de preterencla a los seclores de Ingiesos medios y:ollos.

Estos hechos delerminan una creclente agudizacion del deéticit de eslos bienes duraderos y Ia Intervencién ciel Estado a través de diversas politicas de vivienda popular
a tin de asegurar minimos de satlstacclén habltactonal patra los grupos de ingresos menores.

Sin embargo estas politicas troplezan con problemas estiuciurales del sistema, ademds con un perenne enc:preclmlenlo de la viviendo, de la Insuticlencia de empleo y
la Iniquidad de ia distibucién de Ingreso, hacen que muchas famlllas no puedan accedsr a una vivienda deco:oso nl amonlizar su cosfo, aun en Ios condlclones de
pago mas favorables que establezcan dichos programas.

Ei encarecimlento de la vivienda de las grandes cludadas ocupa un lugar central la especulacion con los precloa de Ia fierra urbana, por enclme de la |nllocldn' )
general. Como la concentiacién uibana en la cludad de México es un fendmeno creclente y excesivamente acelelodo que a la vez, no couesponde con el mmo de -
cracimiento alcanzado, ha conllevado una estructura de distribuclén de Ingresos desequllibrado. w i

Ofro factor presente en el allo costo de la constuccién refiejado en el bajo nivel tecnolégico, en el proceso de 'io construccién de vlviendas ullizaclén inténalw)a de‘ o
mano de obra, empleo minimo de equipo y herramlenta, asl como lo rigido del sistema de produccién, ahunado ur alto costo de los materiales de comlmcclén. Esle :
panorama nos musstia la crisis Que prevalace en la vivienda y que su solucién, solo podré darse en un camblo eslrucluml
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LA VNIE‘NDA»COMO MODELO DEL MEDIO SOCIAL CULTURAL.

A Ilovés el Ilempo la vivienda se ha Ido conformando a sollslocer on necesldodes principales del hombre que va desde un ‘solo cuono (espoclo], eI cuol siive para
que en ) :eollcen Iodos sus actlvidades, hosta las grondes lesldenclas aonde 5@ fiene una habilacién para cada octlvldod

. Los lequerlmlentos dplimos para una vivienda dlgnu se doben lomcu slempre en cuenta, las actividades de los Indivlduos que la von o hubnar lralando de rescatar

valores esencloles PATIO, COCINA, COMEDOR, SALA, RECAMARAS, ALCOBA, ETC. Sin que eslo signifique que se Is dé ol uso opllmo pcm codu nlvel soclal y econémlco. b

sino que t8 estublecen de acuerdo o los tactores adecuados a un estalus convenclonal, pues cada uno de esosnlveles flenen dllerenles octlvldodes

Siendo la’ rummo la célula principal de sociallzaclén primaria y reproduccién de volores convenclonales; ]n casq es el lugar llslco donde tal actlvldod dlarlo de o

soclalizacién se desariolla, por lo que la modificaclén fisica det espaclo residencial que deberia estar Ilgcdo {a la evoluclén de Io teolldod en que nos’ movemos esta

obstaculizada por las “estructutas de poder®, que configuran el sistema espacial; de esta manera el usuorlo debe tenser una parllclpaclén en'la gesilén y conslruccldnv

de su proplo habitot,

LA CASA HABITACION.

La casa habliacién es el sopoite material de la reproducqlén de la fuerza de trabajo; es un objeto arquitecidnico indispensable en la vida el homb:e. cuyas funclones -

mas Importantes que desempena son: RELACION, RECREACION, RECUPERACION Y SERVICIOS.
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CONJUNTO HABITACIONAL.

ANTECEDENTES.

El concepto de CONJUNTO HABITACIONAL responde o un fenémeno que dio inicto en Inglateira a principios del siglo XIX y s.u'r"glé como fesultado del rapido crecimiento
demogidtico de las cludades y a consecuencia del inicio de un creciente desarrollo industrial, pretendi6 ser la tespues!q&; los problemas de escasez de vivienda.
Alrededor de 1824, Robert Owen propone ia construccién de una ciudad cooperativa denominada "Nueva Arﬁonia'. con capacidad para 1200 habitantes,
compuesio por una organizacton industial y soclal, que combina a la pequena indusiria y a la agricultura, A su ve_z':Jumes Sitk propone en 1849, una ciudad modslo
para 10,000 habitantes, en el cual la vivienda para diversos estratos sociales quedaban diterenciadas segun su prg';'zio equipamiento urbano.

Asimismo, se crean nuevas ideas sobie el mismo lema. e comienza a reglamentar la expansion urbana en diveg%:os paises, se publican libros y planes para las nuevas
cludades y se construye lo cludad jardin de Lechtworth en 1902 y la de Homstead, disenadas poi Parker y;'ijnwln. Las cludades verdes de Gteenbells y Radburn,
constiuidas por Clarence Stein y Henry Wright en los Estados Unidos, muestran la asimilacién y captaclon de Ics;{deas Inglesas.

Hacla 1925, Le Corbusier propone su plan Voisin como una opclén diterenle a las anteriores, y en el cuo_f una cludad de 50,000 habliantes, es dividida, para su
funcionamiento, en unidades de 1250 a 2500 habitantes. i

Con lo anterlor podemos ver que desde que surgié la demanda de vivienda como conjunto, los dlsenodoms s@ preocuparon Indlvlduolmente por ploponer dllelenles :

soluclones, peto no es sino hasta despuéds de la Segunda Guerra Mundial, cuando el crecimiento de la poblaclién en muchos pufses la concemruclén urbono y Io Q,' .

demanda de vivienda por las mayorias populares provocan un interés gubernamental generatizado para issolver este problema. :
Es entonces cuando los piogiamas habitactonales que se empiezan a realizar, dejan ver la Influencia d; los madlos ingleses y lranceses,

escasas por dos razones: En primer lugar, los valores culturales de esos modelos pertenecen a otias socledodes Y en segundo lugar, la upllcuclén de tos modelos sufre

las limitaclones de la escasez de tecursos acondmicos.

Por lo fanto y para la realizacién de tales programas en la actualidad y en la Cludad de México, es necesan& tener blen claro el concepto de Conjunto Habitaclonal -
como el grupo de viviendas planificado y delinido por sus caracteristicas propias, lisicas, espaclales y soclocfi{_turules. con la dotacién de Instalaciones necesarias y -

adecuadas en [0s servicios utbanos: vialldad, Infraestructuia, y dreas verdes, asi como acceso al equipamlento ci’){nerclal. escolat, de salud, soclal y recreativo.

ESTUDIO DE LOS FACTORES DETERMINANTES. R . S

Dimensién. L . i
La dimenslén y calegorizacion del conjunto debe de estar de ccuerdo con Ios slgulentes Ilneamlenlos :

s Reglamentos de la cludad y densidades lecomendoble: y oulorlzodos .
El programa parclal de desarrollo utbano de la delegaclén Gusiavo A. Madero, nos marca los sigulentes lineamlentos en funclén del drea del ferreno que es de 10,200
m2,
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Las densidades e intensidades de uso de suelo palmllldos aplicables en el predlo en cuestién y que nos matca la fabla couespondleme son los slgulemes

Clave Tipo Densidad.
HC Habitaclonal 400 hab/ha. K
De acuerdo a lo anterior se procede a calcular 6l numero de viviendas de acuerdo al Plan Parcial de Desarrallo Urbano. Ei mmelo de viviendas que se puede construlr
depende de la supeiticle del predio, el nimero de niveles, el drea libre y el drea por vivienda que determina el progiamg: delegoclonul. La superficle por vivienda no
o114 limitada cuando esta condiclonante del &ea de vivienda minima no lo disponga la zonllicaclén. En las zonas 00n condicién de Grea minima por vivienda, el
numero de viviendas permitidas se caicula dividiendo la supetficle mdxima de constuccidn permilida en la gp';nlllcoclén. entre el drea minima por vivienda

especlficada en la misma zoniticacién,

Area del terieno 10,200 m2.

400 hab x 1,02 ha = 408 habitanies.
408 habltantes / § hab. Pos vivienda = 81.6 viviendas,

En base a fo anterlor y considerando que & numero de viviendas derlvado del colculo s muy ba]o. pum r.loder construll las !00 vlvlendqs que necesllomos segun el
Pian Parclal podemos incrementar la densidad de acuerdo a los siguientes punlos' . : ’

. Porla lmtaluclén de dlxposmvox moblliatlo y equlpo economlzodor omlconlumlnume en el uso y mhuso y dlsposlclén de aguu de acuerdo a Ios slgulenles
criterios: ; L :

a) Clsterna para coptacién y reciclaje de aguas pluviales. IO% - . . : )
b}  Lllaoves de resorte en resorte en lavabos, disminucién de dlémeuos en tegodelas y bocm da Ilaves muebles de buﬁo Y coclna de ba]o consumo de agua. 5%
c) Regulacién de aguas servidas al colector general mediante tanque de 101mentm. IU% : o i

d) Por establecimiento de dreas jardinadas para el acceso del publlco en genmal IO%

2. Por encontiaise en zona |l que no es una zona festinglda pbl ia Dlr’acclén'GQr‘i_azrd‘I kde‘(_:o'nstrdc‘élén y szetdéléh Hidrdulica, en cuanto ol abastecimiento de
serviclos de agua y drenale. k . ‘ : : & ! '

Entonces tanemos e! aumento de! 50% a la densidad con lo cual podemos aprovechot uno denaldad de 600 hcblho

Aeatotal = 10,200 m2

600 hab x 1.02 ha = 612 habltantes.
612 hab / 5 hab/vivienda = ,122.4‘vlvle‘ndas.
Por lo tanto 122 vivlendas autorlzadas.
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RIESGO

Pero sl fomamos en cuenta que la constiucclén de 122 viviendas en esle piedio, causaria serios problemas de contaminacién, abasto y desogue. y aunado q lo
anteilor, que el Plan Parcial de la zona no contempla una densidad tan alta, consideramos factible y razonable retfomar la conﬂdud inicial de 100 viviendas

unicamente,

Del Reglamento de Construcciones para el Distrito Fedetral, oblenemos los sigulentes lineamlentos para conjuntos de este 1ipo:
« Serequleren locales para almacenamiento de basura a razén de 40 lis por habitante.

L]
sistamas de bombeo.

se1 ol 25% del &req del terreno, s decir 2550 m2.

Equipamiento.

En conjuntos de esle Hipo deberd garantizaice que por lo menos el 75% de [0s locales habilables reciban osoleomlenio una hora diaria en el mes de enero.
Los conjuntos habitacionales deberdn contar con clsternas calculadas para simacenar dos veces la demanda mmlmo diaria de agua potfable y equ!porlas con

Por la Intensidad de uso de suelo permifida, la superficie maxima constuida debeid de ser de 75% del Grea dal teireno, es declr 7650 m2 v el drea libre debeté :

Para determinar las condiclonantes y requerimlentos de equipamiento uibano y su disefio deberdn observuue Jos sigulentes aspectos:

n N Dlmanslbn del conjunlo.’

' Colegotlo CONJUNTO HABITACIONAL DE BARRIO
Tl llmlleln!erlor numerode vlvlendus 82 .

« * Umile superior numero de vlvlendus 122+
¢ Numero de viviendas tecomendables 100

Equipamlento necaesario de acuerdo a la cdtééorkz del conjunto:?
0) 1.2 m2nviv para Guarderia Infantll, ‘
1.2m2x 100= 120 m2,
b) 2.0 m2/viv para Jaidin de nifos.
2.0 m2 x 100= 200 m2.
). 7.0 m2/viv para Pimaria.
7.0 m2 x 100= 700 m2.

lvlv pa kc SBNICIOI para la Salud.

, 2k 100= 10 m2
e). /vlv pata comelclo.

l 2m2 lOO- l20 m2,:.

? segun taldas de equrpasmiento dod INUM T,

UNIVERSIDAD MACIOMAL AUTONOMA DE MEXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Espacios Ablertos.

Para su carrecto funcionamiento se deberan considerar los siguientes lineamientos:

»  Zonoficarlos y delimitarlos de acusrdo a su funcion evitando mezclas de actividades incompatibles.

* Evilar dreas que por sus dimensiones, lopogralia o ubicocién Inadecuada, puedan crear problemas de conselvoclén llmplezo vigilancia o adjudicacién

indebida.

e Conservar el equilibrio ecoléglco local o bien mejorario.

¢  Propiclar la convivencla soclal en los espacios de reunién. Rt
La superficie minima de espacios abiertos con que se dotara es de 28 m2/viv = 28 m2 x 100 = 2800 m2. ;
Las dreas verdes se ubicaran, en lugares adecuados, para poder ser ullizadas como zonas de descanso, lecreo:':lén
y Jusgos infantiles, el 30% del drea total deberd estar concentrada, astos espactos debeidn contar con prepumc;lones
pata rlego.

Se ublcaran contiguas alas zonas de habitaclén evilando las vialidades vehiculares. H

ta poblaclén infantit dentro de un conjunto habitaclonal representa aproximadamente un 50% de la pobloqlén fotal,
de ohi que sean lan Imponames las dreos de recreacién Infantil.

Estas dreas deben olrecer el mdximo de seguridad, los juegos Intantiles deberdn ser econémicos y de minlm’.o mantenimiento.
i INTEGRACION ECOLOGICA.

Las Vialidades Vehlculares.

Las vialidades son consideradas como ledes de servicios que Interelaclonan a los componenies de un con]unlo enire si y a este con lo que lo rodea. Para electos de
disefo utbano se deberdn cumpllr con {os siguientes ospecios )

N . . R

L e _Conildeml la fopogratia del Ieuend. otlenioclbn y localizaclén de avenidas y calles: de acceso "c.Ie tal modo que laclllteh la buena disposiclén de los

agrupamientos o bloques de vivienda. .

¢ La superiicle que ocupa la vialidad vehlcula( debe de estar bolanceado eﬂcleme Y econémlcamenle y por lo tanlo no debe de exceder el 25% del Grea del
predio, Incluyando estacionamiento. .

Deberdn complementarse con elementos de liuminacién, topes, vibradores; bauérqi;tédryhpioys do pavimenos; ¢

y sifios de taxis denfro de la unidad,
Deberd considerarse en el disefio de las vlolldod :
{bomberos, ambulanclas, efc.), asi como mudanzos suml fro de gosyrecoleccléne basum. :

Las vialidades se pusden disefnar de acuerdo a las slgulemes ca!egorlcs

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER HANNES MEYER  JOSE ANTONIO ZEPEDA GARCfA 33""'




iJ

L

£

L.

i 4

con]unlo habitactonal y cennosnclal—comelclul

RIESGO

jolldod Primarla.- Avenidas 1épldas sin acceso directo a las
Viviendas pata encauzar kransito general.

Vialidad Secundatla.- Calle con transito vehicular lento, para
Dar acceso a las diterentes zonas del

Conjunto.

Vialidad Tergiaila.- Catles con fransito vehicular de baja “
Velocldad para dar acceso direcio @ S [; vienls

Estacionamlentos coleclivos, vivienda .:" - l l
: ) N ‘ !
Y demds elementos del conjunto. H o 8 0 Cnuu e prctee) R

H —— i 0 sehe ke

VIAUIDADE§

Los Estaclonamientos.
El conjunto debe dotarse del siguiente numero de cajones®:

s Para conjuntos habltacionales cuyas viviendas sean de 60 a 120 m2 s requemd un ca]én de estoclo mmlenlo por vlvlendo de 5.00 x 2.40 m y hasla un 50% de
aslos podrd ser de 4.20 x 2.20m.
Los estaclonamlentos deben dimensionarse y 2onificarse eslroléglcumenle con ios ogrupomlenlos de vlvlenda pam lccllllol
» Llaintagracion de los regimenes de propiedad en condominlo. L -
+  Laldentidad social. ; :
¢ laseguridad y contacto visual de las viviendas con los esloclonumlenlds;

« Que los recorridos de los estaclonamienios al agrupamiento de vivienda no sea mayor de 55m.

! De scuerido al Keglamento de Construcciones para ef Distrito Federal.
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Las Viaiidades Peatonales.

Los andadores constituyen uno de los factoies de Integracién mds importantes, para estos se debe tomar en cuenta los m‘ovlmlenlos de prfg....en y destino de los usuarlos,
asi como las dimenslones y caracteristicas de acuerdo a los siguientes lineamlentos:
»  Constiultse con materiales pélieos con supeilicie antiderrapante y con pendlentes minimas a cada lado.

La pendiente maxima en rampas del 10% y/o escalones con peraites maximos de 17.5 cm y huellas de 30 cm minimo.

Debetdn tener comunicacion a una vialidad vehicular sifuada a una distancia no mayor de 100 m a partlr del uccssoprlnclpol de la vlvlenda

Debeién contar con moblllatio utbane necesarlo en recesos y plazolelas como bancas, botes para basuta, y demés elemenlos que hugon mds satistactorla la
esancla de sus pobladores.

e,

Moblliario Urbono. 3
El diseho del mobliiarlo utbano deberd seguilr los ineamlentos sigulentes: Y

o Que los elementos y/o materlales sean producidos en ia localidad, aprovechando la mano de obm dlsbonlbfg.
«  Que exista una congruencia de lorma y materlales con el conjunto,

correo.

La vigliancla que se proporclone preferantemente deberd ubicarse en caselas al acceso del conjunlo.
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EL SITIO.

El predio esta formado por un drea de 19200 m2 esta éomunlcodo por dos colles
princlpaimente que son Av.. Pueito Palos y Av. Pueito’ Opoilo, el cual perlenece al
Departamento del Distiito Fede:al. -

Este se localiza en la colonia Ex Ejido de San Juan de Aragdn delegacién Gustavo A.
Madero. Por su ubicaclén el terreno cuenta con todos los éervlctos de Intraestructura y
Equipamiento de la zona ya que ésta, es una de las zonas mejor dotadas en cuanto a
Equipamiento y es considerada por la D.G.C.0.H COMO ZONA 2 lo que permite ung
tactiblidod en lo que se relieie a setviclos de agua potable y drenaje.

Esto zona de la delegacion, por su ubicaclén dentro de los difeientes tipos de suelo
considerados en el Reglamanto de constiucciones del Distrito Federal, se encuentia en
ona de fransicldn, lo cuai esla consfituida por eslialos orenosos y limo-arenosos

infercalados con capas de atcilia lacusire; el espesol de estas es variable entre
decenas de centimetros y pocos melios.

La mancha utbana actual se ha desairollado en forma exiensiva, en la actualidad no
se distingus una eshtuctuwto uibana de la localidad, por un lodo lo fraza es

tundamentaimente irregulor, pot ofto lado, la zona tente al predio, la traza es
basicamente reticular. . .- !

localizacion
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EL TERRENO.

El lugar se puede considerar como apropiado para la realizacién del proyecto de
vivienda, no presenfa Inegularidadss, en su tofalidad se puede considerar como un
terreno plano y que cumple con las caracterfsticas fisicas y de equipamiento
necesarias, para la ejecucién del conjunto habitacional.

La imagen urbana del lugar, en general se presenta en forma muy deteriorada,
con poca vegefacién y con mucha actividad, debldo a esto, existe también
demaslada confaminacion visual, por lo que serd necesarlo incorporar al slifio,
nuevos elementos que revitalicen ia zona y que contribuyan a su mejoramlento.

El uso del suelo de la zona es:
HC Habiltaclonal con Comercio 400 hab/ha.

Se deberd contribulr al aprovechamiento del uso del suelo del predio de acuerdo a
las necesldades del programa de vivienda, optimizando espacios para dar mayor
protecclén, seguridad y control.

Asl mismo se deberdn considerar,
elementos urbanos que permlitan
hacer del siio, un lugar con
cardcter e Identidad proplos y que
a su vez fortalezca y bensficie a sus
habitantes, para mejorar y elevar su
nivel de vida. Por lo lanto es
necesarla lo Intervencién de las

:
:
i

qutoridades para el mejoramiento

=1 |

de esta zona mediante este
proyecto arquitectédnico.
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conjunto habltaclonal y cennosoclal-comevclul

Paricularidades del Conjunto. :

Con base en lodo lo anterlor expuesto podemos considerar como principlos bdsicos de disefo los sigulentes puntos:

Infegracién soctal.

Se deberd promover la participactén Soclul Comunol Y Ios actlvldadas socliales, ‘mediante el disefio de plazas o lugares de paso comunes para que la gente se
conozcay convlva los espuclos oblenos debelén ser conllnuumente transitables para evitar asi el deterioro y descurdo del conjunfo habitacional.

Infegraclén Ecoléglca

€ buscara la prevanclon del equmbrlo ecologlco o blen me]omr ol omblenle nolurol madlome la c«eaclén y prolecclén de Greas verdes, y un raclonat uso de la
energla. it o

Eficlencla. ;. - RATE

Se deberdn satistacer las necesldodes Indlvlduules y comunoles buscando la mayor etlclencla de los IGCUISQS lécnlcos y econémlcos dlsponlbles

Rocloo')ollzoclén

Se deberd disefar bajo’ slstemus que permitan gmunllzm su calidad, abatir costos de ploducclén y lcx:llltm la auloodmlnlsuoclén de opemclbn y conssrvacion
plolongondo su vida atll. :

Claridad.

El conjunto deberd contar con una clara Idenmlcoclén de sus elemenlos componenles. los cuales debeldn Induclr medlome unc coneclo zonlﬂcaclén la ldentlflcoclén

y delimitacién de cada uno de ellos faclitando la o:lenluclén . : BT 5 A : §

Imogen.

agradables a sus habltantes, los cuales pueden ser dlleremes a ém no exlellor.

Tlempo.

Debido a ia magnitud del conjunto, ia Inveulén as lon ullo que os prlmordlol ® leullce Ia consllucclén Io mds épido posible, hoblarqos de un uﬁo como mdxlmo parc
terminar fotaimente el conjunto @ iniciar la enliega de viviendas.. .
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Acabados.
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Deben de proponerse la utlizacién de maleriales pélreos y/o concreto preterentemente para circulaciones peatonaies y vialidades, .pd;u 2onas jardinadas deberan

seleccionarse fipo de arboles cuyas raices no danen los elementos construclivos como guarniciones, banquelas, pavimentos, slstqm'bs de aguo y drenals, y evitar las
espinosas y como complemenio de astos materiales suellos como gravilla, tezontle, arctila. etc. *
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ESTUDIO\S F’RELIMINARES

REGLAMENTO DIMENSICN.

RIESGO

; Segun ol Reglumenlo de Conmucclonas pOlG el Dlstmo Fedalol una vlvlendo debe:d contm con 45 m2 como mfnlmo y Ia dlmensldn de los espaclos que la componen
deberdn ner como mlnlmo los slgulentes SRR )

Local “Ateq Mlnima . Ubrexlado .. . Altura Ventilacién lluminacién  llminacién  lluminacién — liuminacion
M2 mo. mlnlmom diumanorte ;diuna sur  diumaO-P  noctuna
Recamara Unica S i Sh
o Principal. .00 240 2300 5% 15% 20% 17.5% 50 luxes
Recamara
Adiclonal 0
50 luxes
Alcoba 6.00 2.00 2.30 5% 15% 20% 17.5%
Estancias 7.30 2.60 2.30 5% 15% i 20% 17.5% 50 luxes
Comedores .30 2.40 2.30 5% 15% ,:._. - 20% 17.5% 50 luxes
fstor- Comedor 13.60 2.60 1230 5% 15% 20% 17.5% 50 fuxes
T : ‘ ) " 50 luxes
Cocina 3.00 1.50 230 5% 15% 20% 12.5% g
Cuarto de p I .
. : B 50 luxes
Lavado. 1.70 1.40 230 5% 15% 520% - 17.5%
i
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la uumlnoclén y venllluclén notum!es conslderodos en lo lablo unletlor se proporclonan mediante ventanas que den direciamente a la wa pubuco terrazas, azoteas y
supemcles descublenos )

Deberd contar tamblén con por 'lo menos un W C; un lavobo una legodem un lavadero y un lregadero, de acuerdo a las slgulentes dlmenslones

Lavabo ' "~ 0.70 m ) ' ‘ 0.70m K
Regadeia ..070m ’ . o,7oh_
we 070m 1.05m i

Las puertas de acceso, Intercomunicacién y sallda, deberan tener una altura de 2,10 metros cuondo menos y 0 60 m de ancho, sin reducl( los valores slgulemes

Iigo de puerta, , Ancho minimo.
Acceso princlpal ’ 90 cm. :
Habllaclén y coclna : 75cm.
‘Complemenl‘quos . } : . ’ : . 60 cm,

En cllduldélonei horlzonldles los pasillos Interlores de viviendas deberdn tener como minimo 75 cm de ancho ¥ en coredores comunes a dos o mds viviendas 90 cm. -

" En escaleras comunas a dos o mas viviendas el ancha minimo es de 90 cm de acuerdo alas siguientes condiclanes de disefo:

o Mdximo 15 peraltas entre descansos.
« Elancho del descanso debetd lener pof 1o menos la anchura reglamentaria de fa escalera.

¢ La huella minima es de 25 cm,

« £l peralte maximo es de 18 cm y el minimo es de 10 cm. G = k

« Deberan contar con barandales paia evitar el paso de nifos.
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No requerirdn de escalera de emelgenclo las edlllcoclones de hqslo 25 m de altura y cuyas escaleras de uso noimal estén ublcodos en locn(es ablertos al exterior por
lo menos en uno de sus lados. : S

ta ollutu de Ios burundolas y pasamanos serd de 90 cm medldos venlcolmenle oporm de lo noﬂz del escolén
Las edlflcoclonas que lengan mds de cuatro niveles ademds de lo plqmu bola debevdn comor con elavudor
La oltu(c del edlllclo deberd ser maximo dos veces la dlslanclo enlle ‘allos. . L

En vlvlendos desouolludas en un nivel, el é:eo total de desplan!e de muros serd menor al 14 83% del dreo Iolcl de la vlvlenda slendo 8 41 m2 Iu supeﬂlcle maxima de
desplun!e R - :

PROGRAMA DE NECESIDADES. |

£l programa de parles @s un andlisis, tanto de mobiliario, ocllvldadm clrculuclones. elc Para poder delermlnor espacios orqullectbnlcos que cumplon con cuda una
de las aclividades a que van dirigidas, para satistacer de manera opllma Ll : : el
Como ya se menclono, en esle programa de paries debemos leollzor un delcllado esludlo sobre el moblllmlo y equlpo. ya que es de!elmlncme en Ioa espaclos
aiquitectdnicos que se generen. '

MOBILIARIO. ‘

ta evaluaclén de un proyecto de vivienda Implica que lus acnvldades se desauoilen en la vivienda, a:I como Ios 1equerlmlemos mlnlmos respeclo Q Iou espoclox
nacesarlos de los usuarlos. : :

lo que no se fomaron en cuenta dimensiones aspeciales. | i '» ERE . -,

ACTIVIDADES. S

COMER: Ingerir alimanto; Pata lo cual te requlere de un lugar especl(lco en el “cual 16 pueda dar la actividad, ademés de mquem los musbles necesarios.

DORMIR: Acto en el cual el cuerpo petmanece Inactivo y hdlto ciéno punlo Inconsclente por lo tanto debe darse en un lugar aeg'i'!rQ y con un amblente agradable al

resguardo de la intemperie.
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limplezo de los utensilios, por lo que requiere de un ftegadero o tm]u

ASEARSE: actividad necesaiia como las antetiores, que nos permite estar en las condiciones de higiene personales, esta octlvjdud también requlere de un espacio
espeacifico, con la infraestiuciura necesaria (agua y drenaje).

Estas son las actividades bdsicas que se dan en la casa habliacién de las cuales se derivan ofras como son las enunclcdu;-ﬁ continuacidn.

ACTIVIDAD

RELACION Y RECREACION
RECIBIR VISITAS

COMEDOR CON VISITAS Y PLATICAR

LOCAL COMUN LOCAL ESPECI:Ai. EQUIPO O MOBILIARIO
SALA, COMEDOR SALA SOFA, SILLONES, SILLAS
COMEDOR, ESTANCIA, SALA SALA

SOFA, SILLONES, SILLAS

COMEDOR

COMEDOR PRINCIPAL

SILLAS, MESA

BIBLIOTECA, ESTUDIO, DSPACHO

LEER Y ESCRIBIR ESTANCIA, RECAMARA, COMEDOR ESCRITORIO, LIBRERO, MESA, SILLA -
BEBER ESTANCIA BAR CANIINA, BANCAS
ESTANCIA SALA DE MUSICA RADIO, TELEVISION, ETC. APARAIOS
Ok MUSICA MUSICALES
JUGAR ESTANCIA JARDIN, SALA DE JUEGOS } MESA, SILLAS, EIC.
COSER RECAMARA COSIURERO MAQUINAS, ARMARIO faaa
LAVADERO, LAVADORA, CALENTADOR DE" o
ASEO DE ROPA PATIO SERVICIO CTO. LAVADO Y PLANCHADO % gl
: AGUA, EIC. E
CAMA, CLOSET, 1.V, ESCRITORIO,
RECAMARA -
COMODA, EIC.
CUARTO NINOS CAMA, ARMARIO PARA JUGUETES
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NECESIDADES LOCAL EQUIPO O MOBILIARIO
Dormir. Recamara Cama, cunaq, h._a"r.naco, silién especial y buré.
Descanso. Estancla y Recamara. Silién, shiion __éspeclal, slllas y mesa.
Comer Comedor principal Y desayunador. [ Mesa, slllas y vlfrlna

Asearse, Vestirse y DesVéstlrse.

Bano, vestidor.

Tina, regaderc, Iavabo w c y closef

Recibir visitas. Reclbidor y sala. Sofg, sIIIones y sIIIas

Leer y escribir. Biblioteca, estudlo. Escrlforlo librero, mesa y sl/la

Beber. Bar, estancia. Canﬂna y bancos. .

Coser. Costurero. Maqulnas Y closet L

Jugar. Jardin. Jugueies y armarlo.

Cocinar. Cocina. Esrufa horno fregadero, mesay gablnefes

Guardar alimentos.

Bodega y alacena.

Despengo y refrigerador.

Guardar vehiculos.

Garage o Estacionamiento.

Aufomév)g camloneta, motocicleta, efc.
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DIAGRAMA DE INTERELACION ESPACIAL.

conjunto habtitoclonal y centrtosocial-comercial

RIESGO

{
ACCESO SALA ‘ COCHERA ‘4 BANO COMEDOR DESAYUNADOR ; COCINA ! DESPENSA | PATIO DE:]EWICIO RECAMARA | BANO COMPLETO
PRINCIPAL | ‘ i
3 3 3
3 2 3
3 3 3
3 2 3
3 3 3
3 3 3
1 3 3
2 3 3
. 3 3
RECAMARA 2 2 3 2 3 3 3 3 3 - 1
mio 3 3 3 3 3 3 3 3 1 1 .
COMRETO ,
]
l 1- RELACION DIRECTA [ 2- RELACION INDIRECTA 3- RELACION NULA J
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conjunto habltaclonal y centrosoclal-comercial

ANALISIS DE AREAS.

Zona Funcion Espacio Mobiliailo Basico Afeq.
Cantidad Mueble ‘
ESTAR Estancla 1 sotd de 3 aslentos,” i 9.00 m2
Descanso, iaunlén, 1 sofd de 2 oslenlp"s: v :
Recepclén, recreacion, i sllién Indlvlduql’: b
Ver IV, escuchar . ) 1 mesa de cergf';o
Masica, léer.‘estuqlot.t, : 1. mesa osqulrﬁ;m
S 1 llorero o simitar
COMER Comedor 1 Mesa | 9.00 m2
Comer, frabajos ' 6 sllas e
Domésticos, actividades . 1 musble ée guardado
Escolares. i ‘
DORMIR ‘ | Recamara 1 1 cama matimonial 9.00 m2
Dormir, guardado de . 2 burées B
Ropa, aneglo personal, H guardalé_)pa o closef. }3' '
Estudio. i &
DORMIR Recamaras2y 3 2 camas lnzglvlduales . 9.0;(1 m2
Dormir, guardado de DEERE 1 bug > -
Ropa, atreglo personal, 2 buré
Estudlo. 1 guarduropé‘ao closet
SERVICIOS cocina 1 ftula 4.00 m2
Preparacién de allmentos L 1 fregadero ! : ‘1 . )
Lavado y guardado de 1 mesa de troba]&'-._. Can
Utenaliios. 1 tefrigarador i [
SERVICIOS Bafto 1 tegadera con accesoriby . | 2.00m2
Aseo personal, satistaccion - 1 lavabo con accesorios : jf )
De necesidades 1 inodoro con accesorlos :
fisiologicas 3
SERVICIOS Patio de Serviclo 1 Lavadero 3002
Lavado y secado de fopa 1 lavadora i
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" RIESGO

Alojamiento de utensiilos 1 fendedero
De limpieza. 1 calenfador de agua
COMPLEMENTARIOS Chculaciones #1350 m2
Comunicacién entre Densidad de muros . 5}““ m2
Espaclos “ (R
Tolales 65.91 m2
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DIAGRAMA DE RELACIONES

LCoapariaderdacres fa jopnle

"1, Hatiocion Comurscacion Breca ¢on vokiodes, v

0N sdtocknmunion y (reat vexdes, INclecta con demds orece.

2. Viandades y [«

Y
recocion

[

3
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&

4
nduecka con Gamas 008 vies.
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Con Gas verdes, miQ
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Telacion nua
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ANALOGOS.

CONJUNTO HABITACIONAL LA CANTERA.
Ciudad de México 1992.

En un ferreno de 30,000 m2 y slete metros abajo el nivel de la calle, se
construyeron 432 apartamentos en edificios de cinco y siefe pisos para conformar
asta unidad habitaclonal.

Al conjunto se llega por un camino de ocho metros de ancho que termina en un
estacionamlento de tres niveles. El estacionamiento esta cubleto por una
plataforma de la que salen puentes que conducen al nivel medio de los edificios
de slete pisos. Los residentes solo tienen que subir o bajar, desde aqui un maximo
de fres plsos. Alos edificios de cinco pisos se ies llega directamente por la planta
baja. Los edificios en cuyas fachadas se combina concreto y ladrillo rojo, se
conectan visuaimenie mediante vigas en voladlzo con lo que se evoca la
continuldad de las calles cltadinas. En los extremos de la unidad, los edificios
estdn colocados a 45° para formar espacios friangulares en los que hay Jardines y
juegos infantiles,

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO  FACULTAD DE ARQUITECTURA
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conlunto hablitaclional y centrosoclal-comercial

Todos los edificios tienen cuatro deparfamentos por nivel, cada depariamento,
de 54 m2, tiene dos recamaras y estudlo; este se puede fransformar en otra
recamatra. En las fachadas se combinan concreto y ladrillo rojo.

Superficle constulda 32,200 m2.
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conjunto habitacional y centrosocial-comerclal (D """""""""""

CONJUNTO HABITACIONAL LAS MERCEDES.
Ciudad de México.

Conjunto habitacional de 88 departamentos distribuidos en 12 edificios, cuya intenclén principal fue la de crear dos espu_c,:-rbs distintos, el primero al frente destinado al
astaclonamlento, v el segundo hacia las circulaclones verticales y 10s espacios publicos de cada departamento. 4

Con objelo-de reforzar este ésquema?"iqi servicios de los departamentos
fueron concentrados en paquetes y se é'ragloh fachadas de servicic al
espacio publico. : ‘
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conjunto habitaclonal y centrosocial-comerctatl

CONJUNTO HABITACIONAL ANTIGUA.

Santa Fé, Ciudad de México. Ricardo Legoireta.

La Ciudad de México, con su crecimiento Incontrolado y sus condiclones fisicas,
soclales y econémicas particulares, requlere de una forma de vida diferente que
responda a la demanda de sus habitantes de mantener cosiuinbres y soluciones
habltacionales tradiclonales. X

Antigua, ubicada en la nueva zona de santa Fé al poniente de lo Cludad, esta
concebida para satistacer estas caracterlsticas, al ofrecet a sus usuarios un ambiente
de amplitud fradicional, pues concentta las dreas verdes y adapta las construcciones

a la topogratia con soluciones arquitecténicas simples.

Los interiores de este conjunto fienen como objetivo un espacio humano e Intimo, sin

lecturas dificiles, para mantener la sensaclén de vivienda propla, privada, llenc de
luz y color.
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— g : conjfunto habltaclonal y centrosoclal-comercial

RIESGO

! EL CONJUNTO.

= 1. ___Equipamlento Urbano ‘

! 1.1 Equipamlento Comerclal.

1.1 Comerclo primarlo 1.20 m2lviv= 120 m2

’—: ® Locales comerclales con toilet.
B 1.2 Equipamienta Social. ‘
— 1.2.1 Centto Soclal 56 m2.

!

los Ablerts 28m2/viv= 2,800

— 2.1 Araas verdes 18.50m2/viv= 1,850 m2.

{ 2.1.1 Parques y jardines 6.6 1m2/viv= 681 m2
{un &rbol por cada dos viviendas)
2.1.2 Area de recreacién Infantil 1.20m2/viv=120 m2

! @ Para menores de 4 afos.

De 4 a 7 afios.

[ ]
® Do Ballafos,
[ J

De 12 a 16 ados.

— :
: 2.1.3 Areas de recreacion y descanso para derechohablentes de edad avanzada 0.49m2/viv= 49 m2:'=,.
M 22 Ploas 9.50m2piv=950m2. o
R | 221 Plaza Civica y Comercial..
, ‘ 222 Plazoletas.
™ 23 Moblliario Urbano, o
_ 2.3.1 delkry\'el»da.
232 Bancas.
- 233 Luminarias para dl@mbrudo piblico.
o 234 sefalizacién. ‘
? 3. Sewviclos Piblicos, SRR
’ an Estaclonamlento (un co]bn‘por \?Mendu).‘

®  (Cajones grandes.

j ®  Cojones chicos (hasta un 50% del fotal).
i 3.2 Casela de vigilancia.
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conjunto habltaclonal y cenirosocial-comerciat

® Aeade vlgllonclo

L 4 Tollel

3.3 . Deposlto de basura.
3.4 . Caselas de teléfono,
3.5 Buzén de correos.

El usuario.

Los habliantes de estas zonas de allo rlesgo son personas de bo]os lecunos Y que vlven en slluuclones verdoderameme Insalubtes, por lo que es necesorla y

emergente su reubicaclén de esta zona de peligro.

aproximadamente. : ;| "

En cuanto al nivel educativo, el nivel es muy balo debldo aque la moyorlo solo lleno Ia educqclén bdslco re{mlnada

La composictén lamiliar se desglosa de la siguiente monera: ...
®  Numero de adullos por familla 2 mlembros.

® Numero de menores de 16 afos 3.5 mlemblos. Rt

Es declr un promedio de 5.5 mlembrm por lomllla

£l Ingreso mensual de fos habitantes s minimo da 2.5 solmlos minlmos haslu 4.5 solarlos mlnlmos pot lo !umo el Ingreso mensual plomedlo es de 3.5 salarlos minimos

mensuales.

Particukaridades de la Vivienda.

Se buscara optimizar en todos los aspectos el disefo y comhucclén de vlvlendu pom oplovechar al mdxlmo Ioa recursos de que se dlspone en bose aQ Ios slgulenles

puntos:

® Aprovechar el uso del suelo al mdximo., 5

Provocar la ptivacidad visual y acustica para cada vivienda, asl como la adaptacién al medio amblente natural,

Reducir al méximo el mantenimlento y la administraclén.

Proponer lo utilizaclén de malerlales aparentes, resislentes y durables, para oblener bajos costos de mantenimiento.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO  FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER HANNES MEYER

Tomar en cuenia las condiclones pata lluminacién y ventitacion. "
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"Los usuarlos son en promedio adullos [évenes de entre 20 y 45 anos, la edad plomedlo es de’ 35 ahos 4] numqro de tamilias que se encuentran en Rlesgo Alto son 100
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RIESGO

Tipo de Vivienda.

Pata desarrollor un programa de vivienda deberdn conocerse las catacleristicas bdsicas del nicleo familiar, a fin de astablecer lm lndlcudores especificos que
determinan cuatles son las necesidades humanas con relacion a la vivienda y establecer una famllia caracteristica.

Segun los dotos anterlores podemos determinar que hablomos de familias con un numeio de miembios promedio de 5, por Io ié.mo y para fines de diseno podemos
utilizar esta cifra. Para poder determinar el fipo de vivienda, dabemos fomar en cuenta que existe una fucluacion consldelobfe enfre 1os salollos menor y mayor de los
frabajadores, por lo tanto setd necesatio considerar dos tipos de vivienda, ambos acordes al salarlo del frabajador.

De acuerdo al peifil del usuaro deberan proponerse alternativas de elecclén de vivienda de entre as cuales el usuoﬂo pueda eleglr estas pueden planleatse con
tespecto a lo dimension de la vivienda.

Es muy Importante considerar que las personas que son mas dependlentes de su medio residencial, son las madles ﬁe tamllia, los nlnos lévenes y anclanos debldo a
que pasan la mayo! parie de su tiempo en la vivienda. i

Las Greas minimas para cada espaclo, efeclivamente cumplen o deben cumplir con la actividad a la cual esldn destinadas sin embulgo consldemndo el tamano de

las famllias se ciee conveniente aumentar la dimensién de la vivienda para hacerla més cémoda, sin eml;:orgo el aumento en éteo debelé slgnlllcur ahono en

materiales construclivos, Instalaciones y acabados. . : . /

ESTRUCTURA.

Para determinar el lipo de estruciura y sislemas constructivos a utllizor, se tomaron en cuenta los slguientes pﬁn!os:;

@ Condiciones fisico-geograticas del lugar. ;

® Coracteristicas patliculares del‘leu‘en'o‘ selecélonodo.

® |nsumos y mano de obra dlsponiblas. ’

® Opclones de sistemas conslrucl‘lvos. :

®  flempo. ‘ :

La resistencla del terreno es baja, de huslcl 5 lon/m2 y sl consldelumos que la superﬂcie el terreno es plana podemos u!lllzcr una clmemoclbn tipo losa.

No existe problema en cuanto al sumlnlsllo de molellules comuuctlvos y mono de oblo especlollzado debIdQ [¢] la ublcaclén del leneno Los slstemas conslrucllvos )

planteados son los sigulentes de acuerdo a cada elemenlo eslructural

Cimentacién; como et leirenc s muy poco tesistante, existen dos poslbllldades. una a base de zapolas corridas e l:onc:eto yloolraa bose de losas de clmenlaclén :
de concreto armado; Ambas con plantlla de concieto o padeceria de lqblque y ullllzando como rellenos el ma!erlal p(oducto de la excavaclén o blen tepetale de

banco.

Muyros; para los muros también tenemos dos opclones: de carga o divisorlos, en este caso la venlo]a de los muros de curgu, es que podemos hacsl trabo]ar o
estructuralmente fodos los elementos, ahorrando asi en materiales y evitando una eshiuciura mds pesada, claro que Ia utlllzaclén de eslos elementos, se teallzara
slempie y cuando garanticen su estabitidad, Incombustibiidad y alsiamiento térmico y acdstico, asi mismo deberén permitic el qlo]omlemo de las lnstolaclones‘

necesarlas. Estos deben ser de preferencia de acabado aparente con bajo costo de ejecucién y mantenimiento como bloques do. oncrelo, de barro exlluldo. 3

tabicon, efc.
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Elemenios Inteqrados g muros; estos fueron congruentas con los sistemas y materlales constructivos empleados en muros. Los castliios sg(df{ de dos fipos chogados y de
confinamlento. Las cadenas y cerramlantos serén de concreto armado, Infegradas a losa de entreplso.

Entrepisos y cyblerias; en este lipo de vivienda se ullllza e sistema de vigueta y bovedilla por lo ropldez de colocuclén 5 ohouo on clmbro La desventaja que
presenta es en las zonas de Instalaclones hidrosanitarias, por lo tanto es conveniente plantear una losa mixta, utiizando Io;u muclzo de concre!o armado en zonas de
ha Instataclones, y losa de viguela y bovedllla en &reas restantes.
Escaleras; estas serdn de concrelo armado, para integrarias a los materiales ullizados en entrepisos, forjadas er} concreto con ocobudo lniegrcl porc ohoncn en
- mantenimlento y mateilales. ;
— INSTALACIONES.
Paro la propuesta de Instalaclones debe lbmorse en cuenta:;
- ®  Las caracterisiicas del ferreno,
® 103 recursos existentes.
- ® Reglamentaclones y disposicionas locales.
Recursos existentes. i
ta Dhrecclén Genelal de Consllucclbn y Operoclén Hldtéullco. reallzo obras de ."-.. Servicios Piblicos
i reforzamlento de los redes de agua polable v alcantaiado dé lc zona de Son Juan de % wan .
) Aragén. EEe Seox .

Los serviclos de agua potable y drenu]e cubron en un, 90 la lonu en donda se ublco el

! ' proyecto. En la grdfica se muestran’ Ios porcenlc]es de coberlura en el sumlnlsho de
Intraestruciura de la Delegacién: ‘

: =l
. —
‘Pavimentacnén ﬁ

<

i

| Agua Potable)
Ur'ena;e

|
|
|
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Aunque la red de aguo polable denolo una deflclencla en el serviclo, es posible que el Deponomenlo propoxclone lo canfidad de oodo tequovldo poro el conjunto.

con la condicién de que el ccudol qua se sumlnls"e se emplee en muebles de bajo consumo de uguu v que las salldas de cllmenluclén de los muebles no tengaon un
digmetro mayot de 9.5mm, o s

Y con lo que respecta al drenaje, el slslemo de olcanmrllludo deberd ser seporudo para conuolor lo, aalldc de Io: dguas de liuvia y negras. fuera del predlo.
Aprovechando que las aguas negrus Y. p!uvlules se recolectaran por separado, podemos construll un ronque cdlclonol para almacenar el agua de lluvia y poder

teutizaria para rlego, disminuyendo 1a demondc de ogua. en el conjunto.

Instalacién Hidréulica, i

A demanda de agua polfable se determino de acuerdo al numero de hobltantes por vivienda del con]unio malén de la doluclén pum este tlpo de vlvlandcs qua es
de 150 lis/hab diatlos. Ademds de considerar una cantidad adiclonal para el equipamiento. Cd

Aln cuando ! suministro gorantice un abastecimiento de 24 horos dlarlas, se dabe proyectar un ulmacenamlento o cls!erno que pusda satistacer en lo relativo al
volumen, la capacldod minima establecida para dos dias de uso. :
Pero considerando que el volumen de almacenamiento requerido es fon alto que generaria problemos de mantenimiento y costo, se proyectara el olmoconomlemo
con capacidad de un dia de uso, slempre y cuando se considere en el sisfema de bombeo propusesio, borqbeo de emergencia para garantiza el abosto de agua.
Los fanques elevados de diskiibucldn son primordiales en este coso, ya que ofra opclén pora dar presién y 6ucer llegor el agua del aimacenamlento a las viviendas es
mediante equipos de bombeo que no son recomendables para agrupamlenios mayores de 40 viviendas. Péﬂ lo tanto se planteara un tanque elevado para diskibucion
por gravedad,
tas lineas de conducclon deben satlstacer l0s siguientes requlsiios:

® yblcarse en la vla pblica.

L Proponer un razo raclonal de la red sobte zonas de consumo uniforme, con.tedes cerradas a manera do clrcultos closificadas on llneus ptimarlas, secundarias
y tomas domlciliatias. :

®

®

reparaciones. O
Conslderando todo o anterlor menclonado se pvopono ol slstema de dlshlbuclé e la slgulenle ‘m‘dne;ar “
Una toma general para el conjunto, la cual Ilegoro hoslo uno clstemu de lc cuol medlcme equlpo de bombeo se elevoro el uguo hasta un lonque elevodo snuado

en la parte mds alta del ferreno, de esle, por gravedad e obastecevd o codu uno de Ias vlvlendos ¢ada una de las cuales deberdcontur con su medldo:
Se utlizaran tuberlos de Fo.Ga. ced. 40 para extetlores y de cobre rlqldo tipo M pura Inlellores i
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Aunque la red de agua potable denota una deﬂclenclu on ol serviclo, es pos!ble que el Deponomenlo ploporclone la cantidad de ogdo requetida paro el conjunto
con la condicién de que el caudal que se sumlnlslre, se emplee an muebles de bolo consumo de oguo ¥ que Ios sulldos de ullmenlcclbn de los muebles no tengan un
didmetro mayor de 9.5mm. :

Y con lo que respecia al drendle, el sistsma de ‘olcantariiado deberd ser separado para conholar Ia aolldo de loz guos de lluvlo y. negtas fuero del ptedio.
Aprovechando que las aguas negras ¥ pluvlcles se recolecloran por separado, podemos constrult un 'anque udlclonol pavu olmacenar el agua de lluvia y poder
rautllizaria para rlego, disminuyendo lo demanda da agua, en el conjunio. o i _,:

Instalacién Hidraulica. o ey

A demanda de agua polable se determino de acusrdo al numero de habitantes por vivienda del conjunto @ wlén de la dotaclén para este fipo de vlvlendot que es
de 150 Is/hab diarlos. Ademds de considerar uno cantidad adiclonal pora el equipamiento.

Adln cuando el suministro gorantice un abostecimiento de 24 horas dlarias, se debe proyeciar un olmocenumlenlo o cisteina que pueda salisfacer en lo relaflvo al
volumen, la capacidad minima establecida para dos dias de uso. H

Pero considerando que el volumen de almacenamlento tequerldo es fan alto que generaria problemas de mon'enlmlento y costo, se proyectara el clmucencmlen!o
con capacldad de un dia de uso, slempre y cuando se considere en el sistema de bombeo propuesto, bonibeo de_emelgenclo para garantiza el abasto de aguo.

Los tanques etevados de distibucién son primordiales en este caso, yo que olra opclén para dar presidn y hacer llegar el agua del oimacenamliento a las viviendas es
mediante equipos de bombeo que no son recomendables para agrupamlentos mayores de 40 viviendas. P?r lo tanto se planlp'ota uh tanque elevado para dlkslrlb‘uclén
por gravedad. : SRR L R
Las lineas de conduccldén deben satlsfacer los siguientes requisiios:

® yblcarse en fa via publica.

®  proponer un trazo raclonal de la red sobre zonas de consumo unlforme, con.redes cerradas a manera de cllcullos, closlllcadas en Ilneos prlmcrlos secundorlus

y tomas domiclliarlos. B P

Conslderar en lo presién de la red todas las perdidas, tanto en los tuberfas de distribuclén, como en la Insrulaclén hldréullco de Ios admclos con una cargo de’
2 mefros sobre el mueble mds allo del conjunto hablfacional.

Utiizacién de vélvulas de compuerta para secclonar clicuitos, de lal monero que puedan alslarse Iongltud de 300 @ 500 mehos de !uberla pom even!uoles
reparaclones. Do

Conslderando todo lo anterior mencionado se propone el sistema de distribucién de la sigulente manera:

Una toma general para el conjunto, la cual llegara hasta una cisterna, de la cual medionte equipo de bombeo, se elevara ei"uguo hasta un tanque elevado situado
en la parte més alta de) terreno, de este, por gravedad se abastecerd a cada una de las viviendas coda una de las cuales deberdnon!ur con su medidor.
Se utllizaran tuberlas de Fo.Ga. ced. 40 para exterlores y de cobre llgldo tipo M pata interlores.
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Los calentadores para cado vlvlendc seran de funclonamiento semlautomético de gas L.P., con copccldod de deposlio minima de 40 Ils. mslalodos con vdivula de
allvio y los cuales deberén de astar peﬂecramenle ventliados.

Se Instalara un cuadro de ocometldo con la tuberfa obtenida segun calculo y una véivula de paso por cada vivienda pcra Inslolar eo medldor

Instalacién Sanitaria.

Para las oguas negras la froza del sislema de alcontarllado estard determinada bésicamente por la ublcacién de! cofcomo. el cual deberd colculorse en funcién del
numero de unidades mueble de descarga por vivienda mds el margen de seguridad. ,:" :

Las dimenslones, espaclamiento y numeto de registros eslard de acustdo a las descargas, considerando dlmenslones mlnlmus do 40 X 60 cm, con espuclcmlenlo
mdximo de 10m,

i

Los albanales siempre serdn de 15 cm de didmetro, ain cuando se frate de edificlos multitamillares.

Los pozos de vistta se locallzaron donde $e produzca un cambio de direcclén o pendlente, un crucero o un comblo de dlémelro y an generol donde pueda exlsm Io
posiblidad de obstrucclones, la distancla entre si serd variable y hasta de 100 m como mdximo con una tolerencla del 10%,

Las aguas pluviales deberdn captarse por separado ya que eslas se encauzaran a un tanque de formentas cuyo cop0C|d0d seo equlvolen'o a la de una preclpitacién
de 100 mm/h sobre el drea de la mitod de las azoteas. H .

Sin embargo se puede aprovechar y reciclar el agua de lluvio pora el rlego de Jardines, asi que del ionqim de formanias, se bomb’euvo a un tanque elevado para
posteriormente, por gravedad bajarla para tlego, el excedente del tanque se drenara a gtietas para no ale ‘
Lo vivienda contara con una Instalacién sanitarla copoz de desalojar las aguas negras y pluviales, de acuel
Los pendlentes minimas e as Instalaciones serdn del 2%.

clar los mantos ocufferos,

do con lo que dispone el teglamento de construcclones.

Los diémetros minimos usados dentro de la vivienda serén:

Didmetio - Mueble - 3
100mm 4* . We ‘

50 mm- 2% Regudem y lovodero

38 mm I"/:; s mu bles Y tubos ventlludo:es )

Los mcnerlcles a usur sev

vc enlntexloresyde cemgrﬁo en exterlores, : ESTA TES_{S N@ SA_F 1
insalacién Elécmca . o e

Los proyectos de elechlﬂcuclén dsberdn oluslarse a lus dlsposlclones de la CFE y del reglomento de Insialacliones elécmcas de Ia Secrelarla de Comerclo y Fomento
Industrlal, que observan Io slguleme :

Los acometidas domlclllorlos deberén sor sublendneos

®  Para edificlos de mds de tres niveles deber6 preveerse para la acometida elécirica registios de 50 x 50 cm y de 60 cm de oncho.""u..
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conlunto hobltoclonol y centrosoclal-comerclaol

La altura minima del tablero aparlir de'l‘p!s:ovlelmlna’do aes de 70 cm,

El lubo para acomefida eléctilca en edl!lclos Emullllt:lmllit:u’es’.'.enﬁ de PVC de 50 mm de didmetro.

" Los sistemas de disibuclén para unldodes hubllaclonules en el D F selén de fipo sublerréneo.

Para proyectar la red de alumbrado se pueden usor Icmpulas de cuolquler tipo © marca, considerando su uso, desﬁno y cosfo.

las Juminarios exterlotes deben ser de vopor de sodlo de ulta o bolcl preslén o de vapor de mercutio, de nlnguna manera deberd proponerse el uso de
lncondescenles :

EI proyeclo de olumbrado deberd ser congruente con lo vegelaclén culdando que las alturas de los orbo}@s no afecten el Grea de lluminacién,

Las corgas c‘o'n‘slderodds en uh conjunfo deberdn ser las sigulentes:
0 Consumo domestico.. . -
QO Servicios plblicos.
-alumbrado
-bombeo
-Instalaclones especiates.
0 Equipamlento.

INFRAESTRUCTURA
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confunto habltoclonal vy centrosoclael-cometclal

Para cada vivienda se emplearan dos clrcultos uno para alumbrado y el olro para contactos, para cada edificio se empleara un cIrcul[p-ﬁarc las éreas comunes.

ta fluminaclén de los locales puede ser basdndose en salidas de centro o arbotantes colocados a una altura de 2.10 m medido soprii..nlvel de plso terminado, a razén
de una salida por local o drea de circulacién como minimo. Las Instalaclones serdn slempre ocuitas, canallzada en tuberia plésl[,c&lo metdlica.

Lot callbres minimos de los cables serdn del numero 12 por seguridad. Las cajas podrén ser de lamina o PVC y las cajos dg.fbntaclos y apogadores meldlicas o de
plastico. La altura de opagadores serd de 1.30 m medida del piso terminado a centro de placa, ublcéndose al lado de pqe';los de acceso a los locales.

La altuta de 1os contaclos serd de 30 cm, colocando como minimo un contacto pot local. En bafo ef contacto se ublc.y'r:c denlro de la misma placa del apagador o
Integrado al arbotante. En cocina el contacto serd doble a una altura de 1.30 m, medida del plso terminado ol cenhq'ae la placa. Es convenlente aun cuando no sea
por reglamento, que se Instale un contocto en el patio de serviclo para que el usuado pueda Instalar sin problemas g‘;o lavadora.

instalaciones Especidles.

Gas,

La instalacién e gas deberd proyectarse de fal manera que de al exterlor para que quede vlslble y cén tubetla de cobre fipo 1" Se pueden utilizar tanques
eslacionarios o portétlies debidamente protegldos para ovllor ccclden'es Se deberd eleculov la Ins!alaclén nl cclentador ¥ deluv ia preparacién para la estuta.

Telefonia,

A nivel conjunto y vivienda se deben defar las preparaciones y/o duclos neceaorlos pcuo lo Instoloclén p esle servlclo en un futulo por pune de la compafio de
leléfonos y por cuemu el usuuvlo '
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conjunlio habitgclonal v centiosoclal-comerclatl

COSIO.

El aspecto de financlamiento pata el conjunto habifacional es tal vez uno de los factores o condlclonon!e: mds lmponanles denhouQ la concepclén dsl proyecto. Las

Instituclones encorgodas de proporclonar este financlamlento son; INFONAVIT, FONHAPO FOVly FIVIDESU prlnclpclmeme o

Normalmente es el INFONAVIT qulen establece la superficle (en metros cuodrados) y el valor de Io vlvlendu pov Ioculldnd ol termino de su construcclén expresado en
vaces el salario minimo mensual dei Dlstmo Federal, y el cual se flja en Io convocoloﬂu respecﬂvo de subasta,

En aeste caso el Ilnonclumlemo a suboslarse comprenderé Io consltucclbn de Ios vIvIendos y Io odqulslclén del 1eneno sobre el cual se constlulré el conjunto
habltacional, el cual penenece dla plopledud prlvodc

Lo propuesta es la siguiente, como dlseﬁodores de espocios, creemos que el coslo de Ia vIvIe a. d be de ser cco:do ul lngreso el Irobclcdor por lo lanlo
realizaremos un estudlo parfiendo del ingreso promedio de 3.5 salarios minimos mensuales para 9s|oblecor Un rongo‘ de valor que debe Ienel la vivienda v comparario
con el que el Inslitulo ha designado para determinar si lo que se les otorga es correcto o no. ’

La vivienda serd pagada mediante un crédito de hasta 30 afos, pero debemos tomar en cunslderoclén q

) éj costo de la vivienda es:pagodo aproximadamente en
20 afios Y ol resto s pago de infereses, g o )

Pot o tanfo y pora fines de este estudlo, tomaremos c‘o'mo 6039 los 20 afos de crédilo,

El salarlo minimo diarlo vigente a partl de enero dal 2002 e de $d2 70 (cuarenta y dos paesos 70/100 M.N). "-,.
Por io tanfo el salarlo minimo mensual es de : k
$42.70 x 30 dias $1281,00

El Ingraso promedlo mensual del usuario a razén de 35 salarlos nﬂnlfnos mensuales es de: '

$1281.00 x 3.5 salarlos= $4483.50

Considerando que el descuento méximo mensual que pueden teallzar es del 30% del lotal del salorlo, este seria de;

30% de $4483.50= $1345.05.
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Cltra que en un lapso de 20 afos se convertird en:

1$1345.05 x 12 x 20= $322,812.00.

Que al dlvldl} enlre el solarlo minimo mensuat de $l281,‘.0'0 nos daria como resullado:

252 solarlos inlnim'os como costo méximo bqss para cqidu vivienda.

Coslo de vonla méxlmo buse

$322,812.00

Menos porcenlaie de Indireclos a raz6n de 35%*
$322,812.00 - $112,984.20= 5209,827.80

Costo directo méximo por vivienda $209,827.80
Entre costo directo por metro cuadrado a razén de: $2669.56

Obtenemos los metros cuadrados mdximos por vivienda

$209827.80/ $2669.56= 78.60 m2

Que redondeado nos da 78.50 M2 méximos por vivienda.

! Se ohtuo el fctor de indirectas, y of costd por metro cuadrado, de tabla de
castos por tipo de edificacidn del Catalago Nacional de Costas PRISMA.
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IMAGEN CONCEPTUAL.

La Vivienda: Fundamentos,

La vivlenda es un espacio donde convive un numero de personas variables, que forman familia, a fo:
largo de muchos afos, Sus moradores evolucionan en edad, en gustos, en necesidades. Alif

soclules Y, todo esto queda infiuido por el modo de estar dlsenodos los ambientes, por sus
dlmensiones po: Ia proporcién entre los espacios de convivencla y los espaclos privados. En la casa
familiar se Ilonsmlten_y se conservan los valores de cultura.’

“La vivienda de nuestro ﬂemp?:"’qp existe”, dijo Mies Van de Rohe, en los afios freinta y a continuacién .
hizo una serle de comentarlo's"'s.,'enlorno a lo que Einseman hace pocos afios Hamaria el
“extrafiamiento®, eslo es, ese estodc:"que define a un numero de personas que han abandonado su
lugar de origen, perdlendo sus ralces, y vatando de relniclar sus vidas en un sitio en el que no ilenen

muchas referenclas.

%,

Este comentatrio tiene validez en dos escalas: er.'i-.,lc vivienda y en la cludad; en ia medida qﬁe una :
enorme poblacién, que se ha establecido en lo c"h.g'dad no solo fiene una tradicidn utbana sino que
su manera de “habitar® se modifica, la comunlcdb.‘lén con su enforno inmediato es poco clara.
Paralelo a esta dificulted de comunicaclién, la cludad."gomempordnea se ha visto bombardeada por
una serie de elementos en su eshructurg tundqmentu‘l,: serviclos publicos, sistemas de transporte,
camblo de escala, densificacién, ruptura de relaciones c'b_-n el medio natural, enire ofros, que obligan
a replantearia con una nueva concepcién del espacio pﬂ!.':.!lco y una nueva Idea de habiltar.

Entiendo él "habitar® como realizar todas aquelias actlvld&ges que dsflnimos como vitales en un
medio fislco en el cual exista la posibiiidad de participar; de"'(elerlrse adecuadamente tanto a nivel
personal como colectivo, asimilando las circunstancias que han Iido modificando al hombre
contempordneo y que evallan la relaclén de este hombre con I'l? urbano.

Los Arquitecios, no hemos logrado revalorizar esta relaclén y n"q-s hemos aferiado al concepto del
“oficio®, para justificar la incapacldad de enfrentarse a ellg, uﬁllz&pdo como elementos de contlenda
"condiciones econémicas” y "recursos técnicos” como sindnimos d‘t:a la realidad.

B ! Giovannini, D hie et Culture, L 1989, pp. 188-169.




£l Arquitecto es creador de Gmbitos, donde viven los hombres. El émijito es algo més que un éspoclo
fisico, es un espacio bellamente limitado, que 'faclllid'y hqce deseables awefsos fipos de encuentros,
que lo llenan de sentido. : B T R ‘ 1
La vivienda colectiva, si blen representa un poyrc'enl'a]e elevado del -tabﬁ]o del ,cuqulfecto y una de
las construcciones mds frecuentes de nuestro pc:klsc]e urbano, es, por norma ‘generol,"'unu» de las.
realizaclones arquitecténicas mds conservadoras y homogéneas. Lot

La estaticidad de la oferta inmobiliaria se debe en gran parte a los gondicionantes econémicos que‘
la configuran. La vivienda es un bien de consumo, es una “arquitedtura-mercancia”, sujeta a unas
reglas de mercadotecnia. En ella fan solo se incluyen aquellas caradteristicas esenciales para atrger
compradores y por tanto facilitar sus ventas. Es quizds uno de los bieries de consumo que responde a
una de los necesidades mds bdsicas (“un techo para domir”) y, q la vez, representa una de las
mayores inversiones en la vida de cualquier ciludadano. La adquisicién de una vivienda no responde
solo a necesidades presentes sino fambién futuribles y por tanto inclertas, al mismo tiempo que
representa una buena Inversion econdémica. Toda una serle dg factores ajenos a la propia
arquitectura -como la localizacién, el vecindario, ias facilidades deipago, elc., pueden ser causa
determinante en la eleccién de una vivienda. La “riqueza espaclal® dia la propla vivienda suele ser un -
tactor de segundo orden.

El proyecto debe de generar émbitos, armonia de las formas y de laivida. Y para generar armonia - .
para que las personas y las cosas se lleven bien- hemos de apoyar nuestro diseiio en un orden’

estiucturado en todos sus niveles, desde lo general a lo particular. Esto no quiere decir que haya que
proyectar sobre una cuadricula, o sobre unas frazas geoméillcqfs determinadas, aunque estos
sistemas puedan ayudar a ordenar los espacios; cabe tamblén oreflenur los espacios por centros,
direcciones, zonas, anallzando adecuadamente las amculaclénes. empleando un Idloma
compositivo coherente, buscando el equilibrio entre espacios, entre macizos y vanos.

E! proyecto tendrd “La Forma Arquitecténica® que permita consegur amblentes agradables y que
faciiiten la convivencia entre los usuarios y sleven su calidad de vida.
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O Que el espacio transmita éaréctel estrﬁclurcl ves decir; ’sen;clclén de tolalidad: los diversos:
detalles deben de unirse en una tolalidad coheleme. Yy esio hen)os de Iogrclﬂo en nuestro dlseno.
feniendo en cuenta los posibles usos del espoclo que proyectomos -

O Que el espacio no se presente como un conlunlo soblepueslp de elementos. porque la atencién
se dispersaria hacla sus diferentes partes.

El PROYECTO. EEY

El conjunto sé desarrollara con una serie de edificios de cuatro nlveles y los cuoles se emplazcn
alrededor de patios inleriores con pequenas parcelas d'e verde.

El conjunto pretende integrarse en la trama urbune apostando por la vldu pealonal medlante unu :
serle de pasajes, Jatdines, y plazas inferlores que dignlﬂcarun el proyeclo.‘ o C R

El proyecto tendrd en sus edificios elementos drquueciénlcos de gran expreslvldad como el caso del :

encuentio entre el muro triangular y el pénlCo Ello provoca pidsticos juegos de luz y de sombros, que )
revalorizan [a singular distribucion de obeﬂums. B

Se hard uso de volimenes y colpr'és conlrastantes para generar un amblente de modermidad y
confort. i :

A nive! vivienda, se harg.dso de las formas béslcas (cuadrados, rectdngulos, ciiculos), sobre la base
de una frama moclulér ortogonal para una mejor disposicion de los diferentes espacios que la

rqvot:qndo un ambiente agradable, diferente y acogedor; como exterlor, consigulendo un volumen
estético a la vista.
Los espacios son amplios lo cual, combinado con la utllizacién de materiales con color propio, como
metales y pledras naturales, asi como la utilizacién del color como elemento primordial en la
percepcién del espaclo, logran un ambiente de modertnidad por las formas y técnicas, pero a la vez
retoma algo del pasado de la zona por {os colores y texturas,
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_'FACTIBILIDAD FINANCIER,

PRESUPUESTO DE EDIFICACION
Area del terreno = 10,200 m2

1- Area construida por edificio

PLANTA BAJA

Descripcién Arca

4 departamentos 68 m2
Area comiim 23m2
PLANTATIPO

2 departamentos 68 m2

2 departamentos 75m2
drea comin 11.50 m2
EDIFICIO TIPO

Planta baja 295 m2

3 plantas tipo 297.50 m2
5 edificios

EDIFICIO TIPO 2

Planta baja 256 m2
3 plantas tipo 320m2
ESTACIONAMIENTO 350 m2

Area Subtotal

272 m2
23 m2
295 m2

136 m2
150 m2
1150 m2
297.50 m2

295 m2
892.50 m2
1187. 50 m2

5,937.50 m2

256 m2
960 m2

1,216 .00 m2

350 m2

prasupuesto



* FACTIBILIDAD FINANCIERA

!

RESUMEN DE AREAS

VIVIENDA

TERRENO

EQUIPAMIENTO

VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO
ANDADORES

AREAS VERDES
INFRAESTRUCTURA

COSTO DIRECTO DEL PROYEC

§ 25,541,197.46

(TRElNTA Y CUATRO MILLONES.CUATROCIENTOS OCHENTA Mi

¢ DATO OBTENIDO DEL CATALOGO PRISMA DE PRECIOSR]
]

_ COSTO M2
7,153.50 M2 L *$2669.56
10,200.00 M2
220. 00 M2 L $3,200.00
350. 00 M2 L $1200.00
1200.00 M2 L §650.00
2,200. 00 M2 i $320.00

99 VIVIENDAS i §13,500.00

O PORCENTAJE DE INDIRECTOS 35%

- $8,939410.11

NITARIOS 2001

presupuesto

IMPORTE

$19,096,697.46
$ 2,500,000.00
$704,000.00

$ 420,000.00
$780,000.00

$ 704,000.00

$ 1,336,500.00

Total=$ 25,541,197.46

COSTO TOTAL

$ 34,480,616.57
($3,573,120.88 U.S)

L SEICIENTOS DIECISEIS PESOS  57/100 M.N)



Creo &Ua__deberhmos pensar més en la vivienda, en la composiclén
de la clud'.EitL. en todos esos componentes sociales que fenlfan la
arquitectura y ;'l'ug.bonlsmo. incorporarlas en un hecho mds realista y
sobre todo mas dOV;i'QS_:IONCO.

Se pretende enconlla;"upo alfernativa de soluclén ol problema de
vivienda ubicada en zon&'t-.go alto rlesgo, con la reubicaclén de las
famllias que se encueniran en situacién de mds ollo rlesgo y que

viven en condiclones deslovordb!el para su desariollo, perc mas que

concgiusiones

! nada pretende ser una luz de ole?ig pata las autoridades federales y
‘ del goblerno de la Ciudad de Méxléq. pora dar solucién al problema
de viviendo en [aderas y toludes ."QQmaslcdo tlesgosos para su
emplazamiento, slaborando propuesta "y. proyectos dirigldos o grupos
:  soclales espsecliicos, creando un mod."g aplo pare el desarollo
! Individual, famllior y comunitailo de sus &pblcdo:as. raspetando sus

caracteristicas individuales y satistaclendo s"\.n necesldades, partlendo
de un estudlo te&ico y que ademds réfmc los requisitos pora
. consldetarse financlable por parte de Iou.":__ organismos piblicos o
i privados, mofivando el interés de estos para é_ilseﬁcr y no tipllicor una
viviendo digna de vivirse ;
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