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PROLOGO 

Antecedentes 

El predio se ubica en la zona conocida como Pedregal de 
San Ángel , Jardines . del Pedregal en la Delegación Alvaro 
Obregón. 

El proyecto del fróccionamiento El Pedregal tuvo sus inicios 
en el año de 1944 bajo la supervisión de Luis Barragán , quien 
con un socio de negocios compró 350 hectáreas de terreno 
desértico cubierto por lava , procedente de una antigua 
erupción volcánica emitida por el volcán Xitle. 

Para este proyecto Barragán redacto un plan de 
urbanización , así como tres jardines ( de los cuales en la 
actualidad solo queda parte) y las entradas al 
fraccionamiento , en una de las cuales destaca una escultura 
de Mathias Gueritz, la cual hasta la fecha se conserva. 

El plan de urbanización incluía unas ordenanzas de 
zonificación para regular tanto la edificación de las viviendas así 
como de la protección de la lava y de la vegetación 
autóctona. Por desgracia el único que hizo caso de las normas 
fue el mismo Barragán , ya que los arquitectos que después 
construyeron en la zona ignoraron las mismas. 

' ,. 
( 

f~ 
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1.- INTRODUCCIÓN 

La propuesta de proyecto, cuyo nombre es el de 
"Residencial la Cañada", rióce. a partir de la gran demanda 
que existe de departamentos d~ c::iase media-alta en la zona . 

"-_o-e-·~ 

Después de un estudio.· económico, el cual mencionare de 
manera breve a contirn..JaciÓn · , en el que se determino la 
inversión inicial que· se n~cesitaba para la compra del terreno , 
y el plan de pagos del~rnismo ·, teniendo en consideración que 
con el importe de ld'.{preyenta ( anticipos y mensualidades 
pactadas) se podría .~r,iquitár el terreno y con este mismo 
capital llevar a;, c9bb Ja' obra . De esta manera se considero 
factible el negoCicfr''>. · 

• Tratar~·:prjfü~rc) :d~zexplicar el criterio que se tomo para el 
estudie:.). : :.f Por t5'ei~m-plo <se determino el costo del terreno 
proratecicic::>'t.;-~p~r: departamento ($12,000.000.00 entre 36 
departcfrneht(,s)/: ,{lJf:l C:osto de metro cuadrado de construcción 
ya 'eón ~9c'9t)adc)s ·:(el•· cual nació del estudio del estudio de 
Análogos;, ~eteri8c)s}' y un precio por metro cuadrado de venta. 
De estO~rr{Or1'erá,;secalculo un costo de obra aproximado. así 

.. · como>~([il§nto'de las ventas y la utilidad. 

costo del terrEinó'· 
Costo total (aprox) 
obra ;;;·. 

Utilidad esperada 
de ··· · · 

lm uestos~ 

36 deptos. X 180m2 + 2500m2 est. Y 
· 8980m2 de obra 
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2.-ANÁLISIS DEL CONTEXTO 

MEDIO AMBIENTE 

al.-CLIMA: Templado subhúmedo 
Temp. media anual : 
Temp. máxima anual: 
Temp. Mínima anual : 
Humedad Relativa max.: 
Humedad Relativa min.: 
Precipitación pluvial anual: 
Vientos: Noroeste en invierno 

Noreste en verano 

16ºC 
33ºC 
7ºC 
75% 
45% 

600mm 

Es importante mencionar que debido a factores como la 
contaminación y la cada vez mas común ausencia de 
vegetación en la ciudad , la temperatura media tiende a subir 
en un 0.022ºC anuales.(Datos Anuario Estadístico del D.F.1995) 

bl.- VEGETACIÓN: 

La vegetación en la zona es muy variada 
predominando árboles como la jacaranda , el pirúl , colorín , 
eucalipto , Fresno , entre otros . En cuanto a arbustos se da 
mucho el arrollan y el fícus , así como todo tipo de plantas de 
ornato. 

el.- El TERRENO: 

El terreno se encuentra en lo que se conoce como 
Zona ce transición de acuerdo a la clasificación de suelos del 
Valle de México , y dentro de la Faja Volcánica Transméxicana, 
como marco geológico regional. 

El terreno se caracteriza por mostrar elementos de 
tipo arcilloso y arenoso , con limos y gravas interestratificadas 
entre sí, esi·o debido a la píesencia de afluentes que son oreas 
de alimentación de la presa Anzaldo, localizada en las 
inmediaciones del terreno. 
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3.-UBICACIÓN 

El predio se encuentra ubicado al sur de la Ciudad de 
México, en la calle de Terremoto en el numero 58, colonia 
Jardines del Pedregal , en la Delegación Álvaro Obregón. 

El predio colinda al Sur con la calle de Terremoto, al Norte 
con la Presa Anzaldo, Al poniente con el Rio Anzaldo y al oriente 
con el Numero 56 , el cual es una casa de nivel medio. 

El predio se encuentra dentro de un ZEDEC , el cual tiene un 
uso de suelo muy diferente al predominante en la zona {la zona 
en su mayoría cuenta con un uso de suelo H2/70 que permite 2 
niveles y un 703 de área libre del predio) . El ZEDEC tiene un uso 
de suelo HC4/30 que nos permite 4 niveles y 30% de orea libre 

· ....... \. . ·- . .. 
" ... -.: ... -.-..:-::·.._ _:.··:---: . 

• 4' • :. ~l.. 
• • 1 . 'l~ . - ·.--::: :_ ·: ... :_ .. ,, 

.- ... .... 
;.:; _-... :: . :: . 

.. -_.:' ::-

.... ··· . .' 
.. 
.-·:;_. ·····::_-·· -

.·.- .... . 

DH HABITACIONAL .- Habitación en forma individual 

D 

o en conjunto, usos complementarios 
parques , guarderías. casetas 
de vigilancia • etc. 

HC HABITACIONAL CON COMERCIO.- Predominan lasvivendas con comercio , 
en planta baja. 
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En cuanto a la presa Anzaldo esta en realidad es un vaso 
regulador de aguas plu\fiC1les , y capta el agua pluvial que baja 
de dos zonas principalmente , una es el agua que baja 
entubada de las zonas dáSan Jerónimo y San Bernabé , y la 
otra es la proveniente dél Pedregal , atravez del denominado río 
Anzaldo. 

El predio tiene una restricción de Zona federal impuesta por 
la Comisión Nacional del Agua , La cual se encuentra al 
poniente del terreno , colindando con el rio Anzaldo , está 
restricción es de 8.45 mts al norte y de 7 .20 mts al sur , formando 
una diagonal en el terreno . 

Es importante mencionar que se ha logrado que la zona 
federal sea cedida por 99 años como zona verde , así 
aumentando las oreas verdes del predio. 

o 

.. 

~5 
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FOTOS QEL TERRENO 
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FOTOS DEL TERRENO 
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REFERENCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO EN LA ZONA 

En cuanto a las referencias de mercado inmobiliario , en la 
zona no existe ningún edificio o conjunto similar , ya que los 
edificios de departamentos existentes en la zona , todos se 
encuentran sobre la lateral del Periférico por lo que son edificios 
que cuentan con otro uso de suelo , siendo todos mas altos por 
lo que están enfocados a un mercado diferente. 

En cuanto a lo que se considerarían competidores directos , o 
en con edificios si . milores en cuanto a sus programas 
arquitectónicos , los encontramos un poco mas abajo en el 
periférico en la zona de>:Jardines de la Montaña , ya que los 
departamentos eXisterltes ahí. están enfocados a un mercado 
similar . .···.·~··· · 

Por ejemplo e.1 conjunto d e 4 edificios ubicado sobre la 
carretera Picacho 7 Ajüsco, de nombre Real de la Montaña, 
cuenta con 3 cu$rpos de 7 niveles con 2 departamentos por 
piso, estos con un' precio que va desde $1 ,200,000.00 pesos 
hasta $1650 000 pesos con una superficie de 165m2 . 

- 11 -



Otro ejemplo es el edificio que se encuentra un poco mas 
adelante también sobre la carretera Picacho -Ajusco , solo que 
este tiene acceso a travez de el fraccionamiento de Jardines en 
la Montaña , este es un cuerpo de 9 niveles , con 4 
departamentos por piso , con 190 m2 promedio por 
departamento. Con un Precio de prevente que va desde los 
$200,000dlls hasta los $250,000.00 dlls. 

; ...... m:t1· 

·­;¡¡¡ 

;~ij 

- 12 -

,.-·-~ : !,,. ~ 
.: ......... ·- . ·. t 

l 
1 



··~~. 
-~ .. ·.· 

• Residencial "La Cañada" Terremoto #58 

"Real de la Montaña" 
0 Residencial "Paseos del Pedereqa1" 
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6.-EL PROBLEMA ARQUITECTÓNICO 

El problema arquitectónico a desarrollar , es el de un 
conjunto de 3 edificios, de 4 niveles (ya que es lo que se permite . 
en el uso el suelo) y 36 departamentos , teniendo un .área libre 
proporcional al 30% de la superficie total del terreno. 

i J~~1 ¡~t~~~f ~~h~6:'ci~>r~d~~~~é'G~r§)A~~~~';;~' ~s;~ ccii~Íu~¡°~i~~~ · 
·'ciudad de '_tv.\éxico , eH"\ • 1a\~0(6nia Jardines . del ':·· 'i=>edre.gal, 

sitUado en ló ccilíe deTeriemoto\en':el'.#58.. '. ,. 
-•:..; ,;;:'-_:',- .>·)i:'.:•:o:r,:¡,'.- •'' 

Dentro del . terreno • ·'ri6'~;~"i~Wé;b'ritrarn8~:y, cóh .. úna gran 
vegetación ' conformada ,prln~ip'afmerú~ i pbr ]ac:;aral1das ' las 
cuales tienen .unpr:onjedio.deJÓ;~·)2mts de .. altura .Estos serán 
factor determina11té en el resultÓdo del proyecto ya que se 
pretende cc:inserVarlos en 's(J totalidad como parte del 
atractivo del conjunto: . 

. ,_.:,:· '. ' . . 

. En cuanto al proyecto se refiere , este no contara de un solo 
departamento, tipo ya que debido a la irregularidad del 
terre110 :·así.corno 10 existencia de los árboles nos seria imposible 
mantener·urÍ mismo departamento tipo ' así que el proyecto 

·deberá de irse.acomodando con las exigencias del terreno. 
·. .. ... Ésto .·.·•··· nos ·. provocara aparte de la variedad de 
departamentos , un jUego formal , el cual puede resultar 
interesante. 
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7.-PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

El análisis del programa arquitectónico permitió concluir 
en tres grandes áreas , las cuales a la vez se subdividirán 

Las áreas se dividirán en · Publicas , o de uso generál, 
Pñvadas o de uso particular, y de servicios. 

Áreas Publicas.-1 .- Acceso prif1CÍpai:f: 
',' . ; ·.,",' .:··-' ·_·:,-/;[·~: .,.,~:·:.:'..:-

·~':··:;\·f'~o·~~' ~' e·-·~····~·-~, 

a) Acceso vehicular 
b} Acceso peatonal 

2.- VestíSulo~:T'd*;t}.i,s·';C~(con cubos de eleva-

.· .•. ··. :; "~:·"~:.
0

::::;\ ;··.: ~<;~I<:'.:; .. ;;,f §~~f:;)caleras de 

3.-·.Esfádonbmierrfos·:·rd·rres·i;;.;s,c: 
4.:-\1a~~Jt?.~~.s~-.~·~~1;t·•tt::t' ;·•· '· 
5.-'Are()s~ libres· 1ard1n9cjas~ 
6.- .. Pir(:;u1aci?.·.~.~.s,i{;-!.~§:·:;N · ; : · 

:, . ; , .. ,; .. -., '·:~ 

Áreas Pñvadas.- Dep~~aITient¿~ 1)Z~2~6publica:· a)Estancia 
· .. · :> ·.·. ·· b)Comedor 

·... ·•·•••··· .••. · · < :e) Baño visitas 
2) .zona privada: ó)~eC::ornaras 

·. r .. ~~~~br~ · 
/b)f..lco.bó 

3)Zonc:i servicios: d)Cocinb · 

- 15 -

• t>) Lavandería 
c)Cto~servicio 

.· e/baño. 
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Área de Servicios.- a)Caseta de vigilancia 
b)Cuarto de Basura 
c)Cuarto de tableros 
d) Cuartos de máquinas edificios A-B-C. 
e)Bodegas. 

En lo que se refiere a la soluciónarqJitectc5í1icó. , lasóreas 
resultantes en metros cuadrados d.é·constrüé::Ción'son las 
siguientes. . i.{~;."?·+f :". <;}~-.· ' • .. \ i•·.· 

c~\:,-';.:f>{-: ,<:;" . ' .-.:<~::,': ~;.::t(". : 
1.- .Estacionamiento.-98 lugares;+. cii-c'Uíaéio'í"íés' ;:, ·c.• ::::: l 778m2 

· 2.- Área departamentos (pñv·::·p~ofñeciio}':~J 7ofr1'2X;36 · .· ... ='612om2 
3.- Área vestíbulos y circulaciohes'/fedifici6sf'.' y '} <····. ·· ... ·.:' ··::::: .7 69m2 
4.- Área servicios(acceso,bodegós·;;ctos:MaquinOs,etcl= 150m2 

. . . . . . . 'TOTAL . =8817.m2 
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 
CONJUNTO 

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 
DEPARTAMENTOS 

ESTANCIA COMEDOR 

RECAMARAS 
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PROYECTO LA CAÑADA 

ARQUITECTONICOS 
ESTADO ACTUAL 
PLANTA DE ESTACIONAMIENTO 
PLANTA BAJA ARQUITECTONICA 
PLANTA TIPO ARQUITECTONICA 
PLANTA DE CONJUNTO ARQUITECTONICA 
PLANTA EDIFICIO "A" PLANTA BAJA 
PLANTA EDIFICIO "A" PLANTA TIPO 
PLANTA EDIFICIO "B" PLANTA BAJA 
PLANTA EDIFICIO "B" PLANTA TIPO 
PLANTA EDIFICIO "C" PLANTA BAJA 
PLANTA EDIFICIO "C" PLANTA TIPO 
PLANO CORTES GENERALES 
PLANO CORTES GENERALES 
PLANO FACHADAS GENERALES 
PLANO FACHADAS GENERALES 

DETALLES 
PLANO DE RAMPA 
PLANO DETALLES ESTACIONAMIENTO 
PLANO DE CISTERNA 

INSTALACIONES 

INSTALACION ELECTRICA 

INSTALACION ELECTRICA ESTACIONAMIENTO 
INSTALACION ELECTRICA PLANTA BAJA 
INSTALACION ELECTRICA PLANTA TIPO 
ALUMBRADO EXTERIOR 
PLANTA DISTRIBUCION GENERAL 

INSTALACION HIDRAULICA 

INSTALACION HIDRAULICA ESTACIONAMIENTO 
INSTALACION HIDRAULICA PLANTA BAJA 
INSTALACION HIDRAULICA PLANTA TIPO 
ISOMETRICO HIDRAULICA 
ISOMETRICO HIDRAULICA 

INSTALACION SANITARIA 

INSTALACION SANITARIA ESTACIONAMIENTO 
INSTALACION SANITARIA PLANTA AZOTEAS 
INSTALACION SANITARIA PLANTA BAJA 
INSTALACION SANITARIA PLANTA TIPO 

INSTALACION GAS 

INSTALACION GAS PLANTA AZOTEAS 
INSTALACION GAS PLANTA BAJA 
INSTALACION GAS PLANTA TIPO 
ISOMETRICO GAS 

- 21 

No. 
Ea-01 
A-01 
A-02 
A-03 
A-04 
A-05 
A-05a 
A-06 
A-OA 
A-07 
A-07a 
A-08 
A-09 
A-10 
A-11 

ADT-01 
ADT-02 
CDT-01 

IE-01 
IE-02 
IE-03 
IE-04 
IE-05 

IH-00 
IH-01 
IH-02 

150-01 
150-02 

15-00 
IS-01 
IS-02 
IS-03 

IG-01 
IG-02 
IG-03 
IG-04 
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PROYECTO LA CAÑADA 

PLANOS ESTRUCTURALES 

CIMENTACION 
CONTRA TRABES 
CONTRA TRABES-1 
CORTES Y DETALLES 
COLUMNAS Y DETALLES 
ESCALERAS 
CUBIERTA ESTACIONAMIENTO 
TRABES CUBO SOTANO 
TRABES CUBO SOTANO 
CUBIERTA ESTACIONAMIENTO EDIF "A" 
TRABES ESTA. EDIF "A" 
TRABES ESTA. EDIF "A" 
PLANTA BAJA EDIF "A" 
PLANTA TIPO EDIF "A" 
PLANTA AZOTEA EDIF "A" 
PLANTA BAJA EDIF "B" 
PLANTA TIPO EDIF "B" 
PLANTA AZOTEA EDIF "B" 
PLANTA BAJA EDIF "C" 
PLANTA TIPO EDIF "C" 
PLANTA AZOTEA EDIF "C" 

ACABADOS 
PLANTA ACABADOS ESTACIONAMIENTO 
PLANTA ACABADOS EDIF 'W' PLANTA BAJA 
PLANTA ACABADOS EDIF "A" PLANTA TIPO 
PLANTA ACABADOS EDIF "B" PLANTA BAJA 
PLANTA ACABADOS EDIF "B" PLANTA BAJA 
PLANTA ACABADOS EDIF "C" PLANTA BAJA 
PLANTA ACABADOS EDIF "C" PLANTA BAJA 
PLANTA ACABADOSPLANTA DE CONJUNTO 

CANCELERIAS 
PLANO DE VENTANAS 
PLANO DE VENTANAS 
PLANO DE VENTANAS 

. PLANO DE VENTANAS 
PLANO DE VENTANAS 
PLANO DE VENTANAS 
DETALLES DE CANCELERIA 
DETALLES DE CANCELERIA 

CARPINTERIAS 
CARPINTERIA CLOSETS 
CARPINTERIA CLOSETS 
CARPINTERIA CLOSETS 
CARPINTERIA CLOSETS 
CARPINTERIA CLOSETS 
CARPINTERIA PUERTAS 
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1 • • • • ¡ 

1 ~ -9 '" 'º'º º'º ····•-·· 'º'"''º" °'º • .-,,; •••• ~: ... ,,;.... • .... º'º : : 11 1 ! 1 1 
-5-1 l,>-"~-·~---'--1 __ __., 

•~TRATRABE 

-1 o 
'" 10010 .,~ '°"' 

-~-

t!%'~'º 
U r 
'Eflo1 ·,!o:ro 

t:;~: I l. . J_ 

CORTE 5 - 5 
("J vtklr1t:!'lf ~ori EL f·lf<.M.lt.>t.M til u;; 
(l[v•IJOH['i 'il l'il.o. ... ttiollll [S SOJílCILNI[ 

M•H-.:...,c91"'•• 
6 ...,íl.,r 

r ...... "'""'"'" ~·...., "'º.,. 
.i..:uoo...i<W-'O LolJ/IU-1 

CORTE e - e 

CONTRATRABE 

CT-19' 

FECHA. INl'JD1 
C.t.LCULO AMA 

OlttVJO A.AL 

REVISO A.al& 

[f3 0010 

¡ 

NOTAS DE TRABES 
t.-'-- \nlllll ... ,. ...... 1- - "°""" .. •-rd9 ... -.u1eor11 -

fU 11/'1•· 

>/r 
t¡z· 
f!J/• .. ,, .. ,. 

'"9•"'~1!.~ .. e .. l=~R~E'°'~"~D~'""-''f"}:J"f'-'"~~~'-'SL'-'C"-N,_Lf',_,o"'N"'~"'c-"-",f'l"'"ºe.A_C: __ A __ 
PROP: 

U~IC 91.11:- -- aL .. -. ,_lllL _,,, 

CONTRATRABES 

E2 



,i 

RATRABE 

!5 
"' 

RATRABE 

'" 
•RATRABE 

¿7 

'" 
CRATRABE 

•• ,, ....... c .... 
,.k.>l••Ol·""'<lf 

CORTE 7- 7 

1 .lf6 

31b 1 

(101$ 020 -1!-1801~ Y20 

-2uo-- - - --- -~----
1 JfG 

" 1 

CONTRATRABE 
,,. 

CT-40' 

'" 

rt t-._. -2:lo- 1~ff~M--<---::_2~0I 
1 CONTRATRABE 

CT-30 

CONTRATRABE 

CT-32 

"' 
CONTRATRABE 

CT-33 
(fJ 

CONTRA TRABE 

CT-34 

'" 
CONTRATl~ABE 

CT-35 

"' 
CONTRATRABE 

CT-36 

'" 
CONTRATRABE 

CT-37 

"' 

CONTRATRABE 

CT-41" 

'" 

,,. 
'" "'º'1 

" "''º'º 1 
"º 

NOTAS DE TRABES 
t.- Lao traMp .. )' onch•J- - ~ d• ';_.... • lo lllguf .... • l•bkn 

.... a.ft•• 

3/e• 
11.1· 
a¡a• 
~, ..... , . 

.l.- ... - l.,.ttu4 d• _..,. IMll -· 
u •• .,,..... d• t,.. • ..,..,, -· 

2' JO 

., 

J.- "- -""- lon1ll.udlnmi.. - ......,, ~ - en ,,_.,._ oon un maidrno 4• tt.. 

--··· ~ ...... oon-.~. 4.- ~ ~ " ...,. '"''"" • mmpl:ltlf'.., o 001aoer • 5 mm. a ,.rur ...,. IHlftO 
... lllPOWD.(-n.uN) 

:s.- 11~ llbrwe - z.o an. 

.:~ 

...1 NOTA: V[FI lOC,tt.ll#ICON l.I[ CONTFQ t<AEtCS T COH1ES [N f'LAN.1 .... [N f'UlNO E-1 

iW?-f'°'ºléf'~'º 
LJ1º : : r 

'S-1 S·2 

~·~" -~'º'º 
LJ 1º LJ iº 
~-T'º'º ._, 

LJ J" 

CT-43 

CONTRATRABE 

CT-39' 

rECHA 

CALCULO 

DIBUJO 

RtVISO 

~ .. -"'9""'"'""' ,.,.,,,"°'· so d" c ... 

RESIDENCIAL LA CAl'lADA 
f'FcOf': DCPARrAMCNlO'i cr..: _ CONDOl.AltllO 

ua1c M.LK ._ .._ -. .. -. ..--.. 111. 

CONTRATFABES-1 

E-.3 



.. ~--;,:~-;:~'V~.-,,-,.,-.-,,,-cy-;,-""-~-":"":J;..7).i'y,.::t . .,.,.;,,,.,..,,,.,;, :;.>,,.,-,,.;., --,. • 

\ _, .. ,,,.,,., '"~"" \ltu"t"..,, 1 ~· •UU~q/~"'"' 

.. --/ 

ELEVACION 

DETALLE - A 

PLANTA 

DETALLE - C 

"----1.1 ... :i. .. l.l-1 

CORTE B - B 

Colu1mo<1 C-ll 

f'1u 1•~~··u•• <J• // 
.:or>l<ol•ul>f' ct-~tl-

Colurr>roo C-tl 

r •• n.., utfho<Jo ~on 
muho lh,6/10- 10 

-- - -- --~ 

ELEVACION 

DETALLE - A 

Co!urnn<1 C-11 

ELEVACION 

DETALLE - C 

CORTE 9 - 9 

·-----.-::-···--~ 

........ o .. 
~onl•n.:•o" 

l 
'º -1, ,,, 

,~·11._ ~· - -Jo.:..f I ., __ 
PLANTA 

DETALLE - 8 

PLANTA 

DETALLE - D 

···-····~·······~· r..:-.do h• 2 , rn moa 

Ccn11110 tl.OlOO mq 

I< •JIOO r 11 
1 

'(./t. 170mCla 

z1,~no --.,,, 
.¡:¡¿ 

:.r••"':::~ 

'$ " 

J" 2L,,,¿ 

....... 1.uo rc-100 lo.Q/.:m2 

CORTE 10 - 10 

P1oy1Ko;ion d• 

~"º''º ... Cl-

ELVACION 

DETALLE 

Co11trotrob• CT-7 

B 

d!'~º~'°;' c~:111t;;'~ 
f'ro,..-..c...,n d<I' l ,~l=::¡;;;;;:::;=:/;==;:=;!:=;=:::¡;;¡i¡;;:;:; .... ~~~;;µ¡lr"'º"º~ CI- >O 

.L...- r º""" [J-.l 

/ 

~L~~m~~~ 

CORTE 11 - 11 

íECHA 

CALCULO 

Dl~UJO AA& 

FtEVl'iO A0t.M. 

ELVACION 

DETALLE - D 

NOTAS GENERALES 
1.-~-·--''lrnoMN• 2.- y.,.,_ olltn WI pla11• ~:00• 
3.-~- f'c•~ iea/cm2 - llft 1.1r•91Ule rnOJfrno IN 3/4• • Ull r-11lmhnto "'°""'ª IM 10 cm. ..c•ptD .i - it•-~ potV.., colcic:oclen. _,tal ca-, .. ,......,.,....t.a -e.,. 12 °" '"ª'~ 
4.-~~ ~ IY-4200 kil/c"'2 -99l0 91 f2 qu• .. ,. grado olltructurol 

D.-~ ~ kM ~- r•..-rl• 9ft obr9 ,.....a gaN11U-r ...,. .. 
~ '- •rw:ill- 7 perw•• d<t "º ~-~- 19 111u• .. la:ho9 
c1m....i- - I• ""º • '9Cluf«• ~ -• "'fnlrno 

NOTA: vtR LOCAL-ll .. C•Oll t-t toCT•L L':i 'lUkl[";i Lit f'L>tol .... [t4 f'LNfO l-1 

_.,_ 
inqeni•ro11 ciwitH'. 'o d• e "· 

RESIDENCIAL LA CAl'lADA 
DEPAATAM[NlO<;¡ E'll COtiUOM1N10 

f'HOf'. 

U~IC 1111.1.K ._ ..... C1L .&. mL ,..__DI. 

CORTES Y DETALLES 

E4 



D 01 
1010,;,·c1lV10 2'1ltJ,lCl/l020 

C-2 C-3 C-4 

C-B C-9 C-10 C-11 

~DDD 
D-1 

A D O S 

10'14.0'tllDZO 

D-2 

PLANTA 

DETALLE - E 

141/G.ll/13020 

D-3 

ELVACION 

DETALLE - E 

, .. ,4.lEll~20 

D-4 

------.-.. -~ 

101e.2t1)0;,o 

C-5 

C-12 

818.2C llU:.>o lllf!S.2Cll020 

C-6 

¡--"-:--¡ 
~"J·r--,,-·n 

Fi~~TI 
oev-if~QdJ 

2 [] c.,s e·(:.-O •81.~/m) 
.. 2 ~uc<>t. 1e. 1 op1s·1 
p~.., l>11H 4!o•4'>o;;>!o(1•J 

ti An<.1<11 ;. 1·0 100 "'n 

C-13 

__ J 
D-5 

0.ooO~J 1 
Co1.i101uic .. , Cl·llS / 

•. _,,,_¡ 
10.!i 

PLANTA 

DET/,LLE - F 

C-7 

2.~ (1°) l 
"' 

ANCLA 

FECHA 

CALCULO 

DIBUJO AA& 

REVISO A.aUI. 

NOTA: \ICk lOC"1.1lAl.:1!JN ti[ t:OLUM ...... $ ' ti•LIO'.i [N .. l .. NT ..... CN f'lANO [- 1 
vtFc LOCAUl.....:ICN [l( D(11&.U :".> [ , r [N PL"'NT.t.. tN Pl,O.NO [-1 

PLANTA MURO DE ELEVAC.OR 

_,,_ 
in<.11r<,ol!'tO• Ci•il•~. SO. de> o; v. 

ELVACION 

DETALLE - E 

RESIDENCIAL - LA CAl'lADA 
OEPARTAU(N10$ ..r~ CONDOMINIO 

1-'fCOP; 

COLUMNAS DETALLES 

ES 



... 
ª" 

PLANTA LOCALIZACION 
DE ESCALERAS 

CUllllC•O - "l 

CORTE 3 - 3 

CORTE 2 - 2 

-1 » -
-- • ,.r-2f4eJ.a 

:;~";!> ¿ 

CORTE 1 

......... 
4f3,tf2920 

PLANTA LOCALIZACION 

DE ESCALERAS 
1coinc10 - ll) 

CORTE 6 - 6 

CORTE 5- 5 

CORTE 4 - 4 

1--=-~~....._-.=l-, 

"'"-==1-+==d _j' 

1 

~~-tt! 
1 
1 

~11=IL _ _n.1~ 
..L....110.-i..ld.!..W.,.l-

PLANTA LOCALIZACION 

DE ESCALERAS 
IClltílCKl - C) 

CORTE 9 - 9 

21.-1 
....,.....-z¡f4oza 

~ ~ 7 -

NOTAS GENERALES 
t.-~ eft -"'19Mtr.9 
2.-~ oetm en ~ •r~eate"i-

3.- C:::.~ l..c¡~cm~::!t!°:f ~ ~=:*-=.'";.:' ~/~~~r'!:-. 
4.- ~~:;:;: _.~zJl :;¡c::,··~P'• .. 12 qu. •re trnM• -'Net .. .-

a.- Doaber9n tmr'I•,.. w.. ~ .. do.- ,_-io • .,.. .w. para •--.V•« .,_ .. 
...,..,_ 1- -"- , ~ .. - .i.m.nto. .. ,..,11rt1i1r•._ ,a .,. • ..._ 
~ .. •" kl•.,. - req..i • .., coma"""""° 

NOTA: 

CORTE B - B 

J.f>e2G 

-2f.Je20 

CORTE 7 - 7 

1=o~~~ ..... """'~---. 

t¡;)¡'=~-111-o;""",,,,,,¡_l 

fCCHA FDJlll ~y - RESIDENCIAL LA CAf'lADA 
¡._c_ ... _cu_<_O_¡cA.IUl.==---1 '"9""'"'ºs ci.,.;1"s· so. d.,. e v he"•"'o"'e,~D"'<'-"P""'-'~'•~M"[~N~To"-'s~<,_< -"CO"'N"O"'O"'M°"''""'º'-----•E6 

ueu.:: GM1&1-.a ..._a. .a. aa .-.L DI'. 

ESCALl~RAS 



-e~>- -G)- -<f- 1>--<Y -<f>- -cy 1>- 1->- ~ -é-r:---- ·~-----r---~¡---"ºl'w1_,,,1_,.,1 _____ ,001 _____ '°°1 _____ 72.a2~-270411---l 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

•!'1' - óJl' 
r.:: - - ------·-

1 1 1 1 1 1 
1 1 

1 1 1 1 1 1 1 
.. o-e ... l.... i 

CUBIERTA DE ESTACIONAMIENTO 
(HltítCIO - "') 

CORTE 12 - 12 CORTE 1 .3 - , .3 

·:---- - --:-- -----------~-""-·--------

PLANTA 

DETALLE - G 

ELEVACION 

DETALLE - G 

PLANTA 

DETALLE - H 

NOTAS GENERALES 
1.- ..... ----~ 

~= = ~~~~;:;::··~bofn"t;.in:,:·~l~:.n.--:ir:".':-. 
.. ,..,,.,.."' ...... _.. ... 12 Clf"ll m1!;1ffft•. 

4.- ..._,_ • ""..ra• ,,_.200 tioe/an2 ~ • f2 qu• ..o erada ..trvctural 

a.- =.!::!.,r:::,:,. ~11al•,_ 1...:--ia•., abna para 9QPOftÜIGr qu• .. 
~ '- ...et- 'JI pen>tt.m ..... i.m..i.- --'"'~- ,... ~ clcti­
dlrnen.ion.. _, ia. •- - ,..Q\11.,n -- mWma 

NOTAS DE LOSA M.O.CIZA 
1.- P.,..... de I• &c.o ._ t2 an, "'ºº f3 tirado duni •- atra lndlooclaft.. 
2.- Prooedlml9tlto dol •""!Ida de 1- ; O. la• .wfla• •• .. '-ho lnf.,tar " d..t.io­

,_ "'"' r .. _..... etra on.mcrth~ m.m.. , .mr• cOC111 par CI• ootumpl- • 

=-~~.E:~!a? .. ~~~.:~=f.r. ~ ::"...,';,":' .... ==.: 

NOTAS DE TRABES 
1.- U.~)' -"'.t- - "°'811 1111 aoverda a la .. eulent• tal:llo: ...... -, ... '!fj,/t•• 

3/r 
1/Z'" 

01•· 
3¡4• ,. 

2.- LA - i..itlNll • -lal• .i º"" 
U•lantlbMlll4etto.klpe-ncim. 

u .. 

~- Lom _,._ .__.,.,.._ " ,...ren oa!Nar en ..,.., •• - "'" fft8alma ff trwa 
-11kM, .,,_.....,. ~ -"9d•m•~. 

4.- U. ..trilta9 • la• tn>t>-• • •mpc :ten a CDIDcor a a crn. o porUr dM pafta 
d .. CIPCIJIG>(-n.-J 

5..- R .. wtirtm*ito. ..._ - 2.Q om. 

NOTA: vtR tSr'CCll"ICACIO~ts lit ,.flLWJO lit TRAtlCS tfi PV•NOS E-8 r E-il 
V(R [J[lAllE 1 EN PlANO -'1.1 

ELEVACION 

DETALLE - H 

ftCHA PD,/111 aw.z y MU8aE RESIDENCIAL LA CA~ADA 
t-C-AL_C_u_L_O--+IUIJl.-~-i ,,..,,..n,••o• c:.,,.1 ••• •.,, d• ._, ., hp>.'/);,¿¿¡;c::~Ak~l~"'"'~[~N"-fO~S'-"H"-1 _,c"'c"""°=""-'"~'º'----"rn'"''-'"º'".'"'º-'-·~·E 7 

OIBU.JO AA& ----
f([VISO A.aUI.. 

UE!IC..U: t-.. ._.,_m,. .&. aa, ...-_ IU'. 

CUBIERTA EST .. CIONAMIENTO 
Mlí CUltlo;t 



,i 

- .... 
1 

1 

NOTAS GENERALES 
t.-Aacrt .... ,_ .. ~ 

~= =~~::'"~=~~:º:~::.in:.:· ~'!~!.~io~~i'!:.a. 
el ,...,¡,.,leftlD .. ,e ol• 12 om rnhlmo. 

4.- ,_,,. "" nil'..n:• JY-4200 i.e/""':a. uoesrt• •I IZ .,... _.. 91"11111• ~ 
f)o-2&30 lilQ/cml 

D.-~~ 108 pf'9CQUC~ ~·· _,. oloni IMn'O tGf'ClfttlzOf' llllM -
,..,,__ ._ ~· "I pwolf- 111• ._ •IMR-\a• ..Wc\ufdM ,. q..I• cllclla• 
din-U.W.- ~ loa• •"• .. ,,.qu1.,..., - mini'"• 

NOTAS DE TRABES 
1.- ~ ~ )' oncklJ- - hmfil" •• aoulffdo a lit .,,.......,. 1•'-la: 

_. .. ... u ,, .. ~,, ... 
'ª 3/a" 

va· 
O/Pi" .. 
3¡4• ,. ,. . .. 

2.- lA - '°"'ltud de anckl.l• "" cm. 
U aa lcifttlb.ld .. tt••pe _.. an. 

1- l.09 -9• lOllet\udftal•• " pMJ&, caloaor •n P'llll-.. - un m4•1mo d• V.. 
-'llOOI, --.do li.tol _,,._. • .., :ma. 

4,- U-~ H kl• v..t:r.• - .,,,._1.en a c:aomr a D cm, a~ d9 pofla 
d.i opop, <- nv-a) 

6.- R..-.im•nt.a. U.- - 2.a cm. 

e1 - d•cm•tro <;1111 •strlbo 

l-:~-C-:-,-0-+=-'---I o1uJl!'l•~.1:';,,~~ c:.v. 
RESIDENCIAL LA CAF:IADA 

D[PAHlAM[NTO'i EN e lNOOt.1Lll10- EU1rn:1Q-,A. 
f'WOP ES 

DIBUJO AA& UBIC cm1& ._.... a.1 & GIL L mL ,._._ ~· 

k[V\SO AallL TRABES CllB. SOTANO 



l 
·g) 

¡ 

,; lt .,. ! .. DI i 
~ l..... ., _... 

' 
1 
' 
1 
' 
1 

TRABE 

TS-27 

TRABE 

TS-48 

.... 

... 

- ~91Dl918-... 

rtl~ i- -~~ -·, 

líl* ...... _ ~I Fr~,-r :·í' 
TRABE ! 1 
TS - 2 9 + l'----'=="'"==,,.,,_,.,'-1' 

' 
1 

TRABE 

TS-54 ... 

--

.... __ ] ... 
¡iil..1 

i=-.. -n w.: •o 
-1. 

" 

1--'r;..._,,~·~;+--+--l~++~+-+-+--++--+--l~++-r 
e L_!."'-'-_._/~--1-11--,+o-'-_~_:: _ _jj 

•~o-e_...../ 

1-=.,._¡ 
PLANTA 

DETALLE 

--\. 

r~~-rrrrrri-1 

I J 
- ...... 

ELEVACION 

DETALLE -

í[CHA l'DV01 -----
C""LCULO A.11.D. 

DlltUJO AA& 

, ......... --
-1»1_1 
41Tf J -e:- .. ! 

1 
' 
1 
' 

12!!.i t1Q1· ' 10 , • _l .,, 

NOTAS GENERALES 
1.- ""-tasio- en •enl~-
2.- Ywlll- ..X. en pi•,_ oniu•_...,,,,.,. 
;J.- = J:c;~ a:'=.!ta cci: ': :Tr::"~"';.,:• ~/~~':iia~~ ... 

.i ,,.._,¡m'-'ta •11!1 d• 12 OITI me.Ir'°" 
4.- ,._. de f'al~ 1')'•4200 118/01112 •IHplet .. f2 ~ -- f"ldD ..tluatural 

.,_:Zlt.30 kg./cmZ 
D.- om.ten ~ ID• pr.cauc:tan .. n•·-rto. en Gbnl para 0111rant1Hr qi,¡• -
~·n '- ano._ J' p.,.tt .. de •- •'-n...t-~- ya ,..,. tllah ... di,.,., • ..,,,_ ..., len qu• - rwqui.,.,. cama "''lhlrno 

NOTAS DE TRABES 
1.- i... tr.aiop.. ,. anal•I- - hcartn d• ~ ........ "' t.1 •llf'lll...t. lolil•: 

• 
f2.1' :1/1e• 

3/8" 

112· 

•/ .. 
:v•· ,. 

2.- La - longl\lld 11• •ndaJ9 - -· 
lt .. langl\ud 11• V..lci~ - om. 

· .• u 

;a 

'ª 
'ª 75 ,. 

;J.- ~ ...,. •• 1ont1No11inm- .. podrln odaocr •n PCICtll•t•• •ort un m41i:m• de V­
-9aa., •mernincio •st- ""9otom.nt1. 

4.- a.-~ d• la• trott.. •• _,,....,sn a -•ocw o 5 .-n. a pclftlr 111 .. P41"° 
dtil•pa)'Oo(_fl'.,....) 

a.- "-ubrtmi.nto. na.- - 2.0 cm. 

NOTA: lt\M lOt.:AUZM.:tOU Ut t~S (~ f.'LAl'H .... CN f.'L"-NO (-7 
lt\I( lOC.AU/M.::ou [l[lllT .... llE·t lfl f'L.o.Nl .... (N f"L..,...J t-7 

aw.zy- RESIDENCIAL LA CAl'lADA 
()[f'"-fflAM[UTOS [U CU"IDUMlf~IO- [IJlf IClU-A 

PkOP. -----'''\IC''""''ºs <.:•v•lll!'::O, SQ <Jll!' l- v 

UH!C MU,_.-...~~~~~~ 

TRABES CUS. SOTANO 

E9 



CUBIERTA DE ESTACIONAMIENTO 

_,.,-- ----~-~----------"--"-'-'--'----'--

NOTAS GENERALES 
1.- ~.,, cwrt1"1W-
2.- v.ws. .. o.t.. _, pfflno.~kioao 
:s.- eena.1a f'••2SO 11.11/cmZ. •orl 11n ..- OQdo maDmo O. 3/4• J un ,._.'*"""1tll 

''Mhlm• ele 10 crn. .. ~ • - "lltN bom~ ~ 9" aaio.actan. ... tal •-· 
• ~· _.. o. 12 crn ma ....... 

4.- ,___ de ~ f)-.aOO kg/c'"2 -capta •ll f2 ...,. ..re grDdo ~ 
f)-2UO a.o./crri2 

:l.- o.c-rori t-.. hl• pre~ r.ca....ta• en abra para e•r.il:I'.- q- -
~ .._ anah- )' p.wa!W. • ...., ~to. -en>ctwre._,. .,. dct­
ditn9'Mll•,_ _, Mt• QV• - r.qu'-'-n IC''"10 mlnilme 

NOTAS DE TRABES 
t.- U. tnnll.- J cindaJ- - hor&n da Dtu....i.a a la -"aulwl\• tablo! ..... 

'"' D/H• .. 
3¡a• 

1/2" 

•/aº .. 
"1•º ,. IDO 

2.-L.a-langftudPancloJ-•ncm. 
U - Mngltud cM ,,...._,. .,. arn, 

:S.- .... -rill- lonQl'tudlft•IM - PQdra.. aokc- .,, ,...._ _, un "'tluofma dOI W.. ,..... ••. -rrwt•• w- aarreatam.'lttl. 
4.- a.- _.,,.... N kl9 tN- - amP911Clll"lk a •-r a S cnt. a pou11r lkl pello 

.... apa,...,(_.n..,,,.) 
a.- ftKMtwtml...t• lrl•••• - 2.a cm. 

NOTA: Vlff $ECCM.Jr1Li ' E$PCOrtC...OU~ CJC ..-Ru.o.Do C1t lR.o..EIES EH 
PlAllO$ E-11. [·•1;/ ' [-13 
vlk COklC:i f l>CTAl..LES Er4 f'tJttOS C-11, E-1<1 T t-ll 

~t:.:=z::::~:;r:::l:~!l==t=~~ 

l 
CORTE 13 - 13 

1-:-~-C;;_U_L_O-+=-~·-j inQtrfl•~•I~.~~ ~ . ., RESIDENCIAL LA CAl'IADA 
[)[f'AkTALl[NTOS [N COMJOMllllO- flJlfK'lO-B 

PkOf"· E1 o 
DIBUJO AA.11. UltlC C-.U1-~ CllL .&. 1111. ~~ 

Rtvr50 A.DUI. CUBIERTA EST.<.CIONAMIENTO 
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-1~------
~:~B1:. ~IOna - -

TRABE -,~;¡''i- ijí 
TS-2 .. -- ,,._ ........ -

1 

TRABE 

TS-9 ... 

1 
' 
1 
1 

1 

TRABE 

TS-4 

TRABE 

TS-7 

~:~B1EO l,~--'º=º~~~-,__......_~~~-l-"""--_._~~..,~ ..... ~~--fl ... 1.... ----..... ,..,.,._. ....... 

TRABE 

TS-24 ... 

1 1 
1 ' 

! ~:~B1E3 it:-1' ! 111 1 .... 
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'"'"""'""' I01 oncr•o"9 ., ''"''""'"'1 <Je kJ"t .,, .. ,...,.,, .. , P"tlrun"'"'"'' J'1:I q~ d·ct .. u 
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•ll'SJ>eleto l<>s º'""''"' r '"""'""" Oe los ..... .,,.,,.1us .,.,.,,..._,.,.,.,.,.,. y<> qu.,. 0 .. 1,us """ .... "'°""" 'º" \<J'I ., ... u ••q ........ ''""º ,,.;,,,,.~, 
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3 - Lu'I "º""º" lof1Q•h•Oif..:11•s •ir pod•6n c<>iocor .,, po<¡u•••• con un "'fil•""º O• t•n 

. .,,,.110•. º"""'<I"•'" ••ID• cou•c:t0<<>••t• 
• - La• •U"bO• <H •o• 1•ob•• •• .....,~'"'º" o c<ll<1c<i• o !. c•n a p<nm ~ pofto 
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""'~'º'• arnorrornJo •11u'l Co111KIOH .. "t• 

• - Lo'l "''"t."s d• •os "º""'" s• ""''°"'~o<l'/n Q col<>co• u !t c•n o e>orli• d~I peno 
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PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAÑADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 
Clave Descripción Unid Cantidad 

o 1.- PRELIMINAR 

ºTEMP TRAZO Y NIVELACION DE TERRENO PARA M2 
DESPLANTE DE ESTRUCTURA, MAYORES 
DE 1200M2 

010527 EXCAVACION EN CEPAS CON M3 
RETROEXCAVADORA, NO INCLUYE AFINE 
DE TALUDES. MATERIAL SATURADO, TIPO 
11, ZONA A, PROFUNDIDAD DE 0.00 A 2.00 M. 

010449 EXCAVACION EN CEPAS CON EQUIPO M3 
NEUMATICO, TODAS LAS ZONAS, MATERIAL 
111 DE 0.00 A 2.00 M. 

010602 TRASPALEO HORIZONTAL DE MATERIAL 11-A M3 
DE 1.00 A 3.00 M. 

060301 ACARREO EN CAMION 1er KM MATERIAL M3 
ABUNDADO (CAPACIDAD DE 6 M3) INCLUYE 
CARGA A MAQUINA 

010706 RELLENO DE TEPETATE COMPACTADO M3 · 
CON PISON DE MANO EN CEPAS DE 20 CM. 

Total de PRELIMINAR 

02.- CIMENTACION 

030120 CONTRATRABE DE CIMENTACION M3 
INCLUYENDO CIMBRA Y DESCIMBRA 
SECCION=25 X 80 CM REFORZADA CON 110 
KG/M3 DE ACERO FY'=4200 KG/CM2 
CONCRETO F'C=250 KG/CM2-3/4" 

ºTEMP LOSA TAPA EN CIMENTACION, PERALTE = M2 
:w CM DOBLEMENTE ARMADA, REFORZADA 
CON 120 KG DE ACERO POR M3, 
CONCRETO F'C = 200 - 314" 

Total de CIMENTACION 

03.- ESTRUCTURA 

030216 COLUMNA EN ESTRUCTURA INCLUYE M3 
CIMBRA Y DESCIMBRA SECCION=50 X 50 CM 
CIMBRA APARENTE REFORZADA CON 180 
KG/M3 DE ACERO FY'=4200 KG/CM2 
CONCRETO F'C=250 KG/CM2-3/4" 

030403 LOSA PLANA EN ESTRUCTURA, PERAL TE = M2 
10 CM CIMBRA COMUN REFORZADA CON 60 
KG DE ACERO POR M3, CONCRETO F'C = 
250- 3/4" 

030413 LOSA PLANA EN ESTRUCTURA, PERALTE = M2 
20 CM CIMBRA COMUN REFORZADA CON 
120 KG DE ACERO POR M3, CONCRETO F'C 
= 200 - 314" 

030493 LOSA RETICULAR AUTOSUSTENTABLE M2 
FORMADA CON VIGUETA Y BOVEDILLA 
PERALTE= 19 CM CAPA DE COMPRESION 
DE 3 CM CONCRETO F'C = 200 - 3/4" 
REFORZADA CON MALLA 

4,442.00 

4,442.00 

350.00 

425.00 

4,445.00 

2,200.00 

318.06 

2,182.32 

25.50 

437.52 

2,182.32 

4,881.68 

1 

Precio U. Total 

2.69 11,948.98 

13.15 58,412.30 

518.44 181,454.00 

38.11 16,196.75 

44.63 198,380.35 

242.68 534,336.00 

1'000,728.38 

3,867.01 1'229,941.20 

329.16 718,332.45 

1'948,273.65 

4,880.55 124,454.03 

284.65 124,540.07 

441.84 964,236.27 

373.75 1'824,527.90 



PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAr\IADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 
Clave Descripción Unid Cantidad 

ELECTROSOLDADA 6 X 6 -12112 

030411 MURO PERIMETRAL DE CONCRETO EN M2 1,041.00 
ZONA DE ESTACIONAMIENTO ESPESORE = 
15 CM CIMBRA COMUN REFORZADA CON 90 
KG DE ACERO POR M3, CONCRETO F'C = 
250-3/4" 

Total de ESTRUCTURA 

04.- ALBANILERIAS 

040236 DALA DE LIGA, INCLUYE 
DESCIMBRA SECCION= 15 
CONCRETO F'C=150 
REFORZADA CON 4 VARILLAS 
ESTRIBOS DE 1/4" A/C 25 CM 

CIMBRA Y M 
X 15 CM, 
KG/CM2-3/4'', 
R.N. DE 3/8" 

040484 CASTILLO DE CONCRETO SECCION= 15 X 15 M 
CM, CONCRETO F'C=200 KG/CM2-3/4", 
CIMBRA 3 CARAS, REFORZADO CON 4 
VARILLAS R.N. DE 3/8" ESTRIBOS DE 1/4" A/C 
25CM 

040734 MURO DE TABIQUE DE BARRO ROJO M2 
RECOCIDO DE 5.5 X 12.5 X 25 CM EN 12.5 CM 
DE ESPESOR, ASENTADO CON MORTERO 
CEMENTO-CALHIDRA-ARENA 1:1:6 JUNTAS 
DE 1.5 CM ACABADO COMUN 

041301 FIRME DE CONCRETO HECHO EN OBRA M2 
RESISTENCIA NORMAL F'C=100 KG/CM2, 
AGREGADO MAXIMO 1 112'' DE 5 CM DE 
ESPESOR 

041703 REPELLADO EN MUROS A PLOMO Y REGLA M2 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 
ESPESOR PROMEDIO = 2 CM 

•TEMP APLANADO SERROTEADO EN MUROS A M2 
PLOMO Y REGLA CON MORTERO CEMENTO­
ARENA 1:4 ESPESOR PROMEDIO = 2.5 CM 
INCLUYE REPELLADO ACABADO RUSTICO 

041755 APLANADO FINO EN PLAFONES A REGLA Y M2 
NIVEL CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1 :4 
ESPESOR PROMEDIO = 2.5 CM INCLUYE 
REPELLADO PULIDO CON PLANA 

041794 EMBOQUILLADO EN APLANADO PERFILADO M 
UNA ARISTA CON MORTERO CEMENTO­
ARENA 1 :4 PULIDO CON PLANA 

Total de ALBANILERIAS 

05.- ALBAÑILERIAS AZOTEAS 

042301 PRETIL DE TABIQUE ROJO COMUN EN 14 M2 
CM ASENTADO CON MORTERO CEMENTO­
ARENA 1:5 

042304 RELLENO DE TEZONTLE EN AZOTEA M3 
INCLUYE TENDIDO Y APISONADO 

042305 ENTORTADO EN AZOTEA DE 3 CM DE M2 

3,327.24 

2,772.70 

8,318.12 

5,900.89 

3,219.32 

5,994.24 

2,182.32 

648.00 

265.50 

235.00 

1,410.00 

2 

Precio U. Total 

483.32 503,136.12 

3'540,894.39 

149.45 497,256.02 

163.99 454,695.07 

176.47 1'467,898.64 

93.18 549,844.93 

82.53 265,690.48 

118.06 707,679.97 

118.94 259,565.14 

65.29 42,307.92 

4'244,938.17 

191.39 50,814.04 

338.49 79,545.15 

66.60 93,906.00 



PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAl\IADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 
Clave Descripción Unid Cantidad 

ESPESOR CON MORTERO CEMENTO 
CALHIDRA-ARENA 1 :1 :8 

042312 ENLADRILLADO DE AZOTEA CON LADRILLO M2 e 1_,160.()() •-
DE BARRO COMUN DE 1.5 X 12.5 X 23.5 CM 
ACABADO COMUN ASENTADO CON 
MORTERO CALHIDRA-ARENA 1:3 INCLUYE 
ESCOBILLADO CON LECHADA CEMENTO 
GRIS-AGUA 

042332 CHAFLAN DE 10 X 10 CM DE PEDACERIA DE M 535.00 
LADRILLO Y MORTERO CALHIDRA-ARENA 1 :3 

Total de ALBAfillLERIAS AZOTEAS 

06.- ALBAfillLERIA (REGISTROS Y DRENES) 

042403 TENDIDO DE TUBO DE CONCRETO SIMPLE 11.11 
DE 20 CM JUNTEADO CON MORTERO 
CEMENTO-ARENA 1 :4 NO INCLUYE NI 
EXCAVACION NI RELLENO 

042413 REGISTRO DE 0.40 X 0.60 X 1.50 M (INn DE PZA 
TABIQUE ROJO RECOCIDO EN 13 CM 
JUNTEADO CON MORTERO CEMENTO­
ARENA 1 :4 ACABADO PULIDO PLANTILLA DE 
CONCRETO F'C=150 KG/CM2 

Total de ALBAfillLERIA (REGISTROS Y DRENES) 

07.- INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA 

071155 INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA SAL 
CON TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE 
EM P.!..IMENTACIONES, DESAGUES FO.FO 

'TEMP SUMINISTRO Y COLOCACION DE COLADERA PZA 
DE PRETIL HELVEX 4954 

070865 SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO M 
P.V.C. SANITARIO UNA CAMPANA DE 100 MM 

Total de INSTALACION HIDRAULICA Y 
SANITARIA 

08.- INSTALACION ELECTRICA 

071640 INSTALACION ELECTRICA, EN SALIDAS SAL 
CENTRO, ARBORTANTES Y APAGADORES 
UTILIZANDO TUBERIA POLIDUCTO 

080928 INSTALACION ELECTRICA, EN CONTACTOS SAL 
Y UTILIZANDO TUBERIA POLIDUCTO 

071522 SUMINISTRO Y COLOCACION DE-TABLERO PZA 
DE ALUMBRADO Y DISTRIBUCION SO NQ0-
20-3AL 20 CIRCUITOS 4 HILOS ;< _ · 

: ·-::.:_- :(' . 
071502 SUMINISTRO Y COLOCACION DE. CENTRO _ PZA 

DE CARGA SO Q0-8 3 HILOS 8 CIRCUITOS -
" 

071486 SUMINISTRO Y COLOCACIÓN.· - DE PZA 
INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO SO 15-. 
50 AMP. 2 POLOS ENCHUFABLE 

530.00 

98.00 

586.00 

180.00 

688.00 

1,536.00 

924.00 

6.00 

36.00 

216.00 

3 

Total 

142.28 165,044.80 

44.98 24,064.30 

413,374.29 

72.97 38,674.10 

1,255.05 122,994.90 

161,669.00 

3,458.97 2'026,956.42 

856.08 154,094.40 

69.35 47,712.80 

2"228,763.62 

659.45 1'012,915.20 

659.45 609,331.80 

4,064.81 24,388.86 

1,121.00 40,356.00 

289.12 62,449.92 



PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAÑADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 

Clave Descripción Unid Cantidad 

08.1 ILUMINACION CONSTRULITA, FOCO Y PZA 1,392.00 
TRANSFORMADOR 

Total de INSTALACION ELECTRICA 

09.- INSTALACION TELEFONICA 

•TEMP INSTALACION TELEFONICA , EN SALIDAS, SAL 
UTILIZANDO TUBERIA POLIDUCTO 

Total de INSTALACION TELEFONICA 

10.- INSTALACION T.V. 

•TEMP INSTALACION ELECTRICA, EN CONTACTOS , SAL 
Y APAGADORES UTILIZANDO TUBERIA 
POLIDUCTO 

Total de INSTALACION T.V. 

11.- INSTALACIONES ESPECIALES 

•TEMP SUMINISTRO Y COLOCACION E PZA 
INSTALACION DE SISTEMA DE ELEVADOR 
VERTICAL CON CAPACIDAD DE OCHO 
PERSONAS Y CINCO NIVELES. 

Total de INSTALACIONES ESPECIALES 

12.- YESERIA 

050103 APLANADO DE YESO-ARENA EN MUROS A M2 
PLOMO Y REGLA 1.5 CM DE ESPESOR 
PROMEDIO CON MORTERO YESO-AGUA 

050106 APLANADO DE YESO-ARENA EN PLAFONES M2 
A NIVEL Y REGLA DE 1.5 CM DE ESPESOR 
PROMEDIO CON MORTERO YESO 
CEMENTO-AGUA 

Total de YESERIA 

13.- RECUBRIMIENTOS EN MUROS Y LAMBRINES 

041939 RECUBRIMIENTO EN MUROS CON MARMOL M2 
EN PLACA BLANCO GUERRERO DE 2 X 40 X 
60 CM ASENTADO CON MORTERO 
CEMENTO-ARENA 1 :4 INCLUYE 
LECHADEADO 

041958 RECUBRIMIENTO EN MUROS CON CANTERA M2 
BLANCA MOTEADA DE 40 X 60 CM 
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO­
ARENA 1:4 

041915 RECUBRIMIENTO EN MUROS CON DOS M2 
AMERICAS BLANCO DE VITROMEX DE 33 X 
33 CM ASENTADO CON CEMENTO CREST 
INCLUYE LECHADEADO 

Total de RECUBRIMIENTOS EN MUROS Y 
LAMBRINES 

14.- PASTAS Y PINTURAS 

145.00 

144.00 

3.00 

4,275.12 

5,319.20 

1,398.72 

700.00 

1,820.60 

4 

Precio U. Total 

128.26 178,537.92 

1'927,979.70 

352.99 51,183.55 

51,183.55 

352.99 50,830.56 

50,830.56 

524,700.00 1'574, 100.00 

1'674,100.00 

44.82 191,610.88 

48.78 259,470.58 

451,081.46 

503.57 704,353.43 

513.81 359,667.00 

295.23 537,495.74 

1'601,516.17 



PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAÑADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 
Clave 

050602 

Descripción 

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA 
VINILICA SHERWIN WILLIAMS SUPER KEM­
TONE, SOBRE MUROS Y PLAFONES DE 
YESO INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y 
DOS MANOS DE PINTURA 

Unid 

M2 

050604 SUMINISTRO Y APLICACION DE PASTA M2 
COREV FINOPLAST SOBRE MUROS Y 
PLAFONES DE YESO-ARENA INCLUYE UNA 
MANO DE SELLADO Y UNA MANOS DE 
PASTA 

050622 SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA M2 
VINILICA VINIMEX SOBRE MUROS Y 
PLAFONES DE MEZCLA RUSTICA 
SERROTEADA EN EXTERIORES INCLUYE 
UNA MANO DE SELLADOR Y DOS MANOS DE 
PINTURA 

050608 SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA M2 
ESMALTE SHERWIN WILLIAMS LUSTRAL 
SOBRE MUROS Y PLAFONES DE YESO 
INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y DOS 
MANOS DE PINTURA 

Total de PASTAS Y PINTURAS 

15.- RECUBRIMIENTOS EN PISOS 

041512 PISO DE MARMOL EN PLACA BEIGE ARENA M2 
DE 2 X 40 X 40 CM ASENTADO CON 
MORTERO CEMENTO CREST 

041577 PISO DE LOSETA DOS AMERICAS BLANCO M2 
DE VITROMEX DE 33 X 33 CM ASENTADO 
CON CEMENTO CREST 

041606 PISO DE CANTERA NATURAL LAMINADA DE M2 
7 X 40 X 40 CM MARTELINADA ASENTADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1 :4 

R-P AL SUMINISTRO Y COLOCACION DE ALFOMBRA M2 
ATLANTIS. INCLUYE BAJO ALFOMBRA Y 
TIRA DE PUAS 

Total de RECUBRIMIENTOS EN PISOS 

16.- IMPERMEABILIZACIONES 

042206 IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA CON M2 
ASFALTO OXIDADO Y TRES CAPAS DE 
FIELTRO No 5 CON ARENA-AGUA 

Total de IMPERMEABILIZACIONES 

17.- CANCELERIA 

050221 CANCELERIA DE ALUMINIO ANODIZADO PZA 
DURANODICK 2001 CON PERFILES 
EUROVENT DE 3" X 1 314" (ANALISIS EN M2 . 
MODELO SEGUN CROQUIS 

Total de CANCELERIA 

18.- VIDRIERIA 

Cantidad 

828.68 

4,275.12 

13,495.76 

250.00 

3,208.05 

989.04 

1,010.00 

1,705.80 

1,410.00 

631.12 

5 

Precio U. Total 

47.75 39,569.47 

45.13 192,936.17 

37.84 510,679.56 

49.47 12,367.50 

755,552.70 

452.64 1'452,091.75 

244.55 241,869.73 

532.38 537,703.80 

141.88 242,018.90 

2'473,684.18 

232.08 327,232.80 

327,232.80 

610.90 385,551.21 

385,551.21 



PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAÑADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 
Clave 

050311 

Descripción 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CRISTAL 
FLOTADO CLARO DE 6 MM GRUPO 1 
MEDIDA MAXIMA 1.80 X 2.50 M 

Total de VIDRIERIA 

Unid 

M2 

19.- CARPINTERIA 

050408 PUERTA DE 1.10 X 2.10 M CON BASTIDOR PZA 
DE MADERA DE PINO DE 38 X 25 MM A CADA 
30 CM EN AMBOS SENTIDOS FORRADA CON 
TRIPLAY DE PINO DE 6 MM AMBAS CARAS Y 
RECUBRIMIENTO FORRADO CON TECA 417 

050409 PUERTA DE 0.90 X 2.10 M CON BASTIDOR PZA 
DE MADERA DE PINO DE 38 X 25 MM A CADA 
30 CM EN AMBOS SENTIDOS FORRADA CON 
TRIPLAY DE PINO DE 6 MM AMBAS CARAS Y 
RECUBRIMIENTO FORRADO CON TECA 417 

050410 CLOSET DE 2.30 X 2.30 M CON 2 PUERTAS PZA 
CORREDIZAS CAJONES Y PETAOUEROS 
CON BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE 30 
X 25 MM EN CADA 30 CM EN AMBOS 
SENTIDOS FORRADOS CON TRIPLAY DE 
PINO 3 Y 6 MM EN AMBAS CARAS 

050417 MUEBLE DE LAVABO INCLUYE PZA 
PREPARACION PARA RECIBIR LAVABOS DE 
2.00 X 0.50 X 0.60 M 

Total de CARPINTERIA 

20.- MUEBLES DE BAÑO Y COCINA 

100 

101 

102 

103 

104 

105 

SUMINISTRO DE INODORO MODELO PZA 
VANTAGE DE VITROMEX 

TINA JACUZZI, MARCA ACUASPA MOD. PZA 
TAPATIA 

REGADERA HELVEX MODELO H 500. JUE 
INCLUYE BRAZO, CHAPETON Y 
MONOMANDO. 

PAQUETE SANITARIO DE SERVICIOS JUE 
CONSTA DE W.C., LAVABO, REGADERA Y 
ACCESORIOS MODELO MARATON Y 
ACCESORIOS MARCA URREA 

ENSAMBLES, MANERALES, OVALIN, Y JUE 
CUBIERTA DE MARMOL, MARCA HELVEX 
MOD. ANTICUE. 

PAQUETE DE COCINA INTEGRAL MARCA JUE 
COVAN INCLUYE ESTUFA Y 
HORNO,CAMPANAY EXTRACTOR. 

Total de MUEBLES DE BAÑO Y COCINA 

21.- JARDINERIA 

106 ARREGLO DE JARDINERIA EXTERIOR EN M2 
PLAZAS Y JARDINERAS 

Cantidad 

631.12 

36.00 

384.00 

115.00 

72.00 

108.00 

36.00 

72.00 

36.00 

108.00 

36.00 

450.00 

6 

Precio U. Total 

469.10 296,058.39 

296,058.39 

2,214.46 79,720.56 

2,412.13 926,257.92 

6,524.63 750,332.45 

2,777.20 199,958.40 

1'956,269.33 

3,150.53 340,257.24 

11,485.10 413,463.60 

2,502.59 160,186.48 

1,575.03 56,701.08 

3,740.56 403,980.48 

40,810.00 1'469,160.00 

2'863,748.88 

93.28 41,976.00 



PRESUPUESTO COSTO DE 
OBRA 
RESIDENCIAL "LA CAÑADA" 
TERREMOTO #52 
JARDINES DEL PEDREGAL 
ALVARO OBREGON 

Presupuesto 
Clave Descripción Unid Cantidad Precio U. 

Total de JARDINERIA 

22.- LIMPIEZAS 

050819 LIMPIEZA GENERAL DURANTE LA OBRA M2 
INCLUYE ACARREOS DE ESCOMBROS, ETC. 

050820 LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA CON M2 
SOLUCION AGUA, DETERGENTE EN POLVO 
Y ACIDO MURIATICO INCLUYE PISOS, 
MUROS, VIDRIOS ETC. 

Total de LIMPIEZAS 

23 GASTOS PREVIOS AL INICIO DE OBRA 

107 

108 

109 

110 

111 

112 

113 

CALCULO ESTRUCTURAL 

ESTUDIO MECANICA DE SUELOS 

P.G 

P.G. 

DERECHOS DE LICENCIAS DE P.G 
CONSTRUCCION 

DERECHOS DGCOH P.G. 

HONORARIOS GESTORIA P.G 

HONORARIOS POR PROYECTO P.G 
ARQUITECTONICO DE ACUERDO A LOS 
ARANCELES DEL COLEGIO DE 
ARQUITECTOS DE MEXICO FORMULA: H=( 
FSX x CD)/ 100. 

IMPORTE DEL TERRENO P.G 

Total de GASTOS PREVIOS AL INICIO CE OBRA 

Total de Presupuesto 

94,240.00 4.43 

8,530.00 11.30 

7 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

113,976.50 

14,691.60 

. 495,550.00 

1783,980.00 

1.00 79,288.00 

1.00 1'812,481.70 

1.00 1Z243,000.00 

Total 

41,976.00 

417,483.20 

96,389.00 

613,872.20 

113,976.50 

14,691.60 

495,550.00 

1783,980.00 

79,288.00 

1'812,481.70 

12'243,000.00 

16'642,967.80 

45'352,246.43 



1 
\ 

r 
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10.- PLAN DE PAGOS RESIDENCIAL "LA CAÑADA" 

En cuanto a los planes de pagos de los departamentos , 
estos son muy sencillos , es importante mencionar que se 
amoldan los pagos un poco al gusto del cliente , pero el plan 
que mas se ha usado hasta ahora es el siguiente : 

-, ·, 

, ' '.':.:. 

1 .-30% ae·anticipo .· .. · •. ·. · .. 
2."".restó a·. 12 o·.1 a· meses .. sin intereses pagos fijos 

...... ·.· ··. ··.··· ? . 
. . . 

A . continuación haré un ejemplo de plan de pago ·a 18 
meses dé un departamento cualquiera: 

a) Depto ;A 101 
Précio: $1,729,140.00pesos 
30% anticipo: . $ 51 8;742.00pesos 
17 pagos de: $ zr,199.88 pesos. 
(ES IMPORTANTE MENCIONAR QUE EL ANTICIPO .SE CONSIDERA COMO LA 

PRIMERA MENSUALIDAD) . . .. ·. .. 

A continuación anexo una lista de precios de los 
departamentos , con los precios al mes de Diciembre de 2001 . 

- 35 -
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R E s 1 D E N e 1 A L " LA e A Ñ A DA" 

L 1 S TA O E P R E C 1 O S. 12-Dic-01 

TERREMOTO No. 58 COL. JARDINES DEL PEDREGAL. DELEGACION ALVARO OBREGON. 

1 

DEPARTAMENTO !CAJONES EST.IAREA PRIVATIVA IAREA COMUN IAREA TOTAL 1% INDIVISOS IP RE C 1 O IEi! S T,A TUS 

1 

EDIFICIO "C" 

. '.:; ~f L'. · ;.i ~ i:: ~ '·; ~-:; 
,:5¡¡ 

" . . : ~·. ' : : . . ·.1:. 101 ' ·2CAJONES 144.32 M2. 73.03 M2. 217.35 M2. ,024 % $1'756,610.00 
.:·:.: 

>HL~ ... _. ) ~ ; ' ' : : 
102 . 1 2CAJONESI 147.60 M2.I 73.03 M2. 220.63 M2. ,024 % $1'781,351.00 

201 1 2CAJONESI 172.45 M2.I 85.20 M2. 257.65 M2. ,028 % $2,063,261.00 :. : ~ n~;. 

1202. : 1 3CAJONESI 147.60 M2.I 73.03 M2. 220.63 M2. ,024 % $1 '852,604.00 : ' ~ ~ 1:; ~ .. 
301 1 2CAJONES 172.45 M2. 85.20 M2. 257.65 M2. ,028 % $2'145,791.00 :···. 

401 1 3 CAJONES 172.45 M2. 65.20 M2. 257.65 m2. ,028 % $2'314,115.00 
--¡,'. 

302-402 . 1 SCAJONES 295.20 M2. 146.06 M2. 441.26 M2. ,048% $3'676, 783.00 : \ j ~ j ; 

' 

l.. '1 " .... ,.; .. ,,,, ¡;. 

.. 1.:· - -
,, 

6-A 

_____ '"________ . -·--------



~· .. . .. -.J 

RE s 1DENC1 AL ·,,LA .·CAÑADA" 

LI S TA D E P R E C 1 O S. 

TERREMOTO NO. 56 COL. JARDINES DEL PEDREGAL. DELEGACION ALVARO OBREGON. 12/12/01 

DEPARTAMENTO jcAJONES EST.jAREA PRIVATIVA jAREA coMúN jAREA TOTAL j% IND1v1sos jP RE e 1 o jE s T • A T u s 

EDIFICIO "A" 
1 

101 '. ; ; i '2 CAJONES · .• • 16H6 M2. 82.16 M2. 247.02 M2. ,027 %1 $2,200,000.00 ·::." 

102 ..• ·'·> : : : ' . 3 CAJONES ' '.' 175.42 M2.1 88.25 M2. 263.67 M2. ,029 % 1 $2'030,259.00 .:; 

103 : : • ''·'' : · · 2 CAJONES 174.21 M2. 85.20 M2. 250.47 M2. ,028 %1 $2'298,112.00 ... 

201 2 CAJONES 189.40 M2. 82.16 M2. 271.56 M2. ,027 %1 $2'380,000.00 

202 2CAJONES 115.42 Mi BS.25 M2. 263.69 M2. ,029 %1 $2'111,470.00 : ¡ > ~ : i ; ; : ; ~ ¡ ¡ j 

203 . 2 CAJONES 114.21 M2. ·8s.20 M2. 254.47 M2. ,028 %1 . $2'389,511.00 :;:_.<¡p;j: 

301 2 CAJONES 193.30 M2. 81.61 M2.I 254.11 M2. ,026 %1 $2'429,000.00 

302 2CAJONES 199.50 M2. 84,77 M2.I 284.27 M2. ,027 %1 $2'480,000.00 . "¡: ~ i ~::u¡.~ { 
303 ·2CAJONES 196.43 M2. 84.77 M2.I 261.20 M2. 

; : : ; : :: • . • : ! ~ li ~ ¡ ; ; 
·:: · ~!iU il ,027 %! $2'450,224.00 

401 3CAJONES 197.20 M2. 81.61 M2.I 254.11 M2. 026 %1 $2'478,000.00 ... ; i '. -= ¡ H ¡. ~ ~ 
402 •.. :3CAJONES 199.50 M2. 84.77 M2.I . 284.27 M2. ',027 %1 $2'610,266.00 . : ; . ~ H 

403' i: ::'•: .. 3CAJONES 196.43 M2 . 84.77 M2.I 2B1.20 M2. ~027 %1 $2'572,026.00 . : ~ : ; ~ ; 

1

1.:: 

~ ~ 



R E s 1 o E N e 1 A L "LA e A Ñ A DA" 

LISTA DE PRECIOS 

TERREMOTO No. 58 COL.JARDINES DEL PEDREGAL. DELEGACION ALVARO OBREGON. · 12-Dic-01 

DEPARTAMENTO/CAJONES EST.jAREA PRIVATIVA /AREA COMUN jAREA TOTALj%1NDIVISOS ··/Piúfo 1 o < /e>s· ... T. A .T .. u. s. 

EDIFICIO "B" 

101 • 2CAJONES 181.54 M2. 87.90 M2.I 269.44 M2. ,026 %1 $2'266,384.00 ¡: . ; . 
102 . 2CAJONES 193.51 M2. 91.03 M2.I 284.54 M2. ,029 %1 $2'384,080.00 ·i: :~ :';: .<!. 

.; .. 
103 2CAJONES 195.38 M2. 91.03 M2.I 286.41 M2. ,029 %1 $2'420,504.00 ... 

104 : : : : ·. 2CAJONES 169.53 M2. 81.61 M2.I 251.14 M2. ,026 %1 $2'300,000.00 : ! : : ; ~ =; · ; ~ ¡ i ¡ H H-H 

201 2CAJONES 196.00 M2. 87.90 M2.I 283.90 M2. ,028 %1 $2,425,932.00 ~: :=~ nUH 
202 2CAJONES 193.51 M2. 91.03 M2.I 284.53 M2. ,029 %1 $2'397,654.00 

203 2CAJONES 193.38 M2. 91.03 M2.I 286.41 M2. ,029 %1 $2'418,891.00 

204 2 CAJONES 177.98 M2. 81.61 M2.I 259.59 M2. ,026 %1 $2'354,600.00 

301 3CAJONES 183.86 M2. 91.30 M2.I 275.16 M2. ,030 %1 $2'313.486.00 .:. ·.::: !. 1!uHnfH 
302 2CAJONES 177.00 M2. 88.25 M2.I 265.25 M2. ,029 %1 . $2'209,066.00 

303 2CAJONES 183.74 M2. 91.30 M2.I 275.04 M2. ,030 %1 $2'290,620.00 : ; .. : : ¡ . : ; J ~. ; . : . 

304 2CAJONES 168.00 M2. 82.16 M2.I 250.16 M2. ,027 %1 $2'083,412.00 :.:;:':i ;;. 

401 3CAJONES 183.86 M2. 91.30 M2.I 275.16 M2. ,030 %1 $2'418, 120.00 

402 . 3CAJONES 177.00 M2. 88.25 M2. 265.25 M2. ,029% $2'379,950.00 

403. .. 1 : 3 CAJONES 183.74 M2. 91.30 M2.I 275.04 M2. ,030 %1 $2'484,746.00 

404 • •: • 3 CAJONES 168.00 M2. 62.16 M2.I 250.16 M2. ,027 %1 $2'249,248.00 

. ·----------------
:.1 
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Programa de obra 
Residencial la Cañada 
Terremoto# 52 
Jardines del Pedregal 
Alvaro Obregon 

o~scrlpcl6n 

P1 ~llmlnares 
Trazo y Nivelación 
Excavación con Retroexcavadora 
Excavación con Equipo neumático 
Traspaleo Horizontal 
Acarreo en camión 1 er km 
Relleno de T epetate 
Cimentación 
Contratrabe de Cimentación 
Losa tapa en cimentación 
Estructura 
Columna en Estructura 
Losa plana en estructura 
Losa reticular en Estructura 
Muro Perimetral de concreto 
Albañllerlas 
Dala de liga con cimbra y decimbra 
Castillo de concreto 
Muro de Tabique 
Firme de Concreto 

w Repellado en Muros 
-...! Aplanado serroteado en muros 
1 Aplanado fino en plafones 

Enboquillado en aplanados 
Albañllerlas en azote:is 
Pretil de tabique rojo 
Relleno de tezontle en azotea 
Entortado en Azotea 
Eladrillado en Azotea 
Chaflan de 10x10 
Albañllerla (registros y drenes) 
Tendido de tuberia de concreto simple de 20cm 
Registro de .40x.60x1 .5 
lnstalacl6n Hldraullca y Sanitaria 
Instalación hidraulica con tuberia y coneciones de cobre 
Suministro y colocación de coladeras 
Suministro y colocación de tuberia de PVC 
lnstalacl6n Electrlca 
Instalación de salidas, arbotantes y apagadores 
lntalación de poliducto en contactos 
Suministro y colocación de tableros , centros de 
carga y pastillas termomagneticas 
Instalación de luminarias 

lnstalacl6n Telel6nlca 

lnstallcl6n TV 

lnstalacl6n de elevadores 

------ ------- - -·-~-·--

Inicia Termina 

04/02/2001 02104/200 
08/02/2001 10/04/200 
14/02/2001 11/04/200 
15/02/2001 02/03/200 
27 /02/2001 13/05/200 
26/02/2001 21/04/200 

11 
11 
11 
11 
11 
1 

11 31/03/2001 01/05/200 
20/03/2001 11 /05/200 11 

11 01 /04/2001 01 /06/200 
16/04/2001 01/07/200 
06/05/2001 11/09/200 
1 B/03/2001 01 /06/200 

11 
11 
11 

1 
11 

16/04/2001 18/06/200 
15/04/2001 OB/09/200 
19/05/2001 30/09/200 
01/05/2001 24/09/200 
22/05/2001 15/10/200 
01/05/2001 11111/200 
05/05/2001 20/11/200 
05/05/2001 18/11/200 

11 
11 
11 
•1 
•1 
•1 

1 
•1 

14/10/2001 20/11/200 
25110/2001 30/11 /200 
01 /11 /2001 25/11 /200 
10/11/2001 30/11/200 
10/11/2001 10/12/200 

•1 

01/05/2001 01/07/200 
20/05/2001 20/07 /200 

1 
1 

1 
1 

01/082001 01112/200 
2211 0/2001 30/12/200 
01/10/2001 01 /01/2002 

1 

1 
<' 

01 IOB/2001 02/02/2002 
03/11 /2001 05/03/2002 
01 /02/2002 04/03/2002 

' 

' 

10/02/2002 10/02/2002 ! 

06/0B/2001 16/03/2002 

02/10/2001 16/03/2002 

' 09/12/2001 02110/2002 

2001 
Di EN Fe M Ab Ma Ju Jul IAa Se Oc 

•. 

. ... 
,{:. 1 :"~ :.·x .. 

.·. . · .. 
. ,, . 

No Di En 

. 

. 

<·• 1 ': 

I•.:.·: 1.::::. 1::.:1·. 
.. ,;l .. 

'''· .. ,, .. 
·:. I·• 
. 

1 

. ·. 

2002 
Fe M Ab Ma Ju 

1 

.. 

"'' .· .. 
·,, ... .... 

'> I:·:-; ·' 

.. ·· 1 .• ·.:· .. .··. I•' 
J: 

.. 

·l .• 

. 

Jul A11 

.. 

. 

... ·. 
·:· 

: . 

Se Oc 

1 

! 

1 

1 
1 

1 
1 

¡· 

• 

;.:.. 
t.' 



I' 

w 

Descripción 
Yeserla 
Aplanado yeso en muros 
Aplanado de yeso en plafones 
Recubrimientos en Muros y Lambrlnes 
Recubrimiento en muros con marmol 
Recubrimiento en muros con cantera 
Recubrimiento en muros con ceramica 
Pastas y Pinturas 
Suministro y colocación de Pintura Vinilica en interiores 
Suministro y colocación de pasta en muros y plafones 
Suministro y colocación de pintura vinilica en muros ext. 
Recubrimientos en pisos 
Pisos de Marmol 40x40 
Pisos de loseta ceramica 
Pisos de Cantera 
Suministro y colocación de a~ombras 

lmpermeabl\lzaclones 

Cancelerla y vidrio 

Carplnterla 

00 Cocinas y Muebles de Bafto 

Jardlnerlas 

Limpiezas 

Limpieza nnal de obra 

Inicia Termina 

01 /01 /2002 04/06/2002 
03/01/2002 08/05/200 

¿ 

! 

24/01 /2002 24/05/200 
24/U1/2002 24I05/200 
24/01/2002 24/05/200 

! 
! 
! 

02102/2002 06/09/2002 
02102/2002 06/09/200 
02102/2002 06/09/200 

! 
2 
1 

15/06/2002 16!U7 /200 
15/06/2002 16/07/200 

15/06/2002 16/07 /200 

01/07/2001 01/01/200 

! 
! 

! 

! 

! 01/05/2002 01/08/2002 

! 01/06/2002 01/09/2002 

! 01/06/2002 01/0812002 

! 01/07/2002 01/09/2002 

! 27 /03/2001 26/03/2002 

1 08/08/2002 08/09/2002 

2001 
Di EN Fe M Ab Ma Ju Jul An 

·. 

2002 
Se Oc No Di En Fe M Ab Ma Ju Jul Aa Se Oc 

1:.' 

:. . 
·. 1. '· 

·. 

, ... j, 

·. •:::. ; ... !'"·"°''' c,.•I• '. . 1 
, . ! . 

1 
...... . ' .. 

.. ' 



12.-GUIA DE MANTENIMIENTO 

Proceso de mantenimiento. 
Es común en mantenimiento identificar el correctivo y el 

preventivo, pero la interpretación que a ellos se les da es muy 
particular, para esto se definen algunos conceptos. 

Proceso de mantenimiento correctivo: 

Es el proceso que permite restablecer las condiciones de 
operac1on originales del inmueble, instalaciones, equipo y 
mobiliario, una vez que hayan fallado o presenten problemas en 
algunas de sus partes o componentes 

Mantenimiento Correctivo Jerarquizado: 

Es el proceso que se aplica para resolver la problemática 
relevante o mayor del inmueble, instalaciones, equipos y 
mobiliario, en la correcc1on de fallas graves. previa 
jerarquización o priorización del problema. 

Mantenimiento Correctivo Programado: 

Es el proceso que se aplica a acciones repetitivas de 
mantenimiento correctivo menor por medio de rutinas 
periódicas. Este grupo de mantenimiento debe contemplar 
únicamente la corrección de fallas sencillas que efectúa la 
rutina así como materiales y herramienta predeterminada, ya 
que cuando ocurra una falla mayor, está se deberá atender por 
medio del mantenimiento correctivo jararquizado. 
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Sistema de Mantenimiento Predictivo: 

Es el sistema que permite predecir o pronosticar fallas y 
periodos de vida útil probable que . ofre.ce. 5 Uf'."l Jnrnueble, 
instalación o equipo, bajo condiciones de. trabajo 'a c{ue 'están 

sujetos. . . .·· .. ··.· . . . . . ·. > \ · : ~'. ;>. . .· 
El sistema se . basa :.en;ilC1;-<;:tplicación ·de •·instrurnentos,}de 
diagnóstico y . mé8!cióoS·~rl;:~insp'ecciones perióCiicas<·v, en·.1a 
experiencia e informcidón'•'teénica de los fabricantes déétjuipos 
y elementos. Es conveniente aclarar que el mantenimiento 
preventivo norma ·y ·regula las actividades ·del proceso de 
mantenimiento preventivo. 

Proceso de Mantenimiento Preventivo: 

Es el proceso que se prevé planea y ·ejecuta ·el 
mantenimiento, antes de que se presente una falla o deterioro 
grave en el inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, una 
vez que h.allan ·fallado·o presenten problemas· en algunas de ·sus 
partes o componentes. 

Mantenimiento Preventivo Programado: 

Es el sistema·que·se aplica para controlar bajo programa, 
actividades preventivas con diferentes frecuencias a equipos, 
que por características de su valor de adquisición tecnología o 
importancia para el servicio, requieren de un mantenimiento 
eficaz en .el cual además· es· conveniente ·tener un· registro de sus 
datos y características más importantes para llevar un control 
de programa de acciones preventivas y de los materiales y 

·refacciones . utilizados, ·así como de la historia de su 
mantenimiento. 
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Mantenimiento Preventivo Rutinario. 

Es el sistema que se aplica generalmente ·a .·equipos menos 
importantes, con acciones de mantenimiento preventivo que se 
realizan con una misma frecuencia y .déi;man'era repetitiva en 
uno o varios elementos que no requiereric:l:Jí)'tC:ontrol detallado o 
estricto como ·el que se aplica ··en··el~~inaQ.tenimiento preventivo 
programado. .;:} s?;·?f~i(~in.:: . 

Estas definiciones permite~ ;·;;Úbi.$8'.~c)'.ff ~ajo que reg1men 
estamos aplicando la conservóci{:)n;d1' IC)s{:'distintos elementos, 
diferencia .las ·distintas ·formas·de·'Óplicar·el·rnantenimiento y en 
consecuencia orientar en la mayór medida las mismas acciones 
programadas, que son las que nos permiten asegurar una 
disponibilidad de los recursos técnicos, humanos y materiales. 

DEFINICIONES OPERATORIAS 

Acciones técnicas elementales: 

Son las que para su·ejecución, se·requiere·de·herramienta 
simple, conocimientos elementales y de materiales comunes. 
Por ejemplo: Cambiar un foco, una clavija, un empaque o pinta 
con brocha. 

Acciones intermedias: 

Son las que para su ejecución se requiere de herramienta y 
equipo especializado, conocimiento especifico sobre la 
especialidad y materiales-específicos ·Por-ejemplo. ·Reparar un 
corto circuito, desazolvador un drenaje, eliminar una fuga o 
recargar con gas un sistema de refrigeración. 

- 41 -
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Acciones especializadas: 

Son aquellas que para ejecutarlas se requiere·de 
herramienta y equipo especializados, conocimientos profundos 
sobre la especialidad, información técnica, materiales y 
refacciones especificas y el conocimiento no solamente del 
equipo sino del sistema del que forma parte. ·Por·ejemplo: 
Reparación de una subestación o reacondicionar un compresor 
de refrigeración. 

RANGOS ESPECÍFICOS DE LOS EQUIPOS E INSTALACIONES. 

Subestación Eléctrica: 

Parámetros. 
Balanceo de voltaje: desbalanceo máximo =7% (voltímetro) 
Balanceo de corriente: desbalanceo máximo 143 
(amperímetro). 
Verificar estado físico·interno y externo. 
Comprobar que la prueba de rigidez dieléctrica de potencia de 
ata tensión se efectúe anualmente. 

Verifica(los siguientes resultados: 
Punto.d:~ flalTlazo: l 36ºC sin cloruros y sulfatos inorgánicos. 
Punto~;.tj.# información: l 49ºC apariencia clara, número de 
neutrólizaeión máxima 0.02. 
Tarimas de .protección de madera·sin clavos, tapete ahulado, 
equipo de protección visible y completo: pértiga, guantes, 
botas y casco. 

Motores. 

Placa: 127 V rango de operación: 118 a 136 V. 
Placa. 220 V rango de operación: 205 a 235 Y.Placa: 440 V 
rango de operación: 409 a 471 V. 

- 42 -



Contactos. 

Salida nominal a 127 v rango de operación: 118 a 136 v. 
Salida nominal a 220 v rango de operación. 205 a 235 v. 
Verificar polaridad correcta. · 

Servicios generales. 
Presión del agua: 0.5 a 2.0 kg/cm2.' · . .· 
Temperatura de salida de agua caliente en mueble: entre 45 y 
60ºC 

Casa de Máquinas. 

Tanque de agua caliente: Calor, presión devapor: 0.5 a 7.0 
kg/cm2. · · · ·.· ... ···. 
Tanque de condens~doresteperatura de 70 ó 85ºC . 

. . :, .... -. :, .. · 

Sistema de aire acondiciondo. 
Equipo de absorción 1.5 kg/cm2. 
Humidificador.es: l a 4 kg./cm2. 
lntercambiadores de calor: 0.5 a 7.0 kg./crl12. 

Tratamiento de agua: 

Cloro residual: 0.5 a 1.0 ppm. Ph del agua: 7. 
Dureza máxima del agua: 300 ppm. 
Bacterias colformes: max. P /grupo 20 colonias por litro. 
Cuenta total de bacterias: 200 colonias pOr litro, el agua debe 
de carecer de turbidez, color, sabor y olor. 

Tanque Hidroneumático. 

Colchón de aire adecuado: 353 aire y 653 agua. Estado físico 
de columnas de nivel con marcas de para y tanque de bomba. 
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Compresor. 

Filtro limpio, bandas tensas y con protección, válvula de 
seguridad. 

Tanque de agua caliente. 

Temperatura de 50º. A 60º C., verificar estado físico de equipo. 
Accesorios de seguridad, de medición temperatura. 

Tuberías. 

Verificar soporterías, indicios .de·oxidación, corrosión , fugas, 
recubrimientos. Señalizóción y color normado. 

Válvulas. 

Completas, identificadas, sin fugas, verificar estado físico. 

Bombas. 

Verificar funcionamiento, estado físico. 

Aire Acondicionado. 

Alineamiento conjunto motor bomba. 
Verificar temperaturas normadas de confort. ,21 a 24ºC en bulbo 
seco y de 50 a 603 de humedad relativa. Cambios de volumen 
de aire por hora: 6 a 8. 
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Mezcla de gases. 

Verificar el estado físico de los cilindros, áreas limpias y libres de 
gases. 

Aire comprimido. 

Verificar que no lleve residuos el agua, haya existencia de filtros 
de carbón activado con cambios cada 6 meses. 

CONTRATACION DE TRABAJOS DE MANTENIMIENTO: 

Todo contratista deberá presentar un presupuesto con: 
Descripción detallada y marcas de los materiales a ejecutar. 
Especificaciones y marcas de los materiales a usar en la 
ejecución del trabajo. 
Identificar por escrito las garantías del trabajar. 

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO. 

1. ALBAÑILERIA. 

1.1 PISOS 
a) Sustitución, reparación o aplicación de acabados. 
b) Renivelación y reparación de firmes. 
c) Reparación de registros. 
d) Reparación de drenajes. 

1.2 MUROS. 
a) Resanes, pinturas y acabados de protección o apariencia. 
b) Reposición o sustitución de material de base dañado. 
c) Reparación o cambios de acabados base o final. 
d) Reparación por daños ocultos (humedad, fisuras, etc.) 
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1.3 LOSAS 
a) Resanes de acabador base y/o final. 
b) Renivelaciones de azoteasy entrepisos. 
e) Sustitución de acabadosintérioresy exteriores. 
d) Reparación y colocación de falso plafón. 
e) Aplicación, cambio o reparación del sistema de 

impermeabilización. 

2. CARPINTERIA. 

2.1 PUERTA. 

a) Reposición total o parcial. 
b) Reposición o cambio de acabado. 
c) Ajustes o reparaciones de chapas~ 
d) Aplicación de acabados de preservación. 

2.2 MOBILIARIO INTEGRAL. 
a) Reparación o cambio de elementos. (entrepaños, cajones, 

etc.) · 
b) Aplicación o cambios de acabados. 
c) Ajustes de herrajes. · 

3. CANCELERIA. 
3.1 ALUMINIO. 
a) Colocación, reparación, reutilización total o parcial. 
b) Aplicación o cambio de ,9c9bado. 

3.2 FIERRERO. 
a) Reparación, ajuste~q cambio total o parcial. 
b) Aplicación o cambid de acabados. 

3.3 VIDRIO. 
a) Reposición o cambio de especificación especial. 
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4. EXTERIORES. 

4.1 Jardinería. 
a) Poda y trasplante. 

4.2 PAVIMENTO 
a) Reparación de banquetas guarniciones, acabados o 

mampostees. 

5. HERRERIA. 
5.1 ESTRUCTURA. 
a) Aplicación de acabados anticorrosivos. 
b) Reparación de elementos sueltos. 
e) Reforzamientos o sustituciones parciales. 

6. INSTALACION HIDROSANITARIA. 

6.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS DE CONDUCCION. 
a) Reparación de fugas en general. 
b) Cambio de muebles en mal estado 
c) Reposición parcial de drenaje o tuberías. 
d) Desazolve y limpieza de registros. 

TRABAJO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO A EQUIPOS 
ELECTROMECANICOS. 

1 . Equipos de bombeo hidroneumáticos. 

Bomba de cisternas. 

2. Subestación eléctrica. 
3. Planta de emergencia. 
4. Equipo de aire acondicionado. 
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RUTINAS BÁSICAS DE MANTENIMIENTO. 

Un conjunto de actividades repetitivas de mantenimiento que 
permitan atender las necesidades de mantenimiento correctivo 
menor y de mantenimiento preventivo, con oportunidad, 
calidad y mejor costo, y que a su vez permita disponer de un 
programa que facilite la distribución equilibrada de las cargas 
de trabajo y un flujo normalizado de insumos. 

RUTINAS DE ELECTRICIDAD. 

Luminarias incandescentes. 

Verificación de operación, cambio de foco, cambio de socket, 
de cable de línea o de difusor. Limpieza. · 
En la rutina de mantenimiento preventivo habrá que tomar en 
cuenta: 
Acumulación de polvo. 
Termino de la vida eficiente de la lámpara. 
lntemperización del difusor. 
Rutina en principio semanal. 

Apagadores: 
Verificación de operac1on, cambio de interruptor, cambio de 
tapa, apriete de conexiones, limpieza. 
Se consideran los siguientes aspectos: 
Acumulación de polvo. 
Término de la vida eficiente de la lámpara. 
Rutina en principio semanal. 

Contactos: 
Verificación de operac1on, cambios de contacto y de tapa, 
apriete de conexiones. Limpieza. 
Rutina en principio semanal. 

- 48 -



RUTINA DE PLOMERÍA. 

Inodoro tanque bajo: 
Verificación de operación, cambio de contacto y de tapa, 
apriete de conexiones. Limpieza. 
Deficiencias comunes: 
Fugas de empaques. 
Alta o baja presión. 
Obstrucción del dueto. 
Rutina en principio semanal. 

Mingitorio con fluxómetro: 
Verificación de operación, ajuste de operación, desazolve 
menor, corrección de fugas. 
Rutina en principio semanal. 

Regadera: 
Verificación de operación,. corrección de fugas, limpieza de 
cebolla. 
Rutina en principio semanal. 

Coladera y baja pluvial: 
Verificación de operación, desazolve menor. 
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