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PROLOGO

Antecedentes

El predio se ubica en la zona conocida como Pedregal de
San Angel , Jardines del Pedregal en la Delegacion Alvaro
Obregodn. e e

El proyecto del fr ccionamiento El Pedregal tuvo sus inicios
en el afo de 1944 bGjO la supervisidbn de Luis Barragdan , quien
con un socio de negocios comprd 350 hectdreas de temreno
desértico cubierto por lava , procedente de una antigua
erupciéon volcdnica emitida por el volcan Xitle.

Para este proyecto Baragdn redacto un plan de
urbanizacién . asi como. tres jardines ( de los cuales en la
actualidad solo queda parte) . y las entradas al
fraccionamiento , en una de las cuales destaca una escultura
de Mathias Gueritz, la cuadl hasta la fecha se conserva.

El plan de urbanizacién incluia wunas ordenanzas de
zonificacién para regular tanto la edificacién de las viviendas asi
.como de la proteccidn de Ila lava y de la vegetacion
autdcectona. Por desgracia el Unico que hizo caso de las normas
fue el mismo Barragdn , ya gque los arquitectos que después
construyeron en la zona ignoraron las mismas.
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1.- INTRODUCCION

La propuesta de proyecto, ;

cuyo’ nombre es el de

“Residencial la Canada". nace a partir de la gran demanda
que existe de depon‘omenf_os,,de close.medlo-cltc en lazona.

. Después de un estudlo
manera breve
“inversidn inicial
'y el plan de pagos deliml mo-
importe de:
p‘poc’rodos) se pod

. con el

a con’nn

onomlco el cual
cién , en el que

la nprev'en’ro ( anticipos y

se. determino el
epc:n‘omen‘ro

mencionare de

se determino la
que’ se. necesn’rcbo para la compra del terreno ,
. teniendo en consideracion que

mensualidades

terreno y con este mismo
. De esta manera se considero

el criterio que se tomo para el
costo del
($12,000.000.00

terreno

entre 36

m2 de obra’

36 deptos. X 180m2 + 2500m2 est. Y
serv. i L

8980m2 de obra

; m2 de terreno

3000m2 de terreno

cos’fo m2 de obrcl

$4000 pesos m2

) precio m2 venta

$92800 pesos m2

costo del ’ferreno

$12,000.000 pesos

Costo fo'rcl N
obrcl

$35,920,000 pesos

Monto total

: 36 eptos :X7$2,000,000: cprox cada

$72,000.000 pesos

Utilidad espe
dde

$24.080.000 pescs

Impuesto.é. i




2.-ANALISIS DEL CONTEXTO

MEDIO AMBIENTE

a).-CLIMA: Templado subhimedo

Temp. media anual : 16°C
Temp. maxima anuvat: 33°C
Temp. Minima anual : 7°C
Humedad Relativa max.: 75%
Humedad Relativa min.: 45%
Precipitacién pluvial anual: 600mm

Vientos : Noroeste en invierno
Noreste en verano
Es importante mencionar que debido a factores como la
“contaminacion y la cada vez mas comuUn aAusencia de
vegetacion en la civdad , la temperatura media tiende a subir
en un 0.022°C anuales.(Datos Anuario Estadistico del D.F.1995)

b).- VEGETACION:

Lla vegetacidn en la zona es muy variada ,
predominando &rboles como la jacaranda , el pirdl , colorin ,
eucalipto , Fresno , enire ofros . En cuanto a arbustos se da

mucho el arrallan y el ficus , asi como todo tipo de plantas de
omato.

c).- El TERRENO:

El terreno se encuentra en lo que se conoce como
Zona ce ftransicidn de acuverdo a la clasificacion de suelos del
Valle de México , y denifro de la Faja Volcdnica Transméxicana,
como marco geoldgico regional.

El terreno se caracteriza por mostrar elementos de
tipo arcilloso ¥y arenoso , con limos y gravas interestratificadas
entre si , esio debido a la presencia de afluentes que son areas

de alimentacidn de la presa Anzaldo, localizada en las
inmediaciones del terreno.



3.-UBICACION

Et predio se encuentra ubicado al sur de la Ciudad de
México, en la calle de Terremoto en el numero 58, colonia
Jardines del Pedregal . en la Delegaciédn Alvaro Obregdn.

El predio colinda al  Sur con la calle de Terremoto , al Norte
con la Presa Anzaldo, Al poniente con el Rio Anzaldo y al oriente
con el Numero 56, el cual es una casa de nivel medio.

El predio se encuenira dentro de un ZEDEC , el cual tiene un
uso de suelo muy diferente al predominante en la zona (La zona
en su mayoria cuenta con un uso de suelo H2/70 que permite 2
niveles y un 70% de drea libre del predio ) . Et ZEDEC tiene un uso
de suelo HC4/30 que nos permite 4 niveles y 30% de area libre

[:] H HABITACIONAL .- Habitacion en forma individual
O en conjunto, usos complementaros
parques , guarderias, casetas
de vigilancia , etc.

HC HABITACIONAL CON COMERCIQO.- Predominan lasvivendas con comeircio,
en planta baja.



En cuanto a la presa Anzaldo esta en realidad es un vaso
regulador de aguas p|uv1oles 'y capta el agua pluvial que baja
de dos zonas pnnapolme te , una es el agua que baja
entubada de las zonas de. Son Jerédnimo y San Bernabé , y la
otra es la proveniente del Pedregcl atravez del denominado rio
Anzaldo.

El predio tiene una restriccidn de Zona federal impuesta por
la Comisién Nacional del Agua , La cual se encuentira al -
- poniente del terreno , colindando con el rio Anzaldo ., esta

.. restriccion es de 8.45 mis al norte y de 7.20 mis al sur , formando
S Unc diagonal en el tereno . '

. Es importante mencionar que se ha logrado que la zona
federcl sea cedida por 92 afios como zona verde , asi
avmentando las areas verdes del predio.

W /ONA FEDERAL

é Ublicacidn de las Fotos pag.8.2,10
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REFERENCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO EN LA ZONA

En cuanto a las referencias de mercado inmobiliario , en la
zona no existe ningun edificio o conjunto similar , ya que los
edificios de departamentos existentes en la zona , todos se
encuentran sobre la lateral del Periférico por lo que son edificios
gue cuentan con otro uso de suelo , siendo todos mas altos por
lo que estan enfocados a un mercado diferente.

En cuanto a lo que se considerarian competidores directos , o
en con edificios si ‘milares en cuanto a sus programas
arquitectdénicos , |os encon’rromos un poco mas abajo en el
periférico en la zona de Jardines de la Montafia , ya que los

departamentos ex:s’re es ahi, estdn enfocados a un mercado
similar . .

Por ejemplo el co nto d e 4 edificios ubicado sobre la
carretera Picacho - 'Ajusco, de nombre Real de la Montaia ,

cuenfacon3 cu,‘ 0s de 7 niveles con 2 departamentos por
piso, estos conun precno qgue va desde $1 ,200,000.00 pesos
hasta $1650 000 pesos con una superficie de 165m?2 .

LETAMEATOS DE LDJC
tu compowimO
py =
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- Otro ejemplo es el edificio que se encuentra un poco mas
adelante también sobre la carretera Picacho -Ajusco , solo que
este tiene acceso a travez de el fraccionamiento de Jardines en
la Montana , este es un cuerpo de 2 niveles, con 4
deparfamentos por piso ., con 190 m2 promedio por
departamento. Con un Precio de preventa que va desde los
$200,000dlls hasta los $250,000.00 dlis.




R4 . RS ¢

Plano de Localizacidonm

6 Residencial “La Caiada” Terremoto #58

 3“Real de la Montafa”
O Residencial “Paseos del Pederegal”
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6.-EL PROBLEMA ARQUITECTONICO

El problema arquitectdnico a desarrollar , es el de un

en el uso el suelo) y 36 departamentos , teniendo un oreovllbre‘. o
proporcnonol cl 30% de lo superﬁcne total del tereno. '

el cuol collnddf‘“

es un predlo de fo fo |rregulo|r

O ocorcndos , las
‘mis de oh‘uro .-Estos serdn
ultado del . proyecto ya que se
)' totalidad , como parte del

e \comodondo con las exigencias del terreno.
nos provoccro ., aparte de la variedad de
S depor‘tcmen‘ros juego formal , el cual puede resuliar
o ,m‘reresclm‘e i

conjunto de 3 edificios, de 4 niveles (ya que es lo que se permite




7.-PROGRAMA ARQUITECTONICO

El andlisis del programa arquifectdnico permitio conclunr
en ires grandes dreas , las cuales a lavezse subd|V|d|rcn '
Las dreas se dividirdn en: PUbllCOS . 0. de uso general,
b },ancdos o de uso porhculcr Y. de 3 ‘ ‘

-' >  } ’,Areos Pubhcos 1.- Acceso p' Ci e O) Acceso vehicular
: b) Acceso peo’ronol

3)Zonc SeI’VICIOS. c)Cocnno
, i :;:b)chcndeno :
- c)Cto:servicio
o c/bano.

- 15 -




2.~ Area departamentos(priy

Area de Servicios.- a)Caseta de vigilancia
: b)Cuarto de Basura
“c)Cuarto de tableros »
~d)Cuartos de moqumcs edn“cnos A-B-C.
__e)Bodegas. : :

, En lo que se ref‘ere o lo solucno
resul?on’res en metros cuodrd os
: sxgt.uen’fes i

construccién: soh las

s Es’rccxonomlem‘o ~98 lugﬂ
 3.- Area vestibulos y circulacic

 4.- Area servicios(acceso, bodégc
N ~—8817 m2

- 16 -



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
CONJUNTO

amSERVICIOS

AT T W LA taete et

B RELACION PRIMARIA
B RELACION SECUNDARIA

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

- DEPARTAMENTOS
ESTANCIA COMEDOR
RECAMARAS
TEE ' 'SERVICIOS
E/ES;BU L?j ’
BANO Y

VESTIDOIR
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PROYECTO LA CANADA

ARQUITECTONICOS
ESTADO ACTUAL
PLANTA DE ESTACIONAMIENTO
PLANTA BAJA ARQUITECTONICA
PLANTA TIPO ARQUITECTONICA
PLANTA DE CONJUNTO ARQUITECTONICA
PLANTA EDIFICIO "A” PLANTA BAJA
PLANTA EDIFICIO "A" PLANTA TIPO
PLANTA EDIFICIO "B" PLANTA BAJA
PLANTA EDIFICIO "B" PLANTA TIPO
PLANTA EDIFICIO "C" PLANTA BAJA
PLANTA EDIFICIO "C" PLANTA TIPO
PLANO CORTES GENERALES
PLANO CORTES GENERALES
PLANO FACHADAS GENERALES
PLANO FACHADAS GENERALES

DETALLES
PLANO DE RAMPA
PLANO DETALLES ESTACIONAMIENTO
PLANO DE CISTERNA

INSTALACIONES
INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION ELECTRICA ESTACIONAMIENTO
INSTALACION ELECTRICA PLANTA BAJA
INSTALACION ELECTRICA PLANTA TIPO
ALUMBRADO EXTERIOR

PLANTA DISTRIBUCION GENERAL

INSTALACION HIDRAULICA

INSTALACION HIDRAULICA ESTACIONAMIENTO
INSTALACION HIDRAULICA PLANTA BAJA
INSTALACION HIDRAULICA PLANTA TIPO
ISOMETRICO HIDRAULICA

ISOMETRICO HIDRAULICA

INSTALACION SANITARIA

INSTALACION SANITARIA ESTACIONAMIENTO
INSTALACION SANITARIA PLANTA AZOTEAS
INSTALACION SANITARIA PLANTA BAJA
INSTALACION SANITARIA PLANTA TIPO

INSTALACION GAS

INSTALACION GAS PLANTA AZOTEAS
INSTALACION GAS PLANTA BAJA
INSTALACION GAS PLANTA TIPO
ISOMETRICO GAS

No.
Ea-01
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-O5a
A-06
A-0A
A-07
A-O07a
A-08
A-09
A-10
A-11

ADT-01
ADT-02
CDT-01

IE-01
1IE-02
1E-03
1E-04
1IE-05

1H-00

1H-01

IH-02
1SO-01
1SO-02

1S-00
1S-01
1S-02
IS-03

1G-01
iG-02
1G-03
1G-04
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PROYECTO LA CANADA
PLANOS ESTRUCTURALES

CIMENTACION E-1
CONTRATRABES

E-2
CONTRATRABES-1 E-3
CORTES Y DETALLES E4

COLUMNAS Y DETALLES E-S
ESCALERAS

E-6
CUBIERTA ESTACIONAMIENTO E-7
TRABES CUBO SOTANO E-8
TRABES CUBO SOTANO E-9
CUBIERTA ESTACIONAMIENTO EDIF "A” E-10
TRABES ESTA. EDIF "A" E-11
TRABES ESTA. EDIF "A" E-12
PLANTA BAJA EDIF "A" E-4-L
PLANTA TIPO EDIF "A" E-5-L
PLANTA AZOTEA EDIF "A" E-6-L
PLANTA BAJA EDIF "B" E-7-L
PLANTA TIPO EDIF "B" E-8-L
PLANTA AZOTEA EDIF "B" E-9-L
PLANTA BAJA EDIF "C" E-10-L
PLANTA TIPO EDIF "C" E-11-L
PLANTA AZOTEA EDIF "C" E-12-L

ACABADOS
PLANTA ACABADOS ESTACIONAMIENTO AC-01
PLANTA ACABADOS EDIF "A" PLANTA BAJA AC-02
PLANTA ACABADOS EDIF "A" PLANTA TIPO AC-02a
PLANTA ACABADOS EDIF "B" PLANTA BAJA AC-03
PLANTA ACABADOS EDIF "B" PLANTA BAJA AC-03a
PLANTA ACABADOS EDIF "C" PLANTA BAJA AC-04
PLANTA ACABADOS EDIF "C" PLANTA BAJA AC-04a
PLANTA ACABADOSPLANTA DE CONJUNTO AC-05
CANCELERIAS
PLANO DE VENTANAS ACL-01
PLANO DE VENTANAS ACL-02
- . PLANO DE VENTANAS ACL-02
" '"PLANO DE VENTANAS ACL-03
“PLANO DE VENTANAS ACL-04
‘PLANO DE VENTANAS ACL-05
' DETALLES DE CANCELERIA ACL-06
DETALLES DE CANCELERIA ACL-07
CARPINTERIAS

CARPINTERIA CLOSETS CAR-01
CARPINTERIA CLOSETS CAR-02
CARPINTERIA CLOSETS CAR-03
CARPINTERIA CLOSETS CAR-04
CARPINTERIA CLOSETS CAR-05
CARPINTERIA PUERTAS CAR-06
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PRESUPUESTO COSTO DE

OBRA

RESIDENCIAL "LA CANADA"
TERREMOTO #52
JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON

Presupuesto

Clave

Descripcién

Unid

Cantidad

Precio U.

01.-
*TEMP

010527

010449

010602

060301

010706

02.-
030120

*“TEMP

03.-
030216

030403

030413

030493

PRELIMINAR

TRAZO Y NIVELACION DE TERRENO PARA
DESPLANTE DE ESTRUCTURA, MAYORES
DE 1200 M2

EXCAVACION EN CEPAS CON
RETROEXCAVADORA, NO INCLUYE AFINE
DE TALUDES. MATERIAL SATURADO, TIPO
1I, ZONA A, PROFUNDIDAD DE 0.00 A 2.00 M.

EXCAVACION EN CEPAS CON EQUIPO
NEUMATICO, TODAS LAS ZONAS, MATERIAL
11l DE 0.00 A 2.00 M.

TRASPALEO HORIZONTAL DE MATERIAL II-A
DE 1.00 A3.00 M.

ACARREO EN CAMION 1er KM MATERIAL . C
ABUNDADO (CAPACIDAD DE 6 M3) INCLUYE‘r ik

CARGA A MAQUINA

RELLENO DE TEPETATE COMF’ACTADO

CON PISON DE MANO EN CEPAS DE 20 CM."
Total de PRELIMINAR e

CIMENTACION R
CONTRATRABE DE CIMENTACION

SECCION=25 X 80 CM REFORZADA CON 110

KGM3 DE ACERO FY'=4200 KG/CMZ '

CONCRETO F'C=250 KG/CM2-3/4" .
LOSA TAPA EN CIMENTACION, PERALTE

CONCRETO F'C = 200 - 3/4"
Total de CIMENTACION

ESTRUCTURA

COLUMNA EN ESTRUCTURA INCLUYE
CIMBRA Y DESCIMBRA SECCION=50 X 50 CM
CIMBRA APARENTE REFORZADA CON 180
KG/M3 DE ACERO FY'=4200 KG/CM2
CONCRETO F'C=250 KG/CM2-3/4"

LOSA PLANA EN ESTRUCTURA, PERALTE =
10 CM CIMBRA COMUN REFORZADA CON 60
KG DE ACERO POR M3, CONCRETO FC =
250 - 3/4"

LOSA PLANA EN ESTRUCTURA, PERALTE =
20 CM CIMBRA COMUN REFORZADA CON
120 KG DE ACERO POR M3, CONCRETO F'C
=200 - 3/4"

LOSA RETICULAR AUTOSUSTENTABLE
FORMADA CON VIGUETA Y BOVEDILLA
PERALTE = 19 CM CAPA DE COMPRESION
DE 3 CM CONCRETO FC = 200 - 3/4"
REFORZADA CON MALLA

M2

M3

M3

‘M3
INCLUYENDO  CIMBRA Y  DESCIMBRA

Mz
20 CM DOBLEMENTE ARMADA, REFORZADA
CON 120 KG DE ACERO POR' M3,

M3

M2

M2

M2

4,442.00

4,442.00

350.00

425.00

4,445.00

*'2,200.00

318.06

- 2,182.32

25.50

437.52

2,182.32

4,881.68

269 -

13.15

518.44

38.11
44,63

242.88

3,867.01

329.16

4,880.55

284.65

373.75

-~ Total

114898

58,412.30

181,454.00

16,196.75

198,380.35

534,336.00

1'000,728.38
1'229,841.20
718,332.45
1'948,273.65
124,454.03
124,540.07
964,236.27

1'824,527.90




PRESUPUESTO COSTO DE

OBRA

RESIDENCIAL "LA CANADA"—'—' :
TERREMOTO #52 | -
JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON

Presupuesto:. =

Clave

Descripcion

Unid . Cantidad -

Precio U.

Total

030411

04.-
040236

040734

041301

041703

*TEMP

041755

041794

0§.-

042301

042304

042305

ELECTROSOLDADA 6 X 6 -12/12

MURO PERIMETRAL DE CONCRETO EN
ZONA DE ESTACIONAMIENTO ESPESORE =
15 CM CIMBRA COMUN REFORZADA CON S0
KG DE ACERO POR M3, CONCRETO F'C =
250 - 3/4

Total de ESTRUCTURA

ALBANILERIAS

DALA DE LIGA, INCLUYE CIMBRA Y
DESCIMBRA SECCION= 15 X 15 CM,
CONCRETO F'C=150 KG/CM2-3/4",
REFORZADA CON 4 VARILLAS R.N. DE 3/8"
ESTRIBOS DE 1/4" A/C 25 CM

CASTILLO DE CONCRETO SECCION= 15X 15
CM, CONCRETO F'C=200 KG/CM2-3/4",
CIMBRA 3 CARAS, REFORZADO CON 4
VARILLAS R.N. DE 3/8" ESTRIBOS DE 1/4" A/C
25CM

MURO DE TABIQUE DE BARRO ROJO

RECOCIDODE S5 X 125 X25CMEN125CM

DE ESPESOR, ASENTADO CON MORTERO
CEMENTO-CALHIDRA-ARENA 1:1:6 JUNTAS
DE 1.5 CM ACABADO COMUN

FIRME DE CONCRETO HECHO EN OBRA
RESISTENCIA NORMAL F'C=100 KG/CM2,
AGREGADO MAXIMO 1 1/2" DE 5 CM DE
ESPESOR

REPELLADO EN MUROS A PLOMO Y REGLA
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4
ESPESOR PROMEDIO =2 CM

APLANADO SERROTEADO EN MUROS A
PLOMO Y REGLA CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:4 ESPESOR PROMEDIO = 2.5 CM
INCLUYE REPELLADO ACABADO RUSTICO

APLANADO FINO EN PLAFONES A REGLA Y
NIVEL CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4
ESPESOR PROMEDIO = 25 CM INCLUYE
REPELLADO PULIDO CON PLANA

EMBOQUILLADO EN APLANADO PERFILADO
UNA ARISTA CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:4 PULIDO CON PLANA

Total de ALBANILERIAS

ALBARNILERIAS AZOTEAS

PRETIL DE TABIQUE ROJO COMUN EN 14
CM ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:5

RELLENO DE TEZONTLE EN AZOTEA
INCLUYE TENDIDO Y APISONADO

ENTORTADO EN AZOTEA DE 3 CM D_E

M2 1,041.00

M 3,327.24

M 2,772,770

M2 8,318.12

M2 . 5,800.89

M2 3,21932 .

M2 5,8994.24

M2 2,182.32 .

M2 265.50

M3 - 235.00

M2 . . 1,410.00
: 2

483.32

149.45

163.99

176.47

93.18

8253

118.08

118.94

65.29

191.39

338.48

66.60

503,136.12

3'640,894.39

497,256.02

454,695.07

1'467,898.64

549,844.93

265,690.48

707,679.97

259,565.14

42,307.92

4'244,938.17

50,814.04

79,545.15

93,906.00




PRESUPUESTO COSTO DE

OBRA

RESIDENCIAL "LA CANADA"
TERREMOTO #52
JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON - -

Presupuesto’ ;' .’

Clave

042312

042332

06.-
042403

042413

07.-
071155

‘TEMP

070865

Descripcién R - Unid

ESPESOR CON MORTERO CEMENTO
CALHIDRA-ARENA 1:1:8

ENLADRILLADO DE AZOTEA CON LADRILLO M2

DE BARRO COMUN DE 1.5 X 125 X 23.5 CM
ACABADO COMUN ASENTADO CON
MORTERO CALHIDRA-ARENA 1:3 INCLUYE
ESCOBILLADO CON LECHADA CEMENTO
GRIS-AGUA

CHAFLAN DE 10 X 10 CM DE PEDACERIADE M
LADRILLO Y MORTERO CALHIDRA-ARENA 1:3

Total de ALBARILERIAS AZOTEAS

ALBARILERIA (REGISTROS Y DRENES)

TENDIDO DE TUBO DE CONCRETO SIMPLE ™M
DE 20 CM JUNTEADO CON MORTERO
CEMENTO-ARENA 1:4 NO INCLUYE NI
EXCAVACION NI RELLENO

REGISTRO DE 0.40 X 0.60 X 1.50 M (INT) DE P2A
TABIQUE ROJO RECOCIDO EN 13 CM
JUNTEADO CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:4 ACABADO PULIDO PLANTILLA DE
CONCRETO F'C=150 KG/CM2

‘Total de ALBANILERIA (REGISTROS Y DRENES)

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA SAL
CON TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE
EN ALIMENTACIONES, DESAGUES FO.FO

SUMINISTRC Y COLOCACION DE COLADERA PZA
DE PRETIL HELVEX 4954

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO ™M
P.V.C. SANITARIO UNA CAMPANA DE 100 MM

" Total de INSTALACION HIDRAULICA Y

08.-
- 071640

- 080928
071522

071502

071486

. DE CARGA SD QO-83 HILOS 8 CIRCUI [0}

SANITARIA

INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION ELECTRICA, EN -~ SALIDAS SAL
CENTRO, ARBORTANTES Y APAGADORES_ o
UTILIZANDO TUBERIA POLIDUCTO, : K

INSTALACION ELECTRICA, EN CONTACTOS i SAL. %

Y UTILIZANDO TUBERIA POLIDUCTO -

SUMINISTRO Y COLOCACION DE' TABLERO PZA’

DE ALUMBRADO Y DISTRIBUCION 'S
20-3AL 20 CIRCUITOS 4 HILOS

SUMINISTRO Y COLOCACION: DE CENTRO;

Qo

SUMINISTRO Y COLOCACION : i
INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO SD 15-;
50 AMP. 2 POLOS ENCHUFABLE

Cantidad 2.

1.15000 - ,V <

£35.00

§30.00 -

£86.00

180.00

688.00

1,536.00

924.00

6.00

36.00

. 216.00

¥ Precio U. :

7297

1,255.05

3,458.97

856.08

69.35

659.45

659.45

4,064.81

1,121.00

289.12

16504480

24,064.30

413,374.29

38,674.10

122,894.90

161,669.00

2'026,956.42

154,094.40

47,712.80

2°228,763.62

1'012,915.20

608,331.80

24,388.86

40,356.00

62,449.92

S Total 07
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PRESUPUESTO COSTO DE

OBRA

RESIDENCIAL "LA CANADA"
TERREMOTO #52
JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON

Presupuesto

Clave

Descripcion

Unid = Cantidad

Precio U.

Total

08.1

08.-
*TEMP

10.-
*TEMP

11.-
*TEMP

12.-
050103

050106

13.-
041939

041958

041915

14.-

ILUMINACION CONSTRULITA, FOCO Y
TRANSFORMADOR

Total de INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION TELEFONICA

INSTALACION TELEFONICA , EN SALIDAS,
UTILIZANDO TUBERIA POLIDUCTO

Total de INSTALACION TELEFONICA

INSTALACION T.V.

INSTALACION ELECTRICA, EN CONTACTOS
Y APAGADORES UTILIZANDO TUBERIA
POLIDUCTO

Total de INSTALACION T.V.

INSTALACIONES ESPECIALES

SUMINISTRO Y
INSTALACION DE SISTEMA DE ELEVADOR
VERTICAL CON CAPACIDAD DE - OCHO
PERSONAS Y CINCO NIVELES.

Total de INSTALACIONES ESPECIALES
YESERIA

APLANADO DE YESO-ARENA EN MUROS A
PLOMO Y REGLA 1.5 CM DE ESPESOR
PROMEDIO CON MORTERO YESO-AGUA

APLANADO DE YESO-ARENA EN PLAFONES.
A NIVEL Y REGLA DE 1.5 CM DE ESPESOR
PROMEDIO CON MORTERO YESO
CEMENTO-AGUA

Total de YESERIA

RECUBRIMIENTOS EN MUROS Y LAMBRI&ES '
RECUBRIMIENTO EN MUROS CON MARMOL

EN PLACA BLANCO GUERRERO DE 2 X 40 X
60 CM ASENTADO CON MORTERO

COLOCACION E -

PZA 1,382.00

SAL 145.00

" SAL 144.00

PZA 3.00

M2 4,275.12

M2 . 5319.20

M2 1,398.72

CEMENTO-ARENA 14 INCLUYE s

LECHADEADO

RECUBRIMIENTO EN MUROS CON CANTERAV
BLANCA MOTEADA DE 40 X "60:CM
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:4

RECUBRIMIENTO EN MUROS CON DOS
AMERICAS BLANCO DE VITROMEX DE 33 X
33 CM ASENTADO CON CEMENTO CREST
INCLUYE LECHADEADO

Total de RECUBRIMIENTOS EN MUROS Y
LAMBRINES

PASTAS Y PINTURAS

M2 700.00

M2 1,820.60

128.26

352.99

352,99

524,700.00

44,82

48.78

503.57

513.81

295.23

178,537.92

+.1'927,979.70 -

51,183.55

51,183.55

50,830.56

50,830.56

1'574,100.00

1°674,100.00

191,610.88

259,470.58

451,081.46

704,353.43

359,667.00

537,495.74

1°601,516.17

P




PRESUPUESTO COSTO DE

OBRA

RESIDENCIAL "LA CANADA" .
TERREMOTO #5652

JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON

Presupuesto’

Clave

Descripcién

“Unid " Cantidad "

Precio U.

- Total !

050602
050604

050622

18.-
041512

041577
‘041608
CR-PAL

16.-
042206

17.-
050221

18.-

SUMINISTRO Y APLICACION. DE: PINTURA
VINILICA SHERWIN WILLIAMS SUPER' KEM- -
TONE, SOBRE MUROS Y PLAFONES DE
YESO INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y =
DOS MANOS DE PINTURA

SUMINISTRO Y APLICACION DE  PASTA
COREV FINOPLAST SOBRE MUROS Y
PLAFONES DE YESO-ARENA INCLUYE UNA
MANO DE SELLADO Y UNA MANOS DE
PASTA

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA
VINILICA VINIMEX SOBRE MUROS Y
PLAFONES DE MEZCLA RUSTICA
SERROTEADA EN EXTERIORES INCLUYE
UNA MANO DE SELLADOR Y DOS MANOS DE
PINTURA

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA
ESMALTE SHERWIN WILLIAMS LUSTRAL
SOBRE MUROS Y PLAFONES DE YESO
INCLUYE UNA MANO DE SELLADOR Y DOS
MANOS DE PINTURA

Total de PASTAS Y PINTURAS

RECUBRIMIENTOS EN PISOS
PISO DE MARMOL EN PLACA BEIGE ARENA

DE 2 X 40 X 40 CM ASENTADO. CON.

MORTERO CEMENTO CREST

PISO DE LOSETA DOS AMERICAS BLANCO
DE VITROMEX DE 33 X 33 CM ASENTADO
CON CEMENTO CREST

PISO DE CANTERA NATURAL LAMINADA DE
7 X 40 X 40 CM MARTELINADA ASENTADO
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ALFOMBRA
ATLANTIS. INCLUYE BAJO ALFOMBRA Y
TIRA DE PUAS

Total de RECUBRIMIENTOS EN PISOS

IMPERMEABILIZACIONES

IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA CON
ASFALTO OXIDADO Y TRES CAPAS DE
FIELTRO No S CON ARENA-AGUA

Total de IMPERMEABILIZACIONES

CANCELERIA

CANCELERIA DE ALUMINIO ANODIZADb'

DURANODICK 2001 CON PERFILES
EUROVENT DE 3" X 1 3/4" (ANALISIS EN M2
MODELO SEGUN CROQUIS

Total de CANCELERIA

VIDRIERIA

M2 - B2B.68

M2 | 427512
M2 1349576

M2 250.00

‘M2 3,208.05

M2 989.04
M2 1,010.00

M2 1,705.80

M2 " 1,410.00

PZA - . 631.42

4775 .

45.13

37.84

49.47

452.64

244.55

532.38

141.88

232.08

610.90

39,569.47

. 192,836.17

510,678.56

12,367.50

755,652.70
1'452,091.75
241,869.73
537,703.80
242,018.90
2'473;684.18
327,232.80
327,232.80

385,551.21

385,551.21




PRESUPUESTO COSTO DE
OBRA

RESIDENCIAL “"LLA CANADA"
TERREMOTO #52
JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON

: Presupuesto ?

Clave Descripcion . ’ Unid Cantidad Precio U. Total
050311 SUMINISTRO Y COLOCACION DE CRISTAL M2 631.12 469.10 296,058.39

FLOTADO CLARO DE 6 MM GRUPO 1

MEDIDA MAXIMA 1.80 X250 M

Total de VIDRIERIA ' 296,058.39
19.- CARPINTERIA
050408 PUERTA DE 1.10 X 210 M CON BASTIDOR PZA 36.00 2,214.46 79,720.56

DE MADERA DE PINO DE 38 X 25 MM A CADA
30 CM EN AMBOS SENTIDOS FORRADA CON
TRIPLAY DE PINO DE 6 MM AMBAS CARAS Y
RECUBRIMIENTO FORRADO CON TECA 417

050409 PUERTA DE 090 X 210 M CON BASTIDOR PZA 384.00 2,412.13 926,257.92
DE MADERA DE PINO DE 38 X 25 MM A CADA
30 CM EN AMBOS SENTIDOS FORRADA CON
TRIPLAY DE PINO DE 6 MM AMBAS CARAS Y
RECUBRIMIENTO FORRADO CON TECA 417

050410 CLOSET DE 2.30 X 230 M CON 2 PUERTAS PZA 115.00 6,524.63 750,332.45
CORREDIZAS CAJONES Y PETAQUEROS
CON BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE 30
X 25 MM EN CADA 30 CM EN AMBOS
SENTIDOS FORRADOS CON TRIPLAY DE
PINO 3Y 6 MM EN AMBAS CARAS

050417 MUEBLE DE LAVABO INCLUYE PZA 72.00 2,777.20 199,958.40
PREPARACION PARA RECIBIR LAVABOS DE
2.00 X0.50 X 0.60 M

Total de CARPINTERIA o 1'956,269.33

- 20.- MUEBLES DE BANO Y COCINA L

100 SUMINISTRO DE  INODORO MODELO: PZA ~  108.00 °  3,150.53 340,257.24
VANTAGE DE VITROMEX R A

101 TINA - JACUZZI, MARCA ACUASPA  MOD. PZA" ' '36.00 11,485.10 413,463.60
TAPATIA O SR e

102~ REGADERA HELVEX MODELO H '500. JUE: ~ ' 7200 2,502.59 180,186.48

© INCLUYE BRAZO, CHAPETON == Y. o

MONOMANDO. o e : L

103 . PAQUETE SANITARIO DE "SERVICIOS 'JUE .~ 36.00 1,575.03 56,701.08

CONSTA DE W.C., LAVABO, REGADERA Y
ACCESORIOS MODELO MARATON Y
ACCESORIOS MARCA URREA

104 ENSAMBLES, MANERALES, OVALIN, Y JUE 108.00 3,740.56 403,980.48
CUBIERTA DE MARMOL, MARCA HELVEX . -
MOD. ANTIQUE.

105 PAQUETE DE COCINA INTEGRAL MARCA JUE . 36.00 40,810.00 1°469,160.00
COVAN INCLUYE ESTUFA Y
HORNO,CAMPANAY EXTRACTOR.
Total de MUEBLES DE BARO Y COCINA : 2'863,748.88
21.- JARDINERIA
106 ARREGLO DE JARDINERIA EXTERIOR EN M2 450.00 83.28 41,976.00

PLAZAS Y JARDINERAS



PRESUPUESTO COSTO DE

OBRA

RESIDENCIAL "LA CANADA"
TERREMOTO #52
JARDINES DEL PEDREGAL
ALVARO OBREGON

Total de GASTOS PREVIOS AL INICIO DE OBRA

Total de Presupuesto

16'542,967.80

46'352,246.43

Presupuesto
Clave Descripcion Unid Cantidad Precio U. Totat
Total de JARDINERIA 41,876.00
22.- LIMPIEZAS ’
050819 LIMPIEZA GENERAL DURANTE LA OBRA M2  94,240.00 443 417,483.20
INCLUYE ACARREOS DE ESCOMBROS, ETC.
050820 LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA CON M2 8,530.00 11.30 96,389.00
SOLUCION AGUA, DETERGENTE EN POLVO
Y ACIDO MURIATICO INCLUYE  PISOS,
MUROS, VIDRIOS ETC.
Total de LIMPIEZAS £13,872.20
23 GASTOS PREVIOS AL INICIO DE OBRA .
107 CALCULG ESTRUCTURAL P.G 1.00° 7 113,976.50 113,976.50
108 ESTUDIO MECANICA DE SUELOS P.G. 100" "14,691.60 14,691.60
109 DERECHOS DE LICENCIAS DE P.G 1.00 .. . ~495,550.00 495,550.00
8 CONSTRUCCION S
‘110 DERECHOS DGCOH P.G. 1783,980.00 1'783,980.00
S111 HONORARIOS GESTORIA PG 100 ' 79288.00 79,288.00
112 HONORARIOS POR PROYECTO P.G 1.00 . '1'812,481.70 1'812,481.70
: ARQUITECTONICO DE ACUERDO A LOS ‘ :
ARANCELES DEL COLEGIO DE
ARQUITECTOS DE MEXICO FORMULA: H=(
FSX x CD)/ 100.
113 IMPORTE DEL TERRENO P.G 100  12243,000.00 © ' 12243,000.00
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10.- PLAN DE PAGOS RESIDENCIAL “LA CANADA"

En cuanto a los planes de pagos de los deparfamentos ,
estos son muy sencillos , es imporiante mencionar que se

amoldan los pagos un poco al gusto del cliente , pero el plcn ’
que mas se ha usado hcstq choro es el siguiente :

Tieses sin intereses pagos fijos

A conhnucncnon hore un ejemplo de plcn de pogo c: 18'
meses de un depcrtcmen’ro cualguiera:

cx) Dep‘ro A 1‘01

- Precio: $1 729 140. OOpesos
- 30% cnhcnpo - : o . $ 518, 742 O0pesos
A7 pogos de :

% 71 199 88 pesos.

(ES IMPORTANTE MENC!ONAR QUE EL ANT!CIPO SE CONSIDERA COMO LA
PRIMERA MENSUALIDAD) : :

A continuacién cmexo uno Iusta de precios de los
deparfamentos , con los preCIos al mes de DlClembre de 2001.

- 35 -




RESIDENCIAL"LA CARNADA"

LISTA DE PRECIOS.

o 12:Dic01]

TERREMOTO No. 56 COL. JARDINES DEL PEDREGAL. DELEGACION ALVARO OBREGON.

DEPARTAMENTO [CAJONES EST./AREA PRIVATIVA [AREA COMUN |AREA TOTAL |% INDIVISOS
EDIFICIO "C"

61 | ‘2caioNes| - wdseme|  maoame)  217.35M2 024%|  $1756,61000]
02 . 2CAJONES| . 14760M2| - 73.03M2| . 22083M2. 024%| $178135100] o
201 - | 2CAJONES 17245M2  B5.20M2| 25765 M2, 028%]|  $2,063,261.00

202 " 3CAJONES 147.60 M2, 73.03M2.| 22063 M2. 024%| $1'852,804.00] -
301 - 2CAJONES 17245M2.]  es20M2| 257.85 M2, 028%| $2145.791.00

401 3 CAJONES 17245M2.  85.20M2] 257.65m2. 028%|  $2314.115.00
302402 5 CAJONES 20520M2)  146.08M2| 44128M2]  048%| $3676.783.00




|
|
|

RESIDENCIAL LA CARADA

LISTADE PRECIOS.

TERREMOTO NO. 58 COL. JARDINES DEL PEDREGAL. DELEGACION ALVARO OBREGON.

L 1212001

DEPARTAMENTO [CAJONES EST.

AREA PRIVATIVA

AREA COMUN

AREA TOTAL

% INDIVISOS

PRECIO i

ElS T ATUS

EDIFICIO "A"

101 .

82.16 M2,

027 %

$2,200,000.00 |+ ¥

102

“‘;1164;86M2. -
7s4M2]

88.25 M2,

247.02 M2,
263,67 M2.

020 %

' $2030.250.00 |

108 5

“2onones||

174212

~.85.20 M2,

250.47 M2,

©,028%

$2'298,112.00

201 2 CAJONES

189.40 M2.

82.16 M2.

271.56 M2.

027 %

22 i o cAJONES

88,25 M2,

. 283.69 M2,

1,029 %

$2'380,000.00
$2'111,470.00

D CAJONES|

L sl
478,21 M2,

8520 M2,

254,47 M2.|

O 028%

- $2'389,511.00

301 2 CAJONES

193.30 M2.

81.61 M2.

25411 M2.

026 %

$2'429,000.00

302

199,50 M2.

BTTM,

28427 M2.|

027%|

03 0| 2CAJONES

2 CAJONES| - .

196,43 M2.

L B4TT M2,

omtom|

- 027%

$245022400] .

4

197.20 M2.|

81,61 M2,

25411 M2.|

- 026%

' $2'478,000.00

402

- 3CAJONES|

199.50 M2.| -

84.77 M2,

027 %

' $2'610,266.00

13 CAJONES

R

{ 3 casoNes] -

 qes4aM2l

- 84,77 M2,

Cos2TM2| ¢
8120 M2)

“027%|

$257202600| -




RESIDENCIAL "LA CANADA"

LISTA DEPRECIOS -~ .

1 12-Dic-01

TERREMOTO No. 58 COLJARDINES DEL PEDREGAL. DELEGACION ALVARO OBREGON.
DEPARTAMENTO [CAJONES EST.|AREA PRIVATIVA |AREA COMUN |AREA TOTAL %INDIWSOS
EDIFICIO "B
w10 | pcasones]  tetsamal ersomz) 2eodemz)  028%] spossssene]
1020 | ' 2CAJONES 1s5iMe  or0am2| 2sesemz)  ozew| szasepsooo|
1087 | zomones|  tesssmp|  gtosme| asatwel  ooew| spenososcolt
104 ¢  2CAJONES|  teesamzl  sieiM2l 2staam2) 0o8%| $230000000 |
1 ¢ | acadomes|  ssoom2|  ereomz| ocsasom2) 008 %| 242590200
202 2 CAJONES 193.51 M2. 91.03M2.| 284.53M2. 029 %] $2'397,654.00
203 2 CAJONES 193.38 M2 81.03M2.] 286.41M2. 028 %| $2'418,891.00
204 2 CAJONES 177.98 M2. 81.61M2.] 259.59 M2. ,026 %|  $2'354,600.00
301 3 CAJONES 183.06M2)  9130M2] zrsaemzl  030%| $2313486.00
302 2 CAJONES frroomz|  seasmz oesasmel  020%| $2208.088.00
303 2 CAJONES ieaTamz)  ordom) orsosMa)  030%| $220082000 |
304 2 CAJONES tee00M2]  8218M2| 25048M2 |  027%| $2083.41200
401 3 CAJONES 18388M2]  o130M2| 275ieM2l  030%| $2418,120.00
402 |3 cadonEs 700M2|  8825M2| 26525M2)  020%| 5237985000
a0 | Cacasones| . wsszama|  smsom2| 27soam2| o] sr4s474600
404 |iacasones| o tespomz]  s2temz| 2s0tem2] 027l 224924800

|
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Programa de obra
Resldenclal la Caitada
Terremoto # 52
Jardines del Pedregal
Alvaro Obregon

Descripclén

Pteliminares

Trazo y Nivelacién

Excavacién con Retroexcavadora
Excavacion con Equipo neumético
Traspaleo Horizontal

Acarreo en camion 1er km
Relleno de Tepetate
Cimentacion

Contratrabe de Cimentacién

Losa tapa en cimentacién
Estructura

Columna en Estructura

Losa plana en estructura

Losa reticular en Estructura

Muro Perimetral de corcreto
Albaillerlas

Dala de liga con cimbra y decimbra
Castillo de concreto

Muro de Tabique

Firme de Concreto

Repellado en Muros

Aplanado serroteado en musos
Aplanado fino en plafones
Enboquillado en aplanados
Albaitilerias en azoteas

Pretil de tabique rojo

Relleno de tezontle en azotea
Entortado en Azotea

Eladrillado en Azotea

Chaflan de 10x 10

Aibaftllerta {registros y drenes}

Tendido de tuberia de concreto simple de 20cm

Registro de .40x.60x1.5
Instalacion Hidrautlca y Sanitarla

Instalacién hidraulica con tuberia y coneciones de cobre
Suministro y colocacion de coladeras
Suministro y colocaci6n de tuberia de PVC

Instalaclén Electrica

Instalacién de salidas, arbotantes y apagadores

Intalacién de poliducto en contactos

Suministro y colocacién de tableros, centros de

carga y pastilas termomagneticas
Instatacién de luminarias

Instalacién Teleténica
Instatacion TV

Instalacién de elevadores

Inlclia

04/02/2001
08/02/2001
1410272001
150212001
2710272001
26/02/2001

31/03/2001
2000372001

0110472001
16/04/2001
06/05/2001
18/03/2001

160472001
1510472001
1910572001
01/05/2001
221051200
01/05/2001
05/05/2001
05/05/2001

141072001
25/1072001
011172001
101172001
10/11/2001

01/05/2001
200052001

01/082001

221102001
01/10/2001

01/08/2001
0314172001
01/02/2002
1010212002
06/082001
0211072001

0912/2001

Termina

02/04/2001
1010412001
11/0472001
02/03/72001
131052001
2110412001

01/05/2001
11/05/2001

01/06/2001
01/07/2001
110972001

2002

Ma |Ju

0110672001

18/06/2001
08/09/2001
30/09/2001
2410912001
1511072001
1117200
201172001
18/11/2001

2011172001
30/11/2001
25/11/2001
3011172001
10/12/2001

01/072001
20/07/2001

011212001
3012/2001

01/01/2002,

02/02/2002
0510312002
04/03/2002
1010272002
16/0372002
16/03/2002

02/10/2002




8¢

Descripclon

Yeserla

Aplanado yeso en muros
Aplanado de yeso en plafones

Recubrimlentos en Muros y Lambrines

Recubrimiento en muros con marmol
Recubrimiento en muros con cantera

Recubrimiento en muros con ceramica

Pastas y Pinturas

Suministra y colocaci6n de Pintura Vinilica en interiores
Suministro y colocacion de pasta en muros y plafones
Suministro y colocacién de pintura vinilica en muros ext.

Recubrimlentos en plsos

Pisos de Marmol 40x40

Pisos de loseta ceramica

Pisos de Cantera

Suministro y colocacién de alfombras
impermeabllizaclones
Cancelerlay vidrio

Carpinteria

Coclnas y Muebles de Bafio
Jardinerlas

Limplezas

Limpleza final de obra

Inicla

010172002
03/01/2002

2410172002
2400172002
2410172002
02/02/2002
0210272002
02/02/2002

151062002
15/06/2002

15/06/2002
010772001
01/05/2002
01/06/2002
01/06/2002
01/07/2002
2710372001

08/08/2002

Termina

04/06/2002

08/05/2002

241052002
24/05/2002
24/05/2002

06/09/2002
06/09/2002
060912002

16/07/2002
16/07/2002

16/07/2002

0110172002

0110872002

01/09/2002
01/08/2002
01/09/2002
26/03/2002

08/08/2002

2001

Ju




12.-GUIA DE MANTENIMIENTO

Proceso de mantenimiento.

Es comuUn en mantenimiento identificar el correctivo y el
preventivo, pero la interpretacidon que a ellos se les da es muy
particular, para esto se definen algunos conceptos.

Proceso de mantenimiento correctivo:

Es el proceso que permmite restablecer las condiciones de
operacion originales del inmueble, instalaciones, equipo vy

mobiliario, una vez que hayan fallado o presenten problemas en
algunas de sus partes o componentes

Mantenimiento Cormrectivo Jerarquizado:

Es el proceso que se aplica para resolver la problemdtica
relevante o mayor del inmueble, instalaciones, equipos vy
mobiliario, en la comreccidn de fallas graves, previa
jerarquizacién o priorizacion del problema.

Mantenimiento Cormrectivo Programado:

Es el proceso que se aplica a acciones repetitivas de
mantenimiento cormrectivo menor por medio de rufinas
periddicas. Este grupo de mantenimiento debe contemplar
Unicamente la comrreccidon de fallas sencillas que efectia la
rutina asi como materiales y hemamienta predeterminada, ya
que cuando ocurra una falla mayor, estd se deberd atender por
medio del mantenimiento correctivo jararquizado.




Sistema de Mantenimiento Predictivo:

Es el sistema que permite predecir o pronos’ncor fcllcs y
periodos de vida Util probable que ofrece un:

inmueble,

instalaciéon o equipo, bOjO condlaones de Trcbcuob ve ""estcln'i '

suletos.
El

dlcgnoshco Yy me«
experiencia e informacio

y elementos. Es conveniente  aclarar que el mom‘ennmnén’ro

preventivo norma -y regula las -actividades -del proceso de'

mantenimiento preventivo.

Proceso de Mantenimiento Preventivo:

Es el proceso que se prevé *ploned Yy ;-oejecu"rd -el

mantenimiento, antes de que se presente una falla o deterioro
grave en el inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, una
vez que hallan fallado o presenten problemas en algunas de-sus
partes o componentes.

Mantenimiento Preventivo Programado:

Es el sistema que se aplica para controlar bagjo programa,
actividades preventivas con diferentes frecuencias a equipos,
que por caracteristicas de su valor de adqguisicion tecnologia o
importancia para el servicio, requieren de un mantenimiento
eficaz en el cual ademds es conveniente tener un-registro de sus
datos y caracteristicas mds importantes para llevar un control
de programa de acciones preventivas y de los materiales y

‘refacciones . u’nhzados ‘asi como de ‘la historia de

su
~mon’ren|m|en’ro. S

;tecm"c':d de los fabricantes de- 'dunpos




Mantenimiento Preventivo Rutinario.

Es el sistema que se aplica generclmen’re Qa: equos menos
importantes, con acciones de mantenimiel preven’nvo que se
realizan con una misma frecuencia Y- de:manera repetitiva en
uno o varios elementos que no requi 'n’tro| detallado o

estricto como -el que se ophcc =) antenimiento preventivo
progromodo. B

Estas - definiciones permii‘en ubica gjo que régimen
estamos aplicando la conserva distintos elementos,
diferencia las -distintas formas-de: cphcor Iimcm‘enlmlen’ro y en
consecuencia orientar en la mayor: medldo las mismas acciones
programadas, que son las que nos permiten asegurar una

disponibilidad de los recursos técnicos, humanos y materiales.

DEFINICIONES OPERATORIAS

Acciones técnicas elementales:

Son las que para su-ejecucion, se requiere -de-herramienta
simple, conocimientos elementales y de materiales comunes.

Por ejemplo: Cambiar un foco, una clavija, un empaqgue © pinta
con brocha.

Acciones intermedias:

Son las que para su ejecucion se requiere de herramienta y
equipo especidlizado, conocimiento especifico sobre la
especialidad y materiales-especificos -Por-ejemplo. ‘Reparar un
corto circuito, desazolvador un drenaje, eliminar una fuga o
recargar con gas un sistema de refrigeracion.




Acciones especializadas:

Son aguellas que para ejecutarlas se requiere-de
herramienta y equipo especializados, conocimientos profundos
sobre la especialidad, informacién técnica, mc’fenoles Y
refacciones especificas y el conocimiento no solamente del
equipo sino del sistema del que forma parte. Por-ejemplo:
Reparacién de una subestacidén o reacondicionar un compresor
de refrigeracion.

RANGOS ESPECIFICOS DE LOS EQUIPOS E INSTALACIONES.

Subestacién Eléctrica:

Paradmetros.

Balanceo de voligje: desbalanceo mdaximo =7% (voltimetro)
Balanceo de corriente: desbalanceo mdaximo 14%
(amperimetro).

Verificar estado fisico-interno y-externo.

Comprobar que la prueba de rigidez dlelec’mco de potencia de
ofo TenS|on se efectiue anuaimente.

Venflcc os &guuenfes resultados:
Pun’ro’ le flamazo: 136°C sin cloruros y sulfcn‘os inorgdnicos.
o PEUE ‘informacion: 149°C apariencia clara, nimero de
neUtrohzoaon maxima 0.02.

: Tcmmcxs de proteccién de-madera-sin clavos, tapete ahulado,
equipo de proteccion visible y completo: pértiga, guantes,
botas y casco.

Motores.
Placa: 127 V rango de operacién: 118 a 136 V.

Placa. 220 V- Trango de operacién: 205 a 235 V.Placa: 440 V
rango de operacion: 409 a 471 V. :
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Contactos.

Salida nominal a 127 v rango de operocnon 118 o 136 V.
Salida nominal a 220 v rango de operc:cuon 205 c 235 V.
Verificar polaridad correcta. . : : :

Servicios generales.
Presion del agua: 0.5 a 2.0 kg/cm2

60°C

Casa de Maquinas.

Tanque de agua collenfe "Cczlor, presuon de'vopor O 5 o 7 O

kg/cm?2. ,
Tonque de condenscdores fepercn‘uro de 70 a 85°C

Sistema de aire acondlaondo

EqUIpo de absorcidén 1.5 kg/cm?2.
Humidificadores: 1 a 4 kg./cm?2. , S
Intercambiadores de calor: 0.5 a 7. O kg /cm2

Tratamiento de agua:

Cloro residual: 0.5 a 1.0 ppm. Ph del oguo 7

Dureza maxima del agua: 300 ppm. = ' '

Bacterias colformes: max. P/grupo 20 colonlos por ln‘ro

Cuenta total de bacterias: 200 colonias por litro, el agua debe
de carecer de turbidez, color, sabory olor.

Tanque Hidroneumadtico.

Colchdén de aire adecuado: 35% aire y 65% agua. Estado fisico
de columnas de nivel con marcas de para y tanque de bomba.
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Compresor.

Filtro limpio, bandas tensas y con profeccién; valvula de
seguridad.

Tanque de agua caliente.

Temperatura de 50°. A 60° C., verificar estado fisico de equipo.
Accesorios de seguridad, de medicidon temperatura.

Tuberias.

Verificar soporterias, indicios de omdc:cuon corrosion |, fugas,
recubrimientos. Senc:hzc:cxon y color normado.

Vdlvulas.

Completas, idenﬁficcdds’,;s‘ih' fugas, verificar éSfdd_Q fisico.

Bombas.

Verificar funcionamiento, estado fisico.

Aire Acondicionado.

Alineamiento conjunto motor bomba. G

Verificar temperaturas normadas de confort. 21 a 24°C en bulbo
seco y de 50 a 60% de humedad relativa. Comblos de volumen
de aire por hora: 6 a 8.
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Mezcla de gases.
Verificar el estado fisico de los cilindros, 6reo$ limpids y libres de
gases. : ' ’ ‘ SRR

Aire comprimido.

Verificar que no lleve residuos el agua, haya existencia de filtros
de carbdn activado con cambios cada é meses.

CONTRATACION DE TRABAJOS DE MANTENIMIENTO:

Todo contratista deberd presentar un presupuesto con:
Descripcion detallada y marcas de los materiales a ejecutar.

Especificaciones y marcas de los materiales a usar en la
ejecucion del trabajo.

Identificar por escrito las garantias del trabagjar.

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO.

1. ALBANILERIA.

1.1 PISOS :

a) Sustituciéon, reparacién o aplicaciéon de acabados.
b) Renivelacion y reparacién de firmes.

c) Reparacion de registros. '

d} Reparaciéon de drengjes.

1.2 MUROS.

a) Resanes, pinturas y acabados de proteccidén o apariencia.
b) Reposicidn o sustitucion de material de base dafado.

c) Reparacién o cambios de acabados base o final.

d) Reparacidn por danos ocultos (humedad, fisuras, etc.)
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1.3 LOSAS

a) Resanes de ocobcdor bose y/o ﬁnc:l

b) Renivelaciones de azoteas y en’freplsos

c) Sustituciéon de cccnbodos m’fenores Yy ex’renores
d) Reparacion y colocacién de fclso plafén.

e) Aplicacién, cambio o repcrocuon del SIStemc de
impermeabilizacién. i

2. CARPINTERIA.

2.1 PUERTA.

Q) Reposicion total o porc1cll , :
b) Reposicidn o cambio de acabado.
c) Ajustes o reparaciones de chcpcs Lo
d) Aplicacién de acabados de preservoaon

2.2 MOBILIARIO INTEGRAL.

a) Reparacion o cambio de elemem‘os (entrepclnos co;ones,
eic.)

b) Aplicacion o cambios de ocobodos
c) Ajustes de herrgjes.

3. CANCELERIA.
3.1  ALUMINIO.

a) Colocacioén, reporocnon reuhhzccuon total o parcial.
b) Aplicacidn o cambio de ccgbodo

3.2 FIERRERO.

a) Reparacioén, cjus’réf ccmblo total o parcial.
b) Aplicacidén o comblo de acabados.

3.3 VIDRIO.
a) Reposicion o cambuo de especificaciéon especial.
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4. EXTERIORES.

4.1 Jardineria.
a)Poda vy trasplante.

4.2 PAVIMENTO

a) Reparacidon de banquetas gucrnncnones ocobcdos o
mamposieos.

5. HERRERIA.

5.1 ESTRUCTURA. : ;
a) Aplicacion de acabados cn’ncorroswos

b) Reparacién de elementos sueltos.

c) Reforzamientos o sustituciones parciales.

6. INSTALACION HIDROSANITARIA.

6.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS DE CONDUCCION.
a} Reparacion de fugas en general.

b) Cambio de muebles en mal estado

c) Reposicidn parcial de drenaje o tuberias.

d) Desazolve vy limpieza de registros.

TRABAJO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO A EQUIPOS
ELECTROMECANICOS.

1. Equipos de bombeo hidroneumdaticos.

Bomba de cisternas.
2. Subestacion eléctrica.

3. Planta de emergencia.
4, Equipo de aire acondicionado.
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RUTINAS BASICAS DE MANTENIMIENTO.

Un conjunto de actividades repetitivas de mantenimiento que
permitan atender las necesidades de mantenimiento correctivo
menor y de mantenimiento preventivo, con oportunidad,
calidad y mejor costo, y que a su vez permita disponer de un
programa que facilite la distribucién equilibrada de las cargas
de trabagjo y un flujo normalizado de insumos.

RUTINAS DE ELECTRICIDAD.
Luminarias incandescentes.

Verificacion de operacién, cambio. de foco, comblo de socket,
de cable de linea o de difusor. leplezo ‘
En la ruhno de mantenimiento prevenhvo hcbro que tomar en
cuenta: ;
Acumulccnon de polvo
Termino de la vida eficiente de la Iompc:ro
Intemperizaciéon del difusor.
- Rutina en principio semanal.

Apagadores:

Verificacidn de operacién, cambio de interruptor, cambio de
tapaq, apriete de conexiones, limpieza.

Se consideran los siguientes aspectos:

Acumulacion de polvo.

Término de la vida eficiente de la Idmpara.

Rutina en principio semanal.

Contactos:

Verificacion de operacién, cambios de contacto y de tapa,
apriete de conexiones. Limpieza. -

Rutina en principio semanal.
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RUTINA DE PLOMERIA.

Inodoro tanque bajo:

Verificacion de operacion, cambio de c:om‘acfo y de ’ropo
apriete de conexiones. leplezc

Deficiencias comunes:

Fugas de empaques.

Alta o baja presion.

Obstruccion del ducto.

Rutina en principio semanal.

Mingitorio con fluxémetro:

Verificacion de operacidon, ajuste de operacién, desazolve
menor, correccién de fugas.

Rutina en principio semanal. -

Regadera:

Verificaciédn de operomon,k_ correcc:lon de fugos, limpieza de
cebolla. :

Rutina en principio semanal. -

Coladera y bOjO pluvial: - -
Verificaciéon de operacion, desozolve menor
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