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.|”Ro‘pu'cc10N.

.La smncnon nrcguh -n la tencncm y poscsnon dc Id tlclra ha




pitulo: mcncnonmc la posesion que nos interesa
.es'la que produce clectos juridicos y que puede
ar la propledqd y-dominio del bicn poseido, por lo
etnan cncnas condiciones y caracleristicas.

' }llcg,'lr mclusnvc a mOdmc
: cual cl dclcc 0 exi

mcncnonare I0s ob_]cllvos prmmp'\les del
prcsenlc lr'lbajo los cmlcs son‘el nnallsls dé los articulos 3047 del Codigo
=+ Civilly'122 fmccnon 11°del Codlgo de Procedimientos Civiles, ambos para
“ el Distrito’ Federal,: mencionando - las formalidades del contrato de compra
venta de blCIICS mmucblcs encl Distrito Federal, ya que este documento es
8l da; orlgcn ‘alaposesion del predio que se_ocupa. - Y. por: Jiltinio
mencionare a lis auforidades que se notifican en la acllnhdad para seglur el
proccdnmcnlo de mmamcul'wlonJudlcnl :

~defir mc:on de,mmnlncul’lcxon conforme al Codn;,o Civil para
éxico. S

" mcnmomndo lo’que-debe contener un: conlr'llo de’ compr'lvenla asi. conio'
Ia vqlomcnon dc la prucba lcsllmonml y Sus clcmcnlos que deben reumr.




CAPITULO. I

R " POSESION

“L'1 poscswn s¢ pucdc dcﬁmr como una rehclon o cslado de hecho que

fconl' fere a una pcrsom el podcr cexclusivo de retene um COS'I par'l ejccutar _

: aélés inateriales:de.a 'ch‘Chamieqlo

aninus dOllllI]l o] COII'IO COI]SCClleHCIﬂ

“de;un derecho rcal sm derecho real o personal o'si dcmcho al[,uno. :(I)

Dcrcchos Rcalcs y Succsnoncs an,esnna novena Ed
Porriia S.A., México 1998., Pag., 183. i
(2) SILVA VENTURA Snbmo “Derecho Rom'mo Curso de Dercch e
PRIVADO” octava edicion, cduoml Porrua .SA Mé ico. 1985 Pag,'
173. S :
(3) MUNOZ, Luis “Derecho CIVI] Mc\w'mo" delorml Cardenns Mc\lco
1971 Pag. 224.




La poscsmn cs un CSl'ldO de thhO quc consnst 1 tcncr llll'] cosa cn

; fon‘llia c' siva, ”CV'me '1 c'ubo sobrc cl]a Ios |msmos 1clos 11'\lcr1'1lcs de -

Por - Virtud -de
,c\cluslvmnenlc la'c i :
- Como manifestacion’ de ‘esc_poder,’cl sujelo:ejercita un conJunlo de.”
" actos materiales quc sc rcf' eren, dc ordmano '1l 'lprovech'lmlenlo de
la cosa, .
- Es un poder fisico pucde dcnvar de un dcrccho rcal de tin derccho”
personal o no reconoce la existencia de derccho alguno.” (5)

(4)MUNOZ, Luis “Derccho Civil Mexicano” Op., Cit., Pag., 436. .
(5)ROJINA VILLEGAS, Rafael, “Compendio de Derccho Civil 11 Bienes,
Derechos Reales y Sucesiones™ Op., Cit., Pig. 184,




L'] poscsnon que nos mlcrcsa csmdiar y. prol‘undizur es '1quclln quc

Octava Epoca '

223,431 : ‘
Instancia Clrcullo v
Aislada
Fuente

Fedemcxon ;
Materia(s): civil e
Tomo:  VII, Marzo dc 1991
Pagina 194 =
PRESCRIPCION ADQU[SITIVA LA BUENA o) MALA FENO I‘ORMAN
PARTE DE LAS CUALIDADES DE LA" POSESlON?YA QUE* SON

‘No. Dc Rcustrov o



aludc ala bucm o a I'l m'1I.| fe como un requisito que dCb'l lcncr h posesion a
fin‘de que s apla para preseribir); en cambio ¢l articulo siguicnte (el 1181) s’
refiere’que los biencs inmuebles prescriben en cinco ailos cuando, ademds de
-ser en conccplo de ducito, pacilica, continua-y piblicamente, la posesion es de
bucm fe,’y en’dicz ‘euando es de mala fe. Una correcta mlcrprclacmn de los

- Vnrllculos -citados pcmulc concluir que la buena fe no forma“parte de: las

cualidades que debe reunir la posesion a fin de que sca apta para usucapir, sino
que por ser iiles (nicamente para aumentar o disminuir el tiempo que la’ley

- sefiala: como ‘suficiente para lograr Ia prescripeion,-en realidad constituyen
condiciones (no cualidades) de dicha poscsion, ConSiz,uicnleincnte' se viola el
principio-de congruencia en que descansa-toda sentencia si al prommcmrsc :
¢sta no.sc hace el estudio de la buena y de:la; mala fe del hecho posesorio,
aunque los actores hayan manifestado que han sido’ posccdorcs de buena fe,
porque estando satisfechas las. cualidades dé:la” posesion” (e concepto de-
propictario, “pacifica, continua 'y publica);” debe amlxzarse “en cia de
consecuencia, su dumcnon L i

TERCER TRlBUNAL COLEGIA ATERIA Cl‘V'lL{DEL‘ ’I‘ERCER ‘
CIRCUITO. - - :

Amp'lro dlrcclb 806/90

los clemcnlos cscncmlcs




" Inslancia rlbunnles

- Adslada :
~Fuente’ Selmnarlo Judlcml dc la Federacion

~Civil .~

“Toma: 1, Seg,unda P'lrtc-2 anro
Pagina: - 505
PRESCRIPCION POSIT lVA A PART
LLO POSESION VlOLEN’IA “PROC D :
PARA QUEOPERE LA. -7 +
De lo dlSpllCSlO por los artlculos 823 y.1 15
la posesién violenta se purga por el simple hccho de’ que ccse la violencia. En
consecuencia, uno de los-clementos'de la‘accion ‘de; prescripeion positiva es
que. la- posesion inicialmente VIOIenh en'un; momento: determinado haya
dejado de serlo por haber pasado a'ser p'lcnﬁul y: quc desde entonces se haya
mantenido asi durantc ‘el término’: legal “ necesario - para produclr tal
prescripcion; por tanto, el posccdor dcbc arg,unr y dcmoslr'lr enclj ]lIIClO, que la

(6)GUTIERREZ Y GONLALEL Erncslo “EI Pmnmomo El Pecuniario yel.
Moral o derechos de la l’ersonahdad 2, Qumln Edlclon Edllorml Cajica
Pucbla, 1974, Pag. 489, - : )

(7)1dem




partir d  plies”
" iecesario que l.lI cwcunsmncm Torme. parlé dc la llllS, p'lr'l quc el Ju utia vez
. Jmu['c.ldo cslc |ICC|IO consndcrc quc desde ese moniento’comenza la poscsnon :

a ln del' l]lClOIl (Ic Ia poscsxon desde un punlo de vnsla pcrson

(S)ROJINA VILLEGAS, Rafacl, “Compcndlo dc Dcrccho CIV lf VBié‘ncé,‘
Derechos Reales y Sucesiones” Op., Cit.; Pag, 184 - i




POSI“SION l<s el csl.ulo dc hccho 0 la rclacno‘

dc mzmcr.l

lnmcdmta p0| n (]IO (Ie ld ol um pusona lcllcn

m'llcrl i duccl'l c’

us‘iva', una-

: COS'l (.n forma pauhca conllnua publlw y' lplovcchmmcnlo proplos de la

venta, donacion

, 1(9)' Idem,




Federal . vigente e su articulo~ 828




lll 0 dicz: anos, _cuando s¢, posce: dc mal.n f‘ si h poscsnon
conccplo de propictario, pacll' ica, commm y pitblicamente;

cs e

Lvese
: fraz. ‘oncsl

) 'rc;quisil‘os‘lcgalcscoulra aquel a cuyo nombre aparezea inscrito el inmueble. Si-

”;(1 0 Tdem,
(l") ROJINA VILLEGAS Rafael. “Compcndlo de Derccho Civil lI blencs
Dcrcchos Rcalcs y Succsnoncs” Op., Cit., Pag,; 120 :



(13) GUTIERREZ Y GON/ALFL Erncsto ‘El-] e Pecunnrlo y
cl moral o derccho de la pcrson'lhd'xd 2 Op" Cn qu,s., 4 18 y 4 19




13, CLASES DE POSESION. -

: 13I e I)iu\cn:l»,fe'

Labuena fe es una condlcmn dc la poscslon y no una cu’xll(hd dc csl'1

preocupa por definir, de m'mcr'l muy cl'nr'l quc dcbe cnlcnder c por buena fe_'»;
cn la posesion: '

(14)PINA, Rafael de “Elementos de derecho Mexicano Volumcn i Edltorml s
Porriia S.A. Cuarta Edicion México 1994 Pag, 422, <~ - )
(15) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto, “El Palrunomo cl Pecumano y
El moral o derccho de la personalidad », Op., Cit., Pags.; 418 y 419,




: (I6) Porlhlcr

; Lspm’ia P'u, 220 i
(I7) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto., ;
El moral o derecho de la personalidad




,(19) ldcm




(20)--GUT IERREZ Y GON?ALI‘Z Ernesto “El Patrimonio, el Pecum'lno y
El moral o derecho de la personalidad ™ Op., Cit., Pag., 442
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_CAI’I T ULO i
LA INMA'I RlCUIJACION JUDICIAL l N E L l)lS RI IO I'EDERAI,

: incorporacion de una fi inca 'll chlslro de la Propiedad, introduciéndola de este

,modo cn Ia v1di1 rcglslml" (21)

 (2|) PINA VARA Rafacl de ; “chcmn'\no de Derecho?, cuarta cdlclon
. Editorial Porrta S.A.., Memco 1975 l’ag., 239 ’




‘I amculo 3046 dcl Cod:[,o Civil wg,enlc, cn cl lllulo dcnomlmdo dc ]'l

ns npcl n‘ dc la proplcdad 0

a l’roplcd'ld quc cirece. dc -

,{"(29)“, COLIN SANCHEZ, Guilloro, e
: chlslro - Pitblico™ Primera Edlcnon

Patria
Mc“co 1975., I’ag 84 RN




ando un inatriculante mscnbt, un blcn mmucble enel

- consecuerncia, que cu



22

- presente

nienciona;

“l-La inmat

a).-M;:dmn(c i

:b).- Mediante informacion posesoria. -

TS (2‘3)1

,Por olm p'lrlc cl '\mculo 3047 del Cédigo ClVll vu,enle establcce la

lllllldll‘lClﬂﬂClOllJlldlcliﬂ por rcsoluclén_]udncl'll eI Cll'll a |'I letra dlce

(23) CODIGO CIVIL, Op., Cit., Pag., 225~ -




.“Arluulo 3047 “En ¢l ck\sd-dc li'\:l;llf(;l'lll:l(‘:l:()ﬁ dé
dommlo '1 quc sc xcf'crc cl lllClSO a) de la’ fr'lccmn 1 del
mllculo anterior,: en_que Inya poscldo blcncs nmmcblcs
por cl llcmpo y las condncnoncs exnguhs pam prcscnblrlos
cslablccld'ls enel Ilbro segundo hlulo scpllmo capllulo |
del Codu,o Clvll y no tcn[.,a lllulo de propled'ld teniéndolo

no sca susccpllblc d 1scr|pc|0n por defectuoso podr’l

_ocumr 'mlc cel Juc/ compclcntc p'lra ﬁcrcdlhr la

prescrnpcnon rmdlcndo mfomncnon respcctlva en los:

: lcrmmo; de lqu‘ |sp051cxones ﬂpllcablcs ch ‘Cédigo de

mscrlln enel RCngll‘O Publico dc Ia Proplcdnd” 24)

Dc Ios articulos ante ores sc desprcnde que cs necesano cubnr con los :

: rcqmsllos quc cn ambos se esl’lblccen para que pucdan operar la l' [:,lll"l de la

lnlll']lrlClll'lCl()n_]’vdlCl'lI

(24) Ibidem Pag,, 226,



imismo la l’mc‘ ion 11 dcl mhculo 122 ‘lcl ond mmlenlo '1(|Jcl|vo en:’ o







conlancd qu scrvncnos publlcos, 0 N0 cucnl'm con un d cumel o

. quc los ]cgllme como '1ulcnl|cos proplclarlos cst lr':cr'\ oucamcmc comor :

as  son’ prccams,‘

OSC

on st snuaclon'como lnl :

2




Ln poscsxon 'S h"\cé ~'10r'c’cdom mclusnvc Imsla‘la'm'oleccién

conslnucmnal como ga ntia. mdwndual cn consldcmcnon '1] conlenldo de Ios

amculos 14 Y 16 dc nuestra Consuluclon

2

- Segln establece cl:prlmcro de: nchos prcccptos adlc podm ser .-

pnv’\do deila Vld'l dela llbcr' dide sus proplcdadcs ;poscsnoncs o dcrechos :

smo mcdl'mle _|u|010 sepuido-ante los l‘rlbunnlcs previamente establecidos c_:n, i

Sc ln e\prcs'xdo quc como ‘o rc;,ul'l nuestra Ie[,lshmon ‘lel_ =

inmatriculacién judicial, da seguridad en la lcncncn de la tlcm loda vez que

(26) DOMINGUEZ MARTINEZ, Jorge Alfredo.; “’P:'m'e"G,e‘ne‘ral',' Personas,
Cosas, Negocio Juridico e Invalidez * Segunda Edician, Editorial Porria
S.A., México, Pag., 480, ) O TRt L
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al conclun el mcncmnado ]u:cno cl Cll'l] sc ”0\"1 '1 cnbo cn Ios Juu,ddos s

compc(cnlcs cl Juc/. dlcla una sentencia, Ia cunl si cs hvomblc en: mo dc sus:

N punlm lCSOlllllVOS se ordcn.ml se 1,uc ohclo '1[ DIFCCIOI

,de la Pro lcdad y dcl Comcncno p'lra que mscnb l cml a pnmr de =

"‘csc momcnlo cn cI quc queda’ mscnto conl'm con’ proteccion _|ur|(110'1 en la

: lcncncm dc In llcrra I'| cual cl mm'ﬂrlcul'm a-’sci;llri(iad

. ﬁenlc a tcrccros. .

l’or Io qnc cl sohcllanlc cnconlr'lrn um cencz Jund'ca es decnr, el

; ‘l
: mnh/n(h

u

l’ubllco o



. HERNANDEZ PEREZ JOSEFINA. .
JUICIO : INMATRICULACION JUDICIAL.
ESCRITO INICIAL.

JOSEFINA HERNANDEZ PEREZ, por mi propio derccho, seiialando
como domicilio de mi parte para oir y recibir notificaciones y documentos, el
inmucblc ubicado cn [a calle de Nezahualcoyotl, namero 120, 7° piso, colonia
centro, C.P, 06080, Delegacion Cuauhtemoc de esta ciudad, autorizando para
tales cfectos al Licenciado Luis Sénchez Pérez, asi como al pasante en derecho
Ruben Solis cortés, conjunta o separadamente, ante Usted con el debido
respeto comparece a exponer.

Que en”la.via especial que establece el articulo 122 fraccion 111 del
Cédigo de Procedimicntos Civiles, para el Distrito Federal y.en cjercicio de la
accion de INMAT RICULACION JUDICIAL; a que sc refiere cf 'miculo 3047 ‘
del Codu,o CMI para ol Distrito Federal; demandamos las siguientes:

- A)-Se’declare por’ ciloria que me he’ convcmdo en pmplelnrlo por
haber- opcm(lo en =i’ favor’ LA"PRESCRIPCION POSITIVA
 respecto’ del inmucble ubicado en predio denominado Barrio San
Francisco, Manzana 4, Lote-25; Localizado:en Privada Xocotitla
1Pllcblo San Francisco Culhuacan,” Delegacion . Coyoacan de esta
'V‘Acllld'ld con’ una superficic de 291.09 - doscientos “noventa. y uno
“punto”cero nueve metros cuadrados, 'y las siguicntes medidas y
“colindancias:” AL 'NOROESTE 20.01 ‘metros -con- lote - 24; - AL
#-SURESTE 11.27 .metros con. privada - Xocotitla; AL SURESTE
3,53 inetros privada Xocotitla; AL SUROESTE 19.66, metros con
propiedad privada lote niimero 56: AL-NOROESTE 14,49, metros

jie)
w



B)

0

D)

con propiedad privada lote niimero 56, lote de terreno que posco y
adquiri mediante justo titulo, aclarando desde esle momenio a su
Sefioria que la identilicacion de dicho inmueble se hace conforme
al plano expedido por la Direccion General de Regularizacion
Territorial, debidamente autorizado por la Tesoreria del Distrito
Federal, asf como cl certificado de No Inscripeion expedido por el
Dircctor General del Registro Piblico de la .Propiedad -y del
Comercio del Distrito Federal, documento que se-anexa a la
presente solicitud de Inmatriculacion Judicial, solicitando a su
sciloria se sirva tomarlos en cuenta en el momento. procesal
oportuno.

Solicito a su seiioria se sirva declarar la inmatriculacion' Judicial a .
favor de la suscrita, respecto del inmucble antes scitalado, asi como
de la casa sobre clla construida y que forman parte de la litis, lote
de terreno que posco en cardcter de propietaria, asi mismo solicito
se sirva ordenar que la sentencia que ha de pronunciar sirva a la
suscrita de titulo de propiedad para ser inscrita en el Registro
Piblico de la Propicdad y del Comercio en el Distrito Federal.

Se ordene al C. Director del Registro Piblico de 1a Propiedad y del
Comercio del Dislrito Federal, en ¢l momento procesal oportuno la
inscripcion de propiedad en mi favor del inmucble sciialado en la
prestacion A) de esta solicitud de inmatriculacion “judicial
conforme a la sentencia que se sirva dictar su seiioria declarando a
la suscrita propictaria del inmueble materia de este juicio conforime
a la lotificacion del plano que se anexa.

Dicho inmueble se encuentra ubicado en la manzana y region
catastral niimero 260-719 de la Tesoreria del Distrito Federal por lo
cual anexo boleta de pago del impuesto predial, correspondiente al
afio de 1997, (ancxo), para corroborar lo- anterior. Dato que
proporciona la dependencia en comento y solicito se sirva tomarlo
en cuanta al momento de dlchrse |'1 resolucnon dermuv'\ quc en .’
derecho proceda. .

Al efecto me fundo en los stgmcnlcs hcchos y'constdcr'moncs dc
derecho;, e




~MECHOS

1.~ Con fecha. 19 de noviembre .de 1983, la suscrita JOSEFINA
HERNANDEZ PEREZ, adquiri = por contrato -privado de compraventa
celebrado con la- seiiora CARMELA ROSAS  PEREZ (ANEXO). El
inmueble ubicado en calle Xocotitla, niimero veintidés Colonia San Francisco
Culhuacan, Delegacion Coyoacan, con la superficie, rumbos, medidas y
colindancias que se precisan cn la declaracion segunda del contrato antes
seiialado, sin embargo y debido a los trabajos técnicos implementados por la
Direccion General de Regularizacion Territorial, es por lo que acudo antes su
seiioria MANIFESTANDO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, que
debido a la falta de pericia del vendedor asi como de la suscrita, para
establecer con precision los datos concernientes a superficie rumbos, medidas
y colindancias del inmueble a que se esta haciendo referencia tal y como se
desprende del contrato  de compraventa aludido, al implementar la
dependencia en comento el programa de regularizacion a que se encuentra
sujeto cste predio, tales datos son precisados para quedar de la siguiente
manera. Predio denominado Barrio Santa Francisco, lote 25, manzana 4 ,
localizado cn Privada Xocotitla, Pueblo San Francisco  Culhuacan,
Delegacion Coyoacan de esta ciudad, datos de ubicacion que son los que
actualmente identifican al inmueble materia de este juicio y que coinciden con
los seitalados en el Certificado de no Inscripeion. (anexo), expedido por. el
Director General del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del -
Distrito Federal, asi como el plano claborado por la Dircccion General de
Regularizacién Termitorial debidamente autorizado por Tesoreria de! - Distrito
Federal, en donde se precisa la superficie, rumbos, medidas y. colindancias,
region y manzana catastral del inmueble materia de este _|u|010, (anc\o), atos
que son los sn;,mcnlcs ’ . :

SUPERFICIE: 29109 METROS CUADRADOS.

COLINDANCIAS :

' ’AL NOROLS l E 20 01 mclros con lotc 74 ) p vplcd']d dc PUBLIO ROSAS




AL SURESTE lI 77 melros con pl’lVﬂd'] Xocomla pnopncd'xd‘dcl Ge bi
: ,,dcl Dlslulo l‘cdcml : e ‘ :
"Dlslrllo l‘cdcr'll

AL SUROESTE 19,66 ‘metros con
: propnedad de l"\blo Corlcs Isidr

" AL NOROESIL M 49 mclros
proplc(hcl de l"lblo Corlcs lsndr .

como ¢s la conslrucclon de la casa lmbnaclon quc ocupo en compmm de ml
familia, asi mismo he introducido 10s servicios piiblicos y. e rcahzado el p'l;,o
de los mlsmos como 'u,ua luz, predio, etc*

ASI mismo aclaro a'su scfiona que en alx,unos casos;se scﬁalan dos
quc scpar’l a’‘ambos no es .
motivo por-cl cual se senalan'

‘ colmd'mcns con ¢l mismo inmucble por qu
‘complcl'] cI cta sino tienc 1lgunos uieb
: Vdc hl f‘orlm dlchas colmdancns

3s el ‘caso que cI Goblcrno del Distrito- -I‘cdcr'\l ‘2" través de la

General  de’ Regularizacion - Territorial < h

engficiado para : obtener” Ia - seguridad juridica. de- mi* ‘inmueble, siendo

/'msplcmdo por la via’ _|ud|cml para asi lograr la rc;,ulanzacnon “del; inmueble

maleria - de ¢ste: juicio, - inmueble que para’ tal -cfecto se - practico un

. levantamiento topografico, precisandose los datos conicernientes a superficie,

f‘rlunbos,;mcdldas y colindancias, asi mismo se precisaron los datos
concernicrites a ala identificacion del predio, calle, pueblo y delegacion, datos

=+ que no difieren substancialmente de los datos que s¢ desprenden del contrato

origen de la poscsién, y que han quedado asentados en la documental publica
consistentc en el plano elaborado por la Dlrecclon General de Regularizacion
T cmlornl anexo a esta solicitud.
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~3.- La Direccion General de Regularizacion Territorial del Gobierno del
Distrito. Federal, de conformidad con las facultades y atribuciones conferidas
en el acuerdo referente a los programas de regularizacion territorial que se
llevan' a cabo -por el Departamento del Distrito Federal o sus entidades
scetorizadas, debidamente publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
~_fecha s de abril de 1989 y tomando en cuenta el acuerdo de voluntades de las
partes contratantes, ha claborado un plano general de lotificacién y en donde
de conformidad con ¢l programa cn cuestion se han matcrializado los trabajos
Iécnicos, mismos que han concluido y se han plasmado en el plan elaborado
por dicha dependencia, datos que detallan la superficie, rumbos, medidas y
colindancias asi como la lotificacion que actualmente les corresponden e
indentifica al inmucble materia de este juicio, asi como el de los colindantes,
datos que ademds coinciden de manera substancial con el Centificado de no
Inscripeion expedidos por el Director General del Registro Piblico de la
Propicdad y. del Comercio del Distrito Federal, datos que ademds con el
acucrdo a que se ha hecho referencia son los que proporciona la Direccion
General de Regularizacion Territorial ya que se encuentra facultado para ello
de-conformidad con los articulos sexto y séptimo del acuerdo en comento,
datos que si bien difieren de los documentos origen de la posesion esto se debe
a-la impericia de los contratantes para establece con claridad y precision
dichos datos, ademds al constante cambio cn la regularizacién de la Tenencia
de la Tierra, por esto debido a los trabajos técnicos implementados por dicha
dependencia y que se hacen consistir en la claboracion del citado plano
autorizado por la Tesoreria del Distrito Federal, acudimos ante su sefioria a
MANIFESTAR BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que los datos
de identificacion seialados en el cuerpo del presente escrito inicial de solicitud
de inmatriculacién judicial deben ser tomados en cuenta por usted al momento
de dictar la sentencia definitiva ya que corresponden ¢ identifican al inmueblé
a que sc han hecho referencia acreditdndose lo dispuesto por el inciso d) de la
fraccion 111 del articulo 122 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal. Desde la fecha de celebracion del contrato multirreferido en’
esta solicitud de inmatriculacién judicial he mantenido la posesion de dicho
lote en forma publica, pacifica, continua, de bucna fe'y en calidad de
propictaria, condicion basica que establece el articulo 1151 del Cédigo Civil -
para el Distrito Federal, para que opere la PRESCRIPCION POSITIVA en
mi favor, respecto del lote que poseo hechos que han quedado acreditados y
que se han cumplimentado conforme a la ley y asi estar en- posibilidad de
solicitar [a preseripeion positiva de dicho inmueble y como consecuencia LA
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INMATRICULACION JUDICIAL a mi favor.

* 4.- De'igual forma y en cumplimicnto a la fraccion V del articulo 255
del Cédigo de Procedimientos Civiles para ¢l Distrito Federal, seiialo a su
sefforfa como testigos-de mi parte desde este momento a los seilores
GRACIELA - ROSAS "PEREZ, JACINTA PEREZ NER!I POMPEYOQ,
CARMEN CASTELAN SILVA, GLORIA PETRA FROLES OSORNO Y
MARIA GUADALUPE VAZQUEZ LOPEZ, personas que saben que la
suscrita ha tenido actos de dominio en cardcter de propictario y a los cuales les |
consta todos y cada uno de los hechos antes seiialados en este escrito inicial se
solicitud de inmatriculacién judicial, personas que desde este momento seiialo
a su sefioria encuentro imposibilitada de presentarlos a este H. Juzgado, por lo

“cual’yen’el momento procesal oportuno pido a su sefforia se sirva citarlos

- personalmente y no por medio de apoderado o representante legal al desahogo
de:la prucba testimonial que cn derecho proceda, compromcucndomc af

o proporcmmr con poslcrlondnd sus domicilios,

. 5 Dcsdc I'1 fecha de celebracion de dicho conlr'no quc, 1smuye el
~justo-titulo'por el cual entre a poscer ¢l inmucble materia de'este juicio y del.
‘cual se desprende que obtuve de buena fe la posesion ya que ndqunri dc quicn
:lcgalmcnlc podia- transmitirme la propicdad del inmucble malcrm ‘deeste
JlllclO he mantenido esta en forma piblica, acreditindome: como propletarlo !

“de mi.inmueble y he realizado actos en tal caricter, como lo es la construccion
de la casa habitacion que actualmente ocupo en compaiiia de ml familia, as{ =

mismo he realizado los pagos de scrvicios publlcos como agua,’ predlo, luz,”'

teléfono, ete., asimismo he manifestado mi posesion en forma pacnfm ya que

nadic me ha molestado ni persona ni autoridad en mi. posesi
continua ya que he habitado dicho inmueble desde que lo adquiri-y x
he dcjado de habitar en consecuencia se acreditan las condiciones: basncas que
establecen los articulos 1151 y 1152 fraccion 1-del: COdI[,O Civil* “para‘el -
Distrito Federal, para que opere en mi favor la prescripcion posmw respecto ‘-
del lote detallado en los hechos 'mtcrlores dc esta sollcltud de mmatnculacmn
judicial. .

6 El lote nnlcm del - prcscnle proccdnmcnlo carece dc vantccedcnles )
rcg,lslr'nlcs tal .y  como sc acredita con ¢l correspondiente certifi cado de’no-
inscripeion éxpedido por‘c‘l‘ C. Director del Registro Piiblico de la Propled'ld Y
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del Comercio dcl Dlslrllo chcral m)é:i por - la_cual “hastala. fecha no
contamos - con: documento “alguno que. ampare  nucstra - legitima. ‘propiedad
respecto del inmueble que posco, por lo ‘que me veo en-la necesidad de
promover la presente instancia para obtenerlo.”

7.- En relacion al hecho inmediato anterior y toda vez por ser requisito
para la expedicién de! Certificado de no-inscripcion que el inmucble materia
de la presente solicitud materia de la presente solicitud de inmatriculacion
judicial se encuentra fuera del régimen de propiedad cjidal o comunal que que
no formen parte del patrimonio del Gobierno federat o del distrito Federal, tal
como' lo prevee el articulo 110 del Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, es por lo que manifiesto a su
Seiioria bajo protesta de decir verdad, que hasta la fecha de expedicion del
certificado en comento y presentacion de esta solicitud de inmatriculacién
judicial existe la creencia fundada de que el inmueble que poseo no forma
parte -del’ patrimonio inmobiliario Federal ni del Distrito Federal, nise
encuentran comprometidos dentro del régimen de propiedad ejidal o qomunal. -

8.- En fecha 04 de febrero de 1992, se publlco en‘el Dmno O[' cml de Ia
Federacion el acuerdo de facilidades por el que se establecen’ reducgiones y
apoyos fiscales para cl pago de contribuciones al Dcp'\mmcnto del. Distrito
Federal, a favor de Ios grupos de contribuyentes que se indican, por-el cual
quedan subsidiados al 100% del impuesto sobre adquisiciones del inmucble'y
los derechos al Registro de la Propicdad, entre otros, asi mismo’ de acuerdo al
segundo pérrafo del articulo 127 del Reglamento de la Ley de Impucsto sobre
la Renta no queda grabado en ingreso percibido por la prescripcion positiva.

DERECHO
Fundo la presente demanda en cuanto al fondo los articulos 790,
822,823,824,825,826, 1149,1151,1152 fraccion 1, 3047 y demads relativos y
aplicables del Codigo Civil, norman el procedimiento los articulos 1,2,53,122
fraccion 111, 255,256 y demas aplicables del Codu,o de Procedmncnlos ClVlIcs
para el Distrito Federal.

Por lo antes expuesto y fundado:
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PRIMERO:: lcnermc por presentado en' los lummos dcl prcscmc

“+ gserito en’ la-via y forma propuesta, demandando: la inmatriculacion judicial -+
respecto del lote de lcrrcno y casa en cllas comlrlu(la y.que ha sldo dcscrltos L

_con 'unuloruhd - e g

: SI‘GUNI)O Por scmcncm dcl'mhva que se"sirva dlchr s sefiom
*declatar-’ que. e he * converlido en’ proplcl'mo por - PRESCRIPCION
,/\DQUISI TIVA del inmuceble materia de este-juicio, ordenado al C: Dircctor
. General del’ Registro Piblico de la_Propicdad. y ‘del Comercio del Distrito -
Federal, la inscripeién” de propicdad “del inmiicble materia’ de este juicio. y
sobre el cual he mantenido la posesion, conforme a la lotificacién de plano
correspondiente al predio ubicado cn Barrio San Francisco Manzana 4, Lote
25, localizado en Privada Xocotitla Pueblo de San Francisco Culhuacan,
Delegacion Coyoacan deacuerdo con las medidas, rumbos y colindancias que
se detallaron con anterioridad cn el hecho 1 e inciso A) del capitulo-de
prestaciones, de este escrito inicial de solicitud de inmatriculacion Judlcml y
que solicito sean reproducidas en la sentencia definitiva.

TERCERO: ‘Asi mismo declamr que-la sentencia que se; dlC(G sirva -
como litulo de propiedad, para’ser- inscrita.cn el Registro. Piblico”dé: T
Propicdad 'y del Comercio- del . Distrito. Federal,. de . con rmldqd,_(\:on ‘lo
dnspucslo porel amculo 3047 dcl Codu,o ClVll SRS

CUAR’I O: Ordcnar I'1 publlcnclon de Ios edictos a que hace rcferencla :
*|a’ fraceion 111 del “articulo 122 del Cédigo de Proccdumcnlos Civiles para‘el

‘ - Distrito Federal, en ¢l Boletin Judicial, en ¢l-Diario ‘Oficial de:la:Federacion,

.en’la Gacela Oficial del Departamento” del: Dlslnto Federal, Seccion’ Boletin -
Registral y.en un periodico de mayor CIrClll'lCIOIl en csta entidad, para citara
- las personas que se consideren pcrjudlcadas y-al publlco en. General-a que-
comparezean en su caso ante este H. Juzgado a deducir sus dercchm en ¢aso
de -afectacion con motivo del prcscnte procednmenlo de mm'\tnculaclon
Jjudicial. :

“QUINTO: Por otro lado acut‘li‘ anle - su ’s,cﬁoria MANIFESTANDO
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, sc sirva:notificar a travéz de
edictos a mi causahabiente CARMELA ROSAS PEREZ, de quicn desconozco
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; domlclllo alz,uno cn el que pueda ser loc'xhlado a cfecto de que conozea:

“del procednmullo y acuda a este’ H. Juzgado™a deducir sis derechos, si-asi

‘Tuera nccesario, lo antes expuesto en cumplimiento a la fraccion 11" del

articulo 122 del Codigo Procesal en cita y a cfecto de no dejar en estado de
indefension al citado.

SEXTO: Terminada que sca dicha publicacion y transcurridos los

términos que cl propio Codigo de Procedimientos Civiles sefialan. con- las -
copias simples que al efeclo se exhiben de la presente solicitud  asi coimo de
los documentos que esta sc’ acompaiian, se sirva correr traslado de. ley'a
nuestros colindantes, autoridades y Agente del Ministerio Pablico '1dscr|lo al
Juzgado, cuyos nombres y domicilios son los siguientes: S

a)
-b)
, c)

)

~Xocotitla Predio denominado Barrio  San l‘mnmsco

AL NOROESTE 20.01 metros con lote 24, propiedad de PUBLICO
ROSAS, con domicilio cn lote 24, con domicilio en lole 24 anuh
Cull 'mn

delegacion Coyoacan de esta Ciudad. s
AL-SURESTE 11.27 metros con privada Xocomla “prop ,dnd dcl '

Gobicrno del Distrito Federal, con domicilio en Nezahualeoyotl:nimero "~
192, 5° piso, Colonia Centro, delegacion Cuauhtemoc de esta Ciudad.
AL SURESTE 3,53 metros con Privada Xocotitla; ‘en’propicdad del
Gobierno del Distrito Federal, con domicilio en Nezahualcoyotl;:niimero
192 5° piso Colonia Centro, Delegacion Cuauhtemoc de esta ciudad.” .
AL SUROESTE 19.66 metros con propicdad privada lote niimero 56

“propicdad de PABLO CORTES  ISIDRO, con domicilio’ en lote- 56

manzana 4 ubicado en calle Ejido niimero 20 interior 3 prcdio Barrio San -
Francisco, pueblo de San Francisco Culhuacan Dele gamon Coyoacan de
esta ciudad. .
AL NOROESTE 1449 metros con propiedad privada lote nimero 56
propiedad de PABLO CORTES ISIDRO, con’ domicilio en. lote. 56
manzana 4 ubicado en calle

cjido, nimero 20, interior 3 predio Barrio San Francisco, Pucblo de San-
Francisco Culhuacan , Delegacion Coyoacan de esta ciudad,

. Igualmente solicito a su seiioria sc sirva’ correr traslado de la presente

solicitud a' la  Representacion Estatal de la Secretaria de la Reforma
Agraria en el Distrito Federal, con domicilio en calle Azafran, niimero 21,
Colonia Granjas México, Delegacion Iztacalco de esta ciudad, a efecto de
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‘quc sc Ser'l scml'xr si cl mmueblc materia dc la litis se encuentra afecto

oo al’ rc[,lmcn “de Dl'OplCd'ld gjidal- o “cumunal, ‘lo anterior de

conformidad con’ lo-dispuestopor la fraceién 11l del articulo-122 del

- Cédigo.de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, misma que

debera producnr su contestacian en los términos exigidos por la ley de.la

" “materia, sin excusa ni pretexto alguno, bastando para cllo el correrle

““traslado de las copias simples de los documentos base de la accion asi

como de la presente solicitud, sin necesidad de anexo alguno, mas que
o c‘(lydo por la propia ley  sustantiva,

g)Secorra traslado“a “la Sccrctaria de la Contraloria y Desarrollo

~Administrativo_por: conducto de Ia Direccion General del Patrimonio

“Inmobiliario’ Federal, con domicilio cn calle Salvador Novo, niimero 8

“ Colonia Barrio Santa Catrina' Delegacién Coyoacan, C.P. 04010 de esta

,‘;cwdad p'lra que mam[' este si los loles a mmamcular son 0 1o~ proplcdad

Federal. -

:éonsru{uyif:(‘an,
*Barrio:San

i C|v1lcs para‘cl Dlsmto Federal:

oC1 VO: De los documemos que se evlnben en este escrito inicial de
~demanda; solicito, /que. los mismos se tengan’ por; presenhdos para todos los
cfeclos Ic;,'llcs a quc h'lya lug'lr y se snrva gu'\rdarlos en cl sez,uro del _|uzi,ndo.

1 NOVENO:-T cncr por aulonzndos los prol‘csnomshs quc se mdlc'm para
los’ efeclos que sc prccns'm en la mlsma p'lr'l ‘todos  Jos: efec(os Iez,ales a'que
hay'\ Iug’lr, :




Mcmco Dlslulo Federal a 5 de novncmbre dc 2000
PROl ESTO LO NI‘CESARIO

5 un lmsfondo rclallvo a cualqmcr prcdlo

b
w



2 4 - LA INSCRII’CION E N E L Rls(‘ISTRO l’UBLICO DE LA
I’ROI’II‘I)AI) Y DEL COMFRCIO l' N, ILL DIS I RITO FLDLRAL

; LI Rc],lslro Pubhco de la I’ropncdad cs. una lnsmucmn crea(h por el
cslado, dcpcndlcmc del podcr c_jecuhvo con la fi mlldnd de dar publicidad a
lodos los actos y commlos que por dlsposncton de h ley deban surtir efectos e’

COI][I"\ dc lcrccros

lodo snslcma rcglslr'\l se funda en una scne de prmcnplos que dol'm a'

sus norma } dc' un - scntldo unitario Lsos pnnmplos no. ‘son

l’OpOSchOHCS

; (27) 'CARRAL'Y DE TERESA Luis, “Dcfccho Notarial ‘Registral”, Cunna
"+ Edicion, Editorial Porria S.A. México 1978, Pag, 241 "0 v o
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los prlnclplos i

Fs compllc'ldo ualcs y'cu.mt

: rcyslmlcs debldo '1 quc Ios |msmos cst'm rehck'k mdos unos. con o!ros sm

cmb'lrg,o fa mayor partc (lc los (rahdlsl'\s h'm detcrmmado cn cmnto asui

L numcro,c atito! 'Rocn Saslrc csmblccc como prll]ClpIOS rc;,nstmles 105'

i gmentcs

“‘I-Pubhcndad L 'V‘2'lvn‘si':‘ripci6’n:

‘ 3 l'spccnlldad e S : f 4 Conscmlmlenlo :
;. 5:Tracto 5;1;csnvo._. S e Rogaclon L

istrifo * Federal,” de. hacer posible la

Edlloml Barcclonn‘scpllma Edlcnon Pa;, 183.




(lCJd quc Ios '1clos lun(hcos qucdcn ocullos cvnlandocon*cslo‘ l’q‘inc'cl

al ﬁdq;urculc o

en’cl Distrito” -

cI Dlslrllo l‘

cdcral, cstablece las cnrcunslancns que los asnenlos dc mscrlpmon

deberin expresa

fCOLlN ‘SANCHLL Gunllcrmo * “Procedimicnto” ch’islrd‘ do I

Pl()plcddd" Prlmcm Edici(’m Edlloml Pomn S A Mc\lco 1972 P'u, 51
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lesenlumcnto. lec cs uno dc los clcmcnlos cscncnlcs ‘para la
c\nslcncm de un conlmlo el cual se pcrfcccron'l con la snnple mamfcst'\clon )

dc aqucl




< Prioridad.-" quel’ el

primeramente ingresa al Registro Piblico de I Propied.

(31) ROCA SASTRE,; Ramén: Maria,
Pags., 331 y 332, ; :




i prcfcrcncm a cmlqmer olro quc mg,rcse “con

‘leslnlo I‘cder'xl 'éi

'pOSlCFIOI‘Id']d Aunque cl lllulo fucsc de !‘cch'l 'mtcnor o

Ltg.nlul.ul- Se '1pllcn cn nueslm mn a: través de la cqllf' cacion

rcg,lslr'll acto mcdl'mle cl cual, cl reg,lslr'ldor vq,lla los documemos que




. prcsldr un scrwcno publlco nsnslcnlc cn ploporclonar sc},un(hd _|urfdlc:l '1l

:_emlla I Juez, compctenlc dondc se llevé a cabo una mmatrlculamon _|udlcml :
comol c\pres'n el '\mculo 3005 fraccion 11, del Codlgo Cwll el cual dlce.

. Solo se rC[,lSll"ll‘ml‘

-1;-'...

(33) Sccretaria de Gobernacién Diario Oficial de la chcraclon Orymo de
Gobierno Constitucional, México, 1980, lag Il “ :
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consten de manera*

(35) Idcm




- De ig(lnl 'fQIflll‘la la I'raccién l,V'dcl piecepto legal mencionado” dispone:

“Los dcmds ululos que-la

ley “ordenc  expresamente - que - sean -

«’rcuslmdos » (36).'"' '

‘/\hom bICIl p'lr'l que un asiento

anota ou ‘produzca ‘sus efectos debe




Ln I'l scumda p'mc dcl follo rc'1| sc 'lsncnl'm hs lnpolcc'ls gr'lvamcncs‘ oy

y hmn'lcloncs do donunlo a quc estdn sujctas hs fincas. -

Por ulnmo la’: tercera parte del - folio se: dcslmara a: anohcnoncs )

lros dcrechos ‘los cmlcs dcbcn de: scr

1980,' cl pnmcro dc l'1<

finca cs lo quc hoy conocemo om mnnlnculaclon h que consnste enla

prnncr'\ mscnpclon de un mmucble quc carcch de anleccdentes rez,lslr'lles




CAI’I TULO I
ANALISIS DE LOS ARTICULOS 3047 DEL CODIGO CIVIL
Y 122 I'RACCION ‘HI DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
= CIVIl ES AMBOS PARA EL DISTRITO FEDERAL

S Sl articulo 3047 del Codlgd Ci&i_l para el Distrito Federal,

aremos a conlmu'lmon constlluye uno de los Objc(IVOS

El incisa que trat

: 'fund'!mcnlalcs del prcsen(e !l"!biljo, dado quc se cxpondr’m las razones, por el




. ocas:on'mdo esto que cmplecen 2 sur;,lr lideres o, defraudadores, que lomcn

(37) CODIGO CIVIL, Op., cit,, _Pég.‘226.
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vcnlnju »n"lodo' ‘eslo, .como - los: llamado lidt:res quc ionmi poScsién de -

uez’‘competenic pnra promover juicio de




-ambos casos - presentar

", posesion o con las simp imonig




- En ese orden de ideas 'su'rgc ‘um mégmla duc si el posecdor con







pcro aun

SClllcl

b Mnnslerlo Pubhco del ﬁdscrnpcnon el cml al dar conlcstncton'lla sohcnlud
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i

manifestd”que: se_deberia’ proporeionar el ‘domicilio. de quicn - ebttivieron. la -

posesion de cb ‘
tiotificard personalmente para que éste no quedar

que cra el p

conformidad lo'st




32 = Formatidad de los cont

+:-El punto que tralare a'continuacién es de suma importancia se vers
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vcnh

e COIllpl’ﬂ

; B

ROJINA VILLEGAS, R'lfdel “Compcndlo de Dc cho Ci Conlmtosg

lomo IV" Ocl'W'l Edlclon Porrua Meéxico




65,

" (39)Ibidem. Pig,




csc'lsos lCClll'SOS cconom‘lcos, h'lsl.l por cI vnlo: Il]ﬂ\llllO A quc se rehcrt. cl

‘{@0)CODIGO CIVIL, Op.,




volunladcs quc llCl por chlo I'1 ll.msfmcncm’dc un blcn

amblo dc un:‘-

SCI‘ SlClll])l‘c

prccm Bl contcnldo dc ld volunl'ld cn cﬁlc conu'\lo lm d

mencion

lomolV” Op Cll Pa;, 70 BN
“2) CODIGOCIVIL, Op Cit,, Pag 168.‘

Qumm l’(huon E(lnoml Cﬂ_]lc'l l’ucblal 74 'Pa;, ,207 ¥y "08
58 SR




¥ objclos (hrcclos como f‘onms dc las quc a su vez recaen sobre coms cosn y

- (44) Toidom ; Pz’lg., 209
“(d5) Tbidem., Pag.,215.

59




i COS'\S podm ser ob|clo dc un contr’n(o por 1

|mpcdirsclo ni'su n'mlr'llcza nl laf "

lcy

(46) ROJINA VILLEGAS, Rafael, “Compcn(llo (le Dcrccho C1V|I Conlr'llos
Tomo 1V”, Op,, Cit., Pig. 71.
(47) GUTIEREZ Y GON/ALI Z, Erncsto “Dcmcho dc las Obllylcloncs
Op., Cit., Pag,., 236. SRR
60 o




sc puede exter

Formas en q

nar la volunta

“a)- Expresa.
b).- Thcita,

c).- Por silencioi:

(18) CODIGO CIVIL, Op,, Cit., Pag. 130,

-6l



- Op., Cil., Pag. 247,
-(50) Idem.

62







\mnmno sc.menciona los u.qumlm 11ccc<.l|los para la citacion de

las: puﬁoms que sean afectadas con c! procc(hmlcnto dc mnmlrlcuhcmn de

que se trate, y cl cml a la Ictm c\pxcm

I,- - Cuando s(. rale’ dc mnnlnculn

pclm.mccu cn o mmucblc dmanlc todo d n.umlcjudlcml

(&



- este modo poder defender suis deréchos

= Asi; contintia diciendo

“En Ia solicilud s¢ mencionarar

a).- El origen de la posesior

| nombre de la persona de quicn se abtuvo Ia posesion

- el peticionari




- Producida o no_la contestacion y sin necesidad de acuse de rebeldia, el .




lucz. '1| v' 1ccrsc cl ulnmo lcnnmo dc lmshdo 'lbnr"i um dllacnon plob'norm

por qumcc dms pudlcn(lo nmplmll'l a sohcmld dcl mlcrcsulo lmsta por lrclnh :

substanciara como cn los juicios ordinarios.”’(52

(52) CODIGO DE l’ROCFDlMILNTOS ClVlLES para cl Dlstnlo cheral 53
Edicion Editorial Porriia S.A., ML\ICO 1998 Pags.; 47 48 y 49 e

67‘




Cabc cl'\rar quc cl )roccdlmlcnlo de'i

matricutacion® judicial es-un- ">

'(hcho (lclcwdorlo COllldbﬂ con la mformncnon

ICC' 'ma CS[OS acucrdos

: Fucnon umdos en cl dﬁo de I997

“(53) Idem.
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Urbano y

‘Ecologi

Diario Oficial de |

del Departamento de:

icions que’

que autoridades se deben'de notifica
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‘ ; CAI’ 'lULO v
ESTUDIO DE LA INMA’ TRICULACION lUl)lCl.‘\L DEL DISTRITO
AL CON EL l~Sl‘AI)O m MEXICO.

,:(5,4’)1)51"|"rf EUGENE '“m,aab
- cdicion, cditorial Porrtia “S.A., Mé
(55) Ibidem. Pag. 24, - "
(56)1[3ARROLA Antdnioflc “Cosas'y. Sucesno cs

Porriia §.A., México 1986 I"lg 148

Sexta: Edicion. Editorial
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Ahoxa bicn el Codq,o Cwn z,en(c p.ua cl Dlslrllo chcr'\l en Su

:'dr(IClIIO 790 y iu‘7'65 (lc'I'.C(')’digo;Civi dcl leado de Mg ‘.co dcl'nen al

de inmuebles, la‘que esta insc

los titulos, la mds antigua.’:

(57) CODIGO CIVIL, DEL'DISTRITO FEDERAL Y DEL ESTADO DE
MEXICO, Editorial Sisln'S’.‘fA"dq C-V:’,j Mléxico' P_r'lg., 69y 86 S

7




Si'las” posesiones. {

hasta que se rest

. Gaceta "~

5 JUS'lO TIT ULO QUE DEBE EN I‘END OR“ LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO). -
Para la procedencia de h accion plcnarm c poscsnon o pubhcnam como
pnmcr clemento, sc requicre acreditar que ¢ el actor fenga justo titulo, el cual se
definié en legislaciones anteriores del pais de“la siguiente manera: “Se llama
justo titulo el que es bastante para transferir ¢l dominio.” (articulo 1188 del
Cadigo Civil del Distrito Federal de 1870) y, “Se llama justo titulo el que es o
fundameiite s cree bastante. para; transferir el dominio.”(articulo 1080 del
Cédigo Civil del Distrito Federal-de 1884). De los articulos anteriores se
desprende que el justo titulo comprende dos supuestos, a saber: a) Aquel que
transmite ¢l dominio y.que, por-tanto, constituye un titulo de propiedad y b)
Aquel que en principio seria apto para transmitir el dominio, pero que debido
a un vicio ignorado por cl adquirente, solo le trasmite la posesion, Luego, es
pertinente advertir que las nociones de justo titulo mencionadas no pugnan
con ¢l actual concepto que se contienc cn la parte final del articulo 781 del
Cadigo Civil del Estado de México, el cual establece: “Entiéndese por titulo la
causa generadora de la posesion.” Pues es claro que ¢l concepto de justo titulo
en sus dos aspectos da origen a la posesion y, por cllo encuadra dentro de lo
previsto por el articulo 781 del ordenamicnto Gltimamente citado. Por lo tanto,
si s¢ entiende por justo titulo la causa generadora de la posesion, es decir, €l

(58)Idem.




acto o fundamento que da origen o transmite la posesion a titulo de dueiio, cn. -
cl caso, cl contrato de compra venta que llevé a cabo la’ parte-aclora como .
compradora con persona diversa, constituye su justo titulo, en virtud ‘de"que-

con la celebracion de csa relacion contractual enird a posccr el mmucblc!

objeto de la controversia, conforme a la ley. . : :
SEGUNDO TRIBUNAL COL[ZGIADO EN:: MA I‘ERIAj CIVIL 'DLL_
SEGUNDO CIRCUITO.

alguno,”




"lunquc cl posccdor dcscono7ca los vicios que conllcnc su lllulo.

(59) ldcm.v“‘ !

7




422- Pacifica.”

] “Ln poscelon p'u:l(' ca cs 'xquclln quc se adqulcrc sin v1olcncm y sc foza

i amblcn siii coaceio dc lerccros (60)

1 lefra

(60)ROJINA  VILLEGAS, Rafacl,” “Derecho’ Civil * Mexicano, chncs,
Dercehos Realesy  Sucesiones Tomo 11" Op., Cit; Pag., 220. :
(61)CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FFDERAL Y DLL ESTADO DE

MEXICO., Op., Cit., Pags., 71.Y_88..

75 -




P'lm cl dcrccho Rom'mo l'\ usucnplo d'lb'] el su,mcnlc conccplo “Es la

B licmpo:

.con. ]'IS condlcnones csmblecndas ”(64)

(67) PETIT LUGENE, “l mlado Llcmcnhl dc Dcrccho Romano” Op Clt
Pag., 265.

(63) GUTIERREZ Y GON/ ALEZ, Erncslo “Dcrccho dc hs Oblly\clones
Op., Cit,, Pag., 799

(6!)CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, Op Clt Pag 99

76







_‘ st suudc:on lrcnlc ‘l |d SOchdd(l y lrcnlc ‘l |)l0])lcldl'l dcscmdado y moroso

R (66) IBARROLA ANTONIO de, “ComsySuccsno s”; Op.; Cit.; Pag.,

(67) BRAVO GONZALEZ AGUSTIN Y BEATRIZ BRAVO VALDEZ

: “Primer Curso de Derecho Ronmno” Edltorml P i :S.A : Me\lco
1988, Pig., 235. : : o

(68) CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL DEL ESTADO DE L

MEXICO, Op., Cit., l’ng,s 1y 89

78




. 4cqso

?n '\mboé Cc’)digo: no cxiste diferencia a'su coneepto; pero si cn cuanto’ <

p'n

usucapion.”

4.2.4.- Pablica,

(69) BRAVO GONZALEZ AGUSTIN Y. BEATRIZ BRAVO VALDEZ,
“primer curso de Derecho Romano” Op., Cit., Pag., 236 y 237,

79
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como:

“Posesion’ piiblica’cs:la “que se. dlsfruh dc'manéra'quc -

pucd'l s r: conoc d.'l c lodos 'lmblcn Io cs h que estd”

T II]SCI‘Il'\ o cl chlslro (le In Proplcd'ld ”(70)

L\lsle un, VICIO quc pucdc ||C[,"ll' a ﬂfcctar la poscswn pllb]IC'l, al cual se

ic ha dcnomnndo con chndcstun u OClI“"l cunndo no s' tiene. '1 la vnsn de

lodos 'lquCHOS quc tengan‘interés cn ncrrumplrla de nlg,unn forma

: ‘la ,inm}zﬂriciilﬁcio

(70)CODIGO CIVIL DLL DlS IR IO ]‘FDERAL Y DLL LS’I ADO DE
MLXICO Op Cu Pﬂg,s 7I y 800 - :

80




Ln scnlldo ampllo, mscnpclon ) anolacnon enel: RC[,IS[IO l’ubhco de"

R pcrsoms cosas

inmatriculacion

a la letra dic

Articulo 2,897 que a “La inmatriculacién se verificard.
1.- Mediante informacion de dominio

11.- Mediante poses 1 posesoria,

- Mcilihnlc r‘csolpcic’)n‘judicial‘quc‘la ordene y que haya dictado

81



como comccucncn d h rcplcscnl'wmn dc lnuhclon Ich'lcncnl quic abarque

it sm mtcn upcnon m pcnodo por Io mcnos dc cmco afios y.




“EL que*tenga  titulo fehacientes: que ‘abarquen: ‘c‘uand‘oA




S L CAPITULO V T
AI)I< CUACIOW S QUI~ DE BEN CONTENER LOS AR l‘lCULOS 3047 -
- 'DE |, comco CIVILY FRACCION Il DEL ARTICULO. |22 DEL
! comco m I’ROCI' DIMIENTOS CIVILES AMBOS I’ARA EL
_DISTRITO FE I)th\I,. '

S0~ chmsntos que (chu\ con(cn'r Ios cont s predios que se

’ .pulcn(lcn iny llmul.u

E (]lu son, reahzados por personas quc se Imccn llzmnr lideres, estos fracclonan 3

las’ reservas - ecologicas, 7onns fcdcr'lles c_udalcs de alt

tiesgo; 0. bien

'proplc(hdcs prwadm

ontratos “simples - que “no

Nimos requisitos, toda vez - -

: 8{1‘ i







Cit., Pig., 226.

Op.

86



en ‘cl chnslro Publlco (lc“blrﬁi Pfomcdad y dc Comcrcno en cl DlSlrllO ,cdcml

l’or Io lanto cs convcmcnlc cl‘orm'\rf adicional el prlmcr parmf‘o dcl ;

. amculo en csludlo cn cI scnlldo dc que dclcrmme quc se ¢

nte limnpm

‘ Proccdumcnlos Clvnlcs

87

hiba'tn lmllo que




nportante que.se menciotic Ia cxhibicion de un dociimento .,

Tesis 1.4 C.J/30, Gacela nimero 33, pig. 108; Semanario Judicial de Ia

iy Federacion, Tomo VI, Segunda Parte-1, pig., 385.
““Pese a que fue objeto de la contradiccién resuclia por la Tercera Sala el 23 de

- nmyo de 1994, en cjecutoria publicada en la Gaceta niimero 78, junio de 1994,
pagina 30, tesis 3'1.18/94, de rubro: “PRESCRIPCION ADQUISITIVA.
PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA
EXISTENCIA DE LA “POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO”
EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA
REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES
NECESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE
SE DERIVE LA POSESION?”, no todos los temas de la que se comenta fucron
objeto de la contradiceion dirimida, ademas de que el criterio que si lo fuc es
¢l que prevalecio.

5.2.- Testimoniales para acreditar la posesion:

mecmrc cslc punlo con I.\ v'\lomc:on de la prucba leslunom'll

; -mcnclonmulo la su,lucnlc lcils

88



Novena Epoca’ No. De
“Registro 194,184
“Instancia -
Aislada * =

}Fucnlc'“ i

“Tribunales Colcgddos o ide 7 7 Cireuito

l'cdcmuon y. su_ Gacela

‘PRUEBA TESTIMONIAL, SU VALORACION.
Aunque ¢l valor de la prucba testimonial queda al prudente arbitrio del
Jjuzgador, cllo no debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba, pues no
puede admitirse que por hecho de que los testigos fueron uniformes en sus
declaraciones sobre determinado hecho, tenga que otorgarsele valor probatorio
pleno a sus dichos, pues la prucba debe ser valorada en su integridad, como lo

es que los testigos coincidan tanto en lo esencial como en lo-incidental del
acto; conozcan por si mismos los hechos sobie los que declaran y no por
induccion ni referencia de otras personas; que expresen por qué-medios:se.
dicron cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun cuando: hubicren
sido tachados por la contraparte; que justifiquen la - verosimilitud de” su
presencia en el lugar de los hcchos, ue den razon de su dicho y que commd'\f
st ohccumcnlo con la narracion de los hechos mnlcrm dela lms ; : !

: OCl/\VO I'RIBUNAL
'.,f,k:ClRCUII‘O i

Amparo direclo 56.4/9‘8 L_li_nn,‘f‘; :
Chong Gutiérrez. 30 de junio de I998 Un'mnmdad de volos I’ ente: Mariaj
del Carmen Sanchez Hidalgo. Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro. 5%

Véase: Semanario judicial de |d I cdcmcnon y su Gacela, Novcna Lpoc1 'lomo

89




: lV scpncmblc de’ I996 p'u,m'l 759, lesis’|, S"C de rubro' “'l LSIIMONIAL
AN/\LIS]S Y VALOR/\CION DE.LA PRUEBA’ -

,vcmcndad su lCSlImOnlO.

Ahora bien los clententos del testinonio se dividen en tres que son;

- a)-Pereepeion.;

b).- Retencion de la percepeion (memoria) y

90




“¢).- Comunicacion. =

" Las: dos - prinicras: afect exclusivamente al l_es_lig(); ,Ia,_lcr'ccra_csfcl )

nanifiesta’ la’ siguicnte

Novena Epoca

“No. De
Registro 195,927 ) S SRR
Instancia -~ 'l'ribunﬂlcs', " Colegiados =" de - - Circuito
Aislada h SRR T T e
Fuente . Scnmmno .ludlcml dc'f_‘la “Federacion .- su Gaceta
Materia(s: Clwl i S : o

Tomo VI, lULlO DL 1998

9]




Tesis:. - 1.9°, C 52 C
Png,um 383 i

;k PRl SCRIPCION ADOUISHIVA LL RLQUISHO DE PUBLICIDAD EN
<LA :POSESION:. QUE REQUIEREN*LLAS " FRACCIONES 1Y - 1II - DEL

= ARTICULO 1152 DIEL'CODIGO CIVIL.PARA LA, SE PRULBA CON LA

e ‘fI‘I"S'l'lMONlA Y NO EN BASLA PRLSUNCIONI S

E I requisito”de pubhcld'ld en’ la poscsnon quc para la prescripcion adquisitiva
~establece el articulo 1152, fracciones 'y 111 del Cédigo Civil, o demuestra a
base de presuncioncs, dado que solo mcdmnlc los sentidos puede percibirse la
forma.cen que sc ha* poscido_un-bien, . por lo quc la prucba adecuada es la
testimonial, 'porque son los . lcshgos' quicnes - pueden -declarar como han
pcrclbl(lo el dcq'lrrollo dc csa s:lu’lcn concrcl'l a lo hrg,o del tiempo.

‘ NOVI‘NO lRlBUNAL COLE
ClRCUITO o

N MA'] LRIA ClVIL DEL PRIMER )

“prucba -

1cs senciorales

relativas a:hechos e cyaiics “en’nuestro



“El tcsubo llcnc quc ser lllld pcrson.l Fslca 10 ncccsammcnlc dolado de .

nmcldnd dc obmr pcm si par«l ercibir.y (I'n r'uon dc su pclccpcnon quc no -

+22i;-como lo demuestra la siguiente lesis

Novcm Lpoc'l
ch,lslro 201 551

© Instancia ', T S ) . Tribu‘mles Coleg,ndos de e CII'Cllllo
Aislada R ‘
Fuente Scm'm'lrlo Judlcnl dc l'l h.demclon y su Gaccld'
 Materia(s) Civil - .f ‘ .
Tomo: AN Scpucmbrc de 1996
Tesis - 1.8°CS8C ;
Pagina ~ 759 -

TESTIMONIAL, ANALISIS Y VALORACION DE LA PRUEBA. "
Es de explorado. derecho que las declardciones de quicnes atestiguan en un
procedimiento judicial deben ser valoradas por el juzgador, teniendo en cuenta

-93




tanfo los clementos de justificacion concretamente especificados en las
normas positivas de la legislacion aplicable, como todas las  demis
circunstancias, objetivas y subjctivas que, mediante un proceso légico y un
correcto raciocinio, conduzcan a determinar la mendacidad o veracidad del
testigo, pues éste no sélo es un narrador de un hecho, sino anie todo de una
experiencia que vio y escuchd y por ende, su declaracion debe apreciarse con
tal sentido critico. Por otra parte, la valoracién de la prucba testimonial
implica sicmpre dos investigaciones, a saber: la primera relativa a la veracidad
del testimonio en la que s investiga la credibilidad subjetiva del testigo; la
segunda es sobre fa credibilidad objetiva del testimonio, tanto de la fuente de
la percepeion que el testigo afirma haber rccnbldo, como en relacion al
contenido y ala forma de la declaracion. -

OCTAVO FRIBUNAL COl FGIADO EN MAF Rl/\ CIVIL DFL PRlMl‘
<CIRCUITO:,

-Amparo dlrcclo 402/96 Mam de .lcsus Mc_ua Gaytan, 28 deJ mo dc 1996
' _Umnumdad de- votos..: Po :
: Maria Con

vcn ye scuclmn cs('xs personas serian mas crelblcs quc Ios que no Inbllan cn -

94




Ia zona, como Io m'lmhcsh cl pcnulluno p.uT'llo dela lrncclon Ill del nmculo

172 (lcl Codu,o dc Proccdnmunlos thlt.s vq,cnlc p'lra cl Dlsln(o erCI"ll

El amculo 356 dc la Lcy adjcllva, mcncmnd qmcncs' pucden ser

lCS(IL,OS

T

odos los que lcm,nn conocnmcnlo de los hcchos quc I’)s
:pmlcs‘dcbcn dc plobar cshu obhgados a dcclamr como-
1cslu,os ”(74) e R Lo

Como Io mcnclon'l cslc muculo ol promovcnlc dcbem ofrcccr lcs(lgos

dlldlllVOS 0 vnsmlcs cn sl v1da dmna 'qucd'mdo grab'ldos en su mcmom para

quc sc los pucd'l comumc ral Juez dondc se lleva a cabo el procedumcnlos de "

lmnalrlcuhclon, d'mdolc nns elcmcn(os al Organo Jurisdiccional para podcr

dlCl'\l um senlcncn dc['mllva conforme a derecho.

(74)CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL,. Op., Cit., Pag., 47,




3.- Autoridades que se deben notificar: -

a_fraccion-111-del articulo I72 del. Codl;,o d(. Pl’OCcdlllllClllOS lecs '

\dministrativo. -




Dlslnlo ’cdcml cslc 10

97




Po“ouo lado cslc |)lOCCdImlClllO dcbc dc SCI consldcmdo un _]uncno dc'v'

(75)CODIGO Cl’vu,'p,\i{)\"lrziL'D'IVS'TRlTQ FEDERAL,. Op.,Cit, Pig. _26

98




S :slo no sc da en l'l aclualxd'n(l por lo mlsmo (chcrm ser un |lucno

ondnmrlo Cl\'ll y no lln'l_]llrlS(lICCIOII'll como csln comcmpl'ldo.

(15) Il‘)i'dcniyl.’ Pag

99




o '1pclablo en: 'nnbos los“ por lodo lo Clld| rcsulm obvio que dlChO

: proccdnmcnlo cs (lc c'\raclcr conlcncwso :yno sunplcmcnlc de _]lll lSdlCClOIl

- volunlarm como 'lconlccm 'mlcs dela rcfomn de quc ¢ trafa;

100




en la ley, con ¢l animo de | scg,mr lmbnando cn el

ta vicios cuando’ '\ pcrsona no reunc_
ism '1, esto scm quc o ln poscn i

: I‘ RCI' RA E\lslcn dos clcmcnlm en la poscslon uno Ihmado corpus
iy " otro“ psicoldgico . denominado 'mlmus, csto.-es,que-la- persona esté
- [ISIC'lmcnle ocup'mdo cl bien inmucble sin m(cmu plr cI lcrmmo cslablecldo :

CUAR'I‘A - P 1ra quc la poscsmn de’ cuqlquwr unuueblc quede mscrm .
-cn el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio en el Distrito Federal, a- -
“ favor de determinada persona;, existe la inmatriculacion judicial,

QUINTA.-"Para que sc lleve a cabo la inmatriculacion- judicial, cs
neeesario reunir los requisitos establecidos por la ley, ¢l principal es que s¢ -

exhiba el contrato de compm venta o cesion de derechos, con las form'llldadcs’ o

neeesarias.

SEXTA.-" Una-.vez..reunidos - los - requisitos, s les ~ notificard = o ===
inmatriculacion judicial que se lleva-a cabo en cl Ju/pdo corrcspondlcnlc a
los Lolmd.mlcs y '1utoml'1dcs corr cspondlculcs :




SI' l’ l'IMA “En cI p|c<cn(c lmb"uo dc 1nvcsl|g,'1(:|on 's¢ dcmostro que o
pnm podcr llgvar a cabo:una inmatriculacion judicial cs necesario’ xhibir un .
docutmento fehaciente conteniendo los requisitos que establece la tey, pard qué: .
la sentencia que salga favorable pueda ser inscrita en el Rcyslro Piblico dc l'1t
l’lople(lad y dcl Comcrclo on cl Dlslnlo Federal.

S OCTAVAL- Sl sc exige que en la venta de un prcdlo oun blcn mmucble
cl contr'\lo de compraventa debe tener los requisitos que la ley establece, asi se--
cvitaria “dar posesion de predios a gente en zonas de allo ricsgo o-cn- un
determinado -momento evitar que fraccionen zonas cjidales o de- reserva
ccologica.

NOVENA - Es necesario que se realice las modificaciones al articulo
3047 del Cédigo Civil vigente para el Distrito Federal, en ¢l que se establezca
que para que pueda llevarse a cabo la inmatriculacion judicial de un predio,
sca necesaria la exhibicién de un documento fehaciente con la que se acredite
la posesion del mismo y no como lo dispone actualmente dicho precepto, pues
al sefialar que es necesario un titulo defectuoso o que no exista este, cllo trac
como consccuencia la realizacion de fraudes o invasiones tal y como ha
quedado seiialado en el presente trabajo,

w2







. ;ll -PLRF/ FRNANDL/C ILLO Burn‘u(lo “/\punlcs p'xra la CH
G hlSlOll'l del Rcz,lsuol’ubllco de. l'\ Proplcd'ld” Asocnctou Naclonal dcll v
Nol'mo MC\lCﬂnO AC, MC\ICO 198 .
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