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1 N T n o D u e e 1 o N. 

. . 

La situación irrcg11lm: en la tenencia y posesión de la tierra ha 

originado grmÍd~s ccinmriicis. mitre las comunidades onúcleos poblacidnales 

. dtirant~ la ~i~l~'i1Ús111~d~ JHlest~a nación; ello mismo, ha contrnído caínbios 

SllStanÓi.~l~id~i :~rd~I{ soci,~l.1;ÓIHi~ci·y c~onóniico; e;i virtÚd ,de que .desde 

--. si.ení1ire. nucstr~f11i1eb.10[.11a· .t~11ido·cd1í1o'b¡js.ich 'pr~oc;;pació;I y anhelo . 

. cont~~ ~~n;;¡¡;~;t'.J~~i6i1 ;,gt'i~ri~ do.lí~e ~dificafdi~1i'~íii~ij1c/s'ií casri. 
• •• \.' .: "'";;:·=.-.• ··,~~ ·:·".;'./:' -; ':,1:>>;··.·: ·:~/;:'-.~··· ''~;''.:·:: :,\·.·_.-~. '.·:<.,: . ,. ' ··. -~. 

'·' . . ";: .. :>\'. :·~:··· . .-, ~. ~\~><~:~:~-~~~;·~· ::;;,:::~~-. ·.:.:; ~~{/{_;::;~,/~~:--;}¡~~'-- ·.:·:·.~>"~: \~._:>/;·. ::::,: <-"·, (_ ' · .. _.· . . :; . 
.. · / gon :el_·tr~nscúrso•dc~los i~ños;\el· législadó(mexicano y •. en lo 

:ti~:'.;Eí,;;¡;¡W~.l*~d;~¡~~~~JlM:;~~;;;:.~0·.1._:p¡r •• o .. tcne'.;dn1;1:t·.1~,.~e1 :,1stdo:s· vivie1ic1ü's •dé.•· la' Ciilciadani~rLll1cdirií1tei siste1i\as .•• o 

ad;11iiiii1rati~()sobiJ;fji,cli6
1

iÜ1d~\¡',;(:;: .' +· }' .. 
':.• _,;;;;' '·''·'-':::· '•' .,, ,, .. 

' - '<-·:;; ·:¡:.'.-:,: .;,.::.· ';,:.' ·,. ,·J-·::·~ .. ·.:._.·~~ .. ·:_··.·.::, .... ···.·.·.•.··.· ..... _:·-·.·,:" .. ·:. \,;_,,.-¡ :{:-:":-~: --. ' . :,. ·<~-;' ".;.:.. ""'.:~.)· . 

~;~tr:f~~~~;~~~~~i~~~{~~~~~~~~::r 
residentes de csia gra1í urbe; éxpresitíl éli razón' delos irinníeblcs solirc los 

que'_fi1ícar~;\~i[svivi~1idas'.';,·,':i<'·:?,;;_;~'.':,{ :::;:~:.' · ;;;:: )~;f.:'.' · •·:•. ·. 
¡~··· •'':"':.:-.,;·_,;,-.~:,~ '.~-· ·;- _-, ... ;·'-\ '-··,: ~;:~':/,; ·-~ . ,•,' 

· ·· :i~.:~J~li~:~tWl~~~~;~~~if l~¡¡~filj~j~~¡;~:~·· 
a1;i~'te~~ci1c;~::·-,,···?·:···::· .. /::.;_ 'f' ·;e 

··.· . Co1respo11(1~.·-··a1!od' .• 1a ··c~n1pe;16t'1~~~lóÍ1· ... •de;,1i11~Jt)o procedin1icnto 
·· júdicial, 1ia1:a su mayor identifi~ación y c~1ioéimi_eiito: · · 



,. ·;' 

. ' En e( pii1i1df cujiitulo mencionare la posesión que nos interesa 
esh1c1ia(y proJi,11idizm:• )' es_in qt1e produce efectos jurídicos )' que JlUCdC 
llegnr inciüsivc á 1i1odilkar la propiedad y dominio del bien poseído, por lo 
cual el derecho exigeqúe se reil.mm ciertas condiciones y características . 

... . ::•El ·s~guí;dó ~ñpítl11o:'sc··.abordara el tema de la inmatriculación 
jtÍdiciál é:ómci instrúmciito.dc scgüridad en la tenencia de la tierra, asl como 

; la inscri¡Jcíón éii el Registró Pilblico de la Propiedad y del Comercio en el 
Distritó' 1:edcraLC . . . : .. . ) . 

. ;~,: .. ·¡:·:_-<.:~:····. ,_," 

. . . Én· d tercer . c~pltulci. mencionare los objetivos principales del 
presente trabajo los clÍalcs soi1 el análisis de los artículos 3047 del Código 
Civily.122 frncciói1 fil del. Código de Procedimientos Civiles, ambos para 
el Distritó. Federal,. méncionai1do las formalidades del contrato de compra 
,venta de bienes inmuebles en el Distrito Federal, ya que este docuíne1ito es · 
él daorigen · a la pósesión del predio que se ocupa. Y por illtimo 
n1cncionare a las ái1toridades que se notifican en la actualidad para seguir el 
proccdimic1!to de inmatriculación judicial. · 

. . '' .· 

. El•:~lmrto capítulo se hace el estndio comparati:o.'d~ 'la 
· inmatriculaciónjudicial del Distrito Federal, con el: Estádc{de ·México, 
cnipezando por definir lo que es la posesión, así 'cmi1o'sús"clases se da fo 

. definiéión de inn!atriculación conforme al Código Civil para eCEsiado de 
México;·. ·'· •>•··•"!. '·''"'"''''' .. ¡·:::, .·_::,~{::-.'.'.-'~-;~~~'.;;;~\.;. -'·.";:,·:·:>, 

. ,_ ··-')f~·':.::'.5{_'::~··.-:.-· .... , .. ,, 
.·::).".:'..~J> ··~(, ',. j \·.-.;: 

·Se mencionara en el quintó. cápitÍ1lo las<adcéti~gi~ncs;.~lledeben 
contener los artículos 3047 del Código' Civil y frncciÓri l!Idéi'arHculo 122 
dCI Código de Procedimientos Civiles, aiúhos" pará ·:e1 Distrito··. Federál, 
mencionando lo que debe contener un .contrato de 'cóÍ1Ípravelita',• así cómo 
la valoración de la prueba tcslimónial y sus elcmcírtos que deben reunir. 



CAPITULO 

POSES ION 

1.1.- Definición. · 

- - - . ' 
. . 

"La posesión se puede definir como mia _relación o estado de hecho que 

confiere a 1;na .1ícrso11ri< el ;Ímd~r · cxcÍu~i~o .de retener una cosa para ejecutar 

. aclos m~lcrialcs .de aprovccirnmien10; ,;ai1i111us domini" o como. consecuencia 
.. ' . ' - " ·:,'-. ,,_ ·, ,. -· .-- . ··- -· : - .: . 

,·<·'.:-_<:::: 

Téc'ni~~'1]1~l;ii);posccr. es: '.'Dispüncf ~é;:.;una• cosa con '.cn;cra 

• indc1ic1idcncl~ d~I títÚ() posc~~río. o. d~I dcrc~hl) 'que ~e pueda tener a la 
pci~~siÓn>.; cj) . . ·.. . . . ·. . . . . ·• .. · .. 

(1) ROJINAVILLEGAS. Rafoel. "Co111pei1diodc dcrcchociviJ·JI llie11es, 
· Derechos Reales y Sucesiones " Vigésiina i1ovena Edición Editorial, 

Porrúa S.A., México 1998., Púg., 1_83. ·; . . .. · · •·. 
(2) SILVA VENTURA, Sabino. "Derecho Romano Curso de Derecho' 

PRIVADO" octava edición, editorial PorríÍa .SA MÓxico 1985, Pág., 
173. .. . 

(3) MUÑOZ, Luis "Derecho Civil Mexicano" Editoriill Cárdenas, México 
1971 Pág. 224. . . . 



· "La :11oscsió11 es un cslado de hecho que consisw· en lc11cr uná cosa en 

forma ex;l;1s.iv;1, llevando a cabo sobre ella los 1i1Í~mos ~clós maicrialcs de 

usos y de goce que si fücra el propietario de la misma." (4) 

Dr las a·nleriorcs d~liniciones •.se obscl~llll /~arios punlos donde 

coneuerd11 la idcologi~ i1; (Íif cré;1t~s ~uiores: ~i~11do l~s sig'1(ie1ltes: .. 

- éomo °c?nsc.c1;c¡1sia dg,le ~º;5¿~fó11>s~ ~;¡¿ci~ :•· ... · · 
real i7~1r iic1~~ 1i1atcri~lcs'~~ Íis§~\·'·g~c~ '· 
sobre láco;~. :~); · '! :'· . 

En la délinición delitiltor Raf.íci Rojina Villegas se derivan cuatro 
punlos muy sc1liejantes ri los'ilntes'res1Í~1íidos. • · · 

·:··-·.··· 
i!" 

. ; <·:'.~: ~-; :;-: .. : . , ·: ~ ~:. :-~ ~r-.~-~, .. : 
"-La,posesiónes una relllciéln'oéstádO de; 

dcrcchÓ. "'.- · · . · ' , ,, <·>_-./:-:'.:;,º ·--~· ',~.·:,:: 
- Por virtud de ese; estado, _una "persona retiene'- en.: su poder, 

·cXclusiv~mcnic.líl·c~~a.;··:~:~/·'.:.'.-:>- -:-:.:'.<- ~;, :: . :;:~~ . _:,_::. ·::_._: ·-:· ; .. . 
- Como manifestación de ese.poiler;el stticlo ejercita un conjunto de 

actos malcriales que se refieren, de ordinario,- al aprovcchamie1íto de 
la cosa. · ·· . · · 

- Es un poder lisico puede derivar de un derecho real, de ün derecho 
personal o no reconoce la existencia de derecho alguno." (5) 

(4) MUÑOZ, Luis "Derecho Civil Mexicano" Op., Cil., Pág., 436. 
(S)ROJINA VILLEGAS, Rafoel, "Compendio de Derecho Civil 11 Bienes, 

Derechos Reales y Sucesiones" Op., Cil., Pág. 184. 
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La posesión que nos inlerc~a esludiar y profündizar es aquella que 

produce ef~cl~~ j111:ícÍico~ y que pilc;le llC:gar,. inclusive a modificar la 

propiedad y dmi;inio del bienposcíclo, p6r lo cual el derecho exige que 

.se reíuian cic11~s>ri;n;HC:i6ne~ yC:l!rnclerislic:Ís: •· 

Para q;,& 1ií~'.~cis~-~~i6{ÍÍ~gan:16 el ,;1omenlo, se pueda convertir 

en prÓ~iclarigdé i~ c~~~ ~[~~-p~see, ~{;1ccesario que su posesiói1 lenga 

las sigulenle~cual,icladcs:> \' · 
. -·, ,; )_'; . ; ~ ' 

· r.~ bebe scr.¡1osC:~Ói1i~cf~ca. .• 

¡(.: DC:bc ser po_~csiÓni:o;1tinua. 

111.~De~escifí1.ubH~Ü .. '•'·· 

1 V. e Debe se~ ¡i~~~sió11a tít11lo de cluelio. 

Eslo se reafinna co11 _la si~u;en1ejií~isp~11denCia: .· 

Ocia va 
223,431 
lnslancia 
Aislada 

Epoca 

Fucnle 
Maleria(s): civil 

·, 
.' : ~ .' ' 

Tribünales • . :. Colégiados 

Tomo: VII, Marzo de 1991 

No. De Registro 

Circuito 

la Federación 

Página 194 . . . . . 
PRESCRIPCION ADQUISITIVA, LA BÜENA O MALA FE NO FORMAN 
PARTE DE LAS CUALIDADES DE LA POSESION · YA QUE SON 
CONDICIONES DE LÍ\ MISMA. (LEGISLACION DEL ESTADO· DE 

JALISCO). . . . . . •···· , . •.... .. 
El artículo 1180 del Código Civil del . Esladó :de Jalisco, cslablcce las 
cualidades que debe lcner la posesión afin de tjllesca.ápla¡Íara prescribiÍ, 
pucslo que previene: "La posesión necesaria para prcséribir debeser:. 1.- En 
conceplo de propielario; 11.- Pacífica; 111.-Cmílinim; IV;- PúbHca; (éslo es, no 
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alude á la blÍcna () a la mala fe como un requisito que deba tener la posesión a 
filí de que·sc ¡Ípta para prescribir); en cambio el articulo siguiente (el 1181) se 
refiere que los _bicnés inmuebles prescriben en cinco alias cuai1do, ~demá_s de 
ser en concepto'cle dueño, paeilica, continua y pí1blicamcnte, la posesión es de 
liuena fe, y endiez cuando es de mala fe. Una correcta interpretación de los 
artículos. citados permite concluir que la buena fe no forma parte de las 
cualidades que debe reunir la posesión a fin de que sea apta para usucapir, sino 
que por ser i1tilcs ímicamcnte para aumentar o disminuir el tiempo que la ley 
seliala ·como· suficiente para lograr la prescripción, en realidad constituyen 
condiciones (no cualidades) de dicha posesión. Consiguientemente, se viola el 
principio de congruencia en que descansa toda sentencia si al prouunciarsc 
ésta no se hace el estudio de la buena y de la .mala fe del hecho posesorio, 
aunque los actores hayan nmnifestado que han sido poseedores de buena fe, 
porque estando satisfechas las cualidades de la posesión' (en concepto de 
propietario, pacífica, continua y publica); debe analizarse, en cla de 
consecuencia, su duración" · 

TERCER TRIBUNAL COLEG1~8()~~ J~TERIA CIVIL DEL.TERCER 
CIRCUITO. "> ·: .. ; · , 
Amparo directo 806/90. {\ntoi1ió'Zar¿goZ.1 RÓ1ii'éro: 15. de diciembre .de 1990. 
Unanimidad de votos: Po1ié'nte: Jorge Figücróa CaCho.:·secretario: Luis Ruben 
13altazar Aceves. '··. ·· ·; •· 'L> jj ; "2 

.<- ··<~'-:>,,·,.::~·- ~:,.:,,, :;.'···· -.'.::t:::·.~<:.':~·: 
-~·:.' -~:;< 

La posesión c¡ue se adquiere por CI si1iipie héclíO'de te;1cr la cosa eón el 
ánimo de hacerl,~ propia, produce la prescripción positiva,;; o' ' .. · 

.·-1 

Por otro lado la posesión también prese1Íta vicios, esto :es cüaÍ1do una 
persona no reúna las cualidades para tener. la. posesión,. paclfica;<coi1ti1Íúa, 
pública o a titulo de dueño, se dice que la posesión está.viciada.<:;,·,· · 

:-~:> ; '<;'~: ':.:.~. 

Para que la posesión se llegue a dar, legalmente,: la propiedad ~ebe tener 

los elementos esenciales ya mencionados, 1íero en caso'' cle·:~íó:<ldrsc, la , .... :-.. . '·. ;,.· , ,. __ .. -

posesión resulta viciada, y sobre esa idea de lo_s vi6iose~ I~ cmitrario scnsu de 

lo.s elementos esenciales. 
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"El vicio. cnmatcriajurídict;; debe entenderse como I~ realización 

inco111i1Íct~ ~. d~fcbtuci~U {Je. cu~·lquicr, cÍc)os cÍcmcntos de esencia de una 

institución." (6) ' 

"La vi6Jcí1~la es 1u16 1Je_l~~.vi~ió~ ,<Ju~· afocta laposesiói1? y e~ la que se 

adqui~i·e por medio <lé 1a''r1f~rl.;l°fisi~~ '0'1¡¡ ii;ti;niclaciÓí1 y e~ti; ,;oscsiÓí'1 ·impide . 
" , - , - ·: '. -: . '. · .. : - -: ,_ .. ··:;. .. ~·.:, ,:· -:, ':" . '. •' . ',.:;· -·. ''- ·:: - ·, \ ,'. ". ..•. ; . ~- ... ' . ·-

que, quicí1 toíim '~cosa pücdallegar a' corívcrtirsc en ¡iropictál'io de laÍnisma." 
'~ __ : : >'.~'-' _:-_' :·:~\~._:·-:·,~: '.').''<~ ,._ :~~-:;~· ;:~_(::· ·,-~;-.. ::~~ ·,"-:- _;·::- .. '.-~<:~-~:. 

·KcJ1\ii111:1~bió1für~~c~1t~~~-'.1a¿j¡,ri~~;;,;c,{6i~·~;i~'~ícig~c ~~ticrt~~quc In 

posesión violen in se ptlrga·por éJsi1ílple,hccho'de,qÍ1e cése.Ja' vioJ6;1ci~.-

r.:t.~!1: .. E ... ( . n;b;M,S v.;;!,:;~( • ~0 °'":=::::. 
~1i1!1,~~1 ·' Semanario Judicial de Ja F¿dern~ió;1" , 

~~~:110: 1, Segunda Partc-2 EncronJ1.'ni~d~'.íd8s' 
Página: 505 . . . ·.· . . ··: ., :. . .· .. , 
PRESCRIPCION POSITIVA, A PARTIRDEL:..MOMENTO EN QUE.CESA 
LO POSESION VIOLENTA;. PROCEDE COMPUTAR' EL TERMINO 
PARA QUE OPERE LA. ·•<,•>· ... ,.,., . 
De lo dispuesto por los artículos 823y,1154 del Código Civil, se advierte que 
In posesión violenta se purga por el si ni ple Iicdm de qúe cese Ja violencia. En 
consecuencia, uno de Jos elementos de Iá acéió11 ·dé prbscripción positiva es 
que In posesión inicialmente violenta; ;ei1. un; mo1i1c1ito detenninado haya 
dejado de serlo por haber pasado a s~rpiicifica y: que desde entonces se hnyn 
mantenido nsí durante el término•· legal : necesario. para producir tnl 
prescripción; por tanto, el poseedor debe argliir y demostrar en el juicio, que _la 

(6)GUTIERREZ Y GONZALEZ, Erncisto."El Patrimonio, El Pecuniario y el 
Moral o derechos de In Personnlidnd ", Quinta Edición, Editorial Cajica 
Puebla, 1974, Pág. 489. · 

(7) Id cm 
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' ~· . . ' . ' - ' ' 

,' ' ' 

posesión que obtuvo viole1;lamente;:a ¡mrlir: de eiei·to ~momento c~só; pues · 
necesario que _lal cireunslanéia forme parle de la litis; para que el Juílz;:uiia vez 
juslificadoesle hecho, considere que desde ese mom·ento'éonicnzÓ la posesión 
(apta pim1 prescribir). · · . ' .· ' .•.. · · · · 
QUINTO TRfBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEI:. PRIMER . 
CIRCUITO; y. ·· .. · 

¡'· ··'.;· 

Amparo en revisión 480/88,' Ezequiel. h~r111~1'1cgildo.Áhuaii' Y• otra. • I 7 ·de 
maria de 1988. Unanimidad ·de'votos'.: Ponelite: :Efrníi1 ·. Ochcia: 'Secrelarió 
Ec_Iuárdo FranciseoNuñez Gayl<in7 .,. :•;e :'.'_!_,_-._\. ' T .•· <:; -' · '°'" _;;-:,e¡'··-· 

·"La ·elandeslinidad' ~s °.Írovicioqlle aqueja a IÍ{1iosesióÍ1y csia aparece 

:::::::;.::;:': ::,:::fü ~J'~~~(¡;ii·~r)~~~,f.!·~:!IT::::: •:'. 
conocerlos. <•o;; .',{ : · ·.·.· y; .: :' <:' .;,• :.;•· ':. : . . . ,_-.. ~·< .. _:~·:·_-;·: : .. _. .... '/·· :-:¡;} <i· ,,. '1; -

.<-~/: -~:'.~-" : .. {1_'.:.' -,~;·~,, ,. /":: ·'~J·; .. : '. <,::.,. 

;::~;;J~~g~l!f 3j~f f il~iiif l\~f f~F~: 
La posesión es' COillo tOdoderechó .real; prodücc diversos efectos según. 

esa 1~:c1;~Ji'c1~;/]u~ídÍ~~ ~ci''i:lnii~1;m;·y'~6g(u; 1'~·~: S~6*\i~a11 dicÍ1os efectos, 

.. ~ríbsÍstÍcl1~1_~·1~'poscsiÓn ó,euan~~ ésta se e'.xÍin!luri p~~:~6r'co~fedda a aira 

pcrs~i;~ é(),; ínejor derecho o al dueño reclame1;l~. Es'a~í'ccimó .;ci~:referimos 
. a la cí¿fini~ión ele la posesión desde un punto de vista pcrs~11~. · · 

(8)ROJINA VILLEGAS, Rafael, "Compendio de Derecho Civil'll Biéncs, 
Derechos Reales y Sucesiones" Op., Cit., Pág. 184. · 
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POSESJON: Es el estado de hecho b la relación material direéta e 

inmediat;, por medí~ ele ia ~ual nnit persona retiene, dcma;1ern cx6tusiva, una 

cosa en forma pacífic'a, continim, pública y aprovcchami()1;tcí' propios ele la 

cosa co1l10~onsccuencia ele un derecho real, ·c~mo eJC)l1c deriva del usiifructo, 

ele la habitáciÓn, etcétera, o co11;0 ~01;~cc;1e11~ia ele ~1n ;cl~re~\10 pcrsonál, 

arrenelatarÍo,comoelat.ario o sindcrccho aÍgÍ1116:. · ... '<· •-·· .. ·.·. 
;'Traelici.cínahncntc se.h.ai1 rcconoeielodo~:cJ6íilc11.t?{~.1{i~'p6i.:6sión,·Úno 

mntcriaI' 11ainadó"co11i~1;'; Y.'otrcí. psi~~iÓgic~'dci1~;;1i;lrid'ó•';i~ni;1iui''. :"veamos 
cmla uno de ~llos: . . . •·•· '·. i; : .. :\ '.•:;;, .. '.·.·~' ·. 'z·:.''· :: ' 

;!. 

CQRpUS.7 Compren~!~ el c61ijÍ1;1t;;·Je ricitó~'.\i1ht~ri~le~~t1~ d~niuestrn la 
, ; ','.,, ,• '•;-• .. -.•. ,_,,,. .. 1:.·:_ .'.'"•/ ·: ·.· .: .:.'. . '·, ,e ·, • 

existencia del póeler fisico que ejerce_Cl 'póseéelor sobré ta' éósa para retenerla 

en forma exclusiV'a. 
.'".:_:,'.. ¡~ ... ·,;¡''. 

'.;-
;_'./"•. 

ANJMUS.-Consistente Cll ejercer actos materiales de la detentación con 

la intención dé coí1~116i·:;e ¡~;¡1;í~~ro~i~ía;io: h íli;1lo de d~n\inÍo." (9) •• • 

Se.· e11tic1id~i.q1ic ,;e' ck~i ···es¡¿·,u~it~nd{{,; füdi~,. :~jer:ie11do·, los 

¿lercehosé6;ii;;·p;b1ii6'ta¡ioj(/<{~' .:< •;:, · .. ;;:·.· ;'•\ :::> '· · 
·' . . '. -: .,:-\:,,: .--:«'·.'.- ·' - ::-:-: .. ·.:\'" ::·:'~ ',··, , ___ :::: . . ... 
~---'::',:: ... ?:·: -·-~::.:. ,>',•:, .. ,;: ,-.,' ,.'._·:'·~··;__,1/?,:."" ;\::•", 

La poscsióÍI .· plc11a >se 'd~ ~imi1(Í()" se ; fuiida/e11 'tii1i tí.tulo .válido 

, ;mivcrsalmc:1:té,. 'el~ ta'i);;i~~J~ q1;~/j~• .. ·í;~bpic~~d_)-,¡j;'pri~~~ió;; se sllrten 

incucsÍion~bles, p~~ ~jei;i,ii() Já 'éj{ie.~eobticnc pcrcb'1;;;,~;~~nt~, donación 

exprcsa.()'po~ií~cs9ripcÍónpositÍ~a. 

(9) ldcm. 
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El Código .Civil Dislrilo, Federal vi gen le en su arlículo 828 -

l. 
-;L···.-.. --.---

- '."~. ~ 

2. -- Por cesión a tiÍulo ói!Óros~ri gi·;túi10 . 
. ,,,:. ~:_,,. - • .,.i- ·-

3. - Por déstruccióu o p~rdida de I~ cosa. 

4. - Por résolucióujiid,icid{ 
·~ \ •• • • ' d. •• • " 

5. -Poidespdj~ju~ÍiciiiL 
6. -Por r6ivi1icli~dcióu'clcl propiet~rio. 

7. - Por cxpropÍacióíl dé ulilldad pública."( 1 O) 

1.2. - REQUISITOS PARA PRESCRllJll{ BIENES INMUEHLES . 
.. ~-,. \._'.(·· :?~::~:\~} :·--. -

El cód,igo.dJif p~f:\! ~i~lritri Federal en vigor en su capitulo 11, 

artícu10' 11s2,1105 1i1~1'rcio.1ia'1ó sigllicnte: 
.··· .;, :·· ·.": :. ,-, ·:~·:{/\'' 

"Los~i~11Úini1Ílicbl~~ s6~rc'~criben: 
l.-Ei1 giii~~'.·iri~{~;,~;{~~ _· s~ poseen en conceplo de propielario, con 

buena r~. paéifica/coi11iima y p.í•~lic~111ente. . 

- IÍ.~ Er/éilr~b ~~iisH~ti~riclo lo~_; iriiriu~bl~s hayan sié!~. ~bjet¿ de una 
inscripCión de pÓsesió11: · · -· 

.,, ... ' 

' . . ~ 

(10) Código Civil; Editorial Sista s .. ( de c.~.- Méxi~o P:F·• Pág.: 9J 
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• 111.- Endicz aiios, cuanClosc. posccdc mala fe si la posesión es cÍ1 
concepto de propiétai"io, pacifica; continua y pítblicamci1tc.~ 

. ·.· IV.-Sc auiÍ1cí1ta~K en;1ma ie~c~ra:pLe ~(ticl1;p; señalado en .. las 
fraccimíés f y ff>si sé deml1cstra; por c¡uicntc1íga iíitcrésjuridico c1! ~110; c¡lÍe 
el jiosécdor de la lilÍc~'rítstica'i10 ha culti\;ado durante lanú1yórprirtéacl 

•' .·' •.. '·.· ''. ·. ·.· '·.···. . •.• '·.· '.' '., ·.•. ' : ; • ;, ~ ".~3:p· :,¿, ~ ' 
tiempo c¡ue f.ª ha pos~ido,o por: iw haber h~cho el pÓ~~-e~or·l1e"h;ica' firbamí las 

rc~m'adón:~~·,;cc;;aria;, Óst~ ha pc~1;1án~~i;¡¿\j~;h;~iI~Ú~Íri~1a~~[b~rí~. del· 

ticmpó c¡uc lía ~stad~;cn poder de aquCI?. 'd 1) ;: < ¿;.;•}'·}:"· 

"La posesión .. se .. rcgistra nntcsdc q~1;c~~trli:~c1¡~\új6rmi;10 de 

prescripción; o bien una vez transcu~idoést~ •• ~r.'1ii;;·~:·¡j~' ¿~¡~·,Í1lti~n;fonna se 

dcsprc1Íde dos hipóte~is; .·A): Cos•bi~;;~~i,;nii;~¡;¡~~;:~~dik<l¿·;~·ins¿ripcióu' 
·-.: , ··: >\.-·.·· __ .:. ___ ::: _-'> '.<-~c;;··',/·_;'.:f/'.·:;;.;:;;.-~--~;.";::.\\'·>::;.~.~··i.~·'·.:>;'.->:·.'.~:.'·.'.·:_.··--. · 

aparee~ registrados a favo.r de dcterminadá perso11.~~ y, B) ésto~:bfones ·no.se 

requisitos. legales·~o11tr~·á(¡li~1 ~ cuyo ffol~1brc 'a~ar~z~á ins~rit~'~{¡m{ú1ebfo. Si. 
- . .. .. - . ' -' ····· .. · . . .•' ., . . ,• ' .... ~ ·'\,.'.1· , , 

( 11) 
(12) 

ldem .... ·· · .. ., .:· · . · . .. . 
RO.llNJ\ VI LLEGAS, Rafael., "Compendio ele Derecho Civil 11 bienes, 
Derechos Reales y Sucesiones", Op., Cit., Pñg., 120. 
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:· . - '. :_ 

prospera la acción, el efecto sení deClarar que el poseedor se ha convertido eÍt 

pro1iietario cnncel~n~losé la inseriJición n1iterio1:para regisirar~~ el dominio a . '• .,· ;·. :· ' ,· 

favor del poseedor. 
.<-~:-_ ' 

Si el bi~1!;;1i a¡)~reée inscrito' n- fov()r de c1Jt~~iniii~da 1ier~ona, el 

procedimient6, c11to11c,es, para.inscrillirel;dontilÍloá Í.1§0~¡¡¿¡ poseed~r, ya i10 

:: ;::~,';:t·~M~·;~1jfü·1#~;:iJ¡;¡«~;:fü~11~f 11~~t·~:~~ 
R~gistro Pí1bHco el~ '1~ Propiedad~: d~Itmi~c;ci,3 ~1;i ~ro'i~;fit~:F~d~ral, que 

es~s bi~11es n
1

0 estan rcgistrndos;i i:1vor de cÍ~ten;til;ad~ p¿~s~iiay segundo con 

um; inÍormación t~stimoniaÍ .o con personasv~éin~16s;¿d~i16to;loarrriigodel 
luga~ dond~, se pretende prescribir el'inn~ueble~ ~;~c'1;~·~6s'éido;~o;¡ t~d~s la,s 
requisitos legales."(13) . •> ·>~:;< •· ~;'f •· •.> .. ,·e· 

Cabe hacer._ 1i1ención que. e;t, la audiri11~in'il¿, ¡~·?~ri1i·~¿iÓ1t tes~i1;10nial -
debe estar presente el_ Mi1iisteíi0Pú.blico'~ds~rifo

1

{1d;J1iiii~~6s"~Ü;1;peÍentes, 
así como .el Director del l~~gi~tro r(1IJÚ~o\1¿ 1~ 1 P;;;pl~~a~ Y~~~1'2d1~e~éi~ en.'·· 
el Distrito Federal. . .-..• ;. '.;_'. ;:,;¡ · .. ·;: ?i•: ~;-) r .,· '':( '/ 

,, ~::, •,•,,j •' \~'.· ., ,.,.:J~·,::,7-:• >,,::'¡·~>'•-·¡,e 

- ... · .. · \'._:·>- ;" . ,:- . /".'. /~?'..'. :~:::<( . ~~:)0, ;._::(~ \: <':.~}.· ·-:'.; .. ~: ':<~ <:· .. ···.: ~." 
Por otra parle dCódigo ~ivil'paá{el Distrito Fédéral vigenle disp?ne · 

que si la, posésió1; se ri<lc];1¡~~~ ;~~· ;¡~~~ú{~~,J:~'~Í~l~;;;;i;i!\1' plá;<Í' ~ar~:cijc~eitar. 
··· .• la prescripción será dedi~zaii~s yde cií~ca·~ílci~)\i'~c pose~ ~1!~011c~pt0 de 

.. propietnrlo, c~n buena fe, paciÍiéa, c~niin~1{y ~;¡¡;fic;.::c61ifo'r;1\d í6~ ·~~icÍ1lo~ 
. . ... . . .. .- ' ; . ' .. " . ' .. ·~ ·,:'·!, ~ ,. ' . . " 

1 152 y 1154 de la ley mencionada. ; ;. 'Y > 

( 13) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto,."ElP~trinltini~; 'el.Pe¿;miari~ y 
el moral o derecho de la personalidad", Op~, Cit., Págs.-, 418 y 419. · 
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1.3. - CLASES DE POSESION. 

l,ii btiÜna'feC~unii condición del;; posesión y no una cualidad. de esta, 

por IÓ.i]11e' iio's~ le': puede .v1fr co111CÍ .vicio dé· aq~1ella,·. influye, si pero sólo 

exclu~l~an~cnt,d.~n :~:1~níci al'.ténninÓ ¡mrri adquirir;:e1••c1ml1i11iodc.' lá cosa 

po~éíd~; 1if1íói6;[¿/Mc es c~lúi~~~J~d~' cÓ1! Ía ~~pr~~ióii.del Üutor, Rojina 

ViÍlcg;;t\':.,,:·•i'1{ c·.: ... , •. ·.t:·+.••··. C,~, ·,· ;".:; .. ,., :.e·. . 
.''Las condiéi6i1es de lá'poscsió1Í ya uÓ iinplicá c1ialidadciicie la inisma .. 
'-.· .. : ... _ .. ,,' ,.•·.· -··'"··' •' --· .,[;·:, , .. :.·· ... :·-·,,,, .,, ' .; ,. : .·.··,-·· •, 

Por cÓnsi g11 icnÍ~, su.' ai1se1;cia .• llO vicirid, a.I a' pris~~fo\{1í{p~s6;ión¡la, l;~ce ·. Íll úti 1 

p~ra aclqi;i~ir el ~~·ml1íl~.·~~~~ ii1~i;;~~~i~'~i~;:ll~;;;t~~·~~i1ini1;i1ii6iiéní;ino de 
prescri¡ición'.', o4) '< ,· X '.,, ' ; ' ;;,¡ '; •, :;;;: :.··,:-¡y :' ~·.·L '¡' ' 

, . ., ..... ~~:,:::r ;r.;~~.;;:~~r~~7~~~~~r~R;(~·::::;::·· 
de,búeim y malá, puesto q1ic éi1 opiúioi1 ilcl Ciiaéloiiutórfo fc'sieííiprc(debcser 

:::::~:; :'.::;::::'..~~:i~.~l~~~~¡~¡~~~i~~~J.Et 
indebidamente; lo que haycis 1i1aÍai;;t~~1cÍóí1'..'J:U5)'< 

El articulo 806. del Código Civil ~i~dnt~ ~1i su priii;cr párrafo se 

preocupa por definir, de manera nn1y él~ra, que debe entenderse. por buena fe 

en la posesión: 

(14)PINA, Rafael de "Elementos de derecho Mexicano Volumen 11" Editorial 
Porr(m S.A. Cum1a Edición México 1994 Pág. 422. · 

( 15) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto, "El Patrimonio, el Pecuniario y 
El moral o derecho ele la personalidad", Op., Cit., Púgs., 418 y 419. 
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. ' ,':. . ~··. ': - ' : ; . : .. <: ' : . . 

Es un poseedor d~ búena fo el que ent'í;a en l~ '~osesión co1i un titulo 
• ¡"', :· . .• - •. • ., -· .. : .> . 

suficientepara dÜrici111 der~cho ele ppsccrta1íibienc6n derecho: , 
-·· . . . - - ... 

··'' · .. _'·.>:· 
"Posesión de b1;e11a fc.-116sc~dor débuci~~ fe es ~l qu~ent~a en la 

posesión envir1u;1; ;¡e'u;t titi,1~'iufici~,¡;~'~ílr~ drirl~ d:c;c~h~~e pbsc~r. ,' ' 
:,.~~::"·_-.,,,.·; •f ·':.-.'-, ,·;,.- .·,,,~_</,~/' 

~:::::!t~.,'.)¡c~;;;:if i;V;!t{@ít i~~;~~~t~;f Jf~~:;~;~\~).;;,= 

::::1ti:;!;1~t·ifu1l[~1~~ff~~i~J~~~~&rtE:::: 
, , una pa'rticiilar eficacia:, '','/ ,, /',,; '< > Y: ,J;' .' 

. La bíiena fe o la fe buc1ia si e's rélevaiitc para el dcréCiío: . 
. ·., ... ·: --~·-... '.:;:~'.>:-', .. ·:~'.'. :' ,;..: ~ .. , .. ~;.,-'.f.~'»".':··'.~0:::.:'.~'--:.:~:'"'.:'." ,-

. { :;,"". ·};<:" .t{": ' .. - :;'.·_:; . ·~-:·" 
1.3.2.- . DC ·rrmhl JC.-:'-: .. :,,~ ·~ "'. · h:-:'·:·.~:~~-;)/\ ,.. ·:_, ~ :_.:\~-· 

·"Es ¡)cÍsecjor d~ 1íial;r¿~l (¡1~{~:¡;¡~~ h i~ 'po~~sió"i;si1~ ;itulo alguno para 

poseer y el ~\1e ~Üi1oi:'~í~~ ~\;j¡Ü~:c1f~~1 ti~;;¡~;;/c17); · ·;; •,'. 
';~ ,· !·:'.. iF);\{'. ··?~;:t< -~ ~·1:· · :>, ·" ~ 
\J ·-,.·'. , ":.{.~.,~: :,_ ,:_-; .'•/.; 

,. Es el;c~~~dclas'pers~1;~~.llan~adak.¡iaracaidistas,toda v~z.que entran en 

posesión d~-ios ·P~~¡liÓs; siii ~i1~-;~i1~~n:'li·Í;116 a.lgu~oha;a· p~~e~r~ Jós· mi~i;1os, 
- ··-~.; .... ·<·~·"'" ":(-> ;\~r 

,,.,. ,·;,. 
"-"'..:·:·,·: '"' 

-··:·.:.,-_ ;-~<·~'_ .... ~./'··' 
· (16) Porlhier. ; ~'Tratados de la posesión); prescripdón''.Tomo 111; Barcdona 

ES.pnfla, Pág.,220. . _ . _ . _· .... '. .. . . '. -:: . . -
(17) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto., ;"El PalrimÓÍtió; c1Pccí111iario y 

El moral o derecho de la personalidad '.', Op-., Cit.; Pág., '422. 
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;· ... , ,:.. ,· 

· "i\lgm;os trhtndistas acl111itcn quÓ la poscsÍó11 é¡u~ comenzó .de buena fe 

puede COUVC11il'.~C de mali1, O la ~UC ~rineipÍo d~'nl'llla pudele tra11sformri~sc CI; 

buena re, éuando el posscd~rilcga,'c1c,'spuésa fo11cr ~cinocin1icilto de su fülta' 

de derecho.a pos~6i opasaa.rircerq1;elo .• tienc .• :Pcr~.Ftas·j~~ntualidádcs· debe 

éonsidcra;:sc:'cn·:~c~lidrici,~~i~CÍr;r~~ ~·fx~~~~io11alé:~ ~n~ ~~tr~;1~~''. Cl 8) ··•· . 
. "''" r.;.• "·'· .. ·'~,; . . ·;:-~- .'/'.::. __ -, . -.. -. :_::;º'···'.'.:."._--.' --:-::'.~"· 

-'<.\ :~,/. ;':::·· ·:·'·,_ ~--;-~::~~ ·,~¡~_1"t'·~>_;:_;:,:: __ .:·' :t\~~~_i .. c,. 

Los'•.individ llOS' qú.c ••adqlii ~rcn· 1 os·. préd iosde'. btlci!a 're:'. con el •• tiempo 

• .·.res11~t~· q11c•• ~~¡~~1~~11'i~[~d1~~~c~:f E~\~;~ªJ!t~··· 1~~W.~;;6~1,6-;B ~'~.g~11~··p~r • .. ~1 • 
vcndcdor,.c1Ítcí1iécs;pasahnécr la' posésió1íilc miílii~rc; ell'casci''c'ontrário la' 
.. : >·. . ':.: ,_:_·· _ _,:.·:.~(,;','.::,~,:. ::: .. ·~::~:_: . ;~~)::~ :>'.J:'.>-.j :/:_<'. ~· .f{'.:;: :_,-;•,:>,-·>J:~/;:\·:;~__:; -'->·-~ ;:~:.~:,_;,-_·,<- "·::; .-.. :' --.' ··:. _. --
' malá fe es cimndo. iiiiii" pérsóna. snbicudo; é¡1ic' lío :íiciíií: dcrcchci' de 'poseer un 

predio, con ci ii~m¿{~Ü~cid!~t1c'rliiiii1~~~1ré ;,} · ;;/ \,;. ·,~· · ·; 
' . , ~ ::~-"; 

"'·'>~ '·'·? .-,-'.;~¡' i:O'. .-~'.'.·>, .·\·.'"-- · :.:·:·: ·\i~- · '-~· ·-.~-,:·' . . •·,< .. , 
,·,:: ··,··;,'.'_,·._1. ;·~~-·:· .. _ :,·.,~ :·~:~:i_:··.' .. :"~:. --·-·· _·:::.-"::·_·;-·-.:.:·:·, . 

. ~- e:··{:·;+<~ -

· ."C'.1,~11~~\~e.Ji~~~~.si,1;~'.it'1;!,~Y·.~····~ifü1!~?i<'~~;~1(.c~¡~l)'.~1~e.·.!e¡.tic11~no 
autoriza, .. a ••poseer:, con' derecho; no: se cree (11ada '; smo: ·queise tiene la 

·· .• ·.d~tcí;niíl.~c!óf¡'~~ ·;;;'v~i1iiitad.de1·~·;~~~~.2~i;.·~;(J~ii ki.1~:•1i;i;~fl~!ivc~lmí~1icnto .•. 
-·.,id~-'. 1i1\COS-~>_··cillC_"--op~-~~~~-U--.:,ló:'.qúe.'r:cl lcg-isl¿dor' dci la' éPoc~1',· c~tablcce ~n · 

. ·:. '-·::. ·• ' ·,:_ .• ·, ,_· ~~ • . ¡ : --, . • • .' - '·'_;·· --_;;_"' ¡ - ' .:"·':,.~·;· ;;1 ¡ •• ,~· ' ,;,_ J 

protección de los propietarios; cuales ciertamente pueden perder su propiedad, 

··. ~~,t~;{i1~l~~t~~~~~~(1l~!~t~l~t:t:: 
-~_:, : .·' , '; ': ::. ' .. ,,, .. ·.·.·.:.:.~'; " . ' .. 

A• : ".>;;,, • ., :: :·,·~:-.~~~'.::- ::~· :::::. :.'.:{:~-.:<</ <:¡::;~·:'.<>·'.O 

·· •· ···•·i.asi¡1vasÓ'res~nfr~Íi·~·pose~;1ci~· prctlÍ~s ii' iu1 t!1li~iado~ de rji1ecstbs · 
·, .. ' .".': '., ;_,-~· -~ ··: ·~ .·.: ·. . ' . :' ·. ': ! - . - _·_ ' .. · . . . ; :.::·.- _"-

(1 S) PINA, Rafüel de," Elcm~11tos d~ Dcrcci10 M~xicáno", Op., Ci( Pág. 53: 
(19) ldcm. ' · ·· · 
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\. ' 

ticnci'1 ducñó, sci introducen COJi 6J fin de UI~ a¡Írovecl;amieJltCJ d~ · Já cosa, eÍ1 

ocasiones IÍegán a ·~onseguir ·~U· objetivo de qucda~sc(c~n:Joslc~cn~s,' 
.quedando ·~n. Ull• ~;taclo .ele .•.indefc1isióii' ios •.. vcrcladc.ros. dueños,·.· sin poder 

recuperar Sl1spr~diÓs 1Ít •caÍ1sa '¡Jci ~St~~. i;;dl~id~IOS JJa;ll~¡J()s ~~ra~alclista~. ',.,. 
·'·.·~·,'. :;'~·<;.·~). <.·_:)> ·,.,,,_, ·'- . ·-· -- . -.-. -. ~~ ~---:i:. :-,{":~ ,_ .. ;<-,': >" ' -

'.'.~i la .~~fai~n 1:i; coií1c11zád();n:or~ ser llll;~:: ~6~ci~tó.1\ ~i~lci1ta0 
una 

·i1~i1111~;:~f i~f~~~!!l!~m~~~~¡:····· 
~·:,~ • ,::).~~:; ,. •r•:::.l,:• ,.)~•,:' ~-"''.~:·-~:.;,,.. '<'.: •• ,~? '""•:~'•" ·~;·'~ .. '·'" -••'" 

·~!;(()\¡~~~ ·¡~úml~ .. fii cs•iri~1gJaniif:'lliii~'~1:'<ler~6i1ci:·rÓ~ 1ci:q~1~ si ;ma 

persona cnfrá'a ¡Íoscérlín predió'dci ~¡,;el cOi1~~ntiJÍÍicnto del. J~rdailero dueño 

esto serla irrelevante para el •c1erccho0.coníci··10 manin~sia el autor Ernesto 

(20) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto "El Patrimonio, el Pecuniario y 
El moral o derecho de la personalidad "Op., Cit., Pág., 442. 
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CAPITULO 11 

.. LA INMATIUCULACION .JUDICIAL EN EL DISTRITO FEDEllAL 

")··:, -.:_:'..:.- .. ,. '· 

. \os pre~Hos n~cesarinmentc ncee~ilanm~'registro ()una matri~t;la, por lo 

que .· ~s iíecesario ·•elaborar uim··· solicitud de•. inmatrieulaeió1i judicial, para 

'aqueUbs ~uc •. no ciu~Í1tan con'ésÓ rcquisit6,y~sí'ciue~ar'd~bÍdament~·in~critos 
. ~í1' el k~gistr6' P~1blÍ~~ dchi 1>¡.¿pÍed~cÍ /del tói~crcl~ in ~í bÍstri;~· F~deral. 

'-·--· ,;_·,; 

~:'i~~~;~lt.·.·i.~f ~~~tf ill~~~l1'~~= 
,,' ·-~>;,;·; - -/,•·,'" ' ':>>~. l1 ;\:. '·'·'.~--· :' :~~;~::.-·· "' 

. .·.;f11óra.fü!1:.~1!"tes'~c ~G~~ª~f.~r\~1[~~·~1!E:i::~sJ~~'~.~;·,~~~e}~ ~§1;ce~~:º de 
111matnculac1ón;;en.tend1endo,por .•. csta;c;,,:'.'.En •. sent1d!J ;amplio, ,1nscnpc1on o, 

·:::: ;, ··. ~~/:: : .. ::·'._.,-,_:~_ :¡~f:.:;." .. ·:f11:.-~ :_!,: .. ~.~<::.:,~¡,:!jX ~--:~~ .. s~'::· -~(<-S~ ·:,':~:·:/::-~:«;:/ :·,.._: ~~)r:>·-·~:·,.::> : ·:,.-_ -·:.,: ··.:: 
anotación en·cl Registro Púbhco:,.de personas; cosas; actos o·derechos, con el 
: :"· ·:·-.:.·,~,.::. 7-f~~-!.. :; ~>: ~ ·:·_ :r::-:-,-: · }i·;, -: .. --.,,~.:',:::::·_·,.,.',.,f.: --~,.y:.,:,:,r::,.,,_)i;'.{·::-,-:'\ '".! .. ·: .. "; :::~,t· .. , :t;', · ,:; ~;; ·· '.·,·· ,, -
·objeto' de' dar ¡)i1bliciditd 'á ·su 'cxisfoiiéiri ·y ;íi1caliiar.1iíc-diaíite élla. los efectos. . . ,·· ' .. , . .' .. - ,, .. . . ,-.. . . ... . . 
ju~ídicos•¡Írcvi~tos··.· 1eg~li11~11té; 'o ,bie1Í;' .tainbié11···5~;· I~ :ci~fü!e 'bcinio, la• 

• :::::jr;iª:t:d~~r~:~~:11~~<~\ regist~o·<l~··¡ª;.r~_óP¡'~<l~;<l~;i11tf gdu~i:~;1~~1a 'd~. este . 

-----------· ' < ·.· ·> .. -."·_:· ·"··_ .. -...>_: .:· 
PINA VARA Rafoel de. "Diccionario de Dere~l;Ó;', ~ua~Ía edi~ión 

Editorial Porrim S.A.,, México 1975, Pág., 239 . 
(21) 
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.· ·.· ··... .· . ... . · .. ·.· .... · .. ·• . ··.· 

El artículo3046 del CÓCÍ/go CivílvÍgente, en el tít11lo dcm>n1in~do de la .. 

prescripción, establece: La inmntriculación es la inscripciónde la propiedad o 

pos~sló;1de un inmueble e1i eÍ Registro Pú~Íico de la Propiedad que carece de 
'. ·":.-._<.· ,;:.:·:~:, ---:<~ 

- -_~;)~.:_';:·:.-: : T ·~-, ~ « '. 

.En mi se1Ítído .ai1ipli¿, inshrip~iÓ11 ~·a,l1~i.1clÓ1i ¡:;{~¡ ~cgi~t~d:Públi,co de 

· ·•.· •• pérso11as, éo.~aso' act!lsj ·cl~~~éhos, ~co1/c.1 :~bjc;~ .. cÍ~-d~r.lc pubj icid~d a sn 

·.·.• :~f :~l;;~¡~~Ji;¡~l,~:~¡ :~:~~~í~f t~f !~~~g~t Z~:t;~;.· 
de la P~?P.iedad'.n~~od1~~i~n~ol~c,~7 ·este mo1d.:.~:: l~.;!'~~~egist~~L··.· 

~::·. ·-:,(~: .- ·(·t- ' 

·•., •··· ...• ·.·.s..n ·o~j~t~:~~lf i1i'.1,~¡ritri~i11~.(!¡~!,1·'cs:;,1:~:in~~~~T%.ói;.d~.1.·~rcdio··a1 
sistema registrnl y tiene porobjctivo comprobar l,a exi~te11ciade su,finca, y sus 

un;itcs Üsi c~;i-1'0 acrec1i.tar ~u derecho de i111i1átr·i~~;1~;;;~:°"G6¡;\;¡ í;i.1i~~ n!quisito 

quetril ii;11~údbie i{o debió tener antecedentes' re~í~tr~iei}·;c'tÍen~ pdr . 
. ,:-· ... 

',l ·-;: 

(22) · ... COLIN SANCllEZ, · G;1illenno. ··.· "CirnuÍ~rJ('.~i , l~.:Dirccción .. del 
Registro Público" Primera Edición Ed_itorial • Porrúa. s:A:,< Patria 
México, 1975., Pág., 84 
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consccucrici~,. que cúando mí inma1ric'11lan1~ inscribe un bien inmueble en el 

Régisfro J>(rblicri de I~ Propi~dácl, PrócÍu~c ~fbc1os jurídicos frculc a !creeros y 

en la sociedi;d n1edia;11c publicidad registra! ....•. ·•. 

: .- " .. - . ~ .- --,_,·:·.', 

En ~I Disl;ilo Fed~ral/~i igual que '.<JÍ,ras eiu~ad~s~frontan cutre la 

multiplicidad de, problemas, uno más: y que parece· ser característica 

incontcl\iiíléde liis graneles urlÍesi la inmigración 'de la gente de provincia a las 
•.[· ·:·'· •.-" -· -· ' - .. ,._.,_•··--:- .. '••"• ·, 

ci1idaács é~pitalinas, y q1Íicncs por sti Í1bic~ciói1; é 'iniporta'ncia, ~cvisten 'el . .· , . .- .. , .. , -

' atract,ivo' suficiente que aunado a ritrcit r.~Ci~res; . es, causá ·,de gran 

. con.centración d~ población. 

En donde mayores rcper~usiC>11cs se advierten.'cncl orden anotado en el 

Distrito. Fed~ral,, ciud~d .capit~I d;Jpaís, ~ue. parece· ser ticrra·de promisión 

hacia • ia' cual,'' de'·. manera ii1c~J;t~nibl~, i1mm~~er~lllc~. grupo~ se .. diri~en 
inncccsarian;cni~ hacia é~1ri. 

Este problciím se. Íia ~crccc11tado en . form~ aÍann~nt~ en· Jás últimas 

décadas: y ello ha genc~adÓ CJU~ el DistritÓ' Fcdc~al, en I~ pdriferi~' que colinda 
. ·,. ''•.i, •. :·· _·_ .-: . : . - :·. . > .· : ,-- · .. ·, -. ··:-·· '. ·.:·.: 

con el Estddo ele México, cci1isiituya .en la· aciuali;lad una cÓnécnfraciói1 

humana exagerada en la ~iudad de Méxicoclcntro dcwnas i~cgt;lares. · 
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2.2.- Naturaleza .Jurídica. 

'm~rticulo 3046 ~lel Código Civil vigente nos da la definición de 

la i11i;mtri;ii1~~i611 j11clici~L L~ fr~~~iÓn 1 d~I citado artfcúlo die~ como s~ 
obtiene I~ .iiunatri~ula~lÓn pcir resolución j1;dicial la ci;al es materia del 

p;~se11te t~nbaj~;y ci1i ~special el incisb a) .de dicl;~ fracció1i',:quc'a lá letra 

menciona: 

. . . 

"L~La inmatricul~~iói1 júdici~I i~ obtiene:, 

a).· Mediante Ínforl;iación de dominio y 

11." ... ;" (23)' 

Por otra parte el artículo 3047 del .Código Civil vigente establece la 

in matriculación judicial, por resolución judicial, el cual a la letra dice: 

(23) CODIGO CIVIL, Op., Cit., Pág., 225 
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. . . 
. "Articulo 3047. - En el caso de lú infonnación de 

d~miÍ1io a qne se refiere el inciso a) cié la fracción 1 del 

articulo anlcrior, en que haya poseído. bienes inmuebles 

por el tiempo y las condiciones exigidas para prescribirlos 

establecidas en el libro ~egunclo, lilulo séptimo capilulo ll 

del Código Civil y no tenga ti lulo de propiedad lcniéndolo 

no sea susceptible de 'inscripción por defectuoso podrá 

.ocun·ir anlc el. Juez ~ompclente para acreditar la 

prescripción rindiendo la info~mación ~espcctiva en los 

términos de las dispÍísici~nes aplicables del· Código de 

Procedimicúto~Civilcs vigente. 

Comprobados debidamcnÍc lcís requisitos de la 

prcscri.pciÓ11, el Juez dedJa~a que el poseedor se ha 

convertido en propietario en virtud de la prescripción y tal 

dcclaració;í se· i~í1cl~á ·. ~~,;~Ó tlt11lo ·de propiedad y será 

inscrita'C:n el d~~istr~ ~C1bli~kde la Propiedad" (24) 

De los artÍé1ílo~~~nt~~iorcs'se desprende que es necesario cubrir con los 

requisitos qiic ~n an1li~~ se· c~Íablcccn. para que puedan operar la figura de la 

inmatricula~iónjuclicial. 

(24) Ibídem P:ig., 226. 
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Asimismo I~ fracció1! ill del articulo 122 del ordénmnientb ncijetivo en 

vigor . nClS ¡la; las b;lSCS y requisito/que dgbe de reunir. la SOJicitlJd de 

· i111n~triculaéiÓn, Íos aiiexos qüe se acC>m¡;~ilan, el pr~é~climiento Jndiéial y los 

~eC];1isitosen~u tMaliclad: as! ~~1\10 k>s.re~u;'sos quri progedencin contra .de la 

··~entéli~Í~ :ql1ri• s~·cÍicte' en :cllcl1C>11.roceclii~1i~11to.<;1;ai;;1J¡ón ;;lcn~iona los 

· re~;ii~itos 11ccb~arió~ J;ral~ cit;ciÓn el~ las ~ersonas ~ue ~ean~fcctadas con el 

pro~edimi~nto de inmatricu!~ció;1 quesÓJ~aie .. ·•·• 

Con el propósitó de ~i~rgar a los• ní;cleossociales queasi lo requieran 

una ate11ción .. ·es~e~ializ.~dacn relación con': e1·· procedirnie1;1() j11dicial 'de 
. ' .. '':- . - ·-, . . '., , ' - ' : ... "- :;. . ;_,. ; .: ~ .. . . . . ' -¡ '. -. . . , ' : -

in matriculación de inmuebl~sencl ~islrito Federal; se crearon los JuzgadÓs 

de lnmairicula~iónJudicial, por ~cuerdo de pl,en~'.dei: :rriburial Superior. de 

Justi~ia ·del óÍ~triio; r:ici~'ra1; de tc~l1~ s d~· ;ná~C> (1~' 19iJÍ; ;;;1bli~acÍo en el 

BoleÍ!Í1 Jmlicial Cl~i:1iiis1;1~· 1i1es yailo:··~n.~Tci;1c rcs;1cl~e: v·· 
-·..:_·< ·.:;~<~~~ ;-.~~;_ .·(-·'.-Oj·-c¡,-,-.;· :··:;};" .~-: (, >¡~-;.': ·?<.'.-,-'·";~·-,,: 

'. __ , \:<~.:. < -:-.·', ''"" ...,:,'!_:( ·:::,.\\~~;.;<. > ;:,· .. ::·_;: .. _ 
. ';. '·-. ',, _,,,., - '"' ~ . .··,"" ,:--:~:.:,. ';" 

'.··-::,":·.~,., .. .'·_\; . ,\·F' ·'·'.: .~:-.:-'-~--,~:.'>")::--::·,-· 

~i~1~rt~111~i~~ttlr~;·· 
que éón'er~~tÓs<l~1·· i3;<lé

1

.'11;'ayri~_cl~{:~¡¡()(J11:curso, 
come11z~rán' U' ru1;ci~naacíi • · 1ri. '.s~de·. ó!id~1; q[1e estará 

ubi~i1dri .en ~nllede l:ucas Alemá1111i11!16ro45, Colonia 
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Obrera de esta eapital,cineo'Juzgmlos civiles de nueva 

ereaCiól1 especializados en I~ i111i1al;iculaciónj1iilicial de 

inmuebles; C]llC .conocerán ~C J~s· asuntCJS de esa1;Íateria . 

que a partir el~ la fe.cha indieadá Je¿ s~anl1inlad(Js:"(25) 

(25)I3ol~tin J1ídiCia1 'd~I TribulíMdcJusticia del Disiri10Fcdcral Anales de 
Jurisjirudcncia México, í 991, Pag.; 1 
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contar cÓn los servicios públicos; y'que a futuro 110 cuentan con un docüiner1.to . . - '' ".· . . . - ,,, ' 

que los legitime'como auténticos propietarios; esto traerá lógicamente como 

consecu~ncia que est~s ciuclaclános i10 sean sujetos de crécliÍo~, ya que ninguría · · ... , " . . -·-·· .-·_ .. ' · .... -···· ... ,_,. __ .. ·- ·-- -·, 

insti.tución bailcaria. pueda '~iorgafle~' el ;misí~10; para c'éón~trüir; ,ampliar.· o ' 

:;;,:j~~]~,:;1;;:¡~~dªt,ri•;:::;~:~c~ltf,il:~;,ªs~~i;~1l~l1~;~1111;:~1osª::0e~~:t~~~'. 
corre;µCi;1clien;~~ se'.le~~~rc~~11tc1;'~r~b16i'1íÜ~>~~irifü~¡~~¡os ·'de' los servicios'. 

·p(1blic?sl1écesári~s"para,Hn~~.'}!l•1;.:~~;!!1,a: dcNd~,:···· t'. • :, .. 
; . ;~;}~~.~--~ ··.'./," ,,.-,'. ." \\/"• . 

··:::~Ett:~~i.2~{~~~§~~z;~~~tii}::~:o":,:;.,:: 
Este.es. u1ipa1::ra:1~1a.qu~ ,prcse;1h~'.~,.··t~1'¿me;1~'~c I~'iLgirlaridad de la 
" -· . ',l •... , :· . • • ! :J ., "' .• ,. •. -. . r ·-~· ,_ ' '" ·- ., .·- .... - . ·. ,., 

tenencia dela ii~rr~; y se í1lá1;ifl~st~"~í1 Í1Ííinlailista;1cl~c;1 toclobicri' inn;ucble 

que' adolcce;cl~ eficldi1~~·j;;~1~1'ic~··~Í?di~ci~ds ¿;d6i1~~: ~·:qué;por ello todo 
-. :··: .. , :_.·:, ·: : {_.~·: ... -.\:>:><.::; '.';.-:/~._':>"·:/.-::·:,-:-.:,:-'t:·.P,..'·\) .::-"· __ '.·-.;, ... _<::.::.:.-i\:·,.·:: .1:,_ ·_ .. , 

particular trata ele lar~mnera rmí.sfücil yeconómica'.deregularizar hi situación 

actual,~ell1;111;1~1Íl6 ~1ie\;~-~,;~~1~i;tf~ ~oseyb;1d~;m:1i~ieÍ1do; la flgura de la 
inmat;icuÍ~~¡¿;¡_;,· s '•. .•~¡ .·,. , 

.. ~~i1~Íonh el. A11tdr1oige ~I fred~ Domíngt;ez Ma~ínez, que la posesión 
. . . . . ' ' .,. .. , . . ~ ' 

genera nna serie ¡le, derechos pára el posecd~r para preservarlo y niantenerlo 

cri su situa6i6ni:omo tal. 
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.. . 

La posesión . se !mee . acreedora inclusive hasla la prolección 

consli;ucional como: garanlía"h1dividual en .cm1sidcración al conlcnido de los 

s"~gúii cs:l~blc~~\1 °pri11i~ro. de. diclms p0rec~plos;'; .. nadie podrá ser 

privaÚCle I~ vid~, d~lalib¿i-1adde stis_propicd~dcs,~poscsioncs º·derechos, 

sino médian'te ji1icioscgíiido~~1e JCJs Tribiulalés p~cvimnérile establ_ecidos en 

el qüc se cunÍpliiii' Jas formalidacles csenelnlesdel procedimienlo y collforme a 
, - '• . , ··. .. .. . . ' •' . 

las. leyes expedidas' co11'.rii1leri~ridad al. hci:lío.::": de confor1i1idad' coi1 . el . :• ., ~.·-' . . ' '. . ' . ·.- .- .. , ... -· ... . .. - '. ' . . . . . ':·.;·,;· '. ' ' _, 

segundo ele •• los pré~ép10( irídi~~éfos, .: po~ •su .· part~'-.'~> L nadie: 'puede ser 

::~.:·;::,:;,,t.t;;¡¿~jJi1~~~~11~¡·w~:~;[,~J~~Jf 1i·t{u: 
·· 1a caus~ leg~I del proécdimiénto,,,''>(26) :' \, .,, .. .. i>? •· 

-~·:,~:~::· n-<··, ··.::~·,..-::,'~~:'.:_,(:.-

•. -~lP.ún'to'C]ue sé. cslaanaiiZllndo es _tln/ii~~:¡,;;1Jn1~"id¿_~e~para 
posibililm' lo.sprograni:is de la .Regularización de IÍi tcil~ífoia'de lá 1ierl"a, 

.• olorgando b6ucfi~ios de seguddad jurídi~a a fav~r ~e' 1ó{~~;6~~();cs de los 

inmuebles que se encuci11ran involucrad~s e l;na ~itua~ióri de ~lCJ:inscripCión 
en el R~gistro Público de la Propiedad. .. . . . .. .• . . . . 

' . 
... ..- . ' 

Se· ha expresado que como lo regnla riuesfra · legislación la 

i nmatriculación judicial, da seguridad en la teriencia d~ la ;i~rra, Íoda_ ;cz que 

(26) DOMINGUEZ MARTINEZ, Jorge Alfredo., "Parte General; Personas, 
Cosas, Negocio Jurídico e Invalidez " Segunda Edición, Edilorial Porr(m 
S.A., México, Pag., 480. · · · 

23 



al conduir el mencionado juicio, el cual se lleva a cabo en los Juzgados 

co1npctcntcs el Juez ;licia una sentencia, la cual sics Í'a~orablc,c1.i.;1110 dcsus 

puntosrcsólutivos se ordcnaní se gire olicio aJJ:)ircct~r·dclRégistro Público 

cié la Propiedad y del Comercio, para que inscriba.el ¡ii:cc1i6,.dcualapartirdc 

ese momento en el que queda inscrito contará ~mi ¡Ír~tccción ju;idiéa en la 

tcncnciadc · 1á tierra, la cual el inm~triculaníc ~~~cÍ~ ~ii;nii1gm1a seguridad 

frente a terceros. 

Por. lo que el solicitalllc encontrará. una ce11cza jurídica, es. decir, el 

estado de. tranquilidad o quiCtud 1;1ental; éua1;doialiifü!1;~/b 1iega~ algo, no se 

siente ~l temdr a e~a~. estacÍb quesi' ~e' b~;aenmoÚvos jurídicosque excluyen 

la p~sillHidad: de. contr~dic~Í6n· ~ccni1;1§ia·c~1110 icri~zajurldica;sin e.1Í1bargo, 

las disposicidnes"pre~ista~ .6n los ~~ículos 3o5o al 3os5 J~1 Código. Civil son 

viol;toriris· •. 1Íí~:g~i~;1tia'{C!e' a;1~i·~,i~i~'::.~~·,¡~a~ra~a ~n ct .. ·artícuio 14 
~>-<::_;,~ \_,:____ ' . -~..:.·.- ->oc:··-

"constihícionalpucs, és ¡losiblc C]iíc 1iíé'diáí1te lo <!líe en ellos' establece se prive 
' ;;.- ----.- '' ,.,.· - . -· . ,.._ .·- ' .- .. , .. - -· 
de sus clercchos ii ú1ia 11crsb;1ri sin h~b~r sldo ofda y vencida en un juicio ante 

un tribunal /l1íedl~ntc ¡;n p~~ccdi1í1i~i.1i~ apr~piado; 
~· .. : : .·.; : . -, . '; -,', 

~ . ¡. , 

Presentaré a ~ontinuÜción m~ n{odclo. de l'a s~Jidtiidd~ inmatri~ulación 
judicial, ejcmplilicmÍdo' lbs cicme1ltos q11e deb~ lleva~. la' misma . esta se 

reproduce con ,la linalldnd deque ~stáob~á sirva al~~ liti~antes, y estudiantes, 

que estén cn. tmá sihtaCión de.cOflOCCr COIÚO Vaciar Ja información antes 

analizada: 
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mmNANDEZ PEREZ .JOSEFINA . 
• JUICIO: INi\'IATIUCULACION .JUDICIAL. 

ESCIHTO INICIAL. 

JOSEFINA l-IERNANDEZ PEREZ, por mi propio derecho, scilalando 
como domicilio de mi parte para oír y recibir notificaciones y documcutos, el 
inmueble ubicado en la calle de Nczalnmlcoyotl, n(1111ero 120, 7° piso, colonia 
centro, C.P. 06080, Delegación Cua11htcmoc de esta ciudad, autorizando para 
tales efectos al Licenciado Luis S1inchcz Pércz, así como al pasante en derecho 
Rubcn Solis cortés, conjunta o separadamente, ante Usted con el debido 
respeto comparece a exponer: 

Que en la vía especial que establece el artículo 122 fracción 111 . del 
Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal y en ejercicio de la 
acción de INMATRICULACION JUDICIAL, a que se refiere el articulo 3047 . 
del Código Civil para el Distrito Fedenil, demandamos las siguientes:·. · 

··.·. . ;_·' 

A) Se'declare por'.sli sellaría que me.he.convertido en propietario por 
haber operado· en·· mi favor· LA PRESCRIPCION POSITIVA 
respecto del· inmueble ubicado en predio denominado Barrio San 
Fraiicisco, Manzana 4, Lote 25, Localizado en Privada Xocotitla 
Pueblo San Francisco Culhuacan, Delegación Coyoacan, de esta 

·ciudad con ·una superficie de 291.09 doscientos noventa y uno 
pimto cero nueve metros cuadrados, y .las siguientes medidas y 
colindancias: AL NOROESTE 20.01 metros con lote 24; AL 
SURESTE .11.27 metros con privada Xocotitla; AL SURESTE 
3,53 metros privada Xocotitla; AL SUROESTE 19.66, metros con 
propiedad privada lote número 56: AL NOROESTE 14.49, metros 
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con propiedad privada lote número 56, lote ele terreno que poseo y 
adquirí mediante justo título, aclarando desde este momento a su 
Señoría que la idcntilicación de dicho inmueble se hace conforme 
al plano expedido por la Dirección General de Regularización 
Tc1Titorial, debidamente autorizado por la Tcsorcria del Distrito 
Federal, asl como el certilicado de No Inscripción expedido por el 
Director General del Registro Público de la . Propiedad y del 
Comercio del Distrito Federal, documento que se anexa a la 
presente solicitud de Jnmatriculación Judicial, solicitando a su 
señoria se sirva tomarlos en cuenta en el momento procesal 
oportuno. 

B) Solicito a su señoría se sirva declarar la inmatriculación Judicial a 
favor de la suscrita, respecto del inmueble antes señalado, así como 
de la casa sobre ella construida y que forman parte de la litis, lote 
de terreno que poseo en carácter de propietaria, así mismo solicito 
se sirva ordenar que la sentencia que ha de pronunciar sirva a la 
suscrita ele titulo de propiedad para ser inscrita en el Registro 
P[1blico de la Propiedad y del Comercio en el Distrito Federal. 

C) Se ordene al C. Director del Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio del Distrito Federal, en el momento procesal oportuno la 
inscripción de propiedad en mi favor del inmueble señalado en la 
prestación A) de esta solicitud de inmatriculación judicial 
conforme a la sentencia que se sirva dictar su seiloría declarando a 
la suscrita propietaria del inmueble materia de este juicio conforme 
a la lotilicación del plano que se anexa. 

D) Dicho inmueble se encuentra ubicado en la manzana y región 
catastral número 260-719 de la Tesorería del Distrito Federal por lo 
cual anexo boleta de pago del impuesto predial, correspondiente al 
ailo de 1997, (anexo), para corroborar lo anterior. Dato que 
proporciona la dependencia en comento y solicito se sirva tomarlo 
en cuanta al momento de dictarse la resolución delinitiva que en 
derecho proceda. 

Al c!Ccto me fündo en los siguientes hechos y consideraciones de 
derecho; 
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11 ECHOS 

1.- Con fecha 19 de noviembre de 1983, la suscrila JOSEFINA 
HERNANDEZ PEREZ, adquirí por contrato privado de compraventa 
celebrado con la señora CARMELA IWSAS PElrnZ (ANEXO). El 
inmueble ubicado en calle Xocolitla, número veintidós Colonia San Francisco 
Culhuacan, Delegación Coyoacan, con la superficie, rumbos, medidas y 
coliudancias que se precisan en la declaración segunda del contrato antes 
señalado, sin embargo y debido a los trabajos técnicos implementados por la 
Dirección General de Regularización Territorial, es por lo que acudo antes su 
señoría MANIFESTANDO HAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, que 
debido a la !hila de pericia del vendedor asi como de la suscrita, para 
establecer con precisión los datos concernientes a superficie rumbos, medidas 
y colindancias del inmueble a que se esta haciendo referencia tal y como se 
desprende del contrato de compraventa aludido, al implementar la 
dependencia en comento el programa de regularización a que se encuentra 
sujeto este predio, tales datos son precisados para quedar de la siguiente 
manera. Predio denominado Barrio Santa Francisco, lote 25, manzana 4 , 
localizado en Privada Xocotitla, Pueblo San Francisco Culhuacan, 
Delegación Coyoacan de esta ciudad, datos de ubicación que son los que 
actualmente idcnJifican al inmueble materia de este juicio y que coinciden con 
los señalados en el Certificado de no Inscripción. (anexo), expedido por el 
Director General del Registro Público de la Propiedad y de Comercio del 
Distrito Federal, así como el plano elaborado por la Dirección General. de 
Regularización Territorial debidamente autorizado por Tesorería del Distrito 
Federal, en donde se precisa la superficie, nunbos, medidas y colindancias, 
región y manzana catastral del inmueble materia de este juicio, (anexo), datos 
que son los siguientes: 

SUPERFICIE: 291.09 METROS CUADRADOS .. 

COLINDANCIAS: 

AL NOROESTE 20.01 inCtros cÓ11lotc24 ,propiedad de PUBLIO ROSAS. 
; ' . ,, --··- "'" 

27 



, .' •• _;· ·, ... :.· 1 ' .... ·-·,· .( .. 

AL SURESTE 11.27 metros con privada Xocotitla, pro1iicdail del Gobierno 
del Distrito Federal. · ·· · · · 

• • ..• ·l ;~ 

AL SURESTE. 3.53 mctro~ con PrivadaXocotitli( propicdacl del Gobierno del 
Distrito Federal. · · · :·, ., . ·· · · · 

\, _.·.-.·., . :.: .:. -. ~~: -.. . _.,, - . . .·, '. .. ~:- .:.·:; .. _ , 
·::·.-¡ 

AL· SUROESTE 19.66 :metros con· prci1iicdad '1>~ivaci:i. lotc .·.riúmcro 56, 
propiedad de Pablo Cortes Isidro.' · '' •.·· '':ji: 

AL NOROESTE · 14.49. metros, cori ipropiL~d ·¡;~i~~~ri ·:t~i~ 11úÍncro 56 
propiedad de Pablo Cortes Isidro. ~ E ;'. · .. ·, 

En el inmu'cble a q;rc se lmh~cho rcfercnciá 1;~·;1iíi1úc1;ido la posesión 
por más de diecisiete ai1os tal y .éori10 se. dcsprcnac' ciel · éorltrato de 
compraventa que se constituye la causa gcncrádóra' de mi. 1ioscsión; as mismo 
he realizado actos en.calidad de propietario de Íipo administrativo y material, 
como es la construcción de la casa habitacióri qtie OC

0

llpO en compañia de mi 
familia, así mismo he introducido los servicios públicos Y. tic realizado el pago 
de los mismos como agua, luz, predio, cte. · · 

Así mismo .aclaro a su señoría que c1i\tgunoscasossc sci1alan dos 
colindancias con el mismo inmueble por que 'ª· lin.ca que scpar~ a ambos no es' 
complctanícrité récta sino tiene algurios:quicbrés,mcitivo por el cual se señalan· 
de tal fornm'dichascolindancias. ·.· ··•·•·· ·,. · ··· · · 

2.~ Es ~I caso qÍ1e ~I Gobierno del ~istrito. Fedcr~I a lr~vés de la 
Direc~ión' GcÍlcral ·•:de ··Regularización Territorial · ha · iniple1i1entádo un 
progriuna: de Régirlarización por la vía judicial, con el cual he' resultado 
beneficiado para 'obtener la seguridad jurídica de 'mi innuieble, siendo 

' auspiéiado por la vía judicial para así lograr la rcgÚlarización delinmueblc 
'nrnteria de este jÚicio, inmueble que para tal efecto se practico un 
levantamiento· topográfico, precisándose los datos concernientes a superficie, 
rumbos, medidas y colindancias, así mismo se precisaron los datos 
concernientes a ala identificación del predio, calle, pueblo y delegación, datos 
que no difieren substancialmente de los datos que se desprenden del contrato 
origen de la posesión, y que hau quedado asentados en la documental publica 
consistcutc en el plano elaborado por la Dirección General de Regularización 
Territorial anexo a esta solicitud. 
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3.- La Dirección General de Regularización Territorial del Gobierno del 
Distrito Federal, de conformidad con las facultades y atribuciones conferidas 
en el acuerdo referente a los programas de regulari~,1ción territorial que se 
llevan a cabo por el Departamento del Distrito Federal o sus entidades 
scctorizadas, debidamente publicado en el Diario Oficial de la Federación en 
focha 5 de abril de 1989 y lomando en cuenta el acuerdo de voluntades de las 
partes contratantes, ha elaborado un plano general de lotificación y en donde 
de conformidad con el programa en cuestión se han materializado los trabajos 
técnicos, mismos que han concluido y se han plasmado en el plan elaborado 
por dicha dependencia, dalos que detallan la superficie, rumbos, medidas y 
colindancias así como la lotificación que actualmente les corresponden e 
indcnlifica al inmueble materia dc este juicio, así como el de los colindantes, 
datos que además coinciden de manera substancial con el Certificado de no 
Inscripción expedidos por el Director General del Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, dalos que además con el 
acuerdo a que se ha hecho referencia son los que proporciona la Dirección 
General de Regularización Territorial ya que se encuentra facultado para ello 
de conformidad con los artículos sexto y séptimo del acuerdo en comento, 
datos que si bien difieren de los documentos origen de la posesión esto se debe 
a la impericia de los contratantes para establece con claridad y precisión 
dichos dalos, además al constante cambio en la regularización de la Tenencia 
de la Tierra, por esto debido a los trabajos técnicos implementados por dicha 
dependencia y que se hacen consistir en .la elaboración del citado plano 
autorizado por la Tesorería del Distrito Federal, acudimos ante su seilorfa a 
J\IANIFESTAI{ BAJO PIWTESTA DE DECIR VERDAD que los datos 
de identificación señalados en el cuerpo del presente escrito inicial de solicitud 
de innrntriculación judicial deben ser tornados en cuenta por usted al momeillo 
de dictar la sentencia definitiva ya que corresponden e identifican al inmueble 
a que se han hecho referencia acreditándose lo dispuesto por el inciso d) de la 
fracción IIl del artículo 122 del Código de Procedimientos Civiles para el 
Distrito Federal. Desde la fecha de celebración del contrato multirreferido en 
esta solicitud de inmalriculación judicial he mantenido la posesión de dicho 
lote en forma pública, pacifica, continua, de buena fo y en calidad de 
propietaria, condición búsica que establece el artículo 1151 del Código Civil 
para el Distrito Federal, para que opere la PlrnSCIUPCION POSITIVA en 
mi favor, respecto del lote que poseo hechos que han quedado acreditados y 
que se han cumplimentado conforme a la ley y así estar en posibilidad de 
solicitar In prescripción positiva de dicho inmueble y como consecuencia LA 
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INMATIUCULACION ,JUDICIAL a mi favor. 

4.- De igual forma y en cumplimienlo a la fracción V del artículo 255 
del Código de Procedimienlos Civiles para el Distrilo Federal, señalo a su 
señoría como lesligos de mi parle desde cslc momcnlo a los seilores 
GRACIELA ROSAS PEREZ, JACINTA PEREZ NERI POMPEYO, 
CARMEN CASTELAN SILVA, GLORIA PETRA FROLES OSORNO Y 
MARIA GUADALUPE VAZQUEZ LOPEZ, personas que saben que la 
suscrila ha tenido aclos ele dominio en carácler de propietario y a los cuales les 
consla lodos y cada uno de los hechos anles señalados en este escrilo inicial se 
solicilud de in matriculación judicial, personas que desde este momento señalo 
a su señoría cncucnlro imposibili1ada de prcscnlarlos a este H. Juzgado, por lo 
cual y en· el momenlo procesal oporluno pido a su señoría se sirva cilarlos 
personalmenle y no por medio de apoderado o representante legal al desahogo 
de la prueba lcslimonial que en derecho proceda, compromcliéndomc a 
'proporcionar con poslerioridad sus domicilios. · 

· 5.- Desde la fecha de celebración ele dicho conlratci que ·C;Cln~tÚuye el 
juslo lilulo por el cual cnlre a poseer el inmueble materia de· es.te juicio· y del 
cual se desprende que obluve de buena fe la posesión ya que adqÍ1ir! de quien 
lcgalmenlc podía lransmilirme la propiedad del inmueble malcr.ia ·dé esle 
juicio, he manle1.1ido esta en forma pÍlblica, acreditándo1i1e como· propielario 
de mi.inmueble y he realizado aclos en tal carácter, como lo es la constmcción 
de la casa habilación que aclualmenlc ocupo en compail!a de mi, familiá,'as! 
mismo he realizado los pagos de servicios públicos como agua; predió, luz, 
leléfono, ele., asimismo he manifcslado mi posesión en fonna paciífca ya que 
nadie me ha moleslado ni persona ni auloridad ·en mi posesión, erLfonna 
conlinua ya que he habitado dicho inmueble desde que lo adqüiri §nunca lo 
he dejado de habilar en consecuencia se acrcdilan las condiciones básicas que 
cslablcccn los artículos 1151 y 1152 fracción 1 del Código .Civihpilra el 
Distrilo Federal, para que opere en mi favor la prescripción positiva respecto 
del lolc dclallado en los hechos anleriores de esta solicitud de ininairiculación 
judicial. · · 

6.- El lole maleria del prescnle procedimienlo carece de áii!~cedentes 
rcgistralcs lal y como ,se acredila con el correspondiente certificado de no­
inscripción expedido por el C. Direclór del Regislro Pí1blico de la Propiedad y 
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del Comercio del Dislrilo Federal, razón por la cual lrnsta la fecha no 
contamos con. docu1i1cnto alguno que ampare nuestra legitima. propiedad 
rcspcclo del inmueble que poseo, por . lo que me veo en la necesidad de 
promover la presente instancia para oblcnerlo. 

7 .- En relación al hecho inmediato anterior y toda vez por ser requisito 
para la expedición del Certilicado de no-inscripción que el inmueble materia 
de la presente solicitud materia de la presente solicitud de inmatriculación 
judicial se encuentra fuera del régimen de propiedad ejidal o comunal que que 
no formen parte del patrimonio del Gobierno Federal o del distrito Federal, tal 
como lo prevce el articulo 11 O del Reglamento del Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, es por lo que manifieslo a su 
Señoría bajo protesta de decir verdad, que hasta la fecha de expedición del 
certificado en comento y presentación de esta solicitud de inmatricnlación 
judicial existe la creencia fundada de que el inmueble qne poseo no forma 
parte del patrimonio inmobiliario Federal ni del Distrito Féderal, ni se 
encuentran comprometidos dentro del régimen de propiedad ejidal o comunal. 

8.- En fecha 04 de febrero de 1992, se publico en el Diario Oficial de la 
Federación el acuerdo de facilidades por el que se establecen reducCiorles y 
apoyos fiscales para el pago de contribuciones al Departamento del Disirito 
Federal, a favor de los grupos de contribuyentes que se indican, por el cual 
quedan subsidiados al 100% del impuesto sobre adquisiciones del inmueble y 
los derechos al Regislro de la Propiedad, entre otros, así mismo de acuerdo al 
segundo párrafo del artículo 127 del Rcglamenlo de la Ley de Impuesto sobre 
la Rcnla no queda grabado en ingreso percibido por la prescripción positiva. 

DERECHO 

Fundo la presente demanda en cuanto al fondo los artículos 790, 
822,823,824,825,826, 1149,1151,1152 fracción 1, 3047 y demás relativos y 
aplicables del Código Civil, nonnan el procedimiento los artículos 1,2,53,122 
fracción 111, 255,256 y demás aplicables del Código de Procedimientos Civiles 
para el Dislrilo Federal. 

Por lo anles expuesto y fundado: 
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. . . . 

PIUM 1mo: Tenerme por presentado en los tÓni1inos·. del presente 
escrito en la. via y forma propuesta, demandando· la i1imatriculación judicial. · 
respecto del lote de terreno y casa en ellas construida y que ha sido descritos 
con anterioridad. · · · 

·SEGUNDO: Por sentencia definitiva que se sirva dictar su seíloría 
declarar que 111e he convertido en propietario por PRESCRIPCION 
ADQUISITIVA del inmueble materia de este juicio, ordenado al C. Director 
General del Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito 
Federal, la inscripción de propiedad del innnicble materia de este juicio y 
sobre el cual he mantenido la posesión, conforme a la lotificación de plano 
correspondiente al predio ubicado en Barrio San Francisco Manzana 4, Lote 
25, localizado en Privada Xocotitla Pueblo de San Francisco Culhuacan, 
Delegación Coyoacm1 dcacucrdo con las medidas, rumbos y colindancias que 
se detallaron con anterioridad en el hecho I e inciso A) del capítulo de .· 
prestaciones, de este escrito inicial de solicitud de inmatriculación judicial y 
que solicito sean reproducidas en la sentencia definitiva. 

TEl{CERO: Así mismo declarar que la sentencia que se. dicte sir\Ía 
como título de propiedad, para ser inscrita . en· el Registro Público· de' la .. 
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, de confonnidad: con lo 
dispuesto por el artículo 3047. del Código Civil; · 

CUARTO: Ordenar la publicación de Iós ~dictas~ q~1e hace referencia 
la fracción lII del artículo 122 del Código de Procediniientos Civiles para el 
Distrito Federal, en el Boletín Judicial, en el Diario Oficial de la Federación, 
en la Gacela Oficial del Departamento del Distrito Federal, Sección Boletín 
Registra! y en un periódico de mayor circulación en esta entidad, para citar a 
las personas que se consideren pcrjudicádas·y al público en General a que 
comparezcan en su caso ante este H. Juzgado a dedl1cir sus derechos en caso 
de afectación con motivo del presente procedimiento de inmatriculación 
judicial. 

QUINTO: Por otro lado acudí ante su scíloría MANIFESTANDO 
BA.10 PROTESTA DE DECIR VERDAD, se sirva notificar a travéz de 
edictos a mi causahabiente CARMELA ROSAS PEREZ, de quien dcsconozéo 

32 



domicilio alguno en el que pueda ser localizado a efecto de i¡uc conozca 
del procedimiento y acuda a este 1-1. Juzgado a deducir siis derechos, si así 
fuera necesario, lo antes expuesto en cumplimiento a la fracción lll del 
artículo 122 del Código Procesal en cita y a efecto de no dejar en estado de 
indefensión al citado. 

Sl~XTO: Terminada que sea dicha publicación y transcurridos los 
términos qnc el propio Código de Procedimientos Civiles scílalan con las 
copias simples que al efecto se exhiben de la presente solicitud así como de 
los documentos que esta se acompaílan, se sirva correr traslado de ley ·a 
nuestros colindantes, autoridades y Agente del Ministerio Público adscrito al · 
Juzgado, cuyos nombres y domicilios son los siguientes: 

a) AL NOROESTE 20.01 metros con lote 24, propiedad de PUBLICO 
ROSAS, con domicilio en lote 24, con domicilio en lote 24, Privada 
Xocotitla Predio denominado Barrio San Francisco,'- Cülhuacan, 
delegación Coyoacan de esta Ciudad. · .<·. : 

-b) AL SUlrnSTE 11.27 metros con privada Xocotitla, propiedad •dél 
Gobierno del Distrito Federal, con domicilio en Nezahualcoyotl niunero · 
192, 5° piso, Colonia Centro, delegación Cuauhtemoc dé esia Ciudad. 

e) AL SURESTE 3,53 metros con Privada Xocotitla, en propiedad .del 
Gobierno d'<I Distrito Federal, con domicilio en Nezahualcoyotl, número 
192 5° piso Colonia Centro, Delegación Cuauhtemoc de esta ciúdad. 

d) AL SUIWESTE 19.66 metros con propiedad privada lote número 56 
propiedad de PABLO CORTES ISIDRO, con domicilio en lote 56 
manzana 4 ubicado en calle Ejido número 20 interior 3 predio Barrio San 
Francisco, pueblo de San Francisco Culhuacan Delegación Coyoacan de 
esta ciudad. 

e) AL NOROESTE 14.49 metros con propiedad privada lote número 56 
propiedad de PABLO CORTES ISIDRO, con domicilio en lote 56 
manzana 4 ubicado en calle 
ejido, número 20, interior 3 predio Barrio San Francisco, Pueblo de San 
Francisco Culhuacan , Delegación Coyoacan de esta ciudad. 

f) Igualmente solicito a su señoría se sirva correr traslado de la presente 
solicitud a la Representación Estatal de la Secretaria de la Reforma 
Agraria en el Distrito Federal, con domicilio en calle Azafrán, número 21, 
Colonia Granjas México, Delegación lztacalco de esta ciudad, a efecto ele 
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• J • • -

que se sirva señalar si el i1imueble materia de la litis se encuentra afecto 
o no al régimen de propiedad cjidal o cunmnal, lo anterior de 
conformidad con lo dispuesto por la fracción 111 del articulo 122 del 
Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, misma que 
dcberi1 producir su contestación en los términos exigidos por la ley de la 
materia, sin excusa ni pretexto alguno, bastando para ello el correrle 

··traslado de las copias siu1ples de los documentos base de la acción así 
como de la presente solicitud, sin necesidad de anexo alguno, más que 
lo exigido por la propia ley sustantiva. 

g) Se . corra traslado a la Secretaria de la Contraloria y Desarrollo 
Administrativo por conducto de la Dirección General del Patrimonio 
Inmobiliario Federal, con domicilio en calle Salvador Novo, nínncro 8 
Colonia. Barrio Santa Catrina Delegación Coyoacan, C.P .. 04010 de esta 
ciudad, para que manifieste si los lotes a inmatricular son o no-propiedad 
Federal. • . ·. ·.• .. . ·. . . 

h) Corre.r traslado ál C. Agente del Ministerio Pí1blico adscrito a este H. 
Juzgado ·a ·efecto de• qÚc inanificste·. lo que a su Representación Social 

· ccirréponda, con doniicilio en Sullivan ·número 133; tcrcér piso, Colonia 
Smi Rafael, Delegáción 'éuáuhtemcic; dé esta ciudad. . ··. . .·. 

- ,-~·" ..... ', ·:··.;t: :';;!:<'../-': - -· ., "· ···),':. :.:~:'.:-~_:~::' 
'·;,.•' -. h- • • 

SEl'Tt~O;:'or~criÜi.~\·'C.:::~otiflc~~gr• ~dJcfitb h ~stc H. Juzgado·. se 
.constituya' eri\CI ·inn!Ítcble'íiíalcria-" de't'éstC:juicio:cito · én'prcdio denominado 
Barrio Saíi Fralidsco MaíiiináT4 lóte 25 locaii:ladocn Privada :Xocotitla 
Pueblodc sali Franciscó'.Cúll!1m~kn, DClcgaCión Coyoacaíi, para que sirva dar 
fe dc·Iá'existcnciay pcrniaí1c.i1Ciá .dcl.anuncio.dcpro¡iorcioncs visibles a que 
hace·· méricióíi'cl: artíéiil6'l l22 · fracéión Ill del Código de Procedimientos 
Civiles para el Distrito Federal. . · ·· · · 

,· . '.;,_·--·· ... - . ,.·__ - . ' -

... OCTAVpi De lós documentos que ~e exÍ1iben en este escrito inicial de 
demanda, SO( icito ¡ qtlC · (os· mismos se' tengan por presentados· para todos Jos 
efectos legaleSa que haya lugar y se sirva guardárlos en el seguro del juzgado . 

• ¡ :.---· • . · • 

. NOVENO: Teí1er por autorizados los profesionistas qüc se indican para 
los cfectós que se precisan en la misma, para todos los efectos legales a que 
haya lugar. · 
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México Distriio Federal a 5 de \1oviembre de 2000 . 
. PROTESTO LO NECESARIO. 

JOSEFl~AHriR~í\NIJEZ PEREZ. · . 

. Cabe Iiacer 111ención'q11é.éíi el aíl'o dé 1993, los juicio ordinarios de 
~. :' '-:<<' ·-.. :,_ \:'»,:.:··: ;::·:·· ~:::·.' :·::':':::-:~:};:.,\: :_:: .. : ,• ~ :·:.,~: ,._:· .. _:: '.. .' ~- .· -

prescripCión pÓsitiva ci'negativíl; s'c turnaba' a :ctiálqúiera de los cinco Juzgados 
• • , ' • > ;-p•• ~-~, • • • • ,;"f· C." •,• ·• • ., .. , •• • • •• •• • 

·de. lnmatriculaci.ÓnJ1ldicial 'c¡1í~ .b11~é~e tie:n~Ó'existiaii';'a'1nanera'dé ~ríÍica, la 

:;:~:.'.¡~:::~~g~~l~~~Et!i:~;.¡;~1~e~~lí~~~~;1~.~:: 
. Juzgadcis, Civiles ·ya ~'existentes;•.el, ,porqúe ,'csta·:;decisión •,fue:· bajo. el 

:--..,: :. 'Y· -·?:,'. . -::''.'"·:· : .. :·:<" ->·-::< \\. <:'_.,, '; ·}. , .: , >"'·::· :~ ::·:::•,::·~~-'" :_. ~->:~·~ -- __ ,~·-·.· -_, _.--__ .. '.: 
razonamiento, de'Ía pÓca'~a~gad~'t~abajo ¿~·esÍ<ls',iipos '~e"Jiízgados, con la 

~JII~1~~~~~i~i:~f ;~~:.~~~~~1!~~;:ro:: 
inmatric,ulación,'es .• el,·trasfondo jur!dico:es.(¡ue.otºr¡ia)entenciaejecutoriada 

M~#;~;·'.";:;i":\~b;;·,,~;;~~!:,:·C é. ¡• • i•• .. :··· • 
La propuesta que se' pone en .cons1deracmn es. volver a la creac1011 de 

:·-. :, : - _\·:.~:-_ :>','~::, · .. ::·. ·~:;_'._ :/ ~;\ '-.-;<:::,:;_i:;~:r>·~-~··:::::;,. ~·-: ·.;·>:· ___ :.: ·:~<·: ~. <:·::.· .. -.. _ <: :·>---~-,- '.: -~:--.:· ... -.: :·; 
otros , cuatro Juzgados,' ade111á~ 1

: del .••. •. que/ ya.··. existe . de .• mmatnculac1on, 

·.· Wl;~~i~f,Íl~t~fü;11~t;¿J,~f sJ1r~~:fJ:~¡~i¿;;••;~:;;¡::'.e~~:•·.;:~n~;l:11:t~::::::•.·· 
que ic1Ígai'l'~·~.1\6' 1iiarco de . referencia inmuebles,' t~les' coíiio 'son ·.·el 

·' .,, ~ < ,· .. '" •' \ - .. ._ : .. ' ' . . ' ·" " 

oto~gan;iento y_fir;na de,escrih1~a. apeo y deslinde, el juicio r~invidic~toiio, 
espeéid1 hi~;¡~~arÍo y t~cl~s a~ueÍlos q1;e en su esencia de controve;sia tenga 

mi trasfondo relativo·a cualquier predio. 
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2.4. - LA INSCIUPCION EN EL IU~GISTIW PUBLICO DE LA 

l'IWPIEDAD \'DEL COMERCIO ENEL, DIS'l'IUTO FEDERAL. 

El Registro PÍlblico de la Propiedad es ima institución creada por el 

estado, dependiente del poder ejecutivo, con la finalidad de dar publicidad a 

todos los actos y contratos que por disposición de la ley deban surtir efectos en 

contra de 'terceros. 

Todo sistema registra! se. fm;da en una serie de principios que dotan a 
sus norma.s de.un ~entido·Unitario ..• ES.os principios no 'so!1.pr~posicionés 
ciertas, sino inás bien cre~~ionestécnicas,' para' lograr, en' la' realidad. la . 

· flnalidad.espccÍflcaperse~ui,das·por 1~\1sti:iució~,de(Rcgi~tro'. r(1blfoo·.de la 

·~t~:!t~~1tl~~?~,~~~~~)1il~~!li~~~t~ 
...• ~1 ··.autgrk¡~¡§~~~~~;rt;;~:,i~}~~~;~~i,c~f-+~;·,~~~~;¡;1i~fr!~.~;~~!sírales;. a·• 

1.?s. que• él dcn~111i.1m· principios;• son; •f'Las orientacione~: c~pitales, las lineas · 

::;;¡~.i~'1thf ;i&~~;:r:~:11fü~'~1~~~1~ªíJ:~;~;::. 
r~gisÍraÍ."(27) • 

(27) CARRAL Y DE TERESA Luis, "Derecho Notari~i y Regi,stral'', Cuarta 
· Edición, Editorial Porr(m S.A. México 1978; Pág. 241 .• · · 
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.· .. · > i · ....... ··· .. ·. ; • 

Es com¡Ílicado d~tern1iÍmr cudles s cuanios s~1i Jos principios 

regístrales, clebid~·a que los 1ÍÍis1;;os están relacionados unos con oíros; sin 

embargo, la mayor J>;rt~ de lo~ t~atadistas hán dct~r1ninado en cuanto a su · 
- • •• - ' •• > - • • ;, 

número, el ;üto~ Roca Sastr( establece comÓ principios regístrales. los 

sig1lie11tes: 

"1.- Públicidad. 

3.~ Especialidad. 

5.~ Tracto sucesivo. 

7.- Prioridad. 

. . 2.- Inscripción. 

4.- Con~e~ti1niento. 

6.- Rogación, 

. ~·~ Lcgalicl.ad:;,c2s) · 
', • , \c.'' -~ • e 

::_,~ - ¡~.___ . 
. · . - : >· 

En estos ·principios se .. basa. nuestro'siste1Ím ·regi~tia(:~ ··dada··la 

1>úiJ1¡¿¡dád.:':El arÚcul() 3001.delCódigo Civil vigente para el Distrito 
.. '".~,: · .¡"\.· ;~:;::;~-,,<· .. :. ,.r.--:·:<:-\': .::.~··:;1 .~·--.;.:.:-1·'·-~;·:Y<:·>· .. ·-: ·\·:·-·: _· , 
Fédcral,,señala: la obligaci611 de' fos•encargados '•del Registro Público de la 

.•·Propieda~. dd~'i~ol1l~rci~<'eíi·:e(ói~frito Federal, de hacer posible la 

. publici~ad d¿lo~:'~cici~/p6r:c~1;dÍ;cto cledicha institución, su finalidad, es 

. ···· m~i;ilbstrir 61.·
0

dc~~~ ~d~ ¡mi·~Pi~~ona'; ¡~;tcresada en registrar una propiedad 

•· .. · im~1uebl~; d~·~~;e:h~iiÍi~~ i
0

1;~~~iltl ~r1 l~:~~~endcncia con carácter público, no 
. '. .·· ,. , .... '·:'-'·'::-: . ' _~,,,:._f::~::':":-

__________ ·_···.'::~.~~:/' .'. 
(28)·.RQCA :SASTRE: RAMÓN/Mária; "Derecho Hipotecario" Tomo 1, 
· Editorial Barcelona, séptiiiía Edición, Pág., 183. . ·;·'. -·, ' ·. 
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deja que los ricíos judclicos qu'éden ocültos: evitando éon esto, . que el 

comprador ele búena .. fe~clq1;iera.~i1; su.consentiniiefitó é~~ga~ o~ravá111e1les 
que pudiese. t.raer COl~Sigo: Ja propiedad, esto . es, p~rÍlneiite ni ;dquire1Ítc 

. eonocier el est~cl~jurlcii6~d~bié1.1,ciue.~~tra·í~'cl~;dquirir.: ¿~. 
• Iriscripclón.-·iJ>odcmos. entender. con1.o\!inscripdó1t;. ·t~c;o ~si~nto 

1:calizad~· .. en · Rcigisfro.Pi;blic6d¿ •lª.·.l'mpieda:d /del (;~1;1crcÍ~ien.el. Distrito 

::.::::~:::f J1l~~~:;j~1t~q··c.:.1;.º11.:e.~.·.1.~.1.• .•. · .. ·dd;~c~.: .•. •.· ... :e~s~ei .•.•.•..•. ~1;11011··o;d·.·.,•º.'·\·1···: .. •.·.'p'rlo;.,Jd
1
:
1
•z1c".,:a:· !já,:: 

en los Üb~os\¿o~r~·s·p;~ildic·í~.l~s~-/P~i~< ··:_ -. -~ : .· ' Cfcctos 

jurldicos/(2~) .• .v /:',,·. ·.;:'/; ;; •• •.• )-!~. ~·\. ";'i ... '' >!<.~· 
-~\~ --->" :·~~;;.:\-~·-~: -::_···> , 

Tratándose 'de •iim1uéb1c<fü pri111'~'ra i1l~edpdó1i es el rintccedente 

fidedigno.de lá.propiedad, siéndo está.1ii'¡)riinerailiscrlpciói1. la deldonÍinio, la 
. :< ·, ::·.: ·.·.,:::~·-~,'-;-.!_~-:::.\_~_·:;\):'." ·:._>\'.,":··~- :'-<~"\~:-;:·,\: ·.<< < ;:; -;. ,t 

cual ira soportando las demás mscripciones· de acuerdó a las. transacciones de 

que seaobjet~el innllicbl~> . • •· " .. 

(29). 

sobre la cual recaen los clerecÍ1~s, el articulo 306lde1Código Civil vigente en 

el Dist;ito l~~dc~ál, ~stablccc)as circtmslancias qu~ los asientos de inscripción 

deberán expresar: 

COLIN SANCHEZ, :'Guillermo, "Proccdimienlo · Registra de la 

Propiedad", 1>rimera Edición, Editorial Porrím S.A., MÍ:~ico 1972, Pág., 51 
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Consentimiento.- Este . es uno ele Jos. elementos esenciales para la 

existencia ele un contrato, el cual se perfecciona con Ja ~imple ,·nanifcstación 

ele aquél. 

- , . . . ' 

"Entendemos por consentÍmicnio, . el ¡;cuerdo ent;e : dos o más 

voluntades acerca de Ja producción 'o .transfonnaéiói1 , de. derecho y 

obligaciones" (30) 

El principio del .conlcntimicii1to:~elmmanifcst~d~;e\11~ ndcesidad.de 

:~~s:1:;~1i~~~:s~i~i1t due6'ira;1~~$iº;::~~~~:~~:if~¿i,'ifü~~1!1:fü;~~c;6~c~;,:e:~ · 
didgido precisa/excilísitanicílte'{fü'¿i~n'.?~ciiíii,d~·d~'1a.i1;!!~rip~¡¿,;·ei1 el 
propio Rég{~¡;~,. '. .'·,'. ') ·. ;:.·· ;e , ,~;:.·:;é':' '.::~'.· ·~2}'S/ > '.·.~.' . 

. -·,,)- . ·.,·· ,,_.,. ~-.::·, . --· ·-.·;·. ~' ;_,¡' ·:.:;~~/:::.·. 
-<- ,. " \/'" ,1_ .• - :~:";~~~ !,;:,;\; \.>:»-:''.!\"< -/::·.:· .·;\.·,.·;• " . 

iracto~ s."~.csi~·o.-. P~ra ·i,;iciar e;': pr~cés~·de~. Ín~~~i;ció~\10· sólo.se 

r~quiere"1a'~r6~~;1,ta~~~1\~if }iit'.1f~~;'i;fü1~~}~1~:'fü.1.·~~}I1l{:fü1~}#Sc~sivos 
derechos a régistrars(siganlos,uno~a los otros de níodciq\l~.d tra11sfcrenle 

:E~;~:Wi~Ii~~i.l.il.~.¡.t.:".1.1.;'.:~.l.~~:~~~~~~~:1~7: ~ · 
.-:,e- ;->,: <1\.·' -. ;:·:,\~:i\:'.·/;·.~--·<~·-::·\::·: '1-1·'·;,· 

. 't' ><\/i-".;·~):>.' >:,· -~-~- -~-,~\.~ 

El autor RocriSristre, coi1si.derri.quiJ"eJ lrac1o::s:1'~esivo·~c aii1lple ei1 dos 
formas posibles.· "' · ' ' · · ···"\.:.·e'.':'· 

(30) PINA VARA Rafael de, "Diccionario.dé Derecho" Op., Cit:, Pág., i47. 
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"La· primera de· ellas asiento 

clis~cnsablc a cílcíit ·~ció rcgisl¡al/ Poí· cso/rio. se pcn~1Ítirá la inscripció11 ·del 

cle¡ccl¡o~ favor ele persona algüna, no ~parece inscrito-C:I del lr~l1sfcreri1e en su 
- .. -··· '. •'- .- ·- -· --· ' '··- - .. , ... , . . 

asiCnto corrcspo;1di~111~. En··~slc ~u<.pres;rptieslo ·~, '.jirfocÍpio aclim como 

requisito de p~cvia ;inscrip~i~Í1; l11 s~gtn1d¿ ·. d~ ~í1ó'~Ticllb1~i1mdo tracio 

abr.eviac10 ·.·6. compri,;1idC1 , •. ~~nsiguand6 .·· c:,í · .. Sn .. · ,;1isn;6 •.··· a~ici11io .···varios 

ordcnaclamelllc rcgíst~rilcs,csla·rorma sólo ~epermilc en caso füepcimrnl". 

(31) 

Su firrnli.dad especial;decste·priniipiocs• oidcnar.10S:Lientos ~ara que 

reflejen los suc~si~os'cambios de naiuralez.1jurldiC.{ > ::. . . . .. " 
, , : ' :. ; ~-;:: :· -.. ' : ~>~;: . ·;,: >; 

· .. ' 

.RogaciÓn'.·c;on~is.Íe en l~~·'.p~ticióndc l~·p;~ri6ii;t~igs~da;' bien por un 

manda1oj;1dicialo ~d1{1h;i~t·~~tivC1;~¡¡~(gldb.~1'R~g1~i~~·¡,;•,¿i'Íc~;d~·Í·~P~opi~dad . 
y del Cornercio en· el ,Dist~ito Fede,ralfa fin dc:qLr~~~;trdced~~:¡~·in~~ripción 

· ···~c~,~··:::;~~f ~i;;,i:'tf~!i[·~!f~~~~áiK~;~Ifütr~ti1t~~~~n~~~~~:::::e 
;,,;,;, f :i~t~1i~:~~~¡~Jit~:~~!~~~\i;f rl;W;,j;;,;~¡·,.;,;. 

·que al 1i~1!1~? ~e p~?ce~~r ri••/cigi~ilaf.'.;'.1,afü. -J:·W~i:;~; .·.\;'..:, : :; . :{:· . 
', ' ( ·• ··.~:~ j~'.• ·,, '., Ó 1.' :-•• • • e '• •',.-,•( : > • ; _° • • :,., '." ~· ·':" '. ' • 

Priorid:rd.- . Es. aquCI. eX· vi~i:d ··'del i)~ua'1'~:~, :~~.~: registrad~ que. 

primcranrcnie ingresa al Regist;Ó·Púbiic~d~l~.P~oWi6dad§ddConicrcio del 
'e::·-··:· 

(31) ROCA SASTRE, Ramón·. María, "Derecho Hipolcca~io", Op., Cit., 
Pags.,331 y 332. · · · 



Distrito Federal, , tiene preferenciá a cualquier ,otro que , ingrese con 

posteiioridad. Aunque el título fuese de fccl;aanterior. 

- . :_ ~: :_ .~··,. ·:- ·. _-

Lcga lida d.- Se aplica en nuestra ínatcria·;a través de la' calificación 

registral, acto mediante el cual, ~I registrad~r ~igil~ que los. docum~ntos qtie 

contienen los, actos jurídicos ahí c~nsil_\nados s~ a~usteii· al .~;mrcój;trídico, 
mediante la reunión de los requisitos .exÍgidós ~or.la. li;y.: .:; 

La función calificadora base delprincipio deJegalidádregistral tiene su 

órgano propio y que es el re~i~tr~dor de rd p~opled~d, ~I ej~;ccr este, la función 

calificadora,, hace .~récÚvo.el • ,;!~ncion~do prl1íff~i~'. 

. , Parn el mitor Jorge · Sánchez ¿~r~~;ó, el Registro PÍlblico de la 

Pi-9Picdiléi ~-s:. · -;_ · 

·,,": ... ,La, i11stiti1ció,n. destinada ,a~dar.iubl icidad:a;, los•,a~tos'y,,contratos que 

co;;fon1;~ ~ dcrdc.lm dcbaii lnscribl~s~ ~11.tekri'gistro p(;bli~ode,1.a.Pr~pied~d y 

.. ;~~~i~~~~~~~f r~l~~~f ~{,~~~f i~i~~~~E,i:: · 
· ,·:-.-~·~·;'.: ., ~e:,. :~-::.-, -,,::_.· \~:\<,_: .. :··:?\·.-· ··~.w ,:,.> 

____ .;,._ __ '------ ;.'.,<; "· 

(32) Si\NCl:IEZ .co~ÜÉRO, Jorge. "dtédra d{ tbs contratos civiles" 

Segm1da Edición; Cttltura(México, 1980. Pág: 31 .• 

41 



. - . . ' . . ' 

prestar un sérvicio público'consisteutc en pro~orcionar seguridad jurídica al 

tráfico de inmiicbles;'meciiantci.Ia pÍíblicida'é1 'ele los acÍos ju;ídicos que 

confon;ic· a la ley precisa11 en este requi~ito para süriir ~ns efectos frente a 
,. _, ·" . '". . . . - ' . . ; .• ~ . - _.. - .¡.··" . "-·· . -+ 

terceros, precisádo tambiérÍ cii1)os ~~lcúlos 3Ó07, 3009 y301 I del Código 
Civil. :,, :<;) :;:: , .•,··._:;. · '.\; ·· , ... 

,·.-·.< . •' ;\.· ; ·:·.-··':;'~- ,.. 

,.',•_: ... ·. 
".. "•-; ,¡~ ; 

·;.:-_: 

''_·,<··· ,. 

.Ahora: bicm; el actiral ;Rcglán1en(o/cil susartic'ul?s .6 •. fracción. 1.u y 8 

.. ~~= 1~1a~~J~;,~;~l~~!1J~f F~1~if:f ;:~ .. 
'sulisfiútc'iacio~ m~éifar¡í§· 1~'hih'rtiélp~ciÓn : ~e~.> área ·Jir~fdié{''dcl : propi~ · .. 

·"."/ .)<_>'-- >:.~-'.· :~·: ·;,:.¡ ·. ., : ': ·: . 

' ....... ·r' >·: 
· .. "El Registró PÍrbl ié~. dci Ja Pr6piedad; es la i~sÚtuciÓll .ri~di~~tc la cual 

. • .> _,. ·, '.. . ..... ·-· . - • :., . • · .• • ___:_ :'-:-. • " '.·--,.,,-"'°·.-.'-";:_o·· .... - . 

el estado prciporcio11a el se~ihio de dar. püblicidad a los actos jtiddicos que 
•. ._: .. ·:· ·.:.-.-: ... ·-. ·:, -· .- .• -.::-- _; .• · •. _,_ .. ' . • '." ~ '_<¡ -,,: .. · •· •• -· ·• 

conforme fa ;iá ,léy,\ IJ;ccisiu;· d~ · este··. requisito para surtir .. · .efectos contra 
·terceros.;~ {33)"' . . ... 

. ,··, '¡ 

Por lo' taÍÍto·esta'i11stitución esta oliligada a inscribir lás sentencias que 

emita el Juez' ~~;n~~tentc donde se llevó a cabo una inmatriculación judicial 
.).-·. ·.·. 

éomolo c~presa el artículo 3005 fracción 11, del Código Civil, el cual dice: 

"Solo se registrarán: 

1.- ... 

(33) Secretaria de Goliernación Diario Oficial de la Federación, Organo de 
Gobierno Constitucional, México, 1980, Pág. 11 
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. . ' . 

11.- Las resoluciones Y· pro~idencias J1Ídiciales que consten de manera 
auténtica .. · · · . · · · 

. llL- ; .. "(34) 

•En·¿~n1~¿u~tu;iá,· la sciÚei1cia que s~~dictadiic11.cJ'pr~~cdimiento 
". ' .. ···· ... - •... · . -- . ' .. ¡. ,' ·'·· •'- ·, .. · ·' 

de inmatriclilaciÓn~>c6nstiÍu~é111i~·rc~Ci1;,1:'(6;1·ji1dicÍrilq(;(l•~~íí~1a\1() ;nancra 

auténtica e.indÍtdaoi6:· :' ··\s :~.~ ·;~::~ ·;:./::.");· x~· ·";5·. ~;r~···· 

. ·., ·""""¡~ ,óJ,: ~";!~' f ;íq~R~!;,~¡~.;~~iot~ji;~,,""' 
"E''·' R;,;,~ PiGu~f i~}~f~i~.áii;~il•it¡(~¡:~'"" 
1.- L.os títulos: por.· fas cuales se: cree.,' decla~c, rccói1ozca adqitiera, 

:::,~::lt:;·:~~1'l~~j~ii\tii~~~.~~1jt~~fait.1ú1t~~· ~osc~ión. originaria y 

Es claro que la sentc1íciaq1Í~ se diéta é11·c1 pnicedimiento referido, al 

declarar que el. poseed o/~~· há ·. i:ri~{~~~iclci ~·~ p~~~ieta;io ~el bien inn;uéble · 

sujeto a la prcscripciÓ1í:.csta clc~ia.;a,··;,;lodHi6a i'~ecmioce el domini~ que, 

aquél licue sobre ese bici; obt~1;i~1~dCÍ·~~i ·s~~11;idad j;;rfclic~Jrente ·.~ termos, 
• • • - - ... • '" ···,·: .,· •'J 

quedando demostrado dentro :del ·•juicio. ·de .. iiúnatriculación jüdiclai la 
., : . "'."" -:.:·- .. ',.··,,. .. ·.· ,. -. "• 

prescripción del predio qtl~COIÍ a1ÍÍ~~iorfCJ~d no C~¡ltaba COílllll registro, datido 

con esto una inseguridad pa~~;;cl~li~· ¡~;;i·~ la p~scsió~ ya; sea de mala fe o de 
.. ~·,~·· .. ·, --, . - ·"·' '. 

;~- .. \-;:.'.:··:·:,~. 

-,,-----,---,---,------. · .. : .... : 
Pág., 220. '' 
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IV.-. "Los denuís títulos que la ·ley ordene expresamente que sean 
-~_.: : .. ''. ::·.:.:~\ 

registrridos." (36). 
; ... ~/>; '" 

. Ahora bien• para que un asientoo a11otació11 '¡)rochizcá sus brectos. debe 

constaren el folio real? I~ s?licitiíd dedi?l;ai1;~~¡:¡6~i'¿ni'n ~fR~gistro Pi1blié.o 

de. Ja Propiedad y del CmííbrciÜ.~i1;~liói;{;i(iítiied¿r~J,?ci~ia·da's~:rcalÍza de 
- . . _. ., - .·•.•_=:, - . - - ,; - '-.-. 1 .- • ~- • ' " ••• - : •• - • • 

~li~io, es un acto po!es·t·a'.i~~ytfª.d .. ~.'_:·.\.'> ::.: ·?.'. •:,:~C ;;•; "·.· ...... · 
.e¡:-·-,. 

PD'r.su'.parte los at1'reii!os••21 ).2'3 .. dc'iReglan\eiitÓ,delRegisiroPúblico 

de laPropi~dá~I de~crib,e~(osA~¡~;q~')¡j~i~Gi.~~;¡¿:F+íé;,~;>·:C' ,: ·.·' • .. 

. ; .. ~_--;"~-' .··~:;1'.>"· :_~-· .· .,._:·{·:.:/{ . - :.- -·: ~--- .. ~ 
'.':· '_·:~::; :; !'•i' " -~n-.",:·"·.;;·::·; 

:::·;1~~[;~1t~~f ~!~!~~~~f ¡~~·:;;~tf ~i;t;~: 
'·-'.:.~:~·· • -.~N • ::.: ::,':.;''. .• ~:. ,· .• - '• ·J,;' :.:-

•' .,.E1 fofi~· rcia1•·e~ ~1;·•cará1{i1ade~~ribi~áíai1nidadb'ásiéa:rc!iistra1 y sus 

autec~d~11tcs; '~~ :si;bsecu~1;fos . parte~ contc'11drá;, • í6s··· asiCnÍos, que req;1ieran 
. pubÍÍcidaciO. ·.······ :· · ' ' ·. 

_.:., 

' .La~ in~ci.ijl6ione~ constiÚ;ycn la fi;1;Jidad propia ·del r~gistro y se 

inscriben 6;1 la ~riinera parte del folio, Títulos tras.fati vos de do111ii1io. 

(36) !cien\.·. 
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. . . 

En. la scgui1da pmie d~I roíio real se ~~i~ritan las hi¡Íoicéas, grnvámene~ 
y limitaciones dedóniini~a qUe esfan,siuéiaslasfincas. · ·· 

.. ·· ..•.••••. •. ,> .. · .• > : ' . . ·.··· 
·Por írlti.n~, In. te;~ern parte del f~lio; se destinará a ar;ot~ciones 

prcveritivas'. crnbárgas')f.~.~~as ; otr~s cle~~~J1()~ 'los' ctihle~ d.eben de . ser 

mitorizádos por el regisi~ad~~.: . 
... ', .'}'' ........ . 

. x·· ·c.•· :K.</·· 

Hast~múcs .. cl~. l~.iciro;ma, ri1 Código·Ci~il'd~ '1980;,el •Prin1~ro de la 

finca es lo quchoy éoi1oce111Íís 'c~n10 la inmatficulacióÍJ la que consiste en la 

primera inscripción ele un inmlrdileque caree.la de antecedentes ~egístrales. 
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. · . CAPITULO 111 
ANALiSIS DE LOS Alfl'ICULOS 3047 DEL CODIGO CIVIL 
Y 122FRACCION111 DEL CODIGO DE PIWCEDIMIENTOS 

CIVILES AMHOS PARA EL DISTIUTO FEDEllAL 
'. ' . : ~ :. ~·. ":. , .' . 

3.1. - Elariíc;11o3047del~ó(ligoGvil 1111ra el Distrito Federal . 

. . !31 inci;o q/',t i~~i'~ren;~; ¡¡ continuación constituye uno de los objetivos 

fi,;;damcntalcsd~I :pre~e,;Í~ t~abaJb; daclo que se expondrán las razones, por el 

·•cual CI ;f;111,1criil ~¿ñ~htclo' fu~ crerido ~·,¡ f onna incompleta y a la vez deja una 

gra;; h1c6gnita pro~cs~I ~n virt1Íd de ~ue d~ja ~n estado de indefensión a los 

tj1;e ~eali11cnt~ son clue.ños ;¡, que cst6s deben de contar con papeles que les 

dieron la · legitilnn propi~dacÍ •ele los predios y para vender necesariamente 

Íicne1; que elabor~r 11;1 boi~t~ato b~sá1;dose en las escrituras, entonces tendrá 

los ;equisitos 1;eccsa~io~,·¿1 i~~t61i;anificsta: 

.. Arlículo3047 :{"~~ el ca~o de la infonnación de dominio 

a que se refiere 'e(ií1ciso a) de la fracción 1 del artículo 

antcri~r,. ~,; tj;,~'. h~yá p~~cído bienes inmuebles por el 
' . •' ',:,.'··'. .. . 

ticm1;~ yhísAaílclici~ncs exigidas. 
»' •. ;_;-,·: 

.· .. :-.. -. 
. para prescribirles cst.ablecidmi en el Libro Segundo Titulo 

. Séptin;o, Capitul~·,·, d~I código Civil, y no tenga titulo de 
, .. ' • ··'j"'' .. ' ·' . . , • 

propiedad 'tcnié11.c1ó1~·no sea susceptible dé inscripción por 

dcf cctuoso poclrií ~c11rrir ant~ el Juez competente para 
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acreditar · la prescripción . ·rindiendo la infonn~ción 

respectiva en los tér;;1inos de Ias cli~posicirnÍes ~plicables 
del Código de procedimie11tosCÍvilcs; .· .. ·· 

·,\::;·.·.'.: 
Comprobado~ 'débidaril~ntc' ,'~los>' réqUisitos de · 1a 

prescripciór;' el. Juez de~larará, qu~ • ~I p()seedor ~e lul" 

:~3:i,;~i~~~~iJ~;~~~1~i1::r:~ 
~.' . ··"•. ··:º·;, -~: /'.<'::<:1}: ,·, >~<·-:;.:',~¡- ... : ;'.,'..~_,::-~ ,: 

'.' ('' . - " : :-~~: . 
, ,r' ¡-~~:~~¿ ;:;: . .;>·. ~;·~:;.:_ <:~·;·, ;-.'• '-.' i ;'_,: :;.'•. ';':·~j': 

Dicl10 precepto'.cstabl.ecéqtie'.h1,'perso1!a'q
1

ilepretel1da··inmatricular. un 

· :~:;:;f ili!i'~~~f i~~áj~\¡g]~~f :~~~r~~~:::': 
acredita.ria posesión.findiéndo,;~mainfor1íiaéióí1 de,dciminio:·:.·· .· 

·'<'"' )•: '' ~, f :'..f1 <<>:' ·'..:: ,_ ,·_:,,:.;,,;_ .. ~~r\ .. ~~ :···:; _,,. 

En. este ordene! 

tiende a c;ecer con rapidez, <¡J()~ lo que ~6""i;6~eitlii1dl11á{ vivi~ndas, 
oéasion~ndo esto qne empiecen a snr~i~ líd~res o_d~f;~u·d~d6~ci~, 

0

q,ue tomen. 

(37) CODIGO CIVIL, Op,, Cit., Pág. 226 .... 
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. ,· . -
. . . , 

. . . 

vcnlaja a. (OCIO' CS(O, C~lllO los. llamados lideres que• loman posesión de 

delcrminmlo preclio~,.·éo';; i11l grminín;1e~o'·ci~perso;ms. qnÓ son denominadas 

paracaidisla.s, los cuales .p~r J~ece~icJ.~d, se risicnian ·en zonas federales, de 

reserva ecÓlógic~, de;1to'ii~~go o~jidril~s.>· 
' . ', __ ·: . - - ' - ·, ·- :·.:-.. ".-- :: ' -, ~ -h~,:,;_· " 

-- ·,·.x·:-.;.:'.· .. : .. :: ;; ... :·:· --.·¡'· 
-·,,:. 

EstÍls 1iersÓ11a~ no' cii~iiÍ:;n eón ;I;; titulo que ampare su posesión, 
. '• '.· ' .... · ._;. - .•-." - - -, , ;. -!~ .. -;; .. ,_ •.•. , ; 

pero el. misiii(), arti~Í1IÓ ;e¡; '1iicl1Cióli' cstalJÍcce qile, no teniendo título éstos 
' < .• e •• }',!":'•:' :~-,<.,;.;·>;, 

podrán . n~11Clir'..'ñi1íé;'.cc{ ;'Jíicz :co1í11léie1Íte. ·para promover juicio de 

in1naÍri~'ulació11'jucli6i·¡¡¡;·}i11~lié1ido~?ia; información respectiva, aún que los 

p;ediÓ~ se e{;ci;ei~ír2ii~n ;~n;~y6~16~ale~; de reserva ecológica, de alto riesgo o 

ejidales.· :.i. 

Cabe hacer menCión ~q;;¿·~I Organo Jurisdiccional conocedor del 

asunto toma en cuenta lá tcstinl.ÓniaÍ, ésÍos dc!Íerán ser vecinos· del· lugar o 

tener bienes mices en esa locaÍidad; loq;1c)10 ~ii_tonm ~n cue1;t'a que si son 

vecinos o tienen.bienes r~lccs c11tonc~s t~m~iói1 Óéuparcin de la úiisma forma 

-·-·,:;.', 
·->~ . · .. . -\'·' . -·-·. -.~ 

·, . 
. . - . . ~ ·.:··! .;;_ 

:::,:·. '-:::/ ,;··.;' ·- '· .,<:; 

,__ .... ;. <· 
>.: .-<:.' 
,·;>"' . \ ~-

También nía11ilicst~'c]ue 'té'nien~a.iuu.lo .• pcro .~steno seá susceptible 

de inscripción.pórd~r~6i\1g~~;~~dr~·d6111~i}~~tb ei!1i~z~o1;i~·~Íente, d~ndo pié 

a que cslas pcrsóims (parní:üidistas) cdcbren grintriitós de cesióilde dérechos 
··-· < •• •• • - • "'··. •' .•' •• ·- , •••• ' • ' ' -

al vapor, siÍ1°.quciréi1;;;¡¡1 ~lmils í1{iiii1'üo.rcqtÍisitii ~óiiio cotÍtrato: .·Cabe hacer 
. ' '-.... ·:.· · .. '.-.--:.'.•',' . .;· .. ·,_.' -,.· .. ·.·}. :·-_,._._ .. _ .. ·. -··- . .'. -· 

mención cde ÓÍro llÍoolc1.ná q11e~sÍJrge en este párrafo )'ll q1ie tamlJi6n da origen 

a los. defraudad~res que realizan c~nlratos aníail~d?s. . 
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: .' . . ·'; .-·: :. ' . . . : 

En. ambos cas~s prcsc1itm;cl~ el do~umcnto que el~ origen a la 

posesión o con las si1nples t9;ti111~niales,>cl Juez adn~itirá la solicitud, dándole 

curso a .. la mi.snm, ~on:sus etapas ~orrcspm1cli~ntds; no pa~ando.•por ~lto el 

· plan~··auto~i~aclcÍ·. ~¿rla;'tésor~ríay' el.certificado d~'.11~ inscri;)ciÓn expedido 

por el Registr~~íibli.~~ ;lehi;i~r~P,iida~i /ci~Is~:ni~r~io 1c~;·ci1 o}~í~ii~F~de~al. 
-J' •. ·\)~,': 'J.'• -\~ ,.,,- .,,' .• >.?:~,~:.\· ·,::-·.:,···:·::·, --.·.-. . 

. - ~ . ' - ; ; ' 

-:: ·(·. . , ... : ,: º;~-_.~,.,__<··~~;- (" , ~>(· .. :: ,·:---;> :: ··~SfY-_~:~: 

,,.,,,. ;~#:¡~i¡:l!i~"~~;f i~,~~J~~;tf ~:~~~1;:,¡ti~·r:,~ 
para. poder :·C!adc ,•cniradri• a : lá isólicittid,·:• CI: Órgali'ci jiirisdiécional deberá 

examinar .•.. dichos· .•. c106il1i1e1!tOJ :~criflciá1id~<~ue;•. tcnga·· •. ·las' :í onúalidades 

ad.ecua das; y 11~.~~tc:·~;r6h{i1°'s~_~:en s'1'i '.~~f~~to. no ~xl.sta ~1. ¡1;isí,110:•·:'· . 
··,e·> .,_. ·>:·" 

-i/.~ ·:<e; ·--;.(" 

~111ri~ers~.1!a1'~¡'j~~ ~crso~~~ ~i1e ~~q 1¡i~ren'11n ~red io p.ar~habitarlo 

~~;i~;d¡t;~~·}{;f 1Ji~iw·;jd~~~i~·t7~et~·fo¡~s·M~pr~j;¡~f ~~;~,;1:~k;::: 
!Ógica ,s.e ~~b~· ;~.~~r~ll~~h s~~u~ii~dj·{,ij~:t.· '.·j~~;{~;'~\)?, ;f r;'··.·;i,:··'.·:'k'•.·· .. ':•· •.. ;, . 

·'·• •. ''·r·.·~·· ... >;~ .. ~:/::;:,.·;:·····•;X·¡, ... ,.,¡t;;·;·;.~r:~.:: .:.!.: ;~< .... · .... 
·· ... ,. , •••Otro pünfo importaiite'¡iára'el proccdiníiCnfosim:lasfostimóniales, 

:·:: ,_ · · , : ,.~·-,.. ~·t·: :: ,:: ... '~:-\ ';-~.\,~:;': r:.-:;;.\; /~_(;'/::.'·'.~~r:::.<~~i~-~/:, .. ;s:'f ;~.:::::t':\~;; ~\--·:;: .. 1('iVhf;~-....~ ,_; ~~·- ! , :. ·:· 
·. las .cuales el juez debe' ser e~t~cto; en; ocasiones cl,clicho•deJosmismosno 

·::;;~:1t~;frli~1E~~y~~~i~~i.:~~:~\~j~~:i;':: 
segundo terínino ~l p~i1i1'6ro'se¡ia él doc:;¡~~.lto q\1e cli~ ~dge11 a sÍ1posesión, ·• 

'•' _.• • • • • ,.· • ,· e' , . ., ~ i .'·-: • • • ' ' '• • .. - -
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·., ·, '.. ' - , ' .·,,· .. , ·: ,< .. ; 
Eií ese orden de ideas surge una i1ícógnita que si el poseedor con 

la pura ie~iimoniai o c~11tr~io dcf~~túoso pt;ede tener nna seguridad jurídica en 

-·-, ,··',:'.". •,:--::· 
·, .. " 
:·,'' 

, <rmi1andcí e11 6i1e1it~ 16 anterio.r y como apoyo a lo referido, nos 

re111itireí11d~ ~lgtniCiscascis c1;,rnírti~nlar que se venÍilarmi en los Juzgados de 

'I1i111airi~t;l~~ió1I ilídi~i~I:> , .. 

Bn'~:e,sp~~ial : trataremos con las invasiones de· predios· ·en la 

Delegación Alv:1rcí,
1
0bregón, los.cnales algunos se encuentran enzouas de 

barr~ncas'}q1;c ob~imne11te es zona federal, algunos otros ~e encuentran en 
,. ', .. ···:.· ·,. ,- -

zonas dé rescrVa ecológica, 'por lo que no aparecían inscrito.s Regisiro 

Público de la 1>ropiedad y del Comercio. 
., .·. 

'.'.· .. ::'(::/· :-.. ~· .. :~ .),-;.····· 

'Alll; así el Departamento del Distril(J Fcdcral,rc'aHzó:'progran1l1s 

para su' r~gt1l;rizaeión' a través. d~ 'ª· Direcció;/oé1iei~1'ci'~·~·Re~Úlari~ació!l 
. Territo~ial (DGRT);·u1evand~ a cabó esta Di;~c~hm]t;i~iJ~'.d~c,in;;rntricúlación 
j1Ídicia1. · · P~esent~nd~ I~ soli,cÍtud ~0;11i;; bl~~;1B1;í1\i1!;d'~~ .. ~·¡¡1¿ci;'pe~s,Ci;;as y 

uii 111axin,io de'~eintc: en,ocasi!:i11~~ dé i11fis:'d:' :;,~"'? ; . ' < 
-;, ,\ ' ··:,~·-. ;(· ,, ;e{/•·(:~·::;-,~•'.:~.<·,' ' ,. :\,'O. ;J.:',')·',';~';,";¡<,,\,>'' ,:.o''._ 

-.~- ·":'. ;·.:.:.: .. -.:.: .''-.::~\~;:.:: .::;(~ .. ':·-.. t>~~~·:,\.'-;;':~,¡. _;~ .'. ::::,· .. ·::>. ··. - :.\· .. :: : ':,·"; :.-':,; ' 
. En diéhas 'solicitucles,mcÍÍéio1laban qtle í1Ó,contabali con'.docui1Íento' 

'" '• •• ',. -. •• •.', ;..·-,: •C •' •" ,,_·" ' • ._,, -,_ "• ,., 

que pudiermi ac1:ec1ifor 1~ pb!i~sfolí'. ll1u:~nbrin ;;e:~~s~ri~ní~;úe ~1 ·ccrtificílélo de 
- ·. ·.- .·.·. ·' ,,;-_ .. ,:., -... ._,., . " " .. ' ,.·,_,' , 

no IiiscÍi¡ibió1i expedido 'por el Registro· Público'°';JC la Propiedad y de -- .. · _.· . ,. . . . ',. . .. ' 

ComCrcib, así ~omb ~I Piano mítorizado por la Tesoreri~ del Distritb Federal. 
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. . ~ . 

Á~eptada dicha solicitud se corri<Í tfÍrnlmloa las autorid~cles que 

menciona el a~ticuló 122 en s11 fracclóii 111 del Códfgo de 'Pro~~dlmientos . . . 

CivUes para el Di~trito Fe;lernL'Unavez notifi~ado .el f\1inist~rio Pt1bHéo de Ía 

adscripcióii, 11mnifestando este que se le diera iúte'rve11ció1'1 a· 1a ·Procuraduria 
, . ' '' ' . ·-- - - . _._, . . ,- ' - - ··-. - . _- --- ·- ·- -· -- .. . . - : ~ .. . -

lá' Rc~úbl~t?:~~~jt~ed~~t~1f 1~~~f~lli;!~:i~.~~~~t~r~fü1rifí·i~~tJ;::~í~;.: 
.. · ~~w:~~.~t~~1;~r1ii!,~.1~:~:;~jJ~~:~~~?i:,:: 

testigos tan1b.iéil s~ 'eni:onfraban'.dentro''del :¡}rogr~ilia y.su'•¡)osesió'n'de-__ sus 

;:~[~i~~~~~t~i~~~~~~l~1~~~'.~i 
la posesión fisica:• .. . •:. ;:\~:i ,\ ; : \> ''' ~'.~{ ._ 

·-.. \-.~ ·'·, ".'«, :\r.~·< ~-,, ·,,.<;:;:. -~·:.-:::'.'. ~:~-~>:-:·_,, ~ .. · ... 

. : •. A~! •1ri111bié1l:•~(··~l;1i~;:riJ!,~ú6lico• .. Federal, ~fre~ía· .• la •. inspecc1011 

~~h:i~:~ r~t~i%~i!t,~i}f jt~~r~b~rrÉ~:l~~: iii~\~:~f i:~?~~~t:~J!~c:~ne: 
si·. es.tas. abrlan ;~id~ /~rln~Ha.s:pa;~pbd~-;ser lia6:iiad~~j uú~-:vez rcrilizada. ta 

··~~;~.:1.:.iª~;~-~7;~~:'~,~;~'Jf:'~l§tt~]11;,i~':: 
mismas, o c1i zo1las-. Je-reserva ecológica, tos 'cuáles se piiclíali detectar a 

•• •• _<,'.· ,.- •• ...... ·-.--' ,• '.. • 

simple vista y sin necesidad de perito~, a pesar de t¿do esto lbs .iuéces é;nitfan. 
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su rcsoiuclói1 fü1•órablc a los solicilanlcs. 

En otros casos''préscntabai1 su solicitud acompaílados de una cesión 

de dcrcch6s las ¿liale~éi·a11 roimulaclas al v~por para que se.les diera entrada a 
•• -- - • - • ' • ,_ ., '-:.~ •••• ' • .:O' ,_, .. "_- -- -.< ~ - • - • • ••• --

la misn1a, c~ia:c~sióii 'de de~~éhos no contaba con CI más mínimo. requisito 

peio ml11 ási se fes 'c!~bái~¡ 't~a111_i;~ ~o~;~sp~ndi~11lé, luista concluir con la 

scntcnci;füvor~li1~.: .}::;: .:. :·. < .. _., ¿, : Y . .. 
;::.<:-.. y~;··_- -._, ___ -': ::.~:_;,~~ J.::::, .. ,'·: ¡':· :: :f l{)_ ' ,_ : ,. <;.:".>;· .. :·~-::-

. :<:~·_, ',,-_:~\\.~;·_::?b:-.: ~<7{~;~<;·~ ... ~:~:'. :,\:.;.:·.~ -~_.J:<:':~·'<'_ ·>f.::: ·¡;:1, :' ·:-.:." _~: , '· ... : 
.· Otro de los. éasos en particular que.se ventilaron en los Juzgados de 

Inmatrii:ul;6iónJ1ídiclÜ1/~¡¡ '1~~~1ialcl'o{~'ó1iéit'iíiiti:s pr~sentarcín i:ontrátos que 
, : « :. ~ · · -· -;0,:·::.- :_:;. ~-, .-;l.~-'':·-· .. :_..:: '.-~ J·:-~~ ~-·;:·-~'.;;:~-:: .. " .. :_- .'. ;·L· ~- ~·-':--~ .::_-:: ·~:-; ; . . :':, :::: - · : ·· · '. ,<',_: 

fueron realizados :éiiú'(viCiós\lós c1iales ti-ataliriri·.de ocnltar' el verdadero 
- -~ .. ,. . . ,. ·\ .. - ' ·."< ''.;" . ··~' . ";" 

poseccior y' i]úé ~-co'1iii;nracióí1 co;~C'iít~r'é.< . : .. < . F -

::~;;~1~r~~l~~~~~lf ig;~t~~i~,;r~¡~~~~::: 
· ::~~;~~1~~r~~t~1~~i~~~t~t~11~~~;,is:~ 

las personas;: a los vecinos y' al público en general que se está llevando un 
. ; : >·'.,":-~·,~<::.e· '·?J~ ·;·:.~~:/_,-,,-,:- ,::,~·r·.·:1:',.-;!.:·;::·,, .):;::. _:,_:·<~'.·".-;:·~;:.:: :.: i_"':~:~t-' <->::'. · ~ 

juicio de inm'atriculacióíl jíldiciril respecto de ese· prédió';:; ·.·: 
(, ;·:: J ·-- ''> .. -:.- t:·.' i\_.:::l ~ :_' ... :, · •. ··.·,·:··:.:.·.·.·,.·-' :;~ -; ··. ,._': ::.::.;, '. '. '¡ ·,,,·· .- .\,:: ·":>: . '~" . . ··:' _\: 

·':· ':' ::' ~·":'._:·:,,. j· -.- . '' 

Urúí, v~i c~iichíida cst~ ~t~pa y i16tiflcánd~le debidamente al 

Mini~lcrio Pi1bli~o de I~ adscri~ciói;, el cualal dar contestación a iá solicitud 
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nmnifcstó que se debería propo;Cionar el dorÍ1iciliode 'quien >6btuvieron la 

pose~ión de lo~ i1iiH11ébles, iisi1;1i~1116 clmndo se. pr6p'orciio1Íara el db1!1icilio se 

notificará personalmcinte,parn q~re_é~tc n~ quedai·á en ~stado de inclefc11sió1Í ya 

que era ilÓgicc(quc: Í10 conociera a la pe~~oria que l~s clicÍ 'posesiÓÍi de' los 

ii1mucbles quc 7~edíari ocÚpabai1y~''(¡ti6:~11 ci· c~í\trnicí 'exliibido sc~bscrvaba 
' ,_. - .. ·-·-·. - ; -··".-. "·' .. ,, .. · ... -, . ·' " . ' ... · ..... " 

que era' él. padre'. ele,: ~mbas solicitantes'; el Órgílrio J1lrisdiccio1ial acoriló de 

crn1rormic1aci'1~ ~C:1i6iiri¡i~ ¡;6r ia Rci~rº~~~t~~¡ó,; s¿'ci~G • ··:, ... • ·. . 
. ··, '" •.'- ·'.~-:~_< ,·~;; ;":?;'.\;" ;~·,:,:•<"'~ ,'¡ • ~:~J<:';'.·, .. -o- •" •' 

., :.:_:~..;(::· :,.:;.< -~:-,:·<'.~~ ·i::,)-~ "' ... 1._·"' <~·::·-

El · .. padre 'de: a1Íibas ;sol ici\aÍ1tes ;~e' prcsellt~ én'_dichosjirzgados 

not ilicándose· pérso;m hnen'te de I~~ juicio~~ m1a véz notific~do .~.6. le l;i~CÍ saber 

que te;1ia n;:evc di~~ ~~ábi1~~ p:~~id.a~~~.º'!t~~tació~ a Ías~·oli~~tudes. f" ·. 
·.; ~n ·.~;;;6~s ~~¡i(~~ta~l~1;e~c1i~~~· Í6ci~ ¡¿; ,;;·ai1ÍfestacÍ~ ~~.l~s· eiéritos 

~:::~;:·J~lW~!i!~ü~~1~;:$ií:~x:'.:"''.j;b~·;'·'¡;,, 
... ;.':.--·; .--:->' ;:.;··.'," ,:'--.~:: '.~;~:,'.\:. ::~·::; " - :-:::: .. -\ .. 

. Concltiido;~~;~;t i~~s:'.'.:~;;. ~~~16ci~,~~rófreci.Ai~nto •.de .. ~~1ebas, 
: "'.';, ,·:;:y:··,···.:.::-:\:,--,-,>·:··:':.;/-,~··'?·:,.~:-;.-~<~?::'.: :·;f".,·><~·-: ~:~:-~.: );i;.~~\·1:', ·:.~··,: :._ .. :: ;·'-:.,:;, :~:: .~:··::-: __ '.~ ·5. ~-:, :: .... -_ . '. 

admisión y:' desahogo'' dei las:, mismas;:; 111ia : vez admitidas! éstas ' sé; pascí 'al 
: __ : ·.. .. ... :"' :~ --_/.'.-::!:-· -~'-?\·:\'i3·.~:;_~::_~-, ,-:;._,~\~- ~;~'-?::·:: -'.::· .. _-\}/-:;¡t:-J ;;·:~::<:,):-·_.-~,_:·~;-'.' ?.-~::··:- ;;: ·_._::.: ... -/t.,,..: ::~·~ . __ , ! __ · ;.· -. ·, 

desahogo; scílaláiidcisc: fciéhi\'clc.áírdiéncia tcstiií1ónial. cómo "de'la .inspección' 
', -,- .':A,,' . ."•·,,:: : ',!},_~::-;,".·:,,-'.'\~':-')'-:'.:,,,'.<'-·\·,"};'1\:'f::::.(-i.?;~;~f;:~> .:·• :;!-_.,;:· ,::'• f":;/<~::+ ;.,/;•,;i{< ·,·.:)/.:' :· ':'.'.:';. • ·:-~,- •::··· 

judicial ; rcsaltando',ésta ·:ya ¡iíe\ s,e';,V~rificaría';: la~<n? ;posesión\de .... las 

· pr~inovcr; íc~: ~~t~ 'ií1
1

s~J¡;~·ióii'i:;~·;6r~~~id; )la·;~ ·ií~~rci cici• á;;1,b~~ ~~~,;i~~e;;,~s. 
···:::};~ · . .-, >';' <·-··· -~;:/- ·t;k~-.· '.'..: .~-::·:·.:·~,;;':·:: ~ .. ~- ... , - ;~ '. ~. 

-.;··,. -·-·:·,~·,¡> -,_.·•:. --~~:". ::)}"::·);~.-·~)';, 
En las'piiicbás docuíi]cíítálcs las proiíiovcíités' cxliibcn IÓs contratos 

-. - ·- - --~·-'. __ , ... .... · .. •' ,. ' ' ' .. , ' ·' ·_t:; 

·'\• 
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por las cuales·, dicei1 que iicnen la posesión, el opositor· anexa en su· 

ofrccimient~ de jiru~basc6pia~ c~rtiÍiéridas de t~stirn~ilio~ ,;ota~ialei, ~on los 

cuales dému~strn s1Í (losesiónde lo.s prcdiosq;1e se preteÍ1cÍeni1;1imi'ricular. . . . -· - .. -··;.··-. -.- . ,. . .. 

· D~s~l1~'gad~~ irispru~b¡;~sc 1i;so alpe~i6clb de aJCgat~~~ ~micÍui~los 
.. , .. _.-. - ' ... ' '' .. . ' . ·•' -·-' - ;· . 

6sios clorgarí¡; Júrisaic~ibnal pa~o a diét~r sentcnCiallcfiiiiÜva'en ia cual, en 
." ' ·, :.,_., -.. ~.--~.,; :<'·, ,- :.··.,. ·-·-.':··· ·~; --:., ~:--,--._,;_;.o:.-·;:,,,,_~,,:.··.:'.•,•;""'·,.'''. : 

ambos.casos .erlsüspuntos resolutivos manilicsta1í'qúcf1i(procedenlcla vía· 
.--, . ;-.. ,. ¡ ·, ' •' . ·.. ·.·• • - - ) ._. . ' .'·. '.- ',.-... ·. !·.···<''·t''·· ,;;·· 

iilícniada,' pero qírc' las soliéitantcs Jto,'probaro'ít sus pret~i1sio1Ícs,;dejando a' 

salvo ~ús derech6s pa~a ambas ~artes.. · '' ' >'' \'. •· 
- ·,· '.;·:--." _' '•. _· ._·.-.- ·-:;_-"~-~·-_,,_ ::.:·~·.::·.:..:-~~}i 

· Las promoventes apelaron a dicha sentencia, ia c'1i~1 fue adÍttitida en 

ambos efectos, llevado a cabo el procedimiento ~orresp~;l~¡e;{ic'en i~s. ~alas,' 
'···:· . ... :" ·--: .··· .. :· :·:,. .. -. . . 

se conlir;nó la sentcincia dictada en primera iristancia, ó~iginmido· ¿~toq~te se 

fueran al amparo, pero la autoridad federal, no les h~i;1cio'll~()i6ci:ió~. ' 

Estas situaciones comprueban; i plci1fr1i{1'cint~'.1ri:'o\is~;¡ridiíi:t·.·de, dicho 
.• " -· •, ' . .. :·._"< ·~:~··.J::·.·/;.> .. :.':1~·,,;'.·;::.,,-.;:,:.<::::··- "~., 

articulo ya que en. su contenido. da a entend~r que cualquier pers?na pueda 

prescribir a su favor unprcdio' e,s•c.habit,~do,deshabitado, siíi-cól1stniir o bien 

se encuentren en zonas féde;ales~~ ejlda'l~s: ó\l~'re~c~a'~¿ol~~:i~a. ' • . 
. · •. ··,: • .-. ·,~:"•", .,~'-."~" ;.:-:·,,•"!: •;v, • ·.:·.~·;·~.'~'",",:~,'.: ... ;·.)>>>'"• .: 

, :--, . ,, : ~ .'..' ." ._·.:~·~.;·i~ : /·: .: t·~~:.;-_;L ___ -. .. '" '.:-;i, · . · .. 
. , ; . ·-· .>l: ;::_,·~;: "tf}~::, .. . "';~··.\ ·-.!-~.' ._:,: .. 

'::~·-- '.·'i·,· ... ~~:: :•:: '· .. !.\;,<: ... :. ">~;--_ 
3.2. - Formalidad de los'contri1tós dé ciiiíi1im·éni1i. 

·- ··:; . ,' ::.-- .· . . :- :- ' ... ,:- ._~; :.·.-: :·-

' ..... :_.,_"::· .... '.· -<~ :;. -.~-.:./.' .':_~,.-·.:·::·; ~· .. ::.: _...... .. . 
· . El punto que trat~rn ~ c¿ntf ríu~¿ión es de suma importancia se veni 
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en realidad la 1rasceiidencia qúe ,cxisie en la ~or1úalid~d dci los conlralos de 

compra - venia .. 

cual una··parte,.llanÍiÍd~ ~bndcdor:;i;~n~mite 1;1'pr.opied~dde.mia 'ccisri o de un 

derecho a ot~a llamadac61Í;pra;I~~ l~edia;1tc ~t pÜgo d~un precio ~iér¡o y. en 
dinero."(J8) > < ·. ·. . '. '."'§:::: : 7.·.<:> 'c'C: : :C ~.~ .i ·· ··.·.·• 

·,·~~.::::·. ;~!:;;., \ ·.1:;Y>>~,. .. -:·: ::\~{: ·-, .. _. ~·'~:: '{;:.;.~;, ... >,~ -
- ' "·",·,,- ::;,',f·,'·> "-~·. "!;.:::'.'.: :_,:::.~l~ .·. ,,. ,\ ',:~:<" .»'.': '. -

--'."-::-~-·,· "• >;·: :·.. .. .,-~_:,~. \"\:« j!~,-.~ 
-~- ;,' ."' :/.:, -~/ ;::~; ::;_<:: ,;?t~·;~;,;{'";\ ·~; ,, '," :~>· 

.• •. , . "La co1Íiprá~enla'és un' coiuráto consensual· para .muebles y for.mal 

·. parai1;Í111;ebtei:'. d1i\1;ri~~ri~ ~1ci1;11i~bles no se rcqÚiern formalidad aÍgÍma. para 

·••·,·.la ~álid~z dcÍrictb; ~~ d~~¡;;-·Jd~ccpta;11a~ distintas formas de· 1i1anife~iabión 
- .·,-. _."··~>":,-C-.<f"'."");_,.-•::'.·~:z·'.:· -.- .... ', ' " -,_ • .. .-.· ,'.•"r_.: :. : · .· ,de' ia voliliit~d:ci~iít;o dcl.~oi~sc1ítimiento tácito. y expreso .. Én ~I tá.ciio, •se 

· ~étn1ile p6r hc~Í;~s·i;;dubilables la compra venia de bienes muebles. se forme y · 
c~ns1i1u)'<~; ge1icr~hnen~ en.: aquéllos casos en que se 10111e .la /cosa y se 

cleposilacl p~e&i~: 1'.fechoindubitable de la manifestaciónde la v~l¡{¡~~rid~ar~ 
_,, -,:-'"~'·-. _;' .- .. 

(38) .. ROJINA VI LLEGAS, Rafael, ''Compendio de Derecho Civil Conlratos 
Tomo IV'',' Octava Edición; Porrúa; Méxicó.l99L P;\g.;;19, ·· · · 

' ~ ' . ' - ' ' ._ ' . ,,_ . . . . , 
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celebrar el 'cbntrato, : En cm;1;ib 61 co1;'sentimieiíto. expreso, se acepta c¡ue 

verb¡ilmente h1 ~~mprri~én'tápÍiecfo cel~brnrne 1i6r s~ílas, o por éscrito si así lo 
. ,,' ~' . . . . . 

prefiere, sin c1í11Í sea 1i1cncsterestá rbrmalidml para los bienes nniebles. . ,-'·" ";-,:_ __ :. ,,; :-.. -, .... -.. ,·. _ .. _. . . . . - . 

, .. , 
~ -~ -· : - -· -. 

los in1Íi;Íeblc~, el contrato siemHre debe constar por 

escrito, vero el clocun;entbpu~dc·scr público o .p~ivado,~egún c¡1le.el precio 

i111po~tant~·'.i1;á~:· d~\í11i1CJicntos·· pesos; caso e;1. el ·.c·1;al 0rcqü~~irá~scritura 
_- ,.,. • ' • , .. - ,'!,. ",' "' '•. _.'e, • - ..• ' C •"d.'' < •• .- ,-• .·,· - <".' ·" • :.,"-·: • -~·,' •• • ' - -·-· - • 

. públícn; o qlíc no'll~gi1e á esa s111úa, hí¡)ótesis enel cual.bastará eldcic111nento 
. . ~ ' . . - • . . , • ... ,, . • '·· •. '. '. • • • •. - ". ! : .· • 

privado". (39) \·.' ·. i' · · '.;•; : }r 
'.· "><~=-~··.· ... '/ .-::~:~,'. :::::.\«". 

dice: 

El artículo 2317 · dcÍ Códigb Civílvigc;;¡~, ¡)~ra 'é1 Di~trito ·Federal; 
·'.; ••• - ....... ·;,-- ¡_, "· ., __ ._ ,__,. ,,-:, .. .,·~ •• ,,,~:-\,.:_·,: .... :.~'.. .. "-.-· -

·, '.. \¡". 'j \·.;: _e·:.> :'.:·;'.'.~, ·.·::· ~-;-.•: -~~ 'l ::,;; ~ .. ·:,. 

. ':/. :}:~,·~~( ·;, • ¡;. ·-

·- .-·,; ..... ~- .. :.·.:,¡:~ 1 "'.',f -·';~:::~:-· :"-<: .. , 

'i:iiiás•·'.firnmsse 

ratifiquen m1te)~?tario;J 11b~·criiiil;ct:ci1it~ o.,acgi~i~~ Público He 1a·.1>ropiedad: 

Los. conhat~ 1i~~ 1~~ c¡lí{ ~¡. od~~;Wi1,c11to ci61 : Ói~irito:'r~d~ial, e1Íajene. 

terrenos o casa para la constiitíción del p'atrinlonio falÍ1iliar'o;pára personas de 
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escasos recursos económicÓs, hasta por el valor máximo. A qlle se refiere el 

ilrtícul~ 7JO podrá ot~rgars6 ~n. d~cun;ei1to jirivado, sin· los requisitos de 

testigos o de ratificación clcfü1nas .. · 

·En los prÓgranu1~s.d~n:gularizacióndc lnteiiencia ele la .tierra. que 

realice el· .. Dcparta1i1~1~to cl~LÜistrit~·Federal,._sobrc · innm.~bles de propiedad 

¡;~,:tici11a;,;;;;,);dt~·¡b;''i;i:~~b;j~~ ~l.~uc-s~ílal~ el artícul~ 730.de 6ste Códfgo, 

los contratos cjuccelcIÍrci1 c11t~elá~···paÍ1cs, poclr~n otorgarse'.' en .• las mismas 

cm1clicion~~ ~·e);;~ s~r~fi~ri.ci"~~:rr~f~aí;t~+· :~ .•. ·.: ·, . , .. ·' ·. · ·.. · 

. ,.~· ._~·, - "..;<;, f ' -~ ,:_, .~, ,• '¡• 

LóS cóntratos a qlle se réficrc,.cl Íiúrrrif ó'seg1Í1ido; así 'conio los que 
: '- ·' ;.'':·:·.'·.:·:. :·--,_..,,. <: ... ",'·~;~-J.?' ;y_'._,_>·-·'.: :.-_ \ '·:-,::-· . . /."'.·_ ~\:.'i :· <· :,_:,,; ':·.>· -. _-

se otorgue1i con n1otivó dé las·'j;~og~al;1as<l;;·;:~g1;iiirfzri'óión de º1ii tericnCia'de· 1a 

i?.~~~~'.~á~~i~~~i~~l~~1i~~ª~· 
respectiv~."(40) . ;; ·'·' ";:··· X :/·.·/,:>< .;·. · .:'i. ··:·•>, ...••. · 

.', ' "·' '· . - - . y,";. r, . • '" "c. · ;.: r ~:,:; "'" : '-~ . __ . . : : ., ; , : . 

,,. ,,,,.,:;~i2t~!\~:,~:::~r~rr~1,~~L·:~;~~;,~,~ ~"'~~ .·· 
"E1 co1íic;;{i11;iii;;¡,~,?1a éón1J~iiv~1f:as~ ~efi.nc cómo ui1 acuerdo de 

. ·;·" •"\ .~ .. ·,:: -'.,~:;{} .:·~·~ 
-,,.:··.:,.< 
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' . : '· . 
. '. . . .· . - - ~ . 

voluntades ·que. lic1;c jJOr objeto· lri transferencia ele un bien a· ~im;bio de un 

precio. El contenido de la v~lunlad e;¡ este, contraía. ha efe ser sien1prc 

transmitir por una parle el dominio de 1111acos~ o.de ;ni derecho y por otra, 

pagar un pre~iocicrlo _ycndincrn, sinÓ.seeumplen 6stas4os ·n1aliifcstaciones 

d~ la Jo.h111taclnohay cÓmpraventa.;; (4~)·/ ::\ ;,·j O {: ' . 
El m1íeulo 224,S dcl.Cócligo Civll.vígente para el Distrito. Federal 

menciona: · .:· ·.;· •. ·: · · '· • \;.:~~{\;;,y):<•···· • " '•· < 
.• · .. • :•_· · .. _ .. ¿:, .·. :'<;!. . .; ~:¿.~:.. ··-,:.'.'.: '···· : -].:.:;:- ~ :·/):·_,-

"Hab_rií conipí·iivenla cumÍdo'íí'1í~':~Íl'10~ contrátanlcs se 

:~i·i:i2,t:Ñ~~¡¡~~~~í¡~~~¡~rcI@~:;:··· 
. _AÍ1Ór~; ~biel,1,, ~I, ~i110)~'~1~~1~1 ~1~if ift~·~::B~1:~¡~J~{1~~s .:d.ic~.··q'.1c el 

consentimiento "Es el acuerdo de dos o.más yoluntades:sobrc la producción o 
. ·.····;·"·':'~"-··""'-:..·;.·e·:.,.- ,.-,_L.:·· .. · -:.'.:::/~·,.~~J,_,,:.'-·-,:""''''J.:;:.".-. ,,.'. _ .... , 

transniisión, de_. obligaciones .• ~, dercéhós; ~:es neccs~ri?'quc •esas v?luntadcs 

:~;::~:~;~r~§t~~¡r~~~1f~ti1t~i~~~:.:~ 
tengmi 1inamanifestaéión exterior.O.en•ul!iira'rl1iiÍ má~'.ain~lia qlic'sirvc para 

' • .. • •• • • • • ' "·) 1 • - • • • • :- • • ••• • • • '" -: ·~- " ' .. ' -.. : 

.el. contrato y el convenio, es él. acuerdo dc'.dos' vóliiíitade's tei1dici1tcs a la 
' ·. ·· ... ;'.: "'.,:._ ;·''"·."·"""- .. -·-·· ,·"''. ' 

producción ele efectos ele clercehos, sfonclo, 1Í~c~s~rjos: qn~ esh~ vÓluntacÍes 

tengan una mauifeslación exterior.'.' (43). 

(41) RO.llNA VI LLEGAS, Rafoel,"Compenclíode Derc~lmCivBConlratos 
Tomo IV", Op., Cit., l'¡íg., 70 .. . . . . 

(42) CODIGO CIVIL, Op., Cit., Pág. 168. .. . ...• • •·• 
(43)GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto; "Dí:frecl10 deJas Obligaciones" , 

Quinta Edición, Editorial Cajica Puebla 1974., Págs.; 207 )• 208_ . 
. ·ss · ~ · ' 



El consentimiento tiene dos eletnentosque son los siguientes: 

A).- Propuesta, oferta ~ polieit'.aciÓn y · .. ·. · 

Polieitaéi61i.:_,,;E~'.w1a~declara~i·ón unilateral de voluntad receptiea, 

expresa o táciia'.11~cli~ ·~; persomi presénte o no presente; determinada o 
}'' .,, '': ;, . 

indeterminada, ~ri;t :1a·c~J1~6~iÓn de ·los elementos esenciales de esa voluntad 

seria y ileclia co11ái1imo de cumplir en su ~portunidad."(44) 

.. Aééptación.- "Es ;ma declaración nnilateral de la voluntad ésta se 
. ,'. . -. 

jmécle rcalizár en forma expresa o tácita."(45) . 

. ·"El segundo elemento. de existenci~· de . lri ·.comp;~ vcníi presenta 
.. :; .~:-·>· .~; --_ ·.--;.- :: :: --_ - ·. -:..- '.- '. ~-,.'r '-<>>-~_~¿~-:·:-,¿1t:,:·r~\',-~->--:~~~2·. ~~ .. :-~:·<;>... ··"~­

mayonnteres: Cmiststente en su objeto,.:· es•: necesario. cl1st111g111r·· el: objeto· 
. ·_ /:·> · 1, ~ ~ - ··. - '. _ :· ·: -~<· ... ~. · :~.- ; · --: ,-: _.;_ / :,. ·,:< .\<'.::~·.,.t:n~~-i-;?';~):.-~·.::;_~s-.::-;{~-f~r~:~ :~ .. :./"-'..·::.~--~:~/·· ;:, 
cl1recto:.del co!1.trnto y.el de. las¡obh~ac1oncs 1mc1das del;m1sm9 .. ~s dec1r,.cl 

···•;f ;~~~~f~~f E~~;~~;~t,f ¡f ~r~!~~~~J;~~· 
obj~to~clircictos como formas de his que a su ve~ recae11 sobre cosas, (cosay 

(44) Ibídem:, Pág., 209 
(45) Ibídem., Pág., 215. 
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.. : · ...... · ... ·. •. . ·' ... · ....... ·.· ... ··.· ·. ·.· 

prcció'c11 lílrc;;ta)quccoristituyc11 los 'objcti;•os i11dirc~io~; rcspccti~•amcntc en 
~ -: .· - .. - . ; ·-, .. , ·-. -. .- _: ·,; . ~ ; ·;·... ."_ ' : . :· -. -' . . . . . . ·' ' ·_ -

la c11ajc11aciÓn que hace. el ycnclédor y el pago qlic ejecuta el comprador: 

ii1. oltjcto c1c to~1ci dcGcdm:íc1i~o /c1<: cualquier' der~cho subjetivo, 
• ',•''•' ' - •,';t' ••· ··w:;,,' • • ••' -'' •. - ' 

tiene. tjiic ser la condÚctii.h1Ínianii:?Ei1 coiisccÍie11cia/cnJiis 
0

01Íligacior1es de 
,,-· - . ', .. -:- -'.';··<' ·/":.··:., ;;~·-:-·::-;....:_::- -, __ ·.;:.:<::.:~.::i "-·- <. -·· -- , "----- '- < 

dar, la co1lducta consist¿ÍHc c1i transÍnitiro en¡iagar:"(4~) • · .. •· ·.· •.. ·•· ••. . 

,,¿ \:c;sa, oliJeto\1cJ6ontl·~;~ií~b6 6stardei11~~ clcl ~~;1icrcio.y si no 

lo está ími1~ocof bÚ~\·cxi~lfr'.t1?~fri:~¡~~·"C4_;r.\· • -~< \:~ . > · ... 
"Cm; dstÓ se puede alir1;;af (jlíci; t¿éÍas. las cósas. iiiicdCn s~r objéto de 

:~~=~:.~:~~]~::J~~~~~!§~;;,~~1trE.:fü~,~~,;'.~·,,, "" 
·~·= u:--..·~~• ,,;L, '>' 0 • '-" '>~i?· 

. B).- J~at~í1~· 1~Y~~O'~~~l~;~·i#J1;c'i;~l~i·~>~r(Jpic1~d· particular. Tales 

pucden.·.con~ider~rs{ió~é.bic;~¿;s~d~;d~1;1ili.i6:¡¡(1bliéo de···la federación y a los 

~~i~if ;]~~~~¿l}f.~~;~~¡~~;;·t¡;~~.:;~:::::;~::·~;:: 
>>·' -,!-:',,·,:.t·; -''< ', J ,.,i' 
<~ : ,'.::;·:·,' 

La con~crciabilidacl ~csí;ltri ser cntbnccs, 1ri ~pii~;t~ .. q\;e .ti~nen . las 

cosas podrá ser objeto de un contrato por no impcdlrs~Ío ni ~u l1iiil1raleza ni la 

ley. 

(46) ROJJNA VI LLEGAS, Rafael, "Compendio de Dcrcch~ Civil Contratos 
Tomo IV", Op., Cit., Pág. 71. . . . 

(47) GUTIEREZ Y GONZALEZ, Ernesto "Derecho de lasObligacio1º1es" 
Op., Cit., P:ig., 236. 
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' >· '· ·' ·.: ' '.:·:,. ,' ," .···; . . 
. . :::-:·· ... > -.· . .::. . ... - _·· ' ' ·« . 

La capacidad y I~ forníasmi elcnienlos de vaÜd~z en la compra venia 

las cuales csludiar~rho~ a~~rltinuabión: > 
. ;,~--. ' 

> ~·:· ... '." . ' ~ ;·: . 

La fr~hci6r; 1: dél'. articulo 1795 clcl, CÓdigd ci~il \•igenlc para el 
· - :· • - --. r-:· · '.\ ·, ., 1 •,-.~·c. •: · · · '1 ;_: · • · ··' ' - ;•- · ·,.-· .- -,-.· 1 

Distrito Fcdcral;hace;rcfcrcnci~ a la ~iipacidad dé'losslrjcto~'al · cclebrar··un 

~·~~~::;··si1r~ :;~~(6s~/J~,i~~~¿·~t¡lg~Í1t~'~\;t~]¡~~1~fü~t~·:li:~'.1~ 111l~tli~:1011 te 
., ),--._¡( :\:(~-;~;.>,-.'·" l" .'\ ···\ ·:~. /.\ 

El contrato 1iLiéde sc(i11~~1idoi?: . : ' ; / ·:.·. 

1.- Por. incapacidad de las partes de 1ina de ellas. 
11.- .. : . . ' 
llL- ... . . 
IV.- ... " (4S) . 

"En clranto. á la for1;ia ~n el derecho civil y dentro de éste en el 

ccmlralo, sc'ic J1;~d~¿ni~1iclJc'~ól1~r1~n;~1;~ra ¿1; qu~dcbc exlemarse y/o 

. plasmarse la. vohm!ad de' los. C]tle contrátan, conforme disponga O pennifa la 
' -. ' . ·. -- . - :.~;~ ,:· .. ., ' ·,, ·,. - ' .. ,. -·,-. . . . . . ' 

ley. .. , :; > 
1 -~-;~ ;-. ': <\:"'., -<· 

Formase1i qí;c ~~· pu~dc e~ternár la voi1111tad: · 

a).- Expresa. 

b ).- Tácita. 

c).- Por silencio. 

(48) CODIGO CIVIL, Op., Cil., Píig. 130. 
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Forma ~~11í;~~;;'.~. Es,cuand.ola volÍmtnd sc111m1ificsta.verbai;11ente,·por 

escrito o p~r.sigrÍos inequívocos~· 

11~rrÍ;;I hicihi) i;:; ~uaí1ao la VOl,llittaa rc~1;i1a el¿ hechos ~de áctos que 
• •' L - • '"• ' - - •• " -·.··. ·-~• '-"" ' ••-." •" • •-. • • -., '::'-•." • • 1- ' • - ' • • • 

1ílpr¿s;1po;1ga11;~~íílº~icc1:.ª~':esufonerlri, ..•. •·• , .;:./ · · 

:::::l:~~f ~);;J~r.;~¡~¿•i6U~~~·:f~t~~,¡·~;;:;;:: .. : ,~; 
_,\·:;· ·~- . ,-,:·_ . 

El auÍ~r E'n;es;Ó ÓrítÍ6rrci y Gcu&á1e~ ~Íc~: 
<·--. :·~:_'.,~-'."~.-·_:::y~ .. ;·.---

~'Qire· ~¡ ~~~ J;,f,nh;i~ ·i(i, tódo:'.¡~' · 4ue · reali1 .. 1 .• b:rsca···. 

segurid~d ~.· cslÍ ;~g~r~¡;lad 'rii\\,ic~1~~~ 'Ói1\:i 6~i1i~~ ~~I d~iecho . da 

lugar ·a.· rirl ,prinéipiCÍ 'jilrídic~· c]irbt:siii';;{¡;;.e •él ) legislador trata de 

intradi1Circ;1sittii~ri;'cil<lii''ié~Ü;.i;1icljl;filié~T •.e··· · '>e : 
. ; ·-.. - .<···";,·.:,~·::.;·~,--,>~--"<,,/:,;, .. ~:' .'.:-;-, :-::,.' ·::-i .. ::::;-:;_'_/:,~ _.,,."-·'. 

-~;: - .:.·.·,{1; .• ·:·. ·._'.·~.· ..•. t;·:' :'\ ·:::.,,_:~·: ·:::.:. .. :,;/ .. :.' .. ! _.,, .,/ .· ¡: '. " : ' ... ___ : ;-; - . - ; ·.- ::- ~-, 

Los ·seres ;hui;1~11ds' d~~¿oi1tii11;:•.ií s~;sie1;t~11'!i1i~~gúros cual1cio sus 

opcrad.oú:s.~u~~fi1 sr;jct~s"a ·{~ P.~1.;;~.;a;;~in ;:)n,4í;;; ~l~~l+~'.1~~·º ;,f ~rma;;· en 

donde ,const~ de 111an~ra fclmcrente."(50).: '. '\.: ,, e~· '";::•: , .... · :· 
-~!;¿:~'" \ 

Este inciso es· importante para dprescni~'tr~lí~j:~d·~;ií1.ycstigación ya 

que se ha visto que es necesario que un conÍrat~ d~ ¿6í11'1;rav~l1ta tenga iris más 
• . . - .. ·. ,'<1 - . -~: t; . . .. . 
-- ' - - .... ~:. ; '>_:_: .. _,,. .. --" -; :" -:,. 

(49) GUTJERREZ Y GONZALEZ Ernesto, "Derecho de. las Obligaciones" 
Op., Cit., Pág. 247. . . . 

(50) ldem. 
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:_· .. , .·. 

mínimos requisitos parn_que tenga validez el mismo, ya que si no 

·· ie(me ést~s no tenclr~· leg~li;lad algun~; ·· 
-,, 
··~ . 

... . ·. e Es necesario que se 'reí~rine el articulo '3047 ddl Có~igb Civil vigente 

· .....• ,1~~lf '.f~:1;:r~1~:~~~~1~iti~~i~~~~~t~~~i; •. 
· se va ·a hab.1tar, cslo pilra' no estar en jiosibilidad de tín fraude. 'Asimismo'sé 

·'S1eb~.te11·~~·;i~if~¿t~;;~;~;~i,~ic~JtfüZi,!:<~ci~~;)I·t::.:w~~r·~':::·~ (::; ... · '.:f'~ :::.· •..•. · 

. .· · .. ; Al1ora: bien el·'. artfeu'1'{23\;~ ~~r C~cllg~'.·~iif 1i d~~~tZé1i el:. Distrito . 

•. F6ci
0

eral,iib~:~fi6c cl~r~;11~·1i1.~'~i1~W~~~·~t~~Hd6i'~~iW111'~~1~%~)~b;;¡;ra~e11ta 
es i1cces~Í'io ~t1í~~111~lidrid c~p'eciri1 ¿¡;~i{d~%'6a~'s~br~ füj'j;;,¡¡·;,~bl~; a la letra. 

·d.1'ce·:··.•.... < ':·:. •• ... ·: .':·' ··~e;····., ... , ... •'•·<:'<'':.:•·:•.'.··.·'.'":_.·_ •. ····.: .. •.·.• ...... · ... 
-~>\ . ·':;._ ... ,• ' •:•;·<~:\/> ~- -

;:1:::c17J".;~~~;i:~ii;ll:~1!~:~~~\fü~!l¡·•·· 
·:<:·. :~-~- '.-;·'~f)\· ,,,._; 5~~,;~1J:tt>;(~r- ;;t'~i'¡: ,\:·~--~ 

.. :>t; :··~.:-.!.. -~.;~"~;::~,: ~-~L::·-:.:: ·;·:·- ":"; -- · ·-
. ".- .. ,, ·.::''~ ¡·.'.·; .=f\~; >.':~ '~.·>:.: 
-}~ -., ·:·;:: -~-·: ·'-<(;·....-·.: ' .. /(.(; :.-~.~ ·.~.,-,; 

: . -., ,_ .·- · -~':.: ·:·:" :,_-<_/~· ,/p:_'!:.--·-.:~'./-t-i/ :::~::.·: <>,r,_.,;;'.·;:,:·:~!~·\:/{1:,-~;· ~.: .. ://.:;;~·:·;_·:;.'_/·:,._,_ ··::. 
3.3.- ·.Fracción 111 del' articulo 122 ·del Código de• Próceíli mientos. Ci\•iles 
i>:1r{el Distrit~ F~ÍlcrÍ1I/;< ;.?,{:); >::' · ·•;; (i;k;,;. . . ·. '. · · , 

. : ,~---- -~, ::'.r ,, . :-'· ;·- ·. ': .••·.·· .. :', . .,;·,,,-;,·, ! ~·~'· ,¡ ,,·;, ._:; .i .. ''.·;·:c.\-"\ ; , '.;.).·:;;,·:{ ?~-.:~:··: ::-
.:.. '·. -.... <:\·:-.f'.'.\";:::.~.<-;'.J::,'.'':"~:-':,:,·.' ,·:: )· " l' 

, .. ·····~Sta Ínl~Cl?ll nos•da: las •hasÍ:s/y;"rcq'(1isito¿•c¡uc debe rctmir la 

. ,:~~~:,;~t;;~~;.~~!~@~~~I~~~¡~~h¡iJf ~fü,k:";~;,"" 
··-.-< <·p_~'. ,».·,.·:·· 

:._·:\-:.:,:-. 

(51 )COÓIÓO .Cl Vil~, ó¡Í:, Cit., lióg. 1 Íi6 
. - • . ·'· •. -, __ \é "'"-,. ,_., : 
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1\simismo, se menciona los requisitos necesarios parn la citación de 

las personas que sean afectadas con el procedimiento de inmatriculación de 

que se trate, y el cual a la letra exp1:csa: 

A11icúlo 122.- "Pro~cde la notilici1ción por edictos: 

1.- ... ·. 

11.- ... 

111.- Cuando se trate de inn1~11:ic1;lar u1; inmueble en el 

Registro Público de la P~opiedad, cmlfo~me al ·~~ticulo 3047 del 

Código Civil para el Distrito Federal c1í.1úritdi'iá ~omíui y,pa;atoda 

la República en materia federal, para citará I~~ p(frs5Jl'1ris'qucp(1eaen 

considerarse perjudicadas. ·:,,··;·'./; ··.·. { ( 

"·, ·.,:. ~ -~ ' ' 

El edicto se pÚbli~aní '¡)o'r iiíía sola vez•¿;; 'el Diario Olici~I de la . . . - ' . -- : , ' . "' ; -· ' ' ~ . ' . •, .. _ . :: . . .. 

Federación; en el 13olct!n Judicial~ cil. Já Gaceta Óliciá1 'd~í De'íiiil1ílmcl1to del 

Distrito·· Federal,. secciÓ1íl3oletin Úc~is'tral, y·~1i'.·;;6~\(J';lii'o.dc los ;de mayor 
' ••;"'' '' ,'•', . .,' -· .... - ·.· .. --'- .-,_;,.-.:. - '·)"'. - '•. 

·• : cireuln~ió1i)•adc
0

1mis se ·dcbcrálijnr lin aii11nCici dc.pr61i~r~ioi1ds ~isiblcs en la 
- ... · . . :-'i'. .... - :1, '-- '". ·' - - ·"'•" ·----.;; ·.,,_·,; · .. :' . . . 

pm~e é~iern¡(dcl [nmücble de CJUC si: traic! c1í'C1 'que se' i1íformc a las personas 

que 1i1iédan con~ide1•ar~c pc~¡;,di~aél~~. a 16~ ve6li;6~ y al íiúblico en general, la 

cxislci1cia del pr6ceclimi~11lo de. in1;1a1iicu1~6ión•J;1dicial respecto de ese 

inmueble. é1 anu1íeio clcbc;"<i ~contener clnmÍ1brc y dc.1 promoventc y 
. - '··'· '. 

pcnnanccer en cl.inínueblc durante lodo el lnímilejudicial. 
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.· .. · . '. · ............ ·. .. . . . . .... · ··.· - ·. : ·. 

De Ja J~cttira dei párraÍo ant¿rior, se desprende. qt1~ .Jainte11ci6n del 
,· · .. - .. -···'·-,"· ·--. ', . ' .-. " 

legislador es, si~1 dt1da alg11'na proteger a Jos vcrclmÍéros dueños de los predios 

que se pretenden i1i1;1atricul~r, y~ 'que hls ¡\~rsonas quc'•t~1;g¡~n interés· alguno 

· sobre.algúni1;_1:nt16b'lequ~_~e .·prct~n;IKinmafricular; j{ucda ril1t~rarse ·c1e dicho 

1micedinii~11t0Juciicia1 y;c11. coHsc~uencia; i)u~cl~· s6r i1árt_ecle1 niismo, y .·de 

este m~do po~~r ~Íefcndcr ~Ú ddré.cli~s: . • . 
. ,·--·-;;;·¡ 

.... : ·:-:~:-' ' ., --· 

Así, cmitini1:a dfdi~mi.~: 
- ' •• __ 1'' -~-·: • ;_:>~ :-,-\;:.::.· ._::· ·._··. 

"En Ja so1iditudscnlencioimrá1/ 
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. . . . <·< '·' . . 
. b).- El ccdificado·· de no inscripción· del inm~1elJle·~:~iiedidÓ po~. el 

Registr~ Pí1blieo clcia,Prcipi6dad,. ••·•·· 

En el.• e~~rito. ~n· ·si,, c¡ti{ ~~0 solieitc dicho :ee11ifieado; se 'deberán 

p'róporcici1~ar l(i~dntai qilc id~Í1tHicji1cn'·canprcéisió1rcl. predio de qi1e. se írate 

y ii1miif~stn~·~;;·e ~j ¡;rli'ficii11Í~si;á·ex.lii~Í:id;e1\J¡'~;6~~cll;1\ieíii6·jiÍdicial de 

i1;l11atri~ul;1.é~ó;1;{ 1 ·/ ;:L '\ <ii",.:'.'/ ·.•• "-'~.~ . ';:· '.¿.}; 
y . ¡¡'. ; Y.; :.•· ~·. ;}'' . : .• ·Y/i ·; .. ·:··: <:i 

En .este or~l~n';¡J i<ldns, ·~1·.1cgf~1riii~r.ínriJi'rn~st~'.~cis rc'q~íisitÓs ":'ecesarios 

e .•. i ndis~e.ns~~le~, ~~í~~o;;1~ 'j?t:~o~J~g~)\g~ :~.~!H'.i~'.~;;~, ~e~~:, ag~1i~p~1ñar, a . la 
solieitl1d de !Ítfo. iÍ1111áÍdcl1laéiÓiÍ i1ar~'c\ue '6sta. Í1ltiíí'1a'1io seil"desc'Clíada de. 

': '' . .''·~·,>''·' ; ·'. ··:-· --·_--· ~ :,_.- ¡._, __ . ~--~' -.-.. , .. ~·"'."'..>,!''.·;·:·f.'."/_'"'. __ --·/·:_::.: ·-: .-'.;·.:·:~,·-·. :·.: __ :-:"·-::,>\: '>''.. ' .. _. 

pÍáno por in' autorida1 qugcóiiciic;i<le'1 'd~u1;1o;;·p~r~··~áb~·.1;rie~r.1i1enc,ión que 

se d~bemanif~~;ar d~1;tr~·J~º'~~s,;cCJl1i~i1Js:~~~ 'aJ~~~~~;~in·,~~~;t;áÍ~ ~;te reúna· 

1°' '"""··" '"'f 1"\1":;,-:; ''f i\. iI :,p,;:. ·'·~ '., · .. 
RcaH~~.da~[as~,iíbJ~?·~~.¡~\~f~~:~ll~~'{f .~f;~~Í~~i.~~~~.:~1}~~1i'.~'.,~a~a ·que 

eontcstep . dentro .del .. •. tém1ino.: de: nüeve':dias ••hábiles,• a;,1a.:¡Jersona de quien 

. o~t ~1vi~i~.·· l.f: p?~~f ió~Ü~-~~~1¡;~;fü:3.1~i~i~f ~.~·;~iJ';u.~[f )·.~2i~oji~~;•;~1.'. ~'.11isterio · 
Públ iccí; a.· lo~ colindantes;"al 9elegado' dC' lri Sccrétada· dé lá Refümia Agraria 

.·• :::¿;,~,~::ÍrJ11~~~!1~~Ü~Jª~f ·~~~~~)~1t:·i~~lf '.:i~f biifü~~pr;ff 1l;~·~i~Jl:~t ~: 
Dcsilrrollri ü;i;~,(~ y' fcilogí~;~ ~~;r:~. que ~xpresa'si "el. P!~dio';~s ;~ nci de 

propicd~ct rciclcral. • < iY . ..; ·' 2 

Prod11eida·~;no. la eontest~ció11.ysin 11'cLid~dde ac11se de.re6eldia;·.cl 
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Juez 'al vencerse el úlÜ1110 término de traslado; abrirá una dilación probatoria 

por c]uin~e ciias, pudiendo ampliarla a solicitud del interesado, hasta por treinta 

.días.-" 

En este. texto' se. observa" ~laraniente que, el Mii1isterio P(1blico, la 

Secretari~ de la R~fo;111a Ag~riri~ y la S~cretarla de De~arrollo Urbano y 

Eéologia, son .~iílplazaclos ~I jiroécdi111ic11to paracl único efecto de que actúen 

co111Ó órgm;()s ~u~iliiirc5(1¿1 lnis1í10!····.··, 
,!-,· 

- '~: 

, Adc1nás ele las' pn1ebás que tu\li~rei el solicitante está en obligación de 

. probarsu .. pos6sfÓn:~,1 c~i1c~'H•dedneño.p~r los medios lcgalés•y, además, 

. por• 1a inro;í~a~iÓ1;··Jétr~~ i~~ti~()s, p~~fcrcnteme1;te. colindantes al . inmueble 

.'qué 'Sepr~i~1;a~ ~/ci;~ SI~ Ca~~; qti~ t'~JJgml: biene~ •raíces ~n.el lugar de la 

. ubicriciónd~ ~l1e.;c·¡;~(~':t;? •,· ' ., '' ... 
,,;'' ..,_:·_.'.~< ':·:·:;. 

·.·:~---... ·'..·:~i .. :,•,;~'.:.,: .• •.-;-;" .:.-_l_- .,; ·-<·~>:'.···,,,_::._.,· -,··-·:·.--
___ .,. --·-:--e;- --·-'.''~- ···,·;,_:~·· ----,'---~{;f'.~· -:o~=· 

, Respectó a este p'árráf o .el Icgislad()r, seña fo. el ófreci1ÍÍicníO. y\tés'ahogo 
' ,· ,·,.·· ,· .: ;·>·.(>.:,;-:h" ,:<'·:·;·,.,, .• -.'< ':.~~·~:'_:·~<;':~.;.:,<.··;. ''.:<'.~.;:,:'.- .\-,:: .. t:.·;;.<;\-; :.¡\.";:<:(<';.·: ::.;>.~, ·-;'>:~.; 

de una pnicba primordial y 1íC'écsáriá; es decirse tiene c¡úc demostrar que ,se ha 

poseído e1i.co1íCépto;c1;rdtícilci 'ln¿fr¡;;lltc 1¿~ r6:b\i~~~5·~ij~ íuis,1ii~rcii la ley: 
· .", · · ·-;·~,_.<., ·-.. ·.~·_,. ... ·-::::.:,.-~;,;_,_i?·.:''.it~~.T.:.~ .. i;,,;fr+?:-:;:~?-,:,:· ,, .. ! _,·,:::": 

. ··.: .-.... : :·~·.: ·: ;· ">: . ' /• _,. ' 
,. .-,~,;·. -~~'_;,·/>' :;;:·, ·. ;',~<:. 

alegatos~11 ···~::e t,'.~~~c:~o :: ·:::~1:~~:ª'~\:~,~:\~~1;,,f i;~iEf 1~/~~r:c:~;::ul: 
substanciará como en los juicios ordinarios:?'(~2) '.::'/ :;;, . . ·: 

-.~ ... ; ... 

(52) CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVltEs\~lra,~l~¿·i~trito,Federal, 53 
Edición Editorial Porrúa SA, México. 1998,Págs,, 47,48 y 49, · 

67 



·. ·. ··.· .. • ' ... · .· ' ' '·.. . .··' . ' .. ' .. ·•.·•· . .. ' .. . .•.•.•. 

. Cabe · aclarnr. qué el• 1)roc~;limiento ;lé · in1uatriculación jutli~l~I c~ un 

proceso deordcncs¡i~ciril: yac¡ u~ dentro d~I • tnismo. ·no. existe controvérsia 

alguna' cutre_ las partes qu~ i1'1tc1~~icíl~n. ei1 cii mismo;. pero esta r.cgla de 

especial iddd : se , 1 lcga •.. · ~ .•. · r~m~C:r · c~1a1ido ~ltJJ,ar,Cc'e , ~Íl!ll • i!1terpo~ición ·. a la 

it~t~;atriC:;.j¡¡~¡¿,/ que. se ~t~te11c1iri rcalii.~~ por. clctc~1i1iíiád!l ··particular sobre 

ciertobic1;:)> ';·· j~· /• · :·: ,) :)¡ " , ' ' 
~!'-. "~~-'·'· - ¡· .'\:: )-":'·~:-..·-·· ~->~< -.;_.:, :,·-~:~ .:: 

- ._.r· . .. ~:.~ :\~~:~L >~f ;:_:,~:- ,~;;!¿<· ,,. .. _~ ·.·"·!:-"·-, . -.,·.;> . 

. 304;.: Atiiorid:idcs lll~C sé'1fotifici1ii e~ la l1ci~iili;li11I. ' i . 
. ,·,:_:« ,(~; ., ::~; <,.-~:.'7{'º ·-·;>;~'-,'.:_;··:.~.,<.:: ·-~'1\·::.··r' : ;_',,>· 

. , .. _., ,. ·- ',\\'. .-· .. ' . . ;;--;:. \-,~--,:' .. ::x+> -:,~-.. "·;.':' .. ··: .. J -·/·,., 
·- .;; ;:'..:; :'_:..< ·-··· - • '~:f>-1;:'-

';·.) ¡J.. -~- .. :: - /.:·~ "--~·· . 

·,»;_;;._;,'.'.- -:,·.; '.\:~t':·. ·:~~;'. ; ··:·::<.',"; .. .' : .. 

MÍ1;istC!~ia'rc16ii6b; al Ó~ícigado de I~ ·Se6reta~Í~ de. i~,Refoniia 
Agraria·cri'-~1. ·oisfriio red~ral;'y -} i( 's~cretarlii~ ele bcsarr~nci Urbrino y 

EC!ologfa.;'(~~} . ' < 

"Al 

,-· .. , 
.':"• 

Este pá~af~'débc ser r~~or;nadii ;a que en ia act;;~liclad elDelegado de 
,.· , ... - ,',•. ·-· ... ·"· ... ,' ' . ' ., •,. . 

. Secretar!;¡ de. 1i(RHonúa Agrariá yá 1icr'cs 1ioti~c~do esto:. es p~r acuerdos. 

girádosporel.mismoa losÍuzgritios'de Írit;iaÍribulílción Judicial que al qt;e se 

debeni de en~pla~ar s~~¡¡¡ ~I R~~ist~o,Ag;a~i.6 ctÍ \.!1 Distrito Federal, ya que 

dicho delegado no conti;!J~ ~mi la inforniación necesaria, estos acuerdos 

fucrou girados en el año de 1997; 

(53) ldcm. 
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emplazada,· rce;npl~~ándola la Secret~da d~ Desarrollo Social, . ~~to es al 

moméntO··cte· quc'el ~rtíeu16:3f frac~iCÍ11 XXII de Ja L~yOrgá11ica .de· 1a 

. Ád111inislraciÓ;i'1;i1blida '1~~dcra1; Js'.;cfÓrniadÓ.nlifdiai~ic· de~;~io'dc re~Írn ·27 

ele diciembre d~'.; 1994;y ~ublic~do e1lc1 biririo olici~·¡ éde·Í~Fcderación el 28 .. 
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CA I~ 1 TU LO IV 

ESTUDIO DE LA INMATIUCULACION ,JUDICIAL DEL DISTRITO 

FEDERAL CON EL ESTADO DE M EXICO 

4. l.- Posesión: 

·En este ~apitulo se lmní el estudio comparativo dé la inmatriculació11 

jttdicial, det' Distrlto Federal, y del Estado de Méxi~~. c1npdz~nd~ por definir 

·· 10 que es lapo~csión: 
•·Para el derecho Romano la poscsié>li isedefinía como; "El. hecho de 

tener en su poder.· Íma cosa corporal, ret~'niéi~d;¡;·,:¡!1at~·;ii1h~;e;1tb, con la 

voluntad deposerla y disponcrd~ ella' co111~lo; l1a;í~u;;'.'p~Ó~l~t;;¡6n.'.(s4) 

de. quc···se·.· é:.1:{~~;1:;.wL:~J:;~¡:}~Jit··~~:f ~~f kt~~~;j[~gii}J,t-º~~¡:::;~:1t::,. 
- disponer · c'cin10 •• d11eílt.' E~··é¡;~~s!.611. ~~.··~~~~''.f ~\.¡.·-.f_:_·.' .• ~.:r_~;_'.~_!_O';_i .. c·:. 1_1_._j t pór .. 'ª 

int~1dó11'.'.,(55) ''; é <~ ·'· , . '· • /. . 

;,La ~osesión~~ 1Ín cstacÍÓ·d~;1n tieci1~;'q1;dtm1sic·:~i;_ ~et'e1.1c~.una cosa 

en rorí1;ª dxctusi~a; úevm1¡ió ªcabo s0oli~t!~1L~·-,~~\~lisn;6s.hctd¿ m~tcriatcs d~ 
' - . . . .. . . .- . - ;~ .. ' . - ·;· ' ' ,, ··- - . 

uso y goce que si n;éra el propietario de 1ri'ii1is_;¡;~;.~'.(56)' ·::.' ;} •. 
• ·.¡: -~,<;->;-: ,;,.,~":";: ,. i' .'"' 

.: ::.:._.;,'·-~:; ,»:r.::· :~~.-;:::r . .. ,. , 

(54)PETIT EUGENE "TratmtO ·.Elc1iicntal ·d~;ot!r~cho Ro1Í1ano''. novena 
edición, editorial Porrim ' S.A., México.1984; 1>1íg>238\: 

(55) l!Jidcm.Pág. 24. · .· · · < , " • /;;:' . /' 

(56)113ARROLA Antonio .. dc,. "Có;as. y Sué~;i61;~s''.•Scxta. Edició11.-Editorial 
Porrim S.A., México , I 986~Pág. 148. ·· • •. \ · .• · · 
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/\hora liicn el Código Civilvigent~parn el Distrito: Federal en su 

artículo 790 y el 7G5 d¿I Código. Civil del Estado de . México, delinen al 

poseedor como: .. 
- -: ~· ~ :_._;.; 

-"E~posé~dor clciuíri'c~ifadl .q1~C 6j~rc~ ~~~f6 ella lm p~d~r de hecho, .. 
- J !~~~:' =·-:'--~-J.~·:<:::":;_;,. - ' 

<,'~·,;_<<,._;. ,--:.-¡:y·'· '·}<>-~·· -
Coni.:luy_{ di~ielido>: .. Í>o~~ctin dcrccÍ_1Ó ci'quc goz.1 de él'.'(57) . 

. .. .- .. >--. ::·~~~-~-': -~:~;~: ->·:-~<~t~~-- .. ;.:~;:Zt. -:_}{!;~::.· :~-;rt::~·: ·. :t:~:{:,::;-~~~'.'.·:i;-::; :_0'-~ _::-~ _:_.~: ~:·:. -·-. ----

oo ojo: :::·;::irt~:~Jr~Jili{~~~~~:l';;;tz.~t'.;~: 
total.o parcial .º parásu)1islódia:cgl1~~;consec1Í~~Íciaélel.¿ocecfectivo .de. un 

derecho rcál o persriii~I o ~~ 11'1\~ ~i~ii~clJ;;·cciÜj~~;i,~ ;·d;~~~l;Ó'. ~: .> : , . -._ 
---·.· - -~··?:· . .. ,,,: ---,, - . ~ ,,,,.,_> :;:,;~-~:::" ~;.;·;~~;_-:':·-:=·~ ~-:,.,:::.~-. 

-,·· ,.;·--·~:-;'.·:.·-' _-.·-~·-:\(_> '.:'.~':.:~··,~~'.~-):>~< '\1\·;.~{>·,: .. !~·-.·. 
·.Los Códigos Civilés del Estado'oe México y del Distrito Federal, 
... ·- ·.e- '.': J - "'-.-·.'."··'.·~;::-:1::.~Í'.·+.,::;_;._:·~ .•... _,, '.· .... ' . - ' 

en sus artiéulcis 778 y el 803 réspeétivmncntc 1iéis foái1iiiesían: .. 
. ':··::-_· /.;::.·.- :~~·>: ._-,;-;; ~. -.··._~l.-~--~=.·.~;.'.;~_;'.._:.._~:0~ii~/(··': :-'; i::-.•.·;_~·.-.• · .. ,·.·.,_,~~\~7·"' - - ·:;·:~:<~'.' ~·:_,, ,'. . 

"Todo p~~~~d~r. :.cl~bk:~er,'.''111~:iÍ~1Ücii' ~'-';c~iitl;i~() ··~1;.··: la:• 

posesión coi1fra aqtiéllos quc·,;ii tciigán rliCjo; de'rciého ¡Íará pÓscer. -. 
-. ,' - -. .<·-.. . -· :~"~· ... "':·: .. :· .. -:.:<~:t··,,:>j{·:),:;~}:.~:·:.\«; .. )"·3.~·<':~-.- ... ~ ~ .. :· ,'; 

- -\~·-')~~,,. . ..-..::: .... :(_ ·. 

Es mejor la posesión q1ie se fui1da ~níitÍ1lo, )' c1foúdo se in1ta 

de inmuebles, la que está insc~i1a: ~ faUádc tí{úlbo slendo,igüales 

los títulos, la más antigua; 
___________ .·- .> . " .•.. . 
(57) CODIGO CIVIL DEL'DISTRl'fO FEDERAL Y DEL ESTADO DE 

MEXICO, Editorial Sista S.A. de C.V., M.éxico Pág., 69 y 86 
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Si las posesiones fueren pondní en deposito la éosa 

hasta que seres. tÍCivri a qi1i~n ¡Íc;·tcné~c JaposC:siÓii.';(58) 
,_ .- '.,: ·, .· ,) 

No. De Novena Epcicá , O·:. . < , < 
~1~f~~;~fá 196

'
651

; :> · ''.J'r;b~111~i~s . C~lc~i~do~ : .••· dé··. · ·. Circuito 
. -i:~:--r . . " 

~1\~11~c!a .................. ·• Sc1i;ri;1·a;iC> 'Judi~~~I· 'de.ºJl1 '1~~;dcrricilÍ.n y su Gacela 
Málcria.(s): civil ;\.; .e • .\ : , ' •.· 
Tó1i10: · VII, MarÚ> dé 1998 •· · .. 
Tesis: . ll.2º C.90 C . 

JUSTÓ TITULO, QUE DEBE ENTENDERSE PÓR.(LEGISLAClON DEL 
ESTADO DE MEX!CO). . .·•····.••· .·.· ··· ·. 
Para la procedencia de Ja acción plenaria dcposesión o publieiana, como 
primer elemento, se requiere acreditar que el áctor lengajusto título, el cual se 
definió en legislaciones anteriores del país de la siguiente manera: "Se llama 
justo lítulo el que es bastante para transferir el dominio." (artículo 1 188 del 
Código Civil del Distrito Federal de 1870) y, ''Se llama justo título el que es o 
fundamcille se cree bastante para transferir el dominio.''(articulo 1080 del 
Código Civil del Distrito Federal· de 1884); De los art!culos anteriores se 
desprende que el justo titulo comprende dos supuestos, a saber: a) Aquel que 
transmite el dominio y que, por tanto, constituye un título de propiedad y b) 
Aquel que en principio seria apto para transmitir el dominio, pero que debido 
a un vicio ignorado por el adquirente, sólo Je trasmite la posesión. Luego, es 
pertinente advertir que las nociones de justo titulo mencionadas no pugnan 
con el actual concepto que se contiene en Ja pm1e final del artículo 781 del 
Código Civil del Estado de México, el cual establece: "Entiéndcse por título Ja 
causa generadora de Ja posesión." Pues es claro que el concepto de justo título 
en sus dos aspectos da origen a Ja posesión y, por ello encuadra denlro de lo 
previsto por el ai1iculo 781 del ordenamiento i1llimamente citado. Por Jo tanto, 
si se entiende por justo título la causa generadora de Ja posesión, es decir, él 

(5S)ldcm. 
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acto o fundamento que da origen o transmite la posesión a título de dueño, en 
el caso, el contrato de compra venia que llevó a cabo la parle actora Como 
compradora con persona diversa, constituye su justo título, en virtud· de que 
con la celebración de esa relación contractual entró a poseer el irú1iueblc 
objeto de la controversia, conforme a la ley. · . 
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA" CIVIL DEL 
SEGUNDO CIRCUITO. 
Amparo directo 818/97. María del CannenAlvarado Valverdcf21 de enero de 
1998. Unanimidad de Votos. . · · . .. 2 / { . 
Ponente: Raúl Solis. Secretario: Aguslin Archundia Ortíz,,; - >·' ; .. ~. 
Véase: Semanario Judicial de la Federación,''Oétava Epoc~:'.:ro;1io XIV, 
Primera Parle, Julio de 1994, lesis .":· :i' / :::. '.·" 
VI.2º.374 C, p:igina 645, de. ruliro:>''JU.STO ,:TITÚLÓ, :QUE DEBE 
ENTENDERSE POR. EN LOS JUICIOS SOBRE POSES ION.''. · ... 

·' ~'.:· __ · .f_<·:: .~{-_;-;: :• 1 ;.:.;.:::. ·, ·:t: ,_;'..·,7~- .. :.:' 
;:,,,,. '-·;.::,; ,_:~.·,,: ;,~:'>', -_ ::-< ,· . __ -_,··; 

;o.- <<\":_.·,.,''' \.:!~(. ·/;~<~;·~_;:~::-::.·,: ~ 

Ambos Códigosn~~dic~;; qúcI~·incjo'f'•po~e1ión·C:s'ia'qiÍ~ se •.·funda en 

... ~;~;I}~~~l~}¡~J~l,~~~}r;j,~~!1Sjf ;;:: 
.•. , .... :,::;::._ , ... ,.;:¡'.\'é.•' '').'·'i>"- '":C. (!!/·::._,,, 

· Lá~~~~~i¿nl~'.~~hr\:¡11i~~:;~:~~~:~~~g~p 1 tie~l1i:'~ I~ rela~iÓri, material 

dircci~··.·ci .. ii1mcdi~ta, ipo~ 1 1l1edioi dc}Ia':cuiíl·l;i1á ;ii'<!r~oria'reíic.rie de· 'manera -:_ ... <· .. :;._--~, :·i;, :::,., .. ··~·-.. :·:('.:.-\;_{~-:;;,:y:'.;·;·,\., :·:;:-,/·~ .. ;',"~:~·:·.:~·.:1:.:·-~:-~ ;··~ ,< ,;·-~ 0:)!_-:,_:.: :;-,,; .. "·.· »·_:'·: - ":,p -
·exclusiva.' Un~ ccosn> ',:·E11;(/orma ypncíficn;:,::éont.iniin;.• pública· y ... de 

::::~:"~1,:·~~~:;°di''~:~!:~~-~r~~;f illii,~~:;~~,~~~':,:: 
. consec11e,11ci~ dc'úit,dercdio persóruii; arrcrlciaiitrici;cortÍodntnrio·ci sin.derecho. 

~lguno, 

. 73 •,. 



4.2.- Clnscs de poscsiói1. 

4.2.1.-. De buena: fe. 

~s ;,;m cmidicÍón~e la posesiMy no-cualidad de ésta, JlOr lo que' no se 

ll'. puede ver c01110\11\\iei~d~ aqi16Ua; inílu~e.sf pero~ólo'excfusivamente en 

cuanto al t<Írinino p~ra adquirif CI ~Cinlinio de ta'~Cisa:Po~eida, hipótesis que es 

conrirma~acCJ1;·1~ ~~l;;esió11 :d~f autdrll:ojii'ii?vil·I~~~~)'.. ·. ,' • 

. ' 
El arÚcnl~. 7~1 del (~ódigó ~ivil dcI Estadode México y CI S06 del 

Código Civil para el Distrito Fcdernl definen la btie1Ía fe como: 

"Es po.seéclor cic. buena. rd d1qúe e;1trc ~n la P. os.és.ión en 
' ',_ . ' . ~ - ., ! ' .. - '·,. - • . . ·"' 

virtud de, uíi titul() s~;fic¡~~itd par~daÍle deí~611& cÍc pos~er: ·.· 
- . "" ·.-... ·_-,. .. ·-· ... ·,.-., ___ -.-· \,('·•-' '., _- . -

Tiuiibié,n IClesel qu~'iglióra los ficiosde ~u titulo, que le· 

impidén ~~secr:coíid~~c~1.í6:'./'(59) '·./• 

• ¡ ' : :. .,;.~· >~ ~,t ·-,.··~·········· .. ;~. : \,< .•• ' .~-::/· 

Aquí se d~mii'c~tr~'.,';{,~~~i1Íc;~¡c'~'[1ci;~~~ri C]uc exista .una ·posesión es 
~··. . .¡. ).k' • -~ > . ,. ' . ,, .... ·. :. -·--. . ' . . . 

necesariamenictiim cáusá'gencradorá'.qtie vic1íé siei1Cfo .im titulo suficiente, 
~-··. . . . . '. . ·i'.'» .. - . . ' .. .. . . . . ; ..• 

aunque el posecdór desconozca los vicios que ~onliene su título. 

(59) ldem, 
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4.2.2.- l'acilic:i. 

"La posesión pncílica es aquella que se adquiere sin violencia y se goza 

lambién si1icoac~ión dc lerccros."(60) ·• 

,;;is1;1o nimiifiesian los a11iculos.798 y 823 .del lo~.CÓdigo~ del 

Eslado c1dMé~ico )•.del ·Distrilr;Feddral respeclivam6;ite que> hÍ lclra 
mencionan:; . · :·:;::. i:•/ · 

-.·:..1 : L.'.~ 
.. - ., :> .. . 

"PosesiÓ1Í pacíflca cis la que sé ridq~1icir~si11 ~Í0Íc1;biri:"(G ij: ·.· 
. . .·,, ·¡ .. 

-·-,'-~':(/., ,_,._ ~ ,, 

Asi1'.1is111?:· quesc ridq1iiéré.1~1~di.antc1i.vi~len~i~ ••. ·~11edc ser·.ad1iii1ida 

siempre, ycuai1~lo ~é~c .. '6~1~/cií11oi~~~i:.~e.cí1~¿~i~~á :~•·dm1Íar c~mo ... pacífica 

como I~ cÍ~n11icslrai1los ·ririíc1;·1~s 914'..Y.•üs4'·ci~:· 1o(códigosCivile~ del 
.,_, .. ·,.:·. ->-;:'. -'.::~~ ... -.. ·-:·~.·> . ."~>\·:J:c'.::,:.:~.-i.::·-~-,.(,·:-:_:-·,_;;:·:~::--\L ,.,._,,;:·: -· .. ·, . -~- ·-.· , 

.Eslado de México )•,del· Distrito Federal,·:pero cúandó cese la. violencia la 

· · p~sesió1Í d~b() ~oí;iin~·~r~p~~{h~am~irt~ cÍ11;~;Íle diez aílós -

presc~Í~ir ldibi¡;,;~s ii{1mi~61~s::;·~ i.. •. ·. '< . . . . 
~ . ·. :·,. -... -

En el arHcnlo 914. dci Códi~a Ci~¡I d¿I ~~lad~ de México se encuentra 

la usucapión que es nn medió para adquirfrl:; propi~dad'111cdia1ilela posesión, 

esta se encuentra regulada en los ~rtícülos9 I O ~Í ?33 del 1;1encionndo Código. 

(60)ROJINA VILLEGAS, Rafael,. "Dcre~ho>'~ivil/Mi:xicano, Bienes, 
Derechos Reales y Sucesiones Tomo 11" Op., Ci1:; Piig., 220. 

(61)CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL ESTADO DE 
MEXICO,, Op., CiL, P:igs., 71 Y SS. 
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Para el derecho Romano la usucapio daba el siguiente concepto: "Es la 

adquisición de lapn;jiicdád por una posc~iiín -sulicicntcmcntc prolongada y 
•• ·.' ;, ·.·,·,·:,.· ., • • • : ., t 

reuniendo dct~rn{irrndas condiciones; el justotítulo y la buena fc"(62) . 

E11 el árt!ctd~ 1~154 d~ la LL ~ivil .vigcntc:paracl DisÍrito redera!, se 

ci1c1;cnira la h¡c~cd¡Í~iÓn cÍ1 lughÍ cl61a tisucapiÓn lig11rn que se e1lcucntrn en ... " '' ·"•, ., . ,, . :. . -.•:,:·,· , . •'. ,,., 
el Códigci Civil del Estadode MÓxico,, · ·-····.·•· ·· .. ~. , · ·. · · · 

'•,, 

···, .·,. ' ... ·' 

El autÓr, Er;iesto 'aiitiérrcz y Goniiílez ,dcCT1ie a la 11sucai1iÓ1í de la 

sig1dc1Íte manera:: • ' 

"E~ la•forma de adquirir dcrc~h~s reales mediante la posesión de la cosa 

'en q1ie rcéae1i, Cl;·~;Ká r6rn1a pública, paciÍicá, co;iii1rn~ y con la ap~ricncia del 

titulo qiic.sc :dic6. i~n~r a 1;on;~re propio, por \'oda el ticlllpo q;1e fija la 

lé/"(63) ·.·.·.·. ' ' 

i.ii' ley tr~lf ci~T Es'i~cio ele Mé~ic~ 11~s-c1a otra definición en su 

~rti~ulo910yqul1Ü1a1~fr~~icd.: .. L .. • 
.:< '.~ 

·· ''Ai1icul~91 o:~ '.;E~ {m';ncdi~ cÍc adqlilrir la propiedad de 

· ··los bic1i6s 1;iccllmit~ I~ ~o~e~ión d~ los mismos, durm1te ·el 

tie111poy ~on las ~~1;dié:iones estableCidas.':(64) 
,. _,.. •' ·. . 

' ' ' 
' ' 

(62) PETIT EUGENE, ''Trntado Elemental de Derecho Romano'.' Op., Cit., 
~~.~. . ·. . .. ~ . ' 

(63) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto "Derecho de las Obligaciones", 
Op., Cit., P1ig., 799 .. 

(64) CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, Op., Cit., Pág., 99 
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A éonÚiiurición se .venin~Jgunás diferencias entre In préscripción y In 

usucapión: 

, "a);~ La_ usucapió;1 ·¡;r6cis~ ~ll~ el posee~orrcnHcc • nct~s ¡iositivos de 

· ..• aprovcchnm ic:1to,'<~ • .. i ,;,pi ida 'siinu I Íáncá1;;~n-tc/ln .. pn'sivi.d~d .. del .... tit Úlar del 

· dcrc~ho~6~1; gó; ¡~·~\~~ni 6j~rciJi~~ci·s:u:d~~cic1;b'~~b~e J~rio~Ü ;e ~~fier~ .... ·• 
~'.·.,' ',., '· ,. ¡ •.:J: "' ' •.'f:5-· • .•.• :·_,;._;·_:':'· }--'_ ' :' ;':./ ;: .... -'.:.-: ;·.; -~----~;-~·,;,,:'·' -
.· . . ·: '·'•" ·" - '"'."· ":.o-:...., - ::/'.,>~;.;:;': __ ,_,., -

.~1 lra"~;['~)~g~P~Y\~~~~J~1;~~:;d~t J'.\:,J,,;~,~~p"°''" 
t ,. _. .. , .. -,n, .'};:_· ... --;, ,. ::::.:,.', - (:i\ _:~>-·t· 

;b).~ EtÍ lflus1\capÍói1 citenta ¡;árn el cómputo del plazo; el que posca de 
. '.'.'- . . ,:::> ''·i' -.. _., . --~,-: -.... -< ,\· . . . . :- - < -- , . 

. ·· En can\:¡~ Ja' prc;cripción no ~onsidera ~ara. nada el que ;un deudor sea 
'. ··.',' _; ."·<·f;:.~'-.:'<•i/.::- .. ~---'.-·,'·_··.;_~::··;- ·:;::_·:, . . _. __ '. '·, , ; ,_- .' ._· -:· _-

de buena o de 1i1ala inténción .• Solo interesa el lransciirso del ticmpo."(65) 
e;-:·--;,:··.:- --;-

0
.:';--'"-.--.-.-_ _::--.-.. -·-. ·.7 ·-···,' • -- •,: 

·«':>. 
i· 

En •con~lusÍÓ11 se·p;1cd~ dcciir qÍ1~ en el Estado de r:.ié~i~6. no se usa Ja 

hig~r q11¿da • 1a Üs11bá~ió11 ~;;e ~,; la' época 

·, '.· 
''.·,', 

(65). CJUTIERllEZ '{ GO_NZALEZ,Erncsto.''Ócrccl10dciasübligncioiics'', 
Op.; Cit:, Pág., SOL . . . . ·. . . 

77 



. . .. < .· > . .. . . . . 
su siluación frcnlca la sociedad y frcnleal pr~pielario <lcscuiclado y moroso, 

quien pierd¿ su r.ropiedad en litvor cl~l(losecdor yasi tnmbiÓn se podía per,ier 

mí. us. u fn1~to; ·. l,111a .se1·vi ál1 m bre,, el~étern ."( 6 6) · .· 

. _-:-.;, .. ... 

E111an¿es la \isüca11ió1i es un iiicdio de adquirir una cosa por efecto de 

':_.: .;_:_>. ·. . <. ·:'; -- '. '~ .. > . ' 
Pma los ril;torcs AgusÍín Bravo .Gmmílcz y BeatrizBravo Valdez "La 

usu¿apiÓn es una. form~ cl~•nclquirir In. propied~d p6r I~ p6sesión continuada; 
, - - . . ' . - r ·. ·- - .• - . ;, . '. -. 7 • • - • • - ·- • 

no opera ininédintamentc coi110 las aíras forinns, sino que resulta a la larga y 
, . -··· ·.-- _,. __ ,.,-··-e'·--···-·.·,.« ... ;·.,;-

median!~ ciért~s c61ídicioi1~s.;;c67) ; · < : 
·. :"~ ' .. O.-::·· ';_•;. - . .-i_-:-. :•L. . . -~,:.,·: . :.<'>, _.,_., 

;;·.-,. 

• L0Sártlc;·,1os s24 'y 799, r de los' cÓJ¡~¿s'ti~il~s~'~gl ~:i~tr.itÓ Fed~ral y 

. del Estado de México respectivmi1ente defiIÍe1i la éonti1tÚidnd có1úo: 

.' "''.·.·: .··_ . -

(66) IBARROLA ANTONIO de, "Cosas y Sucesioncs'',Op.: Cit.; Pág:, 523 
(67) BRAVO GONZALEZ AGUSTIN Y BEATRIZ BRAVOYAWEZ., 

"Primer Curso ele Derecho Romano" Editorial Pórrúa' S.A. ,México 
1988, Pág., 235. · ·. ·. . . . ':. :\ : ·· .·. · .. 

(68) CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL ESTADO DE 
MEXICO, Op., Cil., Págs., 71 y 89. . . . 
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·En mnbos Códigos no existe di,fcrcncia a stl;~Ónccpt~, pero si en ~uanto 
a la prescripción que· ¡ci mc1ici~1Ía el C<Ídigo Cl~il ~i~dnté pilrn,~I Distrito 

Federal, en cambió en el del E~trido cici r\1é~ico se 11sa la Ú~t1capio1i, la cual 
, - • -- 1 • • • '\ - .- ••••• • •• ' -~:.. • • - - - - ~ .- •• 

tiene un capítulo especial. ; · .. ·' , . 
. -'',,- -~· 

:·_:,,··-'.·'.1··· 
J.;o,: .. · 

.· .En .~onclu$ió1\, lá po~~sÍÓ1i~'éicl>~·~~~1t~ii7/i~~i id~'~:dc:'~~nti1Íu~ •. é~ .decir· · 

revestirse éic eo'ntinliidrid. a travÓs del iic1i1pÓ exigido por la ley; según sea el 

caso, para. que pueda op~rn~' lic'bidainc1it~ la '~rc~cripciÓ1~. positiva o 

usucapión. 

4.2.4.- Pí1blic:1. 

(69) BRAVO GONZALEZ AGUSTIN Y BEATRIZ BRAVO VALDEZ, 
"primer curso de Derecho Romano" Op., Cit., P<Íg., 236 y 237. 
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Estetipode posesiónés I~ que simplemente, sé disfruta de maneraque . 

pueda ser cmlÓ~idap:or t~clos. L~s Códigos Civiles del Distrito Federal y del 

Estado 

como: 
',; : ;.,: .. - - ·. ::_ ;• ' ·. 

. ..·. ' .· : i' ·: _·:,. ·. - . •' -
. . - . 

''Posesión ;;í1blicá es In C]l1~· se. di~fruta de manera que 

púed~ ser cdnocida lle tddos. 'rmnbién Jo es Já. que está 

inscrita en ~I R~gist~o de Ja i>ropieclad."(70) 

Existe un vicio que ;uede llegar a afectar Ja pose~ión pÍlblica, al cual se 

Je ha clenom.inado e~mó el~ncl~sti11~ u oculta cuando no sé tiene a Ja vista de 

tocios aquéllos q1ic te1igan)11t~rés én i11ternlmpi;I~ de algun~ form~. Ejen;plo 

un predio que no,Ícn~~ d~~eso a ví~~·d~ i:dn11mic'~elón!/ 
:,.·_, c.~i~:¿:-' .. ··-~., . ..:_· · ... t --- .,: _ _. ;.:f-.-~ ... >-~,'."C~~-'-:·. ;_ -·./: ··-

; '.~'..\; . ··:: .,:;· : .. \,}. . ' < ,: ·. .~Ú ··.· .. ·. 

4i- LÍ1 i111;;;1tri~i.1:i:~ít~i.c.·l~1~f~{·n~.~.i1lk~di~~.1j~~a:W:~sl!Í(1~ el~ ~·•~xico. 
~- . <· ·" ~- !·.:.· 

(70)CODIOO CJVIL DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL ESTADO DE 
· MEXICO, Op., Cit., Págs., 71y800. 
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- ;· ' ·: - ... '. - . .. . 

- : . - -. ·: .. · _., '·.. ··, .:· .'' ··. . .. 

- ·.··. - ' . - -.. : ;:·,. , -. " 

En sentido mnplio, inscri¡~ciÓn .o anotación en. e.1 Registro Públ.ico de 

personas, cosris !J· actiis y cl~rechos, ciii{ el; ~bjetod~. darle publicid~d a. su 

exi~tencia y; alc~nzar 1Íw~liri;1ie• ciid lo~>ef~cto{JilrídiC:ós.prnvisto; legalmente; 

. o tmnbiénse fo ;lefi;1c co1ilo·. hi i1iéorporacióÍ1dÍi il11~, fi1ic1; al Registro de la 
. . .._. • . ..: ''. ··, - .• ,·:· .' . -·~·- .- ·,,: - >'- '..~--;~;;.• • .,,-· - - .• ~.-,·.-,,:·'o.\.-._-'.' .~:J.:: .. _-_;-"'' - --._. ''-' 

Propiedad .. Í11trbd 1'iciéndola de esil!tn6~io'c11 .. la vida rcgÍstral.•;• . 

. ,· ·\'t.·::~~::'. '·., ..... ~.~~~· ::·; ~·-· ·;:_: ... ·:~-,> 
---' - y·':··::· " .,.- '.:{'\ --.rF: ;.·;,.:~-- -.-:·:.: 
'··\~'.. :,.~,,~-,_ .. ·.-, ·<: .. ->\ - ?:~.¡::.; '.·-.· .. -.; :;:.: . ., ~-,;,:': 

. . ·.E1rtonc~~I1R.i;~fü~füc1rl~ciÓ¡\t\~\,i~·M~'~/if~.tf'llin2<ió~i~ra~i~ndel .. preclio 

al sistenui. rcgislfal; prirn qué prodí1zc·a 'cfoctos jüriclicos frciite a terceros y en 

la socicd~cl ni~dia1~i6.p1'1bli~idadi~~i~tiá1;'~i1~111~X~¿ CJri~lc;pitblicidad: 
¡ :·,-·:.· ' ::,_·_:.· .. ;:' .:·.:::''~~· :;·/ - ,,~·· . ·'-'·~·-- .. ·'..~-:-·:·~ ._,.,,-,. ,' ,.. • •. 

·<:~.:·:\_:.· -- . (··. 
¡: '-~~ :,' 

El Código Ci~il del Est¿d~ de Mé~i~ii ;ii~1iifi~sta como se .verifica una 

inmatriculación. 

. ' - ;·: 

Articulo 2,897 quca I~ letra di~c: "La imnatri~ulación se .verificará. 

1.- Mediante i;1for111a~ió1i dé don1i11i0; •. 

·.-:¡'.'-

II.- Mediante poscsió11 iio.sésoria; 
. .. :.-·.- :.,, ,• ·: ... ' 

II 1.- Mcdiantc.'rcsolución j11dicial que la ~rdcne y que haya dictado 
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'·. - • , ... , ,,,._ -- > •• : 

como consccucnciadc I~ r~prcscnlación de titulación IChacicntc C]11c ab~rquc ,:', 
sin intcm1pción un pc;íodo por Ío nicíiós de cinco arios y. 

- ' --· ··;t•';. 

aobic1'.1;d-c1~~~~:~:,,~1u~11~f1~i!~~'. ::~1bi~;i~k~1~;;¡~~~~ªj~.~~{¡~~~1'1~r~~fc~fl~F,•· 
.. :~:r:t:.tc11ga • ¡;1¡··· ¿a~á~tcr: ddcl·t.Í\ 111~ qi;d. sb_ ~~'J.id•~¡;{:~v:./~¡1:~a:1;~Ft~··~11~n~.1.1é,1,,···.''.d 

.'->:"" .r~ '/ ~<~... ·;·;'.;:···;,;<.:~~·,,,, .. ~- ··::-·-'.''..'.:.":f'·: ·:<~); .. ;/f.-;, 

diciac1:·-c~::iai~~:1;~:;;fa!i~Vti'.1,~i;:i~ti;~~::ií11~~:t:;:~1;:'~j~1i;:i:::1·h:~{i·· 
inlcrcsad~. ;,(71 r :'~.. • · ; · . -· · · +X 

' '·~>: ' 

' ( '>'·.: ~ 

Esto qui~rc' c1cidr q~íc parn llevar una. inm~triculación en ~I Est~~~ de 

~~::: .~~~:;;;:~"::;.~:'~~11~.~1~;'~1,;g~:"t;,~~~1JR~(~' 
. abarque•. sin·. inicrrupción .ím período por lo menos. de 'cinco aílos, :· nos'da ·a • ; : 

. •.:::rc~;,,;r:.::~;::~:: .. ::~ .:,:r.::!~j¡'\, ~á~ir.~~:::~ J:~!1~'1 
.. unáin'nmt~iculnción, la cual .mcncio:na '~1-~1;·¡c~11¿'2~03 cl~{código·''c;vii ·:iel 

Estádo de MéxicO que nos inc1;c¡'óna t~xiu~¡;¡l~~1i~; . .. . . 
.. , .. "' ,., ,. '" ' 

-~--------- '> ' 

(71)CODIGO CIVIL DEL ES'1:Acic/bk MEXICO, Sísta S.A. de 
C.V. Op., Cit., Pág., 289. . . . 
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' ·, f 

. " . ; ' 

"El. que tenga títulos• fohaeientes que. abarquen cnaudo ·. 

menos un p~riÓdo · iut~rrumpido de . cinco · aílos 

i1i111ccliata111e11te 'antériOrcs . a·. su .· •. promoción podrá 

. in1.1lat1'ic11.lar::sii' .precllo/111ecliani~~'r~s61uc.ión •. judicial, 

. ·~~¡,~~:t11~~l~~~~~~.t~1~;~::~~i""'"" 
·, ;,,•.••):·:y ~C", i\:> <~ '.,~:: :·• .\Y. . ··• 

pi'1edé ·a!J~éí:\'ai{6;¡·. CI ·'arií~lí10 :1!1e1léioiiíldci cjí1e 'cnd Estado de . 

. México . si ·. g~.;~ec~~~~¡k(1ii.\itÚlb .• ·f.ch~~ie!l Í~'par}pbdc?i ii; ;naf~ieular; 1;1edi ante 

res0Iuciónj;i~Hci~l::'Ei1}ai1ibio ··c;1· .. ~1 •.oistrito'Fcdcral,' par~ poder' realizar la 

in111~triJ1;l,aci~;!j§c11ci:fr'1ío:e.; n~c.cs~;,Ío i?~;er un t.fiuí,0Asi' 1?'tie:~11 pu~de ser . 

defectuoso coillo· 10 menciona el artículo 3047. del Código Civil vigeutc para el 

Dist;it~ Federal. 

En coiidusión ,la iumatriculacicÍn ·en el Esiado . d~ México solo dará. 

· efecto a la pos~sió1!, para quci el poseedor tenga seguridad jur!dica' del predio 

que OCUJJa, ~asado 6inco aílcis este ~Ócir~ pr~scribir par~ qÚe t~ng~ ;lll titulo. 
· .. :· .. ·.,. .. - ·,:,·.·.·. ;:-.\;:/: ":'. ·~·., '.:'-·'.·._-·: 

' ,_; .. ;:-_-
. l.',; ; ,.-e:,~·.. r;; 

Asiniis1i10 sc'co1~sidcra'ei1 eÍ Est~do de MéxÍ~o s~ ;1tiliza' 1a ·palab~a . 
. · usuc;píÓ éil ¡;;g,i/J~ ,;6~á~ió;;; cbn~o scnienciói1~ ~11 el Di~trito Fcideral, esto 

viel1~'sie1u11iló\nf~;~id ~dro ~on.difcrente térmi1;0 j11rídico·• 

· (72) lbidem,., i>úg., 290 ... · 
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CAPITULO V 

ADECUACIONES QÜE DEIÍEN CONTENER LOS ARTICULOS 3047 

DEI~ COI>IGOCl\'ILY 1%\CCION 111 DEL Alrl'ICULO 122 llEL 
. - -·----- . -- . 

CODIGO DI~ PIWCEI>IMIENTOS CIVILES AMHOS PAl{A EL 

DISTRITO 11EDERAL. 

5.1.- Requisitos que deben. contener los co~tr~los~I~ los 11~cdiosq11c se 
1u·clcndcn inmatricular.. '.; : .. : · · 

;.:·; 

En este. capítúlo ni~;1cionitré lo cscnéial q1ié' ~n cÓ,;~~ept~ dcb~ 
contener un conirntci' parn · poder ~dqui~ir l1í1 '. prccliri, , éoniri}C¡ile. dicho .-·- ,. . . •' ·.. ·- . ,., . ·'" '· .,- ' ... 
documento élebéiii establecer en su contcl1ido, el don1id1í8; ci~i ~cnd~dor, el 

precio. cstabl~cido, .el· Jugar. donde se celebró; manifc~t~;;Jit~efa~;:~;1rincl~lo ; 

.. • posée Y de quien adquirió, así como la pr~s~nci~ d~\tjci~'."~~1ti~6s/~stos . 

contratos dcbeÍ1 ser ratificados anlc Notario Público, esio cviiaria' los fraudes 

que son. realizados por personas que se hacen. Úaii1a/ lid~re~. ~stos fr~écio1ian 
las. reservas . ecológicas, zonas federales, cjid~lcs: de; ,alto riesg~,: o bien 

propiedades privadas. 

: ,--· . . : . :. . 

Dichas . personas· vcnclcn lo~ · t,crrcnos ccm cont;ato~ · simples que no 

pueden ser inscritos,·por··~u~11orcúncn.l~~l~iás;níni1n~s'rcq1Íisitos, toda vez 
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,,• ' 

que cstosdocum~nto~.llevanoc1;ltas las anomalíasqiie tienen .los precli~s que 

son 'adquiridos, si1i ;q~1é les 'impórte' la seguridad. jurídica, teniendo' 
' . ,·.. ',. ,· ._, - -· ' .•.. -. ·--- -,·.· , '·-

postcricirmenic. una ~e1·ie cié, probl~nmsJu~.iclf c?,s p¡¡r~ poder escriturar. 
-· ·,•. '·;:..'" 

.·1. ' > ·_. -.·,~:;>··'.- ... ,/~··,'_... "'·~ ·__ ·--- ·'.<·.::,:;,·.:_::\ :··:.~--~-: 
., . , -- '/·'.'; -·,:::·,,:-,_·:-- -

; :· . - ~:' ::;· ... 

TambÍé1;. ~~ '· ;¡3 el (ca~b'/i1dS~i1~'·\ún ; ~í:i:~o.' .el~ ; personás llamadas 

~~:~::~rr;;s·~;~n~·¡~;~is~3IT~:~~(~t~ll;:;!;~l~~~fü:i1ti.fi~~f ~~·¡~·,;::t~st~:~1l: 
competeni~s.·'sil\1'li1;; '.~~~·1;111~1;to. que 'a~a;I~:· e1i réalid~d ·~u·· pose~ión, 
ápro~ccl;anélo el ,p;iniÓr p~~~rÓ'.éJ~í nrtlc'!i1~jo47. del d1Ül~o. CiviÍ para el 

-.':' ,.- :_~- :: : '"' :,::· ";'·"-:-:- ::.::.\<- ·_' _;-~ 't>.<: >- . ·.>>-·:. ·>-~--- :.-, -~ ;_<<':< :~·.1-.">f:: ::: :,'> ~ --: ;-: ~--., > : :· 
Distrito•Federal, vigcnté, .. s~lnníciite 11~ccsitmi'acreaitar'su •posesión' éon las 

testiínoni~les;,de iris vccl1~0~·1óiiá\n;cni'~ ~~~p¿ya~~~\;1;~~ ~~;{'6i~o~. toda ~ez' 
qtle 'adq~1irier0Íl, dC iaJiÍisnÍ~;·fO~Jllíl. '(;o;l csfa pn1cba ~Ú pretlio conÍará COI! 

seguridád j.ud~icaY' pócl;á ~er i~scriio a pcs~r d: qiié füéron 6~upad<Js de mala 
re. ·• ·.· ··. · :::: , L 

(::' .. ·:.- , .. :·.,_'·\',e~ -~·. :-·::-' '':-:~:·-- -_o_---: 

>,< '<J: 
•r..;·i • 1 ,;;-~ 

'El.articulo 3Ó47'dcl CÓdigo Civil para clDistriÍo Federal vigente; debe . -; .. . . . - . . 

referirse ~hi~xistcl1.cin''c1e'íuí .úililo de ·pose~ión ~ue put:da'ser i1iscrito 'en el 

Registro i~i1~1ic6 ~l/1~~Prop.ied~d,y <l~1·.·ton;ercio' del Dist~ito• Fc;Ícrai, e~te 
docu;;ic1it () ·~16ber;i ic~.·~[¡;ibl~Ío ·• ~nfo · m; J116z ·•c;11~11~;611\e'; ~~r~q1Í~¡;u~dii ser· 

inmatriculadosi¿m,;rc y cÍ1;iido' se ;lictc scnte1iciá .• d~fi;;iti~ap6'r ~1 ·Qrgano 

,Jurisdiccional,· en el. cuÚJ, e11 llll.JÍlÍnto'·resoJuÜVO d~beni' lllUllifcstar• si gire 

oficio a cli~lmlnstituciói1 para q;1e se realiC:eTá anot~ció1Í·c~;Tesp~ncÚcnt;, 
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.. ,· : . . . 
' . ' . ·-. ·.'., 

Dicho. tílulocleberá ser l;ncontrnto· de ,c~mprav~ntá,···de cesión ele 

derechos o de donación,· estos dellerá;1 r~unir lo~• requisitos antes seilalados, 

a~i el ~lle adq1iiera t111preclio, que se encuentre irregular o se~ C]ueno este 

inscrito,lo1Íodi¡\; h~cc¡-,·i;1edi~·ntCJ ·•e1:]t1i~i~·· de··· inn~at~ict1l~ción· judicial, 

cxl;ibi6uciC!u;; tíiGÍo~ci~Cii~;¡¿¡;; ;~· ., .. ;,·· .. 

/::'.\ . -~~.:-.'.· .. ,:· ... ::.: :~:- } . . ~·~;~: ',' ,--. -_ ,:"~ -:~:~·:_; ;f-i' " 
•··. i\ctualn~ei1Íc; cl)1~í¿~¡lo304'7'del,,Códi,góCivil•. parad· Distritci' Federal, 

:~t~~~:~:; ;~;~~f~illi1rJ.~~i~i1~i~:)]i&lrr~~ tE~ 
lasco;Ídicfon~s e~igiclas p~rá pr~s~ribirlcisd~íiiblc~id~~ ~n:~1; LibrC! S~gundo, ', 

Título· Séptiiim CapihÍlo ··'·'. deLCódi~°' Civil /1~ri;tc1;i~1ftiÍlcidc,¡Íropicdád, 
teniéndolo nC! sea su~ccptibl~de i;1~c~ip~lón ~ci?ctcfé~iti~i;tp'gd;á:~c~1rrirante•· 
el Juez competente. para acreditár Ía prcscri·~~ión}i.;j¡¿;1~Ci··l~\i;1fo~mación 
respectiva, en los térn;i11~s d.e . las·. disp6si~i~;;¿; ~~ÍÍ~á~I~~ d~;Ocód.igo de 

Procedimientos Civilcs::.;•('73)J·,. ~ .• :<:~~-•?;":;t: ·«i:·i;;'')tNi:?~''> • 
... ·. :...~~,;-·- ,, \ ·).·;.;:-. -:>:. 

j<<tli<i•~::,,::',::::,;tra:: ,;:,~¡¡;;f ~~~¡~~~f i'.!;~1~::;::":: 
posesión y si lo tienen, nci es nécesario/quc 'reíu~~n los más 1iiíi1imos 

requisitos, por lo que 1ms~n riptÓ~pa~~·p¿¡¡¡}i~~¡';;;~~ii~~~'{:,} ,,; , 
, \<-.~~·~·? ;'~-.. _' 0s:.,::,'. ·,' .\. :~.:;:; " 

,,::_.:·.'~ ·.:/~·- ;-. , '"-·~X<··:' . 
(73)CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL;:. Op:, Cit., Pág., 226 . 
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· .. El ~cgunclo pÓrrnfo del nrllculo en estudio n'uii1ificsta q1Íc ima vez.que 

sean acreditados los ~cquisitos. ante el Juez con;petentc /una vez dictada la 

sentencia clefi11iti_va scnidcvada a Útulo de propiedad y ésta quedará inscrita 

en el Registro l;C1blieb ele la P~6piedacl ydc Com~r~io en el Óistrilo Federal. 

•' ',"•:. ·. -

Por lo. tanto, cs. c~1ivcnicnl~refci~mar y .acliciónal el primer ptlrrafo del 

articulo en éstt1dlo, ~11 el sentidodci q~1cd~termin6, q1ie ~e cxhiba1111 titulo qu~ 
sea su~~cptÍblc para s'u inscripción, q'ucclanclodc la sig1Íicntc 1imnera: 

• .' . i ,_' •. 

Articulo 3047.- •En el caso· ele ·la: infonnación de 

clominip'a que se rcfi~re,cI inciso á) de la fracción 1 del 

m1ic11lo anterio~, c1i' qli~ haya :poseído bienes inmuebles - ,. . - ' ''• ., . _, ' 

por el tienÍpo y .clin· l~s ci611dido11es exigidas para 

prcscr.ibirlo~· establ~cida~ ·~ii:'e1 . Lib;o ·.Segundo, Titulo 

Séptiino Ciipitut6 IÍ dc,I ~<Ídi~~ ClvÚ y teniendo titulo de 
"- .. :, , .... ,.-,, .-•, ... 

prcipicclad,:~stc''.sca'iiusc:pliblc de inscripción; podrá 

oc11rrir : ante el ·~'Ju6z éonl¡i~ic11tc'. para' •..• acreditar' la 

prcscripciÓ1l,'~i;1chcii;cJ~ lai1Íformació11 rÓ~péctiva, en .los 

términos el~ la~'~íis11~~i~i~nc~ ;plicablcs ~~1 ·• Código· de 
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Es de grnn iii1port~nte que se me11éione In exhibición de t1n documento 

que ampare I~ p~sesiÓn, • yn qu~ ·como lo·. n;eneionn ·el' segundo párrafo, se 

elevnni Í1 título de pr~picd~~I hi.~eiitc;1Ciadcnnitivn, y·e~tn se~~ inscrita, para 

poder tc11er m~n pr~tecciÓ1; JlÍridic~ ~ni~ íer¿eros el pre~io que se inmatriculó, . ~ . " . -- . ' _,, - ' .. -.. · "" ·. . _,.. - .· - ' . .. ;_ - . - ' -. - -

' ---.. -

Tesis 1.4º. C.J/J~, Gaceta n(1111cro 33, pág. 108; Semanario Judicial de In 
Federación, Tomo VI, Segunda Partc-1, púg., 385. 
Pese a que fue objeto de In contradicción resucita por la Tercera Snln el 23 de 
mayo de 1994, en ejecutoria publicada en In Gaceta nlimero 78,junio de 1994, 
p:igina 30, tesis 3"/.1.18/94, de rubro: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. 
PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA 
EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO" 
EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 
POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA 
REPU13LICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES 
NECESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE 
SE DERIVE LA POSESION", no todos los temas de la que se comenta fueron 
objeto de la contradicción dirimida, además de que el criterio que sí lo fue es 
el que prevaleció. 

5.2.- Testimoniales 1mra acreditar la posesión: 

Empczárc este punto con la valoración de la prueba testimonial, 

· mencionaiulo. la· siguiente tesis. 
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Novena Epoca No. De 
Registro 194, 184 
Instancia Tribunales Colcgi<Ídos de Circuito 
Aislada : 
Fuente . Sc1iíimarió JudiCial de la Federación y' su . Gaceta 
Matcria(s): Co11ií111 . . ;, < · .. 

Tmiió: 'IX, Abril dc.1999 
Tesis: 1.8º.C.2(Í K · . 
Página: 591 

PRUE13A TESTIMONIAL. SU VALORACION. 
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del 
juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba, pues no 
puede admitirse que por hecho de que los testigos fueron unifonnes en sus 
declaraciones sobre determinado hecho, tenga que otorgársele valor probatorio 
pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su integridad, como Jo 
es que Jos testigos coincidan tanto en lo esencial como en lo incidental del 
acto; conozcan por sí mismos Jos hechos sobre los que declaran y no por 
inducción ni referencia de otras personas; que expresen por qué medios se 
dieron cuenta di; los hechos sobre los que depusieron aun cuando. hubieren 
sido tachados por la contraparte; que justifiquen Ja verosimilitud .de su 
presencia en el lugar de los hechos; que den razón de su dicho y que coincida 
su ofrecimiento con Ja narración de los hechos materia de Ja litis .. · 

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIÁCIVÍL DEL·PRIMER 
CIRCUITO. .;/ '>. ' · .) ' ) /y::( 

A111paro directo. 564/98.:Joscli11a!~uHérre:.•·viuda:·de.· .. Chong,/D.?rá Lli.11a 
Chong Gutiérrez. 30 de junio de 1998. ·Unanimidad de votos.· Ponente: María 
del Carmen Súnchez Hidalgo: Secretada: Edith Alarcon Meixuciro:·•· · 
Véase: Semanario judicial de la Feclcrncióny su Gaceta, Novcim Epoca, Tomo 
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IV, septiembre de.1996,¡iágina 759; tesisl.~º.C, de rubro:."'l'ESTIMÓNIAL.· 
i\Ni\LISIS Y VALORACION DE LA PRUEBJ\''. . .. ·. '. . .· . 

'. -~·_.' ' :)~,:,:~ 

La .prueba testiinoitiÍ!I :6s úno de. lo;:_rc91iisiÍ~~ para que se pueda 

inmat;iculrir. judicialn16ntc; · cl?'esi~··· pl:ntb;•i11~1·;~ion'Ürc1i1Üs ~;rien ·recibe el 

nómbr'ede te~tlgo. :. '.. . .:;: .. ":. ,. · ;'.<: 
-;_,~· " \:., --,, .. 

~_;:_L:~ ·:,~:,:;V"~·::::/ /:_: ... ~:_;;;~:" 
:;.<:,' :,-'>: 

:;_ .- ~ ' "•' 

Re~ibc ciriomGr6 ci~·~dsliilo ~1;i~i1; cm1'.s11 ¡;ressnci~. integra parte de las 

formalidad~s·o gcir~r~tÍrisdcmÍtc;hi~idad (J~cl~terniiiíÚo a~tÓprÓcesal.-. - . . . --' , ... ~: · .... ~·.~·<·· '• .. (~- ¡··· ·- ·-·-- . - ·• .-- ;· - : .• '.:.;~.- ·- .• . ._., .. _ _,' 

> ;' ; ·•> :• (. '.; ; . ; ; 
'>~'.)_:;, <;• <, ·.'·-~~>.·:;·· ;~.·:·:· :;;: .. ;I:, ·.·.•·.· :-···' . ;·:·~ ·:-;~- :.:·;::',· . . _· -

/\si. lo~ tc~iigo~. qu~ scrir{or::ccid~s· ¡;or}l 'pion1riS~;¡¡~ Iei· d~bé constar 

los hcclros; estos pueden ser los. propios éolindantcs, estas pcrscinás ticí1cn mas 

contacto· cor!' el' prcdiÓ que 'se pretc~lde i11111atric~riri~. por 1é/i11isi11() tendrá más 

Ahora bi6n los clcm~ntos del t~stiÍ11oni~ se dividen .en tres que son: 

a).- PerccpCión .. 

b).· Retención de la percepción (memoria) y 
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c).- Comunicación. 

. . ... ' :.'· 

Las dos iirinierns. a!Cctai1 -exelusivamei1te •al testigo; la tercera_ es el 

vchi¿uf~ dc~~p1'6siÓ1i'lic1 ;cstimoni~ y.c11yo_rccepto~ esel Jitez. 
. ,; ... - . '. . . .. ·,''• ·. 

una 

Solo los· tesiigos pucdcn'declam_como•hán•pcrcibidÓel desarrolló de 

-posesión a -- IÓ' l~rg~ :de{' Íi~mpo, · ~Ó;;1~ '1;. ni~;iiÍ.cs;a I~ siguiente 

jurispnideneia. 

Novena Epoca No. De 
Registro 195,927 
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito 
Aislada 
Fuente Semanario .-Judicial de - la Fcdernción su Gaceta 
Materia(s: Civil 
Tomo VIII, JULIO DE 199_8 
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Tesis: l.9º.C.52 C 
Página 383. 

PRESCRIPCION ÁDQUISITI VA, EL REQUISITO DE PUBLICIDAD EN 
LA POSESION .QUE REQUIEREN LAS FRACCIONES 1 Y Ill DEL 
ARTICULO l 152DEL CODIGO CIVIL PARA LA,.SE PRUEBA CON LA 
TESTIMONIAL Y NO ENBASEA PRESUNCIONES. 

• 1 • • 

El reqtlisito de pllblicidad en la posesión que ¡Ínra la prescripción adquisitiva 
establece el miiculo 1152, fracciones 1 y 111; del Código Civil, no demuestra a 
base de presunciones, dado que,sólo med.iante IÓs sentidos puede percibirse la 
forma. en que se ha poseído un bien, por. lo que la prueba adecuada es la 
testimonial, ·porque son los. testigos.· quiei1es pueden declarar cómo han 
percibido el desarrollo de esa situacióíi. concreta a .lo largo del tiempo. 

:;·· 

NOVENO TRIBUNAL COL~GIAbokN MATERIACIVIL DEL PRIMER 
CIRCUITO. · : ' ::.,.: 
Amparo directo· 4849/98: A~u~íilúiHvtartiÍ1Cz Gu;mlán. 4 de jun{o. de 1998. 
UnaniílÍidad de· votos. PoiientC::uosé; Castro Aguilar. ·Secretario: Antonio 
Rebollo Torres:;' :;;:: · · ,,,•., , ~ '.,''.' ;., 

(~~·e· .. \·.·,.''.; ';,.::,:;·: • ... ;,;:':,;:~' :;.,:: •• ,> 
' ··, :·--\\, .. - ~- ':~'.<' · .. :.;:;,·\_;~.~·:~- <· ,:. ·,·. 

;:~.;~, ·.·.>;;.··'ti:"'-> 

l~a pruebri por' testigos ~'. prl:~·~~;::;~~·ari~~¡. e¡,¿·;: íiÍdcii~ 'Je p~ucba 
consistente ·en· 1a .. a~tividíld ''pi'ó~ci1íl qll~''~rovderi¡·J1~;d~~l.~i~ció\i'cic :L1n siü~to, 
distinto dé ,las. ·~artes,); de sus,;§p;~s~1ii~§i~!1~s; i~~r~~:p~rc~pei~;1es S~nci~~ales 
reJat i Vas a· hechos .· cÓn~rctos pro'f csaJ ii~e;;tc ;cJ~~~júcis, e.Y qLle, , en nuestro 

derecho, se presta b:ij,Ójur~ii1d11Ío ~ premies~ de decfrvcrd~d: 
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. . ' . 
El testigo tiene que ser una personaílsica, no ncccsarimncntc dotado ele 

eapacidacl de obrar, pc1'0 ~i p~~apcr~ibir y ciar ~a;.óii ele su p~reejición, que no . 

sea parte i1i rc¡ircscntalltc (legal, n;~csario ni técnico) de alg1;na de lns 11artcs. 

No pucd~ sc;l~;. pt1cs, l~s ci6;í1ci;(e¿ni los ciegos y sordos en cosas cuyo 

conocimiento dcpc;1J6 ~~ fo vistá' ~I :di<ld. ·. · 
/,.· ,,,·~ .~: 

. : :: :>,,, 

Al tc~tig~~s¿le .'~~c15.,i1~m ',d~cla,r,ªci~n dé émlocimient~ propio sobre 

hechos o circunstáí1Cias f.'íéticas coilcreíos; · · ' · 
- ·.: .. _.··-: . ~ ¡ . ' ' , 

Las. tcsti.1h61;'.irilc~ ;:~6 •0~l.omnc~1i:d~s·. invcstigacÍ61ies 1~·.· credibiliclacl 

subjcliva dcÍ t~~¡i~o~) la ~:~g;;~1~la 'ia: cieclibilidacl objetiva del tcstimo1Íio, ~sto 

' •,··-. 

Novena· Epoca:' .. :.: 
Rcgisiro: 201,551 
lnstai1cia · de Circuito 
Aislada 
Fuente Semanario ·Judicial de· la Federación . y su Gaceta 
Matcria(s) Civil . 
Tomo: IV. Septiembre de 1996 . 
Tesis 1.8º.C.58 C 
Página 759 

TESTIMONIAL. i\Ni\LISlS Y VALORi\ClON DE LA PRUEBA 
Es de explorado derecho que las declaraciones de quienes atestiguan en un 
procedimiento judicial deben ser valoradas por el juzgador, teniendo en cuenta 
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tanto los elementos de justificación concretamente especificados en las 
normas positivas de la legislación aplicable, como todas las demás 
circunstancias, objetivas y subjetivas que, mediante un proceso lógico y un 
correcto raciocinio, conduzcan a determinar la mendacidad o veracidad del 
testigo, pues éste no sólo es un narrador de un hecho, sino ante todo de una 
experiencia que vio y escuchó y por ende, su declaración debe apreciarse con 
tal sentido crítico. Por otra parte, la valoración de la prueba testimonial 
implica siempre dos investigaciones, a saber: In primera relativa a In veracidad 
del testimonio en la que se investiga la credibilidad snbjetiva del testigo; la 
segunda es sobre la credibilidad objetiva del testimonio, tanto de la fuente de 
la percepción que el testigo afirma haber recibido, como en relación al 
contenido y ala forma de In declaración. 

OCT /\YO TRIBUNAL COLEGIADO EN M/\TERI/\ CIVIL DEL PRIMER 
CIRCUITO. . .... 

Amparo directo 402/96. Maria de Jesils M~jía Gaytáil.28 de junio de 1996. 
Unanimidad.·. de· 'voto_s .. PollentC::,; María/del Car'111e1'1. Sáiichci. Hidalgo; 

·Secretaria: Maria Conccpció1,íAI.ons~FlorT/;:·S ': .,j:: .;;·: ¡.; ,"' , .· · 
,':',:'.'. ,.'7;'!/\' ·'e"·,-·~ - ,-;,_,i:.~·._ - . ·;' ,' 

.... ~-· --_,_ '?···· ,_ .. ·.·., '\_~(~. ::~1~-· ·:,~;~ 
• ~J.O ,• .•. i.;·~\: ·~- iCt:; ·::..:··; ·~, ::,:.•:¡ ,·: ;::. 

··Si' Iost~stigbs•qílé ~c'~fr6~ci1·¡;.¡'cil:j~i~i~0 é1é;¡¡;¡;ci1ri;;;,,~~iÓ.1i }í1dicial, 

tienen_· bicnc,s •raíces ' en · .• 1~ · io:1~,· és;ós i1o··;Íled~n · '¿~;dibir:. I~ 'qué dcurre 

.úlrcded~r;lcl i;11i;;;~bl~''.q;1~ ~i}~difúiI~\j~¡¡;\!i¡;i¿ufa';.). ·,F'' ; .. ;'.;,. · .· · 
;:·_. ,,,,~:.:: .·- -.····\.'.· ;"' .~::· >, ,;_:::-~~·: - ·- ~- . -::: ·.\ .. :~ .:/." -,~:·-:·:L;>:> 

' _.--··:\;:·· ·-•,.,, :--.:.'·~· ',·; '~:'' -.............. , ·.· -.. . 
';'. . . -~ ;}-~,;·, :-/_.'. ·- :. /<,~\r:~·« ,-.. ; . 

. ',::;::' ::;\::"-. ''\',< .- '•:,.';·i;,·:c' 

En. ca111bio ¿¡ losicstigos Íicncll s;uilíódb.dc vÍdÍi"~cr~~del_promovente, 
• . ·• . ' - ' ; .. . " , - ·.;. . '.~ • _( . "' ' i ' • - - .. " ' . ' , 

estos pueden captar IÓ C]'ué ~culTc a su alredédor,nmi1ifcstaúdo al Juez; lo que 

ven)' escuchan; estas personas serían más creíbles que los que 110 habitan en . ' - ' : ' . "-· 
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la zona, como lo manifiesta el penúltimo pfürafo de la fra~ción 111 del articulo 

122 del Códigodc Procedimientos Civiles vigente para el Distrito Federal. . 

El artículo 356 ·de la Ley adjetiva, nienciona quienes pueden ser 

testigos. 

·" . ··:.. ·' : 

"Todos los que tengan conocimiento de los liechos que las 

partes.deben dc.pro~ar, éstá;1 obligados a·declarar ~amo 
tcstigcis."(74) 

Cm;10 lo menciona este artíc1ilo.cl pr~movcntc deberá ofrecer testigos 

que pcrcibicroÍl tos heclu~s que sucedieron en el predio o. en el inmueble que 

. · se pretende inni~tric11lar, sl ~I solicitante o~l11ia el inmueble ya sea en forma 

pacílica, continua a'públic~n1cnt~; ~stos lo podrán observar con los sentidos 

auditivos o ·~isu~lcs en s[1 ~id~·diada, quedando grabados en su memoria para 

que se los pucd.a con;uniéar al Juez donde se lleva a cabo el procedimientos de 

inmatriculación, dándole más elementos al Organo Jurisdiccional para poder 

dictar una sentencia definitiva conforme a derecho. 

(74)CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL,. Op., Cit., Pág., 47. 
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; ;, - ..... 
5.3.- Autoridad.es que se d~bcn nótific1fr: 

;1,¡j 1Í:a~~ión IJfdi1:articul6,·12{del CÓdigo de Procedimientos Civiles 

.·para.el 'oi1trito redcrnl, nos di~c a que autorid~des se debe emplazar y son las 

.. ·siguicntcs:·A·l •• Ministedo' ... PúbHcó,al ··?cl~gado de In Secretaria d.e .. la Reforma 

. i\~ra;j¡¡ e!;·elqi~1r[(q.l'~~~~J~;··a1,Vs'~~?ci1·~~Íl\:dc be,s<~1i~llo .Urb~no~ Ecología 

1~arriqt1c ~xi)rbsc'·~i'ci ¡;~6dfo'cs oiÍo 'p;ó1ii6dúd fcÍlcr~I./ • ,' . : ' . ' ' 
':·~.:-'; .,. .. ·,:'.. ~<(,; ' ,. '·-~; '. ··;::;';.~: . .) '., ·',. ; ',' .. ;,.·';'·/':·::·:' '.: 1' ;· : ,','. :·::-, 

:-.::·; ... '.. "',-~. ·:\·>:-.·. ::tL;:~ T·?: .,.;J~,··~'>tj. .._ ... _._,,(_···-~.;:,.~ ;. , r·'·t-. 

,··• .. : .• L~··· .. r,~acci~11 ~~}cs]1~~\i~i~n~~1a :dfii~·:~~.}ir,.,r~t~r.11J~d1·r~\~~uf3'.g1mas · 
autondadcs .q uc, ·.~'~ osu co11t.en1do· mcnc1 o na,,.cn .. 1 a ,actual 1dad no ·.se .. · not 1 fican, 

[)istrito 

~' ' . . . . - , " . : ' :,·-. " . . -. 
. . hÍdepcndidntcmcnte clcloantcrior se d~be ll'amar a juicio al Delegado 
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Político de la Dclc~ación PolHica ele clo¡1c;e se ~r~tcnclc in!natriculár el predio 

o el innnieblc; si bic;1 es cierto se cmpla;.~;~1 A¡ioclcráclo del Gobierno del 
-. • '' 1 • ,, •• ., • ' ·, ., ' -

Distrito Jiccleral, •este, no• tiene, el suficiente, conoéimié;1to o, tanta cercanía - - - - -·- - --- - . ,··- ... 

como•l,o e~cl,¡i;opiodelcgacl~, quien poclríacmitir unaopinió11•1nuy i1til ,para 

el Juez: aportánclol~ clcn;cnt~ssuficicntcs'.rm: ejemplo: el Úpo cid sucló donde' 

Se, prbtcncle ÍÍl1Cai', si el sucio CS O 110 de r6s~n',a, e~ológiea,de aho ;iesgo, 

ejiclales o comunales.' , 

Asimismo al Registro Pilblico de la Pr~pieclacl y de Comercio en el 

Distritó rdcl~r~l,para que manifiésio lo qu~ a súclerccli~ ~oriesponcla, ya que 
., . ;:-·: . .. ' . . . . 

sies cierto que ~ara iniciíli:un juicio de inmatriculaciól1 júdiciaf es necesario 

exhibir el eertificad~'c1e/1\o ',ins6rip~iCÍn cx¡iedidopor cst~'•in~titución; no,, es, 

:.:.::::::,~:~~~I~,t;!~,~~g,~~¡~~r~~@,~~~i~";~'~'' 
e ,-'·.>,·.·_ "<··-· 00 ,,.. 1 •.,.-~ _:~::;· ~/¡}:~1f·,~(-: \ <·<;":> 

,. - ,_,. ·. . ·, ~·, -. ., ·.:.\: ~ ;:::,:<-'-· ~.'.,"';-:,. '• ;_>/;;·<~:'.?; ,'.;-
::- :~-·;'..\:t.:. " ' .'; ··.::·,; '-'~·<',:.;')'.:'\)(-. ;~,i !,~;-::_; 

. ·.- .·-; <,: <: . ·:·· :-..:_ . '·:·:~,, -_:-~<":".~) ··;:. ~'.,~~~:\tt.:;: '."._'.:)\'.(~~:-.~,~ ;\'1} ~\:~::~-~~\t~,.:::·: .. <(· ::. ~l >-'~,, 
También ,sería cónvenicntc, qúc,sc':llaiimril ajuició, al Registro Pi1blico 

. :.: . ::;· :; . ~ '::.-: .. ; : .·~.:~-(· ... :. :"' · ... '~;'..-:·. \: ::·~.:~- ">."::t~-;"i'~;i:( .~; ; ·~~--.,~ .. ' ·-~:. ·: ~:\ • .. :":':, 1; .: 1 .'" '',' .. - - . . . 
de la, Propiedad, Federal, si.se notifica,:solafoei1iéial,"clcl: Distrito Federal, se 

:_ .. · ·:, ·;-.. _ · '.':.·, .:·:.::\-~ .-,_\-'.'.-,!:r·..: .';,~/~· .. :::':.::/(~,; .::',Y·:~;-'.··,.~:-~~·~·~::.r::,'<·:' ::/;:.:.;',~~3/·!;;~--':/:_,~··: ~ :'.·::,-<·.-·. · ·. ' · · 
entenclcria','por, lógica' si. el ( bicÍÍ'' iii111t1eblc• ó'.¡írédio• 1íéi' sé, ei1i:ilentrá :inscrito 

·. · . , _ ·~ ·x-::· ... :· ~':·-... ·,<· ··;.:; ~-:},\:_: :~ :.\.:/{'''.:~;: ,\'f:·/~ ·;/:· f.-:; :1.~,·.:!·;~~·;·:·-,~.:::-_":.;·:·~:.<i:\ .:~.~}- ,., . · 
'puede ser que el,Re'gistro'J>úblico Federalló}c11gii n1atdc11ládo:·<lcjándolo' Cll ', 

estado,· de ',ii1;1e~e11~ión, s'iii' po;;Í~r·í11ri1;i~eÍt~rTlk ;í';,6.~ \;',: 1;J~;c~!io ', b~n~enga; 
aprovechaiido ~~¡~. los p~o1i{~,;e;1~6~ ,;;;; piJci6~ isyr¡ii;~iídCr;' ál .. Organo 

.luridiécional: 
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. Por otro lado. este procedimiento debe de ser considerado un juicio de 

controversia no;una j~1risdi~cion·vol~111taria, como se viene considerando, 

·toda vez que se llnn1a ajuicio i; l~s coliudnntes y n diferentes autoridades, para 

. q11c mnnifie~te.1¡'10 ~uc:~ ~L; cl~rc~h~ cOLTcspondn, entrando en litis desde el 

mo111éi1to qud:'sc notifican a.diferentes personas o autoridades si existiera 

opo~iciÓn pór nl~un'.L ~ni1e se debería suspender el procedimiento como lo 

· 'estable~e ~I ~rtí~ulo 3049. del Código Civil vigente en el Distrito Feaeral, que 

·a In letra cliie: •C 

' ' : ...... - :·· ... , .... :·,_ .. -.' .. _ 

Articulo 3049.- "Cualquiera que se considere con derecli~ á'los bienes 

cuya propiedad o posesión se solicite. inscri.bir por r,~s?l1~ió1! }udici~l, podrá 

lmcerlo vn.l~r a;1te el Juez conipet~ntc ..• 
Lapreseí1tnciÓn··.'del ·.··.~~crito•::de'opÜsiciiÓi;.~u~pci;1d~rá el '¿ursa ·del 

··~roci~'~1in:i~J1\~~~·./!l~~~·~~~riifüi1i1;1¡'.eitiiW~.t1~~~~~ii;H·~.~0'11el~,i~o. •·Y . 
aprobadodcbenícljue~ po11er lade1nnndn én'conocimie1itodel Director 

. ··.:~:.¡:~::l~~11ri1~J~t.c1j;~··~Vi~~~1fü•·~~~~~~td~f }¡;;\d~.:·~a.in~c_fipción Y 

.. - :." .•. '.,-. '~ : .'~ . .. ,";1~ .1:::', \\-: ·"' . ·:·;'.·~ :<·.,'·'.··~\-, ·•.' ::.:::(:.':::: .•. '.:·.·.· .. ·.· ••.. :;' .... ·.·-·'' 
-:'. . .",~""· .-;.~· .·. - - -_,~-~.: .. :-_.::;,:yz~ ;- ;\::,: 

Si el oposiÍor cl~jú. trn1Ísc'iír~ir s6is'' ;;¡~5~~·¡ si1;:;p~~n1ovef ~n ·•el. 

procedimiento.· ;le· éijiosiciÓí; 'clí~ciciirá. e~ic;~i1í ~f dcí~; • ~;s~;¡tá1icÍ~~~ en el 
',~·; !". 

caso, la cancelación que¡Íroce~a:"(75); ••· · 

(75)CODIGO CIVIL PAÚ EL DISrR11'ci i.~oEl<~i.' O>~llj, Pág., 226. 
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Esto no se da en la actualidad por lo mismo debería ser un juicio 

ordinario civil yno una jurisdiccional cómo esta contemplado. 

,. . " ; - ' ~· ' .• .. : . :.-_,~ 

La refo;11m en la fracción 111.del ~1iiculo 1~2dcl. ~ódigo d~ 
Procedimientos Civiles c11 el Dia;i6()li~i~I dela Fcderncióú de fcch~ de cncrá 

de·. 1964,. c;tabÍccc ,;n proccilimicut~-c1pccial· ~uandó se trat~ .·del caso de 

in1Ímtricul~r inml1clJI~s(l~evisto·bn cl.artí~ui()3Q23· del C¿dlgb Clvil vigente 

. en el Distrito FccÍcr~l~iiC:~'1a'1C:lnf1~0; m~nclbná:; , .•• ·.•··. . 
:."«:)'.< ,' -·~;· ";:'-': . . :·~;~". ·:.:-:-: ·' .. 

~,:,... \-, -:::, ~ .... 

·ARTICULO 3023.: '' Lllrcctilic:l~ió1ide·1o~·¡¡sicntospor c·ausa dC: error 

. material o de.C:61icipí~,;cj1d'@9~~1~E;,§;1~b·6x·i~;~;lis~i:épmwlÜcntre el 

titul~ylainscripC:i6i1··c15)' , •... '/~• ··< ,; .. ·· · ;, , .. · 
'

:.:,,:·:· .. ' ": :;,';°'.. . -,·, -_ - \.:· .. :t'. ~: > .. '_: '··-· 
~·:} ·;,( .. \,.":_::: .. ;;: ·.;;·- ,-, ,, __ -

;~¡:,::~!,~1}~i~~~~~it~~¡¡~f ~~~1~~~tr~~~~t;r;;:~ 
promovcntc/se· .. corre, traslado .a, laspersonas ·e 1nst1tuc1ones qtíe .at .. respeto 

::::~,:::~;,;~:~tf jf r:!~:t,~f~~~h~~¡~¡f.¡'f;:.;1t~fü~t: 
las pruebas qÚe Íuvieré, el so1iéiÍ¡Ú]té.cstáci1 la obligaciótJCle\irobar Sil ,·· .,.,' ,.- ·-' .· -,_, '. ' . - . 

(75) Ibídem. Pág; 222 
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posesión en concepto de dÍ1cl10 por medios legales y. ádeÍnás por la 

infoniiación de !Íes t~stigos que tetigan bi6ne~ raíces en el lugar, de la 

ubicaciión del predio deÍ que se !rata; último se le concede.a. IÍ1s. p~11~s de la 

opo11unidad de alegary postedormente s~ pronuncia la scilucnciala,cual es 

apelable. ~n ~lt~bos eféctos; imr .todo' lo cual. resl11ta obvio que di~ho 
procedimiento.es de carácter. contencioso.Y no simplemente de jurisdicción 

vohmtaria;·con;~ acontecía antes de la rcfonna de qu~·sc :trata:. 

'ºº 



CONCLUSIONES 

PIUi\füRA.-. La posesión en la época del derecho romano, era el poder 
ílsico que se ejerce sobre una cosa con· intención de manejarse .como 
verdadero propietario de ella; así mism? se adquiría la íiosesión, reuniendo los 
dos el.éme11tos. de qucse coin1iorie:Ja cletentaCión material de la cosa y la 
voluntad de dispoÍ1créciinÓ dueño:· La pÓsesión· sé iÍdquiria por hecho y por la 
intención.·.··· · .· · ·.· ' ·. ·· ·· · 

,SEGUNDA.- La ¡iÓsesi<Ínprescntll vi~i~s cuando uria persona no reune 
las cu'alidádcs'rlecesarias pára tener Iamisnrn, esto seria que no la posca cri 
forma pacíliéii, ccintiiúra y pública; ·· · 

.. . . TlmCJmA.- Existen dos elementos. en la posesión, uno llamado corpus 
y otro psicológico denominado animus, esto. es,« que la persona esté 
lisicalneute ocupando el bien inmueble sin intérruÍÚpir el término establecido . 
en la ley, con él animo de seguir habitando en el. 

CUARTA.- Para que la· posesión 'ele cualquier inmueble quede inscrita 
en el Registro Pírblico de la Propiedad y del Comercio en el Distrito Federal, a 
favor de determinada persona; existe la irimatriculaciónjudicial. 

QUINTA/Para que se lleve a cabo la inmatriculación judicial, es 
necesario reunir los requisitos establecidos por la ley, el principal es que se 
exhiba el contrato de compra venta o cesión de derechos, con las formalidades 
necesarias. 

SEXTA.- Una vez reunidos los rcqursrtos, se les notilicaní la 
inmatriculación judicial que se lleva a cabo en el Juzgado correspondiente, a 
los colindantes yaittoridadcs correspondientes 
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Sl~PTIMA.- En el.presente trabajo ele investigación se demostró que 
para poder llevar a cabo una inmali'iculación judicial es necesario exhibir un 
documento fehaciente conlcnienclo los requisitos que establece la ley, para que . 
la sentencia que·salga favorable pueda ser inscrita en el Registro Público cleJa. · 
Propiedad y del Comercio en el Distrito Federal. 

OCTAVA.- Si se exige que en la venia ele un predio o un bien inmueble 
el conlralo ele compraventa debe tener los requisitos que la ley establece, así se 
evitaría ciar posesión ele predios a gente en zomts de allo riesgo o en un 
determinado momento evitar que fraccionen zonas ejidales o de reserva 
ecológica. 

NOVENA.- Es necesario que se realice las modilicaciones al articulo 
30,17 del Código Civil vigente para el Distrito Federal, en el que se establezca 
que para que pueda llevarse a cabo la inmalriculación jndicial de un predio, 
sea necesaria la exhibición de un documento fehaciente con la que se acredite 
la posesión del mismo y no como lo dispone aelualmentc dicho precepto, pues 
al señalar que e~ necesario un lilulo defectuoso o que no exista este, ello trae 
como consecuencia la realización ele fraudes o invasiones tal y como ha 
quedado se11alaclo en el presente trabajo. 
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