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ntroduccion

La preocupacion puLel creclent% 8 .
hablando de nuestro Centro Hlstérico,@ha dado lugar '3:una serie de programas de rescate y
regeneracion por parte de diversas mstltucfones, como el Fidelcomlso del Centro Histérico Ciudad de
Méx:co cuyo objetwo p?ﬂnclpafﬁa %ldo eljes?.ate de inmuebles histbncos y arﬂstncos de una manera

J.cual se acuerda establecer las
roiecclén, restauracion, rescate y
‘mejorar la vuda de sus habitantes;

agosto del 2001 por, el. Goblemo Federal A%L Dis i
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todos y para mi en lg patticyl d%ga'
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ocupacion por sumarme
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convierte ahora en t4 A
vivienda popular midigntaza
hacinamiento y profiscuida

existe una intervenci@:
compositivos y mate f
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istoria, Transformacion y
roblematica

En la delimitacién del Centro Histérico se ubica la traza de
la ciudad desde sus origenes prehispanicos hasta finales
del virreinato (actualmente denominado perimetro A) y
también comprende parte de los limites de la ciudad hasta
finales del siglo XIX (perimetro B). Aqui se encuentran
condensados mas de siete siglos de historia nacional y de
la ciudad desde la fundacion de México-Tenochtitlan hasta
nuestros dias.

La ciudad de México-Tenochtitlan fue una isla unida a
tierra firme por imponentes calzadas, que por un lado
servian de lazos de comunicacién con las ciudades
riberefias, y por otro, contenian y regulaban las aguas del
lago y de sus afluentes.

E! trazo de la ciudad estaba orientado a los cuatro puntos
cardinales, de acuerdo con la cosmovision religiosa de las
culturas prehispanicas; el centro de la ciudad tenia un
enorme recinto ceremonial con numerosos templos y
palacios de los gobernantes y de la administracion publica;
y en torno a éste se encontraban cuatro cuadrantes:
Cuepopan, Atzacoalco, Moyotia y Zoquipa.

En 1524 cuando los conquistadores espafioles refundaron
la Ciudad de México rebautizaron estos barrios como:
Santa Maria, San Sebastian, San Juan y San Pablo.

En su conjunto los barrios de la Antigua Ciudad: Santa
Maria Cuepopan, San Sebastidn Atzacoalco, San Juan
Moyotla y San Pablo Zoquipa forman una herradura
alrededor del centro monumental.
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Antiguos Barrios de la Ciudad y delimitacion de los perimetros
Ay B del Centro Histérico.
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a ciudad colonial

El centro de la isla fue ocupado por los espafioles,
dejando la periferia con sus barrios a los sobrevivientes
mexicas, quienes ademas de derrotados se enfrentaron a
la segregacion del desarrollo social, econdmico y urbano
de los conquistadores. La segregacion urbana ha sido
desde entonces una de las caracteristicas de la ciudad
que perdura entre la monumentalidad de la ciudad
espafiola y las modestas construcciones que han
caracterizado a los barrios periféricos que circundaron por
el norte, oriente y sur el espacio central de la ciudad, hoy
identificado como el perimetro A del Centro Histérico.

Durante el siglo XVIil el maximo esplendor de la ciudad
colonial se debia a la bonanza de la produccion minera,
agropecuaria y comercial: las familias ricas construyeron
magnificos palacios y casonas. La vivienda de las
clases altas y medias tenian soluciones tipologicas
similares: los edificios contaban con uno o mas
patios cuadrangulares, delimitados por corredores
porticados que daban acceso a los distintos espacios

" de habitacién, trabajo y servicios (Foto 1). Las plantas

bajas eran utilizadas por comercios, talleres, cocheras,
caballerizas y las habitaciones de la servidumbre, en
tanto que las habitaciones de la familia propietaria
ocupaban las plantas altas.

El desarrollo de los barrios y colonias de esta zona
histérica no ha sido homogéneo en su infraestructura,
conformacion social, ni en la calidad de la arquitectura.
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Si bien su origen y trazado, las colonias que ocuparon las
clases dominantes a principios de siglo, tenian la mejor
ubicacién y servicios; mientras que a los trabajadores y
clases medias se les destind aquellas areas lejanas e
insalubres, que con el tiempo se llenaron de casas
elaboradas con materiales deleznables como el adobe y el
tepetate. Sin embargo, esta situacion cambid
historicamente, y asi la mayoria de las edificaciones de
buena o mala calidad en su construccion, fueron cambiando
de propietarios y usuarios de diferente condicion social.

Siglo XX

La dindmica en los cambios del uso urbano, que a partir de
los afios cuarenta se hizo mas intensa, propicié que muchas
obras arquitectonicas se fueran transformando en
vecindades, oficinas, comercios, o bien de usos
combinados.

El capital inmobiliario encontrd ahi una de sus fuentes de
ingresos mediante la especulacion del suelo, y se puede
afimar que ha llegado a valorizar los inmuebles no en
funcién de su origen o calidad de construccion, sino mas
bien por su localizacion dentro de las areas que se han
especializado.

Durante esta década, la ciudad inici6 su crecimiento
anarquico e incontrolable, propiciado, sobre todo, por el
despegue econdmico que se estaba logrando, por el
crecimiento demografico que generaron las migraciones,
por la estabilidad politica, por el aumento en las vias de
comunicacion, asi como también por el uso intensivo que se
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iniciaba del automévil y del transporte colectivo, lo que por
otra parte permitié la comunicacion y el acercamiento de
las colonias.

Entre 1940 y 1950 en el centro de la ciudad se desarrolld
una dindmica de desplazamiento de residentes que tuvo
dos tendencias diferentes. Por una parte, los sectores
sociales de altos ingresos cambian sus patrones
residenciales y se trasladan a los nuevos fraccionamientos,
como Lomas de Chapultepec, Anzures, Polanco, Narvarte
y del Valle. Por la otra, los residentes pobres son
segregados hacia la nueva periferia de la expansion
urbana, por presiones del mercado inmobiliario, el aumento
de rentas y la construccion de obras publicas.

A la expulsién de poblacion, que se hizo mas intensa en
los afios sesenta, le correspondid un aumento en la
densidad de habitantes por vivienda, que paso de 4.5a 5.4
en ese periodo. Ya el espacio central de la ciudad habia
adquirido la fisonomia de wuna zona habitacional
degradada, con viviendas, en su mayoria, de cuarto
“redondo”, en vigjas casonas subdivididas y abandonadas
al deterioro urbano por falta de mantenimiento y
reparaciones.

Estas son las vecindades, forma de habitacidén popular en
inquilinato, sobre la que convergen diversos y complejos
factores que determinan, tanto su permanencia como su
desaparicion.
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Vecindad restaurada en la Calle de Belisario Dominguez




Un hecho que marca histéricamente la situacion actual de
las viviendas en el centro, tanto para sus propietarios como
para sus usuarios, € incluso en las politicas seguidas por el
Estado en materia habitacional, lo constituye el Decreto de
Congelacion de Rentas emitido en 1942. Toda esta accion
juridica, con el tiempo, trajo por consecuencia que la oferta
de nuevas viviendas en el centro se deprimiera totalmente,
y que el mantenimiento y las reparaciones de los inmuebles
se descuidaran por anos.

Sin embargo, como demuestran las investigaciones, las
vecindades han tenido una importancia fundamental para
preservar el uso habitacional del centro, construidas
algunas de ellas en el siglo XVIII originariamente como
edificios de vivienda para ocupacion multifamiliar

El 24.3% de los edificios anteriores a 1925 habian sido
construidos para ser vecindades y representaban el 69.7%
de las viviendas en la zona central.

Para obreros, artesanos y empleados en los servicios, las
vecindades han constituido, a lo largo del tiempo, la unica
alternativa de habitacion en alquiler a bajo precio para poder
sostener su existencia individual y familiar.

Sin embargo, los propietarios de monumentos histéricos
destinados a la habitacion no los mejoran para su
mantenimiento, pero tampoco los venden, ya que los
consideran como un capital latente, con la esperanza de
que algin dia se transformen en terrenos para destinarlos a
otras inversiones, como es el caso de los estacionamientos
que o representan grandes costos de inversion.
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‘Lo que hoy se considera el Centro Histérico de la Ciudad
de México, ocupa menos del uno por ciento de la superficie
total de la ciudad; sin embargo, representa mas de cuatro
siglos de historia del pais, de su cultura material y urbana.
Ahora se encuentra, en lo general, altamente
congestionado y deteriorado. Esto ultimo, sobre todo, por
las condiciones en que estan sus edificios de vivienda...”.’

1 Lépez Rangel, “La construccién de una nueva urbe®, Suplemento Perfil, del periddico
La Jomada, 17 de octubre de 1985
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strategias de Intervencion

El Fideicomiso Centro Histérico de la Ciudad de México ha
realizado un Plan Estratégico para la Regeneracion y el
Desarrollo Integral del Centro Histérico, dicho plan debe
considerarse como una propuesta de Programa Especial
para su Desarrollo Integral, el cual se concibe como un
instrumento rector de la accion plblica, de las iniciativas
sociales y de los particulares en el largo plazo, al mismo
tiempo que propone un conjunto de acciones inmediatas
detonador del proceso de regeneracidon y desarrolio
integral.

Reinsertar los antiguos barrios es una tarea estratégica
que permitira rescatar la riqueza de la heterogeneidad
socio-econémica cultural que caracterizaba a la Antigua

Ciudad de México.
El Programa para el Desarrollo Integral del Centro

Historico de la Ciudad de México tiene como objetivos
generales:

Reconstruir democréticamente una nueva centralidad
metropolitana a partir de la regeneracion y desarrollo
integral de la “Antigua Ciudad de México”, el rescate
de la riqueza histérica y de su estructura socio-
espacial, la preservacion y conservacion de su
patrimonio histérico tanto urbano como edificado, la
rehabilitacién de su funcion habitacional socialmente
heterogénea y el fortalecimiento de su tejido
econdmico y social.
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bjetivos

El proyecto que presento pretende colaborar con dicho
plan, atendiendo al punto de Regeneracion

Habitacional, pues la conservacion y mantenimiento de
un Centro Histérico vivo es impensable en un lugar
deshabitado y por lo tanto su regeneracion integral no
podra alcanzarse.

El proyecto tiene como objetivos:

*Proporcionar a los usuarios una
vivienda digna que cuente con los
servicios necesarios para mejorar su
calidad de vida,

*Resolver el problema del hacinamiento,
saturacion y promiscuidad espacial, tan
comtin en estos inmuebles, mediante la
redistribucion del area y reubicacion de
los usuarios,

‘Rescatar y conservar el patrimonio
histérico.
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efinicion del Area de .estudio

Aspectos Ambientales

La contaminacion atmosférica es consecuencia de la
intensa actividad vial que se registra en la zona y las
permanentes emisiones toxicas de los vehiculos
automotores que transitan por las principales calles y
avenidas. La generacion de desechos sélidos es
considerable, siendo insuficiente el servicio de limpia. La
escasez de dreas verdes contribuye a agravar esta
problematica.

Aspectos Demograficos

El Centro Histdrico ha sido uno de los espacios de la
ciudad con mayor densidad de poblacion, no obstante el
despoblamiento. Hace 50 afios la densidad media de
poblacién en el area del PPDUCH (Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Histérico) era de 350 hab/Ha,
en 1970 de 317.92 hab/Ha., para 1995 la densidad media
era de 170 hab/Ha.

A pesar de la sobreoferta de equipamiento urbano de
educacion en la zona, se registran altos porcentajes de la
poblacion sin estudios en diferentes niveles.

La magnitud de la poblacién flotante es muy importante,
pues sblo en la delegacion Cuauhtémoc transitan
diariamiente entre 4.2 millones y 3.5 millones de personas,
que equivalen al 5% de la poblacion nacional.
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i spectos Econodmicos

El numero de actividades economicas en la zona es
considerable, ocupa el 48.6% del total de empresas y el
45% del empleo de! Centro Histdrico.

Comercio

La actividad principal en el area del Programa Parcial es el
comercio establecido con un total de mas de 13 mil
unidades y 47 mil empleos, su evolucion se debe
principalmente al desarrollo de vinculos con otros espacios
de la ciudad y la provincia.

Aunque el Centro es conocido por el comercio de un
amplio rango de productos, en realidad se vende mas ropa
que cualquier otra clase de mercancia, y también son
importantes las tiendas que venden telas y merceria.

Comercio en la Via Publica

Los 18 conteos realizados entre febrero y septiembre de
1998 por la Delegacion Cuauhtémoc registran un promedio
de 3 724 comerciantes en via pablica en las 23 calles que
lo concentran.

La mayor concentracion del comercio en via plblica se
encuentra al oriente, en las calles del Carmen,
Corregidora, Anillo Circunvalacion y el Eje 1 Norte.

Servicios

Con mas de 4 mil empresas y 21 mil empleos los servicios
es la segunda actividad después del comercio en la zona
de estudio, sin embargo hay evidencia que el sector esta
subdesarrollado en esta area.

restauracion y rehabilitacién de una vecindad del centro historico, c¢d. de méxico
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El siguiente cuadro compara las empresas y el empleo en la
industria, los servicios y el comercio en el area del PPDUCH, el
Centro Histdrico, la Delegacion Cuauhtémoc, y el D.F. y muestra
que hay menos servicios con relacion al comercio que en fas

demas demarcaciones. " e
A pesar del nimero elevado de hoteles y restaurantes en la PPDUCH| Centro | Delegacion | Distrito
zona, solamente aquellos ubicados en los alrededores del Historico | Cuauhtémoc| Federal
zécalo se comparan favorablemente en términos de Industria

productividad con la misma actividad en el conjunto de la Empresas| 9% 7.50% 8.60% 9.20%
Delegacion Cuauhtémocy del D.F. Empleo 16% 17.60% 16.80% | 28.50%
Industria Servidos} _ 0 o .
Laindustria textil tiene una larga trayectoria en las parte oriental, Empresas | 23% 25.30% 39% 35.60%
céntrica y del sur del area del PPDUCH, y ha evolucionado de Empleo 26% | 3650% | 4840% | 39.10%
tal suerte que hoy dia estd estrechamente vinculada con el Comercio

comercio de telas, merceria y el trabajo en talleres ubicados en Empresas | 68% 67.20% 52.30% | 55.10%
la misma zona; la distribucidn de prendas para mayoreo y Empleo 58% 45.90% 3470% | 32.30%
menudeo, tanto en comercios establecidos como para el

comercio en via publica, y, por alftimo, el disefio de prendas Fuente: INEG), 1994

destinadas a distintos mercados. Candho comparative
PPDUCH: Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico

Bodegas

El 89% de las bodegas estan en las plantas altas de los
monumentos historicos y las plantas bajas estan ocupadas por
la actividad comercial. Es decir, las bodegas no son centros de
distribucion como tal, sino que estdn estrechamente
relacionadas con la venta al publico al menudeo o
semimayoreo.

El censo de 1990 realizado por el INEGI demuestra la dificil
situacién econdémica de fa poblacion residente en la Colonia
Centro. Del total de 32 715 personas econoémicamente activas

en la Colonia, el 24% ganan hasta un salario minimo, el 45.6%
hasta 2 salarios, y el 25% ganan entre 2 y 5 salarios minimos. M
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Existen 18 organizaciones sociales demandantes de vivienda
en el Centro Historico, la mayor parte de ellas se concentran
en la zona norte. Nueve de ellas agrupan a mas de 1200
familias en 220 predios y 678 viviendas. El 7.37% se
consideran de alto riesgo (por su alto nivel de deterioro); de
ellas 23 han solicitado la atencion de un organismo pblico
de vivienda (6 viviendas registradas en. el Programa de
Vecindades de Ficapro, 7 solicitan su “incorporacion al
Programa de Vivienda Digna y 10 se encuentran en el
programa de créditos de Ficapro).

Hasta 1990 el proceso de despoblam' fo ha--sido,

- efc.

. Estructura Urbana

La estructura urbana se compone de.-dos
¢ principales: _
*Usos del suelo; que concentrado:
homogéneas que en algunos caso
barrio y colonias que se incluyen parciaimente en el
area de estudio.
+Vialidad
Dentro de! area del Programa Parcial se reconocen los
siguientes componentes:
Una zona Turistica-Cultural; delimitada por el Eje Central al
poniente, Tacuba al norte, Venustiano Carrranza al sur y el
Zécalo al oriente.

" i s
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También se caracteriza por cuatro zonas en donde
predomina la mezcla de usos con un componente
considerable de vivienda. Dentro de estas, tres zonas .. 488
corresponden a los antiguos barrios (cuadrantes) de:Santa o
Maria Cuepopan (Lagunilla), San Pablo Zoquipa (Mefced);.’

Cuepopan y de Atzacoalco. En el resto de estas zonass:
predomina el comercio y otros usos no habitacionales; - -

Plazas o
Las plazas constituyen los principales niicleos
congregacion del espacio piblico, su funcidn en
articulacion de barrios y sectores de centro es funfdérpgﬁtg AY
Constituyen una prioridad en el rescate del uso cotidiangdé!

espacio plblico y del mejoramiento de la imagen urban

Usos del suelo i
De acuerdo a datos de catastro, los usos. del- sug
distribuyen de la siguiente manera: de un total de 4 .52
predios, :

19.77%...ccvceveerrne. comercio
13.52%......ccvevemne. vivienda
37.13%......ocvceen. comercio y vivienda
1.42%......ooooeennee.. industria

13.71%..ccveceeeenn. servicios



El Centro Histérico presenta zonas y ejes con un uso
claramente especializado: la zona central destaca _por ser
sede de los gobiemnos federal y local, de: lnstltucmnes
culturales y sociales. El corredor tunstlco-cultural se:
caracteriza por la concentracion de oficinas pnvad ;
casas de cambio, sedes de seguros -y :COMercios:
especializados; San Sebastian Atzacoalco, Sant -
Cuepopan y San Pablo Zoquipa se caracterizan por
albergar usos mixtos de vivienda popular detenorada con’
comercio establecido y en la via plblica y con ‘pequefios ¥
talleres.

Estructura vial i
Las vialidades ocupan el 20% de la superficie total. En conjunto %z |
las vias de circulacién suman casi 100 km? y sobre ellas se
desplazan diariamente alrededor de 78 mil vehiculos: -
La concentracion de comercio y servicios -que  efy
generan el intenso flujo de vehiculos y peatones,
presencia de comercio en via pablica, a movimientos de rga y
descarga indiscriminados, al estacionamiento er via publlca (@’

veces en doble fila), a la multiplicacion de derroteros sin paradas
fijas del transporte publico en una misma calle, da como
resultado un panorama cadtico del sistema vial en la zona. "

Transporte publico

En el Centro Historico estan presentes todas las modalidades de
transporte publico que existen en la ciudad. La zona centro, sur,
poniente y norponiente del Centro Histérico se encuentran
atendidas ‘de manera satisfactoria por los diversos medios de
transporte (metro, autobuses, trolebuses, microbuses, taxis y
bicitaxis), en tanto que la zona nororiente presenta insuficiencias,
en parte debido a la dificultad de acceder a ella.
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nfraestructura
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La infraestructura presenta dos aspectos: por un lado, la
cobertura acumulada en la delegacién equivale3 100%
en redes de agua potable, drenaje, electr %

alumbrado publico, cubriendo el 70% de l&
instalada, pero a pesar de que se cuenta cgtr
infraestructura suficiente, en épocas de lluvidg:
presentan problemas de encharcamiento debido’ a:
asentamientos que a sufrido el terreno asi como a la fa
de mantenimiento y a la sustitucion de redes que cuentan
con mas de tres décadas de servicio, ocasionando la
aparicion de fugas tanto en la red publica como al interior
de las viviendas, comercios y micro industrias.

T s
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Equipamiento y servicios

El equipamiento existente es muy diverso y especializa
debido asu ubicacic'm centra! cuenta con equipamienf

equipamiento de gobierno y cultura, el segundotiiga
salud y educacion, el onceavo en deporte y el doceavo en
areas verdes. Concentra, en relacion con el total del
equipamiento del D.F., el 36% de administracion publica,
el 11% de educacion, el 14% de salud, el 39% de cultura
y el 2% de deporte.
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rquitectura

La ciudad del periodo colonial alcanzé su maximo esplendor
durante el siglo XVIHl, con la construccion de palacios y
€asonas.

Las costumbres de la época determinaron la funcionalidad
de éstos edificios que se caracterizaron por tener el mismo
esquema arquitectonico: patios interiores delimitados por
corredores porticados que daban acceso a los diferentes
espacios, ya sea de habitacién, trabajo y servicios.

Ya en el siglo XIX con la nacionalizacién de las propiedades
de la lglesia, los conventos, casonas y palacios fueron
subastados, siendo subdivididos y adaptados por sus
nuevos propietarios para multiplicar el nimero de vivienda y
accesorias en alquiler, las casas vecindad sustituyeron a las
casonas sefioriales y a los conventos, estableciendo el
predominio de una nueva tipologia habitacional de la ciudad.

Vivienda

El analisis de vivienda en la ciudad de México durante los
siglos XVI, XVII, XVill y XIX se hizo en base a diferentes
partidos  arquitectonicos, como resultado de los
requerimientos de la sociedad que les dio origen;
entendiendo como partido arquitectonico a la disposicion
adquirida por las diversas partes o espacios que,
combinados, cumplen con las necesidades propias del
hombre.
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En el siglo XVI la vivienda fue realizada en base a dos
antecedentes constructivos: la vivienda prehispanica y la
espaola.

Durante el siglo XVII, la vivienda se manifiesta de diversas
formas, siendo el patio central el enlace entre los diversos
espacios cerrados que se disponian en tres de sus cuatro
lados. En esta época las fachadas de los edificios se
ornamentan de una manera mas profusa que en el siglo
XV

Siglo XVill

Los edificios construidos en este siglo, que actualmente se
conservan, han sufrido alteraciones en su gran mayoria;
sin embargo, aun es posible determinar su conformacion y
espacios originales.

Los partidos arquitectonicos que se desarrollaron en este
siglo son:

Residencia sefiorial 0 palacio: su partido se componia, en
planta baja, de accesorias con habitacion anexa y acceso
directo de la calle; en la parte posterior se encontraban los
servicios, todo alrededor (en sus tres lados) de un patio
principal y segundo patio.

Casa Sola: se edificaban en terrenos pequeros, en uno o
dos niveles, su partido se componia de planta baja, de
accesorias y habitacion anexa, con acceso directo a la
calle.
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Vecindad: estas viviendas se destinaban a las clases populares.
Participaban del espacio urbano en zonas determinadas; los
barrios donde se edificaban, constituian un primer nivel de su
habitat. Formaban parte de un conjunto de casas semejantes que
compartian espacios arquitectonicos descubiertos y los servicios.

El dimensionamiento y nimero de locales obligaban al desarrollo
de diversas funciones domésticas en un solo local.

Su partido en la planta baja se componia de accesorias con
acceso directo a la calle; se conformaban con un patio y escalera
central, en torno al cual se desarrollaban las habitaciones. Los
servicios comunes en su mayoria, se concentraban en la pare
posterior.

Estas vecindades se encuentran al norte (La Lagunilla, Santa
Maria la Redonda y Garibaldi) y al sur (en torno a Las Vizcainas,
San Salvador el Seco y calle de Nezahualcoyotl). El bajo costo
de sus rentas contribuyé al arraigo de sus habitantes en la zona
central; a que personas solas, madres solteras y personas de la
tercera edad hayan podido permanecer en su vivienda, a veces
con contratos de renta congelada.

Siglo XIX

Este siglo es de gran trascendencia en lo que se refiere a la
vivienda. Cambian los modos de vida, se reciente la influencia de
costumbres norteamericanas y francesas, se agudiza el problema
de la vivienda en algunos sectores de la poblacion.
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Hasta la primera mitad de este siglo, se conservan los
mismos partidos arquitectonicos de los siglos anteriores,
aunque formalmente el barroco tiende a ser desplazado
por el neoclasico.

Las casas sefioriales son abandonadas y aparecen las
mansiones en los nuevos fraccionamientos al poniente
del Centro Historico. La burguesia urbana también se
traslada a casas rusticas. Los trabajadores as ‘,élﬁados Y
las clases populares ocupaban  edificios’ > =de
departamentos y vecindades.

Casa sola: los espacios cubiertos formaban un
al frente, estaba el acceso y la sala, al fond C
comedor. Los dormitorios entre ambos e)(f?e?rﬁd’

modestas dimensiones; en planta baja- se
accesorias y bodegas; en planta alta las

de que no existia fa convivencia familiar o, jestal

\ . . . o " = [T
formados por viviendas unifamiliares de hasta dos niveles,
cada una con sus servicios independientes.

Vecindad: con el mismo programa arquitectdnico que en siglos
anter-ies, el pativ se reduce a un pasillo, perdiendo asi
algunas funciones de convivencia. En algunos casos a las
habitaciones se les integraban los servicios.
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» escripcion del Inmueble y
su entorno

Ubicacion

El inmueble se localiza en el primer cuadrante, que
corresponde al barrio conocido como Santa Maria
Cuepopan, en las calles de Replblica de Brasil y
Reptblica de Honduras, en la Plaza de Santa Catarina
No.6

Usos del Suelo

Destacan entre sus principales funciones: la vivienda para
sectores populares, comercio, turismo popular, servicios
de apoyo y actividades de manufactura.

Sin embargo el comercio y la habitacion predominan
como uso del suelo en esta zona, sobre todo la venta de
articulos como zapatos y vestidos de novias, siguiéndole
las tiendas de abarrotes y comida.

Infraestructura

La zona cuenta con todos los servicios: alumbrado
publico, agua, drenaje, luz, teléfono, gas, etc, sin
embargo la mayoria de las vecindades que existen en la
zona cuentan con deficiencias en sus instalaciones y en
muchos casos inexistentes. Ei sistema telefonico es aéreo
y los demés subterraneos.
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[:I Habitacional con comercio

D Habitacional mixto

A Centro de Barrio

- Equipamiento

- Espacios Abiertos
. Jnmueble (Santa Catarina No.6)
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Vialidades

La calle de Republica de Brasil es de transito lento debido
a que desemboca en una avenida principal: Héroe de
Granaditas, ademas de que el transporte publico como
microbuses circulan por esta calle. Republica de

Honduras no es muy transitada sin embargo el comercio
ambulante y establecido la entorpecen.

Tipologia y Entorno

El inmueble se localiza en una zona donde la mayoria de
los edificios estan catalogados como patrimonio histérico
por el INAH y aunque su primera etapa constructiva de la
mayoria data del siglo XVIIi han sido intervenidos durante
el siglo XIX por lo que muchas de las fachadas
pertenecen al estilo neoclasico, no asi sus interiores que
aun conservan el partido arquitecténico original, donde a
pesar de estar en muy malas condiciones no han sido
restaurados ni protegidos, al contrario, cada vez sufren
mas deterioros pues sus niveles superiores son utilizados
como bodegas y en las plantas bajas como comercios,
aunque también existen vecindades como la de Santa
Catarina donde el uso es unicamente habitacional y el
porcentaje de habitabilidad es menos del 50% pues el
colapso de algunos elementos estructurales ha obligado a
fos usuarios a abandonar sus habitaciones.

Reptiblica de Brasi!

Republica
De Honduras




La plaza de Santa Catarina es elemento importante pues
junto con la Iglesia del mismo nombre y los edificios que la
rodean forman lo que hoy conocemos como La Lagunilla, y
a su vez constituyeron una prolongacion del fago de
Texcoco.

En 1620 aparece un area aun no conformada como plaza,
pero importante porque en ella se desarrollaba un mercado
que empez0 a crecer a medida que la zona se iba
poblando.

La plaza de Santa Catarina se formé como una especie de
desahogo en esta zona de la ciudad, frente a ella se
construyd hacia 1536-1540 una pequefa ermita dedicada a
Santa Catarina. Esta plazuela empezé a adquirir mayor
importancia cuando en 1586 se decidio erigirla en
parroquia y se reconstruyd totaimente en 1640; sin
embargo las inundaciones de fin del siglo XVl y los
temblores, la dejaron en tan peligroso estado que en 1740
se reconstruye nuevamente.

La ciudad no ha variado, las costumbres siguen igual; a
plazuela de Santa Catarina continud con este mercado

hasta fines del siglo XIX.

ALICR  BE SRRARRT
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A principios del XIX ya se encontraban en ella ubicadas
magnificas construcciones, las cuales cambiaron pronto de
su uso residencial al de habitacion popular, debido
principalmente a la epidemia del colera de 1833 asi como
a las pocas garantias de salubridad y de servicios publicos
de que siempre carecio.

La Real Fabrica de Tabacos, se encontraba préxima a la
iglesia de Santa Catarina. El mercado subsisti6 hasta fines
del siglo XIX; en las excavaciones hechas con motivo de
las obras de restauracién se pudieron precisar, con toda
claridad, como era este mercado en su planta y los datos
de sus cimentaciones.

Las casas que bordean la plaza guardan una extraordinaria
unidad en alturas, materiales y proporciones.

Obras de restauracion

Con el proposito de restablecer la dimension original de la
plaza, se suprimieron las dos calles perimetrales abiertas
recientemente y se llevo el pavimento de aquella hasta las
fachadas de las casas que la limitan hacia el Norte y el
Poniente. Fueron eliminadas todas las instalaciones
aparentes, habiéndose liberado este espacio del
sinnimero de postes que la atravesaban.
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Para aprovechar la ubicacion de los cimientos del
mercado, se disefiaron cuatro pequefias plazoletas a las
que hay acceso por medio de escalinatas, en el
perimetro de cada uno de tales recuadros sobresalen
areas jardinadas con pequefias fuentes. A base de tonos
neutros se unifico en su totalidad el conjunto de casas
perimetrales resiauradas, reponiendo los materiales
ruinosos de cantera y aplanados, asi como todas las
maderas y herrerias de los balcones. La iluminacion se
logré mediante farolas puestas sobre los muros de las
fachadas para eliminar los postes de iluminacion.

restauracion y rehabilitacién de una vecindad del centro histérico, cd. de méxico

Plaza de Santa Catarina



R T P

aracteristicas del inmueble

El edificio estd catalogado como histérico por el INAH
pues su época constructiva data de finales del siglo XVIH,
aunque han existido intervenciones en la fachada vy
algunos elementos constructivos durante el siglo XIX;
cuenta con fres niveles en la primera crujia, es decir, la
parte que colinda directamente con la plaza de Santa
Catarina, donde se localizan dos accesorias, en su parte
posterior se desarrollan dos niveles; en el interior un
patio en torno al cual giran los cuartos o habitaciones de
tipo ‘redondo’, que suman un total de 38, en el patio
también se localizan los lavaderos y los sanitarios que en
alguna época fueron comunes, un cubo de escaleras de
cantera que conduce a los niveles superiores, asi como
pasillos perimetrales.

La superficie de las viviendas es de 58 m? en promedio y
en las accesorias de 70 m?, el area total del terreno es de
1020 m? y aproximadamente 2100 m? construidos.

En la planta baja existen afiadidos, donde la mayoria de
fas veces han improvisado bafios y cocinas debido a la
falta de servicios, pues como ya mencionamos eran de
tipo comun.

Otra caracteristica es la presencia de tapancos, como
respuesta a una necesidad espacial que ademas resulta
acertada como solucion pues las alturas de estos edificios
asi lo permiten.
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istema Constructivo

La cimentacién se deduce es de mamposteria de piedra
pegada con mezcla de cal y arena, segun cédula de
levantamiento técnico.

El sistema constructivo es de muros de carga hechos de
mamposteria, tepetate alternando con ladrillo o adobe.
Los entrepisos y cubierta son de vigueria de madera,
cama de madera, rellenos de tierra, polines y duela en los
pisos.

En general, la construccion se encuentra en muy malas
condiciones pues en algunos cuartos los entrepisos y
techos se han colapsado, los puentes que unen ambos
blogues fueron apuntatados después del sismo del 85, las
instalaciones son inadecuadas y en algunas ocasiones
inexistentes, hay escasez y mala distribucion de servicios.

Azolea
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Apuntalamiento en
puente

Detalle en fachada
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datos del inmueble

superfcle de predio
1055 m2

n0. de niveles:
3 en primer crufia
2 en segunda crujia

nn, de viviendas:
plarta baja

- 2 accesorias

- 18 viviendas
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-6 viviendas

sup. de desplanie
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érea ibre

30189

estado actual

01 21 a §
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1er. nivel
arquitectonicos
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datos del inmueble

superficie del predio
1085 m2

no. de niveles:
3 en primer cnijia
2 en segunda crujia

no. de viviendas:
planta beja

- 2 accesoras

- 18 viviendas

{er. nivel
-13viviendas

2do. nivet

- §viviendas
sup. de dsphnie
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érea fibre
301.89

estado actual

5"“ eQ_.
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superficie del predio
1055 m2

no. de niveles:
3 en primer crujia
2 en sagunda crvjia

n0. de viviendas:
planta baja

- 2 sccesoras

- 18 viviendas

1er. nivel
~13viviendas

2do, nivel
- viviendas

sup. do desplante
361 m2

4rea libre
301.89

estado actual
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vencimiento de pasillo
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Propuesta de Intervencion




ropuesta de Intervencion

Analizando el estado actual del inmueble y su
funcionalidad, el proyecto tiene como objetivo principal el
de proporcionar a todos y cada uno de los departamentos
areas de servicios como sanitarios y cocinas, faltantes en
la mayoria de ellos, asi como areas de estar-comer,
dormitorios y cuartos de estudio, para poder asi ofrecer
espacios dignos y por lo tanto una mejor calidad de vida,
resolviendo al mismo tiempo el problema del
hacinamiento; esto se logra mediante e! uso de tapancos,
solucion retomada pues las alturas de estos espacios 1o
permiten no sblo en la planta baja sino que existio la
posibilidad de repetirlo en el primer nivel pues las
dimensiones de los entrepisos se reducen debido a la
sustitucion de las viguerias y terrados por el sistema de
vigueta y bovedilla.

Actualmente son 38 los propietarios, sin embargo las
areas que ocupan sus departamentos difieren unas de
otras, por lo que habra una redistribucion de ellas.

Se propone también en el segundo nivel una franja mas
de departamentos, esto con el fin de satisfacer la
demanda de habitaciones y continuando de alguna
manera las que se tienen en la primer crujia; cabe
mencionar que esta nueva arquitectura sera soportada
por una estructura propia, es decir, independiente del
edificio existente y con la posibilidad de hacerla
reversible.

restauracién y rehabilitacién de una vecindad del centro histérico, cd. de méxico
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Se respetaran alturas y proporciones del edificio, sin
afectar el partido arquitectonico original, utilizando por
supuesto  materiales y  sistemas  constructivos
contemporaneos.

Se recuperara el patio mediante la liberacion de los
afadidos, el disefio de pisos y mobiliario, rescatando asi
este espacio comun.

El edificio contara con area de lavado, area para tanques
de gas, un tanque elevado y cisterna.

Finalmente los trabajos de restauracion, que en general
consistiran en:

Consolidacién de muros y cimentacion
Sustitucion de elementos faltantes
Liberacién de elementos agregados
inyeccion en muros de carga

Limpieza de fachada principal

restauracion y rehabilitacion de una vecindad del centro histérico, cd. de méxico

P DB petueeions -} B
re. =2

W Pl i

Ooees uw:



roquis

restauracién y rehabilitacién de una vecindad del centro histérico, cd. de méxico

1

(] 'l i
\llli A /,
T —— ,:J‘




Accesoria B
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20
21

2

25
26
27
28
29
30

AccesofiaA .

" NomRe T+

Gamaliel Vélasco Godinez

Ernesto Zamudio Bustamante
Ma. Irma Valadez Harrera
Delfino Yunue Casillas
Blanca Calletana Matias
Jorge Martinez Uriostegui
Jorge Martinez Vega

José Luis GachizSanchez
Ma Elvia Martinez Bahena
Eloy Maldonado Leyva
Carmen E. Salgado Martinez
Ma. Gpe. Castellanos Tomes
Virginia Gachdz Sanchez
Ricardo Borja Signoret
Cuauhtémocde Ledndela T.
Rodolfo Ramirez Espinosa
Ma. Ebertina Salgado Martinez
Olga EspinosaH.

Crispin Martinez Méndez

Ma. De! Pilar Totres Anaya

'Jo'seﬁn‘a.l.qoreé ﬁodﬁﬁuez .

Marco A Oliveros Prado
Eduardo Robles Moran
Méximo Cerqueda Calvo
Gabriel Lépez Rodriguez
Santiago Sanchez Cruz
Bertha Castro Herrera
Jose Luis Castellanos Torres
José Santilian Sandoval
Frandisco Castro
Fernandc Martinez Viveros
Jorge Bamragan 3.

Javier Santillan S.

41

49
35
36
26
38
55
35
42
53
38
35
40

V Soitéra 7

Viudo
Soltero
Casado

Soitero

Casado
Soltera
Soltero

Casado

Casado

Casado

Casado

Casado

Né.epre'séntaAnté »

Empleado
Vestuario
Comerdante
Comerdante

Programador
Comerciante
Comerdante

Senicios
Comerdiante

restauracion y rehabilitacién de una vecindad del centro histdrico, cd. de méxico

" EDAD " “ESTADOOMIL' " 'NaMIEMBROS - " EMPLEO ' iNGRESO
33 Soltero 2 Comerdiante 4000
32 Casada 5 Comerciante 3500
37 Unién Libre 3 Comerdante 3500.
28 Soitero 3 Comerdante 3500
39 Soltero 4  Empleado Bancario 7600
46 Sdtera 3 Comera’ante‘ 3500
37 Casado‘ 3 Comerdiante
48 Soltera 3 Comerdante 3500
37 Soltera 4 Oficina 4200
38 Soltera. 3 Comerciante 4000
47 Casado 3 Cometciante 3300
52 Soltero 3 Amacen 3600
28 Casado 5 Atesano 3200
54 Soltera 3 Comerciante 3100
48 Unién Libre 5 Attesano 3600
48 Soltero 3 Senidios Generales 3200
38 Casada 5 Comerciante 3300

3200

3500
3200
4500
3200
5000

300
3600
3500
96800
4500
3500
6400



2

3
34
35
36
37
38

Lourdes Gudiﬁ.o‘Pna‘ﬁh v

José MChavez Gudifio
JAtturo Santillan S.

Aberto Maravilla Yafiez

Ma. Guadalupe Gudifio Anaya

Javier Palacios de la Rosa
Héctor Paladios de la Resa:

Soltera
Unidn Libre
Casado
Casado
Soltera
Casado
Casado

adron de Titulares del Inmueble de Santa Catarina No.6

restauracién y rehabilitacién de una vecindad del centro histérico, cd. de méxico
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Comerciante

Comerciante
Comerciante
Empleado
Empleado
Técnico
Comerciante

3200

3100
3200
3600
3100

3600

3500




istribucion de Areas — Estado Actual
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. £ DEPTO, - AREA{m2) .
planta baja
1 1955
2 18.1
3 16.55
4 194
5 191
6 1978
' 7 1932
i 8 271
I g 2595
‘ 10 578
14 1892
12 2495
13 204
14 232
! 15 2
! 16 23
17 198
18 20
planta IN
19 53
20 4215
2 55.78
y/] 57.95
23 %
% 1311
25 KTAL]
% 1795
27 5315
28 9372
29 %4
30-3 57.86
planta 2N
» 1656
i 83
K’} 4886
35 21
¥ 78
-8 NN

TOTAL 12481

AREAPROMEDIO . 3223 m2:



edistribucion de Areas — Propuesta

restauracién y rehabilitacién de una vecindad del centro histérico, cd. de méxico

planta baja Departamentos
1 3948 1593 5541 Nueves
2 455 174 62.94 1 60.98
D& m o ;e
5 3975 1129 51.04 i gg
6 495 11.99 56.94 '
7 %2 1338 3967 5 57.8
8 2800 1338 447 6 86.%
: 9 4045 1273 53.18 355.13
10 39,51 1273 5224
11 2588 137 3725 ARENPRONIBSHE
| 12 2987 14.58 4445 N R
planta 1N
13 455 1744 62.94
. 14 4575 1713 6288
3 15 B4 17.03 047
; 6 3975 129 51.04
’ 17 495 1199 56.94
18 %629 1338 3967
19 2809 1338 H47
20 4045 1273 §3.18
2 3951 1273 5224
2 2588 137 3725
Vsl 4952 4952
% 4“9 49
; % 612 612
/ % 3948 15.93 55.41
¥
planta 2N
27 3948 1593 55.41
28 4612 612
2 49 4“9
3 4952 4952
g K| 2588 137 3725
1524.57

ABEAPROMEDIO. 49,18,



rograma Arquitectonico

restauracién y rehabilitacion de una vecindad del centro histdrico, cd. de méxico

Estado actual Propuesta
38 VIVIENDAS , 37 VIVIENDAS S
VIVIENDA TIPO: VIVIENDA TIPO PARA 4-6 PERSONAS .
AREA DE ESTAR-COMER -
162 DORMITORIOS COMUNES AREA DE ESTAR-COMER
SERVICIOS IMPROVISADOS COCINETA
(BANOS, COCINAS) BANO
2-3 RECAMARAS
ESTUDIO Y O ALCOBA
2 ACCESORIAS ' 2 ACCESORIAS
AREA DE SERVICIOS COMUNES ESPACIOS COMUNES
BANOS N PATIO

LAVADEROS LAVADEROS
* 7 AREA PARA SERVICIOS (AGUA, GAS)

—
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Proyecto Ejecutivo

Arquitectonicos
Perspectivas
Estructurales y cimentacion
Acabados
Cancelerias
g Memorias
Instalaciones
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stos del proyacts
1p. del pradic: 1055.5 m2 Planta fer. nivel
3.08 hiveles : 3 Eihhencas
2. 08 viviendas : 37 4&rea 1er.nivel : 874.65m2
. fotal construlda: 2482.11m2
w4 fbre; 321.89 planta 2do. nivel
- 11 vivendss
anta baja - lavadercs
2 acoesorias #drea 2do.nivel : 314,38m2
12 viviendas 4drea obra nueva : $60.27Tm2
08 pl.baje : 73281m2 drea total 2do.nivel : 1921.84m2

propuesta

escala grafica

planta baja-tapanco
arquitectdnicos

GUZMAN PETC GABRIELA

stauracidon y rehabilitacicén de una vecindad del centro historico, ciudad de mexice




SHNS

4rea fer.nivel : 874.85m2
. folal construlda: 2482.11m2

rea 2do.nivel : 314,38m2
4rea obra nueva : 560.27m2
4drea tolal 2do.nkvel : 1921.84m2
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0o niveles :3

de viviendas : 37

- fotal construida: 2482.11m2
2 fbre: 321.89

“abajs

accesorias

2 viviendas
aplbaja:73281m2

@

planta er. nivel
- 14 viiendss
4rea fer.nivel: 874.65m2

plants 2do. nive!

- 11 viviendas

- lavaderos

4rea 2do.nivel : 314,38m2
#re8 obra nueva : 56027Tm2
#rea lotal 2donivel : 1821.84m2
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18 del pradio;
. dol predio: 1055.5 m2 planta fer. nivel
da riveles ;3 - 14 viviendas
de viviendas : 37 #rea tor.nivel : 874.65m2
fotal construida: 2482.11m2
+ fbore: 321.89 planta 2do. nivel
- 11 viviendas
tabsja - lavaderos
ccesorias &rex 2do.nivel ; 314.38m2
.videndas 4rea obra nveva : 560.27m2
1plbaja: 732.31m2 #roa totaf 2do.nivel : 1921.84m2
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61 23 4 S 10
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sup. del predio: 1055.5 m2

1. de niveles ; 3

no. de viviendas : 37

sup. fotal construlda: 2482.11m2
érea Kbre; 321.89

plants baja

-2 accesorias

<12 vivendas

&rea pl.baja : 732.8{m2

planta fer. nivel
- 14 viviendas
4rea ter.nivel : 874.65m2

#roa promedic departamento
59.48m2

-4-npt +9.60m
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0 05 1 15 2
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departamento tipo
arquitectonicos
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nstalacion Eléctrica

El criterio para resolver la instalacion eléctrica fue
considerar las cargas totales de los 37 departamentos y
las comunes (acceso, pasillos, escaleras y bomba de
agua) como un solo sistema pues las cargas no son tan
elevadas ademas de tenerlas tanto monofasicas como
trifasicas.

Los departamentos tendran su tablero e interruptor
termomagnético individual de empotrar, los medidores e
interruptor general se localizaran en la entrada al edificio
como se indica en el plano IE-01.

Las tuberias quedaran ocultas, ahogadas en las
bovedillas y en los muros de panel, en general se
utilizaran tubos conduit de PVC de 2" (13mm minimo). La
alimentacion de la acometida sera subterranea, llegando
a los medidores que se protegeran con una caja de
madera fijada al muro.

La disposicion de luminarias y diagramas unifilares se
refieren en los planos IE-01, 1E-02 y |E-03.
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Por cada fase e alimentan e

Total departamentos
Area promedio depto.

Salidas especiales i
{acceso, pasillcs, bombas de agua) -

Camalotaldealumbradoendeplos e i

591&nx2(»lanslmx37deplus =437

Carga para salidas especiales
11/ 200w x 3Tdeptos.= 44 400w

Cargato'a!conectada B
a2 uko- asmzw )

Aphcardohdo:esdedemarda =
o prmucsmanm%

el restoal 35% ! o

“folal !

: !
Conene que demanta e aimertadet el R

| = comientea 20V~

V=172 o

i= 3386762/1732(220) 8388A : R

la allmemclén serd atres fases ¥ uno neutro, por quue
se requemn condu:lcres tipo TW calibre tz que transporta

r les hasta 120 amp dando asiun
fadotde segundad ademés de tener buera resistencia a la
humedsd.

La carga conectada de fase a neutro en forma squilbrada serta;
88 193.2w / 3 = 29397.7 w por circuito

Como son 37 deplos. y la carga por degto, es: : ' i

20w x 59.18m x 1200w = 23836

3397718836 1233 0 sea 13 deplos.

1se alimenta 11 : 30000

2fasesu.munan13depmscadaua 501932 (2096 G cadatra) |

‘Bl desbalance de fases serla: : e

(30000 290966/ 30 000 ) x 100 = 3.0%

'EI5% es el valor limite permisible para el caso de departamenios con distintas fases.
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idrosanitarias

Las instalaciones seran completamente nuevas pues la
tuberia existente es improvisada y antifuncional.

El célculo de la cisterna se hizo tomando como el
promedio de personas por departamento, que en este
caso es de 5.

Segin el reglamento de construcciones, para
habitaciones de tipo popular se consideran 150 litros por
persona al dia y se aiade una reserva de 100 litros por

persona.

Total de personas................ 185
Volumen requerido..................... dotacion total + reserva

(185 p x 150 Its) + (185 p x 100 Its) = 46 250 Its

El calculo indica que se necesita una cisterna de 46.25 m?
de capacidad; sus dimensiones serén de 5.0x4.40mx2.10m
con muros de concreto armado de 20cm de espesor e
impermeabilizante. Tendra una altura total de 2.30m pues
se consideran 20cm entre el nivel de suelo y el agua.
Existira una toma de agua general para todo el edificio que
se conectara a la cisterna la cual se ubicara en la entrada
principal, de la cisterna se conducira a presion por medio
de un equipo de bombeo que abastecerd a el tanque
elevado, que se localiza en la parte posterior de la
vecindad y cuya estructura de acero sera independiente de
la actual; del tanque habra una linea de distribucion hacia
todos los departamentos.
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La capacidad del tanque sera de 1/3 parte de la capacidad
total de la cisterna, es decir, 13.90 m3 (13 900 litros), las

2/3 partes restantes permaneceran en la cisterna

Se propone tuberia de cobre, en general para las
columnas y ramales el diametro sera de 25mm y 19mm y
para la salida a los muebles de 13mm.

Para ia captacion de aguas pluviales las cubiertas del
segundo nivel conduciran el agua por medio de un canalén
que descargara en los 3 patios interiores respectivos, se
conectan a un registro y este a su vez a la linea general de
desague.

Para el desague de aguas negras se evacua por medio de
una columna de PVC de 150mm de diametro sobre el
muro, esta se conectara a los registros cuyas dimensiones
son de 40x60cm y colocados a una distancia no mayor de
10m entre ellos.

Ver planos 1H-01, IH-02, IH-03, 1S-01, 1S-03 y IS-04, donde
se indica de manera general la distribucion del agua, el
detalle de la alimentacion y desague de uno de los
departamentos asi como la linea general de desague.
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Los tanques de gas se concentran en el 2° Nivel a un
costado de las escaleras, los calentadores se ubican en las
areas de cocinetas y son ventilados por tubos de aluminio
dirigidos hacia los patios, lo que se reflgja en las fachadas
mediante los vanos circulares (ver croquis).

Ventilacion

Las areas de servicios como cocinetas y bafios no podran
ser ventilados de manera natural debido a las dimensiones
tan reducidas de los departamentos, donde se han
sacrificado estos espacios para iluminar y ventilar a otros
como son las areas de estar-comer y los dormitorios. Las
areas de cocinar seran iluminadas de manera indirecta y
ventiladas por medio de sistemas de extractores campana y
los bafios por extraccidn mecanica, estos extractores se
ubican en la parte mas alta del bafo y alejados de la puerta
de acceso al local.

(s drkilvion wu,m\
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CALCULODEGAS
Cada departamento cuenta con os siguentes aparetos deconsumar 1

' E4QH C' 0 418 m3/h o C- consumg total en eI tramo de tubena

:m ) “ CAL ALM? ﬁ10 Its C- 0 é39 h3/h - pof calcular explfgg_agq enn m®
o de \aporde gas por hora (m 3lh)

Consumo total = 0657m3/hx37deptos T
Ct=2430m%h

... Elwlortslenlscapacidad de eporizacien

_(_:_._V. (Capacidad de vaporizacion) = Ct x 0.60 = 14.58 m*/h ‘dep_s” [emplentes estacmnanos se afecta

S ~porunfactor de demanda de 0.6 (60%)
Segun tabla de capac1dad de tanques en lltros el requendo e

es el de: 3 700 litros.
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actibilidad

El proyecto sera financiado por el Instituto de la Vivienda,
pues es la institucion encargada de coordinar y ejecutar las
politicas y programas de vivienda, otorgando préstamos y
créditos con garantias diversas y a personas con ingresos por
debajo de 4.7 veces el salario minimo (vsm).

Dentro de los 6 programas basicos de vivienda el que se
refiere a la rehabilitacion es el Programa de Vivienda en Uso
(casa propia) y es dirigido a aquellos solicitantes propietarios
de inmuebles con valor patrimonial ubicados en el Centro
Histdrico, considerando obras en su estructura, instalaciones y
mantenimiento con las que se pueda garantizar una vida 0til y
duradera asi como su conservacion. Para la aplicacion de los
recursos tienen crédito directo del INVI.

El proyecto entra también dentro del Programa Mejoramiento
y Ampliacién de Vivienda, donde ademas de contar con el
subsidio del INVI puede existir un cofinanciamiento con otras
instituciones.

En resumen, la politica financiera de la institucion consiste en
lograr la aplicacion de recursos fiscales del D.F. con una
equitativa distribucion, destinada a atender la demanda de
vivienda para que dichos recursos en su articulacion a los del
crédito de los sectores publico, privado y social, propicien una
mayor cobertura.

Las lineas de crédito aplicables para estos programas son las
siguientes:

-Estudios y Proyectos: consiste en créditos para desarrollar e
integrar la documentacion de caracter técnico, social,
financiero, juridico y administrativo que permita sustentar los
proyectos que seran propuestos para recibir financiamiento.
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. PROGRAMA | LINFADE | MODALIDAD | DESTINO % DEL SERVICIO
CREDITO CONTRATADO
Todos | Estdosy | Todes | wcodel | 30%
Proyectos Estudio
Viendatueva | | [P g
Terminada Urbanizacion ; Al
L venda |- Efieackn. -
FANEEETEER Avojoan .
Vivienda Nueva | Autoproduccion X S
Progresiva b T
Mejoramiento y Asistencia 100%
- Arrpﬁacbnde 1 Apoyoaia Té(fnicé T
Vivienda Autoproduccidn | Cofinanciamiento]  Comrpra de N
Vivienda Nueva en materiakes 80%
Lotes Faniiares
BN YR Asistencia
Apoyoala v Técnica
b i Auto;iroduccibn Todas Corrpra de B
Vivienda Nueva en materiales 100%
Lotes Famfares | [complementarios|

Porcentaje de anticipo aplicablespara el desarrollo de los trabajos

—




- Rehabilitacion: Crédito para las obras de introduccion,
sustitucion o mejoramiento de instalaciones, reforzamiento
0 sustitucion de elementos estructurales, mejoramiento de
acabados y adecuacion de espacios que, en general,
permitan prolongar la vida util y mejorar la habitabilidad en
inmuebles en deterioro.

Los alcances y costos de los estudios de topografia y
mecanica de suelos, requeridos para que las obras a
realizar sean congruentes con las caracteristicas del suelo,
se regiran por lo dispuesto en el Catdlogo de Aranceles
INVI; de igual forma, los alcances y costos de Proyectos
Ejecutivos, Presupuestos de Obra y los Programas de
Edificacion se regiran por lo dispuesto en Normas Minimas
para la Vivienda y Conjuntos Habitacionales y el Catalogo
de Aranceles INVI.

Los costos indirectos aplicables para obras de rehabilitacion
y edificacion que se realicen por constructoras seran hasta
del 27% del costo neto.

Factibilidad del crédito
El INVI verificard que la solicitud observe las siguientes

caracteristicas:

- Que el inmueble objeto de la solicitud sea apto en
términos juridicos, técnicos, sociales y financieros, para
desarrollar el programa;

- Que el monto solicitado no rebase el tope de crédito del

INVI aplicable;
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Eita Bagoa

Fernaado Lépez ex una persoma
de laleroera edad que ba recorrido la
mayoria de bs oficinas del gobiemno
capitalino en busci de un crédit
pan vivienda.

Sin embargo, la burocracis y b
lahzdein!nmlciﬂnqueeweenhs
dependenias le han impedido cum
plir con este obietivo. Ademds, de sa
:iandyhmndménprmqoeen

Hasta la oficina de Laura Itze] Cas-
tillo, titular de ka Secretarfa de De-
sarrollo Urbapo y Vivienda llegd Per-
nando Lépez para preguntar sobre e
aéditn.

Sin importarle sue ados y b dis
capacided que mfre, pues usa mw-
letas, preguaté 3 todo squel que en-
contraba. *sPucdo aspirar a wma vi
vieoda digral, ;Qué tengo que hacer
31 D0 tengo dinerol”,

L respuesta fue contundente:
“Vaya a ks médulos del Instituto de
Vivienda del Distrito Federal para
que Je informen al respecto”.

Y asd fue. Lo enviaron con Victor
Garcia, quien s ¢} responsable de
dar informacién & las personas que
estdn iteresada en obtenes un cré
dito de viviends.

Abf b informaron sobre Ly posi-
bilidades que tenha y le explicaron
que todavia este programa de w-
vienda 00 estaba definido.

El como muchas personas de b
tercera edad desca tever un lugar
digno para vivir, pues diariamente
acude 3 un albergue desde hace
tiemnpo.

Al respecto, Facundo Vera, di-
rector del albergue de Ejército de
Sabvacidn, comentd que don Fer.
nando desde hace meses duerme en

este Ingar. “Ertra a las 20:00 boras y

sale 2 123 7:30 boras, coma todos™.

fhio que €l ejercls 12 medicina

poual pero por 14 edad dejd de ha

. "No tiene familis, es originario

de cztcas,bene mis de 63 afios y
L calle”.

que. Ldpez acude al

El suefio por )
! una vivienda

abergue que se localiza en b
Labradores ndmero 85, colonia

formar un

“Estamos en una ctapa de planea !
o popque pensamos que oan bos
terrenos y copstrucciones del mismo
instituto podemos ayudar a las per
sopas mds vulnerables®, puntuabed.

Dijo que darén, en un futuro pro-
ximo, un 50% de Las plantas bajas de
Jos proyectos del {nvi. Ello porgue su
edad y condicién fisica noles permite
sublr escalenas.
-¢Estardn obligedos a pagar el oé
dio?

8L, asf sea de manera aimbolica
para que cuiden & hagar donde vivan
© que paguen minimo ¢f manteni-
miento. Haremos estudios socoeco-
ndrnicos a bas personas y veremoe b
forma de que tengan acceso 2 um
vivienda digna.

En ouos casos, coments que el
Tovi apaliza prestarles la vivienda,
bajo fa (igura de deudo solidario o
usufructo vitalicio, es decir que
cuzndo s persona fallece la vivienda
pasa 3 otros.

“Las viviendas tendrén como ca-
racterlsticn especial que serdn mis
pequedias ¥ tendrdn aditamentos en
fos baos”, puntualizé. f

1a hmaom pidib un poco de
ciencia a las personss interel
pucs estos programas estdn en ung:
etapa de estudio.

Quicnes aspiren a un crédito
viviends podrin acudir a la sede
Iovi, sito e La calle de Morelos fit-
mero 98, W f

Sin embargo, ldchnlé a est§ 4
diario que ¢l favi prepana
plages y pana :llo empeumn
padréa.
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-Que el solicitante cumpla con el perfil socioecondmico
requierido por el INVI,
-Que el solicitante tenga facultad y disposicion de otrogar
la garantia del crédito.

Con la finalidad de garantizar la recuperacion del crédito y
asegurar el patrimonio familiar, se realizaran los pagos
siguientes:

-La prima de seguros de vida, invalidez y dafios,

-La couota de administracion de cobranza del organismo
que la realice,

-Gastos financieros y

-Pago proporcional del impuesto predial, derechos por
consumo de agua y uso de la red de alcantarillado.

Todos los créditos INVI deberan ser respaldados por una
garantia que cubra el importe de los recursos otorgados.
Los acreditados otorgaran la garantia quirografica o pagaré
por el importe total del crédito otorgado en su favor en los
casos de Programa de Mejoramiento, y en el de Vivienda
en Uso, otorgaran la garantia hipotecaria sobre el
inmueble.

Para que los beneficiarios cubran el importe del crédito se
establecen plazos de recuperacion; para los créditos de
estudios y proyectos sera de seis meses, es decir, que el
acreditado cubrira pagos mensuales en su equivalencia de
salarios minimos y para el Programa de Vivienda en Uso
sera hasta de 30 afos con pagos mensuales acordes a la
capacidad de pago del! acreditado.
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resupuesto

CONSTRUCCION NUEVA

ne 4 . :
PRECIO ESTIMADO POR METRO CUACRADO SEGUN BIMSA $8,400/M2 :

PARTIDA % $IM2 M2 CcosTo
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SUBESTRUCTURA 050 16.60 940 99288
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CONDICIONES GENERALES 29 5300 59.10
VALOR ESTIMADO POR VIVIENDA $
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COSTO TOTAL DE LA OBRA 235,383.49,
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onclusiones
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El interés inicial por este tema fue el de la conservacion y mantenimiento de un inmueble
patrimonio histérico en vista del constante deterioro que sufre en particular nuestro
Centro Histdrico, sin embargo en el proceso de investigacion llegué a la conclusién de
que existia un problema alin mucho més grave y olvidado, y es’precisamente el de la
vivienda popular, que parece no preocupar, al menos no.en el a§pecto humano y que lejos
de satnsfacer las necesidades basicas de cualquler usua _ convertldo en blanco de

En el centro histdrico exisen 3iin mu {iidds eny espeta_de ser intervenidas,
iC SEREY oniservic antenimiento de los
inmuebles histéricos sefia‘unafaliematiyaauessitbien nd resolveria el problema de la
vivienda popular mejora‘f'la ! 10 153 nae ide Vit de los usuarios actuales y
de futuras generamones de vivir en el Centro
Histérico y por otro ite la restauracion,

reconstruccion y rehabl lacibn, bsta UHitha conie opeid ‘edificios donde no todo
puede conservarse o aqu ellos que‘quizas;no sean: conS|derad tan importantes por su
riqueza arquitectonica: ‘que por su”sig o histérico merecen ser reutilizados

posiblemente para otro uso 0 para el mismo, como en este caso en que ef uso del
inmueble se adapta a las necesidades actuales, dotando de servicios a cada vivienda y
redistribuyendo las dreas para un mejor funcionamiento.

—
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