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"Somos seres humanos y desconocemos nuestra grandeza. -

Sefior, danos [a hu:[hildad e p

podemos tener una idea'de quienes somos, Sefior." -

Paulo Coehlo, »

B
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INTRODUCCION.

La sentencla de prescripcion positiva sobre Inmuebles,Apresenta alguna"

) dlf cullades por lo que se rer iere al desarrollo de Ia cahﬂcaclon registral a Ia que e

muchos de Ios demas documentos fo de reglstro como lo senala el artlculo

del Reglamento del Reglstro PubIIco de Ia Propledad




En el ‘caso ;vespeclﬂco. se consmer como documenlo reglstrable, a Ias

'baslcos 'para que. se verifique:

la:posesion yLeI llempo. y lamblén Ios aspectos

o adjetlvos y reglstrales aplléables




Enel ultlmo capltul‘ ,”-é‘nallrz_’aféi‘déééfrpl_i@ d

: juridlcos que de eIIas emanen De esla manera. se logra corroborar a necesida
de modificar el articulo en comento y.dar una Jusuﬂcaclon ]urldlca aI proceder del
autoridad judiclal en la ‘emision de las sentenclas y de Ios reglstradores en Ia'«{ :

calificacion de éstas. -



CAPITULO I,

LOS DOCUMENTOS REGISTRABLES Y LOS ACTOS
INSCRIBIBLES.

Para los efectos del presente trabajo de tesis, es necesario que se inicle c

, expllcaclén de los conceptos bésicos, asl como Ios antecedentes hlstérlco

. situaciones’ jurldicas, logrando "conelio sl perfeccionamiento-y. la -consiguient




"2:Dg esta manera. tenemos que’ esta maleria es sefialada con tres "

denommaclonéS' derecho hlpolecarlo derebc‘ho Inmoblllanoyderecho registral; a lo
cual el maestro Guillermo Colln Sénchez opina que la denominacién mas
b adecuada es la de derecho reglstral en virud de existen normas jurfdicas
‘especlncas aplicables a la actividad registral, aludiendo que no basta que exista s
un cuerpo de dispbslciones reguladoras de! orden sustantivo de la materia y que; «,‘j :

' COLIN, Sénchez Guillermo, Procedimiento Registral da Ia Progieda Ed. Porria. 4‘ ed M xlc
DF, 1998, p. 7

2 DE COSSIO, yCorraI Alfonso. [nsMuclones de Derecho Civil, T. I, Ed. Civitas. 1% ed.. Madrld
Espaia.1988. p.127, :

¥ COLIN, Sénchez Guillermo. Op Cit, p s




ederal Extslen diversas clasmcac' nes,
- comunes son Ias slgulentes

i ); Segﬁn su 16rma de lnscripclén:

~* *ibidem. p.77. -




B registro‘de lav opledad convirlléndose en‘un elemenlo de existencla -
o para adqumr el dominlo de los | blenes lnmuebles '




todb aquello que aparece asentado en el Reglslro de la Propiedad, convirtiéndose

en Un medlo de prueba

:' =2 En el,DIstr‘lto Federal, el Registro de la Propiedad es ademas Publico, por
serla publicidad uno de los principios rectores que le rigen y a st vez uno de sus
fines; asl en el sentido material, esta permitido a las personas que lo soliciten,




tenterarse delos asientos que obren los folios de sus archlvos Y de los documento

’"‘relaclonados con Ias Inscnpclones qua. consten en dichos follos. do Igual.maner
xiste la obligacion de expedlr certificaciones de las mencionadas inscripclones;

5GONZALEZ Se
: Iberoamerlc a de D




=

urbana 0 campeslre

Taﬁibién pUede entenderse por tal, una porcién de terreno delimitédé 'por i
una linea poligonal que pertenezca a un propietario o a varios proindiviso, Corj ld o
anterior, se establecen dos elementos; el. ﬁsico. trozo de- supedicle ‘terfe'str'e.
edificado o sin edificar, dotado de Ilmnes preclsos y ol jurdico, titularidad jurldica
tnica de la finca.® :

A. PRINCIPIOS REGISTRALES. -

- En ol estudlo del derecho reglstral Inmoblharlo al Igual que en cualquuer otra rama o

; del derecho es necesano analizar los pnncuplos ori tado s que le ngen, Ios.’ 3

' ,cuales ademas, en el caso especﬂlco exphcan el c
‘ Publlco de. la Propledad. Los principios . fundame al erecho Reglstral "
ublicidad, c) Principio

de calificacion, d) Principio de especralldad- ). Principio’ de

inmobiliarlo son: a) Principio de mscrlpclon b)vPrincl nio
olo sucesivo, )

Principio de legalidad, g) Principio de pnondad h) - Principio:de’ rogaclén ¥ ) ,’
Principio de prelacion; tados ellos se complementa y;entrelazan unos con otros, -

®DE COSSIO, yCorra! Afonso. Op ot p.134: NI '
* DE PINA, Rafae!, Diccionario de Derecho. Ed, Porria, 23 d.'Méxlco, D F 1996 P. 292 .
l"Cfr DE COSSIO yConaI Alfonso, Op cit. P13




- aqul sblo se enuncian, y m4s adelante se explican. El examen superficial de éstos
'pa'ré'va‘preciar que se trata en la mayorfa de ellos, de normas - .
en’e"r'alés que se prbyectan a través de preceptos positivos concretos; aunque en
'sos se trata de todas unas instituciones jurfdicas como lo es el casode . -

a epu Ilca reg/s!ral

; Luls Carral y de Teresa, expresa que “los preceptos del Registro Publlco _
~son'un Iaberlnto Se refieren a una materia sumamente compleja, y generalmente - =

,,eslan dlstnbuldos con desorden y en clerta promlsculdad que produce confusién
“en ol lurlsta, y son causa de enredos y embrollos de los que sdlo puede sall si

"'tenemos a|go que nos orieme. nos e camfne. nos conduzca, por el camino de la :

: verdad Esa qu que nos encausa nos la d los princlpios reglstrales

Para eI mejor entendlmlento de S I cipl 's r"glstrales se han elaboradof‘
dlversas claslflcaciones. “sin. embargo

m|smos, recurnmos a la clasmcacnon qu hace:el autor espanol Celestino Can

- Tello, en wrtud de que consldero que abarca:a la:mayorfa‘de los pnncipios y
hace de manera sencIIIa. ,

+ " Principios matefiales‘ '
«. Princlplos formales: de rogacién; d legalidad y de tracto sucesivo: -
. ,P:flhplbiés mixto

"a). Del consentimiento: formal y material.

,9 CARRAL y de Teresa Luls Derecho Notarial y Derecho Registral. Ed. Porrda. 13* ed Méxlco.
DF 1995.p, 241 . TR
¥ PéREZ, Fernéndez del Castlllo Bernardo,_Derecho Registral, Ed. Parria, 7* ed,, Méxlco. DF.‘ L
2ooo o 76 S i
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s calmcaclén reglstral un marco yurld|co que délermlna la validez y perfeccion de los . °

_ titulos y actos: reglstrables e lnscrlblbles Y es preclsamente el prlncuplo de
calificacién registral uno de los més Imponantes e lnt|mamente ligado al’ de‘
legalidad; ya que la funcidn calificadora sin’ duda conlleva la necesldad de [
aplicacion de varios principios y verifica el cumpllmlento do equlsnos Intr[nsecos y
exirinsecos, supone siempre un juicio de valor en elv qu seguh sea el anéllsis y el
grado de responsabmdad del calificador depende en bugna medidé Ianreallzacmn y




: i ] PEREZ Fernéndez del Castlllo Bernardo Op cit p, 88 '
:  ” COLIN, Sénchez Gulllerma, Op it P . -




: i‘aéndjr'rjlnaqd,tréﬂcé inmobiliario.




'B: DOCUMENTOS REGISTRABLES.

E ,I derecho - registral Inmoblllarlo exnge el cumpltmuento a: determlnada

ormalldades de publlcldad paraﬂla consmucién, modiicacién o extincién de’las
‘;relaclones ]urldtcas reales.

ademés‘la publléldad_debe 'operarsea travé de la?

Iras o aclas notariales u olros documentos

% GANDOVAL, Heinandez Serglo, (Coordinador). Curso_lntroductorio de_deracho reqistral -
' ARREDONDO, . Galvan -Francisco X, El derecho Reqistral v el instrumento_publico. Instituto ..
. Mexicano de derecho Registral A.C., 1° ed. México D.F,, 1991. pp. 161-162. G




. Las resoluclones y provldenclas ]udlclales que consten de m nera‘ :
‘auténtlca. Yy

Al "Loé documehlos p‘riva,do‘s que en esta forma fueren vélidos con
k arreglo a la-ley, siempre que al calce de los mismos haya la
'constancla de que el notario, el registrador, el corredor ptiblico o juez
competente se cercloraron de la autenticidad de las firmas y de la
voluntad de las partes. Dicha constancia debera estar firmada por los
mencionados fedatarios y llevar impreso e! sello respectivo.”

Solo pueden registrarse documenlds auténticos y fidedignos, el registrador
debe venficar que sean Inscnblbles. es decir, que cumplan con los requisitos de
_ contenido y de forma establecldos en la Iey En esa venflcaclén se aplican todos
: ;los prInclplos reglstrales empezando por élde Ia cahflcaclén reglstral




- vtranscnben, 0 se_,lncluyen reproducldos. los’ documentos anexos que obran en eI L

apéndlce. con exbepcién de Ios yque yase hayan Insenado en eI lnstrumento y quev

por la fe dél Notanoﬂy' la matrlcldad de su protocolo tiene el valor de |nstrumento'

® INSTITUTO de lnvesllgaclones Juddlcas, UN. A M chclonarlo Jur/dico Mexlcano T I 0. Ed.
Porrda, México D.F. 1999, pp.1763-1764;. -~




‘rum nto“ un contrato pnvado 8s entonces un instrumento privado,
sldw ando ‘que es.un instrumento piblico, es privado el otorgado sin mas
utorldad' y forma que la que las partes o han dado; aunque para el caso que nos
s ; atane y para que tenga efectos de opombnlldad frente a terceros, se requiere la

,formalidad de g que sea ratmcado ante notarlo, juez o registrador, para que a su vez .

'pueda ser suscepuble de lnscrlpmén en eI Reglstro Pdblico de la Propledad.

1983, p. 709, -



'dlctan; los drganos jurisdiccionales y que son objeto de registro tenemos: cédula
hipotecaria, embargo, Secuestro, informacién de posesién y de dominio,
'dlligencias de apeo y deslinde, usucapidn, disolucién de fa sociedad conyugal,
entre otras.

Para que las sentencias sean registrables, solo se pueds agregar que
deben de constar de manera auténtica y para fa inscripcion de la mayorla de ellas
_no 5e. requlere sean protocolizadas (que sean elevadas a escritura” pub

gadas aI protocolo notarial), el mejor ejemplo es la senlencla de
ositiva la cual dlcho sea de paso, es objeto de andlisis del preseme tra

eneral se trata de titulos en los que conste Ia voluntad de Ias partes en

celebrar algun aclo de los senalados en Ia ley como Inscnblbles. aunque tamblé
quedala posubllldad de"defar algunos de ellos a:la-discrecién ]udiclal 0 hasa
administrativa. Junto a los mulos que afectan direcla o lndlrectameme a>l‘
relaciones juridicas reales, pueden tener acceso olros titulos de distinta natura 23
y que también son objsto de inscripcién, como lo €s la anotacién dél uso, dél Uel

permitido para algunos Inmuebles, siendo ésle de naturaleza meramen
administrativa, :

La ley establece que los documentos  que conforme a  la misma.deban
registrados y no sea asf, no podrén sunlr etectos conira terceros El registrad

segundos la forma de mamfestacnén de la voluntad de {as parte

- 20




C. ACTOS INSCRIBIBLES,

El objeto de la lnscnpmén en eI Heglstro Publlco de la Propledad noesla slmple S

'_Ia produce. modifica 0

Iendo su objeto aquella :

inseribiran; -

“Los contratos de arrendamiento de bi es'inmuebles por un perlod

'ayor de sels anos y.aquéllosen que haya anﬁcupos de rentas por«.
G mas de tres anos' , '



1 RAMIREZ, Gronda Juan D, Dicanard Jurideo. Ed. Cladad. 10" ed. Argentina, Buenos Afres.
1gaap294 ~ S e s T N e




= A (gratunto. a titulo de compensaclén elc.), la adjudicacion’ de blenes.

o ,_alas capltulaclones matrimoniale: entre‘ tros.:De los entre Ios actos que cree,

ombrar algunos De Ios actos que modmcan. limitan, gravan o
bmmlo, ‘posesién onglnarlvaxy demds derechos reales, estén la
ca, el embargo, la reserva de dominio, el usufructo, la cancelacién de los
antenores. la dlsoluclén dela copropledad etc., Todos estos aclos se ejemplifican
de manera enuncuauva mas no Ilmllatlva, ademés de los supuestos especificos
senaladds en el articulo 3042 del mulllcnado ordenamiento.

';Est,‘e pié'cepto_da la poslbilyiyda'd de» que‘las pértés alribuyan efectos reales a
. clertas ,fii‘gura‘s‘]urldlcas que ‘en otro caso habrian de ser consideradas  Gomo
o 4niéfame‘nté no obligatorias; y ‘es el 'casd del arrendamiento sobre bienes
' |nmuebles por un perlodo mayor a sels aios y en los que se dé un anticipo en el .

: pago de renla por.més .de tres_afios, en’estos supuestos no hay. lransmlslén.‘

: modmcaclon extlnclén 0 gravamen al dominio del bien lnmueble, y sin embargo,
L se busca proporcuonar seguridad ]urld|ca para Ias partes en el C

duodeclmo arﬂculos 723 al 746 bls
alectacion de - alglin bien Inmueble‘co

nio- famifar. - El
patrimonio famillar, es entonces una afectac dv patnmonlo en el que separa el
bien o bienes necesarios afecténdolos a‘ fin de qué sean [a seguridad juridica del
nicleo familiar, ese blen adqulere Ia ‘ cahdad de inalienable e inembargable

mientras esté afectado como patrlmonlo familiar. A lo cual se puede comentar, que

23




v de vahdez o. senmlla ‘ 'enle para q surta efeclos contra ,

Todo aslento hecho en un reglstro es conslderado como una lnscrlpclén‘
"reglstral Vi como antes ya se analizd, existen tipos de InscnpcloneS‘ “La mscnpclén»
sustantiva, es aquella que surte todos los efectos reales sin necesidad de un
acuerdo de transferencia. La inscripcion declarativa es aquella:cuya eﬁc;icia». :
estriba dnicamente en declarar la existenca, la transmision, la modificacién o
extincion de un derecho, ya operada fuera del registro por un negocio juridico que
se contiene en un tltulo que se presenta al registro. Es decir, que e! derecho néCe ’

extrarregistralments, ante &l:notario: La |nscripc|on constitutiva.. no- hace caso
omiso al acuerdo de transferencla de creacuén 0.extincién del derecho sin quess se
exige: como requnsnlo Inexcusable para que el derecho‘ quede consmuxdo,‘
'»'v~transferido ‘extinguido: etc.” ‘

- De esta manera, lo'que en principio es un mero instrumento destinado a dar

i gsslrales (en llbros oen folios) de
-un valor suslantlvo que se lraduce en una presunclén de verdad en la cual puede

. conflar un tercero al contratar. respeclo ‘del bien lnmueble, asl se entlonde que no

™ GARRAL,y de Teresa Lils, Op ol pp230-231. -




: fexlsten més derechos reales que los’ que aparecen’ scntos enel. registro; por lo
i ;tanto esto consmuy a verdad jurfdica produciendo plena eﬂcacla no sélo frentea

. _conslderando como: tllulo su]eto a reglstro. la causa jurldlca, aclo o contrato

. contenldo en el'docu 1 ento. % Los documentos registrables son aquelios titulos
'que conlienen un aclo que 85 susceptible de inscripcidn (el continente), y el aclo -
Inscribible es a refacién juridica que recae sobre bienes inmuebles y que la ley"

* contempta como inscribibles (contenido).

Puede caerse en confusion si lo que se inscribe es el documento o el aclo, -
esto en virtud de que la ley es incongruente al referirse de manera indistinta a -
unos y otros, debido a la mala técnica de redaccién empleada tanto en el cédigo

civil como en el Reglamento del Registro Piblico de la propiedad. De lo cual, sgé_

puede deducir que lo que se inscribe es el documento mismo, que es parte 'dé'uh
forma exterlor; y por otra parte. representa un acto juridico furmado u otorgad

solo documentos reglstrables. ‘ conllenen clos” ]urfdicos nar do lpo

fedatano que Ie da ceneza ]uridica y formé publlca.

”INSTITUTO de Investlgaclones ]urldlcas. Op. clt p. 1735
S SANDOVAL, Hernéndez Serglo Op at. p 156 S

es




D. ANTECEDENTES HISTORICCS.

Para efectos del presente traba]o : es necesarlo que los antecedentes se anallcen‘
respecto de Ios dos ' s s ob eto de estudlo del mismo, 0 sea 105

no_aproplarse en 1orma_>pr|vai de_lo ienes malenales

. 1.Roma.

roque é_rbtegléra alos
tancia: mancipatio, in




: contralaclon en esencla formahsta se hacfa con frases nluales gestos y acmudes

de los conlralanles, ‘sih estos formullsmos las partes no podian quedar obllgadas,‘---;,,
Cnis surllria efectos el acto celebrado

R La /ure in. cessro tambien se usaba para Ia res manclpl de Igual forma sin '
L f«lmponar que fueran muebles o inmuebles; esta figura era la ficclén de un Juicm

i‘que envolvla un negoclo de transmision de bienes ante el pretor del lnbunal algo‘ .

‘ _'asl como un slmulacro de juicio reivindicatorio, El adquirente ponfa su mano sobre’

: I,bien yaflrmaba ser proplelano. posterlormente el magistrado lo declaraba como:;'f

La lradmo. era aplicable a toda clase de blenes. no- era necesarla Ia

aphcaclén de mos o formulas era ssmplememe Ia entrega fIslca de la ¢

" del derecho romano moderno se cred la constituto posesorio que era un clausula

= BIALOSTOSKY Sara, Panorama de Derecho Romang, Ed. Unlvers{dad Naclonal Auténoma d
: Méxlco 3' ed MéxicoDF 1990 p262




en Ia que ‘el ‘adquirente reclbl la poseslénjurldlca y eI ena]enanle expresaba :

n el‘entendido de que los actos inscribiblés son aq'u‘el‘bs ime d’e"ma'nera

“directa tengan relacion o.vincillo directo con los derechos realeS' Ias ﬂguras antes

escrilas son las que por sus caracteristicas mereclan ser. ob]eto de |nscrlpclén en

elusoX

'f ”PEHEZ Feméndez del Castilo Bemardo Op.ci.pp.67
o 'LEMUS, Garcla Haul Deregho ﬂoman Ed leusa México.D F. 1964 p193

287




Solo podlan sucapir los cludadanos romanos. y sor ob]eto de usucaplo Ios
igura; cumple con una doble funcién: convierte’ Ia

declr. convlene al poseedor de buena fe E

‘clo de'la falta de forma exigida por la Iey e
ademés. por la posesion demostrada ya no: e
ona que transmltlé la propledad y ésta a la anterior y asl

_cmla la pruba de propiedad, Cabe menclonar, qu

actualmente sigue siendo‘éste uno de los principales efectos de fa prescnpclén

En n P nmer perlodo (epoca de las Xl Tablas) para poder usucapi
‘requerfanilos sngulentes elementos: posesidn de la cosa por el tlempo senalado y:

“quecel bien no fuere robado Enel sugulente perlodo qlie‘es antes de flnallzar Ia

'; /,Republlca 56 agrega a los dos elementos deI anterlor perlédo el que Ia poseslén
i“no tuvlera viclos de violencia o clandestlnldad

En el Gltimo per(odo, cuando Ia lnsmuclén Iogra suU ‘éximo desarrollo 1o

reqmsntos deﬂnmvos fueron




do i o enos un ano sl se lrata de blenes muebles

CA prln‘ plo Ios plazos para la usucaplo se consumaban en un tiempo muy

'corto, después poco a poct
sislema de propledad pero cayendo en la exageracion yaque se llego al grado de

se fueron aumentando junto con el desarrollo de un

~ fijar que para usucaplr blgnes_ inmusbles se precisaba en ciertos casos 100 afios,
y en algunos alros 40. Lés efectos de Ja ustcaplo, eran que una vez cumplida la
prescnpcion. el antenor propletano Ipso iure perdfa su derecho de propiedad ]unto
con la accidn relvmdicatorla enel derecho romano se “consolida el justo titulo que :
sivid de’ base a |a posestén de suene que el adquirente es conslderado como
: vtrayendo causa de ‘aquel que le ha entregado la cosa % En Io 1uturo se-debs

garantizaba o protegfa contra la acclon del proplatar '

% 2= BIALOSTOSKY, Sara. Op. it p.108, :
* BRAVO, Gonzdlez Agustin y Bravo Véldez Bealriz. aner curso de Derecha Romana d PAX

lererla Carlos Cesarman, México, D.F, 1989, p.237 - * :
¥ prescripcién por el paso del tiempo,

B EMUS, Garcla, Op. cit. p.197.




ser, un modo de adqulrlr la propledad era un medlo de defensa cuando se era" :

o desposeldo.

i La praescnpno longl temporls permnia al poseedor de un fundo provincial

S ‘repeler Ias acciones reivmdicalorlas promowdas por su titutar; recién Justiniano la
o fusiona con la usucaplon y! secuentemente le reconoce efectos adquisitivos. Surge

c entonces la prescrlpclén adqulsntlva" % Ambos tipos de prescripcion (usucapion y

S praescrlptno ongl tempons) coexistieron” en el periodo clasico hasta que
: desaparece Ia dlsﬂnclon entre los fundos italicos y los provinciales.

" -2,Esparia.

" Es de suma lmportancna analizar los antecedentes y desarrollo de las lnsmuclones

tnmedlato del derecho mexicano, pero sin- menospreciar Ia influencia de otros
pa(ses y sistemas que trascendleron en Ia maleria reglstral e inmobiliaria, como
Francia y Alemania,

© . Enla antlgua legislacion visigoda se-encuentran huellas de publicidad, lo
que se explica perfectamente si se tiene en cuenta la notoria Influencia del
derecho romano wulgar en la elaboracién .de la misma. Ademas de las
solemnidades de la contratacion extendidas en los tltimos arios del Imperio, se
llega a un sistema municipal, en el que la publicidad se manifiesta a través de la
“robracién” de las compras hechas en la plaza ptblica o en la iglesia mayor, La

- Enciclopedia Jurldlea OMEBA, T. XXII. Ed. Driski, Busnos Alres, Argentina, 1991, p. 860, ~

, senaladas. en Espana, en virtud de que las Ieyes espanolas son antecedente o




: robraclén",'i ,
ulllizando un documemo scrltura cana)

. ;’,P°.’~ 6tr‘97 ladq “exist

n-sistema’ de: proteccion' a:los: acreedores ‘de:los
las: dopaclones: no. registradas  se tenfan “por- no

exnsientes, por eIIo con Ia recepcién de! derecho romano‘en Espana; se robustece ==

~esla flgura con Ia traditio roman

cabo en follos independlenles ar cada fi ca‘y en Ilbros como en el sistema
germanlco. g

°°Clr. PEHEZ Feméndez deI Casllllo Bernardo; Op cit, pp. 11-13, 48, -

I DE COSSIO yCorral Affonso. Op clt. pp. 130131,

e




: toda Ia Ieglslaclon que se fue creando en materia de prescripcién, se inspiré -
-en eI derecho romano de Ia tiima épaca, Otra caracteristica propia del derecho -
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K poblaclones del Estado, registro lo Ilevarlaa ab :I]uez de pnmera lnstancla '
Se de]aba en manos de una sola persona lanto el otorgamlemo como el registro

de las escrituras publlcas. en pnmer Iugar del escrlbano y'a'su falla, del juez de

primera instancia,

a) Cédigo Civil de 1870,




- Imperio Mexlcano del que sélo se aprobé sus dos pnmeros Ilbros mlsmos que no- :
i tralan la materla reglstral :

Por encomlendﬂdel Lic:‘ Beml 't Juarez y' con Ia Inﬂuencia

‘;;jlnstauradores de la’Reforma lograron el publlco reconoclmlento de

mo:un derecho en fun "on de

g reglstral mane]a los mnsmos capitulos y
1870 emra en vlgor ol Codigo'
, tamo al de’ Garcla Goyena como de Vera

. de la Propledad

Asl surge eI Cédigé CI
pnmera vez se le da una estruct



extlnguldo entre olras dlsposiclones Derlvado de ésle Cédago surge el 28 de' ‘
febrero de 1871 un Reglamento del Reglstro Publlco de Ia Propledad

uevo Codigo CIVI| del Distrito Federal, pero sin

o :“f»embargo slgulé slendoyen los mlsmos términos que el 1870 En el Cédigo de 1884,

vfunlcamenle eran ob]etd dé reglstro los titulos que constaban en escritura piblica,

i asI como las sentencias y- providencias judiciales certificadas legalmente, En

- : Tagosto d 1921 se expide el Reglamento del Registio Publico de la Propiedad de

o :‘_1921 en Iguales térmlnos que los anteriores, considerando a las resoluciones

jud!cllales reg[strables como aquellas sentencias que habfan causado ejecutoria.

_ Por cuanto a los plazos de prescripcion, en el Cdigo de 1870 se adopté un ‘

j .slstema muy simllar al Napolednico, en el que se requerfan de veinte y trelntaﬂ
_anos segun la buena o mala fe de! poseedor. El Cédlgo de 1884 dlsmlnuyé ol

: ‘plazo para prescnblr a 10 y 20 aros. R

" b) Cédigo Civil de 1928,

En el afio de 1928 se reallzé el proyecto de Cédlgo CIle mIsmo que fue aprobado,
el 1°de septnembre de 1932 y entro en wgo 'el 1 de Octubre del mismo \ano, en
éste Codigo se hace regulaclén del Reglslfo? ' bllCO de Ia Propledad en surlibro’ :
cuarto, estableclendo tanlo [ Istenﬁa como‘ procedlmlento reglstral_ :




blenes no scntos en:el. Reglslro, aun antes de lranscurra el uempo necesarl

para prescnblr. puedé‘reglstrar su posesléri medlanle resoluclén ]udlclal que dlct

. el juez,” reunlendo Ios ~requlsnt' ,

que establezca el Codigo de Procedimlento

C|V||es




EI 21 de ]unlo de 1940 se explde un nuevo reglamento del Reglstro y se :
modmcé Luego en 1952, ;




v se’le hace

Independlentemente dela autorlzaclén del duerio. Esa posesién fue garamlzada
por la prescripclén adquisitiva, cuando el poseedor hacia producir el bien posefdo,
pues el beneficlo que con ello adqulrfa la socledad ameritaba se le reconociera
esa posesion capaz de producir efectos juridicos. Asf, queda bien sefalado en el
Codigo Civil lo que es propiedad y posesién, que desarrollo en el sigulente
capitulo.

En el aspecto soclal, la prescripcién positiva o usucapién tomd gran
importancia a causa de a explosién demografica a la que se enfrento México,
momentos en los que cada dfa eran mé‘s'habitames y menos los lugares para
habitar, Surgleron muchas criticas al reduclr Ios plazos. se consideraban muy
cortos; sin embrago, en la ackualldad pudleran conslderarse amplios, en virtud de
- la actual dlnémlca en Ias transacclones lnmoblllarlas

fe Iz}‘ posesion que se inscribe en el

e 58 da mayor lmportanma al reglstro puesto_que
roduclr sfectos ]urld|co . qUe hasta .entonces no hablan sido

avor de otra persona, con o'

“* reconocidos,




CAP{TULO .

LA RESOLUCION JUDICIAL EN EL JUICIO DE PRESCRIPCION
POSITIVA, COMO MEDIO DE ADQUISICION DE LA PROPIEDAD.

Los modos de adquirir la propledad son los actos o hechos juridicos por medic de

los cuales las personas entran a ejercer el dominio o propledad de las cosas
clertas y determlnadas La doclrina moderna senala diversos modos de adqulrlr ,
Ia,pAroplevd:ad y. “los cle

|1Ica segun dlversos cnterios, de lgual forma dichos modos

' ob|eto de lnscnpclon el Reglstro Publico dela Propiedad. En muchas ocasmnes‘

: -y por dIversas causas, para Iograr eI acceso al reglstro de un determlnado acto o‘
‘tcontrato 0 para Iograr el reconommlento de algln derecho. es necesario segulr :
'prewamente un: proceso ]udmlal Es por. ello;: que toca ahora hablar de s
prescnpclén posltlva desde lres aspectos Imponantes o E

% INSTITUTO de Investlgaqlqneé Jdurldicas, Op. ait. p. 2145,




A. ASPECTO SUSTANTIVO.

1. Concepto y Naturaleza Jurldica dela 'Prés‘brlpcléh.' =

S La prescnpclén se estab!ecuo, para dar segundad jurldlca y ceneza a Ia propie d-
de'las £0sas; para poner un término a los lrecuentes Imglos sobre la mlsma Nar
estimular a los hombres a la mejora de sus bienes bajo la garantla da que nad
se los pueda reclamar, y para castigar al propletarlo negllgente que no reclama*
contra la posesion qus otro tiene de sus cosas.

El Cédigo Civil para el Distrito Federal en su adlcdlo‘ 1135, 65
prescripcién es un medio de adquirir bienes o de Iiberarse d
mediante el transcurso de cierto uempo, y ba]o las cond:c(ones establecidas enl

Ley.

2 Tihos ‘

o Como‘ya_se:gstableclo antes ol Codlgo CIVII con5|dera a la prescnpclén como u
 adquirir blenes y de’ hbefarse de obhgaclones por eI tran curso del'
“tiempo 'y bajo las condlc:ones eslablecldas por Ia Iey A la adqulslclén de blenes e

: ‘" HOJINA Vlliegas Rafael, Derecho Civil Mexicano Btenes derachas reales onseslé T 8 Ed
Porrlia, 4* ed. México D.F., 1976. p.675. :

 Ibidem, p, 646

@




virtud: de’ la: posesion,:'se Vle Ilama,prescrlpclén osiliva;;y-ala: IIberacIén ‘de:

& obllgaciones por’ no_exigirse ‘st cumplimiento, se” Ilamé préscrlpcién negatlva

Por Io que. dentro del Cédigo Civil para ) F" '
‘ apltulo de blenes y derechos reales por ser-

La prescrlpclon negatwa 0 luberatorla. es un meduo de extlngulr obligaclones
derechos por el transcurso del tiempo. en vnrtud de que ol acreedor no exl]a el‘ ;
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reedor para hacer e!ecuvo su derecho" ",7 :

% bidemi, p.675 RTh
¥ GUTIERREZ,y Ganzalez, Op.c,jt‘.:p, 570

4



. V,clvll provenlente de actos Illcltos que no sean delltos, entre otros. de todos Ios’

, éXtincién, por prescripcion, del derecho real




cclone que normalmente permiten Ia defensa de derechos reales y personales,~
precisamente s se - reflere ndistlntameme a ‘ualqulera de esos dos tlpos de

o Vcontra deI deu

b Prescripcién Positiva.

La prescrlpclon positiva {adqulsitiva) tambten Ilamada por Ios romanos usucaplo.v
se presenta como un modo originarlo de adqulnr el dor |nIo y Ios, demés derecho
reales. La prescripcion, como medio de adqulrir Ia propnedad: és a mulo parilcular.
oneroso o gratuito seglin la causa por la que se haya ' ntrado en poseslén ya
titulo originario o derivado, bien por la falta de propielano ahlerlor, 0 blen, porr el
contrario, por su existencia.*” Por medio de ésla, 58 hace perder un derecho real a
aquella persona en comra de Ia cual se e]erce. ‘ '

Caraclerfstibas




S aIIenabIes e lmprescrlpllbles mlentras no se les desafecte del servicio publlco 0

: "entlende lodo aquello't‘jue puede ser ob]eto de aproplaclén y sI asu vez, todo lo®
' apropiable eslo que’ esla en el comercio por no éstar excluido de éI hay un
identificacion conceptual en Ias tres férmulas referldas, 0'sea, bien desde el punto ‘
“de wsta ]urldlco, suscepnbllldad de aproplaclén y no-exclusién del comercio., “‘
Sélo Ias cosas que eslén en el omerclo pueden ser objeto de aproplacién, ;

. puesto que Ia usucaplén es un m de adqulnr la propiedad y por medio de Ia;_:.“"
- prescrlpclén negallva el deudor ) I|bera‘ de la obligacion que ha contraldo, es‘j_:

“p‘reclso;que lo blenes y la obllgaclén puedan formar parte del patrimonio de la-
o ,pér'syon‘é:

esla manera lenemos por e|emp|o. que los bienes del dominio del poder.
"pubhco, Tos: destlnados al uso. comun y-los destinados al servicio plblico son

'uso de que se haIIen Sln embargo, el mismo ordenamiento establece que Ia
= Federaclén, eI Dlstnto Federal los Estados, los municipios y las otras personas
morales de caractew publico, se consideraran como particulares : par
prescnpclén de sus- blenes. derechos y acclones Qus_ sean suscepnbles de‘ :
; pfopiedad pnvada Aunque se aclara ‘que son |mprescrlpt|bles los monumemos‘

"hisléncos y arqueologlcos, muebles e inmueb :
los que hayan sido declarados monumen

do propledad federal, asf como
os ar cos" por ser bienes del dominio
plblico de la Federacién y los mmuebles denomlnados baldfos que no hayan

salido del dominio del poder publlco y por ello no hayan sido nunca propledad de
particulares.

- *'ibidem, p. 544

A




Para Iograr la pre rlpclén e sten tanto cuahdades que deben caracterlzarv o




por el tlempo senalado enla Iey

Pueden adauirir por prescripcién positiva, todas las personas que son
pacES de adquirir por cualquier otro titulo; de igual forma que para celebrar
“cualquier otro acto juridico, los menores de edad e incapaces pueden adquirir por
* medio de sus representantes legitimos. De igual forma las personas con
capacldad para enajenar pueden renunclar a la prescripcion ganada, pero no
pueden renunciar a prescribir después. En pocas palabras, sélo los que tleneh

capacidad de goce para adqmrlr el dommlo la tlene para adquirir por prescrlpclén,
esa capacidad de goce radica enla aptltud para poder ser titular de un derecho; a a.

contrario  sensu, los que. po;‘,valgt\ma ‘clrcunstancla o precepto Iegal tlenei'j'v-—
incapacidad para adquirir el domln!o.:si es que‘ ay una |mp05|b|lxdad de e]ercnar' :
sus derechos no pueden adquulr por prescrlpclén. De Igual forma, puede renuncn

al tlempo transcumdo ¢ scrlpclén y a una prescnpmén consumada‘ i

L caracler, contmua poseyendo en la misma forma.

la ley contempla que el mero transcurso del tiempo traiga consigo
modlf caclones en el patrlmonlo de Una persona, por la adguisicién de un derecho :
i 0 blen la prescripclén posmva es entonces un medio para adquirir la propiedad de

',‘VF"‘!.JIGY.‘BrrutéI:ufl‘dsé.,bp.‘cil._p‘v&’" ! i




5 GALINDO, Garlas Ignaclo, Cadigo C:wl comen!ada o_los blene 3 T‘ ),
-, ~Porria; México DF, : S

1989, 194




propietario, de manera continua, pacifica y publica, se requleren dlez Il

Aumentando el perfodo sefialado en una tercera parte cuando se ‘demuestre por
quien tenga interés juridico que el poseedor no lo ha cultivado (flnca ruraly-o no ha

hecho las reparaciones necesarias'(finca urbana).



que adquiera por una razén que no es derecha‘o sIn justo mulo. ode qulenv supo -
que no tenfa facullades para ena]enarla. La buena fe debe-'delermlnarse en';
funcién de tener un titulo para la mlsma, poseer con mulo suhcuente para. usar, ‘
gozar, administrar o custodlar la cosa. a;ena , encﬂlamente el poseedor de buena ‘
fe, es el que posee lgnorando perludlcar el derecho de otra persona

nle para la prescnpclbn,

= tamb|en lo es para a adqusswlon de Ios fruto yaen Ia poseslén orlglnana

: denvada esto en vlrtud del tllulo por 6l que 58 enlré en poseslon Es necesano que
labi buena 0 mala fo sean meramente personaleé que'como condlc:ones subjetwas

Ademas la buena 0 mala fe. no solo es m




f : . mala fe El efecto pnnclpal de la prescnpclon posmva es que el poseedor adquiere

Ia propledad "‘ L

. 3.La Propledad, Posesitny Ocupicin.

' :‘:EI estudlo »de Ia prescripcion ositiva eslé dlreclameme vlnculado con Ia propledad :

5y la poseslén en virtud de. sef una 1orma de adqulrlr la propledad medlante una .
posesién orlglnaria con las caracterlsllcas Iegales . -

Desde o punto de vnsta est i la' idico, puede defmlrse a Ia

propiedad como el poder lundlco (derecho e u ﬁtular ejerce directa e

inmediatamente sobre una cosa y €0 'excluslén "que le- permite sy

aprovechamlento total en el semldo,jurldlco porque puede’ usarla. disfrutarla y
disponer de ella sln mas lxmnaclones ¥, modalldades que las establecldas porla
ley Y Sin embargo, ‘slo la Instltuclén de la usucaplén en sede del poseedor dela”

“cosa, podrla penurbar al defecho de propledad e

»_‘" DOMINGUEZ Martinez Jorge A, Op.cit, 348
48 Enciclopedia Juridiza OMEBA. Op. cit. p.883.

N h



a la accion y volumad de una persona" o

ajena de modo mds o menos completo. pero slempre con Ia obllgaclon de ;
conservar la sustancia. Sin embargo, el concepto de propledad ha sufrido una

evolucion significativa, en el derecho Justinianeo ademés de los tres elementos ya
sefialados, tenfa las caracleristicas de absoluta, exclusiva y perpetua, las cuales
en la aclualidad ya no son aplicables.
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: l mular‘ del derecho de propiedad puede dlsponer de la cosa sobre la que
'e]erce su. derecho de" ds de usarla y dlsfrutar de eIIa, es decir, puede In ivel




.-son’a tllulo unlversal cuando se adquuere todo- 0"una parte allcuota de un

4patrlmon|o. con derechos Y obllgaciones, y a tllulo particular cuando son uno o’ ;
.vanos blenes en cancreto Ios que‘ se adqmeren e]emplo del primero es la herencla . .
f-{y del segund ) es vprescrlpclén‘posnlva Segun el momento de la adquisicidn,

estan las lra, vos y"las lransmlsiones mortis causas, e]emplos la

i Como ¥a se ex ‘cé antes; el derecho ‘de adquirir por prescrlpclén 8s un»
la capacldad de goc ) :

. Posesion.

. ,7”,’ En el caso de Ia prescnpclén posltlva. para adqulrir Ia propiedad se requlere como :




adqu:smva (anlculo 1135 de ] b

ob;eto de estudlo del "resente 1

i Como ya se expllco antes,

el derecho ds adqumr por prescnpclén es una:
: 1acu|tad |nheren!e ala capacldad de goce e

: '.'-"‘usucapio ‘Por ello, es’ |mport te a_‘hora\hacer. un senalamlento a la posesién
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entro e ,Ia prescnpclén y de: sus caracterlsncas. El princlpal efecto de

: poseslén orlglnarla eé adqulrlr la propledad mediante la prescripcidn.

El Céd 0 CIVI| deflne lo"que se entiende por poseedor en el artfculo 790, y 
' Vaquel ‘que ejerce un poder de hecho sobre una cosa, aunque'
de:serlo el que goza da un derecho. Sélo pueden ser ob]eto d
osv ‘én las cosas y derechos que son susceptibles de apropiacidn, con ello se

reﬂere a que el blen se encuentre dentro del comercio, o sea que sea suscepllble
de aproplaclén particular.

La posesidn no es un derecho, es un estado de hecho deI que se derlvan"«
numerosos e Importanies consecuencias ]urldlcas, segun el anlculo 790 del
Cédigo Civil dice que sélo se e]erc> un pod 'de hecho‘

no'se debe confundir Io L
que es'una de Ias facullades del U

que es la poseslén con gl' derecho

qie la protecclon posesoria es solo temporal o;

2 TRABUCCH' Alberto Aﬂﬂw.__lwechacw T. 1. Ed, Revista de Derecho Prlvado,
S Madrld Espana 1967 P 449 W



' kvprovis(onal No obstante. eI Cédlgo Clvnl ordena en. su articulo 803, que todo

: : poseedor deb r restablecldo en Ia poseslén contra qmenes no tengan un mejor

e r f Esta' tutela poses la se concede independientemente del

gderecho que pueda»corresponder aI poseedor. o

:-Del concepto de la rescripc!én poslnva, se derivan las caracteristicas que :

. debe cubrlr Ia poseslén para‘ poder dar Iugar a la primera, de esta forma la:

poseslén debe ser. en concepto de propletarlo. paclﬂca, conunua publlca y por e

Atiempo que senala Ia ley.

"En concep!o de propletano.“ "\ este térmlno se consudera mo en
de o con carécter de, es decir, con el papel o funclén de ropl
comporiamiento respeclo del bien sea conducido como el de ueno
demostrando su intencién de poseer con ese cardcler, Al llevar a cab
demuestren que el poseedor es el gue manda en el bien, frente a tq
gjerce un poder desde el punto de vista de los hechos, adn:cuah'g‘ib_ cal

o efeclos de Ia poseslén cambia de maneja significativa el sentldo del concepto
que o ‘se trata del documento en donde se aslenta la operacin sobre el b
‘mmueble, sino que el titulo es precisamente la causa que genera la adquislclén de

: propledad no-es el papel donde se forma el acuerdo de voluntades, slno es.

5 musmo acuerdo de voluntades.®2 i

-*! DOMINGUEZ; Martinez JorgeA Op c/t‘ [X 486 L :
.2 C!r CGUTIERREZ, y Gonzdlez Ernesto. EI Palnmonlo Ed, Porma 5 ed Méxlco D, F 1995 p




, Solo la poseslén en concepto de propialarlo puede servir de titulo para
: ,adqulrlr 8 domlnlo. y as(‘ produclr Ia prescnpclén La posesnon en concepto de

cree en su valldez" 8

| anlerlor'Codlgo Cwll eslablecla Ia necesidad de.un justo ‘Hitulo 'y:

& ‘fuese ob]etlvamente valido para transmltlr la propledad o sea. qUe cubnera todo

los' requlsnos que exige la ley para poder adquuir Y transmmr ol domlnlo, y asl asu :'

‘ ve; fuere prescriptible. Lo anterior, queda totalmente fuera de efectos précticos, ya

: que i se tuviera un titulo que gozaré de dichas caracteristicas no serla necesario
frecurflr’a la preécripcién para consolidar la propledad. O subjetivamente vélido, es
decir, la creencia fundadamente suficiente para adquirir el dominio por un error de
derecho.

S PLANIOLy Riper. Op.cit 411 .~ ,
e o 59



nportando ‘que ‘con posterlondad 5o etectuen actos violentos para' conserva
_recuperar Ia;rbosesmn. Aunque se inicie la posesion con viclo de wolencla, puede-
purrgado’(con cesar la misma, y s entonces cuando se vuelve (il la posesit »
préscribi"r. Existira la posesion violenta cuando sea adquirida por violencia "

materlal o moral ejecutada por el poseedor o por sus agentes,

B plazo para la prescripcion de bienes inmuebles sera de diez afios y
muebles de cinco afios, a partir de que haya cesado la violengia. :




la anotaclén de que la clandestinidad de blenes mmuebles es muy poco probabl

- ;que se efec&ue més no asl en Ios bIenes muebles

% TRABUCCHI, Albert

[nshluclones de Derecha C:v T I, Ed, Flevlsla de Derecho Prlvad
’:Madrld Espana 196 '
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Los plazos para usucaplr tignen-una regulacion especffica, y si bien es
o cleno que en Ias legislaclones anterlores al Cédigo de 1928 los plazos eran mas

marca Ia ley para que por Ia posesién junto con la usucapién y una semencia;

]udlclal le- permitan conslderarse propletano En Méxtco, se. t(ene el slslema

citar sélo algunos.

«Pero’ ademas. puede darse el caso de que una vez que eI poseedor ha .

' causas Impulables al propietario del blen que se pretende prescribir. Se

' ;;in»:empezado a, computar para subeneficio el plazo” que a ley determina para~ &
. usucaplr. se interrumpa ya por causas imputables al propio poseedor o ya por - '

'ﬁestablecen como causas de interrupcidn, cuando el poseedor es privado de la ;. -

posesidn de la cosa o del goce del derecho por més de un afio, por demanda u )

otro cualquier género de Interpelacmn ]udlclal notificada al poseedor o al deudor

en su caso, porque la persona a cuyo favor corre la prescripcion, reconozca -

expresamente de palabra 0 por escnto, o ‘tacitaments por hechos mdudables,
derecho de la persona comra Ia cual 58 prescnbe.




S wotar la critica que | hace eI autor Erneslo Gutiérrez y GonzAle:
- respectd al segundo supuesto deyiln‘terrupclén y la cont}éposiclén de disposicione
f_'Jurldlcas apllcables ya que éliarﬂculo 1168 del Cédlgo Clwl sefiala que se deber
» e nolmcar la exlsiencla de cualquler género de interpelacién judicial . para’que

P Interrumpa a usucaplén, y, sin’ embargo, el arllculo 58 del

Para Ro]lna Villegas, - ademds de Ias cuahdadesdescmas, existe una : :
‘0 cualldad més. la posesron ‘clerta que . si blen el Cédlgo Civil no Io senala,
","/_expresamente, sl se deriva de la mlsma Debe ser cleria existiendo absoluta
‘ eguridad por Tazon del tiulo de que la posesion es en concepto de propietario,
0 debe haber posesién dudosa respscto al concepto por el cual se tiene. El viclo

o ,,que afecta‘a;esta cualldad es la equivocacion, y es la que ofrece dudas sobre

R cualqulera de sus cualidades.

: Oéupacléh{ '

'AI ser la pre ( rlpj_‘on posmva 0 adqunsniva un, modo orlginano de adquirlr‘laf-
"l Tr_'propledad es importante hablar de la ocupaclén‘que és ofro modo orlginario de

’ :Jadqumr a propiedad en vinud de su facil confuslon con la‘posesion causante de

o la prescnpcion Cuando el sistema de propledad lnmueble empezé a cobrar forma
“los plazos para prescribir aumentaron, ese slstema se creé no a través de’la
ocupacion, sino de un sistema  de propledad orgamzado Alguno
‘consideran a esla figura como el inlclo del derecho de. propledad ya a

5 GUTIERHEZ yGonzéIez Emeslo Op Cl! . 591
,“’Op Cit.p6M.

6




]urldlca,‘del bien ée adquuere la propxedad en Ia usucéplén es necesarlo un lapso
de tlenipo que flja la ley junlo con los demas reqmsnos que senala la mlsma para
qu la‘poseslén del blen se convierta en propledad, es decw, que los efeclos de

< ocupaclén son mstantaneos y Ios dela prescrlpcion requieren del transcurso d' u

‘ tlempo més 0 menos largo.

e En la actuahdad la ocupacion sdlo se verifica en blenes muebles,
: :]caso de s blenes Inmuebles es mucho muy. dlﬁcll que se dé ya que de pnme
o Instanma es dlﬁCIl que un blen carezca de dueno més adn en Ios Inmuebles. yen

¥ PLANIOL y Riper. Of



segunda instancia, porque acorde a nuestro sistema juridico fa propiedad o el
dominio de las tierras y aguas perlensce originarlamente a la Nacion, Es decir,
que cuando un inmueble no tenga propletario parlicular, pasa a formar parte del
patrimonio del Estado. Cuando los bienas tienen o han tenido duefio particular, ta

* forma de adquirirlos serd la prescripcion y no la ocupacitn, y entonces también
existird una posesion con el énimo de adquirir la propiedad, pero ésta se basara
en un titulo gue se considere suficiente para la transmision del dominio,

De manera que la prescnpcién, emonces. supone que la cosa ha tenido y
= tiene dueno. y qua el poseedor, fundado en un titulo de transmisién bastante o

empla algunos casos de ocupacién, de
propledad de animales por cazay pesca;

*~supuesto enuncuado e

B ASPECTO ADJETIVO,

: El aspecto adietwo se reﬂere al ‘derecho procesal aphcable a la prescripmon'
posiuva o adquisativa, el cual 'enala fas: condlciones para Ia consmuclon.i“ff T
. de ’ es ol medio de aplicacién del - ‘

norma o el criteno para que ol ;uzgador,j, :

L es. declr,

decida sobre el lmgio : i',

Yes



En el aspecto adjettvo. se anahzaré los preceptos ;ur(dncos que regulan el ot
: proceso ‘de la prescnpcién posmva En esos lermmos, el aspecto adietwo de Ia', i
: ‘venﬂcaclbn de Ia prescripcibn posmva tiene ! alilmportancla. a razon de que
. precisameme en fas elapas procesales o sea, en Ia vermcacién factica de la sus"z
'cuahdades y condiclones es qua se liene un vinculo dwecto con el Registro Pubhco
) }formado por normas qu(

 del eres y hasta sanclones pa(

: caso se pronuncxe, ha de ser absolutorl : B

~En este aspecto. las dlsposlciones procesales aphcablas al pmceso de,
prescnpcién posmva son en general lguales a las de cualquier otro proceso enﬂ" B ’
materia civil, en razén a que se tra!a de un juiclo ordinario civil. Como todos Ios;, ‘

procesos, éste imcia con la presentamén de un escrito inicial de demanda en fos ..
términos del articul "255 del Codigo de Procedimientos civiles para el D F.
después 56 corre.t sta ,o,a Ia pane demandada (mular registral y Reglstro Publ
E de a Propiedad)ibara que formule su contestacion a la demanda dentro 'de u
o plazo de 1 v' ' ‘envlos cué!es ef demandado debe dar contestacién
‘ ;k.f.i_opnner sus excepcwnes a véada uno da los hechos y derechos a!udidos por 'e
:_actor en térm\nos del aniculo 260 del mlsmo ordenamtento cntado L




ntencia ya sea ene sentldo anrmatuvo 0 negallvo. :

Ademés, exlste |urlsprudencla en o senﬂdo de que Ia prescnpclén posiiv
'f_'de Ia propledad puede hacerse valer tanto v(a de acclén como vla de excep on

ya que la figura y su finalidad es fa misma, ¥ los medlos para consegunrlos son los .
,mlsmos. en. ambas hipdlesis el mteresado debe probar todos los- elementosf:t
necesarios para [a usucapion,

1, Partes en el Julcio de Pres‘cr'lbcllén‘ Positiva,

;"Es pane el que demanda en nombre proplo (o en cuyo nombre es demandada

"Una'acluacién de voluntad de la ley, y aquel frenle al cual est 'es demandada )
. La palabra parte no lndlca el numero de pers as que ' ntervnenen el proceso. ;
lreccién de su vquntad

no Ia poslc|on que ¢ éstas ﬂenen en el y'

* OVALLE, »Fayelé»JoSéi"Teofla'g'énéra/ del Proceso, ‘Ed.:Haria, 2" ed. México DF.1 99_;1.'p,257
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de una obligacién,







‘ Aunque el Cédlgo de Procedlmlentos Civiles para‘el D F no establece un*
concepto de pane se puedé‘declr que de a leciura de sus preceptos se determina g
ue para ser. considerado ¢ como parte no baéta estar unldo en la relacién ]urfdlca' o
sustanclal que se dlscute en el liigto, ademés, es ‘_necesarlo intervenir de hecho en . v’f f"_

normalmente :se-debate en el proceso y sélo pueden ser definidas hasta que se
cte sentencia.“.“ L

o 2Inlerés Ji/rfdicb. EE

_La denominacién’ interés ‘juridico tiene dos acepclones bésicas: en’ general, la’

es la pretension que intenta, tutelar un deréphoigpbjellvo mediant

procesalmente, €

“ gl ejerciclo de |a accion ]urlsdlcclonal
' 6rganos jurisdiccionales™ para proteger eI’:derecho sustantivo-que es materia ‘de

0563, quees|a necesidad de recurrir alo

gio.: El interés 1urldico es un. reqursrlo de la accrén.
normalmente consisle en Ia relaclon que. debe existir.entre. |

puea e]ercnarse.
sr(uaclén de hecho ontrarra a derecho 0 el estado de Incertidumbre jurldrca qu

: afecle a‘ Ia parte actora y Ia necesrdad de la sentencra demandada, as! como |

apmud de esta para poner frn adicha snuaclén 0 estado.”? , El rmeres para fundar,?
el elerclcro de una accibn tiene que ser drreclo, legitimo y actual EI |nteres actual :

°°0VALLE Favela José, Op ot p2sh,
¥ INSTITUTO de Investigaciones Juridicas, Op et.T. I 0, p 1777
52OVALLE Favela José, Op c:t PAST
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e en el momento en quie se promueve la accién o'se interpone un -
recurso.” L : h U AN

Para poder e]ercnar una accién-es requisno Indlspensable que exlsta el
: ;}interés porque donde no hay interés, no hay acclén el Interés es la medida de la
B acclén"63 De igual forma, el proceso ‘mismo genera obligaclones procesales que

‘ consisten en realizar determinados actos para |sfacer el interés ajeno, cuyo

itular puede exigir su cumphmlento.

legitimacion, en general, es la siluacién en la que se encuentra una person
respecto a determinado acto o situacién juridica, para el efecto de poder ejecuta
legalmente aquél o de intervenir en ésta.

& PALLARES, Eduardo, Tralado de Ias acclones c:wles Ed Porrua. [ ed Méxloo D F 1991 p
68 . : LT
 Loc. Cit. :




a) Legitimacién ad causam

% OVALLE, Favela José, Op.il p. 261,

720"




Cuando no hay Iegmmldad de Ia causa se puede |nterponer excepclén porA
falta de acclén. .

-+ b) LLegjii‘lmaﬂc!éﬁvédA processumm.

% PALLARES, Eduardo. Opci. p531
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contenido, se le pueda exigir ofra prueba de su derecho. ya;que ‘a lodos sus

efectos les favorece una presuncion luris tantum, -

C. ASPECTO REGISTRAL.

" “El aspecto, registral-iene tal trascendencia en verificacién de la prescripcion -
itiva qu esténpres’éme en los diversos requisllos y etapas de la misma, por lo

i llene que ver con el aspecto reglstral

74




L ‘postenor declarauvo de adqulslclén (
térmlnos, la |nscnpc|6n de» la Jose

para prescrlblr Transcurrldds Ios 5 anos (desde. Ia fecha de sl Inscnpclén puede
»pedlrse 1ud|c1almente la- declaraclén de propledad por: haberse consumado- la
prescnpclon R

La posesu‘)n pu devreglslrarse tanto en su princlplo como durante ol tlempo '

s necesario para prescnb o una vez c nsumado el uempo para prescnblr En el
,pnmer supuesto el poseedor deI blen Inmueble al ‘reunir las caracteristicas
senaladas con anterlorldad para prescnblr, puede solicitar la inscripcion de su
poseslon pero es necesarlo que‘el mmueble no aparezca inscrito a favor de nadie,

~lo oual se demuestra con.el respectlvo cerﬂflcado emitido por el Registro Publico -
, de la Propledad ademés. se deben acredutar las caracterlsticas de posesion para .-
; prescrlpclon mednante el tesnmonlo de tres personas.. Se le da publicidad en Iosf‘. :

e j}medms que determine él ]uez que conozea del asunto, cabe comentar que ésta[;;z

. ‘fpubllcldad liene como ﬂn el que se entere toda aquella persona que pudlera””{f

¥ COLIN, Sénchez Gullermos Op.cit p. 1.
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oponerse y si ésta apareclere y se 0p0ne antes de la inscripcién de la posesién
debs acrednar s caysa otorgando una’ fnanza, pero sj aparece cuando ya fue
.inscrita la posesiﬁn SGlo se loma nota marglna| de ello gn el asiento respectivo.® A
‘éste tlpo de procedlmiento 88 le flama 'ﬂfOrmaclén de posesion.

o Sih embargo, sl fuere e caso d_e que el blen inmueble no se encuentra
inscrto en o Registro de la Propledad, ‘debe realizarse un procedimiento de

Jurisdiccién yoluntaria para Poder inscribir ol dominio a favor del poseedor, la cual -
*_no tiene més efecto que hacer constar que la posesidn es apta para prescribir y - -
que una vez qUe se ha Consumado’la; «prescripmén adquisitiva el registrador;,T
proceda a inmaricula el inmueble; por ¢ 850, Una informacidn ad perpetuam
promOVlda respeCtO de-.un lnmueble Inscmo. es. lneﬁcaz para demostrar la. i
posesién y por Io tanig para adqulrlr por prescrlpclon ® Esto-en términos. de los
artfculos 3047 del °0dlgo CIV" y: 122 deI C '|go de Procedlmlentos civiles ambo

virtud de la prescripcign ¥ dICha declaraClon sinv de‘ mulo de propxedad por lo qu

tiene que inscriblrse en el Reg|s(ro de la Propledad En pocas pa!abras. puede, L
decirse que |a Inmamculaclén "d|cia| es Ia prescrlpclon adqwsmva de un ‘bien
inmueble que carema de antecedemes reg|st(a|es.

Para Inscﬂblf la poseSlOn una vez transcurrido el plazo para prescribir, se
“requlere de un’ luimo -ordinario para demostrar la-posesion calificada con los
: requlSltOS de ley COntra ia P6rsona qUe aparezca comg propletaria en el Registro
o ';;de la PrOpleda\d Sl la acclén prospera. el efeclo serd declarar al poseedor en

ey ROJINA Vileges, Ralael Op.cit, gp. 677678, '
- % Grilerio estaplecido por 3 5.CJN., Junspfudencca Tesls e]ecutorlas, 1917-1935 Apéndlce SJF
;cuarw parte, Tercerd Sala, México. 1985 A8l




’n\jylrilo;:é .fa\(dr'dei poseedor, canceldndose la

tamblén. desde el momento de Iniciar el procedimiento judicial o juiclo
~‘ordlnarlo clvll de prescrlpclén positiva, al presentar la demanda, la ley establece -~
e debe demandar al titular registral del inmueble que se pretenda prescribir; y -

: al Igual que muchas de las controversias judiciales, se tienen que inscribir de

i'k‘rr'iarier'a prevemiva en el Reglstro de la Propiedad las demandas relativas a la i
‘probledad de blenes inmuebles o la constitucion, declaracién, modificacion o o
extincion de cualquier derecho real sobre aquellos, segdn lo establece el artlculo
3043 del Codigo civif para et D.F,

Es obllgatono el que se tenga que demandar al titular registral preclsamente

; para ol caso de que el lnmueble se encuentre Inscnto en eI Reglstro de

es _reglstrales. asl como de cualquler otra‘clr
inm eble como puede ser Una limitacién de dominio o una afectac
ecreto exproplatorlo Para algunos casos, el actor presenta cemflcadosT
‘ jreglstrales con esta Informacién independientemente de la que después le es -
* requerida al proplo Registro de la Propiedad por el juez al notificarle la demanda

de prescripcion instaurada como codemandado contra él.

m




eré anallzado enel capitulo slgulenle

btoplédad. aspecto

1 Sentencla ejecutoriada declarando procedente - la prescrlpclén
poslllva como acto juridico Inscribible, 3 :



~Una “senten es eI aclo procesal por medio del cual- eI Juzgador resuelve [

o : :rcontroversla planteada ypone termlno nomalmente “al proceso" 7°Asl como act

de.una relacién ]urldlca del poseedor para con el Inmueble que posee y-que por:

OVALLE, Favela Jusé Op cit, p.42 '

," GOMEZ,; Lara Cpriano. Derecho Progesal Givil, Ed, Harla, 5* ed. México, D.F., 1998, p. 127,

™ ROCCO," Alfredo.” La_Sentencia Civil, la interpretacién de las leves rogesales. Traduccion:
Marlano Ovejero, Cardenas Edilor y distribuidor, Baja California, México, 1993 p, 231

aoih TE AR NO GALE 4
afﬁ_g P KOWECA
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las caracteristicas de dicha posesion se le concede el dominio sobre el bien, a su
vez hay también una declaracién de pérdida del derecho de propiedad para el ..
anterior propietario; y ademds es condenatoria, ya que hay un elemento de. .-
mandato dirigido al Registro Pdblico de la Propledad para efectos de cancelacion
de Inscripcién de propledad anterior y a su vez nscripcién de la sentencia. Esta -
sentencia conslltuye un tltulo para la realizacién forzosa de Ia relacion declarada :

La doclrlna adm|te que todo estado de Incerﬂdumbre jur!dlca. que no feng
' ‘ol un_fallo judicial, ]ustlflca un accion de-mer
. declaracin y una sentencia de esta naturaleza

nesta sentencla. la pretenslén es declarada como debiendo salisfacerse.

complememarse con otros elementos, es declr, se declara la‘ adquisicion  de

propledad‘por vitud de la prescnpclon posnlva. pero se salisface o cumplimenta:
; cori la mscrlpclén de ésta en el Reglstro Publico de la,Propiedad; esto.porque la

ley mlsma lo dlspone asl, Asi el juez ordenara que se.inscriba:la sentencia en el

declaracién - judicial. -Esta sentencia debe nscribirse una: vez-que ' se. ,hayan

E ‘cumplido con todos y cada uno de los’ reqmsnos previstos por:los’ ordenamlentos
o ;_Iegales que asl lo requleren ya que sin el hecho de que se inscriban en‘el reglétro :
S ‘publlco no produclra efectos en perjuicio de tercero:

0s efectos:de:[a-senlencia que se pronuncla’ en eI juwio de prescnpcnon

on, d s del cambio de situacion jurldlca dé poseedor a propietario de los
- blenes usucapidos,’

S d Déréclid’Pmcesal Civll. Ediciones Depalma. Buenos -
o Alres, Argenllna 1893, p. 3175 T : B : s
.1 GALINDO, Garflas |gnaclo. Op cn p210
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parte fmal de' Ia sentencia en donde se aprecla de forma muy concreta siel sentid

tamblén : a Ia luz de las pruebas sobre la controversia. Los Resoluuvos, que

; ‘de |as resoluciones es favorable o no, resolvigndo ef asunto.

Dentro de los requisitos materiales, el mismo autor en comemo , sefala tre
‘ 'requusnos sustanmales que son: la congruencia, que es la relaclon Iéglca entre.]
'\aludldo por las panes y lo considerado y resuelto por las panes, motwaclon
. es la obllgaclén del tribunal de expresar los motivos, razones y fundamentos de
' ‘resolumén‘ y exhaustuvndad enla med|da en que la autoridad haya tratado toda

: -cada una de las- cuestiones planteadas por las partes, sin dejar de considera
nmguna. asl el tnbunal debe agotar todos los puntos aludidos. por.las: partes
referirse a cada una de las pruebas rendidas.”™ Todo lo anterior se conf rma:co

“Jos artlculos 81: del C()dlgo adjetnvo ya sefalado, 16 de Ia Constllucl()n Politic

‘ Mexlcana.

,‘-:7630},152; Lara Clpriaknob,Op.‘cil.gés‘slrh'y; ' o




i : En la prescripcion adquisitiva, lo tnico q‘uefhavlﬁc':'e la entencla es declarar [

SR La sentencla de prescnpclén posmva favorable. en términos del artlculo : i
i 1157 del Codigo CIVI| para el D F -es ernmda a tltulo de propledad de la parte-./’
promovente




CAPITULO 1L,

LA PRESCRIPCION POSITIVA Y EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD EN EL DISTRITO FEDERAL

Por lo que hace a la intervencion del Registro Publico de la Propiedad en materié

de prescripeidn positiva, basta remmrse alo preceptuado por los anlculos 1156 y
1157 del Cédlgo Clwl para ; en los cuales senala que se promuev ’

cia e Inscr|b|r la prescrlpcién. ell",f‘
ral del acto inscribible, apegéndose a .
las dlsposlclones apllcables a todo el proéedlmlento registral y ademds, en’
'pamcula‘r al articulo 38 del reglamento del Registro Pdblico de la Propledad del
D.F.

: sucaplon y es necesano reglstrar Ia
i reglstrador debe hacer. una callﬂcaclén

Traténdose de documentos provenientes de autoridades judiciales, la
funcién calificadora se dificulta porque no existen disposiciones reguladoras de = :
tales; en esa virtud, el registrador s6lo le imita a constatar que las resoluciones o
providencias judiclales contengan las menciones y requisitos necesarios para su
Inscrlpclén. que estén redactadas en espariol, sin abreviaturas ni enmendaduras,'
que consten - de manera auténtica en documentos oficiales expedidos, por;
1uncionar|os competemes en ejercicio de sus funciones, que estén autonzados con
Ia ﬂrma del funcionano y el seIIo de autorlzar del tnbunal cuando se trate de: £




.- de Ios drganos estatales y el funcionamiento de sus mecamsmos, con

ro, el ’que hayan sldo traducldas y suj
competente

" resoluciones ‘dic
. insoripclén orde

A :ARTfCULO 38 DE REG MENTO DE REGISTRO puauco DE |
: PROPIEDAD DELDF '

La pretensnén que se venula

todo el peso que en oualquler ordenamlento jurldico se le reconoce a Ias:'
decisiones judiciales, -slo deviene (para su desconcierio} en el origen de un
conflicto entre dos autoridades. la ]ud|clal y la registral, sosteniendo cada una de . o
ellas una posicion distinta respeclo de la registrabilidad de dicho mandato. La . .~
inquietud que sufre el individuo usuario frente a lo que acontece entre dos 6rganos - . .

que finalmente para é! forman parte de un mismo Estado, también genera efectos
en la sociedad, pues contribuye a aumentar las crilicas respecto dela actuacié

consigutente pérdlda de la credibilidad en el sistema juridico.

© legaldad de a0



- tlaca caclérn'i‘égll’s}‘r‘al.de: i.jliuysqhténclaideﬁrésbflp(:yl&h positiva. -

ir efectos erga omns.

it n COLlN Sénchez Gulllermo Op crl p174
o2 Vid, idem,



,én m il h exug|do para su vaI[dez‘ por [ cuia) con
derecho del registro inmobiliario aprecia esos elemenlos
: usar su inscnpclon. si falla alguno que justifique el rechazo segun Ias‘
! s que Ias leyes y los reglamentos imponen. El registrador tiene una vision

reglstral de la materia civil, asl el derecho regisiral representa la expresidn registral -

".-de-los actos civiles de conslitucion, transmision, pérdida, etc. de los derechos -
reales sobre Inmuebles, como lambién fija los efectos de esa expresion registral.” T

El registrador, debe realizar la funcién de calificacion registral y emitir.un -

juicio “respecto de la inscribilidad o no inscribilidad del titulo, se realiza un estudio

Inlegral de los documentos seglin resulte de su forma, contenido y de su Iegalldad o

en funcién de Ios aS|entos reglstrales preexistentes y los ordenamientos
aphcables %

En la. autonomfa de la que goza eI reglstrador en - ejercicio de su -

, y.de: Teresa Luis. Op, f.p 218,
) ponencla' VAZOUEZ Hernéndez Hilario. La - Calificacién




En algunos palse €Omo s

imitacion a Ia facultad de calificacion dy‘él registrador,

el casovdel Peru, se. onsldera que al negarse el reglstrador a dar cumpllmlento a

alguha sentenma dlclada por un ;uez de‘ o de Ios I!mltes ‘e s ompetencl




 Una’ conductaequi arada a delno por falta de cooperaclén con Ia admlnlstracién s

con la formalidad que 'senala Ia Iey como acredllauvo de su existencla

erificar |a existencia d mpediméntds registrales para llevar a cabo el

‘registro’de’la resoluclény ]udlclal por e1emp|0' necesidad de informarse

‘edlante el cerlificado de IIbertad de gravémenes del estado jurldlco en

.que se encuentra el inmueble‘

'En'iguales: términos el reglstrador debe establecer su propla competencia;

.que para: que:pueda’ e]ercér la‘ calmcaclén reglstralvy en sl todas sus

del 05 al 08 de abril de 1999)






o _ b) La congruencla del mandato con el procedlmlento en que se d|cto, ya>‘
e que el procedlmlenlo en el que se ha dictado el mandalo ]udlcnal debe
ser el adecuado para sustentar el alcance y. Ia trascendenma reglstral d

ol medlda decretada, : '

’ 'f¢) La inobservancia del orden nguroso de| proced|mlento, es decir, ¢
mlsiones producldas aI Interl

L reglstrador o puede observar

n de vlar un oficlo al Registro ,

star por medlo de una anotacnén

9()' ;



“las lnscrlpclones que también recaen sobre el mismo.

Una ve'z que la senlencia ha sido ingresada a Ia Ins (

‘La oflmalla_ e partes hara una clasmcaclon de los documentos que serdn

:destmados a cada area. Los documentos son recibidos por el jefe de calificacién e
. Inscnpclén, qulen a suvez se encarga de hacer una distribucion de Ios
* documentos entre los reg:stradores del area, quienes se abocaran a la calmcaclén :

registral y fiscal y, en'su caso, a la correcta inscripcion de los documentos en los | '




follos respectlvos. Esentonces, cuando’ se: Inlcla la etapa e la calificacion

. reglstral el registrador hace un examen del documento y su contenldo. :

: ‘r‘egnsrf‘aa‘ar no

o que |eg|t|mar r




'r'derechos 'compraventa. etc.. y |unto con ello 5@ hace. constar ei cumphmiento ‘de

' "Ios requlsltos lndlspensables para‘prescrlblr. Es lniporténte mencmnar. que nlngun

~aclo traslatlvo de ominlo de'los antes’ menclonados no. necesanamente debe

El acte ]urldlco defectuoso no es el que constituye la fuente de adqulsiclén;.
de la propledad sino esta 56 encuenlra en la Iey que preve la |nsl|tu<:|6n de la

i , responsablhdad de cuantificar el monto de los derechos que se tienen que paga

porla Inscripcién de fa sentencla.



al que se debe calmcar en la
ar que conslen como- anexo a las copla

i:Federacié establece la obllgaclbn genénca para los funcionarios y empleades
publlcos de denunmar Ia infracclones fiscales.

i‘}?;ir otfd lado. en cumplimiento al articulo 33 del Reglamento del Registro

: Pt]bli'co\xde la Prdpledad del D.F., en el caso de las resolucicnes y providencias
’ jUdiéialés que consten de manera auténtica, y los:d6c0mentos privados que con
arreglo ala Iey fueren validos, deben ser mgresados al.registro por duplicado, el

cual sera archivado por ol mlsmo Reglstro. De Igual 1orma. debe cumplir con todos

los requlsntos flscales y admlnlstrauvos q  fueren necesanos por concepto de la

: declaraclon de propledad en vm : del rescnpclén posnlva

Ios derechos 8- Impuestos
ciad de la sentencia de
*debe fundamentar

' ]urlducamente la mlsma' si's consldera pr clén de la sentencia,
, plo de Iegalidad el derecho
inscrito queda legitimado y emonces pasara as verdad legal, mientras no exista

prueba en contrario.

se materializa esa |nscnpclon en at nclé

De la procedencia de la sentencla de prescripcion adquisitiva se derivan
res inscripclones: en un folio rea! auxiliar que se materializa especificamente para
amparar el iInmueble que sé esta prescribiendo (siempre que forme parte de un
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enada por el mismo Juez en a sentencla,

omo comentario adicional, cabe hacer la.observacion de que en la '
régls_fral del Distito Federal, la califcacién de las sentencias de
_ rlpblén positiva esta a cargo de sdlo dos dreas del Registro Piblico de la
. Propaedad que son: Embargos {que depende de la Direccién de Proceso registral ...
g ‘nmbbnliano) y. el Programa DGRT (Dlreccmn General de Regularizacién

k""fTerntorlal que depende de la Direccion de Reglstro de Inmuebles publicos y
: ﬂ,-programas de regularlzaclén terntonal)

2. El Registro Publico de la Propledad como parte demandada en el
Julclo de prescripcién positiva,

En teoria, el actor demanda del mular registral la propledad inmueble que posee, i
sollcnando al juez que declare que la prescnpclon se ha consumado.y, por lant
el que s8. ha adqulndo Ia propledad Sm_embargo en Ia pracﬂca procesal es b

o *sabldo que también se demanda al Reglstro Publlco dela Propiedad por medlo de it

;_'}su Dlrector General® junto “con' el fitula 'i“glstral del° lnmueble objeto de’ Ia, o

prescnpclén. del primero (como una p sién). se le condene a llevar a cabo la

: mscrlpclén de. Ia semencla dehnmva que se'ducte en ese ]ulclo. del segundo, para -
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E _‘v}apredlo mayor), en-el’ que 50 hucon dos inscrlpclones, una en Ia'pane' davj,‘
"Inscripclones de propiedad y es en’ eIIa que se aslenta la declaraclén de la"
propiedad a favor del promovento del procedlmlento, y olra, on’la pare de
anolaciones preventivas en la que se hace un desglose dotallado do los datos de
la sentencla, Juzgado y secrelarfa que la dicla, asf como la transcripcién de los
punios resolutivos, y aulo de gjecutorla de la misma, Y una més, en el
antecedente registral que corresponde al predio mayor del cual se prescribe, ésta
(ltima es una cancelacién parclal de 'proplédad y de superficie. La cancelacién es .
ordenada por el mismo Juez'en la sentencla.

Como comenlarlo adlclonal cabe hacer la observacién de que en la
_précllca reglstra! del Dlslnlo Federal la calificaclén de las sentencias de

prescnpclén poslllva esta-a cargo de sélo dos dreas del Registro Pablico de la

: .Propledad. que son: Embargos {que depende de la Direcclén de Proceso ragistral
Inmbbiliarlo) y el Programa D.G.R.T. (-Direccién- General de -Regularizacién
Territorial- que depende de la Direccion de Heglstro do’ Inmugbles publlcos Yy
programas de regularizacién territorial). '

2. El Registro Publlco de la. Propledad como parle demandada en el
Juiclo de prescrlpcldn positlva. :

: t En teorla el aclor demanda del titular reglslral la propledad inmueble que posee,",,

solicitando al Juez que declare que la prescrlpclén so ha consumado Y, por lamo
el que se ha-adquirido Ja propiedad, Sin embargo, en la préctica procesal, es bien
sabido que lambién se demanda al Registro Pdblico de la Propledad por medlo de‘ o
su Director General junto con ol lilular registral del inmueble objeto de:la
prescripcion, del primero (como una pretensién), se le condene a llevar a céb'o’la
inscripcién de la sentencia definiliva que se dicle en ese juicio; del segundo; p‘a‘ra",/
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proce m‘y A Ieg|t|macl6n ad causam, la primera (como en'el .-
r ya se menclono) esla capamdad para comparecer a |uIclo,

5 OVALLE, Favela Josb, 0p,ci. p.156 - 4
S R e b e




aptltud o idoneidad para actuar en un proceso ya sea en eferciclo de un derecho 0
en representacién de olro; la segunda, -para el caso especiiico de la pane
demandada, es la Identidad de la persona del demandado con la persona conlra la

que es concedida la accion. Es degir, es una condicién exirinseca del su]eto pu -
no depende de sus aptitudes propias y generales de la persona, sino més ble  del ;
vineulo de ésta con el liligio sometido a proceso, en términos del concepto que se

ha dado de Iegmmacibn de la causa.

SI s entiende que Ias normas ]urldlcas, con el ﬂn de proteger Ios Intereses
":queﬂtlenden ,a_ sausfacer Ias necesldades pnmordlales de Ios Indwlduo







poslllva para ento ces poder ser parte del mlsmo proceso. Slendo el InteréS' :

' “'que Ias parles que Interwnleron en dlchos actos decldleron darles publlcldad para &

que sumeran efectos contra terceros y porque, ademés eI Reglstro de-la

© ™ bidem, p.156
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5 resoluclén y un oficio ambos 1udlclales, yla trascendenma de cada cual

i

e 5 BECERRA Bautlsla Jose Inlroduccidn al esludm del Derecho Procesal Civil, Ed Cérdenas :
Edi}tory‘dl‘stribuyldo * ed, MéxlcoDF 1985, p82 i !



3. Impedimentos para realizar la inscripcion de la sentencia de
prescripeién positiva,

Sidela cahflcaclén fundada_y motivada, el registrador determina suspender o‘
g denegar Iaylnscrlpclén de la declaracién que se hace en la sentencla, debe turnar

con sus respecllvos anexos al area juridica, para efectos q
ical este trémne en eI boletin registral, ef interesado cuente
S para ‘subsanar las Irregulandades sefialadas 0 en su caso
'~suspenslon 0 denegaclon El propésito de que el documento se turne
' V]urldlca. es para que otra persona capacitada lo califique nuevamente y. conflr'
rechace la primera’calificacién. Todo esto, en cumplimiento a Ios artIcqus 3021

del Cddigo Civil para el D.F, y 36 del Reglamenlo del Reglslro‘PubIIco o fa
Propiedad del D.F.y demas apllcables

]uez las aclaraclones 0
al vez requerir se acred|te el pago‘
L Ilcable sin perjudlcar la pnorldad del registro del
~documento judiclal. :
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Hay’.impedimentos’ que - surgen en eI propio reglstro ‘de, : minados po

Igunos como ' obstaculos reglstraleé" Ios cuales no: cuesnonan ‘el fondo. de:la

' a) Subsanables,

' chando éstas no pue ,



~ esto segun el arﬂculo 36 del Reglamenlo del Reglslro Publico de Ia Propiedad del

‘ Las causas subsanables son aquellas que se pueden remedlar, es decir, las
que pueden ser disculpadas o reparadas por el fedatano ante el que se celebrd el
“aclo o por la autoridad que emild la ‘resolucrion. Generalmente las causas
subsanables son aquellas que se dan en la forma del acto, en el aspecto
extrinseco del acto o por falta de alguno de los requlsitos administrativos y fiscales
que son necesarios paraylnscrlpcién' dye la séhtencla. y qUe, por tanto, son de facil
remedio o compostura. Las faltas subsanables son “aquellos defectos de que.

adolece el tiulo, que, sin constiluir meras fallas reglamentarias y slendo’ .
comprobables por el Reglslrador, provengan de Ia forma deI mlsmo tltulo o-del:
‘aclo que contlene, 0 Ias onglne el reglsiro S|empre que sln provocar la nulldad del

,,conlrarlo ala Iey'o al interés publlco cuando haya incompatibilidad entre el texto
del documento y “los asfentos de registro; cuando no se individualicen los bienes
del: deudor sobre los que se constituya un derecho real o cuando no se file I

tldad maxl a con la que se garantice un gravamen en el caso de obllgaclones
rmlnado, cuando falte cualquler otro reqmsno que deba Ilenar }
ento de a erdo con el Cod|go cuwl u otras Ieyes apllcables. L “

E “SANDOVAL Hernéndez Serglo Op. ot p1
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" sobre Ia renta, entre aigunos olros, -

 b) Insubsanables.




s que: Inlclar un nuevo procedlmlento‘ udlclal para complementar la-

sentencna afectada 0 tal vez un procedlmlento que eponga el anteno §

Aqul cabe hacer menclon que Ia sentencla“ dlctada, puede

a“sentencia de segunv

mod _cada por algin auto aclaratorlo 0 q.
: Instanicia como- resultado de una. apelacl ny.
'poslbuldades tendrén que ser hasta anles de la decaracién de e]ecutona En I

pero cualqulera de- las

précuca se presenla el caso de que s Inscnben sentencias en los supuestos‘_
senalados. o ‘

Sln embargo. enla Ieglslacnén del D.F.no se establece ningun crlteno que:

S permna dllerencuar Ias 1a|tas subsanables de Ias Insubsanables salvo Io dlspue




sentencia por.la que se' declara
prescripcién positiva del lhmuéblé

: ',EI 'reglstrador, despues de* llevar a"cabo su calificacién determina la
__"suspenslén del reglstro, en wrtud de que se aprecié que los lotes materia de la
“‘sentencla :elenda, ‘constltuyen unidades registrales independientes, sin que se . -

L encuentr"
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j ‘ cuentan con medldas y coIlndancIas proplas {aunque no se hace mencién de Ia g
o superflcie especmca de cada uno), y en consecuencia, no existe tracto SUcesivo
~con’los antecedentes reglstrales, lo que {mposibilita cumplir en sus térmlnos la
esolucidn de mérito y'los dlversos mandalos glrados por la autoridad jurisdlcclonal
ue:emitlé” a- sentencla. Lo antenor, se convlerte en una imposmllldad real y
urldlca que'encuentra su fundamento enlo dlspuesto por los arﬂculos 3019 3021 o
fr.Vy 3061 fr. | del Codlgo ol para el D. F., cabe menclonar, que el antecedente -
registral referido lo es de mas de cuatro predlos mayores Y para acabar de
complicar mas la situacion, al margen del antecedente. existen una diversidad de
cancelaciones parciales de prop}‘edad de las cuales no se puede precisar a cual de

los predios mayores correspondéri. :

Como se observa no es procedenle la inscripcién de la sentencia si no es

: sollcllada previa la f smn “de Ios dos predios mayores. Pero, aqul nosf-; ;

lnscnpclén de la sentencia, Enel casoen -/
3 febrero del 2001, resuflante de este segundo :

pecif amente a cual de los predios mayoresjes :
i prescnlo Con esto, ahora corresp
a una nvesugaclén respec(o de las cance



‘propledad que se han verlflcado sobre el antecedente y sobre a cuales
E pertenecen y asl acudir aI érea de acervos registrales para que le asignen un folio
‘real de reserva péra esa fraccién restame det predio mayor {sirviendo éste de folio
atriz), "y entonceslpuede, ar cumpllmlento a lo ordenado por el juez en la

Haclendo referencia al articulo .38 del Reglamento citado, si bien es clerto '
ue los' mandatos'de autoridad ]unsdlcclonal no son calmcables por_cuanto a Ia,-




‘ .tlempo el lnteresado no salisface los requerimientos, ni interpone recurse en

revno pago de sus derechos quedando sin efecto ni valor alguno

amo eI asiento como Ia nota de presentacién respectiva, a este trdmite se le llama

“salida’sin’ registro,-y es preclsamente éste el tramite consecuente cuando no se

ogra subsanar la causa de la aclaraclén.
“c)Aviso al Juez.

: Vetermlna suspender el trémlte de inscnpclon de conformidad

'fconlra de a callflcacién del teglstrador, se pone a disposicién del interesado el <.




“recepcion del oficio por el cual se le informa, para poder subsanar las causas de
: gi;épénslén’ del servicio registral expuestas’y que transcunido dicho plazo, al
ddéumentp se le daré el tramite de salida sin registro, quedando a disposicién del
" interesado en Ia”OﬁciaIia de Partes, previa notificacién por medio del boletin . i
: 'reglstral en términos del articu!o 98 del ordenamiento citado, en el cual, ademés.‘
establece que Ios lnformes a Ias autoridades se haran mediante oficio.

Siendo o no procedente el trémne de mscrlpcién eI reglstrador esta en Ia

s E término en que se debe dar aviso aI juez. allende a lo establecido en los -
B arﬂculos 36 del referldo Reglamento y 3021 del Cédlgo Civi para el D.F.

d) Insistencla de Inscripcién con medida de apremio.

t’a_gédqv el trémite de la sehtenciér'po;r

stiendo en la‘Inseripcion d dlcha sentencla. puede ser que eI ]uez envIe un

--nuevo_oficlo-en. 8l que: manmesté su lnsustencia en que el reg|strador proceda a7
g ihscrlblr ba}o un" poslble aperclblmlento 0 medlda de apremlo, esto puede hacerlo -

o dentro del térmlno de los d|ez dfas de aclaracién o como rengreso de la sentencia,

- a lo cual el reglstrador debe obedecer delo contrarlo. incurre en responsabilidad,
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recepeion del oficio pot el cual se fe informa, para poder subsana s causas de
suspansion dol servicio registial oxpuostas y que transcarido dicho plazo, Al
documonto s le dard of imite de salida sinogstro, quodando a disposiciin del
migresado on la Oficiafia de Partes, provia notiicacion par medio del bolelin
tegisteal en termines dol artieuto 98 dol ardenamiento citado, on ol cual, adomas,

establece que los informos o las attoridados se hasn moediante oficio.

Siondo ¢ no procodonte of tiimte de mscripeion o regishador estd on la
obligacion do envinre af jues ol aviso dol tame conaspondionte, os doch, quoe
puede mandar oficio on el gue informe a Ty autonidad judicial deb conytimfonto de
fa senencia, o o olicio dol gue higa dol conocimiento dol juez fa improcedencla y
fas cousas de o misma, Todo lo antoion, sin perjuicio de que puoda so

reingresada con postarionidad 1a sontoncia ya subsanada

E! tdrmino on que so dobe dar avise al junz, ationdo a lo oslablecido en los

articulos 36 del roferido Roglamento y 3021 do! Chdigo Civit para of DLF,

d) Insistencla de Inscripcién con modida do apremlo,

Después de haber suspendido o denegado ol fdmite do ta sonfencin por
estar alectada con algunos errores y of registrador de hahnr mandado fa sentancin
al drea juridica, s el Juez sique ostando en desacuerdo con la unprocadoncia s
ngistiendo e fa inscnpeon de dicha sentencia, puedn ser que of oz envie un
nuevo oficio en el que manihiesta sy nsistenci enoque of registdor pocets a
inscnbie biyo un posble aperciimiento o medid do apremin, osto piodn hacorio
dentro dettérmino de los des dias de aktacion o como rengroso de i sentancia,

a lo cual ¢l registrador debe obedeser de lo contrano, ncurro an rosponsabilidad.
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reingresada con posterioridad la sentencla ya' s\ubvsanad_a.j

ar avlso al ]uez. atiende a lo es!ablecldo en los
e artfculos 36 del refendo Regiamento y 302| del Cédigo Civil para el D. F :

'_ d) Inslsle'néilva‘ de lynsqulp’clé_h con medidfq de'aypAre'mlo.r

L ,f- Despu:s de haber suspendldo 0 denegado el. tramlte de Ia senlencla po
: estar afectada con algunos errores y el regls(rador de haber mandado la sente
‘.fal érea ]urldlca. si.el Juez sigue estando en desacuerdo con Ia |mprocedencl
’ ‘nsistlendo enla: Inscrlpmbn de dicha sentencla; puede ser que 'el juez.envie’u
: fnuevo ohcio en el que manifiesta su insistencia en que. el reglstrador

, lnscrlblr ba;o un posible apercibimiento o medlda de apremlo. esto puede hacer!o;
: o dentro del (ermlno de los diez dias de aciaracién 0 como remgreso de la sentencla, s
a lo cual el reglstrador debe obedecer de Io contrario. lncurre en responsabilldad
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Ya Io prevé el anfculo 38 al senalar que si el juez insiste en que se cumpla

su mandato se procederé conforme a o ordanado, toméndose razén de elloen el

: ,aslent correspdndiente ‘En‘el’ ollclo el jusz puede establecer e lmponer un

supuesto

La sentencla 'en

conslderarse C ‘mo c mlnalorla d 'la e]ecuc | orzosa hecha por el ]UBZ al
fo' dela lnobsetvancla de la obhgaclon que le Incumbe Lo cualno-

ra ser.en el caso de la prescripcwn posmva para efectos de’ reglstro. ya que

uchas~-acasione surgen “situaciones  del dmbito - registral que ‘impiden el
umplimiento de'esa sentencla respecto a su reglstro Por ello, consldero prudente
“que.no se:le vdebiera demandar al registro, para que no sea en términos de

condena Ia'sentenma por cuanto al Registro de la Propiedad, en virlud de que por

causas especmcas. el registrador muchas veces no esta en posnbllndades de

con el mandato, y porque, ademas e! cddigo Civil establece ya de por sila

n de inscribir las sentencias favorables de prescripcion posluva par
_,puedan‘ surtlr efectos contra terceros, pero ne por no llevar a cabo su Ins
deja de existir el derecho declarado y tampoco por ello son |nvélld
mismos oficios de insistencia se establece el término para dar cum limient
ordenado por el juez. :

™ yid. DE PINA, Rafael. Op. ci. pp37, 245,
R : 11




B. NECESIDAD DE MODIFICAR EL ARTICULO 38 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL D/F.

Como puede observarse, la faculiad para calificar la forma se extiende a Vtod
;clase de -documentos, en Ia ley yla doclrlna sdlo se hace referencia
escnturas publlcas, pero en Io concernlenteAa Ia:valldez de Ios actos dISpo

Inscripclo ya qua ent uchas ocaslones Ilegan a ser, vIoIacIones graves alale
: por ejemplo | l derecho de audiencca consagrado en el artlculo 14 consmucion

: 1 Textb actual,

_s»f_elvmul_ﬂ»(alef'ri‘_db éi‘llcillp 38 d"spt_)ne,quéﬁz aR

- reglslrador no callhcara Ia Iegalidad de Ia orden judlclal 0 administrativa
que decrete un asiento, pero sia su ]u!clo. concurren algunas circunstancias por
fas que legalmente no deba pracﬂcarse, pondra el caso en conocimiento del drea
juridica, para que por su conducto, se dé cuenta a fa autoridad ordenadora. Si a

12



' .Qpesar de ello ésta lnsI e en que se cumg
Io ordenado, toméndose razén del't

; facultad de reallzar un estudio lntegral ‘de’los documentos’ que le sean turnados

segun resulte de su forma,

Jpara delermlnar la- procedencna de ‘su reglstro,,,

funcién de loé aslénlos reglstrales preexlslentes yv

: ivcontenldo y de su Iegalldad

; de los ordenamlentos apllcables). slendo cnucable e Injustificada la posicién

sum|da or- eI Ieglslador. ya que el hecho do que el acto provenga de autoridad

‘ ".'judlcial 0 admlnislrallva no Impllca que se apegue a derecho, por el contrario, es
: :‘;muy comun que en la pracﬂca registral se vean frecuentemente resoluciones y
o mandamlentos ]udlclales absurdos e Ilegales por lo cual algunos autores afirman
que el unlco 1unclonarlo que puede descubnr la nulidad del acto es el reglstrador a: -

través de su cahﬂcacnon.“?,

Se:trata de fl]ar un limite Iegal que tenga en cuenta que

ni el ]uez puede avasallar al reglstrador.

""éste puede desconocer un mandafo

]udIc:aI

los. documentosi

. Con_ lo dispuesto.en el arficulo: 38,

3 ]ud|c1ales (caso especifico de las senleniclas de prescripcion positiva). se reduce a< ok
en detrimento.de Ia segurldad ]urldica, i

el Ias formas exirinsecas, esa delimilacion

oercltlvamente sus declslones al registrador. a qulen_ ebe facultérsele para que

',calmque Ia Iegahdad de las resoluclo S ]udlclales ‘en ocaswnes aberrantes, atin

"’yven Ios casos en que la Improcedencla derIva or causas registrales (fundadas en

® SANDOVAL, Hernéndez Sergio. Op. Gl . 188 189,
e 113




‘decislones caprlchosas de los mismos

llo,: eé,convenlente se haga una modificacion al articulo 38.del. :
Reg[amento,d'elg 'Régistro Piblico de la Propledad del D.F. en el sentido de
estéBlééé'r'l'a 'étediva participacion del Registro Péblico de la Propiedad durante !

‘ juncto de prescnpcuén positiva, que se respete la calificacién del reglstrador parael

50 de que no sea posible la inscripcion de las sentenclas ya: por- causas' :

! ables a la manera en que se llevd a cabo el juicio de prescripcuén posmva o: B
e p ¢ causas lmputables al propio reg|stro yla colaboraclén del j

buscar a manera de reponer el 1ulmo de
consideracion la causa por Ia que n pud

a cabo la rectiiicacién procedente, pero esto como un auxlllar enla admlnlstraclén i
de Justicia, como coadyuvante de'laimparticidn. de: justicia -y, no‘como parte
condenada, para que. con eIIo o pueda 5 aplicable eI' timo enunclado del'
presente arﬂculo. en razén do. que éste senalé que por eI simple hecho de ser

R TT s



. parte del ]umlo deI que denve la sentencla en la que se ‘ordene una anotacion,
‘J;mscripclén 0 cancelaclén.

ya se.estdren” la - obligacién de realizarse,
f‘flndependlentemente e‘qu s8observen ausas por-las que legalmente no

I supuesto de ser parte el Ultimo
cén, Inscnpcnén y cancelacién

2 Tefxtoy prapUééfo. &

"SI el Registrador, al cahflcar Ia orden judlclal 0 adminlstrat:va que decrele
un aslento, se percata que concurren circunslanmas por las que lega!menle no

deban prachcarse las correspondnentesﬂinscrlpclones 0 anolaciones;.lo- hara del




-ésla Inslste en que s cumpla su mandato se procederé a lo ordenado tomandose

Comofe$j~de 'é}pré,ciarse, ya no se limita la facultad de calificacion del

Ia posibilidad de que por otras causas (de forma) se suspenda el fegistro, d4ndose
~:  aviso ala autoridad ordenadora en los téminos ya serialados pero con la-

man ‘stacléynyéxpresa de que ésta participe en subsanar las deficiencias que se-
- ’presentan' stgue estando presente Ia facultad de la autoridad judicial de Inslstir e
su mandato y si se lleva a practica que el Registro no sea parte demandada, no Ie_:

registrador por.cuanto a la legalidad de las resoluciones judiciales; se deja a salvo =+

o seré aplicable la itima parte del articulo, O en su defecto, la pamclpamén activa :

del Registro Pdblico de la Propiedad como parte demandada durante el proceso:

“de prescrlpcién positiva, proporcnonando los elementos adecuados y necesarios, y

en st caso de subsanen los posibles def los para que cuando sé dicte sentencla o

favorable al actor, ya no haya |mpe’d|me( s p fa Ia Inscrlpc(én de la misma,

Ademas i esla modmcac|

JUdICIalBS en los que se ordene 0 que requleran ser reglstrados

erfa’. apllcable a todos los documentos

e




' CONCLUSIONES.




s prelende prescrlblr, Independientemente 8 que. haya'sldo onola

persona que transmlllé Ia poseslén sin embargo al Registro Puiblico d

zautondéd ]UdICIa| Asi mismo dentro de la calificacion de la sentencia,
: ‘:debe venflcarse ‘el cumplimiento de los requisitos administrativos y
B flscales correspondlenles ya que también, la carencia de éstos pueden '
s ser mouvo de suspenslén del servicio registral.

f'De la calmcaclon regislral de las sentencias de prescripcién posmva :

‘=

' pueden resultar dos sltuacnones. la suspension del tramne por causas

BRI



; rIpcIon posmva. debe proporclonart 0s los elementos necesarios
, der ados de Ios asnentos que constan en sus archlvos para evitar que,

« espues de Ia emtsién de la senlencla se presenle a suspension de
scnpclén por causas reglslrales. > :

11 EI hecho'dé 'no Célifit:ar la'iegalldad de las sentencias y resoluciones
judlmales dando Iugar aI reglstro "de éstas, es tanto como transgredir la
ley. por o que deben crearse mecanismos que reconozcan a autonomfa

: que, ) corresponde tanto a la autoridad judicial como a la registral,

'elimltando 'sus' respectivas atribuciones y provean supuestos 'y
solucnones que permnan solucionar y evitar los conflictos generados
enlre ambas autoridades,

g 412.chhos mecanismos consisten, en primera instancia, en la efectiva
* colaboracién por parte del Registro Piblico de la Propiedad en el juicio
de prescripcion positiva, allegando toda la informacion y elementos
necesarios al juez, para que contemple desde el inicio del proceso, los
posibles impedimentos de inscripcidn y los subsane antes de dictar

19




sentencla. y asi pueda ser lnscnta sm mas requerlmientos que‘los‘

administrallvo ; Eh ‘eI caso de que ya ha sldo dlctada(la sentencla,

'debe buscar Ia manera de reponer el ‘]ulclo subsanando Ias causas po
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> Jurlsbrudencla.

. >‘_f Contestaclén de demanda enel Julclo de Prescripclén posmva por parte :
fdel Reglstro PUb|ICO de la Propiedad deI D :




- Juvr:'l"sp:r'ﬂiden‘é'lab.r '

ontlnuacién se anscnben por su Importancla algunas ]urlsprudencias que

“éllo“es precisa justificar 1a-calidad. de ésta, ya“que de lo_contrario se llegar(aal




i _Dlstnlo Federal no emplea. como lo hacla Ia Ieglslaclén anterior, la denommamon
de justo titulo, sino unlcamente £ reflere a Ia posesion en concepto de duefio, que‘ N
admite la poseslon con titulo ob]eﬂva o subjetivamente vlido. Asj, en ambo:
casos, se podria eslar-en- el supuesto normativo que exige que se acredite: I'

posesién en concepto de propletarlo En el primer supuesto, relat:vo al mul
objetnvamente véhdo. no hay duda ‘de que la posesion sera en concepto d
propletano dada la valldez plena del documento En el segundo, correspondlent
ol Htulo sub]ehvamente véludo, tamblen se. da el "ammus domm
o posesxon en concepto de propxetarlo. cuando hay creencla fundada respecto de.|

B valtdez del tltulo, aunen los casos de error de hecho ode derecho sl eI Interesad

“ignora que su titulo es putativo o Imaglnarlo Enesa vnrtud resulta Incuesuonablev ‘”‘
que, de acuerdo con el precepto legal citado, es poslble que prospere la accién de-
prescripcion adquisitiva incluso fundada en un documento traslativo de dominio -
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ninildad de voto
Marcia Claudia Torfes Quevedo. -

‘Pononte José Luls Caballero Cérdenas Secretarla;

Oclava Epoca

Instancia: Tercera Sala
Fuente: Semanario Judiclal de fa Federaclén .
Tomo; Vil-Mayo X ;
Tesis: 3a. LXXV/91
Pégina: 43

PRESCRIPCION. POSITIVA LA COMPETENCIA PARA CONOCER DEL JUICIO :
RELATIVO, CORRESPONDE AL JUEZ DEL LUGAR DE LA UBICACION DE LA
- COSA. Tralandose de un ]ulclo en el que se demanda la prescnpclén poslllva d
< un. Inmueble. resulta compétenle para conocer do dIChO ]ulclo. ol ]uez en cuy,
Jurlsd|cclén se encuentre ubicado eI refendo blen, ya que la acclén‘ e]ercnad
L deriva’ de un "derecho real 'due "es su_causa o titulo.y tlene por. ob]éto hacerl
; e!ectlvo.(esto es, obtener la'declaratona del érgano ]uduclal de QUe ha operado |
preécnpclén posmva en favor del actor ‘respecto. del inmueble_motivo’ de

” conlrover5|a ]udlclal

Competencla civil 227/90. Suscitado nntre los lueces Cuarto de Primera_Instancia’ del Ramo,Civi
en Torredn, Coahuita y Tercero de lo Civil del anar DI
de abril de 1991, Unanimidad de cuatro: volos Ponent
Secretario: E. Gustavo Nuez Rivera, :

Novena Epoca
Instancla: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judiclal dela Fedoraclén y su Gacexa

Tomo: |, Junio de 1995




ecrelario urnberlo Schelllno Ruyna

‘éase: Pégina 901 de los precedenles qus no han lntegrado ]urlsprudencla de Ios anos 1969 1956
ne, Tercera Sala, de la Suprema Corte de Justlcla dola Naclén T

Octava Epoca .
Instancia: Tribunales Colegiados de Circullo
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién’
Tomo: Xlll-Mayo :
Pégina; 494

PHESCRIPCION POSITIVA PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION NO SE
. DEBE ANALIZAR LA LICITUD DE LA CAUSA GENERADORA DE;LA POSESION
- Para Ia procedencla de la‘acclon de. escnpclén posmva solamente st equiere

"jﬁ‘solamenle se requlere revelar el origen de ésta y probar Ia exlstencn




obtencién por parte del nuevo duefio a la aprobaclén del Deparlamento del Dlstrilo
Federal a través de la dependencla correspondlente. de.la dlwslén
fraccionamiento de la finca registrada, en términos de la Ley de Desarrollo, U(bgno
de esta ciudad, porque el ejercicio de la accién de pfescripcién que 'deriv'a,de"
establecido en los articulos 1151 a'1 157 del Codigo Civil constituye uha éuestlén
independiente de los procedlmlemos de cardcter administrativo para subdlwdlr.
{racclonar, fusionar o relotmcar cualquler predio o bien inmueble que prevlenen 05
artfculos 59 al 72 de Ia Iey menclonada. toda vez que el derecho pues(o en' :
gjercicio enel procedlmlento natural que dimana de la posesidn de la parte actora,'
ﬂncada en concepto de propletarla, en forma paclflca, nlmua y pliblica, en los

termlnos establecldos ‘en ‘el artlculo 1152 del cntado Codugo Civil, debe




o artlculo 1159 del» Cédlgo Civil,-s que, ngan que lnvolucrarse preceptos: qu
,‘denvan e-una Iey secundarla cuya. apllcac|én corresponde a:la; esfer

Inslancla Trlbunales Coleglados d Clrcun
Fuente. Semanarlo Judlclal de Ia Federaclbn
" Tomo: VII- Abl'l| : ; :
TGSIS' V.10.C. 156 C
Péglna 214 g

PRESCRIPCION ‘ADQUISITIVA LEGITIMACION PASIVA EN EL JUICIO Sl o
: nteresado en uslicapion. sabe qwen es eI propletano del blen lnmueble ob]eto de

prescnpcaén adqmsmva deba dlrlglrse unlcamente contra Ia
bre aparezca inscrito en el Heg|stro PUb|ICO, sino que conforme

opietario del bien lnmueble con lo cual surge.un Iltlsconsorclo pasuvo necesarlo.
integrado por este como autenuco mular de Ios derechos de domlnlo. yla persona .
anotada en“el Reglslro Pliblico de la Propiedad por f gurar como mular de un
derecho'registral La- Iegmmaclon del primero obedece al; fundamento de la :
usucaplén. el cual desde el punlo d {vlsta, del su;eto acuvo, responde a la
- necesldad de poner fln a un estado de lncenidumbre de derechos (los generados .. { :
.'Por la poseslén apta para Usucaplr que‘liene eI autor y los de propiedad que lg - - :
: asisten: al mular del domlnlo) lanto.que. centrada la atenclén en el su]eto‘
: ‘Vpaswo. la prescnpcldh adqmsutlva descansa en|

mercua del auténuco propletar
: f"del blen qmen Io abandono en manos de otro poseedor, |nercla que da Iugar ala




o ' usucaplén que consmunr la sancidn impuesta al propietario negllgente 'Vlslas asf

] calldad de "propletarlo negllgente“ Por estas razones sl esté determmado qulen

wes el propletarlo del blen Inmueble que se pretende usucaplr. tal titular del dominio <%
0 sivament sa, aln ‘ctiando aparezca Inscrito su fitulo

d porque s6lo su aclitud de abandono y ,,: '

UARTO TR(BUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

e f Amparo dlreclo 274/90 Javler Mora Lépez y olros. 14 de marzo da 199t Unan!mldad de volos
uro Muguel Reyes Zapata Secretario: Luis Arellano Hobelsb rger;

B Ponente

Nota Este cnlerlo ha lnlegrado la ]unsprudencla | 40 c J/3 puhhcada en el Semanarlo Judlclal de
. la Federaclén ysu Gaceta. Novena poca, Tomo M, Enero de 1996 pg 787 4

o Octava Epoca .
- Instanca: Trlbunales Co!eglados de Circuto .
B Fuente; Semanarlo Judlclal de Ia Federaclén

L Tomo VIII Novlembre

Tesls: |||.ao.c. Jls



PROPIEDAD A LA_FECHA DE INICIACION DEL JUICIO 3| el propletano del blen
a un tercero con fecha anterorala. -
ola vlnscripclén correspondlenle en-

Ntimero 47, Diclembre de 1991, p g, 81,

Octava Epoca :
- Instancia: Tribinales Coleglados de Clrcuuo G

: Fuente Semanarlo Judlclal de la Federaclén

. '.Tomo XII Septlembre

QUISITIVA. - CONTRA QUIEN  DEBE ENTABLARSE LA



¢

iony del

Ponente Raul Molma Torres Secrelarla' Oralla Barba ‘Ramirez.

V ;-4 Gacela del Semanarlo Judlclal de la Federaclén,

Imero 80, p g. 22, tesis por contradiccién
.. % IJ 24/94 . o




“Instancia: Tribunales C gladosdeCIrcuno
;Fuenle Apéndlce de1995 R

{,PRESCRIPCION ADQUISITIVA HECHOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR LA-;
POSESION APTA PARA LA Conforme a Ios arﬂculos 1151 y 1152 del Cédlgoz'

. ~ Civil para o D|str|to Federal la poseslén necesaria para prescrlblr debe ser en
' :concepto de propielario, pacmca, continua, publlca y por el t|empo que senala er

segundo de esos preceptos seqln se rate de poseslon de buena 0 de mala 1e. _

de la-que hublera sido inscrita en el Reglstro Piblico de la Propledad y del

Comercm Esta Institucion, como medio de adquisicion de dominlo, tlene por Io«
general como presupuesto la inercia del auténtico propletano del blen, que lo deja
en manos de ofro poseedor, situacién a la que corresponde y écompaﬁa,'como
elemento predominante, la actividad de este dlimo que se manifista en el
ejerciclo de la posesion que el propistario original descuidd. Por su parte, el
articulo 826 del-cuerpo de leyes ciltado establece, que sdlo'la- posesién que se A
adqulere y disfruta en concepto de duefio de la cosa poselda puede produclr la -

prescripclén Al aludir al concepto de "duefio o propletano" eI cod|go suslanhvo :

emplea una denominacién que comprende aI poseedor con tltulo ob]euvamente"s :







¥

; FRES RIPQION ADQUIS!TIV : PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE
LA EXISTENCIA E LA 'POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO' EXlG|DO POR El

i ademés de que ol cnlerlo que sf lo fue es el que prevaleclé

Octava Epoca
Instancla; Tribunales Coleglados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: | Segunda Parte-2

Pégina; 504

PRESCRIPCION JUICIO DE REGISTRO PUBLICO DE LA PHOPIEDAD FALT
' ‘DE INSCRIPCION DE UN TITULO PRIVADO. §i'la: actora en el ]ulc
: prescrlpclon que‘se lmpugna confess en su demanda que el predlo que’ie’ fu
onado se enclientra enclavado en el inmueble de la que]osa. lo que se corrobor:

on glas”medldas y colindancias que reﬂere. resulla Inexacto que:por:n
: encontrarse“lnscmo en el Registro Publlco de la Propnedad eI titulo privado qu

o v"'acredltva la propledad de dicha quejosa, se desconozca qulén es el fitular de-lo
procede .quie se.le*

- ,derechos ‘de propxedad del predno afectado y por Io\mlsmo,
Ilame a Juiclo, e

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO

,Amparo en revlslén 81/88 José lgnacm Sealomén Hemandez por su representaclén 20 de abrll de
1988. Unanlmldad de votos Ponente. GIIbeno Chévez Ptiego Secrelarla Marla de a Paz Flores
Berruecos : :

: t“OclavaEpoca Bl '
. Ins!ancla. Trlbunales Colegtados de CIrcuIlO ‘

3 Fuants; Semanarlo Judlclal dela Federaclén -

a1




"PUBLICA OUE CONTIENEN DISPOSICIONES‘-
'NECESARIO DEMOSTRAH LA EXlSTENCIA DE UN TITULO "DEL: QUE SE. DERIVE
g F‘ ' ESION' no todos los lemas dala que se comenta fueron objeto de a conlradlcclén dIrImIda

( emés d que el crllerlo quo 'St Io fue es el que prevalecid,

* " Octava Epoca
Instancia: Tribunales Coleglados de Circuilo
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién

Tomo: | Segunda Parte-2

Pégina: 504

_ PRESCRIPCION JUICIO DE: REGISTRO PUBLICO DE LA PHOPIEDAD FALTA
" DE: INSCRIPC|ON DE'UN TITULO PRIVADO Sl fa actora en el lulclo d
. prescripcién que Se Imp;ugna confeso en su demanda qué 8l predlo ue-le fu
: lo que se corrobora

onado se encuentra enclavado en el lnmueble dela que]osa,

-con:: las medldas - cohndanclas que reflere,
ncontrarse Inscnto en: al Hegistro Publico de la:Propiedad: el titulo privado: qu
credita la: pfopiedad de. dicha que]osa. se. desconozca quién’es:el titular.de lo
‘derechos‘de. propledad del: predlo afeclado y por Io rﬁismo.

tesulta’ inexacto " que por.sn

: 7: : Inslancla Trlbunales Coleglados de Cucunto

i Fuente' Semanario Judlclal do Ia Federaclén s

PRTIE




B Tomo XIV DIclembre

TBSIS‘ XI 20 223 C:

'Péglna 322

4ACCION EL INTERES COMO REQUISITO ESENCIAL DE LA. Toda vez que ‘ l

: :"I erés es un requlsno esenmal para el ejerciclo de la accion, s falta aquél, .esta
‘ puéde e]ercntarse y el |uzgador tiene la facultad de estudiarla aun de ofi cio.
~virtud de que'el cumpllmlento de los requisitos ejercidos para el ejerclcio de
"cién son’de ‘orden publico. Dicha cuestion asi la contempla el CédlgA
S Procedlmlentos Clvlles deI Estado de Michoacan, cuando en la fracclo" IV

3 sl“el blen mmueble pertenece al demandado y a otras personas
' elaclén contractual en copropledad hablda cuenta que éste estaria
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Consejeria Juridica y de Serviclos Legales

DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO Pustico
DE LA PROPEDAD ¥ DE COMEACIO OEL D.F,
Calzada Manuel

villgiongin N* 15

Col, Cuauhtémoc

C.p. 06500 México, O.F,
. Tel. 51401700 al 99
Fax. 55461258

OFICIO RPPCIDJISCA/513/2001 :
EXPEDIENTE: 30658
ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA.

LOYO ROA ERNESTO.

Vs,
HERBERT VON DER ROSEN Y OTROS.
JUICIO ORDINARIO CIVIL.
PRESCRIPCION POSITIVA.
EXP. NUM. 503/2000
SECRETARIA “A"

)

CIUDAD DE MEXICO, A 19 DE FEBRERO DE 2001,

*C, JUEZ VIGESIMO SEPTIMO DE LO CIVIL. Y
PRESENTE

ANTONIO PEREZ SANCHEZ, DIRECTOR JURIDICO DE LA DIRECCION GENERAL .DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, PERSONALIDAD
QUE ACREDITO EN TERMINOS DE LA COPIA CERTIFICADA DEL NOMBRAMIENTO DE FECHA 2 DE
ENERO DEL 2001, LA CUAL SE AGREGA A LA PRESENTE EN UNA FOJA UTIL, CONFERIDO AL QUE
SUSCRIBE POR EL DIRECTOR GENERAL DE LA CITADA DEPENDENCIA DEL GOBIERNO DEL
DISTRITO FEDERAL, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 3000 Y 3002 DEL CODIGO CiVIL Y
ARTICULO 18 DEL CODIGO DE COMERCIO, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 6° FRACCIONES 1, Il,
Y Vil Y 8° DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, AS| COMO 2°, 3. Y
DEMAS APLICABLES DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO. SENALANDO
.COMO DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES Y DOCUMENTOS, EL 2° PISO DEL EDIFICIO
MARCADO CON EL NUMERO 15 DE LAS CALLES DE MANUEL VILLALONGIN Y CARLOS FINLAY,
COLONIA CUAUHTEMOC EN ESTA CIUDAD Y AUTORIZANDO PARA AMBOS EFECTOS, ASI COMO
PARA COMPARECER' A TODA SU SECUELA PROCESAL HASTA SU TOTAL TERMINACION DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 112, PARRAFO CUARTO DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, A LOS CC. LICENCIADOS FELIPE ROSEY
LLANOS, ERNESTINA ALFARO NIETO Y MAGDALENA GOMEZ AVILA, ASI COMO A LOS PASANTES EN
DERECHO ALEJANDRO HERNANDEZ ALVAREZ, ELVIA CARDENAS VAZQUEZ, VERONICA CAROLINA
DE LA CRUZ CHAVEZ, MARIANO DEL VALLE CORTES, JOSE SALVADOR ZURIGA OLMOS, JOSE
RODOLFO MONROY FRIAS, ENRIQUE GARCIA CERVANTES, Y ANGEL GARCIA CARBAJAL, ANTE
USTED, RESPETUOSAMENTE, COMPAREZCO PARA EXPONER:

QUE DENTRO DEL TERMINO QUE SE ME OTORGO PARA EL EFECTO, VENGO A DAR
CONTESTACION A LA DEMANDA PROMOVIDA POR LA PARTE ACTORA EN CONTRA DE M!
REPRESENTADA, EN LOS SIGUIENTES TERMINOS

U .
wy CONTESTACION AL CAPITULO DE PRESTACIONES:




Cansejeria Juridica y de Servicios Legales

DIRECCION GENERAL DEL REGISTAO PusLICO
DE LA PROFIEDAD ¥ DE COMERCIO OEL D.F,

Calzada Manue!

villalongln N* 15

. Col. Cuauhtémoc

CIUDAD DE MEXICO C.P. 06500 México, D.F.
IR

Tel. 514017002199
Fax; 55461258

OFICIO RPPC/DJISCAI513/2001
EXPEDIENTE: 30688

ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA.

SON INFUNDADAS E [MPROCEDENTES LAS PRESTACIONES MARCADAS CON LOS
NUMEROS 1, 2, 3 Y 4, RECLAMADA A Mi REPRESENTADA, CONSISTENTE EN EL
RECONOCIMIENTO DEL DERECHO DE POSESION Y DE PROPIEDAD, POR HABER OPERADO
LA PRESCRIPCION POSITIVA, RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
JUICIO, ATENTO A QUE ESTA FACULTAD ES EXCLUSIVA DE LA AUTORIDAD JUDICIAL QUE
CONOCE EL PRESENTE ASUNTO QUE NOS OCUPA.

5)- ES INFUNDADA E IMPROCEDENTE LA PRESTACION RECLAMADA A MI
REPRESENTADA, CONSISTENTE EN LA CANCELACION DE LA INSCRIPCION QUE OBRA
SUPUESTAMENTE A FAVOR DEL C. HERBERT VON DER ROSSEN O HERBERT WON DER
ROSEN, EN EL ANTECEDENTE REGISTRAL SECCION I'A® TOMO 118, VOLUMEN VIII, FOJAS
345, NUMERO DE PARTIDA 926, ATENTO A QUE SE DEBE DE ESTAR A LO QUE DISPONE EL
ARTICULO 3033 FRACCION Il DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EL CUAL
SENALA" PODRA PEDIRSE Y DEBERA ORDENARSE, EN SU CASO, LA CANCELACION TOTAL,
CUANDO SE EXTINGA, TAMBIEN POR COMPLETO, EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO."

6)-RESULTA INFUNDADA E IMPROCEDENTE LA PRESTACION RECLAMADA A MI
REPRESENTADA, REFERENTE A LA INSCRIPCION DEL DERECHO DE PROPIEDAD
ADQUIRIDO POR USUCAPION, A FAVOR DEL ACTOR, EN RAZON DE QUE AUN NO SE HA
DICTADO SENTENCIA CONTENIENDO DICHO SUPUESTO, PERO St ESTA ES FAVORABLE A
LA PARTE ACTORA, SE DEBE DE-ESTAR A LO, QUE DISPONE EL ARTICULO 3005 FRACCION
Il DEL CITADO CODIGO, MISMO QUE CONSIGNA * SOLO SE REGISTRARAN, LAS
RESOLUCIONES Y PROVIDENCIAS JUDICIALES QUE CONSTEN DE MANERA AUTENTICA."

7)- ES INFUNDADA E IMPROCEDENTE LA PRESTACION CORRELATIVA QUE
RECLAMA EL ACTOR EN EL PROEMIO DE SU DEMANDA, ATENTO A QUE M
REPRESENTADA NO SE ENCUENTRA EN EL SUPUESTO DE LO SENALADO POR EL
ARTICULO 140 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

EN RELACION A LOS HECHOS QUE NARRA LA ACTORA EN SU DEMANDA, ESTOS SE
CONTROVIERTEN DE |A SIGUIENTE FORMA.

CONTESTACION A LOS HECHOS

9

LOS HECHOS PRIMERO, SEGUNDO, TERCERQ, CUARTO, QUINTO, SEXTO, SEPTIMO,

OGTAVO, NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMERO, Y DECIMO SEGUNDO CORRELATIVOS Ni
@’IRMAN NI SE NIEGAN, POR NO SER PROPIOS DE MI REPRESENTADO. :

2
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ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA.

EL HECHO DECIMO TERCERO CORRELATIVO QUE SE CONTESTA ES FALSO, POR LO
TANTO SE NIEGA, CONSISTENTE EN QUE EN EL ANTECEDENTE REGISTRAL SECCION I"A”
TOMO 118, VOLUMEN ViiI, FOJAS 345, NUMERO DE PARTIDA 926, EL CODEMANDADO C.
HERBERT VON DER ROSSEN O HERBERT WON DER ROSEN, APAREZCA COMO
PROPIETARIO DEL LOTE DE TERRENO NUMERO 35, DEL FRACCIONAMIENTO PENSIONES,
MANZANA 10, DEL ANTIGUO FRACCIONAMIENTO PEDRO MARIA ANAYA, EN COYOACAN, YA
QUE.SEGUN SE DESPRENDE DE DICHO ANTECEDENTE REGISTRAL, AL MARGEN EXISTE
UNA ANOTACION DE PASA A FOJAS 483, Y EN LA CUAL EXISTE UN SELLO DE CANCELADA
LA PROPIEDAD POR REMATE A FAVOR DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS
SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO, QUEDANDO INSCRITA DICHA .
ADJUDICACION EN LA SECCION I'C' TOMO 145, VOLUMEN 2, FOJAS 83, NUMERO DE
PARTIDA 83, POR LO TANTO LA ACCION INTENTADA DE PRESCRIPCION POSITIVA ES A
TODAS LUCES IMPROCEDENTE EN TERMINOS DEL ARTICULO 1156 DEL CODIGO CIVIL

" PARA EL DISTRITO FEDERAL, ASIMISMO, Y EN EL SUPUESTO SIN CONCEDER DE QUE
PROCEDIERA LA ACCION INTENTADA, ESTA INSTITUCION SE VERIA IMPOSIBILITADA PARA

" PODER REGISTRARLA, EN RAZON DE QUE DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 3019 DEL

- MISMO  ORDENAMIENTO LEGAL INVOCADO, PARA PODER INSCRIBIR O ANOTAR

"2 'CUALQUIER TITULO DEBERA CONSTAR PREVIAMENTE INSCRITO O ANOTADO EL

. 'DERECHO DE LA PERSONA QUE OTORGO AQUEL O DE LA QUE VAYA A RESULTAR

_ " PERJUDICADA POR LA INSCRIPCION, A NO SER QUE SE TRATE DE UNA INSCRIPCION DE

" INMATRICULAGION, POR LO QUE EN EL CASO PRESENTE LA PARTE ACTORA NO ESTA

“' DEMANDANDO AL QUE APARECE COMO TITULAR REGISTRAL SINO A PERSONA DIVERSA.

CONTESTACION AL CAPITULO DE DERECHO

VSE NIEGA LA APLICABILIDAD DEL DERECHO INVOCADO POR LA PARTE ACTORA

~ POR. LAS RAZONES QUE HAN QUEDADO MENCIONADAS EN EL CUERPO DE ESTA
' CONTESTACION DE DEMANDA.

CAPITULO DE EXCEPCIONES Y DEFENSAS
OPONGO DESDE LUEGO POR PARTE DE MI REPRESENTADA LAS SIGUIENTES:

N 15 LA FALTA DE ACCION Y DERECHO DE LA PARTE ACTORA PARA RECLAMAR DEMI
ﬂ RESENTADA TODAS Y CADA UNA DE LAS PRESTACIONES QUE ENUNCIA EN SU

3
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ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA.

DEMANDA. ' s

2.- LA FALTA DE ACCION Y DERECHO PARA RECLAMAR DE M| REPRESENTADA LA™~
INSCRIPCION DE LA SENTENCIA, TODA VEZ QUE EN EL PRESENTE JUICIO AUN NOSE HA
EMITIDO - SENTENCIA" POR" LA~ AUTORIDAD JUDICIAL: QUE -CONOCE - DEL’ PRESENTE :*
ASUNTO, PARA QUE PUEDA SER REGISTRABLE, TAL'Y COMO LO DISPONE EL ARTICULO
3005 FRACCION {1, DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL '

3.- LA DERIVADA DEL ARTICULO 3033 FRACClON 1l DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA COMUN Y PARA TODA LA REPUBLICA EN MATERIA
FEDERAL, AL ESTABLECER DICHO PRECEPTO LEGAL QUE: *..PODRA PEDIRSE Y DEBERA
ORDENARSE EN SU CASO, LA CANCELACION TOTAL, FRACCION It CUANDO SE EXTINGA
TAMBIEN POR COMPLETO, EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO;..",

4. LA DERIVADA DEL ARTICULO 1156 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, Al ESTABLECER DICHO PRECEPTO LEGAL QUE *.EL QUE HUBIERE POSEIDO
BIENES INMUEBLES POR EL TIEMPO Y CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE
CODIGO PARA ADQUIRIRLOS POR PRESCRIPCION, PUEDE PROMOVER JUICIO CONTRA EL
QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESOS BIENES EN EL REGISTRO PUBLICO, A FIN
DE QUE SE DECLARE QUE LA PRESCRIPCION SE HA CONSUMADO Y QUE HA ADQUIRIDO,
"POR ENDE, LA PROPIEDAD...” POR LO QUE EN EL CASO CONCRETO EL ACTOR NO ESTA

DEMANDANDO AL TITULAR REGISTRAL DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
Juiclo.

5.- LA DERIVADA DEL ARTICULO 3019 DEL ORDENAMIENTO LEGAL INVOCADO, AL
ESTABLECER DICHO DISPOSITIVO QUE "...PARA INSCRIBIR O ANOTAR CUALQUIER TITULO
DEBERA CONSTAR PREVIAMENTE INSCRITO O ANOTADO EL DERECHO DE LA PERSONA
QUE OTORGO AQUEL O DE LA QUE VAYA A RESULTAR PERJUDICADA POR LA
INSCRIPCION, A NO SER QUE SE TRATE DE UNA INSCRIPCION DE INMATRICULACION...”
POR LO QUE EN EL CASO QUE NOS ATANE, DE LLEGAR A PRONUNCIARSE SENTENCIA
FAVORABLE A FAVOR DE LA PARTE ACTORA, DE LA ACCION DE PRESCRIPCION POSITIVA,
Ml REPRESENTADA SE VERIA IMPOSIBILITADA PARA PODER REGISTRAR DICHA
RESOLUCION, ATENTO A QUE COMO SE HA MANIFESTADO LA PARTE ACTORA NO ESTA

DEMANDANDO AL TITULAR REGISTRAL DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
UICIO.

6 LA DERIVADA DEL ARTICULO 3021 FRACCION V DEL CODIGO SUSTANTIVO
ENTO A QUE EXISTE INCOMPATIBILIDAD ENTRE EL DERECHO INSCRITO Y LO
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ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA.

MANIFESTADO POR EL ACTOR EN SU DEMANDA, REFERENTE AL TITULAR REGISTRAL.

7.- LA FALTA DE ACCION Y DERECHO PARA RECLAMAR DE MI REPRESENTADA EL
PAGO DE LOS GASTOS'Y COSTAS QUE SE ORIGINEN POR LA TRAMITACION DEL
PRESENTE JUICIO, ATENTO ‘A QUE ESTA INSTITUCION NO SE ENCUENTRA EN NINGUNO
DE LOS SUPUESTOS QUE SENALA EL ARTICULO 140 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

PORLOMANIFESTADO -

 AUSTED C. JUEZ, ATENTAMENTE Pjoo SE SIRVA:

' DEMANDA FdRMULADA Y, RECONOC[DA LA PERSONALIDAD CON
Y:POR'AUTORIZADOS A LAS. PERSONAS QUE SE MENCIONAN PARA -

: SEGUNDO TENER: POR: OPUESTAS ' LAS  EXCEPCIONES -
: 'HACEN VALER PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

’ Teceao.- DICTAR SENTENCIA EN TERMINOS DE’* LEY, AESOLVIENDO AM
REPRESENTADO DE TODAS Y CADA UNA DE LAS PRESTACIONES QUE SE LE DEMANDAR,
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wgato........—  C.DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO
DELA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

- Soctlatls 1) DISTRITO FEDERAL.
" .. PRESENTE.
[T V) R—

En cumplimiento a lo ordenado en proveldo de fecha
doce de junio del aio en curso, relativo ol juicio ORDINARIO CIVIL
promovido por  JIMENEZ BADILLO ANGELINA cn contra de
ALEJO ROBERTO PEREZ POR CONDUCTO DE SU ALBACEA
ROBERTQ JAVIER PEREZ PRIETO, CONCEPCION JIMENEZ
VARGAS Y C. DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE 1A
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, s¢
ordend girar a Usted alento oficio, a fin de¢ que de no existir
inconvenicnte legal alguno, se sirva inscribir la sentencia definitiva
respecto del bien inmueble que actualgrye se identifica como lote 9,

 manzana 9, calle Belo Horizonte de el 1871/1, colonia San Pedro
Sy "4‘. Zacalenco, Delegacién Gustavo .Wm Distrito Federal. Asi como
i \,‘ la cancelacidn parcial de la insoygaion que obra en ¢l Folio Real nimero
q@, /5’,9347001 a nombre del demagdaBo Alejo Roberto Pérez y hacer otra a
fu X A5/ favar de Ja actora Angelip Jiténez Badillo o) igual que Ja cancelacién
% o parcial de fa inscripejorNd obra en el Folio Real nimero 707723 a
' \;{l}?‘s‘ﬁ.‘\@mmbrc de Conce @&hméwdmg_la que sc inscribid en base ol
S ‘/i procedimicnt "@ inmatriculacién  administmtivo  nimero
#ey , 2710319603054, Asimismo, acompao copia certificada por
duplicado de Wbentencia y auto que le causd ejecutoria en el presente

Juicio,

Reitero @ usted las scguridades de mi atenta y
distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION,

México, D.F. a 6 de ngosto del 200}/

EI C. JUEZ TRIGESJMO SEG DELOCIVIL. |
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MEXICO, DISTRITO FEDERAL, fA TREINTA DE AGOSfD
DEL ARO DOS MIL.~ ~ - =

== ¥ 1 8§ T O S, DICTAR SENTENCI“, .

DEFINXTIVA, L0S  AUTO! JUICIO ORDINARION

CIVIL PRESCRIPCION HOSIFIVA PRONUVIDD ﬁDR

LIMENEZ  BADILLO ANGELIINA,  EN CONTRA DEL C.

g SV I

UBLICO OE' LA PROPIEDAD Y
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&4 JUSTIGIA DEL DISFRIT ;
DIECISIETE O ABRIL DEL

FEDERAL, CON FECHA

0 EN CURSO, ANGELINA
i

JIMENEZ BADILLO INIGIO JUICIO ORDINARIO CIVIL

B? "PRESCRIPCION POSITIVA \EN CONTRA DE LA

SUCESION DE ALEJO ROBERTO \ PEREZ Y ODEL C. it
At B

R

W'DIRECTOR DEL REGISTHO PUBLICO\OE LA PROPIEDAD Y

'DEL’ COMERCIO DEL DJSTRITO FEBERAL, DE QUIENES
RECLANA; OEL PRIMERD DE LOS MENGIGNADDS, GUE HA
OPERADD EN SU FADR LA PRESCRIPCION POSITIVA

RESPECTO DEL INMUEBLE GUE AlTUALMENTE  SE

IDENTIFICA COMO. LOTE ‘9, MANZANA 9 ”CALLE. BELO

k Hoauoutswusyz LA~ PARCELA  1871/1 KOLONIA SAN
" peDRO ;hcarénco. DELEGACION GUSTAVO \A. MADERD
DISTRITO FEDERAL, CON SUPERFICIE D§ 205.40

METROS cunumz:&. - 4, TIENE

N\
. o

LAS

B}

WRRICEN DY ¥t
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LWC¥apa  una  DE

SIGUIENTES  HEDIOAS™ 'Y~
NOROESTE: 25.10: M
SUROESTE: AL

NORESTE: TRflS CON CALLE BELO

HORTZONTE 'Y - 4.98" MGTROE cON LOTE 9-p; AL
SURESTE: “EN 14,42 METAOS[CON LOTES 10-a ¥ 17.45
METRQS CON LOTE 9-, |REFLAMANDD TAMBIEN QUE SE
: _uecmas JUDICIALMENTY RUE SE HA CONVERTIOO EN

:,FRUPIETRRIA DE OICHO|PHEDID. DEL SEGUNDO DE LDS
- »

DEMANDADDS RECLAMA QUE SE CANCELE PARCIALMENTE
—
- LA ACTUAL INSCRIPCI CORRESPONDIENTE  EN EL

9347004

FOLIO REAL NUMERD A NOMBRE OEL

DEMANDADD; Y EN CONSECUENCIA LA INSCRIPCION OF

LA SENTENCIR DEFINIY] ‘ﬁh FAVOR DE LA ACTORA.

= = -2,-POR PRVE DE FECHA CUATRD DE JULIO

co B L ¢ SE RESUR LENo
sréé"as PROCESALES
CORRESPONDIENTES,
DESAHOGADAS QUE F
POR LA PARTE .4

auoxsucm o .recuab“_”
CURSD, ‘SE cno A.LAS PARTES PARAOIR SENTENCIA
OEFINITIVA, MISHA QUE AHORA SE PRONGNCIA{~ -- -
g ,v--‘--'-~cousxnannNous- -----
e GUSCAITO JUZGADOR €5 COMPETENTE
PARA  RESOLYER - LA PRESENTE CONTRDVERSIA OE
courom.»uoan A LD ESTABLECIOO POR LDS ARTICULOS




doERaL; 143, 144, 145,

JUSTICIA DEL DISTRITO

146, 153 Y DEMAS TIVOS DEL - COPIGO DE

PROCEDIMIENTOS - CIVILE AL TRATARSE DE ACCION

REAL DE. PRESCRIPCIQN fADQUISITIVA Y POR EL

SOMETIMIENTO DE LAS ATES A LA COMPETENCIA DE

ESTE ORGAND JURISD

ONAL, AL ABSTENERSE DE.

CONTROVERTIRLA,~= ~[~[= = = = « =~ « - e

- - -Il.- LA AC
i PROCEDENTE, EN ATEfIJION A QUE EL CONTRATO .DE- B
1] : . IS ) et

CESION DE DERECHO$/- EXHIBIDO Pm/l.a ACTORA, < - “ o

REUNE LOS REQUISITPS ESTABLECIDOS ' POR L‘Q’.‘LEY )

PARA  ESTA . CLASE ACTOS JURIDICOS,- YA QUeET

CONTIENE OBJETO %SENT!MIEN‘TO. EL . PRIMER

!\'1415'::1/ &
" IRIGESIR o ELEMENTO LO QQNSSAJUNE EL TERRENO UBICADO EN LA
R . N
) L t
oo anLc,(u% HORIZONTE\ MANZANA 9 LOTE. 9 'DE LA-

200NIA SAN 'PEDR{I ZACATENCO, ZONA BAJA,  OEL.

PREDIO  DENOMINAQD P!

RCELA 187171 “EN LA

\ADERD DE ESTA CIUDAD,

DELEGACION GUSTAMO A,
)l-}i.l

CON SUPERFICIE DE[ 205.40 WETROS CUADRADOS, Y -EL

CONSENTIMIENTO SH EXPRESA\ CON LAS FIRMAS QUE
APARECEN EN DICHO| CONTRATO, \AL QUE SE LE OTORGA
PLEND VALOR PROBATORIO AL VANIR A JUICIO COMO

PRUEBA Y NO SER O0OBJETADO YN TERMINOS DEL

ARTICULO 335 OEL] CODIGO PROCEGAL CIVIL, ASI
COMO TAMPOCO SON| OBJETADDS LOS \ELEMENTOS DE‘ .
PRUEBA  OFRECIDOS POR LA ACTﬁ; EN SUS‘ R :
NUMERALES 2 Y 3, DE SU ESCRIT& DFERTORIO o
PRESENTADO CON  FECHA DIEZ OE JULIO PASADD.
AHORA BIEN, LAS CONDICIONES .‘PQRA PRESCRIBIR

ADQUISITIVAMENTE UN PREDIO LO :CONSTITUYEN LOS




POSEIDD EL

PACIFICA, CONT

~

SIGUIENTES ELEMENTOS:

oren

-
DUENA, EN TERMINOS. [

QUE LA PROMOVENTE HAYA

UNA. MANERA  PUBLICA,

ARTICULO 115% DEL CODIGO

A CIVIL. "PARA "ACREDI LO ANTERIOR, EXHIBE LA

. WY ACTORA * - EL CDNTR;‘% § A QUE SE HA HECHD
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IDENTIFICAN ACTUALMENTE AL PREDIO EN CUESTION,

ADEMAS DE. QUE. LA ACCI E-INTENTA EN CONTRA DE

QUIEN ES EL TITULAR{REGISTRAL, ESTO ES ALEJO

—_ ROBERTO . PEREZ, . COMO [SE. ACREDITA CON EL
—Secretaria CERTIFICADO "OE  mfscifiecion - oue EN  copra
—_— CERTIFICADA  EXHIOE|La/ACTORA v QUE REFLESA EL

» ANTECEDENTE DEL REGISTRO ANTES MENCIONADO, A
‘ il Los pocumentos adef se Les CONCEDE  VALOR
: PROBATORIO PLENG, PROVENIR™ OE INSTITUCION
- pusLIcA e TERMINOS IPEL ARTICULO 403 DEL cODIGD
" OF PROCEDIMIENTOS CAVILES. POR OTRA pARTE, 51
BIEN ES CIERTO QUE EL TITULO QUE SE HACE
CONSISTIR EN EL COTRATO PRIVADD DE GESION DE

DERECHOS  CELEBRAI WDR ACTORA  COMO

05U

CESIONARIA “&J VARGAS JINENEZ, ESTA ULTIMA
L

o
!

3 ES.EL, TIT\JLAR sREGISTRAL,m#‘q‘NENUS
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ew@u 40S,uRERISHOs, | )
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. * R;{;,ri’{ ‘mes‘tfxzncmmnos Y ADEMAS DE QUE DE NINGUN
MODD EL ACTO TRASLATIVO oE DOMINIO  DEBE
NECESARIAMENTE PROVENIR DE QUIEN ES EL TITULAR
REGISTRAL, LO ANTHRIOR SE ENCUENTRA SUSTENTADD
EN EL SIGUIENTE CRfTERIO:
OCTAVA EPOCA.

INSTANCIA: TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO.

FUENTE: APENDICE DE' 1995,
TOMO: TOMO 1v, PARTE TCC,
TESIS: 578,

PAGINA 420.
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PRESCRIF}:IUN ADQUISITIVA, 'HECHOS SUSCEPTIBLES

DE GENERAR LA POSESION A PARA LA.-"CONFORME

A LOS ARTICULOS 1151 ¥ 1fs2 pEL cobIco eIviL
PARA EL DISTRITO FEDERAL, /LA POSESION NECESARIA
PARA PRESCRIBIR 'DEBE [DHf SER EN CONCERTO DE
PROPIETARIO, PACIFICA, |CANTINUA, PUBLICA, ¥ POR
EL TIEMPO QUE SERAlla EL  SEGUNDD - DE ES0S
PRECEPTOS SEGUN SE TRATE DE'POSESION DE GUENA D

DE MALA FE, 0D LA GDE HUBTERA SIDD"INSCRITA™

EN- EL REGISTAD PUBLIGH -OE fLA’m‘zqPit‘i‘J}éb
ADQUISICION DE DOMINT, TIENE POR. LO GE
INGRCIA DEL- AU
proPIETARI0 OEL BIRd,PMuE Lo DEIA N HaNos. oE
OTRD POSEEDORASMAUACION, A LA QUE CORRESPONDE ¥
acoreang, Ceono  duemero  preoonmmaNTE, L

TﬁDADxDE ESTE PLTIMO\QUE.SE MANIFIESTA EN

POSEEDOR .CON TITULO OBIETIVANENTE
QUE ‘REUNE TODOS LOS. REQUISITOS . QUE,
EXIGE PARA LA ADQUISICION DEL'DCHINIO

(ARUEL  QUE .




Secretarla

~5Eﬁ OBJETIVA : U

EN REALIDAD Nd SEA |

D

POSESION EN cnmctsn DE DUERO DEBE DE E"MNAR DE. -

UN ACTOD JURIDICO Qug
TRASLATIVO DE DOMINIY
DORACION, LA PERfUTA, EL
ADJUDICACION POR ‘E

SQU ¢A

ELLA. PEROD EN

ETIVAMENTE vauoo. ,;a

POR SU NATURALEZA SEA
. COMO SON LA VENTA, LA

LEGADD, LA

B RN e

Anuum!a POR °




——Secrelatla

m,

{ESHOstaL
0CIL

ENCUENTRA  EN LA™ PROP A LEY. OUE PREVEE LA

TITULD,

QUE ~AUN

AMPARD omscr&s@r
13 DE A u@a 1989,

A ﬂ$ DIRECTO 276489,

voTos,

AMPARD  DIRECTO ~ 24

84/90 . URBANISMO, " CASAS
CONSTRUCCION, §.A.

30 DE AY0STO ' OE . 1990

UNANIMIDAD * DE  VOTOB. NOTA: = TES{S I:40.CJ/36;

GACETA NUNERD 33, PAG., 108, SEMANARIO JUDiClAL b
DE LA FEDERACION, TOMD VI, SEGUNDﬁ PQE pagxna :

385 .




Sacretarla -

i
RGeS g™
g

PESE A QUE FUE OBJﬁTQ DE"LA‘“ CONTRADICCION

RESUELTA POR.LA TEhCEﬁ BALA EL-23 DE MAYO OE

1974, EN EJECUTORIA ALICADA EN LA GACETA

NUMERD 78, JUNIO DE[ 194, . PAGINA 30, TESIS

3a3. " :18/94, ".0f -f RUBRD: PRESCRIPCION

ADQUISITIVA, PARA QU §E ENTIENDA SATISFECHD EL
HEQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA “POSESION EN
CONCEPYO DE PROPIETARIO " EXIGIDO POR: EL”CODIGO

CIVIL . POR EL- DIS

170 FEDERAL Y “PORLAS'

DIVERSAS LEGISLACIOBES - DE LOS - ESTADD VD’E'I;Q

REPUBLICA QUE CONTIHNEN DISPOSICIONES Jx‘c'ugu.ss,.
ES MECESARIO. DEMOBIRAR LA éxIsrsNé;a DE UN
TITULO DEL QUE SE PERIVE.LA POSESION, . NO, T0DOS
'Pconsmsfuenun oaasrb DE
DIRIMIDA, ADEMAS DE QUE EL

LOS TEMAS DE LA QU
LA conrwxgq
CRITE

SI LP FUE ES EL QUE PREVALECIO.- -

POR LO QUE |ASI'\LAS COSAS, ESTE JUZGADOR

SESTIMQ QUE SE [REUNAN LOS REOOXSITOS PARA

LTE S

i)
b%}%ﬂupxaoao. SON
» _@:‘EL .CONTRATO BAS

iyt

N\

/)

PRESCRIBIR Y POR|LO TANTO SE DECLARA PROCEDENTE
La ACCIDN.INTENTPDA. EN CUANTO A LAS DEFENSAS Y

EXCEPCIONES PROPUESTAS ROR EL REéISTRADDR DE LA

LHPROCEDENTES 'EN ATENCION A QUE

b 0E Lo ALCION:SI ES TRASLATIVO
QUEDADO  PRECISADD,

DE DOMINIO, ~TAL COMO -HR

ADENAS DE QUE| LA INSTINUCION - DEMANDADA SE

ABSTIENE DE HICER. OBJECI
CONTRATO DE CESION DE DERECH)S, POR LO QUE FS
EVIDENTE QUE SI BIEN ES CIERN-EL REGISTRADOR
DE . NINGUN MODD PUEDE RECONOCER: EL HISMO, LO
CIERTO ES QUE DEBIO D OBJETARLO EN TIEMPO Y

FORMA, COMD CONSECUENCIA DE LO ANTERIOQR, SE

N . DEL MENCIONADO .

AN L PR




LINIRE: l O

DECLARA QUE HA_ OPERADD LA PRESCRIPCION POSITIVA
A FAVOR DE LA ACTO

10

RESPECTO  DEL BIEN
INMUEBLE ~ 0BJETO - OEY| PRESENTE JUICIO QUE
ACTUALMENTE ‘SE IDENT]FYcA" COND LOTE 9, MANZANA

9, ‘CALLE: BELO HORIZANYE DE LA PARCELA 187171

COLUNMV.SA!}N 'PEDRO 2h fENCO. DELEGACION GUSTAVOD |

A, .MADERQ DISTRITO DERAL, CON SUPERFICIE DE

205.40 METROS CUAY DOS, EL cunL TIENE Lns -

SIGUIENTES MEDIDAY Y  COLINDANCIAS:.- AL -

NORDESTE: EN 23./10 METROS CON LOTE 8; AL

SUROESTE: EN 13.%¢ METROS CON LOTE 8-a; AL

NORESTE: EN 4.8 METROS CON CALLE BELO
HORIZONTE Y 4.9l METROS CON LOTE 9-A; AL

SURESTE: EN 14.49

METROS CON |§E
HA C 00

T

1

Ev«s CON LOTES 10-A Y 17.45
POR LO QUE DE POSEEDORA SE
AROPIETARIA,

POR LO QUE SE

FOLIO REAL N
PN

DEMANDADD ALEJ{ ROBERTY [RREY gimscnmm LA

SENTENCIA, MIgMA QUE

1,
DE T,I TULO DE

PROPIEDAD PARA| LA A&ORQ]{I A LUGAR A HACER

Iy “iEhy
CONDENACION EN| COSTAS, At3M ESTAR LA ACTITUD

'
DE LAS PARTES] EN EL SUPUESTO QUE INDICA EL !
ARTICULO 140 'DEL CODIGO \DE PROCEDIMIENTOS

CIVILES, = =~ = « == = = = = =

POR LO EXPUESTO Y CON FUNDRMENTO EN LOS

ARTICULOS 79 FRACCION VI, 80, 81,\86 Y DEMAS

RELATIVOS DEL CODIGO DE PROCECIMIENTOS CIVILES,
N
SE -




o FEDERAL,
. EXCEPCIONES ¥ EL -
PEREZ 'SU SUCESION, de] ANSTUVO DE CONTESTAR LA
DEMANDA, EN consecdghcin: - - - o- = - -

SEGUNDO. - SE OECLARAIQUE LA C. ANGELINA JIMENEZ
e e

BADILLO  SE  HA  COHVERYIDG-—DE—PRNSEEDORA E&
f
PROPIETARIA  RESPEC

OEL  BIEN INMUEBLE QUE

ACTUALMENTE SE IDEHTUFICA COMO LOTE 9, MANZANA

9, CALLE BELD HORRZ Of LA PARCELA 1&"“/1

COLONIA SGN LRCATENCD, DELEGQCXDN GUSTAVD

&msmx o rloERAL, CON supamcxe DE

& WeTROS CupoRats, L cuAlL nsus Las
5 SIGUIENTES  MEDJoAS | Y  COLINDANCIASH.- AL
5,10 \HETROS " CON., LOTE 8; AL
.20 MEIRDS CON . ﬁqrs a-A; AL

.85 HETROS coN' CALLE  BELO

NUR!ZONTE Y 4}98 METRbS CON LDTE 9-A; AL

SUREST‘—I EN 14,52 NETROS CON LOTES 10-a4 ¥ 17.45

METROS CON LOTE 9-A; ORJETD DEL’ Pagsams JuicIo
EN  TERMINDS  DEL cuusipsmubq‘_, 17 DE EsTa
RESOLUCION, POR| LO QUE LA pn‘as‘e&’re SENTENCIA LE
SERVIRA OF TIWLO o€ PROPIEDAD : INSCRIBIENDOSE
EN L REGISTRO v-uaucu o ta: 'PROPIEDAD Y DE
CONERCTO, OF ESTA cwoan. e
- y-'-rzw:;ao.- SE CONpERA F}VL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y OEL 'COMERCIO, A CANCELAR

Secretaria [ FRDPIEURD e 'DFleBCXD DEL DXSYRUD‘

[0S ogFeENsAs - NG

0 EHANDQDD ALEJO RUBERTB o
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PARCTALMENTE LA INSCRICIDN DUE OBRA EN [L“‘\

FOLIO ReAL NUNERO R 7001 ‘A NOHBRE DEL.'

DENANDADO ALEJD RDBERT .
—_— FAVOR DE LA ACTORA ANGE NA- JIMENE 2 DADILLD =
\'=> ~CUARTO. - SE° CONDE

ensz, Y uacza DTRA n.“

———_Secretarla AL REGISTRO PuBLIco DE

Mim.___ LA PROPIEDAD v gy, COMERCIO, A CANCELAR
PARCIALMENTE |5

P FOLIO REAL  wuMERD

3]

“ CONCEPCION JIMENEZ valichs, (a que se INSCRIBIO

S gl TR b

8% EN  BASE AL_PROCEDININIO pE INMATRICULACTON

" N Bst AL PRoceo: DE _THHATRL

i

W

Agmmsmnnvoyyp_n_a.no_*_z_/qq/,wap«s/vqoozsq.- .-

T " -QUINTO.- N SE [fince ESPECIAL CONDENA EN

COSTAS A NINGUNA

4
' ¢ :‘SEGW INSTANCIA, = = - - .

: LAS  PARTES N ESTA

- - ~SEX70.~ Nomr{
- - -A,.'s\yx D

ITIVAMENTE JuchNod L0

JUEZ TRIGESIMO SEGUND“H

i ol "!h!‘ll Judiefalt fp,
1t Q800 4o hizo )uhh«sm

k 0 wras del W) ’
SHiLd aug orooton lex..c. YO il auto aedethe
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las paEt_eT, on_ forma, de s'a'ht—ah-c' dictada on el

aoy Ml

Vista 13 ceftificailan qile anteceds ¥ con fundamento
en lo dispues 77 por el articulo 427 fraccién II del
cddiqo da Pr cadimiantos Clviles, 86 declara quo la T
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL
\) JUZGADO TRIGESIMO PRIMERO DE LOCIVIL.

Av. Nifios Heroes 132, Tomre Norie, Noveno Piso, Colonis Doctores
Delegacion Cuaulitemoe, en México, Distrito Federal

JUZGADO 31 CIVIL

‘{ 68‘_/// Z/ ‘ SECRETARIA "A"

EXP. NUM. 14172000
OF NUM, 2468

C DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
DEL DISTRITO FEDERAL.
PRESENTE:

En camplimiento a lo ordenadn por aut de fecha cuatro de diciembre
del afio dos mil, diecisistz de mayo del afo dos mil uno y diesisiete de agosto del
aiio dos mil uno,dictado en los autos del juicio ORDINARIO CIVIL promovide
por FIGUEROA LOPEZ LAUREANO en contra de C. DIRECTOR DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL
DISTRITO FEDERAL ¥ MACRINO SANTILLAN CLIZON, giro a Usted o
. presente oficio a efecto de que de no existir inconveniente legal alguno, proceda a
\ 1§ dar cumpliniento a lp ordenaio en d PUNTO TERCER RESOLUTIVO DE LA
W SENTENCIA DEFINITIVA de fecha diccisiete de octubre del aito dos mil, en la

que se ordena procedd a la cancelacidn de la inscripcidn a nombre de MACRINO
SANTILLAN CLIZON; y hecho lo anterior previo el pago de los derechos
" correspondientes sirvd| registrar a favor de la PARTE ACTORA FIGUEROA
LOPEZ LAUREANO(Y siguiente inmueble: lote trece (13), mantana siete (7),
ubicado en la calle cérro dalpuente, predio cerro tetenco, colonia Maria Esther
Zuno, delegacion Malpdn, con las colindancias siguientes: forestgen dos tramos
20.32 con lote 12, 9.%4m, calle cerro TWpuentc,nQ;:; 0.64m, con lote 14, ¥
@ dos tramgs 3.31m, con lote 20, 7.07, ¢ 21, apercibido con una
multa por la cantidgd dquivalente a sesenta dias de Salario Minimo General
Vigente en dl Distiitd Federal eieimv de wo-dar cumpliimients a lo ordenado en !
presente dentro del rmino de quince dias habiles contados a partir de que sea

recibido en esa depefidentia”™"

Reitero a usted {as sepuridades de mi atenta y distinguida consideracidn
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En cumplimienio a ¢ adenado por
catorce de  noviembre de! 3% f‘cs i,
- A del juicld "< BREHBRI i3 y
i e o, SeCPOIRI CORONA MANUEL ILDEFGHEE &
D REGISTRC FUEL

P e e e e COMERCIC DEL DISTRITZ 4 EVEEOENTE 10T aT
glro a Uster el presen!v 2 1in cer e s v seribir_a favor de i
parte actora a‘n\ﬁ'ﬁeﬁe‘ﬂft{nfﬁcﬁﬁu t:orm Sitte oé‘r@rrcno mero
Cugiro manzana tres:de ey I
forma parte’ 8 Hrédio defBriide <%
f_‘ereg'aclon Idapalapa de exta Cung 2
cuarenta v ocho pute quidy idics Cuntiravics  ias nkddas v
colindancias que a -:xumm : ficar AL MCRTE an
catorce metros cgy ochienta « ans centimatros con lole tres: AL
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el Distrite Fecleral, etto cor 7. nuests nor los
ariculos 62 y 73 a8l Conwe e Aroceamentas Gules
iaciéndole saber, por W e, q.m slectivarnente la sequnda
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SENTENCIA qt tfitriva.

MEXTCO, D[STRH’O FCDERRL A El TISEIS DE

soro mam. EN
DIRECTOR  DEL necxsmg PUBLICO DE,
ik Dikiwy Gy, AL, bl

'"Msmwom 168

] 3

COMERCID

= = =l,- MEDIANTE ESCR| T&PRESE’JW‘IE&
OFICIALIA OE PARTESGJ N DE ESTE TRIEUNAL
SUPERIOR DE JUQI OEL OISTRITO FEDERAL, EL

. %ETE N Hh’lE DEL ANO PROXIMO PASADO, LA

.Gwon ptEGISTRO PUBLICO DE LA PROATEDAD Y DEL COMERCIO
y g
i
Q:@Moggv DISTRITO FEDERAL, LA SIGUIENTE PRESTACION:
LG, '
I.- DEL C. DIRECTOR DEL; REGISTRO PUBLICO DE LA
|
PROPIEDAD Y OEL COMERCIO DEL PISTRITO FEDERAL,
A EFECTO DE DAR CUMPLIMIENTO A\LA SENTENCIA DE °

PRESCRIPCION POSITIVA DR FECHA \{RECE DE ABRIL‘;A'

DE MIL HOVECTENTOS NOVENFA Y OCHO\ DICTADA POR °
EL C. JUEZ TRIGESIMO PRIMERO DE\LO CivIL

DEBIENDD REALIZAR LA CANCELACIGN E INSGRIPCION .,
EN LA SUPERFICIE QUE CORRESPONDE AL -LOYE 15,
QUE €5 PARTE DEL GRAN SREDIO DENOMINADD LOTES

15 Y 16, MANIANA ¢ SECCION III, Y QUE




]

CORRESPONDE AL  ANTECEDENTE Rsmsmﬁl. SECCION
PRIMERA “n", TOMO 14, VOLUMEN ANEXD, . FOJAS 277,
PARTION 271, nnsnulnfoe EN L0S . HECHOS Y
CONSIDERACIONES D.E' :’DEI’!ECHD QuE ESTIMO
APLICNALES AL CASO Y QUE SE TIENE ~POR
REPRODUCINDS POR ECONOMIA PROCESAL .- - - = = =~
- - =2, ADMITIDA A TRAMITE Ln DEMANDA Y
EMPLAZADA QUE FUE ‘LEGALMENTE LA DEPENDENCIA DE
GODIERNO, DIO CONTESTACION OPDRTUNA A LA
RECLAMACTON er«osnézaoa EN SU CONTRA, EN LOS

rsnnmqs aus SE DESPRENDEN DE 5U ESCRITO DE
rEcu%\VEIN‘IISlETE OE NOVIEMGRE PASADD, EL GUE
SE W NES’ﬂon nEPRoo?cwc POR ECONOMIA PROCESAL.
poTERTO auE FUE i Juxr\wPa PRUEBA, EN LA
CAUDIENCIA DE LEY \olhntcanan Lhs oFrecions
POR LA ACTOR u(cra OFERENTE, Y SE CITO A L6S
PARTES A$ OIR !sen‘r\zucm DEFINITIVA, MISHA
aue ora st EMITE N BASE A LOS SIGUIENTES:~ -
------- corisx"ocnnnoos:----
e el g conp:rsms ESTE JUZGADO PARA
CONOCER OEL pnsssms ASUNTQ, DE CONFORMIDAD CON
EL ARTICULO 156 ,FRRCCION §V DEL CODIGOD DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES Y KL ARTICULO 50
FRACCION 1T DE Lﬁ LEY DRGANIC\ DEL TRIBUNAL
SUPERIOR OF JUS T[Cm DEL DISTRITO FEDERQL.' -
-~ ~17.- L0S RHTlCdl.OS 3018, 3019, 3020. 30.22,.
DEL CODIGO CIVIL, EXPRESAN QUE LA, INSCRI;’CIONZOI‘.
ANOTACTON DE LOS TITULOS EN EL REGISTRO Pueué’b :
PUEDEN PEDIRSE POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIHD
EN EL DERECHO GUE SE VA A INSCRIBIR O ANOTAR.




Secretarla

3
il e

ANTEGEDENTE REGISTRAL SECCION PRIMERA “A'
i :

. {SBETEY/beoucing FOR LA ncienpes PROCEDENTE ;< EN-.
00 RISt St LoS smutawsoanzonnmeums:' DE " LAS"
G < el
ACTUACIONES x@&mes. LAS QUE MERECEN PLEND
. ;

" TRECE DE. ABRIL- DE MIL: NOVECIENTOS = NOVENTA °¥

ond s nfity

3 : 3
50 LA AUTORIDAD JUDICIAL ORDENA GUE SE REGISTRE
FL TITULD RECHAZADO LA INSCRIPCION SURTIRA SUS'
EFECTOS, DESDE (UE POR PRIMERA VEL SE PRESENTO'
EL TITULO, ST SE HUBIERE HECHO LA ANOTACION
PREVENTIVA A QUE SE REFIERE LA FRACCION V DEL
ARTICILO 3043. EN EL CASO LA PARTE ACTORA °
RECLAMA LA CANCELACION E INSCRIPCION EN LA . r
SUPCRFICIE QUE CORRESPONDA AL LOTE 15, GUE.ES.: S
PARTE GEL GRAN PREDIO DENOMINADD LOTES ,15‘\Y‘_1§_.«

HMANZANA 6, SECCION III, Y QUE CORRESPONDE AL'\

OMD
RRALIPAY :

AN
“{"Q;%}UMEN ANEXO, FOJAS 277,

PARTIDA 271 -

é}:u. EN CONCEPTO DEL SUSCRITO JUEZ, LA™ . .

S/

VALOR PRPGYNIRIO, EN TERMINOS DE LO QUE DISPbNE
EL !\"DICIJLU 327 FRACCION VIII, DEL CODIéO,bE
PROCEDIMIENTOS CIVILES, Y DE LA VALORACION éN
SU  COMJUNTO DE

LAS PRUEBAS DFRECIDAS Y

ADMITIDAS A LA PARTE RECLAMANTE, ATENDIENDO A
LAS REGLAS DE LA LOGICA Y LA EXPERIENCIA, EN
TERMINDS OFE LO OISPUESTO POR E’L‘ aRfICULD 402
DEL  MISMO DRDEMAMIENTO PROCESAI;.' SE OBTIVEVNE.
QUE . LA s IORA ACREDITA -LAS dONDIClONES i
NECESARIAS #ARA DAR CUMPLIMIENTO A LA SENTENT '

DEFINITIVA. it PRESCRIPCION POSITIVA DE FECH

OCHO, ¥ REALIZARSE LA CANCELACION E INSCRIAGION
€N EL.REGT% 0 PUBLICO CONFORME LO REFIEREN LOS -
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1
hRYl’CULf;S 3018 ¥ 3061 DEL CODIGO SUSTAWTIVD
civiy, PUES TALES  PROBANZAS, ADNTHICNLAOAS
ENTRE SI, PRODUCEN e EL JUZGADOR CENTEZG 7
GEGURIDAD PLENA SOBRE LOS ACTOS AU SE TRATAN
DE PROBAR, PUES LA SENTENCTA EJECUTORIADA DE
PRESCRIPCION POSITIVA EMITIOA FPOR EL C. JugZ
TRIGESIMO PRIMERO DE LO CIVIL, CORRESPONDIENTE
AL EXPEDIENTE NUMERD 243797, HACE PRUEBA PLENA
PARA DEMOSTRAR QUE LA ACCIONANTE, 5€ CONVIRTIO
DE PO‘%EEDOW\ %EN PROPIETARIA DEL BIEN THMUEBLE

lDCNT{FICﬂDO /OHU torg 13, DE LA MANZANA - 1,

IJBICAQO EN LA CALLE SEIS Y QUE FORMA PARTE DEL
] :

l"REI:)IUl DENOMiﬂﬂDO LOTES 15 Y 16, MANIANA 6,

SECCION 11T, DE LA COLON WICOL!\ PANTITLAN.

DELEGACION IZTRCAL% &Jl SUPERFICIE DE 160.74

METROS Cui (95. DOCUMENTAL PUELM,
CONSIST, T.\QEN EL OFICID DE‘"RECHAZD. EXPEDIOD
POR%_DIRECIORR DEL REGISTRO OE LA PROPIEDAD
PUBLICA INMOBILIARIA, DE FECHA DIECISIETE OE

HAYO0 DE‘MIL NOVECIENTOS ~ NOVERTA Y NUEVE;

DDéUMENTAL PUBLICA CONSISTENTE EN EL PLANG DE

"LOTIFICACION EXPEDIOD POR LA DIRECCION GENERAL

DE REGULARIZACION TERRITORIAL, RELATIVO AL LOTE
DE . TERRENOD WoT1vO DE ESTE JUICIO ‘EL QUE. QUEOA

PLENAMENTE IOENTIFICADOD, EN CUANTO A §SUS

MEDIDAS, COL INDANCIAS Y UBICI\CION. nonmcumoo
CON LOS TERNINOS OEL DICTAMEN nenrcmn. RENDL
POR - EL INGENIERD  JOSE BENMHIN erLnFaRa o

LAGuNA, AL OUE- SEC LE. OTORGA -pL;Nq anos ”

- prodATORIO EH TERMINOS DE Los ARTICULDS 346 Y

1
i

%




secretaria
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%47 DEL CODIGN DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, Y COM
FI. OUE. SE UL TUVO POR CONFORME. LA  PARTE
CONTRARIA; DE Curd ESTUDIO SE OBTIENE QUE EL
LOTE TRECE OE LA MANZANA UNO UGICADD EMN LA
CALLE 5015, COLONIA  AGRICOLA PANTITLAN,
OELEBACINN  [2TACALCO, LOCALIZADD EN EL PLANO
ECO, [TI. ORD 62 APROBADD POR LA "SEDUVI®, SI
FORMA  PARTE DEL LOTE MENOR  NUMERD . 1S,
ENCONTRANDOSE ESTE  UBICADD EN LA COLONIA
AGRICOLA PANTITLAN, ODELEGACION IZTACALCO, CON

ANTECEDENTE REGISTRAL SECCION la "A"; TOMO 4,

VSW LANESO,  FOJAS 277,  PARTIDA 271;

EN LA PRUEBA - PERICIAL - DE °
Qe su cr\Nc%sz ARROJA. . LO

'r%Wc “a co|w£!.amcol.a PANTLTLAN COMO

i
B’e_’iavf @emnu? %ruamams. SE LE couocm coo

COLDNI%“R!CGLR VALLE - DEL " “PARAISO,”
PERE”(ENC[ENIF Al . FRACCIbNQHlENTD RANCHO
“PANTITLAN", EL CUAL CONTABA CON MANIANAS DE
UNA SUPERFICIE DE BHAS. PROMEDIO, LOTIFICACION
DE UNA SUPERFICIE DE 2,500 METROS CUADRADDS
PROMEDIO v SUS CALLES BIEN DEFINIDAS AL 100%.
EN EL- MOmEWIN DE FRACCIONAR tOS DEMANDADOS
TUVIERON | NECESIDAD DE DONAR PARA LA VIALIDAD

PARTE DE 1A SUPERFICIE TOTAL ASI COMO LA DE

CREAR Tali-% AL TGUAL EL DEPARTAMENTO  DELS -,
DISIRITO #"iiaal, DE DARLE UN NOMBRE YA QUE ‘:'.‘ e
EXISTIAN. R L0 QUE SE CONCLUYE QUE EL LOTE
MATERIA DEL JUICTO MANZANA 1, LOTE 13, FORMO

PARTE DEL »IE 154 MANZANA 6 SECCION III DE LO




Secretaria
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e

AR

RO MO uaico \oU Lh PROPIEOAD Y DEL
- ¥ logmy N :

QUE SE LE CONOCIA COMD COLONIA ﬁ(‘.njff‘.dL(v\»'yéLl._E .
DEL PARAISO Y S EL  MISHO' QUE:"liAGTTA" EL
DEANDANTE EN LA  ACTUAL - COLONIA AGRICOLA
PANTITLAN®. ‘POR ULTTMD, SE HACE HENGIONA &' L
DUCUMENTAL . PUBLICA - CONSISTENTE. . EN' €L
CCRTIFICADO OE INSCRIPGION, CERTIFICADO ~OE
LIBERTAD OF GRAVAMEN EXPEDIDOS POR ‘EL C.
DIRECTOR GEWERAL DEL REGISTRO PUDLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO FEGERAL.

DOCUMERTOS QUE SE LES CONCEDE VALOR PROBATORIO

BEfig, POR PROVENIR DE INSTITUCION PUBLICA EN
3

DE LOS ARTICULAS 327 FRACCION IIT Y

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, EN

ENCIA, SE CONDEI h €. DIRECTOR DEL

conereio, g GerL1zon w i:mo_cgmufp«,fp :
mscRige RN 0f Lo SENTENCIA-DE | PRESCRIFCION
rofD WA o Feow  TRECE O’ “ADRIL - DE nn.
NOVECIENTOS NOVENTA Y. OCHO, blémda'pdn EL"C,;
JUEZ TRIGESIMO  PRIMERD  DE Lo CIVIL, EN LA
SUPERFICIE OE 160.74 METROS CURDRADOS DEL BIEN
INWUEBLE - IDENTIFICADO  CQNO, LOTE 13, DE.
MANZANA 1, UBTCADD EN LA vCAL‘LE"éfex_s,' L
CORRESPONDE AL LOTE 15 HANZANA -6, SECCION. 111

DE~ LA COLONIA AGRICOLA’ PANTITLAN, DE
' B

121ACALCO, .GUE 0BRA EN- EL ANTECEDENTE-REGISIRAL
SECCION PRINERA “A",” TOMO 14, VOLUMEN ‘AN§.

FOIAS  -277, PARTIDA 271, EN CUANTO™ A “las
DEFENSAS Y ' EXCEPCIONES  PROPUESTAS POR ' EL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SON IMPROCEDENTES
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-
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nl.n.&%u :

ACREDITAN ~EL .. DERECHO ~D’E LA ACTORA - PARA -

€N ATENCION A QUE. LDS' DOCUMENTOS EXKIBIDOS,

SOLICITAR LA INSCRIPCION Y CANCELACION - DEL
IHMUEBLE DEL CUAL DE POSEEDORA SE CONVIRTIO EN
PROP!ETARIA. TﬁL COMO HA QUEDADO PRECISADO, Y

QUE ST BXEN1 :(A IERTO QUE FUE SUSPENDIDO EL
&

4 /)
TRAMITE, A}W ?\S_EQIFUBLICO, LE CORRESPONDE,

LA INSCRIF!’JIION { %\ SENTENCIA EJECUTORIA DE
PRESCRIPCION, lgi

CUNFORMIDAD CON EL ARTICULO

1157 DEL CODIGD CIVIL, Y POR ENDE LA
CANCELACION  PARCIAL  RESPECTIVA, . POR: :NO
ENCONTRARSE EL CASO EN NINGUNO DE LOS SUPUESTOS
PREVISTOS POR EL ARTICULO 140 ;osLlcoom‘olbs:.

COMDENA EN COSTAS:

“‘ESM [ :-cC[« g

I'YORDINARIR ClVIL EN QUE LA PGRYE ACTORA MARIR' :

MR INEZ. sum.. PROBD LOS EXTAEMOS OE . sU

, “\"‘nCCION YL DEMADADA’ REGISTRO PUBLICO DE'LA :
' PROPIEDAD. ¥ DEL COMERCIO DEL DISTRITO. FEDERAL.’FS

“'NO JUSTIFICO SUS: DEFENSAS V EXCEPCIDNES. EN
CONSECUENCIA.= = = == = = = = = = = = = = = =
- - -sEQUNDO.- SE COMDENA AL C. DIRECTOR b

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL t



oy

(‘OMER(‘IO A REALIZAR LA FANGELACION £

THS (‘RIPCION NE. LA SENTENCTA DE PRESCRIPCTON

PO"‘IHVA ~QE 'FECHA TRECE DE ABRIL DE MIL

NOVI’CIENTO i NOVENTA Y 0CHD, DICTADA POR EL ¢.

% A
w5, Secretarla JuE? mmm/m PRIMERD DE LD CIVIL, CN LA
5 SUPERF DE 160.74 METROS CUADRADOS, DEL BIEN

ARt arrary .
27 INMusinf}.;gb"'ngnFlcﬁDO COMO LOTE 13, DE 1A
MANZANA 1, UDICADO EN LA CALLE SEIS, Y. QUE..
CORRESPONDE AL LOTE 15 MANZANA 6, SECCION LI

DE LA COLONIA AGRICOLA PANTITLAN, DELEGM}ION:

1ZTACALED, QUE OORA EM EL ANTECEDENTE REGISTRAL
e SECCION PRIMERA "A”, TOMD 14, VOLUMEN . ANEXO,
' FOIAS 277, PARTIDA 271, = = = = - - s e

o ~ - -TERCERD,- NO SE HA\E %pacm conotNafEN‘ i

G costas A niucuna\OM Las PARTES’ EN EsTA
msTANCIA, (-C'- ------ - N
= = CHORWD. HOTIFTQUESE. - , ,
-95% 1, DEFINITIW\HENTE Juzanuoo LOF; -
RESOLVIO ¥ FIRMA EL C, JUEZ mmssmo 'cunno' Lo
OF Lo cIviL Lxczncmoo aoss CUADALUPE HEJIAl S
s GALAN, POR ANTE SU . SECRETARID D~ Acu o

QUE'AUTDR(L'& Y OASFH. = =/~ « =

do Vot 2

£3in8 4ol dfa
s anterior
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LA SECRETARIA HACE CONSTAR: Que habiendo sido
notificadas tas partes, en forma, de Ia sentencia dictada en el

presente juicio, no se interpuso recurso legal alguno en

contra de la misma. Conste. México, Distrito Federal, a

- 7 )
diecinueve de marzo del afio dos mil uno.

N
N

~N

77 T

¥ México, Distrito'E446Fal a diecinueve de marzo del aflo dos
! _milwno, W/ 8
- N W/
smg@@jwﬂﬁﬁcacién que anteceds y con
fundamento en lo"ﬁ%s}o’ por los articulo 427 fraccién Il y
428 del Cédigo de Procyﬁimientos Cviles, se declara que la
sentencia definitiva dic,(ada en el presente juicio hd causago
ejecutoria, para todqé los efectos legales a»qré haya lydar,
Notifiquese. Lo pro/eyé y firma el C. Juez. D[v fé.
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~ Maxiea, Distrito Fﬁdé\ral..-a traca de SMEIP Eb-:\nlzs

s-vIsTo g para dlctar Senteneia b&l‘n‘iﬁ@‘a {llfozm
resuclva el  Juiclo ord.!.na:io civil dn Pmsctipcién
Positiva, qus fue: D'-'glstrado aniel Libro do Goblerno de
gite Juzgads - buju la paLL.l\la 243/97, prawavide
MARTINEZ som mm, en contra da TOMAS ROCHE, EVANGELINA
ISMS pE" ROCML Y'El. C. DIRECTOR GENERAL DEL KEGISTRO
PUBLIQ) DE LA PRWIEZDAD Y

OIS IDE IEsvid
§ fecha f’éﬂ’ é%'%"ﬁl’s’m

T da nul. novva.mnbon noventaly seis, inicié juiocio Ordinario
: conl:ra do’ lzn enti sedaladas oomo demandados,

mlammdo nomo prutacuon 8 yrinoipales: a).- La declara-

- lo._La actora por oolrso

cidﬁ Jud.tuial ‘de que - ha oporgdo a su favor la presoripoién

7 poutura 'ieapacta de‘ 1nnm
: Vﬁca coﬁo .lots da rand ot oro 13'de la manzana 1,
: ubicado eny .L! caJ.lo uoxs, d ‘
v Dolagaolén-s Tztacalso,  Di
" " integrante dal prad.l.o :u 0

le que actualmente se identi-

de

mnzana ) Seaaj.on III

_‘cannoaunnau del punto

in'écripcxén en 8l fo 0al uorznnpoudunta, de . la

SRR
-‘l-““wta;cia Ejocutoriada dacla:a qua ha opa:ado en - su
A

r la presoripaidn pos "thva [ "dqu.iutiva xenpaato del
le antes wmencionado, on aupatfmia tcta.l ds CIM o
TA METROS CUADRANS CON SETENTA Y chmo DECtMETRDS‘

Pl
jReLCN [
““:;wmu o

CATORCE: AL SURESTE SIE!

DOCE;
SEIS,

cztoma de tabrera dn mil novaaunton novan\':a y sela sequin

conata a foJu txainta ¥ ocho, se ordend la notificacion y

ot

warfentns navanta !"“’:hf“é VL bbir. iral, del - Rea, Pub.
: : de |3 Proes v de Low, 8OF

la colozua Agrico.la Patitdan,? 1 5

deno‘mnado Mlotes 11355’59914;, de tn,

: Fraacmnamanto EP [t dhAdtn S
B WIG00 paiage

nda por pxovaxdo ds faclu‘ :

D.v.b L ita Fadaral, que ﬁqpn@,ﬂ-uﬁq ey, Fu

M
5%

3t




:1a damanda,’ No obstante el haber sido

ds ijpn-Vonh, ol cual
. oada-como docmentc

= = = 30, Dentro dsl término legal el REGISTRADOR PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, por
oourso da fecha veinticuatro ds marzo ds mil novecientos

noventa y siete, dié ocontestasién en sus témminos a dicha
demanda, negindose a la inscripoién de los
lee qun menoiond y realamé el actor en

tos registra-

prastaciones de
idamente emplaza-
das las codemandadas, TOMAS|ROCHE y/ EVANGELINA ISIAS DE
CHE, ﬁé‘icoutituyeron a3 REPEFDIA  segin aso pueds
- l“;ufo do faoha dAn de potubre de mil novecien-
toa novantay ;‘i'bta‘. Se verificd [la audiencia de conoilia-
Vabris g o) ofrecimiento de probanzas

te actora ofrecié pruabas
idn datada del ainco de
noventa y siete, siendo en
LA TESTIMONIAL a oargo da las
y GLORIA RAMIREZ RUBIO; -
{stente en ol Contrato Privado
¢xkibido en fotooopia cartifi-~
*l la aceién; 3.~ DOCUMENTAL
PRIVADA consistente en la cppia certificada del FINIQUITO
expedido por JULIO FERNANDEE GUERRA: 4= LA DOCUMENTAL
POBLICA consistente on| el |atestado del Registro Civil,
oxpedido respeato dal dota do x;'qim.ianto de iz actora; -
5.~ DOCUMENTAL PUBLICA tondisteate en 1a Inscxipoidn ante
ol Director General dal Registro Piblico''de la Propiedad y
del Comercio del Dis Federal en el cual se bhace
constay los antscedsntes istrales en los que se enousn-
tr:l inscrito el predio

—

c_!mguoatﬁ en pl

ze:de mil noveciento

wyor del que forma parte el

. ivmmable materia dal Juioio: 6.~ DOCUMENTAL PUBLICA.
\ " dopsistents en la copia certificada ds la constancia del,
Libro ‘cuyos antecedsntes registrales son: SECCIQN,-PR;}@i"

TA*,10HO 14 VOLUEN ANEXO, a FOJAS 277, PARTIDA 171;' 7.-
copla hellogrifica ol plamo de lotificacién Eeo. 111,
olaborado por la DIRECCISN DE REGUIARIZACICN TERRITORTAL
respecto dal predio mayor dapominado lote 15 y 16, 32 y 33,
MANZANA 6, SECCION III, ds la Colonia Agricola Pantitldn,
Delegacién Iztasaloo, Distrito Federal: 8,~ DOCUHENTALES
PUBLICAS consistentes en todos y cada uno de los recibos

7

3



iginales de pago dal Impussto Predial que son: con nu-n-o
cuanta 364 383 39000, que van: el PRIMERO, del qnint
imestre do mil novecientos setenta; el SEGUNDO, del pr.inoz- ¢

bimegtre de mil novecientos setenta y. ocho aJ. lagmdo"
bimastre de mil povecientos ntenta b4 nuevo, ,e.l mmo, "v
del unarto biuastra de wil novoounto- oabanta y dan al
ouarto bimestre de mil novea.iantaa ocbanta ' t.r:u, el
CUARTO, deol aaqundo bmaat:o dn mil: nonauntcn :oghenta y
cuatro al: prmor bmut::a-da mil’

'no untaa ochenta y

a:.nao. o QUINN, dal: pr.imro aJ. i to bi.nutro- de mil

ita ’,.. .l. mﬁcmo, del pruner binsatza
A v Por. Jos darechos por
"da'anonta 364-383-39-000,
into. bimostx‘a da mil novoaian- .
EGUNDD b dnl tarca:: bimaatro do
al mcmo el quinto.
,:’ navunta‘ v cimo y, uJ. CUARN,

y.‘einco,

ot s da la aatc:a, ‘siondo admiti-
: da ndviamb a da mh noveciantos

= eI, EL daber fundaus =1m

miento a los sup u-dc_ ‘ t' to ‘de la acoidn ,
como dal derecto que la nu.q‘te’o/nkta,"ﬂ 2 fin de deterninar uma
verdad que se ajuste al espiritn é'no:ahim a la fancién
jurisdicoional, por lo- cual en sstricto apsge a lo que




ULCCIONARIO ‘JUREpICO MEXICANO, EDIT, PORRUA,

MEXICO; zwu, pnos. Zg0-usz ),

lajde ser una carga procesal

“q'ua contun;: una pretannon, ajcual dabe aestar apoyada en

'1una razon. ya na de indolaf sustantivo o procesal, es

» "A; deau' rlaba oon toda vitidez edtablenar qué quiers la p«u'h-
p::om ente, por qué lo Prr] pidiendo, en qué se estd

: "@ayando ~uan:!a sucedid o acpgtecid o se genard al darscho
. o vy deby devletar, orear,

mo contra quien e promuave,

litis y con base en ella dar

dsau: al Dsteaho En la o

do su dsmands, esta pidiondo gjo on la viA ORDINARIA CIVIL,
Ywd u]ul.ululu du L ACCION DB{PRESCRIFCION ADGUISITTVA, uu

- pmvsa prevmn trdunites la 8, la deala:amon de dammo .
uu bun J.mnuabia datalladd'en eL RESULIANDO lo. da ano L

U fa.l.lc..an oomo la cancelacién. da ls
b aorra-ponda a’dicho bien ante el Rag:
<£~Pz'opladad y de Comataio, y como uananauanau da eato

" ;oxdane la mscnpcion ante dicha autcr.ld:d rng

fohaclentenante y o8

uqm.entan elementos:

seiior ARMANDO FERNANDEZ GUERRA, 1o onajeus el bien qu.'uf

objeto de esta litis, y por ondn J.o tramitié a fa promo-
wente ol dominio y derechos posesorios del bien immeble

retension,. y determinar:la -

© cmmplir su comstido que o}r_
dis, 88 claro que el actor de
r:wnpl.l.é con d.u:bon postulados/ ya que se aprecia del texto

, Péblico da.la’




paaifica continua, piblica ¥ e concapto da p:opiabario

desdy wl veintioolo da uptlambn do miJ.b novuawnton

sesenta y seis, lo oval corrobora la Jnata aauaa y'titnln

da una agoion de presaripoion adqmuuva, oonr,.lo quo quadz v'
satisfecha a juicio del maat:.ta loa oxt:moa dal utiau.lo : =

: . ADQUISITIV\. POSSSION €0
"Jutinprudancia 1917 a 15 65 s
Fuduuu.lcn, Cnu:l.. Patu, Tum i

p:eauamanta el. Lonttato qua‘. B

_Juﬂﬁlt.laa que a.ua a

10 ho bun aon .l.a aau.dad de
: 'pmputama, ten.iendo adami)

,"mm, Jo cua.l. aatua.b.:a Rma antn .la bipdtea.u nomatx‘.va

" contenida on el articulo 198 dol cédigo Civil, ypor ende">v

',u aczod.zta.sa da c:mm da' posauén yel aaréatar con’ el

5 de esl:musa que a). inbma

tltuloy»ap‘ P a preannbn‘ aJ. )

1 u.-t.(cnlo 824 dal cddxgo
"a.wil on vxgar. d) La aatorz aoredits la posesidn piblica
: ‘,de la pm.muén dol bien que se pretends ueuoapir, que tisns

atu.buto da J.a poaeuion Ada.i >,

nnauuaLr- pl«udmun ty juatlf.t-




‘uxtiva, cea lo an.'lJ. ao""

arodité .la aon'ig'umn;o publiaxdad, en:i
! flmc f-éminos dol d.ispoaitivo uuitado, 8) La bnana .fé se

,‘:,“ ul~4.:l.luul.u 1151 fr-uu;un

a’ uxad.xtu- loa nxu'amon 'da tal

mhre Ia val[a r!a ln acmén aJoraitad.\, YA que aomo cousta




«x\ Agrega a su ocurso de

autos el dicho de las teatxqu fua aanatuenta y aoncar-

te con las ageveraciones y almnto‘ ‘do"la 'aaidn da la 5

ya q'ua N into ol lan
achs 1; ..J.zm.a ¥ - eradibilidafl da
dotnl wa, L...meu Llubu Tar

cmuo,

qus pratonds u:ucapi:, asd

uuuLinud, ydbl.m‘ y do buu

paga ocoantribuoionasd, Lo
dando oredibilidad a -digh

conteate a los hechoa qua

anal.lzando los pra pug

fundamentar en ancidn y r »ul‘

hace al tenor de los disrpsit

antorior ds aote considoranilo.

wousdsloulon wn lus d.!.vb ;

. bropauzas an dos punt ¢;~

v'\Joraaion qne «e‘f
g citadoa en ol apaxtzdo
M-A mﬂ”ﬂ\m";

duuumuul.wlou que,

u\ y quo 86 nena.la.x:on cm

b",' ‘7 yyda su esarito dn, o

~ ofrecimiento de pmabu i son aptoa ‘para acreditar indicu- . ,

r:iamonta un altado da poun‘.én Y pexrmanencia. on un .lnqn“

dataminado, ya que e ancmsntran ad‘miniculadoa :'on atm

elmntos do prnab: cmo 2 20 h.l indxcado ¥ ccr obez
la actora ha zaalizada Jou’ gutos :

prulutde’ agooapic y ,wz mlu Y

pxra aax-ed.lta.t .l.a oaeu

90, prnqwn:o dn ‘un

todos del. Cod:.qo Cxul ‘86 tionan qne ad:u.m.cnlar aon los

daud: lnad.ion da conviocion, uoudo estos zaaLbon v aon:tan-

saias de pago ‘de diverans servicios puh.liaos, medio tdfmoo




c. mm&!ib?éobidaa del

ora probg’ la acoidn que

ia es procedant

cién poaitiva el

B auunca ala aatox:a, dablando el [REGISUKAVUR PUBLICU DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISJRITO FEDERAL, hacer la
mnaupaxdn de oata Sentencia que/ aurte afactos de titulo

de prepiedad de 1a parte aatora rafpects del bien indinada, i

previcz los tximitos y page de [derechos correspondisatos ;

sus an ol aivol sdwinistrativy|hayan.ds realizazsa,coa .. '

Lundalustly wu low aclivulos 11 1
1152 fracoion I, 1156, 1157

Procadimientos Civiles, asi dat

ge y g0 -~ - -~ “-RESUE

- = =PRIMFRO. Ha side proaodou

la quo la actora probé nu 2




dAml./ pAeCLy




"' " Federa,

Méxlw, l)lslnlo l‘udml. a vcim njieve dc abnl demil novcclcmu nqv:n-
i fay oc!m Vula la ccmr mién QYo anteceds, con fundammto enplee-

) mlculo 427 fnccnén l] del Cédj dc Pmccdumcnloa Cl\iln, 5 dul
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