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"Somos seres humanos y desconocem.os nuestra grandeza. 
:' .,, -: '-.· ' ' 

Señor, danos la humildad de pedir lo. qúe nec~slta~os; Señor, 

porque nlngúnydese~.es J~no y~IngÍín:~edido es.fútil. Cada 

cual sabe co~ i que• all~ent~r su alma; ~~d,nos' el ~alor de 
,·:":1'·:. ::-,_,.·;: ,.,,. ;:·n.cc: 

contemplár nuesfros. deseo~· C:omo venidos deqa fuent~ de Tu 
·<. ' , .. _, - ' •¡ 

Eterna Sabiduría .. SólÓ áceptand¿~ll~~trosLdeseos es como 
;,;,- ,'.-~---:., -'- ~.:·;~~e,~;~-:·:·:,'.-,~-, .. 

podemos terier una idea de quienes somós, Señilr.". 

Paulo Coehlo. 

(Brida) 
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INTRODUCCIÓN. 

La sentencia de prescripción posiliva sobre Inmuebles, ·presenta· . algunas· · 

dificultades por lo que se refiere al desarrollo de la calificación registra! a 18 q~e e~ ' ' • 

· sometida •. para pod~r. ser Inscrita en· el Registro Público de '¡~·P;~plea~d dl~h~ O.•·•,.. 
lnstltuclÓn, :y ~u~da surtir efeptós .. frente. a· ter~eros. Eri niu~f1as cic~slo~es(~s~·> 

· califi~aclón~s·e~ vano on'ula; ya que ·muchas de 1.as· sentenci~Sen la'~ qü~ 5~. . , 

·decl~ra ·,~ '•ad~uisl~lón.·. cif\P'.º~'~~~d·· p~r•·.~~~d •. ·.~e l~· .• Pr~.~~~pci~f\'~os.iÍfr~.·o.:.••·· ·••·?·· 
usucapión, teniendo ¡;ausas de Improcedencia de ¡eglstro.,termln~n regls,tra~dose: 

de m~nera Impositiva en virtud de l~s prepÍas fa~J1í~des de l~s qÜ~ gCÍ~a ei Juez .· 

que la emite; lo, q~~· demerita la ~alificacÍón d~la s~nt~nCla "hech~ por eÍ . 

reglstradorél~t~el qu~ seha pr~sentado pa,rasu registro; 
. , 

Aúncuarido en la actualidad, la palabra usucapión pudiera considerarse .. 

. arcai~a, sigue teniendo aceptación en la doctrina y en las modernas legislaciones, 

·.~··~~-Mé~·ICo, es inCl.ulda en la doctrina y se usan como sinónimo de pres¿rlpciÓíl ·-- ,,.-.,

positiva, por lo que en este trabajo se usa indistintamente ambos térmlnosJÜ · <t 
razón de su análisis en el presente trabajo, obedece precisamente. ~: la : ' . 

circunstancia de que el Código Civil contempla esta figura como un mediÜ d¿ ~· Y ,' 
., ·::i':.\',·: :.'.:~!·'.\::: ':·.;·::'. 

adquirir la propiedad de bienes Inmuebles, por lo cual a su vez,. es pbjeto:dé'.~•·, .!• 

Inscripción en el Registro Público de la Propiedad. en razón de quenb hay,·~~¡~·¡· •• ;:'.'; 
Ley forma especifica que deba revestir . la declaración ~judlclal\11 {h~b~rs~';, · 

. ' • ·_:-:.· I,· . .~ ', , ;:<·'~ ·:· ,._ '.0('·. ',[:,:' .4 .\"~,'.~"(-·; ;;,:'..t. ·, ;~ ',::' 
consumado la prescripción, aplicándose disposiciones genéricasado.cumento~déé" · :e,, 

muy distinta naturaleza y el hecho ci~ quéia s~nten~ia ci~ pr~scrip61ó~ pci~¡¡¡~~~~' ·:_; ; 
derivada de. un. proceso ju'ci1<:i~1. · ~erece • u~a 'caÍifÍ~acióri ·)~~Íst;(~( diiere~té. ~· , :> 
muchos de los demás documentos objeto.de r~glstro, co~~lo sefia1ii~1~rllcul~3a:· 

.:·:1,·, 

del Reglamento del Registro Público de la Propiedad. . 



Enel caso especifico, se considera .como documento registrable, a las . 

sentencias y r~soluclones judiciales, y como acto Inscribible, aquel por el cual _s,e ; ,. 

adquieren derechos reales sobre Inmuebles, es decir, la adquisición del dominio . · 
~· 1 , ' ~ l ! 

por vlrtudde la prescrlpclónposiUva. Por lo cual se hace una descripción anallUca r;:;: 
de las carábt~rlstlcás y ·re~ulsltÓs con los •qué débe. cumplir. la' sentenclá0 ;d~ :·_;'.;;: 

.. , .. --· .- . "·. , __ - - ----· .. .. ·-;.-'-' - .. _. :· .. . - - ,- ·; . - - - - . - •' ~ ' - '. . .; 

prescrip:~fó~ ·p?~l~t_Y-~_-_P~-~~-:-~-~<~~aj~!i~~-~,a·. ~~~-_ifl_é,a_ció~ ·_ r_~g¡S~ral Y_ p~~Ceder .. ª_~·-~-~: .:·<-~· 
registro o a ladenegaclón'del mismo, en su caso. ·. 

- . - . . 1: -- ,,' ,·--·-· .· .;, - -

.. Es rnuy comíln que el JUez'ordene la Inscripción de la séntenCia sin tener• .;f: 
- ._, 1 - • - , .. ,.. • ', • • • : .-.- .. 1 •• :"- ••• - • •• < ,' .. - :--, ·. ') ... ~ ;-:J.~~ 

conocimiento· de algunas circunstancias· del 'ámbito ·registra! que. imposibilitan' la. :}~ 

Inscripción, d~man~raque C:~and~ ~linteres~doac~de a sollcilar·l~mlsm~.~e ·•·•· :> 

encuentrá en el R~gistrncón v~rJ6s lncorivenlentes. . , . :• : :! 

En el estudio d~ la prescripción positiva y su. relación con ~I Hegistf1· )\• 

Público de' 1á Pr~pl~dad dentre del presente trabajo, he tomado en é~enia \¡~·ri6~ }'{,~ ,, . . ' ···.· .. , ., ... , - '•' 

aspectos básicos en ellos; comenzando por los antecedente~ histórico~ y jur1Cií2~~ ·f? 
· más Inmediatos de los mismos hasta la regulación vigente en 'e!Cócllg~:ci~fp~i~ :;~·~'· 
el D.F. y Registro Públlco de la Propiedad del D.F., sÜ-prollÍemcltlca:·~sL¿o~ii·Í~ ;:~!';. 

·: . . . : :· · _ .. ·'-;.,· .. ·'.Y:<··,"·~~··.'·<1,'·.·~·::;::,\': .. ··.:</ 
necesidad de modificar el artículo 38 del Regla.mento _de.dicha lnstitució_ri. ;":;· < ';¡ ')/\:;;: 

' _, . . ~· \ .. ;.: :·:· "J. 

,. ''." .. ': ;>.:>·. ·;»t --~::~~~t: 

La presente Investigación queda • desarrollada ;'en •,tres:c~pítul~ii:··;:~·:\~ 
estructurados de la siguiente forma: en e,I prlm~r~~·se háce rere~en~ra''a v,g~·.;;y{::~:. 

· antécedentes históricos, conceptos elemental~~. d~I d~r~cho.i:re~lstfalpt:sÜ'V:ti.1¡' 
regulación, así como a los principios que I~ rig~n,.déÍl~iciÓn·d~'.¡~{éi~bü'~~ntb'~··s;;I\i 

' . ': <.,,~: .. ··::·' ¡'( ,,._.; ':_'.:)~_·:;_,:, ., ', .,._ .::-º 
reglstrables y actos Inscribibles: :: "' :.<.-_''. ''> t'· ·. ,·; 'i ::·~.:~;:'.:<·: ;~:~f~ 

;.'::e_·.·.'·', :/.·.~'.-~~-.\ .··: ·~-, :~~}~j 

En el segundo:capítul~; se. h~ce bn~ve:expHca¿íCÍn ci'e,·lo'_q~~~{'.1a;.';W 

·~5~~t~~i:~~~*~~=tii:t e¿~~~Efü~;~~ 
básicos para q~e ~e. verlfique: la µOs~sión •/el UernpÓ; y: también, '1~8 ~~p~ct~~· ,·, 
adj~tivos y registra les apli~abíes. 

. . 
--- --- -------------~~ 



·. . , .' .'.' 

En el último capitulo, , se ~nallza el desarrollo, d~ la 'calificación' del. 

Registrador, que, puedederivaren dos trámites:, la lnscrlpcló~. de la, pres~rlp~lón 
positiva o la, suspensión, de la misma, po~ causa~ :subs~nables f l~sLbsa~able~ h 
que afectan a la, seniené1a: el avi~o que debe ·h~ceis~ ~·la aJt~rid;d ~~d~~ádÓr~:; ; • 

' • ' ·' ·.: .. - ., •• - •• , - ~ ' ,, .·,. ••• • " .. • • • " < 

Y el punto central dé la Investigación, que es la necesidád de modi~éar al, arÍfcufÓ , · 

38 d~I Regla~eíitod~ÍR~gfit~~·f;i:;bllco d~ la P~opied~c!. cie1 D.F./yi'q~~ (j¡~~Cl~e··'·.···· 
la no,califica'cióndé.[ríegalldadderá sénfencla y labbllgacfóri cie"inscribir1á aú~· 

. cuandci se> perciban i causas •. que determinen su • fmprocederidél; '.expllcando .,. 

además, laconvenI~ricfadeuna efectlva·partidpaclón de la autoridad JÚdi~l?f'en.· 
aclarar. y.• subsanar ¡quelf~s caüsaS de lmprÓcedenda, tciao ·~116 lJir~ Ü~~: ~~Jó:r .. 
efl¿acla en la c~llficaiión i~gfstr~f de las sentencias d.~ prescrip6fón (JÓsiii~a. < 

. _,,' 

. Con el estudióyc~ltlca del artfculo38 del Re~fam~nto aer Registró PÚbÍicd: 

ile fa Propiedad, de ninguna manera se b~sca que·I~ call~~a~Ón ~~fst[ai se{Gna: 

calificacfón del actUar de fa áuioridad Jucíídal, por eL corÍtráiro, sf pretendé' un~ f. 
correlación estableciendo medidas que logren la coparli~lpac!Ón de ~nÍbaF ' 

'• ,. - . ,. ' ' -· ·., .. · 

autoridades para la mayor legalidad y eficacia de ambas funciones: y de los acíos .· 
... ·· , • - .. ···'' '· ... ' • ¿ .• :;:,:<·1·,_-·" 

jurfdfcos que de ellas emanen. De esta manera, se lógfa corroborar fa-necesidad ;· 

de modificar el articulo en comento y dar una justificación Jurfdlca ai proc¿der de fa 

autoridad judicial en fa emisión de las sentencia~ y de fas ;egÍstradores en la . 

calificación de éstas. 
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CAPÍTULO l. 

LOS DOCUMENTOS REGISTRABLES Y LOS ACTOS 

INSCRIBIBLES. 

Para los electos del presente trabajo de tesis, es necesario que se Inicie con. una , 
explicación de los conceptos básicos, as( corno los antecedenteshlstÓrico~)y 
juridlcos del Registro Público de la Propiedad y de la figura)iridl~· d~ la 
prescripción positiva. De Igual forma, es necesárlo h~cé; 'un~ con·c~pÍJaii~&lóK 
del Derecho Registra! o Derecho Hlpo,tecario'o ;Óerci~ho ln~cibíll~ri~'Y~f~Tis:: 
caracteristlcas, ello en virtud de que preCisarn~rít~ el · Órd;ná~i~~i6 :JÜrrclic&' 

El derecho reglstrallnrnobUiarÍó nac,e. corno i,Ün ~écfio'.cie ;~gúrid~d 'ci'Ó1. 
tráfié~.:.juridlco. Inmobiliario. En todos, los, p~ise~.· ~e· Üna u·~¡;k t~~ma • ~~~ó,Y)~, 
, ~- .. ·,·, ---5 ... ..\ '.".'.·· .. ····.·.,·:·:, ·,,_:,_< ·:·. ·.,_.·.~-·V>:·· .. ·:·.~ .. ~."·~.::.···.!.'·'.:.': ·;,.~·,~··:.'·:-'·\«~~·~:d;:~!,'r;i, 

formación y la tradición ,jurid_lca¡ ha existido :Ja neces\dad'_de;~iop§rcioriaU 

seg~rld~cL Juricllca y protecció(a 1á · própied~d .· prÍvad~, · s\J trarisni1síó'~,;~~J~' 

····~~~f É4t,fu~~j~i;~.i~·~f:~~~~~~~~ 
":/); 

·~~~lr~~~r~lji;f ~~~~~~1; 
sitÚacio~~~ • J~ridl~a~; logr~~(J~ · ~º~ . ~i{sü' perte~i:lo~aÍTli¿nti/;' 1~' ¿~~iig~¡~~ík'. 

' . . :.: . . :: . .. ,._, ·:·> . :::: ' . ·::". ".,·: . ... · .. · "/,",_;,· .. ·«'"'. :J,\=:!· 



1 -- • ' .. ·,. ' . 

protección de'los derechos· inscritos frente.a pcisibl:s derechos contradictorios,.··· .... 

sustraídos a IÓs ~i~cito~ de c!icha publlcldad.''.1 ' ' 

,·.fr 

.· · Enm~ón d~ tjue ~i'~stado debe ~;oporclonar lo necesario para otorgar : ' 

: segurid~d y'd~f~~~a a loslntereses legítimos que el tráfico jurídico de Inmuebles·,, 

. dema~cf;, eh~~rg~ esifunéÍón al Registro Público de la Propiedad. Asl, tenemos, \ 

que el derechoreglstral Inmobiliario es regulador de la forma de constituciÓ~. ' 

· .. mÓdiflc~clón, transmisión y extinción de las relaciones jurídicas reales que tl;~er{]f> 
. - -.:.:--- . ' - . -~'- ~--·· .. ' 

por olJjeto un bien Inmueble. Dicha forma, como requisito de validez, sólo se :C 
refleja en el mundo moderno a través del Registro Público de la Propledad,.en,81:< . 

que se hace del conocimiento de los terceros las relaciones jurídicas vlnc~I~~·~~·,:;(· 
con los bienes Inmuebles. A todo ello parece apli~rse' 1a\é~ig~hcl;"[Jé.;.,:c: 
determinada forma Impuesta por las normas sustantivas y r~glsir~Í~~. la 6Jfü~~l·~~;J.:, , 
también identificarse con la publicidad. . . . . . . ··.. '. ' ' : >?'J ,,\'.; 

El derecho. registra! lnmobHlario surg~ eri e~encia con .el. ~~cig~~· de,l~~~'.1;>; 
. hipotecas, en'. muchospál~~s tariib1énise: le ~ónoé~' cdmo' derech~· hlp~Íe~~rlo,J> •· 

entend1andoporésteL. el cón¡un'io .arrnón:1co da.~iin~lpio~ qi/e aspír~ a'~~ociuci~'.:·' .. 

··m~dla~te. la·ln~titución del.RegisÍro'de·la Pr~pledad •. 1~ necesaria seguridad aí'·' 
••• •• '· .. ;,,,_ • : "' <"•, •• ·' •• " •,. • 

. tráfico .de los bienes Inmuebles y a la constitución de relaciones reales sobre los 

mls.~os: •• "2 De esta man~ra, tenemos que esta materia es señalada con tres 

, · .·. de~ominaciones: derecho hipotecarlo, derecho Inmobiliario y derecho registra!; a lo 

cual el maestro Guillermo Colfn Sánchez3 opina que la denominación más 

adecuada es la de derecho registra!, en virtud de existen normas jurídicas 

especificas aplicables a la actividad registra!, aludiendo que no basta que exista 

un cuerpo de disposiciones reguladoras del orden sustantivo de la materia y que 

' COLIN, Sánchez Guillermo. Procedimiento Registra/ de la Propiedad. Ed. Porrúa. 4' ed. México 
0~1-~n . . · · 
2 DE COSSIO, y Corral Alfonso. Instituciones de Derecho Civil. T. 11. Ed. Civitas. 1' ed,, 
España.1988. p.127. . 
3 COLIN, Sánchez Guillermo. Op. Cit. p. 6, 
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se requiere.· de · prnce~Íos legales. r~gulad~res : de ,lás. formas·, •.formalidades·. y :· .·· 

solemnldadesqúe ios ~ctosd~tráflc~ dmcldillc~clón; d~·lapiopledaddeben reunir •·. 
pará producir.eféctosJ~dd•l•~+pl~~os;p·~r lo·q~~el propÍbpócligó.Cl~il.l~stituy~ el 

.· ReglstroPúbU~o cleJa Propl~dád,~coii el fin de otoit]ai pub.liclda? ~ ~Ichos a~tos ... · ·. ·. 

• :t~~!ie~:~rJt.1~nt~d •dr1~~rrtes.·i.P?f ,~ªn1h·d~ •1f Y. °:·~~~~~'.:~rt.f ~fe~t~s ·· .. ·.·•.; 

-. ;-·.·\ ·;·:-.~:;.·.~,. -< ' . ::· ... ·.•.·.-·:._.:.·.' ;· '.: . 
' ··.~:,. __ , 

EÍ. Derecho' Reglsfralderíva del DernChÓ' Civil, e.1 derecho. ieglstral realiza .•. 

. · ·. e11c~zm,~~té.Vs~~;0.~:\?:.q~~·!ª c~~e~P.:~~ciª.ª1 ·~~re~hoc1vf !•.Y:;f ~~q~§~.1.iegu~cij •.. · 
créadereéhos e lnstituclone.s j~rldlcas, el primero solamente lasapllcá a trávés de· · 

·. un pro6~d1n~1~nt~~d~í'ri1~tr~üvJ·~~e :re~1i~ac1ón de ;a~1~htos re91stiáie~. i:i0:1a1 .·· 

m~nera tjua"1as· nir~ás e~pec1r1é~s.<le1 Óóclí9ó. Ci~ii ~Jkr~9~la~:it1~síÍtuc~ón · 
reglstr~I, pe~e a su Índóle sustál1tiva'.; adqÜieren. una ria tu raleza ·p;lnclp~lmente 

,, .. · - .. - .,._ . ._ . ' . ···i", ,. ·' .. f ',,_._" "·'···.· •••• _, .. • ••••• - ••• , 

. ·adjetiva o proced1mallla1, ya que consuiuyen · unaJorTandad,; organizan • et· 
·. Re~istro, regula~'el. ~~do de. llevarlo,)stablecen.la:~str~ciiura de 'los ~~le~tos, .•.··• 
etcéterai ~uríque Íambiénfüí~en efecio~ ~~~,t~~ti~~s q1e ~torgan· a 1~· registrado. . 

• ... '._.·· .... '..',.·'~.:-.--.. :-:··_;_·.-.¡·,, •'. ·_¡.~~.:·,-;·.::,-: ·.·' ·'<-'.'.··•,, .... ·~·« -. 
. ·-·: _:·-; -"'~·-: -~-·::·. - -,-;· . ..:_.::_,_c .. _,;.'.... . ' ·. -' -~; .. 

En ;po,c~s ·p~labr~s. el pro~edi~lento registra! e~ ".u • el• con¡Jnio de .actos, 
• fonnas ·Y·fo;ni¡¡uciaci~s ªª necesaria obs~rvancia · p~ra. q~·e • clet~r~lnadas. aéto.s. 
Ju.rldi~ds/pr~vl~t~s por la l~y; áicancen iaplenitud d~ sus efectos,; a través d~ la•. 
publicld~d r~91'st(ár·4• · · · · · · · · ... · · ··· · 

. :·· .. :.•-._,': .. · 

Es Importante señalar los tipos de sistemas reglstrales 'qué~'e. éon~ceri; .···. 
iiara ilacler ll~i' ubicar a1 sistema reg1stra1 que existe en Mexiéo/e~p~cm~am~hté: 
en '~¡ . Dl~trit6 Federal. Existen diversas clasificací~ries, de:j~s' que Jás . más 
c~rnunes-son las siguientes: 

.· ~.- Según su forma de Inscripción: 

4 /bldem. p.77. 



• Slste~a de tr~~scrlpclóri; ~ri ~~te lo~ ciócL~~ritosobJ~tOé!e lnsc;i~clón 
se archivan o ~~copian i~i~gra~ent~ en los aÍ~hivos ·d~ regi~ir<>. 

,t ' ·'·'·· . '·. ,_·~I ' . ' .-•' • " ·•;. " .. - . • ·-· 

• Sistema 'ele tóllcf per~ollal, los ~r~hi~b.s ¿ll IÍ~vlln por Indice de personas, . 
. pr()p1eta~ios o íiiú1ar~s ci0 il~r~chos'i0a1és. . 

,. -- .<- ' .... · '. - ___ ;. : . ;_ - -. ;,7 :·.,,_. . ·- ";_ '.·_ i'.". -
,. :·· ·.~ 

• Sistema~~ foU~:·real, losarc~l~ci~ seUev~n por fincas a '~da. una de l~s 
duaíe's. SEl ies ;abre lÍn' 1<>1i¿; ~·n el' que ~e. Inscriben. tódÓs los cambios, 
·-·'-.e., ._: .. • '.'·._· ... ·,"·-· .... _._,·, ",_·._:_• · ..• --.-· .:, .•· 

gravámenes; transmisiones; etc: . 
' . ·-·:·:(:> 

. ~ Según loir efect~s de l~scripclón: •. 

• EfectOs d~ hecho': caráéter • Informativo, los ·asientos pueden ser 
· con~uu~ciÓsporh~alquler.p~rsolla.·· 

• . Ef~ctos probatdrlÓs:. ~sp~cto de•·. seguridad;• él . asiento 'puede ser. un 

----,--;_,-

• >" Slste~a ·aeclar~tlvo,:;se •exige' el a~l~~to en• d~claraélÓnes efe. voluntad·.·. 
··pil~~ ~~~dJ~~da'~fic.~6¡~ q-~M-ir~-t~r~.~~~s>·::, <J _,._,, ... ". 

"--.-~.:'·'. .' :_,, \~; ,,-~:.~-.·,"' ,.); -' '-

·.~.·-.· s.1ste~k·· dci'.1nsfülpb1Ón ·•-~6,nsutÜtlva.r·J~· la .eflcacl~ 'Yv~í)de~ misma. del 
, ~6to .. · En é~t~i.el d~r~cih~··~~cé.~t~ ~l,'co~tratÓ·;a aclo ju~fdlco y:sól~ par~• . 
. •·su pen~dc16~--·~~· ~~c~s~;I~ 1a'1~~c;lpcióíl'kñ ~IRégl~trriJ~.1lPr~~l~da~; 

·.· a~I; ~~ él,I~ lris~~lpCiÓ~ no es pbtest~tiva}iobÍi~~~r1i:~?. + ' , . . 
~~:<·:,~ -' ·,··.·. _·_:; :. .- .• . ·:'. . 

>" . Sistema de in'sérlpción 'sUstántiva, da, el ~Ííximó de eflcaCÍáatribulda á la•· 
... lnscripciÓ~; la propiicfág ~é'aiiq~1e!f pfü'~e~i~ d~'ía' l~~cr]pclónen el ·.· 

registro' dé; la. propiedad, convlrtléndos'e en. un elemento' de existencia 
·para adquirir ~I doml;io d~ 1o~b1é~es lnílluebl~s. 



.. Nuestro sistema, sé lleva a cabo por medio ele folio real; y según los efecÍOs ' '. 

que produce~ l~s lnscrlpclciries .es de ;carácte.r cJeclaratillo, as( lo : conflr~a\'~1 •.. ;/ 

.. artlcúlo .300B,\J'e1 'cÓdÍgo: d~1í parii 'el i Dl~trlto' F,edei.E11,• e.n Alcho ~!e~pt~ ',se : ,?;,. 

· enuncia ~~e. I~ Ínscrlpci,Ón de' los a.otos ·o cbntraíos~n el .• Regl~tro Públl~~ ti~ne·';.~X 
.• efeétbs·deci~r~ti~ci~,·es d~dir¡ la ~on~mJ61ó~,.·trans~1;ión, mciclmÓa~IÓrici··~ktln~ió'n :, h:: 

·. • · < d.e r~ propied~d se venll~a' p6; ~ei6 ef7cto ~~I contrato ;o·::~cutrc!6 ij8 vo16n\Elci~s '' ::' 
ent~~ ::1a·~ .·µ~it~s. ~1n ;,~ria~r·d~ci cie .1a: eílirég~ irs1Eª cie1 r~~Gebie:, n( ele;\~ <; 
Inscripción én el R~glstro Púb'uco,cle la Propiedad. Esto es a razón ~e que iillesfra ... 

legislación es éonséllsualista, o . sea,. aplica. el principio de· la • voluntad de las 

partes; sólo:~~ Jns6rJÍJe i1 se desea que el contrato o acto jurldlco ienga efect~s 
. . ,_, - ,.. . - . '· ' 

frente a terceros. 
. . . 

' _ _,- ' ·• 

· . En.~lgunos aspectos nuestro sistema registra! pudiera parecer constituti\lo, 

porejemplo: en la cesión de créditos hipotecarios, que no pueden sllrtir,efectos, 

'sino hasta su Inscripción, como lo señala el artlculo 2926. Por lo anterior, en'~¡ 
opinión se trata de un sistema hlbrldo o mixto, ya que en diversas ocasiones se 

:r;qul~re el registro para que el acto goce de plena eficacia. As!, distinto es quese ;· . 

. establezca la Inscripción en el Registro de la Propled~d para que surta efectos 

contra tercero, a que se señalase como para: que el acto quede legalmente 

constituido; por lo que un acto puede ser legal pero no eficaz. 

El fi~ último del Registro de I~ Propiedad es proporcionar seguridad jurídica 
" ... " . -s·· 

:·a1• tráfico'inmobillarlo, ·médiante·.•la públlcidad·•de la constitución, declaración, . - ,. ; . ._. - :,· .. ___ ,_ --- ·' ·. '" ·--,,_·-· -

transmisión, modiflcaci6n; extinción y gravamen de los derechos reales y posesión 
. - ~ - - ., . ' ... ' ' ' . . . ' ·., 

· · de los bienes 1111smos, creando una realidad jurldica de legitimidad y fe pública a 

. tÓdb aqu~llo que apárece asent~do en el Registro de la Propiedad, convirtiéndose 

··.en un medio dé prueba. 

En el Distrito Federal, el Registro de la Propiedad es además Público, por 

ser la publicidad uno de los principios rectores que le rigen y a su vez uno de sus 

fines;· as! en el sentido material, esta permitido a las personas que lo soliciten, 

8 



enteiarsé ele los asl.entos que obren los folios de sus archivos y de IÓs clocumenfos ...•. 
' •', ' .. ' .. ,_, ... ·-·. ·- . ,·. ., . .,, 

relacionados con .las lnscr.ipclones que consten en dichos folios; de Igual. manar~\ / 
. ~xlst¿ la·obllgaclón de expe'dir certifléaclon~s de l~s'me~clonacÍas l~scrip~lon'é~. ·;¡:.:;'. < 

' '~·: .• ·-, •. i-', -· ..... '.•, - "·.·/ - ·-.' " ,·,•,,· <' -~:}': -~:::;··_.-:,;:~·.>:~·.1;<:·\·;_:··~'.;·~? 

.•.. ·,·. ·i:~ fv1éx1co;.1a'iuncÍón reglsÚal ¿~¡~ cl~l~g~da a la ~d~inlsiracló~ ¡lútí11c'á)\ .~¡ 
; ': .'_' ~:' :,,: ;_:,' .{:-~.:f··-~:. ;;::·:-; ~;':.::->.·· e/;:' -, ''..·::-.->:,_--.·::·:: ~:-·: \;':;;:- -- ·--<1<·.-f_:'..;~.·-c_ :;·.~:i·). -'.:¡),'·". ·.;.1~1.·'.';i::\:·:·-~·:r.><.~.'-~~:,;!;- --~-~;.-:-.. : .. -,_.:-? 

· .· ... ·• · Algunos autores/exp~esanque lafunclón registra! es una función admlnl.strativa ya> e• 

t~~~~j~~~¡~~~~~ 0~:ri:~~¡~~íi~~~~:,~ 
.. com~ diferencia esen,cial .1a .. publlcldad,,9ue ªS.'ª•esénciade la misma función i ; • 

ire9i~tr~l,t81.~B.91.~troii~!\co~~ •• 1a'..Pr~pl~~~ci,. e~ .un}s~~'S',~•··P,~.~uc?;,·~iTº ~:~ • :. 
modo de ácclón. admlnisfratlva que tleml' como esímcla precisamente un servicio i· '; 

·'p'úblico.
5

< ,·, ,·. ... . . . .. . .. , .... '. ). , 

. ;·::_.'.: ./·~~ ' • . ~::·,·I ' 1 

•. ·. · • \ El Reglsti~ d~ I~ · pr~pledad He ne su· basii ell •. 1.~ re~Udád tlsl~a C!u,e se f efleJ~> .• 
· · . enl~r~aildad jurldlca;·e.~.·él ~e···hace.•Óon~tar ~I ~st~do jurldico :cia·'1os .bÍeries~;:': 

. . . ·.¡nniu~~1is1/H'd,eclr,:'.1~~}er~c~o~:;r~.~ias·. spb;e .••. dlchos.bi~~e~; §on .• i~d~s}u~.~J; 
: élementos;• extensión' y éoridléiónes: Nó ésta deinás deéir que el registró existe en'}~i•c, 

. íaz6·~--~·1·~5·61~·¿J~Scii~·~f~o·a~.Í~~~rilbr-l8ie~-de Cada-~ritidaCf: .. ·. --- .. ;_'··,v ·., .. ·;·_ :~--
; ... > .. ~· '~~-. -··'(;: 

~-~:· .. ·:- ·<:;':_ ·-.. . -; :'" " ' ~; 

< Desde 'éipúnto de. vista formal podrla adjudicarse al Derecho)riv~do e( 

pap~(d~regul~dor d~ lá ln~litución registra!, pero desde el punto de vista ~~terl~r.> .. ··- ' .,· .. ···· ',.-·· ;.•"' 

y acijeÍivo .. sus funciones se desempeñan dentro del ámbilodel dere~ho ¡)'úbU~o,> ' 

W~r laque s~ ·drinJugan Indisolublemente el derecho público y el derech~ p(ivadrii ' < 
> d~ ~sta ma~era ~I derecho registra! se encuentra en el ámbito dei'd~~~~ho ci~ll y 1i i ' . ... . -· ; /;i.'·., ·. . . ·,.. ' . . . .. . . 

• aúlorida(~áidma en todo lo relativo al servicio ieglstral es .el poder,~jeclJU~ri'cie : i. 
cada· .. · ~ntldad · f~demtiva .. Además, de que. si· aplica.·¡~ t:órla Kelséni~n~ •. lociri:~\ .• · 

'· . 

. ".-,' 
•.-'." 

' . . . . . ' . ' . . . . . 
'GONZALEZ, Ser;áno Ali~edo, Ponen~l~:Auto~~mla de tos Registros Públicos. Prhnera Jornád~ .· 
Iberoamericana de Derecho ReglslraL México, (del os al os de abril de 1999). ·· · · ·· 

·- . . "-.·.,- .. '·-' ''!-".,• •· - ·'' '--· ·,,;· 



. . . . 

Él Registrd de la propiedad es ;un centro público en el Cual ~~ h¿ce 
el verdaderri ~si~do de la propl~dad ÍnmúébÍe; por' la tollla de ra~ón de todo; 

•• ···tftulos~t~~~l~~ivos· ~e ~udorni?ló) de los derechos reales Inherentes que. le 

afectan,·y aú~ de cuanto~m~dificanla capacidad de las personas en orden a la . 

· ·· libre ~l~posi'ciÓn.clci sÜ~ bl~nés~: 6: E~ el Registro de la propiedad, la unidad básl~a 
. r~gl~tr~I es lá flrica:\lse conoce' Como finca "la propiedad Inmueble que puede ser) 

'1 - ,.·- • •. . • • -· 

• ·. urbaria o campestre",7 

También puede entenderse por tal, una porción de terreno delimitada por 

una línea poligonal que pertenezca a un propietario o a varios prolndiviso. Con lo 

anterior, se establecen dos elementos; el físico, trozo de superficie terrestre, 

edificado o sin edificar, dotado de límites precisos; y el jurídico, titularidad jurídica 

única de la finca.8 

A. PRINCIPIOS REGISTRALES. 

En el éstudio del derecho registra! Inmobiliario, al Igual qué en cualquier otra rama 

del derecho es. necesario analizar los principios ori.entadores que· 1e rigen,. los 

cuales adeniás, en el caso especifico explican el cont~nldo y función del Registro 

Público de la Propiedad. Los principios fundamen;ales del·· ~erech~ Registra! 

Inmobiliario son: a) Principio de inscripción, b) Principio de' publicidad, c) Principio 

de calificación, d) Principio de especialidad, e)P~i~cipid'de'tr~cfo suéesivo, ·n 
Principio de legalidad, g) Principio de prioridad,. h) .··. Pri~ci~~· éie ··rogación. y, i) 

Principio de prelación; todos ellos se c~mpiem~~ta~ /elltr~I~;~~ uncis con otros, 
,,.- -. '" ·.· ···,·: .. :. ·!.: . ' 

. . 

• DE COSSIO, y Corral Alfonso. Op. cit: ii:J34 . . ' 
1 DE PINA, Rafael. Diccionario de Derecho; Ed. Porrúa. 23' ed., México, D.F.1996. P. 292. 
B Cfr. DE. COSSIO, y Corral. Alfonso. Op. ~il. P.137 •. · 
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aquí sólo se enuncian, y más adelante se explican. El examen superficial de éstos 
,· e'··· ··1-··. -

_es , bastafíie : para apreciar que se trata en la mayoría de ellos, de normas 

gen'~r~les que se proyectan a través de preceptos positivos concretos; aunque en 

: algunos casos se trata de todas unas Instituciones jurídicas como lo es el caso de 
·:·. :''. 

· : la fe pública registra/. 

Luis Carral y de Teresa, expresa que 'los preceptos del Registro Público · 

son un laberinto. Se refieren a una materia sumamente compleja, y generalmente 

están distribuidos con desorden y en cierta promiscuidad que produce confusión 

en el jurista, y son causa de enredos y embrollos de los que sólo puede salir si 

tenemos algo que nos orienté, 'nos encamine, nos conduzca, por el camino de la 

verdad .. Esa luz que nos encausa, nosla'dania,sprlnclplós reglstrales".9 

Para el mejor entendlmiénto de los principios reglstrales se han elaborado 

diversas claslflcaclones; sin embargo ~n : ~sta Ü~asíón en el examende lo~ _.·. 

mismos, recurrimos a la clasificación que h~~e ei autdr e~pañolGelestln~ Cano . ''. ; 

Tallo, en virtud de que considero qúe _ab~i6~ ~ la m~Y,~ría' de los prÍn~lplos y ló, ." 

hace de manera sencllla.10 

• Principios materiales: d,e lnscr1p61~n y de '~speclalldad. 

• Principios formales: M roga61ón, d~ l~gaildad yde tracto sucesivo. 

. .. . 

. a) Del consentimiento: formal y material. 

9 CARRAL, y de Teresa Luis. Derecho Notarial y Derecho Registra/. Ed. Porrúa. 13' ed., México, 
D.F.,1995. p. 241 
10 PEREZ, Fernández del Castillo Bernardo. Derecho Registra/. Ed. Porrúa. 7' ed., México, D.F. 
2000, p.76 ' 
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b) De publicidad: b') formal; b") material, a su vez en fe pública y 

c) De prioildad: f oimal y material. 

__ ; ELc~rit~nld{~~l-der~Óho: reglsÍral Inmobiliario no puede agotarse en la 

, · ~lrnple consld~~acló~ d~ los·~~nclonados p;inclpios, ya que, además, constituyen 

: el,obJ~tode i~snilsm~_~: organl~ar el Regl~Íro de la Propiedad; determinar las ' 

' car~cierlsticasé~e dich~'orga~l~a~16p; regula; (a efecíos registrales) la adquisición, 

tra~~Ínl~l<Ín, : pé~ciici~; ;:í'i~il~clón" y. graJámenes de los derechos reaies, 

especialmente '1ós lnmobiUarlos, • asl • éorno/ IÓs títulos que los. representen 

apeÓo KcJichi~ p;e;~¡J~~st6~ légale~; determinar también los efectos e~tre 
. partes y iieríÍeateiceni's ~~·ios as·l~ntos de r~glsíro. . .. 

·-:; ·~·:<}·· :i~·-:_(" 

·• "Envlrtud de que para ~odeíexpllcar la función ¡eglstrál ysus principios, se '< . 

hace rJferencl~.-en.• ~últipÍes 'ocaslon~~-.-a ~·16s ,tercer~s",. 'es cdn~e~ient~ hac~r····· ;! .•·• 

·~~~~~~~f !~~~!t~~i1~~~i'. 
,'. . ' ~; ·;·'..· . ' 1:- ·. . ~--;;· - ','!;[ 

•;,_; '»; 

-cohslste~ cada:JQ~!de lb~ .2··· 
·= '.:;~.:~ ". \::;~\:··:. 

·A.EÍ princlpl~ d~ la publicidad, es uno de los ~ás importantes ya qu~ ·-'' 

además es un fin. del mismo Registro y que en sentidd'. meriós ampll~ ;_es I~ ·· ':. 

exíerlorlzaclón o divulgación de una situación jurldica p'aía . h'acerla de ' ' 
!. 

conocimiento de la generalidad; asl la publicidad puede verse desdé dos ~specio~i ' '¡ 

11 TESIS JUAISPAUDENCIAL. Sexta Época, Cuarta Parte. Vol. XXVIII. p.2ao. Que)a 37/58. 
' ' ·-. - ,. ·' ...... .. 
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.el iorrrial, qúe. és la poslbllidad de consultarlos libros, tollos y de .obtener 

constanclasycerliflcaclones·de lo~ mismos, sin ser necesario que se tenga Interés •• 

CJúr1ci.1ca a19u~6; eÍ ~aiaria1l. es 1a aPár1enc1a Jurldlca, 1a oponibilidad trente a otro : 
" ' - ·.-' .··-·.·•.-;·· ' . .- ' 

acto no Inscrito; y; tiene• cómo fin el Impedir que los actos jurldlcos permanezcan .. 

.• ocuffiis./Este princlplo'.se. cbns~gra e'n ~¡ artículo 3001 del Código. civil. para él 

. ; .. br~trlto Federal én loStérmínos de fo señalado en estas líneas . 

. s: El principio· dé rogación, es· aquel que establece_ que los asientos ª·ªi:·c~ 
reglstm se pra'ctiquen ~ solicitud de parte lnte'resada. En nuestro sistema és' eri el ' ' ; 

artículo 30Hl de!Óódlgo Ci~ii y el 32 del Régi~mentb ileÍ Reglsíro Público d~ la 

Propiedad que se ~eñala quiénes Y .. enque<iér~Ín<ls pu.ad~ ~ollcilar~e el Írámite, y 

que basta la sola' pre~~htaciÓn del' líÍulo para su lnsbrlpclón que a la vez es la 

' exterlorl~aciÓ~ de la petición' de reg'lst'ro . 
. -., ···-,:·. _-;, . .> .,·: ... ---.'.»·._: . .- .. ·.":·. ' ' ;-,'.-. -

•. ··. b.EI bri~cipiode/egatldád, que por cierto no es exclusivo de la materia 
. ·; ~--,- .. , ~- \ . ' ' " " .. .. " . ; 

reglstial iO ln0obíUar1a;,6s un 'principio con el que se presume que todo lo 

. . ~egístrado reÚ_ne '.1á~ ca;a~terlstlcas éx'Ígida~ pór las leyes, atento al principio de 

'' calific~ciÓ~ re'g1~tr~1; un marcb jurfdico que determina la validez y perfección de los 

títulos y actos registrables e Inscribibles. Y es precisamente el principio de 

calificación registra! uno de los más Importantes e íntimamente ligado . al· de 
' . 

legalidad; ya que la función calificadora sin duda conlleva la necesidad .. de . la .. : · · 

aplicación de varios principios y verifica el cumplimiento de requisitos lnt~lnsecos y 

extrlnsecos, supone siempre un juicio de valor en el que según sea el. análisis y el 

grado de responsabilidad del calificador depende ~n b.Üe~~riledlda la reallzaciÓn ·~··, _ .. · 

el cumplimiento de los fines que se perslg~en 'al ¡~!Jr~s~r los documentos al e; 

registro. 

D. Para el principio de prioridad, se atiende~ laf~ché~·~e p;es~ntación -q~e, • ·• 

va a determinar la preferencia y rango del dcicume~tb qÜé h~,Í~gresadg ar~gl~trd.· ·J . :< 

"La preferencia entre derechos reales sobre.- una __ : Ún:~·:.~ J_.:- ot~O~'. ,d~í~~hos ; 58 · .. , ;' ,-;. :.'. ~· 
determinará por la prioridad de su Inscripción en el R~gi~!r,o Púllll~o, c~alquiera , 
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'"' .OO.,¡¡~ ,~.Tu;~'""~·.f. '"' ~;'"º'º "º ... " '""~'"' ,,, ' 
pr~rereri~la,slno ~d~mªs'. pK;ece ~on~ututivo .ª~ íratándose de inmuebles, eri los ·· 

.' tér~lnoscie 1Ó d1sRJ~~¡o pd(e1 artlcu.10 22s6que séfiaía qu~ 511a cosa.vendida .•... 

-···· ruare 1nlTiu-~b1~. ~~Jvaie~.~rá iél venta que·r~Ímergsehavé1'1ns6r1t~:-Ade~~strélta · 
deie~ltar 'ª ~a~xisí~né1a cie iiíu1os bcintr~cJictií;iós: ·: · • : 

.. ,_,-. :/~·'.=.· :-::(~::~ -~' :.,,,~;· ,~~-, -=-" . .'~~··:~?-

~······· E;;rin~lpio_tratad~, s~~le'~er confuridld~.cori'elprincipl~'deprelaclón del 
acto;pero'en re~lldad son dislintós;.yáqüe'!l1prlmer<i se refiere.ila'prlofldad que.·. 

_. •. se.dará!al d?c~m~~t~-P~~a ~rcict~s de l~~~;lpc16F;enrilzón~- ~órri~~to qúe.haya ... 

sido ~rn~entadb _Jar~ esos er~'ct~s. partl~nclo del.~Ó~~ro ·cj~ enirácia ~ trá.~it-e ~ue ' . 
se le haya aslgnadb; en cambio, ~' segühdo, 5¿'.refl~r¿a ¡~ prerei~n~la porcu~nto· 

··a··. la •. lnscripción d~I acto. y• no .. a:su c¿nstiiución/v~rland~ .. d¿ ~lgun~- rnaner~ el 

p;incipl~- general del derecho ;,el ~rimer6 en ti~mpo, ~;i~er~ en derecho", Y-~'ue'.'en ' 

término~ d~ r~glstro qü~da ~si: "prlmeró én'i~sc~lblr el a~t~, prl~ero ~,; de;ech~;~; 
lo anierlor, lndependlente~erite de. que'se~ ó_'ri~-~ándo' ~' arito. ~És el der~-~ho qlJe 

asiste,. a quien pres,entá un d'ocümento,para ·r~¿lam~r'1él -~rioild~ci;' ~n cu~nt~ af ·. 
. acto. ins~riptorl~, respe6to de' ot!bsdocuméntosql!e hayan' lngresád~,a.1 'regi¿;;o 

con posterlrirldad:'.'13 Esto· se ratifi~colibs ~rtfcuíÓs >3009; 3013, 3015 del 

·. · · .. E. El prlncipi~de,lracto suc~sivo; es un, ~rlnclplo de sucesión o de orden, el 
. . ~, "; -·-··"- .. -·--· .. · ·~ .. - . ., . , .. 

transfer~nte de hoy/es él adquirente del '.ayeri/ el titular actual puede ser el 
,_,_ ,, .. ,,, '" '. ,.. - . . '' .. '·' 

lránsferente ciel ma~alla, de este prin'cipio resulta la posibilidad de la realización 
' . . ' ' ,' ~ . ' " . . . . . '~ ' . . . - . ' . . . . -' ·. . 

defás i~scripclonessólo cuando exista Ia legitimación a través de la titulación 

Inscrita y la prohibición de registrar cuandono exista un antecedente Inmediato; .. 

ásf, no podrá registrarse nada que llo emane de una Inscripción anterior y 

tampoco pod;á registrarse derecho alguno que ~o aparezca inscrito a nombre del 

arite;lortitular. És.te principio 'pretehdeh~ceicolncldente la realidad y la realid~d 

" PÉREZ, Fernáridez del castillo Bernardo. Op. cit. p, 88 
13 COLIN, Sánchez Gulllem10. Op. cit. p. 97. · . 
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~- . ' . . . ' . ' .'' ' .. . . . 

. jurídica con 18r~alidad réglstral. A ~uve~ logra que'nose lnt~rru~pala sucesión ó · 

. cadena de'.lnscrlpCÍones y asf 'de 1.~ lecturá de ésta~O existe' I~ hlstorlacompleta de. 
·•fa finca o dril d:e.rech~: se bo~s~gr~i~~·~¡ artf~~lo 3Cl19 d.el ~ultlcllado Código Civil; · 
ade'más· e'sta·' ~uy'·'1l9~c!~ al prlncipl~ ci~'1e•glli~~ci6n/cdn este.~ltlm~ se otÓíga 

' 'certeza y;éguridad' ju~f~lca ~º:~r~'fimu:1f rld~·~ ~d~;los bl~~esy;.~}iall~ílli.sl~~· ': ' ·:,, . 

. F.· •. El •• p.dnclpiode./ns;ripc/ón, qué es lamateriaÍlza'ción éleJ~rií~ cie)eg1JirÓ · · ~· • 
·.·.··en, elfollÓ c~r~~spon~le~te, U~ne~ór ~~bfeft~'é¡ ·'~¡easai si Ü~~yez'/~~li~~d~2_¡~' • : ::; · 

,, 'lnscrÍpciÓ~. cÓnsÚÍÜye o'llo lJ~ eien:íenio o ;equlslto esencial pa}a que '81 ~~9dé1~' ¡~;<: 
'."'. ·. \ /-' .:.<· .. ·. -~ ·:;, : '.'.-,'.:. ·<: .<• ... :' .... '. . : :_·--.~:;. ,_e:.·.-· , :'/'.:; ·~' :·- ... -_ : . , ./:_. '."}·), .- _;-:--: ;. , - ::-;: .. ~_·: ;~:·"·-,' ,._.·:;.'!;·'. ; .. : > 
.i.urfdlco produzca los efectosdes.eados· por l~sj>arles;,asf¡ la l~scriec.ló~rc1e : 
•acuerd~'cori lossístemasqul se adopten··.pued,e•~etco~~tituUv~· ·o: ~e61~~atl~~;' :., 
Este'íirinc1p1a ~a consagra en.el a~rcu1ri 3aaá.ci~i C:itáci~ códi'9ó.;\;; .. ' . . 

. '·. ,. ~ -. . .,, .. ·; '; '-' -: .~. . , ;: .: ·.' ,. 

·. · · E¿tós .· ~on· • al~unos(de·· .. 1os. princlpl~s ie91itr~le~i y .•. aJnque'.~1~u.nos. ·a~to~es 
.. señalan· algUnos más ,co~o ·el de ·cons~nlim1~~tri,'.~1.ci~iegÚl~acÍÓh, '~1 ~deÍ i~icero 

registrai, •entre otros; lo~ prln~lplo~báslrios; ~onl¿s ~¡~~~~ y eh ·~~~eial:to'acis' 
,.. • • ' •"'• .... • .• ,, .;_ • ''· .. ·., ·.¡;J<'. ·. 

··uerien como caracterfstlca •. esenéla.lel conformar.dentiodéipr<Ícédirnientó'reglstr~I 
el cumpHmlenió de los ;equisltosque ~ón esencl~ T!~ma de '1ó# dó6u~~nÍ~s y 

actos que se pueden r~gistrar é ·inscribir, iodos apegados f 1 principio rector: . la 
legalidad, para dar cabida ú~lcamente a ac;~~ .válido{ y d~r~cho~ perfectos (que 
revistan la licitud que los haga eflcace~ y gar~ríuia~do los derechos legftimamente 
adquiridos). ' ' r.:< ? 

Si se verifican los cltadÓs princlpl~~. laf,unclón registra! cumplirá su último 
fin de dar lugar únlc~me~te ~·lo~ a~to~ ~álid~s y d~re'~hós' perfectos: en fin, que 

• •• . ' • • -; .. ·,> ,.¡, .. •. ,·.O·,".,·· .. , '"' \., . . ', ;..,_ ·. ,,_,. ·. ·• ·i~ 

revistan. la legalidad ,que.los haga:éflcaces; con Vistas a garantizar los derechos· 
legfÍinia~~nte iidq~lrldos por ter~erÓs/la op,er~ncla 'éi~1 creditoy en. g~neral .el • 
denominado ÍráfÍco l~Ínoblllarlo. . . . . . . · 
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B. DOCUMENTOS REGISTRABLES. 

El derecho registra! Inmobiliario exige el cumplimiento a determinadas',, 

f~rmalidades de publicidad para la constitución, modificación o extinción ,d~~lás, 
relaclone's jurídicas reales, además' la publicidad debe, operarse a' !Íavés '. de':ia ;s~ <' :: ',-·.::, ·.- :.· -;· ... ;'",.'.;'.:": .. :'..'.:'.·._·,·., :~ ··-..··: ,:,<'_. : _:'. "'".·.<·:····._~·/"~>:1_·,~:.} 

' con,stituclón del registro de,,lapropledad, en el sólo ~imtido de. que. los Utulos ro/./ 

·_.,-••inscritos·_ en .. ·ei mi~~o;._no·'p;odu~en ,·erectós'cont'ratercerós que ~-º hay~n' ~ido i;:{' 
..• -,.parte en la r~lacióh c6nstltut'1~11;:rnodiflcat~ria /extintiva de lo:s de~echos'~eá'i~i.:y, 

Documento registrable, e~ ~.I d~cu~'e~t~adté~U~o _q~~ el 'regÍstrado(caliÍlc~ c~~-Ó<, 
procedente para reallz~r ~n eÍ f~U~ respecti~o eÍ asiento registra! sollcit~dÓ (n'iii~}~ 
de presentac:ió~, 'Íns~rlpéióii,' rin~Ía~ión •· preve~tlva', cancelación); en virtud:~¡;:; 
reunir losrequÍ~lto~de{co~tener un tipo de acto jurídico de los qué deb~~co~~i~Í.'J 
en follo de lá ~nld~d reglst;al de que se trate, que reúne los requi~ltos0,>derrio~; .: 
para co~~id8Íarl~--~:é.~ ·fo~~:~· ;debld~;· tjue cUmple con la iegalidad establ:~Cida·~~:~n:: ··1· 

- ' . --. ·' -- ' . • . .. .., ., ·e;, .. -

sus do~ aspe_ctof en tµrcJ~n.. ~el(isiento registra! preexistente; y en re ladón a ~u· ; 
· ··. cont~~icio oblig~ciÓn~l.14 

El,bó~~go ~ivil parael Distrito Federal, en su artíc~lo 300S se en~~cian 
títulos ~ docu~enios objeto de registro. 

"A~rCuio 300S. SóÍo se: ;eglstrarán: 

l. Los t~sti~onl~~ d~ e~crituras o actas notariales u otros documentos · 
auté~ti~os; } ·. 

14 SANDDVAL, Hernández Sergio, (Coordinador). Curso Introductorio de derecho registra/ , 
ARREDONDO, Galvan Francisco X. El derecho Registra! y el lnstrumenlo público. Instituto 
Mexicano de derecho Registra! A.C., 1' cd. México D.F., 1991. pp. 161-162. 
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< < 

11. Las resoluciones y providencias judiciales qúe ccinsten de mari~ra 
auténtica; y 

. 111. Los documentos privados que en esta forma fueren válidos con 

arreglo a la ley, siempre que al calce de los mismos haya la 

constancia de que el notarlo, el registrador, el corredor público o juez 

competente se cercioraron de la autenticidad de las firmas y de la 

voluntad de las partes. Dicha constancia deberá estar firmada por los 

mencionados fedatarios y llevar Impreso el sello respectivo." 

Sólo pueden registrarse docum.entos auténticos y fidedignos, el registrador 

debe verificar que sean. Inscribibles, es decir, que cumplan con los requisitos de 

contenido y de forma establecidos en la ley; En esa verificación se aplican todos 

los principios reglstrales eíllp~zand~ por.élde la calificación reglstral. 
-5;·~~-.:. ':. >;;:;_,, ··.'(.:( .. ;~i-..-:F ,·. . . · . 

. Lll'dci~Íii.~~;·s~ftala
0

co'rr\o;es~ritura, aquel "Instrumento originario que el . 

.... : n otario.a0sl~nif~'n·0'1 protocbl~ para h~~erc~~~taru~.acto.jurfdico <y que'. c~ntiene > 

. :fir~a y:s~11~j~1-misni~·;.15 -La,ley d~LNo;~rládo del Distrito Federal sefi~1a·e1 .... 

• corídept~ de.es~ritJray·actasAotariales, •. asi~om~ de.te~timonlo. De'~sta ma~era, 
.·. elartfcu101. oo d~lcit~do:'o;den~~i~nl~. establee~ ·qu~.una'es~ritura'~sei~rlgln~I 
·; (del. 1nstr~menlo¡' tjúé. el Noi~rio'as1e~ta .eh foliós,· p~ra h~cer coristar uno o más··. 

'·--~' .. :; ":-, ·.·:,:::;:···:>\ •:.· .- ;' ·_.:."' ·_, >.: .:- '. ,: .· '. . .. ::· .. . ·.- -.. :· : : ; -. ' . -~·-··: ' - '·:" 
actós jurfcHc,os y.'qÚe • f.lrmado por los comparecientes, el. Notario autoriza· con. su 

•s~Íioy c6n:·~¿ firma; ,ade~ás.t~mbÍén. pued~ ~er'eioilgln~I de ·los diversos 

documentos descriios en esfo arÍfculci:'EI artfcuÍo 125 de lamlsma ley, dice que 
' . .- ' ,,· , .·,., : - . ". ' . -' . •' :. ' . _. ,· . ,. ~ .- . 

acta Notarial ,es el_lnsirulTÍen.tci pÓbiico ,<>rigin,al en.el q~e ,el. Notario, a solicitud de 

parte lntllrnsiida,. ielaclolla para hacer consÍ~r bajo sü fe, uno o varios hechos 

pres~ncl~dos p~r é10 quel~ consten; y qÚe aslentaen los folios del protocolo a su 

. ·.. . ~on la~Jt~rlzadón de'su fir~ayseli~ .. El ~rtfcuío 143, señala que testimonio 

• es la cÓpla e~ l~;qu~ se tra~sÓiíbe 'inieg'mm~~t~ unáescritura o un acta, y se 

·"DE PÍNA; Raf~el. Op. cit. p. 272 
·,, ,- ·-" .· .. , .. · ,• ' ' ,. . - -. 
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transcriben,<> selnclÜyen reproducid.os, los documentos ánexos que obran en el ' 

apéndice, ~o~ excepc;IÓ~ d~ lo; que ya ~e hayan Insertado eh el Instrumento y que . 
, '·. ., , .... ·-·.--·· .. ' . . ,. '·· ' ·-. . -

···por la fe del Notario y la rriairlcldad de su prÓtocolo tiene el valor de instrumento 
·púb1iriri: · ·. · 

~-.·.···--Y~-:: : . .:.:.~.::-: .. -.::; . . --.. . ,··: :, . , _· ,: 

. ·•.·. · ·•···.· .. Un documento auténtico es aquel que hace fe pública,. que contiene un acto • 

ciertri,·. autorizado y• 1egailzado; la aüteritlcldad deri~a de la lntelvenciÓn en' su . . ,·-· .. ._. ' .. . . ,. . . .. •' 

formación de qúien goza de fe·. pública,•¡() que· presume su contenido corría 

verd~deroy, ~l~rto; a~~qu.~tam~én ;ued~s~r!~ co~.la ~utorl~da.o'ée~ificada~~.- :g 
un_ Instrumento. Un buen' ejemplo de ún. dqc~riiento auténtico e el •cualquier 1 

document~ noiarlal, o tal vez el decr~toexpropl~Í~rio• deblda_meríie ~ubllcado en el 

Diario ofi~lal d~ Ía Fe.cf~ra~Jó~~en 1~.G~~~ta rifi~lal d~I o.'F. ~egún corresponda. ' 

,Todos 1()~.do~uinentos'se~~lados:en;1os párrafos que anteceden, son 

. c~nsiderados ,:'to~&\Jnst~ume~tos(·púbtlécis. Etimológicamente la palabra 

. instru~imto. pr~vl~n·~ •. ~61;_í~u~ 'if nstiume~tu~; : que.· significa escritura, papel o 
, .. - ··~- -": -". ~;. ·'"·.~""'"''. : . ·,··-' ·_, ,• ,',. - •"'·' ~ .. ,, ·- •.';· •' ~-

' docunie~to conque se justifica o wu~.ba. unaco~a;puede decirse entonces que es 

. el iesc;ito·car(qu~. ~é· j~~tlfÍca º· pru~ba un ~echo, o. derecho; pieza jurídica que 

U~stra o instrÜ~~~~~rca d~d~iechgs\:~bllga~lones contraídas por las partes en 

J~ ~éÍ() jurldidó.1° S~le 1i~~a·púil1Íco; no:'s~Ó,porqLie sea del conocimiento de; . 
''· .. · .. -... ···· .. _. ,., .... ·. - ., ;.,;·, . , , ' -·-

todos. CO~Cl suc,ede en el Registro Público, sino además porque' el pode( público·•· 

· gara~tiz~ ~u a~t~nu~id~d; .~~' aut¿r\~~éión • .. p~~vi~~~ indirect~menté ~el • p~~plo '.; 
pac!~~-púb!l~º··> .• ;. : · , . •• , )/ . 

.• . . ~:.·sn~~;~ ~~~_topu~c!E! serialarné una. po~ib1~ c1as1ncac1óri Cie 10.--.~ d~6G~ent6~ ~ i. 
'"· .. : 

reglstrables ~ry 'razón' del fedatario que·, los expide,'' así' puede ser' Ün s~r\lklor : s.: 
púbiidci con fe pública si es que actúa dentr_o de sus facult~de'~ l~g~les~o\i~'\;~'t) 

. . . - ' '·' ·,-_- ., . )r-·'·' ... , 

profesional particular con fe pública delegada por él Estado: De esta manera líay\. ·; i 
. ·.:. _: _ _' .. ·:!;.- ,,· .. 1 ': .,.,, 

--· .. ·•'.; i:• 
,·_:. _ .. 

. -· . , .. - ,, .•., 

18 INSTITUTO de Investigaciones Jurldicas, U.N.A.M. Diccionario Jurldlco Mexlcan~. T. l·O. Ed:. ' 
Porrúa, México D.F. 1999. pp.1763·1764. · 
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docúment.os otorg~dos• ante·• autoridad.·.·admlnlstr~tiva, PºC~jemplo: :ios de~retos 
. exproplatorios, • re~oluCión .•de lnmatriculaclón él~mlrÍi~trativa, ', doc~mentos con 

firmas r~tllic~das ante registrador,• et~.· Documé~tÓ~ ~rite autoridad judicial, por . - . - :. . ; _ ' .· ' " . .' . - ; " '- : ~. " ' ~·· '. -'. " ·. "'.' -· . ·, 

ejemplo: mandamientos judiéiales; demandas sofüé propiédad y derechos reales, 

·· eto. Óocu~entÓs ~lltefecf~Í~;¡~ pait1d~1~i (arÍié N~tari~ o corredor), testimonios de 

··.escrituras. de ~najenaclóri ·:de lnmÜ~ble~/ fideicomisos,.· de constitución de 

. socÍedadés, etc. 

Respecto 'de . los dói:unientos que~ legalmente puedan otorgarse en 

contratos< privados;'. pJede ser por éjemploi la compraventa de Inmuebles en 

térmill~s de iris ~rti~ú1Ós 2317 y 2320 del Código Civil para el D.F., cuyas firmas 

se~Íl ratlflc~d~~ aht~ Notarlo, juez competente o ente registrador. A la luz del 

'co~bept6~é'1ílslrumento, un contrato privado es entonces un Instrumento privado, 

y/considerando que es un Instrumento público, es privado el otorgado sin más 

. :.auí~;idad y forma que la que las partes le han dado; aunque para el caso que nos 

ataiié y para que tenga efectos de oponibilldad frente a terceros, se requiere la 
. . . ' 

formalidad. de que sea ratificado ante notarlo, juez o registrador, para que a su vez 

pueda ser susceptible de Inscripción en el Registro Público de la Propiedad. 

Por cuant~·f ias ~r()vlde~clas o resoluciones judiciales, no es en vano dar. · · 

su concépto apes~rde q~·e·~~ el siguiente capitulo se abundará en ello, y se 
' ·. ' . . . . . - .· -~: ' .. , - - . -

< ~ntlende por éstas "todas las déclaraclones de voluntad producidas por el juez .º el • 

· colegio j~did1a1,\ue ti~~den ·~ ejercer sobre el proceso una Influencia dir~cta () ,/ 

lnmédlit~;,i 7 ¡~5 i~soluélon'es judiciales forman parte de los actos dei órgano .. 

. jurisdiécional, ·~In c6niprender todos, ya que se oponen al concepto los actos 'cie ; 
~je~uctÓ~yjó; ~cit~s de ~cj~i~lsti~~lón, ya que éstos últlm¿s se llev~n·~ci¡;~·p~r~; · · 

, >._ .. ·::" _·, ·:;:,.;> .. ;··-~:".,>::: ... ·.~ . .'.,.'.:-._ '.-.·:.·: . .'_.'.;.·-;: ... '__.·.;.:e . -. :· '.-·:'_' .. ,'-"·<r'-:'.;-:·:·,,:·,:,:,:·~:.·:<:·;'..-=.·,_:,'.'.-~ 
. que.el juzgado o el.trib.unal puedan funcionar debldamente.:9~ los,actos qu~>?Y 

?" .::-:_:3; > ~:,: ... : 

·"--::~, :·<: _: ~:: ~I}: .. · 
·'·" 
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dictan los órganos jurisdiccionales y que son objeto de registro tenemos: cédula 

hipotecaria, embargo, secuestro, Información de posesión y de dominio, 

diligencias de apeo y deslinde, usucapión, disolución de Ja sociedad conyugal, 

entre otras. 

Para que las sentencias sean reglstrables, sólo se puede agregar que 

deben de constar de manera auténtica y para la Inscripción de la mayoría de ellas¡ . y 

no se requiere sean protocolizadas (que sean elevadas a escritura públic~: o ~- : 

agrégadas al protocolo notarial), el mejor ejemplo es la sentencia de Rrescrlpclón • • ; 

posltl~a, la cual dicho sea de paso, es objeto de análisis del presenie trab~fo> • --- - - --
· .. " -,.;. ·:.- · .. :,-.' :: 

/ En g·eneral, se trata de titulas en los que conste la voluntad de las partes ~n -
celebrar algún acto de los señalados en la ley como Inscribibles, aunque también -} 

queda la posibllldad de dejar algunos de ellos a la discreción judicial o hasta_ ··• 

administrativa. Junto a los títulos que afectan directa o Indirectamente a -l~s _ -}}' 

relaciones jurídicas reales, pueden tener acceso otros títulos de distinta naturale¡za- .• -¡; 

y que también son objeto de lr}s9ripC_ión 1 como lo es la anotación del uso_ de(sU~10;~ ';~-,;·~· 
permitido para algunos Inmuebles, siendo éste de naturaleza_ mer~rnente :}¡".!; 

'"- .; :".':._,~_·:¡ 
'._ •. ·_,:_:e ___ •-.·.· -
-- ~:;:<:~ 

,:,-·- ···:·;.,:\: ·'.{:':: 

administrativa. 

La ley establece que los documentos que conformea la mis~á cleb~~'sef:}· / 
registrados y no sea así, no podrán surtir efectos conl;a tir~ero,S\ Ei,r~91~!r~~~f1-~. • 

debe, al llevar a cabo la calificaclón'reglstral,.exáminar•lll Ululó bajo su; ¡';; 
responsabilidad y en el plazo señalado en la ley, ~sa e:a~inacíÓ.n d~~~ ¿er~~){ 

• , • . . .. '¡''' ·. · .•... ,,.' . ; 'I 

forma y fondo de los elementos intriílsécos y extrfríséCOs .. :~dé.:·diéhÓ·:~trtU1c>·; .105_:; .,,,. 
' '-·- - ~o::'.i.-;"-' . - -'•" . 

primeros son los elementos de existencia y validez. deÍ a_ct~iJúrídii:o y; los -

segundos la forma de manifestación de la voluntad de las partes. 
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C. ACTOS INSCRIBIBLES. 

El objeto de la inscripción en el Registro Público de ,la Propiedad no es la simple 

relación en si misma, es más bien el acto jurldlco qúe la produce, modiÍica o 

extingue, es decir, la causa ju~ldlca d;Jde;~ciho rcia1:'s1endo su objeto aquella 
, .. , . '·-· '· .·- - . ,,.·.-· .. · .... - .. - -.-

cuestión sobre )a. cual • va a versar el. procedimiento,' el. acto ,jurldlco que. ha .. 

'.aclqui;iclo d~terminaq~ t6r~alldad. c?n lo qu~'d1cho. acto jurldlco a.lcanza. pl~nltu~ ;.: ·; .. · ' 

legal,al.satÍslai:er las·exlge1@1s que.la ,1ay·1.e s~ñalá,' JndepencUenteme~!ede qúe······ 
, esté ~no Inscrito en el Registro cié la Propiedad; ya qU~' n8.se afectaia esenCla t} 
mlsm~ del • 'actc( Sin • embarg~, para que·. 'pueda· ser 'oponible 'a·• terceros'. es ·' . :. ··. 
nece~aria su insbrlpcló.n. . .. ··.· ... G• .· 

-!-é-'·, 

As!, Ja ley ofrece uná enunciación 'de los actos y documentos-(qué han sido 
' ... , ' :, ·. ·. '. _,, · .. ' '·, ~ "" . . - '·; . ' '· 

objeto de análisis en el apartado anterior)· suscepiibles de Jriséripclón: Dé .este . . , .. 

modo el articulo 3042 del Código civil para el Distrito Fed~(af~efiai~l~s actos,qÚe.' · . 
' ·., , .•. - ··-· ",-_ - .... · .. ·¡ - .. · 

serán Inscribibles en el Registro de la Propledaa: -:--:,-. 

"Articulo 3042. En. el Registro Público de. ·la Propiedad ,Inmueble 

inscribirán: 

I; Los títulos por los. cuales. se cree, declare,. reconozca! adquiera;< 

transmi,ta~. modifique,. llrilite,. grave ci eÍctinga, el dominio, posesión 

originar!ª y Íos demá,s derechos r.eales sobre Inmuebles; 
:· -· 

11. La conititucl~n del patrir11,onl~ f~mlHar; 

111. · ... Losc~ntr~tos ~e ~·rr~naaml~~fo debi~ries Inmuebles, por u~· perl~d~ , ) . 

niayor de seis años .Y aquénas·enque hayaantl~ipos.de r~ntas· por < .. \ 
·. másde.tres años; y • ·· 
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. ' ' . . . . ' 

IV. 'Los demás tllulos que la. ley 'ordene expresamente que sean' 
re~l~tra~os," . ·. 

Aunque: se .entiende por titulo ·.la· causa por cuya virtud adquirimos . o 

•poseemos algiín cieie;choD c~sa,. i~mblé~. es el ,Instrumentó (documento). donde . · 

. ,ex,lstec~~stan61a 'de algún de.recho18
, la úlUmi(fracclón del ártÍculo 3042,. se .. 

. ·• reflér~ ~ .f~~lo~' en el. sentid~ .ci~ todo's aq~ellbs d~~um~~t.o~de los qUe señala. cl 

. rnlsmoCóctÍg~;Ói~il en ei'~rtf~~lo:3005.co~o;'r~glstrab.les. Por.tant~ 1 los actos .. 
- '·• • ·,' ,' r .,,,•. '·"'" •• .·-,• •.> ''. e ' '' -- • ' ·-" ' 

. sujetós a inscripclóll C!ebeil'cor1star erí aquéllos docUlllentos considerados como. 
-· ~- ••• , ·- •• -·-· :·- •• ·-·· _. •• - < ".";',.'.;' :. -•- ---- ... , , o.· •.• , ' ·..:; ·' • ,._' •. e f - - - ,.. ; •... • ., . ---·. 

reglstrables,slll •embargo; lo qué se Inscribe es preclsarn'ente el acto,• el acuerde( · ·, · · . 
dev~luntadesqÜ~~orÍst~eneÚdomJ~e~Ío.' .. · ' .. · . 

<~··: 

:qómo és df'ápreclarse; los' actos .ln~ériti.i~les·básicamellle derivan de 

contiatÓs' (acllerdós . de :voJÜniad):' ~e .~si¡;¡ manera 'la única 'forma de crear, . 

trans~itir. y~o~se~ar, derechos,;~odi!icci~los y eXtl~gu\;1os/es lavolu~tad de las·. 
,. . ,,. . " '·- ' . . ... - - - ;. . ·-·. '. '-. .. . .. , ,,· -~ .. - ' ,_ .: - " . ' .. .. . 

personas, expresada en forma de convenio' Ó.de contrato; porlo cual esnecesario 

tener~res~·~te ~j con~epto de con~e~t¿ y contrato co~for~ea'ios~rtfcÜlos 1192 y 
·---:,; _ _. - . ;.....'.. - .. . ' _, . . - - -;--'•>,.,_,..,;-_-~-.: . -.. ,,,- .. -

1793;asf convenio es el acuerdo dedos o ·~ás.personá.s para·creár; transferir,.• 

modÍticar, · cons~rvar oeX1inguir. ~blig.act~nes; ···y riont;ato :. es . :i:··conVenlÓ 0qU~ ·. ·. 
prod~ce o. tranifi~re .las obllgaclÓn~s .. y derechos. Ob~lam~~te estaíll~s >ª~t~ ~I .·• .. : .•... : .. 

.. supue~to d,e quedlchos~cÜerd.os de vo1Jntadde6e~r~pe[~úÚF di.rect~m~nte'sobi~.~.:. · r• 

.bienes lnmueble~p~rá q~epuedan°serln~~riblbles:En ell~ e{1mp~~a·ri1~:ten~r ~n{. , ,. 
cüenta lo~ que ~s 1á' finalidad cí¿ Íos a~tcis Jurfdl~os y 1~ d6~~en~ualid~d ci~ los < ( · 
c.·.·o.'n.tratós,·.· .. ' :•,•::'• ·:.;:,·.,·. · : , .::: •,'· 

'. <•·"· .. ·, '. .:'.·< ,, -.; ...... ;::.:i.('." ':::·:·.;_.::': 
. :·-.','.·~· .>·':·'"~-· ·~·:.:'..-~::;'; -,-~:.-_ . -~:_' ', 

. ' -:, '. . . : ·~ -;·,·· ... ~· ·-: 

~~i~~gi~tl~I~~~~,¡j~:~~E .. 
18 RAMIREZ, Granda Juan Ó, Dicdi~~ario Jurldico. Ed. ciarldad, 10' ed. Argentina, Buenos Aires. 
1988. p, 294 . ' ' ' . ,' . . 
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(gratuito, á tltuló dé conipensaciÓri, etc.), la :adjudlcacion 'de bienes, la súi:eslÓn, .. . . ' " . ; ' ' '. -- . - - ' . : . . . ' . . '.: -~ ... - ' . . . .. ,- "\ ;' ' - . . . .. ' ... - " 

las capitúlaciories mafrlrnonlales, . ení're ofros. ,'De los entre los acÍÓs que cree, 

declare,•.'reconozc~'ó',''modiflque,•el:'domlnió, la posésión originaria o demás 

. derecho~ re~l~s, están la· exp;opia6ión de Inmuebles por ~ausa de utilidad pública, 

· consÍitu~IÓn .i de propiedad en . condC>minlo, loliflcaclones, . fraccionamientos, 
J'. •r:,_· ' 

subdivlsi~Ílés,pornombrár algunos. De los actosque modttican, limitan, gravan o 

extl~gu~~,•~¡ do~inlo, posesión originarla y clemás . derechos reales, están la 

;hlpot~c~;'el embargo, la reserva de dominio, el usufructo, la cancelación de los 

anieriores;·íadisolución de la copropiedad, etc. Todos estos actos se ejemplifican 

; ele manera enuncialiva más no limitativa, además de los supuestos especllicos 

.· señ~lados en el artículo 3042 del mulllcitado ordenamiento. 

, Este precepto da la posibilidad de que las partes atribuyan efectos reales a 

ciertas figuras jurídicas que en otro caso habrían de ser consideradas como 

meramente no obligatorias; y es el ·caso del arrendamiento sobre bienes 

inmuebles por un período mayor a seis años y en los que se dé un anticipo en el 

.· pago de renta por más de tres años, en estos supuestos no hay transmisión, 

modificación, extinción, o gravamen al dominio del bien Inmueble; y sin embargo¡ 

se busca proporcionar seguridad jurfdica para las partes en el contrato d~ 
; arrendamiento; El Código Ci~il establece de manera clara y especí!ic~ 16~'c~io~ ; 
en losqu~ puede ser objeto de Inscripción el contrato dearre~d~rnlento; .\ ' ;; , • 

'-~ ¡::, '-· ; ¡ -. .,' ~,.· <: ·' :·,-;:. 

• •.• <. p~f 10 ~:~e s~ ralle~~ a la co~stlt~ciÓ~ del P~tr1~X111C>' ~á~IÍi~r, (d~be' ~i; ri6'.n 
;:>-_.,>· <".-.''·>. : .- -~ ~-,>· .;_:1;." -,:y::-.~·--.,,T:_'_·_ •. :.·::_~--~/;0?::';:;,\:,_·.,;.~;_-.,i.-_·i-~--:/:::iJ·-):"· .. 

· .·• apego. a lo dispuesto la Constitucló~ Política de ,los .Estados. Unidos Mexicanos en . 

el ~rtí~ulo .27 .. fr. Xvll párrafo. ter~ero y p~;·e1;~;o~i~'cód·i~C> Óivil'•9~\GlíÍ~10. 
duodécimo artículos 723 aÍ •. 746 iJls','- ha¿Í~~d~;iobllg~t~rl~ la,-l~scrípción de 

afectación de algún bien lnmúeble ~ con1~ ' pa~~ :J~¡ pátrimonio familiar. El 

patrimonio familiar, es entonces una afei:tacion d~ patrimonio en el que separa el 

bien o bienes necesarios afectándolosáflnde que sean la seguridad jurídica del 

núcleo familiar, ese bien adquiere Ía cal.idad de Inalienable e inembargable 

mientras esté afectado como patrimonio familiar. A lo cual se puede comentar, que 
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', es una dlsposlciÓri qué rió se llevá éoinúnmente a la práctica por diversos factores'' 
. "'~; .. ' ., . - ,:. '. ,; :- .. : . . ·~ ,.· -.. ' .. ~ " - - ; .-· . "~- . ', .... :. . ·_, --"' - . ·.' - ': ' . .. . , : 

• como son el cultúral; el social 'y primofdlalmenie el económico, ·, 
"":·:·:;- ¡' ,·· 

,· Asl la."últl~a fr~cci6~de este ·aril¿Úlo, deja lug~r: a todos aquéll~sr ·· 
·, ' . - • . . • ' .. ' . . • ·: - . ~ ·.> • ' • .'. ' ,;. ·, • ' , ·''.. ,. ,. - : • . • . - - . . ' . • . • ', -. . •• '.' ' - . . ,. ·.. -- ~ ' 

doc~mentos que.reúnan .. lascaracterlsticas••de los citados' enél •• articulo .3005, y •,• • ·, 

. . que ~us con~ecuéncia~· se~~ ·eri la estera ju;ldlca cie· '1os bl~né~ 1ri~Lebief ~~;ro :i . 
·.: . . . , . _-- -._ ':· -·, r . - .. . - .. - - .· .;·'" - .•. '~ ,. . - •,; . '¡¡.-. :,·.... ,~:/,''' .• 

que, además, la ley esÍablezca su registro o Inscripción ya sea coino üll requisito ;'i; r; 
de validez o; sencillamente para qLJe surta efectos contra ter~elCis. 

' ' 

''\·,.:~·----<-é·,.·.-. 

- --~· ;: • ... -·: . e·~:·¿·_:,.,_:~:'~ 

' . ' 

. Todo asiento hecho en un registro es considerado como una Inscripción' >. ; 
registra! y, como antes ya se analizó, existen tipos de Inscripciones: "La inscripción 

sustantiva, es aquella que surte todos los efectos reales sin necesidad de un 

acuerdo de transferencia. La inscripción declarativa es aquella cuya eficacia·. 

estriba únicamente en declarar la existencia, la transmisión, la modificación o 

extinción de un derecho, ya operada fuera del registro por un negocio jurldlco que 

se contiene en un titulo que se presenta al registro. Es decir, que el derecho nac.e 

extrarregistralmente, ante . el . notarlo. La inscripción constitutiva no hace • caso · 

omiso al acuerdo de transferencia' de creación o extinción del derecho, sin que se 

exige como requisito Inexcusable para que el derecho quede constituido, 

transferido, extinguido; etc." 19 

·.. De. est~manera, id q~~ ~n prlricipld es ú~mero instrumento destinado a dar 

a·.· conocer d~terrnih~d~t actris· Í~rfclÍcos, Íer~ina, convirtiéndose en. un ÍítUio · · ·• 

: definftij6de toda¿ l~s posÍbl~~ cargas y der~ch6s ;eales sobre bienes Inmuebles. 
,,'' ::::··: 

... · óe lgui110rm~, cio~o~n ef~ctc¡;más:d~ la pÜbiicidad, esta el reconocimiento 
. ,. ": '" ..-· . "' . · ........ , 

a las inscripciones producldás e~ los asientos registralés (en libros o en folios) de 

un valor~ust~ntlv~ que.se tr!Íd~ce' en. Jna p:;es~ríción de verdad en la cual puede 

confiar un tercero al confratairnspecto del bien Inmueble, asl se entiende que no 

;, CARRAL, y de Teresa Luis, Op. e#. pp.230·231. 

24 



existen más derechos realescque los·qu~ apare~enlnscrit~s en éireglstro, ;por lo ' 

tanto esto é:on~titllye I~ verd~d juridfaprodúclendo plena eficacia no sólo' f;eni~'a . 
' , ; •, 'o...'_,.:.>' ... , .. _ • ' "A'' • - ~ ' ,• <' ' '•' ,'' .. _ ; >, ,;; ' ' ' '' ' •',,, -. 

. terceros, sino tamblén'entie las mismas parias de iá relaéión jurldlca. . ~ - ; ,·' "• :. ... . .. , ~ . . .' . ' , , '. .· . · ... - ' : -

.·No' o~~tante, ~lgllnos autores 'como I~ es Sob~rón. Manelro, señalan,· que. 

; lo~ clocuni'e~fo~ ;on lo~ sujetos a lnsérlpclón y los titulos los sujetos a registro, 

considerando ~oriio. trÍ~lo sujeto' a registro, la causa jurídica, acto o contrato 

con ten Id~. en. el . d~~umento.20 Los documentos reglstrables son aquellos títulos 

·que contienen un acto que es susceptible de inscripción (el continente), y el acto · 

Inscribible es la relación jurídica que recae sobre bienes inmuebles y que la ley 

contempla como inscribibles (contenido). 

Puede caerse en confusión si lo que se Inscribe es el documento o el acto, 

esto en virtud de que la ley es Incongruente al referirse de manera indistinta a 

unos y otros, debido a la mala técnica de redacción empleada tanto en el código 

civil como en el Reglamento del Registro Público de la propiedad. De lo cual, se . 

puede deducir que lo que se Inscribe es el documento mismo, que es parte de ~n~/~ 
forma exterior; y por otra parte, representa un acto jurídico firmado u otorgadÓ poi :t 
las partes; ya que no se inscribe o cancelará un acto jurídico o contrato q~e'.nci\. 
conste en un documento ante fedatario, es.decir, de manera auténtica. · ·::')) , 

Por ello, el. Lic. ·Franclscci X. Arredorído Galván,. señala que :s~él~i~ntan 
solo documentos reglstrables, ·· que ~ó~Uenen ; a~tos '¡urldico; • ~arr~dos 'po; uÍi . 
fedatario que le da certeza jurídica y for~a pÓbiica.21 ·. • 

""INSTITUTO de Investigaciones jurldlcas. Op. cit. p. 1735. 
21 SANDOVAL, Hernández Sergio. Op. cit. p. 156, 



D. ANTECEDENTES HISTÓRICOS. 

Para efectos del presente trabajo, es n'ecesarlo que los antecedentes se analicen , 

respecto de . los dos punioscentrales objeto de estudio del mismo, o sea, los' 

antecedentes del . Registro de · lá· Proplédad y los ·de· la figura ·jurídica ·de lá • 

prescripción pCJsitiva; 60~() medio )le adq~irlr la· propiedad . (como. Ün ,· abto. 
'· .' .. . : ·, ·· .. ·.,.• -- .-:-.· __ .- - .. -.' -<o" ,. . -.·- _ _ ... _,: 

inscribible)i Desde la a~tigüeda~ ha existido la propiedad ~sf como la filosófic( :. 

discusión deláiégitimldad delderechodel C!omlrílo,desaber si elhombre pueéfe o .. .... . . - . . ''"",' ,.,, .. - ,. . . . •' 

no apropiarse en foimáprivada de los blene.~ materiales. · 

1. Roma. 

__ , ·--- ·- -

Ningún pueblo en. la antigüedad ha ejercido más Influencia sobre. la doctrina 

· .. jurfdl~a y leglslaciÓn respe~to delJema objeto de estudio, que Roma. • 

En Roma la transmisión ,de, la propiedad s•e o!Orgaba. por. actos. exteriores 

·.que daban ~na publicid~dl~itacf~¡ 1i'eio sinhaber un .reg'¡~;ro que prÓteglera a los 

ter~ero~· ~dqulreÍiies; 'a~r:e~istlerb.nla.sfigurás ci~'gran•lmp~rtan~ia: mane/patio, In 

jure tesslo y 1~•ira.dilio.'.Nri existió la publi~l~ad f~mC> ~ri la.actualidad es conocida, 

· · · m~~ci~ aún el' Recii~tro; pueded,~cir~é qu~ l~~er~bá ~~ slstem~ de clandestinidad 

. . d~i~rñ~~bl~s; 1~ p~bli~idad~;~glstral co~oei. ccirioclcl~' en la modernidad iUe ~ás ·•• . r 
. _·,_,_":.~:·:'::>;\;·_'·--·:,:'.:: -:_·;-:.1" . ..:<_:,.· -· ·,. .' ~_-:·.·,:,:.··_' .. ,• . ' :·, 

' bien una cre,a~lóii germánléa .. ·' ' ' '·,' ~:~ '' '. ': 

~l11a~clp~tío, sé creó úni~menté ~es~eéto a la r~.S nÍa~~ip/ (cosas ~úya :.(. / 
propiedad s~ adquiere sól~'a. tr~vés de ún • ~ci~ ~6,1emn~, comprende tierras Y: / > · 
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construcciÓnes ensuelo itálico, rústicas y·~rbanas,anlmales;dedicados-·a la 

agricu.lturayii~clavos: eransu~_blen~s más pre~lados),22 .• no lmportand~ que se· 

• tratasede'ble~es ·múebl~~ •o lnrnuebles:;sói~ · ~o~ía 'efect~ars~por.ci~dada+s · 

·romanos,; se lievaba,a·éabo.·ante '1a preseri~Ía'_d~. cinco testigos 'utiUza~d~ un. 

. portabalania,' tíálan~a y un t;o;o de bro~ce, ¿¡ adquÍre~te gcÚpeab~ é~~ ei 
1b;<inc~ · .... 

'. - .. .-·· ,., ·, ·:·,: ' - ·- ,_. '· ·,• ... -· ·:;,·· '.' '• ··: -·.- •_' ,.,,"..;·· :_>." 

un.oda los platos' de la' balanza a' la vez que prónunclaba umií frase crin la' que •• 

é~te, si era Inmueble había que slmtiolizarlri. Eri resumen, era u~~ forma 'cie ; 

~onir~taciÓn en esencia formalista, se h~cía con frases rituales, gestos y actÍtude~ · 
de los contratantes, sin estos formülismos las partes no podían quedar obligadas, 

.·ni surtiría efectos el acto celebrado. 

La iure in cessio también se usaba para la res mancip/, de Igual forma sin 

Importar que fueran muébles o inmuebles: esta figura era la ficción de un juicio 

qUe envol~ía un negocio de transmisión de bienes ante el pretor del tribunal, algo 

ásí como un simulacro de juicio reivindicatorio. El adquirente ponía su mano sobre 

.· el bleny afirmaba ser propietario, posteriormente el magistrado lo declaraba como 

tal. 

La traditio, era aplicable a toda clase de bienes, no era necesaria . la 

aplicación de ritos o fórmulas, era simplemente la entiegafrslca de la cosa: D~ 
ello, tradición también quiere decir entiega; y en ' la 'actualidád, con tal 

denominación se constituye una forma de adquirirla propiedad enyario~ p~íses} 

En la época de Jusliniano se éonservo la tradiÍio; después, en el desarrollo 
' .- • '·-~· - ,., .e c ' ' • : . . -- ' . - .. -

del derecho romano modemo se creó la constituto posesorio qu~ era un. ~láÚs~la 

·" BIALOSTOSKY, Sara. Panoramade Derec/lo Romano, Ed. Universidad Nacional Autónoma de' 
México. 3' ed, México D.F •. 1990. p.262. 
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en la q~e eladquire~te re'cibí~ /a posesióh Jurídica y el enajenante expresaba 
' conserv~r 1a'pos~sí6;i"ffsida pÓi ¿uenta d~Í ~dci~irente.23 ' 

,' ... ·· .. ·.· ·'':-· .· ,_.,.-.. __ ,. . .... 

·•En éi~nie~dÍdo:de tjuel.osactos.ins.cribible.s .'son aquellos que de· manera 
dlieci~tenga~ relac1óri .~vincui~ cilreÓio crin lo~ der~bhosreales; las. figuras antes··'..•··· . 

. 'de;~rit~ssoh. l¿s q¿~ ~Ór~u~ ·c-~~¿ct,~rísÍic~~n)~fecí~n' s~i ~bj~to d~ inscripción en }···"··~; · .. ' 
. e'i'Flegfotro;'en el~upu~stode:qu¿é~te~ubiera existido ell Roma.·· ·' ·.- •. · .• ! 

:,·ó~~; .:·-\::>)« ::<··~~:";' ,; ,;··.':· ·-·<';:·~- ,.-,;._._,: :· ···-

.'s1encf~R6rna l~cun~ del de;echcicivil no~encontramos .. con. la.necesid.adÚ···· J·' 
: ·cie'ITié·~~i~n'ar:~ un~ d~Ya~ iorÍn~s d~ .. adqUlr1r' ¡~ propi~d~d .~~ Rbn;a;• en sÍ la ~u~:'C · >;i: 

es: obJeÍo. d~ . ~~ludio,.· del presente.·. trábajb. E~.· el ~~iEÍ~ho. ·;omii,n~. dásiéd,. la· 

própiedad se adquiría poi unpacto entre iÍls parte~.~que de alguna manera >,•: 
• • • ' ' • • ' '• " '• •,, ' ,•' • • .C <' --~ • " ' ' ·r • 

constitúía el título, y a ésta se le adlcionabaunaformámat;rialde aclquiiir el,lll~n; 
el modo (la traditlo). Dividieron los modos de ~J~~irlren natural.~s,'ios que'~ui~fan 

:;:{ 
' ... ;''" 

... •'-·¡ del derecho natural; y civiles; los que otorgaba el dereéh'o romano. < ··.··. 
',·.. ·;\ ···;·~> 
·,,' :1 . 

Los modos naturales .. se .. sÚbdivid ían en. origln¡ui~s·--C1Jilnc1óseádquida la · ··· ·.~s:J 
propiedad po; pri~em vez· y. déri;¡d~s t~~ha~ el 'a·o~\n'1d~~ tr~rlsrnltfad~ '~n • ,, ' • 

dueño.ª otro·. Lós.c1~i1es se .subcii~íciían·.~~ ~n1versai~~'·(c!~·cos~s,,~¡~~p1os:. t.:; 
herenci~ •. sucesión • .. de· cosa·.• por 'esclavitu~,/étc.);···'v· •. slngulares. (d~ co~as ' .. ,· 

·. determinada's, eje~pi,o'princip~I: la u~~~aplo~,· do~aciÓn, ÍeÓacio, et~.): 
... 

. ·. EÍ antecedente ci'e la' 'prescripción ¡}osiÚva en Romi es la úsucaplo,. Una ... 

. . ·• forrna.d~ ª?qü¡(¡; ¡~ pi~piedad'. ~or· Íél po~~si¿~ coriilnuada, ~ra. 'la adi~ló~. del .·• ·. 
·· ... · domini~ po/í~•cb~Un~adó~1d~ I~ pos~siÓn dÚrante ~I tiempo d~linkfo p~r la ley". 

La~palaDralJslJc~plo cÍerí\I~ CJeiasrafc~s üsó-cl\pl:RE. que •;¡gnifh:áadqul;i~ 'por 
el uso.24 

23 PÉREZ, Fernándazdel Castillo Bernardo. Op. cit. pp. 6·7 · 
"LEMUS, Garcla Raúl. Derecho Romano. Ed. Llmusa, México, D;F. 1964. p.193. 
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''. . - .. ' ·. - -. ' -· ' -, ·- : - .. / 
. . . . ' . . . 

. Sólo podían usucaplrlosd~dadanos rom~nos, y ser objeto de usucapió los 

• .. fundos.· itálicos.· Asl; ·esta··• figura·. ~umple . ~cm una doble función: convierte' la . 
• ,,, '.-· >' .·-· .';· • >'-' 

; propiedad bonÍtarl(enquiritaria, esdeclr, convierte al poseedor de buena fe, 

.· 'prop.let~;i~ cl~Í{ell~lmill,do •'e1''vi~lo de la falta de forma exigida por la ley en ·. 

adq~tslciÓ~ dé.¡~ . própl~clad; y además, por la posesión demostrada ya no. es . 

· ·.• nece~arlo ~cúclfr a' I~ pe¡~<ln~ qu~ transmitió la propiedad y ésta a la anterior y 
• -. - ~""- • -- • .. "'" ;, - .,. - 1 ··c. , .. - • - . . .· 

. sucesivamenle,. o :séa, facililB la prueba de propiedad. Cabe mencionar, 

~ctu~.l~ente sigue ~.lendo éste uno de los principales efectos de la prescripción 

positi\lá <.· · 
. ,··--- .. 

-'•.. . '. 

. . . 

· · .·En un primer periodo (época de las XII Tablas) para poder 

' . .. reqúerlan lo~ ~igulentes elementos: posesión de la cosa por el tiempo señalado y 

quÜ ~I bi~n nó fuere robado. En el siguiente perlÓdo,.que es antes definallzar'1a 

· R~públlca se agrega a los dos elementos dél ariierlor. ~erl~do el que la poseslóri 
' - . - -__ ,. - ., ., ·-" . . -.,:-_. 

no tuviera vicios de violencia o clandestinidad •. · 
. . . . :~; 

En el último periodo, cuando la Institución logra su máximo desarrollo, ÍÓs, j': 
·.! ·:--- /:::: 

requisitos definitivos fueron: -'. _,.-, 
' ~'. ~- .-_,-\. 

~~!" : 

• La existe~cla de. un'hec~o JÜrldlc~ ~nterior: iusi~causaqlle funda~e~ia ·.· .... 

la posesión. 
.. -.. ,;' 

• La.'buena fe oboll~·fid~s. es;declr,: cree; qú~ la posesión es justa. La -· ,·,·· ...... " " - - ' . . ' .. ' 

.· .··; buena fe debe tenerse en el ~omento que Inicia 1á posesión: 

•.• Queila cosa :ite e~ el comercl~. que rio haya sldoroba~a. ; 

• Quee.1 usu~aplent~ tengala po~sess/o ad'usuca~ionem. 
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• · aué ha~a pos'elcio bú~ndo m~nos uri año si se trata de bienes muebles . 

y dos si s~nbl~~e~ lnmÜ~bles~25 

. ..\1 prlncíplo los plazos para 1a usucaplo se consumaban en un tiempo muy 
. . 

corto, después poco a poco se fu~ron aumentando junto con el desarrollo de un 

sistema de propiedad, pero cayendo en la exageración ya que se llego al grado de 

fijar que para usucapir bl~nes Inmuebles se precisaba en ciertos casos 100 años, 

y en algunos otros 40. Los efectos de la usucap/o, eran que una vez cumplida la 

prescripción, el anterior propietario lpso lure perdía su derecho de propiedad junto 

con la acción reivindicatoria; en el derecho romano se "consolida el justo título que· /{ 

~::: :: ;: ::,1::~ '= ::·::,:,:,~ ~:::.: ~: :";":::::.:: /f;} 
· enté~dei por usUé~~ii:; ~¡e;cer el derecho para adquirir la proplectad/pci?:~i' ;-'Xf·-

:;;_·. 
. transcurso del ti~mpo. · •··.·· ·· . . . · . 

\• .: .. ·. , .... ' - ' 

. : ·::.:_ ..... ,<·. 

·~~~]~h~[~:~~ili:~~:~~~~~~~ 
.• ~rovlndale~ ~o comprendict~s en la u~ucap/~ regulada ~n'1á teide 1aS1i Tábl~s:';'_ '•;S; . 

. ,. .. ·; ·.~· .: .. ', 
.. -:; .· •, , '·-~·· ~ '·:?· .:·~'. :-;:_,'.: -.-·.~"·:':"~·.< 

"La praescriplio long/. temporls . es una ,lnsUiúclón. ll;Ópl~ • del deredhÓ. de~ s ·) 
gentes, a la que podían acudir los poseedÓr~s·d.e.fund~~ proJinclal~s c

0

Óm~·'n1ediO'<;;~ .. 

de defensa de su posesión, primero,' y,·· ~bsierlor~~nte/c¿m~ p~Ó~edlrnierilci· Y/.; 
idóneo para recobrar la posesión perdida''~ 2s '·5' 

. ' " ·~ 
,,-:• :',: 
:.:_.>: . .. : ,>'_;·_: 

;,:':.-: 
,:'.~~_:;.;V· 

Su efecto no era transformar la posesiÓnÍm unapropi~dad.tivil,
0

sl~oqu~ la , r 
garantizaba o protegía contra la acción del propl~tarlo.' cis ciiclr; que ;~ lugar de .• f>:'.1 

'·_' >. ~,::·-(._:.:·,~.' :~.·" 

.. ::·,<~ ....... ;···.·;: .. ~.,-."· .. ·.;, __ ··-.,'.~·, .. :..· .. ~ ·.::.·.· ... ·.-.• .. · :..:~_.,._'. 
".<~>· '.~·, 

25 BIALOSTOSKY,Sara.Op.cit.p.10B. . .· ._ .. _ .·« ,· ·:·· . :·".'.-f_, 1:.-"~·-~. 
"' BRAVO, González Agustln y Bravo Váldoz Beatriz. Primer curso' de Derecho Romano. Ed, PAX, 
Llbrerla Carlos Cesarman, México, D.F. 1989. p.237 · 
27 Prescripción por el paso del tiempo, 
28 LEMUS, Garcla. Op. cit. p.197, 
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ser un rno~o de adquirir la propiedad, era un medio de defensa cuando se era 

desposeído: 

"La praescriplio )ongi tempor/s permitla al poseedor de un fundo provincial 

repeler '1as acciones reivindicatorias promovidas por su titular; recién Justlniano la 

, fusiona c~rí la usucaplon y secuentemente le reconoce efectos adquisitivos. Surge 

~ntonces la prescripción adqulsitiva".29 Ambos tipos de prescripción (usucaplon y 

praescrlptio longl temporis) coexistieron en el período clásico hasta que 

desaparece lacllstlnción entre los fundos itálicos y los provinciales. 

2. España. 

Es,de suma Importancia analizar los antecedentes y desarrollo de las instituciones ,' 

s~fialadas; en España, en virtud de que las leyes 'españolas son, antecedente ,, 
.',.:; . . . 

inmediato, del derecho mexicano, pero sin menospreciar la Influencia de otros 

países y sistemas que trascendieron en la materia registra! e Inmobiliaria, como 

Francia y Alemania. 

En la antigua legislación visigoda se encuentran huellas de publicidad, lo 

que se explica perfectamente si se tiene en cuenta la notoria Influencia del 

derecho romano vulgar en la elaboración de la misma. Además de las 

solemnidades de la contratación extendidas en los últimos años del Imperio, se 

llega a un sistema municipal, en el que la publicidad se manifiesta a través de la 

"robraclón" de las compras hechas en la plaza pública o en la iglesia mayor. La 



' ' .···· .. " : ·.'' 

robraclón; · era.· una solemnidad.· en•. la tían~mislóri y · éntrega •de• 1ós illmuebles 
uUlizando un documento (e~crltLJra d·cart~). . . . .. , . 

Por otro · .. lado,·· exl~tfa. u~ ·.·•slste~a:·de·· p'rote~¿lón ·a ·los acreedoms ••~e.los .. · 
donant~s, de. manera · qüe l~s don~cl~ne;: no/recii~trad.as :se'íenr~'n ;~oi ~o 
exist~nies; por éllo con la recep~lón del d~r~cho 'ro~a~o ~11 E~¡Í~ñ~, s~ robu~teée · 

Con la públícaéiór( de la prag[riatlca de cailos 1 en 1539, se ordenaba que 
., -.-.. ···-. ";·:···-'.·,,·~..,.;, .. - .. ~·, .. , ~,~.·,,.··.· .. ·;~; . ·;::·<.' •' .. 

en cada clÚdad, villa olugar ~11 el que hubiere cabeza d~ jurisdicción, debla haber 

una persona 'e~cargad~ de'reglstrar~n Ub.ro lós contmtos de Imposición y venta de 

c~ns~s y tr1butri~, lrn~os1~)6~e~,cl~ hÍpotecas tj~e tenla~ la.s casas o heredades.30 

/ ~ ' ·:--'· > .i • ·;:.·:.~· .;,,:::. -

<•"-¡.:-"" .:._-. 

· Oespué~'.'carlos 111'buscandctque !~eran eficaces las disposiciones antes 

. señalada;, dÍcía,¡a ·P;~!J~áuc~ del ~1 de ~n~;~ de 1768; por la que se crean los 

• ;,bticlo~ o§ontadurlél~··de l11iiotedas": 'q'lie tundcínarlan h~sta la publicación de la 

..•... .,LiY ~i~ot~~~rlª'd~ 1~i1. LgsJifü,o~.c!~ regi~lfo':,que:debla~·n.~varse poi cada uno 

.de'icis~yúntaml~~tos,erandesiinados atoinár rázó~ de.las Imposiciones, ventas, 

r~den~lri~~~ ci~\~risó~•otrlbut~~.:~~riía'·de. 6ien~~·rálces,. gravados por alguna 
""· . '. . ·.· .,. ., "• -· .·. ,. " ... _ 

'cargá idilpoteeá; lós efectos de tale~ iñscripciones éran meramente negativos, 

carecl~ndo los actos no Inscrito~ de v~Íor'~nte los tribunales.31 

Luego se crea la Real Ordenanza d~l 29 d~ julio de 1830, la que introdujo la 

Inscripción como requisito· indlspens~bl~ 'par~ I~ v~lldez. de. las transmisiones de 

Inmuebles. En el Real Decreío dei· 2S ,de ~¿~o~ d~ Hl45 se establece la 

organización del Registro de la·P;~pledad/ J~\~IJ¡;~lé~do ~ue é~te se llevará a 

cabo en folios Independientes ',para cad~Jinca y en libros como en el sistema 

germánico. 

"' Cfr. PÉREZ, Femández del Casllllo Bernardo. Op. cit. pp. 11-13, 48. 
31 DE COSSIO, y Corral Alfonso. Op. cit. pp. 130-131. 

32 



De esta manera,' esd~ apreciarse ; ~ue Ja legislación española fue . 

recoglend~, Ías erisefi~~zas ele los ~;den~fuJentos germá~Joos. En primer lugar, el 

h~ber,sub~(dinad~no'.sóí6 .. ala adqul~Jélón ~~ éuanto.atercero de la propiedad 

lnrnobiÍlarla, slri~ también de su~.·carg~s,yllmitaclones, a Ja Inscripción en una 

oflclnii púbiJ~a; en se~undii Í~ga~, p~/desarrÓIÍ~r el mecanismo de las anotaciones . . . . ' . . .-. -. . . ·, ,; . ' .· ,•'.'• . . . ~. . . . ' . . ~ .,, ' 

· pievel'ltivas;'en'terceilugar/eíidar ataque dliecio.a las hipotecas clandestinas, 
• , - . . ' .• . - • : ' . • . . -' .' .- e ,-. • • - p ' ' • • •• ;; , •• - • • •• ' • • < . ~ ' 

. generales e lndeterminácias; 'en fin; por halíer desarrollado el Registro de la 

Propl~dalso6rri Jós pr
0

incl~ios cfe~pGbUcldad de los asientos, de manera especial . " .: . -. _;. "'· .. . .. . . - ~-=:~ . . ---- . , .. 
· ·.. de los gravárnenes\ilegalidad de lo¿ docurnentos inscribibles. 

··:-;>:,.-:' ·> .. <·~~"·· , ... -
. : CSln e_ííibargo' en"º ~áslco> el derecho español, es fiel a . las líneas 
·- _- -.,. >·· .. -- .. -.. ·- '-' .. - . ~· . ··: ..... ··. ·,; -.-·· ' :' . 

fundamentales del slsíema romano poi cuanto al título y al modo. 

. >. ,Por.lo qu~'se refiere a Ía presÓrlpclón pÓsitl~a,· no hay mucho que decir; ya'.· ... · . .:' ... . - .... : . ;, _-,, ~ _ ... -. . .. . -: . - : . . " ~-- -- . . - ' - . ' . ' . , -._ -

qÚe respeCío,de 'esta Institución el derecho romano ha sido adoptado en varias ' 

leg'lsÍaéione~ d~í mund~, y Es~aña ~s unamá~. Sólo s~ presentó la presc;ÍpcÍón 

en su fÚ~clóll adquÍ~itivá 'como un modo orlglriarlo deadqulrlr el dominio y los 
"·-,.O •• ,-'--;-~-~-.-- .. ··;=._ --,c-o--- ·~--'"-·-,"- ·--- - ··.---

deinás derechos 'reales, La doctrina y legislación española, al Jgúal que los 

glosadores de lá edad mecÍiá; Alemania y Francia, también adoptaron la distinción 

entre tftulo y m~d~.' i:a' doctrina moderna española, si bien mantiene la dualidad 

antes en~nÍ:Jada; red~ce Ja tradición de la cosa a una Inscripción en el Registro de 

1.a propiedad~ · 

Sin embargo, los fueros municipales españoles, admitieron generalmente la 

prescrlpélóri adquisiuJa C:círi tér~lnos' breves, genuinamente germánicos (éste no 
' . ·, -· . . .. ) ··- .. ·-
iecon0Cla1a'.etic~6ia,8e1 tiempo para la adquisición de derechos) señalando un 

plazo de Un ª~º y un día pará adquirir por prescripción. En sus Inicios existe 

, .. extraéiiciln~~I~ 1Xílüen~~ germánica sobre la materia es España, la que sólo es 

~ie~tiada ~é\s tarde éon · la recepción definitiva del derecho romano. De esta 

forma; toda la legislac,lón que se fue creando en materia de prescripción, se Inspiró 

en el derecho· roniano de la última época, Otra característica propia del derecho 
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español pára la prescripción adqulslti.~a, e~ que se dlv\de.en ui~caplon ordinaria 

u¿ucapl~n ext;~6r~lnafia, I~· prlm~m ;equleré d~I Ht~i~ y buena ie del poseedor, y .• 

·•' ; 1á segu~nd~'care~~ de· 7~sos r~qul~lt~~. De~p~és de 1944, ser7gul~ la usUéaplon •. 

·en una'. dotile. ~~d~iid~d: I~ presc:Íp.cl~n t~b~Í~r y la 'prescrpclón contra tabulás. La • 

.· pameia es aqú~ll~ qÚ~C se lrist~Üra para convalidar y. ratificar las situaélones 

. r~glstrales,Vía)~gu~Aa es la qué ent~bla en contra de derechos Inscritos. 

· J De esteni~ci~. la prescripción adquisitiva o usucapión se convierte en uná 

in~muci1Ó.rí lega('medlahie ·¡~ cÍJ~Uos españoles lograron aumentar la propiedad 
· 1~ci1~1ciu~1: ·.··: • " . -.~ :'..: -

. 81~ ~~b~rJ~. · l¿s · aJ1tec~d~nt~s délReglstroPúblico de la Pr~piedad en 

Méx1cri dat~ri d~i vlej~ derci~ho Esp~~ol, ,las Sl~i~ p~~ld~¿. 
0

Natrs1rn~ ré¿~piÍa~lóri, ' 
" - ·.·: :· ·.·.· . ' ·-. ·,- ,. ·,: '' .......... ·' ··: 

enfre otras de las pragmáticas mencionadas en líneas' anferlores 

3. México. 

U~á véz q~ci Her~á~ Cortés conqul~t¿ la gran Teno¿htitlári, en 1521, las l~yés 
. . . .. ,-' '• '. ' .. ' . -·.. . '· . . . - .. . ,, ' -. ' ' [. . ._ ,. . : ~ " . 

aplicables :a·la .Nueva,Esp~ña !Üerop las depastillá~ eJFu~ró ~eál, las• si~te ,é ,, 

P~~id~sie~ne .~tras(~'~~ª} ~~6:~e. ~anera parcial tueriín su.stituldas 'por 1.e~~s.,). :~~ 
locales que s~,d~ctar~.~ co~:posterl_ori~~d .. ·. . , ; ·. ,., · \, ~.. :I 

· 1tt~~,i11~~tf,~1~¡~~~;!~~~~r~·~ 
. Méxl~o.' Lueg'ci ~~'la époei{ lndependlent~ ~I c~nvertirs~ el pafs ·~~ Üna RépÚbllc~ '/ . 

• centralista, se crea u~~ Léy s~8i;• ~I ofi~io de hipote~~ en ~I ~ue eri iug~r 'de / 
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reguiar la organlzaciÓ~ y funcionamiento de la· Inscripción, se refería a la venta de · . 

1os .ofic10~ d~h1piítec~s. ' · 

·• , En 1 al31 en'e1 Estado d~ Veracruz, sé dicta un Decreto qUe ya contempla el . 

rdg1~Íro cÍ~ l~s e's~riÍ~raspublicas en las cÚale!i"se oÍoiguen hipciteeas e~peciales, 
. cori la pécülla~ldad de qÜe ¡iCJr. no,. existir escribanos en la·. ~ayClria. de . las 

p~blaclones del Estado, el registro lo llev~rla a'cabCJ.él juez de primera instancia. 

Se dejaba erí manos de una sÓla persona tani(el ;otorgamiento como el registro 

de las escrituras públicas, en primer lugar dEÚscrlbanÓ y a su falta, del juez de 

primera instancia. 

a) Código Civil de 1870. 

México en la· ~ctÜalldad (a dif~ren~la de'algunos otms p~fses, cuenta con• ' 

legislación espeCiái re~p~cto de'1 'Registro ~úbllcÓ de 1~ Propiedad. Sin ~mbargo, ; • · ·; 

ello fue consécüencla)~ uh largo 'camino 'de proyecto~ e :lnielltos leglslaii~os ;'·.: i: 

sobre la materia.No esta.de más señalárqUelaleglslaC:ióri registra! se desarrollo(/ ... · 

fntimam~nte liga~~a1~'.1egisla.~16~ f\~t~rlal.\. • ·;· , ·· • .. : '· ·, 
';,·-',<·~:i·: ~ .. :;·.;. '"> . ,.\ -~~:: 

. En losJnlclos del siglo XIX surgieron lntentOs y proyecfos de , legislación : , , , 

sob.re .el derechri'.registiaÍ, pero ·.re~ultaron lnc~~pletos .Y co~sistente~ enesbCJZOS, ·.·.• ·'.· 

mismos que' culmln~ron,~en la elél~radón del cÓ~igo de. mp. :sin e~b~~go: pÚ ~u , ;: ;¡ 
trascendencia e Influencia en éste. último haré enunciación de dichos proyectos.·• 

··.1;.', 
. ::·~ .. ~.-¡ 

E.1 pri;nerh1iéntode legislación en ·materia de reglstro .. dehlplltecase~;e1/ ··:: 
· proyect~ de CócHg~ Civil d~' Za~ate~s de• 1 aiie, ~lsmo que no fue ap'iob;d~. . . ''.: . . .. ·.. . . ,. ·. - •' ······ .... , ...... ,.;. 

Luego en 1832 se estableció ün Registro General de' Hipoteeas' eLcualse';x :.' 

extinguió en 1843. Más. tarde, ... en· 1866 estaba preparado e1cÓC!1~oic1vil ;d~I:,. ' ," 



Imperio Mexicano, del que sólo se aprobó sus dos primeros libros, mismos que río . 

tratan la materia registra!. 

P~r .. encomienda ·•del: Lle, Benito Juárez. y con •.·la . Influencia de/ Jos. ;: . 

Instauradores' iie1a•Reforma lograrori el públlco.reccinoclmiento cle'i'a própieclad~. 
' del sueJci, corisiderá~cJ610 c6mo ún derecho. en • función de los í~teres~s á;•'¡a 

' . - -- ~'- - ---- ---" - ·~ ' -- -- ., -., -:- ·- .- .- . . . - .. --· -- . -· ·' .. ' .. ,.>. - _,,_.:>- -

... • colectividad; con lo cual todas las Instituciones existentes tendríri~ qua ápegarse a 

·· .•. un ~arcod~ iegaild~d y derecho; Así, se empiezan 16strabajbsde'~odiflcáció~ 
·. par~'1a·~{~ación deúnCódigo Civil Mexicano, surgiendo ur1 proy~cÍ~r~·~liz~do~~r 

• · ".<:'ir' - :'·",· ';-'(•, • ' -'- • • •' • ·· ·.; ·,· "• ·-.·.,• •·.' • '·'''' 

• JustciSJerra del que su aprobación quedó suspendida por la lntervencl.ón tiancesa. 

Es.~n 1866; época de Maximlliano, que ordena se continÚe ~ci~ é1' pro~~~ti de 

·Justo Sierra; ~ero de igual forma tampoco pudo sér apÍobado ..•• · .· 

En 1868 se aprueba el proyecto de Código clvUde Veracruz; el cual.sigue al•·.· .. , 

proyecto del Código Español formulado po; GarcfaG6y;n~ én l~s1; e~ l~~at~rla 
' .. - - ., .... ~' ... . .. -·' - ·, : . -- ·. ,.. . ' .,, . 

registra! maneja los mismos capítulos y texiode 165 artícülos.Luego el2'fde jÚrÍlo · 

. de .1870 entra en vigor el éódigo Civil del ·~~Ía~Ó~d~_México, '.qGé i~mbié~dripla 
tanÍ~ al de García Goyena como al de Ver~~;Üz i~'1d·1~!0;~rit~:atí=IJ9í~ti~ PÚbl!c~ ·. 
de la Propiedad. · · · ·~< '' ' ; :,: e,·. · 

:_ .. ':~ ·¡. ' - '_ ·.· .. ·.· ..• ·· .. :·:.' 
'. "~:~' 

Así surge el. Código Civil .·del Distdto Fecl~ral '.de ,10io/y''~s'cuando por : 
primera vez se le da una estructura ª'Aé9ístrn 'públl~,~-de'i~ p~~pi¿dad.,~~ ú.s~ r 

cambia el sistema de oficio v~ndib:l~yÚ~ugbiable,s'ci'h~bfad~r~glstrad1;~~·d~~· , 

capacidades, y se le encomiencta'la' criu11ci~~ión':,~Úblfc~ yJ~ríd'1~a}'1a fi~ura'~~I •. 

registrador. Este Código se tltÚIÓ: ·~cÓdigo,Ci~i¡: dél rn~tiit~ Fecl~~~1Vi~~riiiirl¿~de ' 
Baja Califorríla;; ef c~al 'rüe ·.~~;o~~do, ~IJd~ Di~Íe~~~d~JaÍo-Vgfi~ ~~Ír?,;'.f ;~ 
vlgorel1'dema~odEl1871:/ :'.';/ ,.•••.~.·. :-~ << ''•:'; :.::.':'".>~¿)g 

... En. este··•.~4go •. sé·c~~;le~~Q·l~~-disp~:sl~~~e{~~~~r~·,~~)Jt~¡,~f'5,~J;i~~~;;.é~ 
inscripción, marcando un monto económico para la sujeción a lnscripcl.óndel títuló'•·1(, 

.· ~e~ún el. lnmú~ble ~bjéto del ~cto; r~gl~s pa'ra ~~·~. ~i";eglstr~ ·quede i~~~i~~~;~ )\ · 



extinguido; entre otras disposiciones. Dérlvado de éste Código surge el 28 de 

febrero de 1871 un Reglamento del Registro Púbhco de la Propiedad. · 

Después en 188:4,· surgeun nuev~ Código CivH del Distrito Federal, pero sin 

embargo slgui6 siendo en ios mismos términos que el 1870. En el Código de 1884, 

únlcamé~te eran ¡;bjeto de registro los titulas que constaban en escritura pública, 

asl. como las··. sentencias y· providencias judiciales certificadas legalmente. En 

agosio deJ 921, se expide el Reglamento del Registro Público de la Propiedad de 

1921; en Iguales términos que los anteriores, considerando a las resoluciones 

judiciales reglstrables como aquellas sentencias que hablan causado ejecutoria. 

Por cuanto a los plazos de prescripción, en el Código de 1870 se adoptó un 

sistema muy similar al Napoleónico, en el que se requerlan de veinte y treinta 

años según la buena o mala fe del poseedor. El Código de 1884 disminuyó el 

plazo para prescribir a 1 o y 20 años. 

b) Código Clvll de 1928. 

En el año de 1928 se realizó el proyecto de Código Civil, mismo que fÚe aprobádo 

el 1 º de septiembre de 1932 y entro en vigor• ~11º de Octubre del mismo. año; e~ 
éste Código se hac~ regulación del Re~lstro • PÓbli~o ·de .la Propi~dad en .sü. libr? 

cuarto, estableciendo tánto ~I ~lste.~a c~·mo el procedimiento reglstr~I; 

El. Registró 'procfuclrla 'diterellt~s éfectos jurldlcos según lá niituraiézacl~I 
-·1. . . '~. ~· ·: -.- . • . .. " . . . .. - ·. . --. ·- ' .. . ,;,.- - .::;~:~:; -.,'.:..>;·- ·>; 

.. acto o contrató q~e se reglstr¡uie, y'lafalta de registrada lo.s actos o corítr~tospo{ : 
. los que se adquie~~. ·.t;~nsmile o modifica;· grava o ~Xti~g~e el· d~~1ñia·ci~·¡~~·; 

. ' - ,_ . ···-··, - -- . .· -. . .· .. ,. "<··· . 

. derechos reales· siibre inmuebles,· haclá ·que no produjera ningún efecto jÜrldlco 
,, .•• ·--· ¡ '. • . - • . ,.,_ .. ' 

contratercero, razón. por la cüal es necesario registrar dichos actos para poder 
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.: ~. 

oponer derechos:)rente ·ª·estos . últimos. También, se estableció corno u~ < 

Importante principio qu,e I~ inscripción no convalida actos o contratos ~ue ~eáh' 
nulos;. pero áJavez _se dispone . que los actos o contratos que sé: otorguen o< :i1 

· cel~bren.por persorias que aparezcan con derecho para ello,no se l~v.alldará~ en;I :: 
~~arito~ terc~r~s'de.buena fe, una vez Inscritos, aunqueifespués

7
se ~nule'~s~fr:rn 

r~~Üelva-~lcler~cho 'delotmgante en virtud de un' tftulo. á.nt~rior no l~sbru~:~·ci~\~f ~ 
caÚsasqu~.~~ r~suiten claramente del mismo registro. En re;urneii~el

0

t~rc~rd, d~~r:·\t 
b~~na Íé~~enclJ~ntra siempre protegido por la l?y; ·· · . ·'·' -~· f~·:;~:;, 

.\ .. -"• '·- .-' ~ 

s~ aumentaron' los actos. y contratos.· objéto. de: registro, se sl~pliÍ16ó~ iá',{:r.~é 
manera de.hace; el registro, y se establecieron p'~i~clpl~s ~en~rale~''._sobr~ íi:·i~) 

- . " - ,. - . , - - ._ • . - - " · •. -. - - "~ • --- .•. - . - . -~-·· ~ 1 - :(:'. -- ., .. :1.,. '·-
- .:. ; " ... _ ... ,, . ;,\ . ,,::-:<<>; .. : 

>.;, >;; 
"''-'. ':-'.:/::;~:: __ ;>:",. -,;,_:,:,~~ .. k-

prople~:rnl~~:~~:;i~e;~~:::r~:t~:1~e~:e11~~:il~:ndiu~h~~g~:~lo~~/ij1!:;~f {;I,;, 
'","·. 1 ._,, ,,_:.., 

Introdujo é(fe9i~fr() .it0··1as lílrormaé:1anes de"cióm1ii10Y ·1as·.1nsci1pdones;·de!Li~ 
-: ..... -. - - ; .', .. i "' ... _:.'.\,•, .. '" : "'' ·.: .,· '· , .·, .-,,;__; . :, . ·• - ,'/ • ,. .. - . '•-' .• ,.'.'.,_ ,'.'¡, 

poses16¡,.~·:~c~•·:; :;_ ·>_< .. •' <.·: ·•-«; '' 
- - .. ., ---: -.. -: :.:;:·:;;'· ·:-- -~~ .. ·: ,· ;;~;:~·-:·_ ¡>' 

· : S,e esÍabl~ceque ~I que hubler!i' posel~o'bier\es inmuebles 'por el tiempo y ' 

condlcione~,~!l~1ÓÍdas· '¡;a;~ : pre~~ri~l·;ios, puede pro~~Jer j'u1c1~ •· ~~ntra el que· · · 
, .-· .. ·- ., _.:._ : ; .. ,.. :~. ·•: ,_.,_. ' ... " . -·r· . . , . ·, . , .. - ' .. . .. . 

aparezca comó prop!etarlo de esos en _el Registro Públléo, a fin de que se declare 
qúe I~ 'Jre~~iipb\Óh s~ haco~;Jr1lado y ~u~ ha adqul;ldo, la propiedad, sirviéndole 

la se~tencl~ favorable q~e: obterig~ de tltulo de propiedad que debe ser Inscrita. 
Comprobada d.~b\da~ent~'fa po¿eslón por el juez, éste declarará que el poseedor 

, _ s~_corÍvlerte'en:pr~plet~rióen virtud de la_ misma posesión. 

Ta~blén~s~ p~:r~itló,qÚ~ quien tenga la posesión apta para prescribir de .... 
b1ene~110.1ííscritos 0·n elR~9i~tro, a¿n antes de transcurra e1 uernpo necesar1ó; ·. '. 

·para pres9;iblri puede· r~glstr~r su po~eslón mediante resolución judicial que dicte) . .( 
el juez, reuniendo los 'requlsitb~ que establezca .el Código de Procedimientos\ : :; 

Civiles. 



El 21 de junio de 1940, se expide un nuevo reglamento del Registro y se 

modificó Luego, en 1952. 

En 1973. se. reforma el Código. civil,. regulándose los ávisos preveritivos.i,., 

Tiempo ·des~tÍé~; en 1~7g vuelva··~·· ~cifo~niá;se el ÓÓdlgo. Citil, se abrÓ'gq !~.º .~h; . 
. ',• títúloreferéfite ~r Registro' Público de' la Propiedad.se hace toda u~á reestruCtúrél. 

y ; se eit~llle~~~ • ;~·forin~s básicas de ~nt~e las ~uales resaltan por su 

trascehde,n~la ~fésl~blec.irnierÍio del Folio Real y la Instauración del procedimiento 

cié· 1~t1~~ritr1cJi~ciÓn· ildminl~trati~á ante el propio Registro Público de la 
• •,»••,>,\" r--;;,•,; __ ·:, •' •<' • • 

Propiedad: Cómo consecuencia de las reformas al Registro surge un nuevo 

R~•g1J111entll en 1979: que fue derogado en 19BO, al mismo tiempo en que surge 

. btro n~eJ() regl~me~to, en el que siguiendo las reformas al Código Civil de 1979, 

~~mbl~' ~slruci~rálmente la organización del Registro; se terminó con la . 

tr~~scrlp~tÓ~ de títulos y con el uso de libros, se establecieron normas de recursos ·· 

adrninlstrati~os, se crea el boletín del Registro, se crea el follo para personas 

.· :~Ma1~k y blen~s muebles. 

s Nu~~alTlcillte s~ reforma el c9éu90' Civil en enero de 19BB, básicamente eri 

loreferent~ ~ lo~'requl~lto~ µ·~r~ qu~ los' dÓcunientos privados sean Inscritos. Con 

.·. dichas'.~~fÓrrn~s\Ur~e e\':Reg:laÍlle~to:d~f R~glstro Público de la Propiedad en•.· 

a~osto d~I ~ls'mo ~fió, ~isÜio q¡j~ h~st~,l~fe~ha slg~e vigente.32 

',' . ·.··~ d·-:-''.,·'' .·. :.:-::·.:·. :· 

.;.> '·~difer~~~1a'd~lós Códi~osd~ 1BJO y'1~84;se reducen los plazos parala • 

pre~~rlpcióh. En: el año de' 1926 se: reúne 1.a c~~lslón redactora del Código de ... 

> fa2~('y ~~j p¡fü~ó-e.f 1~~ pl~zps~'P,ara, usu'~aplr est~blecldos. en. los Códigos : 

áiiterloies'y.se consideró. que eran mú{álllplios,. por io cual se abreviaron los 

... iérmln~s p~rii la pres6r1~clón, r~ducléridoio~ cua~c16 'el poseedor, ad.emás de ten~r ·:: . 

·la posesló~ ·nec~~aria para pr~~~rfülr, te~'ra la,pose~lónÓtil, pues se c~nslderab~}/: 
. un e¿timlllo al eÚue~o de( pd;e¿d¿r más'.que: el de,slnieré{del propietario s'ótirf ;' . 

. .;'· ... ;',i_ .. - .,'; :·· ·-; • :·:··','-' .. ·::•e'·.',:.''.- •., • : ,, ·• .. ···: .' .~ 

'· .... ··. ,' ... ·., '; -1.'· _·;.' ·_, " 

· · 
32 Vid, PÉREZ, FerniÍndez del CastilloB~rnard~. ~p. ~Ú.pp. ·45.57, 
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.' ·,. ,. -· . · .. "· ' ·: .. ' '· 

el, bien l~mu~ble.·Además, siendo uha ·época de movimientos sociales, se di~ la .· 

·. , justifi~ción ·~oé:i¿I ~· I~ reétÜcdÓn d~ ·los; plazos; ~on ésto 'busca ei Íégislador > . - ' ' . ' . - . . 
~··. ,\ ,.:~·~,·· ·".~.'· """"~ .. -_.·,:, . ·•. apega¡se más á la realidad de la' época. 

. ·. ·;• ..• ·.·••·Se esiabi.ei:'.ó que cuando la posesión íio era ITiás que 'ia mahifo~tación ;del.: X 

... \ ~~~·~~,~·;~~±0::r.u·~o;'~::~~Jf: :~~frd¡~}f. 
trárí~~ÍU~ra ~I poder de. h~cho sobre ~nbl~.n. ~I poie~dorterÍla Jo~ der~6t,·~s q~J . 

·le conférla él título constitutivo de. lá pos~slón. T~~bién sJ · irÍ.trod~j~ la:·pos~~iÓrÍ . 
sin título, o sea, el poder de hecild'qu~ se 'adquiere sobm un bien, 

Independientemente de la autorización del du~~o. ·Esa pose~lón fue garantizada 

por la prescripción adquisitiva, cuando el poseedor hacia producir el bien poseldo, 

pues el beneficio que con ello adquirla la sociedad ameritaba se le reconociera 

esa posesión capaz de producir efectos jurldicos. Asl, queda bien señalado en el 

Código Civil lo que es propiedad y posesión, que desarrollo en el siguiente 

capltulo. 

En el aspecto social, la prescripción positiva o usucapión tomó gran 

importancia a causa de la explosión demográfica a la que se enfrento México, 

momentos en los que cada dla eran má.s habitantes y menos los lugares para 

habitar. Surgieron muchas criticas al: reducir· 1os plazos, se consideraban muy 

cortos; sin embrago, en la actualldadpudi~ran considerarse amplios, en virtud de 

la actual dinámica en las transacciones in~~billarias. · 

Por otro lado, se preªume d~ IÍue~iJe la posesión que se Inscribe en el. 

registro'de,la propi~dad Y,qÜe,se,r~nJre~ ainmuebíSs que no están inscrit~s a 

....• ·favorde'~tr~ per~ona/~~n·1~'qu~sedam~yor Importancia al registro, puesto que 

se ie hace producir efect~s '¡urldicos qúé hasta entonces no. h~blan. sido,.: . 

reconocidos. 
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CAPÍTULOll. 

LA RESOLUCIÓN JUDICIAL EN EL JUICIO DE PRESCRIPCIÓN 

POSITIVA, COMO MEDIO DE ADQUISICIÓN DE LA PROPIEDAD. 

Los modos de adquirir la propiedad son los actos o hechos jurídicos por medio de 

los cuales las personas entran a ejercer el dominio o propiedad de las cosas 

ciertas y determlnadas.33 La doctrina moderna señala diversos modos de adquirir 
. . 

la propiedad y los clasifica según diversos criterios, de Igual forma dichos modos 

. también v~rfa~ de.~n ordenamle.nt~. a .afro: Así, el Código Civil para el Distrito 
'' ' - ... ~· ' . •. )¡, . ·-" . ,, .. , ' -· - . ' ... . ' • . ' 

Federal no énumera los modos de adquirir la propiedad, sin embargo el modo ·. . :, . '· ' ,. .· ' -'~ ''· , •'. . . _' ·..• . . . . .. .. ' 

básícci. es. siempre la le{ ñlisma, ya que pueden surgir modos tal vez no 

/~~co.nocidÓ~ ~~pr~iií;n~~t~ por-é~ta, pero siempre el acuerdo de voluntades debe 
;·, ,.·,,,.,. ·' ."<,".•. ~- ': ·>-· <· ;- . - .,., 

.sujetarse a unmarcd jurfdÍco: Ía ley.> 

·. : De.~nt;~; la~;'dl~~rsas formas específicas de adquirir la propiedad en 

· . Méxi~o, existe la Prescrlpblón positiva o adquisitiva, también llamada usucapión; y 

. e~ ¿bjeto de ln~cripclón el Registro Público de la Propiedad. En muchas ocasiones 

y pbr dl~ersas causas, para lograr el acceso al registro de un determinado acto o 

. contrato o· para. lograr el reconocimiento de algún derecho, es necesario seguir . 

previamente un proceso judiéial •. Es· por. ello, que toca ahora hablar de la · 

prescripción positiva desde tres aspectos Importantes. 

33 INSTITUTO de Investigaciones Jurldlcas. Op. cit. p. 2145 

41 



A. ASPECTO SUSTANTIVO. 

1. Concepto y Naturaleza Jurfdlca de la Prescripción. 

La prescripción se estableció, para dar seguridad jurídica y certeza a la propiedad·. ••·• , 
.,- ·,· .... '. 

de las cosas; para poner un término a los frecuentes litigios sobre la mlsmá; para"· ., 

estimular a los hombres a la mejora de sus bienes bajo la garantíá de que ~aciici·~> : . . . ·-
se los pueda reclamar, y para castigar al propietario negligente que n~ re~l.arna".·· · ' 

contra la posesión que otro tiene de sus cosas.34 
·~ _· .. 

<··/::.,,':.~·;: ;-, 
El Código Civil para el Distrito Federal en su artículo 1135, est8b.1eée q~e la 

prescripción es un medio de adquirir bienes o de liberarse de obligaciones: ··. 

mediante el transcurso de cierto tiempo, y bajo las condicione~ ést~ti1ecld~s en la 

Ley. 

2. Tipos 

' ' 

·Como y~ se estableció antes, el Código Civil, considera a la prescripción como un ·. 
' <:. ~ ·,, . < 41::·--.-.. : . ·-_ ' . . . ··. '' :_. . - ·_ ·-. .·. /. ,. . ' ; 

medio. de .adquirir bienes y de liberarse de obligaciones por el transcurso. del 

tlempd y bajo'~~ condiciones establecidas por la iey.ÁlaadqJisición' de bienes en 

34 ROJINA, Vlllegas Rafael. Derecha Civil Mexicano, Bienes, dere~hos'rea/es y po~eslón.T. 3. Ed: 
Porrúa. 4' ed. México D.F., 1976, p.675. 
35 /b/dem. p. 646. 
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.. virttid de 1{poseslón; se le llamá presérlpción positiva; y a. la Ílberación de 

; obllg~cÍones p~i· n~. exlglrse.su•.cümplimlento, .~e. U~rria ·.~rescrlp~ló~··negatlva •o • 

1ibe·r~to~1a. • ) > ·. ·• \' 

Algunos doctrinarlos prefieren llamar a la prescripción negativa; extintiva o/ ;, .; 

tamblérillamadaiiberatorla, simplemente' p~~scrlp~lón; y a·la prescripdón~·p~siiiv~, ;. ··'. 

. usucapión; lo anterior, no sólo por ser distintas, sino además por efect~~ práai?o{ .:\ 

y para no hac.er caer en confusión; De entre ellos, se encuentra el proíesor. • 

•. Ernesto. Gutiérrez y. González; quien ádemás hace una c.rítica a . la forma/de :•{' ?~ 
regularse la prescripción y la usucapión en el Código de 1926, quién concluy~·e¡Já ;,,.;., :' 

·. esllládecuada la aplicación de las mismas normas a figuras que sÓlo tiell~ri\!e<;<t . . . . .'..' . ' , ·"' . ' . . ' .. . ' . ' . ~ . . . , ' 

común el nombre. Por lo que, dentro del Código Civil para el o:F./1.a usuciÍpiÓrr;~ & · ~ 

. debieraestar'en'et capítulo.de bienes y derechos reales por ser.•~n meái~~da.•·.· '•·•' 

adquirir' la pr~pledad; y la prescripción negativa, en el capítulo relativo a la < · . 
.. extinción de las ob.ligaciones. 

a). Prescripción Negativa. 

La. prescripción negativa o lilÍeraÍorla, es ün medio de extinguir obligaciones o. 

derechos. por. el transéurso del tiempo, en virtud de que el acreedor no exija el 
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p~~() en los pla~o~ señalados por la léy o el t.itular no ejerza su derecho real.ª6 
·•••· 

éJando el titu1é!r'cl~ det~rrnln~do~ derechos deja de usarlos ciJrante. cierto. ti~rnpo,· ·, 

• su (fe'r~~ho{qu~d~ · ~xtl~~u'1cio. Est~ ·.·tipo · de. pres~rlpélóh ··.a · diferen61~ ·,de la . 

. préscrlp91ón p.o·s'iÚ~a, scive~ifi~a p¿r el ;Imple transcurso del tiempo señ~ládo ~n la_} . · 

1iyi¡ t~111b1én·'aprÓvec1Íáa quien por sí mismo. no. pued~ bbllgarse,boíll_o :~s el' .... 
· • cá~o d~ lo~ m~·llores {1nbápaces; además la primera tlenÓ vidá cieni;CI de los· • · 

...• der~ch6s·peiso~ale~, mle~tras que la segunda dentro de los derechos reales'. de .· 
- •.. • -~. . :-. ' ;. • •. ·' . " .• • _• • ' " •' : I• ·: ·, . - '.' 

•·esté rnodo, lare.gla.es de.diez años a partir de que Una obligacló~pudo hacerse 

>exlgibl~ par~~JéseextiÍlga el derecho a pedir su cJ~pll~-l~~t~.' 

~ste tlp~ el~ prescripción es "la facultad o el derecho que la ley establece a '.-.. ·' -... >· .. ·· - ' ·. - - . ' - . ' ' -

. favor del oblÍgádo:deudor, para excepcionarse válidamente y sin responsabilidad, 

. . de cJ~~llr con I~ presiaclón que debe, o bien la acción que tl~~e para exigir a la 
·'''. '. . . ' ·- ";' 

autoridad. competente,· 1a declaración de que ya no se le puede cobrar de manera 

c~~ctlva, la pr~staclón que debe, por haber transcurrido el'piazo que otorga la ley 

a ~uacreedor para hacer efectivo su derecho".37 

Características. 

En la prescripción negativa no es. necesárlo que se den algunos requisitos y 

condiciones como el que la posesión sea ~~nti~Ua, pacffica y pública, para que se 

cumpla la prescripción negativa,: que enila positiva es elemental. Además, el 

artículo 1161 da los supu~~t~~ e~pecfflcos e~ los que los término~ para la 
. ' ·-.···· ·-' -·;,,. 

prescripción se reducen a d'os años>y de entre algunos de los señalados están: 

las retribuciones por la· préstacló~ de ~l~ú~ se~iclo; la acción de los comerciantes . 
. ' . ' . ' : ' - . . . . . _, ' . '~- ~ ' '.- ---

d~ cób_rar el precio! d~ l?s objetos:.v~ndldos a' personas que no fueren 

revend~doras;la élcclóndedueños ci'ehoteles'y casas de huéspedes para cobrar 

· el iihp~rte deL hosp~ciaiL1~ re~~on~abiÍÍd~d · cl~il por lnJurlas; · la responsabilidad 
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. . 

civil proveniente de acios Ilícitos que no sean delitos; entre otros, de todos l~s " 
cual~s se señala específicamente a partir de cuando empezaráa correr el térmi~.º :. •• 

. correspondiente · p~ra que 'prescriban. Cab~ ~puntar,. q~e en este• tipo ~d~ ·•.d' 
pres~ripclón n~ tr~sclende de.ninguna manma ia buena o n{a1a fe ~ri i~ p~iso~~ • ' 

' delcleüdcif'pár~· efecto~ del. ~ólllpút~ clel tl~mpo, lo cual de manera contraria, ekl¿. : .. 

préfüipbiÓn ppsitiva si e~ ele' suma \~portanC:1á; 
' '·;·',.~<).: .. :~. ·· .. '.·/:" .· ~;·:~-- .: .'.., . 

. . ... i .Én·i~a\id1d,la prescrÍ~ciónn~gativa,sólo es aplicable en los casos enqlle ·. ·. 

i ria. s~ ejercitÓún derechci se hlz~ éxlglble alguna obligacló~, el efecto de la es ··la 

•, extindÓr.d~~~!i obllga~ión. H~ce perder el derecho de acción, derecho de. p~dl;,ál 
· Estadopor conductodé la autoridad competente, que se le cobre coactivamente el 

. mo'nio de.1a ab11g~c1óñ:ft.sr 01deudar queda ex1m1do de1 pago de su deuda, 1a cu'a1 
... , .. ·., , .. ·····, ·. -· ·., - . ' ·' . 

. se extinguepoÍprescripclón, 

El efe~t: prlnclpál, de la prescripción negativa, es la··· extinción> ele'. 

0

la / 

obllgaclón,l_¡¡prescripC:ión.se opone cómo excepción por parte d~id~UdÓr, ... [. '· 
~ _-,--"_--,- ~ _;~~~-~ -.---,. >~·: . ,·)·:- ·'<f~ 

'Todos los derechos. reales desmembrados de la propiedad (usufrucío, ••'· . . ' ' '· ;.• .. ,, , .·• .;.·.- .. ,. ,, ., ' ·.. '-· 

. ser\lldurnbie;• hipoteca, etc.). pueden perderse. por efecto de. una prescripción 
- .- '. -. '"'". ,, . ,..\'''" ' -.- ., 

extintiva, que respecto de algunos de ellos .• se denomina,' especialmente, no uso, 

La c~usa c~risl~té en q~e e.stás desmembraci~nes del derecho de propiedad son 

. colltrarlas alest'ado llórrnál, que es la plenitud de la propiedad y el goce exclusivo 

de I¿ rios~ po('~u'piopl~ta~io:si no los usan, el desmembramiento del derecho de 

pr~pled~H 'iá' no :11erie razón de ser y 1a tey debe favorecer et retorno a1 estado 

norm~I, {ci~~ldie~d~ .i extinción por prescripción, del derecho real 

.. •· des~embr~ci():~ª 
., ,, 

> ::}'. 

· · >·. · Pulg Brutau señala tas siguientes .características. de la prescripción negativa : ,, 

o éXtlnll~~ (dorl1o é11a clllnorl11na),:Y son: tjúe ésta es una causa d~ ~xtill~16Wci~:;(>;{ 
, . .,~_.: ~' . ·. . ,_ .. ' .:' •, ¡ . » ., ,· ,'. - • ,., .·.'' •': •• : - ~ • :--: -·;:~..::-

. •'''··~<~~ ' :>.!. 

... ,, ':.: 
··, ,.',>.,. 
··":·1·:" 
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acciones q~e normalm~nte pér111iten la defensa de derechos reales yper~Ü~ales; 
preclsameritetse reflere':índlstÍntamente a cualquiera ele· es.osdos·.tipos da· 

• derechos','ysÓfunciri~l1unrequi~lto de tlponegritlvo, que es la.conducta pasiva: 
.<l~111fü1arcle1ci~i~ch~.39 · ' · · · · " 

.· .,... .,_ . - --

' Lcramblén iói·t.erceros y parl1cu1a;mente 1os acreedores puede~ hacer 

la exc7pdónde prescrlPbión, éontra los actos dÓ cobro que lleve el ~creador en 

contra del deudor. 

b) Prescripción Positiva. 

La prescripción positiva {adquisitiva) también llamada por los romanos usucaplo, 

se presenta como un modo originarlo de adquirir el dominio y los, demás deréchos 

reales. La prescripción, como medio de adquirir la pro~iedad, es a título 

oneroso o gratuito según la causa por la que se haya entrado eri posesión 

título originario o derivado, bien por la falta de propiátado anterior, o bien: pcÍrel 

contrario, por su exlstencla.40 Por medio de éstá, se hace perder un derecho reaÍa 

aquella persona en contra de lacual sé' ejerce: 

Caracterfsticas 

SÓio es posible prescribir bl~~es,y obllgaciones' que se encuent;en dentr6 'i 

del comercio; la posibilidad ·d~ qu~.Un bl~n Ó.cÓ~ase éncuentre o no dentr~ d~I <}; 
lo señala el Código Civil qúe al respecto'dice qué púeden seiF ,., ··- ··-' _, ·:.. ' . . . . -. - ·- ·· . 

.. ,/;·:: '-~-.'-'·! 

' 
39 PUIG, Bruiitu JC!si1:cadu~ldád; prescripción extintiva y usucapión. Ed. Bosch. Barc~loníí,' 
España. 1988. p. 5. . .• ·. >. . :· < ~ · · 

.. '° DOMIN~UEZ, Martlnez Jorg~ Alfredo. p.358. 
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· .. obJeto. de apmplaclón' tod¿s .1as cosas que ~o esténexcluÍdas'<del :co~ercla,'{:' 
pueden e~tartÜer~ 'deí ~ls~o por su naturaleza o pordlsposlclón' de;1ey;;,las); 

primera~ son las que ha pueden'ser poseídas por alguna perso~a l~dlvicÍJ~1~e~i~;t~f, 
y las segundas la~ que son irreductibles a. propiedad particÚlar. '.P·Ó;· blin\icií:¡".¡ 

-.'. : . ' .. ' : ··•··· ' '·,:·· ,.; ,-•.<-.' 

entiende .todo. aquello que puede ser objeto de áprciplaciórí; y si asu vez, todo lo: : 
- - ·-. - ·. '" 

apropiable es lo que e~ta' en el comercio·. por. ,no ~stélr 'excluido de él, hay una'; 

identificación conceptual en las tres fórmulas referidás, o sea, bien desde el punto '' 

de vista jurídico, susceptibllidad _d~aproplaclón y no-exclusión del comerclo .. ,"41 

Sólo las cosas que están en eL comercio pueden ser objeto de apropiación, y . 

puesto que la usucapión es un rnedio de adquirir la propiedad y por medio de la·. 

prescripción negativa el deudor ~e Íibera de la obligación que ha contraído, es 

preciso que los bÍ~nes y la obligación puedan formar parte del patrimonio de la 

persona . 

. De esta manera tenemos, por ejemplo, que los bienes del dominio del poder 

público; los destinados al uso común y los destinados al servicio público son 

inalienables e Imprescriptibles, mientras no se les desafecta del servicio público o 

uso de que se halÍen, Sin embargo, el mismo ordenamiento establece que la 

Federación, ~¡ Distrito Federal, los Estados, los municipios y las otras person~sY, 
mórales de. carácter: público, se considerarán como particulares para: 1~/.;' 

. prescripción de sus bienes, derechos y acciones que sean susceptibles' de' 

propiedad privada. Aunque se aclara que son impr~scrlplibles los mo~umentos 
históricos y arqueológicos, muebles e Inmuebles de propiedad federal, así como 

los que hayan sido declarados monumento~ artfstlcospor ser bienes del dominio 

público de la Federación y los inmuebles denoml.nados baldíos que no hayan 

salido del dominio del poder público y por ello no hayan sido nunca propiedad de 

particulares. 

41 ibídem. p. 544 
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.. . 
' . ··, .· - . 

·. Para lograr· la prescripción existen tanto cualidádes que deben caracterizar. 

a la prescripción, 'co~o· tarnbÍén h~y condiciones pa(a la misma, la ause~cla ele · · 
,. ' •• ~- • • • •• • < ' ~ •• ,,, • - ; .:. ·' •- - .' • • • •• • • • • ,, • ) : -

: esías últimas fi'o' viéian la posesión ni la hacen Inútil para poder adquirir el dornlnlo, .-- . ,, .. -··' , .. _,,. --·· '·•·.' .·. ' . . .... · .... '" 

;, . lo cual sise. verifica/hay carencia de las primeras ni siquiera podrla pensa,ise e.n 

pr~~cr1pé1~ri:W ~ª~ sihrat~·de reqúisltos sine qua non.. · · . . :\·: ; 
-_ , __ ·,.:::_-· ~,:;.-::;:--:\ --:.:-.>~. _:.''; 

... ..·• El requisito esencial, en la prescripción positlvaes el qÜe señalci el ~rtlculo' \ 

62i{ó sea'1a'prisesiÓn;·~úé se ádqulere y disfruta.en concepto de propi~t~rio,~~·· 
- • ·e_, : - - . -- • - -- . __ ;_:: - ' ·- - ._ - --·- - - - -. _, . - _-,_ -~ .• - • -- ·: - ' . • :o:" 

·····el animus domlnii (ánimo de poseer) y es precisamente a esia a la que;sé le ; ·.• 
•,•• ·.·:;- :·.··· .• · -·-. -. - • . ·, •. ' '..······ ."''". i •. :; :.·.-· 

aplican las~ualldades .de continua, pacifica y pública:.· siniellas sir;coqsi~eirá····.·· 

.. ·. vl~iad~ la'preicrlpclÓn, sin embargo, existe la posibilidad de quS's~· purguen esos) ' 

vicios: L?svlclós originados por la ausencia de las cualidades señaladas soii:;el, . 

· .. ·de 1ritérr~pclón, violencia y el de clandestinidad .42 

Las condiciones mencionadas que no vician la posesión sbn la buena o 
. . ' '-·- ,• , ... -

mala fe, y el abandono de los inmuebles; éstas sólo Influyen para aumentar•o 
l . • • .•· .• ''.•. ••. 

disminuir el tiempo necesario para la prescripción; 

Como en líneas anteriores ya se señaló, sólo· podrán se(susc~plibles ·.de •· .· · 

prescripción aquéllos bienes que estén dentrodel coílier~lo'o's~sceptible~ de. 

apropiación. 'La razón es que la prescripción ,adq~isltiva;'ti~n¿:co~~ fi~~IÍd~d · 
. . .,. . · .... ._. · ... "-• .. ' ... •:.~, ! ·,· ..... , ( ;~,,.·, ...•. ·. 

adquirir el dominio y si las cosas oderechos río S,on suscep\ibles'~e apropiación,' ' 

no se podrá lograr su objeto"43, •·• • ' · • • 
. > > .. -'. -~:,~;.·; ...... 

Enlaprescrlpclónadqulsitiva, es·~~c~~a.ri;qué:~lpo~~ed6r delble~ IÍeve a••• 

cabo•act~s p;~lti~of ~n·;~;o~~~h~~i~~to:d~l,lnis~6.••pe~6 ad~niá~"s~ r~~~i~í~ ele 

. una pélsivi~ad p~r pa~e 'del propiétario del bien en. cua~to a ejercer su' derecho de . 

. · propiedad is~ seftalan cornci'caraCterl~tiéas de ésta; además de que es un mocio; 
.· ' . ·.~ ; ,~ ',_,·!·-·. , .. ' - ·' . .. :,' . . . . . ·. 

• .'·-·.,--'."·'.'.:','.c.:' .'.' 

"ROJINA, Villeg~~ Rafael. Op. cit. p. 64S. 
"ldem. P.675 . 
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···. > . > . ;> 
de adquirir derechos reales o provocar un cambio en la titularidad, se refiere ai 

domilliÓ y a los • de~echo~> re~les suséeptible~ de pÓsesiórl, y se ~xlg~ una 

• cÓnducta p~sitlva del beneficiado maílitestada en la posesión de la cosa como si 

··· .•. fuese p;opia po; él tiempo señalado en la ley.44 

Pueden adquirir por prescripción positiva, todas las personas que son 

capaces de adquirir por cualquier otro Htulo; de Igual forma que para celebrar 

·cualquier otro acto jurídico, los menores de edad e Incapaces pueden adquirir por 

medio de sus representantes legítimos. De Igual forma las personas con 

capacidad para enajenar pueden renunciar a la prescripción ganada, pero no 

pueden renunciar a prescribir después. En pocas palabras, sólo los que tienen 

capacidad de goce para adquirir el dominio la tiene para adquirir por prescripción, 

esa capacidad de goce radica en la aptitud para poder ser titular de un derecho; a ·. 

contrario sensu, los que pói aigJna circúílstancla ci precepto legal tiene 

incapacidad para adquirir el dolllinio/~I a~·~Ú~ hay úna imposibilidad de ejerciiar 

sus derechos no pueden adquirir p~r pres'crlpclÓn. De Igual forma, puede renunciar:. 

al tiempo transcurrido p~rif la 'prescilpclón y a una prescripción consJmad~, en ' 

tanto nose afecten dér~6hos de: tercero; par~ no puede renunciar al derecho 

mismo de prescribir. ·. 

Slson varias las personas que poseen en común algún bien, ninguna de 

allás pu~de prescribi; contra sus copropietarios o coposeedores, pero si puede 

prescribir contra un extraño y entonces la prescripción si aprovecha a todos sus 
'··· :\ '•,. .. 

p~rticipes. Existe la presunción de que él que comienza a poseer en determinado 

. carácter,' continua poseyendo en la misma forma. 

La ley contempla que el mero transcurso del tiempo traiga consigo 

• modificaciones en el patrimonio de una persona, por la adquisición de un derecho 

. o' ll1en, la prescripción positiva es entonces un medio para adquirir la propiedad de 

< 44 PUIG, Brutau José, op. cit. p.5. . 
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. bie.nes ..•. El ~studl¿ d~ I~ P~~scrlpclón. adqüisUiva. esta íntimamente. llgaclo con el 
concepto•. de, propiedad y ·posesJÓn, .• [lor. ~eriuna fom1a:de adqui~ir' ~I clom.i~Jo;,; i 
mediante; ~ria poseslÓ~ .o/lgi~ari~ • .. ·c~ri las caráct~rfsti;a~·. séiÍ~ladas ·eri la l;y¡ /.a 

.. ·ambos 'con_ceptos Ju~!()' c~ff· el; de. ocupa~ión' serán objeÍo de ariállsÍs ie~ ~Ías t<~) 
- .·~·-: · ... ,,_. «·-,:-~>'·-: . .. : ·-' · -, ;:··¡ '::-r.:· ... ; .' .<)_: · '.;,:· .._ "<:'·:' · · :t·'.•'< · :::·: ·:. -r·.--;,:· ·._t.:i. ,.,. :;";~·.: •• ·~ ;;«;:,;::;,p".',;··. :._,:>'~;.,·, 

· sigúientes · páginas; aiiriqué' no es. posible hacer• úna separaéión taJárite de• las·.;:;¡'·: 
mismas; por.lo tanto, e~ lá presc;i~cl~~ ~dq.ulsitlva s~ requiere de I~_ co~c~rr~~·~la; ;~".' ~ 

' de élos'éleníer\tos 'básléos:' la posesión yel trarisctÍrso del tiempo necesario p'ára'. ,; '' 
. ..,.,;-:_ -.. ·- -,_: .. -_·. :/"'-'·' ·:~-)'._¡~-;:-~·-.-:/'- _'.~~"-';.:: '·<:~/ ·:'-~\ .. · :-<-:.:' ·':'::·/··:1--;~.- .. ·:: ,,_·--.-.' . .. ·::.~ .', ''.;:_ :_· : ·: 
que ~ulen ha.venido poseye~do se convierta en propietario. · 

.. -._,: ;~.,~ ;.-::(·E~- .. J::<~<< ~-:.,~-~~- . ·.::' -.·. -·::. -~ .· 
P~ra q'úe ... püeda. lograrse. la ·prescripción. adqulsUiva, la· posesión debe., ·. 

•·. · cumplir con los requisitos señalados en el ,Código Civil pma el Distrito Federal en.: . ': 
•· '.el ~rtícuio 1161, y'es que s~a en ~oncepto ele dueño, pacífica, continua y publica; o·; •· 

•·si !~llar~ c~aiqulera de,éllchas.caracterfstlcas, se Impide que se.deri los .. ef~~tos \·:? 
prescripllvos a la posesión. 

Así una situación de hecho (la posesión) por virtud de la.pre~crlpclón .• se,:/:(", 
consolida legalmente y. se. fortaleCe, .· tí~~sformándos_e en do~inlci}ei IÍ~~h~~;s·~·; ·~)._i 

,·. ,:,-./ 

convierte en.· derecho¡. el. derecho poco formal, inseguro, no demóstrálilei se?\ ,: 
convierte en derecho firme, seguro, lnat~ál6íe y ~iob!ldoº.4~ '.·.: . .' .. -: <: : 

La. posesión ·en··· con~eit~ •. ~e .~:~Jeiario:·'deb~:·prov~~lr ~e ··~·~··~e-cihÓ.)~n·:·::.?.;, 
acfo . jurídi,co'que' en····con.didones •.. normales·· de ~~~iizacJón; fU~'re-~tr~sÍatJvo. de.~,:' ..•. •.:;¡, 
propiedad y ~n ,t~cio caso, ·d~·caf llort~;¡,i~ht~ ¿~ucu~n¿ .. f'~éuic~I ~e ciebió ent;ar . . . • . , 

:.···eii posesión sln••que ~adiare nlngú~ acio de';violen6ia;;~un'quk s~'tiene• .. 1á· 
· ··· . p6sibUidad de, d~ien_d¡¡rla.¡¡ún.con._ac;os~fu1~~tÓs,: p~ro .y~éo~~ _·poseédor,. ~n. 
. . .· d~fensa ~l~~ade' ~u'p~se~Íón. D~be~~r c~·htinG1,- e~ d~cl~1 :sin'1nterr~pción en ·e_I· 

transcurso. éle1 lhi~p~r~qu~rido p~ra pr'é~crlti1r: PÓbf1c~, ~ s~á. cuando se dlstr~ia .. . .-" -, ... -- ' .. ,,.- '.:. ' "· ... -. >·' >. '.: ..... • ·. - ' ; . ; ... · 
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. ·de ~anera'quepu~d~serob~ervada portodoso eri·su casci;.este inscrita en el 

·.··.Registro Público, de i~Propledad, .· · · 

; . • i i .-: , .. 

El plaw señalado por la leY pa'ra p~escriblr muebles esde tres a9~scuando ;. 

s.on ~§jer~~~.•de.~u~n·~ .• fe,; .pacffl~a. Y,'.~9~t•i~ua~~n1,8;.·~~~pdo'¡~1t{t~:.~~9:~?'.i~:e1 •. ·,•¡: 
térmlnoséaum:nta, a'clricÓ años.Es denoÍárse Ía.hnp?rtancla de_la.bu~n.~fe.'.'.·'' 

> t.·,:. :.:.1.~.!.i~:.']~.::.~.:~.:.$.~.·~.::.!i:: .•.. '.f.~.:..;!.·~ .•• ~.·~~.:.~ ..•. ~J ... 1:.f l~~~t~f ;' 
.}.\·!. ·.\\.~.· 

~.J&;~~~Ó~; ::i!)1~ 1~!~:~i~~~~~~!,~~~~f;z; 
'pac(fic~. continua y' públicamente,· se' reu~lere~ ~lncoañosd~ poié~Jóri:'~1 ~Í~m1l':t:r:; 
p~tlodo de tle~po se requiere cuando el inm~eble h~la '~i~~~~b)etd·'ci~'.:~~n~·.~c. 
inscripción de posesión; y para cuando se ha pose(do de mal~·¡ e, e~ co~.~epto;d~··v::·.: 
propietario, de manera continua, paclfica y pública, se requler~n dief.~fio~.·~:(;i' 
Aumentando el periodo señalado en una tercera parte cuando sedemuest;é p6r ,"( 

quien tenga interés jurfdico que el poseedor no lo ha cultivado (finca rural) ;~;n~ ha:;'..1 : ... ,. ..... 
hecho las reparaciones necesarias'(finca urbana). 
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-·/. 

De igual fo~~a l~:co~dlclón que afecta al lérml~o de la pres~~ipclón, es el 
'.· ·- '· ,. " -·. -. ' ' " .,·· ... ·'·' ' ,. - .. ' . . ' ·. . . ·~· 

· ·. uso_o abandoÓ.ºd.é los bielleslnrnUebles,. por ncí poseerla conUnuamenie desd.e ej,, ¡. 

/~;~:iaf ~1~~1~i~~f !~;;~it~~~~~;f~ 
i~r~;tJ:t~,:·:~~~i!i~f ~ }~.~!~lj~f ~;~,'~ii 
·elemento subjetivo. que .consiste en la creencla~de haber adquirido el .. pose~cior':Y:• 

pres-cribiente el dominio de la cosa posefda.46 .A.si él pb.seedor cÍ~:m~laf~, 6s aq~~I ? · 
qúe adquiera por una razón que no es derecha Ósln ju~tOÍítuló, o de quien supo ·.•· . 

que no ten fa facultades para enajenarla. La buena fe : debe determinarse .Sn 

función de tener un titulo para la misma,. poseer con título sufiéie~te para usar, 

gozar, administrar o custodiar la cosa ajena: Sencillamente, el poseedor de buena 

fe, es el que posee Ignorando perjudicar el derec.ho de otra persona. 

Además la buena o mala fe, no sólo es importante para la prescripción, 

también lo aspara la adquisición de los frutos, ya ~n la posesión originaria o · ·

derivada esto en virtud del título por el que ~e e~tró en pose~ión.Es necesario que .,\' 

la buena o mala fe.seanmeramente personales; que como.condiciones subjetivas.> •• 

·. dependa~ de la creencia que t~nga: ef P.dseedor ;e~pécto de su Íftulo o:~~!)·~;· 
· cd_nocimlento de los vlélos que és!e Íe~ga. : .·-. . ~:·,;,~ 

En el Código Civil se consldéra posesión de mala fe la que es adq~lrlda'pir);¡~; 
~ :_ -_ - . -~. ·,,~ ;,, --~_,___;_, .. -... r;'.::->.,~-;-"/·_:._, ____ :, ' -. ~;~;~~; ·.-_-·< ;:;_-_- -~J<·\ _· .. _,_; '.._,~-- _. -.-· .. -.. > < ".: .:-, .', ·. - /_\_~·--;--:'-~'-~~_'-:.;~~-?;~-'··-';::\·~:<; 

. violencia y la delictuosa; la primera se'purga cesando la violencia y se aumenta el ,,,:;· 

.• téiniino.de 1~'prescrlpclón,'~unqJS'para ladellctÜosa no puede ~orr~réi'ié~l116 . •-/·, 
·.··•··• pa;~ ~r~~éribl~ ~l~o::se p~í9f,_1a >pe~~; o ,.se '0xl1ngGe .-1~ ~~~1ó~'/IJ~~~1 · ·

.correspondiente; claro que el término es el máximo por. fratarsé cié' poseslón'de . i~\c 
' .. ·· .. -::;··., _,_ .· ·" ';' .. ··¡;··,: '. ',. " ,... ,_.,._ 

- ' . ,. ~ 

46 ROJINA Villegas, R~fáel. Op,c;1; P:670 ·· 
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. mala fe: El efeciO principal de la prescripción positiva es que el poseedor adquiere 
· la propiedad . · 

· · 3. ·La Propiedad,· Posesión y Ocupáclón. 

El estudio de la. prescripción 'positiva está directamente vinculado con la propiedad 

~ la. ~ose~lón/e~·vlrt~d d~ s~r uria fo;ma ele adqÚl;lr la pr~pledad mediante una 

posesión orlgln~~la con las características legales: 

· Pr~pled~d. 
,;·, 

. f'orser ¡~'pr~~cripclón positiva, un medio para adquirí~; la. propiedad, es de suma 
. , " . - ·.' . ' ·- . -. . . . . ~ ' . . . - . ,.p . . . - . .. - . 

··•Importancia hacei referencia fanto al 'conceptÓ de propiedad,· SlJS características 

·. ·· gene~al~s como a I~~ disposiciones !ég~les b<Í.si~as en reÍaciión' c~n 1.~ prescripción 

·positiva: 
. . . . . . 

Desde el punto de vista estricta~inte; j~rfdico, puede · definirse a la 

propiedad como " el poder jurídico (deíecho r~al) q~~ sutitula~ ejerce directa e 

inmediatamente sobre una cosa y con exclÚsión' de terceros, que le pennite su 

aprovechamiento total en el ·sentido jLlifdlcJ porque 'puede us~rla, disfrutarla y 

disponer de ella sin más limi.taclones v:~~dalid~d~s Ciue l~s establecidas por la 

ley."47 ~in embargo, '.'sólo la Institución de la usuc~plón en sede del poseedor de la 

cosa, podría perturbar al derecho de propledad."48 
: 

'
7 DDMINGUEZ, Martlnez Jorge A Op.cit. 348 

"Enciclopedia Jurldica OMEBA. Op. cit. p.883. 
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' ' . ;" ' ",'. :y _,,., 

Como se obse~~; el cÓncepto dé propiedad tiene los ires elementosi.· > 
. báslc.o~·estable~ldos~i de~echo de propiedad por .los ro~arios, ~¡jus·utendl,}us\•. : 

fruendi y jtis abutendl (derecho de uso, de disfrute, y de abus~). El dere~ho.d~x<." 
propiedád en estricto sentido sólo puede darse respecto a ~os~s ~óipor~l~~)/t? 
muebles o Inmuebles. La mayoría de las disposiciones legales ~¿b;e el d;rech~ de~/, I¡ 

propiedad se refieren exclusivamente a la propiedad Inmueble, 1a'ra~Ón\!~'8Jló'.~'s,.f,\': 
que los Inmuebles por su naturaleza e Importancia desde el pÚnto cie<'~J~ta :;,; 

-- ' .-···· . ·,.: 

económico. Sin embargo, Planiol y Ripert, critican el que ''la propiedad es eÍ , 

derecho de gozar y disponer de las cosas de un ,modofuásabs~1Jt6·,,·~ue{'. -. 

señalan que ni el derecho de goce ni el. de disposición de los propletariós'~ón '; ·· ' 

realmente absolutos, al contrario, Implican num~rosas re~t;Jccione~: Pe~lf 1a J 
propiedad posee otro carácter esencial: es exclusiva, es decir, consiste é~•1a·: 

atribución del goce de una cosa a una persona determinada, con exclusión d~ l~s· . ' 

demás; de esta forma sugieren la siguiente definición: la propiedad es "~I dereb,ho<. ; 

en virtud del cual una cosa se encuenira sometida de manera absoluta y ~~cl~~l~at 
"-''": 

a la acción y voluntad de una persona".49 
''.:··:: •(''" 

f,_~;-~:;-;-~-.~ _·:::"."_ ; __ : l(0; 
;: ' .. 

También, el derecho de propiedad confiere al proplet#rlo ei:d,~~~i:Ji~'dei ):. 

usar, disfrutar y abusar de la cosa; lo que caracteriz~ el derechÓ dé propJeJad;f · ; ; 

distinguiéndolo de los demás derechos reales, es la faéultad á~7'dii~6~~;d~'.1i\;:; 
cosa, por su consumo, por su destrucción materlalo por I~ 'tr~nstÓr~~6ió~·-~e''.1á .· 

sustancia; los demás derechos reales autorizan a sus titul~re~ ~ g~~ar 8e '¡¡¡ éÓ~a · .• 
ajena de modo más o menos completo, pero siempre con I~ ~bllgación de 

conservar la sustancia. Sin embargo, el concepto de propiedad ha sufrido una 

evolución significativa, en el derecho Justinianeo además de los tres elementos ya 

señalados, tenía las características de absoluta, exclusiva y perpetua, las cuales 

en la actualidad ya no son aplicables, 

9 ' ' ::. '· 
• PLANIOL y Rlpert. Op, cit; p. 402. 
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El titular del derécho de propiedad puede disponer de la cosa sobrrl'la qu~ ) 

ejerce su dere~ho,además el~ usarla y disfrutar de ella: es decir, puede lnteiv~~ir .·• {, . , 

en actos poi los cuales iimlte, su d~recho de propiedad, de sus bienes en gáraniia .>,:;1:; 

esp~~ifica de una'obllg~clón 'principal a su cargo o a cargo de un tercero, ~ bien, y~ ' 
·•puede.perderlap~r.trariimiilrla de cualquier forma. Las anteriores son formas de.·.···· 

, tr~~s'rn1ii/1a 'propl~dad, ~edios por los cuales se puede adquirir la misma, en los 

· q~~ ~~ apllcá I~ disposición o el desprendimiento total del derecho de propiedad. 
'· ,-- .. ' ' 

· t Ést~ ciésprendlmlento, tiene sus limilantes legales, en virtud de que la ley señala 

•••• 1~~
0

blenés que son susceptibles de enajenarse, las personas que son capaces de 

~na]~nar y de adquirir, la forma de manifestar el consentimiento, etcétera. El 

~ropletario tiene la posibilidad de celebrar actos jurídicos relativos al bien sobre la 

. 'cual ·.tiene el dominio, consistiendo casi todos ellos en transferir a ,otro sus 

. der~bhos sobre el bien; éstos son actos no sobre el bien, sino sobre el derecho de. .: . : .. 

· ~r~pl~tario del bien. Por lo cual se puede transmitir la totalidad del derechci d! .. ~\{ 
(en~jenación) o un derecho de goce parcial (usufructo,servidumbre, etc.). ·\/ ·. :·\c•:('A. 

-,,,, - ;·,· ... ;·,,'•.; .. ;.: .-.-

. ;~;i:¡f ~~ ;~:1;·,:: ;~,i:~:~~¡~~t~~~.f ~',lí! 
dependenciáde twdlclón .. ; cl~blen~o tenerse en cuenta las dlspo~lclone~ rélat~as<'•!i•{\ 

····~"~ti~!~i~~:~'it~;:1r: !~~fil~~1~~if r :~ 
·un requisito de prlleba'y publicidad trente aiercero'S. ~'. •' \ .' -;; <.> •;•• •:3;/t 

· ·.··· .. L~·~ .. madia~!pa;1oscua1es:s~··~~ede,aci~tirin1~· .. :roµ1eci.ad ··~~n ;J~~i~d{jJ~~~!·~ 
:~~~ficél:~¡n~:~~(t~slec~f gi~~s~º~º!2:r1li~i[j::~n1it:~tJi~r:1l~iiJJ·~¡Ji~:;~.}~){; 
~rlglnari~ y a' Íftul~ deriJ~da,··;n ~I ·. prl~~; ca~~ es ~~~nd~ el ob)eto ~dq~l~ldo,rio~:;,:_ ·:.; 

• t ~ ' ~ " ( • ' • 

era propiedad de ~lgulen conocido y determinado, ejemplo: la ocupación;_ y 'en el :'.' :~:, . 
. segundo cas?, hay al~ule~ que fránsmite sÚclerecho de propiedad al adquirente,,: ( 

ejempÍri:cualquÍer C:ontraÍot~~slatlvo de propl~clad. Por la extensión de su objeto, 
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son a titulo u.nlversal cuando se adquiere todo o una parte alfcuota de un 
' ' 

patrimonio, con derechos y obligaciones; y a tftulo particular cuando son uno o 

varios bienes ~ncÓllcretolosque~e adquieren, e)emplodel primero es la herencia 

y del segundo es I~ pre~crlp~Jón positiva. Según el momento de la adquisición, 

·.están las tÍans~Js~Óne{lnte~J~os y las transmisiones mortis causae, ejemplos: Ja 

permuta Y la. heiendél, • r~spectlvamente. Según la contraprestación, hay 

trans~Jslones, a tituló g{atuité> y transmisiones a tftulo oneroso, ejemplos: la 

.· donació~ y la compr~verÍt~. respectivamente. 
. . '._·;_.___, '' "' 

Sin err;b~rgo,: el ~oda fundamental para adquirir la propiedad es el mismo 

·imperio clelalé~, ya. qG~·1~ voluntad de las partes encuentra en el marco legal su 

·.· 'modó ele mélnitBstarse y. sus limiiantes. ':'{.-:>:·' 
,,•:,·· 

(··-.-.-:··::·~_::., -. ..->'> .· 
. / i:xlsten'éó\i;ó. medlos;:especit1cos. señai~dos: en .1a:. ley. de'°adqu1r1r\1a• ,, . 

. ·.· ••. propl~d~~: la 'bcÜ~a61ó~'•(sóÍo paia ~¡ caso; d~· ble~e·~ rriÜebl~s); 1a',obllgacÍÓn ' r 
, ...... · '_-, - . '"' -·¡" .. -. -· .. ,. -··· ,,,,,·. :,- - ·' .. · ··, /'' . .. · .-'- ··'·' .. ' - ,·, '.'<" 

·.· contraétual ·. (presia~Jones'cie dar, irJanÍrestadas •. en··· IÓs dlV,~rsos.confr~tós' ·como. ¡·.•, . ·. 

··~~&~~:'o:~~~;~~:~~¡~~¡~~§tJj~~~~llii1Jit •. 
~dq~lsitl~a (~rtfcu1b .1135 del Código Civil p~m'e1 llF:); c~in~ tal: ~sia.ÓltÍni~ ~s · ;·: · • 

" .. ···' ,• ·.· - .. :. •'· ........ '•. ' .... " ,, .• 

ob)eÍ~ de estudio d~I pr~sente ÍrabaJ~. . . .. · '· · ' · . _:;-:·:·:-.".·.: ...... ·.·.·•··· ...•. . U',, "• _:_:,, ·.,'.' .. '.·· 

Como ya se expllcóarítes; ei derecho de adquirir por prescripción es una •· 
' · .. · .:··'.·. ·" :. 

facultad inherentea la capacidad de goce. 

Póseslón. 

En el casb de la prescripción positiva, pára adquirir la propiedad se requiere como 

. ele.mento báslcoalaposeslón, es. decir, por ~édlo de Ja posesión se logra adquirir 

la propiedad eri la prescripéión •adquisitiva ~ · positiva, o también llamada 

usl.J~~plon, Por ello'; es lmport~~te ahora h~¿er Ún señalamiento a la posesión . ... . . ·. ' . ... ' 
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,' '·. ·._·.' . . ·:· 

. ·:: .< ; ·" .>· ·.' .' . ...... ::.·~:·: .-. 
san· ·a. tft~lo. universal cuando .• se adquiere tÓcJo. ·o uria ·parte alícuot~ •. d~:ull· ·• 

patrim~nlo, con d~re.ch~s yobllga~Jones;. y atlÍulo parllcula; ~uand~ ~on ÍJ~o ,o{:,, ; 

· .. varios blene;· en c:~ncretó ias que se ~dqul~ren, ej~mpla del p~1ine;º F1.ª 11ere~~1J·,.:. · •• 
y d~Í s~gu~do ~s la prescripción posiUvá:. Segú~ ~1.>~~in~nt~~de I~ adquÍsl~Íó~r·· 
están las transmisiones lntervivos y las transmÍslones'm~itís cáÍlsae, ejemplos: la. 

' ·' .. · .. "-·.·· .:. ',., ...... '.-·· ·" 

perinuta y Ja herencia, respectivamente. •. Según~·ia\'éoíítráprestaclón, hay 

transmisiones a tltulo gratuito y transmislone~ a ·,tltúÍi orie;os~, ~jemplos: la 

donación y la compraventa, respectivamente. 

Sin embargo, el modo fundamentalparaa:dq~lrirl~propledad es el mismo· 

imperio de Ja ley, ya que la voluntad de las partes eñcuenfra en el marco legal su 

modo::'·:~ :~~-~=~f ~~i. ~.~:f ,,~ 1i. !~. ''· ooQuM' ,;! 1ii 
prcípiedad:•.ia·· ocypaclon.·.(solo ~ara· e[. caso.·d~.bieííe's .lllueblesff.1a obllgacl?n~·x 
co.ntractual (prestaclon~s· de.'dar,ma~lfe~t;d~s .~.ri .• Í~s cii~ersosóóritratb~~ .~~n,;;'j'~ · 

=~~lr:~;1i!~~~~;:~;f ¡j:oTh~:'!C~!~toi:t~~~~~, 
adquisitiva (articulo 113s del Código Cl~iÍ p~ra él o.í<¡,:cg,r;¿ tal,:e'sta

1

Ó1ti~~·-~5{·:.~:< 
obj~to de estudio del presente trab.ajo. < ·•·· .·. ·. .. ; ' ·. 

Como ya se explicó a~tes, el, derectiode adquirir por preseripciórí es una' ,. 

facultad inherente a la capacidad de goce. 

Posesión •. ·. 

. . En el caso de la prescripción positiva, para adqÚlrir la propiedád se requiere conio 
' ' - ··-·- ' .. - -··-- __ ,,_, .. ·"' ··' , ,.,. ·, 

elémerito básico a la posesión, ~sdeclr, porrnedio de la posesión se logra adquirir 

la·· propledád. en la RrescrlpcJÓ~. ~·dquisitiva; o positiva, o también llamada 

usucaplon. Por·. ello, es· importa~te ahora hacer un señalamiento a la posesión 
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. . 
dentro• de la· prescíipclón y ·de sus características. El principal efecto de -la 

· po~eslónorlglriarla es ~dqulrir la propiedad mediante la prescripción. . 

';:Et'códfgo Ci\lil ~afine lo que se entiende por poseedor en el artículo 790, ~-
lo señala como aquel que ejerce un poder de hecho sobre una cosa, aunque 

. t~nÍbién pÜecte serlo el que goza de un derecho. Sólo pueden ser objeto de': . 

. p~s~~ióll, l~s cosas y derechos que son susceptibles de apropiación, con ello se 

'. refiere a que el bien se encuentre dentro del comercio, o sea que sea "u"""""u'" 
de apropiación particular. 

La posesión no es un derecho, es un estado de hecho del que se derivan 

numerosos e Importantes consecuencias jurídicas, según el artículo 790 del 

Código Civil dice que sólo se ejerce uri poderde hecho; río se debe confundir lo 

que es la posesión con el derecho de poseer, que es una de las facultades del 

propietario, y que se protege pormedici de la a~clón reivindicatoria, cuando el 

propietario hubiere perdido la p~s~slór{'de la ¿osa~ Sin" embargo de la lectura de 

los demás preceptos relativosala ~oiéslóri ~º~º lo son los artículos 794 y 798 

. (~ólo ~on obj~t~ de:p()~~siÓ~ las éds~s-.y a~re~hci~ qu~ s~an susceptibles de 

apropiación! . v 1~. p~seslón. da •al que_.1aue~e'1a J>resunclón de. propletarlo,pafa L .\J.; 

.. -~s0ondb. ~r5e,:u:n:a;h:c1eo:s··~a:.s_,:::r; ;·;~;t}:,~!~~~::J~,~ :~_:_._\_,_._~l,;i~~w i 
. ':··· i: .. ~~ ~:-,:\,;,:-'.' 

'-: _En· Méxlco,•Í~páse~ló~ -~-~-tutelada en. principio por I~ Constitución PbHtiji)~;'.;;·;~( 
<.; 

de 10s Esta.dos Unidos Mexlcanos;como ünagararitra Individual. La finalidad de la 

' prot~c~ló~ pos~~o:i~·~tdevoí~er la; cbsa ~1' est~d~ en que se encontraba antes de.. 'i~ 
I¡¡ ~octificaclÓ~ E!~ eJordelle~iste~'te, hasta que el Interesado pueda demostrar su 

derech~.5~. Pdr eid, 5~\dibe que I~ protección posesoria es sólo temporal o 
··.·,'· 

. .. . 
50 TRABUCCHI, Alberto; lnstiíuclones de Derecho Civil. T. l. Ed. Revista de Derecho Privado, 
Madrid, España. 1967. P. 449. 
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provisional. No obsiante¡ el. Código Civil ordena en su artículo 803, que todo 

poseédor debé ser restablecido en la posesión contra quienes no tengan un mejor 

dere~ho efe po~eer: Esta' tutela posesorÍa se concede independientemente del 

dereého q~e pueda corresponder ál poseedor. . . . - . . ' . - . 

Del concepto de la'prescripclón positiva, se derivan las características que 

debe cubrir la posesión par~ poder dar l~gar a la primera, de esta forma. la \; 

posesión debe ser:·en concepto d~ propietario, pacrnca;'conlinua, pública y por el • ! • 
tiempo que señala la ley. ..· . . . . . . · · · :· i 

.'1;;-: 
.. : . ~;-~_~::~~\ ~\~ 

"En concepto de propietario ... ~.· este término se consid_era pomo en calidad. ~?,' 
de o con. carácter de, es decir, con el· papel o función de propletá'i1o;r~Ue"e1 '};!\. 

-·-- . .• :_._ ·" ·> - _:;-·--··,,~~;~.->:.":.,';~.:;.:::(:' 
comportamiento respecto del bien sea conducido como el de. dueño del mlsr:no,' · 

demostrando su Intención de poseer con ese carácter. Al llevar a cabb kcl~s ~~.~ .\·;3:; 
demuestren que e1 poseedor es e1 que manda en e1 bien, trente a tocio e1·rñuíl<lo.·.:.::T 

ejerce un poder desde el punto de vista de los hechos, aún cuando carezc~-de~a~: <;: ,'. 
el punto de vista jurídico de un título. Es decir, el haber Iniciado I~ po~e~iÓ~.~~~~~/f;\ 
consecuencia de un título traslativo de propiedad y no por cualqÚ~ra ,d~ l~r \'<" 
causas generadoras de la posesión derivada, Independientemente de que. p~r ;': 

cualquier vicio de dicho título, no se adquiera precisamente la propledaéi • X ' . . . v 

: :~·~ •,_ . -, ___ .:·:·_·:(·.·,>-} 

A pesar, de que en el apartado anterior se dio el concepto de Útulo, p~:~ . ., 
efectos de la posesión cambia de maneja significativa el sentido del concepto y~ ' ' ' :. 
que no se trata del documento en donde se asienta la operación sobre él bien ' :;, 

inmueble, sino que el título es precisamente la causa que genera la adquisición de, . 

propiedad, no es el papel donde se forma el acuerdo de voluntades, sino e; 

mismo acuerdo de voluntades.52 

'
51 DOMINGUEZ, M~rtlnezJorgeA;Op,cit. p,486 ' ., 
52 Cf;, GUTIERREZ, y González Ernesto; El Patrimonio, Ed, Porrúa. 5'. ed. M;éxlco D.F.; 1995, p. 
562 ·. . . ' 



Sólo la posesión. en concepto de propietario puede servir de título para 

adquirir el dominio,· y así· producir la prescripción. La posesión en concepto de 
-· ;, .... · .. ,·. - ·- .... 

propietario,. es elemento esencial porque constituye una condición sine qua non 

para a~qu!rlr ei d~mlnio;. Ó°'n5ctituye un elemento de definición de la misma ¡' 
• ·prescripción; El. título 'da el derecho a la. cosa, a exigirla de aquella persona qúe} 

·0~te obligada á entregarla,'confÍereun derecho personal; el modo da derecho ~r;c ~'.. 
la co¿á, de él. naceri' 1as facult'~dés' de. usarla, disponer de ella y reivincÍi~arla;':f ;/:' 
·. ' '. , . ·-' . ·. ·, ... - e,,·,, ' • . ~ . ,. '' ;, .- '-:.'-:'f,:/..::;~~- •e"~, 

otorga derechóSreales de.·éntre·•ellos, el donilnlo ... Pero, no·.basta.·1aislmple:" •• 

; lntencló~ 'de. posee(como du~ño, es ;neéesario. probar .la· .. ej~cución ~ª" ;~Íos~C) : . :·\ 
'hechos susceptibles ele ser apreciados por.los senlidos,'demostrárido'éi~ 111all~ra> ,, 

objetiva que. el.· poseed~r es el' dominador de · 1a cci~a, el que manda ~n 'ella' y .i.; 

. dls,Úuta para sí como dueño en el s~nlido económico aú~ cuand~ carezca de J~ 
· Íítulo légítlmo. ;.,-

. -~ .. 
• 1 .,-· ;···' -·,. 

''La posesión es una apariencia de propiedad, pero esta aparle~~la result~ ;}> 
del ejercido del derecho y no del Htulo, y aun cuando ~i pos~edor teriga J;,:¡u~to .. ··•·· • -·- · .. •. ',·., ' - . . - . '· . •-" ..... , ,, ' . . :·-· .; 

' .. ·· ... titulo: éste no hará de él; necesariamente un propietario, porque é1 pu0de' ser, él ;:, 
·:;: .. >.- .-. ,··: - •·' .. . . ·- ... '·" ._,. ·"·" ·' -·.·,, -, 

ÍJnlcoquéciee en su validez",53 ·· •• i ,'.( 
' '-·. ~,' ' " ·, ,> - i\~.; '. ').;' 

El anterior Código Civil, establecía la necesidad de un jlÍsÍo tít~lo v'4u'e/ ;!;:' 

fuese objetivamente válido para transmitir la propiedad, ·~ sea, que cubrieratod~s' .· .. 

los requisitos que exige la ley para poder adquirir y trans~ltlr el dominio, y así a su 

vez fuere prescriptible. Lo anterior, queda totalmente fuera de efectos prácticos, ya 

que si se tuviera un título que gozará de dichas características no sería necesario 

recurrir a la prescripción para consolidar la propiedad. O subjetivamente válido, es 

decir, la creencia fundadamente suficiente para adquirir el dominio por un error de 

derecho. 

53 PLANIOL y Rlpert Op, cit. 411 
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Ei Código ~lgent~ solamente habla de ~;seer enc~ncepto de prople~a;ia; 
que se ma~lfiesta con tre; fornias:pose~r cori justo triulo ~bjetivament~ vá11cio; ( .· --- , ·- - --- ... - -- .. ., ,·. ·,··. ,,, . ···" ., 

' ·· poseer con' justo Utulosubjetivamente válido o poseersln titulo' peroconanirn'us ),,·: .·· 

· • dornlnll, ~o· l~portarÍd~ que la posesión derive de• un delito. E~. aqul doncle.ju~:gai!L 
u~épa~é1mu'y1~~6rtahía iabullna oma1a fe con 1a que se esté.pó;eyend~/iE 

-. ' . ~- . - : ' - . . . .. . ' ," . ' . . ' . . ' ' ' . -

. reflejáridoseEínlosUempcisnecesaríos para la prescripción, como ya se coílleílta'5< 

· •. ·• e~ llne~~ ~nte;lo;e;, La buena f~, para efectos de la prescripción, y relaclcinándola .... 

·.•·• coné la·· poseslón:.origlharia consistirá· en poseer teniendo título subjetivá. u 
. objetlv~rileoie váiid~para. adquirir el dominio; pero para la adquisición de los 

.. · fr~tris; la bJérÍ~ tl~onslstlrá en tener un titulo para usar o gozar del bien. Esto se 
•• •". - ' t ••• • ' 

. , confirl)l~ con 1.as tesis jurisprudenclales que se agregan al apéndice. 

· S!n érn.bargo, el Código señala que se presume que la posesión se sigue 

>disfrut~ncicién'elmlsmo concepto en que se adquirió, a menos que se demuestre 

qJ~ ha;~ambiado la causa de posesión; por ejemplo, si se tiene una posesión 

· derivada de im derecho personal u obligación, no podrá presumirse que hubo 

·. cám.blci de eausa; se requiere prueba plena de que un nuevo acto jurldlco sirve de · 

• báse para la posesión . 
. ,.·· .... '.·-. __ "' 

Como se ha mencionado ya con anterioridad, la posesión prescriptible deb~ J. , 
reu~lr ciertas faracterlsticas: 

· .. · ... • .. ¡..~acin~a ... " la posesión pacifica es aquella q~e se adquiere sin.viole~~;~;/.<{; 
.. · ..• éste r~c\u1sit(es: necesario pará a1 momento ci0 que:;;~ antia ~ri:~rise~lón;:n~·•B;• .. 
·•, l~port~~do ~ue ~on posterioridad se efectúen acto~ ~lol~~tos para conse~~r'X:. L 

· ... ·· re;uperkr la' posésión. Aunque se inicie la posesión con ~iclo de violencl~,· ptÍ~de •. 
ser purgado con cesar la misma, y es entonces cuando se vuelve útil la posesión 

para prescribir. Existirá la posesión violenta cuando sea adquirida por violencia 

material o moral ejecutada por el poseedor o por sus agentes. 

El plazo para la prescripción de bienes inmuebles será de diez años y 

muebles de cinco años, a partir de que haya cesado la violencia. 
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· :·có~tinJa .. ~"es aqueu~·posesión que rio ~e ha Internimpldo, ~n la que 'na 
~ª ha pri~ado 'íle 1a cosa'o cie1 9oce de1 dereého; 1a 1nterruilc1ón no qú1ere ci~cii'81 ;< ;. 

0 -., ·.<:·:<;-·:;;:·e·, <:~~-. '..-:··:,- ,'-_•\.>::, .. " -~:' -:. :,-. ,_·:/.·_,'.·:~_> ;·,\:, ':-_-_,·- >>-· _;·, · ''.>:' \~i.:;,J¡: ~~>~} 
.· uso o ma~ej(deJa cos~ f!!lnuto tr~s rninuto sin i~tervalo alguno; la no'.i~terr~pci~°->;;;: 

significa, q~e;·~o .. ~~.'cieri ácti~idades. de. t.~rceros •que ... contradlgari la pos~~Ióri',/}? 

,~fi~~f ~~~t;~$i~fr~::~~~ar1~~~~~~~ 
.· advarsario: ;, • • · > 

' . . .. , ''.'J;:· :/~;~~~: , :!·~ 

..... · ·. E(artr6u10 ·c;j S~ .• salÍala .• que·. se interrumpe·• la prescripción 'cuando' ~f &.:i 
' ·.··'·_.'.>>/:·~--:.··'>,_,,_ ,• :_·, .• : . .=-_·.' .. ':<? . . :.: .. -. .-:: -.... '.,. :..·.,.,_ ~-- /: · __ ,, .. __ •. ·'::'~:~·:., .'.~-:~:-\~~·>' .. ,.::_;!.-'{ 

· póséed~r ha sido privap?por más de uri año de la cosa o del goée del df!r~cho:.:F:·; 

por una d~~arid~ 'ó cJa1qul~r. otro· género ·de InterpelaclÓn • J~CJÍCl~i :~~tifl~d~·· ~r:;JX 
J p~s~~d~r; p6ici~~ ~ p¿s~edor a f~vor de laque ~orr~ • 1a ~r~s6rip~I¿~, ';0ri6~&i~~, ~J·~J 
·. exp;fÍ~a ~ iáÓitamente' el derecho de la person~ conira quÍen pre~~rlb~i fü~;:t~I ;)~j,.;J, 

;'.: :.,!: ... :,~; .. ··'.-.::-.:-' ;· .. '. .:·:··.,'. : ' .. '.' . .' ·~. :.-·. '>.<f·<1_:·<·-;,1:.".1: ... ,_~.·~:-.·._.;·:.:~/::;,0·-ff'.)( 
modo, que si se da cualquiera de éstos casos comenzará unnu.evó término p~ra·; '}e'.; 

>la prescrl~clón': El efecto de la prescripción es in~tilizki, '~~r~ '1a ~l~~a;:'í6~~·~1/'ii 
• • .'-- '1 ,. __ · - -,· -~ .. •: •• ·>-,.~: ,-;~·.:: 

--_; .-'7'. ~~-,_- (··--:-'-'-- ><'.-¡' .. ;:~·-·> :"1. ~: 
. ··-..,_ :_:'.~>-~ , ·v 

-~~-: 

·.•··."Pública ... • es 1a posesión que •se . dlstruta. de. manera ·que.·· puecia ser <.', 
·rec~noc1cia p~r t~dº mundo, contraria ª 1a posesión Cialldesuria cuancio' no'~.0·:TY 

· t1e~e a la vista de todos aqúellos que tienen Interés en Interrumpirla; la ;pósesiÓrÍ :~:.: 
~s pública cuando el poseedor no se esconde en el uso de la cosEI: Áde~á~!¿¡ f ,i 

·. artfc~lo 825 del Código Civil dice que también es pública la que está lnscrita'cin~'r :J 
. Regisfro de la Propiedad. Cuando la posesión deja de ser clarid~stlria, la p~~esióri :'\~j 

. se vuelve útil para prescribir, y comienza a correr el término necesaíio'. Cab~ h~~~(t.;: 
la anotación de que la clandestinidad de bienes inmuebles~s muy po2~ piob~bl;\~'.' 

. ····.···~·.•.;'·;··.'. .~· que se efectúe! más no asi en los bienes muebles .. · 

:~:_-,,:~ 
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Los plazos para usucapir tienen una regulación especifica, y si bien es 

cierto qué eri l~s legislaciones anteriores al Código de 1928 los plazos eran más 

, largos, ei ;qu~' se hay~n reducido en dicho ordenamiento, no significó su plena 
···,:,· _. . 

\ eflc~cla:, Es necesarió precisar cuanto tiempo ha poseído una persona un bien que 

hi{venldo póseyendo a efecto de determinar si ha completado el tiempo que 

, m~i~~ I~ ley para que por la posesión junto con la usucapión y una sentencia . 

judicial le permitan considerarse propietario. En México, se tiene el sistema ::· 

español para efectos del cómputo del plazo, en el que se establece que el día'en' i'.'~ 
que comienza la prescripción se cúenta siempre entero, aunque no lo sea: ·'i~~ 

además el tiempo se cuenta por años y no de momento a momento: 
' ., - ' '.:~ : :~ ~ ·;.;" 

Sin embargo, sucede en ocasiones que se ,toma posesión defblell, pe~6·@§:; 
puede empezar a correr la usucapión en contra de propietario, ya que.:é~t~ Úiu~ii :; 

se encuentra en una situación qÚe no le per~Ue d~fender.s~~ .d~r~~ho;;'.cie t0. 
propiedad o continuar en et ejercicio de su derecho·ie~l:d~ pr~pie'~~ci,"~~j'; 1ci{~,;·, 
artículos 1166 y 1167 describen los supuestoSe~ tos ci~~ ia'~rescrlp~ión,~ó\"pu~~a· ;~t 
empezar a correr, tal es el caso de.la p~~esi~n porinc~~~dt~.d~{oéu~ñdke~lste:!il'~ 
algún parentesco,º re1ac1ón de callrop1~cJaci ~nfre e1 pó~eec!or y é(p;bp1~i~~io, ri&í·1s: 

- ' .' ·- ·-···· ,.. .~... . .•_ :.;(.~·~:--;-::.'': .. - ).,,'!;\;; 
citar sólo algunos. · : ; ¡~ ; ,., 

Pero además, puede darse el caso de que una vez que el poseedor h~ 
empezado a computar para su beneficio el plazo 'que la ley determina para . 

usucapir, se Interrumpa ya por causas Imputables al propio poseedor o ya por 

· .causas Imputables al propietario del bien que se pretende prescribir. Se 

establecen como causas de Interrupción, cuando el poseedor es privado de la 

posesión de la cosa o del goce del derecho por más de un año, por demanda u 

otro cualquier género de Interpelación judicial notificada al poseedor o al deudor ·'·· 

en su caso, porque la persona a cuyo favor corre la prescripción, reconozca .Y'' 
expresamente de palabra o por escrito, O tácitamente por hechos indudables, el :)?; 

"'' .. 
derecho de la persona contra la cual se prescribe. 
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· · Aquf: cabe a~otarla, critica que hace. el' autor Ernesto Gutiérrez y. González' .•. : . 

resp~cto al segando su'puestode Interrupción y la co~traposlclón de ~lsposl~lcmes .•••.. 
jurfdlca~aplicable~; ya que el artfculo 1168 del Código Clvii señala que s~ ~eb~rá 

notific.ar'la existen;la de cualquier género de lnterpelaclÓnjudi~laÍ .par~ ~Ll(i~:'{ 
lntemJinpa 1á usucapión; y, sin embargo, el artículo ·.2sáXdel ;.C.ódigC> :·¡¡~!";, 
·Procedimlentós civlles:para el D.F. establece como uno de I~~ éfe~tb~id01~~;;.· 

· presentación de la demanda el Interrumpir la prescripción¡ a 16 cu~I ~i6t;ó' ~~tb~··;'.{'. 
concluye que debe prevalecer el precepto del Código de Pro;~di~l~nt6~ clvÍles~~ss : 

' . - ' - .. •. ' ,'" .·. __: .. -·, 
~-~:. ...· :·:J.·. -· .. ;·,)_.- -~-:>_:<--~:-;::· 

Para Rojlna Villegas, además de las cualidades· descritas; existe una 

cualidad más, la posesión cierta que si bien el Código Civil no lo señala 

. expresamente, si se deriva de la misma. Debe ser cierta existiendo absoluta 

seguridad, pór razón del título de que la posesión es en concepto de propietario, 

ho debe haber posesión dudosa respecto al concepto por el cual se tiene. El vicio 

que afecta a esta cualidad es la equivocación, y es la que ofrece dudas sobre 

cualqÚler~de sus c~alldades.56 

Ocupación: 
. ' 

Al ser . la . pre~crlpción positiva o adquisitiva un .. modo originario· de. adquirir la .. ···•· 

propiedad, es ¡~portante hablar de la ~cupaclón qu~ es ~lrorn6doo;lgl~ario ~e ' 
adquirir la propiedad, en virtud.de su fácil confusión éÓnlá

0

poseslóri caÜsantede, ··:• 

la prescripción. Cuando el sistema de propledadlnmÚeble'e0p~zó~··cÜbr~{to;~f ·. 

los plazos para prescribir aumentaron, ese sistema se creó no a iravifa éle'ia 

ocupación, sino de un sistema de propiedad organizad~. Algúllos a~toré~ 
consideran a esta figura como el Inicio del derecho de propledad,)a qG~ e~ la 

55 GUTIERREZ, y González Ernesto. Op. Cit. p, 591 
50 Op. Cit. p.671. ·. . 
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antigüedad con~~lslmple hecho d~ Clavar ~n:a lanzaal. lugar ~.··que lle;giab~ri10J(· 
·habitantes; deéran ~ohver11r~e ª~ocupantes propietarios .• La ocupac1ó~.· sie~.ciX1~) .. 
ap~~p'.afa1ón·'.~or .·~1.h6mbia df un~ .. ~ºs~·.qu·ei.· ~9 ·µ~~~,ne~~ ª ;-~~d%: c~~f ,1.~¡;'_· 
propiedad. y no ·la . transfiere; por ello· esta ·considerada. un ·modo:· originarlo 'de ;; 

aclquÍriilapiopl~d,~d.".'. > ·· : > .. ',\\;J;.I 
~. ·. :·:·'·.' , ·: .-·, ·._-::-,_::::·_, .~-.:·.''; . ~ ·~-:;.; : .. -; ·., ;:>~{: 

· La ocupación es una fórma de adquirir una Cosa n~ pertenecieni~ a ríadl~:;;~~r 
pcir latóm~ •.de po~esión de. ~lla, ~fectuada con.la lntenciÓn da·c¿~v~rt'irse eri:sú¿ 

· · prop1aim10'.s,~. És 1a apmhen~ión mater1a1 dei bfé~; c~~ 1a vo1~nJacUi0 ~üíl~eJir~~t~ . 
. en su propletarl~, debl~ndo no. ten~~ 

0

dueñ~ o ~~· su·c~s~ 1 lg~~r~n~~ q~Í~~ I~ ~¿•'' 
Sin. embargo, la. ocupabión y la tisucapió~ son: flg~ras qu~ si n'b se ,'ari~liz~ri· ~on'"?• 
cuidad.o pÚeclen s~r olJj~to clelélcll corirllsió~. .. ' . ; ;;;.; "'" 

;J, :::· -:::·~ ,· 

~i~ítiiiii~tiiil'1J~ilill1 
néé:e~riámente .debe tener dueño'y estar en. pcidei,de otra persona qú~ no es el:'! 

· .. d~~Íio,
0

slno que es el.'poseedoi·sol~mente; eri·1~ocupaclón. con·.1a sbla toma·:~·;:. 
J~rfdica delbi~n se adquiere la propiédad, en la usu~apión e~ necesario ú'n lap~o ··> 

·.•· d
0

eUe~p6 q~~ fija la ley junto con los demás requisitos que señala la misma: para)'.,: 
,-._-,,:·. 

que la posesión del bien se convierta en propiedad, es decir, que los efectos de la >:. 
ocupación son instantáneos y los de la prescripción requieren del transcursodeun. ' 

tiempo más o menos largo, 
.. 

En la actualidad, la ocupación sólo se verifica en bienes. muebles, en 'el , ., 

caso de los bienes Inmuebles es mucho muy difícil que se dé. ya que de pri~er . 

Instancia es difícil que un biencarezcá de dueño, más aún en los lnmueblés; y en 
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segunda Instancia, porque acorde a nuestro sistema jurldico la propiedad o el 

dominio de las tierras y aguas pertenece originariamente a la Nación. Es decir, 

que cuando un inmueble no tenga propietario particular, pasa a formar parte del 

patrimonio del Estado. Cuando los bienes tienen o han tenido dueño particular, la 

forma de adquirirlos será la prescripción y no la ocupación, y entonces también 

existirá una posesión con el ánimo de adquirir la propiedad, pero ésta se basará 

en un titulo que se considere suficiente para la lransmtslón del dominio. 

· De manera que la prescripción, entonces, supone que la cosa ha tenido Y 

tiene clueño, y que el poseedor, fundado en un litulo de transmisión baslante o 

viciado, llene el ánlmode ad~ulrir''1a piÓpledad mediante el transcurso de cierto 

!lempo y é¡erclencib ú~a po;~slónpa~i11~. c.onllnua y pública. 
·;, ·'.·''.' . ,.·,. ,. '_ ·':·.:, '·.~. 

. .· .· Laleglsl~~ión~~xl~ana,deniro'de íos articulas 854 al 885 y 933 al 937 del 

.• Código ctJU_pará el Dist;i;Ó Féd~raÍ, 6oritempla algunos casos de ocupación, de 

entre los cuales e~iánila adqui~icióri de propiedad de animales por caza y pesca; 

. adquisición de propiedad de ~ntésói~( y,-adqulslclón de propiedad de aguas por 

súcápta~tón. En el ordena~tentÓ ~il~do se hace regulación específica a cada 

supuesio enunciado'. 

. B. ASPECTO ADJETIVO. 

. . . . 
El aspecto adjetivo se reitere alderecho procesal aplicablé a la preséripción 

positiva o adqÜl~itlvá, el ,cual s~ñata ia~ ~?ndictone~ .para la conslilu~ión; .... 

désarrollo y terminaclÓndál proceso; es.decir, es el medio de aplicación del 

· .. d;rechb ~ustantivo prÓporctonada por la ~orma o el crlterió pára que et juzgador. 

decida s.obre el titigto: 
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En el aspecto adjetivo, se analizará los preceptos jurldicos que regulan el 

proceso de la prescripción posiliva. En esos términos, el aspecto adjetivo de la . 

verificación de la prescripción posilivá tiene tal Importancia, a razón de que 

precisamente .en las etapas procesales; o sea, en la verificación fáctica de la sus 

cualidades y condiciones es que se tiene un ~friculo directo con el Registro Público•·.·. 

de. la Piopledad. El ordenamleriÍo jur!clfoo .esta · formado por normas que . • 
--·· :_-·-.-.,,-.,- •'···· . . .. · ' ,,· 

establécen derechos y obligaciones;· facultades y deberes y hasta sanclon.es para : 

las personas; ello en el aspecto ~~5¡~~!1v& del clere~ho; sin embargo, tamti1éri hay ~ . . ' ,_ . - . .~.- -. ·" ,,, .. ' . ·- - . . - ' . ·. _:_. ' 

· normas qúe establecen la~ condlciiílles f!Os procedimientos. para ta cr.eación ·Y.: 
aplicación d~I prÍnier Upo. de nor~~Si~s{ éstas ~onfor~ánel. aspecto. aclj~tl~~.ctei'i, 
derechci .. · :,. , ' C < 

P~r virtud de .la. prescrlpcl~ll neg~tiv~ pro6esahne11te.~I ci.eÜdo/~a 11Ó. ést'~r~ ' ' 

obltgadoa pagar at acreedoFasi .e1, acr~edór nopued~ córi~treñt;10 ¡üci1ci81rl1ani;·. :': 
paía hacérto. C~mp1Í·r,: ·su~~;nt·~ tl~;·ac~tón-Je. p~~b· e(d~u~~~ ~-1~h~ ~~~ :~xci·~·~¿¡~,~--< "-\-

. . '. . . .,:- . ." : : ' : . : " . . '\ ·: '. ' ,. . :- . . ,' . ·'" -. : . ' -. . -· - ' . ~ -.; .: .-··· 

que puede oponer !Íente fa la '.pr~terí~ión; cl~I ·ac;eedor: Ía\~xc~~cióli·de .·.·.,· 

prescripción, que por cierto e~de ~átu,f~teza perentori~·.·y l~ sentJn~l~'qu~:·ªº sJ .. 
caso se prónuncie, ha de.ser absolutoria. 

En este aspecto, las disposiciones procesales aplicables al procesó .de .. 

prescripción positiva son en general iguales a las de cualquier otro proceso en 

materia civil, en razón a que se trata de un juicio ordinario civil. Como todos los 

procesos, éste Inicia con la presentación de un escrito inicial de demanda en los 

términos del artfculo 255 ·del Código de Procedimientos civiles para el D.F., 
' . . . ' . 

después se corre, traslado a la parte demandada (titular registra! y Registro Pú.blico •.·· . 

de la Propiedad) para, que formule su contestación a la demanda dentro de un / ' 

plazo de' nuéve'd{asién los.cuáles el demandado debe dar contestaC!Óny··· 

oponer su~ ~xcep6tones' a'cacta un¿ de los hechos y derechos aludidos por el 

. actor en términos cÍelartfcu1~260 cÍel mlsm~ ordenamiento citado; 
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. Además, pu~de ser el ~aso de q~e se ef1cuent~~ la' posesión ins~rita e~'. ~j 
- . ·.>,·:,.·.,,;·,· ,. .. ·:<: ·'~·~·<·.: .... -/ .. >_:_ .. · .. .'.':."· :· ... : .... ::. \.· ·. ~>·_:·,:--~· .... ; ._ ..... :.,_-~·,·,;_·'":«.::-¡-: 

registro público que a su vez ~.~ u ria tohria de cumplir el requisito de. la •• pos'esi.ó~ :; 

·pública. par~ ~! ecto~ ae;~erilica.c1ón_de~1~ pre~cií'p~ión/y est~: se neva a ~bo p~iXI: 
~édlo de las i~fo~~acto~~s· ~d . p~Fp~tuam ~po~ ~edio d~ las inf~rmaci~~es ·ci~ >" 

: :~:;~~~::~:~qfü~~~l:~!n~¡.:t~~~¡fü~¡~fa~~~~t~rJ1ci;1,~º~~516nY,~~º;'. ; 
-.-.'·'.-.":<;· , ...... 

El desah~gó de tcida~ y, cad~ ~n.a de ·las eta~as procesales del'juilib,·r/ 

constituyen. el~sil~él~ ~dJ~tM6-cié1 1~1c1ci arciinar1~-de prescripción p~sitiva; v citil\/' 
van d~sd~ la de!Í\andá ·di ésta última hasta la c~iminación del proc~so ~on · 

.. sentericl~ ya ~~ª enel sentido afirmativo o negativo. 

Además, existe jurisprudencia en el sentido de que l_a prescripciÓn po~iiiJa •· 

_·_de la propiedad puede hacerse valer tanto vfa de acción como vfa de excepción: 

ya que la figura y su finalidad es la misma, y los medios para conseguirlos son los 

mismos, en ambas hipótesis el interesado debe probar todos los elementos · 

necesarios para la usucapión. 

1. Partes en el Juicio de Prescripción Positiva. 

"Es parte el que demanda en nombre propio (o eri cuyo nombre es demand~d;) 
una actuación de voluntad de la ley, y aquel frente al cual ésta es demándada" .58 . 

La palabra parte no Indica el número de personas que intervienen el proceso;.sl •, 

no la posición que éstas tienen en él y la direcciónde suvoiu~tad. 

58 OVALLE, Favela José. Te~rla general del Proceso. Ed. Harla, 2ª ed. Mé~ico D.F.1994. p:257 • · · 



Puede hab~(sujetos en una relablóri ju~ídica litigiosa tjue estári' en. eÍ ·· .. 
'; , ·. ' ~·. . . . . . ,.· ·. -. ~ . ' . ' , .. " ·. . ·; . . ,. ' .. ' . . ~ 

proce.so y no por ello ~on 1parte de la misma, este tipo de' sújetos puedén fullg1{; ', 

con otro papel en. elHtiglo, asl tenemos a los te~tigos,: pérÍto~, auxill~res'én ia'( 
- / ~~m1ri1¿traé16n de justléla, ~ntre otros; • . : - . , .. . . . < 

" ; \.:: 
L8 capacidad para ser parte consiste en la ,idoneidad el~ una, per~ona p~r~:·?·' 

-figurar como parte en un proceso; la capacidad-pr1i'éesal.es la.aptitud}para'';'.·'. 

comparecer a juicio y realizar válidamente los. actó~'procesal~squ~c~rr~~pó'ricie~\E 
a las partes. Como en todos los proce~os,·e~.el juféioo~din~rio:·d~'ll.le~crlp~IÓ~·~j. 
positiva existen dos partes, más no sujetos en el pf~ce~~: '¡~' parte' áÍá~árit~: ei\;¡ 

'. . .::.::· ,:'". ... ···'.· .. '.:' ,'. --~···.-:, ·_·:-.;<:'· ·.·-~:.. 

actor, y la parte contra la cual es hecha . la demanda, ó. parié ·aiaéada:;; el)/ 
. . . ' . . "' .. -.. . ., . . .. ~- :---, ,'."-: . - '' .- ,. 

demandado. "El demandante o actor, llamaMasl ab agenda;, que 'es el que·, : 
propone la acción y provoca el juicio recla~~nd~ de'6tro un d~;ech~;;'.; ,.y ~¡' ·,,' 
demandado o reo, dicho asl, a ie, que e~ la p~r~ori~'provocada asr~ Juicio'µ¿;~¡/'. • 
actor, y contra quien éste reclama la satlsfaéclón de un d~recho o ~I cu~pllml~nto • , 
de una obllgación."59 

Todas las personastanto las.flslria~ como las morales,Uenen~~Jpacldacf\, 
para ser parte en el ~roceso .. Res~eciod~ laca'pacidad p;o~esal,l~reg,la'~¿_qJe'd 
todas las ' persoriá-qu~ 'esté~; en' pleno ej~r~l~lo •. de'~ú~' d~~~~ti,Js: ~~~~~'.~~;:,; 
comparece.r a julc .. 10;_ • " · .. -·. -."·· .. ·.·-·---·_·.'· , ·r · ·,, .. '-': ; ., ;~~' ·.· ... ' --. · <'. · . ;~,;;"·· . ;:_:-~A::J::: 

. ·- •. ·-·.-...... ...... • ·.- ....... ''···• < , .... : .. ·<·;·X·:z:;Jti:;,·~(-
·-.. -.. En. cumplimiento.al .ª.rtlc~lo 1156 a~l .. Códlgo •. Civil p~rael D:f? uaa vez'qúe A:,.; 

.. ··.·~IFl!!.í(!~líf~Jillili1 
' ,., > _:" _'.· .'.;/·· ·' ~-,;: '.-t r'.v.~-'< 

-:,"e!: 

59 PALLÁRES: Eduardo. Dicclo~a;io de De~edho procesal C~il. Ed. Poirúa, 15' ed. Mé~l:o ~.F. , 
1983. p. 434. ,, ' ' -



"1 .. : •• 
. ''.; ~ '. : :::: . 

- .:·\ : ':.~·,;.\· . i~:',' ;' '~~-;-.;\:~·;~:) 
pacifica, continua y pública; la parte demandada és el titular regls!Íal del ln~~éble\ ;:· 
objeto de la prescripción; y, además, porprácticá prÓcesal,tamb1én cod;o:'pa~~Y~· 
demandad~ e~ta el Registro Públlco ele Ja Pr()pl~dad; d~I bu~I se 'picle./r~~iÍb~ 1Ji, \ 

, ·.· . . . . ·. . .:i'>", '::>.,. )::· .::·.:;·, .......... :. :,: ..• ;;:,'..o'.•t::•c.:: .• :~·'' ;::. 
cancelación ya sea tot,al o parcial corrnspondlente a lalnscrlpcló~ qu~ !!~pare la '} 
propiedad del inmueble ª·prescribir,· a~l~~~9 uri~, n~~v¿l·n~~ripclón{tavp~.delX~ 

··~ .. ',--:.:,:::-.~. ' -.''.-' :~~~~y:-~{ promovente. ,.,. 
1 • •• f. < ~.: • ,·~ ~<~: ~f:;:,.:.:;: 

'.~'·,:; ; . :·~·-~ ··. '• 

Si se considera que.las partes son persórias'cuyosderecho~·se'di.sc~t~neri;·}) 
el pleito, el Registro público de· 1a Pr~pledaá'n'o ~~bÍ~r~ ser parte aci1'juiéló\i~··',(;~ 
prescripción positiva, en virtud de. que· n~. h~y ;niri~ó~ d~;~6hd%~~' ~1. p~di~r~';:;; 
discutir en el mismo proceso, sólo ~e tr~ta de~~na.~Út~~idad':~~ JLI'rlsdibcio~al que\. ~~ 

::se:~:~~:s~eP~;:P:1~1~:;~rinfr~;~~W~lefü~:f c~l1i~ª:~]~J~f~lfJjfi~ .. :f¡~;~'i.· 
pretensión que se reci~~a de él. . ,· ·' ,> . . ,. .. . . '..: · . :'h:"' 

'•; Tenlerid~:eri: cuenta; el prlnélplc(de que: ias 'personas ,~oral~s· pue~Zd''.., 
;.,.·, .- '. ·;,·-. <•::! ;"·: ·.··o·.:·,,:,: --.\ .·: ' ' ,. ,:·::-•.e; ., .'·; (, :: , ':·:'.·''· :; /;~ ~>' •; :'_'.;'':',_.: ·.':. ::•.': './-~".:•::·'.,•:;·:~, ,•,:::.:·.+:\~,'.>, '.i·.: ·,{ ; 

~omparec~[ A julck\ ppr medio d~ sus ~óiganos· de. repíe.sentácló~'· (director,· · , · 

·causapo~'liiedi~·.del\epr¿seni~nt~iega(de 1~·11lstitJC1ón,,cÍll~'es .e1ár~a j~~fdi6a •• •.· • 
.· ·d~Í ~1sn10Reg1~\ro,Púb1lco'.d~-I~ P;~pled~d,:;~o .+i~nd~mento ~en el ·~rtl~uí~'a· 
f;acciÓ~ "del R~gl~~e~t~ dei ~·egÍsÍro'PÚbÍlcd cl~~la ~r~pi~dad del 6: Ff en el'que) ,. 

• • -· • : • • • ' - •• ' ' • ·' < • • • • • ,. ••• " ' "< ' • • • - ., • • • • • .. • ' •• 1 

se señala que el área jurldlca tiene como una de sus atribuciones ei inter\/enlr en\ ·~'·. 
·. répres~ntaciÓri del R~glstro e~ leidos los ¡Ü1bio~ en ~lJ~ I~ Ínstltué16~ s~~ p~rt~.'. ' .} ) 

.. ·.' . "' :: ·.·. •,.\ . ,; . . . --. 
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Aunque él Código de Procedi~lenfos Civiles para el D.F. no establece un ·.···.· 
. - .. :'. . ~ ·. '"' , . ' " .. ' ., . ' . -, ) 

concepto de parte, se pÚede decir qué de la lectura dé sus preceptos se determina 

que par~ ser é:on~l~er~do comci ~arte no ~~sta est~~ unido en la relación jurfdlca 

sustanclai qúe se.discute én el litigio, aden1~s. es necesario intervenir de hecho en 

. el pleito~ h~b~r~ldci citado '¡i~ra lnte~~nir :~n él. En el derecho procesal adjetivo • 
.> ., .- ... _, ... _,-_.' ·_:_< -·-·-·.'::r« .. :.:. -_. ' 

· • nó es adecUado definirá· 1as' partes en lunéiÓn de su titularidad o no de la relación 

J~rfdlca sJsi~~llvai pues I~ ~xlstencl~ y n~turaleza de esta relación es lo que 

n~rmalment~ se d~bate en ei proceso y sólo pueden ser definidas hasta que se 

.dicte seni~ri~la.00 

. 2. Interés Jurld/co. 

Lá denominación , Interés jurfdlco tiene dos . acepciones básicas: en general, ·la· 

·¡iretens1ón ~ºª .·sé 0·ncuentra r~conac1da. pal' ·1~i·.·norlllas.d~·. derecho; y :x:····· 
• procesalmenté, es la pretensión que i~tenta tutelar un ~er~~ho subj~tlvo rnedláritei·'·/~ 

. ' el ej~rciclo d~ la ~cclónj~rlsdlcclrinal,8!o s~a,qJe es la n~ée~idádde r~cu;~lr ~ iris:/ :) 

ór9an6s ·1u~Ísdiéci~na1e~·· para .Pr~teger e1 d.ere~h~ sustanuyo q~~ e.s ~~íeri~' 8~i. ~:p . 
.. litigio. EÍhiierés. j~~fdÍéo e; un requisito. d~ · 1a· acciÓri, si éste ÍaU~ I~ ac~ió~'ho ;.:::ii~ 

:_ ._ . . . "-.• .·· . ,_ . -, ' . -. " .. . . . . . . . '· .• ,.;;.\.:'\' ::>·' ' . ·' .. ;"l~ :"/' ··,)."'1:.~ 

puede éj~rcitélrse,. nor111almente cónslste en. iá relación qué debe existir ~'nfré la if~\) 
situ~clón de ~he~ho ~onÍ~ari~ a dere~ho o el estado de Incertidumbre ¡u;fcÍica ·tj~e{;:,;':,' 

.. afe~;~·~· lapart~'ácto;ay la ne~esidad ciJ Ía sentencia demandadá, asf com~'1á<{K;· 
á~Útud de ésta para poner fin a dicha ;ituaclÓn o estado.62 El interés par~ tÚnd~r : }:· : 

. ef ejercicio deuna acción tiene que ser directo, legitimo y actual. El interés a~tual ·• J , 

60 OVALLE, Favela José. Op.cit. p.258, . · . . . 
' 1 INSTITUTO de Investigaciones Jurldicas, Op. cit. T. l·O, p. 1777. 
62 OVALLE, Favela Jos.é. Op.cit. p.157' 
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es eLque existe enel momento en que se promueve la acción ~ s~ Interpone un . 

recurso. 

· Para poder ejercitar una acción es requisito Indispensable que exista el 

Interés,· porque donde no hay interés, no hay acción; "el. Interés es la medida de la 

acclón"63
• De Igual forma, el proceso mismo gener~ obligaciones procesales que 

consisten en realizar detenninados actos parasaÍistacer el Interés ajeno, cuyo 

titular puede exigir su cumplimiento. 

La doctrina suele distinguir entre la .<:apacidad para ser parte en algún. · 

proceso y la capacidad procesal, Lá ·primera e~' la Ídoneidad de una persona paia . ,/ 
figurar como parte de un pr~ce~o. ya ~~a parte ~ctor~·o parté dem~nd¿da; 1~. ,j} 
segunda, es la aptitud para compare~er e~\j~l~iÓ /realizar tCici;s:·1~s ·~~tris,'.~ ,,,. ; 

procesales que corresponden a las part~s.·.·fust~s son a~litúdes: ln;ríns~~a'sJ', > 
generales de las personas. Pero además, es;ánaqü~11a~¡carici1c1~~~s ~~ríriek!.~·· )·. 

de la persona, aquellas que no son propias y generala~ de'.I~· p~;~ona./si'ri~ <l~i.,:· .j' 
vínculo específico con el litigio, esas condlclonlls'so~·1¿'1egltl~aciÓ"r/~~·:1~ ~~~~'y'.;_${ 
la legitimación del proceso, · .. · .. ~·':·: ... · ,{<;:"· ,:,.<},>[i 

En el caso específico se puede háblardeUn lnterés'húaAdo~ia~i6r~~i:.;!·'~ 
. . ,.-. . ; _,-.~ ·._ ": ._; ..... ·-, .. ', ·: .. li':'. ~ .::··:< .. ".}_1.,· ;:~ ·.· ';',". '('.<.-1·:,-¡;, ... ~ .~~'..; 

encuentra en una situación de Inseguridad jurídlca;yla 'decláraciónde própi9dad · '. " 

form~lada en el fallo judicial constituye el· úniéo'm'edio:~-legal p~~a ~vit~~l6.'.s1ri: :: ~':; 
emb~rgo, desaparece el interés si ei demandado dediar~ nópr~pdll~rs~'di~cÚÍi;,eri: / ){: 

lo futuro el derecho del actor a renunciar al derecho de'qu~:se )ác\ó.~Lll· ::; 

legitimación, en general, es la situación en la que se encuentra ~~á persoha roh '< 
respecto a determinado acto o situación jurídica, para el efecto de pocl~r ~jedJa~ ··· .· 

legalmente aquél o de intervenir en ésta. 
. ·~· ";. 

63 PALLARES, Eduardo, Tratado de las acciones civiles. Ed. Porrúa, 6' ed. México 'o.F .. 1991. p. 
~ ' 

64 Loo. Cit. 
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a) Legitimación ad causam 

Algunos autores procesalistas,. como. ló es· Chlovenda, la consideran como. la 
capacidad. para obrar. Para·. que el juez res.ueJ\la. sobre alguna dem_andá, es, / 

necesario no sólo que.e~ist~ el der~'~llo,.sino·q~e:adémásque:~se dere~lio •·•···. 
••• - ·, •• ' ,. ,._ •• '< .-·:'' ·., .:- "··,· •• •• :· :- ..... _ .. ,.,!',•:·.·.•, ...... ' 

co~respond.e ·ª' aq.uelia p~rsona·que loesla.haciendo ~áier;_es. <Jécir,-.q~e .tiaya .• • 
ÍcienÚdad én)re.lá perso~rdei a~tor.y I~ :p~rsona a cuyc>f~vii/est~'1i ley; de ig~~¡ ' , ? 

___ .;e~-~-·.!...:._,-~;-~'.-. .:_'.. 01 ,..:.):;:~· '':'>'<·, >-»~<<~-,:.:~:- ·' • .. ·._::- :« ·'; ·:. :_'.'.'>·"i 'c~~-~i."-·);:,: ~ ~-, :"J::_-~"l<(::,·~··;.·) .. ;:(:·:~-.-:., •.:<>:_·:-.')~-:.· ¡(·:· ·, ~-

• . forma para co.n eLdemandado, que haya• id~ntidad'entre la person.á ·.que• se·. 
'ciémi~cia:~ i~ p~rson~:~ontra ·1~'qu~ ~~ dÍrigel~v~Í~ntai·~~ 1~_1e(, .•• -. ·. · · .. ' ·t: ,;. 

,. __ - ~:_,,-!;'- _·,}.·· 

. · ... ~~~t{tJi~~1t~!~;':~;~~~~t~i~~~,;. 
,· woces~.- tantoÍa.s p~rson~s fi~icas'com~·las personas j~ridÍ~so ~~rales?éstas · ... · 

~1~~,~~~~,~~1~·~~1\~'~'i-;''."~,7"~,~~··M~'r, ,,:': 
. La legitlmaciÓ~'.de !~ c~~sa,d~pef1de. de iácondlcl<Ínjuridlca .de· I~ pe~~on~~··· ... ··:·'. 

65 OVALLE, Favela José. Op.cit~ p. 261. 
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. Cuando no hay. legitimidad de. la causa 'se puede interponer excepción· por.·.·.·· 

falta de acción. 

' . ' ' 

b) Legitimación ad processum • 

• ' . e - _,:' e ' - ' ~ , : /_ 

.. ">·: .:· '· 1 ':- ••••• 

•• Legitirnáclónpr~cesal es la facultád de poder actuar en el proceso, como actor,, t 
·• com6d~~anclado, c~mo terceroi o representando a éstos. 66 Con ella, se da'eÍ\ 

pr¡supJ~st~' procesal de la capacidad cie presentarse a juicio en· ejerci~lo de uh:;{. 

él~recnd propio· o .e~ representación. de otro. De igual forma,. tanto las pers'ori·a~ t 
'.··. ff~l~as ~º.~.º las •• personas ¡J!fdlcas o 'rnºr.ales pueden comparécer a Íulcl~;. ~~'; \ 

pl~no ejercidd de su~ dérec6os; pcir cuenta propia o por cuenta de otros. Para ello ' 
' ' ' -~· ' ' - ,,, • ' ' ' 'H ,, • 'j O O > > O • 

se requiere tener la cápaCidad de ejercicio, yá que las personas que no estén en ' 

pleno eJe.rc1~10 : clci. ~Us dÓrechos ·.siempre deberán comparecer mediante sus . · . 

r~p~~s~l1ta~Í~s le~11~;, eittté~ir,-por personas que actúan en su nombre y que les 

han sldti l~p.lle~íbs p&r I~ ley y no de manera voluntaria, tal es el caso de los 

menorés de edady lasperson~s en estado de interdicción. Para Chlovenda, la • 

legitlm~~lóri prÓcés~I ~~ Igual a I~ capacidad procesal o para comparecer a juicio; .· · · ' . 

··La l~gltima~iónprocesaldebe distinguirse de la capacidad jurfdlca, ésta'.>~:,.• 
última es uf1a c~aUd~d de .·la pernona, que presupone determinadas facultadé~·-~}p . 
atributos, ~l~nlr~s qú~ í~ ·µ~im~ra, es' la ~Ít~a.clón' de la persoria' con reip~~i~ ali{~)-

·. a~tooa lare1élél6nJui1,clica: ' '·• ' ,, '' -~ ·: ~··: t~i: 
\' 

E'sél ci~mparec~nc1a'a%~bréde0Íros, se puede presentar por medio d~la :;y 
repres~~1a616n~J~1 ·m~~dal~ ~ p()rq~e por mlnlsle;io de ley es de realizarse asf; Las i? 

·· 00 PALLARES, Eduardo. Op cil.p.531 
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'perscm~s.ffslcas ·pueden hacer1ci por ellas~lsmasópor.medlo de.otra persona 

' como es urnepresentante designado de m~neravoJunt~~ia por un n1and~tCl judicial • . ¡ 

'o ~n' 'poder p~ra pleitos y cobr~nzas; aunq'tle, ta~blé~ es ad.mitlda la gest16.ri );;;~ 
¡~~1c1~11•.par~·;aqÜe11~~-per~~~~s¿_qge'.~ª.~~~6~~-.r,ef.í~s~nt~cJ6.~.· •. ,~f ~~r~~~ai~~~.·.t 
jurfdlca~··-slempre comparecena través _desus.órg~no~ de r~presentaclón o: pop:.:•) . 

• aquellos r~p~e~ehtaní~~ q~~ nonÍbr~~;p~f~;t~i~s ef~·bt~~ '1~~:·~1s~o~ ói~~~~~,~~~i?~ .•• 
repres'entablórílcomo'puede ser, un m~ndatarlo,ci ápoderadÓ;espeCial. -. '··-·· ',~:.,'. 

·, -'~->:·: _:\.-,(<.:,-':; } e '") i ;,17; '"• '' 1\·'' 
~ - ~ ·~-- .,. -

bomo es i:le. apreciarse! las comparecencias a nombre de otra persona se ·· . . . -.. _ · .. -- . .' - . -. . .. ,- .· - ,-· ... ·- ,, 

sujetan a las reglas generales de la representación voluntarlay la representación'' ·.• ' ' 

legal. 
' '· -··,.,,-

Adelantándonos al siguiente punto, he de decir que I~ inscrl~clón registra! ¡, ' , 
legftlma a su titular para cualquier actuación en el orden procesal slnque, en i~~t~ ;.'. ~:: 
no se haya desvirtuado la inscripción e Impugnado eficazmente su forma o ' 
contenido, se le pueda exigir otra prueba de su derecho, ya qu~ a todo~· s~s ', 
efectos les favorece una presunción luris tantum. 

C. ASPECTO REGISTRAL. 

El aspecto reglstral tiene tal trascendencia en verificación de la prescripción 

positiva que está presente en los diversos requisitos y etapas de la misma, por lo 

éuál ~ ccinllnuaCión haré una sencilla explicación de la Intervención del Registro de 

la Pro~iedéld en la-prescripción positiva, es decir, del procedimiento registra! en el 

Íul~lo de p(e~crlpción p~sltiva. Cabe anotar que la prescripción negativa, nada 

llene qlÍe ver con el aspecio registra!. 
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El procedimiento registra! gOza de · caract~rfstlcas propia~: Íás ~Liales son: • · · 

es de carácter público, puesto que sÓn normas de orden pÚblicó-'1~~ q~e ; fe • ' 
• - -' ' ' '• •' • • ,. , • • •. '· • - : • ' • ,' • '•' e• '~ ' '• .. ·- • •' •C; • 

regulan; es parte· Integrante del derecho clvH, ya q~e Uene ur capft~lo especUico 

dentro del Código Óivil pmael DJ=.; es adj~t.ivÓ; porque,lmtll¿~unpr~Óedi~lento':; 
con miras.ª resolverunasltuáÓiónjurfdi~areg'~ir~I; y ·0~·s~staAÍl~o~p~r·1~s~f~ét6~::; 
que produée todp ac,to ¡urrci1co:r~g1str~do.01. . ·. · .•. . . <Y ;·;; ·;r .. ··,:,; .:~:(' 

~-, :·::_,\ ':!::'>,{-': 

... Sin. embargo, en, esie apartado .• sólo haremos '.referencia a iairdiv9:rs~s'. 
. situaciones' dent;o d~ la verificación de ·,¡¡· pr~scripclÓn~ciqJ,;·,\iva'~n ;~~ q~~ est~: .•. ' 

.'Implícito el Registro dé iá Propiedad. En pdnÓlpiÓ (no ¿rdo8~i lo~ ca~o~) s~\!a Ía .: • 

Inscripción • de· .. la . pos~slón .•.como pública, 1ci dual ~'repa}a'; ~n'..pici~~di~l~n;o 
posterior dec1arat1vo de adqu1s1c1ón ·de·.·,ª pr~p1~ci~ci P'or ~r~séri~1óri. En' esos 

~<-~<>" ·_.--:.·:;:,"(~f":.".'i.~; '';:;;_'.::._ ·_, ,- .. ';:- ·-.·. · .. , ''. 
términos, la inscripción de la ppsesiórí le ·~trib~ye efe~fos de públicidád registra!,, 

estableciendo' además con: ce,rteza el li~mpo tra9scurildo de' la' posesión; por lo 

que, reuniendo las condiciones señaladas eri la ley se tendrá una posesión apta 

para prescribir. Transcurridos '1ós 5 años desde I~ fecha de su inscripción puede 

pedirse judicialmente la deciaráclóri de propiedad por haberse consumado la 

prescripción. 

La posesión puede registrarse tanto en su principio como durante el tiempo 

necesario para prescribir,o una v~z Ócillsumado el tiempo para prescribir. En el 

primer , supuestÓ. el·. poseedor del·. bien Inmueble al . reunir las características 

señaladas . con anterioridad para prescribir, puede solicitar la inscripción de su 

posesión pero ~~· necesail~ qué el inmueble no aparezca Inscrito a favor de nadie, 

lo cual se, demuestiél con ~I ;espectivo certificado emitido por el Registro Público 

de. la Propiedad; además, se deben acreditar las características de posesión para 

presc~ipclón mediante el testimonio de tres personas. Se le da publicidad en los 

medio$ que deterrn.lne el juez que conozca del asunto, cabe comentar que ésta 

~ubllCidad , tiene, corno fin el que se entere toda. aquella persona que pudiera 

61 COLIN, Sánchez Guillermo, Op. cit p. 81. 
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oponerse, y si ésta apareciere y se opone antes de la Inscripción de la posesión 

debe acreditar su causa otorgando una• fianza, pero si aparece cuando ya fue 

Inscrita la posesión sólo se torna nota rTÍarglnal de ello en el asiento respectivo.68 A 

éste tipo de procedimiento se, le llama Información de posesión. 

Sin embargo, si fuere el caso de que el bien Inmueble no se encuentra 

Inscrito en le Registro de la Propiedad, debe realizarse un procedimiento de 

jurisdicción voluntaria para poder Inscribir el dominio a favor del poseedor, la cual 

no tiene rnás efecto que hacer constar que la posesión es apta para prescribir Y. · 

que una vez que se ha consumado la prescripción adquisitiva el registrador 

proceda a lnmatrlcu1ar . el inmueble:.· por .. eso,· una Información ad perpetuam 

promovida respecto de un inmÜebleinscrito, . es ineficaz para demostrar la . 

posesión y por lo tanto para adquirir por ~rescrlpción,69 Esto en términos de l~s 
artfculos 3047 del código Civil y 122 del CÓd1Óo de Procedimleniosclvlles. a~bos/ 
para el D.F. aplicables a la 1nm~tricÚ1aclón . Judicial, . rindiendo ~I: .JIJéz f!a . 

\ . . -. ,. . . · ... \ - - . . ' ~ . ' - . ' :. "" . : . . . ' . -~ ' 

Información (la cua1 se verifica·. con , citaclón)I: Registro : de ,la )ropledad)'.Y ... 

reuniendo los requisitos para pres~rib.lr,ei.j~e~·d,el'a2~~sll'p~drá.e~ltl6~s~lu61é~: ··•• 
judicial en la cual éste declara que .el .· p6s~edor ~e ~o~vlerte ·en p;opletarlo .• ~n · 
virtud de la prescripción y dicha declaiaci<Ín; shve:de tÍtulo 

0

de propiedad, p6r io qu~. 
tiene que Inscribirse en . el Regist;o de la Propiedad. En pocas palabras, pu¿de 

decirse que la lnrnatrlculaclón·judici~I es la prescripción adquisitiva de un bien 

Inmueble que carecía de antecedentesregistrales. 

Para Inscribir la posesión una vez transcurrido el plazo para prescribir, se 

requiere de . un· juicio ordinario para demostrar la posesión calificada con los 

requisitos de leY contra la persona que aparezca corno propietaria en el Registro 

· · de la Propledád. Si la ácclón prospera; ~I efecto será declarar al poseedor en 

68 Vid. ROJINA Villeg~s, Rafael. Op.cit. pp. 677·678, 
69.Crilorlo establecido Por la s.c,J,N., Jurisprudencia, Tesis ejecutorias, 1917·1985. Apéndice SJF, 

. cuarta parte, Tercera Sala, México, 1985, p.481. · · 
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.\ .. ·.-' .. \ .. , .. ·<. ' ' ' 

propietario y se rnglstra el dominio a favor del poseedor' cancelándose la 

.. Inscripción d~ propledadanterior. . . 

Asl también, desde el momento de Iniciar el procedimiento judicial o juicio 

.: ordinario c'1vii' de prescripción positiva, al presentar la demanda, la ley establece 

· ·. qu~ se debe demandar al titular registra! del Inmueble que se pretenda prescribir; y 

. al Igual que muchas de las controversias judiciales, se tienen que inscribir de 

mariera preventiva en el Registro de la Propiedad las demandas relativas a la 

propiedad de bienes inmuebles o la constitución, declaración, modificación o 

extinción de cualquier derecho real sobre aquellos, según lo establece el artlculo 

3043 del Código civil para el D.F. 

Es obligatorio el que se tenga que demandar al titular registra! precisamente · 

para el .• caso de.quee.1 Inmueble se encuentre.Inscrito en el Reglstrodei~ .•.. 

•····propiedad; Esta. Inscripción surtirá efectos frente a terceros; los cuales te~drán q~~ ·· . ·. · 

'.•· som~i~ise. a l~s résultas del juicio; y una .vez dictada ia sentencl~ que declara que 
• . " .. , ':_,,.· •.• '.· • .. e, . ,. ' ·" ·. •: ·, 

.·. "~.se;r.ª'.con;Úrnado.laprescripclón. adquisitiva •. ret~otraé sús• efectbs. al:mamento.~n .••. ;J,,· 
. 'qu~¡~e 1levóa6abola.anotacÍón preventiva (a~lcu1~30\7 d~I Código CMí'p~i~/~1>;]¡ 
; D.F.).'.Loa~Íerior, es.•u~a forma.•de dar, pubii6id~d;y·s~gJf1Ci;il·¡¡;;,diéa0'~'ld~\~> 
.. ter~~.ros r.egistrales; sle~~o 'e.·s .• t.os fines del Registro·'·:' •/: .. :c.; .. ·: ' ( ; : . .. ·'.·'.} 

- ";·~ f 

.. • .• cúando :e1 Regisiroda·1a P.ropíeciadtlacé laconiestaclón de la demandf· ·U,í 

'~~~~t1i~t~~i~~f ~!:~~~1~~¡;r~l~~~I 
.·hasta,él.º ... ·1os· titulares·.·registrales, asl como ·de cualquier otra .circunstancia~:{ 

, ref~ré~t~ ~¡ l~~ueble como puede ser una limitación de dominio o una afec¡aclóri'?;;~ 
· , p~( decreio exproplatorlo. Para algunos casos, el actor presenta certificados 

reglstrales con esta Información independientemente de la que después le es 

requerida al propio Registro de la Propiedad por el juez al notificarle la demanda 

de prescripción instaurada como codemandado contra él. 
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;•-.:,:.• 

Además, úna, vez declarada la adquisición de propiedad por prescripción . 
. ' . . .. ·.· , ... ·. ,,'.,, 

por el juez que ~.oneció de la causa, éste mlsmo,asuvezmden~la cancelación de);> 
. la Inscripción depropledad que existe a.nombre.de de~arídádo: F¿~os~~~nia'>"JJ 
debe ordenarlo asf el juez, aún cuando no le haya.sld? sc,llcltado; en razón dc/q~~S2 

::·:z:;';::,;.~~~;i!1~4~~·~~ik~~:~~~~~ 
D.F.); la cancelación puede ser parcial o total según sea el caso (artfculii'3034 ael /·~;·'. 
m1s111om~~ría~lento): '··. · . ' {~'·;;):i . --.-:. '·\--:,: :~S . .,., , ... ,. - " · .. _ _, 

· >.:~-¡- -~·i-~<r.:.~;~\~\:·,~:_::~: 

• Pero·ri~ ~eno~·í~portallié IÍ~ ~Janc!o ~e ri~riuentra ·eh. la ó111inél.'éíall~ del\ ~·::f 
), '· ··-!'·'··-> ;::.!. 

proc~dlrrilento;yaqué una ve~ qué el juez aeclare que en virtud deqúe se' cumple·};!:.: 

:~~~f }~~~~~~I~~~:~~~!i~~~f ¡~~~!:~ 
·. . Inscribe co.m.0 im, Ululo. d~ propiedad más;. comoun .. doculllento. 9bjeto de registro; ''·' 

.j· .. ·· .. •en.'el•qtese~c°:~,sjgna.un ·apto 'd~ .de~laf~61ón.~e pr;~le~~d:in;crÍbl,blé.·.",~;:.•.•J;>;;\·~12.:;· 
El JÜez; mediante of[éio;~rdellB qu~ seillscri~a la senténcla én ~I Reglstr.o/./:~; 

.P;ú~n~~ .. cie.·1~··Pf~Pi~~a~,1.u~dánd.olciin iris. pu~í~ir7:~.01.~t~9.~·:ci~.¡~~~¡~~~!~Jfü;\{:·~2{ 
sentencia será inscrita Una vez que cumpla con 'iodos y cadá un'o dé '1ós requisitos~:;:' iiJ -, < ,-;._.·"_.:·\\ .. {~ ;.,::.·._ <.:: .>:i;:; · .. °' ... '. :,::,:,·_,:· <: ·.': ... ~. _,. :.;. -."::.·:.·.. . ... :' .·.: '-<' .. : · .. ,'.',~ .. /': {~·.>!:>.~~~ 
previstos por 19s dlv~rsos ordenamientos legales que así· se. requiera; y una vez,· ¡: 
íÍév~da ··.cabo l¿';éaliÚcá~ion. • l'e~al ~ d~ I~ sentencia por el . Registrador.• de 1a' •. -'.·J 

propiedad, ~sp~cto tj~é seráa~allzado en el capftulo siguiente. 

t. Sentencia ejecutoriada declarando procedente la 

positiva como acto jurídico Inscribible. 
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. . 
' . . -

Una "sentencia es él adto procesal por médlo del cual el juzgador resuelve 1á . 

controversia p.lánté~da y pon~ término normalmente al proceso".7ºA~fcom~ ~ctri ' 
•. '· .: .... ·•· ·' ·-- ·- .. ·. ,, ·'· ', .... ·-.-o .. .'.-·.-· - -, .• 

procesal, Ía •. sentencia·· se.sujeta a·· n.ormasde dereclÍo•.•procesalJaunqué. IÓs < 
fund~me~tos"jJrfdlcos de • '~ ·mlsrna. son ~recl~ainente n~r~as o ic~iterl~~ ;d~· ' ' 
:~i}€,~~~ti~2:j;~~~~~r~i';~~~Íil!¡I", 

- ', -. - _: : ; ·, - -~ ·. ;'·" ~ - . , 
'-·: >" " ··--; »; .. .,'.:-~ • 

. Mediani~ ~lla, ~e fr~miia un pioce.so, s~ iesyelve un!Íllglo b sé pone fin y ~:e :. 
suspende Ürí jÚlclo; los éliales son actbs\ie )urlsclicclÓ~ en los que se deélara Ía . 

. voluntad del júe~ qu'~d~¿lar~ o prrih~e ~lgÓ. . . . .. 
. . . . ,·_ - . . - '. -··~' : :< .,, ' - ' . 

'Tod~sentencÍa como t~I, nÓ es nf pÚede ser otra cosa que la cóncluslón de: ... 
·.:.- ·.· ': ,_--~-. ··: >::-:.: __ >;·:~.'-; - .-. '; ... ·:< ... <·, __ ·;.·:: ,;.,: < -·'. ·-:'· .·.· · .. ·:: - : _· ... :·· -. : •.,/ _'..:.;_:~·¡ ·:_;-;:·,;-«;.',.:';: 

un juicio s.cbre · I~. existencia o· no existencia. de ima ·relación. o w1 ·conjunto d( \' 
r~lackin~s j~rfdiciás.72. ;· . . .• . " ·.·. ••. . • . .. ;• •. ·.;;.· ·:":~.· -~. 

•.•e·• .• ~~~~.i~:t~:l~~l,~~~~i·~~,~~~t~~~i~ 
··o declaren el donilnlo o cualquier otro derecho .real sobre bienes Inmuebles·, pór. ló ·<• 

·, .::- .. :·· ::~\_--:.:: ·;-::' .' .. '.·;·~~: ._\ :;~ ". ::: ;: :\. :<··~: .. : .; ?:~·-·:'~:-~.: ;·· :· ; .. /~~ .. -;'. ·i~: ~: :_,)":::~·~·-:;.::.;;::f:·'·J:.:~ .. ;= ;.:-~,:f:t::.e .. ; .. ·::~:-: '.~:\:,~;_:)::~{;:;c.;:\" 
que .. es pr.ecl~o.;apurtar,que•.debeitrat~rsede s.itua~iones' qu~ •.reconozcan, el \é 

'. ~·ere~~º·~~~ .• ~.~·~ª:t'.~io,~~.Jni~\~'º:v1·~º·g·~:~,i~ .. r~~hªc~.r.~·.~,~~¿~~;.·~:iei'~~~M·~¡¡>:·:· 
· ~i~m.e.~~lrr~·~ºcBb\~.s,Y..Pª~.a~ase,n ~u.t~~i9~d d.~ cos~ ju~;j~;·~. ;:,;·. • ""·( '·~;: .•. ~":"'{', 

· > .. ········• ~·.·•·.L."· .. ·.···•·.••.:;,····:.'.· .>·e'.·.?.·.)•· .. y.•·•t• .. ,:.\Xi .;\;;i.r, .. ; • ·····• .. · "8 ;sentencia que ·declara proceden!~. la .. prescripción'. posiliva;/y ... qüep~ri V 

•.;¡.!fi~:~r~~~~::z~~i,::~~~i~f~~~"f~~7ii~'t~ 
;'~é' u~~ rela~lón ju~fdlca del poseedor para con el l~muebÍe.qÚe.¡p6s~~·Y qLl~;pb; 2 

_.-,. .. _, .. _ .... ,· " . -- . . . . - - .. ,_._,. ··.· .-...... 
·'·'·· . ,. __ ·_;,-; ···· 

· . • 
1~ OVALLE, Favela José. Op.cit. p.42 

.· n GOMEZ, Lara Clprlano. Derecho Procesal Civil. Ed. Harla. 5' ed. México, D.F., 1998. p. 127. 
72 AOCCO, Alfredo. La Sentencia Civil. la Interpretación de las leyes procesales. Traducción: 
Ma.rlano Ovejero. Cardenas Editor y distribuidor. Baja California, México. 1993. p. 231 



las características de dicha posesión se le concede el dominio sobre el bien, a su 

vez hay también una declaración de pérdida del derecho de propiedad para el . 

anterior propietario; y además es condenatoria, ya que hay un elemento de 

mandato dirigido al Registro Público de la Propiedad para efectos de cancelación 

de Inscripción de propiedad anterior y a su vez Inscripción de la sentencia. Esta 

sentencia constituye un título para la realización forzosa de la relación declarada. . , · · 

'. ,;' ·- ~~,·.::,': 

La doctrlná admite que todo estado de. Incertidumbre jurídica, que no tenga<· ; 

.. ··otro . medio d~ solu~IÓri qüe el ~11 fallo :jildiclál, .· justifica lln acción d~ , m~ia '•·; · 
', declaraé'íón.y un~~entencla d~ est~riat~raí~i~'.7ª,.:· .,;:< • :, :· , • ' ' • :<:;:'•;{ 

~· ·- ''.!: ,, .¡ :+~ ¡ :,, ... .-:·:\/: 

· • ... •· •.• En esta sentencia, la. pretensión es de~larad~ cb~ó·B~b1~ñd~ ~atlst~C:er~e y ¡., 
· .•. comple~~nt~;s~ con otros ~lamentos,· es decir, se ~i'~cl~r~~'1a:~dq'ul~Í~ló~ d~··la' .) 

·. própledad por. virtud de la prescripción positiva, pero·~~ ~átisfii~e cí ~umpil~e~ta: · ·: 
corÍ' lá i~scrlpclón de ésta en el Registro PÚbllco1 de ·,~;-Pi~pÍ~d~d; ~~ici p~rqtie la . . - . ~'~ . , . . . .·,. - . .... .. ., ' ' ", .. 

ley misma lo dispone así. Así el juez ordenará que se lnsCÍiba: la senterici~ e~ e('" 
-Registro Público de la Propiedad, fuíldánd~Íó:·:.:~~-~:¡~~--;.;~ÚgÍÓ~'tf~s·6l:úli~6~-~-d,~~-~fa·: ,,,~-: 

.. _ :.:;:;':·- . ''. '.::.:'· '.:f:~;¡;,_ ; ... ;.(:-~:::·<--··<::;'.'-·~:~---: :-,._,. ·. ·:.\:'.,. ''..-. ·. 
misma, aún cuando la misma ley no pr~vé la. forma' que deba, revestir la 

declaración judicial. Esta se~tencla debe lnsc'rfbir;e 'u~a·; ~~z; qÜe s~· 'haya~ 
cumplido con todos y cada uno de los r~g~t~Jttit~;eyi~\~fprir ·ios-~rdenamlent~~ 
legales que asl lo requieren, va.qu~_sln,'el _hech?'ileqU'~'se inscribanen'e1· registro 

.· públÍco no producirá efect~s~n: pe
0

rjÜicio de ¡¿ré~ió~. · • . . . · . 
1' '.·· :;:·.··.:,:·· ... 

• .< Los •ete~t~s de la seniencla que)e.pronUnc1a"en el juicio de prescripción 

~on decl~rJtivos del, ~a~blo d~ ~iiu~ción jurídica de poseedor a propietario de los 

!' COUTURE, Eduardo J. FÜnda~~nto; de Derecho Procesal Civil. Ediciones Depalma. Buenos 
Alres,Argenllna;1993.p.317: •• . ··. ·• · • 

. 
74 GAUNDO, Garifas Ignacio. Op. cit. p. 210. 
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. • ú"' ;, obi""' ''• ;;).;,d, ·~~"'" ' ¡,,.¡ do • ~~ od~• '' i ·.·. 
procede a.suíns6'ripcf6n en~¡ Registro PúbÍlco.de la Propl~dad;com~1;'establecexi.·. '' 

el artfc~lo 3o'frd~i ~ultlcliadoCódlgcÍ Civil. Es lmportaritfslmo qJe1asenÍen~laVa'·;·:. 1 .f~ 
'h~ya c;~sacÍo eje~utoria; y puede causarlo por dos vías: por decl~r~~lón 'judl~i~lvv ,;i,i:'. 
!lo~ m1n·1~te;1ti'de.iey. E~ 1a primera, se requiere que transcurra'e1 µ·1~d.·e~iab1~~id~'!r<r·· 
porj~-l~y.y

0

que'durante el mismo no se Interponga, según c<l-~r~spond~ nl~~ú~x-~~1' 
• recurso ni medio de Impugnación, y asf precluye el. plaz(;"p¡ra i~o~ti~tlr í~'.); :;;. . ., . ·. .._,. ·. '"' _,..-.,, .... ,, '"''·''"•'/·;'-''• 

' • 'senteric¡a ·y adquiere la calidad de cosa jÚzgada, es' de~1r;,;1~'.caíi_daª/dif¡; .• ,:;,~ 
deflnltlvidad que adquieren las sentencias. La segunda, e~- la sentencia' qu~·: 1 ,;':':' 

aut.omát1caménte a1 pronunciarse y notificarse se· coílsicl~ra nirri~;Y.il~i.10 ·ta~tci;;;~(. ,,; 

' ,· produce la cosa juzgada sin necesidad de, may~r declar~~lón judl~lal expresa qÜ~·· -
asf lo determine, 

'y como ya fue explicado, las sentencias de prescripción positiva en las que 

se decl~ra la pro~iedadaiavor del actor (al Igual que algunas otras resoluciones y 

providencias judiciales) son objeto de registro según el artículo 3005 del Código 

cl~Up~ra elD.F., ~··prirtanlo Íe son aplicables las reglas relativas a los documentos---- < 
., ... ,,., , ... ·-·· 

. reglstrable~ {los actos lns~ribibles en virtud del acto jurídico que se declara en la-.· . -·

sentenci.a s8,ñalada.;,~ ,sentencia al servir de título de propiedad, puede ser.::\•¡;. 
registrad~ po/í~~-'coplas certificadas emitidas por el mismo juzgado que ti!C.:f::1:f 
dlét~ci6 s~rile~~i~'a bl~~;p6r .1a p;otoconzación de dichas coplas ante Notar1¿~t~Ht¡ 
rll~iic~'.J \:' ·.:'"· :-<>_ ... _ < ...... ··;::'.}~I¡j,:Y: 

. '· . . .,; ,, , - .~· ._ .. ,.,':\:• ,.>~« 
:./;·~·,_ -·.~·-: ~ " ··- ~ ' .. ,· ·--· --· 

,,-- -.; . >' -~- '. :_:-: ~' ~ J-': __ ""'."' ·>'.~ :~--: ·:)_-;/'. ': .:;, --- :_,,:: ,'., -t: --, ~- -;: .. _,.' :. ·_.:; ... '>~': .. :,; ( -~ 'J:_>- ~-. __ ::: -';:;~.-~· .-. -~}~:~·-~;;{é:~,::?>i: 
.. / ·. ~ D.e esta manera,' las sentenCias según maestro .Gómei Lara; debe c_ubrir los·.{::..-;~.'1;: 

'--->~ - :-·:>~s.:-_ ·. :<:\;~~-':J::.1'. _'. :;-.-~: _· :--.', .:-- :'· :-.:~"'.'-·_ -.~/::;-¡- '.._\f < .--,:- :::·-_ ~-" ·:l·,,· -·:'·: .. -, ,_;~·.': =:"'.;-_,;·; . .t.~~'·\·_:::~0,:.0://'.;'~ ...... ~~.:...>:'\·:-::/~)_·:_~: 
. requisitos: f ormáies. y; losjequlsi!Ósrnaterlales.~5.{ Dentro ; de) o( prim'eios,\sffr;;¡;s; 
---':-<·/.:·· -k- -::·¿ ,. ' ·,,: :·>:' .,,, ·_;. :· -- . -<:; .. ::_.: -.<f;:_ 1 ::,- ::_1~:;· ::-.\~·- :_''.:· -~,;_"''.·.,~~'Y; :·.¡;;..;>~,) ;~¡ ~~:- ;. '.~., \.·:: ',i.l;i;>~)·,1.:).~1:·;,}-~~·::~~ .~1,t:·:.<.~:,: 
ericuent¡a la .ferina dé. redacción y los elemeritosqlie ésta debe dé contener,' por';'.) c;r 

, .... ;'.~ .. ':<··:·':.;;:' "'· ~:' ... ·., },¡r ·/,\:-~ · -';\< .>~ .-,,::_;_:~··: ··_: \' ~, :,: ::,,~.: J ·. ·\,,)::::: ,;:>:,;} \ ... ;.::{;::.;~·-!:.: \·;·t:l<l·/c;~l,r".,:(;·x:·:"~.;.~t;-:_~,1·':>:.~kt~·,'.·:.:,_:(r~4 
.: ..• (ejemplo: qué sea redactada en español, ,señale la fecha; lugar y juez ó tribunal que~',;;j~ 
. ::: .. :". -· .·_,::~· ... ·.:~::· ·::.::! ;,.~: :·_<,- :~:-~:~:<''. .\,·: -· :.,::· :·::;~ .:·-;'; -~.'~:,:.,:.~ ' :;:e:.>¡_;.~::~: .:-;;'.;.,_·~·:i..~·, .. ;:·:, '.:-': .:~·:··.':"~ ::.:).:::.:;;-_} :\;~;-~.:·r(,/;.;;:~. ,};:, 
· · .-.· la dicte~ los nmnbres~e la~ p~rte.s cgntendlentes y él ,carácter con qu~Uti.gany: el~·'.; H'; 

- ·. obj~to d~I pl~lt~:IÍev~/ 1a's 'fe~h~syÍ~;~~~Íl~;~~s·~~é;iiá~é~n-l~tr~'.n~ conte~er';>·;i· 
; .. -_. ::'-¡· .. . _".>'! '. >- ;'.' "". ' . ..~· :·>::/ 

.,,.,_. : 

'": '75 ·_. - :;.:: : · .. ' 

· . Cfr. Op, cit. p.128 
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.· raspaduras y enmerdaduras!. y además. debiendo ;ser aut?rizadas por la ~utorldad , · 

que a dicte .con sufirma entera, lo anterior se dispone én ·los artículos 60 y 66 del 
cÓdig~ de ProcedÍmlentos Ci~iles para el D.F: ; ; . .. . 

.. '.•., ,- .. ·'''",,.···.· .... .,.··:. -.,' 
.. ,·;_. :·, 

..•• Además la ~enterÍ.cla se estructúra por la~ sigÜie~tes partes: el Preámbulo, 
. . '. - . ' .. ~'.-\.;,; .... _·;:;:> ·:;"; . . : ~: .. ~.:. '.·_ ~; -\ ''.' --·: -~>: :'.:_:;· ·':-.: -:':·:«';·· .: :, ·, -

.. que c?~tlene el lugar y fecha, tribu~~ldel quáemana 1.a resolución, los nombres de 

·las ~artes.Yia':indlcáción·deltÍpo.~~pr&c~so, Los. resultandos, que son las 

consld~rácio~~~ (Íe,up6· hisíó'ri~o'.d¿scrlpti{~'~n ~¡ que se relata los antecedentes 

diÚid~ el a~unt~ ~~~··r~fefe~cla 1a '~ p~~icló~ de cada una de las partes, sus . 

. afirmaciones, los argumentos qúe se hán e~grimldo, así como la serle de pruebas 

que las ~artes ha~; ~ir~bido y su ~eéanlca de desahogo. Los considerandos,· que 

son la p~rteniedular de la sentencia, se hace una confrontación entre la historia y ~E;; 
los antécéd~~tes'legales del asunto, se llega a las conclusiones y a la opinión d~Í . 

. tiibunal c~mo resultado de la comparación de las pretensiones y la resÍst~IÍcia, y \\e' 

. ta~blfo a la luz de las pruebas sobre la controversia. Los Resolutivos, que e~ Ía >·;/: 
parte final de la sentencia en donde se aprecia de forma muy concret~ si el ~entido>/> 

. ·de las resoluciones es favorable o no, resolviendo el asunto. 

Dentro de los requisitos materiales, el mismo autor en comento; s~fi~¡f.I ti~~ Sf (c,~· 
requisitos sustanciales que son: la congruencia, que es la relación lógica e~fré I~ 1/I/;:; 1 

. aludido por las partes y lo considerado y resuello por las partes; motivacló~, q~~{t\jC 
es la· obligación del tribunal de expresar los motivos, razones y fundamentos de sU 1;{'.é:·; 

resolución; y exhaustividad, en la medida en que la autoridad haya tratado tÓda~·r,;::~·: 
cada. una de 1as. cuestiones planteadas por 1as partes, sin dejar de cons1ci¿rarXJ:~;i 
ninguna, así· el· tribunal. debe agotar todos los puntos aludidos por las· part~~· yi.!1:0:. 
referirse a cada una de las pruebas rendldas.76 Todo lo anterior se confir~a bon:/¡1:} 
los artículos 61 del Código adjetivo ya señalado, 16 de la Constitución P~Hti~{:·.:~~;·; 
Mexicana . 

. ·. 
76 GOMEZ, Lara Clprlano. Op. cit. passlm 
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En lapréséripcJÓn adquisitiva, lo ú~ico que h~é~ la,senten~la es declarar la ' :', 
- . . ' ., ,·· .. , . . .. , ·, . ; ' '• 

existencia de un anterlór ésiado de derecho y de sus consecuencias de derecho; ' ,.,.' _ .. _, ,,•,,•. ,·, ... ·.· ·-... - .. - ,, :. •' - .. -· - . 

cLando .·el : Juez iieé:lara. qlle se fía ac!quirido · 81 dominio. por prescripción, pone 

v1~ua1men1é l~s 66si1~·~r'0i ~~1~ciº e11i01Mé0s;aban en e1 instante mismo en que 

se consüm~ba ~~~ prescfípclón'. I~ d~claraclón del juez vale tanto como si hubiera . -·. - '. ·-· .·· ·.' " .. ,,•"' ·,·,--"./ . ,. -

sido dlciada en ei morifeiitoen que sé: cumple con eitérmlno de la posesión. 
' - . ---.. -,>· ·:.·<> .·," -

En es~s t~r~ino~. el Registrador debe hacer la caiificaclón registra! de la 

.· .·.• sentengi~ cÍ~'pres~ripbJÓn,~ositiSa ique es presentada al Registro Público de la 

Propled~d para' su ln~bilpciÓn; '. El ' registrador debe ajustarse a una serie de 

principios además cÍe\ís qÜe rigen ei procedimiento registra!. Debe hacer una 
'· . ' . ,• . • _," ' . ; -e~ . • • • • . 

. confrontación de la sE!nten6ia eón lós antecedentes registrales; comprobar que el . ' --.-,·.··· •',' . - : . 

. .. ado que se pretende Inscribir se ajusta a las disposiciones legales sobre la 
•' • , •' - ' r' •, ~ - • , •'' ,. ' • • ,• • 

materia; .jerárqulzar las normas jurfdicas aplicables al caso en concreto; y 

.·deter~lri~rpÓrescrito'sobre Ja Improcedencia de la Inscripción, fundamentando 
' ~:; ·- ; ... :.. . . .. · ··. 

' .. · jurfdlcame~te la Jlllprócedencla de realizar el registro. 

La sentencia de prescripción positiva favorable, en términos del artfculo 

1157. del Código Civil para el o'.F., es emitida a titulo de propiedad de la parte 

promoventE!. 
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CAPÍTULO 111. 

LA PRESCRIPCIÓN POSITIVA Y EL REGISTRO PÚBLICO DE LA 

PROPIEDAD EN EL DISTRITO FEDERAL 

Por lo que hace a la Intervención del Registro Público de la Propiedad en materia 

de prescripción positiva, basta remitirse a lo preceptuado por los artfculos 1156 y•.\:;, 
1157 del Código Civil para el D.F., en los cuales señala que se promueve julc16: de:,· ·• 

-. •' .. ·<' : ~' : . • . . ; . . : ' - . ' . ., ; . ' ' .• · ·_: ; ' «. \ ' . . . 

prescripción positiva en contra de quien aparezca como propietario de los bienes. . ' 

ante . el ~egistro Público/una vez que se de~l.are pfoi:edente la !!celó~ ele • .. · .· 
prescri,pclón;e1 jJ~z'brdena su Inscripción en~¡ Registró ·~úblii:o; y como ya se' 

· e;pllcó, >el R~gis.tro participa ~n . el juicio de prescripción positiva de varias 

·~an~r~s. Úna de lasníás lmportimies es ·¿ualldo ~e declara procedente la 

us~caplón y e~ nec~sario ·registrar.· la ~entenclae Inscribir la prescripción; el 

registrador debe hacer una calificación Integral del acto inscribible, apegándose a 
i' _,·, '· , 

las. disposiciones aplicables a. todo el proéedlmiento registral y además, en 

particular al articulo 38 del reglamento del Registro Público de la Propiedad del 

D.F. 

Tratándose de documentos provenientes de autoridades judiciales, la 

función calificadora se dificulta porque no existen disposiciones reguladoras de 

tales; en esa virtud, el registrador sólo le limita a constatar que las resoluciones o 

providencias judiciales contengan las menciones y requisitos necesarios para su . 

Inscripción, que estén redactadas en español, sin abreviaturas ni enmendaduras, 

que consten de manera auténtica en documentos oficiales expedidos por 

funcionarios competentes en ejercicio de sus funciones, que estén autorizados con · 

la firma del funi:lonario y. el sello de autorizar del tribunal; cuando se trate de 
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' • resoluciones dlct~das eñ el extranjero; el qtÍe hayan sido' traducidas y su 

inscripción ordenada pór 1~ aut~ridad co~p~te~te. 
'·,' - . - ' · __ ' ·. ' . - . 

,•( -.. ,'• 

.. ·. - . - ..... ·. - - . . 

A> ARTICULO 38 ,'DEL' REGLAM~NTO. DEL REGISTRO PÚBLICO' DE. LA > 
PROPIEDAD DEL D.F. 

,;• 
~. . .-" -

·>. 

La pretensión que se .ventila en:el juicio de p(e~cdpclón.posltiva, requiere d.~' la '.( 

publicidad que ofrece el:. Registro,, es.así ~orno.el .usuá;lo ··• d~l SElivlcla:·defi ' 

administración de justicia se V~' precl~ado_ a R~ne~ '.en.'comunlcaclón al Órg~~ó'•i\ 
jurisdiccional con el órgano registra!. Pero¡ para sorprésa del usuario, suele ócurrlr; , .· 

que lo que él entendió como la comu~ic~6ió~ de un mandato que llevaba con~lgo ·. 

todo el peso que en cuálquler ordenami~nto jurídico se le reconoce a las -

decisiones judiciales, sólo deviene (para su desconcierto) en el origen de un 

conflicto entre dos autoridades, la judicial y la registra!, sosteniendo cada una de 

ellas una posición distinta respecto de la registrabilidad de dicho mandato: La 

inquietud que sufre el individuo usuario frente a lo que acontece entre dos órganos 

que finalmente para él forman parte de un mismo Estado, también genera efectos 

en la sociedad, pues contribuye a aumentar las criticas respecto de la actuación · -- · 

de los órganos estatales y el funcionamiento de sus mecanismos, con . la . • 
.~ ;,: } 

consiguiente pérdida de la credibilidad en el sistema jurídico. . :'</'-
·e ; ~ 
';:·-:. _¡· 

_En lacáliflcaclón de. prescripción positiva, a, pesar de que el reglsfrador.r{• •: 

_ debeap11c~r el principio de.1a califica~i.ón reg1str~1. p~r~,1~1 par~~e~_~u~ -ª~-~ú~~~~'.:\L;,• 
---. ocasiones riº es pasible aplicar10: segón -1~prop1·á 1~v 10 d~l~rfoinat1nd1~nc!·~ ciúe7fü:H 

el. registrador no califica ni juzga; ~lmplem~~te'1r1-scriti~:)ivo:~je~plo'~e'1riah~ricii.~;,; .• ~ 
- es el arlfculÓ 3Bdel Reglament6 ciei.RegfstroPÓbiÍc~ de 1~· P;~~ied¿d d~·I bÍstrií6).:/· 

: . : ' ' ' . ' ·.- ·., ; :. ~ - '; - . .,• ; ,,-·.;·. . ' - ' , ... --, '"·' :· ., -:.. . , ; .. ' · .. « '~' : .. -

Federal. El citado· artículo; establece q'ue el ·reglstiádor no podrá calificar la · • · 

legalidad de la ~rden 'judicial qJe'clecr~t~ ~i\1~l~nto; si' el reglst;addr simplement~ . . -·.. . . . .. 
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lns~ribe, '~in pcité~tad para negarse a h~cer16 c~ando JuzgUe' que exlst~n ·i .. 

fund~mentos:·1egales: paia' su . negativa; ~ólo esÍará 'd~svlrtuand~ s& función:<''~ 

~i~t~i~líi~t;~~~~~~!~f~¿,;Gil 
0~6~~r I~ BX·~:~pc¡Ó'~\j~·q~.~ Sí'ho J~ZQa'hi ~8iÍÍiCB;~~~~"Sofa~e·~~¿:¡~~~ribe>,~.-::;:- ·:;~~r:t:'~1:.: ··,V·~. 

' • : ' • ' ··v • ·,_ ,· • ' : ,' ' • • ,• • • ' • • ,,. ' • • ; ; > " ' ·• , : ~ ·., ;': ) • 

.:,.;;·,,··:. 

.. · •... Ta: Í~nció~ d~I registrad~r enel ~~den admlnlstrativci,puede ell cierto' ~6ci6'f f ., 
. equipararse con Ía d~I jüez e~ ~1:ámblt~·Jurisdlc61<l~a1.'r:1 ju~z np sólo juz~n·;iá' :e\, ·.· · 
. facultadci para sobrese~iel julcib,:o bien,:dlcta;:uná sente~cliqu~,\i~;'ri[)'~e~· . ' 

. recurrid~, pasará ·.c~h á~toridad ·. d~cosa · juzg~dá., En tor~~ m,U~ ·. se~ejant~,:·al •··. :' • •~ 
registrador califica y coín~resúltado puede no inscribir o Inscribir, cáso este,últ1rri6, · 

eri el q~~ el derecho. Inscrito, de rí~ exl~tir pru~ba e~ cáni~arl~. ad~~l~re el carácter 

de verdad de cosa registr~da.78 .. 

. . . 
: -i . ·, 

Con la e~lslón de la. sentenéia en• la que . se declare .. la. procedencia.· de la 

. ·prescrlpciÓn 'pisitiváy,por·~u¿ laadqul~iclónde l~~r~piedad,·el derecho,ánt~s :'. :,' 

'1nclerÍo se tiáce d~rt() ~:adtj~icire ~n 1á senten~I~ una prueba perfecta de ~u: .· .: . 

. certiduf11bre; 1á'se'~tenciá ~o afecta.el derecho en' ningú~ se.ntldo, qu~da tal cofü{.: : · .• :¡ 

estaba, con'lava~iá~te.,de sunúeva coridlclón'indlscutiblé asegurada mediante :· 

' uri~ prlÍeba pe~eqta;qlle''sólo mediante su Inscripción en el Registro Público de iá : . >L . 
. . . p ropie'cia'ci'uega a producir efe~tos erg a omnes. . . ' . : • ..•.• 

11 COLIN, Sánchez Guillermo. Op. cit. p 174. 
78 Vid. ldem. . . ' · · > . · 
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. : .. . 
_:.' ::. . ' • «' 

Para· poderes;~blecer rne~nlsnÍos eri · 1os ·que. se. preve~ll ~upúestos y , 

soluclones·fes#~cio.~'losci~nfllcto{que surgen :~ri. ~I intento por P,arte~el .• Reglstro,; :t 
. de da( cunipllrr1iento aun mandato judicial, es necesario precisar la n.oclón de lo '' 

J. ' .t _, .. -·_ '';· -.x.'.-.>:·~ <:: ... -'~,:_. -.. -'.-'' .,: '> -. ', -:/>::.-·:-· ·: .. ',.:.'< ·:··:-· :._;'.;\';- .·_ :·. --~ /:,.>' ~-·:::'··'._'.::;.·'.:,,.:··.:_'{•'f.> ' .,~·:-

tjüe es la función registra!, es decir, la calificación y su directa• relación cor¡)os . · 
...... ,... .. ·-; "· .... : <; 7·:-;:/'.~~, .:; •. ~-::·< -:·::-:· "· "> ;-'. -,_,, ·:;:~. - (·:-'· . ,':::.':·.~-. :;,.,...~ .. --->·: .. :::.: ... - ; ._... u~T~- ::~ü~ . :_::·1z 
. diversos principios reglstr~lesd~··'º~cuales ya ~e. ha.~ló\' . · ·,. ':!~·.· ··•;,· •···· , ... , .•• · '".i 

)El deiec~6 ;~9¡~;r~i.'se ·r~f i~;~· a· l~s ~ct~s p~; l¿s qu~ ·~~:· h~ .'~iq,ulri.~~t{~';r'. 
perdido •• lapropledai/y(intJgradoS,. con' sus elementos pérsollales,;rea.les v::<.?, 
formaies,~ue 1a.:·~gi~laciÓn.ci~il ha.exigido para su validez; p~r ici cu~I cÓ~·la ·r 
cáliflc~ciÓn regÍstraÍ, el derecho del registro Inmobiliario aprecia esos elementos Y . 
púeclere~Ú~ar' su Inscripción, si falla alguno que justifique el rechazo según las 

~egla~ que las leyes y los reglamentos Imponen. El registrador tiene una visión 

ieglstral de la materia civil, asl el derecho registra! representa la expresión registra! 

de los actos civiles de constitución, transmisión, pérdida, etc. de los derechos · 

reales sobre Inmuebles, corno también fija los efectos de esa expresión reglstral.79 
· 

El registrador, debe realizar la función de calificación registra! y emitir un., 2 

juicio respecto de la inscribllldad o no lnscribilldad del trtulo, se realiza un estudio • · 

Integral de los documentos según resulte de su forma, contenido y de su legalidad 

en función de los asientos reglstrales preexistentes y los ordenamientos 

aplicables.ªº En. la autonornfa de la que goza el registrador en ejercicio de su 

)unciÓ~,'se.en~uentra la libertad. p~ra c~liflcar el título y en consecuencia 

. rech~z~rló () ad~itl'.'º· consecúentemente también lleva consigo la responsabilidad 

por lácalificaclóngue erniie, responsabilidad civil, penal y administrativa . 

. . El registrador' al calificar uri Htu.1ó:no ,sólo tiene en cuenta el principio de, .• '<:; 
... 109a11ciad, · .• sin~ también,~ tocios 1os.delná~ Rr1nc1p1os· reg1stra1es ·que s1rven>d0~; , .. 



.···.cualquiera . de los. que se han: enunciado. eri .• párrafos anteriores; . e~ . general,. 

• cualquier .. ie~ul~lto .·.~.<. · é~ndlción .·. que ·resulte ·. apiÍcable' para· determinar la 
' . ' .'·" -·_. ,'•,.•'./ ..... ' -- -: . ,'/.' ' ". '"· '·' ) ··' .,__ '' - ':. "·. " 

··.•.•procedencia del .·reglstió 'de un.' ·utulo. o sea; se'. califica. la. legalidad de los 

docume~ios:de l~~que s¿ ~oli~i;~ s~ fegl~ro, ia:capacldad dé los otorgantes y la 

. validez del ~~iO; ~~ io;que f~s~ll~ Ú ei1oi.~ de stJ~ antecedentes y los asientos que 

c9n.~tég'e1R~g1sif.q:\::; : · · .. .}t · 
-·.:,·.', -,.,, 

· Nd es• exágÉlra~f~ afirmar,; que la· legalidad alcanza su culminación, en el 
,,., .. .' \ • • _., ,., ' ,'I -•' ·'~ - ' " •,' ., -· 

, ITI<lmellto 'de calitlcar si elaétó'es' o rm inscribible en el registro, es en esta . 

. . act~id~d en%·~ü~ sé~e~fra'pleha~ente la legalidad, pues de no ser asl los fines : 

' del regÍst~o serfaíl Inconsistentes y además acarrearlan la Inseguridad jurldica:: Slri •• 
' .. ',., ',, ... - : .. - ~ ' '·. - - . . ' .. 

embargo, no ést!l demás señalar que el acto jurídico alcanza su plenitud legai'lln. ' ' 
.... '--.,_·-·,• .. -.'--··"·-· -. . .. . ' . . '. ;-'·· 

.· · e(momentoen:quese.•.ha dado .cumplimiento a las. exlgenclasique·:las' 

'corresp~ndl~ht~~ normas establecen, independientemente de ,que nÓ e~té lns~iuo' 
er{e1 Registrd: •.. 

:';e·:.· :·.,, 
:·:.,< '•"'• 

.. ; \·La poi~st~d)irlsdlcclonalgÓza de ~'imperlum"; ··lo cual garantÍza al jue~ la ·.· .. • • · · · 
- - .:_,_- ~- : - ':'- ,-·-,. •:- •. • -·,-:;. :• .. - ;-, ;; '· • •. , •.. ' - ., -' ' - . e, ,• • ,·, .-.. - ·,· • ' •· '. • ., 

.•·· superiórldad que debe poseer para éjercerúlilmente · suÓficlo; ·por· ló ¡,~nto} los :,. 

•·; -~~ndat~.sJii'dicia,le~ sb~et~n·~·~qúéí{quien ~e· dirigen;á1 cumpilmlehtÓ.dehi •,¿· 
.·--:1:·.<~;:/.··~-<'.'-;.\:,<.' ·: .. <·-·' ... i.·.;J:·-'; ... :<--:;_-._;'.-•:;.-·., : .. ·'··: ',' -;·::.:!'::·:~-<·.""'.·;:._:~·~: :: ; 

ordenadó, pero tal sumisión debe ser entendida como sumisión a'la ley, y no al 
)apfi~h'ri'cie'q~i.~n1aap1iria> ..•. · .· · · .· · · . ;\ • 

.. • , .,J. ~n ·. México,.cd~o en ~úchó~ 'otios paf se~ se ha producido. l~'.dís6usión''.:~· 
·.··.• sobr~··1a.pra,~eden~la.·de.~lg~nas providencias jud1c1~1és. re'spe~tdá Ía ~alifÍ~abiÓn.· ':\ 

····~~;ü; f fu~~~~~~;ti;~~~;;,~.z~~;~Lt:r~1~~~ •;'. 
·.··.el caso dei.Peió, s~co~sld.er~ qu~al ~egarse' el,i~glstiador a d~r c~ÍÍípli~\e~i~.~ :· ;·· 

alguna sentencia dictada por un juez de.nim de los limites cié s(compet~riC:1a;· es ' .. 
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. una. condÜc.ta equiparada a delito. por tálta de cooperación con la administración . 

.. . 

/)sí· el r~glsÍrador; deb~ analizar los sl~ulentes ·aspectos al. momento· de 

• a'~abo la b~iificaclón reglstralde los documentos judiciales: 

• •• La .'corripet~ncla •. del órgano jurisdiccional~ . á toda . jurisdicción 

cofrespo~d~· una· competencia, .y. el registrador nlJ neceslt~~ d~'.qri: :;.'. .: 

·· .. ináridatci expreso, de' la' ley que· 1e. señale que . debe •. obseívar'dicho . 
. · .· ,_· ' ' ···--· . ' ·. -- . . - '. ' . •.- ,_ .. . ., ~-- :- -- ;. _:. '," ·~ ,·;., '• ·-'·-·' '·'. ._ ::;.·._';,~; ' 

.. aspecto, pero forma parte dé su función calificadora ~I dét~fl111nifr que el.·.· > 
· doc~rnéllto ·que se le. ha presentado para su· reglstio.~ie.ctlva~e11tli es}\ 
un ~a~dato judicial emitido por la autoridad c~rnpet~nié/~~(6 ~~ ·~á~ / · 
bl~n poi un motivo de orden público. : · · · • · · · • /: • 

::·:::-, ,·_·'.;··· 
·("-'::',,_. :,,>: 

b) · Lm; formalidades extrínsecas, los. mandatos .judidáles 'deben;;c~hrir. 
cl~rta for.m.alidad ª·fin de serregistratJI~~. la~ cu~les son apegad, as a la·:.·· 

•. áutenti~ida<fc!e Íosdocumeritos yáde.rÍl!Ís scinseñaladas por la rnlsrn'a .. 

-. ·--·. i~y :pr~;~~~I. P~r'1ri éu~I,: ~I· regi;tr~d~r e~~ autorl.~ado ; clJ~~lcle~~r .. 
•• ln~álld~ el mandaio judl~lal ·e~ laníecÍida que .el mismo no se le presente 

cci~ la foi~afidad:qJ~ sefiala la ley ~ornlJ acreditativo de su existencia . 
. ··":: <i 

c). Verificar la exisienéia dé Impedimentos reglstrales para llevar a cabo el 

· . registro 'd~ la Íe~Ólució~ judicial, por ejemplo: necesidad de Informarse 

. . mediante eí ~~rtiiiÓadÓ de libertad de gravámenes del estado jurídico en 
- '• - ";··::~ .. \' ., . . . . . :,,_ -

.. •·• qúé se encúentráel Inmueble. 
"J~_:l·L _ •,,.:. ·· ' 

. . .. En·Igj~l~j·térllllnos el. registrador debe establecer su propia compete~cla, {\:;.: 
··e~_d·~~lr,~qlÍ~,P~;~qu~·¡¡J~ci'a~J~rc~r la calificación registral•y•en si tocla~~us51[;J., 

_.-.: ;:,· : ; .: .. , ' " '. - _:,~:-: 

. '--.-: .. · '{>:':· .,::.~.~."'~'.:\ 
.·· .. ,. <:·!:·~·.>) 

.. , ·.1:· <·~·-.:-.\·:,.: 

".· MARTl~E~, .cllcó Éivlr~, ~t ,~Í. 0 Ponencl~:\ •J~nifestaclones ·da la Aut~n~~ia a~ ai ~ist~~1{(~f : 
····Registra/, la experiencia Peruana'. Primera Jornada. Iberoamericana de Derecho Reglstral. México,• ·· · ' 
· (del05 al 08 de abril de 1999), P, .47 · · · · · · · • · · · · · 



. -- - --·----- ---·--·- ----- ----- --·- --·---- ·-~-- -·-· ·--·----·-·- -------··---~--. . ' , 

·. fun.cicin~s boino'reglst,radÓr de. la propl~dád,' debe trata me. de sentencias qúe,· 
recaigan so~re l~~ueblesqde se e~cúenif~n d~n;ro

0

de la jurisdicción tefritori~I del .. 

Dlstrit~ Fed~;~(t , ; • ·• . .> q 0:• '. ~, •· :. · '<•: ~~: 

.· . ro~pl~t:~zód: ~l~u:~~a~,n~ú~J:i~i11id~~c;Jfi5b~~ji~Zr.'.~t~~itJ:0~~ti~~rrr~-t~'.~~'.}~ 
· · áspectos tjtie queda~·m~r~ 9e 'Mba1m6aC1ó~ r~gl~trái;;·,· . • \ .· '. , , . . ·:: : . ':\·¡;, 

':.' , ... -~. . .· : ;,: ... :-.. -.) ::;: 

· a)· e1 .reg1strad~r .n6· puede ·~~u¡¡ci~~ 01 • c~nien1d~ . y:. 1uricillrneíl10 de·. 1a .; .. ~ •.. 
ari~Jsión J~~lclál; en ~1r!Jd cJe ~ué no e~ ~o~ible qÜ~ el ;~~~istf~doise~". .· .. · 
jueid~JÜe~~s. \ .· . ·. . .. .. .·. .· ·. 

b) LaC:ongrJencladel manda!~ ccm elprocedlmlento en q~·~ se dictó, y{ . ,·. 

que el prodedimlento en el qu~ ~e ha dictado el mandato júdicial'.deb~ 
. ser el adecuád? para sústentar.el alcance y la trascendencia registra! de . 

la ~edlda de~retada. ·. .. . . 

-···- - ·· e) · Lii: l~~tisér\lancia' dél· orden riguroso ·del procedimiento, es dei:lr, ~¡< ' 
.",. '. ,·¡··.-_.•.·e • . ' ' . ,., ' .•·· 

registrador no puede observar. omisiones producidas al Interior. deJ é }: 
.. r~ocesci, aú~ cuando éstas pudieran háber afectado ~¡ der,e~h? d~;, .. , '. 
.a¡gun~:_de .. las·•partes; según lo establecido' en el.art.rc~l~3B.·d~U; •· .. :.'. 
Reglamento del Registro Público. de la Propledaddel D.F:' '· · · · .... Jr . , 

,., . . .· .. :.1; . ·."¡.¡·."(·.-· >.:.; 

Porot;o '.lad~. el• Reglamento del ReglsfroPÚblic~ d.e laPrÓpied~b;~s\a~l~g~t·v;~¡¡ 

;f ~:;E~~J.a¡,:~~~11~~r.1~~~J11l·~ 

·~iÉl~~ií~i~~i~ltl~iiiiii~ii 



funcláñes como registrador. de la propiedad, debe tratarse de .sentencias que ...•. 

recáig~n ,so,breln~lÍeblesque se encuentren ~~nfrí»de' i~'JurisdlcclÓn territorial .. dél 

Dlstrlt~ f:éd~ra1.•? . • ·.• .· •· 

a) El registr~dm 'n~ puede caH!Ícar • el contenido . y fuÍ1damento de la . . <e<.,. 

··declsiÓnjudlcla1;·en virtud de.·queno espo~lble q~EÍ elreglstradorsea· ... ' 

JUez de jueces. 

b) La congruencia del mandato con el procedimiento en que se dictó, ya 

que el procedimiento en el que se ha dictado el mandato judÍcial debe . 

ser el adecuado para sustentar el alcance y la trascendencia reglsÚal de' 

la medida decretada. 

c) La Inobservancia del orden rigu;oso del procedimiento, e~ decir, ~'r<.- > 
reglstmdor no puede observarornlslones producldas al Interior. del " · 

. proceso,.• aún· cuando ést~~ p~dier~n haber afe,ctmlo el d~recho d~/ ' .~:,·. 
alguna de '1.as · .•• partes, según lo ,est~blecld~ m1 'ei a'rtrculo' si{ d~( ' .·y 

.. ~'''""""','í "'·'"~ ';';::·;· ;·Ó~~~ '''.º';;. ; .•. · ,,'; .•• •···••·· ,· 
' ' .·· •' ' 'Por otrolado, 7í Reglamentodel R~glsiro PúblÍcó de la. Propi~dad'est~blece~> ':; ' 

···:~~l~i.l~~~tJJ~i~!~~ü~k~f ~r~~i:~:··f 
'r;-;-"·-, •- .. r'''.:. • ;~ \,,'.' ·-··~ ._,,,:.,;:>, ',•: '-•'•; -• "•·,=; • .. ::•;,~·,,' ( •,•é"--,.'- ';.:'._:;:. 

pro;t~~¡f~~t~~~~;;~~~t~i~·;f~;;~:t!·:~.· 
Un 'deterrnlriado ln~Ü.~ble; ~ljuez tien~ l~ob119~61ón de enviar un oficio al Reglst;o 

·Público de I~ Prri~l~d~d P~(ª efecto;·?ª h~ce/~onstar po; medio de una anotación 
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. preventiva e~ ~I f~llo real éorrespondiente, el que se ha Instaurado un)uicl~ ·~n· Y 

.. · relación ala propl~dad clellnmueble que ampara dicho follo, y asl cu~plircrip,'llí'.:i: 
. ··fin de ia pubU~ldad. Esta anotaCJón, representa el derecho de prioridad cíprelciciÓn;<,; 

que thi~e dicho proceso sobre cualquier otro derecho que pudÍer~ s¿rd1f '.·iiin ;\; 

··posterioridad r~specto del Inmueble. :. <'; f~·,: 
··. <;·> ;<; .. ·. 
~:·;.'.;:: .. _.:¿ . -_ ~ .. 

El.único efecto.de esa anotación es patentizar de manera prol/,l~ionaio".}: 
preventiva lá situación jurldica que afecta al inmueble, sin modificar,laes'encÍa'ét~'~) 

. .»'•/''.;' \:.·'.:.>1.;·::>.',,·' 
las Inscripciones que también recaen sobre el mismo. ·· . :;; .•,./:.· 

Una vez que la sentencia ha sido ingresada a la lnstiiucló~ pa.rasÚ ~~gl~t[6;{i;:; 
se debe atender a la prelación según sea la fecha y núm~fo~'rdín~Í,~eii~ti.iJ~y)!',c 
trámite que le corresponda por su prés~ntaclón; logrando ~!in ~sio/~~!lte~~if~'.::· 
conservar los·derechos consignados en la sen;encl~·qu~ s~Jn~oi~oL~;~1 ~rd~~i;¿ 
regl~tr~I, trente a o.Iros no confiados a la tutela registr~l>. · ..•... • , : .·~·: ...• ·.:·, .. }' :~ .. :~·; 

La primer etapa del procedimiento registjal ~J · 'ª .. ipres~nt~clón. ~ae?"W 
_:, ···-...- .-:·.,,o.-;·- .. ·---- ~---. ·, .. ·· ,.-· -;-o .. -:-~---,-~-;---_i;-<7-· ._-;,~l>.---.-~··-"'.,0.·.':,·->··,: .. _, ':.-~.=~---."-,.-. .. -- ·;-• 

· ·doéúmento al Registro PúbÍico delaPropiédad'.cÍeÍ D,F.; se debe presentar previo 

pa~o d~ los'ci~rechos de inscrlpÓlón ·~rirr~s~tindíe~t~f en la oficlalfa de partes del . ;·· - ... · ... ·- ', ''. - · .. · ., ._. .-

·Registro/junto •. con:1a solicitud d~>enirada y trámite, la sentencia (coplas 

certific~das.de la ~lsrna), el autoqu~ o;CÍene su inscripción, auto de ejecutoria, 

• ofi.clo em.itldo'~or,e,I juez eh.el qÜe ~e ~rd~ne la inscripción, asl como todos los 

· dnexos administrativos y fiscal~~ co~respo~dlentes. Con ello le es asignado un 
. ' . ·,, ,. -•. ·.·.· ,_,._. ···;.·" ·' .. 

número ordinal progresivo hacl,endo constar también la fecha y hora, así como el . - '. ,. ; -·· '.,..;._ .-. -· , 

. área en laque fÚe lngresadóel.dcícumento. Es precisamente en éste momento en 

eÍ qUe s~ ~~f1iic~'. ~Íprl~61pÍ~ d~· r~~aclón . 

. ·~~< 0116ia1ia de p¡~es har~ u~a clasificación de los documentos que serán 

: destin~dos a c~dá áre~; Lo~ documentos son recibidos por el jefe de calificación e · 

Inscripción,. quién a su .vez se encarga de hacer una distribución de los 

documentos entre los registradores del área, quienes se abocarán a la calificación 

registra! y flscaly, en su caso, a la correcta inscripción de los documentos en los 

91 



. : - ,' ' : . ', .. 

folios · respéctivos: Es. entonc~s,. cuarido. se Inicia ..• la etapa• de Iá ·calificación .• 

regl~t~al; el regi~\r~d6r hari¿ uri e~a~eh del documento 'y su c6ntenido . 

. ·.. . El reglstradordebe Confrontar los antecedéntes reglstrales con el contenido 

de la se~i~ílÓia;''ci~be.~xámlnar '1á; pro~edencla de los actos a inscribir y su relación 

' c~n los~~tos§á':Íri~critos, ;~n:~Lcaso de las sentencias, éste último se trata del 

· ~.~teri~de'~t~.d~ ~.r?ÍiÍ~~ad~n el que conste la descripción del Inmueble objeto de 

j¡¡· presérip~iÓn. adqÚÍsitivá' y de lo referente al anterior propietario en contra del 
•·.6ua1·5~'ilresci~11i~.•·· ., .•..• 

. Ya d~~tr~ de ia. calificación de la sentencia es necesario que en el cuerpo 

d~ la misma ~e há9~líi~nclón especifica de la naturaleza, situación y linderos' del ••. 

inmueble objeto de· la prnscripclón adquisitiva. .. . ,f 

Después, sé háce un~ comprobación de. si ef ~eta qüe se pretende lnscribi/,:\ 

iii:I;~i~~~~~~fü~~j~~~¿~~~~t~l:f ~~j, 
que legltÍmarün acto, Implica juzgar de s~ legalidad, de su ve~dad,· exactitJ~J ¿( 

;. . ' ; ·.·: . .; ·, .. ' .:;)' 

calidad conforme a la ley. Juzga bajo su responsabilidad para dictaminar si el acto' , 

presentado a registro es de los que puedencoriflgurár un acto reglstral.82 Ad~mas•/, 
• : ' ' . •,·.·: ,'' .J 

el registrador debe jerarquizar las normas jurldlcas aplicables al caso, y que son 

las normas procedimentales comentadas en el capítulo anterior. 
.·.' ... ·, ::;·'.':;·.' 

- :·····:' .. ~ .. · .. • .. " " .. 
.'-:· .:~:.:::.: 

Dentro de la sentencia se debe.ldentificaralpredio e~ cuestión;-slndejarde ·; 

considerar que la acc.lón se.intenta en contr~d·e q~len es ~ltit~l~rregistr~l.·l~cí~e~{· 
se deb~ .. de. acredita(con el.··.certific~dd.de ·. l~~~·;ipci6~ q~~>~e 'éxhÍbé ~¡ J~e'f.'..~:.::. 
También. se. hará .méncló~ ..• deitltul~· poi'~1.C:ua1''aci~~lrió ·~'1.• poseedor, que:~n ·1~··i; 

. mayorla d~:los ~~~~~e.ha~e.Ü6rislstii.~rí ~·igún ¿Órifrat6.piiv~d~ 'de.~~siÓ~:~{'" 
\.'..': 

< •• • • .:.:··\ ;: • 

82 Vid, CClLIN,Sánc~ez aJiHenno. cíp. cit. p 179. 
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,.· .. ,_ 

derechÓs, compraventa, etc., y junt~ con ello.sehace corisiar el cu~plimlerilo'cle'.' j 

los requisUos indlsp~ns~bles para pr~scrlbir. Es 'importante menci~nar,' que ningún< : '. 

acto traslaÍi~o 'de cioílilni~ de los antes mendonados. no. necesariamente debe 

~r~vJn'ir clequi~n ~s'.titularré~i~traÍi·1o'~t~1:~néuentra sustento en más de una 

· í~~is juris~fudenblal e.~ltida; Ío anterior/siempre y cuando se demuestre que el 

poseedór'es,e(domln~dcíid¿¡¡~,6¿sá,·corno se empezó a poseer en virtud de 
;'· - ,_ ... ,,:,, ·'·· ........ •: .. ··-

cau.sa diversaála queorlglna'la posesión derivada. La posesión en carácter de 

dueñó deb~:cie'emarí~'.r d~'un\i~to jurldico que por su naturaleza sea traslativo de 
' .. ·- .. ~.. ' ' ' .. · ,, .. ;; •' .. ,, .. , ''; 

dominio, pues nunca 'podrán presériblrse los bienes que se poseen en nombre 

.. ~j~no: El acto jurídlc~ defectuoso no es el que constituye la fuente de adquisición. 

ele la propl~dad, sino esta se encuentra en la ley que prevé la institución de la 

usucapión; aquel acto sólo cumple la función de manifiesto que la posesión 

disfruta en concepto de propietario, sobre la b,ase de untftulo que aúncua~d~ este, 

viciado la ley le atribuye efectos (sf el' Útulci ad~leclera de defécto al~uno, M 
1 •• •C • ,:,,,; •• • • .-.•'_.·»¡ ,(' '·'·' ' 

Corno una etap.a más de la c'alificadÓ~;rJ~1~tia1,' ~~''e~cÚenira ,la calificación 
• '• ,·.,·. • ,,•"• ., .•,•:;¡ .. ,,- ,,,·.T-•"'." •, 

'··.Las sentencias de' prescripción: positiva,.· .. al< 1gu~t que todos . los demás 

ciocúrnent~~ i~~Vesád~s ~1 · r~~1~íro'llira ~u · lñ5c'r1p6íó~\iell~~ · ser ·pre· pagados. ·. ·.· .. · .. · 
'.:.:. :,~-·: .' .. ·:··;"··:.:.,:;-,};·:: ..... ·: ~:e:::·,~;~ ···~:< :.;,;;· · . .-.. · · "~='· · ,,<·.;/~.« ·· ::_:·/ r>:·t'.,/;..;p- ·~¡ ... _:· ;·_:.~· .,, ··. -: - .. · . . .. · ·. ;,, .;"/: 

P~ra el pago de l~s derechos de i~scrlpclón se ~Uende ~lacto objeto de registro, . , 

.. ·~~·-·e~.t~~ ~-~dü·-~l:~~tdúi~:.·~1'3 del. Có~IQ~ < Fi~~~~1·erol_;d8J :'Dj~ ;; 'det~í~ina. que. pcir~ ~ "'~ 
l~s aclos e~ 16~' qu~. se. cree, declare o tr~nsl111fari i6~ derehh~s real~s sobre '', i' 
in~~~bl~s· el· ~onto ·.del pago de · derech~s q~~· s¿~·aaÚ~li~dos' en :dicho'/ <~:: 
ordenamiento legal, mismo que es según el valor del Ínml.Jeble, según el avalúo:·;~,;~'. 
q~e se practique sobre dicho Inmueble, el registrador tl~n~ Ía fácuÍiaé( obligaciÓn 'yY:', 

',~.,~¡> 

responsabilidad de cuantificar el monto de los d~re~hos·que se tl~n~ll qú'~ pag'~i/. ;'.;';'~ 
por la Inscripción de la sentencia. · ; ,.: :? 

.:·:, . ); " 
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. Toda p~rséina que ~ayá a~qulrldo pqr ~edlod.e prescrl~clóri adqÜJsitilJiC~n •.. 

. Inmueble én el bistrltÓ • F~d~ral tiene la obligaCióri de ~~~plir ccm: el pago de.· 
-e '· .·. ,.· ''':c .. ::,· . '.'·.·'.- .,, • ··-;'_,-·J.·:·-,.•. - ···,., ·, - ' .-. 

impuestos:gue '1o~diverso.sor.dellamleriios Jégales est~blecen, tal es el caso 

lmpuestÓ sobre la adquisición de biénes Inmuebles y el Impuesto sobre la renta; Jo· 

·cual ~qnstltuye otro· asp~~to mer~menté fls~~I . que se debe calificar.· en las 

sen'tenrilas;;el registrador debe verificar que consten como anexo a las 

. . c~rtific~das d~ Ía sentencia, las. decl~r~clones y pagos correspondientes a dichos 

·. lmp~~:síos ya que de no verificar que se cumpla con el pago de los citados . . ·- ... - ' 

·. Impuestos incurre en responsabilidad .el registrador, ya que el Código Fiscal de la · · 

Federación esta.blece la obligación genérica para los funcionarios y empleados 

públicos de denuríéiar la infracciones fiscales. 

· Pór otro lado, en cumplimiento al artículo 33 del Reglamento del Registro 

Público de la Propiedad del D.F., en el caso de las resoluciones y providencias 

judiciales que consten de manera auténtica, y los· documentos privados que con 

arreglo a la ley fueren válidos, deben ser ingresados alregistro por duplicado, el 

cual será archivado por el mismo Registro. De Igual forma, debe cumplir con todos 

los requisitos fi~cales y administrativos que fu~ren necesarios por concepto de la 

declaración de prqpiedad en. virtud de Ja prescrip~Jón positiva. 
. ·.·. -... ;·' ·-::, -: __ ·, _'. 

lJ~a .ve~. i cq~probado el pa~q • d.~ .1cis derechos. e Impuestos 

6orrespóndleníe~,·e1'reglstrador éteb~ determin'arla prÓcederícla de lasentencia de 
- . .,_ .. - ·' - ·- ' .· - . . -" .-.. . . ._,._ •' . ··, __ ., .. ¡.'' ' ~ ' ~ \ -

prescripCióni. ·si. se •'determinara. la· illlproc~denCia;<;sé . debe fundamentar 

jur!dicamente la' misma; si s~ conside;a procedente 1a'1risé;fpclón de la sentencia, 
' . . , •; ·... ~ ._, .f-¡ 

se materializa esa inscripción en· atencló~ al principio de legalidad, el derecho 

Inscrito queda legitimado y entonces pasará a ser verdad legal, mientras no exista 

prueba en contrario. 

De la procedencia de la sentencia de prescripción adquisitiva se derivan 

tres inscripciones: en un folio real auxiliar que se materializa específicamente para 

amparar el Inmueble que sé esta prescribiendo (siempre que forme parte de un 
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. . .· ...• · .. ·. ·. •. ·.. . .. ·.. ···.· .·•·. • .... · .. 
predio, mayor), 'ell el que se hacen dosl~séripclones, ',~náen~:;apart~ de 

. Inscripciones .~·~ ·. própied~cl y: es en eliri 'qu~ ~e. a,slenta la decla~clón de la•· n ; 
propiedad ª rélvor dé1 ~pramovente de1 llroced1rl11ento: Yotr~; en •• ,aparte de . ;;,, 

, .· ~notacl~ne~ preventivas en la quese h~ce un d~~glose cÍei~llad!l de I~~ d~Í~sd~; ::~;; 
, •• la, se~t~~cl~; J~zg~dp y ~~cr~:tarfa que la, d[ct~, á~r'. c~~o la, t~ans~ripciÓn i~' 1i~ \,[~'.[{ 
. puntos·. iesolutlvos,··•·y a'tito,'deejecutorla ··.de•· iaj rnisllla'.~j ·u'na.más,· eri' el ···•i}( 

.• antecedente r~glstral que c~r;e~pÓndeal predio mayór del ~llal.~e' pres~rlbe;. é~ta ' .,,,,, 
ú'111~~ es ~na canceÍación paréial de propled~d y de superfiéie. La ~anceladón es . ;, 

a'rd~hada poréi mismo Juez en la sentencia. 

Como comentario adicional, cabe hacer la observación de que en la 

· prác;ic~ reglstral del Distrito Federal, la calificación de las sentencias de 

·, prescripción positiva esta a cargo de sólo dos áreas del Registro Público de la 

Propi~dad, que son: Embargos (que depende de la Dirección de Proceso reglstral 

)nm~billario) y el Programa D.G.R.T. (-Dirección General de Regularización 

Territorial- que depende de la Dirección de Registro de Inmuebles públicos y 

..... ·programas de regularización territorial). 

2. El Registro Públlco de la Propiedad como parte demandada en el 

juicio de prescripción positiva. 

En teoría, el actor demanda del titular registra! la propiedad Inmueble que posee, 
.· .. 

solicitando al juez que declare que la prescripción se ha consumado y, por tanto, ·. · · :i' 
··;j.'.. 

el que se ha adquirido la propiedad. sln embargo, .en la práctica procesal, es bien ;; ';· 

. sabld.o qu~ también se d~fl1anclri al ~egl~t;oPúbllc~ de.'ª Propiedad por medio. de ·' .. 

su.· Director 'G~n¿r~1.· )Ü~t~ con· él JiÍÜlar regl~tr~I ,del" Inmueble. objeto de. la . 

pres~ripclón,d~lpri~ero(~ó~oUllapretensiÓn), se.le condene a llevar a cabo la 

inscripción de la selltencía definitiva que se dicte en ese juicio; del segundo, para 
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', ' . ' ' :, . ,· .. ····;' . ;. '.,;' 

predio mayor), en el que se hacen dos lnscrlpclon~s, una en la p~rtÍ3 de 

· Inscripciones de propiedad y es en ella que· se asienta la decla;ación de la 

propiedad a favor del promovente del procedimiento; y otra, on ta parte de 

anotaciones preventivas en la que so hace un desglose detallado de tos datos de 

la sentencia, juzgado y secretarla que la dicta, asl como la transcripción de los 

puntos resolullvos, y auto de ejecutoria do la misma. Y una más, en el 

antecedente registra! que correspondo al predio mayor del cual so proscribe, ósta 

última es una cancelación parcial do propiedad y de superficie. La cancelación os 

ordenada por el mismo Juez en la sentencia. 

Como comentarlo adlclónal, cabe hacer la obsorvaclón do que en la 

práctica ·registra! del ··Distrito Federal, la califlcaclón de las sontonclas de 

· prescripción positiva esta a cargo de sólo dos áreas del Registro Público do la 

Propiedad, que son: Embargos (que depende de la Dirección de Proceso registra! 

Inmobiliario) y el Programa D.G.R.T. (·Dirección General do Rogularlzaclón 

Territorial· que depende de la Dirección de Registro de Inmuebles públicos y 

programas de regularlzaclón territorial). 

2. El Registro Público de la Propiedad como parte demandada en el 

juicio de prescripción positiva. · 

En teorla, el actor demanda del titularreglstral la propiedad Inmueble que posee, 

solicitando al juez que declare que la prescripción se ha consumado y, por tanto,. · 
• L : 

el que se ha adquirido la propiedad. Sin embargo, en la práctica procesal, es bien 

sabido que también se demanda al Registro Público de la Propiedad por medio dé ·· 

su Director General junto con el titular registra! del Inmueble objeto de la 

prescripción, del primero (como una pretensión), se le condene a llevar a cabo la .. 

Inscripción de la sentencia definitiva que so dicto en ose juicio; del segundo, para. · · 
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. .· ~: '.' .. '' ·. '.' . ' ' ' ' ..• •, .. ' ' ,, '. 

efect~s dé'ca~blo de titular reglstral y, además,.por dl~poslción expr~sa de:1i1ey •. ~/ 
,. :; '·º' :,:, __ .,, '·'' . "'.. - , ' ..• ., ... ,,._·".-:/, .. ···,'.: > 

noasf por lo queserefiére al Regl~tro Público de la Propiedad. Esdeéir,que n(r; <e,'. 
'llay precepto iegal ~iguno que establezda la obllg~~iÓnde deman'd~r al regl;tro ~ri\, 'é:i: 
'el juicio de ~rescri~éión positiva. . .· .. ··. ) .• < '. '.{. , . .: .'t 
; . ·.· . " ,, ; ··:--·,:· ~ ·:.; _··_·:·: .. ,-.. :~.~./.:~·~.'..~. -:¿·_::;~~:: :, ::·.~~!:/ 

- c·i-:}.·-·: 

. • ·.·. ..• Cabe comentar,. que lo quese ·pretende d~i • regi~\ro, n~'es'cÍ~i tocici'.~;~~! )i~-
· .• pret~nslón procesal: tomando en .• c~enta' que ~reteri~iÓh~~~ "lá p~tlclóh>(petli~~)~·a·,- (~~? 
recl.a~~ciÓn que. formula la parte a~tora;o .· acusadci.ra,·:a_nte ~i J~z,~ad~r(co~tr~s· . ·;/ 
p~rteifemandadá~ acusada, en réi~Ción con ~n bl~n jÚrfdicb" .83 Según lo ~iíteriÓr: ~'. ; 

, • .- . __ :,; .. , . _,, ¡- •• _ .;. -,, " , ~ .~- ,._._ . , , , • • ,_: . '- -·.. "··" •. , .. _ · • •; _ ·"'""''. - • '' • _-. _ 1 • 'o • - '..' ' • ·"-' '· '-- ¡ · ' ;,,'.<j ,': 

, la párie ~9tom ño sólo d~be Umitarsea exp\esar I~ que pide, sino que ad~~éÍs •:\( 
d,ebe'iund~merit~r ~u· peU~IÓn, tal tunda~ento'~si~'6ompuesto p~r _los hechos {iá ; ,;;; 

· dlspiislclon~~J:~rfdl~s que lnv~~a la parte actora'. ··· : .··•• :, ·,·~'; 

. ;Asf en el casoque nos atañe; n~ tiene razó'n de.ser yaque.la l~y <le todas:• .';,L 
formas , ~u~que ' .. n~ se• le;de~a~d~ al .R.eglstro, ; estalllece;qu~ '.·l~s".sent~~~¡¡f .. •• :!0~, 

• éjecut~;iadas en,qtÍ'e 'se é!ecl~re pi~cedente la prescrlpcló~ d~bé l~sc;Itiirte'en'ci(. fti 
. ~~~.~1.isP~;f~.~~J.'.F.o.l·y.:.¿~~~~~_5~~irádeJii~@d~.P!ºPi~dad,(~rtfc~Io.].1'.5f:'~~1.cgci1~~;•• :2~,' ;-,::·;·.': <t :,,·~~+;:, 

, :-- : ' ; '.· ;·.·.·.··: .• :·· •. ,,'.·· .. : - ·::. ''. ,· ": ••. · •.. ·~ . -' '• • \ ·, .. ,,. ,. . :.:!t .,: 
-. ' - ·. ·. - · .. ;,.~ : '.' ~;:}\:-· :· :\ 

• \: : '~I ~eglstro' PÓbHcode.la. Propi.eé!ad.,com,o· cualquier otra'personaJuíJdI•ca ó'y ,, ... '. 
··mará1,·6amp~rec~ ª·¡~1c1a por.~ed10 defsu~ J;~anosde:;epMs~n1~dón')y·~r;'~~1~·. :· . 
.. 6~so E!s eJ.éÍre~ -j~rfdicia d~ iá ,lnstiÍuciórÍ 1~ ~-rica.rg~da de ali~. y. é~Í1Ú~Óu1tada ~ar, 

el art'r~tiíciBci¿\'R~gÍaih~~Í~d~I Reg~~trÓPúbil6~ c1¿· I~ Propi~déld d~I ó.~: .·.·· ' ::. ,· 
;:_:.':··-·_·:\..:>- :j·--~·· ~,/ ~-··: .· ... :.:/<-.. -.'. ... : :· -'.: \ -' / .... ·:_:.:-~ ·: · .. > ~'-~:., 

</ 'Sin ~~~afg~, riürlqJíi'1a l¿gÚi~aclón p~r~ actuar es un · presupuesto 
' "proÓes~l,yreq~isitÓ,'lllínlfüÓ que las partes deben satlsfáéer para que pueda iniciar 
· Y desarrolÍ~~~~ la '¿cciÓh; es necesario que se haga una distinción entre la 
.. l~~iti~~~ió'r/a~p~~~~~D~'. y la· 1egitimaclón ad causam, la primera (como en el 

. . .. '/ ' ··, . 

apa~~do anterior ya se mencionó) es la capacidad para comparecer a juicio, 

"OVALLEi Favela José. Op, cit. p. 1ss 
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aptitud o Idoneidad para actuar en un proceso ya sea en ejercicio de un derecho o 
en representación de otro; la segunda, para el caso especifico de la parte 

demandada, es la Identidad de la persona del demandado con la persona contra la 

que es concedida la acción. Es decir, es una condición extrínseca del sujeto, pue~.. . ,·,, 

no depende de sus aptitudes propias y generales de la persona, sino más bien del·.·: <: 
vínculo de ésta con el litigio sometido a proceso, en términos del concepto qué se 

ha dado de legitimación de la causa. '.·<:->· 
- ~~;·-, 

SI se entiende que las normas jurídicas, con el fin de proteger los lnt~res,~~ ,· .( · 

que tienden á satisfacer las necesidades primordiales de los lndivldÚos'.llh .. ', 
• · .. · ' . . •·. ··1"'".•, 

sociedad,: se Integran por faéullades y derechos concedidos a las personas que ;o; . 

mpresentán es~s'intereses y así tutelan aspiraciones legítimas, en este s&puesto, '\'. 

el ~~'gl~tro d~ la Propiedad tutela los Intereses de los titulares reglstrales: ca'~o ;/: 
mlembi~s de un grupo• social; sin. embargo, procesalmente, no tiene pretensión •; .... 

algúna pa~apoder acudir ante la autoridad jurisdiccional para hacer efectlvc)~n ··· }} 

derécho desconocido. 
. -:¿~ '. 

··'•;,./, 

Así pues, entonces la mayoría de las excepciones que se oponen enlas ~;:¡ 

contestaciones de las demandas por parte del registro, consisten· en señ.~laÍla ·~·:¡< 
falta de acción y derecho por parte de la parte aclara para reclamar de él ~Is~~\/.~;; 
las prestaciones que enuncian en la demanda, por lo cual el juez las declajic~~ci ~~¡['~¡ 
improcedentes, puesto que la autoridad jurisdiccional c~nslderél Úill~: ··l~~;·;\j~¡(; 
prestaciones relativas al registro le fueron requeridas al. ~is~6i7c;ij~;i'?'.;:;· 

.·, ,_ ,'_ · .. ·.,. '-·. 

consecuencia de la procedencia de la acción ejercitada . y no a la Institución de • , 

Registro. El juez manifiesta que el Registro es llamado.a juicio para que manifieste. 

lo que a su derecho correspondiera y ~o ie ~are en p~rj~iclo la sentencia que se . ·., . ·. ··. ": ·. ' . . .. " 

dicte en el juicio, y ,en su caso se proceda a la inscripción de la sentencia en los 

'términos qÜe'se dlct~ eh ésta: ... 
' '-<• ••• ._,,. ·''"' .,,·.· " 

.... · ·Las pr~stadones, que son· requeridas al juez son como consecuencia de la 

acción ejercitada y ~o proplameniEl al Registro Público de la Propiedad como 
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.• lnstituclón,•sóio se le debiera llamar a juicio para que manifestará 1c(qu~·11}1i'·.· 
derec~o correspondiera en razó~ a lo q~é constan en su~propios archivbs.i ) ' ., ;:; ; ; 

'• 

'' General;nente;. el, Registro alega la falta de. legitimación activa de la pait~/ : 
..••. actorél para reéíámar las. presiélcíones : (reglstraies) que se mencionan; . y co~o'\;i 

. cons~cuencla;s~ dice que careced~ legitimación ad processum, por lo que el ju~~<.· 
. nue~aníente lo .. d~ciára Inoperante en razón de que el actor presentaJítulo·~ 

suflcle~te ~a;~ ejÉiréita¡: la vía y forma legalmente, atento a lo c~~I y;'pó?§.é 
·.-·· , " : ' "'; .... -. . . :.. ' ·, ' ' . . . . -' .· .. · ---~-,,..~_ .. 

. consec.llenda al ejercitar'su propio derecho, se encuentra debidamente legitlmaéi6;'J .• 

ya qué lél fl~~lld~cÍ dé todo el procedimiento, es obtener una sentencia favorabl~ ; 
que orden~ la

1

in~crip61ón de la prescripción positiva ante la Institución Registra!: . . 

E~ otras pal~brás, es la autorización que la ley otorga a una persona para 

ser pifrte ~n un probeso determinado, a causa de su vinculación específica con el 

litigio. Estoapllcadoa nuestro supuesto, no hay en la ley disposición expresa para 

que el, Regl~iro Público de la Propiedad ~ea parte demandada en el proceso cié; 
prescripción posiÍiva; pór lo tanto, no hayun .vínculo jurídico directo con ellitigid,}" 

,-', ._,· ·, -·, ·-- . . : . -- '-\.·,;:· 

ya que el registro no llené interés alguno respeéto al derecho de propiedad sobre 

el Inmueble objeto del·. prdceso .. El Registro sólo proporciona ínfor~~61Óri• '.: 
. ' - ' ' . ' ! .' ,'\~ ; ;>;.,-•• - • _ .. ; ' •.• 

correspondiente de los asientos ~ue constanéri sus archivos, y~eíl'sti.;~ásoN/;~ 
registra las sentencias ejecutoriadas derivadásdel ~rocéso; pérono'.e.s'~(tJtÜ1~i''cle}(;:;¡ 
1os derechos que éstas m1~ma consignan, por 'º · éúa1,:~º !l'ueci~··ci0cl;~~ qJ~ ~1B:: 
Registro este legitimado como parte demandada, es deci;; qG~ ~~·~~~¡~¡~ e~i~fbtd\;;~ 

' ' , :>:·;·;;(:":;.: ,. •. ;;--·;:.;,: ... ,.. 
no es parte. · 1 - , .:~- - • :.:·~{}\; ¡: .. ·<~- ~·,·,';' ·,.:.;~.:;- :-· 

·~···.::~)):;: 
-·' ,;_.; ;;.- '. ·-:f.;~'\ 

La exlsténcla del interés permite a los jueces s~ber cuánd~uíl~;'pe;sdri~~>; 
(física o jurídica)debeser aceptada o rechazada como part~ ense~Udo'~~íerial·ij> 
en un juicio, ~sí, el interés jurídico genera el derecho dé actllar ón·~1J~1?1~~o;Ü~~~~; 
actor, como demandadoº como tercerista. ··· • :~ :~:i';·:·;2;w·mr~I1 

' ... __ :· ~-.-:::··:; ;;,'- !-'... ,,. •• 

;. .;. ·-;~.: .. :; : .:-::/ '..'::_",-,/ ;:-~;~h-~\> 
. . • De lo anterior, se deduce que es entonces necesario acreditar, el inte,rés . .;,,; 

jurídlc~ que debiera tener el Registro de la Propiedád en el jÚlcí~ de pr~sci~1p6Jó~ .· :\ 
. · · • ·' "-' ·..o· -- ,::·oc·.-.;• .... · 



positiva• par~ . entonces. po,der ser• parte del ·mismo proceso. Siendo el Interés 

jurídico Lin requisito de la acción, si no e~iste o no se da, no puede ejercitarse la 

: .··.acción o la e~cepcÍón; así conslsÍe en la relación que debe existir entre la situación 

de hecho contraria a derecho o~i ésiadode Incertidumbre jurídica que afecte a la 

parte ~ritor~} I~ neC:~sldad de ia sentencia demandada, así como la aptitud de 

. ésÍa ,;~;~ po:n'erÍI~ acHchá sltuaéiÓn o estado.04 SI el actor demanda la declaración 
... ·'·. , .... ·> - ·., .... ''·'' ·.' •. 

dé.propiedad del Inmueble que posee, no debiera demandar al Registro Público de 

la• Propleda·d, yél qúe éste sólo da fe de los actos relativos a la propiedad que se 

h~n c~l~brado o dado fuer~ cíéi mismo, y que si constan en sus archivos es por 

que· 1as partes que Intervinieron en dl~hos actos decidieron darles publicidad para 

que sUrtieran efectos contra terceros y porque, además el Registro de la 

Propiedad del Distrito Federal ricitlene efectos constitutivos, sino declarativos, por 

ello, el Registro no tiene excepcl9nes que oponer .. 

En todo caso, el a.ctor demanda que se declare que poi el simple transc~rso 
del tlempo.y.·por.tener. la ··poseslón".con _las características·de en)oricept~ •. de_· •.. 

. . e propietario, i padrnria·' y·.· pública;~ ha~ adquirido •.la·· pi¿pl~dád:•:;y~el/ ju~i 'cÓ~o: .. 
.. •,.; _.,· ,' ~:--~<,-·.·;,·- ,· ___ :: ::· ,:·--.. ·_ :,.>,· ··_::. ·. __ ,.·:.,:··:·~-:.<·> . .-.;,:_./,_·/:,{:,.,-'t':~-,<:. . .::).-._::'.:~: .. ·· :··· 

consequenclaypor ml~lsterlo de.ley, mandarásollcit~rel reglst.ro,,e.lnscrlpclón de····:·· 

la· sentef1cla qu~, deél~re ·. procedenÍ~, la pres~rÍpclóii; P~m•'d~ :'~n'gJna <m~ner~ · 
. ';- - ·~ ·.:« · .. : • .. ·. -_. __ , ·:.. . .. .'_ -. ,: ·. ,:.:-::-:'.:,:;:~:- ,:>.-,,\>;:'::' ~-; ··'.::-,:,:,;.<< i:;;;!:_,¡\:.;~: '•>('.\:"> ·.' .. ;.:' . .>:.<:·'~ ¡ "'.¡'. ·• 

ti~ne · pprque hac~rlo ·de manera . condenatoria;. a ,contrario·, sen su, entonc~s el 
registro debí~ra d~~ostrarsu 1n1~rés J~rrd·i~ti parél·¡;º~·~r·~~f p~rtL;{: :;¡:. ·.. . . 

• '/ '"' - 1 ,_ - ' .:~ ' 

';"'.--· 

Por •. la irrip~rtancla··· de.· la pubn61d~d ·qL~; ~t6~9~·ei. Registro. a los acto~ ... • 
· · jurrd1cos qGa se. 1~s~rlben' e~ .· éi, ?oi, lor~ar iJ~·rta 'd'~ ia ád~inistrac1ó~ pób11~a. . 

. - - . ,.·.. .. - __ .. ,·. -· ... · ..... , .·' - ""<"·"' ,,. ' . 

·• debe COf)siderá¡sele:como un órgánÓ.auxfllar'en la administración de justicia, y 
. qJ~ ~eciiá~ie ;.¿,¡~ios:' pu~cfe í~ autórld~d Judicial solicitarle tanto información 

corno colabo~aclón en ~I desarrollo de alg¿~as de las etapas procesales, como lo 

. · <'es· la ejecuciÓn de Ía. sentenci~. Entendiendo· por oficios meras comunicaciones 
·,.· ···' . 

procesales.. · ··. · · 

84 /bldem. p.156 
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Debiera c~nslderarse al Reglsh'o Público de la PrÓpledad como un tercero 

extraño.al juicio.que slrí embargo lnl~rviene en 'ªrelación procesal, un !~rearo que 

por.los act?s.par~ el'qúees.citado ª.illter'lenir en ·el juici?,y no por eso es.parte,/ 

aunqúe tenga obligacÍcine~ qu~ cumplir d~rivadas d~I pr6ceso:~s Los au~iliares en: 

l~admlnlstia~ló~'de.ju~tlcl~.so~ per;on~sllamadas por sus. f~ncÍones' ~. crilab,ofár .. .··~·'.O 
~·k·1~~~d~írii~-if ~-~ión·~d~~-1J§t¡C1a;.:.'1~n9·ari' · 6 _-no. ia ~f,~~·1id~d-: d~e-~ t~~-c10riá~10~· ·P~b-i1·~·q·s;·· -:·;;:·, , · ·~ 
auxin~ri ~n ¡~i~ji~~c!Ó.ri deJas ¡~·y~s X. én ~ª~.ª!.~~e.se eje~~t~}º ju~gaci?: · .. ·, ·. r · •·· . 

:, ·---<_:·J:t~· :_'_'.'.::f;~_,::t .' ' -., 

.· ••. En 1a;prá~t~ca,.i·1as~oflcinas·~ncargaclas. de.llevara.·eabó.llí r~glstro.• é • 

1nsC:r1p~1óíi. de ciefeímiii.ac!ris'. aclo~Juríd1éas, c~~º es e1. caso cie1 Fie91s1~0 público 

de Ja ~ropiedacl y eÍ Registro civil; soil cÓnslderados como órganos auxiliares' en .. ·. . 

la admí~lstr~cÍón 'de•jusllcÍ~. y dé es~ forma están obligados a cooperar ca~ la ' 

autoridad ))u;isdlcclonal: '¡\sí, el Registro cómo' autoridad . no jurlsdiccio~al · 

. éolaborará cÓ~ ·,a autoridad júri~diccl~nal, y no fungirá como parte y menós; aún •• '.' 

co'mo co~d~ri~clo en Ú~procesoJuri~diccidnalen ·e1 que· n~ tiene interés juÍídl~o···.•.·.· .. : .. 
.,,. 

alg'urÍoJ 
:~~: ,-.·: '._;, ·< 

1' • • • :.:;.:'· 

· . • ;~be e~ta~an~ra, ~n '~lr~gi~tro de. las sentencias de prescrlpciÓ~posiliv~; al. ;.))", '· 

· · ser solicitada por.ofi~io~ y ~o como condenado, da la posibilidad al r~glstradór de . ··· · 
' ., ........ -::.« ·.,,.' .,_ - . - . ,. ' .,,., ·-

no practicar iil ieglstio 'éle sentencias en las que se declara 'ª propiedad a favor > 
~ ... : . . .. . ... _, . . - ... · . . . - . . ' . ·: ., . . ' - . ' . /' . :... .. 

·. dei prom'ovente c'úalléiópor clrcUnstancias meramente reglsfráles no·seaposi!Íle' . 
. -. \ ,,e •, ._,:/.:· '<·; ·: .. ,., .,- . : : : ~ -•. , , _;., ···>;, , ·:.-- .. , 

· · suregistro; sin Incurrir en desobediencia o desacato judicial. 
- . . : . . i.: ¡'~ .\ , - -. ' . . . : ' .. 

;_:_, __ -:·:·· ··.:·:•·"º . -._· •' _· ' -.. ·''.'. - : ·, .· .· 
. De todo lo analizado hasta aquí; pÚede ·cieducirse la diferencia entre Una . ·· · .. , ' -·' -· - '· ... . . . . -· ·. . -., . 

r,esoluéión yÍm ()fiélo ambos judiciales, y la trascendenclade cada cual. 

; ,. . 
85 BECERRA, BauÍlsta J~e. Introducción al estudio del Derecho Procesal Civil, Ed. Cárdenas 
Editor y distribuldor.4' ed, México D.F., 1985. p.82 
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3. Impedimentos para realizar la Inscripción de la sentencia de 

prescripción positiva. 

SI de· la calificación fundada y motivada, el registrador determina suspender o 

denegar la inscripción. de la declaración que se hace en la sentencia, debe turnar:' 

·la sentencia junto con sus respeclivos anexos al área jurídica, para efectos qlJ~ ... . d 

una.0ez publicado este trámite en el boletín registra!, el Interesado cuente con 1 o\';'\ 
dias háblÍes p~r~ subsanar las irregularidades señaladas o en su caso rec~r[ii:1~~y '':;, 

. suspen¿lón o denegación. El propósito de que el documento se turne al área1
.:,).:; 

jurídica, es para que otra persona capacitada lo califique nuevamente y c~nÍir~~)>};')'' 
rechace la primera calificación. Todo esto, en cumplimiento a los artículos·. 3021 ·· •. , . 

del Código Civil para el D.F. y 36 del Reglamento del Registro .PúbU~~'}l~ 1Ü C 

Propiedad del D.F. y demás aplicables. . . 
' ' 

Ciertamente en · much~s de· los cas?s .'puede ocurrir que la · raz<Ín d~( . 
conflicto de la lmproceclencla en el reglsÍro de ¡a serítenciá y en la ccinfradlccfón de . 

posiciones entre. una autorid~d y.~tr~,(la jud.iclal yla registra!), radique en un. 

in6orre~tó: m~ndat~ judiÓi~I o'en.u~a indebida ~egativa a registrar. Sin embargo, 

~ás ciUá'ci0' es~~ sftu~é1~~és qJe inciüdablemente se presentan en 1a práctica, 10 .• 
:-.;:_.,,.,-"',_>"•' ·--"-·: - ._,,., ,,.,_,...,·---," ' ' - . . 

. fundameritai' es~qufciebell crearse mecanismos que reconociendo la autonomía. 

·q¿e ~orre~ponde a\~d·a··u~~ de, estos órganos, delimiten sus respectivas• .•. 

atribué19nes:/sobre ·todo, prevekn los distintos supuestos y soluciones que. 

p~rm\í~~ ~~itai i~·s 6aritil~t~sg~nerados en la falta de Información respecto de los .: ·· 

. ~ár~~n~~ ~e~trti' de ioJ 'cuáles s~ ~ue~e la áctuación de cad~ uno de dibho~ . ; 

Ór~~hÜ.s. __ •: 

• .·• Foe'. ~er ~asible, ~1' ,regÍst~adbr. podrá ~ollcitar .al_• juez las aClaraclones o. 

: 1ril orlllaclo~es ,compiern~ritarla~ qJe preci~~. o talv~z ;~querlr se acredite el pago· 

de algú~ Impuesto o ~er~choiapliéabl~ sin perjudicar la prioridad del registro del 

docu~énto ¡uci1~ia1. · 
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. · ··• Héy imp~dlmeÍitos· que sUrge~ en el propio. reglstro,.deríoml~~~otpo;,, ' 

. ' ~lgunos .como "~bstáéulo~ reglit~aies"' . los. cuales no·. cuestionan el. fondÓ :de¡~''~/ 

.·· re.sol~c¡ón J~dlcl~I, sÍnoelslmp,le hecho que la mlsll)ano ~ncaj~ en, 1~:~~~1cl~1f!:'.(, 
.· · . reglstral que se 'q:ulere lrisériblr o anotar. Se trata de cue~tlone~ y ~~lg~nda~ q~~,;~·'. 
·. · s~ ·. refl~ren ;a• una• técnica.· lnt~rlor registra!. En la· doctrina s~ habla cie' t~Ít~l~~r'¡ 

·ob~táculos párilÍa Inscripción, las primeras se refieren tanto al títÚló éri' s'ei~tlctd'I~t; 
fclr~a1\6m'o en s~ntldo material. Estos obstáculos Impiden la lnsc;ipbió·~ aeífü'ú'1o':Y'. 

aunque séa formalmente regular e intrínsecamente válido. ' ' ,. ' ' ', J' ':f i? 
- 7.:::;·~' :~ ;\~-:_·,~~fii; 

. Para proceder a inscribir una sentencia de prescripción positiva, bajo 1~'filás:~{ 
estricta r~sponsabllldad del registrador (artículo 13 del Reglamento deÍ' R~~¡~ifk~;;:.~ 

. . ., ,. .·, . - . ; • .. -- \-. ·;!!I ., .. ~.· 

' .. Publico ele '1á Propiedad); se calificará íntegramente el docúme,nto,'·a;Jo' cua(•\ 

, pu~de~ r~~~uar fres situaciones: 1a inscripción cie 1a sentenc1~/1~ ~Jsp~ll~1ó~·b:I~';,~;;· 
. ' deh~gaclón~del 'irámite sobre dicho documento, tal cual lo señ~I~ ~j ~rtr6~1~ áo~\\f' 

delCódlgo Civil para el D.F. . ... , · :.· )·<.~ · 
-... ·:·":·>- - . . ... ;" . '-·, -"-" 

'. :: , -~--/:::,·_;)::j?/ 
,.· •·... · :,Proce,de lasuspensión en loscasos~ri que las omlslonesodefeCJtos sean}f,;i 

.. s~IJ;~~abl~~. ·~ i~ciene~áéión cuando pordaus.~s iri~~bsa'nabie's y 'en 1'é;~1n6'ya'(. 
señalado en Hnea~ aht~dorés, no se cumpliere co'ri lo~ requisitos exigidos: · .. 

' ' 

a) Subsana.bles. 

El artículo 3021,del Código Civil para ~I Di señala que' el reglstrádor c~litldJrá;' ¡· . ,· ,, ,... . ··. . , . . . ,· , ,•'· , ... - •,·· ···:,.'·-· .·. · ... , 

'bajosu'•res¡)onsabllldad 10,s documentos cjue se' presenten para .• 'lapráctlcél a0:r,;;{:: 

. : ;u96S¡t~;c~!!1~~~hj:stbJk~~~f¡~u:Jp~~(º~;~¡;~~~~~~i~n~:~f :f ~á,P!~~h?1t~i . 
. ser subsanables 16 que pro6eci!l'!ls la su;pen~ión de Ía in~~rlpclón o allotacló~,' y./; .. · . 
. cuando éstas .no pueden ser subsanadas/procede la denegación de Inscripción;. 

,: ·:. . ,'· ' .>:',:•' ·' .' •, ·.·,'' . . 
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. . . . . - . . 

esto según él ~rtfculo 36del Reglamento del Registro Público de la Propiedád del 

D.F. 

Las causas subsanables son aquellas que se pueden remediar, es decir, las 

que pueden ser disculpadas o reparadas por el fedatario ante el que se celebró el 

acto o por la autoridad que emitió la resolución. Generalmente las causas 

subsanables son aquellas que se dan en la forma del acto, en el aspecto 

extrlnseco del acto o por falta de alguno de los requisitos administrativos y fiscales 

que son necesarios para inscripción de la sentencia, y que, por tanto, son de fácil 

remedio o compostura. Las faltas subsa.nables son "aquellos defectos de que. 

adolece el titulo, que, sin constituir meras faltas reglamentarias y siendo_ 

comprobables por el Registrador, provengan de la forma del mismo titulo o del> 

acto que contiene, o las origine el registro, siempre que sin provocar la_ nJndad,d~r· :· 

_referido acto, ni su Intrascendencia real inmoblliaria,_puedan ~ubs.anars~'p~r-;<~ . 
. · ·, illedi¿ d~ ~ha nueva redacción documental, reforma• u otra ;~édld~ ·o (~;m~lld¡cÍ·;::.· ~ 

~¿~p~nclle~d~ ta~ sólo la práctica de la Inscripción ,sbllcitáda.'~~- . : .• . . , ••. :· .. :'~. ' :;;; 
_:, .:_,;,·:~;.~.~ ->'J. ,.._,:::, -:::.:'· _J :· _; »<-"<~.::..... ~·~~ 

, ... · _ .· El articulo en comento, establece las cáusas más comJnes. d~ ~~spensión ., . 

d~I tráiii1iede registro; de entre las cuales están el que el titulo presentado no sea 

e(qúes~:cl~ile:inscriblro anotar, cuando el documento no revista las formas 

extrlhseéas el~ l~y; cuando los funcionarios ante quienes se haya otorgado o 

hotillc~clo el a~io no hayan hecho constar la personalidad de las partes cuando 

s~ií notÓri~ I~ •incapacidad de éstos; cuando el contenido del documento sea 

· cC!~trarici á' la ley o al interés público, cuando haya incompatibilidad entre el texto .· · .. ,··;.· .. ,··.:, 

del docu~ento y los asientos de registro; cuando no se individualicen los bienes 

del deUdor, sobre los que se constituya un derecho real o cuando no se fije la 

" c~ntldad má~ima con la que se garantice un gravamen en el caso de obligaciones · 
.··• ·"" ·::··::<.. . . 
de monto indeterminado; cuando falte cualquier otro requisito que deba llenar el 

. _h: 
do~~~~ni~de~cuerdo con el Código i:ivUu otras leyes aplicables. 

>.!, 

86'' ·, .. : . . : .:,·: .' .·"'·.. . . 
SANDOVAL, Hernández Sergio. Op. cit. p;191, .: 

·-·.· ·-·-· ··, .- ·:::· .- ," . -
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. Algunos e)emplosde faltas subsanables en. la califléaclón de sentencias de ·· ... 

prescripción positiva, s6n erío res en '1os nombres'· ya d~I promovent~ o'·del ¿.~·~ 

<' 
·- ~ ;zo~·iti~~~ióíl:,--~~I ::p-~9·6· ~~.l>fmp·¿~std-~ollr~ ~d~Ú·1~r~-í-&n·,_d:~::1A~-~~'i~Í~~\~ ~~1,>1~~ú~~t'6? .. :.:~? 

sobre la r~nta, entre' af g'unos. otros. 

b) lnsubsanables. 

t.as caúsas,lnsubsanables se cian cuélncio las sentencias tienen ~19'ór1 erriiF . :~ .. 
en el. fondo del acto. que se consigna . eri el; dÓciJmento¡ causas. qué no tÍ.en~ñ 

:/··~>.·, ... _,: ·.···'·:.;:~- ·-.'.<; __ :_ ... ,.:-:,.- .:...::-<-. -~·.>·.: --~~--:-:· ·<·-' ,:·~- >-<·.'\, :·· .. :·· -:--,".:_.:,..'>>:·.-_::_-:/:';,··,<--;:-- \;;·r-
. forma: de solu9loryarse. Son•. defi.clencias ·. qu~. provocan la .. nulidad. del acto, .• no.· .;ii.• 

"' -·>_::-.-../· .. ,.:;\-,,-<,.-,·~·-""-":: ·;- ·;: .·_.<,{.: .•1·:. :··. :-:::. ·.>:-.'· '>.: : ' . ... ::. -·- '.:>··, . :. : .-·:. ~-,:~.;;_ . ''.~/·-· ;· .... ,v,.-~ .. =-:_~,;;l,i :_: ... --·:·· 

pueden enmendars~ sin. un• nuevo acto; impldle2do ·en. absoluto la.' Inscripción.• \') 
"s.0"1.1·~1·t"a ... d.·a.;.: ' ·< . ; • " <'\ : " ·• • ,·:,• •.. ·!:·;;.:.·:,:'.''•~.~;;,;; 

.. : .. ,."-(. >' .. '·~· ·.: ' .. : ,' <j '" ,. .• •··•• . ...: ·::.~ • ;: •• ::::-_:~ : ,"'.! -'; 

,;·._:: .. ·: :~;~)' :· .·/·.. • :·.: -~-~~/:: ):'.:°'; :.:~-.~~:/:'. .:~~:·2 ... : :\'. 

':::;. 

· · ele que una.vez'c¡~e I~ ~~rite~~lá h~~~us.adÓ ~Je6ut6~1~·~6h~~ ~inei~'~1gJ~~,d~ ,'/ 
.• modificar nada de la mlsm~; ni en su ~senda rii en su forma¡ no hay. otra vfa (¡J~ • '· '. 
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. . 

'seguk m~s que Iniciar un nuevo procedlml~nto judicial para, co'mplémenta~ Ía 
· · sent~ncia afeétada o Íal vez un procedimiento que r~ponga ~I antérior. .· 

. , . Aquí cabe hacer mención que la sentencia; una .vez dictada, puede ser ' .·: 

modiÍícada por algún auto aclaratorio o qÚlzá por uná s~ntencia de s~gun'da ,, · 

. lnst~ricla como resultado de una apelación, pero ·.cualquiera de · . 

posibilidades tendrán que ser hasta antes de la declaración de ejecutoria. En· la 

práctica se presenta el caso de. que se Inscriben sentencias en los supuest~s 

señalados. 

Sin embargo, en lá legislación del D.F. no se establece ningún criterio que 
. ·, :,. ·.· . . . , -,,- ;;;;· 

permita diferenciarlas fallas subsanables de las lnsubsanables; salvo lo dlspue~to . , '"'.,; 

én el artícúló 37 del Reglamento del Registro Público del D.F., que alude. a lafaitá •. • ·· 

· de éertific~clones y ~onstancl~s. dejando a la Interpretación. dei · Regl~tracl~rí~ >i · 
• ,.. - ~· ... · . . .. , .. , " 1--~- •• :-X.~'? 

. apreciación de la gravedad de la falla. . . '··. . .... ) ,, 
. -.. · :-.:-._-~-:',., '::; ·.:<; ,_ 

• SÚcede que, ClJ~~do se c~mete. algún error por p~rte de juzgado que está >: 
- - , "·.-- ---~ -~. . .-.. - -.. ,-. -: - ·--' '--~·:-:-: :~· -- ,. - ::-, \ - ·. ·¡ ·. ,. '.; -, ... ·; ''- ,, • ; ¡ ,, ':' ·_,,_ .· . : . ·- . - :-

•• emitlendó la'. sentercla, sólo .s~ cu~nta con un períódo:legal para oponer algún. 

recuis()'y a su ve~ sollciÍár :cúalqul~í aclaración r~spei:to de la misma; pero una 
'/':\ ( :; ':;· :. -·/,_: .':·.···\.o'~-·:.~,;. ·y:~---·:_:"::·.¡;~·:¿,· .. {.>.'.· L-\:'-.. ·-·~"- , .. <."",-- . . -· 

·, v~z que trans~Ur(e e~e tiempo y q~e ~s decl~r~d,a .ejecutoriada (ya por declaración 

j~dlclal o por minlst~rio'd~ ley),.~h~y'~añ~ra ~l~una dé solicitar y lograr una 

~orre6éión o i~~i~raclón. al cue~p~' ~e i~: ;~~Üiuclón; A manera de ejemplo, son . 

mu~h·~i la~ ocásio~es en qu~ no·;~ ;~ace /e.rerencla precisa y completa de la 

'·ciesc~ipciÓn·d~i(in~~~bl~-qu(s~_~siapr~~ci;ibiendo, con lo cual el registrador no . 

. . ~tlenefor.~~ d~ logra; una plerí~ kJ~e:~tifi~~ló~; entre el Inmueble que se prescribió y 

. -.• ;e'ñ~~~ eh 1ii1.ient~ncl~~ ~cin ~1· in~J~IJ~ qTI~ s~. describe. en el antecedente 

fegi~t~al ~ue I~ cÜ;re~ponde.\< :. ' - ... 
-~'; .. : ~· .. :;.~;~~~r· .·~ .,_: ·. '.·,;-:;. ~·· .... 

·. • .. ·. 'Pero, suele odurrlr,qúe. los ob~táéuios para la inscripción de las sentencias, 

són~edvado~'d~i ~ls.mo•rJ~1's1;0,'~ cd.n'.,~-,¿~~(~e'~üsp~~de o se deniega la 

• i pfáctic~ de u'~ ásiént;, ~esulta qu~ es!~~ lmp~dl~~~to~· ~oíl ajenos al acto jurídico 
~ . . ': ., . . .. ' . . : . . . .. -~ - . . . . .' . . ' . ·' ' ~ . . ' -. " . - " . ' . -· . 

de la decl~ración de la prescripción ·adquisitiva o del docúlllento en el que se 
~ : '" <-~·. ,.,_. :_,·_·"-· .. --.-/~ ._· ·.--·:-.. -.-,, .· . , 



·.•.·consigna, que es la seritenéi~¡ son lncongruémclas él) ~eglstro o;lglnaa~s por ef~or. ;': . 
material.~ d~;concept~ (c~nforine a .. ios ~rtlculas:3023, 3024; 3025,.3026,del : •. 

Código pt~ll para 'el D.F.), pero no po; esto dej~n el~ ser.un lmpedl~ent~ p~ra ;/ . 
. : llevar a cabo la lnscrlpcilón de la misma sentencia. . . . ' ; . . ' ;i/ 

' . . · .. '_>,::,;-., __ '. -- .:' - -.-~.::: '; 

.· .. . . Otro caso menos común, pero no mehos l~pj~ante, es c~ando '.~~ .b 
. dem~nda a persona distinta de la que aparece ~º~~:titula~ registra! o sóÍo a un~:): 

· ;d~ los titulares en la copropiedad; de ~lnguna .íTÍa~er~ se cia'~u~pliml~rit'6'~f? 
• ·:. -'>• • - -" -·- • ' •• ~ 

· principio de tracto sucesivo, ya que no .existe Identidad de ellfre lapeisií'na'queje. ;:;' 
1 '"•' ' • -;·. " ,. ~ ' •• -· ".. ,;· • ' ~,,_ ._-¡ :: 

demanda y la persona(s) que aparecircorno 'tUular:réglstral;: 1() cual'.taniblén '..< 
provoca la Improcedencia de. la lnscrlp~lónA~.la sente~~ia: l.a~· eje~'pios~Ít~d~i/;J 
san causantes de 1a denegación cie1 servicio r~~i~tfa1' P~r·f~ft~s in~Ji;~~¡,~t)1~~.'\( . :r: 

. . . ' . '. , . . .. : - '; . ' <.,' . . ¡ . -• ' . . ;· w:,-- "-. , .. · .. -•. -- - "'• . . ~ J.'\·. i.: -~ ·;i i'. ; ; ';~'-· , ... .. ... 

:. _.-:, . " ·-} -~-'-:·::·.)<F' 

. Como es de apreciarse, a pesar de. ser u ria orderl'¡ud;~i~I •por lá:que s~ ji 
soUcita I~ Inscripción de la sentencia, río é~ po~16iéregl~trar1~'. · ·• · ,, •· '< >'.: 

""' "P"'"'" P•~ "H'~ ¡;¡':'"'""~d,;A,,¡1.,~0:110Ú;J(~ 
Propl~dad del. D.F.·. es •.la sigule~te: 9.º,~~·!~~h~-~l3~~f .~~~!I :d~j1.9,i~\~~;;df ~tiF\!( 
sentencia por la que se· declara ·fa· adquisición.· de. la propiedad : por· virtud ;de :'f 

: •.':·· :.:.:··¡ ·.,,; .. !~·J.-'.>'!>,< '.::<~:-~ ~;.':;,;_\'": 1;;;\,"; ·_; :;::~:¡:.>; 1:-,'-~·'_'>:>(3:>-:~;'.~~\ 

prescripción positiva del Inmueble ubicado .en et lote ,d.e terreno núíll~ro 13 de ta> :: 

manzana 01 de la calle Seis, Col. AgrlcblaP~nt1tlan;ici~l~9~~ióílíitác~l~~,:q~~~'. ''.;' 

su vez forma parte de los lotes 15 .'J16,d~ l~ ma~zall~ ()~··f;~·6~1Ó~;UI :~~¡: ·.:·' 
Fraccionamiento Pantitlan o V~lle del. Par~l~o. ~ qu~ ·~~: endu~nir~n i~~critri~ ~n\i~ '·· ·, 
sección 1 "'A", tomo 14, volumen; ~n~~cia f~Jas 2'?f, ~~rtid~'2?1,'b¿d~ Ünb d~ • l~s . e; 

: .,. ·_,··<·-··<-:- ·' --._ ··'.;,_,:-, '> .,'.··.·-.·: ___ ,-· :, ·:· l-- \.:. ·- ··_·:._·:: ·.·i 
cuales se encuentra Inscrito como unidades topiig(áfic~s distintas, y, sin embargo,· · · 

el inmueble que se esta pres~rlbi~ndo se dci~crib~ c6mo una tiacción de ambos 

lotes (15y16) .. 
. ' 

. El registrad.6r, después de • llev~; a cabo su calificación determina la 

suspensión d~I registro, en virtud de que se apreció que los lotes materia de la 

' s~ntencla ¡efe;Ídal constituyen unidades registrales independientes, sin que se 
' ~\ '' - -

enéuentnm ·fusionados. para los fines que la sentencia misma se refiere, por que 
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cuentan con medidas. y collndanclas propias (aunque no se hace mención de la 

superfi~le especfflcade cada uno), y en consecuencia, no existe tracto sucesivo .~ 
con IÓs ánf~cedentes registra les, .10 que Imposibilita cumplir en sus términos la\ > 

i re~oiudúsn de mérlto y los diversos mandatos girados por la autoridad jurisdiccional 
·-: ·- _., ·.·.. .. ·.. . . ..,. 

que· emitió la sentencia. Lo anterior, se convierte en una lmposibllldad real y. , · 
.·. ''" ··¡"'• - . ·- . . . , ' - <'• ·- •• 

jurídica que encuentra su fúndamento en lo dispuesto por los artículos 3019, 3021 

fr. V y 3061 fr. 1 del Código Civil'para el D.F~; cabe mencionar, que el antecedente 
- ' . . -

registra! referido lo es de más de cuatro predios mayores. Y para acabar de 

complicar más la situación, al margen del antecedente, existen una diversidad de 

cancelaciones parciales de propiedad de las cuales no se puede precisar a cual de 

los predios mayores corresponden. 

Como se observa, no es procedente la inscripción de la sentencia si no es 

solicitada previamente: la fusión de los dos predios mayores. Pero, aquí nos . 

encontramos Con otrÓ' obstáculo: ¿quién va a solicitar la fusión? ¿el titular . 

. ·.· regist.ral?, qu13 por obvias razones no va a querer solicitarla o, ¿será por lll~dlo de ' ' •.. · 

· .. {~"·o ira' ?r<fe~jVcliclai?, ~ualqulera de las dos posibilidades son aéeptad~s por Ía.ley y 
1
;, · 

· · > por los principios reglstrales . 

. .. . • ·• .•. ··••·• .. :LasentencÍa que se señaló, junto con otras similares de fechas cercanas; .. 
· · dlctad~s en ,div~rsos juzgados civiles ~n iÓs mismos términos y para otros 

l~~u~tiles 'c¡lle ia~blén forma~ parte de dos· ~redios mayores descritos en el 

'mi~ll)Ó antecedent~,Jesh~ 'sido süspeQdido el servicio en repetidas ocasiones, sin 

q~~ Ía ~utoridad;'.jurisdi~clon~I ha.ya podido subsanar el obstáculo registra! para 

.· q~~ s~·'pJed~ in~~ribi; Í~ s~~t~n~ia~ En la actualidad, a los promoventes no les 

>quedó más soluci6n q~e hilciar un proceso jurisdiccional "complementarlo" en el 
. ' ' - .·_ · . .;~·- ..... "• ~·· ',· '. . ' ,,,. ··-.. - , __ ·' 

·· ··quesedemarida'delRégistro PÓblicola Inscripción de la sentencia. En el caso en 
:··.. .,.;o :.··- .. : -·~:'..o_ • • -);;,:, ••• J~ ···:···· ·'-1··' :., 

•. '·.·· comerito, lasentericlii.de fecha 26 de febrero del 2001, resultante de este segundo 
-~ :. - -.-e .• '· • "', :·. _. ' .. ·':.,'.;r . e ,_· .: , •e·< .. :;';( ... , 

. pro ces? el j~ez: s.~ rS,fl~re.ya e~pecUicamente a cual de los predios mayores es , ; 

qúe correspoÍíde el Inmueble que' se ha prescrito. Con esto, ahora correspó~de al •. ¡ , 

registrador ~·, h~cer \oda'ulla l~vestiga~IÓn respecto de las ca~ceiabl¿rié; de': 



¡· ' ' -

propiedad que se . han verificado sobre el antecedente y sobre a cuales 

pertenecen, y Elsl. acudir al área de acervos registrales para que le asignen un folio 

. real de reserva par~· esa fracción restante del predio mayor (sirviendo éste de folio 

matriz), y eníonce~ p·J~de dar cumplimiento a lo ordenado por el juez en la 

.····segJ~dci'sent~ncla.87 .·; 
···-:'. ,·; 

C.';'. 

· •·.·.· ·• >. H~clendo r~Íeren9Ja. al ·~rtlculo 38 del Reglamento citado, si bien es cierto 

•·que los malldátos de autoridad JÜrisdicé:ionai no son calificables por cuanto a la 

legallda~, ei ·. ;~glst;ador';·d:~b~ det~rminar su procedencia con base a los 
.. -·- ,. '·--"-- .. '., . 

: • Elntecedentés '. regÍstráles ; y' en ' caso de que concurran circunstancias.'' que ··:--·,· .. , ... -.. ',, .. ,_. ·- {.- . ' 

·' JmposibÚiten el cumplimiento del i~querimlento se hace del conocimiento de la' 

auto;l~aci:drd~'nad~ra por m~dlÓ del área jurldica, y es el caso con que se .· 

. ejem~liflci s~; deí~rmilló la Improcedencia en. razón a que existe Incompatibilidad · 

' :póf riuanÍoa Íos antecedentes·reglstralés. 
' . _,. .. ;·_ .. , -.· .. 

Por otro lado, el El.rtlculo 33 del citádo. Reglamento, ~onstriñ,ea: que pr~.viá la · • . 

· X1nsc~ipción del trámUe,·•·se···. cümplan .•••·éon .•1os''réqlíeFi'n11en10'5:1rii~~ales\y:, • 

.. :'. : admlris:ir.auy?s cor~espondl~ntes; en .. co~se~u?n.~Ia.. ~if ra' .. ~?f .ef ~o~f ii~ir;.~i~:.i\ ;é:;. 

'• .. trámit~ se requerirla de que se obtuviera laallto.rizilción'dé fusión'de IÓslotes, ya i 

'' se~a peÚción del' titulauegist(a\
0

0.'a 'lrayés efe IJ~ao;d~íi:judié1:i; l~··~nieri~r ~·a~.· .... ·. ; 
· .. ' fundamellto en los artlculos49 y 58. del mismo .ordenarnlenlo: 

::·.,;: .,, 
:·~--:·1:_;: .. ::··.~::~·:_;'.é?:'.">;:_<:":.-:-·~-.·_,_>·\~_·;..>·.~_;..,_:_;·.;·'.:":·' :-.::;'.:_ ·:· .. -:· ' . :·.· ' . 

: uñaV~~.qué, eheglstrador determine la improcedencia del registro de la 

sentenciaJa's~a por dausás ~Übsanables o por causas lnsubsanabies, debe 

< en~ar~e ~¡ ~o6u~e~to í~~to ~Ón ~us ~nexos al área jurídica del mismo Registro y, 

ademáS(debe hacer~e Ía publicación correspondiente del trámite del documento 

enel bol~irn'iéglsiral. El lnteres~do cuenta eón un término de diez dlas hábiles a . · ' 
' ' ,, . ' ' ' . ·~ ,., . ' 

· partir (!~¡ dlá' slguÍerité ~!de su publicación en el boletln registra! . para poder 

. súb¿~~arlas>f~U~~·~ue:ío IÍ~varon precisamente a ese trámite. Si dura~te ese' 
; . '. ·. - .· ' '.''\'-- ·' : . . ' ... ·. , > ..... .-. '·-- . 

. ;· .- ~-:,." 

'\ ' :~~~.·.~·,;::,l.~~.-:: 
~: : .'.'i -

81 Veáse apéndice correspo,ndlentea la sentencia ejempll~ada al final del pr~s~;le t~ab~Jo: ... 'T • . 
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tiempo. el · fnteresaclo no satisface los requerimientos, ni interpone recurso en 

· contra de la califlcaclóndel registrador, se pone a disposición del Interesado el 
clocúíllentci,: previo pago .de sus derechos quedando sin efecto ni valor alguno 

tanto ~' asfenÍ¿ como la nota de presentación respectiva, a este trámite se le llama 
.. ·~ - ·~·-· .· ' 

sa'11cii sin. registro, y és precisamente éste el trámite consecuente cuando no se 
·. ,~9;~ ~utis.ana{1a caüsa de la aclaración. 

· e) Aviso ª·' juez . 

. eón el :~;:~::tr~J~;a~::~~~'~:,s~:~::~~~ ~!~~:g¡:t::s;~~~~;d~ i~0~::~~d:d · :;;~ 
del D.F., que señala que el registrador tiene la obllgáclóll de calificar el. docU~:entÓ :.-,) 

del cual se solicite su Inscripción para.determinársú:proced~~º[a·el16~~Wto.á::.:-~3 
· ~form~ •. c¿ntenldo y legalidad en función. de 1~s a~i~·nt~~ pi~a~i~;~,,t~ly ~ª:,ri;·¡:,.D":' 

ordenamientos legales. . .·• ' . ' .. ··; ·.· :'. • ''·• ·: '{i nv;.?~¡ 
'.,;::: >;:):: .'"«···. ,.. 'j• /~· 

• , · .••• _ ,·_: .... 1.-... _ • , .•• __ ··.:"-·: ,

1

_ ;~_;,;<~·:.'..~;~L:\.~~\~~~ 
El mencionado articulo 38, establece que cuando a juicio del registrador· A<~'• 

concurren circunstancias que no permiten el registfo~d~ la sent~n6i~'.'d.~b-~'ci~;;~fü}~~\ 
cuenta de ello a la autoridad ordenadora; en la pr~~i~a.'és~ ~6u'Ó~~!t)g:'qu~d~· ~~!;'i\li 
manos del área jurldica del Réglstro Público de la. Propiedad', y exf~pb16~·~11ient~:;,,.;.;;;~@ 
el área de embargos y el programa de D.G.R.T. que s~nlas"los ú'nl~~s·~;eis'd~Í1k,~~f~t 

º Rtégistro que conocen de las sentencias de prescripéión positl~a.7 Así: ·s~ :¡,·~~~·d~I~.~~;~~ 
-' .. -:·:: '· .. ··.:· ,-_: ·:-:·. ': · · . ··.' ,··,;_.e::.·.:-,:.•>'>·:.:- ·-::7:,.\: ·.·.':~ ;,;·,: . .,>-;::r:;:·1).f":f,: 
Cono9imlento de la autoridad judicial de la que emanó la resó1uéión, por medl~d~.ti}.:'.#;ii~ 
:ün' óÍl~lo e~:el que se. hace manifestación exp~e;a ~~;Íos':'~¿¡¡~¿;~cii;á'';g¡ 
.· improced~ncla de Inscripción y fundamento de los mis~~~. Se.le cion1u~l~a·~~l,Ju{'· : ''F 

qÚe ; de conformidad . con·. las disposiciones. le~ale~ ·~pllc~ble~ y e~·,.~~tiÍct6': .. ·i,!f[~ 
cÚÍnpÍlmlentó al articulo 3Bdel 'Reglam~nto del Registro Público de la .Pr~~l~~;ciRf:(:tW 
. : . ' . . . -. ·. ".. - - . ·. . . ' .. , '" < - "':··.·: ::,) ·:··-:·'.\ .... ~·., 

del D~F., sé le. concede un. plazo de 10 dias hábiles contados a pa'rtÍr' d~ la'\\'.(" 
' .. _;-.-

. '1~9' •" 

... 
- - .... - ------ . .'._ ~~·- --~-----~ :-~·,:_,~-~~·~LJ:J~ 



recepción del oficio por el cual se le Informa, para poder subsanar las causas de 

suspensión del servicio registra! expuestas y que transcurrido dicho plazo, al 

documento se le dará el trámite de salida sin registro, quedando a disposición del 

Interesado en la.· Oficialía de. Partes,· previa notificación por medio del boletín 

reglstral en términos del artículo 98 del ordenamiento citado, en el cual, además, 

establece que los Informes a Ja~ auíorldades se harán mediante oficio. 

Siendo o no proced~nte el trámite de. inscripción el registrador está en la 

obligación de énvlarl~ aÚUez el avi~o del. trámite corresp?ndiente, es decir, que 

puede mandar oÍlcloen ei .• ~u~ Informe.~ ·.la autorlda~ I~dlclal del· cumplimiento de . 

. la se~tencl~,'o ~l:oflc'1C>·ci,~I qu~ ~ag~ de1:cion~él~le~f() del juez la Improcedencia y 
la~· caÚsas'·de ia 1n1sm.a .• JÓdo ¡();anterior; sin perjuicio de que pueda ser 

. reingresada ~éin'pC>st~ilorÍdad 1i~e~tencl~ ya subsanada . 
. ·, ' - .·' "<· - ' 

El término en que sedeb~ da;r avl~Ó al juez, atiende a lo establecido en los 

artículos 36 del referido Reglam~ntoy S021 del Código Civil para el D.F. 

~ . - . ' 

d) Insistencia de Inscripción con medida de apremio. 

o.espués~e habe/sus~endicfo .. o denegado el trámite de la sentencia por! .. :! 
--· .. ' 

estar afect~dacJn algunós errare~ y el re'gi~trádor de haber mandado la sentencia i 

a1 aréa Wríci16~; sic e1 ~ti~{~1gcia estando en d~sacuerdo ·con· 1a 1111procedenc1a ~ ,· · •.• 

irÚ;lsil~~do'e~ '1a '1ns~rlpciÓhde
0

dlcha sentencia; puede ser que el juez ~n~ié u~: . 
•, •-- coc_-_ --- ·'-=or'.-;¡-"o_-· '··"' -~· ·• ~ -- '· ··- --- .. - - ' - -.- . - -_ 

nue\lq ofició en)I que níanifiesta su Insistencia .en que el registrador proceda a 

·. lnscrlbÍr bajo u~ posible ap~;clblmlento o medida de apremio, esto puede hacerlo · 

dentro del té;~lno de los diez días de aclaración o como reingreso de la sentencia, 

a lo cual el registrador debe obedecer de lo contrario, incurre en responsabilidad. 
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recepción del olicio poi ol cual :;o lo 111lmm,1, pnin pnd1•1 :;11ll!•r111m las cm1~ns de 

suspurn;ión dul ~;mvicio 1Ugi:;lrnl oxpum•t11s \' qup lrn11:;c1111ido dlr.ilo plMn, ni 

docwnunlu "º lu d1111\ ol l1l1111i1P du :.nltda !;1111pq1:;110. q1111da11do n 11i!•pm•ldí111 del 

111tomsado un la Ohcinlia du Pml1•:;, ¡11Pv1a 1111lilic:m:i!111 pn1 1m•din 1lrl h11lolh1 

llJ\ll"lral un t61111ino:; dul mi/culo !lU dt•I n1d1111:111m•11tn cilndo. 011 ni t:lllll, mlrn11r\g, 

u:;taiJlecu q1111 lo:; inlmmm; n la:; m1l111idndu:. :.1• lw1'111111mlin11lr> olit:lo 

~l11mdo o 110 p1lll:ndo11lo ni lní1111l1> di' 111!;c:1ipc:iii11 ni IPl)l:•lln<l111 P!•lil 011 In 

ohli!FICÍÓll do unvia1lu al j1101 ol nvi:;o clol lri11111lo c:rn1n:1¡ll111din11l11. m• cln1:l1, qun 

p11odo 111:mdnr olido u11 ul quo i11l1111nn a la 1111t111idml j111Ji1:inl clr>I c11111plimlrn1lo <fo 

la :;rmtoncia, o u! olit:io dol quo lim1a dol co111wi111io11t11 d1•l j11p1 fn i111111rn;rdn11cln y 

lns cau:;w; clo la mh;mn. 'lodo lo 1111t111i111, •;111 p1•1j11i1;l11 do q11n p11olfn so1 

1oi11¡¡rn:;mla con po:;tolimidad la !;011lo11c1<1 y11 !;111l:;;1111Hl11 

El tú11ni110 on quo !;o dubo da1 nvi!;o al jun1. nlinndu n lo or.lnhlocldo un los 

artículos 3ü dol roloriclo ítoglnrnonlo y :1021 clol Códi(lo Civil pmo ol DY. 

d) fnsfstonclo do Inscripción con medido do npromlo. 

Después clo hnhcr suspcmlido o clonoqmlo ol lr;\m1lo do In ~nntonr.in f1or 

cslm ilfoctodn con al9unos orro1r1s y r'l m1¡1sliiidfl1 do ilnhor m:mdmlo In sonloncin 

al i1rt:<1 1t11ictica. ~1 ol Juc1 s1q1m 11:;\,imln Pn "º";1r.1HJ1Clo u111 1;1 1m¡Hor,ndoncin o 

1n~.1st1encJo f;n la 1nswpc1ó11 dv rlir.11;1 ;;n111"nr:i;1. ¡nw1fr¡ •;•J1 qt)I) ni ¡1m1 on<Jln 111\ 

lllJúvo of1c10 en ni qur1 rna111f1r:•;\;¡ ·;i, 1;•;i•;1i,1,,;i;1 ''" •1111.· r:I 1oq1•;trarf•11 ¡iror.rnln 11 

1nswti1r oa¡o un po~.11llc i1perr,1tiJm1c1;lr. " rnr«lirf;1 rl" .ipir,rn1•J. n1;lo r,.11odn tmcorlo 

dr.n\lo ele\ tórrn1no ele los rll!ll d1a!; dr, ·H.l;11;1c.;1;i1 '' u1ino 1rnnqro•;o de la snrito11r.iu, 

,1 lo cu::il el rr:q1straóm rlcbc ohcclP.cc1 du lri r,r,r1\r<mo. incurro on rospon~ab1füln<l. 
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recepción del oficio por el cual ~e le· informa, para. poder súbs~nar fas causas de. 

suspensión del .s~rvlclo registra! expuesi~s fque tlans~urrido dicho. plazo, al 

documentose le. dará el trámit~·;d~ ~~¡id.a sln~regist;o,·q~~clándo .·a disposición del 

Interesado eri · ,a. Dfi'ci~ll¿·de:Partes, previa ríotifieaclÓ~'por' medio. del boletín 

registra! ¿n térmln~~ d~I :artÍri~j~i·ga·del :orden~~¡~;{~ ~lt~do, en el cual, además, 
:;- ··~ « ,~·· _·:~'.«; . .: ; : .'·,,:;:_·:·> ::-_' '-:· :i.:'. ~~·( .. :-.,,'·'<:-; .. ·. ;·,_ t::>·_ ·< ·:~ .... :::(>;::':·:" .< 

.·establece que los infórmés'al¡¡s autoridades se harán mediante oficio. 
::.,;.,;,.,.:.< . ·:r;~-_, - ·.. ·, <~ <''.~.~-

•. "l"" 

.siendo o ~oprocedente' el trámite de inscripción' el registrador está en la 

..... obllgadóndéienvlail~ al'Íuez el aviso cl~l trá~i1~'¿oir~;po~dlente,. es decir, que 

. puede m~hda?c(t1clo
0

~n ~(4ue 
0

l~for~é ~-la ~~t~riddd f~C!icl~Í.del cumplimiento ele. 

tasentel1C1a, o .el oficio del ºqué haga del conodmielltodei juez la improcedencia y' 
1as caú~as de 'ª; rr;·¡s~a:. roéio' 1~ ~rii~~1o'r: s1~; pe;;~1c1& de· que pued~ s~r . 
.¡. :.-··.-. • .. '' - ... ,,.,-, .... --. ' - <--· .. ··:: "'',' ' -- .. ' - . ·-. . ,; ·' · ... 

reingresada c.ó11 posterlo,riciad la se.nienCia ya subsanada .. 

Eltérmino en que se debe cl~r aviso al juez, atiende a lo establecido en los 

artículos 36 del referido Regl~iliento y 3021 del Código Civil para el D.F. 

d) Insistencia de lns~rlpclón con medida de apremio. 

. ' . -

Después de haber suspen~ido o denegado el trámite de la sentencia por · /' 

estar af~ctacla con algunos errores y el registrador de haber mandado lasente":Ci~ , 

al 'área jurídica, si el Juez sigue estando en desacuerdo con la impr~cederÍéla e_'.~< 
' - ..... \ ·' 

Insistiendo en la Inscripción de dicha sentencia; puede ser que el jueienvié\lnf',•:' 

nuevo oficio en el que manifiesta su insistencia en que el reglstrad~r ;r¿¿~d~ ~ ... ; 
Inscribir bajo un posible apercibimiento o medida. de apremio, esto puad; h~cedo 
dentro del término de los diez dfas de aclaraclóno como reingreso de la sentencia, · 

a I~ cual el registrador debe obedecer de lo contrario, !~curre en responsabilidad. 
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Ya lo prevé el artículo 38 al señalar que si el juez insiste en que se cumpla 

su mandato "se prci~ederá conforme a lo ordenado, tomándose razón de ello en el. > 
aslerit? d6riesp?ndÍ~rite," En el oficio el juez puede establecer e Imponer ~n~.; ,;.')\. 

• ~:~:1¡~~We: 1:::~1iri:~ªun° a~:~ci:1:::iº d: a~:~:~~a:i:~ª y;~ :ªu~~ª:~ t¿~m~~J!~~C '.¡··.:· 

los artfcul~s 62 y 73 del Código de Procedimientos Civiles para el D.F. Éft~ d~ , :.:}_: 
ello, es hacer efectivo coactivamente el . mandato. contenid? .·en una resolución • '",;t 
judicial, que es desobedecida por el desU~atario. La des~b,~dl¿ncia·;~s·~.~l:c ~\_: 
Incumplimiento de una orden de .. autoridad•.legftlma, por .eÍd~~tin~t~t1i'ci~Ií~ <Y 
misma, y existe hasta una sanción penal para· ~qu~íf os:~J~.ic~l~~l 13r{~~Íe '; '2 
supuesto.88 

La sentencia . en· estudio, · tlerie un elemenío. de condena elcu~I debe · 

considerarse como una do'nmlnatorla 'de la ejecu~ión forzosa heriha p~r el juez al 

obllgado'eri ciaso dl3\~ 1ri6.bserVancla de la obligaclÓn qué le Incumbe. Lo cual no 

· debl~raseren~I caso de la prescripción positiva para efectosderegistro, ya que 

:Ofu.ch~~ oci;5i6ries' surgen situaciones del ámbito registra! que impiden el 

··• cumplimientbde esa sentencia respecto a su registro. Por ello, considero prudente 

que •11·~ ~e le ,debiera demandar al registro, para que no sea en términos de 
'.,. ''·'· .. ' 

cóndena la sentencia por cuanto al Registro de la Propiedad, en virtud de que por 

e~á~ c~u~as específicas, el registrador muchas veces no esta en posibilidades de ' 

. cumplir con el mandato, y porque, además el código Civil establece ya. de por si la : ·.: •> 

·· · 'obligación de inscribir las sentencias favorables de prescripción positiva pará que\ 1•;. 

puedan surtir efectos contra terceros, pero no por no llevar a cabo su '1ns~ri~~l6~·;': ;,;: 

deja de existir el derecho declarado y tampoco por ello son inválidas, €ri' 1ti~\ . 
mismos oficios de insistencia se establece el término para dar cumplimlent6' (1~~ ; : \ 

ordenado por el juez. 

u Vid. DE PINA, Rafael. Op. cit, pp.97, 245, 
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B. NECESIDAD DE MODIFICAR EL ARTICULO 38 DEL REGLAMENTO DEL 

REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD DEL D.F. 

Como puede observarse, la. facuUad ~ara calmcar la for~a se extiende a tod.¡¡,·;é:iJ 

clase de documenlos, e~ la ley y la doctrina sólo se hace refEirencla ~ l~~r:w;·;_:: 
• > :·. ' ' : . ' .:· .' · ' .. r_ ' :._-,:>-,.::::·•·.,·_ -,, , .' < ·: :-.···-~· -· -·· : : : .... :.: . .--:>< _::·;. __ ;_: __ :('.;2 !::~·¡;:~~::;·1:::~ 

escrituras · públicas, pero en lo concerniente a la validez de los actos dlspositivos,iJ,i',f;;j 
' ~.- ·'~--- - ~-- -· ;· :..:· -·' ·<;; ·· -. ·~. ;-·::· --'·'· - - - - -·-'-· ; · .. ,, : -_ - - ,_:~_,,'-~,-_;; ' :.:.-·· , .. . -.t~-;~---;'./::~··;;;J,:;!·_: - · :~ 

-- se : limita ' la ~ facultad del-registrador ·de··'califlcar er actó "judlclat:· la· éaliflc 
"• "¡" > " ...:~. -!;, - ;---1; '; <, ' , .\\ •:' • •• ' O'' - ~ • , Lt • .:., ;,"'tr.r : .'; ~\~..ri':t••:! :~-

: regl,stral es) a, aplicación •Y,, u~a conjunc,1,ón de losj pf,lriclplos, reglstrales 
.' ;• /:. · .. :;y.· ,1:,,,:~.r < :---~'.:_ 1.:.,,.·J:; ·;_:: .:;: -:,¡ -:, .-: ; . ~ · >,~ ~ ':>~/ .. ' . '.:: :· ;": / : :· .. :. ·_ . .fA~.: ... }' ·. ~>k : e\:_\? ~~ '/ /~·:::1 1· .. :::~1t,·::~:t ·i: .:{;;·, : ~.,~;-: s \:.;-.;,;:;.: 

i además puede· tener .sustento en otros principios y exigencias .tecnlco 'r 
~0 ~ ;,,:; .',:jf i :,):~, /jl':o ,- _: .. :; -~, ~ .·•i./; ~~~·.:.!~-\'f:-~ ;!:'.:·: ,!;:::,t.·; :-~~--/ :.-;°<t>~~ ... ,;. ,~}:..:ir~ ;\º~:)~: --.:\~·' . .){:~.;_!):;.fld'~~~~:t.:~)~'.:.:f~~:.: 

' ·.--·no·a,xis1~¡ razóñ a19un~-.riara consider~r que 1os~oc.uMé~t~s d~ ·on~en· ¡udi 

.. ~·1)í~~~i;,~~~~~;~~~!~'.~~~;¡~i\~!~"~~¡~j¿.4: .'~~¡ ~¡ •; , • 

. ':' >. ·- ·Por cuanto al registro de la,sentenciá'de prescripción 'positiva; es necesario 
:· ,.-.: '_ ~" .... -,:·:: ;-::-.:- :.-: Y~(·:·::·:· .. ;11 . .-.~ ,,, 'f:::'· ~:~-:;: :s:;::'/·~:: t:\· ·, .. ...::\·::::·,:·-::-'-:: .. '\·:-. · -~t)x;':: .:f:' ~' - . : _:"' :r.'.~ · 1i. : {1_(~:N::; ":' .<: -"'·- .~,~ ~:. :::·:;,:/;·.,_;;;·\\: · ;~:: ·.: ~·>.-:, 
·•</ ) suprimir. O· limitar, la• facU!!B9 ,orimlnioda COQCedlda al ' jú~gadof; para .;lmpone¡: de 

, .. .._. ... <.:::: .·\-:::./ :: °"'; , '. •- __ --__ .,. :::· :, A·t·.:" , .. : ~. ''./;-~ :~,- : ',:_·:/ ; .'::./ -.: :-::\'.<: /-: :\::-::'. / :' .. : : -'-.:::/\, ;· ::· ::_•r·/·.· : ·it:<··; :· .i"_~:; ,-;:·:~.~ :"-"1-· 1,:.:,-. :::::·/' <:::\~ ~:-1:~ ;f. r~· ; ;. f~Jf; ::, :; .,:_::-- _ . 
' ; manera .~oeri:iti\/a el cumpllmlertode sü mandato: en_el ~caso . de •. ue lá resolucl :r~:i'¡,:,;.' 

'%-,::-~~~-:.~i;'h1~ITTR'; '~-;·'.~~Hd~~Í;.~~0~~~p~;;,~~~~~1s~~~,W~f ;i~g.z_..'.., ·?:/%Y . A·• ,; ~)~·~} 
.•. :.. l~scr.lpclóD ;;yaqu~en .mu~has o~slo.nes .llegan ase(violac.lones . grav~s · ~ ···.la ley,!<-F .. :\ .•.. • "'' :~,-;,~·~·~::,,~¡;,;~;·,~ ~df ~¡,¡, !; ~,i;,~,i·~t;~~! 

e'' ',~ ,; ~ :,· •\.:," : 

~ .· ~ 
'... 1/ rexfo aétti~C · '·. · · ;> 

r::;'::: ··:--; ;• 
; - - .:_;;~:; " 

.: ~:_:".:'· :,:_.::· ·?.:· . . --_ ,-, 

. ·. e'. :,- .~.J, i\~i'ei ·~-ulliref~riclo ~~lculó 3a clispon~ que; 
·- :--- . ' . _,, ,-, - -. .-:··· '' ,· ---·-- -- , ::· · - ·- -, ,' .- . 

'El registrador no éalifiéará '1a. legalidad de la. orden judicial o administrativa 

que decrete un a~1ent<>, µa'rci 51 ~~íi"J~i~1¿Nü~'~Ur;0n : a1gunas circunstancias por 

las que legalmente no deba ~ractlriarse, po~drá el caso en conocimiento del área 

jurídica, para que por su conducto, se dé cuenta a la autoridad ordenadora. SI a 
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. ;pe~ar de ello ésta Insiste en q~e se cúrnpl.: s~ ~a~dato,, se ~rocederáconformé 
lo ordenado, 'tomándose razón del héchó .en él asl~IÍto icor~espo~diente. ·• L.8.s '.:'· ' 
resolúclones · fudldales . ejecutoriad~s que orden~~ uf}~ l~s~rlpblón, · ~notacló~ • ¿. -'.i~: · 
cancelación en un juicio en que el regÍstradoi o Director General sean parte, se ;;: 

: ¡, ~, ;:·. ,·.·~· . ', · .. :~.-,. 

cumplirán de Inmediato": > .. , . > })" 

Esta disposición es contrarla •. al~rt.ículo:;~14 .· .. frac~lón:.1.·del:~eglamerito'd,~1 ••·• .;;, 

Registro Público de la Propled~d d~I o'.F. (el ~ual s~fi~¡~·~u~ ~I ~eglstrador' Jl~ni1~'> · 

facultad de realizaru.ne~tudlo inÍeg;a1:ci0 1ds do~u~ehtos.qU~ le ~ean tJ;nadris 

para determinar • la' p;oced~ncia de ~u ~~glstr~ •. • se~Ún 'resulte de su ' formá, 
'· . ,. · .. , "" ·,. ·.· .. ;.·, ' . 

·contenido y de.su legalidad 811 función delo~ asientos registrales preexistentes y 

de los 'ordenamlent~s ,. aplicables),· siendo . criticable e Injustificada la posición 

• asu~Ída'por el l~glsladoi, ya que el hecho de que el acto provenga de autoridad 

judicial. o adm.lnlstrativa no Implica que se apegue a derecho, por el contrario, es 

. muy 'común que en la práctica registra! se vean frecuentemente resoluciones y 

mandamientos judiciales absurdos e Ilegales, por lo cual algunos autores afirman 

. que el único funcionario que pued~ descubrir la nulidad del acto es el registrador a• 

través de su califlcación.89 Se tratada fijar un límite legal que tenga en cuenta que 

ni el juez puede avasallar al reglstr~dbr ni éste puede desconocer un n1and~i~ 
judicial. . ·' · · 

Con •. 1.o ••dlspu~~t°'·:·.~n:e1··~~quí.~ •• 3a;,1a .. •§lilib~cló~~.~ de ,,iris · cici~.ument~s . 
judiciales (caso' específico de las.sentericlas.de prescrlpclónpOsiti\ia)se. reduce a 

las tcirma's extrí~sec~~.·~s~.d~li~it~ciÓn,va ~.~~d,~trl~~nÍo.d~ la segurld~dj~rfdlca 
• que .s~.p~rsÍg~e · .. ,con l~··pubÚcld~d •. r~;glstfatEsie :6rit~ri~ deb~. des~parecer, 
suprimlénd~se ·., I~ · facult~d .omnímoda :de :.la· a~i~rictá'd •.·Judicial . para Imponer 

. coercÍÍJvarne~te sus decl~lorie~ alrnglsÚ~dor, ~ q~en debe facultársela para que 

·•califique. I~ legalidad de las re~olu~lónes 'fo~i6JaÍ~s en ocasiones aberrantes, aún 

en loscasos eri que la lmproc~~ncla,d~ri\/i"~or causas reglstrales (fundadas en 

á9 SANDDVAL, Hernánd~z se;glo. Op. cit. pp.1áa y 189; 
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,,, i •• oo~.;"' reoi..í .. 1. ,. '"' '"'"""""'';' ,, '"'º'¡"' ~.rita ., ,oo., +:i 
cumpla el rn~~~ato,'se le da 'publÍ~ldad'a un acto judlciala todas !~ces ilegal 6' :·· 
'i~·c~ngrué'nle ch~ iá verdad registral. ':. • ..•.• ' •, 

.·Esta pr~ctlca ·. ~s ··considerada como; repudiablé • porque•~ient~ contr¿ 1~·· .r • 
· independe~cla.yautonomla de la función. calificadora,'slendo'co~Jeniente qUe la'> 

··. c~lifl~ación sé eXtlenda a '·ª compelencla, del juz~ado ~ trlb~'n,al, ¡ ,¡··¿()~'g~e~cl~ h, .' 
del rn!lndato 'con··~, .• procédimlento p jul~id qu~ ~e:: hu'bi~r~ -~'~'~ªº'ª la~. ;;·: 

; Íor~alidades e~rf~seca~ del Cfocum~ntó pr~sentaci~ y'~'10~'6b~i¿~~1ói:'.q~~ s~~Í~h· //' 
Ci81 feglstr6. · 

1 

• , : • ) !. ·.y ... ;\ 
· • · · Adem

1
ás'. posible~enté conel'e1unciaio ,;.':. SI a pesar de ~1io é~t~,i~sist~>.·. 

en que seriü~píEl.sumandaío, seproc~cierá can1o'ini~~·1b'ord~had~"·ºsGueci0· ·· 

dar .. ple pará·,~~e. I~• Elutorlclad · orde~~dor~ pueda. aprovechar!~ p¡¡ra ~olapar 
•· d~cÍslolles'd~p;lcho~¡¡s cÍe los mismos. 

' . ',· .: ~· :, ·- . ,, . - . 

·• .. • < <Por• ell:Les conveniente se haga una modificación al artlculo 36 del 

Reglarne~to d~I Registro Público de la Propiedad del D.F. en el sentido de 

· • establecer la efectiva participación del Registro Público de la Propiedad durante el 

jui~lo de p;es~ripción positiva, que se respete la calificación del registrador para el 

caso de que no sea posible la Inscripción de las sentencias ya por. causas 

imput¡¡bles a la manera en que se llevó a cabo el juicio de prescripción positiva o 

ya por causas Imputables al propio registro y la colaboración del júez en subsanar• ·.' 
,,· ., .·-·,', .·. ,'-- ., ·.··-

las mencionadas causas. En et caso de errores lrnputables al 'proceso, sir debe • . 
.'. ' , .• - ' ¡«-- •. , ···:r' ... -·,. , . ,. 

buscar la manera de reponer el juicio de maneracorrecta,•esdécir,~tomiindolln 
consideración la causa por la que no p~do seri~s~riblbl~Ja~~rl~~r~~~t~hbi~:'Y ~/':~ 
para cuando son causas de registro, que~ljue~ ~~licite ~·ú~'Ei¡ prri8Íci ;e~i~fr~uéy~ ~'.:~_· 
a cabo la rectificación procedente; peró esto é:oíllo Un auxiliar eri la acim1nlsiración 

de justicia, como coadyuvante d~ la. impa~l~IÓ~ d~ 'JJsu~Ja y no como partil . 

condenada, para que con eUo.n'o púeda
1

~er apUciible'. el último enunciado del 

presente artlculo, en razón el~ que éste señala que por el simple hecho de ser 
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• ,-''· •• "> 

parte del juiCJo del que deiive la sentencia en la que se ordene una anotación, 

inscripción o cancel~clón, ya se' 'está'. ,en la obligación de realizarse, 
independlent~m~nt~ ci~ qú"e ;se obse~en causas por las que legalmente no 
'pu.dieran ¡eai1~~;;0; ~<lr4u~ además', éri ~¡ s~puesto de ser parte el último 
en,uA~1~d~d~J '.á~f~~16:; cib!lgaFa. '1~•··· allÓfaclón, .. Inscripción y cancelación 

' •• córrespcilldieillt~s ~· la senté~cia dé mean era. inmédlata' por ese simple hecho, no 

·, lm~~rta~ijo ra~'car~ct~~r~'tica~ ~ .. d9,tlci~~~I~~ 4üefiu~~e presentar la sentencia. 
··:"·,_; .. :. 

•· .• ••. l.o que se pretende con elloies IJLscar·I~ ~anerade' correlacionarse para la 
·mejor efl~~cia'dé la Íey,·p~rci;slri ~efjue~defus d~CJslon'esjudiclales. 

. . '" .. ·:.:- ,,: ., ·,_, ·, ·: '•• "r¡'.·. 

, .' Ahor~ blefl, ~¡ es:qU~~I R~glsiró Público'cl~ l~Propled~des 'parte" enel 

·. Juicio .. depre~6r1pbión. po'~1t1v~ ••. ¿n;~~~es. d~bepropol61ona/ todqs los'e.leíllent.os 

·. ··E$~~if ~~r.~~tW~~~tf~~~k~~~,:~ 
Po; todo lo cual,, se piÓpon~ I~ siguiente redacclÓ~ 'par~ el citado artículo: · 

2. Texto propuesto. 

"SI el Registrador, al calificar la orden judJClal o administrativa que decrete 

un asiento, se percata que concurren clrcúnsfanciasporlas que legalmente no 

deban practicarse las correspondiente~ :1.nscrÍp~102~s.o·~~~t~c\;nes,Je ~ar(~el' n,r 
conocimiento del área jurídica para que, en W~.~nqs ?~. 1.os ~rrcu,lo~ ~6 Y 9~ ~el · · · ¡':, 
presente Reglamento, se Je dé aviso a la autoridad.ordenadora; de ser él i:aso,'él·•: ·'( 

registrador podrá solicitar a la a~t~rld~d '¡Jd16iai 1cisa'~1ar~ci6ne~ ~·· 11llcirn1a6iéi~{ .; .. ' 
complementaria que precise parasubsari~r,la; ~Üsas que J~plderi. se'reglsÍrci:. ÍÚ .: 

·,· ,''·' 
'.':-.· 



·ésta Insiste en que se cumpla su mandatci, se procederá a lo ordenado tomándose 

razón. del · hecho en el ~siento correspondiente. Las resoluciones judiciales 
:.. '.· ... -,- ,' .. ' ' .. - ... , ' 

ejecútorladas· qu~ ord~ne~,una l,nscrlpclón, anotación o cancelación en un juicio en 

que el reg[~tradoÍ o' DirecÍor General sean parte, se cumplirán de inmediato. El 

• Regl;tiai1~'néf~ób1ig'aciÓ~ d~ proporcionar toda la información necesaria en los 
·· ·· ... ·• )u1é1ai ~n ~Je ¿e;~ p~rt'e.; · 

. :~ ccirn~ es de apreciarse, ya no se limita la facultad de calificación del 
- .··: ,.- • ¡~---· .- ••. '~---: • " 

registrador por cuanto a la legalidad de las resoluciones judiciales; se deja a salvo 

····.• · · lapo'slbilldád de que por otras causas (de forma) se suspenda el registro, dándose 

a~iso a la . autoridad ordenadora en los términos ya señalados pero con .1.a 

manifestación expresa de que ésta participe en subsanar las deficiencias que se 

pre~entim; sigue estando presente la facultad de la autoridad judicial de Insistir .en ·. 

su mandato; y si se lleva a práctica que el Registro no sea parte demandada, no, le . 

será aplicable la última parte del articulo. O en su defecto, la particlpaéión aC!iva ·· · 

del Registro Público de la Propiedad como parte demandada durante el proceso 

de prescripción positiva, proporcionando l~s elemellio~ adecuados y necesarios, y 

en su caso de subsanen los posibles defectos, p~ra qLe cuando se dicte sentencia . 

favorable al actor, ya no haya impedi~entos p~ra la inscripción de la misma. 

Además , ésta modificación··· serla aplicable a todos los documentos 

judiciales en los. que se ordene o ~u~ feq~leran ;er registrados. 
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.CONCLUSIONES. 

1: . El tln del· Reglstr~ Público de la Propiedad es proporcionar seguridad 
jurídica ál tráfico.de lrimuéblésmedlante la pubiiddad de la constitución, 

• declar~clón::lra~sn;·1s1Ón,:rri6di1i~adÓií,. e~lnclÓ~y •. grávamen de los 
derechos. re~les•y~ pÓsésión~de •. bienes inmuebles, dándole una 

.. ap~rlen~la 1Jird1c#de l~~iÍlmldad y fe ~pÓbiic~ á IÓ que aparece asentado 
. y anotádo en súsarchlvos. 

3. (a~ transacctori,es.~obreln~u~~les• sÓn,váUda~~ntre'las partes aú~·sln 
lnscrlpcló,n,. s'ln . embarg~, la. Inscripción. es·• ríecé~arla 'para pone,r a···• 
Íerc~ros sobi~ ~l/iso y ~f~ct~r su~ d~~~ctios sobre l~s. lnn;u~bles érÍ ios 
que tenga iril~rés: 

, la ,,,;,.~¿~¡,: " ~º' ;rum,:~,¡," ,¡¡,,.;,. ,~\-. 
. . y 'además, ~~ un ~edlodé 'reguÍari~clón de aquellos l~niu~bl~s en' los ; 

que haildolránsmÍ;ldo~I dominio de m~nera i~ti)rmal cii~pÍ!rt~~tay de····. 
aqueU~s que.han sido poseídos· a título de dueño,)e ma~e;a pa~iti~á,•.· 

.. ;, .. :.~~ coll;lnu~.:púbÍlca y~dé buenaJeJJ.mala.1e:por~ei'.ue~po:señalad~~eri'1a \ : . 
Jev: . . . . . . . . . . .:/z ·. .. ·'.·: 

.. 



se pretende prescribir, Independientemente de que haya sido <l no la 

persona que transmitió la posesló~; sin embargo, ~I R~glsÍro PÚbli~:ode 
la Propiedad en éstos julclos,.delÍeconsideraisé más có'nio'U'n óigahÓ'·k·· --·. , ... , , . '·' .. ,.,, ., .. . . ... , .. 

auxiliar en la admlnlstr.aciónde jÚsticla,'qüe Í:oiaboie pr~porcloriarido;'.' · 

::::'~·:,~:.::~:.:rii~1~~"rri~~:~.~7~~1~:·~'. 
co~o Parte e·n elJ~lciO·d~-p~r~s:ci~íP~ió~:Jd'q~:i·~ili~~~-:.~· .. ! •.••• " · • .• ~-~·: ... 

6, La OÓIITT~ol6" .Q¡,ko] ,¡ ~,.i p"~ljJ:; .... doc, " obo"~l 0 ••••.• 

estudl~ d'é lo~ do~~mén¡6s Íegl~ir~bl~~~~~~~líz~ria~ sJs· el~·~enlo~ cÓíllo ••.• 

rneaiÓ fconteílido, co~o tonnay aedára6fón ~ara ~ar si prÓcede sU · 

. ingreso al sistema regl~lrai,' coriior~e: a :¡~s. pilncipios '' regl~ir~les' de 
: . •,' .·.· ''"". ·.•,_·'."\-' .. - " .. ·' -, -., .. 

publicidad, legalidad, trélctosúces¡Vo, rcigac:'ión,·prÍoíidad e inscripción. 

7. La calificación registra! de las sente~dias<en general debe considerar • 

tres elementos: la co~pet~~:~ia d~i Ói~ano jÚrisdÍcci~~;F qtle la eníiÚÓ, · 

las f Orrt1alidad es'· ~xtrfrfoéc~~ d~: ,li2r~soluc!Ó~ : Y'.ia e~fste~6ia .• ~ no efe . 

obstác.ulos registfale~ '(f~jledimeríÍos qÚe sU;gen del propi~ r~glstro, que 
'.· . . ~ : " ' .- ~ ' '. ·• 

no cuesUrinan elfondojÚrisdiccional). De igual manera, el registrador no 

puede cbnsid&rar: ki'co~te~ido y fundamento de la decisión judicial, la 

congrué~cia d~i mandato con el procedimiento en que se dictó y la 

· , , lriobs'e~~ncia, del orden riguroso del procedimiento, ya que si se 
,··_-,,_.-:· 

involucra en estos aspectos, se esta transgrediendo la autonomía de la .. - ,· . 

·· autoridad judicial. Asf mismo dentro de la calificación de la sentencia, 
. ' ' . . . ' 

·debe. verificarse ·el cumplimiento de los requisitos administrativos y 

.· · fiscales correspondientes; ya que también, la carencia de éstos pueden · 

ser motivo de suspensión del servicio registra!. 

8. De la calificación registra! dé las sentencias de prescripción positiva 

. pueden resultar dos situaciones: la suspensión del trámite por causas 
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·.·subsanables· o la dénegaclón del trá;nite por c~usas lrisubsan~bles: 
, "'··' >••••. ··' ': < '' ",oc"• , '• < 

cual se debe hacer del conocimiento del juez que emitió la sentencia.' ' ' 
.. ' ' . . . - . ·, ' .. - ·. - .. -, ' ' - ' - ' . -. :- ~ ' - ' 

9. Los.act?s)~gl~trales.,qúe derivim del reglsÍro.c!e ,lá.sentencia·;de. 

~iescripclón iadtjuisÍtlv~ 'son ····>dos '··•··anotáciones· prevéntivas: ··un~· ·\;. 
··:éorrespondiénte a•ía cíenianday·la·otra a· 1a sentencia erí sr.có_rl1a?}1:,,:'.~ 

.· tra~s,c'r1~ció,n'cfe lospLJritos ;ésolutivos; la Inscripción e!~ propled~d d~ iá, ' ; l .. 

. ·• • rríi.sma ~eclafaclón qúe 'al. respecto hace el juez; y la' C:anclllaciÓfp.~réiai•;,\ . , 
. • r~latÍ~a 'al '~riter1'or ; ~ropietarlo · del ·bien ln,;,uebl~; ~Ó~·'6üJrici~t ··.· 

jurldica~e.nte:no :·~e ·prevenga· que la· Inscripción. Irá· ~reced~ld~: 'd!/'1a,;:: ·.• · 

', cancéi~clón' del asiento en el que aparezca cónio''ii'ropl~tario e1):· > 
:d~~áridad6~-i, ";;,.."_:·:; 

10.EI Flegl~tro ~Óblico .de la. Propiedadc~rno • parte.•·en el.·julcio de 

•· prescrlp~lón positiva, debe proporclonar tridos los elementos n~ces~rios · ... ' . ; . . . . ' 

' derivados de los, asientos que constan en sus archivos, para evitar que, 

después de I~ emisión de la sentencia se presente la suspensión de 

.· inscíipclón por causas registra les.· 

11. El hecho efe no calificar la legalidad de las sentencias y resoluciones 

· judiciales dando lugar al registro' de éstas, es tanto corno transgredir la 

ley, parlo que· d.eben crearse mecanismos que reconozcan la autonornfa 

'que le corrÉi~ponde t~nto a la autoridad judicial corno a la registra!, 

. delimitando sus., respectivas atribuciones y provean supuestos y 
,, .. -, . : ' --

·soluciones que permitan solucionar y evitar los conflictos generados 

entre ambas autoridades, 

12.Dlchos mecanismos consisten, en primera instancia, en la efectiva 

colaboración por parte del Registro Público de la Propiedad en el juicio 

de prescripción positiva, allegando toda la información y elementos 

necesarios al juez, para que contemple desde el inicio del proceso, los 

posibles impedimentos de inscripción y los subsane antes de dictar 
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sentencia, y asl pueda . ~er lnscri.ta ··.sin más·· requerimientos· que. los 

administrativos.En el~as~ de que.y~ ha.sido dictada la sentencia .• se. '.).; 
debe busCár la nianera de repo~er. ~I juicÍó S!Jbsánarido las é:au;á~ por,'.: ,,. 
. las cuales no' se• pudo inscribir la• primer senÍenciá. En Óiros casos;\,::,'!._ 

·~~J~~l:';Z:@:~rJi~::r~~r~~,~~Kr$:~,¡~ 
·sea 1acausa delmpr9cedenc1aaei~scr1p61ón:•s :; .. .... ';• .. t ... ¡;.:,. 

' ... ·. -_ . ·. . . ·_.:f ~~~~-
13. De esta rnanera se busca" no coe(en desn~to a.• una orden judicial ·y, ~(~•' 

que ta~poco .·se de~~rlt~ J~ caiiflca~ió~' del r~:glstr~doi, por, IÓ qii~ ·~(lf,· ,;>::•. 
sugiere se reforme el. articulo 3B del·. R~gla~éni6 del: Regi'stro :efe 1~·· ' 
Propi~dad idel ~.F .. c~mpfoílleUendo a {la ~Gforldad j~dlclal •·· ;on; ~u · '.' · 
partiélpación. ef ecUva. en ~~bs~~ar 16{aetectos.que:·¿fe~t¿n;a lamlsma · ' . 

sente~cla; Esta modific¿cló~·.oserla· iiplicable .·.·~·.· ·tb.dos·aqÜ~iÍo~' 
documento~ judiciales en que se ord,~ne ~sé r~~~¡(l;~ el ~glstró; '. '' 
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de un~• sentencia en•. la• que· no se' demando, a la titul~r de derm:lms . · 
~ose~~rios y acle.más no··~~· soll~it~ 1~'cariceiac1Ón pa~~I~¡ dei~scríp~ióh.· . • ;;: 
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• ,, • .. r•'' \;~-:_>,", .. :~~: r.x~) 

Se~tencla 'enla que se suspencÍ~',el :servJf lo regÍstral •por errores tanio' ,'. .· 

,.·.· :::s~1t::¿f c~:~1:~Jr:~t¿1~~d;~ .. '~t~t6i\~7~~~:i~~~l~:dJjy~i:>···.' 
.~. !" ! 

·;- :··'' 

:;;.. Sente~clá 901]1plementar1a. d~ la ,án,terior . 

. :;;.. Antecedellt~s reglstrale~en los qÚe sedemuestra la Incompatibilidad< .• :; 
entre ,lo señalado en el cu~rpo' de la sentencia y lo asentado en dicho< 
antecedente. ' · 
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... 

J~risprudencia . 

. A continuación se transcriben por su Importancia algunas jurisprudencias que 

'~~tabiecen'y confir~an iris ériterios mencionados en· el desarrollo del prese~té• 
\ ~-> ' "; __ , ., ' •• ' •• 

·,·trabajo. 

y :·:.A(C.~DfRECToR DE~ REGl~TRO ~ÚBLICO DE LA PROPIEDAD~OMO . . '; - - . - -·· -· -· ~ . " ' . - . -. ' . . .. 

. · DEMANDADO/ No'; es demandado pues Carece de Interés jurídico en i el 

. procedimlentri; ya ~ue ll~da '~ af~ct~. ni en lo personal, ni como funcionario, que · .. 

lospredlo~ :¿ dlscu~t,Ón '.e~tán ;~gl~tradósa nombre de otr~ persona .. O'bedeée 
7 

tales ·demanda~· a·~~~ •préÍctica vlcio~a e inconducente muy usáda · ennú~st;~~· .. , , 
tribu~ales~ El único y ~erdadero Interesado en estos.casos ésel propietario si est~ <i 

' es veriétdo ell juicio, ~e ord~nará la tilda~lón de la. lnscrlpclón ~lgen't~ y '~ 
eJecu~1ónde 1anueva inscripctón; todo10 cúa1 te~cirá quecu~plir e1'Dlre~tri~ a~·, · ,;f 

·.·Registro Público,slnnecésldadde que'sea codem¡nd~do'e~la sÓnte~~la.11/ • ••·· •••• 

···•··. . .. ·.. ··. ;. < .. . '·' ···'. . <. :: /; .;,; 
A~~les de Jurlsprúd~ncla. Indice General q~e c~mprend~n l~s tornos U al LXXV. Páginas 231, 232 

del año de 195,4 •.•.. ·, ,}·,,., •. ''· .. 

_' 'Oct~~~E~ci.:-.> .. _ .... f<:l. --_-. 
'Instancia: Tribunales Colegiados de Clrcúlto 

. Fuente: Semanario'Judlclal dé la Federación.' 
, ... ,,, ·"" 

.. •r~m~:lll seg~~c1~·Part~:2 . 
. ·:· '.-~·,:'• ' ,_- ·:·, 

· ·· PRii§6Fl,~é~N · posli1v A. DETENrAc10~. · No GENERA·. PRESUNcioN ·.DE .• 

· ..•.• POSE.EA EN.CONCEPT9DE .. PROPIET~RIO. Es ln~xactoq~e antelafaltade;/( 

.• de~osiracióndel h~cho que s~sefialó ~~rno'Ca'usade '~ pose~ió~ ~e Ünblen rar~:· y ? 
baste prÓbar la poseslón; para que''se conslder~ a.credit~do ·~~~· s~ti~~~,i~fü1s~~\~/:'¡I 

·· en· conceptó: de.r)ropíetar10, por est1mare1 ... 1nteresadoap11cab1e. e1artrcu10?9a·cie1::¡ :T 

· ~~i:~~!~,~~;~~t~frt~I~~~~~~~¡;~ 
. 13110 es preciso justificar· la calld~d de ésta:• ya que. de lo c~ntrarlo s~'1 Heg;~/á A1 N:,·:: 



,,, .. ,;.-
absurdo de consid~rar qUe ~uiil9uler persona que de ten.te un bien· .. ~ que te~'ga : : 
sobre él una posesión derlvadá, tlen~ eíi süfavor, la presunción de ser propletai1a::¡: ' 

ou1Nro TRIBÜNALcoLEGIADO ENMATERIACIVIL o ÉL PRIMER cíRcuri-o; ·' · . 
"' - ·.:, ·.·" . - - - .. -_ ... ,. 

Amparo di;é~to, 1065/89. R~be~o MonzónGuzmán. 18 ~o'm~yo d~ 1989; ~n~~l~klad de 
Po~ent~: Raúl Poncé F~rfas: SÍiéretail~: Ana' Rosá Granados Guerrero. . ' . . 

. Fuiinte: Semanario Judicial de la Federación 

·.POSITIVA.·. DOCUMENTO. TRASLATIVO DE DOMINIO , 

.. '1J1c1~D'c?1Nvoé~[)() ~ coMa cAusA DE LA posí:s10N · ÉN · coNCEPTo ·DE y: 
PROPIETAÁÍo, , HACE FAcTIBLE ciuE PÁOSPERE · LA ACCION, · s1 sE:: 

;_•·; -..... ' . - . ' - ., . . ,. . ' 

J§~.O~~~) ~OS.Vl~IO~ •... DE~ TffYLO Y·.SE PRUEBAN LOS. DEMAS >. 
REQUISITOS LEGALES. El artlculo 1151, fracción I, del Código Civil para el 

Distrito Fed~ral, no emplea, como lo hácl~ Ía legislación anterior, la denominación : 

de justo tltulo, sino únicamente se refiere a la posesión en concepto de dueño, que· .. 
1 ' • 

admite la posesión con titulo objetiva o subjetivamente válido. As¡, en ambos '> 
' ' 

casos, se podrla estar en el supuesto normativo que exige que se acredite la 

posesión en concepto de propietario. En el primer supuesto, relativo al titulo' •• 

objetivamente válido, no hay duda de que la posesión será en concepto d,e:]::; 

propietario, dada la validez plena del documento. En el segundo, correspo~giéfüe'.t1 
al ·titulo subjetivamente válido, también se da el "animus dolllini', .. o .• sea/lai,:'.~ 

. . . ' -.. -: ' -.. ··. . "' -'.. ...·: >·,,.~ :-.::1.t:-,,'·iÍ:{<"f;~·;·J.<; 

posesión en concepto de propietario, cuando hay creencia fundada respecto de la]' . 

validez del titulo, aun e~ los casos de error de hecho o de derécho, si ~l l~tére~~d() ·.' 

Ignora que su titulo es putativo o Imaginarlo. Enesa virtud, resulta Incuestionable. 

que, de acuerdo con el precepto legal citado, es posible que prospere la acción de 

prescripción adquisitiva incluso fundada en un documento traslativo de dominio 
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· ···viciado, c~mo ~ausa ~eneradora de la posesión, siempre ycuanhó ~~ Ignoren lmí ! '.? 
-.' .. '· _,, . ---·' ,.· ;:_, ,. . . - ·-' "-., • _., .·'..;·. ,,..,;! 

• vlclq~d~.1 UtuJÓ y se reúnan los demásrequlsitos que ~I efectq ~num~ra la ley; al ·•,; 

, no haberlo conslderadó'asi la Sala responsable; sü fallo esÍlegal. . , .. 
.. - ,. ¡" ., ·;· -;:-:· .. _._:... ·.>·.. .. ,, _, __ :<-.-~1-r 

,-·~= \·. ::· .. · _· ---· "•\·· '!_·.,·) __ - ·, ": - .• " .... ·-: .·. , . . :· .. ,.; '· <· . .: ·<: :, . ' ·;;_;: --. ' 
'QUINTO TRIBUNAL .COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DE[ PRIMERCIRCUITO; . ,. ::: 

~- >' \.! ·: 

Am~am direé1o'·i775~4. edu~rdo Tor;IJ~~ Gonzáie~.;2D~~ab;U,dÓ;19¿4, Unanlmld~d· de. voto~.·.·· ';• 
•Ponente: José, L~ls caball~ro Cárdenas, síic.rétarla: Mal~1~ ciiaucÍ1a TÓmi~ aueved~. . . · ·. 

Octava Epoca 

Instancia: Tercera Sala 

Fuente: Semanario Judicial do la Federación 

Tomo: Vll·Mayo 

Tesis: 3a. LXXV/91 

Página: 43 , . . , , .. 

PRESCRIPCION POSITIVA. LACOMPETENCIA PARA CONOCER DEL, JUICIO 

RELATIVO, CORRESPONDÚL JUEZ DEL LUGAR DE LA UBICACION DE LA >, 

COSA. Tratándose de un juicio e~ el que se demanda la prescripción poslUva ~e < : 
. un Inmueble, res~Üa cómpetentei para conocer de dicho. juicio, el juez en cuya :~,::i 
jurisdicción ,se en~uéntre ubicado el referido. bien, ya que I~. acción ejercitada .·.\!¿ 

·. deriva de underecho'rea1 'qúe es su ca~s~ o trtu10 y t1ene por. obietá:haci;ICiX\11~ 
·<: ·:-:· · --> .·· .. ,:::.·._:_· -·,.·,.-'· :'"····: .. ·'..,·· . ':·« .. ':·. . :, ·. . ,.. · ·: .. :'. '.··':.:,.i·-:~ 1 .... >:::y.:.:~:'..)1'.X 
'efectivo, est~ es, obtener la declaratoria del órgano judicial de quehaoperado la¡;c;,•¡,: 

pr~scripc1Ón. positiva en.1ávor d~I a~tor ·respecio .. de1 inmu~b1~.·~6iiv~:d~·:Y~);>;;, 
' ·cont;oversia ·judicial. .·· · . · . .. ' ' '< .:<···~~~,; 

. '·. ',·.,, .'\")::'2).~;~;'. 

Competencia civil 227/90. Suscitado entre los jÜecos Cuartó de Primera Instancia cÍ:1,~~~o c~\i,';%. 
en Torreón, Coahulla y Tercero de lo Civil del Primer DislritÓ JuÍllclal d~ 'Monterrey, Nuevo León. Íl ('~\( 

' . • • . .. . ' •. . « ' . .. ~;" 

do abril de 1991. Unanimidad de cuatro votos, Pónente::Serglo Hugo' Chapilal ·GutiérÍez.· , 
' : ·' , . ._ 

Secretarlo: E. Gustavo Núñez Rivera, 

Novena Epoca 
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 
Fuente: Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta 

Tomo: I, Junio do 1995 
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Tesis: VJ.20.1 c 

Página: 501 

. PRESCRIP.CION POSITIVA NECESIDAD DE ACREDITAR LA CAUSA DE LA · 
POSESION .. La causa de la. posesión es. un. hecho que necesariamente cleb~. ··•.·. ···. · 

.· de~ostrarse para acredit~/Ja pre~cripción positiva, dado que elHtuio de dueño no:,. r,;,~ 
se pre~um~. y quien inv~ca la Ú~ucápÍón tÍene la ~blÍgacJÓn de probar que empezó' ';.'~: 
ª · pos~er coíllo-s11~era.pior1etar10, 1o'cuaíco~s1ii~~e.pro?1míiente.1.í p~~b~d~ ¡~X ·:(~ 

·.·.~eegi~;nª!i1óZed~~~s;fü¿.e:u:J!J,:~~~~t1;~.!~~:~i!:~tfr¡;syn:fi(¡:ª,!:}:1:··· .• •:.· 
• •\ . , ._: •. : ·'" •. - • , ' • - •• ·- . - ' - ~i.;". '.'" . ····''·. '. • ,,. . . "• • - ' . , ·• 

cárácter,slnoque es. necesaria la ¡Írlleba objetiva del órlgén de su posesión, como 
~sla cixlstehcladel supuestoactbtrá,sl~tivo ded~minlo.··· 

Amparo dlr~cto 1.68/95. ~e!ced~s Póiez Domlnguez. 19 de abril de 1995, Unanimidad de votos: 

Ponente: Gusllivo ca~illci Rimgel. Secretarlo: Hurnbllrtó Schettlno Reyna. 

· Jéase:' ~ágl~~ ~01 de Jos :recedente~ que no han Integrado jurlsprud~ncla de los años 1969· 1!ÍB6, .· • 

S~gúnda Parte, Tercera Sala, de la Suprema Corte de J~stlcla de la Nación. 

Octava Epoca 

Instancia: Tribunales Colegiados de Clrcuilo 

Fuente: Semanario Judicial de Ja Federación 

Tomo: Xlll·Mayo 

Página: 494 

PRESCRIPCION POSITIVA. PARA LA, PROCEDENCIA DE LA ACCION NO SE . \: 
DEBE ANALIZAR LA LICITUD DE 'l.J\ CAUSA GENÉRADÓRA DE LA POSEsíON: · ;;• 

:::ªe:a~~::rc~;~nu~:,ff1lª6~~~tnpº;~;~:~~r!~)~n~p~~~;~:t::~~r~~e::i;eqJG~:~!;~"F~}'l~f 
deba éle' analizar la licitud' de .1a causa. generadora de Já •posesión( porque.'.'¡'\;··¡r;: 
c~nfo;~e a lodlspÚesÍo por los arifculos 826 y 1151 del CódigoCivil"p~;~.'~l}E::'}¡~'; 
Dlstiit~ Federa(para que pueda producirse Ja prescripción de la co~ pós'efcl~').'.;/~:1: 

·solamente se requiere revelar el origen de ésta y probar la exlstencia•del'~cto< ::< 



jurídico que :fundamentalmenté se. cree bastante para transÍ~rl~ ~I d~mlnlodel .· 
ln;,;~eble que ~e pos~e: . • .· .· .. . ·. · ·. .· • 

.·.OCTAV~T~l~U~AL~~LEGIADO EN MATERIACIVl~DEL P~IM~R blRCUITO: .•.. 

Amp~r~ dlr~itJ·{17/94. Alberto· Bensi~on Israel •• a de abril de .199~. Unanlml~ad ·de vot~s. 
Poll~nré: Gulll~rni~Arit~nlóMÜñoz JÍménez. Secretarlo: Jua~ Mániiéi Hérnáriciez PÍirez. 

:-_,._.-_, .-: ,._, ··. ·- ·. 
lnstancla:Jribunales Colegiados de Circuito 

Fuente: semanario Júdl~lal de la Federación· 
', : -·' ' .. ·- ' 

Tomo: 111 Segunda Parte~2 
-. . . . . . . ' 

Página: 567 . . · · . 

PFlESCRIPCION POSITIVA. SU PROCEDENCIA NO ESTA CONDICIONADA A 

· PRECEPTOS ADMINISTRATIVOS. . El derecho .~ustantivo de pro~l~d~9 
reconocido a través de la declaración judlcléll dé procedencia de la ácCión de " 
prescripción adquisitiva o usucapión, no puéde qtiedar con8icl¿~acfo ·~ ·1~ < 
obtención por parte del nuevo dueño a la aprobación d~I Departamento cfel Distrltri · . 

Federal a través de la dependencia correspondiente, de la división· o · 

fraccionamiento de la finca registrada, en términos de la Ley de DesarrolloÚrban¿ 

de esta ciudad, porque el ejercicio de la acción de prescripción que deriv~ de lo 

establecido en los artlculos 1151 a 1157 del Código Civil constituye una cuestión 

independiente de los procedimientos de carácter administrativo para subdividir, 

fraccionar, fusionar o relotific.ar cualquier predio o bien inmueble que prevle_ne~ los 

artlculos 59 al 72 de la ley mencionada, toda vez que el derecho puesto en 

ejercicio en el procedimiento natural que dimana de la posesión de la parte actora, 

fincada en conc~pto de propietaria, en forma pacifica, continua y pública, en los 

términos establecidos en elartlculo 1152 d~I citado Código Civil, debe 

reconocerse u~a vez quese ¿cre~Íte, ª través de I~ declaración correspondiente 

de que el que ,há poseld~~en esa'form~ es el nuevo dueño, dejando de serlo el 

propietario registra!, de •. ié11 s'uerté;que la ~ente~cia ejecutoria que declara la 

• procedenda de la acción de p~e~ci~ipc1óh'.'que s~ Inscribirá en el Registro Público y 

servirá de tltulo de propieda~ iil~6seedor,· ~n términos de lo dispuesto en el 



artículo 11.59 del Código Civil,·· sin ~ue .. tengan qúe 1rivoluc~arse ~recépt~s.tjú~/ •• • 
deriva~ ele .•.. u~a ley secundarla. ~uya apllcació~ co'ire~ponde a · 1~ 'esfera~\' 
administrativa; 

~ ': : . ' , 

Á~par~ dlr~~to' a1Ía/a9. M~rra esttÍe; Mát~k l<á~1n. i~d~ ~~~ó cÍé 19~~. uii~~l~ld~d de voto~ .• •.· . ;· .-~ - . .. . . - . - - _. . . . -·· '' · .. ~ ' ... _.,_,, " . ·" - - ,. ,_ . .. . ,- - - '•. 

Ponente: Manuel Ernesto Salom'a Vera'> s~l:retarlói Miguel Angel cástañeda Niebla. 

Octava Epoca 

Fuente: Semanario Judicial de la Federación 

Tomo: Vll·Abril 

Tesis: IV.to.C.156 C 

Página: 214 

PRESCRIPCIÜN ADQUISITIVA: LEGITIMACION PASIVA EN EL JUICIO. SI el 

• interesado en us'~c~~iÓn ~abe qüie~ es el. propietario del bien Inmueble objeto de 

su prefensl¡)p; 'pero én el Registro Público de la Propiedad aparece como titular 

Ú~~ p~rso~~ di~tlnta, ,no es válido considerar sobre la base exClusiva de una 

< apii'caclón'grarriatical 'élei artículo 1156 del Código Civil para el Distrito Federal, 

~Jr~¡:'¡~i~i~ ·ele p;escripción adquisitiva deba dirigirse únicamente contra la 

p'.e~~oh~cuyo nombre aparezca inscrito en el Registro Público, sino que conforme 

'¡¡'uria'.l~t~;;;et~clón lógica y jurídica del mencionado precepto, en la hipótesis 
• .,,· .. 1·-,,----"- -·· 

•. níencioriacla/ la ·demanda debe enderezarse también contra el verdadero 

p~opleÍárlo a~l lÍlen Inmueble, con lo cual surge un litlsconsorclo pasivo necesarl~, 
i~trigmdo pd; éste, como auténtico titular de los derechos de dominio, y la persona 

anotadaell el Registro Público de la Propiedad, por figurar domo titular de un 

der~cho registra!. La legitimación del ~·rimero obedece al fundamento de la 

u~Ucaplón, el cual, desde el. punto de' vista del sujeto activo, responde a la 

necesidad de poner fin a un estado de in~ertíduínbre de derechos (los generados 

parla posesión apta paraúsucapi/que,tlene ~!autor y los de propiedad que le 

asisten al titular del dominio), e~ t~ntci< q~e. centrada la. atención en el sujeto 

pasivo, ia prescripción adquÍsitlvad~~~an~; ~n la inercia del auténticó propl~Íarlo ;~>.'. 

---·,._-_-:·· 
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usucapión, que constituir la sanción Impuesta al propietario negligente. Vistas ~sf .• ·. 
las cosas, es claro que el fundamento de la usucapión no tendría operani:lalsi'la ; < 

p~escrlpclón adquisitiva se demandara de alguien que no fuera· d~I veid~d~rd'L 
propietario, porque el estado de Incertidumbre aludido cesaría, al nci . h'~ile;· ~ld~[,,Qi 
tomados en cuenta los derechos del auténtico dominador de la c~sa; acle~ás;;~,,g,\.:J; 
tendría sentido atribuir el abandono del bien Inmueble a quien ~~~~·r~al~~ntó'.sBW<' . 

. ·- __ .·.- _;, -.;:·.~ - ·. ,·L-;<:_ ··,~'t,:''.'::C;'·-~ 

dominador; tampoco sería lógico sancionar a quien ria puede Imputársela· lit.:< · 
calidad de "propietario negligente". Por estas razones si está determinado quien•·· · 

. es el propietario del bien Inmueble que se prete~de ~s~mpir, tal titular del dominio 

esta legitimado pasivarriente e~ la causa, au~ cuando aparezca Inscrito su título 

en el Registro ~Óblico de ia P~~pied~d, porque sólo su actitud de abandono y 
, , .,_ .. · !.,.;·:-e'·.·, .. · .. · 

negligencia podrían, constituir 'ª 'causá para el acogimiento de la acción de 

prescripción y, por otra parte, Ía estimación de la demanda, en su caso, implicaría 

.. la privación d~ los clerecho~de domlnl~ del original propietario, privación que se 

.· llevaría a cábó slri'que hubiera sÍdó llamado a juicio, con una manifiesta Infracción 
.,,· ,' .. ,,.,. -: ..... { •.;. 

a la 9á;antía de audiencia, prevista en artículo 14 constitucional. 

.• ClJAFffO.TRIBlJNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. 

A~·paro direcÍ~ 274/90. Javier Mora López y otros. 14 de marzo de 1991. Unanimidad de voios: .. 

P~nente: M~~io Mig~el Reyes Zapata. Secretario: Luis Arellanó Hob~isberger. 
;. ' \. :-~,.. < ::. . · .. 

Nota: Este criterio ha inlegrado la Jurisprudencia l.4o,C. J/3, publicada en el Sem~nárlo Judicial de 

la Federación y su Gaceta, Novena poca, Tomo 111, Enero de 1996, p g. 178. 

Octava Epoca 
instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 
Fuente: Semanario Judicial de la Federación 

Tomo: VIII-Noviembre 

T~sls: 111.30.C. J/5 

Página:·· 129 



PROPIEDAD A LA FECHA DE INICIACION ~ELJlJléJD. SI el propietario del bien 

que se pretende usucaplr.transmlt~ el do~lnlo a ~n tercero con fecha anterior a la 

. present~61ónde la demanda de usucapión, p~ro la inscripción correspondiente en 

el• Regl~~ro Públlc~ de • la Propiedad se• r~~H~a con . posterioridad a cuando se 

. entabló la co~tlend~, es Ínco~ciuso qu(íflndl~ada demanda no debe enderezarse 

en 6ont;ádel ~IJevo .adqu:lrenÍe, sl~o de:q~l~~·a. lafecha en que se Inició el juicio . 

·apareéf~ t~davfa 'com~;'.pro
1

~ieta;ló)~ ;el f~~~Í~trC>: no ~bstante ser el . 

du~ñó, e~ vlrt~d de ~u~. ei Íegislador J~iiséleríse ásr lo precJSa en el artlculo J 185 
",. - .. ·· -'·- ·'" ___ ,. ____ ·,' " '. - -. - . ' .. 

·del código Civil dei Estada,· ..... · 
- : ;:,· .. - . '· 

' 

'TERCER TRIBUNALboLEGIADD EN MATERIA CIVIL ÓárERCeR CIRCUITO. 

Ámparo en revisión 283/91, Josó, Guadalupe s6to de Anda. ~de agoslo,de 1991. Únanl~ldad de 

. , votos: Ponente: Maria de los Angeles E. Chavlra Marilnéz. s~·cretarl~: Ma~ha Muro ~rellario; 

Amparo en revisión 256/91. Antonio Sahagún ~uznÚ~. 1S,de ~gostode 199i, ~nanl~;dadde 
votos, Ponente: Carlos Hidalgo Riestra. Secretar1ri: Jo¡ge ÓÚ~;ada ~é~d~za. · 

Amparo en revisión 300/91. Abraham. ZamárripaCasta~eda.·15 de agostÓde 1991_: Unanlmld~d de'·,, .. ,,. , 

votos. Ponente: Maria de los Angeles E. Chavlra Martlnéz. s,ecretar10: Miguel Lobáio Martlllez._ :L:~;; '! ' · 

Amparo en revisión 319/91, Maria Magdalen~ Lep~ cie;Sánc~ez,;·15 de,ag:s~ d~ 199/: .:'_.", 

Unanimidad de votos. Ponente: Maria de los Angeles e.'ch~~I~~ ~~rtrné~:·se~reÍ~r1~!Mártll~ M~rÓ; ·' 
A rellano. 

- - . - - . . . ' p.; " "•:.·:· -'·' .·.);·: 

,::_.· :-~ __ "_··' ::\:-::-.<; 
, "H'.:_" .-,, 

Amparo en revisión 323/91. Rafael García Padilla: 15 de ag~slo de l9ii1: UnanlmÍdád dé votos.' : : ·. • 

Ponente: Maria de los Angeles E, Chavlra Martlnez. Secreta~lói Mig~el L6b~t~'Martl~ez. 
/I·. 

':·~ 

NOTA: Esta tesis también aparece publica en ta Gace.ta d~I Sem~~arlo JÚ~lclal de la. Federación, . · · 

Número 47, Diciembre de 1991, pg, 81. 

Octava Epoca 

Instancia: Trlbunales_Coleglados de Circuito 

Fuente: Semanario Judlclalde la Federación . 

Tomo: XII-Septiembre : · ' .' · · ~. . · 

Página: 281 . , > 

PRESCRIPcioN AÓQUISITIVA CONTRA QUIEN DEBE ENTABLARSE LA 
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'·.!. 
!.''" -: 

''··~·:.··:;->·· ~',\< .. 
:: . .--· .• /·,:· 

DEMANDA DE. SI el. lnmue~le que s~ pretende adquirir mediante la accló~de;;;' 
prescrlpció~ • positlvá perten~c~ ·a la s~cledad legal que s~ có~stiiuyÓ criri:·maÚvo ;r 

' del. rnatrlmonío. c¿Íebrado enireel demandado y Ja quejosa,~un'cuando di~~~:if. ' 
.. ·:•.·. so~J~d~d no .se. en~u~~t'.ª)~~crita. en.'~1 ~egl~froeúbll~O,. ~.ª.1.:' Pi~~l~~~d y;d~f:iff d 

. Comercio, sino que ~l Inmueble perteneciente.~ la mls~a, se enc.uentra registrado,~:.\. ;( 

. ·. ··~:}¡;m~f :!s:ri:0·k~;:;i:¿t¡t~%0ad~:ª~e~~:~ºf tqduií:~::~d~6iu~~s,1~·~~~;~¡;:.;~~ 
cóntrataren 'éon ··fos cónyugEls a fin de evitar de que sean defraudados'par'I' / 

. ::,,:'·:-.· .. ,.,-,~;:-_:;:_:'.·;:· -.::,·:< >;·-·, _. · -· .· . . .· . __ ; ::-~.· ~/-._,·;-.r;; .•. :~:::;.i, 

ocultaéiones' o , modiflcaciónes. a· las capitulaciones matrimoniales .qué; só1o·y~;,) . . ·-· .. ,·- ·-· ' - ' " ' ' . . ... _, :'. :.·:~·~· . •' "' -· _,. 

aquéllos conoceri,tal lriscílpclón del inmueble a nombre de la sociedad conyLI?al ~{<'r 
no se hace'nec~~aria cüa~do los actores son hijos del demandado. y la qÜejosai) ··;;; 

. porque es dé'estl~a;sefundadamente que conocían el régimenmaÍ~imonia(quei¡: . 

. · :regían; sus bl.~nes: .·por .10 . qúe también debieron demandar a la,9u'eÍo~~;.,~~9-';t; :. 
re?ultó ser su madre, y no únicamente a su padre que era quien aparecía c'ó~c( '; 

·•. propietarlode(bíen eri'cuestlón y al 'no haberlo he,choas¡, es ~videntequ~:se:/ 
vlolaroh'en R~rj~lclo de a~uélla las ga;antfas cón,tenidas.e/1o~·arifoúio~J4y·Je':: 

.· coílst1tuc1anaies; Rºr no hallérsele dado 1a oportüniilad de ser oída y ven Cid a eii: 
• ' ,, -:__' '•' • :~ 1' • • ' • •• • '. • , • • • :l _: - : . ' . 1 ' • • ' ' • ,. ' - , ' - • -., - ' ·' •• 

· · · .. · · juiC:ió: ':\2 é':'. · 
·.··.:_:·;-,: .. '.' 

' PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMÓ QUINTO CIRCUITO. . 

.. Amr~;~ ~~ ;evi~'1ón i79/9;, María l~abel Márquez de García, a ~~ iu1i~ de Hl92, Üna~lmldad de . 

v~los. Ponéntíi: Pedr~ F. Riiy~s Colín, Secr~tario: jasé, de Je~ús Berriáí Juároz. · 
. - ~ ' ' . ' . l.. . . . 

. Amp~ro ~nr~vlsló~ 1 GOt92. María Isabel Márq~ez de García\ de Julio ·d~ l 992, Unan!~ldad de'. ' · 

va'tÜs. PÓneni~:. Raúl Mbllna Torrlls: Secr~tarlo:,oralia Bar~aRamírez. :. · .. · '. 

•· Ampa;o(Ü revisión 1 ;0/92: Marí~ Isabel Márqúez:de Garcí~. lo. ~ll J~íi~ de 19S2. Unanl~Jd~dde •. '.. 
.. ~:<:. :' 

• votos. Ponente; Raúi Mollnll Torres, Secretarla: Oralla Barbá Ramírez.< ' ... 

••. Ponente:. Raúl Moliná Torres. Secretarla: Oralla Barba Ramíret> .','. > 

V,ase: Gaceta del Semanario Judicial de la Fe~erac16~, número ~o, p g. 22,tesls p~r contradlc~JÓn /.; > 
3a,/J.24/94, 
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Octava Epoca '.· .. ·: 
Instancia: Trlbunáles Colegiados de Circuito 
Fuente: Apéndice de 1995 

Tomo: Tomo IV, P~ite TC~ 
Tesis: 578 .. · 

Página: 420 

.• ~RESCRIPCION ADQUISITIVA. HECHOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR· LA 

POSESION APTA PARA LA. Conforme a los artículos 1151y1152 del Código 

Civil para el Distrito Federal, la posesión necesaria para prescribir debe ser en 

concepto· de propietario, pacífica, continua, pública y por el tiempo que señala ~I .. · 
segundo de esos preceptos, según se trate de posesión de buená o d~ mala fe, o . 

de la que hubiera sido inscrita en el Registro Público de la P;opledad y del 

Comercio. Esta Institución, como medio de adquisición de dominio, tiéne por lo· 

general como presupuesto la Inercia del auténtico propietario del bien; que lo deja 

en manos de otro poseedor, situación a la que corresponde y acompaña, como 

elemento predominante, la actividad de este último que se manifiesta en el 

ejercicio de la posesión que el propietario original descuidó. Por su parte, el 

artículo 826 del cuerpo de leyes citado establece, que sólo la posesión que se 

adquiere y disfruta en concepto de dueño de la cosa poseída puede producir la 

prescripción. Al aludir al concepto de "dueño o propietario", el código sustantivo 

emplea una denominación que comprende al poseedor con título obj~Úvaniente 
válido (aquél que reúne todos los requisitos que el derecho ~xige . para la 

adquisición del dominio {para su transmisión), con título subjetivamente váÍido . 

(aquél que origina ,urm creencia fu~d~da respecto a la transmisión del dominio, 

aunque en r.e~Udad ·~·a s'ea ba~ia;té para la adquisición del bien) y aun sin título, 

sie~pré y cu~~do e~tá d~~o~trádo, tanto que dicho poseedor es el dominador de 

1a cosa (el t¡G0 má~ci~ .. én eua v 1a distruta para sí, como dueño en sent1do 

econ?mico),c~moqJ~ ~mpezó a poseerla en virtud de una causa diversa a la que 

ciriglría'' la pose~lón' derivada. Cuando se tiene título, ya sea objetiva ci 

s~bjetiva~~nt~ válido, la posesión en carácter de dueño debe emanar de un acto . ' ' 

jurídico qúe porsu naturaleza sea traslativo de propiedad, como son 1!lventa, la .:!' 
donación, la permuta, el legado, la adjudicación por remate,. la daclÓn en pago;'< : 



. etéétera, puesnun~a podránprescriblilos bienes qu'~ se poseenan~mbre ajeno, / 

···en; c~Udád ·d~ :arrendatario, depositad~; <combdatarló;. usÜfructllarl~, etcét~r~. •' ;'. 

'.porq~'e ,estospos~en· 1á cosa ,en virtud de u~ ÍÍtulo .que le~ cibllga a ;e~Íit~irl~'a }/ ,. 
-· ·' .~~- ·."'.- ., 

. • aqÚél de quien lá recibieron. D(esta ITÍariéra, es válido. establecer, qué' si · pór { 

. efeci6 .cieuna v~~tard~··una don~clÓri o'de cualqÚÍ~(otro :~~to"trasl~U~ci(cl~.. < ::; 

d~m1n10,. ~1.· ~~~0~ci9;a0 · ~~" ~ieh.• r~~1ti1t 1á . co~á ,ci0 . u~ª·. persoii~· qu~· ~~~ri X :'.:· 
propletárfa' de :'aua;''pero en'réaiíéfalllo lo era,' puede adquirir por presc~ipclÓn . . ..• 
posiUvat.él ble~, ~lreÓrie lb~re~ulsilos legales a que se ha hecho referencia,• :/ 

: •porque ~I Etct~ J~rfdicod~fectuósÓ no e~ el. que constituye la fuente de adquisición .· 

d~·la p~ciíi'iedaéi, iiho q~e:,esta se. éncuentra ~n la propia ley, que prevé, la 

' 1~stit~c16n de la Usucapión; aquel acto sólo cumple la función de poner de 

.•. maniile~to qué la pJseslón no se disfruta en forma derivada, sino en concepto de 

propJEliariÓ, scibre I~ ba~e de un título que aun cuando está viciado (si el título no 

adol~~lerá'cie cl~fe~ÍÓ~lgu~o, no habría necesidad de acudir a la prescripción para 
, . •. , .•. ''· -.::_ ;o: ,..:.~-- : .:."-';--' ,, ___ ., ·' :__ .· "" . 

consolidar el do~lñlo), la ley le atribuye efectos, como se constata en el texto dé · 

·. los~rtf~u'1~5!losy'ao7 de; Cócllgo.Civil para el Distrito Federal. ' •'·.'. r-·,,,·· .,,,._, .- , . 

~ .CUA~ioi~IBU~~L6bLÉG1ioo EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. 
''} . 

. <ci~t~v¡ ~~~'ba: < • .. 

~~p~r~ di;~cto~~~/~~:'~abrt~I Rolas ~oriano. 13 de abril de 1989. Unanimidad de yo to~. 
·A~parodlr~ct~27e4/B9.fed~o.Mella AvlÍay otro: 4 d~ agosio d~ 1989.llnanÍmldad. de votós. 

·• :;,;:'."-.' . .,· 

·· .Ampar~dlr~cto;994f09.:Dep~;~Íne~to~e1Dlst;iÍo·F~cferal, 7. de diciembre de 1989. Un~'nlmldad 
·,·:d· e v'o·'t·o•.s;.< · ·· ·.·• ... < .. · ... ·.• ..... ~· . . . ' •: ··:,•::· .·.. . . . . . . 

...:·'> . ""·, <··~-

• Amparo directo ·4 Í44/8Úlliá Sabag de la Garza.'.14 de diciembre de 1989. u~a~Jmldad de votos. . . . ' --,- ··' -. --~ "·- . ·-.. ---' -- ---- ' . . . -' ., " . . . -. ';~· :_: -':· :--.. _ ., " ~; (~ <- -... "·.'_-· ;_ :, . . . .. - . 

· Aínpaio ci1iecto 2ea4190:, IJrbanlsmo •. casas·. v coristruccÍón;s~:A: .3o'á~ ago~t~ ci~ 1990. · 
·unáíliin1d~dcie~O,to(' "''. • .... •• . · ,:\:;, · 

NOTA:Te~~ l.4~:c.J/30, Gal:e.ta ~ú111em 33: ~ ~'.10~; se~anai1~ Judi~1~1 ~~ 1a'l'~~er~clón; t~~o' /'. · 
Vl;Segund~'Part~~1,pg.3S5,i¡···· ... ;:.•·· ·'·''•'.c.?.'{.•:.<·'··· 

, .. ·_ '-~ 

. Pese.a que fÜe obfoto de la contradicción iésuelÍa poi la Ter~~rií Sala el 23 d¿rnay~ de 1S94, ~n ' 
efecuto;lapubllciÍda ll~ 1~ Gaceta.riúmeró70, J~nlii d~ t~S4,• ~ágína 3o,' tesis 3a/J:18/94, de rubr~: ' \ ~ ; 

'J .' ¡·;·. ,, ,. -·_-_ .. _ ... ·'···•>+•'• - . . ·---··· _._ , ·-- í 



· ... : .... --. ;-,;· 

.·.:::~.,;- •:'' 

'PRESCRIPCION 'i160Li1s1TIVA. PARA oUE SE ENTIENDA sArÍsFECHO EL REou1siTci b~ . ,,: 
LA EXISTENCIÚÍELA 'POSESIÓN EN CONCEPTO OE PRÜPIETARIQ;, EXIGIDO POR ELi, 
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL y POR LAS DIVERSAS LEGISLACIO~ES DE: \ 

'.LOS ESTADOS DE . LA REPUBLICA . OUE. CONTIENEN DISPOSICIONÉS ÍGÚALÉ~, ÉS'. >' ' 

NÉCESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERÍVE i_A•; > 
' PÓSESION', no tbdos los temas de la que se comenta fueron objetó de lá contra'dic~ión dirimid~·. < ; ' 

ad;más de qua el ~riterlo que si lo fue es el que prevaleció. 

Octava Epoca 
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 
Fuente: Semanario Judicial de la Federación 

Tomo: 1 Segunda Parte-2 

Página: 504 

PRESCRIPCION. JUICIO DE, REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, FALTA'. ;

DE INSCRIPCION DE UN TITULO PRIVADO. SI la: adora en el julcl~:éfey >' 

prescílpclón que se' Impugna confesó en su demandaque el predio que le fue\ ',i} 
·'··• ·;·ci~n~~º. se· ~ncuentra enclavado en el inmueble de la quejosa, lo ~~·e s~;co~fü~o,;!);,::~;1;:\ 

con lás 'medidas y colindanclas que refiere, resulta lnexacío,que por,ii'ó, \ 
e~coptrarse Inscrito en el Registro Público. de la PrÓpiedad ~I tfi~lo p,ri~~d.ri q~~S ',, 

acredita la propiedad de dicha quejosa, se desconozca. quién es el tttula(de lo~'•. >/ 

derechos de propiedad del predio afectado y poi lo mls~ci; pró6~cl~ 'q~-é 'se i~,; ' 
llame a juicio. 

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO. 

Amparo en revisión 81/88. José, Ignacio Salomón Hernánd.ez por su representación: 20 de ~brll de 

1988. Unanimidad de votos. Ponente: Gtlbérto Chávez Priego. Secretarla: Maria de Ja Pe~ Flores 

Berruecos. , 

Octava Epocá . 
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 

Fuente: Semanario Judicial de la Federación 
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;PRESCRIPCION ADÓUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL REOÜISITO DE .;). 

l.A El<1sTENc1A oE lJi. ·iiasiis10N eN coNcEPfo DE PR0P1er/\R10; i:xic31Do paf\· et;/' 
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL y PÓR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE; ; e:: . 

··Las' esTADos DE··.··LA.·REPUBL1cA··•·auE ·coNTIENEN DlsPos1c10NEs 1C3u.A.i.es,:iis \_./~ 
•. NECESARIO · DEMOSTRA~. LA ·EXISTENCIA DE UN TITULO DEL aUe . sE oi:Rive CA·. ''~: 

POSESICJN',mitodos los le~as de la que se comenta fueron ob)elo de la contradicción dirimida, <';. 
aderná~ de que-~I ~rllerlo que si lo lue es el que prevaleció. 

Octava Epoca 
Instancia: Tribunales Colegiados do Circuito 
Fuente: Semanario Judicial do la Federación 

Tomo: 1 Segunda Parto-2 

Página: 504 

:.,-.. (· 

PRESCRIPCION. JUICIO DE. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, FALTA,. 1 

D.E ·· INSCRIPCION DE UN TITULO• PRIVADO. SI la aclara en. él jJiclo ele / · 
;·::.,,". 

prescripción que se Impugna confesó en su demanda que el predio que le fue · · 

. • donado se encbentra enclavado en el inmueble éf e la quejosa, ¡() que se i:orrotiof¡2 ·f~-~ 
;· _._-; "L, • ," _.,' ••• - ,•.· •• • • • • .• ,· : ,·.•·, - '·•·. •' • •••• ,• ··:,-·,--,'-,_·•, <;.:;•,;; 

~ .con. las. medidas .Y • colindánclas. que refiere, resuua inexacto 'qUe ·'por .. ~º </': .• 
,· encontrarsé'i~scrito. en ~·¡.Registro PÓbiico de la Propiedac/ el,Ú!Uio p~ivádri ~~~ .·;} . 
. ·, .. ·' . -. . . ."'.-: . -·-·- _,' . : .. ,.-... ·' ··•' .. ,¡'; 

· acredita la_ propiedad .de. dicha quejosa; se desconozca quiénes' ertiÍular de los · : ·: 

· d~rechos~é propl~dad cieÍ:prediÓ ~f~ctado ~por I~ mls~c{ pr¿ced~ que s¿·1~ :\· 
·· 11arri;:ª iu1C:10~ ·· 

· .• TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO. 
• - ' - :· ;-:-.';'· -~ ·'< ' • 

. ¡mp~ro enre~Í~lón 8f/~á. J~sé, Ignacio Salomón Hernández por su represontaclóri. 20 de abril d~ 
· 1988: Un~nl~lda~ de votos. Ponente: Gllberto Chávez Priego. Secretarla: Maria d~ la Paz Fl~ros 

Octava Epoca ·• . •· · 
·instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 

Fuént~: Sel11anarib Judicial de la Federación 
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Tomo: XIV-Diciembre 

Tesis: XI. 20; 223 e 

Página: 322 · 

ACCION. EL INTERES COMO REQUISITO ESENCIAL DE LA. Toda vez que el; .. 

Interés es un requisito esencial para el ejercicio de la acción, si falta aquél, ,esta · 

no puéde -~jerciÍarse y el juzgador tiene la facultad de estudiarla aun de oficio, en , ~, 
virtud de que el cumplimiento de los requisitos ejercidos para el ejercicio de I~ ''' 

acción soiide Orden público. Dicha cuestión asl la contempla el Cóctig~ ·cfo··::J 
Procedimlenios Civiles del Estado de Michoacán, cuando en la fracción IV de sU/~}; 
artlc~lo i, establece que el ejercicio de las acciones requiere: "El int~rés~ni~ji(' 
actor para dedudrla'I. y aclara aún más que "falta el requisito del lnte;és_ siempre 

~ue, 0'.un ~uando se obtuviere sen_tencla favorable, no se obtenga. benefi~lo o. n~ .· 
se evite el. p~rj~icio;;: io' que se traduce en que donde no hay lnte;és, no hay 

a;cclón; ~s/;· c~be pJnt~alizar que se carece de Interés al ejercitarse la acción de 

cumplinilenfo dé contrato de compraventa, formalización del mismo y otorgamiento 

efe ~sc;it~ra si el bien inmueble pertenece al demandado y a otras personas 

<~ -aj~ha~a la rel~ción·contractual en copropiedad, habida cuenta que éste estaría 

l~~oslbilit~clo jurfdicamente para cumplir con el fallo condenatorio, ya que dicha 

figLrano permite a ninguno de los condueños realizar alteración alguna de Ja cosa·-. 

· ~omÚn sin el consentimiento de los demás, aunque .d,e ellas pudieran result~r ..• 

,ventájás para todos, acorde al articulo 862 del código sust~ntivo civil del est~do._ · ,;, -• 

S~GÚNDOTFUBÚNALCOLEGIADOIÍELDECIMO PRi.f,1ER'c{RCUITO;: i\ ~( 
Ampar~ directo 47f¡94, Guillermo E~parZll Cortina e :~ilda ~lncó~' de López;j1 de. oct~br~ if~i 
19!Í4; Unanl~idád de voios. Pone~le: Juán orai _Po~c~. d~ L~Ón, Se~r~tário: G~sta~o sci1Ó~an~ .•. 

.• PéreZ:-
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Conselerla Juridlca y do Servicios Legales 

DIRECCIÓN GENERAL DEL REGISrRO Puouco 

DE LA PR01'fOAO y DE Co1.1mc10 DEL. D.F. 

CIUDAD DE MÉXICO 

CJ~aa Manuel 
VIiia ngln N' 15 
Col. auhcémoc 

C.P. 06500 México, D.F . 
• Tel. 51401700 al 99 

Fa~. 5.5461258 

C. JUEZ VIGESIMO SEPTIMO DE LO CIVIL. 

PRESENTE. 

OFICIO RPPC/DJ/SCA/513/2001 
EXPEDIENTE: 30688 
ASUNTO: SE.CONTESTA DEMANDA. 

LOYO ROA ERNESTO. 
VS. 

HERBERT VON DER ROSEN Y OTROS. 
JUICIO ORDINARIO CIVIL. 
PRESCRIPCION POSITIVA. 
EXP. NUM. 503/2000 
SECRETARIA "A" 

CIUDAD DE MÉXICO, A 19 DE FEBRERO DE 2001. 

ANTONIO PEREZ SANCHEZ, DIRECTOR JURIDICO DE LA DIRECCION GENERAL .DEL 
REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, PERSONALIDAD 
QUE ACREDITO EN TÉRMINOS DE LA COPIA CERTIFICADA DEL NOMBRAMIENTO DE FECHA 2 DE 
ENERO DEL 2001, LA CUAL SE AGREGA A LA PRESENTE EN UNA FOJA UTIL, CONFERIDO AL QUE 
SUSCRIBE POR EL DIRECTOR GENERAL DE LA CITADA DEPENDENCIA DEL GOBIERNO DEL 
DISTRITO FEDERAL, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 3000 Y 3002 DEL CÓDIGO CIVIL Y 
ARTICULO 18 DEL CÓDIGO DE COMERCIO, EN RELACIÓN CON LOS ART[CULOS 6° FRACCIONES 1, 11, 
Y VIII Y 8º DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD, ASI COMO 2°, 3°. Y 
DEMÁS APLICABLES DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PÚBLICO DE COMERCIO. SEÑALANDO 

. COMO DOMICILIO PARA OIR y RECIBIR NOTIFICACIONES Y DOCUMENTOS, EL 2° PISO DEL EDIFICIO 
MARCADO CON EL NÚMERO 15 DE LAS CALLES DE MANUEL VILLALONGIN Y CARLOS FINl..AY, 
COLONIA CUAUHTÉMOC EN ESTA CIUDAD Y AUTORIZANDO PARA AMBOS EFECTOS, ASI COMO 
PARA COMPARECER· A TOOA SU SECUELA PROCESAL HASTA SU TOTAL TERMINACIÓN DE 
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 112, PARRAFO CUARTO DEL CODIGO DE 
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, A LOS ce. LICENCIADOS FELIPE ROSEY 
LLANOS, ERNESTINA ALFARO NIETO Y MAGDALENA GOMEZ AVILA, ASI COMO A LOS PASANTES EN 
DERECHO ALEJANDRO HERNANDEZ ALVAREZ, ELVIA CÁRDENAS VÁZQUEZ, VERÓNICA CAROLINA 
DE LA CRUZ CHÁVEZ, MARIANO DEL VALLE CORTÉS, JOSE SALVADOR ZUÑIGA OLMOS, JOSE 
RODOLFO MONROY FRIAS, ENRIQUE GARCIA CERVANTES, Y ÁNGEL GARCIA CARBAJAL, ANTE 
USTED, RESPETUOSAMENTE, COMPAREZCO PARA EXPONER: 

, .. 
.,. 

QUE DENTRO DEL TERMINO QUE SE ME OTORGO PARA EL EFECTO, VENGO A DAR 
CONTESTACIÓN A LA DEMANDA PROMOVIDA POR LA PARTE ACTORA EN CONTRA DE MI 
REPRESENTADA, EN LOS SIGUIENTES TERMINOS. 

CONTESTACION AL CAPITULO DE PRESTACIONES: 

·I 



CIUDAD DE MÉXICO 

conseleria Juridlca Y do servicios Legales 

DIRECCIÓN GENERAL DEL REGISTRO Pusuco 
DE LA PROOCDAD Y DE COMERCIO DEL 0,F, 

calzada Manuel 
Vlllalongln N' 15 
col. cuauhtémoc 

C.P. 00500 MéKlco, D.F • 

• Tel. s~~Vs3~~~~ 

OFICIO RPPC/DJ/SCN513/2001 
EXPEDIENTE: 30688 
ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA. 

SON INFUNDADAS E IMPROCEDENTES LAS PRESTACIÓNES MARCADAS CON LOS 
NUMEROS 1, 2, 3 Y 4, RECLAMADA A MI REPRESENTADA, CONSISTENTE EN EL 
RECONOCIMIENTO DEL DERECHO DE POSESION Y DE PROPIEDAD, POR HABER OPERADO 
LA PRESCRIPCION POSITIVA, RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE 
JUICIO, ATENTO A QUE ESTA FACULTAD ES EXCLUSIVA DE LA AUTORIDAD JUDICIAL QUE 
CONOCE EL PRESENTE ASUNTO QUE NOS OCUPA. 

5).- ES INFUNDADA E IMPROCEDENTE LA PRESTACIÓN RECLAMADA A MI 
REPRESENTADA, CONSISTENTE EN LA CANCELACIÓN DE LA INSCRIPCIÓN QUE OBRA 
SUPUESTAMENTE A FAVOR DEL C. HERBERT VON DER ROSSEN O HERBERT WON DER 
ROSEN, EN EL ANTECEDENTE REGISTRAL SECCION l'A' TOMO 118, VOLUMEN VIII, FOJAS 
345, NUMERO DE PARTIDA 926, ATENTO A QUE SE DEBE DE ESTAR A LO QUE DISPONE EL 
ARTICULO 3033 FRACCIÓN 11 DEL CÓDIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EL CUAL 
SEf:JALA' PODRA PEDIRSE Y DEBERA ORDENARSE, EN SU CASO, LA CANCELACION TOTAL, 
CUANDO SE EXTINGA, TAMBIEN POR COMPLETO, EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO." 

6).-RESULTA INFUNDADA E IMPROCEDENTE LA PRESTACIÓN RECLAMADA A MI 
REPRESENTADA, REFERENTE A LA INSCRIPCIÓN DEL DERECHO DE PROPIEDAD 
ADQUIRIDO POR USUCAPION, A FAVOR DEL ACTOR, EN RAZON DE QUE AUN NO SE HA 
DICTADO SENTENCIA CONTENIENDO DICHO SUPUESTO, PERO SI ESTA ES FAVORABLE A 
LA PARTE ACTORA, SE DEBE DE ESTAR A LO, QUE DISPONE EL ARTICULO 3005 FRACCIÓN 
11 DEL CITADO CÓDIGO, MISMO QUE CONSIGNA ' SOLO SE REGISTRARAN, LAS 
RESOLUCIONES Y PROVIDENCIAS JUDICIALES QUE CONSTEN DE MANERA AUTENTICA." 

7).· ES INFUNDADA E IMPROCEDENTE LA PRESTACIÓN CORRELATIVA QUE 
RECLAMA EL ACTOR EN EL PROEMIO DE SU DEMANDA, ATENTO A QUE MI 
REPRESENTADA NO SE ENCUENTRA EN EL SUPUESTO DE LO SEÑALADO POR EL 
ARTICULO 140 DEL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

EN RELACIÓN A LOS HECHOS QUE NARRA LA ACTORA EN SU DEMANDA, ESTOS SE 
CONTROVIERTEN DE LA SIGUIENTE FORMA. 

CONTESTACION A LOS HECHOS 

Nt LOS HECHOS PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, CUARTO, QUINTO, SEXTO, SEPTIMO, 
\J' ~vo, NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMERO, y DECIMO SEGUNDO CORRELATIVOS NI 
_.Y "FIRMAN NI SE NIEGAN, POR NO SER PROPIOS DE MI REPRESENTADO. : 

2 



CIUDAD DE MÉXICO 

tons•l•rla Juridlca y do servicios Legalos 

0/RECCtóN GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO 
DE LA PRDPfEDAD Y DE COMERCIO DEL D.F. 

talzada Manuol 
Vl11alongln N' 15 
Col. cuauhtémoc 

C.P. 06500 Méklco, D.F. 
Jel. 51401700 al 99 

Fak: 55461258 

OFICIO RPPC/DJ/SCA/513/2001 
EXPEDIENTE: 30688 
ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA. 

EL HECHO DECIMO TERCERO CORRELATIVO QUE SE CONTESTA ES FALSO, POR LO 
TANTO SE NIEGA, CONSISTENTE EN QUE EN EL ANTECEDENTE REGISTRAL SECCION l"A" 
TOMO 118, VOLUMEN VIII, FOJAS 345, NUMERO DE PARTIDA 926, EL CODEMANDADO C. 
HERBERT VON DER ROSSEN O HERBERT WON DER ROSEN, APAREZCA COMO 
PROPIETARIO DEL LOTE DE TERRENO NUMERO 35, DEL FRACCIONAMIENTO PENSIONES, 
MANZANA 10, DEL ANTIGUO FRACCIONAMIENTO PEDRO MARIA ANA YA, EN COYOACAN, YA 
QUE SEGÚN SE DESPRENDE DE DICHO ANTECEDENTE REGISTRAL, AL MARGEN EXISTE 
UNA ANOTACION DE PASA A FOJAS 483, Y EN LA CUAL EXISTE UN SELLO DE CANCELADA 
LA PROPIEDAD POR REMATE A FAVOR DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS 
SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO, QUEDANDO INSCRITA DICHA 
ADJUDICACION EN LA SECCION re· TOMO 145, VOLUMEN 2, FOJAS 83, NUMERO DE 
PARTIDA 83, POR LO TANTO LA ACCION INTENTADA DE PRESCRIPCIÓN POSITIVA ES A 
TODAS LUCES IMPROCEDENTE EN TÉRMINOS DEL ARTICULO 1156 DEL CÓDIGO CIVIL 
PARA EL DISTRITO FEDERAL, ASIMISMO, Y EN EL SUPUESTO SIN CONCEDER DE QUE 
PROCEDIERA LA ACCIÓN INTENTADA, ESTA INSTITUCIÓN SE VERIA IMPOSIBILITADA PARA 
PODER REGISTRARLA, EN RAZÓN DE QUE DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 3019 DEL 
MISMO ORDENAMIENTO LEGAL INVOCADO, PARA PODER INSCRIBIR O ANOTAR 
CUALQUIER TITULO DEBERÁ CONSTAR PREVIAMENTE INSCRITO O ANOTADO EL 
DERECHO DE LA PERSONA QUE OTORGÓ AQUEL O DE LA QUE VAYA A RESULTAR 
PERJUDICADA POR LA INSCRIPCIÓN, A NO SER QUE SE TRATE DE UNA INSCRIPCIÓN DE 

'INMATRICULACIÓN, POR LO QUE EN EL CASO PRESENTE LA PARTE ACTORA NO ESTA 
DEMANDANDO AL QUE APARECE COMO TITULAR REGISTRAL SINO A PERSONA DIVERSA. 

· CONTESTACION AL CAPITULO DE DERECHO 

SE NIEGA LA APLICABILIDAD DEL DERECHO INVOCADO POR LA PARTE ACTORA 
POR· LAS RAZONES QUE HAN QUEDADO MENCIONADAS EN EL CUERPO DE ESTA 
. CONTESTACIÓN DE DEMANDA. 

CAPITULO DE EXCEPCIONES Y DEFENSAS 

OPONGO DESDE LUEGO POR PARTE DE MI REPRESENTADA LAS SIGUIENTES: 

. k .· 1." LA FALTA DE ACCIÓN Y DERECHO DE LA PARTE ACTORA PARÁ RECLAMAR DE'MI 
~t:i-RESENTADA TODAS Y CADA UNA DE LAS PRESTACIONES QUE ENUNCIA EN SU 
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' CIUDAD DE MÉXICO 

DEMANDA. 

ConscJcrfa Jurídica V de Servicios Legales 

DIRCCCIÓN GENCRAL OEl. REGISrno PUBLICO 

DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL D.F. 
· calzada Manuel 

OFICIO RPPC/DJ/SCA/513/2001 
EXPEDIENTE: 30688 · 

Villaiongln N' 15 
col. cuauhtémoc 

C.P. 06500 Mt!xico, D.F. 

Jel. 
5F~~v:m~ 

ASUNTO: SE CONTESTA.DEMANDA. 

2.- LA FALTA DE ACCIÓN y DERECHO PARA RECLAMAR DE MI REPRESENTADA LA 
INSCRIPCIÓN DE LA SENTENCIA, TODA VEZ QUE EN EL PRESENTE JUICIO AÚN NO SE HA 
EMITIDO SENTENCIA POR LA AUTORIDAD JUDICIAL QUE CONOCE DEL PRESENTE 
ASUNTO, PARA QUE PUEDA SER REGISTRABLE, TAL Y COMO LO DISPONE EL ARTICULO 
3005 FRACCIÓN 11, DEL CÓDIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL. . · 

3.- LA DERIVADA DEL ARTICULO 3033 FRACCIÓN 11 DEL CÓDIGO CIVIL PARA EL 
DISTRITO FEDERAL, EN MATERIA COMÚN Y PARA TODA LA REPÚBLICA EN MATERIA 
FEDERAL, AL ESTABLECER DICHO PRECEPTO LEGAL QUE: ' ... PODRÁ PEDIRSE Y DEBERÁ 
ORDENARSE EN SU CASO, LA CANCELACIÓN TOTAL, FRACCIÓN 11 CUANDO SE EXTINGA 
TAMBIÉN POR COMPLETO, EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO; .. .". 

4.- :LA DERIVADA DEL ARTICULO 1156 DEL CÓDIGO CIVIL PARA EL DISTRITO 
FEDERAL, AL ESTABLECER DICHO PRECEPTO LEGAL QUE ' .. EL QUE HUBIERE POSEIDO 
BIENES INMUEBLES POR EL TIEMPO Y CON LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR ESTE 
CÓDIGO PARA ADQUIRIRLOS POR PRESCRIPCIÓN, PUEDE PROMOVER JUICIO CONTRA EL 
QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ESOS BIENES EN EL REGISTRO PÚBLICO, A FIN 
DE QUE SE DECLARE QUE LA PRESCRIPCIÓN SE HA CONSUMADO Y QUE HA ADQUIRIDO, 
POR ENDE, LA PROPIEDAD .. ." POR LO QUE EN EL CASO CONCRETO EL ACTOR NO ESTA 
DEMANDANDO AL TITULAR REGISTRAL DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE 
JUICIO. 

5.· LA DERIVADA DEL ARTICULO 3019 DEL ORDENAMIENTO LEGAL INVOCADO, AL 
ESTABLECER DICHO DISPOSITIVO QUE ' ... PARA INSCRIBIR O ANOTAR CUALQUIER TITULO 
DEBERÁ CONSTAR PREVIAMENTE INSCRITO O ANOTADO EL DERECHO DE LA PERSONA 
QUE OTORGO AQUEL O DE LA QUE VAYA A RESULTAR PERJUDICADA POR LA 
INSCRIPCIÓN, A NO SER QUE SE TRATE DE UNA INSCRIPCIÓN DE INMATRICULACIÓN .. ." 
POR LO QUE EN EL CASO QUE NOS ATAÑE, DE LLEGAR A PRONUNCIARSE SENTENCIA 
FAVORABLE A FAVOR DE LA PARTE ACTORA, DE LA ACCIÓN DE PRESCRIPCIÓN POSITIVA, 
MI REPRESENTADA SE VERIA IMPOSIBILITADA PARA PODER REGISTRAR DICHA 
RESOLUCIÓN, ATENTO A QUE COMO SE HA MANIFESTADO LA PARTE ACTORA NO ESTA 
DEMANDANDO AL TITULAR REGISTRAL DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE 

WUICI06.: [A OERWADA OEL ARTicuLO 3021 FRACCIÓN V DEL CóOIGO SUSTANTIVO 

~TO A QUE EXISTE INCOMPATIBILIDAD ENTRE EL DERECHO INSCRITO Y LO 

4 



CIUDAD DE MÉXICO 

consejería Jurídica Y do servicios Legales 

DIRECCIÓN GENCflAL DCL REGISTRO PUBUCO 
OC LA PllOPICOAD Y DE COMCRCIO DEL 0,f, 

calzada Manuel 
Vlllalongln N' 15 
col. cuauhtémoc 

OFICIO RPPC/DJ/SCA/513/2001 
EXPEDIENTE: 30688 

C.P. 06500 México, D.F • 
• Tel. 514017DOal99 

Fax: 55461258 

ASUNTO: SE CONTESTA DEMANDA. 

MANIFESTADO POR EL ACTOR EN SU DEMANDA, REFERENTE AL TITULAR REGISTRAL. 

7.- LA FALTA DE ACCIÓN Y DERECHO PARA RECLAMAR DE MI REPRESENTADA EL 
PAGO DE LOS GASTOS Y COSTAS QUE SE ORIGINEN POR LA TRAMITACIÓN DEL 
PRESENTE JUICIO, ATENTO A QUE ESTA INSTITUCIÓN NO SE ENCUENTRA EN NINGUNO 
DE LOS SUPUESTOS QUE SE~ALA EL ARTICULO 140 DEL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS 
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

POR LO MANIFESTADO 

A USTED C. JUEZ, ATENTAMÉNTE PIDO SE SIRVA: 
' ·,. ·. ·' ··, 

_-_· '...~ - .:: -::. \_, ... 
·, . . P~IMERO.~i TENERME. ~OR\ .PRESENTADO EN TIEMPO y FORMA, . DANDO . 
CONTESTACIÓN ALA DEMANDA FORMULADAY RECONOCIDA LA PERSONALIDAD CON· ..• 
QUE ME OSTENTO,,Y)OR.AUTORIZADOS A LAS'PERSONASQUE SE MENCIONAN PARA .. 
LOS FINES QUE SE INDICAN. . ' .. . ' · . · . '· ... · . . ... . . · . . ··. 

sEGUND~." TENE~·~p~~ oPuEsrÁs ··LAs: ¿¿~P~1o~Es ·v óe~eN:As ~u~··sE 
HACEN VALER PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. . 
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SECRETAAb\:, GIA1. 'lel in. Pub. 
EXP. NUM~ l 1 P~6Vl20001e Coi, GDf 
OFICIO NUM: 1858 

PROGRAMAS 
17/09/2001 IOHJIOO 

-... Socrotarfa. 

C. DIRECTOR DEL REOISTRO PUBLICO 
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO 
DEL DISTRITO FEDERAL. 
PRESENTE. xp. 

1hcl0Nüm._. __ 

En cum~imiento n lo ordenado en proveido de ÍL~ha 
doce de junio del nño en curso, relativo al juicio OHDINARIO Cl\'11, 
promovido por JIMÉNEZ BADILW ANGELINA en contm de 
ALEJO ROllERTO PEREZ POR CONDUCTO m: SU Al.llACEA 
ROllEltTO JA vn:n PEl!EZ l'IUETO, CONCf:l'CIÓN JIMÉNEZ 
V AHGAS \' C. DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO llf: l.A 
l'ROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISl'RITO FEDERAi, se 
ordenó girar a Usted atento oficio, n fin de que de no existir 
inconveniente legal alguno, se siiva Inscribir la scotcnela definitiva 
respecto del bien inmueble que actuol"l.'IJle se identifica como lote 9, 

. manmna 9, calle Delo Horizonte de li1,Ear1'cla 1871/1, colonia Son PL'<iro 

~
,. • ' . Zocotenco, Delegación Gust~vo . ~ero Distrito Federal. Asl como 

tí ~·la cancelación parcial de lo ins · ón que obra en el Folio Real número 
·¡ ?347001 a nombre del dem o Alejo Roberto Pérez y hacer otro a 
it, favor de la nctora Angel¡..¡Jir énez Dadillo al igu~ que la cancelación 
'' · ;;;<;:~., '_paa:ialde la inscripcL6~e obrn en el Folio Real número 707nl a 
""'°"""i~n 1¡.nombrc de Concc~~inJ<nc¡~a que se inscribió en base al 

!!o:XI ¡i¡¡¡~ '~ procedimiento- inmatriculoeión administrativo número 
/f\Ot~' , 27/0J/1960Íl\ll\15 .. Asimismo, acompaño copia certificada por 

duplicado de Wentcncia y auto que le causó ejecutoria en el presente 
juicio. 

Reitero a usted las seguridades de mi atenta y 
distinguida consideración. 



MEXICO, 

DEL A~O DOS MIL.· • • • 

---VIST 

DEFINITIVA, LOS 

CIVIL 

JIMENEZ BADILLO IN! 

DE PRESCRIPCION P 

,•' ';'• : 

SENTÉNci~ : •··. 

DRnINARID . 

PROMOVIDO POR 

CONTRA DEL C. 

DE LA 

SUCESION DE ALEJO ROBERTO PEREZ Y DEL C. 
0

DIRECTOR oErri'rois7 O -;;·~;~O-;; LA PROPIEDAD Y 

OPERADO EN SU FA R LA 

RESPECTO DEL INMUEBLE 

IDENTIFICA COMO LOTE 9, 

HORIZONTE DE LA PARCELA 

DISTRITO FEDERAL, CON 

METROS 

l:1 

·i 
ii 
i¡ 
¡· 

,1 

1 ¡ 



Secrelarla 

SIGUIENTES HEDIDAS 

NOROESTE: 

SUROESTE: EH f3, 2o · 
NORESTE: EH 4. 65 

HORIZONTE · 

METROS CON LOTE 9-A, 

DECLARE JUOICIALMENT 

OLINOAHCIAS:, - AL 

~ CON ,LOTE B; AL 

CON LOTE a-n: AL 

CALLE BELO 

COH LOTE 9-A; AL 

SE 

EN 

. PROPIETARIA DE DICHO P ED!O. DEL SEGUNDO DE LOS 
• 

DEMANDADOS RECLAMA SE CANCELE PARCIALMENTE 

LA ACTUAL INSCRIPCI CORRESPOHDIEHTE EH EL 

FOLIO REAL HUMERO 9347001 HOMBRE DEL 

OEHAH ADO; Y EN COHS :cUEHCIA LA INSCR!PCIOH DE 

LA SENTENCIA DEF!NIT ~ ~ FAVOR DE LA ACTORA'. 

-2. -POR P~E DE FECHA CUATRO DE JULIO 

PASADO Y ~~UNDAM N O EH LOS ARlICULOS 277 Y 

D~ CODIGD DE P CEDIMIEHTDS CIVILES, SE 

O LA 

UNA 

CORRESPONDIENTES, 

DESAHOGADAS QUE 

POR LA PARTE 

UE EL JUICIO ORDINARIO 

PROCESALES 

EN AUTOS, 

OFEREHTE, EN 

DE AGOSTO EN 

OIR SENTENCIA 

DEFINITIVA, MISMA QUE AHORA SE PRONUNCIA:- -- -

- ,; - - . - -c O H S I, O E R A N O O S:- - - - -
i 

- - -I.- EL GUSCRITD JUZGADOR ES COMPETENTE 

PARA RESOLVER LA PRESENTE CONTROVERSIA DE 

CONFORMIDAD A LO ESTASLEC!OD POR LOS ARTICULOS 

·~· 
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Secre1arla ....., 

50 DE LA LEY ORGANICA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE 

JUSTICIA DEL DERAL; 143, 144, 145, 

146, 153 y DEL COOIGO DE 

PROCEDIMIENTOS CIVIL ' AL TRATARSE DE ACCION 

ADQUISITIVA y POR EL 

SOMETIMIENTO COMPETENCIA DE 

ESTE ORGANO ABSTENERSE DE 

CONTROVERT 1 RLA. -- - - - - - - - . -
- - -11. - QUE SE INTENTA ES 

PROCEDENTE, EN ATE 1 ION A QUE EL CONTRATO DE 

CES ION DE DERECHO EXHIBIDO PO( LA ACTORA, 

REUNE LOS REQUIS!T S ESTABLECIDOS POR LA LEY 

PARA ESTA . CLASE 

CONTIENE OBJETO 

ELEMENTO LO ~N~ 
CALL~E~ HOR_I_Z 9 LOTE 9 OE LA· 

!B71/l EN . LA 

;. ~rn SAN . PEOR 

• ~~:'.·,:.;'.-';' _; PREDIO DENOMINA O 

ZONA BAJA, DEL 

·. -..,..:~:::" ... ··~,fi}~L 1EGACJON GUSTA\ O 
~ 1 . • ' ...... ",/J¡j.. 

• 1 CON SUPERFICIE DE 205.40 ETRDS CUADRADOS, Y EL 

DE ESTA CIUDAD, 

CONSENTIMIENTO S 

PL END VALOR PRDB TORIO AL V A JUICIO COMO 

PRUEBA Y NO SE TERMINOS DEL 

ARTICULO 335 DEL AS! 

COMO TAMPOCO SON 

PRUEBA OFRECIDOS POR EN SUS 

NUMERALES 2 Y 3, DE SU ESCRITO FERTOR!O 

PRESENTADO CON FECHA DIEZ DE JlJLIO PASADO. 

AHORA BIEN, LAS CONDICIONES PARA PRESCRIBIR 

ADQUISITJVAMENTE UN PREDIO LO CONSTITUYEN LOZ 

1 

r 
1 

'i • 

. ~"' ' 1 

". 

; ·. 

i 
J 
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SIGUIENTES ELEMENTOS: QUE LA PROMOVENTE HAYA 

POSE!OO EL B!E~ UNA MANERA PUBLICA, 

PACIFICA, . BUE~~ . .LE Y A TITULO DE 
·------·~·· 

DUEÑA, EN TERMINOS ARTICULO 1151 DEL COD!GO 

CIVIL. PARA LO ANTERIOR, EXHIBE LA 

ACTORA EL QUE SE HA HECHO 

REFERENCIA, ADEMAS DE LAS TESTIMONIALES DE 

GLORIA CDVARRUB!AS : RRILl.O Y FELICITAS J!MENEZ 

HERNANDEZ, QUI ENE. EN AUDIENCIA DE FECHA 

VEINTICINCO DE A OSTO DEL AÑO EN CURSO, 

EXPRESARON Y FUERO CONTESTES EN QUE LA ACTDRA 

HA POSEIDD El Bl N INMUEBLE, OBJETO DE ESTE 

JUICIO DE MANERA P BI !CA, ESTO ES A LA VISTA DE 

TODOS; PACIFICA, SER MOLESTADA POR NADIE 

SU POSES~ ~ ROV NIR DE ACTO TRASLATIVO DE 

IN~ ~NO LO ES E CONTRA!O DE <;E~ION DE 

'\,·~';' ,: -~os, CONTIN A HABITARLO DESDE HACE 

... ~.'.:~S, .VE.~~JWl AÑOS, QUE 

'· Al CONSTRUIR LA 

BUENA FE, POR PRO ENIR DE 

A MAYOR ABUND IENTO, LA ACTORA 

ACREDITA SU AC ION CON LAS 

DOCUMENTALES PU LICAS EN El 

CERTIFICADO DE LIBERTAD 

CERTIFICADO DE l RIPCION, c .. 
. ~' .. 

DIRECTOR GENERAL El REGISTRO PUBLICO DE LA 
:: .. ,, : 

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO .DEL·. DISTRITO FEDERAL, 

ASIMISMO CON EL)LANO DE .Loirrt.CACION EXPEDIDO 

POR LA DIRECCION GENERAL Cl~. REbULARIZACION 
' . . . 

TERRITORIAL', QUEDAN ·ncREÓITADOS, 'LOS DATOS QUE 

.......;:. .......... -.... ·_·_ 

rJ 
r¡ 
; , 
¡_;. 

J 

~
l. 

. . 
t 

j 
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~OSiGU~ 
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···· 1:r.l1i\I.•,~ 

IDENTIFICAN ACTUALMENTE AL PREDIO.EN CUESTIDN, 

QUIEN ES 

ROBERTO .PEREZ, 

CERTIFICADO DE 

CERTIFICADA 

ANTECEDENTE DEL 

LOS DOCUMENTOS 

PROBATORIO PLENO, 

PUBLICA EN 

E INTENTA EN CONTRA DE 

ISTRAL, ESTO ES ALEJO 

ACREDITA CON EL 

QUE EN COPIA 

QUE REFLEJA EL 

ANTES MENCIONADO, A 

LES CONCEDE VALOR 

PROVENIR. DE INSTITUCIDN 

EL ARTICULO 403 DEL CODIGO 

DE PROCEDIMIENTOS C VILES. POR OTRA PARTE, SI 

BIEN ES CIERTO C E EL TITULO CUE SE HACE 

CONSISTIR EN EL ca TRATO PRIVADO DE CESION DE 

DERECHOS CELEBRA ~OR LA ACTORA COMO 

CESIONARIA ~Ac, VAR,GAS JIMENE~, ESTA ULTIMA 

$'~::•t.RSO~~ ~ ES· EL ~IT~LA~.~ REGIS_T!lJ\~Mi~H l:~~N~~,¡ 
~' 1·':~1;,s LJfCl/.!¡¡1¡ ~~ •. ~~µ(\-EY, :L..OS:rnR~~~:¡,i¡wor.,!' 
\ : PE~SABLES, PA ~: PRE~CRIBIR, PUESTO cu~ LOS 

. :~:.u ·•0
<0·,.étEMENTOS ESTAN CREOIT~OOS EN LOS TERMINOS 

o rmars:1 'll, --""'''A·, 
.0.</r•o·.:,:iN'-ENCIONAOOS Y ADEMAS DE QUE DE N!NGUN 

·~ :... 

MODO EL ACTO RASLATIVO DE DOMINIO DEBE 

NECESARIAMENTE VENIR DE QUIEN ES EL TITULAR 

REGISíRAL, LO ANT RIOR SE ENCUENTRA SUSTENTADO 

EN EL SIGUIENTE CR TERIO: 

OCTAVA EPOCA. 

INSTANCIA: TRIBUNA ES COLEGIADOS DE CIRCUITO. 

FUENTE: APENOICE DE 1995, 

TOMO: TOMO IV, PARTE TCC, 

TESIS: 578, 

PAGINA 420. 

··-·---········· ·-··----
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PRESCRIPCIOH ADQUISITIVA. HECHOS SUSCEPTIBLES 

DE GENERAR LA POSESION PARA LA.-"CDNFDRME 

A LOS ARTICULOS 1151 1 52 DEL CODIGO CIVIL 

PARA EL DISTRITO FEDE LA POSESION NECESARIA 

PARA PRESCRIBIR DEBE 

PROPIETARIO, PACIFICA, 

PRECEPTOS SEGUN SE TRA 

DE MALA FE, O DE LA 

EN. EL REGISTRO PUBLI 

COMERCIO. 

SER EN CONCEPTO DE 

Y POR 

ESOS 

DE POSESIDN DE BUENA O 

E HUBIERA SID~ : INSCRirA 

PRDPIEDÁD 'Y,.;.,DEL'.··· 

CONO : MEDIO DE 

POR LO GENERAL 

DEL ·•AUTENTICO 

E LO DEJA EN MANOS• DE 

A LA QUE CORRESPONDE Y 

PREDOMINANTE, LA 

EN 

O, ESTABLECE, QUE 

DE "DUERO o PROPI TARIO" 

EMPLEA UNA 

EXIGE PARA LA ADQU!SIC!ON DEL' DOMINIO PARA SU 
. ·<'•, 

TRANSMISION). CON TITULO SUBJÉÚVAMENTE ALIDO 

(AQUEL QUE . ORIGINA UNA' ,'•CREENCIA FUNDADA 

RESPECTO A LA TMNJ~ÍSIO~ DE¿, DOMINIO, AUNQUE 

1 / ' 1' 
1: 
¡ i 
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-f~ ... 
- ,¡ 

'l ',I 

EN REALIDAD HO SEA BASTANTE PARA ¿A· ADQÚISI,CI~~ ' :Y 
DEL BIEN), Y AUH SIH T ÚL~.; , ~Í.ÉMPRE. Y CÜANOO 

'''·-· 
DISFR~TA' 

EcDNol'iiéo> •• ·.eolio· ll 

PDSESION•: ~E~IVADA.' ... ' 
SEA OBJETIVA . O VALIDO, . LA 

POSESIDN EN CARACTER D DUERO DEBE DE. EMAHAR DE. 

UN ACTO JURIOICO Q POR SU NATURALEZA SEA 
" 

TRASLATIVO OE DOMINI COMO SON LA VEHTA, LA 

DDHACIOH, LA PE UTA, EL LEGADO, LA 

ESTA MAHEAA, ES V 

EFECTO DE !JNA 

CUALQUIER OTRO 

REALIDAD. NO '/ 

PRESCRIPC!ON 

REQUISITOS L~~d~~~ A 

,REFl:REHCIA, 

DE 

EL 

DE UNA 

PERO EN 

POR 

LOS 

HECHO 

EFECTUOSO 

HO . ES':· EL QUE COHSTITUYE LA FU NTE OE 

ADQUISICIOH DE LA :,PROPIEDAD, SINO QUE ESTA SE 

-r 
V 

;¡ 
J· 
I" .,, 
1 

¡· ' ' ; l . ,:· 
l ! 

·> 
" 
J ~ • . , 

1 
1 ~ ., 

" 1 
~· 

l 
1 1 ·'" 

" 

........ _.:..,: ~:.::·.:. ... ____ .. _·--· -· ---· _.:.·_'~----- r-' 1 -··- '/" 
Ji. 
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. '. :~; ,, .. '. 

;#-;~ 
ENCUENTRA EH LA PROPIA LEY! QUE PREVE,E, L~ 
INSTITUCION DE LA . USUCÁPIOH; AQUÉL: ACTO .; SOLO : 

', ,:; .. :,· .-_. ~···· .. · ' :-'J., -·.: ,· ·• ~ 
ER DE MANIFIESTO QUE LA 

. EN FO~~·; DERIVA;< SIN~ i 

TITULO, QUE AUN. ESTE VICIADO . (SI El: 

DEFECTO ALGUNO i NO 

ABRIA NECESIDAD 
'.: - . ~ . . .. 

. UDIR A. LA. PRESCRIPCIOH 

PARA CONSOLIDAR EL DO INIÓ), LA LEY LE ATRÍetlYE 

EFECTOS, COMO SE ~N TATA ~N ~~ TEXTO DE' LOS . 

ARqCULO.S 806 .. Y 8. ~: ~E~ COOÍGO CIYI~ .~A!1f..:EL" 

DISTRITO FEDERAL".- - -. :'; - - - - .- ., ; •. 

CUARTO TRIBUNAL C L GIAOO MATERIA. CIVIL'. DEL"' .. 

PRIMER CIRCUITO. oc¡ iXPOCA. y, \ .·.·· 

AMPARO DIRECT~8(; • GABRIEL ROJAS 'soRIANO •. 

13 DE A~l~E 1989, NANIMIDAD ?.: varas,'. ; •, ; •' 

A~A~ DIRECTO 2764 9, PEDRO MEJIA '·AVILA ·y·•. 

Sima. 4 DE AGOSTO DE 1 89. UNANIMIDAD DEvo/~s;.: 
..... ·.:.:·--.: 

&~ AMPARO DIRECTO DEPARTAMENTO. '•.DEL:. 
{~ - ~... . .. 

,:, DISTRITO FEDERAL. DICIEMB~t DE 190'9,, 

ti~¡\ , UNANIMIDAD DE VOTOS, 
·- ....... :., 

···ti·~,~' AMPARO DIRECTO 41 4/B9, ·. SABAG . DE. LA 

u,¡:·:~~;!.:) jfG~ifRZA. 
~· .. l UNANIMIDAD 

VOTOS, 

AMPARO 

CONSTRUC~ION, S.A. 

UNANIMIDAD DE VOTO , NOTA: 

GACETA NUMERO 33, PAG, JOB, 

DE LA FEOERACION. TOMO VI, SEGUNDA p ~E pagina 

3B5. 

- ..... ~ a 
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PESE A QUE FUE OBJETO DE LA. CDNTRAD!CC!DN 

RESUELTA POR 

1974, EN EJECUTORIA 

NUMERO 7B, JUNIO 

3A/J, lB/94, 

ADQUISITIVA. PARA QU 

EL 23 DE MAYO DE 

EN LA GACETA 

30, TESIS 

PRESCR!PC!ON 

REQUISITO DE LA EX! T NCIA DE LA. "POSES!ON EN 

CONCÉPTO DE PRDPIETA 

CIVIL POR EL DIS 

EXIGIOO POR EL CODIGO 

DIVERSAS LEG!SLACIO ES DE LOS ESTADOS·. DE LA 

REPUDLICA QUE CONT NEN DISPOSICIONES : IGUALES•. 

ES NECESARIO. DEMO RAR LA EXISTENC!A. DE .UN 

TITULO DE~ QUE SE . ,IVE,. LA PO~~s~~~ .... · NO, TPººs 
LOS TEMAS DE LA Q , ~OMENTE .(UERDN OBJET~ DE 

LA CDNTRADI~D. DI !MIDA, A.DEMAS .DE QUE EL 

CRITE~ ~ SI L FU ES EL QUE PREVALECIO. - -

~~POR LO QUE AS!' LAS COSAS·," ESTE JUZGADOR 

e:, ESTIMA QUE SE REUN N LOS REQUISITOS PARA 

PRESCRIBIR Y POR LO TA TO SE DECLARA PROCEDENTE 

LA ACC!ON. INTENT DA. E CUANTO A LAS .DEFENSAS Y 

, ,.¡¡ ~ EXCEPCIONES PRO ESTAS 

"'l.-· \\ . '·/,{X ROPIEDAD, SON MPRDCED TES E.N· ATENCION A QUE 

. • .•.:,.•:· ':1}' EL TRASLATIVO 

DE .DOMINIO, T L COMO H PRECISADO, 

'';:·¡;. L,'.:· . ·~bEMAS DE QUE LA 

ABSTl ENE DE CER 

CONTRATO 

EVIDENTE QUE SI 

Do NINGUN MODO 

POR LO QUE ES 

EL REGISTRADOR 

-, EL MISMO, LO 

CIERTO ES QUE DEB!O DE OBJETARLO EN TIEMPO Y 

FORMA, COMO CONSECUENCIA OE
0 

LO ANTERIOR, SE 
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DECLARA QUE HA OPERADO LA PRESCRIPCION POSITIVA 

A FAVOR DE LA 

INMUEBLE OBJETO 

COLONIA .SAN PEDRO l 

A •. MADERO DISTRIT 

205. 40 METROS CUA 

SIGUIENTES 

NOROESTE: 

SUROESTE: EN lJ. 

NORESTE: EN 4, 

RESPECTO DEL BIEN 

PRESENTE JUICIO QUE 

LA PARCELA 1871/l 

OELEGACION GUSTAVO 

CON SUPERFICIE DE 

EL CUAL TIENE LAS 

COLINDANCIAS:.- AL 

METROS CON LOTE O; AL 

METROS CON LOTE B-A; AL 

METROS CON CALLE BELO 

HORIZONTE Y 4.9 METROS CON LOTE 9-A; AL 

SURESTE: EN 14.4 

, POR LO QUE DE POSEEDORA SE 

POR LO QUE SE 

,(f l.A PROPIEDAD Y 

(tt~ .. , : ,~!~ - COMERCIO D L DI !RITO FEDERAL, A CANCELAR 

\';" '•-'1;~rRCIALMENTE PREVALECE EN EL 

.... t,;,;,. . FOLIO. REAL A NOMBRE DEL 
"' _ ....... _cr~H)"J 
.. "/,,' ('.,·; DEM0A~DADD 

SENTENCIA, MI MA 

PROPIEDAD PARA 

CONOENACION EN 

DE LAS PARTES EN QUE INDICA EL 

ARTICULO 140 DEL PROCEDIMIENTOS 

CIVILES, 

POR LO EXPUESTO Y CON FUND MENTO EN LOS 

ARTICULOS 79 FRACCION VI, BO, 81, Q6 Y DEMAS 

RELATIVOS DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, 

SE :- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

j 

r 

¡\ 
' 

·' j 
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- - - - - - • - - R E S U E L V E:- • • - - - -

- - ·PRIMERO.·. 

ORDINARIA CIVIL' 

su ACCION y EL 

LA PROPIEOAO 

FEDERAL, NO 

EXCEPCIONES Y EL 

PERE Z SU SUCES.IDN, 

DEMANDA, EN CONSEC 

SEGUNDO. - SE OECLARA 

PROCEDENTE LA VIA 

LA PARTE ACTORA PROBO 

DE CONTESTAR LA 

ANGELINA JIMEHEZ 

BAOILLO SE HA COI ~Oll-DE--lloSilEORA EN 

PRO~ DEL . BIEN INMUEBLE QUE 

ACTUALMENTE SE !DE T fICA COMO LOTE 9, MANZANA 

9, CALLE BELO HOR Z DE LA PARCELA 1871/1 

COLONIA SAN ~oC:. ZA TENCO, DELEGACIOH GUSTAVO 

(A;~,R~ISTR! O F OERAL, CON SUPERFICIE DE 

~~~ METROS CU ORA S, EL CUAL TIENE LAS 

~ st:UIENTES MEO DAS COLINDANCIASj·" AL 

EN S.!O AL 

Ell .20 AL 

STE: EH .as CALLE OELO 

:; ;fJIU ZOHTE 98 HETRbS. COH LOTE 9-A; AL 
1 ., ' . 

' SURE~TÚ EN 14. 2 l'IETROS CON LOTES lO·A y 17.45 

METROS CON LOT 9-A; OBJETO OEL: PRESENTE JUICIO 

EN TERMINO$ EL CONSIDERANDO ll DE ESTA 

RESOLUCIOH, POR LO QUE LA PRESENTE SEH,TENCIA LE 

SERV!RA OE TITULO DE PROPIEDAD, INSCRIB!EHDOSE 

EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE 

COMERCIO, DE ESTA CIUDAD. -

• - -TERCERO.· SE CONDENA AL REGISTRO PUBLICO : .< 

OE LA PROP!EDAO Y DEL COMERCIO, A CAtlCELAR ~.4 
.... 

¡1fu 
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PARCIALMENTE LA INSCR! CION QUE. OBRA Eti EL . 

FOLIO REAL NUMERO, 7001 llOMBRE DEL 

DEMANDADO ALEJO ROBERT EREZ, 
flACER OTRA A. 

FAVOR DE LA ACTORA ANGE .INA JIMENEZ CADILLO.- -

~-CUARTO. - SE CONDEI A AL REGISTRO PUOL reo DE 

LA PROPIEDAD 
DEL 'OMEAC!O, A CANCELAR 

P_A_R_c_1.._A_LM_E_N_T_E_-._l,NSC ll 'CION CUE OBRA EN El. 

FOLIO REAL 

CONCEPC!ON JlMENEZ VA K 1S, LA QUE SE lNSCR!BlO -----------· -··- .. ----· -· 
EN OASE AL PROCF.D!Mll 1110 DE lNMATR!CULAC!ON ----···--·--- -·------····-··· 

COSTAS A 
PARTES EN ESTA 

lllSTANC!A. - - - - - \ r~ -
-SEXTO.- NOT'lf~· E E.- - - - - - - - - -

; \'• 
-A,\o's\~r. o fl lTIVAMENTE JUZGANDO LO '' . RESOL'~'!> y FIRMA L c. JUEZ TR!GESIMO SEGU. Nao .. \'"' 

'de L~ c1v1L Lzc Nczno 

GALAN 1 

QIJE AUTOR! 1A ' 

JOSE GUADALUpr'·.MEJ!Á, 

S~R-ET"A~.lªº--(. ~ _··AA~~uu;::~~;~-~.( .. 

~! 
•' /. 

~ r., dol oli'1 
.:.1~•to1<1'411)"· 

'" 



.·i 
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1- - ~ ,_--:::::::, 
-l __ ¡ 
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antecede y con fundiimiiiito·- • 

.... ·-·--··-·---··. -;·;.·-:- --- ... 



'11lllllJNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL lllSTRrro FEDERAL 
JUZGADO TRIGESIMO PRIMERO DE LO CIVIL. 

Av. Niños llcrocs 132, Torre None, Noveno Piso, Colonia Doctores 
D.!lc~ación C11auhlc111oc, en México, Dislrilo Federal 

JUZGADO 31 CIVlL 
SECRETARIA "A" 
EXP. NUM. J.IJ/ZOOO 
m: NU M. :¿ 11 s-r; 

C DIRECTOR DEL REGJSTIIO PU BUCO 
DE 1..A PROPIEDAD Y DEL COMERCIO 
DEL DIS11UTO FEDERAL. 
PRESENTE: 

• ' í.' 

P.n cumplimiento a In ordenado pnr auto dt feclia cualrn de dicumlrrt 
del a/lo dos núl, diecisiste de mayo del afio dos 11úl uno y diesiside de agosto 1/el 
afio dos mil 1mo,didaáo en los autos del juicio ORDINAlllO CIVIL pro1110vido 
por FIGUlilWA LOPEZ J.AURliANO e11 contra de C DJllECl'OR DEL 
REGJS11W PUBUCO DE l..A PROl'IEDAD Y DEL COMERCIO DEI, 
DIS11llTO FEDEllAL Y MACRJNO SAf'mLLAN CHZON, giro a Usted d 

. .' .;.::_: :~1 presente oficio a eftdo de que de no rxistir inconveniente legal alguno, proceda a 
/;}'.ij~;;,_'1\\ , ~ dar cumplimiento a ordenado en tl PU~ TERCER RESOLU11VO .DE 1..4 

'::.:lé),,~.' 1• ./ SENTENCIA DEFI VA dcfeclla diecmde de odubre dd año dos mü, en la 
· ·¡;'.:{ 1i.f/ q11e se ordtnapromli ala canctladón dt la inscripción a nombrt dt Jll4CRJNO 

·' .í :Y' SA1VJ11..LAN CL/ZO ,· y hecho lo anttrior previo ti pago de los derechos 
· · corresponditnlts sirv registrar a favor de la PARTE ACTORA FIGUEROA 

LOPEZ l..AUREANO siguientt inmueble: lote úece (13), manzana 1iae (7), 
ubicado m la calle c o dalpumte, pudio cerro ttlenco, ~º:iti> /llaria Esther 
Zuno, delegarion 7l , con las co/indandas ~· UÍl.lltes: rorest m dos tramos 
20.32 can lote 12, 9. , calle cerro 1lalpuentt, s11r~0.64m, con late U, .I' 
~dos úam s .3lm, can lote 20, 7. 07, c ?otríl, aperi:ibida con una 
mu/Ja por la cantid. d quivp/ente a ststnta tlia5 de Salaria lllinima Gentral 
Jiíi:entc U1 d /JiSfiili /llencii.tírilé-;fg-dar cump/íiñiiñtOa_fii.orlÍinadoeñ d 
presente dtñtro ad i - o '"ile-q'üiñcilfiás habiles contados a parar- ik' que sea 
réCiiiúlo_~_f!.°..ilipt 'ifen ·a.·-·-· ... - . 



JuzgndaQt~_E_QVJ_~,- ___ _ 

.. A" 

__ ·-···---·-·-- --· Sccrolnrla 

Exp. ---·----·---···- ·--

Oficio Núm .... : .... _ •. _-··--- •... 

.'3ADQ m·, .; PHIW 
OF LO ~.1'! 1 ~ 

Df {r.S rWJ)JiJ/~·I 

0040005 

~qqo\eslB~dJI~ pliqt¡¡ jl1V•il>e1Jl~tiflub 
GDF 

En curnplimienio a ;"r., u cfenaoo PC:I" r.fOveiLio de ieci1a 
catcrce de nCNiembre. di:! T'c (~C$ "'11 .. ~!.::::;ce e:-. ·:is "'--~:;;-; 
del jU1cld"~tJ~tf~¡h~('.f'é·· l_j'./11_· QJ~fitj6'·:•<pa (!UiROZ 
COROt--lA MANUEL llüf:Ft):·.1<!f)' o-in··t61ifr;i"l1é"C.' 'i'AHf¡~T(iR 
DEL REGJSIRO PGE~:.:: :.r~_ :..... ::R.:?:cc,:-... ~ '1' ._;e;_ 

corv1ERCIO DEL DISTR~T~ : :·~~..::. 1 ~.:~:_ '.::,Y,F 1~I:~c.:.~:TE .1 1J"".:.?,1')? 

giro 8 Lf.ll.erl el rr..e,~~!~ .~J)U ·:•:. '. !'d~ ,'."-s~·.1.'!l 1t}SCfi!.11r .. p ,félVCT de la 
parte actcra J ñm.iefüi-ilfefr.:\fiüidó L\)rfü'l~"e ·ct:'tllrri;fio nú1rnro 
cuatro man4111a'fres liof tii~O;:j~ dütaZitü: :,:;,:;¡.Qi;¡fr:¡;ff;,fantc, que 
fcrw parte;1elp~;g- (j~i;,;-:i...., ··~-:"."l~lc~·h·· Ú~!.:J'.!a en!~ 
C_,legaCIÓfl l;:!apalnpa de 0:31" Ounw; ·~.rn s1i¡.•t':1i1c10:- 0:1¡; •:1en!(1 

cuarenta y echo pu1~0 Qlli~ ·:•,t:.::o c~,;,dr,te-:C.s ; i;.1s n-.:ciL1il$ y 
Ccit:'tdancins que ü .:~;;¡ua-:·:-.:~ :·: ,:::;¡:~c'f;c~;· t .. i_ "r~~T=:: e~. 

cata-ce metros c~ oc!ie11ta ·• ·:!'.::S 0e,~t'"i:trc:: r.cn IC(e tr<:~: />l 
SUR: en cata-ce l'-¡;1ros co1 ocner~a v cuatro ce1111nietros. cm 
lde cinco .. ()uRiENiE "'. -.:ic~ n~t:m tc1.·Ir1cf,~:it,1 y se;" 

;,' 

.,.,, __ centlJWl!~,c;a1¡Calle-O\lazno y,-PJ.. FONIENTE: ·eTNiie;:rmtro:r· '"' 
C(.'fl C~OS centin))tros t:r"11 rt•· 0•i~ºf: ::(~ r."l~r, 1·¡,:. nn ''í'1C~r10 ~,:;.. 
Je aplicará una !™aicia o,; ,1;:;.&n·.10 :o,\51s1.;,11te ;:,;i una mu1ia 
equivalente a e: N:UEN-:-.e :· .. ~~:: ·::~ 3:0l:J~ic r.·1i1º11rY.: .:1~nte ¡:.aro 
e! Dstrito Federal1 et!o ce~~ ~., ..... "l'''2'~'c e:· !e d~s'.~t:e~~t-: ~cr !~ 
~mculos 62 y 73 oei ,:,,_;.,_re, ,.,., ;cr<.x:&o1me1110;; Q1~1es 

;·,aciéndolt: saber, pcr un,: ,:.~1,~. qu\: Mcc.\ivarri;ntt: la se~¡unda 
refe;encia que de: inrnueb:e ~·= :;¡¡c.:; e;; el ccnsiderqndc, es 
distinta a las referencias que dpl nis•IY) ~P hgcen en J1 clY~ de 
ia sentencia. lo cuai dJeoec;o ;; un rr.::r0 erra- s111 eni;ar¡JO c:klla 
se1ite11cia es un tet."tJ. ~ ~~<· . ·'1•( ·-::s_,·;:andc .:üL·)J del ~··wntc 

resjL'tivc seg\.!1':.:1~ <je !J ":~::~··· ~.- ·~::·:"'":rf''.~~0 -:::1(· ~· ",,....,~~~!~ 

íl"'eft-na del JUiCIO ~U~ f!Yl,_,-. ~ :~1:.11~..:.11r·1'.1 t'i"' cc.vnc.1·1tr. .:.~ í~; 

iLienUficado ca)10 iac ltt= tC•, :::· "- .. ,,. k:: : .. .:uí:li~~ r;·;.:k12..:i1~~i ~;es d~ 

:a Galfe Ot,;ia:;1os. ·:.::vi·:;(~ :: Oi. ·: .• ~ :~ ... ~ ··-:~·-::· ·.::~·= ~.:-'. ~·=-cC:·.:: 
0P"()rni!'t?.c10 ··ZqJ!io::·:!I((' ,._,,...,"'l,·1,... .;;,1-. ·~ ~~!(->~t?t:.:!Ó!"' 

,;:¡fl:1a1i-"'1r.; 11& ~srn i.11111.v; 1:1".·1, :=.1if•r:··: .. ·:r: :;r:: ( .• r;'iit) (.l1«1rt711ii'1 v 

u:ho ¡;unto quince m;t;·.:~ ,:'-4<1d. ti.:.u• .<iS ¡·,"¿t,i;ijr::,.; 

:Omdancius que e:· e! ~is~ ~2':>:-J~.~ .. --: :.r: s .. ;.:~n':n Y í)a- r;;.:.~ 

pmte, que según se deSf."'i'"'1€' ~.,, ·? r:•;:ria ~ertificada de !a 
ca1s\ancia del libro oel fd;o ; "ª' .:.~-'t<i1c:;:, ocr esa dep.;nde:lcia. 
:;.,: dt:sprende ele qL~ 8!"1 i~ &1:.:.1C:i~ '. l ·.: . :crn.; 80. Vc~u1'r•Cf1 '?' .. 
~q~~ :!21= '.~!J~rc 277 se ·"::· .. ~~·~ ·:· ·~~:·: ... ·.~e ~-:.~:~~:~~-: r.d 
t11:ra núnl;>IO flt)l)'1 r1t:* ·.:..~ .. :;1 •.~.,..,;?.;.,._.,,~ · 1:t-:' C('!:r!f1:0 11e rq¡ 

llV\1C:Cit::1~cs \.'OÍli.ic¡:'.C:) ....... J .• ;.,.; .i. •,..; ·~·· \'. .:.,;; ;"· . .;:.x,~r.;.:. rl.ibiil:.} 

~I 
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e¡·, ,... . 
DEFINITIVA; _Los_. AÚTos' D,EL ·JUICIO- ORDINARIO 

CIVIL, PROHD~l~O' PD.R MARh EZ SOTO MARIA, EN 

CONTRA DEL c. DIRECTOR D~L REGISTRe PUBLICO DE' " 

LA , PRDPÍEDAD Y D~L C ~RCIO ~,,~ R~:;~;~;;~~-;/j'/i•t 
(~Jíl(.,1JJJL' 

'\ FEDERAL, EXPEDIENTE NUMER 754/200 • - ~ :,.· '.; -
1 

1 OCJ, 5 " ' 
- - - - - -- ·R E S U L T A H D O: - Q:¡-·~~;t'¡1 

- - -1.- MEDIANTE ESCR TI\,, PRESE#l~lE~ y 1 

r :1.Nmi'OOll ¡¡¡ l , ~ 
OFICIALIA DE PARTES~ N DE ESTE TRIBUNAL 

SUPERIOR DF. . ~U~~ DEi DISTRITO FEDERAL, EL 

,SIETE N~~l\iE DEL AÑO PROXIMO PASADO, LA 

.¡'.·.·· ':i~ ~TORA, MARIA M~ TINEZ SOTO, POR SU 

·:~:}\~~ .. :.~I # 10 DERECllD, DEMANDO' DEL C. DIRECTOR DEL 
~~~1t1'\.¡,'~~ 

, • • • GISTRO PUBLICO DE LA PRO 
G1.ryom1srn1Jo~r." , 

,-

(.fl~CIV¡ tlel DISTRITO FEDERAL, L~ S 

.~ : 

1.- DEL C. DIRECTOR DEL; REG 
¡ 

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ISTR!TO FEDERAL, 

A EFECTO DE DAR CUHPLIH;NTO A LA SENTENCIA DE 

PRESCRIPCION POSITIVA D FECHA RECE DE ABRIL 

DE MIL NOVECIENTOS NOVEN A Y OCHO DICTADA POR 

EL C. JUEZ TRIGESIMO RIMERO 

DEBIENDO REALIZAR LA 

EN LA SUPERFICIE QUE CORRESPONDE AL LO 15, 

QUE ES PARTE DEL GRAN PREDIO DENOHINAOO LOTES 

15 16, MANZANA 6, SECCION 111, y QUE 

' 

•' ': ~ 



.,. 

,ao-----

.. ..... ~. 

CORRESPONDE AL ANTECEDENTE REGISTRAL SECCION 

PRll1ERA "A", TOMO 14, VOLUMEll AllEXO, FOJAS 277, 

PARTIDA 21 l. 0ASA~'01E EN LOS llECHOS 

COllSIDERACIOllES D~· )DERECHO QUE ESTIMO 

___ sec1elaria APl.lCl'IBl.ES AL CASO QUE SE TIENE ron 

~um. ____ _ 

... ". 

REPRODUCIDOS POR ECONOMIA PROCESAL.· - • • 

- • -2.- ADMITIDA A TRAMITE LA DEMANDA 

EMPLAZADA QUE FUE 'LEGALMENTE LA DEPENDENCIA DE 

GOOIERNO, DIO CONTESTACIOll OPORTUNA A LA 

RECLAMACIOI~ ENDEREZADA EH SU CONTRA, EN LOS 

TERMiNQS ovf SE DESPRENDEN DE su ESCRITO DE 
·~ .. ,~ . . ·,t,rf. ' . 

FEC.;;i{;VE!NTISIETE OE llOVIEMBRE PASADO, EL QUE 

sE''WJritSf~bR· REPROD~CIDO POR ECONOM!A PROCESAL. 
'.,,,.,. 1 

ACIERTO . CUE FUE ~L JUff\10~ PRUEBA, EN LA 
·1 r.' 

AUDIENCIA DE LEY s&...\D~HOGARON LAS OFRECIDAS 
<'. ,\'l' 

POR LA ACTOR~ U'1A •;OFERENTE·'· Y SE CITO A LAS 

PARTES ~A~ OIR SENTENCIA OEF!IUTIVA, MISMA 
c. y 1 1 

QUE ~RA SE EMITE' EN ~0ASE A LOS SIGU!EllTES:· • 

- - - - - - ·C O ~ S l .D E R A N D O S:-
' . 

- - -1.- ES COMPETENTE ESTE JUZGADO PARA 
1 
1 . 

CONOCER DEL PRESENTE ASUNTO, DE CONFORMIDAD CON 

EL ARTICULO 156 '.FRACCION \\V DEL CODIGO DE 

PROCEDIMIENTOS CIVILES Y \L ARTICULO 50 

FRACCION 11 D~ LA' LEY ORGAN!c\ DEL TRIBUNAL 
\ 

SUPERIOR DF. JUSTICIA DEL DISTRITO FEpERAL, • - • 

- - -Ir.- t.05 ARTICJl.Os JOlB, 3019, J'ino . .:sq2:?, ,:~~~. 
,:·r:· 

DEL CODIGO CIVIL, EXPRESAN QUE LA, INSCRIPCIOH :·~::" 

AHOTACION DE LOS TITULOS EN EL REGISTRO PUBL!éO 

PUEDEN PEDIRSE POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO 

EN EL DERECHO QUE SE VA A INSCRIBIR. O ANOTAR. 

1 



5[ LA AUTOR!OAD JUDIC[AL ORDENA QUE SE REG[STRE 

r.t. TITULO RECllAZADO LA INSCRIPC!ON SURT!RA SUS 

EFECTOS, OESPE OUE POR PRIMERA VEZ SE PRESENTO 

.1-

..----sccrela1/a 

EL T[TIJl.0, SI SE HUBIERE HECHO LA ANOTACION 

f"REVEt/T[VA A QIJE SE REF!ERE LA FRACCION V DEL 

¡·· 
., · .. 

ARTICllL.O :10°13. EN EL CASO LA PARTE ACTORA 

llECl.AMA l.A CANCELAC!Oll E HISCR!PCION EN LA 

SUPERFICIE QUE CORRESPONDA AL LOTE IS, QUE ES 

PARTE OEL GRAll PREDIO DENOMINADO LOTES 15 Y.16, 

MAlllAtlA 6, SECCIDN l ll, Y QUE CORRESPONDE AL 

AUTECEltENTE REG!STRAL SECCION PRIMERA "A", ·TOMO. 
·~·.111,~. 

(~Í:4"';~ ·~ IJMEN ANEXO, FOJAS 277, PARTIDA 271. 
1 ~(!-rl~\. 
(\ Et/, EN CONCEPTO Del SUSCRITO JUEZ" LA 

\ EOUC IOA POR LA AC~R~S PROCEDENTE, EN 

"l.lílO[A!füSillOSflitt LOG S[GU!E!(\,':~RAZONAMIENTOS: DE LAS 
"V. !O CiV1: (. \" 

ACTIJAC[ONES \ l~l[:(¡.ALES, LAS. QUE MERECEN PLENO 

VALO~ P"'[,~íl!O, EN TERMINOS DE LO QUE DISPONE 

EL A01CIJLO 327 FRACC!ON VIII, DEL COOIGO. DE 

PROCEDllllENIOS CIVILES, Y DE LA VALORACION EN 

su cm1J1JNTO DE LAS PRUEBAS OFRECIDAS y 

ADMITIDAS A l.A PARTE RECLAMANTE, ATENDIENDO A 

LAS REGLAS O'. LA LOG!CA Y LA EXPERIENCIA, EN 

TER~INOS OE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO ·402 

DEL MISMO ORDENAMIENTO PROCESAL, SE OBTIENE 

QUE LA 011 f1)flt'\ ACREDITA LAS CONDICIONES 
'u 

NECESARIAS MRA DAR CUMPLIMIENTO A LA SENTENtl~{_: ... ';¡ 
·:-.:· 

DEFIN!T!V,> PI: PRESCRIPCION POSITIVA DE FE~~'il' 

TRECE DE "BRIL DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 'y 

OCHO, Y REAL! IARSE LA CANCELACION E INSCRIPCION 

EN EL REG!';-'"º rUBLtco CONFORME LO REFIEREN LOS 

_}_ 2~. 



.... 

/ 

nRTlCIJLOS ,,OIB y 3061 DEL CODIGO susr1•UTIVO 

ENTRE SI, PRODUCEN Ell EL ,JtJZGioNlll rFRTEll• Y 

SEGURIDAD PLENA SOBRE LOS ACTOS íllJC SE TRATAN 

DE PROOAR, PUES LA SENTf.NCIA EJECUTORio<úA 01: 

PRES•:RIPCIOll POSITIVA EMITIDA POR EL C. JUEZ 

TRIGESIMO PRIMERO DE LO CIVIL, CORRESPONDIENTE 

AL EXPEDIEllTE NUMERO z43¡q7, HACE PRUEOA PLEllA 

PARA DEMOSTRAR ílUE LA ACCIONANTE, SE CONVIRTIO 

DE POS.EEDORA ,~EN PROPIETARIA OEL BIEN ltlMUEBLE 

IDENT(.frcADO ;~OMO LOlE 13, DE LA MANZANA I, 

IJBICRbO Ell LJ' CALLE SEIS Y QUE FORMA PARTE DEL 

;fJ]R' PREO\~.; OENOMiflADO LOlES 15 Y 16, MANZANA 6, 

SECCION 111, DE LA COLON' ~!COLA PAHT!TLAll, 

DELEGACIOH I ZTAC~L~ W1 SUPERFICIE DE 160. 74 

METROS cu~A(PS; DOCUMENTAL PU~·.'· •. , ' 

COHSIST~~N EL OFICIO DE···~ECHAZO, EXPEDIDO 

POR~ D!RECIORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

PUBLICA INMOBILIARIA, DE FECHA DIECISIETE DE 

MAYO OE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE; 

DOCUMENTAL PUBLICA CONSISTENTE EN EL PLANO DE 

. LOTIF!CACION EXPEDIDO POR LR DIRECC!ON GENERAL 

DE REGULARIZRCION TERRITORIAL, RELATIVO AL LOTE 

DE TERRENO MOllVO DE ESTE JUICIO EL QUE QUEDA 

PLENAMEl<TE IOf.NTlF!CAOO, EN CUANTO A SUS . ·~~ 
MEDIDAS, coLINDANCIAS y UBICACION, ADMHHCIJLl\DO •.•. 

CON LOS JERMINOS DEL DICTAMEN PERICIAL Rf.NOI~ri :" ·.; . "'. 
POR .EL INGENIERO JOSE BENJAMIN VILLAFAÑA. 

LAGUNA' AL cu• SE LE OTORGA . PLEtÍO VALOR 

PROBATORIO EN ¡ERMI~os DE LOS ARTICULOS 346 y 

•' 
' 
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;,.17 nEI. CODIGO DE PRQCEDiMIENTOS CIVILES, Y COtl 

íl. OIJE SE U !llVO POR CONFORME LA PARTf 

í.OllTRM!n; DE cu·m ESTUDIO SE ODTIEllE QIJE i:L 

LIJTf. TRF.O:C DE LA MANZANA UNO UO!CADO Etl LA 

C1,l.U: ~r.tS, COLONlt'\ AGRICOLA PANTITLAN, 

DEL(l)Ao; ION l !TnCALCO, LOCAL! ZADO EN EL PLANO 

ECO, 111. 0110 62 APROBADO POR LA "SEDUVI", SI 

FOílM Po1RTE DEL LOTE MENOR NUMERO 15, 

EllCONTRAllDOSE ESIE UBICADO EN LA COLONIA 

MR!íOl.A PAIH!ILAN, DF.LEGACION llTACALCO, CON 

ANTf(,(DF.llTF. ílF.GlSIRAL SECC!ON la "A"; TOMO 14, 

~-.AtlEXO, FOJAS 277, PARTIDA 271: 
'i\ 
,iJllE EN LA PRUEBA PERICIAL DE 
.f~ 

. \;,~, "i«· lo1· QIJE SU C"\'C~ION ARROJA LO 

!Sf~E: "LA COl.(}\!"11GRICOLA PANT!TLAN COMO 
/ •1.!iosr-r. (.. ~ 
-rftJC~f. ll'tl;llM~ ~IUALMEN!E, SE LE CONOCIA COMO 

COL~!~ ~R!COLA VALLE DEL PARAISO, 

PER~lENCl EIHF. AL FRACCIONAMIENTO RANCHO 

"PANT! TLAN", EL CUAL CONTABA CON MANZANAS DE 

UNA SUPERFICIE DE BHAS. PROMEDIO, LOTIFICACION 

DE UNA ZllPERF!CIE DE 2,500 METROS CUADRADOS 

PROMEDIO 1 $US CALLES BIEN DEFINIDAS AL 100\. 

EN EL tlOME•ilO DE FRACCIONAR LOS DEMANDADOS 

TUVIERON 1.> NECESIDAD DE DONAR PARA LA VIALIDAD 

PARTE flf. 1 o> r,.IJPERf!Cl E TOTAL AS! COMO LA DE 

CRCAR Coll 1 • ·; o1L IGUAL EL DEPARTAMENTO , DEL 
- ,~ ..... 

DISTRITO 1"N1ML, DE DARLE UN NOMBRE YA QUE 
0

N/)·.' 
·'. 

EX ISTIAN. «OR LD QUE SE CONCLUYE QUE EL L0°TE 

MATERIA DEL IU!ClO MANZANA 1, LOTE 13, FORMO 

PARTE DEL • .,1¡ 15, MANZANA 6 SECCION 111 DE LO 

J 

.. 
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QllF. SE LE CONOC!A COMO COLONIA AGRlrOLA VALLF' 

DEL PARA!SO Y ES EL MISMO 'QIJE: llABUA EL 

DEMANDANTE EN LA ACTUAL COLONIA Ar.oRICOLA 

PAIHITLAN". POR ULTIMO, SE ltACC MENCIONA LA 

DUCUMENTAL PUBLICA CONS!S!ENTE EL 

CCRTlflCADO OE !tiSC~IPCION, CERTIFICADO DE 

LIBERTAD DE GRAVAMEN EXPED!OOS POR EL C. 

DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO PUOL!CO DE LA 

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL. 

ODCUl1EllTOS OUE SE LES CONCEDE VALOR PROBATORIO 

-:) ' , POR PROVENIR DE !NSTITUC!DN PUBLICA EN 

.l 
1~A 

DE LOS AR TI CULOS 327 fRACClON l 11 Y 

'~;,: CDD!GO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, EN 

-., NC!A, SE CONDE' ~ C, DIRECTOR DEL 

•r,tDOT~.&~Qsrsr(,"' PUBLICO.,,_\D" LA PROPIEDAD Y DEL 
nFtorJVJt (.. \"' 

COMERCIO, ~ VlEAL!ZAR LA CAtlCELA~':O~ 

lNSCR~~ DE LA SENTENCIA ,DE PRESCRIPC!ON 

ro;'t>1vA OE FECHA TRECE DE ADR!L' DE MIL ' 

NOVECIENTOS NOVENTA Y, OCHO, DICTADA POR EL C, 

JUEZ TRIGES!MO PRIMERO DE LO CIVIL,, EN LA 

SUPERFICIE DE \60.74 METROS CUADRADOS, DEL ,BIEN 

INMUEBLE IDENTIFICADO COMO , LOTE ,13o, DE LA 

MANZANA 1, UBICADO EN LA CALLE , SEIS, , ,Y QUE 

CORRESPONDE AL,LDTE 15 MANZANA 6,'SECC!ON,III; 

DE LA ,COLONIA AGRICOLA PANTITLAN, DE~ÉGAC!ON 
' IZTACALCO, CUE OBM EN EL ANTECEDENTE-fl,EGI~IRAL 

SECCION PRIMERA "A", TOMO 14 ... VOLUMEN ANE'xó'.:;'; 

FOJAS 277, PARTIDA 271. EN CUANTO A y~~· 
DEFENSAS Y ' EXCEPCIONES PROPUESTAS POR EL 

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SON IMPROCEDENTES 
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EN ATENCIOH A QUE LOS DOCUMENTOS EXHIBIDOS, 

ACREDITAN EL DERECHO DE LA ACTORA PARA 

SOLICITAR LA INSCRIPCION Y CANCELACION DEL 

lllMUEOLE DEt CUAL DE POSEEDORA SE CONVIRTIO EN 

PROPIETARIA, T.f'L COMO HA QUEDADO PRECISADO, Y 

OUE SI, BIEN!(ij~l'.CHRTO, QUE FUE SUSPENDIDO EL 
' ~~,·ir.o,· I 

TRAMITE: At.../,'~\llS~jlO PUBLICO, LE CORRESPONDE, 
'(}~!(.·''~'"' 

LA iNSCRIP~·Ñ1·/,\1~A SENTENCIA EJECUTORIA DE 
4Jt 'l 

PRESCRIPCIOll, .il'E C NFORMIDAD CON EL ARTICULO 

1157 DEL CODIGO CIVIL, POR ENDE LA' 

CANCELAC!ON PARCIAL RESPECTIVA. POR NO 

ENCONTRARSE EL CASO EN NINGUNO DE LOS SUPUESTOS 

PREVISTOS POR EL ARTICULO 140 DEL CODIGO ·DE 

PROCEDlM!EtHOS CIVILES, ·.~ ~ HACE ÉSPECIAL. 

• c~·:~rnA EN COSTAS. ~nC'.iuNA·: OE. LAS. PARTES EN 

mm 11" .. et~ ~- - · - - - - - -. • - . - - - .- -. 

. - - ~p~ ~ EXPU~STO y co~~~U~D~~EN,TO EN LOS 

ARn.i.os 79 .FRACCION .• Y!;· .. BO, 01,: 86 ·Y. OEHAS 

RELATIVOS DEL C~OIGO DE PROC;ÓIMIEHTO~ CIVl~ES; 
' . , .. · ·-·. - - ' . 

SE :- -· ·- -~ - - - .- - - 7 - - - -. 

- - - - - - -.7. R E S U E L ~ E:~ - - - -

" - ;;PRIHERÓ;- HA SIDO PROCEDENTE LA ·.VIA 

ORDINAR!~' Cl~IL EH QÍJE LA. PARTE ACTORA MARIA 

HARTINEZ .soro. PROBO LOS EXTREMOS DE su 

ACCION, Y LA DEMANDADA REGISTRO PUBLICO DE. LA 

PROPIEDAD Y DEL COM~RC!O DEL DISTRITO FEDERAL, 

No JusuF1co su.s. DEFENsns v ExcEPc1óHEs, EÑ.~. · 

CONSECUENCIA,- - " -- - - - - - - - - ~ - - -·~ 

- - -SEGUNDO. - SE CONDENA AL e; DIR~CTOR DEi:" .. 

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL 

¡. 

j 
~; 1 

l 
l 
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COMERCIO,; REAi.IZAR LA rM1cn.~CION 

ltlZCRTPClílN DE l.A SEllWIC!A DE PRESCRIPCION 

POSIT~'(t~·'-Q.E fECHA TRECE DE ABRIL DF. MIL. 

Novr.dfil1l'·~~i NOVENTA y OCllO, DICTADA POR EL c. 
'" 11" 

JUEi TRT~1tsym PRIMERO DE LO CIVIL, CN LA 

SIJPfíll'l~:!r. b\ lóO, 74 METROS CUADRADOS, DEL BIEN 

.¡J!!I·~· 
INMUEGfü'" JITlfICADD COMO 1.0TE 13, DE LA 

;&Cili( 
MANZANA 1, llDTCAOO EN LA CALLE SEIS, CUE 

CORRESPONDE AL LOTE IS MANZANA 6, SECCION III;· 

DE L1\ COl.OllTA AGRICDLA PANTITLAN, DELEGAC!ON 

I l TACALCO, DIJE OBRA EN EL ANTECEDENTE REGISTRAL 

SECCTON PRIMERA "A", TOMO 14, VOLUMEN ANEXO,· 

FOJAS 2i'7, PARTIDA 271. .... - - - -

- - -TERCERO,- NO SE HA~ ~PECIAL CO~DENA 0 
EN 

COSTAS A 11111r~u~o~ LAS PARTES. EN ~STA 
lllSTANCIA. "i ~ - - -- - - - - - - -· - -. -
- - -C!f¿!R~.- NOTIFICUESE.- -··>-·-~·.·e· .. :; 
- i¿, -A S 1, OEFINITIVA11ENTE . JUZGANDO LO 

RESOLVIO i ffRMA EL C. JUEZ TRIGESIMO SEGUNDO 

DE LO CIVIi. LICENCIADO. JOSE GUADALUPE HEJIA 

GALAN, 

t'~~_·: .. r~. · ~· .. · , .. '• 

1 

; 



. ·,·. 

J---~L~A~S~ECRETARIA HACE CONSTAR º"' """'"'' •klo 1b, l 
notificadas las partes, en forma, de la sentencia dictada en el 

presente juicio, no se interpuso recurso legal alguno en 

contra de la misma. Conste. México, Distrito Federal, a 

diecinueve de Jii~rzo del año dos mil uno . 

'\ ·l 

;r,\ 
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VP.i~J P.nt:os novllnt'1 y· nr.ho! Oir. ¡r¡I, dtl 1!1. M. 
de l 1 Pror. " •l• r~,. ¡or 

- - -V I s T o ~. , pa~a dictar sentencia l!)ifllrlit!l~Hd~.S 
2 

" 
.'' ' ' 2210~19! 1•l0 ,,, 

're•uolvo ~I Juicio .Ordinario Civil, do Prosaripci6n 

Positiva, qu• fuo P0 3lotrado ;in ol I.ibro do Goblorno <lo 

i:Jte Juxqad~ Laju ·.l.:a · iJdrtlda 243/97, lJLVluu'WlJv lN1 

llARTÍllEZ SOTO lwdA~ ~n contra do TOMAS ROCHE, EVANGELINA 

ISLAS DE ROcui: Y; EL 'e, DIRECTOR GVNEllA,L DEL REGISTRO 

PÚBLICO DE LA PRDPIEDIUJ Y 

y: 

- - . - - - - ·- - R E S !I L 

- .. - lo,.~ aCto.rtl por oo ao 

~vÍl·ab -~~n·tz.~ -da.~ anti 

- roo~ como preataa.Íon s rinoipales: a} ... La doolara

aió~ .1.&aial da qua ha op 

le quo aotnalmonte se identi-

fica. . C'omo lOta cL1· torran 

ubicado ~Ílla c..u,; ooÚÍ, la colonia Agrícol• P.Sfl:ta:.úi,9 1 4 

· D<llu!T~ulón .Izt:.O.u.>o;Di t Úio F~d.;r~, .qu• tf:'l~r:Jl\U".ffi i 11 , ¡, 

inte~ante del pr~dio ·~ den~~~do "lot3f. 1Jsl'/'1~ 1d• CH. I': 

Man. zana 6 Saoa. ion III ·, de .. ··Fr.ádoiolWUento ~ktfltflJhAd11) S 
.::\'¡;<!.~ , · · . m1omo1 1~::~' 

_;· ,.:yJl.µ~A~·dol Parai11ot b .. ~omo· .. ~.onseauenoia del punto 

! : ·=:M.f;t~' del e. DIRECTO ffERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE 

... :LA • ~AáPIEDAD y DEL co IER ro DEL DISTRITO FEDERAL la 
:~., 

in'Scripoiqn ea al ro 
~···' lt"l'f:i• ', ', 

u.. ., •{~;~~~_t1:1~cia Ejocutor.iada c~Ó ~ª. ha operado en au 

J-'
1 

, .~;fJ:i_,·,.,'.· la prasoripaídn pos't' tl o -~dquisÍtiv11 rasp11ato del 

~· " · on npartiaio total do CIENTO ".' ' b~~ :: ltmlDS CUADRAOOS CO~: S~NTA Y cU~TRO: DECÍ~~.: ¡, ./•i 
s~iRttt!UN •<iti IP. • . S, con .lu r·'glzienÍ:e~ .. me:~~·.Y..,,ª".'li~dAa~iu/}~~~·;;\~ f: 

¡ nr¡e~1r<~ ~ -AL NORESTE: V!:INTIOOS ff!:~OS OcnrNT~ ~rüiciÍWs 'COIH~~·:: 
CATORCE: AL SIJllESTE:: SIETE,:llETROS CON/LOTE· ONCE; •. -AL 

SUROESTE: l'EINTIDOS ' METROS OCHENTA: ,CENTÍMETROS'' cON 'L.OTE 

=: -AL 110ROEsTE• sí~'.~º:. 1lIÉJ i:EiiTtnÉrnos cÓil CALLE 

SEIS. 

- - - 2o. ~tic!.. ~,rui .la ;¡';;;.'a,;,i,¡ por proveí~ de ta~n. 
aatoróe da f:J,r~·~ ·¡¡;, · ~·¡·· ~·V~~~eat~B ,no~~nta ~ seis aegün 

co~ta a fojas treinta y ocho, se ordenó la notificación y 

\ '.~"~ ·/'.' 

1. 



....,.Iuaúento de lo• dawldado•, <Ündo•• aumpliainto 

ordetl&do en •ato•, otorgáiulo .. .z.,. el término .z.g..l 

• 'l"" prodajeHn "" coat.•tooi6n. - - - - - - - - - - -

- • • Jo, Dentro ¡!al téz:mino .lego.! e.! REGISTRADOR PVBLICO 

DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, por 

oaureo de Eeoba velntionotro de muzo de mil noveoiento• 

noventa. y •i•ta, dió oonte•t..aión an 8lUI tém.Íno• • diab.1 

cfAlwlda, nag;iodo•• • la waripoión de lo• to• regi•tr•-

.Z.• qae manaion6 y ren.L&m6 e.! oator en 

·.das ~ codemandod.u, TOMAS ROCllE EVANGELINA ISLAS DE 
~· ,, ·. 
ROCllEi ae cottsti tuyeron • /lEIJE iA según as puode 

~roai~ ~r •uto de Eeolu 

:y ~~t.;,CÜ>::.~ .tái:mino la 

,~·~~~f~~'::~~'.'·~ •• ~. •n p 

n~'~i~r~·.; de idl noveoient 

;· J.'8:.m;;;~ ·_w; Biggj.antss: 1. LA TEST.lWNIAL 1 cargo de .1.u 

~~a~~¡U, CAROLINA JVÁREZ ~ y GLORIA IWfiREZ RVBZO; -

cada aomo doaum.nto 

PRIVADA OO!ldl•tente en c ia oertiriaade del FINIQUITO 
/ 

~: '<I. - LA DOCV111111'AL 
• ' ...... 1 

PUBLICA ooneietente en al ot••!,•do del Jl•gi.•tro Cirl.l, 

sxpsdido raspaoto del ot• da n.IOi.miento de i. .atora; -

5, - DOCUMEllTAL PÚBLICA 

r":~i 1 ; 111 Director Ganertl dtil 

del Comercio del Día 

oon.tar loa antaoedenta• 

tr& in•ori to el predio !]'Or del que forma put. •l 

ímzmabla ut•r1a del juicio: 6.- DOCt.JME'HTAL PÚBL~Cl. ··~\. 
00Í:Jd8t8nte en lA ODpÍtl oertifJoACÜ de l.a OO!UltADOÍtl ·del, . 

Lib.ro anyo• antecedent .. ragi•tralas son: SECCIÓN.-PRDIER.f' . ,... ' ' 
'A",:roJtl 14 VOLUMEN ANEXO, o FOJAS 277, PARTflliÍ 171;' 7.~ 

copi1 heUogrUic• '"'l plano de lotific1ai~~ !:oo, lll, 

e.labor•do por la DiiiEccióN DE REGULARIZACIÓN TiiÍl!uTOllL\L 

.. lpllCto del predio mayor denaWw!o lote 15 y 16, 32 y 33, 

>MZAllA 6, SECCIÓN IIZ, de la Colonia Agrícola Pontit.Un, 

De1.ag1ai6n Iztlcoloo, Di•trito Federal: 8, - DOCVllENTALES 

PUBLICAS ooneietente• en todos y codo ""º de loa recJbo• 

l 



; : ginalae de paqo dal Impuesto' Predio! qno •on: con znÍMr~ .. ~ 
ou•nta 364 383 39000, qua na: el PRlll!RO, dal t¡DiatV 

imostn> do mil novuoiantos setenta; el SEGVllDO, dal pr.i&er 
' . ·· .. 

bimoatro da ll1il novaoiaatos setenta y oab~ · . .al , •ogmulo 

bimoatro ds m..ll povoaientos setenta y na~ve,• el ·.'I'ERJ:%R01 

dül ou.a.rto b.iJJJa•tra do> 11111 noveoi•nto:O' ooiU:~t;¡. y do~ .u. 
cuarto bimestre de mil noveo1entos ochenta y t.zas: el 

CUANTO, dJJl aognndo .b.imostre ds mil uoveo.iontos oabanta y 

cuatro al primer .biJ>utstrs"·d;;;,,Ji.n~..,¿i•nto• ochenta y 

oinoot el'QUitrrÓ~ ~ti;;:(¡,,;;';; • .:.,; ~i qtl Íto bw•tm ru. ail 

aoveoiontos <>Ob~tá J..'1~i~: él SEXro dol sorto bimestre de 

~ zid~~i~~~ó~>.Oáh~~t~.·~·.:· Oiá ai sexto da lllil noveaiontoa 

ocba~t~) ~iat~/ al. ~t:P IIV, •·· 
O.:"""i~11to. ',~oh~iit~ y .;,;~ ..i terosr bi>w•b:• 

sumin~~.tro_: ··~~·. ~-~.át 
qno van: el PRIHEflO,, 

tos n~lrSata~·y_:·eüatrO: :;· 
Znii: -n~~~cÍ~ntoa _> ~ov~~'t 
b.UU..w ~. -~ .ill á~vo~l¿ 
dsl ~º~ bimestre ·ch,· 

i.~ oa.l.la· ;eis ~ trácr::: J 

32, ·Colonia AgriaoÚ , 

ostA ~iu~d.· 9.~ .&A Tll !ll 

el oaarto biJ>utsb:o 

l PÉClMO¡ dal pr,,..r bims•tr• 

Por loe derechos por 

cusnta 364-383-39-000, 

~l to;csr bimestre do 

al TERCEl!O al quinto 

. ~~~6~.t•;·y-o.i.nao ,Y;-ul CUARTO, 

.:~~"'.~~j~~t·~.~· ·~~-~~zÍta r DBÍB1 da 

::;. qu~ fal'O.rerca • le~ in~ .O~ s da .f3. ~~·tara;\ siendo ac!miti

r,\i.;. das por auto clo fooba 's ate clo nc>;v~amb>;a aa· ,Ji novecientos 
1 ~::" UovenÍ:~·.y'-·~i.Ítt1 .üe:~. obr .1 J;;t~ <9s··¡.;i ~.rpedieuJtu un .•;. ~ . . . -' •' ., .:.-r-, ~ ', 1, • ' 

.. ).··· · · comen to y ~D . aonseau ~ªfa sé~:~sabog.aron , las pruehu 

.... ;. 1·ótróoi~:Y·-~Í:iciU···~·.'tl' pu~a'·;~.~~~:.ánioa ofer41nt•, y 
habietÍdo a.legado lO···que:a .su dereohÓ;cOnvia·o; '•e oitó •la 

vúrt.a. da: .. s~nf:~uoi.a.segúli·-.obra ·.u l~·;dJ.U;~a~i~ 'da .·fecha· - ·'.;h~ 
' ·. . '. ... . - : '.. . ; '. . :·. :' ·. ' '. ·' • ' ~\.·. ~'" 'i ! .. 

s~1s del pre.santa mes y .tño, por lo cual y ... -.·'.".--·'."' - ·.,~~·; ·' 
-:::.· 

- - -x. El .i.w..r .fuuJ.ollwntü .i.1 ~¡,~;.. ~~ ;tod.i.~oiitiw..W 
es preoisaznente .an.tl.~. ar,· en pr.Í~~i.~~·o;;~e "•e ~ aumpli

meato a J,os wpwr•to• ~ p~~~~i~<t~to ~·JA '&ao.z.Oa , 

º"""' del d•reobo qua la eueteat&}. a"·f¡~ da detemiaar una 

verdad qua ss ajU8ta d s1piri tu IJ'I• . anima • la tnnai6n 

jurisdioaional, por lo oaal ea eetrioto apogo • lo qa• 



'~ ! el &rticuJD 81 dal Oldlg~. de >P~oa~dimi.~~to~ Civile.JJ 

,fi:,¡ O""iJO da .acción H precioamaot~ ••~ univa,~·~ .~ oiroon~{ .· 
..... ~ anai.ao y .11at:11Ao.ío119n IJ'1f' t1t11 rli9n dAnt..r.o,de.110 prooetfimJ~nto 

no pr:di.ondo·_ '.wara.tr :ezi··~- ·o~f~'l::J. ·.~- ccnc:oci-

~anto m.:is do lo1quo ~-~~ ~~tas:;~~Í\10·.~t:~~nan. 
l' eoJ prdúi11<Wdatt,' · Uo~'_,._ ~~-i~ ·:· ~Ll-v.,.:1&~. ~v~·:· i" :·· "·~,.1-': ti~; 
faatibla iluli.oar que ~~ L. e~~~ie J.~ p1.;,t.;';~to;a ~LIÓ . 

··.. - ~' ... ·:<,_;:;. _,·:·:.· '_'-'/<:. --.;;,>_;..'.~\", (::-:·-:.:::"_-,.<_' '_, __ ,. 

dssdd BUº-~~~--~-'.~~-;_'..~~~.:~~-;~~~~! ~-~--ª:.~~~~e~ 
del da.reoho ~: pr~t~~~ó c~~~r~i_t~.C k ,i. ; ~~oidn .•. ds 

prs"oriPoi6~ -~~~~-~!~~~:-~~.:·-~· _,·~~-,~~tr~n-.. ~n~ta .r.aib .. -·_: -
!•l. n~~~I.! \d~>"~l.1~~-~~I~_~,\~: ~ -'.~-~~~~-~~am ~te_, --~-~e ,.b_ sillpl~: 
~c~m .. 1· ~-'.)A'.·:~~~:-~;;~ ~~~Y -- i~eá~ U??· .. .!!clllei; -
1.Jgi..:-.:1 it,zr1,d.i"'>I .l,:, .;.,.,1 ._, 1 

~..,:..;;~;.;LJ¡;,...¡- '~~ p.WWr;.., l El ~ u.;¡t•dJ.•füuo EDUAAro 

.'ix.~00,:.··1~Y~,:.~ks.·,~JO-i:J~ J, .Lil eta ser un.a oug.a prooH.a.L 

que ~o~~i~a~· ~~:preten.dóa, a cual debe estar apoyada en 

uria". razón .• ya :'~ea de iadol 

d..air/rl.,¡,,, ;,on f"'1• nitirl~z • ~-~'"""r •111~ qui"ro i. parf,. 

pr~~~~OllÍ:e;- pcr qué le es l pidiendo, en quó se está 

_"PDY~• ~ :mcodló o "" Atació o •• ,;onaró al dareoh" 

quv ti1a1t~ •• .ct1ul...wl.uido, wl ól dw dtW" t..Wul...Lü·, a.r:t1-.r, 

extinguir o modiiio.ir ttensión, . y datenainar la 

-: parsoD:a: t.anto que promuav o oontr.a qiuen 1111 promueve, 

asto a efecto da establscer la ti• y con baso en ella dar 

~teri.a .al ju:g.ador para aumplir •u ocmatido que as 

ie, .,s claro qt1e el actor de. 

dos ya que sa aprecia dal texto 

o eo la ViA ORDINARIA CIVIL, 

provea pr~~os trcimi tes la s, la dso~.ao.ióa do doJ!li.nio· , 

: . '.:•°" el rutSUL'J'AlrllXJ lo, · ~ eate 

fallo, asi como la cancelacióa .. de l.a ,iasaripaióa .que le 
1 ·~ - '··~; 

º'?rresponda a dicho bien ante el Rr~i~E_ro Pdblioo d~ .la· •. , ' •,. 

• ....... ·Propie-dad y ds Comeroio, y como oonsf.'aaenc.ia de e-"to, ~;.~·. 'i·,' 

~rdana · 1a inscripción ante die.ha autoi-id.ld~ r~~i.~~tl. ~r·: .. 
bian menoioriado a nOllbre ds la actOra, _._lo·;-éu.al.- aó~~d.11:6 

.f.:..~ .. nt8l!W.1:1tti1 y ~· pro,ctJd.inte -: ~,~~~~i~'/.·Po'r:· 'lá•. 
siguientes e1'mlentos: a) .En lo• beohoe,,q,,o,_pretendan 

motivar t.tl pe.U...nto, •J.mp.l.ement• 4·,,,;,;e;;ra p~ ~ ~l 
señor AAMAl/llO FEllllÁNDEZ GUERRA, l~ ~'.,;.jo~ó' el bien cJ;,e •• 

objeto da esta liti•, y por anda la trantitió a La promo

,,_,nt~ ~1 dominio y darttaboe posesorios del bittn inmueble 

3'5 

l~~"'·,::.~·:.:o::·,;·~.-.·:'"'~~: .'"-====--~-~--~~---·-~1----·-·····-·---



/. 
((~ 1 ~ &11 daaaribe en el RESUL7'AN00 Jo. ~ eata Sent81ÚrÍ~~ ,'JI, 
: ~ ~ ·.l:$~ l por ooonomLa prooml ••' ti•n• o- . r9J>".oclu0Úoq'n 

'to'"' '\".J.,~ J .. ato a lu dlnl1tas1onea d9l bien del au.tl •e defZIWJda la 
'"'Ex1co· .· : .,-.. , 

USIJCAPIOll, arguyendo !!DO so onotz0ntra poaoyénr:lolo do m.aner• 

pacífica continu•, piíbUc• y en concepto .'da ·~~ie·t~io . 

d,,,.1du 111 vuintlooüo du MtJPtlti.Wbre :da·_.'·di: n~~~o.i~~f:~s 
sesenta y seis, lo oua.1 corrobora Lt jwi~ -o~~~- y~·Ú~ · 
eta unA .aao1on da presar1pa.ion ~•it1~~','. ~on ,_·lo···~·.:.;.~· 
satisfecha a ;uiaio del 11TJBorito ·ios -~rtz.~.;-~J. -~f;~~~ 
826 del código da Civil, lo au.il ·~~ i t~~et•ck.: 'an ~l 

. . . . ' 

mi<'1llo. •Mtldo por 111 ~f.ó~i e> TrilJnn• . ·~i "PRESCRTPCTOll 

A!l;'UISI7'I\I.~. POSESION, !T!ILO ~Jlpéndico do . 

.Turiaprndanda W17 • ... l 

Fwdd.t.· .. ulcSn, C~ltia P.il:ttit, 

prSo.is&úaate: Dl i:c;,ntr~f:~ 

OQ~t~~ida: ·~~ ~~ ·u.~1~lo 
~ ·~~cli~~~·;·h o~;u,., de posasión·r:.el aar.iator con ei 

s '.da estimrs~ que oi ·~ 
&nou.lat.r~ pluu.....,ut• juatlÚ-

titulo apto p;.ia· prasarj,i~ ~l 
e~'Ú1o·t~ ~~~ . .al: a.P1r1,~ que 

"~·J. ···~~ci~ · -d~· ·'Procedimientos 
' . 

r" óomprÓb,;idó' sé9'ún ooa8t.aoobs 

~i ~a~,:•~. donda sa doapronds 

';J.. . ··in vlo.Z..~ia do ol"'JIUI.' 

. ~~i~i .ex¡orie>J:lllSnt~ ningua.¡ 

• ··; •• .· •i•áta .t.f•ot&do oo.a. n 
:. ) ·•· '· 

~ •• t#ur•• -. czu• • .,, comprobaron 

J.o.·-~x~~ ~i·~t1;;;,;;,'"', 3'-~J.·-~d.igo Ctvt1:. o) Por otra' ··h. 
p~t~·:·~~~di"t6 ::.i~ -~~:~~~~:;~·Í~S ·~KtrNDo~ de la ·ao.atinutdad "•!\.>:.:<¡~· 

. · .. zl:füttii;-;~i:·~1~~:::·~¡:p::~~:;:·:t·': . 
uaus.al•• .\i¡;;. ...• ~~ p~.;~;.¡,, ~kvoó:.t p.;~• w. • ., .. ti.w:··. L;U. 

re'~Bi.t~~::·y: ~.· .~e:~-~ón'~·~~tr~~~.8e~~-.:·~~. -~~s aru~B 
i1b11 .. JÚ i~1s ~l ~.ug.;· cu-ii;. p~r :.ID ~~. i~uC. .~ · 
corrob~ra, ~ .;~aÍ.üa~Íón .;.,l ~ticulo . ~24 · dal Código 

oivil ·ao .vigor: di· La .aotor.a acreditó la poHsión pábilo.a 

.... J 



·-·--~-:--··--~~---~-. ---

a.rt:ícul.o 825 ~ ~at ~.º :. n~ _ '.~s: :.:'~bí~.~. : .. ~~i ·. · .. li;c~~ . + :: ~.ª._~o·_, sa 
.;,.,.,.,•l:J:• llUlo.dto •~ ~l ~~~¡ .. ~~ PilliLJ~~ ~. J.. P.:CJ~l.,.i..~, 
dado quo sa ci~ci~i i,)~:'.~~-~~~~-~~'s¡.··.-ti~~~ a su·iavor 

t•l iasoripO~~a,·.\la ,-~Ota.1~,-iniñOa:·u:Pugno· i.i. v.alla da io• 

ar~~~·t·~~,: .. qü~.:,~~~.~~d -~~··'·:~-~ora_~~ Por/Í~ aaal · e11 da 

a.vtim~•~:~º si·.:·º~.~~6 ·-~ª ~o_~siguian¡o p~lioidad_. en 

lo• tómlnoo .d•l dispoaitivo r•oit.do; e) La buena Eó •• 

OD ~~c1r;_.'"co'a ··ai ·. cO.titrato 

.Liou .,,;¡ ~ual •uli<ill:.l J.;¡ U 
~· .. . 

alguno a~ o.i' iupe.~ente qu 

prasuno10~, . por ·:J.o oua.L 
oxprea~-Dte. lo.s.: :~tíaui.~·. · 

¡11~~·;,;,,.~t'-- ·n.~n~·~r~rl~-· ·.í~~ -~1 ·, 
r~i~aÍ·6~ _.'·e'~~·: ~1 ·-í152 t;~·a~J.· 

apOrt.ida~ ~º¡·:1~ ,~~;t~r~·~··, ·• 

- --·--

l.~ c.Ás ~NTALÉs q,,~ •· it • ;,Praoi••,•• su~ pnntos 2 

y .1 d& .;;.,;~orÚ:o d.; oEr,;á le to c!O p.ttiObae, ocim~ aor..ru

tmto del Ojnoto .Úhlo y • · 
ia quo •• requiai to sin• 

.. IJ'14 uuu ~l-~:·~~L~'~ua.'·o~ 
···~ Idul COdigo Cini ~ hx 

1
" p~ao.;,co~·~e· a•t.W·~:~ ta po•a· • .i~a ooa .Lo. •tributo• 
. ' . .- :" .: ,.; .. > . . ' ' . :"•· 'i:" ~ ~· . " .. 
. ª qu~ ·~ a_on~•.'! .~~~º· ~t~.oulo po~>W.r~~one• uentaclu · 

j en •l ;01/;ID~'.~ d•,~•t~ $~~.tono¡~; •Íoa~ ;•a co~~·-· }'•. 

•I; ~t'·_ """,~:~~~ ~~·~!·~ ,· .. ~~-' ~~~!~: ... ~~~~.~~.d~ -.~; .. tom~. ~~·•iÓD df!~'i_;; ·· .. ; ;'_: 
)'" .inma~Ú matií~ia ·¿;,·; ¡;; litJ.tÍ'"ds•da •l::d!•' veintJ.oclio '!6'". 

sa,Pt.í~~\ia Jni'.f ~~~ac~Ú;~toD:·:·~~¡,~1it~ Y áoJ.s,: por. lo cual.; 
' ·.· ... ' .... ,. .... , .. , ,·' . ' . 

OOll opóyo·.w:ic; d.Íiip.i.i~to"tio'iü uUclllo 402 dd Código d.. 

'Proca~~~tO~~:. ~i;i.J~s·;::·~·~~-:~da~hra: .:.~e ·-·Ü~nen aEeato 
' . _ .. , ·. -·. '••' . 

probá.~O'rJ.~ j,iatt;,· ·~~'..·do~'~t~ •. '.A~hibúios como bÍ..• da la 

aco.icl~ ~~ Lui_;,~~o·a~~ an~taii.~. 2a;- LAS 'l'ESTIH.?l/IALES 

Dl1 CAROLINA JVAAEZ 'vAJioAS y GLoRIA RAllIREZ Rl/BIO, dan lul< 

~::~lt ~.ii~·~:.J~ ~Cr.ti~~··,·ejl'r.c.i.~ada, Y" c¡ue oomo coa11t:a 

- l 



autoo al dicho ds las testiq.as he o~~~Gnta y'.ooncor-7 
~ te con la• .uav•raoiones_Y,.ai~me~·~os·~~J:a'·.to~i~n ,da_'·.~.ª_- .. 

_.,,_.~ af:or.i\. EB claro '.}119 .i..t analizar· el:. ~ohet da.·· 111 t,,•tiga 

CAP.OLIN., JlJ.IÍREZ l'ARGAS oncon~amo~'- ~-~·-·~on;·.i~Ú~~Os··.en':ol 
concopto dol suaorito y ao las· dA -·~,tl~~ ~~~~t~Z.Íó;-pl~Uo, 
pul. uu~Z.tü ci&l l.tulpoüdur·.\;1 ~- i,)l:dY~i~; <~L..,~aó, ~ 
ubioaoioa del bién, la 'oa~a·genS~á-dc;~~:~-·~~:.~~se~ÍÓn de·· 
aiobo b1an qua-: ~1~~~ ., .i.a .·:.~~~~~~~ :/~·-· ~~'.t~· ~1:~· '-~~~-t~WI·;· 

Uuu.k., '.,u, Lw1»·i~~lu · i.luLw 

oiarto, anlil.Ízando los pre ·~U st~~ o;nt_~~i~s-.:~au l~~ 
.trt1ouioa 4U:t,J!Jb,Jb4,JbtJ,Jb y aam.is rél.tciVo~,y.-Ap.i.io.i-

blas al COdiqo da PJ:ocedimiont ·.~. C1 vÚ~ •• · !;;,· lo ·~. to~a' ai 
. _. : . .. - .. -: '• .· .· 

dioho da la se¡runda testigo. G IA RAMIREZ. RUBIO, Es olaro 

oa.!.id.ad 3 titulo do t!ne:la do iá:'·.!Í·~t~~a~··, ~e~~c:f:~ ~l bJ.e~ 
.... - .. ' .. ,-···"' 

v.iva 

p,¡g.a oontr.lbUO.lODOS, .Lo l se· oomprobo oportunamente, 

dando orsdibilldad a di ha 
, ·"-':."·. : -·, . 

tostiq~-, "si.en~o : . .icord~· ·y 

contesto a los hechos qua la actor~. pretenda~ J,ro.bár: pttl-.a 

frlnrfampnhr '"' ,111n,,.Mn y ... . et- Dfl'J~nEt~,·· v-~J~raciÚ1n ~t- ·~p 
hao •l tenor c!e lo6 dlsp ~i l'o~. o.i.t~doa en .al .>p>rtado 

. ¡;,,. " 
.lntarior dü üoto conaidoran .,;' Jo.· W DOCOMEllTALE'S 

•¡ • ' 

~~ .iui.u.il~Lv.uLuM uu lUw C.Ü.V~L;W ~_. u~lLc.iit. ~ dlioU1Uta1Ut:•aló.u yuw. 

;-¡~\· .agrega • su oaurso de. , . .':
1 
y 

1 ~. 
1 
se· sa.ó:a.luon ccao 

prob.a.a.z.u en .Lo11 punto11' 4 ;· • / ,;~· ) y· !J da su ••arito eta 
~ ·n~~ -

, .: ofreaim.i.euto de pruebas , son ap1~~· para .11credi ta.r indicia• 

ri.amente un a11tildo-·da P~•••ión y pa%m.t.DellcÜ1:•ll un l~ 
.. t {-~;·rlt1terminadC'I, J'~ qnt1 1H• ttncnantrNJ acbninicml .. doll con C'ltrti~,' . ,. ': · 

'h'!'!i' .· . ' . .\. :_ 
elementos da pruabJ:. cama ya ao .. h.a ·tndioado J•.tc~rrobcr.lia qqa~' 

lll ..atora ~ rsill:ad.> loa ~t~s noo~aario• ~n .ol bÍa~ ,ju~ 
p~vLwuUw llbUO•pi.é j .flU.r:,."u~~ .,.;, ~·-,~~w~1~_,·.~~JJ~~·~~::~~ 
para acreditar ia.Pºª"~.i~ri ·a'-_cjue·:ae:.r;f~~~e;. ~i·.· __ :Utiáulo 

~!Ju, Jtt•supuaBto ~l «uu·~·;ii~·i" .~ :~,~~~~ ·~o·~'. e:i:·.'1i~b 
todoll dal. Código Ci~il, "" tienen que: admÍ~iau~ con lo" 

~ madi~• ds · aonv.iooión, sisado esto• reoibos y aoaatan

r.tÍAff rJea 1'"!1'º -r.1,, dive.r1111~ servioi.01t p1íblicC's, medio id6neo 

'.38. 
¡_,_..,..;.,.,, .. ,,, __ ::;,;..,;.,_,,,,_,,,.;,,,,..,_==="""-----------J------------------- _ ____,__ .. 



tl~ .<i, ig a acreditar que la &atora póaed, in.·t·~.~~.•.laaionalJdo ••. ta .. 1 
. ~ 

0 
veraoióa ooo lo• dazd• in•d.io• ~ pru_~•~ . Por .. lo aua._l 

~~,. ,,.~~ •• P1UJF.BAS nmmrf1ENTAL y Pf/E:$1'111:TO~AL,· ".Jtí~. no • .,,{ """ ~~ 
41

exico l.t ccnaatan.tc.ién da tcdc:J l~a- :~!~~Í:c~.,-do ceavi0c.i,6n. C 

fodi.:iorfo" d.in •n su gan•r"1.id:.J; 1 » ~all~ da Ú •.:;i6u 

iuLt1uL•Üd JJVL l• .. uL~J.iti·;.-~~i.~~ u~u''.,:;ui,~~Í.~· 1:1u ·lu» 

artiaulos Bl y 91 del c.idigo de ;Pr~;~~entos i:iv.il••· Por 
... · ............... • I . 

:::~~ :1.J'Jr~ ~rZ!°a1~
010

:ª::;z::::::: 
aaso ... ~·-. ~· · e~t~r~ •. ~e -~ · a:o ora prob l.a •oai6n qu• 

"~"L~·:s..,u·l~u~·l-., JNi' lu uu.ü M• ulU{ 

al 

do 

aano~i~ la: illsáripoion indicada lª ca a iavor de paruona 

dJ,st.l~t.it . .a -~ aocara, dabunao eJ. ' J.S~WlWI< !'UHLlC.V Ul!: l.Jl 

~ROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL D S RITO FEDERAL, haaor la 
insoripoión da 011t.a Santanoia mtrtA afeo tos de titulo 

il• rtT.iedad ti• l• r•rtP •otnr• r •otn d~l ,M•n indin,rlo, 

previos loD tr.lmito.o y p.uge do dorcaho:J =~rro=i:o:u:!i.e:Jtoc _ 

.¡u~ .-:JD ül ni vol ~a.uiniatrati\· hqyan .d& raaliztl.:'sa, .. con 

fuw.1.lhtlJ.Ü~. uu lüM °"L1uululil 11 , llJC, ll~~' 11.J.B_, _ll!i~í. 

1152 fraaaion I, ll56, ll57 Bl, y ,91 del CÓd.igéi .. do .. 

Prooec:tun.lentos Civiles, ui dst: t:1~,¡msnta es ·cte. reso_lver· 

88 y oo :- - - - - - - R E S V E-· 

- · .. - _.,_ 
. . ' ·, . ' 

- - -P/1111!:110 11~ oíd'> procedo te a Vi A. ORPIN.IRIA CI1'U. •n 

l.Zl qua l.1 .Jetara prob6 ,au aai ·n. y _en conssaUsncia ·so 
,. -. . . ,' -

.:andcnu a loa ~= da __ -~.~~ s_~uci~~~~- ~O ~ oa 

J... vÍ" j !u...,.. p•U.1'~••'-"i:',y •U '•t~~l;.; -·.- -,~ ~ -~ 

- - - - - -.- - :~ - ;>~ - -·~ ,-.. < . ::Ti~~. - ~-··:,:r -_ - ...... 
- - •S1fúllNOO_.'. s~;-_ctao~~·-qu~:,~-. :_tor:a_ ~· .Leg.1.t;.uu.t ~ropl•"" 
:~~ia po~. p~,,,,~~¡pdi~'n _:~~~Í~1.~~ ~i~i~~ie ~dat•llado 
en·_·-~J.-::.~~-~i~~~- · J~; ·Jd~ ·:. ~~,;~·; -R~•olnoión/ .. por · h.tbsrae- {\ . 

. '·<"· ·.~·--:\.:~ .. ~::,··: ... :::,,'"·':".'<: ·: .. ··. ',•!-• ~,· .. ·i1!." 
-~~'"·'~~~~-et.:.r~_~:~"',";'r.:1-~~;,.? .. lf __ r"!!~.1~~ ...... - - ~ .. ~:r .. ~ ... -·.~~ ..... : 

~í;a-~:~~~~~i'~n#cifÍ¡¡¡~~:;;:::r~: 0:::r;;:u;i;~~·'.·: 
~O~!ERCI~ •. . ~;; .. ; J~j.i .. ; .i.d.iJ.,;.;.utt. .iuL~ui:iú~ .. .i.. el.. . ··t~ 
sén~l~, :·~~~·:_4ri~-.~s~·'..~i~ ~n·,di~~ :znstitúoión, ·Y. se 

·~~~~e~ .-.~¡::R~g~~~-,'~ :i·~~~~~io~·, ra~~~-t~··.' ~l b~sn 
~a!lalada .~ l~~ Re~t~~ do ast~ fallo. ~ - - - - - - -

l 



Ulf · ... ··. . · .· .. · · 1' ,~ -isÍ rui.tin.itl~te ~.seat~aoió y' fi%1U para ooa•t& 

·'' i• •.I C ol!IF.2. 'l'JIJIJP.SIJ.fO PR!lf!:Jl(l,J)F.. r.o. CIVIL 1'EL D ITO 

F.!:D!:R.u;, LICENCIADO JllSTIND ANGEL HONTES DE OCA CO 

'.\ 
\ 

\i.-t .... f' 
·, . ~·: .•. :. ~ 

lf·'" 

I· 

l!·í 
1 

•' 

..,:. 

·' 



¡IJ.·4f 
·,LA SECRETAJ~i" ~eK ílF!CA: Que el llmúno de 

. l.· 1. ·. 

.. . 
aulos; conió dCI dicciséÍS ~ v.i~ abril .... ·.· .· .. . . -: . 

Mlxlco, D~lrilo Federa~ avétn1 n cvc de abril de mll novcclcnl no1•n· 

; la y ócho. Vbia laccrtificaclón q e anleudo, con fundamenlo en ·I • •• 

a~lculo 427 fracción U del Códi 

.• 

~I 
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