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A todos los que han
pasado por mi vida
porque aun sin saberlo
han dejado vivencias y
aprendizajes invaluables
que han hecho de mi,
para bien o para mal, lo
que ahora soy.

Para todos aquellos que
siguen a mi lado, a
quienes en su esfuerzo
por hacerme una mejor
persona han estado a
punto de caer en
desesperacién y en la
resignacién y que al final
de ese esfuerzo,
cualquiera que sea el
resultado, me aman tal y
€OmMO SOY.

A los que me han
acompariado, me
acompaiian y a aquellos
que me acompafiaran en
lo que me queda de
camino.
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INTRODUCCION

TEMA

DELEGACION POLITICA DE COYOACAN

Aprovechar una infraestructura existente y acondicionaria para alojar
las oficinas de la Delegacion Politica de Coyoacén.

¢{QUE ES UNA DELEGACION?

La palabra delegar proviene de! latin “delegare™ que quiere decir transferir el poder o la autoridad
de una persona a otra para que actlle en representacion suya en algln asunto. Asf, “delegado” describe a
aquella persona a quien se le delega una facultad o un poder.

En México una Delegacién Politica es considerada como aquella &rea administrativa menor o
bésica en la que se encuentra dividido el Distrito Federal.

UN POCO DE HISTORIA

El Distrito Federal fue establecido como residencia de los poderes federales de los Estados Unidos
Mexicanos por la Constitucién de 1824, en donde se describla que su estructura estaba formada por la
Ciudad de México y doce municipalidades. Posteriormente su organizacién sufriria cambios y
ampliaciones; hacia 1928 se llev a cabo una reforma en la cual se establecla la division de la Ciudad de
México en cuatro partes que, junto con las doce municipalidades circundantes originales, fueron
convertidas en las dieciséis delegaciones actuales:

Aaro Obregén, Aztcapozalco, Benito Judrez*, COYOACAN, Cuajimalpa de Morelos,
Cuauhtémoc®, Gustavo A. Madero, lztacalco, Iztapalapa, Magdalena Contreras, Migue! Hidalgo*, Milpa Alta,
Tidhuac, Tlalpan, Venustiano Carranza® y Xochimilco.

*Partes en la que se dividid a la Ciudad da México.
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FGARACTERISTICAS GENERALES DE CADA DELEGACION:

[IESEREATA TS

POBLACION.

Desde la década de 1940 fa ciudad ha tenido un crecimiento constante y acelerado de su poblacin,
ha rebasado limites administrativos y ha conformado una de las metrépolis més grandes del
mundo, El Distrito Federal y fa zona conurbada ocupan el 1% del temitorio nacional y solo en esta
porcidn se concentra aproximadamente el 20% del total de la poblacién, tiene una densidad de
poblacion de 5,949 hab/km2 y se localiza el 50% de la actividad industrial.

7. GUSTAVO A, MADERO
Ing. Adotfo Joé! Ortega Cuevas /
PRD

Parte del antiguo lago de
Texcoco, casi totalmente
urbanizada, cuenta con un 4rea
natural protegida.

8. IZTACALCO

Lic. Margarita Elena Tapia
Fonflem / PRD

Region agricola, produccitn
de malz, frij, avena y affalfa,
una amplia industria
manufacturera. Zona Hab.

2. AZCAPOTZALCO

Lic. Margarita Saldafla Hemandez /PAN
Importante desarrofio industrial. Una de
1as zonas con mayor contaminacién.

HAB ITANTES: 1'268,088 HABITANTES: 448,322
1. ALVARO OBREGON 9. IZTAPALAPA 10.MAGDALENA
Lic. Luis Eduardo Zuno Chaviral PAN Lic. René Arce Islas / PRD CONTRERAS
Suelo montafioso con numerosas Actividades agropecuarias Lic. Carlos Rosales Eslava/
barancas. Densidad de poblacion : minima, industria quimica, de PRD
6,948.60 hab/km2. laminas de plastico, de alimentos | Produccion: malz, frijoly
Minas @ industria cementera. q para animales y de efaboracién | alfalfa, ganado vacuno y
HABITANTES: 642,735 de vines. Zona habitacional. porcino. Actividad forestal e
HABITANTES: 448,322 industrial. Zona habitacional,

HABITANTES: 195,041

11. MIGUEL HIDALGO.
Ing. Ame Sydney aus den Ruthen

12. MILPAALTA
Lic. Maria Guadalupe Chavira

HABITANTES: 55,960

DENSIDAD URBANA: 119 hab/Ha.

HABITANTES: 519,628

HABITANTES: 474,688 ‘ Haag | PAN delaRosa /PRD
Actividades principales: industia | El cultivo del nopal es la
3. BENITO ‘.'UAREZ . manufactureray comercio. Zona | principal actividad. Produccion:
Lic. José Espina Yon Roehrich / PAN o o ot
5 R . de uso habitacional. maiz, frijol, haba, papa, afaifa
Acidades principaes: comerch, HABITANTES: 406,868 y maguey. Ganaderia
servicios de manufacturay construccion. o HABITANTES: 63654
Areaotalmente urbanizada. bk
HABITANTES: 407,811 13, TLAHUAC 14.TLALPAN
Lic. Francisco Martinez Rojo / Dr. Gilberto Lopez y Rivas /
4, CUAJIMALPA DE MORELOS PRD PRD
Lic. Francisco de Souza Mayo / PAN Relieve plano de origen lacustre. | Refieve semimontafioso , de
De z0na agricola pasb a zona Poco urbanizada. Produccion. | clima semifro. Produccion;
habilacional. ' hortalizas, malz y aves. industia textl, famacAutica,
Bosque de pino, oyamel y encino. HABITANTES: 206,700 maderera y de muebles,
HABITANTES: 119,699 HABITANTES: 484,866
5, CUAUHTEMOC 6. COYOACAN 15, VENUSTIANO CARRANZA | 16. XOCHIMILCO
Lic. Ma. de los Dojores Padiema Luna / C. Marfa de Lourdes Rojo E Inchaustegui/ PRD ;mfm,m'f Guadalupe Morales mlig Juan Gonzalez Romero
PRD , Sitio de gran interés histérico y cultural . Situada ublo , o .
Dividda en dos zonas: una habdaciondly | o1 3 norcién central del Distrito Federal ocupael | ENesia delegacibnse Relleve semiplano do origen
olra que concentra un 63% de actividades 3.5% su leritorio encueniran ef aeropuerto lacustre. Lugar turistico
econdmico - adminlstrativas el Distrito élTlZN £ 640423 Intemacional, 6 Palacio tradicional. Produceion:
Federal. HA TES: 640. Legislativo y la Suprema Corle, | plantas, flores y hortallzas,

HABITANTES: 271,151

Infroduccidén. DELEGACIONES POLITICAS




| ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN EN LAS DELEGACIONES POLITICAS: o SO

R TR

De manera general las siguientes son algunas materias de las cuales se realizan tramites y servicios por parte de! Gobiemo
de la Ciudad de México y las Delegaciones Politicas:

TRAMITES:
Agua potable y Servicios hidraulicos Anuncios
Cadéveres Conddminos y copias certificadas
Construcciones y obras CURP
Espectaculos Establecimientos mercantiles
Estacionamientos Impuestos
Industria instalaciones Deportivas
Licencias y permisos para conducir Medio Ambiente o
Mercados Publicos Pasaportes 0
Proteccion Civil Registro Civil Ls)
Registro plblico de la propiedad y e! comercio Regularizacién Territorial &
Trabajo Uso de Suelo g
Vehiculos y fransportes @

SERVICIOS. g
Asesorfa para la Micro y Pequefia Industria Auxilio a victimas &
Bomberos Cuitura 9
Deporte Discapacitados E
Educacion Grupos Vulnerables g
Jévenes Junta local de conciliacién y arbitraje 0
Licitaciones Piblicas LOCATEL g
Medio Ambiente Procuraduria General de Justicia del DF ke]
Proteccién Civil Quejas 8
Reclusorios Salud g
Seguridad Servicios de Limpia D
Servicios Legales Servicios Urbanos Q
Teléfonos de emergencia Tercera Edad . 5
Trabajo Transporte 0
Turismo Vivienda 8
Zoolbgico 8

£

Fotogrefiss. Pigina intemet Goblemo dal Disttto Federal.



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Al observar las condiciones en que lakora la actuzl Delegacién Politica de Coycacan me atrevo a concluir qu2 éstas no
cumplen con las necesidades para lograr un frabajo dptimo, princisalmente debido a que las partes que la componen se
encuentran dispersas en loda el &rea delegacional.

Haciendo una sintesis Je algunos e los princidales problemas cue presenta la actual delegacién manciono los siguientes:

Soicitud de los vecinos

para cambiar la actual

ubicacion de 1a Delegacion
n Poitica.

Falta de estacionamiento y
problemas viales en tomo a las
actuales oficinas.

Deterioro d_e e»qiﬁcics
con valor istcrico Més de 15 edficios de

usados como Jficinas
dela Delegacion
Pclitica.

ofcinas administrativas
de la Delegacion
Coyoacan

g

nteamiento del Problema

Pla



- DISGREGACION DE EDIFICIOS DE OFICINAS DELEGACIONALES

A Las actuales oficinas de la Delegacién Politica de Coyoacan presentan la
desventaja de que los edificios que las conforman se encuentran dispersos por
toda la zona delegacional, lo cual complica y demora tramites, ya que en
ocasiones es necesario trasladarse de uno a otro de dichos edificios y en la
mayoria de los casos se requiere del uso del automévil o transporte publico,

tiempo, etc.

Actualmente la delegacién cuenta con mas de 16 edificios Unicamente para uso de oficinas ademas de 7

campamentos para obras publicas, sin considerar los demas edificios de caracter cultural, educativo y de
recreacion a su cargo. Por lo que si se reunieran las oficinas en un solo lugar se reducirian en gran medida estos [

problemas. Pretendo reunir a fas partes que tengan mayor relacién entre si y que su cercania proporcione
beneficios mdltiples.

En el caso de los campamentos que proporcionan los servicios como obras hidraulicas, reparacion de fugas,
saneamiento y desazolve aungue también son una dependencia de la Delegacién propongo conservar su

brindar un mejor servicio a la poblacién, solamente el CAMPAMENTO No. 1
“"{ibicado €n el ntinéro 51 de la calle de Presidente Carranza dentro del Centro de

desventajas, entre ofras: [a calle es muy estrecha sobre todo para las maniobras
de vehiculos pesados como lo son los que se necesitan para desarrollar las

aumentando los problemas de estacionamiento, trafico, contaminacién, pérdida de §

ubicacién actual ya que se encuentran en sitios estratégicos con lo cual pueden §

Coyoacan, propongo frasladarlo pues su ubicacion aclual tiene algunas

funciones gue tienen asignadas. Trés dé fas coliridancias de esfe predio  sus
colindancias son casas habitacién que continuamente tienen quejas acerca del
personal, del ruldo, de la obstruccion de la calle, de los horarios de labores, etc.

Planteamiento del Problema. EDIFCIOS OFICINAS DELEGACION



ESTOS SON ALGUNOS DE LOS EDIFICIOS QUE OCUPA LA ACTUAL DELEGACION POLITICA DE COYOACAN :

OFICINAS

1.

SoYPeNoOoORLON

-

16.
17.

Oficina del Titular de la Delegacion

Comunicacién Social

Direccién General Juridica y de Gobierno

Ventanilla Unica, Participacion Ciudadana

Direccién General Servicios Urbanos

Direccion General Administrativa

Jefatura de Unidad Departamental Servicios Sociales
Reglamentos, espectaculos, Mercados y Via Piblica
Jefatura de Unidad Departamental Parques y Jardines
Direccion General de Obras

. Oficinas de Planeacion, Servicios Urbanos
. Reten de Estadio Azteca

. Coordinacién Grupo Premotor Voluntario
, Fomento Cultural

. Subdelegacion de los Culhuacanes

. Contraloria

Jefatura de Unidad Departamental Desechos Sélidos

Oficina Representativa del Servicio Militar Nacional

ALLENDE No. 38 COL.. DEL CARMEN COYOACAN
JARDIN HIDALGO No. 1

CABALLO CALCO No. 22

AV. PACIFICO No. 181

RIO CHURUBUSCO No. 98

PROL. XICOTENCATL Y RIO CHURUBUSCO
GUILLERMO PEREZ VALENZUELA No. 159
CALZADA DE TLALPAN No. 2829

CALZADA DE TLALPAN No. 3465

Col. Santa Ursula Coapa

FRANCISCO SOSA No. 202

FRANCISCO SOSA No. 222

TEPALCALZIN Y CDA. CHICHIMECAS Sin
MOSERRAT 92 COL. LOS REYES COYOACAN
TABARES ESQ. MITIL S/n COL. RUIZ CORTINES
VIADUCTO TLALPAN S/n Col. Viejo Ejido de
Santa Ursula

PRESIDENTE CARRANZA No. 51

EDIFICIOS DE LA DELEGACION POLITICA DE COYOACAN

Planteamiento del Problema. Edificios Delegacionales. OFICINAS
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JARDIN HIDALGO No. 1 :
Edificio que ocupa actualmente parte de las
oficinas de fa Delegacién Polltica de
Coyoacén, folografias algunos detalles de
deterioro en las oficinas y ubicacion de las
mismas.

Planteamiento del Problema. Edificios Delegacionales. Oficinas. ESTADO ACTUAL
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CAMPAMENTOS

1. Campamento No. 1
(Subdireccién de Obras Hidraulicas)

2. Campamento No. 2
Obras Hidraulicas y Sanitarias

3. Campamento No. 6
Desazolve y Saneamiento

4. Gampamento No. 13
5, Carcamo el Caracol
8. Carcamo Cuauhtémoc

7. Carcamo Huihuititla

PRESIDENTE CARRANZA No. 51
NAHUATLECAS CASI ESQ. REY MOCTEZUMA
COL. AJUSCO HUAYAMILPAS

CANAL NACIONAL Y LAS TORRES

CANAL NACIONAL Y LA VIRGEN
BUTACARIS s/n

CUAUHTEMOC Y VICENTE GUERRERO
BARRIO NINO DE JESUS

Algunas de las actividades que se desarrollan en los campamentos son :

MANTENIMIENTO DE RED SECUNDARIA DE AGUA POTABLE Reparar fugas, instalar tomas de agua,

MANTENIMIENTO DE LA RED DE DRENAJE

Reparar falta de agua domicillaria

Movimiento de valvulas, desfogues de tuberfas
Reconstruccién de la red de agua potable
Rehabilitacion de valvulas de agua potable

Desazolve de atarjeas y pozos de visita
Desazolve de coladeras pluviales y rejillas de piso
Reparacion de alcantarillado y reparacién de tuberlas

Planteamiento del Problema. Edificios Delegacionales. CAMPAMENTOS.



PROBLEMAS VIALES
CONTAMINACION

Actuaimente el Centro Histérico de Coyoacan tiene una gran afluencia de publico en general que acude
a las oficinas delegacionales, al comercio y a los atractivos turisticos de la zona, provocando un severo
conflicto vial. La urbanizacion de la zona esta caracterizada por calles estrechas en donde debido afa |
carencia de estacionamientos piiblicos los vehiculos se estacionan en ambos lados reduciendo ain mas el
arroyo vehicular, lo que crea conflictos viales pues e} flujo vehicular es constante; sumado a esto el
transporte piblico como “peseros” y taxis también contribuye haciendo paradas indiscriminadamente y
entorpeciendo el transito. La Delegacién se ha visto en la necesidad de idear o procurar lugares para los
vehiculos de sus empleados utilizando los estacionamientos piiblicos que se encuentran cerca de los
edificios delegacionales asi como también el empleo de los costados del Parque Jardin Hidalgo, provocando la antes menclonada
reduccién de carriles de circulacion. Todo o anterior afecta a los habitantes de! lugar, incomoda a quienes laboran y visitan el Centro
Histérico con diversos propositos y deteriora la imagen urbana.

De acuerdo a diversos estudios la demanda de cajones para estacionamiento es mayor para oficinas que para un Sitio Histérico,
tomando como referencia el Reglamento de Construcciones para Distrito Federal. (Transitorios. Art. 9°. 1. ) se requiere 1 calén de
estacionamiento por cada 30 m’ para oficinas en contraste con el requerimiento de 1 cajon de estacionamiento por cada 100 m’ para
Centro Historico, este es un motivo més para e traslado de las oficinas gubemamentales de la Delegacion Politica a un lugar con la
infraestructura necesaria para brindar estacionamiento adecuado para el personal que labora en ella y para los demandantes de servicios.

iICONFORMIDA D ) POR PARTE DE LOS VECINOS

La Asociacion de Arquitectos de Coyoacén, A.C. elabora un documento en el que hace mencién de una demanda
de servicios de los autodenominados “vecinos de Coyoacan” que sugiere al Gobierno desocupar los edificios que
ocupa la delegacion en un Centro Histérico de Coyoacan, lo cual traerfa consigo algunos beneficios significativos
como el rescate de los edificios con valor patrimenial liberandolos de un uso que no ha resultado conveniente
para su cuidado y mantenimiento, otorgandole a la Delegacién Politica, tanto a sus empleados como a los
usuarios, espaclos suficientes y adecuados para el desempefio de sus actividades.

Planteamiento del Problema. VIALIDAD, INCONFORMIDAD VECINOS




Por ofra parte y como beneficio adicional se propone el rescate de los edificios que actualmente son utilizados E
como oficinas de la delegacién en el Centro Histérico de Coyoacan y demas zonas de fa Delegacién Coyoacan, la
mayorfa de los cuales no han resultado aptos para las labores de oficina pues no cumplen satisfactoriamente con el
espacio y el funcionamiento requerido para las actividades que en ellos se desarrollan ademas de que muchos se
encuentran en condiciones de descuido considerables.

Se procura el rescate de edificaciones que conforman el tejido urbano y en situaciones particulares el contexto
inmediato del centro histérico, en la mayoria de los casos se {rata de bienes culturales, inmuebles con valor histérico
aungue no necesariamente ‘monumentales”, por lo que el enfoque de su recuperacion puede manejarse de manera
diferente, con la perspectiva de reutilizacion y readaptacion, concretamente; su rehabilitacion.

La realizacién de proyectos y obras de rehabilitacion y restauracion siguen un proceso complejo y detallado para
el cual es necesario considerar multiples factores como el género original del inmueble, su historia, destino actual, tipo
de materiales, sistemas constructivos; daflos y causas de estos (hundimientos diferenciales, fracturas,
sobrecarga, falla de materiales, grietas, humedades, desplomes, instalaciones defectuosas, pérdida de recubrimientos,
modificaciones, intemperismo, siniestros, etc.) para proporcionar las especificaciones que permitan materializar un
proyecto con el criterio correcto de intervencién de acuerdo al tipo de obra a realizar ya sean obras preliminares, de
liberacion, consolidacién, limpieza, restitucion, proteccion ylo desinfeccion.

En la presente tesis no se desarrolla a profundidad el tema de la restauracion de cada uno de los edificios que
se propone desaloje la Delegacion Politica de Coyoacan, simplemente se elabora una propuesta de recuperacion de
estos inmuebles para su rehabilitacién y su promocién como uso cultural, ya sea como museos, talleres, bibliotecas,
efc. que dependiendo de la localizacion, situacion, factibilidad y demandas de la zona, ademas de un estudio detallado
se debera llegar a la mejor decisién para el destino en cada caso, con la intencién de que responda a las
necesidades de su momento histérico actual.

Planteamiento del Problerma. RESCATE DE EDIFICIOS CON VALOR HISTORICO



----------

MARCODEREFERENCA | 5

Rl Lt

& Titular de la Delagacion: .
MOMENTO HISTORICO Ma. De Lourdes Rojo E :
Ighausleguu .
@ Enel afio 2000 se realizaron las primeras elecciones Col. \%‘acgg%nom?‘e No 36 :
democraticas para seleccionar delegados. & Réqimen Polco: PRD
& Actuaimente s encuentra abierto un amplio proceso gmiggti:muan;;’;ﬁsd: 0
de Reforma politica y administrativa que pretende lograr en wamiles v alencion ala :
el DF una configuracion més modema y democratica. mes y ale :
poblacion, .
& Laautonoma delegacional es uno de los propdsitos y HECHO: .
necesidades para consolidar la democracia naciente. :
4 Necesdad de modernizacin,agizacion de NUEVA DELEGACION | SITUACION ACTUAL :
irémiles, servicios y en la alencion a la poblacion. POLITICA DE :
COYOACAN :
FACTORES INTERNOS :
: : . 0 .
;‘;é aclual disgregacion de las dependencias de la Delegacion c & Crecimieno constante y %
) A acelerado de Ia poblacion E :
@ Problemas viales, de atencion y de imagen urbana que ocasiona la U gmﬁsggm'm mites g
localizacion actual de la Delegacion Pollica, i n Q L3
. W
0 . @
€ Ingatistaccién de empleados, usuarios y vecinos con las actuales 3 8 C
< . W
instafaciones. w .
W
0
)
%






PROGRAMA GENERAL

COYOACAN
CARACTERISTICAS GENERALES:

La Delegacién Covoacan esta situada en el porcién central del Distrito Federal, la palabra “Coyoacan” proviene del nhuatl, todo
parece indicar que originalmente la grafia correcta era COYOAHUACAN, formada por tres voces: COYO-HUA-CAN (coyote, accién
de poseer y lugar o locativo, respectivamente). La definicién mas aceptada es "Lugar de los que poseen coyotes” o “Lugar de
Coyotes”.

La EXTENSION de la delegacion es de 54.4 km2 lo cual equivale al 3.5% del total del Distrito Federal, el uso de
suelo predominante es e! habitacional, posee grandes zonas arboladas y reservas ecologicas.

DEMOGRAFIA. La delegacion Coyoacan tiene 640,423 habitantes, equivalente al 7.76% de la poblacién total del
Distrito Federal , es Ia cuarla delegacién més pablada, su DENSIDAD es de 11,764,8 hab/km2, ocupando el
octavo lugar en densidad habitacional del Distrito Federal.

URBANIZACION. La delegacion se encuentra urbanizada en un 83%, con una superficie de la carpeta asfaitica’
de 8200,947 m2 y una extension de la red secundaria de drenaje’ de 698.1km.

La CULTURA en la delegacién Coyoacan tiene especial importancia dentro del Distrito Federal, en esta
delegacion se concentra un gran numero de edificios de este género, el centro histdrico de Coyoacén es
considerado patrimonio histérico de la nacién debido a la gran cantidad de valores arquitecténicos y artisticos en
general que se encuentran en la delegacion.

SOCIEDAD y CIVILIZACION. Es la segunda delegacion con niveles més altos de alfabetizacion y de instruccion
en general, destaca su valor cultural. La SOCIEDAD coyoacanense en general cuenta con una estructura sélida
en el aspecto social y familiar, a {ravés de la historia se ha caracterizado por la conservacion de tradiciones y
mitos, su estructura ha sufrido cambios paulatinos y podemos encontrar marcados contrastes y tendencias a la
modernidad.

ECOLOGIA. Aunque el uso de suelo predominante es el habitacional , aproximadamente el 20 % del total de la
delegacion esta delegacion esta cubierta por grandes zonas arboladas y reservas ecolégicas. En general existe
un gran respeto por el cuidado de la ecologia.

1. GDF. Srfa. Da Obras y Servicios, Dir. Gral. De Sarvicios Urbanos. 2000
2. GOF. Srla. Do Obras y Seevickos, Di. Gral. Do Construccion y Oparacidn Hidriuics. 2000

PROGRAMA GENERAL



UBICACION GEOGRAFICA X
DIVISION GEOESTADISTICA : 13

La Delegacién Pollfica de Coyoacan esta situada en la porcion central del Distrito Federal, colinda con las siguientes delegaciones: -

ALNORTE:  Alvaro Obregén, Benito Judrez e iztapalapa, teniendo como limites la Av. Rio Churubusco y Calz. Ermita Iztapalapa
AL ESTE: Iztapalapa y Xochimilco, con limites en Canal Nacional, Calzada del Hueso y Calzada Acoxpa

ALOESTE:  Alvaro Obregén y limitado con el Boulevard Cataratas, Rio Magdalena y Av. Universidad.

AL SUR:  Tialpan y limitado con Anillo Periférico

UNIDADES
DISTRIBUCION TERRITORIAL ASENTAMENTOS  HABITACIONALES

El territorio de a Delegacién de Coyoacan se distribuye de la siguiente manera: EXE;L 0§ y
COLONIAS.....coscosvesrsssssssesssssssmsssssssssesssssssssesrs et 39 ruenos I |
PUEBLOS .....coovrrsisessmsisnisssssasnsisssssassssssssssssssssssssssnssmsmassssssonssscsnoss 7

Copilco el Alto, Copilco el Bajo, La Candelaria, Los Reyes BA :

San Francisco Culhuacan, San Pablo Tepetlapa, Santa Ursula Coapa % COLONIAS Fr;gg;lommsmos .
BARRIOS ...ttt sesisssssss s isesssssssssessossesssssassassses 8 2%

De la Concepcitn, Del Niflo Jesus, De El Rosario, De Santa Catarina
De San Diego Churubusco, De San Lucas, De San Mateo Churubusco,
San Francisco

UNIDADES HABITACIONALES...........ccocormnnermeressinssaresssrions 51
FRACCIONAMIENTOS et saerasstane s 28
ASENTAMIENTOS 3
EX EJIDOS...... 3
HABITACIONAL
58% ESPACIOS
USO DE SUELO w. ABIERTOS
RERUAAE [1')

La superficie total de la delegacién Coyoacén es de 5,440 hectareas, de las
cuales el 58% tiene como uso de suelo el Habitacional.

HABITACIONAL o 3,126 has. 3% SERVICIOS CD.
ESPACIOS ABIERTOS 1,048 has. o ”;‘3"’555”“‘"‘
CD. UNIVERSITARIA 720 has.

SERVICIOS 206 has.

INDUSTRIAL ... 171 has.

INEGL. SISTEMA PARA LA CONSULTA DE INFORMACION CENSAL.
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* PRINCIPALES VIAS DE COMUNICACION :
&umsr..‘. Cedre s : 14

La vialidad ocupa el 21 % de fa superficie de la Delegacién Coyoacan. Las ocho vialidades principales que est&n con sentido norte - -
sur forman una trama con las siete que corren en sentido oriente - poniente .

B CALZADA DE TLALPAN
Arteria principal de la Delegacién Coyoacan que corre de norte a sur. Tiene ocho carriles, de via
rapida a través de Ia cual se comunica Coyoacén con el centro de la ciudad, inicia en Anillo
Periférico Sur hasta Av. Rio Churubusco en ambos sentidos.

B INSURGENTES SUR: T i

Via de acceso de 6 carriles que abarca desde el Eje 10 Sur hasta el Anillo Periférico Sur, cruzando {7 ofteson 5, 7" - e
por Ciudad Universitaria (norte - sur ambos sentidos) I LA

B AVENIDA DIVISION DEL NORTE
Arteria que corre al sur a partir de Av. Churubusco hasta entroncar con Calzada de Tlalpan, consta
de 6 carriles (ambos sentidos)

B CANAL DE MIRAMONTES:
Via de acceso que cuenta con 6 carriles direccién norte - sur, iniciando en Av. Rio Churubusco y |
concluyen el Calzada del Hueso (ambos sentidos)

B AVENIDA CAFETALES (EJE 3. Ote.)

Acceso de 6 carriles que cruza la zona de Culhuacan, dando inicio en Av. Taxqueia hasta llegara .
Calzada del Hueso en una orientacién norte — sur (ambos sentidos).

B ESCUELA NAVAL MILITAR (EJE 2 Ote):
Arteria vial que corre de sur a norte. Pasa por Canal de Miramontes hasta liegar a Calzada de fa
Virgen ; cuenia con 4 carriles (ambos sentidos)

B AVENIDA MEXICO
Acceso de cuatro carriles con orientacién norte — sur (ambos sentidos) que inicia en Av. Rio
Churubusco y con llegar al Centro Histérico de Coyoacan.

Programa General. Lo humano local. VIALIDADES

B OTRAS:
Av. Paclfico Av. Centenario
Boulevard Cataratas Av, Rio Churubusco
Anillo Periférico Sur Av. Miguel Angel de Quevedo
Av. Taxquefia Av. Del Iman
Av. Aztecas (Eje Central) Av. Santa Ana Calzada de la Virgen :
Calzada de las Bombas Av. Dallas ESTACIONES DEL METRO

Av. De las Torres (eje 10 sur)



| CULTURA Y TURISHO

Coyoacén tiene una gran variedad de servicios culturales y turisticos como museos, teatros, cines, casas de cullura, 15
edificios con valor histérico, arquitectura religiosa, colonial y contemporanea, todo esto hace de Coyoacén un centro cultural :
rico en manifestaciones artisticas, literarias, escultéricas y musicales y un lugar en donde se fusionan la riqueza histérica y
la modemidad de los servicios al publico.

ALGUNOS PUNTOS DE INTERES

e

1. Ex Cotmntodo Ohumhgw (Museo de las Intervenciones) 21. Casa de José Juan Tablada

2. Temploy Casa de Descanso de los Camilos 22. Casa de Cultura "Jesus Reyes Heroles

3. Capilla dé San Pablo Tepetiaca 23. Casa de la Cultura "Ricardo Flores Magén®
4. Capiliace San Antonio Panzacola 24. Casa de la Cultura "Raul Anguiano

5. Caplia d# Santh Calarla--;: 25. Casa Museo Frida Kahlo

6. Capilads ll Purfsima Compcidn ) 26. Estadio Azteca

7. -Capllade San Juan Bautista i 27. Estadio Olimpico

8.5 C ; 28, Ex Hacienda 'El Atilo"

9, C 29. Haclenda de San Pedro Mértir

10.,;:&?’&&;:&_%& : 4\\. R T30 Intido Cotural Domeeq

1 s il 181, Museo Cesa Leon Trotsky

12. Capilla de la Candelaria 32. Musag Disgo Rivera Anahuacall

13. Caplia de Senta Uraula € By 3, Mwmacmwm
14, CcpﬂodoSanFmdwo' 11934, Museo

dollAcumhMexicanl
15. Alameda del Sur” ¥ ~* :
18. CasadeNvmdo
17. CasadelSol - i
18. Casa de Emilio *El Indio Femandez’
19, Casa de Dolores del Rlo
20. Casa de Salvador Novo

49, Parque Ecolﬂdco Huuylmﬂpll
40.Parquedalos Coyoles -

Programa General. Lo humano local. CULTURA Y TURISMO
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La Delegacion Coyoacan esta ubicada en las coordenadas 5._,;,',,‘2351} sy | Encuanto ala topografia de fa delegacion se observan 16
geograficas: norte 19° 21", sur 19° 18" al esle 99° 06" yal o ol | dos zonas caracteristicas, hacia el oeste y note el |
oeste 99° 12" de longitud oeste y se encuentra a una altura de ' ' teeno es relativamente plano, el suelo es llano, de .

2,400m SNM. 8 g origen lacustre y hacia el sur y la parte oeste el terreno

La temperatura media anual es de 16.7° C.

Debido a que e! asoleamiento que presentan las orientaciones
sur, este y oeste no resultan confortables para el trabajo en
oficina por causas como la inclinacin del sol y el aumento de
calor que proporcionan,  propongo utilizar elementos que
protejan estas fachadas como parasoles o celosias y muros
ciegos.

Se propone el uso de la energla solar en el alumbrado exterior
y en el calentamiento de agua para algunos de los servicios
que la requieren dentro de! conjunto,

caracteriza por presentar arboles como fresnos, truenos y eucaliptos. Algunos se encuentran formando una

En la delegacidn existen grandes zonas arboladas y reservas ecologicas. La vegatacion del predio se
importante cortina hacia la colindancia de la calle Ramén Rivera.

Los vienlos que llegan a la Ciudad de México
provienen de la parte noreste de la ciudad, se
propone ulilizardos como medio de ventilacion
natural y purificacién de ambientes en los edificios,
con el fin de disminuir el uso de aira acondicionado
dentro de los edificios.

En lo referente a hidrografia, ef Rio Magdalena
(casi totaimente entubado) penetra en la
Delegacitn por el sureste, cerca de Los Viveros de
Coyoacan se le une el Rio Mixcoac (enfubado),
parajuntos formar el Rio Churubusco que sirve
como Imite natural con la Delegacion Benito
Judrez.

€5 un poco mas accidentado por su origen volcanico,
que esta parle se localiza 1a llamada zona de los
Pedregales.

El valle de México esta ubicado en la porcion central
de un eje volcanico que frecuentemente presenta
movimientos diferenciales con un allo grado de
inestabilidad, la zona cenlral por ubicarse en una
region lacustre es particularmente susceptible a sufrit
fracturas y hundimientos durante fa ocurrencia de
sismos de gran intensidad.

La zona en la que se localiza el predio tiene un suelo
tipo arcilloso, este aspecto se considera de manera
importante en la decision det sistema constructivo , en
especial de la cimentacion de los edificios del conjunto.

El clima es templado con lluvias en verano con clasificacion CWi
(c&lido) hacia 1a zona poniente y con clasificacién Cwo (clima
seco) hacia el oriente.

Los registros de precipitacion anua! son de 804 milimetros.

Se consideran elementos para fa proteccion de la enirada de agua
en fachadas y techumbres, se propone caplar y conducir el agua
pluvial hacia cistemas localizadas en los cajones de cimentacion
de los edificios para reutflizaria en otros servicios e inyeclarla &l
subsuelo.

Programa General. LO GEOFISICO




* NORMATIVIDAD

NORMATIVIDAD PARA GOBIERNO Y DELEGACIONES
LEYES Y REGLAMENTOS

A continuacién menciono algunas de las leyes y reglamentos en los cuales se encuentran relacionadas las delegaciones:

v DELA ADMINISTRACION PUBLICA

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Estatuto de Gobierno de! Distrito Federal
Ley de procedimiento administrativo de! Distrito Federal

v REGALAMENTOS DE OBSERVANCIA CIUDADANA

4

Reglamento interior de ta administracién pliblica del Distrito Federal

Reglamento de transito del Distrito Federal

Reglamento Interior de la junta local de conciliacion y arbitraje del Distrito Federal
Reglamento para el servicio de transporie de carga del Distrito Federal
Reglamento para el servicio de pasajeros de! Distrito Federal

Reglamento de verificacion administrativa para el Distrito Federal

LEYES DE OBSERVANCIA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
Ley ambiental del Distrito Federal
Ley de Asistencia e integracion social para el Distrito Federal
Ley de Asistencia y prevencion de Ia violencia familiar
Ley de Justicia Clvica de! Distrito Federal
Ley de Desarrollo Socia! del Distrito Federal
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Ley de Educacién del Distrito Federal
Ley de la Procuraduria Social del Distrito Federal
Ley de Obras Publicas del Distrito Federal
Ley de Participacién Ciudadana del Distrito Federal
Ley de Propiedad en condominio de inmuebles para el Distrito Federal
Ley de Proteccién Civil para el Distrito Federal
Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Piblico
Ley de Seguridad Publica del Distrito Federal
Ley de las y los jovenes del Distrito Federal
Ley de Adquisiciones para el Distrito Federal
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL
Circular Uno 2001. Normatividad en materia de administracion de recursos.

Programa General. LA NORMATIVIDAD
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PROGRAMA GENERICO

ESTUDIO DEL CASO
+ ANTECEDENTES.

La propuesta del tema surge del Programa de Actividades de Asesorfa solicitado por la Subdelegacién de Obras y Servicios
Urbanos de la Delegacién de Coyoacén para los afios 1998 - 1999 y realizado porla asociacion llamada Arquitectos de Coyoacén,
A.C., en el que se mencionan y describen brevemente algunas propuestas de proyectos y programas estralégicos que se proponen
a la Secrefarfa de Obras y Semvicios Urbanos. Entre estos proyectos se encuentra la propuesta para un EDIFICIO
DELEGACIONAL (Equipamiento Urbano) - como se le denominé en dicho programa, dicha propuesta consiste en ubicar las oficinas
delegacionales en un predio ubicado frente al Estadio Azteca y seguir la metodologia de sistema constructivo utilizado en la
Delegacién Alvaro Obreg6n, donde se instalaron oficinas utilizando i4mina tipo PINTRO.

El predio de la propuesta inicial presenta actualmente problemas de trfico, lo cual empeoraria con fa establecimiento de la
Delegacién Politica, yo propongo ubicar al edificio delegacional en otro predio en el que ya existe una infraestructura cuyo esquema
constructivo difiere al de |a propuesta inicial pero proporciona mayores beneficios y comodidades.

f-oBJETVOS.

 Liduaminia

OBJETIVOS PRINCIPALES

¢ Aprovechar un predio que posee una infraestructura Gtil para incorporarla en el desarrollo del inmueble construido ex profeso
para alojar la Delegacion Politica de Coyoacan,

¢ Dotar a la Delegacion Politica de Coycacan de un desarrollo arquitecténico moderno y funcional que permita:

v Que el gobiemo de la Delegacion realice sus funciones en forma integrada, con una mejor comunicacién y
coordinacién de su equipo de trabajo.
. Que los habitantes de la delegacién Coyoacan realicen sus tramites administrativos y dispongan de una serie

de servicios y recursos dentro de un solo complejo de manera agil y comoda.

bl Que los usuarios disfruten de servicios complementarios que promuevan la cultura, el esparcimiento y la
integracion socio-politica.

OBJETIVOS SECUNDARIOS:

¢  Propiciar la recuperacion de infraestructuras susceptibles a ser remodeladas y posteriomente utilizadas de manera
satisfactoria, en lugar de la construccion en predios virgenes utilizables para ofros fines como &reas verdes.

¢ Rescatar edificios con valor histérico ocupa que la Delegacion Polltica de Coyoacan y restaurarlos para promover su uso
cultural (museos, talleres, bibliotecas, etc.)

4+ Reducir los conflictos ocasionados por localizacién de las actuales oficinas delegacionales.

4+ Mejorar la imagen urbana del Centro Histérico de Coyoacan.

Programa Genérico. ANTECEDENTES Y OBJETIVOS.
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! CARACTERISTICAS, CRITERIOS L
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ARQUITECTURA

La propuesta arquitecténica consiste en el disefio de espacios que puedan ser modificados de manera sencilla por lo que las plantas
de los edificios destinados a alojar fas oficinas se proponen abiertas en el area de trabajo y son acondicionadas mediante el uso de
mobiliario modular, falsos plafones y pisos elevados. Predomina la orientacién norte y sur para las oficinas y las fachadas oriente y
peniente son protegidas con muros ciegos y parasoles.

CONSTRUCCION

El esqueleto de la infraestructura correspondiente a los edificios de oficinas es de acero, los entrepisos son a base de l4mina
estructural con un firme de concreto. En las fachadas oriente y poniente se proponen muros ciegos de prefabricados de concreto,
los muros divisorios interiores se proponen de tableros de fibrocemento con aislamiento aclstico y térmico. En relacion a la
cancelerfa se harén a base de perfiles de PVC (cloruro de polivinilo) con secciones para ventilacién y se disefia un ducto para paso
de cableado, se procuran los cristales libres de mangueterias centrales.

ESTRUCTURA .
La estructura de los edificios existentes es de acero, constituida principalmente por columnas hechas a partir de placas de acero
en seccién cajon como apoyos verticales, vigas acarteladas de acero como apoyos horizontales principales y montenes de acero .
como apoyos horizontales secundarios, el método de unién de 1a estructura es a base de soldadura. El promedio de distancia entre .
los claros es de 6.5 m y fa altura del entrepiso es de 3.5 m. El sistema de entrepiso es de ldmina estructural tipo losacero con firme
de concreto. En cuanto a los edificios de fa biblioteca y el auditorio el sistema constructivo se propone a base de muros de concreto
que sirven de apoyo para techumbre constituida por una estructura ligera de acero.

INSTALACIONES

En cuanto a! proyecto de instalaciones se antepone fa idea de ahorro de energla y de recursos de manera que pueda contribuir al
cuidado del medio ambiente y que, al mismo tiempo, vaya de la mano con la eficiencia de los sistemas que involucran este conceplo.
De acuerdo a las necesidades actuales y de un futuro préximo se proponen las instalaciones basicas como la eléctrica, hidraulica,
sanitaria, de telefonia, ademas de otras como: proteccién contra incendio, telecomunicacién, automatizacion, monitoreo, tratamiento
de aguas residuales, efc. Las instalaciones deberan ser visibles y registrables por medio de ductos para su mejor manejo, con
materiales de la mejor calidad y calibres y diametros de tuberias necesarios e incluso sobrados contemplando futuras ampliaciones.

ACABADOS
Se proponen acabados con colores neutros, pavimentos de acuerdo a su uso, claros para trafico pasado en areas generales, los
muros prefabricados de concreto se dejaran con su material y acabado original para evitar el mantenimiento continuo, en el caso de
|a estructura de acero se pintara de blanco y se protegerén contra la intemperie e incendios. Los cristales en fachada son claros,
los accesos generales son a base de puertas de vidrio templado, con proteccién para ruptura de cristales.

Programa Genérico. CARACTERISTICAS, CRITERIOS.
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Capacidad de asimilar fuluras actividades, permitir reubicaciones de personal sin complicaciones

Una infraestructura flexible es aquella que con minimas inversiones es capaz de adaptarse a nuevas
tecnologlas. La infencién es que el conjunto involucre el concepto de flexibilidad en todos los
sistemas y subsistemas que lo integran. Para este fin se plantea el desarrolio de ductos verticales y
horizontales para la distribucidn de cableado y tuberias dentro de las 4reas de oficinas. el uso de
pisos elevados, plafones registrables, mobiliario modutar, sistemas de aire acondicionado con control
de volumen, sistema de suministro eléctrico modular, entre otros.

Una de las caracteristicas de este tipo de inmuebles es que presentan continuas modificaciones de
ambientes y distribuciones arquitecténicas refacionadas con cambios en la estructura politica del
gobierno, es por ello la importancia de tomar en cuenta estos cambios periddicos y las medidas que
nos ayuden a reducir los tiempos de trabajo y conflictos concernientes a las remodelaciones,
modificaciones de instalaciones y acabados.

Considerando futuras ampliaciones o remodelaciones se propone un “sobre-dimensionamiento” en
el disefio de espacios como ductos verticales, ductos horizontales, cuartos de méquinas, areas de
senvicios, entrepisos, efc. con la finalidad de que puedan alojar nuevas tecnologias, cambios y
ampliaciones de acuerdo a los requerimientos del momento.

Se considera IDEAL que los siguientes conceptos como estructiwa, instalaciones, acabados y
mobiliario trabajen de la manera més liberada posible dentro de un edificio, considerando que cada
yunagge estos tiene.un periodo de vida distinto y que sus respectivas modificaciones y mantenimiento

.3 tambin la.san, es importaniaque enskcaso de modificar la distribucién del mobiliario no se realicen

grandes cambios a la estructura, a los acabados y al sistema de instalaciones.

S el DB st U
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MOBILIARIO MODULAR

Con apoyo en la ergonomia se ha desarrollado mobiliario cuya base de proporcién es el cuerpo humano,
por lo mismo resulta ideal para el desarrollo de diversas actividades de manera comoda, eficiente y
practica.

Se propone un sistema de mobiliario de tipo modular con el propésito de optimizar reas de trabajo,
aprovechamiento de espacio y favorecer su reutilizacion en cambios de distribuciones en las &reas de
trabajo.

Este tipo de mobiliaric nos brinda muchas ventajas entre ellas esta la variedad de configuraciones que es
posible realizar con unos cuantes médulos, podemos acondicionar en un mismo espacio desde un
cublculo individual hasta una sala de reuniones con tan solo unos cuantos movimientos gozando de las
instalaciones y fa comodidad necesarias.

ARQUITECTURA ABIERTA

Estudios han demostrado que las oficinas con espacios reducidos, deficiencias en al sistema de
ventllacién e iluminacién, generan confusiones y hacinamiento del personal en distintas 4reas, por el
contrario los espacios interiores blen planeados y disefiados que se sustentan en 4reas abiertas, libres,
con buena lluminacion y un ambiente de trabajo agradable impulsan el desarolio psicolégico y laboral
del usuarlo.

Programa Genérico. MOBILIARIO




| DUCTOS | CAMARAS PLENAS
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De acuerdo a la idea de mantener la flexibilidad del conjunto, principalmente en el &rea de oficinas, se propone el desarrollo de ducteria
vertical y horizontal donde se ramifican los cables conductores y demés elementos de servicio para mejorar el desarrollo de los recorridos
del cableado y tuberias. El empleo de ductos facilita el acceso al sistema de instalaciones para las cuestiones de mantenimiento y

« feparaciones. La localizacion de los ductos se consider6 con la intencion de propiciar el buen funcionamiento de las instalaciones que
alojan y reducir sus distancias o recorridos; en cada nivel de los edificios de oficinas se encuentran localizados varios ductos verticales de
dimensiones suficientes para alojar las instalaciones que sustentan al inmueble y se estima un “sobre-dimensionamiento” de los mismos
considerando la implementacién de futuras tecnologlas aplicables al proyecto. Las instalaciones que se dirigen a los espacios del usuario
final se proponen en “falso” plafén y en piso elevado, por medic de camaras plenas y de registros modulares que pueden ser removidos y
colocados de manera sencilla, sin destruir el piso o el plafén,

 PISO ELEVADO

El piso falso o elevado tiene la ventaja de poder conectar una estacion de trabajo a cualquier distancia del nodo por
medio de placas de conexién que contienen salidas de electricidad tanto normal como regulada y de cableado
estructurado, difusores de aire acondicionado, sensores y rociadores contra incendio, etc. Actualmente este tipo de pisos
son fabricados a partir de aglomerados que son tratados contra el fuego y encapsulados en [amina galvanizada para
garantizar su proteccién.

Algunas de las caracteristicas de este tipo de sistema son:

» Tiene multiples opciones de acabados: recubrimiento plastico laminado de alta presion, alfombra, maderas
diversas, preparaciones para recibir diversos tipos de acabados incluyendo materiales pétreos.

» Evita ahogar el cableado en el firme de concrefo lo que facilita su reparacion y modificaciones de
instalaciones.

* No hay la necesidad de ranurar para lograr el paso de instalaciones

» No se requiere nivelar ni pulir el firme de concreto

« Se requieren instalaciones facilmente adaptables a la tecnologla

» Los soportes son colocados con un pegamento que ayuda a corregir las imperfecciones del piso y son
nivelados con un sistema laser con un rango de error minimo (2mm en 100m2)

s Los cambios en el proyecto de instalaciones se pueden efectuar sin complicaciones, se tiene acceso directo
a las canalizaciones,

= Ahorro en trabajos de mantenimiento , remodelaciones

» Se tienen localizados registros para su facil acceso

+ Se puede hacer cambio de placas periédicamente en los lugares de trafico pesado o constante.

» Es perfectamente compatible con otros sistemas como el de aire acondicionado, el cual libera por medio de
rejillas.

» Posee propiedades de aislamiento acUstico y térmico.

= Desmontable y recuperable para su instalacion en otras areas

2
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" AHORRO DE ENERGIA LB

Un edificio de oficinas requiere de una gran cantidad de energia eléctrica para mantener los sistemas que lo componen, el
ahorro en el consumo de este energético es muy importante en numerosos aspectos principalmente el ecolégico y el econémico. .
La idea es adelantarnos al futuro previsible y comenzar la implantacién de programas para el aprovechamiento 6ptimo de las |
fuentes de energla.

Algunas de [as causas por las cuales se genera el desperdicio de la energfa eléctrica en un edificio son:

Falta de cultura

Mala selecci6n de equipos

Falta de funcionamiento 6ptimo en consumo
Falta de estrategias para el ahorro de energia

Para llevar a cabo un control efectivo del consumo de la energla se necesita equipo y personal que controlen ciertas variables,
para realizar programaciones, secuencias de operacion, reportes de consumo con el fin de que resulten efectiva la implementacién
de medidas de ahoro de energla. Este sistema va de la mano con el sistema de monitoreo y automatizacion del conjunto. En
relacion a las estrategias para el ahorro de energla se contemplan las siguientes:

CONTROL DE DEMANDA MAXIMA

Se propone establecer un limite en el valor de !a demanda por medio del apagado selectivo de algunas cargas, esto se desarrolla
de acuerdo a una programacién en la cual se establecen, medianle jerarqulas y prioridades, cuales son los primeros sistemas que .
pueden apagarse en caso de llegar al limite establecido. .

ROLADO DE CARGAS

En este caso se formula un secuencia de operacién de arranque y paro de equipos por tiempos determinados, mediante |
programacion basada en las caracteristicas de los sistemas. Su cardcter es sucesivo y va de acuerdo a unalista de controladores |
asignada en el programa. :

CONTROL AUTOMATICO PARA EL ENCENDIDO Y AUTOMATICO DE LA ILUMINACION

Se propone una programacion de encendido y apagado automatico de los circuitos y en algunos lugares del conjunto se propone

tener un seccionamiento de los circuitos de acuerdo a la iluminacién que se necesita en cada area de {rabajo, ademas de un
. dimeo principaimente en édreas perimetrales de! inmueble, este sistema de control se basa en la cantidad de luz natural que se

tiene durante el dla, de acuerdo a esta aportacién de luz natural el sistema de control aumentara o disminuiré la salida de luz

artificial. En relacién a la iluminacién también se plantea el empleo de lamparas ahorradoras de energla, lo cual repercute en

ahorro de aire acondiclonado ya que ademds se logra disminuir la carga térmica generada por luminarias incandescentes.

o MONITOREO DEL PULBO DE CFE Y
... Este es un mecanismo de apoyo para fa planeacién de las estrategias de ahorro, nos musstra las condiciones generales del
consumo de energia sléclrica en el conjunto, a que horas ocurre la demanda méxima, la minima, etc.
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i SISTEMA DE AHORRO DE ENERGIA .
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Algunos de los equipos que se pueden programar para que operen en situaciones de maximo rendimiento en apoyo a la
administracion y ahorro de energla:

Zonificacién de la climatizacién
Intercambio de calor entre zonas :
Uso activo y pasivo de la energia solar :
Identificacién del consumo :
Control automatico y centralizado de fa ifuminacién
Control de horarios para el funcionamiento del equipo _ :
Control de ascensores .
Programa emergente en puntos criticos de demandas .
Tratamiento de aguas residuales

Caplacion de aguas pluviales

Red de agua potable unicamente para lavabos
Red de agua tratada para servicios

Inyeccién de agua pluvial a mantos acuiferos

¢ S v H GG OS> E

Es de suma importancia disefiar un ambiente de trabajo seguro y sano pues esto influye directamente er €' bienestar fisico del :
trabajador. Algunos factores que es importante considerar en este concepto son la posibilidad de zonificiyr zire e iluminacién, la
planificacién y distribucion de espacios y archivos y el empleo de la ergonomia en el proyecto del puesto e trabajo, mobiliario,
brillos, luz solar, aislamiento actstico y térmico, colores, elc.

<
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SERVICIOS COMPARTIDOS uOJ

Se propone compartir ciertos servicios comunes a todos los usuarios para obtener ahorro de espacio Y evita tener equipo inactivo, 8

j algunos de los servicios que pueden ser compartidos son los siguientes: : 8

_, ¢  Centro de mensajes E

; ¢+ Correo Electrénico : 8
A ¢ Salas de videoconferencia :
: ¢  Usode CPU central :
| ¢ Acceso a telepuertos .

{ 4+  Servicios de CAD - o

; ¢ "Pool" de médems, fax, copiadores, impresién de calidad, etc . E

© 0
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CILUMINACION
e, .

El ambiente de trabajo en las oficinas ha cambiado debido a la transformacién del espacio laboral en un lugar §
dominado por la electronica, computadoras, equipos de impresion, teléfonos celulares, etc. esto ha llevado a adecuar el
tipo de iluminacién a las nuevas caracteristicas del ambiente de trabajoy a buscar el correcto balance entre iluminacion
natural y artificial. Actualmente en el mercado de la iluminacién existe una gran diversidad de luminarias, controles y §
técnicas de disefio, la tendencia en e} uso de luminarias conduce a aquellas que propician el ahorro de energiay ™
contribuyen directamente en la reduccién en costos operativos y aumento en la productividad, desempefio y la .
comodidad del empleado.

De acuerdo al area se consideran diferentes tipos de luminacién:

E En el area de oficinas cuya arquitectura es abierta se utilizara una iluminacién de tipo DIRECTA a base de
luminarias de seccién cuadrada de montaje empotrado en plafén con disefios novedosos equipadas con
lémparas fluorescenles compactas de haz amplio con bajo brillo, con luz de difa y difusores y Iluminarias
empotrables en plafén de seccion circular, con lamparas fluorescentes compactas para aquella dreas que Jii§
requieran iluminacién puntual, en éreas destinadas a la concentracién y puestos de recepcion. La distribucion de -
la luz es pareja y no se reduce a la orientacion descendente propiciando una correcta iluminacion en el area de ~
trabajo. Se propone una iluminacién general de 500 lux lo que duplica el valor requerido por el Reglamento de
Construcciones del DF para este tipo de locales y una iluminacién adicional canalizada a través del sistema de
mobiliario modular y regulada de manera individual por el empleado de acuerdo a sus necesidades con lo que se

puede conseguir una iluminacién de 800 lux o0 més dependiendo de la luminaria. :

[ ] En areas de circulaciones y aquellas que por su jerarquia o condiciones necesiten resallar detalles : .
arquitecténicos o darle un ambiente especial apoyado en el manejo de luz arificial, se empleara iluminacién de e
tipo INDIRECTA, con luminarias de luz céfida y luz de acento como baiiadores de muros y techos, luz decorativa §
y luz indirecta para acentuar cambio de niveles y formas de plafones. Entre las areas con este tipo de iluminacion
considero los accesos, el auditorio, iluminacién para destacar fachada y 4reas exteriores y elementos
decorativos en general.

B En 4reas como la oficina del titular de la Delegacion, directores generales y demas personal que por su
jerarquia requiera del tratamiento especial en su ambiente de trabajo, la biblioteca, la cafeteria y fas circulaciones,
en las que se requiere iluminar de manera directa algunas zonas y de manera indirecta en otras de! mismo local ¢
propongo un sistema de iluminacién MIXTA que combina los dos tipos de iluminacién antes mencionados. ;

En todos los casos se procurara el uso de lémparas economizadoras como las T-8 o econ-o watt, asi mismo se
emplearan balastros electrénicos con sensores de movimiento que trabajen de manera conjunta con el sistema de
automatizacién, se proponen reguladores de intensidad luminosa (“dimmers’ o ahorradores) que puedan ser controlados
manualmente o mediante control automatico sincronizado al nivel de iluminacion natural para mantener una iluminacion
constante, lo cual junto con los conceptos anteriores contribuye al ahorro de energia eléctrica.
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' SISTEMA DE PUESTA A TIERRA

En México las fensiones de operacién en baja tensién son : 127 volls. en sistema monofésico, 220 volts y 440 voits y en
sistema trifasico requeridas para la operacién de motores, equipo y cargas trifdsicos. La generalidad de los equipos eléctricos
actuales poseen en la toma de energia una clavija con tres terminales (fase- neutro - tierra) con la intencion de dar seguridad al
usuario y de hacer uso de la energla eléctrica de manera segura y eficiente es necesario interconectar el polo terminal de tierra de la
clavija con un sistema de tierra fisica.

La instalacién de puesta a tierra formada por conductores que conectan las partes metalicas exteriores de los equipos que no
tienen voltaje con los electrodos de tierra para permitir el paso de la corriente anormal que circularia por las cubiertas metdlicas.

La conexién a tierra de las partes metélicas que normalmente no conducen corriente tiene por objetivo:

*Proteger al personal y usuarios contra exposiciones peligrosas ante contactos eléctricos accidentales

*Proveer al equipo de una capacidad conductora adecuada para que circule la corriente de falla gasta tierra mientras opera el medio
de proteccion (fusible o interruptor)

sActualmente los contactos y clavijas identifican y diferencian las terminales al darles distintas dimensiones, con objeto de evitar una
descarga sobre el usuario en caso de una falla en el equipo por una sobre tension, se utilizan los contactos polarizados con
terminal aterrizada.

Areas de aplicacién de la conexin a tierra:

= Conexitn a tiera del sistema

» Conectar el sistema a través del secundario de un transformador por medio de un conductor aterrizado, asociandose la puesta a
tierra con ef neutro del transformador, cuyo objetivo es reducir las tensiones anormales y controlar las corrientes de falla a tierra

= Conexion y puesta a tierra del equipo

Los sistemas de tierra que se proponen para:

Subestacién eléctrica
Sistema de computo
Sistema de telefonla
Sistema de pararrayos

Los elementos que constituyen la puesta a tierra deben tener la capacidad suficiente para conducir cualguiera de las
corrientes, limitar el potencial sobre tierra y facilitar el funcionamiento de los dispositivos de proteccion contra sobre cormiente del
circuito. Se utilizara el sistama de varilla COPPERWELD que es una varilla de acero recubierta de cobre de 3.05m de longitud y de
seccion circular de 5/8" (16mm) de didmetro, se instalarén en forma independiente en su trayectoria e interconectaran a una malla
Unica de electrodos inferconectados.
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- SISTEMA HIDRAULICO g

| AGUA POTABLE: ||

El agua es suministrada por la red municipal y almacenada en dos cisternas (de 350 m3 cada una) ubicadas en el sétano del
edificio 1 y 3 del conjunto, de donde es conducida por medio de equipo hidroneumatico a la red de alimentacion de agua fria que
abastece el edificio de agua potable, el agua caliente es conducida a la caldera y de ahl se conduce por el mismo sistema a los
locales que la requieren. La tuberia de la alimentacion hidrdulica debera ser de visible y registrable en ductos horizontales y -
verticales.

Las cisternas deberan dividirse en secciones que puedan ser aisladas con esclusas para evitar que el conjunto o algan edificio
se quede sin abastecimiento de agua mientras se hacen trabajos de limpieza, reparacién o mantenimiento. Debido a que
afortunadamente el sistema de proteccién contra incendio no es de uso cotidiano el agua destinada a este propésito tiende a
estancarse por faita de movimiento o recirculacion, se propone compartir el espacio destinado para el almacenamiento de agua
potable con el requerido para este sistema, manteniendo integro el volumen de cada uso localizando a diferente altura el sistema de
succién, de tal manera que el agua estara circulando continuamente y en condiciones para cualquiera que sea su uso.

NORMATIVIDAD

Con respecto a los requetimientos de agua potable de este conjunto a continuacion se hace un andlisis con base a lo establecido en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal:

vOFICINAS 20 litros / m¥/dia :
15,210 m2 X 20 fitros /m? /dia = 304,200 litros / dia .
v'AUDITORIOBlitros/asiento / dia mas 100litros por trabajador /dia
250 asientos X 6 litros / asiento / dia = 1500 litros /dia + 700 litros = 2200 litros/ dfa
v ESTACIONAMIENTO2litros/m?/dia
18,000 m2 X 2 litros /m?/dia = 36,000 litros / dia
vEXPLANDAS Y JARDINESS litros /m%dia
2,700 m2 X 5 litros /m%dla = 13,500 litros /dia

v BIBLIOTECASlitros/m2/dia :
520 m2/dia X 5 litros /m¥/dia = 2,600 litros /dia
APROXIMADAMENTE :304,000 + 2,200 + 36,000 + 13,500 + 2,600 = 358,500 litros al da

v'RESERVA:Duplicando la demanda diaria.
358,500 litros al dia X 2 = 717,000 litros /dia

v SISTEMA CONTRA INCENDIOSlitros/m2 X 16, 210 m2 = 81,050 litros
TOTAL ESTIMADO PARA ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE: 788,050 litros (800 m') :

Programa Geneérico. SISTEMA HIDRAULICO



[AGUA TRATADA T

Ef agua tratada es obtenida de las aguas grises producidas en e edificio, éstas son conducidas a una planta de tratamiento .
ubicada en el sétano del edificio 1 del conjunto, para su posterior almacenamiento en cisternas de agua tratada con el propésito de -
propiciar su reutilizacién. Tenemos dos tipos de aguas residuales: .

LAS AGUAS GRISES, provenientes de limpieza, lavabos y regaderas, contienen basicamente particulas de jabones y detergentes,
las moléculas de las sustancias disueltas y otras suspendidas. La calidad de las aguas grises permite su reuso en limpieza de
instalaciones, excusados y riego de jardines.

LAS AGUAS NEGRAS, provenientes de los excusados y fregaderos principalmente, contienen elevadas concentraciones de materia
organica disuelta, nitrégeno, bacterias y otros patégenos.

Las aguas grises y las aguas negras seran separadas y conducidas por distintas fuberias hasta las plantas de tratamiento. En
definitiva resulta mas facil y econémico potabilizar las aguas grises debido a que es mas facil remover sélidos suspendidos a
diferencia de Jas aguas negras donde los sélidos se encuentran disueltos.

Los procesos de tratamiento son determinados por la cantidad y calidad de impurezas y se ordenan en secuencias para
remover primero de mayor tamaiio y de mayor concentracién. En las aguas grises aproximadamente el 75% de tas impurezas son
s6lidos suspendidos, el nitrogeno debe ser removido porque provoca malos olores, es conveniente mantener las aguas desinfectadas,
se somete a un tratamiento fisico quimico para lograr una alta depuracién de! agua para llegar a cumplir con los parametros de la
Norma Oficial Mexicana NOM-SSA1 - 127-1994 (1996) acerca de la calidad de agua potable.

En el caso de las aguas negras el mayor porcentaje de impurezas lo constituyen los sélidos disueltos (87%) , contiene gran cantidad
de materia orgénica, bacterias, nitrégeno. El tratamiento es del tipo biolégico adaptado a mayores condiciones de concentracion de
materia organica para cumplir con los limites de la NOM-ECOL-003-1996 referente al reciclaje de aguas residuales , considerando su
uso para fiego de dreas verdes y lavado de patios.

Es importante hacer notar algunos incentivos que se otorgan por parte del gobiemo para la
proteccién del ambiente:
B Deduccién del 100% de la inversién para la adquisicién de equipo destinado a prevenir y

controfar la contaminacion ambiental en cumplimiento de las disposiciones legales respectivas. ‘ g

Art44 LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA.1998 - -0

B Descusnto de hasta el 44% en el pago de derecho por uso o aprovechamiento de Aguas 4

Nacionales. Art. 282-c LEY FEDERAL DE DERECHOS.1998 9 '

B El ahorro en el monto del derecho a pagar por cada tipo de contaminante que rebase los N e

imites m&ximos permisibles. Art. 278 a,b,c. LEY FEDERAL DE DERECHOS. 1998
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['SEGURIDAD Y PREVISIONES Cn

En relacion a la seguridad del edificio se consideran tres conceptos fundamentales para su desarrollo:

BLA ESTRUCTURA. Esta compuesta por la configuracion del edificio, sus barreras fisicas, puertas, ventanas, accesos.

ELOS RECURSOS HUMANOS Y DE OPERACION. Son aquellos elementos humanos encargados de la seguridad el edificio, personal
de proteccion civil, guardias, paramédicos y demds personal de seguridad y programas operativo de seguridad.

ELOS SISTEMAS ELECTRgNICOS DE SEGURIDAD. Son los sistemas que integran la proteccion del inmueble, son la herramienta de -
trabajo de los recursos humanos, de operacion y administracion de la seguridad. ‘

La principal atencion del sistema de seguridad y previsiones del edificio se enfoca en su salvaguarda y lo que comprende:

LOS USUARIOS .
Se debe garantizar la integridad fisica de los ocupantes y visitantes de la infraestructura por medio de sistemas como el control de :
accesos, el circuito cerrado de television, controles de intrusién y solucion de éreas de alta seguridad.

LOS INMUEBLES :
El inmueble esta equipado con los sistemas para prevenir desgracias, contempla !a capacidad de recuperar sus contenidos vitales en

caso de una catéstrofe.

EL ENTORNO

El de suma importancia el respeto por el entorno y el medio ambiente, hacer en la medida de lo posible estructuras recuperables, usar
materiales biodegradables y subproductos reciclables, tener un control de las emisiones del inmueble, minimizacién de recursos no
renovables y de los energéticos en general.

Dentro de los sistemas y equipos orientados a la proteccién del inmueble y sus usuarios se proponen:

Circuito Cerrado de TelevisionVigilancia perimetral

Control de accesos a estacionamientos y areas restringidasDetectores de presencia y roturas de cristales

Sistemas de rayos X y detectores de metalesRondines de vigilancia

Intercomunicacion de emergenciaSeguridad informéatica :
Detector de movimientos sismicosDeteccién de fugas de gas '
Deteccién y extincién de fuego y humoMonitoreo de equipo para extincion de fuego :
Deteccion de fugas de aguaAbsorcion automatica de humo :
Red de rociadoresVoceo de emergencia .
Sefializacion de salidas de emergenciaPrevencion de inundaciones

Sistemas de proteccion civilEvaluacion de dafios estructurales causados por sismos :
Manuales de procedimientos para a recuperacion de informatica : :
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SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO

Las oficinas tienen importantes fuentes de combustién como lo son el mobiliario, puertas, repisas, pisos falsos, papeleria, etc.
Aunado a lo anterior es importante considerar que la base de la infraestructura es de acero lo que trae consigo un riesgo mayor en cuanto a
su exposicion al fuego sobre otros materiales como podria ser el concreto, todo esto nos obliga a implementar un sistema efectivo de control
de incendios para conservar la integridad del edificio.

NORMATIVIDAD.

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el DF este edificio se considera de riesgo mayor por tener més 250
ocupantes y mas de 3,000 m? de construccion. De acuerdo a este mismo reglamento los elementos que componen al edificio debe cumplir
con la siguiente resistencia al fuego :

ESTRUCTURA : 3 horasESCALERAS Y RAMPAS: 2 horas
PUERTAS DE COMUNICACION: 2 horasMURQS INTERIORES DIVISORIOS: 2 horas
MUROS EXTERIORES Y COLINDANTES: 1 horaMUROS EN FACHADAS: Material incombustible.

4 Un extintor a cada 30 metros de radio, minimo uno por piso

Redes de Hidrantes:

Tanque o cistemna para almacenar agua ( 5 litros por m2)

Dos bombas autocebantes. (una eléctrica y una de combustion intema con succiones independientes y presion constante entre 2.5. y 4.2 Kg. fem2)
Red hidrulica para mangueras contra incendio con toma siamesa de 64mm de diametro con vélvulas de no retorno en ambas
entradas, 7.5 cuerdas X cada 25 mm con cople movible y tapén macho. Se debera colocar una por fachada o por cada 90 ml min. al pafio
de la fachada a un metro sobre el nivel de la banqueta, a tuberia debera ser de fierro fundido C-40 pintada en color rojo.

4 Cada 30 metros de radio se colocara un gabinete con salidas contra incendio, cercanos a los cubos de escaleras méximo a 60 m

4 Las mangueras seran de 38mm de didmetro, de material sintético, con chiflones de neblina y reductores de presion.

4 Se propone €l uso de rociadores automaticos, ademas de sistemas de alarma contra incendio, visuales y sonoros independientes entre
si

4 En el caso de estacionamientos ser4 necesario ubicar areneros ( en tambos de 2001t) a cada 10 metros

4 En el caso del auditorio el acceso y la salida a la cabina de proyeccion sera independiente a la sala y contard con medios de
ventilacion artificiales.

& ¢ & &

El proyecto cumple y en algunos conceptos rebasa los requerimientos anteriormente citados. Se proyecta un sistema de proteccion
cantra incendio que contempla rociadores automaticos, extintores, red de hidrantes de operacién manual a base de mangueras. Debido a
que las oficinas contaran con equipo y centros de centros de computo, archivos de documentos, cocinas se utilizara el sistema de gases o
compuestos quimicos activados por dispositivos electronicos.

El sistema de deteccion y extincién de incendios estd equipado con sensores de deteccion de humo y temperatura (idnicos y
fotoeléctrico) los cuales emiten una sefial hacia un tablero que dispara un contacto que puede ser luminoso yfo sonoro, obleniendo
alternativas para ejecutar la aspersion de la carga de agua o gas o cancelar la alarma. Por tratarse en general de centros y oficinas en los
que predomina la utilizacién de equipo electrénico, donde se concentra gran cantidad de informacién y un gran nimero de equipo de
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 CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION
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Con la creciente inseguridad, fa necesidad de establecer la ubicacién del personal que circula por el inmueble, el control de acceso a
los diversos lugares de acuerdo a los puestos y funciones del personal y usuarios se propone la utilizacion de camaras de television. Las
principales &reas a considerar son accesos, centro de computo, archivo, béveda, direcciones, oficina del titular de la delegacion.

En primer lugar se realiza un andlisis de riesgos que ayuda a implementar sistemas de seguridad electronica a la medida y necesidades
del edificio, conocer su vulnerabilidad, procedimientos, métodos de operacion, objetivos de proteccién, 4reas, horarios, restricciones de
acceso, recursos, etc. Con esta informacion se determina las areas de proteccion de cmaras de video, lentes, detectores, ruta de cables,
lineas de transmisién de sefial de video , localizacién del equipo central de control, sistema de registro o grabacion de imagenes. Esto trae
como consecuencia mayor seguridad, menores castos de operacion y bienestar de los usuarios.

SUBSISTEMAS :
SISTEMA DE VIGILANCIA

Provee la interfase visual de control al personal de guardia, seguridad, herramienta para monitorear las diferentes areas del edificio,
iniciar respuesta de parte del personal en caso de alarma, amenazar o problemas desarrollados en el inmueble, actia de manera inferactiva

con ofros sistemas de seguridad electrénica como alarmas, controf de acceso e incendio, etc. Por medio de programacion el sistema asocia

determinado n(imero de cadmaras al sitio donde se registra la alarma automaticamente.

Camaras de CTV

El sistema capta imégenes y las convierte en sefales eléctricas, se proponen camaras de television de alta tecnologia que puedan
adaptarse de manera flexible a los diferentes cambios operativos o tecnolégicos que sufre un inmueble. Considerar imagen, nitidez,
respuesta en baja iluminacion, formato, resolucién, lente.

Lineas de transmision
Permiten enviar las sefiales hacia el cuarto de control. Cables coaxiales RG 59 0 RG6 con recubrimiento al 98% de malla de cobre,
se podra utilizar fibra dptica con sistemas monomando dependiendo de las distancias de transmision.

SISTEMA DE REGISTRO DE IMAGENES.
Permite grabar en todas las cdmaras y todas las dreas determinadas en un periodo suficiente para captar el evento o la comision del

ilicito .
CONTROL DE ACCESOS ELECTRONICO Y CONTROL DE INTRUSOS

Se propone el control de accesos en entradas y salidas, areas de oficinas, salas de computo, salas de maquinas, salas de
comunicaciones, reas de estacionamiento, bodegas, elevadores, areas en Ias que se encuentre informacién confidencial, archivo.
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| 8ISTEMA DE EMERGENCIA S

En caso de emergencia o de un corte en el suministro de energia eléclrica el conjunto tiene un sistema de alimentacién de energia
ininterrumpida, mediante plantas generadoras de energla diese! - eléctricas automaticas, para alimentar servicios como bombas de! -
sistema de proteccion contra incendios, equipo de computo, iluminacién de emergencia, motores y equipo de bombeo en general, -
carcamo de achigue, bombas de aguas negras, jabonosas y pluviales, suministro selectivo de agua potable, tratamiento de agua, -
etc.

Hoy en dfa es posible contar con alarmas sismicas con sensores de movimiento en la cimentacién que permiten alertar al usuario
de movimientos tellrico y que informan directamente a los sistemas de control de acceso para liberar automaticamente accesos y
rutas de evacuacion.

Se considera el uso de aire acondicionado como un sistema secundario de ventilacién y acondicionamiento de locales, se procura :
generar ventilacién natural y reduccién de carga de calor para hacer el menor uso de este sistema. La orientacion del edificio, su :
proporcién de largo y ancho y la proteccién de las fachadas disminuye la carga térmica y proporcionalmente fa cantidad de :
toneladas de refrigeracion necesarias.

Se proponen refrigerantes llamados “ecoldgicos” los cuales no dafian la capa de ozono estos son: Hidro-Fluoro-Carbono (HFC) -
conocidos en el mercado como R-134A y R-410, para obtener un ambiente de confort se considera, ademas de la temperatura, el
ruido, la iluminacién, ergonomia, ventilacién, humedad y contaminantes del aire. Con el fin de evitar problemas de salud, conloque -
se conoce como el sindrome del Edificio Enfermo, lo cual es producido por la circulacion de aire viciado, debido entre otras causasa -
la ventilacién escasa o nula, filtros ineficientes, instalacién inadecuada de los equipos, sistema de ventilacién sucios y ducteria
contaminada.

Se propone el uso de médulos de ambientes personales (MAP), sistema que permite controlar la temperatura del aire y su .
circulacién por estaciones de trabajo.

Se plantean sistemas con tuberlas para agua fria localizadas en plafén a base de un serpentin, que enfria a nivel del techo, l aire .
desciende de manera natura sobre los ocupantes del local, es sistema se puede complementar con una seccién en piso que .
inyecta aire frio de manera perimetral a nivel de piso, la ventaja de este sistema es que debido a la proximidad con los usuarios porla :
altura del local y la localizaclon de las salidas de alre, las temperaturas requeridas no tienen que ser muy bajas y por lo tanto hay una
economla en la carga de refrigeracién llegando en casos a no requerirse y usar agua corriente de 12 a 15°.
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. TELECOMUNICACIONES

COMUNICACIONES ALAMBRICAS E INALAMBRICAS

Infraestructura fisica a lravés de la cual se transporta informacién de una fuente a un destino
FUENTE-TRANSMISOR-CANAL-RECEPTOR-DESTINATARIO
TELECONFERENCIA

A la velocidad a la que corren actualmente los avances tecnolégicos es indispensable considerar incrementos e innovaciones futuras
para prever e incorporar las tecnologias que permitan desarrollar actividades de manera mas productiva.

Dentro del conjunto se propone el uso de fibra optica para los servicios de telecomunicaciones tomando en consideracion que la |
transmisién puede soportar distancias més grandes entre los repetidores y puede proporcionar transmisiones mdltiples, menos !
sensibles al ruido eléctrico debido a que las llamadas tazas de transmisién son mucho mayores en los conductores de fibra 6ptica ¢

que en los de cable coaxial y los cables de cobre.

Las telecomunicaciones via saiélite puede cubrir grandes distancias sin importar la configuracion del terreno, se pueden usar
antenas con coberturas geograficas amplias. Las ventajas que ofrece la tecnologfa VSAT (very small aperture terminals) terminales *

de apertura muy pequefio son:

el acceso miltiple, manejo de diversos tipo de trafico, establecimiento de redes, integridad de datos, seguridad y puede ofrecer
servicios como: radiodifusion y servicios de distribucion, bases de datos, informacién meteorolgica, bursatil, inventarios, -
facsimiles, noticias, musica programada, anuncios, control de tréfico aéreo, televisién de entretenimiento, educacidn, coleccion de -
datos y monitoreo, mapas e imagenes, telemelria, servicios interactivos bidireccionales, autorizaciones de tarjea de crédito, -

transaccicnes financieras, servicio de base de datos, etc.
Servicios:

Telefonia avanzada

Redes de 4rea local

Redes de banda ancha

Infemet

Correo de voz

Videoconferencia

Comunicacién via satélite, efc

Realizacion de conferencias o juntas entre personas utilizando redes de telecomunicaciones

3
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| AUTOMATIZACION DE UN EDIFICIO Loy

ook Dl e

Actualmente los sistemas de administracién de los edificios son muy rdpidos, de gran capacidad y eficiencia, en el conjunto se
propone un sistema de automatizacion de tipo distribuido, en el cual los controladores de campo tienen la capacidad de tomar acciones de -
control designadas por un programa que previamente es establecido con las condiciones de operacién que se requieren para obtener el -
conforty la seguridad necesarias. .

Algunos de los sistemas y controladores de edificio que pueden ser automatizados son los siguientes:

Operacion automatica de plantas de tratamiento de agua

Monitoreo de carcamos de bombeo

Control de sefiales para monitores de niveles de agua en cisternas, cdrcamos, tanques de tormentas, tanques de combustibles
Control de sefiales de equipos de presién para abastecimiento de agua .
Control de gasto de agua potable
Control de gasto de agua tratada
Contro! de mantenimiento preventivo para los equipos y sistemas .
Supervisién de sistemas de proteccion contra incendio

El conjunto ademas de los equipos controlados por el sistema de automatizacién cuenta con controladores mecénicos
para: .

Abastecimiento de agua (Suministro y cisterna)
Sistema de distribucién de agua potable

Presion y bombeo de agua

Tratamientos de agua

Generacion de agua caliente

Drenajes sanitarios

Drenaje de aguas pluviales

Proteccion contra incendio (rociadores, hidrantes, extintores, gas inerte, espumas, compuestos quimicos)
Cércamos de achique

Cércamos de aguas negras

Carcamos de aguas pluviales

Tanques de regularizacion

Tanques de tormentas

Pozos de absorcién.

Programa Genérico. AUTOMATIZACION
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5 MANTENIMIENTO OPERACION :
. 0%

Es de suma importancia considerar un drea de mantenimiento dentro de! conjunto con la finalidad de hacer que los equipos y
sistemas funcionen correctamente sin alejarse de sus condiciones dptimas de operacion, se requiere un mantenimiento preventivo +
debido a la importancia del continuo funcionamiento de las instalaciones, para evitar la inutilizacion de algun sistema por causa de '
una averia.

El drea de mantenimiento principal se encuentra en el sélano del edificio de oficinas denominado *2°, cuenta con un 4rea de apoyo -
en el edificio denominado “3" debido a que este ultimo se encuentra un poco alejado del resto del conjunto y algunos de sus .
sistemas funcionan de manera independiente. Se propone que el programa de mantenimiento preventivo sea adicionado a la .
plataforma central, de tal manera que se puede programar la revision de componentes, atender y monitorear el manejo de .
procedimientos de seguridad y el uso de instalaciones y equipo, lo cual beneficiara al inmueble por la baja incidencia de reparaciones .
y reduccién en costos de reparacién. .

Se puede tener un control en el mantenimiento de equipo de acuerdo a un controlador que nos proporciona datos como:
Equipo que requiere servicio

Modelo del equipo

Trabajos a realizar

Caracteristicas del personal para la realizacion del trabajo

Herramientas

Tiempo estimado, etc

Asi mismo los usuarios pueden enviar reportes al sistema en caso de detectar problema en el equipo del inmueble para que el -
servicio de mantenimiento programe una inspeccién y reparacion, en este sistema también se puede llevar un inventario de -
materiales, herramienta y equipo, con el fin de que pueda indicar requerimientos de compra y existencia de este tipo de recursos y si -
ge lleva a cabo un buen control podemos llevar un registro del tiempo de reparacion de cada equipo y del personal que lo llevoa -
cabo.

MONITOREO
El monitoreo se plantea para conocer el estado de las instalaciones y servicios del inmueble con el fin de prevenir fallas en su .
funcionamiento, mantener grados de confort, lievar estadisticas de mantenimiento de los equipos, permite reunir datos del uso de .
energla y patrones de comportamiento del clima, hacer ajustes para reducir consumos de energla del inmueble. :

El sistema involucra el aimacenamiento de informacion y su visualizacién grafica, el monitoreo remolo de los dispositivos asignados,
gréficas de comportamiento con registro histérico, alarmas visuales, comunicacién con cualquier sistema de control u ofros sistemas
distintos.
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’ ANALOGOS

..

Como ejemplo analogo analicé las instalaciones de la Delegacion Benito Juérez, a diferencia de las actuales oficinas de la Delegacion Politica de Coyoacén, el
edificio que ocupa fa Delegacion Politica de Benito Juérez s de reciente construccion y fue concebido desde un inicio contemplando los servicios requeridos para desarrollar
las actividades de la misma, a pesar de ello, al transcurrir del tiempo sus necesidades y su estructura han cambiado, ! edificio delegacional se ha adaptado a dichos
cambios aunque 1al vez no de la manera dptima. Como ejemplo podemos observar el &rea que comesponde a la direccidn general de obras y servicios urbanos algunos de
los cubiculos de! personal fueron construidos a base de mamposteria lo que dificulta su modificacion para cambios en su distribucion.

El conjunto delegacional cuenta con una gran extensién de terreno en la cual se alberga al edificio principal de la delegacion, dos grandes plazas una de las cuales es
ta plaza civica principal que colinda con [a calle de Municipio Libre, dentro del conjunto también se encuentra un edificio de la Procuraduria General de Justicia del Distrito
Federal, un gimnasio para el desarrollo de diversas actividades en un espacio techado, areas para practicar deportes al aire libre, una biblioteca, entre olras areas.

ACCESO

Vistas hacia fa plaza
secundaria que colinda con

dos edificios delegacionales,
hagia el oriente con |a avenida Tanto el CESAC como la ventanilla
Div. DelNoteyelParque [~ tinica son instrumentos que se emplean

Francisco Villa o Parque de
los Venados, al poniente con
a calle de Uxmal. ;

para agilizar y brindar asesoria a los
usuarios de fa delegacion

OFICINAS EN GENERAL

Oficinas en general,
distribuciones, solucién da
aislamiento, necesidades
de los usuarios,

---------
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OFICINAS

A diferencia de las oficinas del area
comespondiente a la Direccion de
QObras, cuyos cublculos se encuentran
hechos de mamposteria, en el &rea de
informatica se  implementaron
recientemente  mamparas de facil
instalacion,  facil maniobra para
cambios y conduccién integrada del
cableado para los equipo que se
requieren

OFICINA DEL C. DELEGADO

Oficina del delegado de
Benito Judrez, recepcidn,
sala de espera, salade
juntas, cocineta, elevador
privado con acceso directo
desde el estacionamienlo,
&rea de descanso, area

z
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SERVICIOS GENERALES BECIECRTS

Servicios en general, fotocopiado, &reas
secretaniales, conmutador, circulaciones

AREAS EXTERIORES

Estas son algunas de las dreas que exteriores de [a delegacién, jardines, estacionamientos, areas deportivas.
Actualmente el estacionamiento tanto para servidores publicos como para los usuarios en general de fa
delegacin resulla insuficiente.
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PROGRAMA PARTICULAR
;‘LAUBICACION HUMANA.

El desarrollo urbano en la delegacion se encuentra consolidado, existe un alto indice de poblacién flotante. La delegacion de Coyoacén se
encuentra dividida en tres zonas distintas: la zona de los Pedregales, la zona Centro y fa zona de los Cuthuacanes, dentro de ésta Ultima se
propone la ubicacién de la Delegacién Politica, se encuentra lejos del Centro Histérico de Coyoacan, en ella predomina el uso de suelo
habitacional,

+ LAUBICACION URBANA.

En las cercanias del 4rea que se ha propuesto como [ugar de ubicacién del inmueble, se encuentran diversos edificios de carécter
gubernamental como lo es la Secretaria de Marina, el Tribunal Electoral del Poder Judicial de la Federacion,

El contexto préximo de! predio se describe analizando sus colindancias de la siguiente manera:

Al norte: Colindando con el terreno de equipamiento urbano destinado a la Secretaria de la Reforma Agraria, se encuentra construida un
edificio de cuatro niveles, cuya fachada se compone por elementos prefabricados de concreto con y agregado de color beige, los cristales
que casi componen fa totalidad de dicha fachada son en color humo, en el resto del predio se localizan otras oficinas de la misma
dependencia cuyo sistema constructivo es a base de lamina tipo PINTRO.

Al sur - surponiente

Hacia la explanada principal de !a delegacién politica se encuentra la Secretaria de Marina, dentro de un predio de grandes dimensiones se
desarrolla el conjunto de la Secretaria de Marina, el conjunto se caracteriza por desarrollar una estructura de gran masividad, fachadas
sencillas de acabados claros, un jardin en impecables condiciones.

Al sur - oriente

Se encuentra el Parque de los Coyotes, en cuyo frente se desarrolia una gran plaza y jardines que enmarcan su acceso y sirve de escenario
para la localizacién del obelisco dedicado a los héroes navales. Su fachada es sencilla, un gran muro de color claro que enmarca la entrada
al Parque Ecolégico.

A ORIENTE

Cruzando el eje 2 Oriente se encuentra un conjunto habitacional el cual se caracteriza por la presencia de construcciones de tipo habitacional
y algunos comercios desarrollados en edificios hasta de 4 niveles, predominan los colores claros en sus fachadas aunque se distinguen
algunas fachadas de color amarillo y ladrillo.

AL PONIENTE

En la colindancia poniente se encuentra la calle Ramon Rivera Femandez, y frente a esla se encuentra una zona habitacional. Las
edificaciones de esta zona van de los dos a los tres niveles, con colores diversos en sus fachadas. Esta zona est4 separada del predio
propuesto para el desarrollo de a Delegacién Politica por una gran cortina de 4rboles, la vista desde y hacia al predio es minima.

[EE R RN T
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LA UBICACION URBANA.

LO URBANO ARQUITECTONICO

EL PREDIO

Ei predio elegido posee una extension considerable, capaz de alojar a las oficinas delegacionales, en dicho terreno se encuentran
construidas actualmente tres estructuras de acero de cuatro niveles cada una, estas estructuras presentan un estado de conservacion
bueno a pesar de que han sido reiativamente “abandonadas” desde hace mas de ocho afios época en que fue detenida su construccion la
cual hasta este momento no se ha reactivado. El proyecto inicial se realizé para ia Secretaria de la Reforma Agraria y contemplaba 4
lorres, de las cuales solamente se concluy6 1a construccion de una, esta estructura estd ocupada por oficinas de la Secretaria de la
Reforma Agraria y queda alojada en el predio colindante que posee aproximadamente las mismas dimensiones que el propuesto para esta
tesis, ambos corresponden a uso de suelo para equipamiento. Propongo aprovechar un terreno que posee caracteristicas adecuadas para
el desarrollo de las oficinas delegacionales, principalmente por su orientacion y su ubicacién, aprovechar esta infraestructura y contribuir a
la rehabilitacién de espacios y edificios existentes en lugar de construir nuevos, pues en esta ciudad cada vez tendremos menos espacios
libres para construir debido al acelerado crecimiento de la poblacién y sus necesidades de vivienda y servicios.

A continuacion menciono las caracterfsticas generales del predio y algunas de las ventajas de ubicar la Delegacién Politica de
Coyoacan en el mismo:

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
UBICACION: EJE 2 OTE. (Av. La Salud) esquina con Calzada de la Virgen

B COLINDANCIAS:

A iy Al norte limita con un predio propiedad de la Secretarla de la
B ’ Reforma Agraria.

Al sur limita con Calzada de Ia Virgen que separa 2l predio de fa
Secretaria de Marina.

Al este limita con el eje 2 Oriente (Av. La Salud) cruzando este eje
existen edificios con uso de suelo habitacional (hasta 5 niveles) y
-3x  algunos predios vacios.

& Al ceste limita con la calle Ramén Rivera Fernandez cruzando dicha calle
se encuentran casas habitacion (2 niveles en promedio).

En contra - esquina del predio, al sureste se localiza el Parque de

los Coyotes.

B SUPERFICIE DEL TERRENO:34, 080 m*

Programa particular. PREDIO



B ZONIFICACION Y NORMA DE ORDENACION: El Equipamiento e
Equipamiento: -

Zonas en las cuales se permitird todo tipo de instalaciones publicas o privadas con el propésito principal de dar atencién a la ;
poblacién mediante los servicios de salud, educacion, cultura, recreacion, deportes.

B USO DE SUELO:
Esta permitido el uso de suelo de Servicios.
Administracion: Oficinas, despachos y consultorios :
Representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares :

B SERVICIOS PUBLICOS: :
Agua potable, Drenaje Alcantarillado, Electricidad, Teléfono,Sefializacién, Pavimentacion, Alumbrado, Recoleccién de basura, efc.

B VEGETACION:
La vegetacion que se encuentra en el predio es diversa en su famafio y en sus caracteristicas, existen entre
otros arboles: eucaliptos, fresnos, truenos, ficus, laure! de India, pinos y cipreses. Actualmente el predio
presenta gran cantidad de arbustos y hierbas debido a su abandcno.

B VIALIDADES: By
Las principales vialidades que afectan al predio son las que colindan con el mismo, las cuales tienen las I"x“;’/ S
siguientes caracteristicas: ypaeaen yalonce e *
AV, LA SALUD (Ejo 2 ote.) Caggacers yony B2
Via de acceso con 4 carriles que corre de norte a sur. Pasa por Canal de Miramontes hasta llegar a :
Calzada de la Viga donde cambia su nombre por el de H. Escuela Nava! Militar (Arteria vial - ambos

sentidos)

CALZADA DE LA VIRGEN

Arteria interna que corre en la zona de Culhuacan con direccin Oriente — Poniente, cuenta con 2 carriles gt HRCEEEIEESTN
en ambos sentidos , comienza en Canal Nacional hasta llegar a Canal de Miramontes. LALL m
CALLE RAMON RIVERA FERNANDEZ

e e . ) A pregio sur) desde Sriads
Vialidad intema que corre con direccion Norte - Sur, cuenta con 2 carriles en ambos sentidos, es una calle (SRS SN gen
con transito local, para acceso de las casas habitacién que sobre esta calle se encuentran, el predio JF%

mantiene una separacion visual y fisica de esta calle por medio de una cortina de &rboles.

Calzacade avigen T e
e

Ees,dare’P'éme dalos >3 Hawade

T Tuytes nanz & Brenc o yCss B g i
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B VENTAJAS:

4 Elterreno posee unas dimensiones que cumplen con las necesidades de espacio que se requieren para alojar a las oficinas .
de la Delegacion.

4 Enlazona se encuentran otras oficinas gubemamentales por lo que se concentrarian en la misma este tipo de servicios
(Srfa. De Marina, Sria. De la Reforma Agraria, Tribuna! Electoral de! Poder Judicial)

¢ Este predio cuenta con tres estructuras de acero, de cuatro niveles cada una. Dos de estas estructuras se conforman
simplemente por e} esqueleto de acero y la tercera de ellas posee losas de entrepisos y azoteas a base del sistema constructivo
llamado “losacero”, estas estructuras se encuentran en buen estado y pueden ser utilizadas después de un estudio a detalle
para determinar las condiciones reales en que se encuentran asi como el procedimiento para su rehabilitacion.

¢ La Ciudad de México tiene graves problemas de explosion demogréfica, de crecimiento urbano y de rezago en la
construccién de vivienda y servicios para su poblacién, es una ciudad que ya no debiera seguir expandiéndose mas por lo que
creo que es importante contemplar aquellos espacios “desaprovechados” por llamarlos de alguna manera y otorgarles un uso
productivo antes de seguir construyendo en predios nuevos.

P R I I I I T T N T N

Programa Particular. UBICACION PREDIO.

4 La orientacién de las estructuras es satisfactoria para las labores de oficinas pues las fachadas con mayor extensién estan .

orlentadas al norte y al sur, considerando que el norte proporciona las mejores condiciones para el tipo de trabajo que se

realiza en las oficinas delegacionales y que la fachada sur puede ser protegida del asoleamiento para oblener Optimas
. condiciones de trabajo.
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| ELEMENTO FISONOMICO DEL PROBLEMA

BN

---------

He considerado a las oficinas como la parte de la caracteristica del conjunto por lo que extiendo un poco su andlisis, basandome en ub
estudio llevado a cabo por BRE (Building Research Establishment) donde se propone un MODELO CONCEPTUAL que clasifica a las oficinas de

acuerdo a los siguientes cinco tipos de funciones:

COLMENA
Se caracteriza por el trabajo individual de procesos sisteméticos y por el caracler repetitivo de los mismas,
generalmente la autonomfa de los empleados es limitada enfatizada por la estructura jerdrquica de la
organizacion, las responsabilidades son claramente definidas, fa intercomunicacién de los individuos no es
primordial. Tales como oficinas de administracién, atencién al publico. La distribucién arquetipica es la planta
abierta con o sin cabinas individuales.

CELULAR
Empleados que desarrolian frabajos individuales que requiere un grado de concentracién elevado, la necesidad
de comunicacion no es demasiado importante, oficinas orientadas a la concentracién de la gente en el trabajo.
Oficinas para organizaciones de servicio, directivos, las dimensiones generalmente se ajustan a las de un
médulo prefabricado.

REUNION
Areas dedicadas a esta actividad, donde lo esencial es la comunicacién interna de los equipos, su
infraestructura debe estar optimizada para la comunicacién. Mesas de recepcion, salas de conferencias y
videoconferencias, salas de juntas.

cLus
integracién de las tareas de comunicacion y de trabajo concentrado, se caracteriza por la responsabilidad
compartida de los trabajadores en el rendimiento del departamento o equipo. Se retinen equipos para trabajar
en proyectos multidisciplinarios. Aqui es muy importante la comunicacién pero también es esencial la capacidad

de los individuos para concentrarse por lo que la infraestructura en este tipo de funcién considera escritorios de |

concentracion en ambientes tranquilos, esta funcion esta orientado a dinamizar el trabajo y la comunicacién en

un entorno éptimo. Distribucién de planta abierta de escala media con integracién de funciones de Wgg

concentracién y reunién.

LOBBY
En este tipo, la importancia de comunicacitn es escasa, el 4rea sirve de canal de transporte entre las distintas
salas y departamentos, es un espacio compartido por los empleados. Pasillos, ascensores y escaleras, patios,
vestibulos, biblioteca, cafeterla, son algunas de las reas consideradas como LOBBY en esta clasificacién.

La tendencia de las organizaciones actuales es al dinamismo, se observa |a inclinacién por distribuciones de
configuracién més integradas, hacia los conceptos de CLUB y REUNION, donde la diversidad de ambientes
proporciona la capacidad de elegir el que mejor se adaple para el tipo de atencién especifica, oplimizacion el

Programa Partcular. ELEMENTO FISONOMICO DEL PROBLEMA



| PARTES DEL EDIFICIO
ESPACIOS QUE SE NECESITAN.

Con laidea de clasificar el tipo de espacios requeridos y estructurar de las partes que componen al conjunto las divido de la siguiente manera;

PARTES CARACTERISTICAS

Aquellas partes que identifican al inmueble con el género al cual pertenece y que son la prioridad del proyecto, en este caso en especifico se

trata de las oficinas en todas sus variantes:

OFICINA TIPO 1 TITULAR DE LA DELEGACION

OFICINA TIPO2 SECRETARIO PARTICULAR DELEGADO
OFICINA TIPO3 DIRECTORES GENERALES

OFICINA TIPO4 SECRETARIO PARTICULAR

OFICINA TIPO5 SUBDIRECTOR /COORDINADOR
OFICINA TIPO 6 JEFE DE UNIDAD DEPARTAMENTAL
CUBICULOS TIPO COLABORADORES

MODULO TIPO AREA SECRETARIAL

MODULO TIPOATENCION AL PUBLICO

LR R

PARTES COMPLEMENTARIAS

Aquellas que enriquecen a las partes caracteristicas del inmueble y que mejoran el desarrollo y funcionalidad del mismo.
SALAS DE JUNTAS
BIBLIOTECA

AUDITORIO

CAFETERIA

GUARDERIA
ESTACIONAMIENTO
CUARTO DE MAQUINAS
MANTENIMIENTO
SANITARIOS Y SERVICIOS

R R R

PARTES GENERALES
Aqueflas que optimizan al inmueble y que hacen un conjunto integral de locales y servicios.
4 ARCHIVO
4 GUARDERIA
4 AREAS EXTERIORES
4 AREAS DE IMPRESION, PAPELERIA, CORRESPONDENCIA, SERVICIOS DE FAX, COPIADORA, ETC.
¢ AREAS DE ESPARCIMIENTO

Programa Particular. Destino. PARTES DEL EDIFICIO
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| ANALISIS DE USUARIOS, REQUERIMIENTOS Y FUNCIONES

Bodinn Vo

OFICINA TIPO 1:DELEGADO

La oficina del Jefe delegacional, aprueba y supervisa todas fas obras y programas delegacionales, en materia de desarrollo urbano,
equilibrio ecol6gico, desarrollo social, fomento econémico, participacién ciudadana, seguridad puiblica y proteccion civil.
Es la parte representativa del conjunto, es la oficina clave de la Delegacion Politica de Coyoacan.

Requiere de los siguientes servicios:

SERVICIOS PRIVADOS:
Oficina, 4rea de trabajo principal {escritorio, sillas, mueble de apoyo)
Privado (sala, mesa y muebles de apoyo)
Acceso directo y seguro desde y hacia el estacionamiento a su 4rea de trabajo y descanso
Area de descanso (sala con reposet, mueble para TV)
Bafio completo (wc, regadera / tina, lavabo)
Vestidor
Comedor - cocineta (que puede funcionar en ocasiones para eventos especiales)
Balcon con vista a la plaza principal
Lugar disefiado para eventos conmemorativos, ceremonias civicas, goza de completa
unién visual con la plaza principal pero mantiene muy buena seguridad y distancia de las
multitudes.

SERVICIOS AUXILIARES:
Area secretarial
Area de espera
Para el plblico en general que soficita audiencia con el titular de la Delegacion.
Sala de espera especial
Para aquellas personas cuya jerarqula o rango requiere de mayor seguridad, privacidad.
Salas de juntas

INSTALACIONES QUE REQUIEREN ESTOS SERVICIOS:
Eléctrica, iluminaci6n, hidraulica, sanitaria, telefonica, satelital
Seguridad: sistema de vigilancia , control de accesos, circuito cerrado de TV
Aire acondicionado y calefaccién
Deteccion de humo y fuego, red de rociadores, absorcion automatica de humo, monitoreo
Deteccién de fugas de gas, deteccion de fugas de agua, voceo de emergencia
Seflalizacion de salidas de emergencia

Programa Particuiar. ANALISIS, REQUERIMIENTOS
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E’PR,OGRAMA ARQUITECTONICO :
RESUMEN DE AREAS Y ESPACIOS QUE SE REQUIEREN .
AREA DIRECCION DIRECCION | DIRECCION | DRECCION GRaL. | PIRECCION X
TIPO ILOCAL APROX. | DELEGADO | GRAL. ADMINIS- comnu ?SECCR":" GRAL. JURIDICA| GRAL.DE | PARTICIPACION | o St ‘:EAS oL | 10T
M2) TRATIVA LTURAL | y OE GOBIERNO| OBRAS | CIUDADANA Ui'g’,:"'g: COMUNES | LOCALES RERS:
CARACTERISTICA .
OFICINAS .
DELEGADO 130 1 1 130 °
SECR. PARTICULAR DEL. 50 1 1 50 -
DIRECTOR GENERAL 45 1 1 1 1 1 1 1 7 5,
SECR. PARTICULAR 42 1 1 1 1 1 1 1 7 204
SUBDIRECTOR 35 5 2 1 4 5 3 5 25 875
COORDINADOR 25 7 1 1 1 0 1 2 13 325 °
JEFE DE UNID. DEPTAL. 125 3 15 4 4 12 12 2 7 59 7375
SUBCOORD. /ASESORES! 10 10 10 3 4 9 14 4 4 58 580 '
COLABORADORES 10 12 25 12 9 16 18 25 17 134 1340
AREA SECRETARIAL 45 3 3 2 1 2 2 2 3 18 810 .
VENTANILLA ONICA 150 1 1 150
COMPLEMENTARIA .
“[BIBLIOTECA 690 1 690 -
|autiTori0 580 1 580
[SALAS DE ESPERA ESP. 40 1 2 120 ,
|SALAS DE ESPERA 25 3 2 1 1 1 1 1 1 1 5 *
[SERVICIOS SANITARIOS 45 2 1 1 1 1 270 .
[SALAS DE JUNTAS 45 3 2 1 1 2 2 1 2 14 630 °
GUARDERIA/CENDI 1000 1 1 1000 -
CAFETERIA 520 1 1 520
MANTENIMIENTO 480 1 1 480 °
CUARTO DE MAQUINAS 130 1 1 130 .
GENERAL ;
AREAS DE IMPRESION 45 1 1 1 1 1 1 1 1 8 360 -
AREA DE CISTERNAS 540 1 1 540 ©
AREAS EXTERIORES .
TOTAL LOCALES 48 87 30 25 50 80 42 4 7 n *
TOTAL AREAS 1283 1,190 632 487 922 1,107 737 805 3.840 11.202
CIRCULACIONES APROX. |  20% 2565 279 1284 974 1844 214 T4 1809 788 2240 °
TOTAL 1539 1427 188 534 1,408 1328 884 1,088 4,128 13442+
COMPLEMENTARIA N
|ESTACIONAMIENTO CAIONES | 38 | 3 {19 [ 15 | 28 I 2 | 27 | 18 | [ 3% *

Programa Arquitectéonico



CARACTERISTICAS GENERALES SEGUN EL TIPO DE LOCAL

TIPOLOCAL ACTIVIDADES Locales y servicios prézimes ‘r:;' .:“:‘.:;' Wobikisrio - Instab OBSERVACIONES
CARACTERISTICA
Diigr, coondinar, supervisa obras y Amplo, digno, funciondl, con
TTUARGELA | Powemts deegacionses endarsag | 00 ol Sectears Partada, fma Eucrtiono, kbas, crodenza. sa. |0y g mocificado, el Elbctica, hidrulca, sarfri,
materias. Enlrevistas con personas ¢ gruos{ secrotanal, sola da nias, sccescs e 130 1 Sorero, axchivero. computadons debe tener una saida stema telefonica, sonido, video, AC , lLvvavive
DELEGACION do poraonts erovis 2y, | 08 e8cans0, bafa y vesidor peivaco, Mobilaro para bafo. coana, | on st C o oY
'Inblpdeoﬁmn‘ P | comedor, drea da trabajo en equpo comedar, etc. drects Biacase
SECRETARIO Control de ertravisias con personas o
PARTICULAR DEL | grupos de personas, revisar socumenios, | Of. Deiegado, &ea secret, sa8ia do e30ntono, sas. cradenza, itvero, Elécirica telefdnica. sonido, sist
TITULARDE LA { proyscios, apoyo ol tidar de la delegacién, Rortas, “ ! archivero, te!, corputadon Espaciuso, exdie. Conra poandio LALLM AL
DELEGACION labores de oficina
Coordinar o o referonis a la Direccién
DIRECTOR Generala su cargo, rechy parsonas 0 A‘"m":“l“”‘:';‘*‘“' " ; ssoto, ik, crocorza, i, | Expaci ncns. moddabe con | Ecien,leknica ko sal| L
GENERAL 0rUpos G personas, supervis y dingir . Y brern, archiver, tel., d de ser flexbie, Contra incendo t
coordinadores y subdiecionss
proyecios
Control de entrevistas con persones 0 . .
Oficing del subdelegado. oficinas de
SECRETARIO Grupos de personas, revisar documentcs, escrtono. sllas, Gedenza. ibreco, Ebctrica. loleforca, s0nido, sist.
PARTICULAR |  proyecios, poyo ol Direcos General, | 2°70n900r%0 y wodinciores. e | 42 ! arcteyeco, o, computadora pacoso, fexdle. Conva ncendo (v v
labores da oficina
Actvidades resicionades con la
SUBDRECTOR subdraccidn & su cargo, revisar oc H:Sosuﬂﬁ:dm 1 1 escntodo. silas, archiverp, Espacio modulable, seccionabie, | Edcinca, tsistinca, sonido. sist LNV
documentacitn 69 proyscio y Bauntos ““"‘m““' Y computacon fedbls Contra ncendo L WY,
felacionados con of irea
JEFE DE UNIDAD da is Unkiad D Of. ¢ Y 125 f escnilono. silas, srchivers, Espacio moduiatia, seccionable, - [ Elcinca, telafdncs, sonido, sist UV
OEPARTAMENTAL lebores de oficing colsboradores, 808 secretaial comp.iadora fexibia Contra incendio T
Supenvisar, revisar proysctos, sctividades esatono, siias(d), irero, Eldctrica, teiefdnica. sonido, sl
COORDINADOR dooh Area socretanal, drea do colsboradores | 25 1 . . Expacio fexbie, mobikano modular Conta [T AR
ASESOR! Acthvidades da oficing, 8poyo al proyscio do|  OF. Coardinador de Asasores, drea esaiono, uiss, archivam, . Eldctrica. {elefinica. sonido, sisl
PROMOTOR/ asesores, promotores, trabsjos de oficina socretarial 10 5 computadors Espac dvidido por cudicudos Conta ncsndio LLAAA
ceremonisl Ampho, digna, cordortatie, con reas X
JUEZDEREGITRO |  Lisvar a cabo 5y sevicos de Sala de espers, k) 1 Mess, slas, musbies de apoyo | exieriores o intariores sgradables, B i 'ndo -t LAV, V. Vv
cviL Juzgado ol o Contra cs
COLABORADOR DE| Actvidades de apoyo ol drea, captra ge | Of.JU D Rel Piblicas. Asesor de escriono, slies, archévero, Encirica. felefinica. sonido, sist v
AREA datos tevisiones, sic S RP, brea socrotarel 1 2 computadons Espaao dhaddo por ablasos Cortra cando LNV v
ckrica, leiefinca, sonido, sist
RECEPCION | Controlde cias, entrevisis, nformacitn | Area secretaral, colaboradores ool rea| 8 2 Excriono, silas, compuadors £ Puiigunrn LYV
. . esurtiorio, sla. anchiverd, ol fax,
Racepcion, control de citas, labores de (Oficinas da coordinadores y ‘ Eibcica, \elefomea, porido, nst LWV,
AREA SECRETARWY] fca {19, fax, escies, i) ores I H nmmm:‘mxmm Moduable, fextie, pricaco Cortra noando TAAR]
. . e3aenos, silas, compuiadorss, Enpacio dividido par cubicuios,
. Alsncidn ol piblico, odentacion, dat Acceso, res socretaril of. Coord. da 15 empascos Edctrica, isiefonica, sonido, st ny,
VENTANILLA UNICA fomutvay o8 vimies 2 inica 150 [ umw:_mm.lpunln ampio, busna kuminadisn, fsd Contra noanio (AR Y]
[ CoRPLENENTARR
Espacio dedicado & 1o smpleados con Eldcirica, teiefdnica, sonido, sist
SERVICIOS sonvicos Sartarios 12 4 Mesa, adas, slén Contra incendio (TR AN ]
Que so encuentre o3 un &res da fhal
SANITARIOS Elbcrica, hudrbulica, sanitaria,
MUSERES Aseo Personal 12 3 dwe oy, ¥ cimodo scceso pars ko el ot so8, LANY, VI
Que 3¢ encuentrs es un drea de féo! .
SANITARIOS Ebictrica, hicrindca, santaris,
1 2we, 2 minglorios, J lav. cimoda ceso pars odo ol . LAy, v
HOMBRES Aseo Personal 2 3 ", Y [ ] conird incendios, $onido
AREA DE ARCHIVO,
CORRESPONDENCIA, | Alojar y compartc Gocumentas y equipo de) i “ archiveroe. estanteris, escriorio, | Anea iore pera scomodar estenterls | Eléctrica, tolekinica sondo. YV
COPIADO, FAX, mayor uso pans of brsa . ' b ? computadora, slies fextbie, prictico Video, sist Contra incendio
IMPRESION.
OBSERVACIONES
I Lz e uminacidn newral
£ Nivel do luminacidn minkna = 250 kxx
L. Venflaciin minima = § cambiosty
N. Venghacion minima = 10 camtiosty
V. Atura minima » 2.5m
VI Orlentacin recomendads ® Norts - Sur

VI Inetaiaciones Epeciaies (CCTV, sefgl astedtal AA)

VUL, Acoesa Privado

P T I T T T T T T S T T T T T Y
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| RECURSGS i

blagen o Lo

HUMANOS

Por una parte se contempla aqueflos recursos humanos inherentes al desarrollo del proyecto y construccion del inmueble, haciendo
énfasis en el aspecto tecnolégico y por otra parte aquel personal mantiene al conjunto en dptimas condiciones tanto laborales como :
de mantenimiento, administracién y seguridad. :

TECNICOS

Se requiere una especial atencion en este rubro pues es parte fundamental en la optimizacion de servicios y funciones del conjunto.
Lograr reunir a los profesionales en tecnologias diversas y los equipos especializados para hacer que los sistemas y subsistemas
que conforman al inmueble funcionen en la, medida de lo posible, de manera ideal.

MATERIALES

En el inicio de la obra se contaria con un avance considerable ya que tres de los cinco edificios que se proponen cuentan con gran
avance constructivo. Utilizar el predio y la infraestructura con la idea economizar y aprovechar recursos materiales, se propone el
uso de materiales faciles de conseguir en la zona, de escaso mantenimiento.

ECONOMICOS

Los costos se contemplan con proyeccion a crear mejores condiciones de trabajo y ambientes para la optimizacion del rendimiento
de los empleados. La inversién inicial en un inmueble como este, con los sistemas sugeridos puede resultar elevada, pero estd se
amortiza a corto plazo con los ahorros que representan los servicios propuestos en cuanto a recursos materiales, mano de obra,
tiempo y eficiencia. La inversién total puede ser divida por partidas de ejecucion programada y diferida.

NATURALES

Los edificios estan disefiados de acuerdo al terreno y la infraestructura existentes, aprovechando sus sistemas y caracteristicas , su
estructura, orientacion, la iluminacion y ventilacién natural y calentamiento solar, vegetacion y paisajes naturales. Se proponen
controles y accesos vehiculares a estacionamientos procurando causar el menor impacto y conflictos en el ugar.

Programaparticular. RECURSOS.



" CONCEPTO DE SOLUCION

ARQUITECTURA METABOLICA

Un conjunto cuya arquitectura sea flexible, que admita cambios, que pueda ser modificada de
acuerdo a las necesidades del momento que vive, sin que pierda su fundamento, su ESENCIA.

Que se adapte a la evolucién natural del hombre y que adopte la tecnologia como medio de
transformacién, anteponiendo el cuidado y la preocupacién por el medio ambiente y por el ser
humano.

El ser humano esté en constante cambio, utiliza nuevas tecnologias, sufre transformaciones en su
fisico y en su manera de pensar, de analizar y de ver la vida; de alimentarse de convivir, de divertirse,
pero su esencia no cambia, lo esencial tiende a permanecer.

El mantenimiento de la vida requiere un cambio continuo, una constante y natural transformacién de
energla

No somos iguales pero a pesar del tiempo seguimos siendo los mismos.

51
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" BASAMENTO TEGRICO :
AUMENTO DEL CUIDADO
. . AMBIENTAL .
El Metabolismo tiene su fundamento en refomar ideas sobre la naturaleza de las cosas, :
habla del cambio de un estilo arquitecténico universal a un estlo intercultural que TSECuERC, :
representara fa conjuncion de lo universal con lo regional, edificaciones que expresen :
informacion de una sociedad. Aunque surge como movimiento contrario a la era de las :
maquinas a fravés de un énfasis en la vida y las formas vivientes, firalmente el APRECIACION DE TODOS LOS :
metabolismo acepla la idea de que el hombre y fa méaquina pueden vivir en conjunto. SERES VIVOS .
Algunos de los arquitectos miembros y fundadores de este movimiento son Kisho :
Kutokawa, Fumihiko Maki y Kiyonor Kikutake. PASION POR LA NATURALEZA ;
LA ARQUITECTURA TIENE LA ;
FUERZA DE METABOLISMO =~ """ " " ' CAPACIDAD DE CAMBIARY .
D METAMORFOSIS REGENERARSE EN RESPUESTA .
RENOVACION :
CONTINUA AL FUTURO .

TRANSFORMACION 0

DEADE CAMBIO LA FORMA ARQUITECTONICA Y

‘ N SIMBIOSIS PUEDE MODIFICARSE A PARTIR : 6

PERMANENCIA DE LA MANERA EN QUE SE USE -

EL ESPACIO. 0

v =

- Z

: w

Caracteristicas: : §

ARQUITECTURA COMO Co

SIMPLICIDAD REFLEJO O EXPRESION DE UNA . —g

ATENCION AL DETALLE CLARIDAD ESTRUCTURA SOCIAL ) %
w2z : .

RESPETO A LAS CUALIDADES BRILLANTEZ . 8

INHERENTES DE LOS APERTURA g

MATERIALES P T R S L T PR o

o

.Simbiosis entre el ser humano, la arquilectura, la lecnologia y el medio ambiente

---------
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IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA

TIPO: EDIFICIO PARA OFICINAS

PARTIDA DESCRIPCION % M2
CIMENTACION FIRMES 212 147.02
SUBESTRUCTURA MUROS DE CONTENCION
EXCAVACION PARA SOTANOS
SUBESTRUCTURA LOSAS Y TRABES 2016 1,208.16
COLUMNAS
ESCALERAS
CUBIERTA EXTERIOR VERTICAL FACHADAS 11.05 765.94
COLINDACIAS
TECHUMBRE IMPERMEABILIZACION 0.3 2520
TRAGALUCES
CONTRUCCION INTERIOR MUROS DE CONTENCION 204 1,528.38
ACABADOS
PARTICIONES
TRANSPORTACION MUROS 393 212,35
ACABADOS
PARTICIONES
SISTEMA MECANICO HIDROSANITARIO 10.80 749.14
AIRE ACONDICIONADO
8ISTEMA ELECTRICO ELECTRICIDAD 10.12 701.52
ILUMINACION
SONIDO
COMUNICACION
CONDICIONES GENERALES PROYECTO 17.43 1,208.41
LICENCIAS
IMPREVISTOS
IMPRESICION DE MODELOS
ESPECIALIDADES AUTOMATIZACION 087 60.22
{OBRAS EXTERIORES GENERAL 1.12 78.00
{TOTAL 1 100 | 6943 |

Eslos precios incluyen:

Indirectos y utilidad de contratistas
Proyectos y trémites en general

* El porcentaje destinado al proyecto y trémites es variable dentro de un 5% como suma de ambos conceptos.
* Estos precios no incluyan Impussto al valor agregado
* El tipo de camblo a! dla 5 de diciambre da 2001 es de § 9.30 pesos por délar americano.

4%
5%

ESTA TESIS NO SALF
DE LA BIBLIOTECA

Besado en: Costos de edificacidn. BIMSA CMDG, SA. DEC.V.

P R I I T T T T T T T T T T T T S
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ESTIMADO DE COSTOS
[AREA DE OFICINAS 105471.919.80]
TOTAL CONSTRUCCION M2 15,210.00
COSTO POR M2 6,934.38
TOTAL COSTO EN OFICINAS 105,471,919.80
[AREAS COMPLEMENTARIAS 6,727,708.86]
{AUDITORIO Y BIBLIOTECA) .
TOTAL CONSTRUCCION M2 1,200.00
COSTO POR M2 5,606.42
TOTAL COSTO EN AREAS COMPLEMENTARIAS 6,727,708.80
[AREAS EXTERIORES 7,500,000.0]
TOTAL CONSTRUCCION M2 15,000.00 :
COSTO POR M2 500.00
Q
TOTAL COSTO EN AREAS EXTERIORES 7,500,000.00 %
{AREA DE ESTACIONAMIENTO 10,000,000.60] ;
I
TOTAL CONSTRUCCION M2 10,000.00 9
COSTO POR M2 1,000.00 6
TOTAL COSTO EN AREA DE ESTACIONAMIENTO 10,000,000.00 f;
TOTAL APROXIMADC $129,699,628._¢0 g
(Clento veintinueve millones selsclentos noventa y nueve mil seiscientos veintiocho pos'ps %
60/100 m.n.) -

* Estos precios incluyen indirectes y honorarios.

* El tipo de cambio PESO/ DOLAR al dia 5 de diciembre da 2001 es de $ 8.30
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LUSIONES:

B A mimanera de ver, el aspecto social y cultural en el desarrollo de un edificio delegacional es
sumamente importante, pues en gran medida de ello depende la operacién satisfactoria del conjunto.
Hacer que los usuarios, tanto los empleados como el piblico en general, adopten al conjunto como algo
de fo que son parle es muy importante ya que de esta manera las personas que utilizan el inmueble
aprenden a respetarlo y a cuidar su integridad. El usuario debe ser la premisa sobre la que de disefia y
planea un edificio.

B Actualmente no podemos damnos ef lujo de disefiar edificios que se devaltien o pierdan su practicidad, los
avances agigantados de la tecnologfa hacen que esto ocurra en un lapso corto de tiempo si no se contempla
una evolucién futura en los inmuebles, es por ello el interés en proponer un conjunto que pueda incorporar
poco a paco la tecnologfa y que siga en constante evolucion.

K Elandlisis de costos presentado en esta tesis se realizo de manera muy general, pero fa importancia
radica en que aun cuando la inversién inicial pudiera resultar inferior sin el uso de sistemas de automatizacién
y sistemas modulares como el piso elevado, estos proporcionan un ahorro considerable y ventajas en
mltiples aspectos a corto y largo plazo.

B Eltema de esta tesis est4 basado en una demanda real, se requiere una infraestructura que cumpla con
las necesidades de los que laboran en la delegacion y las del publico en general que acude a ella. Et lugar de
trabajo contribuye enormemente en el desempefio de fas personas, en su salud, en su estado de dnimoy en
su rendimiento, cuestiones que son fundamentales para el desarrollo de un proyecto arquitectonico.

CONCLUSIONES.

Teterras
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