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INTRODUCCIÓN 

TEMA 

DELEGACIÓN POLfTICA DE COYOACÁN 

Aprovechar una infraestructura existente y acondicionarla para alojar 
las oficinas de la Delegación Polftica de Coyoacán. 

¿QUÉ ES UNA DELEGACIÓN? 

La palabra delegar proviene del latln "delegare· que quiere decir transferir el poder o la autoridad 
de una persona a otra para que actúe en representación suya en algún asunto. Asf, "delegado" describe a 
aquella persona a quien se le delega una facultad o un poder. 

En México una Delegación Polltica es considerada como aquella área administrativa menor o 
básica en la que se encuentra dividido el Distrito Federal. 

UN POCO DE HISTORIA 

El Distrito Federal fue establecido como residencia de los poderes federales de los Estados Unidos 
Mexicanos por la Constitución de 1824, en donde se describla que su estructura estaba formada por la 
Ciudad de México y doce municipalidades. Posteriormente su organización sufrirla cambios y 
ampliaciones; hacia 1928 se llevó a cabo una reforma en la cual se establecfa la división de la Ciudad de 
México en cuatro partes que, junto con las doce municipalidades circundantes originales, fueron 
convertidas en las dieciséis delegaciones actuales: 

Alvaro Obregón, Aztcapozalco, Benito Juárez•, COYOACÁN, Cuajimalpa de Morelos, 
Cuauhtémoc•, Gustavo A. Madero, lztacalco, lztapalapa, Magdalena Contreras, Miguel Hidalgo*, Milpa Alta, 
Tláhuac, Tfalpan, Venustiano Carranza• y Xochimilco. 

'Pélles en la que se dividió a la cnml de México. 

......... . 

o 
§ 



Vé:ÁRACTERISTICAS GENERALES DE CADA DELEGACIÓN: 
'"·'' .. · ··' . .._;.;.~w:_v ... ""'"··'"·'·--· ••.. 

POBLACIÓN. 
Desde la década de 1940 la ciudad ha tenido un crecimiento constante y acelerado de su población, 
ha rebasado limites administrativos y ha conformado una de las metrópolis más grandes del 
mundo. El Distrito Federal y la zona conurbada ocupan el 1% del territorio nacional y solo en esta 
porción se concentra aproximadamente el 20% del total de la población, tiene una densidad de 
población de 5,949 hab/km2 y se localiza el 50% de la actividad industrial. 

1. ÁLVARO OBREGÓN 
Lle. Luis Eduardo Zuno Chavira/ PAN 
Suelo montañoso con numerosas 
barrancas. Densidad de población : 
6,948.60 hab/km2. 
Minas e industria cementera. 
HASIT ANTES: 642, 735 

2. AZCAPOTZALCO 
Lic. Margarita Saldana Hemáldez /PAN 
Importante desarroDo Industrial. Una de 
las zonas con mayor contaminm. 
HABITANTES: 474,688 

3. BENITO JUÁREZ 
Lic. José Espina Von Roehrkh I PAN 
Activk!ades principales: comercio, 
servicios de manufactura y construcción. 
Área totalmente urbanizada. 
HABITANTES: 407,811 

4. CUAJIMALPA DE MORELOS 
Lic. Francisco de Souza Mayo I PAN 
De zona agrlcola pasó a zona 
habitaclonal. 
Bosque de pino, oyamel y encino. 
HABITANTES: 119,699 

5. CUAUlirtMOC 
Lic. Ma de los Dolores Padlema Luna I 
PRO 
Dividk!a en dos zonas: una haMaciona y 
otra que concentra un 69% de actividades 
económico - administrativas del Distrito 
Federal. 
HABITANTES: 595,960 

6. COYOACÁN 
C. Maria de Lourdes Rojo E lnchaustegui I PRO 

Sitio de gran interés histórico y cultural • Situada 
en la porción central del Distrito Federal ocupa el 

3.5% su territorio 
HABITANTES: 640.423 

DENSIDAD URBANA: 119 hablHa. 

7. GUSTAVO A. MADERO 
lng. Adolfo Joél Ortega Cuevas I 
PRO 
Parte del antiguo ICllJO de 
Texcoco, casi totalmenle 
urbanizada, cuenta con un llrea 
natural protegida. 
HAS ITANTES: 1 '268,068 

9. IZTAPALAPA 
Lle. René Arce Islas I PRO 
Aclivklades CllJropecuarias 
mlnima, industria quimica, de 
láminas de plllstico, de alimentos 
para animales y de elaboración 
de vinos. Zona habttocional. 
HABITANTES: 448,322 

11. MIGUEL HIDALGO. 
lng. Ame Sydney aus den Rutilen 
Haag/PAN 
Aclivklades principales: Industria 
manufacturera y comercio. Zona 
de uso haM~ional. 
HABITANTES: 406,868 

13. TLAHUAC 
Lic. Francisco Martínez Rop I 
PRO 
Relieve plano de origen lacustre. 
Poco urbanizada. Producción: 
hortalizas, malz y aves. 
HABITANTES: 206,700 

15. VENUSTIANO CARRANZA 
Profra Maria Guadalupe Morales 
Rubio/PAN 
En esta delegm se 
encuentran el aeropuerto 
lntemmal, el Palacio 
Leglslatlvo y la Suprema Corte. 
HABITANTES: 519,628 

········· 
2 

B. IZT A CALCO 
Lic. Margarita Elena Tapia 
Fonnem/PRD 
Región agrlcola, producción 
de malz, fripl, avena y attalfa, 
una amplia industria 
manufacturera. Zona Hab. 
HABITANTES: 448,322 

10.MAGDALENA 
CONTRERAS 
Lic. Carlos Rosales Eslava / 
PRO 
Producci6n: malz, frijol y 
attatta, ganado vacuno y 
porcino. Actividad forestal e 
industrial. Zona habitacional. 
HABITANTES: 195,041 

12. MILPAALTA 
Lic. Maria Guadalupe Chavira 
de la Rosa / PRO 
El cultivo del nopal es la 

3 principal actividad. Producci6n: 
maiz, fripl, haba, papa, attalfa • ¡::::: 
y maguey. Ganaderla. : '::J 
HABITANTES: 63,654. : 2 
14.TLALPAN en 

w 
Dr. Gilberto L6pez y Rivas I z 
PRO o 
Relieve semimontanoso , de ~ cima semifrlo. Producción: © Industria texlll, farmacéutica, ~ 
maderera y de muebles. w 
HABITANTES: 484,866 o 

16. XOCHIMILCO 
¿ 
-o 

M.V.Z Juan González Romero 
. o 

() 
/PRO :J 
Relieve semiplano de origen i l~stre. Lugar turlslico . 
tradcional. Prodm: 
plantas, floces y hortalizas. 
HABITANTES: 271,151 I ••······· 



IACTWIDÁriÉSQUE SE REALIZAN EN LAS DELEGACIONES POLITICAS: 1 . • 

~;..-:'.v....;; .... .,._ .... ~,·,~.: ... j • • .- • 

De manera general las siguientes son algunas materias de las cuales se realizan trámites y servicios por parte del Gobierno 
de la Ciudad de México y las Delegaciones Políticas: 

TRÁMITES: 

Agua potable y Servicios hidráulicos 
Cadáveres 
Construcciones y obras 
Espectáculos 
Estacionamientos 
Industria 
Licencias y permisos para conducir 
Mercados Públicos 
Protección Civil 

Registro público de la propiedad y el comercio 
Trabajo 
Vehlculos y transportes 

SERVICIOS. 

Anuncios 
Condóminos y copias certificadas 
CURP 
Establecimientos mercantiles 
Impuestos 
Instalaciones Deportivas 
Medio Ambiente 
Pasaportes 
Registro Civil 

Regularización T errltorial 
Uso de Suelo 

Asesorla para la Micro y Pequena Industria Auxilio a victimas 
Bomberos Cultura 
Deporte Discapacitados 
Educación Grupos Vulnerables 
Jóvenes Junta local de conciliación y arbitraje 
Licitaciones Públicas LOCATEL 
Med~ Ambiente Procuredurla General de Justicia del DF li=t:t! "'' 
Protección Civil Quejas J • 
Reclusorios Salud . "'"~~· ~ 
Seguridad Servicios de Limpia . . ·· · 
Servicios Legales Servicios Urbanos ; • ,.._ • . : · ... 
Teléfonos de emergencia Tercera Edad · - -
Trabajo Transporte ltil 
Turismo Vivienda 1 lr' ~:e·· 
Zoológico .11 ;,~ , , 

~ " '''4 . ; 
Fdogra!ln. Piglna Internet Gobllmo del Dlltrito Federal. í : ¡ t · '1 .. : )±J 
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA . ------------------------·, 4 

Al obser.ar las condiciones en que latera la actual Delegación Política de Coycacán me atrevo a concluir qu3 éstas no 
cumplen con las necesidadns para lograr un trabajo óptimo, princiJalmente dnbido a que las partes que la componen se 
encu1mtran dispersas e1n toda el área delegacional. 

Hacie1ndo una síntesis .je algunos 1je los princi:Jales problemas que pmsenta la actual dolegación m3nciono los siguientes: 

Deiterioro de e1dificics 
con valor histérico 
usados como ·Jficinas 
de la Dulegación 
Pclítica. 

So icitud de los 11ecinos 
para cambiar la actual 
ubicación de la DelE19ación 

fl Poítica. 

"ff ...... 

Más de 15 edificios de 
of;cinas administrativas 
dE1 la Deilegación 
Cl)yoac.3n 

' ±:¡j ...,.",~~-~. ! 
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hf;, DISGREGACIÓN DE EDIFICIOS DE OFICINAS DELEGACIONALES 
b~,:. : .. :r~ ~~¡~~·~~.. -· 

Las actuales oficinas de la Delegación Politica de Coyoacán presentan la 
desventaja de que los edificios que las conforman se encuentran dispersos por 
toda la zona delegacional, lo cual complica y demora trámites, ya que en 
ocasiones es necesario trasladarse de uno a otro de dichos edificios y en la 
mayoria de los casos se requiere del uso del automóvil o transporte público, " 
aumentando los problemas de estacionamiento, tráfico, contaminación, pérdida de 
tiempo, etc. 

Actualmente la delegación cuenta con más de 16 edificios únicamente para uso de oficinas además de 7 
campamentos para obras públicas, sin considerar los demás edificios de carácter cultural, educativo y de 
recreación a su cargo. Por lo que si se reunieran las oficinas en un solo lugar se reducirfan en gran medida estos 
problemas. Pretendo reunir a las partes que tengan mayor relación entre si y que su cercanla proporcione 
beneficios múltiples. 

En el caso de los campamentos que proporcionan los servicios como obras hidráulicas, reparación de fugas, 
saneamiento y desazolve, aunque también son una dependencia de la Delegación propongo conservar su 

ubicación actual ya que se encuentran en sitios estratégicos con lo cual pueden 
brindar un mejor servicio a la población, solamente el CAMPAMENTO No. 1 

· ·ubicatló'eifefiiúmero 51 de la calle de Presidente Carranza dentro del Centro de 
Coyoacán, propongo trasladarlo pues su ubicación actual tiene algunas 
desventajas, entre otras: la calle es muy estrecha sobre todo para las maniobras 
de vehlculos pesados como lo son los que se necesitan para desarrollar las 
funciones que tienen asignadas. Tres"de'las··coliiidáii'Cias· ae· esfe·p·rediíf' "iiüii .•.. 
colindancias son casas habitación que continuamente tienen quejas acerca del 
personal, del ruido, de la obstrucción de la calle, de los horarios de labores, etc. 
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ESTOS SON ALGUNOS DE LOS EDIFICIOS QUE OCUPA LA ACTUAL DELEGACIÓN POLiTICA DE COYOACÁN : 

OFICINAS 

1. Oficina del Titular de la Delegación 
Comunicación Social 

2. Dirección General Jurídica y de Gobierno 
3. Ventanilla Única, Participación Ciudadana 
4. Dirección General Servicios Urbanos 
5. Dirección General Administrativa 
6. Jefatura de Unidad Departamental Servicios Sociales 
7. Reglamentos, espectáculos, Mercados y Via Pública 
8. Jefatura de Unidad Departamental Parques y Jardines 
9. Dirección General de Obras 
10. Oficinas de Planeación, Servicios Urbanos 
11. Reten de Estadio Azteca 

12. Coordinación Grupo Promotor Voluntario 
13. Fomento Cultural 
14. Subdelegación de los Culhuacanes 
15. Contralorfa 

16. Jefatura de Unidad Departamental Desechos Sólidos 

17. Oficina Representativa del Servicio Militar Nacional 

ALLENDE No. 38 COL.. DEL CARMEN COYOACAN 
JARD[N HIDALGO No. 1 

CABALLO CALCO No. 22 
AV. PACIFICO No. 181 
R[O CHURUBUSCO No. 98 
PROL. XICOTENCATL Y R[O CHURUBUSCO 
GUILLERMO PÉREZ VALENZUELA No. 159 
CALZADA DE TLALPAN No. 2829 
CALZADA DE TLALPAN No. 3465 
Col. Santa úrsula Coapa 
FRANCISCO SOSA No. 202 
FRANCISCO SOSA No. 222 
TEPALCALZIN Y COA. CHICHIMECAS S/n 
MOSERRAT 92 COL. LOS REYES COYOACÁN 
TASARES ESQ. MITIL S/n COL. RUIZ CORTINES 
VIADUCTO TLALPAN Sin Col. Viejo Ejido de 
Santa Ursula 
PRESIDENTE CARRANZA No. 51 

EDIFICIOS DE LA DELEGACIÓN POLITICA DE COYOACÁN 
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JARDIN HIDALGO No. 1 
Edificio que ocupa actualmente parte de las 
oficinas de la Delegación Polltica de 
Coyoacán, fotograflas a~unos detalles de 
deterioro en las oficinas y ubicación de las 
mismas. 
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CAMPAMENTOS 

1. Campamento No. 1 
(Subdirección de Obras Hidráulicas) 

2. Campamento No. 2 
Obras Hidráulicas y Sanitarias 

3. Campamento No. 6 
Desazolve y Saneamiento 

4. Campamento No. 13 

5. Cárcamo el Caracol 

6. Cárcamo Cuauhtémoc 

7. Cárcamo Huihuititla 

PRESIDENTE CARRANZA No. 51 

NAHUATLECAS CASI ESQ. REY MOCTEZUMA 
COL. AJUSCO HUAYAMILPAS 

CANAL NACIONAL Y LAS TORRES 

CANAL NACIONAL Y LA VIRGEN 

BUTACARIS sin 

CUAUHTÉMOC Y VICENTE GUERRERO 

BARRIO NIÑO DE JESÚS 

Algunas de las actividades que ae desarrollan en loa campamtntoa son : 

MANTENIMIENTO DE RED SECUNDARIA DE AGUA POTABLE 

MANTENIMIENTO DE LA RED DE DRENAJE 

;,!''. 

Reparar fugas, instalar tomas de agua, 
Reparar falta de agua domiciliaria 
Movimiento de válwlas, desfogues de tuberlas 
Reconstrucción de la red de agua potable 
Rehabilitación de válvulas de agua potable 

Desazolve de atarjeas y pozos de visita 
Deaazolve de coladeras pluviales y rejillas de piso 
Reparación de alcantarillado y reparación de tuberlas 
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~ '2; : .. FÁLTA DE ESPACIOS ADECUADOS PARA ESTACIONAMIENTO 
C;::L,_.~:~:~.-. ,_ , .. ·,, 

PROBLEMAS VIALES 
CONTAMINACIÓN 

Actualmente el Centro Histórico de Coyoacán tiene una gran afluencia de público en general que acude 1 j 
a las oficinas delegacionales, al comercio y a los atractivos turísticos de la zona, provocando un severo 
conflicto vial. La urbanización de la zona esta caracterizada por calles estrechas en donde debido a la 
carencia de estacionamientos públicos los vehículos se estacionan en ambos lados reduciendo aún más el 
arroyo vehicular, lo que crea conflictos viales pues el flujo vehicular es constante; sumado a esto el 
transporte público como "pesaros· y taxis también contribuye haciendo paradas indiscriminadamente y 
entorpeciendo el tránsito. La Delegación se ha visto en la necesidad de idear o procurar lugares para los 
vehículos de sus empleados utilizando los estacionamientos públicos que se encuentran cerca de los 
edificios delegacionales así como también el empleo de los costados del Parque Jardín Hidalgo, provocando la antes mencionada 
reducción de carriles de circulación. Todo o anterior afecta a los habitantes del lugar, incomoda a quienes laboran y visitan el Centro 
Histórico con diversos propósitos y deteriora la imagen urbana. 

De acuerdo a diversos estudios la demanda de cajones para estacionamiento es mayor para oficinas que para un Sitio Histórico, 
tomando como referencia el Reglamento de Construcciones para Distrito Federal. (Transitorios. Art. 9°. l. ) se requiere 1 cajón de 
estacionamiento por cada 30 m2 para oficinas en contraste con el requerimiento de 1 cajón de estacionamiento por cada 100 m2 para 
Centro Histórico1

, este es un motivo más para el traslado de las oficinas gubernamentales de la Delegación Politica a un lugar con la 
infraestructura necesaria para brindar estacionamiento adecuado para el personal que labora en ella y para los demandantes de servicios. 

¡P.:;~)-;'~1;_\•:::\";fr"," ·,. . , -. , -~. 

r:3;:!~ POR PARTE DE LOS VECINOS 
(:J}~t;-S¡~~·/ih·~li1:i .. ~Di~;~~-··~ .. ~ ~ 
La Asociación de Arquitectos de Coyoacán, A.C. elabora un documento en el que hace mención de una demanda 
de servicios de los autodenominados "vecinos ele Coyoacán" que sugiere al Gobierno desocupar los edificios que 
ocupa la delegación en un Centro Histórico de Coyoacán, lo cual traerla consigo algunos beneficios significativos 
como el rescate de los edificios con valor patrimonial liberándolos de un uso que no ha resultado conveniente 
para su cuidado y mantenimiento, otorgándole a la Delegación Politica, tanto a sus empleados como a los 
usuarios, espacios suficientes y adecuados para el desempeno de sus actividades. 

±:¡l .......... (11~-·~ i 
...... ~----~1:' _,, ........ ,:.:::::-.,:;;;:-"'-· 
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/'4: 'flE~TE DE EDIFICIOS CON VALOR HISTÓRICO Y/ O PATRIMONIAL 
~-~:.. •• J~ ·~:~·-~~ _, •• -·. 

Por otra parte y como beneficio adicional se propone el rescate de los edificios que actualmente son utilizados 
como oficinas de la delegación en el Centro Histórico de Coyoacán y demás zonas de la Delegación Coyoacán, la 
mayoria de los cuales no han resultado aptos para las labores de oficina pues no cumplen satisfactoriamente con el 
espacio y el funcionamiento requerido para las actividades que en ellos se desarrollan además de que muchos se 
encuentran en condiciones de descuido considerables. 

Se procura el rescate de edificaciones que conforman el tejido urbano y en situaciones particulares el contexto 
inmediato del centro histórico, en la mayoria de los casos se trata de bienes culturales, inmuebles con valor histórico ~/'. m• aunque no necesariamente ·monumentales', por lo que el enfoque de su recuperación puede manejarse de manera 
diferente, con la perspectiva de reutilización y readaptación, concretamente: su rehabilitación. 

La realización de proyectos y obras de rehabilitación y restauración siguen un proceso complejo y detallado para 
el cual es necesario considerar múltiples factores como el género original del inmueble, su historia, destino actual, tipo 
de materiales, sistemas constructivos; daños y causas de estos (hundimientos diferenciales, fracturas, 

·' 

,_, -.at 
jíiJ1i11~;•;1•=' ., .' 
. . ~ :"' 

::~~~;~~~~ª~'.ªi~t:~;!~i~~~~· ~~~~t~~~.u~~~a~:~~ ~~~~~r~~~~~n~~:l~~~~~}i:~~c~~~sa;~:~:~~t~~ ~~~:r~~~a~t~~ z z ¡ 
proyecto con el criterio correcto de intervención de acuerdo al tipo de obra a realizar ya sean obras preliminares, de 
liberación, consolidación, limpieza, restitución, protección y/o desinfección. 

En la presente tesis no se desarrolla a profundidad el tema de la restauración de cada uno de los edificios que 
se propone desaloje la Delegación Polltica de Coyoacán, simplemente se elabora una propuesta de recuperación de 
estos Inmuebles para su rehabilitación y su promoción como uso cultural, ya sea como museos, talleres, bibliotecas, 
etc. que dependiendo de la localización, sttuación, factibilidad y demandas de la zona, además de un estudio detallado 
se deberá llegar a la mejor decisión para el destino en cada caso, con la intención de que responda a las 
necesidades de su momento histórico actual. 
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~:MARCO DE REFERENCIA 
Et~IM~.~·~,~•~'•. ·, ~ , .~-· ~ • 

MOMENTO HISTÓRICO 

-$- En el ano 2000 se realizaron las primeras elecciones 
democráticas para seleccionar delegados. 

$- Actualmente se encuentra abierto un amplio proceso 
de Reforma polltica y administrativa que pretende lograr en 
el DF una configuración más moderna y democrática. 

$- La autonomla delegacional es uno de los propósttos y 
necesidades para consolidar la democracia naciente. 

-$- Necesidad de modernización, agilización de 
trámites, servicios y en la atención a la población. 

FACTORES INTERNOS 

HECHO: 

NUEVA DELEGACIÓN 
POLÍTICA DE 
COYOACÁN 

$- La actual disgregación de las dependencias de la Delegación 
Política. c 

A 

$- Problemas viales, de atención y de imagen urbana que ocasiona la U 
localización actual de la Delegación Polltica. 5 

A 

$- Insatisfacción de empleados, usuarios y vecinos con las actuales 
Instalaciones. 

5 

$- Titular de la Delegación· 
Ma. De Lourdes R~o E 
lnchaustegui 
$- Ubicación: Allende No. 36 
Col. Villa de Coyoacán 
$- Régimen Político: PRO 
-$- Rezagos acumulados de 
administraciones anteriores en 
trámites y atención a la 
población. 

SITUACIÓN ACTUAL 

$- Crecimiento constante y 
acelerado de la población 
$- La Ciudad rebasa limites 
administrativos 
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PROGRAMA GENERAL 

COYOACÁN 

CARACTERISTICAS GENERALES: 

La Delegación Coyoacán está situada en el porción central del Distrito Federal, la palabra 'Coyoacán" proviene del náhuatl, todo 
parece indicar que originalmente la grafía correcta era COYOAHUACAN, formada por tres voces: COYO-HUA-CAN (coyote, acción 
de poseer y lugar o locativo, respectivamente). la definición más aceptada es 'Lugar de los que poseen coyotes' o 'Lugar de 
Coyotes'. 

¡_'.•)>';.;--.,.,. ·.' . 

t~r~~LOCAL 
~·..¡.J.. .• ~ •... · 

la EXTENSIÓN de la delegación es de 54.4 km2 lo cual equivale al 3.5% del total del Distrito Federal, el uso de 
suelo predominante es el habitacional, posee grandes zonas arboladas y reservas ecológicas. 

DEMOGRAFIA. la delegación Coyoacán tiene 640,423 habitantes, equivalente al 7.76% de la población total del 
Distrito Federal , es la cuarta delegación más poblada, su DENSIDAD es de 11,764,8 hab/km2, ocupando el 
octavo lugar en densidad habitacional del Distrito Federal. 

URBANIZACIÓN. la delegación se encuentra urbanizada en un 83%, con una superficie de la carpeta asfáltica 1 

de 8'200,947 m2 y una extensión de la red secundaria de drenaje2 de 698.1km. 

la CULTURA en la delegación Coyoacán tiene especial importancia dentro del Distrito Federal, en esta 
delegación se concentra un gran número de edificios de este género, el centro histórico de Coyoacán es 
considerado patrimonio histórico de la nación debido a la gran cantidad de valores arquitectónicos y artislicos en 
general que se encuentran en la delegación. 

SOCIEDAD y CIVILIZACIÓN. Es la segunda delegación con niveles más altos de alfabetización y de instrucción 
en general, destaca su valor cultural. La SOCIEDAD coyoacanense en general cuenta con una estructura sólida 
en el aspecto social y familiar, a través de la historia se ha caracterizado por la conservación de tradiciones y 
mitos, su estructura ha sufrido cambios paulatinos y podemos encontrar marcados contrastes y tendencias a la 
modernidad. 

12 
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ECOLOGIA. Aunque el uso de suelo predominante es el habitacional , aproximadamente el 20 % del total de la : 0 
delegación esta delegación está cubierta por grandes zonas arboladas y reservas ecológicas. En general existe : ~ 
un gran respeto por el cuidado de la ecologia. : ~ 

1. GDF' Stfl. De Obras y Strv!OOs, Olt. Gra De Ser.tkls lkblnol. 2000 : ~ 
2. GDF. Stfa. De Obrll y StMcilt, or. Gral. De Conatruccl6n y Clplrtdón lilrUca. 2000 ' Q.. 



UBICACIÓN GEOGRÁFICA 
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La Delegación Polilica de Coyoacán está situada en la porción central del Distrito Federal, colinda con las siguientes delegaciones: ' 

AL NORTE: Alvaro Obregón, Benito Juárez e lztapalapa, teniendo como limites la Av. Rio Churubusco y Calz. Ermita lztapalapa 
AL ESTE: lztapalapa y Xochimilco, con limites en Canal Nacional, Calzada del Hueso y Calzada Acoxpa 
AL OESTE: Alvaro Obregón y limitado con el Boulevard Cataratas, Rlo Magdalena y Av. Universidad. 
AL SUR: Tlalpan y limitado con Anillo Periférico 

DISTRIBUCIÓN TERRITORIAL 

El territorio de la Delegación de Coyoacán se distribuye de la siguiente manera: 

COLONIAS...................................................................................................... 39 
PUEBLOS ...................................................................................................... 7 

Copilco el Alto, Copilco el Bajo, La Candelaria, Los Reyes 
San Francisco Culhuacán, San Pablo Tepetlapa, Santa Ursula Coapa 

BARRIOS ....................................................................................................... 8 
De la Concepción, Del Nino Jesús, De El Rosario, De Santa Catarina 
De San Diego Churubusco, De San Lucas, De San Mateo Churubusco, 
San Francisco 

UNIDADES HABITACIONALES...................................................................... 51 
FRACCIONAMIENTOS .................................................................................... 28 
ASENTAMIENTOS ........................................................................................ 3 
EX EJIDOS ....................................................................................................... 3 

USO DESUELO 

La superficie total de la delegación Coyoacán es de 5,440 hectáreas, de las 
cuales el 58% tiene como uso de suelo el Habitacional. 

HABITACIONAL ................................................................................ 3,126 has. 
ESPACIOS ABIERTOS ...................................................................... 1,048 has. 
CD. UNIVERSITARIA ....................................................................... 720 has. 
SERVICIOS ....................................................................................... 206 has. 
INDUSTRIAL ..................................................................................... 171 has. 

UNIDADES 
ASENTAMIENTOS HABITACIONALES 

2% 31% 

HABITACIONAL 
58% 

USO MIXTO. 

COLONIAS 
28% 

3% INDUSTRIAL 
3% SERi/JCIOS 

4% 

ESPACIOS 
ABIERTOS 

,''.» 19% 

CD. 
UNIVERSITARIA 
13% 

~ 

~ 
o 

. ~ 
:::> 
:z:: 
g 
2 

i 
o 
E 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~· Q 
INEGl.SISTEMA PARALACONSULTADEINF~IÓNCENSAL : g .... a.. 



f: PRINCIPALES VIAS DE COMUNICACIÓN 
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La vialidad ocupa el 21 % de la superficie de la Delegación Coyoacán. Las ocho vialidades principales que están con sentido norte -
sur forman una trama con las siete que corren en sentido oriente - poniente 

1 CALZADA DE TLALPAN 
Arteria principal de la Delegación Coyoacán que corre de norte a sur. Tiene ocho carriles, de vfa 
rápida a través de la cual se comunica Coyoacán con el centro de la ciudad, inicia en Anillo 
Periférico Sur hasta Av. Rio Churubusco en ambos sentidos. 

1 INSURGENTES SUR: 
V!a de acceso de 6 carriles que abarca desde el Eje 10 Sur hasta el Anillo Periférico Sur, cruzando 
por Ciudad Universitaria (norte - sur ambos sentidos) 

1 AVENIDA DIVISIÓN DEL NORTE 
Arteria que corre al sur a partir de Av. Churubusco hasta entroncar con Calzada de Tlalpan, consta 
de 6 carriles (ambos sentidos) 

1 CANAL DE MIRAMONTES: 
Vfa de acceso que cuenta con 6 carriles dirección norte - sur, iniciando en Av. Rlo Churubusco y 
concluyen el Calzada del Hueso (ambos sentidos) 

1 AVENIDA CAFETALES (EJE 3. Ole.) 
Acceso de 6 carriles que cruza la zona de Culhuacán, dando inicio en Av. Taxquella hasta llegar a 
Calzada del Hueso en una orientación norte - sur (ambos sentidos). 

1 ESCUELA NAVAL MILITAR (EJE 2 Ote.): 
Arteria vial que corre de sur a norte. Pasa por Canal de Miramontes hasta llegar a Calzada de la 
Virgen ; cuenta con 4 carriles (ambos sentidos) 

1 AVENIDA MtxlCO 
Acceso de cuatro carriles con orientación norte - sur (ambos sentidos) que inicia en Av. Rlo 
Churubusco y con llegar al Centro Histórico de Coyoacán. 

1 OTRAS: 
Av. Pacifico 
Boulevard Cataratas 
Anillo Periférico Sur 
Av. Taxquella 
Av. Aztecas (Eje Central) 
Calzada de las Bombas 
Av. De las Torrea (eje 10 sur) 

Av. Centenario 
Av, Rlo Churubusco 
Av. Miguel Angel de Quevedo 
Av. Del Imán 
Av. Santa An~ 'Calzada de la Virgen 
Av. Dallas 
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Coyoacán tiene una gran variedad de servicios culturales y turlsticos como museos, teatros, cines, casas de cultura, 
edificios con valor histórico, arquitectura religiosa, colonial y contemporánea, todo esto hace de Coyoacán un centro cultural 
rico en manifestaciones artisticas, literarias, escultóricas y musicales y un lugar en donde se fusionan la riqueza histórica y 

la modernidad de los servicios al público. 

'ZI á 

ALGUNOS PUNTOS DE INTERÉS 
· ~i'•r 

l 

;;'f,. 

1. Ex Co~ di' ~rµ\ji!co (Museo de las Intervenciones) 21. Casa de José Juan Tablada 
2. Templo y Casa de DesCanso de los Camilos 22. Casa de Cultura •Jesús Reyes Heroles' 
3. Capl~ el! Ssn ~lo Tlpitlaca 23. Casa da la Cultura 'Ricardo Flores Magón' 
4. Capilla di~~ ~onio Pwacola 24. Casa de la Cultura 'Raúl Anguiano 
5. Capllll di~ CUrill~'.<:1;; 25. Casa Museo Frida Kahlo 
6. Capilla de la Purfslma ~ 26. Estadio Azteca 
7 .. ;Capilla de.~ Juan Bautista .i, . 27. Estadio Ollmpico 
8'.' ~dt&anLucat .. ·i. ... : :~. i 28. Ex Hacienda 'El Altillo' 
9.' Caplll.¡lt,Slti-'.''':'.<;t< • ,, ; ;-" .-:~· .'~1'"· 29.HeclendldeSanPedroMártir 

•• 10. Caplllldetói•·:, \:' · · .. :, :. ,, .'"'.. '.' . 30.lriltiMoCulluraJDomecq 
11:'Ctpilladl(NlftÓ .• ?5j~~!~i~•,¡r,;,,,.!'~'>~'• .' :,,,- •v;¡.,, ,,;31.MlllloCllaleónTrotsky 
12. Caplli8de11 CtlJdelirlá' '.:~c::/(;;t , · , . 32. Museq Diego Rivera Anahuacalli 
13. CapllladeSln!IU11Ula~· ~·~··. , , ' ¡ 33. MUllO~dlC.a:nrPopulareF· 
14. ~cltSlllF.llllCilco.~1/:·,,~¡;: . ··~<;-;''.'"Hk~.r:~.Mu18á~dlll~are11Mexlcana 
15. AlamedadelSur.'.''i'·J''i·j/ ¡~· , 35.Muleo~~ 
1a. caaadeAlvnlo ::,\~~1W;;;· · ··. 138.M•~~Cabrera • , , ....... 
17. CasadelSol · '~~'.J¡) • 37.MUllÍÓ~~~~i·',.;it' ·~· · 
18. C.deEnillo'ElllldlO,Femández' 36.MuseoU~ • •. · · · .. •. ~~~· "'.,.··ti 
19. Casa de Dolorel del Rlo 49. Parque EcolóillCO HU1'111llilpll : · ; : ·· 

~i~ .:.! 

·,,\J 
·~ 4 A'' 

20. Casa de Salvldar Novo 40. Parque de 101 Coyotea 
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La Delegación Coyoacán está ubicada en las coordenadas 
geográficas: norte 19º 21' , sur 19º 18' al este 99º 06' y al 
oeste 99º 12· de longitud oeste y se encuentra a una altura de 
2,400m SNM. 
La temperatura media anual es de 16.7 º C. 
Debido a que el asoleamiento que presentan las orientaciones 
sur, este y oeste no resultan confortables para el trabajo en 
oficina por causas como la inclinación del sol y el aumento de 
calor que proporcionan, propongo utilizar elementos que 
protejan estas fachadas como parasoles o celoslas y muros 
ciegos. 
Se propone el uso de la energla solar en el alumbrado exterior 
y en el calentamiento de agua para algunos de los servicios 
que la requieren dentro del conjunto. 

Los vientos que llegan a la Ciudad de México 
provienen de la parte noreste de la ciudad, se 
propone utilizanos como medio de ventilación 
natural y purificación de ambientes en los edificios, 
con el fin de disminuir el uso de aire acondicionado 
dentro de los edificios . 

En lo referente a hidrografia, el Río Magdalena 
(casi totalmente entubado) penetra en la 
Delegación por el sureste, cerca de Los Viveros de 
Coyoacán se le une el Rlo Mixcoac (entubado), 
para juntos fonmar el Rlo Churubusco que sirve 
como limite natural con la Delegación Benito 
Juárez. 

En cuanto a la topografía de la delegación se observan 
dos zonas características, hacia el oeste y norte el 
terreno es relativamente plano, el suelo es llano, de 
origen lacustre y hacia el sur y la parte oeste el terreno 
es un poco más accidentado por su origen volcánico, 
que esta parte se localiza la llamada zona de los 
Pedregales. 
El valle de México esta ubicado en la porción central 
de un eje volcánico que frecuentemente presenta 
movimientos diferenciales con un alto grado de 
inestabilidad, la zona central por ubicarse en una 
región lacustre es particularmente susceptible a sufrir 
fracturas y hundimientos durante la ocurrencia de 
sismos de gran intensidad. 
La zona en la que se localiza el predio tiene un suelo 
tipo arcilloso, este aspecto se considera de manera 
importante en la decisión del sistema constructivo , en 
especial de la cimentación de los edificios del conjunto. 

El clima es templado con lluvias en verano con clasificación CWi 
(cálido) hacia la zona poniente y con clasificación Cwo (clima 
seco) hacia el oriente. 
Los registros de preciptlación anual son de 804 milímetros. 
Se consideran elementos para la protección de la entrada de agua 
en fachadas y techumbres, se propone captar y conducir el agua 
pluvial hacia cisternas localizadas en los cajones de cimentación 
de los edificios para reutilizarla en otros servicios e inyectarla al 
subsuelo. 
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f NORMATIVIDAD 
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NORMATIVIDAD PARA GOBIERNO Y DELEGACIONES 

LEYES Y REGLAMENTOS 

A continuación menciono algunas de las leyes y reglamentos en los cuales se encuentran relacionadas las delegaciones: 

.¡ DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal 
Ley de procedimiento administrativo del Distrito Federal 

.¡ REGALAMENTOS DE OBSERVANCIA CIUDADANA 
Reglamento interior de la administración pública del Distrito Federal 
Reglamento de tránsito del Distrito Federal 
Reglamento Interior de la junta local de conciliación y arbttraje del Distrito Federal 
Reglamento para el servicio de transporte de carga del Distrito Federal 
Reglamento para el servicio de pasajeros del Distrito Federal 
Reglamento de verificación administrativa para el Distrito Federal 

.¡ LEYES DE OBSERVANCIA DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA 
Ley ambiental del Distrito Federal 
Ley de Asistencia e integración social para el Distrito Federal 
Ley de Asistencia y prevención de la violencia familiar 
Ley de Justicia Clvica del Distrtto Federal 
Ley de Desarrollo Social del Distmo Federal 
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 
Ley de Educación del Distrito Federal 
Ley de la Procuraduría Social del Distrito Federal 
Ley de Obras Públicas del Distrito Federal 
Ley de Participación Ciudadana del Distrito Federal 
Ley de Propiedad en condominio de inmuebles para el Distrito Federal 
Ley de Protección Civil para el Distrito Federal 
Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Público 
Ley de Seguridad Pública del Distrito Federal 
Ley de las y los jóvenes del Distrito Federal 
Ley de Adquisiciones para el Distrito Federal 
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL 
Clrcular Uno 2001. Norrnatividad en materia de administración de recursos. 
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PROGRAMA GENÉRICO 
ESTUDIO DEL CASO 

f, ANTECEDENTES. 
~.-....:.,..· .,:" ' 

La propuesta del tema surge del Programa de Actividades de Asesoría solicitado por la Subdelegación de Obras y Servicios 
Urbanos de la Delegación de Coyoacán para los años 1998-1999 y realizado por la asociación llamada Arquitectos de Coyoacán, 
A.C., en el que se mencionan y describen brevemente algunas propuestas de proyectos y programas estratégicos que se proponen 
a la Secretaria de Obras y Servicios Urbanos. Entre estos proyectos se encuentra la propuesta para un EDIFICIO 
DELEGACIONAL (Equipamiento Urbano) - como se le denominó en dicho programa, dicha propuesta consiste en ubicar las oficinas 
delegacionales en un predio ubicado frente al Estadio Azteca y seguir la metodologia de sistema constructivo utilizado en la 
Delegación Alvaro Obregón, donde se instalaron oficinas utilizando lámina tipo PINTRO. 

El predio de la propuesta inicial presenta actualmente problemas de tráfico, lo cual empeoraría con la establecimiento de la 
Delegación Política, yo propongo ubicar al edificio delegacional en otro predio en el que ya existe una infraestructura cuyo esquema 
constructivo difiere al de la propuesta inicial pero proporciona mayores beneficios y comodidades. 

~;., .. :';:·.·· 

~fi~ps. 

OBJETIVOS PRINCIPALES 
• Aprovechar un predio que posee una infraestructura útil para incorporarla en el desarrollo del inmueble construido ex profeso 

para alojar la Delegación Polilica de Coyoacán. 
+ Dotar a la Delegación Polflica de Coyoacán de un desarrollo arquitectónico moderno y funcional que permita: 

Que el gobierno de la Delegación realice sus funciones en forma integrada, con una mejor comunicación y 
coordinación de su equipo de trabajo. 

Que los habitantes de la delegación Coyoacán realicen sus trámites administrativos y dispongan de una serie 
de servicios y recursos dentro de un solo complejo de manera ágil y cómoda. 

• Que los usuarios disfruten de servicios complementarios que promuevan la cultura, el esparcimiento y la 
integración socio-política. 

OBJETIVOS SECUNDARIOS: 

+ Propiciar la recuperación de infraestructuras susceptibles a ser remodeladas y posteriormente utilizadas de manera 
satisfactoria, en lugar de la construcción en predios vlrgenes utilizables para otros fines como áreas verdes. 

+ Rescatar edificios con valor histórico ocupa que la Delegación PoUtica de Coyoacán y restaurartos para promover su uso 
cultural (museos, talleres, bibliotecas, etc.) 

+ Reducir los conflictos ocasionados por localización de las actuales oficinas delegacionales. 
+ Mejorar la Imagen urbana del Centro Histórico da Coyoacán. 
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~. CARÁCTERISTICAS, CRITERIOS 
¡ __ , .l'-' .. ~ 

ARQUITECTURA 
La propuesta arquttectónica consiste en el diseno de espacios que puedan ser modificados de manera sencilla por lo que las plantas 
de los edificios destinados a alojar las oficinas se proponen abiertas en el área de trabajo y son acondicionadas mediante el uso de 
mobiliario modular, falsos plafones y pisos elevados. Predomina la orientación norte y sur para las oficinas y las fachadas oriente y 
poniente son protegidas con muros ciegos y parasoles. 

CONSTRUCCIÓN 
El esqueleto de la infraestructura correspondiente a los edificios de oficinas es de acero, los entrepisos son a base de lámina 
estructural con un firme de concreto. En las fachadas oriente y poniente se proponen muros ciegos de prefabricados de concreto, 
los muros divisorios interiores se proponen de tableros de fibrocemento con aislamiento acústico y térmico. En relación a la 
cancelerfa se harán a base de perfiles de PVC (cloruro de polivinilo) con secciones para ventilación y se disena un dueto para paso 
de cableado, se procuran los cristales libres de mangueterias centrales. 

ESTRUCTURA 
La estructura de los edificios existentes es de acero, constituida principalmente por columnas hechas a partir de placas de acero 
en sección cajón como apoyos verticales, vigas acarteladas de acero como apoyos horizontales principales y montenes de acero 
como apoyos horizontales secundarios, el método de unión de la estructura es a base de soldadura. El promedio de distancia entre 
los claros es de 6.5 m y la altura del entrepiso es de 3.5 m. El sistema de entrepiso es de lámina estructural tipo losacero con firme 
de concreto. En cuanto a los edificios de la biblioteca y el auditorio el sistema constructivo se propone a base de muros de concreto 
que sirven de apoyo para techumbre constituida por una estructura ligera de acero. 

INSTALACIONES 
En cuanto al proyecto de instalaciones se antepone la idea de ahorro de energla y de recursos de manera que pueda contribuir al 
cuidado del medio ambiente y que, al mismo tiempo, vaya de la mano con la eficiencia de los sistemas que involucran este conceplo. 
De acuerdo a las necesidades actuales y de un futuro próximo se proponen las instalaciones básicas como la eléctrica, hidráulica, 
sanitaria, de telefonfa, además de otras como: protección contra incendio, telecomunicación, automatización, monitoreo, tratamiento 
de aguas residuales, etc. Las instalaciones deberán ser visibles y registrables por medio de duetos para su mejor manejo, con 
materiales de la mejor calidad y calibres y diámetros de tuberías necesarios e incluso sobrados contemplando futuras ampliaciones. 

ACABADOS 
Se proponen acabados con colores neutros, pavimentos de acuerdo a su uso, claros para tráfico pesado en áreas generales, los 
muros prefabricados de concreto se dejarán con su material y acabado original para evitar el mantenimiento continuo, en el caso de 
la estructura de acero se pintará de blanco y se protegerán contra la intemperie e incendios. Los cristales en fachada son claros, 
los accesos generales son a base de puertas de vidrio templado, con protección para ruptura de cristales. 
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:; Capacidad de asimilar futuras actividades, permitir reubicaciones de personal sin complicaciones 
<·l 

.... .;.'..····· 
~ Una infraestructura flexible es aquella que con mlnimas inversiones es capaz de adaptarse a nuevas 
~ tecnologlas. La intención es que el conjunto involucre el concepto de flexibilidad en todos los 
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' 

;':~.1Ní% 

1- 1 
~' ... ·.' 
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sistemas y subsistemas que lo integran. Para este fin se plantea et desarrollo de duetos verticales y 
horizontales para la distribución de cableado y tuberlas dentro de las áreas de oficinas. el uso de 
pisos elevados, plafones registrables, mobiliario modular, sistemas de aire acondicionado con control 
de volumen, sistema de suministro eléctrico modular, entre otros. 

Una de las caracterlsticas de este tipo de inmuebles es que presentan continuas modificaciones de 
ambientes y distribuciones arquitectónicas relacionadas con cambios en la estructura polltica del 
gobierno, es por ello la importancia de tomar en cuenta estos cambios periódicos y las medidas que 
nos ayuden a reducir los tiempos de trabajo y conflictos concernientes a las remodelaciones, 
modificaciones de instalaciones y acabados. 

Considerando futuras ampliaciones o remodelaciones se propone un "sobre-dimensionamiento" en 
el diseno de espacios como duetos verticales, duetos horizontales, cuartos de máquinas, á(eas de 
servicios, entrepisos, etc. con la finalidad de que puedan alojar nuevas tecnologlas, cambios y 
ampliaciones de acuerdo a los requerimientos del momento. 

Se considera IDEAL que los siguientes conceptos como estructllCI, instalaciones, acabados y 
mobiliario trabajen de la manera más liberada posible dentro de un edificio, considerando que cada 

1 uno¡e· estos tiene.un periodo de vida distinto y que sus respectivas modificaciones y mantenimiento 
iJ.l9~· es impQrta.qua.en.altcaso de modificar la distribución del mobiliario no se realicen 
gra~de~ cambios a la estructura, a los acabados y al sistema de instalaciones. 
'l ..... -~,- ·. • l Y.11 " •. ~ •' '! 
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{MOBILIARIO. 
r::;~·;~:·~~¿ .~:" .. 

MOBILIARIO MODULAR 

Con apoyo en la ergonomia se ha desarrollado mobiliario cuya base de proporción es el cuerpo humano, 
por lo mismo resulta ideal para el desarrollo de diversas actividades de manera cómoda, eficiente y 
práctica. 

Se propone un sistema de mobiliario de tipo modular con el propósito de optimizar áreas de trabajo, 
aprovechamiento de espacio y favorecer su reutilización en cambios de distribuciones en las áreas de 
trabajo. 

Este tipo de mobiliario nos brinda muchas ventajas entre ellas está la variedad de configuraciones que es 
posible realizar con unos cuantos módulos, podemos acondicionar en un mismo espacio desde un 
cubiculo individual hasta una sala de reuniones con tan solo unos cuantos movimientos gozando de las 
instalaciones y la comodidad necesarias. . ,.~ 

'ti 
~ .... 
~ 

ARQUITECTURA ABIERTA 

Estudios han demostrado que las oficinas con espacios reducidos, deficiencias en el sistema de 
ventilación e iluminación, generan confusiones y hacinamiento del personal en distintas' éte¡¡s, por el 
contrario los espacios interiores bien planeados y dlsenados que se sustentan en áreas abiertas, libres, 
con buena llumlnación y un ambiente de trabajo agradable Impulsan el desarrollo pslcol6glco y laboral 
del usu11rlo. 

·, 
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i DUCTOS I CÁMARAS PLENAS 
¡ ...... 

De acuerdo a la idea de mantener la flexibilidad del conjunto, principalmente en el área de oficinas, se propone el desarrollo de ducterla 
vertical y horizontal donde se ramifican los cables conductores y demás elementos de servicio para mejorar el desarrollo de los recorridos 
del cableado y tuberias. El empleo de duetos facilita el acceso al sistema de instalaciones para las cuestiones de mantenimiento y 

• reparaciones. La localización de los duetos se consideró con la intención de propiciar el buen funcionamiento de las instalaciones que 
alojan y reducir sus distancias o recorridos; en cada nivel de los edificios de oficinas se encuentran localizados varios duetos verticales de 
dimensiones suficientes para alojar las instalaciones que sustentan al inmueble y se estima un "sobre-dimensionamiento" de los mismos 
considerando la implementación de futuras tecnologfas aplicables al proyecto. Las instalaciones que se dirigen a los espacios del usuario 
final se proponen en "falso" plafón y en piso elevado, por medio de cámaras plenas y de registros modulares que pueden ser removidos y 
colocados de manera sencilla, sin destruir el piso o el plafón. 

l~!!O..ELEVADO 

El piso falso o elevado tiene la ventaja de poder conectar una estación de trabajo a cualquier distancia del nodo por 
medio de placas de conexión que contienen salidas de electricidad tanto normal como regulada y de cableado 
estructurado, difusores de aire acondicionado, sensores y rociadores contra incendio, etc. Actualmente este tipo de pisos 
son fabricados a partir de aglomerados que son tratados contra el fuego y encapsulados en lámina galvanizada para 
garantizar su protección. 

Algunas de las caracteristicas de este tipo de sistema son: 

• Tiene múltiples opciones de acabados: recubrimiento plástico laminado de alta presión, alfombra, maderas 
diversas, preparaciones para recibir diversos tipos de acabados incluyendo materiales pétreos. 
• Evita ahogar el cableado en el firme de concreto lo que facilita su reparación y modificaciones de 
instalaciones. 
• No hay la necesidad de ranurar para lograr el paso de instalaciones 
• No se requiere nivelar ni pulir el firme de concreto 
• Se requieren instalaciones fácilmente adaptables a la tecnologfa 
• Los soportes son colocados con un pegamento que ayuda a corregir las imperfecciones del piso y son 
nivelados con un sistema láser con un rango de error m!nimo (2mm en 100m2) 
• Los cambios en el proyecto de instalaciones se pueden efectuar sin complicaciones, se tiene acceso directo 
a las canalizaciones, 
• Ahorro en trabajos de mantenimiento , remodelaciones 

Se tienen localizados registros para su fácil acceso 
Se puede hacer cambio de placas periódicamente en los lugares de tráfico pesado o constante. 
Es perfectamente compatible con otros sistemas como el de aire acondicionado, el cual libera por medio de 

rejillas. 
Posee propiedades de aislamiento acústico y térmico. 

• Desmontable y recuperable para su instalación en otras áreas 
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' AHORRO DE ENERGIA 

Un edificio de oficinas requiere de una gran cantidad de energla eléctrica para mantener los sistemas que lo componen, el • 
ahorro en el consumo de este energético es muy importante en numerosos aspectos principalmente el ecológico y el económico. 
La idea es adelantarnos al futuro previsible y comenzar la implantación de programas para el aprovechamiento óptimo de las • 
fuentes de energía. 

Algunas de las causas por las cuales se genera el desperdicio de la energía eléctrica en un edificio son: 

Falta de cultura 
Mala selección de equipos 
Falta de funcionamiento óptimo en consumo 
Falta de estrategias para el ahorro de energla 

Para llevar a cabo un control efectivo del consumo de la energla se necesita equipo y personal que controlen ciertas variables, 
para realizar programaciones, secuencias de operación, reportes de consumo con el fin de que resulten efectiva la implementación 
de medidas de ahorro de energla. Este sistema va de la mano con el sistema de monitoreo y automatización del conjunto. En • 
relación a las estrategias para el ahorro de energla se contemplan las siguientes: 

CONTROL DE DEMANDA MÁXIMA 
Se propone establecer un lf mite en el valor de la demanda por medio del apagado selectivo de algunas cargas, esto se desarrolla 
de acuerdo a una programación en la cual se establecen, mediante jerarqulas y prioridades, cuales son los primeros sistemas que : 

23 

pueden apagarse en caso de llegar al limite establecido. : -~ 

ROLADO DE CARGAS 
En este caso se formula un secuencia de operación de arranque y paro de equipos por tiempos determinados, mediante 
programación basada en las caracterlsticas de los sistemas. Su carácter es sucesivo y va de acuerdo a una lista de controladores 
asignada en el programa. 

CONTROL AUTOMÁTICO PARA EL ENCENDIDO Y AUTOMÁTICO DE LA ILUMINACIÓN 
Se propone una programación de encendido y apagado automático de los circuitos y en algunos lugares del conjunto se propone 
tener un seccionamlento de los circuitos de acuerdo a la iluminación que se necesita en cada área de trabajo, además de un 
dlmeo principalmente en áreas perimetrales del inmueble, este sistema de control se basa en la cantidad de luz natural que se 
tiene durante el dla, de acuerdo a esta aportación de luz natural el sistema de control aumentará o disminuirá la salida de luz 
artlflclat En relación a la Iluminación también se plantea el empleo de lámparas ahorradoras de energla, lo cual repercute en 
ahorro de aire acondicionado ya que además se logra disminuir la carga térmica generada por luminarias incandescentes. 
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i SISTEMA DE AHORRO DE ENERGIA 
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Algunos de los equipos que se pueden programar para que operen en situaciones de máximo rendimiento en apoyo a la • 
administración y ahorro de energla: 

• Zonificación de la climatización 
• Intercambio de calor entre zonas 
• Uso activo y pasivo de la energia solar 
• Identificación del consumo 
• Control automático y centralizado de la iluminación 
+ Control de horarios para el funcionamiento del equipo 
• Control de ascensores 
+ Programa emergente en puntos criticos de demandas 
+ Tratamiento de aguas residuales 
+ Captación de aguas pluviales 
• Red de agua potable únicamente para lavabos 
+ Red de agua tratada para servicios 
• Inyección de agua pluvial a mantos aculferos 

Es de suma importancia diseñar un ambiente de trabajo seguro y sano pues esto influye directamente eri e! bienestar flsico del 
trabajador. Algunos factores que es importante considerar en este concepto son la posibilidad de zonific¡1r c'ire e iluminación, la 
planificación y distribución de espacios y archivos y el empleo de la ergonomla en el proyecto del puesto ,1e trabajo, mobiliario, 
brillos, luz solar, aislamiento acústico y térmico, colores, etc. 

SERVICIOS COMPARTIDOS 

Se propone compartir ciertos servicios comunes a todos los usuarios para obtener ahorro de espacio y evita tener equipo Inactivo, 
algunos de los servicios que pueden ser compartidos son los siguientes: 

• Centro de mensajes 
+ Correo Electrónico 
+ Salas de vldeoconf erencia 
+ Uso de CPU central 
+ Acceso a telepuertos 
• Servicios de CAD 
+ 'Pool' de módems, fax, copiadores, Impresión de calidad, etc 
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ULUMINACIÓN 
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El ambiente de trabajo en las oficinas ha cambiado debido a la transformación del espacio laboral en un lugar 
dominado por la electrónica, computadoras, equipos de impresión, teléfonos celulares, etc. esto ha llevado a adecuar el 
tipo de iluminación a las nuevas características del ambiente de trabajo y a buscar el correcto balance entre iluminación 
natural y artificial. Actualmente en el mercado de la iluminación existe una gran diversidad de luminarias, controles y 
técnicas de diseño, la tendencia en el uso de luminarias conduce a aquellas que propician el ahorro de energla y 
contribuyen directamente en la reducción en costos operativos y aumento en la productividad, desempeño y la 
comodidad del empleado. 
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De acuenlo al !rea se consideran dllerenles Upos de \lumlnacl6n: ~~-. ~\'.í''"'~· 

1 . . En el área d.e oficinas cuya arquitectur~ es abierta se utilizará una iluminación de tipo DIRECT ~a base de ' ' ~i , /T,_ [. ff 
lummanas de sección cuadrada de monta¡e empotrado en plafón con diseños novedosos equipadas con · ~ ".::':"" 
lámparas fluorescentes compactas de haz amplio con bajo brillo, con luz de dla y difusores y luminarias 
empotrables en plafón de sección circular, con lámparas fluorescentes compactas para aquella áreas que 
requieran iluminación puntual, en áreas destinadas a la concentración y puestos de recepción. La distribución de ':'•
la luz es pareja y no se reduce a la orientación descendente propiciando una correcta iluminación en el área de ~ · · 
trabajo. Se propone una iluminación general de 500 lux lo que duplica el valor requerido por el Reglamenlo de - -
Construcciones del DF para este tipo de locales y una iluminación adicional canalizada a través del sistema de 
mobiliario modular y regulada de manera individual por el empleado de acuerdo a sus necesidades con lo que se 
puede conseguir una iluminación de 800 lux o más dependiendo de la luminaria. 

1 En áreas de circulaciones y aquellas que por su jerarqula o condiciones necesiten resaltar detalles • . 
arquitectónicos o darle un ambiente especial apoyado en el manejo de luz artificial, se empleará iluminación de ~- ,5 
tipo INDIRECTA, con luminarias de luz cálida y luz de acento como bañadores de muros y techos, luz decorativa 0 
y luz indirecta para acentuar cambio de niveles y formas de plafones. Entre las áreas con este tipo de iluminación - _ . ~ 
considero los accesos, el auditorio, iluminación para destacar fachada y áreas exteriores y elementos ~· ~ 
decorativos en general. J. . r- ~ 

1 En áreas como la oficina del titular de la Delegación, directores generales y demás personal que por su ~~1:9,Jf1 . '::. ó 
jerarquia requiera del tratamiento especial en su ambiente de trabajo, la biblioteca, la cafeteria y las circulaciones, - · _ .. ; " · , ·.~, <.:. : . .g 
en las que se requiere iluminar de manera directa algunas zonas y de manera indirecta en otras del mismo local •;,·· ' . . "_·~1-¡._•:; -~ 
propongo un sistema de iluminación MIXTA que combina los dos tipos de iluminación antes mencionados. ./. N . 'I m 
En todos los casos se procurará el uso de lámparas economizadoras como las T-8 o econ-o watt, asl mismo se 1, ... ;~::1.{JI!~;. t~ ~ 

emplearán balastros electrónicos con sensores de movimiento que trabajen de manera conjunta con el sistema de . g 
automatización, se proponen reguladores de intensidad luminosa ("dimmers• o ahorradores) que puedan ser controlados , g> 
manualmente o mediante control automático sincronizado al nivel de iluminación natural para mantener una iluminación ,, ~ it 
constante, lo cual junto con los conceptos anteriores contribuye al ahorro de energia eléctrica. 



SISTEMA DE PUESTA A TIERRA 

En México las tensiones de operación en baja tensión son : 127 volts. en sistema monofásico, 220 volts y 440 volts y en 
sistema trifásico requeridas para la operación de motores, equipo y cargas trifásicos. La generalidad de los equipos eléctricos 
actuales poseen en la toma de energfa una clavija con tres terminales (fase- neutro - tierra) con la intención de dar seguridad al 
usuario y de hacer uso de la energía eléctrica de manera segura y eficiente es necesario interconectar el polo terminal de tierra de la 
clavija con un sistema de tierra física. 

La instalación de puesta a tierra formada por conductores que conectan las partes metálicas exteriores de los equipos que no • 
tienen voltaje con los electrodos de tierra para permitir el paso de la corriente anormal que circularía por las cubiertas metálicas. 

La conexión a tlerra de las partes metálicas que normalmente no conducen corriente tlene por objetivo: 

•Proteger al personal y usuarios contra exposiciones peligrosas ante contactos eléctricos accidentales 
•Proveer al equipo de una capacidad conductora adecuada para que circule la corriente de falla gasta tierra mientras opera el medio 

de protección (fusible o interruptor) 
•Actualmente los contactos y clavijas identifican y diferencian las terminales al darles distintas dimensiones, con objeto de evitar una 

descarga sobre el usuario en caso de una falla en el equipo por una sobre tensión, se utilizan los contactos polarizados con • 
terminal aterrizada. 

Áreas de aplicación de la conexión a tierra: 
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• Conexión a tierra del sistema : ~ 
• Conectar el sistema a través del secundario de un transformador por medio de un conductor aterrizado, asociándose la puesta a : !¡) 

tierra con el neutro del transformador, cuyo objetivo es reducir las tensiones anormales y controlar las corrientes de falla a tierra • ~ 
• Conexión y puesta a tierra del equipo : ~ 

Los sistemas de tlerra que se proponen para: 

• Subestación eléctrica 
• Sistema de cómputo 
• Sistema de telefonla 
• Sistema de pararrayos 

Los elementos que constituyen la puesta a tierra deben tener la capacidad suficiente para conducir cualquiera de las 
corrientes, limitar el potencial sobre tierra y facilitar el funcionamiento de los dispositivos de protección contra sobre corriente del 
circuito. Se utilizará el sistema de varilla COPPERWELD que es una varilla de acero recubierta de cobre de 3.05m de longitud y de 
sección circular de 5/8" (16mm) de diámetro, se Instalarán en forma independiente en su trayectoria e Interconectarán a una malla 
única de electrodos interconectados. 
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'. SISTEMA HIDRÁULICO 

J AGUA POTABLE: J: 

El agua es suministrada por la red municipal y almacenada en dos cisternas (de 350 m3 cada una) ubicadas en el sótano del 
edificio 1 y 3 del conjunto, de donde es conducida por medio de equipo hidroneumático a la red de alimentación de agua fria que 
abastece el edificio de agua potable, el agua caliente es conducida a la caldera y de ahl se conduce por el mismo sistema a los 
locales que la requieren. La tuberla de la alimentación hidráulica deberá ser de visible y registrable en duetos horizontales y 
verticales. 

Las cisternas deberán dividirse en secciones que puedan ser aisladas con esclusas para evitar que el conjunto o algún edificio 
se quede sin abastecimiento de agua mientras se hacen trabajos de limpieza, reparación o mantenimiento. Debido a que 
afortunadamente el sistema de protección contra incendio no es de uso cotidiano el agua destinada a este propósito tiende a 
estancarse por falta de movimiento o recirculación, se propone compartir el espacio destinado para el almacenamiento de agua 
potable con el requerido para este sistema, manteniendo íntegro el volumen de cada uso localizando a diferente altura el sistema de • 
succión, de tal manera que el agua estará circulando continuamente y en condiciones para cualquiera que sea su uso. 

NORMATIVIDAD 

Con respecto a los requerimientos de agua potable de este conjunto a continuación se hace un análisis con base a lo establecido en ' 
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal: 

./OFICINAS 20 litros I m2/dla 
15,21 O m2 X 20 litros /m2 /dla = 304,200 litros / d!a 

./ AUDITORI061ttros/asiento I dla más 1001itros por trabajador /día 
250 asientos X 6 litros I asiento I dla = 1500 litros /dla + 700 litros= 2200 lttros/ dla 

./ EST ACIONAMIENT021itros/m2/dla 
18,000 m2 X 2 litros /m2/dla = 36,000 litros/ dia 

./EXPLANDAS Y JARDINES5 litros /m2/dia 
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2,700 m2 X 5 lilros /m2/dla = 13,500 litros /d!a 
./BIBLIOTECA51itros/m2/dia 

520 m2/dla X 5 litros /m2/dla = 2,600 litros /dla 
APROXIMADAMENTE :304,000 + 2,200+36,000+13,500 + 2,600 = 358,500 litros al dla 

./RESERVA:Duplicando la demanda diaria. 

·j 
358,500 lttros al dla X 2 = 717,000 litros /día 

/SISTEMA CONTRA INCENDI051ltros/m2X16, 210 m2 = 81,050 litros 

TOTAL ESTIMADO PARA ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE: 798,050 litros (800 mi) 
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i AGUA TRATADA ; 1 

El agua tratada es obtenida de las aguas grises producidas en el edificio, éstas son conducidas a una planta de tratamiento • 
ubicada en el sótano del edificio 1 del conjunto, para su posterior almacenamiento en cisternas de agua tratada con el propósito de 
propiciar su reutilización. Tenemos dos tipos de aguas residuales: 

u) 
. w 

LAS AGUAS GRISES, provenientes de limpieza, lavabos y regaderas, contienen básicamente part!culas de jabones y detergentes, 
las moléculas de las sustancias disueltas y otras suspendidas. La calidad de las aguas grises permite su reuso en limpieza de 
instalaciones, excusados y riego de jardines. 

LAS AGUAS NEGRAS, provenientes de los excusados y fregaderos principalmente, contienen elevadas concentraciones de materia 
orgánica disuelta, nitrógeno, bacterias y otros patógenos. 

Las aguas grises y las aguas negras serán separadas y conducidas por distintas tuberías hasta las plantas de tratamiento. En 
definitiva resulta más fácil y económico potabilizar las aguas grises debido a que es más fácil remover sólidos suspendidos a 
diferencia de las aguas negras donde los sólidos se encuentran disueltos. 

Los procesos de tratamiento son determinados por la cantidad y calidad de impurezas y se ordenan en secuencias para 
remover primero de mayor tamaño y de mayor concentración. En las aguas grises aproximadamente el 75% de las impurezas son 
sólidos suspendidos, el nitrógeno debe ser removido porque provoca malos olores, es conveniente mantener las aguas desinfectadas, 
se somete a un tratamiento fisico qulmico para lograr una alta depuración del agua para llegar a cumplir con los parámetros de la 
Norma Oficial Mexicana NOM-SSA1 -127-1994 (1996) acerca de la calidad de agua potable. 

En el caso de las aguas negras el mayor porcentaje de impurezas lo constituyen los sólidos disueltos (87%) , contiene gran cantidad 
de materia orgánica, bacterias, nitrógeno. El tratamiento es del tipo biológico adaptado a mayores condiciones de concentración de 
materia orgánica para cumplir con los limites de la NOM-ECOL-003-1996 referente al reciclaje de aguas residuales , considerando su 
uso para riego de áreas verdes y lavado de patios. 

Es importante hacer notar algunos incentivos que se otorgan por parte del gobierno para la 
protección del ambiente: 
1 Deducción del 100% de la inversión para la adquisición de equipo destinado a prevenir y 
controlar la contaminación ambiental en cumplimiento de las disposiciones legales respectivas. 
Art.44 LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA.1998 
1 Descuento de hasta el 44% en el pago de derecho por uso o aprovechamiento de Aguas 
Nacionales. Art. 282-c LEY FEDERAL DE DERECHOS.1998 
1 El ahorro en el monto del derecho a pagar por cada tipo de contaminante que rebase los 
!Imites máximos permisibles. Art. 278 a,b,c. LEY FEDERAL DE DERECHOS.1998 
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t':SEGURIDAD Y PREVISIONES ,. 
,: ... - .... ··-· 

En relación a la seguridad del edificio se consideran tres conceptos fundamentales para su desarrollo: 

ILA ESTRUCTURA. Está compuesta por la configuración del edificio, sus barreras fisicas, puertas, ventanas, accesos. 
ILOS RECURSOS HUMANOS Y DE OPERACIÓN. Son aquellos elementos humanos encargados de la seguridad el edificio, personal 
de protección civil, guardias, paramédicos y demás personal de seguridad y programas operativo de seguridad. 
ILOS SISTEMAS ELECTRÓNICOS DE SEGURIDAD. Son los sistemas que integran la protección del inmueble, son la herramienta de 
trabajo de los recursos humanos, de operación y administración de la seguridad. 

La principal atención del sistema de seguridad y previsiones del edificio se enfoca en su salvaguarda y lo que comprende: 

LOS USUARIOS 
Se debe garantizar la integridad física de los ocupantes y vis~antes de la infraestructura por medio de sistemas como el control de 
accesos, el circuito cerrado de televisión, controles de intrusión y solución de áreas de alta seguridad. 

LOS INMUEBLES 
El inmueble está equipado con los sistemas para prevenir desgracias, contempla la capacidad de recuperar sus contenidos vitales en 
caso de una catástrofe. 

EL ENTORNO 
El de suma importancia el respeto por el entorno y el medio ambiente, hacer en la medida de lo posible estructuras recuperables, usar 
materiales biodegradables y subproductos reciclables, tener un control de las emisiones del inmueble, minimización de recursos no 
renovables y de los energéticos en general. 

Dentro de los sistemas y equipos orientados a la protección del inmueble y sus usuarios se proponen: 

Circuito Cerrado de TelevisiónVigilancia perimetral 
Control de accesos a estacionamientos y áreas restringidasDetectores de presencia y roturas de cristales 
Sistemas de rayos X y detectores de metalesRondines de vigilancia 
Intercomunicación de emergenciaSeguridad informática 
Detector de movimientos sfsmicosDetección de fugas de gas 
Detección y extinción de fuego y humoMonitoreo de equipo para extinción de fuego 
Detección de fugas de aguaAbsorción automática de humo 
Red de rociadoresVoceo de emergencia 
Senalización de salidas de emergenciaPrevención de inundaciones 
Sistemas de protección civilEvaluación de danos estructurales causados por sismos 
Manuales de procedimientos para la recuperación de informática 
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SfSTEMA DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIO 
~·it1-~'i3: ~!~. . ..~.~·· ~ 

Las oficinas tienen importantes fuentes de combustión como lo son el mobiliario, puertas, repisas, pisos falsos, papeleria, etc. 
Aunado a lo anterior es importante considerar que la base de la infraestructura es de acero lo que trae consigo un riesgo mayor en cuanto a 
su exposición al fuego sobre otros materiales como podrla ser el concreto, todo esto nos obliga a implementar un sistema efectivo de control 
de incendios para conservar la integridad del edificio. 

NORMATIVIDAD. 
De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el DF este edificio se considera de riesgo mayor por tener más 250 

ocupantes y más de 3,000 m2 de construcción. De acuerdo a este mismo reglamento los elementos que componen al edificio debe cumplir 
con la siguiente resistencia al fuego : 

ESTRUCTURA: 3 horasESCALERAS Y RAMPAS: 2 horas 
PUERTAS DE COMUNICACIÓN: 2 horasMUROS INTERIORES DIVISORIOS: 2 horas 
MUROS EXTERIORES Y COLINDANTES: 1 horaMUROS EN FACHADAS: Material incombustible. 

-$- Un extintor a cada 30 metros de radio, minimo uno por piso 
+ Redes de Hidrantes: 
+ Tanque o cisterna para almacenar agua ( 5 litros por m2) 
f Dos bombas autocebantes. (una eléctrica y una de combustión interna con succiones independientes y presión constante entre 2.5. y 4.2 Kg. /cm2) 
+ Red hidráulica para mangueras contra incendio con toma siamesa de 64mm de diámetro con válvulas de no retorno en ambas 
entradas, 7.5 cuerdas X cada 25 mm con copie movible y tapón macho. Se deberá colocar una por fachada o por cada 90 mi min. al paño 
de la fachada a un metro sobre el nivel de la banqueta, la tuberla deberá ser de fierro fundido C-40 pintada en color rojo. 
+ Cada 30 metros de radio se colocará un gabinete con salidas contra incendio, cercanos a los cubos de escaleras máximo a 60 m 
+ Las mangueras serán de 3Bmm de diámetro, de material sintético, con chiflones de neblina y reductores de presión. 
-$- Se propone el uso de rociadores automáticos, además de sistemas de alarma contra incendio, visuales y sonoros independientes entre 
si 
-$- En el caso de estacionamientos será necesario ubicar areneros (en tambos de 20011.) a cada 10 metros 
+ En el caso del auditorio el acceso y la salida a la cabina de proyección será independiente a la sala y contará con medios de 
ventilación artificiales. 

El proyecto cumple y en algunos conceptos rebasa los requerimientos anteriormente citados. Se proyecta un sistema de protección 
contra incendio que contempla rociadores automáticos, extintores, red de hidrantes de operación manual a base de mangueras. Debido a 
que las oficinas contarán con equipo y centros de centros de cómputo, archivos de documentos, cocinas se utilizará el sistema de gases o 
compuestos quimicos activados por dispositivos electrónicos. 

El sistema de detección y extinción de incendios está equipado con sensores de detección de humo y temperatura (iónicos y 
fotoeléctrico) los cuales emiten una señal hacia un tablero que dispara un contacto que puede ser luminoso y/o sonoro, obteniendo 
alternativas para ejecutar la aspersión de la carga de agua o gas o cancelar la alarma. Por tratarse en general de centros y oficinas en los 
que predomina la utilización de equipo electrónico, donde se concentra gran cantidad de información y un gran número de equipo de 
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rt:IRCUITO CERRADO DE TELEVISIÓN 
L~~~ ~ .. ..::~ .. . ········· . 
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Con la creciente inseguridad, la necesidad de establecer la ubicación del personal que circula por el inmueble, el control de acceso a • 

los diversos lugares de acuerdo a los puestos y funciones del personal y usuarios se propone la utilización de cámaras de televisión. Las 
principales áreas a considerar son accesos, centro de cómputo, archivo, bóveda, direcciones, oficina del titular de la delegación. 

En primer lugar se realiza un análisis de riesgos que ayuda a implementar sistemas de seguridad electrónica a la medida y necesidades 
del edificio, conocer su vulnerabilidad, procedimientos, métodos de operación, objetivos de protección, áreas, horarios, restricciones de 
acceso, recursos, etc. Con esta información se determina las áreas de protección de cámaras de video, lentes, detectores, ruta de cables, 
lineas de transmisión de señal de video , localización del equipo central de control, sistema de registro o grabación de imágenes. Esto trae 
como consecuencia mayor seguridad, menores costos de operación y bienestar de los usuarios. 

SUBSISTEMAS : 

SISTEMA DE VIGILANCIA 

Provee la interfase visual de control al personal de guardia, seguridad, herramienta para monitorear las diferentes áreas del edificio, 
iniciar respuesta de parte del personal en caso de alarma, amenazar o problemas desarrollados en el inmueble, actúa de manera interactiva 
con otros sistemas de seguridad electrónica como alarmas, control de acceso e incendio, etc. Por medio de programación el sistema asocia 
determinado número de cámaras al sitio donde se registra la alarma automáticamente. 

Cámaras de CTV 
El sistema capta imágenes y las convierte en sei'\ales eléctricas, se proponen cámaras de televisión de alta tecnolog!a que puedan 

adaptarse de manera flexible a los diferentes cambios operativos o tecnológicos que sufre un inmueble. Considerar imagen, nitidez, 
respuesta en baja iluminación, formato, resolución, lente. 

Lineas de transmisión 
Permiten enviar las sef\ales hacia el cuarto de control. Cables coaxiales RG 59 o RG6 con recubrimiento al 98% de malla de cobre, 

se podrá utilizar fibra óptica con sistemas monomando dependiendo de las distancias de transmisión. 

SISTEMA DE REGISTRO DE IMÁGENES. 
Permite grabar en todas las cámaras y todas las áreas determinadas en un periodo suficiente para captar el evento o la comisión del 

illclto. 

CONTROL DE ACCESOS ELECTRÓNICO Y CONTROL DE INTRUSOS 

Se propone el control de accesos en entradas y salidas, éreas de oficinas, salas de cómputo, salas de máquinas, salas de 
comunicaciones, áreas de estacionamiento, bodegas, elevadores, áreas en las que se encuentre información confidencial, archivo. 
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......... . 
[:'s1stEMA DE EMERGENCIA 
~ ....... -.. ·,· 

En caso de emergencia o de un corte en el suministro de energia eléctrica el conjunto tiene un sistema de alimentación de energia 
ininterrumpida, mediante plantas generadoras de energfa diese! - eléctricas automáticas, para alimentar servicios como bombas del • 
sistema de protección contra incendios, equipo de computo, iluminación de emergencia, motores y equipo de bombeo en general, 
cárcamo de achique, bombas de aguas negras, jabonosas y pluviales, suministro selectivo de agua potable, tratamiento de agua, 
etc. 

Hoy en día es posible contar con alarmas slsmicas con sensores de movimiento en la cimentación que permiten alertar al usuario 
de movimientos telúrico y que informan directamente a los sistemas de control de acceso para liberar automáticamente accesos y 
rutas de evacuación. 

~I~~;~cQ~D,ICIONADO 
il~.~-~---·. ~-· ·~ .. 

Se considera el uso de aire acondicionado como un sistema secundario de ventilación y acondicionamiento de locales, se procura 
generar ventilación natural y reducción de carga de calor para hacer el menor uso de este sistema. La orientación del edificio, su 
proporción de largo y ancho y la protección de las fachadas disminuye la carga térmica y proporcionalmente la cantidad de 
toneladas de refrigeración necesarias. 

Se proponen refrigerantes llamados "ecológicos' los cuales no danan la capa de ozono estos son: Hidro-Fluoro-Carbono {HFC) 
conocidos en el mercado como R-134A y R-410, para obtener un ambiente de confort se considera, además de la temperatura, el 
ruido, la iluminación, ergonomía, ventilación, humedad y contaminantes del aire. Con el fin de evitar problemas de salud, con lo que 
se conoce como el síndrome del Edificio Enfermo, lo cual es producido por la circulación de aire viciado, debido entre otras causas a 
la ventilación escasa o nula, filtros ineficientes, instalación inadecuada de los equipos, sistema de ventilación sucios y ducterla 
contaminada. 
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u Se propone el uso de módulos de ambientes parsonales (MAP), sistema que permite controlar la temperatura del aire y su 

circulación por estaciones de trabajo. 

Se plantean sistemas con tuberf as para agua fria localizadas en plafón a base de un serpentín, que enfría a nivel del techo, el aire 
desciende de manera natural sobre los ocupantes del local, es sistema se puede complementar con una sección en piso que 
Inyecta aire frio de manera perimetral a nlvel de piso, la ventaja de este sistema es que debido a la proximidad con los usuarios por la 
altura del local y la localización de las salidas de aire, las temperaturas requeridas no tienen que ser muy bajas y por lo tanto hay una 
economla en la carga de refrigeración llegando en casos a no requerirse y usar agua corriente de 12 a 15º. 
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TELECOMUNICACIONES 

COMUNICACIONES ALÁMBRICAS E INALÁMBRICAS 

Infraestructura flsica a través de Ja cual se transporta información de una fuente a un destino 
FUENTE· TRANSMISOR-CANAL-RECEPTOR-DESTINATARIO 
TELECONFERENCIA 
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A la velocidad a la que corren actualmente los avances tecnológicos es indispensable considerar incrementos e innovaciones futuras • 
para prever e incorporar las tecnologias que permitan desarrollar actividades de manera más productiva. 

Dentro del conjunto se propone el uso de fibra óptica para los servicios de telecomunicaciones tomando en consideración que la 
transmisión puede soportar distancias más grandes entre los repetidores y puede proporcionar transmisiones múltiples, menos 
sensibles al ruido eléctrico debido a que las llamadas tazas de transmisión son mucho mayores en los conductores de fibra óptica 
que en los de cable coaxial y los cables de cobre. 

Las telecomunicaciones via satélite puede cubrir grandes distancias sin importar la configuración del terreno, se pueden usar 
antenas con coberturas geográficas amplias. Las ventajas que ofrece la tecnologia VSAT (very small apertura terminals) terminales 
de apertura muy pequefio son: 

el acceso múltiple, manejo de diversos tipo de tráfico, establecimiento de redes, integridad de datos, seguridad y puede ofrecer 
servicios como: radiodifusión y servicios de distribución, bases de datos, información meteorológica, bursátil, inventarios, 
facsimiles, noticias, música programada, anuncios, control de tráfico aéreo, televisión de entretenimiento, educación, colección de 
datos y monitoreo, mapas e imágenes, telemetria, servicios interactivos bidireccionales, autorizaciones de tarjeta de crédito, 
transacciones financieras, servicio de base de datos, etc. 

Servicios: 

Telefonfa avanzada 
Redes de área local 
Redes de banda ancha 
Internet 
Correo de voz 
Videoconferencia 
Comunicación vla satéllte, etc 
Realización de conferencias o juntas entre personas utilizando redes de telecomunicaciones 
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¡AUTOMATIZACIÓN DE UN EDIFICIO 
i:......:..· .. L ..;. •. _. •···· 

Actualmente los sistemas de administración de los edificios son muy rápidos, de gran capacidad y eficiencia, en el conjunto se 
propone un sistema de automatización de tipo distribuido, en el cual los controladores de campo tienen la capacidad de tomar acciones de 
control designadas por un programa que previamente es establecido con las condiciones de operación que se requieren para obtener el 
confort y la seguridad necesarias. 

Algunos de los sistemas y controladores de edificio que pueden ser automatizados son los siguientes: 

Operación automática de plantas de tratamiento de agua 
Monitoreo de cárcamos de bombeo 
Control de señales para monitores de niveles de agua en cisternas, cárcamos, tanques de tonnentas, tanques de combustibles 
Control de señales de equipos de presión para abastecimiento de agua 
Control de gasto de agua potable 
Control de gasto de agua tratada 
Control de mantenimiento preventivo para los equipos y sistemas 
Supervisión de sistemas de protección contra incendio 

El conjunto además de los equipos controlados por el sistema de automatización cuenta con controladores mecánicos 
para: 

Abastecimiento de agua (Suministro y cisterna) 
Sistema de distribución de agua potable 
Presión y bombeo de agua 
Tratamientos de agua 
Generación de agua caliente 
Drenajes sanitarios 
Drenaje de aguas pluviales 
Protección contra incendio (rociadores, hidrantes, extintores, gas inerte, espumas, compuestos qulmicos) 
Cárcamos de achique 
Cárcamos de aguas negras 
Cárcamos de aguas pluviales 
Tanques de regularización 
Tanques de tonnentas 
Pozos de absorción. 
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;. MANTENIMIENTO. OPERACIÓN 
' k. 

Es de suma importancia considerar un área de mantenimiento dentro del conjunto con la finalidad de hacer que los equipos y 
sistemas funcionen correctamente sin alejarse de sus condiciones óptimas de operación, se requiere un mantenimiento preventivo 
debido a la importancia del continuo funcionamiento de las instalaciones, para evitar la inutilización de algún sistema por causa de • 
una averia. 

El área de mantenimiento principal se encuentra en el sótano del edificio de oficinas denominado ·2·, cuenta con un área de apoyo 
en el edificio denominado ·3· debido a que este ultimo se encuentra un poco alejado del resto del conjunto y algunos de sus 
sistemas funcionan de manera independiente. Se propone que el programa de mantenimiento preventivo sea adicionado a la 
plataforma central, de tal manera que se puede programar la revisión de componentes, atender y monitorear el manejo de 
procedimientos de seguridad y el uso de instalaciones y equipo, lo cual beneficiara al inmueble por la baja incidencia de reparaciones 
y reducción en costos de reparación. 

Se puede tener un control en el mantenimiento de equipo de acuerdo a un controlador que nos proporciona datos como: 
Equipo que requiere servicio 
Modelo del equipo 
Trabajos a realizar 
Caracteristicas del personal para la realización del trabajo 
Herramientas 
Tiempo estimado, etc 

Asl mismo los usuarios pueden enviar reportes al sistema en caso de detectar problema en el equipo del inmueble para que el 
servicio de mantenimiento programe una inspección y reparación, en este sistema también se puede llevar un inventario de 
materiales, herramienta y equipo, con el fin de que pueda indicar requerimientos de compra y existencia de este tipo de recursos y si 
se lleva a cabo un buen control podemos llevar un registro del tiempo de reparación de cada equipo y del personal que lo llevo a 
cabo. 

MONITOREO 
El monitoreo se plantea para conocer el estado de las instalaciones y servicios del inmueble con el fin de prevenir fallas en su 
funcionamiento, mantener grados de confort, llevar estadlsticas de mantenimiento de los equipos, permite reunir datos del uso de 
energla y patrones de comportamiento del clima, hacer ajustes para reducir consumos de energla del inmueble. 

El sistema involucra el almacenamiento de Información y su visualización gráfica, el monltoreo remoto de los dispositivos asignados, 
gráficas de comportamiento con registro histórico, alarmas visuales, comunicación con cualquier sistema de control u otros sistemas 
distintos. 
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I: AAALOGOS 
t 

Como ejemplo análogo analicé las instalaciones de la Delegación Benito Juárez, a diferencia de las actuales oficinas de la Delegación Política de Coyoacán, el 
edificio que ocupa la Delegación Política de Benito Juárez es de reciente construcción y fue concebido desde un inicio contemplando los servicios requeridos para desarrollar 
las actividades de la misma, a pesar de ello, al transcurrir del tiempo sus necesidades y su estructura han cambiado, el edificio delegacional se ha adaptado a dichos 
cambios aunque tal vez no de la manera óptima. Como ejemplo podemos observar el área que corresponde a la dirección general de obras y servicios urbanos algunos de 
los cublculos del personal fueron construidos a base de mamposteria lo que dificulta su modificación para cambios en su distribución. 

El conjunto delegacional cuenta con una gran extensión de terreno en la cual se alberga al edificio principal de la delegación, dos grandes plazas una de las cuales es 
la plaza clvica principal que colinda con la calle de Municipio Libre, dentro del conjunto también se encuentra un edificio de la Procuraduría General de Justicia del Distrito 
Federal, un gimnasio para el desarrollo de diversas actividades en un espacio techado, áreas para practicar deportes al aire libre, una biblioteca, entre otras áreas. 

ACCESO 

Vistas hacia la plaza 
secundaria que colinda con 
dos edificios delegacionales, 
hacia el oriente con la avenida 
Div. Del Norte y el Parque 
Francisco Villa o Parque de 
los Venados, al poniente con 
la calle de Uxmal. ~.~~ ·~ . ~ 

OFICINAS EN GENERAL 

Oficinas en general, 
distribuciones, solución de 
aislamiento, necesidades 
de los usuarios, 

Tanto el CESAC como la ventanilla 
única son instrumentos que se emplean 
para agilizar y brindar asesoria a los 
usuarios de la delegación 

ti ' ' 
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OFICINAS 

OFICINA DEL C. DELEGADO 

A diferencia de las oficinas del área 
correspondiente a la Dirección de 
Obras, cuyos cublculos se encuentran 
hechos de mamposterfa, en el área de 
informática se implementaron 
recientemente mamparas de fácil 
instalación, fácil maniobra para 
cambios y conducción integrada del 
cableado para los equipo que se 
requieren 

Oficina del delegado de 
Benito Juárez, recepción, 

sala de espera, sala de 
juntas, cocínela, elevador 
privado con acceso directo 
desde el estacionamiento, 
área de descanso, área 

secretaria! 
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SERVICIOS GENERALES 

ÁREAS EXTERIORES 

Servicios en general, fotocopiado, áreas 
secretariales, conmutador, circulaciones 

Estas son algunas de las éreas que exteoores de la delegación, jardines, estacionamientos, áraas deportivas. 
Actualmente el estacionamiento tanto para servidores públicos como para los usuarios en general de la 

delegación resulta insuficiente. 
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PROGRAMA PARTICULAR 
· .. LA UBICACIÓN HUMANA. 

El desarrollo urbano en la delegación se encuentra consolidado, existe un alto Indice de población flotante. La delegación de Coyoacán se 
encuentra dividida en tres zonas distintas: la zona de los Pedregales, la zona Centro y la zona de los Culhuacanes, dentro de ésta última se 
propone la ubicación de la Delegación Polltica, se encuentra lejos del Centro Histórico de Coyoacán, en ella predomina el uso de suelo 
habitacional. 

f.LA UBICACIÓN URBANA. 
u.;......:...:..... •.. 

En las cercanlas del área que se ha propuesto como lugar de ubicación del inmueble, se encuentran diversos edificios de carácter 
gubernamental como lo es la Secretarla de Marina, el Tribunal Electoral del Poder Judicial de la Federación, 

El contexto próximo del predio se describe analizando sus colindancias de la siguiente manera: 

Al norte: Colindando con el terreno de equipamiento urbano destinado a la Secretarla de la Reforma Agraria, se encuentra construida un 
edificio de cuatro niveles, cuya fachada se compone por elementos prefabricados de concreto con y agregado de color beige, los cristales 
que casi componen la totalidad de dicha fachada son en color humo, en el resto del predio se localizan otras oficinas de la misma 
dependencia cuyo sistema constructivo es a base de lámina tipo PINTRO. 

Al sur - surponiente 
Hacia la explanada principal de la delegación polltica se encuentra la Secretarla de Marina, dentro de un predio de grandes dimensiones se 
desarrolla el conjunto de la Secretarla de Marina, el conjunto se caracteriza por desarrollar una estructura de gran masividad, fachadas 
sencillas de acabados claros, un jardln en impecables condiciones. 

Al sur - oriente 
Se encuentra el Parque de los Coyotes, en cuyo frente se desarrolla una gran plaza y jardines que enmarcan su acceso y sirve de escenario 
para la localización del obelisco dedicado a los héroes navales. Su fachada es sencilla, un gran muro de color claro que enmarca la entrada 
al Parque Ecológico. 

A ORIENTE 
Cruzando el eje 2 Oriente se encuentra un conjunto habttacional el cual se caracteriza por la presencia de construcciones de tipo habttacional 
y algunos comercios desarrollados en edificios hasta de 4 niveles, predominan los colores claros en sus fachadas aunque se distinguen 
algunas fachadas de color amarillo y ladrillo. 

AL PONIENTE 
En la colindancia poniente se encuentra la calle Ramón Rivera Fernández, y frente a esta se encuentra una zona habitacional. Las 
edificaciones de esta zona van de los dos a los tres niveles, con colores diversos en sus fachadas. Ésta zona está separada del predio 
propuesto para el desarrollo de la Delegación Polltica por una gran cortina de árboles, la vista desde y hacia al predio es mlnima. 
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, LA UBICACIÓN URBANA. 

LO URBANO ARQUITECTÓNICO 

EL PREDIO 

El predio elegido posee una extensión considerable, capaz de alojar a las oficinas delegacionales, en dicho terreno se encuentran 
construidas actualmente tres estructuras de acero de cuatro niveles cada una, estas estructuras presentan un estado de conservación 
bueno a pesar de que han sido relativamente "abandonadas· desde hace más de ocho años época en que fue detenida su construcción la 
cual hasta este momento no se ha reactivado. El proyecto inicial se realizó para la Secretaria de la Reforma Agraria y contemplaba 4 
torres, de las cuales solamente se concluyó la construcción de una, esta estructura está ocupada por oficinas de la Secretaria de la 
Reforma Agraria y queda alojada en el predio colindante que posee aproximadamente las mismas dimensiones que el propuesto para esta 
tesis, ambos corresponden a uso de suelo para equipamiento. Propongo aprovechar un terreno que posee características adecuadas para 
el desarrollo de las oficinas delegacionales, principalmente por su orientación y su ubicación, aprovechar esta infraestructura y contribuir a 
la rehabilitación de espacios y edificios existentes en lugar de construir nuevos, pues en esta ciudad cada vez tendremos menos espacios 
libres para construir debido al acelerado crecimiento de la población y sus necesidades de vivienda y servicios. 

A continuación menciono las características generales del predio y algunas de las ventajas de ubicar la Delegación Politica de 
Coyoacán en el mismo: 

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO 

UBICACIÓN : EJE 2 OTE. (Av. La Salud) esquina con Calzada de la Virgen 

1 COLINDANCIAS: 
Al norte limita con un predio propiedad de la Secretarla de la 
Reforma Agraria. 
Al sur limita con Calzada de la Virgen que separa al predio de la 
Secretarla de Marina. 
Al este limita con el eje 2 Oriente (Av. La Salud) cruzando este eje 
existen edificios con uso de suelo habitacional (hasta 5 niveles) y 
algunos predios vaclos. 
Al oeste limita con la calle Ramón Rivera Fernández cruzando dicha calle 
se encuentran casas habitación (2 niveles en promedio). 
En contra - esquina del predio, al sureste se localiza el Parque de 
los Coyotes. 

1 SUPERFICIE DEL TERREN0:34, 080 m2 
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1 ZONIFICACIÓN Y NORMA DE ORDENACIÓN: 0 Equipamiento 
Equipamiento: 

Zonas en las cuales se permitirá todo tipo de instalaciones públicas o privadas con el propósito principal de dar atención a la 
población mediante los servicios de salud, educación, cultura, recreación, deportes. 

1 USO DE SUELO: 
Está permitido el uso de suelo de Servicios. 
Administración: Oficinas, despachos y consultorios 

Representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares 

1 SERVICIOS PÚBLICOS: 
Agua potable, Drenaje,Alcantarillado, Electricidad, Teléfono,Sefialización, Pavimentación, Alumbrado, Recolección de basura, etc. 

1 VEGETACIÓN: 
La vegetación que se encuentra en el predio es diversa en su tamaño y en sus características, existen entre 
otros árboles: eucaliptos, fresnos, truenos, ficus, laurel de India, pinos y cipreses. Actualmente el predio 
presenta gran cantidad de arbustos y hierbas debido a su abandono. 

1 VIALIDADES: 
Las principales vialidades que afectan al predio son las que colindan con el mismo, las cuales tienen las 

siguientes caracterlsticas: 
AV. LA SALUD (Eje 2 ote.) 
Via de acceso con 4 carriles que corre de norte a sur. Pasa por Canal de Miramontes hasta llegar a 
Calzada de la Viga donde cambia su nombre por el de H. Escuela Naval Militar (Arteria vial - ambos 
sentidos) 
CALZADA DE LA VIRGEN 
Arteria interna que corre en la zona de Culhuacán con dirección Oriente - Poniente, cuenta con 2 carriles 
en ambos sentidos , comienza en Canal Nacional hasta llegar a Canal de Miramontes. 
CALLE RAMÓN RIVERA FERNÁNDEZ 
Vialidad interna que corre con dirección Norte - Sur, cuenta con 2 carriles en ambos sentidos, es una calle 
con tránsito local, para acceso de las casas habitación que sobre esta calle se encuentran, el predio 
mantiene una separación visual y flsica de esta calle por medio de una cortina de árboles. 
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1 VENTAJAS: 

t El terreno posee unas dimensiones que cumplen con las necesidades de espacio que se requieren para alojar a las oficinas 
de la Delegación. 

• En la zona se encuentran otras oficinas gubernamentales por lo que se concentrarlan en la misma este tipo de servicios 
(Srla. De Marina, Srla. De la Reforma Agraria, Tribunal Electoral del Poder Judicial) 

• Este predio cuenta con tres estructuras de acero, de cuatro niveles cada una. Dos de estas estructuras se conforman 
simplemente por el esqueleto de acero y la tercera de ellas posee losas de entrepisos y azoteas a base del sistema constructivo 
llamado "losacero", estas estructuras se encuentran en buen estado y pueden ser utilizadas después de un estudio a detalle 
para determinar las condiciones reales en que se encuentran asi como el procedimiento para su rehabilitación. 

+ La Ciudad de México tiene graves problemas de explosión demognifica, de crecimiento urbano y de rezago en la 
construcción de vivienda y servicios para su población, es una ciudad que ya no debiera seguir expandiéndose más por lo que 
creo que es importante contemplar aquellos espacios 'desaprovechados' por llamarlos de alguna manera y otorgarles un uso 
productivo antes de seguir construyendo en predios nuevos. 

4 La orientación de las estructuras es satisfactoria para las labores de oficinas pues las fachadas con mayor extensión están 
orientadas al norte y al sur, considerando que el norte proporciona las mejores condiciones para el tipo de trabajo que se 
realiza en las oficinas delegacionales y que la fachada sur puede ser protegida del asoleamiento para obtener óptimas 
condiciones de trabajo. 
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tORGANIZACIÓN Y FUNCIONAMIENTO 
t;.,, 
¡;¿t._.;-:,.-; .. _ 

DIRECCIÓN GENERAL 
JURIDICA Y DE GOBlERN 

DIRECCIÓN GENERAL 
ADMINISTRATIVA 

DIRECCIÓN GENERAL 
PARTICIPACIÓN CIOO\OAHA 

DIRECCIÓN GENERAL 
OBRAS 

DIRECCIÓN GENERAL 
SERVICIOS URBANOS 

DIRECCIÓN 
CULTURA 

CONTRALORIA 
INTERNA 

DELEGADO 
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~ .. ELEMENTO FISONÓMICO DEL PROBLEMA 45 
IS..:.L'•~··"'-~·· -···,, 

He considerado a las oficinas como la parte de la caracterlstica del conjunto por lo que extiendo un poco su análisis, basándome en u~ 
estudio llevado a cabo por BRE (Building Research Establishment) donde se propone un MODELO CONCEPTUAL que clasifica a las oficinas d~ 
acuerdo a los siguientes cinco tipos de funciones: 

COLMENA 
Se caracteriza por el trabajo individual de procesos sistemáticos y por el carácter repetitivo de los mismas, 
generalmente la autonomfa de los empleados es limitada enfatizada por la estructura jerárquica de la 
organización, las responsabilidades son claramente definidas, la intercomunicación de los individuos no es 
primordial. Tales como oficinas de administración, atención al público. La distribución arquetlpica es la planta 
abierta con o sin cabinas individuales. 

CELULAR 
Empleados que desarrollan trabajos individuales que requiere un grado de concentración elevado, la necesidad 
de comunicación no es demasiado importante, oficinas orientadas a la concentración de la gente en el trabajo. 
Oficinas para organizaciones de servicio, directivos, las dimensiones generalmente se ajustan a las de un 
módulo prefabricado. 

REUNIÓN 
Áreas dedicadas a esta actividad, donde lo esencial es la comunicación interna de los equipos, su 
infraestructura debe estar optimizada para la comunicación. Mesas de recepción, salas de conferencias y 
videoconferencias, salas de juntas. 

CLUB 
Integración de las tareas de comunicación y de trabajo concentrado, se caracteriza por la responsabilidad 
compartida de los trabajadores en el rendimiento del departamento o equipo. Se reúnen equipos para trabajar 
en proyectos multidisciplinarios. Aqul es muy importante la comunicación pero también es esencial la capacidad 
de los individuos para concentrarse por lo que la infraestructura en este tipo de función considera escritorios de 
concentración en ambientes tranquilos, esta función esta orientado a dinamizar el trabajo y la comunicación en 
un entorno óptimo. Distribución de planta abierta de escala media con integración de funciones de 
concentración y reunión. 

LOBBY 
En este tipo, la importancia de comunicación es escasa, el área sirve de canal de transporte entre las distintas 
salas y departamentos, es un espacio compartido por los empleados. Pasillos, ascensores y escaleras, patios, 
vestlbulos, biblioteca, cafeterla, son algunas de las áreas consideradas como LOBBY en esta clasificación. 

La tendencia de las organizaciones actuales es al dinamismo, se observa la inclinación por distribuciones de 
configuración més integradas, hacia los conceptos de CLUB y REUNIÓN, donde la diversidad de ambientes 
proporciona la capacidad de elegir el que mejor se adapte para el tipo de atención especifica, optimización el 
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¡; PARTES DEL EDIFICIO 

ESPACIOS QUE SE NECESITAN. 

Con la idea de clasificar el tipo de espacios requeridos y estructurar de las partes que componen al conjunto las divido de la siguiente manera: 

PARTES CARACTERISTICAS 
Aquellas partes que identifican al inmueble con el género al cual pertenece y que son la prioridad del proyecto, en este caso en especifico se 
trata de las oficinas en todas sus variantes: 

• OFICINA TIPO 1 TITULAR DE LA DELEGACIÓN 
+ OFICINA TIPO 2 SECRETARIO PARTICULAR DELEGADO 
• OFICINA TIPO 3 DIRECTORES GENERALES 
• OFICINA TIPO 4 SECRETARIO PARTICULAR 
+ OFICINA TIPO 5 SUBDIRECTOR I COORDINADOR 
• OFICINA TIPO 6 JEFE DE UNIDAD DEPARTAMENTAL 
• CUBICULOS TIPO COLABORADORES 
+ MODULO TIPO ÁREA SECRETARIAL 
• MODULO TIPOATENCIÓN AL PÚBLICO 

PARTES COMPLEMENTARIAS 
Aquellas que enriquecen a las partes caracteristicas del inmueble y que mejoran el desarrollo y funcionalidad del mismo. 

+ SALAS DE JUNTAS 
+ BIBLIOTECA 
• AUDITORIO 
+ CAFETERIA 
+ GUARDERIA 
+ ESTACIONAMIENTO 
+ CUARTO DE MÁQUINAS 
1lr MANTENIMIENTO 
-$- SANITARIOS Y SERVICIOS 

PARTES GENERALES 
Aquellas que optimizan al inmueble y que hacen un conjunto integral de locales y servicios. 

-$- ARCHIVO 
• GUARDERIA 
+ ÁREAS EXTERIORES 
-$- AREAS DE IMPRESIÓN, PAPELERIA, CORRESPONDENCIA, SERVICIOS DE FAX, COPIADORA, ETC. 
+ ÁREAS DE ESPARCIMIENTO 
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¡: ANÁLISIS DE USUARIOS, REQUERIMIENTOS Y FUNCIONES 
[;'.'...:;:,_ ..... 

OFICINA TIPO 1:DELEGADO 

47 

La oficina del Jefe delegacional, aprueba y supervisa todas las obras y programas delegacionales, en materia de desarrollo urbano, 
equilibrio ecológico, desarrollo social, fomento económico, participación ciudadana, seguridad pública y protección civil. 

Es la parte representativa del conjunto, es la oficina clave de la Delegación Política de Coyoacán. 

Requiere de los siguientes servicios: 

SERVICIOS PRIVADOS: 
Oficina, área de trabajo principal (escritorio, sillas, mueble de apoyo) 
Privado (sala, mesa y muebles de apoyo) 

Acceso directo y seguro desde y hacia el estacionamiento a su área de trabajo y descanso 
Área de descanso (sala con repose!, mueble para TV) 
Bano completo (wc, regadera I tina, lavabo} 
Vestidor 
Comedor- cocineta (que puede funcionar en ocasiones para eventos especiales) 
Balcón con vista a la plaza principal 

Lugar disenado para eventos conmemorativos, ceremonias clvicas, goza de completa 
unión visual con la plaza principal pero mantiene muy buena seguridad y distancia de las 
multitudes. 

SERVICIOS AUXILIARES: 
Área secretaria! 
Area de espera 
Para el público en general que solicita audiencia con el titular de la Delegación. 
Sala de espera especial 
Para aquellas personas cuya jerarquia o rango requiere de mayor seguridad, privacidad. 
Salas de juntas 

INSTALACIONES QUE REQUIEREN ESTOS SERVICIOS: 
Eléctrica, iluminación, hidráulica, sanitaria, telefónica, satelital 
Seguridad: sistema de vigilancia , control de accesos, circuito cerrado de TV 
Aire acondicionado y calefacción 
Detección de humo y fuego, red de rociadores, absorción automática de humo, monltoreo 
Detección de fugas de gas, detección de fugas de agua, voceo de emergencia 
Senalización de salidas de emergencia 
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·¡ 

t PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
'"''".;"_'. ·-· ·: 

i 
: ~ 

ÁREA 
TIPO/LOCAL APROX. DELEGADO 

(M2) 

CARACTERISTICA 
OFICINAS 
DELEGADO 130 1 
SECR PARTICULAR DEL 50 1 
DIRECTOR GENERAL 45 
SECR. PARTICULAR 42 
SUBDIRECTOR 35 
COORDINADOR 25 7 
JEFE DE UNID. DEPT AL 12.5 3 
SUBCOORD. /ASESORESI 10 10 
COLABORADORES 10 12 
AREA SECRETARIAL 45 3 
VENTANILLA UNICA 150 1 

COMPLEMENTARIA 
BIBLIOTECA 690 
AUDITORIO 580 
SALAS DE ESPERA ESP. 40 1 
SALAS DE ESPERA 25 3 
SERVICIOS SANITARIOS 45 2 

~ 1 SALAS DE JUNTAS 45 3 
GUARDERIM:ENDI 1000 
CAFETERIA 520 
MANTENIMIENTO 460 
CUARTO DE MAQUINAS 130 

GENERAL 
) 

AREAS DE IMPRESION 45 1 
IAREA DE CISTERNAS 540 
IAREAS EXTERIORES 

TOTAL LOCALES 48 
TOTALAREAS 1.283 

CIRCULACIONES APROX. 20% 256.5 
TOTAL 1.539 

COMPLEMENTARIA 
ESTACIONAMIENTO CAJONES 36 

RESUMEN DE ÁREAS Y ESPACIOS QUE SE REQUIEREN 

DIRECCIÓN DIRECCIÓN DIRECCIÓN DIRECCIÓN GRAL 
GRAL ADMINIS· 

CONTRALORIA DIRECCIÓN 
GRAL. JURIOICA GRAL.DE PARTICIPACIÓN 

TRATIVA 
INTERNA CULTURAL 

Y DE GOBIERNO OBRAS CIUDADANA 

1 1 1 1 1 1 
1 1 1 1 1 1 
5 2 1 4 5 3 
1 1 1 o 1 
15 4 4 12 12 2 
10 3 4 9 14 4 
25 12 9 16 18 25 
3 2 1 2 2 2 

2 
2 1 1 1 1 1 
1 1 1 1 
2 1 1 2 2 1 

1 1 1 1 1 1 

87 30 25 50 eo 42 
1190 632 487 922 1.107 737 
237.9 128.4 97.4 164.4 2214 147.4 
U27 758 !M 11oe 1,328 184 

36 19 15 28 33 22 

DIRECCIÓN 
GRAL ÁREAS 

SERVICIOS COMUNES 
URBANOS 

1 
1 
5 
2 
7 
4 
17 
3 

1 
1 

1 

2 
1 
1 
1 
1 

1 
1 

44 7 
S05 3.940 

1609 768 
1,085 4,721 

27 118 

TOTAL 
LOCALES 

1 
1 
7 
7 
25 
13 
59 
56 
134 
16 
1 

3 
11 
6 
14 
1 
1 
1 
1 

8 
1 

371 

TOTAL· 
ÁREAS: 

130 • 
50 • 
315 • 
294 • 
875 • 
325 • 

737 5 • 
560 • 
1340 • 
610 • 
150 • 

690 • 
580 • 
120 • 
275 • 
270 • 
630 • 
1000 • 
520 • 
480 • 
130 • 

360 • 
540 • 

11.202. 
2.240 • 
13,442. 

336 • 
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TIPO/lOCAL ACTIVlDADES 

CARACTERJOTICA 

D~~·· coordínor, 1._isa otru 1 

TITUlAA DE lA -~·"-DELEGACION msterln. Erirw.stal con peoon11 o~ 
de pof)Oflll, reafiz.lry rvv!lll' propuestal, 

IJablJOdecfdla. 

SECRETARIO Control de enlrevlstu con personas o 
PARTICULAR DEL gf\4IOI de pet10011, rlY!.W doo.mentot. 

TITUIARDE lA projedOO.llf'J'jOlillliJarclebcleOr.-.. 
OELEGACION llbofeldeoftci"ll 

CoonlWlw IOdo b ref-U a b DhcdOn 
DIRECTOR General l llJ cav:>. redbi perl(IOll o 
GENERAL g..,,..,. pe<IOOIS. IUpeMw 1 dP¡r 

projtdot 

Control de entre'llstu con pencnu o 
SECRETARIO gruposdepnonaJ,ttYlaardoo..l'ne!tel. 
PARTICULAR p<oyedOl,apoyoliC._,Generlll, 

ilboreld<OilcN 

ActWildes reddonldu con 11 

SUBOIRECTOR 
1~1aucargo,mtw 

doalnMtaotflclt¡n>r"""Y"'"°' 
rellci:lnldosconel6rn 

JEFE CE UNIDAD ~de1olXlldacl~. 
DEPARTAMENTAi. lelloresO.ol\cl'la 

COORDl/WlOR ~.mlla'p<o¡edol,lldMdacltt 
deol'dla 

ASESOR/ h:OMlacl<1C.-...llf'J'jO .. """°"" 
PROMOTorv IHIO<W.~.lrallljoldeol\cl'la 

JUEZ DE REGITRO Uevar 1 cabo~., ..evbol dt 
CML ~avl 

COWlORAOOR CE -.Odtllf'TIOlll6rea.""""de 
AAE>. datol. rl'hiones. etc 

RECEPCION Comofdldlas, eno"'1slll,Woonaci0n 

RecepciOn, cootrol di OIU.-., de AAEA SECRETARIA! 
ol\cl'la(lel .fax.,tiallol,ltc.J 

Altnd0nalpútllco,ocltrlad6n. dar VEtlT ANJLIA ÚNICA 
c1oarn«Uoclo ltormlllvl y dt -· 

COllPLEMENTARIA 

SERVICIOS EIJ)ldo-•loa~ain --SANTARIOS 
MUIERES 

Aaeof'lnonll 

SANllAAIOS 
HOMBRES 

AaeoPnonal 

ARfA OEARCHVO. 
CORllESl'OfftlENCIA. Ala¡.'"""*"-'~ dt COPIADO.FAJC. moyorusopnal..,. 

IMPRESCOH. 

OBSERVACIOIES 
L1111....-n1Ua1 

l. Nliel O. lllnnldOn m...._ • 2lO iJX 
m. v.-....... e,.._ 
fJ. Vanllldóomi<*nl• 10~ 
v. Mn-•2.Sm 
VI. o.-..-a•Norll·Slt 
1/1. -Etpldaill(CCTV,111111-Mj 
l/UL Accela Pllvldo 

CARACTERISTICAS GENERALES SEGÚN EL TIPO DE LOCAL 

Loul11 y 11rvk.lot próUnot 
Ar11 Núm.dt 

Uobill111o 
(mll tmDIHdot 

Ofd\a dd Seaotro Pna.w, hl Ew11crio, lllas. cndenzl. lala. 
IOO"eta!lal, aala deµUI, ICCUOI, Wea ll>rero.•clivero.~ 
de Oeacanso. blflo y vtsldOf prtvlldo, 

130 1 tkt>larto paa blt\o, COCN, 

eomedet, ha di tratia;o en equr¡o """"""·""-

()( Delegado, .... ieaet, ula lle 
lO 1 escm:no. lbs. aedenzl. lbtro, 

~ntu. wcmero. !e!.COf"llUl>dn 

Atea •ecrtta'lll.1118 de µta1.1CCeso. 
esa'lkll1o. alas. cedenza. 11Dál. of.a.ISóo Partcaa<,cleb1 45 1 

rtrero.wtfivewt1. tel .. ~ coora.-es y o.Mrodo<l1 

oncN del M.bdelegado, clá"oll de 
esmlrJoo. IAu. alldonu. itnlro. ~y llbfndOf'el. inl •l 1 
O'thven>.lel.~-oecr8llt1li 

()(C""'"'11dad<CSRP ..... 
oeaellrill.je(Hdl<rilacly 35 1 u.ataño. u:las. 1rd'Wtro. - ~ 

or.~1-. 125 1 elO'tOl'k> 1&1.tn:trvero, 
cOatxndcn1. "-e• MC'ltlr1ll ,_, ...... 

kH IOCteta'lli, ¡,,.,de collbcnaor" 25 1 
tw11criolils(3),ll>rero, 

-.~·-· 
()( CooolNda' """''º'"· ..... 10 5 esal!Xlo. &Ju . .-d'firen:i. 

...,..- can;>.rtaclo<I 

Saladlls¡>eCI, 30 1 Mffl ...... riu1b0esclellf'TIO 

OI. JU O . Rel PUtit.11. AMtcr de 
10 3 

esall'AO, llo, arc:hvtro, 
CSRP lte11ocrttnl ~ ........ 

t.e11eO'eta11i.-ndtl«11 8 2 Etallulo ...... CXlfTIWdor• 

Clfóial da ~-1 
e&Ctllet.o. Jll. a-ctiven>. w . ru. 

dolebcradcm 45 2 -<le•oab',CIJTllU(ad<n 

'''"""' 
- ..... -. of. Coord" 15-

ttcno.'10t, lllal. c.ompAldcra, 
1!0 an;l\Neloo,mesa.~ ventdlLricl •15~ 

Wtrmlltivo1. 

- 12 • U.11. lilJr. licio 

12 3 4wc,3ilv, 

12 3 2wc.2mllgllofill.31av. 

-· JÜ>ICO, cllllrO" copado 
45 2 -...-.-. 

~CCI. .... 

Caracllrilllm 

~.digno.f\rdanal.con 
posWld ao"' moadlc8do, !ledlle. 

debe w.er \1"11 116d• tltema 
8'Jcior.al 1 MI pmopal con ec:ceso 

dnd:l eta cale 

EJPIOOIO, fled:lle. 

Eipocio""°"*.rrod<Jatle. con 
p()IUdad de w modkado. •~. 

Espeooso, f"Plble. 

Eipocio--.~. 
11exlbla 

Eopoóo ~. MCDJnlble, 
1\ed<e 

Eipocio lltd<e. mob-modliar 

EiplOO dMódo pa QbicUo1 

,,,.,..,09"<.~.o:>nhal 
enenoru t lntllr\Cru ~ll:iatM1, -u 
Eip1QO!hO:lopaClblcUol 

-·"'-· ¡ricta> 
EIPIOO aM<Mo pa ablaiol. 
~. buena lriladOn. fld 

""""· 

{)Ji11lflQllfir1es111..,. d411d 
yclrnodoaa:aopnlodotl 

pononal 

Que .. encuerh .. "' ht dt '*" 
yclrnodoaa:aopnlodotl 

pononal 

hu Rnpn """"'"-·· lle.dbll.p1clal 

ln1tallclont1rtqutrid11 

Eléct1cl, hilrUca, ""lla'ia 
-llOl>do.vicleo,AC, 

141 Conn landlO 

El6a1cl ldefónica oorm. li~ 
Contrar.cendio 

Elkrb. WelOOc.I. ICJ!ijo, sial 
Contraiundlo 

El6cil:l lelefóBca.1e1r.ido.ltll 
Gonnnce-

Elédncl. iet!fOOICI. tor.ijo l!Sl 
Conlramnd!O 

8'dllca. lelelóna. tondo.""' 
ConU11cendlo 

Elict'<l.blofónica.oonklo,l<Sl 
Conlra ncendlo 

El6áial ldtfó<W:a. oonklo, ... 
Con .. r.ctndlo 

Elia1ca. ldtfó<W:a. oorm .... 
Confl1i'l<loio 

El6alal. loleflri:I oonilo. lill 
Contri lardo 

El6alal. -· oonilo .... Contri hcerdo 

El6a1cl. loltfóna. oor'lo. "" 
Gonnncerdo 

EllcV'<a. IN!cioica, oorm. w 
Connnuróo 

Elict'<l.-.oonilo.lid 
eonnncendio 

Eü'a.luüJca.irim11. ---.oonllo -.-.-· ---.oonllo 
EIOdricl.-llOl>do. 

- .... ecma-

OBSERVACIONES 

L,('l,V,Vl,Vl,VI 

L,('l,V,'1,Vl,VI 

L,rv,V,l'\Vl,VI 

~ 1,IV, V,VI, VI, VII 

~I, N,Y,VI 

1.1. IV,Y,YI 

\1, IV,V,VI 

~l. IV,Y,YI 

LllV,V,Vl,VI 

~I, IV,Y,YI 

\l rv,V,VI 

1,1, N,Y,VI 

\llV,V,Vl,VI 

\l,rv,V,VI 

\llll,V, VI 

\l('l,V,VI 

\lrv.v, VI 
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RECURSOS. 

HUMANOS 
Por una parte se contempla aquellos recursos humanos inherentes al desarrollo del proyecto y construcción del inmueble, haciendo 
énfasis en el aspecto tecnológico y por otra parte aquel personal mantiene al conjunto en óptimas condiciones tanto laborales como 
de mantenimiento, administración y seguridad. 

TÉCNICOS 
Se requiere una especial atención en este rubro pues es parte fundamental en la optimización de servicios y funciones del conjunto. 
Lograr reunir a los profesionales en tecnologias diversas y los equipos especializados para hacer que los sistemas y subsistemas 
que conforman al inmueble funcionen en la, medida de lo posible, de manera ideal. 

MATERIALES 
En el inicio de la obra se contarla con un avance considerable ya que tres de los cinco edificios que se proponen cuentan con gran 
avance constructivo. Utilizar el predio y la infraestructura con la idea economizar y aprovechar recursos materiales, se propone el 
uso de materiales fáciles de conseguir en la zona, de escaso mantenimiento. 

ECONÓMICOS 
Los costos se contemplan con proyección a crear mejores condiciones de trabajo y ambientes para la optimización del rendimiento 
de los empleados. La inversión inicial en un inmueble como este, con los sistemas sugeridos puede resultar elevada, pero está se 
amortiza a corto plazo con los ahorros que representan los servicios propuestos en cuanto a recursos materiales, mano de obra, 
tiempo y eficiencia. La inversión total puede ser divida por partidas de ejecución programada y diferida. 

NATURALES 
Los edificios están diset\ados de acuerdo al terreno y la infraestructura existentes, aprovechando sus sistemas y caracteristicas , su 
estructura, orientación, la iluminación y ventilación natural y calentamiento solar, vegetación y paisajes naturales. Se proponen 
controles y accesos vehiculares a estacionamientos procurando causar el menor impacto y conflictos en el lugar. 
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~
L . ,'.·- Ó .:l(,;.:;Hí~~4 
~{;'jY CONCEPTO DE SOLUCI N ·::f,;f~¡!J1 
...,.-..;....ft},¡.._ .~ ... _._-.~~ 

ARQUITECTURA METABÓLICA 

Un conjunto cuya arquitectura sea flexible, que admita cambios, que pueda ser modificada de 
acuerdo a las necesidades del momento que vive, sin que pierda su fundamento, su ESENCIA. 

Que se adapte a la evolución natural del hombre y que adopte la tecnologla como medio de 
transformación, anteponiendo el cuidado y la preocupación por el medio ambiente y por el ser 

humano. 

El ser humano está en constante cambio, utiliza nuevas tecnologías, sufre transformaciones en su 
físico y en su manera de pensar, de analizar y de ver la vida; de alimentarse de convivir, de divertirse, 

pero su esencia no cambia, lo esencial tiende a permanecer. 

El mantenimiento de la vida requiere un cambio continuo, una constante y natural transformación de 
energía 

No somos iguales pero a pesar del tiempo seguimos siendo los mismos. 
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~.ASAMENTO TEÓRICO 

El Metabolismo Uene su fundamento en retomar ideas sobre la naturaleza de las cosas, 
habla del cambio de un esUlo arquitectónico universal a un estilo intercultural que 
representará la conjunción de lo universal con lo regional, edificaciones que expresen 
información de una sociedad. Aunque surge como movimiento contrario a la era de las 
máquinas a través de un énfasis en la vida y las formas vivientes, fir.almente el 
metabolismo acepta la idea de que el hombre y la máquina pueden vivir en conjunto. 
Algunos de los arquitectos miembros y fundadores de este movimiento son Kisho 
Kurokawa, Fumihiko Maki y Kiyonori Kikutake. 

AUMENTO DEL CUIDADO 
AMBIENTAL 

l CONSECUENCIA 
A NIVEL MUNDIAL 

APRECIACIÓN E TODOS LOS 
SERES VIVOS 

PASIÓN POR LA NATURALEZA 

[ LA ARQUITECTURA TIENE LA 

FUERZA DE 
RENOVACIÓN 
CONTINUA 

METABOLISMO ........ ,. CAPACIDAD DE CAMBIAR Y 
METAMORFOSIS REGENERARSE EN RESPUESTA 

AL FUTURO 

IDEADE 
PERMANENCIA 

ATENCIÓN AL DETALLE 

RESPETO A LAS CUALIDADES 
INHERENTES DE LOS 
MATERIALES 

TRANSFORMACIÓN 
CAMBIO 

SIMBIOSIS 

Caractertsticas: 

SIMPLICIDAD 
CLARIDAD 

LUZ 
BRILLANTEZ 
APERTURA 

LA FORMA ARQUITECTÓNICA 
PUEDE MODIFICARSE A PARTIR 
DE LA MANERA EN QUE SE USE 
EL ESPACIO. 

ARQUITECTUI~ COMO ] 
REFLEJO O EXPRESIÓN DE UNA 1 

ESTRUCTURA SOCIAL 
--------
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LO FINANCIERO. 

[-- IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA 1 

TIPO: EDIFICIO PARA OFICINAS 

PARTIDA DESCRIPCIÓN % M2 
CIMENTACION FIRMES 2.12 147.02 
SUBESTRUCTURA MUROS DE CONTENCIÓN 

EXCAVACIÓN PARA SÓTANOS 
SUBESTRUCTURA LOSAS Y TRABES 2016 1,398.16 

COLUMNAS 

ESCALERAS 
CUBIERTA EXTERIOR VERTICAL FACHADAS 11.05 765.94 

COLINDACIAS 
TECHUMBRE IMPERMEABILIZACIÓN 0.36 25.20 

TRAGALUCES 
CONTRUCCION INTERIOR MUROS DE CONTENCIÓN 22.04 1,528.38 

ACABADOS 
PARTICIONES 

TRANSPORTACIÓN MUROS 393 272.35 
ACABADOS 
PARTICIONES 

SISTEMA MECAHICO HIDROSANITARIO 1080 749.14 
AIRE ACONDICIONADO 

SISTEMA EL!CTRICO ELECTRICIDAD 1012 701.52 
ILUMINACIÓN 
SONIDO 
COMUNICACIÓN 

CONDICIONES GENERALES PROYECTO 17.43 1,208.41 
LICENCIAS 
IMPREVISTOS 
IMPRESICIÓN DE MODELOS 

ESPECIALIDADES AUTOMATIZACIÓN 087 6022 
OBRAS EXTERIORES GENERAL 1.12 7800 

fTOTAL J-- 100 J 1.934.33 ] 

Estos prados lnduyen: 

Indirectos y utilidad de contratistas 
Proyectos y tramttes en general 

• El porcentaje desUnado al proyecto y trémltas es variabla den1lo de un 5% como suma de ambol r.onceplo1. 
• Estos predoe no induyan Impuesto 11 valor agregado 
• El tlpo de cambio 11dla5 de diciembre de 2001 ea de S 9.30 pelOI por dólar 1tnericano. 

24% 
5% 

ESTA TESIS NO SALE 
DE lA BIBLlOTECA 

Buido en: Costal de edilic.aciOn. BIMSA CMDG, SA. DE C.V. 
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ESTIMADO DE COSTOS 

IAREA DE OFICINAS 105,471,919.Sol 

TOTAL CONSTRUCCIÓN 
COSTOPORM2 

TOTAL COSTO EN OFICINAS 

M2 15,210.00 
6,934.38 

105,4 71,919.80 

IAREAS COMPLEMENTARIAS 6,727,708.801 
(AUDITORIO Y BIBLIOTECA) 
TOTAL CONSTRUCCIÓN M2 1,200.00 
COSTO POR M2 5,606.42 

TOTAL COSTO EN ÁREAS COMPLEMENTARIAS 6,727,708.80 

IAREAS EXTERIORES n ---- H u7,5ÓO,OOO.QO] 

TOTAL CONSTRUCCIÓN 
COSTOPORM2 

M2 15,000.00 
500.00 

o 
TOTAL COSTO EN ÁREAS EXTERIORES 7,500,000.00 : fü 

. ü 

lÁREA DE ESTACIONAMIENTO 10,000,000.~0l ~ 

TOTAL CONSTRUCCIÓN 
COSTO PORM2 

TOTAL COSTO EN ÁREA DE ESTACIONAMIENTO 

TOTAL APROXIMADO 

• Estos precios incluyen Indirectos y honorarios. 

M2 10,000.00 
1,000.00 

10,000,000.00 

u: 
g 
ó 
~ e 
¡¡:; 

: ~ 
$129,699,628.&0 o 

• +-

(Ciento veintinueve mlllonea 11l1clento1 noventa y nueve mll aelaclentoa veintiocho pe~a ~ . o 
60/100 m.n.) : a:. 

• El tipo de cambio PESO/ DÓLAR al dfa 5 de diciembre de 2001 es de $ 9.30 
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L~~~~~~SIONES: 

1 A mi manera de ver, el aspecto social y cultural en el desarrollo de un edificio delegacional es 
sumamente importante, pues en gran medida de ello depende la operación satisfactoria del conjunto. 
Hacer que los usuarios, tanto los empleados como el público en general, adopten al conjunto como algo 
de lo que son parte es muy importante ya que de esta manera las personas que utilizan el inmueble 
aprenden a respetarlo y a cuidar su integridad. El usuario debe ser la premisa sobre la que de diseña y 
planea un edificio. 

• Actua!mente no podemos darnos el lujo de diseñar edificios que se devalúen o pierdan su practicidad, los 
avances agigantados de la tecnología hacen que esto ocurra en un lapso corto de tiempo si no se contempla 
una evolución futura en los inmuebles, es por ello el interés en proponer un conjunto que pueda incorporar 
poco a poco la tecnología y que siga en constante evolución. 

1 El análisis de costos presentado en esta tesis se realizó de manera muy general, pero fa importancia 
radica en que aun cuando la inversión inicial pudiera resultar inferior sin el uso de sistemas de automatización 
y sistemas modulares como el piso elevado, estos proporcionan un ahorro considerable y ventajas en 
múltiples aspectos a corto y largo plazo. 

1 El tema de esta tesis está basado en una demanda real, se requiere una infraestructura que cumpla con 
las necesidades de los que laboran en la delegación y las del público en general que acude a ella. El lugar de 
trabajo contribuye enormemente en el desempeno de las personas, en su salud, en su estado de ánimo y en 
su rendimiento, cuestiones que son fundamentales para el desarrollo de un proyecto arquitectónico. 
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