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INTRODUCCION

Los tiempos que vive nuestro pais son dificiles, particularmente en materia
econdmica. Por esta razon, se requiere que los profesionales en general, coadyuven
en la medida de lo posible a la solucién de los problemas que plantea la colectividad;
especiaimente, quienes estamos ligados al campo del Derecho debemos esforzarnos
por encontrar una alternativa viable, que permita aliviar la “cartera vencida” de Ia

banca nacional relacionada con los créditos hipotecarios.

Adicionalmente, mediante este trabajo, se pretende abordar algunos de los
temas que mas preocupan a todos aquellos que en una u otra forma, celebraron una
operacion de credito hipotecario con alguna institucion bancaria y que hoy, por
circunstancias que no tes son imputables, se han visto impedidos de cumplir con sus

obligaciones, salvo con su patrimonio.

El tema de tesis seleccionado, se origina de las experiencias que como
pasante he vivido, al tener oportunidad de conocer casos tramitados ante los
tribunales, que llamaron mi atencion por la trascendencia que tuvieron en la vida y

patrimonio de las personas que enfrentaron un juicio hipotecario.

En efecto, en la practica se presentan injusticias provocadas por ia ley vigente,
lo cual me indujo a estudiar la improcedencia del juicio especial hipotecario iniciado
por la banca; debido a que resulta justo y equitativo, se otorgue, al demandado, la
oportunidad de no ser despojado de sus propiedades, aprovechando las ventajas de
un juicio que se cred en beneficio del acreedor hipotecario.

Considero que el conocimiento de !a historia de fas instituciones juridicas nos
proporciona elementos para comprenderlas y mejorarlas, corrigiendo sus errores en

beneficio de la sociedad.



Conforme a lo expuesto me propuse, por un lado realizar un trabajo de
investigacién que considerara una revisién de la evolucion, estructura y marco
juridico del contrato de hipoteca y por el otro, analizar doctrinaria y juridicamente, la
violacién y contradiccion en que se cae frecuentemente, al ventilar las controversias

en materia hipotecaria por la via civil.

En este orden de ideas, en el primer capitulo se efectia una resefia histérica
de la hipoteca, a la luz de los derechos romanos y espafiol, como bases
fundamentaies de la legislacién nacional, y que condujeron a la promulgacién de los
Codigos de Procedimientos Civiles de 1872 y 1884 que tuvieron vigencia en nuestro
pais, durante el sigle antepasado.

En el segundo capitulo se analiza la hipoteca como un contrato mas del
universo conformado por los contratos de garantia, lo cual condujo a revisar tanto la
legislaciébn como la doctrina, en la materia de garantias. Asimismo, a investigar
sobre los mecanismos establecidos por el marce juridico vigente, para la constitucion
de las garantias.

El capitulo tercero, se estructurd con la finalidad primordial de analizar los
aspectos procedimentales para hacer efectivas las garantias constituidas mediante
contrato de hipoteca, por la alternativa que el Codigo de Procedimientos Civiles para
et Distrito Federal establece como Juicio Especial Hipotecario, de acuerdo con las
reformas del 25 de mayo de 2000.

Finalmente, en el capitulo cuarto, con base en las conclusiones de los
capitulos anteriores y derivado de la jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacién, se aclaran los fundamentos juridicos para establecer la improcedencia
del juicio especial hipotecario, cuando se trate de hacer efectivas las garantias de los
créditos otorgados por el sistema bancario, toda vez que es materia eminentemente
mercantil y por lo mismo, debera actuarse de acuerdo con lo dispuesto por las leyes

mercantiles.



CAPITULO L- RESENA HISTORICA DE LA HIPOTECA



1.1 EN EL DERECHO ROMANO

Los contratos de garantia nacen por la inseguridad del acreedor ante el riesgo
de que el deudor no cumpla con sus obligaciones pactadas. Explica Joel Chirino
Castillo que: “...no puede precisarse con exactitud la fecha en que estos contratos

adquieren una connotacion juridica”!

Los contratos de garantia nacen por |a inseguridad del acreedor ante el riesgo
de que el deudor no cumpla cen sus obligaciones pactadas. No puede precisarse con
exactitud la fecha en que estos contratos adquieren una connotacidn jurigica,
aparentemente la fianza es el primer contrato de garantia por el cual un tercero se
obliga a cumplir la obligacion del deudor cuando éste ne paga. En un principio la
fianza se otorgo bajo 1a palabra dada por persona digna de fe en la que afirmaba que
el deudor cumpliria con su obligacion. Al parecer no basto el aval moral del fiador y
se busco la asuncion juridica de la obligacion de pago cuandoe el deudor principal

guedara insolvente.

La obligacion contraida por el deudor y el fiader no parecid suficiente para
lograr ese objeto, especialmente porque la fianza se otorgaba por una persona
cercana al deudor semejante en conducta y en condiciones economicas, De tal
manera que Si tanto el deudor como el fiador tenian los mismos defectos vy

condiciones econdmicas, se perdia el objetivo de |a garantia.

Un segundo contrato de garantia sigue a ia fianza. con la diferencia de que el
deudor garantiza el cumplimiento de la obligacion entregando al acreedor un objeto

de su propiedad o el de un tercero que lo constituya con ese fin. La posesidn material

" CHIRINO CASTILLO, Joel; Derecho Civil lll; SAl, México, 1996, p.225.



de ia prenda en favor del acreedor proporcionaba a éste una verdadera seguridad en
el cumplimiento de la obligacion, con el inconveniente de que el deudor o el
constituyente de |la prenda se veian privados del disfrute y uso del objeto, con to cual,
si por un lado se garantizaba el cumplimiento de la obligacién, por el otro, ésta se

volvia antieconomica e impractica para el deudor,

La hipoteca es la tercera garantia en el orden cronolégico. “Si la obligacion
personal del fiador no habia sido suficiente y la constitucién de la prenda resultaba
impractica y antiecondémica, la hipoteca tenia el efecto de asegurar el cumplimiento
de la obligacion constituyendo un derecho real en favor del acreedor. sin que €l

objeto saliera de la posesion de su propietario”.?

Es en el derecho romano donde se establecen los principios juridicos que
regulan los contratos de garantia y que en gran parte han servido de modelo a las
legisiaciones modernas. Si bien es cierto que una gran mayoria de los contratos no
nacieron en el derecho romano, su naturalizacién es reconocida por la depurada
técnica juridica con la que fueron tratados. El derecho romano asimild una gran
cantidad de instituciones griegas entre 1as que se encuentra la hipoteca, de ahi que
su denominacion gramatical se haya tomado del derecho griego. Aungue es
indiscutible que su perfeccionamiento técnico-juridico se togrd en las instituciones

romanas no se conoce la fecha exacta de la concepcidn juridica de la hipoteca.

E! primer antecedente juridicc de la hipoteca aparece cuando el pretor Satvio

"permitio al arrendador, si no habia sido pagado, el obtener del coleno la posesion de

* MAZEAUD, Henfi: Lecciones de Derecho Civil: Ediciones Juridicas Europa-América, Argentina,
1988, p. 3.



las cosas afectadas al pago por medio del Interdictum Salvianum...adipiscendae
possesionis causa comparaim est. Posteriormenie, el pretor Servio otergd una
accion in rem conocida com¢ accién serviana, por la cual el acreedor, ante el
incumplimiente de las obligaciones, podria ejercer un verdadero derecho reat sobre
los bienes sujetos al pago tomando posesién de los objetos. Mas tarde se logro el
perfeccionamienio de todas las reglas de la hipoteca. mismas que en su mayoria han

llegado af derecho modernc” >

“El juicio de hipoteca por su ubicacion en los programas de estudico, ha sido
olvidado v por lo mismo conforma uno de las lagunas de conocimientos del egresado

del area juridica’*

En el presente capitulo se realiza una revision histérica tanto de |la hipoteca
como de las acciones juridicas para hacer cumplir la obligacidn contraida en el

contrato de garantia.

Tres sistemas de procedimiento se sucedieron en Roma: ei de |as acciones de
la ley, el sistema formulario y el procedimiento extraordinaric. Sin que esto quiera
decir que se pueda poner una muralia entre uno y otro periodo, pues restos de un

sistema se filtran en el que sigue y en éste se ven aun influencias del que precedio.

En los dos primeros |a instancia esta dividida en dos fases: 13 inicial in jure, se

desarrolla ante el magistrado, !a segunda in judicio, ante el juez, en la cognitio

3 PETIT, Eugene; Tratado Elemental de Derecho Romano; ENSA, México. 1980, p.208,
* GOMEZ LARA, Cipriano; Derecho Procesal Civil; Harla, México, 1997, p. 283 y ss.



extraordinaria, ya no hay esta division, ni la onte litis contestatio que cerraba la

primera etapa de la instancia.

El sistema de las acciones de la ley, se caractenza por la solemnidad de los
actos y de |las palabras que se efectuan con el concurso del magistrado, a estas
solemnidades se les llama legis actiones, cumplidas éstas, las partes se dirigen a
los presentes tomandolos como iestigos litis contestatio, y el magistrado las envia

ante un juez para que estudie el litigio y dicte sentencia.

En el segundo sistema el formulario, el papel del magstrado consiste en
redactar un instructive o férmula, que lleva 1a designacion del juez y la determinacién

de sus poderes.

En el tercer sistema cognitio extraordinem, el estado imparte la justicia, ésta
se burocratiza, el magistrade conoce toda la instancia aunque frecuentemente deiega
en el juez esa tarea. El procedimiento oral es substituido por el escrito, la justicia ya

no se imparte gratuitamente, todo el personal que interviene en elila es retribuido.

Con el sistema de las fegis actiones principia el derecho procesal romano,
contiene en alto grado los caracteres de una civilizacion ruda y en su infancia; el
simbolismo  material, un ritual de pantomimas y palabras consagradas lo
caracterizan. "El caracter general de estas formulas orales, hasta donde las fuentes
nos permiten conocer, s que contenian una afirmacion o una negacion referente al
derecho 0 al hecho de la persona misma gue las pronunciaba, de donde se seguia
que este procedimiento excluia toda representacion. Las acciones de la ley se cum-

plen in jure, siendo necesaria ta presencia del magistrado, pues éste habla y obra,



pero no podia, fuera de las cinco acciones, dar o rehusar una accion. En este
sistema priva la dominacién patricia y |a influencia pontificial, tiene vigor hasta que se

votd fa ley Aebutia en 126 A.C."
Sen cinco las fegis actiones:

a) sacramentum,

b) iudicis postulatio,
¢) condictio,

d) manus iniectio,

e) pignoris capio,

Las tres primeras son medios de conocimiento. las dos uitimas son medios de

ejecucién,

Sacramentum. Es la mas antigua y general, porque se aplicaba a todos
aquellos casos en que no habia otra accion establecida por la ley, E! sacramentum
es una apuesta —de 50 & 500 ases segun el valor de ios objetos en litigio- que el

postulante gue pierde paga al erario.

Se conoce poco de esta actio sacramentum, era aplicable tantc para
derechos personales como reales. El actor invitaba al demandado a comparecer,
cuando no era posible realizar toda la tramitacion de la accidn de la ley en una sesidn

una persona el vas garantizaba al actor que el demandado valveria a comparecer ¢l

S BRAVO GONZALEZ, Agustin y Sara Bialostoski; Compendio de Derecho Romano; Pax-Méxica,
México, 1989, p. 161



nuevo dia, posteriormente el mismo demandado mediante una estipulacion especial
llamada vadimonium se comprometia a regresar. Si la accidn era real el actor
vindicaba y el demandado contravindicaba, el magistrado ordenaba dejar la cosa y
las partes depositaban su apuesta; el pretor adjudicaba provisionalmente el objeto a
uno de los contendientes. Las partes acudian al juez escogido por ellas o sefialado
por el magistrado para que hiciera el examen de las pruebas y oyera las
pretensiones reciprocas de las partes, limitandose a indicar quién habia ganado la

apuesta,

Judicis postulatio. Si el sacramentum era una actio generalis, la iudicis
poatulatio en cambio se utiliza solo en casos determinados prescritos por la ley, que

segun Gayo son:

a) Cuando se trata de reclamar lo debido por un contrato verbal solemne
{stipulatio), sequn disposicion de las Doce Tablas;
b) Para la divisién de una herencia;

¢) Para pedir la divisidén de un bien comun.

Por esta legis actio, se pide la designacidn tanto de un juez como de un
arbitro, es sencilla en su tramitacion y tiene la ventaja de no arriesgar a las partes a
perder la apuesta y de gue se proceda de inmediato a la designacién de juez o de

arbitro.

Condictio. Gayo dice que “Esta accion se llamaba con toda propiedad
condictio porque el actor intimaba a su adversario para que a los treinta dias se

presentara a tomar un juez. Mas hoy ya no se hace ninguna intimacion de este



género, llamarnos condictio impropiamente a la accion personal en cuya virtud

sostenemas que otro estd obligado a darnos alguna cosa™®

Fue introducida por la ley Sifia (250 A.C., para hacer efectivos ios créditos de
dinero condictio certae creditae pecuniae y por la ley Calpurnia (200 A.C.) para los

créditos de cosas determinadas certae rei.

d) Manus iniectio. Que se describe en el punto 1.1.4

e) Pignoris capia. Que se analiza en el préximo apartado 1.1.1

1.1.1 PIGNORIS CAPIO

Se llama pignoris capio al acto por el cual el acreedor toma, pronunciando
formutas sacramentales, bienes del deudor a titulo de prenda; para que sea valida
debe estar autorizada por la costumbre o por la ley y en razon de un interés militar,

sagrade o fiscal,

Martha Morineau lduarte y Roman Iglesias la describen como la accién de la
ey de toma de prenda o embargo (pignoris capio), explican que “...esta accion
ejecutiva servia para ciertos acreedores que, al no obtener lo debido, podian tomar
alguna cosa perteneciente a su deudor {una prenda o pignus). Se aplicaba en caso
de deudas de caracter sagrado, militar o fiscal; como si alguien vendia un animal

para un sacrificio y el comprador no le pagaba; en contra del ciudadano que tiene la

9 ibidem, p. 183.



obligacion de colaborar con los gastos del ejército vy, finalmente, en contra del

contribuyente incumplido”.

w7

La accién se desarrollaba fuera dei tribunal. frente a testigos, y no se requeria

la presencia del adversario.

Por todo lo anterior, es evidente que el procedimiento de acciones de la ley

basado en las exigencias de un pueblo primitivo no podia subsistir cuando la

conciencia juridica de los romanes se desarrolld, ya que adolecia de graves defectos:

No era facil aprender de memoria el texto de las declaraciones solemnes.

Si se cometia un error en la declaracidn, el acter perdia el caso y no podia

litigar otra vez sobre el mismo asunto.

La memoria de los testigos, tanto como su buena fe, podia fallar al repetir

frente al juez lo ocurrido en |a fase in jure.

En algin momento ios ciudadanos desconfiaron de las palabras solemnes
a las gue un mundo primitivo atribuyd un significado religioso y casi
magico. Tales paiabras solemnes eran ademas monopolic de fos
pontifices, miembros de |la clase detentadora del poder. Cuande estas
palabras fueron puestas al alcance del publico per Cneo Fiavio. perdieron
su caracter sagrado y se llegd a ia conclusion de que no tenia objeto

obligar a los litigantes a aprenderlas de memona, y a los testigos a

" MORINEAU IDUARTE, Martha; Derecho Remano; Edit.Harla, México, 1998, pp. 92 y 93.



retenerlas para rendir su testimonio, y que seria mas eficaz construir el

proceso sobre la base de un documento escrito.

s Por dltimo, hay que agregar que el procedimiento de acciones de la ley
sblo podia ser utilizado por los ciudadanos romanos. Fue por esta razon
que el Pretor Peregrino, al iniciar sus funciones en el afio de 242 a.C,, se
vio en la necesidad de crear un nuevo sistema de procedimiento, que fue

e} procedimiento formulario.

1.1.2 PIGNORIS PRENDUM

El crédito prendario o pignus prendum es uno de los contratos de garantia se
formaliza con la entrega de la cosa al acreedor prendista la cual es necesaria para la

formacién del contrato, que otorga mas derachos que la simple detencidn .

Adquiere la posesién y puede conservarla, para y contra todos, en tanto no se
te pague. Pero la propiedad permanece del que ha dado la prenda, asi como el
derecho de usucapir por intermedio del prendista, si en lugar de ser propietaric de la

cosa dada en prenda fuera solamente in causa usucapiendi,

En cuanto a las cosas gue podian ser objeto del pignus, sefiala Eugene Petit

"que varios jurisconsultos pensaian que no eran mas que los muebles. Esta nocién



na side ampliada mas tarde a los inmuebles; pero en la practica era utilizado para

cosas muebles” ®

1.1.3 PIGNUS CONVENTUM

En el universo de los derechos reales de garantia del Derecho Romano,
destaca por su analogia con la hipoteca, el pignus conventum. Mediante el contrato
de prenda se transmite al acreedor sdlo la posesion del objeto dado en garantia,
pudienda retenerlo hasta haber sido pagado. El deudor conserva la propiedad, pero
por no tener su pasesion no puede ofrecerto para ulteriores garantias, pierde también
Ssu uso, aunque el acreedor podia dejarselo a titulo de precario o en arriendo. Puede
ser objeto de prenda toda cosa susceptible de propiedad privada, un derecho de

credito, el usufructo, el mismo derecho de prenda, el patrimonio.

De acuerdo con Eugene Petit “.La prenda, pignus, es un contrato por &l cual
el deudor o un tercero entrega una cosa a un acreedor para seguridad de su crédito,

con cargo para este acreedor de restituirla después de haber obtenido satisfaccion,”

El acreedor tiene el derecho real de retencion, que lo faculta para reclamar el
objeto dado en prenda en manos de quien se encuentre. Posteriormente, por un
pacto, el acreedor no pagado pudo convertirse en duenc del objeto, pacto prohibido
posteriormente por Constantino, o se acordaba que el acreedor pudiera vender el

objeto y cobrarse con su precio, convencidn que termind por ser sobreentendida. £l

® PETIT, Eugene; op. cit., p. 387,
? |bidem, pp. 386-387.
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acreedor también tenia derecho a que el deudor le reembolsara los gastos hechos en
la conservacion del objeto. Por contra. el acreedor estaba obligado, si el objeto
producia frutos, a explotarlo ractonalmente y a rendir cuentas; a no usarlo si no
estaba facultado para ello; a hacer los gastos necesarios para sJ conservacion,
mismos que después reembolsaria el deudor: debe restituir 1a prenda al ser pagado,

y si no lo fue y vendio el objeto, dar el excedente al deudor.

La forma mas comun de constitucion de la prenda es el (conventum) convenio
también el testamento, por orden del pretor en el caso de missiones in
possessionem, por &l pigruts iudicati causa captum, por la fegis actio pignoris
capio. La prenda se extingue por el pago, por renuncia del acreedor, por la pérdida
del objeto dado en prenda, por el gjercicio del pacto de distrahendo pignore, por

confusion.

‘Como los demds contratos sinalagmaticos imperfectos, ei pignus engendra
inmediatamente una obligacién a cargo del prendista e incidentalmente, el

constituyente puede también encontrarse obligado”.'°

Respecto a las vias de ejecucién, Martha Morineau y Roman Iglesias explican
que el deudor tiene un plazo de sesenta dias para cumplir con 1a sentencia; en caso
de no hacerio el acreedor puede ejercer la actio iudicati, accion que reemplaza a la
manus iniectio de las acciones de la ley, y se ejerce sobre los bienes del deudor
mediante cualguiera de las siguientes tres medidas: la bomorum venditio, |a

bonorum distractio o |la toma de prenda

*2 ipidem, p. 387.

11



La bonorum venditio consiste en la venta en bloque del patrimonio del deu-
dor, y entrafia para el mismo la nota de infamia. aunque para evitarla el deudor podia

hacer cesion voluntaria de sus bienes (bonorum cessio).

La bonorum distractio es la venta al menudeo de los bienes del deudor; se
llevaba a cabo para sustituir la nota infamante y |a operacidn era efectuada por un

curador nombrado ex profeso para ello.

Finaimente, “la toma de prenda o pignus in causa iudicati cap tum era el
procedimiento empleade por el magistrado para asi asegurar et efecto de sus
decisiones cuando juzgaba extra ordinem. El acreedor se guedaba con los bienes
. del deudor, a titule de prenda, por un pericdo de dos meses, después de los cuaies

podia venderlos para cobrarse el adeudo, entregando el sobrante al deudor”."

1.1.4 MANUS INJECTIO

Esta legis actio aparece ante todo como un procedimiento de ejecucion de ios
juicios que se aplica directamente en la persona del condenado y que no atafie a sus
bienes mas que por via de consecuencia. Vista en esta aplicacién principal, que

tambien es la mas antigua, la manus injectio se da;

a) contra el condenado a una pena pecuniaria;
b} contra el deudor que ha reconocido su deuda in jure, de donde viene la

maxima confessus in jure pro iudicato habetur.

" MORINEAU |, Martha y Roman Iglesias G.; Op. Cit., p 97,
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En opinion de Eugene Petit. " ia pignoris capio es un procedimiento por el
cual el acreedor toma a titulo de garantia ciertos bienes del deudor para obligarle a
pagar su deuda. Se componia de palabras solemnes. las cuales se ignoran. Pero se
diferenciaba de las otras acciones de la ley porque tenia lugar en ausencia del
magistrado, y casi siempre en ausencia del adversario, aungue fuera en un dia

nefasto "2

De esta forma la pignoris capio era un camino excepcional del que sélo se
podia echar mano en un pequefio nimero de cascs. determinados algunos por las
costumbres y otros por la ley. Por eso la costumbre la autorizaba en beneficio del
soldado contra los que debian distribuir el sueldo. aes militare, o pagar el dinero
destinado a la compra de caballos aes equestre, de la avena, aes hordinarium. La
ley de las Xll Tablas le concedia al vendedor de una victima contra el comprador que
no pagaba su precio; y una ley censoria, a los publicanos, contra los que no pagaban

los impuestos,

1.2 EN EL DERECHO ESPANOL

En la época que transcurre entre la Edad Media y los arios finales de la época
de dominacion espaficla en México, surgen en Espafia las bases del derecho
forense, representadas por tres ordenamientos: Las Siete Partidas (1256-1265),

Leyes de Toro (1505) y 1a Novisima Recopilacion (1805)

" PETIT, Eugene; op Cit.. p. 624
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Si bien no tienen aportaciones en lo que se refiere al procedimiento de
gjecucion en el caso del contrato de garantia hipotecana, si constituyen |os pilares de
la codificacion procedimentai civil mexicana, por tal razén han sido incluidos en este

trabajo.

1.2.1 LAS SIETE PARTIDAS

Las Partidas constituyen la gran obra de Alfonso X y, sin temar a equivocarse,

el mas grande monumento de |a historia legislativa espafiola.

En el prologo de este Codigo se dice: "Este fibro fue comenzado a componer
et a facer vispera de san Johan Bautista, quatro aros et veinte et tres dias andados
del comenzamiento de nuestro regnade”, por lo cual se considerase como verdad
incontestable que el Cédigo alfonsinc se comenzo el 23 de junio de 1256, La fecha

de su terminacion es menos clara; parece ser el afo 1265" 13

Las obras juridicas de Alfonso el Sabio comprenden dos ramas: la legislacion
positiva las consideraciones moralistas y filosdficas acerca del derecho. “A la primera
pertenece el Fuero Real (1255). destinado a regir en ias tierras directamente
dependientes de 1a Corona (y sustituido desde 1272, de nueve, por el Fuera Vigjo en
las materias reglamentadas por éste, bajo presion explicable por parte de los sefiores
feudales, tan favorecidos por la antigua legislacién} A la segunda pertenece el
Specuium y el Septenario (que sGlo se conoce en forma incompleta), cunosos

monumentos de la confusa cultura medieval. en la que se mezclan supersticiones,

* BUEN, Demdfilo de; Introduccién al Estudio del Derecho Civil: Porria, México, 1598, p. 93.
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mai digeridos fragmentos de ia literatura antigua. cristianismo, ciencia ardbiga, entre

tantas fuentes” '

Una combinacion de ambas ramas se encuentra en la obra juridica de Alfonso
X gue mas influencia ha tenido: las Siefe Partidas {(primera version, 1256-1263;
segunda 1265), obra compilada por el maestro Jacobo (autor de las Flores de las
leyes, un Doctrinal de las pleitos y Los nuevos tiempos de los pleitos), el obispo
Fernando Martinez de Zamora (autor de la Summa Aurea de Ordine Juridiciario) y el
maestro Roldan (también autor del Ordenamiento de las tafurerias, o sea, de las

casas de juego).

Es conocido que algunos de los colaboradores de Alfonso el Sabio estudiaron

en Bolonia, y la influencia de sus ensefanzas en las Siete Parfidas es muy visible.

Estas fueron propuestas originalmente comeo una legislacion maodelo en la que
los juristas y legisladores espanfoles podrian inspirarse para sus innovaciones o
interpretaciones, pero un siglo después, bajo ef régimen del bisnieto de Alfonso el
Sabio, (0 sea, Alfonso Xl) alcanzaron oficialmente en Castilla la categoria de derecho
supletorio, mediante el Ordenamiento de Afcala. "Estas partidas contienen una
version popularizada de normas romanistas, en mezcla con figuras de inspiracion
visightica feudal y candnica. En el curso de los siglos, encontraron importantes
comentaristas (Gregorio Lopez, sobre todo) que mediante sus glosas acercaron las

Siete Partidas mas aun a las obras de los posglosadores”.'®

* FLORIS MARGADANT; Guillermo; Introduccién a la Historia det Derecho; Esfinge, México, 1990,

p. 32
* |pidem, p. 32
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Oftras importantes obras legislativas hispanicas de la Edad Media eran el ya
mencionado Ordenamiento de Alcald de Henares (1348), que ademds de varias otras
normas, sobre todo de derecho civil. penal, procesal y feudal, contenia un intento de
jerarquizar las diversas fuentes del derecho medieval castellano, en la forma
siguiente: primero debia aplicarse este ordenamiento mismo; luego los fueros real y
locales considerandose probablemente el Fuero Juzgo como supletorio de los

locales) y, finalmente, las Siete Partidas, como supletoria de las demas fuantes.

Estos fines los asume Alfonso X el Sabio y para ello aplica una doble partida:

» Emprende la reforma unificadora a través de la via local o foralista, se ayuda de
su obra el Fuero Real.
¢ También intenta aplicar un derecho territarial unico y para elic se basa en otro

texto suyo Las Partidas o fibro de las 7 Partidas.

El Fuero Real- Fue la primera obra legislativa de Aifonso X el Sabio,
redactada en 1255 con el prapésito de atender a la falta de fueros de la mayor parte
del reino; con tal propdsito y asistido del consejo de juristas de su corte este monarca
confecciond un pequeno codigo compuesto por cuatro libros subdividido en titulos y

leyes.

No fue promulgado con caracter general para todo el reino sino que el
monarca lo ofrecid como fuero municipal patrén, para a su vez ir concediéndolo bien
a los lugares que carecian de fuero o bien a los lugares que teniendo uno propio

tuviesen el interés de sustituirlo por este nuevo.

Asi, Alfonso VIII concedio el Fuero de Cuenca a muchos pueblos y localidades

de La Mancha y Extremadura Leonesa. iguaimente Fernando il el Santo con e
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Fuero Juzgo intentd esta unificacion local, otorgandolo como fuerc municipal a

muchas localidades y ciudades conguistadas en Andalucia y Murcia.

La concesion de este texto se hizo escalonada, iniciado por este monarca y
seguido por sus sucesores: Sangunto 1255, Burgos y Soria 1256 | Valladolid 1265,

efc.

El Fuero Real se puede incluir dentro de los fueros extensos, aungue este
texto poco a poco fue consiguiendo su primacia, sobre tode en los tribunales de la

Corte, siendo de estudio y base en textos posteriores.

La aplicacion del mismo dentro del seno de la Corte provocaria ia
promulgacion de:
a} Las Leyes Nuevas fueron textc donde se recopilaba por iniciativa privada
disposiciones reales de entre 1265 - 1278 donde se resolvian consultas
propuestas por distintos alcaldes de Burgos sobre la interpretacidn que habia que

dar a las leyes contenidas en el Fuero Real.

b) Leyes de estilo fueron una coleccidn de decisiones judiciales procedentes del
Tribunal real donde se interpretaba el alcance de dicho Fuero Real.

¢) EiI Especulo o Las Partidas {o cédigo de las 7 partidas ¢ libro o fueros de las

leyes)

La promulgacién tuvo un doble alcance:

1. Elemento de penetracién del Derecho Romano Candnico en Castilla y Ledn.
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2. Sivio como instrumento para la unificacién territorial del Derecho en Castilla y

Ledn.

El significado seria multiple;

a) Formacion de una gran enciclopedia juridica con fines didacticos.

b} Relacion con las aspiraciones politicas de Alfonso X el Sabio al imperio aleman,

siendo las Partidas la actualizacion del Copus luris Civilis

c) Se pretendia la promulgacion de un nuevo codigo de suma perfeccion y de gran

aptitud con vigencia para todo el territorio del reino.

Tradicionalmente se entendid que las Partidas tuvieron dos fases en su
elaboracion:

*1256 al 1260 revision del texto, el resultado seria las Partidas es el final de
una labor de sucesivas elaboraciones y revisicnes que rebasarian la época del

propio monarca”.'®

Actualmente esto estéd superado. se puede afirmar que el texto de las Partidas
es el resultado final de una labor de sucesivas elaboraciones y revisiones que

rebasarian la época del propio monarca.

“Una segunda con una revisidn parcial en 1265, la primera y la segunda

podrian ser de Alfonso X el Sabio pero asistide del Consejo de juristas de su Corte.

“ Ibidem, p. 34
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EL texto de 1265 es ef Especuio. El Especulo estaria compuesto de 5 libros y estos

serian los 3 primeros libros de las Partidas”'”

Y revisiones del Especulo hacia finales del siglo Xill y principics del sigla XIV
atribuida a sucesores de Alfonso X el Sabio. A los 3 primeros libros se afiaden 4 mas
teniendo como contenido el nuevo Derecho romano candnico, el Derecho comun.
Entre los colaboradores de estos dos ultimas fases: Jacobo de las Leyes, Roldan y

Fernandez de Zamora, discipulos de aquel glosader ltalicio Azo de Bolonia.

Contenido de las 7 Partidas:

2500 leyes divididas en Titulos.

12, Partida Fuentes del Derecho y Derecho Candnicoe.
22, Partida Derecho Publico.

32, Partida Organizacion y procedimiento judicial .

48 52 y 68 Partida Derecho civil.

72 Partida Derecho Penal.

Las Partidas contendrian el lus Comune, Derecho romano a través de la
doctrina de los glosadores mas el Derecho Canénico contenido en los decretales de
Gregorio 1X mas el Derecho feudal de Lombardia, mas todo el Derecho casteilano

anterior.

Tradicionalmente se ha pensado que las Partidas realmente carecieron de

aplicacidon efectiva y que ni siquiera fusron promulgadas por el rey, esta duda se

" Ibidem. pp. 34-35.
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debe a la gran resistencia del pueblo a su aplicacion y se permitié que se cultivaran

rigiendo por sus antiguos fuerocs.

Este repliegue de las Partidas supuse el que dicho texto se convirtiera solo en

obra de consulta.

Esta vigencita cambiaria un siglo después gracias a la promulgacion del
Ordenamiento de Alcald de Henares 1348 donde Alfonso XI admitid dentro del texto

la vigencia de las partidas como derecho supletorio del reino.

1.2.2 LA LEY DEL TORO

Fueron publicadas en las mismas Cortes que proclamaren reina a dofia Juana

(1505); en virtud de suplica del reino en las cortes de Toledo de 1502.

Son solo ochenta v tres y, a pesar de ser tan exiguo su numere, y no constituir un
codigo, tienen una gran importancia en nuestra historia legislativa, sobre todo, para el
derecho civil. Su objete fue suplir, aclarar y armonizar el derecho anterior.
“Impusieron el estudio del derecho espafioi, derogaren ia ordenanza de Madrid de
1499 y reprodujeron el orden de prelacion establecido por el Ordenamiente de Alcala,

si bien dando preferencia a las pragmaticas y leyes posteriores”.'®

Sanchez Roman considera que, en suma, fuercn dadas las leyes de Toro para

lo siguiente:

“© SANCHEZ ROMAN, Arturo; Estudios de Derecho civil; Juris, Espafia, 1989, pag. 373
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“1. Para dirimir las discordias de leyes que sobre la misma materia contenian
disposiciones contradictorias, como sucedia con muchas del Fuero Real y
de las Partidas, inspiradas en elementos opuestos, cuales son el derecho

nacional y el romano;

2. Porque ofras instituciones civiles, por ejemplo. el testamento por comisario,
estaban Unicamente iniciadas en los Codigos anteriores, y era preciso
desarrollarlas en armonia con las exigencias de la practica, y

3. Porque otras, como los mayorazgos, que habian ganado una gran im-
portancia en la realidad de la vida civil, carecian de toda disposicién

|egalﬂ.19

En 1503 en Toro, convocadas por Juana la Loca, este ordenamiento en
Cortes recibe el nombre de leyes de Toro, seria la obra legal de mayor alcance de
los Reyes Catdlicos. Hecha por una comision de juristas presidida por Don Juan
Lépez de Palacios Rubjos, constan de 83 leyes mediante un orden correlativo
basada en la jurisprudencia judicial supuso la renovacion del Derecho Privado de
Castilla en especial en materia de familia y sucesiones, contenia aclaraciones sobre
el Derecho nacional o territorial propio castellano y el Derecho Comun. Las leyes de
Torao corroboraron el sistema de prelacion de leyes establecido en el ordenamiento

de Alcald con expresa referencia en lo que se refiere al recurso al rey.

# 1dem.

21



1.2.3 LA NOVISIMA RECOPILACION

La Reina Isabel en su testamento plasmé su deseo de reducir todas las leyes
existentes en un salo cuerpo I'egal breve y ordenado. Su esposo Fernando encargd a
Lorenzo Galindez la concepcidn de la misma, sin embarge, no se concluyé la obra.
No obstante, se reemprendié con Carios [ por repetidas peticiones hechas en Cortes.
Finalmente, fue Felipe |, quien encargd al licenciado Atienza su confeccion

llaméndose recopilacién de las leyes de estos Reinos, Nueva Recopilacion.

Fue promuigada en 1597, y compuesta por 9 libros subdivididos en distintos
titulos agrupando 4000 leyes con supresién de las disposicicnes derogadas hasta su

publicacion y la adicidn de las aprobadas.

Posteriormente se hizo una nueva ley a la que se llamd: Novisima
Recopilacién de la gran entre prise de Cristhophe Colomb, por Henry Vignaud, Ii,

483, Pais, 1911).

El autor de la Novisima Recopilacion fue Juan de la Reguera Valdelomar,
Publicada en 1B05. Estd inspirada en los mismos elementos que la Nueva
Recopilacién, de ta cual es casi una reproduccién, aungue con un método distinto, v
con la censurable particularidad de que las leyes de aquélla no incluidas en la
Novisima se declaran, no obstante. subsistentes. En 1829 se publicd un suplemento

de la Novisima, referente a los anos 1805 y 1808,
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Esta Novisima Recopilacion fue una recogilacion de la nueva recopilacion que
al ampliar queda agrupada en 12 libros con 6000 leyes. En este Texto se observaron
multitud de desajustes, hasta tal punto que el jurista Martinez Marina escribid |a obra
Juicio Critico donde se ponia de manifiesto todos los errores observados en |a

Novisima Recopilacién.

“A esta tercera recopilacion oficial en 1808 se le anadié un suplemento y junto
a este afadido estuvo vigente durante el siglo XIX hasta que cada una de sus partes

se iba independizando mediante |a formacién de Cédigos”. %

1.3 EN EL DERECHO MEXICANO

En este punto, se considerd pertinente presentar los aspectos mas relevantes
gde los Cddigos de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y Territorios
Federales y para el Distrito Federal y Territcric de la Baja California,
respectivamente, diciembre de 1872 y mayo de 1884, por constituir el antecedente

del actual codigo.

1.3.1 CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
TERRITORIO DE BAJA CALIFORNIA DE 1872

Sobre el origen de este Codigo. Gregorio Castellanos Ruiz, comenta; *Segun

la memoria de justicia del 15 de septiembre de 1873, tan pronto se concluyd y fue

*® www.uned.es/derechacastetlano; noviembre de 2000.
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iniciado ante el Congreso el proyecto de Codigo Civil. se nombré por el Ministerio de
Justicia la comision que debia tomar el Cédigo de Procedimientos Civiles, el cual
tenia que estar basado sobre aquél, v debia ser complemento necesario”. Y agrega:
"aunque fueron varias las personas a quienes se encomendo este trabajo, no todas
pudieron consagrarse a él, por 1o que la Comision quedd definitivamente compuesta
por los C.C. Lics. José Maria Lafragua y Mariano Yanez. Asi, en 1872, la Comision
presentd concluido el proyecto, siendo promulgado como ley del Distrito Federal y
Territorios de Baja California, previniendo que comenzaria a regir desde el 15 de

septiembre de 1872” . %'

Ahora bien, la hipoteca, se encuentra reglamentada en este Cddigo, bajo el
rubro de “"Juicio Hipotecario” y se reglamenta en el Capitulo IV del Titulo VI,
iniciandose con el articulo 851, el cual establece la via sumaria para tramitar el juicio

hipotecario,

“En cuanto a la constitucion, ampliacion o division de una hipoteca, asi como
el registro y cancelacién podian presentarse como incidentes dentro de un juicio
ordinario, pero siempre debian tramitarse por la via sumaria y, como dice
textualmente este Cadigo de 1872, el juicio ordinario civil dehia seguirse por cuerda

separada. *. %

De lo dicho se desprende que el pago y la prelacién del crédito hipotecario era
en realidad el contenido del juicio hipotecario, pues los otros casos podian ser

materia del juicio ordinario, también. (Art. 952)

j CASTELLANGS RUIZ, Gregorio; Op. Cit. pp. 206-207
“ |bidem. p. 208
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1.3.2 CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
TERRITORIO DE BAJA CALIFORN!A DE 1884,

El Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y Territorio de
Baja California, fue publicado bajo el gobierno de Manuel Gonzalez (1882-1884), y la

fecha del Decreto presidencial es de 14 de diciembre de 1883

Asi, el Cédigo de Procedimientos Civiles de 1884, regula al juicio hipotecario
en los articulos que van del 985 al 1014. Por lo gue respecta a este Codigo cabe
senalar que la mayoria de sus preceptos son una transcripcién del Codigo de 1872,
reformado en 1880, sufriendo aigunas modificaciones y adiciones en algunos de
ellos. Ademas de ser diferente el Titulo, si en el Codigo de 1872, decia: “Del juicio
hipotecario”, en el de 1884 se establece “Disposiciones especiales del juicio
hipotecario”, variando también la numeracidn de los articulos, capituios vy titulos del

propic Codigo.

Por todo lo expuesto, se concluye que la hipoteca como un contrato de
garantia se origina en la antigliedad en Roma, iniciandose con |os actos pignoraticios

que conducen a hacer efectivas las garantias dadas por el deudor ¢ terceros.

La misma figura del Derecho romano es retomada por la legislacion espariola,
la cual es puesta en viger en la antigua Nueva Espafa, como colonia del imperio

espafol, durante 300 anos de colonigje.

Posteriormente, una vez obtenida |a independencia de Espana, en Mexico se
establecen ios mecanismos procedimentales para resolver |las controversias en los

juicios que se entablan para hacer efectivas las garantias ofrecidas a través del
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contrato de hipoteca en los Cadigos de Procedimientos Civiles de 1872 y 1884,
bases de los Codigos de Procedimientos Civiles vigentes, tanto para la federacion

como para el Distrito Federal.
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CAPITULO 1i.- LA HIPOTECA BANCARIA



2.1 DEFINICION DE HIPOTECA

Previo al desarrollo del tema, resulta conveniente hacer una somera revision
sobre los antecedentes histéricos en la legislacion mexicana. Los cddigos de 1870 y
de 1884, reglamentaron |a hipoteca con idéntico texto, estatuyendo. “La hipoteca es
un derecho real gue se constituye sobre bienes inmuebles o derechos reales, para

garantizar el cumplimiento de una cbligacion y su preferencia en el pago’.

“La hipoteca sdlo puede recaer sobre inmuebies ciertos y determinados, o
sobre los derechos reales que en ellos estén constituidos” {Arts. 1940 y 1942, Codigo

Civil de 1870; Arts. 1923 y 1928 Cadigo Civil de 1884)

La legislacién de 1928 introdujo una serie de cambios substanciales en las
reglas de la hipoteca a diferencia de los cadigos de 1872 y 1884, expresando en la
exposicion de motivos los siguientes conceptos: “En la hipoteca se hicieron
numerosas maodificaciones; pero solo mencionaremos las siguientes: se establece la
divisibilidad de |a hipoteca, dispontendo que cuando se hipotequen varias fincas para
la seguridad de un solo crédito, es forzoso determinar por qué porcidn del crédito
responde cada finca, y que pueda cada una de ellas ser redimida del gravamen,
pagando la parte del crédito que garantiza. Se establecid ademas, gque cuando una
finca hipotecada, susceptible de ser fraccionada convenientemente, se divida, se
repartira equitativamente el gravamen entre las fracciones. Al efecto, se pondran de
acuerdo el dueno de la finca y el acreedor hipotecario, y si no se consiguiere ese
acuerdo, la distribucion del gravamen se hara por decision judicial, previa audiencia
de peritos”. ‘Mediante un procedimiento adecuado se autoriza al propietario de

bienes raices inscritos por el registro para emitir bonos hipotecarios, a la orden o al
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portador, por un valor gue no exceda del 30% de la cantidad en que fueron

debidamente valuados esos bienes”.

Entre la reglamentacién actual y la de los codigos de 1872 y 1884 se
encuentran diferencias substanciales en relacién con el objeto en que recae la
hipoteca. En los dos primeros cédigos la hipoteca se podia constituir sélo sobre
bienes inmuebles. En cambio, en el codigo de 28 la hipoteca puede constituirse
indistintamente sobre bienes muebles ¢ sobre bienes inmuebles, con la scla
condicién de que sean bienes especialmente determinados. Con esta regla se
infroduce también el principic de especialidad hipotecaria, al exigirse la
determinacion concreta de los bienes &n los cuales se constituya la hipoteca, a
diferencia del antiguo concepto de hipoteca universal. La especialidad hipotecaria
entenderia en este sentido, no debe confundirse con la especialidad registral que

tiene un sentido diverso.

Para Clemente de Diego la hipoteca es: “...uno de los modos de constituir o
establecer el derecho real en hipoteca, lo que supone el reconocimiento de que no es

el Unico”.?

Para Josserand, la hipoteca es definida como “la garantia real e indivisible que
consiste en la afeccién de un bien del deudor al pago de una obligacion, sin
desposesidn actual del constituyente, y permitiendo al acreedor embargar y hacer
vender ese bien, al vencimiento, quien quiera que lo tengas, para hacerse pago con

su precio con preferencia a 1os demds acreedores”. 2

2 DE DIEGO, Clemente; Instituciones de derecho civil espafiol; Tomo |l Juris-Madrid, 1930, p. 29
# JOSSERAND; Derecho Civil, Tomo I, vol. Il, Buenos Aires, 1951, p. 523
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Para Rojina Villegas, la hipoteca es “...un derecho real que se constituye sobre
bienes determinados, generalmente inmuebles, enajenables, para garantizar el
cumplimiento de una obligacién principal, sin desposeer al duefio del bien gravado, y
que otorga a su titular los derechos de persecucion, de venta y de preferencia en el

pago, para el caso de incumplimiento de la obligacion”.®

Explicando el sentido de su definicién, sefiala Cossio, "que la hipoteca es un
derecho registral, porque no nace perfecto —eficaz-, sino desde su inscripcién en el
Registro; de garantia concreta, porque la funcidn primaria de la hipoteca es
garantizar el pago © cumplimiento normal de la obligacidon, estando la garantia
concretada en cifras dinerarias por crédito principal, sus intereses y las costas o
gastos judiciales y extrajudiciales hasta obtener el cobro; en cosa mueble o inmueble
cuya posesién dada en garantia no se desplace, y de ejecucion forzosa mediante la
facultad del acreedor de exigir la venta publica de la cosa hipotecada, e indemnizarse
del incumplimiento con el precio, porque ésta es la funcidn subsidiaria o supletoria de
la hipoteca, la realizacion del valor de la cosa, para obtener indemnizacidn, con

preferencia real”.®

La definicion que da el codigo civii para el Distrito Federal se refiere
genéricamente a la hipoteca al sefialar que: "La hipoteca es una garantia real
constituida sobre bienes que no se entregan al acreedor y que da derecho a éste, en
caso de incumplimiento de la obligacién garantizada, a ser pagado con el valor de los

bienes, en ¢l gradeo de preferencia establecida por la ley” (Art. 2893).

35 ROJINA VILLEGAS, Rafae!; Derecho Civil: Contratos; Tomo |, Poria. México, 1945, p. 10.
% ¢0sSi0; Lecciones de Derecho Hipotecario; Juris-Madrid, 1945, p. 588
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En opinién del autor de tesis es mas acertada la definicion de Marcel Planiol
quien cita que “...La hipoteca es una garantia real que sin desposeer actuaimente al
propietario de! bien hipotecado, permite al acreedor apropiarse del bien que se trate,
para efectuar la venta, de la manera que considere conveniente y hacerse pagar con

preferencia a los demas acreedores'?

2.2 CARACTERISTICAS DE LA HIPOTECA

Se concluye de lo expuesto en el punto anterior gue el contrato de hipoteca es
aquet en el que una persona denominada deudor hipotecario constituye en favor de
otra llamada acreedor hipotecario, un derecho real sobre bienes de su propiedad o
de los que tenga la facultad de disposicion, especiaimente determinados y
enajenables y que no se entregan al acreedor; para que en caso de incumplimiento
en el pago de la obligacién principal, el acreedor hipotecario ejerza accién legal sobre

los bienes, conforme a lo establecido por a ley.

Es un derecho real, por ello el acreedor tiene et derecho de persecusion de la
cosa hipotecada y se le otorga el derecho de preferencia frente a otros acreedores a

ser pagado con e valor de la cosa.

El derecho real de hipoteca (y el contrato de hipoteca) es accesorio, ya que
presupone una obligacién principal cuyo pago garantiza; extinguida la obligacidn
principal, la hipoteca también se extingue. Por ejemplo, se celebra un conirate de

crédito y se otorga garantia hipotecaria, se paga el crédito y se extingue la hipoteca,

¥ PLANIOL, Marcel; Tratado Elemental de Derecho Civil; Edit.Calica, México, 8° Ed. 1980. p. 810.
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Aungue la hipoteca es un derecho accesorio, puede excepcionalmente
subsistir por separado del contrato principal y existir antes de que la obligacion
nazca, estando vigente la obligacion principal v aun cuando se haya extinguido |a

obligacién principal,

La hipoteca debe recaer sobre bienes determinados y debe de responder por
cantidad determinada. La especialidad de la hipoteca abarca un doble aspecto : es
especial por lo que toca al bien hipotecado; y por cuanto a la obligacion garantizada
con la hipoteca. Con esta especialidad se evita la hipoteca general, o sea, aquéila en
la que se sobrentiende que todos los bienes y todo el patrimonio del deudor
hipotecario guedan sujetos al pago de una deuda. La determinacion de |a obligacion
garantizada, consiste en que la hipoteca debe precisarse con exactitud cual 0 cuales
obligaciones guedan garantizadas con ia hipoteca constituida, de manera que no
puede otorgarse una hipoteca para garantizar todas ias posibles obligaciones gque

pudiere tener o llegar a tener el deudor hipotecario.

La indivisibilidad de la hipcteca es una caracteristica es una de las mas
interesantes en el gjercicio notarial porque, para los créditos bancarios, en el modelo
de contrato que manejan los bancos, cuando la hipoteca recae sobre varios
inmuebles, invariablemente los deudores renuncian al derecho de division de
hipoteca; esta indivisibilidad funciona en dos sentidos : el de fos bienes que se dan
en hipoteca, y el de la obligacién garantizada con a hipoteca. Se puede decir que la
hipoteca es indivisible en cuanto a los bienes dados en garantia, porque cada bien
que se hipoteca queda gravado en su totalidad, y en todas y cada una de las partes

que constituyen ese bien.
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La constitucion publica de la hipoteca, es otra caracteristica importante, ya que
se requierg su inscripcion necesariamente en &l Registro Publico de la Propiedad,

para que pueda surlir todos sus efectos legales.

Aun cuando los requisitos que se deben contemplar para realizacidn del
contrato de hipoteca, no son parte de sus caracteristicas, no es superlativo

mencionarios, con {a intencion de complementar el presente subtema.

Requisitos de existencia: a) Consentimiento. Ef consentimiento en el contrato
de hipoteca lo constituye el acuerdo de voluntades manifestado en forma exterior
entre el acreedor y deudor hipotecario, cuando ambos se han puesto de acuerdc en
la constitucion de un derecho real sobre un bien determinado. b) Objeto. El objeto
indirectc del contrato o integra el bien mueble o inmueble especiaimente
determinado y enajenable en el cual se constituye un derecho real con el fin de

garantizar el cumplimiento de una obligacion principal.

Requisitos de validez: A) Capacidad. El acreedor hipotecario requiere de la
capacidad general para contratar. El deudor hipotecario requiere de la capacidad
general para contratar y la capacidad de disposicion de los bienes en los que se
constituya la hipoteca. La legisiacion civil establece los siguientes casos en los que
se limita la capacidad del constituyente hipotecario o se impide la constitucion de hi-

poteca:

a) E! tutor no puede hipatecar los bienes de su pupilo sin autorizacién

judicial (Cédigo Civil, Art. 561).
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b) El emancipado sdlo podra hipotecar sus bienes mediante auterizacion
judicial (Cddigo Civil, Art, 643 frac. |).

c} No se puede hipotecar el patrimonic de la familia (Cddigo Civil, Art.
727).

d) El usuario y el que tiene el derecho de habitacién no pueden hipotecar
(Cddigo Civil, Art. 1051).

e) El albacea no puede hipotecar sin cansentimiento de los herederos o

legatarios los bienes de la herencia (Cddigo Civil, Art. 1719}

B) Forma. El contrato de hipoteca es formal ya que para su validez se requiere
de la forma escrita en la que conste la constitucion de la hipoteca. El Cédigo Civil
prescribe: "La hipoteca nunca es tacita ni general, para producir efectos contra
tercero necesita siempre de registro” {Codigo Civil, Art. 2919). En los términos del
articulo 102 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal en vigor, la hipoteca
podra ser en escrito privado cuando no exceda del monto establecido por el Cédigo
Civil, el monto de la obligacidn principal garantizada. De acuerde con el articulo 2317
del Cédigo Civil cualquier cantidad que no exceda 365 veces el salario minimo
vigente. Si excede de esa cantidad, se otorgara en escritura publica con los casos de
excepcion comprendidos en los articulos 730, y 2917 del Cédigo Civil que estatuyen:
"El valor maximo de los bienes afectados al patrimonio de familia, conforme al
articulo 723, serd la cantidad que resulte de multiplicar por 3650 el importe del salario
minimo general diaric vigente en el Distrite Federal, en la época en que se constituya

el patrimonio” (Codiga Civil, Art. 730).

Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyc valor convencional no sea

mayor de 365 dias de salaric minimo vigente v la constitucién o transmisién de
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derechos reales estimados hasta la misma cantidad o que garanticen un credite no
mayor de dicha suma, podran otorgarse en documento privado firmado por los
contratantes ante dos testigos-cuyas firmas se ratifiquen ante notario, juez de paz o

Reqgistro Publico de la Propiedad.

“Los contratos por los que el Departamento del Distrito Federal enajene
terrenos o casas para la constitucion del patrimonio familiar 0 para perscnas de
e5Ccas0s recursos econdmicos, hasta por el valor maximo a que se refiere el articulo
730, podran otorgarse en documento privado sin los requisitos de testigos o de

ratificacion de firmas " {Caodigo Civil, Art. 2317).

"Para la constitucion de créditos con garantia hipotecaria se observaran las

formalidades establecidas en los articulos 2317 y 2320".

“Los contratos en los que se consigne garantia hipotecaria otorgada con
motivo de la enajenacidn de terrenos o casas por el Depanamento del Distrito
Federal para la constitucidon del patrimonio familiar o para perscnas de escasos
recursos, cuando el valor del inmueble hipotecado no exceda del valor maximo
establecido en el articulo 730, se observaran las formalidades establecidas en el

parrafo segundo del articulo 2317" (Codigo Civil, Art. 2817).

El contrato de hipoteca tiene un caracter accesorio al pactarse con el fin de
garantizar el cumplimiento de una obligacion principal constituyendo un derecho real
sobre un bien mueble o inmueble. cuyos privilegios juridicos otargan al acreedor el

grado de preferencia en el pago y el derecho de persecucion ds ia cosa. Estos
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privilegios sélo produciran sus efectos si se inscriben ante el Registro Publice de la

Propiedad.

También y a manera de complemento de este punto se tocaran las formas de
la hipoteca. EI Derecho Real de hipoteca puede constituirse por hipoteca voluntaria o

hipoteca necesaria.

a} Hipoteca voluntaria. Son hipotecas voluntarias fas convenidas entre las
partes o impuestas por disposicidn del dueno. Al respectc la legislacion
civil sefiala; "Son hipotecas voluntarias las convenidas entre partes o
impuestas por disposicidn del duefio de los bienes sobre gue se

constituyen” (Cédigo Civil, Art. 2920).

De acuerdo a este precepto la hipoteca voluntaria podra constituirse por

contrato, por testamento o por declaracion unilateral de voluntad.

b) Hipoteca necesaria. Llamase necesaria a la hipoteca especial y expresa
gue por disposicion de la ley estan obligadas a constituir ciertas personas
para asegurar [0s bienes que administran o para garantizar los créditos de
determinados acreedores. La constitucion de la hipoteca necesaria podra
exigirse en cualquier tiempo aunque haya cesado la causa que le diere
fundamento, siempre que esté pendiente de cumplimiento la abligacion

gue debiera haberse asegurado. (Codigo Civil. Art. 2931),

El Codigo Civil determina coma casos de hipoteca necesaria 10s siguientes:
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“La constitucion de la hipoteca necesaria podra exigirse en cualquier tiempo,
aunque haya cesado ia causa que le diere fundamento. siempre que esté pendiente
de cumplimiento la obligacion que se debiera haber asegurade” (Cadigo Civil, Art,

2932).

“El tutor interino dara garantia por el importe anual de los alimentos. Si

administrare algun fondo destinado a ese objeto, por él dara la garantia legal” (318).

"El ejecutor especial podra también a nombre del legatario, exigir la

constitucion de la hipoteca necesaria” (Codigo Civil, Art. 1703).

El tutor, antes de que se le discierna el cargo, prestara caucion para asegurar

su manejo. Esta caucion consistira:

“I. En hipoteca o prenda” {Cddigo Civil, Art. 519 frac. |)

“El albacea también esta obligado, dentro de los tres meses contados desde
que acepte su nombramiento, a garantizar su manejo, con fianza, hipoteca o prenda,

a su eleccion, conforme a las bases siguientes

[.  Por el importe de ia renta de los bienes raices en el dltimo afio y por los réditos

de los capitales impuestos durante ese mismo tiempo;
.  Por el valor de los bienes muebles:
fll. Por el de los productos de las fincas rdsticas en un afo, calculados por peritos, ©

por el término medic en un quinquenio, a eleccion del juez;

36



IV. En las negociaciones mercantiles e industriales por el veinte por ciente del
importe de las mercancias y demas efectos muebles, calculado por los 1ibros si
estdn llevados en debida forma o a juicio de peritos” (Cédigo Civil, Art, 1708).

Los sujetos gue intervienen en la constitucidn de la hipoteca se denominan

acreedor hipotecaric y deudor hipotecario.

Acreedor hipotecario es el sujeto en cuyo favor se constituye el derecho real

para garantizarle e cumplimiento de una ohligacion principal.

£l Codigo Civil, en sus articulos 2895 y 2908, establece que: el Deudor
Hipotecario es el que constituye la hipoteca, ya sea deudor principal o tercero en
relacion con la obligacion principal. Esta hipoteca debera constituirse sobre un bien
enajenable especialmente determinado, ya sea de su propiedad o que tenga la
facultad de disposicion sobre los bienes en los que se constituya la garantia, sélo
puede hipotecar el que puede enajenar y solamente pueden Ser hipotecados los

bienes que pueden ser enajenados.

“El Derecho Real de hipoteca se extiende aun sin pacto expreso a:

a) A las accesiones naturales del bien hipotecado.

by A mejoras hechas por el propietario de los bienes gravados,

c) A los objetos muebles incorporados permanentemente por el propietario a la finca
¥ Que no puedan separarse sin menoscabo de esta o deterioro de esos objetos.

d) A 105 nuevos edificios que el propietario construya sobre el terreno hipotecado y
a los nuevos pisos que levante sobre los edificios hipotecados®. (Cddigo Civil, Art.
2896).
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El Codigo Civil expresamente determina los casos de prohibicidon para

constituir hipoteca sobre los siguientes bienes y derechos reales:

"

a)

b}

c)

d}

e}

Los frutos y rentas pendientes con separacion del predio que los produzea

Los muebles colocados permanentemente en los edificios, bien para su adorne y
comodidad, o bien para el servicio de alguna industria, a no ser que se
hipotequen juntamente con dichos edificios.

tas servidumbres a no ser que se hipotequen juntamente ccn el predio
dominante.

El derecho de percibir los frutos en el usufructo concedido a los ascendientes
sobre los bienes de sus descendientes”.

El uso y la habitacion.

Los bienes litigiosos, a no ser que la demanda origen del pleito se haya
registrado preventivamente, o si se hace constar en el titulo constitutivo de la
hipoteca que el acreedor tiene conocimiento del litigio; pero en cualquiera de los
casos, |a hipoteca quedara pendiente a la resolucidn del pleite” (Codigo Civil, Art.
2898).

2.3 BIENES SUSCEPTIBLES DE HIPOTECA

El Codigo Civil de 1870 asi como el de 1884, sefialaban expresamente que la

hipateca recae sobre bienes inmuebles. E| Cédigo vigente, al no exigir que sea

sobre inmueble, sino sobre bienes {que pueden ser muehles), no pretendid eliminar

el elemento de que la hipoteca recaiga sobre inmuebles, sino dejar abierta la

posibilidad de que la hipoteca pueda incluir también algunos casos especiales de

hipoteca de bienes muebles.
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Independientemente de que. ademas de o establecido por el articulo 2896 del

Codigo vigente, existen otras leyes que permiten la hipoteca, tal es el caso de:

Ley de Instituciones de Crédito

Art. 67. Las hipotecas constituidas a faver de instituciones de crédito sobre
la unidad completa de una empresa industrial, agricola, ganadera ¢ de
servicios, deberan comprender la concesiéon o autorizacion respectiva, en
su caso todos los elementos materiales, muebies o inmuebles afectos a la

explotacién, considerados en su unidad.

Ley de Navegacion.

Esta Ley, en sus articulos 90 al 94, comprende. Basicamente, todo lo
relacionado con la hipoteca de las embarcaciones.

tos contratos de hipoteca sobre embarcaciones y artefactos navales
mexicanos, salvo embarcaciones mencres y artefactos navales que sefale
el reglamento de dicha ley, deben inscribirse en el Registra Publico
Maritimo Nacional, conforme al Art. 14, el cual dispone que de no

registrarse, sélo sufrird efectos entre los contratantes, no frente a terceros.

Ley de Vias Generales de Comunicacion

Sus articulos 92 al 95, 362 y 363, establece la normatividad relativa a la
hipcteca de aeronaves.

Es importante destacar, que la hipoteca de aeronaves no requiere
autorizacién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, conforme

a la fraccién | del Art. 362 de esta Ley., Tampoco se requiere tal
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autorizacion para dar en prenda los motores. hélices, piezas de repuesto,
aparatos de radio y demas equipo. Conforme a su Art. 363.

Dicha autorizacion que debe ser previa a la hipoteca, sélo es exigible
cuando se hipoteca la unidad completa de una empresa de transporte

aéreo.

2.3.1 CODIGO CIVIL

El Cédigo de 1928 determina que la hipoteca puede constituirse sobre bienes
muebles o inmuebles con la condicidn de que sean especialmente determinados y
enajenables a diferencia de la legislacion anterior que regulaba la hipoteca sobre
bienes inmuebles. No obstante en el Codigo vigente se llevaron a cabo algunas

reformas, segun lo descrito a continuacion.

‘Cuando se hipotequen varias fincas para la seguridad de un crédito, es
forzoso determinar por qué porcion del crédito responde cada finca". (Cddigo Civil,

Art. 2912).

El Codigo Civil vigente introdujo fa regla en la cual se acepta la divisibilidad
respecto del crédito, pero conservo &t principio de indivisibilidad respecto de los
bienes gravados, con la permanencia de la hipoteca sobre los bienes hasta en tanto
no quede satisfecho el pago total de la abligacion principal y sus accesorios, aunque

la propiedad del objeto pase a poder de un tercero (Codige Civil, Arts. 2894 y 2911),

Estas reglas se encuentran en los siguientes preceptos:
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"Art. 2894. Los bienes hipotecados guedan sujetos al gravamen impuesto,

aunque pasen a poder de tercero”.

“Art. 2811. La hipoteca subsistird integra aunque se reduzca la obligacion
garantizada, y gravara cualquier parte de los bienes hipotecados que se
conserven, aunque la restante hubiere desaparecido, pero sin perjuicio de lo

que disponen los articulos siguientes”.

“Art. 2912. Cuande se hipotequen varias fincas para la seguridad de un
crédito, es forzoso determinar por qué porcién del crédito responde cada finca,
y puede cada una de ellas ser redimida del gravamen, pagandose la parte dei
crédito que garantiza”.

“Art. 2913. Cuando la finca hipotecada susceptible de ser fraccionada
convenientemente se divida, se repartira equitativamente el gravamen
hipotecario entre las fracciones. Al efecto, se pondrén de acuerdo el duefio de
la finca y el acreedor hipotecario, y si no se consiguiere ese acuerdo, la
distribucion del gravamen se hara por decision judicial, previa audiencia de

peritos”.

El Codigo Civil, en su articulo 3008 y subsecuentes, establece que: "Sélo con

la inscripcion de la hipoteca ante el Registro Publico se pueden producir sus efectos

en relacién con terceros, especialmente en relacién con los privilegios que se derivan

del derecho real. La inscripcién de la hipoteca ante el Registro Publico tiene efectos

declarativos para los terceros haciendo expedita la accidon de los privilegios juridicos.

La faita de inscripcidn ante el registro no afecta las obligaciones hipotecarias entre

las partes pero los privilegios no podran oponerse a los terceros de buena fe”.
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Asimismo, en su articulo 2906, sefala que: Siguiendo las reglas de la
compraventa, la hipoteca que se constituya sobre un bien ajeno sera nuia; “ya que

s6lo puede hipotecar el que puede enajenar’.

Es susceptible que un propietario condicional pueda constituir una hipoteca
sobre determinados bienes y que con posterioridad pierda el derecho de propiedad

sobre dichos bienes en los que se constituyd el derecho real.

El Codigo Civil determina en el articule 1343 que: "Si el que entrd en posesién
de la herencia y la pierde después por incapacidad hubiere enajenado o gravadoe
todo o parte de los bienes antes de ser emplazado en el juicio en que se discuta su
incapacidad, y aquél con quien contratd hubiere tenido buena fe, el contrato
subsistird; mas el heredero incapaz estara obligado a indemnizar ai legitimo, de

todos los danos y perjuicios”.

La misma regla se aplica al donatario en los términos del articulo 2363 que
prescribe; “Si el donatario hubiere hipotecado los bienes donados, subsistird la
hipoteca, pero tendra derecho el donante de exigir que aquél la redima. Esto mismo

tendra lugar traténdose de usufructo o servidumbre impuestos por el donataria”.

Estas reglas tienen como objeto reconocer los casos en que la propiedad se
transmite bajo una condicion tacita cuya propiedad es susceptible de modificarse con
posterioridad. La subsistencia del gravamen en beneficio del acreedcr hipotecario no

exime ai deudor hipotecario de indemnizar al reivindicante de la propiedad.
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Si el que constituyd una hipoteca sobre un inmueble de su propiedad inscrito
en el Registro Publico es demandado y el titulo de propiedad es declarado rnulo por
sentencia firme, el gravamen subsistira. También subsistira la enajenacion posterior
que se hubiese necho sobre ese bien, en consideracion a que la inscripcién ante el
Registro Publico tiene efectos declarativos, por los cuales se presume |a buena fe

registral en favor de los terceros como lo estatuye el precepte siguiente:

“La inscripcion de los actos o contratos en el Registro Publico tiene efectos

declarativos” (Cddigo Civil, Art. 3008).

“El Registro protege los derechas adquiridos por tercero de buena fe, una vez
inscritos aunque después se anule o resuelva el derecho del otorgante, excepto
cuando la causa de |la nulidad resulte claramente del mismo registro. Lo dispuesto en
este articulo no se aplicara a los contrates gratuitos, ni a actos o contratos que se

ejecuten u otorguen violando 1a ley” {Cadigo Civil, Art. 3009).

El Codigo Civil vigente sefala entre los principales derechos reales

susceptibles de hipoteca ios siguientes:

a) Hipoteca sobre el derecho de copropiedad. "El predio comin no puede ser
hipotecado sino con consentimiento de todos los propietarios. El copropietario
puede hipotecar su porcién indivisa, y al dividirse la cosa comun la hipoteca
gravara la parte que le corresponde en la division. El acreedor tiene derecho de
intervenir en 1a divisién para impedir que a su deudor se le aplique una parte de la

finca con vator inferior al que le corresponda” {Cédigo Civil, Art. 2902).

b) Hipoteca sobre la nuda propiedad. “La nuda propiedad es susceptible de

hipotecarse. Pero una vez que desaparezca la desmembracion de ésta, Ia
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d)

e)

hipoteca sdlo se extendera al usufructo cuando expresamente se haya pactado,
ya gue no puede exlenderse por rministerio de ley al no quedar comprendida
dentro de los casos de extension legal a que se refiere e! articulo 2896" (Cadigo
Civil, Art. 2900).

Hipoteca sobrme e! derecho real de hipoteca El derecho real de hipoteca es
susceptible de consltuirse en garantia a través de una hipoteca. Esta figura
resulta impractica desde el punto de vista econémico ya que se puede extinguir
por via de consecuencia, pues ésta sélo durara mientras dure la hipoteca
primitiva, por lo cual, esta figura por su endeble segquridad econémica no se lleva

a cabo con frecuencia.

Hipoteca de servidumbre. “Por disposicion legal, las servidumbres sdio
seran susceptibles de ser hipotecadas juntamente con &l predio dominante.
Las servidumbres en si no podrén hipotecarse porgue se censtituyen como
un gravamen real sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a
distinto duerio. En estas condiciones. el derecho real queda como accesono
del predic dominante. Consecuentemente, et derecho real de servidumbre no
puede ser un derecho auténomo por ser dependiente a la vez de otro derecho
real”. (Cadigo Civil Art.1057 y 2898 frac. lll).

Hipoteca sobre el derecho de posesion. La posesion es un poder de hecho que
realiza un sujeto en refacién a una cosa, de ahi que |a posesién no se considere
como un derecho, sino como un acto puramente material que puede producit
efectos de derecho, pero de ninguna manera sera susceptible de ser matena de
hipoteca. Por otra parte, el Cédigo Civil al referirse a los documentos registrables,
no hace referencia a la inscripcién de posesidn Para que ésta se inscrba, se
requerird de un procedimiento judicial previo que ordene la Nscrpcion
correspondiente. Pero el efecto de esta inscripcidn no serd constitutivo de un
derecho real hasta en tanto no se deciare que la posesién ha generado un
derecho de propiedad. En este caso, ya no se estara en presencia de una
posesién sino de un derecho de propiedad”. (Codigo Civil, Arts. 790 y 3005).
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f

g

h)

9

Hipoteca de usufructo. "Puede constituirse hipoteca sobre el derecho real de
usufructo, pero ésta solo durard el tiempo gque dure este derecho, salvo que el
usufructuario concluyere por voluntad el usufructo; entonces la hipoteca subsistird
hasta que venza el tiempo de ese derecho real”. (Codigo Civil, Art. 2903).

Hipoteca de herencia. No es susceptible constituir hipoteca sobre una herencia,
en virtud de que ésta es "la sucesién en todos los bienes del difunto y en todos
sus derechos y obligacicnes que no se extinguen por la muerte”. (Codigo Civil,
Art. 1281).

Ha existido confusién al considerar que la herencia como universalidad constituye
un derecho. Esta confusidbn nace como consecuencia de la incofrecta
interpretacion que se ha hecho del articulo 3° del Cédigo de Procedimientos
Civiles que determina: "Por las acciones reales se reclamaran la herencia, los
derechos reales o la declaracién de libertad de gravamenes reales.” La accion
real tiene una connotacion estrictamente de caracter procesal ajena al concepto
juridico de los derechos reales. Por lo anterior, [a herencia como universalidad no
puede ser materia de hipoteca; pero en cambio, si podran hipotecarse los bienes
que constituyan el acervo hereditario por conducto del albacea y previo
consentimiento de los herederos ¢ de los legatarios en su caso,

Hipoteca de condominio. “Todo conduenc tiene la plena propiedad de la parte
alicuota que le corresponda y la de sus frutos y utilidades, en consecuencia,
puede hipotecara. Pero el efectc de la hipoteca en relacién con los conduenos
estara limitado en la porcién que se le adjudique cuando se divida al cesar |a
comunidad, con la salvedad de que los conduerios gozan del derecho del tanto al
llevarse a cabo la divisién o el remate del bien hipotecado”. (Cédigo Civil, Art.
950).

Hipoteca sobre un bien hipotecado. "Un bien hipotecado puede ser objeto de
ulteriores hipotecas aunque expresamente se acuerde no volverlos a hipotecar en
atencion a que 1a constitucion de la hipoteca no limita en modo alguno los actos
de disposicion a que tiene derecho el propietario del bien hipotecade”. {Cédigo
Civii, Art. 2901).
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2.3.2 LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO

La Ley de Instituciones de Crédito publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 18 de junio de 1950 establece en su articulo 67 que las hipotecas
constituidas en favor de instituciones de crédito sobre la unidad compieta de una

empresa industrial, agricola, ganadera ¢ de servicios, deberan comprender:

1. Laconcesion o autorizacion respectiva, en su caso;

2 Todos los elementos materiales, muebles o inmuebles afectos a la

explotacion, considerados en su unidad.

3 El dinero en caja de la explotacion corriente y las créditos a favor de la
empresa, originados por sus operaciones, sin perjuicio de la posibilidad de
disponer de ellos y de sustituirios en el movimiento normal de las
operaciones, sin necesidad del consentimiento del acreedor, salvo pacto

en contrario.

Las instituciones de crédito a favor de quienes se establezcan las hipotecas
deben permitir la explotacion de los bienes afectos a las mismas conforme af destino
que les corresponda, y tratandose de bienes afectos a una concesién de servicio
publico, las alteraciones o meodificaciones que sean necesarias para |la mejor

prestacion del servicio publico correspondiente.
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Sin embargo, las instituciones acreedoras podran cponerse a la venta o
enajenacidn de parte de los bienes y a la fusion con otras empresas, en caso de que

s€ origine con elio un peligro para la seguridad de [os créditos hipotecarios.

Las hipotecas deberan ser inscritas en e} Registro Publico de |la Propiedad del

lugar o lugares en gue estén ubicados los bienes.

Sera aplicable en lo pertinente a las hipotecas lo dispuesto en el articulo 214

de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito.

Al respecto, la precitada disposicion legal explica que: “cuando en garantia de
la emisién (de obligaciones de las sociedades andnimas) se den en prenda titulos o
bienes, |a prenda se constituird en los térmings de la seccion 6 det capitulo IV, titulo
II. de la ley. Cuando se constituya hipoteca, se entendera que la hipoteca cubre, sin
necesidad de ulteriores anotaciones o inscripciones en el Registro Publico, todos los
saldos que eventualmente, dentro de los limites del credito total representado por la
emision, queden insolutos por concepto de aobligaciones o cupones no pagados o
amortizados en la forma que se estipula. La prenda o la hipoteca constituidas en
garantia de la emision solo podran ser canceladas total o parcialmente, segun se
haya estipulado en el acta de emision, cuando se efectue, con intervencidon del
representante comun, la cancelacion total o parcial, en su caso, de las obligaciones

garantizadas”.
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2.4 HIPOTECA POR PERSONAS MORALES

Atendiendo al contenido del articulo 2906 del Codigo Civil sélo pueden
hipotecar ei duefic de la cosa, o el representante de éste, pero en ambos casos, es
necesaria la facultad de disposicién de {a cosa; es decir, deben tener la facultad de

deminio a la facultad expresa, especial, para hipotecar.

Al respecto, Rafael de Pina comenta: “La constitucion de la hipoteca en su
manifestacion voluntaria, es un acte de disposicidn de bienes, no un acto de mera
administracion”. Y agrega: "La capacidad para hipotecar corresponde al que puede
enajenar...y siempre que los bienes que vayan a ser hipotecados sean

enajenables”

Aqui es oportunc sefalar la diferencia entre representacion legal y mandato.
Por ejemplo, el presidente de una sociedad anonima, o el gerente de un banco o de
una agencia automotriz, son l0s representantes, por ley, de la persona moral; pero
gue no cuentan necesariamente con poder o que el que tienen sélo sea para

representarla en caso de pleitos y cobranzas y actos de administracion.

Sin embargo, realizan actos de dominio, pera ne por virtud del poder sino de la
representacion que 1a ley ies reconoce; por tanto, muchas veces esas personas si
pueden hipotecar. En cambio, el apoderado sélo padra hipotecar en los cascs

apuntados (cuando el poder sea para actos de dominio o especial para hipotecar).

*8 De Pina, Rafael, Op. Cit. p. 53
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Ahora bien, el articulo 25 dei Cédigo de Civil sefiala que son personas morales
las sociedades civiies y mercantiles, entre otras. Adicionalmente expresa que las
personas morales pueden ejercitar todos los derechos gque sean necesarios para
realizar €l objeto de su institucion y que obran y se obligan por medio de los organos
que las representan, sea por disposicion de la ley o conforme a las dispostciones
relativas de sus escrituras constitutivas y de sus estatutos, asimismo, tienen su

domicilio en el lugar que se halle establecida su administracion.

Por otra parte, es opertuno sefialar que al revisar la Ley Generai de
Sociedades Mercantiles, su articulo 181 determina que la asamblea ordinaria se
ocupara, entre otros asuntos, de hacer el nombramiento de los administradores y
comisarios. De la misma forma, el articule 142 dispone que la administracion de la
sociedad andnima estard a cargo de unc o varios mandatarios temporales y

revocables, quienes pueden sér socios 0 personas extranas a la sociedad.

Por lo anterior, corresponde al o los apoderados de la persona moral, tramitar
y contratar los créditos con garantia hipotecaria, siempre y cuando se encuentren
facultados para hacerlo. Al respecto resulta conveniente hacer un sencillo analisis del
poder.

2.5. PODER, HIPOTECA Y TiTULOS DE CREDITO

La representacion voluntaria se realiza dentro del ambito de la lipertad y

autonomia. Por medio de ella una persona faculta a otra para actuar y decidir en su
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nombre o por su cuenta. El Codigo Civil no trata en capitulo especial a la

representacién, solo establece lineamientos generales.

Destaca que el que es habil para contratar, puede hacerlo por si 6 por medio
de otro legalmente autorizado. Ninguno puede contratar a nombre de otro sin estar

autorizado por él o por la ley.

Por otro lado, el Codigo Civit al mencionar el poder en el capitulo de mandato,

se refiere a la representacion en varios de sus articulos,

La doctrina comun ha clasificado a la representacion voluntaria en directa e
indirecta. La primera se refiere a la actuaciéon de una persona en nombre vy.
representacion de otra, en cuyo caso, los efectos juridicos y patrimoniaies recaen
sobre el representado, estableciendo entre éste y el tercero, una relacion directa e
inmediata. Se ltama indirecta cuando una persona actua en nombre propic y por
cuenta de ofra, quien, frente a terceros, adquiere personaimente los derechos y

obligaciones como en el mandato, la prestacion de servicios, el fideicomiso,

El Codigo de Napoledn al tratar el mandato, no distinguia a |la representacion
directa de la indirecta. Los Cédigos Civiles de 1870 y 1884 para el Distrito Federal, 1o
siguieren en la regulacién de la representacidn. En efecto el articulo 1984 del Cédigo

de Napoledn regulaba al mandato:

“El mandato o procuracidn es un acto por el cual una persona da poder a otra,

para hacer algo por el mandante y en su nombre,
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El contrato no se perfecciona sino por la aceptacion del mandatario."?

A continuacion se analizara primerc a la representacién voluntaria directa o

poder, para proseguir con la indirecta. en especial la derivada del mandato.

El poder es el otorgamiento de facultades que da una persona llamada
poderdante a otra denominada apoderado para que actlde en su nombre, es decir, en
su representacion. Es una de las formas de representacidn, puede tener como fuente

la ley o voluntad del sujeto dominus, mediante un acto unilaterai.

Esta institucidn surte efectos frente a terceros: se diferencia del mandato vy
prestacién de servicios, validos sdlo entre las partes. mandante y mandatario,

profesor y cliente, que no surten efectos juridicos frente a terceros.

Como se decia con anterioridad, una de las fuentes del poder es la
declaracion unilateral de voluntad recepticia. Para su realizacion tiene gque estar
unida a otra figura juridica, como el mandato, prestacién de servicios, fideicomiso,
condominio, sociedad, etcétera, aungue su unién con el mandato es mas frecuente y

normal.

A la palabra poder se le han dado diferentes significados. En una primera
acepcion, se le considera como el documento por medio del cual se acredita la

representacion que ostenta una persona en relacion con otra, 6 sea, se refiere al

* pEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo; Representacién, Poder y Mandato: Porriia,
México, 32 Ed, 1898, p. 14.
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documento desde el punto de vista formal, no a su contenido, y asi se habla de carta

poder o del pader notarial.

Una segunda acepcién se refiere al acto por el cual ung persona queda
facultada por otra para actuar en su nombre y representacién, o sea, al

acontecimiento espacio-temporal de facultamiento.

Finalmente |a palabra poder, se refiere a ia institucion por medio de la cual una
persona puede representar a otra en virtud de un acto derivade de la autonomia de la

voluntad o de la ley.

La doctrina alemana es la que ha estudiado en forma mas clara la figura dei
poder. Se inicia con Rodoifo von |hering en 1857 y continda con Laband en 1866,
quienes llegaron a la conclusion de su caracter abstracto, como un “negocio’
independiente, consistente en |a declaracion unilateral de voluntad de conferir

facultades representativas al apederado.

Para los tratadistas la abstraccion del poder ha tenido la utilidad de facilitar su
distincién de ofras figuras juridicas como la del mandato, fideicomiso, sociedad, pres-
tacion de servicios brofesionales. Sin embargo, no puede utilizarse ni desarrollarse
en forma abstracta e independiente, sino unida a cualesquiera de las figuras juridicas
mencionadas. El apoderamiento no tiene un fin en si mismo, sino que sirve de medio
para la realizacion de conductas y consecuencias juridicas posibles mencionadas o
reguladas en el mandato, sociedad, fideicomiso. prestacion de servicios
profesionales y otros. En conclusion. el poder es un “negocio” abstracto, por no

referirse a casos concretos, autdonomo, porgue puede existir en forma independiente
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de cualquier otro negocio, pero para su aplicacién requiere de la unién con otro
negocio que exprese el alcance de la representacion, tal como mandato, prestacion

de servicios, un fideicomiso, un condominio, una sociedad, etcétera.

Siguiendo las ideas filosdficas de |a escolastica, puede decirse que el poder es
una figura juridica latente en estado de petencia y se convierte en acto, cuando se
realizan conductas concretas en ejecucion de facultades otorgadas en cualesquiera

de los negocios juridicos mencionados.

E! mandato es un contrato, tiene como objeto obligaciones de hacer,
consistentes en la celebracidn de actos juridicos. El Codigo Civil para el Distrito

Federal, en su articulo 2546, lo define:

“El mandato es un contrato por el que el mandatario se aobliga a ejecutar por

cuenta del mandante los actos juridicos que éste le encarga”.

Esta definicion tiene una gran utilidad doctrinal, pues a diferencia del Cédigo
Napoledn y del de 1884 para el Distrito Federal, hace una clara distincién entre

poder, mandato y prestacion de servicios. El articulo 2342 de este Ultimo establecia:

“Mandato o procuracién es un acto por el cual una persona da a otra la

facultad de hacer en su nombre alguna cosa”.

En este articulo se nota confusién entre mandato y poder, ya que siempre era
representativo; entre mandato y prestacion de servicios, porque el objeto no se

limitaba a la realizacion de actos juridicos.
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La diferencia en la definicion dei contrato de mandato es que en el cadigo
actual éste, es un contrato gque recae Unicamente scbre actos juridicos; y dejo de ser

representativo.

La primera distincién se refiere a la fuente juridica. Ef mandato es un contrato;
el poder, una declaracion unilateral de voluntad. La segunda, en que €l poder tiene
como objeto obligaciones de hacer, consistentes en la realizacion de la
representacion en forma abstracta y auténoma, o sea, la actuacién a nombre de otra
persona para que los actos efectuados surtan en el patrimonio del representade, de
tal manera que la relacion juridica vincula directa e inmediatamente al representante
con el representado, Por su parte el mandato no es representativo, sin embargo,
puede serlo si va unido con el otorgamiento de un poder, es decir, el mandato
siempre requiere del poder para ser representative y surta efectos entre mandante y

tercero.

Gran parte de la docfrina y la legislacion contemporanea, confunden o

simplemente mezclan estas dos figuras juridicas.

Por lo que se refiere al Cddigo de 28, al igual que el de 70 y 84, regulan el
poder dentro del contrato de mandato cuando hubiera sido conveniente regularlo

dentro del capitulo de la representacion.
En la doctrina mexicana es frecuente su confusion, y a veces el mandato sin

representacion, se considera como una especie de éste cuando en realidad es la

regla.
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En el articulo 2554 del Cadigo Civil, se menciona "que en todos los poderes
generales para pleitos y cobranzas hastara que se diga que se otorga con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la

ley, para que se entiendan confendos sin limitacidn alguna”.

En los poderes generales para administrar bienes, bastaréd expresar que se
dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades

administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastard que se den
con ese caracter para que &l apoderado tenga todas {as facultades de dueno, tanto
en lo relative a los bienes, coma para hacer toda clase de gestiones, a fin de

defenderlos.

Asi el administrador investido de poderes generales puede dar en garantia, a
través de hipoteca los bienes de la empresa y/o persona moral, o mismo que emitir,

suscribir 0 endosar titulos de crédito.

2.6 CREDITOS HIPOTECARIOS BANCARIOS

Ya en el punto 2.3.3 se mencionaron los aspecto relacionados con los créditos
con garantia hipotecaria otorgados por la banca multiple. Sin embargo es importante
analizar ia derogacion de los articutos 174 y 175 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, decretada mediante reforma publicada el 6 de enero de 1994 en el Diario

Oficial de la Federacidn, ya que el mencionado Cddigo es supletorio de la Ley de
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Instituciones de Crédito, de conformidad con el articulo 6. fraccion I, y de la Ley de

Sociedades de Inversion, confarme al articuia 2° de ia misma.

Asi pues, la Ley de Instituciones de Crédito en su articulo 6, establece: “En lo
no previsto por la presente Ley y por la Ley Organica del Banco de México, a las

Institucicnes de Banca Multiple se les aplicara en el orden siguiente:

l La Legislacion Mercantil

il. Los usos y practicas bancarias y mercantiles

ll.  El Cédigo Civil para el Distrito Federal

iV.  El Codigo Fiscal de la Federacion, para efectos de las notificaciones y
los recursos a que se refieren los articulos 25 y 110 de esta Ley. Las
Instituciones de Banca de Desarrollo se regiran por su respectiva Ley

Organica y, en su defecto, por lo dispuesto en este articulo”.

Tales preceptos, relacionados con la derogacion de los articulos 174 y 175 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal, nos lleva a concluir que a raiz de dicha refarma,
los conyuges ya no requieren de autorizacion judicial para contratar entre si, ni para
que un consorte sea fiador del otro, ni para obligarse solidariamente con é|, sea que

el asunto interese $6lo a uno de los conyuges o a ambos.

Todo esto viene a colacion, en virtud de que asi, de tajo, se resolvid a favor de
las instituciones y organizaciones auxiliares de crédito todo posible riesgo legal en
los créditos hipotecarios, en 10s cuales se debia hacer comparecer como supuesto
acreditado al consorte no deudor de la garantia hipotecaria, y en los que éste,

ademas, tampoco era realmente acreditado en ta mayoria de los veces.
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De cualquier forma, cabe enfatizar, que el articulo 65 de la Ley de Instituciones
de Crédito despeja cualquier duda de la responsabilidad que los funcionarios tienen
en el crecimiento de la cartera vencida. cuando senala que para el otorgamiento de
sus financiamientos, las instituciones de crédito deberan estimar la viabilidad
econdmica de los proyectos de inversion respectivos, los plazos de recuperacién de
éstos, las relaciones que guarden entre si los distintos conceptos de los estados
financieros o la situacion econdmica de los acreditados, y la calificacion
administrativa y moral de estos Uitimos, sin perjuicio de considerar las garantias que,
en su caso, fueren necesarias. Los montos, plazos, regimenes de amortizacion, y en
su case, periodos de gracia de los financiamientos, deberan tener una relacion
adecuada con la naturaleza de los proyectos de inversion y con la situacidon presente
y previsible de los acreditados. La Comisidn Nacional Bancaria y de Valores vigilara

que las instituciones de crédito cbserven debidamente |o anterior.

2.7 ViA OPCIONAL: JUIC!O EJECUTIVO MERCANTIL O CIVIL HIPOTECARIO

¢ Qué tipo de juicio debe seguirse?. Los autores y jueces, en su mayoria,
opinan que es el juicio hipetecario o el juicio ejecutive. Este ultimo, debe entenderse
que es el ejecutivo mercantil, porque invariablemente con la escritura de crédito
hipotecario se firman pagarés; y porque ademas escoger una u otra via, es opcional
para el acreedor, de acuerdo a la mala interpretacién que realiza (como se detallara
en siguientes capitulos) de 1o dispueste por el articulo 72 de la Ley de Instituciones
de Crédito, mismo que establece : “Cuando un crédito tenga garantia real, el

acreedor podra ejercitar sus acciones en juicio ejeculivo mercantil, ordinario, o el que
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&n su caso corresponda, conservande la garantia real y su preferencia aun cuando

los bienes gravados se sedalen para la practica de la ejecucion.”

Hasta la fecha, la falta de jueces especializados en derecho bancario y en
materia mercantil, asi como la severa carga de trabajo a la que estan sometidos los
miembros de la judicatura, tanto local como federal. ha permitido que las instituciones
bancarias actuen juridicamente para hacer efectivas las garantias ya sea por |3 via
civil como por la via mercantil; no obstante existe el articulo 1050 en el Cédigo de

Comercio que hace evidente lo inapropiado de la accidn, cuando cita:

“Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las partes que
intervienen en un acto, este tenga naturaleza comercial v para la otra tenga
naturaleza civil la controversia que del mismo se derive se regira conforme las leyes

mercantiles.”

Para constatar lo anterior, 2 continuacion se relacionan algunas de las tesis
sostenidas tanto por la Suprema Corte de Justicta de ia Nacién. como por los

Tribunales Colegiados, en la materia.

CRITERIO SOSTENIDO POR LOS TRIBUNALES COLEGIADOS EN
MATERIA FEDERAL EN LA TESIS VISIBLE A FOJAS 2024 DE LA
JURISPRUDENCIA CIVIL 1988-1995 DEL TOMO TERCERO, DE LA
EDICION ANGEL EDITOR.

ViA, ESTUDIOS OFICIOSOS DE SU PROCEDENCIA- La falta de
impugnacion de la via, no impide que el juzgador entre a su estudio. tomando
en cuenta que el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de San Luis
Potosi, elige un sistema de dualidad en la via que deben seguir los juicios a
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través de un proceso ordinario o extraordinario, el cual debe interpretarse y
aphcarse estrictamente en cuanto a las reglas que determinan cuales acciones
se tramitan extraordinariamente, por tanto si la demanda instaurada no
contiene prestaciones que —encuadren perfectamente en el tipo de acciones
que deben tramitarse extraordinariamente, debe declararse improcedente la
via extraordinaria y, por lo mismo, -el juicio porque, por disposicion de la
propia Ley Procesal, todos aguellos juicios cuya tramitacion no esta prevista
especificamente dentro del titulo relativo a la via extraordinaria, deben
ventilarse como juicic ordinario y tal presupuesto es de caracter procesal, cuyo
estudio debe ser previo de fondo, ya que de no ser procedente 1a via, el Juez

esta Impedido para resolver las acciones —planteadas.

En conclusion, siendo la procedencia de la via un presupuesto procesal, que
tiene el caracter de orden publico, porque la Ley expresamente ordena que
determinadas controversias deben tramitarse extraordinariamente, sin permitir
a los particulares el adoptar diversas formas. ya por voluntad, ya por descuido,

ta responsable esta obligada al estudio oficioso de la via .

TRIBUNAL COLEGIADO DEL NOVENO CIRCUITO.

AMPARQO DIRECTO 430/83. RICARDO VALDEZ SALDIVAR. 20 DE
OCTUBRE DE 1983. UANIMIDAD DE VOTQS. PONENTE: GUILLERMO
BALTASAR ALVEAR.

JURISPRUDENCIA Y TESIS SUSTENTADOS POR LA SUPREMA CORTE
DE JUSTICIA DE LA NACION Y TRIBUNALES COLEGIADOS DE
CIRCUITO REFERENTES AL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO.

“ACCION HIPOTECARIA EJERCICIO DE LA.- Si bien de acuerdo con el
articulo 2919 del Codigo Civil se puede ejercitar accidon hipotecaria sin estar
registrado el titulo respectivo, pero para que produzca efectos la hipoteca
contra terceros, debe haber inscripcion, fecha y prelacion de acuerdo con el

articuio 2982 del mismo Cadigo.
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SEXTA EPOCA

AMPARO DIRECTO 3180/60. FRANCISCA ARENAS DE HERNANDEZ. 4 DE
MARZO DE 1981. MAYORIA DE 3 VOTOS. PONENTE: JOSE LOPEZ LARA.
DISIDENTE: JOSE CASTRO ESTRADA, SEMANARIO JUDICIAL DE LA
FEDERACION, VOLUMEN XLVIl, CUARTA PARTE. PAGINA 9

La ejecucién que antecede, opino que es una interpretacion acertada del
articulo 469 del Cadigo de Procedimientos Civiles que serala que el testimonio
de la escritura constitutiva de la hipoteca debe estar registrado para que
produzca efectos contra terceros, ademas de gue dispone que en caso de
haber controversia entre {os que contrataron |la hipoteca, procedera la via

especial hipotecaria sin haber necesidad del requisito de registro.

"ACCION HIPOTECARIA, PUEDE EJERCITARSE CONTRA EL TERCERQ
QUE LA CONSTITUYE - El acreedar hipotecario puede dirigir su accidn contra
el tercero que constituyd la hipateca para garantizar la obligacion del deudor,
sin necesidad de demandar a éste ultimo, porque no existe litis consorcio

necesario”.

SEPTIMA EPOCA

AMPARO DIRECTO 7136/67, ADOLFO S. CANTERA DIEGO. 26 DE
MARZO DE 1969, MAYORIA DE 3 VOTOS, SEMANARIO JUDICIAL DE LA
FEDERACION. VOLUMEN Ill, CUARTA PARTE. PAG. 23.

De la tesis anterior, considera que la Corte hace una interpretacion correcta
del articulo 12 del Codigo de Procedimientos Civiles, ya que efectivamente la
accion real, es decir, la accion hipotecaria, puede ejercitarse contra aquel que
es €| poseedor hipotecario, sin necesidad de demandar al deudor principal, ya
gue el articulo en cita establece que la accidn hipotecaria procedera contra €l

poseedor a titulo de duefio,
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“COSTAS - Debe ser condenado en ellas. el que pierda el litigio en ambas

instancias”.

QUINTA EPOCA
TOMO !ll.- PAG. 262. PENICHE CONDE, TEODORO.

TOMO XIil.- PAG. 1048. VELASCO VDA. DE ARMERIA, VIRGINIA

TOMO XIV.- PAG. 1418. GARCIA RUIZ, JUAN Y SUBIRAN, JOSE MARIA.
TOMO XV.- PAG. 815. COLONIA DEL AGUA AZUL, S.T.

TOMO XVII.- PAG. 1043, TOLEDO VDA. DE BARRAGAN, CAROLINA

“COSTAS, CONDENA EN.- Conforme a una receta de inteligencia del término
“Condenado” que emplea el articulo 140, fraccion IV, del Cédige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, deben imponerse las costas de
ambas instancias a guien resulte vencido o no obtenga en dos sentencias
totalmente coincidentes entre si, aunque la primera no condene a costas, y sin

que importe que el vencido sea el actor o el demandado”,

SEXTA EPOCA
VOL. .- PAG. 70. A.D. 6162/56, HERNANDO ANCONA. 5 VOTOS

VOL. Il.- PAG. 104, A.D. 275/57, DOLORES SANCHEZ VDA DE CHAZARO,
MAYORIA DE 4 VOTOS.

VOL. IV.- PAG- 90. A.D. 9665/56. MANUEL DE JESUS CASTILLEJOS.
UNANIMIDAD DE 4 VOTOS

VOL. XI.- PAG. 110. A.D. 5663/59. FRANCISCQO SALCEDO ORDAZ. §

VOTOS.
VOL. LXVII.- PAG. 50. A.D. 3662. JOSE GARCIA ESTRADA. UNANIMIDAD

DE 4 VOTCS.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion en las dos jurisprudencias antes
citadas, hace una interpretacion acertada del articulo 140 del Cédigo Adjetiva,
retativa a la fraccion IV, que se refiere a las costas, en caso de ser condenada

cualquiera de las partes al pago de éstas.

61



"“COSTAS EN LA EJECUCION DE LA SENTENCIA.- Siempre serd condenado
en costas, el que lo fuere en los juicios ejecutive o hipotecario, y el que intente
alguno de éstos, si no obtiene sentencia favorable y, por consiguiente, cuando
se trata de una cuestion promovida por el actor en juicio especial hipotecario,
en las diligencias de ejecucion. de la sentencia definitiva, sin que hubiera

obtenido en sus pretensiones. serd condenado en |as costas respectivas”,

QUINTA EPOCA

TOMO XLVIIl.- PAG. 581. RIVERA GASPAR

TERCERA SALA. APENDICE DE JURISPRUDENCIA 1975, CUARTA
PARTE.

PAG. 403, PRIMERA RELACIONADA DE LA JURISPRUDENCIA
“COSTAS”, EN ESTE VOLUMEN.

En mi concepto opino que ia tesis que precede es una fiel interpretaéién de la
fraccion Il del articuto 140, del Cdédigo de Procedimientos Civiles, que
establece que todo aquel que inicie un juicio especial hipotecario y, que no
obtenga sentencia favorable sera condenado en costas, por fo que toca a este

caso, la condena se hara en primera instancia.

“DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO PRUEBA EN JUICIO .-
Presentando un documento como parte de la demanda inicial, explicita la
voluntad del actor para que sea tenido en cuenta por via de prueba, lo que
hace innecesaria la formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante
el término probatorio, pues precisamente la ley establece que a la demanda
deberan acompanarse los documentos que funden la accion”.

QUINTA EPOCA

TOMO XLIV.- PAG. 978. MENDOZA DE OCHOA, CONCEPCION.
TOMO XLV.- PAG. 1924. MARTINEZ, ANASTACIA.

TOMO XLI.- PAG. 1489. LIMON, PASCUAL Y COAG.

TOMO XVil.- PAG. 2982. BARRERA, SACRAMENTO.

TOMO LI.- PAG. 2982. HERNANDEZ SARCINI, RICARDO.
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En mi concepto la Suprema Corte de Justicia de la Nacion es atinada al
sustentar lo anterior, por lo que se refiere al articulo 96, del Cddigo Procesal
Civil, en que a la demanda o contestacidon debe de acomparfarse [os
documentos en que la parte interesada apoye su derecho, ya que. segun el
articulo 296 del propic Cadigo, l0s documentos que sean exhibidos antes del
periodo de ofrecimiento de pruebas, se tendran como presentados, es decir,
se tendran como pruebas aunaue no hayan sido ofrecidos. Ademas por ser
estos instrumentos publicos. el juez debe de tomarlos en cuenta, valorandolos

al resolver, porque de no hacerio violaria garantias individuales.

“DOCUMENTOS PUBLICOS, CONCEPTO DE, Y VALOR PROBATORIO.-
Tienen este caracter los testimonios y certificaciones expedidos por
funcionarios publicos, en ejercicio de sus funciones, y, por consiguiente, hacen

prueba plena’.

QUINTA EPOCA

TOMO I.- PAG. 654. CHIPROUT, JACOBO.

TOMO Ill.- PAG. 660. PEREZ CANOQ, JOSE.

TOMO Ii.- PAG. 1331. CALDERON, SILVESTRE Y VECINO DE LA VILLA
DE NOMBRE DE DIOS.

TOMO IV.- PAG. 977. ASTORGADO, ASCENSION.

TOMO XiV.- PAG. 1596 SHERMANN, GUILLERMO.

Estoy de acuerdo con la jurisprudencia que antecede, en que todo documento
que sea expedido por funcionario publico, hace prueba plena, aunque se
puede dar ef supuesto de gue dichos documentos presenten errores o
alteraciones en su contenido. por lo que. si son impugnados pueden ser

destruidos.

“ESCRITURA PUBLICA.- Conservan & valor probatorio que la Ley les”
concede, mientras no se demuestre. en el juicio correspondiente, |a falsedad

de las mismas”.
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QUINTA EPOCA

TOMO VLI.- PAG. 60 BRISENO JACINTO.

TOMO XIli.- PAG. 763. CIA. MEXICANA MOLINERA DE NIXTAMAL.
TOMO XIil.- PAG. 985. VILLARREAL, RAMON Y COAG.

TOMO XIV.- PAG. 808. CASTANEDA, EZEQUIEL.

TOMO XIV.- PAG. 1139. MOLINA, OLEGARIQ.

La jurisprudencia que precede es acertada. porque efectivamente, las
escrituras publicas hacen pieno valor probatorio, es decir, conservan el valor
probatoric que la Ley les cotorga, siempre y cuando no se comprugbe lo

contrario en el transcurso del procedimiento.

"EXCEPCIONES NO OPUESTAS.- El juez no debe tomar en cuenta las

excepciones no opuestas”.

TOMO LXIV.- PAG. 2143. FERNANDEZ ILDEFONSO.

La tesis en cita es correcta, pues efectivamente las excepciones
necesariamente requieren de alegacion de parte, per 1o gue si No se oponen,
el juez atn cuando se de cuenta de que es operante determinada excepcion,

no puede estudiarla de oficio.

La hipoteca como se puede concluir, es un contrato de garantia, es decir nace

de la inseguridad del acreedor ante el riesge de que el deudor no cumpla con sus

obligaciones pactadas, junto con la fianza y con la prenda.

El contrato de hipoteca tiene un caracter accesorio al pactarse con el fin de

garantizar el cumplimiento de una obligacién principal. constituyendo un derecho real

sobre un bien mueble o inmueble. cuyos privilegios juridicos otorgan al acreedor el

grado de preferencia en el pago y el derecho de persecucion de ta cosa; privilegios
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que sélo producen efectos frente a terceros si se inscriben en el Registro Publico de

la Propiedad.

Al estar regulado el juicio especial hipotecario por la legislacidbn comun, es
decir el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que es de
jurisdiccion local, resulta improcedente para hacer efectivas las garantias brindadas a
través de la hipoteca, toda vez que al participar en el negocio, una parte cuya
actividad prioritaria es la mercantil, en el caso de la materia de tesis, las instituciones
de credito, segun lo establecido por el articulo 1050 del Cddigo de Comercio, para
hacer efectivas las garantias, invariablemente y con apego a derecho, deberan
adoptar la via mercantii, esto es, el juicio sjecutivo mercantil, cuya jurisdiccion es

federal.
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CAPITULO IIL.- DEL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO



3.1 ETAPAS PROCESALES

En el presente capitulo se realiza una revision sobre lo que es propiamente el
aspecto procesal del crédito con garantia hipotecaria, o hipoteca, por 1o que resulta

oportuno hacer algunas observaciones al respecto, en forma previa.

Derecho procesal civil, en su acepcion gramatical, es el conjunto de normas
juridicas que regulan los procedimientos que deben seguirse para hacer posible la

realizacion del derecho civil.

El Derecho, considerado en su aspecto objetivo, admite divisiones: publico y
privado; éste a su vez, se subdivide en el civil y mercantil.

El criterio distintivo entre el Derecho publico y el privado radica en el interés
que se protege: en el primero predomina el interés estatal y social y €l interés
particular en el segundo. Pertenecen, por tanto al Derecho publico: el constitucional,

el administrativo, el penai, el internacional, etc.

El Derecho procesal tiene un caracter especifico que puede situarlo al lado del
derecho sustantivo a cuya realizacidn tiende, ya que su contenido esta vivificado por
las normas sustantivas que van a realizarse, Cuando las normas son de caracter
publico histéricamente se ha considerado que el Derecho procesal a través del cual
se logra su vigencia, lo sea tambien y cuando 1o son de caracter privado las normas

procesales han tenido las caracteristicas del Derecho privado.
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“El proceso civil romano tiene caracter de Derecho privado por |a indole de la
iniciativa que lo mueve y lo gobierna desde el principio hasta el fin, que es siempre

una actividad de las partes dirigidas a la actuacion de un derecho”®

El Derecho Procesal Penai, en cambio, siempre se ha considerado parte del

Derecho Publico.

Consecuencia de considerar el proceso como la forma de desarrollar ante los
tribunales la accién que surgia de las ncrmas sustantivas civiles fue atribuir a las
normas procesales las mismas caracteristicas de aquellas; como son renunciables,
las normas del proceso civil, también se consideraban renunciables y sujetas a los
pactos de los particulares. Este criterio informa aquellas disposiciones legales segun
las cuales, “El procedimiento mercantil preferente a todos es el que libremente
convengan las partes con las limitaciones que se sefalan en este libro, pudiendo ser
un procedimiento convencional ante tribunales o un procedimiento arbitral. La
ilegalidad del pacto o su inobservancia cuando esté gjustado a la ley, pueden ser
reclamadas en forma incidental y sin suspension del procedimiento, en cualquier
tiempo anterior a que se dicte el laudo de sentencia. El procedimiento convencional
ante tribunales se regira por lo dispuesto en los articulos 1052 y 1053, y el
procedimiento arbitral por las disposiciones del titulo cuarto de este libro”. {articulo

1051 del Cédigo de Comercio).

Estudios posteriores, sin embargo, han rectificado este punto de vista al

considerar que la accién (que es el impulso de toda actividad procesal) no surge del

*® BECERRA ACOSTA, José: La teoria General del Proceso Aplicada al Proceso Civil del Distrito
Federal; Porria, México, 1993, p.11
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derecho sustantivo mismo, sino que es un derecho auténomo, independiente del
derecho sustantivo y que consiste en la facuitad que tiene el particutar de exigir del
Estado su intervencion para establecer, en un caso concreto, el alcance de la norma
juridica controvertida. Con este criterio, cambia en forma radical el concepto que se
tenia sobre |a naturaleza privada del Derecho Procesal Civil pues ya es un derecho
del particular hacia el Estado que regula precisamente todas las etapas del proceso
que debe seguirse desde el momento en que un particular solicita de la autoridad
jurisdiccional su intervencién para resolver un conflicto hasta el momento en que ese
conflicto es resuelto y restablecido el equilibrio que supone el derecho sustantivo, en
su fase estatica. Son, pues, [as normas procesales las que regulan la actividad de los
particulares y el Estado mismo en esa labor conjunta que tiende a la realizacian de la
justicia en los paises civilizados a [as cuales deben sujetarse tanto el Estade como
los particulares, en forma irrenunciable y sin que se admitan pactos modificatorios del
proceso en su estructura organica. El mismo proceso aungue tiene por objeto |a
relacidn juridica entre partes deducida en juicio, constituye una relacién de Derecho

publico entre las partes y el érgano jurisdiccional.

Con estos antecedentes, es factible iniciar el estudio del aspecto procesal del

Juicio Especial Hipotecario.

Ei Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal no hace una
divisidon especifica de las fases procesales del Juicio Especial Hipotecario, sin
embargo, sigue en términos generales lo dispuesto para tos juicios ordinarios con
relativas variantes por la calidad especiat de la hipoteca, en tanto un contrato de

garantia; asi, las fases que comprende son:;
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e Demanda

+ Contestacién de la demanda
+ Periodo probatorio

s Audiencia y Sentencia, y

s Ejecucion

3.1.1 DEMANDA

Cipriano Gémez Lara explica que "...la demanda se puede conceptuar como el
primer acto que abre o inicia el proceso. La demanda es el primer acto provocatorio
de la funcidn jurisdiccicnal, es €l primer momento en el que se gjerce la accidon y
debe entenderse como la actividad concreta del particular frente a los érganos de

administracién, frente a los tribunales o jusces”.*

Abunda sefialando que: “no hay que confundir el hecho de que la demanda se
presente, con el hecho de que la demanda se elabore. Alguien puede en su casa o
en su oficina elaborar un escrito de demanda y guardarlo en el cajén del escritorio,
Esto no tendra trascendencia juridica ni trascendencia procesal. La frascendencia
juridico procesal se viene a manifestar cuando ese escrito de demanda se entrega al
tribunal; al entregarlc y al ser recibido oficialmente, en ese momenio se esta

excitando |a funcidn jurisdiccional.”?

; GOMEZ LARA, Cipriano; Derecho Procesal Civil; Edit.Harla, México, 1998, p. 35
Idem.
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Mediante esa presentacién de |a demanda se desencadena una serie de actos
procesales, todos los cuales van a constituir en su conjunto un proceso. Por tanto, la
demanda es importante como acto de provocacién de la funcidn jurisdiccional y como
primer acto mediante el cual el actor provoca precisamente la funcion jurisdiccional,

echa a andar la magquinaria del proceso.

En opinién de Carlos Arellano Garcia, “...la demanda es el acto procesal,
verbal o escrito, por el cual una persona fisica o moral, denominada actor, acude
ante un Organo jurisdiccional a ejercitar su derecho de accidén en contra de otra
persona fisica o moral, denominada demandado o reg, con el objeto de reclamar las

prestaciones que pretende’ *

Constituyen elementos del concepio propuesto los siguientes:

‘a} Que se trata de un acto juridico procesal. Con ello se quiere decir que se
trata de un acto en &l que hay una manifestacién de voluntad hecha con la
intencion licita de producir consecuencias juridicas. Al manifestar que se
trata de un acto juridico, distinguimos la demanda del acto material y del

hecho juridico.

b} Se le atribuye el caracter de acto procesal pues, se desarrolla en el
procesc como un acto inicial, ordinariamente o normaimente pero, si es

otro el acte inicial, de cualquier manera se produce dentro del procese.

¥ ARELLANO GARCIA, Carlos; Practica Forense Civil y Familiar; Porria, México, 1999, p. 151.
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c)

d)

La demanda no es necesariamente un escrito, en cuantc a que se permite
la demanda verbal. Por tanto, en el concepto de demanda se ha incluido la
forma en que puede producirse ia demanda: la demanda puede ser verbal

O escrita.

Se incluye en el concepto propuesto de demanda la presencia de los
sujetos que tienen necesaria injerencia en ella pues, sin tales sujetos el

acto juridico seria una simple solicitud y nc una demanda.

Se sabe que la demanda es el medio a través del cual se ejercita el
derecho de accién. Se vinculan intimamente la accidén y la demanda. La
demanda es el instrumento idéneo para ejercitar el derecho de accidn y la
accién es la parte central de la demanda pues, es la que le da su principal
contenido. Puede haber varias acciones en una demanda perg, también
puede haber varios actores o varios demandados. Igualmente, puede
suceder que varios érganos jurisdiccionales tengan intervencién con motivo
de una demanda, en diversas, instancias pero, tales circunstanpias no las
incluimos en la definicidn por tratarse de acontecimientos contingentes y no

necesarios.

En el concepto de demanda aludimos al “érgano jurisdiccional® pues, es
elemento imprescindible en ella. Se utiliza la denominacién genérica pues,
de una demanda puede conocer un juez, 0 un tribunal, o un arbitro, © una
junta de conciliacidn y arbitraje, o un tribunal de arbitraje. El organo juris-
diccional es el que tiene a su carge el desempefic de |a funcién

jurisdiccional desde el punte de vista material, aunque desde el punto de
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vista formal puede pertenecer a cualquiera de los tres poderes: Legislativo,

Ejecutivo o Judicial” * .

El articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

enuncia los requisitos que debe contener una demanda. Se procederd a su

transcripcion literal y a continuacién a su interpretacion:

“Toda contienda judicial principiard por demanda, en la cual se expresaran:

El tribunal ante el que se promueve;
El nombre y apellidos del actor y el domicilio que sefale para oir
notificaciones;

E! nombre del demandado y su domicilio,

IV. El objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios;

V.

VI.

Los hechos en que el actor funde su peticidn, en los cuales precisara los
documentos publicos o privados que tengan relacién con cada hecho, asi
como si 1os tiene o no a su dispesicion. De igual manera proporcionara los
nombres y apellidos de los testigos que hayan presenciado los hechos
relativos.

Asimismo debe numerar y narrar los hechos, exponiéndolos sucintamente
con claridad y precision;

Los fundamentos de derecho y la clase de accidn, procurando citar los

preceptos legales o principios juridicos aplicables;

V1. El valor de lo demandado, si de ello depende la competencia del Juez, y

3 |pidem pp. 152-153.
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Vlll.La firma del actor, o de su representante legitimo. Si éstos no supieren o
no pudieren firmar, pondran su huella digital, firmando otra persona en su

nombre y a su ruego, indicando estas circunstancias.”

El precepto transcrito conduce a los siguientes comentarios:

Tribunal ante el que se promueve. El sefialamiento del érgano jurisdiccional
ante guien se dirige una demanda no es simplemente un acto material sino que
entrafia, en el orden practico, una conviccién de gue el drgano jurisdiccional indicado
tiene jurisdiccion y competencia. Deberén estudiarse, por tanto, los dispositivo
legales aplicables, principalmente, se determinara si el asunto que se somete al

ejercicio de |a funcion jurisdiccional es federal o local.

A continuacion, se observara la materia central de la controversia y asi derivar

si el organo jurisdiccional puede conocer de ella.

Se analizara la cuantia de lo reclamado, conforme a las reglas aplicables, a
efecto de que el asunto se someta a quien tenga la aptitud legal para desplegar la

funcién jurisdiccional.
Desde el punto de vista territorial deberd analizarse si el asunto controvertido
se halla dentro de la circunscripcién geografica perteneciente al tribunal al que se

plantea la diferencia que habré de resclverse.

Es deber legal expreso que toda demanda se formule ante juez competente,

tal y como lo exige el articulo 143 del Cédigo de Procedimientos Civites para el
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Distrito Federal. La unica competencia prorrogable es la termitorial (Articulo 149) y
que la sancién por llevar un asunto ante un juez incompetente es que se decrete la
nulidad de todo lo actuado. Asi lo dispone el articulo 154 del mismo ordenamiento

procesal.

Nombre del actor y domicitio que sefala para oir notificaciones: Ef actor puede
ser una persona fisica o moral. Si se trata de una persona fisica, ha de expresarse su
nombre completo. El nombre completo, conforme al articulo 58 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal, esta integrado por el nombre y apellidos que le correspondan y
que estén asentados en su acta de nacimiento. En las reformas al Cadigo de
Procedimientos Civiles, publicadas en Diario Oficial de 24 de mayo de 1996, se
modificé la fraccidn Il del articulo 255 del citado codigo para especificar que deben

expresarse el nombre y apellidos del actor.

Si se trata de una persona moral, de las previstas por el articulo 25 del Codigo
Civil para el Distrito Federal, se asentara la razén o denominacion social con la que
se le denomine en la escritura constitutiva o en el acta protocolizada de cambio de
razdon social mediante la modificacion correspondiente a sus estatutos {Articulo 29

del Cadigo Civil).

El mayor de edad, puede comparecer por si a juicio, dado que puede disponer
libremente de su persona y de sus bienes, dentro de las limitaciones legales (Articulo
24 del Codigo Civil). Per tanto, no requiere de un representante forzoso y sdlo estard
representado cuando otorgue mandato para que alguien comparezca a juicio en su

nombre.

74



El menor de edad, el sujeto a estado de interdiccién o a alguna otra in-
capacidad establecida en la ley, podran comparecer a juicio por medio de sus

representantes, tal y como lo dispone el articulo 23 del Cédigo Civil.

Las personas morales, carentes de sustantividad psicofisica, requieren obrar
por conducto de los érganos que las representan, sea por disposicion de la ley o
conforme a las disposiciones relativas de sus escrituras constitutivas y de sus
estatutos (Articulo 27 del Cadigo Civil). Los érganos que legal y estatutariamente las
representan pueden otorgar mandato para que comparezcan a juicio, en su

representacion, otras personas fisicas.

Aungue el articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal no lo indique expresamente, se debe estimar necesario expresar el nombre
completo de la persona o personas fisicas que actden en representacion del actor, ya
sea porque requiera representacion legal o porque haya una representacion
voluntaria.

En casoc de que comparezca un representante del actor, debera indicar
expresamente en qué hace consistir su representacion. De esa manera, si
comparece el padre de un menor, indicard que actua en su caracter de padre del
menor y en gjercido de la patria potestad que le compete. Aludird al documento con
el que comprueba su personalidad y que deberd acompafar conforme al articulo 95

del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

La regla general es la que debe acreditarse y expresarse el caracter con el
que se apersona a juicio quien tenga representacion legal de alguna persona fisica o

moral.
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Debera seguir ia misma regla la persona fisica gue actie bajo su propio
criterio, cuando el derecho que reclame, provenga de habérselo transmitido otra

persona, (Articulo 95 del Cadigo de Procedimientos Civiles).

Han de tomarse en consideracién las disposiciones del capitulo relativo a la
personalidad y, en particular, lo dispuesto por los articulos 44, 45 y 46 del Codigo de

Procedimientos Civiles.

En cuanto al senalamiento del domicilio para oir notificaciones, no se exige la
expresion del domicilio legal de la persona fisica © moral, sinc que se exige el
sefialamiento de un lugar para oir notificaciones, es decir, serd un domicilio para los
efectos concretos de que le surtan efectos las notificaciones que se practiquen en
ese juicio, en los términos del articulo 34 del Cadigo Civil. Asi, se cumple con el
deber que deriva del articulo 112 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, en el sentido de que todos los litigantes, en el primer escrito, deben
designar casa ubicada en el lugar del juicio para que se les hagan notificaciones y se
practiquen las diligencias que sean necesarias. Si no se cumple con esta obligacién,

las notificaciones, aun las personales, se le haran por Boletin Judicial.

No basta, por tanto, sefalar simplemente una lugar para oir notificaciones,
sino que ese domicilio sefalade debe estar ubicado en el lugar del juicio, por asi
exigirlo el mencionado articulo 112 del Cédigo de Procedimientos Civiles. Es
recomendable que haya absoluta precision de ese sitio, con indicacion del nimero de

despacho, de edificio, nombre de |a calle y ia colonia, asi como {a pobiacion de que
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se trate. En caso de posible confusién, indicar los datos complementarios que se

juzguen necesarios.

Nombre del demandado y su domicifio; Debera desplegarse el suficiente
cuidado para expresarse el nombre de la persona que tenga el caracter de

demandada y podra serlo una persona fisica 0 una moral.

La regla general de expresar el nombre del demandado cede ante la
posibilidad, determinada por la ley, de que una demanda se instaure contra una
persona incierta o ignorada. Asi lo permite el articulo 122 det Cddigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal. Otra hipotesis en que se permite actuar
contra una persona incierta, esta prevista por el articulo 2098 del Cédigo Civil para el

Distrito Federal, al establecerse:

“Si el acreedor rehusare sin justa causa recibir la prestacion debida, o dar &l
documento justificativo de pago, ¢ si fuera persona incierta o incapaz de recibir,
podra el deudor liberarse de la obligacién haciendo consignacién de [a cosa.”

La anterior regla esta reiterada y completada por los articulos 224 y 226 del

Cédige de Pracedimientos Civiles para el Distrito Federal:

“Articulo 224. Si el acreedor rehusare recibir la prestacion debida o dar el
documento justificativo de pago, o si fuere persona incierta o incapaz de recibir,
podra el deudor librarse de la obligacién haciendo consignacion de la cosa”.

“Articulo 226. Si el acreedor fuere desconocido se le citara por los periddicos y

por el plazo que designe el juez”.
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En lo que hace a la obligacién de expresar el domicilic del demandado,
podemos manifestar que este deber es obvio dado que, ha de empiazarse al
demandado en el domicilio sefialado en la demanda, en los términos previstos por

los articulos 114 fraccién |, 116, 118,v 119 del Cadige de Procedimientos Civiles.

Pero, también puede suceder que la parte actora ignore &l domicilio de la parte
demandada. En esta hipdtesis, no se cumplira la obligacién de sefalar domicilio del
demandado y se procedera a notificar por edictos, conforme a la fraccién Il del

articulo 122 del Cédigo de Procedimientos Civiles para et Distrito Federal.
“Procede la notificacion por edictos:

“I\. Cuando se trate de personas cuyo domicilio se ignora, previo informe de la
policia preventiva; en este caso sl juicio debera seguirse con [os tramites y

solemnidades a que se refiere ei titulo noveno.” (Juicios en rebeldia).

Por tanto, en la demanda, si no se expresa el nombre del demandado o el
domicilio de éste, habran de indicarse las causas y se pedira el emplazamiento por

edictos.

Objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios: En el ambito juridico se
entiende por “objeto” la prestacion que es a cargo del sujeto obligado. A su vez, las

prestaciones pueden ser: de dar, de hacer, de no hacer o de tolerar.

Por tanto, en la demanda, deberan indicarse las prestaciones que se reclaman

a la parte demandada. Esta indicacion debera ser lo mas clara y precisa que sea
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posible pues, en los términos del articulo 81 del Codigo de Procedimientos Civiles,
dado el principio de congruencia, el juzgador no puede conceder lo que no se haya
reclamado. Las sentencias deben ser congruentes con las prestaciones deducidas

en el pleito,

Puede suceder, como ocurre frecuentemente, que la prestacién de dar, hacer,
no hacer o tolerar esté vinculada con una cosa determinada, objeto indirecto de la
obligacion; en tal hipdtesis, también debera haber precision en ia indicacién de esa
cosa u objeto determinado de caracter indirecto. Por ejemplo, la entrega de un
inmueble es una obligacidn de dar y habra gque precisar ese inmuebie con todos sus

datos de superficie y linderos.

De esa manera, s! el arrendador demanda la prestacion de tolerar, consistente
en que el juzgador declare la terminacion del contrato de arrendamiento; la
prestacién de hacer, consiste en la desocupacion del inmueble arrendado; y la
obligacion de dar, consiste en la entrega del inmueble arrendado; el objeto indirecto
sera el inmueble que debera precisarse adecuadamente, con sefialamiento de su

ubicacidn exacta.

Es regla juridica de explorado derecho la que expresa que “lo accesorio sigue
la suerte de lo principal” pero, respecto de demandas, es necesario expresar 10 que
tenga el caracter de accesoric a aquelio que se demanda pues, de no expresarse lo
accescrio, el juez esta impedido para condenar al pago de lo accesorio. Esto se
desprende del articulo 255 fraccién IV del Cédigo de Procedimientos Civiles, en
relacion con el articulo 81 del mismo ordenamiento. El principio de congruencia

impediria condenar a lo accesorio si esto no se hubiera demandad.
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Los accesorios legales, respecto a demandas, son los intereses que
corresponden a las cantidades adeudadas por el demandado, asi como los
productos de los bienes que el actor ha de recibir del demandado. En algunos casos,
seran los dafios y perjuicios derivados de la situacion de incumplimiento de una

obligacion principal.

Suele considerarse como accesorio a los objetos principales reclamados, el
pago de los gastos y costas que el juicio origina. Sobre este particular, no se puede
condenar en gastos y costas al demandado si el actor no la ha pedide pues, tiene el
deber de hacerlo, segun lo determina el articulo 255 fraccidn IV del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal en relacién con el ya citado articulo 81 del

mismo cuerpo de leyes.

Hechos fundatorios de la demanda: En cuanto a los hechos fundatorios de la
demanda, el requisito previsto por la fraccion V del articulo 255 det Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal es muy detallado:

Se les llama hechos fundatorios en atencidn a que tienden a respaldar las
pretensiones del actor. Los hechos fundatorios estan vinculados con el articuto 1° del

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
De esta manera, los hechos habran de aludir a la existencia de! derecho en el

actor para demandar. Aludiran a la forma como el actor se convirtid en titular de un

derecho.
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Posteriormente, el actor determinara los hechos en cuya virtud se considera
violado un derecho, o desconocida una obligacion, o se referird a la necesidad de

declarar, preservar o constituir un derecho.

De la disposicién que se ha transcrito, deriva que la exposicidn de hechos de

la demanda, ha de reunir cuatro requisitos:

a) Numeracion de los hechos;
b) Narracion sucinta;
c¢) Narracién clara;

d) Narracion precisa.

La numeracidn de los hechos puede hacerse con ndmeros arabigos o
romanos. Se utilizan indistintamente los dos sistemas. Para establecer la
correspondiente numeracion, lo usual y légico es que se empleen parrafos separados
para los hechos numerados separadamente. Ello no es obstaculo para que un
numero tenga mas de un parrafo. La ordenacion numérica de los hechos
generalmente tiene como base un desglose arménico de los hechos, en seguimiento
de un relato de las hechos que separa unocs de otros por razones de cronclogia y de
l6gica. Asi, es pertinente gque se haga la naracién de los hechos en un orden
cronolégico. La realizacién de los hechos en diferentes fechas, da la pauta para
separar los hechos con su respectiva diferente numeracion. También, el apoyo de los
hechos en razones I6gicas diferentes, por tratarse de acontecimientos diferentes, da

lugar a su separacidn con ia adecuada numeracion.
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Lo sucinto alude a lo breve y lacdnica que ha de ser la narracion de hechos.
Tal exigencia de empleo de las palabras minimas indispensables para expresar el

hecho de que se frate, estimamos que tiene varias razones de apoyo;

e Impedir, en beneficio del actor y del demandado que, mediante una
palabreria abundante, se perdiera la esencia del acontecimiento que

servira de apoyo a la reclamacion del actor.

o Expeditar la administracion de justicia pues, la brevedad en la exposicién
de los hechos permitira al juzgador enterarse con mayor fluidez de los
ocursos gue se le presentan. Ha de tomarse en consideracion que son

muchos los asuntos encomendados a los grganos jurisdiccionales.

* Si el actor no tuvo un término para redactar su demanda, el demandado si
tiene un término para producir su contestacién por lo que, no seria justo

que hubiera de contestarse una amplisima demanda en un breve término.

En lo que atafe a la claridad, la exposicidn de hechos que haga el actor ha de
ser inteligible para el demandado, ya que, de no ser asi, no sabria que es lo gue el

actor quiso decir y se le afectara por no poder defenderse adecuadamente.
La falta de claridad en la exposicién de los hechos es un defecto que puede

dar lugar a gue se prevenga al actor para que aclare su demanda. Asi lo previene el

articulo 257 del Cédigo de Procedimientos Civiles:
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“Si la demanda fuere obscura o irregular, © no cumpliera con algunos de los
requisitos de los articulos 95 y 255, el juez dentro del términe de tres dias sefalara
con toda precision en qué consisten los defectos de la misma, en el proveido que al
efecto se dicte. El actor deberd cumplir con la prevencién que haga el juez en un
plazo maxime de cinco dias contados a partir del dia siguiente a aquél en que haya
surtido efectos la notificacion por Boletin Judicial de dicha prevencion, y de no
hacerlo transcurrido el téermino, el juez |a desechara y devolvera al interesado todos
los documentos originales y copias simples que hayan exhibido, con excepcién de la
demanda con la que se haya formado el expediente respectivo. La anterior
determinacion o cualquier otra por la que no se dé curso a la demanda, se podrd
impugnar mediante el recurso de queja, para que se dicte por el Superior la

resolucion que corresponda.”

Si prevenido el actor, no aclara su demanda, el juez puede desecharla y,
contra ese desechamiento procede el recurso de queja, en los términos del

dispositivo reproducido.

El juzgador esta impedido para prevenir sobre la aclaracion de la demanda

mas de una vez.

En caso de que el juzgador haya admitido la demanda, el demandado puede
interponer el recurso de apelacién en contra del auto admisoric de la demanda, si

ésta es oscura o irregular.

Si no interpone el recurso de apelacidén también esta en aptitud de oponer la

excepcion de oscuridad en la demanda y fundar su excepcién en la obligaciéon que
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tiene la parte actora de exponer sus hechos con claridad, en la forma prevista por el

articulo 255 fraccion V.

El requisito de precisién en los hechos fundatorios de la demanda significa que
debe utilizarse exactitud en la determinacion de {0s hechos por lo que, la atribucion
de hechos ambigua o vaga requerird que el juzgador, con base en el articulo 257 del
Cadigo de Procedimientos Civiles, prevenga al actor para que la corrija vy, si no lo
hace el actor, debera desecharse la demanda. También el demandado podra cponer
la excepcion de vaguedad o imprecision en los hechos que sirven de fundamento a la
demanda, cuando adolezcan de la determinacion exacta que exige el articulo 255
fraccion V del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, con la

expresion “precision”,

Conviene dejar asentado que es relevante que la demanda contenga una
buena exposicion de hechos, con su correspondiente acreditamiento, a través del
acompanamiento de los documentos fundatorios, y de las pruebas gque
oportunamente se aporten pues, en el momento de que se dicte sentencia, el fallo

tendra mayor base para serle favorable.

Fundamentos de derecho y clase de accién. En la demanda deben
expresarse; “Los fundamentos de derecho y la clase de accidn, procurando citar los

preceptos legales o principios juridicos aplicables.”

Lo anterior lo determina literalmente el articulo 255 fraccion VI del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
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Significa que |a demanda debe llevar un capitulo de derecho que cite las
disposiciones narmativas que sirven de base a las prestaciones reclamadas y que
encauzan los hechos narrados hacia una presunta resolucion favorable a los
intereses del demandante. Con ello no queremos decir gue la sentencia haya de ser
favorable puesto que, todavia faltarda que el juzgador analice la contestacién del
demandado, las pruebas que ambas partes aporten y los alegatos que formulen, sin
perjuicio de que el juzgador pueda, con facuitades que tiene para ello, traer a

colacion disposiciones normativas gue las partes no hayan invocado.

Es usual que en el capitulo de derecho se haga una divisidn ftripartita que
abarca parrafos separados y numerados que determinan los articulos aplicables de
caracter sustantivo, los preceptos de calidad procesal que regiran en el proceso y los
dispositivos en cuya virtud se establece la competencia del juez. No obstante, en
muchos casos es recomendable hacer referencia al derecho consuetudinario basado
en las practicas de la materia que se trate y del derecho internacional cuando se
apliqguen convenios o acuerdos intemacionales suscritos por el Jefe del Ejecutivo con

la aprobacion del Senadoc.

No es necesario, por no exigirlo el articulo 255 fraccién VI del Cddigo de
Procedimientos Civiles, y por haber una oportunidad posterior para ello en el
momento de los alegatos, argumentar acerca de la interpretacién o alcance que se ie
atribuye a los preceptos citados, desde el punto de vista de ios intereses del actor. A
pesar de ello, en ocasiones, 10s demandantes transcriben ef texto de |os dispositivos,
algunas veces, s6lo en la parte referida al casa concreto y argumentan acerca del

alcance de tales articulos.
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El articulo 255 fraccién VI del Cédigo citado, no menciona que es preciso citar
las tesis de jurisprudencia obligatoria que sirvan de fundamento juridico pero,
nosotros consideramos que es conveniente hacerlo pues, contiene la interpretacién

de disposiciones legales y ademés |a Iey establece su obligatoriedad.

Si correlacionamos el articulo 255 fraccion VI, en estudio con otras disposi-
ciones tenemos que, en primer término, es preciso tomar en cuenta el articulo 1° del
Cddigo de Procedimientos Civiles que exige sefialar cual es el derecho que se viola.
Por tanto, en este capitulo de derechc se puede enfatizar cudl derecho es el que
resulta violentado. Asimismo, con base en el mismo precepto se hace referencia a la
violacién de un derecho y tendra que precisarse cual es ese derecho y en qué
consiste 1a violacion del mismo.

En segundo término, al correlacionar el articulo 255 fraccion VI con el articulo
2° del Codigo de Procedimientos Civiles, se puede concluir que, hay cierta flexibilidad
si el actor se equivoca al sefialar la clase de accidén que promueve o si no cita el

dispositivo legal que mas convenia a sus intereses. En efecto, cita el articulo 2%

“La accién procede en juicio, aun cuando no se exprese su nombre, con tal de
que se determine con claridad la clase de prestacion que se exija del demandado y el

titulo o causa de la accién.”

Pero, es recomendable que, al redactar la demanda se extremen los cuidados
para que vaya lo mejor elaborada posible pues, también tiene aplicabilidad el articulo
81 del Cédige de Procedimientos Civiles. El juzgador, para conservar su
imparcialidad no puede cubrir las deficiencias de las partes en la materia civil. La

falta de una fundamentacion juridica no podra ser complementada por el juez en el
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momento de la sentencia pues, las sentencias deben ser congruentes con las
pretensiones deducidas oportunamente en el juicio y deben decidir todos los puntos
litigiosos que hayan sido objeto de debate. A su vez, el debate se forma con los
puntos de vista contradictorios sostenidos por el actor y €l demandado, tanto scbre

puntos de derecho ¢como de hecho.

Seria del todo injusto que, el juez sacara, en el momento de dictar sentencia,
puntos de derecho que el demandado no ha podido refutarle al actor y que, no ha

podido argumentar sobre ellos.

Respecto a la manera de citar las disposiciones legales y 105 principios
generales de! derecho, existen tres sistemas en la demanda:
a) Concretarse a citar los niumeros de los articulos aplicables, con indicacién

del ordenamiento del que emanan;

b) Transcribir total ¢ parcialmente el texto de los principales articulos apli-
cables. En este sentido, suele darse el caso de que se mutile o se
tergiverse el texto literal del dispositivo al hacer la transcripcién por la parte
actora. Esto es mala fe y no debe hacerse. Ha de respetarse el texto del

precepta.

¢) En un tercer sistema se hace detallada referencia a la interpretacion que le
corresponde a los dispositivas de mayor trascendencia, y aprovecha el
actor para argumentar a favor de sus intereses en relacidn con el precepto

invecado.
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Si se invoca adecuadamente el fundamento legal y sblo se comete el error en
la cita del numero del precepto correspondiente, éste no debe ser un error
determinante de una resolucion desfavorable pues, el juzgador ya tiene determinado

con claridad el fundamento juridico de la pretensién del actor.

Valor de la demanda: Si la competencia por cuantia ha de figurar en el
praoblema controvertido propuesto por el juzgador, ha de expresarse el valor de 10

demandado.

Ese valor expresado puede ser objetado por la parte demandada, mediante

una excepcion gue plantee la incompetencia por cuantia.

Igualmente, la cuantia expresada debera estar a tono con las disposiciones

legales que le dan competencia al juez para conocer de un determinado asunto.

Frecisar documentos: En virtud de la reforma publicada en Diaric Oficial de 24
de mayo de 1996 al Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, al
formularse |a demanda deberan precisarse por el actor los documentos publicos o
privados que tengan relacién con cada hecho, asi como si los tiene o no a su

disposicion.

Nombres y apeflidos de los testigos: Dada la reforma referida en el parrafo
que antecede, en el nuevo texto de la fraccion V del articulo 255 del Codigo adjetivo
civil, es menester que el actor proporcione los nombres y apellidos de los testigos

gue hayan presenciado los hechos relativos.
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Firma del actor o de su representante: Conforme a la reforma de Diario Oficial
de 24 de mayo de 1996, se adiciona como requisito de la demanda, atingentemente,
la firma del actor, o de su representante legitimo. Si éstos no supieren © No pudieren
firmar, pondran su huella digital, firmando otra persona en su nombre y a su ruggo.

En este supuesto deberan indicarse en la demanda estas circunstancias,

En lo que respecta a la demanda en el caso del Juicio Especial Hipotecario, el
Cédigo de Procedimientos Civiles indica en su articulo 468 que se tramitara en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucidn, ampliacion,
division, registro y extincidon de una hipoteca, asi como su nulidad, cancelacidn, o

bien, el pago o prelacidn del crédito gue la hipoteca garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto e! pago o ta prelacion de un crédito
hipotecario se siga segun las regias del capitulo 1ll del Titulo Séptimo det Caédigo
procesal, es requisito indispensable que el créditc conste en escritura publica o
escrito privado, segun corresponda en los términos de la legislacién comun, y
registrado en el Registro Publico de la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que
éste sea exigible en los términos pactados o bien conforme a ‘las disposiciones

legates aplicables.

Asimismo, procedera el juicio hipotecario sin necesidad de gue el contrato este

inscrito en el Registro Publico de |la Propiedad, segun el articulo 469, cuando:

. El documento base de la accidn tenga caracter de titulo ejecutivo;

Il. El bien se encuentre inscrito a favor del demandado, y
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lll. No exista embarge o gravamen en favor de tercero, inscrito cuando menos

noventa dias anteriores a la de la presentacion de la demanda.

Articulo 470. Presentado el escrito de demanda, acompariado del instrumento
respectivo, el juez, si encuentra gue se retinen los requisitos fijados por el Cédigo de
Procedimientos, admitird la misma y mandara anctar la demanda en el Registro
Publico de [a Propiedad y que se corra traslado de ésta al deudor y, en su caso, al
titular registral del embargo o gravamen por plazo inferior a que se refiere la fraccion

Ill, antes mencionada.

Si en el titulo con base en el cual se ejercita una accién hipotecaria se advierte
que hay otros acreedcres hipotecarios anteriores, el juez mandara notificarles la
existencia del juicio para que manifiesten 1o que a su derecho corresponda.

La demanda se anotara en el Registro Publico correspondiente, a cuyo efecto
8! actor exhibira un tanto més de dicha demanda, documentos base de ia accion y en
su caso, de aquellos con que justifigue su representacion, pera que, previo cotejo
con sus originales se certifiquen por el secretario, haciendo constar que se expiden
para efectos de que la parte interesada inscriba su demanda, a quien se le
entregaran para tal fin, debiendo hacer las gestiones en el registro dentro del término

de tres dias y acreditandolo en su oportunidad al tribunal.
Si 1a finca no se halla en el |lugar del juicic, se librara exhorto al juez de la

ubicacion, para que ordene el registro de la cédula como se previene en el articulo

anterior.
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Desde el dia del emplazamiento, contrae el deudor la obligacion de depositario
judicial respecto de la finca hipotecada, de sus frutos y de todos los objetas que con
arreglo al contrato y conforme al Cddigo Civil, deban considerarse como
inmovilizados y formando parte de ia misma finca, de los cuales se formara inventario

para agregarlo a los autos, siempre que lo pida el acreedor.

Para efecto del inventario, el deudor queda obligado a dar todas las facilidades
pera su formacién y en casco de desobediencia, el juez |0 compelera por los medios

de apremio que le autoriza la ley.

El deudor que no quiera aceptar la responsabilidad de depositario, entregara

desde |luego la tenencia materiat de la finca al actor o al depositario que éste nombre.

A continuacion se inserta un modelo de demanda en juicio especial

hipotecario:

BANCO DE VALENCIA EN MEXICO, S. A. DE C.V.
. VS.

ALICIA TOLEDO LEYVA.

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO.

C. JUEZDE LO CIVIL.

MANUEL LUNA ORTIZ, abogado, con cédula profesional nimero 134568,
expedida por la Direccién General de Profesiones, sefialando como domicilio para
oir notificaciones el décimo primer piso del edificio nimere uno del Paseo de la
Reforma de esta ciudad, autorizando para oir notificaciones y recoger toda clase

de documentos, indistintamente a los sefiores licenciados Martin Vera Blanco,
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Salvador Sanchez Mena y Juan Martinez Ledo, ante usted, con el debido respeto

COMPpAarezco para exponer:

Que en mi caricter de mandatario general para pleitos y cobranzas del BANCO
DE VALENCIA EN MEXICO, S.A. DE C.V. personalidad que acredito con la
copia certificada del testimonio notarial que acompafio, vengo a demandar en
juicio especial hipotecario de la sefiorita ALICIA TOLEDO LEYVA, con
domicilio en la casa nilmero treinta y cinco de las calles de Monrovia, en la

colonia Portales de esta ciudad, las siguientes prestaciones:

A} El pago de la cantidad de $433,000.00 (CUATROCIENTOS TREINTA Y
TRES MIL PESOS 00/100), por concepto de capital.

B) El pago de la cantidad de $2,816.00 (DOS MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS
PESOS 00/100) por concepto de intereses a razon del trece por ciento anual, por el
periodo comprendido del mes de febrero al mes de julic de mil novecientos
noventa y ocho, asi como los que en lo sucesivo, en igual porcentaje, se sigan
venciendo hasta la total solucion del adeudo.

() El pago de las cantidades que, en lo sucesivo, pague mi mandante, por cuenta
de la parte demandada, por concepto de primas de seguro contra incendio sobre el
inmueble hipotecado y los intereses sobre ellas, a razén del once por ciento anual;

y
D) El pago de los gastos y costas que el presente juicio origine.

Me fundo para hacerlo en las siguientes consideraciones de hecho y de derecho:
HECHOS:
1. Como consta en la clausula primera de la escritura que se acompafia como

documento base de la accidn, en testimonio numero 19324, de fecha diecisiete de

septiembre de mil novecientos noventa y siete, otorgada ante la fe del Notario
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Publico numero sesenta y ocho del Distrito Federal, la seforita Alicia Toledo
Leyva, por declaracién unilateral de su voluntad, mediante la correspondiente
autorizacion de la Comisiéon Nacional Bancaria y con la intervencion del Banco de
Valencia en México, S.A de CV., emitid cédulas hipotecarias por valor de
QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS, sujetandose a las disposiciones

mercantiles aplicables.

II. Segun aparece en los diversos incisos de la clausula tercera de dicha escritura, a
consecuencia de la emision de las cédulas de que se trata, la parte demandada se
obligé a lo siguiente:

1. En el primero, a pagar el capital representado por las cédulas dentro de un plazo
de diez afios contados a partir dei treinta de marzo de mil novectentos noventa y
siete, 120 abonos mensuales y consecutivos de cuatro mil ciento setenta pesos
cada uno.

2. En el segundo y tercer incisos, respectivamente, entregar al bance intereses, a
razdn del 13 por ciento anual, pagaderos mensualmente sobre saldos insolutos, a
partir de la fecha de la disposicién del crédito;

3. En el cuarto, a entregar al banco los abonos de capital, los intereses a que se
refieren los incisos anteriores mediante exhibiciones. El pago de tales exhibiciones
mensuales, de acuerdo con lo pactado en el inciso 4) de la clausula sexta, deberla
efectuarse sin necesidad de previo cobro, en las oficinas que la institucién que
represento tienen establecidas en esta ciudad, a mas tardar el dia veinte del mes
respectivo;

4, En el quinto y sexto respectivamente, a reembolsar al banco las cantidades que
éste pagare por cuenta de ella, por concepto de capital e intereses de los montos
destinados a cubrir responsabilidades fiscales que pesaren sobre el inmueble
hipotecado o por concepto de primas de seguro contra incendio; asi como intereses
a razon de cinco y medio semestral por las cantidades que éste suple por los
conceptos indicados, desde la fecha en que tenga lugar la erogacion;

5. En el séptimo, a pagar al banco en adicion a los intereses convenidos en los

incisos segundo y tercero, intereses moratorios a razon del dos por ciento anual,
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sobre el capital insoluto a partir de la fecha de su primer incumplimiento sobre ese
particular;

& En el octavo, a tomar a favor del banco, una poliza de seguro contra incendio
sobre el predio hipotecado, por la cantidad de $323,000.00 (TRESCIENTOS
VEINTITRES MIL PESOS 00/100) y en el noveno a consentir en la suma de
$550,000.00 (QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESQS 00/100) como base para

el remate de dicho inmueble, en caso de que se llegare a ese extremo.

IT1. En la clausula novena, se convino, que la institucidn que represento, pedria dar
por vencido anticipadamente el plazo estipulado en favor de la parte demandada
para la devolucion del capital representado por las cédulas que emitid, si ésta,
entre otros casos, no cubriera dos mensualidades consecutivas de capital e
intereses a los que se refiere el inciso 4) de la clausula quinta.

V. En la clausula décimo octava se designaron las leyes y tribunales de esta
ciudad de Meéxico, Distrito Federal, como aplicables y competentes
respectivamente, para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento de
las estipulaciones de la escritura.

V1. Sin perjuicio de la obligacién general con respecto a todos sus bienes, fa parte
demandada, en la clausula cuarta de la escritura a que me vengo refiriendo,
garantizd, el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que en eila
contrajo, mediante hipoteca que de manera expresa y en primer lugar constituyo
sobre el inmueble de su propiedad, consistente en la casa nimero doscientos
cuarenta y cinco de las calles de Cinco de Febrero de esta ciudad y terreno en que
esta construida, con la dimension y linderos consignados en la propia escritura.
Este gravamen se encuentra debidamente inscrito en la Seccidén Segunda, del
Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, bajo el nimero 20245,
volumen setenta y dos.

VII. Dado que a la fecha la parte demandada se encuentra adeudando mas de tres
mensualidades por concepto de capital, intereses y comision de conformidad con
lo dispuesto en el inciso a) de la cldusula novena, la institucidn que represento

tiene derecho a datle por vencido anticipadamente el plazo estipulado a su favor y

94



a exigirle el pago total del capital representado por el capital, asi como los
intereses ordinarios y moratorios ya vencidos y los que en lo sucesivo se sigan
venciendo,

VIII. En efecto, como resulta que la seforita Alicia Toledo Leyva hasta el
momento adeuda a mi representada las siguientes prestaciones: cuatrocientos
treinta y tres mil pesos por concepto de capital; dos mil ochocientos dieciséis
pesos por concepto de intereses vencidos y no pagados, a razon del trece por
ciento anual, por el periodo comprendido del mes de febrero al mes de julio de mil
novecientos noventa y ocho, o sea un total de cuatrocientos treinta y seis mil
ciento cincuenta pesos, sin que hayan dado resuitado las gestiones extrajudiciales
que en torno a ella se han hecho, con objeto de obtener su pago, se promueve este
Juicio para exigirte judiciaimente el cumplimiento de todas y cada una de las,
prestaciones que se indican en los incisos del proemio de este ocurso de demanda.

L. Tienen aplicacién en cuanto al fondo los articulos relativos del Cédigo Civil.

I1. El procedimiento se rige por lo dispuesto 468, 470, 471, 473 y demés relativos
del Cédigo de Procedimientos Civiles,

III. Es competente su Sefioria para conocer de este juicio, de conformidad con lo
convenido en la clausula décima octava del testimonio de escritura publica,
exhibido como base de la accion, y segun lo dispuesto en los articulos 151 y 152

de! Codigo de Procedimientos Civiles.
PRUEBAS;

Desde luego, ofrezco como pruebas de mi parte, las que a continuacion se
expresaran:

A) CONFESIONAL de la parte demandada, al tenor del pliego de posiciones que
en su oportunidad exhibiré. En preparacion de esta prueba que relaciono con los
puntos 1, I, III, IV, VI, VIi y VIII de esta demanda, solicito se cite a dicha parte,
con el apercibimiento de ley para que, personalmente, el dia y hora que se sefiale
para la celebracion de la respectiva awdiencia, comparezca a absoiver dichas

posiciones.
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B) DOCUMENTAL PUBLICA consistente en el primer testimonio de la escritura
mimero ciento cuatro mil doscientos tres, de fecha diecisiete de septiembre de mil
novecientos noventa y seis, otorgada ante la fe del seffor Licenciado Eduardo
Estrada Acevedo, Notario Publico nimero ciento cincuenta y nueve del Distrito
Federal. Esta prueba en la que consta la hipoteca que en primer lugar constituyo
para garantia del cumplimiento de las obligaciones que con este motivo contrajo.
Se relaciona esta prueba con los puntos 1, 11, III, IV, VI, VII y VIII de esta
demanda.

C) DOCUMENTAL consistente en la certificacién que ha hecho el contador de la
institucién que represento acerca del estado de cuenta de la parte demandada, con
especificacion de cantidades y conceptos, la que de conformidad con la Ley
General de Instituciones de Crédito hace prueba juris tanfum. La relaciono con los
puntos VII y VIII de esta demanda.

D) INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES en todo lo que favorezca a la
institucién que represento. La relaciono con los puntos del 1 al VIII de esta
demanda.

E) PRESUNCION LEGAL Y HUMANA, en lo que favorezca los intereses del
suscrito. Esta prueba la relaciono con los puntos del 1 al VIII del capitulo de
hechos de la demanda.

A efecto de dar cumplimiento al articulo 291 del Codigo de Procedimientos
Civiles, en el sentido de que el oferente de las pruebas exprese las razones por las
que estima que demostrara sus afirmaciones, manifiesto:

La documental publica tiene valor probatorio pleno, en los términos del articulo
403 dcl Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal y, por tanto
demostrara la certidumbre de todos los hechos de la demanda con los que la he
relacionado;

La prueba confesional, la otra documental, y la presuncion legal y humana, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles, son pruebas que deberan valorarse en su conjunto, de acuerdo con las
reglas de la logica y dc la experiencta, lo que conducira a una decision

suficientemente fundada que sera faverable a las afirmaciones del suscrito;
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La instrumental de actuaciones es una prueba documental publica y como tal tiene
valor probatorio pleno en los términos del articulo 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles y tendra que ser favorable a los intereses de la parte actora.

Por lo expuesto, A USTED C. JUEZ, atentamente pido se sirva:

PRIMERQ. Conforme a la copia certificada del testimonio notarial que acompaiio,
reconocerme el caracter de mandatario general para pleitos y cobranzas det Banco
de Valencia en México, S.A. de C.V. y con el mismo, tenerme como presentado,
en mi calidad de apoderade de esa institucion de crédito, promoviendo juicio
especial hipotecario en contra de la sefiorita Alicia Toledo Leyva para reclamarle
las prestaciones establecidas en el proemio de este ocurso.

SEGUNDO. Admitir la demanda en la via que se propone, ordenando que la
demanda se anote en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
correspondiente, asi como ordenando que, con las copias simples que se
acompafian, se corra traslado a la parte demandada y se le emplace a juicio en el
domicilio que para tal efecto se ha indicado en el proemio, a efecto de que, dentro
del término de ley, ocurra a producir su contestacion.

TERCERO. Sefialar dia y hora para que tenga verificativo la audiencia de pruebas
y alegatos.

CUARTO. En su oportunidad y previos los tramites de tey, dictar sentencia
condenatoria en los términos solicitados y, en su caso, proceder al remate del
inmueble hipotecado.

PROTESTO LO NECESARIO.

Meéxico, Distrito Federal, a trece de agosto de mil novecientos noventa y ocho.

g7



3.1.2 CONTESTACION DE DEMANDA

Sobre el particular, Eduardo Pallares sefiala que la contestacion de la
demanda es “.. la respuesta que da el demandado a la peticién del actor, de lo que
se infiere, que debe haber congruencia entre ia demanda y el escrito de contestacién

porque toda respuesta asi lo supone”.®

El Cédigoe de Procedimientos Civiles en su articulo 260, sefiala que el
demandado deberé de formular la contestacion en los términos previstos por la

demanda.

De acuerdo con el articulo 470 de Codigo de Procedimientos Civiles, una vez
corrido el traslado de la demanda al deudor, este queda emplazado para que dentro
del término de nueve dias gcurra a contestarla y a oponer las excepciones que no

podran ser otras que:

|. Las procesales previstas en el codigo;

iI. Las fundadas en que el demandado no haya firmado el dacumento
base de la accidn, su alteracidon o la de falsedad del mismo;

Ill. Falta de representacion, de poder bastante o facultades legales de
quien haya suscrito en representacion del demandado el documento
base de la accion;

IV. Nulidad del contrato;

V. Pago o compensacion;

V1. Remisién o quita;

% pALLARES, Eduardo; Derecho Procesal Civil, Pomia, México, 1980, p. 176,
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VIl. Oferta de no cobrar o0 espera;
VIII. Novacion de contrato, y

IX. Las demas que autoricen las leyes.

Las excepciones comprendidas en las fracciones de la V a la VIl sdlo se
admitirdan cuando se funden en prueba documental. Respecto de las excepciones de
litispendencia y conexidad sélo se admitirdan si se exhiben con la contestacion las
copias selladas de la demanda y contestacidn de ésta o de las cédutas del
" emplazamiento del juicio pendiente o conexo, o bien la documentacién que acredite

gue se encuentra tramitando un procedimiento arbitral.

La contestacion de la demanda ha de sujetarse a la reunién de ciertos

requisitos |0gicos y legales, a saber:

A) En la contestacion debe sefalarse el tribunal ante el que se promueve. El
demandado debe cuidar que no se incurra en error al precisar el juez a
quien se dirige la misma, pues debe producirse dentro del proceso que se
ha promovido. Si por error, la contestacion se dirigiese a autoridad judicial
distinta de aquella ante la cual se tramité la demanda, ésta se tendria por
no hecha, con todas las consecuencias que corresponden a un estado de

rebeldia.

B) Es necesario que el demandado, al preducir su contestacién, determine el
juicio en que promueve. Asi, en el rubro de su ocurso debera precisar con
toda exactitud el nombre de cada parte, el juicio en que contesta y el

numero de expediente. Si se equivocara de numero de expediente podria
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D)

E)

producirse un estado de rebeldia sumamente desventajosa. Por tanto, la
parte demandada, en el rubro de su escrito de contestacion debera indicar
el nombre del actor, el de la parte demandada, el numero de expediente y
la secretaria en gue esta radicado el asuntc respectivo. Ademas debera
comprobar que no hay error al sentar tales datos. Estos datos los puede
tomar de la cédula de notificacion. Si ésta estuviera equivocada seria

justificado el error del demandado.

Ei demandado, en su escrito, debera sefalar domicilio para oir
notificaciones, tanto por determinarlo asi el articulo 260 en relacion con el
articulo 255 fraccion Il del Cédige de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal, come por ser necesario, conferme al articulo 112 del mismo or-
denamiento. Este domicilio debe sefalarse dentro del lugar en gue se

ventila el juicio, es decir, en la pablacidn en la que esta instaurado el juicio.

Si en la demanda se ha de precisar el objeto u objetos que se reclamen, en
la contestacidn, de haber reconvencién o contrademanda, tendra que pun-
tualizarse el objetoc u objetos de la reclamaciéon. En la contestacion sin
caontra-demanda el demandado debera aludir al objeto u objetos

pretendides por la parte actora.

El demandado debera referirse a los hechos de la demanda con base en

las siguientes maximas:

a) Numerara los hechos de su contestacion. A este respecto es
conveniente que, para que haya una plena congruencia con la
demanda, utilice la misma numeracion de la demanda para referirse a
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los hechos de esa demanda. Los hechos que agregue los numerara con
numeros posteriores a aquellos que se contengan en la demanda.

b) De manera sucinta se referird a los hechos aducidos por la parte actora
y asi namrara los hechos que, en concepto de la parte demandada

debera adicionarse a la litis.

c) Se sujetara a los requisitos de claridad y precisién en la narracién de
hechos que sirvan de fundamento a {a contestacién, a efecto de que
haya claridad en la fijacion de [a litis.

Si hay reconvencion, la claridad y la precision se orientara al objetivo de
que el actor y contrademandado pueda formutar su contestacion a la

reconvencion.

F) En el escrito de contestacion el demandado debera precisar los
fundamentos de derecho que respalden su posicion y habra de determinar
la clase de excepciones o defensas gue haga valer. Al respecto, debera

citar los preceptos legales y principios juridicos aplicables.

G) El valor de lo demandado debid haber sido fijade por la parte actora pero el
demandado, en su contestacion, en su caso, podra confirmar ese valor o

podra contradecirlo.

H) Es indispensable, que en el escrito de contestacian, el demandado indique
las excepciones y defensas que tengan (Articulo 260 del Codigo de Pro-
cedimientos Civiles para el Distrito Federal). Si incurre en omision se
producird la preclusion y habra perdido el derecho para oponer las

excepciones gue hubiera omitido. Sélo esta en posibilidad de hacer valer,

101



con posterioridad a su escrito de contestacion, aquellas excepciones que

tengan el caracter de supervinientes.

Si el demandado lleva la intencién de reconvenir a la parte actora, ha de
hacerlo en la propia contestacion, Por tanto, con tal exigencia legal con-
tenida en el articulo 260 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Dis-

trito Federal, la contrademanda formara parte del escrito de contestacion,

En el articulo 266 del Codige de Procedimientos Civiles del Distrito Fe-
deral, se establece una exigencia vital en materia de contestacidn. La
obligacion que tiene el demandado de referirse a todos los hechos
aducidos por el actor, confesandolos o negandolos y expresando los que
ignore por no ser propios. Conforme al texto de la disposicion citada: “Se
tendran por confesados los hechos sobre 10s que se guardd silencio o que
se evadid la contestacion, exceptuando Io previsto en la parte final del

articulo 271"

Resulta oportuno reiterar 1a conveniencia de que el demandado siga el
orden de la numeracion propuesta por la parte actora para que no haya
duda de que se refiere detailadamente a cada uno de los hechos aducidos

por el actor.

Respecto de cada hecho, la parte demandada ha de pronunciarse en el
sentido de confesarlos, negarlos o expresar aquellos que ignore por no ser
propios. En concepto nuestro, respectc de hechos no  propios,

consideramos que puede haber manifestaciones relativas a la veracidad o
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K)

falsedad de ellos si es que no los ignora y estan relacionados con el
derecho aplicable. Si ademés de no ser hechos propios, 10s ignora, asi
debe manifestarto en su escrito de contestacién.

Ha de abstenerse el demandado de incurrir en evasivas con el propasito de
eludir ios hechos que fundan la demanda, dado que la consecuencia es

gue se tengan por admitidos ¢ confesados esos hechos.

El demandade ha de tomar |la precaucién de no omitir hacer referencia a
todos y cada uno de los hechos fundatorios de la demanda pues, si incurre
en silencio respecto de alguno o alguncs de ellos, se tendran por
confesados o admitidos, con la salvedad que sefiala el transcrito articulo

266 del ordenamiento procesal citado.

Es preciso dejar asentado que el demandado, al contestar la demanda,
debe dar cumplimiento a lo sefalado por el articulo 95 del Cédigo de

Procedimientos Civiles. Es decir, debe acompaiar a su contestacidn:

1. El peder gue acredita |la personalidad del que comparece a nombre de
otro;

2. El documento o documentos que acrediten el caracter con el que el liti-
gante se presente en juicio en el caso de tener representacion legal de
alguna persona o corporacion o cuando &l derecho que reclame
provenga de habérsele transmitido por otra persona;

3. Copia del escrito y de los documentos para correr traslado al colitigante,

pudiendo ser en papel comun, fotostatica o cualquier otra, siempre que
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sea legible. Esto Ultimo, sblo se corre trasiado al colitigante si se

instaura reconvencion en la contestacian.

L) Conforme al articulo 96 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el

M)

Distrito Federal, a la contestacion ha de acompafiarse el documento o
documentos en que la parte interesada funde su derecho. Si no los tuviere
a su disposicion, designara el archivo o lugar en que se encuentren [0s

originates.

La presentacion de tales documentos, cuandc sean publicos, podra
hacerse en copia simple, si el interesade manifestare que carece de otra
fehaciente; pero no producira aquella ningdn efecto si durante el término
de prueba o en |la audiencia respectiva no se presentare una copia del
documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio
(Articulo 97). Esta disposicion legal deriva esta prerrogativa que, en
materia de contestacion, es de gran importancia pues, el plazo para
contestar es breve y no se conseguiran oportuna-mente los documentos

originales.

El demandado, al contestar, debe abstenerse de oponer excepciones o
defensas contradictorias, aun cuando sea con el caracter de subsidiarias,
pues, de ser asi, desechara éstas el juez y el desechamiento serd pleno,

segun lo determina el articulo 275 del Cédigo de Procedimientos Civiles.
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3.1.3 PERIODO PROBATORIO

Preconstituir una prueba es producirla o desahogarla antes del proceso. Hay
razones que pueden llegar a justificar tal anticipacidn, por ejemplo, que las personas
0 COSas que vayan a examinarse estén en peligro de desaparecer o dg desplazarse a
otro lugar. Esto da lugar a lo que se ha denominado prueba para futura memoria. el
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal reglamenta este tipo de
pruebas preconstituidas en los articulos 193 a 200. En dichos preceptos se
encuentran reglamentadas acciones de exhibicion de cosas o documentos, o bien
examen anticipado de testigos {fracs. VII, Vil y IX del art. 193) o prueba confesional
anticipada (frac. 1 del mismo art.). Fuera de estos cascs puede surgir la duda
respecto de la posibilidad de ofrecer, antes de que el juicio se inicie, desahogo de
otro tipo de pruebas, a saber: dictamenes periciales, reconccimiento o inspeccion
judicial, otros registros y demas elementos que produzcan cenviccion en el juzgador,
el codigo no reglamenta estos extremos y habrd que examinar fa procedencia de un
ofrecimiento y desahoge anticipado de estos medios, en cada caso. De tal suerte,
para que el medio ofrecido pueda tener efectos probaterios eficaces, se debera
desahogar con citacidon de la parte contraria, con objeto de respetar el principio de
igualdad de las partes; si esto se viola, la prueba que se hubiere desahogado sin la

debida citacidn de la parte contraria no tendra ninguna eficacia en el juicio.

La distincion entre término y plazo radica en ei sentido de que el primero es un
momento determinado y fijo; el segundo es un lapso © sucesion de momentos, o sea,
un espacio de tiempo dentro del cual validamente puede ser realizado un acto
procesal. Aunque nuestra legislacién habla siempre de términos, en realidad el

vocablo plazo es el justo para examinar el fendmeno al gue queremes aludir. En
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otras palabras, el p/azo nos interesa como el lapso dentro del cual validamente

pueden desarrollarse o desenvoiverse diligencias procesales. En materia probatoria,

segun nuestro sistema establecido por el Cédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, deben tenerse en cuenta los plazos siguientes:

a)

b)

c)

q)

e)

El de 10 dias para ofrecer pruebas, a partir de!l dia siguiente al de la audiencia
previa de conciliacién y de excepciones procesaies 0 desde la misma audiencia
en que el juez abrird el periodo de ofrecimiento de pruebas (art. 280).

E! de 30 dias dentro de los cuales debera citarse a ia audiencia para el desahogo
de las pruebas (art. 299).

El de 15 dias dentro de los cuales se debera fijar fecha para una segunda
audiencia de continuacién de pruebas pendientes, que no se hubieren

desahogado en la primera audiencia (art. 299).

De 60 y 90 dias como plazos extraordinarios para desahogo de pruebas, que
hubiere de practicarse fuera del Distrito o del pais, respectivamente (art. 300).

De 9 dias junto con la contra demanda en el caso del juicio especial hipotecario.

De acuerdo con lo establecido en el articuio 280 del Cddigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal hay un plazo, segun se ha dicho ya anteriormente, de

diez dias. Conforme al nuevo sistema, ese plazo empezara a contarse desde el dia

siguiente al de la nctificacién del auto que manda abrir el juicioc a prueba; debe

relacionarse el articulo 290 con ei 277 a la luz de Ias reformas publicadas en el Diario

Oficial de 1a Federacion el 14 de enero de 1987.
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“El ofrecimiento de prueba es el primero de los cuatro momentos en que se
desenvuelve |a etapa probatoria; los otros tres consecutivos son: la admisién, |a

preparacién y el desahogo”.

El ofrecimiento de prueba es un acto procesal caracteristico de la parte; y el
oferente, en nuestro sistema, debe refacionar las pruebas que haya ofrecido con los
hechos de la demanda o de la contestacién que pretenda confirmar o refutar. En el
anterior sistema procesal y tratdndose del extinto juicic sumaric, no existia este
plazo, las pruebas debian ofrecerse precisamente en los escritos que fijaban la
controversia, la regla anterior sobrevive actualmente para los asuntos familiares que
conservan una tramitacion especial y respecto del anuncio previo que las partes
deben de hacer respecto a documento y a testigos desde los escritos iniciales de

demanda y contestacion, segun ia reforma de mayo de 1896,

Las pruebas supervenientes son aquéllas de las que no se tenia conocimiento
en el momento normal del ofrecimiento, o bien, se refieren a hachos no sucedidos
hasta entonces. Las reglas en relacidn con estas pruebas, sobre todo documentales,
estan contenidas en los articulos 85-1ll, 98 y 99 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal. Parece mas correcto hablar de hechos supervenientes que
de pruebas supervenientes. Clarc esta que pueden darse dos supuestos: uno es el
de que no se tuviera conocimiento de la existencia de determinado medio probatorio
en el momento del ofrecimiento; y otro es el caso propiamente del hecho
superveniente que consiste en que haya un acortecimiento posterior al ofrecimiento
de la prueba y que ese acontecimiento, ese hecho o acto sea de tal importancia para

el litigic que venga a determinar en forma muy decisiva la suerte del mismo, de tal

¥ GOMEZ LARA, Cipriano, Teorfa general del proceso. UNAM. México, 2° ed. 1979, pp. 126 a 127,
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manera que entonces la parte le dice al juez que ha habido un hecho nuevo, un acto
juridico nuevo que modifica totalmente el planteamiento inicial; este hecho es un
hecho superveniente y scbre el mismo, sobre su existencia, se ofrece esa otra

prueba,

El articuio 98 del codigo prescribe la regla general de gue haya una serie de
documentos que deben presentar las partes desde los escritos en gue se fija la
controversia; sin embargo, el propio articulo da reglas de excepcidn: a) escritos con
fecha posterior a los que fijen la controversia (aqui tendriamos que imaginar que,
desde luego son documentos producidos haciendo constar actos posteriores a los de
los escritos que fijan la controversia);, b) documentas anteriores respecto de los
cuales bajo protesta de decir verdad, se declare no haber tenido antes conocimiento
de su existencia (la parte que los presente va a decirle al juez, bajo protesta de decir
verdad, que no tenia conocimiento de la existencia de estos documentos); e) los que
no haya sido posible adquirir con anteriaridad, por causas que no sean imputables a

la parte interesada y siempre gue se haya hecho oportunamente la designacion.

Desde luego, el articuio 99 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal también completa las anteriores reglas, al advertir que a ninguna de
las partes se |le admitird documento alguno después de concluido el desahogo de
pruebas porque de lo contrario el juez repelera de oficio todos los documentos que
se pretendan agregar, mandando devolverlos a la parte sin ulterior recurso, es decir,
los rechazara, no admitiéndolos como medios probatorios, todo lo anterior sin
perjuicio de las facultades amplisimas que los tribunales tienen para conocer o para

investigar la verdad de los hechos controvertidos.
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De los momentos en que se subdivide lo que se ha llamado la etapa
probatoria, el segundo es la admisidn; primero es el ofrecimiento, que es un acto de
parte; la admision es un acto de tribunal; después viene la preparacién, y finaimente
el desahogo. La admisién de la prueba, como acto de tribunal, depende de que las
pruebas o los medios de prueba que hayan ofrecido las partes sean pertinentes,
sean iddneos, sean congruentes. La calificacién de congruencia, pertinencia,
procedencia e idoneidad, desde luego, la hace el tribunal. Debe haber una
congruencia, una pertinencia de la prueba para que &l tribunal la admita y ademas de
esa congruencia y de esa pertinencia y procedencia, en el caso concreto, no debe
olvidarse que hay una cuestion sumamente importante ya antes mencionada, o sea,
ia de que la prueba esté directamente relacionada con los hechos que se investigan;
esta relacion de la prueba con los hechos que se investigan hay que vincularla con
algunas disposiciones del codigo, en especial con el articulo 291 que expresa que las
pruebas deben ser ofrecidas relacionandolas con cada uno de los puntos
controvertidos y sefala ofres requisitos; por ejemplo, si se trata de testigos o de
peritos, hay que dar su nombre y domicilio para que se pueda preparar la prueba, asi
como citar a la contraparte; si la prueba es confesional, ello implica una absolucion
de posiciones y la necesidad de exhibir el llamado pliego deposiciones. Debe
advertirse que en la practica existe una corruptela muy extendida en los tribunales en
relacion con esta carga de relacionar las pruebas. Para que tal carga se desahogase
o se cumpliese debidamente, en el ofrecimiento de la prueba, cada medio deberia de
relacionarse concretamente con algunos de los puntos de la demanda ¢ de la

contestacion.

En cuanto a estos puntos de forma, lugar y modo de desahogo de los distintos

medios de prueba, no se pueden hacer consideraciones de fipo generai, porque cada
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medio de prueba tiene sus propias reglas. En otras palabras, los aspectos relativos a
la forma, el modo, el tiempo y el lugar de desahogo de las pruebas van dandose de
forma particular con cada una de las clases de prueba, ya que cada medio de prueba
tiene sus propias reglas y su propia naturaleza en cuanto a su desahogo. Por
ejemplo, por lo que se refiere al desahogo de la prueba documental, se sueie afirmar
que se desahoga por su propia naturaleza; simplemente los documentos ya obran en
el expediente, estan agregados a los autos y ya no hay que hacer nada para
desahogar la prueba; el tribunal, en todo caso, cuando la vaya a valorar, |a tiene a |a
vista agregada al expediente y, por lo tanto, se desahoga por su propia naturaleza,
pero es distinto el desahogo de otras pruebas, como 1a confesional o la testimonial,
gue si requieren de todo un procedimiento para gue la prueba se reciba o sea
asumida por el fribunal; no basta ofrecerla, no basta admitirla, ni siquiera prepararla,
pues después hay que desahogaria y tenemos todo un procedimiento que va a
indicar precisamente la forma, el modo, la manera, el tiempo y el lugar en que va a
ser recibida. Si es necesario, el juez saldra del recinto del tribunal por la naturateza,
ubicacion o situacion de las cosas y personas que deban examinarse; si es posible,
se le traerdn esas cosas o personas al juez al recinto mismo del tribunal para su

examen.

En el caso del juicio especial hipotecario las partes deberan ofrecer sus
pruebas para acreditar los hechos de su accién ¢ de sus excepciones en los escritos
que fijan la controversia, exhibiendo los documentos que tengan en su poder © ia
copia sellada en que se solicite la expedicién de tales documentos que no tuvieran,

segun ordenan los articulos 96 y 97 del Codigo procesal.
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Las pruebas admitidas deberdn ser preparadas por las partes, y en
consecuencia en la audiencia deberdn presentar a sus testigos. En cuanto a la

pericial, debera estarse a lo ocrdenado en el juicio ordinario en cuanto a dicha prueba.

No obstante lo anterior, si las partes al ofrecer sus pruebas, bajo protesta de
decir verdad, manifiestan no poder presentar a los testigos, ni obtener los
documentos que no tengan a su disposicion, el juez mandara citar a dichos testigos,
con el apercibimiento que de no comparecer a declarar, sin justa causa que se 10s
impida, les impondra una multa de hasta cien dias de salario minimo general vigente
en el Distrito Federal o arresto hasta de treinta y seis horas, y dejard de recibir tales

testimoniales.

De igual manera auxiliara al oferente, expidiendo los oficios a las autoridades y
terceros que tengan en su poder documentos, apercibiendo a las primeras con la
imposicion de una sancidén pecuniaria, en favor de la parte perjudicada, por el
equivalente a sesenta dias de salario minimo general vigente, que se hara efectiva
por orden del propio juez; y a los segundos con |la imposicion de un arresto hasta de
treinta y seis horas, en la inteligencia de que estos terceros podran manifestarle al
juez, bajo protesta de decir verdad, que no tienen en su poder los documentos que

se le requieren.

3.1.4 AUDIENCIAY SENTENCIA

Por Audiencia debemos entender el acto de oir por parte de {as autoridades a

las personas que expcnen, reclaman o solicitan alguna cosa, en términos juridicos,
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como la ocasion para presentar razones o pruebas que se ofrecen a un interesado

en juicio.

La Audiencia se efectua entre el juez, las partes o tercercs venidos o {lamados
a juicio, en donde se van a recibir los medios de prueba admitidos y los alegatos,
todo ello publicamente, con excepcién de aquellos juicios que por su naturaleza sea
conveniente realizarlas en secreto; concretandose la totalidad de los actos relativos
al desahogo de pruebas, de manera que no se suspenda ni se interrumpa hasta que
termine, salvo cuando sea necesaria diferirla, se continuara en las primeras horas
habiles siguientes, o bien que por razones ajenas a la voluntad de las partes o del
tribunal no haya pruebas que puedan ser recibidas en esteé acto en cuyo casc se
suspende y se establece de nueva cuenta dia y hora para su continuacién.

En todo lo no previsto en lo relativo al ofrecimiento, admision, preparacion y
desahogo de las pruebas asi como al desarrollo de |a audiencia y diferimiento de la
misma, se observaran las reglas del Capitulo Segundo de! Titulo Séptimo del Cédigo

de Procedimientos Civiles y en especial las contenidas en los articulos 432 a 436,

El juez debe presidir la audiencia, que se iniciard resolviendo todas las
excepciones procesales que existan, los incidentes que hubieren y desahogara las
pruebas admitidas y preparadas. Si no se llegaren a desahogar por falta de
preparacién, se diferird la audiencia y bajo su mas estricta responsabilidad, atendera
que se preparen las pruebas para desahogarse en la fecha que se sefiale, que no

excedera en su fijacion de los diez dias postericres.

Una vez constituido el tribunal en audiencia plblica, el dia y hora sefialados

para tal efecto, el juez recibira las pruebas que estén debidamente preparadas y en
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la forma establecida para cada una de ellas, terminada esta recepcion, se pasa al
periodo de alegatos dentro del cual, primero el actor y luego el demandado alegan
verbalmente lo que a su derecho convenga, teniendo las partes el derecho de poder

presentarlos por escrito.

Una vez desahogados los correspondientes alegatos por ambas partes, el
Organo Jurisdiccional procede a dictar la sentencia, misma que se debe entender
como la resolucién de este mismo, en donde establece procedente o no la demanda
presentada por la parte actora, es decir, donde el caso controvertido presentadc se

soluciona o dirime.

Esta resoclucion debe contener el tugar, la fecha, el nombre del juez y de las
partes, el objeto del juicio, estar redactada en espariol, llevar fecha con letra, la firma

del funcionario que la dicta y la del secretaric de acuerdos que da fe.

De acuerdo a lo anterior, la estructura de la sentencia es el preambuic
consistente en los datos que identifican el asunto; los resultandos que son la
descripcian o narracion de los hechos controvertidos, de las pruebas aportadas; de
los considerandos que son todas las consideraciones en donde el tribunal conciuye
previo examen de las pretensiones y oposiciones, valorando las pruebas rendidas; y
los resolutivos que en el juicio especial hipotecario estriba en mencionar si procedid o

no la via especial hipotecaria.

Si fuera procedente la via, el juez deberd resolver la controversia, esto es,
debe hacer declaracion sobre los derechos cuestionados, por o que se condenars al

demandado al pago de la cantidad reclamada, asi comeo al pago de los intereses
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causados hasta el momento de efectuar el pago, concediéndole al demandado un
ptazo de cinco dias para efectuar el pago, si transcurrido dicho término no paga, en
la sentencia se ordenara que ei bien hipotecado se saque a remate y que con €l
producto se le haga el pago al actor, condenandose ademas a la parte demandada al

pago de las costas judiciales causadas.

La congruencia, motivacién y exhaustividad son elementos necesarios en toda
sentencia, la primera se refiere a que debe existir una relacién entre lo solicitado por
las partes y lo considerado y resuelto por el tribunal, como se desprende del articulo
B1 del Cédigo de Pracedimientos Civiles para el distrito Federal, al normar que las
sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y demas
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito. La motivacion es el
razonamiento del juez segun el cual llega a la canclusion de que el acto concreto que
califica se ajusta exactamente a las prevenciones de los articulos legales apiicabies,
es decir, la adecuacion de los hechos probados a la norma general. La exhaustividad
consiste en que el juzgador examina todas y cada una de las cuestiones que

plantean las partes, asi como las pruebas rendidas.

De lo anterior se desprende que la sentencia definitiva en el juicio especial
hipotecario es {a resolucidon judicial que pone fin al proceso y que concreta la
voluntad de la ley relacionandola a las partes, limitdndose al estudio de la accidn
gjercida y las excepciones opuestas, resolviendo sobre ios puntos en controversia
previo examen y analisis de los elementos de prueba, concluyendo sobre la

procedencia o no de la via especial hipotecaria.
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A continuacidn se inserta una sentencia, de primera instancia, de juicio

especial hipotecario, en donde no resulté procedente la via especial hipotecaria :

Ciudad Juarez, Chihuahua, a trece de febrero de mil novaecientos noventa y seis.

Vistos para resolver en definitiva los aufos que integran el JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO que promovié el Licenciadoc QSCAR BAYLON GARCIA y/o ALEJANDRO
ACOSTA HORNER y ARMANDO GERARDQ GUTIERREZ CRUZ, apoderados de
BANCOMER S.A. en contra del seffor VICTOR MANUEL CASAS VIEZCAS y ADA
JAQUELINE ACOSTA DE CASAS, segun expediente numero 544/94; y,

RESULTANDO

1.- Que mediante escrito que se recibié el dla catorce de abril de mil novecientos
novernita y cuatro, comparecié el Licenciado QSCAR BAYLON GARCIA y/o ALEJANDRO
CAQOSTA HORNER y ARMANDO GERARDO GUTIERREZ CRUZ en su caricter de
apoderados legales de BANCOMER S.A, para demandar en fa VIA ESPECIAL
HIPOTECARIA a los sefiores VICTOR MANUEL CASAS VIEZCAS y ADA JAQUELINE
ACOSTA DE CASAS, las siguientes prestacionas : a) La cantidad de $ 103,304.20 (Ciento
tres mil trescientos cuatro pesos 20/100 m.n)} por conceplo de capital vencido
anticipadamente. b) § 26,443.66 (Veintiseis mil cuatrocientos cuarenta y tres pesos 66/100
m.n.) per concepto de intereses normales devengados hasta el dia siete de febrero de mil
novecientos noventa y cuatro, asi como los que se sigan venciendo hasta fa total fiquidacion
del adeudo. ¢) § 7,916.74 (Siete mil novecientos dieciseis pesos 74/100 m.n.) por concepte
de intereses moralorios devengados hasta ef dia siefe de febrero de mil novecientos noventa
y cuatro, asi como los que se sigan venciendo hasta su total liguidacién. d) El pago de

gastos y costas del juicio. Fundando su demanda en los siguientes hechos :
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.

V.

Que ef dia discinueve de noviernbre de mil novecientos noventa la actora
celebrd contrate de apertura de crédito con garantia hipotecana con la parte
demandada (acredifado), mismo que se otorgd en escrtura publica nimerc
7771 ante Ia fe del notario pakblico 19, dicha eschtura qued6 debidamente
inscrita en la seccién segunda del Registro Publico de la Propiedad de este
Distnto,

Que Bancomer abrié al acreditado un crédito por la cantidad de § 540,512.00
{Quinientos cuarenta mil quinientos doce pesos 00/100 m.n.), en fa que no se
encuentran comprendidos, Jos intereses, gastos y comisiones que se causen
en virtud de dicho contrato, habiendo dispuesto el acreditado a la firna del
contrato de la cantidad de § 77,216.00 (Sefenta y siete mil doscientos dieciseis
pesos 00/100 m.n.), pudiendo ejercer en las mismas fechas en que debia
cubnr los intereses pactados en la clausula quinta del citado contrato, el
credito adicional hasta por la cantidad de $ 463,296.00 {Cuatrocientos sesenta
y tres mil doscientos noventa y seis pesos 00/100 m.n), mediante
disposiciones mensuales cada una de ellas hasta por la cantidad positiva que
resulte de restar, el importe de los intereses ordinarios que mensualmente se
causaren.

Se convino en el conlrato base de la accidn que ef demandado se obligaba al
pago de los diversos conceptos allf mencionados, y que al disponer del crédito
concedido pagaria infereses ordinanios sobre saldos insolutos mensuales,
calculados a Ia tasa de interés seflalada en la cldusula quinta.

El demandado se obligé a pagar las cantidades de que dispusiera conforme al
contrato de apertura de crédito, asi como de los intereses que se devenguen,
segun la cldusula quinta, mediante abonos mensuales vencidos el dltimo dia

calendario de cada mes, a partir de fa firma del contrafo de apertura de
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vi.

credito. Asimismo se convino que fambién pagos adicionales que deberia
cubrir a Bancomer, siendo estos por el equivalente a un punto cinco
mensualidades de la época dentro de dicho pago. También pagaria un pago
mensual adicional a los intereses previstos en la cliusula quinta y sexta;
infereses moratorios a razon de una tasa de interés anual que seria ef
resultado de multiplicar la tasa lider anual aplicable por 1.4 y se causarian
sobre el abono del importe no cubierto, mientras durara fa mora.

Para garantizar el pago de la suerte principal, intereses ominanios y
moratorios, gastos y costas del juicio y todas las obligaciones denvadas del
contrato, el acreditado constituyé garantia real hipotecaria a favor de la actora,
sobre el termeno urbano y fina en el construida en la calle Profesora Julieta
Buchanan No.5236 de condominios Villa San Angel dicha hipoleca se
constituyd en primer lugar y grado sobre el inmueble aludido y comprende
fodo cuanto a derecho y por derecho corresponda al mismo y debe
considerarse inmovilizado en el sin reserva de limitacion alguna,
especialmente todos los bienas y derechos a que se refieren los articulos 2896
y 2897 del Cddigo Civil vigente para el Distrito Federal, y por tanto, los
accesorios naturales del bien hipotecado, 1as mejoras y construcciones hechas
o que se hagan en fo sucesivo, los bienes incorporados permanentemente a él
y que no puedan separarse sin menoscabo de su valor, fos nuevos pisos y
construcciones que se levanten sobre el mismo. También convinieron que la
hipoteca se extenderia atn cuando excedan de tres afios los infereses caidos.
En ef contrato se pacto fa abligacién de la parte demandada para contratar un
seguro de dados, cubriendo riesgos contra incendio, temblor ¢ explosién,

sobre la garantia del crédito.
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Vil.  Enla cldusula décimo quinta se estipulé y quedd convenido que su mandante
podria dar por vencido anticipadamente el plazo para el pago del adeudo sin
necesidad de declaracién judicial, cuando concurran cualquiera de las
hipdtesis que la misma cldusula enumera. Que el acreditade no haya hecho el
pago correspondiente a tres mensualidades consecutivas con o que se
acredita en forma plena la causal del vencimiento anticipado def plazo y en
consecuencia proceda a condenar por sentencia definitiva, la venta del
inmueble hipotecado, para que con su producto se haga el pago
comrespondiente a su demandante de las prestaciones que reclama en su

demanda.

2.- Con fecha dieciocho de abnil de mil novecientos noventa y cuatro, se radicé la .
demanda conforme a derecho, ordenandose emplazar a la parfe demandada, la que
oportunamente comparecié a contestar la demanda haciéndolo en los siguientes términos
a) Negaron que proceda el pago de la cantidad que alude la contraparte; b) Negaron que
proceda el pago del capital vencido, ¢) El correlativo que se contesta es improcedente; d)
Niegan el pago por concepto de intereses moratorios y fa prestacién de la pnma del seguro,
f) Niegan el pago de gastos y costas. De igual forma se le dieron contestacién a cada uno de
los hechos; oponiendo las excepciones de nulidad, de plus petitic, la de falta de accion, la
improcedencia de la via y la de faita de cumplimiento del piazo. Menciond el derecho que

estim¢é aplicable. Ofrecié las pruebas que a su interés convino.

3.- Con fecha seis de junio de mil novecientos noventa y cuatro, se abrié el juicio a
prueba por el término de quince dias que fueron comunes a ambas partes, con fecha once
de agosto del mismo aflo, se declard cerrado el periedo probatorio y se pasa a fa siguiente

etapa procesal que es ifa de alegatos y apareciendo que el promovente renuncia a su
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derecho de alegar, dnicamente se pasaron los autos por el témino de diez dias al
demandado, para que alegue de su derecho. Por Auto de fecha treinta y uno de enero de
mil noventa y seis, se declarb cerrado e periodo de alegatos y con esta misma fecha se cito

a fas partes para oir sentencia definitiva, misma que hoy se pronurcia,

CONSIDERANDO

1.- Este juzgado ha sido competente para conocer y hoy para resolver el presente
juicio, de conformidad con lo establecido por los articulos 150 de la Ley QOrganica del Poder

Judicial, 1091, 1092 y demds correlativos y conducentes def Cddigo e Comercio en vigor.

2.- En cuanto a fa via, la parte demandada debidamente notificada y emplazada a
jurcfo, contesté la demanda, habiendo opuesto como excepcién de su parte fa improcedencia
de la misma. La parte actora en su esciito inicial de demanda solicitd que la Via Especial
Hipotecaria se tramitara el juicio que hoy nos ocupa, teniendo como fundamento de su
accién un contrato de apertura de crédilo simple con garantia hipotecara y prendana que
consta en la escrtura pablica numero 7,771, volumen 421, habiéndose radicado el juicio
como lo solicitara el promovente con fecha dieciocho de abnl de mil novecientos noventa y

cuatro.

3.- Considera la suscnte juzgadora que es procedente fa excepcion de
improcedencia de fa via, ello en atencién a que el apoderado de fa institucidn de crédito
denominada Bancomer S.A., promovié un juicio especial hipotecario, en contra de los
seflores VICTOR MANUEL CASAS VIEZCAS y ADA JAQUELINE TORRES ACOSTA DE
CASAS, por el pago de diversas prestaciones denivadas del conirato del contrato de apertura

de credito celebrado con los ahora demandados en donde se constituyd garantia hipotecana
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en primer lugar y grado sobre un bien inmueble, siendo improcedsnte la via hipotecana, ya
que si bien es verdad que el articulo 432 del cédigo de Procedimientos Civiles para el
Estado, establece que : Si el crédito que se cobra estd garantizado con hipoteca, el
acreeedor puede intentar el juicio hipotecario, ejecutivo o el ordinano, no lo es menos que tal
dispositivo no es aplicable en forma supletoria al presente asunto, de conformidad con lo que
dispone el articulo segundo del Cédigo de Comercio que a la letra dice : "A falla de
disposiciones de éste Cédigo, serdn aplicables a fos actos de comercio las del derecho
comun™ y en ésle caso no hay necesidad de suplir a las leyes de comercio con las normas
del derecho comtin, ya que el articulo 1050 de! Cédigo de Comercio dispone gue todas Jas
controversias denvadas de un acto que conforme a las disposiciones mercantiles, tenga
naturaleza comercial para una de las partes y para la otra tenga naturaleza civil, se regirdn

por lo estatuido en las leyes comerciales.

4.- Por fo tanto si en la especie Bancomer S.A., celebré el contrato de
apertura de credito con un particular, tal acto contiene la dualfidad de matenas a que alude ef
numeral mencionado con anferioridad, ya que para la institucién de crédito el acto celebrado
es de naturaleza comercial, esto es, es un acto de comercio conforme lo dispone el articulo
75 fraccién XIV del Cédigo en cita, mientras que para el particular es un acto de naluraleza
civil, pues esfa garantizado el cumplimiento del contrato con la constitucidn de una garantia
hipotecaria;, y en estas condiciones si se pretende exigir el cumplimiento del contrato , fa
controversia debe regirse por la legisiacién mercantil y por ende, la accién a ejercitar es a
través de un juicio mercanki par ser la tnica via procedente | dejandose a salve los derechos
de la parte actora para que los ejercite conforme a sus intereses convenga, lo anterior segin
criterio de unanimidad de votos de los magistrados Licenciados JOSE LUIS GOMEZ

MOLINA, ANGEL GREWGORIO VAZQUEZ GONZALEZ y VICTOR MANUEL CAMPUZANO
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MEDINA, del Segundo Tribunal Colegiado de! Décimo Séptimo Circuite, resolucién al A.D.
Numero 379/94.

5.- En este orden de ideas y por economia procesal al haberse justificade
la Excepcién de improcedencia de la Via, se hace innecesaric el estudio de las mestantes
excepciones. Por lo que es de resolverse que no ha procedido la Via Especial Hipotecana,
dejandose a salvo los derechos de la parte acfora para que los ejercite conforme a sus
intereses convenga. No es procedente hacer condenacién en costas de conformidad con fo
dispuesto por el articulo 1084 del cédigo de Comercio en vigor. Por lodo lo anterormente

expuesto y debidamente fundado es de resolverse y s8

RESUELVE

PRIMERO.- No ha procedideo la VIA ESPECIAL HIPOTECARIA en el presenta

juicio.

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la parte aclora para giue los

jerecite conforme a sus infereses convenga.

TERCERQ .- No se hace especial condana en gastos y costas,

NOTIFIQUESE.- Asi, lo resolvio y firma la C.Licenciada LETICIA BARRAGAN

JARAMILLO, Juez Quinto de lo Civil de éste Distrito Judicial , quien actia con su

C.Secretario de Acuerdos que da fe.
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A continuacion se inserta jurisprudencia, en relacion a la sentencia anterior.

Instancia: Tercera Sala
Fuente:  Semanario Judicial de la Federacion

Epoca: 7A
Volumen: 163-168
Parte : Cuarta
Pagina: 61

JUICIOS MERCANTILES, SUPLETORIEDAD DE LA LEGISLACION LOCAL EN
LOS. PROCEDENCIA.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 1051 del Codige de Comercio, 1a
aplicacién supletoria de la legisiacion local en los juicios mercantiles no debe
entenderse de un modo absoluto, sino con las restricciones que el propic numeral
sefiala; es decir, procede sélo en defecto de las normas del Cadige de Comercio y
unicamente con respecto de aquellas instituciones establecidas por este
ordenamiento, pero no reglamentadas o reglamentadas deficientemente, en forma tal
gue no permitia su aplicacion adecuada. Todo ello a condicion de que las normas
procesales locales no pugnen con las de la legislacion adjetiva mercantil.

Precedentes: Amparo directo 7337/81. César Jiménez Sedano. 20 de agosto de
1982. Unanimidad de 4 votos. Ponente : Jorge QOlivera Toro.

Instancia: Tercera Sala
Fuente: Semanario judicial de la federacién

Epoca: 5A
Tomo: CXXIN
Pagina: 678

SUPLETORIEDAD DE LA LEY EN MATERIA MERCANTIL

La supletoriedad a que se refiere el articulo 1051 del coédigo de Comercio, parte del
supuesto de que en la propia Ley Mercantil no se fijen todas las normas de una
materia procesal, |0 que dara lugar a que se aplique la ley de procedimientos local
para llenar su insuficiencia; pero ello de ninguna manera impone que si en la

legistacion mercantil no se establece determinada institucion juridica, deba aplicarse
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supletoriamente el cédigo local en relacion con la misma, ya que en este caso,
dejaria de operar la supletoriedad, de aplicacion excepcional, para convertirse en ley
directa y principai.

Precedentes: Amparo civil directo 5784/51, Ramén Aréstegui. 3 de febrero de
1855. Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Ramirez Vazquez.

3.1.5 SECCION DE EJECUCION

Anotada |la demanda en el Registro Publico de la Propiedad, no podra
verificarse en la finca hipotecada ningdn embargo, toma de posesion, diligencia
precautoria o cualquier otra que entorpezca el cursc del juicio, sino en virtud de
sentencia ejecutoriada relativa a la misma finca, debidamente registrada y anterior en
fecha a la inscripcion de la referida demanda o en razon de providencia precautoria
solicitada ante el juez por acreedor con mejor derecho, en fecha anterior a la de

inscripcién de la demanda.

La seccidn de ejecucion se encuentra formada por las actuaciongs gque a
continuacién se listan : copia de la demanda © de la sentencia en su caso,
mandamiento en forma para la fijacién de la cédula hipotecaria; nombramiento del
depositario y de substitutos; avaluo de la finca, permisos para arrendar y vender
frutos; mandamiento de subastar los bienes; actuaciones de remate y posesién de

los bienes adjudicados y otorgamiento de las escrituras correspondientes.

Para el avalto de la finca se observara lo prevenido en el Capitulo IV, seccidn

IV, del Titulo Sexto del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
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Para el remate, se procedera de la siguiente forma:

Vi

Cada parte tendra derecho de exhibir, dentro de los diez dias siguientes a que
sea ejeculable la sentencia, avalio de fa finca hipotecada, practicado por un
corredor publico, una institucion de crédito o por perito valuador autorizado por el
Consejo de la Judicatura, los cuales en ningun caso podran tener el caracter de

parte o de interesada en el juicio;

En el case de que alguna de ias partes deje de exhibir el avalio referido en la
fraccién anterior, se entendera su conformidad con el avaluo que haya exhibido

su contraria;

En el supuesto de que ninguna de las partes exhiba el avaltio dentro del plazo
sefialado, cualquiera de ellas |0 podra presentar posteriormente, considerandose
como base para el remate el primero en tiempo;

. Si las dos partes exhibieren los avaliios en el plazo a que se refiere la fraccion | y

los valores determinados de cada unc de ellos no coincidieren, se tomara como
base para el remate el promedio de ambos avallos, siempre y cuando no exista
un treinta por ciento de diferencia entre el mas bajo y el mas alto, en cuyo caso el
juez ordenara se practique nuevo avaldo por el corredor pablico o la institucion
bancaria que al efecto sefiale;

La vigencia del valor que se obtenga por los avallios sera de seis meses para que
se lleve a cabo la primera almoneda de remate. Si entre ésta y las subsecuentes
mediara un término mayor de seis meses se deberan actualizar fos valores,

Obtenido el valor del avallo, segun el caso que corresponda de acuerdo a las
fracciones anteriores, se procedera a rematar la finca en los términos de la
Seccion Tercera, del Capitulo V del Titulo Séptimo del Codigo de Procedimientos
Civiles.” {Articulo 486}
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Si el Superior revoca el falio de primera instancia que declaré procedente el
remate, luego gue vuelvan los autos al juzgado de su origen, se mandara cancelar la
anotacién de la demanda en el registro pablico y en su caso se devolvera la finca al
demandado, ordenando al depositario que rinda cuentas con pago en el término que
le fije el juez, que no podra exceder de treinta dias. Si el remate se hubiera ya

verificado, se hara efectiva la fianza en la via de apremio.

En el caso de la adjudicacion prevista en el segundo parrafo del articulo 2916
del Cédigo Civil para el Distrito Federal, se debera solicitar avallio del bien para fijar
el precio que corresponda a la cosa en el momento de exigirse el pago, debiéndose
aplicar en lo conducente lo sefialado en el articulo 486 del Cédigo procesal. La venta
se hara de ia manera que se hubiere convenido, y a falta de convenio, por medic de

corredores.

El deudor puede oponerse a la adjudicacion alegando las excepciones gue
tuviere, y esta oposicion se substanciara incidentalmente. También pueden oponerse
a la venta los acreedores hipotecados posteriores, alegando prescripcion de la

accion hipotecaria.

3.2 LA CEDULA HIPOTECARIA
Aunque la cédula hipotecaria, desaparecio de la legislacién con la reforma de

1996, resulta interesante tratar los aspectos relacionados con la misma, como son

sus caracteristicas, tramite y efectos legales.
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3.2.1 CARACTERISTICAS

La cédula hipotecaria es un documento mediante el cual, se hace consiar que
un determinado inmueble esta sujeto a juicio hipotecario. Pero con objeto de abundar
en el térming y conocer con mayor amplitud su significado y caracteristicas, a
continuacidn se mencionan algunos de los conceptos que diferentes autores tienen
de la misma.

Por lo tanto, la cédula hipotecaria es el instrumento procesal que da eficacia y
efectos juridicos al juicio hipotecario, pues mediante ésta, el inmueble queda sujeto

al régimen riguroso del juicio hipotecario.

Sobre el particular, Becerra Bautista, dice: "...una advertencia que se hace a
las autoridades y a terceros de gue la finca sujeta a juicio hipotecario, no puede ser
objeto de embargo, toma de posesion, diligencias precautorias o cualquier otra que

entorpezea el curso del juicio o viole los derechos adquiridos por el actor. ¥

Por su parte Eduardo Pallares, sefiala: "Se trata de un documento auténtico
expedido por el juez gue da enfrada a la demanda hipotecaria, mediante el cual

queda sujeto el inmueble al régimen riguroso del juicio hipotecario”.®

Para Rafael de Pina, representa el “.. documento judicial que, una vez iniciado
el juicio hipotecario, debe colocarse en lugar aparente de la finca y en el que se hace

constar tal circunstancia y la prohibicion a favor del acreedor, de que se practiquen

3" BECERRA BAUTISTA, José; El Proceso Civil en México; Pormia, México, 1975, p. 374
* pALLARES, Eduardo; Diccionario de Derecho Procesal Civil; ({décimo cuarta ed.) Pormia, México,
1981, p. 398
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en ia misma embargo o diligencia alguna que entorpezca el curso del procedimiento

o viole los derechos en él adquiridos’.*®

De tales definiciones se deduce que, la cédula hipotecaria es el documento
dque expide la autoridad, en el que se hace constar que la finca queda sujeta a juicio
hipotecario, y que no se podran realizar en ella ninguna clase de diligencias, que

pudieran entorpecer el procedimiento.
3.2.2 TRAMITE LEGAL

Admitida la demanda de juicio especial hipotecario, conforme al articulo 479
del Cadigo de Procedimientos Civiles, el juez ordena que ja cédula hipotecaria sea
fijada en lugar visible de la finca. No obstante como se sefalé al principio de este
punto, a partir de las reformas de 1996, el precepto antes mencionado quedd
derogado, para establecer que la cédula hipotecaria en la actualidad, Gnicamente

debera ser inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

Cabe sefalar que expedida la cédula hipotecaria no puede verificarse en la
finca hipotecada ningln embargo, toma de posesién, diligencia precautoria o
cualquier otra que entorpezca sf juicio hipotecario o viole los derechos en el
adquiridos por el acreedor sino en virtud de sentencia ejecutoria, relativa a la misma
finca, relativa a la misma finca, debidamente registrada y anterior en fecha a la
demanda que motive la expedician de la cédula, o en virtud de providencia dictada a
peticién de acreedor con mejor derecho, y esos derechos deberan respetarse por

cualquier interesado en el aseguramiento de la finca.

% DE PINA, Rafael; Op. Cit. p. 348
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Todo juicio consta de dos secciones:

a) Ladel principal (demanda, contestacion y demas actuaciones), y

b) La de ejecucion (copia cotejada de la demanda y sentencia, copia simple
del auto que ordene la expedicidn y registro de la cédula hipotecaria,

nombramiento de depositario, avaluo de |a finca, remate, etc.) (Art. 471)

Ahora bien, la cédula hipotecaria debe expedirse por duplicado, certificarse e
inscribirse en el Registro Pablico de la Propiedad correspondiente, quedando una
copia en el Registro y la otra, debidamente registrada se agregara a la seccion de

gjecucion del procedimiento respectivo. (Art. 479)

En relacién al registro de dicha cédula, José Becerra Bautista sefala que ésta

es: “El verdadero medio de publicidad para terceros..."*

En efecto la inscripcion de la cédula hipotecaria es un verdadero medio de
publicidad para terceros, debido a que esta inscripcidn viene a evidenciar que pesa
un gravamen sobre la finca, por lo que no se podra practicar ningun tipo de actuacion

establecida por el propio Codigo Adjetivo sobre fa misma.

Por otra parte, cuando mediante la inscripcidn de la cédula hipotecaria en el
Registro Publico de la Propiedad el juez tiene conocimiento de que existe otro u otros
acreedores hipotecarios, procedera, mediante la propia cédula a notificarles Io
procedente a efecto de que se encuentren en posibilidad de ejercer su derecho

conforme a la ley. {Art. 476)

“0 BECERRA BAUTISTA, José; Op. Cit. p. 374..
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3.2.3 EFECTOS LEGALES

Los efectos que se originan con la expedicion de la cédula hipotecaria, son

segun lo descrito por Eduardo Pallares:

a) "Sujeta la finca hipotecada a |a jurisdiccion del juez y a las resultas del

juicio,

b) Quita la posesion original de dicha finca al deudor hipotecario 0 a quien la

tuviese, para convertirlos en depositarios judiciales de la misma.

c) Da la posesion de ia finca al acreedor hipotecario.

d) Establece un estado juridico procesal por virtud del cual, no se pueden
practicar en la finca ninguna clase de diligencia de embargo, toma de

posesidén o cualquier otra que perjudique los derechos adquiridos por el

actor en el juicio.” 0

Ahora bien, para finalizar este apartado resulta conveniente sefialar que la
naturaleza juridica del juicio especial hipotecario es sumaria, ejecutiva y de cognicién
limitada, sumaria por la sencillez y rapidez con que se realiza, ejecutiva porque se
compone de dos acciones: una principal y una de ejecucion y de cognicidn limitada,
en razdn de que solo debe limitarse al pago y a la prelacion del crédito hipotecario:
por otra parte, al demandado solo le es permitido por la ley, cponer las excepciones

especificas gue la misma le autoriza.

Adicionalmente, al llevarse a cabo las reformas en la que se deroga el juicio

sumario, estableciendo en su lugar, €| juicic ordinario tinico, los legisladores se

0 pal{ ARES, Eduardo; Op. Cit. p. 151
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percatan de que determinados juicios no encajaban dentro de éste, se ven obligados
a establecer otra clasificacion, que es la que actualmente conocemos como juicios

especiales.

Por otra parte, el acreedor sélo pueds ejercitar su pretension por tres vias que
son: la ordinaria, la ejecutiva y la hipotecaria, por lo que es oportuno destacar que
cuando se sigue la ejecutiva es decir, 12 hipotecaria, se hace necesario exhibir el
primer testimonio de la escritura constitutiva, donde conste el crédito hipotecario, la
cual debe estar inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,

excepto en el caso en que ias partes sean los mismos contratantes.
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CAPITULO IV.- IMPROCEDENCILA DE LA Vi HIPOTECARIA
PARA LA BANCA



4.1 EL CODIGO DE COMERCIO AL RESPECTO

Tratandose del Cédigo de Comercio es obvio que no hace mencidn ai lamado
juicio especial hipotecario, dado que es una accién juridica contemplada en el Cédigo

de Procedimientos Civiles en sus articulos 468 al 488, inclusive.

Por otra parte el articulo 1050 del Codigo de Comercio despeja cualquier duda
cuando expresa que “Cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para una de
las partes que intervienen en un acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra
tenga naturaleza civil la controversia que del mismo se derive se regira conforme a

las leyes mercantiles”. Y la actividad bancaria es eminentemente mercantil.

En su articulo 75 se establece : La ley repunta actos de comercio : fracciones
XVI.-Las operaciones de los bancos, XIX.-Los cheques, letras de cambio o remesas
de dinero de una plaza a otra, entre toda clase de personas. XXl.-Las obligaciones

entre comerciantes y banqueros, si no son de naturaleza esencialmente civil.

Articulo 1049.- Son juicios mercantiles los que tienen por objeto ventilar y
decidir las controversias que conforme a los articulos 4°, 75 y 76 se deriven de los

actos comerciales.

Articulo 1051.- El procedimiento mercantil es preferente a todos es el que
[ibremente convengan las partes con las limitaciones que se sefalan en este libro,
pudiendo ser un procedimiento convencional ante Tribunales o un procedimiento

arbitral.
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La ilegalidad del pacto o su incbservancia cuando esté ajustado a la ley,
pueden ser reclamadas en forma incidental y sin suspension del procedimiento, en

cualquier tiempo anterior a que se dicte et laudo o sentencia.

El procedimiento convencional ante tribunales se regira por 1o dispuesto en los
articulos 1052 y 1053, y el procedimiento arbitral por las disposiciones del titulo

cuarto de este libro.

Articulo 1052.-Los tribunales se sujetaran al procedimiento convencional que
las partes hubieren pactado siempre que el mismo se hubiere formalizado en
escritura publica, pdliza ante corredor o ante el juez que conozca de la demanda en
cualquier estado del juicio, y se respeten las formalidades esenciales del

procedimiento.

Articulo 1054.-En caso de no existir compremiso arbitral ni convenio de las
partes sobre el procedimiento ante tribunales en los términos de los anteriores
articulos, salvo gque las leyes mercantiles establezcan un procedimiento especial o
una supletoriedad expresa, |0s juicios mercantiles se regiran por las disposiciones de

este libro y en su defecto se aplicara la ley de procedimientos local respectiva.

Articulo 1055.-Los juicios mercantiles son ordinarios o ejecutivos.

4.2 LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO

El articulo 65 a la letra expresa : ‘Para el otorgamiento de sus financiamientos,

las instituciones de crédito deberan estimar la viabilidad economica de los proyectos
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de inversion respectivos, los plazos de recuperacién de éstos, las relaciones que
guarden entre si los distintos conceptos de los estades financieros © la situacion
economica de los acreditados, y la calificacion administrativa y moral de estos

ultimos, sin perjuicio de considerar las garantias que, en su caso fueren necesarias.

Los montos, plazos, regimenes de amortizacién y en su caso, periodos de
gracia de {os financiamientos, deberan tener una relacién adecuada con la naturaleza
de los proyectos de inversién y con la situacién presente y previsible de los
acreditados. La Comisiédn Nacional Bancaria vigilard que las Sinstituciones de crédito

observen debidamente lo dispuesto en el presente articulo.

El articulo 67 de la Ley de Instituciones de Crédito, como se citara en el
capitulo segundo de la presente tesis, indica que las hipotecas constituidas en favor
de instituciones de crédito sobre la unidad completa de una empresa industrial,
agricola, ganadera o de servicios, deberan comprender la concesién © autorizacién
respectiva, en su caso, todos los elementos materiales, muebles o inmuebles afectos
3 la explotacion, consideradeos en su unidad. Podran comprender ademas, el dinero
en caja de la explotacion corriente y los créditos a faver de la empresa, originados
por sus operaciones, sin perjuicio de la posibilidad de disponer de ellos y de
sustituilos en el movimiento normal de las operaciones, sin necesidad del

consentimiento del acreedor, salvo pacto en contrario.

Asimismo, las instituciones de crédito acreedoras de las hipotecas permitiran
la explotacion de los bienes afectos a las mismas conforme al destino que les
corresponda, y tratdndose de bienes afectas a una concesidn de servicio publico, las

alteraciones o modificaciones que sean necesarias para la mejor prestacion del
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servicio publico correspaondiente. Sin embargo, las instituciones acreedoras podran
oponerse a la venta o enajenacién de parte de los bienes y a la fusién con otras
empresas, en caso de que se origine con ello un peligro para la seguridad de ios

créditos hipotecarios.

Las hipotecas citadas deberén ser inscritas en el Registro Publico de la

Propiedad del lugar o lugares en que estén ubicados los bienes.

Sera aplicable en lo pertinente a las hipotecas a que se refiere este articuio lo

dispuesto en el articulo 214 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédifo.

Por su parte el articulo 214 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito cita que cuando en garantia de la emisidn se den en prenda titulos o bienes,
la prenda se constituira en los términos de la seccidn 62 del Capitulo IV, Titulo II, de
la ley. Cuando se constituya hipoteca, se entendera que la hipoteca cubre, sin
necesidad de ulteriores anotaciones o inscripciones en el Registro Publico, todos los
saldos que eventualmente, dentro de los limites del credito total representado por la
emisién, queden insolutos por concepto de obligaciones o0 cupones no pagados 0
amortizados en la forma que se estipula. La prenda o la hipoteca constituidas en
garantia de la emisién sdlo podran ser canceladas total o parcialmente, segin se
haya estipulado en el acta de emisién, cuando se efectue, con intervencidn del
representante comun, la cancelacion total o parcial, en su caso, de las obligaciones

garantizadas.

El articulo 68 dispone que “Los contratas o pdlizas en los que, en su caso, se

hagan constar los créditos que otorguen las instituciones de crédito, junto con los
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estados de cuenta certificados por el contador facultado por la institucion de crédito
acreedora seran titulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de

otro requisito.

El estado de cuenta certificado por el contador a que se refiere este articulo,
hara fe, salvo prueba en contrario, en los juicios respectivos para la fijacidn de ios
saldos resultantes a cargo de los acreditados de los mutuatarios, en todos los casos

&n que por establecerse asi en el contrato :

El acreditado o el mutuatario pueda disponer de la suma acreditada ©
del importe de los préstamos en cantidades parciales o estd autorizado
para efectuar reembolsos previos al vencimiento del plazo sefalado en
el contrato, y

1. Se pacte la celebracion de operaciones o la prestacion de servicios,

mediante el uso de equipos y sistemas automatizados.”

Adicionalmente, el articulo 72 de la Ley de Instituciones de Crédito, estipula:

“Cuando el crédito tenga garantia real, el acreedor podrd efercitar sus
gcciones en juicio efecutive mercantil, ordinano, o el que en su caso
corresponda, conservando la garantia real y su preferencia aun cuando los
bienes gravados se seflalen para la praciica de fa ejecucion”.

Asi pues, dicho precepto estabiece |a hipdtesis de procedencia de las
acciones que puede ejercitar una institucion bancaria que haya otorgado un crédito
que cuente con garantia real. “Este articulo dispone gue, tratandose de créditos o

financiamientos en los que se haya otorgado garantia real (prenda o hipoteca por
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ejemplo), las instituciones bancarias pueden hacer efectivo su derecho de cobro
mediante los procedimientos que en él se establecen y definen como: a) juicio

ejecutivo mercantil; b) juicio ordinario y c) juicio que legalmente corresponda.

Ahora bien, de los términos contenidos en este articulo, se desprende su
alcance, respecto a la clase ¢ tipo de procedimientos que pueden promoverse por |as
instituciones bancarias. También debe subrayarse que se sobre entiende que las
alternativas por las que puede optar la banca se circunscriben exclusivamente a las

modalidades de los juicios mercantiles.

Al hacerse mencion en dicho precepto al “juicio ejecutivo mercantil’, es
evidente que se esta haciendo referencia al procedimiento previsto y regulado en el
Libro Quinto (De los juicios mercantiies) Titulo Tercero (De los juicios ejecutivos) que

comprenden los articulos del 1381 al 1414,

Adicionalmente al referirse el articulo 72 de la ley en comento, al juicio
“ordinario”, tenemos que concluir que se esta refiriendo al juicio ordinario mercantil,
regulado en el Libro Quinto (De los juicics mercantiles) Titulo Segundo (De los juicios

ordinarios), comprendidos en los articulos del 1377 al 1380.

4.3 LOS BANCOS EN EL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO

Los bancos al celebrar con particulares contratos de apertura de crédito simple
con garantia hipotecaria y prendaria, que resulta ser el documento base de la accién,

en el juicio especial hipotecario, actian siempre en forma por demas ventajosa,
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estableciendo en su clausulado derechos vy obligaciones totalmente
desproporcionados, por lo que consecuentemente en forma injusta se deja en estado
de indefension a los demandados ya estando en juicio. Por lo regular las instituciones
de crédito no demuestran haber realizado el estudio de viabilidad ecénomica gque
impone el articulo 65 de la Ley de Instituciones de Crédito, contraviniendo una ley
imperativa de orden publico, aunado que al momento de dar su consentimiento, los
demandados, lo hacen bajo error y bajo presion concurriendo ademas el dolo y la
mala fe. Lo cual seria suficiente para declarar la nulidad del citado contrato, sin
embargo eso seria materia de otro tema. Sélo he tenido la intencidon de dejar al
descubierto las verdaderas pretensiones de los bancos al momento de realizar
contratos de esta naturaleza, ya que ellos estan en posibilidades de estimar la
viabilidad o no del crédito otorgadoe, puesto que la elaboracion de estas estimaciones
es su trabajo cotidiano, sabiendo de antemano que los particutares no lograran cubrir
totaimente sus obligaciones, lo que generara como consecuencia un juicio especial

hipotecario y consecuentemente la pérdida de su patrimonio y de su familia,

Debido al deficiente manejo y conocimiento de la legislacién adjetiva, la
mayoria de las instituciones de banca mlltiple se guian, indebidamente por lo
ordenado en la rama civil, a través del juicio especial hipotecario, lo cual es

improcedente, como se explicd con anterioridad.

Asimismo, diferentes autores consideran que el tipo de juicio que debe
seguirse es el juicio hipotecario ¢ el juicio ejecutivo; debiendo entenderse éste Ultimo,
como juicio ejecutivo mercantil, porque invariablemente con la escritura de! crédito

hipotecario se firman pagarés; y porque ademas escoger una u otra via, es opcional
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para el acreedor, segun lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley de Instituciones de

Crédito, el que a la letra dice:

“Cuando ei crédito tenga garantia real, el acreedor podra ejercitar sus
acciones en juicio ejecutivo mercantil, ordinario o el que en su caso
corresponda, conservando la garantia real y su preferencia aun cuando los
bienes gravados se sefalen para la practica de la ejecuciéon”

Por tanto, se debe enfatizar en que las operaciones bancarias son
especificamente acfos de comercio, por lo que las controversias que de estas se

deriven, deberan dirimirse en un juicio de naturaleza mercantil.

Cabe destacar que el Cddigo de Comercio establece en su Libro Quinto (De
los juicios mercantiles) Titulo Primero, Capitulo |, en sus articulos 1049 y 1050 las
hipdtesis de aplicacién de las reglas de los juicios mercantiles a las confroversias que

se deriven de los actos comerciales.

Por su parte, el numeral 1049 dispone que el objeto de los juicios mercantiles
es ventilar y decidir las controversias que se deriven de ios actos comerciales,

haciendo remisién a los articulos 4°, 75 y 76.

E! articulo 1050 del citado ordenamiento legal dispone que si al celebrarse un
acto, que para una de las partes tenga éste naturaleza mercantil y para la otra tenga
naturaleza civil, la controversia que surja de tal acto debe resolverse conforme a las

leyes mercantiles, es decir en juicio mercantil.
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Siendo la materia bancaria de tipo mercantil debe normarse en los aspectos

controversiales por el Cédigo de Comercio, en |o correspondiente al juicio ejecutivo.

4.4 |MPROCEDENCIA DE LA ViA HIPOTECARIA PARA LA BANCA

A partir de los diversos conceptos asentados en los capitulos anteriores,
agregandose los aspectos relacionados con la normatividad mercantil y bancaria, en
el presente capitulo se analizard la improcedencia del juicio especial hipotecario para

exigir las garantias establecidas por los deudores de la banca.

Ya se ha explicado que la banca como actora mercantil debe resolver sus
controversias por la via mercantil y no por la via civil como actualmente se insiste por
los representantes juridicos, con la anuencia impropia de los miembros de la
judicatura, tanto federal como local, se vuelve a insistir que el articulo 1050 del
Codigo de Comercio dispone que todas las controversias derivadas de un acto que
conforme a las disposiciones mercantiles, tenga naturaleza comercial para una de las

partes, se regiran por lo estatuido en |as leyes mercantiles.

Por lo tanto si en la praxis una institucién bancaria celebra un contrato de
apertura de crédito con un particular, tal acto contiene la dualidad de materias que se
han mencionado, ya que para la institucién de crédito dicho acto es de naturaleza
eminentemente comercial, esto es, es un acto de comercio conforme a lo dispuesto
por el articulo 75 fraccion 14 del Codigo en cita, en tanto que para el particular, es un
acto eminentemente civil por no ser éste, comerciante, pues esta garantizando el

cumplimiento del contrato, cualquiera que sea éste, con la constitucion de una
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garantia hipotecaria; bajo este supuesto, si hubiera incumplimientc de las
obligaciones por parte del deudor, 1a institucién bancaria tendria que intentar su

accidn por la via mercantil, por ser esta la Unica via juridicamente procedente.

Adicionaimente, conforme al misme articulo 75 del Cédigo de Comercio, los
Bancos realizan actos de comercio, quedando regulados por las leyes mercantiles

federales, esto es:

Codigo de Comercio

Ley General de Titulos y Qperaciones de Crédito

Ley de Instituciones de Crédito y su Ley Reglamentaria

Ley General de Scciedades Mercantiles, y

Ley de Organizacianes y Actividades Auxiliares de Crédito

En consecuencia, resulta evidente que los Unicos juicios que puede promover

la banca, son los previstos por las leyes mercantiles, es decir:

I.  Juicio Ordinario mercantil (Art. 1377 dei Codigo de Comercio)
i Juicio ejecutivo mercantil (Art. 1391 del Cédigo de Comercio)
lll. Compromiso arhitral (Arts, 1052 y 1054)

V. Convenio de |as partes (Arts. 1052 y 1054)

Los articulos 68 y 72 de la Ley de Instituciones de Crédito, establecen gue el

juicio procedente, en lugar del hipotecario, es el gjecutivo mercantil.
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Se puede determinar complementando que todas las controversias suscitadas
con motivo de actos comerciales, como lo son desde luego los de banca y credito,
deben ventilarse conforme a las disposiciones del Codigo de Comercio y éste sefala
{Articuio 1055) que los juicios mercantiles son ordinarios o ejecutivos, y el articulo
10561 indica que hay dos mas; el preferente convencional y el arbitral, asi es que en

materia mercantil, solo hay cuatro diferentes juicios, ningun otro.

Muchos abogados bancarios eligen la via hipotecaria, por una incorrecta
interpretacion del articulo 72 de la Ley de Instituciones de Crédito que establece que:
“Cuando el crédito tenga garantia real, el acreedor podra ejercitar sus acciones en
juicio ejecutivo mercantil, ordinario, o el que en su caso corresponda”, y atendiendo a
esta dltima frase, es que se basan en dar vida al juicio hipotecario, que es de
naturaleza civil. Cuando la Ley dice “el que en su caso corresponda” se refiere al que
corresponda Mercantil, es decir, al Convencional preferente o al Arbitral, pero no a

uno civil como lo es el hipotecario.

A su vez el articulo 1054 del Codigo de Comercio sefiala que cuando no
existe compromiso arbitral, ni convenio de las partes sobre el procedimiento, los
juicios mercantiles se regiram por las disposiciones de este libro (Codigo de
Comercio) salvo que las leyes mercantiles establezcan un procedimiento especial o
una supletoriedad expresa. Actualmente no existe ninguna ley que establezca un

procedimiento especial, ni el Cadigo de Comercio sefala supletoriedad expresa.

Si hubo un procedimiento especial hipotecario durante la vigencia de la Ley
General de Instituciones de Crédito y Organizacicnes Auxiliares de 1942 a 1982,

pero fue derogado por la Ley Reglamentaria de! Servicio Publico de Banca y Crédito
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y en esta ley y en las que le siguieron, ya no se incorporé la via hipotecaria en
beneficio de los Bancos, sino gque tienen que acudir a la via que sefiala el articulo 68

de la ley vigente, gue también es una via de privilegio, pero no es la hipotecaria.

Con anterioridad, el articulo 1050 del Codigo de Comercio sefalaba la via en
atencidn al fuero del demandado. Si el demandado era el deudor, la via era civil. Silo
era el Banco, la via seria mercantil, ello atendiendo a la naturaleza de la parte
demandada, pero este articulo fue reformade el 20 de noviembre de 1988, y ahora
establece que “Conforme a las disposiciones mercantiles, para una de l1as partes que
intervienen en un acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga
naturaleza civil, la controversia que del mismo se derive se regird conforme a las

leyes mercantiles.

La via hipotecaria ya no existe en materia mercantil y consecuentemente

todos los juicios promovidos por los Bancos en esta via son improcedentes.

El Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, y la mayoria det de
los Estados, dice que se tramitara en via hipotecaria, todo juicio que tenga por objeio
la constitucidn, ampliacion, divisién, registro o cancelacién de una hipoteca, o bien el
pago o prelacidn del crédito que la hipoteca garantiza. Es claro que si la accion
hipotecaria es de constitucion, ampliacion, division, registro, cancelacion o prelacién,
no tiene por qﬁe exhibir el estado de adeudo certificado por contador, pero cuando
quiera demostrar el saldo resultante. Si asi es, y esto ocurre cuando en la via
hipotecaria demanda también el pago del crédito garantizado con la hipoteca,
necesariamente debe exhibir el actor dicho estado de adeudo y ellc es asi porque en

su contrato de crédito, seguramente se le faculté para hacer pago anticipados y en
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este caso, si resulta indispensable exhibir el estado de adeudo, ya que este tiene dos
funciones relevantes: por una parte constituye, junto con el contrato de crédito, titulo
gjecutivo y por otra, es el medio para la fijacion de los saldos resultantes, y sl en su
caso se trata de una apertura de crédito, en la que podria disponer del importe del
mismo mediante la suscripcién de pagarés, o podria efectuar reembolisos previos al
vencimiento, colocandose en la hipotesis de la fraccion | del Articulo 68 de la Ley de

Instituciones de Crédito.

En el caso del juicio hipotecario, debe decirse que aungue participa de la
naturaleza privilegiada del ejecutivo, y también exige la exhibicién de un titulo
ejecutivo para su procedencia, no cualquier titulo ejecutivo puede servirle de base,
sino solo el documento que la ley respectiva sefale, como lo es |la escritura que

contenga el crédito hipotecario, debidamente registrada.

Esa exigencia se justifica porque el ejercicio de |a accidn hipotecaria deriva de
la constitucidn del gravamen y de su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad, el que va a servir de base para que el Juez ordene la expedicidn y
registro de la cédula hipotecaria, io que de suyo implica que el contrato o péliza en
ios que conste el crédito otorgado por una institucidén de crédito y el estado de cuenta
certificado, atin cuando tengan el caracter de titulo ejecutivo, no pueden servir de

base para |la procedencia de la accion hipotecaria.

En ultimas fechas se han dictado ejecutorias que expresamente aceptan la
procedencia de la via hipotecaria ejercitada por Bancos, cuyos litulos son los
siguientes @ JUICIO HIPOTECARIO. LAS INSTITUCIONES DE CREDITO NO
ESTAN IMPEDIDAS PARA PROMOVERLO; VIA HIPOTECARIA CIVIL. PROCEDE
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TRATANDOSE DE LA ACCION EJERCITADA POR UNA INSTITUCION DE
CREDITO.

A los sefiores magistrados se les olvidé, en relacion a las precitadas
ejecutorias, que las autoridades sélo pueden hacer io que |a ley les permite y que sus
resoluciones son contrarias a la Jurisprudencia No.100, publicada en el Apéndice al
Semanario Judicial de la Federacidn (1917-1995) que dice: "AUTORIDADES. Las
autoridades sélo pueden hacer lo que la ley les permite”. Ademas, interpretan
incorrectamente el articulo 72 de la Ley de Instituciones de Crédito, ya que como sé
indicéd "el que corresponda” debe ser también de caracter mercantil y no puede ser
mas que el arbitral 0 el convencional y si 1a ley dice “corresponda”, es porque estos
dos ultimos procedimientos son necesariamente por convenio de las partes y el que
convinieron las partes, es precisamente el que corresponde. Las resoluciones se
aprecian forzadas, sobre todo en su parte que desprecia lo ordenado por los articulos
1050 y 1055 del Cddigo de Comercio. En cambio, la resolucién dictada por el
Tribunal Colegiado del Décimo Séptimo Circuito el 14 de junio de 1956, al resolver el
juicio de Amparo Directo 212/85 que sostiene lo contrario, esta perfectamente

fundada como se aprecia a continuacién :

QUINTO. Es substancialmente fundado y suficiente para conceder el amparo y
proteccién de la justicia federal al quejoso el tercer concepto de violacién formulado en el
senfido de que en el caso es improcedente la via especial hipotecana, fo que hace

innecesarnio el estudio de los restantes conceptos de violacion que se proponen.
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En efecto, contrariamente a lo aducido por la sala responsable y como bien lo aduce
el quejoso, en el caso que nos ocupa si es improcedente la via especial hipotecaria, elfo por

fas razonamientos siguientes :

En el caso no existe duda de que el contrato de apertura de crédifo en donde se
constituyd garantia hipotecaria sobre un bien inmueble y que dio origen o motivo al juicio de
donde emana el acto reclamado, es un acto de comercio, ya que uno de los que o
celebraron fue una institucidn bancaria, como lo es fa parte actora, aqui tercera perjudicada
(Banco), cuyas operaciones, de acuerdo a lo que establece el articulo 75 fraccion XIV del

Cddige de Comercio, los cataloga como actos de comercio.

Sirve de apoyo a lo anterior, la tesis visible en la pdgina 719 del informe de labores
rendido por el Presidente de la Suprema Corte de Justicia, tercera parte relativa a Tribunales
Colegiados de Circuito, tesis que comparie este tribunal y que a la lefra dice - "ACTOS DE
COMERCIO. LA MATERIA DE LA CONTRATACION Y NO SOLO LA CALIDAD DE LOS
CONTRATANTES, ES LO QUE DEFINE LOS. El acto mercantil puede depender de la
calidad de fas personas que en é/ intervienen, del fin 0 motivo perseguido o del objeto sobre
el que recae el acto. Si en la especie uno de los celebrantes del contrato de reconacimiento
de adeudo con garantia hipotecaria lo fue una institucién bancaria, cuyas operaciones
persiguen un fin de especufacidn comercial, y si la fraccidn XIV def articulo 75 del Cédigo de
Comercio da a las operaciones de Bancos la naturaleza de actos de comercio, tales
circupstancias restan toda significacién al hecho cierto de que una de las partes no tenga
calidad de comerciante, ni de Bancos o de banqueros, pues basta la calidad de su

contrapante para que su refacién juridica se refute acto de comercio”.
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Una vez expuesto o antenor, debe decirse que las disposiciones del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua, en cuanto al juicio hipotecano, no son
aplicables en forma supletoria al presente asunto, toda vez que si bien es verdad que tanto
los articulos 66 fraccién I, 67 y 72 de Ia Ley de Instituciones de Crédito, como ef 214 de fa
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, praveen la posibilidad de que se aseguren
créditos mercantiles con hipoteca, no lo es menos, que por esa circunstancia debe estimarse
procedente fa via especial hipotecara intentada por la parte actora, ya que de conformidad
con lo que dispone el articufo 2° del Cédigo de Comercio, las normas del derecho comtin
serén aplicables a los aclos do comercio sdlo cuando no exista disposicién alguna al
respecto, lo que en ef caso no acontece, ellb en virtud de que el articulo 1050 del citado
cuerpo de leyes sefiala : “cuando conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las
partes que infervienen en un acto, éste fenga naturaleza mercantil y para la otra tenga
naturaleza civil, la controversia que del mismo se derve se regird conforme a las leyes

mercantiles”,

De lo anterior se desprende que todas las controversias derivadas de un acto que
conforme a las disposiciones mercantiles, para una de las parles tenga naturaleza comercial
y para la otra tenga naturaleza civil, se regirdn por o estatuido en las leyes comerciales, por
tanto, si en la especie Ia aqui tercera perjudicada (Banco) celebrd un contratc de apertura de
crédito con un particular, tal acto contiene la dualidad de materias a que alude el numeral
mencionado, ya que para la institucién de crédito, el acto celebrado por ella es de naturaleza
comercial, esto es, es un acto de comercio, fal y como se sefialo con antelacién, y para el
particular, en este caso el aqui quejoso, es un acto de naturaleza civil, pues esta

garantizando el cumplimiento del contrato con la constitucién de una garantia hipotecana.
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En esas condiciones si se pretende exigir &l cumplimiento del contrato de apertura de
crédito, controversia que debe regirse por las leyes mercantiles y, por ende, la accién a
ejercitar es a través de un juicio mercantil, por ser la dnica via procedente, asi debié
considerario la sala responsable y dejar a salvo los derechos del actor y al no hacerio viold
en perjuicio del quejoso los articulos 1050 y 1054 del Codigo de Comercio en relacién con

fos articulos 14 y 16 Constitucionales.

Sdio cabe destacar que si bien es verdad que el articulo 72 de la Ley de instituciones
de Crédito, establece que - “Cuando el crédito tenga garantia real, el acreedor podré ejercitar
sus acciones en juicio ejecutivo mercantil, ordinanic o el que en su caso cormesponda,
conservando la garantia real y su preferencia aun cuando los bienes gravados se sefalen
para la practica de la ejecucion”, también lo es que no por el hacho de sefialar, o el que
corresponda, no quiere decir que se estd dando la posibilidad de recurrir a fa via hipotecaria,
puesto que ésta sélo era procedente hasta antes de las reformas al articulo 1050 del Cédigo
de Comercio, publicadas en el Diano Qficial de la Federacion de 4 de enero de 1989 y en

vigor a partir del dia siguiente al de su publicacién.

En consecuerncia, & fin de reparar las garantias individuales que le fueron violadas a
la quejosa lo que procede es concederle el amparo y proteccién de la justicia federal que

solicito.

Como se puede apreciar con perfecta claridad ¢! contenido del articulo 72 de
la Ley de Instituciones de Crédito, adquiere congruencia plena con las disposiciones
de los articuios 1049, 1050 y 1051 del Cddigo de Comercio, ¥ no existe ni en (a ley
que regula a las instituciones de crédito, ni en la legislacién mercantil general citada,

autorizacion legal para promover un juicio que no sea de naturaleza mercantil, y
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partiendo de esta premisa tenemos que at no estarsele permitido promover en una

via distinta de la mercantil, le esta legaimente prohibido ejercitar cualesquiera otras.

Viene al caso citar, que en la Ley General de Instituciones de crédito y
Organizaciones Auxiliares, que estuvo en vigor hasta el afio de 1982, se establecia
que en los créditos refaccionarios y de habilitacién o avio, cuando los bancos
tuvieran como garantia bienes inmuebles, podrian proceder a su eleccién : 1) en 1a
via ejecutiva mercantil; 1) en la via hipotecaria; y Ill) haciendo vender los bienes, los

inmuebles dados en garantia por medio de corredor publico.

Sin embargo en ias diversas leyes bancarias que le sucedieron, el legislador
dispuso para los casos de cualquier crédito con garantia real sobre inmuebtes, ios
mismos supuestos de ejecucion que el actual articulo 72 de la Ley de Instituciones de
Crédito establece, y en consecuencia tenemos gue establecer que si la ley hubiese
querido otorgar a la institucién bancaria el derecho de demandar el pago de sus
créditos en una via distinta a la que ella misma éstablecié , lo habria asi dispuesto
expresamente en la legislacion, pero al no hacerlo asi, es evidente que no cabe
hacer ninguna excepcidn o distincidn a o que la propia ley de una manera clara y

precisa quiso determinar.

Sin embargo creemos que el problema nos |o resuelve el propio articulo 72 de
la Ley de Instituciones de Crédito y precisamente en su parte de la que nadie se
ocupa que dice : .. .conservando [a garantia real y su preferencia aun cuando los

bienes gravados se sefialen para la practica de la ejecucion”.
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El articulo dice que cuando el crédito tenga garantia real (hipoteca) las
acciones se pueden ejercitar en la via ejecutiva, ordinaria o la que corresponda, pero
al decir conservando la garantia real y su preferencia, obviamente esta excluyendo al
juicio hipotecario. De otra manera ninguna razon tendria que se hablara de la
conservacion de la garantia y preferencia, porque precisamente ello es propio de la
naturaleza de los juicios hipotecarios. Pero, ademas, al decir que “los bienes
gravados se seflalen para la practica de la gjecucion, también esta excluyendo la
accion hipotecaria, porque un juicio hipotecario versa exclusivamente sobre el bien

hipotecado y en ellos no existe sefialamiento de bienes.

Atento a lo expuesto, es evidente que la imporcedencia de la via hipotecaria
resulta de la misma Ley de Instituciones de Crédito, analizada la luz de los preceptos

correspondientes del Cddigo de Comercio antes citados.

Toca a los acreditados o deudores hacer valer los conceptos anteriores como
excepcion o defensa para declarar la improcedencia de la accién y de la via en los
juicios hipotecarios gue las instituciones de crédito promueven en su contra y a los
jueces analizar a conciencia eses planteamiento para fijar los corrESpcSndientes

criterios al respecto.

4.5 DOCUMENTACION QUE DEBEN EXHIBIR LOS BANCOS COMO PARTE
ACTORA EN JUICIO

De acuerdo con el articulo 468 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, es requisite indispensable que el crédito conste en escritura publica

0 en escrito privado perc en ambos casos, debera estar inscrito en el Registro
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Publico de la Propiedad, asimismo que sea de piazo cumplido y exigible conforme las

condiciones pactadas.

De esta manera se hace indispensable que se acompane a la demanda la
escritura pdblica notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, ademas, en

su caso, los pagarés derivados de la operacién, efectivamente vencidos.

Adicionalmente, en los términos del articulo 68 de la Ley de Instituciones de

Crédito, se puede actuar mediante la presentacidn de un nuevo tituio ejecutivo.

En efecto, en el mencionado articulo se establece la existencia de dos clases
de titulos ejecutivos que podrian utilizar las instituciones bancarias de crédito:
especial ¢ privilegiado; sin embargo el articulo 1391 del Cdédigo de Comercio
establece en siete fracciones, la descripcién o relacién de los documentos que traen
aparejada ejecucion, siendo los siguientes:

. La sentencia ejecutoriada o pasada en autoridad de cosa juzgada y la

arbitral que sea inapelable

Ii. Los instrumentos publicos

Il La confesidn judicial del deudor

V.  lLas letras de cambio, libranzas, vales, pagarés y demas efectos de

comaercio en los términos de la ley que les sea aplicable

V. Las pélizas de seguros

VI.  Lla decisiébn de peritos designados en los seguros en cuanto a la

determinacion del importe de los siniestros

VIl. Las facturas, cuentas corrientes y cualesquiera otros contratos de

comercio firmados y reconocidos judiciaimente por el deudor.
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Surge pues, el cuestionamiento sobre cudl de los preceptos debe aplicarse
tratandose de los juicios ejecutivos que promueven las instituciones de credito. La
respuesta a tal interrogante nos ia da la propta Ley de Instituciones de Crédito, para
lo cual se debe atender, literalmente, a lo establecido en su articulo 6°, de donde
tenemos que concluir que para las instituciones de crédito se debe aplicar, en primer
lugar, o que la propia ley citada establece y solamente en defecto o ausencia de
disposicion exactamente aplicable al caso, se debe acudir a la legisiacion supletoria
que, &5 en este orden; la legislacién mercantit, los usos y practicas bancarias y
mercantiies, el Cddigo Civil para el Distrito Federal y en casos especificos, el Codigo

Fiscal de la Federacién.

Por lo tanto, et titulo de crédito con base al cual pueden las instituciones
bancarias ejercer la accién ejecutiva en contra de los acreditados o deudores, es el
que establece el articulo 68 de la aludida legislacion, la que, por existir disposicion

legal expresa, excluye la aplicacion de ia legislacién mercantil general.

El articulo 68 cita que los contratos © las pdlizas en los que, en su caso, se
hagan constar lcs créditos que otorguen las instituciones de crédito, junto con los
estados de cuenta certificados por el contador facultado por la institucién de crédito
acreedora seran titulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de

ofro requisito.

El estado de cuenta certificado por el contador a que se refiere este articulo,
hara fe, salvo prueba en contrario, en 10s juicios respectivos para la fijacidn de los
saldos resultantes a cargo de los acreditados ¢ de los mutuatarios, en todes los

casos en que por establecerse asi en el contrato:
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I E! acreditado o el mutuatario pueda disponer de la suma acreditada o del
importe de los préstamos en cantidades parciales o esté autorizado para
efectuar reembolsos previos al vencimiento del plazo sefalado en el

contrato, y

il. Se pacte la celebracion de operaciones ¢ la prestacion de servicios,

mediante el uso de equipos y sistemas automatizados.

4.6 JURISPRUDENCIA AL RESPECTO

En las siguientes paginas, se inserta jurisprudencia scbre el tema: la

improcedencia de la Via Especial Hipotecaria en el caso de la banca.

Novena Epoca No. de Registro: 197,656
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Materia civil

Tomo: Vi, Octubre de 1997
Tesis: XiX.1°13C
Pagina: 806

ViA HIPOTECARIA, PROCEDENCIA DE LA (LEGISLACION DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS).

Una recta interpretacidn de los articulos 531. fraccion |, del Cédigo de
Procedimientos Civiles y 2294 del Cédigo Civil. vigentes en Tamaulipas, llevan a
concluir que para que proceda el juicio hipotecario es necesario que el contrato de
crédito base de la accién conste en escritura publica debidamente registrada y que
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sea de plazo cumplido 0 que deba anticiparse conforme a los términos convenidos, o
a la ley; de modo que si el contrato de hipoteca fue celebrado en escritura privada
ante la presencia de testigos y ratificadas las firmas de éstos y los contratantes ante
notario publico, no se surte la via hipotecaria para hacer valer el crédito o a accion
real que de él se deriva, pues atenta la trascendencia del patrimonio que se
compromete para garantizar |a obligacion estipulada y su preferencia en el pago, la
legislacion civil ordena que el acto juridico deba celebrarse ante la fe de un notario
publico, a quien ha sido encomendada la funcion de dar certeza y seguridad juridica
a los actos celebrados por los particulares.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO NOVENO CIRCUITO.

Amparo Directo. 88/97. Teresa |. Gomez Gonzdlez. 29 de agosto de 1997. Unanimidad de
votos. Ponente: Santiago Ballardo Lerma. secretario de tribunal autorizado por el Pleno del
Consejo de la Judicatura Federal. para desempenar las funciones de Magistrado. Secretario:
Gonzale H. Camillo de Ledn.

Novena Epoca No. de Registro:195,831
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Materia: civil
Tomo: VI, Febrero de 1998

Tesis: 1.30.C.145C

Pagina: 507

JUICIO EJECUTIVO CIViL. CUANDO SE PROMUEVE CON BASE EN UN
CONTRATO DE CREDITO Y EN LA CERTIFICACION DEL CONTADOR,
RESULTA IMPRESCINDIBLE QUE TAMBIEN SE EXHIBAN LOS PAGARES CON
LOS QUE SE PRETENDE EL COBRO DE LAS CANTIDADES CON ELLOS
GARANTIZADOS.

Cuando un juicio gjecutivo civil se promusve con base en un contrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria y en Ia certificacién del estado de cuenta del
demandado, emitida por el contador facultado de la institucidon bancaria actora, se
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estima que resuita imprescindible que la accionante también exhiba conjuntamente
con su escrito inicial los pagarés suscritos, porque la circunstancia de que en el juicio
natural el titulo ejecutivo esté constituido por el contrato de crédito y el certificado del
estado de cuenta del contador, al haberse emitido pagarés aptos para circular, éstos
deben exhibirse con la demanda en que se pretenda el cobro de las cantidades con
ellos garantizados, pues el hecho de que tales pagarés hayan sido emitidos para
disposicion del crédito otorgade, no significa que no impliquen una garantia, ya que
en atencidn a su naturaleza, esos titulos de crédito traen aparejada ejecucion, y ante
la posibilidad de que circulen, éstos deben exhibirse con la demanda, aungue no lo
establezca asi la ley en forma expresa; de donde se concluye que resulta inaplicable
el articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, ya que éste sera aplicable
unicamente cuando se ejercite una accién de naturaleza eminentemente ejecutiva
mercantil, no asi en la via ejecutiva civil, como en el caso, toda vez que son distintas
tas disposiciones y procedimientos que regulan los actos entre particulares y los de
comercio (mercantiles), puesto que el tramite de los segundos es reguiado, en
esencia, por el Cddigo de Comercio, asi como por la ley o leyes que regulen la
materia de que se trate, mientras que las acciones derivadas entre particulares se
encuentran reguladas basicamente por el Cédigo Civil y el Codigo de Procedimientos
Civiles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 10363/97. Inmobiliaria Prego. S.A. y Gregorio Porchini Cano. 3 de: enero de
1998. Unanimidad de votos. Ponente José Becemra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez

Reyes.

Novena Epoca No. de Registro:199,781
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Materia(s): Civil

Tomo: V, Enero de 1997
Tesis: XIV.20.24 C
Pagina: 572
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VIAS EJECUTIVA O HIPOTECARIA. CUANDO CONCURREN UN TITULO DE
CREDITO Y UN CONTRATO CON GARANTIA HIPOTECARIA DEBE ATENDERSE
AL FIN QUE SE PERSIGUE.

Tratandose de un crédito con garantia hipotecaria pactado entre particulares
mediante la firma de diversos pagarés y de un contrato de reconocimiento de adeudo
con garantia hipotecaria, para determinar la procedencia de la via intentada, ya sea
hipotecaria o ejecutiva, debe atenderse al propésito y objetivo principal que se
persigue al acudir ante los tribunales, ya que al ser éste el cobro del crédito, hace
procedente la accidon personal que puede ejercitarse en la via ejecutiva mercantil y,
en contraste, cuando !o que se pretende es la adjudicacién del bien raiz que
garantiza la deuda, ha de ejercitarse la via hipotecaria, atenta la naturaleza de la
accion real de que se trata.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO CUARTOC CIRCUITO.

Amparo directo 482/96. Mayté Guadalupe Uribe Escalante. 4 de noviembre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Luis A. Cortés Escalante. Magistrado interino por acuerdo
del Consejo de la Judicatura Federal.

Séptima Epoca No. de Registro: 252,079
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacion Materia(s): Civil
Volumen: 121 -1 26 Sexta Parte

Pagina: 239

VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. LA RESOCLUCION QUE CONFIRMA EL AUTO EN
QUE SE ADMITE, ES RECLAMABLE EN AMPARO INDIRECTO.

Las reformas de 1973 a los articulos 461 y 470 dei Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, impiden seguir sosteniendo el criterio de la Suprema Corte
de que en el juicio sumario hipotecario el juez tenia obligacidn de pronunciarse en la
definitiva sobre la procedencia de la via, y que este aspecto podia reexaminarse en
_la segunda instancia, de donde se inferia que el afectado debia esperar hasta
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entonces para impugnar tal determinacion en amparo directo. Actuaimente, como las
indicadas disposiciones reformadas establecen que la via especial hipotecaria se
estima consentida si el afectado no apela del auto admisorio, ha de estimarse que la
resolucion recaida en tal recurso es reclamable en amparo ante juez de Distrito,
porque siendo un acto dentro dei juicio que ya no admite reparacidn en la definitiva,
actualiza la hipotesis de procedencia que previene el articulo 114, fraccién IV, de la
Ley de Amparo.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 804/78. Lien D'or. S. A. 30 de enero de 1979.Unanimidad de votos.
Ponente: Luz Maria Perdomo Rivera.

Novena Epoca No. de Registro: 205,224
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Materia(s): Civil

Tomo:l, Mayo de 1995

Tesis: XV.lo.1C

Pagina: 374

IMPROCEDENCIA DE LA VIA SUMARIA HIPOTECARIA CUANDO EL CONTRATO
DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA NO ESTA CONTENIDO EN

ESCRITURA PUBLICA. (LEGISLACION DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA).

Aun cuando el contrato de apertura de crédito refaccionario celebrado entre las
partes se haya efectuado con las formalidades que para esos casos prevé el articulo
326 fraccién |l de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, al consignarse
en contrato privado, ante dos testigos y ratificado ante el Registro Pudblico de la
Propiedad y de!l Comercio, lo cierto es que si se celebra con garantia hipotecaria,
requiere que se constituya en escritura publica de conformidad con el articulo 2784
del Cadigo Civil del estado, que establece: “Para la constitucion de créditos con
garantia hipotecaria se observarén las formalidades establecidas en los articulos
2191 y 2194": el segundo numeral citado dispone: “Si el valor del inmueble excede
de cuatro veces el salario minimo general elevado al afio en Baja California, su venta

se liaré en escritura pablica, salvo lo dispuesto por el articulo 2121.* De lo anterior
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debe concluirse, que para la procedencia de la via sumaria hipotecaria, el documento
base de la accién, es decir el contrate refaccionario con garant/a hipotecaria, debe
constar en escritura publica si el valor del inmueble hipotecado (como es el caso)
excede el monto sefialado por el articulo 2194 del Codigo Civil del estado.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO CIRCUITO.

Ampare Directo. 129/95. Nacional financiera, S.N.C. 29 de marzo de 1995. Unanimidad de
votos. Ponente; Raul Molina Torres. Secretaria: Elia Muhoz Aguilar.

Octava Epoca No. de Registro: 210,007
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacion Materia(s): Civil
Tomo: XIV-Noviembre

Tesis: XV. 20.12C

Pagina: 464

JUICIO SUMARIO HIPOTECARIO. IMPROCEDENCIA DEL

Resulta inexacto que de acuerdo con los articulos 76, fracciones | y Il de la Ley de
Instituciones de Crédito y det diverso dispositive 326 fraccion |lll de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito, las instituciones de crédito estén facultadas para
intentar Ia via sumaria hipotecaria cuando sustenten su accion en un contrato privado
en donde conste un crédito refaccionario celebrado con el acreditado en presencia
de dos testigos, y ratificado ante el encargado del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio; cuenta habida, que esas disposiciones no son las aplicables en el
caso particular, ya que las mismas no regulan el tramite del juicio sumario hipotecario
cuando se reclama el pago de un crédito garantizade con hipoteca, sino que el
procedimiento respective se contiene en el articulo 457, del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del estado en vigor, el cual exige para la procedencia de ia
via en comento, que el créditoc otorgade conste en escrituras debidamente
registradas. Por tal motivo, debe estarse a |as exigencias que en tal precepto se
establecen por ser |a ley especial aplicable; par ende, es inconcuso que la institucion
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de crédito que promueva ei juicio sumario hipotecario, debe exhibir en escritura
debidamente registrada e! crédito de que se trata, pues, de no hacerlo asi, resulta
improcedente la via sumaria hipotecaria referida.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO CIRCUITO.
Amparo directo 202/94. Humberto Madrigal Pérez y otro. 21 de abril de 1994. Unanimidad de
votos. Ponente: Caros HUMBERTO Trujillo Altamirano Secretario: Abelardo Rodriguez

Cardenas.

Sexta Epoca No. de Registro: 269,544
Instancia Tercera Sala Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacion Materia{s): Civil
Volumen: CXXll, Cuarta Parte

Pagina: 68

JUICIO HIPOTECARIO. PROCEDENCIA DE LA VIA. DEBE EXAMINARSE DE
OFICIO. (LEGISLACION DEL ESTADO DE MORELOS).

Aun en la hipdtesis de que el demandado no opusiere corno excepcion la referente a
que no procedia la via hipotecaria intentada, con fundamento en que el documento
que contiene el crédito no es el primer testimonio que estuviere legalmente
registrado, la ley exige que el juzgador declare en su sentencia, si ha procedido o no
la via hipotecaria y, como consecuencia de ello, este dltimo no queda relevado de
dicha obligacidn por el hecho de que el demandado no oponga excepciones sobre la
pracedencia de la via, dado que de lo contrario, saldria sobrando 0 que sobre el
particular estatuye el articulo 515 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Morelos. Por lo tanto, la falta de excepciones respecto de la procedencia de la via no
significa que el demandado consienta la violacién relativa y que admita el documento
que contenga el credito relative, en términos que se estimase precluido el
procedimiento, en forma tal, que ya no pudiera hacerse valer como excepcion la
improcedencia de la via. Por virtud de lo anterior, debe decirse que si 1a sentencia
de primer grado declara que ha procedido la via hipotecaria, haya o no opuesto
excepciones el demandado, con ello se abre una nueva aportunidad para el mismo, a
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fin de hacer valer como agravio ante el tribunal de apelacion, la procedencia de la via
hipotecaria.

Ampare directo 8411/64. Fausto Acosta Moctezuma. 23 de agosto de 1967. 5 votos.
Ponente: Rafael Rojina Villegas.

Como es posible apreciar a lo largo del presente trabajo y derivado de ias tesis
jurisprudenciales de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, se precisan los
fundamentos juridicos para establecer la improcedencia del juicio especial
hipotecario cuando se trate de hacer efectivas las garantias de los créditos otorgados
por los bancos, toda vez que el mismo, resulta eminentemente mercantil. En
consecuencia, se deberad actuar de acuerdo con lo dispuesto por las leyes

mercantiles.
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PRIMERA.

SEGUNDA.

CONCLUSIONES

El antecedente histérico mas remoto de {a hipoteca se encuentra en el
derecho romane, el cual otorgaba al acreedor la garantia de hacer
efectivo el pago del adeudo corespondiente, mediante determinado
bien, mismo que conservaba el deudor. Esta hipoteca era oculta y
gereral pudiendo recaer tanto en muebles como en inmuebles.

El derecho germanico le otorga a la hipoteca, las caracteristicas de
especialidad y publicidad, exigiendo para su validez gue en la hipcteca
se contemplara un bien ¢ bienes especificos, ademas de que su
constitucion fuera inscrita en libros esencialmente destinados a ello;

considerando sujetos de hipoteca, unicamente los bienes inmuebles.

En el derecho mexicano la hipoteca es especial y publica, debiéndose
otorgar por escrito e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad.
Independientemente de ser un derecho real, constituido sobre bienes
determinados (inmuebles geneéralmente), enajenables, los cuales
conserva el deudor, y, garantizan el cumplimiento de una obligacion

principal.

TERCERA. El derecho de hipoteca puede ser constituido como: hipoteca voluntaria

0 necesaria, la voluntaria podré constituirse por contrato, testamento o
por declaracién unilateral de voluntad. La necesaria es la hipoteca
especial y expresa que por disposicién de la ley esta obligado a
constituir el deudor. con objeto de asegurar los bienes en su poder y

garantizar los créditos que la originan.
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CUARTA.

QUINTA,

SEXTA.

Los bienes susceptibles de hipoteca son aquellos sefialados por el
Codigo Civil para el Distrito Federal (Art. 2896), el que al no establecer
el término “inmueble” sino “bienes’, deja abierta la posibilidad para que
puedan incluirse también, algunos casos especiales de hipoteca de
bienes muebles. Otras leyes que permiten esta posibilidad son: la Ley
de Instituciones de Crédito, Ley de Navegacion y Ley de vias

Generales de Comunicacién, entre otras.

Respecto a la via opcional para el juicic gjecutivo mercantil o civil
hipotecario, resulta lamentable que la carencia de jueces
especializados tanto en derecho bancario como en materia mercantil,
haya generado que las instituciones bancarias para hacer efectivas las
garantias, actuen juridicamente, por la via civil o la mercantil, no
obstante la existencia del articulo 1050 del Codigo de Comercio que
hace evidente lo inapropiado de tal accion. Puesto que, el juicio
gjecutivo mercantil, conforme a derecho, debera invariablemente

apegarse a la via mercantil.

Aungue el Cddigo de Procedimientos Civiles para e Distrito Federal no
eslablece una divisidn especifica de las fases procesales en el juicio
especial hipotecario, se adecua en términos generales a lo dispuesto
para los juicios ordinarios, con relativas variantes por la naturaleza
especial de la hipoteca; asi pues, las fases gque comprende son:
demanda, contestacion de la demanda. periodo probaterio, audiencia y

sentencia y ejecucion.
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SEPTIMA.

OCTAVA.

NOVENA.

La banca como se sefiala con anterioridad. como actora mercantil debe
reselver sus controversias por la misma via, y no por fa civil como se
hace actuaimente, se debe enfatizar que conforme al articulo 1050 del
Cédigo de Comercio ya mencionado, “todas las controversias
derivadas de un acto que conforme a las disposiciones
mercantiles, tengan naturaleza comercial para una de las partes,
se regirdn conforme a lo estipulado por las leyes mercantiles”.
Bajo este supuesto, en ei momento de presentarse incumplimiento de
tas obligaciones por parte del deudor, la institucién bancaria
necesariamente tendra que intentar su accidn por fa via mercantii,

por ser ésta, la unjca via juridicamente procedente,

Los bancos realizan actos de comercio, quedan regulados pues, por las
leyes mercantiles federales ;| Codige de Comercio, Ley de Titulos y
Operaciones de Crédito, Ley de Instituciones de Crédito y su Ley
reglamentaria, Ley General de Sociedades Mercantiles, Ley de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito; no por el Codigo
Civil ni por el de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal ¢ sus
equivalentes en los Estados que son Ley local, por [0 tanto, los Unicos
juicios que pueden promover los bancos son los previstos por las leyes

mercantiles federales.

El juicio hipotecario, al igual que el ejecutivo, son privilegiados porque
se inician con un auto de exequendo, con efectos de mandamiento en
forma. para asegurar. mediante el embargo y la posesion dei bien

hipotecado, las prestaciones que demanda el actor.
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DECIMA.  Los juicios hipotecarios son también juicios de cognicion limitada, puesto
gue la accion es revisable de oficio en la sentencia y si la escritura base
de la accidn adolece de defectos de fondo o de forma esenciales. la

sentencia sera desestimatoria.

DECIMA PRIMERA. (abe destacarse que ia aperiura de crédito con garantia
hipotecaria que otorga la banca, es un acto que debera regirse
invariablemente, al presentarse controversias, por ta via mercantil, ya
que cualquier otra via resulta improcedente; no solo en mi humilde
opinidn, sino conforme a la de los diferentes juristas consultados a lo
largo de este trabajo, asi como a la de las tesis establecidas por la

Suprema Corte de Justicia de la Nacidn.
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